PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.009-116 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
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SECURITIES<>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 19.408.211,00

Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI2T5

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo
publica, sendo emitidos 50 (cinquenta) CRIs relativos a série 2.009-116 da primeira emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (a
“Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 388.164,22 (trezentos e oitenta e oito mil, cento e
sessenta e quatro reais e vinte e dois centavos), na data de 13/02/2009 (a “Data de Emissdao”),
perfazendo o valor total de emissdo de R$ 19.408.211,00 (dezenove milhdes, quatrocentos e oito mil,
duzentos e onze reais), conforme deliberado na Reunidao do Conselho de Administracdo, realizada em
08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 295 (duzentos e noventa e cinco) meses, vencendo em 13/09/2033 e
previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/04/2009. A remuneracao dos
CRIs sera de 10,9338% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado
monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro 172 (cento e setenta e dois) contratos imobiliarios
representados por cédulas de crédito imobiliario ("CCIs"), cedidas a Securitizadora em conformidade com
a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacao da Oliveira
Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contara também com a instituicdo do Patrimdénio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”). Os
CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o codigo 09B0002128 na CETIP. A Oferta foi registrada,
provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob n® CVM/SRE/CRI/2009-001 em 26/02/2009
e recebeu o registro definitivo em 10 de junho de 2009.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS ,INFORMAC()ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO ~NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs
QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 61 A 64, PARA
UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 27 de maio de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicoes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do

Alienacao
Fiduciaria

Anuncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios
Contrato de

Administracao
dos Créditos

Créditos ou

Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada
do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, e
que substituird: os Anlncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrucao
400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos do Anexo V
da Instrucdo CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos termos do
Anexo IV da Instrucdo CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sdao emitidas pelos Originadores e custodiadas unicamente, em uma das
Instituicoes Custodiantes, abaixo qualificadas.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n°® 4710558-3 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplicacdes financeiras e por
onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessao de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestagao de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas,
firmados entre os Originadores e a respectiva Instituigdo Custodiante, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacao de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios,

firmado entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V,
deste Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que sdo representados pelas CCIs



Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao

Emissora

vinculadas a Emissédo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da série 2.009-116 da 1@ emissdo publica da
Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para
fins de amortizacao, pagamento de remuneracdo e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegdo dos
Créditos Imobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios
13 de fevereiro de 2009.

13/04/2009, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de S3o Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n° 2.009-116 da 12 emissdo publica da Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei

Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

6.766/79, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos
Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva
Instituicao Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicdes estabelecidas nos Contratos de Administragdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobilidrios serdo
administrados pela FPS Negodcios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida
Paulista, n° 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero
Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente, inscrita
no CNPJ sob no. 07.708.570/0001-80, ou pela (ii) FPS Negocios Imobiliarios
Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sao Paulo —
SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes exigidas e nos
prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio



Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

fndice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getlio
Vargas.

As InstituicGes Custodiantes prestam os servigos de custédia de cédulas de créditos
imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo
comparecem como instituicbes custodiantes: (i) Companhia Provincia de
Crédito Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no.
87.091.716/0001-20; ou (ii) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos
da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n©. 36.113.876/0001-91 com sede na
Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imoveis ("LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m)
os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser empresa(s) de incorporagdo e/ou
construcdo civil e companhia hipotecaria responsavel(is) pela realizagdo dos
Empreendimentos Imobilidrios.

Razao Social

CNPJ/MF

1 Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A ("Brascan") 29.964.749/0001-30
2 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
3 C.0.S Construgdo, Obras e Servigos Cavalari Ltda. ("COS") 07.876.463/0001-60
4 g'acr;tr?t;/?/rgsjg?preendlmentos Imobiliarios SPE Ltda. 07.990.186/0001-12
5 Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
6 g'ocrzﬁ’:lel-llgmpreendimentos e Participagbes S/S Ltda. 03.348.719/0001-06
7 D.M.F. Construtora e Incorporadora Ltda. ("DMF") 72.815.806/0001-49
8 Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. ("Habitacon™) 55.476.063/0001-00
9 Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Helbor") 49.263.189/0001-02
10 L'ARCO Incorporagoes Ltda. ("L'ARCO") 05.095.027/0001-29
11 Marko Engenharia e Comércio Imobiliaria Ltda. ("Marko") 15.762.776./0001-16
12 Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") 06.267.001/0001-83
13 Residencial Praga do Sol S/A ("Praga do Sol") 07.002.869/0001-14
14 sgorc\@r)de Empreendimentos e Imobiliaria Ltda. ("Rio 05.101.063/0001-58
15 Rossi Residencial S/A ("Rossi'") 61.065.751/0001-80



Patriménio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

Razao Social CNPJ/MF

16 Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um") 05.735.862/0001-86
17 Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goidnia Alpes") 07.002.869/0001-14
18 Sociedade Residencial Goias Dois S/A ("Goias Dois") 05.417.271/0001-60
19 Socrates IncorporagGes Ltda ("Socrates") 07.127.565/0001-83

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios
decorrentes dos Contratos Imobiliarios, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da Emissao,
que constituem patrimonio separado do patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo do
Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condigGes estabelecidas no Termo
e descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
NO. da Série:
N©°. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de
Atualizacdo:

Periodicidade da
atualizagao:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Oliveira Trust DTVM S/A

Créditos imobilidrios no montante de R$ 19.408.211,00 (dezenove milhdes,
quatrocentos e oito mil, duzentos e onze reais), na data de emissdo, cedidos
pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos
quais os adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.

i. Instituicdo do Patrimonio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos.

ii. 100% dos Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
garantidos por alienacdo fiduciaria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo
dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu
favor.

13 de fevereiro de 2009.

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.009-116

0980002128

BRBSCSCRI2T5

R$ 19.408.211,00 (dezenove milhdes, quatrocentos e oito mil, duzentos e onze
reais).

50 (cinquenta)

R$ 388.164.22 (trezentos e oitenta e oito mil, cento e sessenta e quatro reais e
vinte e dois centavos).

295 (duzentos e noventa e cinco) meses
1 (hum) més.
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal



Calculo da
Atualizacdo:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = NUmero fr)dice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporacdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizacao
extraordinaria, NI, sera o nimero indice do més imediatamente anterior ao més
da Ultima atualizagdo mensal.

10, 9338% a.a. (taxa efetiva)

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento;

n
Fator Juros = i+ N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calc5ulados com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcao de amortizagGes ou
liqguidagGes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneracdo dos CRIs serd
paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigbes deste Prospecto,
todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente subseqliente.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

0 fev/09 19.408.211,00 - -
1 mar/09 19.576.760,56 0,00 0,00
2 abr/09 19.576.760,56 428.085,02 170.013,32
3 mai/09 19.148.675,54 267.296,36 166.295,64
4 jun/09 18.881.379,18 312.543,47 163.974,32

10



Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros

5 jul/09 18.568.835,71 326.644,39 161.260,05
6 ago/09 18.242.191,32 278.011,00 158.423,33
7 set/09 17.964.180,32 225.450,46 156.008,95
8 out/09 17.738.729,86 244.829,95 154.051,04
9 nov/09 17.493.899,91 406.278,33 151.924,83
10 dez/09 17.087.621,58 276.922,00 148.396,53
11 jan/10 16.810.699,58 335.659,24 145.991,61
12 fev/10 16.475.040,34 350.671,23 143.076,60
13 mar/10 16.124.369,11 242.397,64 140.031,21
14 abr/10 15.881.971,47 303.012,13 137.926,12
15 mai/10 15.578.959,34 195.734,05 135.294,63
16 jun/10 15.383.225,29 238.563,06 133.594,79
17 jul/10 15.144.662,23 300.030,90 131.523,00
18 ago/10 14.844.631,33 206.563,04 128.917,40
19 set/10 14.638.068,28 227.621,96 127.123,51
20 out/10 14.410.446,32 206.242,31 125.146,74
21 nov/10 14.204.204,01 232.508,62 123.355,64
22 dez/10 13.971.695,40 283.918,82 121.336,43
23 jan/11 13.687.776,58 337.786,95 118.870,76
24 fev/11 13.349.989,63 204.508,49 115.937,26
25 mar/11 13.145.481,13 241.245,87 114.161,22
26 abr/11 12.904.235,26 292.177,69 112.066,13
27 mai/11 12.612.057,57 186.456,66 109.528,73
28 jun/11 12.425.600,91 202.164,53 107.909,46
29 jul/11 12.223.436,38 234.799,99 106.153,77
30 ago/11 11.988.636,39 178.366,93 104.114,66
31 set/11 11.810.269,46 187.724,23 102.565,65
32 out/11 11.622.545,23 158.961,55 100.935,37
33 nov/11 11.463.583,68 162.393,13 99.554,87
34 dez/11 11.301.190,55 190.865,81 98.144,58
35 jan/12 11.110.324,74 299.634,35 96.487,01
36 fev/12 10.810.690,40 160.419,83 93.884,86
37 mar/12 10.650.270,56 146.845,93 92.491,70
38 abr/12 10.503.424,63 168.170,33 91.216,42
39 mai/12 10.335.254,30 123.247,91 89.755,96
40 jun/12 10.212.006,39 149.371,02 88.685,62
41 jul/12 10.062.635,37 162.602,12 87.388,41
42 ago/12 9.900.033,25 139.808,27 85.976,30
43 set/12 9.760.224,98 160.243,37 84.762,14
44 out/12 9.599.981,60 127.257,36 83.370,52
45 nov/12 9.472.724,25 142.630,81 82.265,36
46 dez/12 9.330.093,44 166.159,63 81.026,69
47 jan/13 9.163.933,80 135.048,89 79.583,69
48 fev/13 9.028.884,91 141.482,63 78.410,86
49 mar/13 8.887.402,29 127.756,41 77.182,16




Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

#
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

Vencimento
abr/13
mai/13
jun/13
jul/13
ago/13
set/13
out/13
nov/13
dez/13
jan/14
fev/14
mar/14
abr/14
mai/14
jun/14
jul/14
ago/14
set/14
out/14
nov/14
dez/14
jan/15
fev/15
mar/15
abr/15
mai/15
jun/15
jul/15
ago/15
set/15
out/15
nov/15
dez/15
jan/16
fev/16
mar/16
abr/16
mai/16
jun/16
jul/16
ago/16
set/16
out/16
nov/16
dez/16

Saldo Devedor
8.759.645,88
8.610.714,38
8.486.418,72
8.335.954,51
8.183.331,52
8.046.457,12
7.898.675,89
7.794.034,23
7.675.541,53
7.545.126,40
7.448.028,17
7.335.458,67
7.237.992,43
7.122.488,55
7.026.363,44
6.915.424,19
6.802.951,73
6.697.478,77
6.608.924,70
6.525.791,04
6.428.354,45
6.335.773,29
6.258.964,71
6.181.622,68
6.103.740,42
6.005.067,35
5.927.109,57
5.853.696,39
5.764.954,35
5.697.129,66
5.628.849,56
5.560.115,68
5.476.435,94
5.390.182,08
5.319.764,74
5.248.868,23
5.177.494,12
5.105.635,68
5.033.288,82
4.960.447,07
4.887.106,86
4.813.262,67
4.738.912,20
4.664.046,87
4.592.038,65

Amortizagdo
148.931,50
124.295,66
150.464,20
152.622,99
136.874,40
147.781,23
104.641,66
118.492,70
130.415,13

97.098,23
112.569,50
97.466,24
115.503,88
96.125,11
110.939,25
112.472,46
105.472,96
88.554,06
83.133,66
97.436,59
92.581,16
76.808,58
77.342,03
77.882,26
98.673,07
77.957,78
73.413,18
88.742,04
67.824,69
68.280,10
68.733,88
83.679,74
86.253,87
70.417,34
70.896,50
71.374,11
71.858,44
72.346,86
72.841,76
73.340,21
73.844,18
74.350,47
74.865,33
72.008,22
68.719,86

Juros

76.072,67
74.779,28
73.699,84
72.393,14
71.067,70
69.879,02
68.595,62
67.686,87
66.657,82
65.525,24
64.682,00
63.704,39
62.857,95
61.854,86
61.020,07
60.056,63
59.079,86
58.163,89
57.394,85
56.672,88
55.826,69
55.022,68
54.355,64
53.683,97
53.007,60
52.150,68
51.473,66
50.836,11
50.065,43
49.476,41
48.883,44
48.286,52
47.559,81
46.810,74
46.199,21
45.583,51
44.963,66
44.339,61
43.711,32
43.078,73
42.441,81
41.800,52
41.154,82
40.504,66
39.879,31
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Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

#
95
96
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139

Vencimento

jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17
jul/17

ago/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18
fev/18
mar/18
abr/18
mai/18
jun/18
jul/18

ago/18
set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19
mar/19
abr/19
mai/19
jun/19
jul/19

ago/19
set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20

ago/20
set/20

Saldo Devedor
4.523.318,79
4.454.600,53
4.385.402,77
4.315.718,72
4.246.675,85
4.179.794,95
4.112.437,56
4.044.602,90
3.976.285,51
3.907.479,87
3.840.075,84
3.772.194,82
3.703.827,56
3.634.973,40
3.567.475,58
3.501.598,58
3.435.257,29
3.373.498,24
3.312.272,62
3.250.624,60
3.189.818,41
3.131.770,10
3.078.113,48
3.024.834,42
2.997.250,95
2.970.305,66
2.947.784,81
2.925.163,51
2.902.440,84
2.879.613,14
2.856.682,78
2.833.646,49
2.810.504,10
2.787.255,61
2.763.898,41
2.740.432,91
2.716.856,96
2.693.168,69
2.669.369,16
2.645.456,95
2.621.428,26
2.597.284,91
2.573.023,67
2.548.646,34
2.524.149,25

Amortizagdo
68.718,26
69.197,76
69.684,05
69.042,87
66.880,90
67.357,40
67.834,66
68.317,39
68.805,64
67.404,03
67.881,02
68.367,26
68.854,15
67.497,82
65.877,00
66.341,29
61.759,06
61.225,62
61.648,02
60.806,18
58.048,32
53.656,62
53.279,07
27.583,47
26.945,29
22.520,86
22.621,30
22.722,67
22.827,70
22.930,36
23.036,29
23.142,39
23.248,49
23.357,20
23.465,50
23.575,94
23.688,28
23.799,53
23.912,21
24.028,69
24.143,35
24.261,24
24.376,83
24.497,59
24.615,50

Juros

39.282,51
38.685,73
38.084,79
37.479,62
36.880,02
36.299,20
35.714,24
35.125,13
34.531,83
33.934,29
33.348,93
32.759,42
32.165,69
31.567,73
30.981,55
30.409,44
29.833,30
29.296,96
28.765,25
28.229,87
27.701,80
27.197,68
26.731,71
26.269,01
26.029,46
25.795,46
25.599,87
25.403,42
25.206,09
25.007,84
24.808,70
24.608,65
24.407,67
24.205,77
24.002,92
23.799,14
23.594,39
23.388,67
23.181,99
22.974,32
22.765,65
22.555,98
22.345,28
22.133,58
21.920,83
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Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

#
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184

Vencimento
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22
ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23
ago/23
set/23
out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24

Saldo Devedor
2.499.533,75
2.474.795,86
2.449.936,54
2.426.184,40
2.402.308,32
2.378.309,26
2.354.183,69
2.329.930,89
2.305.550,49
2.281.040,19
2.256.400,39
2.231.627,37
2.206.722,41
2.181.682,73
2.156.506,11
2.131.568,27
2.106.494,64
2.081.286,22
2.055.940,31
2.030.456,93
2.006.022,41
1.981.444,63
1.956.722,14
1.931.852,20
1.906.834,72
1.881.668,31
1.856.350,46
1.830.881,34
1.805.258,15
1.779.479,07
1.753.543,16
1.727.450,44
1.701.198,37
1.674.787,27
1.648.903,43
1.623.446,01
1.598.347,53
1.574.541,75
1.553.324,80
1.531.963,47
1.510.456,24
1.488.802,34
1.467.000,32
1.445.048,12
1.422.944,67

Amortizagdo
24.737,89
24.859,32
23.752,13
23.876,08
23.999,06
24.125,57
24.252,80
24.380,40
24.510,31
24.639,80
24.773,02
24.904,96
25.039,68
25.176,62
24.937,84
25.073,64
25.208,42
25.345,90
25.483,38
24.434,52
24.577,79
24.722,48
24.869,94
25.017,49
25.166,40
25.317,85
25.469,13
25.623,18
25.779,09
25.935,91
26.092,72
26.252,06
26.411,10
25.883,84
25.457,42
25.098,48
23.805,79
21.216,95
21.361,32
21.507,24
21.653,90
21.802,02
21.952,19
22.103,46
22.256,28

Juros

21.707,06
21.492,23
21.276,34
21.070,06
20.862,71
20.654,29
20.444,78
20.234,15
20.022,42
19.809,57
19.595,58
19.380,44
19.164,16
18.946,70
18.728,06
18.511,49
18.293,73
18.074,81
17.854,70
17.633,39
17.421,19
17.207,74
16.993,04
16.777,06
16.559,80
16.341,24
16.121,37
15.900,19
15.677,66
15.453,79
15.228,55
15.001,95
14.773,96
14.544,60
14.319,81
14.098,72
13.880,76
13.674,02
13.489,76
13.304,25
13.117,47
12.929,42
12.740,08
12.549,44
12.357,48
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Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

#
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

Vencimento
jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
jul/2s
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26
mar/26
abr/26
mai/26
jun/26
jul/26
ago/26
set/26
out/26
nov/26
dez/26
jan/27
fev/27
mar/27
abr/27
mai/27
jun/27
jul/27
ago/27
set/27
out/27
nov/27
dez/27
jan/28
fev/28
mar/28

Saldo Devedor
1.400.688,39
1.378.278,78
1.355.713,60
1.332.991,84
1.310.111,03
1.287.070,11
1.263.868,09
1.240.499,17
1.224.711,34
1.208.831,73
1.192.858,23
1.176.790,43
1.160.627,21
1.144.367,99
1.128.452,12
1.112.442,77
1.096.339,04
1.080.139,54
1.063.843,47
1.047.449,65
1.030.957,55
1.014.366,35

999.332,43
984.213,53
969.008,41
953.716,49
939.364,96
924.934,44
910.424,07
895.833,61
881.161,65
866.407,48
851.570,25
836.649,89
821.644,57
806.554,25
791.378,12
776.114,81
760.764,04
745.324,33
729.795,50
714.176,42
698.463,11
683.927,39
669.311,18

Amortizagdo
22.409,61
22.565,18
22.721,76
22.880,80
23.040,92
23.202,01
23.368,92
15.787,83
15.879,61
15.973,50
16.067,80
16.163,22
16.259,23
15.915,87
16.009,35
16.103,72
16.199,51
16.296,07
16.393,83
16.492,09
16.591,20
15.033,92
15.118,90
15.205,11
15.291,92
14.351,53
14.430,52
14.510,37
14.590,46
14.671,96
14.754,17
14.837,23
14.920,36
15.005,32
15.090,32
15.176,12
15.263,31
15.350,77
15.439,71
15.528,83
15.619,08
15.713,31
14.535,72
14.616,21
14.698,07

Juros
12.164,20
11.969,58
11.773,62
11.576,29
11.377,58
11.177,49
10.975,99
10.773,04
10.635,93
10.498,03
10.359,31
10.219,77
10.079,40
9.938,20
9.799,98
9.660,94
9.521,09
9.380,41
9.238,89
9.096,52
8.953,29
8.809,21
8.678,64
8.547,34
8.415,30
8.282,49
8.157,86
8.032,54
7.906,52
7.779,81
7.652,40
7.524,26
7.395,41
7.265,84
7.135,52
7.004,47
6.872,68
6.740,12
6.606,81
6.472,72
6.337,86
6.202,22
6.065,76
5.939,53
5.812,59
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Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros
230 abr/28 654.613,10 14.779,85 5.684,95
231 mai/28 639.833,25 14.863,33 5.556,59
232 jun/28 624.969,92 14.946,78 5.427,51
233 jul/28 610.023,14 15.032,80 5.297,71
234 ago/28 594.990,34 14.238,12 5.167,16
235 set/28 580.752,22 11.196,32 5.043,51
236 out/28 569.555,90 10.136,96 4.946,27
237 nov/28 559.418,94 10.188,70 4.858,24
238 dez/28 549.230,25 5.668,61 4.769,76
239 jan/29 543.561,64 5.704,14 4.720,53
240 fev/29 537.857,51 5.740,02 4.670,99
241 mar/29 532.117,49 5.776,67 4.621,14
242 abr/29 526.340,82 5.812,91 4.570,97
243 mai/29 520.527,91 5.850,21 4.520,49
244 jun/29 514.677,70 5.887,40 4.469,69
245 jul/29 508.790,30 5.924,86 4.418,56
246 ago/29 502.865,44 5.962,98 4.367,10
247 set/29 496.902,46 6.001,09 4.315,32
248 out/29 490.901,37 6.040,05 4.263,20
249 nov/29 484.861,32 6.079,19 4.210,75
250 dez/29 478.782,13 6.118,36 4.157,95
251 jan/30 472.663,77 6.158,34 4.104,82
252 fev/30 466.505,44 6.198,46 4.051,34
253 mar/30 460.306,98 6.239,00 3.997,51
254 abr/30 454.067,98 6.280,21 3.943,32
255 mai/30 447.787,76 6.321,42 3.888,78
256 jun/30 441.466,34 6.363,30 3.833,89
257 jul/30 435.103,05 6.405,15 3.778,62
258 ago/30 428.697,89 6.447,62 3.723,00
259 set/30 422.250,28 6.490,83 3.667,00
260 out/30 415.759,45 6.534,08 3.610,64
261 nov/30 409.225,37 6.577,89 3.553,89
262 dez/30 402.647,48 6.621,94 3.496,77
263 jan/31 396.025,54 6.666,69 3.439,26
264 fev/31 389.358,85 6.711,77 3.381,36
265 mar/31 382.647,08 6.757,16 3.323,07
266 abr/31 375.889,92 6.802,86 3.264,39
267 mai/31 369.087,06 6.849,15 3.205,31
268 jun/31 362.237,91 6.895,92 3.145,83
269 jul/31 355.341,99 6.943,38 3.085,94
270 ago/31 348.398,61 6.990,97 3.025,64
271 set/31 341.407,64 7.038,80 2.964,93
272 out/31 334.368,84 7.087,62 2.903,80
273 nov/31 327.281,22 7.134,73 2.842,25
274 dez/31 320.146,49 6.770,46 2.780,29




Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-116

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros

275 jan/32 313.376,03 6.816,56 2.721,49
276 fev/32 306.559,48 6.862,95 2.662,29
277 mar/32 299.696,53 6.909,80 2.602,69
278 abr/32 292.786,73 6.957,20 2.542,69
279 mai/32 285.829,53 7.004,82 2.482,27
280 jun/32 278.824,70 7.053,15 2.421,43
281 jul/32 271.771,55 7.101,93 2.360,18
282 ago/32 264.669,62 7.151,11 2.298,50
283 set/32 257.518,51 7.200,73 2.236,40
284 out/32 250.317,78 7.250,70 2.173,87
285 nov/32 243.067,07 7.301,25 2.110,90
286 dez/32 235.765,82 7.352,36 2.047,49
287 jan/33 228.413,47 7.396,71 1.983,64
288 fev/33 221.016,75 6.756,26 1.919,40
289 mar/33 214.260,49 6.802,13 1.860,73
290 abr/33 207.458,36 6.848,41 1.801,66
291 mai/33 200.609,96 6.895,16 1.742,18
292 jun/33 193.714,79 6.942,35 1.682,30
293 jul/33 186.772,44 6.989,96 1.622,01
294 ago/33 179.782,48 7.037,05 1.561,31
295 set/33 172.745,44 172.745,46 1.500,19

Total 19.576.761 10.780.479

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneracdo dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera composto pelo
primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo deverao
ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigGes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa
de registro dos CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na
operagdo, tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiduciario e Agéncia de
Rating, se futuramente contratada,

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacGes, reconhecimento de firma; cdpias de
documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatorios, informagoes
periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragao
de empresas especializadas em cobranga, avaliagdo de iméveis, de engenharia,
e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imoveis; honorarios
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracdo do
Patriménio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
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advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacdo de
Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao;
incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questdo.

Apds a integral liquidacao dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrim6nio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacao
consta na pagina 25 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes, estabelecida no item “Fundo
de Despesa” acima;

20 PpPagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados
ao Fundo de Despesas.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese
em que tal prazo prevalecera;

» Decretacao de faléncia, dissolucdo ou liquidacdo da Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a
Cetip, via sistema o valor da Amortizagdo Extraordindria dos CRIs,
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que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes
do proximo evento de amortizacao, inclusive o valor da Amortizacdo
Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a Cetip.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdo
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condicOes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §12 do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucao 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobiliarios e em conformidade com o inciso III do §1° do
art. 5° da Instrugao 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicdo publica.

O prego de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo
ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas, serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagdo
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacao de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdao de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqtiente ao da concessao do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensao da negociacdao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.
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A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VI e estard sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento
das comunicacGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/03). No caso de negociacdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores nao qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocacgdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalar3,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo
do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administragdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo; (b) alteragao
de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigcdes
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo
da aquisicdo das CCIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicagdo no jornal “*O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2. Informagées Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os
coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o
pagamento pela cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2
\ 4
| CrEDITO 3
”| IMOBILIARIO
1
4
ORIGINADOR ||« SECURITIZADORA @
6
5 7
v
INVESTIDOR

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilirios.

3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRIs;

21



(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgdo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao;

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.
2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a
aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de ajuste anual
com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redagao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado

antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante
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de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel
de restituicdo ou compensacao com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo
financeira em CRI realizada por instituicOes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei
n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art.
81 da Lei n° 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagles realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecao dos resultados positivos auferidos nas operages conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§
10 e 20, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido
como ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acgdes,
operacOes de “swap” e operacOes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15%,
nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em
que o investidor externo sujeitar-se-d as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001,
art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no
caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n°® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da
Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n© 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
§89, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operac6es com CRI registrados para negociagdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasiao do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienagdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i)
na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados
no exterior e de pagamentos a beneficiarios nao identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqiiente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagGes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei
no. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracao Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS"”
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As contribuigGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei
9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisoria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n°
10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas)
pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdao Financeira”), com a respectiva
prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacao. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados
a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liguidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por
ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovagdo do pedido de modificagdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03
(“Comunicacao de Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo. Os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo.

Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
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dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 221,08
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06 11.054,11
- Despesas decorrentes do registro 0,05 9.704,11
- Outros custos relacionados® 0,01 1.350,00
- Comissdo de colocagdo Nao ha N&o ha
- Outras Comissoes N&o ha N&o ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas & remuneracdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissao. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

s Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciario® R$ 4.210,29 R$ 4.210,29/semestre
3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més
Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por 1z
4 - Nao ha
CC CCI custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2,9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta sequira o cronograma abaixo:

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da
operacao. Estes valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores
de Servico e alteracao na Tabela de Precos praticados. Quanto a remuneracao devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e a administracdo dos mesmos, bem como as despesas reltivas aos
seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas
sdao arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo
representando, portanto, custos para a Emissao. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o
custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI
equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O
preco de avaliacdo de imdvel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), assim estimamos
que seu valor total tenha sido de R$ 60.200,00 (sessenta mil e duzentos reais), ja o valor total da
remuneracdo da empresa de administragao de créditos estimamos que serd em torno de R$ 357.000,00
(trezentos e cingiienta e sete mil reais). Para esta emissdo a remuneracdo paga as empresas de auditoria
foi de cerca de R$ 21.000,00 (vinte € um mil reais).

3 Valores estimados para a remuneracdo do Agente Fiduciario, desconsiderando impostos e taxas
incidentes sobre a remuuneracao.
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Etapa Data Prevista

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 17/02/2009
Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 26/02/2009
Pedido de Registro Definitivo 30/03/2009
Previsao do Registro Definitivo 29/05/2009
Publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 14/05/2009

2.2.10. Informagdes Complementares

A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Eexercicio referente ao ano de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005. 2006. 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte enderego:
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro n° 111 - 5° andar
Rio de Janeiro — RJ]
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Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.
Sao Paulo — SP
Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacdo Fiduciaria

Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5°
da Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imével e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos

Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagao acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste serd sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulagdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirao juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, IV, é obrigatdria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros
contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor nao seguir os procedimentos de comunicacao ou comprovacao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiducidrio, o imével vinculado ao
Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
imovel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria se da com o registro
da Escritura Definitiva no competente cartorio de imdveis. A utilizagdo do imdvel fica assegurada ao
Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacoes e demais
obrigag0es.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacao de moradores;
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(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdao, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuices condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimagao e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimagdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgagdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacao fiduciaria sera restabelecido. Nao purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagao do imével retomado.

0 para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagles e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuigdes condominiais, mensalidades de associagbes de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;

v) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imdvel;
(viii) custas de intimacdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;
(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
(x) taxa diaria de ocupagdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupacao equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do imovel, desde a data da
realizagdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagao, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicGes: (i) o imovel sera ofertado por
seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
imovel, sera realizado segundo leilao, nos 15 dias subseqiientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de
quitagdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Gnico, publicado ao menos por 3 dias
e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagao no local do
imovel.
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Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador manterd a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqientes ao leildo.

Ap0s a consolidagdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imével; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacao no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacado e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupacao, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagao da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso
ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacao, tendo em
conta que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo
podera ser inferior ao da soma de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituigdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de
sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticGes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indenizagdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citagdo, intimagao, interpelagdo, notificagbes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacOes,
alteragOes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato € outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solucao final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja
atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do
leiloeiro, se cabiveis.
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Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacdo do imével objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagao, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranga e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforgar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdao de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imdvel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou
vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,

despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imovel;
(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infragdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacao, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execugdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Crédiitos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissao de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Imdveis. As CCIs
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartorio de registro de imoveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicbes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 19.408.211,00 (dezenove milhGes, quatrocentos e oito mil, duzentos e onze reais).

Obrigacdes dos Originadores
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Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do
Instrumento Particular de Emissdao de CCI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCls e todos os
direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de recomprar
os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.3.1. Sumario dos Contratos de Cessado

Abaixo apresentamos quadro com os sumarios dos contratos de cessao firmados com os Originadores.

Quantidade Quantidade Saldo Devedor

Razao Social Créditos de  Créditos de D?ta de T’o t_al de
Emiss3o Emissio assinatura Credlto§ na
Cessao

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. 75 1 31/10/2008 7.815.077
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. 23 23 20/12/2008 2.367.115
Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A 414 21 20/12/2008 98.245.035
Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A 182 24 23/6/2008 52.040.225
Canto Verde Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda 1 1 30/10/2008 119.800
CONELL - Empreendimentos e Participagdes S/S Ltda 2 2 21/10/2008 144.128
C.0.S Construgdo, Obras e Servigos Cavalari Ltda. 7 7 14/1/2009 251.332
D.M.F. Construtora e Incorporadora LTDA 1 1 30/10/2008 81.184
Sociedade Residencial Bueno Um S/A 3 2 24/10/2008 124.120
Sociedade Residencial Goias Dois S/A 1 1 24/10/2008 47.377
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A 8 1 27/6/2008 502.899
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A 1 1 24/10/2008 72.156
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A 3 3 8/12/2008 146.742
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A 1 1 22/12/2008 58.566
Residencial Oeste Mix S/A 6 5 24/10/2008 506.166
Residencial Oeste Mix S/A 3 3 8/12/2008 245.771
Residencial Oeste Mix S/A 4 4 22/12/2008 260.844
Residencial Praga do Sol S/A 1 1 24/10/2008 49.124
Residencial Praga do Sol S/A 1 1 22/12/2008 96.348
Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. 6 6 30/10/2008 454,783
Helbor Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 12 2 28/11/2008 3.252.823
L'ARCO Incorporagoes Ltda. 4 4 22/1/2009 328.571
Marko Engenharia e Comércio Imobiliria Ltda. 148 10 28/12/2007 10.746.854
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Quantidade Quantidade Saldo Devedor

Razso Social Créditosde  Créditosde S0UR, R g
Cessao

Rio Verde Emprendimentos e Imobilidria Ltda. 69 17 28/12/2007 5.491.377

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio 1 1 28/11/2008 1.703.455

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario 27 27 29/12/2008 7.058.364

Rossi Residencial S/A 314 1 30/4/2007 7.519.541

Socrates Incorporagdes Ltda 1 1 1/11/2008 478.475

2.3.4. Termo de Securitizagdo

A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as
Instituicdes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da
Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de
aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emissdo, até a formalizagao deste Termo de
Securitizacdo. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir
garantia fidejussoria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de
todos os Investidores afetados por referida substituigdo.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente
fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em
30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuices que Ihe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacdao da 12 emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdo do
Servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.210,29 (quatro mil, duzentos e dez reais e vinte e nove centavos)
por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a assinatura do Termo
de Securitizacdo. A data base do valor acima é janeiro de 2009. As remuneragGes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serdao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
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e)

f)

especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverado ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agGes propostas
pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢Ges judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneracgdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneracdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneragdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima mencionado:

a)

b)

@)

d)
e)

9)

h)

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da funcdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragao do Patrimonio Separado;
adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao PatrimOnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipotese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungles, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagGes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagGes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:
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i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que Ihe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o0 andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituicdes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma propor¢cdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

[) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servira para baixa, nos competentes
Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobiliarios
em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian
- -
Securities CETIP INVESTIDOR

@@/GD@ ©

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE
= < \uuiey wus uNtes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP 0s vaiores a serein pagos aos
titulares de CRIs;
2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores

que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a CETIP;
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5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descrigao da forma como se operou a cessdo de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA H RS :H ORIGINADOR ||
2 2 .
8 \ 1
7 /" i
ceTIP | -- -- ,
_____ CREDITO 2 || EMPRESA
% IMOBILIARIO AUDITORIA
° |
INSTITUICAO 5 | carTORIODE | 4 3 -
CUSTODIANTE IMOVEIS = Enquadorla(mento

1. O Originador submete as informag0es referentes ao crédito imobilidrio para analise de uma das
empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados
dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custddia;
6. A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

7. O Originador autorizara a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A respectiva Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do Crédito.

3.2. Descricao dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de acordo
com os seguintes critérios:

0] Imdveis ja concluidos;
(i) Imdveis com finalidade residencial;
(iii) Devedores sem apontamento na Serasa;
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Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratagao de seguros de MIP e DFI, sendo que

(iv)
para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
iméveis (“LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliacdo dos respectivos imdveis. Este valor deverd ser igual ou menor que 80% (oitenta
por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 295 (duzentos e
noventa e cinco) meses;

(vii) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverdo ser reajustadas mensalmente; e

(viii) para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora

adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecao, o

comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislagdo aplicavel; (b) serem
corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverdo
estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 19 (dezenove) empresas,
sendo estas de incorporacao e/ou construcao civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobiliarios e

instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social

CNPJ/MF

1 Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A ("Brascan") 29.964.749/0001-30
2 Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
3  C.0.S Construgdo, Obras e Servicos Cavalari Ltda. ("COS") 07.876.463/0001-60
4  Canto Verde Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ("Canto Verde") 07.990.186/0001-12
5  Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
6  Conell - Empreendimentos e Participacdes S/S Ltda. ("Conell") 03.348.719/0001-06
7  D.M.F. Construtora e Incorporadora Ltda. ("DMF") 72.815.806/0001-49
8  Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. ("Habitacon™) 55.476.063/0001-00
9  Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Helbor") 49.263.189/0001-02
10 L'ARCO Incorporagdes Ltda. ("L'ARCO") 05.095.027/0001-29
11 Marko Engenharia e Comércio Imobilidria Ltda. ("Marko") 15.762.776./0001-16
12 Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") 06.267.001/0001-83
13 Residencial Praga do Sol S/A ("Praga do Sol") 07.002.869/0001-14
14 Rio Verde Empreendimentos e Imobilidria Ltda. ("Rio Verde") 05.101.063/0001-58
15 Rossi Residencial S/A ("Rossi") 61.065.751/0001-80
16  Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um") 05.735.862/0001-86
17  Sociedade Residencial Goidnia Alpes S/A ("Goiania Alpes") 07.002.869/0001-14
18  Sociedade Residencial Goias Dois S/A ("Goias Dois") 05.417.271/0001-60
19  Sdcrates Incorporages Ltda ("Sécrates") 07.127.565/0001-83

Muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios sdo empresas pertencentes do mesmo grupo socio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem
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projetos e empreendimentos imobiliarios, através da constituicdo de sociedades de propodsito especifico —
SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver
empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propdsito especifico tem sido largamente
utilizada no mercado imobiliario e tem por finalidade segregar o empreendimento imobiliario do
patrimdnio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranca adicional ao negdcio e aos
compradores de unidades. Na presente Emissdo, as SPEs e respectivas controladoras estao representadas
no quadro abaixo:

Grupo Razdo Social (SPEs)
BKO Sdcrates Incorporagdes Ltda ("Socrates")
Marko Marko Engenharia e Comércio Imobilidria Ltda. (*Marko™)

Rio Verde Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Rio Verde")

Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix")

Residencial Praca do Sol S/A ("Praca do Sol")

EBM Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um")

Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes")

Sociedade Residencial Goias Dois S/A ("Goias Dois")

Segue abaixo um breve histdrico das empresas originadoras dos Créditos Imobilidrios e dos Grupos Marko,
BKO e EBM, empresas controladoras dos originadores discriminadas no quadro acima.

1) BKO Engenharia e Comércio Ltda.: (www.bko.com.br), empresa com sede na cidade de S3o
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1510 — 2° andar. A empresa foi fundada em 1986 e atua na
incorporagao e construgdo de empreendimentos comerciais, residenciais, educacionais, hospitalares,
industriais e de entretenimento. Ela foi a responsavel por obras como o Condominio Horizontal Amarilis, o
Edificio Boulevard Sul, o Hospital Israelita Albert Einstein, o Condominio Horizontal Haus Multiflex, o
Condominio Horizontal Monte Bianco, o Edificio Pateo S3o Paulo e o Condominio Terra Brasilis. A BKO € a
empresa contraladora da Sdcrates Incorporagdes Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.127.565/0001-83.

2) Brascan Imobiliaria Incorporagées S/A.: (www.brascanimobiliaria.com.br), empresa com
sedes nas cidades de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 1° Andar — Itaim Bibi e Rio de Janeiro, na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225 — Barra da Tijuca.

A Brascan Imobilidria Incorporacdes S/A (BISA Condo) € uma companhia integrante do grupo Brascan, um
grupo Canadense e Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas atividades no pais no
mercado de energia, e, posteriormente, nos setor imobiliario e de servigos financeiros.

O Grupo Brascan é uma subsidiaria integral da Brookfield Asset Management Inc. Sendo que, a Brookfield
administra mais de US$2,0 bilhGes em ativos de incorporacdo imobiliaria residencial na América do Norte.
O Grupo iniciou suas atividades de incorporacdo imobiliaria no Brasil durante o ano de 1978 e tem em seu
portfélio mais de 2.000.000 m2 de area construida, mais de 7.300 apartamentos em condominios, mais de
1.700 residéncias unifamiliares e mais de 1.000 salas comerciais.

Brascan Imobilidria Incorporacdes S/A, ou BISA Condo, conduz atividades de incorporacdo de terrenos e
de imdveis e foi constituida em 14 de novembro de 2005. Em 29 de dezembro de 2005, a BISA Holdings
transferiu para a Companhia as participacdes nas sociedades que concentravam as operacdes de
incorporagao imobilidria como resultado de uma reorganizacgdo societaria. O proposito dessa reorganizagdo
societaria foi separar as operag0es de incorporagao imobilidria (cujo principal objetivo é a compra e venda
de unidades) das operagOes de propriedade para renda (cujo principal objetivo € a locagdo de unidades).
Em outubro de 2006 a Brascan Imobilidria S.A foi incorporada pela Brascan Real Estate S/A.

O organograma a seguir apresenta a estrutura societaria das atividades imobilidrias do Grupo Brascan em
31 de dezembro de 2006:
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Brascan Brazil
Asset Management

Brascan Power Brascan Real Brascan Commercial Brascan
Estate S.A. Properties Infrastructure
I
[ ]
Outros Ativos Brascan Residential
Imobiliarios Properties S.A.
I
[ ]
Brascan Imobiliaria Brascan Real
Incorporagdes S.A. Estate Financial
Services S.A.

Brascan Imobiliaria MG500 Investimentos Brascan Cia.
Engenharia e 1 Imobiliarios S.A. Hipotecaria
Construcoes S.A.

Diamond SPE S.A. Emerald SPE S.A.
Sapphire SPE S.A. Onyx SPE S.A.
Amethyst SPE S.A. Rubi SPE S.A.

Aquamarine SPE S.A.

3) Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728, 3° andar, a Brazilian
Mortgages é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que reune as
empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages
foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecéria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operacgdes financeiras.

4) Conell — Empreendimentos e Participagdes S/S Ltda.: com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca General Gentil Falcdo, 108 — 104° andar, conjunto 141, sala 1, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.348.719/0001-06.

5) Canto Verde Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.: empresa com sede na cidade de
Ubatuba, no estado de Sao Paulo, na Rua Senador Severo Gomes, n°® 192 e inscrita no CNPJ/MF n°
07.990.186/0001-12. A sociedade tem o proposito especifico de desenvolver o Empreendimento imobiliario
no imovel situado no Lote n° 12 da quadra “B” do loteamento “Costa Esmeralda”, situado na Rua Dona
Henriqueta Gomes, no bairro da Praia Grande, devidamente descrito e caracterizado na matricula 38.332
do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Ubatuba, podendo eventualmente desmembrar ou unificar o imdvel, para ncorporagdo, construcdo e
vendas das unidades. A sociedade tem como sécios JM Participacdes Ltda e Rodrigo C. Freitas e a
sociedade tera duracdo até a finalizagdo de seu objeto social.

6) C.0.S Construcdo Obras e Servigos Cavalari Ltda.: (http://www.coscavalari.com.br/),
sediada na Rua Altino Arantes, 1717 - Jd. América - 14120.000 - Ribeirdo Preto - SP, € uma empresa que
atua dos diversos segmentos da construcdo civil, e tem ao longo de 26 anos inumeros projetos de
edificios residenciais, comerciais, industriais e imdveis habitacionais.

7) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario: (www.ciaprovincia.com.br), empresa com sede
na Rua Sete de Setembro, 601, na codade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul. E uma empresa
com mais de 37 anos de experiéncia na origem e administracdo de créditos imobilidrios e ja possui mais
de 78 mil financiamentos concedidos.

8) D.M.F. Construtora e Incorporadora Ltda.: (http://www.dmfconstrutora.com.br/default.asp),

empresa com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Gabriel Monteiro da Silva,
2.878, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.815.806/0001-49.
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9) EBM Incorporagoes S/A.: (www.ebm.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo, na
Rua Teodoro Sampaio, conjunto 158, 15° Andar, Cerqueira César. A empresa é focada na concepgdo,
desenvolvimento e gestdo de negdcios imobilidrios nas modalidades como edificagbes residenciais e
comerciais, condominios horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um
portfélio com aproximadamente de 1,5 milhdes de metros quadrados edificados em projetos realizados
nos estados de Goids, Sdo Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Atualmente a incorporadora atua nas
cidades de Goidnia (GO), Sao Paulo (SP), Sdo Carlos (SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e
Salvador (BA). A EBM é a empresa controladora dos seguintes Originadores/Cedentes: (i) Residencial
Oeste Mix S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.267.001/0001-83; (ii) Residencial Praca do Sol S/A inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 07.002.869/0001-14; (iii) Sociedade Residencial Bueno Um S/A inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 05.735.862/0001-86; (iv) Sociedade Residencial Gioania Alpes S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.002.869/0001-14; e (v) Sociedade Residencial Goids Dois S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.417.271/0001-60.

10) Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda.: (http://www.habitacon.com.br), empresa
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Haddock Lobo, 1307 — 4° Andar. A
empresa possui mais de 20 anos de histdria. Nesses anos ja foi responsavel pela construgdo de mais de 14
edificios entre eles podemos destacar o Centro Empresarial Pinheiros — Edificio Walt Street, Edificio
Meridien, Edifico Academia Bio Ritmo, entre outros.

11) Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda., (www.helbor.com.br), empresa com sede na
cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, que completara
30 anos de atividades, e é uma incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio
Borenstein S/A Administracdo, Participacdes e Comércio. A Helbor ja langou mais de 3,2 mil unidades
residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execucao.

12) L'ARCO Incorporagdes Ltda.: empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Vergueiro n° 2.087, conjunto 903, Vila Mariana, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.095.027/0001-29.

13) Marko Engenharia e Comércio Imobiliaria Ltda.: empresa com sede na cidade de Belém,
no estado do Pard, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n° 15.762.776/0001-16. A empresa
foi fundada em 4 de margo de 1988, e ja administrou a venda de mais de 1700 unidades habitacionais em
seu Departamento Imobilidrio. A Marko Engenharia e a Rio Verde Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
pertecem ao mesmo grupo socio-economico.

14) Rio Verde Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: empresa com sede na cidade de Belém, no
estado do Para, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n° 05.101.063/0001/80. A Rio Verde é
uma empresa pertecente ao mesmo grupo socio-econdmico que a Marko Engenharia, uma empresa
também com sede em Belém, fundada em 4 de marco de 1988, e ja administrou a venda de mais de 1700
unidades habitacionais em seu Departamento Imobiliario.

15) Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sao
Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalh3es Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi
fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia, construcdo e incorporagao do Brasil. Em mais
de 40 anos de atuagdo na area de construcdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes
obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execugdo das obras,
como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva ("Minhocdo”) e a Praca Roosevelt, em Sdo Paulo; o
Elevado do Jod, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e
gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e ge Palmar, no Uruguai; o
primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da Praga da Arvore em SP, entre muitas
outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira
do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construcdo nas décadas
de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi
iniciou suas atividades no setor imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980
foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais
e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O historico da
Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobiliario e
adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor, obtendo assim
numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a
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Rossi reforgou a atuagdo nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades
no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja langou cerca de 30 mil lares. Sao mais de 400 torres e

33 condominios horizontais, em trés estados.

3.4. Identificacao dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 172 (cento e setenta e dois) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o
montante de R$ 19.408.211,00 (dezenove milhdes, quatrocentos e oito mil, duzentos e onze reais).

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total
Quantidade

Saldo Devedor Médio
Prazo Maximo

LTV Médio

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Originador“ Quantidade
BM 24
Brascan 45
Canto Verde 1
Conell

COosS

DMF 1
EBM 23
Habitacon

Helbor 2
L'ARCO

Marko 27
Provincia 28
Rossi 1
Sécrates 1
Total 172

3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade
Abaixo de 50 mil 55
entre 50 e 100 mil 54
entre 100 e 200 mil 46
entre 200 e 300 mil 7
entre 300 e 400 mil

entre 400 e 500 mil 1

R$ 19.408.211,00

172

R$ 113.000,00

295 meses

36,5%

Saldo Devedor (RS) %
2.705.938,90 13,9%
4.374.959,92 22,5%
51.510,52 0,3%
148.261,08 0,8%
458.548,79 2,4%
41.343,49 0,2%
2.351.037,50 12,1%
2.774.893,04 14,3%
321.289,83 1,7%
250.392,51 1,3%
3.165.465,05 16,3%
2.630.901,62 13,6%
21.494,77 0,1%
112.174,12 0,6%
19.408.211 100%
Saldo Devedor (RS) %
1.710.184,00 8,8%
3.932.852,77 20,3%
5.922.383,35 30,5%
1.764.095,26 9,1%
1.347.842,08 6,9%
478.074,68 2,5%

* Considerando que as empresas Oeste Mix, Bueno Um, Goias Dois e Praca do Sol fazem parte do mesmo Grupo sdcio-
econdmico, controlado pela EBM, esclarecemos que o montante total de Créditos Imobilidrios cedidos pelo Grupo foi de
R$ 2.351.037,50, o que representa aproximadamente 12,1% do valor da Emissdo. E os Créditos Imobilidrios cedidos
pela Marko e pela Rio Verde totalizam R$ 3.165.465,05, cerca de 16,3% da operacdo.
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entre 500 e 750 mil 3 1.665.626,26 8,6%

De 60,01 a 80% 8.717.636

3.5.4 Distribuicdo por devedor

ADEMAR SALVADOR LOPES 84.497,23 0,44%
ALAER LUIZ MARQUES 100.604,22 0,52%
ALAER LUIZ MARQUES 100.604,22 0,52%
ALESSANDRO WILIAN MODESTO 70.559,97 0,36%
ALEXANDRE R DE SOUZA 91.161,54 0,47%
ALEXANDRE SON LUN TSAI 138.315,76 0,71%
AMAURI DA SILVA SANTANA 132.965,92 0,69%
ANA CLAUDIA SCHWENCK DOS SANTOS 180.569,33 0,93%
ANA LETICIA NAZAR PETTI 188.323,90 0,97%
ANA PAULA RODRIGUES GUIMARAES 131.490,35 0,68%
ANA SILVIA AFONSO MILEO 49.507,63 0,26%
ANDRE BOCCHI DA SILVA 110.421,60 0,57%
ANDRE LUIZ DA CUNHA 38.554,42 0,20%
ANGELA AUGUSTA NASCIMENTO BARB 330.394,85 1,70%
ANGELA CLEMENTE SOUZA 43.758,77 0,23%
ANNE YURYKO DE LIMA UMEMURA 69.221,94 0,36%
ANTONIO EDUARDO ELORZA 182.788,36 0,94%
ANTONIO FREIRE DE ARAUJO 21.430,67 0,11%
ANTONIO MARCOS BARROSO DA SILVA 107.265,87 0,55%
ANTONIO PIRES DE LIMA NETO 129.598,91 0,67%
ARLINDO SOUZA RAMOS 39.768,04 0,20%
ATLANTIS GESTAO E PARTICIPACOES LTDA 78.233,23 0,40%
CAIO FABIO DE FIGUEIREDO FEITAS 170.929,26 0,88%
CARLOS ALBERTO COSTA SANTOS DA SILVA 37.845,99 0,19%
CARLOS EDUARDO ROCHA 21.494,77 0,11%
CARLOS ElJI SARATANI 109.034,98 0,56%
CARLOS GONZALEZ LOBO 1.773.551,96 9,14%
CARLOS JOSE DE CARVALHO 35.049,21 0,18%
CARMEN DIANA DOS SANTOS 140.427,27 0,72%
CELIA REGINA FALAVIGNA 24.699,73 0,13%
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Nome do Cliente

CHRISTIANO HEBER NETO
CLAUDEVAN DOS SANTOS

CLAUDIA DANIEL SILVA

CLAUDIA MISSAE YUASO

CLEIBY ROBERTO DA SILVA

CLEIDY GODOY CARVALHO FRANZEN
CONCEICAO DE JESUS DOS SANTOS LIMA
CRISTIANA PAIVA IMBROINISE
DAMIAO BENEDITO DOS SANTOS
DANIELLE SCHNEIDER ALGAYER
DIRCEU LUIZ DELAZARI

EDILAINE DA SILVA CARVALHO
EDSON ANTONIO DE SOUZA
EDUARDO RODRIGUES DE LIMA
ELDE FERREIRA DE OLIVEIRA
ELIZABETE BORGES JAME MARINS
ELTON BERALDO RIBEIRO

ELTON BERALDO RIBEIRO

EMELY FABIANO BORGES

ERICA DUTRA LOGATO CANDIOGO
ERICK KAZUO MURATA

ERNESTO NIGELIO LESLIE COOPER
EUZEMAR DAS MERCES LOPES DIAS
FABIANA DE RISSO POMPA
FABIANA PALORO

FABIO ARENDT

FELICIA CAMPOS PEREZ

FERNANDA ALVARENGA CRAVEIRO
FERNANDO ALVES DOS SANTOS
FILOMENA PUCCI ALVES

FRANCISCO JOSE PONTES FERREIRA
FREDERICO JOSE HOFIUS

GILSON VICENTE SOARES
GIOVANNA MARTINS

GUILHERME FONTANA

GUILHERME LUIS DA SILVA FRANCHE
GUSTAVO CLETO MARSIGLIA
HAMILTON CAMARGO MELLO

HE JING WEN

HENRIQUE DE CEZAR SANTOS LOBATO
HERMES RIBEIRO

HILVIA GORETE C M DANDREAMATTEO
IGOR FERES FAQUIM

JAILSON EVANGELISTA DOS SANTOS
JAIME SOARES DA SILVA

Saldo Devedor
46.085,31
72.406,49
89.044,96
40.960,47
52.331,69

312.978,59
127.326,95
120.844,05
70.756,47
117.969,50
585.279,05
35.404,95
27.077,98
31.831,86
28.949,33
37.183,48
78.067,00
78.067,00
7.233,46
77.680,23
24.056,48
114.775,25
39.725,51
37.183,12
114.054,49
62.918,38
244.918,59
32.151,53
87.201,73
29.174,39
14.882,38
74.703,30
33.187,91
74.713,64
107.876,60
117.541,63
84.992,19
29.193,19
186.282,75
84.517,35
133.559,72
123.801,56
88.330,41
126.948,52
524.828,38

%
0,24%
0,37%
0,46%
0,21%
0,27%
1,61%
0,66%
0,62%
0,36%
0,61%
3,02%
0,18%
0,14%
0,16%
0,15%
0,19%
0,40%
0,40%
0,04%
0,40%
0,12%
0,59%
0,20%
0,19%
0,59%
0,32%
1,26%
0,17%
0,45%
0,15%
0,08%
0,38%
0,17%
0,38%
0,56%
0,61%
0,44%
0,15%
0,96%
0,44%
0,69%
0,64%
0,46%
0,65%
2,70%
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Nome do Cliente

JAMILLE GLAYCE NUNES CAVALCANTE
JEFERSON LUIZ DO NASCIMENTO PIRES
JOAO ANTONIO DONIZETI CROVADOR
JOAO DE NAZARE SA

JOAO JORGE NASSARALLA JUNIOR
JOSE AUGUSTO VIEIRA

JOSE CARLOS DABDAB TRABULSI
JOSE CARLOS REZENDE DA SILVA
JOSE CLAUDIO KLAUTAU DA SILVA
JOSE DA SILVA NEVES JUNIOR

JOSE GERALDO DA COSTA MOREIRA
JOSE PIROVANI

JOSE ROBERTO DO AMARAL

JOVER RAMOS

JOVIANO ALVES DA SILVA

JUAREZ NUNES LEAL

KATHYA TELES DE OLIVEIRA

LACM ADM. E PART. LTDA

LEA DE FREITAS PEREIRA

LEANDRO FAGUER TAUIL BORGES
LILIAM DE FATIMA MIRANDA DUARTE
LINCOLN PEREIRA GONTIJO

LIRIO SERAFIM BRUNETTO

LUCENIR MARES DE SANTANA
LUCIANE BETINELLI

LUCIANO LEAL BRONZONI

LUCIANO SILVA ROSA

LUIS EDUARDO DE SOUZA

LUIS FRANCISCO FURTADO DUARTE
LUIZ ALBERTO CAMARA GUERRA
LUIZ CARLOS PONTES COELHO

LUIZ FERNANDO BARBIERI D ELIA
MARCELO FRANCISCO FOGACA
MARCELO HENRIQUE ALVES LOBAO
MARCELO LUIZ DIAS CHIANELLO
MARCELO MARTINEZ CAMILO
MARCIA FRANCISCO DE OLIVEIRA
MARCIO LUZ MOURA

MARCIO MAURO DIAS LOPES
MARCO ANTONIO ANESIO AZEVEDO
MARCOS GONCALVES DE FREITAS
MARCOS GUIMARAES DE CASTRO

MARIA DE FATIMA FERREIRA DE ALMEIDA

MARIA DE LOURDES PINHEIRO RUIVO
MARIO ROBERTO MENTROP

Saldo Devedor

118.848,57
29.563,53
28.082,90
55.753,31
63.802,63
91.585,48

117.485,97
41.343,49
88.105,97
60.340,68
87.436,10

813.600,79

8.705,08
36.891,22
36.829,23
88.521,16
60.886,06

119.311,75
12.917,04

555.518,83
66.723,41

110.918,46

111.698,05
33.479,95
54.813,03
27.167,46
66.591,56
60.684,46
23.869,96
98.646,55

287.794,56

221.991,27

131.105,94
75.090,99

254.478,99

115.608,40
34.866,30
14.173,97

232.347,73
91.585,48
55.057,20

111.405,05

365.235,54
89.961,47

9.673,35

%
0,61%
0,15%
0,14%
0,29%
0,33%
0,47%
0,61%
0,21%
0,45%
0,31%
0,45%
4,19%
0,04%
0,19%
0,19%
0,46%
0,31%
0,61%
0,07%
2,86%
0,34%
0,57%
0,58%
0,17%
0,28%
0,14%
0,34%
0,31%
0,12%
0,51%
1,48%
1,14%
0,68%
0,39%
1,31%
0,60%
0,18%
0,07%
1,20%
0,47%
0,28%
0,57%
1,88%
0,46%
0,05%
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Nome do Cliente

MARLY FATIMA DE SOUZA

MASSAO OZAKI

MONICA GIUSTI RENDEIRO CORREA
NIVALDO DE LEONARDO
ODILARDO RAMOS DE ARAUJO
ORLANDIR PAULA CARDOSO
OSMAR JOSE DA SILVA

PAULO EDUARDO FONTANA

PAULO GERALDO TAVARES DE MENDONCA

PAULO ROBERTO RIGO ZORZI

PAULO SHIGUERU MORY

PAULO XAVIER PEREIRA

PEDRO LUIS RIBEIRO INSOLITI
PEDRO PAULO FRANCA

RAFAEL COUTINHO DOS SANTOS
RAFAEL MARCELO BARBOSA

REGINA CELIA RODRIGUES SILVESTRE
ROBERTO LOURENCO BELLUZZO
ROBERTO MASAISHI SANTOS YOSHIK
RODRIGO GUILHON BURLAMAQUI ALVES
RODRIGO PEREIRA RODRIGUES
RODRIGO ROTONDO

ROGERIA JOSE EPAMINONDAS
ROGERIO TAIRA DE SIQUEIRA
ROMINA REGO HOLANDA

RONALDO ROSA DOS SANTOS JUNIOR
RONEI LUIZ HOLZ

RONY POZES ANTUNES

ROSANA APARICIO BELING

ROSANA PEREIRA SANT ANNA
ROSSANO ANDRE DAL FARRA
RUTILA CORREA DE SANTANA
SANDRO LUIZ PALHANO

SELMA DE SOUZA PIASENTIN

SERGIO CONSTANTINO

SHIRLANO CANDIDO DIAS

SILENIO BEZERRA DO NASCIMENTO
SILVANA CRISTINA MELLO

SILVANA GUILHON SALIM

SILVIA DE CASSIA B C CUSTODIO
SILVINO GANDOS BOUZAN

SYLVIO ALCANTARA DE SOUZA
TEREZINHA DE JESUS VELASCO
VALTER BERNARDO DE OLIVEIRA
VANDER BANDEIRA DE SOUZA

Saldo Devedor

38.436,79
42.492,51
29.001,48
31.263,43
66.196,17
73.261,34
176.834,71
107.773,37
157.857,74
95.784,88
228.602,28
185.403,07
478.074,68
51.510,52
56.275,03
40.163,32
19.178,22
339.233,10
57.975,20
46.526,95
45.832,09
41.387,89
43.784,41
53.802,26
18.383,99
5.189,48
22.180,08
125.596,19
100.628,39
112.174,12
103.497,02
81.808,60
60.441,65
293.961,85
107.223,47
100.689,62
120.721,84
166.490,25
106.790,22
52.939,56
30.022,84
92.968,31
58.548,69
62.711,47
42.220,82

%
0,20%
0,22%
0,15%
0,16%
0,34%
0,38%
0,91%
0,56%
0,81%
0,49%
1,18%
0,96%
2,46%
0,27%
0,29%
0,21%
0,10%
1,75%
0,30%
0,24%
0,24%
0,21%
0,23%
0,28%
0,09%
0,03%
0,11%
0,65%
0,52%
0,58%
0,53%
0,42%
0,31%
1,51%
0,55%
0,52%
0,62%
0,86%
0,55%
0,27%
0,15%
0,48%
0,30%
0,32%
0,22%
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Nome do Cliente Saldo Devedor %

VANESSA FERNANDA DA SILVA FONSECA 87.185,08 0,45%
VOLMIR VARNIER 58.935,51 0,30%
WAGNER CARLOS RIBEIRO 59.621,19 0,31%
WALDEMAR HELENA JUNIOR 32.305,05 0,17%
WALDIR PETRONI 65.326,83 0,34%
WILSON MARQUES SILVA 72.570,20 0,37%
ZELIA MARIA MAIA 37.860,57 0,20%
TOTAL 19.408.211 100,00%

3.5.5, Informacgées sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobiliarios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas,
as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira,
a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12% ao ano.

3.5.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informacOes constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatodrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:
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O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqiientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissOes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que
7% é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracao da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperagao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos
CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duratio’ dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo. Com base nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do
pré-pagamento no auration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condigdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracdes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operacdao de Securitizacdo; (b) a Substituicao for
anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobiliarios dados em Substituicdo deverdao, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo estabelecidos no Termo de Securitizacao.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogagao superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducgdo do valor
principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteracBes nas taxas de juros e
de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(d) redugao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqiiente
acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em

substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.
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Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam
acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito
substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso nao existam
outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacdo do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos
Cartdrios de Registros de Imoveis competentes, ou nas Instituigdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragOes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
liquidacdo por decurso de prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacao
dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
préximo evento de amortizacao.

3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios
mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imdvel; (f) o reajuste das prestacbes e
saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissado de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.

CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]
Tel.: (21) 3233-8686
http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Eexercicio referente ao ano de 2008 auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005. 2006. 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa Administradora
FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar
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CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP - 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicdo(bes) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R] - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90010-190

http://www.ciaprovincia.com.br/

Empresa de Avaliacdo dos Imoveis:

Engebanc Engenharia e Servicos Ltda.
At: Sr. Marcus Vinicius do Amaral Gurgel
Rua Agostinho Cantu, 190

Butanta, Sao Paulo-SP

CEP: 05501-010

Tel: (11) 3039-3500

Fax: (11) 3039-3500
www.engebanc.com.br/

C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobiliarios Associados
At: Diogo di Pace Braz

Rua Indianapolis, 178

Porto Alegre - RS

Tel: (51) 3335-3645

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011

www.dexterengenharia.com.br



Empresa de Escrituracdo dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte

forma:

Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestagles e prazo;

CondigOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacdo das alteragOes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade
no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao
nao conta com Fiscal de Obras.

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;
(i) para os Créditos Imobilidrios ndo cedidos pela Brascan: certiddo de quitagdo de taxas

condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma reconhecida. Quando
assinada pelo sindico, a certidao estd acompanhada da ata de eleicdo do sindico;

(iii) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente, bem como

comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores.
(v) o valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedido por empresas de

engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisicao;

4.3. Descrigao das Principais Fungoes e Responsabilidades das Instituicdes Custodiantes na
Emissao

Compete as Instituicdes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos
de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(M
(if)

(iii)

verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;
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(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucdo CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaracdo
ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual, atestando que
mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém
o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

@ Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigao
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirao as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo:
se os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da
legislagao pertinente;

(v) A lInstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das
CClIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdo
vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera retirada
pela Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro
de imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracao do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relacao a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas
dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociagdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobrancga: Emissdo e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem
como 0 acompanhamento das respectivas baixas.

52



O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissao, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora nao recebera quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolucao dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicOes contratadas.

Relatorios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracao, incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia
e saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagles, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragbes
na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacao: Guarda e manutencdo de toda a documentacgdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA |
ADMINISTRADORA |

DEVEDORES “

A

5 2
( BANCO W
L COBRADOR f

3
\4 )
6 _|| SECURITIZADORA ||
|l
A 4 4
AGENTE v

FIDUCIARIO |
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatorios de acompanhamento da

carteira.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienacao Fiduciaria
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A Empresa Administradora prestara os servigos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento;

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, |lhe serd enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimagdo do Devedor, para satisfagdo das prestagGes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigdes condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranca e
intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartério de imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildao pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuicGes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imdvel no 20
Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de
13 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas
duas pragas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extincao de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;
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D+210: Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio
do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as
condicBes da acao para determinar entdo a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua comercializagdo,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patrimdnio Separado. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimo6nio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patriménio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestdo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste
modo, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. S3o apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imoéveis,
para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigagdo pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizacdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteracdo dos percentuais de amortizagcdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios
lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de prestadores de servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario

a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;
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3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagao a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcBes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcOes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiducidrio nomeado em substituicdo ao atual nao deverad receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulacdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagao
em Assembléia Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagado.

b.  Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o
contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa
causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n°© 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
nao podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratagdo. Assim sendo, a Securitizadora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) rentncia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituigdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.
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e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagao
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execucdo dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdao requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serao utilizados para a recomposicdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificagdo de risco da presente emissdo e os
custos decorrentes desta contratacdo correrdo pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
Declaracées da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdao e da Oferta na
CVM que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informac0es relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacao econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacOes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagOes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo.

AssuncgOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo
conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungbes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiduciario
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Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacOes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdao CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
III a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para assegurar que
as informagOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussdrias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutengdo de sua eficiéncia e
exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no art.
10 da Instrucdo CVM 28/83.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes
da Operacao

4.11.1 Relacionamentos societarios

Além do relacionamento existente entre alguns dos Originadores, conforme demonstrado no item 3.3
acima, dentre os participantes da operagdo também ha relacdo societaria entre a Brazilian Securities e a
Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A
(BFRE).

Apesar da relacdao societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sao
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas mas complementares, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobiliarios, pois concede financiamento as pessoas
fisicas e juridicas, ceder ou ndo para a Brazilian Securities depende das condicdoes negociais estabelecida
entre ambas.

Todas estas aquisicdes dao-se em condi¢cdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 5 milhdes, que fizeram lastro a 3 emissOes de CRIs, emitidos
pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em
condigBes normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities
como para a Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo
de créditos imobiliarios. Por forca da aquisicdo dos créditos por ambas as empresas, podera ocorrer que a
auditoria e eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela DR2.

As InstituicGes Custodiantes (Oliveira Trust, e Companhia Provincia) poderdo prestar servigos de custddia
das CCIs tanto para o Originador, quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas
venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras podem prestar
servicos para os Originadores, para Brazilian Securities e Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto
de suas operagdes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian
Securities e Brazilian Mortgages por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar
escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que sao emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

° Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicao regular de Créditos Imobilidrios originados
em condicdes de mercado. As operacdes sao realizadas em condicdes de mercado.Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias
comerciais relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto
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praticada na aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 12% ao ano. Dentre os Originadores,
a Brazilian Mortgages, a Brascan, e a Helbor sdo as empresas as maiores cedentes em termos de
quantidade e volume dos Créditos Imobilidrios que compdem os CRIs da presente Emissdo, assim
segue abaixo, os relacionementos comerciais existentes:

o Brascan: Securitizadora opera com a Brascan desde 2002. Além dos créditos lastro a
essa emissdo, a Brascan até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente
620 créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 150 milhGes e que
lastrearam cerca de 11 (onze) emissGes da Securitizadora desde 2002. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Brascan ndo
mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante
para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras
partes integrantes da oferta.

o EBM: A Securitizadora opera com a EBM desde 2006. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a EBM até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 270
créditos imobilidrios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 19 milhGes e que
lastrearam cerca de 15 (quinze) emissOes da Securitizadora desde 2006. Além do
relacionamento referente a cessao dos créditos, a Securitizadora e a EBM ndo mantém
nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

o Helbor: A Securitizadora opera com a Helbor desde 2004. Além dos créditos lastro a
essa emissdo, a Helbor até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 380
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 59 (cinglienta e nove)
milhdes e participou de cerca de 17 (dezesete) emissdes da Securitizadora desde 2004.
Além do relacionamento referente a cessao dos créditos, a Securitizadora e a Helbor ndo
mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante
para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras
partes integrantes da oferta.

° Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicao Custodiante):
A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que
se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 252 operacbes® no
mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente
Fiduciario de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por série de R$
5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a
Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso
grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

° Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestagdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestagdo destes servicos € regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. Até o ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia.
A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidagdao. Com a CBLC a
Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

° Relacionamento com as empresas de avaliagcdo de imdveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo
de servicos de avaliacdo de imdveis, em condicdes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas

* Informac&o prestada pela empresa.
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avaliadoras é de R$ 350,00 por imével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. N&o existe
nenhuma ligagdo societdria com as empresas responsavéis pelas avaliagdes dos Imdveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacao de servicos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a seu critério. Nas
operacoes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

° Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestagao de
servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacao de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, a DR2 administra cerca de
17 carteiras de créditos imobilidrios das operacbes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacao desses
servicos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a DR2 e entre a
DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

. Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacao de Servicos de Auditoria e Administracao de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 12
carteiras de créditos imobiliarios das operagbes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na
prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao desses
servigos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a
FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

° Relacionamento com a Provincia (Instituicao Custodiante e Originador): A Provincia,
na qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestagdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral
liqguidacao dos CRIs. Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das
séries 51 e 52 da Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na
prestacao dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a
Provincia presta servigos ao mercado. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora
e a Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operacao.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apos pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacado nao foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacbes que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas
da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram
de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e até meados de 2008 estd em 4,74%.
A elevagdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao
no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas
brasileiras, as reages dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar
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que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacido Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdoes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do
Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigaces da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacao como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragcao, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcao da novidade do processo
junto aos cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos Onus
verificados com a retomada do imovel.
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Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apos a retomada do imovel
vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por preco inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobiliario. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

Risco decorrentes da ndo exigéncia de certidio de quitacdo de taxas condominiais para os
créditos cedidos pela Brascan

Na aquisicdo dos recebiveis da Brascan, a Securitizadora ndo adotou como critério de elegibilidade a
verificacdo das certiddes de quitacdo de taxas condominiais. Assim, 0 ndo pagamento pelo mutudrio de
referidas taxas, no passado, podera afetar negativamente os CRIs, j& que os créditos contam com a
garantia real do imével, e esta podera ser comprometida por uma eventual cobranca judicial realizada pelo
condominio, do qual o imével faga parte.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungao de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o
conjunto dos CRI ’s e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdao ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitacdo de utilizagdo do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com
base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por
essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociagdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins nao havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario
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Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacao dos CRIs, em fungdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao

fato de tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o niumero de emissdes publicas e volumes de 1999 até 13 de fevereiro de 2009.

Crescimento do Mercado de Securitizacao:

Volume de CRI's Acumulado Evolucio Anual
(Registradas e com Dispensa de Registro) g
6.000
1999 : 12,9
2000 : 171,7 5.000
2001 : 222,8
2002 : 142,2 4.000
2003 : 287,6
2004 i 403,1 3.000
2005 : 2.102,3
2006 : 1.071,4 2.000
2007 : 1.520,1
2008 i 4.908,7 1.000
2009 ; 198,27
Em analise : 143,1 [ e i i | | i | | |
Total 11.185,0 @ o — o ) + o 0 I~ o
& & 8 & &8 & 8 8 g8 =8
— Q] Q] Q] Q] Q] (] (%] (%] (%]
Em milhdes de reais.
Fonte: Comissao de Valores Mobilidrios - CVM
Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2009
Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido % do mercado
1 Cibrasec 3.908.133,4 34,9%
2 Brazilian Securities 2.942.937 26,3%
3 Rio Bravo 1.603.087,3 14,3%
4 Walter Torre 730.437 6,5%
5 Altere 460.356 4,1%
6 Outras 1.540.066,5 13,8%
Total 11.185.018 100%

Em R$ 1.000
Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”,

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.
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No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacoes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdao de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do mercado de capitais que passou
a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagGes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizacgdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado
financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes
ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizagdo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode
ser objeto de garantia de operacbes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse
patrimdnio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado,
manter registros contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia
securitizadora responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario € instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario, estando vinculado
as condicBes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicdes de

66



eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sao realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucao CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdgo CVM n° 414 revogou
a Instrucdo CVM n© 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdo
CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposigdes da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicoes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrugdo que os créditos que lastreiam a emissdao (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imoveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicao ou
promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetagdo a que faz
referéncia a Lei n© 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» ¢ facultada a obtencao do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro
provisdrio, este Ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndao proceder a formalizacdo do termo de
securitizagdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdo CVM n© 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e 442,

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou
(ii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderao ser dispensada a apresentacdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicao que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuigdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n©
400/03, sendo dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuigdo
de CRI para captacdo de importancia nao superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”
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Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs,
o termo de securitizagao devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRP]
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n°® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdao da base
de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

0 exercicio de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005. 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal — 61005
CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP
Telefone: 55.11.3674-2000
WWW.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informacGes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia S&o Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagoes, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienacdo fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operacoes do setor.
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No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma
ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissao de Valores Imobiliarios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacgdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo
de custos que traz as operagdes de securitizagao.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacgdo AA1.BR, pela
Moody's Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro,
no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel por 33% das
emissOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora € uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete
anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sao geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo préprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes
créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndao
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

e um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral
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Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) acBes nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e
de suas empresas controladoras.

Composigéo societaria
Empresas ligadas - Brazilan Finance
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Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negoécios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administragdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administragdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢des, cada membro do
Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo reline-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdao, seus respectivos cargos e datas de nomeacdo sdo os
seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da Securitizadora,
essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administragao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua

Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A
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George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formagao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdao para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A
Diretoria é o 0rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracao ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando forem aprovadas as demonstracdes financeiras
do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Aratjo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relacdao com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formagao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formagdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracdo

De acordo com a Lei das Sociedades por Acoes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneragdo dos membros do Conselho de Administragao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
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Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

77.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“ddlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sao elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As DemonstragOes Financeiras da Companhia (Informacdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstracdes Financeiras da Companhia e as
respectivas notas explicativas para os periodos encerrados em 30 de setembro de 2008 foram auditadas
pela Moore Stephens Lima Lucchesi; 2007 e 2006 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers. O
quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 30/09/2008 30/09/2007 30/09/2006 2008- 2007-
2007 2006
ATIVO 459.102 100% | 279.555 100% | 50.829 100% 64% 450%
CIRCULANTE 124.494 27% 60.850 22% 29.922 59% 105% 103%
CAIXA E BANCOS 2.263 28.344 1.301
APLICAGOES FINANCEIRAS 69.091 11.315 23.563
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 40.325 9.411 2.485
OUTROS CREDITOS 11.669 10.632 2.573
OUTROS VALORES E BENS 1.146 1.148 0
NAO-CIRCULANTE 334.608 73% 218.705 78% 20.907 41% 53% 946%
APLICACOES FINANCEIRAS 69.377 190.591 10.420
OPERAGOES SECURITIZADAS 31.222 14.668 4.241
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 233.640 13.216 6.003
OUTROS CREDITOS 166
IMOBILIZADO 200 224 235
INTANGIVEL 3 6 8
PASSIVO E PL 459.102 100% | 279.555 100% | 50.829 100% 64% 450%
CIRCULANTE 125.901 27% 63.877 23% 2.405 5% 97% 2.556%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 15.618 9.802 169
CRI 4,545 344 854
INSTRUM. FINANCEIROS 108 8.982 567
DERIVATIVOS
OUTRAS OBRIGAGOES 105.630 44.749 815
NAO-CIRCULANTE 188.766 41% 91.369 33% 24.578 48% 107% 272%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 139.162 86.428 15.334
CRI 41.820 3.573 7.000
INSTRUM. FINANCEIROS 235 1.368 2.244
DERIVATIVOS
FUNDO DE RESERVA 0 0 0
OUTRAS OBRIGACOES 7.549 0 0
PATRIMONIO LfQUIDO 144.435 32% 124.309 44% 23,846 47% 16% 421%
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CAPITAL SOCIAL 100.229 96.000 10,000

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
RESERVA DE LUCRO 13.576
LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 13.582 11.261 -3.202

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 459.102 mil no periodo encerrado em 30 de setembro de
2008, apresentando uma evolucao de 64% em relacao a 30 de setembro de 2007. Cabe destacar a
utilizacdo da linha de financiamento do BID (US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicagBes financeiras sdao compostas, basicamente, por certificados de depositos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad, letras
hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e LFTs (30/09/2006). O seu aumento estd relacionado aos
recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo de aplicagbes vinculadas a cessdo de créditos
imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs e a utilizagdo de US$ 75MM em recursos
da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 314.667 mil em 30 de setembro de 2008,
representando um acréscimo de 103% em relacdo ao saldo apurado em 30 de setembro de 2007. Os
principais itens que compGem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacées

Estas obrigacOes referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios que
foram ou serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). Com o aumento das
emissOes estruturadas, o pagamento destas cessoes fica vinculado a colocagao dos CRI no mercado, ou
ao registro definitivo das proprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 24 de marco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete
anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de
instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locacao comercial, para posterior
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocagdao
no mercado. Em 30 de setembro de 2008, o montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhoes,
sendo que do montante captado R$ 15.417 apresenta-se em conta restrita (vinculada).

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Companhia, mediante a emissdo de 1.445.987 acOes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com
valor de emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.227, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar
a0s acionistas a titulo de dividendos.

Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)

30/09/2008 30/09/2007 30/09/2006 2007-2006 2006-2005
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RESULTADO DO PERIODO 13.581 21% 11.995 29% -1.107 -13% 13% -1.184%
RECEITAS OPERACIONAIS 65.113 100 41,942 100 8.646 100 55% 385%
OPER. DE CREDITO 41.797 64% 12.701 30% 3.341 39%

OPER. SECURITIZADAS 10.113 16% 5.353 13% 1.603 19%

PRESTACAO DE SERVIGOS 1.734 3% 718 2% 544 5%

APLICAGOES FINANCEIRAS 11.469 17% 23.170 55% 3.158 37%

DESPESAS OPERACIONAIS -45.223 -69% -25,584 -61% -9.698  -113% 77% 164%
CRI -1.388 2% -586 -1% -1.165 -13%

OPER. COM DERIVATIVOS -4.211 6% -9.593 -23% -1.375 -16%

PESSOAL -3.833 6% -2.809 7% -2.467 -29%

ADMINISTRATIVAS -4.166 6% -7.585 -18% -3.625 -42%

TRIBUTARIAS -3.777 6% -2.510 6% -562 7%

EMPRESTIMOS -27.845 -43% -2.408 6% -505 6%

OUTRAS -3 0% 93 0% 1 0%

IR E CONTRIBUICAO -6.309 -10% -4.324 -10% -55 1% 46% 7.762%
PARTICIPACOES NO LUCRO -39 0%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:

Receitas das Operagdes Securitizadas

As receitas de operacdes securitizadas no periodo encerrado em 30 de setembro de 2008 somaram R$
10.113 mil contra R$ 5.353 mil em 30 de setembro de 2007, correspondendo a um aumento de 89%.

No periodo compreendido entre 30 de setembro de 2007 e 30 de setembro de 2008 a companhia efetuou
21 emissOes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas.

Aplicagbes Financeiras

As receitas com aplicagdes financeiras no montante de R$ 11.469 mil em 30 de setembro de 2008,
representam 17% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 137%, atingindo R$ 1.388 mil no periodo encerrado em 30 de setembro de
2008 contra R$ 586 mil em relacao a 30 de setembro de 2007. O aumento das despesas refere-se a
emissdes de novas séries com coobrigacdo. Em 2007, diminuiram -50% em relacdo a 30 de setembro de
2006.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 3.833 mil em 30 de setembro de 2008 apresentam um
incremento de 36% quando comparado com R$ 2.809 mil em 30 de setembro de 2007.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados; e (c) cartdrios, além da
contratagdo de outros servigos especializados e despesas com instalagdes em funcdo do investimento
efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social
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O imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados com base no lucro real (tributdvel) a aliquota de
15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme
legislagdo em vigor. No periodo encerrado em 30 de setembro de 2008, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 6.309 mil, comparado com R$ 4.324 mil em

30 de setembro de 2007.

7.5 Informagcoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 115 (cento e quinze) emissGes publicas de certificados de recebiveis
imobilidrios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 053

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado
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i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1003

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 073

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 13

b) Série: 092

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissao: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: N&do Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
d) Vencimento: 13.Ago.10

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 213

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
d) Vencimento: 13.Ago.10
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e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1007

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 223

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 13

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 13

b) Série: 253

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 262

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinacgo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1011
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

€) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 323

c) Data de Emissdo: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 33@

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013
j) Subordinagdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

Série 2005-35
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a) Emissdo: 12

b) Série: 343

c) Data de Emissao: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 353

c) Data de Emissao: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 413

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
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h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 13

b) Série: 492

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2006-50

a) Emissdo: 13

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J019
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 13

b) Série: 513

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 13

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18
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e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 573

c) Data de Emissdo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinaggo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 13

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 13

b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinacgo: Junior
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k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 683

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

Série 2007-70
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a) Emissdo: 12

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

€) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 703

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Nao ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 13

b) Série: 713

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 13

b) Série: 723

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 13

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
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g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1031

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 793

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 13

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 13

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 13

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 13

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 13

b) Série: 843

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 853

c) Data de Emissao: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U036
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j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 13

b) Série: 863

c) Data de Emissdo: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissdo: 13

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 12

b) Série: 882

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1039
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-91

a) Emissdo: 12

b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 13

b) Série: 953

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2008-96

a) Emissdo: 13

b) Série: 963

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 13

b) Série: 972

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 13

b) Série: 982

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 13

b) Série: 992

c) Data de Emissdo: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissao: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 13

b) Série: 1012

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 13

b) Série: 1022

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103
a) Emissdo: 12
b) Série: 1032
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c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-113

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 16.162.899,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0002118
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissao: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Anexo I
Ata da Reunido do Conselho de Administracao da Securitizadora

*

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD
COMPANHTA ABEATA

CN.F.J. Mo. 03.767.538/0001-18
N.ERE. 35, 300,477,401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM 08.08.2007

Dara. Horkrro £ LocAL: 08 de agosto de 2007, s 10:00 horas, na sede
social da Comipanhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de 530 Paulo, na
Avenigta Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do  Conselho de
Adrmmstragao da Companhla, ficando dispensada a exigénca de
convocagdo, nos termos do Artige 13, § 2° do Estatuto Sodat de
Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politl; Secretédrio: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: {iy linite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados de Recebiveis Imobilidnios (CRI's); e (i) majoracio do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do flimite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Reuniac, apds a discussdo da matéria, es membros do
Conselho de Adminlstragdo deliberaram,; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restriches e em- conformidade com o estabelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Social, aprovar:

I. O povo limite para a 13 emissdo de CRI'S da Companbia, passando

dos atuais R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reals), apravado n
ARCA realizada -em 01.09.2005; para R$4.000.000.000,00 (quatro bllh%
.

b




LI

de Reais). Os RIS set%o emitidos em uma ou mais séries, nos tarmos da
Lei n® 9514/97 e poderdio ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente, Na hipdtese de colocagio parcial, a oferta podera ser
mantida desde que colocadd um minime de 10% do montante ofertado,
ﬁcandt?! facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's n3o
colecados.

II. 2 extensdo, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, ‘pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada em+°01.09.2005 e gue se encefiaria em 11.03.2008. Com
iss0, 0 novo prazo péra emisséa dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item 1, passa a se encerrar em 11.03.2011.

ENcERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, fol por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pélit; Secretdrio: Geoige Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata la

| Elr ()Jv

Moise Politi
Presidente
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Anexo II — Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.009-116 e Primeira Re-
ratificacao ao Termo

RAZILIAN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.009-116

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S§o Paulo, Estado de SSo Paulo, na Avenida
Paulista, n®. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n9. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituigdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagdo de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante
“CRIs"), de sua emiss3o, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss3o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo.

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessdrios, juros,
atualizagdio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienagdo fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituigdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de
liquidacdo financeira.

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 4710558-3, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A, de titularidade da Securitizadora.
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RAZILIA
A%Mﬁlanos' contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com

Finanece & Real
garantla 3 alienagdo fiduciaria, com pagamento a prazo, pelos quais s&o constituidos os

Créditos Imobilidrios,

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a
alienagdo fiduciaria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociaciio, integrantes da Série 2.009-116 da
12 Emiss&o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da
Lei 4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos
Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serfo administrados pela FPS Negécios
Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 220
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°© 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditoria: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ
sob n®, 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de
S8o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPYMF sob no
04.176.494/0001-10.

Instituicio(des) Custodiante(s): instituicdo(Ses) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97: (i) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario com sede na
Rua Sete de Setembro, n°® 601, na Cidade de Porto Alegre, Estade do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20; ou (ii) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no
CNPI/MF sob o n©. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°, 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagéo, podendo ter adquirido esses titulos
em emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituigdo(8es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora, Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacio
efou construgBio civil e companhia hipotecaria responsavel(eis) pela realizacio dos
Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emissdio, os Originadores sfo as seguintes pessoas
juridicas:

1 Brascan Imobilidria IncorporagBes S/A ("Brascan") .749/0001-30

2 Brazlian Mortgages Companhia Hipotecdria Ltda. ("BM") 62,237.367/0001-80

3 C€.0.S Construgdo, Obras e Servicos Cavalari Ltda. ("COS™) 07.876.463/0001-60

4  Canto Verde Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ("Canto Verde") 07.990.186/0001-12

5  Companhia Provincia de Crédito Imobilirio ("Provincia®) 87.091.716/0001-20
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6 03.348.719/0001-06
7 D.M.F. Construtora e Incorporadora Ltda. ("DMF") 72,815.806/0001:4
8 Habitacon Construtora e Incorporé&é}a Lida. ("Habitacon®) 55.476.063/0001-‘ :
9 Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Helbor") 49.263.189/0001-02 |
10 L'ARCO Incorporagdes Ltda. ("L'ARCO™) 05.095.027/0001-28 }
11 Marko Engenharia € Comércio Imobilidria Ltda. ("Marko") 15,762.776./0001-16
12 Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") 06.267.001/0001-83
13 Residencial Praga do Sol $/A ("Praga do Sol") 07.002.869/0001-14 :
14 Rio Verde Empreendimentos e Imobiliaria Ltda. ("Rio Verde") 05.101.063/0001-58 :
15  Rossi Residencial S/A ("Rossi™) 61.065.751/0001-80
16  Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um") 05.735.862/0001-86
17 Sociedade Residencial Goinia Alpes S/A ("Goidnia Alpes") 07.002.869/0001-14
18  Sociedade Residencial Goids Dois S/A ("Goids Dois") 05.417.271/0001-60
19 Sécrates IncorporacBes Ltda ("Séerates”) 07.127.565/0001-83 x

Patrimonio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ac Regime Fiducidrio,
que sdo destacados do patrimoénio da Securitizadora, destinando-se especificamente 3
liquidagéo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciaric instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Publico Alvo: Os CRIs t&ém como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei no 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituico do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Instituicdes Custodiantes das CCls, conforme estabelecido no paragrafo Unico do
artige 23 da Lei 10.931/04.

Securitizacdo: operagdo pela qual os Créditos Imobiliirios adquiridos pela Securitizadora sio
expressamente vinculados a emissiio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto  a(s) Instituicio(Bes)
Custodiante(s).

Substituigdes: toda alteragéio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituigio dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiduciério, atendidas as demais condigBes dispostas neste Termo de Securitizag8o.

Para fins deste Termo de Securitizaglo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrugiio CVM no. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004, Instrugdo CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposicdes legais apliciveis.
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L S!éENDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
e

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagdo é de R$
19.408.211,00 (dezenove milhdes, quatrocentos e oito mil, e duzentos e onze reais).

€a

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacio do devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicagdo e condicBes
pertinentes ao respectivo Cartério de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. Selegiio dos Créditos: A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os
critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selego dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicio dos Créditos
Imobiliérios, de acordo com os seguintes critérios:

() Imdveis ja concluidos;

(i) Iméveis com finalidade residencial;

(iii) Devedores sem apontamento na Serasa;

(iv) Contratos Imobilidrios devero prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI,
sendo que, para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

V) Relag&o entre o saldo devedor dos Contratos Imobifidrics e o valor de avaliagio
dos iméveis (*LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o
valor de avaliaggo dos respectivos iméveis). Este valor deverd ser igual ou menor
que 80% (ocitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 295
(duzentos e oitenta e Cinco) meses;

(vi)  As parcelas dos Contratos de Financiamento deverfio ser reajustadas
mensalmente;

(vili) para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos
com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de
prestagGes com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo
tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegio, o
comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até
25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2. Andlise_e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificaciio e conciliagdo
com os Originadores das condicdes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A anélise mencionada
corresponde &:

0] verificagio das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

(if) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(iiiy condicBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;
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) projegdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentagio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros
previamente estabelecidos para qualificacio dos Créditos Imobilidrios para a
aquisicio pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relagiio saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no
pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam
estabelecidos pela Securitizadora;

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora, os seguintes documentos e informagdes relativas aos iméveis, conforme
relagdo abaixo:

(i) certidéo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de
Onus reais, alienagies e acdes reipersecutérias sobre os iméveis, emitida ha
menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicio dos Créditos Imobiliarios ;

(ii) Contratos Imobiliarios;

(i)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez
permanente bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, e;

) analise do valor de avaliacio dos Iméveis, com base nos laudos de avaliagdo
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicdo.

2.3.3.1. Avaliaco dos Iméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imabiliarios foram objeto
de avaliago individual por empresa especializada. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram
os Imoveis foram: a Dexter - Engenharia S/C ltda., inscrita no CNPJ/MF sob no
67.566.711/0001-07, a ENGEBANC - Engenharia e Setvicos Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob n°
69.026.144/0001-13 e a C&D Consuitoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios
Associados, inscrita no CNPI/MF sob ¢ no 03.760.821/0001-14, com a emiss3o do competente
Laudo de Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagdes dos iméveis feitas até pelo menos 6
(seis) meses antes da aquisicio dos créditos. Considerando tratar-se de iméveis prontos e
acabados, a presente emiss&o ndo conta com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobilidrios t&m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagdio e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada
diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranca, nos termos do item
2.5. abaixo, e a cobranga judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5. Administragdo dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administracio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2,5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telef8nico ou pessoal aos Devedores para
prestaggio de esclarecimentos ou informaces a respeito da evolugdio dos Contratos Imobiliarios
€ respectivas renegociages, amortizagies ou liquidacdes.

Pagina 5 de 40

55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com, br

102



BRAZIL

A

N
SECURITIESS=>

Finance & Real E

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310.918 | S&c Paulo | SP | Yel.:

~SObranca: Emissdo e enceminhamento das informacBes & rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagbes mensais, intermediérias e
residuais, devidas pelos Devedores em razio dos Contratos Imobiligrios, com base nas
condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalacBes.

2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razio dos Contratos Imobiliarios, com base nas condigBes contratadas.

2.5.4, Relatérios: Elaboragio e envio 4 Securitizadora e ao Agente Fiducigrio de relatdrios
mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteita de
Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informagBes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais afteragbes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacBes, termos aditivos, acordos,
utilizagdio do FGTS ou alteracSes na legislaciio propria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do
Sistema Financeiro Imobilidrio.

2.5.6.@ Guarda e Manutencsio da DocumentacSo: Guarda e manutengdo de toda a

documentagéio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagéio dos
servigos pela Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora; A Empresa

Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério &
Securitizadora e ao Agente Fiducirio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o0 motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 20 telefonema ao Pevedor para verificar se o problema persiste, e se ha intenciio
de pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se 0 pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe serd enviado aviso de
cobranga, mediante notificagio extrajudicial. Elaboragiio e envio de relatdrio a
Securitizadora e a0 Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao
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D+80:

D+110:

D+125:
D+128;

D+134:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:
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evedor ¢ seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado;
Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacio do Devedor, para satisfacfio das
prestagBes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputdveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e .intimagdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 {quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;
Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro néo
localize o Devedor, procederd & intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulagéo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se
no local ndo houver imprensa diaria;
Prazo final para o Devedor purgar a mora;
Se purgada a mora pelo Devedor, devers ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdo fiducidria. N3o purgada a mora, o Registro
de Iméveis emitira certiddo de decurso de prazo e solicitard & Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;
A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de
Consolidag&o de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;
0 oficial de registro averba a consolidagéo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;
1° Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacio do imovel);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagdo
pelo Leilogiro. No caso de venda do imdvel no 19 Leildo Plblico: Devoluggo ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no ieil3o e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 95 14/97;
20 Leildo Plblico (imdvel vai a leildio pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuicBes condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);
Envio para Securitizadora dos valores de arremataggio (o caso de venda do imdvel
no 29 Leildo Piblico: devolucio ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lej
9514/97) e do auto de 12 e 23 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;
Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
a0 Devedor de Termo de Quitaciio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingéo de Divida;
Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupagfo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;
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=

Istribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracio de Posse, com
pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticio peio
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa;
autuagdo do processo; envio do processo para 12 apreciagdio pelo MM, Juiz, que
verificaré se estdo preenchidas as condicBes da acho para determinar entio a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragéio de posse;
apés seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judicigrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imédvel e a
sua comercializacdo, mediante a realizagio de leildes ou através de contratagdo de corretores
de imdveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos
CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patriménio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizago, s3o lastreados nos Créditos Imobilirios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente,

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada @ carteira de Créditos Imobilidrios conforme

condigbes estabelecidas neste instrumento, a operagdo de Securitizagdo é estruturada da
seguinte forma:

Agente Fiducidrio na
administragdo do
Patrimdnio Separado

AG.FIDUCIARIO r

Andlise dos Recebiveis Autoriza e
segundo o padrdo Fiscaliza todas as
estabelecido pela emissdes

Securitizadora

EMPRESA DE
AUDITORIA

l ORIGINADORES 02 05
crEDITOS ¢
IMOBILIARIOS .
o1 07
g BRAZILIAN INVESTIDOR MERCADO
CCI SECURITIES SECUNDARIO
03
CETIP/CBLC |
Custddia
escritural dos
CRIs e CCIs
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1. Os Créditos Imobilidrios s&o auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estéio enquadrados nas condicBes estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCIs. Os Qriginadores notificam aos Devedores da cessdo ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores s3o creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizagdo, e institui o Patrimnio Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissdo 3 CVM.

5. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, & responsével por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6.  Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

7. As negociagBes relativas a esta emiss3o ocorrerdo no mercado secundério.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAOQ.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificades no Anexo I sdo emitidos os CRIs que
integram a série 2.009-116 € que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A — Valor Total da R$ 19.408.211,00 (dezenove milhdes, quatrocentos e oito mil, e
Emisséo duzentos e onze reais), distribuidos em:
A.1 — Quantidade e Séo emitidos 50 (cinqiienta) certificados com valor nominal unitirio

Valor Nominal Unitario de R$ 388.164,22 (trezentos e oitenta e oito mil, cento e
sessenta e quatro reais e vinte e dois centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs é o dia 13
Emiss&o B de fevereiro de 2009, em S&o Paulo.

C — Prazo da Emissdo 295 (duzentos e noventa e cinco) meses, a partir da Data de
Emissao.

D — Vencimento Final 13 de setembro de 2033.
E - Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagio, todo dia 13 de cada

Pagamento més, a partir de 13/04/2009, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo II ao presente Termo, por meio da Cetip.
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F.1 — Célculo dos Juros

G — Atualizagdo
Monetaria

G. 1 — Periodicidade da
Atualizagao Monetaria

G.2 - Substituigdo do
indice de Atualizacio
Monetaria

G.3 ~ Calculo da
Atualizagdo Monetaria:
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10,9338% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs
capitalizados e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em
13/03/2009.

I = Va x (Fator Juros — 1), onde:

1 = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

dcp
NeMesesx30 10

FatorJuros L +1
100

H

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, sendo:

I = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,
N = Nimero de dias de express3o da taxa (360 dias),

NO meses = Nimero de meses inteiros entre a Data de Emiss3o e a
data de incorporagdo inicial ou entre o pagamento anterior e o
préximo pagamento,

dep = Ndmero de dias corridos entre a emissdo, incorporagdo ou
Gltimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento,

det = Nimero de dias corridos existente no nimero de meses entre
a emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entre a
incorporagdo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de
juros.,

Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sers
adotado os indices abaixo, na seguinte ordem: 1) IGP (FGV); 29)
IPC (FGV) e 30) IPC (FIPE).

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da Gltima amortizagdo ou
incorporagéo de juros, @ que ocorrer por Gltime, calculado com 8
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H — Garantias

I — Cadigo ISIN:

J - Cédigo Ativo

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdio do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:
oM,

NI,
onde:
NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizagso;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emissdo, de incorporagio de juros ou da dltima
amortizagao. No caso de ocorrer amortizaciio extraordindria, NI ,
serd o nimero indice do més imediatamente anterior a0 més da
tltima atualizagdo mensal.

i. Instituicho do Patrimbnio Separado através do Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

ii. 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios adquiridos
pela Securitizadora s&o garantidos por alienacgo fiducidria dos
imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora impfica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienagao fiduciaria
a seu favor.

BRBSCSCRIZTS

0980002128

4.2, Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e 0s valores devidos aos CRIs. Os
recursos seréo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apds a integral liquidagéio dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagdes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa sera transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI,

4.2.2, Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em titulos plblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

hv. Paulista, 1728 « 7° andar | 01310-819 | Sio Pauio | SP | Tel.:
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-
§o e Liquidez - O Fundo de Liquidez serad formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até a
liquidagao total das obrigagBes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo dever3o ser aplicados em titulos plblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada mé@s ou no dia dtil imediatamente
subseqtiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidag&o da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serfo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango criginal da emissgo, que cotresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicsio
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razio
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentag8o pertinente ao Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de registro dos
CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratacsio de entidades e empresas envolvidas na operag3o, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiduciério e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticacBes, reconhecimento de firma; cépias de documentos,
impressdo,  expedicdo, publicagio de  relatdrios, informagdes  periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo de empresas
especializadas em cobranga, avaliagio de imdveis, de engenharia, e outras despesas
necessérias ao processo de retomada dos iméveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operagdo de SecuritizagBo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneraciio e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdo em questso.
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Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecers a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comisses estabelecidas em 4.5. acima ;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipagbes e liquidacBes dos contratos ocorridos no Patrim@nio
Separado;

5° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagBes do Patriménio Separado, os
recursos residuais dever&o ser incorporados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciério com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitério na data do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizac8o Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (i) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls,
apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizages relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacio dos imdveis. Nestas hipbteses, a amortizagiio obedecerd 2
ordem e demais condiges estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao Agente
Fiduciario. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informara & Cetip, via
sistema o valor da Amortizagio Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizacdo
antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia 4til antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o
valor da Amortizagdo Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a
Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir & ser substituida a periodicidade ou
o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto
do presente Termo, passario esses CRIs a serem regjustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizaggo dos Créditos Imobiliarios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicao.

4.11. Distribuicsio dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagdo de Coordenador Lider, uma vez que & dispensada a participaggo de instituicio
intermediidria nas ofertas publicas de distribuico que atendam ao disposto no art. 9° da
Instrugdo CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participagdo de instituicio intermediaria
nas ofertas plblicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importéncia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
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4.12. Da subscri¢do dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serfio
negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizaciio ocorrerd em moeda corrente

nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Preco de Subscricdo: O CRI poderd ser subscrito com agio ou desdgic sobre o prego
base de subscrigiio. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de &gio ou deségio deverdo ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragdo.

4.12.2, Negociagdo secunddria dos CRIS — Os CRIs da presente emissdo poderfio ser
negociados no mercado secundério, sendo que serfio observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociag8io e liquidaco.

4.13. A formalizagio do Termo de Securitizagdo se efetivara apés o registro deste Instrumento
junto s Instituigdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lej
10.931/04.

4.13.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o Habite-se j&
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispbe o §3° do artigo 70
da Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do
preco de aquisigo dos CRIs serfio depositados em conta corrente mantida no Banco ABN
AMRO Real S.A., até a formalizagio deste Termo de Securitizaggo.

4.13.2. A Securitizadora ¢ facultade o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicio &s garantias descritas na cldusula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicdo.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custédia e
liquidagBio dos CRIs subscritos, que deverSio ser pagas diretamente pelos Investidores 3
Instituicdo Financeira contratada para prestacdio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a
regulamentacdio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s8o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") &s aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela
do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um} dias. N&o obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, héd regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributacio seré diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isenciic em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da
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da Seguridade Social ("COFINS").

4.14.2, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdo de ajuste anual). Tal isencio ndo se aplica ao ganho de capital
auferido na alienagdio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplica¢do dos recursos
pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estio
sujeitos ac PIS e a COFINS.

4.14.3. As retenges do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicagdes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulacio no Estado de Sdo Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacgo
prévia ao Agente Fiducidrio e acs detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emiss8o ndo serdio objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emiss&o. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificagdo
de risco, que seréa contratada as expensas dos Investidores, cujo relatdrio sera disponibilizado
no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCTARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®, 9,514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Instituiches Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo (nico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2, Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagio séo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio
Separado do patrimbnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidagéo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagdo
da totalidade dessas obrigagBes, conforme previsto no Art, 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacBes

inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento das custos de administragdo e
obrigagbes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagéo.
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responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagdo dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de
qualquer acdo ou execucio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando & constituicio de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E_DAS

OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias 3 manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e
demais encargos e acessdrios.

7.1.1. A alteragdio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administracio do Patriménio Separado dependerd de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter 3 disposicdo dos Investidores, para consuita, na sua
sede indicada no pre&mbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo &
referida contratagdo.

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administragéo do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Cbriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros
contabeis independentes em relagéio ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar e publicar
anualmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao
Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar

por descumprimento de disposigiio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria o, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
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8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
SubstituigBes quando verificado vicio de originagéo dos Créditos Imobilidrios.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cliusulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-the as condigdes da Substituicdo e
atestando Gue os novos Créditos Imobilidrios atendem ao critério de elegibilidade dispostos no
itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiduciério, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente
com a Substituigdo.

8.3. Na hipStese de substituico de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizagéo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagbes
necessarias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituigéio Custodiante,
no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituiggo
ou alteragoes.

8.4. Os Créditos Imobiliarios dados em Substituiciio deverdo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacio;

b)  tervalores de saldo a vencer, bem como prestagGes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobilidrios substituidos e

€)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea "b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser
resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituiges realizadas pela Securitizadora ndio deverdo resultar em:

a)  prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobitiarios;

b)  qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio
Separado;

¢)  alteragBes nas taxas de juros e de atualizagiio monetéria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d)  reducdio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
consegiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma (nica
parcela;

e)  prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoverd alteracdes nos contratos, e consegiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes; (i) renegociagdes; (i)
termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagiio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer Mispdkicies legais com repercussdo direta ou indireta nas
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SPOSICOES: ap icaveis ao Sistema Financeiro da Habitagio e/ou Sistema de Financiamento
Imobilidrio (doravante “MedificacBes”), devendo informar tais Modificagdes ao Agente
Fiduciario.

8.6.1. Com exceg8o da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicées até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cléusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagiio da comunho dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condigBes;

b)  sob as penas da lei, nfio ter qualquer impedimento fegal para o exercicio da funciio que
lhe ¢ atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

€) que é representado neste ato na forma de seu Fstatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restrigbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugdo CVM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constituicsio das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencsio de sua suficiéncia e exeqtiibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugdio CVM 28 de 1983, e;

e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que
as informagBes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414/04.

9.2.1. Para a declaragdo prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiducidrio recebeu declaragdo
das InstituicBes Custodiantes listando as CCI que j& estavam devidamente registradas na CETIP
a data da emiss&o, conforme item (vi) do item 10.2.

9.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidric na 12 Emiss3o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentes desta Capital de S&o Paulo,
microfilmado sobre o n. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragdo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantaggo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais

antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emiss&o de CRIS pela
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uritizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral
antecipada, para os demais Termos de Securitizagio a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicio de cada implantacgo do servico;

parcelas semestrais de R$ 4.210,29 (quatro mil, duzentos e dez reais e vinte e nove
centavos) por Termo de Securitizaggo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a
assinatura do Termo de SecuritizacSo. A data base do valor acima é o més de janeiro
de 2009. As remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducirio ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobilidrics que ainda possuam parcelas em atraso;

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se
necessario;

as remuneracBes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagéo,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso,
N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios,
tais como auditoria efou fiscalizagdio, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora
ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo set, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverfo ser previamente aprovadas e adiantadas por
eles, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdio igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remunerag8o e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao
pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

as remuneragBes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos
de quaiquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragéo Social), COFINS e
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragio do Agente Fiduciario, excetuando-se 0 Imposto
de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3
.do contrato acima mencionado:
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da fungiio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragéo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na
administragéo do Patrimdnio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

exercer a administragdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigago ndo pecuniaria prevista no Termo, no sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que the for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo
prevalecera e (i) o ndo pagamento das obrigagdes, juros e remuneracio dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;
promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidaggo do Patriménio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracio ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

no caso de renincia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer cutra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungBes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagio da rendncia,
devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua ren(incia, toda a escrituracgo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdio, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&io e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacSes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagSes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicbes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes ou falhas de
que tenha conhecimento;

na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituico das garantias bem como o seu valor e exequibilidade da
seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Secutitizadora e do relatdrio que
lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo I ao presente, sua realizagdio e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora H

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro)

e
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seguintes informacGes: R

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituiges e Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcio dos Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido no presente Termo;

ki4) cumprimento das obrigacSes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs;

)] declarar sua aptidgo para continuar exercendo a sua fungée de Agente Fiduciario;

m)  cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacBes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducirio, que servira para baixa,
nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias
a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

0)  acompanhar 0 pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Securitizadora;

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de andlise prévia,
auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizacfio das cessBes de
Créditos Imobilidrios em substituicio aos atuais, quando for o caso. A contratagio de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia do Agente
Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados da substituigiio do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
0s relatérios de gestdo e posigio financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renlincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungSio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia
dos Investidores para a escotha do novo Agente Fiduciario;

b)  a assembléia dos Investidores, referida na alfhea anterior, poderd ser conveocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no mihimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CvM;

€)  se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera & Securitizadora convoca-la;

d)  a0s Investidores somente é facultado proceder a substituicio do Agente Fiducidrio e a
indicagio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo
plblica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;
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3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “Q Dia”,
instalando-se em primeira convocacdio com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs €, em segunda convocagdo, com
qualquer ntimero, somente sendo vélida as deliberagBes tomadas pela maiotia absoluta
desse capital;

f)  a substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicaggo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucdio CVM ne.28/ 1983;

g)  a substituigio permanente do Agente Fiduciirio deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbaces e
registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungBes até a sua efetiva
substituicio ou liquidacdo total dos CRis;

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituiciio ao atual no devera receber remuneragio
superior @ constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

i) 0 Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacio em jornal com circulagio na Cidade de Sdo Paulo,
Estacdo de S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo serd objeto de aditamento ao presente tdo logo
0 Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de
qual sera o novo veiculo de comunicaco a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de
acordo”.

9.10. O Agente Fiducidrio deveré renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou-pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta causula, assumira
integralmente os deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legisiagdo aplicdvel e
deste Termo de Securitizagdo.

9.12. O Agente Fiduciério podera ser destituido pelo voto de 2/3 {dois tergos) dos Investidores,

por deliberagdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo,

CLAUSULA 10 ~ DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete as Instituigdes Custodiantes declinadas na Cldusula 12 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestagdio de Servigos de Registro e Custédia firmado com cada um dos

Qriginadores e/ou com a Securitizadora:
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(i)
iii)
(iv)
(O]

(vi)

Emiss&o;

manter sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras plblicas de
emisséo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custodia durante
todo o periedo do contrato;

realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

enviar Declaragiio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instruciio CVM 414/2004 e legislacBes relacionadas;

encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emiss&o para fins de elaboracgo do relatSrio anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras
publicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matricuias nas quais tenham
sido averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob
sua custddia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

0]

(i)
(iii)
(V)

)
D)

(vii)

serdo firmados entre os) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituicdio Custodiante, os contratos de Custédia e Registro das CCIs;

o(s) Originador(es) emitira(ac) as Escrituras de Emiss3o de Cédulas de Crédito Imobilidrio
e as levardo para serem averbadas nos respectivos Registro de Iméveis, quando houver
garantia real;

o(s) Originador(es) entregara(8o) & Instituiciio(Bes) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de
Emiss&o das CCIs, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagdo;

a Instituicio Custodiante verificara a regularidade da emiss3o das CCls;

a Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitard(ao) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCls que j@ estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCls, serdio vinculadas a medida que 0s registros forem
feitos;

uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidaciio dos Créditos Imobilidrios, a CCI
sera retirada pela Instituicio Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos Registros de Imdveis dar-se-d através do Termo de Quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacéio do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaragdo do Custodiante, ratificando as informacgOes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembiéia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

Av. Pautista, 1728 - 7° andar | 01310-819 | Sdo Paulo | 8P | Tel.:
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2 A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs
em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocacdo, com qualdquer niimero de presentes, somente sendo
validas as deliberacbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagéo referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdio, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & assembidia e prestar aos Investidores as
informagGes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumirg
imediatamente a administragdio do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestio pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracdo sera
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste
Instrumento.

CLAUSULA 13 ~ DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM no. 414/2004, poderd a Securitizadora, apés
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condigdes:

(i) gque a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

(i)  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i} que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, s@o considerados CRIs em circulacio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por
ela controlada;

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificacdio de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento,
€
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e a !orma do §2° do art. 16 da Instrugdio 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstrages financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso IIT do §1° do art. 50 da Instrucdo 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i)  foram constituidos de acordo com os padroes e limites estabelecidos neste instrumento;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condiges enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses créditos
firmada com o(s) Originador(es);

(i) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restricbes de qualquer natureza, n3o tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cess&o;

(iv) os Créditos Imobiliarios desta operacdo estfo vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporagéio previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo érgdo
administrativo competente; ou a iméveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o
termo final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as
exigéncias administrativas apliciveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma
da legislac8o especifica.

14.1.2. Quanto & Propriedade:

() 2 Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCls por meio da Cetip;

(#) nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienagdo fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiducidria dos imévelis, lastro
dos Créditos Imobilidrios garantidos por alienacio fiducidria ;

(iiiy  as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for
0 Casy, a alienagao fiducidria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operacdio de Securitizagdo:

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emiss&o das CCIs e dos
CRIs, € legftima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagéo estio de acordo com a legislagdo
aplicavel.

14.2, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operacio de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizaggo e
aquelas fornecidas ao mercado por ccasidio de registro durante a distribuicio, nos termos do

artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03.
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CVM 414/04 quanto & legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacgo,
além da veracidade, consisténcia, correclo e suficiéncia das informagSes prestadas neste
Termo de Securitizagio e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaraciio para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira
de Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios refletem
as caracteristicas e disposigSes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposicbes da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrugdo CVM n0. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducirio obrigari-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condigbes previstas neste Termo de Securitizagdio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cliusulas e condigBes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiduciario, trimestraimente, declarag8io constatando a existéncia ou ndo de decisBes
judiciais transitadas em julgado referentes a questSes fiscais, previdencirias ou trabalhistas
e/ou quaisquer outras decisGes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagBes, bem como cépia de referidas decisGes,
se for o caso. : '

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciério, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrics — CVM; (i) quando vetificado erro de digitacdo; ou, (iii) modificagBes que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagio dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagBes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos
Originadores e seus Empreendimentos Imobilidrios, aos Devedores dos Créditos Imobilidrios
que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRIs, O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de
tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicacles exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacgo,
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Fioane 3 Raev;?uswatugmunicagéo entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoréria ou a judiciéria,
sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
efou (c) em caso de carta protocolada diretamente Junto a0 notificado, a data de recebimento,
com a assinada no protocolo. As notificagbes, avisos ou comunicagles a que se refere esta
cldusula, serdo enviados as partes nos enderegos Indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com copia a Agéncia de Rating, se houver,

15.7. A nufidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicaré a validade e eficicia das demais, que serSo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em cardter irrevogével e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.9. Para fins de execucio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagbes dele oriundas, € de seus anexcs, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de $8o Paulo, Estado de So Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusfio de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e
forma e para um s efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

TESTEMUNHAS:
| IO | s e vee b e ne e e
Monica Niuki Fujii .
RG: 156.419.511-8 Yiviane Vieira Takai;ggim 27 de 40

CPF: 075.457.968-96 RG. 26.741.710-2
; “PF. 297.714.728-44
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Anexo I - ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-116 - Lista de Cédulas De Créditos Imobiliarios

InstituicBies Custodiantes: instituigio(des) financeira(s) autorizada(s) peto BACEN, nos termos da Lei 9.514/97: (i)
Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n® 601, na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-20; ou (i} Oliveira Trust DTVM S/A inscrita
no CNPI/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n0. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

* | ADEMAR SALYADOR LOPES CIAPROVINCIA 154 2008 05 | 19CRI Coombo SOBANTANGL | 4 aer 120000 | Provinca
2 | ALAER LUIZ MARGUES RESIDENCIAL OESTE WX 5 i3 a3 | 1°CRIGOIANA 182681 182682 10060422 149027 | Olveira Trust
3 | ALAER LUIZMAROUES RESIDENCIAL OESTE MX @5 12 03 | 1°CRIGOIANA 182665 182686 10060422 o | e st
4 | ALESSANDRO WiUANMODESTO | CIAPROVINGIA 187 2008 a4 | 1°REGISTRO DEMMOVEIS 13145 70.550,97 oo | P
5 | ALEXANDRE R DE SOUZA BRASCAN 1 BB14 | Emregsbo | 9 ORIRID O JANEIRQ 26325 9116154 | agp.305 | Olicira Trust
6 | ALEXANDRE SONLUNTSAI WELBOR Ho0s2 ) 205 | 14°CRISAOPAULO 191986 1B3I576 | ason0 | Olvera Trest
7| AMAURI DASILVA SANTANA BRASCAN 2 BB | Emregisto | 9° CRIRIODE JANEIRO »11 s | o | Oeis Tast
ANA CLAUDIA SCHWENCK DOS -
1 A 1¢ P; .

Tl el BRASCAN BB13 05 CRIS30PaU0 103155 18056333 sy | e
o | ANALETICIA NAZAR PETT] BRASCAN 2 8813 2005 | 10 CRISS Parlo 103267 18832300 318007 | Oliveira Trust
ANAPAULARODRIGUES : -
10| mPALAS RIOVERDE EMPREEND. 504 14 a® |z cRiBELEM 84208 13140035 I
11| ANASILA AFONSOMILEG MARKO ENGY 1207 11 w03 | 2 CRIBELEN 50054 4950753 133980 | Olieira Taust

12 | ANDREBOCCHIDA SILVA CIAPROVNGIA 73 2008 A7 | TREGISTRODEWOVES | 1041000010297 | 1042080 |  so 0o | Proinda

13 | ANDRELUIZ DACUNHA €.0.5 CONSTRUGOES 3 ool W0 | CRIDESCALVADO 167 055442 0000 | Olveira Trust

14 | MIGELAAUGUSTANASCINENTO | ppyccnsy 3 BBI4 [ Emregisto | 9°CRIRIODE JANEIRO 238258 3300485 Oiveira Trust
BARE 1280408

15| ANGELACLEMENTE SOUZA BRAZILIAN MORTGAGES 1027 BCis w08 | 1°RGISP 74675 4375877 143000 | Olivera Trust
ANNE YURYKO DE LIMA —

16 | oo RIO VERDE EMPREEND. 504 114 w2 | 2CRIBEEM 642608 6922194 oy | O TSt

17 | ANTONIO EOUARDOESORZA | BRASCAN 8 Be13 att | 15°CRISAO PAULO 174657 wams || oheraTo

18 [ ANTONIO FREREDEARAUJO | MARKOENG? 1305 " w03 | 2CRIBELEM §43308 w087 || OlbeiaTos

1o | ANTONOMARCOSBARROSODA. | g5 verpe eyprezn, 1404 14 w83 | 2 CRIBELEM 85040C 107.26567 1raszy | OE@TSH

20 | ANTONIOPRESDELMANETO | ROSSI RESIDENCIAL 2 R035 a5 | 12°CRISA0 PAULO 182551 WG | e | O

21 | ARLINDG SOUZARAMOS BRAZILIANMORTGAGES w047 BC15 01 | RGIMARIBONDD T4t 016804 120,000 | Ofvera Trust
ATLANTIS GESTAG E ) —

R INEal kLY HABITACON 1 i a0s | 13 CRISAD PAULO 89218 .23 1ranep | CiwaTrst
2 | GHOFABIODEFIGUEREDO BRAZILIAN MORTGAGES o014 8015 @08 | 1°REGISTRODE MOVEIS 4598 17092025 ooy | Ot
CARLOS ALBERTO COSTA ; I —

2 | SRLOSALBERTO MARKOENG 1402 1 02 | CRIBELEM 59960 784599 \ageg | OMveiaTrst

2 | CARLOSEDUARDO ROCHA CIAPROVINGIA 161 2008 203 | 1°REGISTRODE MOVESS 131030 naer a0 | PG
2 | CARLOS EW SARATANI BRASCAN 2 BE12 16 | 14°CRISAOPAULO 129192 100.034.98 74516 | Olveira Trast
27 | CARLOS GONZALEZLOBO ERASCAN 5 5508 avla__| 9'CRIRIO DEJANEIRO 21201 1IBE5195 | pa41272 | Owera Trost
2 | CARLOSJOSEDECARVALHO | CIAPROVINGIA ” 2008 a0t | 1°REGISTRO DEIMOVEIS 131056 3600921 s | PO
20 | CARMENDIANADOS SANTOS | RIOVEROE EMPREEND, 103 e a0z | 7CRiBELEM 8663.C 1404217 seqy | Oera st
30| CELIAREGINA FALAVIGNA HABITACON 1 Ha0e 208 | 13 CRISAOPAULO 29767 269973 113000 | Olveira Trust
31 | CHRISTIANOHEBER NETO CIAPROVINGIA 1o 2008 ault | 1 REGISTRO DEIMOVEIS 58216 4608531 o700 | POV
32| CLAUDEVANDOS SANTOS LARCO [ A0 av0§ | 10" CRISAOPAULO 116590 7240649 193000 | OfveraTrust
33| CLAUDIADANEL SILVA RESIDENCIAL OESTE MIX 6 [ a3 | 4 CRIGOIANA 1837921163793 520449 161457 | OliveraTrust
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B v raulisia, 1728 . 7° andar | 01310910 | Sde Paula | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braciliansecurities. com. by

125



L

. 1AN
SECURITIES<>

Finance & Real Estate

Av. Paulista, 1728 « 7° andar | 01310-919 | S&o Paulo | $P | Tel

oY

3 | CLAUDIAMISSAE YUASO BRAZILIAN MORTGAGES 0034 BG1s 06 | 3 RGICAMPINAS 14852 1098047 76000 | Oliveira Trst
35 | CLEIBY ROBERYO DA SILVA SOC.RESID. GOAMAALPES |  100sR 135 ®03 | 1°CRIGOANA 183303 /183344 5233160 o
GLEIDY GODOY GARVALHO —
1A PROVIN 1 Bl .97,
3 | i CIAPROVINGIA 156 2008 av06 | 2 REGISTRO DEIMOVES 2632 aroragy || provoca
CONCEICAD DE JESUS DOS —
u | SONECAOD RIO VERDE EMPREEND. i " a03 | 2CRIBELEM 842108 127.32695 g | TS
3 | crismanapavamERONISE | BRASCAN 2 BB# | Emregisro | 9°CRIRIODE JANERO 263180 120.84405 stsary | OheraTst
30 | DAMINO BENEDIFODOS SANTOS | CONELL 1 cvot av07 | 1°CRiSAO PAULO 8200 1075847 oo | OeraTest
40 | DANIELLE SCHNEIDER ALGAYER | BRAZILIAN MORTGAGES w22 BC1s 07 | *RGICURMIZA T wroesso | | OveraTas
41 | DIRCEULUZDELAZARI ClAPROVINGIA m 2008 w12 | 1*REGISTRODE IMOVEIS 3269 swszaps | | Prosmca
47 | EDILANE DASILVACARVALHO | CIAPROVINGIA o 2008 04 | 1°REGISTRODE IMOVEIS 120200 400,95 o | PO
43 | EDSON ANTONIO DE SOUZA RESIDENCIAL OESTEMX 1504 [ @03 | 1°CRI GOIANIA 164756 a 164758 2707798 188567 | Olveira Trust
4 | EDUARDORODRIGUES DE LIMA | RESIDENCIAL OESTEMIX 1807 13 @03 | 1°CRIGOMNIA 1847161 184717 183166 wsargy | DTSt
45 | ELOEFERREIRADEOLVEIRA | BRAZILIAN MORTGAGES 0044 BCts autl | 1°RGI MACEK) w482 2634933 oy | OeraTRSE
45 | ELIZABETE BORGES JAME COSCONSTRUGOES 3 oot a8 | 1°CRIDESCALVADO 13106 318348 Oveira Trust
MARINS 60,000
47 | ELTONBERALDO RIBEIRO HABITACON 7 HBO7 b | 13 CRISAOPAULO 88002 78.067,00 116,000 | Otveira Trost
48| ELTONBERALDO RIBEIRO HABITACON 1 Heos avd6 | 13°CRISRO PAULO 39303 78067,00 15,000 | Oiveira Trust
49 | EMELY FABIANO BORGES BRASCAN s ) avls | 14°CRISAOPAULO 147265 720348 233808 | Oveira Trst
ERICADUTRALOGATO -
so | ERCAOUT BRASGAN 15 8813 2 | 9 CRIRIO DEJANERO %3267 160,23 sy | O TS
51 | ERICK KAZUO MURATA BRASCAN 10 BB13 a3 | 14°CRISAOPAULO 163388 240548 wisad2 | Olveira Tust
ERNESTO MIGELIO LESLIE ] —
s !
52 | ERUESK BRASCAN 8314 | Emregisto | 9°CRIRIODE JANEIRO 263048 wanss | | O Tt
53 [ EUEEMARDASMERCESLOPES | g veRoE EMPREEND. 602 14 @0 |2 CRIBELEM 86714C 30.725,81 roagg | O TSt
54 | FABIANA DE RISSO POWPA 0.5 CONSTRUGOES s oot av.08 | 1*CRIDESCALVADO 13164 37,8312 w0000 | OWveira Tt
55 | EABIANA PALORD L'ARCO o LAt w03 | 10 CRISAOPAULO 116598 11405448 Oleira Trust
193000
5 | FABIO ARENDT CIAPROVINGIA 197 2008 03 | T'REGISTRO DEIMOVELS 131447 5291838 raseo | FrOWOE
57 | FELICIACAMPOS PEREZ BRASCAN 5 BB12 w05 | 1°CRISi0Paui 03130 2%4913,59 31346 | Olvera Tt
FERNANDA ALVARENGA —
5 | oDy SOC.RESID. GOANIAALPES | 18038 135 08 | CRIGOAIA 1838997183900 151,58 sz | O TSt
50 | FERNANDOALVES DOS SANTOS | L'ARCO 0 LAgs a6 [ 10°CRISAOPAULO 116560 87.20173 sosoan | OeRTES!
60| FILOMENA PUCCI ALVES RES. PRACA DOSOL FANDAR | 132 203 | 1°CRIGOANA 1807132 180716 2917839 | osg00 | Ofveira trst
FRANCISCO JOSE PONTES —
& | FRaNCioo BRASCAN § 880 @12 [ 9°CRIRIODE JANERO 251209 1448238 sonoe | O TSt
62 | FREDERICO JOSEHOFIUS BRAZILIAN MORTGAGES 3 BC13 09| 2°Ralde CURITIGA a261 7470330 146000 | OlveraTrust
63 | GILSON VICENTE SOARES BRAZUIAN MORTGAGES 0005 BC1s 10| RGISJDOS CAMPOS 121426 3318781 113000 | OlveiraTrust
54 | GIOVANNAMARTING RESIDENGIAL OESTE MX s 134 03 | 1°CRIGOANA 1849922 18499¢ 7471364 765 | Olveia Tst
65 | GULHERME FONTANA BRASCAN 2 B80S | Emregisto | #°CRI S0 Paulo 165948 107.576,60 277413 | Olveira Trust
‘GUILHERWE LUIS DASILVA —
66 | SULHERY CIAPROVINGIA 16 2008 a08 | 1°REGISTRODE IMOVEIS 65.39266.684 L P
67 | GUSTAVOCLETOMARSIGLA | BRASGAN 8 BB08 @1 | ©CRIRIODEMANERO 251274 we | o | OeraTost
68 | HAMILTONCAMARGOMELLO | CIAFROVINGIA 0 2008 auls | 1°REGSTRODE IMOVEIS 42826 18319 sam | PO
69 | HEJNG WEN BRASCAN n 8613 2006 | MPCRISAO PAULO 163484 18626275 515,655 | Ofveira Trust
HENRIQUE DE GEZAR SANTOS —
7 | R RIOVERDE EMPREEND. 1103 i 03 | 2 CRIBELEM 1318 sastras | o | Oweratast
71 | HERMES RBERO CIAPROVINCIA 164 208 208 | 1°REGISTRODE MOVESS 63911 13385972 wpsan | PO
HILVIAGORETE CM -
T2 | e SORETE ) BRAZILIANMORTGAGES 0040 BCts w05 | ©°RGIBA 128 123.80156 wsang | O TSt
73 | IGOR FERES FAQUM DMF. CONTRUTORA 0002 oMY a0t | HeCRISAOPAULO "38597 8.3041 Oliveira Trust
146,000
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JAILSON EVANGELISTA DOS -
BRAZILIAN MORT: 4 1 R
7 | Sson RAZLIAN MORTGAGES 0033 8015 w04 | RGISANTO ANDRE 310 12694852 P
75 | JAME SOARES DA SILVA BRASCAN 1 BB07 24 | 9 GRIRIODE JANERQ 756312 52432838 | 1150020 | Olvera Tust
JANILLE GLAYCE NUNES —
76 | AALE CLAY RIO VERDE EMPREEND. 702 114 w03 | 2cripeem 643208 sy || oneraTust
77 | SFERSONLUZDONASCIMENTO | ¢y prticin o 2008 a04 | 1°REGISTRO DEMOVEIS 129714 2056353 om0 | o
JOAQ ANTONIQ DONIZETT o liveir
78 | o0 RO BRAZLIAN MORTGAGES 023 815 w04 | 1°RGISIRIO PRETO 96815 208240 anage | TSt
79| JOAD DE NAZARE 5A RIO VERDE EMPREEND. 1802 14 03| 7°CRIBELEM 66691C 5675331 | 170gs0 | Oivera Trost
TOAQ JORGE NASSARALLA —
& | 10RO RESIDENGIAL OESTEMX 1903 12 @03 | 19CRIGOIANA 184787 a 164790 62.90263 sy | CEETRSE
81 | JOSE AUGUSTO VIEIRA BRASCAN 5 BE14_ | Emregisto | 9°CRIRIO DE JANERO 23250 9158545 | aazape | OlveiraTrst
82 | JOSE CARLOS DABDAB TRABULS! | BRASCAN ] BRI 218 | 9°CRIRIODEJANERO 255720 maser || ke Tast
JOSE CARLOS REZENDE DA RGITAPECERICADA —
8 | o8t BRAZILIANMORTGAGES 003 BG15 wor | ROLT2 s11%8 414340 sso | OMeaTast
JOSE CLAUDIO KLAUTAU DA —

# | Siva MARKO 107 i 203 | 2CRIBELEM 0000 sy | | oweaost
85 | JOSEDASLVANEVESJUNIGR | SOC. RESD. GOIANAALPES |  806R 13 a0 | 1°CRI GOMNA 184421 1154422 0308 | o | e T
JOSE GERALDO DA COSTA ) —

8 | JOSE CEF BRASCAN 9 8808 | Emregisto | 9°GRIRIO DEJANEIRO w13n gm0 || CiaTast
&7 | JOSE PIROVANI BRAZILIAN MORTGAGES 5018 BCIS 05 | 1* RO CAMAGAR 228 S1360079 | 400000 | OlveraTrst
8 | JOSE ROBERTO DO AMARAL BRASCAN 10 BB a6 | 5 CRIRIODEJANEIRO 251385 srosgs || oweraTast
59 | JOVERRANOS 0.5 CONSTRUGOES o vt @08 | 1°CRI OESCALVADO 13100 1689122 0000 | OiveraTrust
90 | JOVIANO ALVES DA SILVA 0.5 CONSTRUGOES 02 ovor av08 | 1° CRI DESCALVADO a0l 66923 5000 | OveraTrut
1 | JUAREZNUNESLEAL LUARCO o 1A 2006 | 10° CRISAOPAULO 116559 8652116 | 16000 | OveraTrust
9 | KATHYATELESOEOLIVERA | RESIDENCIALOESTEMIX P 124 av04 | 14 CRIGOIANA 183094/ 163035 6088606 wogse | OeTast
93 | LAGM ADM. E PART. LTDA BRASCAN 5 B814 | Emregisto | 9°CRIRIO DEJANEIRO 263224 11931175 | gapon | OlveraTrast
94| LEA OE FRETAS PEREIRA BRASCAN 11 5808 w12 | & CRIRIODE JANERO 251335 1291708 | gaoor | OfveiraTrast
LEANDRO FAGUER TAUIL —

o | LA BRASCAN 12 8808 a4 | 9 CRIRIODE JANEIRO 251418 sostngs | | OheraTng
LICIAH DE FATIMA MIRANDA —

s | LMD RIO VERDE EMPREEND. 1304 I w03 | 2cRiseLEn 642108 6672341 o | O T
9| UNCOLN PEREIRAGONTIO RESIDENCIAL OESTE MIX 1007 7] a03 | 1°CRIGOIANA 184612/ 184613 1081846 | 153750 | OlveraTost

98 | LIRIOSERAFIM BRUNETTO CIAPROVINGIA 180 208 au08 | 1°REGISTRO DE MOVESS 8024 Sl I
9 | LUCENIRMARES DESANTANA | ClA PROVINGIA o 208 04 | 1°REGISTRO DE IMOVEIS 120481 BATIS P
100 | LUCIANE BETINELLI GlAPROVINGIA 206 2008 2006 | 1°REGISTROOE IMOVEIS 4600 5481303 s

101 | LUCTANO LEAL BRONZON CIAPROVINGIA 17 2008 07 | 1°REGISTRODE IMOVEIS 84321 716746 oap | PO
102 | LUCIANO SILVA ROSA 0C. RESID. BUENO S0 130 03| 1°CRIGOIANA 83311/ 16312 66.591.5 168,007 | Olvera Trust
103 | LIS EDUARDO DE SOUZA CIAPROVINGIA 193 2008 av05 | 1°REGISTRO DE MOVEIS 85728 6068445 o | PO

LUIS FRANCISCO FURTADO —
104 | LORTRS C.0.5CONSTRUGOES 7 cvor 08 | 1°CRIDESCALYADD 13165 228699 sonn | RS
105 | LUIZ ALBERTO CAMARA GUERRA | BRAZILIAN MORTGAGES 028 Bets ats | 1RGISP 2%673 96.645,55 P
106 | LUIZ CARLOS PONTES CORLHO | BRASCAN 8 8812 a5 | 10°GRISROPALLO 1 287.79456 strorg | O Tost
107 | LUIZ FERNANDO BARBIERID ELIA | BRASCAN 3 BB13 05 | 1°CRISa0 Paulo 103142 o | o Tt
105 | MARCELOFRANCISCOFOGACA | CIAPROVINGIA 210 208 a7 | 1*REGISTRODE IMOVES T6278 WG || P
t0g | ARCELOHENRIGUE ALVES MARKO 1602 Be a0 | 22CRIBELEM 5900A 7500099 Olveira Tnist
133980
110 | MARCELOLUIZDIAS CHIANELLO | BRASCAN 1 BRI2 | Emregsto | 9°CRIRIO DEJANEIRD 271384 mame | | owenTost
11 | MARCELOMARTINEZGAMILO | BRAZILIAN MORTGAGES 0032 BCI5 wis | wRais 6925 11560840 esaay | OeaTaSt
112 | MARCIA FRANCISCO DE OLIVEIRA | BRAZILIANMORTGAGES o0 BCIS w0 | 15°RaISP W | w0 7o | 0Tt
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113 | MARCIO LUZMOURA SOC. RESID. BUENO S0IR 130 w03 | 1ecrIGomNA 1823724182373 wingy Oliveita Trust
111,081
114 | MARGIOMAURODIASLOPES | BRASCAN 4 8313 w05 | 1°CRISsoPao 103200 23234773 sz | O TS
15 | A ACOATONIO ANESIO BRASCAN 7 8814 | Emregisio | 9° CRIRIODE JANERO 263042 ose508 | o | OieioTos
MARGOS GONCALVES DE —

1 | MARGOS HABITAGON 1 He11 06 | 13'CRISA0 PAULO 89206 5505720 g | CFETOSH
117 | MARCOS GUIMARAES DE CASTRO | GANTO VERDE (5PE) 1 CVO7 | Emregisve | 1 GRIUBATUBA 41621 ases [0 | OiwiaTnst
MARIADE FATIMA FERREIRA OE ) —

115 | MARADE BRASCAN 13 BE13 | Emregisto | 10°CRISAD PAULO 7701 wsass | | OferaTast
MARIA DE LOURDES PINHEIRQ _—
1ig | AR RIOVERDE EMPREEND. 1704 ta a03 | 2 criBELEM 280 sosorar | | OheiaTrst
120 | MARIO ROBERTO MENTROP BRASCAN 7 8808 i3 | 9 CRIRIQ DEJANERO 251391 967335 | grr.gs0 | OlveraTrust
121 | MARLY FATIMA DE SOUZA BRAZIIANMORTGAGES 7 8008 10 | PREGIMSAO PAULO-GP 116075 343,79 wsaag | O TSt
122 | MASSAO OZAKI MARKO 06 RE 203 | 2CRIBELEM S9100A 240251 137212 | Olveira Trust
MONICA GIUSTI RENDEIRO -

123 | MONCA RIO VERDE EMPREEND. 1904 o a0 | 2CRIGELEM 86624C 2.0014 wrosgs | O T
124 | NIVALDO DE LEONARDD BRASCAN 3 w813 206 | 1 CRI SaoPatlo 102318 32834 12703 | Oliveira Trust
125 | ODILARDO RAMOS DEARAUIO | MaRKO 04 11 a03 | 2 CRIBELEM 590804 BT | | Gt
126 | ORLANDIR PAULACARDOSO | RESIDENGIAL OESTEMIX 03 13 03 | 19 CRIGOIIA 183562/ 183563 (TN vorasy | OverETSE
127 | OSMAR JOSE DA SILVA BRASCAN 9 BB12 a3 | 1 CRISAOFAULO 182017 17683471 | 745501 | OlveraTrust
123 | PAULO EDUARDO FONTANA BRASCAN % 8B06 | Emregisto | 4 CRI SaoPado 165047 07733 277,113 | Oliveira Trast
129 | PAULOCERALDOTAVARES OE | poi) 1an mORTGAGES 0001 BG15 a6 | 17°RGISP 22354 157.857,74 Qiveita Trust

MENDONCA 264,000
130 | PAULOROBERTORIGOZORZI | BRASCAN 10 BB12 w8 | 1eCRISAOPAULO 163010 96.784.88 U L
131 | PAULO SHGUERUMORY BRASCAN 5 8813 w04 | 1°CRISaoPau 10314 226602,28 296,264 | Olvera Trust
132 | PAULO XAVIER PEREIRA CIAPROVINGA 122 2008 05 | 1°REGISTRO DE MOVES 24681135.303 wasey || P
133 | PEDROLUSRIBEROINSOLITI | SUGRATES INCORP 1 BK10 w08 | secRisAoraULO 352000 somey || Ot
134 | PEDRO PALLO FRANCA RESIDENCIAL GESTE MiX 02 124 03 | 1°CRIGOIANR 1846507 183631 SLS052 | 133670 | OveiaTruel
135 | RAFAEL COUTINHO DOS SANTOS | CIA PROVINGIA 19 2008 av03 | 1°REGISTRO DE MOVEIS 53984 5621503 cagn | PO
136 | RAFAELMARCELOBARBOSA | CA0.8 CONSTRUGDES 5 cvor @08 | 1°CRIDESCALVADO 13108 016332 P

REGINA CELIA RODRIGUES —

137 | BEGIACE SRAZLIAN MORTGAGES 0006 BC1S @09 | RGILORENA 3522 0182 I
138 | ROBERTOLOURENGO BELLUZZO | BRASCAN 1 8812 w04 | 10 CRISAOPAULO 17714 3390233.10 qor ot | O TSt
ROBERTO MASAISHI SANTOS X }

139 | ROGER BRASCAN 12 8812 adl | 14 CRISAO PAULO 163556 soma | | okeiaTost
14g | RODRIGOGULHONBURLAMAQU! { 2y vz enprezD, 1303 114 w03 | CRIBELEM 6665.C 4652695 Olfvera Trust

170,869
141 | RODRIGOPEREIRARODRIGUES | BRASCAN % B30 a5 | 1°CRISE0 Paio 102208 4583200 g | O st
142 | RODRIGOROTONDO CIAPROVINGIA 161 2008 a0t | 1°REGISTRODEIMOVEIS 15633 4138789 R L
143 | ROGERIA JOSEEPAMINONDAS | SOC. RESID. GOIASDOIS 08¢ 1% a6 | 4°CRIGOIANA 59838150964 4376441 B ™
144 | ROGERIOTARADESIQUERA | BRAZIIANMORTGAGES o045 BCH5 a0 | 1°RGI0SASCO G044 5380226 s | O Tust
145 | ROMINAREGO HOLANDA MARKO o7 T 203 | 2 CRIBELEM 59980, 1838399 133,080 | Ofvera Trust
145 | FOMADORGSADOSSANTOS | <00 megip, GoinAALPES 1044 135 05 | 17CRIGOIANA 178819 /178820 518948 oo | O TSt
7 | RONEILUZHOLZ BRAZILIAN MORTGAGES 0022 BC14 at7 | 4RGIPORTOALEGRE 1948 2218008 rac | Ol Tt
148 | RONY POZES ANTUNES BRASCAN % BB06 2010 | 9 CRIRIO DEJANERO 271407 1255919 | 104588 | OlveiraTrust
149 | ROSANA APARICIO BELING CIAPROVINGIA 129 2008 a07 | 1°REGISTROOEIMOVELS £9.863/59.954 W03y | | Frownda
150 | ROSANAPERERASANTANNA | CIAPROVINGIA 2 207 205 | 1*REGISTRO DEIMOVEIS 75076 TR |y | e ()
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151 | ROSSANO ANORE DAL FARRA CiA PROVINCIA 131 2008 av.0s °REGISTRO DE IMOVEIS 831%6 103.497,02 #9000 Provincia

152 | RUTILA CORREA DE SANTANA RIO VERDE EMPREEND. 1004 184 a3 2 CRI BELEM 6660JC 81.808,60 170880 Oliveira Trust
153 § SANDRO LUIZ PALHANO CLAPROVINGIA 195 2008 avls 1°REGISTRO DE IMOVEIS 17778 §0.441,65 215000 Provincia

154 | SELMA DE SCUZA PIASENTIN HELBOR L0162 0079 av0s 14* CRISAG PAULQ 191962 293.961,85 80,000 Oliveira Trust
155 | SERGIO CONSTANTING BRAZILIAN MORTGAGES 0035 BC15 av10 6°RGI SP 123923 107.223,47 227.000 | Ofiveira Trust
156 | SHIRLANO CANDIDO DIAS RESIDENCIAL OESTE MiX %S 134 av04 1°CRI GOIANIA 1841327184133 100.689.62 161.553 | Oliveira Trust

SILENIO BEZERRA DO "
187 1 o ASCIMENTO Ri0 VERDE EMPREEND. 104 14 a3 2*CRIBELEM 6766JC 120.721,64 196,000 Qiiveira Trust
158 | SILVANA CRISTINAMELLO BRASCAN 13 BB12 av.06 14° GRI §50 PAULO 163527 166.490,25 449927 | Olivelra Trust
15 | SILVANA GUILHON SALIM Ri0 VERDE EMPREEND. 201 114 a3 2°GRIBELEM 6667.C 106.790,22 186,900 | Oliveira Trust
160 | SILVIADE CASSIA BCCUSTODIO | BRAZILIAN MORTGAGES 0004 BC15 av.08 RGt APARECIDA 13204 5293956 73000 Qiiveira Trust
161 | SILVING GANDOS BOUZAN BRASCAN 14 BB12 av.07 14° CRI SA0 PAULO 147286 3002284 252235 | Ofiveira Trust
162 | SYLVIO ALCANTARA DE SOUZA RES. PRACA DO SOL 1 132 av.03 1°CRI GOIANIA 134616 2 184619 92.968,31 622456 Oliveira Trust
163 | TEREZINHA DE JESUS VELASCO | SOC. RESID. GOIANIA ALPES 603R 135 av.04 1*CRI GOIANIA 184301/ 184302 58.548,69 02232 Oliveira Trust
164 | VALTER BERNARDQ DE OLIVEIRA | CONELL 2 Dt av.07 11°CRI SAO PAULO 48293 6271147 182000 Oliveira Trust
165 { VANDER BANDEIRA DE SOUZA MARKO 505 1 av.3 2° CRIBELEM 61434 4222082 133,980 Oliveira Trust
VANESSA FERNANDA DA SILVA o

166 FONSEGA RIC VERDE EMPREEND. 404 114 avd 2° GRIBELEM 66104C 87.185,08 170,880 Oliveira Trust
167 | VOLMIR VARNIER CIAPROVINCIA 1 BK10 av.08 11°CRi SAQPAULO 352041 6§8.935,51 135.000 | Provincia

168 | WAGNER CARLOS RIBEIRG BRASCAN 9 BBI3 av.09 15° CRI SAO PAULD 177516 59621,19 463041 | Oliveira Trust
169 | WALDEMAR HELENA JUNIOR HABITACCN 1 HB14 Emregistro | 13°CRI SRAOPAULO 89268 3230505 113000 Oliveira Trust
170 | WALDIR PETRONI BRAZILIAN MORTGAGES 0015 8C15 av.04 6° RGI SP 164475 6532633 216,000 | Oliveira Trust
171 { WILSON MARQUES SILVA SOC. RESID. GOIANIA ALPES 505R 135 vl 1° CRIGGIANIA 182606 /182607 72570,20 135877 Ofiveira Trust
172 | ZELIAMARIA MAIA MARKQ 1302 m av.08 2 CRIBELEM 66064C 37.85057 133.960 | Oliveira Trust

hu. Pavlista, 1728 - 7° andar | 01310-918 | S80 Paule | SP | Tel
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Anexo II ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-116 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 13 de fevereiro de 2009

Fluxo'de Pagamentos da Série 2,008
9 Sian

6

0 fev/09 19.408.211,00 - -
1 mar/09 19.576.760,56 0,00 0,00
2 abr/09 19.576.760,56 428,085,02 170.013,32
3 mai/09 19.148.675,54 267.296,36 166.295,64
4 jun/09 18.881.379,18 312.543,47 163.974,32
5 jul/o9 18.568.835,71 326.644,39 161.260,05
6 ago/09 18.242.191,32 278.011,00 158.423,33
7 set/09 17.364.180,32 225.450,46 156.008,95
8 out/09 17.738.729,36 244,829,95 154.051,04
9 nov/09 17.493.899,91 406.278,33 151.924,83
10 dez/09 17.087.621,58 276.922,00 148.396,53
11 jan/10 16.810.699,58 335.659,24 145.991,61
12 fev/10 16.475.040,34 350.671,23 143.076,60
13 mar/10 16.124.369,11 242.397,64 140.031,21 |
14 abr/10 15.881.971,47 303.012,13 137.926,12
15 mai/10 15.578.959,34 195.734,05 135.294,63
16 jun/10 15.383.225,29 238.563,06 133.594,79
17 jul/10 15.144.662,23 300.030,90 131.523,00
18 ago/10 14.844.631,33 206.563,04 128.917,40
19 set/10 14.638.068,28 227.621,96 127.123,51
20 out/10 14.410.446,32 206.242,31 125.146,74
21 nov/10 14.204.204,01 232.508,62 123.355,64
22 dez/10 13.971.695,40 283.918,82 121.336,43
23 jan/11 13.687.776,58 337.786,95 118.870,76
24 fev/11 13.349.989,63 204.508,49 115.937,26
25 mar/11 13.145.481,13 241.245,87 114.161,22
26 abr/11 12.904.235,26 292.177,69 112.066,13 |
27 mai/11 12.612.057,57 186.456,56 109.528,73
28 jun/11 12.425.600,91 202.164,53 107.909,46
29 jul/11 12.223.436,38 234.799,99 106.153,77
30 ago/11 11.088.636,39 178.366,93 104.114,66
31 set/11 11.810.269,46 187.724,23 102.565,65
32 out/11 11.622.545,23 158.961,55 100.935,37
33 nov/11 11.463,583,68 162.393,13 99.554,37
34 dez/11 11.301.190,55 190.865,81 98.144,58
35 jan/12 11.110.324,74 299.634,35 96.487,01
36 fev/12 10.810.690,40 160.419,83 93,884,386
37 mar/12 10,650.270,56 146.845,93 92.491,70
38 abr/12 10.503.424,63 168.17053 | 91.216,42

EEEEE v Pautista, 1728 -7 andar | 01310-919 | Séo Pauts | SP | Tel.: 55 11 4084-
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Fluxo de Pagémén

tos da Série 2.008.116

e

39 mai/12 10.335.254,30 123.247,91 89.755,96
40 jun/12 10.212.006,39 149.371,02 88.685,62
a1 jul/12 10.062.635,37 162.602,12 87.388,41
4z ago/12 9.900.033,25 139.808,27 85.976,30
43 set/12 9.760.224,98 160.243,37 84.762,14
a4 out/12 9.599.981,60 127.257,36 83.370,52
45 nov/12 9.472,724,25 142.630,81 82.265,36
46 dez/12 9.330.093,44 166.159,63 81.026,69
47 jan/13 9.163.933,80 135.048,89 79.583,69
48 fev/13 9.028.884,91 141.482,63 78.410,86
49 mar/13 8.887.402,29 127.756,41 77.182,16
50 abr/13 8.759.645,88 148,931,50 76.072,67
51 mai/13 8.610.714,38 124,295,66 74.779,28
52 jun/13 8.486.418,72 150.464,20 73.699,84
53 jui/13 8.335.954,51 152.622,99 72.393,14
54 ago/13 8.183.331,52 136.874,40 71.067,70
55 set/13 8.046.457,12 147.781,23 69.879,02
56 out/13 7.898.675,89 104.641,66 68.595,62
57 nov/13 7.794.034,23 118.492,70 67.686,87
58 dez/13 7.675.541,53 130.415,13 66.657,82
59 jan/14 7.545.126,40 97.098,23 65.525,24
60 fev/14 7.448.028,17 112.569,50 64.682,00
61 mar/14 7.335.458,67 97.466,24 63.704,39
62 abr/14 7.237.992,43 115.503,88 62.857,95
63 mai/14 7.122.488,55 96.125,11 61.854,86
64 jun/14 7.026.363,44 110.939,25 61.020,07
65 jul/14 6.915.424,19 112.472,46 60.056,63
66 ago/14 6.802.951,73 105.472,96 59.079,86
67 set/14 6.697.478,77 88.554,06 58.163,89
68 out/14 6.608.924,70 83.133,66 57.394,85
69 nov/14 6.525.791,04 97.436,59 56.672,88
70 dez/14 6.428.354,45 92.581,16 55.826,69
71 jan/15 6.335.773,29 76.808,58 55.022,68
72 fev/15 6.258.964,71 77.342,03 54.355,64
73 mar/15 6.181.622,68 77.882,26 53.683,97
74 abr/15 6.103.740,42 98.673,07 53.007,60
75 mai/15 6.005.067,35 77.957,78 52.150,68
76 jun/s 5.927.109,57 73.413,18 51.473,66
77 jul/15 5.853.696,39 88.742,04 50.836,11
78 ago/15 5.764.954,35 67.824,69 50.065,43
79 set/15 5.697.129,66 68.280,10 49.476,41
80 out/15 5.628.849,56 68.73,88 | 4888344
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erie 2.008-116

i nov/15 5.560.115,68 83.679,74 48.286,52
&2 dez/15 5.476.435,94 86.253,37 47,559,381
83 jan/16 5.390.182,08 70.417,34 46.810,74
LY fev/16 5.319.764,74 70.896,50 46.199,21
85 mar/16 5.248.868,23 71.374,11 4558351
8 abr/16 5.177.494,12 71.858,44 44.963,66
87 mai/16 5.105.635,68 72.346,86 44.339,61
88 jun/16 5.033.288,82 72.841,76 43.71132
89 jul/16 4.960.447,07 73.340,21 43.078,73
50 ago/16 4.887.106,86 73.844,18 42.441,81
o1 set/16 4.813262,67 74.350,47 41.800,52
) out/16 4.738.912,20 74.865,33 41.154.82
93 nov/16 4,664.046,87 72.008,22 40.504,66
94 dez/16 4.592.038,65 68.719,86 39.879,31
95 jan/17 4523.318,79 68.718,26 39.282,51
96 fev/17 4.454.600,53 69.197,76 38.685,73
97 mar/17 4.385.402,77 69.684,05 33.084,79
98 abr/17 4.315.718,72 69.042,87 37.479,62
99 mai/17 4.246.675,85 66.880,90 36.880,02
100 jun/17 4.179.794,95 67.357,40 36.299,20
101 jul/17 4.112.437,56 67.834,66 35.714,24
102 ago/17 4.044.602,90 68.317,39 35.125,13
103 set/17 3.976.285,51 68.805,64 34.531,83
104 out/17 3.907.479,87 67.404,03 33.934,29
105 nov/17 3.840.075,34 67.881,02 33.348,93 |
106 dez/17 3.772.194,82 68.367,26 32.759,42
107 jan/18 3.703.827,56 68.854,15 32.165,69
108 fev/18 3.634.973,40 67.497,82 31.567,73
109 mar/18 3,567.475,58 65.877,00 30.981,55
110 abr/18 3.501.598,58 66.341,29 30.409,44
111 mai/18 3.435.257,29 61.759,06 29.833,30
112 jun/18 3.373.498,24 61.225,62 29.296,96
113 jul/18 3.312.272,62 61.648,02 28.765,25
114 ago/18 3.250.624,60 60.806,18 28.229,87
115 set/18 3.189.818,41 58.048,32 27.701,80
116 out/18 3.131.770,10 53.656,62 27.197,68
117 nov/18 3.078.113,48 53.279,07 26.731,71
| 118 dez/18 3.024.834,42 27.583,47 ‘

119 jan/19 2.997.250,95 26.945,29
120 fev/19 2.970.305,66 22.520,86 25.795,46 |
121 mar/19 2.947.784,81 22.621,30 25.599,87
122 abr/19 2.925.163,51 2272267 25‘403,429
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Fluxo de Pagamentos da Serfe 2.008:116

123 mai/19 2.902.440,84 22.827,70 25.206,09
124 jun/19 2.879.613,14 22.930,36 25.007,84
125 jul/19 2.856.682,78 23.036,29 24.808,70
126 ago/19 2.833.646,49 23142,39 24.608,65
127 set/19 2.810.504,10 23.248,49 24.407,67
128 out/19 2.787.255,61 23.357,20 24.205,77
129 nov/19 2.763.898,41 23.465,50 24.002,92
130 dez/19 2740.432,91 23.575,94 23.799,14
131 jan/20 2.716.856,96 23.688,28 23.594,39
132 fev/20 2,693.168,69 23.799,53 23.388,67
133 mar/20 2.669.368,16 23.912,21 23.181,99
134 abr/20 2.645.456,95 24.028,69 22.974,32
135 mai/20 2.621.428,26 24.143,35 22.765,65
136 jun/20 2.597.284,91 24.261,24 22.555,98
137 jul/20 2.573.023,67 24.376,83 22.345,28
138 ago/20 2.548 646,84 24.497,59 22.133,58
139 set/20 2.524.149,25 24.615,50 21.920,83
140 out/20 2.499.533,75 24.737,89 21.707,06
141 nov/20 2.474.795,36 24.859,32 21,492,23
142 dez/20 2.449.936,54 23.752,13 21.276,34
143 jan/21 2.426.184,40 23.876,08 21.070,06
144 fev/21 2.402.308,32 23.999,06 20.862,71
145 mar/21 2.378.309,26 24.125,57 20.654,29
146 abr/21 2.354.183,69 24.252,80 20.444,78
147 mai/21 2.329.930,89 24.380,40 20.234,15
148 jun/21 2.305.550,49 24.510,31 20.022,42
149 jul/21 2.281.040,19 24.639,80 19.809,57
150 ago/21 2.256.400,39 24.773,02 19.595,58
151 set/21 2,231.627,37 24.904,96 19.380,44
152 out/21 2.206.722,41 25.039,68 19.164,16
153 nov/21 2.181.682,73 25.176,62 18.946,70
154 dez/21 2.156.506,11 24.937,84 18.728,06
155 jan/22 2.131.568,27 25.073,64 18.511,49
156 fev/22 2.106.494,64 25.208,42 18.293,73
157 mar/22 2.081.286,22 25.345,90 18.074,81
158 abr/22 2.055.940,31 25.483,38 17.854,70
159 mai/22 2.030.456,93 2443452 17.633,39
160 jun/22 2.006.022,41 24.577,79 17.421,19
161 jul/22 1.981.444,63 24.722,48 17.207,74
162 ago/22 1.956.722,14 24.869,94 16.993,04
163 set/22 1.931.852,20 25.017,49 16.777,06
164 out/22 1.906.834,72 25.166,40 16.559,80
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Fluxode ?agam_erito_s'da Séri

nov/22 1.881.668,31 25.317,85 16.341,24

dez/22 1.856.350,46 25.469,13 16.121,37

jan/23 1.830.881,34 25.623,18 15.900,19

fev/23 1.805.258,15 25.779,09 15.677,66

mar/23 1.779.479,07 25.935,91 15.453,79

abr/23 1.753.543,16 26.092,72 15.228,55

maif23 1.727.450,44 26.252,06 15.001,95
172 jun/23 1.701.198,37 26.411,10 14.773,96
173 jul/23 1.674.787,27 25.883,84 14.544,60
174 ago/23 1.648.903,43 25.457,42 14.319,81
175 set/23 1.623.446,01 25.098,48 14.098,72
176 out/23 1.598.347,53 23.805,79 13,880,76
177 nov/23 1.574.541,75 21.216,95 13.674,02
178 dez/23 1.553.324,80 21.361,32 13.489,76
179 jan/24 1.531.963,47 21.507,24 13.304,25
180 fev/24 1.510.456,24 21.653,90 13.117,47
181 mar/24 1.488.802,34 21.802,02 12.929,42
182 abr/24 1.467,000,32 21.952,19 12.740,08
183 maif24 1.445.048,12 22.103,46 12.549,44
184 jun/24 1.422.944,67 22.256,28 12.357,48
185 jul/24 . 1.400.688,39 22.409,61 12.164,20
186 ago/24 1.378.278,78 22.565,18 11.969,58
187 set/24 1.355.713,60 22.721,76 11.773,62
188 out/24 1.332,991,84 22.880,80 11.576,29
189 nov/24 1.310.111,03 23.040,92 11.377,58
150 dez/24 1.287.070,11 23.202,01 11.177,49
191 jan/25 1.263.868,09 23.368,92 10.975,99
192 fev/25 1.240.499,17 15.787,83 10.773,04
193 mar/25 1.224.711,34 15.879,61 10.635,93
194 abr/25 1.208.831,73 15.973,50 10.498,03
195 mai/25 1.152.858,23 16.067,80 10.359,31
196 jun/25 1.176.790,43 16.163,22 10.219,77
197 jul/25 1.160.627,21 16.259,23 10.079,40
198 ago/25 1.144,367,99 15,915,87 9.938,20
199 set/25 1.128.452,12 16.009,35 9.799,98
200 out/25 1.112.442,77 16.103,72 9.660,94
201 nov/25 1.096.339,04 16.199,51 9.521,09
202 dez/25 1.080.139,54 16.296,07 9.380,41
203 jan/26 1.063.843,47 16.393,83 9.238,89
204 fev/26 1.047.449,65 16.492,09 9.096,52
205 mar/26 1.030.957,55 16.591,20 8.953,29
206 abr/26 1.014.366,35 15.033,92 8.809,21
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mai/26 999.332,43 15.118,90 8.678,64

208 jun/26 984.213,53 15.205,11 8.547,34
209 jul/26 969.008,41 15.291,92 8.415,30
210 ago/26 953.716,49 14.351,53 8.282,49
211 set/26 939.364,96 14.430,52 8.157,86 |
212 out/26 924.934,44 14.510,37 8.032,54
213 nov/26 910.424,07 14.590,46 790652
214 dez/26 895,833,61 14.671,96 7.779,81
215 jan/27 881.161,65 14.754,17 7.652,40
216 fev/27 866.407,48 14.837,23 752426
217 mar/27 851.570,25 14.920,36 7.395,41
218 abr/27 836.649,89 15.005,32 7.265,84
219 mai/27 821.644,57 15.090,32 713552
220 jun/27 806.554,25 15.176,12 7.004,47
221 jul/27 791.378,12 15.263,31 6.872,68
222 ago/27 776.114,81 15.350,77 6.740,12
223 set/27 760.764,04 15.439,71  6.606,81
224 out/27 745.324,33 15.528,83 6.472,72
225 nov/27 729.795,50 15.619,08 6.337,86
226 dez/27 714.176,42 15.713,31 6.202,22
227 jan/28 608.463,11 14.535,72 6.065,76
228 fev/28 683.927,39 14.616,21 5.939,53
229 mar/28 669.311,18 14.698,07 5.812,59
230 abr/28 654.613,10 14.779,85 - 5.684,95
231 mai/28 639.833,25 14.863,33 5.556,50
232 jun/28 624.969,92 14.946,78 5.427,51
233 jul/28 610.023,14 15.032,80 5.297,71
234 ago/28 594.990,34 14.238,12 5.167,16
235 set/28 580.752,22 11,196,32 5.043,51
236 out/28 569.555,90 10.136,96 4,946,27
237 nov/28 559.418,94 10.188,70 4.858,24
238 dez/28 549.230,25 5.668,61 4.769,76
239 jan/29 543.561,64 5.704,14 4720,53
240 fev/29 537.857,51 5.740,02 4.670,99
241 mar/29 532.117,49 5.776,67 4621,14
242 abr/29 526.340,82 5.812,91 4.570,97
243 mai/29 520.527,91 5.850,21 520,49
oa jun/29 514.677,70 5.887,40 4.469,69
25 jul/29 508.790,30 5.924,86 4.418,56
246 ago/29 502.865,44 5.962,98 2.367,10
247 set/29 496.902,46 6.001,09 431532}
248 out/29 1490.901,37 6.04005 4.263,20
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nov/29 484.861,32 6.079,19 4.210,75

250 dez/29 478.782,13 6.118,36 4.157,95
251 jan/30 472.663,77 6.158,34 4.104,82
252 fev/30 466.505,44 6.198,46 4.051,34
253 mar/30 460.306,98 6.239,00 3.997,51
254 abr/30 454.067,98 6.280,21 3.943,32
255 mai/30 447.787,76 6.321,42 3.888,78
256 Jjun/30 441.466,34 6.363,30 3.833,89
257 jul/30 435.103,05 6.405,15 3.778,62
258 ago/30 428.697,89 6.447,62 3.723,00
259 set/30 422.250,28 6.490,83 3.667,00
260 out/30 415.759,45 6.534,08 3.610,64
261 nov/30 409.225,37 6.577,89 3.553,89
262 dez/30 402.647,48 6.621,94 3.496,77
263 jan/31 396.025,54 6.666,69 3.439,26
264 fev/31 389.358,85 6.711,77 3.381,36
265 mar/31 382.647,08 6.757,16 3.323,07
266 abr/31 375.889,92 6.802,86 3.264,39
267 mai/31 369.087,06 6.849,15 3.205,31,
268 jun/31 362.237,91 6.895,92 3.145,83
269 jul/31 355.341,99 6.943,38 3.085,94
270 ago/31 348.398,61 6.990,97 3.025,64
271 set/31 341.407,64 7.038,80 2.964,93
272 out/31 334.368,84 7.087,62 2.903,80
273 nov/31 327.281,22 7.134,73 2.842,25
274 dez/31 320.146,49 6.770,46 2.780,29
275 jan/32 313.376,03 6.816,56 2.721,49
276 fev/32 306.559,48 6.862,95 2.662,29
277 mar/32 299.696,53 6.909,80 2.602,69
278 abr/32 292.786,73 6.957,20 2.542,69
279 mai/32 285.829,53 7.004,82 2.482,27
280 jun/32 278.824,70 7.053,15 2.421,43
281 jul/32 271.771,55 7.101,93 2.360,18
282 ago/32 264.669,62 7.151,11 2.298,50
283 set/32 257.518,51 7.200,73 2,236,40
284 out/32 250.317,78 7.250,70 2.173,87
285 nov/32 243.067,07 7.301,25 2.110,90
286 dez/32 235.765,82 7.352,36 2.047,49
287 jan/33 228.413,47 7.396,71 1.983,64
288 fev/33 221.016,75 6.756,26 1.919,40
289 mar/33 214.260,49 6.802,13 1.860,73
290 abr/33 207.458,36 6.84%,41 / 1.801,66
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291 mai/33 200.609,96 6.895,16 1.742,18
292 jun/33 193.714,79 6.942,35 1.682,30
293 jul/33 186.772,44 6.989,96 1.622,01
294 ago/33 179.782,48 7.037,05 1.561,31
205 set/33 172.745,44 172.745,46 1.500,19
Total 19.576.761 10.780.479
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PRIMEIRA RE-RATIFICACAO AQ TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIES 2.009-116

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, ha Avenida Paulista, n°, 1.728, 70
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comiss3o de Valores
Mobiliarios :("CVM”) sob n° 01875-9, neste- ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora,
e na qualidade de Agente Fiducidrio OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n®. 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social, tém por certo e ajustado re-ratificar o Termo
de Securitizacdo de Créditos Série 2.009-116 (“Termo”), emitido pela Securitizadora, nos
seguintes termos:

I Para alterar o quadro do Anexo I ao Termo de Securitizagdo que passa a constar com a

seguinte redacdo:

/\l,\/
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ADEMAR . 010 crI o
1 SALVADOR LOPES Provincia 154 2008 av.05 COLOMBO .| Provincia 120.000 84.497,23
ALAER LUFZ - ECRI 182.681 | Oliveira
I Pt CesteMix | 805 134 I N ey | Cpee® | 149007 10060422
ALAER LUIZ ) 12 CRI 183685 | Olvaira
3 v g .
MARQUES ool | e B 0| Gomwia 182686 | Trust | 99027| 10060422
ALESSANDRO — 12 REGISTRO -
4 WILIAN MODESTO Provincia 187 2008 av.04 DE IMOVEIS 131.445 | Provincia 109.0060 70.559,97
ALEXANDRE R DE 35 CRYRIO DE Oliveira
5 SOUZA Brascan 1 BB14 av.15 JANEIRO 263.238 Trust 496.396 $1.161,54
AEXANDRE SON 142 CRISAD Cliveira
6 | onrsan Helbor HOOS2 | 79 avos | MR w1985 | O | sas000| 13831576
AMAURI DA SIEVA — 99 CRIRIO DE Oliveira
7 SANTANA Brascan 2 BBO3 Eiquidado JANEIRG 251.273 Trust 2.363.061 | 132.965,92
ANA CLAUDIA - L
8- | SCHWENCKDOS | Brasean 1 BB13 avps | BCRISAO | jgaa55 | OWVEI L ooca0n| 180.569,33
PAULO Frust
SANTOS
ANA LETICIA 12 CRISAO Oliveira
CR Fjeaiediiiod Brascan 2 BB13 avos | 2 CH 103267 | O | 318007 | 18832390
ANA PAULA Oliveir
10 | RODRIGUES RioVerde | 504 114 w02 j2ecmisEEm | saas | OO L p0as0 ) a3tasnzs
GUIMARAES
ANASILVIA Oliveira
L o | Marko 1007 1m a0 |2echigeem | soosia | OISR 1 yazosn | agso763
03542
ANDRE BOCCHI - 12 REGISTRO -
12 DA SILVA Provincia 173 2008 av.17 DEIMOVEIS 302.932 | Provincia 395.000 | 110.421,60
102.937
'ANDRE LUIZ DA 2RI Oliveira
y ) 554,
EER B cos 8 cvo1 w08 | o vane | 13167 | S 60.000| 3855442
ANGELA AUGUSTA - —
14 | NASCIMENTO Brascan 3 8814 | Liquidado | o CRIRIODE | oag ocg | Olveira | o0 08| 330.394:35
JANEIRO Trust
BARB
ANGELA T8 CRISAD Giiveira
y X 3. 758,77
5| e souza | BM 2 BC1S avos |18 jaers | T | tasom0 | aazss
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ANNEYURYKO DE |
38| imaUniemuRa | RO Verde | 804 114 av02 | 29CRIBELEM | 642618 170.880 |  69.221,98
ANTONIO 152 CRISAO Ofiveira
7 | DUARDO ELORZA | BOSEEN 8 8813 war | o 17agsy | U 493487 18278836
ANTONIO FREIRE Oliveira
1B S ARAUIO Marko 1305 111 av03 | 20CRIBELEM | 6a3ze | VR | 133980 2143067
ANTONIO
MARCOS " Oliveira
19| arroso oA Rio Verde | 1404 114 av03 | 2eCRIBELEM | 6goaic | oo 173627 | 107.265,87
SiLvA
ANTONIO PIRES ) 149 CRISAO Oliveira
0o A NETG Rossi 2 RO35 wos | o 182851 | R | 223.885 | 12050891
ARLINDO $OUZA RGI ) Oliveira
2| anos M 47 8C15 w0l | sonog | 1414 Trast 120000 | 39.768,04
ATLANTIS GESTAO o ox —
22 | EPARTICIPACOES | Habitacon | 1 HB0S avos | DRCRISAD | gg o | O 100l 7823308
LTDA PAULO Trust
CAIO FABIO DE .
23 | FIGUEIREDO BM 14 BC1S avos | MOREGISTRO | 5, cgg | Olivelra | o0n 00| 17092926
DE IMOVEIS Trust
FEITAS
CARLOS ALBERTO Oliveira
24 | COSTASANTOS | Marko 1402 111 av02 | 29CRIBELEM | 5996A 133.980 |  37.845,99
Trust
DA SILVA
CARLOS EDUARDO o 12 REGISTRO -
% | rocHA Provincia 161 2008 w08 | overs | 131030 | Provincia | 72000 | 2149477
CARLOS €Il 142 CRI SA0 Ofiveira
26 SARATANI Brascan 2 BB12 av.16 PAULO 129.192 Trust 574518 | 109.034,98
CARLOS 92 CRIRIO DE Oliveira
7| Conalezioso | BRECan 5 8808 s | o 51200 | L 12841272 | 177355196
CARLOS JOSE DE — 12 REGISTRO —
28 CARVALHO Provincia 172 2008 av.04 DE IMOVES 131.056 | Provincia 43.800 35.049,21
CARMEN DIANA | __ Oliveira
2| sanTos RioVerde | 103 114 av02 | Z2CRIBELEM | 6eeaic | i 186.900 | 140.427,227
CELIA REGINA - 132 CRISAO Otiveira
EVR vy Habitacon 1 HBOD w0 |2 80267 | e 113.000 | 24.699,73
CHRISTIANO - 12 REGISTRO -
3 HEBER NETO Provincia 110 2008 a1l DE IVMIOVEIS 58.216 Provincia 67.000 46.085,31
CLAUDEVAN DOS | ., 10° CRISAO Oliveira
2 | oantos L'Aarco 3 La03 w05 | odie 16590 | Lo 193000 7240649
CLAUDIA DANIEL ) 19 CRI 183.792 | Oliveira
B A Oeste Mix | 506 134 w03 | 83795 | Teet 167.452 | 89.044,96
CLAUDIA MISSAE 32RGI Oliveira
B iaso BM 34 BC1S a6 | Civbinas 4562 | oo 76.000 | 40.960,47
CLEIBY ROBERTO | Goidnia 12 CRI 183.343 | Oliveira
35 | pasiva Aot 1003R 135 W03 | o 1833 | T | 1068981 5233169
CLEIDY GODOY
36 | CARVALHO Provincia | 158 | 2008 avgs | 2REGISTRO |5 622 | provincia | 405.000| 312.978.59
DE IMOVEIS
FRANZEN
CONCEICAQ DE Oliveira
37 | JESUSDOS RioVerde | 704 114 av03 | oeCRIBEEM | 64zm8 | o7 | 170.880 | 12732695
SANTOS LIMA
CRISTIANA PAIVA 92 CRIRIO DE Oliveira
38 IMBROINISE Brascan 2 BB14 av.17 JANEIRO 263.180 Trust 415.917 | 120.844,05
GAMIAD P -
39 | BENEDITODOS | Conell 1 ool avor | TOCRSAO | gp0h0p | Olvelra 1 ior000] 707567
PAULO Trust
SANTOQS
DANIELLE N -
40 | SCHNEIDER BM 2 8C1S av.07 ;ﬁﬁ'm " 44396 01','::5':"’ 270.000 ] 117.969,50
ALGAYER
DIRCEU LUIZ L 12 REGISTRO -
41 DELAZARI Provincia 217 2008 av.12 DE IMOVEIS 3.269 Provincia ; 1.202.000 { 585.279,05
EDILAINE DA 12 REGISTRO o
inci : . 5. 35.404,
4z SILVA CARVALHO Provincia 87 2008 av.04 DE IMOVEIS 129.200 | Provincia 5.000 95
EDSON ANTONIO 12 CRI 1843563 | Oliveira
i . 7.077,
43 DESOUZA Qeste Mix 1504 134 av.03 GOIANIA 184.758 Trust 188.567 27.077,98
£DUARDO o
! 12 CRi 184.716 | Oliveira
44 f‘ch)no:leuss DE | OesteMix | 1807 134 w03 | oo 19071y |t | 158787| 3183186
ELDE FERREIRA DE 12 Rl Oliveira
35| olveRa BM a BC1S R IV il 55.000 |  28.949,33
Pagina 2 de 7
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ELIZABETE
12CRI Qliveira
46 | BORGESIAME | COS 3 cvor w08 | vano | 1308 | e 60.000 | 37.18348
MARINS
ELTON BERALDO ) 132 CRISAO Oliveira
L s Habitacon 1 HBO7 wos | 89302 | TF | 116000 | 7806700
ELTON BERALDO ; 132 CRISAO Oliveira
8| L BERG Habitacon 1 HBOS w0s | so303 | U 116000 78.067,00
EMELY FABIANO 142 CRISAO Oliveira
I el Brascan 5 8B12 awos |0 wrzes | O 233ses| 723346
ERICA DUTRA N —
50 | LOGATO Brascan 15 8813 av2l i;;;:‘sgo D€ | 263207 o.'r"’e't'a 443437 77.680,23
CANDIOGO s
ERICKKAZUO 142 CRISR0 | . Oliveira
S1| Brascan 10 8813 awos | o 163388 | 0?0 aas8e2| 205648
ERNESTO NIGELIO — 90 CRIRIO DE Oliveira
52 LESLIE COOPER Brascan 4 BB14 Liquidado JANEIRO 263.243 Frust 470.767 114.775,25
EUZEMAR DAS otiver
53 | MERCESLOPES | RioVerde | 602 114 av03 | 2°CRIBELEM | 667LIC T‘(‘:fs't'a 170.880 | 39.7285,51
DIAS
"FABIANA DE RISS0 12 CRI Oliveira
sa | oone cos 6 cvot w08 | cavano | 13164 | Opeen 60.000| 37.183,12
55 | FABIANA PALORO | L'Aarco 2 La02 avgs | IUCRISAO 1 yqg oy | Oveira | yos 00| 11405040
PAULO Trust
- 12 REGISTRO -
S6 | FABIOARENDT | Provincia | 197 2008 a3 | | 131447 | Provinda | 78800 | 6291838
FELICIA CAMPOS 12 CRI S50 Oliveira
57 PEREZ Brascan 6 BB12 av.05 Paulo 103.130 Trust 313.488 | 244.918,5%
FERNANDA A o ivei
53 | ALVARENGA il‘"::‘a 1803k | 135 o3 | oo igiggg 0¥:;'"" 105335 | 3215153
CRAVEIRO e .
FERNANDO ALVES | . 102 CRISAO Gliveira
9 | hoseanmas LAarco 5 1405 avos | ot 16560 | P | 186000 | 8720173
FILOMENA PUCCI | Praca do 18 CRI 180.713a | Oliveira
80 | e o 99ANDAR | 132 LT et 190916 | Taet | 625000 2917439
FRANCISCO JOSE 92 CRIRIO DE Oliveira
51 | ponTesrenhoa | Brascan 6 BB08 iz | 1203 | O 701041) 1488238
FREDERICO JOSE 22Ral de Oliveira
62 | s BM 3 BC13 woy | ZASSe 261 | T 146000 | 7270330
GILSON VICENTE RGI S DOS Gliveira
63 | comnes BM s BC1S SEU I g 21426 | O 13000 318701
GIOVANNA ) 12 CRI 1849922 | Oliveira
64 | panne Oeste Mix | 2106 134 avos | om Lsag9n | T | 32765]  7Ta7izes
GUILHERME - 42 CRI Sdo Oliveira
65 | oonana Brascan 2 BEO5 | Uduidado |- oM 65,008 | R 277013 | 107.87660
‘GUILHERME LUIS N
6 | DASILVA Provincia | 162 2008 avps | LREGISTRO | 65392 1 vincia | 131.000| 117.54163
DEIMOVES | 65.664
FRANCHE
GUSTAVO CLETO 98 CRIRIO DE Gliveira
67 MARSIGLIA Brascan 8 BBOS av.1l JANEIRO 251.274 Trust 2.383.982 84.992,19
HAMILTON o 1° REGISTRO .
68 CAMARGO MELLO Provincia 203 2008 av.05 DE IMOVEIS 82.826 Provingia 57.600 29.193,19
142 CRI SAO Oliveira
69 | HEJING WEN Brascan 1 BB13 06 | e 163430 | e L sisess | 18628275
HENRIQUE DE olveira
70 | CEZARSANTOS | RioVerde | 1103 14 a03 | 2:CRIBEEM | 6433 | Tpo® | 1708801 451735
LOBATO
:
71 | HERMESRIBERO | Provincia | 164 2008 avos | MREGSTRO a0t | provincia | 198.500| 133.559.72
DE IMOVEIS
HILVIA GORETE C Oliveira
72 M BM 40 815 av.05 | 62RGIBA 34128 | e 166,000 | 12280156
DANDREAMATTEO
IGOR FERES 112 CRISAQ Cliveira
7| taqum DME 2 DML w0t | pord s3es97 | OV 16000 6833041
JAILSON —
78 | EVANGELISTADOS | BM 33 8Cis avos | RGISANTO 93410 | O 1 yos 000l 12694852
ANDRE Trust
SANTOS
JAIME SOARES DA 92 CRIRIO DE Cliveira
1 156, 24.828,38
5 ota Brascan 12 BBO7 EE TR i ases1z | Ope® faaseon | saea

<yt
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JAMILLE GLAYCE ofver g =
76 | NUNES Rio Verde | 702 114 avi03 | 2°CRIBELEM | 643208 | i | 170880 | 11884857
CAVALCANTE rust
JEFERSON LUIZ DO [
77 NASCIMENTO Provincia 120 2008 av.04 g 129.714 | Provincia 40.000 29.563,53
PIRES DE IMOVEIS
10AQ ANTONIO 12RGI S J RIO Olivei
78 | ponizer BM 23 BCES avoq | s6:885 | V¥ 1 120000 2808290
CROVADOR rust
79 | QAODENAZARE | pioverde | 102 114 av.03 | 20CRIBEEM | 6669IC Oﬁfs‘:a 170880 |  55.753,31
184.787
JOAC JORGE
) 12CRI 184788 | Oliveira
80 | Nassa
s Ns[s0 RRALLA Oeste Mix | 1903 134 a3 | 186789 | oot 188.567 |  63.802,63
184.790
JOSE AUGUSTO 92 CRIRIO DE Oliveira
81
VIEIRA Brascan 5 BB14 av.16 JANEIRO 263.250 Trust 443.364 51.585,48
JOSE CARLOS 9@ CRI RIO DE Oliveira
82 | panoas TRABULS! | BTESCan 4 BRU1 W8 | e 55,720 | O savzes | 117.48597
JOSE CARLOS RGI oliver
83 | REZENDE DA BM 30 BCLS av.07 | ITAPECERICA | 51108 T“’e"'a 95.000 |  41.343,49
SILVA DA SERRA us
JOSE CLAUDIO otivel
84 | KLAUTAU DA Marko 107 111 av.03 | 29CRIBELEM | 6ODDJA VEI'E 1 133546 | 88.105,97
Trust
SILVA
JOSE DA SILVA Goidnia 12 CRI 184421 | Oliveira
8 | NEvESJUNIOR | Alpes S06R | 135 03| comma 184422 | frasy | 110811 60.340,68
JOSE GERALDO DA - 92 CRI RID DE Oliveira
86 COSTA MOREIRA Brascan 9 BBO8 Liquidado JANEIRO 251.333 Trust 431.337 87.436,10
12RGI Oliveira
87 | JOSEPIROVANI | BM 18 8C15 W05 | ok 22203 | "I 1289000 | 813.600,79
JOSE ROBERTO DO 99 CRIRIO DE Ofiveira
88 | aral Brascan 10 8808 s | o 1386 | TR 400977 £.705,08
12 CRI Qliveira
89 | JOVER RAMOS cos 1 cvo1 MO8 | ccavapo | 13200 | O 60.000 |  36.891,22
JOVIAND ALVES 12 CRI Oliveira
EE e cos 2 cvoL w08 | ceavapo | 13101 | e 60.000 |  36.829,23
JUAREZ NUNES . 10° CRI SAG Oliveira
E L'Aarco 1 LAD2 w6 | oo 116559 | TO0F | 185000 | 82.521,16
KATHYA TELES DE ) 12CRI 183.094 | Oliveira
92 | guvema Oeste Mix | 403 134 a0d | 153098 | Tre | 186864 60.88606
LACM ADM. E . 92 CRIRIO DE Oliveira
93 | pART. LTOA, Brascan 6 8814 | Liguidado |y, oo 23220 | TeT L 83071 ] 11931175
LEA DE FREITAS 92 CRI RIO DE Oliveira
9 | permrn Brascan 1 8503 a1z Ao 251335 | OO0 1 32071 1291704
LEANDRO FAGUER 9% CRI RIO DE Oliveira
% | AUILBORGES Brascan 12 8808 Wl | o 251418 | U1 880441 555.51883
LILIAM DE FATIMA. | Oliveira
9 | RANDA pUARTE | RO Verde | 1304 114 303 |2°CRIBELEM | 6azus | LM | 170880 | 6672341
LINCOLN PEREIRA . 12 CRI 184.612 | Ofiveira
7 | contio Oeste Mix | 1007 134 w03 | conhia leaets | Trer | 163750| 11091846
LIRIO SERAFIM - 12 REGISTRO -
98 BRUNETTO Provincia 180 2008 av.06 DE IMOVEIS 82.024 Provincia 144.000 § 111.698,05
LUCENIR MARES o 12 REGISTRO -
99 DE SANTANA Provincia 87 2008 av.04 DE IMOVEIS 129.481 | Provincia 42.000 33.479,95
LUCIANE - . 12 REGISTRO o
100 BETINELY Provincia 206 2008 av.06 DE IMOVEIS 74.600 Provincia 79.000 54.813,03
LUCIANO LEAL - 12 REGISTRO o
101 BRONZNI Provincia 176 2008 av.07 DE IMOVEIS 64.321 Provincia 40.000 27.167,46
LUCIANO SILVA 12 CRi 183311 | Oliveira
02 | posa BuenoUm | 9041 130 a03 | o 183312 | Tree | 1680971 6659156
LUIS EDUARDO DE 12 REGISTRO -
fnci ; X .684,4
103 S0UZA Provincia 193 2008 av.05 DE IMOVESS 85.728 Provincia 111.000 60.684,26
LUIS FRANCISCO 12 CRI Cliveira
104 | Coerano ousgre | €05 7 cvoL W08 | fecaivapy | 18365 | Tpel 60.000 |  23.869,96
LUIZ ALBERTO 122 CRI SAD Oliveira
. 67 .000 | 98.646,55
105 | vara cuerra | BM 28 BC1S wis oo 24673 | L= L as0
LUIZ CARLOS 102 CRI SA( Oliveira
BB1: s 5 811.018 | 287.794,56
196 1 ponTes CogLHo | BrEsean 8 2 B0 pagio m ’\1"7}’4 Trust
A
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LUIZ FERNANDO 12 CRI 30
107 | e oy | Brascan 3 BBI13 avos | 1R 103.142 279589 | 221.991,27
WIARCELO .
108 | FRANCISCO Provincia | 210 2008 avo7 | LREGSTRO o078 | rovinia | 224000 13110594
DE IMOVEIS
FOGACA
MARCELO Oliveir
109 | HENRIQUE ALVES | Marko 1602 11 av.03 | 20CRIBELEM | 5900JA €2 L 133080 | 75.090,99
Trust
LOBAO
MARCELO LUIZ 92 CRI RIO DE Oliveira’
110 DIAS CHIANELLO Brascan 16 BRI2 av.10 JANEIRO 271384 Trust 999.665 254.478,99
MARCELO S —
11 | maRTINEZ B 32 BCLS avis | MECRISRO o pe | Olveia | o000 | 115.60840
PAULO Trust
CAMILO
MARCIA . —
12 | FRANCISCODE | em a3 8C15 avos | SSCRISAD | gg 005 | OWVeia | ) 000 | 3ase830
PAULO Trust
OLIVEIRA
MARCIO LUZ 2RI 187372 | Ofiveira
us | Ao BuenoUm | 6018 130 was | r37s | ree | 111081 147397
MARCIO MAURD 12 CRi Séo Oliveira
1 | o Brascan 4 8813 wos | R 103200 | O 30001 om347,73
MARCO ANTONIO 92 CRI RIO DF Oliveira
5 | Jesio asevepo | Brascan 7 BB14 augs | CR 63242 | Op 0 aa3zea]  otsssas
MARCOS I -
116 | GONCAWVESDE | Habitacon | 1 HB11 avog | BICRISAO g 00e | OVEIR 1200 | 505720
PAULO Trust
FREITAS
MARCOS N —
17 | Guimaragspe | SO 1 cvor avo7 | O CH arg2n | O 0000 ! 11140505
Verde UBATUBA Trust
CASTRO
MARIA DE FATIVA © -
118 | FERREIRA DE Brascan 13 8813 avos | IPCRISAD g g0r | OWEIR L ocgs ] 36523550
PAULO Trust
ALMEIDA
MARFA DE Oliveir:
119 | LOURDES RioVerde | 1704 114 av03 | 22CRIBELEM | 2981D T"’es"a 170880 |  89.961,47
PINHEIRO RUIVO e
MARIO ROBERTO 92 CRIRIO DE Oliveira
120 MENTROP Brascan 14 BBOS av.13 JANEIRO 251.391 Trust 677.039 9.673,35
32 REG 1N -
11 | MARLYPATIMA | g 7 BCOG a10 | SROPAWO. | 116075 | OV 1 ac000 | 343679
DESQUZA P Trust
122 | MASSAO OZAKI | Marko 206 11 av.03 | 22CRIBELEM | 5910JA OE:’U‘ES':"’ 137212] 4249251
MONICA GIUSTI otveirs
13 | RENDEIRO Rioverde | 1904 14 av.03 |22 CRIBELEM | 6662IC 170.380 |  20.001,48
Trust
CORREA
NIVALDO DE 18 CRI SAO Oliveira
124 LEONARDO Brascan 6 BB13 av.06 PAULO 102.314 Trust 127.036 31.263,43
ODILARDO Qlivetra
125 | RAMOS DE Marko 804 1 av.03 | 29CRIBELEM | 59081A 133980 )  66.196,17
Trust
ARAUIO
OLANDIR PAULA - 12CRI 183562 | Oliveira
126 | o Oeste Mix | 303 134 wos | st | e | 1674521 736134
OSMAR JOSE DA 142 CRISAG Oliveira
127 SILVA Brascan 9 BB12 av.03 PAULD 182.017 Frust 745594 | 176.834,71
PAULO EDUARDO - 42 CRI 530 Gliveira
. . 7.773,
128 FONTANA Brascan 34 BBO6 Liquidado Paulo 165.947 Trust 277.113 107.773,37
PAULD GERALDO = —
129 | TAVARES DE BM 1 BC1S av.06 ;:ijg' SA0 1 n3ss 01'_'::5‘:3 264.000 | 157.857,74
MENDONCA
PAULD ROBERTO 142 CRI SRO Dliveira
130 | AR ROR Brascan 10 Be12 avos | g tH! 163410 | O ¢ ss6as3|  9s7mess
PAULO SHIGUERU 15 CRISH0 Cliveira
131 MORY Brascan 5 BB13 av.04 Paulo 103.148 Trust 286.264 | 228.602,28
PAULO XAVIER 1EREGISTRO | 24.681 —
inci . ! 85.403,07
132 PEREIRA Provincia 132 2008 av.05 DE IMOVEIS 35.303 Provincia 335.000 | 185.403,0°
PEDRO LUIS 112 CRISAO Oliveira
; . ) 621 074,68
B3 | eoum | Serates 1 BKI0 a0z | e ss20m | 1 eoasa0| 470
PEDRO PAULO ! TecRl 184.650 | Oliveira
¥ 51
134 | ot0] Oeste Mix | 302 134 a0z | R Tt | Crer | asers|  sis1052
RAFAELC. DOS 12 REGISTRO —
inci y ' 275,
135 SANTOS Provincia 190 2008 av.03 DE IMOVEIS 53.984 Provincia $4.000 56.275,03

\/\/\/
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RAFAEL MARCELO 12 ¢RI Oliveira
L v cos s cvor w0 | el oo | 1308 | el 60.000 |  40.363,32
REGINA CEUA oivera
137 | RODRIGUES M 6 BC1s w09 |RelLORENA | 3sm | e 37000 1917822
SILVESTRE
ROBERTO N —
138 | LOURENCO Brascan 1 8B12 voa [ LECRISAO g0y | OV 10| 33023310
PAULG Trust
BELLUZZO
ROBERTO R —
139 | MASAISHI SANTOS | Brascan 12 BB12 avat | MECRISAO | igags | OVEMa | uaer | sya7s0
PAULO Trust
YOSHIK
RODRIGO
GUILHON ) . . Olveira
W0 | o omau | Woverde | 103 | 14 a0 |2ecmseiem | soesc | O | yj0ss0 | sss2es
ALVES
RODRIGO PEREIRA ToCRISE0 Oliveirs
1 | ROORGOT: Brascan 2 5808 avos | 1K 102299 | O 203108 4583200
RODRIGO — 12 REGISTRO -
142 ROTONDO Provincia 167 2008 av.04 DE IMOVES 48.633 Provincia 94.000 41.387,89
ROGERIAJOSE | Govama 2RI 59838 | Ofiveira
143 )eoavimonDas | peis S 2061 Gorania 59.964 | Trust | 193671 4378441
ROGERIO TAIRA 7RGl Oliveira
g | RO BM a5 8¢1s wor | R ss0as | O 68000 5330226
ROMINA REGO ; Giweira
s | ROV Marko 17 i o1 03 |2ecmoeiem | ssema | O assoso | 1saenes
RONALDO ROSA
Goidnia 12CRI 178819 | Oliveira
146 | oS SANTOS s 1084 135 wos (TR oo | et | i3g00| 518948
JUNIOR
- —
147 | RONEIWUIZHOLZ | BM n 8C14 ava7 | IRGIPORTO | g9 g | Ovea 1 o) 000 2218008
ALEGRE Trust
RONY POZES 9% CRIRIO DE Oliveira
ug | RO Brascan 2 8806 w0 | CA 271007 | OV |1 oazss | 12559619
ROSANA APARICIO | 1REGISTRO | 60.863 -
149 BELING Provincia 139 2008 av.07 DE IMOVESS 69.864 Provincia 280.000 100.628,39
ROSANA PEREIRA — 12 REGISTRO —
A150 SANT ANNA Provincia 25 2007 av.06 DE IMOVEIS 76.076 Provincia 314.000 112.174,12
ROSSANG ANDRE — 12 REGISTRO —
131 DAL FARRA Provincia 131 2008 av.05 DE IMOVEIS 83.196 | Provincia 419.000 | 103.497,02
RUTILA CORREA | - Criveira
152 | PUTLA CORK RioVerde | 1004 114 av03 | 2eCRIBELEM | sseniC | Ot | 170880 | sL80s60
SANDRO LUZ — TS REGISTRO -
153 PALHANG Provincia 135 2008 aw.l5 DE IMOVES 17.779 Provincia 219.000 60.441,65
SELMA DE SOUZA 139 CRISAO Oiiveira
14 | e e Hefbor w2 |79 avos | 208 191962 | OO | 430000 | 203.96185
SERGIO Oliveira
.
155 [N e | BV 35 BCIs av10 | 62RGISP 122923 | OO | 507000| 10722347
SHIRLANO ) T2CRI 182132 | Olveira
156 | s | OesteMix | s05 134 avos | BCR 15aiss | ree® 1 151553 10068962
SILENIO BEZERRA | a Oliveira
157 | Do | Rioverde | 104 11 av03  [2ecmieiem | e7eeic | OMM | 1g5000| 12072084
SILVANA CRISTINA 142 CRISAG Olveir
I Brascan 13 BB12 avos | oo 16357 | O | 4a0.027 | 16649025
150 | SWANAGUIHON | oo verde | 201 114 03 |2ecrieetem | seeic | O™ | jg6000| 10679022
SALIM Trust
SILVIA DE CASSIA "Gl Oliveira
10 | SVROECISA | om a BC1S 08 | oo copa | 13200 | Ol 73.000]  52.939,56
SILVING GANDOS 142 CRI SAO Oliveira
11 | SN0 Brascan 1 BB12 o7 | wrase | O 1 asaass| 00228
VIO
Praga do 1ecRE 18256162 | Oliveira
12 | ALCANTARADE | B 1 132 aos | ooty | oo § g22ame | 92.968,31
s0UZA
TEREZINHA DE | Gotanta 1= CRI 16430 | Oliveira
163 | JESUSVELASCO | Alpes 6038 s 04 Goania 184302 | Trast | 022321 58.54869
VALTER - —
164 | BERNARDODE | Conel 2 ovo1 avor | HECRISAO 1 5p0 903 | OWelra | oroo0| 6271147
PAULO Trust
OLIVEIRA
VANDER Oliveira
165 | BANDEIRADE | Marko 505 11 av03 | 2°CRIBELEMA 614818 133.980 |  42.220,82
Trust
SOUZA i /
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VANESSA -
166 | FERNANDADA | RioVerde | 404 114 av.03 - | 2°CRIBELEM | 6610IC O;’::Z‘:" 170880 |  §7.185,08
SILVA FONSECA
167 | VOLMIR VARNIER | Provincia 1 BK10 av.08 rl,ﬁjfg[ SAO 1 352041 | provincia | 135.000| 5893551
WAGNER CARLOS 152 CRISAG Oliveira
168 | qeteo Brascan 9 8813 a0y |0 177516 | el L oaca0an| o219
WALDEMAR - 132 CRI SAD Oliveira
169 HELENA JUNIOR Habitacon 1 HB14 av.04 PAULO 89.268 Teust 113.000 32.305,05
170 | WALDIR PETRONE | BM 15 BC1S av.0d" | 62RGISP 164475 0¥;’§:“ 216000 |  65.326,83
WILSON Goidnia 12 CRI 182.606 | Oliveira
Y% | MARQUESSILVA | Alpes S05R 135 >0 omma 12607 | rust | OSE7) 7257020
172 | ZELIAMARIA Marko 1302 11 w03 | 20cRIBEEM | esosic | O™ | 133080 | 37.360,57
MAIA Trust
II  Permanecem ratificadas todas as demais cldusulas e condi¢des do Termo, ndo retificadas

E por estarem justos e contratadog

Testemunhas:

expressamente por este instrumento,

assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e

A

CPF: 314.714.178-08
RG: 42,328.566-X

—_—

Nome: ~ Nome:
RG: Femando Salat Romero RG: /wviane Vieira Takaishi
CPF: RG: 27.811.443-X CPE: RG. 25.741.710-2

‘ CPF: 303.655.098-41 : “OF, 207.714.728-44
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENGCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°©
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior €, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacOes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente
cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e agdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta
cessdo nos competentes Servigos de Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidagdo e Custddia
de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga
que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela

CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
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nos exatos valores e nas condigdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
nao havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI's somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro
dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbagdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das
CCI’s em sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrao
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidagdo Financeira
de Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na
forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se
fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobiliario, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias l],teis a contar da comunicagao que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipotese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cddigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagles entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagao, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

OUTRAS AVENCAS

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores nao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovagdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ages trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo

validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidoes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e

pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar
a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as
seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressoes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do
Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissado privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das
CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
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este efeito, vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo 1.
Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra cdmara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicao Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacao fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo 1.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
20, da Lei n° 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimagao.
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3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e de intimagao.

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competira ao primeiro promover sua intimacao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa
com circulagao diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdo da
propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do
artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposigdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local
do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(do) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
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até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autdnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacao, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienacdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicbes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritdrios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou
aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imével constante do Contrato, desde a data da
realizagdo da alienacdo do Imodvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no
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leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdao da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagédo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdao. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiducidria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da
direito a execucao da alienacao fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacgdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

(@) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de
qualquer forma;
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(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducao
e/ou mudanca de condicao de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que
0 respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissao, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

h) o(s) Imodvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

(i) nao ha qualquer reclamacao ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo

ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de
Emissdo, a validade de seu critério de corregdo monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles
alegados ou neles contidos;

3) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigagOes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagao de vicios redibitorios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos

documentos comprobatérios dessa quitagao, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
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magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas néo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacao das
CClIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar
os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intengdo
de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Oes) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente
Registro de Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imodvel(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios
ndo venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobiliario representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoéveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacao fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta Escritura de Emissdo ndao
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigBes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE [ xxxx NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXOOKKXXKKXXXKXXXKXXXKXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N¢ IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDEREGO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXXXXXKXXXXXXXXXX
ENDERECO XXOKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | cIDADE | xxxxxxxX | UF [ xx | cep | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXKXXXXXXXX
N2 MATRICULA XXXX___| CARTORIO | X2 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienagdo Fiducidria | N2 REGISTRO | RX
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | RS XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.1GP (FGV); 2°. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS 1MOBILIARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestagae de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAQAO, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
alos constitutivos aprovados pela Assembléla Geral de Constituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
enconfra arquivada na Junta Comercial do Estado de S0 Paule - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste ato representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileire, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPFMF sob n® 549,722 §08-91
& por seu procurador Fabio, ge Aralijo Nogueira, brasieiro, casads, advogado, portador da Cédula de ldenfidade R,G. n®
8.464.017 SSP/SP e inscritb no CPF/MF sob n® (10.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritéric no enderego supra, o primeito eleito pelo Conselho de Administragéo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/20CC, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n° 219965/00-6 e o
segundo nomeade per procuragdo lavrada nas notas do 16° Tabelido de Netas de S@o Paulo, livro 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivaments, doravante dencminada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA,, sociedade por quotas de respensakilidade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rlo de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113,876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante denominada CONTRATADA, e ainda como Interveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA,, sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Ric
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sab ¢ n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Gontrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

(i} A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios {doravante "CRis") em
séries com a instituigéo do regime fickciario schre os créditos imobiliarios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE dessja ajustar com a CONTRATADA a prestagdo dos servigos de Agente
Fiduci#rio para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1® emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patrimdnio separado (doravante *Patrimonio Separado”);

{if) A CONTRATADA tem interesse de prastar & GONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

(%\}) A CONTRATADA & uma scciedads devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN) para prestagdo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo9° da Lei n®
9.514/97,

as partes acima qualificadas vé&m celebrar o presents contraio, mediante as seguintes clausulas, condigbes &
caracteristicas:

|- 00 OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de senvigos

de Agente Fiduciario, nos fermos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagfo da comunh&o dos
litulares dos CRIs da 12 emissdo desses titulos pela GONTRATANTE.

7 (gt e fipg. de TiL 4 Dacumentos
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i - DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.3, A CONTRATADA s#o conferidos poderes gerais de representagio da comunhéo dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitago.

2.2, S30 deveres ¢a CONTRATADA, a'ém de oulros previstos em el ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVIM):

(a) zelar pela proteqdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exerelcio da fungéo
0 cuidado e a diligéncia que todu homem afivo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atiagio da CONTRATANTE, ou de qualquer terceire por esta confratado, na administragio
do Pattimdnio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos inferesses
dos Investidores, bem como & realizagde dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE néo o faga, observando os itens 8.2 € 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipétese de insolvéncia da GCONTRATANTE, a administragéo do Patriménio Separado,
observando ositens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagso, a liquidagao do Patriménio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos |nvestideres para dellberar sobre as normas de administragéo ou
liquidag&o do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

{f) no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de inferesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicic das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apos a data de solicitagdo da rendncia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagéo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{9) conservar em boa guarda toda a eserituragho, corespondéncia, registros magnéticos de
informagdo ¢ documentos em geral relaclonados ac exercicio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momente de aceitar a fungao, a veracidade das informagBes contidas no Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como 2 regularidade dos
registosfaverbagfies nos competentes Registros de Iméveis da cessdo dos créditos imobiligios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagao, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es ou falhas de que tenha conhecimenio;

(i} exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos titulares des CRIs, a seguinte atribuigic: acompanhar mensalmente, através de gestes junto 3
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imobilidrios, sua realizagdo e Substituigbes (tal como definido em k.2 abaixa),
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia des adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de sey
fluxe;
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(i solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que ser4 reatizada as expensas da CONTRATANTE, abservado o disposto no item 5.2 deste
centrato,

{K) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposigio dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minime, as seguirtes informagdes:

{1} créditos imobiliarics que lastreizm os CR's, conforme identificados no Termo de
Securifizagéo,

(2) eventugis substituigies e modificages de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(derominadas neste instrumento como “Substituicies” e *Modificagdes’, e conforme adiante definidas).
Entende-se por Substiluigies toda e qualquer pernuta ou froca de créditos imohiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo cerlo que toda & qualquer Substituicio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condices estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagies' as alteragfes nos
contratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegoclegdes, {jii) temos aditivos, (v} acordes, {v) utilizago do Fundo de Garantia por Tempo de Servige, ou
(vi) alteragdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobilirio,
respeitadas as condigGes estabelecidas no Termo de Securitizagéo;

{3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma propergéo dos créditos imebiliarios, conforme
estabelecido Termo de Securitizagao e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas a primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, A CONTRATADA neste ato reconhece € se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelzce a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios Iastreadores da Série
2.001-1 da 1% emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o *Regulamento’;

(4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptidao para confinuar exercendo sua fungdo de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os fitulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (trinte) dias, acerca de eventual
inadimplemanto de obrigagdes afinentes & respectiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco) dias apés salisfeitos cs
créditos imobiliarios e extinto o regime fiduclario, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos crédites imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagdo, através do envio de refatérios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar: {i) a indicagio de outros prestadcres de servigos de analise prévia,
auditoria ¢ administragis, para substituig@o dos atuais; e (i) a formalizagio das cessdes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos atuais, quando for o caso. A contratagéo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estarh suleita & aprovagdo prévia e por escrito da Moady's IAyestors Service (Agéncia de
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"Rating'}, que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizagfio da cessgo retro indicada
devera ser previamente informada 4 Moody's Investors Sepvice pela CONTRATADA. As comunicagbes de
que lrata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante notficacdo da CONTRATADA 4 Moody's
Investors Service, no enderego indicads na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deveréo ser camunicados
da elefiva substifuigao do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste alo, toma ciéncia da contratagio pela CONTRATANTE da
empresa Senvicos Financeiros Imobiliérios Ltda., para prestagac de servigos de administragéo de cartefras de
créditos imobiidrios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagdo plblica
por esta Glima de CRIs lasireados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestatao de Servigos
de Administrago de Carleira de Créditos Imabiliarios (Anexs 1).

(q) executar os demais encargos que ihe forem atribuldos no Termo de Securitizagao,

{r) ohservar e cumprir, no que for aplichvel &s suas alividades, as condighes estabelecidas nos
Regulamentos e Termos de Securitizagao das demals sérles de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejulzos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguiamentar, por negligéncia ou administragao temeréria,

IIl- DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter publico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigagGes legais, mantera sob o mais absolulo sigilo, durante e apés a vigéncia do presente contrato,
pele perfodo de 02 {dois) anos, por s, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda &
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escritrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagbes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2. O caréter sigitoso das informagdes ndo impede a disponibilizagao das informagdes pela GONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ao pravisto nesta
Clausula !l quando do recebimento da informagdo.

IV - DAS CBRIGAGOES DA GONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fomecer 8 CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatorios de gestdo e posigéo financeira dos créditos imobiliarios vinculados aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incuir: () os Indices de inadimpléncia dos adquirentes dos imévels; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (ifi) 0s valores pagos a0s
litulares de CRIs; (iv) o saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRls. Os referidos
relatbrios de gestdo serdo preparados e fornecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imobiliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administragéo da carteira de créditos
imobiliarios adquirida pela CONTRATANTE, ou por gualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralmente, copla das demonstragdes financeiras do Pafrimbnic Separado;

T
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{c} copia autenticada de toda documentagBo encaminhada & CVM, dos registros concedidos peia
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imdveis dos Termos de
Securitizaggo, das garantias constituldas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cesséo
dos créditos imobilidrics & CONTRATANTE;

(d) informagdes pertinentes as Instrugdes CYM n° 202/83 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes 4 CVM;

() qualquer informagéo que razoavelmente lhe venha a ser soficitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar o Patrimdnio Separado, manter registros contébeis independentes
em relagée ao Palrimanio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonsiragbes financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidio das informagdes, declaragbes e eventuais garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A totalidade do patrimgnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descurprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragfo temerdria ou, ainda,
par desvio da finalidade do Patrimbnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas a CONTRATADA, pefa prestaggo dos servigos que Ihe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo:

{a} uma parcela de implantagdo de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagéo da 1% emissdo de CRls pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securifizagée a serem
celsbrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagao do servigo;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dofs) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Serd concedido um desconto
cumulativo de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securifizaggo adicional,
limitado a0 maximo de 50% {cingienta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhGes de reais), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securtizagdo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume infericr a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas semestrais correspondentes ao Terme de Securitizagéo
celebrado para aquela série serdo reduzidas para RS 2.000,80 (dois mil reais);

{c) as remuneragtes previstas nos fens anteriores serfo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias née sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

{d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfio atualizadas
pelo IGP-M (fndice Gerat de Pregos do Mercade}, ou na sua falta, pelo mesma indice que vier 2 substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia $e necessério;

{e) as remuneragdes néo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessérias a0 exercicio da fungdo de Agente Fiduciério, durante guapds a implantagéo do servigo,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. No estdo incluldas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagdo, entra oufros, cu assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagbes por ela assumidas perante
os Investidores, fodas as despesas com procedimentos legais, inclusive as adminisirativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para fesguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas peles mesmos, e postericrmente, conforme prevista em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advacaticios de lerceiros, depésitos, custas e taxas judiciérias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, cu ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunho dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remunerag&o e as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relag#o ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta} dias, podendo a GONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Contribulgdo ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunaragic da CONTRATADA, excetuando-se o Imposte de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

51.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE 4 CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverdo ser pagos diretemente 8 ANUENTE (Olivelra Trust Servicer Ltda.),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtlidos através da realizagéo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagfes relativas ao
Patriménio Separada prevista no Termo de Securitizag&o.

5.1.2. A CONTRATANTE esta ciente que, n&o estao inclufdas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ao exercicio das atribuigbes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implantacéo do servigo, observado ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas ndo poder&o ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

51.3 A CONTRATADA esté cients que todas as despesas extraordinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responszbilidade estrita quanto 4 adeguagdo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

5.1.4. Todos os pagamentos devidos per forca deste contrato ser&o efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensago emifidas diretamente em seu nome ou através de depdsitc
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta
(ilima hipétese s recibos de depésitos serdo comprovantes adequados, para fodas os fins de direite.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1. no inclui:

(a) despesas com a gest8o, cobranga, realizagéo, administragéo, custédia e liquidagdo do Patriménio

Separado, inclusive as referentes a sua iransferéncia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamente Imobiliario, na hipblese da CONTRATADA vir a assumir a sua gesto; despesas estas que
serdo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b) despesas com publicagges, transporte, allmentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servigo, a serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicago prévia por escrito a ser enviada & CONTRATANTE, bern como ©
dispasto no item 5.1.2 supra.

53. Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, devergio ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrilo e, se for ¢ caso, pagé-las afravés de recursos orundos de ssu préprio fluxo de caixa, obtidos através
da realizagdio dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitides. Tais despesas inclusm (ambém os
gaslos com honorarios advecaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pela CONTRATADA ou decerrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscas financeiros, enquanto representanie da comunh&o dos fitulares de CRIs. As
evenluals despesas, depbsitos e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agfes judicials sergo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V1- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

6.1, A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securiizagéo referentes & 17 emiss&o de CRIs pela
CONTRATANTE, confoime definidos no considerando {ii) supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em quesldo, na forma da legislagéo em
vigor.

6.2. As disposictes deste contrato, principalmente com relagio as obrigagdes da CONTRATADA, estarao
iguaimente previstas nos Termos de Securifizagdo.

Vil- DA VIGENCIA

7.1, O presente Confrato vigorara a parfir da data de sua assinatura até que sefam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na claysufa Vil abaixo.

VIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAC E RENUNCIA DA GONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos fitulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participago de cada um dos titwlares de CRIs em relago ao valor total dos CRIs emitidos e subscritos, ou
pele descumprimente das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; {ii) pela CONTRATADA, através de
renlneia de suas fungdes, na forma pravista em Lel; ou ainda (iii) pelas partes, caso ndo seja concedido o
registro definitivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituigdo ocorreré nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em especial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nenhuma hiptese a fungio da CONTRATADA podera ficar vaga por um perlodo supsrior a
30 (rinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocag@o de assembléia dos fitufares de CRIs para a
escotha do novo agente fiduciaric;

(b} a assembléia dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou par titulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRis emiticos ¢ subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdc da assembléia ndo ocorrer até 30 (irinta) dias antes do termo final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, caber& 4 CONTRATANTE convocé-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder & substituicio da CONTRATADA e 4 indicagdo de
seu eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de disfribuigéo piblica dos CRis, em assembléia dos
litulares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim,

{e) a substituicdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicaggio & CYM.

(i) a substituigdo permanente da CONTRATADA devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securifizagao, cabendc 4 CONTRATANTE providsnciar as correspondentes averbagBes e registros.

8.3. A CONTRATADA fnicia 0 exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagio na CVM, devendo permanecer no exercicio de tals fungGes afé a sua efefiva substituigia ou
liquidagao total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciario nomeado em substifuigo ao atual néio deverd receber remunerago superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciério substituldo deverd comunicar imadiatamente o fafo aos titulares
dos CRIs, s expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S50 Paulo, observado o disposto no item 5.2, “b” refro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungbes, scb pena de ser destituida peta CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modafidede de inaptidéo de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se fome inadimplente na obrigagdo de pagar a remuneragdo prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois per cento) sobre o valer do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cent) ao més, ficando o valor do débito em afraso sujeito a afualizago monetéria
pelo [GP-M (Indice Geral de Pregos do Mercada), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rata die” se necessario.

X+ NOTIFICAGOES

10.1. Todas as nofificagdes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatérias & outra, bem
como por quaiquer das partes signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feitas por carta registrada (sendo exigide o aviso de recebimento - “AR™ ou seu equivalents}, por e-malf
confimado por escrito, ou por fac-simife, ou por via caploraria ou judicial. Qualquer notificagéo ou
comunicagio entregue de qualquer forma que ndo seja £ via carloréria W judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apos a sua expediclo, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicio, no case de carta registrada.

10.2. As notificagbes ou comunicagdes acima mencionadas serdo enviadas as parles signatérias nos
enderegos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderego gue as signatarias vierem
Indicar por escrito & demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
"Raling"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
poschb@moodys.com

§9 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

Xl - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, & legaimente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demais autcridades competentes, estando, pois, em situago regular e inteiramente apta a
exercer suas alividades e operar seus negdcios, fendo também a legtima e regular propriedade, e livie
administragio, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessdrias para funcionar e exetcer suas afividades,
inclusive no que diz respeito & autorizag&o do Banco Gentral do Brasil (BACEN) para prestagéo de servigos
de Agente Fiduciarlo, nos termos do arfigo 9° da Lel n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padres, alvaras e demais regulamentos aplicéveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de crédites imobilidrios,
instituicAo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agdes, cujo objeto é a aguisigio e
securitizagéo de créditos imobiliarios, bem como a emissdo e a colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, podendo emitir outros tHulos de crédito, realizar negdeios e prestar
senvigos compativeis com a sua afividade, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e
infeiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular
propriedade, e fivre administragéo, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE dsclaram e garantem solensmente que a assinatura,
formalizagsio e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos sosietarios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com os seus termos.

Xl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

121, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes & 1° emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesma contrato niéo sendo necesséria a celebragéo de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumentc na qualidade de inferveniente anuente e declara-sa ciente
dos termes do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eveniual aceitagio por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das ctausulas e condigles
aqui estipuladas, constituira mera liberalidade, nae pedendo ser invocada como novagéo € néo implicando,
portanto, em rentincia do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagies deste

instremento.

124, Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Senicos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecerd entre a CONTRATANTE ¢ os empregados da CONTRATADA, a qual
responderé por eventuais reclamages trabalhistas por estes propostas.

125. Enlre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, no havendo
solidariedads legal entre as empresas.

12.8. A nulidade de gualquer cléusula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afstaré a validade-das

demais clausulas,

Xl - DO FORO

13.1. O Foro do presente Instrumento sera o da Comarca Cenfral da Capital do Estado.de Sa0 Paulo, Estado
de S840 Paule, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para.-difimir as questiss
porveniura resultarites deste contrato.

IEnl?

OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA.
CONTRATADA
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servigos da Empresa de Administracao

2° Oficial de Registre de Titulos ¢ Bocyniensey
¢ Civilde Pessoa duvidica da Cagital- S8

MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”) ,
)
(el ~o

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA”)
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2*Oficial de Registrode Titulos e Dacumentos
¢ Civil de Pesson duridica da Capital- SP

INDICE 2958877

PARTES MICROFILME,

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Clausula 1.2 FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

DEFINICOES
Clausula 2. Defini¢des

OBJETO
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situages de Contingéneia

MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS
Clausula 4.  Transferéncia de informagdes
Clansula 4.1. Inicio da execucdio dos Servigos
Clausula 4.2, Informagses suplementares
Clausula 4.3. Atividade plena

ASSUNCAQ DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configuragio de situagio de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagio

Clausula 5.2 Ciéncia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificag@o acs clientes

PODERES DA CONTRATADA
Clausula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATACAQ
Clausula 7. Subcontratagio

LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS
Cléusula 8. Local de prestagio dos Servicos

PESSOAL
Clausula 9. Responsabilidade pela contratagiio
Clausula 9.1. Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamagdes e agdes

REMUNERACAQ

Clausula 10. Remuneragio

Clusula 10.]. Remuneragdo como Servicer Principal

Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do prego dos servigos

Cliusuta 10.4. Penalidades (\

OBRIGACOES DA CONTRATADA \
Clausula 11. Obrigagdes da Contratada “’

J'_‘.
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OBRIGACOES DA CONTRATANTE

2* Oifesl de Ragistvo de Titviose
Clausula 12, Obrigagtes da Contratante kc(_‘ud:i gi P:;;ﬂ:l Zu:id] i ::czﬁf:ln-lggm
DECLARACOES DAS PARTES MICROFILM EM

Clausula 13, DeclaragBes da Contratants
Cldusula 13.1. DeclaragBes da Contratada
Clausula 13.2. Declaragio corjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Conirato
Cliusula 14.1. Aviso prévio

CESSAQ E TRANSFERENCIA
Clausula 15, Vedagéo de cessio

RESOLUCAO DO CONTRATO
Clausula 16. Hipoteses de Resolugio

EXTINCAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extingio do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
Clausnla 18. Guarda e custodia de documentos

DEVOLUGAQ DE DOCUMENTOS
Clausula 19, Devolugio de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigacio

INDENIZACAQ POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizago por dispensa imativada

INDENIZACAO
Clausula 21. Indenizagio pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Cliusula22.  Obrigacio de confidencialidade

Clausula 22.1. Subsisténcia da obrigagiio em caso de extingdo do confrato
Clausula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICACOES E COMUNICACOFES
Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes ds partes

ALTERACOES CONTRATUAIS

Cléusula 24, AlteracBes Contratuais [\
INTEIRO TEOR Ve !
Clausula 25. Inteiro Teor i \
Clausula 25.1. Validade i .
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2° Dﬁ:.ia] de Repistre de Tlitfos e Docurcnios
RENUNCIA OU NOV. AC A0 ¢ Civil de Pessoa Juridica dg Capital- §P
Clausula 26. Renimeia ou Novagio MICROFILME 2958877
SUBRROGACAO

Clausula 27. Sub-rogagio do contrato pelo agente fiducidrio
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestacio de Servigos” de Back Up para
Administracéio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cldusulas
e condighes:

Clausula 2. Definicdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausnla:
Agéngia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiducidrio: instituicdo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presenie Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigages principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e jures, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio; Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagiio imobiliaria e/ou construgio civil, bancos ou ouiras instituigGes, através
dos quais os im6veis sio vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienacfio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informacdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverfio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituicdo aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condicdes estabelecidas na operacio
especifica de securitizaglio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos e (ii} dia no qual o ndo funcionamento de
institui¢des financeiras sediadas na Cidade de Sdo Paulo esta autorizado ou exigido.

Dossié Individual de Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliario, incluindo (i) cépia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (if) cépia
dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebraglio do Contrato de Financiamento Imobiliario;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicavel; (v) coépia da escrituraﬁnStrumeuto da alienagdo
fiduciaria do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de ‘Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca

.
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ou alienagiio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagdo
vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condicSes contratuais, (VI) Lando de avaliagdo do
imével e (VII) Documento de inclusdio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP
e DFL.

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditdrios imobiliarios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Salde Devedor; Corresponde ao valar principal do Financiamento Imobiliario, apurado em tuma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragdo e atualizagdo monetdria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob 1°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S3o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administragio de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administragio de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéneia evidenciando a transferéneia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagBes relacionadas aos Financiamentos
Imobilidrios adicionais e a respectiva aceitagfio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessirias 4 pronta recuperacdo e manutengio dos dados pertinentes 4 administragio dos
financiamentos imobiliarios da CONTRATANTE, propiciando 8 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicacio por escritc a Agéncia de Rating,
assutnir as atividades de gestio, administragio, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgdo de prazo ou perda de
qualidade, caso sgja verificada situagio de contingéncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagdo do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, 2o receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA devera confronta-los
com as informacBes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas &
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contempiado nos contratos de securitizago &
Agéncia de Rating.

Clausula 3.1. Situacdes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como sifuagbes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos

Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder softer interrupg¢io em virtude de eventos
A

7o
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que venham a afetar o contrato de prestago de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdo dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cldusula 4.1 Inicio da Fxecucdo dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 8 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicio da execugdo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apos o
recebimento das informacgdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA enfenda nfic estar de posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentes em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificagao encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagio, com a implaniagdo efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobiliaries da Contratante, e em condigdes de
assumit, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestio, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

4.4. A comprovagio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente confrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagfo de sistema de administragio.

Cléusula 5. Assuncido das Afividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagdo de contingéncia a CONTRATADA sera notificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecilho para isse, no praze de até 3 dias a contar do recebimento da informago.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragiio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigbes contratades originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos I1I e IV, para o que serd estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal € a CONTRATADA.

N 7
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo Il e Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagdo aos Clientes, comunicando-Thes a substituigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessarias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Cliusula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar a
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 3 mesma outros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios a consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacdo

Os Servicos serdio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagdo, tal fafo ndo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagdo dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigages previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestac8o dos Servigos,

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, on em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragiio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugdo dos Servicos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigacdes trabalhistas, previdencidrias, tributarias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessérgé", subsididria ou solidaria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a tnica responsavel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicaghio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspondente valor,
incluindo juros, corregdes e honorarios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remunerag¢éo

Para a execugdo dos Servicos, a remuneragio mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipbtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagdo do tespectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passara a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes™.

Cliusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminacio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato sera resjustade anualmente, de acordo com a variagiio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagfio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficara sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratorios de 1% (um por cento) a0 més e atualizacio monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercada — IGPM, divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas.

Clausula 11. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessarios a

execugio dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizacfio; =< Y
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(ii)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrig, na forma ¢ horarios mutuamente acordados, nio omitindo dados e
informagGes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii)  Responder pela correta e tempestiva execugdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfeigdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autorizagBes porventura necessdrias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar 2 CONTRATANTE, seus s6cios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicaveis 4 execugio dos
Servigos;

(vily Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiiéncia de qualquer
prejuizo ou dane, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de guaisquer atos ou
omissBes de responsabilidade da CONTRATADA na execuglio dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em esirita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo ¢
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das aiividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitacio de informagio do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Aunditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagio, que tenham como lastro Financiamentos Imobilidrios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes ou para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditona, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas ¢ registros de dados relativos acs créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamente toda e qualquer instrugdo da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, e ndo atender qualquér instrugfio de terceiros sem
a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiif) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigacdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo & nos Regulamentos das respectivas

\
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéneia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio eletronico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario e &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes a composi¢do da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco ¢ exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titniares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiversm em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestagio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custodia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii} Observar ¢ cumprir todos os critérios e condigbes estabelecidos nos Regulamentos das
emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar 4 CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-the promover a execugiio dos Servigos;

(ii) promover ¢ pagamenio da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

{iii) cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragtes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante

que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em re:gula\r’r funcionamento de acordo com
legislagio das sociedades por agBes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de créditos imobilidrios;

ESREEAN
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(if) A celebragio deste Contrato ¢ a assungio e 0 cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus Orgios deliberativos, autorizagbes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos e t&m plena eficécia;

(iii) Os representantes legais que assmam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizacdes ou aprovacdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contibeis e societirios regularmente aberfes e registrados.

Clausula 13.1, DeclaracBes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

§)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente comstituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(if) A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio ¢ o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus érgios deliberativos ¢ tém plena eficacia;

(1i1) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios para assumir, em
sen nome, as obrigages nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
o0s respectivos mandates em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagGes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos ¢ seus livros contdbels e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial;

(v) Esti apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagdo em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Cliusula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarag@es validas e eficazes.

(i) A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma das suas declarages feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficAcia da declaragéo. :

Clausula 14. Prazo de vigéncia do Contrato
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O prazo de duragio do presente Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogavel automaticamente se ndo houver gualguer manifestagdo em contritio por
qualquer das partes, efetnada com antecedéncia de 30 (irinta) dias

Cldusula 14.1 Ayvigo Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeire vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisdo 4 outra parte com a antecedénecia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipétese pretender a rescisio do Contrato, deverd notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio  for pretendida pela CONTRATADA, deverdA  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a demincia do Contrato pela
mesma devera ser efstuada por escrito a CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A denincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagio por escrito a

Agéncia de Rating

Na hipofese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fornecer 4 nova contratada, bem
como aos preposios desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes ¢ irregularidades.

Cldusuia 15. Vedagio da Cessfo
F vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigacbes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por quaiquer das partes, através de notificagio dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condiggies do presente Contrato.

(i) A notificagio devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora temediar a
respectiva infragio e, somente apos transcorrido referido prazo sem que a infragiio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto. p

. ) ; -
(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, ficara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ultima

e ..
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remunera¢io mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas e danos aplicaveis &
espécie.
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Clausula 17. Extingdo do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificacdo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i)  a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingio do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Utels, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisdo, nos termos do presente Contrato,

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagao fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungfio das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugiio de Documentos

Na hipdtese de extingio do presente Contrato, por quaiquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢io da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que estgjam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéneia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestacio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo,

19.1. Em caso de descumprimento da obrigago referida nesta clausula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (frinta ¢ trés centésimos por cento)} sobre o valor
total dos encargos do Patriménio Separado no més imediatamente anterior a infragio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elef;emos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrade mediante execugdo, valendo este instrumento como titule executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil.

y“:‘_—
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Clausula 20. [ndenizag¢io por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motivo que niio os expressamente previstos pata a hipotese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a iltima remuneracio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizacio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar ¢ indenizar a outra parte, seus
socios, ditetores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no dmbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apos a comunicagio do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iti} A obrigagdo de indenizar prevista nesta clausula ¢é aplicavel a todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posteriar & sua rescisfo.

Cldusula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, nformagdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciails, inovagdes ¢ aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que lThe venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes € documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil ¢ criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade prdpria, sendo vedada a divulgagio dos termos do Contrata.

22.1. A presente cldnsula subsistird a rescisdo ou ao término do Contrato, iﬁdependentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a pariir da rescisao.

7
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes a época da infragdo,
no caso de descumprimento desta cliusula por qualquer das partes, por seus funcionarios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagbes e Comunicagbes.

Todas as notificagbes & comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagdo de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por esciito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S0 Paule - SP/ CEP: 01310-200

Atencdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruzi@braziliansecurities.com.br

FPS Negébcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
S3o Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atenclio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@feury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Poschi@moodys.com
Camilo.mendez{@moodys.com

Clausula 24. Alteragdes nas Condigdes dos Servicos

Qualguer alteragfio nas condi¢des estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizagio de
aditivos contratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades de Servicer
Principal ou ountras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento esctito, ﬂﬂﬁ(zd() por ambas as partes, com & aprovagio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : ‘75‘44

Clausula 25, Intgiro Teor. |

L
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetard a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cl4usula 26. Rentincia ou Novagdo.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lthes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renvincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que s¢ apresentarem e nem constituird novagdoc ou alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugéio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Clausula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios, ou tiver que adofar medidas visando 2 realizaco des Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiducidrio automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posicdo da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serfo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Camara de Comércio Brasil Canadd,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra lega! aplicavel.

Clausula 28.2. Honordrios dos Arbiiros
Qs honorarios dos arbitros serfio rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da

decisio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas gue desejarem produzir.

Cléusula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que g:iecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se- em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. l\_,\,J

7 -
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Cléusula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para dirimir
quaisquer plettos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renitncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigbes pertinentes a

arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

| /‘
“»., N
FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSLTDA.

Name:
Cargo:

Testemunhas:

Fabio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

29 Oficial de Registro de Tiulos
2 Docunigstos & Civit de Possod
Juridica da Capital

L °

13,157824% a0 IPESP
5,260473% o Reg. Civil
3,280473% ao Trib. Justica

2.° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Fesson Juridica da Capital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Rua Sen. Paulo Egidio, ¥2, Conj. 110- Tef. 3101-5631
Apresantado hoje, protocolado & registrado em

orrnEr b aaan
] a Alves O akika assul

oo 03 Geiventn Veceni

ar ratti Dominguas mrce!o da &. Espedito

0 Roburtg Forrgivs da Souza 12 Mawicio 8. Domingues Rodngues

Subshituiot Escreventas Autorizados
-Taxas Recolhidas por guia -
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ANEXO1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAO DE CREDITOS

LS
Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até §000 £.00
Acima de 8000 7,00
N\
N
A
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ANEXO II
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento”) Brazilian Secorities - Companhia
Securitizadora {“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrate de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragio de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Nepodcios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitaglio 4 transferéncia ora efetuada e compromeie-se a promover a
execugdo dos Servigos em relagio acs Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobiliarios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento deverd ser regido pelas cliusulas e condigdes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (irés) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobilidrios Lida.

Testemunhas:

L.

20
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ANEXO II - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS

2° Gficial de Registra de Titajos « Documentos
eCisil de Pesson Jeridics da Capital- SY

MICROFILME___ 8 30 §§£
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Anexo VI
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.009-116

DATA:dd/mm/aaaa g errrg pE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVETS TMOBILTARIOS e BS 105

13y

CARACTERISTICAS DA EMISSA0

Dados da Emissdo . . Valar Mominal Valor Total da Emissdo
— Serie Qtdade
Local Dats Emnissio RE RE
San Paulo 13/2/2009 12 2.005-1156 50 RS 338. 154,22 19.408.211,00
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
- Em 295 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com iy Em 295 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vendmento no
IGP-M : e 10,93338% AL
wvencimento no dia 13/04/2008, diz 13/04/2008.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro: ILastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lel 8514/47 e Lei 1
Forma |Escritural
» 100% dos Contratos de Financdamento foram constituidos com Garantia Real atraveés da Instituicdo da
Carantias: Alienacdo Fiduoiaria em favor da Securitizadors.
2 & « Instituicio do Patrimdnio Separado através do Regime Fidudario sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos, em favor da Oliveirs Trust, como Agente Fiduciario da Emizsdo.
Agente Fiduciario: a Trust DVTM Ltda
Agéncia de Rating |nEo ha |classificacio Proviséria: | Mao ha
Dats do Registro CETIP: | |ot Encerraments da Distribuicio: 13/8/2002
Data do Termo de Securitizacdo! 13/2/2009

O Prospecto esta disponivel, em versio eletrdnica, p

consulta e reprodugao nos websites da Emissor,
cwm.gov.br); e da CETIP etip.com.br)

.com. brjbraziliansecurites); da

CvM

QUALTFICACAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CHP]

Endereco: Ne Complemento

Eairro CEP Cidade LF Paiz Telefone

CRI's SUBSCRITOS

QUANTIDADE PRECO PCR CRI -R& VALOR TOTAL SUBSCRITO -RS

0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALTZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs

a) Forma de integralizagio em moeda corrente nadional e volume integralizado equivalente a RS

b} O presentes serd considerado quitado, guando da transferéncia dos ativos e liguidagio financeira por meio do sistema da CETIP.

Valores Mobilidrios; (i} estd de acordo com as condicd
lidos para vinculd-o por todas as obrigacies ora assumidas, na forma de seus atos constitu
dente das condicdes expressas no mesmo;

os; (i) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e

Investidor

C subscritor declara nesse ato, para os devidos fins gue: (i) € um investidor qualificads, conforme conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de
= 0es expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoals) com poderes

esta

RECIBO
Dedaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presents Boletim

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdao
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Anexo VII
Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demonstragéo dos resultados

Demonstracéo das mutagdes do patriménio liquido
Demonstragéo do fluxo de caixa

Demosntra¢éo do valor adicionado

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financeiras

10-11

12-42
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Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragéo e aos Acionistas da
Brazilian Securities Com panhia de Securitizagio

MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de

Securifizagdo levantado em 31 de dezembro

de 2008, e as respectivas

demonstragdes do resultado, das mutagées do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elaborados sob a responsabilidade de sua Administragdo. Nossa

responsabilidade é a de expressar uma opinido
financeiras.

sobre essas demonstrages

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a

relevancia dos saldos, o volume de transagbes

e 0s sistemas contabil ¢ de

controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagGes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da

apresentacéo das demonstragdes contabeis tomad

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis
adequadamente, em todos os aspectos relevan

as em conjunto.

acima referidas representam
tes, a posigdo patrimonial e

financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdio em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagées, as mutages de seu

patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e

0s valores adicionados nas

operages referentes ao exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas

contébeis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro de 2008. As demonstragdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil

vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como p

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brooklin - CEP 04622-000 - S0 Paulo - SP
Avenida Doutor Luis Rocha Miranda, 159 - 110 andar - CEP 04344-010 - Sao Paulo - SP - Te|
Internet: www.msbrasil.com.br

ermitido pelo Pronunciamento

- Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax (55 11) 5531-6007 ¢
I: (55 11) 5012-5782/50112-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - AdogZo Inicial da Lei n® 11.638/07 e da Medida Proviséria no
449/08, ndo estdio sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparacéo entre os exercicios. As demonstragSes contabeis relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, sem ressalvas e com parégrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragdo da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor
forma de apresentacéo e divulgacio de informacdes financeiras previstas na
Instrugdo CVYM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagées estdo
incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5. As demonstragSes dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragdes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas a0s mesmos
procedimentos de auditoria descritos no pardgrafo 2 e, em nossa opinido essas
demonstragdes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagdo as demonstrages contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

Séo Paulo, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES!
Auditores Independentes
CRC 2SP 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagido

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)

Recebiveis imobiliarios (Nota 6)

Outros créditos (Nota 7)
Outros valores e bens (Nota 8)

Né&o circulante

Realizavel a longo prazo
AplicagSes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)
Operagdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Outros créditos (Nota 7)

Imobilizado (Nota 3(e))
Intangivel

Agios de incorporagéo (Notas 1 e 3(f))
Proviséo para perdas de 4gios de incorporagéo (Notas 1 e
(D)

Softwares
Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2008 2007
173.295 156.671
2652 554
112,325 13.183
36.025 121.420
21779 20.557
514 057
283.078 238.317
282885 238.082
100.695 106.265
28.807 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230
2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagiao

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
Obrigagdes por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagées por aquisig@o de recebiveis (Nota 1 6(f))
Outras obrigacées (Nota 11)

Néo circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's (Nota 9)
ObrigagGes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagbes por aquisicio de recebiveis (Nota 16(f))
Patrimbnio liquido (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10.135
- 918
55.785 123.093
12.530 18.380
231.020 115.519
231.020 115.519
40.880 3.636
179.670 87.679
- 775
10.470 23.429
147.304 126.624
100.229 96.000
17.048 17.048
30.027 13.576
456.373 394.988

As notas explicativas da administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia de Securitizagdo

Demonstragio dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agdo

Receitas operacionais

Resultado com recebiveis imobiliarios (Nota 16(b))
Resultado de operages securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicages financeiras

Receitas de prestagzo de servigos

Receitas com operacdes de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios -

CRI's

Resultado em operagdes com instrumentos financeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Outras (despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposto de renda e contribuigdo social (Nota 1 4)
IRPJ / CSLL - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido por agéo - R$

2008 2007
86.871 60.813
56.246 21.334
13213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002

- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 (99)
31.608 25.403
(1.165) (13.266)
(8.868) 6.400
21.575 18.537
048 042

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragéo do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liguido
Depreciacio e amortizagao, liquida da reversio de provisdo para &gio de
incorporagéo

Lucro liquido ajustado

Variagéo de ativos e passivos
Redugio (Aumento) de aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos

Redugéo (Aumento) de operagdes securitizadas

Redugao (Aumento) de recebiveis imobiligrios

Redugéo (Aumento) de outros créditos

Redugéo (Aumento) de outros valores e bens

Aumento (Reduggio) de certificados de recebiveis imobiliarios
Aumento (Redugio) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (Redugio) de obrigagses por aquisigéo de recebiveis
Aumento (Redugzo) de outras obrigagées

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
AquisigGes de imobilizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento (Redugéo) obrigages por empréstimos

Aumento de capital

Dividendos pagos

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou (consumido) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

2008 2007
21.575 18.537
55 50
21.630 18.587
(94.572) 47.332
(11.865) (11.295)
62.801 (226.391)
(16.136) (19.721)
443 314
41.116 (3.557)
(1.694) (1.299)
(80.267) 84.284
(6.746) 12,765
(85.290) (98.951)
(13) (46)
(13) (46)
87.399 82672
4.229 -
(a.227) -
87.401 82,672
2.098 (16.325)
554 16.879
2652 554

As notas explicativas da administrago s&o parte integrante das demonstragges financeiras.
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Brazilian Securities
Companbhia de Securitizagdo

Demonstra¢ao do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais

DEMONSTRAGAC DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)- Rendas de aplicagdes financeiras

1.2)- Restiltado com atividades de securitizagéo
1.3)- Prestagéo de servicos

1.4)- Outras

2- Despesas de intermediagéo financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resuitado em operagbes com instrumentos financeiros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperago de valores ativos
3.4)- Outros
Propaganda, publicidade, publicacdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagées
Contribui¢des filantropicas
Outros

4- Valor adicionado bruto (1-2-3)
5- Depreciagéo, amortizagdo

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir 6)

2008 2007
86.915 62.532
15.427 29.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827)
38.420  (18.875)
(74.571) (1.473)
(5.823) (8.337)
(22) (29)
(3.856) (3.017)
- (115)
(1.945) (5.178)
(151) (119)
(505) (4.134)
(35) (65)
(104 (150)
(1.150) (708)

41.709 33.020

(55) (50)
41.654 32.970
41.654 32.970

As notas explicativas da administrag&o séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribuicéo do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3- FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicées
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragéo de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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41.654 32.970
4.025 3.039
3.464 2607

462 362

99 70
15.748 11.104
15.683 10.988
165 116
308 290
306 290

21.575 18.537
5.124 4.227

16.451 14.310

i
i
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagido

Notas explicativas da administragio as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisicgo e securitizagéio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagéo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios: a emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestacsio de servicos e realizacdo de outros negécios referentes a
operagGes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 10. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizag&o societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa controladora
Ourinvest Securities Participagdes Ltda., cujo tnico ativo era a participacéo societaria
na companhia. Na incorporacdo da Ourinvest Securities Participagtes Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabit, em 30 de abril
de 2006. A incorporagio ndo acarretou em aumento no capital social da Companhia.
No momento da incorporag&o, o agio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder
pela realizaggo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissées de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRis, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidagao financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 9 ¢ 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentac¢io das demonstragdes financeiras

As demonstragées financeiras estéo sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, de forma condizente €om as normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiligrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contdbeis, no que for aplicavel.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacso

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboragido das demonstragbes financeiras exige que a administragio efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgacio de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragbes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas n3o se limita a selecdo da
vida (til de bens do ativo fixo, mas se estende as provisbes necessarias para passivos
contingentes, provisées para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVIM 414/04 estdo sendo divulgados as informagdes
sobre as aquisigdes, as retrocessées, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emisséo de CRI, além das demonstragées financeiras independentes, por
emisséo de CRI sob o regime fiduciério, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Agbes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagéo societéria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelfas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “International
Accounting Standards Board - IASB". A aplicagéo da referida Lei e MP & obrigatéria
para demonstragbes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por A¢Bes trouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstracdes financeiras da Companhia:

(a) Aplicages financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengéo da administracgo: (i) destinados & negociagdo; (ii) disponiveis para venda;
e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliagéo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a Gltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativo diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

(d) Substituicdio da Demonstracdo das Origens e Aplicagbes de Recursos pela
Demonstragéo dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(&) Apresentagéo da Demonstragao do Valor Adicionado — DVA.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas néo afetaram o patriménio liquido
e o resultado do exercicio de 2007, devido as aplicagdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 j@ possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercado e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
€ derivativos se compensarem.

Sumério das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o
registrados pelo valor de aquisicdo e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securiizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagéo pela Companhia, os ativos e passivos s@o apresentados em separado.
Nas securitizagées em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagéo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagées securitizadas"
conforme aplicavel.

O 4gio/deséagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobiliarios, enquanto nao szo
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados, é apropriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissédo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia &

agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtencdo do registro provisério junto a CVM e conseqlente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o 4gio/desagio obtido na aquisic&o dos recebiveis imobiliarios & apropriado
integralmente ao resuitado.

O &gio/deségio incorrido apds a emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs ¢ apropriado ao resultado pelo prazo dos Cettificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patriménio negativo; no caso das emissGes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da colocagéo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado ¢ demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagéo
acumulada. A depreciacio é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida (il e econdmica dos bens.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

O intangivel inclui saldo de agio de incorporagéo e a correspondente provisgo
provenientes da incorporagéo da Ourinvest Securities ParticipagGes Ltda., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s&o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetérias e cambiais incorridos. A
provis8o para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisgo para
contribuicéo social & aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor. Foram constituidos
créditos tributarios decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagcdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagéo do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, nao tersio efeitos para fins de apuragéo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributario de Transicdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei no.
11.638/07 estao registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
Classificagédo e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificagéo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administracio determina a classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sfo ativos financeiros nao-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, no cotados em um mercado ativo. Sio
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses ap6s a data de emisszo do balango (estes s#o classificados como ativos
ndo-circuiantes). Qs recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidrios. Os recebiveis s3o contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda séo néo-derivativos que sio designados
nessa categoria ou que ndo sio classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda s&o contabilizados pelo vaior justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, s&o reconhecidos na demonstracéo do resultado como receitas financeiras. A
parcela correspondente a variag&o no valor justo, quando aplicavel, é langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
(impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sao reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo é celebrado e s&o, subseqiientemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protegzo, ela nio
aplica a chamada contabilizagdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

O valor justo dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagéo publica sdo baseados nos pregos
atuais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagéo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos que sdo substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados e os modelos de precificago de opgdes que fazem uso de informagdes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragso
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impairment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenca entre o
custo de aquisicéio e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - é retirada do patriménio e
reconhecida na demonstrag&o do resultado. /
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Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numerario em espécie e depésitos bancarios disponiveis, bem como
aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sao prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor.

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sao classificadas como disponiveis para venda. Sio
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (f 9.568 -
Letra de Crédito Imobiliario - LCI - 12.100
Certificado de Depdsito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiliario - CRI (b) 11.360 7.381
Total de titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imobiliario - LCI () 32.153 -
Letra Hipotecaria — LH (c) 32.757 -
Certificado de Depésito Bancario - CDB (d) 45.490 10.098
Certificado de Recebivel Imobiliario —~ CR| (b) (c) 24.907 -
Total de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto prazo 112.325 13.183
Longo prazo 100.695 105.265
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagées de "swap" (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui agio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizagdo dos titulos, quando
aplicavel.
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
com uso restrito conforme contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a
titulo de seguro caucdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
correspondente a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as securitizagdes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 14.202 (2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de recebiveis em operagéo de securitizagdo, R$ 12.758
tem uso restrito ac contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(@)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13).

(f) Corresponde a 15,79% de participagdo nas cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigio Taxa Vencimento até
Operagées compromissadas 102,50% do CDI 02/12/2009
Certificados de Depésitos Bancarios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 15/12/2011
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiliario - LGI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/02/2009
Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia - SELIC,
na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidagdo e Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais néo ha clausula de cobertura de patriménio liquido negativo
por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiligrios
18
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Vencimento

final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007

2.474.407 1.791.813

Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12,00 167 209
Tranche Hospital 13 a 17 13.12.2012 INPC 12,00 8.700 9.082
Tranche Brascan 10.07.2010  IGPM 12,00 - 1.449
Tranches 22 e 23 10.09.2013 IGPM 12,68 - 353
Tranches 24 e 25 05.05.2009  IGPM 12,68 - 190
Tranches 26 e 27 01.04.2014 IGPM 12,002 12,68 758 1.518
Tranches 28 e 29 01.07.2014  IGPM 12,002 12,68 2.078 3.096
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,002 12,68 4.103 6.461
Tranches 34 e 35 11.10.2025 IPCA 9,0449 1.115.090 1.078.327
Tranches 36 e 37 10.06.2015 IGPM 12,002 12,68 3.465 4.649
Tranches 40 e 41 01.08.2015 IGPM 12,00 a 12,68 4.861 7.268
Tranche 46 30.06.2016 IGPM 11,21 89.180 87.710
Tranches 47 e 48 10.11.2014  IGPM 12,00 2.410 5.148
Tranches 49 e 50 01.01.2016 IGPM 12,00 a2 12,68 13.512 19.613
Tranches 51 e 52 02.12.2018  IGPM 11,67 19.425 32.075
Tranches 53 e 54 05.05.2016  IGPM 12,00 3.910 5.304
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00 53.757 56.524
Tranche 57 13.12.2012 IGPM 12,00 4.737 10.382
Tranches 58 e 59 05.11.2026  IGPM 12,002 12,68 11.468 17.817
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM 12,00212,68 13.171 18.644
Tranches 64 e 65 13.11.2021 IPCA 1,17 61.596 52.415
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00 17.338 22.284
Tranches 67 e 68 10.01.2028  IGPM 12,68 10.157 11.720
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,66 64.960 85.144
Tranches 71 e 72 01.05.2027  IGPM 12,002 12,68 11.612 15.235
Tranche 73 01.04.2017 IGPM 10,25 35.577 64.631
Tranches 74 e 75 02.08.2027  IGPM 12,00 212,68 17.346 24.848
Tranche 76 05.05.2015 IGPM 12,00 8.053 11.804
Tranche 77 02.02.2027 IGPM 12,00 a 12,68 9.140 14.060
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,00 a 12,68 12.581 21.782
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00 100.891 102.073
Tranche 80 24.04.2019 IGPM 8,40 15.428 -
Tranche 81 24.04.2019 IGPM 8,40 20.702 -
Tranche 82 24.04.2019 IGPM 8,40 20.709 -
Tranche 83 24.04.2019 IGPM 8,40 20.762 -
Tranche 85 01.09.2024 IGPM 12,68 10.323 -
Tranches 86 e 87 10.10.2015 IGPM 12,00 17.555 -
Tranche 88 01.09.2026 IGPM 12,002 12,68 14.404 -
Tranches 89 e 90 10.07.2027 IGPM 12,22 29.595 -
Tranche 91 15.02.2022 TR 10,00 29.120 -
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Tranches 92 ¢ 93 28.122030  IGPM 12,002 12,68 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05062018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 99 10.03.2038  IGPM 12,00 a 12,68 11.344
Tranche 100 1007.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.990
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15.644
Tranche 106 10.09.2028  IGPM 9,752 17,23 9.180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21.598
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.194
Tranches 109 e 110 28.02.2022  IGPM 11,04 2 14,24 44.405
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7,67 a 18,00 42.705
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,67 a 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024 IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
JUROS  JUROS
Vencimento % a.a. % a.a.
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302)
Séries 3 e 4 13.03.2011  I1GPM - 12,00 (521) (450)
Séries 132 17 15122012 INPC 12,00 - (8.692) (9.072)
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 12,00 - (1.032)
Séries 22 e 23 03.10.2013  IGPM - 12,00 - (192)
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 12,00 - (670)
Séries 26 e 27 13.05.2014  IGPM - 12,00 (654) (1.526)
Séries 28 e 29 13.10.2014  IGPM 10,00 12,00 (1.603) (3.000)
Séries 30 e 31 13.022015  IGPM 950 1200 (4.425) (7.086)
Séries 34 e 35 11102025  IPCA 9,03 9,03 (1.114841) (1.078.131)
Séries 36 e 37 13.08.2015  IGPM 1045 12,00 (4.237) (5.631)
Séries 40 e 41 15.09.2015  I1GPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (91.020) (89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2016  IGPM 10,04 12,00 (2.320) (5.566)
Séries 49 e 50 13.03.2016  IGPM 10,76 12,00 (14.365) (21.568)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,88 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 994 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (56.531) (68.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13.12.2016  1GPM 10,88 12,00 (11.516) (18.726)
Séries 60 e 61 13.01.2015  IGPM 10,89 11,00 (13.026) (18.635)
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Séries 64 ¢ 65
Série 66
Séries 67 e 68
Séries 69 e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74e 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e 87
Série 88
Séries 89 ¢ 90
Série 91
Séries 92 ¢ 93
Série 94

Série 97
Séries 98 e 99
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 109 e 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.06.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.06.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
11,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

12,00
12,68
16,00
12,00
12,00

11,18

12,00

10,80

11,64

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
(13.214)
(28.361)
(19.070)
(8.417)
(10.269)
(13.493)
(100.624)
(14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
(11.007)
(21.819)
(14.977)
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19.296)
(9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
(36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(28.194)
(44.936)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.190)
(12.775)
(88.136)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.907)
(14.582)

(21.659)
(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicagdes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nao de uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

OperagGes securitizadas total (realizave! a longo prazo)

2008 2007
(26.902) (15.439)
5.903 2,666
50.896 28.168
(2.021) -
285 927
646 670
28.807 16.942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobiligrios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).

O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depésitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagses dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e10(a)  28.08.2013 IGPM 11,38 212,00 920 1.607
Tranches 95e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.663
179.109 241.270
Desagio acumulado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto prazo 36.025 121.420
Longo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estéo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b) Inciui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagdes
estruturadas ainda no securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para o 1° trimestre de 2009. Tais obrigagdes estio registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicéo de recebiveis” (Nota 16(f)).

Representam valores de operagGes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario.

O 4gio/desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o regime contébil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienacgo fiduciaria do imével
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, néo
sendo, portanto, necessaria a constituigéo de provisdo complementar.

Outros créditos

E composto por:

2008 2007

Outras rendas a receber 421 1.602
Créditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negociag&o de valores (b) 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda
€ contribuicdo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002. Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber peia negocia¢éo de recebiveis

imobilidrios com cedente de créditos.

Outros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiligrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimédnio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou

realizacdo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis {mobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura

de eventual patriménio liquido negativo da securitizagao.

Vencimento JUROS % JUROS %

final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007

Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064 3.954
Séries 95 ¢ 95 01.09.2027 TR 6,59 1583 41.007 -
45.071 3.954

Curto Prazo 4191 318
Longo Prazo 40.880 3.636
45.071 3.954

Obrigagdes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Mituo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4.006 7.015
24
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Outros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179.670 87.679
185.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
mithdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e
paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locag@o comercial, para
posterior emisszo de Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocag&o no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito & de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhdes), sendo que
0 montante captado de R$ 102.575 (Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82.519 (Nota 4(a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(o) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagéo possuia taxa de juros
correspondente a remuneragéo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).

(c) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicbes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a, com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, para pagamentos de aquisicbes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado a 100% do CD, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagées

2008 2007

Impostos e contribuigées a recolher 5434 13.993
Dividendos a pagar (Nota 12) 5.124 4229
Outras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

O capital social da Companhia ests totalmente subscrito e integralizado no montante
de R$ 100.229 (2007 ~ R$ 96.000), dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) acbes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445.987 agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo
de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigdo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuigéo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinagdo para a reserva
legal. Em 2008, a administragéo estd propondo aos acionistas a distribuicio de
dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposicées estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retencdo dos lucros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de capital aprovado pela administragao.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emiss&o e colocagio no mercado financeiro de CRI’s s3o efetuadas de acordo com
o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento
das operagdes.

Os CRI's s3o classificados com os parémetros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “Moody's”, "Fitch” ou "Austin”, com clausula de alienaggo fiduciaria,
estrutura de subordinaco e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administrag&o para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRY's s3o compativeis entre
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si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operagbes de modo a manter o equilibrio
entre os ativos e passivos em sintonia com © momento do mercado financeiro.

A mensuragdo do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificagéo desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como parédmetro, para fins de apuragdo do valor
justo, os pregos, taxas e indices divulgados pelos érggos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagio dos ativos. E
importante ressaltar que tais andlises baseiam-se nas condi¢des e precos indicativos
vigentes na data de avaliagéo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condicbes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizaggo.

A Companhia adquiriy junto a instituigbes financeiras, em mercado de balcso,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencéo de
hedge de operagdes da Companhia, que serao mantidos até o vencimento.

A apuragéo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacdo direta da area de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizagéio de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

(a) Contratos adquiridos como hedge econémico cambiai (Captag&o com o BID — Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagar)  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo (pago) recebido
Vencimento {curva) Resuitado
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28

IGP-M +
USD + 10,70%
Até 15.05.09 6,70% a.a. a.a. 88.742 1.735 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,03%
Até 15.05.09 1,75% a.a. do CDI 66.279 1.135 1.526 - - 1.526
USD +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.09 1,75% a.a. 5,65% a.a. 7.980 1568 538 - 1.802 2.339
usD + IGP-M +
4,5775% 4.6272%
At¢ 16.11.09 aa. a.a. 8.896 2919 3.253 66 3.319
USD +
LIBOR + IGP-M +
A¢ 15.11.08  1,75% a.a. 4.60% a.a. 63.845 - - - 23.175 23.175
usD +
LIBOR + IGP-M +
Até 17.11.08 1,75% a.a. 8,85% a.a. 47.928 - - (215) 13.263 13.038
UsD + 1GP-M +
Até 15.05.08 447% a.a. 6,50% a.a. 6.187 - - @411) - {473)
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
A6 15.05.08 aa. aa. 6.187 - - (44) - (32)
LIBOR + UsD +
1,7875% 7.8865%
At¢ 14.05.08 aa. a.a. 61.958 - - (687) - (574)
UsD + IGP-M +
Até 14.05.08  7,65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 - - (7.205) - {6.989)
UsSD + IGP-M +
7,1169% 10,30%
Até 13.05.08 aa. a.a. 8.870 - - (1.199) - (996)
usD + 1GP-M +
7,1087% 13,90%
Até 14.05.08 aa. aa. 6.189 - - (986) - 838,
5.947 8.159  (10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagar)/  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago} recebido
Vencimento {curva) Resultado
USD + IGP-M +
Até 15.05.08 447% a.a. 6,50% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
Até 15.05.08 aa. aa. 6.187 (11) 47 - - 11)
LIBOR + usD +
1,7875% 7,8865%
Até 14.05.08 aa. aa. 61.958 (113) (431) - - (113)
USD + IGP-M +
At 14.0508  7,65% a.a. 6,50% a.a. 61.858 @17 303 - - 217)
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Até 13.05.08

Até 14.05.08

Até 14.05.08

Até 14.05.08

Até 15.05.08

Até 15.05.08

Até 16.11.07

Até 15.05.07

(b) Contratos adquiridos como hedge econ

USD +
7,1169%
a.a.

USD +
7.1087%
aa.
USD +
7,6347%
a.a.
Uso +
7,6347%
aa.

UsD +

5,80% a.a.

USD +
LIBOR +

1,76% a.a.

USD +
8,2527%
aa.
UsD +
LIBCR +

1,75% a.a.

IGP-M +
10,30%
aa.

IGP-M +
13,90%
aa.

IGP-M +
9,87% a.a.

IGP-M +
9.87% a.a.

IGP-M +
7.85% a.a.

IGP-M +
8,25% a.a.
IGP-M +
13,38%
a.a.
IGP-M +
13,38%
a.a.

8.870

6.189

66.189

2.362

6.923

7.233

278

281

das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

Vencimento
—=ncimento

Até 24.04.19

Ate 28.07.18

Indexador Vaior de
comprador t'::;:g:: referéncia
TRD +
10,80% IGP-M +
a.a. 8,40% a.a. 20.079
TRD +
10,30% IGP-M +
aa. 8,79% a.a. 5.000

29

(203) 121 (1.506) - (1.709)
(147) 80 (2378 - (2.256)
- - (11.330) - (11.330)
- - (360) . (360)
- - (1.342) (1.342)
- - (828) (699)
- - (130) - (120)
- - @n - (26)
(629) 67 (17.911) - (18.121)

6mico de operagdes securitizadas (Swaps

2008
Valora
{pagar)/ Valor Valor Valor
receber  Justo (pago) recebido
fcurva) Resultado
(1.973) (78) - - (1.973)
(48) 27 - - (48
(2.021) (51) - - (2.021)

i
|
i
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(¢) "Nestes casos especificos a seguir, com aprovagdes de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este
mercado (Nota 4),

2008
Valora
(pagar)/
Indexador Indexador Valor de receber  Valor Valor Valor
Vencimento _comprador foréncia, _(curva)  Justo _(page) _recebido _ Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 a.a. aa. 531 (45) (10) (62) - 90
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%
Até 13.10.14 a.a. aa. 2.042 72 431 (23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
Até 13.02.15 9,70% a.a. a.a. 4.575 {174) 767 (105) - 1.410
(147) 1183 _ (190 22 2.084
2007
Valor a
{pagar)/
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimento comprador vendedor _referéncia (curva) Justo ({pago) recebido Resultado

IGP-M + TRD +

10,15% 16,50%

Até 13.08.10 aa. a.a. 1.234 (144) (165) (139) - 95
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%

Até 13.10.14 aa. a.a. 3.402 {152) (89) (134) - 273
TRD +
IGP-M + 15,00%

Até 13.02.15 9,70% a.a. a.a. 6.613 1) (748) 270) - 597

(807) (1002) _ (543) 0 965

Em atendimento & Instruggo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragdo, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.
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Cenario c -
Operacéo Risco Provavel Cerltlano Ce'r;lano
L]
CRl em IGPM Risco de Queda do IGP-M
(Ativo) (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
Ativo) (3.193) (8.780) [ (17.560)
LH em TR (Ativo) [ Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) (6.090)
Swap IGPM x TR [Risco de Alta do 1GP-M € queda da TR 1.707 (3.953) (7.9086)
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cémbio e do IGPM (7.439)| (53.565)| (99.691)
SWAP - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 55.501 100.892
‘Mge Cambial | Efeito Liquido 2.641 1.936 1.201

Cendrio Provavel (i): |
Os ativos foram classificados em 2 categorias: J
- Papéis “com referencial de mercado”, isto é, passiveis de mensuragao através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado néo
séo suficientes para refletir as reais cond| icdes de realizagso financeira.

Para constituicdo dos papéis “com referencial de mercado” foram ‘
consideradas as condigses vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
precos, taxas e indices divulgados pelos orgaos e instituigdes oficiais, entre as quais ]
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais |
préximo ao mercado praticado no momento da avaliagdo.

Para constituicio dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragéo,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a visdo de condicdes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgéo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posigées passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de preco
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragéo.

Cenario (Il):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigbes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugso
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 25% (vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) “Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos
| Taxa ufilizada contabilmente | PTAX

Cenario Provavel (1) Délar futuro BM&F
Cenario I} | Délar futuro X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”

[ Indexador | Cupom + indexador ]
| Taxa utilizada contabiiments [ Accrual até a data base

Cenério Provavel (1) Aplicado choque de 1% {(um por cento)

na curva do papel !

Cenrio 1l Aplicado choque compativel com a
deterioragdo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papei no cenario I

provavel.

Cenario (Ill): i

Uma vez definido e atualizade os valores da data base de 31.12.2008, as ]
condigbes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugio |
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deteriorago de 50% (cinquenta por cento)
do indexador de referéncia. |

1) _“Papéis com referencial de mercado”

Indexador | Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilments | PTAX

Cenério Provavel () | Ddlar futuro BM&F
Cendrio 1| | Déiar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom * indexador j
Taxa utiizada contabiimente | Accrual até a data base :
Cenario Provavel (] Aplicado choque de 1% (um por cento) !
na curva do papel
Cenadrio 11! | Aplicado choque compativel com a :]
32
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deterioracio de 50% (cinqiienta por
cento) na curva do papel no cenario
provéavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e Il fortes situagbes de stress, e sobre uma posicéo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel. Em tais situacdes de stress
procurcu-se estimar o choque na curva de jures compativel com a deterioragio como
determinada na instrugéo CVM acima citada. Enfim, ndo refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado e, tambem, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Composigédo da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagso e apds participagdes no lucro 31.608 25.403
Adicdes
Adicdes (exclusdes) temporarias - “swap" (36.400) 17.156
Qutros 3.157 820
Exclusées
Reverséo de provisio para agio de incorporagio (2.290) (2.290)
Liquidagso “swap” — anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensag&o de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - (1.394)
Base de caiculo (imposto de renda e contribuigdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de Contribuicdo  Imposto de Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuico devidos 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal (21) - (150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 ) 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nso contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - R$ 2.725), sobre o saldo da provisio para perdas de 4gios de
incorporagéo (Notas 1 e 3(M).
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adi¢Bes (exclusdes) temporarias
Swaps (35.651) 18.993
Marcagdes a mercado 2.083 -
Liquidagéo “swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de caiculo (imposto de renda e
contribuicéo social - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposto  Contribuigio Imposto  Contribuigio
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuigao
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.706 1.694
Total da (despesa) receita no perfodo (6.521) (2.347) 4706 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

2007

Ativo Receitas

(passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)
Valores a receber (pagar)(d)
Brazilian Mortgages

Ativo Receitas
(passivo) _(despesas)

- 1)

Valores a receber (pagar) (b) - (8)
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4) 32.153 3.329
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954

34
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) (despesas) _ {passivo) (despesas)

Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios

Valores a pagar (e) (74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (c) - (306) - (290)
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) €] (298)

(a) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mdtuo assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienacéo fiducisria em garantia de cess&o de crédito e
outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(c) Valor referente a sublocago de espaco fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissées.

(e} Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cess#o de Créditos
Imobiliarios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f) Obrigagtes pela aquisigéo de cotas de fundos de investimentos.

Outras informagées

(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobilidrios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$257.120), os quais poderao ser
efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios s&o compostas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda no securitizados oy
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocacéo e estruturacéo de operagoes e
outros servigos 2.102 1.378
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Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.246 21.334

() O resultado de operagdes securitizadas é composto por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

(d) Receitas de prestagdes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagGes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

(e) A Companhia n3o ¢ parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigéo de passivos
contingentes ou obrigagées legais.

(f) Obrigagbes por aquisigdes de recebiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisicio de recebiveis imobilidrios para composigdo de operagéo
estruturada de securitizaggo, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009.

(9) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servigos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - R$ 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7,323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posi¢éo de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condigdes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgées. A administragéo procedeu & apuragéo do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de modelos matematicos
baseados em multiplos de resultado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, n&o ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em acoes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a lll, do Artigo 3°. da Instrugio
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatorio contendo o volume mensal de aquisicdes, bem
como os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Aquisicdes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contratos Valor Original

Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 905 60.998
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 97.340
Jun/2008 6 299 76.112
Jul/2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.940
Out/2008 7 116 17.600
Nov/2008 5 11 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

79 2.295 851.370

(b) N&o foram realizadas operagdes de retrocess&o durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e inadimpléncia

CRI's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original Adimpténcia Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 106 13.558 95,9% 4,1%
13/02/2008 86e87 200 39.763 99,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30.943 98,3% 1.7%
13/03/2008 89e90 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 92e93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 9N 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95e 96 879 45582 96,6% 3,4%
09/05/2008 94 3 22734 100,0% 0,0%
04/08/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 99 66 19.658 98,2% 1,8%
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008
13/12/2008

(*) O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos contratos com
mais de 90 dias de atraso em relagéo ao saldo atualizado do CRI em referéncia.

100

101
104

105
106
108
109 e 110
107
111
112
113

86
76

480

2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.000
43.421
21.200
47.529
24.694

16.163
848.796

38

100,0%

100,0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%
0,0%
0.0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administrago as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagdes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagBes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduciario.

(e) A Companhia n&o possui nenhuma emissao sujeita a atualizagdo dos relatérios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque ndo possui emissdes de valor
nominal unitério inferior a R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizacdo de relatério de classificacdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugo CVM 414/04.

42
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagido

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2007 e de 2006
e parecer dos auditores independentes
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PRCEVATRHOUSE(Q0PERS

i PricewateronseCoopers
[ A Frandisco Matarazza, 1400
i Torre Terina
| -Cein Posial 61006
i 05007-003 S0 Paulc, SF - Brasit
N . . : .
Parecer dos auditores independentes [ oorone AT 3674-2000

Acs Administradares e Acionistas
Brazilian Securitiss
Catrpanhia de Securitizecdo

Examinamos os balanigos patrimoniais da Braziian Securities Companhia de Securiizagaa
em31de dezembro.de 2007 & de 2006, e as correspendentes demonstragbes do resuitado,
das mutagdes do patriménio llquido e .das origens & aplicazfes d& recursas dos exereicios
findos niessas datas, elaborades scb a respohsabilidade de sua administracdo, Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer Sobre essas demonstragdes financeiras,

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as narmas de audiioria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que oS exames sejam realizades com o objstive de comprovar a
adequada apresentagio das demonstractes financeiras em todos os seus aspeclos
relevantes. Portanto, Aosscs exames comprgenderam, entre dutros Bfocedimentos;

{8) o planejaments: dos trabalhos, considerando a ralevancia dos saidas, o volume de
transacdes e os sistemas. contatil e da controles intemos da companhia, (b)a constatacio,
tOm base em'iéstes, das evidéncias & dos fegistros que suportam os valores e ag
informagoes contabeis diviigados e (c) a avaliagdo das praticas e estimalivas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagdo das
demonstragies financeiras fomadas. em conjunto.

Somoes de parecer que as refer}'das-demonslra@ées financeiras apresentarn adequadamente,
em todos os aspectos relavantes, ‘a posicgo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagsio em 31 de dezembro de 2007 & de 2006 ¢ o resultadoe das
operagSes, as mmagaes do patrimdnic liquido ¢ as origens e aplicagbes de recursos dos
exeércicios findos nessas datas, dé acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasi,
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Conforme descrito na Nota 2, a administracio da companhia estd em processc de analise
quanto & methor forma de apresentacéio e divulgagio de informacdes financeiras previstas
na Instrugdo CVYM no. 414 de 30 de dezembro-de 2004, para providenciar os eventuais
aptimoramentos nas nolas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

Sio Paule, 1o. de fevereire:de 2008

Pric %t‘é%‘aﬁsecm%sw
Auditores Independentes
CRC 28?000160/0-5

e
JogojMancel dos| Sant

v Contedor CRG 1RJ054092/0-0 "S" SP
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bancos
AplicagBes financeiras (Nota 4)
Recebiveis imobiliarios {Nota 6)
Outros créditos (Nota 7)
Outros valores e bens (Nota 8)

N&o circuiante
Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras (Nota 4)
Operagtes securitizadas (Nota 5)
Recebivels imobiliarios (Nota 6)
Outros créditos {Nota 7)

Permanente
Imobilizado
Diferido
Intqngfvel (Notas 1 e 3(h))
Agios de incorporagao
Proviséo para perdas de agio de incorporagio
Amortizagoes acumuladas

Total do ativo

2007 2006
156.671 113.816
554 16.879
15.183 89.825
121.420 4838
20.557 1.003
057 1.271
238.317 87.740
238.082 87.501
105.265 75.955
16.942 5.647
115.708 5.899
167
235 239
230 231
5 8
11450 11450
(8.015) (10.303)
(3.435) {1.145)
394.988 201.556
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Brazilian Securities

Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro

Em miihares de reais

Passivo 2007 2006

Circutante 152.845 64.852
Certificados de Recebiveis (mobiliarios - CRIs (Nota 9) 318 709
Obrigagdes por empréstimes (Nota 10) 10.135 36
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) 919 511
Obrigagdes por aquisiciio de recebiveis imobiliarios 123.093 62.238
Outras obrigagées (Nota 11) 18.380 1.358

N&o circulante 115519 24.390

Exigivel a longe prazo 116.519 24.390

Certificados de Recebiveis mobilidrios - CRIs (Nota 9) 3.636 6.802
Cbrigacdes por empréstimos (Nota 10 87679 15.106
Instrumentos financeiros derivativos (Neta 13) 775 2.482
ObrigagBes por aquisicio de recebiveis imebilidrios 23429

Patriménio liquide (Nota 12) 126.624 112.314
Capital sociai 96.000 96.000
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 13.576
Prejuizos acumulados (734)

Total do passive e patriménio liquido 394.988 201.556

As notas explicativas da admin

istragdio s&0 parte integrante das demonstragées financeiras,

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais
Receitas de recebiveis imobiliarios (Nota 16{b))
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicagBes financeiras
Receitas de prestacic de servigos (Nota 16(d))
Receitas com operagées de mituo

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Resultado em operages com instrumentos financeires derivativos
Despesas com pessoal (inclui R$ 1.704; 2006 - R$ 1823 de
honorarios de diretoria)
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Cutras receitas (despesas) operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposte de renda e contribuigdo social (Nota 14)
Imposto de renda e contribuigdo social - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucro por agdo - R$

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21335 5270

9.262 3.142
29577 7.957
2.002 833
356
(37.129) (14.951)
(827) (1.506)

(18.875) (2.116)
(3.623) (3.219)
(8.578) .271)
(3.654) {1.140)
(1.473) (814)

(99} 115
25.403 2261
(13.266) {900}

6.400
18.537 1.351
04175 0,0307
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo das origens e aplicagées de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2007 2006
Qrigens de recursos 114.589 103.805
Das operagdes sociais 18.587 1.401
Lucro ajustado do exercicio 18.587 1.401
Lucro liguide do exercicio 18.537 1.381
Depreciac@o e amortizagio 2.340 1.188
Reverséo de provisdo para agio de incorporagéo (2.280) {1.145)
Recursos de acionistas 86.000
Aumente de capital social 86.000
Recursos de terceiros originarics de 96.002 16.204
Aumento do exigivel 2 longo praze 96.002 16.204
Qbrigagbes por empréstimos 72.573 15.106
Outras obrigagdes 23429
Instrumentos financeires dernivativos 1.098
Aplicages de recursos - ) 159.727 60.955
Remuneragdo de acionistas 4.227
Dividendos propostos 4,227
Aumento do realizave! a longo prazo 150,581 57.066
Aplicages financeiras 29.310 54.207
Operagoes securitizadas 11.285 2158
Recebiveis imobilidrios ’ 109.809 700
Qutros créditos 167
Diminuig&io do exigivel a longo prazo 4.873 3.783
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs 3.188 3.783
Instrumentes financeiros derivativos 1.707
Inversdes em 46 107
Imaobikizado 48 107
Varia¢ao no capital circulante {45.138) 42660
Capital circulante inicial 48.964 6.314
Capital circulante final 3.826 48.964
Variag&o no capital circulante (45.138) 42.850

As notas explicativas da adminisiragdo sao parte integrante das demonsiracées financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como objetivo social a
aquisicio e securilizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda e prestagéo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
a emissfo e colocagéo, no mercado financeiro, de Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagdo de servigos e realizagao de
outros negocios referentes a operages no mercado secundario de hipotecas & créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997 As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagfo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo Gnico ative era a parlicipacéo societaria na companhia. Na
incorporacdo da Qurinvest Securities Participagbes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagio nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No memento da incorporagéo, o agic
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

RS 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragédo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménic liguide comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imaobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagae financeira dos mesmos (em
31 de dezembro de 2007 somenie as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras estéo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade comn a Lei das Sociedades
por Acdes e alleragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberagdes nos. 488 ¢ 496

da CVM.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a administracéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos & passivos apresentados, a divulgagéo
de ativos @ passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportades para o periodo do relatério. O uso de
astimativas ndo se limita a selegéo da vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as
provisdes necessdrias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo
duvidosa, valar justo, impostos e encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

A administra¢do da Companhia estd em processo de andlise quanto a methor forma de
apresentacao e divulgagio de informages financeiras previstas na instrugio CVM ne. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em retacdo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 8 e 9 destas demonstragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagfes em titulos de renda fixa sdo registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugao ao valor de mercado. Os titulos estao custodiados no Sistema Especial de Liquidagac
& Custddia - SELIC, na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP € na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custédia - CBLC.

0Os Recebbveis Imobilidrics e os Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIls a0 registrados
pelo valor de aquisi¢io e captacio respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagéo pela Companhia, os
ativos e passivos sdo apresentados em separado. Nas securitiza¢des em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagho é demonstrade pelo liquido, no ativo ou passive, na rubrica
"Operagbes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicéo de recebiveis imobilidrios enquanto nao sao emitidos
Certificades de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculados € apropriade ao resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss@o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs com clausuia na qual a Companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patrimdnio negativo da securitizagio, ¢ dgio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ccasido da obtengéo do registro provisério junto a CVM e
consegliente emissdo e venda dos Cerificados de Recebivels Iimobilidries - CRIs sem a
referida cldusula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobiliarios
& apropriado integraimente ao resultado.

10
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Notas explicativas da administragdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O agio/desagio incorrido apés a emisséc e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRis & apropriado ao resultado pelo praze dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emisses sem a referida clausula o agio/desagio é apropriado a0
resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisi¢do, deduzido da depreciagdo acumulada. A
depreciacéo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida Util e econdmica dos bens.

O diferide é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais sao
amortizados em cinco anos.

O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo provenientes da
incorporacio da Ourinvest Securities Participagbes Lida., que estdo sende amortizados
em 80 meses (Nota 1}.

Os passives s80 registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A proviséo para
imposto de renda, quande aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) 2
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para contribuicdo social 2
aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. Foram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferengas temporarias (Nota 7).

Aplicagbes financeiras

S30 representadas por:

2007 2006
Operages compromissadas {b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 81.125
Certificados de Depésite Bancario - CDB 5.603 2.698
Certificades de Recehiveis Imobiliarios (a) 7.381 7.776
Total de titulos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs (<) 181

"
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Notas explicativas da administragao as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mithares de reais

2007 2006

Cerlificados de Depdsito Bancario - CDB (d) 10.098 24 581
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios Junior (a)/{(e) 12.122
Total de titulos vinculados 10.088 36.894
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 185.780

@

(k)

)

Inclui agio/desagio a amortizar e provisao para desvalorizagao des titulos, quando
aplicavel.

Deste montante, R$ 747 (2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operagbes de
“swap" (Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R§ 16.917) tem uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.699 estava vinculado ao
pagamento de obrigacdes por aquisi¢ao de recebiveis imobilidrios.

Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagoes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negativo.

Inclui, em 31 de dezembro de 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagdes de swap (Noia 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculados ao pagamento de
carteiras de recebiveis adquiridas, RS €.141 depositados a titulo de segure caugdo na
aquisigéo de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vinculadas as securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio
liquido negativo.

Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vinculadc ao pagamento
da compra de recebiveis.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimentos

finais:

Descricio Vencimento até

Letras de Crédito Imobilidrio - LCI 28 de jansirc de 2008
Operagdes compromissadas 13 de agosto de 2010
Certificados de Depositos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 20 de dezembro de 2017
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financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2008

Em mithares de reais

Operagées securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os guais ndo ha
claustia de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento

final 2007 2006
Recebiveis imobiliarios ' 1.791.813 1.395.218
Tranches3 e 4 10.10.10 209 248
Tranche Hospital 13.01.0¢ 9.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.10 1.449 2.578
Tranches 22 & 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 e 25 05.05.09 190 1.062
Tranches 26 e 27 10.04.14 1516 2.779
Tranches 28 € 29 01.08.14 3.096 4.9684
Tranches 30 & 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 e 37 30.06.15 4.649 5.482
Tranches 40 e 41 G1.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.388
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.143 8.458
Tranches 49 e 50 01.01.16 19.613 28.884
Tranches 51 e 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 8.859
Tranche 55 15.10.16 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9.735
Tranches 58 e 59 05.11.26 17.817 26.194
Tranches 60 ¢ 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 e 65 13.11.21 52.415
Tranche 66 13.03.11 22.284
Tranches 67 ¢ 68 01.02.28 11.720
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 16.235
Tranche 73 05.04.17 64.631
Tranches 74 e 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 28.02.14 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.073
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Os recebiveis imobilidrios séo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variacio do IGFM ou iPCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagéo

do INPC, ou 11,00% a0 ano, acrescidos da variagéo da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imobili&rios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries3e4 . 13.03.11 {450) {852)
Séries 132 17 15.01.09 (9.072) (9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.032) (1.948)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 {192) (307)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 (B70) (1.196)
Series 26 € 27 13.05.14 (1.528) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) {4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.066) (10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) (1.057.044}
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407)
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781)
Série 48 01.07.16 (89.469) (88.933)
Séries 47 & 48 13.04.18 (5.566) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.18 (21.568) (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (34.455) (60.852)
Séries 53 ¢ 54 13.06.18 (5.314) (7.294)
Série 55 (c) 15.10.16 (8.301)
Série 56 20.10.18 (58.669) (59.868)
Série 57 13.01.13 (10.123) {9.725)
Séries 58 ¢ 59 13.12.16 (18.726) {25.719)
Séries 60 e 61 13.01.15 (18.635)
Séries 64 ¢ 65 13.11.21 (52.374)
Série 66 13.04.11 (22.190)
Séries 67 ¢ 68 13.02.28 {12.775}
Séries 69 ¢ 70 13.03.22 (88.136)
Séries 71 e 72 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.05.17 (61.483)
Séries 74 e 75 13.05.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.11.21 {14.582)
Série 78 13.09.24 {21.659)
Série 79 20,1217 (102.071)
14
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financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs sdo remunerados as taxas de juros
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% a0 ano,
acrescidos da variagao do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagdo da TR.

Liquido {15.489) (9.845)
Disponibilidades 2.666 2770
Aplicagdes financeiras (b) 28.168 12.1867 i
Bens n#o de uso proprio - BNDU 927 555 }
Valores a receber pela venda de BNDU 670

Operagbes securitizadas total (realizével a longo prazo) 16,942 5.647

Em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, todas as séries emifidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, o total de parcelas em atraso ha
mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de R 2.884.

(a) Para estes recebiveis, além da alienagéo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente ariginal quanto a liquidagéo financeira dos recehiveis, pois
este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagdo a todes
08 créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagdes financeiras em Lstras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Certificados de Depositos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizagfes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia,

{b

=

(¢} Série liquidada antecipadamente,

Recebiveis imobiliarios

Representam valores de operagtes de aquisicio de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. $.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro hmobiliario. Os
recebiveis imobilidrios séo atualizados pelo indice Nacional da Construgo Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% a0 ano, acrescidos da variacdo do indice
Geral de Precos de Mercado - IGP-M.

15
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Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(a) 10.06.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.309
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407
CCl-BS 01.04.17 239.663(b) 5.735
241.270 11.054

Deségic acumulado
a amortizar (4.142) (317)
Circulante 121.420 4.838
Realizével a longo prazo 115.708 5.869
237.128 10.737

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

{b) Parte dessas recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigao
devera ser pago aos vendedores substancialmente no 10. trimestre de 2008. Tais
obrigagdes estdo registradas na rubrica “"Obrigagdes por aquisigao de recebiveis”,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tm clausula de alienagio fiduciaria do imével objeto.
A Administragéo da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, n&o sendo portanto,
necessaria a constituicic de qualquer provis&o complementar.

Quitros créditos

E composto por:

2007 2006

Outras rendas a receber 1.602 278
Créditos tributarios (2} 6.400

Impostos e contribuicées a compensar 10.824 722

Cutros 1.898 3

20.724 1.003

Curto praze 20.557 1.003
Longo prazo 167

20.724 1.003
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Em milhares de reais

(@) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda e
contribuiggo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 2008, do Ibracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administragéo.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retemados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio lquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobilidrios, ajustados acs valores de mercado ou realizacéo dos referidos bens, quando
aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliatios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobifiarios - CRIs sao remuneradas a taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variacio do Indice Geral de Preges de Mercado - |GP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio Iiquido negative da securitizagdo.

Vencimento
final 2007 2006
Séries
2002-7 e 2002-8 (a) 13.11.11 3513
2002-9 e 2002-10 13.086.12 3.954 3.998
3.954 7.511
Circulante : 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 6.802
3.954 7.511
(a) Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Obrigagées por empréstimos

Composto por:
2007 2006
BID (a) 83.941 15.106
Muituo (k) 6.845
Banco ABC Brasil (c) 7.015
Qutros 13 36
97.814 15.142
Curto prazo 10.135 36
Longo prazo 87.679 15.106
97.814 15.142

Bance Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha

disponibilizada, sendo que em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519
(2006 - R$ 15.917) apresenta-se em conta restrita (vinculada) (Nota 4(bY).

(b) Contratos celebrados junto a investidores, para compra de carteiras especificas, que

posteriormente sero securitizadas, e cujos CRIs resultantes serdo enfregues a esses
investidores como forma de pagamento. A operacéo possui taxa de juros correspondente
aremuneragdo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).

(] Empréstimo_junto @0 Banco ABC Brasil S.A., tomado em 26 de dezembro de 2007 para

pagamentos de aquisicées de cartsiras de recebiveis imoblligrios, remunerado por CDi,
adiciohado de 3,0416% a.a., com vencimente em 25 de fevereiro de 2008.
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financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Outras obrigagées

2007 2006

Impostos & contribuigdes a recolher 13.983 1118
Dividendos a pagar (Nota 12) 4.227

Qutras 160 239

18.380 1.358

Patriménio liquido

O capital social da Companhia esta dividido em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Exfracrdinaria de 18 de dezembro de 2008, foi deliberaco
0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emiss&o de 34.400.000 agoes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emisséo de R§ 2,50 por agao,
fixado de acordo com os pardmetros do artigo 170 da Lei no. 8.404/76, no total de RS 86.000.
A reserva de agio na subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liguido,
apoés a compensacao de prejuizos acumulados e a destinag&o para a reserva legal. Em 2007,
a administragéo esta propondo acs acionistas a distribuicéo de dividendos minimos
obrigatérios, de acordo com as disposi¢ées estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim
como a retencdo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em argamento de capital aprovado pela administragia.

Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragio do valar de mercado (valor provavel de realizagao) dos instrumentos
financeiros derivativos é baseada nos modeios de precificagio desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliag8o do contexto econdmico e a ca ptura de pregos meédios
praticados no mercado, aplicéveis ao tipo de instrumento financeiro & data base do balanco.
Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderéo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

19
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As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emisso e colocago no mercado financeiro de CRIs sao efetuadas de acordo com o lastro
disponive! da carleira de recebiveis imobiliarios, ocasionando ¢ casamento das operacles,

Os CRIs s3o classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch" ou
"Austin, com clausula de alienagio fiduciaria e estrutura de subordinagéo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragio para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de furos praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
s80 compativeis enfre si, ¢ a avaliago das carteiras a valor de mercado & compativet com og
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentes dos balangos/balancetes.

A Companhia adquirly instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de
"swap", cujos montantes de referéncia & 0s respectivos diferenciais a pagarfreceber sao:

2007

2006
: Indoxador Indexador Valor de Valora  Valera Valorde Valora  Valora
Vencimento comprador vendedor referéneia agar mercado reforéncia agar mercade
A€ 130810 IGP-M + 10,15% aa, TRD +16,50% aa. (n)  1.234 {144y (165) 2237 (240) (A1)
Ae13.10.44  GP-M + 10,97% a.a, TRD+1460% aa. (b}  3.402 (152} {89) 4.934 (382) {874y
Alé 130215 IGR-M+970%aa. TRD +15,00% a.a. (k) 4886 {366) (534) 8.583 {553) {1.130)
A€ 130215 IGP-M +94,70% a.a TRD + 15,00% 2.3, By  1.927 (148§ {214} 2.889 221y {a58)
AlE16.11.07 USD +LIBOR +1,75% a.a IGP-M + 13,38% a.a. (a) ©USD 130,000 (10 (10
Alé 15,0507 USD + LIBOR + 1,75% aa.  IGP-M +13,38% a.a, (@ USD 132,000 (10} {10}
Até 150508 USD + LIBOR + 175%aa  IGP-M+8.25%a.g, <)) USD 3,358,000 {128) (129)
Até 14.0507  USD + LIBOR + 1,75% aa.  IGP-M +13,.80% a.a. (a) USC 3,500,000 (271 {211)
Ale 160508 USD+ 4,47% aa, (GP-M +8,50% a.a. {a) USD 3.560,000 62 62
A€ 15.05.08 LIBOR +1.7875% a.a 7,9775% a.a. (g) USh 2,560,000 (i ()
Ats 14,0508 LIBOR +1,7875% 2,3, USD+7,8865% aa. (a) USD 35,040,000 (113 (113)
Al& 14.0508  USD +7,685% a.a, IGP-M +650% a.a (a) USD 25,040,000 @217} (217)
Al 12.05.08 USD +7,1168% a.a IGP-M +10,30% a.a(a) USD 5,000,000 (203) {203}
A& 140508 USD +7,1087% 2.2, IGP-M*13,90% a.a (@) USD 2500000 (147] ia7)
1.43¢ 1631 1.816) {2.993)
(& "Swaps” efelundos como hedge econdmics do contrato de finha de crédite com o BID {Nota 10).
{b) A politica da Companhia & fazes S35 Q , Nestas casos il ) GO des de

$ua diretoria,

peragdes de modo a eslar sempre "casada”,
: o

foram

¢o¢s cam

buscando desenvalver intemamente esie mercade,

para

20

avenda de CRIs 8 um investidor nacional,
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Composi¢do da base de calculo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da fributacéio e apos paiticipagées no lucro 25,403 2.261
Adicées
Adigbes temporarias - "swap” 17.156 2.117
Cutros 821 650
Exclusbes
Reverséo de provisio para agio de incorporagac (2.200) {1.145}
Outros (170)
Compensagio de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.384) (1.164)
Base de céfculo {imposte de renda & contribuicdo social) 39.526 2.719
2007 2006
Impeosto de  Contribuigio Imposto de  Contribuigao
renda social renda social
Imposto e contribuigio devidos 9.858 3.558 855 245
Incentivo fiscal {150)
Total da despesa no exercicio 9.708 3.558 655 245

Em 2007, a Corpanhia apresenta créditos tributarios ndo cantabilizados, no montante de
R$2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da proviséo para perdas de agios de incorporagéo

{Notas 1 e 3¢h)).

Partes relacionadas

Os saldos das transagGes com partes rejacionadas podem ser resumidos como segue:

2007

2006

Ativo Receitas

Ative Receitas

(passivo) _{despesas) {passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Participaces
Empréstimo (a)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) 614
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4(dy) 12.100
Curinvest Empreendimentos Imobiliarias

21

356

(210)
291

(25} (262)
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragio as tdemonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) _(despesas) (passivo) _(despaesas)
Valores a pagar (84)
Ourinvest Assessoria de Investimentos
Valores a pagar (c) (290) (221)
Bance Ourinvest .
Vaiores a pagar (d) 4] (298} (28) (387)
Ourinvest Participacses :
CRIs (4.233) 931
Valores a pagar (57)
(2} Receita de empréstimo de curto prazo conforme centrate de mutuo aséinado em 12 de

novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado 2 100% do CDL

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do instrumento de Cormpra e
Venda a Prazo, de alienagao fiduciaria em garantia de cess&o de crédito e outros pactos.
No resuitado, refere-se 3 reembolso de despesas.

{(€) Valor referente a sublocagéio de espage fisico.

d

~=

Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissées.

Qutras informagdes

Em 31 de dezembre de 2007, a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recehiveis imobitiarios que totalizam R$ 257 120 (2006 - RS 143.597), os quais
poderice ser efetivados até 31 de dezembro de 2010,

As receitas de recebiveis imobilidrios sdo compastas por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda nac securitizados
ou vinculados a CRIs corn garantia 14.619 1.448
Receitas com taxas de alocagao e estruturagio de
operagdes 1.376 920
Deszgio na compra de recebiveis e agio na venda de CRls 5.340 2.902
21.335 5.270

22
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O resuitado de operagées securitizadas & composto por:

2007 2006
Recsitas de recebiveis imobiligrios securitizados
sem garantia 222.391 145.974
Receitas financeiras 2.218 ™
Despesas com CRIs sem garantia (215.347) (143.623)
Resultado de operacées securitizadas 9.262 3.142

Receitas de prestagoes de servigos s&o compostas por rendas de assessoria técnica em
operagdes estruturadas no montante de R$ 2.002 {2006 - R$ 833).

A Comparnthia néo é parte integrante em processos judiciais e adminjstrativos de natureza
tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de consfituicgo de passivos contingentes ou
obrigagdes legais.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da controtadora Brazilian Finance & Real Estate S.A,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois plancs de outorga de
opgao de compra de acdes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
Opgéo, aos administradores e empregados em posicdo de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o seu controle. As opgdes de compra de acdes
outorgadas nos fermos dos planos poderdo conferir direitos de aquisiggo sobre um nimero de
agfes que ndo exceda, no caso do primeiro piano, 1,8% do nimero total de acles
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga ¢, no caso do
segundo plano, 5,2%. Até a presente data néo foram outorgadas opgdes referentes a
qualquer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4.134 {2006 - R$ 2.419) de servicos do sistema
financeiro e R$ 2.668 (2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados.

Eventos subsegiientes

Alteragdo da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promuigada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das

Sociedades por Agbes, quanto as préticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerraré em 31 de dezembro de 2008. As principais alteragbes foram:

23
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagado

Notas explicativas da administragio is demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

(1) substivigéo da Demonstragéo das Origens e Aplicacdes de Recursos pela Demonstragéo
dos Fluxos de Caixa e, Para as companhias abertas, inciusgo da Demonstragao do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragées financeiras;

B

criacéo dos subgrupos: (i) Intangivel no ativo permanente; (i) Ajustes de Avaliagdo
Patrimonial ne patrimanio liquido;

(3

-~

classificacéo dos instrumenios financeiros em trés categerias: (i) destinados 2
negociacéo; (i) disponiveis bara venda; e (iif) mantidos até o vencimento, sendo g
avaliagéo das duas primeiras pelo seu valor de Mmercado e a Oltima pelo custo mais
rendimentos;

4

=

intreducdo do conceito de Ajuste a Valor Presenta para as opera¢des ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curte prazo,

Segundo a nova Lei, a emisséo de normativos contabeis pela CVM para as companhias
abertas e por ela reguladas devera ser feita em consondncia com os padries internacionais,
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser sey enitendimento preliminar, a CVM
informa que os padrdes adotados pelo IASB - International Accounting Standards Board séo
hoje considerados como a referancia internacional para padrées de contabilidade.

A Companbhia esta promovendo estudes e avaiiagio dos impactos dessa hova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas.
circunstancias, todavia, nag & praticdvel mensurar com razoave| $eguranga os efeitos da
adogdo plena da nova Le! em termos de resultado e patriménio liquida.

24
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B ) Anexo VIII
Demonstragoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em
31.12.2007

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COM]SSAO DE VALORES MOBILFARIOS

1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31112/2007 Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAQ SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01. IDENTIFICA‘;AO

018759

1-CODIGO VM - |ZDENOMINA(,‘AOSOCIAL
B

RAZILIAN SECURITIES CIA SECUR!TIZACAO

3-CNPJ
03767538000114

4 - DENOMINAGAQ COMERGIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

5. DENOMINAGAQ SOCIAL ANTERIOR

- NIRE
353001?7401

7-SITE )
v brazilignsecurities.com.br

1.02 - SEDE

1 - ENDEREGQ COMPLETQ
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

> BARRO OU DISTRITO )
Bela Vista

3-CEP 4 - MUNIGIPIO
01310-919 . . SAC PAULO

&- D00 7 - TELEFONE
011 4081-4477

3 - TELEFONE

9 - TELEFONE

10 - TELEX

11.0DD 123 FAX
011 14081-4652

T3 FAX

4 -FAX

15 » E-MAIL

com.br -

01.03 - DEPARTAMENTQ DE ACIONISTAS

N ATENDIMENTO NA EMPRESA

1- NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES

3 - ENDEREGO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

4- BAIRRO OU CISTRITO
Bela Vista .

- 6 - MUNICIPIO .
0131 0-91 9 SAQ PAULO

7-UF
SP

. 2-DOD 6 - TELEFONE
' 11 4081-4477

10 - TELEFONE

11- TELEFONE

12 - TELEX

13-D0D 18-FAX
11 4081-4652

15 - FAX

16 - FAX

17 - E-MAIL

|fernando. c:mz@hraznhansecunuas com, br

18- NOME

AGENTE EMISSOR/ INSTITU|CAO FINANCEIRA DEPOSITARIA

18 - GONTATO '

20 - ENDEREGO COMPLETO

21 - BAIRRO QU DISTRITO

22 - CEF 23 - MUNICIPIO

24-UF

25 . LD 26 - TELEFONE

27 - TELEFONE

28 - TELEFONE

29 -TELEX

30-- DDD 31« FAX

32 - FAX

33 -FAX

34 - EMAIL

29/05/2008 14:55:31

Pag: -t
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAG DE VALORES MOBILIARICS
[AN - INFORMAGBES ANUAIS ‘

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 31/12/2007

Legislagio Societaria

1. CODIGO TV - DENOMINAGAO SOCIAL
01876-9 B

RAZILIAN SECUR]TIES CIA SECURITIZACAO

3- GNP
03.767.538/0001-14

OUTROS LOCALS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

35 . FTEM |36 - MUNICTPIO

37-UF  [38-DDD - |38 TELEFONE 40 - TELEFONE

01

(3

03

04

01.04 - DIRETOR DE RELAG(OES COM INVESTIDORES {Endere¢o pafa Correspondéncia com a Companhia)

1 -NOME
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENDEREGO COMPLETO

3 - BAIRRD QU DISTRITO

01.06 - REFERENCIA / AUDITOR

| Avenida Pautista, 1728 - 7° andar Hela Vista
4 CEP 5 - MUNICIPIO -UF
01310-919 SAQ PAULO X SP
7-0DD 6 - TELEFONE . N {9 - TELEFONE - 40 - TELEFONE 1-TELEX
011 4081-4477 ) - B
12- DD 13 - FAX 14 - FAX 5 FAX
4081-4852 . - -
16 - E-MAIL
fernando ¢! com.br .
17 - DIRETOR BRASILEIRQ |18 -CPF 18 . PASSAPORTE
SIM 013.106.988-80

T DATA DE INICIO DO DLTIVO EXERCICIO SOGAL .
- |o1/01/2007

2 - DATA DE TERMINO DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL

_|

5 - DATA DEINICIO DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
01/01/2008

5 - NOME/RAZAD SCCIAL DO AUDITO

R
MOORE STEPHESN LIMA LUCCHES! AUDITORES iNDEPENDENTES

31/12/2007
2 DATA DE TERMING DO EXERGICIO SOCIAL EM CURSO
31/12/2008
- CODIGO CVM
004634

7 - NOME DG RESPONSAVEL TEGNICO
" |CARLOS ATUSH! NAKAMUTA

s - CPF DO RESP. TECNICQ
011.603.868-38

01.06 - CARAGTERISTICAS DA EMPRESA

4 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO

[ pvBAAL |

[ Jevmess |

[ever |

[Jevra. |

[ Tevst ]

[ pves |

[ever |

[ Tevre |

[ Jeovesra|

2- MERCADO DE NEGochgho
|Balc@o nao Organizade

3-TIPO DE SITUAGAD
Operacional

.j4-COPIGO DE ATMVIDADE
1390 - Securitizagho deé Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINGIPAL
Securifizagio dé recebiveis imobiliarios

& - AGOES FREF. COM CLASSES!

NAO

25/05/2008 14:56:33



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
GVM - COMISSAO DE YALORES MOBILIARIOS
JAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2007

01.01 - IDENTIFICAGAC

- Legislagdo Societaria

1- CODIGO CVM - DENOMINAGAD SOCIAL ]
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3 - CNPJ

03.767.538/0001-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO)’ VALORES MOBILIA'RIOS

7 -NATUREZA DO CONTROLE ACIGNARIO
Privada Nacienal

2 -VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA

) !—X lAqées

[X [Centificado de Recebiveis Imobiliérlos (CR1) |

[ [pebentures Conversiveis em Agties

lNotas Promissorias (NP)

]

|

|

[ JrcBes Resgatavais ]
]

[ |Debéntures Simples
EB&nus de Subscrico

| |Cer1iﬁcado de [nvestimento Coletivo (CIC)

[BOR |
[ Jpartes Beneficidrias [ Toutros ]
DESCRIGAQ

01,08 - PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS

[ - AVISO AOS AGIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDAGE DAS DFs.

2 - ATA DA AGO QUE APRQVOU AS DFs.

3 - CONVOCACAD DA AGD PARA APROVAGAO DAS DFs.

4 - PUBL[CACAD DAS DEMON: STRACGES FINANCEIRAS
15/02/2008 '

01.08 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

{-1TEM |2 TITULO DO JORNAL |, %-UF
01 DIARIG OFICIAL DO ESTADO -8P
02 DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP
01.10 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES
1-DATA 2 - ASSINATURA :
28/05/2008 '
-29/05/2008 14:56:35 Pag:
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SEKV'.T.CO PBLICO FEDERAL

cv - COMISSARO DE VALORES MOBILIARIOS ‘ .

IAN - Informagdes Anuais Legislacdo Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADM]N]STRACA{) E FISCAL) E BIRETOR i

FERNANDO PINILHA CRUZ -

Diretor de Relagtes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de"Nascimento: 24/05/1954

Formacéo:

Superior

Bacharel em Engenharia CIV!I — UNICAMP

Pés graduagio em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Imoveis — CRECI

Experiéncia Profissional:
06/08/96 4 31/12/99 ' : © ' BankBoston

06/08/96 a 31!10!97 Gerente
01/11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Credlto Imoblllano e Poupanga

¥ Auxmo na implantagéo da area de Crédito imobiliario e Poupanga, com a
coordenacao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestao Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestao da Carteira de Créditos Imobiliarios ( R$ 140 MM );

Implantagao de produtos bancarios voltados para a area imobilidria;

Operagtes Estruturadas com captagio de recursos no exterior atraves da
Resolugac 2170 (OPIC ),

Projectes financeiras de produtos; -

Andlises mercadologicas {técnicas e fmanceiras)

Relacicnamento com entidades associativas e empresas mercado |mob|I|ar|o

YYVY VVVY

03/08/92 & 01/06/95 ' Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Diviééo de Produtos

» Implamagao do Leasing de automoéveis;
¥ Melhora do produto Club Card (linha defcredlto pré aprovada)

29/05/2008 14:55:39 rég: $
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL '

cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS

IAN - Informagdes Anuais Leqislagio'Sccietéria
Data-Base - ,31/12/2007

. 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO'

(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

% Implantacdo do produto Seguros atrelado aos dernais produtos de varejo do
Banco; - ’

3 Implantagdo do Telemarketing de atendimento ;

> Implantagéo do cadastro cenfralizado para utilizaggo de cross selling dos
produtos. ] o

14/02/80 & 24/07/92 S Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico .
1984 Sub Gerente de Departamento , ‘ .
1986 Gerente de Departamento ‘

1990 Gerente Executive

> Implantagdo da area de Crédito Imobiliaric e Poupahga, com a coordenagac
" sobre aproximadamente 10 funcionarios; -
> Implantacao de produtos bancarios voltadas para a érea imobiliaria: Recon,

Gestdo Imobiliaria, Crédito- Imobilidrio e Poupanga, Operagdes Estruturadas

com captagéo ; :

YVY Vv

Gestio sobre os recursgs liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagies de empréstimos (RECON);
Projegées financeiras de produtos; )
Analises mercadolégicas (técnicas e financeiras)
Relacionamento com entidades associativas e empresds do mercado
imobiliario i . )

29/05/2008 14:55:39 . ) Pag: 6
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
. cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Legislagiio Societdria

Data-. Ba.se - 31/12/200?

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHF IRO
(ADM[NISTRA(,AO E FISCAL) E DIRETOR

- Moise Politi
Diretor Presidente .
Presidente do Conselho de Administragao

Da&os Pessoais .

Data de Nascimento: 05.12.58 _ ~

» Formacéo -

- USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAQAO 1984

_ Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial).
FUNDAGAO GETULIOC VARGAS - 1982
- Curso: CEAG.

ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981

- Curso: Engenharia Civil
COLEGIO BANDEIRANTE
- Colegial - 1974 até 1976
Experiéricia Profissional"
BANCO QURINVEST S.A -01/96 - presente ’
- Diretor .
EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA -10/88 até 01/96
- Sacio - Diretor e Assessor Findnceiro :
BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - O4l86 até 11/87
- Assessor na Area de Fusdes e Aquisigdes
CHASE BANCO LAR: - ©04/82 ‘
- Gerente de Contas

- Relacionamento - com empresas mullmactonals wsando oferecer os
produtos bancérios :

- Gerente de Conirole de Credito - Analise econﬁmica-ﬁnanceira.de
empresas problematicas visando recuperacéo de empréstimos

- Instrutor de Crédito
COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 ate 02/82

- Assistente de Marketing- Projegao ‘de vendas, politica de precos,
distribui¢ao, orgamentos.

CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia

29/05/2008 14:55:39 ’ eag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CcvM = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais . Legislagio Societaria
Data-Base — 31/12/2007 -

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03, 767.538/0001-14

02.92 - EXPER[ENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO -

(ADMI\IISTRACAD E FISCAL) E DIRETOR
Fabio de Aratijo Noguelra

Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagdo: o . .
PUC - Pontificia UnlverSIdade Catohca Direito — 1985

FAAP — Especializagao em Negocios Imoblllarlos - 1990

Cursos Complementares .

-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — |BM — White Plains — NY

. Experiéncia Profissional: )
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages Cia.
Hipotecaria

1985 - agostol1998 BankBoston
Estruturagéo da area de Real Estate, Crédito Imobiliaric e Poupanga € Companhia
. Hipotecaria.
Implementacao dos negdcios de Seguros e Previdéncia
. Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank
Criagio da drea de Real Estate
Diretor de Creédito Imobiliario e Poupanr;,a.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasxlelm
Criagac da area de Real Estate ~ gestdo da area de Seguros
Diretor de Crédito imobiliario , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional
Crédito imaobiliaric e Poupanga
Gerente Geral -

Habilitagbes Profissionais
Advogado, Corretor de Iméveis e Corretor de Seguros

2B/05/2008 14:55:39 : . rag: &
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SERVIGO PU‘BLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILI‘ARIOS .

IZN - Informagdes Anuais Legislagio .Soccietaria
Data-Base - 31/12/2007

N

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACA(; ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRQ
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

LulZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE'SP
Especializagdio em Processo Civil .

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagfio em Direito Tributdrio

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQPAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissmnal

MACHADO DE CAMPOS PIZZOE BARRETO ADVOGADOS
Sécio )
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais ¢ Corporativos '
ARAUCO RESOURCES CORPORATION : -
Membro do Conselho de. Adminstragio
MINERAGAQ SANTA ELINA S/A
Diretor Turidico )
'COTIA INTERNATIONAL : ‘
Diretor Juridico ' :
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de $&o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Seccio de Sdo Paulo, e do Tribunal de Rtica e Disciplina da QAB/SP

N
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SERVICO POBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Legislagio Societaria
Data-Bage = 31/12/2007 .

01875-9 BRAZTLIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIED_IC[A PROFISSIONAL E FORMAGCAC ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR ) :

- George Meisel _
(Vice-Presidente do Colnselho de Administracdo)

Brasiieiro'— Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAOQ ACADEMICA;

UNIVERSIDADE MACKENZIE - SP
|E. GAETANO DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST /A - 19911998 € 2003 - ATUAL
Diretor ‘ _ ' 7
OURINVEST PARTICIPAGOES SIA - 1991 - ATUAL
Diretor . 7 ‘

VIANORTE SIA 1998 - ATUAL

Membro do Conseiho de Adn"iinistragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor .
OURIN\(EST REAL ESTATE PARTICIPAGOES S/A 2002‘ - ATUAL
Diretor /

BMSR PARTIC.IPAC}GES SiA 2001 - 2005

Diretor Presidente

29/05/2008 14:55:39 X pag: 10
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SERVICO PBLICO FEDERAL

VM .- COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais - N Legislagio Societdria
. Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO.
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR '

BMSR Ii PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente _ .
BRAZ[LIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZAGAO .~ 2004 - ATUAL

‘Membro do Censelhd de Administragao

- OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES C1A HIPOTEGARIA - 1684 - 2003
Diretor .

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES o 1979 - 1981

Agente Auténomo de Investimentoé

29/05/2008 14:55:39 T L : : S pag: 11
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SERVIGO P(J'Br.xco FEDERAL
VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagbes Anuais - Legislagfc Societdria

pata-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

.

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAOQ ACADEMICA DE CADA CO‘ISELHEIRO i

(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

_ 'ANDRE BERGSTEIN -
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio

IBMEC - 1995

MBA em Finangas

Pontificia Umverszdade Catolica do Rio de Janezro PUC- RJ 1993
Engenharia Elétrica

Experiénecia Profissional -

ATLANTICA RESIDENCIAL §.4, — 2001-2005
Diretor Admlmstratlvo-Fmancelro (CFO)
Consultor .

ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SIA — 1998-2001

Gerente de Planejamento Financeiro
“Gerente Administrativo-Financeiro (CFO)
BANCO ICATU 8.A. — 1993-1998
) Analista Financeiro

Informacbes Adicionais
Inglés Fluente ¢ Francés com leltura fluente ¢ fala regular,

29/05/2008 14:55:39 - ' o Fig:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
cv4 - CoMrssAQ DE VALORES MOBILIARTIOS
. IAN ~ Informagéas Anuais Legislagfio Societaria
Data-Base - 31/12/20C7 "

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

02.02- LXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRAGCAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/ 1962
Diretor

Formagao
Fundagdo Instituto de Admzmstmgao FIA/USP 2003/2004
MBA Executivo Internacional
. Fundagéo Armando Atvarez Penteado - FAAP
Extensdo Universitdria em Tecnologia -
Universidade Sdo Judas Tadeu -
Bacharelado em Admmlstragﬁo de Emprc sas

Experiéncia Profissional

BANKBO STON -NA

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 199%/2003

Diretor Adjunto de Produtos -~ Retail Banking - 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvunento de Produtos — Unidade de Marketing —~
1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketmg - 1991/ 1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Orgameagao e Tecnologla 1990/1991
BANCO BMC )

Coordenador — Area de Organizagdio € Informatica — 1986/1989 .
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Admmlstra‘nvaJAgenma —1978/1986
Informaces Adicionais ‘

» Inglés fluente. i
Atuacio no setor financeiro exercendo posiges de diregio, desenvolvendo e
gerenclando produtos e servigos bancdrios com emprego de alta tecnologia.

29/05/2008 14:55:39 o . : Pag: 13
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL.
CVM - GCOMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAO

" Data-Base -

317122007

Legislagdo Sacietaria

1-CODIGO Cvm - DENOMINAc‘AD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

3-CNPJ

03.

767.538/0001-14

04.01 - COMPQSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Aheragao:

28/04/2008

2- ITEM

3 - ESPECIE DAS AGOES

- NOMINATIVA
" | ou ESCRITURAL

5 - VALOR NOMINAL
(Reais)

5-QTD, DE AGOES
{Unidades)

7~ SUBSCRITO
(Reals Wi}

18 - INTEGRALIZADG
(Reais Mi)

01

ORDINARIAS

NOMINATIVA

A5.845.987| .

100.229

100.229

0

PREFERENCIAIS

03

PREFERENCIAIS CLASSE A

04

PREFERENCIAIS CLASSE B

05

PREFERENCHAIS CLASSE C

06

IPREFERENCIAIS CLASSE D

07

PREFERENCIAIS CLASSE E

08

PREFERENCIAIS CLASSE F

09

PREFERENCIAIS CLASSE G

10

PREFERENCIAIS CLASSE H

11

PREFER. QUTRAS CLASSES

olololo|a|elole|olo

ololojo|lec|(o|o|(o|0 O

clojojololelalolcle

99

TOTAIS

45.8456.987

100.229

100.229

29/05/2008 14:55:48
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

GVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAS

Data-Base - 311212607

Legislagao Societarla .

1-CODIGO CvM
01875-9

F

B!

- DENOMINAGAOG SOCIAL .
RAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3. CNPJ
03.767.538/0001-14

©4.84 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1 - QUANTIDADE

{Unidades)

2 - VALGR

(Reais Mil}

3 - DATA DA AUTORIZAGRO

0

0

04.05 - COMPOSIGAO DO GAPITAL AUTORIZADO

- ITEM |2 - ESPECIE

3-CLASSE

4 - QUANTIDADE DE AGOES.
AUTORIZADAS A EMISSAO

{Uridadas)

29/05/2008 14:55:52

Pag: 21
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAC

Data-Base - 31/12/2007

_ Legislagéo Societaria

1-CADIGO CVM « DENOMINAGAO SOCIAL -
BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO

01875-9

Z-CN

12
03.767.538/0001-14 J

07.01 - REMUNERAGAQ E PARTICIPAGAD DOS ADMINISTRADGRES NO LUCRO

1 - PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES
NO LUCRO

2. VALOR DA REMUNERAGAO GLOBAL DOS
IADMINISTRADORES {Reais Mil) .

3 - PERICDICIDADE

NAO

2.400

“ANUAL

07.02 - PARTICIPAGOES E CONTRIBUIGOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL 00 ULTIMO EXERCICIC SOCIAL:
" 2. DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

31/12/2007
31/12/2006

3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/12/2005

4 ITEM [5 - DESCRIGAC DAS PARTICIPAGOES E CONTRIBUICGES |6 - VALOR DO ULTIMO 7 - VALOR DO PEMNUL- 8 -VALCRDO :ANTEPEa
EXERCICIC Mo ES(ERc[mo INULTIMO EXERCICIO
" (Reais Mil) {Realis Mil} {Reais Mil}
01 |PARTICIPAGOES-DESENTURISTAS 0 ' 0 ‘ 0
02 |PARTICIPAGOES-EMPREGADOS 0 0 i
03 [PARTICIPAGOES-ADMINISTRADORES 0 0 0
04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS [} 0 0
05 |CONTRIBUIGOES FDO. ASSISTENCIA 0 1] 0
06 |CONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENGIA 0 [ 0
07 . [OUTRAS CONTRIBUIGOES 0 o []
08 [LUCRO LIGUIDO NQ EXERCICIO 18.537 1.361 1.219
09 |PREJUIZO LIQUIDO NO EXERCIGIO 0 [’ 0
29/05/2008 14:55:55 Pig: 23
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN- - Informagdas Anuais Legislagio Societéria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA ~SECURITIZACAO = 03.767.538/0001-14 -

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA ] : : ]
A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o, confrolada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., fol constifuida em 10 de abril de 2000, tendo como
chjetivo social a aquisicéo e securitizagfo de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestaggo das respectivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios; a emisséo.e colocagéo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestaco de servigos e realizagéo de outros negécios referentes a
operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1 de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagéo societaria-do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagéo da empresa ‘controladora
Qurinvest Securities Participagbes Ltda.,’ cujo unico- ativo era a participagdo
societaria na companhia. Na incorporagao da Ourinvest Securities Participagbes
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliades com base no seu valor contabil,
em 30 de abril de 2006. A incorporacdo nao acarretou em aumento no capital
social da Companhia. Mo momento da incorporag&o, o agio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provisio no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM nos. 319/99
. & 349/01, considerando-se as atuals expectativas de geragéo de lucres futuros.

Quando da emissdo de Certificados de. Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela
Companhia, tendo como. lasfro recebiveis imobiliarios vinculades ao regime
fiduciario, tais recebfveis ficam excluidos do patrimdnio liquido comum da
Companhia, passando a constituir direifos patrimoniais em separado,  com .0
objetivo especifico de responder pela realizacac financeira dos direitos dos
tithlares dos Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emisstes de Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs, a
Companhia responde por eventual. insuficiéncia. de recursos para liquidagao
financeira dos mesmos. ' -
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VISAQ GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizaghip de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com
extrema rapidez .nos Ultimos anos, tanto em termos de volume, quanto em
comparagio com outros instrumentos , de divida ha muito consolidados. no
mercade de valores mobiliarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor
imobitiario, aliado ao fato de tratar-se de uma opgéo atrativa de investimehto. As
tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando nimero de
emissdes publicas e volumes de 1999 a maio de 2007.

a) Crescimento do Mercado de Securitizacdo:

Evolugdo Anual de Registros de CRI's

2.500,0
2.000,0
1.500,0
: .
1.000,0
500,0
Fm milhoes de reais. R 0,0 t + + + + + t
Fonte: Comissio de valores Mobilidrios - C¥M g 8 = g g g a g la
. & O == e o 2 [= 3.1
- N [ ~N NN N N~ o

b) Volume de CRIs por Securitizadoras

1 Brazi\ian Securities
2 Ric Bravo 952 REED
3 Chrasec 897 8% |
R Walter Torme 629 13%
L <
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5 Altere 460 | 10%
s Outras i 486 v 10%
Total 4923

* Em milhdes de reais.

Fonte: Comissic de Valores Mobilidrics - CVM

O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliario  caracteriza-se como importante setor .da economia
brasileira contribuindo com nimeros expressivos para 0 PIB e geragao de
emprego. Sua participagao no PIB gira em torno de 15%, e a geragéo de postos

de trabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois tergos dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas tlitimas décadas, recursos oriundos do SFH - Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicagio é realizada pelas instituicoes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
s3o cobrigadas a direcionar parte da captagao positiva da poupanga para o
mercado imobiliario. . . '

O namero de unidades 'residenciais’ produzidas através deste sistema’ &
insuficiente para atender a demanda por casa prépria, que possui um déficit
estimado a0 redof de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
populacac. :

Nas uitimas 3 décadas, o cendrio de instabilidade na economia, definido por altas

"faxas de juros e alta inflagdo, agregado as intervenctes das autoridades -

governamentais nas felagbes contratuais, fizeram com que . este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros  agentes
econdmicos a recrienfarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores. . . .

Atualmente, segundo dados de’ Associagies coligadas, cerca de 20% das
unidades sao financiadas pelo propric empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para o desenvolvimento de suas atividades. ) ’

O Brasil vive hoje uma nova realidade.. Baixa inflagsio, estabilidade da economia,
novo conceito de prestagdo de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverao gerar uma conseqlente redugdo nas taxas dejuros domésticos. Estas
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alteracBes lever-nos-80 a uma mudanga no.mercado financeiro, induzindo os
investimentos e aplicagdes em ativos de longo prazo.

Neste cendrio, 0 novo sistema que estd se criando neste mercado, através da
implantagao do SFI — Sislema Financeiro Imobiliario, permitira a infrodugao de
novos mecanismes de captagdo de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagdo de papéis lastreados

nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de. aplicagbes de longo -

prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro e principalmente com
seguranga . :

O S.F.i. traz uma figura juridica muito utilizada em cutros paises e eficiente no
fratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagao fiduciaria,
instrumento de fundamental importancia  para resolver um dos - principais
problemas que o sistema anterior portava.

A alienago fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada’ de imbveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulc ao crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em -Certificados de
Recebiveis Imobilirios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado é a transicdio do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobiliario — SFl, ficando © primeire com a tarefa
de financiar a produgo e o segundo de financiar a aquisi¢ao dos imoveis.

Regime Fiduciario |

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-
se um mecanisme de segregagdo patrimonial para garantia do investidor que
venha a adquirir os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos peia companhia

securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio & uma espécie de garantia que consiste na formagao, por
instrumento contratual, de patrimonio separade, o gual: () nao estd sujeito a

-
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qualquer agao ou execucdo pelos credores da companhia securi_tizadora por mais
privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (i) néoc pode ser objeto
de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iiy & destinado
exclusivamente ao pagamento dos . respectivos certificados de recebiveis
imobiliarios. Em decorréncia da afetagio desse patrimonio, os titulares dos
certificados de recebiveis imabiliérios sso beneficiados na medida em gque o risco
de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
imobiliarios, e naa o da companhia securitizadora. QO regime fiduciario sofreu
limitagbes por forga da MP 2.158—35, confarme abaixo explicado.

Tal patrimdnio terd autonomia em relagao ao patriménio geral da companhia-

securitizadora, bem como ‘outros patriménios de afetacdo criados por essa
companhia, e servira exclusivamente (ressalvada a aplicagao da MP 2.158-35)
para pagamento dos respectives certificados de recebiveis imobilidrios emitidos e

satisfacdo das demais obrigagdes ineréntes a tais titulos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patriménio separado e manter registros contabeis independentes em relagéo a
cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora respondera com seu
patrimdnio pelos prejuizos que causar por ‘deécumprimen,to de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragéo temerérla ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado. '

O regime fiduciario & institufdo por meio da declaragao unilateral da companhia
securitizadora no respectivo termo de securitizagao. ‘

MP 2.158 — 36
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O Governo Federal invertéu a politica de segregagéo de riscos inerente ao regime

fiducidrio, por me‘!o da edigao da MP 2.158 — 35, atualmente em vigor,

A MP 2.158’-35, em seu artigo 76, dispbe que a afétagéo ou separagdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica cu juridica, néo produz efeitos em relagao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, especialmente com
relagdo as garantias e privilégios atribuidos. isso significa que os bens e as rendas
dos patriménios de afetagsio de qualguer natureza, o que inclui o patrimdnio criado
por meio do regime fiduciario, passam a responder por dividas da companhia\
securitizadora de .natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos
certificados de recebiveis imobilidrios a que estdo vinculados os créditos
imobiliarios sujeitos ao regime fiduciario. ‘

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetides ao regime
fiduciario resbonderéo pelas dividas fiscais, previdenciarias ¢ frabalhistas
inerentes ao patrimdnio geral da Securitizadora. '
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11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAOD, DISTRIBUICAG, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de Securitizagao atua na busca de recebiveis
imobiliarios .oriundos de diversos  originadores - (bancos, construtoras,
incorporadoras & companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com 08
parametros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e
" proporcionando, ‘acs investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagéo. C :

O foco atual da empresa é o mercado nacional, especificamente Sao Paulo. A
meédio e longo prazo, pretende estender a outros paises. : .

A distribuigao é feita através de balcao organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. - i :
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11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha guinze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar
da evidente demanda reprimida’ por instrumentos financeiros que -viabilizem
financeiramente o mercado imobiliario.,

Apresentam-se, portanto, as condigdes ideais para - incremento do mercado
secundério, através da captacio de recursos pela emissdo de Certificados def
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobilidrio como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentagdes posteriores.

Cbhformé ofertas regisiradas/em analise durante o periodo de 1999 a Maio/2007 (
dades obtidos da CVM-WEB ). ' '

B.SECURITIES 26.788 054906 | 212966 1129072 | 1610640 | 3102%
RIO BRAVO 257.10 58795 | 298743 125.415 78661 | 1049529 | 20,35%
CIBRASEC 167.7246 67.290 361,136 123578 6.886 | 85103 | 1650%
WALTER TORRE 97.800 94.500 : 296415 - 628515 | 12,18%
ALTERE - 92025 109.065 156.471 - 460356 | 852%
B1 SECURIT. - - - 121454 73463 - 194987 | 3,78%
PATRIA - 8.365 €792 30493 26549 - 106299 | 2,06%
AETATIS - - - - - 5L742 | BL742 | 120%
XX DE NOVEMBRO - - - - - - 60,000 | 60000 {'116%
AGORA - - 8665 - 30960 - 30625 | 0,77%
FIBRA - - 7637 30422 - 2805 | 0.74%
CsA - - 16000 - 15391 - 36391 | 061%
ACRUX - - - - - 10.627 10627 | 021% ’
BETA / BANIF - R R - e I T
6.102
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12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Foi concedide em 03/07/2007, pelo INP! — Instituto Nactona! de Propriedade
Industrial, o certificado de registro da marca mlsta “Brazilian Securmes Cia. de
Securitizagao” sob o n® 824988205. ;

B_RAZ ILIAD
SECURITIES

Finsnte & Real Estate

O pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Finance & Real Estate’,
processado sob ¢ n° 829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o art. 158
da Lei de Propriedade Industrial,
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORFANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENT(O DA COMPANHIA

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECERIVEIS IMOBILIARIOS

A emissfio dos CRI's ésta fundamentada na selecdo dos recebiveis imobiliarios
que lhes servirdo de lastro, bem como na’estruturagio segregada das atividades
inerentes ao processo e na seguranga da operag3o através de garantias dadas ao
investidor . : ’ -

Estrutura da eperagiio : emissdio dos CRI’se compra da carteira de
recebiveis )

Tendo identificada a Carteira de Recebfveis, a operagéo se da de acordo com o
fluxo que segue: ‘ i

|

Fluxo financeiro da emissdo dos CRl's

CRI's :
v
RECEBIVEIS
; ORIGINADORES
C.V.M 5] 4 SECURITIZADORA DE RECBIVEIS
. RS
FINANCIAMENTQ
v PMT's
PMT's !
CETIP
"' ) 5 CLIENTES
HY UIDAGAQ FINANCEIRA PMT's .
(] .
H B

1 } Os criginadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebfveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente serdo tfransferidos a Securitizadora
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2) O Servicer, de acordo com os padroes estabele(:ldos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a fermatagao juridica dos empreendlmentos constatando os
créditos passiveis de securitlzagao

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai a0 mercado para a
colocagdo dos CRI's junto acs investidores, formatando a configuragdo final da
operagdo com a confratagdo do Trustee,. que “fiscalizara® o desempenho da
Secunhzadora e do"Sérvicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira -de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartérios de
Registro competentes, constituindo. a alienagdo fiduclaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdio seu registro na CVYM e CETIP.

5) Os clientes, a partir do momento'da concretizagao da operagao, passam a ter
seus créditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria e
informagdes, bem como 0s boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentcs diretamente a Securmzadora a qual fara a liguidagéo dos CRI's
;unto aos investidores.

6) Toda a liquidagao da iransa(;éo.bancéria ¢ feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobilidrios emitidos péla Cdmpanhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787, 22

Prazo: 116 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a. + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4 '
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.147.501,68 ( lastro dos CRI's)

Valor dos CRI's Senior: R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior: R$ 4.810.646,26

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

29/05/2008 14:56:b5 ) ’ pag: 36

294



SERVICO PUBLICO FEDERAL
CYM - COMISSAO DE VALORES.MOBILIARIOS

1aN - Informag¢des Anuais co Legislagio Societaria

Data-Base - 31/12/2007

01B75-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS lMPORTANTES PARA MELHOR
. ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior:- R$ 1.259.296,90

~Valor dos CRI's Junior: R$ 960.302,30

Prazo: 117 meses

Taxa de jurcs: 12,00%a.a'+ IGPM anual,

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8 (ENCERRADQ) -
Valor dos ativos adquiridos: R$ 3.480.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 3.080.342,30
Valor dos CRI's Junior; R$ 1.939.698,07

_Prazo: 117-meses

Taxa dej Juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE-AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos: R$. 4,257, 038 89 ( [astro dos CRI's})
Valor dos CRI's Senior: RS 4.148.833,52

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.686.742,34

Prazo: 119 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM men.sal

"DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2, .002-12 (ENCERRADO})
Valor dos ativos adquiridos: R$ 4.372.383,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior: R$ 3.929. 947 17.

Prazo: 109 meses

Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003:13 A 2.003-17 .
Valor dos ativos adquiridos: RS 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRi's Unica: R$ 7.371.667,16

Prazo: 132 meses ' i

Taxa de juros: 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21 -

Valor dos ativos adguirides: RS 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25-

Valor dos CRI's Junior: R$ 466.728,16

25/05/2008 14:56:09 ) ] pag: 37

295



SERVICO PUBLICO FEDERAL ' .
CVM - coMI$sA0 DE VRALORES MOBILIARIOS

IAN - InformagSes Anuais Legislagio Societaria

Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CTA ' SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR

ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Prazo: 88 meses .
Taxa de juros: 10,00%a.a + IGPM mensal no CR| Senlor
~Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquitidos: R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior: R$ 234. 214 12

Prazo: 119 meses :

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquirides: R$ 5.353.349,61 ( lastro dos CRl's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior: R$ 695.588,38

Prazo:61 meses . :

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRi Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2,004-26 E 2.004-27

Valor dos atives adquiridos: R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.038.264,32

Prazo: 119 meses

" Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos: R$ 10.119.979, 84 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ $.369.512,43 -

Valor dos CRI!'s Junior: R$ 1. 055 188,54

Prazo: 121 meses

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CR! Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31
Valor dos ativos adquiridos: R$ 16.198.443,74 ( lastro dos CRI's )
- Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416.614,72
. Valor dos CRI's Junior: R$ 1.619.844, 35
Prazo: 117 meses
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Taxa de jures: 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
. Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.695.211,31 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 10.408.737,90

Valor dos CRi's Junior: R$ 1.169.521,14

Prazo! 117 meses | )

Taxa de juros: 10,59%a.a + JGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal ho CR! Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos atives adquiridos: R$ 1.028,707.160,15 ( lastro dos CRI's )
. Valor dos CRI's Senior: R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior: R$ 205.741.044,65

Prazo: 240 meses ’ -

Taxa de juros: 9,0284%a.a+ IGPM mensal no CRI Senior -

Taxa de juros: 9,0284%a.a + IGPM mensal no CR! Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.753.924,33 ( lastro dos CRI's )
Valordos CRI's Senior: R$ 6,590,835.72

Valor dos CRI's Juniot: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses

Taxa de jurcs: 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + [GPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005.38 E 2.005-39 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926.165,33 ( lastro-dos CRI's }

Valor dos CRi's Senior: R$ 7.054.286,09

Valor dos CRI's Junior: R$ 792.616,52

Prazo: 117 meses. o

Taxa de juros: 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.174.559,42 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 9.498.375,20

Valordos CRI's Junior: R$ 1.564.438,30

Prazo: 116 meses : ' ‘

Taxa de juros: 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
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Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5.993.982,63 )

Valor dos CRI's Junior: R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa dejuros: 9,89 %a.a + [GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46 ‘

Valor dos ativos adquiridos: R$ 88.250.000,58 { lastro dos GRI's )
" Valor dos CRI's SERIE UNICA: R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733.292,66 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20 '

Valor dos CRl's Junior: R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-48 E 2.006-50 }

Valor dos ativos adquiridos: R$ 32.741. 460 09 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 28.291.427,22

Valor des CRI's Junior: R$ 3,937.273,73

Prazo: 114 meses

Taxa de juros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CRI Senfor-

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( Iastro dos CRI's )
Valor dos CRY's Senior: R$. 75.298.392,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 11.251.483,92

Prazo: 100 meses :
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Taxa de juros: 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.231.120,83 ( lastro dos CRI's)

. Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior; R$ 723.112,08

Prazo. 116 meses

Taxade juros: 9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -
Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2,006-55(RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 { lastro dos CRF's }
Valor dos CRl's: R$ 8.223.933,78

Prazo: 120 meses :

Taxa de juros: 12,45 %a.a + IGPM amjal

DADQS SOBRE A SERIE 2.006-56

Valor dos ativos adquiridos: R$ 65.000.000,58 ( lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58

Prazo: 144 meses

Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57

‘Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.612.983,25 (lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's: R$ 9. 612 983,25
Prazo: 73 meses
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

 DADOS SOBRE AS SE‘RIES 2.006-58 E ‘2 006-59

Valor dos ativos adquiridos: R$ 25,830.364,15 ( lastro dos CRI's )
Valor des CRI's Senior: R$ 22,958.583,88

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.579.616, 16

Prazo: 120 meses

" Taxade juros: 10,8828 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior v

' DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-60 E 2.007-61

Valor dos ativos adquiridos: R$ 22.'771._386,34 { lastro dos CRI's )
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Valor dos CRI's Senior: R$ 20.266,553,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.277.138,64

Prazo: 95 meses

Taxa de juros: 10,8900 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior )

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63

Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513.026,91 (lastro dos CRI's)
Vator dos CRI's Senior: R$ 10.810.421,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.702.605,41

Prazo: 122 meses :

Taxa de jures: 11,9436 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor-dos ativos adquiridos: R$ 50.633.417,34 ( Iastro dos CRI's )
Valor dos, CRI's Senior: R$ 45.570.075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ . 5. 063 341 76

Prazo: 116 meses - .

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2 007-66 .

Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.983.435, 28 (Iastro dos CRI's)

Valor dos CRI's: R$ 24.983.435,28

Prazo: 48 meses . 0 i
Taxa de juros: 10,5200 %a.a + IPCA anual ) : ‘

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-67 E 2.007-68

Valer dos ativos adquiridos: R$ 12,859, 358,62 ( lastro dos CRI s)
. Valor dos CRI's Senior: R$ 10.287.486,90

Valor dos CRl's Junior: R$ 2.571.871,72

Prazo: 250 meses

Taxa de juros: 11,4650 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,6825 %a.a + IGPM mensal no CR! Junior
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-69 E 2.007-70

Valor dos ativos adquiridos: R$ 99.356.868,41 (lastro dos CRI's }
Valor dos CRI's Senior: R$ 86.440.475,52

Valor dos CR!'s Junior: R$ 12.916.392,89

Prazo: 178 meses .

Taxa de juros: 10,3267 %a.a + TR mensal no CRI Senicr

Taxa de juros: 16,0000 %a.a + TR mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602.875,43 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 15.661.067,50 '

Valor dos CRI's Junior: R$ - 2.135.600,11

Prazo: 180 meses

Taxa de jures: 10,3849 %a.a + \GPM mensal no GRI Senior

Taxa de jurcs: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

FATORES DE Risco :

O investimento em CRI envolve uma sérle de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs, Esses riscos envolvern fatores de liquidez, c_rédito, mercado, regulémentagﬁes
especfﬁ;;as, entre oulros, que se relacionam & Securitizadora, &s Originadoras. e ~seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que Iastreiarﬁ esta emiss30 e aos proprios CRI. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste anexo
e no Termo, bem como consultar seu conselheiro de investimenios e outras profissionais que juigar
necessaria antes de tomar uma decisao de investimento. ' )

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Politica Econdmica do Governo Federal |

A economia brasileira tem sido marcada. por freqiientes e, por vezes, significativa
intervengbes do Governo Federal,. que modificam as politicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagéo e efetuar outras poiiticas
envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizagao da moeda,
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controles no fluxe de capital ¢ determinados limites sobré as mercadorias e
servigos importados, dentre outras.- A Cempanhia nZo tem conirole sobre quais
medidas ou politicas que ¢ Governo Federal podera adotar no futuro e nao pode
prevé-las. Os negébcios, resultados operacionais € financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na polltlca
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

variagédo nas taxas de cambio; '

controle de cambio;

indices de inflagéo;

flutuagbes nas taxas de juros;

falta de liquidez nos mercados doméstico fmance:ro e de capitais,;

racionamento de energia elétrica;

instabilidade de pregos; :
- politica fiscal e regime fributdrio; e

medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam

afetar o Pajs.

Adicienalmente, a administragéo pés-reeleicao do Presidente Sr. Luiz Inacio Lula -

da Silva podera implementar novas politicas. O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais ¢ atos relatives a
economia brasileira e, conseqiientemente, afetar as operagdes e desempenho
financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia nao pode

prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas .

afetaréo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do
seu Patrimdnio e por cosequencia dos CRIs ;

- Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagao. A inflagio e as medidas do

Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras

politicas de controle inflaciondrio, contribuiram para a incerteza econémioca- e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente,
os indices de inflagdo foram de 9,3% em 2003, 7,6% em 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo Federal para
controle da inflagdo freqilentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a'disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico.: Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de
cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
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desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
emissao. :

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagéo no futuro, é possivel que
os contratos de financiamento ndo sejam capaz de acompanhar estes efeitos da
inflagao. Como o repagamento dos investidores esta baseadd na realizacéo
destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores;

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagio do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqiientes desvalorizacdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas
desvalcrizagbes periddicas (durante as quais a freqiiéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois
mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos de tempo mais

recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real -

frente ao Dolar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cambio
entre o Real e o Délar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o que representa uma
valorizagdo do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro de 20086, a taxa de cambio entre o real e o délar era de R$ 2,14 por
US$ 1,00; em 31 de margo de 2007, a taxa de cambio entre o real e o dolar
chegou a R$ 2,05 por US$ 1,00. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o Real e o Délar ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciaces do Real frente ao Délar também podem criar pressdes
inflacionarias -adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos. °

Mudangas na economia global e otitros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios & influenciado, em varios graus, pela
economia global e condigdes do mercado, e especialmente pelos paises da
Ametrica Latina e outros mercados emergentes. A reacgio dos investidores ao
desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravet na valor de
mercado dos titulos e valores mcbiliarios de companhias brasileiras. Crises em
outros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e aié mesmo a
qualidade do portfélio de direitos creditérios que lastreiam o CRI .
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Efeitos da Elevag:éo Subita da Taxa de juros

O mesmo podemos dizer sobre .0 impacte da varlagao das taxas de juros , junto
aos principais agentes do mercado, com efento desfavorave[ junto aos investidores
€ aos devedores dos ativos lastro.

Efeitos da Retragao no Nivel da Atividade Econdmica

As operagbes de arrendamentc mercanti apresentam historicamente uma

correfagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragao no’

nivel de atividade da ecocnomia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou
crises externas, pode acarretar elevagdio no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e ]urJdJcas inclusie aos devedores dos contratos de fi nanmamento

Alteragbes na legislacdo tributaria do Brasil poderao afetar. adversamente 0s
resultados operacionais da Companhia.

o} Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que
afetam &s participantes do setor de securitizacio, a Emissora e seus clientes.
Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga
de tributos temporarios, cuja arrecadag&o € associada a determinados propésitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
, aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragoes significativas nos tribufos
aplicaveis as suas operagoes.

Riscos Relacionados a Companhia

Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agesto de 2001, ainda em vigor, em
seu’artigo 76, estabelece que "as normas que estabelegcam a afetagao ou .a
separac¢ao, a qualquer titufo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relagdo acs débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sio
atribuidos”. ‘Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “[desta formal)
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagao ou afetagdo.”
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14903 - OUTRAS lNFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
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Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios € 0s recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, nao obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
detentores dos CRIs, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagao dos
Creditos Imobiliarios, em caso de faléncia: Nesta hipotese, é possivel que Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRls
apos o pagamento daqueles credores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da secumlzagao

Toda a arqwtetura do modelo financeiro, econémico e Jundlco desta Emissao
considera um. conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou- privades tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razfo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. .

‘Riscos Relacionados a Cferta

Risco da deterioragio da qualidade de créditc do Patriménio em Separado
poderdo afetar a capamdade da Emisscra de honrar suas obrlgagées decorrentes
dos CRls .

Os CRIs s3o lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobiliarios, os

quais foram vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizagéo, no qual foi
instifuido o Regime Fiduciario € criado o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos defidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes acs saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem
atualizago monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, 0s respectivos
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acessérios. O Patriménio Separado constituido em favor dos fitulares dos CRIs
nh&o conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos Contratos de Financiamento, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta Segéo poderao afetar negativamenite a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRIs pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundério existente no Brasil para.negociagao de valores mobiliarios
de renda fixa, entre estes os CRIs, tem apresentade historicamente baixa liquidez
€ n3o ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagéo
destes, incluinde os CRIs que possibilite aos seus titulares alienagdo nas
condigdes que entendam convenientes. '

Risco do Quorum de de!ibera'géo em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberagbes a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRIs
sBo aprovadas por maforia absoluta, ressalvados os quoruns especifico
estabelecidos no-Termo de Securitizagho. O fitular de pequena quantidade de
CRIs pade ser obrigado a acatar decises da maioria, ainda gue se manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titufar do CRfs em determinadas matérias submetidas a deliberacao em
assembléia geral. : \ : ’

Risce da néo realizagio da carteira de Ativos

A Emissora & uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a -aquisigio e securitizacio de créditos imobiligrios através da
emiss@o de certificados de recebiveis imobiligrios, cujos patriménios s80
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento dbs mesmos pela Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes decorrentes dos CR}s.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mehsalmente

As fontes de recursos d’a:Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios;
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14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA ] ‘

(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidacac
das Garantias Reais da Emissdo, em casc de exercicic da Opcdo de
Transferéncia. Os. recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagdes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apts o recebimento dos recursos supra referides e, se for o caso, depois de
esgotades todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes nde sejam suficientes, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores,

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentagio vigente, indeferir o
processe de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocagio dos
CRIs ainda na condigéo de registro provisério.’

Para fins deste Prospecto, ¢ valor dos Imoveis baseou-se no valor da respectiva
- avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estéo sujeitos ds variagtes e condigbes dos mercados de atuacio dos.
Devedores, que sfo. afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRls podera estar
sujeito 2 outros riscos advindos de- motivos atheios ou exégenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores
mobilidrios de medo geral. ’

Informagées Acerca do Futuro da_Companr;ia.

Este Prospecto contém. informagdes acerca das \perspectivas do futuro da

Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagao a desenvolvimentos
futuros e que, como. em qualquer atividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora_acredite que as informagdes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho futuro seja- consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
fendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segao
“Fatores de Risco” e em outras segdes deste PFrospecto. Os potenciais
investidores .s&o advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagfies acerca do futuro da Emissora e n&o tomar decisdes de investimento
unicamente. baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia nao
assume nenhuma obrigagéo de atualizar ou revisar qualquer informacgéc acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigao do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Agdes Ordinarias e/ou Preferenciais. :

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49.5% das acbes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE $.A.), é uma sociedade
limitada com sede nos Estados Unidos - Delaware, tendo como acionistas a'TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Lid. (65%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composicao dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos due os referidos fundos sio administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tokio. A TPG investe mais de US$ 10 bilhdes em ativos de investidores em

. mercados publicos e privados ém todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria

com o-Texas Pacific Group, empresa lider em operagdes de "private equity’,
atualmente conta .com aproximadamente 90 colaboradores, que - analisam
investimentos em mais de 20 paises. ‘

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Gonsetho de Administracao

dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh’

e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estio devidamente apresentados em campo
especifico. :

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais

A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Pauto e DCI-Diario

.Comércio e Industria para divulgar suas-obrigacées de Companhia Aberta e; O Dia

$a0 Paulo para divulgar informac6es relativas aos CRI's.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com diversas instituicdes financeiras para possibilitar a
colocagao dos Certificados - emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagdes. :

Em 24 de mar¢o de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com © Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhes. A linha de crédito &€ de sete anos, sendp utilizada nos primeiros cinco
anos e paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a
taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ad ano, e tem como objetivo financiar a aquisicsio
de instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de
locagao comercial, para posterior emissio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocagéo ho.mercado.
Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhdes, foi disponibilizada até 31 de
dezembro de 2007, :

Em 07 de abril de. 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédito,
montante de US$ 28 milhoes. :
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3-CNPY
03.767.538/0001-14

1-CODIGO CvM - DENOMINAGAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO

16.01 - AGOES JUDICIAIS COM VALOR SUPERIOR A 5% DO PATRIMONIO LIQUIDO OU DG LUCRO LIGUIDD

1- /TEM|2 - DESCRIGAOD - [3-% PATRIN. |4 - % LUCRO |5 - PROVISAG |6 - VILPROVISIONADO [7-WL, TOTAL. AGOES
doyico | Linuioo (Reais Mil) {Resis Mil)
8 - QBSERVAGAD N
01 [TRABALHISTA I 0,00] 0,00] [ o 0
92 |FISCALTRIBUTARIA | 2,00 0,00 0| 0
[ 03 JouTRAS | 0.00| a,00| | 0| 0
-l
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
Partes relacionadas

Os saldos das transagoes com partes relacionadas podem ser resumidos como
segue:

2007 , 2006

. Ativo Receltas Ative Receitas
Apassivo) _(despesas) _ (passive) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Pammpagoes
Empréstimo (a) _ o 356
Brazilian Mortgages . . .
Valores a receber (pagar) (b) 614 (210) (25) +(252)
- Letras de Cradito Imobiliario (Nota 4(d)) 12.100 291
Curinvest Empreendimentos Imobiliarics
Valores & pagar . . . (84)
Ourinvest Assessoria de Investimentos . '
Valores a pagar (¢) . . {290) (221}
Banco Qurinvest : . R . .
Valores a pagar {d) o (1) (298) (28) (397)
Qurinvest Participagtes .
CRIs EE (4.233) {931)
“Valores a pagar ) . .o (57) '

(a) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de mutuo assinado
em 12 de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007,
‘remunerado a 100% do CDI.

{b) - Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento
de Compra e Venda a Prazo, de alienagdo fiduciaria em garantia de cess&o de
crédito e outros pactos. No resultado refere-se a reembolso de despesas.

(c) Valor referente 2 sublocagéo de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e
comissdes.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Artigo 1°.  BRAZILTAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAG & uma

sociedade por agBes, com prazo de duragdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas disposicBes legais aplicaveis, em
especial a Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteractes posteriores.

Artigo 2°. ~ - A Companhia tem sua ‘sede e-foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 70 andar, CEP 01310-919,
local onde funcionard seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios
e representagBes em qualquer localidade do pais ou do exterior, medlante
deliberagdo da Assemblela Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aquisigio e securltizaco de créditos
hipotecarics e de créditos imobilidrios, ~assim compreendida a
compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e
imobilidrios; ‘(ii} emissdo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI's”), podendo emitir outros titulos de crédito; (m) .
prestagdo de servigos e realizagio de outros negdcios referentes a operagdes no .
mercado secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei

9.514 de 20.11.1997 e das normas que vierem ‘a altera- Ia, substitui-la ou
complementa-a. .

Artigo 42,  O. capital social, totalmente subscrito e integralizado, & de

- R$100.228.651,84 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e
cinglienta e um Reais e oitenta e quatro centavos), dividido em 45.845.987
(quarenta e cinto milhdes, oitocentas € quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) de agOes ordindrias, nominativas e sem valor nominal.,

-
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL :
Artigo 5°.  Cada agdo ordindria confere ao seu titular. o direito.de 1 (um) voto
nas ' ; ’

Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagBes serdio tomadas
na forma da Ieg|s|agao aplicavel, respeitads o disposto no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A propriedade das agdes serd comprovada pels inscriciio.do nome do

Acionista no livio de “Registro de AcBes Nominativas”. Mediante
solicitaco de qualquer Acionista, a Companhia emitird certificados de acBes, Os
certificados de agdes, que pederfio ser agrupadas em titulos multlplos, quando
emttldos, serdo assinados por 2- (d0|s) D!retores da Companhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-do ordinariamente
uma :

vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao
encerramento de cada exercicio social, a fim de que sejam dlscutldos 0s assuntos
prevustos em lel.

Artigo 89, As Assembléias Gerals Extraordlnanas Sserao reaflzadas sempre gue
necessarig, quando os interesses sociais assint o exigirem, ou quando

as disposi¢bes do presente Estatuto Social ou da Iegls!ac;ao apllcavel exigirem

dehberagao dos Acionistas.

Artigo 90, As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordindrias ou Extraordingrias,

serdo convocadas por qualduer Acionista ou pelo Presidente do
Conselho de Administracio e. presididas-’ pelo Presidente do Conselho de
Administragdo que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretério,
que podera ou ndo ser acionista da Companhia.

Parégrafo 19.As convocacdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze)

dias, mediante notificac8o por escrito e deverdo ser acompanhadas de justificativa

da necessidade da Assembléia, da pauta. da respectiva -Assembléia, com a

"descrigio das matdrias que serfo - discutidas, bem como toda documentacio
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necesséria para analise das matérias objeto de discussgo.

Paragrafo 20,A presenga de todos os - Acionistas em uma Assembléia -

suprird a necessidade de convocacdo dos Acionistas nos
termos do Paragrafo 1° deste Artigo, de acordo com o disposto no Art, 124, §4°
da Lei n° 6. 404/76

Artigo 10. Compete 3 Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuizo de
quaisqer ) . - '
outras atribuigdes fixadas em lel ou no presente Estatuto Social,
aprovar previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
0 voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cmquenta e
cinco por cento) do capltal social:

(@) o aumento de capital social da Companhia (exceto para
capitalizagio de reservas ou conforme  estabelecido pela
legislacfio aplicivel) permuta de acdes, resgate ou recompra de a¢des, para
cancelamento ou para manutengda em tesouraria, emissdo ou venda de quaisquer
valores mobilidrios de emissio da Companhna sejam ou ndo conversiveis em
agdes, inclusive, mas ndo fimitade-a: 'a criaciio e emissdo de agBes preferenciais,
debéntures, bénus de subscricdo, opgBes de compra ou opgBes de subscricio,
excetuadas as emissdes, vendas efou quaisquer outras operagdes relacionadas aos
CRI's, emitidos no curso regular dos negdcios da.Companhia;

(b) a alteragdo dé qualquer dispositivo deste Fstatuto Social;

(€}  afusdo com, a cisdio da, a consolidagdio da, a incorporacio ou

reorganizagdo da Companhia em ou-com outra sociedade,

transformagdo em.um, novo tipo de soaedade ou outra forma de reorganizagdo
soaetana

(d) o resgate ou & emiss8o de quaisquer valores mobilidrios, bem

. como qualquer alteragio na estrutura de capital da
Companhia, excetuadas os resgates e as emissdes relacionadas aos CRI's, emitidos
no curso regular dos negdcios da Companhia; :
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

(e) a autorizagdo aos  administradores da Companhia para

reguerer . .
' autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia; e

(N aliquidacdo e a dissolugio da Companhia;

{9) @ realizagdo de-qualquer cessdo em beneficio de qualquer
credor :

da Companhia em caso de insolvéncia da Companhia;
(h)  a eleigdo e a destituigio de qualquer membro do Conselho de
N © Administragdo da Companhia; e

() @ alteragdio do exercicio fiscal da Companhia.

Artigo 11. A administragdo da  Companhia compete “ao. Conselho de
_ Administracdo -

- e & Diretoria, 4rgdos que terdo as atribuicbes conferjdas por lei e
pelo presente Estatutc Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungoes.

aragrafo 1°.0s membros do Conselho de Administracio e da Diretoria

tomardo posse medlante a assinatura dos respectivos termes

ne livro proprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
sucessores.

Paragrafo 20.A Assembléia Geral de Acionistas deverd estabelecer a

remuneragdo total dos administradores - da Companhia. A

remuneragdo pode ser fixada de forma: individual para cada administrador ou de

forma global, sendo neste caso distribufda conforme deliberagdo do Conselho de
Admlnlstragao
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‘Artigo 12. O Conselho de Administragio é composto por 3 (trés) membros,

eleitas pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleigdo.

Paragrafo 19.A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiras
eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administragdo. Os demais conselhelros ndo terdo designagdo especifica.

Pardgrafo 2°. Havendo vacdncia do carge ou rendncia de um' dos
membros do Conselho de Administracio, a Assemblela Geral
serd convocada lmedlatamente para preenchimento da posigéo.

Artigo 13., As reuniﬁes do Conselho de Administracio serSo realizadas
ordinariamente a cada. trimestre, e extraordinariamente quando
necessdrio, devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de

Administrag8o, mediante notificac8o escrita, que devera conter, além do local, data -

e horério da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentacio
necessdria para andlise das matérias objeto de discusso.

Pardgrafo 19,As reunifes do Conselho  de  Administragdo  serfo

convocadas com no minimo 15 (qumze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgénda, no qual a convocagdo, devidamente
justificada, sera feita com 48 {quarenta e oito) horas de antecedéncia & reunido,

Parégrafo 2°.Independentemente  das formalidades de convocagao
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reunido -a que
comparecerem todos os membros do Conselho de Administragdo.

Atign14. O quorum de Ifstalagio das reunides do Conselho de Administragdo
seréd de 3 (tr8s) membros. As dellberagoes seréo tomadas por
maioria de votos dos presentes,

Artigo 15.  Compete ao Conselho de Administragdo, alem das outras atribuigSes
~ fixadas neste Estatuto Sociak:
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(@)
®)

(©

os

fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

eleger e destituir 0s Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atribuicGes, observado o disposto neste Estatuto Social;

fiscalizar a gestdio dos Diretores, examinar a qualquer tempo

livios e documentos da Companhla, bem como solicitar

informagBes sobre contratos celebrados ou em via de celebragao ou sobre
quaisquer outros atos;

(d)

da
("
(@

(h)

0

OF

. ¢onvocar a Assembléia‘Geral,— quando julgar conveniente;

manifestar~selsbbre o} rela'tc'Jri'o da édministragéo e‘as contas
Diretoria; ‘

escolhér e ’destituir osA auditc;res‘ i_ndeb;endentes.

aprovar a disposigdo, pela- Companhia, a qualquer

titulo, de quaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
aoc montante equivalente, em moeda corrente nacional, a

. US$3.000.000,00 (trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos

da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Companhia no curso regular de seus negocnos em decorréncia
das’ operagoes e transagfes que envolvem os CRI s;

aprovar & aquisicio ou a disposigio de qualquer participacio
am _ ; ! .
outras sociedades, bem como a aquisicdo e a disposicio de
instrumentos conversiveis em agBes efou quotas de outras
sociedades ou a celebragio de quaisquer contratos de
associagdo (“joint venture'; -

aprovar a constituicdo de qualquer subsididria ou afiliada da
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@ .

® -

M

™

m

(0)

Companhia;

aprovar a realiz izagdo, pela Companhia, de qualquer divida efou
gasto de um valor igual, ou maior ao montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de ddlares dos Estados Unidos da Ameérica); .

aprovar a contratagdo e a demiss3o dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboraciic efou alteracdo do plano

. de remuneragdo da-Companhia, que incluird questBes relativas

a salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,
ressalvado  que qualquer memibro ‘do  Conselho de

-Administragdo que tenha conflito de interesse com a

aprovaclio -de qualquer. matéria indicada neste item deverd

. abster-se de votar;

aprovar a apresentagdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados. aqueles relacionados a questdes
de rotina administrativa, bem como o térming. destes
requerimentos ou agdes; .

aprovar a aquisicdo, a disposicdo ou a oneracdo, pela
Companhia,

de qualquer direito de propriedade, intelectual efou industrial,
bem como a celebragdc, pela Companhia, de licencas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam dé titularidade
da Comparhia ou de terceiros; ) :

aprovar aquisicbes e/ou investimentos que envolvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a’.US$3,000,000.00 (trés milhdes - de dolares dos
Estados da Amerrca)

aprovar a proposituna de qualquer agdo, out a celebragéo de
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acordo S ] : .
em qualquer acfo proposta, que envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior ao montante em moéda corrente
_ hacional equivalente a US$1,000,000.00 {(um milhdo de ddlares
dos Estados Unidos da América), oy, independentemente do

valor envolvido, se tal ago for de natureza criminal ou

- refacionada & reputacdio ou situagio de qualquer Acionista
efou suas respectivas Afiliadas; o o

(p) -+ aprovar qualquer alteragiio das estruturas juridicas efou
tributarias da Companhia; e

(4)  definir os fimites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarics.

- Artigo 16. A Diretoria serd composta por no minimo 2 (dois) e no méaximo 5

(cinco) Diretores, Acionistas ou nio, residentes no pais, eleitos pelo

Conselho de Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um

mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, sendo um defes designado Diretor

Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, “outro Diretor de Relagfes

com Investidores, e 0s demais Diretores sem designagdo especifica.
i - .

Paragrafo Unico.  No caso de vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva

‘ substituicdio serd deliberada em reuni&ic do Conselho de

Administragdo, a- ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
vacéncia. - ' '

Artigo‘17. Compete & Diretoria a representacio da Companhia, ativa e

passivamente, bem como a prética de todos os atos necessérios

“ou “converientes 3 administragiio dos negdcios socials, respeitados os limites
previstos em lei ou no presente Estatuto Social.

Artig>o 18." O Diretor Presidente da Companhia terd poderes especificos para:
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(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b} coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstracfes

© financeiras & o relatdrio anual da administracdo ™ da -

Companhia, bem como a sua, apresenta¢do ao Conselho de Administracsio e aos
Acionistas; e : ) -

{¢©}  supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal. :

Artigo 19. ©  Observadas as disposigBes_contidas no presente Estatuto Social, a

. - representagdo da Companhia em jufzo .ou fora d_ele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e repartiches pdblicas federais, estaduais ou
municipais, compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor- em
conjunte com um bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do
ato em questdo.

Paragrafo 1°.As procuraces outorgadas em nome da Companhla ¢

serdo sempre por dois. Diretores em conjunto,sendo sempre

um deles o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os

poderes conferidos e, com excegdo daquelas para fins Judicials, deverdo ter um
periodo maximo de validade de 1 (um) ano.

Pardgrafe 20.Na auséncia de determinagio de periodo de validade nas
- procuragBes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que
as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um)} ano.

Artigo 20.  Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacio
a o 3 ‘ ..
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario

que a envalverem em obrigaces relativas a negdcios ou operagdes estranhos aos

- objetivos sociais, tais como fiancas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
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Geral de Acionistas.

Atigo 21, As reunides da Diretoria serSo convocadas por ‘qualquer dos
Diretores, ) -

sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberactes
tomadas por maicria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
gualificado em caso de empate,

PR R

Arligo 22, O Conselho Fiscal somente serd instalado hos exercicios sociais em
que - - : :
for convocado mediante deliberagdo dos Acionistas, conforme
previsto em lei, ' C ‘

Artigo 23. O Conselho Fiscal, .quando instalado, sera composta por no minimo 3

- (trés) e no méximo 5 (cinco) membros .e por igual nimero de
suplentes, eleitos pela Assembléia Geral de Acioristas, sendo permitida a reeleic3o,
com as atribuigBes e prazos de mandato previstos em lei.

Parégrafa Unico. - A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que os eleger.

it

Artigo 24. . O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de

dezembro de cada ano, otasido em que o balango ¢ as demais
demonstracBes financeiras deverdio ser preparados. ‘

Pardgrafo 1°.Do lucro liquido apurado no exerclcio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento) do capital social.

- Paragrafo 2°.0s Acionistas tam direito a um dividendo anual ndo cumulativo
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos
termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.
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‘Pardgrafo 3.0 saldo remanescente, apés - atendidas as disposicBes
legais, terd a destinagio determinada pela Assembléia Geral de Acionistas,
observada a legislacio aplicavel.

Paragrafo 49,A  Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar
balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses
societdrios, indusive para a distribuidio . de dividendos intermedidrios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderio ser imputados ao -dividendo mfnimeo
obrigatdrio, adima referido.

Pardgrafo 5°.0bservadas  as disposicbes  legais  pertinentes, a
* . Companhia poderd pagar a seus Acionistas, por deliberagdo da Assembléia Geral,

juros sobre o capital proprio, os quais poderdio ser imputados ao dividendo minimo
obrigatério. T

Artigo 25. - A Companhia sera liquidada nos casos previstos em lei, sendo a

Assembléia Geral o érgdo competente para determinar o modo de
liquidaggo e indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso 0 presente Estatute Social, serfio aplicadas
as ) ' -

disposigbes 'Iegais pertinentes.”
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O modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragéo e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovagao e execucdo de politicas e- diretrizes
referentes a condugdo dos negécios da.Companhia.

Os processos decisérios séo transparentes e baseados em medidas objetivas de

valor para facilitar a comunicagdo dos objetivos e metas estabelecidos.
Modelo de Gestao

Facaliza a’ geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida & decomposta em métricas especificas
abrangendc os niveis organizacionais de forma que fodas as agdes estejam
voltadas para a cria¢do de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decistes
sobre alocagdes de capital, orgamento e sistemas de controle estio desenhados

‘com tal objetivo. - . . B

Estrutura Organizacional

A configuragao do Conselho de Administragéo foi estabelecida da seguinte forma:
(a) Presidente do Conselho de Administragéo .

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragao

(c) Conselheiro Administrativo ‘

A configuragéo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negécios e capturar sinergia entre eles. Sua composicio atual & como
segue abaixo: - :

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(c) Diretor de Relacées com investidores .

(<) Diretor sem designagio especifica ’

(e} Diretor sem designagao especifica

Auditoria e Demonstragtes Financeiras

A Companhia possui auditorias interna e externa, e suas demonstracdes
financeiras-e informagdes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelas autoridades reguladoras do Brasil, - R ’ .
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SEKV'.T.CO PBLICO FEDERAL

cv - COMISSARO DE VALORES MOBILIARIOS ‘ .

IAN - Informagdes Anuais Legislacdo Societaria
Data-Base - 31/12/2007 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADM]N]STRACA{) E FISCAL) E BIRETOR i

FERNANDO PINILHA CRUZ -

Diretor de Relagtes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de"Nascimento: 24/05/1954

Formacéo:

Superior

Bacharel em Engenharia CIV!I — UNICAMP

Pés graduagio em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Imoveis — CRECI

Experiéncia Profissional:
06/08/96 4 31/12/99 ' : © ' BankBoston

06/08/96 a 31!10!97 Gerente
01/11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Credlto Imoblllano e Poupanga

¥ Auxmo na implantagéo da area de Crédito imobiliario e Poupanga, com a
coordenacao sobre mais de 40 funcionarios;

Gestao Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestao da Carteira de Créditos Imobiliarios ( R$ 140 MM );

Implantagao de produtos bancarios voltados para a area imobilidria;

Operagtes Estruturadas com captagio de recursos no exterior atraves da
Resolugac 2170 (OPIC ),

Projectes financeiras de produtos; -

Andlises mercadologicas {técnicas e fmanceiras)

Relacicnamento com entidades associativas e empresas mercado |mob|I|ar|o

YYVY VVVY

03/08/92 & 01/06/95 ' Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Diviééo de Produtos

» Implamagao do Leasing de automoéveis;
¥ Melhora do produto Club Card (linha defcredlto pré aprovada)

29/05/2008 14:55:39 rég: $
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL '

cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARICS

IAN - Informagdes Anuais Leqislagio'Sccietéria
Data-Base - ,31/12/2007

. 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO'

(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

% Implantacdo do produto Seguros atrelado aos dernais produtos de varejo do
Banco; - ’

3 Implantagdo do Telemarketing de atendimento ;

> Implantagéo do cadastro cenfralizado para utilizaggo de cross selling dos
produtos. ] o

14/02/80 & 24/07/92 S Banco Francés e Brasileiro

1980 Assistente técnico .
1984 Sub Gerente de Departamento , ‘ .
1986 Gerente de Departamento ‘

1990 Gerente Executive

> Implantagdo da area de Crédito Imobiliaric e Poupahga, com a coordenagac
" sobre aproximadamente 10 funcionarios; -
> Implantacao de produtos bancarios voltadas para a érea imobiliaria: Recon,

Gestdo Imobiliaria, Crédito- Imobilidrio e Poupanga, Operagdes Estruturadas

com captagéo ; :

YVY Vv

Gestio sobre os recursgs liberados do FGTS utilizados como funding nas
operagies de empréstimos (RECON);
Projegées financeiras de produtos; )
Analises mercadolégicas (técnicas e financeiras)
Relacionamento com entidades associativas e empresds do mercado
imobiliario i . )

29/05/2008 14:55:39 . ) Pag: 6
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
. cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Legislagiio Societdria

Data-. Ba.se - 31/12/200?

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHF IRO
(ADM[NISTRA(,AO E FISCAL) E DIRETOR

- Moise Politi
Diretor Presidente .
Presidente do Conselho de Administragao

Da&os Pessoais .

Data de Nascimento: 05.12.58 _ ~

» Formacéo -

- USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAQAO 1984

_ Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial).
FUNDAGAO GETULIOC VARGAS - 1982
- Curso: CEAG.

ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981

- Curso: Engenharia Civil
COLEGIO BANDEIRANTE
- Colegial - 1974 até 1976
Experiéricia Profissional"
BANCO QURINVEST S.A -01/96 - presente ’
- Diretor .
EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA -10/88 até 01/96
- Sacio - Diretor e Assessor Findnceiro :
BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - O4l86 até 11/87
- Assessor na Area de Fusdes e Aquisigdes
CHASE BANCO LAR: - ©04/82 ‘
- Gerente de Contas

- Relacionamento - com empresas mullmactonals wsando oferecer os
produtos bancérios :

- Gerente de Conirole de Credito - Analise econﬁmica-ﬁnanceira.de
empresas problematicas visando recuperacéo de empréstimos

- Instrutor de Crédito
COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 ate 02/82

- Assistente de Marketing- Projegao ‘de vendas, politica de precos,
distribui¢ao, orgamentos.

CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia

29/05/2008 14:55:39 ’ eag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CcvM = COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais . Legislagio Societaria
Data-Base — 31/12/2007 -

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03, 767.538/0001-14

02.92 - EXPER[ENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO -

(ADMI\IISTRACAD E FISCAL) E DIRETOR
Fabio de Aratijo Noguelra

Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formagdo: o . .
PUC - Pontificia UnlverSIdade Catohca Direito — 1985

FAAP — Especializagao em Negocios Imoblllarlos - 1990

Cursos Complementares .

-Qualidade - Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — |BM — White Plains — NY

. Experiéncia Profissional: )
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages Cia.
Hipotecaria

1985 - agostol1998 BankBoston
Estruturagéo da area de Real Estate, Crédito Imobiliaric e Poupanga € Companhia
. Hipotecaria.
Implementacao dos negdcios de Seguros e Previdéncia
. Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank
Criagio da drea de Real Estate
Diretor de Creédito Imobiliario e Poupanr;,a.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasxlelm
Criagac da area de Real Estate ~ gestdo da area de Seguros
Diretor de Crédito imobiliario , Poupanga e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional
Crédito imaobiliaric e Poupanga
Gerente Geral -

Habilitagbes Profissionais
Advogado, Corretor de Iméveis e Corretor de Seguros

2B/05/2008 14:55:39 : . rag: &
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SERVIGO PU‘BLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILI‘ARIOS .

IZN - Informagdes Anuais Legislagio .Soccietaria
Data-Base - 31/12/2007

N

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACA(; ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRQ
(ADMINISTRACAQ E FISCAL) E DIRETOR

LulZ AUGUSTO PRADO BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE'SP
Especializagdio em Processo Civil .

INSTITUTO BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagfio em Direito Tributdrio

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQPAULO
Bacharel em Direito, com especializagio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissmnal

MACHADO DE CAMPOS PIZZOE BARRETO ADVOGADOS
Sécio )
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais ¢ Corporativos '
ARAUCO RESOURCES CORPORATION : -
Membro do Conselho de. Adminstragio
MINERAGAQ SANTA ELINA S/A
Diretor Turidico )
'COTIA INTERNATIONAL : ‘
Diretor Juridico ' :
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de $&o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Seccio de Sdo Paulo, e do Tribunal de Rtica e Disciplina da QAB/SP

N

28/05/2008 14:55:39 . . pag: 9
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SERVICO POBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Legislagio Societaria
Data-Bage = 31/12/2007 .

01875-9 BRAZTLIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIED_IC[A PROFISSIONAL E FORMAGCAC ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR ) :

- George Meisel _
(Vice-Presidente do Colnselho de Administracdo)

Brasiieiro'— Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAOQ ACADEMICA;

UNIVERSIDADE MACKENZIE - SP
|E. GAETANO DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST /A - 19911998 € 2003 - ATUAL
Diretor ‘ _ ' 7
OURINVEST PARTICIPAGOES SIA - 1991 - ATUAL
Diretor . 7 ‘

VIANORTE SIA 1998 - ATUAL

Membro do Conseiho de Adn"iinistragéo

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor .
OURIN\(EST REAL ESTATE PARTICIPAGOES S/A 2002‘ - ATUAL
Diretor /

BMSR PARTIC.IPAC}GES SiA 2001 - 2005

Diretor Presidente

29/05/2008 14:55:39 X pag: 10

333



SERVICO PBLICO FEDERAL

VM .- COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais - N Legislagio Societdria
. Data-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO.
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR '

BMSR Ii PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente _ .
BRAZ[LIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZAGAO .~ 2004 - ATUAL

‘Membro do Censelhd de Administragao

- OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES C1A HIPOTEGARIA - 1684 - 2003
Diretor .

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES o 1979 - 1981

Agente Auténomo de Investimentoé

29/05/2008 14:55:39 T L : : S pag: 11
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SERVIGO P(J'Br.xco FEDERAL
VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagbes Anuais - Legislagfc Societdria

pata-Base - 31/12/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

.

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAOQ ACADEMICA DE CADA CO‘ISELHEIRO i

(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

_ 'ANDRE BERGSTEIN -
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacio

IBMEC - 1995

MBA em Finangas

Pontificia Umverszdade Catolica do Rio de Janezro PUC- RJ 1993
Engenharia Elétrica

Experiénecia Profissional -

ATLANTICA RESIDENCIAL §.4, — 2001-2005
Diretor Admlmstratlvo-Fmancelro (CFO)
Consultor .

ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SIA — 1998-2001

Gerente de Planejamento Financeiro
“Gerente Administrativo-Financeiro (CFO)
BANCO ICATU 8.A. — 1993-1998
) Analista Financeiro

Informacbes Adicionais
Inglés Fluente ¢ Francés com leltura fluente ¢ fala regular,

29/05/2008 14:55:39 - ' o Fig:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
cv4 - CoMrssAQ DE VALORES MOBILIARTIOS
. IAN ~ Informagéas Anuais Legislagfio Societaria
Data-Base - 31/12/20C7 "

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

02.02- LXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRAGCAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE D. NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/ 1962
Diretor

Formagao
Fundagdo Instituto de Admzmstmgao FIA/USP 2003/2004
MBA Executivo Internacional
. Fundagéo Armando Atvarez Penteado - FAAP
Extensdo Universitdria em Tecnologia -
Universidade Sdo Judas Tadeu -
Bacharelado em Admmlstragﬁo de Emprc sas

Experiéncia Profissional

BANKBO STON -NA

Superintendente de Cash Management — 2004/2005

Superintendente Internet Channel — 199%/2003

Diretor Adjunto de Produtos -~ Retail Banking - 1997/1999

Diretor Adjunto de Desenvolvunento de Produtos — Unidade de Marketing —~
1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketmg - 1991/ 1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Orgameagao e Tecnologla 1990/1991
BANCO BMC )

Coordenador — Area de Organizagdio € Informatica — 1986/1989 .
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Admmlstra‘nvaJAgenma —1978/1986
Informaces Adicionais ‘

» Inglés fluente. i
Atuacio no setor financeiro exercendo posiges de diregio, desenvolvendo e
gerenclando produtos e servigos bancdrios com emprego de alta tecnologia.

29/05/2008 14:55:39 o . : Pag: 13
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Anexo IX ) do em
Informacgoes Trimestrais da Securitizadora relativas ao Trimestre encerrado e

SERVICO PUBLICO FEDERAL ’ -
CVM - COMISSAQ DE vALORES MOBILIARIOS
iTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2008 Legislagio Socistaria

’ EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

O REGISTRO NA GVM NAGQ IMPLIGA QUALQUER APRECIACAO SOBF&E A COMPANHIA  SENDO OS . Stus
AQMINISTRADORES RESPONSAVEIS FELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAD

| 1- CGDIGD‘-GVM ~JENCMINAGAD SOCIAL

G1875-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO
4 - NIRE
35200177401

- CNPJ
03.767.528/6001-14

01.62-S6DE. . ; ’ : .

- ENDEREGD COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO
Avenida Pauliste, 1728 L 7° andar . Bela Vista .
3-CEP 4 - MUNICIPIO ; - ] - 5-UF
‘lo1310-919 SAQ PAULO N SP
3-DDD v TELEFONE 8- TELEFONE 9 - TELEFONE 10-TELEX

011 . lagsta47y . .
11 .D0D- 12 - FAX 13-FAX * 14-FAX
o1 40814652

16 - E-pAlL -

91.03 - DIRETOR D& RELAGOES COM INVESTIDORES (Endareg para Cerres coma Ci hia)

1-NoME i l
FERNANDO PINILHA CRUZ .

2- ENDEREGO COMPLETG ’ ] 3 - BAIRRO OU DISTRITO

| Avenida Paufista, 1728 - 7° andar Bela Vista

4~ CEF ~MURICIPIG - i S OF
01310919 \ ] ) s
70D “TELEFURE ~TELEEONE B 10 - TELEFCNE 1 TELEX

o011 40812477 |- -
12.D0D 13 - FAx 14 FAX 15~ FAX
011 4081-4652 I -

16 EMAIL :

|femande.cruz@breziliansecurities com, br

01.04 - REFERENCIA 7 AUDITOR

EXERCICIY SOCIAL EM CURSC TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR

4 [ 1-wilcig I 2- TERMING 3- NUMERQ | 4-icio f 5-TERMINO - | 6-NOMERD ] 7 - INIGIO £ 8- TERMING
0102008 | 3irizaone | 3 [ owo7iz608 | somermoos 2 | “oticarzoue | aorcerzo0s
S - NOMEIRAZAD SOCIAL DO AUDITOR . : . 10-CO0IB0 CWM

MOORE STEPHENS LiIMA LUCCHESI AUDITQRES INDEPENDENTES 004634

11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO - #2-CPF 0O RESP. TECNIC O

CARLOS ATUSHI NAKAMUTA, 011.603.868-38

14111/2008 20:56:58 ) ) " pag: 1 .
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

1TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2008 ' Legislaglie Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.81-« IDENTIFICAGAG

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAC SQOIAL
01875-9 ERAZILIAN SECURITIES Gia SECURIT!ZACAO

3 - Cps
03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSI’(}AO DO CAPITAL SOCIAL

Warars e Fges J 1 - TRIMESTRE ATUAL 2- TRMESTRE ANTERIOR RN —— ANTERIOR
iy ’ $0/09/2008 30/06/2008 l 30/09/2007
Do Capital Integralizado . )
1 - Ordindriag. | 45.848 45.846. . 44.400
2 - Preferenciais | .0 0 : ¢
3 - Total | 45845 ] 45348 43450
Em Tesauraria ' . ) .
| 4-Ordindrlas I 0 o] ol
5-Preferencisis | 0 ’ 0 0
6 - Tolal . - 0 q] 0]
01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA . : . °
1-TiPQ DE EMPRESA *
Empresa Gomerial, industrial e Ouiras -

2-TIPO OE SITUAGAO
Operacional

§ - NATUREZA DO CONTROLE AGICNARIO

* {Privada Naclonal

4-CODIGO ATIVIDADE

1380 - Securilizagio de Recebiveis -

5 - ATMIBRADE PRINGIFAL

Securitizacdo de recebiveis imobiliarios

6 - TIPO DE CONSOLIDADD

. IN&o Apresentado ) ~ . . -
7-TIPO DO RELATGRIC DOS AUDITORES . : . =

Sem Ressalva , ’ -

ADT SOCIEDADES MAC INCLUIDAS NAS DEMONSTRACOES FJNANCE!RAS CONSOLIDADAS

1M [2.cnpy : {a-nsvmmgao socL . ]

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRG DELIBERADOS E/QU PAGOS DURANTE E AFGS O TRIMESTRE

~[TEM |2 - EVENTG 3-APROVACAD  [4- PROVENTO 5 -INICIO 2GTQ. [6 - ESPECIE E |7 -VALOR DO PROVENTG PFACAD '
CLASSE DE
. AGAD |
¥ : : ’
14/11/2008 20:56:59 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

GVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

iTR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base « 30/09/2008
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS -

91.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagio Societaria

l:cdolsp oM lz - DENOMINAGAD SOCIAL
01

875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAG

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais M)

[3-CNRy - o
03.767.538/0001-14

@K}D fz -DESCRIGAD . 3 30/092008 4 -
1 Alivo Tota? . 458.102] 497912
1.61 Ativo Girculante - - 1724 494 178,875
1.01.01 Disponibilidades - ) 71.354 105.312
1.09.01.81. Baticos conta Movimento : ] - 72023 -43.913]
1.01.01.02 ° Aplicacties Financeitas 59.091 61.889
1.01.02 + |ceaditos . . 51.904 69.814
101.02.01 Clientes j j . N aof
L0202 Crditos Diversos i 5199 89.a14]
- [1:01.02.02.0 Recablvais Imobilizrios 40.225 - 58073,
1.01.02,02.02 Outres Grédites ] 11.688) . 11.741)
1.01.03 Estoques ] N o) 0
1.01.04 Outroa " 1,146 1.249
1.91.04.01 Outros Valores e Baris . - 1.148 1.249
162 - |Ative Néb Circolante 334,508 321.037
1.02.01 - Aliva Realizivel a Longo Praza . 334,408 320.827|
1.02.01.01 Créditos Diversos i 334.405 320.827
4.02.81.01.09 Aplicagdes Fingnteiras . 68.377, 74.085
1.02.01.01.02 B Securitizac 3222 25.980
1.02.01.01.03 Recebivais Imobiliarios . 233540 220615 ‘
[1.62.01.01.04 Qutros Créditos ’ . 166 186
1.02.01.02 Criditos com Pesscas tigadas al. 0
1.02.01.02.01 GCoriv Céligadas & 0 g
1.02.01.02.02 'Com Centroladas 0 q
1.02.01.02.03 [Com Outras Pessoas Ligadas of - 0
1.02.01.03 Outros : R 0 o
90200 Atvo Permanente - : . 203 210
1.62.02.01 livestimentos i ) 9 [
1.02,02.01.01 Partic; Coli 9 0
1,020201.02 Partici Coligadas/Equil Agi 0 [
1.02.02.01.03 Parlicipagbes em Controladas : [ a
1.02.02.01 04 _|Participaces em Controtadas - Agio 0 []
1.42.02.01.05 Qutros Investimentos 0, 0
1.02.02.02 imobilizade ] 200 208
1.02.02.09 g ‘ ¢ 0
1.02.02.03 01 |Agios de Incomeracag ’ : 11.459] 11450
1.02.02.03.02 Provisdo para Perdas de Agio de ficomer {6.299) (6.870)
1.02.02.03.03 [Amortzacies Acumyladas (6.452) {4.580}
1.62.0204 |Ditarido_- : . 3 4
.
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01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/09/2008

Legislagao Societaria

lt - CODIGO G

C e

1-CODIGD Z - DESCRiGAO 3 - A0I0F2008 4 - 30/0872008
2 Passivo Total 459.102 497.912
2.01 . Passivo Circufante 126.801 181.202
20901 E e 16.618). 18677
2.01.02 Debéniures - [ Q
2,05.03 Fornecadotes 0
2.01.04 imposteg, Taxas e Contribuigces 2.105 2.625
2.01.08 Dividendos a ¥agar of []
2.01.06 Provisdes 261 358
2.01.07 B Divigas com Pessoas Ligadas K [
{20108 Cutres 107.817 " 158.592)
201.08.01 Certi de Recebiveis ® 4545 4.907|
2.01,08.02- instrumentos Financelros Derivativos © 108 10.154
2,61.08.02 |Obiigagaes por Aguisido de Recsbivers - 103.284 143.531]
2.02 Passivo Nao Clrcutante 188.766 175.207|
2.02.01 Passivo Exigivel a Lango Praze 188.766 175.307|
2.02.01,01 Emprestimos ¢ F 139.162| 122.782] .
2.02.01.02 Debéntures [
2.02.01.03 Pravisdes o ©
2.02.01.0¢ Dividas com Pesscas Ligadas 0 of
2.02.01.05 |Adiantantento para Fulurs Aumenio Cagital 0 o
2.02.01.08 Outros ] - 49.604 - 52545
2.02.01.06.01 Certificadas de Recebiveis Imobilirios 41820 45.191)
2.02.01,06:92 [ Finarigelros Deti ] 235 879
2.02.01.06.03 Obrigagses por Aquisipio te Recebiveis 7.549) B 8475
2.02.02 Resultades 6& Exercicios Fumuras o 0
2.04 - |Patrimdnio Liquide 144,435 141:403;

" |z.oaps Capitsi Social Realizado 100.225 100.229
2.04.02 Resarvas de Capits) 17.048] 7.048
2:04.03 Roservas de Reavaliagio 0 .0
2.04.03.01 Ativas Préprios Q 0.
2.04.03 02 Control oligadas e Equi K [
204,04 . Reservas de Lucrp . 13.576 13.576| .
2.04.04.01 Lagal 850 830
2.04.04.02 Estatutéria 0 S0
2.04.04.03 Para (¢ S of ! i}
2.04.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.04.04.05 ~ |Retengss de Lucras 12.688) 12.6861
2.04.04.08 Especiat p/ Dividendos Nao Distibuldos of- o
2.04.04.07 Outras Reservas de Lucro ’ o 0
2.04.05 Lucros/Prejuizes Acumulagos 13.502 - 10.550
2.04.00 [Adiantamenta para Fulurg Aumento Capitad 0 0

Pag: - 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

Gved - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS . .
ITR - Informigdes Trimestrais . Legislagio Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRASZ Data-Base - 30/08/2008

© 01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA  SECURITIZACAC 03.767,538/0001-14

0401 - NOTAS EXPLICATIVAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TRIMESTRAIS
‘ EM 30 DE SETEMBRO DE 2008

(Valores expressos em milhares de reas)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagio, -conitrolada direta da Brazilian

Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como’

objetivs social a aquisiio e securitizagéo de créditos hipotecarios & inobili4rios,
assim compreendida a compra, venda ¢ prestagio das respactivas garantias em
créditos hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colacagdo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrics - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestagdo de servicos e realizagac de outros negocios referentes a
operagdes ne mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidries, de acordo

“com a Lei no..9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1o, de dezembro de 2000. :

Como parte da reorganizagio societdria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
- acionistas da Companhia aprovaram a incbrporag;éq da empresa controladora
Qurinvest ‘Securities -Participagges ltda., cujo Unfco ativo era a participagio
societdria na Companhia. Na incorporagdo da Qurinvest Securifies Pariicipagees
Ltda., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu.valor contébil,
em 30 de abril de 2006. A incorporagdo ndo acarretou em aumento no capital
social da Companhia. No momenfo da incorporagio, o agio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provisio no valor de R$ 11.450, foram

registrados na incorporadora, nos termos das instruges CVM nos. 319/99 e

349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo ds’ Certificados - de Recel;i'veis Imobilidrios - CRls pela.

.Companhia, tendo como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao [fegime
fiducidrio, tais recebiveis ficam excluides do patriménio - liquide " comum da
Companhla, passando a constituir direitos patrimoniais em separado, com o
objetivo especifico de responder pela realizagdo financeira dos direitos dos
titulares dos Certificades de Recebiveis Imobiligrios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissées de Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRls, a
Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidacso

14/11/2008 20:57:03 * rag: 8
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ITR - Informagdes Trimestrais Legislagic Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B QUTRAS Data-Base - 30/05/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001~14.

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

financeira dos mesmos (em 30 de setembro de 2008 somente as Séries 9 o 10, 95
€ 96 descritas na nota 9).

2. APRESENTAGAC DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

As informagbes trimestrais estio sendo apresentadas de acordo com as praticas
“contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agbes, incluindo as dispasicdes da instrucio CVM ne 489 de 02
de ‘maio de 2008, que orientam sobre a aplicacao das disposicées da Lei

11.638/07. na preparagio das demonstragées contabeis infermediarias de 2008 -

{Nota 3(})), de forma condizente tom as normas expedidas pela Comissdo. de
Valores Mobllidrios - CVM e também com o Pronunciamento do IBRACON NPG
no. 27, apravado nas deiiberagaes nos. 488 49_6 da CVM. -

. A elaboraggo das -informagdes timestrais_exige que a administragio efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagao de afivos e passivos contingentes na data das

. informagbes trimestras, - bem como .os montantes de receitas. e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nio se limita &

selecdo da vida Ol de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes

necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditqs de liquidagso
duvidosa, valor justo, impostos g encargos semelhantes. Os resultados efetivos
podem variar em relacio as estimativas, ’ . .

3. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS GONTABEIS

(8  Oresultado & apurado com base no regime contabil de compsténcia.

(b)  As aplicagbes em titulos de renda fixa sgo registradas_ a0 custo, acrescido.,

dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicave!, estao
gjustadas por provisdo para redugdo-ac valer de megcado. Os titulos estio
custodiados no Sistema Especial de Liquidacéo e Custadia - 8ELIC, na Central de
Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagao e
Custédia — CBLC. ’ .

fc}  Os’'Recebiveis Imabiffarios e os Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRIs s&o registrados pelo valor de aquisicBio e captagéo respectivamente,

14/11/2008 20:57:03 ‘ ) pag: 9
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CVM '~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informacgdes Trimestrais Legislagie Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS bata-Base - 30/09/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS - . :
acrescidos dos rendimenios e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos
balangos. No caso de securifizagdo -em que existe cldusula de cobertura de
patriménio negativo da securitizagao pela Companhia, 05 ativos e passivos sdo
.apresentados em separado. Nas securitizagdes.em que tal cldusula nao existe, o
‘saldo da securitizacdo & demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas” conforme aplicavel.

(d) O agio/desagio auferido na aquisi¢ao de recebiveis imokiligrios enquanto
nac sao emitidés Certificados de Récebiveis Imobiliarios - CR!s a eles vinculados
€ apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis,
Na emissgo de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIls com clausula na
qual'a Companhia é responsavel pela cobertura de eventual patriménio negative
da securifizagio, ‘o . 4gio/deagio permanece senda amortizade na - forma
anterisrmente descrita; por ocasifo da obtengao do registro provisério junto a
CVM e consegitente emiss#o e venda dos Certificados de Recebiveis imobiliarios
- CRIs sem a referida clausula de coberfura, o agio/desagio obfido na aquisicdo
dos recebiveis imobiliarios & apropriado integralmente ao resuftado.

(&) O agioidesagio incorrido apés a emissio e venda dos Ceriificados -de
Recebiveis Imobiligrios - CRis & apropriado a0 resultado . pelo- prazo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliatios - CRIs, na existéncia de cliusula de
cobertura pela Companhia de patriménio-negative; no caso das emiss@es sem a
referida. clausula o dgio/desagio & apropriade ao resultado no momento da
. colocagao dos Certificados de Recebiveis Imdbilidrios - CRiIs.

(f) O ‘imobilizade & demonstrado pelo custo de aquisigao, deduzido da
depreciacao acumulada. A dépreciacio é calculada pele método linear, utilizando
taxas anuais estabelecidas com base na vida dtil e econémica dos bens.

{9) O diferido & rebresentado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas,
' os'quais s3o amortizados em cinco anos. .

(h} O intangivel inclui -saldo de 4gio de incorporagdo e a cofrespondente
provis@o provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities Participagoes
Ltda., que estao sendo amortizados em 60 meses {Nota 1).

D) Os passivos s3o registrados. pelos valores . conhecidos ou calculavels,

.acrescidos, quando aplicivel, dos encargos ¢ variagbes monstarias e cambiais
incortidos. A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com
base no lucro real (tributdvel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e

14/11/2008 20:57:03 . L pagr 1O
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767,538/0001-14 -

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

a provisdo para contribuicio: social & aliquota de 9%, conforme legislaco em
vigor. Foram constituidos créditos iributérios decotrentes das  diferengas

‘temporarias (Nota 7).

0 - Em 23 de dezembra'de 2007, foi promuigada a Lei n°>11.638/'07, que altera

aLei das Sociedades porAgoes, quanto as priticas contabeis adotadas no Brasil,
a partir do exercicio social que se encerrard em 31.12.2008, -

Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas alteragBes por ela
introduzidas dependem de normatizagao por parte dos érgaos reguladores para
serem aplicadas pelas. companhias.  Assim, como parte * do processo de
incorporagdo das alteracSes introduzidas pela Lei n® 11.638, de 2007, 3s.normas e
* praticas contabeis brasileiras, nessa-fase de transicao, a CVM emitiu a Instrugao
n° 468, em 2 de maio de 2008. Esta Instrucao trata de questdes de contabilizagao
e divuigagdo de informagbes. Conforme previsto no art. 15 da Insirugio,
-independentemente da opgdo exercida (art. 1° ou art. 2° da Instrugdo n® 469/08),
os procedimentos abaixo tém aplicagéo obrigatéria a partir do primeiro ITR de
2008 para-todas as companhias abertas: ' . ) ’

A) Néo aplicaveis a Companthia e suas investidas

1. Registro contabil transitétio dos prémios na emissag’ de debéntures & das

. doagBes ¢ subvengfes, decorrentes de operacdes e eventos ocorridos a - .
patr de 2008, bem como. dos  saldos das reservas de capital -

carrespondentes existentes no inicio do-exefcicio social de 2008;

2. Mudanga nos critérios para aplicagdo do método da equivaléncia
- patrimonial de coligadas.

3. Dispensa da apresentacao da reconciliagdo de patriménio fiquido e

resultade para as companhias estrangeiras que captam recursos ne
mercado de capitais brasileiro através de BDRs, e que adotem as normas
- contabeis internacionais; .
B) Demais requisitos:

1. Divulgacio em nota'sxplicativa das rémuneracdes baseadas em acoes'nas

- informagdes trimestrais ‘e nas demonstracdes financeiras, enquanto néo for

emitida ‘norma especifica sobre sua .contabilizaggo, j4 adotado pela
Companhia {vide nota 16(f)). '

2. Ajuste a valor presente, aplicado as operagbes de longo prazo; em qualquer
situacgo, e s operagdes de curto prazo, quando houver efeitos relevantes,

14/11/2008 20:57:03 . pag: 11
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC '03.767.538/0001-14

401 - NOTAS EXPLICATIVAS - : o
- com base em taxas de desconto especificas aos riscos dos ativos e
passivos. Com base em estudo preliminar das principais contas do balango.
a administracao entende que ndo ha impacto relevante de ajuste a valor
presente devido, principalmente aos ativos e passives, tanto de curie prazo,
quanto de longe prazo, ja estarem substancialmente no seu valor presente,
sendo as receitas e despesas de juros apropriadas pro rata dia, pela
fluéncia dos prazos. C v .

Assim, as Informagées Trimestrais em 30 de setembro de 2008 foram elaboradas
de acordo.com 2 Instrugao. CVM 469, . .

A$ principais alteragdes promovidas pela Lei 11.838/07, ndo e'xigidas pela CVM, o
que . poderiam  ter impacto nas demonstragbes da Companhia podem ser e
sumariadas conforme segue: : B ‘

(- 'Marcagéo a mercado dos instrumentos ﬁnancel'ros, inclusive derivativos

2) Substituik;éo da demonstragio de origens. e ‘apiicagﬁes de recursos pefa
demonstragéo dos fluxos de caixa ¢ inclusao da demenstragac do valor
adicionado, :

(3) . Obrigateriedade de analise periédica para ve}iﬁcar O grau de recuperagéo
dos valores régistrados ro ativo imobilizado, intangfvel e diferido. :

A administragde avaliol as alteracdes acima e considera que essas alteragdes
nao ocasionario efeitos relevantes nas demonstragbes financeiras da Companhia
de 31.12.2008, entretanto, permanecera acompanhando as normatizagdes que
serdc elaboradas pelos 4rgdos reguladores para determinar com seguranca os
efeitos da adogao plena da nova lei. )

4. APLICAGOES FINANCEIRAS

S&o representadas por: : ' *

30.09.2008 30.06.2008

OperagSes compromissadas (a) ‘ 15.417 24.085

Certificados de Depésitos Bancarios — CDBs 11.335 7.987 ;
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (B)  44.849 28.341 3
114/11/2008 20:57:03 ) : . © pag 12 7
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30.09.2008 _ 30.06.2008 .

Letras de Crédito Imobiliaric - 1.C! 20.519 32.838 .
Letras Hipotecarias - LH 17.879 17.421
Total de tl’tblo~s livres 94, 632 86.38f

- Certificados de Depoésito Ba;ncéﬁo -CDB (&) 23.028 25_.4'1‘3.
Total de_ tituios vinculados ‘ 23.028 25.413
Ir;sﬁrumento Financsiro Derivativo (d) 5.541 79
Totai geral . . 138,468 135.964
Cuito prazo © 69.091 61.899
Longo prazo 89.377 74.065

' 138.463 135,964

(a) Deste montante, R$'15.417 {30.06.2008 - RS 23.269) tern uso restrito ao

contrate de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)}. Em 30 de junho de 2008, -

R$ 786 constitufa a garantia para operagbes de "swap” (Nota 13).

(b) Inclui égio/desa‘gio a amortizar e provisfo par_a desvalorizagéo dos titulos,
quandc_: aplicavel. . ' - .

(©) Inclul R$ 14.963 (30.06.2008 - R§ 18.300) vinculados a0 pagamento de

carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.684 (30.06.2008 - R$ 6.475) -

depositados a titulo de Seguro-caucdo na aquisicao de recebiveis e RS 1.381
(30.06.2008 - R$ 548) correspondem a recursos de aplicages financelras
vinculadas as securitizagies de recebiveis com clausula de cobertura de
patrimanio liquido negative. o

(c) O -mentante de R$ 5.341 (30.06.2008 - RS 79) refere-se a diferencial a.receber

de instrumento financeiro desivativo representado por contrato de "swap" (Nota

13).

As apliéag:éés financeiras em 30 de setembro de 2

vencimentos finafs:

008-apresentam os seguintes

T 14/11/2008 20:57:03
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Descrigdo

Operagbes compromissadas

Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRis
Letras de Credito Imobiliario — LCI

Letras Hipotecarias — LH

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na Nota 3(c),
decorrentes dd processo de sécuriliza

représenta todos os saldos ‘pétrimomals
¢2o de recebiveis ao ampard da Lei no.

Vencimento até

14 de-setembro de 2010
12 de setembro de 2011
13 de outubro de 2028
22 de novembro de 2008
31 de janeiro de 2009 -

9:514/97, para os quals ndo ha clausula de cobertura de
negativo por parte da ‘Companbhia.

" Recebiveis Imobiligrios -

patriménio liquido

Vencimento JUROS %
final INDEX Loaa, 30.09.2008  30.06.2008
2.305.471 2.011.570
Tranches 3 ¢ 4 01.10.2010  IGPM 12,6825 . 183 185
Tranche Hospital 13.12.2012 INPC 12,00 9.130 9.205
Tranches 22 23 10.09.2013 - 1GPM - 12,6825 - 258
Tranches24e25  05.05.2008 - IGPM - 12,6825 - 106
Tranches 26 e 27 . 01.04.2074  IGPM -12,002 12,68 916 1.050
Tranches 28 e 29 01.07.2014  IGPM 12,00 2 12,68 2.261 2.644
Tranches.30 e 31 . 01.10.2014  IGPM 12,00 a 12,68 4.825 5.180
Tranches 34 & 35 11.10.2025 IPCA 9,0449. 1.109.854 1.103.362
Tranches 36 e 37 01.06.2015 - |GPM 12,00 212,68 - 4.187 4.484
Tranches 40 ¢ 41 01.08.2015  IGPM 12,002 12,68 5.138 5.887
" Tranche 46 - 30.08.2016. IGPM 11,21083554 96.129 90.457
Tranches 47 e 48 10:11.2014  iGPM o 12,00 2,895 .3.846
Tranches 49 & 50 01.01.2018  IGPM 12,00z 1268 14,843 16.405
Tranches 51 e 52 02.12.2018 IGPM 11,6783 22.834 25002
Tranches 53 e 54 05.05.2016  IGPM 12,00 4.581 5.071
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00 54.548 55.187
Tranche 57 13122012 1ePM 12,00 6,438 7.777
Tranches 58 & 59 05.11.2026  IGPM 12,002 12,68 12.825 14.490-
Tranches 60 e 61 05.12.2027 IGPM  12,00a12,68 14.561 15.851
14/11/2008 20:57:03 pag: 14
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Tranches 64665  13.11.2021  IPCA 11,17 £9.442 57243
Tranche 66 - 05.04.2011  IPCA 11,00 18.780 20.194
Tranches 67 68 10.01.2028  IGPM 12,6825 ©10.362 10.677
Tranches69e 70  10.02.2002 TR 9,00 a 16,00 ‘. B8.858 73.341
Tranches71e72  01.05.2027 IGPM. 12.00a1268 13.375 13.997
Tranche 73 01.04.2017  IGPM’ © 10,25 32.165 6.485
Tranches 74875  02.08.2027 . IGPM 12,002 1268 19.384 -~ 20,789

. Tranche 76 05.05.2015  IGPM 12,00 2.202 10.185
Tranche 77 02.08.2027 IGPM 12,00 a 12,68 9.968 11.088
Tranche 78 10.12.2027° 1GPM 12,002 12,68 14.294 15,852
Tranche 79~ 20122017 TR - 10,00 102,523 - 102.153
Tranche 8¢ - 24.04.2019 IGPM 8,40 14.914 14.292

' 1Tranche 81 . 24.0472019 1GPM 8,40 20.013 18.850 -

Tranche 82 - 24042018 IGPM 8,40 20.020 > -
Tranche 85 01.09.2024  IGPM 12,88 . 11.045 12,362
Tranches 86 e 87  10.10.2015  IGPM 12,00 16.966 34,148

" Tranche 88 - .01.092026 iGPM 12,008 1258 15.976 © 30.451
Tranches 8990  10.07.2027  IGPM 12,22 30.082 31117
Tranche 91 . 15022022 TR’ - 10,00 28.260 27.439 o
Tranches 82293 ° 28.12.203¢  IGPM 12,003 12,68 . 6.285 20.994 . N
Tranche 4 28022011 TR~ 12,16 21.313- 22,977 -
Tranche 97 05.06.2018 TR . 10,50 10.647 10.330
Tranches98e 99 10032038 IGPM 120021268 - 19185 20.201
Tranche 100 10072020 = TR 10,00 295413 -
Tranche 101 28.07.2018 ° IGBM 8,39 5.151 -
Tranche 104 - 13.08.2018  TR: 10,70 36.974 -
Tranche 105 10.08:2017  IGPM 12,002 12,68 17.610 -

- Tranche 108 - 10:08.2028 IGPM 97521723 10.167 : -

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Vencimento  ~  JUROS%  JUROS % : -
- final INDEX , a.a. Seniot a.a. Junior 30.09.2008  30.06.2008
(2.310331)  (2.095.852)
- : .
Series3e4. 13.03.2011  IGPM : 12 e sony T
. Series 132 17 15.12.2012 INPC 12 - {9.122} (9.192) -
Series 22 ¢ 23 13.10.2()13 1GPM - 12 - - {78)
Series 24 e 25 13.06.2609  IGPM - 12 - (362)
Series 26 e 27 13.05.2014  IGPM ’ - 12 {840) ©{1.103) |
Serfes 28 e 29 13.10.2014 IGPM 10 . 12 (1.861) (2.291)
Series 30 & 31 13.02.2015 ] 1GPM 9.5 12 +(5.049) (5423) :
14/31/2008 20:57:03 ’ . pag: 15 !
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Séries 34 ¢ 35 11.10.2025 " |PCA T 9,03 (1.109.718)  (1.103.138) _
Series 36 e 37 13.08.2015  IGPM 10,45 12 (4.975) (5.286)
Serigs 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12 (5.575) (6.078)
Serie 46 01.07.2016 IGPM 11,21 - (91.821) (92.052)"
Sefies.47 < 48 13.042016  1IGPRM~ 10,04 12 {2.955) (3.812)
Series 49 e 50 13.02.2016  IGPM 10,76 i 12 (16.214) (17.824)
Series 51 e 52 28.03.2015 IGPM . 11,53 11,68 (29.052) (25.850)
Series 53 6 54 13.06.2016  IGPM . 9,94 12 (4.410} " {a.709)
Serie 56 - 204102018 . TR LY ‘ - (56.979) B7.410)°
Serie 57 13.01.2013  I1GPM . 11 - - 16.328) (7.616)
Series 58 e 59 13122016 IGPM 10,88 12 (12.838) (14.165)
.. Series 60 e 81 13.012015  1GPM 10,89 1 (14.245) (15.701)
Series64265 . 13112021  IPCA o, 12 0 (B9132) (67.008)
- Serie 85 - . 13.042011  PCA 10,52 - {18.677) - (20.069)
Series.67 68 13.02.2028  IGPM 11,47 -~ 12,68 {10.824)  (11.026)
Serles 69 e 70 13.03.2022 . TR 10,33 18 (r2.323) . (76.618)
Series 7172, 13.08.2022 . - IGPM 10,38 12 (14.076) (14.972)
Serie 73 - 05.05.2017. IGPM: © 10,15 - - {48.608) {89.567),
Series 74 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12 0 1018y (22.377)
Serie 76 13.08.2015  IGPM : 9,98 - {9.848) (10.808) -
Serie 77 © 13412021 1GPM 11,25 i - (11.202) (11.678)
Serie 78 13.09.2024  IGPM 11,26 . - (14.734) (16.060}.
Serie 79 20.12.2017 ] - 9,85 . - (102.486) © {102-139)
Série 80 24.042019 IGPM ' -108 . - (14.138) (13.588).
Série 81 24,04.2019 . IGPW 10,8 - (19.190)- {18.175)
Séried2 24.042015  IGPM 10,8 - (19.835) - -
Série 85 13.10.2024  1GPM 11,38 - (11.950) | (12.386)
Séries 86 & 87 13.10.2076  IGPM 9,56 11,18 (24.465) (39.366)
Sérle88' . .. 13032023 IGPM_ 10,87 - - - (18887 (31179
Séries 89 e 90 13.08.2027  1GPM 1,37 12 (31.089) (31.301)
Série 91 15.02.2022 TR 10 - (28.260y {27.438)
Séries 92 & 93 13.03.2028  IGPM 881 10,8 (7.481) (19.982)
Série 94 © o 06.06.2011 TR 12,05 Lo (21.187) (22 980)
Série 97 05.06.2018 TR 10,5 . - (10.647) (10.330)
Séries 98 € 99 13.11.2016  IGPM 9,51 11,64 (14.848) (19.987)
Série 100 .+ 10.07.2020 TR 10 - (295.413) -
Séfie 101 | 28.07.2018 . IGPM 103 ' . (5.113) -
Série 104 13082018 TR 10,52 - (88.973) -
Série.105 | 1310.2017  I1GPM Co1072 - - {17.425) -
Série 106 13:10.2028  [GPM 14,71 - (18.115) -
© 14/11/2008 20:57:02 ) rag: 16 ;
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30.09.2008

30.06.2008

Liquido ‘ ' (349200 (14319
Disponibilidades ' . 12,505 4932
Aplicag@es financeiras (a) . - : . . 54:267 - 356.203

- Instrumentos Financeiros Derivatives = Swap (Nota 13) ’ (1.650) (1.379)
Bens ndo de uso préprio - BNDU ) ’ 432 680
Valores a receber pela venda ,de, BNDU . - o 588 956
Operagdes securitizadas total (realizavel a longe br'azo) ) 31,222 25980

Em 30 de sétémbro de 2008 € 30 de junho de 2008, todas as séries ‘emitidas .
aprésentam-se com patrimdnio liquido positivo. Em 3¢ de setembro de 2008, o
total de -parcelas em atraso ha mais de’ 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de

R$ 6.120 (30.06.2008 - R$ 7.453).

(3)  Referem-se a  aplicagdes financeiras em Certificados  de Depdsitos
Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizacGes dos recebiveis e que ndo. foram ainda repassados aos

detentares dos CRIs Juniors, devido acs diversos prazos de caréncia.

14/11/2008 20:57:03 . . vig: 17
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6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento . - : -

final 7 INDEX JUROS % a.a.  20.09.2008 30.06.2008

Tranches 9 e 10(a) . - 10.08.2013 1GPM 12.00_ ' ) 1.005 - 1.204

Tiancheé 95.e 96(a) ) T 10.08.2027 ™ - . 9,00- 41163 458542
CCl—-BS - 20.08.2038 INCC ou IGPMou TR, até 18,56 234987 by 235.046 (o

s 277155 281,752

Deségio acumuiade a amortizar . - (3.180) (3.103)

" Curto prazo . o 40.325 58.073
Lengo praze 233.640 220.818
273,965 276.689

(a) As referidas tfranches ja foram securitizadas (Nota 9).

© - {b) Inclui recebiveis imobilidrios adquiridos no 1° himestre ainda nio

: “securitizados como lastros- de CRIs. Desse monlante, R$ 45677 (R$ :
63.940 'em 30.06.2008) estdo registrados ‘na rubrica “Cbrigagdes por
aquisicao de recebiveis” e serdao pagos aos cedentes até o 1° rimestre de
2009.- : '

Representam valores de operagaés de aquigigéo de recebiveis imaobiliarios,
efetuados de acordo com a Lai ne. 9.514/97, que dispde sobre o Sistemia
Financeiro Imobiliario. ) BT ,

O agio/desigio auferido na aquisigio dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultade” de acorde com o regime contdbil de competéncia,

.

14/11/2008 20:57:03 pag: 18
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Os coniratos dos recebivéis imobifiarios tém ciausula. de alienagdo fiduciaria do
imével objeto. A Administraggo da Companhia entende que essa garantia é
suficiente para cobertura de eventuais perdas decorrentes da’inadimpiéncia dos
mutuérios, ndo sendo, portanto, necessaria a constituicdo de qualguer provisdo
complementar.

© -

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

i

30,09.2008  30.06.2008

Outras rendas a receber ’ 1648 - 354
Créditos tributérios- (a) 1.807 4.174
Impostos & contribuigbes a compensar 68.436 5.437

© Quiros . - 1.943 1942
B ) 11835 11,507
* Gurto prazo : 11.669 11.741
Longo prazo . . - 16€ 166
' ) ' 11.835 ] 11.907

(@) Créditos tributarios sobre' diferengas temporarias de imposto de renda e
contribuicio social, registrados nos termos da Instruggo CVM n° 371, de 27 .
de junho de 2002 e NPC 12 de maic de 2006, do |bracon. Inciui também
em 30 de setembro de 2008, créditos tributarios sobre base negativa de
imposto de renda e contribuigéo social. ‘

8, OUTROS VALORES E BENS

L] 4
Referem-se- aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
-imobiliarios -securitizados, com clausula de coberura de eventual patrimonio
liquide negafivo Tpela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis
dos respectivos financiamentos imabilidrios, ajustados acs valores de mersado ou
realizagio dos referidos bens, quande aplicivel, ’

14/11/2008 20157:03 o pig: 19
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'8, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRFs

Para esses Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs existe clausula de
cobertura de eventual patrimanio liquido negativo da securitizaggo.

Vencimento - JUROS % JUROS % -

final INDEX a.a. Senior  a.a. Junior 30.09.2008 30.06.2008

Series9et0 . 13.062012 IGPM - 12,00, 12,00 4.138 4200

Séries 95e 96" 01.09.2027 R 6,59 15,63 42227 45.898

® Ed

48.365 50.008

Curto prazo . 4,545 4.907
Longe prazo 41,820 45191 -

46365

10. OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS

Composto por:-

50.068

30.09.2008  30.06.2008

BiD (a) 141,737 120.371
Mituo (b) . 5538 6.018
Banco ABC Bra_sil ()] 7.505 15.600 :
) 154.780 141.389
Curto praze + 15.618 18.627 -
Longo prazo 139.162 _122.782
154.780. 141.389
14/11/2065 20:57:03 rag: 20
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS o R
{&a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia finnou um contrato de linha de credito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimentc = BID, no valor de ate
US$ 75 milhGes. A linha de crédita é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos ¢ paga nos dois anos subsegiientes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como
objetivo financiar ‘a aguisicac de instrumentos hipotecarios (residenciais e
comerciais) e instrumentos de locagéo comercial, para posterior smiss&o de
© Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs lastreados nesles instrumentos -
€ sua. colocagdo no mercade. Em 30 de setembro de 2008, o montante
- utitizado da linha de crédite & de US$ 75 mithdes (30.06.2008 — US§ 75
milhdes), sende que o montante captado’ de R$ 15.417-(30.06.2008 - RS .
© 23.299) apresenta-se em conta restrita {vinculada) (Nota 4(a)).

(b} Contratos célebrados Jjunto a in'vestidores, no montante original de R$ 8.368 -
com taxa de juros cortespondente a 1,00% a.m. + IGPM. )

{c) Refefe-se a Cédula-de Crédito Bancério, temada em 30 de junho de 2008,
para pagamentos de aquisicdes de carteiras de recebiveis imobiliarios;

remunerado por CDI, adicionado de 4,99% a.a., com vencimento em 28 de
novembro de 2008. ' ‘ '

11. QUTRAS OBRIGACOES _

'_30.08.2008  30.06.2008

impostos e contribuicbes a recelher - 2105 3.625

Obrigag&es por aquisicac de recebiveis(a) - 110.813 150.006
ProvisBes - 358.

113479 . 153983

Curto prazo . 105630 147514 .
Longo prazo 7.549 5.475

113,179 153,989
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{a) Inclui-valores a pagar pela aquisic@o de carteira de recebivels imobiliarios, no
montante de R$ 100.292 (R$ 139.829 em 30.06.2008), atualizados & laxas de até
12% a.a. elou pela variagdo do IGP-M, og alnda por 100% ca variacdo do CDI.

-

12 PATRIMONIO Liquino

G- capital sccial da Companhia esta dividido em 45.845.987 agOes ordinarias
. riominativas, sem valor nominal. : :

Conforme 'Ata de Assembléia Geral. Extracrdinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberade o aumento do capital social da Companhiz, mediante a emiss&o de
1.445.987 agbeés ordindrias, nominativas. e sem valor nominal, com valor de
emissdo de R$ 2,92 por agio, fixado de acordo com os parametros do artigo 170
da Lei o . 8.404/78, no total de R$ 4.227, as quais foram tetalmente integralizadas
por meio dos créditos a pagar acs acionistasa titulo de dividendos.

" Areserva de agio na sub_sérigéo de agdes no montante de R$ 17.048 é decorrente
do aumento de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
fiquido, apés a compensa¢do de prejuizos acumulades € a destinacio para a
reserva legal. Em 31 de dézembro de 2007, a administracfio propds acs aciohistas
a distribuicac de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigées
estatutarias, no maontante de R$ 4.227, assim como a retengéo dos lucros
remanescentes para reinvestiments nas atividades da Companhia, com base em
orgamento de éapitai aprovado pela administragao, decisao esta. aprovada pelo
Conselho de Administragao em Assembléla Geral Ordindria realizada em 28 de
abril de 2008.
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13: INSTRUMENTOS FINANCEIROS

.. As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os |
- praticados no mercado, atualizadas até as datds dos balangoslbalangetes, sendo

seus valores contabeis proximos ao valor de mercado,

A emiss30 e colocagdo no mercado financeiro de CRIs séo efetuadas de acordo

com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarics, ocasionando. o

casamento das operagdes.

Os CRIs sio classificados com os-parém'etr_os estabelecidos pela “"Moody's™,
"Fitch" ou "Austin”, com clausula de alienacdio -fiducidria e estrutura de
subordinagdo e funde de reserva, garantias  julgadas - suficientes pela
administrag8o para cobertura de eventuais inadimpiéncias dos devedores. As
taxas de juros praticadas nas carteiras - de recebiveis imobilidrios e CRIls sao
compativeis entre si, e a avaliagéc das carteiras a valor de mercado & compativel
com. os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos
balangos/balancetes. ' \

A politica da Companhia & fazer suas operagies de modo a estar sempre
“casada”. ‘ S -

A mensuracdo do valor de mercado (valor provével de realizacée} dos -
instrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificacdo -
desenvolvidos pela administracao, gue incluem avaliagdo do contexio econdmico .

e a captura de pregos médios praticados - no mercado, aplicaveis ag tipo de
instrumento financeiro & data base do balango. Assim, quando da efetiva
liquidagao  financeira . destes itens, ~0s resultados poderdo vir a ser
substangialmente diferentes dos astimados. '

A Cempanhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeires derivativos representados por confratos de "swap”, cujos

- montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro

abaixo. Os referidos “swaps® foram substancialmente adquiridos com intengao de
hedge de vperagdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.
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A apuragao do valor de mercado pela Companhia foi.efetuada com a participagac

direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas ‘principais -

premissas a utilizagio de taxas e indices divulgades pela BM&F e BACEN,

conforme aplicavel.,

(a) Contratos adquiridos como hedge_ ecbnémico cambial (Captacic com 0 BID ~

Nota 10 {a))
| Acumutads pariodo 01.01.2008 ate
30.09. 2008 30.06.2008 30.09.200%
~ .
o N - valora Vatora . -
- Indexador Tndexador Valor de foagary Valor 2 {pagar)y Valor 2 Valor Valor
Venclmrentc Lomprador vendedor referdoeia raseber mercado fecel mercado ipago} recehido Résuitado
USD + . IGPM e . .
- LIBOR - 48272 -
AB18ITO8 . 175%aa aa. USD 4,939,229 372 869 532! 728} - A
USD+ - - B
LIBOR= - IGP-M +
AR18.0609 -, 175%aa 460%aa USD 38,132,085 3.M3 44870 44.073) (5.087) - 3713
. use +
LEOR + IGPM + N 3 . )
Alé 15.05.09 1,75% aa. 5.85% aa. USD 3,600 000 Tz 722 e {359} {454} Tz
usD e .
LIBOR « IGP-M +
AMIZA108 f7s%an, 85% 2.5 USD 23,000,000 485 541 {5628} (5.808) 219 - 26
. . UsD . GRMe
Até 15.05.08 447% aa, 6,50% a2, UsDh 3,560,000 - - 41) . (473}
® LBQR+ -
L 1.7815% T.8775%
A 15.05.08 aa 2.3, USD 8.560,000 . - - “4 - F2)
LIBOR + USD + : .
S 1,7875% 7.8855%
ALE 14,0509 aa aa USD 35,040,000 - {887) - )
UsD+ 1GP-He §
AE 140608 7.25% sa 550% 0.2 USO 35,040,000 - . (7.208) B (8.285)
. USCe - i
71188% P+ -
Até 130508 aa 1030%aa' | USD5000,600 - {1.193) . - oosy
. usD + ! -
7,1087% 1GPAM.+
A9 14.05.08 as 1350% 0.0 USD 3500000 (685} . . (830 -
- 5.262 8902 10,6841 12.075) (t0.747) - (4,857

b(b) Contratos adguiridos como hedge econdmico para operagéo de crédito

. : 3
Swaps das séries 80, 81, 82 e 101(Nota 5)

Acumulzde porado 01.01,2008 ats

30.08.2008 30.08.2068 30,08.2808
: Indexagor Indaxador Valor de Valora Yalora Valora Velora  aor® Vator
Venclntenta _compradar vendedor Tefergnela pagar¥ _ mercada (pagaryt qareads ipage} recebldo Rasultado
14/11/2008 20:57:03 Pag: 24

360



SERVICO PUBLICO FEDERML

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagbes Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B QUTRAS

Legislagdo Societaria
Data~Base = 30/09/2008

v

01875-5- BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/06001-14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

receber recaber
TRD + 10,80% IGE.H »
Até 2401.19 aa. 840%aa, 12977 @75) T8} @04} {reay e
TRO +10,50% IGPM +
A8 240499 aa” 8406 aa. 18.188 (745) ?45) 75 75} B @45)
TRO + 10.80% IGP-M + . .
Alé 240415 ad . BAD% 2 19.351 193 =) - - ©9)
TRO+10:30%  1GPM+ . .
Até28.07.18 aa. | &79%aa 5.000 [ra] _ &0 - g 88
(879 g g (1651

0851 hesn s

(¢} Nestes casos ‘especificos a seguir, .com éprovagées de sua diretoria,
excepcionalmente foram reafizadas operagées com derivativos para possibilitar a

venda de CRIs a um

mercado.

_Vencimento  _gemprador _ vendedor

1GP-M +
Arg 130810 10.15% z.a.

AE13.10.44 10.97%a.a.
Ate 13.0215 970%aa

A T301E. 870%aa

investidor nacional, buscando desenvolver internamente este

20.09.2008 30082008 Acumulara periody 04.0%.2608 até 30.08.2008
Valora Valora )
Indexador Indexador . Valor de {pagarpy Vvalora Valar de {pagary Vatora Vator Vatoy
sefortncla recener meveats referdncia recenor mereado {pago) recebido Resultade
TRD +
1856%
2a. 652 2 168} 760 oo €7 8} 4
TR+ .
1GP- + 1450% .
aa - 2336 78 " 2641 73 79 ©0 it 23
i TRO'»
1P > 15,00%
a2 3.551 (109) 204) 3781 (160) 203) (#5) 191
TRD»
1GP-M + 15.00%
2a. 1,451 @1y (80) 1892 @an el (26} - -
e awy — W @y o) u W
14. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IRPJ E CsLL
3 '
Trimestre
. findo em Acumulado
30.06.2008 30.09.2008
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Resultado antes da tributacio e apds participagBes no lucro . 4297 ' 19.860
AdicBes ) . '
Adicdes temporarias - "swap" {15.878) 5.861
Qutros . (34} 1.029
Exclusbes | C .
Reverséo de provisgo para agio de incarporagdo (572 (1.717)
Liquidaggo “swap” ~ anterlarmente adicionadas - (28.728)
Base de caiculo (imposto derenda e coritribuigéo social) . {11.985) ) {3.665) ...
Trimestre o N
] findo em ‘ Acumulado
C - . : 30.09.2008 = ’ ) 30.09.2608
Imposto de Contribuigio  Imposto’de Contribuigio
renda social renda social
Imposto e-contribuicio devidos {2.998) {1.079) (916) (336)
 Total da despesa(recita) no : .
perfodo ) (2.906) (1.079} (916} (330) -

A-Companhia apresenta‘crédito's tributarios néo contabilizados, no montante de R$
2.141 (30.06.2008 - R$ 2.336), sobre o saldo da proviséo para perdas de agios de
incorporacao (Notas 1 e 3(h)). . ’

2

15. PARTES RELACIONADAS

: ¢
Os saldos das transagdes com paries relacionadas podem ser resumidos como
sague: . ' '
3 N >

30.09.2008.  30.06.2008  30.08.2007

Ativo  Receitas Ativo Receitas
{passivo) _(despesas) _ (passivo) [despesas)

Breziian Finance & Real Estate $.A
Valores a receber (pagar) (a) - - ay~ . -
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Brazilian Mortgages ~
Valores a receber (pagar) (b)
- - Letras Hipctecarias (Nota 4) 17.879 £63 ©17.421
OQurinvest Empresndimentos Imobili4rios .
Valores a pagar (¢) 74 - (74)
Ourinvest Assessoria de Investimentos - ’

- - - (108)
Letras de Crédito Imobilidrio (Nota 4) : 20.519 757 © 32.638 114

Valores a pagar (d) . C - @8 - (68)

Banco Curinvest
Valores a pagar (e)

{a) Refere-se basicamente 20. Instrumento Particular de Cess&o de Crédites -

- Imobiliarios assinado em 20 de margo de 2008.
{b) Refere-se a reembolso de despesas. . »

(c) Valores a repassar referentes’ créditos que, embara, cedidos, tém suas

cobrangas efetuadas pela -Companhia, conforme Instrumento Particular. de .

Cess&o de Créditos Imobiligrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em
02/05/200¢, taxa'de 12% a.a. + |GPM. . .

(d) Va[or‘ referente a sublocagéo de espaco fisico.

(_e)Val‘ore's referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e
comissdes. :

- “18. OUTRAS INFORMAGOES

- -

(@) - A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de
recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 845.606 (30.06,2008 - R$ 286.228), os
quais poderdo ser efetivados até 28 de junho de 2011,

{(b) - As receitas de venda {operacses de crédito) séo corﬁpostas por;

Trimeste Perlodo Trimestre Parlodo

findo em findo em findo em findo em
30002008 30082008  30.02.3007 30092007
Receitas de rocshivels imobilidtios ainda ndo
securitizados ou vinculados a CRI's com garantia 9.953 32221 4.401 9.143
Receitas com taxas de alocagao e estruiuragdo ) .
. deoperagdes e outros servigos 1.387 2.084 546 1.008
14/11/3008 20:57:03 : vig: 27
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Desdgio na compra de recebivels ¢ agic na

vendade CRI's 3.048 749z - _ 984 2.550
o 14.388 41797 5930 12.701
Operagles securifizadas __T74 10.113 2534 5.353
15162 51.910 8.464 18.054

€y O resultado de operacdes securitizadas & composto por: .

Trimestre” Pariado Trimestra - Periodo
A frdoem  findoem  findo'sm_ findoem
30.06.2008 30.09.2008 30 092007  30.09.2007

Reoceitas de recebiveis mobiliarios securitizados 81.062 244747 57.035 155..238
$em garantia - B . B

Recsitas financeiras . 1478 - 3.214 564" 1478
Despésas cam CRI's sem garartia {81.766) {237.848) . {55065) {151.363)
Resultado de operagbes securitizailas -l _ 10413 __ 25328 __ 5483

'(d) Receitas de prestagGes de servicos sdo compostas _por rendas de.

assessoria técnica em operacSes’ esfruturadas no montante de R$ 734
(30.09.2007 - R$ 15).

(&) A Companhia nae ¢ parte integfante em processos judiciais e
administratives' de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de
censtituigdo de pas§§ybs contingentes ou obrigagdes legais.

() -~ Em Assembléias Gerais Extraordinrias da c¢ompanhia controladors
Brazilian Finance & Real Estate S.A. ("BFRE");, realizadas em 13 de novembro dé
‘2007 e em 17 de abril de 2008, os aciohistas aprovaram e ' ratificaram,
respectivamente, um Plano de Outorga de Opgéo de Compra de AgBes (‘Plano”),
a ser efetivamente outorgade por meio de Contratos de QOpgéao (“Contraio”), acs
administradores e empregados em posi¢ao de comando da Controladara BFRE ou
de oufras sociedades sob o seu controle. As opedes de. compra de agbes
outorgadas nos termos do plano poderdo conferir direitos de aquisigdic sobre um
namero de ages que ndo exceda 1,8% do ntimero total de agles representativas
do capital social da Controladora BFRE existentes na data de aprovagéo do plano.
Ern 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgles de compra de 7.323.636 agdes
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preferenciais nominativas da BFRE, exercivéis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas. no Plano e nos Contratos "emitidos pela propria
Controladora BFRE, que & a Qutorgante das referidas Cpgbes. -~

Q) 7 Despesas administrativas incluem principalmente R$ 220 (30.09.2007 — R3$
3.153) de servigos do sistema financeiro & R$ 1.019-(30.09.2007 ~ RS 806) de
servicos técnicos especializados. : :

-(h) -Réclassiﬁcagées

Para fins de éomparabiiidade dag informagges de 30 de setembro de '2068 com
‘aguelas apresentadas em 30 de junho de 2008, o5 saldos daquela data foram
reclassificados conforme abaixo, em virtude dos ativos e passivos de operagéo

- com coobrigago por .parte da Brazilian. Securities em relacdo ao CRI- ter ‘sido
apresentada anteriorments, em 30 de junho de 2008 na rubrica de operages.

securitizadas.
Saldo Salda.
T Reclassifi-  Reclassi-
Original cagbes  ficado
Ativos
Caixa & Bancos e 57.107 47 57.154 .
Titulos e Val. Mébll, e Instr, Financ. Derivatives — Curto prazo 73,751 440 74191
Openkagaesr Securitizadas — Longo Prazo B 28111 S3) 25.980
Recebivels Imobiliarios — Curto Prazo . ' 53.198 3722 56.918 -
Recebiveis Imabiliarios — Lohgo Prazo 175.580 41.820 217.400
Total . ’ 385.745 45,898 431.643
Passivos i
*Certificades de Récebiveis Imabiliarios — Curto Prazo 4 290 4617 4,907
Certificados de Recebiveis Imobifiarios - Longo Prazo 3.910 41.281 45.191
Total ) 4.200 ' 45,898 £0.098
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Total liquide

. ' (i} Informagées
. nec. 414/04:

L3

381.545 -

381.545

requéridas pelos incisos | a M, do Artigo 3°. da instrugao CVYM

=

1: Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de- aquisices,

oL -+ bem como os percentuais de

pagamentos e inadimpiéncias dos referidos

créditos:
‘Aquisigées
Quantidade de Quantidade de
Mes . Operagdes Confraios Valor
Jan/2008 8 47 3.834
Fevi2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 808 60.998
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 87.340
Jun/2008 B 298 . 16112
Juli2068 8 58 316.186
Agol2008 -4 25 . 40.477
Set/2008 5 78 £6.940 .
L 60 1974

736,993

N&o foram realizadas operag6es de ’ret'roc'esséo durante ¢ presente exercicio.

CRI's

4
Data de Registro na Cetip  CR's  Quantidade de Contratos

Valor

Data Base: 30/09/2008

% Adimplencia % Inadimpléncia(®)

14/11/2008 20:57:03
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09/01/2008 80 1 12.977 100,0%
22/04/2008 81 1 18.184 100,0%
22/07/12008 82 1 19.361 100,0%
21/01/2008 85 106 13,559 98,4%
20/02/2008 86-87 200 39.763 - 97,9%
18/03/2008 8s. - 231 30943 . 97,9%
24/03/2008 89-90 269 29486 . 93,1%
23/04/2008 92-93 93 -20.330 97,4%
© 07/05/2008 91 1 64.522 100,0%
21/05/2008 95-95 879 . 45582 976%
15/05/2008 24 3 22.734 100,0%
05/06/2008 97 1 10.248 100,0%
20/06/2008 98-99 66 19.658 98,6%
10/07/2008 108 1 238.000 100,0%
28/07/2008 101 1 5.000 100,0% -
25/09/2008 104- 1, - 38.750 100,0%
18/09/2008 105 86 17.330 100,0%
.24/09/2008 108 76 . _1c.056 180,0% -
. 2017 704.481 :

(';) C percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o salde devedor das conlralos com mais de 90 dias de
atraso em relat5c a0 saldo atuslizado do CRI em referéncia, . . 5 .

0,0%

0,0% .

0,0%
1,6%
2,1%

2,1% -
0,9% .
2,6% .
0,0%.. "

2,4%
0,0%
0,0%
1,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0.0%

" 2. As Notas Explicativas 5, 6 e g, respactivamente, “Operacées Securitizadas®,
“Recebiveis Imobilidrios” e “Certificados de Recebiveis  Imobilidrios’,
apresentam. os saldos contabeis das respectivas operactes / emissdes de

.forma independente, por emissdio de CRI sob o regime fiduciario. Nao
obstante, & administragéo da Companhia-esta em processo de analise quanto
4 methor forma de apresentacdo e divuigagio de informagGes financeiras

previstas na instrugdo CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004.

3.-A Companhia nfc possui nenhuma emissdo sujeita - atualizdgao dos
relatérios de classificagio de risce (ratings) dos CREFs, isto porque n&c possui
emissdes de valor nominal unitario inferior a R¥ 300, nem emissées que
contém a obrigatoriedade de realizagéo de relatorio de classificagio de risco

ha forma prevista ne inciso 7° do Artigo 7¢ da Instrucdo CVM 414/04.
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A maior demanda dos originadores de créditos por operages de securitizagso,

associados & maior capacidade de aquisicdo de carteiras de créditos por conia de

sua forte posicdo de capital, levaram- a companhia a continuar obtendo

" desempenho favoravel no 3° tfimestre de 2008, a exemplo do ocorrido nos
trimestres anteriores. ) '

Denitre varios indicadores desta performance, cabe destaear os seguintes:

Compra de Carteiras

Durante o 3° trimestre de 2008, a Companhia adquiriu R$ 413.603 mil em carteiras
que sérvirdo para fastrear novas emissées de CRI's. Degtes, R$ 397.810 mil sao
_fecebiveis com lastro comercial, e RS 15.293 mil $50 com lastro residencial,

Emisszg de CRI"s

No 3° timestre de 2008, a Companhia emitiu as seguintes séries, totalizando R$
357136 mil: . : '
2008- 100, no valor total de R$ 288.000 mil
2008-"101; no valor total de R$ 5.000 mil- ~
2008- 104, no valor total de R$ 36.750 mil
2008- 105, no valor total de RS 17.330 mil
2008- 106, no valor total de R$ 10.058 mi!

~ Saldos Contabeis

O saido de Recebiveis imobllidrios em 30. de setembro de 2008 totalizou R$
“273.965 mil, comparado com R$ 278.589 mil'em 30 de junho de 2008.

O volume de carteiras securitizadas em 30 de setembro de 2008 totaliza R$J

2.308.471 mil, comparado com R$ 2.011.570-mil em 30 de junho de 2008, sendo.

que- os respectivos Certificados de "Recabiveis Imobilidfios montam a R$
2.340.391 mil em 30 de setembro de 2008, comparado com R$ 2,025,882 mil em
30 de junho de 2008. , C )
O saldc de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, vinculados no passivo da
Companhia, em 30 de setembro de 2008 totalizou R3$ 46.365 mil, comparado com
R$ 50.098 mil em 30 de junhe de 2008. Dessa forma, o_saldo passivo dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrics que ‘possuem clausula de cobertyra de

" patriménic negativo da securitizag&o pela Companhia, apresentou uma diminuigao
de 7,45% no trimestre, - ’
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O saldo do Patriménio Liquido em 30 de setembro de 2008 totalizou R$ 144.435
mil, comparado com R$ 141.403 mil, em 30 de junho de 2008, fato que representa
um crescimento de aproximadamente 2,14%, . . : ’

- A Demonstragdo do-Resultado apresentou no trimestre findo em 30 dé setembro
de 2008 lucro liguide de R$ 3.031 mil, comparado com R$ 7.331 mil no triimestre
- finde em 30 de junho de 2608 e com' R$ 7.167 mil, no terceiro trimastre de 2007,

conforme demonstrado no quadro a seguir:

Patriménio Liguido e Resultado do frimestre

) rEmR$ mil o[ 3°Trim 2008 | 2° Trm 2008 3°Trim 2007 |, - )
Lucro Liguide do - ST
Trirnestre ) 3.0 - 73310 7.167
Patriménio Liguido 144.435 141.403 | 124.309

' . 5
‘14/11/72003 20:57:06 ) ’ Pag: 34

370



SERVIGO PUBLICO FEDERAL .

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBITIARIOS L

ITR - Informages Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Bage - 30/09/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO / 03,767,538/0001-14

12.01 - COMENTARIO SOBRE'O COMPORTAMENTO DAS PROJECOES EMPRESARIALS

Apesardas recentes elevagbes da taxa de juros (Selic), de 13,00% para 13,75%,
a expectativa da 'administragéo da Companhia é de que a demanda por CRI's se
mantenha aquecida, pois a rentabilidade do papel ainda apresenta-se atraente em
relagdo .4 taxa de juros do governo, trazendo ainda beneficio adicional para
pessoas fisicas, que possuem isencdo de imposto de renda nas aplicagdes em
CRI’s. Além do interesse destes investidores {pessoas fisicas), os CRI's cumprem
exigibilidade dos bancos nas aplicagbes compulsérias de recursos de poupancga,
criando mais um canal de coldcagao. ’ .

A Compahhi‘a, além de manter sua polifica de origihagéo de - recebiveis
residénciais, para-consegiientes emissdes de CRI's pulverizadas, procura também

atender demanda por operagoes estruturadas, lastreadas por créditos imobiliarios, .

que utilizam ps CRI's como forma de financiamento, como continuoy correndo no

3° trimestre de 2008. O. aumento deste .modelo, desde 2006, gercu maiores

receitas, com’ efeitos imediatos nos fesultados’ da’ Brazilian Securities. Cabe

destacar o volume de emisstes de CRI's da Brazilian Securities, demenstrando a

tendéncia de crescimento j& esperade pela Companhia:
3° trimestre 2008 — R$ 413,6. MM
2% fimestre 2008— R$ 246.7. MM
1° trimestre 2008 — R$ 76_,6 MM -

A Companhia mantém, com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BiDy},

" um contrato de abertura de linha de ¢rédito, no valor de USD 75 miihdes, para -

financiar a aquisigdo de recebiveis imobilidrios, e conseqliente emissio de CRls.
"Esta lioha vem sendo utiizada para atender as condicdes do mercado,
especificamente uma compasicdo mais equilibrada sntre recebiveis residenciais &
* - comercials. Em 30 de setembio de 2008, a Companhia estava utilizando o total da
referida linha. : . o

O aquecimento do mercado imobilidric tende, no médio prazo, a produzir um
.monlante  expressivo de _fecebiveis - por- parte dos incorporadores, ' que
necessitando de recursos para novos projelos, j4 demonstram a intengao de
vender tais crédilos: O mercado dé securitizagio se beneficiara desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos. j&.apontam  como
‘estratégia de "funding” no curto prazo a intencgo de secutifizar suas carteiras de
srédito imobiliario. Desta forma, 6 mercado de securitizacdo da mostras de seu
. grande potencial ne curto e médio prazos. A Brazilian Securities, por estar atuante
desde 2000, possui a’expertise. necessaria para aproveitar os fatores positivos
atuais, e dar continuidade a sua trajetdria de crescimento.
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17.01- RELATORIO DA REVISAU ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores e Acionistas da :
Brazilian Sacurities Companhia de Securitizacdo

8&o Paulo - 8P

1.

Efetuamos uma revisio éspec‘,ial das Informages Trimestrais - ITR ‘da

Brazilian Sacurities Companhia de Securitizacio referentes ao trimestre findo

em 30 de setembro de 2008, compreendendo .0 balango” patrimonial, a

- demonstragao do resuitado, o relatorio de desempenho e as informacses
" relevantes, preparados de acordo com as préticas contabeis adotadas no

Brasil & normas expedidas pela Comisséo de Valores Mohiligris.

Nossa revisdo foi efetuada de acordo  com as normas e§pecfﬁcas

-estabelecidas. pela IBRACON - Instifuto dos Auditores Independentes do

Braslii,.em conjunto. com o Conselho Federal de Contabilidade, & cansistiu,

principalmente, de: a) indagacac e discussdc com os administradores

‘responsaveis pelas areas Contabil, Financeira e Operacional da Companhia,

Guanto aos princlpais critérios adotados na elaboragac das Informacdes
Trimestrais - ITR; e b) revisio das informagées & dos eventos subseqlientes
que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagde financeira
€ as operagbes da Companhija. - I .

Com base em nossa revisdo espscial, ndo temos conhecimento de nenhuma
medificacio relevante que deva ser feita nas informacdes contabeis contidas
nas informagbes Trimestrais - ITR acima referidas para que estas estejam de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e condizentes com
Normas  expedidas pela ComissZo de Valores Mobilidrios - CvM,
especificamente aplicaveis & elaborac3o das Informagdes Trimestrais - TR,
incluindo a Instrugdo CYM n® 469/08,

Conforme mencionado na nots explicativa 3(j), em 28 de dezembro de 2007

foi promulgada a-Lei n’, “11.638, com wvigéncia a partir de 1° de Jjaneiro de

2008. Essa Lei alterou, revegou e introduziv noves dispositivos & Lei n°

6.404/76 (Lei das Sociedades por Acdes) e provocou mudangas nas praticas-

contabeis adotadas no Brasil. Embora ‘@ referida Lei ja tenha entrado em
vigor, algumas alteragses por ela introduzidas-dependém de normatizagéo
por parte’ dos drg8os reguladores para serem aplicadas pelas companhias,
Dessa forma, nessa fase de transicdo, a CVM, por meio da Instrugdo GVM n°

4639/08, facultou a néo-aplicagio de todas as disposicdes da.Lein® 11 .638/07

na preparagac das InformagGes Trimestrais (ITR). Assim, as informagdes
contabeis contidas nas'ITR' do'trimestre findo em 30 de setembro de 2008,
foram slaboradas de acordo com instrugdes especificas da CVM e nao
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17.01 - RELATGRIO DA REVISAQ ESPECIAT, - SEM RESSALVA
contemplam tadas as modificagdes nas praticas contabeis introduzidas pela
Lein® 11.638/07. _ . o

5. Conforme descrito na rnota 18()), a administragio da Companhia esta em
processo de analise guanto & melthor forma de apresentacdo e divulgagéo de
informacées financeiras previstas na Instrugdo CVM no. 414 de 30 de
dezembro de 2004. Neste trimestre, conforme descrito na referida nota, sao
apresentadas informacées requeridas pela instrucio 414/04, sendo parcial
especificamente no que se refere a0 incise 1l do art, 3° dessa instrugo.

6. As informagées trimestrais — ITR de 30 de sefembro de 2008 apresentam
valbres do exercicio de 2007, basicamente o item 03,01 — Demonstracio do
Resultado do trimestre/periodo findo em 30 de setembro de 2007, que foram
revisados respectivamente, por outros auditores, conforme relatério. emitido
em 26 de outubro de 2007, sem ressalvas e com a mesma énfase descrita

no paragrafc precedente,

S0 Paulo, 07 de novembro de 2008

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES] .
Auditores Independentes. ) ,
CRC 28P 015.045/0-0 ’

Carlos Atushi Nakamuta
- Contador
CRC 18P113.118/0-4
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