PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.008-111 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 47.529.199,75
Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI2P3 (2.008-111)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo
publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos a série 2.008-111 da primeira emissdao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo (a
“Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 1.901.167,99 (hum milhdo, novecentos e um mil,
cento e sessenta e sete reais e noventa e nove centavos), na data de 13/10/2008 (a “Data de Emissao”),
perfazendo o valor total de emissdo de R$ 47.529.199,75 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e vinte e
nove mil, cento e noventa e nove reais e setenta e cinco centavos), conforme deliberado na Reunido do
Conselho de Administragao, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 145 (cento e quarenta e
cinco) meses, vencendo em 13/10/2020 e previsdao de pagamento de juros e principal, mensalmente a
partir de 13/12/2008. A remuneragdo dos CRIs sera de 11,0775% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs tém como lastro 293 (duzentos e
noventa e trés) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito imobiliario ("CCI 's), cedidas a
Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime
Fiducidrio, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contara também com a
instituicdo do Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacdo de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serao admitidos a negociagao, sob o cddigo 0810012973 na
CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM sob n©
CVM/SRE/CRI/2008-023 em 31/10/2008 e recebeu o registro definitivo em 23 de margo de 2009.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS }NFORMAC@ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO ~NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs
QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAQAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 67, PARA
UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 02 de fevereiro de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicoes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao
dos Créditos

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada
do imével do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, e
que substituird: os Anuncios de Inicio e o de Encerramento da Distribuicdo,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do artigo 29, da Instrucdo
400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos do Anexo V
da Instrugdo CVM n° 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuigdo dos CRIs, nos termos do
Anexo IV da Instrucao CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sao emitidas pelos Originadores e custodiadas individualmente, em uma das
InstituicGes Custodiantes, abaixo qualificadas.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia
escritural de ativos e de liquidagao financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n°® 9708619-9 da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos
dos recebimentos mensais dos Créditos Imobilidrios, das aplicacdes financeiras e
por onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessao de Créditos e Outras Avencas, firmados entre
a Securitizadora e os Originadores.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custoddia, registro
de cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas,
firmados entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios,
firmado entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V,
deste Prospecto.



Coobrigados

Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora
Empreendimentos

Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca do Contrato de Cessdo
possuem a obrigacdo de recomprar os Créditos Imobiliarios.

CNPJ
61.726.741/0001-49

Grupo Razao Social

América Properties Ltda.

Rossi  Rossi Residencial S/A 61.065.751/0001-80
Scon Rossi Incorporadora S/A 05.787.701/0001-36

EBM  Residencial Oeste Mix S/A 06.267.001/0001-83
Incosul Incosul Incorporagdo e Construgdo Ltda. 51.720.563/0001-95
Rovic  Roberto Visnevski Incorporacdo e Construgdes Ltda. 14.549.737/0001-72

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sao representados pelas CCIs
vinculadas a Emissdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.008-111 da 13 emissdo publica
da Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI
para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selegao dos
Créditos Imobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios
13 de outubro de 2008

13/12/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancério na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n°® 2.008-111 da 12 emissdo publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei
6.766/79, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos
Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdao emitidas as
CCIs lastreadas nos Créditos Imobiliarios. As Escrituras sdo custodiadas pela
respectiva Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicdes estabelecidas nos Contratos de Administragdo dos Créditos, constantes
no Anexo V deste Prospecto. Os Créditos Imobilidrios serao administrados pela
DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero Badaro, 377, 24° andar,
Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente, inscrita no CNPJ sob no.
07.708.570/0001-80 conforme as condicdes estabelecidas no Contrato de
Administracdo dos Créditos,



Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados
individualmente pela (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero
Badard, 377, 24° andar, Cj 2402, na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente,
inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou pela (ii) FPS Negocios
Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade
de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes constantes do
projeto de construcao aprovado.exigidas.

Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

Indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos
Devedores dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

Indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Gettlio
Vargas.

As Instituicoes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo
comparecem como instituicdes custodiantes: (i) o Banco Ourinvest S/A,
instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20, sediada na Avenida Paulista n°® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e
119, na Cidade de S3ao Paulo — SP; (ii) Companhia Provincia de Crédito
Imobiliario, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o no. 87.091.716/0001-
20; ou (iii) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das
Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de
avaliagdo dos imdveis (“LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(0es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m)
0s recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser empresa(s) de incorporagdo e/ou
construcdo civil e companhia hipotecaria responsavel(is) pela realizagdo dos
Empreendimentos Imobiliarios.

Razdo Social CNPJ

61.726.741/0001-49
04.241.304/0001-00
05.787.415/0001-70
05.433.181/0001-63

América Properties Ltda ("América")

Atlantica Residencial S/A (“Atlantica)

Atmosfera Desenvolvimento Imobilidrios S/A ("Atmosfera")

AW N =

Begonia Incorporagles Ltda. ("Begbnia")




Patrimonio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Recompra

Razéao Social CNPJ
5 | Brascan Imobilidria IncorporagGes S/A (“Brascan”) 29.964.749/0001-30
6 | Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
7 g\fzc"e;ra Santa Cruz Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Santa 04.791.511/0111-20
8 | CLC - Construcdes e Incorporagoes Ltda. (“CLC") 00.950.770/0001-03
9 | Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia") 87.091.716/0001-20
10 | Consil Empreendimentos Ltda. (“Consil”) 06.266.947/0001-25
11 | Construtora TS Ltda. ("TS") 63.067.102/0001-44
12 | Imobilidria Pollux Ltda. (“Pollux”) 47.692.132/0001-95
13 %Irllgg:faolzidora e Construtoraa Terral Atlantica SP Ltda. 07.676.739/0001-67
14 | Incosul Incorporagao e Construgao Ltda. (“Incosul”) 51.720.563/0001-95
15 | Jasmin Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Jasmin") 05.433.215/001-10
16 | MZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("MZM") 58.146.175/0001-72
17 | Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Natureza”) 07.105.029/0001-87
18 | Nelli Incorporagdes Ltda. (“Nelli”) 07.654.089/0001-59
19 | Pantai Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Pantai") 05.787.576/0001-64
20 | RCN e Godoi Construtora Ltda. ("Godoi") 01.471.017/0001-90
21 | Reitzfeld Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Reitzfeld”) 60.838.976/0001-60
22 | Roberto Visnevski Incorporacdo e Construcodes Ltda. (“Rovic”) 14.549.737/0001-72
23 | Rossi Residencial S/A (“Rossi”) 61.065.751/0001-80
24 | Scon Rossi Incorporadora S/A ("Scon Rossi") 05.787.701/0001-36
25 | Sociedade Residencial Aguas Claras S/A ("Aguas Claras") 05.475.641/0001-16
26 | Sociedade Residencial Bela Vista Um S/A ("Bela Vista") 05.582.973/0001-08
27 | Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um") 05.735.862/0001-86
28 | Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes") 07.002.869/0001-14
29 | Sociedade Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") 06.267.001/0001-83
30 | Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove") 05.376.510/0001-81
31 | Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava") 05.735.880/0001-68
32 | Socrates Incorporacoes Ltda. ("Sécrates") 07.127.565/0001-83
33 | Teixeira & Holzmann Ltda. ("Teixeira Holzmann") 00.883.622/0001-05
34 | Wood Park Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Wood Park”) 05.768.849/0001-23

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobiliarios
decorrentes dos Contratos Imobiliarios, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da
Emissdo, que constituem patrimonio separado do patriménio comum da
Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9°
da Lei 9.514/97.

Toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em funcdo da coobrigacdo estabelecida nos
correspondentes Contratos de Cessdo de Créditos.



Securitizadora

Substituicao

Termo

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Toda alteracao de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacdo
do Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condices estabelecidas no
Termo e descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Segbes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
N°. da Série:
N°. do Ativo:
Coadigo ISIN:

Valor Total:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Oliveira Trust DTVM S/A

Créditos imobilidrios no montante de R$ 47.529.199,75 (quarenta e sete
milhdes, quinhentos e vinte e nove mil, cento e noventa e nove reais e setenta e
cinco centavos) na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a Securitizadora,
oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais os adquirentes dos Imdveis sdo os
Devedores.

i. Instituicdo do Patriménio Separado através do Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios cedidos.

ii. 100% dos Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora sdo
garantidos por alienacdo fiducidria dos imdveis, constituida na forma
prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo
dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu
favor.

iii. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido nos Contratos de Cessdo. A obrigacdo
recai, sobre:

Originador % do volume total de Créditos % do valor total
Imobiliarios cedidos pelo Originador da Emissao
América 100 % 0,1%
Incosul 18,4% 0,6%
Oeste Mix 12,8% 0,2%
Rossi 60,0% 10,3%
Rovic 32,9% 1,2%
Scon Rossi 84,1% 1,2%

13 de outubro de 2008.

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.008-111

0810012973

BRBSCSCRI2P3

R$ 47.529.199,75 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e vinte e nove mil, cento
e noventa e nove reais e setenta e cinco centavos)

10



Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacgao:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos Juros:

25 (vinte e cinco)

R$ 1.901.167,99 (hum milhdo, novecentos e um mil, cento e sessenta e sete
reais e noventa e nove centavos).

145 (cento e quarenta e cinco) meses
1 (um) més
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = NUmero ir)dice do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissao, de
incorporacao de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer amortizacao
extraordinaria, NI , sera o numero indice do més imediatamente anterior ao més
da ultima atualizagdo mensal.

11,0775% a.a. (taxa efetiva)

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

11



Amortizacao

Programada:

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizagGes ou
liquidagdes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneragdo dos CRIs serd
paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto,
todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.008-111

12

#  Vencimento Saldo Devedor Amortizagdo Juros

0 out/08 47.529.199,75 - -
1 nov/08 47.947.136,50 0,00 0,00
2 dez/08 47.947.136,50 918.859,00 421.611,75
3 jan/09 47.028.277,50 1.370.968,25 413.532,00
4 fev/09 45.657.309,25 1.545.956,50 401.476,75
5 mar/09 44.111.352,75 919.677,50 387.882,75
6 abr/09 43.191.675,25 761.642,00 379.795,75
7 mai/09 42.430.033,25 1.029.480,00 373.098,50
8 jun/09 41.400.553,25 1.013.402,75 364.046,00
9 jul/09 40.387.150,50 1.378.575,00 355.134,75
10 ago/09 39.008.575,50 793.200,25 343.012,75
11 set/09 38.215.375,25 1.030.630,50 336.037,75
12 out/09 37.184.744,75 874.585,25 326.975,25
13 nov/09 36.310.159,50 1.059.167,25 319.284,75
14 dez/09 35.250.992,25 859.137,25 309.971,25
15 jan/10 34.391.855,00 1.036.089,00 302.416,50
16 fev/10 33.355.766,00 965.015,75 293.306,00
17 mar/10 32.390.750,25 755.190,25 284.820,25
18 abr/10 31.635.560,00 573.552,75 278.179,75
19 mai/10 31.062.007,25 846.998,75 273.136,50
20 jun/10 30.215.008,50 658.808,00 265.688,50
21 jul/10 29.556.200,50 563.577,75 259.895,50
22 ago/10 28.992.622,75 605.627,00 254.939,75
23 set/10 28.386.995,75 551.417,50 249.614,25
24 out/10 27.835.578,25 564.811,75 244.765,50
25 nov/10 27.270.766,50 632.872,75 239.799,00
26 dez/10 26.637.893,75 675.510,25 234.234,00
27 jan/11 25.962.383,50 585.867,25 228.294,00
28 fev/11 25.376.516,25 903.733,75 223.142,25
29 mar/11 24.472.782,50 531.989,25 215.195,50
30 abr/11 23.940.793,25 460.381,50 210.517,75
31 mai/11 23.480.411,75 720.684,25 206.469,50
32 jun/11 22.759.727,50 549.761,25 200.132,25
33 jul/11 22.209.966,25 439.801,75 195.298,00
34 ago/11 21.770.164,50 497.513,50 191.430,75
35 set/11 21.272.651,00 446.661,75 187.056,00
36 out/11 20.825.989,25 456.818,00 183.128,25
37 nov/11 20.369.171,25 506.051,75 179.111,50
38 dez/11 19.863.119,50 484.958,00 174.661,50
39 jan/12 19.378.161,50 544.855,75 170.397,25




#
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

Vencimento
fev/12
mar/12
abr/12
mai/12
jun/12
jul/12
ago/12
set/12
out/12
nov/12
dez/12
jan/13
fev/13
mar/13
abr/13
mai/13
jun/13
jul/13
ago/13
set/13
out/13
nov/13
dez/13
jan/14
fev/14
mar/14
abr/14
mai/14
jun/14
jul/14
ago/14
set/14
out/14
nov/14
dez/14
jan/15
fev/15
mar/15
abr/15
mai/15
jun/15
jul/15
ago/15
set/15
out/15
nov/15

Saldo Devedor

18.833.305,75
17.986.334,25
17.510.739,50
17.093.441,00
16.637.610,25
16.205.331,75
15.855.053,50
15.467.112,00
15.138.219,25
14.810.083,25
14.432.159,50
14.098.300,25
13.698.655,75
13.213.928,75
12.923.618,75
12.634.439,75
12.300.663,00
11.980.722,75
11.698.648,50
11.434.493,00
11.166.091,25
10.901.332,00
10.578.750,75
10.278.462,25
9.931.245,50
9.667.034,75
9.400.321,25
9.135.937,25
8.823.168,50
8.535.762,50
8.278.861,75
8.019.526,50
7.763.102,25
7.504.249,25
7.214.427,75
6.957.442,50
6.730.080,25
6.510.780,50
6.290.618,50
6.068.371,00
5.844.023,25
5.613.289,50
5.406.540,75
5.203.579,25
5.001.519,00
4.814.637,25
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Amortizagao
846.971,50
475.594,75
417.298,50
455.830,75
432.278,50
350.278,25
387.941,50
328.892,75
328.136,00
377.923,75
333.859,25
399.644,50
484.727,00
290.310,00
289.179,00
333.776,75
319.940,25
282.074,25
264.155,50
268.401,75
264.759,25
322.581,25
300.288,50
347.216,75
264.210,75
266.713,50
264.384,00
312.768,75
287.406,00
256.900,75
259.335,25
256.424,25
258.853,00
289.821,50
256.985,25
227.362,25
219.299,75
220.162,00
222.247,50
224.347,75
230.733,75
206.748,75
202.961,50
202.060,25
186.881,75
177.510,75

Juros
165.606,25
158.158,50
153.976,50
150.307,00
146.298,75
142.497,75
139.417,50
136.006,25
133.114,25
130.229,00
126.905,75
123.970,00
120.455,75
116.193,50
113.640,75
111.097,75
108.163,00
105.349,50
102.869,25
100.546,50
98.186,25
95.858,25
93.021,75
90.381,25
87.328,00
85.004,75
82.659,50
80.334,50
77.584,25
75.057,00
72.798,00
70.517,75
68.263,00
65.986,75
63.438,25
61.178,50
59.179,25
57.251,00
55.315,00
53.360,75
51.388,00
49.359,00
47.541,00
45.756,25
43.979,50
42.336,25




#
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

Vencimento

dez/15
jan/16
fev/16
mar/16
abr/16
mai/16
jun/16
jul/16

ago/16
set/16
out/16
nov/16
dez/16
jan/17
fev/17
mar/17
abr/17
mai/17
jun/17
jul/17

ago/17
set/17
out/17
nov/17
dez/17
jan/18
fev/18
mar/18
abr/18
mai/18
jun/18
jul/18

ago/18
set/18
out/18
nov/18
dez/18
jan/19
fev/19
mar/19
abr/19
mai/19
jun/19
jul/19

ago/19
set/19
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Saldo Devedor

4.637.126,50
4.461.551,00
4.315.845,75
4.173.435,75
4.029.681,75
3.884.569,00
3.741.209,00
3.581.104,00
3.484.747,25
3.392.189,00
3.298.758,00
3.215.527,00
3.132.344,50
3.020.955,25
2.941.045,00
2.873.139,25
2.811.386,75
2.751.613,75
2.691.788,25
2.618.582,50
2.562.856,50
2.507.252,75
2.452.868,00
2.406.830,00
2.364.648,00
2.325.562,75
2.292.267,75
2.265.001,25
2.242.328,50
2.219.450,00
2.199.432,75
2.166.689,75
2.150.517,50
2.135.799,25
2.120.940,50
2.105.941,25
2.090.799,50
2.075.513,75
2.060.082,25
2.044.504,00
2.028.777,75
2.012.902,50
1.996.877,75
1.963.819,50
1.947.327,25
1.930.677,50

Amortizagao
175.575,50
145.705,25
142.410,00
143.754,00
145.112,75
143.360,00
160.105,00

96.356,75
92.558,25
93.431,00
83.231,00
83.182,50
111.389,25
79.910,25
67.905,75
61.752,50
59.773,00
59.825,50
73.205,75
55.726,00
55.603,75
54.384,75
46.038,00
42.182,00
39.085,25
33.295,00
27.266,50
22.672,75
22.878,50
20.017,25
32.743,00
16.172,25
14.718,25
14.858,75
14.999,25
15.141,75
15.285,75
15.431,50
15.578,25
15.726,25
15.875,25
16.024,75
33.058,25
16.492,25
16.649,75
16.806,50

Juros
40.775,25
39.231,50
37.950,25
36.698,00
35.434,00
34.158,00
32.897,25
31.489,50
30.642,25
29.828,25
29.006,75
28.274,75
27.543,50
26.564,00
25.861,25
25.264,25
24.721,25
24.195,50
23.669,50
23.025,75
22.535,75
22.046,75
21.568,50
21.163,75
20.792,75
20.449,25
20.156,50
19.916,75
19.717,25
19.516,00
19.340,00
19.052,25
18.910,00
18.780,50
18.649,75
18.518,00
18.384,75
18.250,50
18.114,75
17.977,75
17.839,50
17.699,75
17.559,00
17.268,25
17.123,25
16.976,75




Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

#  Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros

132 out/19 1.913.871,00 16.966,50 16.829,00
133 nov/19 1.896.904,50 567.121,25 16.679,75
134 dez/19 1.329.783,25 10.998,75 11.693,00
135 jan/20 1.318.784,50 11.104,25 11.596,25
136 fev/20 1.307.680,25 7.990,00 11.498,75
137 mar/20 1.299.690,25 8.066,00 11.428,50
138 abr/20 1.291.624,25 8.142,50 11.357,50
139 mai/20 1.283.481,75 229.525,00 11.285,75
140 jun/20 1.053.956,75 5.613,25 9.267,50
141 jul/20 1.048.343,50 5.666,25 9.218,25
142 ago/20 1.042.677,25 5.720,25 9.168,50
143 set/20 1.036.957,00 5.774,75 9.118,00
144 out/20 1.031.182,25 5.829,25 9.067,25
145 nov/20 1.025.353,00 1.025.353,00 9.016,00

Total 47.947.137 16.098.120

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serdo direcionados para pagamento da remuneracdao dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera composto pelo
primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo deverdao
ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas ndo limitado a
Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento
e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de
baixo risco, tais como, mas ndo limitado, a Letras do Tesouro Nacional, que
podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez diaria de
Bancos de 12 linha.

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicGes fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro
dos CRIs na CVM;

e Remuneracdo das empresas envolvidas na operagao, tais como: CETIP,
Securitizadora, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se futuramente for
contratada;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, copias de
documentos, impressdo, expedigdo, publicacdo de relatorios, informagoes
periodicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas
em cobranca, avaliagdo de imoveis e de engenharia, e despesas necessarias ao
processo de retomada dos imdveis, honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operagdo de Securitizacdo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com a participacdo da
Securitizadora ou de seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
Emissdo e pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuicao de seus rendimentos;

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

Administracdo do
Patrimonio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

Resgate Antecipado
Obrigatdrio

Amortizacao
Extraordinaria

e obrigacdo do Patriménio Separado.

Apds a integral liquidacao dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do
Patrim6nio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacao
consta na pagina 23 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes, estabelecida no item “Fundo
de Despesa” acima;

20 PpPagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacbes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais deverdo ser incorporados
ao Fundo de Despesas.

O Agente Fiduciario podera assumir a administragao do Patrimonio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas
obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese
em que tal prazo prevalecera;

» Decretacao de faléncia, dissolucdo ou liquidacdo da Securitizadora;

e N3ao pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu
valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizagao Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de
indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
imoveis. Nestas hipoteses, a amortizagdo obedecera a ordem e demais
condicGes estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao Agente Fiduciario.
No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard a
Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o novo percentual dos CRIs,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
proximo evento de amortizagdo.
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Desdobramento dos
CRIs:

Forma de
Subscricdo e
Integralizacdo

Distribuicao dos
CRIs

Procedimento de
Distribuicao e

Colocacgao dos CRIs:

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrucdo
CVM n° 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que
atendidas as seguintes condigoes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que ndao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagao
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada; e

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de
classificacdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo 414/04, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados,
caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Créditos Imobilidrios na forma do inciso III do §1° do art. 5° da
Instrucdo 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicdo publica.

O preco de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverdo
ser colocados pelos Investidores a disposicao da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidagdo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas, serdao
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdao
de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdao de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdo de
importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) ou que
atendam ao disposto no inciso II do § 4° do art. 5° da Instrucdo CVM 414 de
2004, ou seja, para a oferta que possua o valor unitario superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada a subscricdo por ndo
mais do que 20 (vinte) Investidores.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia
do més subseqliente ao da concessdo do registro provisorio, o que provocara a
suspensao da negociagao dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo seis

meses a contar da data da publicacgo do Anlncio de Distribuicdo e
Encerramento.
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Boletim de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRI:

Inadequacao do
Investimento:

Destinacdo dos
Recursos:

Comunicagédo de Ato
e/ou Fato Relevante

Informagoes
Adicionais

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigdo de CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VI e estara sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscricdo.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicard, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletrénico para o recebimento
das comunicacGes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/03). No caso de negociacdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores nao qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocacgdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares
dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv)
pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalar3,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares
dos CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagdo, a administracdo
do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administragdo do patrimonio separado pelo Agente
Fiducidrio das obrigacdes constantes do Termo de Securitizagdo; (b) alteragao
de quaisquer condicdes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condigcdes
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteracdo dos
quoruns de deliberacao previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo
da aquisicdo das CCIs.

A comunicacdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através
de publicagdo no jornal “*O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.
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2.2, Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacgao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os
coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacdo ela efetua o
pagamento pela cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operagao

AUDITORIA '

2
A4
| CcrebITO 3
| IMOBILIARIO
1
4
ORIGINADOR |« SECURITIZADORA 0
6
5 "7
v
INVESTIDOR

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

3. 0O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. 0O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sdo de responsabilidade dos titulares dos CRIs:
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(i)  Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicao da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao;

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIsS € 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas
que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até 180 dias; 20% para a
aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e
15% para a aplicacdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de ajuste anual
com relagdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (art. 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigao de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n°® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante
de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel
de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).
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As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo
financeira em CRI realizada por instituices financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos
ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°® 8.981/95, na redacdo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei
n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art.
81 da Lei n° 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital
auferidos: (i) em operagles realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecao dos resultados positivos auferidos nas operages conjugadas que permitam a obtencao de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§
10 e 20, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido
como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em acdes,
operacOes de “swap” e operacOes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%,
nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n°® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese em
que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001,
art. 16, §2°, da Medida Provisoria n° 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no
caso de operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §19, da Lei n°® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da
Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria
da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicbes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n© 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
§89, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a
retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operac6es com CRI registrados para negociagdo no
Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasiao do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienagdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i)
na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados
no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util subseqliente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei
no. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integracao Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuigGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,

assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominacdo ou
classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
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operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita
financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei
9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisoria n°® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n°
10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Gtil da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas)
pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2,5. Liquidagao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdao Financeira”), com a respectiva
prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da
Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacao. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados
a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos
liguidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocagdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicao ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por
ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das
condigBes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucgo CVM n° 400/03
(“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de Retificagdo. Os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese,
a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 400/03.
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2.2.7. Custos da Distribuicdao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - 998,58
Custo Total e Percentual de Distribuicdo 0,053 24.964,60
- Despesas decorrentes do registro 0,05 23.764,60
- Outros custos relacionados! 0,003 1.200,00
- Comissdo de colocagdo Ndo ha Nado ha
- Outras ComissOes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas & remuneragdio dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas é a
seguinte:

.~ Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emiss&o
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo N&o ha
2 | Agente Fiduciério R$ 5.200,00 R$ 5.200,00/semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.011,00/més
Custddia e Registro da 0,008% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$ 170,00 por s
4 . Nao ha
CCIL CCI custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 1.200,00 R$ 1.200,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 28/10/2008

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para calculo da viabilidade da
operacao. Estes valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores
de Servico e alteracdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e sua administragdo, bem como as despesas relativas aos seguros MIP
e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas
diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto,
custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é
0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026%
(zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliacdo do imdvel. O preco de avaliagao de
imovel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), assim estimamos que o valor total tenha
sido de R$ 102.500,00 (cento e dois mil, quinhentos reais), ja o valor total da remuneracdo das empresas
de cobranca estimamos que seja em torno de R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil). Para esta emissao a
remuneracdo paga as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 32.350,00 (trinta e dois mil, trezento e
cinglienta reais).
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Registro da Oferta (Registro Provisdrio) 31/10/2008

Pedido de Registro Definitivo 28/11/2008
Previsao do Registro Definitivo 16/02/2009
Publicagdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 27/02/2009

2.2.10. Informagées Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2007) foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — S3o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWw.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 sera auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S&o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte enderego:
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro n° 111 - 5° andar
Rio de Janeiro — RJ
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Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 490 andares.
Sao Paulo — SP
Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienagdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o
Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdao, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda
pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se
interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, IV, é obrigatdria a contratagdo, pelos Devedores, de seguros
contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovagao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacao em valor inferior ao suficiente
para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao
Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do
imovel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicao da alienagdo fiduciaria se da com o registro
da Escritura Definitiva no competente cartério de iméveis. A utilizacdo do imdvel fica assegurada ao
Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagdes e demais
obrigag0es.

Sdo as seguintes as obrigagdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;
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(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo
das despesas de intimagdo e cobranga.

A intimacdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscrigdo imobilidria onde se localizar o imovel, que realizara diligéncia de intimagdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimacdo poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimacdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira
divulgacao, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria sera restabelecido. N&do purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leillbes — Procedimento de execucdo da Alienacio Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagao do imdvel retomado.

0] para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:

(i) valor do saldo devedor, incluindo as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos
a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuicdes condominiais, mensalidades de associages de moradores, despesas de agua,
luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigGes, vencidos e nao pagos;

(v) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para
cobrir a alienacdao em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imdvel;
(viii) custas de intimacdo e outras despesas necessdrias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;
(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administragdo de crédito;
(x) taxa diaria de ocupagdo, conforme especificada a sequir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa de
ocupacdo equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliacdo do imovel, desde a data da
realizagdao da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gds, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigOes: (i) o imovel serd ofertado por
seu valor reajustado; (i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
imovel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao
Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de
quitacdo da divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no
segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias
e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulagdo no local do
imovel.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.
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O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidacdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imdvel; se ndo o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdo requerer
reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacao no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupagao e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador poderd ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso
ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacGes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em
conta que antecipacOes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo
podera ser inferior ao da soma de 3 prestagdes atualizadas monetariamente até entao.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicOes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras,
em assuntos relacionados a alienagdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de
sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticGes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim,
praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente,
concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imével, constituir advogados com a clausula ad
judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em
geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados
serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimagdo, interpelacdo, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificagoes,
alteragdes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel,
como condicdo dos negdcios e até solugdo final da divida.

Inadimplemento
A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja

atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissao do
leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado
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A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipéteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienagdo do imdvel objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndao mantiver o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservacgao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agao de execucao, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em funcdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou
vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imovel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor
da indenizacdo, se houver, a disposicao do Devedor. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida,
o Originador recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.1. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um
titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucao, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Iméveis. As CCIs
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartorio de registro de imdveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicbes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 47.529.199,75 (quarenta e sete milhGes, quinhentos e vinte e nove mil, cento e
noventa e nove reais e setenta e cinco centavos).

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pelas Instituices Custodiantes e pela
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Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do
Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacGes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.2. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados
por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os
direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessao, consta a obrigacdo temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacdo temporaria de recomprar
os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.2.1. Sumario dos Contratos de Cessdo

Abaixo apresentamos quadro com os sumarios dos contratos de cessao firmados com os Originadores.

Razso Social gu_antidadeN ) Quantidadt_a B Dz?ta de Sa!dt_a Devedor cjo
Créditos Cessao | Créditos de Emissao | assinatura | Crédito na Cessao

Aguas Claras 1 1 28/2/2008 75.756,23
América 20 1 30/4/2008 173.732,60
Atlantica 1 1 18/8/2005 56.035,97
Atmosfera 3 2 30/7/2008 204.509,51
1 1 10/10/2008 151.131,48

Bergdnia 26 6 30/7/2008 568.135,84
Bela Vista 2 1 24/4/2008 130.658,99
Brascan 418 44 20/12/2007 11.877.350,54
182 50 23/06/2007 16.284.872,38

Brazilian Mortgages 84 5 30/6/2008 1.096.356,33
Bueno Um 11 2 15/1/2008 99.064,65
1 1 30/9/2008 68.910,58

CLC 1 1 10/8/2004 37.150,07
15 1 16/10/2002 37.105,52

Consil 4 4 12/4/2007 252.744,14
3 3 5/7/2007 134.349,81

Godoi 3 3 29/7/2008 243.402,20
1 1 29/5/2008 31.074,77

1 1 30/7/2008 203.125,75

Goiénia Alpes 2 2 24/4/2008 100.593,61
1 1 27/6/2008 69.676,34

1 1 30/9/2008 60.967,27

Incosul 4 4 27/6/2008 990.211,72
11 11 30/9/2008 493.477,36

9 1 27/2/2007 136.798,26

Jasmin 3 3 30/7/2008 1.762.448,11
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Razso Social gu_antidadeN ) (_zuantidadt_e B Dz?ta de Sa!dt_a Devedor cjo
Créditos Cessao | Créditos de Emissao | assinatura | Crédito na Cessao

MZM 20 5 28/4/2003 248.291,67
Natureza 5 1 29/7/2007 101.158,92
2 2 24/6/2008 153.526,76

Nelli 1 1 17/9/2008 266.560,48
Oeste Mix 10 9 30/9/2008 598.977,31
Oeste Nove 1 1 24/4/2008 43.176,23
Pantai 25 2 30/7/2008 412.273,98
Pollux 10 1 17/1/2002 55.297,64
6 1 29/8/2002 18.512,03

Provincia 84 3 30/6/2008 379.554,51
Reitzfeld 10 1 30/7/2008 22.539,78
Rossi 48 2 28/2/2008 433.377,13
28 14 30/7/2008 1.576.893,48

2 1 19/11/2002 40.800,26

49 1 29/11/2001 52.095,37

53 53 10/10/2008 6.203.338,31

Rovic 13 13 10/10/2008 1.876.501,57
Santa Cruz 96 1 30/4/2007 94.593,27
Scon Rossi 58 1 28/2/2008 110.015,45
19 4 28/9/2007 587.677,82

Sécrates 1 1 20/8/2008 916.401,02
Teixeira Holzmann 21 18 1/2/2008 631.431,55
Terral 6 1 14/2/2008 165.982,09
TS 1 1 30/5/2003 45.852,99
Vaca Brava 2 2 24/4/2008 979.304,06
Wood Park 2 1 25/4/2008 199.826,00

2.3.3. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
InstituicGes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

2.3.4. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagdo de servicos de agente
fiduciario da 13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em
30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas
abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracdo
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O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que |he
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a)

b)

o)

d)

e)

uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacdo da 1@ emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdao do
Servico;

parcelas semestrais de R$ 4.177,43 (quatro mil, cento e setenta e sete reais e quarenta e trés
centavos) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura
do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é outubro de 2008. As remuneracoes
previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento do CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas
em atraso. )

As parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remunerac¢des ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentacdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também
o0s gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agGes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agles judiciais serdao igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneraces serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de
Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato acima mencionado:

a)

b)

@)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo
o0 cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios
bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado;
adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipotese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o ndo
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pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimoénio Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renlncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungGes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagGes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituices e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipotese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporcdao dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

I) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracao dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo das cessbes de Créditos Imobilidrios
em substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagao de tais prestadores de servigos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRIs

Dinadmica dos Pagamentos
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1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencao dos impostos devidos; e
6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descrigao da forma como se operou a cessdo de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA H RS :H ORIGINADOR ||
2 2 .
8 \ 1
7 /" i
ceTIP | -- -- ,
_____ CREDITO 2 || EMPRESA
% IMOBILIARIO AUDITORIA
° |
INSTITUICAO 5 | carTORIODE | 4 3 -
CUSTODIANTE IMOVEIS = Enquadorla(mento

1. O Originador submete as informacdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise de uma das
empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados
dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custddia;
6. A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP

7. O Originador autorizard a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A respectiva Instituicdo Custodiante transfere as CCIs;

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuarad o pagamento pela Cessdo do Crédito.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecao dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de
Auditoria, contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo
com os seguintes critérios:

(i) Imdveis ja concluidos;
(i) Imdveis com finalidade residencial;
(i) Apontamento na Serasa: foram admitidos apontamentos na Serasa dos Créditos

Imobiliarios com clausula de Coobrigacao do Originador;
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Contratos Imobiliarios deverdo prever a contratagao de seguros de MIP e DFI, sendo que

(iv)
para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos
iméveis (“LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliagdo dos respectivos imoveis. Este valor devera ser igual ou menor que 97,3%
(noventa e sete virgula trés por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 145 (cento e
quarenta e cinco) meses.

(vii) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverao ser reajustadas mensalmente;

(viii) para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora

adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecao, o

comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%.

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente
averbadas nas matriculas dos Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem
corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverao

estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos no total por 34 (trinta e quatro)
empresas, sendo estas de incorporagdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos

imobilidrios e instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social

CNPJ

Sociedade Residencial Aguas Claras S/A ("Aguas Claras")

05.475.641/0001-16

América Properties Ltda ("América")

61.726.741/0001-49

Atlantica Residencial S/A (“Atlantica”)

04.241.304/0001-00

Atmosfera Desenvolvimento Imobilidrios S/A ("Atmosfera")

05.787.415/0001-70

Sociedade Residencial Bela Vista Um S/A ("Bela Vista")

05.582.973/0001-08

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Ltda. ("BM")

62.237.367/0001-80

Brascan Imobiliaria Incorporagdes S/A (“Brascan”)

29.964.749/0001-30

Begonia Incorporagdes Ltda. ("Begonia")

05.433.181/0001-63

Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um")

05.735.862/0001-86

CLC - Construgdes e Incorporagoes Ltda. ("CLC")

00.950.770/0001-03

Consil Empreendimentos Ltda. (“Consil”)

06.266.947/0001-25

RCN e Godoi Construtora Ltda. (“"Godoi”)

01.471.017/0001-90

Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes")

07.002.869/0001-14

Incosul Incorporagao e Construgdo Ltda. (“Incosul”)

51.720.563/0001-95

Jasmin Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Jasmin")

05.433.215/0001-10

MZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("MZM")

58.146.175/0001-72

Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Natureza”)

07.105.029/0001-87

Nelli Incorporagdes Ltda. (“Nelli”)

07.654.089/0001-59
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Razdo Social

CNPJ

Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix")

06.267.001/0001-83

Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove")

05.376.510/0001-81

Pantai Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Pantai")

05.787.576/0001-64

Imobiliaria Pollux Ltda. (“Pollux”)

47.692.132/0001-95

Companhia Provincia de Crédito Imobiliario ("Provincia")

87.091.716/0001-20

Reitzfeld Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Reitzfeld”)

60.838.976/0001-60

Rossi Residencial S/A (“Rossi”)

61.065.751/0001-80

Roberto Visnevski Incorporacao e Construgdes Ltda. (“Rovic”)

14.549.737/0001-72

Chécara Santa Cruz Desenvolvimento Imobiliario Ltda. ("Santa Cruz")

04.791.511/0111-20

Scon Rossi Incorporadora S/A ("Scon Rossi'")

05.787.701/0001-36

Sdcrates Incorporacoes Ltda. ("Socrates")

07.127.565/0001-83

Teixeira & Holzmann Ltda. (“Teixeira Holzmann")

00.883.622/0001-05

Incorporadora e Construtora Terral Atlantica SP Ltda. ("Terra")

07.676.739/0001-67

Construtora TS Ltda. ("TS")

63.067.102/0001-44

Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava")

05.735.880/0001-68

Wood Park Empreendimentos Imobilidrios S/A (*“Wood Park”)

05.768.849/0001-23

Muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios sdo empresas pertencentes do mesmo grupo socio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem
projetos e empreendimentos imobiliarios, através da constituicdo de sociedades de proposito especifico —
SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver
empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propdsito especifico (as SPE “s) tem sido
largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento imobilidrio
do patriménio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranca adicional ao negécio e
aos compradores de unidades. Na presente Emissdo, as SPEs e respectivas controladoras, as quais se
utilizam de SPEs, estdo representadas no quadro abaixo:

Grupo Razao Social (SPEs)

BKO Sécrates IncorporagBes Ltda. ("Socrates")

Concima Natureza SPE Empreendimentos Imobiliarios S/A (“"Natureza™)
Sociedade Residencial Aguas Claras S/A ("Aguas Claras")
Sociedade Residencial Bela Vista Um S/A ("Bela Vista")
Sociedade Residencial Goiania Alpes S/A ("Goiania Alpes")

EBM Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um")
Sociedade Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix")
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove")
Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava")

PIGC Atlantica Residencial S/A (“Atlantica)
América Properties Ltda ("América")

Rossi Atmosfera Desenvolvimento Imobilidrios S/A ("Atmosfera™)

Begonia Incorporacgbes Ltda. ("Begonia")
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Chacara Santa Cruz Desenvolvimento Imobiliario Ltda. ("Santa Cruz")

Jasmin Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Jasmin")

Pantai Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Pantai")

Rossi Residencial S/A (“Rossi"”)

Scon Rossi Incorporadora S/A ("Scon Rossi'")

WDS Nelli Incorporacgdes Ltda. (“Nelli”)

Segue abaixo um breve histoérico dos Originadores.

o BKO Engenharia e Comércio Ltda.: (www.bko.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1510 — 2° andar. A empresa foi fundada em 1986 e atua na
incorporagao e construgdo de empreendimentos comerciais, residenciais, educacionais, hospitalares,
industriais e de entretenimento. Ela foi a responsavel por obras como o Condominio Horizontal Amarilis, o
Edificio Boulevard Sul, o Hospital Israelita Albert Einstein, o Condominio Horizontal Haus Multiflex, o
Condominio Horizontal Monte Bianco, o Edificio Pateo S3o Paulo e o Condominio Terra Brasilis. A BKO € a
empresa contraladora da Sdcrates Incorporagdes Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°07.127.565/0001-83.

° Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian
Mortgages € uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as
empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages
foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operacgdes financeiras.

° Brascan Imobiliaria Incorporacoes S/A.: (www.brascanimobiliaria.com.br), empresa com
sedes nas cidades de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 1° Andar — Itaim Bibi e Rio de Janeiro, na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225 — Barra da Tijuca.

A Brascan Imobilidria Incorporacdes S/A (BISA Condo) € uma companhia integrante do grupo Brascan, um
grupo Canadense e Brasileiro que opera no Brasil desde 1899 quando iniciou suas atividades no pais no
mercado de energia, e, posteriormente, nos setor imobiliario e de servigos financeiros.

O Grupo Brascan € uma subsidiaria integral da Brookfield Asset Management Inc. Sendo que, a Brookfield
administra mais de US$2,0 bilhdes em ativos de incorporagdo imobilidria residencial na América do Norte.
O Grupo iniciou suas atividades de incorporagdo imobiliaria no Brasil durante o ano de 1978 e tem em seu
portfélio mais de 2.000.000 m2 de area construida, mais de 7.300 apartamentos em condominios, mais de
1.700 residéncias unifamiliares e mais de 1.000 salas comerciais.

Brascan Imobilidria Incorporagdes S/A, ou BISA Condo, conduz atividades de incorporacdo de terrenos e
de imdveis e foi constituida em 14 de novembro de 2005. Em 29 de dezembro de 2005, a BISA Holdings
transferiu para a Companhia as participagdes nas sociedades que concentravam as operacles de
incorporagao imobilidria como resultado de uma reorganizacao societaria. O propdsito dessa reorganizacdo
societaria foi separar as operagGes de incorporacao imobilidria (cujo principal objetivo é a compra e venda
de unidades) das operagdes de propriedade para renda (cujo principal objetivo € a locagdo de unidades).
Em outubro de 2006 a Brascan Imobilidria S.A foi incorporada pela Brascan Real Estate S/A.

O organograma a seguir apresenta a estrutura societaria das atividades imobilidrias do Grupo Brascan em
31 de dezembro de 2006:
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° CLC - Construcoes e Incorporagoes Ltda.: empresa com sede na cidade de Taquatinga, no
Distrito Federal, na QSA 04, casa 25. A CLC foi criada em 1998, atua como incorporadora principalmente
no Distrito Federal, e presta servicos de projetos em engenharia, desmonte de rocha, contencdo de
encostas, pavimentacdo e construcao.

. Concima Empreendimentos e Construcao Ltda.: empresa com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Guararapes, n® 2064, 9° andar — Brooklin. A empresa esta a 45 anos no
mercado imobiliario, a Concima e ja entregou em torno de um milhdo de metros quadrados em obras
habitacionais, comerciais e industriais. A Concima foi uma das primeiras construtoras do Brasil — e a
primeira de Campinas — a obter o certificado de qualidade da ISO 9001:2000. A Concima € a empresa
controladora da Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A, sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.105.629/0001-87.

° Consil Empreendimentos Ltda.: (www.consilempreendimentos.com.br), empresa com sede na
cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Av. Adhemar de Barros, 1156, Sala 104, Ondina. foi fundacdo ha
trés anos, quando iniciou as atividades de construcdo civil e incorporacdo em Salvador/BA, em
empreendimentos residenciais de habitacdo coletiva. O foco principal da atuacdo da empresa tem sido a
incorporagao e a construgdo de empreendimentos destinados as faixas de renda compativeis com imdveis
cujo valor ndo excede R$ 150.000,00. A experiéncia e capacidade técnica da nova empresa estdo
fortemente alicergadas nos curriculos pessoais do arquiteto Paulo Ernesto Lebran e do engenheiro Augusto
César Garcia, ambos com experiéncia declarada nas suas respectivas areas de atuagdo, o que confere a
Consil a competéncia necessaria a realizacdo de projetos do tipo e do porte do empreendimento proposto.

o Companhia Provincia de Crédito Imobiliario: (www.ciaprovincia.com.br), empresa com sede
na Rua Sete de Setembro, 601, na codade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul. E uma empresa
com mais de 37 anos de experiéncia na origem e administracao de créditos imobilidrios e ja possui mais
de 78 mil financiamentos concedidos.

° EBM Incorporagdes S/A.: (www.ebm.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, na
Rua Teodoro Sampaio, conjunto 158, 15° Andar, Cerqueira César. A empresa é focada na concepgdo,
desenvolvimento e gestdao de negdcios imobilidrios nas modalidades como edificacbes residenciais e
comerciais, condominios horizontais e verticais, além de loteamentos. Atualmente, a EBM possui um
portfélio com aproximadamente de 1,5 milhGes de metros quadrados edificados em projetos realizados
nos estados de Goias, Sdo Paulo, Distrito Federal e Minas Gerais. Atualmente a incorporadora atua nas
cidades de Goidnia (GO), Sao Paulo (SP), Sdo Carlos (SP), Jundiai (SP), Araraquara (SP), Brasilia (DF) e
Salvador (BA). A EBM é a empresa controladora dos seguintes Originadores/Cedentes: (i) Sociedade
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Residencial Aguas Claras S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.475.641/0001-16; (i) Sociedade Residencial
Bela Vista Um S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.582.973/0001-08; (iii) Sociedade Residencial Bueno
Um S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.735.862/0001-86; (iv) Sociedade Residencial Gioania Alpes S/A
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.002.869/0001-14; (v) Sociedade Residencial Oeste Mix S/A inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.267.001/0001-83; (vi) Sociedade Residencial Oeste Nove inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 05.376.510/0001-81; e (vii) Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.735.880/001-68.

o MZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: empresa com sede na cidade de Sdo Bernardo
do Campo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Prestes Maia, n°® 980.

° RCN e Godoi Construtora Ltda.: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20
anos na area da construgdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo
prometido. Tem como filosofia de trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na
execucdo de seus projetos, para isso investe em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza
fornecedores de primeira linha e acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente.
Mantém um atendimento pré e pods-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e
Departamento de Assisténcia Técnica. Seus empreendimentos entregues somatizam uma totalidade de
quase 1.000.000m?2,

° Incosul Incorporacao e Construgdao Ltda.: (www.incosul.com.br) empresa com sede na
cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Pamplona, 788, 5° andar cj 51. A empresa tem 26 anos de existéncia.
Durante esse periodo realizou mais de 700.000 m2 de obras distribuidos em 5.000 unidades.

° Imobiliaria Pollux Ltda.: empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Professor Carlos de Carvalho, 164, conjunto 72.

° PIGC Empreendimentos Imobiliarios: Nova denominacdo da Atlantica Residencial,
(www.construtoraatlantica.com.br) a empresa surgiu da unido do grupo brasileiro Icatu com trés grandes
grupos empresariais ao redor do mundo - Prudential Real Estate Investors (USA), CDP Capital Group
(Canada), GIC (Singapura).

° Reitzfeld Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: (www.reitzfeld.com.br), a empresa possui
40 anos de existéncia, e atualmente ja possui em seu portfdlio mais de 90 empreendimentos e mais de
600.000 m2 de area construida.

° Rossi Residencial S/A: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sdo
Paulo, na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi
fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia, construcdo e incorporacao do Brasil. Em mais
de 40 anos de atuagdo na area de construcdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes
obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execucdo das obras,
como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“"Minhocao”) e a Praca Roosevelt, em Sdo Paulo; o
Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajds; o projeto e
gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o
primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as estagdes Santa Cruz e da Praca da Arvore em SP, entre muitas
outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira
do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construcdo nas décadas
de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi
iniciou suas atividades no setor imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980
foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imdveis residenciais
e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O histérico da
Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobiliario e
adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor, obtendo assim
numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicao da América Properties em outubro de 2002, a
Rossi reforcou a atuacdo nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrao e iniciou suas atividades
no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja langou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e
33 condominios horizontais, em trés estados. A Rossi Residencial S/A é a empresa controladora dos
seguintes Originadores/Cedentes: (i) América Properties Ltda inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.726.741/0001-49; (ii) Atmosfera Desenvolvimento Imobidrio S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.787.415/0001-70; (iii) Bergbnia Incorporagoes Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.433.181/0001-63;
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(iv) Chacara Santa Cruz Desenvolvimento Imobiliario Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.791.511/0111-
20; (v) Jasmin Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.433.215/0001-10; (vi)
Pantai Desenvolvimento Imobilidrio S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.787.576/0001-64; (vii) Scon Rossi
Incorporadora S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.787.701/0001-36.

° Roberto Visnevski Incorporacdao e Construgdes Ltda.: (www.rovic.com.br), empresa com
sede na cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Jodo Cachoeira, 488, conjunto 1001. Em 1978 a Rovic iniciou
suas atividades no setor imobiliario, destacando-se na construcdo de edificios comerciais e residenciais de
alto padrdo nos bairros nobres de Sdo Paulo. J& entregou 3.069 unidades, o que representa 316.252
metros quadrados de area construida.

° Teixeira & Holzmann Ltda.: empresa com sede na cidade de Londrina, no Estado do Parana,
na Rua Montevidéu, 20, Parque Guanabara, A empresa foi fundada pelo Sr. Djalma Teixeira e pelo
engenheiro Marcos Holzmann, cujos sobrenomes formam o nome da empresa. O foco de seus
empreendimentos se baseia na qualidade e com a filosofia Residence & Resort. Em sua trajetéria de vida,
a empresa ja acumula mais de 7 empreendimentos.

° Incorporadora e Construtora Terral Atlantica SP Ltda.: (www.terralatlantica.com.br),
empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Leocadia, 138, Parada
Inglesa. E uma empresa consolidada no mercado de construcdo civil. Atua a mais de 10 anos na
construcao de empreendimentos residénciais. Possui mais de 210.000 m2 de area construida ja entregues.

° Construtora TS Ltda.: empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Cunha, n° 111, 1° andar, Vila Clementino.

° Construtora e Incorporadora WDS Ltda.: com sede na cidade de Sdo Paulo, no Estado de
Sao Paulo, na Rua Cayowaa, n° 575, é a empresa controladora da Nelli Incorporagdes inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°07.654.089/0001-59. A empresa foi fundada ha cerca de dez anos e é voltada para a construcdo e
incorporacdo de empreendimentos imobilidrios residenciais, principalmente na zona norte da cidade de
Sdo Paulo. A empresa ja executou aproximadamente 55.000m2 de construcao, totalizando 548 unidades
residenciais ja entregues.

° Wood Park Empreendimentos Imobiliarios.: empresa com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parana, na Rua Marechal Deodoro, 630, 24° - Centro. A empresa € parte do grupo Tha que foi
criada em 1895 pelo imigrante italiano Maurizio Tha. As empresas que compdem o Grupo: THA
Incorporadora, THA Engenharia e Imobilidria THA.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 293 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdao, que perfazem o montante de R$
47.529.199,75 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e vinte e nove mil, cento e noventa e nove reais e
setenta e cinco centavos). O quadro abaixo mostra a relacdo de Originadores e o total de coobrigacdo
existente, sobre 0 montante total da Emissdo.

Nao possui coobrigagdo Possui coobrigagdo Total

Grupo RS % RS % RS

Atlantica 54.058 0,1% - 0,0% 54.058
BKO 645.061  1,4% - 0,0% 645.061
Brascan 25.583.106  53,8% - 0,0% 25.583.106
Brazilian Mortgages 1.153.126 2,4% - 0,0% 1.153.126
CLC 21.923 0,0% - 0,0% 21.923
Consil 421.237  0,9% - 0,0% 421.237
EBM 2.084.243  4,4% 88.543,86 0,2% 2.172.787
Godoi 490.457  1,0% - 0,0% 490.457
Incosul 1.241.988 2,6% 279.292,58 0,6% 1.521.281
MZM 128.835 0,3% - 0,0% 128.835
Natureza 265.813 0,6% - 0,0% 265.813
Nelli 266.046  0,6% - 0,0% 266.046
Pollux 54.856 0,1% - 0,0% 54.856
Provincia 138.897 0,3% - 0,0% 138.897
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N3o possui coobrigagao Possui coobrigacao Total

Reitzfeld 22,988 0,0% - 0,0% 22.988
Rossi 6.418.602 13,5% 5.558.966,29 11,7% 11.977.568
Rovic 1.156.119 2,4% 565.870,37 1,2% 1.721.989
Teixeira Holzman 611.256 1,3% - 0,0% 611.256
Terral 140.563 0,3% - 0,0% 140.563
TS 6.838 0,0% - 0,0% 6.838
Woodpark 130.516  0,3% - 0,0% 130.516
Total geral 41.036.527 86,3% 6.492.673 13,7% 47.529.200

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima,
sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total R$ 47.529.199,75
Quantidade 293
Saldo Devedor Médio R$ 169.143,06
Prazo Maximo 145
LTV Médio 42,7%

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Originador Quantidade Saldo Devedor (R$) %
Brascan 94 25.583.106,46 53,8%
Rossi 71 8.188.891,38 17,2%
Rovic 13 1.721.989,06 3,6%
Jasmim 3 1.685.512,83 3,5%
Incosul 16 1.521.280,51 3,2%
BM 5 1.153.125,62 2,4%
Vaca Brava Um 2 935.214,86 2,0%
Oeste Mix 9 691.529,76 1,5%
Scon Rossi 5 683.617,16 1,4%
Sécrates 1 645.060,79 1,4%
Teixeira Holzman 18 611.255,67 1,3%
Brergonia 6 550.874,26 1,2%
Godoi 5 490.457,00 1,0%
Consil 7 421.237,09 0,9%
Pantai 2 376.956,68 0,8%
Atmosfera 3 349.056,16 0,7%
Nelli 1 266.046,11 0,6%
Natureza 3 265.812,92 0,6%
Goiania Alpes 4 198.443,14 0,4%
Terral 1 140.562,92 0,3%
Provincia 3 138.897,42 0,3%
Wood Park 1 130.515,80 0,3%
MZM 5 128.835,03 0,3%
Bueno Um 3 123.395,74 0,3%
Bela Vista 1 120.690,78 0,3%
Santa Cruz 1 75.209,42 0,2%
Aguas Claras 1 69.600,59 0,1%
America 1 67.450,00 0,1%
Pollux 2 54.855,63 0,1%
Atlantica 1 54.057,75 0,1%
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Oeste Nove

3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

ApaixodesOmil 72 231981742 49%
enre50e100mil S 5.799.92516 1 12,2%
enre100e200mi /8 1120913471 23,6%
entre 200e300mil st 7.550.474,08 1 15,9%
enre 300e400mi B3 4.655.02020 9,8%
entre400e500mi 4 1.826.291,82 ! 3,8%
entre 500e750mil “ 8.541.520,15 ! 18,0%
acima de 750 mil 6 5.627.016,27 11,8%

3.5.3 Distribuicdo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 2.998.745,63

Acima de 80% 4,928.543,14

3.5.4 Distribuicdo por devedor

ADALBERTO JORGE DOS REIS 84.896,64 0,18%
ADILSON COLUCCI 157.483,57 0,33%
ADILSON LUIZ SAMAHA DE FARIA JUNIOR 42.670,72 0,09%
ALCIDES SEBASTIAO DOS SANTOS 49.260,45 0,10%
ALEXANDRE COSTA MILLAN 558.777,16 1,17%
ALEXANDRE DONIZETI DE CARVALHO BAPTISTA 240.080,06 0,50%
ALFREDO SANCHIS GRITSCH 87.183,02 0,18%
ALGEMIRO DE ALMEIDA NETO 28.415,16 0,06%
ALICE CORDEIRO DIAS 28.266,35 0,06%
ALLANE PINHEIRO PINTO TORRES DE NORONHA 46.625,87 0,10%
ALMERINDA GONCALVES RODRIGUES 120.690,78 0,25%
ALMO CAUMO 142.375,06 0,30%
ANA BEATRIZ ESEQUIEL LAIA FRANCO 27.485,57 0,06%
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Nome do Devedor

ANA CAROLINA PAIVA MENDONCA
ANA CRISTINA DE AGUIAR GOMES
ANDERSON HIROSHI KUSUMOTO
ANDRE DA PAIXAO FURLAN
ANDREA CRISTIANE DE OLIVEIRA MARINHO
ANDREA SILVA

ANDREIA KOUDSI SADI

ANILTON DA SILVA SALES

ANTONIO CARLOS COELHO MENDES
ANTONIO CARNEIRO DOS SANTOS
ANTONIO PEREIRA BORGES FILHO
ARACY KEIKO TANAKA OTANI
ARLECIO DA SILVA

ARNALDO ALFANO GROSSMANN

B & B PLANEJAMENTOS E INCORPORACOES LTDA

BRUNO WUNDER DE ALENCAR

CAIO PERES ABREIA

CARLOS ALBERTO AFONSO

CARLOS ALBERTO MIRANDA

CARLOS ALEXANDRE LEANDRO
CARLOS AUGUSTO AZEVEDO DE CASTRO
CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA SA
CARLOS EDUARDO DOS SANTOS
CARLOS FELIPE TORRES DE NORONHA
CARLOS MAURICIO DA SILVA ANTUNES
CARLOS RAPHAEL FERREIRA NEVES PORT
CELIA REGINA PRATES RIBEIRO
CENTRAL NACIONAL DE P LTDA
CHARLES FREDERICK PORT
CHRISTIANE MARIA MEES

CLAUDENIO JAIME LOURENCO
CLAUDENIO JAIME LOURENCO
CLAUDIO SOUSA DOS SANTOS

CLENER IBERE TEIXEIRA DE ALMEIDA
CONSTANTINA ALATZATIANOU

DALVA SONIA FANTIN

DANIEL GUZINSKI RODRIGUES

DAVID MARCELO PETRONI

DEBORA DUARTE DE ALMEIDA

DENISE ALBERT PINHEIRO

DIOGO FLEURY CURADO DE OLIVEIRA LOBO
DJEISSON GOMES

EDILEDA MARIA NEGREIROS

EDISON SHIGUEO HIGASHI

EDNEA SILVA DE OLIVEIRA

EDSON ALEXANDRE
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Saldo Devedor (R$)
108.847,90
233.000,37

57.247,08
97.104,67
40.455,25
116.280,58
238.734,93
179.245,88
37.682,08
33.911,77
38.125,17
61.816,35
13.098,85
499.269,88
1.761.752,99
390.593,79
200.919,45
77.601,71
195.857,73
46.003,32
418.958,86
89.293,24
388.389,18
82.521,33
127.309,58
110.621,57
68.142,76
107.960,14
222.439,53
107.696,45
149.238,90
151.131,48
228.130,14
84.468,81
989.330,63
46.902,46
83.566,74
34.061,18
8.824,27
94.919,58
109.328,02
178.302,93
79.669,62
36.429,50
48.686,87
296.951,67

%o
0,23%
0,49%
0,12%
0,20%
0,09%
0,24%
0,50%
0,38%
0,08%
0,07%
0,08%
0,13%
0,03%
1,05%
3,70%
0,82%
0,42%
0,16%
0,41%
0,10%
0,88%
0,19%
0,82%
0,17%
0,27%
0,23%
0,14%
0,23%
0,47%
0,23%
0,31%
0,32%
0,48%
0,18%
2,08%
0,10%
0,18%
0,07%
0,02%
0,20%
0,23%
0,37%
0,17%
0,08%
0,10%
0,62%



Nome do Devedor

EDSON ASSENCIO

EDUARDO ALBERTO BARROS SANTOS
EDUARDO DE CASTRO CAPANEMA
EDUARDO TADEU DE AQUINO FALCAO
ELIEZER GOMES LEITE

ELIZABETH SILVA URSI

ELIZANGELA DE LIMA BASILIO

ELMO REINALDO CORREIA FILHO
ELOENY RAMOS DE SOUSA

ERNANI THOME FILHO

EUGENIO SALVADOR DUARTE SA
EUTANIA FILGUEIRA DA SILVA

EVALDO ESTEVAO FABIANO BORGES
EVERSON DE ANDRADE FERREIRA
FABIANO DA SILVA CHAGAS

FABIO AUGUSTO LUZ DA CONCEICAO
FABIO CAETANO BELINI DE ALMEIDA
FELICISSIMO JOSE DE SENA

FELIPPE MATOS LINS

FERNANDO MORAES DE ARAUIJO
FERNANDO PACHECO MUNIZ DOS SANTOS
FLAVIO AUGUSTO MARQUES DOS SANTOS
FRANCISCO CARLOS F DA SILVA

GEANE JOICE KOZOROSKI FLORES
GILBERTO ANDRE BUSATO

GILSON FABIO MOREIRA LUIZ
GIROLAMO SANTORO

HANNA LUCIA RODRIGUES DI OLIVEIRA
HANS JURGEN DITTEBRANDT

HAROLDO APARECIDO DE SOUZA BUENO
HAROLDO DE CASTRO FONSECA

HELIO HENRIQUE MAGALHAES DE SYLOS
HELIO SA MOREIRA OLIVEIRA FILHO
HERBERT VICTOR LEVY NETO

HERMES DONIDA

HERMES LUIZ SANTOS AOKI

HO SHIO JE

HONORIO MANZO MOREIRA MASSUDA
HUANG KUN MEI

ILSON CALDAS DE ARAUIO

ISA FONTANA FOMENTO E PARTICIPACOES
ISAAC GAUDARD

ISRAEL DE ALENCAR SILVA

IVAN PAULO CAMPOS GUERRA

J FOGACA PARTICIPACOES LTDA

JAMIL LOPES DE ALBUQUERQUE

Saldo Devedor (R$)
52.733,56
100.417,42
30.084,35
649.228,53
370.259,63
32.623,67
219.006,92
70.435,13
69.374,32
64.801,65
137.153,26
88.561,45
30.266,89
24.261,67
51.888,65
143.948,79
46.936,81
363.853,61
277.718,56
82.433,33
195.037,52
94.890,47
96.349,42
19.795,59
127.042,31
39.456,63
287.217,51
28.025,03
23.073,59
163.824,02
193.727,10
105.283,65
185.065,51
67.450,00
386.515,75
94.009,30
78.660,75
179.587,65
167.376,86
1.130.484,17
645.060,79
772.322,00
99.324,22
37.141,59
221.832,04
235.034,21
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%o
0,11%
0,21%
0,06%
1,37%
0,78%
0,07%
0,46%
0,15%
0,15%
0,14%
0,29%
0,19%
0,06%
0,05%
0,11%
0,30%
0,10%
0,77%
0,58%
0,17%
0,41%
0,20%
0,20%
0,04%
0,27%
0,08%
0,60%
0,06%
0,05%
0,34%
0,41%
0,22%
0,39%
0,14%
0,81%
0,20%
0,17%
0,38%
0,35%
2,38%
1,36%
1,62%
0,21%
0,08%
0,47%
0,49%



Nome do Devedor

JANUARIA FERNANDINA SAMPAIO DINIZ
JESUA ALVES

JESUINO ARMILIATO

JOAO APARECIDO FURLAN

JOAO APARECIDO TARDIM

JOAO EVANGELISTA DA SILVA
JOAQUIM FERREIRA PINTO

JOELISIO LISBOA SANTOS JUNIOR
JOELMA CERQUEIRA FADIGAS

JONAS COELHO SANTANA

JORDAN BATISTA

JORGE AMILCAR BOUERI DA ROCHA
JORGE DE SOUZA BISPO

JORGE LUIZ GOUVEA ANDRE

JOSE AUGUSTO CHADDAD FERRAO
JOSE CARLOS MACEDO CORREA

JOSE DAVID NASSER DE ARAUJO VASCONCELOS
JOSE DE SOUSA LEITE

JOSE EDUARDO PEREIRA DA COSTA
JOSE FRANCISCO DE OLIVEIRA

JOSE FRANCO DE CAMPOS JUNIOR
JOSE GONZAGA DA SILVA

JOSE JURANDIR SERAFIM

JOSE LUIZ ALBUQUERQUE CAETANO
JOSE MARCOS FERREIRA CASEIRA
JOSE MILTON GOMES DUARTE JUNIOR
JOSE OSCAR FERREIRA DA SILVA
JOSE RAIMUNDO DE LIMA

JOSE RICARDO LOPEZ BRAGA

JOSE ROBERTO BRUZA ALVES

KARLA DE ARAUJO PIMENTEL

KATIA ROQUELLINE MOCALI GONZALEZ
LAUMAR EMPREEND. E PART. LTDA
LAUMAR EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA
LAURO STANKIEWICZ

LEANDRO APARECIDO FANELLI
LEANDRO CERQUEIRA MOREIRA
LEANDRO TEIXEIRA LOPES

LEDA NABORIKAWA SCHECHTER

LEE YU CHU

LEILA MURAD

LEONORA DE OLIVEIRA SANTOS
LETICIA AUGUSTA MIYAGUSIKU REIS
LIA POCINHAS ROSA

LILIANE NEVES GOMES

LINO LOPES CANCADO
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Saldo Devedor (R$)
106.375,92
46.013,55
136.960,00
97.104,67
63.197,01
56.713,25
200.308,28
69.600,59
73.257,61
134.928,29
284.424,51
896.650,14
103.918,37
61.244,95
39.237,68
508.246,13
147.076,84
399.602,46
146.514,12
191.925,25
571.361,25
22.988,08
105.413,27
93.771,83
188.996,93
142.306,27
48.234,98
136.484,27
51.070,46
31.137,99
171.261,82
32.802,19
618.603,13
598.901,73
130.515,80
40.540,37
50.922,66
14.808,21
115.661,10
201.955,20
78.943,96
141.015,58
83.833,24
61.377,31
90.730,42
461.773,54

%o
0,22%
0,10%
0,29%
0,20%
0,13%
0,12%
0,42%
0,15%
0,15%
0,28%
0,60%
1,89%
0,22%
0,13%
0,08%
1,07%
0,31%
0,84%
0,31%
0,40%
1,20%
0,05%
0,22%
0,20%
0,40%
0,30%
0,10%
0,29%
0,11%
0,07%
0,36%
0,07%
1,30%
1,26%
0,27%
0,09%
0,11%
0,03%
0,24%
0,42%
0,17%
0,30%
0,18%
0,13%
0,19%
0,97%



Nome do Devedor

LUCAS NASCIMENTO WADHY

LUCAS VIANA DE SOUZA CALCADO
LUCIANA DE OLIVEIRA COSTA

LUCIANA MARIA GONCALVES BARBOSA
LUCIANA SAPHA SILVEIRA

LUCIMARA V CARLOS DALBONE DE ARAUJO
LUIS CARLOS DOS SANTOS FERNANDES
LUIS FERNANDO CRESPO PEREIRA CORREIA
LUIS MONTEIRO SOUSA FILHO

LUIZ ANTONIO DE SOUZA

LUIZ ANTONIO M. GONZAGA

LUIZ CARLOS CASANTE

LUIZ CARLOS FERRARO

LUIZ CARLOS GAGLIANOME

LUIZ CARLOS SOUZA

LUIZ EDUARDO DUARTE CORREA JUNIOR
LUIZ FERNANDO BETTANIN CARRASCO
LUIZ RENATO VICENTE DE AZEVEDO BARBO
LUIZ SARAIVA VIEIRA

MAICON TUMIATE

MANOEL KRON PSANQUEVICH

MANUEL PEREIRA

MARCEL MOISES SAWAYA

MARCELA CARRARO BASTOS DO NASCIMENTO
MARCELO ALESSANDRO DA SILVA
MARCELO ALEXANDRE ERBETTA

MARCELO DA SILVA SANTOS

MARCELO DE CASTRO FONSECA

MARCELO DE OLIVEIRA DUARTE

MARCELO DE SOUZA PEREIRA

MARCELO MEIRA SILVA

MARCELO ROCHA MONTEIRO

MARCELO SALVADOR DUARTE SA

MARCIA LIMA DA CAMARA SAMPAIO
MARCO PAULO PONTILLO

MARCOS JOSE KUCHLA DE SOUTO

MARCOS JOSE LOURENCO FERREIRA
MARCUS SORTINO CORREA

MARCUS VINICIUS POTENGUI DE MELO
MARESTA CONSULT. LTDA.

MARIA AMELIA VELOSO DE CARVALHO
MARIA APARECIDA DOS SANTOS

MARIA AUXILIADORA MONTEIRO PINTO
MARIA CRISTINA RIGUEIRA CONCEICAO DE OLIVEIRA
MARIA DE LOURDES TOMAZ CAMILO
MARIA ELISA CORREA DIAS
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Saldo Devedor (R$)
87.401,10
676.464,37
90.941,50
31.167,52
38.181,61
41.430,85
185.031,43
93.523,20
30.363,17
52.908,78
148.078,59
307.793,01
105.655,41
234.958,59
189.686,25
126.235,44
174.594,44
72.590,43
28.463,94
38.281,44
154.787,09
172.671,61
266.046,11
144.112,26
113.085,65
108.329,35
76.519,60
392.201,04
336.077,30
446.289,54
39.745,30
371.824,28
86.854,04
179.508,40
8.946,29
216.409,38
296.741,53
129.442,13
129.491,68
1.237.206,27
107.634,54
54.021,41
83.045,53
167.364,88
22.771,55
59.786,53

%o
0,18%
1,42%
0,19%
0,07%
0,08%
0,09%
0,39%
0,20%
0,06%
0,11%
0,31%
0,65%
0,22%
0,49%
0,40%
0,27%
0,37%
0,15%
0,06%
0,08%
0,33%
0,36%
0,56%
0,30%
0,24%
0,23%
0,16%
0,82%
0,71%
0,94%
0,08%
0,78%
0,18%
0,38%
0,02%
0,46%
0,62%
0,27%
0,27%
2,60%
0,23%
0,11%
0,17%
0,35%
0,05%
0,13%



Nome do Devedor

MARIA IZILDA PREVIATO SIMOES
MARIA LUCIA DE MOURA SANTOS
MARIA PAULA DE SOUZA

MARIO BENEDITO SALES

MARIO DO NASCIMENTO SARAIVA
MARIO LUCIO RIBEIRO DE SOUSA
MARIO SERGIO SOARES

MARLI DE SOUZA DELGADO
MAURICIO MASSARELLI

MAURO LAMENSDORF

MAXIMINO SOARES TOMAZ
MICHELINA BRANCATI

MINORU KASHIWAKURA

MIRIAM RODRIGUES DE MEDEIROS
NATALIA DE BEM VIEIRA

NELSON TADEU BUENO NEMIR
NEUSA DOMINGOS RAMOS

NEUSA RECK LUMERTZ

OLINDO DINIZ DA SILVA FILHO
OSVALDO GREGORUT

OTAVIO GARCIA

PATRICIA ELIZABETH LEITE

PATRICIA EVARISTO DA SILVA
PATRICIA SUZANNE ELIZABETH MACKENZIE
PAULA MARCONDES DE O MORATO MATEUS
PAULO EDISON CARDIM

PAULO PASSOS PRESIDIO

PAULO ROBERTO FALEIROS JUNIOR
PAULO ROBERTO MELICHAR

RAFAEL SANTOS

RANIER FELIPE DOS SANTOS LEMACHE
RAQUEL SABRINA ROMANELLI VIEIRA
RAUL OLIVERIO COUTO

REGINA VALERIA GOMES RABELLO
RENATA DE CARVALHO LIMA RAMOS
RENATO COSMOS

RICARDO ALEXANDRE CERQUEIRA
RICARDO AUGUSTO CARVALHO
RICARDO FABIANO

RICARDO FERREIRA BALOTA
RICARDO FUJII

RICARDO JOSE MELO DE MOURA JUNIOR
RICARDO SILVA MOURA

RICARDO WAGNER FANTONE
ROBERTO DA SILVA

ROBERTO DEL CIMA

Saldo Devedor (R$)
236.298,94
715.917,81

88.543,86
16.844,39
34.130,65
65.019,74
107.626,59
22.752,40
95.901,33
111.592,57
318.325,35
6.838,29
44.879,38
35.486,33
1.082.366,63
207.426,43
57.897,32
132.861,44
288.149,64
109.143,62
48.685,78
98.512,88
81.191,07
54.840,00
164.722,09
140.562,92
90.356,93
39.055,90
292.137,46
85.505,05
121.133,89
8.256,09
87.568,65
466.147,13
95.746,91
38.129,34
41.170,84
31.739,31
24.236,60
72.391,46
108.067,93
631.088,23
119.248,26
36.106,29
246.837,31
57.392,58
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%o
0,50%
1,51%
0,19%
0,04%
0,07%
0,14%
0,23%
0,05%
0,20%
0,23%
0,67%
0,01%
0,09%
0,07%
2,28%
0,44%
0,12%
0,28%
0,61%
0,23%
0,10%
0,21%
0,17%
0,12%
0,35%
0,30%
0,19%
0,08%
0,61%
0,18%
0,25%
0,02%
0,18%
0,98%
0,20%
0,08%
0,09%
0,07%
0,05%
0,15%
0,23%
1,33%
0,25%
0,08%
0,52%
0,12%



Nome do Devedor
ROBERTO GOMES RUIVO
ROBERTO MASSANOBU KATSUDA

RODOVALDO APARECIDO DOS REIS DE SOUZ

RODRIGO VIDIGAL PEIXOTO

RONACIO FERREIRA BARBOZA

RONALDO MACHADO V CRUZ

ROSA CANDIDA FERREIRA MAURICIO

ROSA MARIA CRUZ FERREIRA

ROSANA PACHECO

ROSANGELA FERREIRA LEAL FERNANDES

RUBENS CARMELO REGINO

SALYK REISNER

SANDRA FERREIRA SOUZA SOARES BUENO

SANDRO HIROSHI TAKATA

SEBASTIAO ROBERTO SILVA

SERGIO CAVANHA BURATINE

SERGIO LUIS RIBEIRO

SERGIO ROBERTO CARNEIRO DE CASTRO

SIDNEY GUILHERME

SILVIA CAMARGO DA SILVA PEREIRA

SIMONE CAMARA PIMENTA

SORAIA EL AJOURI

STOP BARRA AUTOMOVEIS LTDA

SUELY CAMPOS DE OLIVEIRA

SYUICHI FUJISAKI

TAMIO YAHAGUI

THIAGO BATISTA DE SOUZA

TULIO HOSTILIO MELO DE ALMEIDA

TWO BOSS VEICULOS MULTIMARCAS

VALDEIR ANDRADE

VANESSA DE SOUZA PINTO

VILMA DIAS DA SILVA

WAGNER BITENCOURT DIB

WALTENCIR FERREIRA NUNES

WALTER STRUB

WALTER VIEIRA DE ANDRADE JUNIOR

WILBER PEREIRA DA SILVA

ZENACIA FERREIRA DOS SANTOS
Total

Saldo Devedor (R$)
755.862,70
288.151,81

28.490,82
232.231,03
24.222,94
390.697,62
216.199,84
55.462,48
87.616,79
31.704,62
41.888,91
165.052,10
54.057,75
75.209,42
28.977,91
22.457,38
277.231,90
147.097,18
16.726,29
31.891,81
79.737,90
211.771,46
410.265,54
104.015,66
126.035,46
78.230,89
50.108,55
118.899,40
223.968,88
56.010,55
177.772,89
93.233,74
160.237,48
84.531,34
192.723,89
34.187,95
83.412,99
46.003,32
47.529.200

%o
1,59%
0,61%
0,06%
0,49%
0,05%
0,82%
0,45%
0,12%
0,18%
0,07%
0,09%
0,35%
0,11%
0,16%
0,06%
0,05%
0,58%
0,31%
0,04%
0,07%
0,17%
0,45%
0,86%
0,22%
0,27%
0,16%
0,11%
0,25%
0,47%
0,12%
0,37%
0,20%
0,34%
0,18%
0,41%
0,07%
0,18%
0,10%
100%

3.5.6. Informacées sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos

Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questSes de ordem
interna e/ou externa inerentes aos prdprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, o0 excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas,



as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira,
a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 11,9% ao ano.

3.5.7. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informac0es constantes do quadro abaixo decorrem da analise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o nimero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatdrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqglientemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e
revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas EmissGes passadas que
7% ¢é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracdao da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperacao dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos
CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration dos CRIs, alterando a
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expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que € auferido
no tempo. Com base nas Emissoes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do
pré-pagamento no auration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condigdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.6. Substituicdo, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaracdes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operacdao de Securitizacdo; (b) a Substituicao for
anuida pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selegdo estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora nao deverao resultar em: (a) prorrogagao superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducdo do valor
principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteracBes nas taxas de juros e
de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(d) redugao nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqiiente
acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam
acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito
substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam
outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigagao ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacdo do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos
Cartdrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituigdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou alteragdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
liquidacdo por decurso de prazo ou liquidacdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,
(i) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados,
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(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdao
dos imdveis.

Nesses casos, a amortizagao devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipotese de
amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
proximo evento de amortizagdo.

3.7. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessdao do Financiamento

Os Originadores, para concessdo de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios
mensais serdo incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imével dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do imovel; (f) o reajuste das prestagGes e
saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizacao da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

http://www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1R1J054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

O exercicio referente ao ano de 2008 serd auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa Administradora: DR2 Real Estate Servicer
Rua Libero Badaro, 377, 24° Andar — CJ 2402

CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br
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Empresa(s) de Auditoria:

DRZ2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900

www.dr2servicer.com.br

FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicdo(bes) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919
http://www.bancoourinvest.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90010-190

http://www.ciaprovincia.com.br/

Empresa(s) de Avaliacdo dos Imoveis:

C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios Associados
At: Diogo di Pace Braz

Rua Indianapolis, 178

Porto Alegre - RS

Tel: (51) 3335-3645

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011
www.dexterengenharia.com.br

Engebanc Engenharia e Servicos Ltda.
At: Sr. Marcus Vinicius do Amaral Gurgel
Rua Agostinho Cantu, 190

Butanta, Sao Paulo-SP
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CEP: 05501-010

Tel: (11) 3039-3500
Fax: (11) 3039-3500
www.engebanc.com.br/

Empresa de Escrituracdo dos CRIs: Banco Bradesco S.A.
At: Sr. José Donizetti de Oliveira

Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP

CEP: 06029-900

http://www.bradesco.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte

forma:

Verificacdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro.

Confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

CondigOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacdo das alteracOes contratuais ocorridas, sua natureza e frequiéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicao pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade
no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

Verificacdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao
nao conta com Fiscal de Obras.

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche
as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;
(ii) certiddao de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma

reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo estd acompanhada da ata de eleigao
do sindico;

(iii) apolices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente, bem como

comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores.
(v) o valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacdo expedido por empresas de

engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisicao;

4.3. Descrigao das Principais Fungoes e Responsabilidades das Instituicdes Custodiantes na
Emissao

Compete as Instituicoes Custodiantes, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servigos
de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(M
(if)

verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;
manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das

CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;
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(i)  manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o
periodo do contrato;

(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugao CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo
ao Agente Fiducidrio desta emissao para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que
mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém
o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacao do lastro dos CRIs

As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

@) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de imdveis, quando houver garantia
real;

(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo:
se os signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da
legislagdo pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das
CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdo
vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera retirada
pela Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro
de imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacao, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragao do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relagao a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiduciario
recebe das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas
dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobrancga: Emissdo e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
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Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagoes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo
informagGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobiliarios sob sua
administragdo, incluindo informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia
e saldos devedores.

Alteragées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes
na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentacao: Guarda e manutencdo de toda a documentacdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA || 1 ‘|| DEVEDORES
ADMINISTRADORA " '"
A
5 2
BANCO
L COBRADOR f
3
\4
6 _|| SECURITIZADORA ||
|
A 4 4
AGENTE v

FIDUCIARIO
|| INVESTIDORES ||

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e 0s encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. 0 banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.
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4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacao a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresas Administradora prestara os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de
pagamento;

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, |lhe serd enviado aviso de cobranca, por
notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a
intimagdo do Devedor, para satisfacdo das prestagGes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imodvel, além das despesas de cobranga e
intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimacdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartério de imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacao do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leilao Publico: Devolucao ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e
das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével no 2°
Leilao Publico: devolucdo ao Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildao e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de
12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas
duas pragas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
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D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagao do imoével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;
D+210: Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido

liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio
do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as
condicBes da agao para determinar entdo a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imével e a sua comercializagdo,
através da realizagdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs, quando o
valor de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patrimdnio Separado. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimo6nio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patriménio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
Acompanhamento da Gestdo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste
modo, o Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imoéveis,
para a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas
dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigagdo pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizacdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteragdo dos percentuais de amortizacao dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculacdo dos Créditos Imobiliarios
lastro da presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de prestadores de servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30

(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;
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2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario
a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de
seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdao a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagGes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcBes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcOes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao deverd receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptid3o de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagado.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagao
em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, ou ainda, a Brazilian Securities poderd rescindir o
contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa
causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes
da Empresa Administradora, a qualquer momento.

¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n°© 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
nao podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora
tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii) renincia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.
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Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante deverad ser feita com anuéncia dos
investidores.

e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagao
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execucdo dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperagao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao
extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo
para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serao utilizados para a recomposicdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificagdo de risco da presente emissdo e os
custos decorrentes desta contratacdo correrdao pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
Declaragées da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdao e da Oferta na
CVM que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informac0es relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacao econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacOes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacOes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo.

AssungOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdao sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo
conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
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neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungbes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgGes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
IIT a Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para assegurar que
as informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutengdo de sua eficiéncia e
exeqibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no art.
10 da Instrucao CVM 28/83.

4.11. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao
A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:
4.11.1 Relacionamentos societarios

Além do relacionamento existente entre alguns dos Originadores, conforme demonstrado no item 3.3
acima, dentre os participantes da operacdo também ha relagdo societaria entre a Brazilian Securities e a
Brazilian Mortgages, que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A
(BFRE).

Apesar da relagdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian
Mortgages uma potencial originadora de créditos imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas
fisicas e juridicas. A cessdo dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities depende das condigOes
negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicdes se dao em condigbes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 5 (cinco) milhdes, que fizeram lastro a 3 (trés) emissOes de
CRI pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdao estritamente comerciais, e contratados em
condigdes normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities
como para a Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicdo
de créditos imobiliarios. Por forca da aquisicdo dos créditos por ambas as empresas podera ocorrer que a
auditoria e eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela FPS ou pela DR2.

As Instituicdes Custodiantes (Oliveira Trust e Banco Ourinvest) poderdo prestar servigos de custddia das
CCIs tanto para o Originador, quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a
adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras podem prestar servigos
para os Originadores, para Brazilian Securities e Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
operacOes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Banco Ourinvest,
Brazilian Securities, e Brazilian Mortgages por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a
registrar escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que sdo emitidos pelas empresas.

61



A Oliveira Trust DTVM S.A. atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos
creditorios (por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturacdo do Banco Ourinvest S.A.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

o Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicao regular de Créditos Imobilidrios originados
em condicdes de mercado. As operagdes sao realizadas em condigdes de mercado, com a BKO
operamos desde 2007. Ndo existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e os
Originadores, bem como parcerias comerciais relevantes entre estas empresas e a Securitizadora.
A taxa média de desconto praticada na aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 11,9% ao
ano. Dentre os Originadores, a Brazilian Mortgages, a Brascan, a EBM e a Rossi sdo as empresas
as maiores cedentes em termos de quantidade e volume dos Créditos Imobilidrios que compdem
os CRIs, assim segue abaixo, 0s relacionementos comerciais existentes:

o

Brascan: Securitizadora opera com a Brascan desde 2002. Além dos créditos lastro a
essa emissdo, a Brascan até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente
620 (seiscentos e vinte) créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente
R$ 150 milhdes e que lastrearam cerca de 10 (dez) emissdes da Securitizadora desde
2002. Além do relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a
Brascan ndo mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser
considerado relevante para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relagao
societéria com quaisquer outras partes integrantes da oferta. A Brascan atuou como
empresa administradora dos créditos por ela cedidos, até inicio de novembro de 2008.
Esta prestacdo de servicos foi regrada pelo Contrato de Prestacdo de Servigos de
Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 30/12/2007, com vigéncia de um
ano, renovavel automaticamente, que previa possibilidade de rescisdo desmotivada por
qualquer uma das partes, desde que com aviso prévio de 30 (trinta) dias, o que ocorreu,
por consenso entre as partes em outubro de 2008. O contrato de prestacao de servigos
previu, dentre outras, o tipo de servico prestado, responsabilidades. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos e sua administracdo, a Securitizadora e a
Brascan ndo mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser
considerado relevante para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relagao
societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

EBM: A Securitizadora opera com a EBM desde 2006. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a EBM até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 246
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 17 milhGes e que
lastrearam cerca de 13 emissGes da Securitizadora desde 2006. Além do relacionamento
referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a EBM ndao mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta,
nem possuem qualquer relacdo societdria com quaisquer outras partes integrantes da
oferta.

Godoi: A Securitizadora opera com a Godoi desde 2007. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a Godoi até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 586
créditos imobilidrios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 44 milhdes e que
integraram 4 emissGes da Securitizadora. Além do relacionamento referente a cessao
dos créditos, a Securitizadora e a Godoi ndo mantém nenhum outro relacionamento
comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta, nem possuem
qualquer relagao societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

Rossi: A Securitizadora opera com a Rossi desde 2001. Além dos créditos lastro a essa
emissdo, a Rossi até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente 1.629
créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 108 milhdes e
participou de cerca de 28 emissGes da Securitizadora desde 2001. Além do
relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a Rossi ndo mantém
nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.
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¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com
vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, que
se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de Sdo Paulo.
Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 138 operacdes® no
mercado, sendo destas 71 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007 comparece como Agente
Fiducidrio de 23 séries no montante de R$ 581 milhdes, com custo médio por série de R$
5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacdo dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a
Oliveira Trust presta servigos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso
grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no
ambito da prestacao de servicos de custédia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos € regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico
através do site www.cetip.com.br. No ano de 2007 a CETIP custodiou 62 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como cdmara de liquidacdo. Com a CBLC a
Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliacdo de imoveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo
de servicos de avaliacdo de imdveis, em condigoes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras é de R$ 300,00 por imodvel avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Ndo existe
nenhuma ligagdo societdria com as empresas responsavéis pelas avaliagdes dos Imoveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servigos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servigos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas
operagoes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

¢ Relacionamento com a DR2: A Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacao de
servicos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobiliarios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o0 momento, a DR2 administra cerca de
12 carteiras de créditos imobilidrios das operacbes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao possuem exclusividade na
prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses
servicos, bem como a DR2 presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a DR2 e entre a
DR2 e as demais empresas integrantes da Oferta.

¢ Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacao de
servigos de auditoria e administragdo dos Créditos Imobilidrios, que € regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 8
carteiras de créditos imobilidrios das operacOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora,
com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndao possuem exclusividade na
prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugao desses
servigos, bem como a FPS presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a
FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

3 Informacdo prestada pela empresa.
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e Relacionamento com o Banco Ourinvest: O Banco Ourinvest presta servicos de Instituicao
Custodiante de CCIs para a Securitizadora, no ambito do Contrato de Prestacdo de Servicos de
Custodiante e Registro de Créditos Imobiliarios, firmado em 03 de novembro de 2003. O Banco
Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs de emissdo da Securitizadora, em
funcdo do interesse de seus clientes, em condicdes de mercado. A Securitizadora e o Banco
Ourinvest ndao estdo sujeitos ou sob controle comum, nem sao sociedades coligadas nos termos
da Lei das Sociedades por Agoes.

¢ Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Ourinvest S/A.: A Oliveira Trust
DTVM atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos creditorios
(por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII Edificio Ourinvest), de
estruturacdo do Banco Ourinvest S/A

¢ Relacionamento com a Provincia (Instituicao Custodiante): A Provincia, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos de custddia e com vigéncia até a integral liquidagao dos CRIs.
Além da presente Emissdo, a Provincia participou como Master Servicer das séries 51 e 52 da
Securitizadora. A Securitizadora e a Provincia ndo possuem exclusividade na prestacdo dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Provincia presta
servicos ao mercado. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Provincia,
bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta Operagao.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apos pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacao nao foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrente de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liguidez, crédito, mercado, regulamentacbes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagbes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
Investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater
a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagOes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de
juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdao (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razles, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas
da politica cambial, eleicGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram
de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e até meados de 2008 estd em 4,74%.
A elevacdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao
no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetadria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao
poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigbes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes economicas
brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracao dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasdao de dodlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
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brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como no
exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar
que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e
ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacao de créditos imobiliarios é uma operacao recente no Brasil. A Lei n°® 9.514, que criou os
CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3
anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissGes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizacdo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerdo de forma privilegiada com os titulares dos CRIs
sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser
que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigaces da Securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdao como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada
pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcao da novidade do processo
junto aos cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de
ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
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para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos Onus
verificados com a retomada do imével.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apos a retomada do imovel
vinculado ao crédito imobiliario, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobiliario. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

Risco decorrentes da ndo exigéncia de certidio de quitacdo de taxas condominiais para os
créditos cedidos pela Brascan

Na aquisicdo dos recebiveis da Brascan, a Securitizadora ndo adotou como critério de elegibilidade a
verificacdo das certiddes de quitacdo de taxas condominiais. Assim, o ndo pagamento pelo mutudrio de
referidas taxas, no passado, podera afetar negativamente os CRIs, j& que os créditos contam com a
garantia real do imdvel, e esta podera ser comprometida por uma eventual cobranca judicial realizada pelo
condominio, do qual o imével faca parte. Pelo fato da Brascan ser Cedente de cerca de 54% da carteira de
créditos, isso implica que grande parte da carteira incorre neste risco.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungdo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflacdo, cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicao por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o

conjunto dos CRI ’s e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edigdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitagdo de utilizacao do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora poderd liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com
base no registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por
essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
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rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacao dos CRIs, em fungdo de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao
fato de tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data da Emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizagao:

Volume de CRI's Acumulado Evolugio Anual de Registros e Dispensas de Registro dos CRI's
(Registradas e com Dispensa de Registro)
- 4.000
1999 12,9
2000 171,7 3.500
2001 222,8
2002 : 142,2 3,000
2003 287,6
2004 403,1 2.500
2005 : 2.102,3
2006 : 1.071,4 2.000
2007 1.520,1
2008 3.726,3 1.500
Em analise : 460,5
Total 10.120,8 1.000
- 300
Em milhdes de reais.
Fonte: Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM
0

2002 +
2003 +
2004
2005 +
2006 +
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2008

1999
2000 + %
2001 +

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2008
Market-Share

Ranking Cia. Securitizadora Volume emitido % do mercado
1 Cibrasec 3.050.623 30,1%
2 Brazilian Securities 2.790.092 27,6%
3 Rio Bravo 1.587.223 15,7%
4 Walter Torre 730.437 7,4%
5 Altere 460.356 4,6%
6 Outras 1.502.066,5 15,1%

Total 10.120.799
Em R$ 1.000

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”,
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O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacoes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma
reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou
a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o
foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagles terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobilidrios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado
financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicoes
ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agbes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacao, pelo termo de securitizacdo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode
ser objeto de garantia de operacBes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse
patrimonio, os titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado,
manter registros contdbeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia
securitizadora responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado
as condigBes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, retne as condicdes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagdo sdo realizados
por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucao CVM n© 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n© 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucao CVM n° 414 revogou
a Instrucdo CVM n° 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de certificados de recebiveis
imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucdo
CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposicGes da Instrucdo CVM n° 414, com alteracdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrugdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetagdo a que faz
referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» € facultada a obtencdo do registro provisdrio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiliente ao da concessdo do registro
provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucao CVM n° 414 e 442,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou
(iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstraces financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensada a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
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reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n®
400/03, sendo dispensada a participagao de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicao
de CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milnGes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacao de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs,
o termo de securitizagdo deverd ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n°® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99, da Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base
de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuigbes de forma
semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

O exercicio referente ao ano de 2008 passou a ser auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sdo Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os seus trés ultimos exercicios sociais (2005. 2006. 2008) foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informagOes referentes a Securitizadora sdo divulgadas no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio IndUstria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia Sao Paulo.

Web Site para informacoes aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora
A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobilidria, a
Brazilian Securities € uma securitizadora independente.
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Foi responsavel por uma série de inovagoes, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienacdo fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagdes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisi¢do de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em funcdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma
ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores Imobilidrios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizagio de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissdes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo
de custos que traz as operacdes de securitizacdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela
Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro,
no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel por 33% das
emissoes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM Sua
Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que
fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo
linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhGes, por sete
anos, para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e conseqtiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo proprio de colaboradores as
atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes
créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacdes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagbes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

e um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros,
e uma Diretoria composta por cinco diretores, e
e um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administragdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacdo relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungdo similar em outras empresas da
Plataforma.
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7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral
Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em

18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) acgles
nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00

Acionistas CPF/CNPJ] Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
Total. [ 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acdoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acbes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% - - 201.770.252 50,50000%] 02/04/2007
[TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% - 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
Total. JE v 399.545.062 100,00000% - - 399.545.062 100,000000%
Brazilian Finance & Real Estate Participacoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
ICNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 39 andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00

Acionistas I CPF/CNP] Qtde acoes ON [% Acdes ON| Qtde acbes PN | % Acdes PN| Qtde acdes TOTAL | % Agdes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. | 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% - - 40.016.375 100,00000% 28/06/07
Total. cerrienieeneninenennsetnseisiiienne 40.016.376 100,00000% - - 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de sacuritizaﬂo Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00

Acionistas CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acdoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total. F 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administracdao é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos
negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacao e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo terd trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do
Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracao reline-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeagao sao os
seguintes:

Moise Politi Presidente 20.04.2008
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2008
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2008

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da Securitizadora,
essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie
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Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administracdao para mandato de um ano, admitida a reeleicao. A
Diretoria é o 6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracdo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. O
mandato dos atuais membros da Diretoria expirarad quando forem aprovadas as demonstracoes financeiras
do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2008

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2008
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2008
George Verras Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 20.04.2008

Dados Biogradficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catodlica de Sado Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relacdes com os Investidores
Formacao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formagao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora s3o responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneragdo dos membros do Conselho de Administragao, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “dolar” e
“dolares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracOes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo
elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que os precedem.

Introducdo

As DemonstragOes Financeiras da Companhia (Informacgdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As DemonstracGes Financeiras da Companhia e
respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005 foram
auditadas pela Price WaterhouseCoopers. Comparacdo dos Resultados Operacionais nos Periodos
Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir apresenta, para os periodos
indicados, o balango patrimonial da Companhia:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICACOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

PREJU{ZOS ACUMULADOS 806 | -3,340 -3,506 | |

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007,
apresentando uma evolucao de 478 % em relacdo a 31 de Marco de 2006. Essa evolucao deu-se

77




principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006. Cabe
destacar também o inicio da utilizacao da linha de financiamento do BID (linha de US$ 75MM para
aquisicao de créditos imobiliarios).

Aplicagdes Financeiras

Aplicacdes financeiras sdao compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu
aumento estd relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucdo de aplicacdes
vinculadas a cessdo de créditos imobiliarios vinculados a registros definitivos de emissGes de CRIs e a
utilizacdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de 2007,
representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Marco de 2006. Os
principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacGes referem-se a compromissos ou cessGes dos originadores de créditos imobiliarios que
foram ou serdo lastro das emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o aumento das
emissOes estruturadas, o pagamento destas cessoes fica vinculado a colocacdo dos CRI no mercado, ou
ao registro definitivo das prdprias emissoes.

Obrigacoes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante original
de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e cujos CRIs
serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacdo possui prazo de entrega dos
CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracao das carteiras adquiridas (1% a.m. +
IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no
montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operagbes de
swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para Aedge da variagao cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital social
da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$ 96.000 milhdes.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIACAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
PRESTAGAO DE SERVIGOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICACOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280  -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 -7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 -7%
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ADMINISTRATIVAS | 1,206 15% | -935 -60% | -545 7% | | |
TRIBUTARIAS | 379 5% | -107 7% | -78 -1% | | |
EMPRESTIMOS | 918 -12% | 0 0% | -120 2% | | |
OUTRAS | 13 0% | 23 1% | -11 0% | | |
IR E CONTRIBUICAO | -857 -11% | 0 0% | 0 0% | | |

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operacbes Securitizadas

As receitas de operagbes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007 somaram R$ 1.099
mil contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou 12
emissOes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na receita total de
9% em 31 de margo de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagdes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicagdes financeiras representaram um
aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relagdo ao periodo encerrado em 31 de
Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administracdo do capital de giro
referente as compras de recebiveis imobiliarios, do aumento de capital, além da remuneragao de capital
da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007
contra R$ 434 mil em relagdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relagdo a 31 de Margo de 2005. Isto é
decorrente do encerramento das emissdes mais antigas que tinham a Securitizadora como co-obrigada
dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13% em
relacdo a 31 de Margo de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagdes, a empresa
conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relagao a 31 de Margo de 2006. Em
2007 é explicada pelo maior volume de emissGes, cabendo destacar com maior contribuicao as despesas
com: (a) servicer; (b) advogados; e (c) Cartdrios, além da contratacdo de outros servicos especializados e
despesas com instalagdes em fungdo do investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e
reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social
O imposto de renda e a contribuicdo social s3o apurados em fungdo do lucro liquido ajustado com a
legislacao vigente. No periodo encerrado em 31 de Margo de 2007, o imposto de renda e a contribuicdo

social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Margo de 2006 ndo houve
provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.
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7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 110 emissOes publicas de certificados de recebiveis imobiliarios.

principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Suas

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 023

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 13

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 13

b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 12

b) Série: 093

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

€) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 103

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 113

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 123

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 13

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

Série 2003-14

a) Emissdo: 13

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00




f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 13

b) Série: 153

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 12

b) Série: 163

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03
d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J007
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial




[) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

I) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 243

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 253

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1010
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28
a) Emissdo: 12

Série 2004-29
a) Emissdo: 12




b) Série: 282

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissao: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1012
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

€) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013
j) Subordinacdo: Junior

K) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

€) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado




h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1015

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 13

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2005-41

a) Emissdo: 13

b) Série: 413

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo




n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 13

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissao: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissao: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Set.06

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissao: 15.Set.06




d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 543

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 553

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cdédigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 13

b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
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j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissao: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissao: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissao: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 603

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 613

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

Série 2007-65




a) Emissdo: 12

b) Série: 643

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 653

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 13

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacgo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 13

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 13

b) Série: 682

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Ndo ha




g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J029

j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Ndo ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissao: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissao: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1030
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 743

c) Data de Emissado: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S031
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip




m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 13

b) Série: 763

c) Data de Emissdo: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinagdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissao: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissdo: 11.Dez.2007
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d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 803

c) Data de Emissao: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 843

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 853

c) Data de Emissao: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacgdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

Série 2008-87
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a) Emissdo: 12

b) Série: 863

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissao: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1037
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 13

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 13

b) Série: 892

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 13

b) Série: 902

c) Data de Emissao: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 12

b) Série: 912

c) Data de Emissao: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado




Série 2008-92

a) Emissdo: 12

b) Série: 922

c) Data de Emissao: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-93

a) Emissdo: 12

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J041
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 942

c) Data de Emissdo: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 12

b) Série: 952

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 12

b) Série: 962

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J044
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 12

b) Série: 973

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33




e) Camara: Cetip
f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 12

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016

e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 13

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 13

b) Série: 1012

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 13

b) Série: 1022

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 13

b) Série: 1032

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104
a) Emissdo: 12
b) Série: 1042
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c) Data de Emissao: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-109

Série 2008-110
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a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cdédigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

«

BRAZIIIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
CompANH1A ABERYA

G0 P, NO. G3.767,338/0001-14
N.LR.E. 35.300.477.401

ATA DE REUNIAC DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM (8.08.2007

Bara, Horério £ Locar: 08 de agosto de 2007, 4s 10:00 horas, na sede
social da Conipanhia, na Cidade de $8o Paulo, Estado de S8c Paulo, na
Avenidla Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de
Administfagio da Companhia, ficando dispensada a exigénca de
convocacdo, nos termos do Artige 13, § 2°, do Estatuto Soclal da
Companhia.

Mesa: Presidenta: Sr. Moise Politl; Secretdrio: Sr. George Meisel.

OrpEM po DIa:  Deliberar sobre: (i) limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imobiligrios (CRIs); e (i) majoracio do
prazo para enlssdo de CRI's, dentro do Jimite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Reuniao, apds a discussdo da matéria, os membros do
Consalho de Administracio deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrighes e em- conformidade com o estabelecldo no artigo
15, g, do Estatuto Social, aprovar:

I. O novo limite para a 12 emissao de CRI's da Companbia, passando
dos atuais: R$2.000.000.600,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado n
ARCA realizada em 01.09.2005;, para R$4.000.000.000,00 (quatro bi|hv3%\;,
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de Reais). Os CRI's serdo emitidos em uma cu mais séries, nog termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocagBo realizada total ou

parciaimente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

t.jaandcé facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
ocados,

II. a extensSo, pelo prazo adiclonal de 36 {trinta e sels) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada em’(1.09.2005 e gue se encetraria em 11.03,2008. Com
iss0, 0 novo prazo para emissda dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11.03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada rais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08B de agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Politi; Secretdrio: Geoige Meisel.
Conselheiros: Moise Polit, George Meisel e Luiz Augusto Prado Bameto.

#A presente @ cipia fiel da ata la livro préprio.
L o>y (I‘}j ' w )
Moise Politi eorge Meiset
Presidenta Secretario

300. 6 5/07~4
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-111

o ArME T 3 Y

Pelo presente Termo de SecuritizagBio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURIT!ZA(;I"\O, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado.de S3o Paulo;:na-Avenida Paulista,
n%.1.728, 70 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o no, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de
Valores Mobiligrios (CVM) sob ne, 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituico realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial
do Estado de S%o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sess8o de 14/04/2000, neste
ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, - doravante

,,,,, de: §L<1n_ad.awsim.alesmeaneeuﬁtizaéararﬁmmove”?S'ecurmzagao de créditos adiante configurada
&, para este efeito, vincula os Créditos Imobilirios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e
identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

AgénEia de Rating: empreéa que poderd ser contratada, a cfitério da. Securitizadora ou por
solicitaggio dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emisséo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM §/A, Instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida cdas Américas, no, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — R3.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobifiarios que
lastreiam a presente emissgo.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiligrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emiss&o de acordo
Com as normas previstas na Lej 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagdo monetéria, eventuais prémios . de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais €encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienagdo fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A - Baicio Otganizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, no. 230, 110 andar, Instituicio
autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custédia escritural de ativos e de liquidacgo
financeira.

Conta da Emisséo: Conta corrente no 9708619-9, da agéncia 0689, ‘mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A, de titularidade da Securitizadora,
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Contratos Imobiliarios: contratos firmados entre os Originadores e os Devedores com garantia
de alienagsio fiducidria, com pagamento” a prazo, pelos quais - sdo - constituidos: os Créditos
Imobiligrios. ‘

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por forca do Contrato de Cessdo
possuem a obrigacio de recomprar os Créditos Imobilirios: . s

61.726.741/000149

. 3L720563/0001
14.549,737/0001-72

Roberto Visnevski Incorporacdo e Construcdes Ltda,

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a
alienaggo fiducidria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.008-111 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e Juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem 0s iméveis dados em garantia nos Contratos
Imobiliarios. : e :

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela DR2 Real Estate
Servicer Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, Estado. de Sdo Paulo, na Rua Libero Badaré,
377, 240 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob no, 07.708.570/0001-80.

Empresa(s) de Auditoria: (i} DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Libero Badaré, 377, 240 andar, Cj 2402, inscrita no CNPJ sob
n°, 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda,, sediada na Cidade de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 220 andar, inscrita no CNP3I/MF sob no 04.176.494/0001-10.

Instituicio(Ges) Custodiante(s): instituicdo(Ses) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN, nos
termos da Lej 9.514/97: (i) Banco Ourinvest S/A inscrito no CNPI/MF  sob o no
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista no 1.728 - sobreloja, 10, 20 ¢ 110 andares,
S&o Paulo - SP; ou (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilisrio com sede na Rua Sete
de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNP3
sob o no. 87.091.716/0001-20; ou (iii) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o no,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro ~ RJ.
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Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operaciio,

wI ety

podendo ter adquirido esses titulos em

emiss&o primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

originador(es):  Empresa(s) ou Institui
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitiza
construgdo civil e companhia hipotecaria
Imobilidrios, Nesta Emissio,

Géo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, gue
dora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporagdo efou
responsavel(eis) pela realizagéo. dos- Empreendimentos
os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

o G G
América Properties Lida {"América”)
T Atlantica Residenciat 5/A (“Atldntica) 04.241 304/0001..60
3T AUNGSTera Desénvolvimento Imobiliarios S/A ("Atmosfera"y 05.787.415/0001-70
T_Begﬁnia IncorporagBes Lida, ("Begdnia") 05.433.181/0001-63
T Brascan Imobilidria IncorporagBes S/A ("Brascan”) 29.964.749/0001-30
6 | Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria Ltda. ("BM") 62.237.367/0001-80
7 | Chécara Santa Cruz Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Santa Cruz") 04.791,511/0111-20
_8— CLC - Construcies e Incorporagdes Lida. ("CLcY 00.950.770/0001-03
9 | Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio ("Provincia®) 87.091.716/0001-20
10 | Consil Empreendimentos Ltda, ("Consil”) 06.266.947/0001-25
11 | Construtora TS Ltda. (*TS") 63.067.102/0001-44
12 | Imobiliria Pollux Ltda. ("Pollux™) 47.692.:132/0001-95
13 | Incorporadora e Construtoraa Terral Atlantica SP Ltda. ("Terra") 07.676.739/0001-67
14 | Incosul Incorporacdo e Construcio Ltda. ("Incosul”) 51.720.563/0001-95
15 [ Jasmin Desenvolvimento Imobilisrio Ltda. ("Jasmin") 05.433.215/001-10
16 | MZM Empreendimentos Imobilirios I tda, ("MzZM"y 58.146.175/0001-72
17 | Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A ("Natureza™) 07.105.029/0001-87
18 | Nelli IncomoracBes Ltda, ("Nelii™y 07.654.089/0001-59
19 | Pantai Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Pantai") 05.787.576/0001-64
20 1 RCN e Godoi Construtora Ltda, ("Godoi") 01.471.017/0001-90
21 | Reitzfeld Empreendimentos Imobilidrios Ltda, ("Reitzfeld”) 60.838.976/0001-60
22 | Roberto Visnevski Incorporagéo e Construgbes Ltda. ("Rovic™) 14.549.737/0001-72
23 | Rossi Residencial S/A ("Rossi”y 61.065.751/0001-80
24 | Scon Rossi Incorporadora S/A ("Scon Rossi") 05.787.701/0001-36
25 | Sociedade Residencial Aguas Claras S/A ("Aguas Claras") 05.475.641/0001-16
26 | Sociedade Residencial Bela Vista Um S/A ("Bela Vista"} 05.582.973/0001-08
27 | Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Buenc Um™ 05.735.862/0001-86
28 | Sociedade Residencial Goiénia Alpes S/A {"Goidnia Alpes™) 07.002.869/0001-14
29 | Sociedade Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") 06.267.001/0001-83
30 | Sociedade Residencial Oeste Nove S/A ("Oeste Nove") 05.376.510/0001-81
31 | Sociedade Residencial Vaca Brava Um S/A ("Vaca Brava") 05.735.880/0001-68
32 | Sécerates Incorporacoes Ltda. ("Sécrates") 07.127.565/0001-83

BEE v raulista, 1723 - 79 andar [ 91310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.
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Teixeira & Holzmann Lida. (“Teixeira Holzmann®) 00.883.622/0001-05
34 l Wood Park Empreendimentos Imobilidrios S/A ("Wood Park™ 05.768.849/0001-23

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiligrios submetidos a0 Regime Fiducidrio, que
sdo. destacados-do- patriménio da Securitizadora, destinando-sé especificamente 3 liquidacdo dos
CRIs e das demais obrigacBes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11 da
Lei 9.514/97.

Piblico Alvo: Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrugsio CVM no 409, de 18 de agosto de 2004,

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 61310-919 | S0 Pauio | SP | Tel.

Recompra: toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em fungdo da coobrigacdo estabelecida nos correspondentes
Contratos de Cessdo de Créditos.

Securitizacio: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados @ emissdio e oferta de uma série de CRIs, mediante Tefmo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrade Jjunto a(s) Instituicio(8es) Custodiante(s).

Substituicdes: toda alteracdio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiduciario, atendidas as demais condigBes dispostas neste Termo de Securitizaggo.

Para fins deste Termo de Securitizagéio, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maitsculo. : ‘

As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas oy identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Instrucio CVM no; 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02

legais aplicveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
=LRLSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

21. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados -3 presente Securitizagio 'é de R$
47.529.199,75 (quarenta e sete miih3es, quinhentos e vinte e nove mil, cento e noventa e nove
reais e setenta e cinco centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificagio
do devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicacdio ‘e condigBes pertinentes ao

respectivo Cartorio de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo
I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.
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2.3. Selecio dos Créditos: A selegdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo .com os critérios definidos
adiante. ) )

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selegdio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadorak e pela Empresa de Auditoria, .. por..ocasido.-da aquisigdo - dos - Créditos
Imobiliarios, de acordo com og seguintes critérios:

0] Imdveis ja concluidos;
(i) Iméveis com finalidade residencial; ‘
(iiiy Apontamento na Serasa: foram admitidos apontamentos na Serasa dos Créditos

Imebilidrios-com cléusula de Coobrigacss do Originador;

B -~ Paulista, 1728 - 7° andar | 01310.919 | Sdo Paulo | SP | Tel.:

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagio de seguros de MIP e DFI, sendo
que, para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

) Relaggo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliacdo dos
iméveis ("LTV") (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o vaior de
avaliagdo dos respectivos iméveis). Este valor deverd ser igual ou menor que 97,3%
(noventa e sete virgula trés por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 145

(cento e quarenta e cinco) meses; )

(vii)  As parcelas dos Contratos de Financiamento deverso ser reajustadas mensalmente;

(viil) para a andlise da capacidade de pagamento " dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos. com
vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagBes com
atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12
(doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento maximo ‘da
renda com a prestagio do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2, Andlise e Auditoria dos_Créditos Imobilidtios: Corresponde & verificagéio e conciliacdo com
~lalise e Auditoria dos Creditos Imobilidrios

0s Originadores das condigbes  contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

0] verificagdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de
vista juridico ¢ financeiro;

(i) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(i) condigBes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv) identificacio das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
W) projecio do fluxe de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

{vi) segmentacéo da carteira de Créditos Imobiliarios segundo parémetros previamente
estabelecidos para qualificacio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, ‘a relagdo
saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacSes
pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;
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2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora, ‘os seguintes documentos e informagBes relativas aos imdveis, conforme relagdo
abaixo: :

0] certidSes negativas de tributos perante a Prefeitura; i - :

(i) para ‘o5 Créditos Imobilidrios que ndo foram cedidos pela Brascan: certiddo de
quitagdo de taxas condominiais firmada pela. administradora ou sindico com firma
reconhecida, ¢ acompanhada da ata de eleicBo do representante legal do
condominio ou de ata de eleicdo da administradora e do contrato de prestacio de
servigos; -

,,,,,m__,_(,iij)wﬁ_apo'!icesﬂdo&»segaFasweﬁﬁtfa-danosﬁsicosaos IMBVEIs, morte e invalidez permanente

bem como comprovante de quitag8o dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, e;

) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade
de até 6 (seis) meses da data de aquisicio,

2.3.3.1. Avaliacio dos Imdveis: Avaliagio dos imdveis vinculados aocs Créditos Imobilidrios,
realizada por empresa de avaliagdo credenciada, com emissdo dos competentes Laudos de
Avaliacdo. Entre essas empresas contratadas para a realizagio das -avaliacBes dos Créditos
Imobiltarios fastro da emissdo estio: a Dexter - Engenharia $/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob no
67.566.711/0001-07, a C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios Associados,
inscrita no CNP3/MF sob o no 03.760.821/0001-14, e a Engebanc - Engenharia e Servicos. Ltda.,

feitas até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisicio dos créditos. Considerando tratar-se de

" imdvels prontos & acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacio e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilirios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos termos do item 2.5, abaixo, e a
cobranga judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5 Administragio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administraco da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1 Atendimento aos_Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestacio de esclarecimentos oy informagBes a respeito da evolugio dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociacdes, amortizagdes ou liquidagges.

residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicGes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.
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2.5.21. 0 pagamento . referido. neste item. serd efetuado pelos Devedores: através da- rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade
da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora n3o recebers quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagbes. . - -

2.5.3. EvolucBo dos Saldos Devedores: Céleulo da evolucio de saldo devedor devido. pelos

Devedores em raz&o dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigbes contratadas.

2.5.4. Relatdrios: Elaborag&io e envio 3 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais

contendo informages-gerencials—econtdbeis sobre g comportamento da carteira de Créditos

Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informagBes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragBes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagio do FGTS ou
alteragBes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacio e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

2.5.6. Guarda e Manutenc8o da Documentaciio: Guarda e manutengo de toda a documentagdo

que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora, :

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobifidrios pela Empresa Administradora: s Empresa Administradora
prestard os servicos relativos & cobranga dos Créditos Imobiliérios, conforme o cronograma abaixo,

D+01: Verificada a. falta de - pagamerito, a Empresa Administradora emite 'relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducigrio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se h& intengiio de
pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no

perfodo de 10 (dez) dias deste telefonema, the serd enviado aviso de cobranca, por
notificacdo extrajudicial. Elaboracio e envio de relatorio & Securitizadora e ao Agente
Fiducigrio sobre 0 andamento do procedimento de cobranca;

D+40: Emite 0 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor &
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o sey pagamento;

D+60: Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis compgtente, anexando demonstrativo

Pégina 7 de 48

Av. Paulista, 1728 - 7° andar [ 01310-918 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.brazitiansecurities.com.by

107

|
i
|
|
]
a‘
|
|
|
|
|
|
|
!
|
J
!
|
|
;
|
I
i
|
i
|
|
|
I
|
|
|
I
|
!
|
|



BRAZILIAN
SECURITIES &

Einaw

Viedfivai-Esrate

D+110:

,,,,,,v,ﬁﬁw-_—.'o'x«:'raée—heavervimprensa‘diéria;

D+125:
D+128:

D+134:
D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195;
D+200:

D+210:

das prestacBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja. providenciada, de acordo-com o rito -estabelecido na’ Lej
9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfacgo das prestacOes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputéveis ao-imével, além das despesas de
cobranga e intimacio. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze)
dias para o Devedor Ccomparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimagdo pelo Cartrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, procederd 3 intimag&o por edital, devendo bublicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande cichIagéo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no

Prazo final pata o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos

valores correspondentes, e respectivo  crédito em favor da Securitizadora,

convalescendo o contrato de alienag3o fiducidria. Nio purgada a mora, o Cartrio de

iméveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard 3 Securitizadora o

pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagéo

de Propriedade juntamente com a prova de quitaggo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacio da propriedade do imével em nome da

Securitizadora;

19 Leildo Pdblico (no minimo, pelo valor de avaliag8o do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo e do auto de arrematagéo pelo

Leilogiro. Ne caso de venda do imével no 10 Leildio Pdblico: Devolugio ao Devedor da

diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e

€ncargos previstos na Lei 9514/97;

20 Leildo Pdblico (imével vai a leilso pelo maior fance desde que igual ou superior ao

valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive

tributos e das contribuicSes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei

9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do imével no

29 Leildo Pablico: devolucio ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leilsio

¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97) e do

auto de 12 e 22 pracas pelo Lelloeiro, ou somente 0s autos de Leildo ndo havendo

licitante nas duas pragas;

Protocolar no' Cartério de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao

Devedor de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracéo da posse do imével, com pedido liminar

para desocupacdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticio de Reintegracdo de Posse, com

pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo

Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autvacio

do processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo . Juiz, que verificara se
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estao ‘preenchidas. as condigbes  da acdo para determinar entio a citagdo dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragdio de posse; apds sequird o
'processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar,
ém que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder

Judicidrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagiio do imével e a sua
comercializagdo, através da realizagdo de leildes ou através de contratagdo de corretores de

iméveis,

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs.

etc. O prazo

Caso-¢ valer—de—vendaseja—inferior a0~ valoF devido ao Patrim6nio Separado, os prejuizos

decorrentes desta venda serdio arcados peio Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Securitizadora,
. Termo de SecuritizagSo, so lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e

Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condigdes

estabelecidas neste instrumento, a operaciio de Securitizag8o é estruturada da seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administragéo do
estabelecido pela emissGes Patriménio Separado .
_Securitizadora T - T Ak Nt
E— — | AG.FIDUCIARIO
AUDITORIA P
ORIGINADORES ' 04 05
o1 T 06 07
2 : INVESTIDOR MERCADO
CCI SECURITIES SECUNDARIO
03
CETIP/CBLC
Custodia
escritural dos
CRis e CClIs

1. Os Créditos Imobilidrios s3o auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual verifica se
estdo enquadrados nas condigbes estabelecidas pela Securitizadora« 8
z k Pagina 9 de 48 %
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2.

Ocorre a Cessio dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores € a Securitizadora, por meio
das CCIs. Os Originadores notificam aos Devedores da cessdo ocorrida. A partir.da cess3o os
pagamentos efetuados pelos Devedores s3o creditados diretamente para a Securitizadora.

A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizagdo, € institui o Patriménio Separado.

A Securitizadora’ solicita, 'primei‘rarmente, © registro provisério na CVM, para posteriormente

solicitar o registro definitivo desta emiss3o a CVM.

O Agente Fiduciério, agindo em nome dos interesses dos Investidores, ¢ responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

C

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs,

As negociagBes relativas a esta emissdo ocorrer&o no mercado secundario.

LAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

=emeeen 2 — HA0 LARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiiférios identificados no Anexo 1 sdo emitidos os CRIs que.

integram a série 2.008-111 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissdo:

A — Valor Total da R$ 47.529,199,75 (quarenta e sete milhGes, quinhentos e vinte e
Emissdo nove mil, cento e noventa e nove reais e setenta e cinco centavos),

distribuidos em:

A.1 - Quantidade e Valor. S0 emitidos 25 (vinte e cinco) certificados com valor nominal

Nominal Unitdrio unitario de ‘R$ 1.901.167,99 (hum’ milh&io, novecentos ¢ um mil,
cento e sessenta e sete reais e noventa e nove centavos).

B = Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs é o dia 13 de

Emissdo outubro de 2008, em S&o Paulo.

C — Prazo da Emissdo 145 (cento e quarenta e cinco) meses, a partir da Data de EmissSo.

D — Vencimento Final 13/11/2020

E — Forma de Pagamento Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, ‘conforme o fluxo

financeiro descrito no Anexo II a0 presente Termo, por meio da Cetip.

F — Juros 11,0775% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados e

incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 13/11/2008.

F.1 - Calculo dos Juros I = Va x (Fator Juros - 1), onde:

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sde Paulo | SP | Tel.:

1 = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; '
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NOMesesx30 | 7,

FatorJuros = —L+1 A
. 100

. Fator Juros = Fator de juros calculado.com.9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, sendo:

1'=Taxa de Juros da respectiva série ao ano, }

N = Nimero de dias de expressio da taxa (360 dias),

N°meses = Nimero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a
data - de -incorporagdo - inicial ou entre o pagamento anterior e o

G — Atualizagdo
Monetéria

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagéc Monetéria

G.2 - Substituicio do
indice de Awalizacsio
Monetéria

G.3 - Célculo da
Atualizagdo Monetéria:

proximo pagantento;

dep = Nimero de dias corridos entre a emiss&o, incorporagio ou
ditimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento,

dct = Ndmero de dias corridos existente no ndimero de meses entre a
emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entré a

.. Incorporac8o, ou pagamento antetior e o préximo pagamento de
juros.

Pela variagdo do IGP-M divuigado pela Fundag&o Gettilio Vargas.
Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice- substituto sers adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 2°) IPC (FGV) e
39) IPC (FIPE). :

Va = Vb xC, onde:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da Ultima amortizacdo ou
incorporagdio de juros, o que ocorrer por titimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da variagéo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

_ NI,

NI,
onde:
NI, =.Ndmero indice do IGP-M/FGV do mas imedigtamente anterior
ao més de atualizagio; .
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NI, = Niniero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da- emissdo, . de incorporacdo - de -juros ou -‘da - dltima
amortizagéo. No caso de ocorrer amortizago extraordinaria, NI, serd
o ndmero indice do més imediatamente anterior a0 mas da (ltima
atualizagio mensal.

H — Garantias ’ i Instituicio do Patrim&nio Separado através do Regime Fiducidrio
sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

ii. 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios adquitidos pela
Securitizadora- s30 garantidos por alienacdo fiducidria dos

imdveis; —constituida ™ ha " foFmE prevista na Lei 9.514/97,

conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automdtica
transferéncia das respectivas garantias de alienacio fiduciaria
em seu favor.

iii.  Cbrigacio individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobiliérios, conforme estabelecido nos Contratos de Cessio,
Referida obrigacdo recai, sobre:

% do volume total de Créditos % do valor

Originador Imobiliérios cedidos peio total da

Originador Emissdo
América 100 % 0,1%
Incosul 18,4% - 0,6%
Qeste Mix . 12,8% - 0,2%
Rossi 60,0% 10,3%
Rovic 32,9% 1,2%
Scon Rossi 84,1% 1,2%

4.2. Fundo de Despesa - O Fundo de Despesa serd formado mensalmente pot recursos
originados da diferenca entre os recehimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5, abaixo.

4.2.1. Apés a integral liquidacio dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do Patriménio
Separado, o saldo -remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI,

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo
risco, tais como, mas n3o limitado, a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a
qualquer momento e/ou CDB, com liquidez didria de Bancos de 12 finha.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por- recursos otiundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamente dos CRI, devendo ser
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recomposto. pelos pagamentos mensais-dos Devedores nos meses subseqiientes até a liquidacgo
total das obrigactes do Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para_pagamento das obrigacSes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigdo do Fundo de Despesa..

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em tftulos plblicos de baixo
risco, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez didtia de Bancos de
12 linha.

44, Crnrm'ﬂgi&d&%gameﬁtas«dasﬁbﬁgagiies*dofatr‘rmﬁh‘lb“SEﬁrado - Os CRIs serdo
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pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou ne dia Gtil imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacio da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emissdo, que corresponde 3

soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no- momento de sua instituicdo

pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razio dos
pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que forem
relativas a Operacio de Securitizac3o, tais como: (8) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
contribuigBes, fiscais ou para- Iscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentag8o pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de
registro dos CRIs na CVM; (b) despesas com a contratacdo de entidades envolvidas na operacdo,
tais como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada; (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticages, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impress8o,
expedicdo, publicacio de relatorios, infdrmagées periédicas; correspondéncias, emolumentos,
despesas havidas com as empresas especializadas em cobranga, avaliagio de imdveis e de
engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos iméveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacio de Securitizagdo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio; incluindo ainda a remuneragéo e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido
pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissio em
questdo; e (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e
obrigag&o do Patriménio Separado.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagies Relativas ao Patriménio
Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem;:

L° pagamento das despesas e comissdes estabelecidas em 4.5, acima;
2° pagamento dos juros referentes acs CRIs vincendos no respectivo més.do pagamento;
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3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo 3s antecipagbes e liquidagSes dos contratos -ocorridos. no Patrimdnio
Separado;

5° Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagSes. do Patriménio Separado, os
recursos residuais deverdo ser incorpbrados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devers promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro. ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 414/2004. )

~ v,,,v,_4,,8.~994esgateaanteciﬁada-dos-ﬁﬁs:“ﬁ‘iecunnzadora € permitido 2 qualquer momento,

promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (ii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario
na data do evento.

4.9. Da Amortizaciio extraordinaria: A Secuyitizadora promoverd a Amortizagio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipSteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida, (if) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, ¢ (iv) no
¢aso de recebimento de indenizacGes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio dos
imoveis. Nestas hipGteses, a amortizagdo obedecerd & ordem e demais condigBes estabelecidas
neste Termo, e deverd ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizagdo antecipada
parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizagdio Extraordinaria dos
CRIs, que contemple a amortizacio antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia til antes do proximo
evento de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizaglo Extraordinaria devera ser anuido pelo
Agente Fiduciario via sistema a Cetip. ‘

4.10. Na hipStese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustades nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituicdo. ) :

4.11, Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacdo de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participagdo de instituigdio
intermediaria nas ofertas piblicas. de distribuicio que atendam ao disposto no inciso IT do § 4° do
art. 5 da Instrugio CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua valor unitario superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada 3 subscricdo por ndo mais do que 20
(vinte) Investidores,
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4.12. Da subscriciio dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs sér_éo

negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip. )

4.12.1. Preco de Subscricio: O CRI poderd ser subscrito com &gio ou desagio sobre o preco base
de subscrigio. O deségio fica limitado. a0 valor.que. serd.pago-pela-aquisicio- dos Créditos nao
havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracSes financeiras da Securitizadora.
As eventuais taxas de agio ou desigio deverio ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs
fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneracgo.

4.12,2., Negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderfio ser negociados
o

%’feaa‘a-sc—cundéri'c:rsendcrque'seréo’o‘ﬁservados 0s procedimentos estabelecidos pela Cetip
@ sua negociagio e fiquidagio. :

4.13. A formalizacdo do Termo de Securitizagio se efetivard apds o registro deste Instrumento
junto as Instituigdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo Unico da Lei
10.931/04.

4.13.1. Conéiderando que a preser{fe emissdo conta somente com iméveis com o Habite-se jé
concedido pelas respectivas Municipalidades, deixa de ser aplicdvel o disposto no §30 do artigo 70
da Instrugdo CVM no, 414/2004. :

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liquidagfio dos CRIs subsctitos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituico
Financeira contratada para prestacdio " deste servigo;. (i) . pagamento.- dos .- impostos - que
eventuaimente venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, conforme a

regulamentagtio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra gerai, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs s&o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") &s aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
0 prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N&o obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificagdo. Em outros termos, a tributagdio seré diferenciada conforme a classe de titular dos
CRIs, cabendo até a isencdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRIs, seus rendimentos poderso também estar sujeitos & incidéncia da Contribuicio ao
Programa de Integraggio Social ("PIS”) e.a Contribuicio para o Financiamento da Seguridade Social
(“"COFINS™).

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terio seuis rendimentos isentos de Inipoéto de Renda
(IRRF ¢ na declaragiio de ajuste anual). Tal isengio ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
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alienacdio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com. as aliquotas
constantes do item 4.14.1 acima, de ‘acorde comi o tempo de-aplicacio dos recursos pelo tituiar
dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e
& COFINS. B

-4.14.3. As retengBes do IRRF,-do PIS € da COFINS,; se devidos, deverao ser efetuiadas por ocasifo

do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicagdes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal "0 Dia” em circulagdo no Estado de Sdo Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacso prévia ao Agente Fidugidric

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S&o Paulo | SP | Tel.:

€a0s detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo. i

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emissdo ndo setdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento

.da emissdo. A qualquer tempo poderé ser requerida peles Investidores a classificagéo de risco, que

serd contratada as expensas dos Investidores, cujo relatério sers disponibilizado no website da
Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1 Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadota institui regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de SecuritizagSo, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora. ) )

6.1.1 O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo
nas Instituiges Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no parégrafo dnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04.

6.2 Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizagdo
sdo destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado. do
patriménio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente &
liquidacdio dos CRIs e das demais obrigagBes refativas ao regime fiducidrio instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs € a liquidacio da totalidade dessas
obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3 Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacBes inerentes
ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigacdes
tributérias, conforme pravisto neste Termo de Securitizacio.

6.4 Nenhum outro custo de administrag8o, sendo aqueles. listados . neste Termo, - serd - de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.
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6.5 Na forma do Artigo 11 da Lei no. 9.514/97, .0s Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
acio ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando &
constituico de Garantias ou ‘de. excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, observado o disposto nho artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de
agosto de 2001. ) . . . e

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES

DA SECURITIZADORA

7.1 Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | $do Paulo'| SP | Tel.:

pot-5eus-prepostos-ourpor qualqueroutra Empress AdMnIStadors contratada pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutencio de sua regularidade,
notadamente a dos fiuxos de pagamento das parcelas de amortizaco, juros e demais encargos e

acessorios,

7.1.1 A alteraciio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdio dos servicos de
administrac&o do Patriménio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1 A Securitizadora deverd manter 3 disposigio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no prembulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar do
contrato firmado com a(s) Empresa(s) Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo
a referida contratacéo.

7.1.2 A contratagio de qualquer terceiro para a administracéio do Patrimdnio Separado n&o exime
a Securitizadora do encargo da administracéio, que continuara sendo de sua rresponsabilidade.

7.2 Obriga-se a Secutitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros contabeis
independentes em relagio ao patrimdnio geral da securitizadora e elaborar e publicar anualmente
as demonstragGes financeiras do Patrimonio Separado.

7.3 Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de anteceddncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora lhes daréd acesso aos relatdrios de gestdio dos Créditos
Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4 A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 ~ DAS SUBSTITUICOES

8.1 Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de Substituices
quando verificado vicio de originacdo dos. Créditos Tmobilidrios.
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8.2 Respeitados 0s limites e demais- critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora
notificard o Agente Fiduciario, informando-lhe as condigBes da Substituicio e atestando que os
novos Créditos Imobilidrios atendem ao critério- de elegibifidade dispostos no itens 2.4 e 8.4,
devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a Substituig&o.

8.3 Na hipdtese de substituicio de créditos,..a. Securitizadora-.providenciaré -a regularizaggo -do
presente Termo, por meio de aditivo, bemn como providenciard, se for o caso, as averbagdes
necessarias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituiciio ou
alteragoes,

e «—-8.4—~----—Gs-€fédit‘s-irﬁobfiiério;da’dUS’em‘SUEEtTEUH;EB“dé\Terao, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizaggo;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente ao
dos Créditos Imobilidrios substituidos; e .

) terem: sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegédo
estabelecidos neste Termo. _ '

8.4.1 Na hipdtese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada -
mensalmente pela Securitizadora.

8.5 As SubstituicBes realizadas pela Securitizadora ngo devergo resultar em:

a)  prorrogagio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios; : :

b)  qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimdnio
Separado;

€) - alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilirics, nem
tampouco em sua pericdicidade de pagamento; :

d)  redugfio nos pagamentos mensais dos CRIS e das obrigagGes correspondentes, com o
conseqiiente actimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Gnica parcela;

e)  prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs. '

8.6 A Securitizadora promoverd alteracdes nos contratos; e conseqilentemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagBes, (ii) renegociacdes, {iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercusséo direta ou indireta nas disposicdes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitagdo efou Sistema de Financiamento Imobiliario
(doravante “ModificagBes”), devendo informar tais Modificagbes ao Agente Fiducidrio. '
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8.6.1. Com exceglio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfo aceitas substituigGes até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor: remanescente ‘dos CRIs ou: do valor-remanescente ‘dos ‘
Créditos Imobilirios, o que for menor. '

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIQ
LLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1 A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cidusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representacio da comunh3o dos Investidores. :

9.2 O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

Jer)«wvaee’*"*~i’ﬁtegraimente“cs'pfés;é‘nte Termo de Securitizagio, com todas as suas cldusulas e

condicSes;

b)  sob as penas da lei, néio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe &
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei no. 6.404/76;

€)  que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Saocial, e que ndo possui nenhuma
incompatibitidade e restrigges para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucio
CVM 28/83; ) - i ] }

d) - que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens dados
€m garantia, observando a manutenco de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos dos
incisos IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983; e

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de ditigéncia para assegurar que-as
informagBes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo 1II da
Instrugiio CVYM 414/04. :

9.3 O Agente Fiduciério devera exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestacio de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissfio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7¢
Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o no,
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo: ‘

a)  uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagio da 13 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizac8o a serem celebrados, paga integralmente antes do
inicio de cada implanta¢éio do servico;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.177,43 (quatro mil, cento e setenta e sete reais e quarenta e
trés centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a .
assinatura do Termo de Securitizacio. A data base do valor acima-é o més de outubro de
2008. As- remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo evidas mesmo apds o
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vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciério ainda esteja atuando na cobranca de Créditos
Imobilidrios que ainda. possuam parcelas em atraso;

¢) as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (Indlce Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d)___as _remuneragbes ndo incluem as_despesas_com publicagBes,. .transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessérias ao exercicio da funciio de Agente Fiduciario, durante ou
apds a implantacio do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. No estio
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam . necessarios, tais como
auditoria efou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos

Investidores; sendoque tais despesas com especialistas deverao &&r, antas de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

€) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducirio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deveréo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depésitos,
custas e taxas judicidrias nas agdes propestas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agBes contra ele intentadas no exercicio de sua funggio, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh3o dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acBes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério na hipStese da Securitizadora permanecer
em atraso com relagdc ao pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f)  as remuneragBes serdio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integraciio Social), COFINS e CSLL
(Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remunera¢o do Agente Fiduciério, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5 Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou. em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do
contrate acima mencionado;

a)  zelar pela protegéo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo
dos proprios bens, -acompanhando a atuaciio da Securitizadora na administragdo do
Patriménio Separado;

b) ' adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como & realizacio dos créditos afetados ao Patrimdnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga; b
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€)  exercer-a administracdio do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, - (i) - descumprimento - de - toda - e qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacGes para
as quais esteja previsto um ‘prazo especifico no Termo, hipltese em que tal prazo
prevalecera e (iii) o nfio Pagamento das obrigagdes, juros e remuneracio.dos CRis; havendo
disponibilidade na conta corrente da ErhissEo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizag8o, a liquidagio do Patriménio
Separado;

€)  convocar assembiéia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo
ou fiquidag&o do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;

paon mm oo . AT TRE

231 fie-Caso-der ~rt’mx:iaﬁe*suasv’ung&es‘enrvi’ftﬁﬁia‘&a superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptid&o, permanecer no exercicio dessas fun¢Bes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagéo da ren(incia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia,
toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g)  conservar em boa_guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informag8o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

h)  verificar, no momento de. aceitar a fungo, a veracidade das informacBes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacBes dos Créditos
Imobiliérios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituigbes competentes,
diligenciando  no sentide de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento; B . .

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugiio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade - da constituicio das garantias bem como o seu valor e exeqtiibilidade da
seguinte forma: :

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora ¢ do relatdrio que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou -através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo 1 ao presente, sua realizacio e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especiaimente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

3 solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

k)  elaborar anualmente relatéric e coloci-lo sempre que solicitado, a disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverda conter, no minimo, as seguintes
informagGes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais SubstituigSes e ModificacBes dos Créditos Imobiliarios;
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k.3) --eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, .os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imoebitiarios, conforme
estabelecido no presente Termo; )

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

)} declarar sua aptid3o_para continuar.exercendo-a sua fungéo de Agente-Fiduciario:

m) clentificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacies atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n)  fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servirg para baixa, nos

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310+919 | 530 Paulo | SP | Tel.:

competerites Carterios de Ragistros de Imoveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto & Cetip;

0)  acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissGes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora.

p)  acompanhar ¢ analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria
€ administragdo dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagdio das cessdes de Créditos
Imobiliérios em substituigio aos atuais, quando for o caso. A contratacio de tais prestadores
de servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio. Os
Investidores serfo comunicados da substituicdo do prestador de Sservigos.

9.6 O Agente Fiduciario responderd perante os titulares de CRIs pelos prejufzos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7 A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiduciério, até o dia 25 (vinte e ¢inco) de cada més; os
relatdrios de gestdio e posigdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados a0 presente Termo
de Securitizacgo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8 O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razio de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacSo de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario,

b)  a assembiéia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderé ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no
minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

€) - sea convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la;

d}  aos Investidores somente é facultado proceder a substituico do. Agente Fiducidrio e &
indicagéio de seu eventual substituto, apbs o encerramento do prazo de distribuicdo publica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

€)  a convocagio da assembléia geral-dos Investidores far-se-3 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) digs, no jornal “O Dia”,

Pégina 22 de 48

122

55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com. by




BRAZILIAN |
SECRMES’®®

M Fimance @ Rear Fevate

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 61310-919 | $Sde Paule | SP | Tel.:

instalando-se em primeira convocagio com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs €, €m segunda convocagdo, com qualquer
niimero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f)  a substituigio do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 prévia comunicagdo a- CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugio CVM n®.28/1983;

g)  a substituicdo permanente do. Agente..Fiduciario- deverd - ser objeto “de~ aditamento "0
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagles e
registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcBes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcBes até a sua efetiva
substituigio ou liquidacio total dos CRIs;

~——a-Agente Fiducidrio nomesds &m substituicio a0 atual ndo deverd receber remuneragao

superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
Substituido;

) 0 Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRTs, as
expensas da Securitizadora. '

9.9 As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serSo efetuadas no Jjornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo. Tal alterag8io serd objeto de aditamento ao presente tdo logo o
Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de
comunicagdo a ser utilizado pela Emissora.

9.10 O Agente Fiducidrio devers renunciar as_suas fungdes, sob pena de ser-destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungoes.

9.11 O Agente Fiducidrio eleito’ em substituicio, nos termos desta clausula, assumird
integralmente os deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislacdo . aplicavel e
deste Termo de Securitizaggo.

9.12 O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por

deliberagéo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n°, 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIs

10.1 Compete &s Instituicies Custodiantes declinadas na Clausula 12 deste Termo, de acordo com
o Contrato de Prestacio de Servigos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores
&/ou com a Securitizadora:

() verificar a regularidade da emissio das CCIs, analisandg a respectivy/Escritura de Emisséo;
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(i) - manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissio
das CCls assim como- as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido“averbadas
durante todo o periodo do contrato; ’

(iiy manter o Termo de Securitizacio emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo
0 periodo do contrato;

(v). _realizar o registro das.CCls junto & Cetip; s B

(v) enviar Declaragio a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacio e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004
Instrugdo CVM 414/2004 ¢ legislacdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo méximo de 90 {noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragio ao Agente Fiducidrio desta emissio para fins de elaboragdo do relatério anual,

T atestando T que mantem Sob sua custodia os instrumentos particulares efou as escrituras
pablicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham
sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagéo emitido pela Securitizadora sob sua
custédia.

10.2 As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i)  serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigio
Custodiante os contratos de Custédia e Registro das CCIs;

(i) ofs) Originador(es) emitird(ao) as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito Imobiliario e
as levardo para serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de iméveis, quando
houver garantia real;

(iif) o(s) Originador(es) entregara(do) a Instituigdo(Bes) Custediante(s) a(s) Escritura(s) de
Emiss&o das CCls, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacdo;

(iv) a Instituigio Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCIs;

(v)  a Instituigdo Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip;

(viy uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitara(ac) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente. termo, serdo vinculados apenas as CCIs que i estiverem devidamente registradas
na Cetip, e as demais CCIs, serfo vinculadas & medida que os registros sejam feitos;

(vi() uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera
retirada pela Instituigdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos
Cartérios de Registro de Imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pefa
Securitizadora, acompanhado- pelo documento- de identificagdo do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaragéo do Custodiante, ratificando as informag¢es da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1, Os Investidores poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.
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11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente F|du¢|arso pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagéio, bem como pela CVM, sem prejuize ao dlsposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investldores no que couber, o dlsposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas. : :

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vdlidas as
deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulag8o, conforme disposto no art. 16 da InstrucSo CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer & assembléia e prestar - aos Investidores as
informagdes que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumira imediatamente a
administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocara Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pefa liquidagio do Patrimdnio Separado ou pela
continuidade de sua gestéo pelo Agente Fiducirio, cuja remuneragdo sera oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5. 3. do-contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIS

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugo CVM n®. 414/2004, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢do, propor o desdobramento
dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigbes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu reglstro de companhia aberta devidamente regulanzado
na CVM;

(i)  que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo,
sdo considerados CRIs em circulaggio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controladla;

(iv) que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do reiatono de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o des bramento,
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(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucio 414/04, sejam. arquivadas ma CVM as
demonstragbes financeiras dos. Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam-
responséveis por mais de 20% (vifite por cento) dos Créditos Imobiliarios na forma do inciso
1II do §1° do art. 52 da Instrucdo 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARAgﬁE'S DA SECURITIZADORAV
14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) faram_constituidos de acordo.com.og nadrdes & limitag estabelecidos neste-instrumento;——————r

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condigbes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmada com o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames
ou restricbes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditiva & sua

‘ cessdo;

(iv) os Créditos Imobmanos desta operagdo estio vinculados a iméveis constru:dos sob o regime
de incorporagdo previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se” concedido pelo dérgdo
administrativo competente; ou a imdveis construidos segundo a Lei 6,766/66, com o termo
final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a todas as exigéncias
administrativas aplicdveis, inclusive as relativas a0 meio ambiente, na forma da legislagio
especifica.

14.1.2, Quanto a Progriedade:_

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos

. Créditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

(ily  nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienag8o fiducidria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietéria fiducidria dos imdveis, lastro dos Créditos
Imobilidrios garantidos por alienagdo fiduciaria;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 8nus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagdo fiducidria acima mencionada;

14.1.3. Quanto a esta operagdo de SecuritizacBo:

(i)  esta operagso, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCIs e dos CRIs,
€ legitima em todos seus aspectos; .
(i) todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislagdo aplicével.

14.2, A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operacdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securjtizacdo e aquelas
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fornecidas ao mercado por ccasido de registro durante a distribuicio, nos termos do artigo 56 da
Instruggio CVM 400/03,

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragdo nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CYM
414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente .operagdo de securitizac3o, além da
veracidade, . consisténcia, corregio e suficiéncia. das informacBes prestadas. neste Termo. de
Securitizac8o e no Prospecto. )

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaracgo para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira de
Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as

caracteristicas e disposicBes-constantes-deste Termos

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagiio de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicSes
da Lei n9, 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugéo
CVM nO. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a assegurar 0
- estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes. :

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestraimente, declaraciio constatando a existéncia ou ndo de decisdes
judicials transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias o trabalhistas e/ou
quaisquer outras decisdes, ainda que sujeltas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigages, bem como cdpia de referidas decises, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissao de Valores Mobiligrios
- CQVM; (ii) quando verificado erro de digitacdo; ou, (iii) modificagbes que ndo representem
prejuizo aos Investidores, independente da aprovagéo dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15,5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos. envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentag@es especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos Originadores e
seus Empreendimentos Imobiliarios, aos Devedores dos Créditos Imobilirios que lastreiam esta
Emisséo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagtes
que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma deciso de
investimento.

15.6. Todas as notificacdes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,

serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, . configmado por escrito conforme acima
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estabelecido, ou através da via cartoraria ou judicidria. Qualquer notificacdo, aviso ou comunicacio
entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria, sera considerado recebide (a)
48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10
(dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada ou na data de recebimento assinada
no protocolo, em caso de carta protocolada. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se
refere esta clausula, serdo enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito “as démais, devendo ‘sempre ‘ser
enviadas com copia a Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo ndo prejudicara

a validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
envidar_seus_melhoras esforcos de modo_a_acordar-sa validamente nara obter 0s mesmos efeitog

da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos € celebrado em carater irrevogdvel e
irretratédvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

' 15.9. Para fins de execugdc dos ‘créditos constituidos pélb presente Termo e pelos CRIs, bem

como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito ¢ Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de SZo Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer cutro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente en o)' vias de igual teor e forma e
para um sb efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que tam% a assinam. -

TESTEMUNRAS: I ——

i ishi Paulo Salomao Dib Pégina 28 de 48
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Anexo II ao Termo de Securitizagio de Créditos
Série 2.008-111 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 13 de outubro de 2008

"Eluxo de Pagamentos da Sarie 2.008.111

0 out/08 ) 47.529.199,75 - -

1 nov/08 47.947.136,50 0,00 0,00

2 dez/08 47.947.136,50 918.859,00 421.611,75

3 jan/09 47.028.277,50 1.370.968,25 413.532,00

4 fev/09 45.657.309,25 1.545.956,50 401.476,75
S mar/0% G4 TT135Z,75 YI9677;50 387.882,75

6 abr/09 43.191,675,25 761.642,00 379.795,75

7 maif09 42.430.033,25 1.029.480,00 373.098,50

8 jun/09 41.400.553,25 1.013.402,75 364.046,00

9 juljos 40.387.150,50 1.378.575,00 355.134,75

10 ago/09 39.008.575,50 793.200,25 343.012,75
11 . set/09 . 38.215.375,25 1.030.630,50 336.037,75
12 out/09 37.184.744,75 874.585,25 326.975,25
13 nov/09 36.310:159,50 1.059.167,25 319.284,75
14 dez/09 35.250.992,25 859.137,25 309.971,25
15 jan/10 34.391.855,00 1.036.089,00 302.416,50
16 fev/10 33.355.766,00 965.015,75 293.306,00
17 mar/10 32.390.750,25 755.190,25 284.820,25
18 abr/10 31.635.560,00 573.552,75 278.179,75
19 mai/10 31.062.007,25 846.998,75 273.136,50
20 Jjun/10 30.215.008,50 658.808,00 265.688,50
21 jul/10 29.556.200,50 563.577,75 259.895,50
22 ago/10 28.992.622,75 605.627,00 254.939,75
23 set/10 28.386.995,75 551.417,50 249.614,25
24 out/10 27.835.578,25 564.811,75 244.765,50
25 nov/10 27.270.766,50 632.872,75 239,799,00
26 dez/10 26.637.893,75 675.510,25 234.234,00
27 jan/11 25.962.383,50 585.867,25 228.294,00
28 fev/11 25.376.516,25 903.733,75 223.142,25
29 mar/11 24.472.782,50 531.989,25 215.195,50
30 abr/1t 23.940.793,25 460.381,50 210.517,75
31 mai/11 23.480.411,75 720.684,25 206.469,50
32 jun/11 22.759.727,50 549.761,25 200.132,25
33 jul/11 22.209.966,25 439.801,75 195.298,00
34 ago/11 21.770.164,50 497.513,50 191.430,75
35 set/11 21,272.651,00 446.661,75 187.056,00
36 out/11 . 20.825.989,25 456.818,00 183.128,25
37 nov/1t 20.369.171,25 506.051,75 179.111,50
38 dez/11 19.863.119,50 484.958,00 174.661,50
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-39 janf12 19.378.161,50 544.855,75 170.397,25
40 fev/12 18.833.305,75 846.971,50 165.606,25
41 mar/12 17.986.334,25 475.594,75 158.158,50
42 abr/12 17.510.739,50 417.298,50 153.976,50
43 maif12 17.093441,00 - 455:830,75 150.307,00 B
44 jun/12 16.637.610,25 432.278,50 146.298,75
45 jul/12 16.205.331,75 ] 350.278,25 142.497,75
46 ago/12 15.855.053,50 387.941,50 139.417,50
47 set/12 15.467.112,00 328.892,75 136.006,25
48 out/12 15.138.219,25 328.136,00 133.114,25
49 nov/12 14.810.083,25 377.923,75 130.229,00
50 dez/12 14.432.159,50 333.859,25 126.905,75
51 jan/13 14.098.300,25 399.644,50 123.970,00
52 fev/13 13.698.655,75 484.727,00 120.455,75
53 mar/13 13.213.928,75 290.310,00 116,193,50
54 abr/13 12.923.618,75 289.179,00 113.640,75
55 maif13 . 12.634.439,75 . 333.776,75 . 111.097,75
56 jun/13 12.300.663,00 319.940,25 108,163,00
57 jul/13 11.980.722,75 282.074,25 105.349,50
58 ago/13 11.698.648,50 264.155,50 102.869,25
59 set/13 11.434.493,00 k 268.401,75 100.546,50
60 out/13 11.166.091,25 264.759,25 98.186,25
61 nov/13 10.901.332,00 322.581,25 95.858,25
62 dez/13 10.578.750,75 300.288,50 93.021,75
63 jan/14 10.278.462,25 347.216,75 90.381,25
64 fev/14 9.931.245,50 264.210,75 87.328,00
65 mar/14 o 9.667.034,75 266.713,50 85.004,75
66 abr/14 9.400.321,25 264.384,00 82.659,50
67 mai/14 9.135.937,25 312.768,75 80.334,50
68 jun/14 8.823.168,50 287.406,00 77.584,25
69 jul/14 8.535.762,50 256.900,75 75.057,00
70 ago/14 8.278.861,75 259.335,25 72.798,00
71 set/14 8.019.526,50 256.424,25 70.517,75
72 out/14 7.763.102,25 258.853,00 68.263,00
73 nov/14 7.504.249,25 289.821,50 65.986,75
74 dez/14 7.224.427,75 256.985,25 63:438,25 |
75 jan/15 6.957.442,50 227.362,25 61.178,50
76 fev/15 6.730.080,25 219.299,75 59.179,25
77 mar/15 6.510.780,50 220.162,00 57.251,00
78 abr/15 6.290.618,50 222.247,50 55.315,00
79 mai/15 6.068.371,00 224.347,75 53.360,75
80 : junf15 : 5.844.023,25 230.733,75 51.388,00
81 jul/15 5.613.289,50 206.748,75 49.359,00
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82 -ago/15 5.406.540,75 202.961,50 47.541,00
83 set/15 5.203.579,25 202.060,25 45.756,25
84 out/15 5.001.518,00 186.881,75 43.979,50
85 nov/15 4.814.637,25 177.510,75 42,336,25
-86 dez/15 4.637:126;50 175:575,50 3 40:775;25
87 jan/16 4,461.551,00 145.705,25 39.231,50
88 fev/16 4.315.845,75 142.410,00 - 37.950,25
89 mar/16 4.173.435,75 143.754,00 36.698,00
90 abr/16 4.029.681,75 145.112,75 35.434,00
91 mai/16 3.884.569,00 143.360,00 34,158,00
92 jun/16 3.741.209,00 160.105,00 32.897,25
93 jul/16 3.581.104,00 96.356,75 31.489,50
94 ago/16 3.484.747,25 92.558,25 30.642,25
95 set/16 3.392.189,00 93.431,00 29.828,25
96 out/16 3.298.758,00 83.231,00 29.006,75
97 nov/16 3.215.527,00 83.182,50 28.274,75
98 . dez/16 3.132.344,50 111.389,25 27.543,50
99 jan/17 3.020.955,25 79.910,25 26.564,00
100 fev/17 2.941.045,00 67.905,75 25.861,25
101 mar/17 2.873.139,25 61.752,50 25.264,25
102 abr/17 2.811.386,75 59.773,00 24.721,25
103 maif17 2.751.613,75 59.825,50 24.195,50
104 jun/17 2.691.788,25 73.,205,75 23.669,50
105 jul/a7 2.618.582,50 55.726,00 23.025,75
106 ago/17 : 2.562.856,50 " "55.603,75 22.535,75
107 set/17 . 2.507.252,75 54.384,75 22.046,75
108 out/17 2.452.868,00 .46.038,00 . 21.568,50
109 nov/17 2.406.830,00 42.182,00 21.163,75
110 dez/17 2.364.648,00 39.085,25 20.792,75
111 jan/18 2.325.562,75 33.295,00 20.449,25
12 fev/18 2.292.267,75 27.266,50 20.156,50
113 mar/18 2.265.001,25 22.672,75 19.916,75
114 abr/18 1 2.242.328,50 22.878,50 19.717,25
115 mai/18 2.219.450,00 20.017,25 . 19.516,00
116 jun/18 . 2.199.432,75 32.743,00 19.340,00
117 jul/18 2.166.689,75 16.172,25 19.052,25
118 ago/18 2.150.517,50 14.718,25 18.910,00
119 set/18 2.,135.799,25 14.858,75 18.780,50
120 out/18 2.120.940,50 14.999,25 18.649,75
121 nov/18 2:105.941,25 15.141,75 18.518,00
122 dez/18 2.090.799,50 15.285,75 18.384,75
123 jan/19 2.075.513,75 15.431,50 18.250,50
124 fev/19 2.060.082,25 : 15.578,25 18.114,75
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125 mar/19 2.044.504,00 15,726,25 17.977,75
126 abr/19 2.028.777,75 15.875,25 17.839,50
127 mai/19 2.012.902,50 16.024,75 17.699,75
128 jun/19 1.996.877,75 33.058,25 17.559,00
129 julf19 --1.963.819,50 16.492,25 .17.268,25
130 agof19 1.947.327,25 16.649,75 17.123,25
131 set/19 1.930.677,50 16.806,50 16.976,75
132 out/19 1.913.871,00 16.966,50 16.829,00
133 nov/19 1.896.904,50 567.121,25 16.679,75
134 dez/19 1.329.783,25 10.988,75 11.693,00
135 jan/20 1.318.784,50 11.104,25 11.596,25
136 fev/20 1.307.680,25 7.990,00 11.498,75
137 mar/20 1.299.690,25 8.066,00 11.428,50
138 abr/20 1.291.624,25 8.142,50 11.357,50
139 mai/20 1.283.481,75 229.525,00 11.285,75
140 jun/20 1.053.956,75 5.613,25 9.267,50
141 jul/20 1.048.343,50 5.666,25 9.218,25
142 ago/20 1.082.677,25 5.720,25 9.168,50
143 set/20 1.036.957,00 5.774,75 9.118,00
144 out/20 1.031.182,25 5.829,25 9.067,25
145 nov/20 1.025.353,00 1,025.353,00 9.016,00

Total 47.947.137 16.098.120

-
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular
("Créditos™), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
clausula anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das
prestacGes mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avengado nos
correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente
cessdo, nesta data, é de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em
[data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer 3 CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos
compradores dos Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer
todos os direitos e acdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta
cessao nos competentes Servicos de Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidacao e Custddia
de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na cléusu[a quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO 111, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga
que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrBes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte
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integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
nos exatos valores e nas condicdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
nao havendo qualquer fato impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCI's), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga
previstas na clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as
medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os
Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdao apds a sua
efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI s somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro
dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos iméveis, e ii) averbagao de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das
CCI’s em sistema de registro e liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrdo
por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCI s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo Financeira
de Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na
forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se
fizerem necessarias a atestar a prévia quitacao da presente cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Imdveis competente
proceder a averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renlncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste
instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobiliario, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até
75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS
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5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Codigo Civil.

5.2. Todas as comunicacOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no
curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagdo, nem prejudicara
0 seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la
da cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

OUTRAS AVENCAS

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados
pelo sistema de amortizacdo da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores nao poderao ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que
[¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do
crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imdvel

Comprovagdo de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execuces civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ages trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidoes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar
a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as
seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressoes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de
Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do
Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
compra e venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a
prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza
imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo,
vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissado privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das
CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
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este efeito, vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo 1.
Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra cdmara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicao Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacao fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo 1.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, §
20, da Lei n° 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15
(quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimagao.
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3.14.1. A intimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e de intimagao.

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competira ao primeiro promover sua intimacao por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgagdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa
com circulagao diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdo da
propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do
artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos
termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposigdo do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro andncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local
do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacdo
diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(do) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente
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até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuigdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autdnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacao de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e nao
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e da alienacdo
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi
entregue aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicbes a EMISSORA, ou
ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final
do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencao de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritdrios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze)
meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou
aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupacgdo equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imével constante do Contrato, desde a data da
realizagdo da alienacdo do Imodvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico;
b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no
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leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdao da plena
propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da agdo de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria
de ocupagdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagédo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdao. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiducidria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da
direito a execucao da alienacao fiducidria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacgdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia
alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdo ou transferéncia pela
EMISSORA;

(@) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(do) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de
qualquer forma;
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(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducao
e/ou mudanca de condicao de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que
0 respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissao, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

h) o(s) Imodvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades
competentes;

(i) nao ha qualquer reclamacao ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo

ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual
eviccdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relagdo
a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de
Emissdo, a validade de seu critério de corregdo monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles
alegados ou neles contidos;

3) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigagOes
decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k)  se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagao de vicios redibitorios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias a manutencdo de
sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos
DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a
notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que
passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos

documentos comprobatérios dessa quitagao, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
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magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas néo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacao das
CClIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar
os documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intengdo
de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 Sdo de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia
da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Oes) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente
Registro de Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imodvel(is) objeto do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobiliarios
ndo venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobiliario representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoéveis.

8.1.2 A cessao da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s)
CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbacdo no Registro de Imdveis competente,
conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienacao fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais
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9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicao contida nesta Escritura de Emissdo ndao
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a
EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigacdes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condigBes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXOXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX | NUMERO | XXXX [ INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO | XXX

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF | XOOKXXXXX | NOo IDENTIDADE [ XXXXXXX_ | EMISSOR [ XXX-XX

ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX

COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF [ XX [ CEP [ XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO | XXXXXXXKXXXXKXXXXX

ENDERECO XXXXXKKXXXKKKXXKKXXXKXXXXXX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX | UF | XX | CEP | XXXXX-XX

INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX

No MATRICULA | XXXX__ | CARTORIO | X° Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA XX/XX/200X
AQUISICAO:
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienacdo Fiduciaria No RX
REGISTRO

4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM R$ XXXXXXXX, XX
XX/XX/XX
PRAZO XXX DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA XX/XX/XXXX
FINAL

FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX
parcelas anuais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE AGENTE FIDUGIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS ]MOBIL!ARIS)S DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

Por este instrumente particular de Contrato de Prestaco de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de $&o Paulo, Estade de Séo
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Canstituigie realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséc de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileire, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.538.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549,722.808-91
& por seu procurador Fabio, Ee Aratijo Nogueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de identidade R.G. n°
©.464.017 SSP/SP e inscritt no CPF/MF sob n® (410.403,038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritdric no enderego supra, o primeito eleifo pelo Conselho de Administragéo da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2006, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeado por procuragio lavrada nas notas do 16° Tabelido de Notas de S&o Paulo, livro 2480, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade lIimitada, com sede na
Cidade do Rlo de Jangiro, Estado do Rie de Janelro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste afo representada na forma de seu
Contrate Secial, doravante dencminada CONTRATADA, e ainda como interveniente aruente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsatilidade limitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

® A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imcbiliarics {doravante "CRis") em
séries com 4 instituigéo do regime fiduciario schre os créditos imobilidrios que as lastream;

(iiy A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagdo dos senvigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime {iduciario da 1° emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante *Patriménio Separado™;

{ify A CONTRATADA tem inferesse de prestar a CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

(v} A CONTRATADA & uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestag#o de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n®
9.514/97;

as partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigtes e
caracteristicas:

1~ DO OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objete a prestacio, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos

de Agente Fiducirio, nos fermos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunh&o dos
fitulares dos CRIs da 1* emissé&o desses titulos pela CONTRATANTE.

T Ofvgled de Flag. da TRLS Documenies
] {“
30 JAN, 2001

MICROFILMAGEH
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f - DOS SERVIGCS DA CONTRATADA

2.3, A CONTRATADA sdo conferidos podsres gerais de representagdo da comunhfo dos Investidores,
Inclusive os de receber e dar quitagso.

2.2, 530 deveres da CONTRATADA, além de outres previstos em i ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM):

() zelar pela protegde dos direitos e interesses dos Investidares, empregando no exéfcicio da fungéo
o cuidado e a diligéncia que todo homem afivo e probo emprega na administragéo dos proprios bens,
acompanhando a atuago da CONTRATANTE. cu de qualquer tercefre por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos interesses
dos Investidores, hem como A realizaghe dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
CONTRATANTE néo 0 faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipStese de insolvéncla da CONTRATANTE, a administrag8o da Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Conrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagéo, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(2] convocar assemblgia geral dos Investidores para dellberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagZo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

{f) no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da suparveniéncia de conflitds de interesses cu de
quaiquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua renlincia, toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de
infermagéc e documentos em geral relacionados ao exercicle de suas funcdes;

{g) conservar em boa guarda foda a eseriturago, corespendéncia, registros magnéiicos de
informagdo e documentos em geral relacionados ac exerciclo de suas funges, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceitar a fungo, a veracidade das informag&es confidas no Termo de
Securitizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a ragularidade dos
registrosfaverbagZes nos competentes Regisiros de limbvels da cessfio dos crédits Imobiliarios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou fathas de que tenha conhecimento;

{i) exercer, especialmente quantc ao controle da efetividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos fitulares des CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, através de gestdes junio 4
CONTRATANTE, direfamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédifos imobiliarios, sua realizagfio e Substituiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especiaimente quanto o nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andaments de seu

7
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{j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que sera reafizada as expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 desle
contrato;

(k) elaborar anualmente relatério & coloca-lo sempre que solicitado, a disposigéo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

(1} craditos imabilizrios qua lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

{2} eventuzis substituiges e modificagbes de quaisquer das créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituictes” e “Modificagbes’, e conforme adianle definidas),
Entends-se por SubstituicBes toda e quelquer permuta ou iroca de créditos imobilidrios que constitvam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sende certo que toda e qualquer Subsliluicio dependeré de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condigdes estabelecidas no Termo de Securtizago. Entende-se por "Modificagies" as alteragies nos
confratos para financiamento d¢a compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (i)
renegoclzgbes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizaggo do Fundo de Garanlia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragGes na legislagéo propria do Sistema Financeiro de Habitagdo e do Sistema Financeire imobiliario,
respeitadas as condigdes estabelecidas no Termo de Securitizagéo;

{3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos créditos imobiliarios, conforme
estabelecido Termo de Securitiza¢&o e nos Regulamentos das operagdes de securitizagio relativas & primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeifar e
cumprir, ho que for aplicavel as suas atividadas, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 do
Cezembre de 2000, que estabelece a hase da securitizagio dos créditos imobiliarios lastreadores da Série
2.001-1 da 1? emissao de CRis pela CONTRATANTE {doravante o “Regulamento™;

(4) cumprimento das chrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

(1) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fungio de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (Irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de ohrigacdes afinentes & respaciiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagéio, no prazo de 05 (cinco) dias apés salisfeites o3
créditos imebiliarios e extinto o regime fiduciario, que servird para balxa, nos competentes Registros de
Imdveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imebiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensaig pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: () a indicaclo de outros prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administragdo, para substituigio dos atuais; e (i} a formalizagdo das cessOes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos aluais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e por escrito da Moody's Inyestors Servics (Agéneia de
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"Rating'}, que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizac8o da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagbes de
que frats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagio da CONTRATADA & Meody's
Investors Service, no enderege indicado na cldusula X abaixo. Os titulares de CRIs deverio ser camunicados
da efetiva substituigio do prestador de sesvigos efou dos créditos vinculados a sua respectiva sérle de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobiliérics Lida., para prestagio de servicos de administragao de carteiras de
créditos imobiliarios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss@o e colocagao plblica
por esta lima de CRIs lastreades em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestagao de Servicos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabilirios {Anexc ).

{q} executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securitizagéo.

{r) observar e cumprir, no que for aplicavel as suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termas de Securitizagic das demals sérles de 12 emiss@o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administrago temeréria,

ll-DC SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informages de carater plblico ou as que se tornem pliblicas por meio
de obrigagdes legals, mantera sob o mals absoluto sigile, durante e apds a vigéneia do presente contrato,
pelc periodo de 02 {dois) ancs, por si, seus Diretores, empregados conlratados e prepostos, e por toda e
qualguer pessoa que tiver acesso a seus escrildrios ejou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagfes recebidas da CONTRATANTE, verbaimente cu por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, Q cardter sigiloso das informagdes néo impede a disponihilizac@o das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusyla Hl quande do recebimento da informagao.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fornecer 28 CONTRATADA:

(a) mensalmente, relatorios de gestéo e posicéo financeira dos créditos imobiliérios vinculados sos
Termos de Securitizags, que deverdo incluir: (1) os Indices de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (ii)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; {fii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o seldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestdo serdo preparades e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestacao dos servicos de anglise e administrago da cartelra de créditos
imobiliarios adquirlds peta CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) trimestralmente, copla das demenstragdes financeiras do Patrimdnio Separado;

{2
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(c} cbpia autenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Imdveis dos Termos de
Securitizaggo, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da ¢esséc
dos créditos imobiliarios & CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s InstrugBes GYM n® 202/93 e 284/98, com a mesma pariodicidade do
envio dessas informagbes 4 CVM;

() qualquer informago que razoavelmente |he venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de caréter confidencial.

42 Cabe & CONTRATANTE administrar o Patrimbnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relagéo ao Palrimadnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragdes financeiras.

4.3, A CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagbes, declaragdes e eventuais garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

44, A tolalidade do patriménio da CONTRATANTE respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposido legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag8o temerarnia oy, ainda,
par desvio da finalidade do Patrimdnio Separade.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas A CONTRATADA, peia prestagdo dos servigos que the competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titule de remuneragio:

(3} uma parcela ¢e implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeirc Termo de Secunitizagdo da 1 emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para 0s demals Termos de Securitizagic a serem
celsbrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagae do servigo;

(b} parcelas semesirais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido um desconto
cumulative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de SecunitizagZo adicional,
limitado a0 méaximo de 50% (cinglenta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.600,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes 2o Termo de Securtizagio celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infericr a R$
3.000.000,00 {rés milhSes de reals}, as parcelas semastrals correspondentes ao Termo de Securitizagsio
celebrado para aquela série sergo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos Rens anteriores serfo devidas mesme apés ¢ vencimento dos
CRIs, caso a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE {ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serdo atualizadas
nelo IGP-M (Indice Gerat de Pregos do Mercado), ou na sua falfa, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necesséario;

(&) as remuneragbes nic inchem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungéo de Agente Fiduciario, durante gwapds a implantaggo do servigo,
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& serem cobertas pela CONTRATANTE, mediznte pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, oy reembalso. N&o estio Mncluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entre oufros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, serdo que tals despesas com especialistas daverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(fy no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per ela assurmidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIs deverfio ser
previamente aprovadas e adiantades peles mesmes, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também 05 gastos
com honorérios advocalicios de lerceires, depdsites, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicic de sua fungao, cu ainda que he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depésitos e custas judiclais decorrentes da sucumbéncia em ages judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remunerago e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer e inadimpléncta com relaggo ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertira do risco da sucumbéncla;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (ISS ou outros), FIS {Contribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, & qualsquer outros
impostos que venham 2 incidir sobre a remuneragic da CONTRATADA, excetuando-se ¢ Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos dirstamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda.),
com recersos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagdo dos créditos
imokilidrios que lastreiam os CRIs, observada a proridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE est4 ciente que, néo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessarias ec exercicio das atribuigtes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniacéo do semvigo, observado ainda gue a CONTRATANTE devera ser
comunicada previamente e por escrita sebre tais despesas, sendo que tais despesas né&o podardo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante 4 adequagdo de custos e
& necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste conlrato serfo efetuados peia CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensago emitidas direlamenta em ssu nome cu através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o caso, sendo que nesta
dltima hipdtese os recibos de depdsifos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direite.

5.2. A remuneraggo referida no item 5.1. néo inclui:

(a) despesas com a gestio, cobranga, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Patrimdnic
Separadg, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema de
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Financiamento Imobifiario, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
seréo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despasas com publicagdes, transporte, alimentagio, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servigo, a serem coberias pela
CONTRATANTE, observada a comunicago prévia por escrito a ser enviada & CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrao, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverg aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurses oriundos de seu proprio fluxo de caixa, obfidos através
da realizaggo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os
gaslos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquante representante da comunh&o dos fitulares de CRIs. As
evenluals despesas, deposiios e custas Judicials decomentes da sucumbéncia em agbes judicials sergo
igualmente suportadas pelos titulares des CRIs.

V- DO TERMOQ DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

8.1, A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securilizagao referentes 4 1* emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii) supra, em conjunts com & CONTRATANTE,
aceitando sua nomeagio para fungdo de Agente Fiducidrio da série em quesiao, na forma da legislagao em
vigor,

6.2. Ag disposicdes deste contrato, principalmenta com relagdo s obrigacdes da CONTRATADA, estardo
igualmente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vii- DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a partir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja geslo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na cléusula YIil abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente paderd ser rescindico: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfutares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagio e cada um des Htulares de CRIs em relagae ao valor fotal dos CRIs emifidos e subscrilos, ou
pelo descumprimento das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
renlincia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; cu ainda (jii) pelas partes, caso néo seja concedido o
registro definifivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiligrios ~ CVM, nos prazes definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subsiituigio ccorrera nas hipbteses previstas no
tespectivo Termo de SecuritizagZo e em lei, em espscial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nephuma hipdtese a fungio da CONTRATADA poderd ficar vaga por um perfodo superior a
30 {irinta} dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacéo de assembléia dos fitulares de CRIs para a
escoha do nove agente fidusiario;

(b} a assembléia dos fitulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada peia
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por lifulares de CRIs que representem ne minimo
10% dos CRIs emitidos & subscritos, ou pefa VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo acorer até 30 (frinta} dias anfes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs s6 & facultado proceder & substituico da CONTRATADA e & indicagdo de
seu eventual substitufo, apas o encerramento do prazo de distribuigio publica dos CRIs, em assembigia dos
litulares de CRIs, especialmente convocada para esse fim,

{e) a substiluicdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicaggo & CVM.

() a substituigio permanente da CONTRATADA devera ser chbjeto de aditamento ao Termo de
Securifizago, cabendo & CONTRATANTE providsnciar as correspondentes averbagbes & registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungfes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securifizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tals funglies aié a sua efefiva substituigio ou
liquidagdo total dos CRIs.

8.4, O Agente Fiduciario nomeado em substituigfic ao afual ndo deverd receber remunerago superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substifuldo deverd comunicar imediatamente o fafo acs fitulares
dos CRIs, as expensas da CONTRATANTE, mediante publicagdo em jornal com circulag&o na Cidade de &0
Paulo, Estado de SHo Paule, observade o disposto ne item 5.2, *b" retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar as suas fungdes, scb pena de ser destitufda pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipotese da superveniéncia de conflifo de interesses ou de
qualquer outra modafidade de inapfidZo de suas fungBes.

(% - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso a CONTRATANTE se torne inadimplente na obrigagao de pagar a remuneragio prevista na
Clausufa V estara sujgita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a jures
moratérios de 1% (um por cento) a0 més, ficande o valor do débito em afraso sujeifo a afualizagio monetéria
pelo (GP- (Indice Geral de Pregos do Mercade), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rafa die” se necessario.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagSes ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatérias 4 oufra, bem
COMO por quaquer das paries signatérias & Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feitas por carta regisirada (sendo exigide o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalents}, por e-maf
confimado por escrito, ou por fac-simite, ou por via caploraria ou judicial. Qualquer notificagao ou
comunicagio entregue de qualquer forma que ndo seja pgr via cartoraria \u judicial sera considerada
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expedicio, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de carla registrada,

10.2. As nofificagies ou comunicacées acima mencionadas serdo enviadas &S paries signatérias nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer endereco que as signatarias vierem
indicar por escrito &s demais, sendo que aguelas enderegadas & Moody's Investors Service {Agéncia de
"Rating") seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax (213) 55338560
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

Xl ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente constitulda sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, € legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante ¢ Registro
do Comércio e demais autcridades competentes, estando, pois, em situagsio regular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, fendo também a legitima e regular propriedads, e livie
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessérias para funcionar e exercer suas alividades,
inclusive no que diz respeito & autorizagéo do Banco Gentral do Brasil (BACEN) para prestag&o de semvigos
de Agente Fiduciario, nos termos do artige 9° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todes
0s requisitos, padrGes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as malénas acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aquisicio e
securitizacdo de créditos imobilidrios, bem como a emissdo e a celocagdo, no mercade financefre, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros titulos de crédito, realizar negéclos e prestar
servigos compativeis com a sua atividade, é legaimente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagdc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, fendo também a legitima e regular
propriedade, e fivre administragée, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vincuiativa, exeqlivel de acordo com os seus termos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CR!S subsequentes, referentes & 1° emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas per esie mesmo contrato néo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presents instrumento na qualidade de interveniente anuente e declara-se ¢lents
dos termos do presente para todos os fing e efeitos de direito.

12.3. A aventual aceftagio por uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigdes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, ndo pedendo ser invecada como novagéo e néo fmplicando,
portanto, em rentincla do direito de exigir o cumprimento integral de cada uma das obrigagfies deste
instrmento,

124, Declara @ CONTRATADA disgor de equipe especizlizada para execugio dos Senigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdencirios
decorrentes do emprego de pessoal na execusdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondera por eventuais reclamagdes trabathistas por estes propostas.

12,5, Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comercials, ndo havendo
solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de gualquer clausula deste contrato, deciarada em qualquer foro, néo afetaré a validade-das
demais clausulas,

XIr- DO FORO

13.1. © Foro do presente Instrumento serd o da Comarea Central da Capital do Estado:de $&o Paulo, Estado
de S&0 Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privileglado que seja, para-ifimir as quastoss
porventura resultantes deste contrato.

*m::s::.:m:mr
30 1N, 2001 |

DR. JOSE A, MICHALYAT .
R. Augustl 1825 . F. 28;::;:;

%ﬁlegco PANHIA DEFECURI
CONTRAT. 5 % Mo xfaatost

CONTRATADA  Astenio ;\;}jm R. O, Silvs

uradoy

Jué Alexandre C. de Fraltas,
DIRETOR
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos da
Empresa de Administracao e de Cobranga

2° Oficial de Registro de Tituivs ¢ Docynienios
¢ Civil de Pessoa duridica da Capitat - P

MICROFILME, 2958877

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGAO DE
FINANCTAMENTOS IMOBIT IARIOS

Datado de {1 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE") j
\
( 'k(,'( ~

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS TTDA.
(“CONTRATADA")
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.* 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n°
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-S1 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 6.897.361 SSF/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritorio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, e;

1.2 FPS§ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/ME sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Paulista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu direter , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S3o Bemardo do Campo, portador da cédula de idenudade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, e Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF sob ¢ n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA,;

CONSIDERANDC sger a Conmratante institui¢io integrante do Sistema de Financiamenio
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisi¢o e securitizago de direitos creditorios relacionados A operagdes imobilidrias;

CONSIDERANDC deter a Contratante direitos creditorios decorrenies de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastro para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidgrios ("CCIs™) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™ para negociacdo nes
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciario para cada emissio de CRlIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéneia na prestagio de
servigos especializados de gestdio, administragdo e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDQ que a Contratante ja contratou uma empresa encarregada da administraciio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengdo de assegurar a regularidade e continuidade da
prestagiio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de comingén% ’

o
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Serviges de Back Up para

Administracio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condigoes:

Clausula 2. DefinicBes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado ans mesmos atribuides nesta clansula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiducjario: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagdo de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangides pelo
presente Contrato € que seja a responsdvel pelo pagamento das obrigag8es principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dog encargos por
atraso, quando for o caso.

Confrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
TMEesmo.

Contratos de Financiamento [mobiliario: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagfio imobiliaria e/ou construgéio civil, bancos ou outras institnigGes, através
dos quais os imbveis sdo vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, € o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informacdes relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Amexo I a este
Contrato ¢ a data em que o8 primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deveriio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 4 CONTRATADA os
dados pertinentes aos TFinanciamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituicio aos
Fmanciamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados ¢ Domingos ¢ (i) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Sao Paulo estd autorizado ou exigido.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrate de
Financiamento Imobilidrio, inclnindo (i) ¢c6pia do Contrato de Financiamento Imobilidrio; (i) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragido do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) cépia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento [mobilidrio, caso aplicavel, (v) cdpia da escrituraﬁnétrumento da alienacdo
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca

AN
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ou alienaciio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobiliario, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢des contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével ¢ (VII) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrie na apélice de seguros de MIP
¢ DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditorios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneracdo ¢ atualizacdo monetiria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n”
(2.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S&o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrac8o de sua carieira de financiamentos imeobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administra¢io de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo IT ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferépcia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 3 pronta recuperaciio ¢ manutengio dos dados pertinentes i administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicaciio por escrito a Agéneia de Rating,
assumir as atividades de gestiio, administragdo, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servicos)

A recuperagiio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmenie, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, infermando eventuats diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que nfo esteja contemplado nos contratos de securitizacdo
Agéncia de Rating.

Cléusula 3.1. Situacdes de Contingéncia /

{
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aquelas em que a administragio dos

Recebiveis de titnlaridade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgiio em virtude de eventos
A\
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que venham a afetar o contrato de prestacio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia on concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cliusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informages
necessarias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

QO inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informacfes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
3 CONTRATANTE, especificando ha notificagdo os documentos/informagdes faltantes, A
CONTRATANTE deveré providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo méximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagho, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da Contratante, ¢ em condigles de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagio da capacidade tratada na clausula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipotese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clusula 4.3, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver 4 CONTRATANTE, devidamente
carrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assunco das Atdividades de Servicer Principal

Configurando-se uma sitwagio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 3 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagio.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagéo,
nas mesmas condigles contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III ¢ IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.

182



7 Oficint de Registro de Titulos e Bycumentos
¢ Civil de Pessua Jurigica da Capital- SB

2958877

MICROFILME

5.2. Declara a CONTRATADA ter integrai ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo ITI ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagdo aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na cldusula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessdrias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 48 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugdo das
obrigagdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, € entregar 4 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessdrios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento,

Clausula 7. Subcontrataco

Os Servigos serfio executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, eniretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subconfratagiio, tal fato nfo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servicos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE ¢ o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigag8es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagfo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating.

Cléusula 8. Local de Prestagiio dos Servigos,

Os Servigos serfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pegsoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragiio de todo o
pessoal necessério a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagOes trabalhistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relaiivamente ao pessoal que mobilizar para a realizagho dos Servicos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessc’)rg“é.", subsididria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA & a tinica responsivel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionarios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do correspondente valor,
inclaindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracéo

Para a execuco dos Servicos, a remuneragdo mensal da CONTRATADA correspondera a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1004 (um mil) contratos.

10.1, Na hipbtese de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagdo do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfio da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes”.

Clausula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard a CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsdveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato sera reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getiilio Vargas, ocorrida
1o ano civil anterior.

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizacfio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Clavsula {1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumeo necessirios &
execugdo dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagiio; ff‘ f
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma e horarios mutuamente acordades, nio omitinde dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execuitados com erro ou imperfeigio, no prazo gque lhe for assinalade pela
CONTRATANTE,

(ivy  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizagles porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugiio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenjzar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores ¢ empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados a
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicéveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragdo, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéneia de qualquer
prejuize ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execucdie dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que scja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagdo de informagfio do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobilidrios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir & Empresa de Auditora, sempre gue solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar prontamentc toda ¢ qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € nio atender qualquér instrugiio de terceiros sem

a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizacdo ¢ nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéneia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo I}

(xiv) Elaborar ¢ enviar, por meio ¢letrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiduciario € 4
Agencia de Rating, que deverd conter as informacdes referentes 4 composigo da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, 4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e 4
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo ¢ probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custdédia ¢ administra¢io dos Financiamentos
Tmobili4rios.

(xviil) Observar ¢ cumprir todos os critérios e condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
emissfes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na

forma do Anexo 1L

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se 8 CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar & CONTRATADA todos os documentos e informagbes por esta requisttados
para permitir-the promover a execugfo dos Servigos;

(ii) promover ¢ pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados;

{iii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaractes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente auterizada na forma de seus atos constitutivos, declara € garante

que: _
(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regula;" funcionamento de acordo com
legislag@o das sociedades por acdes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagiio de créditos imobilidrios;

RSN

\ 11

N

186



75 Gfiviat de Registre de Titwios ¢ chumcnms i
& Civil tie Pessoa Juritica da Capital - S¥

2958877 _

MICROFILME

(i} A celebragio deste Contrato ¢ a assungdio € o cumprimento das obrigacfes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orghos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ t€m plena eficacia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1, Declaraces da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de scus atos constitutivos, declara e garante
que:

(i E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagio em vigor;

(ii) A celebracio deste Contrato € a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos ¢ t8m plena eficicia;

(ii1) Os representantes Jegais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagiio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragdes validas ¢ eficazes.

(i)} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, 3o logo seja
do seu conhecimento, a ocorréneia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invélida ou ineficaz qifalquer uma das suas declaragBes feitas e/ou reafirmadas,
assim como 2 adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Cliusula 14. Prazo de vigéngia do Contrato

7 y .
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O prazo de duragio do presente Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogével automaticamente s¢ ndo houver qualquer manifestagio em contririo por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta} dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisfio 4 outra parte com a anteced®ncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisfio do Contrato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentncia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE e Agéneia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagfio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer 4 nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, setn interrupedes e irregularidades.

Cidusula 15, Vedagio da Cessfio

T vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagbes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das parles, através de notificagio dirigida
a outra parte, casc ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presente Contrato.

(ii) A notificaciio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragiio e, somente apos transcorrido referido prazo sem que a infragio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

s

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa ne valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da ltima
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Clausula 17. Extingdo do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificaciio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i) a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no paragrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Utels, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, eniretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos tertnos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda ¢ Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente he
tenham sido entregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder.

Cléusula 19. Devolugiio de Documentos

Na hipotese de extingdio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposigiio da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no praze de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
mdicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos Servicos objeto do
Contrato durante este periodo.

15.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clausula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 3 multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
tota! dos encargos de Patriménio Separade no més imediatamente anterior 4 infracdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elementos indicados nesta cliusula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

J‘L’:
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Clausula 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motive que ndo os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar &8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a ltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA.

Clausula 21. Indenizacio.

{1) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragGes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembelsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

(i) A obrigagio de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em fungio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisio.

Cléusuia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operacdes, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnologico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéneia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii} nfio usar, comercializar, reproduzir as informacdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte ¢ terceiros prejudicados, ¢ivil € crminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consuMar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengido ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird 4 rescisio ou ao término do Confrato, i‘(dependentemente do
motivo de tal rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisdo.

Ve
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22.2. Tica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes A época da infragioe,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicages referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 3 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados;

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

830 Paule - SP/ CEP: 01310-260

Atengo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sdo Paulo - SP / CEP: 01311-919

Atengdo : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo. mendez@maoodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condigdes dos Servicos

Qualquer alteragio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditives coniratuais na eventualidade de assungio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou oufras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁa@do por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : f,x,

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetari a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todoes os efeitos legais.

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagio.

A abstengdo eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nfio importard em remincia ao seu
exetcicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagie ou alteragio
coniratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato ¢ na observincia das disposi¢des legais aplicdveis.

Clausula 27. Sub-rogagio

Na hipétese de o Agente Fiduciatio vir a assumir a custddia e administragdio dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver gue adotar medidas visando & realizagfo des Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nfo o faga, ficard o Agente Fiducidrio automaticamente sub-rogado nos
direitos e nas obrigagdes do presente conirato, passando a ocupar a posi¢do da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serfio dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cémara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honorérios dos Arbitros

Os honorarios dos 4rbitros serdo rateados em igual proporgio entre as partes, independentemente da
decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ﬁiecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os cfeitos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,‘)

= -

192



Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como tinico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugdio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigGes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)

vias, na presenga das testemunhas abaixe, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome:
Cargo:

Testemunhas: 4

1. 2.
. . /
Fébio Rossi Prado A
RG. 26.841.575-4 ’ 1::1:39u
CPF. 204.254.708-12 CPFl 095,457 pony 98
2.° Qjicial de Registro de Tiulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital
. i PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
22 Oficial de Registzo de Tilulos Aua Sen. Paulo Egidia, 72, Gony, 110+ Tel. 3101-563"
2 Documentos & Civil de Poasod Apresentado hoje, protecelado & registrado em
hridia da Capial
e 8 2009 MICAOFILME S0B N“2958877
Ereclumentos: RS £ .
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ANEXOT
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAC DE CREDITOS

i’i s
At 1000 12,00
De 1600 azé 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 2,00
Acima de 8000 7,00
o\
\\
\
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular {“Termo de Cophecimento’) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagio de Servigos de Back Up para Administrag@e de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagdo a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucBio dos Servigos em relago aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos,

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cléusulas e condi¢des estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (i1és) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizacio FPS Negocios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE

CARTEIRA DE CREDITOS

2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Dacumentos
€ Ciil de Pessoa Juridica da Capital- S
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAOQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na mellor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILJAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Capital do
Estado de Sfo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPIMF sob n°
03.767.538/0001-14, neste ato representads na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e

DR2Z REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estade de o Paulo na Rua
Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, insc¢rita no CNPI/MF sob o n° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada sjimplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhfio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, emprestrio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MF n° 201.420.488-87, residents ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Taledo, 1° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato,

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institui¢éio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisiglo de créditos imobilidrios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contraton uma empresa cncamregada da
administragio de sun carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situagtio de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeire & imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrate de Prestagdo de Servigos de Back Up de AdministragZo
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria & Cobranga de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes clausulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

05 termos 2 seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagdo de dados ¢ processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilisrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a tesponsivel pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectives Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quande for o caso.

Contratos de Financiamento Imobilidto; Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgdo civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis s30 vendidos ou prometidos & venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisic3o de tais imdveis é garantido por alienagio fiduciria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Créditos Imobilisrios: recehiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio on outrag
espécies de recebivels imobilidries, tais como aluguéis, cuja credors seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Dats de Transferéncia: Serdo as datas nas quais 2 CONTRATANTE transfere 8 CONTRATADA
os dados pertinentes 20s Financiamentos Imobififrios, ou os dados relativos mos Créditos
Imobilidrios apresentados ¢m substitwigdo aos Financiamentos Imobilifrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na operagio especifica de securitizagiio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sibados e Domingos e (i} dia no qual o tio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de $do Paulo.

Dossié_Individual do_Crédita: Pasia contendo os documentos particulares de cada Contato de
Financiamento Imebilidrio, incluindo:

- (i) copia do Coniratg de Financiamento Imobilidtio;

- (i) cépia dos instrumentos de alteragdo do to de Financiamento Imobifidrio, caso
existentes;

- (iiiy relagdo dos pagamentos recebidos desds a celebragdo do Confrato de Financiamento
Imobilidrio;

- (iv) cépia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplichvel;

- (v) copia da escritura/instrumento da salienagdo fiducidra do imével residencial ou comereial
obj¢to do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicivel;

- (vi} copia das certides de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou aliemagdo
fiduciéria dos iméveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) cépia das certiddes de filiagio vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto
do Conirato de Financiamento ImobiliArio, caso aplicivel, e ficha resuma das condiciics contratuais,
- (viii)Laudo de avaliagio do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento [mobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Fipanciamentos Imobilidrios on Créditos op Recebiveiy: direitos creditérios imobilisrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Financiamento Imgbilidrio, referentes a
iméveis residencials ou comerciais.
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Salfe Devedor: Corresponde 20 valoer principal do Financiamentg fmobilisrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneragio e awalizagio monetdria até aguela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEJMF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n® 1009 ~ 22° andar e SFI - SERVICOS
FINANCEIROS DMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONYRATANTE pera a administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
1.1. Constitui objeto do presente contrato a prestagio dos seguintes servigos:

I-“Back Up” de Adminisira¢do de Crédites Imobilidrios: Bxecugdo das atividades hecessdrias
4 pronta recuperagiio e manutencdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilijrios, propiciando & CONTRATADA condicdes para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragéio, e cobranga dos Créditos
Imobitidrias, dando contiruidade aos servigos prestados peio Servicer Principal ou por quaiquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrup¢do de prazo on perda de
qualidade, caso seja verificada situagdo de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto hastard a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Andlise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servicos de analise, auditoria ¢ formalizagio
de cessbes de créditos imobilidries, avaliande a viabikdade da aquisicBo desses créditos pela
CONTRATANTE, de acorde com o5 critérios de engquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

T - Cobranga dos Crédites imobilifrics Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigdveis
para tentativa de solugleo da divida ¢, em ndo havendo resultados, devera iniciar, acompenhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagho da propriedade do imével ¢ realizagiio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. © modo de execugio dos servigos previstos nos itens I, II & 1T supra, encontram-se descrites
¢ pormenorizados, respectivamente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa.

2.12. O dever de cumprir as cobrigacSes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestagdo de servigos objeto desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUGAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servipos de Back Up previstos no item 1 da clénsula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comespondemn a execugdo de todas as atividades necessérias a pronta

| 12\% -
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recuperagio e manutencio dos dados pertinentes & administraglio dos Créditos Imobilisrios, de
modo que seja possivel, & CONTRATADA. (quando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de gestflo, administragéo, e cobranga dos Créditos Irpobilifdos, , dando
continuidade a0s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outre Servicer ou
empiesa que realize tais atividades, sem intermipgio de prazo ou perda de qualidade, caso scja
verificade situacio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constam o Contrato Prestagiio de Servigos de Administragdo de Carteira de Créditos, firrnado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeires Imobilifrios Ltda ¢ o Contrato
Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos fiomado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilifrios.A CONTRATADA declara fer plenc
conhecimento do teot dos contratos constantes do Amexo I, e estd plenaments ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de axecuggo.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a transferir diariamente 4 CONTRATADA as
informagBes necessirias para permitir-lhe a execugdo dos serviges, incluindo a base de dados do
Servicey Principal

3.2.10 inicic da execugio dos servigos de que trata esta cléusula dar-se-4 imediatamente apbs o
recebimento das informagBes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso a CONTRATADA entsnda nfic estar na posse de todas as informagbes necessfirias para
permitir-The o inicic da exscugio dos servigos, devera notificar tal fato imediataments, por sscnto, &
CONTRATANTE, especificande na notificago os documentos / informagbes faltantes.

3.4, Obriga-se 2 CONTRATADA, no praza maximo de 10 (dez) dias contados a partir da data de
asstnatura deste Contrato, a cstar picoamente em operagho. lsso inclul & efetiva implantaciio no
sistema de Back Up dc Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumnir a atividade de gestio, administragiio e cobmnga de
Financiamentos & Recebiveis em caso de situagiio de contingéneid, prevista oo item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cléusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ao final do prazo de 30 (tnnta} dias ser constatada ineficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7, Situacfo de Conting@ocia: Caracterizam-se como situagbes de contingéncia todas aquelas em
que 2 administragio dos Contratos de Pinanciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgao em virtude de eventos que venbam & afetar o contrato de prestagio de servigos
firmado entre esta ¢ o Servicer Principal (Anexo I), tais como rescisio espontinea do confrato on
por descumprimento de clivsulag contratusis, infeio de processa de faléncia, recuperagdo judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagiic dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, e
afins. Também configurarfio “Situaciio de Contingéneia” as situagdes em que & CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os {ontratos com o Servicer
Principal continuem em andatnente,
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3.7.1. Caso ocorra uma Situaglio de Comtingéneia e, em sendo 2 CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontiy, realizar a
prestagio de servicos ds adminisiraglio da certeira de Financiamentos Ymobilifrios da
CONTRATANTE, compreendendo todas as atividades de atendiments 208 clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatbrios e guarda e

mamitencio de decumentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constanies do
Anezo L

3.8. Assuncho das Atividades do Servicer Prineipal: Confignrando-se uma situagao de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os

procedimentos para administrar o5  Fipanciamentos  lmobilifrios de titalaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A padtir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em ne méximo 3¢ (tnnta) dias os
servigos de adminisagio de Financiamentos Imobilidrjos deverdio estar plenamenie em operagéo,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronoprama para a transferéncia de infotmagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e 8 CONTRATADA.

382 A CONTRATADA declara ter intcpral ciéncia dos termos do contrato fimmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conbecendo amplamente a abrangéncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao assumir a§ respousabilidades de Servicer Principal, 2 CONTRATADA passard a
considerar como correta a base d¢ dados que The foi ou que esté sendo entregue, , ficendo ¢ximida
de gualquer responsabilidade por falos decorrentes de distorgdes que veaham a scr conhecidas a
posterioni. Também ndo serd requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validagdo da
referida base de dados, excetd quanto ao asseguramento de que os dados vecebides sejam
adequadamente instalados nos sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se 8 CONTRATADA & fornecer as
dados necessérios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar o servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéneia, mediante notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados deverd retornar ao Servicer Principsl, desde que o periodo da Sitvagdo de Contingéacie ndo
seja superior a 60 (sessenta) dias. Na kipdtese de o periodo da Situaghio de Contingéncia perdurar
por mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA agsumird definitivamente & condicdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critérios & periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por efa contratado.

3.8.6. Fica desde logo estabelecido que a condigio de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacdo de Contingéneia nos lermos da clausula 3.7, bastando para a assung@io das atividades, a
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marifestagio expressa de vantade por parte da CONTRATANTE, através da notificag3o prevista
ne item 3.8.1

CI.A:USULA QUARTA - MOPO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORJA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidtios, previsto no item IT da cliusula 2.1, serfio
prestados nos termos abaixa descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise dos Créditgs Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A andlise e auditoria dos Créditos
Imobilisrios corresponde & verificagio da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das umidades, comparativamente aos fluxos
financeios ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

{i). Verificagio juridica e financeira das condigfes contranuais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive vetificando s¢ mis conimatos enconfram-se enquadrados nos critérios de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

(i) Confirmagic dos valores de salde devedor, séries de prestagles, prazo ¢ condigdes de
pagamerto, indexadores e parimetros de cobranga, efc...

(iil) Verificagio da sitvagdo de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagdo das alteragBes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqiincia;
(v} Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(v) Avaliagio do padtio de administragBio da carteirs, rotinas operacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vif) Segmentagio da cartei de recebiveis scgundo parimetros pré estabelecidos para qualificacio
de créditos para cessdo, considerando aspestos corno: regularidade cadasiral, relaglio saldo devedor
{ valar de aveliagio, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros c