Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente prospecto esta

sujeito a correcao. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DA SERIE 2.010-162 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate
Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

R$ 11.013.999,37

Codigos ISIN n°. BRBSCSCRI426 (2.010-162)

Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicdo publica, sendo 11 (onze)
CRIs relativos a série 2.010-162 da primeira emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitério de R$ 1.001.272,67 (um milhdo, um mil, duzentos e setenta e dois
reais e sessenta e sete centavos), na data de 13/05/2010 (a “Data de Emissédo”), perfazendo o valor total de emissao de R$
11.013.999,37 (onze milhdes, treze mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta e sete centavos), conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administracéo, realizada em 19/02/2010. Os CRiIs terdo prazo de 166 (cento e sessenta e seis) meses,
vencendo em 13/03/2024, e previsao de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/07/2010. A taxa de juros
efetiva dos CRIs serd de 11,3106% ao ano, incidente sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, e serdo atualizados
monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de 77 (setenta e sete) contratos
imobilidrios representados por cédulas de crédito imobilidrio (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei
10.931/2004. A emiss@o contard com a instituicdo do Regime Fiducidrio, com a nomeacéo da Oliveira Trust DTVM S.A., como
agente fiducidrio, e contard também com a instituic&o do Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no
Termo de Securitizagao de Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagao, sob o codigo 10E0022938, na CETIP. A
Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM sob os n® CVM/SRE/CRI/2010-027 e recebeu os
registros definitivos em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS EMANADAS PELA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE D{STRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE
EMISSAO SENIOR, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS. RECOMENDA-SE A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “"FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 49 A 52 PARA UMA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 13/08/2010
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdao o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento
Banco
Escriturador

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente
da Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao
dos Créditos

Coobrigados

Créditos ou

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do
imovel do Devedor, em caso de nao pagamento da divida, seguindo-se o rito
estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuigdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucao 400/03 e
que substituird os antncios de inicio e o de encerramento da distribuigdo.

Banco Bradesco S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida
Yara, s/n, Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As
CCIs sao emitidas pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma
das Instituicdes Custodiantes.

Cetip S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custéddia escritural de
ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n° 13003486-3 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander S.A., de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicacdes financeiras e por onde
serao pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avengas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padrao
utilizada pela Securitizadora para aquisicdo dos Créditos, de forma que as vias
originais encontram-se devidamente formalizadas e arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avengas, firmados
entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou eventualmente
entre Securitizadora e as Instituigdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sao
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Originadores que por forca dos pertintentes contratos de cessao de créditos
imobiliarios possuem a obrigacdo de recomprar os Créditos Imobilidrios.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdao representados pelas CCIs
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Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimento
s Imobiliarios

Escritura de
Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

vinculadas & Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.010-162 da 12 emissdo publica da
Emissora, quando referidos em conjunto. Os quais ndao se subordinam a nenhuma
outra série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragao e
resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo dos
Créditos Imobilirios.

Comissdo de Valores Mobilidrios
13/05/2010

13/07/2010, conforme fluxo financeiro a seguir

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emissdo dos CRIs da série 2.010-162 da 13 emissdo publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64 ou da Lei
6.766/79, nos quais se inserem os imoveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissdao de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sao custodiadas pela respectiva
Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administragdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicOes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissao, os Créditos Imobilidrios serdo
administrados pela pela Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda.,
com sede na cidade de Tabodao da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo
Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.568.928/0001-89.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a esta Emissdo, foram auditados individualmente
pela (i) FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n° 1.009,
220 andar, na Cidade de S3o Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10 ou pela (ii) Interservicer — Servigcos de Crédito Imobiliario
Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusao das obras de acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos
definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundag&o
Getdlio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio Gettlio Vargas.

Unidades autonomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
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INCC

Instituicbes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)
JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio
Separado

Prospecto
Recompra
Regime

Fiduciario

Securitizadora

dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getdlio
Vargas.

As InstituicGes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos
imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem
como instituigBes custodiantes: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei
9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida
das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - R], inscrita
no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo III-A da Instrucdo CVM 400/03, informamos
que para a presente Emissao nao ha previsao de utilizacdo de instrumentos
derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n© 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imoéveis (“LTV”) (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos
contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m) os recebiveis para a
Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecarias e empresa(s) de incorporagao
efou construcdo civil responsavel(is) pela realizacago dos Empreendimentos
Imobilidrios. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas juridicas:

Razdo Social do Originador
INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S.A.
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA
CARGIL AGRICOLA S.A.
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
IMOBRASIL PROMOGAOQ & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
INCOSUL INCORPORACAOQ E CONSTRUCAO LTDA
ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. SPE
ROSSI RESIDENCIAL S/A
ROVIC - ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA
TECMAC ENGENHARIA E CONSTRUGCOES LTDA

CNPJ/MF
02.953.626/0001-48
62.237.367/0001-80
60.498.706/0001-57
49.263.189/0001-02
08.242.909/0001-68
51.720.563/0001-95
06.972.984/0001-59
61.065.751/0001-80
14.549.737/0001-72
66.664.774/0001-08

Totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos Imobilidrios,
representrados pelas CCIs, que sdo destacados do patrimbénio da Securitizadora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigagGes
relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei 9.514/97.

O presente prospecto.

Toda e qualquer compra de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em funcdo da coobrigagdo estabelecida nos
correspondentes contratos de cessao de créditos.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728
- 79 andar, S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.
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Substituicao

Termo

TVO

Toda alteracdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituicao dependera de prévia e escrita manifestacdo do
Agente Fiduciario, desde que atendidas as demais condicGes estabelecidas no Termo e
descritas em 3.6 abaixo.

O Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A.

Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacbes exigidas e
nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/79, por se tratar
de lotes.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacao que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRIs, vide Secbes “Informagdes Relativas
a Oferta” e “Documentos do Operacao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs:

N©°. da Série:
No. do Ativo:
Codigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobiliarios no montante de R$ 11.013.999,37 (onze milhdes, treze mil,
novecentos e noventa e nove reais e trinta e sete centavos) na data de emissao,
cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos
quais os adquirentes dos Imdveis sao os Devedores, representados pelas CCIs.

Nos termos do item 1.8. do Anexo III-A da Instrucao CVM 400/03, informamos que as
garantias vinculadas a presente Emissao sao as abaixo citadas:

I. Instituigdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

II. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacdo
fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das
respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

III. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios,
conforme estabelecido nos pertinentes contratos de cessdo. A obrigagdo recai,
sobre:

G LAUUIE G % do volume total da

Originador Créditos Imobiliarios .
. . emissdo
cedidos pelo Originador
INCORPORADORA BORGES LANCDEIRO S.A. 45,12 7,89
INCOSUL 10,30 1,20
ORLA 14,15 0,24
13/05/2010

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2010-162
10E00222938
BRBSCCRI426

R$ 11.013.999,37 (onze milhdes, treze mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta
e sete centavos)

11 (onze)

R$ 1.001.272,67 (um milhdo, um mil, duzentos e setenta e dois reais e sessenta e
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Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizagao:

Periodicidade da
atualizagdo:

Calculo da
Atualizagao:

Juros

Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

sete centavos)
166 (cento e sessenta e seis) meses
1 (um) més
Escritural

IGP-M (FGV)
Mensal

SDa = SDb x C, onde:
SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissao, ou apos incorporagdo de juros, atualizacdo
ou amortizacao, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:
NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més de
atualizagao;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més da
emissdo, de incorporacdo de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer
amortizacdo extraordinaria, NI, sera o nimero indice do més imediatamente anterior
ao més da Ultima atualizagdo mensal.

11,3106% a.a. (taxa efetiva)

J = SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

(&)
i det

FatorJuros = (L + ljlz
100

, onde:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas
decimais;dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissao, incorporacdo ou a
data de aniversario imediatamente anterior e a data de atualizacao

dct = Numero de dias corridos entre a data de aniversario imediatamente anterior a
data de atualizagdo e a data de aniversério imediatamente posterior a data de
atualizacdo.
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Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 13 (treze) de cada més

Tui
AM, =| SDax| -2

100
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido em Calculo dos juros acima;

Tai = I-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela abaixo.

O fluxo financeiro dos CRIs da presente Emissdo, poderd ser alterado durante o
periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizagoes ou liquidages antecipadas
e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em fungéo do risco destes
certificados.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.010-162

CRI Senior
% de
# Vencto Saldo Devedor Amortizacdo Juros amortizagdo
0 13/5/2010 11.013.999,37 0 0 0,0000%
1 13/6/2010 11.112.789,58 0 0 0,0000%
2 13/7/2010 11.112.789,58 18.173,45 9.061,48 1,7989%
3 13/8/2010 10.912.881,60 14.246,27 8.898,48 1,4360%
4 13/9/2010 10.756.172,62 8.693,92 8.770,69 0,8891%
5 13/10/2010 10.660.539,49 6.821,78 8.692,71 0,7039%
6 13/11/2010 10.585.499,96 6.321,47 8.631,53 0,6569%
7 13/12/2010 10.515.963,81 12.255,88 8.574,82 1,2820%
8 13/1/2011 10.381.149,15 29.920,36 8.464,90 3,1704%
9 13/2/2011 10.052.025,20 9.771,48 8.196,52 1,0693%
10 13/3/2011 9.944.538,89 16.566,70 8.108,88 1,8325%
11 13/4/2011 9.762.305,22 7.288,89 7.960,28 0,8213%
12 13/5/2011 9.682.127,41 23.745,86 7.894,91 2,6978%
13 13/6/2011 9.420.922,97 14.958,71 7.681,92 1,7466%
14 13/7/2011 9.256.377,13 22.087,40 7.547,74 2,6248%
15 13/8/2011 9.013.415,74 9.177,30 7.349,63 1,1200%
16 13/9/2011 8.912.465,49 14.724,20 7.267,32 1,8173%
17 13/10/2011 8.750.499,25 6.768,91 7.135,25 0,8509%
18 13/11/2011 8.676.041,25 6.845,40 7.074,53 0,8679%
19 13/12/2011 8.600.741,89 12.786,96 7.013,13 1,6354%
20 13/1/2012 8.460.085,36 25.302,58 6.898,44 3,2899%
21 13/2/2012 8.181.757,01 10.288,19 6.671,49 1,3832%
22 13/3/2012 8.068.586,95 19.793,71 6.579,21 2,6985%
23 13/4/2012 7.850.856,13 7.236,35 6.401,67 1,0139%
24 13/5/2012 7.771.256,30 24.304,25 6.336,76 3,4402%
25 13/6/2012 7.503.909,54 21.105,09 6.118,76 3,0938%
26 13/7/2012 7.271.753,59 7.790,03 5.929,46 1,1784%
27 13/8/2012 7.186.063,24 9.729,93 5.859,59 1,4894%
28 13/9/2012 7.079.034,02 14.846,66 5.772,32 2,3070%
29 13/10/2012 6.915.720,70 7.333,18 5.639,15 1,1664%
30 13/11/2012 6.835.055,74 7.340,23 5.573,37 1,1813%
31 13/12/2012 6.754.313,22 12.882,32 5.507,54 2,0980%
32 13/1/2013 6.612.607,73 24.618,14 5.391,99 4,0952%
33 13/2/2013 6.341.808,22 9.832,11 5.171,18 1,7054%
34 13/3/2013 6.233.655,02 18.863,61 5.082,99 3,3287%
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35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91

13/4/2013
13/5/2013
13/6/2013
13/7/2013
13/8/2013
13/9/2013
13/10/2013
13/11/2013
13/12/2013
13/1/2014
13/2/2014
13/3/2014
13/4/2014
13/5/2014
13/6/2014
13/7/2014
13/8/2014
13/9/2014
13/10/2014
13/11/2014
13/12/2014
13/1/2015
13/2/2015
13/3/2015
13/4/2015
13/5/2015
13/6/2015
13/7/2015
13/8/2015
13/9/2015
13/10/2015
13/11/2015
13/12/2015
13/1/2016
13/2/2016
13/3/2016
13/4/2016
13/5/2016
13/6/2016
13/7/2016
13/8/2016
13/9/2016
13/10/2016
13/11/2016
13/12/2016
13/1/2017
13/2/2017
13/3/2017
13/4/2017
13/5/2017
13/6/2017
13/7/2017
13/8/2017
13/9/2017
13/10/2017
13/11/2017
13/12/2017

6.026.155,35
5.950.973,03
5.691.802,21
5.558.517,27
5.482.098,78
5.375.537,74
5.239.386,12
5.159.495,96
5.078.708,58
4.937.175,12
4.804.774,90
4.708.813,94
4.508.967,16
4.439.118,75
4.181.605,47
4.049.968,53
3.978.235,49
3.905.660,54
3.776.293,35
3.707.153,19
3.637.859,08
3.515.525,16
3.388.931,10
3.321.765,87
3.126.050,75
3.062.054,24
2.812.493,76
2.690.448,40
2.635.606,30
2.582.957,43
2.472.032,32
2.419.264,32
2.365.934,06
2.258.080,59
2.161.032,80
2.105.721,17
2.053.168,68
2.000.051,16
1.759.513,00
1.709.870,10
1.663.676,25
1.617.589,09
1.570.991,20
1.526.530,58
1.481.572,73
1.382.157,72
1.294.689,25
1.249.034,62
1.202.866,56
1.160.478,74
930.758,49
885.540,38
839.808,42
794.910,58
749.500,52
708.017,17
672.321,77

6.834,76
23.560,98
12.116,81
6.947,14
9.687,37
12.377,42
7.262,74
7.344,31
12.866,68
12.036,38
8.723,72
18.167,89
6.349,86
23.410,30
11.966,99
6.521,19
6.597,72
11.760,65
6.285,47
6.299,46
11.121,27
11.508,55
6.105,93
17.792,28
5.817,86
22.687,32
11.095,03
4.985,65
4.786,26
10.084,10
4.797,09
4.848,21
9.804,86
8.822,53
5.028,33
4.777,50
4.828,87
21.867,10
4.512,99
4.199,44
4.189,74
4.236,17
4.041,87
4.087,08
9.037,73
7.951,68
4.150,42
4.197,10
3.853,44
20.883,66
4.110,74
4.157,45
4.081,62
4.128,19
3.771,21
3.245,04
3.274,82

4.913,79
4.852,48
4.641,15
4.532,47
4.470,16
4.383,27
4.272,25
4.207,11
4.141,23
4.025,82
3.917,86
3.839,62
3.676,66
3.619,70
3.409,72
3.302,39
3.243,89
3.184,72
3.079,23
3.022,85
2.966,35
2.866,60
2.763,37
2.708,60
2.549,01
2.496,83
2.293,34
2.193,82
2.149,10
2.106,17
2.015,72
1.972,69
1.929,21
1.841,26
1.762,13
1.717,03
1.674,17
1.630,86
1.434,72
1.394,25
1.356,58
1.319,00
1.281,00
1.244,75
1.208,09
1.127,03
1.055,70
1.018,48
980,83
946,27
758,95
722,08
684,79
648,18
611,15
577,32
548,22

1,2476%
4,3551%
2,3417%
1,3748%
1,9438%
2,5328%
1,5248%
1,5658%
2,7868%
2,6817%
1,9972%
4,2441%
1,5491%
5,8010%
3,1480%
1,7712%
1,8243%
3,3123%
1,8309%
1,8692%
3,3628%
3,6010%
1,9819%
5,8919%
2,0472%
8,1501%
4,3394%
2,0384%
1,9976%
4,2945%
2,1346%
2,2044%
4,5586%
4,2978%
2,5595%
2,4957%
2,5871%
12,0266%
2,8214%
2,7016%
2,7702%
2,8807%
2,8301%
2,9451%
6,7101%
6,3284%
3,5263%
3,6963%
3,5239%
19,7953%
4,8582%
5,1643%
5,3462%
5,7126%
5,5348%
5,0416%
5,3580%
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92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

112
113
114
115
116
117
118
119
120

122
123
124
125
126
127
128
129
130

132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148

13/1/2018
13/2/2018
13/3/2018
13/4/2018
13/5/2018
13/6/2018
13/7/2018
13/8/2018
13/9/2018
13/10/2018
13/11/2018
13/12/2018
13/1/2019
13/2/2019
13/3/2019
13/4/2019
13/5/2019
13/6/2019
13/7/2019
13/8/2019
13/9/2019
13/10/2019
13/11/2019
13/12/2019
13/1/2020
13/2/2020
13/3/2020
13/4/2020
13/5/2020
13/6/2020
13/7/2020
13/8/2020
13/9/2020
13/10/2020
13/11/2020
13/12/2020
13/1/2021
13/2/2021
13/3/2021
13/4/2021
13/5/2021
13/6/2021
13/7/2021
13/8/2021
13/9/2021
13/10/2021
13/11/2021
13/12/2021
13/1/2022
13/2/2022
13/3/2022
13/4/2022
13/5/2022
13/6/2022
13/7/2022
13/8/2022
13/9/2022

636.298,77
562.350,67
535.627,21
512.081,57
496.053,42
487.902,27
477.348,45
469.044,50
460.674,87
452.238,53
446.349,93
440.419,28
434.446,32
393.027,07
386.616,02
380.157,98
373.652,34
367.098,48
360.495,84
353.844,33
347.143,23
340.392,34
333.590,62
326.738,00
319.833,70
312.877,63
305.868,86
298.806,96
291.691,47
284.521,99
277.297,69
271.217,94
265.094,38
258.926,43
252.713,75
246.455,80
240.152,20
233.802,57
227.406,44
220.963,33
214.472,75
207.934,34
201.347,39
194.711,59
188.026,55
181.291,63
174.506,25
167.669,96
160.782,42
153.842,89
146.851,04
139.806,30
132.708,05
125.555,89
118.349,10
111.087,32
103.769,89

6.722,55
2.429,41
2.140,51
1.457,10
741,01
959,44
754,90
760,88
766,94
535,33
539,15
543,00
3.765,39
582,82
587,09
591,42
595,81
600,24
604,68
609,19
613,72
618,34
622,97
627,66
632,37
637,16
641,99
646,36
651,77
656,75
552,70
556,69
560,72
564,79
568,90
573,05
577,24
581,47
585,74
590,05
594,40
598,81
603,26
607,73
612,27
616,85
621,48
626,14
630,87
635,62
640,43
645,30
650,20
655,16
660,16
665,22
670,33

518,84
458,55
436,76
417,56
404,49
397,84
389,23
382,46
375,64
368,76
363,96
359,12
354,25
320,48
315,25
309,98
304,68
299,34
293,95
288,53
283,06
277,56
272,01
266,43
260,80
255,12
249,41
243,65
237,85
232,00
226,11
221,15
216,16
211,13
206,07
200,96
195,82
190,65
185,43
180,18
174,88
169,55
164,18
158,77
153,32
147,83
142,29
136,72
131,10
125,45
119,74
114,00
108,21
102,38
96,50

90,58

84,62

11,6216%
4,7521%
4,3959%
3,1300%
1,6432%
2,1631%
1,7396%
1,7844%
1,8313%
1,3021%
1,3287%
1,3562%
9,5338%
1,6312%
1,6704%
1,7113%
1,7540%
1,7986%
1,8451%
1,8938%
1,9447%
1,9982%
2,0542%
2,1131%
2,1749%
2,2401%
2,3088%
2,3813%
2,4579%
2,5391%
2,1925%
2,2578%
2,3267%
2,3994%
2,4763%
2,5577%
2,6440%
2,7357%
2,8333%
2,9374%
3,0486%
3,1678%
3,2957%
3,4333%
3,5819%
3,7428%
3,9175%
4,1078%
4,3161%
4,5448%
4,7972%
5,0772%
5,3894%
5,7399%
6,1359%
6,5871%
7,1057%
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Fundo de
Liquidez

Fundo de
Despesa:

149 | 13/10/2022 96.396,31 675,48 78,60 7,7080%

150 | 13/11/2022 88.966,08 680,69 72,54 8,4162%

151 | 13/12/2022 81.478,52 685,95 66,44 9,2606%

152 13/1/2023 73.933,12 691,25 60,29 10,2847%
153 13/2/2023 66.329,32 696,62 54,09 11,5527%
154 13/3/2023 58.666,49 702,04 47,84 13,1633%
155 13/4/2023 50.944,05 707,51 41,54 15,2768%
156 13/5/2023 43.161,43 713,03 35,19 18,1722%
157 13/6/2023 35.318,05 718,62 28,80 22,3817%
158 13/7/2023 27.413,27 421,26 22,35 16,9037%
159 13/8/2023 22.779,41 423,94 18,57 20,4717%
160 13/9/2023 18.116,08 426,64 14,77 25,9056%
161 | 13/10/2023 13.423,00 429,37 10,95 35,1868%
162 | 13/11/2023 8.699,88 157,76 7,09 19,9474%
163 | 13/12/2023 6.964,48 157,82 5,68 24,9268%
164 13/1/2024 5.228,46 157,88 4,26 33,2151%
165 13/2/2024 3.491,82 157,93 2,85 49,7525%
166 13/3/2024 1.754,55 159,50 1,43 100,0000%

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado més,
serdo direcionados para pagamento da remuneragao dos CRIs do més seguinte. Este
mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do
més, uma vez que os Contratos Imobiliarios possuem datas de vencimentos distintas.
Inicialmente, este fundo sera composto pelo primeiro més de caréncia no pagamento
dos CRIs, devendo ser recomposto pelos paamentos mensais dos Devedores nos
meses subseqiientes até a liquidacao total dos CRIs. Os recursos integrantes deste
Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de
juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverao ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio
Separado poderao ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicOes, fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagao pertinente ao Patrimdnio Separado;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissao dos
CRIs, tais como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de documentos,
impressdo, expedigdo, publicagdo de relatdrios, informacdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contratacdao de empresas
especializadas em cobranca; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operacao de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracao e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissao em questdo.

Apos a integral liquidagdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagdes do
Patrimbnio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido
aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de calculo da remuneragdo das empresas envolvidas na Operacao consta na
pagina 21 deste Prospecto.
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Cronologia de

Pagamentos das

Obrigagoes do
Patrimonio
Separado

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigagoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado

Amortizacao
Extraordinaria

Administracao
do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatoério

Os CRIs serao pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia Util
imediatamente subseqliente, através dos sistemas de liquidagdo da Cetip. Os
pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balanco original da emissao, que
corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimonio Separado no
momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de
caixa do Patrimonio Separado em razdo dos pagamentos efetuados pelo Devedor.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més
do pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de
pagamento;

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordinaria;

50 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més
do pagamento;

6° Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de
pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordinaria.

A Securitizadora promoverad a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
imoveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por
CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos
termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. No caso de
amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora informard a Cetip, via sistema o
valor da Amortizacdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizacao
antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes do proximo evento de amortizagao,
inclusive o valor da Amortizacdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente
Fiducidrio via sistema, a Cetip.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimbnio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacdes para as quais
esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecera;

e Decretagdo de faléncia, recuperacao judicial, dissolucdo ou liquidagdo da
Securitizadora;

e Nao pagamento das obrigagdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a
subordinagdo entre os CRIs; (i) desde que expressamente aprovado pelos
Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs convocada especialmente
para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de
30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao
seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores

dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do
seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.
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Desdobramento
dos CRIs:

Forma de
Subscrigdo e
Integralizacao

Valor de
Subscrigdo

Nos termos do art. 16 da Instrugao CVM n® 414/2004, alterada pela Instrugdo CVM
no 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da
data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor
nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigdes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II. que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagao
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, €;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso III do §1° do art. 5° da Instrugdo
414/04, sejam arquivadas na CVM as demonstragOes financeiras do Adquirente e
coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobilidrios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisorio
de distribuigao publica.

O prego de Integralizacao dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser colocados
pelos Investidores a disposicdao da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo
financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitagdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no
dia util seguinte sem qualquer 6nus.

O CRI podera ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco de emissao. O
desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios,
nao havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverao ser uniformes para os
CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneragdo.

O valor de subscrigdo devera ser calculado da forma abaixo:

PMTn

n
PS= 3 i x(FatorC)
— N°demesesx30 7
n=1 [(1+ 1)360}[’

PS = Prego de Subscricdo de cada CRI, calculado na Data de Subscricao;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracdo e principal;

N° de meses = NUmero de meses inteiros compreendidos entre a data de emissdo e
a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Subscricao e a data do vencimento
da parcela “n” a vencer de remuneracao e principal, sendo dcp um nimero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes entre a data de emissdo e a data de
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pagamento da parcela “n” a vencer, sendo dct um ndmero inteiro;
FatorC = Fator acumulado da variacdao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep'

N det
FatorC = ( NI,
= | (NI

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissao, inclusive, até a Data de
Subscricao;

NIK = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més contado da
Data de Emissdo inclusive. Caso o NIK nao esteja disponivel passara a ser:

100

NI, = NI, X(I+MJ

Projecdo é a Projecdo do IGPM divulgada pela ANDIMA para o més em questdo

NIK-1 = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos da Data de Emissao, se 0 més “k” for o més da Data
de Emissdo, ou da Ultima de pagamento até a Data de Subscricdo, exclusive, limitado
ao numero de dias totais do més “k”;

dct’ = Numero de dias corridos totais entre a data de emissdo ou pagamento e o

préximo pagamento.

Os CRIs serao distribuidos diretamente pela Securitizadora.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificagdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do
més subseqiiente ao da concessao do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensao da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo
valor unitdrio atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VII e
estara sujeita aos termos e condigbes da Oferta e aqueles previstos no respectivo
Boletim de Subscrigao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdao que sera autenticado
pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu
respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento das comunicagGes
enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pelo Custodiante nos termos do Termo de
Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/03). No caso de negociagdo no
mercado secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras da Instrucao CVM 400/04.
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Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos
CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em Circulagao, ou;
(iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em
primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no
minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagao €, em segunda convocacgao, com
qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacao dos titulares dos
CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos
CRIs em Circulagdo, salvo na hipotese de desdobramento dos CRIs quando o quorum
sera de maioria simples dos titulares dos CRIs presentes em assembléia geral
convocada para este fim.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo
de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissao serdo
destinados a recomposicdo do patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo da
aquisicao das CCIs.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de
publicagdo no jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a
Emissao poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicao de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca
no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacao ela efetua o pagamento
da cessdo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacao
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O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.

A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

O Coordenador distribui os CRIs no mercado,.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

0)
(if)

(iii)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor, €;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso
de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdao ser previamente
aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a)
b)

c)

as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCIs;

despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou
pelos prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos créditos representados pelas CCIs;
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d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela
Securitizadora;

e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem
de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20%
para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias;
e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, e art. 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacdo a remuneragdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da
Lei n° 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (art. 76, II, da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo
dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune a
fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redagao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda
passivel de restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos subseqlientes administrados pela
Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §4°, III e 6°, §1°, II, da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de
1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estao isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicbes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou
ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redagao da Lei n°® 9.065/95 e art. 5° da Lei n°
11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(art. 78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigbes do Conselho Monetario
Nacional (Resolucdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81
da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisoria n®
2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegao dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a
obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(art. 81, 8§ 1° e 29, "b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, nao
definido como ganho de capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento
em acdes, operagoes de “swap” e operagoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e
(ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado
de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n°® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipotese
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em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributagdo previstas para investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art.
16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de
operagoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78
da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput” e §19, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b", da Instrucdo
Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita
Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicOes, atualmente constantes da Instrucao
Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugao n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2%
(dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e
XXII do Decreto n° 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n®6.306 de 14 de dezembro
de 2007.

E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65,
§89, da Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencdo
e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacdo no Sistema
Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienagao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser
realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia Util
subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (art. 70, I,
“b” 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuigbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo
ou classificacao contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operacbes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2°
e 39 da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de
2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo de apuracdo de tais contribuicbes (Decreto n®
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacao (Lei 9.701,
de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Proviséria n° 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n°® 10.684, de 30
de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da
primeira quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagdo

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacdo da Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizagdo. Os recursos relativos a integralizacao deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissao, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitacdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem
qualquer onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacao dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.
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2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragbes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo,
a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme disposto no paragrafo
30 do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condigOes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados
da aprovagao do pedido de modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdgo CVM n° 400/03
("Comunicacao de Retificagdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até
cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificagdo, a Securitizadora s6 aceitard ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagao de Retificacdo. Os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagdo de Retificagdo quando, passados
cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipétese, a
Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitacdo.

Em qualquer hipotese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sao:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - R$ 623,36
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06% R$ 6.857,00
- Despesas decorrentes do registro 0,05% R$ 5.507,00
- Outros custos relacionados* 0,01% R$ 1.350,00
- Comissdo de colocacao Nao ha Nao ha
- Outras Comissoes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas’ relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de cdlculo destas despesas é a
seguinte:

.. Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1| Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissao N&o ha

! Refere-se a despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para calculo da viabilidade da
operacdo. Estes valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de
Servico e alteracdo na Tabela de Precos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que
realizaram a auditoria dos créditos e a administracdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos
seguros MIP e DFI e a avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas
sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobiliarios, ndo representando,
portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora o custo do seguro
MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026%
(zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imével. O prego de avaliacao de
imovel é em torno de R$ 350,00 (trezentos e cinglienta reais), ja o valor total da remuneracdo da empresa
de cobranca estimamos que seja em torno de R$ 12.527,67 . Para esta emissdo a remuneracdo paga as
empresas de auditoria foi de cerca de R$ 26.180,00.
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2 | Agente Fiduciario® R$ 4.271,81 R$ 4.271,81 /semestre

3| Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més

0,00932% do valor da CCI registrada na CETIP+ R$

4| Custoddia e Registro da CCI 170,00 por CCI custodiada N&o ha

5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 24/05/2010
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 27/05/2010
Pedido de Registro Definitivo 30/06/2010
Previsdao do Registro Definitivo 27/08/2010
Publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 31/08/2010

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

3 Valor da remunerag3o do Agente Fiduciario, em maio de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais
incidentes sobre a remuneragao.
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Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badaro, n° 425, 24° andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CYM
Rua Sete de Setembro n® 111 - 5° andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 4° andares
Sao Paulo, SP

Www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da operagao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da
Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienacao fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores,
o Devedor aliena fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacdo acumulada do IGP-M, do més
anterior ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de
cada parcela. Havendo atraso na divulgacao do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser
corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulacdo ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do
contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda pelo
Indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o
curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela
Price”.

Sequros
O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por

revisao das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, 1V, € obrigatéria a contratacao, pelos Devedores, de seguros contra
0s riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagao ou comprovagao de sinistros, cuja
cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor inferior ao suficiente para
quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacéo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao Crédito
Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacao fiduciaria se da com o registro da
Escritura Definitiva no competente cartorio de iméveis. A utilizacdo do imovel fica assegurada ao Devedor,
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por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacdes e demais
obrigagdes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

0] manter o imével em perfeito estado de seguranga e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periédicas, para
fiscalizar o disposto acima;

(i)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai
incluidas contribuicoes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv)  reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor sera intimado
a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imoével, sem prejuizo das despesas de
intimagdo e cobranca.

A intimagdo serd requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis
da circunscricao imobilidria onde se localizar o imovel, que realizard diligéncia de intimacdo, por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la. A intimacdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o
destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimacado
por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, em um
dos jornais de maior circulagdo no local do imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imodveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da
propriedade em nome do Originador.

Leillbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apos trinta dias, contados da data do
registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdo do imdvel retomado.

O] para fins de realizacao de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor
da divida” a soma de:
a. valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;
b. contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;
IPTU, foro e outros tributos ou contribuigGes, vencidos e nao pagos;
Custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condicdo original;
e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,
para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;
f. imposto de transmissao e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia
da consolidacdo da plena propriedade do imdvel;
g. custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;
h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
i. taxa diaria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

oo

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imdvel em leildo, taxa de
ocupacdo equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliacdo do imovel, desde a data da
realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de
realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacdo, se necessario).

O Leilao devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o imoével sera ofertado por seu
valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do
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imovel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqiientes; se for superior, o Originador devolverd ao
Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, serd aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado,
situagdo em que a divida do Devedor perante o Originador serd considerada extinta; neste caso, em até 5
dias a contar do segundo leildo, o Originador colocara a disposigdo do Devedor o termo de quitacao da
divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e
(iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10
dias contados da primeira divulgacdao, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacao de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidacdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imével; se nao o
fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderao requerer
reintegracao de posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupagdo e
demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locacdao poderd ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlncia devera ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Gréditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes
financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou
concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito imobiliario
ou outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem
expressamente a possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta
que antecipacbes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior
ao da soma de 3 prestagGes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador
o Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicGes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro,
assinar instrumento de re-ratificacao, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar
recibos, dar quitagcdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e
qualquer ato necessério ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
podendo receber citagdo, receber e dar quitacao da indenizagcdo correspondente, concordar ou nao
com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em
qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo
substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessao dos direitos creditérios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimagao, interpelacao, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo
de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificaces, alteracdes ou
reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogavel, como condigao dos
negacios e até solucdo final da divida.

Inadimplemento
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A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicarad cobranga do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado,
mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdao do leiloeiro, se
cabiveis.

Vendimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

)] se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda
ou de qualquer outra forma a alienacdo do imével objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

0] se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos estipulados
no Contrato Imobiliario;

(iii) se 0 Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execucao, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado
em garantia;

(v) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultacdo de fatos que
possam deteriorar ou depreciar o imdvel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial ou vier
a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas
de condominio, foro ou quaisquer obrigagdes que recaiam sobre o imével;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, nao apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacao do imdvel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais,
sem expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infragdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor
atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador
recebera do poder publico a indenizacdo, imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo devedor da
indenizacao, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o
Originador recebera do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobiliario é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCIs

Aspectos Gerais

As CCIs sao titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agao de execugao, cuja emissao sob a forma
escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em
instituicao financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por
meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos
Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o
direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Imoveis. As CCls
podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartdrio de registro de imoveis e custodiadas
exclusivamente em uma das Instituicoes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a
Emissdo é de R$ 11.013.999,37 (onze milhdes, treze mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta e sete
centavos).

Obrigagdes dos Originadores
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Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdao de CCI e todos os documentos
relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pelas Instituicbes Custodiantes e pela
Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua custédia e efetue o registro na
Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do
Instrumento Particular de Emissdo de CCI; e (iii) Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do
Instrumento Particular de Emissao de CCIL.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos representados por
CClIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora, as CCIs e todos os direitos
e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessao, consta a obrigagao temporaria de recomprar os créditos que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo ajustado entre a
Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente podera existir a obrigacao temporaria de recomprar os
créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito auferido pela
Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as
Instituicbes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O
Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissao conta somente com imdveis com o Habite-se ou TVO ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo
CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicao dos CRIs
serao depositados em conta corrente da Emissao, até a formalizagdo deste Termo de Securitizacdo. Ou
ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussoria
em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores
afetados por referida substituicao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacao de servigos de agente
fiducidrio da 13 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs
emitidos sob regime fiducidrio, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi
registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, em
30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo
e 0 mesmo pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragao

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem
nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacao do servico referente a esta emissdo dos CRIs;

b) parcelas semestrais de R$ 4.271,81 (quatro mil, duzentos e setenta e um reais e oitenta e um
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do
Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é abril de 2010. As remuneragdes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.
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9)

d)

e)

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estao incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acGes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrente de agGes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragao
e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer em
atraso com relagao ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

As remuneragOes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme clausula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres previstos
em lei ou em ato normativo da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2.
e 5.3. do contrato de prestacao de servicos de agente fiduciario:

a)

b)

9)

d)

g)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
préprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacao
nao pecunidria prevista no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o nao
pagamento das obrigagOes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do Patrimonio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidacdo do Patrimo6nio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de
até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da
Securitizadora;
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h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos Imobiliarios e deste Termo de Securitizagao,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussorias, bem como o seu valor e
exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestOes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, o0 andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do
Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao
nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicao dos Investidores,

na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituicdes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido
no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)] declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Imoéveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servigos de andlise prévia, auditoria e
administragdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobiliarios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados
da substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de
CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragdes dos CRIs
2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

Brazilian I
Securities - CETIP INVESTIDOR

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE
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1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos
titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores
que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencdo
dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COM POEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos
A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a

Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
salvo se houver Coobrigacdo, conforme disposto na Cessao de Créditos.

|| SECURITIZADORA #*;" ORIGINADOR
= 9 B
8 $ 1
7 |
P y
CETIP | -7 ;
""" CREDITO 2 EMPRESA
IMOBILIARIO [ ~=-~ AUDITORIA
A
6 i
INSTITUIGAO 5 CARTORIO DE 4 3 -7 . ) BN
CUSTODIANTE IMOVEIS -y Enquadramento .

\ oK g

1. O Originador submete as informagoes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da Empresa de
Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos
Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador irda emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacao no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP;

7. 0O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora;

8. A Instituicdo Custodiante transfere as CCIs para a Securitizadora; e
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9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdo do Crédito, conforme estabelecido no Contrato
de Cessdo.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade
A selegdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,

contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os
seguintes critérios:

(i) Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgdo administrativo competente;

(i) Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restricdo no valor maximo de R$
145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

(>iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI, sendo que, para
loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliacdo dos iméveis (“LTV")

(obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliacdo dos respectivos
imoveis). Este valor devera ser igual ou menor que 80% (oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 357 (trezentos e
cinglienta e sete);

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze)
meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 30 (trinta)
dias, e (b) para contratos que nao tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de
selecao, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do financiamento de até 25%
(vinte e cinco por cento).

E ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente averbadas
nas matriculas dos Imodveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da
Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios
Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissao foram cedidos no total por 10 (dez) empresas, sendo

estas de incorporagdo e/ou construcdo civil, responsaveis pela realizagdo de projetos imobiliarios e
instituicdo financeira, as quais encontram-se discriminadas abaixo:

Razdo Social do Originador CNPJ/MF
INCORPORADORA BORGES LANDEIRO S.A. 02.953.626/0001-48
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CARGIL AGRICOLA S.A. 60.498.706/0001-57
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 49.263.189/0001-02
IMOBRASIL PROMOGAOQ & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242.909/0001-68
INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA 51.720.563/0001-95
ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. SPE 06.972.984/0001-59
ROSSI RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80
ROVIC - ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA 14.549.737/0001-72
TECMAC ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA 66.664.774/0001-08

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobiliarios podem ser empresas pertencentes
do mesmo grupo sécio-econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e
construtoras de realizarem projetos e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades
de propésito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A
pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propodsito especifico
tem sido largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento
imobiliario do patriménio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranca adicional ao
negdcio e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve histérico das empresas
originadoras dos Créditos Imobiliarios, bem como suas relagdes societarias.

Descricao das empresas
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cargill: sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, na Avenida Morumbi, 8.234, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.498.706/0001-57. A Cargill esta no Brasil desde 1965 e suas origens estdo
no campo, em atividades agricolas. Atualmente, estd entre as maiores indUstrias de alimentos e
uma das 15 maiores empresas do Pais, e também a principal exportadora de soja do Brasil e a
maior processadora de cacau da América Latina. Sediada em Sdo Paulo (SP), a operacao brasileira
possui unidades industriais, armazéns, escritorios e terminais portuarios em cerca de 120
municipios, onde trabalham aproximadamente 6 mil funcionarios. A Cargill, comparece na Série 139
e 140 de emissao da Securitizadora, no montante de R$ 14 milhGes, como Devedora do crédito
imobiliario decorrente do contrato de locacdo.

Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages é uma
controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance & Real Estate, grupo que relne as empresas
Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi
criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operagdes financeiras. Em 2000, ela inovou ao langar no
Brasil o financiamento imobilidrio para uso livre. Trata-se de de um refinanciamento do imével
quitado, que entra como garantia do financiamento, e o dinheiro pode ser usado livremente.

Incosul: sede na rua Pamplona, 788 — 59 andar. Sdo Paulo, SP inscrita no CNPJ/MF sob o n°
51.720.563/0001-95, anteriormente a fusdo com a Tricury ja havia desenvolvido mais de 700.000
metros quadrados de obras, distribuidos em 5.000 unidades. Em abril de 2007, as empresas Incosul
e Tricury passaram por um processo de fusao dando origem a Trisul, duas empresas focadas em
empreendimentos de Padrdo Econdmico no estado de Sdo Paulo. Ambas as empresas possuem
mais de 30 anos de experiéncia no mercado de incorporacdo imobilidria e, em conjunto, exibem
um histérico de mais de 120 empreendimentos lancados e mais de 1 milhdo de metros quadrados
construidos.

Borges Landeiro S.A.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiania, no
estado de Goids, na Rua 136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n°02.953.626/0001-48. A
Borges Landeiro é uma empresa fundada ha mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos
Estados de Sao Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela constroe empreendimentos
residenciais, comerciais e publicos. E controladora da Incorporacdo Classic Ltda CNPJ/MF
07.637.462/0001-63 e da Incoporacao Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.448/0001-60.

Rossi Residencial S/A.: (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo,
na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi
fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia, construcao e incorporagao do Brasil.
Em mais de 40 anos de atuacdo na area de construcdo e engenharia, participou em algumas das
mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e
execucao das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva (“*Minhocdo”) e a Praca
Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o projeto de Itaipu; a Estrada de
Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA,
e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as estacdes Santa Cruz e da
Praca da Arvore em SP, entre muitas outras O sucesso na area da construgdo nas décadas de 60 e
70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi
iniciou suas atividades no setor imobiliario e, com a crescente procura por unidades residenciais,
em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de
imoveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento
imobiliario. O histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos
segmentos do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as
mudancas do setor, obtendo assim numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicao da
América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuagdo nos segmentos de imdveis
residenciais de alto padrao e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi
ja lancou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em doze
estados.

ROVIC: com sede na cidade de Sao Pauli, SP, na Rua Jodao Cachoeira, 488 — 10° andar, inscrista no
CNPJ/MF sob o n° 14.549.737/0001-72, Em 1978 a Rovic iniciou suas atividades no setor
imobiliario, destacando-se na construgdo de edificios comerciais e residenciais de alto padrdo nos
bairros nobres de Sao Paulo. , entregou cerca de 4.661 unidades, totalizando 549.129 metros
quadrados de obras.
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7)

8)

9)

10)

Imobrasil Promogdo & Investimentos Imobilidrios Ltda: Empresa sediada em S3o Paulo na Av.
Santa Catarina, 1521 — Sala 108 Vila Mascote inscrita no CNPJ/MF sob n© 08.242.909/0001-68.
tendo por objeto a incorporagao , administracao, gerenciamento, execucdo e promocao de
empreendimentos imobilidrios em todas as suas vertentes, em especial na efetivagao de estudos,
projetos, construcdo e todas as demais atividades afins aos empreendimentos. Faz parte de um
grupo empresarial portugués consolidado com empreendimentos diversificados no Brasil, Angola e
China.

Helbor: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515, completou 30 anos de atividades em 2007, e é uma
incorporadora integrante do conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A
Administracdo, Participagdes e Comércio. A Helbor jé langou mais de 3,2 mil unidades residenciais,
comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20 empreendimentos em execucdo,
totalizando mais de 2 milhdes de metros quadrados em empreendimentos langados,
comercializados e entregues no prazo.

TECMAC: (www.tecmac-eng.com.br), empresa com sede na cidade de Sao Paulo, a Avenida
Pequetita, n© 145 — 4@ andar — Conjunto 44, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.242.909/0001-68 . No
inicio de suas atividades os projetos e obras foram destinadas a infra-estrutura em
saneamento basico. Porém, atenta ao crescimento do segmento imobiliario , a Tecmac
também passou a atuar nesse mercado com o intuito de proporcionar significativa melhora da
qualidade de vida das pessoas . Com diversificagdo e a preocupacdo em oferecer o que ha
de melhor, a Tecmac é hoje uma empresa capaz de realizar qualquer tipo de obra , aliando
trabalho, perseveranca, comprometimento, pesquisa e tecnhologia

Orla: sede na Rua Pequetita, 145 — 4° andar — Sao Paulo — Sp. A Paulo Octavio Investimentos
Imobiliarios foi fundada em 1975 por Paulo Octavio Alves Pereira. A empresa nasceu com 0
objetivo de comercializar iméveis e, posteriormente, incorporar e construir. Contabiliza, atualmente,
38 mil imoveis entregues, atendendo a mais de 400 mil clientes no Distrito Federal com seus 2,7
milhdes de m?2 de obras construidas. Sempre em busca de novas solugdes aos desafios do mundo
moderno, a Paulo Octavio implantou na industria da construgao civil do Distrito Federal conceitos e
projetos inovadores. A Orla € uma empresa controlada do grupo Paulo Octavio.

3.4. Identificagdo dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 77 (setenta e sete) Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de
R$ 11.013.999,37 (onze milhdes, treze mil, novecentos e noventa e nove reais e trinta e sete centavos). O
quadro abaixo mostra a relagao de Originadores e a coobrigacdo existente, sobre o montante total da

Emissao.
Originador N3&o Possui Coobrigagdo Possui Coobrigacdo Total
RS % RS % RS
INCORPORADORA BORGES LANCDEIRO S.A. 1.057.050,86 10,59 | 868.997,85 84,52 | 1.926.048,71
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 294132550 | 29,46 2.941.325,50
CARGIL 3.605.923,85 36,11 3.605.923,85
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 116.603,37 1,17 116.603,37
IMOBRASIL PROMOGAO & INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA 28.226,18 0,28 28.226,18
INCOSUL 1.152.794,59 11,54 | 132.407,55 12,88 1.285.202,13
ORLA 162.406,30 1,63 26.776,84 2,60 189.183,14
ROSSI RESIDENCIAL S/A 453.678,13 4,54 453.678,13
ROVIC 401.427,18 4,02 401.427,18
TECMAC 66.381,15 0,66 66.381,15
Total 9.985.817,10 100,00 1.028.182,24 100,00 11.013.999,34
Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado acima,

sendo dispensada, portanto, a apresentacao de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
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Valor Total RS 11.013.999,37
Quantidade 11
Saldo Devedor Médio RS 143.038,25
Prazo Médio em Anos 5,23
LTV Médio 40,09%

3.4.2 Distribuicao por Originador

CARGIL 14 5.164.399,53 46,89
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 32 1.773.142,65 16,10
INCOSUL 14 1.712.472,46 15,55
BL 8 1.040.094,01 9,44
ROSSI RESIDENCIAL S/A 3 598.602,65 5,43
ROVIC 2 398.676,23 3,62
IMOBRASIL PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1 135.281,40 1,23
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A 1 116.603,37 1,06
TECMAC 1 47.950,23 0,44
ORLA 1 26.776,84 0,24

3.4.3 Distribuicao por saldo devedor

abaixo de 50 mil 22 730.699,74 6,63
entre 50 e 100 21 1.489.450,46 13,52
entre 100 e 200 16 2.234.039,43 20,28
entre 200 e 300 8 1.994.115,18 18,11
entre 300 e 400 1 314.854,76 2,86
entre 400 e 500 7 3.112.312,45 28,26
entre 500 e 750 2 1.138.527,35 10,34
acima de 750 0 0,00 0,00

3.4.4 Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacdo

Abaixo de 20% 11 442.458,21 4,02
De 20,1 até 40% 25 2.388.355,53 21,68
De 40,01 até 60% 31 4.909.200,12 44,57
De 60,01 até 80% 10 3.273.985,51 29,73
Acima de 80,01% 0 0,00 0,00

3.4.5 Distribuicdo por devedor

SILVIO RICARDO PACIELLO 594.946,30 5,40
CHIANG PEI HUA 543.581,05 4,94
EDUARDO VAHIA TADEU SHINYASHIKI 497.537,01 4,52
SILVIMAR FERNANDES REIS 449.395,76 4,08
FRANCISCO SILVA MITRAUD 448.611,43 4,07
ARNALDO RIBEIRO SALDANHA NETO 441.960,46 4,01
ROGERIO ATILIO GUAZZELLI 432.649,11 3,93
MARCO AURELIO LOPES VASQUES 424.704,52 3,86
ANNIBAL BARROS JUNIOR 417.454,15 3,79
CHIOU MU CHUAM 314.854,73 2,86
ELAINE ROSA ROS 292.327,93 2,65
LUIZ CLAUDIO WINCLER REIS 285.663,31 2,59
EMIR VILALBA MOREIRA 260.594,34 2,37
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MARCOS ANTONIO DE OLIVEIRA
PAULO SERGIO FIGUEIRA TONDING
ANA CRISTINA BRAGA MAGALHAES
JOSE MARIO VALENTIN JUNIOR
ABIGAIL FERNANDES DA SILVA
ESEQUIEL ANTONIO DE BRITO

LUIZ FERNANDO SAMIA PACCA
LUIZ HENRIQUE MOZ TEIXEIRA
MARCOS ANTONIO BARONE
JUCECASSIA MARIA DE SANTANA
JOSE DUCLEAN NUNES DE SOUZA
ALEXANDRE CURY

TELMA FERRARACIO

PAULO CESAR VILAS BOAS DE ANDRADE
ADOLFO MENEZES MELITO

PAULO HERIQUE DE ARAUJO PINTO
WILSON ANACLETO SOARES

JOAO PAULO DA SILVA FREITAS
NOROEL ROSA DA SILVA JUNIOR
EDSON SANTOS DE SANTANA
GLEDSON XAVIER PAZINI

DARIO ZITO

MARIO ANTONIO MATIAS LOBO
VAGNER JOSE DE MORAES

WILSON ALESSANDRO THEZOLIN
EDUARDO HENRIQUE DE OLIVEIRA
ODETE NEVES ROSEIRA DONATO BORGES
JOAO TADEU PESSIM DE SOUZA
LEILA LUCIARA REIS COSTA LIMA

ANA CRISTINA DA SILVA SANTOS CARVALHO

DIRCEU BENEDICTO

HELVANIRA FRANCISCO DA CUNHA
CINTHYA APARECIDA ROSA FELIX
WILSON SHIYOITI MORIKAWA
MARCELO CAMARGO ALONSO
PRINCIS RIBEIRO DOS SANTOS
ALEXANDRE PATELLI

MARIO ADELINO DA SILVA
MARCIO GIANY BECKR

CLAUDIO AUGUSTO ROTOLO
ROBERTO FIGUEIREDO COSTA
MARCOS ANTONIO DA ROSA
ORLANDO DE MATTOS JUNIOR
ROSELI HERRERIAS

SYLMAR GASTON SCHWAB JUNIOR
ZELIA DE OLIVEIRA FRAGA
PEDRO REZENDE

LUIZ AUGUSTO TOMCZACK
MARIA HELENA DA FONTE
WALTER VAN AKEN

ZENAIDE FERREIRA DOS SANTOS
ALZENIR NONATO DA SILVA
MARIA MARGARIDA PANSTEIN
EMERSON BULKA CONTRETRA
WILLIAM SILVA

SCYLLA SUCRMONT MELLO
VALDUIR ASSIS JUNIOR

MARIA LEDA DE SOUZA

LUIZ NAPOLEAO DA SILVA BRITO

249.937,57
243.642,78
238.251,65
217.618,99
206.078,62
165.880,84
163.175,53
163.054,03
162.406,30
160.424,58
159.654,95
151.202,32
147.359,87
135.281,40
125.823,70
123.680,95
118.786,22
118.106,69
118.094,04
116.603,37
104.504,65
95.934,06
95.595,80
91.096,80
85.524,34
83.080,81
79.840,86
76.521,75
74.822,00
70.848,99
70.659,97
67.419,87
66.591,51
66.381,15
66.336,88
64.987,68
61.985,10
59.796,12
56.845,56
54.290,15
50.765,51
50.125,55
48.421,06
47.975,57
47.950,23
47.669,15
44.177,99
43.189,60
42.370,18
42.103,12
34.503,70
30.840,94
30.499,79
29.537,65
28.648,91
28.226,18
27.071,04
26.794,27
26.776,84

2,27
2,21
2,16
1,98
1,87
1,51
1,48
1,48
1,47
1,46
1,45
1,37
1,34
1,23
1,14
1,12
1,08
1,07
1,07
1,06
0,95
0,87
0,87
0,83
0,78
0,75
0,72
0,69
0,68
0,64
0,64
0,61
0,60
0,60
0,60
0,59
0,56
0,54
0,52
0,49
0,46
0,46
0,44
0,44
0,44
0,43
0,40
0,39
0,38
0,38
0,31
0,28
0,28
0,27
0,26
0,26
0,25
0,24
0,24
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MARCO JOSE VIEIRA DA SILVA 26.605,73 0,24

MAURO DOS SANTOS 23.294,43 0,21
GARDENIA MARIA CORREIA 20.611,41 0,19
SERGIO AKIO KIMURA 18.069,21 0,16
AGUINALDO IANKE 15.362,78 0,14
TOTAL 11.013.999,37 100,00

3.4.6. Distribuicao por quantidade de prazo remanescente para o vencimento dos Contratos
Imobilidrios

Faixa do Prazo Remanescente Quantidade Saldo Devedor (RS) % da carteira
abaixo 2 anos 3 223.221,07 2,03
entre 2,01 e 5 anos 41 3.910.916,72 35,51
entre 5,01 e 10 anos 30 5.907.335,18 53,63
entre 10,01 e 15 anos 3 972.526,40 8,83
acima de 15,01 anos 0 0,00 0,00
Total geral 77 11.013.999,37 100,00

3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna
e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por
exemplo, 0 excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as
expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a
taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,15% ao ano.

3.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Caracteristicas 2007 2008 2009
Quantidade de créditos 1852 4061 3195
Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,9 R$ 516,6 R$ 415,3
Inadimpléncia 3,9% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relacdo ao
saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu o pré-
pagamento em relacao a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatorio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-
se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRIs:
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O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobiliarios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta
pela reserva de 1% do valor de emissao, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda
dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissao dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7%
€ o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a
alteracdo da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se
pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o
que nao impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos
de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration’® dos CRIs, alterando a
expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido
no tempo.

Y Duratior. representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de
uma operagao.

3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragbes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operacdo de Securitizagdo; (b) a Substituicdo for anuida
pelo Agente fiduciario.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo de
Securitizacdo; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondente
ao dos Créditos Imobiliarios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com
os critérios de selegdo estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em: (a) prorrogacao superior a 24
(vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobiliarios; (b) qualquer reducao do valor
principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado; (c) alteracOes nas taxas de juros e
de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d)
redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacdes correspondentes, com o conseqliente acimulo
das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito
substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicao
além de serem suficientes para manutencao do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de
garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs poderad ser afetado negativamente, caso ndo existam
outros créditos para serem colocados em substituicdo, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo
tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipétese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizacago do Termo de
Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos
Cartodrios de Registros de Imdveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicao ou alteracoes.

Na presente operacao ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, poderd haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
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liquidacdo por decurso de prazo ou liquidagdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidagao
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emissdo nas seguintes hipoteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacao
dos imdveis.

Nesses casos, a amortizagdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de
amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do
préximo evento de amortizacdo.

3.8. Descricdo da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessao do crédito, sao eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b)
Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem uniao estavel entre homem e
mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios
mensais serao incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de
maior idade; (d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus; (e) a
garantia do financiamento devera ser a alienagao fiduciaria do imével; (f) o reajuste das prestacoes e saldo
devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagdo da Tabela Price, como sistema de amortizacao.

4. INFORMAGCOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZAGCAO
4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Avenida Paulista, 1728 — 7° andar

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CYM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:
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Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sado Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

Empresa Administradora:

Interservicer- Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n° 40 —sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Empresa(s) de Auditoria:
FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.
At. Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar
CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sao Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Interservicer- Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n° 40 —sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Instituicdo(oes) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Avaliacao dos Imoveis:

C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobiliarios Associados
At: Diogo di Pace Braz

Rua Indianapolis, 178

Porto Alegre - RS

Tel: (51) 3335-3645

Dexter - Engenharia S/C Ltda.
At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, Sao Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011
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www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

4.2, Descrigao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte
forma:

e Verificacdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e

financeiro.

Confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestacoes e prazo;

CondicGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacao das alteracOes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando

aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade

no pagamento das obrigacOes pretéritas, bem como outros aspectos exigidos nos critérios de
enquadramento;

e Verificacdo se a avaliacdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo
credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da cessdo
dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente emissao ndo
conta com Fiscal de Obras.

o Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

O] certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienagdes e acdes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da
data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(i)  Contratos Imobiliarios;

(i)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitacdo dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

(v) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da
data de aquisigdo.

4.3. Descricao das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicio Custodiante na
Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdo de Servicos de
Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

0] verificar a regularidade da emissdao das CCIs, analisando a respectiva Escritura de
Emissdo;

(i)  manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras pUblicas de emissao das CCls
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
periodo do contrato;

(i)  manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo
do contrato;
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(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugao CVM 414/2004 e
legislagOes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio
social, declaracdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissao das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e
que mantém o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a
verificacdo do lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o
seguinte roteiro:

0] Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigdo
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i) Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levardo
para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia real;

(iii) Os Originadores entregarao a Instituigdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como
as respectivas matriculas, comprovando a averbacdao das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo:

se 0s signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos
Imobilidrios e se a Escritura de Emissao de CCI estda regularmente formalizada nos termos da
legislagao pertinente;

(v) A Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia
das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagao,
serdo vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais
CClIs, serao vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera retirada
pela Instituicao Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro de
imoveis dar-se-a através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaragao do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

Com relacdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobiliarios, o Agente Fiduciario recebe
das Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos
Créditos Imobilirios.

4.5. Descricdo das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.

Os servigos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacao de
esclarecimentos ou informacBes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociagoes, amortizagdes ou liquidagoes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagBes a rede bancdria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigGes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissao, de titularidade da Securitizadora, ficando
esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo receberd quaisquer
valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.
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Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condicGes contratadas.

Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administragdo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteracoes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacgGes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagao do FGTS ou alteracbes
na legislacdo prdpria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentagdo: Guarda e manutencdo de toda a documentagdo que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

1
EMPRESA || _ DEVEDORES
ADMINISTRADORA " »
A
5 2
BANCO
L COBRADOR f

3

\ 4
6 SECURITIZADORA

4 4

AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. 0O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.

vk

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar,
que todos os procedimentos sejam seguidos.

4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relagdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestard os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario;
D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
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D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:

D+210:

pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo de
pagamento;

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, mediante notificagao
extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

Emite o 29 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacOes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagdo do
Devedor, para satisfacdo das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia sera
concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e
purgar a mora;

Intimacdo pelo Cartdério de Registro de Imoveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagao, procedera a intimacdo por
edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de
Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienagdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira certiddo de decurso
de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imdével em nome da
Securitizadora;

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imdvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagao pelo Leiloeiro.
No caso de venda do imével no 1° Leildao Publico: Devolucdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/1997;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das
contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (no caso de venda do imdvel no 2°
Leildo Publico: devolugdo ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenca do valor apurado
no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e
do auto de 1@ e 23 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo caso ndo tenha havido
licitantes nas duas pragas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdvel em nome da Securitizadora
e averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracao da posse do imovel, com pedido liminar para
desocupagdo do imdvel em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido
liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da petigdo pelo Oficio do Juizo que
foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio do
processo para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que verificara se estao preenchidas as condigdes
da agdo para determinar entdao a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para
reintegragdo de posse; apds seguird o processo com a contestacgdo dos Devedores,
cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerao depende
exclusivamente do Poder Judiciario.
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Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua comercializacdo,
através da realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRIs, quando o valor
de venda do Imoével for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior
ao valor devido ao PatrimOnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patrimbnio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento
da Gestdo de Créditos e dos CRISs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos esta ocorrendo na forma
estabelecida no Termo de Securitizacdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo,
o0 Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em
cobranca administrativa ou judicial e os que processo de consolidagdo e retomada de imdveis, para
a verficacdo do processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos
imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigagdo pelo Originador, para que haja a
recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca
da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da subordinagdo existente entre estes, caso
necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizacOes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em
vista a alteragdao dos percentuais de amortizacao dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios
lastro da presente Emissao nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdo de Prestadores de Servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendincia, ou nas hipéteses previstas
em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a escolha
do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicao do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagao a CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrugao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de

Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagdo total dos CRIs;
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7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual nao devera receber remuneracdo superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por
carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicagdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo de suas funcoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao
Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacdo
em Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°® 9.514/97,
no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituigdo, rentincia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato
de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigacdes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

¢. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes nao
podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratagao. Assim sendo, a Securitizadora tem
por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria (i) renincia da Instituicdo
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

e. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacdo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo
requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo do Banco para execugao dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias
e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador deverd ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacao e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao
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extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para
execucao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposigdo do patrimonio da
Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise por agéncia nenhuma agencia de rating.
4.10. Declaragoes

Declaracoes da Emissora

Declaracdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM
que:

a) o Anlncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informagbes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econémico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagOes relevantes, as quais sao
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagGes prestadas por
ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo.

AssuncOes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econémica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo
conduzir suas préprias investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas
neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaracdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informages prestadas neste
Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo III
a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na
CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as
informacOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens
dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e
exeqlibilidade; (i) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no art. 10
da Instrugao CVM 28/83.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operacao

4.11.1 Relacionamentos societarios
No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre os Originadores, que integram o
mesmo conglomerado econdmico-financeiro sdo eles: (i) Sinergia Administracdo e ParticipacOes Ltda e

Parthenon Administracdo e Participaces Ltda do grupo BKO; (ii) Residencial Goiania Alves S.A., Residencial
Oeste Mix S.A., Residencial Padre Teixeira S.A., Sociedade Residencial Bosque Flamboyant S.A., Sociedade
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Residencial Oeste 15 Ltda do grupo EBM; (iii) Allure Desenvolvimento Imobilidrio S.A., America Piqueri
Incorporadora S.A., América Properties S.A. Giardino Desenvolvimento Imobilidrio S.A., Gran Vita
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, Porto Paradiso Incorporadora S.A. Praca Capital Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda, Riservato Alto da Lapa Desenvolvimento imobilidrio Ltda e Rossi Residencial S.A.
pertencentes ao grupo Rossi. Além destes relacionamentos societdrios existentes na oferta, dentre os
participantes da operacdo, também ha relagdo societdria entre a Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages,
que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societaria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades ndo sdo
conflitantes, pois cada empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages
uma potencial originadora de créditos imobiliarios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas.
A cessdo dos créditos imobiliarios para a Brazilian Securities depende das condigGes negociais estabelecida
entre ambas.

Todas estas aquisicdes se ddao em condicdes normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de
uma parte a outra. A Securitizadora adquire créditos originados pela Brazilian Mortgages desde 2005,
totalizando um volume de aproximadamente 20 (vinte) milhdes de reais, que fizeram lastro a 10 (dez)
emissdes de CRI pela Securitizadora.

4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sao estritamente comerciais, e contratados em condigbes
normais de mercado. Os Originadores podem ceder créditos tanto para a Brazilian Securities como para a
Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisicao de créditos
imobiliarios. Por forga da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e
eventualmente a administracao do crédito seja realizada pela FPS ou pela Interservicer.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servicos de custddia das CCIs tanto para o Originador,
quanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos
representados pelas CCIs. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter) podem prestar servicos para 0s
Originadores, para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas
operagoes. E por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages
e Brazilian Securities por ser uma das instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente
CRIs, CCIs e demais ativos que sao emitidos pelas empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinente a aquisicao regular de Créditos Imobilidrios originados em
condicdes de mercado. As operagOes sao realizadas em condigdes de mercado. Nao existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias comerciais
relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto praticada na
aquisicdo dos créditos dos Originadores foi de 12,1442% ao ano. Dentre os Originadores, a Cargill,
a BM, e a Incosul sdo as empresas as maiores cedentes em termos de quantidade e volume dos
Créditos Imobilidrios que compdem os CRIs da presente Emissdo, assim segue abaixo, 0s
relacionamentos comerciais existentes:

e BM: A Securitizadora opera com a BM desde 2005. Além dos créditos lastro a essa emissdo, a BM
até a data da presente Emissao, ja cedeu aproximadamente 165 créditos imobilidrios, totalizando o
valor de aproximadamente R$ 21 milhdes e que lastrearam cerca de 10 (dez) emissOes da
Securitizadora. Além do relacionamento referente a cessdo dos créditos, a Securitizadora e a BM
nao mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o
ambito da oferta, nem possuem qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes
integrantes da oferta.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicio Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos, regidas
pelos Contratos de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia
até a integral liquidacdo dos CRIs, e do Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra
registrado sob o n°® 01155673 no 5° Cartorio de Titulo e Notas de S3o Paulo. Atualmente, a Oliveira
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Trust DTVM figura como Agente Fiducidrio em 252 operacdes’ no mercado, sendo destas 104
séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiduciario de 24 séries no
montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A
Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos. A
Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos
ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

¢ Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito
da prestagao de servicos de custddia e negociagao de titulos (CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacao destes servicos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br.
Até a presente data a CETIP custodiou 111 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza
servigos da CBLC como camara de liquidagao. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10
séries da companhia.

¢ Relacionamento com as empresas de avaliacdo de imoéveis: O relacionamento da
Securitizadora com as empresas de avaliagdo de imdveis é estritamente no ambito da prestacdo de
servicos de avaliagdo de imdveis, em condicGes de mercado. A Securitizadora procura utilizar
empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O prego praticado por empresas
avaliadoras € de R$ 350,00 por imével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. Nao existe
nenhuma ligacdo societaria com as empresas responsaveis pelas avaliacbes dos Imoveis. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagdo de servicos, podendo as empresas
avaliadoras prestarem servicos a terceiros e, inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da
mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. Nas
operagOes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

¢ Relacionamento com a Interservicer (Empresa de Auditoria e Administracdo): A
Interservicer atual denominagdo da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona
para a prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacao de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
25/04/2006, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer
administrava aproximadamente 17 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao
possuem exclusividade na prestacao de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas
para a prestacdo desses servicos, bem como a Interservicer presta servigos a terceiro, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societério entre a
Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

¢ Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria): A Securitizadora se relaciona com a FPS
para a prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacao de Servigos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em
01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser
promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS
administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidrios das operagGes de securitizacdo realizadas
pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem
exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a
execucao desses servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiro, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a
FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.

4.11.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais
ApOs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operagdo ndo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

4.11.4 Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administraciao
Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobiliarios,
podera eventualmente existir conflitos de interesses entre as areas internas da Interservicer. Neste cenario,

* Informacao prestada pela empresa.
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podera eventualmente haver prejuizo na cobranca dos créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso
a Securitizadora ndo faga o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma Série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente
dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacoes especificas, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, as Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos
créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

5.1.1. Inflacio

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos,
desvalorizacao da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razbes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da
politica cambial, eleicGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes em 2007 ficou
7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A elevacdo da inflagdo
podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

5.1.2. Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um
dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel,
havendo grande variacdao nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungdo regular a
oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos
paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacao acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via
de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

5.1.3. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracao dessa percepcdo podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de
mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econémicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdao, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados emergentes em anos

recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracao dos investimentos. Essas crises podem
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produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentassem custos mais altos para captacdao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma
redugdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e a Securitizadora

5.2.1. Recente Desenvolvimento da Securitizacido Imobilidria

A securitizagao de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRIs,
foi editada em 1997; no entanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos Ultimos 3 anos. Além
disso, a securitizagdo € uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

5.2.2.Patriménio de Afetacio (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica néo
produzem efeitos em relacdo aos debitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
qguanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacéo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo
de Securitizacdo, e ter por proposito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os
titulares dos CRIs sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, pode ser que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRIs apos o pagamento das obrigagGes da Securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na Emissao.

5.2.3.Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das
emissOes de CRIs depende da manutencdao de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
Emissbes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1.Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessio de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos
captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imével
vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente
estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRIs.

5.3.2.Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios, os
CRIs incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a
possibilidade do Originador deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos aos seus negodcios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdo expostos aos riscos
inerentes as suas operagdes, e a nao consecugdo de seu objeto social pode afetar negativamente a sua
capacidade de honrar a recompra dos Créditos.
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5.3.3.Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicio e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobiliarios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer
eventos relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitacdo de utilizacao do uso do imével, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a
area onde se engastam os imdveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da
cessao, e assim poderado vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.3.4.Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sdcio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de
fatores de politica externa, como inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

5.3.5.Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do
pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.6.Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor podera decretar o vencimento antecipado da
divida, nos casos previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente deverd pagar o saldo
devedor de sua divida, acrescido de multa de 10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragao, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade
futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o pagamento pelo
vencimento antecipado, o credor recorrerd a garantia da alienacao fiduciaria.

5.3.7.Desapropriacao total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Credor receberd do
poder publico a indenizacdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizacdo,
se houver, a disposicdo do Adquirente. Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, o Credor
recebera do Adquirente a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso o Adquirente ndo tenha recursos
para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRIs.

5.3.8.Desvalorizacdo do valor de mercado do Imdvel

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteragdo da infra-
estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcdo de metros, shoppings center, que podem valorizar
0 bairro, mas também pode ocorrer a instalacdo uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a
vizinhanga Na situagdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado
na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos
para pagamento dos CRIs.

5.3.9.Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiducidria nos
termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcdo da novidade do processo
junto aos cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo
automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns
juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer
questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para
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pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos Onus verificados
com a retomada do imdvel.

5.4. Fatores relativos a Emissdo de CRI

5.4.1.Ligquidacdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, com base no registro provisorio dos CRIs concedido
pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar
antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham sido utilizados pela
Emissora para outros fins ndao havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRIs.

5.4.2.Alteracées da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteracoes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3.Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRIs que permita sua alienacao pelos subscritores
desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir
os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em funcao de seu
elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.4.4.Resqgate Antecipado

Nao obstante o direito assegurado aos Investidores de resgate antecipado dos CRIs, decorrido o 12° ano de
amortizacdo dos CRIs, ou seja, a partir do 145° més, mediante a dagdo em pagamento, aos Investidores,
dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdo, os quais a Securitizadora se obriga a recomprar na
mesma data da dacdo em pagamento, a Securitizadora podera ndo possuir recursos suficientes para a
recompra dos Créditos Imobiliarios a época, hipdtese na qual o resgate antecipado podera nao ocorrer.

5.4.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operacdo a empresa Interservicer prestou servigos de auditoria para 21 Créditos imobilidrios,
que corresponde a 27% do Valor Total da Carteira dos Créditos Imobilidrios e também presta servigos de
administracdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e
consequentemente dos CRIs, pois caso ndao tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora
no trabalho de auditoria dos créditos para fins de verificacdo do seu enquadramento nos critérios de
elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também pela propria Securitizadora, em
havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu
pagamento, pois qualquer erro na avaliacdo de auditoria pode ocasionar a insercao na carteira créditos do
presente CRI, créditos cuja capacidade dos devedores para honrar com os pagamentos das parcelas
vincendas dos contratos ndo esta de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na
avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora podera ensejar dificuldade de cobranca do crédito,
outro servigo de responsabilidade da Interservicer.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato
de tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até 31/12/2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):
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A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecério promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacgdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool
e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicoes financeiras perceberam as vantagens
desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacbes com recebiveis comerciais de
emissOes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagdes
e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociacdo de crédito e
o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse
novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdao de uma reformulacdo na estrutura societaria
brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e
garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo
de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagOes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de securitizagdo.
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizagdo de créditos

imobiliarios é “a operacao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissao de uma série de
titulos de crédito, mediante termo de securitizacao de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
da Cedente do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo
oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro,
e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicdes ndo
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acGes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo € denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de securitizacdo, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer agdo ou execugdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto
na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de
garantia de operagbes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao pagamento dos
respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetagdo desse patrimonio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do
pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia
securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado,

manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo
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legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizacdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condicOes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicGes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria
do mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sao realizados por
meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacao financeira de titulos privados.

Oferta Piiblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior
a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n® 414 revogou a
Instrucdo CVM nO 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugao
CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicbes da Instrucao CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitdrio inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob regime fiduciario;
(b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além
disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio de afetacdo a que faz
referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios
se 0 seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro
definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisorio,
este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos
do artigo 79, §5° da Instrugdgo CVM n© 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario passe a
ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugao CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte

por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o
co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii)
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seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracbes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 4° deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentacdo das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicao que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do
mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacao dos CRIs no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta plblica destinada a subscrigao por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo CVM n°
400/03, sendo dispensada a participacao de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicao de
CRI para captacdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacao de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel
imobiliario, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs, o
termo de securitizagdo devera ser custodiado na Instituigdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ]
(aliquota bésica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragao Social
— PIS (0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei
n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3°, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art.
10, I, e da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 39, §8° da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo artigo
2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacao da base de
calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante
as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em
sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relagdes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes
O exercicio de 2008 foi auditado pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
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Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - S3o Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — S&o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

Www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacoes

As informag0es referentes a Securitizadora sao divulgadas no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI
— Diario Comércio Industria & Servicos.

Informagdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no Jornal O
Dia S&o Paulo.

Web Site para informacodes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobiliaria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma,
empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras
sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os
créditos imobiliarios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacOes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, nao
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administragao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora
conta atualmente com:

(i) um Conselho de Administracao composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nado existe qualquer relagao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou
obrigacgao relevante entre os administradores e a Securitizadora.
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Alguns membros da Administragdo da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) agdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e
de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Cia de Securitizacdo Capital Social - Subscrito: R$ 100.228.651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 7° andar - Sdo Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 100.228.651,54
Acionistas CPF/CNPJ |Qide agoesON| %Acdes ON |Qide acoesPN %Acdes PN (Qide acoes TOTAL %Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Ainance & Real Estate SA. 02.762.113/0001-50| 45.845.984 99,99999%) - 0,00% 45.845.984 99,99999%|(  19/04/02}
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00%) 1 0,000002%|  15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002%) - 0,00% 1 0,000002%|  28/04/06}
Mbise Roliti 043.054.868-06| 1 0,000002%) - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00|
Total 45.845.987 100,00000% 0,00000%) 0,00% 45.845.987 100,00000%)|
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91
Acionistas CPF/CNPJ _ |Qtde agdes ON| %Acdes ON |Qtde acdes PN| %Acdes PN |Qtde agdes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004%| 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493% 15.419.667|  12,3542111% 19.274.584| 8,5199983% | 16/12/2009
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 54340379% 22043612  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%| 15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% | 28/6/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Jozo Manuel Campaneli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010
Moise Polit 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% |  2/4/2007
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315% 5.396.389 4,3235777% 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753% 81.953.373 65,6609035% 102.441.716 45,2825986% | 28/6/2007
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000% 226.227.556 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP 01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00
Acionistas CPF/CNPJ  |Qtde acoes ON| %Agdes ON |Qtde acoes PN| %Acdes PN |Qtde acdes TOTAL| %Acdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 1,706147% 570.565 0,836012%| 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049% |  28/08/06)
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000%|  08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634%|  08/06/06
Moise Polii 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012%|  08/06/06
Rodolfo Schw arz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sao brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da
Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a Ultima alteracao nas acGes detidas pelo
controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administragdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos
negécios da Securitizadora, assim como pela nomeagao e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administragdo terd trés membros. Os membros do Conselho de
Administragdo sdo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos,
sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Agdes, cada membro do Conselho de
Administragdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo retine-se, ordinariamente,
a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessdrio, quando convocado por qualquer
conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria é o
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orgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para
praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social
da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracao ou da Assembléia Geral.

As reunioes da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente
da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem
atribuigdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. Os atuais
membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administracdo que foi
realizada em 28/04/2009, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual sera

aprovada as DemonstracGes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2009.

Data de Data da Prazo do |Outros cargos| Eleito pelo
Nome Idade Profissdo CPF / Passaporte Cargo . . o D
eleicdo posse Mandato exercidos | controlador
Diretor 28/04/2009 |28/04/2009|30/04/2010|  Nio ha. N/A
Engenheiro Presidente
Moise Politi 51 ge! b 043.054.868-06 | presidente do
Civi
Conselhode | 28/04/2008 |28/04/2009|30/04/2010| Nio ha. Sim
Administragdo
Fabio de Araujo 49 Advogado | 010.403.038-03 | CIT€OTVice | e 042009 |28/04/2009|30/04/2010|  Nao ha. N/A
Nogueira Presidente
3 do Pinilh E hei Diretor de
emanco fnitha g "ge,",le'm 013.106.988-80 | Relagdes com | 28/04/2009 |28/04/2009 |30/04/2010| N&o hé. N/A
ruz Civi
Investidores
G Demetrius N.
eorgev emetrius 47 | Administrador | 029.919.388-89 Diretor 28/04/2009 |28/04/2009 |30/04/2010|  Nao ha. N/A
erras
. . Engenheiro . s .
André Bergstein 39 étri 010.995.487-48 Diretor 28/04/2009 |28/04/2009|30/04/2010 Nio ha. N/A
eletrico
Vice-Presidente
George Meisel 56 Empresédrio | 637.834.608-91 | do Conselho de | 28/04/2008 |28/04/2009|30/04/2010 N3o ha. N/A
Administragdo
Luiz Augusto Prad Conselheiro d
Uiz Augusto Frado |- o, Advogado | 011.682.628-28 | “O"E OO 500472008 |28/04/2009|30/04/2010|  Nio ha. N/A
Barreto Administragdo

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo e Administracao

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou
pos-graduacdo em Negodcios Imobiliarios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECL
Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e
poupanca; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco Francés
e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo
de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em
1981; em 1982 realizou, na Fundagdao Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracdo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administracdo. Trabalhou na EITSA Serv.
de Consultoria de 1988 a 1996 como Sécio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento
e Participacdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e aquisicdes; no Chase Banco do Lar
em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario
em engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administragao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e ocupa fungdes similares em
outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializacdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos
como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business
— IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobiliario e constituiu a empresa Brazilian
Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo,
Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criagao da area de real estate e atuou
como Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanga; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacdo
da area de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de Crédito Imobiliario, Poupanca e
Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanga como Gerente
Geral. Possui também formagdo como corretor de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente
da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdao e possui cargo na administragao das demais empresas do
grupo Brazilian Finance,
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Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas
pela Faculdade de Direito da Universidade de Sdo Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade
Catdlica, e em direito tributdrio pelo Instituto Brasileiro de Direito Tributdrio. Trabalhou como Diretor Juridico
da Mineragdo Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente Juridico na Cotia Trading S.A.
Atualmente é sdcio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de
Administracdo e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation,
membro do Conselho de Administragdo da Arauco Resources Corporation e membro do Conselho de
Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo. E também membro do Instituto dos
Advogados de S&o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Seccao de Sao Paulo, e do Tribunal de Etica e
Disciplina da OAB/SP,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sao
Paulo. Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participacdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian
Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Autbnomo de Investimentos na RGA — Registro
Geral de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest,
Ourinvest Participagdes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participagdes
S.A. e Ourinvest Emprendimentos e Participagdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR II Participagdes S.A. e
membro do Conselho de Administracdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administragdo da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

André Bergstein, nascidko em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro em 1993; fez MBA em Finangas no IBMEC em 1998. Trabalhou no
Banco Icatu S.A. como analista financeiro, de 1993 a 1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A.
como Gerente de Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica Residencial S.A como Diretor
Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de Diretor da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade Sdo Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de
Adminstracao FIA/USP e Extensao Universitaria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares Penteado —
FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como
coordenador da area de Organizagao e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990
a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

Remuneracdo

De acordo com a Lei das Sociedades por AcBes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneragdao dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administragdao determinara observados os
parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragdes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e
“dolares”, assim como o simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracbes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da
soma dos nUmeros que os precedem.

Introducao

As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contdbeis Brasileiros. As Demonstrages Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas
datadas de 31 de dezembro de 2009, 2008 e 2007 e para 0s exercicios sociais encerrados nessas datas e
referentes aos trimestres encerrados em 30 de dezembro de 2009 e em 30 de dezembro de 2008 foram
auditadas respectivamente pela Moore Stephens Lima Lucchesi para os exercicios sociais de 2008 e 2009 e
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pela PricewaterhouseCoopers para o exercicio social 2007. O quadro a seguir apresenta, para os periodos
indicados, o balango patrimonial da Securitizadora:

12 Trimesntre (2008 / 2009 / 2010) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 VARIAGAO %
(em RS mil) 2009-2008 | 2010-2009

ATIVO 377.957 100% 410332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 105.666 28% 221.035 54% 234.791 51% 109,18% 6.22%
CAIXA E BANCOS 674 9.322 2.714

APLICAGOES FINANCEIRAS 45.618 121.322 114.552

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 43.773 47.584 98.839

OUTROS CREDITOS 14.483 42.396 18.225

OUTROS VALORES E BENS 1.118 411 461

NAO-CIRCULANTE 272.291 72% 189.297 46% 229.990 49% -30,48% 21,50%
APLICAGOES FINANCEIRAS 88.381 82.189 42.939

OPERAGOES SECURITIZADAS 20.578 29.281 20.839

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 162.942 77.648 166.059

OUTROS CREDITOS 167 0 0

IMOBILIZADO 219 177 153

INTANGIVEL 4 2 0

PASSIVO E PL 377.957 100% 410332 100% 464.781 100% 8,57% 13,27%
CIRCULANTE 160.105 42% 51.901 13% 146.934 32% -67,58% 183,10%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 6.861 3.181 13.808

CRI 293 3.991 2.636

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 5.199 3.527 18.348

OUTRAS OBRIGAGOES 147.752 41.202 112.142

NAO-CIRCULANTE 88.009 23% 210.422 51% 171.540 37% 139,09% -18,48%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 83.714 170.588 135.480

CRI 3.743 39.364 28.262

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 552 470 353

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 0 0 7.445

PATRIMONIO LIQUIDO 129.843 34% 148.009 36% 146.307 31% 13,99% -1,15%
CAPITAL SOCIAL 96.000 100.229 100.229

RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048

RESERVA DE LUCRO 13.576 30.027 28.040

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 3.219 705 990

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de margo de
2010, apresentando um aumento de 13,27% em relacdo a 31 de margo de 2009.

Aplicagoes Financeiras

Aplicacdes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos
pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itay, letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario. O seu aumento esta relacionado a caugao de
aplicagbes vinculadas a cessao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs
e a utilizacdo de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 464.781.000,00 no periodo encerrado em 31 de
margo de 2010, apresentando um aumento de 13,27% em relagdo a 31 de margo de 2009.

Capital Social
O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2009 e 2008, esta totalmente subscrito e integralizado
no montante de R$ 100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordinarias nominativas, sem valor

nominal.

Demonstracdo de Resultados
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O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

12 Trimesntre (2008 / 2009 / 2010) VARIAGAO (%)
(em RS mil) 31/3/2008 31/3/2009 31/3/2010 2009-2008 | 2010-2009
RESULTADO DO PERIODO 3.219 18% 705 8% 990 5% -78% 40%

RECEITAS OPERACIONAIS 18.126 100% 8.444 100% 19.311 100% 53% 129%
OPER. DE CREDITO 11.102 61% 4.402 52% 13.113 68%

(OPER. SECURITIZADAS 2.901 16% (798) -9% 1.721 9%

PRESTACAO DE SERVICOS 236 1% 114 1% 1.205 6%

APLICACGES FINANCEIRAS 3.887 21% 4.726 56% 3.272 17%

DESPESAS OPERACIONAIS (14.907) -82% (7.739) -92% (18.321) -95% -48% 137%
CRI (247) 2% (983) -13% (667) 4%

OPER. COM DERIVATIVOS (4.154) -28% (10.448) -135% (335) 2%

PESSOAL (2.140) -14% (2.565) -33% (2.483) -14%

[ADMINISTRATIVAS (1.421) -10% (2.107) 27% (3.037) -17%

TRIBUTARIAS (1.023) 7% (1.171) -15% (896) 5%

EMPRESTIMOS (4.120) -28% 6.320 82% (9.864) -54%

OUTRAS (1) 0% 17 0% 152 1%

IR E CONTRIBUICAO (1.801) -12% 3.198 41% (1.191) 7% -278% -137%

Analise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operages e Prestacoes de Servigos

A variacao no total das receitas operacionais apuradas em marco de 2009 para igual periodo de 2010 foi de

137%.

7.5. Informagées sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 161 (cento e sessenta e uma) emissGes de certificados de recebiveis
imobiliarios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas no formulédrio de referéncia que
encontra-se disponivel no web-site da CVM (WWW.cvm.gov.br)

7.6. Informagoes adicionais

Acdo Governamental

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora sdo regulamentadas pela Lei 9.514, pela Lei 10.931, pelas
leis aplicaveis as relagdes juridicas estabelecidas na presente operacdo, bem como pelas instrucdes
expedidas pela CVM. Quaisquer alteracdes na legislacdo aplicavel podem trazer impactos nos negocios da

Securitizadora, conforme descrito na segao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Adesao a Padrées de Protecdo Ambiental

A Securitizadora ndo aderiu a padrdes de protecao ambiental.

Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

N&o aplicavel a Securitizadora.

Praticas de Governanca Corporativa

A Securitizadora atende as exigéncias relativas a divulgacdo previstas na Lei das Sociedades por Acbes e
bem como nos normativos expedidos pela CVM. A Securitizadora nao adota regras especificas de

governanca corporativa além daquelas legalmente previstas.
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Seu modelo de governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e
responsabilidades do Conselho de Administracdo e da Diretoria na formulagdo, aprovacao e execugao de
politicas e diretrizes referentes a conducdo dos negdcios da Securitizadora.

Os processos decisorios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a
comunicagao dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestio

Focaliza a geracao de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por agdo. Esta
medida é decomposta em métricas especificas abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as
acles estejam voltadas para a criacdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisGes sobre
alocagdes de capital, orcamento e sistemas de controle estdo desenhados com tal objetivo.

Subsidiarias

A Securitizadora ndo possui subsidiarias.
Patentes, Marcas e Licencas

A Securitizadora é detentora da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo”, cujo registro foi
concedido em 03.07.2007, pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, sob o n® 824988205. O
pedido de registro da marca mista “Brazilian Securities Financia & Real Estate”, processado sob o n°
829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o artigo 158 da Lei de Propriedade Industrial.

Pendéncias Judiciais e/ou Administrativas da Securitizadora

A Securitizadora é ré em agOes judiciais na esfera civel especificamente no quer diz respeito aos contratos
imobiliarios relacionados aos créditos imobiliarios por ela adquiridos — vale dizer, em razdo do desempenho
do seu objeto social - cujos objetos, em geral, sdo: i) discussao da taxa de juros e forma de amortizacdo do
saldo devedor do contrato imobilidrio (agdes de revisdo contratual, rescisdo contratual e de consignagdo em
pagamento); i) discussdo do procedimento de execucao extrajudicial previsto na lei 9.514/97
especificamente em relacao a consolidagao do imével em nome da empresa (cautelar de suspensdo de
leildo extrajudicial, acao de anulacdo de leildo extrajudicial, decretacdo de nulidade de leildo extrajudicial);
iii) débitos de condominio, IPTU e taxa de lixo (acao de cobranca de taxa condominial, execugdo fiscal
municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

Apesar de constarem acgGes judiciais em nome da Securitizadora, nenhuma delas é considerada relevante
para seus negocios, sendo baixo o valor econémico envolvido.
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8. ANEXOS

Anexo I Ata da Reunido do Conselho de Administragao da Securitizadora

Anexo II Termo de Securitizacao de Créditos Séries 2.010-162

Anexo II-A  Primeira Rerratificagdo ao Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.010-162
Anexo III Minuta do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas

Anexo IV Contrato de Prestagao de Servigos de Agente Fiduciario

Anexo V gzz:;tgade Prestacao de Servicos das Empresas de Administracdo e da Empresa de

Anexo VI Modelo Boletim de Subscricao das Séries 2.010-162

Anexo VII DemonstragOes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes
relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007, 31.12.2008 e 31.12.2009
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Anexo I ao Prospecto
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora
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Anexo II ao Prospecto
Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.010-162
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SECURITIES<>

Finance & Real Estate TERMO DE SECURITIZA AQ DE CREDITOS
SERIE 2.010-16Z,

I BRAZILIAN

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita' no CNPJ/MF sob o n°.
03.767.538/0001-14, inscrita na Comisséio de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°. 01875-9,
com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigio realizada em
10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada k
por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitiza¢to de créditos adiante configurada e,
para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo
e definidos na clausula 1" abaixo, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (dmavantc
“CRIs™), de sua emissfio, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A,, institui¢do financeira autorizada - pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°, :36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo -
2085, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Banco Escriturador: Banco Bradesco $/A, instituigio financeira com sede na Cidade de
Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de S#io Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilisirios (Carteira): A totalidade dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam a presente emisso, descritos e caracterizados ne Anexo I deste instrumento.

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissiio dé
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s)
do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios,
juros, atualizagfio monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remuneragfio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas nic limitado 4 alienagdio fiduciaria em
garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios no, quais conste tal
garantia, ‘
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Finance & RELipstGETIP S/A ~ Balcsio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do -
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11°
andar, Instituicio autorizada pelo BACEN a prestar servicos de custodia escritural de
ativos e de liquidagéo financeira.

l BRAZILIAN

Conta da Emissiio: conta corrente n®. 13003486-3, da agéncia 2271, mantida no Banco
Santander, de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores ¢ os Devedores, pelos
quais sfo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Coobrigados: Originadores, que por forga dos pertinentes contratos de cessio de créditos
imobilidrios, possuem a obrigagfio de recomprar os Créditos Imobilirios.

Créditos Imobilidrios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive
0s respectivos acessérios de tais direitos creditérios, inclusive, mas nfo limitado, &
alienagfio fiducidria em garantia. -

CRIs: Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da Série 2.010:162 da 1" emissio pubhca
da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Devedores: pessoas {isicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobilidgrios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos
da Lei 4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os iméveis objeto dos Contratos
Imobiliarios. .

Empresa Administradora: Os Créditos Tmobiligrios serfio administrados Interservicer —
Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabo#io da Serra, Estado
de S#o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

08.568.928/0001-89.

LEmpresa(s) de Auditoria: (iy FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de
S@o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar, inscrita no CNPI/MF sob n°
04.176.494/0001-10 ou (ji) Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., com
sede na cidade de Tabo#o da Serra, Estado de Sfio Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 —
sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.568.928/0001-89,

Instituicdes Custodiantes: (i) Banco Ourinvest S/A, instituigio financeira autorizada
pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-
20, com sede na Av. Paulista n® 1.728 — sobreloja, 1°, 2° ¢ 11° andafes — Sdo Paulo — SP;
(ii) Oliveira Trust DTVM S/A, instituigiio financeira autorizada pdlo BACEN, nos termos
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Finance & RdaileiQ.&l4/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.; (iii)
Companhia Provincia de Crédito Ymobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n®
601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inserito no CNPJ sob o no.
87.091.716/0001-20; e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., institvigfo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da lei 9.514/97, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50, com sede na Rua Sete de Setembro, 99, 24°
andar, Rio de Janeiro — RJ,

I BRAZILIAN

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses
titulos em emissfo priméria pela Securitizadora ou no mercado secundrio.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituigio(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobilirios, que
cedeu(ram} os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(g) de
incorporagio e/ou construgéio civil responsdvel(eis) pela realizagio dos Empreendimentos
Imobiliarios. Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

02.953.626/0001-48

| BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA . 62.237.367/0001-80 :
UCARGIL AGRICOLA $.A. . 60.498.706/0001-57 .
| HELBOR EMPREENDIMENTOS §. 47 77 o T agaeaBomoor-02 !

| IMOBRASIL PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242.909/0001-68

| INCOSUL INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA 51.720.563/0001-95

_ORLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. SPE 06.972.984/0001-59

“ ROSSI RESIDENCIAL S/A o 61.065.751/0001-80

_ROVIC - ROBERTO VISNEVSKI INCORPORAGAO E CONSTRUCAO LTDA T I4549.737/0001-80

| TECMAC ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA T 66.664.77400001-08

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime
Fiducidrio, que s#o destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidagio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime
Fiduciario instituido, na forma do artigo 11° da lei 9.514/97. i
Piblico Alve: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme

definidos no art, 109 da Instrug:ﬁo'CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, S

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a Emissora institui

regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicdo do

Patrimonio Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante- -

o registro deste Termo na Institui¢io Custodiante das CCls, conforme estabelecido no
parégrafo (inico do artigo 23 da Lei 10.931/04.
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Finance & ROECIEEIfizacAo: operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora.
séo expressamente vinculados & emissfo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagio, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 4 Institui¢fo Custodiante.

Substituigdes: toda alteragiio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora. Toda Substitui¢io dependera de prévia e eserita manifestagio
do Agente Fiducidrio, atendidas as demais condigGes dispostas neste Termo de
Securitizagio.

Para fins deste Termo de Securitizagfo, as expressGes acima somente terfio os 51gn1ﬁcados -
ora definidos quando grafadas em maitsculo.

<

As expressdes ndo definidas neste Termo ‘encontram-se definidas ou identificadas na Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrugio CVM 1°. 414, de 30 de dezembro de 2004,
Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 ¢ demais disposices legais aplichveis,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIQOS

2.1. O valor total dos Créditos Tmobilidrios vinculados & presente Securitizacdo é de RS
11.013.999,37 (onze milhes, treze mil, novecentos ¢ noventa e nove reais ¢ trinta e
sete centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como
identificagio do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagio e -
condi¢des pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, estdo

- perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo 1, que para todos os fins e efeitos de
direito é parte integrante deste Termo.

2.3. Selecfio dos Créditos: A selegfo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com
os critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A seleg@o dos Créditos Imobilisrios da Carteira foi
realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasifio da aquisi¢io dos
Créditos Imobiliarios, de acordo com os seguintes critérios:

(i) Imoveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo drglo administrativo ot
competente;
(i) [méveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restrigéio no valor
méximo de R$ 145,00 (cento e quarenta e cinco reais);
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Finance & RaW) EstGontratos Imobilidrios deverfio prever a contratagiio de seguros de MIP e DFI,
sendo que, para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

(v) Relag#io entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o valor de avaliacgo dos
iméveis (“LTV™) (obtido pela divisfo do saldo devedor dos contratos sobre o valor
de avaliacdo dos respectivos imoveis). Este valor deverd ser igual ou menor que -
80% (oitenta por centoy;

(vi)  Prazo médximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: iguval ou inferior a 357
(trezentos e cinqiienta e sete) meses;

(viiy  As parcelas dos Contratos Imobiliarios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viiiy Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobiliarios, a Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com
vigéneia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1.°
(uma) prestagfio com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo
tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selegfo, o
comprometimento méaximo da renda com a prestagfio do financiamento de até 30%
(trinta por cento).

2.3.2. Andlise ¢ Auditoria_dos Créditos Imobilidrios: Corresponde - a verificagio e
conciliagdio com os Originadores das condi¢des contratadas nos Contratos Imobilidrios das
unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A
analise mencionada corresponde 4;

@ verificagdo das estipulagSes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

(i)  confirmag3o dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes e prazo;

(iii)  condi¢des de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv)  identificacfio das alteracGes contratuais ocotridas, sua natureza e freqiiéncia;
(v)  projeciio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentagdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisi¢do pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacfo. -
saldo devedor/valor de avaliagio, a regularidade no pagamento das obrigagdes i
pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora. -

2.3.3. Anidlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria
contratada pela Securitizadora os seguintes documentos e informagSes relativas aos
iméveis, conforme relagio abaixo:
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Finance & RedlJEstacertiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de
Onus reais, alienagBes e acdes reipersecutérias sobre os iméveis, emitida hd menos
de 30 (trinta) dias da data da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios;

(i)  certiddo de quitagiio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a cerfiddo devera
estar acompanhada da ata de elei¢fio do sindico;

(iii)  certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura; o

(iv)  Contratos Imobilidrios; .

(v)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez
permanente bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(vi)  dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii) andlise do valor de avaliagio dos Imoveis, com base nos laudos de avaliagfio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisigao. L

2.3.3.1. Avaliagio dos Tméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram
objeto de avaliagio individual por empresa especializada. Nesta Emiss#o, as empresas que
avaliaram os Iméveis foram: Dexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n®
67.566.711/0001-07, ¢ C&D Consultoria ¢ Desenvolvimento de Projetos Imobiliarios
Associados, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.760.821/0001-14 com a emissio do
competente Laudo de Avaliagio. A Securitizadora aceita as avaliagbes dos imdveis feitas
até pelo menos 6 (seis) meses antes da aquisi¢fio dos créditos. Considerando tratar-se de
iméveis prontos e acabados, a presente emissfo nfio conta com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros o
fixa, e s#o atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacio e periodicidade
contratados nos Contratos Imobilidrics. A cobranga administrativa desses créditos serd -
realizada diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranga, nos

termos do item 2.5. abaixo, ¢ a cobranga judicial, caso necessdria, serd efetuada por
advogados especializados,

2.5. Administragfio dos Créditos Imobilidries: Os servigos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragio da carteira de Créditos Imobiliarios
compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestagio de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugio dos Contratos
Imobilidrios e respectivas renegociagdes, as quais somente poderfio ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizacdes ou
liquidag3es. i
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Finance & RAMLEsGobranca: Emissdo e encaminhamento das informagGes a rede bancéria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos &s prestagBes mensais,
intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em razfio dos Contratos Imobiliarios,
com base nas condigles efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas. -

2.5.2.1. O pagamento referido neste item sers efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emisséo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsével pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora nfo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em
sua sede e instalagoes.

2.5.3. Lvolugdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razfio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboracio e envio 4 Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacges gerenciais e contabeis sobre o comportamento da- carteira
de Créditos Imobilidrios sob sua administragfo, incluindo informagdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores. '

2.5.5. Alteracbes Contratuais: Cadastramento de >ventuais alteragSes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogacfes, renegociaghes, termos aditivos, acordos,
utilizagfo do FGTS ou alterag8es na legislagéio propria do Sistema Financeiro da Habitagéio
¢ do Sistema Financeiro Iimobiliario.

2.5.6. Guarda ¢ Manutenciio da Documentacfio: Guarda e manutencio de toda a
documentagfio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagfio
dos servigos pela Securitizadora,

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Bmpresa Administradora: A Empresa
Administradora prestard os servigos relativos & cobranga dos Créditos Imobilidrios,

conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério
a Securitizadora ¢ ao Agente Fiducidrio;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do
dia D+10; L

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se'hd
inten¢do de pagamento; -

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nfio for

efetuado no periodo de 10°(dez) dias deste telefonemd, the serd enviado
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Finance & Real Estate  aviso de cobranga, mediante notificagfo extrajudicial. Elaboragiio e envio
de relatério & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do .
procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Caria Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cénj'uge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com
1odos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, endere¢ada ao

: Devedor e seu cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com
todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que - .
o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestagSes em atraso, devidamente corrigidas e
acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de
acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor,
para satisfagfio das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos,
as contribui¢des condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de .
cobranga e intimagfio. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 .
(quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a
mora; ‘ '

D+110: Intimacfo pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro
nio localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da
intimag#o, seja pela sua aceitagdo seja por nfo ser localizado, procedera a
intimac#io por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande
circulagfo local ou noutro de Comarca de ficil acesso, s¢ no local nfo - -

houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento
dos wvalores correspondentes, ¢ respectivo crédito em favor da
Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdio fiducidria. Nio
purgada a mora, o Registro de Iméveis emitira certiddo de decurso de prazo

e solicitara & Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de

ITBL;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de -
Consolidagfo de Propriedade juntamente com a prova de quitagfio do ITBI; -

D+149: O oficial de registro averba a consolidagio da propriedade do imével em
nome da Securitizadora;

D+157: 1° Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagiio e do auto de

ovel no 1° Leildo
valor apurado no

arrematagio pelo Leiloeiro. No caso de venda do i
Publico: Devolugéo ao Devedor da diferenga entre

P

{
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9514/97, '

D+172: 2° Leildo Puablico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos
encargos legais inclusive tributos, ¢ das contribuiges condominiais,
conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arremata¢fio (o caso de venda do - -
imével no 2° Leilfio Pablico: devolugio ao Devedor da diferencga entre o
valor apurado no leildio e a divida acrescida de todas as despesas e encargos
previstos na Lei 9514/97, se houver) e do auto de 1% e 2* pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas
pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingfio da divida e
entregd ao Devedor de Termo de Quitagfo da Divida a ser emitido pela
Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingfio de Divida;

D+200; Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse do imdvel, com -
pedido liminar para desocupa¢do do imovel em sessenta dias conforme
artigo 30 da Lei 9.514/97;

D+210: Distribui¢fio perante o Poder Judicidrio da Petigdo de Reintegragio de
Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no
recebimento da peti¢fio pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio
eletrbnico para julgar a causa; autuagiio do processo; envio do processo
para 1° apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as = -
condi¢Bes da agfio para determinar entfio a citagio dos Devedores, apreciar
o pedido de liminar para reintegracfio de posse; apds seguird o processo
com a contestagiio dos Devedores, cumprimento da lminar, etc. O prazo
em que os atos acima descritos acontecerfio depende exclusivamente do
Poder Judicidrio.

2.5.8. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagio do imével e
a sua comercializagio, mediante a realizagfo de leildes ou através de contratagio de
corretores de imoveis. :
2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizagfio
dos CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao
valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serfio arcados
pelo Patriménio Separado.
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Valor de venda
suparior/infericr 30
Pro rata S oo valor devida ao
Patrimdnic Separado

Amortizacin CRE Séniov

Proporcional CRY Hinier

fe atipatate
CRONOLOGIA
BE PAGAMENTO

Valor de venda

-~ pe Superior/inferior ao
valor davido ao

Patviménio Separade

Amortizagiio -

CLAUSULA TERCEIRA -~ DA ESTRUTURA DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Securitizadora, nos texmos .
deste Termo de Securitizagfio, sfo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e
caracterizados no Anexo [ ao presente.

3.L.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme
condigdes estabelecidas neste instrumento, a operagfo de Securitizagio ¢ estruturada da
seguinte forma: ;

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo o padr&o Fiscaliza todas as administragdo do "
estabelecido pela emissbes Patrimdnio Separado
S o

AG.FIDUCIARIO

05

EMPRESA DE
AUDITORIA

ORIGINADORES

crépITOS ¢
IMOBILIARIOS

07 R

BRAZILIAN
" SECURITIES

COORDENADOR INVESTIDORES

03

CETIP

Custodia
escritural dos
CRIs e CCIs
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qual verifica se estdo enquadrados nas condi¢des estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cess#io dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora,
por meio das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessdo ocorrida. A
partir da cessde os pagamentos efetuados pelos Devedores sio creditados
diretamente para a Securitizadora.

3. A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobiliarios, formaliza o
Termo de Securitizagio, e institui o Patriménio Separado.

4, A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo 4 CVM,

-

S. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, ¢
responsavel por assegurar, dentro dos poderes que-lhe foram conferidos neste
Termo, que todos os procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. O Coordenador Lider distribui os CRIs aos Investidores. O Coordenador Lider
prestou garantia firme de colocagfo para totalidade dos CRIs dla Série Senior.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

CLAUSULA 4 —DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAQ,

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sfo emitidos os CRIs
que integram as série 2.010-162, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissfo:

A - Valor da Emissdio  R$ 11,013.999,37 (onze milhdes, treze mil, novecentos e noventa -

e nove reais e trinta e sete centavos), .
A1 = CRIs (Série 11 (onze)- certificados com valor nominal unitirio de R$
2010-162) 1.001.272,67 (um milh&o, um mil, duzentos ¢ setenta e dois reais

€ sessenta e sete centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emisséo dos CRIs € ¢ dia
Emiss#o 13/05/2010, em S#o Paulo.

C - Prazo da Emissio 166 (cento e sessenta e seis) meses, a partir da Data de Emisso.
D ~ Vencimento Final  13/03/2024

E - Forma de Pagamentos mensais de juros e amortiza¢éo, todo dia 13 (treze)
Pagamento de cada més, a partir de 13/07/2010, conforme ¢, fluxo financeiro
descrito no Anexo I ao presente Termo, por mgio da Cetip.

[ Pégina 11 de 42
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F - Juros Taxa efetiva de 11,3106% a0 ano.
F.1 - Célculo dos J = SDa x (Fator Juros — 1), onde:
Juros

J = Valor unitdrio dos juros acumulados no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8§
(oito) casas decimais, sem arredondamento; _— :

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) cdsas’
decimais, com arredondamento, calculado da seguinte forma:

e
B
FatorJuros = (Li—l
100

, onde:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
{(quatro) casas decimais;dcp = Numero de dias corridos entre a
data de emisso, incorporagio ou a data de aniversario
imediatamente antertor e a data de atualizago

det = Numero de dias corridos entre a data de aniversario
imediatamente anterior a4 data de atualizagio e a data de
aniversario imediatamente posterior & data de atualizagfo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversdrio o dia- 13-
(treze) de cada més

G - Atualizacéo Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagio Getilio -
Monetéria Vargas. ’

G. 1 — Periodicidade Mensal
da Atualizagfio
Monetdria

G.2 — Substitui¢io do  Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd
indice de Atualizagdo  adotado os indices na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2% IPC
Monetéria (FGV) e 3% IPC (FIPE).
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G.3 - Célculo da

Atualizagfo
Monetaria: SDa = Conforme definido na clausula F.1 acima

SDa = SDb x C, onde:

SDb = Valor Nominal na Data de Emissfo, ou apds incorporagiio
de juros, ou amortizagio, se houver, o que ocorrer por tltimo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da varia¢fio do IGP-M/FGV, calculado c‘ohf
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da
seguinte forma:

oo M,
NI

o
onde:

NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior ao més de atualizagfo; -

NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente
anterior a0 més da emissdo, de incorporagio de juros ou da
Gltima  amortizagdo. No caso de ocorter amortizagio
extraordindria, NI, serd o ntmero indice do més imediatamente
anterior ao més da Gltima atualizagiio mensal,

H- Amortizagd | N
mortizagho M, = |:SDa>< (%&)J

AMi = Valor .unitdrio da i-ésima parcela de amortizagfio. Valor
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

<

SDa = conforme definido na cldusula F.1 acima;

Tai = [-ésima taxa definida para amortizagdo, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento,
de acordo com a tabela do Anexo I,

1 — Garantias L Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos.

IL. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienag§o fiducidria dos
iméveis, constituida na forma previstd na Lei 9.514/97,
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Finance & Real Estate ) conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por
forga de lei, na automdtica transferéncia das respectivas
garantias de alienaggio fiduciaria em seu favor.

1L, Obrigagfo individual dos Coobrigados de recomprar os
Créditos Imobilidvios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessfio, a obrigago recai sobre:

INCORPORADORA BORGES
' LANDEIRO S.4. o oasaz 7,89
INCOSUL N 1030 120
ORLA .. - SRS 024
J— Cédigo ISIN: BRBSCSCRI426

K - Cédigo do Ative:  10E0022938

4.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da

diferenga entre os valores recebidos dos Créditos Iincbiliarios € os pagamentos de juros e - -
principais dos CRIs. Estes recursos serfio utilizados para o pagamento das despesas’de
responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas ne clausula 4.6. abaixo.

4.2.1. Apés a integral liquidagio dos CRIs ¢ cumprimento de todas as obrigagdes do
Patrimodnio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas serd transferido aos
Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2,2, Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos piblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. '

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes
até a liquidagfo total das obrigagdes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizados para pagamento das obrigacies
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e seus eventuais
excedentes alocados para constitui¢do do Fundo de Despesa. ’
4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdio ser aplicados em tifdlgs piblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. "

a
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: Finance & RA4H efshonologia de Pagamentos das Obrigacies do Patrimonio Separado - Os CRIs
setdo pagos mensalmente, todo dia 13 de cada més ou no dia ntil imediatamente
subseqiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidag#io da Cetip. ©

4.4.1. Os pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e
prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango original da emisséo,
que corresponde & soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no
momento de sua instituigio pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do
Patriménio Separado, em razdo dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poderfio ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentag8o pertinente ao Patrimdnio Separado. ‘
(b) despesas com a contrata¢fio de entidades e empresas envolvidas na emissio dos
CRIs, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, s¢
houver; ‘ c
(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagBes, reconhecimento de firma; cpias de documentos,
impressdio, expedigdo, publicagio de relatérios, informacBes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas

- em cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos e despesasproces‘suﬁs
incorridas na defesa da operagfio de Securitizacfio, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagfo; incluindo ainda a remuneragio e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas 4 emissdio em questdo.

4.6. Seqii€ncia Pro-Rata_de Pagamento das Obrigacies Relativas ao Patriménio -
Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedeceré a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comiss3es estabelecidas em 4.5. acima;
2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo &s antecipagdes e liquidagdes dos contratos ocorrides no Patriménio
Separado;

N

D
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residuais deverfio ser incorporados ao Fundo de Despesa. ) .

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do a1t1go
11 da Instrugio CVM 414/2004.

4.8.-Do resgate amtecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”): A Securitizadora &
permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagio entre os CRIs; (ii) desde que
expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, ¢ respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio
com- antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs,
proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizagio extraordindriaz A Securitizadora promoveri a Amortizagio
Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i)
caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em”que
ocorrer a venda de iméveis retomades; (iif) caso algum dos créditos aqui vinculades,
representados por CCls, apresentem impossibilidace temporaria ou definitiva de seu
registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes
relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagéo dos iméveis. Nestas hipéteses, a
amortizaclio obedecera a ordem e demais condi¢des estabelecidas neste termo, e devera ser
avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizagio antecipada parcial, a Securitizadora
informara a Cetip, via sistema, ¢ valor da Amortizagiio Extraordindria dos CRIs o
que contemple a amortizagio antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia til antes do proximo
evento de amortizagfo, inclusive o valor da Amortizagiio Extraordinaria deverd ser anuido
pelo Agente Fiduciario via sistema, & Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade
ou o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos
CRIs objeto do presente Termo, passarfio esses CRIs a serem reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que-vierem a ser adotados para a atualizag&io dos
Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigio.

4,11, Distribuicio dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora.
4.12. Da subscri¢do dos CRIs - Apds o registro provisério desta Emissfo na CVM, os

CRIs serfio negociados pelo seu valor nominal unitdrio. A integralizagfio ocorrerd em
moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidosfela Cetip.
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prego de emissfio. O deségio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisigio dos
Créditos  Imobilidrios, nfio havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas
demonstra¢des financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio

deverdio ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva
de remunerag#o.

4.12.2. O valor de subscri¢do devera ser calculado da forma abaixo:

n
PS= z PMIN___ (FatorC)
. (N"Mmﬂ %‘:’)
[(1 + )iz }
PS = Prego de Subscri¢io de cada CRI, calculado na data de subscricéio; .

[ = Taxa de juros na forma percentual a0 ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remunerago e principal;

N° de meses = Ntimero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscrigfo e a data
de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragio e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n a-vencer de remuneragio ¢ principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricfo e a data de aniversario
imediatamente posterior a data de subscrigéio; S
det = Namero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior
a data de subscrigo, ou data de emissfio, e a data de aniversario imediatamente posterior a
data de subscrico;

FatorC = Fator acumulado das variagdes mensais do IGP-M/FGYV efou das projegdes das
variacdes percentuais informada pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

Ce 1—[ NI, |4 x( projegdo
N, 100

dep

det T )
+1| ,onde:onde: ° -

N = Numero de meses contados desde a Data de Emiss@o, inclusive, até a data de
atualizagdo;

NIK = Valor do nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 inés de
atuah?agao, :
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més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a pmjeg:ao somente- sera
utilizada até a divulgac@o do niimero indice do més atval;

NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dep” = Namero de dias corridos entre a data de emisso ou dltima data de aniversdrio e
data de célculo, sendo dep’ um nimero inteiro;

dect’ = Nimero de dias corridos entre a Gltima data de aniversdrio e a préxima data de
aniversério, sendo dct” um nimero inteiro.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 13 (treze) de cada més

4.12.3. Negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderfio ser
negociados no mercado secundario, sendo que serfio observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip e/ou BM&F Bovespa para sua negociaciio e liquidag#io.

4.13. A formalizagdo do Termo de Securitizagfio se efetivard apds o registro deste
Instrumento junto & Institui¢do Custodiante, conforrne previsto no artigo 23, pardgrafo
Unieo, da Lei 10.931/04. ’

4.13.1. Considerando qué a presente emissdo conta scmente con iméveis com o [abite-se

e Termo de Vistoria de Obras (“TVO”) ja concedido pelas respectivas Municipalidades,
em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instruciio CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do prego de aquisigiio dos CRIs serfio
depositados em conta cortente mantida no Banco Real S.A., até a formalizagio deste
Termo de Securitizago.

4.13.1.1. Esclarecemos que para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se

tratar de lotes, nfio ha que se falar em obtengfio do auto de conclusiio de obras expedids

pela Municipalidade (“habite-se”), para certificar que as obras foram concluidas de

conformidade com o projeto de construgéio aprovado. Tratando-se de lotes, de acordo com

a Lei 6.766/66, o documento equivalente ao Habite-se, para confirmar a conclusfo das-
obras, € o Termo de Vistoria de Obras (TVO).

4.13.2. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor
dos titulares dos CRIs, em substituigio as garantias descritas na clausula 4.1.] desde que °
com a anuéncia, obtida -previamente, de todos os Investidores afetados por referida
substituicio.
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Finance & Raf4E+ DAY despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd a0s
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 4 custédia ¢
liquidag@io dos CRIs subscritos, que deverfio ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituigiio Financeira contratada para prestacio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuico de seus rendimentos, conforme a
regulamentagfio em viger e descrito nos itens abaixo.

I BRAZILIAN

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares
dos CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) s aliquotas de
(2) 22,5% (vinte e dois ¢ meio por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os
investimentos forem realizados com o prazo de 181 {cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos ¢ sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e .
vinte e um) dias. Nio obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especificas
aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualifica¢do. Em outros termos,
a tributacéo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isencfo - w
em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dog CRIs, seus J
rendimentos poderfio também estar sujeitos & incidéncia da Contribui¢fio ao Programa de ‘J
Integragio Social (“PIS”) e & Contribui¢so para o Financiamento da Seguridade Social ;
(“COFINS™). ' S
|
[

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaracfio de ajuste anual). Tal isengfio nfio se aplica a0 ganho de

* capital auferido na alienagéio dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo.
com as aliquotas constantes do item 4.17.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagfio dos
recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dog CRIs a que se refere este item
ndo estdo sujeitos ao PIS ¢ 4 COFINS.

4.14.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINé, se devidos, deverdio ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos & ganhos aos titulares dos CRJs.

4.15. Publicagdes: As publicages relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sfio Paulo ou
no website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs, alterar referido
veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissio nio foram objeto de andlise p A'géncia de Ratiﬁg no
momento da emiss#o. (\ ~

Y
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CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIOQ

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios ¢ sobre os Recebiveis, vinculados ao presente Ternio de
Securitizagdio, constituindo referidos Créditos Imobilirios lastro para a emissio dos CRIs
pela Securitizadora. o

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo seréd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no paraglafo Ginico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2, Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de
Securitizagio s#io destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir
Patriménio Separado do patrimdnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”),
destinando-se especificamente & liquidag&o dos CRIs ¢ das demais obrigagdes relativas_ao
regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todds s
CRIs e a liquidagfio da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Axt. 11 da Lei
9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderfio pelas obrigaces
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo paganiento dos custos de administragio
e obrigagGes tributdrias, conforme previsto neste Terrr o de Securitizagio.

6.4. Nenhum oulro custo de administracfio, senfio aqueles listados neste Termo, -sera de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prev1a e -expressa- autorizagfo dos
Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdio isentos de
qualquer agio ou execugo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nfo
se prestando 4 constituicio de garantias ou de excussdo por outros credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da
Medida Provisoria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou pot qualquer outra empresa administradora contratada pela

Securitizadora para esse fim (“Empresa Administradora”), promgvends as diligéncias
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Finance & REECESSAIIAS & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizag#io, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A contratagfio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos
de administragio do Patriménio Separado dependera de prévia e expressa anuéneia dos
Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter & disposi¢io dos Investidores, para consulta, na
sua sede indicada no preAmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, uma
copia do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento ‘
relativo 4 referida contratago.

7.1.2. A contratago de qualquer terceiro para a administragdo do Patriménio Separado nfio
exime a Securitizadora do encargo da administracio, que continuard sendo de sua
responsabilidade. ’

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relagéio ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragSes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de
20 (vinte) dias tteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestéo dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderfio solicitar tais relatérios diretamente ao Agente
Fiducidrio, que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4, A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta

causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragio temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

i

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderfio ser objeto de
Substituiges quando verificado vicio de originagiio dos Créditos Imobiliérios.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condicSes da Substithicio

¢ atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento.
dispostos nos itens 2.3.1 ¢ 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, '
anuir éxpressamente com a Substitui¢ao. :
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Finance & R8a) Nashipdtese de substitui¢ho de créditos, a Securitizadora providenciara a regulariza¢io
do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciars, se for o caso, as
averbagles necessarias nos Cartorios de Registros de Iméveis competentes, ou na °
Instituicdo Custodiante, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento
que justificar a Substitui¢io ou alteracées.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigio deverfio, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham
quando da emissdo deste Termo de Securitizagfio, especialmente, mas nfio limitado,
no que concerne a coobrigagfo do originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagSes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e; )

¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selegio
estabelecidos neste Termo. -

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser

resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substitui¢des realizadas pela Securitizadora nao deverio resultar em:

a) protrogacdo superior a 24 (vinte e quatro} meses no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliarios;

b) qualquer redugio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimonio Separado;

) alteragBes nas taxas de juros e de atualizacfio monetaria dos Créditos Imobilirios,
nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com
o conseqliente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Gnica
parcela; .

e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteragdes nos contratos, e conseqtientemente nas CCI(s)
que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagfes; (ii) renegociagses;
(iif) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo ou (vi) superveniéneia de quaisquer disposigBes legais com repercussio direta ou
indireta nas disposi¢Bes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacfio e/ou Sistema de
Financiamento  Imobilidrio (doravante “ModificagSes™), devendo informar tais
Modificagdes ao Agente Fiduciario.
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Finance & RB.4.Es Gom exceco da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfio aceitas substituicdes,
observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do
valot remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que

for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIQ

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciério definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagdo da comunh#o dos Investidores.

9.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizago, com todas as suas cldusulas
e condigdes;

b)  sob as penas da lei, ndio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungfio
que lhe ¢ atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

¢) * que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que néio possui
nenhuma incompatibilidade e restrig@es para exercer o cargo, nos termos do artigo 10
da Instrugiio CVM 28/83; ‘

d) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias reais ¢ fidejussorias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengfio de sua
suficiéncia e exeqiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugio
CVM 28 de 1983, ¢;

€)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrfio de diligéncia para assegurar
que as informacfes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugio CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducirio deverd exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o

Contrato de Prestagfio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissfio de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-

se registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Séo

Paulo, microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebers, a titulo de remuneragio pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio
estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:
a)  parcela de implantagfo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto neste Termo;
b) parcelas semestrais de R$ 4.271,81 (quatro mil, duzentos ¢ sefnta e um reais e
oitenta e um centavos), liquida de impostos conforme item {f* abaixo, paga a
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Finance & Real Estpruneira 2 (dois) dias apds a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é
o més de maio de 2010. As remuneragdes previstas neste item e ne item (a) acima
serfio devidas mesmo ap6s o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em
atraso.

¢)  as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos
do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmeo indice que vier a substitui-fo, a partir da
data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata dzc
S€ necessario;

d) as remuneragSes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte,
alimentagio, viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungfio de Agente
Fiducidrio, durante ou apés a implantacio do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. N#o estfio incluidas igualmente despesas ‘com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagio, entre
outros, ou assessoria legal 4 Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais
despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

¢) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por cla
assumidas perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorarios advocaticios, depdsitos, custas ¢ taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiducirio ou decorrente de agdes contra ele intentadas no
exercicio de sua funcfo, ou ainda que the causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da-comunhfo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas,
depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢Oes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragfio e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipbtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagfio ao pagamento dos CRIs desta por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f)  as remuneragBes serfio acrescidas.dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integragfo
Social), COFINS e CSLL (Contribui¢io Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdio do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento. '
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Finance & k94N Elteumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em

ato normativo da Comisséio de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos
itens 5.2 e 5.3 do contrato mencionado na clausula 9.3 acima, celebrado com o Agente
Fiducidrio:

a) zelar pela protegdio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da funcdio o cuidado e a diligéneia que todo homem ativo ¢ probo empréga‘
na administra¢io dos proprios bens, acompanhando a atuagfo da Securitizadora na
administragfo do Patriménio Separado;

b)  adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos -
interesses dos Investidores, bem como a realizagio dos créditos afetados ao
Patriménio Separado, caso a Securitizadora néo o faga; i

c) exercer a administracio de Patriménio Separado, conforme estabelemdo neste

- Termo, na hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento péla’
Securitizadora de toda e qualquer obrigagfio nfio pecunidria prevista no Termo, néo
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd, €; (iii) o néo
pagamento, pela Securitizadora, das obrigages, juros e remuneragfo dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emiss#o, conforme previsto no Termo;

d). promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidagfio do
Patriménio Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragio ou liquidagiio do Patrimoénio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

f)  no caso de renincia de suas funqoes em virtude da superveniéncia de conflitos de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio

dessas fungdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da

remincia, devendo, ainda, fornecer 4 Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30

(trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragfo, correspondéncia, registros

magnéticos de informagfio e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas

funges;

g)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagfo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fung¢des,
recebidos da Securitizadora,

h)  verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informag¢Ses contidas no
presente Termo de Securifizagfio, nos CRIs e demais documentos. entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagiic, respectivamente, nas instituiges
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées ou falhas de
que tentha conhecimento; g o
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Finance & Rijal Ed¥aderma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicfio das garantias reais e ﬁdejussorlas bem como o seu valor
e exeqiibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério
que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos
Imobiliarios individuaiizados no Anexo I ao presente, sua realizagfio, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado
de seu fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessaria, ‘de forma fundamentada, ~auditoria
extraordindria na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) - elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposi¢do dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes: :

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme 1dent1ﬁcados no presente Termo;

k.2) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo ¢
dos CRIs;

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungfio de Agente Fiduciario;

m) cientificar os Investidores e no prazo méxime de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes & presente Securitizagfio, por parte da-
Securitizadora;

n) fornecer & Secwritizadora termo de quitag8o, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto-o regime fiducidrio, que servird para
baixa, na Institui¢do Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessfio’
Fiducidria, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) -~ acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comissées relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatérios mensais pela Securitizadora,

p)  acompanhar e analisar: (i) a indicagfo de prestadores de servigos de andlise prévia,
auditoria e administragfio dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagfio das cessbes
de Créditos Imobilidrios em substitui¢fio aos atuais, quando for o caso. A contratagfio
de tais prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita & anuéncia- do
Agente Fiduciario. Os Investidores serfio comunicados da substituicio do p1estac101
de servigos. :

9.6, O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs peloy prejuizos que thes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

B - Peulista, 1728-7° andar |01310 919 | Sao Paulo | SP | Tel: 55 11 40814477 | wwwbraziliansecurities.com.br

Pégina 26 de 42

Pagina 93 de 269



BRAZILIAN
SECURITIES

Finance & Real Estate
9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada
més, os relatérios de gestdio e posigic financeira dos Créditos Imobilidrios vinculadds ao
presente Termo de Securitizagio referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario poderd ser substituido em razdo de sua destitui¢fo, renuncia, ou
nas hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungfio de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um
" perfodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagéo de
assembléia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b)  aassembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela
CVM;

c) scaconvocagdio da assembléia nfio ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente & facultado proceder 4 substitui¢do do Agente Fiducidrio ¢ &
indicagfio de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigéo
phblica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse
fim;

e) aconvocagho da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéneia de 20 (vinte) dias, no jornal “0
Dia”, ingtalando-se em primeira convocagdio com a presenga de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagéio, com qualquer nimero, somente sendo valida as deliberactes tomadas
pela maioria absoluta desse capital;

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagio a CVM,
conforme disposto no art. 4° da Inistrugdio CVM n°.28/1983;

g)  a substituigiio permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao
presente  Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes
averbagdes e registros; }

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fung@es a partir da data de assinatura
do Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua
efetiva substitui¢do ou liquidag#o total dos CRIs;

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituigio ao atual nfio deveras receber
remuneragdo superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada barzi
o Agente Fiducidrio substituido; -

i} o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicacio em jornal com circulagiio na Cidade de S#o Paulo,
Estado de Séo Pahlo, bem como por carta com aviso de recebiments/a cada detentor
de CRlIs, as expensas da Securitizadora. ’
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9.9. As publicac¢Ges descritas nas alineas “e” e “j” acima serfio efetuadas no jornal O Dia -
SP, podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragfio sera objeto de aditamento ac
presente tdo logo o Agente Fiducidrio ¢ os detentores dos CRIs tenham ciéneia e
expressem o seu “de acordo” de qual serd o novo veiculo de comunicagéo a ser utilizado
pela Emissora.

9.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituigfio, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e 1esponsab1hdades constantes da legislagio aplicdvel
e deste Termo de Securitizagdo. '

9.12. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) doé

Investidores, por deliberagfio em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

10.1. Compete as Instituigdes Custodiantes declinadas na Clausula 1 deste Termo, de
acordo com os Contratos dé Prestacio de Servigos de Registro e Custédia firmados com o
Cedente e/ou com a Securitizadora (“Contrato de Custédia™)

(i)  wverificar a regularidade da emissio das CCls, analisando as Escrituras de Emiss#o;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras pﬁblicas de
emisséio das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iii). manter o Termo de Securitizago emitido pela Securitizadora sob sua custédia
durante todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCls junto & Cetip;

(v) enviar Declaragiio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagfo e as CCIs_'
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 ¢
Instrugiio CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas.

10.2. As CCls serdo custodiadas pelas InstituigSes Custodiantes, nos termos da Lei
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) ¢ firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre £ Cedente e/ou a
Securitizadora com a Institui¢fio Custodia}ﬁé;, g
! v

{
\\
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enfregara a Instituicdo Custodiante;

(iii) a Instituicdo Custodiante verificara a regulaudade da emisséo das CCls ¢ as levala a
registro na Cetip;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o Cedente solicita_ a,

; transferéncia das CCls para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagio do Crédito Imob111a1 i0, a CCI
é retirada pela Instituigiio Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissdo de
Termo de QuitagHo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificagfio do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declara¢fio do Custodiante,
ratificando as informagdes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se¢ em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comumn.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRIs em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 4 assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores
que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores ¢, em segunda convocagfo, com qualyuer nimero de presentes, somente .
sendo validas as deliberacBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagdo referente ao desdobramento
dos CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagfio, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004,

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as

informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fidycidrio assumird
imediatamente a administragfo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
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Patriménio Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja
remuneragiio serd oportunamente fixada, observades os itens 5.2. e¢ 5.3, do contrato
meicionado neste Instrumento. S

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1, Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n°. 414/2004, poderd a Securitizadora, apos
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribui¢io, propor o
desdobramento dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes:

(i)  que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta dev1damente
regularizado na CVM;

(if)  que nfo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagfio todos aqueles subscritos, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissfio passe a ser objeto de ctuahzaqao do relatorio de classificagio
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periolo de 3 (irés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugiio 414/04 e do inciso III do §1° do at. 5,
sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras dos devedores e
coobrigados, caso estes sejam responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobiliérios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1, Quanto aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padres e limites estabelecidos neste Termo;
(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos
“valores e nas condi¢des enunciadas no respectivo instrumento de cessfo desses
créditos firmado com o(s) Originador(es);
(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres ¢ desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restrigdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorridg qualquer fato
impeditivo a sua cessfio;
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- regime de incorporagiio previsto na Lei 4.591/64 ¢ com "Habite-se" concedido pelo™ -
6rgfio administrativo competente; ou a imoveis construfdos segundo a Lei 6.766/66,
com o termo final de vistoria j& concedido pela Municipalidade. Os Imdveis atendem a
todas as exigéneias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao mejo ambiente,
na forma da legislagdo especifica.
(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagfio fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessfo- dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando
for o caso, a alienagfio fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito
Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operagdo de Securitizacho:

(i) - esta operagdo, incluindo a aquisigdo de Créditos Imobilidrios, a emisséo da: CClse -
dos CRIs, ¢ legitima em todos seus aspectos; :

(i1) todos os documentos increntes a esta operagio estdo de acordo com a legislagfio
aplicavel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, (ue verificou ¢ atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operagfio de Securitizagfo, além da veracidade, consisténcia,
corregdio, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizagdo e
aquelas fornecidas ao mercado por ocasifio de registro durante a distribui¢o, nos termos
do artigo 56 da Instrugio CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiducidrio presta declaragio nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugdo CVM 414/04 quanto a.legalidade e auséneia de vicios da presente operacdo de
securitizagdo, além da veracidade, consisténeia, correciio e suficiéncia das informacdes
prestadas neste Termo de Securitizagfo e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alinea *¢” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria_
encaminhard declaracfio para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a
Carteira e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem . as
caracleristicas e disposi¢des constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS
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disposicdes da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2,004 e da Instrugio CVM n®. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a camprir
integral ¢ fielmente as condiges previstas neste Termo de Securitizagfio de Créditos, de
modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as svas clausulas e condigfes.

15.3. A Securitizadora se compromete a-encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaracfio constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em julgadd
referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisdes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade. da Securitizadora de
lhonrar suas obrigagdes, bem como cdpia de referidas decisSes, se for o caso. )

15.4. Poder a Securitizadora e o Agente Fiduciério, a qualquer momento, celebrar aditivos
ao presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo ou (iii) modificagbes que ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagéo dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral. '

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de tiscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos eunvolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao
Devedor, as Garantias constituidas, aos Imoéveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que
lastreiam esta Emissio e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadesamente todas as informag@es que estdo descritas no Prospecto da Oferta ¢ neste
Termo, antes de tomar uma decisdo de investimento. o

15.6. Todas as notificagBes, avisos ou comunicages exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolucdio do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por
escrito conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer
notificagfio, aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que nfo a cartordria ou.
a judiciaria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no
caso de carta registrada; efou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento com a assinatura no protocolo. As notificag@es, avisos ou
comunicacdes a que se refere esta clausula, serfo enviados as partes nos enderecos
indicados neste instrumento ou nos endere¢os que quaisquer das partes indicarem por
escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com ¢dpia & Agéneia de Rayi houver.

Pagina 32 de 42

I A Paulista, 1728 7°andar [ 01310 919 S&o Paulo | SP [Tel:55 11 4081.4477 | www.braziliansecurities.com.br

Pagina 99 de 269




BRAZI HAN
SECURITIES<>

Finance & REAJTEAanuilidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serfio integralmente cumpridas,
obrigando-se as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente .
para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagfio de Créditos é celebrado em caréter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo
em todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugfo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs,
bem como das obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento
titulo executivo extrajudicial de acorde com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro.

£5.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusfo de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 5 (cinco) vias de igual teor e .
forma e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S#o Paulo, 13 de mai6 de 2010.

OLIV ‘IRA TRUS

Nina Bueno Lah6z Moya B4
RG: 27.224.4
CPF: 305.540,188-%!
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SERIES 2.010-162 — IDENTIFICACAOQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CO RA A
DA SILVA OBORGES 0003 IMOVEIS TRUST . . .
LANDEIRO SA, -
ADOLFO MENEZES BRAZILIAN LT 28E000629CD | 1° REGISTRO BE 83011 BCi0 kil OLIVEIRA EM REGISTRO 125.823,70,
ELITO MORTGAGES YARANDAS MAR WMOVEIS TRUST .
0020
AGUINALDO IANKE BRAZILIAN R ENG JOSE 1° REGISTRO O& 7200 BC12 48 OLIVEIRA EMREGISTRO 15.362,78
MORTGAGES SALLLES 350 AP 77 | IMOVEIS TRUST
8L 04000000 €000
ALEXANDRE CURY INCOSUL RJOAQ GBUR % REGISTRO DE 203,198 ING1 001 OLIVEIRA EMREGISTRO 151.202,32
000283 13 0032 IMOVEIS TRUST X
ALEXANDRE PATELLI BRAZILIAN RUAISAIAS BORIS | 2° REGISTRO DE 181171 BCI 43 OLIVEIRA EM REGIéTRd : 61.985,10
MORTGAGES 000350 0008 IMOVEIS TRUST R
ALZENIR NOMATO DA BRAZILIAN R TAGUAI 000387 2 REGISTRO DE 74808 BC30 3 OLIVERRA EMREGISTRO 30.840,94 .
SILVA MORTGAGES 0000 MOVEIS TRUST
ANA CRISTINA BRAGA | ROVIC RUA JOAQ RIBEIRQ | 1° REGISTRO DE 26.308 A GSR 2 OLIVEIRA AV.03 238.251,65
MAGALHAES 000874 0001 IHOVEIS TRUST -
ANA CRISTINA DA SILVA | BRAZILIAN RUAGALESTILAC | 1* REGISTRO DE 52335 8Clt 38 OLIVEIRA EMREGISTRG 70.848,89
SANTOS CARVALHO MORTGAGES LEAL0G0129 0302 | IMOVEIS TRUST -
ANNIBAL BARROS CARGIL RUA JUVENAL 15° REGISTRO DE 183,185 3 3 OLIVEIRA EMREGISTRO 417.454,15
JUNIOR OLIVEIRA BUENC IMOVEIS TRUST
000237 LT 06 QD B -
0000 .
ARNALDO RIBEIRO CARGIL RUA ERMIDIC 15° REGISTRO DE 184,553 4 4 OLIVEIRA EMREGISTRO 441.960,46.
SALDANHA NETO SCALDELAS 000048 | IMOVEIS TRUST :
0000
CHIANG PEIHUA CARGIL ‘ RUA $YLVIQ DA 15° REGISTRO DE 164,557 6 6 OLIVEIRA EMREGISTRO 543,581,605
ROCHA POLLIS IMOVELS TRUST
000201 004 1008
CHIOU MU CHUAM CARGIL DR.JOAQ 15° REGISTRO DE 184,53 7 7 OLIVEIRA EMREGISTRO 31485473
GUIMARAES 000377 | IMOVEIS TRUST .
0094
CINTHYA APARECIDA INCORPORACA | RUA PROFESSRA 1* REGISTRG DE 198,1121198,113 BLC1 1 OLIVEIRA EMREGISTRO 66.581,51
ROSAFELIX OBORGES MARIA ELISA IMOVEIS B TRUST )
LANDEIRG S.A. | QUADROS CAMARA
000286
CLAUDIO AUGUSTO INCOSUL RUA GALEAD 40° REGISTRO DE 17,199 INCt 003 OLIVEIRA EMREGISTRO 54,290,156
ROTOLO CARVALHAL 000038 | IMOVEIS TRUST
0042 '
DARIO ZITO INCOSUL RUA PROF & REGISTRO DE 182,669 INCY 004 OLIVEIRA EMREGISTRO 96.934.06
CANDEROY IMOVEIS . TRUST
MAUNARDES
000258 0000 . .
DIRCEU BENEDICTO BRAZILIAN RUA MARIA 16° REGISTRO DE 117587 BMO1 6 OLIVEIRA EMREGISTRO 70.659,97
MORTGAGES CANDIDA 000583 IMOVESS - TRUST ° .
0000

B v Paulista, 1728- 7°andar | 01310919 S&o Paulo | SP | Tel: 55 11 4081.4477 | wwwibraziliansecurities.cgmbr .
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- PSP 1o HELBOR RUA MANOEL 10° REGISTRO DE 105361 B10 0008 | OURGINVEST AV4 118.603,37
Finantgfiafae el EstatPrupreenniME | FERREIRAPIRES | IMOVEIS
NTOS S.A 000266 0000
EDUARDO HENRIQUE | BRAZILIAN RUA CLARICE ANA | 16° REGISTRG DE 17567 BMO1 9 OLIVEIRA | EMREGISTRO 33.080,81
DE OLIVEIRA MORTGAGES | CORDEIRO DE IMOVEIS TRUST )
MELLO 000275 ,
0000 . :
EDUARDO VAHIA CARGIL RUA ABILIG 15°R EGISTRO O 184,522 ] 9 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 497.537,01
TADEU SHINYASHIKE SOARES 000866 IMOVEIS . TRUST :
0103 .
ELAINE ROSAROS ROSSI ALAMEDA 6 REGISTRO DE 177958 IPIR 6 OLIVEIRA AV, 07 22.327,93
RESIDENCIAL | CONGCNHAS IMOVEIS TRUST
S/A 000071 0000 ,
EMERSON BULKA BRAZILIAN RAKIRA 2 REGISTRO DE 55281 BC28 49 OLIVEIRA | EMREGISTRO 29.537,65 |
CONTRETRA MORTGAGES | YAMAGUCHI 000196 | IMOVEIS TRUST R
0000
EMIR VILALBA MOREIRA | CARGIL RUA ALCIDIO 15° REGISTRG OE 152,54 1 1 OLWEIRA | EMREGISTRO | 260.694,34 |
CUBAS 000044 IMOVEIS TRUST
0201 . '
ESEQUIECANTONIO DE | INCORPORAGA | RPANTALEAQ * REGISTRO DE 167.368369/370 |  BLPR [ OLIVEIRA AV 03 165.380,84
BRITO OBORGES BRAZ 000064 0504 | IMOVEIS TRUST .
LANDEIRO S.A.
FRANCISCO SILVA INCOSUL RDRMACARID & REGISTRO DE AB773 INC? 005 OLVEIRA | EMREGISTRO | 4485611,43
MITRAUD CERQUEIRA 000000 | IMGVEIS TRUST
0001
GARDENIA MARIA ROSSI R GUIAN 000330 ¥ REGISTRO DE 14925 A00B 0006 | OURGINVEST A3 2061141
CORREIA RESIDENCIAL | 0084 IMOVEIS B
SiA .
GLEDSON XAVIER INCORPORAGA | RPAULO VI 000033 | 1° REGISTRO DE 1876181 197619 FPO2 8 OLIVEIRA AV.03 104.504,65
PAZIN! 0 BORGES 0000 IMOVEIS TRUST .
LANDEIRO S.A.
HELVANIRA FRANCISCO | INCOSUL RUA SERGIPE 2 REGISTRODE 2313 INCT 006 OLWEIRA | EMREGISTRO 67.419.87
DA CUNHA 000516 0711 IMOVEIS TRUST
JOAD PAULODASILVA | INCORPORAGA | AL APETUBAS T REGISTRO DE 195071/ 1950727 | FPO2 11 OLIVEIRA AV, 03 118.106,69
REITAS 0BORGES 000353 RES 10 0000 | IMOVEIS 195073 TRUST
LANDEIRO 8.A,
JOAD TADEUPESSIM | BRAZILIAN RNICARAGUA & REGISTRO DE 53863 BCI3 49 OLVEIRA | EMREGISTRO | 76562175
DE SOUZA MORTGAGES | 000134 0000 IMOVEIS TRUST L
JOSE DUCLEAN NUNES | INCORPORAGA | R JORNALISTA 1* REGISTRO DE 198.550/108.581 BLCT 5 OLIVEIRA AV, 03 06549 |-
DE SOUZA OBORGES ERNESTO NAPOLI | IMOVEIS TRUST )
LANDEIRO S.A. | 0012338LB 0014
JOSE MARIO VALENTIN | CARGIL, RMOURATO 15° REGISTRO DE 183,103 % 28 OLIVEIRA | EMREGISTRD |  217.68,99
JUNIOR COELHO 000580 AP | IMOVEIS TRUST
1004 0000
JUCECASSIAMARIADE | ROVIC TSCENTRECHO | 15° REGISTRO DE 18541 EV8 4 OLIVEIRA AV, 05 160.424,58
SANTANA 000001 ¢ G 202 IMOVEIS TRUST
0000
LEILA LUCIARA REIS BRAZILIAN ESTRADA 7 REGISTRO DE 768 BC30 21 OLIVERA | EMREGISTRO | 482200 |,
COSTA LIMA MORTGAGES | NACIONAL 000715 | IMOVEIS TRUST B
CS 79 0000 .
LUiZ AUGUSTO BRAZILIAN AVENIDAT-13 9 REGISTRO DE 55082 BC27 47 OLIVEIRA | EMREGISTRO 43.189,60
TOMCZACK MORTGAGES | 000000 QD 167 0701 | IMOVEIS TRUST '
LUIZ CLAUDIO WINCLER | ROSS! AVENIDAT-13  REGISTRO DE 320783 AATL | XPAVA VARINI AV.05 285.663,31
REIS RESIDENCIAL | 000i67 QD 167 1103 | IMOVEIS : T .
SIA )

y\) Pégina35ded42.
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LUIZ FERNANDO SAMIA | BRAZILIAN AVENIDA T-13 1° REGISTRO DE 92322 BCN+ 8 OLIVEIRA EMREGISTRO | 163.175.53
PACCA MORTGAGES | 000000 QD 167 1502 | IMOVEIS ' TRUST L
LUIZ HENRIQUE MOZ CARGIL AVENIDA T-14 15° REGISTRO DE 183.263183.058 13 13 OLIVEIRA EMREGISTRC 163.054,03
TEIXEIRA 000000 QD 167 1701 | IMOVEIS TRUST .
LUIZ NAPOLEAG DA ORLA AVENIDAT-13 2°REGISTRO DE 93478 OR03 0007 OLIVEIRA EMREGISTRO 26.776,34
SILVA BRITO 000000 QD 167 080% | IMOVEIS TRUST
MARCELO CAMARGO | BRAZILIAN AVENIDAT-13 18° REGISTRO DE 70897 BCI3 35 OLIVEIRA EMREGISTRO 66.336,88
ALONSO MORTGAGES | 00000C QD 167 0401 | IMOVEIS TRYST
MARCIO GIANY BECKR | BRAZILIAN AVENIDAT-13 §° REGISTRO DE 1176 BGI3 22 OLIVEIRA EMREGISTRG |~ 56.845,50
MORTGAGES | 000167 QD ED IMOVELS TRUST
STRAUSS 1202 -
MARCO AURELIO CARGIL AV DOANASTACIO | 15° REGISTRO DE 183,156 14 14 OLIVEIRA EMREGISTRQ |  424.704,52
LOPES VASQUES 001250 AP 04 ED IMOVEIS - TRUST
PARADISOB 0000
MARCO JOSE VIEIRADA | BRAZILIAM AV DOANASTACIO | 11°REGISTRO DE 87369 BC23 0025 OLIVEIRA EMREGISTRO 26.605,70
SILYA MORTGAGES 001250 AP 46 ED IMOVEIS TRUST
PARADISOB (0000
MARCOS ANTONIO CARGIL AV DO ANASTACIO | 15° REGISTRO DE 183,274 15 15 OLIVEIRA EMREGISTRO |  162.406,30
BARONE 001250 AP 52 €D IMOVEIS TRUST
VITALE A 0000 .
MARCOS ANTONIO DA | BRAZILIAN R BENEDITO 1° REGISTRG DE 67129 BC12 38 OLIVEIRA EMREGISTRO 50.125,55
ROSA MORTGAGES CARDOSO 000033 IMOVEIS TRUST i o
AP 123C 0000
MARCOS ANTONIO DE | INCOSUL R CIPRIANO "{ ** REGISTRO DE 9,019 INCH 007 OLIVEIRA EMREGISTRO 249.937,57
OLIVEIRA SARATAQ01742ED | IMOVEIS TRUST N
VERGER 0222
MARIA HELENA DA BRAZILIAN RDBA Q00099 EST | 1° REGISTRO DE Eos 8C29 48 OLIVEIRA EMREGISTRO 42.370.18
FONTE MORTGAGES | COCOKM 40 405 IMOVEIS TRUST .
MARIA LEDA DE SOUZA | BRAZILIAN RVIEIRA DE 2° REGISTRO DE 25014 BC27 0075 OLIVEIRA EMREGISTRQ 26.794,27
MORYGAGES MORAES 001830 IMOVEIS TRUST
9000
MARIA MARGARIDA BRAZILIAN R DR CESAR 1° REGISTRO DE 4835 2008 552 PROVINCIA EMREGISTRO | . 30.499,79
PANSTEIN MORTGAGES CARTEL VILLELA IMOVEIS
000510 6000
MARIO ADELINO DA BRAZILIAN R5QDLT 10-12 3" REGISTRO DE 32658 BCI2 26 OLIVEIRA EMREGISTRO §9.798,12
SILvA MORTGAGES 000233 1501 IMOVEIS TRUST
MARIO ANTONIO INCORPORAGA | RUA LAPLACE 12 REGISTRO DE 196.207/198.208 8Lct [3 OLIVEIRA AV. 03 95.595,80
MATIAS LOBO OBORGES 000044 ED CLASSIC | IMOVEIS TRUST
LANDEIRO S.A. | AD131
MAURO DOS SANTOS BRAZILIAN RUA PRINCESA 2 REGISTRO DE 111136 BC27 0101 OLIVEIRA AV.06 [, 72329443 :
MORTGAGES ISABEL 000089 . B IMOVELS TRUST -
0122 .
NOROEL ROSA DA BRAZILIAN RUA LAPLACE 1° REGISTRO DE AN BCNt 14 OLIVEIRA EMREGISTRO 11&094,’04
SILVA JUNIOR MORTGAGES 000044 ED IMOVEIS TRUST
CLASSIQUE AGITY
ODETE NEVES INCOSUL R PRINCESA ISABEL | 14° REGISTRO DE 193022 INC1 008 /«OLIVEIRA EMREGISTRO 79.840,86
ROSEIRA DONATO 000017 AD174 IMOVEIS / TRUST
BORGES . /
~
Péglna 36 de 42
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BRAZILIAN RUA PRINCESA 16° REGISTRO DE
JUNIOR MORTGAGES | ISABEL 000017 .B | IMOVEIS TRUST
0192
PAUTO CFEAR VIIAS | TMORRAST RUA LAPTACE T REGISTRO OF 76,183 Vo1 g OLIVEIRA AV.03 135.281,40
BOAS DE ANDRADE PROMOCAO & | 000044 EDIFICIOD | IMOVEIS TRUST
INVESTIMENTO | ART B 0032
§ IMOBILIARIOS
LTDA
PAULO HERIQUEDE | INCORPORAGA | RUA PRINCESA TREGISTRODE | 193607 11630087 | FFOZ 6 CLIVERA A TIEEE
ARAUJO PINTO OBORGES ISABEL 000017 . A | IMOVEIS 163869 TRUST
LANDEIROSA. | 0041
PAULO SERGIO CARGIL RUA LAPLACE 16° REGISTRO DE 162,95 10 10 OLWVERA | EMREGISTRO | 2435642,78
FIGUEIRA TONDING Q00044 EDDARTB | IMOVEIS TRUST T
0052
PEGRO REZENDE BRAZILIAN RUA PRINCESA FREGISTRODE 112067 BCi3 16 OLVEIRA | EMREGISTRO | 44.177,99
MORTGAGES | ISABEL 000089 ED D | IMOVEIS : TRUST
ORNEMENT A 0032
PRINCIS RIBEIRO DOS | INCOSUL RUA LAPLACE 10° REGISTRO DE 17,13 iNC1 509 CLIVERA | EMREGISTRO | 64.687,66
SANTOS 000044 ED IMOVEIS TRUST
CLASSIQUE A 0182 -
ROBERTO FIGUEIREDG | BRAZILIAN RUA LAPIACE 11 REGISTRO DE 24307 BCI2 7 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 50.765,51
COSTA MORTGAGES | 000044 EDIFICIO | IMOVEIS TRUST ‘
CLASSIQUE A 0641
ROGERIO ATILIO CARGIL RUA LAPLACE 15° REGISTRO DE 184553 7 2 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 43264911
GUAZZELLI 00044 EDIFICIOD | IMOVEIS TRUST
ART B 0041
ROSELIHERRERIAS | INCOSUL RUA PRINCESA ZREGISTRO DE 31375 INCT 410 OLIVERA | EMREGISTRO | 47.976.67 |
ISABEL 000089 A | IMOVEIS TRUST
. 0022
SCYLLASUCRMONT | BRAZILIAN RUA PRINCESA ¢ REGISTRO DE 131160 BCI02 i OLVERA | EMREGISTRO | 18.226,18
MORTGAGES | ISABELOODOS) B | IMOVEIS TRUST
0181
SERGIC AKIO KIMURA | BRAZILIAN RUA SERRA DE 2 REGISTRO DE 73680 BCI2 a0 GUVERA | EMREGISTRG | 18.063.21
MORTGAGES | BOTUCATU, Ko 410 | IMOVEIS TRUST i
SILVIMAR FERNANDES | CARGIL RUA DOS CARIRIS, | 15° REGISTRO DE 164,504 3 23 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 449.396,76
REIS e 90 IMOVEIS TRUST
SILVIO RICARDO CARGIL RUA SERRA DE 15% REGISTRO DB 184,564 ] 2 OLVERA | EMREGISTRO | 53434630
PACIELLO BRAGANGA, N°791 | IMOVEIS TRUST
SYLMAR GASTON TECMAC RUA SERRA DE 1 REGISTRO DE 78872 AT W% | OUROIVEST AV4 - 47.980.23
SCHWAB JUNIOR BOTUCATU, N° 410 | IMOVEIS N
TELMAFERRARACIO | TNCOSUL RUA HELOISA 2 REGISTRO DE 11734 INCT 0f1 OLIVEIRA | EMREGISTRO | 147.359,87
PAMPLONA, N*700 | IMOVEIS TRUST .
VAGNER J0SE DE INCOSUL RUADAS 2° REGISTRO DE 138,85 INCT 012 OLIVEIRA | EMREGISTRO |~ 91.096,80
MORAES PAINEIRAS, N° 357 | IMOVEIS TRUST -
VALDUIRASSIS JUNICR | BRAZILIAN ALAMEDA DOS 1° REGISTRO DE 75478 BC31 10 OLIVEIRA | EMREGISTRO [ 27.071,04
MORTGAGES | AICAS, N° 1404 IMOVEIS TRUST
WALTER VAN AKEN BRAZILIAN RUA DOS CARIRIS, | & REGISTRO DE 217848 BC 12 52 OLVEIRA | EMREGISTRO | 4210312
MORTGAGES | N° 90 IMOVEIS TRUST
~
WILLIAM SILVA INCGSUL RUA HELOISA 2 REGISTRO DE 117,368 INC1 3 LVEIRA ™ | EMRECISTRO | 7864891
PAMPLONA, N° 720 | IMOVEIS TRUST
Pagina 37 de 42
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WL \ 5220175,
THEZOLIN MORTGAGES IMGVEIS TRUST
WILSON ANAGLETO INCOSUL RUA CELSO, N°501 | 10° REGISTRO DE 117,204 INC1 014 OLVERA | EMREGISTRO | 116.786.22
SOARES IMOVEIS TRUST T
WILSON SHIVOIT] TNCOSUL RUA CAMPEVAS, W | & REGISTRO DE 209414 INCT Gi5 OLVERA | EMREGISTRO | 60.381,15 |
MORIKAWA 74 IMOVE!S TRUST
ZELIA OE OLIVEIRA BRAZILIAN RUA DOS CARIRIS, | 1° REGISTRO DE 15827 BCIOT 27 OLIVERA | EMREGISTRO | 47.669,15
FRAGA MORTGAGES | N°90 IMOVEIS TRUST .
ZENAIDE FERREIRA BRAZILIAN RUA SERRA DE 1° REGISTRO DE 196195 BCI2 55 OLVERA | EMREGISTRO | 34.503,70
DOS SANTOS MORTGAGES | BOTUCATU, Ne 410 | IMOVEIS TRUST
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Finance & BesANIKX® II a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIE 2.010-162

FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO - DATA BASE: 13/05/2010

0

3t
2 TR

675431322

14170548

11278958 0 )
13712010 1141278088 | " 199.907,97 | 95.67630 2,6959%
AA82010 | 1091288160 | 1867087 | 97.88322 2.3030%
13002010 | 1075647262 | 65,6333 96.477,62 1,7861%
131012040 10.660.539,49 7503053 95.619,84 16000%
13111/2010 10.585.499,96 69.536,14 94.046,77 15539% .
TUA3212010 1051596381 94.323,07
10.361.149,1 93.11384
- 10.052.¢ 107.486,30 90.161,76 1,9663%
1332011 | 994453380 | 18223367 |  89.10786 | 2,7295%
134011 976230522 | 8017781 | 8786311 3%
13/6/2011 968212741 | 261.20443 86.843.95
2011 164.545,84 $4.501,08
13/7/2011 9.256377,13 24296138 8302519 | 35218%
13/8/2011 9.013415,74 100.950,25 80.845,94 2,0070%
TI0R0TT T 801246540 116196628 7994047 4%
13102011 8.750.499.25 74.457,99 78.48771 1,7478%
12011 | 8.676.041,25 75.299,36 77.818.86
131202011 860074189 | 140.656,53 77.144,46 '2,5324%
TI3M2012 T 8.460.085, T TsEB284 IR
1322012 ] 848175701 | 1134700 %
1332012 | 8.068586,95 | 21773061 | 72374, B0R5%
137412012 7.850.856,13 79.599.83 70.41835 1,9109%
Ta012 | 7.771.256,30 267.346,75 69.704,38 4,3372%
13/6/2012 7.503.909,54 232,165,95 67.306,41 3,9908% !
T 3iTR2 7.271.763,59 85.600,34 6522408 2,0754%
13082012 7.186.063.24 10702922 B4.455,48 2.0864%
TA3ig012 T 7.079.034,02 16331331 63.495,48 3,2040%
13110/2012 6.915.720,70 80.664.96 62.030,64 2,0634%
80.742,51 6130711 2.0783%

6058289 | 2,9950%

43 a1

5.078.708,58

L O

;,.4",93,7,' 1 7,51?2

45s83p4

270.799,51 50.311,86

331320013 | 634180822 ¢ 10815319 | 5688292 | 26024%
6.23365502 | 20749967 | 5591284 12257% |
6.026.155,35 7518231 5405167 PATT
T5.950.07303 1 250.170.82 5,2500%
136201371 560180221 | 18328495 s %
38 137712043 5.556.517,27 76.415,49 _ T are%
3913582013 548209878 | 10656103 4947175 2,8408%
U001 57553774 | 13645161 i821598 T 4n98%
79.890,15 JTCC TR B R V11

13/41/2013 ' 46.278,16 2,4528%

3,6838%
0,
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28942%
51411%
24461%

13/3/2014 470881394 | 199.846,77
lmoid i 4soeserie | eosds | L et
13502014 443011875 | 25751327 - | 39.81673 65960% |
' : 763604 | 3750696 40450%
ATI014 404996853 | 7473304 | 3632624 . 28682%
3812014 397823549 72.574,95 35.682,83 27213%

1223576

33.871,51 27019%

1312014 | 370715319 | 69.204,10 33.251,35 27662% |
T 13202014 | 3.637.869,08 122.333,92 32.629,82 42508% |
13112015 5,16 126.594,06 3153254 14980%
016 3.388.931,10 67.165,22 O 28780%
63.996,51

"049.560,48

372015 | 269044840 | 5484210 2413201 § 28364%
| 138015 263560630 5264867 23646,40 26046% |
19 | 2.562.957.43 !

2169962
2122127

236593408 1

216103280 | 55,311,83 1938341
L T
13412616 2.053.168,68 5311752 1841592 | 34841%

13052016 2.000.051,16 240.538,15 1793948 | 12,9236%
13 1.759.513,00 4964289 | 1578197 3,7184%
B0t 1.700.870,10 4619385 | 15.33670 35986%

e e T o =
" 134912016 46.59788 1450898 37777%
46062 | 1400102 372r1%

AL 1360223 38a21%
| 13/12i2016 13.288,08 7,6071%
2017 12367, 7 3054

13020201712 Casssg

AaERb 1

1161273 44233%

5933%

f

18017 | dadprel | 1078912 | 44200%
i 2297 10.408,92
13/6/2017 45.218,10 8.348,45 5’7552%

NI W
i3r0ty 33980842
130972017 794.910,58

| 7.94286

66006%

TUUaaneRMT T e s0082 L %
CAR017 T 70801747 36560530 1 6.35056 5,9386%
32017 67232177 36.023,00 6.00039 | 62550%

T3R8 63620877 | 7384808 BT i25186%
0672348 Tseasi%

L fveois [ 6238087 | S0 L
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encto”

o4 131312018 535.627.21 2354563 4.804,31 52006%
% 137412018 512.081,57 16.028,15 4,0270%
g6 T13BR018 | d96.05342 | 845114 2,5402%
Co7idpi0is T 4e790227 | 1055381 | 4 TR 0601%

66%

20710
460.674,87 8.436, 413202

131000181 462.238,53 588650 | 405635 "2,1991%

102 1 1312018 | 446.349,93 | 593065 TUag0ssa T 22057%

10377 13122018 44041928 1 597286 | 2.2582%
04T aMR019T | 434.446,32 41.419,24 104308%

) 13202019 1 393.027.07 6411,05 2,5282%

1332019 | 386.616,02 " 2,5674%
T30t 38048768 2,6083%
L A9ER019 37365234 6.55386 336147 L 20510%
131612019 367.098,48 6.602,63 3.292,69 2,6956% i
CTR019 | 36049584 665150 | 323347 | 27420% |
HIBR0T9 36364433 670110 T 347381 27908%
/912019 7182 6.750,85 3413,70 28417% !
4 TTR801T1 3053,15 28952% |
333.590,62 6.852,61 299214 29512%

800 | 690430 | 293088 | 30101%
316.635,70 656,06 286875 30719%
: 7.008,77 2.806,35 3,1371%

706100 274349 3,2056%

|ty
137112020
1322020

e

13/5/2020 716948 2616,33 33540%
130612020 722429 255202 34361% ;
a2 607975 24872277 " "30895%
13812020 27121794 243269 3,1548%
CUiajoo20 26500838 ToaTrs | s 2087%

19102020 | 258.62843 232284 | 82084%
2.266,71 3.3733%

6.303,59 221058 34547%
6.349,62 2154,04 35410% |
13121202 ; 636,13 | 200700 . 38327%
131312021 227.406,44 644310 | 203972 37303%
Tapox 220908333 649057 | 198193 ¢ 38344%
THaER021 ¢ 21447275 653841 192371 39456%

13/6/2021 207.934,34 6586,94 186506 | 40648%
20134739 663,80 1.805,98 41927% |
L 19471158 | 668505 | 17466 | N
137872021 188.026,55 673452 1.686,50

02021 | 18129163 678538 | 16200 | 45308%
1311 1/2021 74.506,25 6.836,28) 1.565,23 4,8145%h
13/1 2/202j 167.669,96 6,887 54 1.503,91 5,0048%

a2z s0 76242 69352 | 1421 5,2131%
131212022 15384286 69918s T 137989 5:4418%

| WesS\0r | TOMTs A3 sesn |
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139.806,30 7.09824
: 32022 132.708,05 7.152,16
173457 13mmi2022 12556580 | 7.20678
Cige 3oz 1183410 726176 | 106153 7.0320% -
YA U miesrz2 | 731743 | 99630 74841% -
; e g
743022 86452 | 8,6050%

12639
140032

i
s
|
:
-
§

C9i3%
BB 7aE T 101576%
7.60379 663,14 141817%
766282 594,04 12,4497

131112022
13/1212022

&
182

6632032
8666648 |

13022023

137412023

19,0892% 1
23,2187%
Tusg8 T AT800T% |
204,32 213687%
162,49 " 26,8026%
36,0836%

784338

13612003 | 363180
s L 2As2r L 483385 |
‘ 466333

L 18
iy

869958 17353 7
. A
520846 1.736,63
349182 1 473,06

" 25,8238%
341121%
0,6495%

"100,0000%

130122023
LS
13/212024
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ANEXO II-A ao Prospecto

PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIE 2.010-
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PRIMEIRA RERRATIFICACAO AO TEIIMO DE SECURITIZACAQ

DE CREDITOS SERIE 2.010-162

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA

com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de $fo Paulo, na Avenid
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, ins
("CVM"Y sob n®, 01875-9, neste ato representad
constitutivos, doravante designada simplesmente
OLIVEIRA TRUST DTVM $/A, instituigfio finance
Estado do Rio ¢e Janeiro, na Avenida das Américas, n°®

inscrita no CNPI/MF sob o n°, 36.113.876/0001-91

Social, tém por cetto e ajustado rerratific
(“Termo™), emitido pela Securitizadora, nos seguintes

I.
CRE

Parn incluir o valor de avaliagio no ANEXQ I'10 TERM
DITOS SERIE 2.010-162 - IDENTIFICACA(

que passa a constar da seguinte forma:

ar o Terno de

Securiziz wlor

DE SECURITIZACAO,
a Paulista, n° 1,728, 7° andar, i
rita na Comisséo de Valores Mobitidrios -
a por sews diretores em conformidade com seus atos
8, € na qualidade de Agente Fiduciario
wa com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,.
» heute ato representada na forma do seu Estatuto
Securitizagfio de Créditos das Séries 2.010-162
Lernos:

O DE SECURITIZACAO DE
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

Nome do Orlginador Endersgoe - |~ Gatdrlo Matricula .. Assent. Saldo Valorde -
Cliente Unidade S : BT : . Devedor Avatiagig
: o DRGSR RO . & Hominat -
ABIGAIL TNCORPORACAD AV BRASIL 1'REGISTRO | 196686/ 196697 FPi2 1 OLIVEIRA AV, 03 206.078.62 268.000.00
FERMANDES | BORGES LANDE(RO | 001000 0003 | DE IMOVEIS TRUST . N . .
DA SiLVA WA
ADOLFO BRAZILIAN LT28E 1*REGISTRO 83011 BC n CLIVEIRA EM 126.823,7) #50.000.00
MENEZES MORTGAGES 000029 CD DE IMOVEIS TRUST REGISTRC
WELITO YARANDAS -
MAR 0020
AGUINALDO | BRAZILIAN RENG JOSE | #* REGISTRO 204 8Ci12 48 OLIVEIRA EM 16.362,78 70.002,00
IANKE MORTGAGES SALLLES 380 | O IMOVEIS TRYST REGISTRO : "
APT778L64
(60006 6000
ALEXANDRE | INCOSUL RJOAG GBUR | 9 REGISTRO 208,198 [§] 1 CLIVEIRA EM 151.202.32 67 L.000.00
CURY 000283 13 DE IMOVESS TRUST REGISTRO .
. 0032
ALEXAHORE BRAZILIAN RUMISAIAS 2REGISTRO 181471 8c 3 48 OLIVEIRA EM 61.985,10 239 090.00
PATELLI MORTGAGES BORIS 000350 | DE IMOVELS TRUST REGISTRO
6009
ALZEMIR -, RAZILIAN R TAGUAI 2°REGISTRD 74808 BC 10 3 QLE/EIRA EM 30.84094 61.000,00
HNONATO, ORTGAGES 000387 40D0 | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
SiLvA Y
ANA CR% ROVIC RUA JORD 1*REGISTRO 26.308 A GR 2 OLIVEIRA AV 03 208.251,85 315.500.00
BRAGA, RIBEIRO DE IMOVEIS TRUST :
MAGALHAES 000874 0001
ANA CRISTINA | BRAZILIA RUA GAL 1*REGISTRO 52335 &N 8 CLIVEIRA M 70.848.99 200.600.00
DA SILVA MORTGAGES ESTILAC LEAL | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO )
SANFOS 000129 0302 ’
CARVALHO .
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Naine do Orlglnador Enderego ¢ Cartdrle Matricul . Serdg CC . [N CCI..[ iCustodiants Assent. Saldo Valor de. .
Chents Unidade i i : g : Devedor Avaliagdo | :
ARHIBAL CARGIL RUA JUVENAL | T8¢ 183,19 H 3 OLIVEIRA El 41745485 683,000,050
BARROS OLIVEIRA REGISTRO TRUST REGISTRO .
JUNIOR:, BUENO OF IMOVEIS
: 000237 LT 06
QD8 0000
ARNALDO CARGIL, RUA ERMIDIO | 15° 184,533 i 4 OLIVEIRA EM 44196045 | 1.024.00506 -
RIBEIRO SCALDELAI | REGISTRO TRUST REGISTRO
SALDANHA 00048 0000 | DE IMOVEIS
NETO .
CHIANGPEI | CARGIL RUASVIVIO |18 184,557 £ 3 OLIVEIRA EM 543.681,05 $05/006.00
HUA DAROCHA | REGISTRO . TRUST REGISTRO .
.| rows OF IMOVEIS
0600201 604 . .
1008 .
CHIOU MU CARGIL DR JOAG 15 164.53 7 7 OLIVEIRA €M 31486473 | 1.024.000.0¢
CHUAM GUIMARAES | REGISTRO - TRUST REGISTRO
000377 0094 | DE IMOVE!S
CIHTHYA INCORPOFAGAQ RUA 1°REGISTRO [ 198,112/188.113 | BLo1 1 OLIVEIRA Er 6659151 163.600.60
APARCCIDA | BORGES LANDEIRO | PROFESSRA | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO :
ROSAFELIX A MARIA ELISA
QUADROS
CAMARA
000286
CLAUDIO INCOSUL RUAGALEAD [T16° 117,199 [i3] 3 GLIVEIRA EM 5429015 | 2749.000,90
AUGUSTO CARVALBAL | REGISTRO TRUST REGISTRO .
ROTOLO 000036 0042 | DE IMOVEIS
DARIOZITOT | INCGSUL RUAPROF | % REGISTRO 192,659 INET 4 OLIVEIRA EM 85.93406 1 267 090,00
CANDEROY | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
MAUNARDES -
000258 0000
DIRCEY BRAZILIAH RUAMARIA™ | 16° ) 17597 W 6 OLIVEIRA EM 70.656.97 183,580 80 |,
BENEDICTO | MORTGAGES GANDIDA REGISTRO TRUST REGISTRO .
(00583 0000 | OF IMOVELS N
EDSON HELBOR RUA MANOEL | 10° 105367 819 9 OURCINVEST |~ AVA 116.60337 |~ 2233560
SANTOSDE | EMPREENDIMENTOS | FERREIRA REGISTRO : .
SANTANA SA PIRES 000266 | DE IMOVEIS
0000 ;
EDUARDC BRAZILIAN RUA CLARICE ['16° . 17597 BMoT 9 OLIVEIRA EN 83.05081 142.743.19
HENRIQUE DE | MORTGAGES ANA REGISTRO TRUST REGISTRO
OLWEIRA CORDEIRO | OE IMOVEIS
DE MELLO
006275 0000
EDUARDO CARGIL RUAABILIO | 15°R 184522 S g OLIVEIRA EM *497.537,01 984 600,00
VAHIA TADEY SOARES EGISTRO DE TRUST REGISTRG c.
SHINYASHiKI 000566 0103 | IMOVEIS
ELAINE ROSA | ROSSI RESIDENCIAL | ALAMEDA & REGISTRO 177958 iPIR 6 OLIVEIRA AV 07 R385 | 693.00000
ROS SiA CONGONHAS | DE IMOVEIS TRUST :
000071 0000 .
EMERSCN BRAZILIAN RAKIRA 2 REGISTRO 55261 acis 49 OLIVEIRA EM 2,517,865 00000 .
BULKA MORTGAGES YAMAGUCHI | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO L
CONTRETRA 000195 0000 .
¢
EMIR VILALBA | CARGIL RUAALCIDIO | #5° 18254 i T OLIVEIRA EM 260.594,38 556.006,00
MOREIRA CUBAS REGISTRO TRUST REGISTRO
000044 0201 | DE IMOVEIS
Y —
Pagina 2de 11 >
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Nome do Originador Endorago ¢ Caitério Matricula - SEie CCI - - RP COL. ] Cuslodiante. | . Aseent. Salde Valor de .
Cllente : Unidade ., . : : . : : P b Davedor | . Avaltagh
ESEQUIEL NCORPORAGAD R TREGISTRG 167 3687509370 |~ BUR GIVERA | A8 165.860.84 [~ 26400000
ANTONIO O * | BORGES LANDEIRC | PANTALEAD | OF IMOVEIS TRUST .
BRIFO SA . | BRAZ 809064
G504 | .
FRANCISCG | INCOSUL ROR 9§ REGISTRO 208,773 INC1 5 OLVEIRA EM 44861143 | 661.000.00
SILVA MACARIO DE IMOVEIS TRUST | REGISTRO
MITRAUD CERQUEIRA .
000000 6001
GARDENIA [ ROSSIRESIDENCIAL | R GUIAN 3 REGISTRO 149216 AOTE 3 OUROINVEST |~ Av3 2061741 704256 . ¢ .
MARIA Sin 000330 0084 | DE IMOVEIS
CORREIA . .
GLEDSON INCORPORACAG RPAVLOVI [ 1*RECISTRO | 1976181197619 | EP1Z B OLIVEIRA AV. 03 104.504,65 | 210.000.00
XAVIER BORGES LANDEIRO | 000033 0000 | DE IMOVEIS TRUST )
PAZIN SA. '
HELVANIRA | NCGSUL RUA SERGIPE | 2 REGISTRO 26,118 INC 3 OLVERA | EM 67.419,87 162,000 60
FRANCISCO 000816 0111 | DE MOVEIS TRUST REGISTRO ot
DA CUNHA .
JGROPAULO [ INCORPORACAD [ ALAPETURAS | TVREGISTRG | 1880717155677 FPG2 [ OLIVEIRA AV.03 118.106,59 |~ 216.000.00
DA SILYA BORGES LANDEIRO { 000353RES | DE IMOVEIS 1195073 TRUST
FREITAS SA 30 0000
JOAQTADEU ™ [ BRAZILIAN R NICARAGUA | 8 REGISTRO 53863 BCI3 a9 OLIVEIRA EM 7652175 150.090.00
PESSIADE | MORTGAGES 000134 0000 | DE MOVEIS TRUST | REGISTRO :
S0UZ4 .
J0SE INCORPORACAD 3 1*REGISTRO | 198.56011G8.581 [20]] 5 OLIVEIRA AV 53 159.65495 | 210.000,00-
DUCLEAN BORGES LANDEIRO | JORNALISTA | DE IMOVELS TRUST : -
NUNES DE SA ERNESTO .
S0U24 HAPOLI
001233 BL. 8 . .
0014
JOSE MARID | CARGIL RMOURATO | 157 183,183 % 8 OLNEIRA EM 21761695 | 56303000 |
VALENTIN COELHO REGISTRO TRUST REGISTRO ’
JUNIOR 000590 AP DE MOVEIS
1004 0000 °
JUCECASSIA™ | ROVIC TSCEN 15 168541 E\B ] OLIVEIRA AV 5B 16642468 | 31500000
MARIA DE TRECHO REGISTRO TRUST .
SANTANA 0000010G. [ DE IMOVEIS
202 0000 .
LEILA GRAZILIAN ESTRADA 2 REGISTRO 7768 BC3D 2 OLIVEIRA EM 7482200 118.006,00
LUCIARA REIS | MORTGAGES HACIONAL | DE IMGVEIS TRUST | REGISTRO
COSTA LIMA 000715 CS$ 79
0000 .
iz BRAZIIAN AVENIDAT-13" [ G RECISTRO 56062 BCIT 7 GLIVEIRA EM 43.189.60 100.060.05
AUGUSTO MORTGAGES 00000000 { DE IMOVEIS TRUST | REGISTRO .
TOMCZACK 167 6701 . .
LUIZ CLAUDIO | ROSSIRESIDENCIAL | AVENIDAT-13 | &° REGISTRO 320783 AATL XPAVAT | PAVARINI AV.05 285.663,3 729.000.60
WINCLER SIA 000167 QG | OE IMOVEIS
REIS 167 1103
LUIZ BRAZILIAN AVENIDAT-13 | 1°REGISTRO 92322 BCIT [ OLIVEIRA EM 163176,63 712,000.00
FERNANDO | MORTGAGES 00000000 | OE IMOVEIS TRUST REGISTRO
SAMIA PACCA 167 1502 )
wiz CARGIL AVENIDAT14 [ 157 163.263/183.068 1 13 GLIVEIRA EM 163054,03 | 742000.00
HENRIQUE 00000000 | REGISTRO TRUST REGISTRO !
Moz 167 1701 DE IMOVEIS .
TEIXEIRA . o
Lz CRIA AVENIDAT-13| 2 REGISTRO 93478 OR)3 7 OLIVEIRA EM 2677689 [ - 53000000
HAPOLEAQ 00000000} O MOVEIS TRUST REGISTRO :
DA SILYA 167 0801 !
BRITO |
- v H
[y !
. Pégina 3 de 11° {
) : 4
1 - i
P {
. : ., A5G 1] 4 7 Pwwwbrazitansecurities.com.br %
B A Paulista, 1728 - 72 andlar 61310 919 | Sa0 Pawlo | S| Tel: 55 11 40814477 fwivwdbrazilionsecuritie i
H
. .

Pagina 112 de 269



"BRAZILIAN

SECURITIES&>

- Finance & Real E

state
Nome do Orlglnador Enderego ¢ Cartério Matreula - 0| - S&ra CGi N2 CCIL-|... Coslodianla.: |- Assent. Saldo Valor de i
Clignle § Unidade SRR N i : 5 Devedor Avaliagio :
_ . ! - i ) N i) : -
MARCELO BRAZILIA AVENIDAT-13 [ 18° 70857 BO3 OLIVEIRA EM 66.336,68 160.000.60
CAMARGO MORTGAGES £00000 GO REGISTRO TRUST REGISTRO
ALONSO 167 0401 DE IMOVEIS
MARCIO BRAZILIAN AVENIDAT-13 | 6°REGISTRO 1176 8c3 2 GLIVEIRA EM 66.845.56 |  148C0OCT
GIANY BECKR | MORTGAGES 030167 QDED | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
STRAUSS .
1202
MARCO CARGIL AV DO 15° 183,166 i 14- OLIVEIRA EM 424.704,52 53 6.0
AURELIO ANASTACH) REGISTRO TRUST REGISTRO
LOPES 001250 AP 04 | DE IMOVEIS
VASQUES £DPARADISO
8 0000
MARCO JOSE | BRAZILIAN AVDO 110 87369 BC3 2 OLIVEIRA EM 26.605,70 143060.00 |
VIEIRA DA MORTGAGES ANASTACIO | REGISTRO TRUST REGISTRO i
SHVA 001250 AP 46 | DE IMOVEIS o
€D PARADISO .
6 0ao
MARCGS CARGIL AV DD 15¢ 183,274 Ta 16 OLIVEIRA EM 162.406.30 772000.00
ANTONIO ANASTACIO | REGISTRG TRUST REGISTRO
BARCNE 001250 AP 52 [ DE MOVEIS
EDVITALE A [
6000
MARCOS BRAZILIAK RBENEDITO | ¥ REGISTRO 67129 BCi2 38 CLIVEIRA [5 §0.125,56 RO
ANTOMIO DA | MORTGAGES CARDOSO DE IMGVEIS TRUST REGISTRO
ROSA 000033 AP 123
C €000 c
MARCOS tNCOSUL RCIPRIANG | #* REGISTRG 99,013 - INCT 7 OLIVE(RA E1 245.937,57 476.000,007]
ANTONIO DE BARATA DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
OLIVEIRA 061742 ED
VERGER
0222
MARIA BRAZILIAN RD BA 000099 | 1° REGISTRO 78771 BC2Y 48 OLIVEIRA EM 42370.18 S0 B600
HELENA DA MORTGAGES ESTCOCO DE IMOVELS TRUST REGISTRO ) .
FONTE Kh40 405 t
0000
| MARIALEOA™ | BRAZILIAH RVIERADE | 2 BEGISTRO 25014 BCIT 75 OLVEIRX EM 26.754.2 52.006,00
LE S0UZA MORTGAGES MORAES DE IMOVES TRUST REGISTRO '
001830 0000 "
MARIA BRAZILIAN RORCESAR | 1°REGISTRO 4835 2016 852 PROVINCIA EM 3049979 [ . 120.000.00
MARGARIDA | MORTGAGES CARTEL DE tMOVES REGISTRO
PAHSTEIN VILLELA
000510 6000
MARIO BRAZILIAN RSQD LT 10- | ¥ REGISTRO 32658 82 2 OLIVEIRA EM 59.796,12 257 900,00
ADELINGDA | MORTGAGES 12000233 DE IMOVEES TRUST REGISTRO Lo
SLVA 1501
MARIO INCORPORAGAD RUALAPLACE | 1*RECISTRO [ 198207198 208 BLCT [ QLIVEIRA AV. 03 95.595,60 63.000.00
ANTONIO BORGES LANCEIRO | 000044 ED DE IMOVEIS TRUST .
MATIASLOBO | S A CLASSIC A
2] :
MAURODOS | BRAZILIAN RUA 2 REGISTRO 11136 BC2T 161 OLIVEIRA AV. 08 2329443 7400000
SANTOS MORTGAGES PRINCESA DE IMOVEIS TRUST . °
ISABEL
000089 B -
0122 .
TOROEL BRAZILIAN RUA LAPLACE | 1°REGISTRO 42123 BCH1 14 OLIVEIRA £M 118.09601 225.000,06
ROSA DA MORTGAGES 000044 ED DE IMOVESS TRUST REGISTRO
SILVA JUNIOR CLASSIOUE A
017t

Av. Paulista, 1728 - 79 andari 01310919 | Seo Paulo | SPTel.
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iome o Gilghiador Endarsgee | Cartorio - Hatvteuta. T Senig €C.7 : Cuslodiznie " T ~Asent. Saldo Valords | .
Clisnte - Untdade TR IO S o Dovedor Avallagio

ODETE IMCOSUE RPRINCESA™ [ 1 193,022 & [ OLIVEIRA EM 79.640.86 5276000.00
NEVES ISABEL REGISTRO TRUST REGISTRG . : .
ROSEIRA 000017 A DE IMOVEIS
DONATO 0174
BORGES .
ORLANDOOE [BRAZILIAN _» RUA e 131680 ANTO [ OLIVEIRA EM 4042106 97.994,93
MATTOS MORTGAGES BRINCESA REGISTRD TRUST REGISTRO
SUMIOR ISABEL DE MOVEIS

000017, 8

0152
PAULD IWOBRASIL RUA LAPLACE [ 1 REGISTRG 26,183 VoIt 3 OLIVEIRA AV.03 135.281.40 25600063
CESARVILAS | PROMOCAO & 400044 DE IMOVEIS TRUST .
B804S OF IHVESTIMENTOS EDFICO D
ANDRADE IMOBILIARIOS LTDA [ ART 80032 :
PAULD IHCORPORAGAO RUA 1*REGISTRO | 1938877 193888 237 6 OLIVEIRA AV B3 123.680.95 216.606.55 |-
HERIQUE DE | BORGESLANDEIRD | PRINCESA DE IMOVEIS 1193869 TRUST
ARALIO SA ISABEL .
PINTO 000017, A .

0041 .
PAGLO CARGIC RUATAPLACE [ 15° 182,95 [ o OLIVEIRA EM 243642,78 575.000.00
SERGIO 000044 EDD | REGISTRO TRUST REGISTRO
FIGLIFRA ARTBO052 | DE IMOVEIS
TGNDING . .
FEORQ GRAZILIAN RiiA 2*REGISTRO 1N47 (R 16 CLIVEIRA EM 4417785 2041074
REZENDE MORTGAGES PRINCESA | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO

ISABEL

GOOLBS ED O

ORMEMENT A -

0032
FRINCIS INCOSUL RUA LAPLACE | 107 17,13 INCT 9 OLIVEIRA EM 614.987,58 281.600,60
RIBEIRO DOS 000044 £D REGISTRO TRUST REGISTRO A
SANTOS CLASSIQUEA | DE IMOVEIS
) 0102 .
ROBERTG BRAZLIAN RUA TAPLACE [31° 253867 B2 7 OLIVEIRA EM 50 765,51 141.000,00
FIGUEIREDO | MORTGAGES 000044 REGISTRO TRUST REGISTRG
COSTA EDIFICIO DE IMOVEIS

CLASSIQUE A

0041
ROGERID CARGIL RUALAPLACE [ 15 154,553 2 2 OLIVEIRA EM 43764011 505.096,05
ATILIO : 000044 REGISTRO TRUST REGISTRO B
GUAZZELLI EDFICIOD | OE IMOVEIS

ART 8004
ROSEL! IMCOSUL RUA 2REGISTRO 31373 8] 10 OLIVEIRA M 4787557 167,000.00
HERRERIAS PRINCESA OE IMOVEIS TRUST REGISTRO o

ISABEL

400089 A

002 v
SCYLLA BRAZILIAN RUA $* REGISTRD 131190 B2 [ OLIVEIRA EM 28.226,1% 165.600.00
SUCRMONT | MGRIGAGES  * { PRINCESA CE IMOVEIS TRUST REGISTRO .

ISABEL

000089 B8

0181
SERGIO AKIO [ BRAZILIAN RUASERRA | Z°REGISTRO 79580 BCR 46 OLIVEIRA EM 18.089.21 120.000.60
KIMURA HIORTGAGES CE DE IMOVEIS TRUST REGISTRO

BOTUCATU, -

e 410 )
SILVIMAR CARGIL RUADOS 15 184504 2. 23 OLIVEIRA EM 49.39576 {605 (00.00
FERNANDES CARIRIS, N° | REGISTRO TRUST REGISTRO
REIS %0 DE IMOVEIS -

. _ ' S
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Nome do Ortginador Endareo & Cartorle Matrloula | St €C ~Cuslodiante. 1. Assent. [ Saldo Valor de
Glionts | Unidade DA L S : . Devedor Avaliagio
SILVIG CARGIL RUA SERRA | 15 184,554 2 4 OLIVEIRA EM 594.943.30'1 - 508CER.00
. RICARDO DE REGISTRO TRUST REGISTRO
PACIELLO BRAGANCA, | DE IMOVEIS
e )
SYLMAR TECMAC RUA SERRA 1° REGISTRO 76872 Al 16 OUROINVEST AV4 47.950.23 158 (00.00
GASTON OE DE MOVEIS - .
SCHWAR . BOTUCATU,
JUMIOR N 410 )
TELMA tHEOSUL RUAHELOISA | 2 REGISTRO 117,354 T i OLIVEIRA EM 147.358,67 1. 383.900.00
FERRARACIO PAMPLONA, | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
1700
VAGNER INCOSUL RUADAS 2 REGISTRO 108,85 INCT 2 OLIVEIRA EM 9700589 361.600.60
JOSE BE PAINEIRAS, | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO T
MORAES ) he 357 .
VALDUIR - | BRAZIOIAN ALAMEDA T°REGISTRO 75418 8651 10 OLIVEIRA EM 2167904 [ . 150.000,08
ASSIS JUNIOR | MORTGAGES DOS AICAS, | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO o
I 1404 .
WALTER VAN | BRAZILIAN RUADOS §* RECISTRO 217848 BC12 52 OLIVEIRA EM 4210312 155.000.00
AKEN MORTGAGES CARIRIS. N* | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO .
kil .
WILLIAM HCOSUL RUA HELOISA | 2°REGISTRO 117,366 INC1 13 OLIVEIRA EM 28.648.91 356.000.00
SILVA PAMPLONA, | OE IMOVEIS TRUST REGISTRO N R
HeT20
WILSON GRAZILIAN RUA ¥ 116.522115.623 BCA1 E3 OLIVEIRA EM 8552434 152.006,06
ALESSANDRO | MCRTGAGES CAMPEVAS, | CREGISTRO TRUST REGISTRO
THEZOLIN Ne 74 DE IMOVEIS
. WILSON HICOSUL RUA CELSD, [10° 117,204 [ 14 OLIVEIRA EM 116.786,22 b 400,66
ANACLETO M 501 REGISTRO TRUST REGISTRO . -
SOARES DE IMOVEIS .
WILSGh INCOSYL RUA 9°REGISTRO 208414 INCI 15 QUIVEIRA EM 80.981,16. 671.000,60 | -
1Y QITI CAMPEYAS, | DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
MORIKANA N7 :
ZELIADE BRAZILIAI RUA DDS 1*REGISTRO 15827 aCA 27 OLIVEIRA EM 47.669,15 115.000,00
QLIVEIRA MORTGAGES  * CARIRIS, N° DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
FRAGA 90
ZEMAIDE BRAZILIAN RUASERRA [ {°RECISTRO 19519 BC12 3 OLIVEIRA EM 3450370 1 - 85.000.00
FERREIRA MORTGAGES 03 DE IMOVEIS TRUST REGISTRO
DOS SANTOS BOTUCATY,
Ned10

f. Para corrigir apenas os percentuais de amortizagiio constantes do ANEXO IT ao TERMO DI
SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIE 2.010-162 - FLUXO FINANCEIRO
PROGRAMADO, que passa a constar da seguinte forin: :

“ANEXO 1l a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIFE 2.010-162 ) . _
FLUXO FINANCETRO PROGRAMADNC - DATA BASE: 13/05/2010

%
# Vencta, Saldo injclal Amorntizagic | Juros Total Amortizagd

0 13105110 11.013.999,37 000 0,00 0.00 0.0000%

1 13/08/10 11.112 789,58 00C| 000 0,00 0,0000%
2 13/0740 11,112,789, 86 199.907.97 | 49.676,30 299.584.27 1.7989%

3 13/08110 10.912.881.60 156.708,9" | 97.883,22 254.592,19 | /114360%
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# Vencto. | _ Saldo tniciai Amonlzagac_[ Jurcs Jotal Amogn?zngao
13£09/10 10.766.172,62 9563315 | 46.477,62 162.110,75 0,8891%
5 13/10/10 10.669.539,49 75.039,50 § 15,619,84 170.669,37 0,7035%
8 13711710 10.585 499,96 89.536,14 | 94.946.77 164.482,91 0.6569%
7 1312410 10.515.963,81 134.814 6! | 94.323 07 229.137,72 1,2820%
8 13/01F11 1038314815 | 3201239r | 93.113.84 | 42223778 | 347049
) 13102111 10.052.025,20 107.486,30 | 90.161,76 197.648,08 1,06893%
10 13/03/11 9.944.538,89 182.233,67 | $9.197.66 271.431,33 1,8326%
1 13104711 9.762.305,22 80.177,81 | 87.563,11 167.740,92 0,8213%
12 13/05/11 9.682.127.41 28120443 | 36.843.96 348.048,39 2,6978%
13 13/06/11 9.420.922 97 164.845,8" | 84.501,08 249.046,92 1,7466%
14 13/0711 9.266.377,13 242,561,373 | £3.025,19 326.086,57 2,6248%
3 15 13/08/11 $.013.41574 100,860,214 | £0.84594 181.796.19 1,1200%
18 130911 8.912.46549 161.966.23 { 79.940.47 241.908,70 1,8173%
. 17 13/10111 8.750.495,26 74.458,000 | 78.487,71 152.945,80 0.8509%
18 s '8.676.041.25 75.299,41. | 77.819,88 153.119,32 0.8679%
19 13/1211 8.800.741,89 140.656,6% [ 77.144,46 217.801,09 1.6354%
20 13/01/12 8.460.085 36 278,328,44 | 75.882 84 354.211,28 3,2899%
21 13/02/12 8.181.757,01 113.470,16 | 73.386,37 186.556,53 1,3832% _
. 22 1340312 8.068 586,95 217.730.91 | 72.371,29 280.102,20 2,6985% |
23 13/04/12 7.850.858,13 79.899,91} | 70.418,35 150.018,28 1.0139%
24 13/05/12 7771.266,30 |  267.346,8: | 58.704,38 337.051.23 3,4402%
25 13/08/12 7.503,909,54 232.155,95 | 67.306,41 299482 36 3,0938%
26 13/07412 7.271.753 59 85.890,34 | B5.224,08 160.914 42 1,1784%
27 13/08712 7.186.063,24 107.028,2" § 64.455 48 171.484 .70 1,4804%
28 13/09/12 7.079.034,02 163.313,31 | 63.49548 225.806.79 2.3070%
28 1310112 6.915.720,70 80.664.9: | 52,030,864 142.695 80 1.1664%
30 13/11/12 6.835.055,74 80.742,51 | $1.307,11 142.049,62 1,1813%
31 13/12112 6.754.313,22 141.705.4" | 40.582,89 202.288,38 2,0980%
- 32 13101113 5.612.607.73 270.799,5i | 52.311,86 330.111,37 4,0952%
33 13/02/13 6.341.808,22 108,153,111 | 56.882,92 165.036,11 1,7054%
34 13/63/13 $.233.655.02 207.499,67 | 55.912,84 263.412.51 3,3287%
35 13/04/13 6.026.155,35 75.182,3% | 54.051,67 129,233 98 1,2476%
. i 36 13/05/13 §,960.973 03 259.170,8 | 53.377.32 312.548,14 | - 4,3551%
v 37 13/08/13 5.691.802,21 133.284.9% | 51.052.69 184.337,62 2.3417%
38 13/07/13 5.668.517,27 76.418.49 | 49.857,19 128.275,68 1,3748%
39 13/08/13 5.482 098,78 108.661.03 | 40.171,75 165.732,78 1,9438%
40 13/09/13 5.375.537.74 136.151.81 1 48.215,95 184.367,56 2,5328%
41 1311013 5.239,386.12 79.890,15 | 16.994,74 126,884.89 1,5248%
42 1311113 5.159.496.96 80.787,313 | 16.278,16 127.065 54 1.5658%
43 13124113 5.078.708,58 141.533.4% | 45.653,54 187.086,99 ,,2'786%-J

Av. Paulista, 1728 - 72 andar | 01310 919 | Sio Paulo | SP | Te
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44 | 1a0mma 493717612 132.400,27 | 44.284,05 176.684.27 | 2,8817%
48 13/0214 4,804.774 90 ©5.960,9¢ | 43,096,48 139.057.44 | 1,9972%
46 13/03/14 4708.613,94 ) 19984677 1223876 | 24208253 |  4.2441%
47 13i04/14 +4.508.987 16 69.848,41 | 40,443,23 110.291.64 | 1,5491%
48 13105/14 443911875 2576132 | %9.816,73 | _ 297.330,00 | 5.8010%
49 13/06/14 4.181,005.47 | _ 131.636,94 | 37.506.96 169.143,90 |  3,1480%
50 13107414 4.049.968,53 71,733,04 | %6.326,24 108,088,28 |  1,7712%
51 13/08/14 5.078.235.49 72.574.99 | 3568283 108,257.78 [ 1,8243% "
52 13/09/14 3.905.660,54 | 129 367,151 35.031,87 164.300,06 | 3,3123%
53 13/10/14 5776.203.35 69.140,1:: | £3 871,51 103011,66 | _1,8300%
54 13011114 3.707.153,19 69.204 10) | 33,251,35 102.54545 | 1,8692%
5 13112114 3637.869.08 | 122,333,932 22.629,82 164.963,74 | _ 3,3628%
56 13101115 351552518 |  126.504,06 | 21.532 54 158.126.60 [ 3,6010%
57 13102/15 3.388.831,10 67.165,27 ] 10.397,06 97.562,28 |  1,9818%
58 13/03/15 332478687 | 19571642} 20.704.62| 22550974 | 5.8919%
59 13/04/15 3.126.050,75 63.996 57 | 18.039,35 92.03666 | 2,0472%
60 13/05/15 3,062.054,24 |  249.560,48 | 27,465.13 277.02561 | 81501%
81 13/06/15 2.812.403.76 | 122.045.35 ] 25.226,69 147.272,04 | 4,3394%
82 130715 2.690.448 .40 54.842,10 | 24,132,01 78.974.11| _ 2.0384%
63 13/08/15 2.635.606,30 62.648.87 | 33 640,10 76.288,97 |  1,0676%
64 13/09/15 2.582,95749 | 110.928,11 | 23 167,86 134.092,96 | 4.2945% |
65 1301018 g,472.osé 32 52.768.00 | %2.172,62 74940021 21345% |
66 131418 2.419.264,32 §3,330,20 | 21,599,862 75.029.88 | _ 2,2044% |
67 1312015 2.365.034.06 | 107.853,45 | 71.221,27 120.074,73 |  4,5586% |
38 13/01/18 2.268.080,59 97.047,71, | 0.253,86 117.301,68 | 4,2078%
69 13/0218 2.161.032,80 §5.311,6% | 19,383,41 74.695,04 |  2,5595%
70 1303116 210572147 ) 52.552,4¢ | 18.867,29 043977  24057% |
4] 13/04/16 2.053.168,68 53.117,57 | 18.415,92 71.533.44 | 25871%
72 13/06/16 2.000.051,16 | _240.538,1! | 17,93048 | 25847763 | 12,0266%
73 1310616 1.769.513,00 49.642,8¢ | 15.781.97 65424861 28214%
74 13407118 1.709.870,10 46.193,85 | 156.336,70 61.530,65 | _2,7016%
5 13/08/16 1,663.676,25 46.087,15 | 14.922,36 61009511 27702%
76 13/09/16 1.617.589,00 46.597,88 | 14.508,98 61.106,86 | 28807% |
had 13/10/16 1.670.991,20 44.460,6: | 14.091,02 58.55164 |  2,8301%
78 13/11/18 1,526.530,58 44.957 85 | 13.602,23 58.650,08 | 2,8451%
7% 13112/16 1.481.572,73 99.415,0° 280,98 11270399 | 6.7101%
80 1300117 1.382.157,72 87.488,46 | 12.397,28 90.865.74 | 6,3284%
81 13102117 1.294.689,25 45,6846 | 11.612,73 §7.267,35 | 3,5263%
82 1310317 1.249.034,62 46.,168.01 | 11,203,223 67.371,29 | 3.6963%
83 1304117 423878 | 0.789,12 53.176,93 | 3.5258% |-

1202.868,56 |

>
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84 13105417 1.160.478.74 220.720,24 | 13.408,92 240.129.16 | 19.7953%
88 13/08/17 930,758,49 45.218, 11 | 834845 63.566,55 4.,8582%
86 1307417 885.540.38 45.731,80. | 794286 53.674,82 5.1643% :
87 1370817 839.808,42 44.897,83°| 7.532,67 52.430,80 5,3482% . v
88 13/09417 794.910,58 45.410,00 | 712996 52.540,02 8,7126%
89 18/19/47 749.500.52 414833 6.72265 48,206.00 5,5348%
90 37 708.017,17 3569534 | 6.350,56 42.045,95 5,0416%
91 13112017 ) 672.321,77 36.02300 | 6.030,39 42.053,39 5,3580% |
92 13/01118 836.298,77 75&.__801" 5.707,28 79.65637 ] 11,.6216% N
93 13102/18 562.350,67 28723457 5.044,01 31.767.47 4,7521% - .
94 13/03/18 535.827,21 23.54564| 4.804.31 28.34994 |  4,3959%
. 25 13/04/18 512.081 .57 16.028,15| 4.593,12 20,621,27 3,1300%
98 13105118 ) 496.053,42 8151141 4.448.35 12.600.49 1,8432% -
97, 13/06/18 487.902 27 10.553 8t | 437824 14.930,05 2,1631%.
98 13/07/18 477.348,45 8.303.95 ] 4.281,58 12.585 53 1,7396% .
98 13/08/18 469,044, 50 8.369,6% | 4.207,1¢ 12.576,73 1.7844% i
100 13/09/18 460.674.87 8.436,33 | 4.132.02 12.568,35 1,8313% .
104 13/10/18 462.238.53 5.888,59 | 4.056,35 9.944,94 1.3021%
102 13/11118 446.349,93 5.930,65 { 4.003.54 9.934,19 1,3287%
103 13/112/18 440.419.28 5.972,91 | 3.950,34 8.923,30 1,3562%
104 13101118 434.446,32 41.419,24 | 389877 45.316,01 9,5338% °
108 13/02/19 393.027,07 ©.411,05 | 3.525.26 £.936.31 1.6312% .
108 13/03/189 386.618,02 6.468,05 | 3.467,75 §.925,78 1,6704% :
107 13/04/19 380,157,98 6.505.6+ | _3.409.83 9.915,47 1,7113%
108 13/0518 - 373.652,34 8.55386 ] 335147 9.905,33 1.7540%
109 13/08/19 367.098,48 6,602,671 |  3.292.68 $.895,32 1,7986%
110 13107/19 360.495.84 665150 | 3.233,47 9.884,97 1,8451% .
11t 13108719 353.844,33 6.701,10 | 3.173 81 9.874.91 1,8938%
112 13109119 347.143,23 6.750,80 | 3.113,70 9.864,59 1,8447%
113 13/10019 340.392,34 88017 | 3.053,15 9.854,88 1,9982%
C 14 13711119 + 333 590,62 6.8528: | 299214 9.844,75 2,0542%
118 13112719 326.738,00 £.904,3y | 2.930.68 9.834,98 2,1131%
t16 13/01/20 319.833,70 6.956,06 | 286875 9.824,81 2,1749%
117 13/02/20 312.877,83 7.008,77 | 2.806,35 9.815,12 2.2401% .
118 13/03/20 305.856,86 7.081,90 | 2.743.49 9.805,39 2,3088% :
119 13/04/20 298 808,96 7.115,4¢ | 268015 9.795,64 2,3813% ’
120 13/05/20 291,691.47 7.169.46 | 2818,33 9.785.81 2,4579%
121 13/06/20 284 521,09 7.224.20 | 2.552,02 9.776,31 253901% ]
122 13/07120 277.297,89 8.079,7 | 2487,22 8.566,97 2 192?& T
123 13/08/20 271.217.94 6.123,55 | 243289 8.688,24 | 2,257B% . S
.
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124 13/09/20 26503438 8.167,85 | 2.377,76 B.545,71 2,3267%
125 13/10/20 258.926 43 6.212,6t | 232244 8.63512 2,3994%
128 13f11/20 262,713,756 6,257,945 | 2.266,71 8,524,66 2,4783%
127 13f12/20 246.455 80 6.303,59 | 2.210,68 8.514,17 2.5577%
128 13/01/21 . 240.152 20 8.349,8% | 2.154.04 8.503.66 2.6440%

O E I R K 233.802,57 6.395,1v |  2.097,09 849322| 27357%
130 13/03/21 227.406,44 8443, 10| 2.039,72 8.482.82 2,8333%
131 13104421 220.963,33 649087 1.081,03 8.472,80 2,9374%
132 13/05/21 214,472,768 653841 | 1.9823,71 8.462,12 3.0486% |

faas 13/06/21 © 207.834.34 6.588,94| 1.865086 8.452,00 3,1878%
134 13107121 201.347.39 663580 | 1.80598 844178 3,2957%
135 1308121 194.741.59 688500 | 174646 843148 | 3.4333%
136 13/09121 188,026,55 6.736,92 | 1.686,50 842142 | 35819%
137 1310121 181.291,63 6,785,348 | 1,626,090 841147 ] _5,7428% " |
138 1311721 174.508,25 6.836,26 | 1.565.23 8.401,51 3.9175%
139 1311224 167.889,96 6.887,54 ] 1.503,91 8.391,45 4.1078%
140 13/01/22 1680.782.42 £.939,52 | 1.442.13 8.38165 | 4,3161%
141 13/02/22 153.842,89 6.991,85) 1.379.89 8.871.74 4.5448%
142 13/03/22 146.851.04 7.044,731 1.317,18 8.361.91 4,7972%
143 13/04/22 139.808,30 7.088,2¢ | 1.263.99 8.352,23 5.0772%
144 13/05122 132.708,05 782,40} 1.180,32 8.342.48 | 5.3894%
148 13/06/22 125.555,8¢ 7206781 1.126,17 8,332,956 5.7399%

. 148 13/07i22 ' 118.349,10 7.281,78 | 1.08153 8.323,31 6,1359%
147 13/08/22 111.087,32 7.31748) 99639 8.313.82 8,5871%
148 13/09/22 $03 769,89 7.373.57{ _ 930,78 8.304,33 7.1057%
149 13/10/22 96.396,31 7.430,2; 864.62 8.294.84 7,7080%
150 13/11/22 88 96_6.03 7.487,51 797,88 8.285.54 8.4162% |

« 181 1312122 81.478.52 7.54539 730,82 8.276,21 9,2608%
152 13/01/23 73.933,12 7.803.79 | _ 663,14 8.266,03 | 10.2847% |
153 13/02/23 66.328,32 7.662,87 } _ 594,94 8.267.76: | 11,5527%
154 13/03/23 £8.666,49 7.722,44 526,20 8.248,64 | 13.1633%
158 13/04/23 50.944 05 7.782,8: | 45694 8.239.56 | 152768% -
158 13/05/23 43.181,43 7.843,3% 387,13 8,230,851 18,1723%
1567 13/06/23 35.318,05 79047 318,78 8.221.65 | 22,3817%
158 13r07/23 27.41327 4.633,85 245,88 4.879.73 | 16,9037%
159 13/08/23 22.779.41 466331 204,32 4.867,65 | 20.4717%
160 13/09/23 18.116,08 469307 | 16249 4.85556 | 25,9056%
181 13r10/23 13.423,00 4.72312 120,39 4.843.51 | 35.1868%

182 13111/23 8.699,88 1735830} 78,03 181342  19.9474%

t 163 13112025 6.964,48 173601 62,46 179848 | 24.9268%

Av. Paudista, 1728 - 7¢ andar | 01310919 | Sao Paulo | SP | Tel.:

i1 40814477
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164 13/01/24 5.228,46 1.736,6% | 46,89 1.78352] 332151%
165 13/02/24 3.491.82 1.737,20. 31,3 176857 | 49.7526%
- 168 13/03/24 1.754,55 1,754,55 15,73 1.770,26 | 100.0000%
1. Permanecem ratificadas todas as demais cliusulas ¢ condiges do Termo, niio retificadas
expressamente por este instrumento,

£ por estarem justos e contratados, assinam o presente e 04 (quatro) vias de igual teor e form

a e'para
um s efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.

Séo Paulo, 28 de junho de 2010‘_

Testemunhas;

. i Romero —~—
Manjca Miuki Fujii E"" Fama”%ﬁn-x ’
16.119.511-8 CPT: o 305.655.098-
. CPF: 303.655.098-41
CPF'075.457.968-96
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Anexo III ao Prospecto
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS
AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endereco], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos”), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que,
rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatéria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na
cldusula anterior €, nesta data, de R$ 11.013.999,37 (onze milhGes, treze mil, novecentos e noventa e
nove reais e trinta e sete centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes
Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede 3 CESSIONARIA a
totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente
cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste
monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data]
na conta 13003486-3, agéncia 2271, Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer
a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores
dos Imoveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os
direitos e agdes que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos
competentes Servigos de Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos, conforme tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara 8 CESSIONARIA, por meio de empresa independente
de auditoria e gestao de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos
Créditos conforme ANEXO I1I, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranca
que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da
cladusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE
3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padres de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte

integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo,
nos exatos valores e nas condigbes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo
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encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer natureza,
ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessdo. .
CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (CCIs), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta
constante do ANEXO IV. A garantia de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera
automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCIs serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas
na cladusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que
se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos
Créditos e terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apods a sua efetiva conclusdo,
através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCIs somente poderdo ser negociadas apos: i) o registro dos
respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos iméveis, e ii) averbacdo de cada
uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCIs em
sistema de registro e liquidagao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g.
Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrdo por
conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacao das CCIs ocorrera no ambito da CETIP sera feita sem movimentacdo financeira, uma vez
que o valor da presente cessao serd pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a
CEDENTE a firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente
cessao pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado 3 CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbacao do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos
Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renuncia da
CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCIs, via CETIP, que podera ser
pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relagdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio
deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes
hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito
Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, nao seja efetivada em até
(60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar
os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do
cliente, na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que
receber da CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a
CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do
artigo 290 do Cédigo Civil.

5.2. Todas as comunicacdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de
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qualquer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituira novacdo, nem prejudicara o
seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, para dirimir quaisquer dividas
oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder
a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor
e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

N° da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos
Imoveis.

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortizacdao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacao do imdvel) devera ser igual ou menor que [¢]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverao estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACRO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagao — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteracdes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddo Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certidao dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certidao de Distribuidores de Acdes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Agdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certidao de ExecugOes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acOes trabalhistas

Certidao da Divida Ativa da Unido

Certidao de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certiddes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdao
validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e
pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderecgo],
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente
Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e
condicdes:

Clausula Primeira — Das Definicoes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressoes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiUsculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura plblica de
compra e venda de unidade(s) imobiliaria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo,
firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobiliaria,
cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdao, vencimentos, bem como
demais elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, o qual
se consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacdo fiduciaria
em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal,
todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcao, prémios de seguros e quaisquer
outras taxas de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacao fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os)
Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissao: emissao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [¢], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de
Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacdo].

Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s)

mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizado a funcionar

pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCIs.
Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para
este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relacdo constante do Anexo 1.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)
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3.1 Quantidade de Titulos
E(Sao) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(do) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo ¢é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdao na Central de Custddia e de Liquidacdao Financeira de
Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela
EMISSORA para negociacao das CCIs.

3.6. Custodia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento

0O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de boletos
bancarios pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es)
da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratoérios
Encargos moratorios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicao de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo L.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29,
da Lei n°® 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze)
dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais,
multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes
condominiais imputdveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranca e de intimagdo.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:
a) a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao
Oficial do Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as

penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e de intimagao.
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b) a diligéncia de intimagcdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imével, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em local incerto e
nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos,
competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da
primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa
com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do
Registro de Imoveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacdo da
propriedade do Imdvel em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26
da Lei n® 9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos
do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s) e nele o Imdvel serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, serd realizado o segundo
leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicbes
condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES)
perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicao do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacao da divida;
também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuincio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do
imovel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulagdo diaria de
jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do
Imdvel, em razdo da consolidacao da propriedade do Imdvel, transmitira(3o) seu dominio e posse, direta
e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor,
nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até
o dia da consolidagao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuigdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
na hipétese de o Imével ser unidade autdnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacao de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leilao), se for o caso;
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f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo
pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagdo e da alienacao
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue
aos DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigbes a EMISSORA, ou ao(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildao extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou
pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos antincios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar,
depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c"
deste item, fato esse que importara em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do
art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(ao), em seus escritorios, a
disposicao do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacao de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizagdo do(s) leilao(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou
aquele que tiver adquirido o Imoével em leildo, a taxa de ocupacdo equivalente a 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da
realizacdo da alienacdo do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas,
foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apos a data da realizacdo do leildao publico; b)
de todas as despesas necessarias a reposicao do Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do
artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico
leildo, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo
ou posteriormente, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES)
ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente,
com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do Imdvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA,
ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegracdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas
previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), devendo a dentincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).
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m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta cldusula, até a data
em que a EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienard aos Investidores e estes adquirirdo da
EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-
se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacao da(s) CCI(s) abrange(m) todos os
direitos, acessodrios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de
Emissdo, incluindo a alienacao fiducidria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que
instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor,
legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagao do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que
o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que
fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente
que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s),
o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais,
exceto no que tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo
fiducidria em garantia, pela qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem
reserva alguma, a propriedade fiducidria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a
execugao da alienacdo fiduciaria em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) nao fora(m) objeto de qualquer prévia
alienagdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessdao ou transferéncia pela
EMISSORA;

(o) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de
crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a qualquer onus, real ou
pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de
qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agao contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado
ou possa dar lugar a qualquer argliicdo de compensacao ou outra forma de extingao, reducao e/ou
mudanga de condicdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
DEVEDOR(ES), nao havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o
respectivo pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

)] nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente
pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste
sentido;

(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as

demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo violam as
normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;
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(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

O] nao ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evicgdo de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, a validade
de seu critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles
contidos;

6) esta emissao de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na
Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes
da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislagdo aplicavel em caso de comprovacao de vicios redibitorios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e
acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES)
serao efetuados em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificacdo dos
DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranga, que continuara correndo por sua exclusiva
conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
documentos comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo
se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacao da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdao das
CCIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os
documentos acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta
Escritura de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada,
passara a ser detida pela Instiuicao Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custodia
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da(s) CCI(s) na Instituicao Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta Escritura de
Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacao(des) no competente
Registro de Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razao, os Créditos Imobiliarios
nao venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA
neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissao da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razao da dispensa de averbacao no Registro de Imdveis competente, conforme
disposto § 29 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da
alienagdo fiducidria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE,
juntamente com uma declaragao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCIL.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA
a envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das
obrigaces delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo
585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e
condicdes pactuadas nesta Escritura de Emissao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo
fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].
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[Empresa]

TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO 1

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL [ XOOXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE |  XXXX [ NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO | XXOOOXKKHXXXIKXXXXKXKXXXXX
NOME DO CONJUGE:: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N° CPF/MF [ XOOXXXXXX | No IDENTIDADE | XXXXXXX [ EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL [ XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | XX CEP | XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XXXXXOOKIKXXXXXKXXXXXXX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX | UF [ XX | CEP_ [ XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX

No MATRICULA | XXXX_ | CARTORIO [ X© Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO Instrumento Particular de Compra e Venda DATA XX/XX/200X
AQUISICAO:
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiduciaria No RX
REGISTRO

4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX, XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R$ XXXXXXXX,XX

PRAZO [ XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX
FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX
parcelas anuais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA | IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUGIARIO NA
12 EMISSAQ DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS iMOBlLIAREQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Par esle instrumento particular de Contrato de Prestago de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de Sac
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12® andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Consfituigéo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encentra arquivada na Junta Comercial do Estads de Sao Paule - JUCESP sob o n® 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste ato representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® £49,722.808-91
& por seu procurador Fabio,ge Arailjo Nogueira, brasileiro, casade, advogado, portader da Cédula de Kdentidade R.G. n®
9.454.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 010.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sag Paulo, com escritbrio no enderego supra, o primeiro eleito pelo Conselho de Administracgo da
sociedade em reuni@o realizada em 13/11/2000, cuja ata se enconfra arquivada na JUCESP sob n® 219965/00-6 e o
segundo nomeado por procuragéo lavrada nas notas do 16° Tabelido de Motas de S&o Paulo, livre 2490, paginas
2811282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quctas de respensabilidade timitada, com sede na
Cidade do Rlo de Janeiro, Estado do Rio de Janelro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.676/0001-31, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, doravante dencminada CONTRATADA, e ainda como Interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0C01-20, neste ato representada na forma de seu Contrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

fi) A CONTRATANTE emltirs Cerfificados de Recebiveis Imobiliarios (doravante "CRIs") em
séries com a instituigfe do regime fiduciério sobre os créditos imobiliasios que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagéo dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciario da 1?2 emissao da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante “Patrimonio Separado™;

(i} A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servicos elencados nsste
contrate;

(v) A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasi!
(BACEN) para prestago de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo-9° da Lei n®
9.514/97;

as paries acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condighes e
caracteristicas:

|- D0 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestago, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhao dos
fitwlares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela GONTRATANTE.

= Onclal de Aeg. o TAL 9 Documenton
o Cvi o Pesson urkicn s Cagt f
30 JAN. 2004
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1. A CONTRATADA sfio conferidos poderes gerals de representagdo da comunhdo dos Investidores,
Inclusive os de receber e dar quitagdo.

2.2. 550 deverss da GONTRATADA, além de outros previstas em lei ou em ato normative da Comissdo de
Valores Mebiliaries (doravante simplestaents CVM):

(a) zelar peta protec&o dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exérefcie da fungdo
0 cuidado e a dilgéncia ue todo homem afivo e probo emprega na administragéc dos proprios bens,
acompanhando a atuagio da CONTRATANTE, ou de qualquer terceiro por esta confratado, na administragio
do Patriménio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicials necessarias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizago dos créditos afetados ao Patriménio Separade, caso a
CONTRATANTE n#o o faga, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdtase de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéc do Patriménio Separado,
ohservando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidacae do Patimdnio
Separado, observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para dellberar sobre as normas de administragéo ou
liquidagdo do Patimdnio Separade no casa de insuficiéncia de tat patrimdnio;

{f) no caso de reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
quelquer ouira medalidade de inaptiddo, permanacer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apds a data de solicitago da ren(ncia, devendo, ainda, fornacer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (irinta) dias da data de sua rendncia, foda a escritiragéo, correspondéncia, registros magnéticos de
Informagéo e documentos em gerat relacisrados ao exercicio de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda foda a escrituragdo, correspendéncia, registros magnéticos de
informagéio & documentos em geral relaclonades ao exercicio de suas funges, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no memento de aceltar a fungdc, a veracidade das informagBes contidas no Termo de
Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registos/averbagdes Nos competentes Registros de Imdveis da cessdo dos créditos imobilidrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da GONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no seniido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagio de garantias constituidas em
favor dos ftitulares dos CRIs, a seguinte atribuigo: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéneia dos créditos imobifiarivs, sua realizagdo e Substtuiches (fal como definido em k.2 abaixo),
especiaimente quanto 2o nivel de inadimpléngia dos adquirentes dos imbveis, bem como o andamento de sey

fluxe; ;:a
T Dilcted da Pag. de TTulog » Docurmstey
¢ Clviide Posaon Jurfdlen ds Capital, .
30 148, 201 c )5
DR, JOSE A. MICHALUAT - ORIaIAL Y
R. Augusta, 1825 - £, 285,2177 % :
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{) solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que serd reatizada &3 sxpensas da CONTRATANTE, abservado o disposto no item 5.2 deste
contrato;

{k) elaborar anualmente relatdric e colocé-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exerclcio social, o qual devera conter, no minime, as seguirtes informaglies:

(1) créditos imobiliarios que lastreiam os CRls, conforme identificados’ no Termo de
Securitizagéo;

{2) eventuais substituigties e modificagbes de quaisquer dos créditos que lastrelam os CRIs
{denominadas neste instrumento como “Substituicies™ e “Modificagdes”, e conforme adiante definidas).
Entende-se por Substituicies toda e qualquer permuta ou troca de créditos imobhiliarios que constifuam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e gualquer Subsiituic@o dependeré de prévia
e escrita manifestacdo da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condiches estabslecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Medificagdes" as alteragBes ros
conlratos pera financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (i)
renegociages, {iii) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizago do Funde de Garantia por Tempo de Servige, ou
(vi) alteragbes na legislagéo propria do Sistema Financeire de Habitag&o e do Sistema Financeirs imobifirio,
fespeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securitizagéo;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobilirios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamenta na mesma proporgdo dos crédilos imoblliarios, conforme
estabslecido Terme de Securitizag&o e nos Regulamentos das operagdes de securitizagéo relativas & primeira
emissao de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, 5o que for aplicavel As suas atividades, o Regulamento frmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios |astreadores da Série
2.001-1 da 1% emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o “Regulamento’);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Temos de
Securitizagdo e dos CRIs;

{1y declarar sua aptidao para confinuar exercendo sua fungo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os fitulares dos CRls, no prazo maxime de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemsnto de obrigaghes atinentes & respactiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagéio, no prazo de 05 (cinco) dias apos satisfeilos os
¢réditos imabiliarios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, ncs competentes Registros de
Imdveis, da averbagéo que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamente, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissfes
relacionadas a referidos titulos, conforme prevists no Terme de Securitizagdo, através do envio de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar: {i) a indicaglo de outros prestadores de serviges de anélise prévia,
auditoria ¢ administragds, para substituigdo dos atuais; & (ji} a formalizago das cessdes de créditos
imabiliarios em Substiluicdo aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de taig prestadares de servigos pela
CONTRATANTE estars sujeita & aprovagdo prévia e por escrito da Moody's [nyestors Service (Agéncia de
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"Rafing"), que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formalizag#o da cesséo relre indicada
devera ser previamente informada & Moody's Investors Sepvice pela CONTRATADA. As cominicagbes de
que Irata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofficacio da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no endereco indicada na cldustla X abaixo. Os titulares de CRIs dever&o ser comunicados
da efetiva substituigao do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobiliaris Ltda., para prestacéo de servigos de administragao de carteiras de
créditos imobiliarics adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagdo plblica
por esta (lima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestat2o de Servigos
de Administragéo de Carteira de Créditos Imabiliarios (Anexe ).

{q) exscutar os demais encargos que the forem atribuldos no Terme de Securitizagéo.

{r) observar @ cumprir, no que for aplicavel s suas alividades, as condigdes estabelecidas nos
Regutamentos e Termos de Securitizagio das demas sérfes de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

23 A CONTRATADA respondara pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigdo legal ou
reguiamentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lIl- DO 8IGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter plblico ou as que $& tornem piblicas por meio
de obrigacGes legals, mantera sob o mals abscluto sigilo, durante e apés a vigéneia do presente contrale,
pele perfodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda e
gualquer pessoa que tiver acesso a seus escritdrios efou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesse, abtidas em razée
dos seus servigos.

3.2, Q cardter sigiloso das informagGes nao impede a disponihilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléausula !l qitando do recebimento da informagéo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente ou através de empresas por ela contratada pera estz fim, a
fornecer 8 CONTRATADA:

{a) mensalmente, relatorios de gestdo e posicao financeira dos créditos imobilirios vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo inclulr: {) os indices de inadimpléncia dos adquirentss dos imbvels; (if)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (iif) o3 valores pagos acs
titulares de CRIs; {iv) @ saldo devedor dos CRIs e dos eréditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestéo serfo preparades e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestagan dos servigos de andlise e administrag&o da cartelra de créditos
imobilirios adquirida pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b} trimestralmente, copia das demenstragdes financeiras do Patriménic Separado;

{2
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{c) cdpia autenficada de toda documentagdo encaminhada 4 CVIM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de Iméveis dos Termos de
Securilizago, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs ¢ da ¢essdo
dos créditos imobiliarios 4 CONTRATANTE;

(d) informagdes pertinentes as Instrugdes CYM n° 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes 4 CVM,

{e) qualguer informagéo que razoavelmente Ihe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidenciat.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar 0 Patrimdnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relagho ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonsirag@es financeiras,

4.3 A CONTRATANTE se responsablliza pela exatiddo das informagdes, declaragdes e eventuals garantias
por ela prestadas & CVM e aos Investidores.

4.4. A totalidade do patrimdnio da CONTRATANTE respondera peles prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragfo temerania oy, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 8 CONTRATADA, pela prestaggo dos senvigos que the competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo:

(2} uma parcela de implantag@o de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagéo da 1* emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizag4o a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagéo do servigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de SecuritizagBo. Serd concedido um desconto
cumnulative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securifizagdo adicional,
limitado a0 maximo de 50% (cinglienta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milndes de reais), as parcelas semestrais cammespondentes ao Termo de Securtizag8o celebrado para
aquela sérfe serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000,000,60 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrals correspondentes ao Termo de Securitizagéo
celebrado para aqueta série sero reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais};

{c) as remuneragbes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRIs, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pale
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfio atualizadas
pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercada), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier 2 substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia $e necessario;

(¢) as remuneragdes nao incluem as despesas com putlicagbes, transporte, alimentago, viagens e
estadias necessérias ao exercicio da funcéo de Agents Fiduclario, durante owgpos a implantagio do servigo,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reemboise. Nio estfio Incluldas iguaimente despesas com especialistas, case sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizago, entra cutros, ou assessoria legal & CONTRATANTE ou acs
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes por ela assumidas perante
os Investidcres, fodas as despesas com procedimentes legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para fesguardar os interesses dos ftitulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovedas e adiantadas pelos mesmos, ¢ posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titu'ares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depositos, custas @ taxas judiciarias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exarcicic de sua fungaa, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Htulares dos CRIs. As
eveniuais despesas, depdsitos e custas judiciais decomrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remunerag&o e as despesas reembolsavels da
CONTRATADA na hipétese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um pericdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (1SS ou outros), FIS (Contribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsguer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragio da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelzcem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverfio ser pagos diretamente @ ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtidos através da realizagéo dos créditos
imobilidrios que lastrelam os CRIs, observada a prioridade de pagamentos das obrigagbes relativas ao
Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizagao.

5.1.2. ACONTRATANTE est4 ciente que, nZo estég incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ao exercicio das afribuigSes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implantagdo do sewvigo, observado ainda que a CONTRATANTE dever ser
comunicada previamente e por escritc sobre tais despesas, sendo que tais despesas ndo poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extraordinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas denfro de ¢ritérios de responsabilidade estrita quanto 4 adequaco de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos 0§ pagamentos devidos por forca deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagao emifidas diretaments em seu nome cu afravés de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o caso, sendo que nasta
Ultima hipdtese os recibos de depdsitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1, nao inclui:

{a) despesas com a gestBo, cobranga, realizagio, administraggio, custddia e liquidagao do Palriménio

Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidadey que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliario, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestéo; despesas estas que
serdo suportados pelos titulares dos CRIs;

(b} despesas com publicagies, transporte, allmentagio, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apés a implantagio do servigo, a serem cobertas pela
CONTRATANTE, observada a comunicag8o prévia por escrito & ser enviada 8 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5,12 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com pracedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titutares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas 4 CONTRATANTE, que devesa aprovéa-las por
escrito e, se for 0 caso, pagé-las alravés da recursos eriuntos de seu proprio fluxo de cafxa, cbiidos através
da realizaggo dos créditos imebilidrios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os
gastos com honerarios advocaticios de tercelros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas aghes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de achies contra ela intentadas no exercicio de sua fung3o, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRIs, As
eventuals despesas, depésitos e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

VI - DO TERMOC DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

B6.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizago referentes 4 1* emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerande {ii} supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeagZo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questao, na forma da legislagdo em
Vigor,

6.2. As disposicdes deste corirato, principalmente com relagZo &s obrigages da CONTRATADA, estardo
iguaimente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vii- DA VIGENCIA

7.1, O presente Confrato vigorard a parilr da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRIs, cuja gestéo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na cléusuia VIl abaixc.

VIll - DA RESCISAO, SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents contrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta consfderada como a
participagdo de cada um des Yitulares de CRIs em relag2o ao valor total dos CRIs emifidos e subscrits, ou
pelo descumprimento das obrigages da CONTRATADA agui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, através de
renncia de suas fungdes, na forma prevista em Lei; cu ainda (i) pefas partes, caso n#o seja concedido o
ragistro definitivo da emiss@o dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, nos prazos definidos
na regutamentago CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substitui@o ocorrera nas hipéteses previstas no
respectivo Termo de Securitizago e em lel, em especial em atos editades pela CVM, com base nas seguintes
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{a) em nephuma hipdtese a fungao da CONTRATADA poder4 ficar vaga por um pericdo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos fitulares de CRis para 2
escolha do nove agente fiduciario;

(b} a assembléla dos itulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que representem no minimc
10% dos CRis emiides e subscritos, ou pela CVM,

{¢) se a convocagdc da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, caherd 3 CONTRATANTE convoca-la;

(d) aos titulares dos CRIs st & facultado proceder & subsfituiglo da CONTRATADA e & indicago de
seu eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigée piblica dos CRIs, em assembigia dos
fitufares de CRIs, especiaimente convecada para esse fim,

() a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita & prévia comunicagao & CVM.

(i) a substituigao permanents da CONTRATADA dsvera ser objelo de aditamento a0 Termo de
Securitizagdo, cabendc & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e ragistros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungdes a pariir da data do registro do respective Termo de
Securitizagdo na CVYM, devendo permanecer no exercicio de tals fungies até a sua efefiva substituigio ou
liquidagéo fotal dos CRIs.

8.4, O Agente Fiduciario nomeado em substifuiglo ao atual ndio devera receber remunerago superior &
fixada nesle contrato. C Agente Fiduci&rio substifuldo devera comunicar imadiatamente o fato aos itulares
dos CRis, s expensas da CONTRATANTE, mediants publicago em jornal com circulzgéo na Cidade de S8
Paulo, Estado de Sao Paulo, observado o disposto no ifem 5.2, *b” retro.

8.5. A CONTRATADA deveré renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destituida pela CONTRATANTE
ou pela assembféia dos titulares de CRIs, na hipdiese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer cutra medalidade de inaptidgo de suas fungdes.

(X - DA INADIMPLENCIA

9.1, Caso a CONTRATANTE s2 tome inadimplente na obrigacdo de pagar a remuneragdo prevista na
Clausula V estara sujaita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
meratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a alualizagio monetéria
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Marcado), incidente desde a dafa da inadimplancia até a data do
efetivo pagamento, calcufado “pro rafa die” se necessario.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as netificacGes ou comunicagbes enviadas por qualquer das partes signatatias 4 outra, bem
como por qualgquer das partes signatéras & Moody’s Investors Setvice (Agéncia de "Rafing”), poderdo ser
feifas por carta reqistrada (sendo exigido o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalente}, per e-mail
confimado por escrito, ou por fac-simile, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer notificagao ou
comunicagdo entrague de qualquer forma que nZo seja pgr via cerloraria YU judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expediso, no case de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedigto, no caso de carta registrada,

10.2. As notificages ou comunicacies acima mencionadas serdo enviadas &s partes signatérias nos
enderegos indicados nc preambulo deste instrumento, ou em qualquer endereco que as signatérias vierem
indicar por escrilo &s dsmals, sendo que aqueles enderscadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
'Rating"} seréo envidas para o seguinte endereg:

Maody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5634507
Fax: (213) 5533860
poschb@moodys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| - DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente consfituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pois, em situagao regular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e dirgitos.

12, A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exerce; suas atividades,
inclusive no que diz respeitc 4 autorizagao do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestagao de servigos
de Agente Fiduciario, nos fermos do artigo 8° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todes
0s requisitos, padrées, alvaras e demals regulamentos aplicavels as matérias acima refaridas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
instituigdo ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agbes, cujo objelo & a aquisicio e
securitizagdo de créditos imoblliarios, bem como a emissdo e a colocagdo, no mercado financeire, de
Certificado de Receblveis Imebiliarios, podendo emitir outres titulos de crédito, realizar negécios e prestar
senvigos compatfveis com a sua atividade, & legalmente exisiente, esté devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais auloridades competentes, estando, pois, em situagdo regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, fendo também a legftima e regular
propriedade, e fivre administragéo, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagdo e cumprimento deste contrato foram davidamente autorizados por todos os alos societarios
necessarios a esse fim &, assim assinado e formalizado, que o presente centrato constitui obrigagdo vélida e
vinculativa, exeqlive! de acordo com 0s seus termos.

Xl - GAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes 2 1° emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serfo regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenie e declara-se clents
dos termos do presente para todos os fins e efeitos de direifo.

12.3. A eventual aceltagéo por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das cléusulas e condigdes
aqui eslipuladas, constituira mera fiberalidade, ndo podende ser invocada como novagdo e ndo implicands,
portanto, em rendncla do direito de exigir o cumprimento inlegral de cada uma das obrigagies deste
instrumento.

124, Declara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdio dos Semvigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenciarios
decorentes do emprego de pessoal na exectcio dos mesmos. Fica estabelecilo que nerhum vinculo
empregaticio s estabelecera entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respandera por eventuais reclamagdes frabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comercials, nfo havendo
solidariedade legal enilre as empresas.

12,8, A nulidade de qualquer clausula deste contrate, declarada em qualquer fore, néo afetard a validade:das
demais clausulas,

Xl -DO FORO

13.1. O Foro do presente Instrumento serd o da Comarca-Central da Capital do Estadg-de Sao Paulo, Estado
de 8% Paule, com exclusfo de qualquer cufro, por mais privilegiade que seja, pafd-difimit as questies
porveniura resultatites deste contrato.

e
30 0N, gy

DR. JOSE A MIcHALYAT.
R. Augusia, 1825 . +F 28;;’1:;‘;

CONTRATADA  &stonio Amaro R, 0, Sitvs
urador

Jué Aloxandre C. da Frolfas,
BIRETOR
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
(“CONTRATANTE”) B
s
Ol

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIO A.
(“CONTRATADA™)
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capial, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de [dentidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileire, casado, engenheire, portador da Cédula de Jdentidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP ¢
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritdrio no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LIDA, inscrita no CNPIMF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Panlista n.® 1009 - 22° and, neste ato representada por seu diretor , St
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S#o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
1.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337~
000, portador da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrite no CPF  sob o n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDOC ser a Confratante instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigfio e securitizagiio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobilidrias;

CONSIDERANDC deter 2 Contratante direitos creditorios decorrentes de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, gue servem de lastto para a emissfio de Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCIs”) e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs™) para negociacdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissdo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigdo do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestio, administragdo e cobranca de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contraiou uma empresa encarregada da administracio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengio dc assegurar a regularidade ¢ continuidade da
prestagdo de tais servigos caso se verifique zlguma situagio de comingénc'ﬁ ‘

70
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragéio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
¢ condi¢des:

Clausula 2. Definigdes.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta clausula:
Apéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiduciario: instituigZo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunh?o dos titulares dos CRIs ou de cutros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperacio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsivel pelo pagamento das obrigacdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contrato: O presente Contrato de Prestacio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqlientes ao
Mesmo.

Contratos de Financiamento Imebilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporaco imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigSes, através
dos quais os imdveis sdio vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e o saldo do preco de
aguisi¢io de tais iméveis é garantido por alienago fiducidria ou hipoteca dos respectivos iméveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéneia inicial das informagdes relativas aocs
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subsegiientes deverio ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira 8 CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizagio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabades ¢ Domingos ¢ (ii) dia no qual o nio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo estd autorizado ou exigide.

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliario, incluindo (i) cdpia do Contrato de Financiamento Imobiliario; {ii) copia
dos instrumentos de alteragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; {iii)
relagiio dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) copia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrate de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) coépia da escﬁtura/fné;trumento da alienagdo
fiducidria de imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imoveis, constando os registros da hipoteca

S
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ou alienacio fiduciaria dos imoveis em favor da Contratante; (vii) c¢épia das certiddes de filiagdo
vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Tmobilidrio, caso aplicavel, e ficha resumo das condigBes contratuais, (VI) Laudo de avaliagio do
imével e (VIT) Documento de inclusiio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP
e DFL.

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imebilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a imdéveis
residenciais ou comerciais,

Saldo Devedor: Cerresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfo da remuneragio e atualizagdo monetdria afé aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servicos Financeiros Imobilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.29%/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administracio de sua carteira de financiamentos imobilidrios.

Servigos: Servicos de “back up” para administragdo de Financiamentos Imobiliarios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobilidrios adicionais ¢ a respectiva aceitago da referida transferéneia pela CONTRATADA.

Clausuia 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias A pronta recuperacfio ¢ manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 8 CONTRATADA condigBes para,
a exclusivoe critério da CONTRATANTE com prévia comunicagio por escrito a Agéncia de Rating,
assumir as atividades de gestdo, administragfo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupciio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronti-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizacio &
Agéncia de Rating.

Claysula 3.1. Situactes de Contingéncia /

f
Caracterizam-se como sifuagdes de contingéncia todas aqguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupgao em virtude de eventos

7= A
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ o Servicer Principal,
tais como rescisio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagdo dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Clausula 4.1 Inicio da Execuciio dos Servicos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 4 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a exccugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Pringipal.

O inicio da execugdo dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-d2 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2, Caso a CONTRATADA entenda nio estar de posse de todas as informagdes necessirias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, deverd notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificacdo os documenteos/informaces faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco} dias 1iteis apés o
recebimento da notificagio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, ne prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagdo, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrics da Contratante, € em condigBes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestdo, administragio e cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

4.4, A comprovagio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cliusula 4.2, o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo & CONTRATADA devolver 8 CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagho de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncdo das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagiio de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentes Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecilho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informacéo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no maximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imebiliarios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos II e IV, para o que sera estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos ¢ dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

~ S
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento {(Anexo I1I ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificagio aos Clientes

Antes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
devera enviar notificagio aos Clientes, comunicando-lhes a substituigio da administradora dos
créditos imobialiarios, além das informagbes necessarias sobre local, forma ¢ hordrio de
atendimento.

Claunsula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugio das
obrigacdes por esta assumidas neste Contrato, compremetendo-se, quando necessirio, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, ¢ entregar a mesma outros documentos ¢

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

Cléausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serdlo executados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagio, tal fato ndo liberarda a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicard a existéncia de relagio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagB8es previstas
neste Contrato. Eventual subcontratagdo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
devera ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e 4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestagdo dos Servigos.

Os Servicos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locajs que forem
estabelecidos por mituo acordo enire as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagiio e administragio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigages trabalbistas, previdencianas, tributdrias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséré‘é":' subsididria ou solidaria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a unica responsdvel pelos servicos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer guantia em favor de funciondrios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagéio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
incluindo juros, corregdes e honorarios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remunera¢io

Para a execugiio dos Servicos, a remuneragio mensal da CONTRATADA corresponder4 a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hip6tese de assumir as atividades de Servicer Principal, sem prejnizo da futura
formalizagiic do rtespectivo conirato, fica desde logo ajustado que 2 remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungdo da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagbes™.

Cl4usula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE 1o prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Prego dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato seré reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior,

Clausula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fafura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficaré sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e atualizagio monetiria
pelo Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM, divulgado pefa Fundagfio Getilio Vargas.

Clausula 1. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(i) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessérios
execugido dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizagio; j':‘- Y
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(iiy  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéneia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma ¢ hordrios mutuamente acordados, nfo omitindo dados e
informacdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iiiy  Responder pela correta e tempestiva execucdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servicos execuiados com erro ou imperfeicdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagfes ou autorizages porventura necessrias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

0] Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sécios,
diretores e empregados contra guaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais ¢ municipais aplicveis 3 execugio dos
Servigos;

(vii) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

{viil) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material on moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugéo dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em esfrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que sgja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagio de informagiio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Aunditoria contratada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xii) Acatar proniamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, e ndo atender qualquér instruciio de terceiros sem

a prévia anuéneia da CONTRATANTE;

{xiif) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo ¢ nos Regulamentos das respectivas

750 e |
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio eletrdnico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes a composigdo da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ &
Agéncia de Rating, a ocorréneia de quaisquer eventos efou situacdes que possam, no juizo razodvel
do homem ative e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobiliario e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titnlares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informages e documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii} Prosseguir a prestacio dos Servigos contratados nos tenmos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custédia e administragio dos Financiamentos
Tmobiliarios.

(xviii} Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigdes estabelecidos nos Regulamentos das
cmissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigagdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

i) disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos e informagdes por esta requisitados
para permitir-lhe promover a execugio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneta¢io da CONTRATADA nos prazos e valores acordados;

(iii) cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragbes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

(1) E uma companhia aberta validamente constituida ¢ em rf.agular'r funcionamento de acordo com

legislagio das sociedades por agdes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizagdo de créditos imobilidrios;

S
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(ii) A celebragio desie Contrato ¢ a assungio € o cumprimento das obrigagSes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 6rgios deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos e t&m plena eficcia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; e

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos ¢ seus livros contébeis e societdrios regularmente abertos e registrados.

Clausula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

4] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagiio em vigor;

(if) A celebragdo deste Contrato ¢ a assungio ¢ o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus érgfios deliberativos e tém plena eficicia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutirios para assumir, em
sen nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

{(iv) Todos os alvaras, licencgas, autorizagBes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contibels e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagdio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaracio Conjunta

i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo ¢ periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragGes validas e eficazes.

(i1} A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutiamente, tio logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invalida ou ineficaz qyalquer uma dags suas declaragdes feitas efou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficdcia da declaragdo. ’

Claysula 14.  Prazo de vigéneia do Contrato

e
a ) .
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O prazo de duragio do presenie Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogive! automaticamente se ndo houver qualquer manifestago em contririo por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio  for pretendida pela CONTRATADA, deverda  notificar por escrite a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE ¢ Apéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunica¢dio por escrito a
Apéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA. a fomecer 4 nova contratada, bem
camo aos prepostos desta, todos os documentos, relatrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes ¢ irregularidades.

Clausula 15. Vedagdo da Cessao

E vedada a cessfio total o parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decosrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolucdo do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvide por qualquer das partes, através de notificagio dirigida
a outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer dos termos ¢ condigdes do presenie Contrato.

(i) A notificagio devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo ¢, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infracio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

—

7

(iii) Caso ocorra a extingdo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeifa ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da itima

/ﬁ A \J
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Clausula 17. Extingfio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hipdteses:

(1) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou cencordata; ou
(i} a CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(ili) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autcridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv} Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
podera notificar a CONTRATADA da extingo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remunera¢io
devida até a data de rescisfo, nos termos do presente Contrato,

Cldusula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA. a guarda e custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagdo fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenham sido entregues em caso de assungd@o das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais_de Crédito e todos os demais documentos relacionades aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipétese de extingfo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente & disposi¢ic da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse oun sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita & multa didria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encarges do Patrimbnio Separado no més imediatamente anterior 4 infragdo, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefxemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa podera ser cobrado mediante execugiio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil.

'7"".‘_-
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Cldusuia 20. Indenizacfio por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por qualquer
motivo que nio os expressamente previstos para a hipdtese, deverd pagar & CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a tiltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizagio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
sdcios, diretores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obtigacdes assumidas no dmbito do presente Contrato, excefo nas hipdteses em
ue a parte reclamada ou acionada tenha agide com dolo, ma-fé ou colpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicag@o do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iti) A obrigagfo de indenizar previsia nesta clausula é aplicavel 2 todas as atividades desenvolvidas
em funco deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 3 sua rescisio,

Cléausula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as pattes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagdes, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagBes téenicas ou comerciais, inovagdes ¢ aperfeigoamente tecnologico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionarios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade prdpria, sendo vedada a divulga¢fo dos termos do Contrato.

22.1. A presente clansula subsistird 4 rescisdo ou ao término do Contrato, i‘(depend'entememe do
motivo de tal rescisiio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

i
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22.2. Tica estipulada multa no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A época da infracio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionarios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderecos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Sccuritizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S&o Paulo - SP/ CEP: 01310-260

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com,br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
Sao Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@ileury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.; Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte.Posch@moodys.com

Camilo.mendez{@moodys.com

Clausula 24, Alteracdes nas Condicdes dos Servigos

Qualquer alteragdo nas condigbes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagio de
aditivos coniratuais na evenmalidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou ouiras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, ﬁmicdo por ambas as partes, com a aprovacio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : ‘75.4_

Clausula 25. Inteiro Teor. :

L
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes ¢ constifui a integridade dos
termos & condigBes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigio deste Conirato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetard a validade das demais, que permanecerio integras e validas para todos os efeitos legais.

Cl4usula 26. Rentincia ou Novacio.

A abstengiio eventual, omissio ou tolerfincia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renuncia ag seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem ¢ nem constituird novagio ou alteracho
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste cantrato e na observincia das disposi¢Bes legais aplicaveis.

Cléusula 27. Sub-ropacdo

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custédia e administragdo dos Financiamentos
Imobilisrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizac@io dos Financiamentos Imobiliarios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficard o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ ntas obriga¢des do presente contrato, passando a ocupar a posicio da CONTRATANTE.

Cléusula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato sero dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falia de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honordrios dos Arbitros

Os honorérios dos arbitros serfio rateados em igual proporgio eutre as partes, independentemente da
decisiio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honordrios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir.

Cl4usula 28,3. Decisiio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que !ciecisﬁo arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de direito,

entre elas & seus sucessores, constituindo-se: em titulo executivo, no caso de ser condenatéria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,.)
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capiial deste Estado, como unico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentenga arbitral, com renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicSes pertinentes 4
arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (dvas) vias de igual tecr ¢ forma, para que
produza os seus juridicos e legais efeitos.

S4o0 Paulo, 01 de dezembro de 2.003

|

. .
‘ S

FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOSLTDA.

Nome:

Cargo:

Testemunhas: ;

1 A

Fébio Rossi Prado

RG. 26.841.575-4 i ; 1:’:?;:’39’-’&
CPF. 204.254.708-12 o e
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ANEXO1
TABELA DE TARTFAS

ADMINISTRACAO DE CREDITOS

Atz 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00
N\
N
N
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{MIcROFILME

ANEXO 1l
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particular (“Termo de Conhecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante”), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestagdo de Servigos de Back Up para Administragéo de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), ftransferc para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Coniratada manifesta sua aceitagdo & transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execugio dos Servicos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhecimento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X.

O presente Termo de Conhecimento devera ser regido pelas cldusulas e condigles estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (irés) vias de igual

teor ¢ forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio FPS Negocios Imobiliarios Ltda.

Testemunhas:

1.
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
CARTEIRA DE CREDITOS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAQ
DE FINANCJIAMENTOS TMOBILYARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor farma e para todos os efeites de diteito, as paries adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHLA DE SECURITIZACAO, com sede 1a Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob o”
03.767.538/0001-14, neste ato representada na {orma de seu Estatuta Social, doravante denominada
sitnplesmente CONTRATANTE, ¢

DR2 BEAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estade de Sc Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24" andar, cj. 2402, Ceptro, inscrita no CNPI/MF sob o o° 07.708.570/0001-
20, neste ato representada na forma de scu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhlo parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG v° 4.300.931
SSE/SP e do CPE/MEF n® 201.420.488-87, residente ¢ domiciliedo & Rua Adalivia de Toledo, o° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP. 05683-000, Sip Paylo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagtes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém cntre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelese a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilifirios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji cootratou uma empresa epcamegada da
admiristragdo de suz caneira de recebiveis, mes tem 2 intengfio de assegusar a regularidade ¢
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situagho de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA etnpresa cujo objeto social & a prestago de servigos
especializados de pestdo, administragdo e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercades financeiro & imebilidtio;

RESOLVEM celebrar o presents Contrate de Prestagio de Servicos de Back Up de Administracio
de Financiamentos Imohilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos, que se reger de acordo com as
seguintes cliusulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagic de dados e processamento de informagdes. -
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios ebrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja & responsivel pelo pagamento das gbrigag@es principal e acessdria
consignadas nos respectivos Contratos de Fipanciamento Impobilidtio, especialments o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Cortratos de Fipanciaments Ymgbilidro; Compreendem os coptratos frmados pelos Clientes e
ernpresas de incorporag@o imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras institwigSes, através
dos quais os imévejs 530 vendidos ou prometidos 3 venda aos Clienfes, ¢ o saldo do prego de
aquisicdo de tais imdveis & parantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdvels.

Créditos Tmobilisrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilifrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transfergncig: Serfio as datas pas quais a CONTRATANTE transfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobiliirios, ou oy dados relativos wos Créditos
Irmobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na opetaglo especifica de seouritizaglio desses créditos

Dia Uitil: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (ii} dia no qual o no fincionamento de
institui¢ties financeirag sediadas na Cidade de Siio Paulo.

Dossié Individual do_Créditn: Pasta contendo as docnmentos particulares de cada Contrato de
Financiamente Imohiliirio, incluindo:

- (1) cdpia do Coniratg de Financjamento Imobilidsie;

- (i) c6pia dos instrumentos de alterasfio do Contrato de Financiamento Imobilifrio, caso
existentss;

- (iii) relagao dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento
Imobilidrig;

- (iv} cépia da escriturz da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Confrato de
Financiamento Imobilisrio, caso aplicavel;

- {v) cbpia da escritura/instrumentc da alienagde fiduciida do imdével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliirio, caso aplicivel,

- (¥} copia das certides de matricula dos iméveis, constando os régistros da hipoteca ou alienagio
fiducidria dos imaveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certidBes de filiag@o vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, caso aplicivel, e ficha resumma das condicfics contratuais,
- {viii}Lande de avalizgfio do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento [mobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Tmobilisrics on Créditos oy Recebfveis: dirsitos creditérios imobilifrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contrates do Financiamente Imgbilifrio, refecenies a
iméveis residenciais ou comerciats.
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Salde Devedor: Comesponde 2o valor principal do Financiamentn fmebilifrie, spurado em uma
detsrminada data, devendo refletir a aplicagic da remuneracio e awalizagio monetiria at aguela
data, assim como as amortizagdes ocomidas.

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMORBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEIMF sob n?
04.176.454/0001-10, sediada nesta €apital na Av. Paulista n.® 1009 - 22° andar  SFT - SERVICOS
FINANCEIROS DMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidadc de Bareri, Estado de S20 Paulo, na Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a administragio de sua carteim de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJIETO
2.%. Constitai objeto do presenie contrato 2 prestaghio dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administragioe de Crédites Imobilifrios: Execugio das atividades hecassirias
i pronta tecuperagio e¢ manutengdo dos dados pectinentes i administragio dos Créditos
Imobiligrios, propiciando & CONTRATADA condigdes pam, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Lmobitidrio, dando continuidade 20s servigos prestados pefo Servicer Principal ou por qualquer
ouwtro Servicer ov Empresa que reelize essas atividades, sem interrup¢do de prazo ouw perda de
qualidade, caso seja verificada situaglio de continpéncia (Servigos de Back Up). sendo cento que,
para tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

If - Analise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de anilise, auditoria ¢ formalizagdo
de cessbes de créditos imobilidrics, avalisndo a viabilidade da aquisicBo desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE [“Servigo de Auditoria de Créditos™).

01 - Cobranga dos Crédites Imobilisrics Inadimplentes: Adogio das pravidénceias amigdveis
para tentativa de solugdo da divida e, em ndo havendo resultados, devera iniciar, scompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével & realizaglio dos
leilBes extrajudiciais,

2.1.1. © modo de execngio dos servigos previstos nos itens I, I & Il supra, encontram-se descritos
e pormenarizados, regpectivamente, nas cliusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo

2.1.1. O dever de cumprit as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do injciv da prestagde de servigos objeto desta cldusuta.
CLAUSULA TERCEIRA ~ MODO DE EXECUCAD DOS SERVICOS DE “BACK UP* DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os serviges de Back Up previstos no item I da clinsula 2.1 acima serdo prestados pela
CONTRATADA ¢ cotrespondem 4 execuglo de todas as stividades mecessdrias 3 pionta

| 15\3‘ :
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recuperagdo e manuten;do dos dados pertinentes 3 administracio dos Créditos Imobiliddos, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir ag atividades de gestRo, administragso, e cobranga dos Créditos Jrpobilisdos, , dando
continuidade 39s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tals atividades, sem intermpgio de praze ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagio de conting@neis, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade do Servicer Prineipal encontram-se previstas no Anexoe I a este Instrumento, oo
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Admimistragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigas Financeiros Imebiliérios Ltda & 0 Contrato
Prestagio de Servigos de Administragie de Carteira de Créditos fizmado em 01/12/2003, entre 2
CONTRATANTE ¢ 8 FPS Negécios Imohilidrios.A CONTRATADA declara ter plemo
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo I, e esti plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Serviger Principal. bem como de seu modo de execugas.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informaghes necessirias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicey Principal

3.2.10 inicio da execucdio dos servicos de que trata esta cliusula dar-se-4 imedintamente apbs o
recebimentc das informagbes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso 2 CONTRATADA entenda nfio estar na posse de todas as informacBes neoessdrias pare
permitiz-The o inicio da execugio dos servigos, deverd notificar tal fato imedigtamente, por sscnito, &
CONTRATANTE, especificando na notificapdo os documentos / informagies faltantes,

3.4, Obrige-se a CONTRATADA, 1o prazo méximo de 10 (dez} dias contados a partir da data de
assinatura deste Contraw, a estar plenamente et operagdo, Isso inclul a efetive tmplantsgdo no
sisterna de Back Up de Dados das informagdes da carteira des financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condicdes de assumir a atividade de gestio, administraglio e cobringa de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitnagio de contingésesa, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior poderd ser aferida por werceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hip6tese de, ao final do prazo de 30 (nnta) dias ser constatada {neficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito,

1.7, Situagio de Contingéncla: Caracterizam-se como situagbes de contingBncia todas aquelas em
que a administragdo dos Contratos_de Financisments de titularidade ds CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetar o conirato de prestagio de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Anexo I, tais como rescisio esponténea do confrato on
por descumprimento de clausulas contratuais, infrio de processe de faléncis, recuperagio fudicsal
ou extrajudicial, impedimento de prestagdo dos servigos por autoridade judicial o administrativa, e
afins. Também configurardio “Situacio de Contingéneia” as situagles em que & CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os Kontratos com o Servicer
Principal continvem em andamento.
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3.7.1. Caso ocorra uma Situsglio de Contingéncia ¢, em sendo s CONTRATADA notificads para a
wssumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, devers, a partir de ontfo, reafizar a
prestagdo de servicos de administragio da carteira de Financiamentos Imobiliftios da
CONTRATANTYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugiio do salde devedor, envio de relatdrios ¢ guarda e
marutengio de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axexo 1.

3.8, Aswnghio das Atividades do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingdncia, 3 CONTRATADA serd notificada sobre o fato, devendo iniciar mmediataments os
procedimentos para  administrar o5  Fipencismentos lmobilidrios de tituladidade da
CONTRATANTE,

3.8.1 A partir da notificacdio recebida pela CONTRATADA, cm no miximo 34 (tinta) dias os
servigos de administragiio de Finenciamentos Imobilidrios deverSo estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que sexd
estabeletida cronoprama para 2 transferéncia de informag3es, documentos e dados entre o Servicer
Principaj e 2 CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado enfre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecende amplameme a abranggncia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao ir ag resy bilidades de Servicer Principal, 8 CONYRATADA passard a
considerzr coma correta & bage de dados que Jhe fof au que estd sendo entregue, , ficanda eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentas de distorgdes que venham a ger conhecidas a
posteriori. Também nfio serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dades recebidos scjam
adequadaments instalados nng sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a fornecer os
dados necessérios, bem come anuir nos Instrurnentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou convepients a contratagio de um novo Servicer para prestar o3 servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéncia, mediante notificagio ds CONTRATANTE, a base de
dados devers retomar ao Seryicer Principal, desde que o periodo da Sitsagie de Contingéngia rio
seja superior & §0 (sessenta) dias. Na hipdtese de o periode da Situsco de Contingéncia perdurar
pot mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condicda do
Servicer, obrigando-se a gerar informagles ¢m critdrios e perodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.86. Fica desde Iogo estabelecido que s condigBo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imabilidrios detenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situagdo de Conutngéncia nos termos da cliusula 3.7, bastando para a 80 das atividades, a

%
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manifestagiio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagio prevista
ng jtem 3.8.1

Cl..éUSULA QUARTA - MODO DE EXECUGAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios, previsto no item TI da cléusula 2.1, serfo
prestados nos termos abaixa descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deveri realizar o3
servigos de andlise dos Créditys Imabiljarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Amilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A anilise e suditoria dos Créditos
Imobilidrios corresponde & verificagio da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i}. Verificagdo juridica e financeira das condigdes contramais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se tmis contratos encontram-se enguadrados nos critérios ds
elegibilidede ds CONTRATANTE;

(if) Corfirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestagBes, prazo e condicdes de
pagamesnto, indexadores e parimetros de cobranca, efc...

(iil) Verificagio da sitwac3o de comercializagio do empreendimento;
{iv) Identificag#o das alteracSes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqéncia;
(¥) Projegio do fluxo de recebiveis pot nnidade, par grupo de indexadores;

(¥l) Avaliagio do padriio de administraghn da carteira, rotinas operacionais ¢ flexibidade na
cobrangs;,

(vii) Segmentacio da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificacio
de eréditos para cessio, considerando aspectos coro: regularidade cadastral, relagho saldo devedor
/ valor de avaliagiie, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outrus critérios
que seréo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avalisgio dos Imévels: A avaliagBo das imdveis objeto dus contratos de comapra ¢ x.re.tnda
deverd ser feita por engerheiro credenciado on empresa de engenbaria que deverd emmitir o
competente laude de avaliagdo.

4.1.3. Seleg3o dos Créditos (Enquadramente): A selegio dos créditos devers se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histdricos de pagamento dos adquiremi=s das unidades, visendo atestar sua
regularidade ou ndo
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(ii) Aplicagio dos crtérios definidos pela CONTRATANTE para a anilise de cada um dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nio se enquadrem nos parimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(13} Checagern da existéncia de restrigBes cadastrais em nome dos adgnirentes das uaidades;

(iv} Determinagho do valor de cade crédita individua! pare a cessio, mediante a splicaggo do
desigio ou taxa dz desconto estsbelecida para = operagio.

4.14. Soporte i formalizagdo dos contratogs de cessio individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades yelucionadas 4 formalizagiio dos negocios juridicos que
vistm a cessfo do Crédito Imabilidsie, inclusive atwando na convocagdo, atendimento e andlise da
documentagio dos clientes, preparagdo das minutes, segundo os modelos a sexem fomecidas pela
CONTRATANTE, assinatura € registvo dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos servigos previstos mesta cliusuia terh inieio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE a CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do itemn 10 da cliusula 2.1 supra, caberds 8 CONTRATADA o exercicio des
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Impbilidrios

5.1.1 O procedimento de cobrange divide-se em duas ctapes ¢ cncontra-se detalhado no Anexo IX
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, cabetd 8 CONTRATADA a adogic
de todas as providéncias para a composigEo amigdvel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentios previstos Tio anexo K.

§.1,2, Nio sendo possivel a composigio amigdvel acima prevista, no Dha Util imedismments
subseqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 = seguintes da 1.ei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo I

5.2. No exercicio das atividedes de cobranga dos Crédites Imobiliarios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompathar a evolugio dos Saldos Devedores e calculo da evolugdo dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Cantraty: Financiamento biliitip, com base nag condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagdo dos indices de atualizaglio monetéria estabelecidos
nos Contratos de Fmancipmento Imobilidria & a dedugdo dos velotes correspondentes is
amortizagoes do valor principal do Tespectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada,

(1) elaborar ¢ enviar i CONTRATANTE e 4 Agéncia de Reting (se for o caso, na hipdtese dg )
Crédite Tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilifrios - CRY) vs relatdrios

N
e
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mensais coutendo informagdes gerenciais & contibeis sobre 6 Financi tos Imobilidrios scb a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos ¢ saldos devederes dos Clientes.

{il} o cadastramento de eventuais Modificagdes das Contrutos de Financiamento Imobilidrio, que
fonue autorizadas pela CONTRATANTE;

() 2 promogio da puania ¢ manutengdo de toda a documentaghio que esteja na sua posse ou sab
seu contiole, em decorréneia da prestagio dos Servigos objeto dests Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas sn straso ou mediants puzga de mora durante processo de
execugdo, ou em medidas correspandentss i agho de resolugo dos contrmitos de compne ¢ venda de
tmdvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverfo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensa¢lo, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantids junto
ao Banco Cobrador.

5.4. Og pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de chlstro de Imove:s, em
decorrBngia da purga de mora, apds a Notificacio do devedor, em cc i com as disposicd
da Eei 9.514/97, serio entregues duetamente pelo Cartdtio 4 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pend8neias em relagdo ao respectivo financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo 4 situaggo
de normalidade.

£.5. Nas hipiteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transfertncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja artemeatado em Publice Leildo,
de acordo com as disposipbes da Lei 9.514/97, os recursos récebidos do arrematante serfo
creditados na mesma conta bancria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banca Cobrader,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execucio dos servigns previstos nesta cliusula terd inicio medisnte requisizio expressa da
CONTRATANTE 3 CONTRATADA pesse sensido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

¢.1. A CONTRATANTE outorga & CONTRATADA todos os necessbncs poderes pam a
execuglio das obrigagbes por ests assumidas neste Contrato, incluindo agueles p ios d
prestagio dos Servigos ora comtratados, comprometenda-se, quando necessirio, 3 outorgar &
CONTRATADA procuraglics cam poderes cepeciais, € entregar & mesmna gutros documentos ¢
instrutnentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas os atos ©
agsinatura de todos documentos necessirios 4 consacuglo dos Servicos objew deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdes emanadas da Contratante relativamente a0 modo
de cumptiments das atividades referidas no presente Contrato.

Pagina 176 de 269



CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Qs Servigos serdo exocutados ditetamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto,
permitido sub-contratay {erceiros mediants prévia ¢ expressa autorizagho da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA ufio estard fiberada de sua responsabilidade peia
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contrata¢do, nio implicard a
existéneis de relagio contratual entre a CONTRATANTE & o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsdvel pelo integral cumnprimento das obrigagfes previstas neste Conlrato.

CLAUSULA OTFAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serfio prestades nas instalagBes da CONTRATADA situadas nog seguintes
endrregos: Rua Libero Badard, 377 = 24" andar, cj 2402 Sko Paule — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Ser de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo
0 pessoal necessdrio a assegurar a comretn execugio dos Servigos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagiio de funcionirios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, s¢m a prévia e expressa anuéocia da CONTRATANTE.

9.2 A CONTRATADA deverh responder pelas obrigag3es trahalhistas, previdencidrias, tributhrias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANYE de toda responsabilidade acesséria, subsididria on solidiria. De
igual modo a CONTRATADA é a Ghica sesponsivel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seju obrigada a
indertizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
aphs o bimento de icagio pela CONTRATANTE, remboalsé-la do correspondente
valor, incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre 6 valor principal.

92.1. O cumprimento das obtigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverfio ser demenstradas anualmenie, ou sempre gue solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentaglio das respectivas certiddes negativas, balangas, telatérios ¢ declaragbes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampoucoe vincula a
CONTRATANTE. aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servicos objeta do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-d em
cardter nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromste we a praticer 0 memor prege, no méxime jgual, com a
CONTRATANTE, em relaglio a todos o5 negécios de mesma natureza, semelhantas entre i, quo
Ppossuir ou vier a possuir durante a vigeneia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a4 oferecer & CONTRATANTE um desconto de 5%
{cinco por cenfo) na fatura de prestagio de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, ontros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descanto de 5% serd caleulada sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
& este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 {doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo prestado eos clientes
captados em razic da indicacio acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADNA 2 guarda e custbdia fisica, durante o prazo
minimoe exigido pela legislagio fiscal: (3) dos comprovantes de pag to pelos Clientes; (ii) dos
Dossi€s Individuais de Crédito, que tenham sido entregues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (iii) de todos as demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilisrios ¢ seu descarte somente poderd ser efetuado mediante manifestacdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagic referida acima, poderf ser fuita com outros
recursos tecnoldgicos, desde que esteja assegurada a reprodugda dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA peta execugio dos Servigos censistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexe IT dezte instrumento:

122 A CONTRATADA apresentardi 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura coutendo
discriminagio dos Servigos prestados, relacionados por série de emissfio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, berm como das Despests Reembolsbveis
incerrides, no més irnediatamente anteror, & qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no praza
de até 05 (cinco) dias dteis apds o respectivo recebimento.

123 O prego dos Servigos objeto deste contraty serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagZo percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagde Getilic Vargas, otormda ac ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE attase o pagaments de qualquer fatura que lhe for apresentsda peta
CONTRATADA ficard sujeita & multa commespondents a 0.06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobrange de juros moratotios de 1% (um por cento) 8o wes e comecio monstéria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA sc compromete & praticar 0 menor prege ¢om a CDNTRA’!‘ANTE, em
relagdo a todes s negdeios de mesma natureza, semelhantes entre si, que posguir ou vier a pogsuiz
durante a vigéncia do presente centrato,
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demnis obrigagBes previstas nests Contrato, abriga-se 8 CONTRATADA a:

(i) Fomecer toda 2 mio de obre, equipamentos e material de consumo necessirios 4 execugio
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagho;

(i)  Admutir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que cla
indique cu determive, na forma ¢ borzirios mumamcntc ucordados, ndo cmitinde dados ¢
informag3es quando solicitadas pelos repr I D

(ilf)  Responder pela cometa e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-sc a comigir os
Servigos executsdos com erro ou imperfeigdo, mo prazo que lhe for assinelado pela
CONTRATANTE;

(v)  Obter quaisquer licengas, ragistros, averbagdes ou autorizaglies parventura necessirias ou
exigidas dn CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugéo dos Servigos;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Chientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus s4cioy, diretares e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos on prejuizos causados 3 CONTRATANTE e/ou seas
Clientes, em virde de problemas ocorridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; on em decorréneia de imprudéncia, impeticia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicdveis & execu¢lio dos
Servigos,

{vii} Pagar o Imposto de Renda a ¢ Imposto sobre Serviges de Qualquer Natureza incidentzs sohre
sua remurneragdo, bem camo outros impastos e contribuigdes eventualmente incidentes sobre ests;

(vii§) Responder por quaisquer custos, despesas, honorénios, condenagfies e multas que vmham a
ger supomdos cobrados ou demandados da CONTRATANTE em < Jiéncia de qualq

prejuizo ou dano, material ou moral, sofride pelos Clientes em virtude d.e quaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix) Executar os Servigog em estrita observincia so dispasto neste Contrato, praticande todo ¢
qualquer ato gue Seja irio 20 adimpl to de. suas obrigagdes e ao perfeito funcinnamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento,

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, ne prazo improrrogével de 5 (cinco) dies
contados da data da solicitaglio, os documentos rslatives aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue tives peppanccido pemdente na CONTRATANTE, dcsdc que
préviamente sprovado pela CONTRATANTE;

i
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(xi) Atender a toda e quslquer solicitaglo feite pele Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito as informapdes abrangidas no Ambito deste Contrato.

(xii) Permitir & Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso acs sisternas ¢ registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil) Acatar prontamentc toda ¢ gqualquer imstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estriiaments formalizada por pessoas autorizadas, que cnvolvam servigos nos moldes contratados, &
nio atender qualquer nstrugdo de terceiros sem 8 prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(x¥) Elaborar ¢ enviar, por meio elctrinico, relatsrio 3 CONTRATANTE que deverd conter as
infarmagces refercotes A compesigio da carteirg de Financiamentos Imobiliarigs.

(xvi) Manter sempre emn adequadas condigdes de operagio os sisterpas de processamerio
necessérios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 3 aquisic¥o pela CONTRATANTE dos
Finzneiamentos Imobilifrios e sua realizagfio pelog respectivos devedores;

(xvii) Manter sistemna de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitic & prestagfo continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer A CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro mejo, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a oconéncia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, no jufzo razodvei do bomem ative e probo, colocar em risco o exerticio, pela
CONTRATANTE, de seus dirsitos, premogativas, privildgioz o gamptiss decorrentes das
Ce de Fi i ita Imobilidrio ¢ deste Contrato,

(xix) Fornecer & CONTRATANTE, sempre gue solicitado, s informagBes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente enfregues a
CONTRATADA.

132. O néo cumprmento das obrigagGes estabslecidas nesta cldusnla, ou seu cumprimento de
meneira & pfio atingir ou a conbrariar o objstives desse conmirato, resultaré na cobrigecle, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {(cinco} dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como ne obrigagha de pager multa didria de 0,33% ao dis, enguanto perdurar a
inexecugdo ou a exscugdo imperfeita dag obrigacdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
al

[0} disponibilizar 3 CONTRATADA tedos os docutoentos ¢ informagdes necessarios para
permitir-The promover a execugdo dos Servigos,

N
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(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores accrdados,
desde que caracterizada a prestagio de servigos sem & ocorréncia de erros, voluntérios ou nio, & oo
tempo adequado

(iii} cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previ te ou siqult a vigéncia deste contrato, 2 CONTRATANTE devera
entregar ou fazer com que sejam entregues o8 dossigs individunis de erddito 3 CONTRATADA,
que s manterd em costddia,

(v} Até que os Financiamentos Imobilifrios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de crédila deverfio permanecer sob a custédia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a promogag3o deste prazo para atendimento  dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos congtitutives, declara &
galante que:

(i} A celebragZo deste Contrato e  assungio € o cumprimento das ohrigagBes dele decorrentes estio
devidameate autorizades por seus drglos deliberatives, antorizagBes assac que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tBm plena efichcia;

(if) Os representantes legais qus assinam este Contrato tém poderes estatutérios para tanto; e

Gif) Todos os alvards, licencas, antorizagdes ou aprovagdes 4rios ao seu funci 3

foram regularmente ohtidos e seus livros contébeis ¢ societitios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente avtorizada na forma de seus atos cangtitutives, declar
garante que:

@} B uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validaments constituids ¢ ¢m
regular funcicnamento de acardo com legislagio em vigor;

(iiy A celebragBo deste Contrato e 2 assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autarizados por seus 65gios deliberativos e t8mn plena ¢ficdcia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutdrios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para owtorgar mandatos a
terceiros nos temmos aqui defimidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitmamente
outorgadas, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
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(iv)  Todos os alvards, licengas, auterizaqdes ou apravagdes necessirios aa seu funcionamenta

foram regularmente obfidos e seus livros contébeis & societirios regularmente abertos e xegistrados
na Junta Comercial;

(%) Estd apta a desempenbar os Servigos previstos neste instrumento a partir dests data, nos

terrmos da legislag3o em vigor, bem coine digpBe de todos os eguipamentos e sistemas necesséirios
para fanta;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos e condigdes do Contrate de Administragio de
Financiamentos Imobilifrios {Anexe I), & que, havendo situag3o de comtingfncia serd instada a
435UIhir &% atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

{ix A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adatar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarages validas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE so obrigam a comunicar mufuamente, tio fogo
seja do seu conhecimenm, a ovorréncia, ou a possibitidade de oconéncia, de qualquer at ou fato
que posse vir a tornar invéalide ou ineficez qualquer uma das suzs declarecdes feitas elou
reafirmadas, assim como a adotar, #m tempo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitni & CONTRATADA sua
bastante procuradars, outorgando-the podercs especials para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumpriments das obrigagbes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duraglio do presente Contyato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protropado automaticamente se nio houver qualquer manifestacdo em confréno
por qualguer das partes, efetuada com antecedénoia de 30 dias.

17.0.1. Qualguer das partes poderf demumciar o presente contrato, a partir do seu pri_meim
vencimento, dsvendo, para isso, comunicar a sua decis3o & outra parte com 90 (noventa ) dias de
anteced@acia.

[7.1.2, Na hipStese prevista nesta cléusula, obriga-se 8 CONTRATADA 2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem comio d0s prepostos desta, todos os docurmentos, telatbrios, informasGes, &,
¢enfim, todos ¢ guaisquer elementos para que ¢ nova CONTRATADA estejs em condicfes de
ASSUNIT 0% SETVigos Previstos neste instromento, sem intermupgBes e irregularidades na prestagio dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

18.1. O presente Contrato poderh ser resolvido por qualquer das pastes, através de notificagio

dirigida 4 outra parte, caso ocomra 2 infragic a qualguer dos termos e condigBes do presente
Contrate.

18.L1. A notificagdo devera estipular o prazo de 10 (dez) dias tfeis para a parte infratora remediar o
respectiva infrac¥o e, somente ppés transcorrida referido prazo sem que a infragio terba sido
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinito.

18.1.2, Caso ocoma a extingio do presente Contrate nos termos da prescute cléusula, feard a parte
infratora sujeita ac pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, casa se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenba side remedinda poders o presents contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato ateavés de notificagdo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipteses:

G} seja Tequerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicia] de erapresas; on

(i) aCONTRATADA seia dissolvida ou liguidada;

@i} a CONTRATADA seja impedida, por ato de sutoridade administrativa ou judicial, de
execotar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Casoa CONTRATANTE verifique qus a CONTRATADA nio ¢std prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere & qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, ¢ desde que 4 insatisfaqdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(¥} Ocomtnde qualquer dos motives especificados no  parfgrafo  precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extinglio do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Utsis, sew prejuizo de qualquer outro dirsito asssgurade 4 CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrato, ressalvado, entrefapto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisfio, nos termes do presente Contrato.

18.3. Na hipitese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA 2 colocar imediatamente a disposiglo de CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral & outros documentos, bens ov direitos de propriedade deste relaciomados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efeupndo a transferéucia de
todos os arquivos, dados & documentos referentss aos Financiamentos Imobilidries, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidade da CONTRATADA pela prestage dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigaglo referida nesta cliusula, no prazo ore fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multe disria de 0,33% sobre © valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computads desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos ¢l indicados nesta cliusula até a data em que efetivamente vier a restifui-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar, O valor desta mulia poderéd ser cobrado mediante
execugiio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENGVE - INDENIZACAO

191, Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motive que wAo os previetos nas cléusulas 181 e 182 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor equivaleote a S {cinco) vezes & iltima remuneragio mansal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiry periodo. Para o5 periodos provenientss de renovagoes a0 se aplica esta muita.

19.2. As partes, neste ato, reciprocaments, comprometem-se & isentar & indenizar a outra pate, seus
sbeios, diretores ¢ empregados contra responssbilidades, infragbes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ap cumprimento
das suag respectivas obrigagdes & idas no mbito do presente Contrato, exceto nas hipdieses em
que a parte reclamada ou acienada tenha sgido com dolo, md-fé ou culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde j4 a reembolssr a outra de quaisquer dispéndios que 3 mesma tiver
a0 titdo supracitado, judicials ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta cliusule é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fung#o deste Contrato, ainda que & causa de pedir seja posteriot 4 sua rescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natreza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA & o objeto deste
Contrato e porque assim se convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionirios ¢ prepostos, a:

(i)  Manter absolute sigilo sobre as operaghies, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovaghes e aperfeicoamento tecnolégice cu
comerciais das partes ou de seus clientes, inclugive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha cifncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nfio confidencial;

()  Nao usar, comercializar, reproduzir as informagles e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(lif) Responder perantt a outra parte ¢ terceiros prejudicados, civil ¢ criminalmente, por si, scus
funcionérios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indirstamente, em virtude do Contrato,

(v}  As partes obrigam-sc mutuamente, ainda, a consultar previamenic antes de fazer qualquer
mengiio 20 nome da outra parte, pama fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgagiio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cliusula subsistird & rescisio ou ao térming do Contrato, independentzmente do
motive de 221 rescisio, ou término, por prazo de 3 anos, contados & partyr da rescisio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salirios minimos vigentes & época da infragdo,
oo caso de descumpriments desta cldusula por qualguer das partes, por seus funcionsrios, prepostas
Ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISFOSICORES DIVERSAS

2).1. Todas notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverdio ser realizadas por
escrito e entegue A outra parte pessoalmente, via fax qu através de correspond@ncia, com
comprovagio d¢ recebimento, nos endercgos 2 seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicada por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD
Avcnida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP: 01110-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail; george. verras@braziliansceurities.com.br

AJe: George Verras

DRZ REAL ESTATE SERVICER LTDA.

pa Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Pavlo - SP

CEF: 01009-906

Tek: 3511 090D

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com br e mgerio@dr2servicer.com.br
Afe: Reodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitarip que vier a ser produzido e divulgado
a respeilo das operagbes realizadas direta ou indiretamente ¢om os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste rontrato poderio fazer mengio aps Servigos da Contratada, referindo-se 4 ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos™, ou pela sua denominagfo social acompanhada
pela apasigdo da logomarca da Contratada.

; D G
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21.3. Qualquer alteragdo nas condigdes estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuais deverd ser informada previamente 3s instituigdes que venham & ser parte
imeprante ds operagBes realizadas pela Ce

21.4. 0 presente Contrato representa o inleiro entendimento entre aa partes e constini a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matdia nele contida.

21.5. A abstengZo eventual, arnissio ou tolerdnciz, por quatquer das partes, po uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, nio importard em rentincia ao seu
exercicio em outras oportupidades Que se apresentarem & nem constituird novagdo ou alteragio
contratueis, ndo diminuindo, pottanto, a completa e fiel responsabilidade das partes na execugdo
deste contratn e na obheervincia das disposigBes legais apliciveis.

21.6. Qualquer alteragdo ao presente Contrato somente serd considerada vilida se acordada em
instrurnento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigdo deste Contrate que eventualmente venha a ser considerada invélida nfio
afetard a validade das demais, gue permanecetdio intepras & vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGCAQ DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéncias decomrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lein.® 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicados de comum
acordo pelas paries, que possuam cenbecimentos técricos, na matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragern seré faita levando-se em conta os principios gerais de direito, 2 legislapdo civel
& comercial, vigentes na data de assinatara deste contrato, ou nos usos & costurnes,  falta de regra
legal aplicdvel.

221.2. Os honoririos dos 4rbitros serio rateados em igual proporgio entre as partes,
mdependentemente da decisio final da arbitragem, srcando cada wma dus partes com os bonordrios
de seus respectivos assistenies téonicos e custos das provas que desejarem produzir.

22.1.3. Aa partes declatam-se cientes de gue a decisda arbitral serd conclusiva & surtir os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessorgs, constitnindo-se em titulo executivo, no caso de ser
condenatéria, nos termos do ardgo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes clsgem o Faro da Cemerca da Capital deste Estado, come tinica competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual exccuglo da sentenga arbial, com remincia a qual‘quer
outre, por mais privilegiado gue seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entrelanto, as disposigdes

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ ;
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E, pot estarem assim, justas e Contraladas, &s partes assinam o presente [nstramento em 3 {tds)
vias, 0a presenea das testemunhas sbeixo,em 02 (duas) vias de iguat tegr c forma, para que produza
os seus juridicos ¢ legais efeitos.

20 295
@;"&fﬁ*&
L __ c.?%ﬁ
Devid Augusto Hisbert
CPF: 301.107 Ja857

AG: 1681 569 SSPIDF

19
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ANEXO L
Contrato Prestaglio de Servigos de AdminlstratSo de Carteira de Créditos, firmado em
45/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrata Prestagan de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE & a FPS Negdcios Imobilidrios

ANEXG I
Procedimentos de Cobranga, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
[~ Créditos garantidos por Propriedade Fidncidria dos Iméveis:

D43 : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério &
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio,

D+5 - = Telefonema ao CLTENTE para verificar o mativo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetnado antes do dia D+10.

D+10: =» Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonems agp CLIENTE pera verificar sc o problema persiste ¢ sc ha intengdo
de pagamento. Verificago do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da cxistincia de condigdes de rencgociagio. O prazo para pagamente em gualquer
hipbtese expirarh no 30° dia (0+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estara sendo intimado para purgay a mora.

D +30 : = 3 telefonema cientificando ¢ CLIENTE de que se o pagamento 3o for efetuado
no perioda de 10 {dez) dias deste telofontma, The scrd enviado aviso de cobrenca, por notificagdo,
atiavés de Sexvige de Registro de Titalos e Documentos. Elaboraglio ¢ envio de relatdrio 3
CONTRATANTE e av Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: = Emite o 1° aviso de cobrangs, através de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ secu conjuge on co-obrigado, informando o valor do débito, com tedos seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: => Emite o 2" aviso de cobrangh auavés de Cama Registrada, enderegada ao
CLIENTE e seu cOnjnge on co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
¢ estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias pars que o débilo seja quitado.

B+ B = Emite comespond@ncia ao Registro de Imdveis compelente, anexando
demonsirativo das Presiagiies em straso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a mtimacao do CLIENTE,
pars satisfagho das prestagdes vemcides = as que vencerem s a datz do
pagamento, os jures convencionados, a4 penalidades ¢ os demais encargos
previstos nos G 4z Fipanci to Imobilifrio, os eocargos legais,

. Ny e
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Anexo VI ao Prospecto
Modelo de Boletim de Subscricao a ser preenchido no ato de subscricao e
integralizacao dos CRIs

DATA: dd/mm/aaaa BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO : BS x00¢
12 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissdo Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emissdo
Local 1 Data 1 Emissdo R$ R$
Sdo Paulo 13/5/2010 1a 2.010-162 11 R$ 1.001.272,67 11.013.999,37
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 166 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 113106% Em 166 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no dia
vencimento no dia 13/07/2010. ’ ° 13/07/2010.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : Escritural
1. Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
1I. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios séo garantidos por alienagéo fiduciaria dos imdveis, constituida
na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo 1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
. para a Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias de
Garantias: ) ~ o
alienagdo fiduciaria em seu favor.
1I1. Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cess&o.
Agente Fiducirio: Oliveira Trust DVTM Ltda CNPJ: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : N&o ha Classificacdo Provisoria: N&o ha
Data do Registro CETIP: 1 13/5/2010 JDt Encerramento da Distribuicdo: 13/11/2010
Data do Termo de Securitizagdo: 13/5/2010
O Prospecto esta disponivel, em versdo eletronica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www.bfre.com.br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)
QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro 1 CEP 1 Cidade UF Pais | Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00
VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
a) FOrma de integraliza(,‘éo em mOeda Crrranta nacianal A valiima intaaralizada Aanivalanta 2 D
b) O presente sera considerado quitado, sistema da CETIP.
_—
O subscritor declara nesse ato, para o ado na legislagdo emanada da Comissdo de Valores
Mobilidrios; (ii) estad de acordo com as ¢ por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por|
todas as obrigagdes ora assumidas, na da oferta e esta ciente das condigdes expressas no
mesmo;
Investidor
RECIBO
Declaramos o recebimento dos valores ¢

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
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Anexo VII ao Prospecto
Demonstracgoes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores
independentes relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2007,
31.12.2008 e 31.12.2009

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAQ

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecér dos auditores independentes

Balango patrimonial

Demenstragée dos resultados

Demonstracéo das mutacdes do patrimadnio liquido
Demonstragéo do fluxo de caixa

Demosntragéio do valor adicionado

Notas explicativas da admi nistracao as demanstracdes financeiras

10-1

12-42
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Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselhe de Administracéo e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagso

Examinamos ¢ balango patrimonial
Securitizagdo levantado em 31
demonstracbes do resultado, das
caixa e do valor adicionado correspondentes ag
elaborados sob a responsabilidade de

sua

MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

da Brazilian Securities Companhia de
de dezembro de 2008, e as respectivas
mutagdes do patrimdnio liquide, do fluxe de

exercicio findo nessa data,
Administracdo. Nossa

responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes

financeiras.

Brasil e compreenderam: a)

Nosso exame foi conduzido de acordo ¢om as normas de auditoria aplicaveis no i
0 planejamento dos trabalhos, considerando a i

relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatacdo, com base em testes, das

evidéncias e dos registros que
divulgados; e ©) a avaliagso
representativas adotadas pela

das praticas e das
Administraggo da

apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

supcrtam os valores e as informagdes contabeis

Em nossa opinigo, as demonstragdes contdbeis acima referidas representam

estimativas contabeis mais ‘
Companhia, bem como da

adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posiggo patrimonial e
financeira da Brazifian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de

dezembro de 2008, o resultado

de suas cperagdes, as mutagdes de sey

patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas

operagdes referenies ao exercicio fi
contibeis adotadas no Brasil.

]

no Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeiro

ndo nessa data, de acordo com as praticas i

Conforme mencionado na nota explicativa n° 2, as praticas contabeis adotadas

de 2008. As demonstragses

contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,

apresentadas de forma conjunta com
foram elaberadas de acordo com as
vigentes até 31 de dezembro de 2007

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10°
Averida Doutor Luis Rocha Miranda, 158 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sd0 Paulo - SP - Tak:

interet: www.msbrasil.com.br

andar - Brooklln - CEP 04622-000 - $40 Paulo - SP - Tel.

as demonstragles contabeis de 2008,
praticas contabeis adotadas no Brasil
€, como permitido pelo Pronunciamento

(55 11) 6561-2230 - Fax (55 11} 5531-6007 e
(85 11) 5012-5782/5012-4313 « Fax: (55 11) 5012-0254
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Técnico CPC 13 - Adogdo Inicial da Lei n® 11.638/07 e da Medida Proviséria no

449/08, ndo estao sendo reapresentadas com os ajustes para fins de

comparacédo entre os exercicios. As demonstragbes contébeis relativas a0

exercicio findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros

auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de

2008, sem ressalvas e com pardgrafo de énfase quanto ao fato de que a

Administraggo da Companhia estava em processo de andlise quanto a melhor

forma de apresentaco e divuigagio de informagdes financeiras previstas na

Instrugdo CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os

eventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstracdes financeiras

futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagbes estio

incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e & énfase deixa de ser requerida :
nesse exercicio. !

5. As demonstracdes dos fluxos de caixa e do valor adicianado correspendentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demenstragéies contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmes
pracedimentos de auditoria descrites no paragrafo 2 e, em nossa opinido essas i
demonstragdes estac adeguadamente apresentadas, em todos os seus aspectos ‘
relevantes, em relagao as demonstragfes contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto,

Sda Paule, 02 de margo de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores Independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ative
Circuiante

Caixa e equivalente de caixa
Aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Ncta 4)

Recsbiveis imobiliarios (Nota 6)

Qutros créditos (Nota 7)
Outrgs valores e bens (Nota 8)

Nao sirculante

Realizavel a longo prazo

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivatives (Nota 4)

Operacdes securitizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios {Nota 6}
Cutros eréditos (Nota 7)

Imebilizado (Nota 3(e))
intangivel

Agios de incorporagaic (Notas 1 e 3(f)
Proviséo para perdas de agios de incorporagdo (Notas 1 e
3

Seftwares
Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2008

173.295

2007

156.671

2852 554
112.325 13.183
36.025 121.420
21.779 20.557
514 857
283.078 238.317
282.885 238,082
100.695 105.265
28.807 16.942
138.302 115.708
15.081 167
191 230

2 5
11.450 11.450
(5.725) (8.015)
13 13
(5.736) (3.443)
456.373 394.988

As notas explicativas da administragéio s&o parte ntegrante das demenstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Balango patrimoniat em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circulante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nota 9)
Obrigacties por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financsiros derivativos (Nota 13)
Obrigagdes por aguisicao de recebiveis (Nota 16(f)
Outras obrigacses (Nota 11)

N&o circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRI's (Nota 9)
Qbrigagfes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Obrigagbes por aguisicso de recebiveis (Neta 16(f)
Patriménic liquide (Nota 12)
Capital social

Reserva de capital
Reservas de lucros

Tetal do passivo & patriménio liquido

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10,135
- 919
55,785 123,093
12.530 18.380
231.020 115.519
231.020 115.519
46.880 2636 5
179.670 87.679 !
- 775 |
10.470 23.429
147.304 126.624
100.220 95.000
17.048 17.048
30.027 13576
455.373 394.588

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragio dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receitas operacionais

Resultado com recebiveis imobiliarios {Nota 16(k))
Resuitado de operagaes securitizadas (Nota 16(c)}
Rendas de aplicagdes financeiras

Receitas de prestacao de $ervigos

Receitas com operacées de mituo

Despesas cperacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobitidrios -

CRI's

Resultado em operagdes com instrumentos finangeiros

derivativos

Despesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)

de honorérios de diretoria
Despesas administrativas (Nota 18(g))
Despesas fributarias
Despesas financeiras com empréstimes
Cutras {despesas) receitas operacionais

Resultado antes da tributacio

Imposto de renda & contribuicso social (Nota 14)
IRPJ / CSLL - diferidas

Lucro liguido do exercicio

Luero liquide por agao - R$

2008 2007
86.871 60.813
56,248 21.334
13.213 9.263
15.427 27.858

1.985 2.002
- 356
(55.263) (35.410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (8.578)
(4.904) (3.654)
(74.571) {1.473)
44 (99)
31.608 25.403
{1.165) (13.2686)
(8.868) 8.400
21.575 18.537
0,48 0.42
nanceiras.

As notas explicativas da administragao sdo parte integrante das demonstragées fi

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demensiragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxes de caixa das atividades operacionais

Lugro liguido
Depreciagdo e amortizagdo, liquida da reversdo de provisdo para agio de
incorporagao

Lucro liguido ajustado

Variagdo de atives e passivos
Redugéo (Aumento) de aplicagoes financeiras e instrumentos financairos
derivativos

Redugio (Aumento) de Operagdes securitizadas

Redugdo (Aumento) de recebiveis imakbifidriog

Redugio (Aumento) de outros créditos

Redugio {Aumenta) de outros valores e bens

Aumento (Redugdo) de cettificados de recebiveis imobiliarios
Aumento (Reduggo) de instrumentos financeiros derivatives
Aumento (Redug&o) de obrigagies por aquisigao de recebiveis
Aumento (Redugso) de sutras chrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisigdes de imabiliizado de uso

Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de ¢aixa das atividades de firanciamento

Aumento (Redugic) obrigagies por emnprastimos

Aumento de capital

Dividendes pagos

Caixa liquitlo proveniente das atividaties de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou (consumido} no exercicio

Caixa ¢ equivalente de ¢aixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa ne fim do exercicio

2008 2007
21.575 18,537
55 50
21.830 18.887
(94.572) 47.332
{11.865) {11.295)
82.801 (226.391)
(16.138) (19721
443 314
41118 (3.557)
(1.694) {1.200)
(80.267) 84.284
(6.746) 12.786
(85.290) (98.951) ;
{13} (46)
(13) (“8)
87,329 82.672
4.229 -
(4.227) -
87.401 82.672
2,098 {16.325)
554 16.879
2652 554

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragSes financeiras.

9
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DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1)-Rendas de aplicagaes financeiras

1.2)- Resultado com atividades de securitizagio
1.3)- Prestagdo de servigos

1.4)- Outras

2- Despesas de intermediacio financeira
2.1) - Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRI's

2.2) -Resuitado em operacfes com instrumentes financeiros derivatives
2.3) -Despesas financeitas com empréstimos

3-Insumos adquiridos de terceiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagio de valores ativos
3.4)- Outros
Prepaganda, pubiicidade, publicagdes
Servigos do sistema financeiro
Comunicagdes
Contribuigdes fila ntrépicas
Outrog

4-Valor adicionado hruto {1-2.3)
§- Depreciagio, amottizagio

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade {4-5)

7- Valor adicionado total a distribuir (6)

As notas explicativas da administragio sao parte integrante das demonsiragées financeiras.

10

2008 2007
86.915 62.532
15.427 26.577
69.459 30.597

1.985 2.002

44 356

(39.383) (21.175)

(3.232) (827}
38.420 (18.875)
(74.571) (1.473)
(5.823) (8.337
(22) {29) ;
(3.856) (3.017) I
- {115) !
(1.945) (5.176)
(151) (119)
(505) {4.134)
(35) (65) ;
{104) {1501
(1.150) (708)
41.709 33.020
(55) (50)
41.654 32,970
41.654 32.970
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8- Distribuigdc do valor adicionado

8.1)- Pesscal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas contribuigbes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragao de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneragao de capitais proprios
8.4.1- Juros sobre capital préprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administracéo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

11

415654 32.970
4.025 3.039
3464 2.607
462 362
99 70
15.748 11.104
15.583 10,988
165 116 ‘
306 290 i
306 290 i
21.575 18537
5.124 4227
16.451 14.310 i
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Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhiz de Securitizagio, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo comeo
objetivo social a aquisigio e securitizacio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestagéic das respectivas garantias em
créditos hipotecérios e imobiliarios; a emisséo & colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, pedendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestagiio de servicos e realizagdo de outros negécics referentes a
operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1697, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1o. de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizaco societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagéio da empresa  controladora
Curinvest Securities Participag@es Ltda., cujo tnico ativo era a participacdo societaria :
ha companhia. Na incorperacdo da Qurinvest Securities Participagtes Lida., os i
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril |
de 20086. A incorporagio nio acarretou em aumento no capital social da Companhia,
No momento da incorporago, o &gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provis&o no valor de R§ 11.480, foram registrados na incorperadora,
nos termes das instrugdes CVM nos. 319/09 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragédo de lucros futuros.

Quande da emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela

Cornpanhia, tendo come lastro recebiveis imobiliarics vinculados ao regime fiducidrio, i
tais recebivels ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando I
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de respoender

pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis

Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes dz Certificados de

Recebiveis imobiligrios - CRIs, a Companhia responde per eventual insuficiéncia de

fecursos para liquidagdo financeira dos mesmos {em 31de dezembro de 2008

somente as Séries 9 & 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstracies financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as praticas

contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das |
Sociedades por AgBes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo i
de Vaiores Mobilidrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos

Contébeis, no gue for aplicavel.

12
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A elaboragio das demonstragdes financeiras exige que a administrago efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagio de ativos e passivos contingentes na data das
demonstracdes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecio da
vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisGes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugiio CVM 414/04 estdo sendo divuigados as informagdes

sobre as aguisigBes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos

vinculados & emisséo de CRI, além das demenstragdes financeiras independentes, por !
emissac de CRI sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lej n° 9.514, de 20 de

novembro de 1997 (Nota 17). i

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de derembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociecades por Agdes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legislagdo societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constanies
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo "International
Accounting Standards Board - IASB". A aplicagao da referida Lei & MP & obhrigatéria
para demonstragbes financeiras anuais de exercicics iniciados em ou apds 1° de
Jjaneiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agdes trouxeram 0s seguintes principais
impactes nas demonstracdes financeiras da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intencao da administra¢ao: (i} destinados a negociagéo; (i) disponiveis para venda;
e {iiiy mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dltima pele custo mais rendimentos.

(b) Reclassificactes: softwares em uso, anteriermente registrados como ative diferido
foram reclessificados para o ativo intangivel.

(¢} Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13},

(d) Substituico da Demonstragao das Origens e Aplicagiies de Recursos pela
Demonstracdo dos Fluxcs de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13

Pagina 202 de 269



@)
(b)

{d)

(e)

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

() Apresentacio da Demonstraggo do Valor Adicionade — DVA,

As mudangas de praticas contabeis acima descritas néo afetaram o patrimdrio liquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devide as aplicacdes financeiras existentes em 31
de dezembro de 2007 J& possuirem seus valores contdbeis equivalentes aos de
mercado e 0s ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimos
& derivativos se compensarem.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurada cont base no regime contabif de competéncia.

Os Recebiveis Imobiligrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls sgo
registrados pelo valor de aquisigo e captacao respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dog balangos. No caso de
securitizagdo em que existe eldusula de cobertura de patriménio negativo da
securiizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sic apresentados em separado.
Nas securitizages em que tal clausula n&o exists, o saldo da securitizagao &
demonstrado pelo liguido, no ativo ou passiva, na rubrica "Operagdes securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferida na aquisicdo de recebiveis imobilidrios, erquanto ndo sig
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculados, & apropriado
ao resultado de acorde eom o praze de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imokiliarios - CRis com clausula na qual a Companhia é
responsavel pela cobertura de sventual patriménio negative da securitizagio, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengao do registro provisorio junto a CVM e Cconseqitente emissdo e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida clausula de
coberttira, o dgio/desagic obtido na aquisicido dos recebiveis imobiligrios & apropriado
integralmente a0 resultado.

O agio/desagio incorride apos a emissio e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cerificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRis, na existéncia de ¢ldusula de cobertura pela Companhia
de patrimdnio negativo: no caso das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis
Imobkilidrios - CRIs.

Q imobilizado ¢ demonstrado Pelo custe de aquisigho, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagdo & caicuiada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida Util e econdmica dos bens.

14
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O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporacdo da Ourinvest Securities Participagtes Lida., que estao
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

Os passivos s#o registrados pelos valores conhecidos ou calculéveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias e cambiais incorridos. A
provisdo para imposto de renda, quando aplicivel, & constituida com base no lucro
real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicionai de 1 0%, e a provisio para
contribuicéo soclal a aliquota de 9%, conforme legistag@o em vigor. Foram constituidos
creditos tributdrios decomentes das diferengas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicacio do lucro
liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Provisoria, nZo terdo efeitos para fins de apuracdo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributdrio de Transi¢cdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarics, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007, Para fing contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei no.
11.838/07 estéio registrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes,

Instrumentos financeiros e titulos ¢ valores mobiliarios
Classificagio e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
emprestimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificacao
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragfio deiermina a classificagéo de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros nfo-derivativos
corm pagamentes fixos ou determinaveis, n&o cotades em um mercada ative. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissae do balango (estes s#o classificados como ativos
ndo-circulantes), Qs recebiveis da Companhia compresndem os recebivels
imobifidrios. Os recebiveis sa0 contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que € equivalente ao valar de mercado na data do balango.
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sio nao-derivativos que sao designados
nessa categoria ou que ndo sdc classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sdo contabilizades pele valor justo, Os juros de
titulos disponivels para venda, caloulados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, sdo reconhecidos na demonstragéo do resultado como receitas financeiras. A
parcela correspondente a variagéo no valor justo, quando aplicave!, & langada contra
patriménio lquido, na conta ajustes de avaliaggo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da sua fiquidagda ou por perda considerada permanente
(impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

inicigimente, os derivativos sdo reconhecidos peto valor justo na data em que um
conlrate de derivativo é celebrado e $30, subseqientemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagbes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embera a Companhia faga uso de derivativos com o objetivo de protecao, ela nio
aplica a chamada contabilizacio de hedge (hedge accounting), por esses nao
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

Q valor justo dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os vaiores justos dos investimentos com cotag&o publica sdo baseados nos pregos
atuals de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagéo plblica, a
Cempanhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sdc substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados e 0s modelos de precificagéo de opgdes que fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informacgdes geradas pela administragdo
da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ative
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valor acima de seu
valor recuperavel (impaimment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada coma & diferenga entre o
ctusto de aquisicéic e o valor justo atual, menos qualquer perda por impaimment desse
ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patriménio e
reconhecida na demonstragio do resultada. :
16
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Calxa e equivalentes de caixa

Compreende numerério em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicacbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente
conversiveis em um montante conhecide de caixa € que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor,

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sdo classificadas como disponiveis para venda. 830
representadas por:

2008 2007

Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266
Fundo de Invastimento Imebiliario — FII {f} 9.568 -
Letra de Crédito 'mobilidrio - LCI - 12,100
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5.603
Certificado de Recebivel Imobiliario - CRI {b) 11.360 7.381
Total ds titulos livres 49.898 25.084
Letra de Crédito Imebiliério - LC! () 32.153 -
Letra Hipotecaria — LH (c) 32,757 -
Certificado de Depésito Bancério - CDB @ 45.490 10.098
Certificado de Recebivel lmobilirio — CRI{b) (o) 24.507 -
Total de titulos vinculades 136.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivatives (e) 9.347 -
Total gera! 213.020 118.448
Curto prazo 112,325 13.183
Longa prazo 100.695 105.265
213.020 118.448

{a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para operagdes de “swap" (Nota 13) &
R$ 82.519 tem uso restrito 20 contrato de linha de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui Agialdesagio a amortizar e provisdo para desvalorizagac dos titulos, quando
aplicavel.
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recwrsos de aplicagdes financeiras
com uso restrito cenforme contrato de linha de crédita com o BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a

titulo de segure caugdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)

correspondente a recursos de aplicagses financeiras vinculadas as securitizagdes de

recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, RS 14.202 {2007

~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535

dados em garantia de fluxe de recebiveis em operacdo de securitizagdo, R$ 12.758

tem uso restrito ac contrato de linha de crédite com o BID (Nota 1 0(@)). Inclui, em 31 i
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13). i

(e) O montante de R$ 9.347 refers-se a diferencial a receber de instrumento financairo .
derivativo representado por contrato de "swap" (Nota 13). i

{f Corresponde a 15,79% de participagéo nas cotas do Funde de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentos finais;

Descrigéio Taxa Vencimento até

Operagdes compromissadas 102,50% do CDi 02/12/2009 i
Certificados de Depdsitos Bancdrios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 15012/2011

Certificados de Recebiveis

Imobiliarios -CRIs 8,81% a12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028

Letras de Créditos Imobiliario - LCI 11,38% a 11,54% a.a. + TR 22/0212009

Letras Hipotecarias — LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2009

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liguidagiio e Custddia - SELIC,
na Central de Custddia de Titulos Privades - CETIP e na Companhia Brasileira de
Liquidag&o e Custédia - CBLC, 3

Operagdes securitizadas

Conforme mencionade na Nota 3(b), representa todos os saldas patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da lLei no.
9.514/97, para os quals nao ha clausula de cobertura de patrimonio liquido negativo

por parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Tranches 3 e 4

Tranche Hosgital 13 a2 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 g 25
Tranches 26 ¢ 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 ¢ 37
Tranches 40 & 41
Tranche 46
Tranches 47 g 48
Tranches 45 e 50
Tranches §1 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 60 e 61
Tranches 64 e 85
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 68
Tranches 69 g 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 e 87
Tranche 88
Tranches 88 e 90
Tranche $1

Vencimento
final INDEX  JUROS % a.a. 2008 2007
2474407  1791.813
01.10.2010 IGPM 12,00 167 209
13122012 INPC 12,00 8,700 $.082
10072010  IGPM 12,00 . 1449
10.09.2013  IGPM 12,68 - 353
05.05.2009  IGPM 12,68 - 180
01.042014  IGPM 12,00 2 12,68 758 1.516
01.07.2014  1GPM 12,60 212,68 2.078 3.096
01.10.2014  IGPM 12,00 212,58 4.103 6.481 :
11102025  iPCA 9,0449 1115090  1.078.327 i
10.06.2015  IGPM 12,002 12,68 3.465 4649 :
01.08.2015  IGPM 12,002 12,68 4,857 7.268
30.06.2016  IGPM 11,21 89.180 87.710 .
10.11.2014  IGPM 12,00 2.410 5,148 i
01.01,2016  IGPM 12,00 a 12,68 13512 19.613 ;
02122018  IGPM 11,67 19.425 32.075 ;
05.052016  IGPM 12,00 3.910 5.304 :
20.10.2018 TR 11,00 53757 56.524
13122012 IGPM 12,00 4737 10.382
05.11.2026  IGPM 12,002 12,68 11.468 17.817 :
05.11.2027  IGPM 12,002 12,68 13.171 18.644 .
13.11.2021  IPCA 11,17 61.5965 52.415 ’
05.04.20711  IPCA 11,00 17.338 22.284
10.01.2028  IGPM 12,68 10.157 11.720 ;
30.09.2021 TR 8,64 218,66 64.950 85.144 ;
01.05.2027  IGPM 12,002 12,68 11.612 15.235 !
01.042017  IGPM 10,25 35577 64.631 ‘
02.082027  IGPM 12,00 2 12,68 17.346 24,848
05.052015  IGPM 12,00 8.053 11.804
02.022027  IGPM 12,00 a 12,63 9,140 14,080
10.12.2027  I1GPM 12,002 12,68 12,581 21.782
20.12.2017 TR 10,00 100,891 102.073
24.04.2019  IGPM 8,40 15.428 -
24042019  IGPM 8,40 20.702 -
24042019  IGPM 8,40 20.708 -
24.04.2018%  IGPM 8,40 20.762 .
01.09.2024  IGPM 12,68 10.323 .
10.10.2015  IGPM 12,00 17.555 -
01.09.2028 1GPM 12,00 3 12,68 14.404 -
10.07.2027 I1GPM 12,22 28 595 -
15.02.2022 R 10,00 29120 -
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Tranches 92 e 93 28122030  IGPM 12,00 2 12,68 6.399 -
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225 -
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930 -
Tranches 98 e 93 10.032638  IGPM 12,002 12,68 11.344 -
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701 -
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342 -
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.990 -
Tranche 105 10.08.2017  IGPM 12,00 & 12,58 15,6844 .
Tranche 106 10032028  IGPM 97521723 9.180 -
Tranche 107 18.08.2023 R 10,20 21.598 -
Tranche 108 10.09.2028  IGPM 10,00 28.194 -
Tranches 109 e 110 28.02.2022 IGPM 11,04 a 14,24 44,405 - i
Tranche 111 29032023  IGPM 7,67 a18,00 42.705 -
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7.67 2 18,00 25.219 - ‘
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890 - ;
Cettificados de Recebiveis Imobilidrics
JURCS  JUROS
Vencimento % a.a % a.a.
final INDEX Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302) ;
Séries3e 4 13.03.2011  IGPM - 12,00 {521) (450
Séries 13217 15122012 iNec 1200 - (8.882) {8.72) ‘
Séries 20 a 21 13.082010  IGPM - 1200 - (1.032) i
Séries 22 & 23 03.10.2013  IGPM - 12,00 - (192}
Séries 24 e 25 13.06.2009  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 & 27 13.05.2014  I1GPM . 12,06 (654) (1.528)
Séries 28 20 13.10.2014  IGPM 10,00 1200 (1.603) (3.000)
Séries 30 e 31 13.02.2015  IGPM 9.50 12,00 (4.425) (7.086)
Séries 34 8 35 11102025 !PCA 9,03 9,03 (1114841  (1.078.131)
Séries 36 e 37 13.08.2015  1GPM 1045 1200 (4.237) (5.631)
Séries 40 & 41 15.08.2015  IGPM 16,37 12,00 (5.140) (7.495)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (81.020 (89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2015  IGPM 10,04 1200 (2.320) (5.568)
Séries 49 2 50 13.03.2016  IGPM 76 1200 (14.385) {21.568)
Séries 51 e 52 28032015  IGPM 11,53 11,68 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 994 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,60 - (4.258) {10.123)
Séries 58 & 59 13.12.2016  1GPM 10,88 12,00 (11.518) (18.728)
Séries B0 & 61 13012015  IGPM 1089 11,00 {13.026) (18.635)
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Séries 64 e 85
Sérfe 66
Séries 67 e 58
Séries 69 e 70
Seéries71e72
Série 73
Séries 74 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Série 83

Série 85
Séries 86 e 87
Série 83
Séries 89 e 90
Série 91
Séries 82 e 93
Série 94
Série 97
Séries 98 ¢ 59
Série 100
Série 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Série 108
Séries 1092110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.09.2024
20.12.2017
24.04.2019
24.04.2019
24.04,2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
16.02.2022
13.03.2028
05.06.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10.2017
13.10.2028
21.09.2023
13.09.2028
10.05.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA,
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
1GPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
TR
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
[GPM
TR
IGPM
TR
TR
IGPM
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11,00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
11,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10,80
11,38

9,56
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,51
10,00
10,30
10,52
10,72
1,71
10,20
10,00
14,71
11,07
12,61
10,81

12,00
12,68
16,00
12,00
12,00

(61.221)
(17.232)
{(10.627)
(68.239)
{13,214
(28.361)
{19.070)
(8.417)
(10.269)
{13.493)
(100.624)
(14.574)
{19.817)
(20.485)
(2.549)
(11,097}
{21.819)
(14.977)
(30.260}
(26.120)
(6.851)
{19.296)
(9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
{36.993)
(16.581)
(9.288)
(21.598)
(26.184)
(44.938)
(47.759)
(24.907)
(16.234)

(52.374)
(22.190)
12.775)
{88.135)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.997)
(14.582)
(21.658)
(102.071)
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Liquido

Disponibilidades

Aplicacdes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13}
Bens nao de uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

Operagées securitizadas total {realizdve! a ionge prazo)

2008 2007
{26.902) {15.458)
5.903 2666
50.896 28.168
(2.021) -
285 927
645 670
28.807 16,942

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimonio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, c total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de R$ 7,146 (2007 - R$ 2.884)

Q balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17,

(a) Referem-se a aplica¢des financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizages dos
recebiveis e que nao foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimente i
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007 i
Tranches 9 e 10 (a) 28.08.2013 IGPM 1,38a12,00 920 1.607
Tranches 95 e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,58 138.174 239.663 ;
179.109 241.270
Deségic acumuiade
a amortizar (4.782) (4.142)
Curo prazo 36.025 121.420
Laongo prazo 138.302 115.708
174.327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estio securitizadas com clausula de cobertura de eventusl
patriménio liquido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inciui recebiveis imabiliarios adquiridos no 1° fimestre de 2008 em operaces
esfruturadas ainda ndo securitizados somo lastros de CRIs, com fluxo programada
para o 1° frimestre de 2009. Tais obrigagdes estio registrados na rubrica “‘Obrigagdes
por aquisicéa de recebiveis” (Nota 18(f}).

Representam valares de operagdes de aquisiciio de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio.

O dgio/desagic auferido na aquisico dos recebiveis imobilidrios ests sendo
reconhegido no resultado de acorde com o regime contabii de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobilidrios tém clausuia de alienacio fiduciaria do imave!
objeto. A Administragio da Companhia entende que essa garantia ¢ suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo
sendo, portanto, necessaria a constituigio de provisao complementar.

Outros créditos

E composto por:

2008 2007

Qutras rendas & receber 421 1.802
Creditos tributarios (a) 1.395 6.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negociaggo de valores (b} 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.587
Lango prazo 15.081 167
38.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporérias de imposto de renda
e contribui¢do social, registrados nos termos da Instrugado CVM no. 371, de 27 de
funho de 2002. Os referidos créditos deverso ser realizados integralmente durante o
exercicio de 2009, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administragéo.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociagio de recebiveis
imobiiidrios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobili4rios securitizades, com cldusula de cobertura de eventual patrimdnio liguido
negativo pela Companhiza, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobilidrios, ajustados aocs valores de mercado ou
realizacéo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis imobiligrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patrimanio liquido negativo da securitizagso.

Vencimento JURGS % JUROS % ;

final INDEX _ _a.a.Senior  a.a. Junior 2008 2007 !

-&a.Junior 2008 2007 1
Series 9e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.084  3.954
Séries 95 e 66 01.09.2027 TR 8,58 1583 41007 -
45071  3.954

Curto Prazo 4191 318

Longo Prazo 40880 3636

45071 3.954

Obrigages por empréstimos

Composto por:

2008 2007

BID (a) 181.207 83.941

Mtituo (b} - 6.845

Banco ABC Brasil (c) 4.008 7.015
24
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Quiros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo prazo (a) 179670 87679
186.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 20086, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco [nteramericanc de Desenvolvimento - BID, no valor de até USS 75
milhdes. A linha de erédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos
paga nos deis anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem coma objetivo financiar a aquisi¢do de instrumentos
hipotecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de locacgo comercial, para
posterior emisséc de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
ufilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhGes), sendo que
© montante captado de R$ 102.575 {Nota 4(c) e (d)) (2007 - RS 82.519 (Nota 4(=)))
apresenta-se em conta restrita {vinculada).

(b} Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a contratos celebrados junto a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagéo possula taxa de juros
correspondente a remuneragao das carteiras adquiridas {1,00% a.m. + 1GP-M).

(¢) O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junte ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisicbes de careiras de
recebiveis imobiligrios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% aa, com
vencimento em 12 de janeiro de 2009, Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, Para pagamentos de aquisigdes de carteiras de
recebiveis imobiliarios, remunerada a 100% do CBI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimente em 25 de fevereiro de 2008.

Outras obrigagées

2008 2007

impostos e contribuicdes a recclher 5.434 13.883
Dividendos a pagar (Nota 12) 5124 4229
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patriménio liquido

C capital social da Companhia esta totalmente subscrito e Integralizado no montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agdes
ordinarias nominativas, sem valor neminal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberade o auments do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445.987 agBes ordinarias, nominativas e sem vaior nominat, com valer de emissdo
de R$ 2,92 por aggo, fixado de acordo cem os parametros do artige 170 da Lei no.
8.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar acs acionistas a titylg de dividendos,

A reserva de 4gio na subscricio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicdo de dividendos o minimo de 25% sobre o lucro
liquido, apés a compensagio de prejuizos acumulados e a destinacio para z reserva
legal. Em 2008, a administragdo esta propondo ags acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatarios, de acordo com as disposicbes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 - R$ 4.227), assim como a retengdo dos lucros
remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administragdo.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balan¢os/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3¢h).

A emisséo e colocaglo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
© lastre disponivel da carteira de recebiveis imobilidrios, ocasionando o casamento
das operagbes.

Os CRI's sao classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo “"Moody's”, "Fitch" oy "Austin®, com clausula de alienagdo fiduciaria,
estrutura de subordinagdo e fundo de feserva, garantias julgadas suficientes pela
administragéio para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedcres. As taxas de
juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's sdo compativeis entre

26
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si, @ a avaliagdo das carteiras a valor de mercado € compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da Companhia & estruturar suas operagdes de mode a manter o equilibrig
entre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro,

A mensuragio do valor de mercado {valor justo} dos instrumentos financeiros
derivatives & baseada nos modelos de precificagéio desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém como pardmetro, para fins de apuragdo do valor
justo, 0s pregos, taxas e indices divuigados pelos érgdos e instituicdes oficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas da
produto, buscando sempre refletir as reais condigbes de liquidagio dos ativos. E
fmportante ressaltar que tais andlises baseiam-se nas condicées e precos indicativos
vigentes na data de avaiiacéo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
ulilizados, e também das candices de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagéo.

A Companhia adquiru junto a instituicies firanceiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujcs
montantes de referéncia e os saldos patiimoniais estic demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos “swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencéo de
hedge de operacfes da Companhia, que serao mantidas até o vencimento,

A apuragdo do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participacéo direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizacio de faxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel.

{a) Contratos adquiridas como hedge econdmice cambial (Captag&o com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008

Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagary  Valer Vaior Valor
comprador vendedor refaréncia  roceber  Jysto {pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
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IGF-M +
UsD + 10,70%
Al 15.05.09 5.70% a.a. aa £8.742 1.738 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,63%
Al 15.05.09 175% a.a. do CDI 65.279 1.135 1.526 - - 1.526
ush +
LIBOR + IGP-M +
Ale 15.05.09 1,75% a.a. 565% a.a 7.980 188 538 - 1.802 2339
USD + IGP-M +
4.5775% 4,6272%
Alé16.11.02  aa, aa. 8,596 2919 3.253 - 86 3318
UsD +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.11.08 1.75% aa. 460% a.a. 63.845 - - - 23.178 23175
USD +
LIBOR + 1GPM +
Ate 17.11.08 1.75% aa. 8,85% aa. 47.928 - - (2185) 13.253 13.038
usD + IGP-M +
A 150508 447%aa 650%aa. 6.187 - R (411) - 473}
LIBOR +
1,7875% 7,9775%
Até 16,0508  aa. 2.4 5.187 - - (44) - 32)
LIBOR + UsD +
1.7875% 7.8865%
Alé 14.08.08 aa. a.a. 61.958 - - (687} - (574)
uUso + IGP-M +
Al214.05.08 765% a.a, 8,50% a.a, 61.958 - - (7.205) - {6.989) ;
USD + IGP-M + i
7.1169% 10,30%
A8 130508 aa. a.a. 8.570 - - {1188 - (996)
usp + 1GP-M +
7.1087% 13,90%
Alk14.05.08  aa. a.a. 6.189 - - (988} - {838) i
5.847 8159 (10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Indexador Valor de {pagaryi  Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia receber  Justo {pago) recehido
Vencimento {eurva)
UsD + GP-M +
Até 150508 447% aa 5,60% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBOR +
1,7875% T,9775%
AlS 150608  aa. a.a. 6187 41 47y - - (11}
LIBOR + usD +
1.7875% 7,8665%
Al 140508 aa aa. 61958 {113) (431) - - (i13)
UsD + IGP-M +
A 140608 7.65% aa. 6,50% aa. 61.858 {217) 303 - - {217)
28
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USD ~+ 'GP-M +
7,1168% 10,30%

Al 130508 aa. aa. 8.870 203} 121 1.508)
usD + IGP-M +
7.1087% 13,90%

Al¢ 140508  aa. aa. 6188 (147) 80 12.378)
UsSD+
76347 % 1GP-M +

A€ 140508  aa. 9.87% a.a. 65.149 - - (11.330)
uso +
7,6347% IGP-M +

At 140508 g.a. 9.87% a.a. 2362 - - (360}
uso+ 1GP-M +

At 150508  580%aa  7.85%aa, 6.923 - - (1.342)
USo +
LIBOR + IGP-M +

Até 150508  1,75% a.a. 8,25% a.a, 7.233 - - {828}
UsD + 1GP-M +
8,2527% 13,38%

Alé 16.11.07  aa. ad. 278 {130y
UsD + IGP-M +
LIBOR + 13,38%

At 15.05.07 1,76% a.a. a.a. 281 - - (1)

(B29) 67 (17.911)

(k) Contratos adquirides como hedge econdmice de opera
das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 5)).

{26)

(1.709)

(2.256)

(11.330)

(360)

(1.342)

(699)

(i20)

18.121)

cles securitizadas {Swaps

2008

Valor
(pago)

Valor
recabido

Resultado

{1.973)

(48)

2.021)

Valor a
Indexador Valor de {pagary Valor
comprador t‘:::: ::: referéncla raceber  Justo
Vencimento (curva)
TRD +
10,80% IGP-M +
AE 24.04.19 aa 8.40% e.a. 007 (1973 (78)
TRD +
10,30% IGP-M +
Ale 28.07.18 aa. 8,79% a.a. 5.000 {48) a7
!2.021; {51)
29
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(c) -Nestes casos especificos a seguir,
excepciohalmente foram reglizadas operacoe:
venda de CRIs a um investidor nacional,

mercado (Nota 4.

Vencimento

Até 13.08.10

Ate 131014

A& 13.02.15

Vencimento

Até 13.08.10

Alé 13.10.14

Ate 13.02.15

Em atendimento & Instrugao CYM 475, de 17 de dez
seguir o quadro demonstrative de sensibilidade,
considerado relevante pela administragéo,

2008
Valora
{pagar)
Indexador Indexador Val¢r de raceber  Valor Valor Valor
pratk ded referéncia icurva) Justo {pago) recebido Resultado
IGP-M + TRD +
10,15% 18,50%
a.a. a.a. 531 {48 (10) {82) 90
1GP-M + TRD +
109711% 14.60%
aa. aa. 2042 72 431 (23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
8,70% a.a aa. 4.575 174) 767 {105} - 1.410
(147} 1188 (190) 22 2.084
2007
Valora
(pagary
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valer
comprador vendedor referéncia {curvaj Jugto (pago} recehido Resultado
1GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
a.z. aa. 1.234 (144) {165} (139) - 95
1GP-M + TRD +
10.9711% 14,60%
aa, aa. 3.402 (152) (89) (134) - 273
TRD +
EP-M + 15,00%
9,70% a.a, a.a. 6613 511y (748) !270! - 597
807)  _(1.002) (543) 0 965

respensabilidade da Companhia.

30

com aprovagbes de sua diretoria,
s com derivativos para possibilitar a

buscando desenvolver internamente este

embro de 2008, apresentamos a
para cada tipo de risco de mercado
por instrumentos financeiros, de
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Cenario - s
Operagio Risco Provavel Cerlllarm Ce'r;lanq
{n

CRIem IGPM Risco de Queda do IGP-W)
| (Ativo) (88) {242) (484
LClem TR Risco de Queda da TR
| (Aivo) (8.193)| (8.780)| (17.560)
LH em TR (Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107)| (3.045)] (5.090)
Swap IGPM x TR [Risco de Altz do IGP-M o queda da TR 1.707 (3.953) (7.908) |

Empréstimo - Risco de Alia na Taxa de

Cambic & do IGPM (7439} | (53.965)| (99.691)

SWAP - Risco de Alfa na Taxa de

Cambio e do IGPM 10.080 595.501 100.852
Hedge Cambial |Efeito Liquido 2.641 1.936 1.201

Cenério Provével 1} .
Cs ativos foram classificados em 2 categoriag; I
- Papéis “com referenciat de mercado”, isto &, passiveis de mensuragic através |
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado nio
sdo suficientes para refletir as reais condi¢des de realizacdo financeira.

Para constituigdo dos papéis “com roferencial de mercado” foram
consideradas as condigfes vigentes no mercado na data da avaliagdo, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos orgdos e instituiges oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. O que nos levam a um resultado mais
proximo ao mercado praticade no momento da avaliagio.

Para constituicic dos papeis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela drea de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cengrios sempre desfavoraveis acs
papéis, priorizando a visio de condigGes adversas, Utilizou-se de um choque na
proporgac de 1% (um por cento} nas curvas de juros das posicdes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posicdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de desiocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragio.

Cenario (11):
Uma vez definido e atuafizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condi¢bes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo

31
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a dsterioragdo de 25% {vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exemplo:

1) “"Papéis com referencial de mercado”
Indexador | Délar dos Estados Unidos

|_Taxa utilizada contabimenie PTAX
Cenario Provave] (I} Délar futuro BM&F
Cenario Il Dolar futuro X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabiimente [ Accrual até a daia base ;’

Cenario Provavel 0] Aplicado choque de 1% (um por cento) i
na curva do papel i

Cenario Il Aplicado chaque compativel com 3 ‘
deterioragéo de 25% (vinte e cinco por i
cento) na curva do papel na cenario
provével. ‘

Cenério (lll):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispastos na Instrugio
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a detericragdo de 50% {cinguenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX
Cendario Provavel 4] Délar futuro BM&F
Cendrio |1l Déiar futwro X 1,50

1) “"Papéis sem referancial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador
Taxa utiizada contabiiments Accrual até a data base
Cenario Provavel U] Aplicade choque de 1% {(um por cento)
Na curva do papel
Cenario 11! Aplicado choque compativel com a j
32
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deterioragdo de 50% (cinqlenta por
cento} na curva do papel no cenario
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagées que envolvem, principalmente nos casos dos
cenérios Il e 1], fortes situagdes de stress, e sobre uma posicéo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do cenario provavel. Em tais sifuagdes de stress
procuray-se estimar o choque na curva de jures compativel com a deterioragéo como
determinada na instrugiio CVM acima citada. Enfim, ndo refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado €, também, por agbes que possam vir a ser
tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envalvidos.

Composigio da base de célculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes dg tributagZo e apés participagdes no lucro 31.608 25,403
Adicdes
Adicdes (exclusdes) temporarias - "swap” (36.400) 17.156
Qutres 3.157 820
Exclusdes
Reversao de proviszo para agio de incorporacao {2.290) (2.290)
Liquidag&o “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (169)
Compensacae de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - {1.394)
Base de caicule {imposto de renda e contribuicdo social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposto de  Contribuigio Impostode  Contribuigao
renda social renda social
Impasto e contribuigdo devides 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 213 - (150} -
Total da despesa (teceita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios nao centabilizados, ne montante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre o sallo da provisac para perdas de édgios de
incorporacfo (Notas 1 e 3.

33
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENCAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigces (exciusdes) temporarias
Swaps {35.651) 18.993
Marcacbes a mercado 2.083 -
Liguidagéo "swap” — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 (169)
Base de célculo {imposto de renda e
contribuigo social - diferidos) {26.083) 18.824
j
2008 2007 '
Imposte  Contribuigio Imposto  Contribuigao |
de renda social  de renda social !
|
Imposto de renda e contribuicao |
social - diferides 8.521) (2.347) 4.706 1.694 :
i
Total da (despesa) receita no periodo (5.521) (2.347) 4.708 1.684

Partes relacionadas

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue: i

2008

2007

Ativo Receitas
{passivo) _(despesas)

Ativo

Receitas

(passivo) _(desp )

Brazilian Finance & Real Estate S.A,
Empréstimo (a)

Valores a receber {pagar){d)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) -
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 43 32.153
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757
34

- @1)

@
3.320
1.654

614
12,100

356

{210)
291
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) _{passivo) _(despesas)

Curinvest Empreendimentas Imobilidrios

Valores a pagar (g) (74) - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (¢) - {306) - (290}
Banco Curinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.762) (26) (N (298)

(2) Receita de empréstimo de curto praza conforme contrate de mituo assinado e 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerade a 100%
do CDI,

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagéo fiduciaria em garantia de cessdo de cradito e
outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(c) Valor referente a sublocag#o de espago fisico.

(d} Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissoes.

(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cess3o de Créditog
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a +IGPM.

(fy Cbrigactes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos.

Outras informagoes

(@) A Companhia possui contratos de compromisse de compra futura de recebiveis
imobllidrios que totalizam R$ 644 606 (2007 - R$ 257.120}, os quais poderdc ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

{b) As receitas de recebiveis imobilidrios s&o compostas per:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda néc securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14618
Receitas com taxas de alecagdo e estruturagso de operagbes e
outros servigos 2.102 1.376
35
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Desagic na compra de recebiveis e 4gic na venda de CRIs 12.986 5.340
56.248 21.334

(c) O resuitade de operagdes sscuritizadas & composto por:

2008 2007
Recsitas de recsbiveis imobilidrios securitizados sem garantia 328.741 222392
Receitas financeiras 2.789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagbes securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagdes de servigos sio compestas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

(&) A Companhia nao & parte integrante em processes judiciais & administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicéo de passivos
contingentes ou cbrigagdes legais.

(f) Obrigagdes por aquisigies de recebivels referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisigio de recebiveis imobilidrios para composicio de operagéo :
estruturada de securifizago, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009, !

(g} Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servicos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - RS 2.668) de servigos écnicos especializados.

(h) Em 02 de maio de 2008, foram autorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controjadora da companhia, aogs
administradores & empregados em posicéo de comando da BERE e empresas scb seu
controle, incluinde a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicdes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE,
outorgante das referidas opcdes. A administragée procedeu & apuragio do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em mdltiplos de resuffado de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgdes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Fagamentos baseados em acies.

17 Informagdes requeridas pelos incisos [ a I, do Artigo 2°. da Instrugdo
CVM no, 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisicdes, bem
coma os percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos creditas:
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Aquisi¢bes

Meés

Jani2008
Fev/2008
Mar/2008
Abri2008
Mai/2008
Jun/2008
Juli2008
Ago/2008
Set/2008
Qui/2008
Now/Z008
Dezi2008

{b) N&o foram realizadas operagdes de retrocessao durante o presente exercicio.

Quantidade de
Operagdes

GO e ®

NN e ®D

-~
-

{c) Adimpléncia e Inadimpléncia

Quantidade de
Contratos Valer Criginal

47 3.834

112 11.801
205 60.998

22 73.305

428 97.340
299 76.112

58 316.186

28 40477

78 56.940

116 17.600
111 13.959
94 82.818
2.295 851.370

CRI's
Data Base: 31,12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Original  Adimpléncia  Inadimpléncia(™)
13/01/2008 85 106 13.558 98,9% 4,1%
13/02/2008 BEe §7 200 39.763 €8,0% 1,0%
13/03/2008 88 231 30.943 ©8,3% 1,7%
13/03/2008 89290 269 2486 87,7% 2,3%
13/04/2008 $2e93 93 20.330 100,0% 0.0%
25/04/2008 91 1 64,522 100,0% 0.0%
01/05/2008 S5e96 878 45.582 96,6% 3,4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e 99 86 19.658 98,2% 1,8%
37
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10/07/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

1371212008

100

101
104

145
108
108
109 e 110
107
111
112

13

76

480

2.904

288.000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.000
43.421
21.200
47.529
24.624

16.163
848.796

100,0%

100,0%
106,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0.0%

0.0%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%

(*y O percentual de inadimpiéncia foi apurado considerando-se ¢ saldo devedor dos contratos com

mais de 90 diag de atraso em relagéo ao saldo atualizado do CR1 em referéncia.

38
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares te reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagties
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiligrios”,
apresentam os saldos contibeis das respectivas operagdes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduckario,

{e) A Companhia n&o possui nenhuma emissio sujsita a atualizagao dos refatérios de
classificagdo de risco (ratings) dos CRI's, isto porque nao possul emissdes de valor
nominal unitario inferior 2 R$ 300, nem emissdes gue contém a obrigatoriedade de
realizaggo de relatdrio de classificagdio de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instrugdo CVM 414/04.

42
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BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2009 e ce 2008
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administrag@o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
S&o Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéio levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménic liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragdo. Nossa
responsabilidade & a de expressar uma opini#o sobre essas demonstragbes
contabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbes e os sistemas
contabil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagbes
contébels divulgados; e ¢ a avaliagio das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adotadas pela Administraggo da Companhia, bem como da
apresentag¢ao das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto,

3. Em nossa opiniéo, as demonstracdes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em fodos os aspecios relevantes, a posicio pafrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securiizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resuitado de suas operagdes, as mutagbes de
seu patrimdnio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagées referentes aos exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 18P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagiio de V.Sas. as demonstragdes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Secuiitizagio referentes aocs exercicios findos em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos praceitos estipulados na Lei n° 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios auto-sustentéveis, 0 que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender 2o mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Ourinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding ¢ a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagtes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pelas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com alto grau de qualidade e especializagéo, produtos estes que estaro revestidos de
transparéncia e seguranga para maior conforto aos investidores.

Estratégia: Atuagdio inicial em nichos de mercado buscando aquisicio de recebiveis
imobiliarios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ao pool de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CRis, com
conseqllente desenvolvimente destas operagBes no mercado secundario destes papéis.
Dessa forma, foi possivel romper & inéreia do segmento, viabilizando a geragéo de novos
negocios e divulgagio da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagdo mais abrangente, visando ocupar assim o grande espaco
existente, especialmente no segmento de varejo.

Inovagdo: Criar e difundir padrées de originagiio de financiamentos imobiliarios,
necessdrios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagéo de CRIs.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciario), de forma & manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negécio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias sobre o Brasil
em 2008, a recuperagéo dos mercados no segundo semestre frouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ano. E o mercado imobiliario, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cendrio de taxas de juros mais baixas presente ao
longo de 2009, os mecanismos de captagdo de recursos para o mercado imobiliario
(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabitidade
compativel ao mercade financeiro e, principalmente, com seguranga de atives imobilidrios.
E sendo investimentos de renda fixa, com isengo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relago a renda variavel, que
apresentou forte volatilidade ao longo dos dltimos 18 meses. Além disso, a alienacfo
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro como garantla real de operagdes imobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpléncia, constituindo-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto ¢ seguranga ao investidor em
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRIs, recursos estes que sdo canalizados
novamente na atividade produfiva, possibilitando o desenvolviments do mercado
secundario destes papéis. A retomada da economia brasileira ao longo dos ultimos 6
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimento forte em 2010, associado a
fundamentos sélides da economia brasileira, atrairio maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitarfo, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcionarios reduzide, restrito & inteligéncia do negécio, terceirizando os servigos
necessarios ac desenvolvimento de suas operagées. O exercicio de 2009 foi encerrado
com um quadro efetivo de § diretores e 24 funcionarios {2008 — 5 diretores e 18
{uncionarios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agfes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa aos funcionarios. Tais medidas visam
proporcionar tranglillidade e ao mesno tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a nfo contratagéo dos auditores independentes para a
prestag&o de outros servigos que n#o sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gestdo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
vem atuando no desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagiio de
pessoal para a mitigagéo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposicdo acs
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantagéo/melhoria dos sistemas de informética da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities ¢ uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizagéio da
CVM para operar no mercado de balco organizado. O capital socia da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizado no montante de R$ 100.229 mii em 2009 e 2008
dividido em 45,845,987 agbes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCIcIO

O volume de emissdes de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, em comparago com
R$ 858.474 mil, referente as emissdes de 2008. Até 31 de dezembro de 2008 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuag&o da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2009, e da
forte deflagdo medida pelos Indices de inflagéo que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram fortemente impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto determina a distribuigso de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquido
anual, apés a compensagéo de prejuizos acumulados e a destinag#io para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdc propds aos acionistas a distribuicio de dividendos minimos
obrigatérios, de acordo com as disposig@es estatutarias, no montante de R$ 5.124, assim
como a retengéo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administragéo,
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ao mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumenios financeiros imobiliarios, dever&o gerar um
ambiente com boas cportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010.

A Administracdo estd & infeira disposigBio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

S#o Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZILIAN

BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimeniais em 31 de dezembro
(Em mithares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Recebiveis imobiliarios
Qutros créditos
Qutros valores e bens

NZo circulante

Realizavel a longo prazo
AplicagGes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobili4rios
Outros créditos

Imobilizado

Intangivel
Agio de incorporagéio, liquido
Softwares
(-) Amortizagdes acumuladas

Total do ative

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2,652

4 92.257 112.325
6§  115.517 36.025
7 60.408 21.779
8 498 514
245.566 283.078
245,407 282.885

4 76.656 100.695
5 22.169 28.807
6 140,568 138.302
7 6.014 15.081
159 191

. 2

13 13
(13) an

519.435 456.373

As notas explicativas da administrago séo parte integrante das demonstracées financeiras.

Pagina 239 de 269
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobiliarios
instrumentos financeiros derivativos
Qbrigagbes por aquisicéio de recebiveis
Qutras obrigages

Néo circulante

Exigive! a lengo prazo
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivativos
Cbrigaces por aquisigéo de recebiveis
Qutras obrigagdes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengao de lucros

Total do passlvo e patriménio liguido

Nota 2009 2008
185.558 78.049

10 8.508 5.543
9 3.080 4.191
13 17.293 -
16.1 146.807 55,785
il 9.860 12.530
188,560 231.020
188.560 231.020

10 130.658 179.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.1 22.648 10.470
1 208 -
145.317 147.304
100.229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.969 1.969

26.071 28.0568

519,435 456,373

As notas explicativas da Administragsio s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZIL!AN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, exceto lucro liquido {prejuizo) por agéo)

Receifas operacionais
Resultado com recebiveis imobillarios
Resultado de operag@es securitizadas
Rendas de aplicagbes financeiras
Recelta de prestagfio de servigos

Despesas operaclonais
Despesas com certificados de recebivels imobiliarios
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativas
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributaras
Resultado financefro com empréstimos
Outras receitas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda e contribuigdo social (IRPJ e CSLL)
IRPJICSLL - diferidos

Lucro liquide {prefuizo) do exercicio

Lucro {prejuizo) por agdio - R$

As notas explicativas da Administragio s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 2009 2008
44.095 86,871
18.b 19.933 66.246
16.c (861) 13.213
18.338 16.427
16.d 6.685 1.986
{47.158) {56.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845) (4.836)
16.9 (9.676) (8.185)
(4.875) (4.904)
16.0 39.576 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
14.a {7.545) (1.165)
14.b 8.621 (8.868)
{1.987} 21.575
(0,04} 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES GOMPANHIA DE SECURITIZACAOQ

Demonstracio dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Em milhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operacionais

Lucro liquido ajustade
Lucro liquido {prejulzo}
Depreclagio e amortizago, liquida da reversso de provisdo para 4gio de incorporagio

Variag&o de ativos e obrigagdes
Redugdo (aumento) das aplicagGes financeiras e instrumentos financelros derivativos
Redug&o (aumento) de cperagdes securitizadas
Redug&o (aumento) de recebiveis imabilisrios
Redug#o {aumento) de cutros créditos
Redugfio (aumento) de outros valores e bens
Aumento (redugéo) de certificados de recebiveis imobilirios
Aumento {reduc&o) de instrumentos financeiros derivativos
Aumento {reduclo) de ebrigagdes por aguisiclo de recobiveis
Aumento (redugéo) de outras obrigagdes

Caixa gerado {utllizado) proveniente das (nas) atividades cperacionais

Fluxos de calxa das atividades de investimento
Aquisigbes de Imobilizado de uso

Calxa gerado (utllizado) preveniente das {nas) atividades de Investimento
Fluxos de calxa das atividades de financlamento

Aumento (redugio} de obrigagBes por empréstimos

Aumento de capital

Dividendos pagos
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de financlamento

Fluxo de caixa gerado no exercicio

Gaixa e equivalente de caixa no Infclo do exercicio
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As notas explicativas da Administragéo s4o parle integrante das demenstiagdes financeiras.

2008 2008
{1.941) 21,630
{1.987) 21575

48 55
44.107 (94.572)
6.638 (11.865)

(81.758) 62,801
(29.562) (16.136)
16 443
(8.002) 41,116
18.452 {1.604)
103.200 {80.267)
2,660 {6.748)
53.720 (85.290)
{12) (13)
(2) 13)
(46.047) 87.398
R 4,229
(5.124) (4.227)
(51.471) 87.401
2537 2.098
2652 554
5.189 2,652
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resultado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagdo de servigos
Outras

Despesas de Intermediag#o financeira

Despesas com certificados de recebiveis imobiligrios - CRI's
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimoes

insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceires
Outras
Propaganda, publicidade e publicagdes
Servicos do sistema financeiro
Seguros
Processamento de dados
Comunicagdes
Contribuigdes filantropicas
Outras

Valor adicionado bruto
Deprecfagio e amortizagso
Valor adiclonado liquido produzido pela entidade

Valor adiclonado tota] a distribuir

DistribuigZo do valor adicionado

Pessoal
Proventos
Beneficios
FGTS

Impostos, taxas e contribuigées
Federais
Municipais

Remuneragio de capitais de terceiros
Alugusis

Remuneragio de capitals proprios
Dividendos
Lucros retidos (prejuizo) do exercicio

2009 2008
44,862 86.915
19.072 69.459
18.338 15.427
6.685 1.985
767 44
(27.529) (39.382)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
39.576 (74.571)
{9.073) (5.824)
(38) (22)
{4.210) (3.856)
(4.825) (1,946)
(204) (151)
(1.466) (505)
(2.213) (302)
(413) (302)
(57) 35
- (104)
(472) (547)
8.260 41.709
{45} {55)
8.214 41.654
8.214 41,854
8.214 41,654
4.874 4.025
4174 3464
510 462
190 99
4.771 15.748
4317 16.583
454 165
556 308
556 306
{1.987) 21.575
: 5.124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administragéo séo parie integrante das demonstracées financeiras,
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1. Contexto operacional

A Brazifian Securities Companhia de Securitizago, controlada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE), foi constitufda em
10 de abril de 2000, tende como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de créditos hipotecarios @ Imobilisrios, assim compreendida a
compra, venda ¢ prestagéo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios; a emisséio e colocagdo, no mercado
financelro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emilir outros tiulos de eréditos; e a prestagio de serviges e
realizagio de outros negdcios referentes a opsrages no mercado secunddrio de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei
no. 8.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efetivamante em 1° de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagdo societria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a Incorporagée da
emprasa controladora Ourinvest Securities Participagdes Lida., cujo dnico ativo era a pariicipagiic societdria na Companhia. Na
Incorporacéo da Qurinvest Securltles Particlpagbes Lida., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contabil, em
30 de abril de 20086. A incorporagdo ndo acarraloy em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporacaoe, o glo
fegistrado na empresa incorporada, assim como a correspondente provis&o no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugbes CVM nos. 319/09 e 349/01, i do-se as expectativas de geragio de lucros fuluros,

Quando da emissfo de Cerfificados de Receblivels Imobilidrios = CRIs pela Companhia, tendo como lastro feceblveis imobiliarios
vinculados 20 regime fiducidrio, tais recebiveis ficam exclufdos do patriménlo liquido comum da Companhia, passando a constituir
direftos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagsio financeira dos direitos dos Glulares dos
Certificados de Recsblveis Imabiligries - CRIs. Entrelanto, para algumas das suas emissias de Certificados de Recebivais Imobilirios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagéo financeira dos mesmos {em 31 de dezembro de
2009 somente as Séries 9 @ 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

2. Apresentaglo das demonstragdes financeiras

As presentes demonstragdes financelras foram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 11 de fevereiro de 2010.

As demonstracdes financelras foram elaboradas e estéo sendo apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasl,
com hase nas disposigdes conlidas na Lei das Socledades por Agbes e nas normas estabelecidas pela Comisséo de Valores Mobilidrios
{CVM).

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragio efetue estimativas e adote premi que afetam os montantes
dos ativos & passivos apresentados, a divulgagio de alivos e passivos contingentes na data das demonstra¢des financeiras, bem como
os montantes de receilas e despesas reportados para o pericdo do refatério. O uso de estimativas ndo se limita & selecio da vida tlll de
bens do alivo fixo, mas se estende &s provisGes necessarias para passivos contingenles, provisbes para crédilos de liquidagao
duvidesa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relago as eslimativas,

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Provisoria - MP no. 449, de 3 de dezembro de
2008, converlida na Lel no. 11.941/08 que modificaram e introduziram novos disposilivos & Lel das Sociedades por Agdes. Essa
alteragiio teve como principal objetivo atualizar a legislagio societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas contébels adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas Internacionais de conlabilidade que sio emilidas pelo
“International Accounting Standards Board - IASE". As modificagdes nas préticas centibels foram adotadas para as demonstragdes
financeiras anuals do exercicio de 2008 ¢ estéo sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contéhels

As normas e Interpretagbes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas e sfo requeridas para os exercicios sochais Iniciados em
ou apos 1° de faneiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas oufras normas e Interpratagles que alteram as préficas
contdbels adotadas no Brasll, dentro do processo de convergénela com as normas infernacionals. As normas a seguir sfio apanas
aquelas que de acordo com a avaliagéo da Administragiio deverdo impaciar as demonstragdes financeiras da Companhia de forma mais
relevante. Nos termos dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, aqul apresentadas, deverdo ser reapresentadas para fins
de comparagzo, quando da apresentaco das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2010,

A Companhia nfio adotou antecipadamente essas novas normas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e ests avaliando os
Impactos em suas demonstagdes financeiras decorentes da aplicagdo dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresentagio das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Informagao por segmento; CPC 38, CPC 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros - reconhecimento,
mensuracdo, apresentacio e evidenciagio.

3. Sumério das principals préticas contabeis

a} Resultado do exerciclo
O resullado ¢ apurade com base no regims contébil de competéncia.
b} Calxa e equivalents de calxa

13

Pagina 245 de 269



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da adminlstragdo as demonstra¢@es financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais )

Compreende numerério em espécie e depésilos bancarios disponlvels, bem como aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que s&o prontamente conversivels em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de
mudanga de valor,

¢) Instrumentes financelros e titulos e valores mobili4rios

{i) Classificagio e mensuragio
A Companhia classifica seus ativos financelros sob as segulntes calegorias: (i) empréstimos e receblveis e {ii) tilulos disponiyeis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a qual os ativos financelros foram adquirides. A Administracio delermina a
classificagfio de seus ativos financeiros no reconhecimento inictal.

Empréstimos e recebivels:

Incluem-se nesla categoria o3 raceblveis que s&o ativos financeiros nfo-derivativos com pagamentos fixos ou determindvels, ndo
cotados em um mercado ativo. S&o incluidos como ativo circulante, excelo aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés a data de emissBo do balango {estes sfo classificados come ativos néo-circulantes). Os receblveis da Companhia
compreendem os seceblvais imobilidrios. Os recebiveis sfo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da laxa de
jusos efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do balango,

Atives {inancelros disponivels para venda:

Os alivosfinancelros disponiveis para venda s&o nao-derivativos que s#o designados nessa calegoria ou que ndo sdo classificados
em nenhuma outra categoria. Os ativos financeiros disponivels para venda s80 contabilizados palo valor justo. Os juros de {Hulos
disponivels para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros efativa, sdo reconhecidos na demonstragéo do resultado
como receitas fnanceiras. A parcela correspondents 2 variagdo no valor justo, quando aplicdvel, & langada conira patrimanio
lfiquido, na conta ajusies de avaliagie patrimonial, sende realizada contra resuftado quando da sua liquidagde ou por perda
considerada permanente (impairment).

(i) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Iniclalmente, es derivalivos s&o reconhecidos pelo valor Justo na data em que um contrato de derivalivo & celebrado e s#o,
subseq te, ren Irados ao seu valor justo, com as varlagées do valor justo langadas contra o resultado, exceto quando
o derivativo for designado como um instrumento da hedge de fluxo de caixa.

Embera a Companhla faga uso de derivativos com o objetivo de protecio global, ela néoc aplica a chamada comtabitizagio de hedgs
{hedge accounting).

O valor justo dos Inskrumentos derivativos ests divulgado na Nota 13.

14
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(Hi} valor justo

Qs valores Justos dos investimentos com cotagfio plblica sdo baseados nos pregos aluais de compra, Para os ativos financeiros
sem mercado ativo ou cotago pablica, a Companhia estabelece o valor justo alravés de técnicas de avaliagio. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referdncla a outros instrumentos que s8o substancialmente
similares, a andlise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificagio de opgbes que fazem uso de informagdes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela Administrag&o da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se hé evidéncia objetiva de que um ativo firancsire ou um grupo de atives financeiros
esta regislrado por valor acima de seu valor recuperavel (impainment). Se houver evidéncla para os ativos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumulativa - mensurada come a diferenga entre o custo de aquisicdo e o valor jusio atual, menos qualquer
perda por impalrment desse alivo financeiro previamente reconhecida no resultado é relirada do patrimédnio e reconhecida na
demenstraglio do resuitado,

d) Receblveis imobilidrios e certificados de recehiveis imobiliarios
Os recebiveis imobilidrios e os cerlificados de recebiveis imobiligrios - CRIs sfo registrados pelo valor de aquisigio e captagio
respeclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as dalas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe cldusula de cobertura de palimonio negativo da securitizagfio pela Companhia, 05 ativos ¢ passivos
s#o apresentados em separado. Mas securilizagbes em que tal cldusula ndo existe, o saldo da securitizagéo é demonstrado pelo
liquido, no ativo ou passivo, ha rubrica "Operagdes securllizadas" conforme aplicavel.

O agioldeséglo auferido na aquisigio de recebiveis imobilidrios, enquanto ndo séo emitidos cerlificados de recebivels imobilidrios -
CRIs a eles vinculados, & apropriado ao resultado de acorde com o praze de vencimento dos receblvels {nota 6). Na emissao de
cartificados de recabiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia é responsével pela cobertura de eventual
patrimdnio negativo da securitizaglo, o agio/desdgio parmanece sendo amoriizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtenco do registro provistrio junto a CVM e consequenta emissio e venda dos certificados ds recebivels imobiliarios ~ CRIs sem
a referida cléusula de coberlura, o 4glofdesagio obtido na aquisicio dos recebiveis imobilidrios & apropriado Integralmente ao
rasultado.

O 4glofdeségio incorride apés a emissdc e venda dos certificados de recebivels Imobilisrios - CRIs & apropriado ao fesultado pele
prazo dos certificados de recebivels Imobilidrios - CRIs, na existéncia de cléusula de cobertura pela Companhia de patrimdnio
negalivo, no caso das emissbes sem a referida cldusula o &gio/deségio & apropriado ao resultado no momento da colocagdo dos
certificados de receblveis imobilidrlos - CRIs,

&) Imoblllzado & intangivel

O imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisiclo, deduzido da depreciagio acumulada. A depreciagdo ¢ calculada pslo
mélodo linear, utilizando taxas anuals estabelecldas com base na vida util € econdmica dos bens.

O intangivel inclut saldo de 4gio de incorporagdo e a correspondente provisio provenientes da Incorporagdo da Ourinvest
Sscurities Participagdes Lida, e também, é representado pelos gastos com desenvalvimento de sistemas, os quals s&o amortizados
em ¢inco anos.

f) Impesto de renda e contribuiglio soclal
A provistio para imposto de renda, quando aplicavel, 6 constitufda com base no fucro real (tributével) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adiclonal de 10%, e a provisio para conlribuiggio social & aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. Foram conslituldos
créditos tributdrios decorrentes das diferengas temperdrias (Nota 7).

Do acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no crilério de reconhecimento de
receitas, custos @ despesas computadas na aplicagdo do lucre liquido do exercicio, introduzidas pela Lei p® 11.638/07 e pelos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisiia, ndo terfio efeitos para fins de apurago do lucro real da pessoa juridica oplante pelo
Regime Tributario de Transiglo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributrios, os matodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conlébels, os efeltos lributérios da adogdo da Lei n® 11.638/07 estdo registrados nos ativos
© pagsivos diferidos pond 3
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O imposto de renda e a conlribuigdo social diferldos s&o calculados, as allquotas vigentes, sobre os prejuizos fiscais do Imposto de
renda, a base negaliva de contribuigdo soclal e as correspondentes diferengas temporarias entre as bases de cdlculo do imposto
sobre ativos e passivos e os valores contébels das demonsiragbes financeiras,

Impostos diferidos ativos s3o reconhecidos na extensfio em gue seja provave! que o lucro futuro tributével esteja disponivel para
ser utiizade na compensaglo das diferengas temperdrias efou prejuizos fiscals, com base em projegdes de resultados fuluros
elaboradas e fund tadas em p internas e em cendrios econdmicos fulures que podem, portanto, sofrer alleragdes.

g) Ajuste a valor presente
Em atendimento ao Pronunciamento Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagdo CVM n° 564/2008, a Companhia mensura e,
quando aplicével, efetua ajuste a valor presente dos elementes do alive e do passivo de longe prazo, ou de curlo prazo quando
houver efeito relevante. S&o utilizadas taxas de desconto que reflitam avaliagdes condizentes com ¢ mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempe e os rscos especificos do auvo e do passivo em suas datas originais. Na auséncia de informagdes
disponiveis de mercado, séo ulllizadas como referd peragdes similares, prir quanto aos prazos e fatores da risco
envolvidos,

Deavido a nalureza da Companhila, suas operagdes ja& estéo registradas ao valor presente, ndo lendo sido Identificadas situagbes
em que gjustes fossem aplicdvels, de acordo com a Deliberagdo CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor recuperével
A Companhia efelua a andlise sobre a recuperagéo dos valores regisirados no Imobilizado e ne Intangivel, a fim de que sejam
reglistradas as perdas, quando aplicavel.
Como resullado dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos alivos ndo estdo registrados por montantes superiores aos
valores provéavels de recuperagio, fato pelo qual n&o houve a necessidade de efetuar ajustes, de acordo com a Deliberagdo CVYM
n® 27 (CPC1).

4,  Aplicagfes financelras e Instrumentos financeiros derivativos
As aplicagdes financeiras sfo classificadas como dispenlfveis para venda. S4o representadas por:

2008 2008
Oporagdes Compromissadas @ 19,140 18,468
Titutos Livies 68,907 49,898
Fundo de Investimanto Imabilidrio - FI1® 1,209 9.568
Cedificados de Depésito Bancério - GOB 17.854 28.970
Cettificados de Receblveis lmobiliatios - GR € 47.754 11.360
Titulos Vinculados 82868 135.307
Letras de Crédite Imobilidrio - LCI 38755 32153
Lelras Hipotecarias - LH @ 22,403 32757
Cerificades de Deposito Bancario - CDB @ 21.708 45.490
Certficados de Recablvals Imobifidrios - GR] “) . 24.907
fnstr £l iros D & . 9,347
Total Geral 168813 243,020
Circulante 92.267 412325
Longo Prazo 76,658 100,895

—— e
(a) Em 31 da dezembro de 2009 e 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras com use restite, conforme contrato de finha de ¢rédito com o BID (Nola
10.a).

{b) Cotrasponda a 1,44% (2008 - 16,79%) de pasticipagdo nas cotas do Fundo de Investimente Imebiisrio Hotel Maxinvest.
(e} Inclul dglo/dasdgio a amortizar @ proviséo para desvalorizagdo dos litulos, quando aplicavel.
{d) Inclul, em 34 de dezembro de 2009, R$ 6.002 (2003 RS 8. 907) deposntudos e ll!ulo de seguio caugdo na aqulsiclo de recebiveis, R$ 1.932 {2008 « RS 1.088)

8 1eCursos de aplicag cont cliusula de cobertura de paldmdnlo liquido negative, R$ 2.710
(2008 R$ 14.202) vil aog de carlelras de “ Is adquicid RS 2.849 (2008 - RS 10.535) dados em garantia de fluxo de recebivels em operagao
de R$ 214 depost a litulo de sagurs caugdo na venda de receblvels. Inclui, em 31 de dezembro de 2008, RS 12,758 que est4 restilo a0 contralo de
Fiaka de ¢crédito com o 8ID (Nota 10.a).
{e) Em2008 ¢ €8 R$ 9.347 ref a df areceberdei fi iro desivath P do por contrato da "swap” {Mola 13),

As aplicagdes fin iras, em 31 de di bro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragéo:
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Descrigio Taxa Vencimente até

Operagbes Compromlssadas 90,50% a 100,6% CDI 1471212014
Cerificados de Depsito Bancésio - CDB 97% a 101,2% CD} 2001212010
Cerlificados da Receblvels Imobilirios - CRI 6,59% a 15,863% a.a. + IGPM 20/08/2033
Letras da Créditos Imabifibrio - LC 101% do CDi e 8,42% a 8,53% 2,8, + TR 2110212010
Letras Hipotecérias - LH 847%a86%a.a. 30/06/2010

Os titulos eslio custodiados, quando aplicvel, no Sistema Especial de Liquidagio e Custédia -~ SELIC, na Centrai de Custédia de

Tilules Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagio e Custédia - CBLC.

5. Operagbes securitizadas

Conforme menclonado na Nota 3.9, reprasenta todos os saldos patimoniais decorrentes do processs de securilizagio de recebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais ndlo hd clausula de cobertura de patdiménio lquido negativo por parte da Companhia.

Recabivels imobliiarios Vencimento final Index Juros % a.a. 2009 2008
Tranches 36 4 10/10{201¢ IGPM 12,00 165 167
Tranches 13217 $3/1212012 INPC 42,00 7.765 8,760
Teanches 26 e 27 25/04/2014 IGPM 11,384 12,00 482 768
Tranchas 28 & 29 10/07/2014 IGPM 11,382 1200 796 2,078
Teanches 30 ¢ 31 100212018 1GPM 11,382 £2,00 2455 4,103
Tranches 34 e 35 11710/2028 PCA 9,05 1.132.128 1.115.080
Tranches 36 e 37 10/05/2015 1GPM 11,382 £2,00 2424 3.465
Tranches 40 e 41 23/09/2015 1GPM i1,37at200 3.639 4.861
‘Tranche 46 01/07/2018 IGPM 121 80,184 69,160
Tranches 47 e 48 10/41/2014 IGPM 11382 13,44 956 2410
Tranches 49 ¢ 50 25/0112016 IGPM 11,38a 18,00 7377 13512
Tranches 51 e 52 QAL212018 IGPM 0a1287 9.185 19.425
Tranches 53 & 54 05/05/2016 IGPM 14,3862 13,52 2257 3910
Teanche 56 2011012018 TR 11,00 51.492 §3.757
Tranche 57 1319212012 IGPM 12,00 . 4.737
Tranches 58 e 59 05/11/2028 IGPM 11,382 12,00 6.660 11.468
Tranches €0 & 6% {0n 12026 iGPM 11,38 2 12,00 8507 13.171
Tranches 64 & 65 131172021 IPCA 11,47 62.054 81.598
Teanche 56 0510412011 {PCA 11,00 10.889 17.338
Tranchas 87 e 6& 160112028 iGPM 12,00 8,146 10,157
Tianches 690 70 16/02/2022 TR 8,642 16,66 47.667 64.960
Tranches 71 e 72 01/05/2027 IGPM 11,38 2 13.52 7.063 11812
Tranche 73 05/05/2017 IGPM 10,25 32.228 35577
Tranches T4 e 75 02/0812027 IGPM 11,388 12,00 10.258 i7.346
Tranche 76 30/01/2015 IGPM 11,382 12,00 5.231 8083
Tranche 77 02/08/2027 1GPM 113821200 5.933 9140
Tranche 78 10r42/2027 IGPM 11,38 a2 12,00 8.404 12.581
Tranche 79 200272017 R 10,00 97.844 100.891
Tranches 80 a 84 24/04/2019 IGPM 8,40 110.235 77.601
Tranche 85 29{10/2027 1GP¥ 11,38a 1242 7.062 $0.923
Tranches 66 e 87 Q2/50{2015 IGPM 11,382 12,00 10.908 17.555
Tranche 88 1074042028 IGPM 11,38 2 12,00 9.224 14.404
Tranches 89 ¢ 90 160412029 1GPM 12,00 16.282 29,595
Tranche 9§ 0170242021 R 10.00 J2.249 29.120
Teanches 92 @ 93 30/10/2018 1GPM 11.98a 12,00 2.154 8.399
Tranche 94 2810212011 w 12,16 10.536 19.226
Tranche 97 05106/2018 T 10,60 8.952 9,930
Tranches 98 e 89 15/03/2038 IcPM 11,382 12,00 8.133 11.344
Tranche 160 1010712020 w 10,60 321.538 303.70¢
Franches 101 8 103 28107/2018 1GPM 8,89 21.502 5.342
Teanche 104 13108/2018 TR 10,70 38.558 36.9%0
Tranche 105 020972017 1GPM 1t,38a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/08i2038 GPM 7,67 a 18,00 6.667 9.180
Franche 107 18/09/2023 R 10,20 22235 21.588
Teanche 108 10/0912028 IGPM 10,00 30478 28,194
Tranches 109 ¢ 110 0510712023 [GPM 11.04a 1424 ¢ 28636 44.406
Tranche 111 2510612028 GPM 7,87 2 18,00 24.267 42.705
Tranche 112 2010312023 GPM 12,88 29.389 26.219
Tranche 113 23109/2038 IGPM 7,67 2 14.00 10.030 16.830
Tranche 114 2710912017 TR 1150 17.866 -

Franche 115 30/04/2019 TR 10,65 52.751 -

Tranche 116 05/1212038 IGPM 7871400 13.837 .

Tranche 117 05/08/2033 IGPM 11,38 2 12,00 5.794 -

Tranchas 118 119 o1i02/2021 IGPM 751 133.150 -

Trenghe 120 ) 300172029 IGPM 7,67 a 12,00 9.627 -
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Tranche 124 06/05/2019 m 12,19 136881 -
‘Tranche 122 25/09/2028 ™ 8,85 15.931 -
Teanche 123 0610512029 1GPM 10,48 2 12,00 11,198 -
Teanche 124 29/0112017 IPCA 11.50 9.743 -
Teanche 125 2811212030 IGPM 787a1200 13.258 .
Tranche 127 10/0512029 IGPM 12,00 10.420 -
Tranche 128 2710912017 TR 11,40 74.728 -
Tranche 129 30/04/2019 TR 11,18 94.051 -
Teanches 130 @ 131 2610512039 1GPM 787a3200 26818 -
Tranche 132 30/01/2022 IGPM 11364 12,00 16114 -
Tranche 133 G1i0212021 iGPM 11.00 40.104 .
Total 3.043.452 2474407
Corificados de racebivels Imobiifarios + Vencimento Jures % aa. Jures % a.a.
CRis final index senior Fanlor 2003 2008
Séries3e 4 13/03/2011 IGPM . 1200 {504) (621}
Sédes 13a17 1571212012 INPC 12,00 - {7.758) (8.692)
Séries 26 ¢ 27 1310512014 IGPM - 12,00 {319} (654)
Séries 28 e 28 131072044 1GPM 10,00 12,00 {7y {1.603)
Séries 30 31 13f02/2015 IGPM 9,50 12,00 {2.364) (4.4285)
Séies 34035 1111012026 [PCA 8,03 8,03 (1.131.930) (1.114.84%)
Stdes 36e 37 1310812015 1GPM 10,45 12,00 (2.804) {4.237)
Séries d0e 4 15/09/2015 GPM 10,37 12,00 @I {5.140)
$érie 48 010712016 1GPM 121 - (81.577) (91.020)
Séries 476 48 13/04£2016 IGPM 10,04 $2,00 {938} {2.320)
Séifes 49 8 50 13/03/2018 1GPM 10,78 $2,00 (8.713} {14.365)
Séries 51852 2810372015 1GPM 11,53 t1.68 (20.089) {26877}
Séres 530 54 130612018 IGP#M 8,94 12,00 {2.185) {3.232)
Sérte 56 2011012018 TR 11,00 - (63.387) (56.531)
$ério 57 13/01/2013 1GFM 11,00 . . {4,258)
Séries 58 e 59 1311212018 1GPM 10,98 12,00 (6.57%) (11.518)
Sérias 80 6 6t 13/01/2015 IGPM 10,89 11,00 (8.284) (13.026)
Séries 64 0 65 1310172022 IPCA 11,00 12,00 (62.042) (s1.22%)
Série 86 131042011 1PcA 10,62 - (10.757) (17.232)
Séries 67 2 68 13/02/2028 IGPM 1147 12,68 (9.226) (10.627)
Séres 698 70 13/032022 TR 1033 16.00 (80.730}) (68.239)
Séries 71872 13/06/2022 IGPM 10,38 12,00 {8.437) {13.214)
Série 73 05/06/2017 R 10,15 - (26.308) (28.361)
Séres 74875 13i05/2022 IGPM 10,35 12,00 (11,896} (19.070)
Série 78 1310612015 1GPM 998 . (4.578) {8.417)
Sérle 77 1311112021 IGPM 11,25 - (5.919) (10.269)
Sére 78 1310912024 IGPM 11,28 - {8.138) {13.493)
Série 79 20M2/2047 TR 995 - {87.843) {100.624)
Séries 80 a g4 2410412619 TR 10.80 - {112.849) {75.428)
Séris 85 1371012024 IGPM 11,38 - (7.538) {11.097}
Séries 86 e 87 13102015 1GPM 9,56 11,18 {12.188) (21.819)
Séde 88 13103/2023 IGPM 10,87 - {9.545) (14.977)
Sédes 89 e 90 13/08/2027 1GFM 1137 12,00 {15.885) (30.260)
Sério 91 16/02/2022 TR 1000 . {32.249) {29.120)
Séfies 92093 13/03/2028 iGPM 881 10,80 {2.590) (6.851)
Sério 84 05/08/2011 TR 12,05 - {i1.325) (19.296)
Séris 87 o5i06/2018 R 10,50 - {8.952) (8.930)
Séries 98 e 99 131172016 1GPM 261 11,64 {6.355) (12.545)
Sére 100 100742020 TR 10,00 . (321.539) (303.701)
Séries 101 2 103 28/0772618 TR 10,30 - {21.905) 5.273)
Séde 104 13/08/2018 TR 10,52 - (36.419) {38.983)
Séiie 105 131012017 1GPM 10,72 - {7.90%) {16.581)
Série 106 13710/2028 1GPM 11,71 - {7.194) (8.288)
Série 107 21/08i2023 TR 10,20 - (22.223) (21.598)
$érie 108 13/09/2028 1GPM 10,00 - {30.478) {28.194)
Séries 109 ¢ 110 13/03/2023 IGPM 14,72 11,46 {28.636) (44.936)
Séria £14 1311442020 IGPM 11,08 - (25.601) {47.759)
Sére 112 0171472013 IGPM 12,81 - (275703 {24.907)
Séde §13 1310272024 le120] 10,81 . (i0.819) (16.234)
Sére 114 27002017 TR 11,50 - (47.858) .
Sére +15 3010412019 TR 10,85 - (62.720)
Série 116 1340912033 1GPM 10,93 . (14.218) .
Série 117 201082027 1GPM 10.87 - (5.981) -
Séries 118¢ 119 040212021 IGPM 747 7,47 (134.557) -
Série 120 201082023 IGPM 10,86 - (10.123) -
Séria 129 06105/2019 TR 1247 - {136,879 -
Séide 122 20/10/2028 R 844 - (18.094) -
Série 123 20/06/2025 IGPM 10,84 - (11.682) -
Sérle 124 2910112017 1PCA 11,50 . (9.748) .
Séria 125 ’ 20/05f202% IGPK 11.04 - (14.184) -
18
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Série 127 20/06/2029 IGPM 11,47 - {10.693) .
Sére 128 31/10/2023 TR 11,38 . (74.728) .
Série 129 1911072021 TR 1,16 - {94.047) -
Séries 130 @ 131 20/08/2039 IGPM 10,47 11,66 (27.639) -
Séiie 132 13/62/2022 IGPM 11,05 - {16.529) .
Sérle 133 15112/2018 TR 11,00 . (40.104) -
Total {3.075.508) (2.501.308)
Operagdes securilizadas 2009 2008
Liquido {32.044) {26.902)
Dispenibifitiades 9,028 5.903
Aplicagdes financsiras o 46,523 50.396
- Swap (Nota 13) 3.061 (2021
Valores a repassar {5.880) -
Bens ndo de uso préprio - BNDU 887 285
Valores a receber pela venda de BNDU 814 846
Total {realizavel a Longo Prazo)} 22469 28.807
(a) Relerem-3¢ a aplicagdes financelras em Cerlificados de Depdsi 4rios - CDBs pefa Comy com P i das izagGes dos

receblvals e que nde foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Junlors, devide aos diversos prazos de caréneia.

Em 31 de dezembro de 2009, todas as séries emitidas apresentam-se com patrim6nio llquido positivo @ o tolal de parcelas em alraso h4 mais de 90
dias, dos recebivels imobilidrios, & de R$ 8.301 {2008 - RS 7.146). O balango patrimonial por série est4 demonstrado na Nota $7.d,
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6. Receblveis Imobiliarios
A cartelra de receblvels é composta por:

Vencimento
Reoceblvels Imobliidrios {inal Indax Juros % a.a. 2009 2008
Tranches 9 & 509 10/6/2013 1GP-M 11,38 4 12,00 497 920
Tranches 95 e 86 " 30/8/2027 TR 9,00 30613 40.015
Cédula de Crédite Imobilidrio - GGy © 16/07/2038 INGC, 1GP-M it TR alé 19,56 230,159 138,174
Sub-Total 261,288 179.109
Das4gio acumutado & amorlizar {5.184) {4.782)
Total 258.045 174,327
Circulante 118517 36.025
Longo prazo 140.568 138,302

{a) As referidas tranches j& foram securilizadas {(Nota 9).
(b) Em 31 de dezembro de 2009, 0 tolal de parcelas em alrase hi mais de 90 dias dos recebiveis imobiidrios é da R$ 3.493 (2008 - R$ 3.007).

Representam valores de operacdes de aqulsigio de recebivei

Financeire Imobifirio.

© deséaglo auferido na aquisicfio dos recebivels imobiliarios estd sendo reconhecido no resultado de acordo com o regime contabil de compsléncia,

considerando os prazos de vancimento dos recebivels, de forma que a apropriecfio liquida dos rendimentos represente o custo amorlizade dos

recebivels.

Os conttatos dos receblvels imoblltarios 1ém clausula de alienacdo fiduciaria do fmdvel objeo. A AdministragZio da Companhia entende que essa
& sulfich para coberlura de is perdas provavels decorrentes da inadimpléncla dos mutvdrlos, ndo sendo, portante, necesséra a

constiluigio de qualquer provisdo complementar,

dos de acordo com a Lel no. 8.514/¢7, que dispde sobre o Sistema

7. Outros créditos

2009 2008

Gontas a recebar - 421
Créditos tribulérios 7.263 1,388
-3 a 17.377 15.081
Negaciagdo de vatores ™ 41,680 18,237
Cutros 62 1.728
Total 65,422 36.860
Clreulante 60.408 21778
Longe praze 6.0t4 15.081

{a} Relere-se a ¢réditos hibutdrios scbre diferencas temparérias de Imposto de fenda e contiibuledo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no, 371, de 27 de
Junho de 2002, Os referidos créditos deverdo ser reaizados integralments em afé 12 meses, segqunde Estudo Téenico da Viabilk P pela A i

{b) Refere-se substancialmente a valores 2 jeceber peia negociago de receblveis imokilidrios com cedente de créditos.

8, Qutros valores e bens

Referem-se a0s bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis Imobiltarios securitizados, com cldusula de cobartura de
eventual patrimdnio liquido nagativo pela Companhia, apresentados pelos vafores reslduals contdbeis dos respectivos financlamentos
Imobliiarios, ajustades aos valores de mercado ou realizagio dos referidos bens, quando aplicavel.
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9. Certificados de recebivels Imobltiarios - CRis

Para esses Certificados de Recebiveis Imobiifarios - CRIs, existe cléusula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo da
securitizago.

Vencimeito Jures % a.a. Juros % a.a.

Descilgio finak Index senior Jantor 2009 2008
Séries 98 10 13/06/2042 GPM 12,00 12,00 3.958 4.064
Séties 95 ¢ 98 011052023 TR 858 15,63 33.02% 41.607
Total 36.878 45.071
Circalants 3,080 4191
Longe praze 33.889 40.880
10. Obrigagtes por empréstimos

2009 2008
BID® 131.605 181,207
Banco ABC Brasil ® 7.661 4,008
Total 138,166 185.213
Circulante 8.508 £.643
Longo praze 130,658 179.670
(a) Em 24 de margo de 2008, & Companhla frmou um contrato de linha de ceédite, com o Banco |y i ds D Ivi - BID, no valor de até US$ 75
milhdes. A linha de crédito & de sele anos, sendo ullizada nos primalros cinco anos © paga nes dols anos subseqlientes, com taxa de jusos coreespondente a taxa
LIBOR, acfoscida de 1,75% a0 ano, e tem como objstivo financiar a aquisicdo de i hipotecarios (resldenclais e is} @ inst tos de locagdo
<comerclsl, para posterios emissdo de Cerificados de Receblvels Imabiliirios - CRIs lastreados nesles inst esua do. Em 31 de de

no
2008, o montante utiizado da litha de crégio & de USS 75 mithdes (200% - LSS 75 mihdes), sendo gque do monlante captado R$ 80.298 (Nola 4.a) {2008 - RS 121.043
{Nota 4.2  4.d)} 2presenta-se em conta restiita (vinculada).

{b) Referem-se = empréstimos junte ao Banco ABGC Brasil S.A., tomados em 6 de malo & ¢ de setembro de 2009 paia pagamentos de aquisicdes de careiras de

do por CD, adi de Jures de 4,50% 2.8, 2 $,16% a.a., com vencimanto até £ de setembro da 2010,

11, Outras obrigagdes

2003 2008
Impostos e Conlribulgdes a Recolher 9.344 5434
Dividendos a pagar {Nota 12) - 5.124
Oulras 722 1.972
Total 40.068 12,530
Clrsufante 9.860 12.530
Longo prazo 206 -

12, Patriménio liguido

O capita! soclal da Companhia em 31 de dezembro de 2009 ¢ 2008, estd totalmente subscrito e integralizade no montante de R$
100.229, dividido em 45.845.987 a¢des ordindrias nominativas, sem valor nominat,

A reserva de capilal refere-se ao 4gio na subscrigdo de agdes no montante de R$ 17.048 e & decorrente do aumento de capital ocorrido
em 2002,

Em Assembleia Geral Extracrdinaria de 28 de abrll de 2008, foi deliberado o aumente do capital social da Companhia, mediante a
emissio de 1.445.887 agdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com vafor de emissfo de R$ 2,92 por agéo, fixado e acordo
com o8 pardmetros do arigo 170 da Lel no. 6.404/78, no total de R$ 4.228, as quais foram tolalments integralizadas por melo dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

O Estatuto determina a distribuicZo de dividendos no minimo de 25% sobra o luere Hiquido anual, apés a compensagée de prejuizos
acumulados e a destinagfo para a reserva legal, Em 2008, a Administragio propés acs acionlstas a distribuigéo de dividendos minimos
obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutérias, no montante de R$ 5.124, assim como a retengdo dos lucros remanescentes
para felnvestimento nas atividades da Companhia, com base em orcamento de capital aprovado peta Administracso,
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13. Instrumentos flnanceliros
As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos e taxas compativeis com o mercado, atualizadas até as datas dos balanges, sendo
seus saldos contébeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrito na Nota 3.c.

A emissfo e colocagio no mercado financeiro de CRIs s&o efeluadas de acordo com o fastro disponivel da carteira de recebiveis
imobilidrios, ccasionando o casamsento das operagdes.

Os CRis sic classificados pela Companhla em pulverizados e estruturados e substancialmente seguem com os parametros
estabelecidos pelas empresas de classificagio "Moody's", "Fitch" ou "Austin®, com cldusula de alienaglo fiducidra, estrulura de
subordinagho e fundo de reserva, garantias julgadas suficlentes pela Administragfio para cobertura de eventuals inadimpléncias dos
devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRIs sdo compativels entre si, ¢ a avaliagdo das
carteiras a valor de mercado & compatlvel com os prazos e as taxas praticades nas datas dos encerramentos dos balangos.

A politica da Companhia ¢ estruturar suas cpsraglies de medo a manter o equilibric entre os ativos e passivos em sintonia com o
memento do mercado financeiro,

A mensuragdo do valor de mercado (valor jusio) dos Instrumentos financeiros derivativos & baseada nos medelos de precificagdo
desenvolvidos pela Administragho. Tais modelos se baselam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o
contexto econdmico do perlodo da avallagso. Em geral, instrumentos "com referencial de mercado™ t&m como parimetro, para fins de
apuraciio do valor justo, os pregos, taxas e indices divulgados pelos 6rgéos e instituigdes oficlals, entre as quais podemos citar BM&F,
ANBIMA e BACEN. J4 para os instrumentos "sem referencial de mercado” utifizam-se modsles int b dos nas teristicas do
produlo, buscande sempre reflelir as reals condigdes de liquidagdo dos alivos. & importante ltar que tais andlises basei nas
condigGes e pregos indicativos vigentes na data de avaliago, de modo que devido 2 volatilidade dos Indexadores ulilizados, e também
das condigdes de mercado, podem resultar em valores substancialmente diferentes dos estimados quando da sua fulura realizago.

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de balcao, instrumentos financeiros derivativos representados por
contralos de "swap”, cujos montantes de raferéncia e os saldos palrimonials estdo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
“swaps" foram substanclalmente adquiridos com Intengéio de hedge de operagdes da Companhia, gue serdo mantidos alé o vencimento.

A apuragio do valor da mercado {valor justo) pela Companhia fol efetuada com a participagdo direta da &rea de Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a utilizagéo de taxas e indices divulgados pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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a) Contratos adquiridos como hedge econdmico camblal {Captacas com ¢ BID ~ Nota 10.a & Nota 4.e).

Contratos de "Swap™ 2009
Vator a
receber
Vencimento Indexador gemprador indexador vendedor Valor de raf: {pagar) - Gusrva Valor Justo
Alé 15/05/2009 USD +8,70% a.a, 1GP-M + 10,70% 2.3, 88.742 - .
Até 16/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 5,65% a.a. 7.980 . -
Até 16111/2008 USD + LIBOR # 1,75% a.a. 100,03% do CDI 65.279 - -
Als §6/31/2009 USD +4,57% aa, IGP-M +4,62%a.a. 8.372 - .
Até 17/05/2010 USD + LIBOR + 1,75% 2.a. [GP-M +9,60% a.a, 87.722 (15.449) {16.862)
Alé 1671172010 USD + LIBOR + 1,75% a2, IGP-M +6,55% 8.4 §6.925 357 {39)
Total (45.092) (16.921)
2008 «{Conll )
Resuftado
Vencimenio Valor pago Resultado curva valor justo Resuitado total
Alé 15/05/2009 {10.017) {11.752) {1.108) {12.860)
Alé 15/05/2009 (851 {809) (379 €1.188)
Até 1611142009 {21.595) {22.729) (391) (23.120)
Alé 1611112009 (193} (3.112) (334) {3.448)
Até 17/05/2010 {3.054) (18.503) (1.413) (19.916)
Alé 161142010 - kLTS {418) (59}
Total {35.590) {56.548) {4.041) (60.589)
Coniratos de "Swap"” 2008
Valora
receber
Vencimento intdexador comprador {ndexad d Valor de referéncia {pagar) - curva Valor justo
Até 15/05/2009 USD +8,70% sa IGP-M ¢ 10,70% a.a, $8.742 1.735 2.842
Al 1510512008 USD +LIBOR #1,75% a.a 100,03% do GOt 65.279 1,135 1.628
Al 15/05/2009 USD +LIBOR +1,75% p.a 1GP-M + 5,65% a.a. 7.980 188 538
At 167112003 USD +457% ae IGP-M + 4.82% a.a. 8.896 2918 3253
Al8 1511112008 USD +LIBOR +1,75% a.a 1GP-M + 4,60% 2.a. €3.845 - -
At 1711112008 USD +LIBCR + 1,76% a.a IGP-M + 8,85% a,a, 47.928 . -
Ath 15/0512008 USD+447%aa IGP-M 4 8,50% a.a. $.187 . .
Até 15/05/2008 LIBOR + 1,7875% a.a 19775% aa. 6.187 - -
Até 141052008 LIBOR + 1,7875% a.a USD + 7,8865% a.a. 61.958 - .
Atb 14i05/2008 USD+765%ea IGP-M +8,50% a g, 61.958 . .
Até 13/05/2008 USD +7,1169% a.a IGP-14 + 10,30% a.2. 8870 - -
Até 14/05/2008 USD +7.1087% a.a IGP-M + 12,90% a.a. $.189 . -
Totat 5947 8,158
2008 - (C )
Vencimente Valor pago  Valor recebido Resullado total
Até 15/05/2008 - - 2.842
Até 15/05/2008 - . 1.528
Até 15/05/2009 . i.802 2339
Alé 1871142009 - 66 3.319
Até 15111/2008 - 23975 23.475
Atd 17111/2008 {218) 13.253 13.038
Até 1510512008 ¢“tn) - {473}
At8 1510612008 (44) . 32}
Até 1410512008 (687) - (574)
AtS 1410512008 (7.205) - (6.989)
A& 13105/2008 {1.198) . {998)
A8 14R05/2008 (o886} - (338)
Total {10.747) 38.29% 36,337
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b) Contratos adquirides como hedge econdmico para operagdes securitizadas (Swaps das séries 80 2 84 ¢ 101 2 103 - Nota 5),

pertencentes ao patrimdnio dos respeciivos CRls.

Condratos de "Swap”

200%

Indexador Valorde Valora recebor
Venclmento Indexador compradar véndedor referéncla {pagar) - curva Valor Justo Resultado curva
Alé 241042019 TRD + 10,80% .a. !GP-M+840% a.a, $6.537 2614 (48) 4634
Até 2810712018 TRD + 10,30% a.a. 1GP-M+8,79% 0.2, 19.959 447 {2.057) 447
Total 3.061 {2.198) £.081
Contratos de "Swap® 2003
Indexador Valor de Valor 3 receber
Vengimento Ing comprados fardncl; {pagar) - curva Valor Justo Resultado curya
Até 2410412019 TRO + 10,80% a.a. IGP-M+ 8,40% a.a. 20,079 (1.973) {78) (1.973)
Até 28/07/2018 TRO + 10,30% a.8. IGP-M+8,79% a.a. 5.000 (48) 27 {48}
Tolal {2,024} (51) {2.024}

€) Nestes casos especificos a seguir, com aprovacdes da Administragao, excepcionalmente foram realizadas operagbes com derivatives
para possibilitar & venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvoiver internanente este mercado.

Contrates de "Swap” 2008

Valora

receber
Vencimento Indexador gomprador Indexador vendedor Valor de referéncia ({pagar) . curva Valor Justo
Alé 1310812010 KP4 + 10,15% a.a, TRD + 16,50% a.2. 7z R2) (25)
Até 13/10/2014 1GP-M + 10,87% a.a. TRD + 14,60% a.a. t248 (94) (318}
Até 13/02/2015 IGP-M +8,70% a.a. TRD ¢ 15,00% a.a. 2.963 {615} (3.191)
Tolal {631} {1.831)
2009 - {Continuagio}

Resultado
Vencimento Valorpago Valor recebido surva valor justo Resullado total
Até 12/08/2010 an . 54} (38) {92)
Até 1311012014 {15) 5 urm (580) (757)
AlS 13/02/2015 (177} - (518) (1.617) (2.135)
Total {269) § {749) {2236} (2.984)
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Contratos de "Swap* 2008
Valora
receber
Vencimento Indexador comprador tndexador vonded: Valordo refordncla {pagas) - curva Valorjusto
Alé 13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TRO + 16,50% a.a. 53 {45) {1t}
Até 131102014 {GP-M + 10.97% a.a, TRD +14,60% a.a. 2,042 7z 431
Até 13/02/2015 IGP-M +9,70% a.a. TRD +15,00% a.a. 4.575 {174y 767
Taotal tt47) 1.188
2008 - {Conti d0)
Venclmento Valor pago Valor raceblido Resultado total
P18 13108/2010 2} . 20
Ats 13/10/2014 (23) 22 584
Al 13/02i2015 {105) - 1410
Total {180} 22 2084

Todas as operagbes de "swap" que compde a carteira da Companhia (itens "a" a “c” antariosmente agrupados) foram negociados em
mercado de balcdo, fendo como contraparte Instituigdes Financeiras privadas, sdo regislradas na CETIP e sem a existéncia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento & Instrugio CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demonsirativo de sensibilidade,
para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela Administragéo, por instrumentos financelres, de responsabilidade da

Companhia.

L Cendrla "
Operagio Risco provéavel (i) Cendrio {ll) Cenirio {ll)
CRI o IGP-M (Ativo) Risto de Queda do IGP-M @0 " (6.261) (12.522)
LH et TR (Ativo) Risco ¢e Queda da TR 8 (176) (366)
LCl em TR {Alivo) Risco de Queda da TR - (19) {38)
LCl em CDI (Ative) Risco de Quada do CDI {1) {1} {1)
Swap IGP-Mx TR Risco de Alia ¢2 TR e Queda do [GP-M {241} (897) (1.142)
Empzéstimo « Risco de Alta na Taxa de Cambio {Ponta|
passiva) 576 {720) {864)]
Hedge Cambial SWAP - Risco de Alla na Taxa de Cambio (Ponta
Ativa) {576) 720 864
Efeito Liquido antes dos i g - - -
Cenérios

Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referenciat de mercado”, Isto &, passiveis de mensuragdo através de pregos, taxas e Indices referenciais no mercado,

- Papéis "sem referencial de mercado”,
reallzacio financeaira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis correspondem a categoria “com referencial de mercado”.

Para conslitul¢8o dos papéis *com referenclal de marcado” sac consideradas, no caso do Cenério Provavel (I}, as condigdes vigentes no
mercado na data da avaliag2o, ou seja, pregos, taxas e [ndices divulgados pelos orgios e instituigdes oficials, entre as quais podemos
cltar BM&F, ANBIMA & BAGEN, o que nos levam a um resultado mais préximo ao mercado pralicado no momento da avaliagdo.

Islo &, que os Indices de mercade ndo sdo suficientes para refletir as reals condlges de

Ainda no Cendrlo Provéve! (). para constiiulgBio dos papséis "sem referencial de marcado®, sio utilizadas maetodeleglas internas,
propostas pela drea de Riscos ¢ ratificadas pela Administragfo, de forma conservadora, ou sefa, a preferéncia por cenarios sempre
desfavordveis aos papéls, priorizando a visfio da condigdes adversas, Para as aperagbes n&o atreladas a mosda estrangeira, ulilizou-se
de um choque na proporgao de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1% {menos um por cente) nas curvas
de juros nas posicdes passivas, que ‘am no provavel valor de perda financeira em uma situagdo de deslocamento paralelo das
esteuturas de Juros dos papsis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicidade de prego das taxas de juros das carteiras de malor
relevéncia para a Administragio,
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Iras em 31 de d bro de 2009 e de 2008

Uma vez definido & atualizado os valores da data base ds 31 de dezembro de 2009, sobre as condigées citadas no Cenério Provével (1),
aplicou-se, conforme o0s dispostos na Instrugfio CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a delerioragdo de 25% e de 50% do indexador
de referéncia para a determinagéio dos Cénarios (I} e (ill), respectivaments, conforme segue:

1) “Papéis com referenclal de mercado”

Indexador Bélar dos Estados Unldos
Taxa vlilizada contabilmenle PTAX

Cendrio Provave! (i) Dlar futuro BM&F

Cendrio (1) Ddlar fiture x 1,25

Cenéilo (lif) Dblar future x 1,60

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador

Cupom + Indexador

Taxe utiizada contabiimante
Cendrio Provével {I)
Cendrio {1}

Cendrio (Il

Alualizado até a data base

Aplicado chaque ds 1% na cuiva de pagel

Aplicado choque compativel com a deleriorizegdo ds 25% na curva do papelno cendrio provavel
Aplicado choque P <om 2 deterionizacho de 50% na curva do papel no cendrio provavel

E importants ressallar que os resultados apresentados ne demonstrativo de sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principalmente nos casos dos cendrios (Il) e (11}, fores siluagles de stress, e sobre uma posiio estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2009, a partir do cenario provével. Em tais siluagdes de siress procurou-se estimar o chogue na curva de juros compalivel com a
deterlorizagde como determinada na Instrug&o CVM acima citada. Enfim, n&o refletem sventuais mudangas ocasionadas pelo dinamisme
de marcado e, também, por ages que pessam vir a ser toradas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos

envolvidos.

14. Composigsio da base de caleulo do IRPJ e CSLL
a) Composigo da base de calculo de imposio de Renda e Contribulgéo Social:

2009 2008
Resull entes da Uibulaglo & apds padicipagdes no lucro {3.063) 31,608
Adig3es (exclusdes)
AdigBes {exclusdes) tempordrias - "swap® 58.492 {36.400)
Oulras adigbes permanentes efou temporérias 1510 3.157
Reversio ds provisio para dglo de fncorparagdo {2.280) {2.290) -
Liguidage "swap” - i Tuf (30.587) 7.485
Qutras excluss efou t 4 (1.799) -
Base ds célculo {f e renda e contribuig3o soclal) 22,263 3.560
2009 2008
Impost: bulg tmp Conirbulgae
de renda social de rendz sochal
Imposio e contribuigde devidos 6.542 2.003 866 320
Incentivo fiscal B - {21) .
Total da despesa no exarclclo 5.542 2.003 848 320

Em 31 de di bro de 2009, a C

da provisdo para perdas de 4gios de 3ncorpor§9&o

(Notas 1 e 3.0}

b) Créditos tributdrios sobre diferencas temporérias

tributérios néo contabllizados, no montante de RS 1.168 (2008 - RS 1.947), sobre o saldo

2009 2008
Adigoes (exclusdes} temporarias
“Swaps” 51.468 {35.651)
Marcagdo a Mercado 4.476 2.083
Liquidagkio "swap® - i Mo adicionadas {excluld: {30.587) 7488
Base do ¢ilculo i de renda e ibulgdo secial - diferides) 25,357 (28.083)
Imposto ¢ contribulgdo - diferides
Imposto do renda 6.338 8.521)
Conlribuicdo social 2.282 {2.347)
Total 8.621 (B.368)
15, Partes relaclonadas
Os saldos das fransagdes com partes rel podem ser idos Como segue;
2009 2008
Ativos Rocelfas Ativos Recsilas
(p 3 {despesas) vos) {despesas)
Brazilian Finance & Real Estale S.A.™
Valores & receber - 281 . -
26
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Oulras despesas adminisirativas B - - @1}
Brazlifan Morigages

Valores a pagar' (232} - . -

Qulras despesas administrativas - (18) . ()

Lefras de Crédito Imobilid fio (Nota 4) 38.755 3.845 32.153 3329

Lelras Hipotecanas {Nola 4) 22403 281 32.757 1.954
Fundo de Investimento Imobllidrio B Asset ¥

Gédula de Créditos Imobilirio 10 13.762 1.049 . .
Qurinvest Empresndimentos Imobiltérdos ©

Valres a pagar'® . 78) . (14) .
Ol A ia de ) Lida @

Sublocagao® . (358) - (308)
Banco Ourinvest $.A.®

Valores a pagar'® - . {1.762) -

Oulras despesas adminlstrativas (28)
{g) Ref bask te ao éstimo de curto prazo conforme conbrate da milus, liquidado am 17 de d de 2009, de 2 100% do CD| & valores &
raceber por negoclago de quotas de fundes de Investimantos,
(b} Valores a bolsos de desy
{e) Valores referentes a sublocagdo de espago fisico, "Confrate de Sublecagio de Imdvet Nio Residencial celet ealtre a Comg e a Oudnves!
Assessoria de inveslimanlos Lida., em $° Juaho de 2009,
{d) Refere-se a recebivels de aluguéls ad pela Ct ) Particular de Conlato de Cessdo de Grédito e Outras Avengas”, firmade em

15 de malo da 2008, alvalizados anualments, de acordo com média antmélica da vaniagéo dos segtintes Indices: IGP-DY, 18P-M, IPC e IPCA, ¢ com vencimento até
dezembro de 2028,

(e) Valores a repassar de créditos que, embora cedides, 1&m suas cob ¢ fetuadas pela Comp , “Inst Padicular de Cessdo de Créditos
Imobiliéros" asslpado em 30 de margo de 2004 com vansimento em 2 de malo de 2009, e taxa de 12% a.a, + IGP-M,

() Refare-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagies de is imobifidri

(g} Obrigagdes pela aquisiedo de cotas de fundos de investmentos.

(h} Controladora.

{i} ligada.

A remunerago do pessoal chave da Adminisiragdo est4 divuigada na Nota 16.h e refere-se a beneficios de curto prazo. O conlralo de remuneragdo
baseado em agbes estd divulgado na Nota 16},

16, Outras Informagses

2) A Companhia possul contealos de compromisso de compra fulura de receblvels imobiliarios que folalizam R$ 387.300 (2008 - R$
644.606), os quais poderio ser efetivados até 28 ds Junho de 2011,

b) As receitas de operagdes de crédito sio compostas por:

2008 2008
Recoitas do imobifiddos ainda ndo it ay vi 2 CRIs com garantia 11.012 41,158
Receilas com {axas de alocagio o ¢80 de operagdes e outros 197 2.402
Des#gio na compra de racabivels @ 4gio na venda de CRis 8.724 12,986
Total 19.933 §6.246
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¢} O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2909 2008
Receitas de bivels i i it sem garantia 307971 328741
Receitas financeiras 4613 2789
Daspesas com CRIs sem garantia (313.445) 318317}
Resultado das atividades de L] itk (861) 13.213

d) Receitas de prestagBes de servicos sfo compostas por rendas de assessoria técnica em operagdes eslruturadas no montante de
R$ 8.685 (2008 - R$ 1.985).

) A Companhia no ¢ parte integrante em processos judiciais e administcativos de natureza Iributéria, civel e frabalhista, que sejam
passiveis de constituigio de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

f) Gbrigagdes por aquisicdes de recebiveis, referem-se substancialmente a valores a pagar pela aquisicao de recebivels imablliarlos
em operagdes de crédito, com vencimento até marge de 2011, atvallzadas por percentuals do CDI e 10,65% a.a. + TR, conforme
respectivos contratos,

g) Despesas administrativas incluem R$ 1.466 (2008 - R$ 505) de servigos do sisterna financeiro ¢ R$ 3.818 (2008 - RS 3.063) de
servigos téenicos especializados.

h) Despasas com pessoal Incluem honorérios da diretéria no montante de R$ 2.411 {2008 - R$ 2.151) e despesas de encargos,

saldrios, beneficlos e trelnamento no monlante de R$ 3.434 (2008 - R$ 2.685).

i) Em 2009 as despesas financelras ¢com emprastimo refere-se a variagio cambial negativa, em virtude da queda da texa do délar no
ano, sobre os empréstimos com o BiD (Nota 10.4), que ocaslonaram recelta financeira para a Companhia.

j) Em 2 de maio de 2008, foram outergadas opgdes de compra de 7.323.636 agfes preferenciais nominativas da BFRE, empresa
controladera da Companhla, aos administradores e empregados em posig&o de comando da BFRE e empresas sob seu conlrole,
Incluindo a Brazilian Securities, exercivels a parlir de 2008, conforme condigtes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administragdo procedeu & apuragio do provavel valor justo das referidas
opgdes na data da outorga, através de modelos mateméticos baseados em miltiplos de resultado de empresas similares, nao
apurando valor positivo para éstas opgdes. Desta forma, nao ha registro contébil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 —
Pagamentos baseados em ages. Até 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficirios da oulorga de opgdes exarceu o
primeiro tero das opgles que foram outorgadas em 2 de maio de 2008 © que se fornaram exerciveis a partic de 2 de maio de
2009,

17. Informagdes requeridas pelos incisos | a 1II, do Artigo 3°. da Instrugao CVM ne 414104
a) Apresenlamos a seguir relalério contendo o volume mensal de aquisicdes do recebiveis imobiliarios:

2009 2008

Quantidade Quariidade Quantidade Quantidade

e de de de
Més oparagdeas contratos Valor oporagdes contratos Valor
Janeiro 8 499 62.222 [ 47 3.834
Fevareiro 3 37 4981 8 112 11.804
Margo 2 4 438 3 905 60.998
Abrit 8 a0 159.418 5 22 78.305
Maio 5 15 144018 10 428 97.340
Junho 1 101 19.779 6 28% 76.112
Julte 3 45 8.465 8 58 316.186
Agosto 4 24 2.659 4 25 40,477
Setembro 17 428 30.575 s 78 56.940
Qutubre 7 207 104.36 7 116 17.600
Novembro 7 666 217.603 5 111 13.959
Dezembro 1 909 81.362 7 94 82818
Totat 89 2865 835,570 78 2248 861,370

b) Retrocessao
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2009
Quantidade Quantidade
de de
Més opera¢oos coniratos Valor
Janeiro 1 1 8
Fevereiro 2 8 447
Margo 7 17 2227
Al 3 47 6081
Maio 5 8 696
Junho 4 11 2404
Jutho 4 35 2102
Agoste 3 3 258
Setembro 3 7 1718
Qutubro 3 3 17
Novembro 2 0 837
Dezambro 5 13 1.769
Total 4z 183 17.809
Em 2008 néo foram realizadas operagées de retrocessso.
¢) Adimpléncia e inadimpléncia
2009 2008
Valor
Quantldade de de emissio
Data do Emlsso CRI's do CRI _ AdimipHncl dimptsncia ™ g limpténcia
134032001 34 77 5.460 99,50% 0,50% 98,40% 0,60%
13/07/2002 910 158 6.003 100,00% 0,00% 99,40% 0,60%
1271572007 13-17 1 5978 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/08/2004 26-27 17 9.480 99.40% 0,60% 98,40% 0,80%
1344112004 28.29 120 10.164 $3,80% 0,20% 98,30% 1,70%
13/05/2005 30-31 156 16.036 99,00% 1.00% 98,10% 1.90%
11/10/2008 34-35 60 1.028.705 100,00% 0,00% £00,00% 6,00%
1341012005 3637 87 7.676 99,60% 0.40% 95,10% 4,90%
1311212005 400 103 11.062 97,60% 2,40% 94,60% 5,40%
20/06/2606 46 300 §8.250 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2008 41-48 123 9.636 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/20086 49-50 365 32.228 68,30% 1,20% 96.80% 320%
13109/2008 51-52 408 86.550 97,70% 2,30% 94,40% 5,60%
13/00/2008 63-54 $0 7.159 95.80% 4,20% 96,90% 3,10%
201102008 56 8 £5.000 00,00% 0,00% 100.00% 0,00%
13122008 5859 192 25.538 98,50% 1,50% £8,10% 1,90%
13/02/2007 60-61 21 22.544 97,60% 2.40% 47,00% 3,00%
13/G212007 §4-65 H 50.633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/0412007 66 7 24.983 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1310612007 87-68 310 12.859 98,20% 1.80% 94,10% 5,50%
1340512007 69-70 1294 86.440 97.50% 2.50% 97.00% 3.00%
1310612009 .72 133 17.797 98,40% 160% 94,50% 5,50%
O5H8I200T 73 175 87.867 160,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13109/2007 74-75 306 25,997 99,50% 0,50% $8,40% 1,60%
1310812007 76 103 12481 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131412007 7 137 14.133 97,60% 240% 92,40% 7.60%
13/1202007 8 130 21328 96,90% 3,10% 97.00% 3,00%
111122067 7% 5 101,780 100,00% 0,00% 100,00% 0,05%
10/01/2008 80 1 12,783 100,00% 0,00% 100,00% 6,00%
22/0472008 81 t 17456 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/0712008 82 1 17811 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
22/10/2008 83 1 18.192 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
22/011200% 84 1 23210 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/01/2008 85 106 13.559 95,80% 4,20% 95,90% 4,10%
13/02/2008 86-87 200 39.763 97,90% 2,10% 99,00% 1.00%
13/03/2008 88 231 30,943 . 98,50% 1,50% 98,30% 1,70%
29
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1310372008 8980 289 29.486
13104/2008 92-93 X 20.330
25/04/2008 k'3 1 27.000
01/05/2008 9596 B78 45.562
08/05/2008 94 3 22.734
0410812008 97 1 10.246
13/0612008 98-99 66 15.658
10/07/2008 100 1 288.000
28/0712008 101 a 103 1 19.831
13082008 104 1 36.760
1310812008 105 86 17.330
13/09/2008 106 78 10,056
13/09/2008 108 i 27.000
13/0912008 10¢-110 480 43421
21/09/2008 107 1 21.200
13/10/2008 1 203 47528
G1/1212008 112 1 24.694
1311272008 13 4 16.163
28/12/2008 115 1 17.259
26/01/2008 114 1 47.200
13/02/2008 118 172 19.408
2070372009 17 82 7477
0110412008 118-118 2 140.25%
2010412009 120 68 12.076
201042008 122 247 16.495
111052009 12% 1 140.000
20/06/2008 123 102 13634
29/0672009 i24 1 2070
20/08/2009 25 70 14889
20/10/2009 130-131 287 27.093
261012009 127 82 10718
27/10/2009 128 1 76.000
051112008 129 1 92.500
134142009 132 147 16.488
15M2/2009 133 2 39.919
Total 9.256 3.484.118
{8)0p de inadimp {ol epurado 1d

CRlem referdncia.

98,90%
100.00%
100,00%

£9,20%
100,00%
100,00%

88,20%
100,00%
100,00%
100,00%

92,80%

94,90%
160,00%

83,90%
100,00%

97,10%
100,60%

89,40%
100,00%
100,00%

99,20%

95,80%
100,00%

94,40%
100,00%
100,00%

98.30%
100,00%

99,50%
100,00%
100,00%
100,00%
100,60%
100,00%
100,00%

1.10%
0,00%
8,00%
©,80%
0,00%
0,00%
3.80%
0,00%
0,00%
0,00%
T7.20%
5,10%
0,00%
16,10%
0.00%
2,90%
0,00%
0,60%
0,00%
0,00%
0,80%
4.20%
0,00%
5,60%
0.00%
0,00%
1,70%
0.00%
0,56%
0.00%
0,00%
0,00%
0.00%
0,00%
0.00%

&) Demonstra¢des financelras Independentes, por emissio de CRIsob o regime fiducéario.

97.70%
100,00%
100,00%

98,10%
100,00%
100.00%

98,20%
100,00%
100,00%
140,00%
100,00%
100,00%
1060,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
00,00%

2.30%
4,00%
0,00%
190%
0,00%
0,00%
1,60%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

© saldo devedar dos conlratos com mais de 90 dias de altaso em relagdo ao saldo atualizade do

2009
Cirgulante Nio Clrculante
Banco -
P Aplicag Aplicagdos Recabivels
Carelras Ative total Hades. financefras imobilistios Outros atlvos fi imoblia
Séries e 4 5§04 ¢ 88 165 - 281 -
Series 132 17 7.785 . - 2.112 - - 5.653
Séries 26 e 27 566 31 13 33 . 40 151
Séries 28 ¢ 29 1.575 24 T4 et 381 300 407
Séries 30 e 31 3.558 27 81 1.238 143 872 1.297
Séries 34 e 35 1122127 1 - 28342 - - 1.105.784
Séries 368 37 2953 43 199 595 . 587 1,529
Séries 40 0 41 421 157 . 1.220 173 242 2419
$diie 46 83.001 1.447 - 12,6808 . 1.370 67.578
Séries 47 e 48 1141 25 160 636 - . 320
Séries 49 e 50 8.841 33 2831 3.586 570 . 379
30
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Séries 516 52 20.090 418
Séries 63 8 54 2.494 &8
Série 56 55.857 2%
Séries 56 e 59 7146 45
Séries 60 e 61 9.281 166
Séries 64 e 65 62,081 5
Série 68 11.003 18
Séries 67 e 68 9.244 40
Séries69a 70 51.287 277
Séres 7T e72 8.437 %3
Séde 73 36.101 12
Sties 74e 75 12.730 80
Série 76 6.826 39
Séiie 77 8.357 83
Séra 78 8.984 128
Série 79 98,303 453
Séries 80 a 84 112,849 -
Sére 85 7.535 38
Sbrles 86 e 87 12487 80
Sérlo 83 9.545 215
Séries 83 e 50 16.101 82
Sérle 91 32.248 -
Séres 92093 2,891 94
Sdria 94 11.388 832
Sérle 97 8852 -
Séiles 98 0 89 8.585 206
Séde 100 321.542 3
Sédes 1012 103 21.949 -
Série 104 38.835 17
Série 105 7.901 107
Série 108 1194 -3
Sérin 107 22.243 8
Sérs 108 30.478 .
Séries 109 e 110 20.074 73
Série 111 25.601 72
Séne 112 29,393 4
Série 113 10819 138
" Seris 114 17,867 t
Série 115 52,754 3
Série t16 14,219 172
Sérig 117 ) 5981 53
Séries 1188 119 135.142 1.892
Série 120 10,123 &4
Série 121 137.205 24
Sérle 122 168.194 28
Série 123 11.692 170
Série i24 9.748 &
Séde 125 14,164 150
Sade 127 10.683 92
Série 128 74728 -
Séde 129 84.051 -
Sérias 130 e 131 27.737 15
Série 132 16.629 208
Séiie 133 40.104 -
Total som
<soohrigagio 3.103.555 9.028
Séries 94 10 885 8
Séries 95 6 98 32.569 232
Totafcom
coohrigagio 33.564 240

7928
169
4.340
432
588
22

o5
1.058
3.343
1314
3.860
2300

2385
1.202

38.664
72
1.724

1.79%

4.579
1188
8.204
2.924
3.669
8693
8.031
1.259
8.286
1.941
5.530
3.212
2.834
1.788
2.682
12174
25.485
2517
$.051
2488
1.508
1.964
8.862
1.985
2198
3201
4528
2.825
1.658
2708
3678
10.830
7.187
434
2,263
3,155
2,605
1.367
14.809
1.834
21.871
1,059
2548
1.238
5.386
1471
9.648
3,366
6.664
5.382

320297
337
2543

2,880

(&) Referem-so @ Bens n&o de Uso, Valores a Receber pela Venda da BNOU e Instrumentos Financeiros,

31

1.853
272

rn

2,559

138

136

4.608
1.069
43.288
3.745
4.838
53.361
2.858
8.887
39412
5.122
26.693
7.046
2,397
4.14%
8.722
85673
84,750
4,545
5854
6.736
13876
30.285
2.154
1.654
6.957
3.937
289.528
21.502
32.030
4.537
6,009
19.527
26.800
165.808
17.030
28.955
rir
14.711
52.751
11.232
4427
118.341
7792
118,010
14872
8.648
8.007
7.873
8.949
65.080
94.051
23.232
9450
34.722

2.714.165
160
28.070

28.230
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

Notas explicativas da admini gic asd tragdes fi iras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2008
(Em mithares de reais )

2008 - {Contt )
Niao Ghrculanta Clrculante Nao Clroulante
Cortificados de Certificados

Qutros receb, da recab. Operagdes
Carlolras atives®! Passivototal  Imobiliéri Outros passivos™  Imobili
Séries3ed - {604) . - (504) -
Séries 13a 17 - {7.758) {1.282) - (8.476} 7
Séiies 26 ¢ 27 - @11 {132) - (i79) ?55
Séries 28429 - 7)) {241) . {§30) 804
Séries A0 e 31 - {2.364) {838) . {1.478) 1.194
Stries 34835 - (1.131.930) (77.830) - (1.054.100} 197
Séries 36 e 37 - {2.804) {501} - {2303) 148
Sérias 40 e 41 - (3.277) ©798) - {2.899} 434
Série 48 - {82.951) {8.548) (1.374) {73.031) 50
Séries A7 e 48 - (938} {449y . (489) 203
Séries 49e 50 - {8.713) {2.878) - (5.835) 128
Séfies 516 52 - {20.069) {4.696) . (15.303) 1
Shries 530 54 - {2.186) (368} . {1.819) 309
Sbrie 58 - (55.768) {3.381) (2.369) (50.018) 9
Séries 58 0 59 - (68.579) (2.044) - (4.535) £57
Stries 80 e 61 - (8.269) (2.821) - (5.443) 997
Séries 84 e 65 - (62.042) (10.080) - (51.962) 39
Série 58 - {10.757) (6.612) - {4.145) 246
Séries67 e 68 - (9.225) (328) - 8.897) 15
Séries €30 70 - (50.790) (8.433) - (44.357) 497
Séries 71072 - {8.437) {1.730} - 6.707) -
S 73 . {26.308} {2.384) - {23.922) 9.795
Séries 748 75 . {11.396) (2.639) - (8.257) 834
Série 76 . (5.622) (1.604) (1.044) 2814y 204
Séie 77 . (5.919) (1.265) . (4.654) 438
Série 78 . (8.138) (1.847) - (6.491) 846
Skiie 79 . (98.109) {1.550) (268) (98.263) 194
Séries 80 a 84 2.242 {t12.849) (28.089) . (84.750) -
Strie 86 . (7.535) (1.863) . (5.672) -
Séries 86 2 87 - (12.185) {3.7122) - (8.463) 302
Série 88 . (9.545) {2.058)y . (7.487) -
Séries 89 e 50 . (15.985) {431) . {15.554) 1186
Série 91 . (32.249) 907y - (31,342) -
Séries 92 8 93 ’ . (2.590) (562) . (2.028) 101
Série 94 - (14.325) (7.403) B (3.922) a3
Sarie 97 - (8.952) (589) - {8.363) -
Séries 98 6 69 . {8.355) (1.757) - {4.598) 230
Série 100 . (321.539) (6.225) - (315.314) 3
Sérles 101 a 103 447 (21.905) . . {21.908) 44
Séde 104 - (36.419) {1.260) - {35.159) 218
Série 105 . (7.901) (2.055) - (5.846) R
Sérde 106 . (7.194) ©21) . (6.273) -
Série 107 . (22.223) (728) - (21.495) 20
Série 108 . {30.478) {1.565) - {28.913) -
Sérdes 103 e 110 - {28.836) {4.963) . {23.673) 438
$éie 111 . - (26.601) 5312) . (20,289) -
Série 112 - (27.570) . . (27.670) 1.823
Sére 113 - (10.819) (1.928) . (8.895) .
Séie 114 - {17.858) (1.294) - {16.564) 9
Séde 115 - {52.720) - - (52.720} 34
Sére 118 - (14.219) (2.249) - (11.970} -
Séie 117 . {5.981) (1.078) - {4.903) -
Séras 1182 118 - (135,087} (6.892) {510} {127.665) %
Séiie 120 . (10.123) (1.183) . (8.460) -
Séria 121 . - ($37.190) . (8.082) G317, (128.791) 1$
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da admir g0 as d
(Em milhares de raals )

¢des financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Série 122 - (16.094) (492) . (15.602) 100
Sére 123 - (11.682) (1.875) - (9.807} -
Sére 124 . (8.748) (1.663) - (8.085) .
Série 126 . (14.164) (1.711) . (12.453) B
Sére 127 . (10.693) {808) - (8.787) -
Séde 128 . {74.726) (1.848) - (72.880) B
Séde 129 - {94.047) - - (94.047) 4
Séries 130 e 131 - {27.639) {2.258) - (25.381) 88
Série 132 - {16.529) (1.526) - {15.003) -
Séiie 133 - {40.104) (2,157 - {37.947) -
Total sem coobrigagio 2.68% {3.081.386) {250.273) {5.830) {2.824.733) 22189
SénesYe 10 - {3.958) - . (3.958) {2.973)
Séries 95 0 96 - (33.021) {3.000) . (29.931) {452)
Total com coobrigagie - {36.979} {3.080) - 33.889) {3.425)
(a) Referom-se a bens ndo de uso, valores & 1ecebor pela venda ds BNDU 8 [nstrumentos financelras.
{b} Ref & outras obri & Ins!
2008
Circulante Nio Clroulante
Banco -
dlsponibili- Apticagdes Recebivels Aplicagdes Recebivals
Carfelras Alivo total dades financelras  imobilidrios Qutros ativos ™ financelras imobiltésios
Séfes3e4d 521 ] - 138 64 289 29
Séries 13417 8.708 e . 1.028 - - 7.672
Séfes 26027 841 28 - 423 . 154 335
Séries 28 29 2,523 25 - 1103 78 342 975
Séries 309 31 5.555 44 - 1716 143 1,265 2287
Sérles 34 35 t.145.112 22 . 28.730 - . 1.086.350
Séries 36 e 37 4.238 29 - 733 - 744 2,732
Séries 40 e 41 5398 30 . t.445 205 302 3418
Sérig 48 91,020 1703 - 7.510 - 137 81.670
Séries 47 £ 48 2604 58 136 1.201 - . 1.209
Séries 49 & 50 16.671 88 - 403 5.861 441 1.247 7,651
Séries 61052 26,937 191 - 11.684 - 7.321 7.74%1
Séries 53 ¢ 54 4.285 &1 324 1.664 . - 2248
Strie 56 56.638 32 2.103 2,355 - 746 51.402
Séie 57 5.024 27 197 4.737 - 63 -
Séiles 88 e 59 12.256 §9 680 4,358 - 89 7110
Stries 60 e 81 13.628 &0 678 4.845 - - 8.328
Séres 64 e 65 61.596 - - 8.096 - - §3.500
Séde 68 17.427 T - 6.728 - 82 10.610
Series 67 0 68 10.627 80 390 1,535 - - $.622
Séres 69070 89.910 300 3.348 11.283 - 1.301 53.677
SéhesT1e72 13.214 229 1.318 3.278 - 85 4338
Séde 73 35.418 3 478 2,584 - 3.360 33.013
Sériss 74e 75 20.432 93 1.373 5.842 - 1.670 11504
Sére 76 9098 8 381 8.053 - 856 -
Sédo 77 £0.202 6 38t 2628 . 695 8544
Sérin 76 144119 410 1.057 4.108 - 363 8472
Série 72 101.387 258 240 2.672 - - 98.219
$érie 802 83 77.601 - - - - - 77.60%
Sére 85 11.203 21 284 3.2%1 . 865 7.092
Séres §6e 87 22583 €3 - 7.367 - 4.880 10.188
Stria 88 14.977 71 - 4.574 - 502 9.830
Séties 89 ¢ 90 30.853 80 978 28.595 . - -
Série 9 29,120 - - - - - 29.120
Séries 92093 7813 54 395 1.205 - 765 5.104
Séiie 94 20,087 842 20 9.141 - - 10.084
Série 97 9.930 - - 1.036 . - 3394
Séries 98 ¢ 09 12.545 87 1.104 4524 - - €.759
Série 100 303.701 - . 15.183 - - 288.618
Séfies 101 8 102 5342 - - - - - 5342
33
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragao as demonstracdes financelras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008

(Em milhares de reais )

$éiie 104 37.066 2 45 832 . 29 36158
Sére 105 16.608 83 901 74710 - - 8.174
Séde 108 9.412 59 173 2432 . - 6.748
Stére 107 21800 2 - 459 . - 21138
Série 108 28.194 - . . - - 28.194
Séries 1096 110 453717 163 809 19.687 - - 24.718
Série t11 47.759 518 4538 15.051 - - 27654
Série 112 25.21% - - . - 25213
Série 113 16.287 8 4] 15890 - . -
Total sem
coobrigagao 2,532,137 5803 23114 274452 93% 27.782 2,200,265
Séries 8¢ 10 1.988 18 - 547 780 251 373
Séirles $50 98 40973 122 836 4,190 - - 35.828
Total com
coobrigagao 42942 140 834 4.737 780 251 35,138
{a) Referem-se a bens ndo de uso, valoras & recobor pelavenda de BNDU e inslumentos financeiros.
2008 - (Canti }
Clrculante Nao Chiculante
Cartificados de Centificados

recsh, instrumentos de receh, Oporagdes
Cartelras Passivo folal Imoblitar dorivati Imohlilae seguritizadas.
Stres3e4 (521 - B 521) -
Strias 132 17 (8.692) (1.028) . (7.654) 14
Séries 28 e 27 {654) {286) . {368) 287
Séries 28 ¢ 28 (1.603) {619} - {984) 920
Séries 30e 31 {4.426) {1.550) 4 (2.875) 1.430
Séries 34635 (1.114,841) (28.867) - {1.085.974) 2M
Séries 36837 4.237) (644) - {3.583) 1
Séries 40241 {5.140) {1.227) - (3.213) 268
Série d6 {91.020) (8.118) - (82.902) -
Séries 47 0 48 {2.320) (1.073) - (1.247) 284
Sédes 490 50 {14.365) (4.539) - (5.826) 1.306
Séries 51 062 {26.877) (5.093) - (21.784) 60
Séries 63 ¢ 54 (3.732) (1.189) - (2.543) 553
Série 56 (56.531) (3.442) - (53.089) 107
Série 57 {4.288) (1.504) - (2.754) 768
Séres 58 0 59 {11.516) (3.849) - {7.887) 740
Sbéries 60 e 61 {13.026) {4,027 - {8.999) 803
Sérles 64 ¢ 65 (s1.221) (830) - (80.301) 75
Stife 68 {17.232) {6.755) ~ (10.477) 195
Séres 67 6 68 (10,627 (201) - (10.338) -
Séries 89 e 70 (86.239) (9.334) - (58.905) 1.871
Sérles 7§ e 72 (13.214) {2.884) - {10.330) -
Sérle 73 (28.361) {2.267) - (26.094) 11.057
Saries T4e 75 (18.070) (4.714) - {14.356) 1362
Sére 76 (8.417) (3.:364) - (5.053) 681
Sera 77 (10.269) (2317 - (7.952) 23
Sério 78 (13.493) (3.029) - (10.472) gt8
Série 79 {100.824) {3.438) - (97.186) 783
Séries 80 a 83 (77.927) . (1.972) (76.425) 204
Série 85 {11.097) 2.741) - (8.356) 198
Séies 86287 {21.819) {7.851) - {13.968) 764
Séiie 88 (14.977) (4.199) - {10.778) -
Sédes 89890 (30.260) (4.240) . {26.020) 393
St 91 29.120) B - {29.120) B
Séries 92 € 93 {6.851) {2.000) . {4.851) 762
Séric 94 {19.295) (?.901) . {11.398) 791
Série 97 9.930) £1.036) . (8.894) -
Séries 98 ¢ 09 {12.545) (4.484) . (8.081) -
Série 100 (303.701) {15.183) - (288.518) -
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da administragao as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2000 e de 2008
(Em mithares de reais )

Séile 101 ¢ 102 (5.322) . 149) {5.273) 20
Série 104 (36.999) 12 - (38.18%) 73
Siie 105 (16.581) (6.168) . (10.415) 27
Sédis 106 (9.288) (1.491) - (r.797} 124
Sédis 107 (21.596) (459) . (21.139) 2
Sére 108 (28.194) - . (28.494) -
Sédes 1096 110 (44.936) {18.673) . (26:863) 441
Séds 111 (47.759) {12.668) . (35.001) .
Séde 112 (24.207) - . (24.907) 312
Stde 113 (16.238) (2.367) . (13867) 53
Total sem coobrigagio {2:563.330) 192.741) {2021} (2.303.568) 23.807
Séries 9.8 10 (4.064) (159) . {3.508) (2,095}
Séries 950 96 (41.007) (4.032) - (36.975) (a4
Total com coobrigagao (45.079} (4,484} . {40.9803 (2.429)

Adiclonalmente, as Notas Explicativas 5, 6 ¢ 9, respectivamente, “Operagdes Securilizadas”, “Recebivels Imebifidrios® e “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”, ap o0s saldos contébsis das respectivas operagdesfemissdes de forma independente, por emissdo de
CRI sob ¢ ragime fiducidrio.

8} A Companhia n&o possui nenhuma emissio sueita 4 atualizagao dos relalérios de classificagio de risco {ratings) dos CRIs, Isto
porque néo possul emissdes de valor nominal unitério inferlor a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de realizagio
de relatério de classificagio de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7° da InstrugZio CVM n° 414/04.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

DECLARAGCAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugsio CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragbes financeiras e com as opinides expressas
o parecer dos auditores independentes referente ao exerciclo findo em 31 de dezembro de
2009.

Sé&o Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagdo com Investidores

George Demetrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Diretor
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BRAZILIAN éECURlTIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ORCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

(A ser aprovado pela AGO que ocorrera até abril ds 2010)

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei n® 6.404/76 e Instrug@o Normativa - CVM n® 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administragdo do Orgamento de Capital para o
exerclcio de 2010.

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cendrios internos e
externos & Companhia e, portanto, dependendo da evolugdo desses ¢enarios, os nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectativas de Fontes e Aplicagbes de Recursos, a Administragio estd
propondo a absorg&o do prejuize do exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retido em exercicios anteriores (reserva de retengéo de lucro), bem como a manutengéo
do saldo remanescente dessa reserva, conforime demonstrado a seguir:

Proposta da Administragéo para Destlnagiio do Resultado de 2009

Prejuizo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgéo do prejuizo do exercicio com saldo de reserva de retengéo de
lucros 1.987.488,31

Saldo de lucros (prejulzos) acumulados em 31/12/2009 -

Demonstragdo da movimentagao da reserva de retencio de lucros

Saldo da reserva de retengfo de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
Utilizag@o para absorg&o do prejulzo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Saldo da reserva de retengéo de lucros em 31 de dezembro de 2009 26.070.631,31

Organento de Capital Proposto para o Exercicio de 2010

Fontes 1.199.709.463,37
Qutras fontes/Captagbes de recursos 96.137.511,69
Venda de CRis 1.021.038.922,97
Receitas de operagtes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Aplicagdes 1.199.709.463,37
Aquisi¢ao de carteiras de crédite 1.168.952.965,82
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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