PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUI(;R,O DA SERIE 2.008-88 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n° 1.728, 7° andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 30.943.324,75

Cédigo ISIN n°. BRBSCSCRI251

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos a série 2.008-88 da primeira
emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$ 1.237.732,99 (hum milhdo,
duzentos e trinta e sete mil, setecentos e trinta e dois reais e noventa e nove centavos), na data
de 13/03/2008 (a “Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 30.943.324,75
(trinta milhdes, novecentos e quarenta e trés mil, trezentos e vinte e quatro reais e setenta e cinco
centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em
08/08/2007. Os CRIs terdo prazo de 180 meses, vencendo em 13/03/2023, e previsao de
pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/05/2008. A remuneracao dos CRIs
sera de 10,8689 % ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado
monetariamente. Os CRIs tém como lastro 231 cédulas de crédito imobilidrio representativas de
créditos imobilidrios advindos de Escritura de Compra e Venda de Unidades Aut6nomas com
Garantia de Alienagdo Fiducidria e Outras Avengas e de Compromissos de Compra e Venda (o
“Contrato Imobiliario”), celebrado entre os Adquirentes dos imdveis e os Originadores, e cedidos a
Securitizadora por meio das cédulas de crédito imobiliarios (a “CCI”), em conformidade com a Lei
10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeagdo da
Oliveira Trust DTVM S/A, como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do
Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacao de
Créditos (o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo BBRAZ U038 na Cetip. A
Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM sob n©
CVM/SRE/CRI/2008-005 em 20/03/2008 e recebeu o registro definitivo em [DATA]

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAC@ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS
EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 61 A 64, PARA UMA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto € 10 de julho de 2008
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacgao Fiduciaria

Anuincios de
Distribuicao e
Encerramento

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de Inicio
Carteira

CCIs

Cetip
CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contrato de Cessao

Contrato de Custodia

Contratos
Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita
no CNPJ/MF sob o n©. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro
—-RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor,
sendo possivel a retomada do imdvel do Devedor, em caso de nao
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento
dos CRIs, e que substituira: os Antincios de Inicio e o de Encerramento
da Distribuicdo, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico, do
artigo 29, da Instrucdo 400/03.

Anuncio do encerramento da distribuicdo publica dos CRIs, nos termos
do Anexo V da Instrugao CVM n© 400/03.

Anuncio do inicio da Oferta e ao periodo de distribuicdo dos CRIs, nos
termos do Anexo IV da Instrugdo CVM n° 400/03.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04. As CCIs sdo emitidas pelos Originadores e custodiadas
unicamente, em uma das Instituicdes Custodiantes, abaixo qualificadas.

Cetip - Camara de Liquidagdo e Custddia.
Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 566-5 da agéncia 2374-4, mantida no Banco
Bradesco S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os
recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios,
das aplicacdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas
relacionadas a Emissao.

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e outras Avencas, firmado
entre a Securitizadora e os Originadores.

Instrumentos Particulares de Contratos de Prestacdo de Servicos de
Custddia, Registro de Cédulas de Crédito Imobiliario Escriturais, Banco
Liquidante e Outras Avencas firmados entre os Originadores e a
respectiva Instituicdo Custodiante, e ou eventualmente entre
Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Adquirentes para o
financiamento da compra dos imdveis com garantia de alienacdo
fiduciaria (ECV), ou compromissos de compra e venda (CCV), com
pagamento a prazo, pelos quais sdo constituidos os Créditos
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Contrato de
Administracao dos
Créditos

Coobrigados

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de

Principal e Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCIs

Empresa(s)
Administradora(s)

Imobiliarios.

Contratos de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos
Imobilidrios, firmados entre a Securitizadora e a Empresa
Administradora, constantes no Anexo VII, deste Prospecto.

Originadores que por forga do Contrato de Cessdo possuem a obrigagdo
de recomprar os Créditos Imobilidrios em determinadas hipdtese
definidas no Contrato De Cessdo e transcritas adiante na clausula 2.1.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados
pelas CCIs atreladas a Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.008-88 da 12 emissdo
publica da Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra
série ou classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de
remuneracao e resgate

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecdo dos Créditos Imobilidrios.

Comissdo de Valores Mobilidrios
13 de margo de 2008

13/05/2008, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sdo Paulo-
SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobiliarias e
devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, quando houver, é contratado pelos
Devedores, junto a Seguradora, tendo como beneficiarios a
Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.008-88, da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios incorporados segundo a Lei 4.591/64,
nos quais se inserem os imdveis objetos dos Contratos Imobiliarios.

As Escrituras Particulares de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario
dos Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sao
emitidas as CCIs lastreadas nos Créditos. As Escrituras sdo custodiadas
pela respectiva Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme as condicOes estabelecidas nos Contratos de Administracao
dos Créditos, constantes no Anexo VII deste Prospecto. Nesta Emissdo,

5
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Empresa(s) de
Auditoria

Empresa(s) de
Cobranca

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicdo(0es)
Custodiante(s)

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

a (i) Brascan Imobiliaria Incorporagées S/A, com sede na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225, na cidade do Rio de Janeiro -
R], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.964.749/0001-30,
administrara os Créditos por ela originados que compdem a Carteira. Ja
os demais Créditos da Carteira serdao administrados pela (ii) FPS
Negadcios Imobiliarios Ltda., sediada Avenida Paulista, n° 1.009, 22°
andar, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob n° 04.176.494/0001-10.

(i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero Badaro,
377, 249 andar, Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente,
inscrita no CNPJ sob n°. 07.708.570/0001-80, ou (ii) FPS Negocios
Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de Sado Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n©
04.176.494/0001-10.

Empresa a ser contratada a critério da Securitizadora para a cobranca
dos Créditos Imobilidrios, originados pela Brascan, na forma
estabelecida no Termo e adiante detalhada, a qual podera ser: a (i)
DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Rua Libero Badard, 377,
240 andar, Cj 2402, na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente, inscrita
no CNP]J sob n©. 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar,
na Cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n®
04.176.494/0001-10.

Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Unidades aut6nomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas
pelos Devedores dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

Indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela
Fundacado Getulio Vargas.

As InstituicGes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas
de créditos imobiliarios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004,
nesta emissdao comparecem como instituicdes custodiantes: (i) o
Banco Ourinvest S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20, sediada na Avenida
Paulista n© 1.728 — sobreloja, 1°, 2° e 11°, na Cidade de S&o Paulo -
SP, ou (ii) a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos
termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o nO.
36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13
— Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/04

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
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LTV

MIP

Originador(es)

Patrimonio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicdo

Termo

Andlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o
valor de avaliacdo dos imdveis (“LTV") (obtido a partir da divisdo do
saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos
imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver, é contratado
pelos Devedores.

Empresa(s) ou Instituicdo(0es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios,
que cede(m) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser
empresa(s) de incorporacdo e/ou construgdo civil responsavel(is) pela
realizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou Instituicao(Ges)
Financeira(s).

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos
Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobiliarios, bem como os
recursos provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobilidrios,
depositados na conta corrente da Emissdo, que constituem patrimonio
separado do patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
do Art. 99 da Lei 9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001.14.

Toda alteracdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora. Toda Substituicdo dependera de prévia e
escrita manifestacdo do Agente Fiduciario, desde que atendidas as
demais condigdes estabelecidas no Termo e descritas em 3.6. abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricao mais detalhada
da operacdo que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide SecOes
“InformagGes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRIs
NO. da Série:
N°. do Ativo:

Codigo ISIN:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Oliveira Trust DTVM S/A.

Créditos imobilidarios no montante de R$ 30.943.324,75 (trinta milhdes,
novecentos e quarenta e trés mil, trezentos e vinte e quatro reais e setenta
e cinco centavos) na data de emissdo, cedidos pelos Originadores a
Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilidrios, nos quais o0s
adquirentes dos Imdveis sao os Devedores.

e 93,94% dos Contratos de Financiamento foram constituidos com
Garantia Real através da Instituicdo da Alienacdo Fiducidria em
favor da Securitizadora constituida na forma prevista na Lei
9.514/97.

e Instituicdo do PatrimOnio Separado através do Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, em favor da Oliveira Trust,
como Agente Fiduciario da Emissdo.

e Coobrigacao dos originadores: Obrigacdo individual das empresas
Incosul, Rossi, Rovic e Terral de recomprar os Créditos Imobilidrios
pelo valor do saldo devedor, caso ocorra inadimpléncia por prazo
superior a 60 (sessenta) dias, referentes aos Créditos que
apresentem LTV superior a 80% (oitenta por cento) ou
apontamento na SERASA ou ainda créditos com histérico de
pagamento menor do que 12 meses e LTV superior a 50%. A
obrigacdo somente recai sobre 1,33% dos Créditos Imobilidrios
originados pela Incosul; 11,48% para os originados pela Rossi;
2,07% para os originados pela Rovic e 1,22% para os originados
pela Terral. Ocorrendo qualquer uma das hipoteses que ensejam a
obrigacdo de recompra mencionada no item anterior, a
Securitizadora notificarda os Coobrigados para que efetuem a
recompra do respectivo crédito nos prazos estabelecidos nos
Contratos de Cessao

13 de margo de 2008

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.008-88
BBRAZ U038

BRBSCSCRI251
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Valor Total:

Quantidade:
Valor Nominal
Unitario:
Prazo:
Caréncia:

Forma dos CRIs:

Indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizagao:

Calculo da
Atualizacao:

Juros

Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

R$ 30.943.324,75 (trinta milhdes, novecentos e quarenta e trés mil,
trezentos e vinte e quatro reais e setenta e cinco centavos)

25 (vinte e cinco)

R$ 1.237.732,99 (hum milhdo, duzentos e trinta e sete mil, setecentos e
trinta e dois reais e noventa e nove centavos)

180 meses
1 més
Escritural

IGP-M (FGV)
MENSAL

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C=—1"
NI,

onde:

NIn = Namero Indice do més imediatamente anterior ao més de
atualizacao; )

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo,
de incorporagdo de juros ou da Ultima amortizacdo. No caso de ocorrer
amortizagdo extraordindria, NI , serd& o nuUmero indice do més
imediatamente anterior ao més da Ultima atualizacdo mensal.

10,8689% a.a.

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:
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Amortizacao
Programada:

10

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 2 (duas)
casas decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissao, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em fungdo de amortizagGes
ou liquidacdes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou
outros fatores em fungdo do risco destes certificados. A remuneragao dos CRIs
sera paga aos Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste
Prospecto, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente
subsequente.

# Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros

0 13/mar/08 30.943.324,75 0,00 0,00
1 13/abr/08 31.210.528,25 0,00 0,00
2 13/mai/08 31.210.528,25 903.139,00  269.510,75
3 13/jun/08 30.307.389,25 539.016,75  261.712,00
4 13/jul/08 29.768.372,50 852.625,50  257.057,50
5 13/ago/08 28.915.747,00 622.266,75  249.694,75
6 13/set/08 28.293.480,25 988.178,00  244.321,25
7 13/out/08 27.305.302,25 697.486,50  235.788,25
8 13/nov/08 26.607.815,75 761.435,75  229.765,25
9 13/dez/08 25.846.380,00 759.495,75  223.190,00
10 13/jan/09 25.086.884,25 874.704,25  216.631,50
11 13/fev/09 24.212.180,00 525.549,50  209.078,25
12 13/mar/09 23.686.630,50 648.729,25  204.540,00
13 13/abr/09 23.037.901,25 512.408,75 198.938,00
14 13/mai/09 22.525.492,50 575.774,00 194.513,25
15 13/jun/09 21.949.718,50 434.955,50 189.541,25
16 13/jul/09 21.514.763,00 661.708,00 185.785,50
17 13/ago/09 20.853.055,00 497.136,75 180.071,25
18 13/set/09 20.355.918,25 776.049,00 175.778,50
19 13/out/09 19.579.869,25 399.860,00 169.077,00
20 13/nov/09 19.180.009,25 448.869,75 165.624,25
21 13/dez/09 18.731.139,50 662.857,50 161.748,00
22 13/jan/10 18.068.282,00 565.717,75 156.024,25
23 13/fev/10 17.502.564,25 429.285,25 151.139,00
24 13/mar/10 17.073.279,00 399.122,00 147.432,00
25 13/abr/10 16.674.157,00 436.029,00 143.985,50
26 13/mai/10 16.238.128,00 339.864,00 140.220,25
27 13/jun/10 15.898.264,00 310.079,50 137.285,50
28 13/jul/10 15.588.184,50 363.703,50 134.607,75
29 13/ago/10 15.224.481,00 296.222,50 131.467,25
30 13/set/10 14.928.258,50 406.332,25 128.909,25
31 13/out/10 14.521.926,25 306.674,00 125.400,50
32 13/nov/10 14.215.252,25 292.180,25 122.752,25
33 13/dez/10 13.923.072,00 277.834,75 120.229,25
34 13/jan/11 13.645.237,25 447.877,50 117.830,00
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35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79

Vencimento
13/fev/11
13/mar/11
13/abr/11
13/mai/11
13/jun/11

13/jul/11
13/ago/11
13/set/11
13/out/11
13/nov/11
13/dez/11
13/jan/12
13/fev/12
13/mar/12
13/abr/12
13/mai/12
13/jun/12
13/jul/12
13/ago/12
13/set/12
13/out/12
13/nov/12
13/dez/12
13/jan/13
13/fev/13
13/mar/13
13/abr/13
13/mai/13
13/jun/13
13/jul/13
13/ago/13
13/set/13
13/out/13
13/nov/13
13/dez/13
13/jan/14
13/fev/14
13/mar/14
13/abr/14
13/mai/14
13/jun/14
13/jul/14
13/ago/14
13/set/14
13/out/14

Saldo Devedor

13.197.359,75
12.859.375,50
12.592.569,25
12.283.421,75
12.005.337,50
11.742.708,75
11.442.588,75
11.202.866,75
10.910.315,25
10.656.399,50
10.389.488,75
10.128.421,75
9.729.007,50
9.425.647,50
9.211.327,25
8.941.794,75
8.707.582,50
8.487.385,25
8.273.893,75
8.094.408,25
7.918.840,75
7.753.186,75
7.585.966,25
7.409.350,00
7.178.311,75
7.004.984,25
6.836.829,75
6.675.002,00
6.514.094,50
6.344.663,00
6.161.645,00
5.996.051,00
5.831.231,75
5.666.085,50
5.501.072,25
5.329.461,00
5.148.824,25
4.988.963,75
4.835.104,25
4.688.470,25
4.541.758,75
4.392.176,00
4.238.849,75
4.103.228,00
3.969.996,25

Amortizacao
337.984,25
266.806,25
309.147,50
278.084,25
262.628,75
300.120,00
239.722,00
292.551,50
253.915,75
266.910,75
261.067,00
399.414,25
303.360,00
214.320,25
269.532,50
234.212,25
220.197,25
213.491,50
179.485,50
175.567,50
165.654,00
167.220,50
176.616,25
231.038,25
173.327,50
168.154,50
161.827,75
160.907,50
169.431,50
183.018,00
165.594,00
164.819,25
165.146,25
165.013,25
171.611,25
180.636,75
159.860,50
153.859,50
146.634,00
146.711,50
149.582,75
153.326,25
135.621,75
133.231,75
121.636,50

Juros
113.962,50
111.044,00
108.740,00
106.070,50
103.669,00
101.401,25

98.809,50

96.739,50

94.213,25

92.020,50

89.715,75

87.461,50

84.012,25

81.392,75

79.542,00

77.214,50

75.192,00

73.290,75

71.447,00

69.897,25

68.381,00

66.950,75

65.506,75

63.981,50

61.986,50

60.489,75

59.037,75

57.640,25

56.250,75

54.787,75

53.207,25

51.777,25

50.354,00

48.928,00

47.503,00

46.021,25

44.461,25

43.080,75

41.752,25

40.486,00

39.219,25

37.927,50

36.603,50

35.432,25

34.281,75

11
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80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124

Vencimento
13/nov/14
13/dez/14
13/jan/15
13/fev/15
13/mar/15
13/abr/15
13/mai/15
13/jun/15

13/jul/15
13/ago/15
13/set/15
13/out/15
13/nov/15
13/dez/15
13/jan/16
13/fev/16
13/mar/16
13/abr/16
13/mai/16
13/jun/16
13/jul/16
13/ago/16
13/set/16
13/out/16
13/nov/16
13/dez/16
13/jan/17
13/fev/17
13/mar/17
13/abr/17
13/mai/17
13/jun/17
13/jul/17
13/ago/17
13/set/17
13/out/17
13/nov/17
13/dez/17
13/jan/18
13/fev/18
13/mar/18
13/abr/18
13/mai/18
13/jun/18
13/jul/18

Saldo Devedor

3.848.359,75
3.728.037,00
3.602.007,00
3.460.181,75
3.339.954,50
3.226.640,00
3.116.098,75
3.008.961,25
2.892.993,00
2.763.939,50
2.654.034,25
2.545.935,50
2.436.814,25
2.358.168,75
2.258.338,25
2.165.100,50
2.091.563,00
2.022.031,25
1.951.842,75
1.880.991,00
1.801.652,75
1.713.281,75
1.643.227,50
1.573.170,25
1.511.450,25
1.449.147,00
1.381.170,50
1.301.868,00
1.249.492,75
1.202.484,50
1.156.399,50
1.113.740,00
1.064.424,75
1.011.613,50

974.034,25

941.309,75

916.437,75

896.832,50

877.042,25

857.065,00

845.679,00

834.185,50

822.583,75

810.872,00

799.049,50

Amortizacao
120.322,75
126.030,00
141.825,25
120.227,25
113.314,50
110.541,25
107.137,50
115.968,25
129.053,50
109.905,25
108.098,75
109.121,25

78.645,50
99.830,50
93.237,75
73.537,50
69.531,75
70.188,50
70.851,75
79.338,25
88.371,00
70.054,25
70.057,25
61.720,00
62.303,25
67.976,50
79.302,50
52.375,25
47.008,25
46.085,00
42.659,50
49.315,25
52.811,25
37.579,25
32.724,50
24.872,00
19.605,25
19.790,25
19.977,25
11.386,00
11.493,50
11.601,75
11.711,75
11.822,50
11.933,75

Juros
33.231,50
32.192,50
31.104,25
29.879,50
28.841,25
27.862,75
26.908,25
25.983,00
24.981,50
23.867,25
22.918,25
21.984,75
21.042,50
20.363,25
19.501,25
18.696,00
18.061,00
17.460,75
16.854,50
16.242,75
15.557,50
14.794,50
14.189,50
13.584,50
13.051,75
12.513,75
11.926,75
11.241,75
10.789,50
10.383,75
9.985,75
9.617,25
9.191,50
8.735,50
8.411,00
8.128,25
7.913,50
7.744,25
7.573,25
7.400,75
7.302,50
7.203,25
7.103,00
7.002,00
6.899,75
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#  Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros
125 13/ago/18 787.115,75 12.046,75 6.796,75
126 13/set/18 775.069,00 12.160,00 6.692,75
127 13/out/18 762.909,00 12.275,00 6.587,75
128 13/nov/18 750.634,00 12.390,50 6.481,75
129 13/dez/18 738.243,50 12.508,00 6.374,75
130 13/jan/19 725.735,50 12.626,25 6.266,75
131 13/fev/19 713.109,25 12.745,25 6.157,75
132 13/mar/19 700.364,00 12.865,50 6.047,75
133 13/abr/19 687.498,50 12.986,75 5.936,50
134 13/mai/19 674.511,75 13.109,75 5.824,50
135 13/jun/19 661.402,00 13.233,25 5.711,25
136 13/jul/19 648.168,75 13.358,75 5.597,00
137 13/ago/19 634.810,00 13.484,50 5.481,50
138 13/set/19 621.325,50 13.611,75 5.365,25
139 13/out/19 607.713,75 13.740,25 5.247,75
140 13/nov/19 593.973,50 13.870,25 5.129,00
141 13/dez/19 580.103,25 14.001,25 5.009,25
142 13/jan/20 566.102,00 14.133,25 4.888,25
143 13/fev/20 551.968,75 7.734,50 4.766,25
144 13/mar/20 544.234,25 7.807,50 4.699,50
145 13/abr/20 536.426,75 7.881,00 4.632,00
146 13/mai/20 528.545,75 7.955,50 4.564,00
147 13/jun/20 520.590,25 8.030,50 4.495,25
148 13/jul/20 512.559,75 8.106,50 4.426,00
149 13/ago/20 504.453,25 8.183,00 4.356,00
150 13/set/20 496.270,25 8.260,25 4.285,25
151 13/out/20 488.010,00 8.338,50 4.214,00
152 13/nov/20 479.671,50 8.417,25 4.142,00
153 13/dez/20 471.254,25 8.496,50 4.069,25
154 13/jan/21 462.757,75 8.576,75 3.996,00
155 13/fev/21 454.181,00 8.658,00 3.921,75
156 13/mar/21 445.523,00 8.739,75 3.847,00
157 13/abr/21 436.783,25 8.822,00 3.771,50
158 13/mai/21 427.961,25 8.905,25 3.695,50
159 13/jun/21 419.056,00 8.989,50 3.618,50
160 13/jul/21 410.066,50 9.074,25 3.541,00
161 13/ago/21 400.992,25 9.160,25 3.462,50
162 13/set/21 391.832,00 9.246,25 3.383,50
163 13/out/21 382.585,75 9.333,75 3.303,50
164 13/nov/21 373.252,00 9.422,00 3.223,00
165 13/dez/21 363.830,00 9.510,75 3.141,75
166 13/jan/22 354.319,25 9.600,75 3.059,50
167 13/fev/22 344.718,50 9.691,25 2.976,50
168 13/mar/22 335.027,25 5.485,25 2.893,00
169 13/abr/22 329.542,00 5.536,75 2.845,50

13
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Fundo de
Liquidez:

Fundo de
Despesa:

14

#  Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros
170 13/mai/22 324.005,25 5.589,25 2.797,75
171 13/jun/22 318.416,00 5.642,00 2.749,50
172 13/jul/22 312.774,00 5.695,25 2.700,75
173 13/ago/22 307.078,75 5.749,00 2.651,50
174 13/set/22 301.329,75 5.803,50 2.602,00
175 13/out/22 295.526,25 5.858,00 2.551,75
176 13/nov/22 289.668,25 5.913,50 2.501,25
177 13/dez/22 283.754,75 5.969,25 2.450,25
178 13/jan/23 277.785,50 6.025,50 2.398,50
179 13/fev/23 271.760,00 6.082,75 2.346,50
180 13/mar/23 265.677,25 265.677,25 2.294,00

Total 31.210.528,25

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobilidrios de determinado
més, serao direcionados para pagamento da remuneragao dos CRIs do més
seguinte. Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores
distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo sera composto pelo
primeiro més de caréncia do CRI. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo
ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais como, mas ndo limitado a
Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento
e/ou CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

Sera formado pela diferenca entre a taxa de juros dos Créditos Imobilidrios
(12,68% ou 12.00% a.a.) e a taxa de juros aplicada aos CRIs (10,8689%). O
Fundo de Despesa serd destinado para cobrir as seguintes despesas de
responsabilidade do Patrimonio Separado:

e Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacao ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro
dos CRIs na CVM;

e Remuneracao da Securitizadora e outras de entidades envolvidas na
operacao, tais como: Instituicdo Custodiante, no caso das CCIs originadas pela
Brascan; Bolsa de Valores; Cetip, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se
futuramente for contratada;

e Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como:
despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, copias de
documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de relatdrios, informagGes
periddicas, correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas
em cobranga, avaliacdo de imdveis e de engenharia, e despesas necessarias ao
processo de retomada dos imdveis, honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operacao de Securitizacdo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a
remuneracdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com a
participacdao da Securitizadora ou de seus representantes em Assembléias
Gerais relacionadas a Emissao e pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuicao de seus rendimentos.

e Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patriménio
Separado:

Administracao
do Patrimonio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatoério

direitos e obrigagdo do Patrimonio Separado.

A despesa com a remuneracao das Instituicoes Custodiantes das CCIs que nao
foram originadas pela Brascan, ndo sdao de responsabilidade do Patrimonio
Separado, uma vez que todas as despesas referentes a emissdo, custddia e
registro das CCIs, nos competentes cartdrios de registros de imdveis e na Cetip
sao Unica e exclusivamente responsabilidade dos Originadores, conforme
previsto nos Contratos de Cessdao. Quanto ao registro do Termo de
Securitizacdo, esta € uma responsabilidade das Instituicdes Custodiantes,
assim nos termos dos contratos de custddia, ndao ha nenhum tipo de custo
adicional a Operacdo, para a formalizagdo do Regime Fiduciario.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

10 Pagamento das despesas e comissGes relativas a Securitizacao
estabelecida no item acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo
més do pagamento;

30 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

40 Pagamento relativo as antecipacdes e liquidacdes dos contratos
ocorridos no Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacGes do
Patrimonio Separado, os recursos residuais poderdo ser totalmente
resgatados pela Securitizadora, mensalmente.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patriménio Separado,
na ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

e Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdao nao
pecunidria prevista no Termo, ndao sanada em 60 (sessenta) dias,
contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario,
exceto por aquelas obrigacOes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo, hipotese em que tal prazo prevalecera;

e Decretagdo de faléncia, dissolucdo ou liquidacdo da Securitizadora;

e Ndo pagamento das obrigacdes, juros e remuneracao dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme
previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate
antecipado dos CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias e (ii) alcance indistintamente todos os CRIs, proporcionalmente ao seu
valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento
do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugao CVM 414/2004.

15
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Amortizacao
Antecipada

Desdobramento
dos CRIs:

Preco dos CRIs

16

Caso ocorra amortizacao ou liquidacdo antecipada dos Créditos Imobiliarios, os
CRIs deverdo ser amortizados, conforme estabelecido no Termo e neste
Prospecto.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004, alterada pela Instrugdo
CVM n© 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condicoes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no inciso IV do referido artigo, sdo considerados CRIs em
circulacdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada; e

IV. que a presente emissao seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3
(trés) meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo 414/04, sejam
arquivadas na CVM as demonstracOes financeiras dos devedores e
coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios na forma do inciso III do
§1° do art. 5° da Instrucao 414/04.

nparcelas

PMTn

PS= ¥ ——(FatorC)

n=l [(1+1)%}""’

PS = Preco de Subscricdo de cada CRI, calculado na data de subscricdo;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = NUmero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracao e
principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragdo e
principal, conforme demonstrado no anexo II disponivel no Termo de
Securitizagdo;

M = Numero de meses compreendidos dede a Ultima “Data de Aniversario” até
a data de vencimento da parcela “n” a vencer de remuneragao e principal;

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data do
vencimento da parcela “n” a vencer de remuneracdo e principal, sendo dcp um
nlmero inteiro;

dct = NUmero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um
ndmero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Subscricao e
Integralizacao

Remuneragao
da
Securitizadora

Distribuicao
dos CRIs

Procedimento
de
Distribuicao e
Colocacgao dos
CRIs:

N NI <

FatorC = k
Q NI

k-1

onde:

N = Numero de meses contados desde a Data de Emissdo, inclusive, até a
Data de Calculo;
NI = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K — ésimo més

contado da Data de Emissdo inclusive, ou seja:
NI , = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més da Data de Emissdo,
NI ,= IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissdo e assim
sucessivamente;

NIx.; = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos da Data de Emiss3o, se 0 més “k” for o més
da Data de Emissao, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo,
exclusive, limitado ao nimero de dias totais do més “k”;

dct’ = Numero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definicdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as
datas correspondentes ao dia 13 de cada més.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisorio de distribuicao publica.

O preco de Integralizacao dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no
ato da Integralizagdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverao
ser colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da
data da liquidacao financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo
de quitagao. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

A remuneracdo da Securitizadora podera advir de eventual agio ou desagio na
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e da subscricdo dos CRIs. Nesta operacdo
houve agio e desagio na aquisicdo dos Créditos, assim a remuneracdo da
Securitizadora serd realizada em funcdo da aquisicdo dos créditos e da
subscricao dos CRIs, dependendo da negociacdo da taxa de juros a ser
aplicada no momento da negociacdo dos CRIs e cuja metodologia de calculo
encontra-se demonstrada na pagina 16 — Preco dos CRIs.

Os CRIs serao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdo
de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participagdo de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI que atendam ao
disposto no inciso II do § 4° do art. 5° da Instrucdo CVM 414 de 2004.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 300
dia do més subseqiiente ao da concessao do registro provisério, o que
provocara a suspensdo da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu
resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da
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do
Investimento:

Destinacao dos
Recursos:

Comunicacao
18

anuéncia dos detentores dos CRIs.

O prazo de encerramento da distribuicdo publica dos CRIs é de no maximo seis
meses a contar da data da publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e
Encerramento.

A aquisicao dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissdao da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo
VII e estara sujeita aos termos e condigoes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscrigao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que serd
autenticado pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo enderego de correio eletronico para o
recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pelo
Custodiante nos termos do Termo de Securitizagdo.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme
definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n© 409/03). No caso de negociacdo
no mercado secundario, o publico alvo podera ser de investidores ndo
qualificados, desde que obedecida as regras da Instrucdgo CVM 400/04.

Quorum para Convocacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera
ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por
titulares dos CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulacao
ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se
instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de CRIs que
representem, no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulacdo e, em
segunda convocacdo, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberagdo dos titulares
dos CRIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais
um dos CRIs em Circulagdo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de
Securitizagdo.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracdo
do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacGes constantes do
Termo de Securitizacdo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em
Circulagdo: (a) a ndo administracao do patrimonio separado pelo Agente
Fiduciario das obrigacdes constantes do Termo de Securitizacdo; (b) alteragdo
de quaisquer condicOes ou prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condices
previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneracao do CRIs; e (d) alteragdo
dos quoruns de deliberacdo previstos no Termo de Securitizacao.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem
de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicao do patriménio da Securitizadora diminuido em
razao da aquisi¢do das CClIs.

A comunicagao de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita
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de Ato e/ou através de publicacdo no jornal O Dia de S3o Paulo.
Fato Relevante

Informagoes Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e
Adicionais sobre a Emissdo poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.

2.2. Informagoes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobiliarios que se enquadram nos Critérios
de Elegibilidade estabelecidos para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicao
de uma quantidade de créditos que viabilize economicamente a Emissao, a Securitizadora emite os
CRIs e os coloca no mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacao
ela efetua o pagamento pela cessdo dos créditos. Desta forma, os Originadores adquirem liquidez
para investir em novos empreendimentos e aquecer o mercado de construgao civil.

2.2.2. Resumo da Operacao

AUDITORIA '

2
\ 4
| CrEDITO 3
>l IMOBILIARIO
1
4
ORIGINADOR |« SECURITIZADORA
6
' 7
v
5
INVESTIDOR

1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobilidrios, originados de Contratos
Imobilidrios para aquisicdo de Imdveis

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilidrios.

3. 0(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora.

4. O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.
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5. A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
6. A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s)
7. 0O(s) Investidor(es) subscreve(m) o(s) CRI(s)

2.2.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de
seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor.

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.
No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares
dos CRIs deverao ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva
aprovacao.

Em razao do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e
de outros especialistas;

b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou
pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga dos créditos representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas
pela Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.5. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de
até 180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo
com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da
Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.
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Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de
ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art.
39, 11, da Lei n© 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (art. 76, II, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de
entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065,
de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagdo, gerando o direito a compensacao do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (art. 76, I, da Lei n°© 8.981/95). Em
alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracdo formard saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacdo com tributos de periodos
subsequientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 29, §4°, III e 6°, §1°, II,
da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n°
8.981/95, na redacao da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de
tributacao aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional (Resolucao n° 2.689, de 26 de janeiro de
2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°© 8.981/95, art. 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n° 2.189-49, 23 de agosto
de 2001).

Com relacdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos
de capital auferidos: (i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29, “b”, da Lei n°® 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo investidor estrangeiro, nao definido como ganho de capital (@ excegdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relacao a aplicagdes nos fundos de investimento em acgdes, operacdes de “swap” e
operacOes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (i) 15%, nos demais
casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdao
ou em bolsa (art. 81 da Lei n© 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicao que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipétese em que o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributacao previstas para
investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24
de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n°® 9.430/96 e
art. 80 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de
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0,005%, como antecipagdo, no caso de operacOes realizadas em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput”
e §19, da Lei n° 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrucao Normativa n® 487, de 30 de
dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista
exaustiva dos referidos paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n° 188,
de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro
de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n°® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras
procedimentais relativas a retencao e recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI
registrados para negociacao no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado
pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienacao do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF
deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a
residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficiarios nao identificados; (ii) até o
terceiro dia util subseqliente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de
aplicaces financeiras (art. 70, I, "b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicbes para os Programas de Integracao Social — “PIS” e Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social — “"COFINS”

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominacao ou classificacao contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda
de bens e servigos nas operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excecbes, como as receitas nao-operacionais,
decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 39 da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de
1998, e art. 1° das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de
2003 e alteracdes subseqiientes).

A remuneragdo conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de
pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragao de tais
contribuigdes (Decreto n® 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captacao (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da
Medida Provisodria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia dtil da
primeira quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

2.2.6. Liquidagao

A liquidagdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a
respectiva prestacao de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de
liquidagdo da Cetip, conforme o caso.

O prego de integralizagdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da integralizagdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdao Financeira,
exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a
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conta corrente 566-5, agéncia 2374-4 do Banco Bradesco S/A, de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer
onus.

A Liquidacdo Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com
a colocacdo dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteraces posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a
Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condi¢Bes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM
n° 400/03. Caso o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacado do
pedido de modificagao.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio
do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM no
400/03 (“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem
concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora s6
aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicacdo de
Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos
da Comunicacdo de Retificagdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, nao
revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese, a Securitizadora presumird que os
investidores pretendem manter a declaracao de aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdo

Os principais custos estimados de distribuigdo da Oferta sao:

Descricdao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - 666,87
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,054 16.671,66
- Despesas decorrentes do registro 0,05 15.471,66
- Outros custos relacionados* 0,004 1.200,00
- Comissao de colocacao Nao ha Nao ha
- Outras Comissoes N3o ha N&o ha

* Custos estimados decorrentes de publicacoes legais.

2.2.8. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:
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Etapa Data Prevista
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 20/03/2008
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 20/03/2008
Pedido de Registro Definitivo 30/04/2008
Previsdo do Registro Definitivo 15/05/2008
Publicacdo do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento 16/05/2008

2.2.9. Informagoes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.

Os seus trés Ultimos exercicios sociais foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Telefone: 55.11.3674-2000

WwWw.pwc.com.br

2.2.10. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto
nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

Cetip

Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar
Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badaro, n® 425, 24° andar.

Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios

Site: www.Cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n® 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 39 e 4° andares.

Sao Paulo - SP.
Site: www.cvm.gov.br
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2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienagao Fiduciaria

Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito
sobre o imodvel e suas benfeitorias, e conseqlientemente prerrogativas, vantagens, Onus e
obrigacOes, para que o Devedor dele goze e livremente disponha como proprietario que passa a
ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imdvel para a transacao entre o Originador e o
Devedor. Parte deste valor é pago a titulo de sinal, o saldo serd pago em prestacdes mensais e
anuais, em que incidem juros e atualizacdo monetdria. O contrato também prevé, em
conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico leildo.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagao monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variacao acumulada do IGP-M, do
més da assinatura da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo
pagamento de cada parcela. Havendo atraso na divulgagao do indice, utiliza-se o coeficiente do
més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando seu valor for
conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressao, manipulacao ou
impedimento de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-
financeiro do contrato. Nessas hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Pregos
(IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Precos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir
do més em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da
“Tabela Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e
invalidez permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais
acréscimos por revisdo das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de sinistros,
cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagao em valor inferior ao
suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor
perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e
outras importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imovel
objeto da Escritura Definitiva, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a
posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienagao
fiducidria se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartério de imdveis. A
utilizagdo do imovel fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco, enquanto se mantiver
adimplente no que se refere as prestages e demais obrigagoes.

Sao as seguintes as obrigacdes do Devedor:

i) manter o imovel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as
suas custas 0s reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem
prévio consentimento do Originador;

i) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para
fiscalizar o disposto acima;
iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imével ou sobre a garantia,

ai incluidas contribuicdes condominiais ou a associagdo de moradores;
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iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de
transmissao de bens imdveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;
vi) respeitar as exigéncias da convencdao de condominio, cuja minuta declara conhecer e a

qual se sujeitardo os futuros adquirentes do imdvel; e
vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacao, o Devedor sera
intimado a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem
prejuizo das despesas de intimagao e cobranca.

A intimagdo sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de
Iméveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizard diligéncia de
intimacdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva
comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagao podera, ainda, seguir pelo correio,
com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do
Registro de Imdveis promovera sua intimacdao por edital, publicado ao menos por 3 dias, com
prazo de 10 dias contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulacdo no local do
imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienacao fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada
no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo
da propriedade em nome do Originador.

Leildes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiduciaria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data
do registro da consolidacdo, promovera publico leildao para a alienacdo do imével retomado.

(i) Para fins de realizagdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se
“valor da divida” a soma de:

(ii) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes, vencidos e ndo pagos;

(v) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condigdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador,
para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao
Devedor;

(vii) imposto de transmissdao e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em
decorréncia da consolidagao da plena propriedade do imoével,

(viii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administragdao de
crédito;

(x) taxa diaria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de
ocupagdo equivalente a 1% ao més, ou fracao, sobre o valor de avaliacdo do imdvel, desde a data
da realizacdo da alienacao em leilao até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos
incorridos apos a data de realizacao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de
reparagao, se necessario).
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O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condigdes: (i) o imével serd ofertado
por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor
reajustado do imdvel, serd realizado segundo leildao, nos 15 dias subseqiientes; se for superior, 0
Originador devolvera ao Devedor a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo,
serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima
definido; se inferior, poderd ser recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o
Originador serd considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o
Originador colocara a disposicao do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente
considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes
publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias
contados da primeira divulgacao, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Originador entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da
divida.

O Originador mantera a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses
procedimentos, durante os 12 meses subseqiientes ao leildo.

Apds a consolidacdo da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imovel; se
nao o fizer, o Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel,
poderdo requerer reintegracao de posse. Essa reintegragao sera concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor
da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A dendncia devera
ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagao da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras,
instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato,
independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as clausulas da
Escritura Definitiva em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito
imobiliario ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor
¢ facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacOes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagao, tendo
em conta que antecipacOes parciais sempre terdao por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado
nao podera ser inferior ao da soma de 3 prestacoes atualizadas monetariamente até entdo.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu
procurador o Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para
representa-lo:

1) perante instituicGes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a Escritura Definitiva e a alienacdo fiduciaria nela
contida, podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-
ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar
quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer
ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da
garantia, podendo receber citacao, receber e dar quitacdo da indenizacdao correspondente,
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concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imdvel, constituir advogados com a clausula

ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o

foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdao dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes

mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cénjuge, um constitui o outro seu procurador, para
o fim especial de receber citacdo, intimagdo, interpelacdao, notificacdes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-
ratificagOes, alteracdes ou reformulacdes contratuais. Também este mandato é outorgado em
carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até solucao final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o
valor ja atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e
comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a
venda ou de qualquer outra forma a alienacao do imdvel em apreco, sem prévio e
expresso consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados no Contrato Imobiliario;

(iii)  se o Devedor ndao mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acao de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

(v) se o Devedor nao reforgar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacao de fatos
que possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao judicial
ou vier a falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigages que recaiam sobre o imovel;

(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndao apresentar ao Originador os comprovantes
dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix)  se houver desapropriacdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus
reais, sem expresso consentimento do Originador; e

(xi)  se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo
devedor atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o
Originador recebera do poder publico a indenizacao, imputando-a na solucao da divida e colocando
o saldo devedor da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagdo, por outro
lado, for inferior a divida, o Originador receberd do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor, tais
como ITBI, emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato Imobiliario é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes
e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Promessa de Venda e Compra
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Os Originadores firmam Promessas de Compra e Venda com os Devedores utilizando-se de
diversos modelos de contratos, que contém clausulas similares. Além da Promessa de Compra e
Venda assinada com o Devedor, também faz parte do contrato documento denominado “Termo de
Declaragao de CondicOes Gerais”, elaborado pelos Originadores e registrado em cartorio de registro
de titulos e documentos, no qual constam outros direitos e obrigacdes das partes e que
complementam a Promessa de Compra e Venda.

Objeto do Contrato e Preco

Constitui obrigacdo principal do Originador a venda de imdvel, para entrega futura, por
prego global certo e determinavel. Ja o Devedor obriga-se ao pagamento integral deste preco. A
promessa € feita seguindo-se os pressupostos contratuais da comutatividade contratual e da
manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

O preco do imdvel é definido no contrato e, via de regra, parte do preco é paga no ato da
sua assinatura; o saldo devedor é pago em parcelas mensais e, dependendo do caso, parcelas
semestrais e anuais. Sobre este saldo incidem atualizacdo monetaria, juros e a possibilidade de
ajustes, em funcdo de incremento nos encargos financeiros da legislagdo tributaria, previdenciaria
e trabalhista sobre os custos de construcdo.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor da Promessa de Compra e Venda, desde o
més da assinatura do contrato, até o més consecutivo a conclusdo da obra, utiliza-se o Indice
Nacional de Custo da Construgdo, coluna 35, calculado e divulgado pela Fundagéo,Get(JIio Vargas
(INCC/FGV); a partir do segundo més subseqiiente a entrega da obra, utiliza-se o Indice Geral de
Precos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (IGPM-FGV).

Em caso de extingdo, proibicdo, restri¢do legal de utilizagdo ou ndo divulgagdo dos indices
acima referidos, aplicar-se-a, em substituicdo ao INCC/FGV, o Indice Setorial do Custo da
Construgdo Civil para o Municipio de Sdo Paulo, publicado pelo Sindicato da Industria da
Construgao Civil do Estado de Sao Paulo (CUB-Padrao), ou o Indice Geral de Pregos-Disponibilidade
Interna, calculado e divulgado pela Fundacao Getllio Vargas (IGP-DI/FGV). Em substituicao ao
IGPM/FGV, utilizar-se-a o IGP-DI ou o CUB-Padrdo, a critério do Originador.

Sobre o saldo devedor, indiciarao juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da
“Tabela Price”.

O pagamento das parcelas pelo Devedor poderd ser suspenso pelo Originador na
ocorréncia de medidas governamentais que implicarem em (i) instituicdo de novo padrdo
monetario; (ii) extincdo, suspensdo, congelamento ou modificacdes nos critérios de calculo dos
indices de atualizagdo monetaria; (iii) proibicdo ou restricao legal aos pactos de atualizacdo ou de
ajuste; (iv) tabelamento, congelamento ou deflagdo de precos e obrigagbes pecuniarias
decorrentes de contratos de venda ou construcdo de imdveis; (v) ndo atendimento pelo Devedor
de convocagao para o recebimento da escritura definitiva de compra e venda; ou (vi) inflagao
superior a 5% em qualquer periodo continuo de 6 meses durante o prazo de vigéncia do
COMPpromisso.

Nesses casos acima referidos, o Originador — salvo proibicdo legal especifica — podera (i)
promover atualizacdo monetaria e ajuste de valores, compreendendo a diferenca das parcelas até
entdo pagas, as obrigacGes pecunidrias vencidas e ndo pagas, mais penalidades contratuais e (ii)
cobrar tais valores do Devedor, colocando a sua disposicdo a demonstracdo de todos os calculos
efetuados. Caso o Devedor ndo pague o valor devido, ficara configurado o inadimplemento do
contrato.

Financiamento Bancario

O Devedor poderd, por sua conta e risco, contratar financiamento para o saldo devedor do
contrato, desde que esteja em dia com todas as obrigacOes do contrato. Caso o financiamento
ndo seja no valor integral do saldo devedor, a contratacdo do financiamento dependera de
aprovacao prévia d0 Originador; nesta hipdtese, o Devedor assinara instrumento de confissdo de
divida e notas promissérias em carater “pro-soluto”, avalizadas por 2 pessoas, sujeitas a diversas
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andlises prévias do Originador. Nenhum financiamento obtido pelo Devedor podera onerar o
Originador, correndo por conta daquele todo custo, taxa, despesa e encargo.

Prazo de Entrega dos Imoveis

O contrato prevé data para conclusdo do empreendimento, que sera considerado concluido
com a obtencao do “habite-se” ou pela comunicacdo do Originador ao Devedor para realizar a
vistoria do imdvel. Ha tolerancia contratual para atraso de 90 ou 180 dias, conforme o caso, da
data originalmente prevista. Nao se inclui no prazo de entrega o tempo necessario para execucao
de servicos extraordinarios, acessdrios e complementares (nao incluidos no memorial descritivo do
empreendimento). Nao se consideram hipdteses de atraso os motivos de forca maior e de origens
alheias a vontade do Originador, tais como greves, chuvas prolongadas, incéndios, etc.

Entrega das Chaves, Imissdo na Posse e Outorga da Escritura Definitiva

Para o recebimento das chaves, o Devedor devera estar adimplente com todas as suas
obrigacBes contratuais, comprovar a manutencdo das condicdes socio-econémicas declaradas e
reembolsar o Originador de despesas condominiais e tributos incidentes sobre a unidade (IPTU,
etc.), que a partir de entdo correrdo por sua conta. As despesas de escrituragao, bem como o
imposto de transmissdo de bens imdveis (ITBI), também correm por conta do Devedor.

A escritura definitiva serd outorgada ao Devedor, apds averbacdo da construcdo do
empreendimento e registro da convencdo de condominio no cartdrio de registro de imdveis, nas
seguintes hipoteses:

e pagamento integral pelo Devedor do preco de compra do imdvel e cumpridas todas as
obrigacOes da Promessa de Compra e Venda; ou
e antecipadamente, a qualquer tempo, com pacto de hipoteca ou alienacao fiduciaria, em

razao de concessao de financiamento ou de outra forma de captagdo de recursos para a

construgao do empreendimento ou ainda da adocao de procedimentos para a antecipacao

de resultado na realizacdo dos empreendimentos.

Cessdo de Direitos para Terceiros

O Devedor podera ceder a terceiros os direitos decorrentes do contrato, desde que ndo
haja saldo devido ao Originador; em havendo, é obrigatério que o Devedor esteja em dia com
todas as suas obrigagbes. Sdo também condigbes para a cessao o0 pagamento de taxa
administrativa ao Originador (1% sobre o valor do imdvel), a sub-rogagdo do cessionario em todas
as obrigacOes do Devedor (inclusive com emissao de novas Notas Promissdrias) e a concordancia
tanto do Originador e do agente financiador, como do credor fiduciario e do cessionario do
Originador, se houver.

O Originador podera ceder ou caucionar a quaisquer terceiros os seus créditos, inclusive
por meio de securitizacdo, com a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios — CRI. Tal
direito Ihe estara sempre assegurado para fins de obtencdo de financiamento para a construgdo ou
antecipacdo de resultados dos empreendimentos. A cessdo sempre ocorrera juntamente com as
garantias que |Ihes sdo acessorias.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que adimplente com suas obrigacdes no contrato, o Devedor podera antecipar total
ou parcialmente o pagamento dos valores das parcelas, podendo o Originador proceder aos ajustes
previstos no contrato no que diz respeito aos valores das obrigacdes antecipadas. Das parcelas
acrescidas de juros, havera abatimento proporcional destes, levando em conta o periodo entre a
data do vencimento e a da antecipacdo. Pagamentos antecipados e parciais de valores terao
sempre por objeto parcelas com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o
inicio dos prazos de vencimento; assim, sera paga primeiramente a Ultima parcela, depois a
penultima, e assim por diante. O valor a ser pago antecipadamente nao podera ser inferior a (i)
25% do valor atualizado do prego de compra ou (ii) soma de 5 parcelas, usando-se dentre esses
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critérios aquele de que resultar menor valor. O pagamento antecipado ocorrera, em cada més, no
dia do vencimento previsto naquele més, para pagamento da parcela.

Mandatos

Para os atos necessarios a assinatura de contrato de financiamento, assim como para
aqueles necessarios a cessao de créditos, o Devedor confere ao Originador poderes especificos
para concordar com os termos dos contratos, dentro dos parametros da legislacdo propria. Isto
inclui a representacdo do Devedor perante reparticdes publicas, Cartdrios de Notas e de Registro
de Imoveis, e a assinatura de instrumentos de re-ratificagdo porventura necessarios, desde que as
retificacdes nao alterem o objeto e a finalidade do financiamento.

O Devedor também concede poderes ao Originador para caucionar, ceder, e securitizar os
direitos crediticios originados do contrato, custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando
suas notas promissorias e/ou outros titulos emitidos pelo Devedor e vinculados a Promessa de
Compra e Venda.

Inadimplemento e Penalidades

O inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas pelas partes no contrato da
direito a parte adimplente de haver perdas e danos, lucros cessantes, juros de mora de 1% ao més
e honorarios de advogado. Ocorrida a mora e caracterizado inadimplemento da parte faltosa, a
parte adimplente poderd promover a rescisao da Promessa de Compra e Venda. Em caso de
inadimpléncia no pagamento das parcelas, também incidird multa moratéria de 10% sobre o valor
da divida vencida e ndo paga atualizada monetariamente.

Se o Devedor ficar inadimplente, o Originador podera promover cobranca da divida
vencida, por processo de execucdo, ou considerar rescindido o contrato. Nesta Ultima hipdtese,
arcara o Devedor com o ressarcimento das despesas (i) a titulo de corretagem e publicidade em
que o Originador incorreu para a recolocacao da unidade a venda, equivalente a 8% sobre o valor
do contrato, (ii) relativas ao periodo em que o imével ainda ndo houver sido revendido
(condominio, IPTU, etc.) equivalente a 10% sobre o valor do contrato e (iii) de utilizacdo do
imdvel, se for o caso, equivalente a 1% ao més sobre o valor do contrato. Estes valores serdo
deduzidos do valor até entdo pago pelo Devedor ao Originador e esta lhe devolvera quantia
equivalente a 60% do saldo dos valores entregues, se houver, nesse valor nao computados os
juros pagos, por seu carater de remuneragao de capital. Esse valor serd pago em 12 parcelas
mensais, iguais e sucessivas, a contar da assinatura da escritura da nova venda do imével, ou do
ultimo dia do periodo de 180 dias caso o imével ndo seja revendido.

Em caso de inadimplemento do Devedor em prazo superior a 2 meses, o Originador podera
promover o leildo dos direitos do contrato. Finalmente, tem o Originador o direito de se reintegrar
liminarmente na posse direta das fracdes compromissadas e das acessbes construidas, devolvendo
ou depositando a disposicao do Devedor as notas promissérias nao resgatadas, se houver.

Vencimento Antecipado

O saldo devedor do preco vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador
exigir seu pronto pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

1) se o Devedor ceder a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou o imovel objeto deste
compromisso, sem prévia e expressa anuéncia do Originador;

2) ocorréncia de processos ou decretacdo de medidas judiciais contra o Devedor, que afetem
o imovel;

3) atraso no pagamento de mais de 3 (trés) parcelas consecutivas, ou mora no pagamento de
mais de 6 (seis) parcelas ndo consecutivas;

4) insolvéncia do Devedor; e

5) falta de nomeagao de procurador em caso de impedimento de procurador constituido, ou
se o Devedor ndo estiver residindo no local da situacdo do imovel.

2.3.3. Instrumento Particular de Emissao de CCIs
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Aspectos Gerais

As CCIs sdo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é
um titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acao de execugdo, cuja
emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de escritura pulblica ou instrumento particular
devendo ser custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacao
financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissao de
CCI, por meio do qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobiliarios
oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do
Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores
devidos pelos Adquirentes os Imoveis. As CCIs podem contar com garantia real e estardo
averbadas em cartério de registro de imdveis e custodiadas exclusivamente em uma das
Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissao é de R$
30.943.324,75 (trinta milhGes, novecentos e quarenta e trés mil, trezentos e vinte e quatro reais e
setenta e cinco centavos)

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissao de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar
a respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissao de CCI e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicoes
Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua
custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se
por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissdo de CCI; e (iii) Ndo
ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.4. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdo de Créditos
representados por CCIs, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a Securitizadora,
as CCIs e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A CCIs compdem o lastro dos
CRIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicao
destes créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigagdo temporaria de recomprar os créditos que nao
forem regularmente registrados e transferidos na respectiva instituicdo custodiante no prazo
ajustado entre a Securitizadora e os Originadores.

Ainda no Contrato de Cessdo eventualmente poderd existir a obrigacdo temporaria de
recomprar os créditos cedidos pelo valor do saldo devedor que representarem risco de crédito
auferido pela Securitizadora.

2.3.5. Termo de Securitizagdao
A formalizacao do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro do Instrumento
junto as InstituicOes Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei

10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdao do Termo de Securitizacdo no
Registro de Imdveis. O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo II do presente Prospecto.
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2.3.6. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagao de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities
e a Oliveira Trust DTVM S.A,, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacao de
servicos de agente fiduciario da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O
Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°® 798771. Suas principais
clausulas e condigbes encontram-se descritas abaixo € 0 mesmo pode ser consultado no Anexo YY
do presente Prospecto.

Da Remuneracdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdao de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do
inicio de cada implantagdo do servico;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacao
celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a assinatura do Termo de Securitizacdo. Sera
concedido um desconto cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para
cada Termo de Securitizacao adicional, limitado ao maximo de 50% (cinqiienta por cento)
de desconto. Caso a série tenha volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais),
as parcelas semestrais correspondentes ao termo celebrado para aquela série serdo
reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao Termo de
Securitizacdo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil
reais). Os valores acima se referem a data base do Contrato de Agente Fiduciario;

c) As remuneragles previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento
dos CRIs, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos
Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso. )

d) As parcelas referidas acima, serao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de
01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata di€’ se
necessario;

e) As remuneracdes nao incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentacao,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou
apos a implantacdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

f) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagGes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depositos,
custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de
acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
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9)

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
judiciais serao igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer
em atraso com relacdo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneracOes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da
Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato
acima mencionado:

34

a)

b)
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h)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo
dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracao do
Patrimo6nio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo nao pecuniaria prevista no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados
de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo
prevalecera e (iii) o nao pagamento das obrigagbes, juros e remuneracdo dos CRIs,
havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.
promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo do Patrimonio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidacdo do PatrimOnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimoénio;

no caso de renlncia de suas funcbes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas
funcOes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacdo da rentncia, devendo,
ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de
sua renuncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas instituicGes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exequibilidade da
seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestOes junto a Securitizadora e do relatério que Ihe

for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
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vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no
Anexo I ao presente, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Adquirentes, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria
na Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes
informag0es:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2)eventuais Substituicoes e Modificagbes dos Créditos Imobiliarios;

k.3)eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4)cumprimento das obrigaces assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

[) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcao de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos
competentes Cartorios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de anadlise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessOes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais
prestadores de servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario.
Os Investidores serdo comunicados da substituicdo do prestador de servicos. O Agente
Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

®

Brazilian
Securities CETIP I INVESTIDOR

_
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos
aos titulares de CRIs;
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2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retengdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do Investidor.
3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos
A Cessdo dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs

para a Securitizadora, os Originadores ndao possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o
crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigagdo, conforme disposto na Cessdo de Créditos

SECURITIZADORA R$ > ORIGINADOR
= 9 5
8 " 1
7 ’\I A 4
CETIP | o _o--- -7 ;
----- CREDITO 2 EMPRESA
= IMOBILIARIO -T- AUDITORIA

INSTITUICAO CARTORIO DE 4 3
CUSTODIANTE IMOVEIS : Enqua%rla(:mento ;

1. O Originador submete as informacoes referentes ao crédito imobiliario para analise de uma
das empresas de Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A respectiva empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados
dentro dos Critérios de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacao no respectivo Cartdrio de Registro de Imoéveis;
5. A Escritura averbada sera encaminhada a respectiva Instituicdo Custodiante, para custodia;

6. A respectiva Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da
Cetip

7. O Originador autorizara a respectiva Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a
Securitizadora. A respectiva Instituicao Custodiante transfere as CCIs;

36



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

8. Procedida a transferéncia, a Securitizadora efetuara o pagamento pela Cessao do Crédito.

3.2. Descricao dos Critérios de Exigibilidade

No que se refere aos Originadores, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as
seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:

(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobiliario;
(ii) pelo menos 5 (cinco) obras imobilidrias jé concluidas na data de sua selecdo;
(iii) carteiras de Créditos Imobilidrios que atendiam aos critérios previstos no Termo;

A Securitizadora selecionou Empreendimentos Imobilidrios localizados em regido de boa liquidez e
cujo projeto estava adequado a micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrdo dos
imdveis a serem comercializados. Com base nessas premissas, a Securitizadora selecionou
Empreendimentos Imobilidrios com as seguintes caracteristicas: (i) Empreendimentos imobiliarios
residenciais; e (ii) Edificagbes que possuem habite-se, ou seja, ja@ concluidas e averbadas no
registro de imoveis.

Ainda, para a analise do Empreendimento Imobilidrio e da carteira de Créditos Imobilidrios para
aquisicdo de tais créditos pela Securitizadora, a Empresa Administradora e a Securitizadora,
seguiram o seguinte roteiro:

(i) andlise juridica e cadastral do Originador, incluindo seus atos constitutivos e registros
correspondentes;

(ii) verificacdo de eventuais registros dos Adquirentes na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planilha elaborada e fornecida pela Securitizadora ou
empresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: Créditos
Imobilidrios, aos imdveis, aos seguros e demais informagOes relevantes referentes ao
Empreendimento Imobiliario e aos Adquirentes;

(iv) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacdo expedido
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6(seis)
meses da data de aquisicao;

(v) verificacdo das apdlices de seguros de danos fisicos ao imdvel (DFI) e morte e invalidez
permanente (MIP), quando houver;

(vi) analise dos documentos referentes aos imoveis (a) certiddo de matricula abrangendo
pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de Onus reais, alienacdes e acdes
reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30 dias da data da aquisicao dos
Créditos Imobiliarios; (b) Escrituras de aquisicdo dos imdveis, devidamente registradas nos
Registros de Imoveis competentes; (c) certidoes negativas de tributos perante a Prefeitura;
(d) para os Créditos Imobilidrios que ndo foram cedidos pela Brascan, certiddo de quitacao
de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma reconhecida.
Quando assinada pelo sindico, a certiddo estd acompanhada da eleicao do sindico; (e)
dados cadastrais dos Adquirentes;

(vii) analise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de
avaliacdo dos imdveis (“LTV") (obtido da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o
valor de avaliacdo dos respectivos imdveis. Este valor devera ser igual ou menor que 85%);
(viii) prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 240 meses.
(ix) para a analise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora
adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcia de prestacdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para
contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestacao do financiamento de até 25%.
Eventualmente, podem ser aceitos contratos com vigéncia menor que 12 (doze) meses e 1
(uma) parcela de atraso, desde que estes apresentem uma reducdo do percentual maximo
estabelecido no item (vii) anterior para 50% (cinqiienta por cento).
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E ainda os Créditos deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislacao aplicavel; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de
amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis
deverdo estar adimplidas.

Para os Créditos Imobilidrios originados pela Brascan, além dos critérios descritos acima, foram
observados também: (i) Os Créditos devem possuir, na data de cessao, pelo menos 6 parcelas a
vencer e R$ 20.000,00 de saldo devedor e (ii) Comprovagao pela Empresa de Auditoria dos
Créditos do comportamento do crédito, seguindo os seguintes parametros: (a) As parcelas
correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidas, devem comprovar a capacidade de
pagamentos das parcelas vincendas, em pelo menos 80%. (b) Todas as parcelas deverdao estar
adimplidas. (c) Sera permitido que nas parcelas referentes aos Ultimos 12 meses, no maximo uma
delas tenha sido paga com atraso superior entre 31 a 60 dias do seu respectivo vencimento.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos por 23 empresas de
incorporacdo ef/ou construcdo civil responsavel pela realizacdo de projetos imobilidrios e

encontram-se discriminadas abaixo

RAZAO SOCIAL

5281 Participacbes S/A

América Properties S/A

Begdnia Incorporadora Ltda.

Brascan Imobilidria Incorporagées S/A
Camila Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Cisa - Construtora E Incorporadora Ltda.
Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Imobilidria Pollux Ltda. S/C.

Incorporadora e Construtora Terral Atlantica SP Ltda.
Incosul Incorporacao e Construcao Ltda.

M.Bigucci Comércio e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Orla Construgdes e Incorporacdes Ltda.

Roberto Visnevski Incorporacao e Construcdes Ltda.
Rossi Residencial S/A

Scon Rossi Incorporadora S/A

Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte S/A
Sociedade Residencial Bardo de Teffé S/A
Sociedade Residencial Bela Vista Um S/A
Sociedade Residencial Bueno Um S/A

Sociedade Residencial Oeste Nove S/A

Sociedade Residencial Praga do Sol S/A

Teixeira & Holzmann Ltda.

Village dos Oitis Comercial Ltda.

° 5281 Participacoes S/A, empresa com sede na cidade de Rio de Janeiro - RJ, na Rua

Lauro Muller, 116, sala 3406, pertencente a Concima.

CNPJ N°
03.538.570/0001-28
61.726.741/0001-49
05.433.181/0001-63
29.964.749/0001-30
03.426.577/0001-58
78.632.767/0001-20
49.263.189/0001-02
47.692.132/0001-95
07.676.739/0001-67
51.720.563/0001-95
46.665.303/0001-24
06.972.984/0001-59
14.549.737/0001-72
61.065.751/0001-80
05.787.701/0001-36
05.475.641/0001-16
05.739.618/0001-91
05.582.973/0001-08
05.735.862/0001-86
05.376.510/0001-81
05.945.198/0001-08
00.883.622 /0001-05
04.210.857/0001-97

° América Properties S/A, empresa com sede na cidade de Sdo Paulo - SP, na Avenida
Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Ed. Miami, bloco C, conjunto 42. A America Properties
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faz parte do Grupo Rossi e conquistou o Master Imobilidrio em 2001 e o Top Imobilidrio, na
Categoria Incorporadora, em 1998 e em 2002

o Begonia Incorporadora Ltda. empresa com sede na cidade de Sdo Paulo - SP, na
Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200, Ed. Miami, bloco C, conjunto 42-E. Empresa
pertencente ao grupo Rossi.

o Brascan Imobiliaria Incorporagoes S/A, (www.brascan.com.br), empresa com sede
na cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Joaquim Floriano, 466, 1° Andar, Itaim Bibi e na cidade do Rio
de Janeiro - RJ, na Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225. A Brascan € parte integrante do Grupo
Brascan, que opera no Brasil desde 1899. A empresa é uma das maiores incorporadoras de
edificios residenciais, casas e condominios planejados, além de edificios de escritorios, para a
Classe Média, Classe Média Alta e Classe Alta, nas regides metropolitanas dos Estados de Sao
Paulo e do Rio de Janeiro. O principal foco da Companhia é a compra, planejamento, incorporacdo
imobilidria e administracdo de projetos imobilidrios. A Companhia é uma incorporadora integrada,
com operages que incluem a aquisicdo de terrenos, o planejamento, a construcao, a venda, o
financiamento e o servigo de atendimento ao cliente.

° Camila Empreendimentos Imobiliarios Ltda., empresa, com sede na cidade de Sao
Paulo - SP, na Alameda Jauaperi, 299, pertencente a EZTEC.

o Cisa - Construtora E Incorporadora Ltda., (www.cisa.com.br), empresa com sede na
cidade de Sdo José dos Campos — SP, na Avenida Doutor Nelson D’Avila, 389, Sala 132B. A
empresa possui mais de 30 anos de experiéncia no mercado. Ja ganhou diversos certificados de
qualidade, entre eles, o PBQP-H no nivel A e o ISO9001. Além disso, a empresa trabalha sob a
mentalidade de desenvolvimento sustentavel onde todos os empreendimentos realizados por ela
sao planejados, projetados e executados dentro das normas de controle de impacto e protecao ao
meio ambiente.

o Helbor Empreendimentos Imobiliarios Ltda., (www.helbor.com.br), empresa com
sede na cidade de Mogi das Cruzes - SP, na Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, n® 515,
que completara 30 anos de atividades, e € uma incorporadora integrante do conjunto de empresas
lideradas pela Hélio Borenstein S/A Administragdo, Participagdes e Comércio. A Helbor ja lancou
mais de 3,2 mil unidades residenciais, comerciais e lotes urbanizados e hoje mantém mais de 20
empreendimentos em execugao.

o Incorporadora e Construtora Terral Atlantica SP Ltda.,(www.terralatlantica.com.br),
empresa com sede na cidade de Sdo Paulo - SP, na Rua Leocadia, 138, Parada Inglesa. E uma
empresa consolidada no mercado de construgdo civil. Atua a mais de 10 anos na construgao de
empreendimentos residénciais. Possui mais de 210.000 m2 de area construida ja entregues.

o Incosul Incorporacao e Construcao Ltda., (www.incosul.com.br) empresa com sede
na cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Pamplona, 788, 5° andar c¢j 51. A empresa tem 26 anos de
existéncia. Durante esse periodo realizou mais de 700.000 m2 de obras distribuidos em 5.000
unidades..

o M.Bigucci Comércio e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
(www.mbigucci.com.br) empresa com sede na cidade de Sdo Bernardo do Campo - SP, na Avenida
Senador Vergueiro, 3599. Foi fundada em 1983, iniciou suas atividades construindo apenas casa
térrea e hoje é uma das maiores construtoras do Grande ABC, ja tendo participado mais de 3.000
imdveis em mais de 453 mil m2 de construcao Atua no desenvolvimento de projetos, na
incorporacdo e na construcado, principalmente de edificios residenciais e condominios de casas, mas
atua também, em edificios comerciais, supermercados, galpdes industriais e restaurantes. A partir
de 2001, a M.Bigucci abriu suas portas para apresentar suas tecnologias construtivas aqueles que
desejavam investir no setor de construcdo. Hoje grande parte das atividades da empresa esta
voltada para essa area. Neste periodo foram construidos mais de 20 supermercados, escolas, lojas
de alimentacao fast food. A M.Bigucci ja atuou também no mercado imobiliario internacional, como
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representante de vendas do condominio Willians Island - The Flérida Riviera, um empreendimento
imobiliario construido na cidade de Miami nos Estados Unidos.

o Orla Construcoes e Incorporagdes Ltda., (www.orlaconstrucoes.com.br), empresa
com sede na cidade de Vitdria - ES, na Avenida. Leitao da Silva, 141, Ed. Braga, sala 502, Praia do
Sua. Empresa pertencente a Paulo Octavio Investimentos Imobilidrios, fundada em 1998 atua no
setor da Construcdo Civil nas areas de engenharia, construcdo, reforma incorporacdo e
manutencdo. Atualmente estd em processo de implantacdo da ISO 9001:2000 e PBQP-H, uma
parceria junto ao Sindicato das Industrias da Construcdo Civil do Espirito Santo (SINDICON-ES).

. Roberto Visnevski Incorporacao e Construgodes Ltda. (www.rovic.com.br), empresa
com sede na cidade de Sdo Paulo - SP, na Rua Jodao Cachoeira, 488, conjunto 1001. Em 1978 a
Rovic iniciou suas atividades no setor imobilidrio, destacando-se na construgdo de edificios
comerciais e residenciais de alto padrao nos bairros nobres de Sao Paulo. Ja entregou 3.069
unidades, o que representa 316.252 metros quadrados de area construida.

o Rossi Residencial S/A, (www.rossiresidencial.com.br), empresa com sede na cidade de
Sdo Paulo - SP, na Avenida Marginal do Rio Pinheiros, n® 5.200, Edificio Miami, bloco C, conjunto
31. O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos principais grupos de engenharia, construcdo e
incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacdo na area de construcdo e engenharia,
participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de projetos
quanto no gerenciamento e execucdo das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e
Silva (“Minhocdo”) e a Praga Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o
projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas
de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no Brasil,
entre as estacOes Santa Cruz e da Praga da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de
obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e
controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area da construcdo nas décadas de 60 e 70
fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou
suas atividades no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980
foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de imoveis
residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobiliario. O
histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado
imobiliario e adaptar seu portfélio de produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor,
obtendo assim numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em
outubro de 2002, a Rossi reforcou a atuacao nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrao
e iniciou suas atividades no segmento comercial. Contabilizando a Rossi ja lancou cerca de 30 mil
lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em trés estados.

o Scon Rossi Incorporadora S/A, empresa com sede na cidade de Sao Paulo - SP, na
Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n°® 5200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 32F,
Morumbi. Empresa pertencente ao Grupo Rossi.

o Sociedade Residencial /\guas Claras Rua Vinte S/A, empresa com sede em Brasilia —
DF, na Rua 20 Sul Lote 12 que pertence a EBM.

° Sociedade Residencial Barao de Teffé S/A, empresa com sede na cidade de Jundiai —
SP, na Rua Bardo de Teffé, 930, Jardim. Ana Maria. Empresa pertencente a EBM.

° Residencial Bela Vista Um S/A, empresa com sede na cidade de Sao Paulo, SP, no
Largo 7 de Setembro, 52, sala 424. Empresa pertencente a EBM.

° Sociedade Residencial Bueno Um S/A, empresa com sede na cidade de Goiania - GO,

na Avenida T-4 esquina com Rua T-64 Qd. 149, lotes 9/10/11, Setor Bueno. Empresa pertencente a
EBM.
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° Sociedade Residencial Oeste Nove S/A, empresa com sede na cidade de Goidnia -
GO, na R.09, 130 QD G1, LTS 3, 5 e 7, pertencente ao grupo EBM.

° Sociedade Residencial Praca do Sol S/A, empresa com sede na cidade de Goiania -
GO, na Rua 11 s/n Quadra HO7, Lote 5/7 - Setor este, empresa pertencente a EBM.

o Teixeira & Holzmann Ltda., empresa com sede na cidade de Londrina - PR, na Rua
Montevidéu, 20, Parque Guanabara, A empresa foi fundada pelo Sr. Djalma Teixeira e pelo
engenheiro Marcos Holzmann, cujos sobrenomes formam o nome da empresa. O foco de seus
empreendimentos se baseia na qualidade e com a filosofia Residence & Resort. Em sua trajetdria
de vida, a empresa ja acumula mais de 7 empreendimentos.

o Village dos Oitis Comercial Ltda., empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro - R],
na Avenida das Américas, 4200 Bloco 9 SALA 310 A.

3.4. Identificacdo dos Créditos Imobiliarios

Sdo 231 Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, totalizando o montante de R$
30.943.324,75 (trinta milhdes, novecentos e quarenta e trés mil, trezentos e vinte e quatro reais
e setenta e cinco centavos). No quadro abaixo, foram agrupados os Originadores por grupos,
empresas coligadas, controladas ou SPEs, Uma vez que a juncao dessas empresas por grupo indica
o percentual total de coobrigacdo existente entre as empresas do mesmo grupo, sobre o montante
total da Emissao.

N&o possui co-obrigacao Possui co-obrigacao Total
Originador Volume R$ % Volume R$ % Volume R$ %
Brascan 12.780.621,83 | 41,30% 12.780.621,83 41,30%
Cisa 1.339.231,15 4,33% 1.339.231,15 4,33%
Concima 2.094.596,96 6,77% 2.094.596,96 6,77%
EBM 1.060.742,48 3,43% 1.060.742,48 3,43%
Eztec 183.943,07 0,59% 183.943,07 0,59%
Helbor 1.519.911,68 4,91% 1.519.911,68 4,91%
Incosul 71.926,37 0,23% 412.078,24 1,33% 484.004,61 1,56%
Inversora Graficol 32.597,88 0,11% 32.597,88 0,11%
M.Biggucci 45.021,25 0,15% 45.021,25 0,15%
Paulo Octavio 1.586.171,26 5,13% 1.586.171,26 5,13%
Pollux 52.253,61 0,17% 52.253,61 0,17%
Rossi 4.070.335,09 13,15% 3.550.918,43 11,48% 7.621.253,52 24,63%
Rovic 46.501,56 0,15% 639.196,85 2,07% 685.698,41 2,22%
Teixeira Holmann 730.340,32 2,36% 730.340,32 2,36%
Terral 239.816,55 0,78% 377.584,03 1,22% 617.400,58 2,00%
Vinocur 109.536,15 0,35% 109.536,15 0,35%

25.963.547,21 83,91% 4.979.777,54 06,09% 30.943.324,75 100,00%

Nenhum dos Originadores possui coobrigacao superior a 20% da carteira, como demonstrado
acima, sendo dispensada, portanto, a apresentacdo de seus respectivos demonstrativos
financeiros.

Na presente operacdo, o grupo Rossi possui coobrigagdo nos termos definidos no item 2.1. -
Garantias deste Prospecto, sendo que: (a) a Rossi Residencial é coobrigada em relacdo a 21
Créditos Imobilidrios que fazem lastro para a presente operagdo, no montante equivalente a
11,48% do valor total da emissao.
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I) Grupo Rossi:

a) Identificacdo: Rossi Residencial S/A, sociedade an6nima, registrada no CNPJ/MF sob o n©
61.065.751/0001-80, com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha n® 5200, Edificio
Miami, bloco C, conjunto 31 em S3o Paulo, SP

b) Empresas do Grupo, participantes dessa Emissdao: América Properties Ltda., Begonia
Incorporadora Ltda., Gardénia ParticipacGes S/A, Rossi Residencial S/A, Scon Rossi Incorporadora
S/A.

c) Caracteristicas gerais do negocio: O Grupo Rossi fundado em 1913 é um dos principais
grupos de engenharia, construcdo e incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacao na
area de construcao e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais,
tanto no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento. Maiores informagbes podem ser
consultadas no item 3.3 subitem Rossi Residencial S/A.

d) Relacionamento Comercial com a Securitizadora: Até a Data de Emissdo, as empresas da

Rossi ja cederam 1600 Créditos Imobilidrios que fizeram lastro a 27 Emissdes de CRIs da
Securitizadora.

3.5. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Valor Total dos Créditos R$ 30.943.324,75
Quantidade de Créditos 231
Saldo Médio R$ 133.953,79
Prazo Maximo 180
LTV Médio 45,80%

3.5.1 Distribuicdo por Originador

Saldo Devedor

Originador Quantidade (R$) %
5821 Participacdes S/A 9 1.995.969,91 6,45%
América Properties Ltda. 1 511.930,98 1,65%
Begonia Incorporadora Ltda. 3 434.910,85 1,41%
Brascan 49 12.780.621,83 41,30%
Camila Empreendimento 1 183.943,07 0,59%
Cisa 23 1.339.231,15 4,33%
Gardénia ParticipacGes S/A 1 191.902,94 0,62%
Helbor 9 1.519.911,68 4,91%
Incosul 6 484.004,61 1,56%
M Bigucci 1 45.021,25 0,15%
Natureza 1 98.627,06 0,32%
Orla 14 1.586.171,26 5,13%
Pollux 1 52.253,61 0,17%
Rossi Residencial S/A 59 5.799.198,41 18,74%
Rovic 4 685.698,41  2,22%
Scon Rossi Incorporadqra S/A 5 683.310,34 2,21%
Sociedade Residencial Aguas Claras Rua Vinte

S/A 2 123.785,64 0,40%
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Sociedade Residencial Bardo de Teffé S/A
Sociedade Residencial Bela Vista um S/A
Sociedade Residencial Bueno um S/A
Sociedade Residencial Oeste Nove S/A 114.812,43 0,37%
Sociedade Residencial Praca do Sol S/A 129.673,49 0,42%
Teixeira Holmann 21 730.340,32  2,36%

216.862,81 | 0,70%
81.630,85 0,26%
393.977,28 1,27%

= A UTWw N

Terral 4 617.400,58  2,00%
Villagio dos Oitis 1 32.597,88 0,11%
Vinocur 1 109.536,15  0,35%

3.5.2 Distribuicdo por saldo devedor

Abaixo de 50 mil 54 1.734.396,94
De 50 a 100 mil 81 6.095.943,23
De 100 a 150 mil 34 4.233.699,58
De 150 a 200 mil 20 3.473.278,91
Acima de 200 mil 42 15.406.006,09

3.5.3 Distribuicdao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20% 22 982.663,38
De 20,01 a 40% 48 5.330.940,52
De 40,01 a 60% 72 11.059.258,05
De 60,01 a 80% 64 10.029.002,83
Acima de 80% 25 3.541.459,98

3.5.4 Distribuicao por devedor

ADALBERTO BRANDAO DA SILVA PARANHOS 100.465,57 0,32%
AFRANIO DOS SANTOS MACHADO 58.959,03 0,19%
AGELIO CORREA LIMA 245.358,69 0,79%
AKIO IDOGAWA 161.368,74 0,52%
ALAN JOSE DOS SANTOS BORGES 261.534,99 0,85%
ALAOR MOISES SEGABINAZZI 133.884,35 0,43%
ALBERTO MOURA FERREIRA 55.861,96 0,18%
ALESSANDRA BATISTA TADEU PIVA 73.670,54 0,24%
ALEXANDRE MAGNO TANI 3.930,64 0,01%
ANA CAROLINA PAIVA MENDONCA 109.273,78 0,35%
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Cliente

ANA RABELO VERAS

ANDERSON HIROSHI KUSUMOTO
ANDERSON RODOLFO PEREIRA

ANDRE FERREIRA DE AZEVEDO

ANDREA CRISTIANE DE OLIVEIRA MARINHO
ANDREIA DE FATIMA ROSA

ANTONIO CARLOS COELHO MENDES
ANTONIO CELIO BORGES

ANTONIO DE PADUA FEITAL

ANTONIO TEIXEIRA MARINHO

ARGEU PIRAS DE OLIVEIRA

ARILSON ITOKAZU

ARIOVALDO PINTO DE MENEZES
ARTHUR ROSI D "AVILA

BARBARA CORREIA DE SOUZA
BERNARDO SOLE BARROS

BIANCA CARLA DE OLIVEIRA CANELAS
BRUNO BIZERRA DE OLIVEIRA

CAMILA DE SOUZA ISSA

CARLOS ALEXANDRE ROCHA DOS SANTOS
CARLOS ANDRE VIANA COUTINHO
CARLOS EDUARDO DE JESUS

CARLOS MASSAO TAKAUTHI

CARLOS ROBERTO MARTINS

CID EVELING CASSIANO

CLAUDIA VALERIA JARDIM DA MATTA MACHADO
CLAUDIO SOUSA DOS SANTOS
CRISTIANE DE SOUSA GONCALVES
CRISTINA MARIA FERREIRA DE ANDRADE
DANIELA PAZINATTO

DAVID ARAM TAMDIIAN

DAVINA TERESINHA PERES DE CARVALHO
DEBORA LIMA AIRES CUSTODIO

DELMA ESTEVES DE MATOS

DOMINGOS DE SANCTIS FILHO

DURVAL JOSE MEIRELES

EDSON DA SILVA

EDSON MARIN GIMENES

EDUARDO JOSE BEZERRA NETO
EDUARDO TADEU DE AQUINO FALCAO
EDVALDO LUIZ RIGON

ELIZABETH SILVA URSI

EMMA EMILIE OEST MOLLER

ERIC LUIZ NOGUEIRA SOARES

EUCLIDES GABILHERI JUNIOR

EUGENIA CRISTINA CLETO MAROLLA
EURIPEDES MONTEIRO ALVES JUNIOR
EVERSON DE ANDRADE FERREIRA
FABIANO MARCIAL RIBEIRO
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Saldo Devedor (R$)
100.690,28
60.204,59
65.340,27
254.130,24
44.704,53
65.517,52
41.878,98
14.162,11
82.210,98
220.286,75
80.009,02
14.679,95
139.856,63
94.020,06
393.096,50
192.849,75
43.776,37
129.673,49
55.140,66
173.734,73
104.654,45
30.901,63
315.763,99
70.384,39
62.185,74
115.941,96
215.636,18
13.387,10
92.862,65
28.402,05
66.509,07
82.130,28
44.628,25
70.246,00
158.218,67
11.600,17
80.781,16
45.735,49
131.961,99
623.839,91
45.021,25
31.079,41
125.205,11
98.627,06
125.173,95
71.926,37
354.079,28
27.303,32
84.665,88

0,33%
0,19%
0,21%
0,82%
0,14%
0,21%
0,14%
0,05%
0,27%
0,71%
0,26%
0,05%
0,45%
0,30%
1,27%
0,62%
0,14%
0,42%
0,18%
0,56%
0,34%
0,10%
1,02%
0,23%
0,20%
0,37%
0,70%
0,04%
0,30%
0,09%
0,21%
0,27%
0,14%
0,23%
0,51%
0,04%
0,26%
0,15%
0,43%
2,02%
0,15%
0,10%
0,40%
0,32%
0,40%
0,23%
1,14%
0,09%
0,27%
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Cliente Saldo Devedor (R$)

FABIO RICARDO HEGENBART BUENO 32.597,88
FERNANDO BRASILIO DA SILVEIRA 41.215,13
FERNANDO CHAGAS 93.603,03
FLAMMARION MENDES DO NASCIMENTO 165.781,55
FLAVIA RIGO NOBREGA 88.737,33
FLAVIO FERNANDES SANTOS 55.717,20
FRANCISCO DE ASSIS DA SILVA CASTRO 77.218,32
FREDERICO LUNDGREN BASTOS 220.459,81
FREDERICO STACIARINI 60.132,56
GIAN PIERO SILVANO 111.424,54
GILMAR NEVES DOS SANTOS 47.612,92
GILSON FABIO MOREIRA LUIZ 44.117,67
GILSON PEREIRA CAIRES 144.456,29
GIOVANNE GUERRA RODRIGUES 332.584,62
GIROLAMO SANTORO 359.730,17
GISLENE PAULA ROSA 29.427,27
GIULIANO DOS SANTOS DIAS REIS 58.100,24
GLAUBER JENSEN FILHO 254.582,04
GUSTAVO ELIAS DE MENESES 5.917,91
GUSTAVO GODOI RODRIGUES 30.970,23
HAMILTON CARNEIRO 44.516,57
HAROLDO DE CASTRO FONSECA 269.528,91
HELIA MARIA BESERRA SHIOGAI 63.577,55
HELIO CARLOS DE MIRANDA PRATTES 76.473,44
HELIO FERNANDES DA SILVA 44.390,61
HIDEO JO 144.626,72
HITOSHI YAMADA 146.724,54
HOMERO BICALHO DE REZENDE FILHO 79.096,44
HYUNG CHON KIM 172.189,09
ILANA PHEULA SEMBLANO DA SILVA 42.343,73
IRINALDO HENRIQUES DE LIMA 157.035,66
IVANA PARANHOS NETTO 79.454,83
JOAO ANTONIO DA SILVA SARAMAGO 158.637,74
JOAO STRINGHINI NETO 72.103,25
JOAO VITORIO BREDA 45.277,02
JOAQUIM PEREIRA COUTINHO 229.396,33
JOELISIO LISBOA SANTOS JUNIOR 77.347,79
JORGE CARVALHO DOS SANTOS 56.304,36
JORGE FERREIRA FILHO 59.892,94
JORGE LUIZ DA COSTA MONTEIRO 94.626,76
JOSE ANTONIO JUNIOR RODRIGUES SOARES 148.548,84
JOSE CLAUDIO MORAIS CARNEIRO 9.595,31
JOSE DE SOUSA LEITE 441.321,39
JOSE EDUARDO CAVALINI 178.153,94
JOSE EVERALDO DOS SANTOS 76.314,31
JOSE FRANCISCO GUERRA 36.677,11
JOSE HENRIQUE FERREIRA DE CASTRO 76.056,00
JOSE LUIZ DE OLIVEIRA 81.597,88
JOSE MELIM MACEDO DE ANDRADE 102.173,72
JOSE ROBERTO BRUZA ALVES 31.818,37
JOSELI AMARO RODRIGUES PACHECO RIBEIRO 43.158,04

%

0,11%
0,13%
0,30%
0,54%
0,29%
0,18%
0,25%
0,71%
0,19%
0,36%
0,15%
0,14%
0,47%
1,07%
1,16%
0,10%
0,19%
0,82%
0,02%
0,10%
0,14%
0,87%
0,21%
0,25%
0,14%
0,47%
0,47%
0,26%
0,56%
0,14%
0,51%
0,26%
0,51%
0,23%
0,15%
0,74%
0,25%
0,18%
0,19%
0,31%
0,48%
0,03%
1,43%
0,58%
0,25%
0,12%
0,25%
0,26%
0,33%
0,10%
0,14%
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Cliente Saldo Devedor (R$)
JOSIAS MATTOS DOS REIS 96.955,79
JULIO CESAR CAMPOS BISSOLI 145.966,62
JULIO CESAR DE OLIVEIRA 113.386,44
JULIO CESAR ZANINI 89.964,97
JUPIRA LIMA GOMES 239.346,58
KELLY NAOMI MUNIZ MATSUMOTO 181.388,27
KHALIL GEORGE DE MESQUITA DUNA 544.586,90
LAUMAR EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOES

LTDA 608.506,19
LEANDRO APARECIDO FANELLI 45.936,70
LEONARDO DE SOUZA LIMA REIS 90.779,32
LEONARDO OLIVEIRA MENDONCA 77.403,48
LEONEL INACIO MARTINS 27.922,90
LIVIA DA ROCHA LINO 63.183,10
LOTT ALVES DE BRITO 95.491,87
LOURIVAL DA SILVA JUNIOR 58.156,92
LU CHIEN HSUN 84.888,79
LUCIANE CARLA DEI SANTI 56.085,87
LUCIANO REIMBERG 191.902,94
LUCINEIDE LUZIA PEREIRA 32.209,10
LUIS ANTONIO PEREIRA CABRAL 184.648,74
LUIS MONTEIRO SOUSA FILHO 29.536,23
LUIZ CARLOS GATTO 119.992,45
LUIZ CARLOS PESCUMA 126.897,84
LUIZ CARLOS SOUZA 215.417,03
LUIZ FERNANDO OTTONI CANDIDO 511.930,98
LUIZ GUEDES BRANDAO 133.821,71
LUIZ IANNINI 124.007,69
LUZIA FERREIRA DE SOUZA 198.227,75
MAICON TUMIATE 35.908,89
MARA ELVANA SIMOES MENDONCA 138.061,29
MARCELO DE CASTRO FONSECA 527.178,50
MARCELO DE OLIVEIRA DUARTE 410.212,25
MARCELO DE SOUZA AYROSA 323.114,06
MARCIA ROSE RIBEIRO RAMOS 65.185,91
MARCIA YURI OKAZAKI NITTA 250.252,76
MARCIO DA SILVA ULLMANN 182.663,42
MARCIO FERREIRA DE OLIVEIRA 104.812,40
MARCIO TADEU RONZA 106.908,31
MARCO ANTONIO CURY 150.781,55
MARCO BUONINFANTE 78.526,58
MARCOS HANIU 348.664,21
MARCOS TEOFILO 196.195,76
MARESTA CONSULTORIA PLANEJAMENTO E

EMPREENDIMENTOS LTDA. 1.217.012,38
MARIA ALICE MARQUES 183.943,07
MARIA AUZENDA RIBAU HENRIQUES 90.985,25
MARIA DE LOURDES PEREIRA ALVES 166.015,60
MARIA IRES LEITE FERNANDES CARNIEL 93.115,33
MARIA TEREZINHA PEREIRA 75.793,68
MARIO BENEDITO SALES 17.828,38
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0,31%
0,47%
0,37%
0,29%
0,77%
0,59%
1,76%

1,97%
0,15%
0,29%
0,25%
0,09%
0,20%
0,31%
0,19%
0,27%
0,18%
0,62%
0,10%
0,60%
0,10%
0,39%
0,41%
0,70%
1,65%
0,43%
0,40%
0,64%
0,12%
0,45%
1,70%
1,33%
1,04%
0,21%
0,81%
0,59%
0,34%
0,35%
0,49%
0,25%
1,13%
0,63%

3,93%
0,59%
0,29%
0,54%
0,30%
0,24%
0,06%
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Cliente

MARIO LUCIO RIBEIRO DE SOUSA
MARTA CRISTINA FERREIRA

MILTON BENEDITO DE FARIA

NELCI ANDREIA VILLELA

NELSON FABRETTI

NICE ORNELLAS PEREIRA GONCALVES
NILSON DA COSTA RITTO

NILTON MARCOS DE BRITO

OSWALDO CASTALDI

OSWALDO GABRIEL

PATRICIA DINIZ BARROSO BRANT DE ALMEIDA
PATRICIA SUZANNE ELIZABETH MACKENZIE
PAULO RAINER MEINECKE

PAULO SERGIO DE BRITO RODRIGUES
PEDRO AQUINO NOLETO FILHO

REGINA APARECIDA CARVALHO

REGINA CELIA DE BARROS

REGINA CELIIA ADRIAO

RENATO JAIME HAUBERT

RENE ZAJACZKOWSKI

RICARDO ALEXANDRE CERQUEIRA
RICARDO AUGUSTO CARVALHO
RICARDO CHAVES NICACIO DE SOUZA
RICARDO DA SILVEIRA FURTADO
RICARDO FABIANO

RICARDO JOSE MELO DE MOURA JUNIOR
RICARDO KOSUZI

RICARDO MENEZES BRANDAO

RITA MARIA MANSO DE BARROS
ROBERTO DE MELLO MATTOS HAALAND
ROBERTO DEL CIMA

RODOLFO MAGNO DE CARVALHO COELHO
RODOVALDO APARECIDO DOS REIS DE SOUZA
RODRIGO AMISANI SCHUELER

RODRIGO LOPES PIGNATARO SILVA
RODRIGO PONTUAL DA CRUZ

RODRIGO RASSI

RODRIGO VIDIGAL PEIXOTO

ROGERIO IERVOLINO

ROGERIO MASSARO SURIANI

RONALDO DE OLIVEIRA FILHO

RONALDO MACHADO DE VASCONCELLOS CRUZ
ROSANGELA FERREIRA LEAL FERNANDES
RUBEN MAX SPANNRING

RUTE CAMPQS RIBEIRO

SANDRA BORGES MARTINS

SIDNEY PATROCINIO

SILVIA DE OLIVEIRA SANTOS CAZENAVE
SILVIA REGINA VALENTONI

SIMONE MARIA SALAZAR QUEIROZ
SONIA MARINHO DE MIRANDA

Saldo Devedor (R$)

73.674,33
80.472,61
63.443,84
69.479,43
55.684,62
94.376,17

402.266,64

152.840,16
52.253,61
46.437,84

180.836,61
68.187,70
63.198,91

365.767,38

201.572,92

109.536,15
91.069,20
79.134,77
87.531,25
23.543,44
40.003,95
30.892,62
93.539,84

211.674,97
22.920,42

671.553,70
80.939,38

123.123,84

355.403,68

347.031,00

130.437,33

775.193,04
30.258,46
87.345,24
82.894,32

142.133,63

106.171,29

219.512,27

7.210,36
59.226,05

253.367,60

460.061,39
30.840,63
74.461,61
32.060,56
80.289,87
41.890,30

126.427,77

139.246,15
60.761,94
40.437,34

0,24%
0,26%
0,21%
0,22%
0,18%
0,30%
1,30%
0,49%
0,17%
0,15%
0,58%
0,22%
0,20%
1,18%
0,65%
0,35%
0,29%
0,26%
0,28%
0,08%
0,13%
0,10%
0,30%
0,68%
0,07%
2,17%
0,26%
0,40%
1,15%
1,12%
0,42%
2,51%
0,10%
0,28%
0,27%
0,46%
0,34%
0,71%
0,02%
0,19%
0,82%
1,49%
0,10%
0,24%
0,10%
0,26%
0,14%
0,41%
0,45%
0,20%
0,13%
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Cliente Saldo Devedor (R$) %

SONIA SOARES DA SILVA 168.528,59 0,54%
SUSANA CORE PESSOA 89.417,36 0,29%
TANIA MARCELE FERNANDES MENDONCA 53.338,93 0,17%
TANIA MARIA GOMES DE OLIVEIRA 112.204,78 0,36%
VAGNER DIAS VENITELLI 60.197,18 0,19%
VALESCA DE CASSIA DOS SANTOS RIBEIRO 74.840,22 0,24%
VANDERLEI CAIRES PINHEIRO 37.114,28 0,12%
VANESSA MATIKO AOKI 49.177,40 0,16%
VANILDA APARECIDA ZACHARIAS 91.004,26 0,29%
VERA LUCIA DE GODOI FERREIRA ANDONACCI 129.214,14 0,42%
VITOR TADEU VIEIRA BRUNO 478.526,36 1,55%
WAGNER GIMENEZ 46.501,56 0,15%
WALDIR TADASHI FUCKUSHIMA 34.733,97 0,11%
WALTER MATTOS FILHO 476.523,54 1,54%
YONG HEE CHO 79.210,98 0,26%
Total 30.943.324,75 100,00%

3.5.6. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios pela Securitizadora

Sendo que, a Securitizadora adquire créditos imobiliarios junto a empresas de incorporagao e/ou
construcdo civil, responsaveis pela realizacdo de empreendimentos imobiliarios e as instituicoes
financeiras, para assim promover emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a formagdo
das taxas de desconto aplicadas a referidos direitos creditdrios, decorrem de questGes de ordem
interna e/ou externa aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam,
por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das
empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de
crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,35% a.a.

3.5.7 Informacodes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza

As informagOes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Caracteristicas 2005 2006 2007 2008
Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%

Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.
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A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em
relagao ao saldo do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o n° de créditos em que ocorreu o
pré- pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de
emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma, o nimero total de
créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatodrio das perdas, realizadas dos imdveis retomados, sobre o
saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento estda diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-
pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de
pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissOes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira
esta coberta pela reserva de 1% do valor de emiss3o, destinado a eventuais perdas decorrentes da
retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja consideramos esta perda quando da emissao
dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas
que 7% é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice o
utilizado para gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a emissao possui CRIs
subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3
anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois
neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se
suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam
parcialmente ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o durationt dos
CRIs, alterando a expectativa de remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera
receber os juros que € auferido no tempo. Com base nas Emissbes ja efetuadas pela
Securitizadora, verificamos abaixo o impacto do pré-pagamento no duration do papel, vale
ressaltar que estes dados dependem muito da qualidade dos Créditos e das condicdes
mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

U Duration. representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e
principal de uma operacao.

3.6. Critérios de substituicdo dos Créditos

Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de
Substituicdes quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
DeclaragOes da Securitizadora prestada em qualquer documento da operacao de Securitizagao; (b)

a Substituicdo for anuida pelo Agente fiduciario.
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Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverdao, cumulativamente: (a) Ter as mesmas
caracteristicas que as dos Créditos Imobiliarios substituidos tinham quando da Emissdo do Termo
de Securitizagao; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selecao estabelecidos no Termo de Securitizagdo.

As SubstituicOes realizadas pela Securitizadora nao deverdo resultar em: (a) prorrogacao superior a
24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer reducdo
do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado; (c) alteracdes nas
taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; (d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagbes
correspondentes, com o conseqiiente acimulo das diferencas a serem pagas integralmente em
uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serao afetados negativamente pois os créditos
dados em substituigao terdo a mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga
pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em
substituicdo além de serem suficientes para manutencdo do fluxo de pagamento dos CRIs,
representam acréscimo de garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior
ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs poderd ser afetado negativamente, caso nao
existam outros créditos para serem colocados em substituigao, e o crédito fique inadimplente e o
Cedente ndo tenha obrigacdo ou ndo recompre o crédito a ser substituido.

Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do Termo
de Securitizacdo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacoes
necessarias nos Cartorios de Registros de Imoveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicao ou
alteracodes.

Na presente operagao ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobiliario, sendo somente
admitido substituicdo de crédito. Eventualmente podera haver remogao de créditos, nos casos em
que houver liquidacdo por decurso de prazo ou liquidacao antecipada.

3.7. Descricdao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios
para a concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da
renda; (b) Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido
estavel entre homem e mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imével e invalidez
permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacao e o valor do MIP
calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imével dado como garantia devera
estar livre e desembaragado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento devera ser a
alienacdo fiduciaria do imovel; (f) o reajuste das prestacoes e saldo devedor ser mensal e pelo
IGP-M; e (g) utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizacao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZAGAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sdo Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
http://www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br

Cetip: Camara de Liquidacdo e Custodia
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664
http://www.Cetip.com.br

Comissédo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.

CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3233-8686
http://www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia: PriceWaterHouseCoopers
At. Sr. Jodo Manoel Dos Santos

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino

CEP: 05001-903 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

http://www.pwc.com.br

Empresas Administradoras:

FPS Negocios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Brascan Imobilidria Incorporacoes S/A

Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225

CEP: 22640-085 — Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ
Tel.: (21) 3823 7699

www.brascanimobiliaria.com.br

Empresas de Cobranca
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DR2 Real Estate Servicer

Rua Libero Badard, 377, 24° Andar — CJ 2402
CEP — 01009-906 — Centro — Sao Paulo — SP
Tel.: (11) 3511-0900
www.dr2servicer.com.br

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n°® 1.009, 22° Andar

CEP: 01311-919 — Bela Vista — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11)32531885

Instituicoes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Ameéricas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Banco Ourinvest S/A

Avenida Paulista, 1728 — 19, 20 e 11° andares.
Cerqueira César — Sdo Paulo — SP

CEP: 01310-919
http://www.bancoourinvest.com.br

4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise,
Auditoria e Formalizacao dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria
considerando os seguintes aspectos:

o \Verificagdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista

juridico e financeiro.

Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagGes e prazo;

CondicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

Identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;

Projecao do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,

considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacao saldo devedor/valor de

avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigagGes pretéritas, bem como outros
aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

« Verificagdo se a avaliagdo dos imdveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliacao
credenciada, com emissao do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da
cessdo dos créditos.. As empresas que realizam as avaliacbes foram: Dexter - Engenharia
S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n® 67.566.711/0001-07, ENGEBANC - Engenharia e
Servigos Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob n° 69.026.144/0001-13 e DLR - Engenheiros
Associados S/C Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 001.000.02/0001-52. A Securitizadora e as
demais empresas integrantes de seu conglomerado financeiro, no Brasil, mantém
relacionamentos comerciais com as empresas avaliadoras dos imdveis, nao havendo
qualquer contrato ou operagao que gere situacao de conflito de interesses para a emissao ou
que seja relevante no ambito da Oferta.
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« Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

4.2.1. Formalizagao dos Créditos Imobiliarios:

Além da prestacdao dos servicos de auditoria, a DR2 e a FPS prestam servicos de assessoria na
formalizacdo dos Contratos Imobilidrios e de Emissdo de Cédulas de Créditos Imobilidrios, que
serdao arcados pelos Originadores, se forem contratados. O servigo para consecucao dos objetivos
previstos incumbe:

« Convocar os devedores, por meio de carta e telefone, para apresentacdao da documentacao
necessaria a elaboragdo dos Contratos Imobilidrios;

o Montagem de dossié proprio, no padrao estabelecido pela Securitizadora, para os Contratos
Imobilidrios cujos Créditos Imobilidrios foram adquiridos;

« Atendimento aos Devedores para prestacao de informacdes, recebimento de documentacao,
cobranca das custas e assinatura dos contratos para constituicdo das garantias;

e Acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocacdo, atendimento,
recebimento da documentacdo, andlise, aprovacdo, coordenacdo das assinaturas dos
contratos para constituicdo das garantias e das escrituras de emissdo de CCIs, quando
couber e registros desses instrumentos nos Servicos de Registro de Imoéveis competentes;

« Conferéncia dos registros das garantias e das CCIs, quando couber, nos Cartérios de Registro
de Imdveis competentes;

4.3. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracdo dos
Créditos Imobiliarios

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira
de Créditos Imobiliarios compreendem:

Atendimento aos Adquirentes. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociacdes, amortizacdes ou liquidagoes.

Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagGes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigGes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Adquirentes através da rede bancéria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagoes.

Evolucao dos Saldos Devedores: Calculo da evolucao de saldo devedor devido pelos Devedores
em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigBes contratadas.

Relatorios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de Risco de relatérios
mensais contendo informagbes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informagGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores
relativos aos saldos dos fundos de despesa e de liquidez.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracbes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou
alteracbes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.
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Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencao de toda a documentacdo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servicos pela
Securitizadora.

4.3.1 Procedimentos para recebimento da cobranga dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

1
EMPRESA DE > DEVEDORES
ADMINTSTRACADO
A
5 2
( BANCO 1
L COBRADOR J‘
3
\4
6 SECURITIZADORA
! :
AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e os encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissdo, de titularidade da
Securitizadora;

4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos investidores;

5. De posse da informacdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de
acompanhamento da carteira.

4.3.2. Procedimentos das Empresas Administradora e de Cobranca em relacdao a
inadimpléncia dos créditos imobiliarios garantidos por Alienacao Fiduciaria

Para a cobranca dos Créditos oriundos de Escritura de Compra e Venda, as Empresas
Administradoras prestarao os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme
cronograma abaixo. Sendo que no caso dos Créditos Imobilidrios originados da Brascan, a
cobranca a partir de D+80 serd realizada por uma das Empresas de Cobranca, que sera
oportunamente contratada pela securitizadora. Quanto aos demais Créditos Imobilidrios, aqueles
que nao foram originados pela Brascan, a cobranca sera realizada pela Empresa Administradora, a
FPS Negdcios Imobiliarios.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengdo de
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D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110

D+125:

D+128

D+134:

D+149:

D+157:

D+160

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210:

pagamento.

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranca, por
notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo
das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei
9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfacao das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive
tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze)
dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora.

Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Adquirente, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local
nao houver imprensa diaria.

Prazo final para o Devedor purgar a mora.

Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitira a certidao de
decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento
de ITBI.

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidagao
de Propriedade juntamente com a prova de quitagao do ITBI.

O oficial de registro averba a consolidacao da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagao pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Publico: Devolucao ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leilao e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei
9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao (o caso de venda do imével no
20 Leildo Publico: devolucdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo
e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do
auto de 1@ e 2@ pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo nao havendo
licitante nas duas pracas.

Protocolar no cartério de imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

Oficial de registro de iméveis averba o Termo de Extincao de Divida

Inicio de processo de judicial para reintegragdo da posse do imdvel, com a elaboracao
da peticao, calculos e autorizacbes

Protocolo no Poder Judiciario da Peticdo de Reintegracdo de Posse. A seqiiéncia do
processo depende do prazo do poder judiciario, e consiste em: (1) uma audiéncia de
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conciliacdo, (2) audiéncia de introducdo, nao havendo sucesso o Juiz emite uma (3)
liminar para desocupagao do imoével em 60 dias.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua
comercializacdo, através da realizacdao de leildes ou através de contratacdo de corretores de
imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara, conforme o quadro abaixo, a
amortizacdo dos CRIs, quando o valor de venda do Imodvel for superior ao valor devido ao
Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado,
0s prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

Para os contratos formalizados através de Compromisso de Compra e Venda, uma das Empresas
Administradora, efetuara a cobranca conforme procedimento definido abaixo:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intengdo de
pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranca, por
notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Adquirente
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 20 aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e
seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

4.4. Critérios de substituicdo de prestadores de servico
Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituigao, rentincia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez
por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuigdo publica dos
CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrucdo CVM 28/1983;
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5 - A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacao total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracado
superior a constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

8 - O Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacdao na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima serd efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicacao prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, alterar referido
veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou
pela Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicoes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e ao Termo de Securitizacao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em Assembléia Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13
da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacdo.

Empresa Administradora

A Empresa Administradora poderd ser substituida em razdo de sua destituicdo, renincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM. ou ainda, a Brazilian Securities podera
rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento,
com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a
assumir todas as obrigagdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

4.5. Destinagao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do
patrimbénio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobiliarios.

4.6. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao ndo serdo objeto de andlise por agéncia de rating. Eventualmente,
os Investidores reunidos em assembléia poderdo requerer a classificacdo de risco da presente
emissao.

4.7. Declaragoes

Declaracées da Emissora
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Declaracao da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III
a Instrucdo CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta
na CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da
publicacdo, as informacOes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua
situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagGes
relevantes, as quais sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas
por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

AssuncOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais
investidores deverao conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou
previsOes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes
em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracio do Agente Fiduciario

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicao do regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e
auséncia de vicios na Emissdao, além da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das
informacGes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do
Anexo III a Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo
e da Oferta na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia
para assegurar que as informacOes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias Reais e fidejussorias,
bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente constituidos, observada a
manutencdo de sua eficiéncia e exeq(iibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de
conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrucdo CVM 28/83.

4.8. Relacionamento entre a Securitizadora e os demais participantes da operacao

Nesta emissdo, conforme detalhado em 3.3 acima, alguns dos Originadores sdo controlados por
outras empresas do mesmo grupo soécio-econdmico, em decorréncia da estratégia das
incorporadoras e construtoras de efetuarem projetos através de sociedade com propodsito
especifico — SPE, ou criacdo de empresas subsidiarias.

N3o existe qualquer tipo de relacdo societaria entre as partes integrantes da oferta. As ligagGes
comerciais entre as partes, limitam-se as explicitadas abaixo.

A Securitizadora mantém com empresas listadas abaixo os seguintes relacionamentos:

¢ Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores
relacionamento estritamente pertinentes a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios
originados em condicbes de mercado. As operagles sdo realizadas em condicdes de
mercado, com a Rossi adquirimos créditos desde 2001, com a EBM operamos desde 2006.
Em 2007 adquirimos destas Cedentes o volume aproximado de 139 milhdes de reais em
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diversas operacGes ao longo do ano. Ndo existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e os Originadores. Nao existem parceirias comerciais entre estas empresas e
a Securitizadora, assim a cessao de créditos imobilidrios podera ser o resultado da
necessidade de captacdo de recursos financceiros para novos empreendimentos
imobilidrios. A taxa média de desconto praticada na aquisicdo dos créditos com os
Originadores varia entre 12,5% a 15% ao ano. Dentre estas, a Rossi detém maior
participacdo em termos de quantidade e volume de créditos adquiridos. N3o existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e os Originadores, bem como entre os
Originadores ndo mantém ligagdes societarias com a DR2, a FPS e as demais empresas
integrantes da Oferta.

¢ Relacionamento com a Brascan: A Brascan, um dos originadores dessa emissao,
atuara também como administradora dos créditos por ela cedidos. Esta prestacdo de
servicos é regrada pelo Contrato de Prestacao de Servicos de Auditoria e Administracdo de
Créditos, firmado em 30/12/2007, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A
rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30
dias. O contrato ja possui todas as previsbes quanto ao tipo de servico prestado,
responsabilidade e outras previsGes, que podem ser consultados no Anexo VII ao presente.
Além dos créditos lastro a essa emissdo, a Brascan administra outra carteira de créditos
cedidas a Securitizadora, que tem como lastro 200 contratos de crédito imobiliarios das
operacdes de securitizacdo da Brazilian Securities e a administracdo dos créditos nao
acarreta nenhum custo, pois ficou acordado entre as partes o valor simbdlico de R$ 1,00,
pela prestacdo dos servigos. Além do relacionamento referente a cessdo dos créditos e
administragdo dos mesmos, a Securitizadora e a Brascan ndao mantém nenhum outro
relacionamento comercial, que possa ser considerado relevante para o ambito da oferta,
nem possui qualquer relacdo societaria com quaisquer outras partes integrantes da oferta.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicao
Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva
prestacdo de servicos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiducidrio, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacdo dos CRIs, e do
Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n°
01155673 no 5° Cartério de Titulo e Notas de S3ao Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust
DTVM figura como Agente Fiduciario em 138 operagGes! no mercado, sendo destas 71
séries de CRIs da Securitizadora. Em 2007 comparece como Agente Fiduciario de 23 séries
no montante de R$ 581 milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre
A Securitizadora e a Oliveira Trust nao possuem exclusividade na prestacao dos servicos. A
Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta
servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. N3do
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

1 Informacdo prestada pela empresa

¢ Relacionamento com a Cetip: A Securitizadora e a Cetip se relacionam estritamente no
ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), nao
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacao destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. No ano de 2007 a Cetip custodiou 62 séries da
companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como cadmara de liquidacao.
Com a CBLC a Securitizadora custodiou 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas responsaveis pela avaliagdo de Imadveis: O
relacionamento da Securitizadora com as empresas de avaliacdo de imdveis € estritamente
no ambito da prestacdo de servigos de avaliagdo de imdveis, em condicdes de mercado. A
Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado.
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O preco praticado pelas empresas avaliadoras é de R$ 300,00 por imdvel avaliado ou R$
1.500,00 por empreendimento. Ndo existe nenhuma ligacdo societaria com as empresas
responsaveis pelas avaliagdes dos Imdveis. A Securitizadora, nao possui exclusividade na
prestacdo de servicos, podendo a empresa avaliadora prestar servigos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também
utiliza os servigos de outras empresas, a seu critério. Nas operacdes, via de regra, os
custos correm as expensas dos Originadores.

Relacionamento com a DR2 (Empresa de Auditoria e de Cobranca): A
Securitizadora se relaciona com a DR2 para a prestacdo de servicos de auditoria e
administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de Prestagdao de
Servigos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia
de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer
das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o0 momento, a DR2 administra 12
carteiras de créditos imobilidrios das operagbes de securitizacdo realizadas pela
Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes nao
possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras
empresas para a prestacdo desses servicos, bem como a DR2 presta servicos a terceiro,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Neste sentido, a DR2 ja
prestou servicos de exexecucao extrajudicial de contratos de Alienacdo Fiduciaria para a
Helbor, de elaboracao de contratos para a Eztec e para a Brascan prestou servicos de
obtencao de Declaragdo de Salde Pessoal de alguns clientes da Brascan. Nao existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a DR2 e entre a DR2 e as demais
empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria, Administradora, e de
Cobranca dos Créditos Imobiliarios): A Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servicos de auditoria e administracao dos Créditos Imobilidrios, que é regrada
pelo Contrato de Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administracdo de Créditos, firmado
em 01/12/2003, com vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisao podera
ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias.

Até o momento, o FPS administra 8 carteiras de créditos imobilidrios das operagGes de
securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$
20.000,00. As partes nao possuem exclusividade na prestacao de servigos. A Securitizadora
se utiliza de outros empresas para a execugdo desses servicos, bem como a FPS presta
servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais
empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com o Banco Ourinvest (instituicao Custodiante): O Banco
Ourinvest também presta servicos de Instituicdo Custodiante de CCIs para a
Securitizadora, no ambito do Contrato de Prestagdao de Servigos de Custodiante e Registro
de Créditos Imobiliarios, firmado em 03 de novembro de 2003. Nesta operagdo nao temos
CCIs nesta condicdo. O Banco Ourinvest atua também e eventualmente na venda de CRIs
de emissdo da Securitizadora, em funcdo do interesse de seus clientes, em condicdes de
mercado. A Securitizadora e o Banco Ourinvest ndo estao sujeitos ou sob controle comum,
nem sdo sociedades coligadas nos termos da Lei das Sociedades por Acgdes.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Ourinvest S/A.: A Oliveira
Trust DTVM atua como instituicdo administradora em fundos de investimento de direitos
creditdrios (por ex. Ourinvest FIDC) e fundo de investimento imobilidrio (por ex. FII
Edificio Ourinvest), de estruturagdo do Banco Ourinvest S.A.

Conflito de Interesses
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A Brascan, além de Originadora, realiza a administracao e gestdo dos Créditos por ela originados e
a FPS e a DR2 figuram como empresas responsaveis tanto pela auditoria como pela cobranca dos
créditos. Contudo, tal fato ndo interfere negativamente na Operagao, visto que a atuagao como
Administradora independe da origem dos Créditos Imobilidrios cedidos e as funcOes realizadas
pelas empresas de cobranca e de auditoria ocorrem em momentos distintos da Operacdo. Pois, a
cobranca dos Créditos, s6 ocorre apds a aquisicao das CCIs pela Securitizadora, sendo que estes ja
foram devidamente auditados e enquadrados dentro dos critérios de elegibilidade pré-
estabelecidos pela Securitizadora. Além do mais, todas as empresas estdo sujeitas aos direitos e
obrigacBes gerados nos seus respectivos contratos e dessa forma, ndo ha possibilidade de fraude,
simulagado ou dissimulacdo por parte destes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma Ssérie de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIS. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacoes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e
seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta Emissdo e aos proprios
CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacoes que estdo descritas
neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisido de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle
de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagGes, alteracdes bruscas e
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo. Desde entdao, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela variacdo do IGP-M nos quatro
Ultimos anos apresentou grandes oscilacdes, passando de 8,69% em 2003 para 12,42% em 2004,
caindo para 1,20% em 2005 e para 2006 ficou em 3,83%. Caso a inflagdo aumente
substancialmente, o valor das parcelas dos Devedores subirda o que podera também elevar a taxa
de inadimpléncia dos Contratos de Financiamento. Além disso, a elevacao da inflacdo podera
reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia por meio de instrumentos
de politica monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacao nas
taxas praticadas. A politica monetaria brasileira muitas vezes é influenciada por fatores externos
ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, o que,
via de regra, eleva o desemprego e a inadimpléncia dos Devedores no pagamento das parcelas dos
Contratos de Financiamento.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo
dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia e as condicbes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Ainda que as condicBes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigdes econdmicas brasileiras, as reacbes dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Assim, em conseqtiéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes (como exemplo desses problemas podemos citar diversas crises financeiras, como a
crise Asidtica em 1997, a crise Russa em 1998 e a crise Argentina em 2001), os investidores
examinaram com maior prudéncia os investimentos em mercados emergentes. Essas crises
produziram uma evasao de dodlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentassem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacionalmente como
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no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo Setor de Securitizacao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizacao de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou
os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s houve um volume maior de emissdes de CRI nos
Ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissoes
de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

Credores Privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio
do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Securitizadora, eventualmente venham a ter, concorrerao de forma privilegiada com os titulares
dos CRIs sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRIs apdés o pagamento das obrigacdes da Securitizadora, com relagao as despesas
envolvidas na Emissao.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos de Financiamento, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a
rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a
alienagao fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em
funcdo da novidade do processo junto aos cartérios de registro de imdveis e o nosso judiciario.
Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem
questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo
bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs
pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos Onus verificados com a
retomada do imdvel.

Rescisdo dos Contratos de Promessa de Compra e Venda
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O contrato formalizado por promessa de compra e venda pode ser rescindido em algumas
hipdteses, tais como a falta de pagamento do Devedor de parcelas devidas ou por iniciativa prdpria
do Devedor. Caso, por qualquer motivo, o Devedor conteste judicialmente a rescisao, o Contrato
somente serd rescindido com sentenca favoravel a Securitizadora transitada em julgado, o que
podera levar varios anos para ocorrer. Nesse caso, eventualmente, o valor obtido com a venda do
imdvel podera ser inferior ao valor do Contrato de Venda rescindido, reduzindo conseqiientemente
o valor disponivel para pagamento dos CRIs.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessio de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessdao de
financiamentos das unidades residenciais que fazem lastro aos CRIs, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Além disso, nos termos da legislacao
brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega da unidade adquirida a prazo, a
acao de cobranca tendo por objeto os valores devidos e a retomada da unidade do comprador
inadimplente, de modo geral levam pelo menos dois anos até a obtencdo de sentenga transitada
em julgado. E apds a retomada da posse da unidade, geralmente a revenda ocorre por preco
inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

Auséncia de garantias reais para 6,06% dos créditos

Na presente operacao, 93,94% dos créditos sdo garantidos por alienacdo fiducidria e para os
6,06% restantes dos Créditos, ndo contam com a garantia real do imdvel. Como a alienacdo
fiduciaria € uma modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que
pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo ainda possivel a retomada do imével
do Devedor, em caso de nao pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei, existe o
risco de que o inadimplemento por parte dos Créditos Imobilidrios, que ndo contam com tal
garantia real, afetarem adversamente os CRIs e podera ocasionar perdas financeiras ao patrimonio
separado, uma vez que a auséncia da garantia real implica aos titulares ndo terem qualquer direito
sobre os Imdveis.

Risco decorrentes da ndo exigéncia de certiddo de quitacdo de taxas condominiais para
os créditos cedidos pela Brascan

Na aquisicao dos recebiveis da Brascan, a Securitizadora ndo adotou como critério de elegibilidade
a verificagdo das certidoes de quitacdo de taxas condominiais. Assim, o ndo pagamento pelo
mutudrio de referidas taxas, no passado, podera afetar negativamente os CRIs, ja que os créditos
contam com a garantia real do imoével, e esta podera ser comprometida por uma eventual
cobranca judicial realizada pelo condominio, do qual o imével faca parte.

Realizacdo de duas funcoes pela mesma empresa

A Brascan, além de Originadora, realiza a administracao e gestao dos Créditos por ela originados .
Como a Brascan € a responsavel pela cobranga de seus crédidos até D+60 de acordo com o
procedimento de cobranca (constante do item 4.3.2), o CRI incorre no risco do ndao repassamento
dos valores arrecadados pela cobranca dos créditos pela Brascan.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM
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A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos
investidores, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro
definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os
CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacao dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora
para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributaria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRIs. AlteracOes futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o
prazo da Emissdo.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagao dos CRIs, em fungao de
seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos
ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado
ao fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até a data
da Emissao.

Crescimento do Mercado de Securitizacao:

Yolume de CRI's Acumulado Evolucdo Anual de Registros e Dispensas de Registro dos CRI's
(Registradas e com Dispensa de Registro) 2,500
1900 129
2003 2876 2000
2004 403, 1
2005 2.102,2 1500
2006 1.071,4 '
2007 1.520,1
2008 1.027,6 1.000
Em andalise 160,9
Total 71315 f_—
Er rilhdes de reais. 0

Fonte: Comissdo de Yalores Mobiliarios - Cyi

1999

2003
2004
2005 +
2006
2007
2008

Volume de CRIs por Securitizadoras

Farket-Share Emissoras
Yolume de CRI's
(1999-2008)
Ranking Cia. Securitizadora Yolume emitido 25 do mercado
1 Brazilian Securities 2.120.525 29,73%
2 Cibrasec 2.064.3432,7 28,95%
3 Fio Bravo 1.121.525,2 15,73%
< Walter Torre 718.515 10,08%
=1 Altere 450,336 6,46 %
& COutras 646.279,2 9,06 %
Total 7.131.544
Em R$ 1.000

Fonte: Comissao de valores Mobiliarios - CWM
Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma
de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagbes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as
privatizagOes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao, a
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negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo
de uma reformulacdao na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes
internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregagao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de
securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos
imobiliarios é “a operacao pela qual os créditos sao expressamente vinculados a emissdo de uma
série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma
companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de
recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducao da taxa de juros na tomada de
empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo € efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acGes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissao e colocacdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se
um mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de
securitizacdo, de patrimonio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execucao
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e
(iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimbnio, os titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera,
em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.
Instituido o regime fiduciario, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto
que de um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobiliario,
estando vinculado as condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro
lado, relne as condiges de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobiliarios e a seguranga
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n° 2.517, de 29 de junho de
1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n© 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De
acordo com a Instrucao CVM n° 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrugdo CVM
n° 414 revogou a Instrucdo CVM n° 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicbes da Instrucao CVM n© 414, com alteracOes dispostas na Instrucao CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucao que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;
» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisigdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento,
para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio de
afetacdo a que faz referéncia a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 19/64;

» é facultada a obtengdo do registro provisério para a distribuicao dos certificados de recebiveis
imobiliarios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o
pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqliente ao da
concessao do registro provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 79, §5° da Instrucdo CVM n° 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apos a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitdrio do certificado de recebivel
imobilidrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo
CVM nO 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando
o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira
ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissao do CRI elaboradas em
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conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por
auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4° deste artigo.

Poderao ser dispensada a apresentacao das demonstracOes financeiras os CRIs que: (i) sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente
sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo
vedada a negociacdo dos CRIs no mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a
subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrucdo
CVM n° 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas
de distribuicdo de CRI para captacdo de importdncia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrugao.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo
de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela
securitizadora. O termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e
deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacao do devedor, o valor
nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imével a que os créditos estejam vinculados,
espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados
por CCIs, o termo de securitizacao devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRP] (aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a
R$240.000.00 no ano), Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 39, §§ 5° a 99,
da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de
2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada
pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob n® 01875-9, com seus
atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Exercicios sociais de 2007, 2006 e 2005.
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Auditor: Jodao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — S&o Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagoes

As informac0es referentes a Securitizadora sao divulgadas no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo
e no DCI — Diario Comércio IndUstria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sdo publicados no
Jornal O Dia S&o Paulo.

Web Site para informacgoes aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo imobiliaria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovacles, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienacdo
fiduciaria no segmento imobilidrio, o mais moderno mecanismo de garantia nas operagoes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,
brago financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a
aquisicao de CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungao do sucesso desta parceria, a partir
de 2001 houve uma ampliagdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de
capitais no Brasil.
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Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores
Imobilidrios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizacdo de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissOes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da
reducdo de custos que traz as operagGes de securitizacdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela
Moody'’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no mercado
brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Até 29 de fevereiro de 2008 a companhia foi responsavel
por 33% das emissOes realizadas no mercado nacional.

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages, BM
Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras
que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais
tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID —
Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75
milhGes, por sete anos, para aquisicao de novos créditos imobilidrios e conseqiiente emissdo de
CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o
mercado financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a
Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades
administrativas e financeiras sdo geridas por empresas terceirizadas, restringindo o seu corpo
proprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do
regime fiducidrio associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigacOes trabalhistas e previdenciarias.
Atualmente, ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar
obrigacdes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

e um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,

e uma Diretoria composta por cinco diretores, e

e um Comité de Investimentos composto por trés membros.
N3o existe qualquer relacdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da
Securitizadora ou entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao ha
qualquer contrato ou obrigacao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracao da Securitizadora exercem funcdo similar em outras empresas
da Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral
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Atualmente o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em
18/12/2006, representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) acdes

nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

[Ourinvest Real Estate Holding S.A.
[CNPJ: 07.951.440/0001-73

Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo -

SP - CEP 01310-919

Capital Social

Subscrito:
Integralizado:

R§ 189.260.000,00
R$ 189.260.000,00

I_ Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdoes ON[% Acdes ON|Qtde acdes PN [% Acdes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048% 28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013% 08/06/06
Rodolfo 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294% 28/08/06
Total.... 33.690.600 100,00000% 32.369.400 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
[CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69

Acionistas CPF/CNPJ Qtde acoes ON| % Acdoes ON| Qtde acoes PN |% Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000% - - 1 0,00000% | 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000% 1 0,00000% | 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000% 201.770.252 50,50000% | 02/04/2007
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% 197.774.804 49,50000% | 28/06/2007
[TOAl. 0ot 399.545.062 100,00000% 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Participagoes S.A. Capital Socia Subscrito: R§ 394.584.798,00

[CNPJ: 04.806.631/0001-53

Av. Paulista, 1728 - 3° andar - Sdo Paulo -

SP - CEP 01310-919

Integralizado: (*)

R$ 394.584.798,00

Acionistas T CPF/CNPJ] Qtde acdes ON | % Acoes ON|Qtde acoes PN |% Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 0,00000% - - 1 0,00000% 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000% 40.016.375 100,00000% 28/06/07
[TOtAl. 0ot 40.016.376 100,00000% 40.016.376 100,00000%
Brazilian Securites Cia de Securitizagao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
[CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - Sdo Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00
I_ Acionistas CPF/CNPJ Qtde acdoes ON[% Acdes ON|Qtde acdes PN |% Acdes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acdes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A. 04.806.631/0001-53 44.399.997 99,99999% - 0,00% 44.399.997 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% | 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002% 0,00% 1 0,000002% | 28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
[TOR@l. e 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacao
genérica dos negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisao dos diretores. O
Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os
membros do Conselho de Administracao sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas,
para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das
Sociedades por AcOes, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser acionista da
Securitizadora. O Conselho de Administracdo reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacao
Sao 0s seguintes:

Moise Politi Presidente 29.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 29.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2007

Dados Biogréficos — Membros do Conselho de Administracao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informacdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administracdo
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracdo

Formacao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria. Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A.
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Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracdo
Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, & composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a
reeleicdo. A Diretoria é o drgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento
regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do
Conselho de Administracao ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da
Diretoria possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo
Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirard quando forem aprovadas as
demonstrag0es financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Moise Politi Presidente 20.04.2007

Fabio de Araudjo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relagdo com Investidores 20.04.2007
George Verras Diretor sem designacao especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designacao especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do
BankBoston (1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relagbes com os Investidores

Formagao Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)

Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobilidrios e Poupanca do BankBoston (1997
- 1999)

George Demétrius Verras — Diretor sem designacdo especifica
Formacao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica

Formacao Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro -
PUC/RJ)

Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001-
2005).
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Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por Agles, os acionistas da Securitizadora sao responsaveis
pela fixagdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos
membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo
determinard observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Acdes os niveis de
remuneracao de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total
previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracdes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar”
e “ddlares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da
América. As demonstragGes financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas
em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns niimeros podem nao representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados.
Sendo assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao
resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introducédo

As Demonstracdes Financeiras da Companhia (Informagdes Trimestrais — ITR) foram elaboradas
em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstragdes Financeiras da
Companbhia e respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007,
2006 e 2005 foram auditadas pela PriceWaterhouseCoopers. Comparacdo dos Resultados
Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005. O quadro a seguir
apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%

CIRCULANTE 111,440 51% 12,964 35% 20,704 48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICACOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359 65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55

PASSIVO E PL 216,518 100% 37,490 100% 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 8,209 0 91
CRI 1,102 1,471 4,371
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 2% -22%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 14,743 0 0
CRI 2,860 10,013 14,411
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FUNDO DE RESERVA 0 104 254

OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIQUIDO 113,854 53% 23,708 63% 23,542 55% 380% 1%

CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007, apresentando uma evolucdao de 478 % em relagao a 31 de Marco de 2006. Essa evolucao
deu-se principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro
de 2006. Cabe destacar também o inicio da utilizagdo da linha de financiamento do BID (linha de
US$ 75MM para aquisicdo de créditos imobiliarios).

Aplicacées Financeiras

AplicacOes financeiras sao compostas, basicamente, por certificados de depositos bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itad e LFTs. O
seu aumento esta relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, a caucao de
aplicagdes vinculadas a cessdo de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de
emissOes de CRIs e a utilizacdo de US$ 7MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

0 saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Marco de
2007, representando um acréscimo de 645 % em relagdo ao saldo apurado em 31 de Margo de
2006. Os principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo
comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigacoes referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios
que foram ou serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI). Com o
aumento das emissdes estruturadas, o pagamento destas cessoes fica vinculado a colocacdo dos
CRI no mercado, ou ao registro definitivo das prdprias emissoes.

Obrigacées por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Companhia contraiu empréstimos junto a investidores, no montante
original de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e
cujos CRIs serdo entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operagao possuli
prazo de entrega dos CRIs de 180 dias e taxa de juros correspondentes a remuneracdo das
carteiras adquiridas (1% a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital
no montante de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas
operagoes de swap (ABN Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variacdo cambial.

Capital Social
Em Assembléia Geral Extraordindria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia em R$ 86.000 milhdes, passando de R$ 10.000 milhdes para R$

96.000 milhdes.
Demonstracao de Resultados
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O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da
Securitizadora:

Valores expressos em R$ 1000 VARIAGAO (%)
31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPER. DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPER.SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
PRESTAGAO DE SERVICOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICAGCOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPER. COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CRI -266 -3% -434 -28% -961 -12%
OPER. COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 7% -78 -1%
EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IR E CONTRIBUICAOQ -857 -11% 0 0% 0 0%

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operagoes Securitizadas

As receitas de operacdes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 somaram R$
1.099 mil contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006, correspondendo a um aumento de 658 %.
No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a companhia efetuou
12 emissGes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participacdo na
receita total de 9% em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de margo de 2007.

Aplicagbes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, as receitas com aplicacbes financeiras
representaram um aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao
periodo encerrado em 31 de Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor
administracdo do capital de giro referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de
capital, além da remuneracao de capital da linha de financiamento do BID.

Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de
2007 contra R$ 434 mil em relacdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacdo a 31 de Marco de
2005. Isto é decorrente do encerramento das emissGes mais antigas que tinham a Securitizadora
como co-obrigada dos pagamentos aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil
especifico no balanco.

Despesas com pessoal
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As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 milhdes representaram um aumento de 13%
em relacdo a 31 de Marco de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operages, a
empresa conseguiu equalizar o seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Marco de
2006. Em 2007 é explicada pelo maior volume de emissGes, cabendo destacar com maior
contribuicao as despesas com: (a) Empresas de Administracao; (b) advogados; e (c) Cartodrios,
além da contratagdo de outros servicos especializados e despesas com instalagbes em fungao do
investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sao apurados em funcdo do lucro liquido ajustado com
a legislagdo vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a
contribuicdo social provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco
de 2006 nao houve provisao, pois a Companhia apresentou resultado negativo.

7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 79 emissdes publicas de certificados de recebiveis imobilidrios destas,
63 séries encontram-se em circulagdo. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas

abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissdo: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03
a) Emissdo: 12
b) Série: 032

Série 2001-04
a) Emissdo: 12
b) Série: 042
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c) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J002
j) Subordinag@o: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinag@o: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissdo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissao: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissao: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinag@o: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09
a) Emissdo: 12

Série 2002-10
a) Emissdo: 12
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b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro:Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinag@o: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissao: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.Fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinag@o: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

Série 2003-16
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a) Emissdo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

a) Emissdo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissao: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissao: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissdo: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J007
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 12

b) Série: 262

c) Data de Emissao: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissdo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1011
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 12

b) Série: 302

c) Data de Emissao: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J013
j) Subordinagao: Junior

K) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissao: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissdo: 12

b) Série: 362

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emissdo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1014
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating. Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06
d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating. Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissdo: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissao: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissdo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1020
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissao: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating. Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 562

c) Data de Emissao: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 12

b) Série: 572

c) Data de Emissdo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 592

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J023
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 602

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 662

c) Data de Emissao: 13.Abr.07

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 672

c) Data de Emissao: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 12

b) Série: 692

c) Data de Emissao: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissdo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Ndo ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinagao: Nao ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 12

b) Série: 742

c) Data de Emissao: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07

d) Vencimento: 13.Jun.2015

e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinagao: Nao ha

k) Lastro: Comercial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 772

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating. Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinagao: Nao ha

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisdrio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 12

b) Série: 782

c) Data de Emissao: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinagao: Nao ha

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissao: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating. Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinagao: Nado ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 12

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 12

b) Série: 822

c) Data de Emissao: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissao: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 12

b) Série: 842

c¢) Data de Emissao: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 12

b) Série: 852

c¢) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65
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f) Agéncia de Rating. Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U036

j) Subordinagao: Ndo ha

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c¢) Data de Emissdo: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Em negociacao

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-87

a) Emissao: 12

b) Série: 872

c¢) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Em negociacao

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Anexo I
Ata da Reunido do Conselho de Administra¢ao da Securitizadora

-

EIRS
@

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAG
COMPANHIA ABERTA

C.N.P.. No, 03.767.338/0001-14
N.LR.E. 35.300:477.401

ATA DE REUNIAQ DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAC,
REALIZADA EM-08.08.2007

Para, Horfrio E Local: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Companhia, na Cidade de $3p Paulo, Estado de 580 Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 013106-919.

PRESENCAS: Prasentes todos os membros do Conselho de
Admlmstragao da Coifipanhia, ficando disperisada a exigénda de
convacagdo, nos termos do Artige 13, § 2° do Eststuto Social da
Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Maise Politl; Secretdrio: $r. George Meisel.

OrpEM Do DIA:  Deliberar sobre: (i) litnite de emisséo, pela Companhia,
de Certificados & Recebiveis Imobilidrios (CRIS); e (i) majoragdo do
prazo para emissdo de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Instalada & Reunido, apds a discussdo da matéria, as membros do
Coniselho de Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem

quaisquer restrigies e em conformidade com o estabelecido no artigo
15, q, do Estatuto Social; aprovar:

I. O novo limite para a 12 emissao de CRI's da Companhia, passando
dos atuais R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reais), aprovado n
ARCA realizada em 01.0%.2005, para R$4:000.000.006,08 (quatro bilhﬁ%\

D
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de Reais), Os CRI's serﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos: termos da

Lei n° 9514/97 e poderdo ter sua colocagio realizada total ou

parciaimente. Na hipétese de colocacio parcial, a oferta podera ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

g;and% facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
jocados,

II. 2 extensdo, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissio de CRI's, pela Companhia, tal como &provado na

ARCA realizada em'01.09.2005 € que se encéfiaria em 11.03;2008. Com
iss0, 0 Novo prazo para emissdo dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunidio, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. S8o Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pdliti; Secretdrio: Geofge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Lulz Augusto Prado Barreto.

A presente € copia fiel da ata la

ooy (7[},

Moise Politi
Presidente

300 3!5/07 “4
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Anexo I1 .
Termo de Securitizacdo dos Créditos Série 88

BRAZILIAN
SECURITIES&>

— T B Tl
Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS -

SERIE 2.008-88

Pelo presente Termo de Securitizacio de Créditos, BRAZILTAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURIFIZACAQ, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de $3o Paulo, na Avenida Paulista, no,
1.728, 70 andar, inscrita no CNPI/MF sob o no, 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Vafores -
Mobiligrios (CVM) sob no. 018759, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutives, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizacdo de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula o5 Créditos Imabilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRIs), de sua emissao, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICGES

Adquirentes: pesscas fisicas a juridicas compradoras das unidades imobiliarias e devedoras dos
Contratos Imobilidrios, conforme definico abaixo,

Agéncia de Rating: émpresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitacdo dos titulares de CRI, para avaliar ¢ dlassificar a presente Emiss3o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicSo financeira auterizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o ne. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), induindo o principal, todos s seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragiio, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Adquirentes, e a alienagao
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SECURITIES &>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

fiduciaria em garantiz, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais constem tal

garantia.

Cetip: Camara de Custodia. e Liquidacdo, com sede na cidade do Ric de Janeiro - RJ, na Avenida
Reptiblica do Libano, ne 230, 110 andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos

de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira,

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 566-5, da agéncia 2374-4, mantida no Banco Bradesco SIA,
de titulatidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: contratos firmados entre os Originadores e os Adquirentes para o
financiamento da compra dos iméveis com garantia de alieracdio fiducidria, ou compromissos de
compra e venda, com pagamento a praza, pelos Guals sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

'Coobrigados: Originadores que por forga do Contrato de Cessdo possuem a obrigacéo de recomprar
os Créditos Imobifidrios em determinadas hipdtese definidas no Contrato De Cessio e transcritas

adiante na cldusula 4-L.3. Nesta Emissdo, os Coobrigados so as seguintes pessoas juridicas:

' Incoqu Incorporacéo e Construgao Ltda

Amenca Propertles Ltda )
Begonla Incorporadora Lida.

;ROSSI' | Gardénia ParticipacSes S/A o L

 Rossi Residencial 5/A e
: Scon Rossi Incorporadora S7A i
" Rovic . Roberto Visnevski Incorporacio & ConstrucBes Ltda, T
ﬁéﬁél Iricé?ﬁbradora e Construtora Terral Atidntica SP Lida. E

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos dos Contrates Imobifidrios, incluindo a alienacio
fiducidria em garantia, quandc houver. )

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes-da Série 2.008-88 da 12
Emisséo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, )

A
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Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidrios incorparados segundo a Lei

4.591/64,. nos quais se inseram os imdveis objetos dos Contrates Imobiliarios.

Empresa(s) Administradora(s): (i) Brascan Imobilidria Incorporagbes S/A, com sede na
Avenida Prefeito Dulcidio Cardoso, 4225, na cidade do Rio de Janeiro - R, devidamente inscrita no
CNPI/MF sch o n® 29,964.749/0001-30, administrara os Créditos por ela originados que compdem a
Carteira. Ja os demais Créditos da Carteira, serfio administrados pela (ii) FPS Negécios
Imobiliarios Ltda, sediada na Cidade de S3o Paulo - SP, na Avenida Paulista, n® 1.009, 229 andar,
devidamente: inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10C.

Empresa de Cobranga: poderd ser: {i) DR2 Real Estate Servicer Ltda, sediada na Cidade de
S&o Paulo — SP, na Rua Libero Badard; 377, 24° andar, Conjunto 2402, devidamente inscrita no CNP]
sob no. 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negécios Imobiliarios Ltda, sediada na Cidade de S&o
Paulo - SP, na Averida Paulista, n® 1.009, 22° andar, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10.

Empresa Responsavel Pela Auditoria Dos Créditos (Empresa de Auditoria): DR2 Real
Estate Servicer Ltda, sediada na Cidade de S&o Paulo — SP, na Rua Libero Badars, 377, 24° andar,
Conjunto 2402, devidamente inscrita no CNPJ sob no. 07.708.570/0001-8-0 ou (ii) FPS Negobcios
Imobiliarios Ltda, sediada na Cidade de S&o Paulo - SP, na Avenida Paulista, n® 1,009, 22° andar,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob no 04.176.494/0001-10.

Instituicdo Custodiante: (i} Banco Ourinvest S/ A, instituigdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob
0 n® 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n® 1.728 - scbreloja, 19, 2° e 11° andares,
Sédo Paulo — SP ou (ii) Oliveira Trust Dtvm S/A, instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen),.nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF .sob o n°. 356.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloce 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Investidor{es): titular{es) dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em

emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(8es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m}

o0s recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresa(s) de incerperagdo efou construgdo
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avil responsvel(eis) pela realizagio dos Empreendimentos  Imobilidrios efou Instituigo(Bes)
Financeira(s). Nesta Emiss&o, os Originadores sio as seguintes pessoas juridicas:

erral Atidntica 5P Ltda.
-ncorporacio e Construgdo Lid
- M.Bigucei Co

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regitme Fiduciério, que
s&o. destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente 3 liquidacio dos
CRIs e das demais obrigacBes relativas ao Regime Fiducidrio instituide, na forma do artigo 11 da Lej
9.514/57.

Pdblico Alvo: Os CRIs t8m como plblico alvo investidores qualificados, conforme definidos ne att.
108 da Instruclio CYM no 409, de 18 de agosto de 2004.

Securitizacio: operacio pela qual os Créditos Imobiiigrios adquiridos pela Securitizadora s3o
expressamente vinculados 3 emiss3o e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizac3o, lavrado pela Securitizadorg e registrado junto as Instituicdes Custodiantes,
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Substitui¢des: toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela
Securitizadora. Toda Substituigio dependers de prévia e €scrita manifestacso do Agente Fiduciario,
atendidas as demais condi¢Bes dispostas neste Termo de Securitizac3o.
Para fins deste Termo de Securitizagio, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo,

As expressies ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.5 14, de 20
de novembro de 1997, Instrucdo CyM . 400, de 29 de dezembro de 2063, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, Instrucio CVM no, 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais legislacBes apliciveis.

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como identificagio do
devedor, valgr nominal, imével a que ests vinculado, indicagdo e condigdes pertinentes ao respectivo
Cartdrio de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas € individualizadas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante deste Termo.

Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante,

2.4, A Securitizadora selecionou  Empreendimentos Imobilidrios localizados em regiéo de boa
liquidez e cujo projeto estava adequado & micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrio dos
imdveis a serem Comercializados. Com base nessas premissas, a Securitizadora selecionou
Empreendimentos Tmabiliarios residenciais com Edificagbes 14 concluidas e averbadas no registro de
imdveis;

2.4.1. No que se refere aos Originadores, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as
seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente:

(i) pelo menos 3 (trés) anos de experiéneia no mercado imobilidrio;

(i) pelo menos 5 (cinco) obras imobitiarias Ja concluidas na data de sua selecdo; e
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{iii) carteiras de Créditos Imobilidrios que atendiam aos critérios previstos neste Termo;

2.4.2. Foram analisados por uma das Empresas de Auditoria Contratada pela Securitizadora, todos
0s documentos relativos ao Empreendimento Imobilirio, incivindo os imdvels e os proprietarios dos
iméveis, conforme relag8o abaixo:

(i) certidao de matricula abrangendo pelo menos 20 {vinte) anos, com negativa de dnus reais,
alienagtes agles reipersecutérias sobre os Iméveis, emitida ha menos de 30 dias da data da
aquisicdo dos Créditos Imobitidrios;

(i) compromissos de compra e venda
(i} escrituras de aquisicdo dos imévais, devidamente registradas nos Registros de . Imdveis
competentes;

(iv)  certidses Negativas de tributos perante a Prefeitura;

{v) para os Créditos Imobilidrios que ndc foram cedidos pela Brascan, certidio de quitagdo de
taxas condominiars, ﬁrmada pela administradora oy sindico, com firma reconhecida. Quando assinada
pelo sindico, a certidSo est4 acompanhada da eleicio do sindico;

(vi)  apélices dog Seguros contra danos fisicos a0s imdveis e de responsabilidade civi! pelo
Criginador, bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios, se houver; e

(vii)  dados cadastrais dos Adquirentes.

2.4.3. A andlise do Empreendimento  Imobilidrio e da carteira de Crédites Imebiligrios pela
Securitizadora ¢ pela Empresa de Auditoria, para aquisicio de tais créditos pela Securitizadora,
foi realizada de acordo €om 0 seguinte roteiro:

3] andiise jurfdica e cadastral do Originador, incluindo seus atos constitutivos e registros
correspondentes;

(ii) verificacdo de eventuais registros dos Adquirentes na SERASA;

(ili)  andlise de dados previstos na planilha elaborads e fornecida pela Securitizadora oy empresa
contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: Créditos Imobilidrios, aos imdveis,
a05 Seguros e demais informacBes relevantes referentes ap Empreendimento Imobiligrie € aos
Adquirentes;

(iv)  andlise do valor de avaliagdo dos Iméveis, com base nos laudos de avaliacio expedido por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6(seis) meses da data
de aquisicio;
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) verificagdo das apélices de seguros de danos fisicos ao imével ("DFT") e morte o invalider
permanente ("MIP"), quands houver;

(vi)  andlise dos documentos referentag a0s imdveis, conforme supra mencionado;

(vil)  andlise da relagéo entre o saldo devedor dos Contratos Imobflidrios e o valor de avaliagio dos
iméveis ("LTv™) (ebtido a partir da divisZo do saldo devedor.dos contratos sobre o valor de avalfacdo
dos respectivos imévels.) Este vajor devera ser igual oy menor que 90,00%,

(viii)  prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios igual ou inferior a 240 meses,

(ix)  para a andlise da capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, a. Securitizadora
adotou 0s seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses,
considerou-se a inexisténcla Ge prestagdes com atraso superior a 30 dias, e (b) para contratos que
néo tenham superado 12 (doze) meses de vigénela, foi critério de selecio o comprometimento
méximo da renda €om a prestacdo do financiamento de até 25%. Eventualmente, podem ser aceites
contratos com vigéncia menor que 12 (doze) meses, desde que estes apresentem uma reducio do
percentual méxime estabalecido no item (vii) anterior para 709% (setenta por cento),

2.6. A andlise de Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora foj atribuida a uma empresa
especializada, Empresa de Auditoria, contratada Para a prestacio desses servigos, de acorde com ym
contrato de servicos de analise € administragio, nos termos listados nas cldusulas abaixo:

2.6.1. Andlise, Auditoria e Formalizaciio dos Créditos Imobiliarios: Corresponde & verificagio
@ conciliagdo com os Originadores das condi¢Bes contratadas rnos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos,

2.6.1.1. A analise acima mencionada corresponde a;

(i vetificacio das estipulagfes de cada um dos Contrates Imobilirios, do ponto de vista juridico
e financeiro,

(ii) confirmag&o dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(i)  condicSes de Pagamento, indexadores e parémetros de cobranga;

(iv) identificaco das atteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqUiéncia;
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(v} projecio do fluxe de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacio da carteira de Créditos Imobiliarios, segundo parémetros previamente
estabelecidos parg qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos coma g regularidade cadastral, a relecdo saldo devedor/valor de avafiagdo, a
regularidade no Pagamente das obrigacses pretéritas, bem como outros aspectos que Sejam
estabelecidos pela Securitizadora;

2.6.1.2. Da custédia das CCIs: As CCls serdo custodiadag pela Instituico Custodiante, nos termos
da lej 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) Sero firmados entre og Originadaras oy eventualmente com a Securitizadora ¢ as
Instituigdes Custodiantes os contratos de Custédia e Registre das CCIs;

(ii)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilizrio e as
levardo para serem averbadas nos respectivos. cartérios de registro de iméveis, quando houver
garantia real;

(fif)  Os Originadores entregardo as InstituigBes Custodiantes as. Escrituras de Emiss3o das CCIs,
bem como as respectivas matriculas, comprovandg 3 averbagdo das mesmas;

(v} As Instituicde Custodiantes verificardo a regularidade da emiss3o das CClI's;

(v) As Instituices Custodiantes levargo as CCls a registro na Cetip;

(vi) Uma vez registrada - escrituraimente as CCIs na Cetip, os Originadcres  soficitar3o a
transferéncia das CCls para a Securftizadora, sendo certo que na data de assinatura do presenta
termo, serdo vinculados apenas as CCIs que & estiverem devidamente registradas na Cetip, e as
demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora 5 flquidaggo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sery
retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartdrios de
registro de imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora,

da Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.
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2.6.3. Enguadramento da Carteira . de Créditos Imobilirios: Considera-se “Carteira” a
totalidade dos Craditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissda. Sua constituicio foi realizada
cbservando-se a selesio dos Créditos Imabilidrios que atenderam aos requisitos estabelecidos pela
Securitizadora,

2.6.4. Administracio dos Créditos Imobiliarias: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administracio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.6.4.1. Atendimento acs Adquirentes: Atendimento telefénico ou pessoal aos Adquirentes para
prestacdo de esclarecimentos oy informages a fespeito da evoluco dos Contratos Imobiliarios e
respectivas renegociacies, amortizacées oy liquidacges.

2.6.4.2, Cobranca: Emissio e encaminhamento  das informactes & rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de Pagamento relativos &s prestacties mensais, intermediérias e residuais,
devidas pelos Adquirentes em razéio dos Contratos Imobilidgrios, com base nas condicBes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhaments das respectivas baixas,

nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel peio Pagamento aos Investidores, A Empresa
Administradora ndo receberd duaisquer valores ou pagamentos dos Adquirentes em- sya sede e
instalagBes.

2.8.5. Evolucio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugio de saldo devedor devido pelos
Adquirentes em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condices contratadas.

2.8.6. Relatérios: Etaboraggio e envio a Securitizadora, ao Agente Fiduciério de relatdrios mensais
contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamente da carteira de Créditos
Imobiliarios sob sua administracio, incluindo informacGes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpiéncia ¢ saldos devedores, bem como 0s valores relatives aos saldos dos fundos de
despesa e de liquidez.
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2.6.7. Alteracies Contratuais: Cadastramenito de eventuais alteragBes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS oy
alteragdes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Hebitacdo e do Sistema Financeiro
Imobilidrio,

2.6.8. Guarda e Manutencdo da Documentagso: Guarda e manutengio de toda a documentagdo
que esteja na sua posse oy sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora,

2.6.9, Cobran¢a dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradeora; as Empresas
Administradoras prestar§o os servicos relativos 3 cobranga dos Créditos Imabiligrios, conforme os
abaixo. Sendo que no caso dos Créditos Imobiliarios originados da Brascan, a cobranca a partir de
D+80 serd realizada pela Empresa de Cobranga a ser oportunamente contratada g critéric da
Securitizadora, quanto aos demais Créditos Imobflia’ribs, a cobranca serd realizada pela respectiva
Empresa Administradora,

D+01: Verificada a falta de Pagamento, a Empress Administradora emnite relatorio &
Securitizadora e-ao Agente Fiduciario;
D+05: Telefonema ao. Devedor .para verificar o motivo do atrasc e eventualmente agendar
data para pagamento. O Pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.
D+15; 20 telefonema ao Devedor para verificar se © problema persiste e se ha intencdo de
' pagamento.
D+30: 39 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento néo for efetuado no

pericde de 10 (dez} dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por
notificagdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio & Securitizadora e ao
Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D+40: Emite 0 19 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Adguirente
€ seu cinjuge oy co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimes, solicitando providéncias para o sey pagamento.

D+60; Emite o 20 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ac Devedor e
seu cénjuge ou Co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado.

D+380: Emite correspondéncia as Registro de Imdveis competente, anexande demonstrativo
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das prestacSes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos jurds € encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na rej
9.514/97, a intimac3o do Devedor, para satisfagdo das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data dg pagamento, os juros convencionados, as penalidades e 0s
demais ‘encarges previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inciusive
tributos, as contribuices condominials imputdveis ao imdvel, além das despesas de
cobranca e intimacdo. Nestz correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze)
dias para o Devedor comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a mora.

D+110; Intimago pelo Cartério de Registro de Imdvels. Caso o Cficial do Registro n3o
localize o Adquirente, proceders & Intimacdo por edital, devendo publicar por 3 dias
em jornal de grande «j

reutagis local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local
ndo houver imprensa diaria,

D+125; Praze final para o Devedor purgar a mora.

D+128: Se ‘purgada ‘a mora pelo  Devedor, providencia o recebimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito & Secwiitizadora, convalescendo o contrate de
alienacio fiduciaria, N3o purgada a mora, o Cartdrio de Imdveis emitird a certidgo de
decurso de prazo e solicitard & Securitizadora © pagamento da Guia de
Recolhimento de TTBL.

D+134: A Securitizadora protocala no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidacio
de Propriedade juntamente com & prova de quitagio do TTBL

D+149; O oficial de registro averba a consolidagdo da bropriedade do imdvei em nome da
Securitizadora

D+157: 19 Leildo Piblico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do imdvel);

D+160: Envio para Seéuﬁtizadora des valores da arrematacio’ e do auto de arrematacso
pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 10 Leilgo Piblico: Devolucio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado na leilo e & divida acrescida de todas as
despesas e €Ncargos pravistos na Lei 9514/97

D+172; 29 Leildo Pablico (imével vai a leildo palo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémics de seguro e dos encargas legais, inclusive
tributos e das contribuicBes condominiais, conforme parégrafo 2° do artigo 27 da lej
9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valotes de arrematacso {o caso de venda do imével
no 2° Leildo Plblico: de.volugéo 30 Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leiGo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lef 8514/97.)
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e do auto de 12 ¢ 28 pracas pelo Leilosiro, ou somente og autos de Lell&o ndo
havendo licitante nas duas pracas.

D+181; Protocolar no cartério de iméveis o requerimento de extingéio da divida e entregz ao
Devedor de Termo de QuitagEo da Divida a ser emitido pela Securitizadora

D+195:  Oficial de registro de imoveis averba o Termo de Extingdo de Divida

D+200: Inicio de processo de judicial para reintegracio da posse do imével, com a
elaboragdo da peticéio, cdleulos e autorizacGes

D+210: Protocolo no Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracio de Posse. A seqiiéncia do
pracesso depende do prazo do poder judiciario, e consiste em: (1) uma audiéncia de
conciliagdo, (2) audiéncia de introdugdo, ndo havendo sucesse o Juiz emite uma (3)

fiminar para desocupacio do imével em 60 (sessenta) dias.

2.6.10 Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliacio do imdvel e a sua
comercializagdo, através da realizagdo de leildes ou através de contratagio de corretores de imdveis.

2.6.12. Para os contratos formalizados através dé Compromisso de Compra e Venda, a Empresa
Administradora efetuarg a cobranga conforme procedimento definido nos Contratos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA ESTRUTURA, DA OPERACAQ

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilirios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos
deste Termo de Securitizagdo, s8o lastreados nos Créditos. Tmabilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecicnada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condicBes
estabelecidas neste instrumento, 3 operagéo de Securitizacio & estruturada da seguinte forma:
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1.  Os Créditos Imohilidrios s8o auditados pela Empresa de Auditoria, a qual verifica se o5 mesmos
enquadram-se nas condigbes estabelecidas pela Securitizadora;

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobiliarios entre os Criginadores e 3 Securitizadora, por meio
das CCls, Os Originadores notificam 40s compradores dos imdveis da cessdo havida, A partir da

Cessdo os pagamentos efetuados pelos compradores dos imdveis sio creditados diretamente
para a Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente Por meio da Cetip, 0s CRIs com lastro nos Créditos
Imebiiidrios, formaliza o Termo de Securitizagio e institui o Patrimdnio Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
soficitar o registro definitivo desta emissdo & CVM.

5. O Agente Fiduciario, aginde em nome dos interesses -dos Investidores, ¢ responsave por
assegurar, dentra dos poderes que the foram cenferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. Osinvestidgres subscrevem os CRIs

7. As negociagBes relativas a este emissio ocorrerdo no mercado secundério.
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cLAusuia g - DAS CARACTERTSTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAQ.

4.1, Com lastro nos Créditos Imobilirios tdentificados no Anexo 1 sd0 emitidos os CRIs que integram
4 série 2.008-88 que possuem as seguintes caracteristicas de emissgo:

A - Valor Total da Emissio: R$ 30.943.324,75 (trinta milhées, novecentos e quarenta e trés mil,
trezentos e vinte e quatro reais e setenta e ¢inco centavos)sendo
emitidos 25 (vinte e cinco) certificados com vaior nominal unitario de
R$ 1.237.732,99 (hum milhdo, duzentos e frinta e sete mil,
setecentos e trinta e doig reais & noventa e nove centavos)

B - Datz e Local da  Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs & o dia 13 de
Emiss&o: marco de 2008, em Sio Paulo,

€ - Prazo da Emissdo: 180 meses, a partir de 13 de marco de 2,008

D - Vencimento Finat: 13 de margo de 2023

.E—Forma de Pagamento: Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo II a0 presente Termo, por meio da Cetip.
Os Juros dos CRIs sero capitalizados e incorporados a0 Saklo
Devedor destes papéis em 13/04/2008,

F - Juros: 10,8689% a.a, (taxa efetiva)

G — Atualizacdo Monetaria: Pela variacBo do IGP-M divulgado peia Fundacfo Getdlio Vargas.

G.1 Caso o IGP-M (FGY) seja ‘extinto, como indice substituto serd adotado
0s indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 20) IpC (FG\) e
3°) IPC (FIPE).

H —  Pericdicidade de MENSAL
Atualizagge Monetaria:

I - Cdlculo dos juros:
I'= Va x (Fator Juros —1), ende:
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arredondamento;

FatorJuros = (J— + l)
100

dip
Nedesesx30 T
N

Fator Jurps =
arredondamento, sendo:

o o
are

Taxa de Juros da respectiva s

periodo, calculado com 2 (duas) casas gecimais,

Fator de juros calculado com 9 {nove)

sem

casas decimais, com

0

N = Nlmero de dias de expressio da taxa (360 dias)

dep = Nilmero de dias corridos entre g emissdo, incorporacio ou Uitimo
Pagamento e a data de atuzlizacdo, pagamento oy vencimento
Nimero de dias corridos existente no nimero de meses entre 3

dect = emissic e o primeiro Pagamento oy incorperaciio, oy entre a

J'ncorporagéo, Ou pagamento anterjor
juros,

J - Calcuio da Atualizacio Monetaria:

S s e e
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Va = Vb x C, onde:
Va
arredondamento;

Valor Nomina) atualizado,

€ 0 proximo pagamento de

calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da dltima amortizagdo qu incorporagio de

Juros, o' que ocorrer por dltimo, calculadg com 2

arredondamento,

C

decimais, sem arredondamento,
NI

=
NI,

andar | 01310-919 | S&o Paule [ 8P 1 Tel.:

e O ie s

(duas) casas decimais, sem

= Fator acumulade da variagdo do 1GP-M/FGv, ca!culadq cem 8 (oito) casas
apurado da seguinte forma:

Pagina 15 de 54

2l

55 11 4084-4477 | wwbrazillanseesrities.cam br

ST S —



P ospecto De tivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Co pa a de Secu tZagaO

BRAZILIAN
SECURITIES =

el lesciventl .
Finante & Real Estate

ondea:

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ap més da
emissio, de incorporagdo de juros ou da dltima amortizacio. No caso de ocorrer
amortizagzo extraordindria, NI, serd o nimere fndice de més imediatamente anterigr
a0 més da dltima atualizaco mensal,

K—Do Pagamento ds remuneracdo:

A Securitizadora pagard aos Investidores reémuneracao dos certificados por meio da Cetip —
Camara de Custédia e Liquidagdo.

L - Das Garantias:

L.1) Instituicio do Regime Fiducigrio sobre 0s Créditos Imobilidrios cedidos, em favor do Agente
Fiducidrio indicado ra clausula 9.

L.2) Garantia Real: 93,94% dos Créditos Imobitidrios adquiridos pela Securitizadora sio garantidos
por alienagdo fiducidria dos imdveis em favor da Securitizadora, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97, conforme individualizados no Anexo I,

do que 12 meses e LTV Superior a 50%. A obrigagiio somente recai sobre 1,33% dos Créditos
Imobilidrios originados pela Incosul; 11,48% para os originados pela Rossi; 2,07% para os originados
pela Rovic e 1,22% para os originados pela Terral,

L.3.1.) Ocorrendo qualquer uma das hipdteses que’ensejam a obrigacdo de recompra mencionada no
item anterior, a Securitizadora notificara 0s Coobrigados para que efetuem a recompra do
respectivo crédito nos prazes estabelecidos nos Contratos de Cessso.

4.2, Fundo De Despesa: O Fundo de Despesa serd formado Por recursos originados da diferenca
entre a taxa de jures contratads nos Contratos Imobilidrios, (entre 12,00% a 12,68% 2.a.)eataxa
de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (10,8689% a.a.); Os recursos serdo utilizados para o

pagamento das despesas previstas em 4.5, abaixo,
gina 16 de 54
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4.2.1. As sobras de recursos no Fﬁndo de Despesa somente poderdio ser resgatadas pela
Securitizadora apos o pagamento integral das obrigagBes relativas ao Patriménio Separado.

4.2.2. Cs recursos integrantes deste Fundg deverdo ser aplicados em titulos pablicos de baixo risco,
tais como, mas nio limitado, a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer
momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 finha,

4.3. Fundo De Liquidez: O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos
peles Adquirentes no piimeiro més de caréncia no Pagamento dos CRI, devendo ser recomposte pelos
pagamentos mensais dos Adauirentes nos meses subseqlientes até liquidagdo total das cbrigagées do
Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacfes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituigéio do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos pablicos de baixo risco,
que podem ser resgatados a qualquer momento &fou CDB com liquidez diria de Bancos de 12 |inha.

4.4. Cronologia De Pagamentos Das Obrigagiies Do Patriménio Separado: Os CRIs ser3o
Pagos mensalmente, todo dia 13 (reze) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqliente,
conforme pravisto em 4.1,5 (forma de Pagamento), através dos sistemas de liquidacdo da Cetip. -

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pPagamentos
descritos adiante, em refacéo ao balango original da emisséo, que corresponde & soma dos valores e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicio pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado em razdo dos Pagamentos efetuados

pelos Adquirentes,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos
no patrimdnio separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas: (i) as que forem relativas &
Operecao de SecuritizagZo, tais comg (2) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer autros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou

regulamentagdo pertinente ao Patrimdnio Separado, indlusive a taxa de registro dos GRIs na CvM; (b)
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despesas com a contratacdo da Securitizadora e entidades envoividas na operagdo, tais como Bolsa
de Valores, Cetip, Agente Fiducidrio e Agéndia de Rating {c) Pagamento das despesas administrativas
da Securitizadora tais como: despesas cartordfias com autenticacdes, reconhecimento de firma;
copias de documentos, impressdo, expedi¢do, publicagio de relatdrios, informactes periddicas;
correspondéncias, emolumentos e comissées pagas a €mpresas especializadas em cobranca, avaliagio
de imdveis e de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos iméveis;
honorérios advoca!:l’cios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operacio de
Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual conidenagdo; incluindo ainda a
rémuneracio e despesas relacionadas direta oy indiretamente com o exercicio do direite de votg a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emisséo em questio: e (i) pagamento dos impostos que eventuaimente venham-a incidir sobre os
direitos € obrigaciio do Patrimania Separado.

4.6. Seqiiéncia de Pagamento das Obrigacées Relativas ao Patriménio Separado:
Mensalmente, a prioridade Nos pagamentos obedecers a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissies relativas Securitizacgio estabelecida em 4.5 acima;

2° Pagamento dos jurcs referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs relativo a0 respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipactes e liquidagBies dos contratos ocorridos no  Patrimanio
Separado;

5 Residual. Na hipdtese de Pagamento integral das obrigagfes do Patrimanio Separado, os recursos
residuais padero ser totaimente resgatados mensalmente pela Securitizadora.

4.7. Do resgate antecipado ohfigatério dos CRIs: A Securitizadora devers promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i} em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ag Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30
(trinta) dias, ¢ (ii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na

data do evento, .
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4.9, Da Amortizacdo Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizacio Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas sequintes hipdteses: (i) caso algum Adquirente
resoiva pagar antecipadamente a- sua divida, {ii) nos casos €m que ocorrer a venda de imdveis
retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls, apresentern
impossibilidade temporaria ou definitiva de Seu registro nos termos da Lej 10.931/2004. Nestas
hipéteses, a amartizagio obedecerd & ordem e demais condigBes estabelecidas neste Termo, e devers
ser avisada ao Agente Fiduciario, No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Securitizadora
encaminhard & Cetip com anuéncia do Agente Fiducidrio o novo percentual dos CRIs, que contemple
amortizacdo antecipada ocortida, em até 5 (cinco) dias do préximeo evento de amortizacso.

4.10. Nz hipdtese de, por forca de lei oy regulamernito, vir a ser substituida a periodicidade ou o

il

indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculades aos CRIs objeto do

4.11. Da subscricio dos CRIs - Apés o registro {provisdric ou definitivo} desta Emissdo na CVM, os
CRIs serdo negociados pelo seu valor nominal unitario, A integralizagio ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.11.1. O preco base de subscricde dos CRis serd calculado com base ng férmula abaixe. A
integralizacio sers 3 vista, no ato da subscrigiio. Os CRIs poderso ser subscritos com agio ou desagio
sobre o preco base de subscrigio. Q desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisigio dos
Créditos Imobilidrics, nio havendo, portanto nenhym impacte televante nas demonstragdes
financeiras da Securitizadora As eventuais taxas de 4gio ou desdgio deverio ser uniformes para
tedos os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneragio.

uparcelas

PS= 3 -
= s T
=t [(1+1)f—z]"‘

FMIn x(Faer)

PS = Prego de Subscricdo de cada CRI, caiculado na data de subscricgo;
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T =Taxa de juros na forma percentual ao ano

nparcelas = Nimero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracio e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” 3 vencer de remuneraciio e principal, conforme
demonstrado no anexo IJ disponivel no Termo de Securitizaggo;

M = Ndmero de meses compreendidos dede a (itima “Data de Aniversario” até a data de vencimento

da parcela *n” a vencer de remuneragiio e principal:

dcp = Nimero de dias corridos entre 2 data de subscriciio e a data do vencimento da parcela *n” a
P 3 P
vencer de remuneracgo e principal, sendo dep um nimero inteiro;

dct = Nimero de diag corridos existentes no periodo "M, sende det um némero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagéo do IGP-M/FGY, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

w| NL )
FatorC = —k onde:
E NI

k-1

N'= Nimero de meses contados desde a Data de Emiss3o, inclusive, até a Data de Céleuio;

Ny = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV referente ao K - &simo més contado da Data de
Emiss&o inclusive, ou seja:
NI, = IGP-M/FGV do més anterior 20 da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGY do més da Data de Emissdo,

NI, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emissao o assim sucessivamente:

N, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més K
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dep” = Ndmero de dias corridos da Data de Emissdo, se 0 més “k” for o més da Data de Emissdo, ou
da dltima Data de Aniverséric até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do
més “k”; -

det” = Nitmero de dias corridos totais do més k",

Para os efeitos das definigbas acima, consideram-se “Datas de Aniversério” as datas correspondentes
a0 dia 13 de cada mas,

4.11.2 Da negociacio secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissio poderdo ser
negociados no mercado secunddrio, sendo que serfio observados os procedimentaos estabelecidos pela
Cetip para sua negodiagdo e liquidagio,

conta correate mantida no Banco Bradesco S.A, qije serd administrada  conjuntamente pela
Securitizadora e pela instituic&o “financeira depositatia, ficando essa instituicdo sofidariamente
responsével com a Securitizadora perante o Investidores até a formalizagdo deste Termo de
Securitizacéo,

4,12.1. A Securitizadora é facuitado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos
titulares dos CRIs, em substitvigdo &s garantias descritas na cldusula 4.12. desde que a anuéncia de
todos os Investidores afetados por referida substituicio seja obtida previamente.

4.13. A formalizacio do Termo de Secutitizagdo se efetivari apés o registro deste Instrumento junto
as Instituigdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tnico da Lej 10.931/04.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs ~ Caberé aos Investidores o
pagamenta das seguintes despesas: (i) as que forem relativas 3 custédia e liquidacBio dos CRIs
subsctitos, que deverfo ser pagés diretamente pelos Investidores & Instituigdio Financeira contratada
para prestagéo deste servico; (i) pagamento dos Impostos que eventualmente venham a incidir sobre
a distribuic3o de seus rendimentos, conforme a regulamentacio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos itulares dos CRIs

sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF) &s aliquotas de (a 22,5% gquando os
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investimentos forem realizados €om prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15%
quando os investimentos forem realizados com prazo superior & 721 dias. N30 obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, ha regras especificas apliciveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificacdo, Em outros termos, a tributacio sera diferenciada conforme a classe de tituler dos CRIs,
cabendo até 4 isencdo em alguns casos especificados por Lei, Dependendo da classe de titular dos
CRIs, seus rendirmentos podersio também estar sujeitos & incidéncia da Contribuigéio ao. Programa de
Integracéo Social ("PIS") e & Contribuicgo Para o Financiamentc da Sequridade Social ("COFINS™),

4.14.2, Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentes isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracio de Ajuste anual), Tal isencio ndo se aplica a0 ganho de capital auferido na
alienago dos CRIs a terceirgs, que serd tributade pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacsio dos recursos pefo titular dos CRIs pessog
fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este itern nfo estdo sujeitos o PIS e & COFINS.

4.14.3. As retencBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverso ser efetuadas por acasidio do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. As publicacies relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores serdo efetuadas no
jornal "0 Dia” em circulagdio ne Estado de S3o Paulo ou no website da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a Securitizadora, mediante Comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario ¢ aos detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento a0 presente Termo de Securitizac3o.

CLAUSULA 5 - pa CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1 Os CRIs objeto desta Emiss3o ndo serdo objeto de anilise por Agéncia de Rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo podergd ser requerida pelos Investidores a classificagio de fisco, cujo
relatério serd disponibilizado no website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUIGAQ DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 99 da tej no, 9.514/97, a Securitizadora instityi regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, constituindo v&f ridos Créditos

Imobiliarios fastro para a emisséo das CRIs pela Securitizadora.
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6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo nas
Instituigbes Custodiantes das CClIs, nos termos previstos no pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/04,

6.2. Os Créditos Tmobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizacio sdo
destacados do patrimdnio da Securitizadora € passam 2 constituit Patriménio Separado do
patriménio geral da Securitizadora ("Patriménio  Separado”), destinando-se especificamente 3
liquidago dos CRIs e das demais obrigagles relativas ao regime fiducidrio instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIS e a liquidacdo da totalidade deccas
obrigagbes, conforme previsto no Art, 11 da Lei 9.514/97,

6.3. Os Créditos Imobitidrios sob regime fiducidrio somente responderéo pelas obrigacdes inerentes
ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos’ de administracdo e cbrigagdes
tributérias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, -sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patriménic Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na fbrma do Artigo 11 da Lei no. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
agio ou execucio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a
constituicde de Garantias ou de eXCUSS30 por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam. .

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe 3 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados aoc presente Termo por si,
por seus prepestos ou por @alquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as diligéncias necessérias & manutengdo de sua regularidade,
Notadamente a dos fluxocs de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e
acessarios. -
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7.1.1. A alteracdo, . pela Securitizadora, de qualguer. terceiro para a execugdo dos servicos de
administracZo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia anuéngia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora devers manter & disposicio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no pre&mbulo do presente Termio e na sede do Agente Fiducirio, um exemplar dos contratos

firmados com as Empresas Administradoras, e de qualquer outro documento relativo 3 referida

contratacio.

7.1.2, A contratagiio de Gualquer terceiro para a administrac&io do Patriménio Separado nio exime a
Securitizadora do encargo da administracdo, que continuars sendo de sua responsabilidade,

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Pattiménio Separado, manter registros contabeis
independentes em relacdio ao Patriménio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas
demonstragbes financeiras.

7.3, Sempre que solicitado pelos Investidores, por esttito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Utefs, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imobilidrios
vinculados a este Termo, Os Investidores poderdo solicitar tais relatorios diretamente ao Agente
Fiduciério, que os receberd mensaimente da Securitizadora,

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimente de disposiggo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
@inda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICGES

8.1. Os Créditos Imobiligrios que constituem o lastro das CRIs poderéc ser objeto de Substituigtes
quando verificado vicic de originagio dos Créditos Imabilirios.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas .cléusuias abaixo, a Securitizadora
notificara o Agente Fiducirio, informando-lhe as condigBes da Substituicio e atestando que o0s novos
Créditos Imobiliarios atendem ao critério de elegibilidade dispostos no item 2.4 acima e 8.4 abaixo,

devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a Sibstituicio.
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8.3. Na hipétese de substituiciio de créditos, a Securitizadorg providenciard a reguiarizacdo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o Caso, as averbaghes
necessdrias nos Cartdrios de Registros de Imdveis cempetentes, ou na Instituicio Custodiante, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que Justificar a Substituicio ou
alteracdes.

8.4.  Os Créditos Imobilirios dados em Substituicio deverdio, cumulativamente:

a) Ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrics substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Secutitizagio;

[1)] Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacSes mensais, no minimo correspondente ao
dos Créditos Imobilidrios substituidos; e

<) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecio
estzbelecidos neste Termo.

8.4.1.-Na hipétese prevista na alinea b) adma, caso o crédito a ser substituide apresente saldo
devedor e parcelas Superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora,

8.5. As SubstituicSes reaiizadas pela Securitizadora n3o deveriio resultar em:

a) prorsogagée supetior a 24 (vinte e quatro) meses no Prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios; .

b) qualquer reducio do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado;

c) alteragles nas taxas de juros e de atualizacio monetria dos Créditos Imobiliarios, nem
tampouco em sug periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacfes cerrespondentes, com o
conseqliente actimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma iinica parcela;

e) prorrogag8o do prazo final de vencimento dos CRTs.

8.8, A Securitizadora promoverd alteracies nos contratos, e conseqiientemente nas CCls que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéhcias ou sub-rogagBes, (ii) renegociagdes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, (v) utilizag8o do Fundo de Garantia por Tempo de Se ou (wi)

superveniéncia de quaisquer disposigdes fegais com repercussio direta ou indireta s disposiches
Pagipd 25 de 54
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aplicdveis ao Sisterna Financeiro da Habitagdo efou Sistema de Financiamento Imobiliério (doravante
"MadificagGes”), devendo informar tais ModificagGes ao Agente Fiducidrio.

8.6.1. Com excecdio da hipétese prevista no item (Vi) acima, serdo aceitas subétituig'des até o limite

de 30% do vaior remanescente dos CRIs ou do valor remanescente de valor dos Créditos Imobilidrios,
0 que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARTO

9.1. A Securitizadora nomeia ¢ Agente Fiducidrio definide na clausula 1 deste Terma, com poderes
gerals de representacio da comunhzo dos Investidares.

9.2. O Agente Fiducizrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condigGes;
b) so0b as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é

atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei no, 6.4904/76 e

<) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restricdes para exercer o €argo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CvM 28/83.
d) que verificou & regularidade da constituicéo das garantias reais, bem como o valor dos bens
dado em garantia, observando a manutencio de sua suficiéncia e exeqibilidade, nos termos do inciso
IX do art. 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983,

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de difigéncia para assegurar que as
informagdies prestadas pelo ofertante a0 mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo 11T da Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiduciario devers exercer suas fungbes de acordo com este Terma @ com o Contrato de
Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissde de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Tituios e Documentos desta Capltal de S30 Paulo, microfimado sobre o no. 798771 em 30
de Janeiro de 2001,
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9.4. O Agente Fidudiario receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que |he competem, nos termas da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no
corntrato acima menciorado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de impiantacio de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestraig
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagéio da 12 emissSo de CRIs pela Securitizadora, e
uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizagio a serem celebrados, paga integralmente antes do Infcic de cada implantacdo do servico;
b)  parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacio celebrads,
paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo. Sers concedide um
desconto cumulative de 109% (dez por cento) sobre = parcela semestrai para cada Termo de
Securffizagéo adicional, limitado ao méximo de 50% (cingiienta por cento) de desconto. Caso a sétie
tenha volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis mithdes de reais), as parcelas semestrais
correspondentes ao termo celebrado para aquels série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil
reais) e, caso a série tenha volume Inferior a R$ 3.000.000,00 (trés mithdes de redis), as parcelas
semestrais. correspondentes ao Termo de- Securitizagio celebrade Para aquela série serdio reduzidas -
para R$ 2.000,00 {dois mii reais). Os valores acima se referem 3 data base do Contrato De Prestacdo
De Servigos De Agente Fiduciario datado de 05 de dezembro de 2.000.

€} As remuneracdes previstas nos itens anteriores serfo devidas mesmo apés o vencimento dos
CRIs, caso o Agente Fiduciario ainda estefa atuando na cobranga de Créditos Imabilidrics que ainda
possuam parcelas em atraso.

d)  As parcelas, referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado),
OU na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de
bagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se hecessério;

€} As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicac@es, transporte, alimentacgo, viagens e

estadias necessarias ao exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou apés a implantacio do
SeIvico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em sey nome, ou reembolso, N30 estdo incluidas igualmente despesas com especialistas,
Caso sefam necessdrios, tais como auditoria efou fiscalizaco, entre outros, ou assessorfa legal 3
Securitizadora ou aps Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes
de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

f)  No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas
perante os Investidores, tcdas as despesas com procedimentos fegais, Inclusive as administrativas, em
que ¢ Agente Fiducidrio venha a incotrer para resguardar os interesses dos titulares d CRIs deverio
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e pesteriormente fessa

A
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Securitizadora. Tais despesas & serem adiantadas’ pelos titulares dos" CRIs incluem: também os
gastos com honorarios advecaticios, depésitos, custas e taxas judicidrias nas aches propostas pelo
Agente Fiducidric ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou risces financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares
dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos & custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acfes
judiciais serfo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as
despesas reembolsdveis do Agente Fiducirio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso
<om relagio ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs bara cobertura do risco da sucumbéncia ;

g)  As remuneracdes serio acrescidas dos sequintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
quaiquer natureza), PIS (Contribuigio ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicio Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a

remuneragiio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas

datas de cada pagamento,

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei-.ou em ato
normative da Comissda de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2, e 5.3. do
contrato acima mencionado:

a) zelar pefa protecdio dos direitos € interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdio o cuidado & a diligéncia que todo homem ativo e probo €mprega na administracio dos
préprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na administragiio do Patriménio
Separado;

b} adotar, quando cabivel, medidas Judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como 3 realizagdo dos créditos afetados a0-Patrim6nio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

c) exercer a administraciio do' Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipotese de (i) insolvancia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacio
ndo pecunidria prevista no Termo, n3o sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagBes para as quais esteja previsto um
Prazo especifico no Terno, hipétese em que tal prazo prevalecerd e (ifi) o ndo pagamento das
obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo,
confbrme previsto no Termo,

d) promover, na forma. prevista neste Termo de Securitizagdio, 2 liquidacSo do Patrimdnio
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e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracio
ou liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de rendncia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidada de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de
ate 30 (trinta) dias apés a data de solicitacie da  rentincia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora oy a quem. esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua reniincia, toda a
escrituracéo, correspondéndia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
refacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagéio e documentos em geral refacionados a0 exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagfes contidas no presente
Termo de Securitizag3o; nos CRIs e demais decumentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbacbes dos Créditos Imabilidrios e deste Termo de Securitizagio,
respectivamente, nas instituicGes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucio CVM 28 de 1983, verificar a regularidade
da constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:

i.1)  acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a
indicar, ¢ andamento do pracesso de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I ao
presente, sua realizacio e Substituigdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ag
nivel de inadimpiancia dos Adquirentes, bem como o andamento detathado de sey fluxc;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sers realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatéric e colocd-lo sémpre que solicitado, 5 disposicio  dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio sodial, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes;

k.1) Créditos Imobiligrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2)  eventuais Substituictes e MedificagBes dos Créditos Imobiligrios;

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos  Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

l.d)  cumprimento das obrigagbes assumidas pela Securitizadora nos termos dghrmo e dos
CRIs; -
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)] declarar sua aptidio para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiducidrio,

m) cientificar os Investidores e no praze maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagBes atinentes 3 presente Secutitizacdo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer -3 Securitizadora termo de quitacéic, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobiligrios e extinto o regime ﬁduciario,'que servird para baixa, nos
competentes Cartérics de Registros  de Iméveis dos Créditos Imobilirios e Garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs Jjunto a Cetip;

o) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das cormissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e anaiisar: (i) a indicagéo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria
€ administragio dos Créditas Imobilidrios; (i) a formalizagdo das cessdes de Créditos Imobiliarios em
substituigéio aos atuais, quando for o caso. A contratagdo de tajs prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita & anuéneia do Agente Fiducidrio. Os Investidores serdo comunicados
da substituicgo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fidudiario responderd perante os titulares de CRIs peles prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

S.7. A Securitizadora fornecerd a0 Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatérios de
gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imabilidrios vinculados ao' presente Terma de Securitizacio
referentes ac més Imediatamente anterior.

9.8. 0 Agente_Fiduciério podera ser substituido em razio de sua destituicio, renincia, ou nas
hipdteses previstas em lej oy em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)  em nenhuma hipdtese a fungdio de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembldia dog Investidores
para a escolha do novo Agente Fiducidrio.

b)  a assembiéia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10%
dos CRIs emitides e subscritos, ou pela CyM.

¢}  se a convocacio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo

previsto ha all'nea “a” acima, cabera é Securitizadora convoca-la,
’
-
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d)  ao0s Investidores somente & facultado proceder a substitui¢io do Agente Fiducirio e 3 indicagdo
de seu eventual substituto, apds o encerramento do brazo de distribuicio. piblica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim,

e) a convocaciio da assembléia geral dos Investidores far-se-3 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, senclo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia - 5P, instalando-
S€ em primeira convecacio com a presenca de titulares que representem, pefo menos, 2/3 (dois
tergos) do valor global dos CRIs €, em segunda convocagdo, com quaiquer nlimero, somente sendo
valida as deliberacées tomadas pele maioria absoluta desse capital.

f)  a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicacio & CVM, conforme disposto
no art, 4° da Instrugio CVM n°.28/1983.

9) & substituicio permanente do Agente Fiducidrio devers ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadorg providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

B} o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungBes a partir da data de assinatura do Presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sug efetiva substituiciio ou liquidacio
total dos CRIs.

i), o Agente Fiduciario nomeado em substituicio ao atual ndo devera receber remuneragio
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fidicidrio
substituido.

1) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulagéo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S30
Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
Securitizadora.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e " acima serfo efetuadas no jornzl "0 Dia - sp~,
podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiducidrio € aos detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo, Tal alteracdo serd objeto de aditamento ao presente t3o lego o Agente
Fiducidrio e os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veicylo de camunicagio a ser

utilizado pela Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungBes, sob Pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ot de qualquer outra modalidade de inaptidio de suas fungoes.
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9.11. O Agente Fiduciirio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integraimente
0s deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicivel e deste Termo de
Securitizagio.

9.12. O Agente Fiducidrio padera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por
deliberagiio em assembiéia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art, 13 da
Lein®, 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10— DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete as Instituices Custodiantes declinadas na Cléusula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacdo de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/
Qu com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidace da emissdo das CCIs, analisande a respectiva Escritura de Emissdo;

(if) manter sob sua custddia os instrumentos particulares &/ou as escrituras plblicas de emissio das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o
petiodo do contrato. )

(iii} manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato,

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip; e

(v) enviar Declaracdio & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termes da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM
414/2004 e legislagBes relacionadas,

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término .de cada exercicio social,
declaragdio ao Agente Fiducidric desta emissio para fins de elaboracio do relatério anual, atestando
que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras pablicas de emissdo das
CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o
Termo de Securitizagio emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
LLAUSULA 11 - DAS ASSEMELEIAS GERAIS
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11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse da comunhdo dos mesmos.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulaggo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembiéia geral de debentyristas,

11,4, A assembléiz se instalars, em primeira convocagdo, com a Presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tereos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocacio, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberacdes
tomades pela maioria absoluta desse capital. .

11.4.1. Sem prejuizo ac disposto em 11.4, acima, a deliberago referente a0 desdobramento dos
CRIs de que trata a Cldusula 13.1 abaixa, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em Circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugio CYM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devers comparecer a assermnbléia e prestar aos Investideres as informacGes

que the forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAD DO PATRIMONIO SEPARADOG

12.1, Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a
administracdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsegientes convocard Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado ou pela continuidade
de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja reémuneragio serd oportunamente fixada, observados os

4
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CLAUSULA 13 — po DESDOBRAMENTO DQS CRIs
e sa — U DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdo CvM no, 414/2004, poderd a Securitizadora, apés de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propar o desdobramento dos
CRIs em valor nominal inferior 3 R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas todas
sequintes condicSes:

(i} que a Securitizadora esteja com sey registro de comparhia aberta devidamente regularizado
na CvM; .

(ii) que n3o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) - que o desdobramento sefe aprovada em Assembléia Geral por maiotia simples dos detentores
dos CRIS em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sio
considerados CRIs em cireutacdo todos aqueles subscritos, excluidas aqueles mantides em tesouraria
pela prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por efa controlada; e

(iv) que 2 presente emiss3o seja objeto de atualizagdo do relatdrio de dlassificacdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.,

{V) que nz forma do 82° do art. 16 da Instrugio 414/04, sefam arquivadas na CVM as
demonstractes financeiras dog devedores e coobrigados, caso estes ainds sefam- responsaveis por
mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilisrios na forma do inci_so I do §1° do art. 5¢ da
Instrugdio 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURTTIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1.

(i) foram constituidos de acordo com os padres e fimites estabelecidos neste instrumento;

(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos vatores e
has condicSes enunciadas no respectivo instrumento de cessio desses créditos firmada com o]
Originador;

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres desembaragados de quaisquer dnus gravames ou
restrighes de qualquer natureza, ndo tendo ocarrido qualquer fato impeditive & sua cessdo.

(iv) os Créditos Imobiligrios desta operagdo referem-se a iméveis: (a) construides sob o regiime de

incorporacio previsto na Lej 4.591/64; (b) com “habite-sa” concedido p 6rga”o administrativo
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competente; ou (c) construidos segunde a Lei 6.766/66, com o Termo Final de Vistorig & concedido
pela Municipalidade._ Os Imdveis atendem a todas as exigéncias administrativas aplicveis, inclusive as
relativas ao meio ambiente, na forma da legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto 3 Propriedade:

(i} a Securitizadora passoy a ser legitima credora dos Adquirentes mediante a cessfo dos Créditos .
Imobiligrics, transferidas por meic da Cetlp, sob a forma escritural. Em .conformidade com a Lei
10.931/2004, tornou-se proprietétia fiduciaria dos respectivos iméveis adquiridos de carteira originada
pelo Originador.,

(ii) as propriedades imdveis éncontram-se livres de qualquer 8nus que nio seja, quando for o caso, a
alienagao fiduciaria mencionada; )

(i) os imoveis estdo de acorda com as Leis de Zoneamento das Prefeituras locais;

14,1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizacio:

() esta operagdio, incluindo a aquisicao de Créditos Imobillérios, a emissio das CCIs e dos CRIs, &
legftima em todos seus aspectos;

(ii) os Contratos Imabilidrios pertinentes aos Créditos Imobilidrios néo violarm a Lei de Usura;

(iii) todos os documentos inerentes 3 esta operacdo estdo de acordo com a legislagdo apiicvel;

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lel; que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operagdo de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregao,
qualidade e suficiéncia das informag8es prestadas neste Termo de Securitizacio e aquelas fornecidas
a0 mercado por ocasido de registro durante a distribuic8o, nos termos do artigo 56 da Instrugdio CVM
400703,

14.2.1. O Agente Fiducidtio présta declaracio nos termos do item 15 do Anexo IIT da Instrucio CvM
414/04 quanto & legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacio, além da
veracidade, consisténcia, corregdo e suficiénda das informacBes prestadas neste Termo de
Securitizago e no Prospecto.

14.3. Para fins dos itens 14.2.,, 14.2.1. e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaracgo para Securitizadora e 0 Agente Fiducidrio anformalgque a carteira de
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Créditos Imobilidrios e og documentos relativos aos Empreendimentas Imobilidrios refletem as
caracteristicas e disposicies constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdio de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicdes da
Lei n®, 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo CVM
h. 414, de 30 de dezembro de 2.604.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario abrigam-se ainda, Mmutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicdes previstas neste Termo de Securitizacdio de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigBes,

15.3. A Securitizadora se compremete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducirio trimestraimente declaracdo constatando a existéncia oy ndo de decisbes judiciais
transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas efou quaisquer
outras decisbes, ainda que sujeitas a recurso, que - possam  prejudicar z capacidade da
Securitizadora de honrar syas abrigaces, bem como cépia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora € o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, ceiebrar aditivos ao
presente Termo, -em decorréngia de (i) exigéncias formyladas pela Comissio de Valores Mohifidrios —
CYM; (if) quando verificado erro de digitacdo ou (jii} modificacdes que ndo representem prejuizo aos
Investidores, independente da apravagdo dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. Todas as notificages, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de.carta protocelada ou carta registrada, requerendo-se develugdo de recibo {ou
equivalente), ou por telegrama, fax oy e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificacdo, aviso oy comunicagio entregue, por
qualquer outra via que nic a cartoraria ou a judicidria, sers considerado recebido (a) 48 (quarenta e
0ito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou &-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu
despacho, no caso de carta registrada; e (¢) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso
de carta protocolada. As notificacdes, avisos ou -comunicagbes a que se refere esta clausula, serfio
enviados as partes nos enderecos indicados peste instrumento ou nas en recos que quaisquer das
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Partes indicarem por escrito s demais, devendo sempre ser enviadas com cdpia & Agéncia de Rating,
se houver

15.8. A nuiidade, invalidade oy ineficécia de qualquer avenca contida neste Termo nao prejudicard a
validade e eficcia das demais, que serda integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus methores esforgos de modo a acordar-se validemente para obter os mesmos efeitos da avenga
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em caréter irrevogavel e
irretrativel, obrigando as partes coniratantes e seus sucessores a cualdner titulo a cumpri-lo em

guaiduer 0

todos os seus termas.

15.8. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executiva
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasilgirg,

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de SZo Paulo, Estado de S&c Paulo, para dirimir
quaisquer dvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exciusdo de qualquer outro por mais
privilegiade que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 {(quatro) vias de igual teor e forma e
para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testem Uetzmbém a assinam.

M Sa¢fPaulo, 13 de marco de 2008,

Antosio Amaro R. de 0. & Silva
Gerente

TESTEMUNHAS:

E IR | /S S ZQ%M@%‘M
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ANEXO I - a0 TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-88 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

custodiante abaixo:

Ingtituicio Custodiante: (i) Banco Ourinvest S.A, instituicio financeira autcrizada pelo Bacen, nos termos
da Lej 9.514/97, inscrita no CNPI/MF scb o ne 78.632.767/0001-20, com sede na Av. Paulista o 1728 -
sobreloja, 19, 20 a 170 andares , S0 Paulo — S$P ou (ii) Oliveira Trust DTVM S.A., instituicio financeira
autorizada pelo Bacen, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no, 36.113.876/0001-91, com sede
na Avenida das Américas, no, 500, Bloce 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, conforme item
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ANEXO IT ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.008-88 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL

DATA BASE: 13/03/2008

T {3jmaijos
U IEfunos T
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1077 13fanfos

T 13/marjod
" 13abros

L 12

© 13/unjos

T 3f0ut/0s
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iSjsetion T
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T 3enss

1ymayis”

3o
T iiftevio T

130
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3eetfiGT
13ouyi§

" 13jdezii0
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PRIMEIRA RE-RATIFICACAG AO TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIES 2.008-88

Pelo presentz instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, no. 1.728, 70
andar, inscrita o CNPIJ/MF sob o no. 03,767.538/0001-14, inscrita na Comissdc de Valores
Mobiliarios ("CvM™} sob n°. 01875-9, neste- ato representada por seus diretores em
conformidade -com seus atos constitutivos, doravante  designada simplesmente
SECURITIZADORA, e na qualidade de Agente Fiducidrio OLIVEIRA TRUST DTVM S/A,
instituigdo financeira com sede na Cidadé dc Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n?. 500, Bloce 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob
0.n°.-36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, t8m por
certc e ajustado re-ratificar o Termo de Securitizaciio de Créditos Séries 2.008-88. ("Termo™),
emitido pela SECURITIZADORA, nos seguintes termos:

+ . . »

1 Para alterar a Cldusula Primeira — DAS DEFINIGBES — cujos itens a sequir passam a ter as
seguintes redacdes:. ’

Empresa(s) de Cobranca: poders ser: (i} DR2 Real Estate Servicer Ltda,
sediada na Cidade de S&o Paulo ~ SP, na Rua Libero Badarc, 377, 249 andar,
Conjunio 2402, devidamente insctita no CNPJ sob no. 07.708.570/0001-80 ou
(ii} FPS Negdcios Imobiligrios Ltda, sediadz na Cidade de Sdo Paulo - SP,
na Avenida Paulffsta, n° 1,009, 229 andar, dévfdamente Inscrita no CNPI/MF sob
19 04.176.494/0001-10.

Empresa(s) de Auditoria: Empresas responsaveis pela auditoria dos Créditos
- Imobiligrics, nesta emissdo os créditos foram auditados: (i) DR2 Real Estate
Servicer Ltda, sediada na Cidade de S50 Paulc — SP, na Rua Libero Badaro’,_
377, 24° andar, Conjunto 2402, devidamente inscrita no CNPJ sob ne.
a7, 708.570/0001 -80 ou (i) FPS Negdcios Imobilidrios Ltda, sediada na
Cidade de. 580 Paulo - SP, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar,
devidamente inscrita no CNPI/MF sab p004.176.494/000j10.

Pagina1de 7
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Instituicdo(des) Custodiante(s): (i) Banco Ourihvest S/A, instituicdo
financeira autorizada pelo BACEN - inscrita ne - CNPI/MF " sob o no
78.632.767/0001 -20, com sede na Avenidz Paulista n® 1,728 — sobreloja, 19,
20 e 11° andares, 580 Paulo — SP ou (ii) Oiiveira Trust DTVM S/A,

instituigdo financeira autorizada pelo BACEN, nos lenmos da Lel 9.514/97,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ,

I Para alterar o item 2.6.9, da Cldusula Segunda - DGS CREDITQS IMOBILIARIOS - que
passa a constar com a seguinte redacgdo:

2.6.9. Cobranca dos Créditos Imabilisrios pela Empresa Administradora:

Para a cobranca dos Créditos oriundos de Escritura de Compra e Venda originados

pela Brascah, a cobranca até D+80 serd efetuada por ela na qualidade de Empresa

Administradora, porém a partic dessa data (D+80), & cobranca seré realizada por

uma das Empresas de Cobranca definidas na cldusufa 1, que seré oportunamente

coniratada pela securitizadora, Para os demais créditcs (aqueles que ndo feram

originados pela Brascan) criundos de Escritura de compra e Venda, a propria

Empresa Administradora dos Créditos (a FPS Negdcios Imobilidrios) realizard a

cobranca conforme cronograma estabelecido abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

B v Paulisia, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S&o Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecuritics.com.br

Verificada a falta de pagamenio, a Empresa Administradora
emite refatdrio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e
eventualmente agendar data  para pagamento. O
pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

20 telefonema ao Devedor para -verificar se o problema
persiste e se ha intencdo de pagamento.

30 telefonema cientificando o Devedor de que se o
pagamento ndo for efetuado no perfodo de 10 (dez) dias
deste telefonema, ihe serd enviado aviso de cobranga, por

notificagdo extrajudicial. Elaboracio e envio de relatério &

Securitizadora e ao Agente Fiducidtio sobre o andamento
do procedimento de cobranga.

Emite 0 1° aviso de co@}ranga, através de Carta Registrada,

enderecada ao Adglirente e seu confiige ou ¢p-obrigado,

Pagina 2 de 7
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informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite 0 29 aviso de cobranga at}avés de Carta Registrada,
enderecada ao Devedor e seu cénjuge ou co-obrigads,
informando o valor do débilo, corn todos seus acréscimos, e
estabelecendo ¢ prazo de 20 (vinte) dias para que o débite
sefa quitado.

D-+80: Emite correspondéneia ao Registro de Imdveis competente,
anexando demonstrativo das prestagbes em ' atraso,
devidamente corrigicdas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo do Devedor, para
satisfagéb das prestacdes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, oS juros convencionados, as
penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os - encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes. condominiais imputdveis ao imével, além das

. J : Idespesas de cobranca e intimac3o. Nesta correspondéncia
seré concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Regisrro de Imdveis e purgar a mora.

D+110: Intimacdo pelo Cartdrio de kegistro de Imdveis. Caso ¢
Oficiai do Registro ndo localize o Adquirente, procederd &
intimagdo por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal
de grande circulagdo local ou noutro de comarca de facii
acesso, se no local ndo houver imprensa didria.

D+125; ' Prazo final para o Devedor purgar a mora.

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, providencia ©
recebimento dos valores correspondentes e respectivo
crédito a Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacdo fiducidria. Néo purgada a mora, o Cartdrio de
imdveis emitird a certidio de decurso de prazo e solicitaré a
Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de
ITBI.

D+134: A Securitizadora protocofa no Cartdrio de Iméveis o
Requeﬁmento@é}‘onsoifdagéo d ropriedade juntamernte

Pagina3de?
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D+149;

D+157:

D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:

D+-210:
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com a prova de quitagéo do IT BI.

0 oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade
do imove! em nome da Securitizadora

19 (eildo Pdblico (no minimo, pelo valor'de avaliacéo do
imovel);

Envio para Securitizadora dos valores de arremafa;éo e
do aﬁto de arrematacio pefo Leiloeiro, No case-de verida do
imével no 1° leilfo Publico. Devolugso ac Devedor da
diferenga entre o valor apurado no leilio e a dvida
acrescida de todas as despesas e enéa.rgos previstos na lej
9514/97. -

29 Leifdo Publico (. imb’ve/ vai a leil§o pelo maior lance desde
que igual ou superior ac valor da divida, das despesas, das
prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos
e das contribuigbes condominiais, conforme pardgrafo 20 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio (o
caso de venda do imdvel no 29 Lefido Piblico: devolucio ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leifio e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos
na Lei 9514/97.) e do auts de 13 e 22 pragas pelo Lefloeiro,

. ou somente os aulos de Lelldo ndo havendo licitante nas

duas pracas.

Protocolar no caitdrio de imdveis o requerimento de

.extingé'o da divida e entrega aoc Devedor de Termo de

Quitégé‘o da Divida a ser emitido pelz Securitizadora

Oficial de registro de imdveis averba o Termo de Extingio

‘de vaida_

Inicio de processo de judicial para reintegragdo da posse do

imovel, com a elaboracio da peticio, cdlculos e
| autorizagbes

Protocolo no Poder Judicidrio da Peticgo de Reintegragéo de
Posse. A seqgiiéncia do processo depende do prazo do poder

Jjudicidrio, e consiste em: (1) wma audiéncia de conciliagio,

oA o - - .
(2) audiéncia .de introducoe, néc Vf%i\szso o Juj
/ /
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emite uma (3} liminar para desocupagdo do imével em 60

(sessenta) dias.

III  Para alterar o item 2.6.12, da Cldusula Sequnda - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS - que

passa a constar com a sequinte redagdo;

2.6.12. Para os contratos formalizados através de Compromissc de Compra e
Venda, a Empresa Administradora, efetuard a cobranca conforme procedimento

definido abaixo: -

D+01; Verificada a falta de pagamenito, a Empresa Administradora
emite relatdric & Securitizadora e ac Agente Fiducidgrio;

D+05: Telefonema ao Devédor para verificar o motivo do atraso e
eventualmente agendar data para pagamento. O pagamento
deverd ser efetuado antes. do dia D+10.

D+15: 20 telefonema ac Devedor para verificar se o problerna
persiste e se hd intencdo de pagamento.

’ D+30: . 30 telefonemé ciantificando o Devedor de que. se o
pagamento ndo for efetuado no perfodo de 10 (dez) dias
deste telefonema, Ihe seré enviado aviso de cobranga, por
notificacdo extrajudicial. - Elaboracdo e envio de relatdrio 3
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento
do procedimento de cobranca.

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada,
enderecada ao Adquirente e seu cnjuge ou co-obrigade,
informande o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o sett pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada,
enderecada ao Devedor e seu cénjuge ou co-obrigado,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito

seja quitado.

S CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA

U Pagina 5 de 7
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IV Para alterar o item 4.5, da Clausula quarta -

NEGOCIA(;A'D - que passa a constar com a,seguinte red;
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4.5. Das despesas de fesponsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os
recursos mantidos o patriménio separado- poderdo ser deduzidas as seguintes
despesas.; (i) as que forem relativas & Operacdo de Securitizago, tais como (a)
pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicbes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros- lributos € despesas que venham a ser imputados por iei ou
regulamentacdo pertinente ao Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de-registro dos
CRIs na CVM; (b) despesas com a contratecdo da Securitizadora e entidades
envolvidas na operacdo, tais como: Bolsa de Valores; Cetip; Agente Fiducidrio;

Agéncia de Rating e,.no caso de necessdria, despesas com a cof

tacdo de uma
das Empresas de Cobranga, acima qualificadas, para a cobranca em curso anormal
dos Créditos Imobilidrios originados da Brascan; (C) despesas com a remuneracao
da Instituicdo Custodiante, decorrentes do registros das CCIs originadas pela
Brascan; (d) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora. tais
como: despesas cartordrias com auténticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de
documentos, impressio, expedicdo, publicagdo de- relatdrios, informactes
periddicas; correspondéncias, emolumentos e comissdes pagas a embresas
especializadas em cobranga, avaliacdo de imdvels e de engenharia, e oulras
despesas necessdrias ao processo de retomada dos imovels; honorérios
advacaticios, custos e despesas processuals incorridas na defesa da operagdo de
SecuritizacBo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo;
incluindo ainda a remuneragde e despesas refacionadas direta ou indiretamente
com o exercicio do direlto de voto a ser exércido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emissdo em questgo; e (ii)
pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e

obrigacSe do Patriménio Separado.

V  Para alterar o item 11.2; da Cldusula décima primeira - DAS ASSEMBLEIAS GERATS - que
passa a constar com a seguinte redagdo:

I A Pavlista, 1728 - 7° andar | G1310-819 | Sdo Paule | $P | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.brazitiansecurities.com.br

11.2, A assembléia dos Investidores podera ser convocada ,belo Agente Fiducidrio,
pela Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte
por cento) dos CRIs em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejufzo do disposto
no item 9.8.b acima.
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VI Permanecem ratificadas todas as demais clausulas e condigBes do Terme, rdo retificadas
por este instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 {quatro) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam,

(AGENTE FIDUCIARIO)

pieles Russo Fensia
Pa rouradora

Testemunhas:

Dowgmenllosiu.

4 i
Nome: Nome;l/_) ~

Viviane Vieira Takaishi _ |
RG: 'RG; 25.741.710-2 RG:  Gabriela Pasqguin:
P £PF. 207.714.728-44 v, RG: 300882750

CPF: 277.900.738-8~

Pagina7de 7
T o Poclista, 1728~ 7% andar | 09310-819 | She Paulo | 5P | Tel.0 55 11 40%1-4477 | www.hraziliansecurities.com.hr
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Segunda Re-Ratificacao ao Termo de Securitizacdo de Crédito — Série

SEGUNDA RE-RATIFICACAQ AQ TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIE 2.008-88

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Faulista, n®, 1,728, 79 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob © n?. 03,767.538/0001-14, insgrita na Comissao de Valores Mobilidrios {"CVM™) sob no. 01875-9, neste
ato representada por seus dirstores em conformidade com seus ates constitutives, doravante designada
simplesmente SECURITIZADORA, e na qualidade de Agente Fiduciério OLIVEIRA TRUST DTVM Sfa,
Instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenlda das
Américas, n°, 500, Blcco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPI/MF soh 6 n®. 36.113.875/0001-~
91, neste ato representada na ferma do seu Estatuto Social, t&m par certo e ajustado re-ratificar o Termo de
Securitizagéo de Créditos Série 2.008-88 ("Termo™), emitido pela SEGURITIZADORA, nos sequintes
termos:

1 Para alterar 0 quadro do Anexo T ao Termo de Securitizacdo, que passard a constar com a seguinte

redagBo:
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II  Permanecem ratificadas todas as demals cléusulas e condigbes do Termo, ndo retificadas por este
instrumento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e para um
s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também assinam.
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Anexo III - Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997

[Razao Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular
(“Créditos™), os quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento
que, rubricado pelas partes, dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatédria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme
descrito na clausula anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde
ao valor atual das prestacdes mensais venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o
periodo avengado nos correspondentes Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo
(“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é de R$ [] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a
CESSIONARIA a totalidade dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I,
abrangendo a presente cessao todos os direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo
o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessorios, pelo preco estabelecido no item
2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a
pertencer a CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber
dos compradores dos Imdveis (“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim
como a exercer todos os direitos e ages que antes competia a CEDENTE, independentemente da
formalizacao desta cessdao nos competentes Servigos de Registro de Imoveis, ou perante a Central
de Liquidagdo e Custddia de Titulos Privados (CETIP), conforme tratado adiante na clausula quarta.
2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregarda a CESSIONARIA, por meio de empresa
independente de auditoria e gestao de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os
documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO III, suficientes para 0 acompanhamento e
consecugdo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA apds a efetiva
transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES DA CEDENTE
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3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrbes de constituicdo de créditos estabelecidos
pela CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica
fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos
objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas condi¢des enunciadas no ANEXO I; c) os créditos
objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricbes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua cessdo.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de
Crédito Imobiliario (CCI's), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo
a minuta constante do ANEXO 1V. A garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos
créditos sera automaticamente transmitida a CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo
22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI 's serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacao no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga
previstas na cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA,
todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa,
inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros os quais deverao ser comunicados da
presente cessdo apos a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI's somente poderdo ser negociadas apos: i) o
registro dos respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii)
averbacdo de cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos
iii) o registro das CCI's em sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbacdo das CCI’s,
correrao por conta exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdao das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidacdo
Financeira de Titulos sera feita sem movimentacdo financeira, uma vez que o valor da presente
cessao sera pago na forma prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaracbes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacao da presente cessao
pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente proceder a averbagao do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula
dos respectivos Créditos, sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo
implica na renuncia da CESSIONARIA quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI s,
via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos
nao levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas
seguintes hipoteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de
Crédito Imobilidrio, dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura
deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada
em até 75 (setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;
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4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a
recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa
utilizada no contrato do cliente, na data da liquidagao, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da comunicagdo que receber da CESSIONARIA. Nesta hipétese, obriga-se a
CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer documento que tenha recebido, na
forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessao aos respectivos devedores, nos
termos do artigo 290 do Cddigo Civil.

5.2. Todas as comunicacOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam assegurados
por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relacdo a inobservancia ou
descumprimento de qualquer condicao ou obrigacao aqui ajustada pela outra parte, nao constituira
novacao, nem prejudicara o seu posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto
notifica-la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a
proceder a todos os registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
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Nome: Nome:
CPF n©: CPF no:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

OUTRAS AVENCAS

RELAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

NO da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS

e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas
matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal,
calculados pelo sistema de amortizagao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.
e Os compradores ndo poderdo ter apontamentos na SERASA

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor
que [¢]%

e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imoveis deverao estar adimplidas.

e Aprovagao pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento
do crédito, seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem

comprovar a capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imovel:

Certiddo de Propriedade e filiacao vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses

Matricula individualizada atualizada do imével

Comprovacao de auséncia de débitos condominiais e de IPTU

Da Cedente:

Codpia autenticada dos documentos constitutivos e alteracGes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certiddo Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de Acoes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acoes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execucoes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Gltimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de acOes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacdes:

As certidoes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imovel, e
terdo validade de 60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certidées de
objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n© [e], com sede
[endereco], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem
firmar a presente Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio,
mediante as seguintes clausulas e condicGes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressGes abaixo, no singular ou no plural, quando
grafadas em mailsculo, terdo os significados ora apresentados:

ADQUIRENTE: devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura
de Emissao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004,
representativa(s) do Crédito Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura
publica de compra e venda de unidade(s) imobiliaria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com
pagamento a prazo, firmado(s) entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s)
financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s),
forma(s) de atualizagao, vencimentos, bem como demais elementos identificativos encontram-se
discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se aqui
estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienacao
fiducidaria em garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is)
inclue(m) o principal, todos os seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo,
prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais
encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienacgao fiduciaria em
garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

Emissao: emissao privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.
EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Cédulas de Crédito Imobiliario da [Razao Social].

Imovel(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta
Escritura de Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualificacao].

Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante
aquisicdo da(s) mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA para a negociacao das CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto
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2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I
e, para este efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relacdo
constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sdo) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a
esta Escritura de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n° [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s)
[XXXX], individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(ao) registrada(s) para negociagdo na Central de Custddia e de Liquidagdo
Financeira de Titulos — CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e
liquidacdo financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que
venha a ser contratada pela EMISSORA para negociacdo das CCIs.

3.6. Custaddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(ao) ser pago(s) através de
boletos bancarios pelo(s) ADQUIRENTE(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s)
Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratoérios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicdo de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.11 Garantias
Alienacao fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo
I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado
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Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).
3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art.
26, § 29, da Lei n°® 9.514, de 1997, o (s) ADQUIRENTE (ES) sera (3o) intimado(s) a satisfazer, no
prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento,
com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais,
inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a
cobranca e de intimagao.

3.14.1. A intimagdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacao sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
ao Oficial do Registro de Imodveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e de
intimacao.

b) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobilidria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por
seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do
imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento;

) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) ADQUIRENTE(S), ou a seu representante legal ou
a procurador regularmente constituido; se o destinatario da intimacdo se encontrar em local
incerto e nao sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e
Documentos, competira ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10
(dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulacdo no local do imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se, no
local do Imével, ndo houver imprensa com circulagdo didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) ADQUIRENTE(S) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial
do Registro de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovagao do recolhimento do
imposto de transmissao inter vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a
consolidacdo da propriedade do Imével em nome do(s) Investidor(es) titular(es) da(s)
CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n© 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imével em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7°
do artigo 26 da Lei n° 9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo
do Imovel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposigGes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro
da consolidacdo da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imével sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o
segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(ao) ao(s) ADQUIRENTE(S) a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
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divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do(s) ADQUIRENTE(S) perante a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera
considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leilao, a
EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicdo do(s)
ADQUIRENTE(S) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no
segundo leildo ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serao anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias
contados do primeiro anuincio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior
circulagao no local do imdvel ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel
nao houver circulacdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio
pleno do Imdvel, em razdo da consolidacao da propriedade do Imdvel, transmitird(ao) seu dominio
e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo
devedor, nele incluidas as prestagbes e os prémios de seguro vencidos e nao pagos, atualizados
monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo
relacionadas:

f.1)  contribuicGes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o Imovel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e nao pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupagao, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacdo e
da alienagdo em leildao extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) ADQUIRENTE(S);

f.7)  custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado de quando foi
entregue aos ADQUIRENTE(S), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigbes a
EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildao extrajudicial;

f.8) imposto de transmissdao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacao da
plena propriedade pelo inadimplemento do(s) ADQUIRENTE(S);

f.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdao do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administracdo do crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) ADQUIRENTE (S) a importancia que
restar, depois de deduzido os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as
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alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em reciproca quitagao, ndo se aplicando o
disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retencdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus
escritérios, a disposicdo do(s) ADQUIRENTE(S), a correspondente prestacdo de contas pelo
periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) ADQUIRENTE(S) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
ou aquele que tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupacdo equivalente a 1% (um por
cento) ao més ou fracdo, calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato,
desde a data da realizacao da alienagdo do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou
o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem
prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de condominio,
mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apos a
data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imovel
ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j)O(s) ADQUIRENTE(S) devera(ao) desocupar o Imodvel até a data da realizagdo do primeiro
publico leildao, conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas
e coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s)

Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupagao do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou
o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imovel, quer o tenha
adquirido no leildo ou posteriormente, poderdao requerer a reintegracdo de sua posse,
declarando-se o(s) ADQUIRENTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97,
a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do
Imovel, a consolidacao da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imédvel
no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracao de
posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas
previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90
(noventa) dias a contar da data da consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) ADQUIRENTE(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja
posse tenha sido transferida para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos
desta clausula, até a data em que a EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser
imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacao da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirao
da EMISSORA a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao,
utilizando-se, para tanto, do sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

4.2 A cessao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdo da(s) CCI(s) abrange(m) todos
os direitos, acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta
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Escritura de Emissao, incluindo a alienacao fiducidria em garantia e todo e qualquer eventual titulo
de crédito que instrumentalize ou garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo
valor, legalidade, legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
declarando que o(s) mesmo(s) se encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel
forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissdo. A
EMISSORA declara expressamente que:

(@)

(b)

(©

(d)

(e)

Q)

(9

(h)

é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imodvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s), o(s) qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus
reais ou pessoais, exceto no que tange ao 6nus decorrente do(s) prdoprio(s) Contrato(s),
qual seja, alienagao fiduciaria em garantia, pela qual o(s) ADQUIRENTE(S) cedeu(ram) e
transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e posse
indireta do seu respectivo Imével, que da direito a execucdo da alienacgdo fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s)
de crédito(s) que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer
prévia alienacdo, cessdo, transferéncia ou compromisso de alienacdo, cessao ou
transferéncia pela EMISSORA;

o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacao fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s)
de crédito(s) que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(do) sujeito(s) a qualquer
onus, real ou pessoal, ndo tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqtiestro,
caucao ou Onus de qualquer forma;

nao ha qualquer direito ou acdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha
dado ou possa dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacao ou outra forma de extingdo,
reducdo e/ou mudanca de condicdo de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s)
Imobiliario(s);

a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s)
ADQUIRENTE(S), ndao havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida
sem que o respectivo pagamento por parte do(s) ADQUIRENTE(S) tenha sido efetuado;

nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago
antecipadamente pelo(s) respectivo(s) ADQUIRENTE(S), ndo havendo, inclusive, qualquer
proposta pendente neste sentido;

exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo,
as demais clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo
violam as normas legais pertinentes ou qualquer outra legislacao aplicavel a matéria;

o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente
construido(s), entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas
autoridades competentes;

nao ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja
relativo ao(s) Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto
a eventual eviccdo de direito ou vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s),
seja com relacdo a existéncia desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a

181



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

esta Escritura de Emissdo, a validade de seu critério de corregdo monetaria ou quaisquer
vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

6)) esta emissdo de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos
previstos na Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as
obrigacOes decorrentes da presente Escritura de Emissao.

(k) se responsabiliza na forma da legislacao aplicavel em caso de comprovagdo de vicios
redibitdrios relacionados ao Imédvel.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobiliario(s) é de
responsabilidade da EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse da(s) CCI(s) para 0s
Investidores, os pagamentos feitos pelos ADQUIRENTE(S) serdo efetuados em conta prépria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificacdo dos ADQUIRENTE(S) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacao de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a
EMISSORA do seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuard correndo por sua
exclusiva conta e risco, até que as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de
Imoveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a
apresentacao dos documentos comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo
Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario,
incluindo, mas nao se limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e
correspondente matricula contendo a comprovacdo da averbacdo desta nos competentes
Registro(s) de Imdveis. Quando da negociacdo das CCIs, a EMISSORA se obriga a entregar ao
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos,
exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela
EMISSORA, esta Escritura de Emissao, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma
tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito
Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual
intencdo de pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas
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6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e
custddia da(s) CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta
Escritura de Emissdo e de quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s)
averbacdo(0es) no competente Registro de Imdveis, na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s)
Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagao aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos
Imobilidrios nao venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e
declarada pela EMISSORA neste instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e
transferindo a terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessao do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissao da
respectiva garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela
CClI, ficando o cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei
10.931/04, cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o
titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em razdo da dispensa de averbagdo no Registro de
Imoveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagbes decorrentes da
presente ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitagdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia
da alienacdo fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e deverda ser entregue ao
ADQUIRENTE, juntamente com uma declaracao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o
atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissao
nao prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
a EMISSORA a envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da
avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
EMISSORA e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucao do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCI(s), bem como
das obrigagOes delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo
com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com
as clausulas e condigbes pactuadas nesta Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao, com a exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO I

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |

| SERIE | XXXX | NUMERO | XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXKXXXXX
N° CPF/MF XXXXXXXXX NO IDENTIDADE | XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE | XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO | XXOXOXXXXXXXKXXXKXXKXXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N° CPF/MF | XXXXXXXXX | N° IDENTIDADE | XXXXXXX | EMISSOR | XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO | Apto XXXX | CIDADE [ XXXXXXXX [ UF [ XX [ CEP [ XXXXX-XXX

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO | XXXXXXXXXXXXXXXXXX

ENDERECO XXOXKXXIHXXXKXXXXKXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX [ UF [ XX [ CEP [ XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXOOOOXKXXX

NO MATRICULA [ XXXX CARTORIO | X° Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA

GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA | Alienacdo Fiducidria | N REGISTRO | RX

| 4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | R$ XXXXX, XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX | R$ XXXXXXXX, XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX
FORMA DE PAGAMENTO: XXX parcelas mensais de R$XXXX, XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de R$XXXX,XX com 1° vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX, XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO [ Pela ordem: 1°.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Minuta da Escritura de Compra e Venda

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, DE
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO, DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTROS
PACTOS

A - QUADRO RESUMO

EMPREENDIMENTO: ]
APARTAMENTO | EDIFICIO | | BLOCO |

1. VENDEDORA

2. COMPRADOR(ES)

3. DO IMOVEL
A —Imdvel.....: matricula - Oficial de Registro de Iméveis de
(copiar descricao do imdvel exatamente conforme matricula)

Contribuinte(s):

B — Origem:

4. DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A NEGOCIACAO
E SUA FORMA DE PAGAMENTO
A — Preco de Venda: R$

B — Valor de Avaliacdo para a hipotese de publico leildo previsto na Lei 9.514/97: R$

C — Valor ja pago anteriormente, por conta do preco ajustado, corrigidos pelos indices pactuados
no(s) instrumento(s) particular(es) de origem: R$

D — Valor a pagar, por conta do preco ajustado, corrigido até a presente data, pelos indices
pactuados no(s) instrumento(s) particular(es) de origem, incluindo o valor de R$

referente ao ITBI e o valor de R$ referente aos emolumentos de Registro de Imdveis,
com garantia de Alienacao Fiduciaria constituida na forma deste instrumento: R$ ,
sendo,

D.1 -R$ através de prestacdes mensais e sucessivas no valor de R$ , cada

uma, ja acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price, vencendo-
se a primeiradelasnodia_ /__ / .

Todas as prestacOes acima referidas serdo reajustadas mensalmente pela variacdo dos indices
pactuados neste instrumento.

5. CONDICOES DO FINANCIAMENTO
| A — TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO = R$ XX mensais, corrigidos pela variacdo anual do |
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IGP-M nos meses de JANEIRO de cada ano.

B - SEGURQOS

B.1 — Seguro contra Risco de Morte e Invalidez Permanente: R$ X,XX mensais correspondentes a
0,026% do Saldo Devedor.

B.2 - Seguro contra Risco de Danos Fisicos ao Imdvel: R$ X, XX mensais correspondentes a
0,011% do Valor de Avaliagao.

C- VALOR TOTAL DOS ENCARGOS MENSAIS: R$ X, XX (5-D1 + 5A + 5B)

D- INDICE DE ATUALIZAGCAO/REAJUSTE MENSAL: IGP-M da Fundacéo Getllio Vargas

E- Participacao de cada COMPRADOR(es) , para efeito de indenizacdao do seguro:

Titular : XX%
Co-obrigado: XX%

7.RESSALVAS:

B — CLAUSULAS E CONDICOES

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, a VENDEDORA e o(s) COMPRADOR(ES), qualificados no
QUADRO RESUMO, tém entre si, certo, ajustada e contratada a COMPRA E VENDA DE IMOVEL
RESIDENCIAL, a prazo, com simultanea transferéncia da propriedade resolivel do mesmo bem
imével, como garantia da ALIENACAO FIDUCIARIA constituida, tudo subordinado as cldusulas e
condigdes adiante consignadas, e as remissoes feitas aos campos do QUADRO RESUMO.

1. DA VENDA E COMPRA

1.1. A VENDEDORA é proprietaria e legitima possuidora do imdvel descrito no campo 3-A do
QUADRO RESUMO, livre de o6nus real de qualquer natureza, hipotecas legais ou
convencionais, ddvidas ou dividas de encargos fiscais.

1.2. A VENDEDORA, neste ato, vende ao(s) COMPRADOR(ES), como de fato vendido tem, pelo
preco referido no campo 4-A do QUADRO RESUMO, o imdvel descrito e caracterizado no
campo 3-A do QUADRO RESUMO, cedendo e transferindo ao(s) mesmo(s)
COMPRADOR(ES) o dominio e a posse que exercia sobre esse mesmo imdvel, para que
o(s) COMPRADOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor como seu que fica sendo,
prometendo ela VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, fazer a
presente venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela eviccao de direito na forma
da Lei.

2. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DAS PRESTAGCOES

2.1. Do preco ajustado para a venda e compra, estipulado no campo 4-A do QUADRO RESUMO,
o(s) COMPRADOR(ES) ja pagou(aram) até a presente data o valor mencionado no campo
4-C do QUADRO RESUMO, restando o saldo constante do campo 4-D do QUADRO
RESUMO, ao qual foram incluidos os valores referentes as despesas com o ITBI e com os
emolumentos de Cartorio, cujo montante o (s) COMPRADOR (A,ES) reconhece (m) como
sua divida liquida e certa, dela confessando-se devedor (a,es) da VENDEDORA e
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2.1.1.

obrigando-se a efetuar seu pagamento integral nos valores e vencimentos fixados nos
campos acima referidos.

O pagamento do saldo do preco da presente compra e venda, constantes do campo 4 — D

do Quadro Resumo, serd pago pelo COMPRADOR(ES) a VENDEDORA a prazo, conforme
estabelecido no campo 4-D.1 do QUADRO RESUMO.

2.1.2.

2.1.3.

2.2,

2.3.

a)
b)
c)

2.4.

2.5.

2.6.

188

E ainda obrigacdo do(s) COMPRADOR (A,ES) o pagamento, nos respectivos vencimentos,
da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente
sobre o imdvel objeto deste instrumento, bem como outros encargos que incidirem sobre o
imodvel, aos respectivos credores de tais obrigacbes, assim como as despesas com o
registro da compra e venda e da alienacdo fiduciaria no competente Servico de Registro de
Imoveis.

Além das despesas acima, constitui encargo do COMPRADOR o pagamento mensal das
apdlices de seguro contra risco de morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imovel,
na forma da clausula 6 abaixo e nos valores constantes no campo 5-B do Quadro Resumo,
bem como da taxa de administracdo do crédito, no valor estabelecido no campo 5-A do
Quadro Resumo.

Todas as prestacOes representativas do saldo devedor serdo reajustadas pela variacao do
IGP-M, da Fundagao Getulio Vargas, mensal e cumulativamente. A formula para a aplicagao
deste indice terd como valor base o indice do més imediatamente anterior ao da data de
assinatura deste instrumento, e, da mesma forma, o indice do més anterior a data do
efetivo cumprimento da obrigagao.

Na hipotese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passardo a ser utilizados, a partir
da data da impossibilidade, pela ordem e sem solucdo de continuidade:

IGP da Fundacdo Getulio Vargas;
IPC da Fundacdo Getulio Vargas;
IPC da FIPE.

Reconhecem as partes que se a VENDEDORA ficar impossibilitada de aplicar os
reajustes/correcoes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais ou judiciais, as
partes desde ja pactuam que as prestacoes e o saldo devedor continuardo sendo
reajustados/corrigidos como antes previsto, e as prestacdes de reajuste/correcao que
porventura deixarem de ser aplicadas as prestacdes serdo reajustadas/corrigidas e
incorporadas, de uma Unica vez, na primeira prestacdo que se vencer apds a revogacao da
medida que impossibilitou a aplicagdo dos reajustes/correcdes previstos.

No final de cada periodicidade admitida para a aplicacdo dos reajustes e corregbes, sera
apurada a perda inflacionaria que eventualmente possa ter ocorrido naquele periodo. Para
este fim sera calculado o residuo inflacionario correspondente a cada prestacao paga no
periodo, residuo esse que é definido como sendo a diferenca entre o valor da prestacao
integralmente reajustada ou corrigida como previsto neste contrato e o valor liquido
efetivamente pago. A reposicdo da perda inflacionaria, ou seja, a somatdria dos residuos
apurados no periodo, reajustados/corrigidos pelo indice contratual até a data de seu
efetivo pagamento, serd paga a vista pelo(s) COMPRADOR(ES), juntamente com o
vencimento da primeira prestagao referente ao periodo subsequente.

Sera facultado ao(s) COMPRADOR(ES) pagar(em), juntamente com a prestagdo mensal, o
correspondente residuo, caso este venha a existir O pagamento das prestacOes,
juntamente com o respectivo residuo, implicara total quitacdo das respectivas prestacoes,
eximindo assim o(s) COMPRADOR(ES) da apuracdo contratual e do pagamento da
correspondente reposicdo inflacionaria.
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2.7. Sendo admitida periodicidade inferior a prevista neste contrato para pagamento dos
valores de reajuste, fica desde ja convencionado, em carater irrevogavel, que tais valores tornar-
se-ao exigiveis automaticamente, mensalmente ou na menor periodicidade permitida,
independente de aviso ou notificacao, judicial ou ndo, sem qualquer aditamento contratual.

2.8. Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo a liquidacdo das obrigacdes que ja
estiverem vencidas.

2.9. Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA, previstos no presente contrato, serdo
efetuados em horario comercial, nos locais por ela indicados. Fica estabelecido que a falta de
recebimento do aviso de vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualquer
dos pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidacao.

2.10. Em face do avencado quanto a preco, prestacoes, reajustes, correcdes, residuos, etc, o
pagamento de qualquer prestacado, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicard na quitagdo do respectivo
débito. Qualquer diferenga verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e a
sistematica de célculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser imediatamente
paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contados do aviso
que a VENDEDORA |he(s) dirigir neste sentido.

2.11. A tolerancia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer prestacdo
ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndo podera ser invocada como
precedente ou novacao, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo aplicacdao imediata das
sanc¢bes decorrentes do pagamento irregular, ndo significard na rentncia da VENDEDORA deste
direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

2.12. As partes estabelecem que a liquidacdo antecipada das prestacdes devidas, dar-se-a
sempre por ordem inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas ser integralmente
corrigidas, sempre, da maneira prevista neste contrato, até a data do seu efetivo pagamento:

a) ndo serad permitida a antecipagdo de prestacbes em periodos de congelamento de
precos ou anomalia econémica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da
correcdo das prestacbes em decorréncia de fato previsivel;

b) os pagamentos antecipados somente poderao ser efetuados mensalmente, no
mesmo dia mensal do vencimento da prestacdo devida, a menos que, instrugdes
expressas da VENDEDORA autorizem os pagamentos em datas alternativas. Neste
caso, 0 pagamento da prestacdo devera sempre incorporar a correcao “pro rata die”
da divida da maneira a ser estabelecida pela VENDEDORA

2.13. Tendo em vista que o pagamento do preco constitui obrigacdo una, a exoneragdo dessa
obrigacdo somente ocorrera quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado,
ficando certo, portanto, que a efetivacao de pagamentos parciais pelo valor nominal das
prestacdes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a maior, devida
pelo (a,s) COMPRADOR (A,ES), nao implica exoneracao de sua obrigagao de pagamento do
preco total, com os reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento das condicoes
de parcelamento de pagamento pactuadas neste instrumento.

2.14. E condicdo essencial do presente financiamento ndo sé o pagamento integral do saldo
devedor com reajuste, mas, também, o cumprimento das demais obrigagGes, entre elas as de
pagar no vencimento os encargos fiscais, quotas condominiais, emolumentos, com respectivas
multas, juros, seguros, taxa de administragdo de crédito e quaisquer outros encargos a que
estiver(m) sujeito(s) o(a.s) COMPRADOR (A, ES), bem como ressarcir a VENDEDORA esses
pagamentos nas hipdteses em que esta os tenha efetivado em lugar do (a,s) COMPRADOR (A, ES),
convencionando as partes que aos valores desses ressarcimentos aplicar-se-ao reajuste monetario,
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juros e multa com base nos indices, taxas e critérios estipulados para reajuste do preco e para a
hipotese de mora.

3. DA IMPONTUALIDADE

3.1. A impontualidade no pagamento de qualquer das prestagGes deste instrumento importara
na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento, acrescido das
seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicdo em mora e conseqiiente execucdo da
Alienacdo Fiduciaria, conforme o disposto neste instrumento:

a) atualizagdo “pro rata die”, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento com base no sistema de reajuste e correcao acima estabelecido;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da prestacdo em
atraso, ja acrescido das atualizagOes previstas na alinea "a" supra;

c) multa de 2% calculada sobre o valor da prestacdo em atraso ja acrescido das atualizagGes
previstas nas alineas "a" e "b" supra, a partir do 11° dia apds a data do respectivo
vencimento.

d) despesas com expedientes para notificagdo para purga de mora, inclusive emolumentos,
bem como com a publicagdo de editais para leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro, na
hipdtese de alienagdo do imdvel em publico leildo.

4. DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

4.1. Como garantia do integral pagamento do principal, juros, multa, custas, honorarios
advocaticios e quaisquer outras importancias que venham a acrescer a divida nos termos
deste contrato, o(s) COMPRADOR(ES), doravante denominados DEVEDOR (A,ES) em tudo
o que disser respeito a divida e a alienacdo fiduciaria, neste ato, aliena(m) a VENDEDORA,
doravante denominada simplesmente VENDEDORA em tudo o que disser respeito ao
crédito e a alienagao fiduciaria, o imdvel descrito no campo 3-A do QUADRO RESUMO,
alienacdo essa que ¢é feita em caradter fiducidrio, abrangendo futuras acessoes,
melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao mesmo, nos
termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997.

4.1.1. Por forca deste contrato o(a,s) DEVEDOR(A,ES) cede(m) e transfere(m) a VENDEDORA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na
forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacdo fiduciaria sempre
boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccdo, tudo na forma da lei.

4.2. Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) DEVEDOR (A,ES) a livre utilizacdo, por sua
conta e risco, do imdvel objeto da alienacao fiduciaria.

4.3. A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imével identificado no QUADRO RESUMO e
todas as acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas e
permanecera pelo tempo necessario ao integral pagamento do saldo devedor, reajustado, e
seus encargos, e até que o (a,s) COMPRADOR (A,ES) cumpra(m) integralmente todas as
demais obrigacdes relativas ao contrato e ao imével, valendo como prova de extingdo da
garantia ora estipulada somente o termo de quitacdo fornecido pela VENDEDORA ao(s)
DEVEDOR (A,ES), resolvendo-se a propriedade fiduciaria do imdvel, nos termos do artigo
25 e paragrafos da Lei 9.514/97.

4.4. Como alienante, em carater fiduciario, o(s) DEVEDOR(ES):

a) se pessoa fisica, declara nao estar sujeito a apresentacdo da CND-INSS, por nao ser
contribuinte desse 6rgao;
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b) se pessoa fisica, solteira, viliva, divorciada ou separada judicialmente, declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que o imdvel aqui objetivado ndo foi adquirido na
constancia de unido estavel prevista na Lei n° 9.278, de 10/05/96, razdo pela qual é
seu Unico e exclusivo proprietario; caso contrario, tem eficacia o disposto no item 4.5,
abaixo;

Cc) se pessoa juridica, apresenta, neste ato, fotocopia autenticada da CND-INSS e da
CQTF-SRF.

4.5 Nao se verificando a hipdtese da alinea “b” da clausula 4.4, supra, comparece, neste ato,
a(o) companheira(o) do DEVEDOR, qualificada no intrdito, com quem vive em regime de unidao
estavel, dando sua integral anuéncia a alienacdo fiduciaria em garantia, sem que tal concordancia
tenha qualquer reflexo de carater registrario, pois nao infringidos os principios da especialidade
subjetiva e da continuidade.

4.6 Mediante o registro do contrato de alienacao fiduciaria, ora celebrado, estara constituida a
propriedade fiducidaria em nome da VENDEDORA, e efetiva-se o desdobramento da posse,
tornando-se o DEVEDOR possuidor direto e a VENDEDORA possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiducidria.

4.6.1 A posse direta de que fica investido o DEVEDOR manter-se-a enquanto este se mantiver
adimplente, obrigando-se 0 mesmo a manter, conservar e guardar o imdvel, pagar pontualmente
todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o imével ou que sejam inerentes a garantia, tais como contribuicGes devidas ao
condominio de utilizacao do edificio ou a associacdao que congregue os moradores do conjunto
imobiliario respectivo.

4.6.2 Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, o
DEVEDOR devera reembolsa-la dentro de trinta (30) dias, contados do recebimento de sua
comunicagdo, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

4.7. O DEVEDOR compromete-se a manter o imovel alienado, em perfeito estado de segurancga
e habitabilidade, bem como a fazer a sua custa, dentro do prazo da notificagdo que lhe for feita, as
obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizacdo de qualquer obra de
modificagdo ou acréscimo, sem o prévio e expresso consentimento da VENDEDORA. O
cumprimento desta obrigacao podera ser fiscalizado pela VENDEDORA obrigando-se o DEVEDOR a
permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as vistorias periddicas.

4.8. No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestagdes, de
acordo com o art. 26, § 29, da Lei n® 9.514, de 1997, o(s) DEVEDOR (A,ES) sera(do) intimado(s) a
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou
encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das
despesas com a cobranca e de intimacdo.

4.9. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimacgdo sera requerida pela VENDEDORA, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de
Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratorias;

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricdo
imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada
por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo
do imovel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de
recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao DEVEDOR, ou a seu representante legal ou a
procurador regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimacdo se encontrar em

191



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos
e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacdo por edital com prazo de 10
(dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos
jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se, no
local do imdvel, ndo houver imprensa com circulagao diaria.

4.10. Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria.

4.11. Na hipdtese de o DEVEDOR ndo purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro
de Imoveis certificard esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de
transmiss3o inter vivos — ITBI, registrara a consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97, com a redacao que lhe foi dada pela Lei
10.931 de 02 de agosto de 2.004.

4.12. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97,
promovera publico leildo para a alienacdo do imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposigbes a seguir:

a) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de trinta dias contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA, e nele o imdvel serd ofertado pelo
valor reajustado do imével, constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, reajustado,
estipulado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, sera realizado o segundo leildo, nos quinze
dias subsequentes; se o lance for superior, a VENDEDORA entregard ao DEVEDOR a
importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das
contribuicdes condominiais; se o lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida
do DEVEDOR perante a VENDEDORA sera considerada extinta; neste caso, no prazo de cinco
dias a contar da data do segundo leildo, a VENDEDORA colocara a disposicdo do DEVEDOR o
termo de quitacdo da divida; também serd considerada extinta a divida se no segundo leildao
nao houver licitante;

d) os publicos leildes serao anunciados mediante edital Gnico, com prazo de dez dias contados do
primeiro anuncio, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao no
local do imével ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do imdvel nao
houver circulagao diaria de jornal;

e) a VENDEDORA, ja como titular do dominio pleno do imdvel, em razdo da consolidacdo,
transmitira seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente a soma das seguintes
quantias:

f.1) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidacao de plena propriedade na pessoa da
VENDEDORA e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.2) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacdo (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), na hipdtese de o imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

£.3) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;
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f.4) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.5) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso;

f.6) taxa diaria de ocupacado, fixada em 0,033% sobre o valor do imdvel, atualizado pelo
mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o primeiro dia subseqiiente ao da consolidagao da
plena propriedade na pessoa da VENDEDORA;

£.7) qualquer outra contribuicdao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela VENDEDORA em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega
de qualquer quantia ao DEVEDOR;

f.8) custeio dos reparos necessarios a reposicao do imovel em idéntico estado de quando foi
entregue ao DEVEDOR, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condicdes a CREDORA ou ao
adquirente no leildo extrajudicial;

f.9) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
VENDEDORA, em decorréncia da consolidacao da plena propriedade pelo inadimplemento do
DEVEDOR;

f.10) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizagdo do
leildo, nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.11) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de
administragdo do crédito;

g) nos cinco dias que se seguirem a venda do imdvel no leildao, a VENDEDORA entregara
ao(s) DEVEDOR (A,ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em
reciproca quitacdo ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto
a retencao de benfeitorias;

h) a VENDEDORA mantera, em seus escritorios, a disposicao do DEVEDOR, a correspondente
prestacao de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(Ges).

i) o DEVEDOR pagara a VENDEDORA, ou a aquele que tiver adquirido o imével em leildo, a
taxa de ocupacdo equivalente a 1%(um por cento) ao més ou fragdo, calculada sobre o valor de
avaliacdo do imdvel constante do campo 4-B do QUADRO RESUMO, desde a data da realizacdo da
alienacdo do imdvel até a data em que o CREDOR, ou seus sucessores vier a ser imitido na posse
do imovel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impotos, taxas, encargos, incorridas
apos a realizacdo do publico leildo; b) de todas as despesas necessarias a reposicdao do imével ao
estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37 da Lei 9.514/97.

j) O DEVEDOR deverd desocupar o imovel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas,
podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela VENDEDORA;

k) Nao ocorrendo a desocupacdo do imdvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA, seus
cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, quer tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, poderao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o DEVEDOR ciente
de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupacao no prazo maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
VENDEDORA, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do imével no leildo ou
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posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada
com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato.

I) Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com prazo de trinta dias para
desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da VENDEDORA, devendo a denuncia
ser realizada no prazo de noventa dias a contar da consolidagao da propriedade na VENDEDORA.

m) Responde o DEVEDOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaim ou venham a recair sobre o imoével, cuja posse tenha sido
transferida para a VENDEDORA, nos termos desta clausula, até a data em que a VENDEDORA (ou
Seus sucessores) vier a ser imitida na posse.

5. DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

5.1. Fica reservado a VENDEDORA o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou em
parte, os direitos creditérios decorrentes deste instrumento, independente de aviso ou
concordancia do(s) DEVEDOR (A,ES), subsistindo todas as clausulas desta escritura em
favor do cessionario.

5.2. O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobilidrio — CCI ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas
alteracdes.

6. DOS SEGUROS

6.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) contrata(m) neste ato os seguros para cobertura dos riscos de morte e
invalidez permanente e danos fisicos ao imével, obrigando-se a pagar os respectivos prémios, com
reajustes idénticos aos contratados neste instrumento, juntamente com as prestacdes mensais,
nos valores constantes do campo 5-B do Quadro Resumo.

6.2. Se, por inobservancia do(s) DEVEDOR (A,ES) quanto aos prazos e procedimentos de
comunicagao e/ou comprovacao dos sinistros cuja cobertura venha a ser reconhecida pela
Seguradora, esta desembolsar indenizacdo em valor insuficiente a quitacdo do saldo devedor,
ficara(do) o(s) mesmo(s) obrigado(s) a efetiva liquidacdo daquele saldo perante a vendedora.

6.3. O(a,s) COMPRADOR(A,ES) igualmente responder(d)(do) por revisdes das taxas dos seguros
contratados, caso venham a ser alteradas no curso do pagamento da divida, obrigando-se pelos
valores que resultarem, sem prejuizo dos reajustes referidos na clausula 6.1 acima.

6.4. A indenizacao do seguro que vier a ser devida, na hipétese de morte ou invalidez permanente
sera apurada proporcionalmente a participacao de cada OUTORGADO, conforme mencionado no
campo 5-E do QUADRO RESUMO.

7. DAS DECLARAGCOES E OBRIGACOES DO(S) DEVEDOR (A,ES)

7.1.  O(s) DEVEDOR (A ES):

a) tem(tém) conhecimento de que a alienacdo fiduciaria ora constituida abrange ndo sé o imoével
caracterizado, como também as acessdes, melhoramentos, construcdes e benfeitorias que nele

vierem a ser efetuadas ou incorporadas;

b) se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo pelo inteiro cumprimento das
obrigagbes assumidas neste instrumento;
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c) apresenta(m) as guias de recolhimento do imposto de transmissdo de bens imdveis e de
direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local, anexa ao presente;

d) Vistoriou(aram) o imdvel objeto desta transacdo e o encontrou(aram) desocupado e em
perfeita ordem e condigdes de higiene e habitabilidade.

e) Declara(m) ainda ter pleno conhecimento do teor da Lei n°® 7.433/85, dispensando neste
ato a apresentacao das certiddes referidas na aludida lei.

8. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Para todos os efeitos de direito a divida se vencera antecipadamente, com a totalidade de
seus encargos, podendo a CREDORA exigir o seu pronto pagamento, independente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e ainda:

a) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ceder(em), transferirf(lem) a terceiros os seus direitos e
obrigacdes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o imdvel
objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da VENDEDORA;

b) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo
nos termos estipulados neste contrato;

c) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES), sem o expresso consentimento da VENDEDORA, no todo ou
em parte, constituir(em) ou permitir(lem) que seja constituido sobre o imdvel alienado
fiduciariamente, hipotecas, ou outros onus reais;

d) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) nao mantiver(em) o imdvel alienado fiduciariamente em
perfeito estado de conservacao, seguranca e habitabilidade;

e) Se for ajuizada a acdo de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imdvel
dado em garantia;

f) Se desfalcando-se a garantia em virtude da ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imével e o(a,s) COMPRADOR(A,ES) ndo a reforcar(em);

g) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) tornar(em)-se insolvente(s), ou como comerciante(s),
requerer(em) concordata ou vier(em) a falir;

h) Se o(a,s) COMPRADOR(A,ES) deixar(em) de pagar nas épocas préprias todos os impostos,
taxas, multas, despesas de condominio se houver, laudémio, foro ou quaisquer outras obrigacoes
fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair direta ou indiretamente sobre o imdvel
alienado fiduciariamente;

i) Se o(s) COMPRADOR(A,ES) quando exigido deixar(em) de apresentar a VENDEDORA os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas na alinea anterior;

j) Se houver desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente;

k) Se houver infragao de qualquer das clausulas constantes do presente contrato.

8.2. Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 10% (dez por cento) incidira
sobre o valor do saldo devedor devidamente atualizado monetariamente, e sobre eventuais
encargos em atraso.

9. DO REGISTRO
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9.1. Fica autorizado o registro do presente contrato, pelo Registro de Imdveis competente,
correndo todos os custos exclusivamente por conta do(a,s) COMPRADOR(A,ES).

10. DOS MANDATOS

10.1. O(s) DEVEDOR (A,ES) em carater irrevogavel, como condicdo do negdcio, na forma o art.
684 do Codigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constituilem) a VENDEDORA sua bastante
procuradora, até a solucao total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para em
juizo ou fora dele, no caso de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
representa-lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacao, receber e dar
quitacdao da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imovel,
efetuar levantamento de depdsitos judiciais, representa-lo(s), onde for necessario, constituir
advogados com a clausula "ad judicia”, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte. O(s)
DEVEDOR (A,ES) constitui(lem) também a VENDEDORA sua bastante procuradora, com poderes
irrevogaveis até a solugao da divida, para representa-lo(s) nas reparticoes publicas federais,
estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros imobilidrios, autarquias, bancos,
companhias de seguro, instituicGes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa
Econémica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia mista, e
ainda para assinar escritura de re-ratificacdo, tudo relacionado com o presente instrumento e com
a Alienacdo Fiduciaria nele contida, registros, taxas, desapropriaces, recuos ou investiduras,
retificacbes na descricdo do imdvel, podendo pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber
impostos e taxas quando devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer,
impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer.

10.2. Sendo mais de um o(s) DEVEDOR (A,ES), ou ainda marido e mulher, um constitui o outro
seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacdo, intimagdo, interpelacao,
notificagbes e avisos de cobranca oriundos de processo de execucao judicial ou extrajudicial, bem
como para representacao em re-ratificagOes, alteracdes e/ou reformulacdes contratuais, sendo este
mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do art. 684 do Cddigo Civil, como condicdo
dos negdcios aqui pactuados, até solucao final da divida.

10.3. Caso venha a ocorrer a cessdo dos direitos creditdrios objeto do presente instrumento,
poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos respectivos cessionarios.

11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriacdo, parcial ou total, do imdvel alienado fiduciariamente, a
VENDEDORA receberd do poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na
solugdo da divida e colocando o saldo devedor, se houver, a disposicdo do(s) DEVEDOR (A,ES). Se
a indenizacao for inferior a divida, a VENDEDORA recebera do(s) DEVEDOR (A,ES) a diferenga
correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste instrumento sdao de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES), tais como ITBI e emolumentos de Registro de Imdveis.

11.3. A ndo utilizacdo pelas partes de qualquer dos direitos assegurados neste contrato ou na
legislagdo em vigor, ndo constituira perdao, renuncia, novagao ou alteracdo do pactuado, nao
devendo ser interpretado como desisténcia de agdes futuras. Qualquer tolerancia por qualquer das
partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao da outra parte no cumprimento das obrigages
ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna das cominacdes aqui
previstas nao acarretara o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

11.4. Para efeitos fiscais e de registro as partes declaram que o prego certo e ajustado para a
venda e compra é o constante do campo 4-A do QUADRO RESUMO.
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11.5. Para os efeitos de venda em publico leildo, o imdvel objeto da Alienacdo Fiduciaria fica
avaliado pelo valor declarado no campo 4-B do QUADRO RESUMO, que sera corrigido pelos
mesmos indices de atualizacdo previstos neste instrumento, reservando-se a VENDEDORA o direito
de proceder nova avaliagao, a qualquer tempo.

11.6. A VENDEDORA apresenta a Certiddo Negativa de Débito - CND e a Certiddo de Quitacao de
Tributos e Contribuicoes Federais, Administrados pela Secretaria da Receita Federal, ambas anexas
ao presente.

11.7. O(a,s) COMPRADOR (A,ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaracdes que
consubstanciam condicBes prévias a assinatura do contrato, obrigando-se a comprova-las se e
quando solicitado(s) pela VENDEDORA: a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela,
curatela ou testamentdria porventura a seu cargo; b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos
cambiais ou quaisquer agOes contra si ajuizadas que possam afetar os direitos da VENDEDORA; c)
veracidade das informagdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao, endereco,
cadastro fiscal e economico-financeiro; d) em se tratando de imdvel integrante de condominio,
estdo quitadas todas as suas obrigagbes condominiais relativas ao mesmo, existentes até a
presente data.

11.8. Fica eleito o foro da situacdo do imdvel para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por
conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que o processo ocasionar,
inclusive honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, de de 200X
VENDEDORA:

COMPRADOR(ES):

X NOME:

X NOME:

X NOME:

X NOME:
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TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

RG: RG:

CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo V
Minuta do Compromisso de Compra e Venda (CCV)

PLANO FACIL
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
(IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL)
PREAMBULO

QUALIFICACAO DAS PARTES

[e], inscrita no CNPJ sob [e], doravante designada apenas PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), doravante designado(s) apenas
PROMITENTE(S) ADQUIRENTE(S):

COD. CLIENTE: [e]
NOME: [e]

CPF/CNP3J: [e]

NACIONALIDADE: [e]

IDENTIDADE N°:[e]

ORGAO EXPEDIDOR: [e]
PROFISSAO: [e]

ESTADO CIVIL: [e]

RESIDENTE E DOMICILIADO(A): [e]
BAIRRO: [e]

CIDADE: [e]

FONE RESIDENCIAL: [e]

ORGAO EMPREGADOR: [¢]
FONE-COMERCIAL: [e]

CONJUGE E/OU CONDOMINO: [e]
CPF/CNPJ: [e]

NACIONALIDADE: [e]
IDENTIDADE N°:[e]

ORGAO EXPEDIDOR: [e]
PROFISSAO: [e]

ESTADO CIVIL: [e]

RESIDENTE E DOMICILIADO(A): [e]
BAIRRO: [e]

CIDADE: [e]

FONE RESIDENCIAL: [e]

ORGAO EMPREGADOR: [e]
FONE-COMERCIAL: [e]

INTERVENIENTE PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS: [e], inscrita no CNPJ sob o n°
[e],doravante designada simplesmente PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS

INTERVENIENTE PROPRIETARIAS DO TERRENO: [e], inscrita no CNPJ sob o n° [e],
doravante designadas simplesmente PROPRIETARIAS DO TERRENO.

INTERVENIENTE ANUENTE: [e], inscrita no CNPJ sob o n° [e¢], doravante designadas
simplesmente INTERVENIENTE ANUENTE.

OBJETO DA COMPRA E VENDA:
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EMPREENDIMENTO: [e], PEDIDO: [¢] UNIDADE: [e], PAVIMENTO [e], LOCALIZAGAO: [e], A
Area Total Real da Unidade [e]Im?2, Area. Privativa Real: [elm2, Area de Uso Comum de Divisdo
Proporcional Real: [e]m2, Fracdo Ideal do Terreno e Coisas Comuns (coeficiente de-
proporcionalidade: [e]), Area de Uso Comum de Divisdo Ndo Proporcional Real (vaga(s) :de
garagem) [e]m2 - vaga (s) n°(s) [e], devidamente matriculado no Cartério do 2 ° Oficio de
Registro de Imdveis desta Capital; sob o n°[e].

COMPOSICAO DA UNIDADE:

[Descricao da unidade]

VENDEDORA/CONSTRUTORA/INCORPORADORA, na referida projecao, construira um edificio
conforme as especificagdes de conhecimento do(s) ADQUIRENTE(S) e de acordo com as plantas e
projeto arquitetonico aprovados pelo 6rgdo Competente, cuja descricdo esta contida no Memorial
de Incorporacao, o qual se encontra depositado e registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis
desta Capital, em atendimento a Lei n°® 4591/64.

A construcdo do Edificio podera ser financiada por entidade financeira, daqui em diante chamada
simplesmente Agente Financeiro. Em garantia desse financiamento, caso venha ser pleiteado e
obtido, o terreno descrito e caracterizado no item DO EMPREENDIMENTO, o edificio e todas as
unidades imobilidrias, inclusive a que a objeto do presente, serdo hipotecadas ao Agente
Financeiro como garantia do financiamento obtido, este 6nus serd levado a registro no Cartério de
Registro de Imdveis competente, sendo certo que o(s) ADQUIRENTE(S) tem(em) inteiro
conhecimento dessa faculdade, bem como da hipoteca. que da mesma decorrera e foi acima
explicitada e com a qual o(s) Adquirente(s) concorda(m) e anue(m), sem oposicdo de qualquer
espécie ou natureza.

Se o (s) ADQUIRENTE (S) optar(em) por pagar parte do preco da aquisicdo (parcela do agente
financeiro) da unidade objeto do presente, com recursos do SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA
E EMPRESTIMO(SBPE), a referida hipoteca permanecera incidindo sobre a unidade habitacional e
sua fracao ideal.

A possibilidade de incidéncia de hipoteca sobre o imével ou unidade devera ter a concordancia do
(s) ADQUIRENTE(S), devendo ser ratificada.

Havendo hipoteca, o seu cancelamento ocorrera no prazo Maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da entrega das chaves, no caso de unidade quitada, ou entdo da quitacdo, o que ocorrer
por ultimo. Em caso de descumprimento ndo tendo ocorrido por motivo _de forca maior ou caso
fortuito, a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADOR-CONSTRUTORA  pagarda  ao(s)
ADQUIRENTE(S), a titulo de pena convencional, a importancia equivalente a 0,5% (meio por
cento) ao més "pro-rata-die", do que o(s) ADQUIRENTE(S) ja tiver(em) efetivamente pago do
prego da unidade, pelo periodo que ultrapassar os 180 (cento e oitenta) dias.

CONDICOES DE COMPRA

Constitui-se condicdo basica e essencial de formalizagdo do presente instrumento, a manutengdo
sob qualquer hipdtese, da integridade do preco definido na alinea DO PRECO DO IMOVEL, preco
esse originado da livre manifestacdo da vontade das partes, no legitimo exercicio do direito da livre
contratacdo, cuja expressao em reais reflete o valor praticado pela PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADOR-CONSTRUTORA no primeiro dia do més da assinatura deste
instrumento, onde foram incluidos os juros e atualizacdes monetarias no preco e nas prestacdes,
constituindo-se condicdo essencial a manutencdo do equilibrio econdmico (arts. 5°, XXII; art. 19,
1V; art.170, XXXVI e art.174, todos da Constituicao Federal)

O preco do imével objeto desta promessa é de R$ [e], que serd pago da seguinte forma:
[Descricao]

DO PRAZO DA ENTREGA DO IMOVEL:
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1 - O imovel devera ser entregue no més de [e] DE [e], desde que estejam cumpridas todas as
obrigacOes a cargo do(s) ADQUIRENTE(S), podendo este prazo ser prorrogado por mais 120 (cento
e vinte) dias.

2 - O prazo da entrega do imdvel - inclusive o da prorrogacao, podera ser dilatado em ocorrendo
caso fortuito ou motivo de forca maior, dentre eles compreendidos - mas nao limitados:

e greves parciais ou gerais dos trabalhadores da Construcdo Civil ou das industrias fornecedoras de
materiais de construgao;

» dificuldades comprovadas na contratagdo de mao-de-obra;

e demora de Orgdos da Administracdo Publica ou dos seus concessionarios, na aprovacdo de
projetos, expedicdo de alvaras, cartas de "Habite-se", ou fornecimento de servicos;

« paralisacdo total ou parcial de. Transportes publicos;

e chuvas intensas e outros motivos mais, conforme definido no cddigo civil;

e ocorréncia de planos econémicos ou outras medidas dos Poderes Publicos que desestruturem o
equilibrio contratual desde negdcio;

3 — Ocorrendo motivo de forca maior ou caso fortuito, o praza para entrega sera dilatado na
mesma Proporcao da duracao do entrave mais 30 (trinta) dias Uteis.

4- SE A PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA NAO CONCLUIR A OBRA
NO PRAZO ESTABELECIDO, APOS VENCER O PRAZO DE TOLERANCIA ANTERIORMENTE
AVENCADO, E NAO TENDO OCORRIDO A PRORROGACAO POR MOTIVO DE FORCA MAIOR OU
CASO FORTUITO, PAGARA AO(S) ADQUIRENTE(S), A TITULO DE PENA CONVENCIONAL, A
IMPORTANCIA EQUIVALENTE A 0,5% (MEIO POR CENTO) AO MES “PRO-RATA-DIE”, DO QUE O(S)
ADQUIRENTE(S) JA TIVER(EM) EFETIVAMENTE PAGO DO PRECO DA UNIDADE EXIGIVEL ATE A
DATA DA CONCESSAO E EMISSAO DA CARTA DE “HABITE-SE".

5- Fica estabelecido que o imével prometido em venda serd tido como pronto, acabado, habitavel e
entregue, a partir da data de concessao e emissao da carta de “habite-se”, pelo Orgao Competente

6 - E vedado ao(s) ADQUIRENTE(S), sob qualquer motivo, razao ou pretexto:

e Promover diretamente ou por terceiro, alteracdo, modificacdo, ou substituicdes das
especificacbes de acabamento e dos equipamentos da (s) unidade (s) adquirida (s), antes
de emitidos na posse;

e Efetuar visitas ndo autorizadas as obras em construcdo, antes da entrega da unidade, para
evitar acidentes, atrasos no trabalho dos operarios;

e Interferir, direta ou indiretamente no andamento da obra, quer seja em entendimento com
0 mestre-de-obras ou encarregados, quer com operarios, sejam eles funcionarios da
Interveniente/Construtora/Incorporadora, sejam eles funcionarios, ou dos empreiteiros por
elas contratados;

e Executar quaisquer servicos na unidade prometida em venda ou fornecer materiais para
nela serem aplicados, enquanto nao emitido(s) na posse.

7 - O(s) ADQUIRENTE(S) se obriga(rn) a firmar, na data de recebimento das chaves do imovel,
"TERMO DE VISTORIA DE RECEBIMENTO DO IMOVEL", que equivale a aceitacdo e concordancia
das condicbes a medida em que for entregue o bem.

8 - As chaves do imdvel s6 serdo entregues. ao(s) ADQUIRENTE(S) apos o pagamento do valor
referente a entrega das chaves, se houver.

9 - Recebidas as chaves do imé6vel ou_ expedida a carta de "habite-se", o que ocorrer primeiro,
o(s)

ADQUIRENTE(S) custeara(ao) todos os encargos, despesas (IPTU/TLP, ITBI, Custas Cartorarias,
taxa para registro da convengdao de condominio, taxas e impostos), incidentes sobre a unidade
mesmo aquelas que porventura sejam lancadas em nome da PROMITENTE VENDEDOR
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A/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS, estabelecidas
pelo Governo, Agente financeiro, Condominios, Cartorios ou quaisquer outros credores.

10 — As chaves do imdvel serdo entregues em até trés dias apds cumpridas as obrigacdes a cargo
do(s) ADQUIRENTE(S) em especial aquelas constantes dos itens “7” e "8” retro.

DO CONTRATO:

O(S) ADQUIRENTE(S) promete(m) comprar e a
PROMITENTE/VENDEDORAJINCORPORADORA/CONSTRUTORA promete vender o imével acima
identificado, observadas as seguintes condicoes:

CLAUSULA - DO PAGAMENTO.

1 - Todos os pagamentos serdao efetuados na sede da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS,
independente de qualquer tipo de notificacdao, ou em outro endereco indicado pela mesma, de '
segunda a sexta-feira, no horario de  08h00min as 15h00min horas, sendo este horario
improrrogavel, caso o(s) ADQUIRENTE(S) ndo receba(m) o(s) boleto(s) bancario(s).

2 - A falta de recebimentos de aviso para pagamento, ou do cumprimento da obrigagao, nao
isenta o(s) ADQUIRENTE(S) de juros moratdrios e multa.

3 - Caso o pagamento de qualquer parcela e/ou do saldo devedor, seja efetuado de maneira
diversa da estabelecida neste Contrato, ocasionando diferenca a favor da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORAJCONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGE'NTE DE VENDAS,
mesmo que os calculos sejam efetuados por elas, ou por terceiros por elas indicados, o(s)
ADQUIRENTE(S) fica(m) obrigado(s) a saldar imediatamente o valor da diferenca no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) horas a partir da convocardo, adotando-se 0 mesmo procedimento se
houver diferenca em favor do(s) ADQUIRENTE(S).

4 - O pagamento efetuado com cheque da praga liberara o(s) ADQUIRENTE(S) apos a efetiva
compensacao do mesmo. Caso essa compensagao nao ocorra ate dois dias corridos, por culpa
do(s) ADQUIRENTE(S), o pagamento sera tido como em atraso e sujeito aos acréscimos e
penalidades previstas para esta hipdtese.

5 - Ndo sera aceito cheque de terceiro em pagamento de quaisquer quantias, nem pagamento
e/ou cumprimento parcial de qualquer. 'obrigacao:

CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO:

1 — Os valores da(s) parcela(s) e do Saldo Devedor sera(ao) reajustado(s) pela aplicacao do INCC
indice de construcdo civil, da Fundacdo Getulio Vargas - FGV, “pro rata die”, apds transcorridos 12
(doze)meses.da data da assinatura do presente instrumento, ou com a menor periodicidade que a
legislacdo permitir, face a Lei n® 9.069 de 29 de junho de 1995 e Lei 10.192/2001

1.1 - Nessa ocasido, serao apuradas as diferencas decorrentes da ndo aplicacdo mensal do indice
contratual sobre o valor das parcelas efetivamente pagas no periodo.

1.1.1 - Tais diferencas serdao pagas, pela parte devedora ao termino de cada periodo, a vista, ou
com a menor periodicidade que a Lei permitir. Essas diferencas serdo devidamente atualizadas pela
variacdo do Indice Nacional da Construcdo Civil - INCC (FGV), ocorrida entre a data da apuracéo

1.2 - O fator de multiplicacao a ser aplicado, com a menor periodicidade legal, que desde ja as
partes contratantes aceitam, sera obtido pela divisdo do indice do segundo més anterior a data em
que estiver sendo efetuado o pagamento pelo indice do segundo més anterior a data da assinatura
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do presente instrumento. Tal regra vale tanto para o periodo anterior a expedicdo da Carta de
Habite-se, quanto para o periodo posterior.

1.2.1 - Dessa forma, as parcelas vincendas sofrerdo o reajuste encontrado no periodo de apuragdo,
sendo mantidos os novos valores pelo proximo periodo, e assim sucessivamente ate o final do
pagamento.

1.2.2 = Com relagdo ao saldo devedor reajustado deste Contrato, que devera ser totalmente
quitado ate o final deste instrumento, as partes de comum acordo poderao estabelecer formas de
antecipar seu pagamento.

1.3 Extinto ou inaplicavel o INCC/FGV, utilizar-se-a, pelo mesmo critério de calculo, outro indice
alternativo, obedecendo a seguinte ordem de prioridade: a) Indice Geral de Pregos de Mercado —
IGP-M (FGV); b) Indice de Pregos ao Consumidor - IPC (FIPE/USP), c) Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor - INPC (IBGE).

1.3.1 Em caso de indisponibilidade temporaria de todos os indices aplicar-se-a o rendimento da
Caderneta de Poupanca, devendo ocorrer a compensacao de diferencas de pagamentos, tdo logo
seja divulgado o indice titular do contrato ou o seu substituto temporario, conforme item anterior.

1.4 - No momento da entrega das chaves ou expedicdo da "Carta de Habite-se” o que ocorrer
primeiro, o saldo calculados pela Tabela “PRICE” originando um novo valor nominal, para as
parcelas apds a expedicdo da carta de “habite-se”, o indice de reajustamento monetario sera o
IGP-M/ FGV.

1.5 -No caso do(s) ADQUJ ENTE(S) optar(em) no momento da entrega das chaves pela mudanca
da data mensal do pagamento das parcelas, sera aplicado o indice pactuado no “caput” da
clausula, e/ou no caso de impedimento deste, aplicar-se-a o item 1.3, ambos desta clausula, "pro-
rata-die" entre a data do pagamento e a data do recalculo do Saldo Devedor pela forma ja descrita
na presente clausula, de conformidade com o item 1.2 da CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO.

1.6 - Os valores das parcelas bem como seus reajustamentos, poderdao ser representados por
letras de cambio endossaveis, que serdo sacadas contra o(s) ADQUIRENTE(S) e seus fiadores.

1.7 - Se o(s) ADQUIRENTE(S), vier(em) a utilizar o FGTS para amortizacao ou quitacdo do seu
saldo devedor, ficara(ao) sujeito(s) ao pagamento do respectivo reajuste, no periodo que decorrer
entre a assinatura do Contrato com o Agente Financeiro e a efetiva liberacdo do credito em favor
das PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA.

CLAUSULA DA LIQUIDACAO ANTECIPADA

1 - O(S) ADQUIRENTE(S) podera(ao) pagar parcelas futuras, desde que em ordem decrescente de
vencimento, isto e, da ultima para a primeira.. No caso de pagamento fora da data de vencimento,
aplicar-se-a o indice de reajuste pactuado na CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO calculado “pro-rata-
die”

1.1 — O pagamento das parcelas posteriores, nao quita as anteriores.

2 — é imprescindivel a anuéncia da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS para qualquer outra forma
de antecipacdo de parcelas ndo descriminadas nos itens anteriores.

3 — O pagamento antecipado ndo afastara a incidéncia - do reajustamento; contratual e qualquer
decisdo contraria serdo mera liberalidade da PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/
CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS.

CLAUSULA DOS ATRASOS - PENALIDADES - ACRESCIMOS
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O descumprimento de qualquer obrigacdao estipulada neste Contrato por parte dos
ADQUIRENTES(S) desobriga a PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS e a
PROMITENTE/VENDEDORA/INCORPORADORA/ CONSTRUTORA da ENTREGA DAS CHAVES da
unidade, se ainda ndo houver ocorrido

2 — O atraso de pagamento acarretara a imposicao de multa de 2¢ do valor da divida corrigida e
juros de mora a razdo de 1% (um por cento ao més) “pro-rata-die” conforme o indice pactuado no
item 1 da CLAUSULA - DO REAJUSTAMENTO.

2.1 - Atraso de pagamento superior a 90 (noventa) dial, a cessao de direitos ou a transferéncia da
posse do imével a qualquer terceiro, sem  anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA ensejardo o vencimento antecipado das demais
parcelas, que se tornardao exigiveis imediatamente independentemente da notificagdo do(s)
ADQUIRENTE(S) ou a do(s) seu(s) fiador(es).

3 - Serdo motivos de execucdao do Contrato, com cobranca antecipada da totalidade do saldo
devedor, acrescido das penalidades, ou de rescisdo contratual, conforme a CLAUSULA-DA
RESCISAO, as seguintes ocorréncias o ndo comparecimento do(s) ADQUIRENTE(S) para
recebimento das chaves ou para assinatura do Contrato termos aditivos e/ou confissao de débitos,
assinaturas de Notas Promissdrias na data aprazada, a falta de fiadores/avalistas habilitados que se
facam necessarios e assinatura da competente Escritura Publica e/ou, Contrato Particular com forca
de Escritura Publica.

4 - No descumprimento de qualquer obrigacdo contratual por qualquer das CONTRATANTES que
ensejar a intervencdo de advogado, com o ajuizamento de qualquer acdo, os honorarios
advocaticios serdo suportados pela parte contratante que der margem a interferéncia do referido
profissional e na forma prevista no Estatuto da Advocacia (Lei 8.906 de 04/07/94 e Resolugao no
01 de 02/04/92), em percentual ndao superior a 15% (quinze por cento).

5 - Rescindindo o Contrato por culpa do(s) ADQUIRENTE(S), este(s) indenizara(ao) a PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORAJCONSTRUTORA pelos lucros cessantes, ora prefixados em 0.5%
(meio por cento) ao més, calculados sobre o valor total do Contrato reajustado, pelo periodo em
que o(s) mesmo(s),"ADQUIRENTE(S), mantiver(em) a posse do imovel, a titulo de alugueis - lucro
cessante, dedutiveis dos possiveis créditos existentes a favor do(s) ADQUIRENTE(S), a serem
apurados em liquidacdo de sentenca ou extrajudicialmente.

6 - Juros e outras penalidades previstas neste documento sdo cumulativas, e a tolerancia ou o nao
exercicio de direto por parte da PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA
e/ou PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS ndo caracteriza novagdo ou renuncia, podendo tais
direitos e faculdades ser exigidos e exercidos a qualquer tempo.

CLAUSULA — DA RESCISAO

eSerao considerados fatos geradores para Rescisdo do Contrato:

1.1 - Inadimplemento de qualquer uma das obrigagdes do(s) ADQUIRENTE(S), caso a falha ndo
seja sanada apos transcorridos 15 (quinze) dias consecutivos da notificacdo extrajudicial,
comprovadamente entregue no endereco do(s) ADQUIRENTE(S), constante no Contrato.

1.2 - Atraso sistematico no pagamento de parcelas do preco, assim entendido o atraso de trés
parcelas subsequentes ou intermediarias, ou atraso de uma parcela por mais de 90 (noventa) dias.

1.3 - Cessdo de Direitos ou transferéncia deste Contrato, ou transferéncia da posse do imével a
qualquer  terceiro, sem a previa e expressa anuéncia da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA, hipdtese(s) que autoriza(m) o imediato
ajuizamento de AGCAO DE REINTEGRAQAO DE POSSE COM PEDIDO DE LIMINAR, que serd
executada contra todo e qualquer ocupante do imével, independentemente da previa notificagdo.
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1.4 - Ajuizamento contra o(s)' ADQUIRENTE(S) ou fiador(es), de acdo que comprometa sua
respectiva idoneidade financeira, ou que seja capaz de leva-lo a insolvéncia, ou protesto de titulo
ou lancamento de debito fiscal em divida ativa, declarando o(s) ADQUIRENTE(S), sob as penas da
lei; ndo ter registrada contra si, seu conjuge, ate esta data, qualquer medida de uma dessas
naturezas

1.5 - A. desisténcia por parte do(s) ADQUIRENTE(S) motivada por pagando as parcelas.

2 - Se, por qualquer motivo, vier a ocorrer a Rescisao do Contrato par culpa do(s)
ADQUIRENTE(S), o(s) mesmo(s) perdera(do) em favor, da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA 10% (dez por cento) do valor pago, abatido desse
valor, o sinal, corrigido monetariamente pelo; indice contratual, a titulo de Clausula Penal, e per
ora, ainda, de acordo como a Lei de Arras sina .pago

2.1- A retencao referida acima ndo podera ser superior a 10% (dez por cento) do,valor,total do
contrario corrigido.

3 - Nas hipoteses acima os valores pagos pelo(s) AQUIDIRENTE(S) que excederem os 10% (dez
por cento) do valor do contrato corrigido, serdo devolvidos, observando se a mesma a
periodicidade e indice contratual utilizados nos pagamentos efetuados pelos adquirentes.

4 — Rescindindo o presente Contrato, por culpa do(s) adquirente, amigavel ou judicialmente, sera
apurado o seu credito relativo as parcelas ja pagas atualizadas e apds serao deduzidas as
cominagOes previstas - nas CLAUSULAS DOS ATRASOS —PENALIDADES — ACRESCIMOS E RESCIS,
deste instrumento bem, como Arras.

4.1 — a atualizacdo referida nos itens 2 e 2.1 acima, sera feita pelos indices pactuados no presente
instrumento.

5 — Caso o PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA desista da venda,
devolvera o sinal e demais parcelas pagas, devidamente atualizadas na forma da lei.

6 — O estipulado nos itens 2, 2.1, 3 e 4 acima, estao de acordo com o Termo de Ajustamento de
conduta n° 460 celebrado com o MPDFT em 2001

CLAUSULA DA INADIMPLENCIA

1 - Ocorrendo o previsto na CLAUSULA - DA RESCISAQ, itens 1 a 1.4, apos 15 (quinze) dias da
notificacdo extrajudicial, através do Cartério de Titulos e Documentos, o(s) ADQUIRENTE(S)
autoriza(m) a venda das unidades imobiliarias a terceiros.

2 - Se o(s) ADQUIRENTE(S) se encontrar(em) na posse do imdvel, e deixar(em) de efetuar o
pagamento de qualquer parcela, ou no caso de Rescisdo do Contrato, desocupara(ao)
imediatamente o imével (em 48 horas) e o devolvera(ao) a PROMITENTE VENDEDORA/
INCORPORADORA/CONSTRLTTORA sob pena de propositura da ACAO DE REINTEGRAQAO DE
POSSE, por caracterizar esbulho possessorio.

2.1 - O prazo de 48 (quarenta a oito) horas sera contado do recebimento da notificagao
extrajudicial do Cartdrio de Titulos e Documentos.

CLAUSULA - DA CESSAO DE DIREITOS

1 - Fica expressamente vedada a Cessdo ou transferéncia deste Contrato e direitos por ele
assegurados ao(s) ADQUIRENTE(S) sem o prévio e o expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUT em ocorrendo isso, ela terad o direito de preferéncia,
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mediante o reembolso ,das: parcelas ja pagas pelo (s) ADQUIRENTE(S) a €poca, nos termos da
CLAUSULA DA RESCISAO Caso ndo seta dado o "direito de preferéncia & PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA, o negécio juridico estara rescindido, ou tera o
saldo do preco vencimento antecipado a critério da PROMITENTE
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA

2 — Anuindo a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA com a. transferéncia
ou cessdo, o(s) CEDENTE(S) ficara(ao) obrigado(s) solidariamente com o(s) CESSIONARIO(s) ao
pagamento de despesa administrativa no valor de R$ [e], reajustado monetariamente pelo indice
contratual.

3 — Quando da cessdo ou transferéncia, a PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/
CONSTRUTORA exigira a emissdo, pelo(s) CESSIONARIO(S), de titulos substitutivos daqueles
emitidos pelo(s) CEDENTE(S), atualizados e acrescidos de fiador(es).

4 - O(s) ADQUIRENTE(S) concorda(m) desde ja com a eventual cessdao do credito da
PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA para terceiros, tendo esta cessao
como garantia a propriedade fiduciaria do im6vel objeto do presente negécio.

CLAUSULA - DA OUTORGADA ESCRITURA OU CONTRATO DEFINITIVO

1 - A Escritura Publica do Imé6vel, devera ser outorgada em ate 180 (cento e oitenta) dias depois
da averbacdao da "Carta de Habite-se", e conseqglientemente cumpridas integralmente as
obrigacdes do(s) ADQUIRENTE(S), especialmente a quitacdo total do preco; correndo as suas
expensas, TODAS as custas e despesas para tanto necessarias, inclusive taxas, emolumentos,
certiddes, impostos, ITBI, IPTU/TLP, taxa para registro da convencdo de condominio e outras
despesas referentes a unidade, ainda que lancadas em nome da PROMITENTE - VENDEDORA/
NCORPORADORAICONSTRUTORA.

CLAUSULA DAS OUTRAS OBRIGAGOES DOS ADIQUIRENTES

Alem das obrigacOes ja expressas ou implicitas neste documento, obriga(m)-se ainda o(s)
ADQUIRENTE(S) a:

1 - Custear os impostos (IPTU/TLP), taxa pare registro da convencao de condominio e as despesas
de manutencdo e conservacao do edificio e da respectiva unidade autdnoma, inclusive as taxas e
contribuicdes incidentes ou que venham a incidir sobre ela, a partir da expedicdo do “habite-se” ou
da entrega das chaves, o que em primeira hipotese ocorrer.

2 - Reembolsar, a partir expedigdo do "Habite-se", ou da entrega das Chaves, o que em primeira
hipotese ocorrer, as despesas anteriormente mencionadas, que tiverem sido adiantadas pela
PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA E AGENTE DE
VENDAS atualizadas conforme disposto na CLAUSULA DO REAJUSTAMENTO.

3 — Comunicar mudanga de seu endereco a PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS, por escrito,
responsabilizando-se pelas conseqiiéncias de eventual omissao.

4 — Submeter a aprovacdo previa da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS documento translativo
de direito relacionados com este contrato, o qual ndo obrigarda as PROMITENTE -
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e/ou PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS, salvo
se a primeira nele comparece como Interveniente Anuente.

5 - Submeter o cadastro e comprovardo de renda dos seus fiadores a apreciacdo previa da
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS e substituir em até 5 (cinco) dias, o que vier a falece,
transferir residéncia ou domicilio de Brasilia, ou que tiver o seu conceito crediticio ou idoneidade
financeira abalados por qualquer razao.
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6 — O(S) ADQUIRENTES(S), uma vez pago o preco ou obtido o financiamento, se obriga(m) a
atender prontamente a convocacdao da PROMOTORA E AGENTE DE VENDAS, através de Carta, via
"AR", Para assinar(em) a Escritura dentro de 15(quinze) dias, em Cartdrio de livre escolha deste(s),
Para firmar e efetivar Escritura Publica, sob pena de ndo o fazendo, pagara(do) o(s)
ADQUIRENTE(S) a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA o percentual de
2% (dois por cento) ao més, sobre o valor do contrato corrigido monetariamente.

CLAUSULA - DAS GENERALIDADES

1 - Fica assegurado a PROMITENTE VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e a
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS o direito de manter na area comum do prédio, corretores para
apresentacao das unidades aos candidatos, ate a venda da ultima, bem como manter em local
visivel, ate 36 (trinta e seis) meses apds o "Habite-se" um andncio luminoso, se o desejar, ficando
também facultado a PROMITENTE - VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e a
PROMOTORA e AGENTE DE VENDAS a colocagdo, em carater definitivo e em local por ela
escolhido, de um marco ou placa alusiva ao empreendimento e a sua construgao.

2 - Sera vedado qualquer tipo de modificacdo no imdvel, salvo, por exigéncia do poder publico,
empresas concessiondrias de servico publico, corpo de bombeiros ou ainda por necessidade to
técnica ou estética, ate a quitagdo total do preco.

3 - O(S) ADQUIRENTE(S) tem(tém) conhecimento que o imével a de destinacdo de APART-
RESIDENCIA COM SERVICOS, sendo Ihe vedado a sua utilizacao para qualquer outra finalidade.

4 - Este Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes, seus
herdeiros e sucessores.

5 - Havendo mais de um ADQUIRENTE para a mesma unidade, mesmo se forem eles marido e
mulher, serdo considerados procuradores um do outro, por forca do mandato que reciprocamente
se outorgam neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, incluindo poderes para emitir,
endossar e avalizar titulos de créditos, inclusive titulos representativos de reajustamentos, e ainda,
poderes para receber intimagOes, notificacOes e citagdes, tudo relacionado com o objeto deste
contrato.

6 - o(S) ADQUIRENTE(S) nomeia(m) e constitui(em) a PROMITENTE-
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA como sua procuradora, , com poderes especificos
para representa-lo(s) junto ao GDF, empresas concessionarias de servicos publicos, servicos
publicos em geral, enfim tudo o que se fizer necessario para regularizacdo de eventuais
modificagbes pactuadas no item 2 desta CLAUSULA. Outorgando, ainda, os poderes que se fizerem
necessarios para representa-lo(s) junto ao Caitério de Registro de Imdveis competente, podendo,
ainda, alterar a fracdo ideal da unidade, desde que ndo se altere a area privativa.

CLAUSULA - DAS DISPOSICOES FINAIS

1 - O(S) ADQUIRENTE(S), reconhecendo nas pessoas das PROMITENTE -
VENDEDORA/INCORPORADORA/CONSTRUTORA e INTERVENIENTES PROPRIETARIAS os senhores
e legitimos possuidores do imodvel, anteriormente identificado, cujas plantas e projetos
examinou(aram) e declara(m) ter(em) compreendido o sentido e o alcance de todas as parcelas a
condicbes deste Contrato e ainda:

1.1 - ter(em) sido informado(s) do preco total do imdvel, das parcelas mensais, intermediarias e

das chaves, que serao reajustadas pela forma pactuada na CLAUSULA - DO REATUSTAMENTO, no
presente instrumento.
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1.2 - estar(em) ciente(s) de que todas as parcelas do preco estdo sujeitas a reajustamento, assim
como o preco a as condicBes de pagamento ndo estdo de qualquer forma vinculados ao salario ou
a renda mensal do(s) ADQUIRENTE(S).

1.3 - estar(em) ciente(s) do preco do numero de prestacOes e dos acréscimos previstos para o
caso de mora e/ou rescisao desse contrato.

1.4 - estar(em) ciente(s) que sobre o saldo devedor das parcelas mensais e intermediarias, apos a
entrega das chaves serdo acrescidas de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela
“PRICE”, que ate a presente data ndo foram Incluidos nas mesmas. Apos, a expedicdo da Carta de
“Habite-se” o indice de reajuste monetario serd o IGP-M (FGV)

1.5 — é fundamental para o equilibrio econdmico e financeiro do presente contrato que o fluxo
mensal do recebimento das parcelas, sejam devidamente reajustaveis e pagas pontualmente pelos
adquirentes.

1.6 — os ADQUIRENTE(S) tem(tém) ciéncia de que marmores, granitos, ardosia e pedras naturais
pela sua propria natureza estdo sujeitos a variacdes de cor, tonalidades, desenhos veios, e em
razao disso, nao poderao ser recusados por essas diferengas naturais.

CLAUSULA - DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

O(s) ADQUIRENTE(S) promete(m) cumprir e respeitar o contido na CONVENCAO DE CONDOMINIO
DO EDIFICIO, tendo tornado conhecimento do teor do referido instrumento nesta data.

CLAUSULA - DAS LIBERALIDADES

O ndo exercicio por qualquer das partes de algum direito previsto neste instrumento ou dele
decorrente ndo implicara em renuncia ou novacgao, podendo a qualquer momento ser exigido seu
cumprimento pela outra parte.

CLAUSULA - DAS ALTERACOES

Qualquer alteracdo a este instrumento sera considerada valida se realizada por escrito e assinada
pelos representantes autorizados das partes.

CLAUSULA - DAS LACUNAS

Constatando-se lacunas, divergéncias, inexisténcia, invalidade ou ineficacia do pactuado ou quanto
a interpretagao do pactuado neste instrumento ou, ainda, quanto a execucdo ou as obrigacoes
dele decorrentes, solucionardo as partes tais divergéncias, de acordo com os principios da boa fé,
da equidade, razoabilidade e economicidade e, preencherdo as lacunas com estipulacdes que,
presumivelmente, teriam correspondido a vontade das partes na respectiva ocasido.

CLAUSULA - DAS RUBRICAS

De conformidade com o artigo 61 da Lei no 4.380, de 21/08/64, e com as suas alteracoes
posteriores, todas as folhas do presente contrato, serdo rubricadas pelas partes contratantes.

CLAUSULA - DO FORO

Elegem as Partes para conhece qualquer acdo acessoria, preparatdria, preventiva, cautelar ou
principal, excecdo, execucdo, interpelacdo, notificacdo, protesto ou vistoria, decorrente atinente ou
conexa com os negocios juridicos consubstanciados neste instrumento foro da comarca de Brasilia
- DF, renunciando as partes e qualquer outro, o mais privilegiado que for e especialmente aos de
seus domicilios,
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E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 03(trés) vias de
igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo firmadas, para que seja bom firme e
valioso.

[Data]
VENDEDORA:
COMPRADOR(ES):

X NOME:

X NOME:

X NOME:

X NOME:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:

Anexo I ao Compromisso de Compra e Venda (CCV)
DECLARACAO

Declaro(amos) que o presente Contrato decorre da minha(nossa) livre manifestacdo de vontade,
respeitando os termos legais da legislacdo brasileira vigente; que por mim(nos) foi examinado, lido
e entendido, e que estou(estamos) de acordo com o preco ajustado da unidade [e], do edificio
[e], bem como os juros da Tabela “PRICE”, reajustamentos, forma de pagamento, prazo de
entrega do imével e demais Clausulas contidas no presente contrato anexo, fazendo, a partir deste
momento, lei entre as pastes, sendo um ato juridico perfeito, regendo-se pelas leis brasileiras
vigentes.

[Data]
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Anexo VI
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
1* EMISSAO DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS iMOBlLlARIpS_DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por esle instrumento particular de Contrato de Preslagao de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAD, scciedade anénima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/000%-14, com seus
alos constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Constituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 167355/00-4, em sesséo de
10/04/2000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4 536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722,808-91
@ por seu procurador Fabio, ge Aratijo Nogueira, brasileiro, casads, advogado, portador da Cédula de Mentidade R.G. n®
9.464.017 SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob n° 010.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritdric no enderego supra, o primeiro eleifo pelo Conselho de Administragao da
sociedade em reunide realizada em 13/11/200C, cuja ata se enccnfra arquivada na JUCESP sob n® 219365/G0-6 e o
segundo nomeado por procuragéo lavrada nas notas do 16° Tabelido de Notas de SZo Paulo, livro 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade lmitada, com sede na
Cidade do Rie de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113,876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Contrato Sociel, doravante denominada CONTRATADA, e zinda como interveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, r° 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDOC QUE:

0] A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobiliarios {doravante "CRIs") em
séries com a instituigao do regime fiduciario scbre os crédites imobiliarios que as lastream;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestag2o dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 12 emissdo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante “Patrimonio Separado™);

{iff) A CONTRATADA tem interesse de prestar 8 CONTRATANTE os servigos elencados nsste
cantrate;

(‘i\;') A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestago de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9514447,

as partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes e
caracteristicas:

- 00 OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a prestagao, pela CONTRATADA & CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciaric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representa¢io da comunhdo dos
litulares dos CRIs da 1? emiss&o desses titulos pela CONTRATANTE.

T+ Onclel &y fleg. oa T e Documentan
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I -DOS SERVICOS DA CONTRATADA

2.4, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagio da comunhio dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagéc.

2.2, 830 deveres da CONTRATADA, além de cutros previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesments CVM):

(a) zetar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exerefcic da fungéo
0 cuidado e a diligéncia que todo homem ative e probo emprega na administragéc dos proprios bens,
acompanhando a atuagdc da CONTRATANTE, ou de qualquer terceire por esla confratado, na administragao
do Patriménio Separado;

{b) adoter, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos inferesses
dos Investidores, bem como & redlizagho dos créditos afetados ao Patiimdnio Separade, caso a
CONTRATANTE n#o o faga, observande os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(c) exercer, na hipstese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo da Pafrimonio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Con'rato,

(d) promover, na forma disposta no respectivo Termo de Securitizagio, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos lavestidores para deliberar sobre as nommas de administrag&o oy
liquidagdo do Patrimdnio Separade no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

(f) no caso da rentincia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (frinta) dias
apés a data de solicitaglo da rentincia, devendo, ainda, fornecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, foda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

(g) conservar em boa guarda foda a escrituragio, correspondéncia, registros magnélicos de
informagéo e documentes em geral relacionados ac exercicio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momente de aceitar a funglo, a veracidade das informagBes contidas no Termo da
Securitizagio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes nos compelentes Reglsiros de Imdvels da cesséio dos créditos imobilizios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securitizago, das garantias em faver da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es ou falhas de que tenha conhecimenio;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de garantias constituidas em
favor dos fitulares dos CRIs, a seguinte atribuigdo: acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepestos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imokiliarios, sua realizagio e Substituigles (tal como definido em k.2 abaixo),
aspecialmente quanto zo nivel de inadimpléncia des adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de sey

{80
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{ solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extracrdinéria na
CONTRATANTE, que sera realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 deste
centrato;

{K) elaborar anualmente relatdrio e colochdo sempre que solicitado, & disposicac dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exerclsio social, o qual devers conter, no minime, as seguintes informagdes:

(1) créditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificados’ no Termo de
Securitizagéo;

(2) eventuais substilvigtes e modificagdes de quaisquer dos créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste strumento como “Substituicdes” & “ModificagBes’, e conforme adiante definidas),
Entende-se per Substituicoes toda e qualquar permuta ou troca de créditos imobiliarios que constitvam lastro
dos CRis emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e gualquer Substituicio dependerd de prévia
e escrita manifesiagao da CONTRATADA ou dos titulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condicdes estabslecidas no Termo de Securitizagéo. Entende-se por "Modificacdes" as alteragdes nos
contratos para financiamento da compra dos Imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, {fi)
renegociagées, {iii) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagdo do Funde de Garanlia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragles na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitagao e do Sistema Financeire imobiliario,
respeitadas as condigbes estzbelecidas no Termo de Securitizagao;

(3) eventuais pagementos antecipados dos créditos imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos crédilos imobiliarios, conforme
estabelecido Termo de Securitizag@o e nos Regulamentos das operagdes de securitizagdo relalivas  primeira
emisséo de CRIs pela CONTRATANTE, A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, ho que for aplicavel as suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembre de 2000, que estabelece a base da securitizacfo dos créditos imobiliarios lastreaderes da Séile
2.001-1 da 1? emissfo de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento’);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

(i) declarar sua aptidao para continuar exercendo sua fungae de Agente Fiduciario;

{m) cientificar os fitulares dos CRIs, no prazo maxime de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes & respectiva securitizaggo, por parte da CONTRATANTE;

{n) fornecer @ CONTRATANTE fermo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco) dias apds satisfeitos os
creditos imobilidrios e extinto o regime fiduciério, que servira para baixa, nos competentes Registros de
Imoveis, da averbaggo gue instituiu o regime fiduciaric dos crédifos imobiliarios;

{0} acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Terme de Securilizagdo, através do envio de refatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

{p} acompanhar e analisar. {i) a indicagéio de outros presiadores de servigos de analise prévia,
auditoria ¢ administragdo, para substituicio dos atuais; e (i) a formalizagiio das cessbes de créditos
imabilidrios em Substituigio aos aluais, quando for o caso. A contralagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estars sujeita & aprovagdo prévia e per escrito da Moody's [yestors Service (Agéncia de
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"Rafing’}, que, para fanto, devera ser nolificada pela CONTRATADA. A formalizagéo ca cessdo refro indicada
devera ser praviamente informada 4 Mocdy's Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagies de
que trata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdc da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicade na cliusula X abaixo. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos elou dos créditos vinculados & sua respeciiva série de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagio pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imobiligrios Ltda., para prestagio de servigos de adminislragzo de carteiras de
créditos imobiliarics adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocagéo plblica
por esta Gltma de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contraio de Prestago de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imobiliarios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que ihe forem atribuidos no Termo de Securifizagéo.

r) chservar e cumprir, no que for aplicavel &s svas alividades, as gondigbes estabelecidas nos
Regutamentos e Termas de Securftizagc das demals séries de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposicéo legal ou
reguiamentar, por negligéncia ou administrag&o temeraria,

Ill- DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter piblico ou as que se tornem plblicas por meio
de obrigag@es legais, mantera sob o mals abscluto sigilo, durante e apds a vigéneia do presente contrato,
pelo periodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por toda &
qualquer pessoa que tiver acesso a seus escridrios efou demals dependéncias, toda e guaisquer
informagdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunies, demonstragdes, cormespondéneias ou qualquer outro matertal a que tiver acesse, obtidas em razée
dos seus servicos.

3.2, Q cariter sigiloso das informagdes ndo impede a disponibilizagéo das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula Hll quando do recebimento da informag&o.

[V - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1, A CONTRATANTE se obriga, direlamente ou afravés de empresas por ela contratada para este fim, a
fomecer 8 CONTRATADA!

{a) mensalmenie, relatorios de gesto e posigio financeira dos créditos imebilidrios vinculados eos
Temmos de Securifizagdo, que deverdo incluir: () os Indices de inadimpléncia dos adgquirentes dos iméveis; (i)
as valores recebidos dos adquirentes dos imdveis no més imediatamente anterior; ({ii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; {iv} o saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatdrios de gestio serdo preparades e fornecidos aos interessados pela empresa Sefvigos Financeiros
Imabiliarios Ltda., confratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administrago da carteira de créditos
imobiliarios adquirida peta CONTRATANTE, cu por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

(b} timestralmente, copia das demonstragdes financeiras de Patriménic Separado;

{2
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{c} copia avtenticada de toda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e ¢os segistros nos compeientes Registros de Iméveis dos Termos de
Securitizag2o, das garantias constituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessdo
dos créditos imobiliarios 8 CONTRATANTE;

(d) informagdes pertinentes &s InstrugBes CVM n® 202/93 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envic dessas infermagbes 4 CVIM;

{e) qualguer informagao que razoavelmente Ine venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de caréler confidencial.

4.2, Cabe & CONTRATANTE administrar o Patrimbnio Separado, manter registros contabeis independentes
em relag&o ao Patriménio Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragSes financeiras.

4.3 A CONTRATANTE se respensabiliza pela exatiddo das informagbes, declaragdes e eventuais garantias
por efa prestadas & CVM e aos Investidores,

44, A totalidade do patrimdnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou requfamentar, por negligéncia ou administrag8o temerdsia ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V - DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 28 CONTRATADA, pefa prestagdo dos servigos que |he competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tHulo de remuneragéo:

(2} uma parceta de implantagée de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeire Termo de Securitizago da 1° emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivaiente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizag&o a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do servigo;

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 {quatra mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de SecuritizagBo. Serd concedido um desconto
cumufative de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Secuniizaggo adicional,
[imitado a0 maximo de 50% (cinqlienta por cento) de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milnGes de reais), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securtizagéo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000,000,00 {irés milhtes de reals), as parcelas semastrais correspondentes ao Termo de Securitizaggo
celebrado para aquela série serzo reduzidas para R$ 2.000,80 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo 2pos o vencimento dos
CRls, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pefa
CONTRATANTE (ou pele garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixe, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até &s datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério;

(2) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
estadias necessédias a0 exerclgio da funggo de Agente Fiduciario, durante aapds a implantago do servigo,
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a serem ccbertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembalso. Ndo estdo incluldas iguaimente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizago, entre oulros, cu assessoria legal & CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tals despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f) no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigages per ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para tesguardar os interesses dos titulares dos CRis deverfio ser
praviamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente, corforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocalicies de terceires, depésitos, custas e taxas judiciarias nas ages propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de agdes confra ele intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Htulares dos CRls. As
eventuais despesas, depositos e custas judiclais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suporladas pelos fitulares dos CRIs, bem come a remunsrag&o e as despesas reembolséveis da
CONTRATADA na hipdtese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncta com relagge ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titulares
dos CRIs para coberiura de risco da sucumbéncia;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS ou outros}, PIS {Centribuigiio ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos que venham & incidir sobre a remuneragéo da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
fermes do item £.1. "a" acima, deverdo ser pagos diretamente @ ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda,),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE cbtidos através da realizagdo dos créditos
jmobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a pricridade de pagamentos das obrigagbes relativas ao
Patrimdnio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2. A CONTRATANTE esté ciente que, n&o estéo incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessarias ao exercicio das atribuiges da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implantegdo do servigo, observado ainda gue a CONTRATANTE deveré ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas néo poderfo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extracrdinarias referidas no item 5.1.2
supra, deverédo ser realizadas dentro de critérios de responszbilidade estrita quante a adequagéo de cusics e
4 necessidade das atrbuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfio efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas diretamente em seu nome cu através de depdsitc

em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme ¢ caso, sendo gue nesta
Ultima hipdtese os recihos de depdsitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragao referida no item 5.1. no inclui:

{a) despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administragio, custddia e liquidagio do Patriménio

Separado, inclusive as referentes a sua fransferéneia para cutra entidadey que opere no Sistema de
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Financiamente Imobifiario, na hipotese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
seréo suportades pelos titulares dos CRIs;

(b} despssas com publicagbes, transporte, allmentagdo, viagens e estadias necessarias a0 exercicio da
fung8o de Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagdo do servico, a serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escrito a ser enviada 8 CONTRATANTE, bem como o
dispesto no item 5.1.2 supra.

5.3 Todas as despesas, por forga deste conirato, com terceiros especialistas ou assessoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs, devero ser previamente informadas &4 CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrilo e, se for o caso, paga-las através de recurscs oriundos de seu proprio fluxo de caixa, oblidos através
da realizagdo dos créditos imebilidrios que lastrelam os CRIs emitidos. Tais despesas inclusm também os
gaslos com honorérios advocaticios de terceiros, depositos, custes e taxas judicidrias nas agdes proposias
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exerciclo de sua fungdo, ou ainda que
ihe causem prejulzos ou riscos financelios, enquanto representante da comunhio dos {itulares de CRls. As
evenluals despesas, depésitos e custas judiclals decomentes da sucumbéncia em ages judicials serdo
igualmente suportadas pelos tifulares dos CRIs.

VI - DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.4. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagdo referentes 4 1?7 emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando {ii) supra, em conjunte com a CONTRATANTE,
aceltando sua nomeago para fungdo de Agente Fiduciario da série em questéo, na forma da legislagéo em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagdo as obrigagfes da CONTRATADA, estarfo
iguaimente previstas nos Termos de Securilizag@o.

Vii- DAVIGENCIA

7.1. O presente Contrato vigorard a parir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidades os
CRIs, cuja gestdo tenha sido atribuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos pravistos
naclausula VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITHIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presente contrato somente podera ser rescindico: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maioria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagdo de cada um dos titulares de CRls em relagao ao valer fotal dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pelo descumprimento das obrigagbes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) pela CONTRATADA, através de
rendncia de suas fungdes, na forma prevista em Lel; cu ainda (i} pefas partes, caso ndo seja concedido o
ragistro definitivo da emiss@o dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, nos prazos definidos
na reguiamentagéc CVM.

8.2. Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua substituicdo ocorrerd nas hipdteses previstas no
respectivo Termo de Securitizaciio e em lei, em especial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes

condigdes:
T Ciiviel de Rag. do Tihelos ¢ Docameston ;
+Clvil de Pessoa Juridica da Captla, B
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{a) em nenhuma hipdtese a fungdo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 (trinta} dias, dentro da quat dever4 ser realizada convocagdo de assembléia dos fitulares de CRis para a
escolha do novo agente fiduciario;

(b} a assembléla dos fitulares de CRIs, referida na allnea antericr, podera ser convocada pefa
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por lilulares de CRIs que representem no minimo
10% dos CRIs emitidos & subsesitos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (trinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b” supra, cabera & CONTRATANTE convocé-la;

(d) aos titulares dos CRIs s0 & facultado proceder & substituizio da CONTRATADA e 2 indicagdio de
sel eventual substitufo, apds o encerramento do prazo de disfribuigdo plbiica dos CRIs, em assemblgia dos
litulares de CRIs, especialmente convocada para esse fim;

(i} a substituigio permanents da CONTRATADA deverd ser objelo de aditamento ac Termo de
Securitizagao, cabendo & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e ragistros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungSes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tals fungdes até a sua efefiva substituigio cu
liquidagao total dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciario nomeado em substituigio ao atual ndo deverd receber remuneragho superior &
fixada neste contrato. O Agente Fiduciario substituido devers comunicar imediatamente o fato aos filulares
dos CRis, 43 expensas da CONTRATANTE, mediante publica&o em jornal com circulagéo na Cidade de 880
Paulo, Estado de S&o Paulc, observade o disposto ne item 9.2, “b* retro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungbes, sob pena de ser destituida peta CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdlese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidade de inapfid2o de suas fungdes.

IX - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se tome inadimplente na obrigagdo de pagar a remunerago prevista na
Clausula ¥ estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a jurcs
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valer do débifo em atraso sujeito a atualizagio monetéria
pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a deta do
efelivo pagamento, calculado “pro rafa die” s& necessario,

X+ NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificages ou comunicages enviadas por qualquer das parles signatarias & outra, bem
€OMO por qualquer das partes signatéras 4 Moody’'s Investors Service (Agéncia de “Rafing”), poderdo ser
feflas por carfa reqistrada (sendo exigide o aviso de recebimento - "AR'- ou seu equivalents), por e-maif
confimade por escrifo, ou por fac-simie, ou por via caytoréria ou judicial. Qualquer notificagéo ou
comunicagio entregue de qualquer forma que nAc seja per via cartordria Yu judicial seré considerada

7 Ofistal o op. dn Thviose
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recebida 48 {quarenta e oito) horas apds a sua expedicio, no caso de e-mail ou fac-similz, e 10 {dez) dias
depois de sua expedigio, no caso de carta registrada.

10.2. As nofificagles ou comunicagfes acima mencionadas serdo enviadas &s partes signatarias nos
enderegos indicados nc pre&mbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as signatérias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody’s Investors Service {Agéncia de
“Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Seqvice
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

K|~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente consfituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals autoridades competentes, estando, pois, em situag@o regular e inteiramente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, ¢ livre
administragdo, de ssus bens e direitos.

112, A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeilc 4 autorizagao do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestaggo de servigos
de Agente Fiduciarlo, nos termos do arfigo ° da Lei n° 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todes
0s requisitos, padroes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis 4s matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de crédilos imobiliarios,
instituic30 ndo financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo objeto & a aquisigéo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem como a emisséo e a colocagéo, no mercado financeire, de
Cerlificado de Receblveis Imebiliarios, podendo emilir outros fitulos de crédito, realizar negécios e prestar
servigos compativels com a sua aflvidade, & legaimente existente, est4 devidamente registrada ou inscrita
perante 0 Registro do Comércio e demais auteridades compatentes, estande, pois, em situagéc regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negocios, tende também a legftima e regular
propriedade, e livie administragde, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA & a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizago e cumprimento deste contrato foram davidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vincuiativa, exeqiivel de acordo com os seus termos.

XIl- DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Todas séries de CRIS subsequentes, referentes a 17 emissdo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo contrato néo sendo necesséria a celebragéo de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.

™ Oical 09 Rog, 48 Titwod o Dacureeios
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenie e declara-se ciente
dos fermos do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A gventual aceltag&o por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condigies
aqui estipuladas, constituird mera llberalidade, n2o podende ser invocada como novagdo e néo implicands,
portanto, em reniincia do direito de exigir o cumprimente integral de cada uma das obrigagfes deste
instrumento,

124. Declara a CONTRATADA disper de equipe especializada para execugo dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugéio dos mesmes. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respandera por everituals reclamagdes {rabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé& vinculos meramente comercials, néo havendo
solidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, deciarada em qualquer fore, néo afetaré a validade:das
demais clausulas,

Xlil- D0 FORO
13.4. O Foro-do presente Instrumento seré o da Comarca Cenfral da Capital do Estadp-de S&o Paulo, Estado

de S8o Paule, com exclusZo de qualguer oufro, por mais privileglade que seja, pafd.difimir as questies
porveniura resultantes deste contrato.

&h 04 (quatro) vias de igual tecr e farnae para um
ifibém assinam.

CURITIZAGAD
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Anexo VII
Contrato de Prestacdo de Servigos da
Empresa de Administracao e de Cobranca

2° Oliciat de Registro de Titulus e Bocumenses
e Civil de Pessea duvidics da Capiiat-SP

MICROFILME, 2 958877

CONTRATO DE PRESTAGAOQ DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezembro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
(“CONTRATANTE") .

4
oo o
FPS NEGOCIOS IMOBILIARIO AL

(“CONTRATADA™)
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2° Oficiaf de Repistro de Titulos e Documentes
€ Civil de Pesson Juridica da Capital - SP

INDICE 2958877

PARTES MICROFILME,

Clausula 1.1 Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Clausula 1.2 ¥PS Negdcios Imobiliarios Lida.

DEFINICOES
Cléusula 2. Defini¢des

OBJETO
Clausula 3. Objeto
Clausula 3.1. Situa¢des de Contingéncia

MODO DE EXECUGAO DOS SERVICOS
Clausula 4.  Transferéncia de informagdes
Cl4usula 4.1. Inicio da execugfo dos Servicos
Clausula 4.2, Informa¢des suplementares
Clausula 4.3. Atividade plena

ASSUNCAQ DAS ATIVIDADES DE SERVICER PRINCIPAL
Clausula 5. Configuragdo de situagdo de contingéncia

Clausula 5.1 Prazo para operagéo

Clausula 5.2 Ciéncia do Contrato firmado com Servicer Principal
Clausula 5.3 Notificagio acs clientes

PODERES DA CONTRATADA
Cléusula 6. Poderes da Contratada

SUBCONTRATAGAO
Clausula 7. Subcontratagiio

LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS
Clausula 8. Local de prestagio dos Servigos

PESSOAL
Clausula 9. Responsabilidade pela contratagio
Clausula 9.1, Responsabilidade da Contratada por eventuais reclamacGes e agdes

REMUNERACAO

Clausula 10. Remuneragio

Cldusula 10.1. Remuneragdo como Servicer Principal

Clausula 10.2. Forma de pagamento

Clausula 10.3. Reajuste do preco dos servigos

Clédusula 10.4. Penalidades (\

OBRIGACOES DA CONTRATADA
Clausula 11. Obrigagdes da Contratada w

d"_‘,
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OBRIGACOES DA CONTRATANTE O
Clausula 12. Obrigacoes da Contratante :ctudn:: ;':s”si; }ut(}dilc:dféar’gl?f:ln:;]‘l’los
DECLARACOES DAS PARTES sicnorme_ 2958877

Clausula 13.  Declaragtes da Contratante
Clausula 13.1. Declaragdes da Contratada
Clausula 13.2. Declaragdo conjunta

PRAZO DE VIGENCIA
Clausula 14, Prazo de vigéncia do Contrato
Clausula 14.1. Aviso prévio

CESSAO E TRANSFERENCIA
Clausula 15, Vedagio de cessio

RESOLUCAO DO CONTRATO
Clagsula 16. Hipoteses de Resolugio

EXTINCAO DO CONTRATO
Clausula 17. Extingdo do contrato pela Contratante

GUARDA E CUSTODIA DE DOCUMENTOS
Clausula 18. Guarda e custddia de documentos

DEVOLUGAO DE DOCUMENTOCS
Clausula 19. Devolugio de documentos
Clausula 19.1. Descumprimento da obrigagdo

INDENIZACAQ POR DISPENSA IMOTIVADA
Clausula 20. Indenizagdo por dispensa imotivada

INDENIZACAO
Clausula 21. Indenizagdo pelas partes

CONFIDENCIALIDADE

Cléusula 22.  Obrigacdo de confidencialidade

Clausula 22.1. Subsisténeia da obrigagio em caso de extingo do contrato
Clausula 22.2. Multa por descumprimento

NOTIFICACOES E COMUNICACOES
Cldusula 23. Notificagdes e Comunicagdes as partes

ALTERAGOES CONTRATUAIS

Cldusuta 24, Alteragdes Contratuais [\
INTEIRO TEOR I \
Clausula 25. Inteiro Teor { \

Clausula 25.1. Validade i
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2° Diicial de Registre de Tltulos Do.cumcums
RENUNCIA OU NOV. ACAO e Civil de Pessoa Jurittica ds Capitai- S
Clausula 26. Remincia ou Novagio

wicrorye. 2998877

SUBRROGACAO
Clausula 27. Sub-rogagio do contrato pelo agente fiducidrio

RESOLUCAQ DA CONTROVERSIAS - ARBITRAGEM
Clausula 28. Resolugiio de Controversias por arbitragem
Clausula 28.1. Regras para arbitragem

Cléusuta 28.2. Honorérios dos érbitros

Clausula 28.3. Decisio arbitral r

FORO
Cléusula 29. Elei¢io de foro para execugiio da sentenga arbitral

W Ek/\ - __\‘/F \/\
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{7 it s Rugistow die Titetos ¢ Bavnireatos
eLivil de Pessoa Juvidiea da Capital - 5P

29588717

MICROFILME

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRACAQ
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n.® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileire, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 6.897.361 SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes ¢ domiciliados na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Panlista n.° 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em Sdo Bernardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, e Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente ¢ domiciliado na Rua Eleonora Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portador da Cédula de ldentidade n® 17.024.758 SSP/SP e inscrito no CPF sob ¢ n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisig@o e securitizagio de direitos creditérios relacionados a operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDO deter a Contratante direitos creditorios decorrenies de Coniratos de
Financiamento Imobilidrio, gque servem de lastro para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios {(“CCIs”) e Certificados de Recebiveis Imobilarios (“CRIs”) para negociagfio nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiduciario para cada emissio de CRls pela
CONTRATANTE, com a instituigio do regime fiduciario sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97;

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconhecida competéncia na prestagio de
servigos especializados de gestdo, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobiliario;

CONSIDERANDO que a Contratante ja contraion uma empresa encarregada da administragio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengfio de assegurar a regularidade e continuidade da
prestacio de tais servigos caso se verifique alguma situagio de contingéncﬁ

7
§

~.

226



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

2* Qficial de Registrode Titulas e Dacuarentos l
e Civil de Pescoa Juvidica da Capitai- 8P |

1
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MiCROFH.P\;EM

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administragio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes clausulas
e condigdes:

Clausula 2. Definices.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:
Agéncia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agente Fiducidrio: instituigio financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTIE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato € que seja a responsavel pelo pagamento das obrigagGes principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobiliario, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Confrato: O presente Conirato de Prestagio de Servicos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
Mmesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio: Compreendem os contratos firmados pelos Clienies ¢
empresas de incorporagio imobiliaria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagfio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéneia inicial das informagdes relativas aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contraio ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira & CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobiliarios adicionais, ou em substituicio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condigdes estabelecidas na operagio
especifica de securitizaglio desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (if) dia no qual o nio funcionamento de
institui¢Bes financeiras sediadas na Cidade de S3o Paulo esta autorizado ou exigido,

Dossié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobiliario, incluindo (i) c6pia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (ii) copia
dos instrumentos de alteragiio do Contrato de Financiamento Imebiliario, caso existentes; (iii)
relagdo dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) cépia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrate de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel; (v) copia da escriturafinstrumento da alienagio
fiducidria do imdvel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos iméveis, constando os regisiros da hipoteca

7.
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ou alienagdo fiducidria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imével residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamento
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢Ges contratuais, (VI Laudo de avaliagio do
imével e (VI) Documento de inclusfio do Financiamento Imobiliario na apélice de seguros de MIP
e DFIL.

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos cu Reccbiveis: direitos creditorios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobiliario, referentes a iméveis
residenciais ou comerciais.

Salde Devedor: Cerresponde ao valor principal do Financiamento Imobiliario, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragio e atualizagio monetéria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocotridas.

Servicer Principal — Servicos Financetros Imobiliarios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n®
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de S8o Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administraco de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administraciio de Financiamentos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo IT ao presente Contrato a ser
agsinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a fransferéncia pela
CONTRATANTE & CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobiliarios adicionais ¢ a respectiva aceitagfio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessdrias a4 pronta recuperacio e manutengio dos dados pertinentes a4 administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicagiio por escrite a Agéncia de Rating,
assumnir as atividades de gestdo, administragdo, e cobranga de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgio de prazo ou perda de
qualidade, caso sgja verificada situagio de contingéncia (Servigos)

A recuperagiio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ac receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas a
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizagfo a
Agéncia de Rating.

Cléunsula 3.1. Situacbes de Contingéncia /

{
Caracterizam-s¢ como situagdes de contingéncia todas aguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder softer interrupgiio em virtude de eventos
Y
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta e o Servicer Principal,
tais como rescisio espontdnea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins.

Cléusula 4.1 Inicio da Execuciio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 3 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugfio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer
Principal.

O inicio da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imcdiatamente apds o
recebimento das informages mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagGes necessérias para
permitir-lhe o inicio da execucdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentes/informagdes faltantes. A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificaglo encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagio, com a implantagio efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informacdes da carteira dos financiamentos imobiliarios da Contratante, ¢ em condigdes de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestio, administragio e cobranga de Financiamentos & Recebiveis
em caso de contingéncia.

44, A comprovagdo da capacidade tratada na clausula anterier poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipdtese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na cléusula 4.3, o presente conirato estard
rescindido de pleno direito, cabendo 8 CONTRATADA devolver a CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagéo de sistema de administragfo.

Clausula 5. Assuncio das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagfo de contingéncia a CONTRATADA sera notificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecithe para isse, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagfo.

5.1. A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administracéio de Financiamentos Imobilidrios devero estar plenamente em operagio,
nas mesmas condi¢des contratadas originalmente entre SF1 e Brazilian Securities, conforme o
Anexos 111 e IV, para o que seri estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal ¢ a CONTRATADA.

S Sy
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, ancxos a0 presente instrumentio {Anexo Il ¢ Anexo IV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

MICROFILME

Cléausula 5.3. Notificacdo aos Clientes

Autes de expirado o prazo de 30 (trinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificagio aos Clientes, comunicando-Thes a substitvigio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagtes necessarias sobre local, forma e horirio de
atendimento.

Clausula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessarios para a execugido das
obrigagdes por esta assumidas neste Confrato, comprotmetendo-se¢, quando necessario, a outorgar
CONTRATADA procuragbes com poderes especiais, ¢ entregar 2 mesma outros documentos e
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada a pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessirios & consecugio dos Servigos objeto deste instrumento.

Clausula 7. Subcontratacio

Os Servigos serdio excoutados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizagdo da CONTRATANTE. Na eventuatidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratago, tal fato ndo liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos neste instrumento, nem tampouco
implicara a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigages previstas
neste Contrato, Eventual subcontratagio dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta clausula,
dever ser previamente informada por escrito 8 CONTRATANTE e &4 Agéncia de Rating.

Clausula 8. Local de Prestacdo dos Seryigos.

Os Servicos serdo prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por miltuo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Sera de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagio e administragio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugio dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalbistas, previdencianas, tributérias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessér?ﬁ", subsidiaria ou solidéria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a unica responsdvel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos retacionades ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,
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procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsa-la do correspondente valor,
incluindo juros, corregdes e honoririos eventualmente incidentes sobre o valor principal.

MICROTILME

Clausula 10. Remunera¢éo

Para a execucio dos Servicos, a remmumeragio mensal da CONTRATADA correspondera a RS 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtese de assumir as atividades de Servicer Principal, sem prejuizo da futura
formalizagdo do rtespectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passara a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungiio da atividade, comprovada pela agsinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de ObrigagBes™.

Cléusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentarsa a CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminagdo
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolsaveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o

respectivo recebimento.

Cléusula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prego dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getilio Vargas, ocorrida
no ano civil anterior.

Cldusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que The for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cente} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento} ao més e atualizagio monetaria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagfio Getilio Vargas.

Clausula 11. Obrigagdes da CONTRATADA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:

(1) Fornecer, além da mio de obra, todos os equipamentos e material de consumo necessarios a
execugdo dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua

realizaciio; f'—" Y
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servicos pela CONTRATANTE, pela Agéncia de Rating ¢
pelo Agente Fiducidrio, na forma e horirios mutuamente acordados, ndo omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii)  Responder pela correta e tempestiva execugdo dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos execuiados com erro ou imperfeigdo, no prazo que lhe for assinalade pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autorizagBes porventura necessarias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sécios,
direfores ¢ empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e¢/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais € municipais aplicaveis & execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugéc dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servigos em esirita observancia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das aiividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Atender a toda e qualquer solicitagio de informag#io do Agente Fiducidrio, da Agéncia de
Rating ¢ da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizacdo, que tenham como lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes ou para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xil) Acatar prontamente toda e qualquer instrugdo da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugio de terceiros sem
a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagbes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitizagdo e nos Regulamentos das respectivas

AN SN
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo II)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio eletrénico, relatéric 8 CONTRATANTE, ao Agenie Fiducidrio € &
Agencia de Rating, que deverd conter as informac¢des referentes 4 composigfio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, 4 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio ¢ a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razodvel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobiliario e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagdes ¢ documentos referentes
a0s Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestagio dos Servicos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiducidrio, no caso deste vir a assumir a custddia e administragio dos Financiamentos
Imobilidrios.

(xviii) Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigbes estabelecidos nos Regulamentos das
emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo L.

Clausula 12. Obrigagdes da CONTRATANTE

Sem prejutzo das demais obrigagGes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE a:

) disponibilizar 3 CONTRATADA todos os documentos e informages por esta requisitados
para permitir-the promover a execugio dos Servigos;

(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii} cientificar 3 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamenie junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaraces da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida e em regulaf' funcionamento de acordo com

legislagdo das sociedades por agdes em vigor, em especial as normas da CVM aplicaveis as
companhias de capital aberto e de securitizaglio de créditos imobilidrios;
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(i) A celebrago deste Contrato ¢ a assungfo ¢ o cumprimento das obriga¢fes dele decotrentes
estio devidamente autorizados por seus orglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos e tém plena eficécia;

(iii} Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licencas, auforizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados.

Clausula 13.1. Declaractes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢ garante
que:

(i) E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislagiio em vigor;

(ii) A celebracio deste Contrato ¢ a assunglo ¢ o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus orglos deliberativos e t8m plena eficicia;

(iii) Os representantes legais que assinam este Contrato t&m poderes estatutirios para assumir, em
sen nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos ¢ seus livios contdbeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

(v) Esta apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumerntto a partir desta data, nos termos
da legislagdo em vigot, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessarios para
tanto;

Cliusula 13.2. Declaragio Conjunta

[§1] A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragbes validas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tao logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréneia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a lornar invalida ou ineficaz q}(ti]quer uma das suas declaragdes feitas efou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo habil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficacia da declaragio. :

Cldusula 14. Prazo de vigéneia do Contrato

a Y .
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O prazo de duragio do presente Contrato € de 2 (dois) anos, contados a partir da data de sua
assinatura, prorrogivel automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em contrario por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Clausula 14.1 Aviso Prévig

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisfio 4 outra parte com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipdtese pretender a rescisio do Contrato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisfo  for pretendida pela CONTRATADA, deverd  notificar por escrito a
CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fun¢des de Servicer Principal, a dentincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéneia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, devera ter a prévia comunicagfio por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipotese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a formecer & nova contratada, bem
como aos prepostos desta, todos os documentos, relatorios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contratada esieja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Cidusuia 15. Vedacfio da Cessio

F. vedada a cessio total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigagdes dele decorrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolucio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagio dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos e condigdes do presenie Contrato.

(il A notificagio deverd estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragio e, somente apds transcorrido referido prazo sem que a infragdo tenha sido
remediada poderi o presente Contrato ser considerado extinto.

—

y

(iii) Caso ocorra a extingao do presente Contrate nos termos da presente cléusula, ficara a parte
infratora sujeita ao pagamento de multa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da L’lltima
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remunera¢io mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas ¢ danos aplicdveis &
espécie.

Clausula 17. Extingiio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagiio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hip6teses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(i} a2 CONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

(iify a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no parigrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Utels, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado 4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisio, nos termos do presente Contrato.

Clausula 18. Guarda e Custddia

Serd de responsabilidade da CONTRATADA. a guarda ¢ custddia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagio fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenbam sido entregues em caso de assungdo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder,

Clausula 19. Devolugiio de Documentos

Na hipotese de exting@io do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente a disposi¢io da CONTRATANTE todos os documentos, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que estgjam na sua posse on sob seu controle,
efetuando a transferéneia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobilidrios, no prazo de 30 (trinta) dias para a CONTRATANTE, ou para empresa por ela
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigag3io referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 mulia diaria de 0,33% (irinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos do Pairimdnio Separado no més imediatamente anterior a infragio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefxemos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor
desta multa poder4 ser cobrado mediante execugdo, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codlgo de Processo Civil M
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Clausuia 20. Indenizac¢fo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto de presente Contrato por qualquer
motivo que nfio os expressamente previstos para a hipotese, deverd pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez} vezes a (iltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizacgho.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
shcios, ditetores e empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipSteses em
que a parte reclamada on acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titwlo supracitado, judiciais ou exirajudiciais, imediatamente apds a comunicagio do fato, desde
gue devidamente comprovadas.

{111} A obrigago de indenizar prevista nesta clausula ¢ aplicavel  todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior 4 sua rescisio,

Clausula 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as partes mutuamente, por si, seus funcionarios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobre as operagbes, dados, materiais, pormmenores, informagdes,
documentos, especificagbes téenicas ou comerciais, inovacdes e aperfeicoamento tecnoldgico ou
comercials das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tertha ciéncia ou acesso, ou que lhe venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto 0 que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii} ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima refetidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Contrato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengio ao seu nome, para fins de
publicidade propria, sendo vedada a divulgagiio dos termos do Contrato.

22.1. A presente cliusula subsistird & rescisdo ou ao término do Contrato, igdepcndentemente do
motivo de tal rescisfio, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da resciso.
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarics minimos vigentes A época da infragio,
no caso de descumprimento desta clausula por qualquer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagbes.

Todas as notificagBes e comunicagdes referentes ac presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue 4 outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagdo de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Sccurities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

Sédo Paulo - SP/ CEP: 01310-200

Atencdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

FPS Negécios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 - 22° andar
Sdo Paulo — SP / CEP: 01311-919

Atenclo : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fos@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moadys.com
Brigitte.Posch@moodys.com
Camilo.mendez{@moodys.com

Cliusula 24. Alteracdes nas Condicdes dos Servicos

Qualquer alteragio nas condigBes estabelecidas neste contraio e seus anexos ou a realizagio de
aditivos confratuais na eventualidade de assungdo pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem necessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrumento escrito, firrqédo por ambas as partes, com a aprovagio da Agéncia de Rating e Agente

Fiduciario. : 7;4—

Clausula 25. Inteiro Teor. )

i
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O presente Contrato representa o inteiro entendimento entre as partes e constitui a integridade dos
termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualguer dispusigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetars a validade das demais, que permanecerdo integras e validas para todos os efeitos legais.

Cldusula 26. Rentincia ou Novagdo.

A abstengdc eventual, omissio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no use de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em renmincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem e nem constituird novagio ou alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contrato e na observincia das disposi¢des legais aplicaveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipdtese de o Agente Fiducirio vir a assumir a custodia e administrag@o dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando & realizacfio dos Financiamentos Imobilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficara o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos e nas cbrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posigao da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergéncias decorrentes deste contrato serdo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Camara de Comércio Brasil Canada.

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem serd feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislagdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, a falta de regra legal aplicavel.

Cléusula 28.2. Honorarios dos Arbitros

Os honorarics dos rbitros serdo rateados em igual propor¢o entre as partes, independentemente da
decisfio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honorarios de seus respectivos
assistentes técnicos e custos das provas que desejarem produzir,

Clausula 28.3. Decisdo Arbitral
As partes declaram-se cientes de que [decisﬁo arbitral serd conclusiva ¢ surtira os efeitos de direito,

entre elas € seus sucessores, constituindo-se em titnlo executivo, no caso de ser condenatoria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. k/\,.J

7~ -
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capiial deste Estado, como unico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execucdio da sentenca arbitral, com renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposigBes pertinentes a

arbitragem, ora avengadas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

O\ J\

FPS NEGOCIOS fMOBILIARI TDA.

Nome:
Cargo:

Testemunhas:

L. o] LA 2.

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204.254.708-12

2+ Oficial de Registo de Tilulos
o Documentos 4 Civit de Possod

Juridica da Capital
Erpciumentos: RS %7% .
sends devidas:

$7,76310% & o Sotado

13,157804% a0 WESP
3,260473% ao Reg. Civil
3,260473% a0 Trib, Jusiica

ks F!gu

L 1P.119.511-8
.457 500/ A8

2.2 Ojicial de Registro de Titulos e Documentos
e Civilde Fessow Juridice da Capital
PEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Rua Sen. Paulo Egidia, 72, Conj, 110- Tel. 3101-5631
Apresentads hoje, prolocoiado & regisirade em

RICHOFILME S08B N.%..... 2958877 ............

830 Palo, 47

oBURABAHEERET A0 AR Sy R TR O s asTRS

Citakiko Takano Hassul

i 0 Gpinero V?cch\
(=] Pa.na Signoratt Dommguaes Marcelo da £, Espedito
2 Rebena Furre e Or Soura {3 Mawicio 8 Dommguez Rodrigues
Subslitrios Escrovanias Autorizados

-Taxas Reccihidas por guia -
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ANEXC 1
TABELA DE TARIFAS

ADMINISTRACAO DE CREDITOS

Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 80060 7,00

P
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ANEXO U
TERMO DE CONHECIMENTO

Pelo presente instrumento particnlar (“Termo de Cophecimento”) Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora (“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE no ambito do Contrato de
Prestacdo de Servigos de Back Up para Administragio de Financiamentos Imobiliarios datade de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”™), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa.

A Contratada manifesta sua aceitagio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execucdo dos Servicos em relagio aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhectmento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X

O presente Termo de Conhecimento deverd ser regido pelas clausulas e condigdes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (irés) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio FPS Negdcios Imobiliarios Lida.

Testemunhas:

1.

20
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CARTEIRA DE CREDITOS

2° Gficial de Regisiro de Triulos & Dace
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CONTRATOQ DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTI'ZACAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor forma e para todos os efeitos de direito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, com sede na Capital do
Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, fnscrita no CNPIMF sob n®
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
sinplesmente CONTRATANTE, e ‘

DER2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de Siio Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, ¢j. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o o° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Hstatuto Sooial, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhdo parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresfrio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MF n° 201.420.488-87, residents ¢ domiciliado & Rua Adalivia de Toledo, n® 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-(00, Sdo Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagOes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato,

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser 2 CONTRATANTE institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidnio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilidrios para fotura securitizagio;

CONSIDERANDO gque a CONTRATANTE ji contatou uma emprésa encarregada da
administragio de sua carteira de recebiveis, mas tem a intenglio de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique algnma situaglo de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA empresa cujo objeto social & a prestagio de servigos
especializados de gestdo, administragio ¢ cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
metcados financeiro & imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up de AdministragZo
de Financiamentos Imobilirios, Auditoria & Cobranga de Créditos, que se regera de acordo com as
seguintes clausulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES,

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cldusula:

Back Un de Ixados: Atividade de recuperagdo de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsivel pelo pagamento das obrigacdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento fmobilisrio, especialments o pagamento
mexnsal de principal € juros, prémijos de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imobili4go; Compreendem os contratos firmados pelos Clientss e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgio ¢ivil, bancos ou cutras instituigBes, atavés
dos quais os iméveis s30 vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do de tais iméveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdveis.

Créditos Imobilidrios: recehiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisi¢io seia pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serdo as datas nas quais 2 CONTRATANTE trapsfere 3 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamenios Imobiliftios, ou os dados mefativos sos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na oprraglo especifica de securitizago desscs créditos.

Dia Uil qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (ji) dia no qual o nfio funcionamento de
instituigdes financeiras sediadas na Cidade de S#o Pavlo.

Dessié Individual do_Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilidrio, incluindo:

- {i) copia do Contrate de Financiamento Imobilidge;

- (i) cépia dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilifrio, ceso

existentes;
- (i) relagho dos pagamentos recebidos desde a celebragio do Contrato de Financiamento
Imobiliarig;

- (iv) copia da escritura da hipoteca do imével tesidencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilifrio, caso aplichvel;

- (v) copia da escritura/instrumento da salienacfo fiduciiria do imével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliario, caso aplicével;

- (vi) copia das certidiies de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducisria dos imdveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certiddes de filiago vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilisrio, caso aplicdvel, e ficha resumma das condicfics contratuais,
- (vii()Laudo de avaliag@o do imével ¢

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento [mebiliario na apblice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos_Imohilidrios ou Créditos_ou Recebiveis: direitos creditrios imobilidrios detidos
pels CONTRATANTE decorrentes de Contratos de Fimanciamento Imobilibro, referentes a
iméveis residencials ou comerciais.
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Saldo Devedor: Corresponde ao valor principal do Finapciaments ¥mobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneragio e amalizacBo monetdria até aguela
data, assim como as amontiza¢des ocorridas.

Servicer Princjpal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrits no CNEJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista n.® 1009 ~ 22° andar e SFI - SERVICOS
FINANCEIROS TMOBILIARIQS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609,299/0001-04,
com sede na Cidade de Bareri, Estado de S3o Paulo, na Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE pera 4 administragio de sue carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto da presente contrato a préstagio dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Adininistragdo de Créditos Imobilidrios: BExecugdo das atividades necessirias
4 pronta rtecuperagfic e manutencdo dos dados pertinentes i administragho dos Créditos
Imobilisrios, propiciando &4 CONTRATADA condi¢des para, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, & cobranga dos Créditos
Imgbiligrios, dando continuidade aos serviges prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou BEmpresa que realize essas atividades, sem interrupglo de prazo ow perda de
qualidade, caso sefa verificada situaglo de contingEncia (Servigos de Back Up), sende certo que,
para tanto hastard a expressa solicitagiio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

Il - Andlise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de apalise, auditoria & formalizagio
de cessBes de créditos imobiligrios, avaliando a viabilidade da aquisigio desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

0T - Cobranga dos Créditos Imobilidrios Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigdveis
para teniativa de selugdo da divida ¢, em nio bavendo resultados, deverd iniciar, acompanhar e
finalizar 0 procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, wos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével ¢ realizagio dos
leildes extrajudiciais,

2,1.1. © modo de execogio dos servigos previstes nos itens 1, I & III supra, encontram-se descritos
e ponmenarizados, regpectivamente, nas ¢ldusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as obrigagdies previstas nestt Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do infcio da prestago de servigos objeto desta clénsula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servipos de Back Up previstos no item I da cldnsula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comespondem & execugdo de todas as atividades mecessérias 3 pronta

| 1;;% B}
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5a ci0 dos dados pertinentes 4 admuustraqﬁo dos Créditos Imobilidrios, de
mod.o que seja possivel, 3 CONTRATADA. (guando assim determinar a CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pgestdo, administragio, e cobranga dos Créditos Jmobilifdes, , dando
continuidade 30s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Sewicer ou
empresa que realize tais atividades, sem intsmmupglio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagdio de conting@neia, nos moldes do item 3.7 abaixo.

3.1.1. As atividade da Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, no
qual constamn o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Crédiros, firmado
em {5/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imebiliérios Ltda ¢ o Contrato
Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos fimado em 01/12/2003, entxe a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negbcios Imobilidrics.A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dus contratos constantes do Anexo I, € estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Principal, bem como de seu modo de execugio.

3.2. A CONTRATANTE compromete-se a tansferic diariamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal

3.2.10 infcic da execuciio dos servigos de que trata esta cliusula dar-se-& imedintamente apés o
recebimento das informagbes mencionadas no item 3.2, supta.

3.3, Caso a CONTRATADA entende nfie estar na posse de todas as informagbes necessérias para
permitir-The ¢ inicio da execugio dos servigos, deverd notificar tal fato imediataments, por sscrilo, 3
CONTRATANTE, especificando na notificagdo os documentos / informagfes faltantes,

3.4. Qbriga-se 2 CONTRATADA, no praza maximo de 10 (dez} dias contados a partir da data de
assinatiura deste Contram, a estar plepamente em operagho. Isso inclui a efetiva implantagia no
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condi¢des de assumir a atividade de gestdo, administragiio ¢ cobranga de
Financiamentos e Recebiveis em caso de situagdo de contingéneia, prevista no item 3.7 abaixo,

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cldusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hip6tese de, ao final do prazo ds 30 (trinta} dias ser constatada ineficiéncia do sistems da
CONTRATANTE, o presents contrato estard rescindido de plenn direito.

3,7. Situagfio de Contingéncia: Caracterizam-s¢ como situagbes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Financiamento de titularidade da CONTRATANTE puder
softer intermpgao em virmde de eventos que venham a afetar o contrato de prestagdo de servigos
firmado entre esta ¢ o Seryicer Principal (Anexo I), tais como rescisfio espontinea do confrato ou
por descumprimento de clinsulas contratuais, infcio de processo de faléncis, recuperagdo judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagfio dos servigos por antoridade judicial ou administrative,
afins. Também configurario “Siwmagio de Contingéneia” as sitsagbes em que 8 CONTRATANTE
avaliar que necessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os ontratos com o Servicer
Principal continuem em andamento.
N
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3.7.1. Caso ocomma wma Situaclio de Comingéucia e, em sendo 8 CONTRATADA notificada para a
assumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partic de ontiip, reafizar a
prestacin de gervigos de administragfio da carteira de Finapciamentos Imobilidrios da
CONTRATANTE, compreendsndo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios e guarda e
mamitencdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Aneso L

3.8. Assun¢lio das Atividades do Servicer Principal: Conﬁglmdo-se uma sithagio de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificada sobre o fate, devendo iniciar imediatamente os

procedimentos para administrar o5 Fipapcismentos Imobilifrioy de titlagdade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A pactir da notificaglio recebida pela CONTRATADA, em no midximo 3¢ (trinta) dias os
servigos de adminisragio de Financiamentos imobilidrjos deverfio estar pienamente em operagfo,
nas mesmas condigBes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que serd
estabelecido cronoprama para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principaj e a CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declars ter integral ciéncia dos termos do contrate fimmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecendo amplamente a abrangéneia de suas
atividades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao ir ag bilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerer coma correta a bnse de dados que The foi ou que estd sendo entregue, , ficando eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que venham a ser cophecidas a
posteriori. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validsgdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramenso de que os dados recebides scjam
adequadamente instalados hos sistemas.

3.8.4, Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se 8 CONTRATADA a fornecer as
dados necessdrios, bem como anuir nos Instrumentos indicados pela CONTRATANTE, caso s¢ja
necesséria ou conveniente a contratagio de umn novo Servicer para prestar os servigos de Back Up.

3.8.5. Supezado o perfodo de contingéneia, mediante notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados deverd retornar o Servicer Principsl, desde que o periodo da Sitnag3o de Contingéncia ndo
seja superior a 60 (sessenta) dizs. Na hiptese de o periedo da Situacio de Contingércia perdurar
por mais de 60 (sessenfa) diss, a CONTRATADA assumirda definitivamente & condicdo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagdes em critdrios ¢ periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.8.6. Fica desde logo estbelecido que a condigBo de Servicer Principa] poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, a qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios determinados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situagdo de ContingEncia nos 1ermos da cliusula 3.7, bastando para a assung@io das atividades, a
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marnifestaciio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificag@o prevista
ngitem 3.8.1

CL@USULA QUARTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobiliszios, previsto no iter II da cléusula 2.1, serdo
prectados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar os
servigos de andlise dos Créditos Imobilidrios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Amilise e Auditoria dos Créditos Imobilidries: A anilise e auditoria dos Créditos
Imobilisrios comesponde & verificagio da conciliagio com o detentor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente sos fluxos
financeizos ocorridos e projetados desses contraws devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(). Verificagio juridica ¢ financeira das condigdes contramais de cada um dos contratos de compra
e venda, inclusive verificando se¢ tais conmmatos encontram-se enquadrados mos critérios de
¢legibifidade ds CONTRATANTE;

(1) Confirmagic dos valores de saldo devedor, séries de prestagbes, prazo ¢ condigbes de
pagamento, indexadores e parimetros de cobranga, eic...

(iif) Verificagio da sitvagio de comercializagio do empreendimento;
{iv) Identificagio das alteragGes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqii€ncia;
{¥) Projegio do fluxo de recebiveis por midade, por grupo de indexadores;

{vi) Avatiagio do padrio de administragio da carteira, rotinas opexacionais ¢ flexibilidade na
cobranga;

(vli} Scgmentagio da carteira de recebiveis segundo pard pré belecidos para qualificacio
de créditos pata cessdo, considerando aspectos como: regularidade cadastral, relagio saldo devedor
/ valor de avaliagiio, Tegularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outrus critérios
que serdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagiio dos Imdvels: A avaliagZo das tmdveis objeta dos contratos de compta € venda
devers ser feita por engenheiro credenciade ou empresa de engenbaria que deverd emmibr o
competente laudoe de avaliagdo.

4.1.3. Selegdo dos Crédites (Enquad to): A selegdo dos créditos deverd s¢ dar mediante a
anAlise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histéricos de pagamento dos edquirentes das nnidades, visando atestar sua
tegularidade ou nio
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(i) Aplicagdo dos critérios definidos pela CONTRATANTE para 2 aoalise de ¢ads wm dos
contratos individuais, de modo a exclnir aqueles ndo se enquadrem nos parimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(IS} Checagem da existéncia de restrigBes cadasimis em nome dos adguirentes das uridades;

(v} Determinegio do valor de cada crédito individual pare a cessdo, mediante a splicagdo do
desdglo ou taxa de desconto estzbelecida para 2 operagio.

4.1.4. Suoporte 3 formaiizagio dos contratos de cessdo Individealys e coletivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades velacionadas 4 formalizagio dos negéuios juridicos que
visem a cessdo do Crédito Imobilidrio, inclusive amando na convocagio, atendimento ¢ apdlise da

de s3c dos clientes, preparagdo das minutas, segundo os modelos a serem formecidos pela
CONTRATANTE, assibatura e registro dos Contratos junto 20s Cartdrios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execusdo dos servigos previsios nesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTBATANTE & CONTRATADA nesse sentido,

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAOC DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDFTOS TMOBILIARIOS COM INADIMPLANCIA.

5.1 Nos temmos do itemn I da cluspla 2.1 supra, caberd s CONTRATADA o exercicio dos
procedimentns de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimenta de cobrange divide-se em duas ctapas ¢ cncontra-se detathado no Anexo II
deste Contrato. Na pritueira fase do procedimento de cobmnga, caberd 8 CONTRATADA a adogga
de todas as providéncias para a composigo amigdvel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos no anexo il

51,2, Niio sendo possivel 2 composico amigdvel acima prevista, no Dia Uil imediatamente
subseqiiente a0 80° (octogésimo) dia de ipadimpléntia, terd inicio & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lei 9.314/97 e, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos no anexo 11

5.2, No exercicio das atividedes de cobranga dos Créditos Imobilifrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugdo dos Saldos Devedares ¢ chleulo da evolugdo dos valares devidos pelos

Clientes nos termos dos Contratos de Financiamento [mobilidtio, com base nas condigdes
efetivamente contratadas, mediasite a aplicacio dos indices de atualizagio monetria estabelecidos

nos Contratos de Financiamento Imobilisrio e a deduglo dos valores correspondentss as
amortizaghes do valor principal do respectivo empréstimo ou compra e venda parcelada,

(i) elaborar ¢ enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Reting (se for o caso, na hipdtese de o
Crédito Imobilidrio integrar uma Certificade de Recebiveis ImobiliArios - CRI) os relatérios

| e
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mensais contendo informagdes gerenciais & contdbeis sobre o Finenciamentos Imobilidrios sob a
administragic da CONTRATADA, incluindo informagBes discriminadas sobre pag: )
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes.

(14} o cadastramento de eventuais Modificagdes das Contratos de Financiamento Imebilisrio, que
forme autorizadas pels CONTRATANTE,

(v} 2 promogio da guarda e manuten¢do de toda a documentagfio que esteja na sua posse ou sab
seu controle, em decorréncia da prestagio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atrase ou mediants purga de mora durante processo de
execuglo, ou em medidas correspandentas i agio de resolugio dos contratos de comprs ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com 2 CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensacio, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantids junto
a0 Ranco Cobrador.

5.4. Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servico de Registro de Imoveis, em
deconréncia da purga de tnors, apds a Notificaglo do devedor, em consonancia som as disposi¢des
da Lei 9.514/97, serdo enfregues diretamente pelo Cartoric 3 CONTRATANTE, devendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pend@ncias em relagio ao respectivo Financiamento fmobilidrio ¢ recondnzi-lo A situagdo
de nommalidade.

5,5 Nas hipéteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial steavés da
transferéncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, s¢je artematado em Piblico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/07, os recursas recebidos do arrematants serio
cieditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banca Cobrador,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execupdo dos setvigos previstos nesta cliusula terd inicio med;
CONTRATANTE 4 CONTRATADA nesse sentido.

Tequisizio expressa da

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE outorga & CONTRATADA todos os mcessﬁnos poderes pats &
execuglo das obrigagdes por esta assumides neste Contrato, incluindo aquel Arios A
prestagio dos Serviges ora contratados, comptometcndo-se, quando aeccssano, a outorgar &
CONTRATADA procuraglics cam poderss especiais, e eatregar 4 mesma gutros documentos ¢
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todes 05 atos ¢
assinatura de todos documentos necessdrios 4 consecugfo dos Servigos objeto deste mstrumento.

6.2. A CONTRATADA observara as orientagdes emanadas da Contratante relativamente a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servicos serfio exocutados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-the, entretanto,
petmitido sub-contratay terceiros mediante prévis ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, 8 CONTRATADA uio estard liberada de sua zesponsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagfio, ndo implicard a
existéncia de relagio contratual cntre a CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integral cumprimento das obrigag@es previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAG DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serfo prestados nag instalagdes da CONTRATADA situadas noa seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24" andar, cj 2402 Sio Panlo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.3, Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA. a confraiegio ¢ administragio de todo
0 pessoal necessrio a assegurar a cometa execugio dos Servigos, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funciondrios dos quadros da CONTRATANTE cu do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverh responder pelas obrigagbes trabalhistas, previdenciarias, tributirias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagiio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséia, subsidiaria ou solidécia. De
igual modo a CONTRATADA. ¢ a tinica responsivel pelos servigos antdnomos de terceiros 4 quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar ou de qualquer forma vevha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos on terceiros contratados pela CONTRATADA, dever esta, imediatamente
apés o recebimento de comunicagio pelan CONTRATANTE, reembolsi-la do correspendente
valor, inclwindo jurds, cortesdes e honoririos eéventualments incidentes sobre o valor principal.

9.2.1. O cumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e tibutirias acima previstas
deverdio ser demonstradas anualments, ou senipre que solicitada, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentagio das respectivas certides negativas, balangos, relatérios e declaragdes, o que ndo
exime a CONTRATADA. do dever de indenizar acima previsto, neém tamapouce vincula a
CONTRATANTE aos deveres de pagamento ¢ de diligéneia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTAGAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagBo dos Servigos objeta do presente Contrato pela CONTRATADA darse-4 em
cardter nio exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a praticar o memor preco, no maximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagio a todos os negdcios de mesma natureza, semelbantes entre si, que
possuit ou vier a possuir durapte a vigéncia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 3 CONTRATANTE um desconto de 5%
(cinco por temio) na fatura de prestagdo de servigos, se, ¢m virtude de indicagio da
CONTRATANTE, outros cliemes que passarem 2 utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagfio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resulante serd aplicado como desconto na fatra da CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo eshver sendo prestado aos clientes
captados em razdo da indicaglo acima referida,

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda © custodia fisice, durante o prazo
minime exigido pela legislagio fiscad: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (i) dos
Dossifs Individuais do Crédite, que tenham side entregues pela CONTRATANTE 2a
CONTRATADA, e (iii) de todos as demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobiliatios ¢ seu descarfe somente poderd ser cfetuado mediante manifestagdc expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagio referide acima, poder ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurads a reprodugio dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12,1 A temuneragfo da CONTRATADA pela execuciio dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo 11 deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentarh & CONTRATANTE, mensalmente, fatora contendo
discriminagio dos Servigos prestados, relacionados por série de emissdp dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reembolséveis
incorrides, no més imediatamente anterios, a qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no prazo
de até 05 (cinco) dias iteis apds o respectivo recebimento,

12.3 O prege dos Servicos objeto deste contrato seré majustado sempre 1o més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagdo percentual do fndice Geral de Prepos de Mercado ~ JGP-M, da
Fundagie Getilic Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atraze o pagamento de qualquer fatura que Ihe for apresentada pela
CONTRATADA ficard sujeita 1 muita comrespondente a 0,06 % (seis centésimos por cento} do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% (um por cento) 20 WES & cowedo monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5, A CONTRATADA se compromete a praticar o menor prego com a CONTRATANYE, em

relagdo a todos os negdoios de mesma natureza, semelhantes ente si, que POJSUIr ol vier a possair
durante a vigéncia do presente contrato,

10

253



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-sc @ CONTRATADA a:

i Fomecer toda a mdo de ubra, equipamentos e material de consumo necessirios 4 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagio,

(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que el2
indique ou determine, na forma ¢ boririos mutuamente acordados, ndc omitindo dados e
informagdes quands solicitados pelos representantes credenciados;

(ilf)y Responder peia cormeta ¢ tempestiva execugo dos Servigos, obrigando-se a corsigir os
Servigos executasdos com erro ou imperfeicdo, no prazo que lThe for assinalado pela
CONTRATANTE;

{iv)  Obter quaisquer lcengas, registros, averbagbes oy autorizagdes porventwra necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades comp para a 8o dos Servigos,

()  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Chientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, scus sdcios, diretores ¢ empregados contra
fuaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos cansades 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocomidos nos computedores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA, ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estadusis e municipais aplicAveis 4 execugho dos
Servigos;

(vii) Pagar ¢ Imposto de Renda & o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remuteragio, bem como outros impastog e contribuic3es eventualmente incidentes sobre ests;

(viif} Responder por quaisquer custos, despesas, honorérios, condenagles e multas que venham a
ser suportados, cobrades ou demandados da CONTRATANTE em consegiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA, a execugzo dos Servigos objeto deste Contrato.

(ix} Executar os Servigos em ¢strita observincia ac dispasty neste Contrato, praticando todo €
qualquer ato que seja necessdrio ao adimplements de suas abrigagder € ao perfeito fiuncionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

(x) Entregar a0 Clientes, mediante solicitagin por escrito, no praze improrregével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue tiver pempapecide pendente na CONTRATANTE, desds que
préviamente sprovado pela CONTRATANTE, :

1
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(xi) Atender a toda e quelquer solicitaglo feits pels Empress de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informagdes abrangidas no ambito deste Contrato.

(xii) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem gqualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso acs sistemnas e registros de dados relativos aos eréditos a receber &
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiii} Acatar prontamente toda ¢ qualquer mstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servigos nos moldes contratados, &
ndo atender qualquer instrugio de terceiros sem & prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletrdnico, relatério 3 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes referentes & composigdo da cartsira de Financiamentos Imobilidrias.

(xvi) Manter sempre em adequadas condicbes de operagio os sisterpas de processamento
necessirios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular 4 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizagio pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistetna de “back up” e plano de contingéneia de modo a permiti a prestagio continua
¢ ininterrupia dos Sexvigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outre meio, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocorréncia de quaisquer eventos efou
situagBes que possam, no jufzo razodvel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privilégios e gamantisg decorrentes dos
Contratos de Financiamento Imobilidrio ¢ deste Contrato,

(zix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagBes e documentos

referentes  aos Financiamentos Imobilidrios que tepham sido antsriormente entregues a
CONTRATADA.

14 1

13.2. O ndo cumprimento das obrigages estabelecidas nes! ou seu cumprimento de
maneira & nfio atingir ou a contrariar o5 objstivos desse contrato, resultard na obrigaglo, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no prazo méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didnia de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
nexecugdo ou a exccugdo imperfeita dag obrigagbes acirna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuize das demeis obrigagBes previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATANTE
al

@)  disponibilizar 3 CONTRATADA. todos os documentos e informagdes necessérios para
permitir-ihe promover a execugio dos Servigos;

\
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(ii) promover o pagamento da remunerago da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que caracterizada a prestagho de servicos sem a ocorréncia d¢ erros, voluntirios ou ndo, & no
tempo adequado

(iii) cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

(iv} Previamente ou simuitaneamente a vigéncia deste confrato, 2 CONTRATANTE deverd
enfiegar ou fazer com que sejam entregues os dossiés individuais de crédito 4 CONTRATADA,
que a8 manterd em custddia.

{v) Até que os Financiamentos Imobilisries objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de créditlo deverfio permanecer sob a custbdia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda a prorrogagio deste prazo para atendimento A dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - PECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato & a assungio ¢ o cumprimento das chrigagdes dele decorrentes estia
devidamente autorizades por seus brgios deliberativos, antorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e 18m plena eficdcia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutérios para tanto; ¢

(i) Todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necesshrios ao scu funcionamento
foram regnlarments obtidos & sens livros contébeis ¢ societitios regulanmente abertos e registrades.

152. A CONTRATADA, devidaments antorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e
garante que:

@M B uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validamente constituida ¢ em
reguler funcienamenta de acordo com legislagéo em vigor;

(i) A celebragio deste Contrato e 2 assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus rgios deliberatives ¢ €m plena eficicia;

(i)  Os representantes legais que assinam este Contrato i2m poderes estatutirios &/ou deisgados
phra assWmir, e seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a
tetteiros o5 temos aqui definidos &, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgadas, estando o respectivos mandatos em pleno vigor,
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(iv)  Todos os alvars, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessirios ao seu funciopamento
foram regularmente obtidos e seus Tivros contibeis & societdrios regularmente abertos ¢ registrados
na Junta Comercial,

(%) Estd apm a desempenbar 0s Servigos previstos neste instrumento a partir desta dats, nos
termos da legislagic em vigor, bem como dispGe de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para tanto,

(vi)  Estar plenamente ciente ds todos os termos ¢ condigdes do Contato de Administragio de
Financiamentos Tmobilidrios (Anexo I), e que, havendo situagio de contingéncia sera instada a
assummir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

(i} A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se cbrigam a adatar todas as providéncies para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declarages vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mutuamente, 5o logo
seja do seu conhecimentd, a otorréncia, ou a possibitidade de ocomencia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tornar invilids ow ineficaz qualquer wma das suzs declarspdes feitas elou
reafirmadas, sssim como a adotar, sml 1wempo hibi), as medidas cabiveis para evitar on sanar a
invalidade ou ineficicia da declaragao,

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ constitei & CONTRATADA sua
bastante procuradoms, outorgendo-the podexes especiais para praticar tado ¢ qualquer ato necessario
para ¢ pontual e integral cumpriments das obrigagBes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento,

CLAUSULA DEZESSEYE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presents Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protrogado automaticamente se no houver qualquer manifestagio em contrdrio
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.). Qualguer das partes poderd denunciar o presents contrats, a partir do ser primeiro
vencimento, devendo, para i5s0, comunicar a sua decisdo & outra parte com 90 (noventa ) dias de
anteced@ncia.

17.1.2. Na hipdtese prevista nesta cldusnle, obriga-sc a CONTRATADA a fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatérios, informagdes, e,
enfim, todos e quaisquer elementos para que 2 nova CONTRATADA esteja em condicfies de
ASSUMIT 05 SeTVipos previstos neste instromento, sem internipeBes € irregularidades na prestagio dos
Servigos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

181 Q presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificacio
dirigida & outra parte, caso ocoma a infragic a qualquer das termos e condigdes do presente
Contrato.

18.L1. A notificag3o deverd estipular o prazo de 10 {dez) dias dteis parn a parte infratora remediar a
respectiva infraglio ¢, somente apés transcorrido referido prazo sem que a infragho tenba sido
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ncoma a extingio do presente Coatrato nos termos da presente cléusula, ficard 2 parta
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor correspondente 2 10 {dez) vezes o valor da
remuneracio mensal da CONTRATADA, caso se venifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido remediada poderé o presente conirato ser
considerado extinto.

18,2, A CONTRATANTE daré por findo o presente Contrato através de notificagio dirigida &
CONTRATADA, oas seguintes hipbteses:

@ seja requerida, ou 8 CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagso judicial
ou extrajudicial de cropresas; on

() a CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

(ili) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
eXecutar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Caso s CONTRATANTE verifique que a CONTRATADA nZo estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instumento, especialmente no que se refere & qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, ¢ desde que a Insatisficdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 4 CONTRATADA.

(v}  Ocomendo quaiquer dos mofives especificados no  pardgrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extingfo do presente Contrato no prazo
de 15 (quinzej Dias Uteis, sero prejuizo de qualquer outro direito assegurado & CONTRATANTE
pela let ou pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisio, nos termos do presente Contrato,

18.3. Na hipotese de extingdo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposicdo da CONTRATANTE todz e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relaciomados ao
presentz Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu conirele, efetuande a transferéncia de
todos os arquivos, dados & documentos referentes aos Financiamentos Imobilidrios, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, ida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagdo dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigagio referida nesta clusula, no prazo ore fixado,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivads a
transferéncia dos clermentos indicados nesta cliusula at a data em que efetivamente vier a restimi-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta multa poderd ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumento como titalo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cbdigo de Pracesso Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZAGCAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presents Contrato por
qualquer motivo gue ndc os previstos nas clhuswas 181 e 182 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a iltima remuneragdo mensal
recebida pela CONTRATADA, de acordo com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
primeiro periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.1. As partes, neste ato, Teciprocaments, comprometem-se & isentar ¢ indenizar 4 outra parte, seus
adelos, diretores e empregados contra responsabilidades, infragBes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamedes por terceiros, derivadas ou relacicnadas ap cumprimento
das suas respectivas obriga¢@es assumidas no Ambito do presente Contrato, exceto nas hipiteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha agido com dolo, mé-fé ou culpa grave,

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolssr a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
&0 timlo supracitadp, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apts ser comunicada do fato.

19.3. A abrigagio de imdenizar prevista nesta clfusula € aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fungo deste Contrato, ainda que n causa de pedir seja posterior 4 sua rescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada 2 nawreza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA e o objeto deste
Contrato & porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamertte, por si, seus funciondrios ¢ prepostos, a:

()  Manter absoluto sigilo sobrt as operapfies, dados, materiais, pormenores, informagGes,
documentos, especificagbes téenicas ou comercials, inovaghes e aperfeijoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas cu arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, cu gue Ihe venha a ser confiado, em raziio deste contrato,
exceto o que for definido expressaments como nfo confidencial;

(i)  Nio usar, comercializar, reproduzir as informagdes e documentos acima referidos, ou dar
ciéncit a terceiros dos mesmos;
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(iii) KResponder perante a outra parte e terceiros prejudicades, civil e criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha
acesso ou ciéneia, direta ou indiretamente, em virmude do Contrato;

{iv)  As partes obrigam-se mutuamente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengfio a0 nome da ountra parte, para fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cliusula subsistira & rescisio ou 20 términe do Contrato, independentemente do
motive de tal rescisdo, ou témino, por prazo de 3 anos, contados a pardr da rescisfio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes 4 época da infra¢do,

00 caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagdes e icagdes refe 20 | Contrato deverfio ser realizadas por
escrito € entregue A oulra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro gue for posteriormente
comunicada por escrto, dirigidas aos respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar

Sio0 Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-pnail; george.varras@braziliansecurities.com.br

Afc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n® 377, 24° andax, oj. 2402

Sio Paula - SP

CEP: 01009-906

Tel: 3511 0500

Fax:

e-mail: rodalfo@dr2gervicer.com. br e rogerio@dr2servicer.com. bi
Afe: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitario que vier a ser produzido e divalgado
a respeito das operagdes realizadas direta ou indk te com os Fi iamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderdo fazer mengio aos Servicos da Contratada, referindo-se a efa como
“Servicer Independente” ou “Gestlo dos Créditos”, ou pela sua denominagio social acompanhada

pela aposigdo da togomarca da Contratada.
A -
17 & %‘\
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21.3. Qualquer alteragio nas condigoes estabelecidas neste contrato ¢ seus anexcs ou a realizagio
de aditivos cosntratuais deverd ser informada previamente ds instituigdes que venham s ser parte
ntegrante do operacdes realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contato representa o inleiro entendimento entré as partes e ¢onstitui a imtegridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior
tespeito da matéxia nele contida.

21.5. A sbstengZo eventual, omiss3o ot tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importars em repfincia ao sen
exercicio em outras oportunidades gue se apresentarem ¢ nem constituird novagdo ou alteragio
contratuais, nio diminuindo, portatito, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execuglo
deste contrato € na ohservincia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer alteraqio ao presents Contrato somente serd considerada valida se acordada em
instramento escrito, firmado por ambas as partes.

21,7. Qualquer disposicdo deste Contrato que cventualmente venha a ser considerada invélida nfio
afetard a validade das demais, que permanecerio integras ¢ validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGAO DE CONTROVERSLAS

22.1. As divergéneias decomentes deste contrato serio dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n.°, 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicades de comum
acordo pelas paries, que possuam conbecimentos téonicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem sera feita levando-se en conta o5 principios gerais de direito, 2 lemslagdo civel
& comercial, vigentes na data de assinaturs deste contrato, ob nos usos & costumes, A falta de regra
Tegal aplicdvel.

22.12. Os honoririos dos arbitros serfio rateados em igual proporcho entre as panes,
ndependentemente da decisdo final da arbitragem, srcando cada uma das partes com os honorérios
de seus Tespectivos assistentes técnicos e custos das provas gue desejarem produzir.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a deciso arbitral seré conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, enire elas e seus sucessores, constivindo-se em titulo executivo, no caso de ser
condenatéria, nos termos do artigo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, come iinico competents para

dirimir quaisquer pleitos para eventual execusfo da semtenga arbitral, com rendncia a qua}quer
autro, por mais privilegiade que seja, Ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposiglics

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ .
. -

261



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

E, por estarem assim, justas e Contratadas, as paries assinam o presents Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenca das testemunhas abaixo,em 02 (duasj vias do igual teor o forma, para que produza
oy seus juridicos e legais efeitos.,

David Augusto Hiebert
GPF- 301.107 24852
RG: 1891 559 SSPOF
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ANEXO1
Contrato Prestagio de Servigos de Administracio de Carteira de Créditos, irmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Serviges Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestagio de Servigos de Adminijstragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Megdcios Imobilidtios

ANEXO I(
Procedimentos de Cobranga, de Execugio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
I~ Créditos garantidos por Propriedade Fiducidria dos Iméveis:

Dl = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, 2 CONTRATADA emite relatbrio a
CONTRATANTE ¢ a0 Agente Fiducidrio;

D+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificat o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia 1a. carta de cobranga ac CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ se hi intengdo
de pagamento. Verificagiio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE &
da existéncia de condigBes de renegociagho. O prazo para pagamento em qualquer
hipdtese expirarh no 30° dia (D+30). Caso 080 ocomra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estar4 sendo intimado para pusgar 2 mora.

D+30: = 3 telefonema cientificando 0 CLIENTE de que se a pag: to nio for efetaado
1o perioda de 10 {dez) dias deste telcfonema, The seri enviado aviso de cobranga, por notificacZo,
através de Servigo de Registro de Titulos e Documentos. Elaboragko ¢ envio de relatério a
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+ 30 = Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ seu cénjuge ou co-obrgado, informando o valor do débite, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o sew pagamento.

D+ 60 : = Ermnite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada a0
CLIENTE e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ 80 = Emite comesponddncia ao Registro de Iméveis compelente, anexando
d ativo das p ¢Bes em atraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimagio do CLIENTE,
para safisfaglo das prestagBes vencidas = as que vencerem até a data do
pagemento, 0s juros convencionados, as penalidades e 0s demais encargos
previstos pos Contratos do Financiamento Imobilifrio, o5 encerges legais,

20
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inclusive tributos, as contribuigBes condominiais imputiveis ao imével, além das
despesas de cobranga e intimaglo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparecer ao Registro de Iméveis e
DUIgAr @ moTa.

D+83: => Cayo o Oficial do Registra nfo localize o CLIENTE, procederé & intimaglio par
edital, devendo publicar por 3 dias em jomal de grande circulagBo local o noutro
de comarca de ficil acesso, se no local nfo houver imprensa didria,

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondentes ¢ respective crédito 3 CONTRATANTE, convalescendo o
contrato de alienagio fiducidra, Dado nfio purgada a mom, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitande & CONTRATANTE recursos para o
1ecolhimenta deste wibute. O Oficial do Registro, 4 vista do pagaments deste
imposto de transmissio inter vivos, registra a consolidaglo da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D+ 110: = Providencia Contratagiio de Leiloeiro Piblico e Publicacio de Editais de
Convocagio para o 1° Leildo

D +128: = I° Leilo Piblico (ro minimo, pelo valor de avaliagio do  imével);

D +133: =No caso de venda do imdvel no 1° Leilio Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo ¢ a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: = Providencia Editais de convocagiio para o 2° Leilfo caso seja necessario
D+143: =» 2° Leilio Piblico (imével vai a leilfio pelo mator lance desde que igual ou
superior 20 valor da givida, das despesas, dos prémios de seguro, dos cncarges legais, inclusive
tributos & das contribuiges condominiais, conforme parigrafo 2° do artigo 27 da Lej 9514/97);
D+148: =>» No caso de venda do imével no 2° Leildo Publico: devolugao ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo ¢ 2 divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514797,

= No caso de o imével ndo ser vendido no 2° Leifdo Piblico: providencia a entrega a0 CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela CONTRATANTE.

II - Procedimentos de anca Nor trativa e Extrajudicial (Decreto 7

D+i; = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério i
CONTRATANTE e ao Agente Fidusidnio,

pal
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DH+5: = Telefonema ao CLIENTE para verificar ¢ motivo do atraso e cventualments agendar data
pata p ). O p » devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+10: = Envia correspondéneia ao CLIENTE, com copia & CONTRATANTE e ao Agente
Fiducidrio, alertando-o quanto ao atraso.

12
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Anexo VIII
Modelo de Boletim de Subscrigdao da Série 2.008-88

DATA: 180372008 BOLETIM DE SUBSCRIC.&D DE CERTIFICADOS DE RECEBiYEIS
s N® : BS 079
- IMOBILIARIOS
13 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Dados da Emnissdo . Walor Mominal Valor Total da Emiss&o
— Série Qtdade
Local Data Emissdo [ %
S&80 Paulo 13/3/2008 1= 2,005-85 25 R 1.237.732,99 30.9435.5324,75
FORMA DE PAGAMENTOD DOS CRI's
AMORTIZACAD JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Em 179 parcelas mensais, com inicio em . o
IGP-M 13/05/2008 10,8659% |Em 179 parcelas mensais, com inicio em 13/05/2003
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAD
Tipo de Lastro: Lastros ern créditos sob regime fiducidrio conforme Lei 9514/97, & Lei 10.931/2004
Forma : Escritural
1. Instituiz&o do Regime Fiducirio sohre oz créditos, com nomeagdo do Agente Fiduciario;
Garantias: 2. Alienacio Fiducidria sobre oz créditos
3. Coobrigag&o
Agente Fiducidrio; |Oliveira Trust DWYTM Ltda |CNPJ: | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : [z Ha | Classificacda Praviséria: | Mio ha
Data do Registra CETIP: | 1s/3/zo08 Ot Encerramento da Distribuicdo:

Data do Termo de Securitizagdo:

QUALIFICACAD DO SUBSCRITOR

Faz8o Social: CPF/CHNP]

Enderecn: kel Complemento

Bairro CEP Cidade LIF Pais Telefone

CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE FRECD POR CRI - R$ WALOR TOTAL SUBSCRITO - R4

0,00

¥ALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAD DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$

by O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do sisterna da
CETIP, AT

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor (quatificade, “conforme conceituado na legislagdo
emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (i} estd de acordo gom as cbndigdes ‘prﬁgssas no presente Boletim, sendo
representado neste ato por pessoafls) com poderes validos paraavirfgul}i—lo por todds as DB(ig des ora assumidas, na forma de
seus atos constitutivas; (i) recebeu exemplar do Prospecto dad r‘t\q e‘e\sta ciefte das con'digges EXpressas no mesmo,

Ma qualidade se subscritores, declamos ainda que ternos ef€ncia dé qbe esta Emissio foi e;'tru rada nos termo do inciso II, do
g 2° do art. 5° da Instrugdo CWM 414/2004. E desta fjue fdf:ma c\m\mﬁremeteﬁmqs—nos a ndo negociar os CRIs, antes de
completado 18 {dezoito) meses do EnCErramEﬂl}t&—d&_\diS&i\bLﬁgﬁOﬁ a ndp s\gr na;,.!\'n?ttétgsss/previstas no § 5° do art. 53 de
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Anexo IX
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2007, 31.12.2006 e¢ 31.12.2005

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
e parecer dos auditores independentes
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PRCEVAERHOUSE(Q0PERS

! PricewateritouseCaapers

i Av. Francisco Matarazo, 1400
Turre Tering

Caia Postal 81005

05001-903 S40 Faule, SF - Brasil
Telefone {11) 36742000

Parecer dos auditores independentes

| WL DWG S
Aocs Administradores e Acicnistas
Brazilian Securities
Companhia da Seguritizagio
1 Examinamos os balangos patrimoniais.da Braziian Securities Companhia de Securitizagdo

em 31 de dezembro.de 2007 & de 2006, e as correspondentas demonstragBes do resultado,
das mutages do patiménio liquido e.das origens € aplicagbes de recursos dog exercicios
findos nessas datas, elaborados s6b a responsabilidade fe sua administracdo. Nossa
responsabiidade & a de emitir parecer sobre edsss demonstragdes financeiras.

2 Nossos gxames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no 1

Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizadss com o objetive de comprovar a
adequada apresentacao das demensiragdes financeirss em todos os seus aspectos
relevantes: Portanto, nossos exames compreenderam, entre Sutros procedimentos;

(a) o plangjaments. dos trabalhos, considerando a relevincia dos saldos, o volume de
fransagbes e os sistemads centabil & de controles intemos.dz companhia, (b)a conélafagéo.
COM base em téstes, das.evidencias ¢ dos registros due suportam os valores e ag
informagdes contabeis diviilgados e (c) a avaliagio das praficas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragio da companhia, bem como da apresentagao das
demonsiragées financeiras fomadas em conjunto,

3 Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos- os aspectos relevantss, a posicdo patrimonial e financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizaggo em 31 de dezembro de 2007 & de 2006 & aresultado das
operagles, as mutacdes do patriménio liquide e as origens e aplicagdss-de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com.as praticas contabeis adotadas no Brasil.
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PRCEWVATERHOUSE(COPERS

Brazilian Securities Companhia de Securitizago

4 Gonforme descrito na Nota 2, a administragio da corpanhia esta em processc de analise
Guanto & melhor farma de apresentacdo e divilgagio de informagdes financeiras previstas
na Instrugio GVM no. 414 de 30 de dezembro-de 2004, para previdenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas qu demonstragdes financeiras futuras da companhia,

Sao Paule, to. de fevereiro de 2008

e HUN
Auditores lndependentes
CRC 2§P000160/0-5

e
JogoMance! dos Sant

| Contador CRG 1RI054062/0-0 *S* S
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bancos
Aplicagbes financeiras (Nota 4)
Recebiveis imobiliarios (Nota 6)
Qutros créditos (Nota 7)
Outros valores e bens (Nota 8)

No circuiante
Realizavel a longo prazo
Aplicacbes financeiras (Nota 4}
Operagfies securitizadas (Nota 5)
Recebivels imobiliarios (Nota 6)
QOutros créditos (Nota 7)

Permanente
Imobilizado
Diferido
Intangivel (Notas 1 e 3(h))
Agios de incorporagéo
Proviséo para perdas de &gio de incorporagéo

Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

2007 2006
156.671 113.816
554 16.879
13.183 £9.825
121.420 4.838
20.557 1.003
057 1271
238317 87.740
238.082 87.501
105.265 75.955
16.942 5647
115.708 5.899
167

285 239
230 231

5 8
11450 11.450
(8.015) (10.305)
(3.435) {1.145)
394.988 201.556
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais {continuagiio)
Passivo 2007 2008
Circulante 152.845 64.852
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (Nota 9) 313 708
Obrigagdes por empréstimos (Nota 1 1)} 10.135 36
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13} 919 511
Obrigacdes por aquisicdo de recebiveis imobiliarios 123.093 62.238
Outras obrigagdes (Nota 11} 18.380 1.358
Nao circutante 115519 24.390
Exigivel a lango prazo 115.519 24.390
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - GRIs (Nota 9) 3.636 6.802
CbrigagSes por empréstimos (Nota 10) 87679 15.106
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) 775 2482
Obrigagdes por aquisicdo de recebiveis imebiliarios 23.428
Patriménio liquido (Nota 12) 126.624 112.314
Capital social 96.000 96.000
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 13.576
Prejuizos acumulados {734)
Total do passivo e patriménio liquide 394.988 201.558

As notas explicativas da administragsio s&io parte integrante das demonstragdes financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao

Demonstragdo do resuitado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

Receifas operacionais
Receitas de recebiveis imobiliarios (Nota 16(b))
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16(c))
Rendas de aplicagbes financeiras
Receitas de prestacio de servigos (Nota 16(d))
Receitas com cpera¢es de mituo

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRis
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoat (inclui R$ 1.704; 2006 - RS 1.623 de
honorarios de diretoria)
Despesas administrativas (Nota 16(g))
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado antes da tributagéo

Imposte de renda e contribuicio social (Nota 14)
Imposto de renda e contribuicao social - diferidos

Lucro liquido do exercicio

Lucre por agdo - R$

As notas explicativas da adminisiragéo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21335 5270

9.262 3.142
25.577 7.967
2.002 833
356
(37.129) (14.951)
(827) {1.506)

(18.875) {2.116)
(3.623) (3.219)
(8.578) 6.271)
(3.654) {1.140)
(1.473) (814)

(99} 115
25.403 2.261
{13.266) (900)

6.400
18.537 1.361
04175 0,0307
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragio das origens ¢ aplicagdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Origens de recursos
Das operagdes sociais

Lucro ajustado do exercicio
Lugro liguide do exercicio
Depreciacdo e amortizagio
Reversao de provis8o para agio de incorporagio

Recursos de acionistas
Aumsznte de capital social

Recursos de terceiros originarics de

Aumento do exigivel 2 longo prazo
Obrigagdes por empréstimos
Outras obrigagdes
Instrumentos financeiros derivativos

Aplicagdes de recursos

Remuneracdo de acionistas
Dividendos propostos

Aumento do realizavel a longo prazo
Aplicaces financeiras
Qperagdes securitizadas
Recebiveis imobilidrios
Qutros créditcs

Diminuigio do exigivet a longo praze
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Instrumentos financeiros derivativos

Inversdes em
Imobilizado

Variagéo no capital circulante

Capital circulante inicial
Capital circulante final

Variagdo no capital circulante

2007 2006
114.589 103.605
18.587 1.401
18.587 1.401
18537 1.361
2.340 1.185
(2.290) (1.145)
86.000
86.000
96.002 16.204
96.002 16.204
72573 15.106
23.429
1.098
159.727 60.955
4227
4227
150 581 57.065
29,310 54 207
11.295 2.158
109.809 700
167
4,873 3.783
3.168 3.783
1.707
46 107
46 107
(45.138) 42,650
48.964 6.314
3.826 48 564
(45.138) 42,650

As notas explicativas da administragdo séc parte integrante das demonstragées financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracao as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2047 e de 2006
Em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o, controtada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como objetivo social &
aquisicio e securitizagde de créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagfo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
a emissao e colocagdo, ne mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imebiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagio de servigos e realizacéo de
outros negocios referentes a operacgdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em 1¢. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizag#o societéaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagéo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo tnico ative era a participagdo societaria na companhia. Na
incorporagédo da Qurinvest Securities Participagbes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagio nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagéo, o agio
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissao de Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebivels ficam
excluidos do patrimdnio liguido comum da Companhia, passandc a constituir direitos
patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizacéo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imabiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagéo financeira dos mesmos (em
31 de dezembro de 2007 somente as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

2 Apresentagio das demonstragoes financeiras

As demonstragées financeiras estéo sendo agresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acbes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27, aprovado nas deliberagdes nos. 488 e 496

da CVM.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a administragéc efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagéo
de ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas ndo se limita a selegéo da vida Util de bens do ative fixo, mas se estende as
provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagio
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resuitados efetivos podem variar
em relacdo as estimativas.

A administragde da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentacio e divulgacio de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagéo as divulgagées ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9 destas demonstragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplica¢des em titulos de renda fixa sd0 registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estéo ajustadas por provisdo para
redugao ao valor de mercado. Os titulos estao custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
& Custédia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagéo e Custddia - CBLC.

0Os Recebiveis Imobiliarics & os Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs séo registrados
pelo valor de aquisi¢éo e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos e/ou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balanges. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos sdo apresentados em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagdo & demcnstrado pelo liquido, no ativo ou passive, na rubrica
"QOperagbes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobiliarios enquantoc nfo sio emitidos
Certificados de Recebiveis Imohbilidrios - CRIs a eles vinculados € apropriado ao resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissao de Certificados de Recehiveis
Imobiliarios - CRIs com clausula na qual a Companhia é responsavel pela cobsrtura de
eventual patriménio negativo da securitizagéo, ¢ dgio/desagio permanece sende amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtencéo do registro provisorio junto a CVM e
conseqiente emissdo e venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs sem a
referida clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisi¢éo dos recebiveis imobilidrios
& apropriado integraimente 2o resultado.

10
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragao as demonstragGes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

(e} O agio/desagio incorrido apés a emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs & aprapriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, na existéncia de dausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o dgio/desagio é apropriado ao
resultado no momento da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.

(f) O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagao acumulada, A
depreciagao é calculada pelo métode linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida util e econémica dos bens.

(g) O diferido é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais sao
amortizados em cince anos.

(h} O intangivel inclui saldo de 4gio de incorporacéo e a correspondente provisao provenientes da
incorporagéo da Ourinvest Securities Participactes Ltda., que estéo sendc amertizados
em 80 meses (Nota 1).

() Os passivos séo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagoes moneidrias e cambiais incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) &
aliquota de 15%, acrescida do adicicnal de 10%, e a provisdo para contribui¢do social 2
aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. Foram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferen¢as temporarias (Nota 7).

4 Aplicagoes financeiras

Sao representadas por;

2007 2006
Operagdes compromissadas {b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobilirio - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesoure - LFT 81.125
Certificados de Depésito Bancério - CDB 5.603 2.608
Certificades de Recebiveis imobiliarios {a) 7.381 7.776
Total de titulos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesoure vinculadas - LFTs (¢) 181

11
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2007 2006

Cerlificados de Depésito Bancario - CDB (d) 10.098 24 581
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Jinior (a)/{(€) 12.122
Total de titulos vinculades 10.088 36.894
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 165.780

(@) Incli dgio/desagio a amortizar e provisao para desvalorizagéo dos titulos, quando
aplicavel.

Deste montante, RS 747 (2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operactes de
“swap" (Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R$ 15.917) tern uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a)). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.699 estava vinculado ao
pagamento de obrigagbes por aquisicao de recebiveis imobiliarios.

)

(¢) Referem-se a recursos de aplicages financeiras vinculadas as securitizagdes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménic liquido negativo.

(¢) Inclui, em 31 de dezembro de 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagdes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.108} vinculades ao pagamento de
carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositades a titulo de seguro caugéo na
aquisigao de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vinculadas as securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patrimdnio
liquido negativo.

(e) Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R$ 12.122 estava vinculade ao pagamento ;
da compra de recebiveis. i

As aplicages financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimentos \

finais: |
Descricio Vencimento até

Letras de Crédite imobilidrio - LCI 28 de janeiro de 2008

Operagbes compromissadas 13 de agosto de 2010

Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 20 de dezembro de 2017
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5 OperagCes securitizadas

Conforme mencicnade na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimeniais decorrentes do
processo de securitizagio de recebiveis ac amparo da Lei no, 9.514/97, para os quais ndo ha
clausuia de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimento
final 2007 2006
Recebiveis imobiliarios ' 1.791.813 1.395.218
Tranches 3 e 4 10.10.10 209 249
Tranche Hospital 13.01.0¢ 9.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.1C 1.449 2576
Tranches 22 e 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 e 25 05.05.08 190 1.052
Tranches 26 e 27 10.04.14 1.516 2779
Tranches 28 € 28 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 € 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 e 35 11.10.25 - 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 ¢ 37 30.06.15 4.649 5482
Tranches 40 ¢ 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 §7.7110 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.143 8.458
Tranches 46 e 50 01.01.16 19.613 28.884
Tranches 51 ¢ 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 6.859
Tranche 55 15.10.16 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9.735
Tranches 58 e 59 05.11.26 17.817 26.194
Tranches 60 ¢ 61 05.11.26 18.644
Tranches 64 € 85 13.41.21 52.415
Tranche 66 13.03.11 22.284
Tranches 67 ¢ 68 01.02.28 11.720
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.631
Tranches 74 e 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.060
Tranche 78 280214 21.782
Tranche 79 20.12.17 102.073
13
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Os recebiveis imobiliarios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variacio do IGPM ou iPCA; ou 12,00% a0 ano, acrescidos da variagéo

do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variacéo da TR.

Vencimento
final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {1.807.302) (1.405.063)
Séries3e 4 13.03.11 {450) (852)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.072) {9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.032) (1.948)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 (192) (307)
Séries 24 ¢ 25 13.08.09 {670) (1.196)
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.5286) {2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) {4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.066) {10.133)
Séries 34 e 35 11.10.286 (1.078.131) (1.057.044)
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407)
Séries 40 & 41 15.09.15 (7.405) (9.781)
Série 46 01.07.16 (89.469) (88.933)
Séries 47 e 48 13.04.18 (5.566) (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (21.568) (30.885)
Séries 5152 28.03.15 (34.455) (60.852)
Séries 53 ¢ 54 13.06.18 (5.314) (7.294)
Série 55 (c) 15.10.16 (8.301)
Série 56 20.10.18 (58.669) (59.868)
Série 57 13.01.13 {10.123) (9.725)
Séries 58 ¢ 59 13.12.16 {18.726) (25.719)
Séries 60 e 61 13.01.15 (18.635)
Séries 64 e 65 13.11.21 {52.374)
Série 66 13.04.11 {22.190)
Séries 67 ¢ 68 13.02.28 {12.775)
Séries 69 e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 7172 13.06.22 (16.100)
Série 73 050517 (61.483)
Seéries 74 e 75 13.05.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 13.11.21 (14.582)
Série 78 13.09.24 (21.659)
Série 79 201217 (102.071)
14
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Os Certificados de Recebivels Imobilidrios - CRIs séo remunerados as taxas de jurcs
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ac ano,
acrescidos da variagdo do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variagdo da TR.

Liquido {15.489) (9.845)
Disponibilidades 2666 2770 .
Aplicacées financeiras (b) 28.168 12.167 i
Bens n&o de uso proprio - BNDU 927 555
Valores a receber pela venda de BNDU 670

Operagbes securitizadas total {realizével a longo prazo) 16.942 5.647

Em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, o tofal de parcelas em atraso ha
mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, é de R$ 2.884.

(a) Para estes recebiveis, além da alienacéo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanio a liquidagéo financeira dos recebiveis, pois
este respondera a qualguer momento pela solvéncia dos devedores em relagédo a todos
os créditos cedidos ou que venham a ser substituides.

{b) Referem-se a aplicagbes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Gertificados de Depdsitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizagdes dos recebiveis e que nao foram ainda repassados aos
detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

(c} Série liquidada antecipadamente.

6 Recebiveis imobiliarios

Representam valores de operagdes de aquisicBo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobiliarios sdo atualizados pelo Indice Nacional da Construgéo Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagéo do indice
Geral de Pregos de Marcade - IGP-M.

15
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Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(a) 10.06.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.309
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407
CCI-BS 01.04.17 239.663(b) 5.735
241.270 11.054

Deségio acumulado
a amortizar (4.142) (317)
Circulante 121.420 4.838
Realizével a longo prazo 115.708 5.889
237.128 10.737

(3} As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

{b) Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigio
devera ser pago aos vendedores substancialmente no 10. trimestre de 2008. Tais
obrigagbes estao registradas na rubrica “Obrigagbes por aquisicéo de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imobiiiarios t8m clausula de alienagdo fiduciaria do imével objeto.
A Administragio da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nao sendo portanto,
necessaria a constituigdc de qualquer provisao complementar.

7 Qutros créditos

E composto por:

2007 2006

Qutras rendas a receber 1.602 278
Creéditos tributarios (a) 6.400

Impostos e contribuicées a compensar 10.824 722

Cutros 1.898 3

20.724 1.063

Curto prazo 20.557 1.003
Longo prazo 167

20.724 1.003
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(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda e
contribuigéio social, registrados nos termos da Instrugdo CVM no. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 20086, do lbracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovade pela administragéo.

8 Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negative pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamenios
imobiliérios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo dos referidos bens, quando
aplicavel.

9 Certificados de Recebiveis Imobiliatios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRIs s&o remuneradas a taxa de
12,00 % a0 ano, acrescidas da variagéo do Indice Geral de Preces de Mercado - |GP-M. Para
esses Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizacso.

Vencimento
final 2007 2006
Séries
2002-7 e 2002-8 (a) 13.11.11 3.513
2002-9 e 2002-10 13.08.12 3.954 3.998
3.954 7.511
Circulante 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 5.802
3.954 7.511
(a) Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Obrigagées por empréstimos

Composto por:

2007 2006

BID () ’ 83.941 15.106
Mutuo (b) 8.845
Banco ABC Brasi( (c) 7.015

Qutros . 13 36

97.814 15.142

Curto prazo 10.135 36

Longe prazo 87.679 16.106

97.814 15.142

(@) Em 24 de marco de 2008, a Companhia firmeu um contrato de linha de crédito, com o

(b

)

Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha
de crédito & de sefe anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos deis anos
subseqlientes, com taxa de Juros comespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de instrumentos hipotecarios (residenciais
€ comerciais) e instrumentos de lecagdo comercial, para posterior emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiligrics - CRis lastreados nestes instrumentos e sua
colocagao no mercado. Parte dessa linha, no montante de USS$ 47 milhdes, foi
disponibilizada, sendo dque em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82,579

(2006 - R$ 15.917) apresenta-se em conta restrita (vinculada) (Nota 4(b)).

Contratos celebrados junto a investidores, para compra de carteiras especificas, que
posteriormente serdo securitizadas, e cujos CRIs resultantes seréo enfregues a esses
investidores como forma de pagamento. A operacio possui taxa de juros comespondente

aremuneragio das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M).
Empréstimo junto ac Banco ABC Brasil S.A., tomado em 26 de dezembro de 2007 para

pagamentos de aquisicées de carteiras de recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a., com vencimento em 25 de fevereiro de 2008,

18
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11 Outras obrigagbes

2007 2006

Impostos e contribuigdes a recolher 13.993 1.119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4,227

Qutras 160 239

18.380 1.358

12 Patriménio liguido

O capital social da Companhia est dividido em 44.400.000 agées ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembiléia Geral Exfraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
© aumente do capital social da Companhia, mediante a emissio de 34.400.000 agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 por agéo,
fixado de acordo com os parametros do arfigo 170 da Lei no. 6.404/78, no totai de R$ 86.000.
A reserva de 4gio na subscricdo de agdes no mentante de R$ 17.048 ¢ decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, )

O Estatuto determina a distribuigéo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liguido,
apés a compensacao de prejuizos acumulados e a destinag&o para a reserva legal. Em 2007,
a administragéc esta propondo acs acionistas a distribuico de dividendos minimos
cbrigatérios, de acordo com as disposigbes estatutarias, no montante de R$ 4.227, assim
COMo a retencao dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administragée.

13 Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragio do valor de mercado (valor provavel de realizacao) dos instrumentos
financeiros derivativos é baseada nos modeios de precificacio desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliagio do contexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicéveis ao tipo de instrumento financeiro 3 data base do balango.
Assim, quando da efctiva liquidacao financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados,
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As aplicagdes financeiras so efeluadas POr prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangas/balancetes, sendo seus valores contabeis
proéximas ao valor de mercado.

A emisséo e colocagio no mercado financeiro de CRIs sdo efetuadas de acorde com o lastro
disponivel da carleira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operacdes,

Os CRIs s#o classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin”, com cléusula de alienaggo fiducidria e estrutura de subordinaciio e fundo de reserva, ;
garantias julgadas suficientes pela administrago para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
sdo compativeis entre si, ¢ a avaliagae das carteiras a valor de mercado € compativef com os
prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiritt instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de
"swap”, ctjos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a pagar/receber sio-

2007 2008
Indaxador Indexador Valor do Valora  Valora Valerde Valota  Valora !
Vencimento gomprador vendedor refardncia Pagar mercado reforéncia pagar mercade i
AME 130810 GP-M+ 10,15% ag, TRD +16,50% aa. (b)  1.234 {1a4) (1638) 2237 {240) 411
Até13,10.14  IGP-M + 10,97% a a, TRD+1450% aa. (b} 3.402 (152) {89} 4.834 (382) {874)
A& 120275 IGP-M + 670% aa, TROD+1500% a.a. (b)  4.686 {368) (534) 6,563 (553)  {1.130) |
A€ 130215 IGP-M +8,70% a.a TRD+ 15,00% a.a. (b)  1.027 (145) {214) 2,666 (221 {458) H
A 16.11.07 USD + LIBOR +1,75% a.a IGP-M + 13,38% aa. (a) ©USD 130,000 (1 (10)
Até 15,0507 USD +LIBOR + 1.75% aa  IGP-M +13,38% aa, (@ usD 132,000 (10} {10y
A€ 150508 USD + LIBOR +1,75% a,3, IGP-M + 8.25% 3.3, {a) USD 3,358,000 (128) (129) i
Até14.0507 USD + LIBOR + 1,75% aa.  IGP- + 13,.80% a.a. (a) S0 3,500,000 27ty {271) !
Ale 150508 USD+4,47% aa, (GP-M +6,50% a.a. (a) USD 3,560,000 62 62 i
Al€15.0508 LIBOR +1.7675% aa 7,9775% a.a. (g} UsD 3,560,000 () (11)
Ats 140508 LIBOR +1,7875% 3.5, USD+7,8865% aa. (a) USD 35,040,000 [(RE: (113)
Até 14.05.08  USD + 7,65% a.a, IGP-M +650% 2.2 () USD 35,040,000 @17y 217) !
A6 13.05.08  USD +7,1163% a.a. IGP-M +10,30% a.a{a) USD 5,000,000 (203) {203) I
Alé 14.05.08  USD +7,1087% a.a, IBP-M+13,90% a.a @ USD 3506000 (147, 147)
(1.436 {1631 {1.816 2.993)

() "Swaps” efetuncos como hedge econdmizs do contrato de finha de ciédita com o BID (Meta 10).

(0) A politica da Comparthia & fazer sugs operagdes de modo a eslar sempre "casada”, entietants, nestes cases especiflicos, com aprovagdes de
sua direteria, foram reali; cam dervatives para ibilitar & venda de CRIs 8 um investider nacional,
buscando desenvolver internamente este mercado,
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14 Composicio da base de calculo do IRPJ e CsLL

2007 2006
Resultado antes da tributacéo e apds participagtes no luero 25403 2.261
Adicdes
Adicées temporarias - "swap" 17.156 2.117
Outros 821 850
Exclusdes
Reverséo de provisio para 4gio de incorporagso (2.200) {1.145)
Outras (170)
Compensacao de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.394) (1.164)
Base de caiculo (imposto de renda e contribuicdo social) 39.526 2.719
2007 2006
Imposto de  Contribuigio Imposto de  Contribuiggo
renda social rencla social
Imposto e contribuicéo devidos 9.858 3.558 655 245
Incentivo fiscal {150)
Total da despesa no exercicio 9.708 3.558 655 245

Em 2007, a Companhia apresenta craditos tributarios néo contabilizados, no montante de
R$2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da provisso para perdas de agios de incorporacao
{Notas 1 e 3(h)).

15 Partes relacionadas
Os saldes das transages com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2007 2006

Ative Receitas Ativo Receitas

(passivo) _(despesas) {passivo) _(despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Participacties

Empréstime (a) 356

Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b} 614 (210) (25} (252)
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 4(d}) 12.100 291

Curimvest Empreendimentos Imobiliarios
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracio as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reais

2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) (passivo) _(despesas)
Valores a pagar (84}
Qurinvest Assessoria de Investimentos
Valores a pagar (c) {290) (221)
Banco Qurinvest
Valores a pagar {d) 4] (298) (28) (397)
Ourinvest Participagdes :
CRIs (4.233) (931)
Valores a pagar (67)

(2) Receita de emprestimo de curto prazo conforme centrato de miituo assinado em 12 de
novembro de 2007 ¢ liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100% do CDI.

{b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do instrumento de Compra e
Venda a Prazo, de alienagzo fiduciaria em garantia de cessio de crédito e outros pactos.
No resuitado, refere-se 3 reembolso de despesas. i

{¢) Valor referente a sublocagio de espaco fisice.

{d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissdes. I

16 Qutras informagoes

(a) Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 257 120 (2006 - R$ 143.597), os quais
poderio ser efetivados até 31 de dezembro de 2010,

{b)  As receitas de recebiveis imobilidrios sdo compostas por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda néo securitizados ,
ou vinculados a CRIs com garantia 14.619 1.448
Receitas com taxas de alocacao e estruturagio de
operacdes 1.376 920 .
Deségio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs 5.340 2.902 i
21.335 5.270
|
22 f
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéio

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

(c) O resuitado de operagoes securitizadas & composto par:
2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garantia 222.391 145.974
Receitas financeiras 2.218 79
Despesas com CRIs sem garantia (215.347) (143.623)
Resultado de operagées securitizadas 9.262 3.142

(d} Recesitas de prestagoes de servigos sio compostas por rendas de assessoria técnica em
operagdes estruturadas no montante de R$ 2.002 (2006 - R$ 833).

{e) A Companhia néo ¢ parte integrante em processos judiciais e administrativos de natureza
tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicio de passivos contingentes ou
obrigagdes legais.

] Em Assembléia Geral Extraordiniria da controladora Brazilian Finance & Real Estate S.A.,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
0p¢éo de compra de acdes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
Opcéo, aos administradores e empregados em posigdo de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o seu controle. As opgdes de compra de acdes
outorgadas nos termos dos planos poderéa conferir direitos de aquisigio sobre um nimero de
agdes que ndo exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do nimero total de acbes
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no caso do
segundo plano, 5,2%. Até a presante data néo foram oulorgadas opgdes referentes a
qualquer dos planos.

(g) Despesas administrativas incluem R$ 4.134 (2006 - R$ 2,419} de servigos do sistema
financeiro e R$ 2.668 (2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados.
17 Eventos subseqiientes

Alteragdo da Lei das Saociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lef no. 11.638/07, que altera a Lei das
Sociedades por Agbes, quanto as préticas contabels adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerrara em 31 de dezembro de 2008. As principais alteragbes foram:
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Notas explicativas da administracio is demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 & de 2008
Em milhares de reais

(1) substituicio da Demonstracgo das Qrigens e AplicagBes de Recursos pela Demonstragho
dos Fluxos de Caixa e, para as companhias abertas, inciusio da Demoanstracéo do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragtes financeiras;

(2) criagdo dos subgrupos: (i) Intangivel no ative permanente; (i) Ajustes de Avaliacio i
Patrimonial no patriménio liguido; |
3) classificagio dos instrumenios firanceiros em trés categorias: (i} destinades a

negociagéo; (i) disponiveis bara venda; e (iif) mantidos até o vencimento, sendo a
avaliago das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a ditima pelo custo mais
rendimentos;

(4) introdugdo do conceito de Ajuste a Valor Presente Para as operacdes ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curto prazo. |

Segundo a nova Lei, a emissao de normativos contabeis pela CVYM para as companhias i
abertas e por ela reguladas devera ser feita em consonancia com os padries internacionais,

informa que os padrées adotados pelo IASB - International Agccounting Standards Board sdo J
hoje considerados como a referéncia internacional para padrées de contabilidade. i

A Companhia esta promovendo estudos e avaliagio dos impactos dessa nova Lei, para, a !
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas.

circunsténcias, todavia, nao & praticavel mensurar com razoave| seguranga os efeitos da ‘
adog&o plena da nova Lel em termos de resultado e patriménio liquido. !

24 I
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Ativo 2006 005 Passivo e patriménio liquido
Circulante 113816 10083 Circulante
Caixa & bangos 16879 2143 Obrigagdes por emprstimos (Nota 12)
Apficagdes financeiras (Nota 4) 89,825 2002 Cerificados de Recebiveis mobilidrios - CRIs
Recebiveis imobilirios (Nota 6) 4538 2921 {Nota §)
Qutros créditos (Notas 7) 2214 M7 Outras obrigagdes (Nofa 14(d))
Néo circulante §7.74) 30808 N circulante
Realizavel a longo prazo §7.501 3043 Exigivel 2 longo praze
Aplicagdes financeiras (Nota 4) 75.955 UM Obrigagdes por emprestimos (Nota 12)
Operages securitizadas (Nota ) 9647 3489 Certficados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs
Recebiveis imobiliérios (Nota 6) 959 5199 {Nota §)
Fundo de resenva - CRIs
Permanente []] 1n Qutras obrigages
Imobiizado pAll 162
Diferido 8 10 Patriménio iquido (Nota 9)
Gastos de organizagio e expansdo 13 1 Capital social
Agios de incorporagao (Notas 1 ¢ 3(g) 11450 Reserva de capial
(4 Provis&o para perdas de &gios de incorporacdo Prejuizos acumutados
{Nofas 1 ¢ 3g} (10.305)
(-} Amortizagao acumulada (1.150) {3
Total do afivo 20155 40691 Total do passivo e patriménio liquido

As notas explcativas da administiagdo $80 parte integrante das demonsiragGes financeiras.

3

6 W06
_#E 3w
% q
709 1867
_ w1

24390 11969

2390 11,968
15,106

6,802 10481
104
24682 1.384

12314 24953
96.000 10.000
17.048 17.048

(734) (2.085)

20155 40881
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Demonsiragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agdo

2006 2005
Receitas operacionais 17.212 14.234

Receitas de operagdes de crédito 5.270 5.387

Resultado de operagbes securitizadas 3.142 514

Receitas de prestagéoc de servigos 833 5.000

Rendas de aplica¢des financeiras 7.967 3.333
Despesas operacionais (14.951) (12.024)

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (1.506) {2.833)

Resultado em operagdes com derivativos (2.1186) (2.112)

Despesas com pessoal (3.219) (1.906)

Despesas administrativas (6.271) (4.053)

Despesas tributarias (1.140) (1.102)

Despesas financeiras com empréstimos (814)

Qutras (despesas) receitas operacionais 115 (18)
Resultado operacional antes da tributagéo 2.261 2210
Imposto de renda e contribuigdo social {900) (991
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.219
Lucro liquido por acédo - R$ 0,01 0,12

As notas explicativas da administrag@o sio parte integrante das demonstragbes financeiras.

4
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Saldos em 31 de dezembro de 2004
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2005
Aumento do capital social {(Nota 9)
Lucro liquide do exercicio

Saldos e 31 de dezembro de 2006

As notas explicativas da administragéo s&o parie integrante das demonstragbes financeiras.

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social _subscrigio _acumulados Total
10.000 17.048 (3.314) 23.734
1.219 1.219
10.000 17.048 {2.095) 24 953
86.000 B8.000
1.361 1.361
96.000 17.048 (734) 112.314
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Demonstragtes das origens e aplicagdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.305
Lucro ajustado do exercicio 1.401 1.305
Lucro liguido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagdo e amortizagao 1.185 86
Reversao de provis@o para agio de incorporagio {1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumente do capital social §5.000
Recursos de terceiras originarios de 16.204 5114
Diminui¢io do realizével a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliatios 3.730
Aumento do exigivel a lengo prazo 16.204 1.384
Cbrigagtes por empréstimos 15.108
Cutras obrigagdes 1.098 1.384
Aplicacoes de recursos €0.955 15.236
Aumento do realizavel a longo prazo 57.065 13.840
Aplicacbes financeiras 54,207 13.226
Qperagdes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imobiliarios 700
Diminuigéo do exigivel a longo prazo 3.783 1,229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.679 1.087
Inversdes em 107 67
Imobilizado 107 67
Variagao no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagdo no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacac das respectivas garantias em créditcs
hipotecérios e imobiliarios; a emissao e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéio de
senvicos e realizagao de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 8.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1o0. de dezembro de 2000. A
Companhia € integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestao de
Investimentos Imobiliarios e Brazilian Martgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagéo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporagdo da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo ¢ linico ative era a participacao societaria na Companhia.

Na incorporagéo da Qurinvest Securities Participagdes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valer contabil, em 30 de abril de 2006. A incorparagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagao, o agio
registrado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM no. 319/99 e
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragdo de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ac regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em sepatrado, com ¢ objetive especifico de responder pela realizagio financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls. Entretanto, para
algumas das suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagéo financeira dos mesmos.

Apregentagio das demonstragdes financeiras

As demonstragoes financeiras estido sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adoladas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/85 e normas expedidas pela Comiss&o
de Valores Mobiliarios - CVM, e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberagdes nos. 488 e 496 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos om mithares de reais

A administragéo da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentacdo e divulgacdo de informagdes financeiras previstas na instrugéo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagao as divulgagdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 e 8 destas demonstragdes financeiras.

Sumirio das principais praticas contabeis
O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s&o registradas ac cuslo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por proviséo para
reducio ac valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagio e Custédia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs s&o registrados
pelo valor de aquisicio e captagfo respeclivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe cldusula de cobertura de patrimdnio negativo da securitizago pela Companhia, os
ativos e passivos sao apresentados em separado. Nas securitizagSes em que tal clausula néo
existe, o saldo da securitizagio é demonstrado pelo liguido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operagbes securitizadas” conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisigao de recebiveis imobilidrios enquanto ndo sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados é apropriado ao resultado de
acordo com ¢ prazo de vencimento dos recabiveis. Na emissa@o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's com clausula na qual a companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagéo, o agio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ccasi@o da obtencéo do registro provisério junto a CVM e
conseqliente emiss3o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtide na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios &
apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs &
apropriade ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na
existéncia de clausula de coberiura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o agio/desagio € apropriado ao resultado no momento da
colocagéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRis.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisigo, deduzido da depreciaggo acumulada. A
depreciagao & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (til e econdmica dos bens.

O diferido € representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos. Inclui agio de
incorporagéo e proviséo sobre agio de incorporagio provenientes da Qurinvest Securities
Participagfes Litda., que estio sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos séo registrados pelos valeres conhecidos ou calculaveis, acrescidos, guando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias incorridos. A provisao para imposto de renda,
quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisfio para contribui¢io social 4 aliquota de 9%,
conforme legislagéo em vigor.

Aplicagdes financeiras
S&o representadas por:

Aplicago em operagio compromissada com lastre em debéntures, no montante de

RS 37.287(R$%$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrate de linha de crédito com o BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81.306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acordo com os vencimentos dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recursos de aplicagGes financeiras vinculadas as
securitizaghes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liguide negativo.

Certificados de Depodsitos Bancarios - CDBs ne montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembro de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagdes de swap (Nota 11} e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeirc de 2007 {Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs JUniors (séries 7 e 8; 24 e 25; 26 e 27; 28 e 29;
40 e 41; A7 & 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005}, com vencimento final em 13 de junho de 2018, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agic no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9

300



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

(e)

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragdc as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores gxpressos em milhares de reais

com base na avaliagfio da administragdo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, os quais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de
R$ 9.540.

Contratos de Swap s#o classificados de acordo com os seus vencimentos e apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 (R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005), estando
registrados na rubrica "Outras obrigagtes".

Operagdes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizacio de recebiveis ao amparo da Lei no. 8.514/97, para os quais n&o ha
clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobilidrios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3 e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.578 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.02 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 e 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.185
Tranches 36 e 37 30.06.15 5.482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.16 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9.735
Tranches 58 e 59 01.11.16 26.194
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragéo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios s&0 remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagdo do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagio da TR,

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRls (1.405.063) {1.126.932)
Séries3e 4 13.03.11 (852) {1.559)
Séries 13 a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.948) (2.981)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 (307} (580}
Séries 24 e 25 13.06.09 {1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 (6.407) {7.834)
Seéries 38 ¢ 30 15.10.15 (7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.18 (88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.18 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Séries 53 e 54 13.06.186 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 {9.725)
Séries 58 e 59 13.12.16 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis lmobiliarios - CRIs séo remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variagéo do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagdo do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagée da TR,

1
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(B)

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liquido {9.845) (2.191)
Dispenibilidades 2.770 343
Aplicagées financeiras (b} 12.167 3.943
Bens ndo de uso propric - BNDU 555 1.165
Outros 138
Operagdes securitizadas total
{realizavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienagio fiducigria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidag&o financeira dos recebiveis, pois este
respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos os créditos
cedidos ou gue venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagtes dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobilidrios
A carteira de recebiveis é composta por:

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Tranche 1 (a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 {a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.309 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 841
CCIl-BS 10.07.13 5.735 1.202
11.054 8.898
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Notas explicativas da administragdo 4s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005

Valores expressos em milhares de reais

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Deségio acumulado a amortizar {317} (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realizdvel a longo prazo 5.899 5.199
10.737 8.120

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigao de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema Financeiro Imabilidrio. Os
recebiveis imobiliarios sédo remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variago do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.,

O desagio auferido na aquisicéo dos recebiveis imobilidrios esta sendo reconhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando 0s prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imaobilidrics tém clausula de alienagéo fiduciaria do imdvel abjeto.
A Administrag@o da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituigdo de qualguer proviséo complementar.

Outros créditos
E composto por:

31 de dezembro

2006 2005
Outras rendas a receber 278
Impostos e contribuicdes a compensar 722 1.101
Bens ndo de uso préprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 394
2.274 3.017
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragao as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectives financiamentos
imobiliarios, ajustados aocs valores de mercado ou realizagao, quando aplicavel.

8 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

S&o compostos por.

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 e 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4.318
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.511 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sdo remuneradas a taxa de
12% a0 ano, acrescidas da variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizacéo.

9 Patriménio liquido
O capital social da Companhia é de R$ 96.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),

dividido em 44.400.000 (10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢ao

Notas explicativas da administragao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emisséo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, neminativas e sem valor nominal, com valor de emissao de R$ 2,50 poer agéo,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no. 8.404/76, no total de R$ 86.000.

A reserva de agic na subscrigio de acées no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ccorrido em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto social prevé a distribuigéo de dividendo minimo obrigatdrio, correspondente a 25%
do lucro liquido calculado dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Crdinaria que distribua dividendo inferior ao cbrigaiério
ou a retencéo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situacao financeira da
Companhia.

Composi¢io da base de calculo do IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagdo e apés participagbes no lucro 2.2681 2.210
Adigles 3.509 2.183
Exclusdes (1.887) (35)
(30)% base negativa periodos anteriores (1.164) (1.302)
Base de célculo {imposto de renda e contribuigio social) 2.719 3.036
2006 2005

Imposto de Contribuigdo Imposto de Contribuigdc

renda sacial renda sotial

Impostc e contribuigéo devidos 855 245 735 273
Incantivo fiscal g Q {17) 0
Total da despesa no exercicic 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributérios néo registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressog em milhares de reais

Instrumentos financeiros

A mensura¢ao do valor de mercado (valor provavel de realizagio) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificag@o desenvolvidos pela
administragéo, que incluem avaliagdo do contexto econdémico e a captura de pregos médios

praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro a data base do balango.

Assim, quando da efetiva liquidagao financeira destes itens, os resultados poderéo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticades
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contébeis

préximos ao valor de mercado.

A emissdo e colocacdio no mercado financeiro de CRI's sao efetuadas de acordo com c last
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, oecasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs s#o classificados com os pardmetros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou

no

ro

"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinacéo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administracao para cobertura de eventuais inadimpléncias

dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs

880 compaltiveis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado é compativel com os

prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéo as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de rédis

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéneia e os respectivos diferenciais a receber sao:

Vencimento

A8 13.08.10
Até 13.10.14
Ate 13.02.15
Atg 13.0215
Até 16.11.07

Al 16.06.07
Até 15.05.08
Até 14.06.07

31 de dezembro de 2006 31 de dezembro de 2005
Indexador Indexador Valorde  Valora  Valora  Valorde  Valora  Valora
com prador vendedor referéncia pagar _ mercado referdneia pagar  mercado
1GP-M+10,15% aa, TRD +16,50% a.a. (¢) 2297 (240) @ 3514 (132) (357)
IGP-M +1097% aa. TRD +1460% aa. (¢) 4934 (382) 574 6910 (349) (353)
IGP- +9,70% a.a. TRD + 15,00% aa. (c) 6563 (553)  (1.130) 8.652 (367) (738)
IGP-M +9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. (¢} 2699 (221) (458) 3.558 (144) {297)
USD +LIBOR +175% a.a. IGP-M+1338% a.a ()  USD 130,000 (10) (10)
USD +LIBOR +1,75% a.a. IGP-M+1338%aa ()  USD 132,000 (10) (10)
USD +LIBOR+1,75% a.5.  IGP-M+825%aa. (b)  USD 3,358,000 (129) (129)
USD +LIBOR +1,75% a.a.  1GP-M +13,90% a.a. (b)  USD 3,500,000 {271) 271)
1.816) 12.993 a) 992 (1 ,745; a)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigagdes” no passivo.

(b) Swaps efefuados como hedge econémico do contrato de finha de crédito com o BID (Nota 12).

(t) A polifica da Companhia & fazer suas operacdes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua diretoria,
excepeionalments foram realizadas operagfies com derivafivos para possibiltar a venda do "papel” a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este

mercado.

05 demais instrumentos financeiros estio apresentados por valores equivalentes aos de realizagio,

308



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administrac3o as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

12 Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrate de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos & paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspondente a faxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicdo de instrumentes hipotecarios
(residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis imobiliarios {CRIs}) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no moniante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 2006, parcela de R$ 9.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

13 Partes relacionadas
Os saldos das transag¢des com parles relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo} (despesas) {passivo) {despesas)
Ourinvest Empreendimentos
Imobiligrios - Valores a pagar (84} (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar (25) (252) {11) {172}
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28) (397) {16) (366)
Qurinvest Participagtes
CRIs (a) (4.233) (931} {5.881) (1.320)
Valores a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.046) (52)

(a) Referem-se aos CRIls Juniors das séries 9 e 10; 20 e 21; 22 @ 23; 24 e 25; 26 e 27; 30 e 31;
36e37;49e50;53e54;57;58e59(7e8;9e10;20e 21; 22 ¢ 23; 32 ¢ 33; 36 e 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 e 54 ¢ 57 (26 e 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagies e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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(a)

(b)

{c)

(d)

(e}

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

GCutras informacgdes

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mil, os quais poderao ser
efetivados até 31 de dezembro de 2009.

As receitas de operagdes de crédito s30 compostas por:

31 de dezembro

2008 2005

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda nae securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia 1.448 3.667
Receitas com taxas de alocag8o e estruturagdo de operages 920 112
Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRIs 2.902 1.608
5.270 5.387

O resultado de operagdes securitizadas € composto por:

31 de dezembro

2006 2005
Receitas de receblveis imobilidrios securitizados sem garantia 145.974 42 089
Receitas financeiras 791 326
Despesas com CRIs sem garantia {(143.623) (41.901)
Resultado de operagdes securitizadas 3.142 514

Em 2006, outras obrigagdes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor seré liquidado por ocasio da
subscrig8o dos CRIs, ou da obtengdo do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries
que contemplam os recebiveis adquiridos (Notas 4{c),(d)).

Em 2005, receita de prestagio de servigos refere-se a taxa de estruturagio proveniente de
operagao que tambhém envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

A companhia ndo & parte em processoes judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou obrigagbes
legais.
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Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2005 e de 2004
e parecer dos auditores independentes
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PRICEWATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers

Ay, Francisco Matarazzo, 1400
Torre Torino

Caixa Postal 61005

05001-803 Sao Paulo, SP - Brasil
Telefone (11) 3674-2000
WWW.pWE.Com/br

Parecer dos auditores independentes

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

1 Examinamos os balancos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e as correspondentes demonstragdes do resultado,
das muiagSes do patrimdnia liquido e das origens e aplicagées de recursos dos exercicios
findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagio das demonstragbes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabathos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagdes e 0s sistemas contabil e de controles internos da companhia, (b} a constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagdc das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

3 Somos de parecer que as referidas demonsiracdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimenial ¢ financeira da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo em 31 de dezembro de 2005 e de 2004 e o resuitado das
operagdes, as mutagdes do patriménio liquide e as origens e aplicagbes de recursos dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

4 Conforme descrito na nota 2, a administragdo da companhia esta em processo de analise
quanto a methor forma de apresentagéo e divulgagdio de informagdes financeiras previsias
na Instrugdio CVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras futuras da companhia.

)‘;}M .

S&o Paulo, 7 de margo de 2006

- 1 . ‘
AL Eonatom ) R N .

Pri&waterhousé‘&‘&ﬁéﬁé ] Jodo réf:el dos San

Auditores Independentes Contadlor CRC 1RJ054092/C-0 "S" SP

CRC 25P000160/0-5
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SEGURITIZAGAQ

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares de resis)

ATIVO 2005 2004 PASSIVO 2005 2004
CIRCULANTE 10.083 23.520 CIRCULANTE 3.769 8.289
Caixa & bancos 2143 356  Obrigagbes por empréstimos. 40 59
Aplicagies fimanceiras 2002 10767 Cenificados de Recebiveis Imobiliados - CRI's 1.867 7.946
Recabiveis imobilidnos 2921 6366  Outras obrigagies 1.862 384
Outros créditos 37 6.011

EXIGIVEL A LONGO PRAZO 11.988 11814
REALIZAVEL A LONGO PRAZO _ 30436 _ 20226 -
Aplisaghes financeiras 21.748 8.522
Operagdes securitizadas 3.489 2775 Certfficarios de Recabiveis Imebilidrios - CRi's 10.481 11.568
Recebivais imobifignos. 5189 6928  Fundo de reserva - CRI's 104 246

Outras obrigagies 1364
PERMANENTE 172 181 PATRIMONIO LIGUIDO 24.953 23734

Capital social 10.000 10,000
Imotilizado 162 420 Resenva de caphal, llquida de eréditos a receber de parte relacionada  17.048 17.048
Diferido 10 7 Prajulzos scumulados {2085)  {3314)
TOTAL DO ATIVO 40.691 43037 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDD 40.691 43.937

As notas explicativas da administragie 830 parte Integrante das demonstragbes financeiras.

BRAZ|LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAD

DEMONSTRAGCES DOS RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO
(Em milhares da reais, excelo lucra liquido por agso)

2005 2004
RECEITAS OPERACIONAIS 14.234 10.342
Receitas de operagbes de crédite 5.387 8.292
Resultado de operagdes securitizadas 514 697
Receitas de prestagéo de servigos 5.000 -
Rendas de aplicacGes financeiras 3.333 1.148
Resultado em operagtes com derivativos - 208
DESPESAS OPERACIONAIS {12.024) (9.994)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {2.833) (4.540)
Resultado em operagdes com derivativos {2.112) -
Despesas com passoal (1.808) (2.131)
Despesas adminisirativas (4.053) {2457)
Despesas tributarias (1.102) {384)
o i iras com emprésti - (646)
Quitras p receitas ionai (18} 174
RESULTADO ANTES DA TRIBUTAGAQ 2.210 348
Imposto de renda e contribuiggo social 991 109!
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO 1.219 239
m— e S
LUCRO LIQUIDO POR AGAQ - RS 012 0,02

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
4
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

DEMONSTRAGOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Em milhares de reais}

Reserva de capital

Capital Agio na Thulos a receber Prejuizos

social subscricio de partes relacionadas acumulades Totai
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRQO DE 2003 10.000 17.589 (15.821) {3.553) 8215
Variagdo cambial sobre tiulos a receber - (541) 541 - -
Recebimento parcial de titulos a recaber - - 15.280 - 15.280
Lucre liquido do exercicio - - - 239 239
SALDQS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2004 10.000 17.04_§= - {3.314) 23734
Lucro liquide do exergicio - - - 1.219 1.218
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 10.000 17.048 - {2.005) 24953

—_— -

As notas explicativas da. i 40 sdo parte integl das
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

DEMONSTRACGES DAS ORIGENS E APLICAGOES DE RECURSOS
EXERCICIOS FINDOS £M 31 DE DEZEMBRO
{Em mihares de reais,

2005 2004

ORIGENS DE RECURSOS 6.419 19.846
Das operagbes sociais 1.305 319
Lucro ajustado do exercicio 1.305 318
Lucro liquido do exercicio 1.219 239
Depreciagdo e amortizagao a8 ap
Recursos dos acionistas: - 15.280
Crédito a receber de parte relacionada - 15.280
Recursos de terceiros origindrios de 5114 4.247
Diminuigdo do realizivel a longa prazo 3.730 4.207
Recebivels imabiliarios 3.730 4.207
Aumento do exigivel a fongo prazo 1.384 40
Fundo de reserva - CRI's - 40
Qutras cbrigagdes 1.384 -
APLICAGOES DE RECURSOS 15.236 11.719
Aumento do realizavel a longo prazo 13.940 7.185
Aplicagbes financeiras 13.226 5.099
Operagdes securitizadas 714 2.086
Diminuicdo do exigivel a longo prazo 1.229 4.455
QObrigagoes por empréstimos - 707
Imgosto de renda diferide - 2
Fundo de reserva - CRI's 142 -
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's 1.087 3.746
Inversbes em 67 79
Imobilizade 67 66
Diferido - 13
VARIAGAO NQ CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127
CAP{TAL CIRCULANTE INICIAL 15.131 7.004
CAPITAL CIRCULANTE FINAL 6.314 15.131
VARIAGAO NO CAPITAL CIRCULANTE (8.817) 8.127

As notas explicativas da administragio 580 parte integrante das demonstracdes financeiras.
6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTQ OPERACIONAL

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetive social a aquisicio e securitizag8o de créditos hipotecarios e
imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias
em créditos hipotecarios e imobiliarios; a emissao e colocagio, no mercado financeiro, de
Certificades de Recebiveis imobiliarios — CRI's, podende emitir outros titulos de créditos;
e a prestagdo de servigos e realizagio de outros negocios referentes a operagdes no
mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo com a Lei n®. 9.514,
de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 1%
de dezembro de 2000. A Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria, controladas pelos mesmos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas
dentro deste contexto.

Quando da emissdc de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRF's pela Companhia,
tendo como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis
ficam excluidos do patrimdnio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela
realizagdo financeira dos direitos dos titulares des Certificados de Recebiveis Imobilidrios
- CRI's. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imabilidrios - CRI's, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para
liquidagdo financeira dos mesmos.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agles e alteragbes introduzidas pela Lei n° 9.249/95, de forma
condizente com as normas expedidas pela Comiss3o de Valores Mobilidrios — CVM.

A administragdc da Companhia estd em processo de andlise quanto a melhor forma de
apresentacdo e divulgagdo de informagdes financeiras previstas na intrugdo CVM 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagdo as divulgagbes ja
apresentadas nas notas 5, 6 e 8 destas demonstracdes financeiras.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

O resultado & apurado com base no regime contébil de competéncia.

As aplicagfes em titulos de renda fixa sfo registradas ao cusio, acrescido dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando aplicdvel, estdo ajustadas
per provisdo para redugdo ac valor de mercado. Os titulos estdo custodiados no
Sistema Especial de Liquidagcdo e Custodia — SELIC, na Central de Custodia de
Titulos Privados — CETIP e na Companhia Brasileira de Liquida¢gdo e Custodia —
CBLC.

- Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imaobiliarics — CRI's séo

registrados pelo valor de aquisi¢do e captagdo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidesfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagde em que existe clausula de cobertura de patrimdnic negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos so apresentados em separado.
Nas securitizagbes em que tfal clausula ndo existe, o saldo da securitizagdo é
demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica “Operagbes Securitizadas”
conforme aplicavel.

O 4gio/desdgio auferido na aquisicdo de recebiveis imobilidrios enquanto nao séo
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's a eles vinculados é apropriado
ao resultado de acorde com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdc de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ~ CRI's com clausula na qual a companhia &
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagdo, o
agiofdeséagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasidc da obtengdo do registro provisério junto a CVM e consegliente emissdc de
Certificados de Recebiveis tmobifigrios — CRY's sem a referida clausula de cobertura, o
dgio/desagio obtidc na aquisicho dos recebiveis imobilidrios é apropriado
integraimente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissao dos Certificados de Recebiveis Imaobilidrios ~
CRV's é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRI's, na existéncia de cldusula de cobertura pefa companhia de patriménio
negativo; no caso das emissfes sem a referida clausuta o agio/desagio & apropriado
ao resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI's.

© imobilizado ¢ demonstradc pele custo de aquisigdo, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciagdo é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica das bens.

8
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

g) © diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos.

h) Os passivos s8o registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetdrias incorridos. A provisdc para
imposto de renda, quando aplicdvel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 156%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigio social
a aliquota de 9%, conforme legislagao em vigor.

4. APLICAGOES FINANCEIRAS

Sé&o representadas por:

a) Aplicagdo em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de
R$ 585 com vencimento final em 27 de julho de 2010.

b} Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s no montante de R$ 1.979 (R$ 9.707 em 31 de
dezembro de 2004), classificadas de acordo com os vencimentos des papéis. Tais titulos
possuem vencimento até 14 de junho de 2006. Desse total, R$ 1.533 (R$ 1.673 em 31 de
dezembro de 2004) correspondem a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negative.

¢) Certificados de Depdsites Bancérios - CDB's no montante de R$ 476(R$ 403 em 31 de
dezembro de 2004) com vencimento até 15 de fevereiro de 2007.

d) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's Juniors (séries 1€ 2;5e6,7e 8,9 ¢
10; 24 e 25; 26 e 27; 28  29;30 e 31; 32 e 33; 36 e 37; 38 e 39; 40 & 41) no montante de
R$ 11.020 e CRI's Séniors (série 40 e 41} no montante de R$ 9.540 (R$ 9.174 em 31 de
dezembro de 2004), com vencimento final em 13 de maic de 2014, classificadas de
acordo com os seus vencimentos, incluindo provisdo para desvalorizagdo dos titulos no
valor de R$ 0 (R$ 29 em 31 de dezembro de 2004), agio no valor de R$ 150 (desagio de
R$ 305 em 31 de dezembro 2004), com base na avalia¢do da administragéo.

e) Contratos de Swap com diferencial a receber no montante de R$ 358 em 31 de
dezembro de 2004), classificados de acordo com os seus vencimentos. Em 31 de
dezembro de 2005, os contratos de Swap apresentam diferencial a pagar no montante de
R$ 1.745, estando registrados na rubrica “Cutras ObrigagGes”.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS £M 31 DE DEZEMBRO_DE 2005 £ DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

5. OPERAGOES SECURITIZADAS

Conforme mencionado na nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagiio de recebiveis ao amparo da Lei n® 8514/97, para os quais ndc hé
clausuta de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

VENCIMENTO

FINAL 31.12.2005 31.12.2004
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.124.831 41.346
Tranches 3ed 10.01.2011 288 -
Tranche Brascan{a) 10.05.2012 - 4.372
Tranche Hospital 13.01.2009 8.324 7.379
Tranche Brascan{b) 10.07.2010 3.499 4711
Tranches 22 € 23 10.08.2013 718 1.038
Tranches 24 e 25 10.05.2009 3.003 5.353
Tranches 26 e 27 10.08.2014 5.247 8.313
Tranches 28 e 29 01.09.2014 6.977 10.120
Tranches 30 e 31 31.01.2015 13.026 -
Tranches 32 e 33 31.05.2015 10.909 -
Tranches 34 e 35 11.10.2025 1.046.195 -
Tranches 36 e 37 30.06.2015 7.298 -
Tranches 38 e 39 30.09.2015 7.990 -
Tranches 40 e 41 31.08.2015 11.357 -

Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de juros de 9,0448% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA; ou 12% ac anc acrescidos da variagso do INPC.

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

CRI's (1.126.932) {42,725}
Séries 3 e4 13.03.2011 (1.559) -
Séries 11 e 12 (a) 13.02.2012 - {4.499)
Séries 13217 15.01.2009 (8.315) (7.372)
Séries 20 e 21 13.08.2010 (2.981) {4.663)
Séries 22 e 23 13.10.2013 (580) (1.007)
Séries 24 € 25 13.06.2009 (3.248) (5.860)
Séries 26 e 27 13.05.2014 (5.187) (8.899)
10
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

Séries 28 e 29 13.10.2014 {7.326) {10.425)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (13.554) -
Séries 32 e 33 13.06.2015 (11.203) -
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.046.153) -
Séries 36 e 37 13.08.2015 (7.834) -
Séries 38 e 39 15.10.2015 (7.882) -
Séries 40 e 41 15.09.2015 (11.112) -

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's sdo0 remunerados as taxas de juros de 9,0284% a
12% ao ano acrescidos da variagde do IGPM ou IPCA; ou 12% ac anc acrescidos da variagdo do

INPC.

LiQuipo (2101} (1.379)
Disponibilidades ) 343 1.575
AplicagGes Financeiras (a) 3.943 2.579
Bens ndo de uso proprio - BNDU 1.165 -
Qutros 139 -

OPERAGOES SECURITIZADAS TOTAL
( realizavel a lengo prazo ) 3.489 2.775

(a) Considerando que grande parte dos CRI's destas séries, representados pelos CRI's
Juniors, estavam em poder da prdpria companhia, a mesma efetuou recompra dos
CRI's que estavam com investidores, procedendo o cancelamento das referidas séries,
de forma que os recebiveis da carieira, entdo liberados, passaram a integrar as
carteiras das novas séries de CRI's emitidas posteriormente.

(b} Para estes recebiveis, além da alienagao fiduciaria dos imdveis objetos dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagdo financeira dos recebiveis,
pois este responderé a qualguer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a
todos os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

(c) Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s
efeiuadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagbes dos
recebiveis da tranche Brascan no montante de R$ 3.943 (R$ 2.579 em 31 de
dezembro de 2004) e que ndo foram ainda repassados aos detentores do CRl's
Juniors, devido ao prazo de caréncia (24 meses).

"
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

{Valores expressos em milhares de reais)

6. RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004
Tranche 1 (a) 10.11.2010 665 1.265
Tranches 3 e 4 (a) 10.01.2011 - 1.191
Tranches 52 10(a) 10.02.2011 537 1.185
Tranches 11 a 15 (a) 10.08.2011 2.367 3.639
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.2012 3.186 4518
Tranche Diversos 1 10.11.2011 941 715
CCl-BS 10.07.2013 1.202 3.526
8898 16.049
Desagio acumuiado a

amortizar {778) (754)
8120 15.295
Circulante 2.921 6.366
Reatizavel a longo prazo 5.199 8.929
8120 15,295

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acorde com a Lei n° 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro imebilidrio. Os
recebiveis imobiliarios s&o remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ac ano,
acrescidos da variag8o do Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo recenhecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobilidrios t8m cldusula de alienagéo fiduciaria do imével
objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuérios, ndo sendo
portanto, necessaria a constituigdo de quaiquer provisdo complementar.

12
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004

(Valores expressos em milhares de reais)

7. OUTROS CREDITOS

E composto por:

31.12.2005  31.12.2004

Empréstimos (nota 13) - 3086
Outras rendas a receber - 204
Impostos e contribuigdes a compensar 1.101 1.032
Bens ndc de uso proprio(a) 1.522 4.469
Outros 394 -

3.017 6011

(a) Referem-se acs bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobilidrios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivos financiamentos imobifiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo,
quando aplicavel.

8. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — CRI's

S&o compostos por:

Vencimento final 31.12.2005 31.12.2004

Séries:
2001-1 e 2001-2 13.11.2010 1.262 1.798
2001-3 e 2001-4 13.03.2011 - 4,641
2001-5 e 2001-6 13.04.2011 1.750 2.220
2002-7 e 2002-8 13.11.2011 4.316 5.020
2002-9 e 2002-10 13.06.2012 5.020 5.835
12.348 19.514
Circulante 1.867 7.946
Exigivel a longo praze 10.481 11.568
12,348 19514

13
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Brazilian Securities Companhia de Securifizacio

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
(Valores expressos em milhares de reais)

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —~ CRI's sdo remuneradas a taxa
de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do Indice Geral de Precos de Mercade - IGP-M,
Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI's existe cldusula de cobertura
de eventual patrimdnio liquido negativo da securitizagdo.

PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social da Companhia ¢ de R$ 10.000, dividido em 10.000.000 de agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Extracrdinaria de 5 de dezembro de 2002, foi
deliberado o aumento do capital social da Companhia, mediante a emiss&o de 5.000.000
de agbes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissdo de
R$ 5,44875 por ago, fixado de acordo com os pardmetros do artigo 170 da Lei n°
6.404/76, no fotal de R$ 27.244, deste montante R$ 5.000 foram destinados 4 conta de
capital social e o remanescente, no valor de R$ 22.244, destinade 4 reserva de capital a
titulo de agio na subscrigdo de agdes. Na subscrigdo, a Companhia recebeu R$ 4.359 em
dinheiro e uma nota promissoria da Cadim Inc., controladora do acionista que subscreveu
as agdes, no montante de US$ 6.300 mil e prazo de vencimento de 5 anos, cujo valor na
data da subscrigéo era equivalente a R$ 22.885. Durante o exercicio de 2003, parcela da
nota promisséria no valor de R$ 2 409 (equivaiente a US$ 823 mil) foi amortizada e
durante o exercicic de 2004 a parcela restante, no valor de R§ 15.280 (equivalente a US$
5.477 mil), também foi amortizada pelo acionista.

O estatuto social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatério, correspondente a
25% do lucro liquido calculade dentro dos critérios da legislagdo societaria brasileira,
podendo a Diretoria propor & Assembléia Geral Ordinaria que distribua dividendo inferior
a0 obrigatério ou a retengdo de tado o lucro, caso o julgue incompativel com a situagdo
financeira da Companhia.

14

323



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
{Valores expressos em milhares de reais)

10. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULO DO IR E CSLL

2005 2004
Resuitado antes da tributagdo e apos participagdes no
lucro 2.210 347
Adigbes 2.163 359
Exclustes {35) (148)
-30% base negativa periodos anteriores {1.302) (167}
Base de Calculo (imposto de renda e contribuicio
social} 3.036 390
2005 2004
Imposto de Contribuigdo imposto de Contribuicao
Renda Social Renda Social
Imposto e contribuicio
devidos 735 273 73 35
Incentivo fiscal (17} 0 ¥ Y]
Total da despesa no
exercicio 718 273 73 35

Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui créditos tributarios ndo registrados, de
prejuizo fiscal e base negativa de contribuig8o social que totalizam R$ 938 (2004 - R$ 1.157).

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A mensuragdo de valor de mercado (valor provavel de realizagdo) dos instrumentos
financeiros derivativos @ baseada nos modelos de precificagdo desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagdo do contexto econdmico e a captura de pregos
médios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro 4 data base
do balango. Assim, quando da efstiva liquidagéo financeira destes itens, os resultados
poderéo vir a ser substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus
valores contdbeis proximos ac valor de mercado.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2005 E DE 2004
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A emissac e colocagdo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o
lagtre dispenivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando ¢ casamento das
aperacgdes.

Os CRi's sdo classificados com os pardmetros estabelecidos pela “Moody’s”, “Fitch” ou
“Austin”, com clausulz de alienagdo fiduciaria e estrutura de subordinagdo e fundo de
reserva, garantias julgadas suficientes pela administragdo para cobertura de eventuais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis
imobilidrios e CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de
mercado € compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos
de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber séo:

2005 2004_

YENCIMENTQ INDEXADOR INDEXADOR VALOR DE VALOR A VALOR A VALOR DE VALORA

. COMPRADOR VENDEDOR REFERENCIA  PAGAR  MERCADO REFERENCIA RECEBER
?J/amzmu IGP-M+ 10,15% a.a. TRD+ 16,50% a.a. 3514 {132) {357) 8337 e
?;ﬁmzuu IGP-M +10,87% a.a.  TRO + 14,60% a.a. 8910 (329) {353) 8,290 43

?c-Ttgztzms iGP-M+9.70% aa.  TRD+ 15,00% a.a. 8.662 {367) (738) -

?;5212015 IGP-M +9,70% aa.  TRD+ 15,00% aa. 3.558 AET)} 297 - T

(992} (1.745) 359

A politica da Companhia é fazer suas operagies de modo a estar sempre “casada’,
antretanto, nestes casos especificos, com aprovagodes de sua diretotia, excepcionalmente
foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda do “papel” a um
investidor nacional, buscande desenvolver interamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes aos de
realizagdo.
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Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRQ DE 2005 E DE 2004

(Valores expresses em milhares de reais)

12. COMPROMISSOS DE VENDAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - CRI's

Em 5 de ocutubro de 2000, a Compaphia firmou um contrato com a Inter-American
Investment Corporation - 1IC, o qual estabelecia o compromisso do Inter-American
Investment Corporation — IC de comprar CRI's, no praze de dez anos da data da primeira
aquisigdo dos referidos CRI's. Em 31 de dezembro de 2004, o salde em aberto da linha
de crédito era de US$ 10.000 mil. Em 15 de setembro de 2005 este contrato foi
cancelado.

Em 5 de dezembro de 2002, a Companhia firmou um novo contrato de Linha de Crédito
com a inter-American investment Corporation - IIC, o qual estabelecia o compromisso de
aquisicdo de Cédulas de Créditos Imabiliarios - CCI's no montante de até US$ 25.000 mil,
lastreados em recebiveis que serviriam de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ~ CRI's, no prazo de até 8 anos apds a data do primeiro
desembolso. Em 31 de dezembro de 2004 tal contrato ainda ndo havia sido utilizado. Em
30 de novembro de 2004 a Companhia assinou um segundo acordo com o HC, alterando
a data de vencimente do contrato para 15 de dezembro de 2005, quando este foi
encerrado.

13. PARTES RELACIONADAS

Os saldes das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31.12.2005 31.12.2004
Ativo Receitas Ativo Receitas
(Passivo}  {Despesas) (Passivo) (Despesas)
CObrigagbes por empréstimos - - - (2486)
QOurinvest Empreendimentos Imobilidrios —
Valores a pagar (88) - {58) -
Brazilian Mortgages:
- Valores a pagar (11) (172) {14) (141)
- Valores a receber 252 - - -
Brazilian Capital:
- Empréstimos - 147 306 5]
Banco Qurinvest:
- Valores a pagar (16) (366) {16) {205)
Ourinvest Participagoes:
- CRI's (a) (5.881) (1.320) {6.880) (1.489)
- Valores a pagar (38} - {16) -
- Agio venda CRI - - - 720
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{a) Referem-se aos CRI's Juniors das séries 7e8;9e 10, 20e 21; 22 e 23; 32 & 33; 36
e 37 e CRI's Séniors das séries 26 e 27, adquiridos pela Qurinvest.

14. OUTRAS INFORMAGOES

a}) Em 31 de dezembro de 2005 a Companhia possui contratos de compromisso de
compra futura de recebiveis imobilidrios que totalizam R$ 107.790 mit, os quais
poderdo ser efetivados até 31 de agosto de 2009.

b) As receitas de operagies de crédito so compostas por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imabiliarios ainda nao securnitizados ou

vinculades a CRI's com garantia 3.667 5416

Receitas com taxas de alocagdio e estruturagao de operagoes 112 748

Desagio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRI's 1.608 2428
5,387 8.292

c) O resultado de operagBes securitizadas & composto por:

31.12.2005 31.12.2004
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem

garantia 42,089 5.605
Receitas financeiras 326 334
Despesas com CRI's sem garantia (41.901) (5.242)

:

Resultado de operagbes securitizadas _697

d) Receita de prestagio de servigos refere-se a taxa de estruturagéo proveniente de
operagio que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

e} A Companhia adota como politica a ndo contratagdo dos auditores independentes
para a prestagdo de outros servicos que nédo sejam os de auditoria externa.
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Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas ao exercicio encerrado em

Anexo X

31.12.2006

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 6272007

Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAD SOBRE A COMPANHIA, SENDC 0S5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS.

0101 - IDENTIFICACAO

1- CODICC CVM - DENOMINACAD SOCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 -CNPI
03767538000114

2 - DENDMINACAC COMERCIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITiIZACAC

5 - DENOMINACAC SOCIAL ANTERIOR

6 - NIRE
35300177401

7 -SITE
www.braziliansecurities.com.br

91.02 - SEDE

4 - ENDERECO COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Bela Vista

3 CEP 4 MUNICIPIC.
01310-919 SAR PAULO

S - UF
SP

£ - DDD 7 - TELEFONE & - TELEFONE 9 - TELEFONE
011 4081-4477 -

10 - TELEX

17 - DGO 12 - FAX 13 - FAX 14 - FAX
091 4081-4652 - -

5 - E-MAIL
brazillansecurities@braziliansecurities com. br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS
ATENDIMENTO NA EMPRESA

1 - NOME
FERNANDQ PINILHA CRUZ

2 - CARGO
DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

3 ENDERECO COMPLETQ
Averida Paulista, 1728 - 7° andar

4 - BAIRRO OU DISTRIFO
Bela Vista

5 CEP 6 - MUNICIPIO
01310-919 SA0 PAULO

7 - uF
SP

8- DDD 9 - TELEFORE 10 - TELEFONE 11 - TELEFONE
11 4081-4477 - B

12 - TELEX

[ERCTT) 14 _FAx 5 FAX 16 - FAX
1 A081-1652 - .

17 - E-MAIL
fernando cruz@braziliansecurities com.br

AGENTE EMISSOR / INSTITUICAO FINANCEIRA DEPOSITARIA

18 - NOME

19 - CONTATO

20 - ENGERECO COMPLETO

21 - BAIRRO QU DISTRITO

22 - CEP 23 - MUNICIFIO

24 - UF

25 - DDD 26 - TELEFONE 27 - TELEFONE 28 - TELEFONE

29 - TELEX

30 - DDD 31 - FAX 32- FAX 33 - FAX

34 - £-MAIL

30/04,2007 15:42:36
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUA!S

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2005

Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

- CODIGO CYM
01875-9

2 - DENGMINACAQ SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3 - CNPJ
03.767.538/0001-14

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

35 - ITEM |36 - MUNICIPIO

37- UF 38 -DDD |39 - TELEFONE a0 - TELEFONE

01

02

03

04

01.04 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES {Endereco para Correspondéncia com a Companhia)

1- NOME
FERNANDO PINILHA CRLIZ

2 - ENDERECO COMPLETO

3 - BAIRRO OU DISTRITQ

Avenlda Paulista, 1728 - 7° andar Bela Vista
4 - CERP - MUNICIPIC - UF
01310-919 SAQ PAULO SP
7- 00D B~ TELEFONE [5 - TELEFONE 10~ TELEFONE [17 - TELEX
11 40818477 - -
12-0DD 13 - FAX 44 - FAX 15 - FAX
1 4081-4652 - -
16 - E-MAIL
fernando cruz@braziliansecurities.com.br
17 - DIRETOR BRASILEIRO 18 - CPF 18 - PASSAPORTE
SIM 013.106.988-B0

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIQ DO ULTIMC EXERCICIC SOCIAL
01/01/2005

2 - DATA DE TERMING DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL

31/12/2005

3 - DATA DE INICIC DO EXERCICID SOCIAL EM CURSD

4 - DATA DE TERMING DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

04/04/2006 1/42/2006
5 - NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR 5 - CODIGO CVM
PRICEWATERHOUSECOOPERS c0287-9
7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO - CPF D0 RESP. TECNICO
J0AC MANGCEL DOS SANTOS 661.242 557-15
©1.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA
1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSLE REGISTRO

[ JeveaaL ] | [evmess | [ Jever 1] [ Jeves ] [ Jevst

{ [Bves | | [gver | | [Bvre | | [|sovespPa |

2 - MERCADC DE NEGOCIACAD
Balcdo Organizado

3 - TIPO DE SITUACAQ
Operacional

4 - CODIGO DE ATIVIDADE
1390 - Securitizacdo de Recebiveis

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL
Securitizacas ae recebiveis imobiliarios

G - ACOES PREF. COM CLASSES

NAO

30/04/2007 15:42:38
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACGES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62,2007

01.01 - IDENTIFICACAD

1 - CODIGo Cvi 2 - DENGMINACAO SOCIAL 3- CNPI
01875-9 BRAZEILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0004-14

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1 MATUREZA DO CONTRCLE ACIONARID
Privada Nacionai
2 - VALORES MOBILIARICS EMITIDOS PELA CIA.

i X [acoes

X |Certificado dle Recebiveis Imobiliarios R

[ Joebentures Conversivels em Acoes

[BDR |

[
[ [Notas Promissarias (NP |
I
[

[Partes Beneficidrias [outros |

DESCRICAQ

|
|
[AcSes Resgatavels |
|
]

[Bonus de Subscrigao |

I
I
| Ioebéntures simples
I
I

[Certificado de investimento Coletivo (dIg)

01.08 - PUBLICACOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO A0S ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS DFs. 2 - STA DA AGD QUE APROVOU AS DFs.
02/06/2006

4 - PUBLICACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
28/03/2006

5 - CONVOCACAO DA AGD PARA APROVACAOD DAS DFS.

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVIJLGA INFORMACOES

1 - ITEM 2 - TITULO DO JORNAL 3 - UF
01 DIARIO OFICIAL DD ESTADO SP
02 DIARIO COMERCIO E INDUSTRIA SP

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

4 - DATA 2 - ASSINATURA
30/04/2007

30/04/2007 15:42:40 Pag: 3
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACGES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° 62/2007

101+ IDENTIFICAGAD

- CADiGO CVMt - DENOMINACAQ $0CAL b el
018759 BRAZILIAN SECLRITIES CIA SECURITIZACAQ 103.767.538/0001-44
02.01.01 - COMPOSIGAO ATUAL 00 CONSELHO DE ADMINISTRACAQ E DIRETORIA
1 - TEM 2 KOME L ADHINISTRADOR 3-CPF W-DATR  F5-PRAZODOMANDATO [6- CODIGOTIPODO [7- ELENOR 8- CARGD. [o- FUNCAQ
DA ELEICAD ADMINISTRADOR * CONTROLADOR ~ /FUNCAD
01 |MOsEROm 3 5006806 | 20002007 ROONI00 3 M 30 {Presldente 00 ¢ Diretor Presigente
02 [FABID DE ARALIC NOGUEIRA A3 | 2 Im/wzma 1 1 {Diretor Vice Présidente/ Superintendente
i ioEomiEMasEL |a37334.wav91 0% Iswwzwa 2 M by Iy\cemsluentetons g Aintraco
00 {LUIZAUCUSTO BRADD RARRETO IWGM.SZE-Z& W06 Izwwzaoa ! M o |cunse|noneAdmlnlstragémEmwm
08 [FERNANDO PINIIHA CRUZ J@x.mws-w o |30/w2008 1 12 ||J|retorue RelagGes com Investdores
10 CEORGE DEMETRILS NICOLAS VERRAS |m9.9|9‘5s-89 o200 ISa/M/ma 1 19 |Dlreturs/desmnacéoespenﬂca
11 IANDREBERGSTEIN |o1oseswns WA M/?m 1 1) |D|retors/deslgnacdoesoecmca

*00DIG0: 1 PERTENCE APENAS A DIRETORIA;

2- PERTENCE APENAS A CONSELKO DE ADMINISTRACAQ;
3 PERTENCE A DIRETORIAE AQ CONSELHO DE ADMINISTRACAQ.

/08/2007 15:42:41
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IRN - Informag@es Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresgentag¢do por Exigéneia CVM N¢ 6§2/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02- EXPERIEIYCIA PROFISSIONAL E FORMAGAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

Diretor de Relagdes com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954
Formagao:

Superior

Bacharel em Engenharia Civil — UNICAMP

Pas graduacdo em Negocios Imobiliarios - FAAP
Corretor de Imdveis — CRECI

Experiéncia Profissional:

06/08/96 4 31/12/99 BankBoston

06/08/96 a 31/10/97 Gerente
01/11/97 a 31/12/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Poupanga

» Auxilio na implantacdo da area de Crédito Imobiliario e Poupanga, com a
coordenacgdo sobre mais de 40 funcionarios;

Gestéo Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestdo da Carteira de Créditos Imobiliarios { R$ 140 MM );

Implantagéo de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria;

Operagies Estruturadas com captagdo de recursos no exterior através da
Resclugéo 2170 ( OPIC );

Projecdes financeiras de produtos;

Andlises mercadologicas (iécnicas e financeiras)

» Relacicnamente com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

A R S &

R S ¢

03/08/92 & 01/06/95 Banco ABN-AMRO

Gerente Geral da Divisdo de Produtos

+ Implantagdc do Leasing de automaveis;
» Melhora do produto Club Card (linha de crédito pré aprovaday);

30/04/2007 15:42:45 Phg: 5
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuals Data-Bape - 3L/12/2005

Reapresentacio por Exigéncia CVM N2 6272007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURXITIZACRO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

» implantagéo do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do
Banco .

~ Implantagio do Telemarketing de atendimento ;

» Implantagéio do cadastro centralizado para utilizagio de cross selling dos
produtos.

fO7192 Banco Francés e Brasiieiro

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento
1986 Gerente de Departamento
1990 Gerente Executivo

» Implantagdo da area de Crédito Imobilidrio & Poupanca, com a coordenagéo
sobre aproximadamente 10 funcionarios;

» Implantagao de produtos bancarios voltados para a area imobiliaria: Recon,
Gestdo Imobiliaria, Credito Imobiliaric e Poupanga, Operagdes Estruturadas
com captagéo ;

» Gestao sobre os recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas
operacoes de empréstimos ( RECON );

» Proje¢Oes financeiras de produtos;

~ Analises mercadoldgicas (técnicas e financeiras)

» Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado
imobiliario

30/04/2007 15:42:45 rags O
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagiio por Exigéncia CVM N2 6§2/2007

01875-9 BRAZILIARN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXI’ERIEI\}CIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administragao

Dados Pessoais

s Data de Nascimento: 05.12.58
» Formacéo
= USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAGAC - 1984
» - Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Especial}
= FUNDACAO GETULIC VARGAS - 1982
: - Curso: CEAG.
= ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
H - Curso: Engenharia Civil
= COLEGIO BANDEIRANTE
2 - Colegial - 1974 até 1976
Experiéncia Profissional
s BANCO QURINVEST S.A -01/86 - presente

- Diretor
w EITSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
B - Sccio - Diretor e Assessor Financeiro
» BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. 8.A - 04/86 até 11/87
B - Assessor na Area de FusBes e Aquisigbes
« CHASE BANCCLAR - 04/82
» - Gerente de Comas

- Relacionamento com empresas multinacionais visando oferecer os
produtos bancarios

- Gerente de Controle de Crédito - Analise econdmica-financeira de
empresas probleméticas visando recuperagao de empréstimos
- Instrutor de Crédito
» COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING - 08/81 até 02/82

9 - Assistente de Marketing- Projecac de vendas, politica de pregos,
distribuigao, crgamentos.

» CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresentaciio por Exigéncia €VM N2 62/2007

01875-% ERAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERI]::NCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Fabio de Araujo Nogueira
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais:
Data de Nascimento 20/12/1960

Formacdo:

PUG — Pontificia Universidade Catélica — Direito — 1985
FAAP — Especializa¢do em Negécios Imobiliarios — 1990
Cursos Complementares

-Qualidade — Franga — ( Credit Lyonnais)

-Qualidade — Disney Company

-E-Business — IBM — While Plains — NY

Experiéncia Profissional:
Especialista Mercado Crédito imobiliario.Constituiu Brazilian Mortgages,Cia.
Hipotecaria

1995 — agosto/1998 — BankBoston

Estruturagao da area de Real Estate, Crédito Imohiliario e Poupanga e Companhia
Hipotecaria.

Implementacéo dos negocios de Seguros e Previdéncia

Diretor de Produtos de Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca

1993-1995 - Citibank
Criagéic da area de Real Estate
Diretor de Créditc Imaobiliario e Poupanga.

1989 — 1993 — Banco Francés e Brasileiro
Criacdo da area de Real Estate — gestdo da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobiliario , Poupanca e Seguros

1978 — 1989 - Banco de Crédito Nacional

Crédito Imobiliario e Poupanga

Gerente Geral

Habilitagbes Profissionais

Advogado, Corretor de Iméveis e Correter de Seguros
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Bage - 31/12/2005

Reapresentagac por Exigéncia CVM N¢ 62/2007

01875=-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.,767.538/0001-14

02.02- EXPERIEP}CIA PROFISSIONAL E FORMAGAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUiZ AUGUSTO PRADQ BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957
Membro do Conselho de Adminisiragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICIA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializagfo em Processo Civil

INSTITUTC BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Espectalizagdo em Direito Tributario

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAO PAULC
Bacharel em Direito, com especializagic em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZO E BARRETO - ADVOGADOS
Socio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
Membro do Conselho de Adminstragie
MINERACAQ SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico
COTIA INTERNATIONAL
Dirctor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

Informacdes Adicionais

Membro do Instituto dos Advogados de S8o Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secgfio de Sdo Paulo, ¢ do Tribunal de Etica ¢ Disciplina da OAB/SP
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SERVI{O PUBLICC FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TAN - InformagSes Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapregentagio por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO (3.767.538/0001-14

062.02 - EXPERIEI}!C!A PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOQ E FISCAL) E DIRETOR

George Meisel
(Vice-Presidente do Conselho de Administracao)

Brasileiro — Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MACKENZIE — SP
I. E. CAETANQ DE CAMPOS - SP

EXPERIENCIA PROFISSIONAL :

BANCO OURINVEST S/A 1991 — 1998 ¢ 2003 - ATUAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPAGOES S/A 1991 - ATUAL
Diretor

VIANORTE S/A 1998 - ATUAL

Membro do Conselho de Administragio

CURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1979 - ATUAL

Diretor

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAGOES S/A 2002 - ATUAL
Diretor

BMSR PARTICIPAGOES S/A 2001 - 2005

Diretor Presidente
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagies Anuais Data-Base - 31/12/2005

Reapresenta¢do por Exigéncla CVM N° 62/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGOES S/A 2005 - ATUAL

Diretor Presidente
BRAZILIAN SECURITIES CiA DE SECUHITIZAQKO 2004 - ATUAL
Membro do Conselho de Administragao

OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPAGOES LTDA. 2003-ATUAL

Diretor

BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTECARIA 1984 — 2003
Diretor

RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1879 - 1981

Agente Autdnomo de Investimentos

30/04/2007 15:4Z:45 pag: 11
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SERVIGO PUBLICO FEDERAT
CVM - COMLSSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformagSes Anuais Data-Base -~ 31/12/2005

Reapresentagio por Exigéncia CVM N® §2/2007

01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI‘_XCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

ANDRE BERGSTEIN
Data de Nascimento: 05/06/1970
Diretor

Formacéo

IBMEC - 1998

MBA em Finangas

Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro ~ PUC-RJ — 1993
Engenharia Elétrica

Experiéncia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL $.A. — 2001-2005
Diiretor Administrativo-Financeiro (CFQ)
Consultor
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A — 1998-2001
Gerente de Planejamento Financeiro
Gerente Administrativo-Financeiro (CFQ)
BANCO ICATU S.A. — 1993-1998
Analista Financeiro

Informacdes Adicionais
Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular.
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YERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - InformacgSes Anuaig Data-Base - 31/12/2008

Reapresentagdoc por Exigéncia CVM N2 62/2007

01875-9 BRAZILTAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIEI\_ICIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
{(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEORGE ). NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formacio
Fundacdo Instituto de Administragdo FIA/USP — 2003/2004
MBA Executivo Internacional
Fundagio Armando Alvarez Penteado — FAAP
Extensdo tniversitaria em Tecnologia
Universidade Sdo Judas Tadeu
Bacharelado em Administragio de Empresas

Experiéncia Profissional

BANKBOSTON - NA
Superintendente de Cash Management — 2004/2005
Superintendente Internet Channel — 1999/2003
Diretor Adjunto de Produtos — Retail Banking — 1997/1999
Diretor Adjunte de Desenvolvimento de Produtos — Unidade de Marketing —

1994/1997

Gerente de Produto Senior — Unidade de Marketing — 1991/1994
BANCO FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagdo e Tecnologia — 1990/1991
BANCO BMC

Coordenador - Area de Organizagdo e Informatica — 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Area Administrativa/Agéncia — 1978/1986

Informacies Adicionais

Inglés fluente,
Atuagdio no setor financeiro exercendo posictes de diregiio, desenvolvendo e
gerenciando produtos e servigos bancarios com emprego de alta tecnologia.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN « INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacio por Exigéncia CYM N° 62/2007

01.01- IDENTIFICACAO

- CODIGO CYM - DENOHINACAO SDCIAL
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

- chp
(03,767 538/0001-14

03,01 - EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAQ DO CAPITAL

1 EVENTO BASE 12+ DAFADO EVENTO [ - PESSOAS FISICAS E JURIDICAS
IAGE 18/12/2006

- INVESTIDORES INSTITLCIONALS
3 0

5 - ACORDO DE ACIONISTAS  §- ACBES PREFER. COM DIREITO AVOTO

NAO

)

7 - ACOES PREFERENCIALS COM DIREITO A VOTO

4 DATA DO ULTIMO ACORDO DE ACKONISTAS

A0OES EM CRCULACAG NO MERCADO

- Exsets Ac0E EM couLscRo |l ceouems

W preseaencus

TOTAL
Nio 110- QUANTIDADE (Unigage) (11 - PERCENTUAL | [{[12- QUANTIDADE 1Unicade J[13 - PERCENTUAL | (|14~ QUANTIDADE (Unidade) [{1s - PERCENTUAL
0 000 0 000 0 000
116~ ACOES PREFERENCIAIS EM CIRCULACAO NO MERCADD
- CLAGSE 12 QUANTIDADE fUnicade) F-psncmwm
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFGRMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005
Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 62/2007

(.01 - IDENTIFICACO

1. COnGoCYH - DENOMINACAD SOCIAL 3- CNR)
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

03,02+ POSICAQ ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1-ITEM|2 NOME/RAZAD S0CIAL |3-CPF/CNPJ |4~NA£10NALIDABE i UF
6 ACOES ORDINARIAS  [7-% [3~ACOES PREFERENCIAG [0-%  |10-TOTALDEACOES  [11-"% [12- COMP.CARSOC, |13 - PART. NO ACORDO DE ACIONISTAS 14 - CONTROLADOR
Unidaes) [Unidadtes) {Uridades)
1571 CLASSE  [15/2- QTD, ACOES PREFERENCIAIS  [15/3 - % PREFERENCIALS
{Unidades}
Q01 JERAZIUAN FIVANCE & REALESTATEP. /A DLRES3HI00VES  BRASIERA [#
T EE] IIEREEEREZEN | W

357 ACOESENTESOURARIA | | |

o o] 0 00 0| 00| | |

98 [OUTROS ] [ ]
3 oo ([ o] 3 o] | |
%9 [T0TAL [ | [
444000 I | |
S0//007 15253 pg 1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

(VM - COMISSAO DE YALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - $1/12/2005
Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 62/2007

1,01 - IDENTIFICACAO

1- CoDcocvM - OENOMINACRO SO0 5
(1875-0 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 103,767 538/000-14

(3,03 - DISTRIBUCAO DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS ACOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

1 - TEM
g

- mew |z— NOME/RAZD SO0 [3 CRF/CHP) IA - NACIONALIDADE |5 UF
- ACDES ORDINARLAS/ |7-% ’a-ACOEspReFEuENcﬂ-% ro-AcoES/corAsmm 1% |12-COMP‘CAP.SOC|

2-CONTROLADORA / WVESTIDORA - DATA DE COMP. CAP. SOCIAL
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE P. S/A. 26/04/200

COTAS  Wnidades) {Unieades) (Unidades)

o foureos | BRASLERA [P
[ i om| 0] o] 6 om| [

los  oURVEST REALESTATE HOLOWG 74 [o7s51 400001773 [BRasiLeR [s
[ nams2ee] 5049 of om| 2020266 50.49] CB/062006 |

foos_ feg AoweFzE oL Lec Joesvzmume NORTEAMERCANA |

[ s 930 o os] 19mm104] 4 30] 280006 |

s o | j |

| &0l of o] a0t 3reion o] |

30702007 154255 pig 1
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

AN - INFORMACOES ANUAIS

Data-Base - 31/12/2005

Reapresentagao por Exigéncia CVM N°62/2007

0101~ IDENTIFICAGAO

018756

- £6ogocm - DENOMIRACRO S0014L
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

- CNP)
03 767 538/0001-14

03,03 - DISTRIBUIGAD DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/0U PREFERENCIAIS

1- ITEM 1- CONTROLADORA / INVESTIDORA 3 - DATA DE COMP. CAP. SOIAL
s OURINVEST REAL ESTATE HOLDING /. 08/06/2006

- e |2-NOME/RAZAUSUCIAL |3 CPF/CNP) Id—MACIONAlIDADE F-UF
- ACOES CRDINARIAS |7-% F-ACUESPREFERENCIAIS’?-% 10 ACAES/COTAS TOTAL t1-™% rz-compmsoc,

ICOTAS  Unidates) {Unidades! nlgges)

oot TFABI0 DE ARALID NOGUERA D0as0ss  [RasiERe B
[ of o] omoooscfaom  f52r2000 100]

oz [woisepou OO [BRASIERA [sp
| 0 o] wreaoes] 1] s

fotosa " Torovce el [Imna  [BRASLERA [
[ 2106804 6252 st s Ml 8]

s lronolFoscwiRz  Jp6R92 48068 [srasielRA E
| 1,206,095 1249 0] 00] 1206.5] 6,37]

otz "~ Pavossse PEOAGSE)  BRASLERA [
| s8] 20%9] G

(e foureos I [BRASLERA [
| o 0] w0 171] 5000 04

Icmouam lTOTAL I I |

[ menwocfoon] s  ebomofion o]
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - INFORMAGOES ANUAIS [lata-Base - 31/12/2005
Reapresentacdo por Exigéncia CVM N° 62/2007

0101« IDENTIFICACAD

1- CODGOCHH - DENOMENACAD SOCIAL 5. CNPS
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 103.767 538/0001-14

03,02 - DISTRIBUICA DO CAPITAL SOCIAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS

- 7+ CONTROLADORA / VESTIDORA 1 DATADE COMP. CAP. SOCIAL
1009 P(-AXON BFRE HOLDING, LCC 129/09/2008
i~ irem |z - NOMEZRAZHD SOCIAL F - COF/CNP) |a “NACONAIDADE |5 -F
- ACOESORONIRAS -5 -ACOESPREFRRNCAS -4 [0-KCOE/QOUSTOTAL [1- -0 00
coTas  umdaes) (Unidades! Unidates)
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exigéncia CVM N° §2/2007

01.01 - IDENTIFICACAQ

1 - CODIGO CVM 2~ DENOMINACAO SOCIAL 3 - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03 767 .538/0001-14

04,01 - COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Alteracdo:  18/12/2006

2- ITEM |3 - ESPECIE DAS ACOES |5 - NOMINATIVA 5 - VALOR NOMINAL 6 - QTD. DE ACOES 7 - SUBSCRITC: B - INTEGRALIZADD

QU ESCRITURAL {Reals) wnldades) [Reals Ml IReals MI
0%  |ORDINARIAS NOMINATIVA 44.400.000 96.000 96.009
02 |PREFERENCIAIS o [} 0
03 |PREFERENCIAIS CLASSE A ] ] 0
04 |PREFERENCIAIS CLASSE B 0 0 0,
05 |PREFEREMCIAIS CLASSE C 0| [ 0
06 |PREFERENCIAIS CLASSE D 0. o 0
07 |PREFERENCIAIS CLASSE E 0 o 0
08 |PREFERENCIAIS CLASSE F Q o] 0
09 |PREFERENCIAIS CLASSE G a 0 Q
10 |PREFERENCIAIS CLASSE H Q ] [¢]
11 {PREFER. OUTRAS CLASSES 0 0 4]
99 rotais 44.400.000] 96.000 96.000
30/04/2007 15:42:57 Pag: 13
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacao por Exicéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICAGAD

I3 - CNPY
(03,767 558/0001- 14

CODIGo CvM - DENORINACAO SOCIAL
1875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

00.02 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERACOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

TEM ATA DA 3 VALORDOCAPITALSOCIAL - VALOR DA ALTERACAD [~ ORIGEM DA ALTERACAD 7~ QUANTIDADE OF ACOES EMITIDAS |5 - PRECO DA AGAO NA
ALTERACAD (Reals Ml tReals M (Unidaces) Wissho
4Reals)
01 | 10/04/2000 500 500|Subscricao Particular em Dinheire 500.000 41,0000000000)
02 | 13/02/2000 5.000 4.500{5ubsericdo Particular em Dinhefrg 4.500.000] 10000000000
03 {02/12/2002 9359 4.359]Subscricao Particular em Dinheiro 4359.000 1,0000000000
04 |05/12/2002 10,000 6411Subscricio em Bens ou Créditos 644.000 4,0000000000
05 | 18/12/2006 96.000 86.000jSubscricao Particular em Dinheiro 56400000 25000000000
30/04/2007 15:42:59 Pég: 20
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVYM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacac por Exigéncia CVM N° 62/2007

01.01 - IDENTIFICACAC

1 - CODIGO CVM 2 - DENOMINACEO 5OCHAL 5 - CNPJ

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

04,04 - CAPITAL SCCIAL AUTORIZACO

1 - QUANTIDADE [2 - VALOR 3 - DATA DA AUTORIZACAQ
{unigaces) {Reals Ml
0 %

04,05 - COMPOSICAD DO CAPITAL AUTORIZADO

1- ITEM |2 - ESPECIE 2 - CLASSE 4 - QUANTIDADE DE ACOES
AUTORIZADAS A EMISSAD
tunidades)

30/04/2007 15:43:01 Pdg: 21
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAOES ANUAIS Data-Basé - 31/12/2005
Reapresentacao por Exigéncia CYM N° 62/2007

(11,01 - IDENTIFICACAD

[2 - DENOMINACAO SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

- £00IG0 CVM
18759

13- CNPJ
3.767 538/0001-14

|

06,03 - DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL

1 ‘TEM [z - ESPECIE DA ACAD 4~ CLASSE [4 - % DO CAPITAL |5 - CONVERSIVEL 5~ CONVERTE EM.[7 - DIREITO A
DAACAO  |SQCIAL voro

- TRG ALONG %

19 - PRIORIDADE
N REEMB0LSO
IDE cAPTAL

VG RID

10 - PREMIO {11- TIRQ DE DIVIDENDC (12- % DIVIDENDO  (13-RY/ACR0 14 CUMULA- (15 - PRIORITA-

6 - CALCULADO 50BRE

17 - OBSERVACAO

01 JoRDINARIA | [ o [ e o
oo0] oo [
06.04 - MODIFICACAO ESTATUTARIA/DIVIDENDO OBRIGATORIO
- DATA DA ULTIMA MODIFICACAO DO ESTATUTO 12 - DIVIDENDO OBRIGATORID 1% DO LUCRO!
18/12/2008 2500
30/04/2007 15:43:03 Pig:
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SERVICO PUSLICO FEDERAL
CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2005

Reapresentacéo bor Exigéncia CVM N° 6272007

01.01 - IDENTIFICACAD

1 - CODICO CVYM DENOMINACAS SOCIAL - CNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 3.767.538/0001-14

07.01 - REMUNERACAO E PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

- PARTICIPACAD DOS ADMINISTRADORES
NG LUCRO

12 - VALOR DA REMUNERACAO CLOBAL DOS
ADMINISTRADCRES 1Reals MIl

3 - PERIODICIDADE

NAO 2.400

ANUAL

07.02 - PARTICIPACGES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DC ULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/12/2005

2 - DATA FINAL DO FENULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/12/2004

3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 31/12/2003

l4- ITEM |5 - DESCRICAQ DAS PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES

6 - VALOR OC ULTIMO
EXERCICIO
(Reals Milt

MO EXERCICIO
(Reals Mily

7 - VALOR DO PENUL-

“WALOR DO ANTEPE-
PNULTIMO EXERCICIO
(Reals MID

01 [PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS
02 [PARTICIPACOES-EMPREGADOS

03 [PARTICIPACOES-ADMINISTRADORES
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Rossi Parlicipagbes ltda e Ourinvest Participagbes S.A., empresas de larga
experiéncia no mercado imobiliario e financeiro, respectivamente, contemplando
05 preceitos da Lei 9514 de 20/11/1997, resolveram constituir a Companhia com ¢
objetivo de desenvolver o SFI-Sistema Financeiro Imobilidrio, provendo este
mercado de ncvos instrumentos financeiros através da colocagdo de CRI's-
Ceriificado de Recebiveis Imobilidrios, tanto no mercado primario como no
secundario. Assim, em 10/04/2000, foi constituida a Brazilian Securities
Companhia de Securitizag&o.

Em Outubro/2000, a Empresa firmou convénio com o 1IC Inter-American
Investment Corporation, brago financeiro do BID-Banco Interamericanc de
Desenvolvimento, celebrando um empréstimo de US$ 300.000,00, com prazo de 8
anos, tendo 2 anos de caréncia, além de uma linha de créditc no montante de
US$ 10.000.000,00, com prazo de até 10 anos, que foi utilizada na compra de
CRIs emitidos pela Companhia.

As operagdes da Brazilian Securities se iniciaram em novembro de 2000 e, apds

um primeiro ano de atividade, encerrou 2001 com ativos da ordem de R$ 22.007
mil.

Em 18/04/2002, a Ourinvest Participagtes S.A. subscreveu e integralizou aumento
de capital social na Ourinvest Real Estate Participagbes S.A., mediante a
conferéncia de 2.499.996 a¢bes ON da Companhia. Desta forma, a Ourinvest Real
Estate passou a deter 49,99992% das ac¢des da Companhia e firmou Acordo de
Acionistas com a Rossi Participagdes Ltda..

Em 05/12/2002, a Companhia emitiu 5000.000 agdes ON, totalmente subscritas e
integralizadas pela Cadim Securities Participagfes Lida.

A Cadim Securities Participagbes Ltda. € uma empresa do grupo canadense CDP,
um dos maiores fundos de pensdo do mundo, com ativos estimados em
aproximadamente US$ 80 bilhdes.

No final de 2003, firmou-se o contrato de uma nova linha de crédito, com o 1.1.C. -
Inter-American Investment Corporation, no valor de US$ 25 milhGes a ser utifizada
na aquisicdo de recebiveis imobiliarios, possibilitando a compra de grandes
carteiras e fomentar o desenvolvimento deste mercado.

Em 16/06/2004, a Ourinvest Real Estate Participagdes S.A. adquiriu a panticipacédo
da Rossi passando a ter 50% do capital da Companhia.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09,01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

Em 27/04/2006 a OQurinvest Real Estate ParticipagBes S.A. adquiriu a
totalidade das cotas representativas do capital social da CabiM SECURITIES
PARTICIPAGOES LTDA. Neste ato a denominagio social da Cadim Securities
Participagbes Lida. foi alterada para Ourinvest Securities Participagtes Litda..

A venda da totalidade das cotas representativas do capital social da Cadim
para a Qurinvest, na forma acima mencionada, implicard na saida da “Cadim
Brasil Holdings Ltda.” & da “Les Investissements Cadim Brésil inc.” do guadio de
acionistas indiretos da Companhia, restando a Ourinvest como controladora direta
e indireta da Companhia.

Em 08/06/2006, a Ourinvest Real Estate Participagdes S.A. alterou sua
denominagéo para Brazilian Finance & Real Estate Participacdes S.A..

Em Assembléia Geral da Brazilian Securities, realizada em 20/06/2006, foi
aprovada a incorporacdo da totalidade do patriménio liquido da Qurinvest
Securities pela Companhia, nos termos e condigdes estabelecidos no Protocolo de
Incorporagéo e Justificacdo, de modo que a Companhia passou a suceder a
Qurinvest Securities em todos os seus direitos e obrigagdes, sem aumento de
capital & sem solugao de continuidade, com a conseqliente extingéo da Ourinvest
Securities para todos os fins de direito.

Em Assembleéia Geral da acionista Brazilian Finance, realizada em
20/09/2008, foi aprovado o aumento de capital, no valor de R$ 296.226 mil,
passando de R$ 66.060 mil para R$ 362.286 mil. O aumento de capital foi
subscrito e integralizado pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC, sociedade norte-
americana, que passou a ser acionista indireta da Companhia.

Numero de funcionarios em 05/05/2006: 12 (doze)

DA CONSTITUICAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A Brazilian Securities — Companhia de Securitizagio foi criada, atendendo aos
preceitos estipuladcs na Let 9.514 / 97 , com a finalidade de oferecer solucdes
financeiras e de servigos através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagac imobiliaria, tendo como objetivo:

s Aquisicao e securitizagio de créditos hipotecarios e imobilidrios;
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01875-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQO 03.767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
 Emisséo e colocagdo, no mercade financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI's, pedendo emitir outros titulos de créditos;
« Prestagdo de servigos e realizacio de outros negdcios referentes as
operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilidrios.

A criagdo da Companhia de Securitizagdo tem como foco a estruturagdo das
emissdes de CRis, de forma a atender aos mais altos padrbes de confiabilidade e

transparéncia, com énfase nos tdpicos a seguir, fatores fundamentais ao sucesso
da Companhia de Securitizagao:

= Parcerias estratégicas: Estabelecer parcerias estratégicas com
originadores (incorporadores, bancos, brokers) e prestadores de
servigos, de forma a manter uma estrutura enxuta e com foco
restrito a inteligéncia do negécio

* Confiabilidade na operagdo: A transparéncia para os
investidores se dara através da paricipagdo de empresas
terceirizadas, que atuarao de forma segregada no processo, para
as atividades de:

« Seleg¢io e administragdao dos créditos { Servicers atuantes
neste segmento de mercado }

« Fiscalizagdo e gerenciamento do processo, através de
Agente Fiduciario, atendendo aos interesses dos investidores
(Oliveira Trust, outras )

s Auditoria dos processos { PricewaterhouseCoopers )

+ Garantias: A estrutura da operagdo na forma mencionada
anteriormente, na qual os créditos que lastreiam os titulos (CRI's) ja
seriam um fator de conforto aos investidores, pois, além de criterioso
processo de selecio destes ativos, temos a pulverizagéo do risco
uma vez que trata-se de créditos de valores individuais pequenos, e
ainda, pelo regime fiduciario adotado, onde ha a segregacdc dos
ativos do patriménio da Securitizadora, mesmo em caso de faléncia,
patriménio este que serd administrado pelo Trustee, na forma
determinada pelos investidores ( portadores dos CRI's ), conforme
determina a Lei 9.514 / 97, que instituiu 0 S. F. | — Sistema
Financeiro Imobiliario. Além dos fatores acima, todos os créditos
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09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

imobiliarios sdo garantidos por seguros de Morte e Invalidez
Permanente ¢ de Danos Fisicos do Imédvel.

¢ Seguranga ao Investidor: Toda a operagéo foi elaborada de forma
a tomné-la o0 mais transparente e segura ao investidor,
acrescentando-se aos fatores ja citados, os seguintes:

+ Politca de analise de recehiveis conforme os mais rigidos
padrdes internacionais, nos quais, historicamente, se verificam
baixissimos indices de inadimpléncia;

« Confortavel nivel de garantias, sendo que o valor do imével que
lastreia o crédito 6 sempre maior que o saldo da divida, imével
este que €& dado em alienagdo fiduciaria para garantir o
pagamento dos recebiveis que dao lastro aos CRl's, assim como
eventuais garantias colaterais, além dos seguros anteriormente
mencicnados.

+ Total segregacio de riscos da Securitizadora, cujos créditos que
lastreiam os papéis s@o apartados do patriménio da Empresa,
ndo se confundindo, em hipdtese nenhuma, pois em regime de
fiducia, o Termo de Securitizagdo estara registrado em Cartério
competente, outorgando aos créditos finalidade dnica na
liquidagao dos CRI's.

» Administrag@o por empresa de Trust em caso de insolvéncia da
Securitizadora.

* Auditoria, no regime fiduciario, tanto das empresas terceirizadas
como também da Securitizadora e seus ativos.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA JECURITIZACAQ (03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUAGAO
O Sistema Financeiro Habitacional

O mercado imobiliario caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com numeros expressivos para o PIB e geragido de
emprego. Sua participagio no PIB gira em forno de 15%, e a geracio de postos
de trabalhos fica na ordem de 13.5, milhdes de forma direta, indireta e induzida,
respondendo, ainda, por dois ter¢os dos investimentos brutos do pais.

Este mercado teve, nas (ltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplica¢do & realizada pelas instituigdes financeiras
com Cadernetas de Poupanga, que de acordo com as Normas do Banco Central,
530 obrigadas a direcionar parte da captagio positiva da poupanga para o
mercado imohiliario.

C ndmere de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa prépria, que possui um déficit
estimado ac redor de 6 milhges, notadamente na camada de baixa renda da
populagac.

Nas ultimas 3 décadas, o cenario de instabilidade na econcmia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagBo, agregado as intervengdes das autoridades
governamentais nas relagdes contratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigando construtoras, incorporadoras e outros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se tornarem agentes
financiadores.

Atualmente, segundo dados de Associagbes coligadas, cerca de 20% das
unidades sio financiadas pelo proprio empreendedor, comprometendo seu capital
de giro necessario para ¢ desenvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflag&o, estabilidade da economia,
nova conceito de prestagio de servicos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverdo gerar uma consegilente redugdo nas taxas de juros domésticos. Estas
alteracBes lever-nos-ao0 a uma mudanga no mercado financeire, induzindo os
investimentos e aplicagbes em ativos de longo prazo.

Neste cendrio, 0o novo sistema que esta se criando neste mercado, através da
implantagdo do SF| — Sistema Financeiro Imobiliario, permitira a introdugio de
novos mecanismos de captacao de recursos gerando um mercado capacitado a
prover liquidez e captar recursos, através da colocagio de papéis lastreados
nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de longo
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

09,02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ

prazo, com rentabilidade compativel ao mercado financeiro € principalmente com
seguranga .

O S.F.l. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
tratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagao fiduciaria,
instrumento de fundamemntal importdncia para resolver um dos principais
problemas que o sistema anterior portava.

A alienagéo fiduciaria traz agilidade nas demandas para a retomada de imoveis
em caso de inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao crédito,
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado secundario
destes papéis.

A tendéncia deste mercado € a transi¢io do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para o Sistema Financeiro Imobiliario — SFI, ficando o primeiro com a tarefa
de financiar a produg¢éo e o segundo de financiar a aquisi¢ao dos imoveis.
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01,01 - IDENTIFICACAO

1- 000160 CVM - DENOMINACAD S0C1AL 5-CPl
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO (03767 538/0001-14

10.01- PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDOS

1- [TEM |2- SRINCIRAS PRODUTOS E/OU SERVICOS 3- % RECEMALIQUIDA |
il |Securitizacao de crecitos imobilidrios 100,00|
0/08/2007 15:43:15 pig ¥
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO
A Brazilian Securities Cia. de Securitizagdo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores (bancos, construtoras,
incorporadoras ¢ companhias hipotecarias), classificando-os de accerdo com os
parametros estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
conferindo qualidade aocs Certificados de Recebiveis Imcbiliarios (CRI's) e
proporcionando, aos investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao.

O foco atual da empresa &€ o mercado nacional, especificamente Sao Paulo. A
médio e longe prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuig@o é feita através de balcio organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Fundos de Pens3o, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO

03.767.538/0001-14

1103 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Atualmente, ha treze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar da

evidente demanda

reprimida  por

financeiramente ¢ mercado imobiliario.

Apresentam-se, portanto, as condigbes ideais para

instrumentos

financeiros que viabilizem

incremento do mercado

secundario, através da captaglo de recursos pela emissdo de Certificados de
Créditos Imobiliarios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como
um todo, tudo em conformidade com a Lei 9.514 e regulamentacdes posteriores.

Contorme ofertas registradas/em analise durante o periodo de 2001 a Margo/2006

( dados obtidos da CVM-WEB ).

PEDIDQS CONCEDIDOS - EM R$ 1.000
Até T

EMPRESA/ANO | 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Total
B.SECURITIES 14321 ] 12467 | 29534 | 17376 | 1.054.906 | 11.578| 1.140.181 | 31,70%
CIBRASEC 225.300 -| eo0400| 67200 361.136 - 723.126 | 20,10%
RIO BRAVO 167.746 1 31910 | 30.705 | 58.795 298.743 | 20,209 608.109 | 16,90%
ALTERE - - 9.795 | 92.025 199,065 | 144.475 445.360 | 12,38%
WALTER TORRE -| 97800| 139.800| 94.500 -| s1.000 383.100 | 10,65%
BI SECURIT. - - - - 121.454 - 121454 | 3,38%
PATRIA - - 8.365| 40.792 30.493 - 79.650 | 2,21%
FIBRA - - - 7.637 30.422 - 38059 | 1,06%
AGORA - - - 8.665 -] 203ss 29.020 | 0,81%
csA - - -| 1s.000 - - 16.000 | 0,44%
BETA / BANIF - - - - - 7.130 7.130 { ©,20%
CR2 SECURIT, - - - - 6.102 - 6.102 | 0,17%

TOTAL 407.367 | 242.177 | 287.599 | 403.080 | 2.102.322 | 254.747 | 3.597.291 _ 100%
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01875-9 BRAZILIAMN SECURITIES CIA SECURITIZACAO (03.767.538/0001-14

12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

O registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizacdo” perante ao
INPI estd em andamento, sob o n® de processo 824988205, cujo pedido de
registro foi publicado em 17/12/2002, de acordo com o art. 158 da LPL

30/04/2007 15:43:28 2dg: 33

360



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
14N - INFORMAGOES ANUAIS

Reapresentacas por Exigéncia CYM N° 62/2007

11- IDENTIFICACAD

Data-Base - 31/12/2005

1. C0DIGO CuM - DENOMINACAC SOCIAL
18759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURIIZACAD

5-CHF)
(03.767 536/0001-14

13.01- PROPRIEDADES RELEVANTES

- MTEK (2 TIPQ DE PROPRIEDADE

3 ENDERECO

4- HUNICIPIO 5-UF [6-AREATOTAL
MIL M)

7 - AREA CONSTRUIDA

8 IADE [ SEGURD (10- HIPOTECA|11- ALLICADA DE TERCEIRQS

12- DATADOCONTRATO (13 - TERMING LOCACAQ

(L it ANDS)
1+ 0BSERVACAD
(o1 gsciterio Comercia e Garagemlocacao [ Pavist, 1728- 7 ancar
[sio Pauip R EEERLREEL DUOE/0E | 31/08/2008
0007 54331 P U
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

14.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS E/OU DE RESULTADOS
PROJECAQ DA CIA PARA OS PROXIMOS 4 ANOS

1 — PROJECAO DE RESULTADOS

2006 2007 2008 2009
CAPITAL 27.048.119 27.048.119 27.048.119 27.048.119
Volume de Ativos 83.800.000 126,900,000 170.000.000 213.100.000
Incremento anual 43.108.595 43.100.00¢G 43,109.000 43.100.000
Receitas 6.584.731 7.243.204 7.967.525 8.764.278
Custos Fixos 5.224.79% 5.747.278 6.322.006 6.954 207
Lucro antes das taxas 1.359.933 1.495.026 1.645519 1.810.071

2 — PREMISSAS UTILIZADAS
Taxa de juros interbancaria

Consideramos a manutengio da taxa em 15.75 % a.a. ao longo do periodo
analisado.

Capital
Previsto integralizagao de capital em 2006 advinda da reserva.
CRI's

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios s&o totalmente garantidos por
um pool segregado de créditos.

ATIVO
Utilizagdo de 25 % da linha do BID (U$ 75 MM) para aquisicBo de
recebiveis em 2006, 25 % em 2007, 25 % em 2008 e 25 % em 2009.
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01875-% BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.53B/0001-14

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Desta forma a matéria prima destes certificados sao os créditos imobiliarios
originados dos contratos de compra e venda de imdvel com pagamento a prazo,
contratos de locagao, construgdo, enfim contratos que se engquadrem dentro do
perfil de crédito imobiliario.

© produto final da securitizagio sfo os recursos financeiros originados da venda
aos Investidores, de forma que estes recursos & que fornecerdo funding a juros
mais baixo para que © setor imobilidrio, gerando assim mais empregos e
diminuindo o déficit habitacional.

Com o advento da securitizagéo no Brasil, a exemplo do que ja ocorre nos
Estados Unidos, Europa e Asia, o mercado brasileiro de iméveis podera chegar a
movimentar trilhdes em recursos e torma-lo mais dindmico, determinando a
competitividade com os demais paises do mundo.

DA EMISSAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissdo dos CRI's esta fundamentada na selegdo dos recebiveis imobilidrios
gue hes servirdo de lasiro, bem como na estruturagdc segregada das atividades
inerentes ao processo e na seguranga da operacio através de garantias dadas ao
investidor .

Estrutura da operacfio : emissdo dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de Recebiveis, a operagfo se da de acorde com o
fluxo que segue:

Fluxo financeiro da emissdo dos CRI's
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)
v
REGEBIVEIS
ORIGINADORES
DW(C v - 4j SECURITIZADORA | %F DE RECBIVEIS
R%
F'S FINANCIAMENT
PMT's
Y PMTs
CETIP
5
i LIQUIDAQAO FINANCEIRA PMTs
!
Lo 6 _———— p— _—— -

1 } Os criginadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam seus
clientes, originando as carteiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, gue posteriormente serio transferidos 4 Securitizadora

2y O Servicer, de acordo com os padrbes estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carteira e a formatagéo juridica dos empreendimentos, constatando os
créditos passiveis de securitizacao.

3) A Securitizadora, tendo o lastro qualificado e mensurado, vai ao mercado para a
colocacdo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuragdo final da
operagdo com a coniratagdo do Trustee, que “fiscalizard® o desempenho da
Securitizadora e do Servicer em nome dos investidores.

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serdo elaborados todos os
Instrumentos Juridicos necessarios, bem como o registro destes nos Cartdrios de
Registro competentes, constituindo a alienagde fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdo seu registro na CVM e CETIP.

5) Cs clientes, a partir do momento da concretizacio da operagio, passam a ter
seus créditos administrados pelo Servicer, de quem recebem toda a assessoria @
informagtes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentos diretamente a Securitizadora, a qual fara a liquidagéo dos CRI's
junto aos investidores.
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6) Toda a liquidagio da transacgio bancaria & feita através da CETIP.

Grupo 01.07 — Valores Mobilirios emitidos pela Companhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADO}
Valar dos ativos adquiridos : R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : B$ 1.080.492,12

Valor dos CRI's Junior : R$ 717.787,22

Prazo : 116 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.147.501,68 { lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 76.185,97

Valor dos CRI's Junior : R$ 4.810.646,26

Prazo : 120 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.150.590,79 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRi's Senior : R$ 1.259.296,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 960.302,30

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8

Valor dos ativos adguiridos : R$ 3.490.586,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 3.080.342,30

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.939.698,07

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-9 E 2.002-10

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.148.833,52

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.686.742,34

Prazo . 119 meses

Taxa de jures : 12,00%a.a + IGPM mensal
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 (ENCERRADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.372.383,81 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRi's Senior : R$ 569.198,62

Valor dos CRI's Junior : R$ 3.929.947,17

Prazo : 109 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.378.803.60 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Unica : R$ 7.371.667,16

Prazo : 132 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 £ 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos : R$ 4.771.261,18 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junior : RS 466.728,16

Prazo : 88 meses

Taxa de juros : 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos atives adquiridos : R$ 1.037.625,64 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 772.853,82

Valor dos CRI's Junior : R$ 234.214,12

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senicr

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adguiridos : R$ 5.8353.349,61 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 695.988,38

Prazo :61 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CR1 Junior
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquiridos : R$ 8.312.703,30 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 7.860.621,03

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.038.264,32

Prazo : 119 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29

Valor dos ativos adquiridos : R$ 10.119.979,84 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRl's Senior : R$ 9.369.512,43

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.055.188,54

Prazo : 121 meses

Taxa de juros : 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31

Valor dos ativos adquiridos : R$ 16.198.443,74 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 14.416.614,72

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.619.844,35

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 11.695.211,31 ( lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 10.408.737,90

Valor dos CRI's Junior : R$ 1.169.521,14

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor dos ativos adquiridos : R$ 1.028.707.160,15 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 822.964.186,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 205.741.044,65

Prazo : 240 meses

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 9,0284%a.a + IGPM mensal ne CRI Junior
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos ativos adquiridos : R$ 7.753.924,33 ( lastro dos GRI's )
Valor dos CRI’s Senior : R§ 6,590,835.72

Valor des CRl's Junior : R$ 1,085,548.40

Prazo : 118 meses

Taxa de juros : 10,45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 E 2.005-39 {RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : RS 7.926.165,33 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior : RS 792.616,52

Prazo : 117 meses

Taxa de juros : 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-40 E 2.005-41

Valor dos ativos adquiridos ; R$ 11.174.559,42 { lastro dos CRlI's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 9.498.375,20

Valor dos CRl's Junior : R$ 1.564.438,30

Prazo: 116 meses

Taxa de juros : 10,3715 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos : R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRl's )

Valor dos CRI's Senior : R$ 5.993.982,63

Valor dos CRI's Junior : R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46

Valor dos ativos adquiridos : R$ 88.250.000,58 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA : R$ 88.250.000,58

Prazo: 120 meses

Taxa de jures . 11,21 %a.a + IGPM Anual no CRI
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DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48

Valor dos ativos adquiridos : R$ 9.733.292,66 ( lastro dos CRl's }
Valor dos CRI's Senior : R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior : R$ 973.329,24

Prazo : 117 meses

Taxa de juros: 10,04 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros . 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-48 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos : R$ 32.741.460,09 ( lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 28.291.427,22

Valor dos CRI's Junior: R$ 3.937.273,73

Prazo : 114 meses

Taxa de jurocs : 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CR1 Senior

Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junier

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52

Valor dos ativos adquiridos : R$ 86.549.876,42 ( lasiro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior : R$ 75.298.392,50

Valor dos CRl's Junior : R$ 11.251.483,92

Prazo: 100 meses

Taxa de juros : 11,63 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros : 12,00 %a.a + IGPM mensal nc CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-53 E 2.006-54

Valer dos ativos adquiridos : R$ 7.231.120,83 { lasiro dos CRi's }
Valor dos CRI's Senicr : R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior : R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxade juros: 9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros : 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior
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Risco do Quorum de deliberacao em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberagbes a serem tormadas em assembléias gerais de ftitulares dos CRIs
sd0 aprovadas por maioria absoluta, ressalvados o©os quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O tifular de pequena quantidade de
CRIs pode ser obrigado a acatar decisées da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Nado ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia
do titular do CR]s em deierminadas matérias submetidas a deliberagdo em
assembléia geral.

Risco da ndo realizagéo da carteira de Ativos

A Emissora € uma companhia securitizadera de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisiglo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios s&o
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimenioc dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacbes decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalimente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores
decorrem direta e/ou indiretamente (i) dos pagamentos dos Créditos Imabiliarios;
(i) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (iii) da liquidacao
das Garaniias Reais da Emisséo, em caso de exercicio da Opg¢éo de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagbes dos
CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRis.
Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiltarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Indeferimento dos CRls

A CVM podera, nos casos previstos pela regulamentacéo vigente, indeferir o
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgata-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocacdo dos
CRIs ainda na condigao de registro provisbrio.
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Para fins deste Prospecto, o valor dos Imdveis baseou-se no valer da respectiva
avaliagdo no momento da assinatura do Contrato de Financiamento.

Demais Riscos

Os CRIs estio sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagao dos
Devedores, que sac afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econbmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exodgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis acs valores
mobiliarios de modo geral.

Informacdes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da
Comparthia que refletem as opiniées da Emissora em relagdo a desenvolvimentos
fufuros e que, como em qualquer atividade econémica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informagbes acerca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagbdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Segao
“Fatores de Risco” e em outras seg¢des deste Prospecto. Os potenciais
investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
informagbes acerca do future da Emissora e ndo tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia nio
assume nenhuma obrigagac de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro.

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigdo do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das Ac¢bes Ordinarias e/ou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das agdes
ordinarias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE S.A)), & uma sociedade
limitada com sede nos Estados Uridos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Ltd. (65%), fundos de
investimentos 0s quais, por sua vez, possuem suas quotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulia a composicao dos acionistas finais.

De qualquer forma, informamos que os referides fundos sdo administrados pela
empresa TPG Axon Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tékio. A TPG investe mais de US$ 10 bithdes em ativos de investidores em
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mercades publicos e privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em operagdes de "private equity”,
atualmente conta com aproximadamente 90 colaboradores, que analisam
investimentos em mais de 20 paises.

informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administragao
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
e Adam N. Jiwan, cujos curriculuns estdo devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 ~ Jornais

A Companhia utiliza os jornais Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e DCI-Diario
Comeércio e Indlstria para divulgar suas obrigagtes de Cempanhia Aberta e; O Dia
Sao Paulo para divulgar informagdes relativas aos CRI’s.
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14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
proprios. Realiza acordos com diversas instituigdes financeiras para possibilitar a
colocagdo dos Certificados emitidos pela Empresa ( CRI's }, a fim de ganhar
escala em suas operagbes.

A companhia celebrou em 24 de Mar¢o de 2006 um contrato de empréstimo com o
BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, contrato este aditade e re-
estabelecido em 11 de Julho de 2006 , através do qual a companhia passou a ter
uma linha de financiamento para a utilizagdo de um volume de até US$ 75,00
MM na aquisicdo de recebiveis imobiliarios. Esta finha, agregada aos acordos com
as instituigées financeiras acima mencionados trardA & Empresa novas
perspectivas de negdécios e um aumento expressivo em sua éscala. A primeira
liberagdo de recursos, no montante de US$7.000.000,00 (sete milhdes de
dolares), ocorreu em 24 de Agosto de 2006, a segunda, no montante de US$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de ddlares) ocorreu em maio de 2007.
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS

O Banco Ourinvest trabalha como custodiante des titulos emitidos pela Brazilian
Securities. Os servigos de contabilidade e fiscal sdo prestadas pela Brazilian
Finance Real Estate { holding ).

Relaciona-se com a Ourinvest Participagbées e Brazilian Firance realizando
negociagdes para gerar liquidez & companhia. As vendas séo realizadas a taxas
compativets com o Mercado por ocasido da realizacdo das negociagbes, sendo
estas, ultimamente, realizadas a IGPM + 12% a.a.

Confrola os recebimentos de mutuarios cedidos para a Ourinvest
Empreendimentos e Participacfes da carteira adquirida da Brascan Imaobiliaria.

A Brazilian Mortgages trabailha como seu agente financeiro quando da venda de
imoveis retomados.

No periodo de Margo/2006 a Abril/2007, verificamos o seguinte:

RECEITAS / (DESPESAS)
Pagamento de aluguel para Ourinvest Participacdes (296.529)
Pagamento ac Banco QOurinvest por varios servigos incluindo Pessoal, | (195.040)
Informética e Telecomunicacdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Reembolsc de despesas a Brazilian Mortgages relacionado Rateio de | (289.045)
Horas e outras despesas.

ATIVOQ / (PASSIVO)
Pagamento ao Banco QOurinvest por varios servigos incluindo Pessoal, [ (11.616)
Informatica e Telecomunicagdes, Contabil, Fiscal e Tesouraria
Brazilian Morigages — Rateio de Horas e outras despesas. (24.919)
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

ESTATUTO SOCIAL DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

COMPANHIA ABERTA

Artigo 1°. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO €& uma

sociedade por agdes, com prazo de duracao indeterminado, regida
pelo disposic no presente Estatuto Social e pelas disposi¢bes legais aplicaveis,
em especial a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 18976, e suas alteragées
posteriores.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede e foro na Cidade de S&do Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 12° andar, CEP 01310-919, local onde
funcionara seu escritério administrative, podendo abrir filiais, escritorios e
representacdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
deliberacdo da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto: (i) aguisigae e securitizag@o de créditos
hipotecarios e de créditos imobiliarios, assim compreendida a compra, venda e
prestacdo das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios;
(i) emiss&@o e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI's"), podendo emitir outros titulos de crédito; (iii) prestacéo de

servigos e realizagdo de ouiros negécios referentes a operagbes no mercado
secundario de hipotecas e de créditos imobiliaries, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-ia.
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Artigo 4°. O capital social, totalmente subscritc e integralizado, é de
R$96.000.000,00 (noventa e seis milhGes de reais}, dividido em 44.400.000
(quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes ordinarias, nominativas e
sem valor nominal.

Artigo 5°. Cada acao ordinaria confere ao seu titular o direito de 1 (um} voto
nas Assembléias Gerais de Acionistas, cujas deliberagfes serdo tomadas na
forma da legislagao aplicavel, respeitado o disposio no Art. 10 deste Estatuto
Social.

Artigo 6°. A prepriedade das agbes sera comprovada pela inscrigdo do nome
do Acionista no livro de “Registro de AgGes Nominativas®. Mediante solicitagao de
qualquer Acionista, a Companhia emitira certificados de agbes. Os certificados de
acbes, que poderdo ser agrupadas em titulos multiplos, quando emitidos, serédo
assinados por 2 (dois) Diretores da Companhia.

Artigo 7°. As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-3o ordinariamente
uma vez por anc, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao encerramento de
cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos previstos em lei.

B Artigo 8°. As Assembléias Gerais Extraordinarias serao realizadas sempre que
necessario, quande os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as
disposicdes do presente Estatuto Social ou da legislagdo aplicavel exigirem
deliberagio dos Acionistas.

Artigo 9°. As Assembléias Gerais de Acionistas, Ordinarias ou Extraordinarias,
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serdo convocadas por qualquer Acionista ou pelo Presidente do Conselho de
Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de Administracéo gue,
por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretario, que podera ou naa
ser acionista da Companhia.

Paragrafoe 1° As convocagdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
deverao ser feitas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, mediante
notificagdo por escritc e deverdo ser acompanhadas de justificativa da
necessidade da Assembléia, da pauta da respectiva Assembléia, com a descrigio
das matérias que serao discutidas, bem como icda documentacido necessaria
para andlise das matérias objeto de discusséo.

Paragrafo 2°. A presenca de lodos os Acionistas em uma Assembléia
suprira a necessidade de convocagio dos Acionistas nos termos do Paragrafo 1°
des{e Artigo, de acordo com o disposto no Art. 124, §4° da Lei n® 6.404/76.

Artigo 10. Compete & Assembléia Geral de Acionistas, sem prejuize de
quaisquer oufras atribuigdes fixadas em let ou no presente Estatuto Social, aprovar
previamente a pratica de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante o voto
afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cinglienta e cinco por
cento) do capital social:

(A) O AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DA COMPANHIA
(EXCETO PARA CAPITALIZACAO DE RESERVAS OU CONFORME
ESTABELECIDO PELA LEGISLACAO APLICAVEL) PERMUTA DE AGOES,
RESGATE OU RECOMPRA DE AGOES, PARA CANCELAMENTO OU PARA
MANUTENGAO EM TESOURARIA, EMISSAQ OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DA COMPANHIA, SEJAM OU NAO
CONVERSIVE!S EM ACOES, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADO A: A CRIAGAD
E EMISSAO DE ACOES PREFERENCIAIS, DEBENTURES, BONUS DE
SUBSCRICAO, OPCOES DE COMPRA OU OPGOES DE SUBSCRIGAO,
EXCETUADAS AS EMISSOES, VENDAS E/OU QUAISQUER OUTRAS
OPERAGOES RELACIONADAS AOS CRI'S, EMITIDOS NO CURSO REGULAR
DOS NEGOCIOS DA COMPANHIA;
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(b) a alteragao de gualquer dispositive deste Estatuto Social;

{c} a fusdo com, a cisdo da, a consolidagao da, a incorporagdo ou
a
reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,

transformagdo em um nevo tipoe de sociedade ou ocutra forma de reorganizagdo
societaria;

{d) o resgate ou a emissao de quaisquer valores mobiliarios, bem

como qualquer alteragdo na estrutura de capital da

Companhia, excetuados os resgates e as emissdes relacionadas aocs CRUls,
emitidos no curso regular dos negécios da Companhia;

(e) a autorizag8o aos administradores da Companhia para
requerer autofaléncia ou apresentar pedido de concordata em nome da
Companhia;

{f a liquidacao e a dissolugio da Companhia;

()] a realizagdo de gqualquer cessdo em beneficio de qualguer
credor da Companhia e caso de insolvéncia da Companhia;

{h) a eleicéo e a destituicdo de qualquer membro do Conselho de
Administragao da Companhia; e

(i) a alteragao do exercicio fiscal da Companhia.

Artigo 11. A administraggdo da Companhia compete ao Conselho de
Administragéo e a Diretoria, 6rgéos que terdo as atribuigbes conferidas por fei e
pelo presente Estatuto Social, estando os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administragdo e da Diretoria
tomarao posse mediante a assinatura dos respectivos termos no livro préprio,
permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

Paragrafo 2°. A Assembléia Geral de Acionistas devera estabelecer a
remuneracgéo total dos administradores da Companhia. A remunera¢do pede ser
fixada de forma individual para cada administrador ou de forma global, sendo
neste caso distribuida conforme deliberacade do Conselho de Administracao.

Artigo 12, O Conselho de Administragao é compaosto por 3 (irés) membros,
eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a qualquer
fempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicao.

Paragrafo 1°. A Assembléia Geral nomeara, dentre os Conselheiros eleitos,
o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administragdo. Os demais
consealheiros nao terdo designacao especifica.

Paragrafo 2°. Havendo vacé&ncia do cargo ou renuncia de um dos membros
do Conselho de Administragdo, a Assembiéia Geral sera convocada
imediatamente para preenchimento da posigio.

Artigo 13. As reunices do Conselho de Administragdo set&o realizadas
ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando necessario,
devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de Administragao,
mediante notificagao escrita, que devera conter, além do local, data e horario da
respectiva reunifo, a ordem do dia, bem como toda documentagéo necessaria
para anatise das matérias objeto de discussio.

Paragrafo 1°. As reunides do Conselho de Administragéo serdo convocadas
com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, salvo, no entanto, em caso de
urgénecia, no qual a convocagéo, devidamente justificada, sera feita com 48
{quarenta e oito) horas de antecedéncia a reunido.
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Paragrafo 2°. Independentemente das formalidades de convocagio
previstas no Paragrafo anterior, serd considerada regular a reuntdo a que
comparecerem todos os membros do Gonselho de Administragéo.

Artigo 14. O quorum de instalagao das reunibes do Conselho de Administragao
serd de 3 (trés) membros. As deliberagbes serao tomadas por maioria de votos
dos presentes.

Artigo 15. Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuictes
fixadas neste Estatuto Social:

(@) fixar a orientagéo geral dos negécios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as
atrihuigdes, observado o disposto neste Estatuto Social;

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os livros e documentos da Companhia, bem como solicitar informacbes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragao ou sobre quaisquer outros atas;

{d) convocar a Assembiéia Geral, quando julgar conveniente;

{e) manifestar-se scbre o relatério da administracso e as contas
da Diretoria;

f aescother e destituir os auditores independentes.

{g) aprovar a disposicao, pela Companhiz, a qualquer
titulo, de guaisquer de seus ativos com valor igual ou superior
ao moentante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de dolares dos Estados Unidos
da América), excetuados os ativos que forem negociados pela
Coempanhia no curso regular de seus negoécios, em
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(m)

decorréncia das operagdes e ifransacdes que envolvem os
CRV's;

aprovar a aquisigao ou a disposigao de qualquer participagao
em outras sociedades, bem como a aquisigdo e a disposigao
de instrumentos conversiveis em agdes e/ou quotas de outras
sociedades ou a celebragcio de quaisquer contratos de
associagao (“joint venture™);

aprovar a consfituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da
Companhia;

aprovar a realizacgao, pela Companhia, de qualquer divida e/ou
gasto de um valor igual, ou maior ac montante equivalente,
em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00 (trés milhdes
de délares dos Estados Unidos da América);

aprovar a contratacéo e a demissdo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboragao e/ou alteragac do plano
de remuneragdo da Companhia, que incluird questdes
relativas a saldrios, beneficios e guaisquer outros direitos de
gualquer natureza, dos Diretores e principais executivos da
Companhia, ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administrag8o que tenha conflitoc de interesse com a
aprovacao de qualquer matéria indicada neste item devera
abster-se de votar;

aprovar a apresentacdo de requerimentos diversos ou
ajuizamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, exceluados aqueles relacionados a questdes
de rofina administrativa, bem como o término destes
requerimentos ou acdes;

aprovar a aquisigdo, a disposigdo ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualguer direito de propriedade, intelectual efou industrial,
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bem como a celebragdo, pela Companhia, de licengas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(n) aprovar aquisices efou investimenios que envelvam valores
superiores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhtes de ddblares dos
Estados da Ameérica);

{0) aprovar a propositura de qualquer aggo, ou a celebragio de
acordo em qualquer acdc proposta, que envolva a
Companhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00
(um milhdo de ddlares dos Estados Unidos da América), ou,
independentemente de valor envolvido, se tal agéo for de
natureza criminal ou relacionada & reputagic ou situagio de
qualquer Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

{(p) aprovar qualquer alteragdc das estruturas juridicas e/ou
tributarias da Companhia; e

(a) definir os limites para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiiiarios.

R

Artigo 16. A Direforia sera composta por no minimo 2 (dois) € no maximo 5
(cinco) Diretores, Acionistas ou nao, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administragdo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 1
(um) ano, permitida a reelei¢do, sendo um deles designado Diretor Presidente,
outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de Relagbes comn
Investidores, e os demais Diretores sem designacgao especifica.
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Paragrafo Unico. No caso de vacancia de cargo da Diretoria; a
respectiva substituicio sera deliberada em reuniao do Conseiho de Administragao,
a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da vacancia.

Artigo 17. Compete a Diretoria a representagdo da Companhia, ativa e
passivamente, bem como a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes
a administragcdo dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos em lei ou no
presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:

(a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b} coordenar os trabalhos de preparaggo das demonstracbes

financeiras e o relatéric anual da administragdo da

Companhia, bem como a sua apresentagido ao Conselho de Administracéo & aos
Acionistas; e

{c) supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros e reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais,
compete aos Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em conjunto com um
bastante procurador, com poderes especificos para a pratica do ato em guestao.

Paragrafo 1°. As procuragoes outorgadas em nome da Companhia o serzo
sempre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre um deles o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo especificar os poderes
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conferidos e, com excecdo daquelas para fins judiciais, deverdo ter um periode
maximo de validade de 1 (um) ano.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinagdo de periodo de validade nas
procuragbes outorgadas pela Companhia, presumir-se-a que as mesmas foram
outorgadas peto prazo de 1 {um) ano.

Artigo 20. 830 expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com
relagdo a Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario que
a envolverem em obrigacdes reiativas a negécios ou operagbes estranhos aos
objetivos sociais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
em favor de terceircs, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
Geral de Acionistas.

Artigo 21. As reunides da Diretoria serdo convocadas por qualquer dos
Diretores, sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes
tomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
qualificado em caso de empate.

Artiga 22. 0 Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em
que for convocado mediante deliberagao dos Acionistas, conforme previsto em lei.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por no minimo
3 {trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual nimero de suplentes, eleitos
pela Assembiéia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleigdo, com as
atribuigdes e prazes de mandato previstos em lei.

Paragrafo Unico. A remuneragio dos membros do Conselho Fiscal sera
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Reapraesentagioc por Exigancia CVM N° 141/2007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL
Assembleia Geral o drgdo competente para determinar o modo de liquidagéo e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposi¢gbes legais pertinentes.”
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Reaprasentagfiic por Exigéncia CVM N° 14172007

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

18.01 - ESTATUTO SOCIAL

Assembiéia Geral o érgao competente para determinar o mode de liquidagio e
indicar o liquidante.

Artigo 26. Em tudo o que for omisso o presente Estatuto Social, serao
aplicadas as disposigdes legais pertinentes.”
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01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAD 03.767.538/0001-14

20.00 - INFORMACOES SOBRE GOVERNANCA CORPORATIVA

O maodelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragac e da Diretoria
Executiva na formulagdo, aprovacdo e execugdo de politicas e diretrizes
referentes a condugdo dos negécios da Companhia.

Os processos decis6rios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valer para facilitar a comunicagio dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestao

Focaliza a geragdo de valor para o acionista combinando ganhos de capital e
dividendos por acdo. Esta medida é decomposta em métricas especificas
abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agbes estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisées
sobre alocagbes de capital, orgamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo.

Estrutura Organizacional

A configuracéo do Conselho de Administrac&o foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Consetho de Administragéo

(b) Vice-Presidente do Conselho de Administragéo

{c) Conselheiro Administrativo

A configuragéo da Diretoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar o
foco nos negdcios e capturar sinergia entre eles. Sua composigdo atual é como
segue abaixo:

(a) Diretor-Presidente

(b) Diretor Vice-Presidente

(c} Diretor de Relagdes com investidores

{(d) Diretor sem designacgao especifica

(&) Diretor sem designagéo especifica

Auditoria e Demonstra¢des Financeiras
A Companhia possui auditoria externa e suas demonstragbes financeiras e

informages contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos pelas
autoridades reguladoras do Brasil.
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20.01 - DESCRICAO DAS INFORMACOES ALTERADAS
Quadro 14.03
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CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2008 Legislagdo Societaria

Reapresentagio por Exigéncia CVAM N° 141/2007

01.01 - IDENTIFICAGAO

1 - CODIGO CvM - DENDMINA(;AO BOCIAL 3 - CNPJ
01875-3 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14 ‘]
iNDICE

GRUPQ |QUADRGC |DESCRIGAO PAGINA
o1 01 IDENTIFICAGAQ 1
01 02 |SEDE 1
01 03 |DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS 1
01 o4 DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderago para G déncia com a Companhia) 2
o1 05 |REFEREMCIA/AUDITOR 2
01 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
o1 07 [CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS 3
01 08 PUBLICACOES DE BOCUMENTOS 3
o1 090 [JORNAIS ONDE A ClA DIVULGA INFORMAGOES 3
01 10 |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES 3

02.01 01  |COMPOSIGAQ ATUAL DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO E DIRETORIA 4
02 Q2 [EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGAC ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG (ADM. E FISCAL) E 5
03 01 |EVENTOS RELATIVOS A DISTRIBUICAC DO CAPITAL 14
a3 02 |POSIGAO ACIONARIA DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DE AGGES ORDINARIAS E/OU PREFERENCIAIS 16
03 01  |DISTRIBUIGAD DO CAPITAL DOS ACIONISTAS COM MAIS DE 5% DAS AGOES 16
04 01 |COMPOSIGAO GO CAPITAL SOCIAL 20
04 G2 |CAPITAL SCCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NOS TRES ULTIMOS ANGS 21
04 04 |CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO 22
04 06  |COMPOSICAO DO CAPITAL AGIONARIO AUTORIZADO 22
06 03 |DISPOSICOES ESTATUTARIAS DO CAPITAL SOCIAL 23
08 04  |DIVIDENDO OBRIGATORIO 23
o7 o1 [REMUNERAGAQ E PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO 24
o7 OuPARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS 24
09 01 |BREVE HISTORICO DA EMPRESA 25
09 02 |CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ 29
10 pt  |PRODUTOS E SERVICOS OFERECIDDS 34
1 02 |PROCESSC DE COMERCIALIZAGAO, DISTRIBUIGAD, MERCADOS E EXPORTACAD 35
11 03  |POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO 36
12 01 [PRINCIPAIS PATENTES, MARGAS COMERCIAIS E FRANGUIAS 37
13 01 |PROPRIEDADES =
14 01 |PROJEGOES EMPRESARIAIS E/QU DE RESULTADOS 39
14 03 |OUTRAS INFORMAGOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR ENTENDIMENTO DA a0
14 05  IPROJETOS DE INVESTIMENTO 57
17 01 |OPERAGOES COM EMPRESAS RELACIONADAS 58
18 01 ESTATUTO SOCIAL 59
20 00 (INFORMAGOES SOBRE GOVERNANGA CORPORATIVA 71
20 01 |DESCRICAQ DAS INFORMAGOES ALTERADAS 72
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Informacoes Tr radora

SERVIGO PUBLICO FEDERAL -

CVM - COMiSSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGGOES TRIMESTRAIS  ©  Data-Bage - 34/0ar2008
" EMPRESA COMERCJAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ' '

O REGISTRO ‘NA CVM NAG IMFLICA QUALQUER .APRECIAgAO SOBRE A -COMPANHIA, SENDOQ 08 ‘-SE,USV-
ADMINISTRADORES RESPONSAVE!S PELA VERACIDADE DAS_INFORMACéE_S PRESTADAS, - i

01:0%- IDENTIFICAGAG

- Legisiagao Socletsria -

; -Da&omrcho§ocmL
BRAZILIAN SEéURITIES CIA SECURITIZACAD

3.- ChPy
103.767.538/0001-14

- 01.02- SEDE

1 - ENDERECO.COMPLETO
Avenida Paulista, 1728 - 7° andar

|2 :BARRD OU DISTRITG

9 - TELEFONE

14-- FAX.

1-NOWE e - = . - -
FERNANDO FINILHA CRUZ - ‘- N . .

2- ENDEREGO COMPLETO
svenida Paista, 1728- 7% andar

18- EMAIL
. E -
lernando.cruz@bnazﬂiansecwities.mm.br

01.04 - REFERENCIAf AUDITOR

"EXERCICIO SGOIAL Ex GURSG .- TRWESTRE ATUAL © TRIMESTRE ANTERIOR . '
1- }NIGJQ - l 2- TERMING 3-NOMERD. |- 4. iNfoig 5+ TERMING &> NUMERG. 7 - INfeir |_B:TERMIND
__0ti01/2008 31/12/2008 01/61/2008 | 31/03/2008 | 4 0iM0/2007 31/12/2007
. ' 10 - CADIGO Cvi .
00453 4 '

1 - NOME DO RESPONSAVEL TEGNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA

12 - CPF DO RESP. TECNJ‘CD
_[011.603.868-32
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.oV COMISSAO DE VALORES MOBHLIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/63/2008 - . ) . Legislacdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL & OUTRAS
3. CNPJ X ]
- [03.767.538/0001-14

2-TRIMESTRE ANTERIOR" .

| 3~ tGuaL TRivEsTRE EX ANTERIOR |
3171212007 B 31/03/2007 )

09101~ !DENTFFICACAO %

1-GODIGO Cvi .
01875:9 - .

* 01.05- COMPGSIGAC Do CAPITAL SOCIAL

@) o 31/03/2008 )
Do Capital ]ntegrali;ado . S

1-Ordingrias .
'|Em Tesouraa 7

4 - Ordindrias

2 - DENOMINACAQ SCoIAL . o
BRAZILIAN SECURITIES CiA SECURITIZACAQ

. N : 44400 B . 44.490

"

1-TIPO DE EMPRESA - , .
" [Empresa Cemersial, Industrial @ Qutras
2-TIPGDE SITUAGZD

_[Ogeracional )

3- NATUREZA DO CONTROLE ACIGNATIG
'|Privada Nacionas
-.{4-CE0IGO ATVIDADE .
" 11380 - Securitizagiode Retebivels
5- ATIVIDADE PRINGIFAL i
Securitizacio de recebiveis imobiliarios

©A505/2006 12:35:34 o ) ' o N Y 2
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1. CUDIGO CvM = DENOMINAGAD SQCIAL
" l01875.9 - - ‘B

RAZ!LIAN SECUR!TIES CIA SECURITIZACAO

- - 3 -CNPY

03.767.538/0061-14 .

02.01+ BALANGO PATRIMONIAL ATIVQ {Reais M!l)

Lcomso " Jo-eescrigaa 3 31312008 R q
Ative Total , - 377.957 e 294,988
1.01 . Iatve Greuante _ 105,866] | REXZIN
1.01.01 Disponihili Sy 48.292], *13.737] .
i orotor ' . |Bancas conta Méviments 674 554 :
1000102 -~ [Aplicaghes Financeiras 45613 13.183]
1.01.02 Créditos 58,256 44977
1,01.02.01 “Clientes .- S0 .,
1.01.02.62 [Credios Diverscs 56.256 . - 141.677[
-|1.0102.02.01  [Retebivels Imobiliarios 43773 - 121,420]
[101.020202 | Gutros Créqiros B 14.483[. 20.557
{1.01:03 |Estoques o " - . of ~
Ji.01.Gs Outrss - 1118 . B
| BOT.0401 L .|Qutros Valores e Bens - f118]. ?‘ .
102 - Ativo Néo Circulants B | 272,291 238.317]
10201 Alivo Rezlizivel a-Lango Prazo 272.068 338,082
ozt Créditos Diversos - - 2rzp68) i 2382
{1.02.01.01.01 |Aplicacdes Finanesicas, . " 88,381 106,265
102010102 Opefagdes Securiizadas . L . o7l 18.042
1.02.01.01.03 | Recebiveis imabilisrias - 162.942 118708 .
Outros Créeditos 87| < oaer] T
-[Créditos com Pessoas Ligadas N o . o
{Gom CorgadaseEqulparadas - =0 ‘0’
102010202 [Com Gontorans - g R
102010203 Coin Outras Pessoas Linagas o ] oo
1.62.01.03 - |Outres., - Q 0f.
1.92.02 |Ativo Permanente 223 235
1.02.02.01 ) s - - -0 of -
1.02.02.0}.6? PamcnpaqbesCo\lgadas/Equlpamﬂas Q : 9
1.02.0201.02 . {Partié Coligad; Agio : 0 0
1.02.02.01.03 Participages em Ccnrrbladas R ] - o)
1.0202.01.04 Parlicipages em Controladas - Agic ’ 9 - 9 .
1.02.02.01.05 Qutros Investimentos ; . 0. [}
‘1020202 Imobilizade - 219 230
- {1.0z0208 {ntangiver IE 0
'@z,ba.ﬁf . [Agios de Incorperagao . . 11450 11,450
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P ospecto Del tivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Co pa a de Secu tZagaO

SERVICO PUBLIGO FEDERAL R ’

‘CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. . . S
"+ ITR '~ Informagdes Trimgstrais . ’ . ' .. tegislagas Societiria
' .EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ) Data-Basa ~ 31/03/_?009’

01875-9 BRAZILIAN SEGURITIES ©1h SECURITIZACAO - 03.767.538/0001-14 -

"7'64.01-NOTASEXPDTCAT]VAS N T T
- NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOESTR!MESTRAIS )

. EM 31 DE MARCO DE 2008

. 1. CONTEXTO OPERACIONAL - * )
A Brazilian Securities Companhia de Secutitizacao, controlada indireta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abtil de 2000, téndo como -~
. objetivo_social a aquisicas e securitizagao de créditos hipotecarios e imobiliaros,:
- -assim compreendida a ‘Gompra, venda e prestagaa das respectivas garantias Bm- .
" crédifos hipotecérios ¢ imabiliarios:; a emissac e colocagdio, no mercads financeire, - -~ -
* -de Certificados de Récebhvels Imobilidrios - CRIS, podendo emitir outros titulos de
crédites; e a'prestacio de servigos e".rea-lizggéo de outros negocios referentes a

.. operagdes no mercado secundsrio de hipotecas e créditos imobilidrios, de acordo

com a Lei no. 9.514, de 20 dé novembrs de 1997, As atividades ‘operacionais .
. lniciaram-se efetivamente em 10. de dezembra de 2000, . - . o

""Como parte ‘da reorganizacao societdria- do.Grupo, em 20 de junho de 200605 :

. acionistas da Companhia aprovaram a incorporagao. da empresa controladora. - - . -
Ourinve'sthequrities Participagfes Lida., cujo dnico ativo era a. participagéo
© societéria na Companhia. Na incorporaco da Ourinvest Securities. Participagtes

registrados na iricorporadora, nos tefmas das fnStr,_qgég_sj CVM - nos, 319/99 e
- 349/01, considerando-se’as atuais expectativas de geragéc de lucros futuros.

Quando. da ‘emissao de Certificados de Recebivels ‘Imobilidrios - CRIs pela
Companhia, tendo como lastro recebiveis. imobiliarics vinculados ao regime
ﬁduciérig,.tais Tecebiveis ficam excluidos ‘do patriménio llquido comum. da
Companhia,gpassando 1@ constituir direitos patrimonigis em, separado, com o
objetivo especifice de responder "pela realizagio financeira dos direitos dos
fitulares " dos GCertificados de Recebivais imobiliarics - CRIs, Entretanto, para
algumas. das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRils, a -

15/05/2008 12:35:44 . o : ' ) ) . - Pag: 8
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL - - }
" CW - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS S

TITR - Informa¢dss Trimestrais . . Legislacio Societiria .
- EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS . o ' Data-Base - 31/02/2008 -

o7

-01875-9 BRAZILTAN-SECURITIES CIA - SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14. o

" 0401 -NOTASEXPLICATIVAS B : : .
Corpanhia responde - por eventual insuficiéncia de recursos para‘-liquid_égéo B
financeira dos mesmos (em 31 de-margo de 2008 somente ds Séries 9 ¢ 10 -
- descritas na nota 9). | S s i e

Y

i 2. APRESENTAGAO DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS .

. As’informagBes trifmestrais estdo sendo apresentadas de acorde com as praticas” .

.. - contébels adotadas 'no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Leidas =
“Sociedades por Agdes, incluindo as disposicdes da instrugao CVM n°® 469 de 02 5 .

".de.maio” de 2008, que ofientam sobre. a- apiicagdo das. disposicaes. da Lei- ..
" 11.638/07- ha Preparacic, das demonstragges contabeis intermediarias de 2008 .

“(Nota -3()), de forma. condizente com as normas expedidas pela. Comissao de -
- Valores Mobiliarios - CVM: e também com o Pronunciamento do IBRACON NPC
no. 27 aprovado nas deliberagdes nos, 488e498daCVM. - - :

A ‘elaboragio 'das -informagoes. trimestrais- exige que:a administragio efetue -
estimativas. ¢ adote premissas que afetarn.os montantes dos -ativos e passivos
" . capresentados, a divuigagio dé ‘ativos e _passivos contingentes na data das
', ©informagées- timestrais © bem . como os Mmontantes de: receitas’ e despesas -
repartados para. o pericds do relatério. O, usa de estimativas nac se fimita.a |
-selegdo da vida dtil de bens do ativo fixo," mas 'se estende as provisdes . -
| ;7 necessdrias para passivas contingentes, provisdes para créditos ‘de liquidagso
“duvidosa, valor justo, impastos &’ encargos semélhantes. Os resultados gfetivos
- podem variar em relagdo 3s estimativas: . - .. . :

* . -A administragsio da’Companhia estd’ em procésso .de andlise quanto a méihor . * *
forma, de apresentagdo’ e divuigacdo de .Informagbes -financeiras previstas na . S
instruggo CVM no. 414.da 30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em

:relagao as divulgagbes ja apresentadas ‘nas notas -explicativas.5, 6 e 9 destas -

. fnformagr‘;estrimé;trais. Coae Ve T

) 3. .SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS EONTABEJS B
o fa) - O resultade & apurado com base no regime contabil de cbmpeléncia,~ o
®  As aplicages em titulos de renda fixa s&0 registradas ao custo, acrescido

'dos rendimerlitos, auferidos até as datasdos"balangqs, ‘e, quando aplicavel, estas B
ajustadas -par provisdo para reducdo ao valor. de mercado. Os titulos estdo -

is/05/2008 12:35:40 e L - Pég: O
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| SERVICO FUBLICO FEDERAL . .
*  ©WM. - COMTSSEO DE VALORES MOBILTARIOS P T
. ITR - Informagdas Trimestrais . T Legisidgio Sucietdrig -
‘EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRTAL B OUIRAS © i o ‘Data-Base ~ -31/03/2008

- 01975-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD - 03.767 -538/0001-14

_9401-NOTAS EXPLICATIVAS . e
- custodiados no Sistema Especial de Ligquidagao e Custédia - SELIC, na Central de

Custodia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidacdo e .

Custddia - CBLC: S ol

ey | ‘Os Recebiveis lm'o'bili,a"rios"é,,qs 'Q_'ertiﬁc:addé de '.Recebii/eis imobiligrios - o
-CRIs 'sa0 registrados - pélo - valor “de -aquisicio e captagio. respectivamente, -

- acrescidos dos frendimentos e/ou ‘encafgos auferidos/incorridas até as datas dos

“"baiang,os.'_}'No.casp“_de‘secg;itizar;éo ‘em que existe clausula de cobertura de
- = patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, 9s.ativos e passivos sao e
- - ~apresentados em ‘separado, Nas securitizagdes em que tal clausula nao existe, o, .-
. saldo da securftizacio ¢ demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica’ ‘
. _‘"Oper_ac’,:ées.‘securftfzadés""confqrme aplicavel, LT -

- {d): O -dgiv/desagio. auferido na aquisicéo de recebiveis imebilidrios -enquanto
- 'nag sao emitidos Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs a eles vincutados -

£ Bproptiado ag resultado de acordo com. o praze de Vencimento dos recebiveis,

- ’Na emisséo de Cettificados de Racebiveis Imobilidrios’-.CRls comy cldusula na
- “qual @ Companhia é Tesponsavel pala coberiura de eventual patrimdnio negativo L

- ~da securitizagao, o, 4gio/desagio permanece. sendo. amortizado na forma
" anteriormerite 'desarifa; “por ‘ocasizo da.,obtengédo do re, Visor )
_+» CYM e‘conseqiiente emissao e venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios -

. - - CRIs sém a referida clausula de cobertura, ¢ agic/desagio obtido na aquisiio .

- o= dos recebivels imobiligrios & apioprj'adq_integralmente:ao resultado. . T

(&) 0. agio/deségio incorrido apés a emissdo e vénda' dos Cerlificados de
... Receblveis " Imobilidrios - CRIs & apropriada ‘a0 -resuftado pelo prazo dos -
- Gerlificados de Recébiveis. ‘Imobiliarios. - ‘CRls; na existéncia’ de clausuta ‘de -
“coberlura pela’ Companhia de patriménio riegativo; no caso das emissées sem a o
referida ‘clausula- o agio/deséagio “é apropriadd 4o resultado no momento da.. .
colocagas dos Certificados de Recebiveis Imobiligfios.- CRIs. - = - c

{6 .0 imobilizado & . demonstrade - pelo custo - de aquisigao, "deduzide  da _
* depréciagdc acurulada. ‘A depreciacdo & calcutada pelo métsdo linear, utilizando o~
' taxas anuals estabelecidas ‘com base na vida (itit e econdmica dos beris, E

(8) - O.diferido & represéntads pelos gastos com desénVO'ivagnto de sistemas,
0s quais sao amortizados em cinco anos. Coew

| 15/05/2008 12:35:44 - . o . . “pag:.10
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CVX ~ COMISSAQ DE VALORES MOBILIARTOS . L o
ITR - Infoxrmagbes Trimestrais N . ’ . Lagislagio Sociatdzia
EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS o Data-Base - 31/03/2008

_01875-9 BRAZTLIAN SECURITIES CIA SEGURITIZACAO 03.767.538/0001=14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS e K -
(h}- O intangivel inclui saldo de-agio de incorporagéo e a correspondente
_ provis@io provenientes da incarporacdo da Qurinvest Securities. Participagtes
_Ltda., que estio sendo amortizados em 60 meses (Nota 1), . ' o

'

) S os passivos sfo registrados pelos- valores canhecidos ou calculavers,
. acrescidos; quando aplicavel, dos encargos e varlagbes monetarias e cambiais
“incorridos. A provisio para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com

-base no lhero real (tributdvel) & aliguota de 5%, acrescida dp adicional de 10%, e -

a Pprovisao “para “contribuigdo social 4-aliquota de 9%, conforme :legislagdo sm-, .
. vigor. Foram ~constituidos - créditos tibutarios . decorrentes . das diférencas-
s tempordrias-(Nota 7). -~ . P R
" () -. Em 28 de dezembro de 2007, -foi promulgada a Lei n® 11 :838/07, glie aftera .
a Lei das Sociedades por A¢Ges, quanto as praticas contébels adotadas no, Brasii,
“a partir do‘exercicio social que se encerrard em 31.12:2008. - - P -

"Embora a. referida Lei j& tenha entrado em vigor, alguras’ alteragdes por ela
introduzidas dependem de normatizagéc,por: parte dos 6rgéos reguladores para
-serem: aplicadas pelas companhias, Assim, como parte .do | processo’ de.
.. incorporagéo das’a[teragées introduzidas peia Lei n? 11.638, de' 2007, asnormase - .
- ' préticas contabeis' brasileiras, nessa fase de transigio, a CVM emitiu a Instrugao -
' © .- n°469, em 2 de maio de 2008: Esta Instrucso trata de questBes de contabilizagdo =
: -1 edivulgagao- dé -informagBes:. Conforme previsio. no. art. 15 da Instruggo,
- independentemente da opgio eXxercida (art. 1°°ou art. 2° da’ instrugio n°'469/08),
" 05 procedimentos. abaixo- tém aplicagao obrigatéria a partir do privheiro [TR-de -

.."2008 para tci’das'a_s companhias abertas: - !
A) _Néo aplicaveis a,Cp'mpahh]'a_‘e éuas\investidas

5 1.+ - Registro contébil transitério dos prémios na emiss&o.de debéniures e das
- ~ doagbes ¢ subvengdes, decorientes de operagdes e eventos ocorridos a
partir. de 2008, bem como dos saldos das reservas de capital ..
correspondentes existentes no infeio. dd exercicio social de 2008; © -~ .. -

2 Mudanga nos critérios para. aplicagdo do método. da equivaléhcia,"‘

: patrimonial de-coligadas. _ - . -

3. ' Dispensa da a'presentaoéo.*da‘ reconciliagéo- de . patriménic liquido e
resultado’ para as cormpanhias estrangeiras que captam recurses no.

mercado de capitals brasileiro através de BDRs, e que adotem as normas
contdbeis Internacionais; S o

g
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0 .CvM - COoMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS -
ITR ~ Informagfes Trimestrais o, . Legislacic Societéxia
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS  Data-Base - 31/03/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA- SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14 .

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
_B) Demais requisitos:

-

1. - Divuigagio em nota explicativa das remuneragdes baseadas em agdes nas -
informagdes trimestrais & nas demonsiragdes financeiras, enguanto néo for
- emitida norma especifica sobre sua contabilizagéo, ja -adotada pela
Companhia (vide ricta 16(f)). o ol ‘ :
Ce2. *Ajuste a valor presente, aplicado as operactes de longo prazo, em qualquer 3
. - situacdo, e As operagBes de curto prazo, quando houver efeitos relevantes,
' com base em taxas de desconto espécificas aocs “riscos dos ativos e-
" passivos. Com base em sstudo preliminar das principais contas do balango
" a administragdo entende que nfo hd impacto relevante de ajuste a valor
- presente devido, principalmente qos ativos € passivos, tanto de curto prazo,
. quanto de longo Pprazo, ja estarem substancialmente no seu valor presente,
1 sendo as receifas e despesas de juros apropriadas pro rata dia, pela
fluéneia dos prazos. TR S )

, As‘éi?n,, as_in_fcirmagiées Trimestrais et 3.1‘ de margo de 2008 fofa,m_ elaboradas de
- .. acordo com a Instrugéo CVM 469. S L .

As'prindipais alteragdes promovidas pela Lei 11.638/08, hic exigidas pela CVM,
que poderiam ter impacto nas - demonstragtes da Companhia podem -ser
-Sumariadas conforme segue: i S e o

(1) -~Marcagzo a mercado dos instrumentos financeiros, Inclusive derivativos

@ Sdbstitﬁigéo da demonstragso de origens & aplicagbes de recursos pela.
.demonsiragdo dos fluxos' dé caixa e inclusao ‘da demonstragéic do valor

adicionado.

(3)  -Obrigatoriedade” de andlise periédica para verificar o grau de. recuperagao
_dos valores regisirados no ativo imobilizado, intangivel e diferido, ’

A adriinistragdo avaliou as’ alterag,ées‘ acima e considera .que ‘essas alteracdes
-nao ocasionardo efeitos rélevantes nas demonstragies financeiras da Companhia
de’ 31.12.2008, entretanto, permaneceré acompanhando as normatizageés qlie

serdo elaboradas pelos 6rgaos reguladofes para determinar com seguranga 0s S
efeitos da.adocio plena da nova lgi. . ’ : )

15/05/2008 12:35:44 T . . C pag: 12
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ITR - Informagdes Trimestrais . Tegislagido Sociatdria
. EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL 2 OUTR.P.S : .. Data-Base - 31/03/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767:538/0001-14

", 04.01-NOTAS EXPLICATIVAS _
4. APLICA(}OES FINANCE!RAS

' ”Sao representadas por:

31.03.2008  31.12.3007

Operagées compromissadas(a‘ BT o L 53.274 - » 83,266

: (‘nr}lfﬁndne de nnnr\m{*nc Dgnnérme_CDBs ; ‘ _l B B ) 841 56\‘}3 )
Cemfcadosde Recebiveus Imobilidrios - CRIs (b) L N . A &8 - 5 R

* “Letras de Crédito Imobiliario ~ LGl - - T dlety 0 12100 o

?;Letras Hlpotecanas LH o B ‘o R 10,1'53 . -

" Total de titulos livres I o 72485 . 25.084
Certficados de Deposﬂo Bancario - cps (c) e .- 8240 . 10.088
Total detltuiosvmculados : N .- 8240 10.008 .-

Total geral e 133999 118448

‘ Curto prazo : ' o : . 48818 - 13183

"~ Longo praze - . S '88;;381‘ 105.285

ST f_ 133098 . - 118448

(a} Deste montante, R$ 766 (31 12. 2007 R$ 747) constltux-se em garantla para
operagdes de " 'swap" (Nota 13) e R$ 52.508 (31,12.2007 - R$ 82.519) fem | uso
restrito ao contrato de hnha de crétho com.0 BID (Nota 10(a))

{b)- Inclm églo/desaglo a amort[zar e proviséo para desvaionzagéo dos titulos'
quando apllcével ) .

(¢} Inclui R$ 1. 080 (31. ‘12 2007 - R$ 1. 053) dados em- garantla de operagbes de
swap (Nota 13), R$ 721 (31.12,2007 - R$ 2. 766),vmculados a0 pagamento de
. carteiras de recebivels -adquiridas, R$ '6.323 (31.12.2007 - R$ 6.141)
deposutados a fitulo de seguro caugso na aguisicdo de recebiveis & RS 116
(31.12. 2007 - R$ 138) correspondem a recursos de aplicacBes financeiras”
vinculadas as securitizagbes de receblve!s com clausula de cobertura de
patriménio |Iqu1d0 negatwo

5
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ITR - Informagbes Trimestrais . . Legislagdo Societaria - .

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ’ * - Data-Basa - 31/03/2008 -

s

0187579 BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAG  03.787.538/0001-14

" D4.01_NOTAS EXPLICATIVAS . P _
" As ‘aplicagbes financeiras em 31 de margo de 2008 apresentam os seguintes - L
vencimentos finais: LT e e

" Descrigio T - . _ o ‘3_ © ' Vencimento até

" Operagdes compromissadas R o 27 de jultic de 2010

- -Certificacos de Depdsitos Bancéries - CDBs | FE ‘ .. Teédemar¢ode 2011 . ,

. Cettificados de Recebiveis Imobilidriss - CRis . . o 13 ge agosto de 2027 T
~Letras de Crédito Imobitisrio — LCi S 28 demaio de 2008 -

Letras Hipotechrias = LH - A ~ - 31dejuihe de 2008 -

s, OPEEA'QOEé'gEg:URlTIZADAs

_:Conforme "mén‘ciOn'ado'na_Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais
-detorrentes. do processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no.

':9._514/97,"par.a' 0% ‘quais .ndo ha cléusu}a ,_‘dercobertura -de patriménio ‘liquido . -
+ negativo por parte da Gompanhia; 7 . . ST
. Venciménfo : - . .
__ . -final - 31.03,2008 81.12.2007 -

‘Recebiveis imobiliarios -~ . . 1898481 17018i3.
Tranches.3 4 © . - 10112010 213~ . 205

" Tranche Hospital - T 151220120 T gaBa T - gosp
- Trariche Brascan (a) o ~- - 10.07.2010 - NP '1.449°
Tranches22e23 T - . 100920137 . "200 | - 353
Tranches 24 e,25 | R -05.05.2000 . - 130 B [
. Tranches 26 e 27 . 0 25.04,2014 .. - 1.391 S 1.516.
. Tranches 28229 - DR 10082014~ 2885 3.006 .~
" Tranches 30 e:31 - ' -~ 10.02.2018 o 5833 8467
.. Tranches 34 ¢ 35 11102025 1089.415 . 1.078.327
© . Tranches36e37° . ‘ L '30.08.2015 . 4523 . 4849
“Tranches 40 e 41. . 23.09.2015 6.517 '7.268
-Tranche 46 ) . . . 01.07.2016 88.287 - 87.710
Tranches 47 & 48 S 10.03.2016 . 4.158 '5.148
Tranches 49 50, - . . 2501.2016° . 17.828 - 19.613 -
. Tranches 51e52 & . N ©10.03.2015 C. 28429 32.075
Tranches 63 e 54 : 05.05.2018 . - 5.003 - 5.304
" Tranghe 56 B - 20.10.2018 - 55.894 56,524
. Tranche 57 o 18122012 - 8787 10.382
15/05/2008 12:35:44 -+ ‘ e Pig: 14

~

403



Prospecto Definitivo da 882 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
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| CVM -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS — : -
" ITR - Informaz;oes Trinestrais ' . Legislagd? Societaria
EMPRESA COME‘.RCIAL INDUSTRIAL'E OUTRAS | L Dat_a-Base_ - 731/03/2009

Oll75 -9 BRAZILIAN SECURITIES CIA- SECURITIZACAO Q3. '757 538/0001 14

4.0 - NO’I‘AS EXPLICATIVAS

Tranches 58 e 59 . © o 0BA1.2026 . 15625 . 17817
"Tranches 60 61+ ST 08A22027 0 .- 72150 - 185644
Tranches64e65 <ot oi3mi202d L 647280 52415
- Tranche 66 - -, . T 05.04201% -« 21217 22284
.Tranches 67 e 68 . = T " 01.02.2028 - 10770 + 11720 PR
“Tranches69e70 . . e T 16.02.2022” ©79.083 . 85144 . T
-« Tranches.71 e?Z R .- 0l0s 2027, o 148437 - 0 18.235 .
., Trahche 737 oL T 13042017 . . 85.0M . 64631
-'Tranches,74e?5 ; S, 62082027 T 22.549 24,848 -
< Tranche 76 = - co e 05052015 " 10.938 - 11.804
... . Tranche77. - L do - 01.01.2028 11710 | 14.060
S Tranche78 oo Ty T40422027 - 47472 - 21782 - w1
: Tranche 78 . T g Jh 20122017 ¢ 1020068 - 1020?3. )
“TrancheBO Coe T o S ,731.07.2019 0 13484, B
Tranche 85 VRN T 29110.2027 T 13:048 R
Tranches 86e87 + = = L. . 01082015. | . 39243 - .
" Tranche 88 - - Sttt 01022023 L 31341 e
Tranches 89 e g0 : ' . 0tor.2027 - . '29 991' . R S

Os receblvels =mob1hanos séo remunerados as. taxas de JUI’OS que vanam de 8 40%
12 68% ao-ang; acrescndos da vanar;éo do JGPM ou IPCA ou INF’C ou TR

T -Vel_‘icrmento . - o e
A : © . final __ 31.03.2008 *  31.12.2007 .. -
Ce{tlfcados de Receblve:s R S A
Imobilirios +-CRIs- © . - ' R (1.916.807) _ (1.807.302) .
.. Series3ed e T 13032001 T (474), (450) - -
- "Senes13ai? ST oo e 15012000 0 (9.148) (8:072)
. Géries20€21 - - T T 13.08:2010 - (1.08Y)
. Séries22e23-. Lo 1sa02013. T (128) L (192)
- /Béries24e25 T -13.06.2008 - (823)- 670y,
" Seres2g'edy... T o ~13.05.2014 - - . {1.162) (1.526) -~
- Séries28e29 . .- - . 113102014 ¢ (2712) . (3.000)
. Séries30e31 T T 130022015 0 L (6.000) (7.086)
: - Séries 34 e 35 ST 11102025 . (1:089.208) (1 078 131)
- Séries 3837 - . . . 13.08.2015 . -(5.480). - (5.631)
- Séries40e41 - : ~ . 15.08.2015.. {7027) - (7 408)
- Serie4s - L -01.07.2016 .~ - (90.011) - . - (89.469)
. Series47e48 T 13.04.2016 (4392 (5.566)
. Séries4Be 50 AR © 13032018 - (19.721) . (21.568) . -
.- Séries51€52 ., , 28.03.2015 - (31.837) '(34.455)
Séries53e64 .. 130062018 . (4.949) (6.314) -
‘Séries6 - E T 20102018 - (58.056) (58.669)
Séariesy Voo 1301.2018 © 0 (9.087) (10.123)
- 15/05/2008 12:35:44 . ) S . . - pag: 15 ER
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‘SERVICO‘PI'JBIECO' FEDERAL i . o o L,
CVM. - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ) o .
: ‘ITR ~ Informagdes Trimestrais . - Legislagdo Societéria
.- . EMPRESK COMERCTAL, ‘INDUSTRIAL E OUTRAS . --Data-Basa - 21/03/2008
., 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA - SECURITIEACAS" 03.767.538‘/0001“_14' .
© 7 04.07- NOTAS EXPLICATIVAS.- , LT : E ‘
oo Séries58e59 - - - . B 13.12.2016: | (16.83%) - (18.726) ..
: o SériesB0e61 . SR 13.01.2018. - (17.257) © ° (18.635)
‘Sérles 54 0 65 o T ARtz o (54597) | (52.374)
. Gerieds Lo T 130a.20M . (21.118) 22.190)
" Séries 67 e 68 - L. n18.02.2028° 0 (11.228) (12775) -
o.- Séries 69670 LU 13032022 (82.672) . - . (BB.138),
i SeriesTier v .7 180682022 - | {15.378) _ (16.100)
CBEETS oo D 08082017 (60.466): - (51.483)
' Séries 74e 75 o - o t8052022 - - T (23737 (26.325)
'Sére76 . . .. .. - 13062015 " (11.388) - - (12.907) = -
“Sefieyr L1 T 48112021 (14.088) - (14.582) ..
 Sére78 o o 13002024, (17.179) (21.659): - -
. Sériers . T 201122007 - (102:064) - C(102.671) . -
" Sérieg0 . - . . ... 24042018 (13.260) e
. Sétiess ¢ . o LU TUA810.2024 (13884 - T
Séries 8687 - =, 13102015 -, (40.645) . e
| 'Série’88 - . o 018082023 . v (312%8) -
Seriés89e00 . ... . .. 13082027 - (20774) - .."
Os Certificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs- Séniores sé0 remunerados a taxas de . . - -
+ Juros.que-variam de 9,0284% ‘a.12,68% a0 ano e os CRIs;subordinades, de 9,0284% a ‘-7 -~ °
- 16% a0 anho, acrescidos da variagdo do IGPM ol IPCA ou INPC ou TR, S S
31.03.2008 -, 31.12.2007
Liquido L ‘ _ (18.126) __ {15.489).." -
_Disponibiiidades . - .- TR T 4238 2886
. AplicagGes financeiras (b) ~~ S AT 32975 28.168-
*- Instrumentos Financeiros Derivativos LT gey, L
- -Bensndodeusdpréprio-BNRU - o - 4 - - o 1078 927
Valores.a receber pela venda de BNDU - . T 837 L 670~ - -~ "
Operacdes securitizadas total (realizvel a longo praze). T T . 20578 16:942 -
“Em 31" de margo-de 2608 e 31 de dezembro de 2007, todas .as séries emitidas’ |
apresentam-se com patiiménio fiquido positivo. Em 31-de margo de-2008, ¢ fotal -
de parcelas em atrase ha mais de-90 dias, dos recebiveis imobiliarios, &-de Rg -
.6:096 (31.12.2007 - R$ 5:151). : 2o e .
{a) - Paraestes recebiveis, além da allenacdo fidyciaria dos imdveis objetos dos -
receblvels, existe a garantla do-cedente ariginat quanto. 3 liquidagdo financeira
- dos recebiveis, pois este responderd a qualquer momento pela solvénsia dos
; S devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que venham a ser
e 15/05/2008 12:35:44 o ' B o pag: 16
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SERVICO PUSLICO FEDERAL - -
CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR = Informagdas Trimestrais . - )
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

‘. Legislagio Sociatiria
" Data-Base - 31/03/2008 -

01875-9 BRAZILIAN 'SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14 :

0401 -NOTAS EXPLICATIVAS

= N

., Bubstituidos. Esta operagao deixou de ser lastro em 13d
- saldos forarm transferidos para o estogue de recebiveis d

(o)

~Referem-se’ a aplicagoes financeiras  em: Certif I
:*. Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das’

e margo de 2008 e os .
=) Companhia. '

"

cados de Depdsitos

' amortizagbes dos. recebivels. & qie-nao foram. ainda - repassados” aos v

e deténtores dos-CRIs-Juniors, devido aos diversos. prazos de caréngia.

S

.

© 6, . RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -

Répresentam valores " de 6perar;6e_s' de’ aquisio -de ‘recebiveis imobiliarios,
Sfetuados de. acordo tom a Lel rio. 9.514/97, que dispde ‘spbre o Sistema
Financeiro . Imobiliario. Os . récebi veis imobiliarios sdo atualizados pelo - indice

-Nacional da Construgfo. Civil -

INCC ou remunerados as”taxas de jures de -

© 0 10,25% a 12,68%. a0 ano, acrescidos da Variagdo do Indice: Gerat de- Pregos de’

Mercado - IGP-M. .

" Venclmento .

Ao

SRR final - 31.03.2008 31,12.2007
- Tranéhes16a 18 (a) - 10082013 . 4503 - 107
cci-gs - 12032028 . . 208649(c) - 239:683(b) - .
’ . 210452 - 2a1270 -
Désééfb acumylado i o o STy ]
& amortizar - (8.437) 4142y - T
Girculante 3 4373 . 121420
. Realizével a Jongo prazo 162942 . 116708 -
DA ' 206715 237128

o (@) ‘A>s 1:'eféridas fraﬁches ja foram securiiiiadas.(Nuté 9);

(b). Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo gue o valor

- de aguisicio foi pago aos vendedores substanctaimente no 19 trimestre de
2008, Tais obrigagdes estdo registradas ‘na. rubrica ‘Obrigacdes por .

© - aquisi¢do de recebiveis”. o : ) : . ’

15/05/2008 12:35:44 Ragr 17 .
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- SERVICO PUBLICO FEDERAL .

'CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

CITR - Informacies Trimestrais o Legislagio Societiria
EMPRESA couzacnz.,,nmusmml. E OUTRAS . Data-Basa ~ 31/03/2003 o

v

01875 -$ BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767, 538/0001*14

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

(c)

Inclui recebfvels imobiliarios adqumdos no .1° trimestre ainda néo-_
securitizados como lastros de CRIs.. Desse montante R$ 79.678 estéa

Tegistrados na rabrica “Obrigagdes por- aqunstgao de receblvels € serdo -
‘pagos aos cedentes até o 19 tnmesfre de 2009.- .

Os contratos dos recebtvels Jmobiltarlos tém cléusula de alienat;éo fiduciaria do . -
imovel obleto.. A ‘Administracio da Companhia entende -que essa garantia &
"+ suficiénte para cobertura de eventuais perdas’ decorrentes da inadimpléncia dos " -

mutuarios, ndc sendo portanto necesséna a constlturgao de qualquer provxséo )
compfementar ST

7. OUTROS CRED[TOS

E composto por

Outras rendas areceber o o hasg 1602
- Créditos tributérios (=) : e - 7.842 6400
5 Impostos & contnbmgées a compensar S o -3i728 10.824 - -
Outros ' N R = 2.72% ) -1.898 .
J 7 L aes0 s0qas
Cutopraze” . = L R e 20,557
. longopraze = - ) , o 187 R |14
o - . S ] 14 650. - 20.724
Refere-se a crédltos tnbuténcs sobre drferengas temporarlas de lmposto‘

(@

31.03,2008 __31.12.2007 .

de renda e contribuigdo social, registrados nos termos da lnstrugéo CVM

referidos créditos deverao ser realizados integralmente durante o exercicio
de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade,., aprovado _pela.

‘admlnfstrag:ao

n° 371, de 27 de junho-de 2002 & NPC 12 de maio.de 2008, do tbracon. Os -

15/05/2008 12:35:44 . ) o o pag: 18
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL '

oV ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS . :

ITR - Inforwagdes Trimestrais P Lagialagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL; INDUSTRIAL E OUTRAS * . Data-Base ~ 31/03/2008

01875 S BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03 767.538/0001-14

" 04.81 - NOTAS ESPLICATIVAS
: 8 OUTROS VALORES E BENS

.‘Referem -se-.aos bens retomados decorrentes de madlmplénctas dos receblvels
imobiliarios securitizados, com clausula. de coberiura de eventual- patriménio .
liquido negativo pela Companhla agresentados pelos valores residuais contabeis
dos respectivos financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou..
) reahzagao dos refendos bens quando apilcével R .

o CERTIFIGADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRI's

As emissbes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs ssio remuneradas a
taxa de 12,00 % ac ano, acrescidas da variagao do Indice' Geral de Pregos de
Mercado — IGP-M. Para esses Certificados -de ‘Recebiveis Imébiliarios - CRis
existe clausula de cobertura de eventual patrimdnio llqu:do negatlvo da

o secuntlzagao
‘Venc'imento‘ o : .
final 31.03.2008  °~  31.12.2007
gires e ‘ , el e et
- 2002-9&2002—10 ) - ©13.06.2012 - A036 3854
. : 4,036 . 3854 .
Circulante : : - R % Cads
-vExxglveIalongo praze ’ : ) 3.743 . 3636
' 4036 - 3854-
15/‘05/2008'12:35:44 . ’ . : T , pag: 19
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SERVICO PUBLICO FEDERAT ] ;

- CVM.-~ COMISSAO DE VALORES. MOBILTARTOS . . :

TR - Infornacdes Trimestrais ’ - Lagislacdo Societdria
“EMPRESA COMERCTAL, INDUSTRIAL E OUTRAS ) _ " DatasBase -~ 31703/2008

R

. 01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC -03.767.538/0001-14

0401 -NOTAS EXPLICATIVAS .
?-0. /_QBR]GAQOES POR EMPRESTIMOS

 Composiopor o o Lo S
LI e o 51032008 _3inzaeer .
BDE R T "”-.:;:_84.;)69 o 733@;1'.;,_1’_
. rvmtg':o'(f_a)"" | e Co T v i -6.569' : , 6.84’5\‘:

Co Bancq_AéC Brals'i-;‘(c): . o ﬂ' o . S \ P 7015 B o
Outros E e RE - R

BT T S ek mreia o
‘Gﬁﬂé‘préio - TR - S 8881 10435
- Longo prazo R 7 S L 83714 - 87,679 }

. o ' 90575 _ . oTe14 .

() Em-24 ds margo de 2006 a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
- com o Banco Iriteramericano " de Desenvolvimenta -"BID, no valor. de até
US$ 75 milhGes. ‘A -finha de ‘crédito & de sete anos, sendo’ utilizada nos
o primeiros ¢ince anos e paga nos dois anos subseglentes, com taxa de juros
. ¥ correspondente .a taxa LIBOR, acrescida de 1.75% ac anc, e tem como
“objetivo_financiar -a -aquisigaio’ de instrumentos hipotecarios {residenciais e
"+ comerciais) e.instrumentos de locaggo comercial, para posterior emissgo de |
7. Certificados de Recebiveis Imobifidrios --CRis fastreados nestes: instrumentos
" e'sua colocagio no mercado. Parts dessa linha, no montante de US$ 47 -
"-millhdes, fof dispenibilizada, sendo que em 31-de margo’ de’ 2008, parcela de ‘
"R$52.507 (31.12.2007 - R$ 82.519) apresenta-se em conta restrita (vinculada), -
(Notadfay. ~— . - ) - : S e

(b) Contratos = celebrados junto. a. investideres, -para ‘compra de carteiras

~ especificas, que posteriormente: sersio securitizadas, & eujos CRIs resultantes
serac entregues a ‘gsses investidores como forma de pagamento. A operagic
possui taxa ds-juros correspondente a.remuneragdo dag carteiras adquiridas -

- (1,00 % a.m. + IGPM). .

" (¢) Refere-se, em"3-1 c[é dezembro de 2007, ao empréétimo junito ae Banco ABG
Brasil SIA, “tomado em 26 de dezembro de 2007 para. pagamentos de °

15/05/2008 '12:35:44 ' : R : T g 20
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SERVIQO PUBLICO FEDERAL . !
- CWi-'- COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS . R .
' ITR. - Informagbes Trimestrais L "\ Legislagiio Sociatdria
| 'EMPRESA COMERCIAT, INDUSTRIAL; B GUTRAS .. Data-Base - 31/03/2008

' 018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

- 704.01 = NOTAS EXPLICATIVAS e
aquisicces de’ carteiras de recebiveis .imobilidrids,

: 1S remunerado -por CDI, -
adicionado de 3,0416 % a.a, liquidado em 25 de fevereiro de 2008, R

. 11. OUTRAS CBRIGAGOES .

B 7 31.03.2008 322007 . ‘

" - Impostos & contrbuigdes a recolher 1 aEse 0 13903 o :
Dividendosapagar(nota 12 . ¢ Tygpr 0 gy
oOutras | ce L TS e . 223010 - 160

. T Ems - 13380

» 12. PATRIMONIO LiQuiDo, -

T capital social da-Companhia-ests dividide em’. 44.400.0D0 d¢0es” ordindafids -
nominativas, semvalor nominal, - o '

.~ Conforme Ata de Assembléia Getal Extraordinaria de 18 de dezembro de 2008; foi
- deliberddo o aumento do capital social, da Companhia, mediante a émissio de -
- 34.400.000 ‘agges ordinérias, néminativas & sem valor norinal, com valor de - e
smiss&o de R$ 2,50 por agéo, fixadc de acordo.com os parametros.da artigo 170
~da Lei no. 6.404/76, no total de R§86.000. .. - - TR

‘A rlefs-e:n(a de ag'i'o'-na_s‘:'.lbsc'rirgad delét‘;degrhg': mbniéntedé R$ 17.048 é'aecofrente o
do aumento'de capitalocorridoem 2002, - © © - T T LT

" O Estatuto determina a distribuicao de dividendos no minimo-de 25% sobre o'lucro

fiquido, apés a compensagso de. prejuizos acumulados ¢ a destinagdo para a. .
reserva legal. Enmr 31 de dezembro de 2007, a-administraggo propds aos acionistas . .
a distribuicgo de: dividendas minimos: obrigatérios, de acardo com as disposicses I
estatutarias; no. montante -de R$ 4.227, assim como .a retengéo- dos Iucros ,

15/05/2008 12:35:44 o T - . Rag: 21
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.7 SERVICO .PUBLICO- FEDRRAL - .
CW - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - ST ] ) .
ITR - Informagdes Trimestrais L. Lagislagie Societéria .
EMPRESA COMERCIAL, imusmm E QUTRAS, N o Dat;—Ease__H 31/03/2008

01875-9 BRRAZILIAN SECURITIES CTa ' SECURITIZACAO 03.767.538/0001~14

- 04.01- NOTAS EXPLICATIVAS . T _ L _

¢ . remanescentes para reinvestimento nas atividades da-Companhia, ‘com base em . -
. orgameénto de capital aprovado pela administragdo; decisdo esta aprovada pelo

~ Conselho de Administrags e Assembléia Geral Ordindria. realizada em 28.de -

abril de 2008.. - e Lo e

.43

- A mensuragio do valor de’ mercado (vaior . provavel de realizagéo). dos - .
. instrumentos - financeiros - derivativos & baseada nos.modslog de precificagao T
. desenvelvidos pela: administragao, que’incluem avaliagdo do contexto econdmico -

e a captura de precos médios praticades rio mercado, “aplicavéis ao tipo de
instrumento finariceiro. 4 ‘data base - do balangé. Assim, quando da . efetiva
fiquidagio  financeira destes iténs, . os ‘resultados _podérdo. -vir & ser

- substanciaimente diferentes dos estimados. © ¥ .-

* As aplicagses financeiras séo efetuadas: por prazos e taxas compativeis com.os - .
.- praticados no'mercado, atualizadas até as datas dos ba__[_ahgog/balancete;.,‘ sendo o -
. seusvalores contabeis proximos g0 valor de mercade. . L T

“Aeniissao e colocagéo no mercado financeiro-da CRIs ‘sz efetuadas de acordo . .
.com 0 lastro ‘disponivel da carteira de’ rec'ebf\'reis'imobi]iérfos,-jpcasjonando 0
casamento das operagdes: : e
/05" CRIs sao classificados com os parametios estabelecidos pela "Moody's, .

. "Fitch™: ou . “Austin®, com . ‘clausula de alienacdo fiducidria e estrutura - de -
subordindcgio e “findo de. reserva, - garantias  fulgadas suficienies " pela
administragio. para cobertura de eventuais inadimpléncias dos - devedores. As
taxas de juros praticadas nas.carteiras de ‘recébiveis imobiliarios e CRIs sao
compativeis entre si, e a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compative/
Com '0s prazos.'e as- taxas - praticados has datas dos . encerramentos  dos

-balangos/baiancetes: - E S
A Companhia adquiriy instiumentos financeiros, derivativos represeniados pors
-contratos de "swap”, cujos montantes de referéncia e-os respectivos diferenciais a
Fagar/recebersgo: ° o R B RS '

15/08/2008 12035000 S S . pag: 22
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-SERVICO PUBLICO FEDERAL .
- VM - cOMIssEo DE Varcrms MOBILIARIOS

ITR. = Informagfes TIrimestzaig’ Legislagio Societédria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRTAL £ OUTRAS A Data~Bass - 31/03/2008

. ; O R ) '.';{.1~é2007 g
, .- Indexador Indexador . Valordg - © Valora . Vitora: valorde Valora . Valora
Yencimento - comprador. - s yetidedor r’el'eréncia' pagar _mgg. refaréncia —pagar ._mar: a?lo-
A8 130510 IGP8S 1005% 6 . THD + 16,50% 8.2, (3 e ST o Jna7) 1.2 . (149 " - )
TAR BG4 1GPM +.10,67% ag N TRD * 14,60% 2.3, by TEmz ce- {13 -8 342, (182)- - )
T Alg 120215 IGP-M + 8,70% 2.3, - TRD + 15,009 2.0, (9] 4.208 @) (405) 4885 (LT {534y
A 13,0235 . IGPM #870% a.a, - - »TRD:‘ 15,00% a.a. oy . 1.730- kL] 161y 1827 ©(145), (214)
- A 150508 USDrad7% aa, . IGP-M + 8.50% 'z, (a} VS0 2,560,000 o g {278) USD 3560000 82 62
T A6 150508 LIBOR + 1,7875% & a, N -7,3?75%3.5(!) R T USD 3,586,600 - 3. (35) USD 3,560,000 R i) IR (1)
AIG 140508 LIGOR + 1,7675% a.a USD:« 7.0805% 3 ) . U 35,040,000 o (@2a) - (328) USO 35,040,000 (13 - - gy
Alé 14,0508 USD+766% 8.3, R TOPM + 6,50% na. @) USD 35,040,000 @439 . -(3.134)- usp 25,040,000 - @17 210
A6 130508 - PSD+- 7.1188% da. .. iGP-4 + 10,30% a.d(a). -« USD 5,000,000 {850y 5(590)'089:5.000.009 ] o3y
At 14.&?5.08_ Usp+ 7,1057?‘-'8.3. 1GPM ‘_13_90% a4 (8! T UsD 3,500.’500_ - f539} * e {540} USD 5, t" -
: . BT ) . - 5.567) . (5.670)" 1.438) - g1sde
- (@) "Swaps" efetuados como hedge econdmice do gontrato dé linha de crédito S
© comoBID (Nota10y.- . -~ ’ we I ,
(b} A politica da.compan’hia;é‘fé;_er,sua_s'qperagc‘uesl dé modo-a estarsempre. |
- !casada", . entretanto, ‘nestes casos especificos, com: aprovagtes de sug . )
[ direton‘a,'excepcfonalmente foram're_alizadasr operagSes com defivativos. para .
-, possibilitar a venda ‘de GRIs & um investidor nacional, buscando desenvolver -
: fnternamepte,es_te mércado,. - - ST T . )
14.. COMPOSIGAO DA BASE DE CALCULODO IRPJECSLL "
B R TR Trimestre - .
: ST .~ findo em Ac,umuladq‘
__31.03.2008 31.03.2008
Resultado antes da tributagdio e apés perticipagdes nolucro 5,099 5020 -
. Adigdes - o o I R
. Adigdes lempordrids - "swap" : B T 4377 - 4377
s o 0 Qutros L - o 1,088 1-088
Ex¢lusdes - R C L R
- - Reversao de provis#io para.agio de incorperacdo L R ) ®Br3) .~
© Qutros . : R o __ {381y (381) - :
Base de calculo (imposto de renda e contribuicgo social) " ggsq 9551
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. CVM - CoMISSAo DR VALORES MOBILIARIOS °

- Brazilian Finance & Res| Estate SA- -

SERVICO PUBLICO FEDERAL

IIR - Informagdes Irimestzais i
EMPRESA CoMER;IAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA\*SECURITIZACAO 03;767.533/0001-14‘

’ Legislacde Societdria
Data-Base - 31/03/2008

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
. : - ’ Trimestre

S

o » A “findoem . 7 Acumulado

, 31.03.2008 . . 31.03.2008.
Imposto de Contribuigdo  Imposto de Contribticio :
-renda - soqlai _— renda i .so.cml

Imposta e contribuicio devidos- 2382 - - 860  2am © 860
' “Tetal da despesa noexercicio . | pagp 860 2.362

'A-Cqmpanhi'arapresérit'é créditos tributarios nao contabilizados, no montante de R$
25

30 (31.12.2007- R$ 2.725), sobre o saldo da proviséo para perdas de &gios de

in_cor'po;@géb‘(r\'_otas 1e 3{hy).

- N

~

15. PARTES RELACIONADAS.

Os saldos das transagdes com partes relaciofiadas’ podem ser resumidos como

segue:.

Banco Ourinvast

31632008 31,12.2007 31.03.2006
Ative  * Receitas' - Ative  Receitas

(passivo) {despesas) _{passivo) (desEesas)'

880

\(aJoresareceber(pagar) (8 S 187y TR ) -
CRIs - - R R - - = {87)
Brazilian Mortgages : . I . .
+ Valores a receber {pagar) (by = - (1) - (2) . 614 . {102y -
Letras de Grédito Imobiliario (Nota 4) - 31.917 . 674 f21000 . -
- Letras Hipotecarias (Nota 4) S 10153 " o153 CR -
Ourinvest Empreendimentos Imobilidrios ; . o ) oo

Valores a pagar © ST C 77y L - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos - a =

Valores a pagar (d} . - . (88) - - -

Valor'és‘apagar(d)“ T o - S N M - (1
Qurinvest Participagdes . i

12) -

Valores a pagar (d) _ ' S s ﬁ:': L 214

(8) Refere-se basicamente a0 ‘Instrumento Particular de Cessfo da .Créditos
tmebiliarios assinado em 20 de margo de 2008. . o ' .

——————
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* SERVIGO 'PUBLICO FEDERAL . -
- CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - )
ITR *~ Informagies Trimestrais. - : - ! Legislacdo Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAY . Data-Base - 31/03/2008 --

" ols7s-8 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

T - .. . = - . :
04.01- NOTAS EXPLICATIVAS .- ) g
S D A AT

(b) Refere-se basicame : rlicular de Disfrato do Instrumento de - -

Compra & Venda gz Prazo, de alienacdo fiduciaria eM garantia de cessdo de

- crédito e outros pactos. No resultado, refere-se a reembolso da despesas, .

(<) Valor fefe{e nte a s_ubldc;agéo de espaco ﬁ's_Ico.

(d) Valores referentes a reembolsos  de. despesas, servigos prestados e
't comissbes, T - o s oL P LT

© 16. OUTRAS INFORMAGOES

' recebivels imobilidrios que fotalizam R$ 207,873 (31.12.2007 - Rs 257.120), os
quals poderso ser efetivados até 28 de junho de 2011, : )
() As receitas'de‘oper‘agﬁes‘ de crédito szo compo'sla_s por:
I . : o 31032008 - 31.03.2007 -
- Receltas de recebiveis imobiliarios ainda néo’sacurilizados © - N : -

-7 ouvinculados & CRI's corn gararitia S tg.ERp 1.014 7o -
* - Receitas com taxas de aJocagéoeestruiura;éo de - o o DR
operagbes = - - P ) D ] 681 BRI B
- {Agig) Desdgio na <empra de recebiveis e 4gic na vendade | . s
"CRI's .. ) S S 841 . - @2
11102 - 1.166

{0 O resuitado de operacdes securitizagas & cbmpos,to por:

I

| _31.03.2008 _ 31.03.2007
Receitas de recebiveis imobilidrics securitizados sem o —

* .garantia o o ) - 73964 43.456
Receitas financeiras ‘ g : 585 427
Despesas com CRIs sem garantia ) S (71.e48) _{42.784) v
R_esuftacjo de operagées securitizadas : . 2,901 1.099 -

- ‘ . o a -
15/05/2008 12:35;44 : . - - e ‘Rag: 25
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VM - COMISSAC DE VALORES MOBILTARIOS . T
ITR - Inforiigdes ‘Trimestrais . ' Lagislagio Sociataria

. EMPRE_SA,COMERCIAL,‘; INDUSTRIAL E OUTRAS T Data-Baseg - 31/03/2008

... 01875-9 BRAZTYIAN SECURITIES CcIa SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14
04.01 - NOTAS EXPLICGATIVAS - . -

{d) - Receitas de prestacdes de_:‘-"servigosﬁséo cqmposta's.- por rendas de . -
- assessoria. técnica em . Operactes eshruturadas -no montante “de R$ 236 L
* (31.03.2007 - R§2s5. . - o L - o

e

@ A 'Coﬁ:panhia nao & parte integrante, e processos kjugli‘ciais- e
A adrninistrativgs de natureza iributatia;. civel e trabalhista, que.sejam passiveis de -

©constifuicac de pas/siv.os' contingentes oy dbtigacdes legais, = ; R
LR Em Assembléias Gerais-Extraordinérias, realizadas em 13 de novembro de
2007 e em 17 de -abril de 2008, 08 - acionistas da Cofripanhia aprovaram e
fatificaram, réspectl'vamentE, um plane de outorga de opgac de compra de'agfes, ",
“a’ser efetivamente  outorgado po¢ meio de Contratos - de Opgdo, aos -
administradores e -8Mmpregados em posicéo de comanda ‘da Companhia ou de - -
suas controiadas. As opgbes de compra de agbes 'outorgadas nos termos do
- Tefetido plano poderdo conferir direitos: de aqlisicio sobfe um nimero de agdes . . -
qué ndo exceda 1.8% do niimero total de-agdes representativas do capital social
da Companhia existentes na data’ de aprovacao do plans. Até 31 de marco de:
2008 nao foram outorgadas opgfies referentes a qualquer dos planos, '

e v-r’Despesas,‘adhfﬁ?Stra_zfvaS'irncluem'prrinciéalm'ente~R$",‘.I 13 (31.03.2007 -R$
- 134) de servigos do sistema finianceiro & R$ 842 (31.03:2007 = R$ 751) de h
‘s'eg\.‘rigos-té_cniqos especializados. - IR CLT e

.

_.-'”‘15}05/2003‘12:35;«4 B ) . " pag: 26
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' ‘ISF‘.;RV_:I:C;O POBLTCO FEDERAL -
CVM - coMIssio pg VALORES MOBILIARIGS . . . . R -
ITR - Inforragses Trimestrais . © - Legislacdo Societdria
. . EMPRESA COMERCIAT, INDUSTRTAL. E OUTRAS - o -~ Data-Baso - 31/03/2099
© 018759, BRAZILTAN SECURITIES CIa SECURITIZACAC. - 03.76%7.538/0001-14 )
P " - . - - . - - o . - C
- 0501 ~ COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE | - <

O -ambiente econdmico favoravel, a maior dermanda dos originadores de créditos .

. por cperagBes dé'sec_uritizagéo, associados 3 maior capacidade de aquisi¢do de -

" carteirag de créditos -por conta de - sua forte posicao. de apital, levaram. a .
. Companhia a continuar obtenda desempenhg Tavoravel no 1° frimestre de, 2008, a

exemplo do ocorrido nos trimestres anteriores, -

B entre Varios ih&icadqre'sidestei perfor-rhance,'"'cab;‘ede#iacérosisegiiri'n_te_s:'*‘lsj‘

. 'Ckbr'np'ré’deCar'teiras‘ v _ ;‘ 7,  o S R L
- .Duranteio 1° trimestre de 2008, & Companhia adquirly R$ 107.362 mit em careiras . . -
que servirdo ‘Para lastrear novas emissdes ‘de‘CRI's.;- Destes, R$.84.310 mit sfgy Lo

‘Tecebiveis com !astrqco:mercfai.__'e R$ 13.052 mil s50 com:lastro residencial.’ e T

- EmissaodecRis B
T No 1 trimestre. de 2008, a Com_p}a‘nhi'a' emitiy as seguintes séries, totalizando R$
BIEIm T e seaute NI

"t 2008-85 e 2008-87, no valor total de Rg 32.763mi -
2/2008-88, no valor total de RS 30:943 mit; o
-+ 2008-89 & 2008-90, no valor tgtal de'RY 29.486 mil~

’ "':‘o_:’-{2‘008-85;, no vafor.'t_oia-l de R$ 13."55_9 micooc o L

Ll Saldos Gontapeis . . B R Sk .
.0 saldo. de Recebiveis Imobilidrios em 31 de margo de 2008 totalizou RS 206.7{5 .
mil; comparado col R$ 237.128 mil em 31 de_dezémbro ‘de 2007, A Feducédo do

 referido saldo “no lrimestrs ¢ justificada pelas . emissdes de Cerfificados. de .. .

- Recebiveis Imobiliarigs mencionados anteriormente, o

Q-saldo de' Certificados de ‘Recsbivels Imabitidrigs, vinculados o passivo da
Companhia, em 31 de marco de 2008 totalizou R$ 4.026 mil, comparado com R$
3.954 mil em’ 31 de. dezembro_de ‘2007 Dessa- forma, 0 saldo- passivo, dos
Ceriificados de Recebiveis Imabiligrios que possuem cliusula de cobertura de
J'patrimc‘)nio;ne‘gaﬁvo da securitizagao pela .Companhia,‘ apresentou Lm aumento de .
2,07% notrimestre, . .+ . ) ’ T T - . :

35/05/2008 12:35:47 “Bag: 27
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SERVICO PUBLICO FEDERAL .

GV - 'COMISSAO DE VALORES MOBILTARTOS . .
ITR - Infoﬁna:;_ﬁ‘es Primestraisg - - . ;. Legislacgdc Sooietéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B GUTRAS . i . Data-Basa - 31/03/2008

-

9 'BRAZILIAN SECURITIES CTa SECURITIZACAD 163.767.538/0001—1,4\ <

- 05.01 - COMENTARIO DODESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
O saldo do Patriménio Liquido em 31 de.marca de 2008 fotalizou Ry 120:843 mil,
T i comparado com R% 126.624 mif,'em 3de dezembro de 2007, fato que representa

-+ ‘eanforme demonstrado no quadro a seguir .

- | Lucro Liquido/ (Prejufzbj
"| do Trimestire « - .

15/05/2008 12:35:47 . W
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ITR =~ Infoxmagdea Trimestrais ) I Legislacio Societiria
.EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS . - . . Data-Base - 31/03/2008

D '01875-‘-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACA_O 03.767.538/0001-14
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+ tendéncia de crescimento j& esperado pefa Qompa_nhia: S

1 trimestre 2008 - RS 1138 M

' comerciais. Até 31-de margo-de 2008, parte dessa linha, ro montante de Uss 47
..~ milhées, ja havia sido di_sponibflizada. No inicie de-abril de 2008, a Companhia
% captou umrmontante” adicional de US$ 28 milhses, utilizando; dessa forma, o tota]

da referida linha, TRt Lo . S

L

T aquecimento do mercade imobiliério tendé, no  médio. prazo, a ‘produzir um
" montante - €Xpressivo * de'..recabiveis ‘por parte - dos incorp'oradores, que

desde 2000, possui a expertise necessaria bara aproveitar os- fafores positivos:
atua’s, e dar continuidade a'sua trajetéria de crescimento, -

* "45/05/2008° 1213545 | R L Pag: 29
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS . . .
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EMPRESA COMERCTAL, 'INDUSTRIAL E OUTRAY o . Data-Base - 31/03/2008

- -91875-9 BRAZILIAN SECURITIZES GIA SECURITIZACRO '03.767.538/0001 14—
17.01 - RELATORIO DA REVISAG ESPECIAL - SEM RESSALVA, ) .
Aos AdministradoreseAcionistas da L o ’
" Brazilian Securities Companhia de Securitizagao .
Sdo Paulg - sp C T : o

Co ':fEfeta_Jamqs' uma ‘revisdo especial das Informagoes Trimesirais - ITR ‘da
- Brazilflan Securities Companhia de Securitizagéo-ref_'erentes‘ab frimestre findo
em 31 de marge de 2008, compreendendo o. balango: patrimenial, a -

- - - demonstragas do -.res‘u‘.'tadq, O relatorio de desempenhao ©_as informagges o
s S -relévantes_;-"prepa:rados de acordo oMM as prétfcas contébels adotadas no -,
- Brasil & normas expedidas pela Comisszo de Valores Mabiligrios. . - .-

. 2. . Nossa revisdo .fol “efefuada de acordo com s normas especificas

ST estabelecidas pélo IBRACON =~ Instituio .dos Auditores Independentes de
e Brasil, em conjunto com o Conselhio Federal de Contabmdadé,‘ € consistiu, .

" principaimente, de:’ a) indagaggo e ‘discussdo com os administradores

'res_ponSéveiS' pelas dreas Contabii, Financeira e Operacional da Companhia,

- quanto ‘aos principais critérios adotados na- elaboragso dag Informacgees
Trimestrais - [TR; e b) revisgo das informacées e das eventos'subseglientes '
quetenham ou possam vir ater efeifos relevantes sobre a situagao financeira- - - -

" & asoperagbes da Compantia, - s . K AN

3. Com base em ‘fossa reviséo especial, ngo temos conhecimerita de nenhuma
L ~-modificagso relevante que deva serfeita nas !nformagées..cbntébeis..conﬁdas
- nas Informacées Trimestrais - iTR acima referidas Para que estas astejam de )
acorde com as préticaswcontébels_ adotadas no Brasil .e condizentes com
normas  expedidas pela Comissdo de Valores  Mobiligrios - - CVM,
especificamente aplicaveis & elaboracdo das 'lnformag:ét\-:s Trimestrais ~ITR.

4, C'onforme.mencionado na nota explicativa 3(), em 28 de dezembro de 2007
- foi premulgada a Lein, 11.638, com vigéncia & partir de {° de. Janeiro- de ‘

.. 2008 Fssa Lef é!terou;-'revogou € introduziy novos_dispositivos 3 Lei n°

6.404/76 {Lei das Sociedades por Agdes) e provocoy mudangaé;nas préticas

" contabeis adotadas no Brasil. Embora a réferida Lej jg tenha entrado em

‘L C——— T ——— —_— — an - - .
15/05/2908 12:35:50- . . - . . Rag: 30 .
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- 170 -RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA.

contemplam todas as modificactes nas praticas contabeis introduzidas pela
i Lei n°'11.638/07.“= S :

& Cdnfor_me deserito ‘na nota. 2, a admihistracéo da Cémbanhia estd em

6. As informactes trimestrais ~ 'TR ‘de 31 de margo de 2008 apresentam. -
. valores do exercicio de 2007, -sendo 02.01 — Ativo -e- 02,02 ~ Passivoe
=7 patiménio.liquido em 31 de dezembro de 2007 03.01 ~'Demonstracao do
~Resultade do trimestre findo em 31 de margo de 2007, que foram
examinados e revisados, respectivamerite, .por outros auditores, conforme -
" parecer emitido em 1° ge fevereiro-de 2008 e Telatério emitido em 22'de maio
de 2007, sem ressalvas e com a mesma énfase deserita no paragrafo

- precederite..

S Paulo, 12 de maio de 2008

MOORE STEPHENS 'L!MA LUCCHESI - .
Auditdres.lndependentes- N :

- CRC 2SP 015.045/00:

; Carlos Atushi Nakamuyta -
.7 . Contador .
- "CRC 1SP113,118IO-4

P

. Pag: 31
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