Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente prospecto esta

sujeito a correcao. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicdo.

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIQAQ DA SERIE 2.010-155 DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n? 1.728, 72 andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 29.877.797,00

Cddigo ISIN n%. BRBSCSCRI3X5

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para
distribuicdo publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos & série 2.010-155 da
primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitdrio de R$
1.195.111,88 (um milhdo, cento e noventa e cinco mil, cento e onze reais e oitenta e oito
centavos), na data de 13/03/2010 (a “Data de Emissao”), perfazendo o valor total de emissao
de R$ 29.877.797,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos e setenta e sete mil, setecentos e
noventa e sete reais), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragéo,
realizada em 08/08/2007. Os CRls terdo prazo de 243 (duzentos e quarenta e trés) meses,
vencendo em 13/06/2030 e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir
de 13/07/2010. A remuneragé@o dos CRIs serd de 13,3131% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como
lastro 305 (trezentos e cinco) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito
imobilidrio (“CCls”), cedidas & Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A
emissao contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacao da Oliveira Trust
DTVM S/A, como agente fiducidrio, e contard também com a instituicdo do Patriménio
Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de
Créditos (o “Termo”). Os CRlIs serdo admitidos a negociacao, sob o cédigo 10C0015085 na
CETIP. A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM
sob n® CVM/SRE/CRI/2010-021 em 22/03/2010 e recebeu o registro definitivo em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAQOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 70 A 75, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AQO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 15 de junho de 2010



[pagina propositalmente deixada em branco]
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicoes a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Acerto(s) de Contas Ajuste de contas que ocorrerd apds a concessao de cada Habite-se dos
Empreendimentos Imobilidrios, nos termos dos Contratos de Cesséo
firmados entre a Securitizadora, cada Originador e respectivos
Garantidores. O(s) Acerto(s) de Conta(s) tem por objetivo equacionar toda
e qualquer diferenca financeira decorrentes da formalizagao das ECVs com
os Devedores, principalmente quanto a garantir que os Créditos
Imobilidrios, apds a conclusdo do Empreendimento tenham seus riscos
mitigados.

Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJMF sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Alienacao Fiduciaria Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei
9.514/97, que pode ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo
possivel a retomada do imdvel do Devedor, em caso de ndo pagamento da
divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncios de Distribuicado  Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos

e Encerramento CRIs, e que substituird: os Anuncios de Inicio e o de Encerramento da
Distribuicao, utilizando a faculdade prevista no paragrafo unico, do artigo
29, da Instrugao 400/03.

Banco Escriturador Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob
0n.260.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Capuche Capuche Empreendimentos Ltda, sociedade com sede na Rua Paulo
Barros Géis, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova,
no municipio de Natal no Estado do Rio Grande do Norte, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.? 70.142.278/0001-89.

A Capuche Empreendimentos Imobilidrios € a empresa controladora das
seguintes empresas:

1. Capuche Verano Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com
sede na Rua Paulo Barros de Gdes, 1840, sala 1602, Ed. Miguel
Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN, inscrita no CNPJ
07.237.486/0001-25, empresa responsavel pela incorporacéo e
construcdo dos edificios: Corais de Capim Macio , Verano de
Capim Macio e Verano Ponta Negra.

2. Capuche Empreendimentos Candeléria Ltda., com sede na
Rua Paulo Barros de Goes, 1840, sala 1802, Ed. Miguel Seabra
Fagundes, Lagoa Nova, no municipio de Natal no Estado do Rio
Grande do Norte, inscrita no CNPJMF sob o n?®
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04.741.797/0001-39, empresa responsavel pela incorporacéo e
construcéo do edificio denominado Sun Family.

3. Capuche Satélite Incorporacoes Ltda., com sede na Rua
Paulo Barros de Goes, 1840, sala 1704, Ed. Miguel Seabra
Fagundes, Lagoa Nova, no municipio de Natal no Estado do Rio
Grande do Norte, inscrita no CNPJMF sob o n?®
07.051.644/0001-58, empresa responsavel pela incorporagao e
construgdo do edificio denominado Sun Towers.

Segue abaixo sumario das inter-relagdes existentes na Operacéo relativas ao grupo Capuche.

Originadores Empreendimentos Garantidores

Corais de Capim Macio  Capuche Empreendimentos Imobiliérios Ltda
Verano de Capim Macio  Edson Matias de Souza

Capuche Verano Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

Verano Ponta Negra Sue”y Fernandes Peregrino Matias
, Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda
Capuche Empreendimentos Sun Family Edson Matias de Souza

Candeldria Ltda. Suelly Fernandes Peregrino Matias

Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda

Capuche Satélite Incorporacdes Sun Towers

Ltda. Daniel Fernandes Matias
CCls Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas de conformidade com a Lei
10.931/04.
CCls CCV Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas por meio de Escritura de Emissao,

de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de
2004, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos
0S seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragao, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
dos Devedores, tal como acordado nos respectivos Compromissos de
Compra e Venda. Nas CCls CCV, ndo ha a garantia da alienacao fiduciaria
de cada unidade auténoma.

CCls ECV Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissao
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004, representativas dos Créditos imobilidrios, incluindo o principal, todos
0s seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragao, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
dos Devedores, bem como a garantia consistente de alienagdo fiduciaria
que tenha sido constituida, tal como acordado nas respectivas Escrituras
de Compra e Venda com Constituicao de Alienacédo Fiduciaria em Garantia.

CCVs Instrumentos particulares de Compromisso de Compra e venda firmados
entre o Originador e os Devedores para a aquisicdo de cada um dos
imdveis em construcéo dos Empreendimentos Imobilirios.

CETIP CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, n® 230, 112 andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a
prestar servicos de custddia escritural de ativos e de liquidagéo financeira.
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CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contas Vinculadas

Contrato(s) de Alienacao
Fiduciaria

Contrato(s) de Cesséo

Contrato de Custddia

Contratos Imobiliarios

Créditos ou Créditos
Imobiliarios

Coobrigados

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente 13003478-4, da agéncia 2271, mantida no Banco
Santander S.A. de titularidade da Securitizadora, pela qual a mesma
passara a receber as parcelas dos Créditos diretamente dos Adquirentes.

Conta corrente n® 13003479-1, mantida na agéncia 2271 do Banco
Santander S.A., de titularidade da Securitizadora, que receberdo os
recursos captados através da subscricdo e integralizacéo dos CRIs e serao
destinados parcialmente ao pagamento dos Contratos de Cessao.

Instrumentos particulares de Alienagdo Fiduciaria de imdvel em garantia
firmados entre a Securitizadora e os Originadores, por meio dos quais
foram alienados fiduciariamente os Empreendimentos Imobilidrios, em
garantia ao cumprimento das obrigaces assumidas pelos Originadores,
que persistira até a realizagdo dos Acertos de Contas, conforme
estipulados, nos respectivos Contratos de Cesséo.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencas,
firmados entre a Securitizadora, Originador e Garantidores, tendo por
objeto a cessdo dos Créditos Imobilidrios, provenientes dos
Empreendimentos Imobilidrios.

Instrumento Particular de Contrato de Prestacéo de Servicos de Custddia,
Registro de Cédulas de Crédito Imobilidrio Escriturais, Banco Liquidante e
Outras Avencas, firmado a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante.

Contratos firmados entre o Originador e os Devedores para o financiamento
da compra dos iméveis, pelos quais sdo constituidos os Créditos
Imobilidrios inicialmente formalizados nos Instrumentos Particulares de
Compromisso de Compra e Venda (CCVs) e que posteriormente serao
substituidos por Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de
Alienacéo Fiducidria em Garantia (ECVs), pelos quais sao constituidos os
Créditos Imobilidrios.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados
pelas CCls atreladas a Emissao.

Os Originadores que por forca do Contrato de Cessdo possuem a
obrigacao de recomprar os Créditos Imobilidrios pelo seu saldo devedor na
época do evento, nas seguintes situacoes:

a) propositura, por qualquer um dos Devedores, de medida judicial
ou extrajudicial pretendendo a rescisdo contratual do
Compromisso ou a contestagdo de qualquer caracteristica do
respectivo Crédito;

b) inadimpléncia de qualquer Devedor por prazo superior a 90
(noventa) dias, em mais de um dos pagamentos mensais
efetuados no periodo que anteceder o Habite-se;

c) caso qualquer dos CCVs venha a ser distratado antes da
formalizag@o das ECVs, ou antes da concesséo do Habite-se do
Empreendimento Imobilidrio pelos Devedores;

d) caso ndo se efetive o registro de qualquer uma das ECVs, bem
como ndo sejam averbadas as CCls ECVs nas respectivas
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matriculas imobilidrias, custodiadas na Instituicdo Custodiante, e
registradas na CETIP até a data do Acerto de Contas;

e) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios
de elegibilidade, conforme auditoria a ser realizada por empresa
independente de auditoria de créditos, na data do Acerto de

Contas;
f) caso as obras de qualquer empreendimento seja embargada por
érgao governamental.
CRls Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da série 2.010-155 da 12 emissé@o

publica da Emissora, 0s quais nao se subordinam a nenhuma outra série
ou classe de CRI para fins de amortizag@o, pagamento de remuneracéo e
resgate.

Critérios de Elegibilidade = Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para
selecdo dos Créditos Imobilidrios.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao 13/03/2010

Data de Inicio de 13/07/2010, conforme fluxo financeiro abaixo.
Pagamento de Principal e

Juros

Descasamento de indices  Variagdes que podem ocorrer entre o indices aplicados para atualizacéo
monetaria dos CRIs, e os indices eleitos para a corregdo monetaria dos
Créditos Imobiliarios. Nos termos dos Contratos de Cesséo os Originadores
se obrigaram a pagar mensalmente eventuais diferengas positivas
decorrentes do Descasamento de indices.

Devedor(es) Pessoas fisicas e/ou juridicas compradoras das unidades imobilidrias
integrantes dos Empreendimentos Imobilidrios e devedoras dos Contratos
Imobilidrios.

Dia Util Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

DFI Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel, contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficidria a Securitizadora, a partir da outorga
das ECVs.

ECV Escrituras de Compra e Venda com Constituicdo de Alienag@o Fiduciaria

em Garantia a serem celebradas entre o Originador € os Devedores, com
interveniéncia da Securitizadora, em até 60 (sessenta) dias apds a
concessao do Habite-se, onde o Devedor torna-se proprietario do Imével, e
em funcdo do saldo remanescente este da em garantia a Securitizadora a
alienacao fiduciaria do imédvel.

Emisséo A emissdo de CRIs da série n® 2.010-155 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.
Emissora A Securitizadora.
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Empenhantes de Cotas As empenhantes de Cotas dos Originadores, sdo as pessoas fisica e
juridicas indicadas conforme discriminados abaixo:

N L

Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda. com sede na
Rua Paulo Barro Gées, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra
Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN e inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 70.142.278/0001-89, Edson Matias de Souza,
brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n°
16.1779-SSP/RN e inscrito no CPF n? 041.496.104-87; e
Suelly Fernandes Peregrino Matias, brasileira, empresaria,
portador da cédula de identidade n® 178.580-SSP/RN e
inscrita no CPF n? 565.744.794-87.
Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda. com sede na
Rua Paulo Barro Gées, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra
Capuche Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN e inscrita no CNPJ/MF
Candelaria sob 0 n° 70.142.278/0001-89 e Daniel Fernandes Matias,
brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n®
2.116.181-SSP/RN e inscrito no CPF n® 050.453.684-27.
Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda. com sede na
Rua Paulo Barro Gées, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra
Capuche Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN e inscrita no CNPJ/MF
Satélite sob o n° 70.142.278/0001-89 e Daniel Fernandes Matias,
brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade n.
2.116.181-SSP/RN e inscrito no CPF no 050.453.684-27.

Capuche
Verano

Empreendimentos Refere-se aos seguintes empreendimentos imobilidrios residenciais,
Imobiliarios incorporados segundo a Lei 4.591/1964, conforme indicados abaixo.

Empreendimentos em Construcéo:

(a)Corais Capim Macio, situado na Rua Antonio Madruga, na cidade de
Natal, Estado do Rio Grande do Norte e registrado na matricula de n°
27.720 do Registro de Iméveis da 32 Zona de Natal;

(b)Sun Family, localizado na Rua Adeodato José dos Reis, no municipio
de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Norte e registrado na matricula
de n°® 3.270 do Registro de Imdveis da 32 Zona de Natal;

(c)Sun Towers, situado na Rua dos Pintassilgos, no municipio de Natal,
Estado do Rio Grande do Norte e registrado na matricula de n° 26.003 do
Registro de Iméveis da 32 Zona de Natal;

(d)Verano Capim Macio, situado na Rua Ind. Jodo Motta, no municipio de
Natal, Estado do Rio Grande do Norte e registrado na matricula de n°
27.720 do Registro de Iméveis da 3?2 Zona de Natal;

(e)Verano Ponta Negra, situado na Rua da Campina, no municipio de
Natal, Estado do Rio Grande do Norte e registrado na matricula de n°
24.330 do Registro de Imdveis da 32 Zona de Natal;

Empresa Administradora  Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme as condi¢des estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos
Créditos, constantes no Anexo VII deste Prospecto. Nesta Emissdo, os
Créditos Imobiliarios serdo administrados pela Interservicer — Servicos de
Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabo&o da Serra, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF
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sob o n° 08.568.928/0001-89

Empresa de Auditoria Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emisséo, foram auditados
individualmente pela Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario
Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulo Ayres, n° 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89.

Escritura de Emissdo de  As Escrituras Particulares de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidrio do
CCls Originador, por meio das quais sdo emitidas as CCls lastreadas nos
Créditos. As Escrituras sao custodiadas pela Instituicdo Custodiante.

Fiscal de Obras: Dexter Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJMF sob n°
67.566.711/0001-07, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua
Baronesa de Bela Vista n® 735 - 1° andar Cj 12. Empresa contratada para
prestar servico de medicdo e fiscalizagdo das obras dos Empreendimentos
até a expedicao do respectivo Habite-se, ou quem vier sucedé-lo.

Garantidores Sao as pessoas fisicas ou juridicas, abaixo qualificadas, que assumiram a
integralidade das obrigacdes decorrentes dos Contratos de Cessao,
juntamente com os Originadores.

Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda. com sede na cidade de Natal, na
Av. Antonio Basilio, 694, sala B, inscrita no CNPJMF sob o nf
70.142.278/0001-89, Edson Matias de Souza, brasileiro, empresario, portador
da cédula de identidade RG n® 16.1779-SSP/RN, e inscrito no CPF/MF sob o
n® 041.496.104-87; Suelly Fernandes Peregrino Matias, brasileira, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n® 178.580-SSP/RN, e inscrita no
CPF/MF sob o n° 565.744.794-87 e Daniel Fernandes Matias, brasileiro,
empresario, portador da cédula de identidade n® 2.116.181-SSP/RN e inscrito
no CPF n® 050.453.684-27.

Habite-se O habite-se € o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo das obras do empreendimento de acordo com os
projetos e especificacoes exigidas, e nos prazos legais. As datas previstas
para a concessdo dos Habite-se dos Empreendimentos Imobilidrios, s@o as
abaixo, podendo :

Corais Capim Macio Agosto/2010

Torre 1: Fevereiro/2011
Sun Family Torre 2: Agosto/2010

Torre 3: Junho/2010
Sun Towers Junho/2010
Verano Ponta Negra Junho/2010
Verano Capim Macio Novembro/2010
IGP-DI indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado

pela Fundagao Getulio Vargas.

IGP-M indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

Imoveis Unidades autbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos
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Devedores do Originador, por meio dos Contratos Imobilidrios.

INCC indice Nacional da Construgéo Civil, calculado e divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas.

Instituicao Custodiante Oliveira Trust DTVM S.A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500,
bloco 13 — Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91.

Investidor Qualificado Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409/04.
JUCESP Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
Modificacdes Toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs

emitidos pela Securitizadora.

MIP Seguro de morte e invalidez permanente, contratados pelos Devedores, a
partir da outorga do ECV.
Originador(es) Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cedem

0s recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de
incorporacdo efou construcdo civil responsaveis pela realizagdo dos
Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emisséo, os Originadores sdo as
seguintes pessoas juridicas:

() Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda., , com sede na
Rua Paulo Barros de Gdes, 1840, sala 1602, Ed. Miguel Seabra Fagundes,
Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no CNPJ 07.237.486/0001-25, empresa
responsavel pela incorporagao e construcéo dos edificios: Corais de Capim
Macio , Verano de Capim Macio e Verano Ponta Negra.

(i) Capuche Empreendimentos Candeldria Ltda., com sede na Rua
Paulo Barros de Goes, 1840, sala 1802, Ed. Miguel Seabra Fagundes,
Lagoa Nova, no municipio de Natal no Estado do Rio Grande do Norte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 04.741.797/0001-39, empresa responsavel
pela incorporacéo e construcéo do edificio denominado Sun Family.

(iii) Capuche Satélite Incorporacdes Ltda., com sede na Rua Paulo
Barros de Goes, 1840, sala 1704, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa
Nova, no municipio de Natal no Estado do Rio Grande do Norte, inscrita no
CNPJMF sob o n.? 07.051.644/0001-58, empresa responsavel pela
incorporacéo e construcao do edificio denominado Sun Towers.

Acrescente-se que, (i) Capuche Verano Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., (ii) Capuche Empreendimentos Candelaria Ltda. e (iiij) Capuche
Satélite Incorporacdes Ltda. fazem parte de um mesmo grupo
econdémico, vez que tém seu controle societario exercido pela Capuche
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Patrimdnio Separado As CCls que lastreiam a Emissao representativa dos Créditos Imobiliarios
decorrentes dos Contratos Imobilidrios, bem como o0s recursos
provenientes dos pagamentos destes Créditos Imobilidrios, depositados na
conta corrente da Emissdo, que constituem patrimbnio separado do
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patrimdnio comum da Securitizadora.

Penhor de Cotas Em cumprimento as obrigagcdes assumidas, os Originadores empenharam
as Cotas que detém, conforme estabelecido nos respectivos instrumentos
particulares de contrato de penhor de Cotas, contratos estes que
encontram-se devidamente registrados em cartérios de titulos e

documentos.
Prospecto O presente prospecto.
Publico Alvo Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme

definidos no art. 109 da Instru¢cdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004.

Recompra Toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que venha ser realizada
pelos Originadores, de forma a garantir o integral cumprimento das
obrigagdes constituidas nos Contratos de Cessao, na forma e condicdes
acordadas nos respectivos contratos.

Regime Fiduciario Regime Fiducirio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do
Art. 9° da Lei 9.514/97.

Securitizadora Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo, com sede na Avenida
Paulista, 1.728 - 7° andar, S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob n? 03.767.538/0001.14.

Termo O Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust DTVM S.A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacgao que da origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secdes “Informacdes Relativas a
Oferta” e “Documentos do Operacdo” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.
Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos imobilidrios no montante de R$ 29.877.797,00 (vinte e nove milhoes,
oitocentos e setenta e sete mil, setecentos e noventa e sete reais), na data de
emissdo, cedidos pelo Originador & Securitizadora, oriundos dos contratos firmados
entre o Originador e os Devedores para o financiamento da compra dos iméveis,
inicialmente formalizado nos CCVs e que posteriormente serdo substituidos por
ECVs.

l. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il Foi concedida pelos Originadores em favor da Securitizadora a Alienacéo
Fiduciaria dos Empreendimentos Imobiliarios.

M. Apé6s a entrega das obras e da concessdo do “Habite-se”, os Créditos
Imobilidrios passardo a ser garantidos por alienacdo fiducidria das unidades
auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, que sera instituida por ocasido da
celebragdo das escrituras definitivas de compra e venda com pacto de alienacéo
fiducidria em garantia;

Iv. Em 29/05/2008, as Empenhantes das Cotas constituiram em favor da
Securitizadora o penhor das Cotas dos Originadores, na seguinte forma:

Quantidade
Empenhante O Valor
Capuche Satélite 100.000 R$19.613.604,23
Capuche Verano 451.000 R$ 3.162.657,30
Capuche Candelaria 851.000 R$ 4.849.877,67
V. Coobrigacao: Obrigaga@o dos Originadores e dos Garantidores de recomprar

os Créditos Imobilidrios nas seguintes hipdteses: (i) em caso de inadimpléncia de
Créditos por prazo superior a 90 (noventa) dias, no periodo que anteceder a
averbacdo do Habite-se dos Empreendimentos; (i) propositura, por qualquer um dos
Devedores, de medida judicial ou extrajudicial pretendendo a rescisao contratual do
Compromisso ou a contestac@o de qualquer caracteristica do respectivo Crédito; (iii)
caso qualquer dos CCVs do imével venha a ser distratado, pelos Devedores antes da
formalizag@o da ECV, ou antes da concessao do Habite-se do Empreendimento; (iv)
caso ndo se efetive o registro de qualquer uma das ECVs, bem como ndo sejam
averbadas as CCls ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias, custodiadas na
Instituicdo Custodiante e registradas na CETIP, até a data do Acerto de Contas; (v)
caso na data do Acerto de Contas haja Créditos Imobilidrios ndo enquadrados nos
critérios de enquadramento; e (vi) cobrir a variagdo positiva que ocorrer entre 0s
indices aplicados para atualizacdo monetéria dos CRIs, e os indices eleitos para a
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Data de Emissao
dos CRls:

Quanto aos CRIs
Ne. da Série:
Ne. do Ativo:
Cadigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRls:

indice de
Atualizacao:

Periodicidade da
atualizacéo:

Calculo da
Amortizacao

Calculo da
Atualizacao:

correcdo monetaria dos Créditos Imobilidrios até o Habite-se.

VL. Em 30/11/2009, foram emitidas pelos Originadores 3 (trés) Notas
Promissdrias no montante total de R$ 33.429.246,28 (trinta e trés milhdes,
quatrocentos e vinte e nove mil, duzentos e quarenta e seis reais e vinte e oito
centavos), as quais poderdo ser apresentadas a qualquer tempo, com vencimento a
vista e em cumprimento as obrigagdes assumidas nos respectivos Contratos de
Cesséo.

Vil Fundo de Reserva formado por 20% (vinte por cento) do valor da operacao.

13/03/2010.

Emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.010-155

10C0015085

BRBSCSCRI3X5

R$ 29.877.797,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos e setenta e sete mil,
setecentos e noventa e sete reais)

25 (vinte e cinco)

R$ 1.195.111,88 (um milhdo, cento e noventa e cinco mil, cento e onze reais e
oitenta e oito centavos)

243 (duzentos e quarenta e trés) meses
3 (trés) més
Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal

AM , =| SDa x [T“]
100

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

Ta = Taxa fixa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela anexa.

Va=Vbx C, onde:
Va = Conforme definido na clausula F.1 acima
Vb = Valor Nominal na Data de Emissao, ou apds incorporacgao de juros, atualizagdo
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Juros
Remuneratdérios:

Calculo dos Juros:

Amortizacao
Programada:

ou amortizagd@o, se houver, 0 que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI,
NI,

onde:

NIn = NUmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizacéo;

C:

Nlo = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més da
emissao, de incorporacdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer
amortizagao extraordindria, Nlo serd o nimero indice do més imediatamente anterior
ao més da ultima atualizagdo mensal.

13,3131% a.a.

| = Va x (Fator Juros - 1), onde:

| = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

dcp

N°Mesesx30 ot

FatorJuros = L +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas
decimais.
N = Numero de dias de expressao da taxa (360 dias),

N® meses = Numero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a data de
incorporacéo inicial, ou entre a data de incorporacgéo inicial ou pagamento anterior e 0
préximo pagamento de juros.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emiss&o, incorporagdo ou Ultimo
pagamento e a data de atualiza¢@o, pagamento ou vencimento,

dct = Numero de dias corridos existente no nimero de meses entre a data de emisséo
e a data do primeiro pagamento ou incorporacédo, ou entre a data de incorporagéo, ou
pagamento anterior e o préximo pagamento de juros.

A tabela a seguir apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emiss&o, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em fungdo de amortizagdes ou
liquidagdes antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores
em fungdo do risco destes certificados. A remuneragao dos CRIs serd paga aos
Investidores mensalmente, observadas as condigdes deste Prospecto, todo dia 13
(treze) de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.010-155

Pégina 15 de 423



#

© o N oo o B~ W ND =

W W W W W W W NN DN NN DN === s e e s
o oA W0OND 2 O ©W 0N oo oA WD 2O ©Ww o N oo oW D = o

Vencimento
13/03/10
13/04/10
13/05/10
13/06/10
13/07/10
13/08/10
13/09/10
13/10/10
13/11/10
13/12/10
13/01/11
13/02/11
13/03/11
13/04/11
13/05/11
13/06/11
13/07/11
13/08/11
13/09/11
13/10/11
13/11/11
13/12/11
13/01/12
13/02/12
13/03/12
13/04/12
13/05/12
13/06/12
13/07/12
13/08/12
13/09/12
13/10/12
13/11/12
13/12/12
13/01/13
13/02/13
13/03/13

Saldo Devedor
29.877.797,00
30.190.611,92
30.506.701,95
30.826.101,39
30.826.101,39
30.641.946,26
30.591.846,67
28.621.456,42
28.516.014,98
28.397.702,03
27.489.543,52
27.373.400,20
27.190.053,16
26.122.000,69
25.979.844,76
25.842.619,22
25.703.224,13
25.537.746,77
25.391.619,79
25.245.237,10
25.097.804,91
24.948.071,41
24.795.987,97
24.642.525,60
24.486.661,62
24.328.355,35
24.167.593,58
24.004.317,32
23.838.495,50
23.643.210,54
23.469.858,52
23.295.876,46
23.039.528,63
22.859.221,28
22.667.432,42
22.484.438,24
22.298.626,84

Amortizagao
0,00
0,00
0,00
0,00
184.155,12
50.099,58
1.970.390,25
105.441,44
118.312,94
908.158,51
116.143,32
183.347,03
1.068.052,47
142.155,92
137.225,54
139.395,08
165.477,35
146.126,98
146.382,68
147.432,18
149.733,50
152.083,44
153.462,36
155.863,97
158.306,26
160.761,77
163.276,26
165.821,82
195.284,95
173.352,01
173.982,06
256.347,82
180.307,35
191.788,86
182.994,18
185.811,39
188.668,68

Juros

0,00

0,00

0,00

0,00
322.743,48
320.815,41
320.290,88
299.661,26
298.557,31
297.318,60
287.810,35
286.594,35
284.674,74
273.492,43
272.004,09
270.567,36
269.107,92
267.375,40
265.845,48
264.312,88
262.769,30
261.201,61
259.609,33
258.002,61
256.370,74
254.713,30
253.030,16
251.320,69
249.584,56
247.539,97
245.725,00
243.903,44
241.219,53
239.331,75
237.323,75
235.407,84
233.462,43

% de amortizacao
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,60%
0,16%
6,44%
0,37%
0,41%
3,20%
0,42%
0,67%
3,93%
0,54%
0,53%
0,54%
0,64%
0,57%
0,58%
0,58%
0,60%
0,61%
0,62%
0,63%
0,65%
0,66%
0,68%
0,69%
0,82%
0,73%
0,74%
1,10%
0,78%
0,84%
0,81%
0,83%
0,85%
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37
38
39
40
4
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

13/04/13
13/05/13
13/06/13
13/07/13
13/08/13
13/09/13
13/10/13
13/11/13
13/12/13
13/01/14
13/02/14
13/03/14
13/04/14
13/05/14
13/06/14
13/07/14
13/08/14
13/09/14
13/10/14
13/11/14
13/12/14
13/01/15
13/02/15
13/03/15
13/04/15
13/05/15
13/06/15
13/07/15
13/08/15
13/09/15
13/10/15
13/11/15
13/12/15
13/01/16
13/02/16
13/03/16
13/04/16
13/05/16

22.109.958,16
21.918.397,48
21.723.893,62
21.529.160,64
21.301.123,77
21.108.242,09
20.917.571,34
20.726.321,99
20.532.219,98
20.337.554,00
20.142.374,50
19.944.274,24
19.746.207,66
19.548.508,63
19.352.437,08
19.060.873,27
18.836.908,01
18.672.386,45
18.516.397,34
18.358.415,43
18.206.958,51
18.060.246,83
17.914.627,06
17.769.124,46
17.629.174,84
17.487.612,56
17.344.389,02
17.199.511,34
17.055.345,03
16.909.504,78
16.761.969,35
16.616.777,17
16.469.884,86
16.323.055,84
16.174.516,03
16.024.982,63
15.873.722,82
15.723.112,93

191.560,67
194.503,85
194.732,98
228.036,86
192.881,67
190.670,75
191.249,35
194.102,00
194.665,97
195.179,50
198.100,25
198.066,58
197.699,03
196.071,54
291.563,81
223.965,26
164.521,55
155.989,11
157.981,90
151.456,92
146.711,67
145.619,77
145.502,60
139.949,62
141.562,27
143.223,54
144.877,68
144.166,30
145.840,25
147.535,42
145.192,17
146.892,31
146.829,02
148.539,80
149.533,40
151.259,81
150.609,88
152.356,96

231.487,10
229.481,50
227.445,08
225.406,26
223.018,76
220.999,32
219.003,04
217.000,69
214.968,48
212.930,36
210.886,87
208.812,80
206.739,08
204.669,21
202.616,37
199.563,76
197.218,88
195.496,37
193.863,19
192.209,15
190.623,43
189.087,38
187.562,77
186.039,39
184.574,14
183.092,01
181.592,49
180.075,65
178.566,25
177.039,33
175.494,66
173.974,53
172.436,59
170.899,32
169.344,14
167.778,55
166.194,89
164.618,03

0,87%
0,89%
0,90%
1,06%
0,91%
0,90%
0,91%
0,94%
0,95%
0,96%
0,98%
0,99%
1,00%
1,00%
1,51%
1,18%
0,87%
0,84%
0,85%
0,83%
0,81%
0,81%
0,81%
0,79%
0,80%
0,82%
0,84%
0,84%
0,86%
0,87%
0,87%
0,88%
0,89%
0,91%
0,92%
0,94%
0,95%
0,97%
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75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
9
9%
97
98
99

100

101

102

103

104

105

108

107

108

109

110

111

112

13/06/16
13/07/16
13/08/16
13/09/16
13/10/16
13/11/16
13/12/16
13/01/17
13/02/17
13/03/17
13/04/17
13/05/17
13/06/17
13/07/17
13/08/17
13/09/17
1310117
131117
13112117
13/01/18
13/02/18
13/03/18
13/04/18
13/05/18
13/06/18
13/07/18
13/08/18
13/09/18
13/10/18
13/11/18
13/12/18
13/01/19
13/02/19
13/03/19
13/04/19
13/05/19
13/06/19
13/07/19

15.570.755,97
15.416.621,06
15.260.697,35
15.102.947,52
14.943.369,78
14.785.926,43
14.626.652,44
14.470.454,41
14.312.437,05
14.152.581,44
13.990.859,89
13.827.250,78
13.661.738,59
13.494.286,66
13.324.879,38
13.153.494,78
12.981.815,37
12.809.650,53
12.635.477,72
12.459.263,34
12.280.996,20
12.100.649,77
11.918.196,18
11.733.619,07
11.546.890,26
11.359.611,25
11.170.144,29
10.980.318,86
10.788.273,08
10.593.987,07
10.400.657,40
10.205.062,64
10.008.309,03

9.810.284,63

9.609.948,81

9.407.274,99

9.202.234,02

8.994.806,46

154.134,91
155.923,70
157.749,82
159.577,74
157.443,34
159.273,99
156.198,02
158.017,36
159.855,60
161.721,54
163.609,11
165.512,19
167.451,92
169.407,27
171.384,59
171.679,41
172.164,83
174.172,81
176.214,37
178.267,13
180.346,42
182.453,59
184.577,10
186.728,81
187.279,01
189.466,95
189.825,43
192.045,77
194.286,00
193.329,67
195.594,76
196.753,60
198.024,40
200.335,82
202.673,82
205.040,96
207.427,55
209.848,83

163.022,88
161.409,12
159.776,63
158.125,02
156.454,27
154.805,87
153.138,30
151.502,93
149.848,52
148.174,86
146.481,67
144.768,71
143.035,83
141.282,64
139.508,98
137.714,61
135.917,16
134.114,63
132.291,07
130.446,14
128.579,72
126.691,52
124.781,27
122.848,78
120.893,77
118.932,99
116.949,31
114.961,87
112.951,19
110.917,05
108.892,92
106.845,08
104.785,11
102.711,83
100.614,35

98.492,40

96.345,66

94.173,93

0,99%
1,01%
1,03%
1,06%
1,05%
1,08%
1,07%
1,09%
1,12%
1,14%
1,17%
1,20%
1,23%
1,26%
1,29%
1,31%
1,33%
1,36%
1,39%
1,43%
1,47%
1,51%
1,55%
1,5%%
1,62%
1,67%
1,70%
1,75%
1,80%
1,82%
1,88%
1,93%
1,98%
2,04%
2,11%
2,18%
2,25%
2,33%
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113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150

13/08/19
13/09/19
13/10/19
13/11/19
13/12/19
13/01/20
13/02/20
13/03/20
13/04/20
13/05/20
13/06/20
13/07/20
13/08/20
13/09/20
13/10/20
13/11/20
13/12/20
13/01/21
13/02/21
13/03/21
13/04/21
13/05/21
13/06/21
13/07/21
13/08/21
13/09/21
13/10/21
13/11/21
13/12/21
13/01/22
13/02/22
13/03/22
13/04/22
13/05/22
13/06/22
13/07/22
13/08/22
13/09/22

8.784.957,63
8.572.660,34
8.357.880,91
8.140.592,72
7.920.772,30
7.698.388,69
7.473.410,98
7.245.808,25
7.015.550,96
6.786.493,22
6.554.761,62
6.320.330,57
6.085.928,47
5.849.970,94
5.611.257,02
5.371.555,35
5.129.051,11
4.883.718,34
4.637.451,96
4.390.354,60
4.140.372,20
3.888.343,61
3.633.373,25
3.377.242,24
3.118.119,95
2.855.970,25
2.594.780,35
2.331.783,79
2.065.713,27
1.796.534,30
1.524.210,24
1.250.486,47

973.563,74

798.442,02

636.661,70

476.470,61

428.297,53

399.650,42

212.297,28
214.779,43
217.288,18
219.820,42
222.383,60
224.977,71
227.602,73
230.257,29
229.057,73
231.731,59
234.431,04
234.402,09
235.957,53
238.713,91
239.701,67
242.504,23
245.332,77
246.266,38
247.097,35
249.982,40
252.028,59
254.970,35
256.131,01
259.122,28
262.149,69
261.189,90
262.996,55
266.070,52
269.178,96
272.324,05
273.723,77
276.922,73
175.121,72
161.780,32
160.191,08

48.173,08

28.647,10

21.197,85

91.976,85
89.754,14
87.505,44
85.230,47
82.928,99
80.600,68
78.245,20
75.862,25
73.451,49
71.053,30
68.627,12
66.172,67
63.718,52
61.248,09
58.748,80
56.239,17
53.700,20
51.131,61
48.553,25
45.966,18
43.348,91
40.710,22
38.040,73
35.359,09
32.646,12
29.901,47
27.166,86
24.413,33
21.627,62
18.809,37
15.958,19
13.092,35
10.193,02

8.359,53

6.665,72

4.988,55

4.484,19

4.184,26

2,42%
2,51%
2,60%
2,70%
2,81%
2,92%
3,05%
3,18%
3,27%
3,41%
3,58%
3,71%
3,88%
4,08%
4,27%
4,51%
4,78%
5,04%
5,33%
5,69%
6,09%
6,56%
7,05%
7,67%
8,41%
9,15%
10,14%
11,41%
13,03%
15,16%
17,96%
22,15%
17,9%%
20,26%
25,16%
10,11%
6,69%
5,30%
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151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188

13/10/22
13/11/22
13/12/22
13/01/23
13/02/23
13/03/23
13/04/23
13/05/23
13/06/23
13/07/23
13/08/23
13/09/23
13/10/23
13/11/23
13/12/23
13/01/24
13/02/24
13/03/24
13/04/24
13/05/24
13/06/24
13/07/24
13/08/24
13/09/24
13/10/24
13/11/24
13/12/24
13/01/25
13/02/25
13/03/25
13/04/25
13/05/25
13/06/25
13/07/25
13/08/25
13/09/25
13/10/25
13/11/25

378.452,56
361.007,41
345.051,24
328.840,05
313.885,06
299.694,94
286.364,21
272.805,15
259.014,31
247.286,92
235.347,16
231.304,84
227.216,76
223.082,32
218.900,87
214.672,14
211.707,95
208.710,16
205.678,44
202.612,39
199.511,41
197.700,64
195.869,34
194.017,20
192.144,16
190.249,81
188.333,99
186.396,41
184.436,83
182.455,05
180.450,78
178.423,78
176.373,87
174.300,77
172.204,11
170.083,59
167.939,00
165.770,24

17.445,14
15.956,16
16.211,19
14.954,98
14.190,11
13.330,73
13.559,05
13.790,84
11.727,39
11.939,75
4.042,32
4.088,08
4.134,43
4.181,45
4.228,72
2.964,19
2.997,78
3.031,72
3.066,04
3.100,98
1.810,76
1.831,30
1.852,14
1.873,04
1.894,34
1.915,81
1.937,58
1.959,58
1.981,77
2.004,26
2.027,00
2.049,91
2.073,09
2.096,66
2.120,52
2.144,58
2.168,76
2.193,47

3.962,32
3.779,67
3.612,62
3.442,89
3.286,31
3.137,74
2.998,17
2.856,21
2.711,83
2.589,04
2.464,04
2.421,71
2.378,91
2.335,62
2.291,85
2.247,57
2.216,54
2.185,15
2.153,41
2.121,31
2.088,84
2.069,88
2.050,71
2.031,32
2.011,71
1.991,87
1.971,82
1.951,53
1.931,01
1.910,27
1.889,28
1.868,06
1.846,60
1.824,89
1.802,94
1.780,74
1.758,28
1.735,58

4,61%
4,42%
4,70%
4,55%
4,52%
4,45%
4,73%
5,06%
4,53%
4,83%
1,72%
1,77%
1,82%
1,87%
1,93%
1,38%
1,42%
1,45%
1,49%
1,53%
0,91%
0,93%
0,95%
0,97%
0,99%
1,01%
1,03%
1,05%
1,07%
1,10%
1,12%
1,15%
1,18%
1,20%
1,23%
1,26%
1,29%
1,32%
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189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226

13/12/25
13/01/26
13/02/26
13/03/26
13/04/26
13/05/26
13/06/26
13/07/26
13/08/26
13/09/26
13/10/26
13/11/26
13/12/26
13/01/27
13/02/27
13/03/27
13/04/27
13/05/27
13/06/27
13/07/27
13/08/27
13/09/27
13/10/27
13/11/27
13/12/27
13/01/28
13/02/28
13/03/28
13/04/28
13/05/28
13/06/28
13/07/28
13/08/28
13/09/28
13/10/28
13/11/28
13/12/28
13/01/29

163.576,77
161.358,50
159.114,97
156.845,99
154.551,34
152.230,59
149.883,65
147.510,10
145.109,52
142.681,69
140.226,42
137.743,29
135.231,96
132.692,17
130.123,51
127.525,73
124.898,57
122.241,60
119.554,49
116.836,89
114.088,42
111.308,77
108.497,67
105.654,60
102.779,31
99.871,38
96.930,46
93.956,25
90.948,24
87.906,11
84.829,49
81.718,03
78.571,23
75.388,78
72.170,21
68.915,11
65.623,11
62.293,78

2.218,26
2.243,52
2.268,97
2.294,65
2.320,74
2.346,93
2.373,55
2.400,57
2.427,82
2.455,26
2.483,12
2.511,33
2.539,79
2.568,65
2.597,78
2.627,15
2.656,96
2.687,11
2.717,59
2.748,47
2.779,65
2.811,10
2.843,07
2.875,28
2.907,93
2.940,91
2.974.21
3.008,00
3.042,12
3.076,62
3.111,46
3.146,79
3.182,44
3.218,57
3.255,09
3.292,00
3.329,32
3.367,10

1.712,61
1.689,39
1.665,90
1.642,14
1.618,12
1.593,82
1.569,25
1.544,40
1.519,26
1.493,85
1.468,14
1.442,14
1.415,85
1.389,26
1.362,36
1.335,17
1.307,66
1.279,84
1.251,71
1.223,26
1.194,48
1.165,38
1.135,95
1.106,18
1.076,08
1.045,63
1.014,84

983,70

952,21

920,36

888,14

855,57

822,62

789,30

755,60

721,52

687,06

652,20

1,36%
1,3%%
1,43%
1,46%
1,50%
1,54%
1,58%
1,63%
1,67%
1,72%
1,77%
1,82%
1,88%
1,94%
2,00%
2,06%
2,13%
2,20%
2,27%
2,35%
2,44%
2,53%
2,62%
2,72%
2,83%
2,94%
3,07%
3,20%
3,34%
3,50%
3,67%
3,85%
4,05%
4,27%
4,51%
4,78%
5,07%
5,41%
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Fundo de Liquidez:

Fundo de Despesa:

227 13/02/29 58.926,68 3.405,25 616,95 5,78%

228 13/03/29 55.521,43 3.443,88 581,29 6,20%
229  13/04/29 52.077,54 3.482,94 545,24 6,69%
230  13/05/29 48.594,60 3.522,47 508,77 7,25%
231 13/06/29 45.072,12 3.562,41 471,89 7,90%
232 13/07/29 41.509,71 3.602,83 434,59 8,68%
233 13/08/29 37.906,87 3.643,68 396,87 9,61%
234 13/09/29 34.263,19 3.685,00 358,72 10,76%
235  13/10/29 30.578,18 3.726,80 320,14 12,1%%
236 13/11/29 26.851,38 3.769,07 281,12 14,04%
237 13/12/29 23.082,30 3.811,81 241,66 16,51%
238 13/01/30 19.270,49 3.855,06 201,75 20,01%
239 13/02/30 15.415,43 3.898,77 161,39 25,2%%
240 13/03/30 11.516,65 3.088,82 120,57 26,82%
241 13/04/30 8.427,83 3.123,86 88,23 37,07%
242 13/05/30 5.303,96 3.159,29 55,53 59,56%
243 13/06/30 2.144,67 2.144,66 22,45 100,00%

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado més,
serdo direcionados para pagamento da remuneracao dos CRIs do més seguinte.
Este mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo
do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos
distintos. Inicialmente, este fundo serd composto pelos trés meses de caréncia dos
CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da
diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patriménio
Separado poderao ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢des, fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagéo pertinente ao Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de registro dos
CRls na CVM;

(b) despesas com a contratacao de entidades e empresas envolvidas na operacao,
tais como: Securitizadora, CETIP, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia
de Rating, se futuramente contratada. Como também as despesas relacionadas ao
exercicio de suas atividades (emissao de relatdrios, publicacoes e efc);

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicacdo de relatdrios, informagbes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo de empresas
especializadas em cobranca e contratacdo de seguros DFI e MIP, conforme o caso,
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Fundo de Reserva:

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patriménio
Separado:

Administracao do
Patriménio
Separado pelo
Agente Fiduciario

Resgate Antecipado

avaliag@o de imdveis, de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo
de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagao de Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emiss@o em questao.

Ap6s a integral liquidacdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagdes do
Patriménio Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera
transferido aos Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de calculo da remuneragao das empresas envolvidas na Operagao consta
na pagina 55 deste Prospecto.

O Fundo de Reserva sera composto por 20% do valor da opera¢do. Os recursos
depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir: (i) inadimpléncia e (i)
a variagdo positiva que ocorrer entre os indices aplicados para atualizagdo monetéria
dos CRls, e os indices eleitos para a corre¢cdo monetaria dos Créditos Imobilidrios até
0 Habite-se.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de
baixo risco, tais como, mas néo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser
resgatados a qualquer momento e/ou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 linha.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, estabelecida no item “Fundo de
Despesa” acima;

2° Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de
pagamento;

4% Pagamento relativo as antecipaces e liquidagdes dos contratos ocorridos
no Patriménio Separado;

52 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagdes do Patriménio
Separado, 0s recursos residuais deverdao ser incorporados ao Fundo de
Despesas.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patriménio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

* Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria
prevista no Termo, n@o sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que
lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais
esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecers;

* Decretacéo de faléncia, dissolug¢éo ou liquidagao da Securitizadora;

* Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emiss&o, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado

dos CRiIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias e (ii) alcance
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Resgate Antecipado
Obrigatério

Amortizacao
Extraordinaria

Conta Vinculada

Desdobramento dos
CRls:

indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores
dos CRls, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do
seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que a recompra do Crédito
seja exigida em decorréncia da coobrigagdo do Originador (iii) nos casos em que
ocorrer a venda de iméveis retomados, (iv) caso algum dos créditos aqui vinculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de seu
registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (v) no caso de recebimento de
indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos iméveis,
a partir da outorga dos respectivos ECVs aos Devedores. No caso de amortizagéo
antecipada parcial, a Securitizadora informard a CETIP, via sistema o valor da
Amortizagdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a amortizacdo antecipada
ocorrida, em até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizacao, inclusive o
valor da Amortizagdo Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via
sistema, a CETIP.

Haverd a amortizag@o antecipada e parcial dos CRIs, caso as obras de um dos
Empreendimentos Imobilidrios sofra qualquer espécie de embargo administrativo ou
judicial, sendo automatica e imediatamente suspenso o prazo para execucdo das
obras, por igual tempo ao periodo de paralisagéo ou retardamento, e acrescidos 0s
dias necessarios e correspondentes por ocasiao da retomada de seu ritmo normal.

A Conta Vinculada serd a de n°® 13003479-1, mantida na agéncia 2271 do Banco
Santander S.A. A Securitizadora depositard os recursos provenientes ao pagamento
do Prego da Cesséo.

Parte dos recursos depositados na conta vinculada permanecerdo aplicados em
aplicagdes de baixo risco, e cujos valores poderdo ser utilizados pela Securitizadora
no referido Acerto de Contas.

Os recursos mantidos nas Contas Vinculadas destinam-se a assegurar: (i) a
finalizacdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios; (i) a adimpléncia dos
Créditos Imobiliarios até a substituicio das CCls CCV por CCls ECV; (ii) a
manuten¢do da paridade entre o indice de atualizagdo dos Créditos e o indice de
remuneracdo dos CRIs (Descasamento de indices); e (iv) o pagamento da taxa
mensal de administracao dos Créditos Imobilidrios.

Os recursos mantidos nas Contas Vinculadas serdo liberados pela Securitizadora
diretamente aos Originadores, em até 3 (irés) dias Uteis apos a apresentacdo dos
respectivos relatérios de medi¢do, devidamente assinado pelo Fiscal de Obras,
baseado no cronograma fisico-financeiro de constru¢do das obras de infra-estrutura
dos Empreendimentos Imobilidrios, além da declaragao de estarem sendo cumpridas
pelos Originadores todas as obrigagdes pertinentes ao desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios estabelecidas na Lei 4.591/64 e demais legislagdes
aplicaveis, tais como, exemplificativamente, o correto recolhimento de tributos,
cumprimento de obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, efc.

Nos termos do art. 16 da Instrucdo CVM n® 414/2004, alterada pela Instrugao CVM n®
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data

Pégina 24 de 423



Forma de
Subscricédo e
Integralizacao

Distribuicao dos
CRIs

Procedimento de
Distribuicao e

Colocacéao dos CRils:

Boletins de
Subscricao

de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condicdes:

. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada; e

IV. que a presente emiss@o seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificacao de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento.

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo 414/04, sejam arquivadas na
CVM as demonstragdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso
estes ainda sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobiliarios € em conformidade com o inciso Il do §1° do art. 5° da
Instrucéo 414/04.

Os CRiIs poderao ser subscritos ap6s a concessao, pela CVM, do registro provisério
de distribuicdo publica.

O preco de Integralizagdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizag@o. Os recursos relativos a Integralizagéo dos CRIs deverao ser colocados
pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidagdo
financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR,
operacionalizados pela CETIP, para a conta-corrente de titularidade da Emissora,
servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos
liquidados financeiramente ap6s as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no
dia util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdo de
Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participacdo de instituicdo
intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI que atendam ao disposto no
inciso Il do § 4° do art. 5° da Instrugdo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que
possua o valor unitario superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), que seja
destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) Investidores. Os CRIs somente
poderdo ser negociados por seu titular, antes de completados 18 (dezoito) meses do
encerramento da distribuic@o, caso a negociacédo se dé entre os titulares dos CRils, ou
caso o titular aliene todos os CRIs subscritos para um unico investidor.

O registro provisério serd automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do
més subseqlente ao da concessao do registro provisério, 0 que provocard a
suspensao da negociagdo dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo
valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRiIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricao de CRI de emisséo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo Vlil e
estara sujeita aos termos e condicoes da Oferta e aqueles previstos no respectivo
Boletim de Subscri¢ao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado
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Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRI:

Inadequacéo do
Investimento:

Destinacéo dos
Recursos:

Comunicacao de Ato
e/ou Fato Relevante

Informacoes
Adicionais

pela Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu
respectivo enderego de correio eletrdnico para o recebimento das comunicagoes
enviadas pelo Agente Fiducidrio ou pelo Custodiante nos termos do Termo de
Securitizagéo.

A Oferta priméaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido
no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/03). No caso de negociagdo no mercado
secundario, o publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados, desde que
obedecidas as regras da Instrugao CVM 400/04.

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos
CRIs que representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulag¢éo ou (iv) pela CVM.
Quorum para Instalag@o: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalard, em
primeira convocacao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no
minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulagao e, em segunda convocagao, com
qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas & deliberacéo dos titulares dos
CRIs serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos
CRIs em Circulagéo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagao.
Estardo sujeitas a aprovacgao de titulares dos CRils:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulagéo, a administracédo do
patrimdnio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacoes constantes do Termo de
Securitizacéo; e (ii) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulagdo: (a) a
nao administracdo do patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigacdes
constantes do Termo de Securitizacdo; (b) alteracdo de quaisquer condi¢bes ou
prazos de pagamento dos CRIs, salvo as condi¢des previstas no Termo; (c) alterag@o
da Remuneragéo do CRIs; e (d) alteragao dos quoruns de deliberag@o previstos no
Termo de Securitizagao.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relag@o aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢éo
de CRI no mercado secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo
destinados a recomposicéo do patriménio da Securitizadora diminuido em razéo da
aquisicao das CCls.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores serd feita através de
publicagao no jornal “O Dia” de Séo Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a
Emisséo poderao ser obtidos junto & Emissora e CVM.

2.2. Informacdes Relativas a Oferta
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2.2.1. Caracteristicas da Operacao

Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Instrumentos Particulares CCVs, assinados entre os Devedores das
unidades autdbnomas dos Empreendimentos Imobilidrios e o Originador. Os CCVs serdo substituidos por ECVs
com Constituicdo de Alienacdo Fiducidria em Garantia, prevista para em até 60 (sessenta) dias a contar da
concessdo do Habite-se, de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios. A substituicdo dos Contratos
Imobiliarios, de CCVs para ECVs em nada afetard os Créditos Imobiliarios, que j& se encontram devidamente
constituidos. Seré alterada unicamente a formalizagao dos Créditos Imobilidrios e agregada a garantia real da
alienacao fiduciaria em favor da Securitizadora.

Na data da cess@o, pelos instrumentos particulares de cess@o de créditos e outras avencgas, os Originadores
cederam os créditos a Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente operac¢ao de securitizacdo, cujo
lastro sao as CCls, de sua emissao, representativas dos créditos imobiliarios.

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a esta Securitizagdo, tais como identificacdo do
devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indicagdo e condi¢bes pertinentes aos respectivos
Cartdrios de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo | do Termo de
Securitizagéo.

2.2.2. Resumo da Operacéo

(1) Contratos Imobiliarios

]
DEVEDORES | > ORIGINADORES
:_ Ceer R$ (7) Liberagéo de recursos para
1
(8) Recebimentos L ca ! construgio
das Parcelas TTUro- )
(2) Cessgo dos . ’ o~

Créditos \ CONTA VINCULADA ,»" TTTTTTTTA

~ . 1

\ 4 e, - '

T N R T A )

o7 s |

’ \ '

h ~ \ 4 .
CONTA DE EMISSAO ! - e e 1
\-\ /,’ BRAZILIAN SECURITIES @ [---- A Fiscal Obras :
'~ - L 1

== -7 s A
(3) Emissao (6) Relatdrio de medigdo
(9) Pagamento dos ‘L
CRIs pm---Yo oo R$
: CRI 1

_________

(5) Recursos depositados na conta

vinculada
(4) Colocagdo

INVESTIDORES

\ 4

1. Os Originadores possuem Créditos Imobilidrios originados de Contratos Imobilidrios de Iméveis a
performar, ou seja, que estdo em construcédo e portanto ainda ndo tiveram o Habite-se.

Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobiliarios e cedem para a Securitizadora.
A Securitizadora emite CRIs, com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores.
Os investidores subscrevem os CRIs .

LA

Os recursos da subscricdo sao depositados na Conta Vinculada.
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6. O Fiscal das Obras ira gerar, mensalmente, os relatérios de medi¢do de obras, para que 0S recursos
sejam liberados de acordo com a sua execugao.

7.  Com base no relatério do Fiscal das Obras, s&o aportados 0s recursos para os Originadores.

8. Os Devedores passam a pagar as parcelas diretamente na Conta da Emissao de titularidade da
Securitizadora.

9.  Ocorre 0 pagamento dos CRIs aos Investidores, por meio do sistema da CETIP.

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRils;

(ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentacéo em vigor; e

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso
de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente
aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporcéo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacéo.

Em raz@o do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

(a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

(b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem 0s
créditos representados pelas CCls;

(c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais
e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos representados pelas
CCls;

(d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em a¢des judiciais propostas pela Securitizadora;

(e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a alicotas regressivas que
variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As alicotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicacéo
com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a
aplicacao com prazo de mais de 720 dias (art. 1% da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei
n®8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacéo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagéo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.
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Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de ajuste
anual com relacdo a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3% Il, da Lei n®
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de
apuracdo (art. 76, Il, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a fonte pagadora (art.
71 da Lein® 8.981/95, na redagdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito @ compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracéo (art. 76, |, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos 0 montante de
IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de
restituicdo ou compensagao com tributos de periodos subseqientes administrados pela Secretaria da Receita
Federal (artigos 2°, §4°, Ill e 6°, §1°, 11, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacéo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliérios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa
de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redacéo da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29
de dezembro de 2004).

Em relac@o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributério cabivel em relagcdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetério
Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a alicota maxima de 15% (art. 81 da
Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n® 2.189-49,
23 de agosto de 2001).

Com relag@o aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operagbes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a
obteng@o de rendimentos predeterminados, € (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art.
81,88 1%2e 2% “b”, da Lei n® 8.981/95). OQutros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido
como ganho de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se & incidéncia do
imposto de renda a alicota de (i) 10%, em relacdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acdes,
operacdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagéo futura, fora de bolsa; e (i) 15%, nos
demais casos, inclusive aplicagces/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou
em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima néo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicdo que n&o tribute a renda ou que a tribute a alicota efetiva maxima inferior a 20%, hipétese em que
o investidor externo sujeitar-se-a as mesmas regras de tributac@o previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (art. 29, §1% da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da
Medida Provisdria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8% da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999).
Havera também incidéncia do IRPF a alicota de 0,005%, como antecipagdo, no caso de operagdes realizadas
em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art.
2°, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3% |, “b”, da Instrugdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro
de 2004, do Secretdrio da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos
referidos paises e jurisdi¢des, atualmente constantes da Instru¢édo Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condi¢cées do Conselho Monetario Nacional (Resolug@o n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estéo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cémbio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma alicota de 2% (dois
por cento) e para a saida sera cobrada a alicota de 0% (zero por cento), conforme os incisos XXI e XXII do
Decreto n® 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n°6.306 de 14 de dezembro de 2007.
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E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou
a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faga 0 pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da
Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais relativas a retencao e
recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociacdo no Sistema
Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retenc@o deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores,
ou da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na
data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no
exterior e de pagamentos a beneficiarios néo identificados; (i) até o terceiro dia util subsequiente ao decéndio
de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacoes financeiras (art. 70, I, “v”, 1, da Lei n®. 11.196, de
21 de novembro de 2005).

Contribuicdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - “COFINS”

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagéo ou
classificagcao contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operagdes em conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e
3% da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqientes).

A remuneracao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a alicota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime na@o-cumulativo de apuragd@o de tais contribuicdes (Decreto n°
5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime proprio, a alicota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagéo (Lei 9.701, de
17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Proviséria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio
de 2003).

O pagamento das contribuicées para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da
primeira quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidacao

A liquidacdo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagao da CETIP,
conforme o caso.

O prego de integralizagdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizagao. Os recursos relativos a integralizacdo deverao ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela CETIP, para a conta corrente relativa a Emissao, de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitacdo. Os recursos
liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer
onus.

A Liquidacao Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacao dos CRIs em conta bancéria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
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registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a
Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do
artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da
aprovacao do pedido de modificagao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo
jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n® 400/03 (“Comunicacdo de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores.
Apds a comunicagdo de Retificacdo, a Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores que estejam
cientes dos termos da Comunicagao de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta seréo
considerados cientes dos termos da Comunicagé@o de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua
publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens.Nesta hipétese, a Securitizadora presumira que 0s
investidores pretendem manter a declarac@o de aceitacao.

Em qualquer hipétese, a revogacéo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitag@o anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM n? 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta séo:

Descricéo % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - 651,56
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06 16.288,90
- Despesas decorrentes do registro 0,05 14.938,90
- Outros custos relacionados! 0,01 1.350,00
- Comissao de colocagao Nao ha Nao ha
- Outras Comissdes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracéo dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de
Despesa e, portanto integram os custos da presente emiss@o. A forma de célculo destas despesas é a
seguinte:

Durante o prazo de

Despesa Na Emissao Emissio
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emiss@o Néao ha
2 | Agente Fiducidrio® R$ 4.156,49 R$ 4.156,49 /semestre
3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.100,00/més
4 Custddia e Registro da 0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ R$ Néio ha
CClI 170,00 por CCI custodiada
5 | Escriturador dos CRls R$ 350,00 R$ 350,00/més

1 Refere-se a despesa com publicacdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissao do CRI para calculo da viabilidade da operagéo. Estes
valores poderao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alterag@o na Tabela
de Precos praticados.

3 Valor da remuneragéo do Agente Fiducidrio, em janeiro de 2010, desconsiderando-se impostos e taxas fiscais incidentes
sobre a remuneragao.
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6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar 15/03/2010
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 18/03/2010

Pedido de Registro Definitivo
Previsdo do Registro Definitivo
Publicacao do Anuncio de Distribuicdo e Encerramento

2.2.10. Informac6es Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E o exercicio social de 2007 foi auditado pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 0 “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 - Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1728, 72 andar

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 - 11° andar
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Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badard, n? 425, 24° andar.
Sao Paulo, SP.

Departamento: Valores Mobilidrios
www.CETIP.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodug¢@o na CVM no seguinte endereco:

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM
Rua Sete de Setembro n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 3° e 4° andares.
Sao Paulo - SP.

www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao
2.3.1. Escritura Definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacao Fiduciaria
Objeto do Contrato e Preco

Pela Escritura Definitiva, o Originador transfere ao Devedor todo dominio, posse e direito sobre o0 imével e suas
benfeitorias, e conseqlientemente prerrogativas, vantagens, 6nus e obrigacdes, para que o Devedor dele goze
e livremente disponha como proprietério que passa a ser.

Define-se na Escritura Definitiva o valor do imével para a transagdo entre o Originador e o Devedor. Parte
deste valor é pago a titulo de sinal, o saldo serd pago em prestagdes mensais e anuais, em que incidem juros
e atualizagdo monetdria. O contrato também prevé, em conformidade com a Lei n® 9.514/97, um valor de
avaliag@o do imdvel para fins de publico leilao.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizagdo monetéria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més da assinatura
da Escritura Definitiva até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacéo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulagdo ou impedimento de uso
do indice eleito, para garantir a manutencéo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato. Nessas hipéteses,
0 IGP-M ser4 substituido pelo Indice Geral de Pregos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre 0 saldo devedor incidirdo juros de 12 % ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.
Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imével. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por
revisao das taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicag@o ou comprovagao de sinistros, cuja cobertura seja

reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacédo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo
devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.
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Alienacéo Fiduciaria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias
da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiducidrio, o imével objeto da Escritura Definitiva,
cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imével, reservando-se sua
posse direta. A efetiva constituicio da alienacao fiduciaria se da com o registro da Escritura Definitiva no
competente cartério de iméveis. A utilizagdo do imével fica assegurada ao Devedor, por sua conta e risco,
enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacoes e demais obrigagdes.

Sao as seguintes as obrigagdes do Devedor:
i) manter o imével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas

0S reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificacdo ou acréscimo sem prévio consentimento do
Originador;

ii) garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periodicas, para fiscalizar
o disposto acima;
i) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas

contribuicdes condominiais ou & associagdo de moradores;

iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicacao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

V) apresentar, na assinatura da Escritura Definitiva, as guias de recolhimento do imposto de transmisséo
de bens iméveis e de direitos a eles relativos, devido a Prefeitura Municipal local;

vi) respeitar as exigéncias da convencdo de condominio, cuja minuta declara conhecer e a qual se
sujeitar@o os futuros Devedores do imével; e

vii) cumprir, enfim, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obriga¢des do contrato.
Mora e Intimacao

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputéveis ao imével, sem prejuizo das despesas de intimagdo
e cobranca.

A intimagdo serd requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscri¢do imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacao, por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la.
Aintimagao poderd, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em
local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimag&o por edital, publicado ao menos
por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagao no local
do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria sera restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificaré o fato e registrard a consolidagéo da propriedade em
nome do Originador.

Leiloes — Procedimento de execucdo da Alienagéo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, ap6s trinta dias, contados da data do registro da
consolidag@o, promovera publico leilao para a alienagéo do imével retomado.

Pégina 34 de 423



Para fins de realizag@o de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se ‘valor da divida” a
soma de:

i) valor do saldo devedor, incluindo as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e nao pagos a data
do leildo, tudo atualizado monetariamente;

i) contribuicbes condominiais, mensalidades de associagcdes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e nao pagos a data do leildo;

i) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e nao pagos;
iv) custeio de obras e reparos para restituir ao imével sua condi¢ao original;
V) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a

alienac@o em leilao extrajudicial, ou sobre entregas de quantias ao Devedor;

vi) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da
consolidag@o da plena propriedade do imével;

vii) custas de intimagdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comiss&o do leiloeiro;

viii) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracao de crédito; e
iX) taxa diaria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagard ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de ocupagdo
equivalente a 1% ao més, ou fragao, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizagcao da
alienacao em leilao até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse
pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades
associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apés a data de realizagdo do publico

leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparacéo, se necessario).
O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condi¢des:
i) 0 imével sera ofertado por seu valor reajustado;

ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével, serd realizado
segundo leildao, nos 15 dias subseqtientes; se for superior, 0 Originador devolvera ao Devedor a diferenca,
conforme estipulado adiante;

i) no segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da
divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagdo em que a divida do Devedor perante o
Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Originador
colocara a disposicéo do Devedor o termo de quitacdo da divida; sera igualmente considerada extinta a divida
em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e

iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de
10 dias contados da primeira divulgagao, num dos jornais de maior circulagao no local do imével.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregara
ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador manterd a disposicdo do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subsequentes ao leildo.
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Apds a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imdvel; se ndo o fizer, 0
Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o Devedore do imdvel, poderao requerer reintegragdo
de posse. Essa reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag¢ao no prazo
maximo de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa didria de ocupag@o e demais despesas
previstas no Contrato.

Se o0 imdvel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupagao, salvo
se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A dendncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a
contar da consolidagao da propriedade no Originador.

Cesséo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicoes financeiras, etc.),
no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas da Escritura Definitiva em favor do cessionario.

Esses créditos poderao lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobilidrio ou outros
titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente j& tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipagdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou
seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma
de 3 prestacdes atualizadas monetariamente até entao.

Mandatos

Em cardter irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solucao total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

i) perante instituices publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a Escritura Definitiva e & alienag@o fiducidria nela contida, podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar escritura de re-ratificacéo, receber impostos e taxas devolvidos pelas
reparticdes, passar recibos, dar quitagao, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo
e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

i) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com o
valor de avaliacdo do imével, constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo,
instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato
no todo ou em parte; e

Em caso de cessdao dos direitos creditorios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui 0 outro seu procurador, para o fim especial de
receber citacdo, intimacao, interpelagdo, notificacdes e avisos de cobranca oriundos de processo de execugao
judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em re-ratificacoes, alteragcbes ou reformulagdes
contratuais. Também este mandato é outorgado em carater irrevogdvel, como condicdo dos negécios e até
solucéo final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranga do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais
despesas de cobranga, emolumentos, publicagao de editais para leilao e comisséo do leiloeiro, se cabiveis.
Vencimento Antecipado

A divida vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado
monetariamente, nas seguintes hipéteses:

i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a venda ou de
qualquer outra forma a alienacao do imdvel em apreco, sem prévio e expresso consentimento do Originador;

i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagao, nos termos estipulados no
Contrato Imobiliario;

i) se 0 Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacao,
seguranca e habitabilidade;

iv) se for ajuizada acéo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado em
garantia;
V) se o Devedor néo reforgar a garantia, caso desfalcada em fungé@o de ocultagéo de fatos que possam

deteriorar ou depreciar 0 imével;
Vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a falir;

vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de
condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre 0 imével;

viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndao apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

iX) se houver desapropriag@o do imdvel, total ou parcialmente;

X) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento do Originador; e

Xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer cldusula da Escritura Definitiva.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacéo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera do
poder publico a indenizagéo, imputando-a na solucéo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagéo,
se houver, a disposicdo do Devedor. Se a indenizagao, por outro lado, for inferior a divida, o Originador
recebera do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor, tais como ITBI,
emolumentos de notas, registros, etc.

O Contrato Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e
sucessores.

2.3.2. Compromissos de Compra e Venda
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Os Originadores firmam Compromissos de Compra e Venda com os Devedores utilizando-se de diversos
modelos de contratos, que contém clausulas similares. Os Compromissos de Compra e Venda assinadas com
os Devedores, séo elaborados pelos Originadores e registrado em cartério de registro de titulos e documentos,
no qual constam outros direitos e obrigacdes das partes e que complementam a Compromissos de Compra e
Venda.

Objeto do Contrato e Preco

Constitui obrigacao principal do Originador a venda de imével, para entrega futura, por preco global certo e
determinavel. Ja o Devedor obriga-se ao pagamento integral deste preco. A promessa é feita seguindo-se 0s
pressupostos contratuais da comutatividade contratual e da manutencao do equilibrio econémico-financeiro do
contrato.

O prego do imével é definido no contrato e, via de regra, parte do preco é paga no ato da sua assinatura; o
saldo devedor é pago em parcelas mensais €, dependendo do caso, parcelas semestrais € anuais. Sobre este
saldo incidem atualizacdo monetaria, juros e a possibilidade de ajustes, em fungdo de incremento nos
encargos financeiros da legislacéo tributaria, previdenciaria e trabalhista sobre os custos de construcao.

Atualizacdo Monetaria e Juros

Para atualizagdo monetaria do saldo devedor do Compromisso, desde o més da assinatura do contrato, até o
més consecutivo a conclusdo da obra, utiliza-se o Indice Nacional de Custo da Construgéo, coluna 35,
calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (INCC/FGV); a partir do segundo més subseqente a
entrega da obra, utiliza-se o indice Geral de Precos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundagéo Getilio
Vargas (IGPM-FGV).

Em caso de extin¢éo, proibicao, restricao legal de utilizagédo ou néo divulgagao dos indices acima referidos,
aplicar-se-a, em substituicdo ao INCC/FGV, o indice Setorial do Custo da Construgao Civil para 0 Municipio de
Sao Paulo, publicado pelo Sindicato da Industria da Construgao Civil do Estado de Sao Paulo (CUB-Padréo),
ou o indice Geral de Precos-Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (IGP-
DI/FGV). Em substituicdo ao IGPM/FGV, utilizar-se-& o IGP-DI ou o0 CUB-Padréo, a critério do Originador.
Sobre 0 saldo devedor, indiciardo juros de 12% ao ano, calculados sobre o sistema da “Tabela Price”.

O pagamento das parcelas pelo Devedor podera ser suspenso pelo Originador na ocorréncia de medidas
governamentais que implicarem em (i) instituicdo de novo padrdo monetdrio; (i) extingdo, suspensdo,
congelamento ou modificagdes nos critérios de calculo dos indices de atualizagdo monetaria; (iii) proibicao ou
restricdo legal aos pactos de atualizag@o ou de ajuste; (iv) tabelamento, congelamento ou deflagéo de precos e
obriga¢des pecunidrias decorrentes de contratos de venda ou construcao de iméveis; (v) ndo atendimento pelo
Devedor de convocacéo para o recebimento da escritura definitiva de compra e venda; ou (vi) inflagdo superior
a 5% em qualquer periodo continuo de 6 meses durante o prazo de vigéncia do compromisso.

Nesses casos acima referidos, o Originador — salvo proibicdo legal especifica — poderd (i) promover
atualizacdo monetdria e ajuste de valores, compreendendo a diferenca das parcelas até entdo pagas, as
obrigagdes pecunidrias vencidas e ndo pagas, mais penalidades contratuais e (ii) cobrar tais valores do
Devedor, colocando a sua disposicao a demonstracdo de todos os calculos efetuados. Caso o Devedor ndo
pague o valor devido, ficara configurado o inadimplemento do contrato.

Financiamento Bancario

O Devedor podera, por sua conta e risco, contratar financiamento para o saldo devedor do contrato, desde que
esteja em dia com todas as obrigagdes do contrato. Caso o financiamento ndo seja no valor integral do saldo
devedor, a contratacdo do financiamento dependera de aprovagé@o prévia do Originador; nesta hipdtese, o
Devedor assinara instrumento de confissao de divida e notas promissérias em carater “pro-soluto”, avalizadas
por 2 pessoas, sujeitas a diversas andlises prévias do Originador. Nenhum financiamento obtido pelo Devedor
podera onerar o Originador, correndo por conta daquele todo custo, taxa, despesa e encargo.
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Prazo de Entrega dos Imdveis

O contrato prevé data para conclusao do empreendimento, que sera considerado concluido com a obtengao do
“Habite-se” ou pela comunicacéo do Originador ao Devedor para realizar a vistoria do imével. Ha tolerancia
contratual para atraso de 90 ou 180 dias, conforme o caso, da data originalmente prevista. N&o se inclui no
prazo de entrega 0 tempo necessario para execucao de servicos extraordindrios, acessérios e complementares
(ndo incluidos no memorial descritivo do empreendimento). N&o se consideram hipéteses de atraso os
motivos de forca maior e de origens alheias a vontade do Originador, tais como greves, chuvas prolongadas,
incéndios, etc.

Entrega das Chaves, Imissao na Posse e Outorga da Escritura Definitiva

Para o recebimento das chaves, o Devedor devera estar adimplente com todas as suas obrigacoes contratuais,
comprovar a manutengado das condi¢des sdécio-econdmicas declaradas e reembolsar o Originador de despesas
condominiais e tributos incidentes sobre a unidade (IPTU, etc.), que a partir de entdo correrdo por sua conta.
As despesas de escriturag@o, bem como o imposto de transmissao de bens iméveis (ITBI), também correm por
conta do Devedor.

A escritura definitiva sera outorgada ao Devedor, apds averbagdo da constru¢édo do empreendimento e registro
da convencao de condominio no cartério de registro de imdveis, nas seguintes hipoteses:

e pagamento integral pelo Devedor do preco de compra do imdvel e cumpridas todas as obrigacoes do
Compromisso de Compra e Venda; ou

e antecipadamente, a qualquer tempo, com pacto de hipoteca ou alienacéo fiducidria, em razéo de
concessdo de financiamento ou de outra forma de captagdo de recursos para a construgdo do
empreendimento ou ainda da adogdo de procedimentos para a antecipacdo de resultado na
realizacao dos empreendimentos.

Cesséo de Direitos para Terceiros

O Devedor podera ceder a terceiros os direitos decorrentes do contrato, desde que ndo haja saldo devido ao
Originador; em havendo, é obrigatério que o Devedor esteja em dia com todas as suas obrigacbes. Séao
também condicdes para a cessdo o pagamento de taxa administrativa ao Originador (1% sobre o valor do
imdvel), a sub-rogacao do cessiondrio em todas as obrigacdes do Devedor (inclusive com emissdo de novas
Notas Promissdrias) e a concordancia tanto do Originador e do agente financiador, como do credor fiduciario e
do cessionario do Originador, se houver.

O Originador podera ceder ou caucionar a quaisquer terceiros os seus créditos, inclusive por meio de
securitizagdo, com a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios — CRI. Tal direito lhe estara sempre
assegurado para fins de obtencdo de financiamento para a constru¢do ou antecipacéo de resultados dos
empreendimentos. A cessao sempre ocorrerd juntamente com as garantias que lhes sao acessorias.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que adimplente com suas obrigagdes no contrato, 0 Devedor podera antecipar total ou parcialmente o
pagamento dos valores das parcelas, podendo o Originador proceder aos ajustes previstos no contrato no que
diz respeito aos valores das obrigacdes antecipadas. Das parcelas acrescidas de juros, havera abatimento
proporcional destes, levando em conta o periodo entre a data do vencimento e a da antecipacdo. Pagamentos
antecipados e parciais de valores terdo sempre por objeto parcelas com vencimento em ordem cronoldgica
inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento; assim, serd paga primeiramente a Ultima
parcela, depois a penultima, e assim por diante. O valor a ser pago antecipadamente ndo podera ser inferior a
(i) 25% do valor atualizado do pre¢o de compra ou (ii) soma de 5 parcelas, usando-se dentre esses critérios
aquele de que resultar menor valor. O pagamento antecipado ocorrera, em cada més, no dia do vencimento
previsto naquele més, para pagamento da parcela.
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Mandatos

Para os atos necessarios a assinatura de contrato de financiamento, assim como para aqueles necessarios a
cessao de créditos, o Devedor confere ao Originador poderes especificos para concordar com os termos dos
contratos, dentro dos parametros da legislacdo prdpria. Isto inclui a representacdo do Devedor perante
reparticdes publicas, Cartérios de Notas e de Registro de Imdveis, e a assinatura de instrumentos de re-
ratificacdo porventura necessarios, desde que as retificacbes ndo alterem o objeto e a finalidade do
financiamento.

O Devedor também concede poderes ao Originador para caucionar, ceder, e securitizar os direitos crediticios
originados do contrato, custodiando, cedendo fiduciariamente e securitizando suas notas promissérias e/ou
outros titulos emitidos pelo Devedor e vinculados a Promessa de Compra e Venda.

Inadimplemento e Penalidades

O inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas pelas partes no contrato da direito a parte
adimplente de haver perdas e danos, lucros cessantes, juros de mora de 1% ao més e honordrios de
advogado. Ocorrida a mora e caracterizado inadimplemento da parte faltosa, a parte adimplente podera
promover a rescisdo da Promessa de Compra e Venda. Em caso de inadimpléncia no pagamento das
parcelas, também incidird multa moratéria de 10% sobre o valor da divida vencida e ndo paga atualizada
monetariamente.

Se o Devedor ficar inadimplente, o Originador podera promover cobranga da divida vencida, por processo de
execucao, ou considerar rescindido o contrato. Nesta ultima hipétese, arcara o Devedor com o ressarcimento
das despesas (i) a titulo de corretagem e publicidade em que o Originador incorreu para a recolocagao da
unidade a venda, equivalente a 8% sobre o valor do contrato, (i) relativas ao periodo em que o imével ainda
nao houver sido revendido (condominio, IPTU, etc.) equivalente a 10% sobre o valor do contrato e (iii) de
utilizacdo do imével, se for o caso, equivalente a 1% ao més sobre o valor do contrato. Estes valores serdo
deduzidos do valor até entdo pago pelo Devedor ao Originador e esta Ihe devolvera quantia equivalente a 60%
do saldo dos valores entregues, se houver, nesse valor ndo computados 0s juros pagos, por seu carater de
remuneracéo de capital. Esse valor serd pago em 12 parcelas mensais, iguais e sucessivas, a contar da
assinatura da escritura da nova venda do imével, ou do Ultimo dia do periodo de 180 dias caso o imdvel ndo
seja revendido.

Em caso de inadimplemento do Devedor em prazo superior a 2 meses, 0 Originador poderd promover o leildo
dos direitos do contrato. Finalmente, tem o Originador o direito de se reintegrar liminarmente na posse direta
das fragdes compromissadas e das acessdes construidas, devolvendo ou depositando a disposicdo do
Devedor as notas promissorias ndo resgatadas, se houver.

Vencimento Antecipado

O saldo devedor do preco vencera antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipéteses:

1) se o Devedor ceder a terceiros seus direitos e obrigagcdes, ou o imével objeto deste compromisso,
sem prévia e expressa anuéncia do Originador;

2) ocorréncia de processos ou decretacao de medidas judiciais contra 0 Devedor, que afetem o imdvel;

3) atraso no pagamento de mais de 3 (trés) parcelas consecutivas, ou mora no pagamento de mais de 6
(seis) parcelas ndo consecutivas;

4) insolvéncia do Devedor; e

5) falta de nomeacdo de procurador em caso de impedimento de procurador constituido, ou se o
Devedor ndo estiver residindo no local da situacao do imével.

2.3.3. Instrumento Particular de Emissao de CCls
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Aspectos Gerais

As CCls s&o titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante agao de execugao, cuja emissao sob a forma escritural faz-
se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituico financeira e
registrado em sistemas de registro e liquidacéo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central
do Brasil.

Créditos Imobilidrios

O Originador, por meio do Instrumento Particular de Emissdo de CCI, emite as cédulas (as CCls)
representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito
de recebimento do saldo do Valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades
e valores devidos pelos Devedores os Imdveis. As CCls podem contar com garantia real e em atendimento ao
disposto na Lei 10.931 de 2004, deverdo ser averbadas em cartério de registro de iméveis e custodiadas na
Instituicdo Custodiante.

Obrigagoes do Originador
Pelo Instrumento Particular de Emisséo de CCl, o Originador se obriga a:

« Entregar a Instituicio Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCl e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo
Custodiante e pela Securitizadora, para que a Instituicao Custodiante mantenha sob sua custédia e
efetue o registro na CETIP ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e
liquidagéo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

» Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emisséo do Instrumento Particular de Emisséo
de CCI.

« Nao ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCl.
2.3.4. Da Cessao de CCI

2.3.4.1. Contratos de Cessao de Créditos

A Securitizadora celebrou com os Originadores, Contratos de Cessdo de Créditos, por meio dos quais 0s
Originadores cederam e transferiram & Securitizadora, os créditos imobilidrios decorrentes dos Compromissos
de Compra e Venda dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios, como também todos os direitos e
eventuais garantias a eles inerentes.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisi¢éo destes créditos, a ser
pago em moeda corrente nacional, e deduzindo-se: os valores relativos a remuneragdo e despesas devidas a
Securitizadora pela emiss&o e estruturagdo dos CRIs.

Quanto as obrigacdes assumidas pelos Originadores, temos as seguintes:

e Os Originadores assumiram a obrigacdo de em até 60 (sessenta) dias da concessdo do Habite-se
convocar os Devedores das unidades dos empreendimentos para que sejam firmadas as Escrituras,
em substituicdo aos Compromissos relacionados aos Créditos. Lavradas as Escrituras, estes
obrigam-se a substituir as CCls até entdo emitidas no &mbito deste instrumento (CCI's CCV’s), de
forma que as CCl's passem a refletir as novas formalidades do crédito, principalmente a alienacéo
fiduciaria em garantia (CCI's ECV’s) no prazo de até 30 (trinta) dias.
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As CCls ECV’s deverdao ser averbadas nas matriculas dos respectivos Iméveis, as expensas dos
Devedores ou da Originadora, até a data do Acerto de Contas.

Ficou estabelecido que a cobranga e administragdo dos créditos imobilidrios sera efetuado pelas
Empresas de Administragdo a ser escolhida pela Securitizadora e que o valor atual desta taxa de
administragdo do crédito (‘TMA”) é de R$ 19,80 (dezenove reais € oitenta centavos) mensais por cada
contrato, atualizadas anualmente pela variagdo do IGP-M/FGV.

Caso a TMA, no seu valor entdo vigente, nao seja assumida pelo proprio Devedor, por ocasiao da celebragao
da Escritura, o valor correspondente ao custo entao vigente da TMA para cada contrato sera multiplicado pelo
numero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua liquidag@o, sera assumido pelos Originadores,
em uma unica parcela por ocasiao do Acerto de Contas.

Caso os prémios de Seguro de Morte e Invalidez (MIP) e Danos Fisicos ao Imével (DFI) nao sejam
assumidos pelos Devedores dos Imdveis, por ocasido da lavratura da Escritura de Compra e Venda, o
valor correspondente ao custo mensal com os prémios de seguro relativos a cada contrato,
multiplicado pelo numero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua liquidagéo, sera
assumido integralmente pelos Originadores, em uma unica parcela por ocasiao do Acerto de Contas.
O valor atual do MIP corresponde a 0,026% sobre o valor do imével de cada contrato de venda e o
valor do DIF é de 0,011% sobre o valor do imével.

Obrigam-se os Originadores a cumprirem 0s respectivos cronogramas fisicos de construcdo bem
como aportar todos 0S recursos necessarios para a execucdo das respectivas obras do
Empreendimento, caso os valores mensais liberados pela Securitizadora a titulo de pagamento pela
cessdo nao sejam suficientes para 0 pagamento das etapas previstas nos cronogramas.

O Originador obriga-se a recomprar da Securitizadora os Créditos Imobilidrios que incorrerem nas
seguintes hipoteses, em até 15 (quinze) dias do recebimeto da notificacdo da Securitizadora,
conforme estabelecidas no respectivo Contrato de Cessao:

a) propositura, por qualquer um dos Devedores, de medida judicial ou extrajudicial pretendendo a
rescisdo contratual do Compromisso ou a contestacdo de qualquer caracteristica do respectivo
Crédito;

b) inadimpléncia de qualquer Devedor por prazo superior a 90 (noventa) dias, em mais de um dos
pagamentos mensais efetuados no periodo que anteceder o Habite-se.

c) caso qualquer dos CCVs venha a ser distratado antes da formalizacdo das ECVs, ou antes da
concessao do Habite-se do Empreendimento Imobilidrio pelos Devedores;

d) caso néo se efetive o registro de qualquer uma das ECVs, bem como ndo sejam averbadas as CCls
ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias, custodiadas na Instituicdo Custodiante, e registradas na
Cetip até a data do Acerto de Contas;

e) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade, conforme auditoria a
ser realizada por empresa independente de auditoria de créditos, na data do Acerto de Contas;

f) caso as obras de qualquer empreendimento seja embargada por érgao governamental.

Acerto de Contas

Os Originadores e a Securitizadora deverdo efetuar um Acerto de Contas, mediante o qual deverd ser
calculado o valor eventualmente devido a crédito do Originador ou a crédito da Securitizadora, consistente de:

a)
b)

Eventuais sobras de recursos decorrentes do Fundo de Reserva apurado por Empreendimento;
Eventuais valores em aberto pertinentes as obrigacdes de recompra dos Originadores;
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c) Eventuais taxas de administracao e seguro dos Créditos que n&o tenham sido cobradas diretamente
dos Devedores;

d) Eventual valor referente a variagdo entre a atualizacdo dos Créditos pelo IGP-M, desde a data da
formalizagao do Contrato de Cesséo até a data do Acerto de Contas;

2.3.4.2. Sumario dos Contratos de Cessao

Abaixo apresentamos quadro com os sumarios dos contratos de cessao firmados com os Originadores.

Saldo Devedor

Originador Quantidade (R$) %
CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 105 14.432.532,83 48,31%
CAPUCHE EMPREENDIMENTOS CANDELARIA LTDA 160 13.447.432,13 45,01%
CAPUCHE SATELITE INCORPORACGES LTDA 40 1.997.831,99 6,69%
Total 305 29.877.796,94 100,00%

2.3.5. Instrumento Particular de Penhor de Cotas
2.3.5.1. Capuche Verano

Foi firmado entre a Capuche Empreendimentos Imobilidrios, o Sr. Edson Matias de Souza e a Sra. Suelly
Fernandes Peregrino, na qualidade de Empenhantes das Cotas, a Securitizadora e a Capuche Verano
(“Sociedade”), na qualidade de Interveniente Anuente. Os empenhantes deram 451.000 (quatrocentas e
cinqlienta e um mil) Cotas da Sociedade, para garantir o pagamento dos créditos imobilidrios decorrentes dos
respectivos CCV’s em valores para fazer jus as Obrigagdes Garantidas que sao estimadas no valor total de R$
3.162.657,30 (trés milhdes, cento e sessenta e dois mil, seiscentos e cinglienta e sete reais e trinta centavos),
quantia esta que corresponde ao valor total da cesséo de crédito na data de assinatura do Contrato de Cesséao.

Caso a garantia venha a ser executada, os recursos financeiros dela advindos ser@o destinados & recompra
dos respectivos créditos, nos termos da Cesséo. Os contratos permanecerdo em vigor até a quitagdo integral
dos CRIs emitidos pela Securitizadora.

Os Empenhantes nao poderao (i) vender, ceder, transferir, trocar ou de qualquer outra forma dispor das Cotas
Empenhadas, sem a expressa autorizacdo da Securitizadora; (ii) criar, incorrer ou permitir a criagdo de
quaisquer 6nus ou op¢ao em favor de terceiros as Cotas Empenhadas, tampouco sobre quaisquer direitos a
elas relativos, ou (iii) celebrar qualquer contrato ou instrumento que restrinja o direito ou a possibilidade da
Securitizadora de vender, ceder ou transferir as Cotas Empenhadas.

2.3.5.2. Capuche Candelaria

Foi firmado entre a Capuche Empreendimentos Imobiliarios, o Sr. Edson Matias de Souza e a Sra. Suelly
Fernandes Peregrino, na qualidade de Empenhantes das Cotas, a Securitizadora e a Capuche
Empreendimentos Candeldria Ltda (“Sociedade”), na qualidade de Interveniente Anuente. Os empenhantes
deram 851.000 (oitocentos e cinqiienta e um mil) Cotas da Sociedade, para garantir o pagamento dos créditos
imobiliarios decorrentes dos respectivos CCV’s em valores para fazer jus as Obrigagcdes Garantidas que séo
estimadas no valor total de R$ 4.849.877,67 (quatro milhdes, oitocentos e quarenta e nove mil, oitocentos e
setenta e sete reais e sessenta e sete centavos), quantia esta que corresponde ao valor total da cesséo de
crédito na data de assinatura do Contrato de Cessao.

Caso a garantia venha a ser executada, os recursos financeiros dela advindos ser@o destinados & recompra
dos respectivos créditos, nos termos da Cesséo. Os contratos permanecerdo em vigor até a quitagdo integral
dos CRIs emitidos pela Securitizadora.
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Os Empenhantes nao poderao (i) vender, ceder, transferir, trocar ou de qualquer outra forma dispor das Cotas
Empenhadas, sem a expressa autorizacdo da Securitizadora; (i) criar, incorrer ou permitir a criagdo de
quaisquer 6nus ou op¢ao em favor de terceiros as Cotas Empenhadas, tampouco sobre quaisquer direitos a
elas relativos, ou (iii) celebrar qualquer contrato ou instrumento que restrinja o direito ou a possibilidade da
Securitizadora de vender, ceder ou transferir as Cotas Empenhadas.2.3.5.3. Capuche Satélite

Foi firmado entre a Capuche Empreendimentos Imobilirios, o Sr. Daniel Fernandes Matias, na qualidade de
Empenhantes das Cotas, a Securitizadora e a Capuche Satélite (“Sociedade”), na qualidade de Interveniente
Anuente. Os empenhantes deram 100.000 (cem mil) Cotas da Sociedade, para garantir o pagamento dos
créditos imobilidrios decorrentes dos respectivos CCV's em valores para fazer jus as Obrigacdes Garantidas
que séo estimadas no valor total de R$ 19.613.604,23 (dezenove milhdes, seiscentos e treze mil, seiscentos e
quatro reais e vinte e trés centavos), quantia esta que corresponde ao valor total da cesséo de crédito na data
de assinatura do Contrato de Cess&o.

Caso a garantia venha a ser executada, os recursos financeiros dela advindos ser@o destinados & recompra
dos respectivos créditos, nos termos da Cesséo. Os contratos permanecerdo em vigor até a quitagdo integral
dos CRIs emitidos pela Securitizadora.

Os Empenhantes nao poderao (i) vender, ceder, transferir, trocar ou de qualquer outra forma dispor das Cotas
Empenhadas, sem a expressa autorizacdo da Securitizadora; (ii) criar, incorrer ou permitir a criagdo de
quaisquer 6nus ou op¢ao em favor de terceiros as Cotas Empenhadas, tampouco sobre quaisquer direitos a
elas relativos, ou (iii) celebrar qualquer contrato ou instrumento que restrinja o direito ou a possibilidade da
Securitizadora de vender, ceder ou transferir as Cotas Empenhadas.

2.3.6. Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imdvel

Foram firmados, entre os Originadores e a Securitizadora, 0s instrumentos particulares de Alienagao Fiducidria
de Imdveis, por meio dos quais foram constituida as garantias reais, tendo por objetivo assegurar que a
Securitizadora receba a integral satisfacao das obrigagdes assumidas no &mbito dos respectivos Contratos de
Cesséo.

Assim temos:
(i) Capuche Verano

A Capuche Verano na condicao de Fiduciante alienou a Securitizadora, na qualidade de Fiduciaria o imével
denominado Corais de Capim Macio matriculado sob o n°. 27.720 do Registro de Imdveis da 3% Zona de
Natal/RN, o imével Verano de Capim Macio matriculado sob o n° 27.720 do Registro de Iméveis da 32 Zona de
Natal/RN e o imdvel Verano Ponta Negra, matriculado sob o n®. 24.330 no Registro de Imdveis da 32 Zona de
Natal/RN, para assegurar suas Obrigacdes Garantidas devidamente definidas no Contrato de Cessao.

(ii) Capuche Candelaria

A Capuche Candelaria na condi¢éo de Fiduciante alienou a Securitizadora, na qualidade de Fiduciaria o imével
denominado Sun Family, matriculado sob o n°. 3.270 no Registro de Iméveis da 3% Zona de Natal para
assegurar as Obrigacdes Garantidas devidamente definidas no Contrato de Cessao.

A garantia fiducidria concedida pelo Originador abrange o Imével e todas as acessdes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes e vigorara até o Acerto de Contas previsto na Cessao.

(iii) Capuche Satélite
A Capuche Satélite na condicao de Fiduciante alienou a Securitizadora, na qualidade de Fiducidria, o imével

denominado Sun Towers, matriculado sob o n°. 26.003 no Registro de Iméveis da 3% Zona de Natal/RN para
assegurar as Obrigacdes Garantidas devidamente definidas no Contrato de Cessao.
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2.3.7. Termo de Securitizacao

A formalizacao do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as Instituicdes
Custodiantes, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a
Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no Registro de Iméveis. O Termo de
Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

2.3.8. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacéo de Servigcos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S.A., em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestag@o de servigos de agente fiduciario
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob
regime fiducidrio, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sado Paulo, em 30/01/2001,
microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo
pode ser consultado no Anexo VI do presente Prospecto.

Da Remuneracéo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragéo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem
nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacao de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, para
o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizacao a
serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagéo do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ R$ 4.156,49 (quatro mil, cento e cinquenta e seis reais e quarenta e nove
centavos) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do
Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é janeiro de 2010. As remuneragdes previstas
nos itens anteriores serao devidas mesmo apés o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

c) As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) As remuneragbes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcéo de Agente Fiducidrio, durante ou ap6s a implantagéo do
servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas
diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigac6es por ela assumidas perante 0s
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares dos CRiIs.
As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracéo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagao
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ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicao
Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remunerag@o
do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas alicotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme clausula 9 do Termo de Securitizag@o, além dos deveres previstos
em lei ou em ato normativo da Comisséao de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e
5.3. do contrato de prestacéo de servigos de agente fiduciario:

a)

b)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fung¢éo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administrag@o dos proprios bens,
acompanhando a atua¢ao da Securitizadora na administrag@o do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimbnio Separado, caso a
Securitizadora nao o faca;

exercer a administracdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipétese de
(i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria
prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo, hiptese em que tal prazo prevalecera e (i) 0 ndo pagamento das obrigagdes,
juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme
previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagao do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administrag@o ou
liquidacédo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptid@o, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a
quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituracdo,
correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informacao e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funges, recebidos da Securitizadora;
verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo
de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizag&o,
respectivamente, nas instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte
forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que Ihe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar,
o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;
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K)

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na
sede da Securitizadora e na sua prdpria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicdes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporcao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no
presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRls;

)

m)

n)

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcéo de Agente Fiducidrio.

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento
de obrigagdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos 0s
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes Cartérios
de Registros de Imoveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do
desbloqueio das CCls junto a CETIP;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissoes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios
mensais pela Securitizadora;

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizag@o das cessoes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdao comunicados da
substituicdo do prestador de servicos. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes; e

verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutencéo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos dos
incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacdo mensal dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos

Brazilian @
Securities —_—> CETIP I INVESTIDOR

BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1.

2.

2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRls;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;
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No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serdo debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serao enviados a CETIP;

Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencéo
dos impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cesséo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCls para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido,
salvo se houver coobrigagao, conforme disposto na Cesséo de Créditos.

|| SECURITIZADORA +$>|| ORIGINADOR
2 9 -
8 " 1
»
cete |- - -~ '
______ CREDITO 2 EMPRESA
IMOBILIARIO -t - AU DITORIA
yy
6

INSTITUICAO 5 CARTORIO DE 4 3,7
CUSTODIANTE H IMOVEIS --- Enquador;mento ;
N .

O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da Empresa de
Auditoria, contratada pela Securitizadora;

A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios
de Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador ira emitir a Escritura de Emiss@o de Cédulas de Crédito
Imobilidrio;

A Escritura sera levada para averbacao no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;

A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizard a Instituicao Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora efetua o pagamento pela Cesséo do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de
Cessao.

3.2. Selecéo da Carteira e Critérios de Elegibilidade dos Créditos Imobilirios

Anterior a Cessa@o de Créditos, a Securitizadora realizou a selecdo dos Créditos e Empreendimentos, de

acordo com os critérios definidos adiante.

1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios
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Corresponde a verificacdo e conciliagdo com os Originadores das condi¢des contratadas nos Contratos
Imobilirios das unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos, a analise
corresponde a:

(i) verificacdo das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e
financeiro;

i) confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

i) condi¢des de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(
(
(iv) identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqliéncia;
(V) projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(

vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente estabelecidos
para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relagao saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade
no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela
Securitizadora.

2. Andlise dos Empreendimentos

Foram analisados pela Empresa de Auditoria os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios,
conforme relagéo abaixo:

(i) Certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de 6nus reais,
alienagdes e acoes reipersecutorias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30 (trinta) dias da data
da aquisi¢@o dos Créditos Imobiliarios;

(ii Contratos Imobiligrios;

(iii) Dados cadastrais dos Devedores, €;

(iv) Andlise do valor de avaliagdo dos Empreendimentos, com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da
data de aquisi¢éo.

3. Estudo de Viabilidade dos Empreendimentos

Antes da aquisi¢éo dos Créditos Imobiliarios, os Empreendimentos Imobilidrios foram analisados pela Dexter
Engenharia S.A. atestando: () a evolugdo do Empreendimento; (ii) a verificagdo do cronograma-fisico
financeiro; (iii) a estimativa de recursos necessarios para finalizacao das obras; (iv) a determinagao do valor
para venda e compra, para fins de afericdo de valor para constituicdo de garantia real e a (v) qualidade
construtiva.

4. Critérios de Elegibilidade no Acerto de Contas

Por ocasido do Acerto de Contas, os Créditos Imobilidrios serdo auditados pela Empresa de Auditoria, contrata
pela Securitizadora as expensas do Originador, conforme os seguintes critérios:

a) todos os contratos de venda deverdo ter clausulas prevendo: (i) obrigatoriedade do Devedor pela
contratacdo de seguro MIP e DFI e da taxa administrativa quando o imdvel estiver concluido; (i) previsao
de assinatura da escritura de compra e venda com constituicdo de Alienacéo Fiducidria antes da imisséo
na posse do imével;

b)  as parcelas pés-chaves deverao ser acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela
Tabela Price, e a atualizagdo mensal pela variagao do IGP-M;

c) aprovacdo, pela seguradora, da proposta de seguro de vida preenchida pelos Devedores;

d) maximo de 2 (dois) co-proprietarios;
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e)  0srecebiveis deverdo ser substituidos por CCls ECV;
3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Muitas vezes os originadores de créditos imobilidrios s@o empresas pertencentes do mesmo grupo sécio-
econémico, em decorréncia da estratégia adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem projetos
e empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de propésito especifico — SPEs, na
forma prevista na Lei 4.591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver
empreendimentos imobilidrios por intermédio de sociedades com propésito especifico (as SPE’s) tem sido
largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o empreendimento imobilidrio do
patriménio geral de sua controladora, 0 que acaba por conferir uma seguranca adicional ao negdcio e aos
compradores de unidades.

Assim, foi promovida a constituicdo da (i) Capuche Empreendimentos Candeldria Ltda; (i) Capuche Satélite
Incorporagdes Ltda; e (iii) Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda, em sociedades de propdsito
especifico.

3.3.1. O Grupo Empresarial Capuche

O Grupo Empresarial Capuche foi fundado no Estado do Rio Grande do Norte, em meados do século XX. O
grupo iniciou suas atividades pelo ramo de confec¢des, com o “Gigantdo das Malhas”. Nos anos 90, o grupo
entrou no mercado imobilidrio da construgao civil potiguar, e apds alguns anos estendeu sua atuagao a outros
estados do Nordeste, criando a Capuche Empreendimentos Imobilidrios Ltda. com sede na cidade de Natal, na
Rua Paulo Barro Gées, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova , inscrita no CNPJ/MF sob
0 n.2 70.142.278/0001-89. Em 1997, foi criada a Viverde Empreendimentos Ltda., com sede na Rua Paulo
Barro Gdes, 1840, sala 1604, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN e inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 02.023.583/0001-00.

() Capuche Empreendimentos Imobiliarios: A empresa foi constituida no inicio dos anos 90 e foi a
primeira incursdo do Grupo no segmento imobilidrio. A empresa ja entregou cerca de 252 mil m? de
area construida O segmento atendido varia desde prédios residenciais a comerciais, como o Praia
Shopping — que foi erguido em Ponta Negra.

Principais Obras Realizadas

Da totalidade de seus empreendimentos, podemos destacar as seguintes obras:

Corais do Alto da Candelaria Residencial Mirante das Dunas

23.229 - 7° OFICIO DE NOTAS - NATAL/RN 22.158 - 72 OFICIO DE NOTAS - NATAL/RN
1 torre, 27 andares. 1 torre, 27 andares

03 apartamentos por andar. 02 Apartamentos por andar

Corais do Atlantico Corais do Cotovelo

Av. Praia de Jenipabu Localizado na Praia do Cotovelo
Condominio Fechado. Condominio fechado

02 apartamentos por andar. 04 Apartamentos por andar

Principais Obras Em Construcao

Mirante dos Altos Ventos Corais Capim Macio

32.045 - 3° OFICIO DE NOTAS - NATAL/RN 27.720 - 7° OFICIO DE NOTAS-NATAL/RN
22 andares Torre Unica, com 24 andares

02 apartamentos por andar. 02 Apartamentos por andar

Sun Happy Verano Capim Macio
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40.523 12 OFICIO DE NOTAS - PARNAMIRIM/RN 27.720 — 7° OFICIO DE NOTAS — NATAL/RN
15 andares por torre Torre Unica com 19 andares
04 apartamento por andar 57,29 m2 de érea privativa

3.3.2. Imdveis Lastro

ALE I DENCINL

Originador Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Edson Matias de Souza

Garantidor e Empenhantes das Cotas Suelly Fernandes Peregrino Matias

Endereco: Rua Antonio Madruga, municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte.

O empreendimento possui como &rea privativa: 98,32m?, 3 suites, Sala em 2 ambientes, Copa/Cozinha e &rea
de servico, Dependéncia completa, 2 vagas cobertas de garagem.

E como drea comum: Saldo de Festas, Saldo de Jogos com darea de apoio completa: copa/cozinha e
banheiros, Piscinas adulto e infantil com deck seco e molhado, Espago gourmet na &rea de apoio da piscina,
com banheiros masculino e feminino, Playground completo para as crianga, 3 elevadores (2 sociais e 1 de
servico), Central de Gas, Gerador, Guarita.

sunfaniily

Originador Capuche Empreendimentos Candelaria Ltda.

Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Edson Matias de Souza

Garantidores e Empenhantes de Cotas Suelly Fernandes Peregrino Matias

Endereco: Rua Adeodato José dos Reis, no municipio de Parnamirim, Estado do Rio Grande do Norte.
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O empreendimento possui como area privativa: 75,21 m2, 3 quartos sendo 1 suite, Area de servico, Banheiro
Social,Varanda, 2 vagas de garagem.

E como area comum: 3 elevadores por torre, Saldao de Festas, Sala de Ginastica, Sala de Jogos Quadra
poliesportiva, Quadra de ténis, Piscina adulto e infantil com deck e raia para natag@o, Bar e churrasqueira,
Terrago coberto.

)
SUNTOWERS

O sol brilha para todos

Originador Capuche Satélite Incorporacdes Ltda.

Garantidores e Empenhantes de Cotas Capuche Empreendimentos Imobilirios Ltda.
Daniel Fernandes Matias

Endereco: Rua dos Pintassilgos, municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte.

O empreendimento conta como area privativa: 57 m?, Sala para 2 ambientes, 02 quartos, (sendo 01 suite),
Banheiro social, Area de servigo completa, 02 vagas de garagem.

E como area comum: 3 piscinas (adulto, infantil e com raia), Saldo de Festas, Playground, 02 elevadores (por
torre), Central de gas, Gerador, Sistema de combate a incéndio, Sala de Fitness equipada.

Originador Capuche Verano Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Garantidor e Empenhantes das Cotas Edson Matias de Souza
Suelly Fernandes Peregrino Matias

Endereco: Rua Ind. Jo&o Motta, municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte.

O empreendimento conta como area privativa: 57,29 m?, 02 quartos, (sendo 01 suite), Varando com terrago,
Area de servico completa, 01 ou 02 vagas de garagem.
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E como area comum: Piscina com raia semi-olimpica, piscina infantil, Deck molhado/seco, Sauna, Espaco
Gourmet com churrasqueira, Saldo de Festas, Varanda com terrago gradeado, 02 elevadores (por torre),
Central de gas, Gerador, Sistema de combate a incéndio, Guarita.

Informagdes Gerais

Originador Capuche Verano Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Garantidores e Empenhantes de Cotas Edson Matias de Souza
Suelly Fernandes Peregrino Matias

Endereco: Rua da Campina, na cidade de Natal e Estado do Rio Grande do Norte.

O empreendimento possui como area Privativa: 54m2, Sala Estar/Jantar, 2 quartos (sendo 1 suite), Varanda,
Area de Servigo, 01 ou 02 vagas de garagem, Apartamentos adaptados para portadores de necessidades
especiais (04 unidades).

E como drea comum: Piscina, Bar e Churrasqueira, Deck externo e deck molhado, Saldo de festas,
Lavanderia, 03 elevadores, Gerador, Central de gas, Sistema de Combate a incéndio, Quadra poliesportiva, 2
salas para administrag&o, Terrago coberto.

3.4. ldentificacao dos Créditos Imobiliarios

Lastreiam a presente emissao 305 (trezentos e cinco) Créditos Imobilidrios, que totalizam o montante de R$
29.877.797,00 (vinte e nove milhoes, oitocentos e setenta e sete mil, setecentos e noventa e sete reais).
Abaixo apresentamos o detalhamento com informagdes da Carteira.

A Carteira de Créditos tem as seguintes caracteristicas:

Valor Total R$ 29.877.797,00
Quantidade 305
Saldo Devedor Médio R$ 106.326,68
Prazo Maximo 243 meses

3.4.1. Distribuic4o por Originador

CAPUCHE  SATELITE  INCORPORACOES

LTDA. 40 1.997.831,99 6,69%
CAPUCHE EMPREENDIMENTOS

CANDELARIA LTDA. 160 13.447.432,13 45,01%
CAPUCHE VERANO EMP. IMOBILIARIOS

LTDA. 105 14.432.532,83 48,31%
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3.4.2. Distribuicdo por Empreendimento

SUN TOWERS 40 1.997.831,99 6,69%
VERANO PONTA NEGRA 26 3.076.546,83 10,30%
VERANO DE CAPIM MACIO 44 4.744.245,13 15,88%
CORAIS DE CAPIM MACIO 35 6.870.369,39 22,99%

SUN FAMILY 13.188.753,66 44,14%

3.4.3. Distribuic&o por Saldo Devedor

Abaixo de 50 mil 40 1.672.693,56 5,60%
entre 50 e 100 152 12.439.912,86 41,64%
entre 100 e 200 101 13.237.812,06 44,31%
entre 200 e 300 12 2.527.378,51 8,46%

l

3.4.4. Distribuicdo por Devedor

Devedores com concentracdo de divida superior a 20% da Emissdo 0 0,00 0%
Devedores com concentracdo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissdo 0 0,00 0%
Devedores com concentracdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 305 29.877.797,00 100%

ﬂ

3.5. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

Aformacao das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questdes de ordem interna
e/ou externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo,
0 excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas
futuras das taxas de juros, de inflagéo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de
desconto praticada foi de aproximadamente 14,3 % ao ano.

3.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma
natureza

As informagBes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061 3195
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Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6 R$415,3

Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,%% 2,6% 2,40%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,%% 5,3%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50% 0,30%
Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRils corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagao aos CRlIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relag@o aos CRls

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relag@o aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagdo ao saldo
do CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em
relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emisséo. A porcentagem de iméveis
retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total de créditos retomados sobre o total inicial de
créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatério das perdas
realizadas dos iméveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses
de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento estd diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta
pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda
dos Imdveis, motivo este que ja consideramos esta perda quando da emissao dos CRiIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é
o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a
alterac@o da forma de pagamento quando a emiss@o possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo
quadro acima que a Inadimpléncia média dos ltimos 3 anos dos Créditos é de Bili% (média anual), o que
nao impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, 0 sucesso na recuperag¢ao dos atrasos de
meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRls.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento nos Ultimos 3 anos, o que impacta diretamente o duration' dos CRls,
alterando a expectativa de remunerac@o dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é
auferido no tempo. Com base nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, verificamos abaixo o impacto do
pré-pagamento no duration do papel, vale ressaltar que estes dados dependem muito da qualidade dos
Créditos e das condicdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/09
2004 26 meses 22 meses
2005 33 meses 30 meses
2006 26 meses 24 meses
2007 33 meses 31 meses
2008 31 meses 30 meses
2009 45 meses 45 meses
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' Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operagao.

3.7.  Substituicdo, Acréscimo e Remocéo de Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituicdes
quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragdes da
Securitizadora prestada em qualquer documento da operacgéo de Securitizagao; (b) a Substituicdo for anuida
pelo Agente fiducidrio.

Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicdo deverao, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas
que as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da Emissao do Termo de Securitizagéo; (b) Ter
valores de saldo a vencer, bem como prestacbes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos
Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de
selecdo estabelecidos no Termo de Securitizag&o.

As Substituicdes realizadas pela Securitizadora ndo deverao resultar em: (a) prorrogagao superior a 24 (vinte e
quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer reducéo do valor principal dos
Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado; (c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizacéo
monetaria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (d) reducdo nos
pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacbes correspondentes, com o conseqiente acumulo das
diferencas a serem pagas integralmente em uma unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs ndo serdo afetados negativamente pois os créditos dados em
substituicdo terdo a mesma periodicidade e no minimo 0 mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituicao
além de serem suficientes para manuteng@o do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de
garantia pois representardo no minimo saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso nao existam
outros créditos para serem colocados em substituicao, e o crédito fique inadimplente e o Cedente ndo tenha
obrigacao ou nao recompre o crédito a ser substituido.

Na hipétese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagdo do Termo de
Securitizagdo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagdes necessarias nos
Cartorios de Registros de Iméveis competentes, ou nas Instituicdes Custodiantes, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicéo ou alteracdes.

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido
substituicdo de crédito. Eventualmente, podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver
liquidag@o por decurso de prazo ou liquidagdo antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidagao
Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a esta Emiss@o nas seguintes hipéteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizagbes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiducidrio, sendo que na hipdtese de

amortiza¢do antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara & CETIP com anuéncia do Agente Fiduciario o
novo percentual dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo
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evento de amortizacao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concesséo do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessao do crédito, sao eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 25% da renda; (b) Composi¢ao
da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c)
Contratacdo seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios mensais serdao
incluidos no valor da prestacao e o valor do MIP calculado sobre a faixa etdria do cliente de maior idade; (d) o
imével dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a garantia do
financiamento devera ser a alienacao fiduciaria do imével; (f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser
mensal e pelo IGP-M; e (g) utilizagao da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMACOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO

4.1. Identificacao de administradores, consultores, auditores e outros prestadores de servicos

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 72 andar.

Cerqueira César — S&o Paulo - SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente @oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S.A.: Balc4o Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badard, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.CETIP.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 0 “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal - 61005

Cep: 05001-903 - Sdo Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br
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Empresa Administradora:

Interservicer- Servigcos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Empresa(s) de Auditoria:

Interservicer- Servigcos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n® 40 —sala D

CEP:06767-220 —Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Instituicio Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Fiscal de Obras:

Dexter - Engenharia S/C Ltda.

At: Sr. Luiz Felipe Santiago

Rua Baronesa Bela Vista, 735, Cj 12
Vila Congonhas, S&o Paulo - SP
CEP: 04612-001

Tel: (11) 5543-3011

Fax: (11) 5543-3011
www.dexterengenharia.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

4.2. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificacao do
lastro dos CRIs

As CCls serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte
roteiro:

()  Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante os contratos de Custddia e Registro das CCls;
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(i)~ Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobiliério e as levarao para
serem averbadas nos respectivos cartérios de registro de iméveis, quando houver garantia real;

(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissao das CCls, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

(iv)  Alnstituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissao das CCls, verificando por exemplo: se 0s
signatdrios das Escrituras tem poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos de
Financiamentos e se a Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da
legislacao pertinente;

(v)  Alnstituicao Custodiante levaréa as CCls a registro na CETIP;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCls na CETIP, os Originadores solicitardo a transferéncia das
CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizagd@o, serao
vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na CETIP, e as demais CCls,
serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii)  Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacao dos Créditos Imobilidrios, a CCl sera retirada
pela Instituicdo Custodiante do sistema da CETIP, e a baixa das CCls junto aos cartérios de registro de
imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo
documento de identificagdo do credor da CCl, emitido pela CETIP e pela declaragdo do Custodiante,
ratificando as informagdes da CETIP.

Com relag@o a verificacdo da exigibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario recebe das Empresas
de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas do Crédito Imobiliario.

4.3. Descricao das Atividades da Empresa de Administracdo na Administracdo dos Créditos
Imobiliarios

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de
Créditos Imobiliarios compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacdo de
esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas
renegociacdes, amortiza¢des ou liquidagdes.

Cobranca: Emisséo e encaminhamento das informacdes a rede bancéria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestagcées mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores
em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancéria nacional
diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emisséo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta
responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou
pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolugao dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo
dos Contratos Imobiliarios, com base nas condi¢des contratadas.

Relatdrios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informagcbes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracéo, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteragées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de transferéncias

ou sub-rogacoes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragbes na legislagao
prépria do Sistema Financeiro da Habitac&o e do Sistema de Financiamento Imobilidrio.
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Guarda e Manuten¢ao da Documentagéo: Guarda e manutenc@o de toda a documentagdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacéo dos servicos pela Securitizadora.

4.3.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESADE | 1 . DEVEDORES
ADMINISTRACEO | >
A
5 2
[ Banco |
| coBrapOR  [°
3
v
6 SECURITIZADORA
2 4
AGENTE v
FIDUCIARIO INVESTIDORES

—_

A Empresa de Administracdo, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos
bancarios e 0s encaminha aos devedores;

Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emisséo, de titularidade da Securitizadora;

A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;

De posse da informagao, a Empresa de Administracdo gera os relatérios de acompanhamento da
carteira.

6. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar,
que todos os procedimentos sejam seguidos.

ok~ W

4.3.2. Procedimentos das Empresas Administradora em relacdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios

Até que ocorra o Acerto de Contas, 0 processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios ocorrerd da seguinte
forma:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatorio a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencao de pagamento.

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no periodo de

10 (dez) dias deste telefonema, Ihe serd enviado aviso de cobranca, por notificag@o extrajudicial.
Elaboracéo e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do
procedimento de cobranca.

D+40: Emite 0 1° aviso de cobranca, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
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D+60:

providéncias para o seu pagamento.

Emite 0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

Adotados estes procedimentos, cabera & Securitizadora as seguintes medidas: i) requerer ao Originador a
recompra do Crédito Imobilidrio, se assim estiver estipulado no respectivo Contrato de Cessao do Crédito ou ii)
promover as medidas judiciais competentes & cobranca do crédito e, eventualmente, a rescisdo do
compromisso de compra e venda.

Apds o Acerto de Contas, quando os Créditos Imobilidrios serdo garantidos pela Alienacdo Fiduciaria, a
cobranca dos Créditos Imobiliarios passara a ser realizada conforme o seguinte cronograma:

D+01:

D+05:

D+15:
D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio & Securitizadora e
ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencao de pagamento;
3? telefonema cientificando o Devedor de que se o0 pagamento n&o for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso de cobranga, por notificagdo
extrajudicial. Elaboracéo e envio de relatdrio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o
andamento do procedimento de cobranca;

Emite 0 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

Emite 0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimag@o do
Devedor, para satisfacdo das prestacbes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, 0s juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais
imputaveis ao imével, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta correspondéncia
sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e
purgar a mora;

Intimac@o pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimagao por edital, devendo publicar por 3 dias em jornal de grande
circulag@o local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria;
Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, providencia o recebimento dos valores correspondentes e
respectivo crédito & Securitizadora, convalescendo o contrato de alienagdo fiduciaria. Nao
purgada a mora, o Cartdrio de imdveis emitird a certiddo de decurso de prazo e solicitara a
Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacéo do ITBI;
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D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:

D+200:
D+210:

O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

12 Leilao Publico (no minimo, pelo valor de avaliagéo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacéo pelo Leiloeiro.
No caso de venda do imével no 12 Leildo Publico: Devolugao ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97;

2° Leilao Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuices condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematagéo (o caso de venda do imdvel no 2° Leildo
Publico: devolugao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida
de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pragas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas pracas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitacao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da Securitizadora
e averba o Termo de Extin¢éo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracao da posse do imével, com da respectiva peticéo;
Protocolo no Poder Judicidrio da Peticao de Reintegrac@o de Posse. A seqliéncia do processo
depende do prazo do poder judicidrio, e consiste na citacdo dos Devedores, apreciagdo do
pedido de liminar para reintegracao de posse, contestagao do réu, cumprimento da liminar, etc.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imével e a sua comercializagao,
através da realizagao de leildes ou através de contratagao de corretores de iméveis.

4.4. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da
Gestao de Créditos e dos CRIs

Mensalmente, as Empresas Administradoras encaminham seus respectivos relatorios de gestao dos Créditos
Imobilidrios ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestao dos créditos esta ocorrendo na
forma estabelecida no Termo de Securitizagdo e nos Contratos firmados com as Empresas Administradoras.
Deste modo, 0 Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e

(i)

acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca
administrativa ou judicial e 0s que processo de consolidagao e retomada de imdveis, para a verficagao
do processo de execugdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis
retomados;

os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que haja a
retrocessao, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca da forma de
pagamento dos CRiIs, decorrente da subordinagao existente entre estes, caso necessaria;

os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteracao dos percentuais de amortizagao dos CRils;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;

(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculag@o ou desvinculagao dos Créditos Imobilidrios lastro

da presente Emissao nos sistemas da CETIP.
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4.5. Critérios de substituicao de prestadores de servico
Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razéo de sua destituicéo, renuncia, ou nas hipéteses previstas
em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a fungao de Agente Fiduciario poderd ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembléia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiduciério;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciério a
ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicag@o de seu
eventual substituto, apoés o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicacéo a CVM, conforme disposto no art. 4°
da Instrugdo CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagoes e registros;

6 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data do registro do Termo de
Securitizacdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcbes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacao total dos CRls;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdao superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicagcao em jornal com circulagéo na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com
aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, a expensas da Emissora.

A publicagao descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante
comunicacao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungdes.

O Agente Fiduciério eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislacéo aplicavel e ao Termo
de Securitizagéo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagdo em
Assembléia Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no
respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

Empresa Administradora
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A Empresa Administradora poderd ser substituida em raz&o de sua destituicdo, renuncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato
de gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obriga¢des da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n® 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes néo
podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

Instituicio Custodiante

A Oliveira Trust S.A., na qualidade de Instituicdo Custodiante das CCls, podera ser substituida nos casos de (i)
rescisdo contratual determinada pela Securitizadora caso 0s servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatdria (ii) renuncia da Oliveira Trust ao desempenho de suas fungGes nos termos previstos em Lei; e (iii)
comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante deverd ser feita com anuéncia dos
investidores.

Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacdo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperag@o extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagao
requerida; (ii) se for cassada a autorizagdo do Banco para execucdo dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias €;
(iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio
e dos Investidores.

CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidagao e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes
casos: (i) se a CETIP falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagao extrajudicial,
tiver sua faléncia, intervencao ou liquidagao requerida; (i) se for cassada sua autorizagdo para execucao dos
servicos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.,

4.6. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicdo do patriménio da
Securitizadora, diminuida em razao da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobilidrios.

4.7. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdao ndo serdo objeto de andlise por agéncia de rating. Eventualmente, os
Investidores reunidos em assembléia poderao requerer a classificacéo de risco da presente emissao.

4.8. Declaracoes

Declaragées da Emissora
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Declaraga@o da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Ill & Instrucéo
CVM 414/04.

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo lIl a Instrugao
CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emisséo e da Oferta na CVM, através do
Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagdes com Investidores signatarios da declaracdo anexa a este
Prospecto que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicagao,
as informagdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua situagdo
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes relevantes, as
quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) forneceu todos os documentos e informagdes solicitadas pelo Coordenador Lider e seus assessores
juridicos, assim como outras informagdes e documentos considerados relevantes a respeito dos CRI's
e da Emissora; e

d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

Assuncdes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estéo sujeitas a incertezas
de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores dever@o conduzir suas préprias
investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussoes dessas tendéncias e previsdes.

Declaracéo do Agente Fiducidrio

Declaragé@o do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na
Emisséo, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto,
conforme item 15 do Anexo Il & Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo Ill &
Instrugdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM,
que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagoes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizac@o e neste Prospecto sao verdadeiras, consistentes corretas
e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta;
(i) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente
constituidos, observada a manutencéo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma
das situagdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrugao CVM 28/83.

4.9. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operacéo

4.9.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre os Originadores, que integram o
mesmo conglomerado econdmico-financeiro, pertencentes ao Grupo Capuche.

4.9.2 Relacionamentos negociais
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Os relacionamentos verificados entre as empresas sao estritamente comerciais, e contratados em condi¢des
normais de mercado. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e
eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela Interservicer (antiga denominagao da DR2) ou
pela outra prestadora de servicos de administracéo de carteira (“Servicer’).

A Instituicao Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para o Originador,
quanto para a Brazilian Securities caso esta venha a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. A
CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, e Brazilian Securities por ser uma das
instituicdes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que séo
emitidos pelas empresas.

4.9.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com os Originadores relacionamento
estritamente pertinentes a aquisi¢@o regular de Créditos Imobilidrios originados em condicbes de mercado. As
operacdes sao realizadas em condi¢des de mercado. Nao existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e os Originadores. Nao existem parcerias comerciais entre estas empresas e a Securitizadora,
assim a cessao de créditos imobilidrios podera ser o resultado da necessidade de captagao de recursos
financeiros para novos empreendimentos imobilidrios. A taxa média de desconto praticada na aquisicdo dos
créditos com os Originadores varia entre 12% a 13% ao ano. Nao existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e os LOriginadores, bem como entre os Originadores ndo mantém ligagdes societarias com a
Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa Administradora e de Auditoria): A Interservicer
atual denominagao da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona para a prestacéo
de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente. A rescisao podera ser promovida por qualquer das
partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer administrava aproximadamente 17
carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com
custo total mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestagao
de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacédo desses servigos, bem
como a Interservicer presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso
grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a
Interservicer e as demais empresas integrantes da Oferta. Por ser tratar da mesma empresa
responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera haver um eventual
conflito de interesses entre as areas internas da Interservicer. Neste cendrio, podera eventualmente
haver prejuizo na cobranga dos créditos inadimplentes auditados anteriormente pela auditoria, caso a
Securitizadora ndo faga o controle desta gestao;

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servigos, regidas pelos Contratos de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral
liquidagéo dos CRIs, e do Contrato de Prestag@o de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de
Cédulas de Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n°
01155673 no 5° Cartorio de Titulo e Notas de S@o Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura
como Agente Fiduciario em 252 operagdes* no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da
Securitizadora. Em 2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858
milhdes, com custo médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust
nao possuem exclusividade na prestacdo dos servigos. A Securitizadora se utiliza de servigcos de
outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para

4 Informacéo prestada pela empresa.
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algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societério entre a Securitizadora e a
Oliveira Trust.

¢ Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no &mbito da
prestacdo de servicos de custodia e negociac@o de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestagao destes servicos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso publico através do site www.CETIP.com.br.
Até 0 ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza
servicos da CBLC como camara de liquidacao. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10
séries da companhia.

e Relacionamento com a Dexter Engenharia (empresa responsavel pela avaliagdo dos Iméveis):
O relacionamento da Securitizadora com a Dexter é estritamente no &mbito da prestacéo de servigos
de avaliagdo de imdveis, em condi¢des de mercado. O prego praticado é de R$ 300,00 por imével
avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. N&o existe nenhuma ligagao societdria com a empresa
responsavel pelas avaliagdes dos Imdveis. A Securitizadora, n&o possui exclusividade na prestacéo
de servicos, podendo a empresa avaliadora prestar servicos a terceiros e, inclusive, para as empresas
do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servigos de outras empresas, a
seu critério. Nas operacdes, via de regra, 0s custos correm as expensas dos Originadores.

4.9.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Ap6s pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacao néo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Devedor dos
CRls. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros,
que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos
que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagbdes que estédo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisédo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconomico

5.1.1. Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e vérios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salérios e precos,
desvalorizacdo da moeda, limites de importacées, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacao (Real) que teve sucesso na redugéo da inflagao.
Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da
politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos ‘repiques” inflacionarios. Por exemplo, a
inflacdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em 2005 foram de
1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75%, no ano 2008 subiu para 9,81% e em 2009 o
indice ficou negativo, fechando em -1,72%. A elevacéo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recess@o no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa
de inadimpléncia.

5.1.2. Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem
sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como
funcédo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez
que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

5.1.3. Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepc@o de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa
percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o
mercado em relagao aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econdmicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos
titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagao, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como 0s
EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados emergentes em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de délares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias

Pégina 70 de 423



brasileiras enfrentassem custos mais altos para captag@o de recursos, tanto nacionalmente como no exterior,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redug@o
ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo a Securitizadora e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

5.2.1. Recente Desenvolvimento da Securitizacao Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma operacgao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou 0s
CRls, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos.
Além disso, a securitizagdo € uma operacao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Cedente e da Emissora 0 que podera gerar opinioes
diversas caso 0s contratos da operacdo sejam questionados juridicamente, podendo levar a decisdes
equivocadas por parte do poder judiciario, afetando adversamente a presente operacao.

5.2.2. Patriménio de Afetacao (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagéo’.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do
Termo de Securitizag@o, e ter por proposito especifico a emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios,
caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRIs sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs
apds o pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas na Emissao.

5.2.3. Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagédo como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das
respectivas autorizagbes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
Emissdes de CRls.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1. Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos
Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situag@o patrimonial e financeira do Originador, ja que,
existe a possibilidade do Originador deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos aos seus negocios. Ou seja, os Originadores coobrigados estdo expostos aos riscos
inerentes as suas operagdes, € a ndo consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua
capacidade de honrar a recompra dos Créditos.
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5.3.2. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizagao
e/ou resgate dos CRils.

5.3.3. Outorga da Escritura Definitiva

Nos termos do Compromisso de Compra e Venda, o Devedor somente podera ter outorgada a
escritura definitiva pelo Originador se estiver adimplente com todas as suas obrigagdes contratuais, bem como
efetuar o pagamento de todas as despesas inerentes a transferéncia do imével, tais como despesas de
escrituracdo e o imposto de transmissé@o de bens iméveis (ITBI). Caso o Devedor ndo pague tais despesas, 0
Originador tem o direito de ndo outorgar a escritura definitiva e, assim, seré obrigado a recomprar este Crédito,
antecipando o pagamento dos CRiIs, e prejudicando o rendimento previsto para estes certificados.

5.3.4. Retomada do Imovel

O Contrato de Venda prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a
alienacao fiduciaria nos termos da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em fungdo da
novidade do processo junto aos cartérios de registro de iméveis e 0 nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata
de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais
e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade
de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imdvel, para que gere recursos financeiros
para pagamento dos CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fun¢éo dos 6nus verificados
com a retomada do imével.

5.3.5. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessao de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos das unidades residenciais que fazem lastro aos CRIs, incluindo risco de falta de pagamento do
principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelo Originador, podendo ambos
prejudicar seus fluxos de caixa. Além disso, nos termos da legislacao brasileira, em caso de inadimplemento
ocorrido apds a entrega da unidade adquirida a prazo, a acéo de cobranca tendo por objeto os valores devidos
e a retomada da unidade do comprador inadimplente, de modo geral levam pelo menos dois anos até a
obteng@o de sentenca transitada em julgado. E apds a retomada da posse da unidade, geralmente a revenda
ocorre por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRiIs.

5.3.6. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos
na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em fungé@o de diversos fatores externos,
que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sdcio-economica, como por exemplo,
desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores
de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a
predisposicdo por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e
assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

5.3.7. Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza leqal ou requlatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto
dos CRiIs e os fluxos de caixa gerados
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Nao obstante os imdveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobiliarios tenham sido
objeto de diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderéo
ocorrer eventos relacionados aos iméveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que
acarretem a limitag@o de utilizag@o do uso do imével, alteracao das regras de zoneamento ou, ainda, que a
area onde se engastam os iméveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo
desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e
assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.3.8. Rescisdo dos Contratos de Compromisso de Compra e Venda

O contrato formalizado por compromisso de compra e venda pode ser rescindido em algumas
hipéteses, tais como a falta de pagamento do Devedor de parcelas devidas ou por iniciativa propria do
Devedor. Caso, por qualquer motivo, o Devedor conteste judicialmente a rescisdo, o Contrato somente sera
rescindido com sentenca favoravel & Securitizadora transitada em julgado, o que podera levar varios anos para
ocorrer. Nesse caso, eventualmente, o valor obtido com a venda do imével podera ser inferior ao valor do
Contrato de Venda rescindido, reduzindo consequientemente o valor disponivel para pagamento dos CRIs.

5.3.9. Riscos relativos as emissoes lastreadas em créditos imobiliarios, em que os iméveis vinculados
a créditos imobiliarios ainda nao tenham recebido o “habite-se” do drgao administrativo competente

Os CRIs tém como lastro 305 (trezentos e cinco) contratos imobilidrios representados por cédulas de
crédito imobiliario (“CCls”), cedidas a Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. Os
contratos imobilidrios sdo oriundos do financiamento da compra de imdveis inicialmente formalizados nos
Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda (CCVs) e que posteriormente serdo
substituidos por Escrituras de Compra e Venda com Constituicao de Alienacéo Fiduciaria em Garantia (ECVs),
pelos quais sao constituidos os Créditos Imobiliarios. Os CCVs apenas serao substituidos por ECVs apds 60
(sessenta) dias a contar da concessdo do Habite-se, de cada um dos empreendimentos imobilidrios. Assim,
enquanto ndo ocorrer a mencionada substituicao nao serd agregada aos créditos imobilidrios a garantia real da
alienacao fiduciaria em favor da Securitizadora. Portanto, o Unico risco quanto ao possivel atraso na concessao
do habite-se sera suportado pela emissora dos CRIs, uma vez que os créditos imobilidrios ja se encontram
devidamente constituidos.

5.4. Fatores Relativos ao Originador e aos Empreendimentos

5.4.1. Atraso na Conclusao do Empreendimento

Podera ser admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias, para mais ou para menos, salvo
motivo de forga maior ou caso fortuito, ai incluidos, por exemplo, chuvas ndo sazonais, greves que afetem o
setor da construgdo civil, racionamentos de energia, guerras, revolucdes, embargos de obra, mudanca na
politica econdmica e falta de materiais ou equipamentos no mercado, hipdtese em que o prazo da obra sera
prorrogado por tanto tempo quanto for o da paralisagdo da mesma, mais 0 necessario para a retomada do
ritmo normal dos servigos.

Apesar das parcelas dos Contratos Imobilidrios ndo estarem vinculadas a entrega das obras, 0s
Devedores poderédo deixar de efetuar os pagamentos das parcelas, até que recebam as chaves, ou poderao
contestar a incidéncia de juros e troca de indice do INCC ou CUB para o IGP-M. Em funcéo do atraso na
entrega das chaves, podera ocorrer também atrasar a substituicdo dos compromissos em escritura definitiva
com garantia de alienacéo fiduciaria.

5.4.2. Faléncia ou Rescisao Contratual da Construtora

No caso de faléncia ou rescisao contratual da Construtora, o Originador serd obrigado a contratar
outra construtora para concluir o Empreendimento. Esta situacdo podera acarretar incremento nos custos e
atrasar a entrega do Empreendimento. O atraso na entrega das obras, poderd levar a inadimpléncia dos
Devedores e com isso prejudicar o pagamento aos Investidores dos CRIs. Apds a assinatura dos contratos
definitivos de compra e venda, os créditos imobilidrios que lastreiam a operagao nao poderdo ser alcangados
por obrigacdes do originador ou de terceiros, pois a posse direta do imével pertencerd ao adquirente e com a
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cessdo dos créditos a posse indireta passara a ser da Securitizadora, portanto, ndo mais restard qualquer
vinculag&o do Originador sobre o Imdvel e sobre o Crédito.

5.4.3. Obrigacao de Recompra e do Originador e dos Garantidores

A presente operacdo possui como uma das garantias a obrigacdo do Originador e dos Garantidores
de recomprarem os Créditos Imobilidrios, caso o Originador e os Garantidores n&o tenham liquidez de caixa
suficiente para efetuar a recompra, isto podera prejudicar o pagamento dos CRIs aos Investidores.

5.4.4. Risco Relativos a Atividades e Obrigacées do Originador

A Capuche se dedica a incorporagdo e construgdo de empreendimentos imobiliarios. Além dos riscos
que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de suprimentos e volatilidade do preco
dos materiais e equipamentos de construgdo, mudancas na oferta e procura de empreendimentos em certas
regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, as atividades sdo especificamente afetadas
pelos seguintes riscos:

. a conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo,
através da desaceleracdo da economia, aumento de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica,
além de outros fatores;

. risco de impedimento futuro, em decorréncia de nova regulamentagao ou de condi¢des de mercado, de
corrigir monetariamente os recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo, conforme atualmente
permitido, 0 que poderia tornar um projeto invidvel financeira ou economicamente;

. na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliario, o setor como um todo poderia ser prejudicado, 0 que poderia causar uma redugéo, por parte
dos clientes, da confianga em outras companhias que atuam no setor;

. afetac@o pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para escritorios em certa regiao;

. risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade
das propriedades da Construtora e das areas onde estéo localizadas;

. as margens de lucros podem ser afetadas em fun¢édo de aumento nos custos operacionais, incluindo
investimentos, prémios de seguro, tributos imobilidrios e tarifas publicas;

. oportunidades de incorporacdo podem desaparecer; e

. a construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do
cronograma, acarretando um aumento dos custos de construg¢do ou a rescisdo dos contratos de venda.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima poderia causar um efeito material adverso na situagéo financeira e
nos resultados operacionais do Originador, o que poderia ser prejudicial a sua liquidez para a recompra dos
créditos, até a conclusdo do Empreendimento.

5.4.5. Risco de Desapropriacao dos Imoveis

Eventualmente o Imdvel, objeto dos Contrato Imobilidrios, podera ser objeto de desapropriacéo por
parte da Municipalidade, nesta hipdtese o fluxo de caixa de pagamentos realizados pelos Devedores podera se
cessar, e conseqlientemente o pagamento das remuneragdes dos CRIs para os Investidores.

5.4.6. Riscos Decorrentes dos Penhores de Cotas.

Os CRIs tem como garantia penhores das Cotas podendo o valor destas variar ao longo do tempo de
vida dos CRls, ja que estdo diretamente relacionadas ao desempenho das atividades das empresas, cujas
Cotas foram emprenhadas. Estas poderdo ser adversamente afetadas pelas mudangas nas politicas do
Governo Federal, bem como por fatores econémicos em geral, entre 0s quais se incluem, sem limitagao:
crescimento da economia nacional; inflagéo; flutuagbes nas taxas de cambio; politicas de controle cambial;
politica fiscal e alteragcoes na legislacdo tributaria; taxas de juros; liquidez dos mercados de capitais e de
empréstimos locais; dentre outros que ndo podem ser previstos neste momento pela Securitizadora.
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5.4.7. Riscos decorrentes das ligacoes societarias entre os Originadores, Garantidores e Empenhantes
das Cotas

Considerando as garantias constituidas para o cumprimento das obrigagdes assumidas pelos
Originadores nos Contratos de Cessao, eventualmente a inadimpléncia dos Originadores, por incapacidade de
pagamento ou insolvéncia, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento destes, prejudicando a
eficiéncia desta garantia. Eventual incapacidade de pagamento pelos Garantidores igualmente podera afetar o
valor das Cotas empenhadas, prejudicando o valor da garantia.

5.4.8. Riscos Decorrentes do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacéo e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente
nao tenha os recursos para honrar 0 pagamento pelo vencimento antecipado, o credor recorrera a garantia da
alienacao fiduciaria.

5.4.9. Riscos Decorrentes da Desvalorizacao do Valor de Mercado do Imével

Os imdveis podem ter valor de mercado valorizados ou desvalorizados em funcéo da alteragéo da
infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings center, que podem
valorizar 0 bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que desvalorizem
igualmente a vizinhanga Na situac@o de desvalorizacao do imdvel, no caso de retomada deste, o valor a ser
recuperado na revenda do imovel para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar
recursos para pagamento dos CRIs.

5.4.10. Risco Relacionados a Confiitos de Interesses
5.5. Fatores relativos aos CRIs

5.5.1. Liquidacao Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissao, desde que com a anuéncia dos investidores,
com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido
por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da
negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

5.5.2. Alteracoes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRls para os investidores.

5.5.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRIs que permita sua alienacéo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.
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Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienagao dos CRIs, em fun¢ao de seu
elevado valor unitario, 0 que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizacdo de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento,
indicando o numero de emissdes publicas e volumes de 1999 até dezembro de 2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagéo (R$ mil):
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Fonte: CVM e Associacao Nacional dos Bancos de Investimento (ANBID)

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2009:
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Fonte: CVM e Associacao Nacional dos Bancos de Investimento (ANBID)

Historico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, 0s profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar
e vender investimentos negociéveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um
risco que normalmente seria absorvido por um s6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicoes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacbes com recebiveis comerciais de emissdes
publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacoes e
a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagao, a negociacao de crédito e o
gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulagéo na estrutura societéria brasileira
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e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais
sélidas nos moldes internacionais. Como conseqiéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos
passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagéo de securitizagao.

Securitizacao de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario 9.5147/97, securitizagao de créditos imobiliarios é
“a operagao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissao de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo
oferecer vantagens mediante a redugao da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e
gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicoes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizag@o dos créditos e a emissao e colocagao dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregaca@o patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacéo, pelo termo de securitizagéo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer agao ou execugdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na
MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia
de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimbnio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios s@o beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento
serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, € ndo o da companhia securitizadora.
Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter
registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patrimdnio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio
separado.

O regime fiduciério é instituido por meio da declaragao unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizacéo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacao, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobilidrio, estando vinculado as
condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as condicbes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria do
mercado de valores mobilidrios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.
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E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 22, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolu¢éo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho
Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacéo séo realizados por
meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n® 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizagao de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instru¢gdo CVM n®
284, somente era possivel a distribuicao de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n® 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n° 414 revogou a
Instrugdo CVM n° 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucéo
CVM n® 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o
registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.
Dentre as disposicdes da Instrucao CVM n® 414, com alteragdes dispostas na Instrucao CVM 429 e 443 acerca
da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam
originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além disso, deve ser
respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se 0s créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa
de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja
concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patriménio de afetacéo a que faz referéncia a
Lei n®4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» @ facultada a obtencéo do registro provisério para a distribuicao dos certificados de recebiveis imobilidrios se
0 seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo
nao seja formulado até o 30° dia do més subsequente ao da concessao do registro provisdrio, este Ultimo sera
automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia nao proceder a formalizagao do termo de securitizag@o
ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do artigo 7¢, §5°
da Instrucdo CVM n° 414; e

» ¢ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitério do certificado de recebivel imobiliario passe a
ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CYM n® 414 e 442,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (i) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior & data de emissao do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°
deste artigo.

Poderdo ser dispensada a apresentacdo das demonstracoes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatério exclusivamente sociedades integrantes do
mesmo grupo econdmico, € seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagdo dos CRIs no
mercado secundario; ou (i) possuam valor unitdrio igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), e
sejam objeto de oferta publica destinada a subscricao por ndo mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observéancia do disposto na Instrugdo CVM n®
400/03, sendo dispensada a participacéo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuico de
CRI para captagéo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam
ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 5° da Instrucéo.”
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Termo de Securitizagao de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizacdo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo
de securitizagdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiducidrio, e devera conter todas as caracteristicas
dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o
imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCls, o
termo de securitizagdo devera ser custodiado em ambas as Instituicées Custodiantes.

Tratamento Tributdrio Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(alicota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS
(0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n°
9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3% §§ 5% a 9° da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e
da Lein® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 32, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacéo dada pelo artigo 2°
da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacao da base de calculo
do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicées de forma semelhante as
instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita
na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela
Assembléia Geral de Constituic@o realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial
do Estado de Séao Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Jornais nos quais Divulga Informagées

As informagdes referentes & Securitizadora sao divulgadas no Diério Oficial do Estado de S@o Paulo e no DCI
— Didrio Comércio Industria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs séo publicados no Jornal O Dia
Séo Paulo.

Web Site para informagées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, braco financeiro
do BID - Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicdo de CRI de
emissao da Brazilian Securities. Em fung@o do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma ampliagéo
da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Até dezembro de 2009, o volume emitido de CRI pela Brazilian Securities foi de R$ 3.6 bilhdes.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugbes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma,
empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou
indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID - Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete
anos, para aquisicao de novos créditos imobilidrios e consequente emissao de CRls.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado

financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras
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séo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os
créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagdes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente, ndo
existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza, trabalhista
ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracéo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por A¢des, a Securitizadora
conta atualmente com:

(M um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,

(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e

(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagéo familiar entre quaisquer dos membros da administrag@o da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. N&do ha qualquer contrato ou obrigacdo
relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem funcdo similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) acdes nominativas ordindrias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de
suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Cia de Securitizacdo Capital Social Subscrito: R$ 100.228.651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 7° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 100.228.651,54

Acionistas CPF/CNPJ |Qide acoes ON| %Acoes ON |Qtde acoes PN %Acoes PN (Qide acoes TOTAL| %Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50| 45.845.984 99,99999%| - 0,00% 45.845.984 99,99999%|  19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002%|  15/07/04f
Luiz Augusto Frado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002%|  28/04/06
Mbise Politi 043.054.868-06 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002%)| 4/10/00}
Total 45.845.987 100,00000% 0,00000%| 0,00% 45.845.987 100,00000%|
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 12° andares - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde ag6es ON| %Acbes ON |Qtde agoes PN| %Acées PN |Qtde acdes TOTAL| %Acgdes TOTAL | ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004%| 28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% |  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493% 15.419.667|  12,3542111% 19.274.584| 8,5199983%| 16/12/2009
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379% 22043612  17,6613046% 27.554.515 12,1799994% | 15/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004%| 28/6/2007|
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% |  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% |  2/4/2007|
Jozo Manuel Campanelii Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% |  4/1/2010)
Moise Polii 043.054.868-06 1 0,0000010% - 0,0000000% 1 0,0000004% | 2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315% 5.396.389 4,3235777% 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Poli 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% |  4/1/2010)
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753% 81.953.373 65,6609035% 102.441.716 45,2825986%| 28/6/2007|
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000% 226.227.556 100,000000%
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Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00
Acionistas CPF/CNPJ  |Qtde acoes ON| %Acées ON [Qtde acoes PN| %Acdes PN |Qtde acoes TOTAL| %Acées TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570565 1,706147% 570565 0,836012%|  28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000%|  08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634% |  08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012%|  08/06/06
Rodolfo Schw arz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sao brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da
Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteracdo nas agdes detidas pelo
controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negocios da Securitizadora, assim como pela nomeagao e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administracéo séo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos,
sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢bes, cada membro do Conselho de
Administracéo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragcao reune-se, ordinariamente, a
cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reelei¢@o. A Diretoria é o
orgao executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para
praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da
Securitizadora, dependam de prévia aprovagao do Conselho de Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente
da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem
atribuicbes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. Os atuais
membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administragcao que foi
realizada em [GIOMBOHE, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual sera
aprovada as Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de BOHB.

Prazodo | Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo | CPF / Passaporte Cargo Datade eleicdo | Data daposse| Mandato exercidos | controlador
Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Niohé. N/A
. hei Presidente
Moise Politi 51 ”ge,"f'"’ 043.054.868-06 | presidente do
civi
Conselho de 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 N3o ha. Sim

Administragdo

Diretor Vice-

Fébio de Araujo Nogueira 49 Advogado 010.403.038-03 President 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
residente
Diretor de
. Engenheiro . . s
Fernando Pinilha Cruz 55 il 013.106.988-80 | Relagdes com 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
v Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nao ha. N/A
Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresédrio | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A
Administragdo
Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado 011.682.628-28 | Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 N&o ha. N/A

Administracdo

*0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.
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Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo e Administracao

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-
graduacao em Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no
BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e poupanca; no Banco
ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a
1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de Relagoes
com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em
1981; em 1982 realizou, na Fundacdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracdo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administragao. Trabalhou na EITSA Serv. de
Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e
Participagdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e aquisi¢des; no Chase Banco do Lar em
1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em
engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizag@o e ocupa fungdes similares em
outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia
Universidade Catdlica, fez especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos
como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business -
IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian
Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de Varejo,
Crédito Imobiliario e Poupanga; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area de real estate e atuou como
Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanca; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacéo da area
de real estate e gestao da area de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanga e Seguros; e de
1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobiliario e Poupangca como Gerente Geral. Possui
também formacéo como corretor de imdveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo e possui cargo na administracdo das demais empresas do grupo
Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas pela
Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade
Catdlica, e em direito tributario pelo Instituto Brasileiro de Direito Tributario. Trabalhou como Diretor Juridico da
Mineragdo Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente Juridico na Cotia Trading S.A. Atualmente é
s6cio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de Administragao e Vice
Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation, membro do Conselho de
Administragdo da Arauco Resources Corporation e membro do Conselho de Administragao da Brazilian
Securities Companhia de Securitizaggo. E também membro do Instituto dos Advogados de Sao Paulo, da
Ordem dos Advogados do Brasil - Seccéo de Sao Paulo, e do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/SP,

George Meisel, nascido em 23/02/1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em Sao Paulo.
Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participacdes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian
Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003 ; e foi Agente Auténomo de Investimentos na RGA — Registro Geral
de Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest
Participagdes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participagdes S.A. e
Ourinvest Emprendimentos e Participagdes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participagdes S.A. e
membro do Conselho de Administracéo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracao da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.

André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia Universidade
Catoélica do Rio de Janeiro em 1993; fez MBA em Financas no IBMEC em 1998. Trabalhou no Banco Icatu S.A.
como analista financeiro, de 1993 a 1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A. como Gerente de
Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica Residencial S.A como Diretor Administrativo-Financeiro
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(CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de Diretor da Brazilian Securities Companhia
de Securitizacao,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade Séo Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagdo Instituto de Adminstragao
FIAJUSP e Extens@o Universitaria em Tecnologia pela Fundacdo Armando Alvares Penteado — FAAP.
Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador
da area de Organizacao e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no
BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente € Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Remuneracéo

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, os acionistas da Securitizadora sao responsaveis pela fixagao
do valor total da remunerac¢éo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal
e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinard observados os pardmetros previstos
na Lei das Sociedades por A¢des os niveis de remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do
Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescis@o de seu vinculo empregaticio.
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234.791
2.714
114.552
98.839
18.225
461
229.990
42.939
20.839
166.059
0

153

0

464.781

146.934

13.808
2.636
18.348
112.142
171.540
135.480
28.262
353

0

7.445
146.307
100.229
17.048
28.040
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VARIAGAO (%)

2009-2008 | 2010-2009

19.311 53% 129%
13.113
1.721
1.205
3.272
(18.321) -48% 137%
(667)
(335)
(2.483)
(3.037)
(896)

(9.864)

Anélise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operagoes e Prestacdes de Servigos
—
Aplicagdes Financeiras

As receitas com aplicages financeiras em 31 de margo de 2010 representam 17% das receitas operacionais.
Os principais componentes relacionados as despesas estéo descritos a seguir:

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

o
Despesas com pessoal
F
Despesas administrativas
F
Despesas Tributérias
—
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

278% A37%
-78% 40%
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7.5. Informacdes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
A Securitizadora ja realizou 154 (cento e cinqlienta e quatro) emissdes publicas de certificados de recebiveis

imobiliarios, totalizando um montante de R$ 3,9 Bilhdes. Sendo que as principais caracteristicas podem ser
verificadas no website da companhia ou através do Formulério de Referéncia ja disponivel no site da CVM.

Pégina 87 de 423



ANEXOS

Anexo | Ata da Reuni@o do Conselho de Administracao da Securitizadora

Anexo Il Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2.010-155

Anexo II-A  Primeira Rerratificacdo ao Termo de Securitizagdo de Créditos Série 2010-155
Anexo Il Contrato de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas

Anexo IV Instrumento Particular de Penhor de Cotas

AnexoV Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia

Anexo VI Contrato de Prestacdo de Servigcos de Agente Fiducidrio

Anexo VIl Contratos de Prestacao de Servigos de Administragcao e Cobranga dos Créditos

AnexoVIIl  Boletim de Subscri¢do da Série 2.010-155
Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes

Anexo IX  relativas aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2009, 31.12.2008 e 31.12.2007 e ITR do
exercicio findo de 31/03/2010.

Pégina 88 de 423



Anexo |
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

@

FEeS

Zoala

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
COMPANH1S ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-13
N.LR.E. 35.300:177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM-08.08.2007

DATA; HorARIO € LocAL: 03 de agosto de 2007, 35 10:00 horas, na sede
social da Companhia, na Cidade de $8o Paulo, Estado de 580 Paulo, na
Avenida Pavlista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919,

PRESENCAS: Presgntes todos os membros do Conselho  de
Administracdo da Comipanhia, ficando disperisada a exigéncla de
convocacdo, nos termos do Artigo 13, § 2°, do Estatuto Social da
Companbhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politf; Secretério; Sr. George Meisel,

OrpEt po Dia: Deliberar sebre: (i) limite de emissdo, pela Companhia,
de Certificados de Recebiveis Imobiligtios (CRI'S); e (i) majoragio do
prazo para emisido de CRI's, dentro do limite aprovado para a
Companhia.

Ingtalada & Reynido, apds a discussio da matéria, os membtos do
Consetho de Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restriges e em conformidade com ¢ eswbelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Social; aprovar:

L 0 novo limite para a 12 emissao de-CRIs.da Companhia, passando
dos atuais: R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de .Reais), aprovado ni
ARCA realizada em 01.09.2005, para R$4.000.000.000,00 (quatro th&%w

by &

Pégina 89 de 423



.

de Reais). Qs CRI's sexdo emitidos em uma ou mais séries, nes termos da
Lei n® 9.514/97 e poderdo ter sus colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser
mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,
ficando facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
colecados,

[I. a extensio, pelo prazo adicional de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI'S, pela Companhia, tal como -aprovado na
ARCA realizada em'01.09.2005 e que se encefigrla em 11.03.2008. Com
is=, 0 nevo prazo para emissda dos CRI's, dentro do Iimite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11.03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada rmais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrgda a Reunide, da quat se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Palit; Secretdrio: Geofge Meisel.
Ceonselheiros: Moise Politi, George Meisel e Lulz Augusto Prado Barreto.

A presente é copla fiel da ata lavrada em livio préprio.

A iy (}Jv

Moise Politi
Presidente

300.5:5/9]-;1".

0
LT
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Anexo Il Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.010-155

BRAZILIAN
SECURITIESG

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.010-155

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPIMF sob o n® 03.767.538/0001-
14, inscrita na Comissfio de Valores Mobilidrios (CVM) sob n®. 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituigio realizada em 10/04/2000, cuja
ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3c Paulo (JUCESP) sob NIRE n.
35.300.177.401, em sessiio de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora,
promove a Securitizagdo de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos
Imobilidrios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios {(doravante “CRIs”), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Acerto(s) de Contas: ajuste de contas que ocorrera apds a concesséio do respectivo Habite-se
dos Empreendimentos Imobifidrios, nos termos dos Contratos de Cessfo, firmados entre a
Securitizadora, cada um dos Originadores e respectivos Garantidores. O(s) Acetto{s) de Contas
tem por objetivo equacionar toda e qualquer diferenga financeira decorrentes da formalizagio
das ECVs com os Devedores, principalmente quanto a garantir que os Créditos Imobiliarios,
apds a conclusfio dos empreendimentos tenham seus riscos mitigados.

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagio dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente EmissAo,

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituigio financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPIYMF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, institui¢io financeira com sede na Cidade de
Deus, Avenida Yara, s/n, Osasco, Estade de Sio Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam a presente emisso.

CCis CCV: Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissiio, de

acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2004. 830 representativas dos

Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,

atualizagio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de

remuneracio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos )

Devedores, tal como acordado nos respectivos Compromissos de Compra e Venda. Nas CCls & '}
~ CCV, ndo ha a garantia da alienagfo fiduciaria para cada wnidade autbnoma.

CCIs ECV: Cédulas de Crédito Imobilidrio, emitidas por meio de Escritura de Emissio de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, S50 representativas dos :

(. Pégina 1 de 50 /
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Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagio monetdria, eventuais prémios de seguros ¢ quaisquer outros acréscimos de
remuneragio, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, beat como a garantia consistente de alienacio fiduciaria que tenha sido constituida,
tal como acordado nas respectivas Escrituras de Compra e Venda com Constituigio de
Alienagio Fiducidria em Garantia (ECV).

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissio de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilirio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizacfio monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remunera¢io, de mora ou penalidades, ¢ demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, € a alienagiio fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Conlratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

CCVs: Instrumentos Particulares de Compromissos de Compra e Venda, firmados entre os
Originadores e os Devedores para a aquisigio de cada um dos iméveis em construgiio dos
Empreendimentos Imobilidrios.

CETIP: CETIP S/A - Balciio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230 11° andar,
Instituigdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de
liquidago financeira,

Conta da Emissdo: Conta corrente n° 13003478-4, da agéncia 227!, mantida ne Banco
Santander S/A, de titularidade da Securitizadora, pela qual a mesma passard a receber as
parcelas dos Créditos diretamente dos Devedores.

Conta Vinculada: Conta corrente de n® 13.003.479-1 da agéncia 2271, mantida no Banco
Santander S/A de titularidade da Securitizadora que receberio os recursos captados através da
subscrigio e integralizagio dos CRIs ¢ serfo destinados parcialmente ao pagamento do prego
estabelecido nos Contratos de Cess#o.

Contratos de Cess#o: Instrumentos Particulares de Cessfioc de Créditos e Outras Avencas,
firmados entre a Securitizadora, os Originadores e Garantidores, tendo por objeto a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, provenientes dos Empreendimentos Imobilirios.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Qriginadores e os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios inicialmente formalizados nos CCVs, e que
posteriormente serfio substituides por ECVs.

Coobrigados: Os Originadores que por forga do Contrato de Cessdo possuem a obrigagdo de
recomprar os Créditos Imobilidrios pelo seu saldo devedor na época do evento, nas seguintes
situages:

a) propositura, por qualquer um dos Devedores, de medida judicial ou extrajudicial
pretendendo a rescisio contratual do Compromisso ou a contestagio de qualquer
caracteristica do respectivo Crédito;

b) inadimpléncia de qualquer Devedor por prazo superior a 90 (noventa) dias, em mais de
um dos pagamentos mensais efetuados no periodo que anteceder o Habite-se;

) caso qualquer dos CCVs venha a ser distratado antes da formalizagio das ECVs, ou
antes da concessdo do Flabite-se do Empreendimento Imohilidrio los Jrevedores;
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d) caso néio se efetive o registro de qualquer uma das ECVs, bem como nio sejam

averbadas as CCls ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias, custodiadas na
Instituigdo Custodiante, e registradas na CETIP até a data do Acerto de Contas;

e) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade,
conforme auditoria a ser realizada por empresa independente de auditoria de créditos,
na data do Acerto de Contas;

f) caso as obras de qualquer empreendimento seja embargada por érgio governamental.

Creditos kmobilidrios: dircitos creditorios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo apés
a formalizagio das ECVs, a alienagfio fiduciaria em garantia.

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagio, integrantes da Série 2.010-155 da 1°
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural,

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Descasamento de I[ndices: variagdes que podem ocorrer entre o indices aplicados para
atualizagfio monetéria dos CRIs, ¢ os indices eleitos para a corregio monetaria dos Créditos
Imobilidrios. Nos termos dos Contratos de Cessdo os Originadores se obrigaram a pagar
mensalmente eventuais diferen¢as positivas decorrentes do Descasamento de Indjces.

ECVs: Escrituras de Compra ¢ Venda com Constituigio de Alienagio Fiducidria em Garantia a
serem celebradas entre o Originador e os Devedores, com interveniéneia da Securitizadora, em
até 60 (sessenta) dias ap0s a concessdo do Habite-se de cada Empreendimento Imobiliario,
situagiio em que o Devedor torna-se proprietiric do Imével, e em fungio do saldo devedor
remanescente do Contrate Imobilidrio, este d4 em garantia 2 Securitizadora a alienagdo
fiducidria do im6vel.

Empreendimentos Imobilidrios: empreendimentos imobilidtios construidos nos termos da Lei
4.591/1964, nos quais se inserem os iméveis dados em garantia nos Contratos Imobilidrios.
Encontram-se em construgfo: (a) Corais Capim Macio, situado na Rua Antonio Madruga, na
cidade de Natal, Estado do Rioc Grande do Norte e registrado na matricula de 0° 27.720 do
Registro de Iméveis da 3 Zona de Natal; (b) Sun Family, localizado na Rua Adsodato José dos
Reis, no municipio de Parnamirim, Estado do Ric Grande do Norte e registrado na matricula de
n° 3.270 do Registro de Iméveis da 3* Zona de Natal; (¢) Sun Towers, situado na Rua dos
Pintassilgos, no municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte; e registrado na matricula
de n° 26.003 do Registro de Iméveis da 3° Zona de Natal; (d) Verano Capim Macio, situado na
Rua Ind. Jodo Metta, no municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte e registrado na
matricula de n® 27,720 do Registro de Imdveis da 3* Zona de Natal; e (e) Verano Ponta Negra,
situado na Rua da Campina, no municipio de Natal, Estado do Rio Grande do Norte ¢ registrado
na matricula de n° 24.330 do 7° Oficio de Notas ¢ Oficial Privativo de Registro de Imaveis da 3°
Zona de Natal;

Empresa Administradora: Interservicer - Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede
na cidade de Tabofio da Serra, Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 - sala D,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

Empresa de Auditoria: Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na

cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.568.928/0001-89.

-
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Fiscal de Obras: Dexter Engenharia S/C Ltda, inscrita no CNPJMF sob o n°

67.566.711/0001-07, com sede na Capital do Estado de Sio Paulo, na Rua Baronesa dec Bela
Vista n® 735 - 1° andar Cj 12, ou quem vier sucedé-la.

Garantidores: Pessoas fisicas e juridicas que assumiram a integralidade das obrigagdes
decorrentes dos Contratos de Cess#o. Na presente emissao os garantidores sic as seguintes pessoas:
Edson Matias de Souza e Suelly Fernandes Peregrino Matias,

Habite-se; refere-se ao documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras do Empreendimento de acordo com os projetos e especificagBes exigidos, e
nos prazos legais. As datas previstas para a concessio dos Habite-se dos Fmpreendimentos
Imobilirios, sdo as seguintes:

1_Corais Capim Macio _ Agosto/2010 n
Torre 1: Fevereiro/2011
Sun Family : Torre 2; Agosto/2010
o Torre 3: Fevereiro/2010
Sun Fowers Fevereiro/2010
| Verano Ponta Negra Fevereiro/2010
Verano Capim Macio Novembro/2010

Instituicdo Custodiante: instituicdo financeira autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei
9.51471997, Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro — RJ,

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissio primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecarias,
empresa(s) de incorporagio efou construgdio civil responsdvel(eis) pela realizagio dos
Empreendimentos Imobiliarios. Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas
juridicas:

Corais de Caim Macio

Capuche Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Empreendimentos Imobilidrios Verano de Capim Macio Edson Matias de Souza

Capuche Verano

Ltda. Verano Ponta Negra Suelly Fernandes Peregrino Matias

Capuche Empreendimentos ) Capuche Eplpreendlmentos Imobilidrios Ltda
. Sun Family Edson Matias de Souza

Candelaria Ltda.

Suelly Fernandes Peregrino Matias

Capuche Satélite Incorporag@es Sun Towers Capuche Empreendimentos Tmobilisrios Ltda
Ltda. Daniel Fernandes Matias

Patrimdnio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ao Regime Fiduciério,
que sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente 4 liquidaco
dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo
11 daLei 9.514/1997.

ANS
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Penhor de Cotas: Em garantia 45 obrigages assumidas nos Contratos de Cessio de créditos, os
Originadores empenharam as Cotas que detém, conforme estabelecide nos respectivos
instrumentos particulares de contrato de penhor de Cotas, confratos estes que encontram-se
devidamente registrados em cartérios de titulos e documentos.

Piblico Alve: Os CRIs t8m como piiblico alve investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrugiio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Recompra: toda ¢ qualquer compra de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em fungdo da coobrigagio estabelecida nos correspondentes
Contratos de Cessdo de Créditos.

Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com a conseqiiente constituigdo do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiduciério instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituigdo Custodiante das CCls, conforme estabelecido no pardgrafo (inico do artigo
23 da Lei 10.931/2004.

Seeuritizacdo: operagio pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizag8io, lavrado pela Securitizadora e registrado junto 4(s) Instituigho(Ses) Custodiante(s).

Substituigées: toda alteragio de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituigio dependerd de prévia e escrita manifestagiio do Agente
Fiduciario, atendidas as demais condi¢des dispostas neste Termo de Securitizagéio.

Para fins deste Termo de Securitizagfo, as expressdes acima somente terfio os significados ora
definidos quando grafadas em maiasculo.

As expresstes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, InstrugZo CVM n°. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de
02 de agosto de 2004, Instrugio CVM n°, 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicdes
legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagio & de R$
29.877.797,00 (vinte ¢ nove milhdes, oitocentos e setenta e sete mil, setecentos e noventa e
sete reais).

2.2. Os Créditos Imobiliarios decorrem dos Instrumentos Particulares CCVs assinados entre os
Devedores de unidades dos Empreendimentos e os Originadores e ndo contam com a garantia da
alienagfio fiducidria de cada unidade, até a conclusio dos Empreendimentos. Em até 60
{sessenta) dias apds a concessdo do Habite-se, os Devedores firmardo as ECVs em substitui¢io
aos CCVs, momentc em que a garantia de alienacdo fiducidria da unidade autdénoma serd
constituida,

2.2.1. A substituicdo dos Confratos Imobilidrios de CCVs para ECVs em nada afetard os
Créditos Fmobilidrios, que ji se encontram devidamente constituidos, sendo alterada a
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios e agregada a parantia real da Aliena¢io Fiducidria em
favor da Securitizadora.
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2.3. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a ests Termo, tais como
identificagio do devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicagio e condigdes
pertinentes ao respectivo Cartério de Registro Iméveis estio perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4. Selegio dos Créditos Imobiliarios: A selecio dos Créditos Tmobilidrios foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os
critérios definidos adiante.

2.4.1. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificagio e conciliagéio
com os Originadores das condigSes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades dos
Empreendimentos, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos, A
andlise mencionada corresponde

(i} verificagio das estipulagdes de cada um dos Contratos Fmobiliarios, do ponto de vista
Jjuridico e financeiro;

(ii) confirmagéio dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes ¢ prazo;

(i)  condi¢des de pagamento, indexadores ¢ pardmetros de cobranga;

(v}  identificagdo das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéneia;
) projegéio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentagio da carteira de Créditos Imobilidrios segundo parAmetros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisigio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relaglio saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, bem
como gulros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.4.2. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora os seguintes documentos e informagdes relativas aos imoveis, conforme
relagio abaixo:

(i) Certiddo de matricula abrangendo pelo menos 26 (vinte) anos, com negativa de énus
reais, alienagBes e agdes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30
(trinta) dias da data da aquisicio dos Créditos Imobilidrios;

(i}  Contratos Imobilidrios;

(ili)  Dados cadastrais dos Devedores, ¢;

(iv)  Anilise do valor de avaliagio dos Empreendimentos, com base nos laudos de
avaliaclio expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisic#o.

2.4.3 Estudo de Viabilidade dos Empreendimentos: Os Empreendimentos foram analisados pela
Dexter Engenharia S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n° 67.566.711/0001-07, antes da aquisigio
dos Créditos Imobilidrios, atestando: (i} a evolugdo do Empreendimento; (if) verificaciio do
cronograma-fisico financeira das obras; (iii) estimativa de recursos necessarios para finalizagio
das obras; (Iv) determinagfio do valor para venda e compra para fins de aferigiio de valor para
constituigio de garantia real, e; (v) qualidade construtiva.

2.5. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa,
€ sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagfo e periodicidade contratados
nos Contratos Imobiliarios. A cobranga administrativa desses créditos/Gera realizada diretamente

;
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pela Empresa Administradora, nos termos do item 2.6. abaixo, e a cobranga judicial, caso

necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

2.6, Administragiio dos Créditos Imobiliarios: Os servigos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragio da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.6.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para
prestagiio de esclarecimentos ou informagées a respeito da evolugfio dos Contratos Imobiliarios
€ respectivas renegociagbes, amortizagdes ou liquidagdes.

2.6.2. Cobranca: Emissio e encaminhamento das informagSes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletes de pagamento relativos 3s prestages mensais, intermedidrias e
residuais, devidas pelos Devedores em raziio dos Contratos Imobiliarios, com base nas
condigSes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.6.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores. A
Empresa Administradora nfio receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalag@es,

2.6.3. Evolugiio des Saldos Devedores: Céaleulo da evoluggio de saldo devedor devido pelos
Devedores em razio dos Contratos Imobilidrios, com base nas condiges contratadas.

2.6.4. Relatorics: Elaboragiio e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informages gerenciais ¢ contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informages discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.6.5. Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS
ou alteragdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitagio e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

2.6.6. Guarda e Manutencio da Documentagiio: Guarda € manutengdo de toda a documentaggio
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagio dos servigos pela
Securitizadora.

2.7. Cobranga dos Créditos Imobilirios em Curso Anormal: a Empresa Administradora prestara
0s servigos relativos & cobranga dos Créditos Fmobilirios, nas formas estabelecidas em 2.7.1. ¢
2.72

2.7.1, Até que ocorra o Acerto de Contas, 0 processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios
ocorrerd da seguinte forma:

D+01:  Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatéric &
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;
D+05: - Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso & evertualmente agendar data
para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;
D+i5: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hé intengio de
o pagamernto; _ ’
D+30:  3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagaffienito ndio for cfetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd epviado aviso de cobranga,

[
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D+40;

D+60:

mediante notificagiio extrajudicial. Elaboragio ¢ envio de relatorio & Securitizadora ¢
ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carla Registrada, enderecada ao Devedor e
seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valer do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

2.7.1.1. Adotados estes procedimentos caberd 4 Securitizadora as seguintes medidas: i) requerer
aos Originadores a recompra do Crédito Imobiliario, se assim estiver estipulado no respectivo
Contrato de Cessao do Crédito; ou ii) promover as medidas judiciais competentes i cobranca do
crédito e, eventualmente, a rescisdo do compromisso de compra e venda,

2.7.2. Apbs o Acerto de Contas, quando os Créditos Imobilidrios forem garantidos por
Alienagio Fiduciaria, a cobranga dos Créditos Imobilidrios passara a ser realizada conforme o
seguinte cronograma:

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40;

D+60:

D+80:

D+11G:

D+125:
D+128:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e a0 Agente Fiduciario;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intengdio de
pagamento;

3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
perfodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, por
notificagio extrajudicial. Elaboragio e envio de relatério 4 Securitizadora e a0
Agente Fiduciario sobre ¢ andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
¢ seu conjuge ou co-obrigado, informande o valer do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
guitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imodveis competente, anexando
demonstrativo das prestagSes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Let 9.514/97, a intimagio do Devedor, para satisfagio das
prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamenic, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais
imputéveis ac imdvel, além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta
correspondéneia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a mora;

Intimag#io pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro nio
localize o Devedor, ou ¢aso procurado por 3 (trés) vezes consecutivas o Devedor
nio seja localizado para recebimento da intimag#o, o Oficial procedera a intimagfio
por edital, devendo publicar por 3 (rés) dias em jornal de grande circulagio local
ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndio houver imprensa didria;
Prazo final para ¢ Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providencjadp o recebimento dos

©
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valores correspondentes, e repassado respectivo crédifo a Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdio fiducidria. Nio purgada a mora, o Cartério
de imdveis emitird a certiddo de decurso de prazo, e solicitaré a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITRI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de
Consolidagio de Propriedade juntamente com a prova de guitagiio do ITBI;

D+149; O oficial de registro averba a consolidagéo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

D+157: 1° Leildo Pablico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imavel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagfio e do auto de arrematagio

pelo Leiloeiro. No caso de venda do imével no 1° Leildo Piblico: devoluggo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas ¢ encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172; 2° Leildo Piblico (imével vai a leil&o pelo maior lance desde que igual ou supetior
ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais,
inclusive tributos e das contribui¢des condominiais, conforme pardgrafo 2° do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagéio (o caso de venda do imével
no 2° Leildo Pablico: devolugio ac Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leilio e a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos previstos na Lei
9514/97) € de auto de 1° € 2* pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildio
ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingiio da divida e entrega
a0 Devedor de Termo de Quitagio da Divida a ser emitido pefa Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de iméveis consolida a propriedade do imével em nome da
Securitizadora ¢ averba ¢ Termo de Extingdio de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragiio da posse do imdvel, com pedido
liminar para desocupagiio do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97,

D+210: Distribuigdio perante o Poder Judicidrio da Petigdo de Reintegracio de Posse, com

pedido liminar. A seqtiéncia do processo consiste no recebimento da petigao pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrdnico para julgar a causa;
autuagdo do processo; envio do processo para 1* apreciagio pelo MM, Juiz, que
verificard se estdo preenchidas as condiges da agio para determinar entdo a
citagio dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragio de posse;
apbs seguird o processo com a contestagic dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerio depende
exclusivamente do Poder Judiciério.

2.7.2.1. Uma vez na posse do imovel, a Securitizadora providenciara a avaliagio do imével ¢ a
sua comercializago, através da realizagdio de leildes, ou através de contratagiio de corretores de
iméveis.

2.7.2.2, Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amertizagdo dos
CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devide ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patriménio Separado.

2.8. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios no Acerto de Contas: Por ocasifio do
Acerto de Conias os Créditos Imobiliarios serdo auditadas conforme os seguintes critérios:

2)  todos os contratos de venda deverdio ter clausulas prevendo: (i) obrigatoriedade do Devedor
pela contratagio de seguro MIP e DFI ¢ da taxa administrativa do o imdvel estiver
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concluido; (ii) previsdo de assinatura da escritura de compra e venda com constituigsio de
Alienagdo Fiducidria antes da imissfio na posse do imdvel;

b) as parcelas pos-chaves deverdo ser acrescidas de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculados pela Tabela Price, e a atualizagdo mensal pela variagio do IGP-M;

¢) aprovagio, pela seguradora, da proposta de seguro de vida preenchida pelos Devedores;

d} méaximo de 2 (dois) co-propriefarios;

e} osrecebiveis deverdo ser substituidos por CCIs ECV;

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Emobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagio, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo ] ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios conforme
condigbes estabelecidas neste instrumento, 4 operagio de Securitizagio é estruturada da seguinte
forma:

(1) Contratos Imobiliarios

DEVEDORES | 'l QRIGINADOR

i |

ccx |

(7) Liberagdio de recursos para
construgiio

————

{8) Recebimentos
das Parcelas

~ I
{2 Cessla dos { conTavmcuLADA  --------s

4 ‘ Tt '
N, ra BRAZILIAN SECURITIES }"""" Figcal Obras :

(3) Emissdo (6) Relatério de medicio

(9) Pagamento dos
CRIs [aiieiiely R$

{5} Recursos depositados na conta

vinculada

{4) Colocagso

v

w

INVESTIDORES }

1. Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios originados de Contratos Imobiliarios de
Indveis a performar, ou seja, que estiic em construgdo e, portanto, ainda nic tiveram o
Habite-se.

2. Os Originadotes emitem CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios, e cedem para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite CRIs, com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores.
4, Os investidores subscrevem os CRIs aos Investidores.

5. Os recursos da subscrigio sdo depositades na Conta Vinculada.
AN
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6. O Fiscal das Obras ira gerar, mensalmente, os relatdrics de medicfio de obras, para que
08 recursos sgjam liberados.

7. Com base no relatério do Fiscal das Obras, sio aportados os recursos para os

Originadores.

Os Devedores passam a pagar as parcelas diretamente na Conta da Emisséo.

Ocorre o pagamento dos CRIs aos Investidores, por meio dos sistemas da CETIP.

CLAUSULA 4 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I sko emitidos os CRIs que
integram a série 2.010-155 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

A — Valor Total da
Emisséo

B ~Datae Local da
Emisséo

C - Prazo da Emisséio
D - Vencimento Final

E - Forma de
Pagamento

F ~ Juros

F.1 - Célculo dos
Juros

R$ 29.877.797,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos ¢ setenta e sete
mil, setecentos e noventa e sete reais), sdo emitidos 25 (vinte e cinco)
certificados com valor nominal unitirio de R$ 1.195.111,88 (um
milhdo, cento e noventz e cinco mil, cento e onze reais e oitenta e oito
centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 13 de
marge de 2010, em S3o Paulo.

243 {duzentos e quarenta e trés) meses, a partir da Data de Emisséo.
13 de junho de 2030

Pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 13 (treze) de
cada més, a partir de 13/07/2010, inclusive conforme o fluxo
financeire descrito no Anexo Il ao presente Termo, por meio da
CETIP.

13,3131% a.a. Os valores referentes aos Juros incidentes sobre o
Valor Nominal Unitério Atvalizado ndo pagos durante ¢ Periodo de
Caréncia de Juros serfio capitalizados mensalmente, em cada data de
aniversario da Data de Emissdo, ou seja tods dia 13, durante o
Pericdo de Caréncia de Juros e incorporados ac Valor Nominal
Unitario dos CRI's

I=SDa x (Fator Juros — 1), onde:

I = Valor unitirio dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;,
dep
Notesesx30| gor

FarorJuros = ~i-+1
S 100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 ({hove) casas decimais,

™.

W
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G = Atualizaghio
Monetéiria

G. 1 —Periodicidade
da Atualizagfio
Monetiria

G.2 — Substitui¢do do
indice de Atualizagio
Monetéria

G.3 - Cileulo da

Atualizagio
Monetaria;

H — Amortizagiio

com arredondamento, sendo:

i =Taxa de Juros da respectiva série ao ane, informada com 4 (quatro)
casas decimais.
N = Niimero de dias de expressio da taxa (360 dias),

N°® meses = Numero de meses inteiros entre a Data de Emissio e a
data de incorporagdio inicial, ou entre a data de incorporagio inicial ou
pagamento anterior € o proximo pagamento de juros.

dep = Numero de dias corridos entre a data de emissio, incorporagio
ou dltime pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento,

det = Nilmero de dias corridos existente no nlimero de meses entre a
data de emissdo e a data do primeiro pagamento ou incorporagio, ou
entre a data de incorporagiic, ou pagamento anterior e o préximo
pagamento de juros.

Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagio Getilio Vargas,

Mensal

Caso o IGP-M (FGV} seja extinto, como indice substituto serd
adotado os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2°) IPC
(FGV) e 3°) IPC (FIPE).

SDa=S8Db x C, onde:
SDa = Conforme definido na cldusula F,1 acima

SDb = Valor Nominal na Data de Emissdo, ou apds incorporagio de
Jjuros, atualizagio ou amortizagfo, se houver, 0 que ocorrer por
tltimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGYV, calculado com 8
(cito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

C= M,
NI,
onde:

NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizagdo;

NI, = Ntumero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més da emissdo, de incorporacio de juros ou da ultima
amortizag8o. No caso de ocorrer amortizagio extraordinaria, NI, serd
o numero indice do més imediatamente anterior ac més da tltima

atualizagdo mensal.
AM, = SDax(T—“] :
100

M

\

Pagina 12 de §0

Pégina 102 de 423




BRAZILIAN
SECURITIES &

Finance & Real Estate
AM1 = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagio, Valor em
reais, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa= Conforme definido na cldusula F.1 acima

Ta = I-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela
anexa.

1 - Garantias L Instituigio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos.

II. Foi concedida pelos Originadores em favor da Securitizadora
a Alienagdo Fiducidria dos Empreendimentos Imobiliarios.

L. Apos a entrega das obras e da concessdo do “Habite-se”, os
Créditos Tmobilidrios passario a ser garanfidos por alienagio
fiducidria das unidades autbnomas dos Empreendimentos
Imobilidrios, que serd instituida por ocasiio da celebragio das
escrituras definitivas de compra e venda com pacto de alienagiio
fiduciéria em garantia;

IV,  Em 29/05/2008, as Empenhantes das Cotas constitufram em
favor da Securitizadora o penhor das Cotas dos Originadores, na
seguinte forma:

100.000 R$19.613.604,23

Capuchc Satélite

Capuche Verano 451.000 R$ 3.162.657,30

Capuche Candeldria 851.000 R$ 4.849.877.67
V. Coobrigagio: Obrigagdo dos Originadores e dos Garantidores

de recomprar os Créditos Imobiiidrios nas seguintes hipéteses: (i) em
caso de inadimpléncia de Créditos por prazo superior a 90 (noventa)
dias, no periodo que anteceder a averbagio do Habite-se dos
Empreendimentes; (ii) propositura, por qualquer um dos Devedores,
de medida judicial ou extrajudicial pretendendo a rescisfo contratual
do Compromisso ou a coniestagic de qualquer caracteristica do
respectivo Crédito; (iif) caso qualquer dos CCVs do imdvel venha a
ser distratado, pelos Devedores antes da formalizagio da ECV, ou
antes da concessic do Habite-se do Empreendimento; (iv) caso néio se
efetive o registro de qualquer uma das ECVs, bem como nio sejam
averbadas as CCIs ECVs nas respectivas matriculas imobilidrias,
custodiadas na Instituigio Custodiante e registradas na CETIP, até a
data do Acerto de Contas; (v) caso na data do Acerto de Contas haja
Créditos . Imobilidrios . n#io . enquadrados . nos . critérios .. de
enquadramento; e (vi) cobrir a variagio positiva que ocorrer entre os
indices aplicados para atualizacio monetaria dos CRIs, e os indices
eleitos_para a corregio _monetiria dos. Créditos. Imobilidrios. até o
Habite-se.

VI Em 306/11/2009, forar?remitidas elos Originadores 3 (irés)
1__

"
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Notas Promissorias no montante total de R$ 33.429.246,28 (trinta e
trés milhdes, quatrocentos ¢ vinte e nove mil, duzentos e guarenta ¢
seis reais e vinte € oito centavos), as quais poderfio ser apresentadas a
qualquer tempo, com vencimento & vista e em cumprimento as
obrigagGes assumidas nos respectivos Contratos de Cessio,

VII.  Fundo de Reserva, constitufdo na forma de 4.4. abaixo.
J — Cédigo ISIN: BRBSCSCRI3X5

K - Cédigo Ativo 10C0015085

4.2. Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa serd formado mensalmente POr recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devides aos CRIs, Os
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.6. abaixo.

4.2.1. Ap6s a integral liquidagio dos CRIs ¢ cumprimento de todas as obrigages do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao vafor de cada CRI.

4.2.2. Os rocursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos piblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Funde de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores nos primeiros trés meses de caréncia no pagamento dos CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqiientes até
a liquidacio total das obrigagdes do Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serfio utilizados para pagamento das obrigagies
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
comstituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos piblicos efou
privados de baixo risco de crédito,

4.4. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera composto por 20% (vinte por cento} do valor
da operagio e serdo depositados ma Conta da Emissdo, assim que ocofrer a subscrigio e
integralizagdo dos CRIs pelos Investidores e permanecerio depositados até que ocorra o Acerto
de Contas, Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfo utilizados para cobrir: (i)
inadimpléncia e (i) a variagdo positiva que ocorrer entre os indices aplicados para atualizacfio
monetdria dos CRIs, e os indices eleitos para a correglio monetaria dos Créditos Imobilidrios até
o Habite-se

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos pdblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagées do Patriménie Separado - Os CRIs serdo

pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia-util imediatamente subseqliente,

conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagio da
_CETIP. : . B

4.5.1. Os pagamentos serfio realizados de acordo com o fluxo fle caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagio ao balango oﬁnal da pmissfio, que corresponde 3
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soma dos valores e direjtos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de sua instituigdo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razio
dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patriménic Separado poderdio ser deduzidas as seguintes despesas:

{a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigtes, fiscais cu para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacfo pertinente ao
Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na Comissio de Valores Mobiligrios.
(b) despesas com a contratagiio de entidades ¢ empresas envolvidas na operagio, fais como:
Securitizadora, CETIP, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se
futuramente contratada. Como também as despesas relacionadas ao exercicio de suas atividades
(emissdo de relatorios, publicagdes e etc);

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizador tais como: despesas cartorarias
com autenticagbes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressdo, expedigio,
publicagdo de relatérios, informagdes pericdicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com a contragio de empresas especializadas em cobranga, avaliagfio de imdveis, de
engenharia, ¢ outras despesas necessirias ao processo de retomada dos iméveis; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagéo de Securitizagéo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragio
¢ despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emissdo em questio.

4.7. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigaciies Relativas ao Patriménio Separado:
Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedeceré A seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissdes estabelecidas em 4.5. acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipacfes e liquidagBes dos confratos ccorridos no Patriménio
Separado;

5° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagSes do Patriménio Separado, os
recursos residuais devero ser incorporados ac Fundo de Despesa.

4.8. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugiio CVM 414/2064.

4.9. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora ¢ permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em
comum acordo com os Investidores ¢ respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistinta ¢ proporcionalmente todos os CRIs 20
seu valor unitario na data do evento.

4.19. Da Amortiza¢iie extraordinsria: A Securitizadora promovera a Amortizaco Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéieses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida, (i) nos casos em que a recompra do

Crédito- seja-exigida- em decorréncia da coobrigagiodo~ Originador (iil) 1oy ¢asos ém que

ocorrer a venda de imoéveis retomados, (iv) caso algum dos eréditos aqui vitculados,
representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria fu definitiva de seu registro

X
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nos termos da Lei 10.931/2004, e (v) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a

sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos iméveis, a partir da outorga dos respectivos
ECVs acs Devedores. No caso de amortizaco antecipada parcial, a Securitizadora informard a
CETIP, via sistema o valor da Amortizagiio Extraordindria dos CRIs, que contemple a
amoitizagio antecipada ocorrida,em até 1 (um) dia atil anies do proxime evento de
amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagio Extraordindtia devers ser anuido pelo Agente
Fiducidrio via sistema, 2 CETIP.

4.10.1. Haverd a amortizagdo antecipada e parcial dos CRIs, caso as obras de um dos
Empreendimentos Imobilidrios sofra qualquer espéeie de embargo administrative ou judicial,
sendo automética e imediatamente suspenso o prazo para execugio das obras, por igual tempo
ao periodo de paralisagdo ou retardamento, ¢ acrescidos os dias necessarios ¢ correspondentes
por ocasidio da retomada de seu ritmo normal.

4.11. Na hipétese de, por forga de lei on regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobiliarios vineulados aos CRIs objeto
do presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagiio dos Créditos Imobilidrios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituigo,

4.12. Conta Emissiio - corresponder4 4 conta corrente especifica desta Emissdo de CRIs, por
onde transitar&o os recursos decorrentes dos Créditos Imobilirios e pela qual serfio efetuados os
pagamentos aos Investidores relativos 4 remuneragio dos CRIs.

4.13. Conta Vinculada - Os recursos advindos da integralizagio dos CRIs pelos Investidores
serdo depositados nas Contas Vinculadas, de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada pela Securitizadora,

4.13.1. A Contas Vinculada serd a de n° 13003479-1, mantida na agéncia 2271 do Banco
Santander S.A. A Securitizadora depositard os recursos provenientes da subscrigio e
integralizagdo dos CRIs, proporcionalmente aos valores dos Créditos Imobilidrios cedidos pelos
Originadores ¢ em observancia ao relatorio de mediagdo de obras que lhe for apresentado
conforme indicado no item 4.13.4 abaixo .

4.13.2. Os recursos mantidos nas Contas Vinculadas destinam-se a assegurar: (i) a finalizagio
das obras dos Empreendimentos Imobilidrios; (ii) a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios até a
substituigio das CCIs CCV por CCIs ECV; (iii) 2 manutengio da paridade entre o indice de
atualizagdo dos Créditos e o indice de remuneracio dos CRIs. (Descasamento de fndices), e; v)
0 pagamento da taxa mensal de administragdo dos Créditos Imobilidrios.

4.13.3. Parte dos recursos depositados na conta vinculada referem-se a recursos retidos por
conta da Cesso de Créditos, que permanecerfio aplicados em aplicag@es de baixo risco, ¢ cujos
valores que sobejarem, apds o Acerto de Contas tratado na cliusula 4.14 abaixo, serfo
develvidos aos Originadores.

4.13.4. Os recursos mantidos nas Contas Vinculadas previstos em 4.12.1. serfio liberados pela
Securitizadera diretamente aos Originadores em até 3 (trés) dias uteis apés a apresentagio dos
respectivos-relatérios de-medigiio,-devidamente assinados pelo Fiscal-de Obsas, -baseado no
cronograma fisico-financeire de construgfo-das obras de infra-estrutura dos Empreendimentos
Imobiltirios, além da declaragio de estarem sendo cumpridas pelos Originadores, todas as
- obrigagdes pertinentes-ao-desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios estabelecidas na
Lei 4.591/64 ¢ demais legislagBes aplicdveis, tais como, exemplificativamente, o correto
recolhimento de tributos, cumprimento de obrigag3es trabalhistas, pfevidencidrias, etc.

(™
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4.14. Do Acerto de Contas: Conforme estabelecido nos Contratos de Cessfio, em até 90
(noventa) dias apés a concessio do Habite-se de cada Empreendimento Imobilizrio, o respectivo
Originador e a Securitizadora deverfio efetuar um Acerto de Contas, mediante o qual devera ser
caleulado o valor eventualmente devido & crédito do Originador ou 4 crédito da Securitizadora,
consistente de;

a) Eventuais sobras de recursos decorrentes do Fundo de Reserva apurado por
Empreendimento,

b) Eventuais valores em aberto pertinentes &s obrigagaes de recompra dos Originadores;

c) Eventuais taxas de administragiio ¢ seguro dos Créditos que ndo tenham sido cobradas
diretamente dos Devedores;

d) Eventual valor referente 3 variagio entre a atualizagio dos Créditos pelo IGP-M, desde a
data da formalizag@io do Contrato de Cessdo até a data do Acerio de Contas,

4.14.1. Apés o Acerto de Contas e realizado o pagamento dos vaiores devidos pelos
Originadores 4 Securitizadora, eventuais diferengas devidas aos Originadores em fungio do
saldo remanescente da Conta Vinculada ser4 integralmente liberado aos Originadores em até 2
(dois) dias Uteis com o que restard quitada, automaticamente, e de forma irrevogavel e
irretratavel, o prego da Cessfio de Créditos.

4,15, Distribuigio dos CRIs: Os CRIs seriio distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagéio de Coordenador Lider, uma vez que dispensada a participagfio de instituigdo
intermedidria nas ofertas piblicas de distribui¢io de CRI que atendam ao disposto no inciso II
do § 4° do art. 5° da Instrugfio CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua o valor
unitario superior a RS 1.000,000,00 (um milhio de reais), que seja destinada & subscric@o por
nio mais do que 20 (vinte) Investidores. Os CRIs somente podetdo ser negociados por scu
titular, antes de completados 18 (dezoito) meses do encerramento da distribuicéio, caso a
negociacfio se dé entre os titulares dos CRIs, ou caso o titular aliene todos os CRIs subsctitos
para um Gnico investidor,

4.16. Da subscrigio dos CRIs - Apds o registro desta Emissio na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitario, A integralizagio ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP.

4.16.1. Prego de Subserigio: O CRI poderd ser subsctito com agio ou des4gio sobre o prego
base de subscri¢iio. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisigdo dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracBes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desagio deverio ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remuneracio,

4.16.2. Negocia¢io secundaria dos CRIs: Os CRIs da presente emissio poderdo ser
negociados no mercado secundario, sende que serdio observados os procedimentos estabelecidos
pela CETIP para sua negociagio e liquidagiio e ainda observado o disposto no § 5° do art. 5° da
Instrugo CVM 414/04.

4.17.- A formalizagfio do Termo de Securitizagiio se efetivara apds o registra deste Instrumento
junto a Instituigdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo dnico, da Lei

-10.931/04.
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4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o

pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custédia e liquidagdo dos CRIs
subscritos, que deverfio ser pagas dirctamente pelos Investidores & Instituigdo Financeira
contratada para prestagdo deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente
venham a incidir sobre a distribuigéo de seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor
e descrito nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRISs s#o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF™) as alicotas de (a) 22,5%
{vinte e dois ¢ meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta & um) dias até 360 (trezentos ¢ sessenta) dias. A tabela do
IRRF continva a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo supetior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, ha regras especificas apliciveis a cada classe de tituler dos CRIs,
conforme sua qualificagfio. Em outros termos, a tributago sera diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isen¢fio em alguns casos especificades por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderfio também estar sujeitos 4 incidéncia da
Contribuigdo ao Programa de Integragso Social (“PIS™) e 4 Contribuigio para o Financiamento
da Seguridade Social (“COFINS”).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfio seus rendimentos isentos de Imposto de
Renda (IRRF e na declaragdio de ajuste anual). Tal isengfo ndo se aplica ao ganho de capitai
auferido na alienagdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as
alicotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicag#io dos recursos pelo
titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estio sujeitos
ao PIS e 2 COFINS.

4.18.3. As retengbes do IRRF, do PIS ¢ da COFINS, se devidos, deverdio ser efetuadas por
ocasifio do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
seréo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sio Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente
Fiducidrio e aos detentores dos CRlIs, alterar referido veiculo, através de aditamento a0 presente
Termo de Securitiza¢do.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIF ICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissfio ndo serfio objeto de andlise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificagdo
de risco, que serd contratada a expensas dos Investidores, cujo relatorio sera disponibilizado no
website da Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidric sobre
os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizagio, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios Jastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora,

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo ser4 efetivado mediante o registro deste Termo
na Instituigdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no paragrafo Gnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04. /‘
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6.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizag#io sio destacados do patriménio da Securitizadora ¢ passam a constituir Patriménio
Separado do patrimbnio geral da Securitizadora (“Patriménio Separado™), destinando-se
especificamente & liquidagio dos CRIs e das demais obrigagGes relativas ao regime fiducidrio
instituide, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos 0s CRIse a liquidagéo da
totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97,

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderiio pelas obrigagdes
inerentes ao Patrimonio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracio e
obrigacGes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacgo.

6.4. Nenhum outro custo de administraciio, senfio aqueles listados neste Termo seriio de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de
qualquer ag¢fio ou execucio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, no se
prestando 4 constituigio de Garantias ou de excussio por outros credores da Securitizadora, por
malis privilegiados que sejam, observado o disposto no artige 76 da Medida Proviséria 2158-35,
de 24 de agosto de 2001,

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS

OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos cu por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessarias & manutengiio de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagio, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1, A alteragdio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugfio dos servicos de
administragfio do Patrimdnio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario,

7.1.1.1. A Securitizadora deverd manter a disposicio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preimbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciirio, um exemplar do
contrato firmado com a Empresa Administradora, ¢ de qualquer outro documento relativo
referida contratagdo,

7.1.2. A contratagio de qualquer terceiro para a administragiio do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragfio, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimonio Separado mantendo registros
conidbeis independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar ¢ publicar
anvalmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3: Sempre-que-solicitado-pelos Investidores; por-esctito-e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora lhes dard acesso dos refatorios de gestio dos Créditos

Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdio solicitar tais relatérics diretamente
a0 Agente Fiducidrio, que os receberd mensalmente da-Securitizadora. o o
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7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temnerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 - DAS SUBSTITUICOES E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
SubstituicGes.

8.2, Respeitados os limites e demais oritérios estabelecidos nas cliusulas abaixo, a
Securitizadora nofificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigées da Substituiciio e
atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos
nos itens 23.1 e¢ 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir
expressamente com a Substituico.

8.3. Na hipdtese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciard a regularizagio do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as averbagdes
necessdrias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou ha Instituigdo Custodiante,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituigho ou
alteragGes.

8.4, Os Créditos Imobiliarios dados em Substituigio deverdo, cumulativamente:

a}  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobifidrios substituidos tinham quando da
emiss#o deste Termo de Securitizagfio;

b)  ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimeo correspondentes
as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérics de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor ¢ parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora nfo deverdio resultar em:

a) prorrogagio superior a 24 (vinte ¢ quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imotilirios;

b) qualquer redugio do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;

c) alteragSes nas taxas de juros ¢ de atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouce em sua periodicidade de pagamento;

d) reduciio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagBes correspondentes, com o
conseqilente actimulo das diferengas a serem pagas integralmente em wma {nica
parcela;

e) prorrogagdio do prazo final de vencimento dos CRls.

8.6. A Sccuritizadora promoveré alterages nos contratos, ¢ conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagSes; (ii) renegociacdes; (iii)
termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi}
superveniéncia - de- quaisquer - disposicBes -legais com repercussio direta- ou indireta nas -
disposigBes aplicaveis ao Sistema Financeiro de Habitagio e/ou Sistema de Financiamento

. )
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Imobilidrio (doravante “ModificagBes™), devendo informar fais Modificages ao Agente

Fiducigrio.

8.6.1. Com exceclio da hipdtese prevista no item (vi) acima, serfio aceitas substituigdes até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor rermanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobilidrios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na clausula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagiio da comunhio dos Investidores.

92.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagiio, com todas as suas cliusulas e
condi¢Ges;

b) sob as penas da lei, nfo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdio que
lhe é atribuida, conforme o paragrafo terceiro do arti go 66 da Lei n°. 6.404/76;

c) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, ¢ que ndo possui nenhutha
incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da
Instrugio CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussorias, bem

como © valor dos bens dados em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia
e exeqiiibilidade, nos termos dos incisos IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28 de 1983,
<

€) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padriio de diligéncia para assegurar que
as informages prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sgjam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instruggio CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacio de Servigos de Agente Fiducidrio na 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartdrio de Registro de Titulos ¢ Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneragiio pelo desempenho dos deveres e
atribuigGes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracio estabelecida no
conirato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagio de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1° emissio de CRIs pela
Securitizadora, ¢ uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do
inicio de cada implantagio do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.156,49 (quatro mil, cento e cinquenta ¢ seis reais e quarenta ¢
nove cemtavos) por Termo de Securitizagfio celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apos a
assinatura do Fermo de Securitizagho. A-data base do valor acima é o més de janeiro de
2010. As remuneragdes previstas nos itens anteriores seric devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos
Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;
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¢) as parcelas referidas acima serfio atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) as remuneragdes nio incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagfio,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungio de Agente Fiduciario, durante ou apos
a implantagdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em sen nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal 4 Securitizadora ou aos Investidores, sendo
que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas
pela Securitizadora;

¢) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos,
custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de
agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdio, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdio dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes
judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragio e
as despesas reembolséveis do Agente Fiduciario na hipétese da Securitizadora permanecer
em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragGes serdio acrescidas dos seguintes impostos; ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natuteza), PIS (Contribuigiio ao Programa de Integragio Social), COFINS e CSLL
(Contribui¢do Social sobre Lucro Liguido) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
alicotas vigentes nas datas de cada pagamento.,

9.5. Incumbe a0 Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e
5.3 do Contrato de Prestagfio de Servigos de Agente Fiduciario na 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora acima mencionado:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo emprega na administragio
dos proprios bens, acompanhando a atuagdio da Securitizadora na administragio do
Patrimédnio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 defesa dos
interesses dos Investidores, bem como 2 realizagiio dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

c} exercer a administragfio do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda ¢ qualquer
obrigagio nfio pecunidria prevista no Termo, nfo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de

~-aviso-eserito-que-lhe-for- enviado-pelo-Agente- Fiducirio, exceto-por aquelas -obrigagses
para“as-quais ‘esteja previsto um prazo” especifico no Termio, hipétése em que tal prazo
prevalecerd e (iii) o ndio pagamento das obrigagbes, juros e remuneragio dos CRIs,

~havendo-disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacio do Patriménio
Separado;
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€) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdnio;

)  no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéneia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidfio, permanecer no exercicio dessas fungdes
pelo prazo de até 30 (trinta) dias ap6s 2 data de solicitagio da rentncia, devendo, ainda,
fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua
reniincia, toda a escrituragfio, correspondéncia, registros magnéticos de informagio e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informag&o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungBes, recebidos da
Securitizadora;

h) wverificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes contidas no
presente Termo de Securitizagdio, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagSes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacio, respectivamente, nas instituigBes competentes,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugic CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigio das garantias, bem como o seu valor e exeqiiibilidade da
seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Sccuritizadora e do relatério que [he
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo
1 ao presente, sua realizagfio ¢ Substituigo conforme previstas neste Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

J)  solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que seré realizada s expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatério e coloci-lo sempre que solicitado, a disposi¢io dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substitui¢des e Modificag&es dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgio dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obriga¢es assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

1) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungéio de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores e no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagSes atinentes A presente Securitizagdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer 4 Securitizadora termo de quitagio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducirio, que servira para baixa,
nos competentes Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a
elas-vinculadas; bem-como-do-desbloqueio-das CCIs junto & CETIP; A

0) acompanhat o pagamento, pela Seciiritizadorda, dos CRIs, das despesas e das comissBes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatorios mensais pela Securitizadora; o T e e

p) acompanhar ¢ analisar: (i) a indicagio de prestadores de servig e anilise prévia,
auditoria ¢ administragio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagdg das cessdes de

k Péagina 23 de 50

Pagina 113 de 423




BRAZILIAN
SECURITIESS

Finance & Real Estate
Creditos Imobilidrios em substituigdo aos atuais, quando for o caso. A contratagio de tais

prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita 4 anuéncia do Agente Fiduciario.
Os Investidores serfio comunicados da substituigdo do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducisrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
os relatérios de gestio e posig#o financeira dos Créditos Imobilisrios vinculados a0 presente
Termo de Securitizagfio referentes a0 més imedjatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio poders ser substituido em razio de sua destituigdo, renincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipotese 2 fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual dever4 ser realizada convocagfo de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem
no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c) se aconvocagio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, caber4 a Securitizadora convocé-la;

d) aos Investidores somente é facultado proceder & substituigdo do Agente Fiducidrio e a
indicagiio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigdo publica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

€) aconvocago da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(irés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com
qualquer nimero, somente sendo valida as deliberagiies tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

f)  a substituiglio do Agente Fiduciério fica sujeita & prévia comunicagio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983;

g) a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagles e
registros;

h} o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanccer no exercicio de tais fungSes até a sua efetiva
substituigio ou liquidagdo total dos CRIs;

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substitui¢io ao atual ndo deverd reccber remuneragio
superior 4 constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiducidrio substituido;

Jj} o Agente Fiducidrio substituido deveri comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagio na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, s expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagSes descritas nas alineas “e” e “” acima serio efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteragiio seré objeto de aditamento ao presente tio. logo .
Agente Fiduciario ¢ os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o sem “de acordo” de
qual serd o nove vefculo de comunicagdo a ser utilizado pela Emissora, e e ressem o seu “de
acerdo™.
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9.10. O Agente Fiduciério devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidiio de suas funces.

9.11., O Agente Fiduciario eleito em substitui¢io, nos termos desta cliusula, assumird
integralmente os deveres, atribuigbes e responsabilidades constantes da legisiagio aplicavel e
deste Termo de Securitizagfo.

9.12. O Agente Fiduciério poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores,
por deliberagio em assembléia geral, na hipStese de descumprimente dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a instituigfio Custodiante declinada na Cliusula 1% deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestagdo de Servigos de Registro e Custédia firmado com cada um dos
Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emissio;

(ii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras pablicas de emisséo
das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;

(iil} manter o Termo de Securitizag#o emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo
o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto 2 CETIP;

(v) enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagiio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
instrugdo CVM 414/2004 e legislagtes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissfio para fins de elaboragiio do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
plblicas de emissfio das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido
averbadas, e que mantém o Termo de Securitizagfio emitido pela Securitizadora sob sua
custodia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituigdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) serfo firmados entre ofs) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituigéo Custodiante, os contratos de Custddia e Registro das CCls;

(ii) o(s) Originador(es) emitira(ao) as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito Imobilisrio
e as levarfio para serem averbadas nos respectivos Registro de Imoveis, quando houver
garantia real;

(iii) o(s) Originador(es) entregara(3o) & Instituigio(Ses) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de
Emissdo das CCls, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbagtio;

-..(iv}..a Institui¢Bo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCls; - - -

(v)--a-Instituigo-Custodiante levara as CCls a registro na CETIP;

(v1) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na CETIP, o(s) Originador(es) solicitari(ao) a

«.transferéncia-das CCls. para-a-Securitizadora;-sendo certo-que na- data- de -assinatura-do-
presente termo, serdio vinculados apenas as CCls que j4 estiverem dexjdamente registradas
na CETIP, ¢ as demais CClIs, serfio vinculadas 4 medida que os regisfros forem feitos;

.
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(vii)uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarics, a CCI

serd retirada pela Instituigio Custodiante do sistema da CETIP, e a baixa das CCls Jjunto
aos Registros de Iméveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagsio do credor da CClJ, emitido
pela CETIP e pela declaragiio do Custodiante, ratificando as informagdes da CETIP.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial 2 fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagio, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberages tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagfio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrugio CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 4 assembidia e prestar aos Investidores as
informag@es que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumir imediatamente
a administragio do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes convocara
Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagiio do Patriménio Separado
ou pela continuidade de sua gestio pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracdo serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do confrato mencionado neste
Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugiio CVM n°. 414/2004, poders a Securitizadora, apés
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicéo, propor o desdobramento
dos CRIs em valor nomina!l inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas
as seguintes condi¢es:

(i) .que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(ii)_que ngo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante.os Investidores- - o

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por majoria simples dos
detentores dos CRIs em circulagio. Para efeito, conforme dispoétd no §1° do referido
artigo, sdo considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subsritos, excluidos aqueles

N
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mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela

controlada;

(iv) que a presente emisso seja objeto de atualizagdo do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstragdes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios ¢ em
conformidade com o inciso IIl do §1° do art. 5° da Instrugdio 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes ¢ limites estabelecidos neste instrumento;

(ii} a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos
valores e nas condigies enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmada com o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou resirigSes de qualquer natureza, nfio tendo ocotrido qualquer fato impeditivo a
sua cessio;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagfio estio vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporagio previsto na Lei 4.591/64. Os Imoveis atendem a todas as
exigéncias administrativas apliciveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilisrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da CETIP. Em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietdria fiducidria dos respectivos
iméveis adquiridos de carteira originada pelos Originadores;

(if) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer énus que nio seja, quando for o
caso, a alienag8o fiducidria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operaciio de Securitizagio:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisigio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCIs e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos;
(i) todos os documentos inerentes a esta operagio estio de acordo com a legislagdo aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou ¢ atesta a legatidade e auséncia
de vicios da presente operago de Securitizagio, além da veracidade, consisténcia, corregiio,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagio e aquelas
fornecidas a0 mercado por ocasifio de registro durante a distribuigfo, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM400/03. T R

14.3. O Agente Fiducidrio presta declaragfio nos termos do item 135 do Anexo HI da Instrugfio
CVM 414/04 quanto 4 legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagfo,

além da veracidade, consisténcia, corre¢fio e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo
de Securitizagio ¢ no Prospecto. '

€
A\
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14.4, Para fins dos itens 14.2, 14.3 ¢ da alinea “¢” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragio para Securitizadora e a0 Agente Fiduciario informando que a carteira
de Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios refletem
as caracteristicas e disposigdes constantes deste Termo.

e

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagéo de Créditos ¢ celebrado em conformidade com as disposigoes
da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 ¢ da Instrugo
CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
¢ fielmente as condigSes previstas neste Termo de Securitizagio de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas c¢lausulas e condigSes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaragiio constatando a existéncia ou nio de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou
quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigac@es, bem como copia de referidas decisées, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéneias formuladas pela Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitagio; ou, (iii) modificagdes que nfio
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagio dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores
e seus Empreendimentos Imobilidrios, aos Devedores dos Créditos Imobilirios que lastreiam
esta Emissfo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estiio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisio de investimento.

15.6. Todas as notificagGes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serfio feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devoluggo do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificacdo, aviso ou
comunicagfio entregue, por qualquer outra via que ndo a cartordria ou a judicidria, serd
considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b} 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada; e/ou
(c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento, com a
assinada no protocolo. As notificacBes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cldusula,
serfio enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegos que
quaisquer das partes indicarem por escrito 4s demais, devendo sempre ser enviadas com c6pia 3
Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo nio

_ prejudicard a validade e eficicia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esfor¢os de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada inéficaz.

r
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15.8. O presente Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em caréter irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugéio dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obriga¢Bes dele oriundas, ¢ de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10, Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer diividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusfio de qualquer
outro por mais privilegiado que scja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma e
para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

//’/\Sﬁo Paulo, 13 de marco de 20
George O, N, Verras

Fernando-Pinilha:Cruz

RG;
CPF: 0% Diretor

i
Monita|Miuki Fujii
RG: 161119.511-8
CPF: 0754457.968-96
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ANEXO I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIE 2.010-155 — IDENTIF ICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM $/A inscrita no CNPY/MF sob o 1°, 36.113. 876/0001-91, com

sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — R,

&
5
¢
I
&

Hees
Adalberto Nobre De Capuche Satélite 3°Rlde Em
L Abrantes Incorporagdes Ltda Sun Towers €02 1 Natal/RN 26003 Registro 46.891,50
Capuche Verano
. . Verano De 3°RIde Em
2 Alana Carla Silva Empreendimentos " . CPO2 2 27720 . 105.271,05
Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. Capuche o
3 puessanda Sitva Da Empreendimentos Sun Family crz 3 SR g Ream 10119137
Candeldria Ltda &
; Capuche Satélite 3°RIde Em
4 Alex De Lira Soares Incorporagdes Ltda Sun Towers CPO2 4 NatalRN 26003 Registro 40.868,62
Capuche
Alexandre Augusto : . 3°RIde Em
5 Empreendimentos Sun Family CPO2 5 3270 . 93.795,16
Fernandes Candelria Ltda Natal/RN Registro
: Capuche
Alexsandro Da Silva . . 3°Rlde Em
6 : Empreendimentos Sun Family CPQ2 6 3270 . 97.921,90
Freire Candelaria Lida Natal/RN Registro
. Capuche Verano
Alfredo Jose Pereira E : Verano De 3°Rlde Em
7 . Empreendimentos . ! CPO2 7 27720 . 107.400,62
Silva Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. . . Capuche
Alinne Luise Cavalcanti . . 3°Rlde Em
8 . Empreendimentos Sun Family CPO2 8 3270 N 78.950,45
Da Silva Candeléria Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano
" " R Verano Ponta 3°Rlde Em
9 Alzijone Silva Cunha Empr§gnc!1mentos Negra CP0O2 9 Natal/RN 24330 Registro 95.553,13
Imobiliarios Ltda
. Capuche Verano
Ana Beatriz Alves De ; Verano Ponta 3°RIde Em
10 Empreendimentos CPO2 10 24330 . 108.385,95
Andrade Imobiliatios Ltda Negra Natal/RN Registro
o Capuche o
1 g CeciliaSeramDa pprcendimentos Sun Family crz N l\sl.atl:ll/lg; 3270 Re":?s’tm 93.808,53
4 Candeléria Ltda ¢
. . Capuche o
1p fna lanaina Araujo Empreendimentos Sun Family ooz 12 Ijat‘;‘/gg 3270 ReE;‘:tm 116.266,10
4 Candeldria Ltda 5
Capuche Verano
. - . Verano De 3°RIde Em
13 Ana Maria De Oliveira Emtpreendimentos . 3 CP0O2 13 27720 . 98.787,50
Imobiliarios Eida Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano . .
R Corais De Capim 3°Rlde Em
14 Ana Santana Souza Empreendimentos . CP02 14 27720 . 194.677,48
Itobiliarios Lida Macio Natal/RN Registro
André Felipe Carvatho Capuche Satélite 3°RIde Em
15 De Oliveira Incorporagdes Ltda Sun Towers Cro2 15 Natal/RN 26003 Registro 40.868,62
: Capuche o
16 ?n”d;re Luiz De Sousa Empreendimentos Sun Family CP02 16 Igatillflgle\l 3270 ReE?s]tr 77.341,84
albe Candeldria Ltda Bistro
Capuche
Andreza Gomes X . 3°RIde Em
17 Empreendimentos Sun Family CPo2 17 3270 N 85.801,77
., Damasceno ... Candeldria Lida . . B - Natal/RN - Registro
18 Ancic Alves Vaz Empiii‘.‘:?ﬁim Sun Family crz 18 3 Rlde 210 B 070
Candeléria Ltda Natal/RN Registro ’
Anne Karina De Castro : . 3°RIde Em
19 Pl Empreendimentos Sun Family CP02 19 3270 . 80.821,06
Ferreira Binde Candelria I tda Natal/RN Registro
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. Capuche
Anny Hellen Albino N . 3°RIde Em
20 Empreendimentos Sun Family CPo2 20 3270 . 89.938,68
Dantas Candelaria Ltda Natal/RN Registro
Antonio Manuel Capuche Verano o
21 TeixciraLopesDaSilva  Empreendimentos VenmoPonta  cpp 2 o de 24330 Reono 8575948
B Preto Imobiliarios Ltda e & -
Antonio Manuel Capuche Verano o
22 TeixeiraLopes DaSilva  Empreendimentos VermoPonta  cppy 3 plRlle 24330 e 866217
Preto Imobiliarios Lida s g
. . Capuche Verano . .
Antonio Xavier De . Corais De Capim 3°RI de Em
23 P Empreendimentos . CP0O2 23 27720 . 77.805,86
Oliveira Ttobiliarios Lida Macio Natal/RN Registro
. . Capuche o
24 Anionio Xavier Do Empreendimentos Sun Family ce 24 PR g R 192.817,03
ena Candeléria Ltda gistr
. - Capuche
Aparecida Cristina 3 . 3°RIde Em
25 . . Empreendimentos Sun Family CPO2 25 3270 . 84.836,44
Pereira De Medeiros Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. - Capuche
Aparecida Cristina : . 3°Ride Em
26 . N Empreendimentos Sun Family CP02 26 3270 . 87.42749
Percira De Medeiros Candeléria Lida Natal/RN Registro
Capuche 3°Rlde Em
27  Ariane Gurgel Umbelino Empreendimentos Sun Family CP02 27 3270 . 99.091,58
. Natal/RN Registro
Candeléria Lida
Capuche 3 RIde Em
28  Artur Dantas De Morais Empreendimentos Sun Family CPO2 28 Natal/RN 3270 Registr 80.358,43
Candeidria Ltda gistro
. Capuche
Auderi Jose Do . . 3°RIde Em
29 . Empreendimentos Sun Family CPO2 29 3270 . 89.315,26
Nascimento Candeléria Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano . . o
Augusto Cesar Rebougas . Corais De Capim 3°Rlde Em
30 . Empreendimentos : CP02 30 27720 . 194.938,15
De Brito Imobiliarios L tda Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano . . o
31 pususto CosarRebouses o eendimentos Corais DeCapim  cpgp 31 de 20 R 1949385
Imobiljarios Ltda 3
Capuche o
3 puloPostoSouzalunha g o dimentos Sun Family cPez 3 ﬁaﬂg; 20 L0 8385099
Candeléria Lida Bistro
Capuche
Ayrton Dantas - . 3°RIde Em
33 Empreendimentos Sun Family CP02 33 3270 N 72.737,50
Wanderley Neto Candeldria Ltda Natal/RN Registro
Capuche 3Rlde Em
34  Barbara De Lima Barros Empreendimentos Sun Family CP02 34 Natal/RN 3270 Regist 83.344.91
Candelaria Lida gistro
Capuche Verano . . o
35 Boleslaw Matuszewski Empreendimentos Corallswlz:k()‘,‘ap M cpoa 35 N331§11f;{i§3 27720 R eETt 77.666,95
Imobiliarios Lida gistra
. . . Capuche Verano o
36 g"’g'g.ﬁbﬁ‘;‘;m""e's Empreendimentos V";’L" oA cpiz 36 N?,a e 2330 R 11179352
© Brast Imobiliarios Ltda B eglstro
Capuche Verano
Bruno Bezerra Lopes . Verano De 3*RIde Em
37 . Empreendimentos N ! CP02 37 27720 . 123.967,07
Leite Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. . Capuche
Caio Cesar De Araujo 8 . 3°RIde Em
38 A Empreendimentos Sun Family CP02 38 3270 . 61.464,98
Medeiros Candel4ria L tda Natal/RN Registro
. Capuche Verano
Carlocelio Machado . Verano Ponta 3°RIde Em
39 Empreendimentos CP02 39 24330 ; 133.974,63 |
Catter - -Imobiliarios Ltda- Negra . i Natal/RN- ' o Registro
. P Capuche-Verano )
Carlos Henrique Silveira . Verano De 3°Rlde Em
490 Empreendimentos . 3 CP02 40 27720 . 105.448,34
D'Elboux Imobiliarios Lida Capim Macno Natal/RN » l}egnsﬁro T
o Capuche ' o
a1 [orlos Vinicius ACosta o dimentos SwFamily — cpoz 41 PRI R 7563871
Candeléria Lida egistro
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o Capuche Verano .
ap Conmlife Alves Dantes o cendimentos VermoPonta  cpp a2 R 30 R 94.56857
urtada Mendes Imobiliarios Ltda cer A 8
. Capuche ) 3Rl de Em
43 Celia Maria Soares Empreendimentos Sun Family CPO2 43 Natal/RN 3270 Registro 76.868,36
Candeléria Ltda g
Capuche
Cesar Vasconcelos X . 3°RIde Em
44 Empreendimentos Sun Family CPO2 44 3270 . 68.356,84
Cortez Candeléiria Ltda Natal/RN Registro
Capuche o
45 Sosar Vasconcelos Empreendimentos Sun Family crz a5 PRI 5 e 874368
o Candeléria Ltda 8
Capuche Verano o
46 Ciro Albuquerque Telles  Empreendimentos VermmoFonta  cogp  ag e 2430 R 12301446
Imobiliarios Lida g gistro
. Capuche Verano
Ciro Uchoa Azevedo De N Verano Ponta 3*Rlde Em
47 . Empreendimentos CP02 47 24330 . 140.339,80
Aravjo Imobifiarios Ltda Negra Natal/RN Registro
Capuche Verano . .
Claudete Bezerra - Corais De Capim 3°Ride Em
43 Marting Emprge.nd_lmemos Macio CPO2 48 Natal/RN 27720 Regisiro 206.219,54
Imobiliarios Ltda
. Capuche
Claudio Roberto Costa 3 . 3°Rlde Em
49 : Empreendimentos Sun Family CPO2 49 3270 . 80.341,89
De Farias Candelaria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche Verano . . o
50 leber Medeiros De Empreendimentos ORISR Capim gy g ade  21mo R 18142602
vj Tmobiliarios Ltda €
X . Capuche Verano . . o
si Comercial Praies Belas Empreendimentos C"“";E;g"p‘m cez st RIS g R 19375422
Imobiliarios Lida &
: . Capuche Verano
Conceicao Maria De . Verane De 3°Rlde Em
32 Oliveira Gonealves Emprgc?nd_mentos Capim Macio Croz 52 Natal/RN 27720 Registro 109.039,50
Imobiliarios Ltda
Daniel Felipe Lopes Capuche Satélite 3°RIde Em
3 Maciel Incorporacdies Ltda Sun Towers Cro2 53 Natal/RN 26003 Registro 85.310,13
. . Capuche Verano o
54 ga“g?‘ Robson Linfiares g0 condimentos c:ei’;“&’:jo cP2 54 I*?atI:II/];\i; 27720 ReEi“S‘m 105.225.66
© Lima Imobiliarios Ltda P &
Capuche 3*RIde Em
55 Danillo Pereira Dantas Empreendimentos Sun Family CP02 55 Natal/RN 3270 Registro 82.684,87
Candeldria Ltda N2
David Ricardo Do Vale Capuche Satélite 3°Rlde Em
56 Pereira Incorporagdes Ltda Sun Towers Croz 56 Natal/RN 26003 Registro 41.995,73
R Capuche Verano
Deborah Da Silva . Verano Ponta 3°Ride Em
57 . Empreendimentos CP02 57 24330 s 188.919,84
Palmeira Imobiliarios Ltda Negra Natal/RN Registro
. Capuche Satélite 3°RIde Em
58 Deusdete Medeiros Incorporagdies Lida Sun Towers CP02 58 Natal/RN 26003 Registro 85.120,66
. . Capuche
Djanilton Hearique - . 3°RI de Em
59 . Empreendimentos Sun Family CPO2 59 3270 . 76.827,12
Moura Junior Candeldtia Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano
. . . Verano De 3°RIde Em
60  Edinete Forte Maia Empreendimentos L . CP02 60 27720 . 96.929,41
Imobiliarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro
. i Capuche Verano
Edmilson Oliveira Da . Verano De 3°Rl de Em
61 o Empreendimentos L . CPO2 61 27720 . 121.215,34
S_l_l_va_ [T Imobiliarios Ltda ... Capim Macio . - . Natal/RN ... .. 77775 Registro ;
. . Capuche Verano : g
Ediiilson Rodrigues R Corais De Capim 3°Rlde Em
62 Freire Emprge_n@lmemos Macio CPQ2 62 Natal/RN 27720 Registro 201.814,59
Imobiliarios Lida .
B Capuche
Eduardo Graciliano Da f-8puc . 3°RIde Em
63 . Empreendimentos Sun Family CPO2 63 3270 . 50.356,63
Fonseca Junior Candelaria Ltda Natal/RN Registro
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Capuche Verano

Elaine Maria Fetreira ) Verano De 3°RIde Em
64 Empreendimentos . . CP02 64 27720 . 125.830,76
Lira Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Eli Celso De Araujo Capuche Satélite 3°Rlde Em
85 Dantas Da Silveira Incorporagdes Lida Sun Towers Cro2 65 Natal/RN 26003 Registro 46.704,50
. . Capuche o o
66 ChomalucioGomesDa  po e dimentos SwFamily P2 65 TRI g R 7632787
Candeldria Ltda €
Eliane Bacurau De Capuche Satélite 3°RI de Em
o Almeida Incorporagdes Ltda Sun Towers CPoz 67 Natal/RN 26003 Registro 4.31005
o Capuche o
68 o Oliveira Brandao Kmpreendimentos swFamily  crz 6 SR g R 3520819
Candeléria Ltda &
. Capuche o
69 FboninaDe Souza Empreendimentos Sun Family crz 6o R g R 9935165
Candeldria Ltda 8
Eresandra Alves De Capuche Satélite 3°Rlide Em
70 Andrade Incorporagdes Ltda Sun Towers CPo2 7 Natal/RN 26003 Registro 4199111
. . Capuche Verano
Esmerino Pereira Da . Verano Ponta 3°RIde Em
71 Empreendimentos CP02 71 24330 . 106.239,99
Costa Imobiliarios Ltda Negra Natal/RN Registro
. . Capuche
Fabiana Tristao De . . 3°RIde Em
72 Empreendimentos Sun Family CPO2 72 3270 . 75.184,15
Santana Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche Verano . ;
Fabiano Fasanaro Do . Corais De Capim 3°RIde Em
L& Monte Dantas Emp rf:ganentos Macio Cro2 i Natal/RN 27720 Registro 187.834,82
Imobiliarios Ltda
Capuche Verano
. A Verano De 3°Rlde Em
74 Fabio Marques Fonseca Emprgffndllmentos Capim Macio CP02 74 Natal/RN 27720 Registro 127.600,23
Imobiliarios Ltda
Capuche Verano
. . . Verano De 3°RIde Em
75  Fabio Soares De Lima Empr_egnd_nmentos Capim Macio CPO2 75 Natal/RN 27720 Registro 127.621,19
Imobiliarios Ltda
. . Capuche Verano
Fatima Pereira A Verano De 3°RIde Em
76 . Empreendimentos . 3 CP02 76 27720 . 114.005,99
Gouvinhas Imobiliarios L tda Capim Macio Natal/RN Registro
. . Capuche
Felinto Etetvino ; . 3°RIde Em
77 5. Empreendimentos Sun Family CP02 77 3270 . 88.722,63
Linhares Neto Candelaria Ltda Natal/RN Registro
X Capuche
Felipe Gustavo Azevedo . , 3°Rlde Em
78 Empreendimentos Sun Family CP02 78 3270 . 74.943,16
Da Nobrega Candeléria Lida Natal/RN Registro
Capuche
Fernanda Gaspar . . 3°Rlde Em
79 . Empreendimentos Sun Family CP02 79 3270 . 70.485,07
Guimaraes Gomes CandelAria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche
Fernando Antonio - . 3°RIde Em
80 . 3 Empreendimentos Sun Family Cro2 80 3270 . 96.512,88
Cavalcanti Bandeira Candelaria Lida Natal/RN Registro
Fermando Luiz Correia Capuche Satélite 3°Rlde Em
81 De Melo Incorporagles Ltda Sun Towers Croz 81 Natal/RN 26003 Registro 47.081,34
Capuche Verano . .
. . . Corais De Capim 3°RIde Em
82  Framaliel Alminta Empr_egmjlmentos Macio CP02 82 Natal/RN 27720 Registro 202.040,53
Imobiliarios Lida
R Capuche Verano
Francisca Gomes Dantas . Verano De 3°RIde Em
83 o Empreendimentos . . CP02 83 27720 : 118.870,43
De Oliveira Imobiliarios Lida Capim Macio, . : Natal/RN T~ ... Registro
. . Capuche
Franciseo Alberto Silva . . 3°RIde Em
84 . Empreendimentos Sun Family CP02 84 3270 . 71.530,82
De Farias Candeldria Lida Natal/RN Registro
; Caplictic [«
Francisco Das Chagas . . 3°Rlde Em
8s gy Empreendimentos Sun Family CP(2 85 3270 . 13.815,34
Souza Ribeiro Candeldria Ltda Natal/RN Registro
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. P Capuche o
86 E::‘S"" Epifanio De Empreendimentos Sun Family CPO2 86 Tgatl;I/éj;I 3270 RCE}“[ , 7843408
Candelaria Lida Sistr
. Capuche Verano
Francisco Jose . Verano De 3°Rlde Em
87 Cavalcante Guedes Empr_egnc!xmentos Capim Macio cro2 87 Natal/RN 27720 Registro 102.668,52
Imobiliarios Ltda =
R Capuche o
38 g’:z’g‘;"“ Mozart Empreendimentos Sun Family ez w2 S am R 7845994
Candeldria Lida glstre
: . Capuche Verano . .
Francisco Pauline Dutra . Corais De Capim 3°Rlde Em
89 De Medeiros Empr@gm{xmenlos Magcio CPO2 89 Natal/RN 27720 Registro 200.856,76
Imobiliarios Lida
. . Capuche Verano ; ; 3
90 fred Luic Danicl De Empreendimentos C"""L’;gifﬂp‘m cpez 9 Igatl‘;‘/[‘{’;l 0 g EF“t 185.361,06
ouz Imobiliarios Lida Cglstro
Capuche
Genaldo Alcantara De " . 3°Rlde Em
91 . Empreendimentos Sun Family CP02 91 3270 . 78.060,53
Medeiros Candeléria Ltda NatallRN Registro
Capuche
George Alexandre De . . 3°RIde Em
92 Empreendimentos Sun Family CP02 92 3270 . 90.328,07
Barros Lucena Candeléria Ltda Natal/RN Registro
: - Capuche Verano . .
Georges LLouis Santiberi . Corais De Capim 3*Ride Em
93 . Empreendimentos f CP02 93 27720 . 187.439,26
Marcelino Imobiliarios Ltda Macio Natal/RN Registro
. Capuche Verano . . 5
g4 Geraldo Carnciro Da Empreendimentos Cm‘igc"ifap““ croz o4 TRy R 13194997
Tmobiliarios Ltda gistro
Capuche Verano
Geraldo Valter De N Verano De 3°Rlde Em
95 . Empreendimentos s . CPO2 95 27720 ; 123.747,41
Araujo Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Gerson Oliveira Da Capuche Satélite 3°RIde Em
9 Rocha Incorporages Ltda Sun Towers Croz 96 Natal/RN 26003 Registro 43.971.97
Capuche
Gleydson De Azevedo . : 3°Rlde Em
97 5 : Empreendimentos Sun Family Cp02 97 3270 . 59.789,13
Ferreira De Lima Candelria Lida Natal/RN Registro
Capuche 3RIde Em
98  Global Factoring Ltda Empreendimentos Sun Family CP02 98 Natal/RN 3270 Resistro 79.974,.87
Candeléria Ltda &ls
Guibson Pablo Gomes Capuche Satélite 3°Ride Em
99 De Melo Incorporagtes Ltda Sun Towers CPO2 99 Natal/RN 26003 Registro 47.525,63
. . Capuche
Gustavo Luis Amancio y . 3°RIde Em
100 Empreendimentos Sun Family CP(2 100 3270 . 93.401,87
Da Matta Candel4ria Lida Natal/RN Registro
Capuche Verano
, . . Verano De 3°RIde Em
101 Helio Cabral Medeiros Empreendimentos © < CPO2 101 27720 . 76.743,24
Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche . 3°RIde Em
102 Helio De Oliveira Empreendimentos Sun Family CPo2 102 Natal/RN 3270 Regist 78.466,37
Candeléria Lida cgistro
Heltron Isragl Saraiva Capuche Satélite 3*Rlde Em
103 Xavier Da Silva Incorporagdes Ltda Sun Towers Ccpo2 103 Natal/RN 26003 Registro 46.891,50
Capuche Verano
: ) Verano De PRIde Em
104 Henry Miller Cacheado Empreend ) f A CPO2 104 27720 . 123.940,86
Tmobiliarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro
Hipolito Faustino De Capuche Satélite 3°RIde Em
195 Paiva Incorporagdies Ltda . Sun Towers cpo2 105 -Natal/RN 26003 Registro 39.660.77
. : Capuche Verano Ty
106 fLram Cameiro Emprecndimentos Verano e ez 106 ﬁat';‘/g; 24330 ReEi':uo 98.550,04
aldanha Imobiliarios Lida g ot R
S ""Capuche Verano
Honorio Henrique De . Verano Ponta 3°RI de Em
107 . Empreendimentos CPO2 107 24330 . 118.224,57
Farias Neto Imobiliarios Lida Negra Natal/RN Registro
s
{
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. Capuche Verano i .
Hortencia Paula Melo . Verane Ponta 3°RIde Em
108 Empreendimentos CP02 108 24330 - 142.031,20
Da Rocha Imobiliarios Ltda Negea Natal/RN Registro
Capuche FRIde Em
109 Hugues Le Goff Empreendimentos Sun Family CPO2 109 Natal/RN 3270 Regist 104.896,75
Candel4ria Lida gistio
. Capuche Verano
Humberto Antonio . Verano Penta 3*RIde Em
110 . Empreendimentos CPG2 110 24330 . 81.838,35
Barbosa Lima Imobiliarios Lida Negra Natal/RN Registro
Capuche
Humberto Cesar . . 3 Rlide Em
83} . Empreendimentos Sun Family CPO2 111 3270 s 72.730.37
Reboucas De Brito Candeliria Lida Natal/RN Registro
Capuche
Humberto Cesar . . 3° Rl de Em
112 . Empreendimentos Sun Family CPO2 112 3270 . 7613627
Reboucas De Brito Candeléria Lida Natal/RN Registro
Igor Alexandre De Capuche Satéiite 3°RIde Em
13 Moura Martins Incorporagdes Ltda Sun Towers croz 113 Natal/RN 26003 Registro 60.232,07
Ilza Maria Chianca Capuche Satélite 3°RIde Em
lia Varela Incorporacdes Lida Sun Towers croz L4 Natal/RN 26003 Registro 50.440,80
Ilza Maria Chianca Capuche Satélite 3°Rlde Em
115 Varela Incorporagdes Lida Sun Towers cro2 115 Natal/RN 26003 Registro 50.440,80
. Capuche Verano o
116 [hdira Fernandes Empreendimentos VemmoPonta  cpoz 116 RIS a0 Ry 113.58606
8 o Imobiliarios Ltda & @ &
Capuche 3°RIde Em
117 Iran Araujo Galvao Empreendimentos Sun Family CP0O2 117 Natal/RN 3270 Registro 93.040,10
Candeléria Ltda €
. Capuche o
118 yiene Magnolia Aragao Empresnidimentos Sun Family ooz mg (TRUEE 5 R 84.389,12
] © Candeléria Ltda g
. Capuche o
19 1 Karina Costa De Empreendimentos SnFamiy — cpo2 119 PRI gy Rl 115.068,86
Candelaria Ltda 8
. Capuche Verano . . o
120 [enildo Bmesto Da Empreendimentos @S DECHIM  opgy g9 e 2o R 18536106
Tmobiliarios Ltda g
Capuche Verano . . o
121 Jairo Alves Da Cunha Emprecndimentos C°““§,I’§§i§“‘"m croz 1 R gy R 20449866
Imobiliarios Lida 8
Capuche Verano
. . Verano De 3°RIde Em
122 Jairo Alves Da Cunha Empn_ee:n@mentos Capim Macio CP02 122 Natal/RN 27720 Registro 79.569,19
Imobiliarios Ltda
Capuche 3°Ride Em
123 Janaina Cunha Maciel Empreendimentos Sun Family CP02 123 3270 N 84.930,30
. Natal/RN Registro
Candeléria Lida
. . Capuche
Janaina Felix Batbosa . . 3°Rlde Em
124 Empreendimentos Sun Family CPO2 124 3270 : 41.659,15
Wanderley Candeléria Lida Natal/RN Registro
. . Capuche o
125 fpaueline Valetio De Empreendimentos Sun Family cr2  aas FRIe g e 7803882
Hza Candeldria Ltda 8
Capuche 3°RIde Em
126 Jessica De Farias Moises Empreendimentos Sun Family CP02 126 3270 . 102.116,62
. Natal/RN Registro
Candeldria Ltda
Capuche 3°RIde Em
127 Joabe De Souza Gondim Empreendimentos Sun Family CP02 127 3270 5 84.709,68
RN S AP : : . Lo .. Natal/RN - . Regisiro
Candelaria Lida )
Capuche o
128 (oaoy MarcosDeCastio g e dimentos Sun Family cPi2 128 1~31 PO REE;“UO 103.629,50
arc Candeléria Ltda atavet egise. :
) " Capuche St PRI E =
. . ‘apuche Satélite e m
129 Jo#o Batista De Lima Incorporagdes Lida Sun Towers CPO2 129 Natal/RN 26003 Reagistro 50.668,38
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Capuche Verano

3°Rlde

Em

Joao Bosco Lucena De . Corais De Capim
130 L Empreendimentos . CP02 130 27720 X 195.164,88
Oliveira Imobiliarios Ltda Macio Natal/RN Registro
Capuche
Joao Cleber De Souza . . 3°Rlde Em
131 L Empreendimentos Sun Family CPo2 131 3270 . 98.598,51
Torres Junior Candeléria Lida Natal/RN Registro
Capuche 3°RIde Em
132 Joao Maria Gomes Empreendimentos Sun Family CPO2 132 3270 : 88.500,81
N Natal/RN Registro
Candeldria Ltda
Joao Miguel Pinto Capuche Satélite 3°Rlde Em
133 Proenca Mendes Incorporagdes Lida Sun Towers CPO2 133 Natal’/RN 26003 Registro 43.705,40
. Capuche o
Jolber Rodrigues Da 4 . 3°Rlde Em
134 Empreendimentos Sun Family CPO2 134 3270 . 114.269,07
Fonseca Candelria Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano
. Verano De 3°Rlde Em
135 Jorge De Paula Lopes Empreendimentos . . CPO2 135 27720 . 108.960,73
Imobifiarios Ltda Capim Magcio Natal/RN Registro
. Capuche Satélite 3°Rlde Em
136 Jorge Luiz De Azevedo Incorporagdes Lida Sun Towers Cpo2 136 NatalRN 26003 Registro 44,740,55
Capuche 3°RIde Em
137 Jorge Motta Da Rocha Empreendimentos Sun Family CPO2 137 3270 . 100,102,75
N Natal/RN Registro
Candelaria Ltda
Capuche 3°RIde Em
138 Jorge Motta Da Rocha Empreendimentos Sun Family CPO2 138 Natal/RN 3270 Registro 100.219,78
Candelaria Ltda 8
. . Capuche o
139 .]’)(1)2: Adriano Moreira Empreendimentos Sun Family CPo2 139 Nsatl:.lalg; 3270 R eE;]slh' o 91.119,92
° Candeléria Lida 8
Capuche FRlde Em
140 Jose Arimatea Cosme Empreendimentos Sun Family CP(2 140 3270 . 68.837,13
) Natal/RN Registro
Candetéria Ltda
Capuche Verano . .
. I . Corais De Capim 3°Rlde Em
141 Jose Batista Siqueira Empr@qndlmenlos Macio CpPo2 141 Natal/RN 27720 Registro 188.926,49
Imobiliarios Ltda
Capuche
Jose Fernandes 3 . 3°RIde Em
142 " Empreendimentos Sun Family CPO2 142 3270 . 101.242,54
Wanderley Filtho Candelériz Ltda Natal/RN Registro
Capuche *RIde Em
143 Jose Femando Costa Empreendimentos Sun Family CPO2 143 Natal/RN 3270 Registro 99.846,64
Candeléria Ltda 2l
Capuche 3°RIde Em
144 Jose Fernando Costa Empreendimentos Sun Family CP02 144 3270 . 99.846,64
. Natal/RN Registro
Candeldria Ltda
Capuche 3*RIde Em
145 Jose Fernando Costa Empreendimentos Sun Family CP02 145 3270 . 68.946,10
. Natal/RN Registro
Candeldria Ltda
Capuche 3°RI de Em
146 Jose Femando Costa Empreendimentos Sun Family CP02 146 Natal/RN 3270 Registro 88.500,81
Candeldria Ltda £
Capuche . 3°RIde Em
147 Jose Fernando Costa Empreendimentos Sun Family CP(2 147 Natal/RN 3270 Registro 71.84933
Candelaria Ltda s
. Capuche
Jose Inaldo Lins De . . 3°RIde Em
148 . Empreendimentos Sun Family CP(2 148 3270 ; 55.618,69
Almeida Candel4ria Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano
. . . Verano De 3°RIde Em
149 Jose Inaldo Perecira Reis Empreendimentos y . Croz 149 27720 . 110.096,89
e Imobiliarios Ttda -~ - - apim Macio e S0 Natal/RN . . Registro
Capuche Verano . .
. . h Corais De Capim 3°RIde Em
150 Jose Inaldo Percira Reis Emprggnc!lmentos Macio CPo2 150 Natal/RN 27720 Registro 191.850,05
Imobiliarios Lida )
“Capuche Verano . . o
151 Jose IvanaldoDe Souza  Empreendimentos C"”‘L‘;;oc""'m cP2 151 Iga[";f,ge o B 20357976
Imobiliarios Lida RN-) g
I/V
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) . Capuche o
is2 joseLoizFinto Marques g e dimentos Sun Family cP2 12 3 e xm R o 9275088
1o Candeléria Ltda aa cglstro
- . Capuche
Jose Mauricio De Araujo : . 3°Rlde Em
153 . Empreendimentos Sun Family CPO2 153 3270 . 06.322,96
Medeiros Candeldria Lida Natal/RN Registro
- . Capuche o
154 ;z:fie“ﬁf)';m“’ Dedrayjo g cendimentos Sun Family cPO2 154 h?m‘:;}g; 3270 ReE}‘S“" 83.547,52
Candeliiria Ltda gistro
Capuche PRIde Em
155 Jose Pereira Da Costa Empreendimentos Sun Family CP02 155 Natal/RN 3270 Registr 73.986,94
Candetéria Ltda gIstro
Capuche Satélite 3°Rlde Em
156  Jose Roberto Campos Incorporagdes Ltda Sun Towers CPO2 156 Natal/RN 26003 Registro 74.446,26
Capuche Verano : . N
I57 Jose Soares Do Almeida  Empreendimentos ~ CORSDeCam opgy gy BRI 0 Bm ol o
S Macio Natal/RN Registro
Imobiliarios Ltda
- Capuche Satélite 3°Rlde Em
158 Jose Teixeira De Melo Incorporagdes Lida Sun Towers CP02 158 Natal/RN 26003 Registro 46.461,51
. Capuche Verano . R
Jose Ubiratan Da Costa . Corais De Capim 3°RIde Em
159 Empreendimentos . Cpo2 159 27720 . 191.277,59
Barros Imobiliarios Ltda Macio Natal/RN Registro
. Capuche
Jose Wellington De : . 3°Rlde Em
160 Empreendimentos Sun Family CPo2 160 3270 . 86.232,18
Vasconcelos Candelaria Lids Natal/RN Registro
. Capuche
Jose Wellington De : . 3°RIde Em
161 Empreendimentos Sun Family Cpo2 161 3270 . 86.740,17
Vasconcelos Candeldria Lida Natal/RN Registro
. . Capuche o
162 {oirenc Cordeiro De Empreendimentos Sun Family cPe2 162 Igat};sg; s pEm 3555900
Candeléria Lida 8
. Capuche o
163 juan Francisco Arufe Emprecndimentos Sun Family CPOZ 163 Igagllfg; 10 G EM mamas
© Candeléria Ltda &
Judith Bezerra Capuche Satélite 3°RIde Em
164 Albuquerque De Araujo Incorporagtes Ltda Sun Towers Cro2 164 Natal/RN 26003 Registro 4113473
. . Capuche
Kaddja Jenille Guedes : . 3°Ride Em
165 . Empreendimentos Sun Family CP02 165 3270 . 92.648,62
Nazario Candeldtia Ltda Natal/RN Registro
. P Capuche Satélite 3°Rlde Em
166 Karinna Ribeiro Dantas Incorporagdes Lida Sun Towers CPro2 166 Natal/RN 26003 Registro 41.729,62
Kerlison Panlino De Capuche Satélite 3°RIde Em
167 Oliveira Incorporagdes Ltda Sun Towers Cro2 167 Natal/RN 26003 Registro 45.171.04
. . Capuche Verano . . o
168 Klaus Lincoln Xavier Empreenditmentos C°'a'§4]a’zifap"“ croz 16 RIS g R 197724
Imobiliarios Lida s
oo Capuche
Leonardo De Oliveira . . 3*Rlde Em
169 3 Empreendimentos Sun Family CPO2 169 3270 . 75.555,29
Medeiros Candelaria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche
Leonardo Freire De N . 3°RIde Em
170 p Empreendimentos Sun Family CPo2 170 3270 . 74.759,36
Melo Ximenes Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche
Leonardo Leite De . . 3°RIde Em
171 Castio Emprfeﬂd}mentos . Su.n Fa.ml.ly . .CPO?. 171 Natal/RN 32_70 . Registro. 83.38_7,2_9
. . C jaLtda -
Capuche . 3Rl de Em
172 Liana Maia De Oliveira Empreendimentos Sun Family CP(2 172 3279 . 88.495,34
. Natal/RN Registro
Candeléria Ltda
B 3 PO T TS Capuche Verano - o . ' r
Lindolfo Ferreira De . Verano De 3°Rlde Em
173 . Empreendimentos . . CP02 173 27720 . 100.467,65
Souza Junior Trnobiliarios Ltda Capim Macio Nata]/l};k Registro
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. . Capuche ‘
Lourinatdo Silvestre De : . 3°RIde Em
4 . "
17 Lima Filho Eglair;;r:;;nzmgs Sun Family CPG2 174 Natal/RN 3270 Registro 74.343,70
Capuche 3°RIde Em
175 Lucelia Santiago Vicente Empreendimentos Sun Famil CPo2 175 3270 . 101.539,90
¢ Candelirin 1t Y Natal/RN Registro e
Luciana De Lima Capuche Satélite 3°RIde Em
176 Andrade Tncorporagdes Lida Sun Towers CPO2 176 Natal/RN 26003 Regisiro 42.848,51
Capuche PRI E
177 Luciana Pacheco Silva Empreendimentos Sun Family CP02 177 Natal /'Rlil 3270 m 83.256,41
Candelaria Ltda ata Registro
. . Capuche Verano
Lucidalva Silva Dos . Verano Ponta 3°RIde Em
178 Empreendimentos CPo2 178 24330 . 129.159,85
Santos Imobiliaios Lida Negra Natal/RN Registro
. s Capuche
Luis Sergio Silveira - . 3°Rlde Em
179 3 Empreendimentos Sun Family CPo2 179 3270 . 30.946,36
Guimardes Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche
Luiz Domingues De : . 3°Rlde Em
180 Vasconcelos Filho Eénair::g&:;;nﬁ?;:s Sun Family CP0O2 180 Natal/RN 3270 Registro 85.133,29
181 Luiz Gonzaga N Eperins F cpo2 11 FRlde Em
uiz Gonzaga Neto mpreendimentos Sun Famil 2 1 3270 . 76.228,55
s Candetiia Ltds Y Natal/RN Registro ’
Capuche
182 Luiz Gustavo Nadalin Empreendimentos Sun Family cez 12 PRI eoomo B oioi0
Candeldria Lida atal/R Registro
e Capuche Verano : .
Luiz Sizenando Dantas . Corais De Capim 3°RIde Em
183 Empreendimentos . CP02 183 27720 . 177.866,31
Segundo Imobiliarios Lida Macio Natal/RN Registio
Lo Capuche
Manoel De Oliveira N . 3°RIde Em
184 Freitas Junior Eg;l:;l;fil;nfﬁgs Sun Family CP02 184 Natal/RN 3270 Registro 91.527,22
PN, Capuche Verano
Manoel Dias Ximenes ) Verano De 3°Rlde Em
185 Empreendimentos . . CP(2 185 27720 . 93.627,32
Neto Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Manoel Venancio Capuche Satélite 3°RIde Em
186 Rodrigues Junior Incorporagdes Lida Sun Towers P02 186 Natal/RN 26003 Registro 40.439,15
Capuche 39RId E
187 Manoel Xavier Da Silva Empreendimentos Sun Family CP02 187 Natal, /R;\I 3270 m 76.196,42
Candeléria Lida ata Registro
. . Capuche o
133 gharcelino Cristino De Empreendimentos SwFamily — cpz 1g3 TR gy re 10287238
Candelaria Lida ata cgistro
Capuche o
189 fyarcelo Barbosa De Empreendimentos Sun Family criz 1y PRI Rem o 78.68442
Candeldria Ltda egistro
Capuche 3R d E
190 Marcelo Dantas Freire Empreendimentos Sun Family cP2 190 o e 3270 o £2.08823
Candeldria Ltda ata Registro
Capuche Verano N .
Marcelo Fernando Da . Corais De Capim 3°Rlde Em
191 Empreendimentos f CP2 191 27720 ; 183.392,86
Cunha Leal Imobiliarios Lida Macio Natal/RN Registro
Capuche
192 Marcelo NobregaRocha  Empreendimentos Sun Famil crz 192 O Rlde 70 B g500306
& C al; deldria Lida Y Natal/RN Registro e
. . Capuche
Marcia Rodrigues Penha . . 3°Rlde Em
193. LeGoff .}.Eéna[:ll;je:r;ri;?;g:s . Su.n. Family . 91’_02_ 193 Natal/RN. 3270 Registro 103.629,50
. . Capuche Yerano
Marcio Antonio De . Verano Ponta 3°RIde Em
194 Oliveira Morais Junior %:g;ﬁ:gg‘;i‘:;o: Negra cpoz 194 Natal/RN 24330 Regis;ror 146'378’7§
: “Capuichie Verano R
Marcio D' Angelo . Corais D¢ Capim 3°Rlde Em
195 s Empreendimentos . CP02 195 27720 : 205.292,93
Rodrigues Barreto Imobiliarios Ltdz Macio Natal/RN Registro
I
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. . . Capuche Satélite 3°RIde m
196 Marcio Ferreira Maciel Incorporagdes Ltda Sun Towers CP0O2 196 NatallRN 26003 Regisiro 40.868,62
. Capuche Verano . .
Marcio Roberto Guedes . Corais De Capim 3°RIde Em
197 (. Empreendimentos f CP02 197 27720 . 194.606,26
Vianna Imobiliarios Lida Macio Natal/RN Registro
N Capuche Verano
Marcos Antenio . Verano De 3°Rlde Em
198 . Empreendimentos . . CPO2 198 27720 : 125.143,77
Rezende Feitoza Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. Capuche Verano . .
Marcos Marchioro . Corais De Capim 3°Rlde Em
199 : Empreendimentos . CPO2 199 27720 s 198.067,27
Bertelli Imobiliarios Ltda Macio Natal/RN Registro
. Capuche Verano . . o
200 Mareos Venicius Gomes g dimentos C"“"gﬁ;g”“” cPO2 200 Sat:f,g; 27720 Rf;;lu 97.101,38
ewra Imobiliarios Ltda gistro
.. Capuche o
201 Mreos Venicius Gomes e on dimentos Sun Family cr2 201 PRI g5 e 207.424,05
erreira Candeldria Ltda gistro
. . Capuche Verano
Maria Anakarine De N Verano De 3°Rlde Em
202 Empreendimentos s : CPO2 202 27720 . 108.260,76
Souza Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. . Capuche
Maria Clara Brasil Da . . 3°Ride Em
203 Empreendimentos Sun Family CPO2 203 3270 . 86.105,19
Fonseca Candeliria Ltda Natal/RN Registro
; : Capuche Verano . .
Maria Da Concei¢do De . Corais D¢ Capim 3°RIde Em
204 . Empreendimentos . CcPo2 204 27720 . 194.677,48
Medeiros Farkatt Imobiliarios Ltda Macio Natal/RN Registro
: . Capuche Verano
Maria Da Conceicao . Verano De 3°Rlde Em
205 . § Empreendimentos \ . CPO2 205 27720 . 101.710,11
Ferreira De Araujo Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. . . Capuche o
206 gaDeFaima Arao  pocendimentos Sun Family cez 205 3 REE g5 Ream  76.56634
Candelria Ltda 5
. . Capuche Verano
Maria De Fatima De . Verano De 3°RIde Em
207 : Empreendimentos . . CPo2 207 27720 . 106.809,30
Medeiros Imobiliarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro
. . Capuche Verano . f o
208 Maria De Fatima Empreendimentos C"“";,['z;fap'm crz 208 3 e amo RCE?:H 189.772,17
emances Imobiliarios Lida 4 gistro
. . . Capuche
Maria De Fatima Freire X . 3°RIde Em
209 ! Empreendimentos Sun Family CP02 209 3270 ; 77.965,27
Melo Ximenes Candeldria Ltda Natal/RN Registro
Maria De Fatima Capuche Satélite 3°RI de Em
210 Mauricio Incorporagdes Ltda Sun Towers CPO2 210 Natal/RN 26003 Registro 45.749,06
. . Capuche Verano . .
211 fyavia De Fatima Empreendimentos OB DeCapm opyy 5y, e 20 R 21291551
fvera San Imobiliarios Lida £
Maria Do Socorro Capuche Satélite 3°RIde Em
22 Pinheiro Da Silva Incorporagdes Lida Sun Towers CPo2 212 Natal/RN 26603 Registro 4242006
. N Capuche o
213 [feriaDoSocomoSilva b e dimentos Sun Family croz 2;3 P RIE R 8328877
om Candeldria Ltda gistro
Maria Edinalva Chacon Capuche Satélite 3°RIde Em
214 Fontoura Incorporagtes Lida Sun Towers Cro2 214 Natal/RN 26003 Registro 45.600,52
Capuche 3°RIde Em
215 Maria Gracia Ciralli Empreendimentos Sun Family CPo2 215 NataVRN - 3270 Registro - 69.287,70
. - o - Candeléria Ltda - e : K i
Capuche Verano
. . . Verano De 3°RIde Em
216 Maria Jose Silva Empreendimentos . . CPO2 216 27720 . 117.114,38
Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN ’ R?g;te.Frp i
T T Capuche -
op JaralaseFarcinaDe b dimentos Sun Family cez 217 FRIE g Rl 8134043
# Candelgria Ltda g
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. . Capuche o
213 Moria LuciaDa Cutha Empreendimentos Sun Family crz g PRI 5 R 7993701
¢ Candeldria Ltda istro
Maria Regina De Souza Capuche Satélite 3°RIde Em
218 Santana Ribeiro Incorporagdes Ltda Sun Towers CPo2 219 Natal/RN 26003 Registro 46.637,64
. Capuche
Mauricio Novaes . : 3°RIde Em
220 3 Empreendimentos Sun Family CPO2 220 3270 . 100.360,96
Ferreira Candelaria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche
Maximo Luiz Moura De : : 3°Rlde Em
221 . Empreendimentos Sun Family CPQ2 221 3270 . 75.510,87
Medeiros Candeldria Lida Natal/RN Registro
. . . Capuche Verano
Mercia Maria Cavalcanti . Verano De 3°RIde Em
222 3 Emprecndimentos . 3 CP(2 222 27720 . 115.574,56
De Araujo Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano
. - Verano De 3°Ride Em
223 Michell Marques Lopes Empreendimentos . . CPo2 223 27720 . 123.940,86
Imobitiarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano
X . Verano De 3°Rlde Em
224 Mileny Carla Gomes Empreendimentos s . CPo2 224 27720 . 99.686,06
Imobiliarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro
Monalisa janaina Capuche PRIde Em
225 Camara Batista Da Empreendimentos Sun Family CPO2 225 NatalRN 3270 Registo 101.611,87
Trindade Candeléria Lida e
. . Capuche o
206 MoticaRejane Antunes g e dimentos Sun Family crz oz TRIE gy R 7494356
‘ma Candelaria Lida 8
. Capuche
Mounarte Leitao De . . 3°Rlde Em
227 . . Empreendimentos Sun Family CPO2 227 3270 . 86.232,18
Medeiros Brito Candeldria Lida Natal/RN Registro
Capuche Verano
. N . Verano De 3°Rlde Em
228 Myclecia Regina Gomes Emprgf_:ndllmentos Capim Macio CPO2 228 Natal/RN 27720 Registro 105.054,05
imobiliarios Lida
Capuche
Neeskens De Carvalho . X 3°RIde Em
229 . Empreendimentos Sun Family CP02 229 3270 . 39.283,03
Faustino Candeldria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche o
230 goodemus Ferreira Da Empreendimentos Sun Family o2 230 ﬁatm; wo L Em 5930041
! Candeliria Ltda 8
Capuche 3°RIde Em
231 Noilde Pessoa Ramaiho Empreendimentos Sun Family CP0O2 231 Natal/RN 3270 Registro 94.532,47
Candeldria Ltda g
o Capuche
Oberdan Vicira Pinto : . 3°RIde Em
232 Lima E(r‘nprjee‘ndllmf?;gs Sun Family CP02 232 Natal/RN 3270 Registro 44.816,24
. . Capuche Satélite 3°Rlde Em
233 Ozias Horacio De Melo Incorporagdes Ltda Sun Towers CPO2 233 Natal/RN 26003 Registro 47.525,63
Capuche
Pauio Roberto Fernades . . 3°Rlde Em
234 . Empreendimentos Sun Family CP02 234 3270 . 95.361,81
De Medeiros Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche Verano . . o
235 o Sergio DaSilva Empreendimentos SRS DeCapIm opgy g e e R 21387861
T Imobiliarios Lida &
Capuche Verano
. . Verano De 3°RIde Em
236 Pedro Gomes Sobrinho Empreendimentos Capim Macio CP02 236 Natal/RN 27720 Registro 128.010,27
Imobiliarios Ltda
. . Capuche o
237 Jedro Henrique Gerwing g con dimentos SFamily  cpz 23 FRe g oo 10188853
Y Candelgrialotda - - o R gsiro -+
. Capuche o
23 Fedro Lins Wanderley Empreendimentos Sun Family crz mg TR g R 9L52722
cto Candeliria Ltda gistro ;
AR T Capuche o
Polyanna Karla Lopes ; . 3°RIde Em g/
239 Empreendimentos Sun Family CP02 239 3270 . 83.836,9
Da Costa Candelaria L tda Natai/RNA Registro
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. Capuche
Rafael Bevilaqua 3 . 3°Ride Em
240 Empreendimentos Sun Family CPo2 240 3270 h 44.735,74
Mendes Candeléria Lida Natal/RN Registro
. Capuche
Rafael De Oliveira . . 3°Rlde Em
241 Empreendimentos Sun Family CPO2 241 3270 . 79.598,96
Fernandes Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche Satélite 3°RIde Em
242 Raissa Diniz Costa Incorporaghies Lida Sun Towers CPQ2 242 Natal/RN 26003 Registro 44.137,95
Capuche o
243 [2phaclia Femandes Empreendimentos Sun Family croz 243 RISy R 6273703
Candeldria Ltda cgistro
; . Capuche Verano
Recife Ferros E Metais . Verano De 3°Ri de Em
244 Empreendimentos s . CPo2 244 27720 - 106.844,43
Ltda Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano o
245 Reinaldo Pontes Filho Empreendimentos coomeDe  ch2 245 de 270 R 21388067
Imobiliarics Lida P & @ celstro
Capuche 3*RIde Em
246 Renata Pessoa Da Silva Empreendimentos Sun Family CP02 246 NatalRN 3270 Registr 120.215,44
Candeléria Ltda gistro
. Capuche Verano
Renato Bezerra Da Silva . Verano De 3°RIde Em
247 . Empreendimentos . 3 CPO2 247 27720 . 113.125,81
Junior Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. Capuche
Rennata Michelle Sousa - . 3°Rlde Em
248 . Empreendimentos Sun Family CF02 248 3270 . 56.469,71
Medeiros Candeléria Ltda Natal/RN Registro
Capuche Verano o
249 Ricardo Bayerlein Empreendimentos VemmoPora  cpop 249 oRlde 2430 R 105.080,00
Imobiliarios Ltda 8 glstro
. Capuche
Ricardo Cesar Gomes . . 3°Rlde Em
250 . o Empreendimentos Sun Family CPo2 250 3270 . 82.855,76
De Lima Janior Candeléiria Lida Natal/RN Registro
. , X Capuche
Ricardo Diego Rimenez : . 3°RIde Em
251 Empreendimentos Sun Family CP02 251 3270 . 75,181,98
Gurgel Da Fonseca Candelaria Ltda Natal/RN Registro
. . Capuche o
252 lourdo Mitanda Empreendimentos Sun Family cr2 252 ﬁat;]ng; 3270 RGEW“ 79.974.24
cz Candeléria Ltda glstro
. . Capuche
Ricarde Rosenelio : . 3°RIde Em
253 . Empreendimentos Sun Family CPO2 253 3270 . 89.252,57
Soares Peixoto Candelria Ltda Natal/RN Registro
. R Capuche o
254 §ltaDe Cassia Ribeiro Empreendimentos SwFamily — cpoz 254 TR 4 R 80.619,10
Candeléria Ltda 8!
Capuche Verano N
255 Rita De Souza Ribeiro Empreendimentos Ve'ﬁ? ponia - cppy 255 I\?m':l‘/}gf\l 24330 RGE?;m 108.428,00
Imobiliarios Ltda 8 €
Capuche Verano o
256 Rita Dos Anjos Pinto Empreendimentos VeroPonia  cpa 256 Bl 230 R 25497684
Tmobiliatios Ltda 8 8
Capuche 3*RIde Em
257 Roberto Bresaola Empreendimentos Sun Family CPo2 257 Natal/RN 3270 Registro 88.897,23
Candelaria Ltda g
Capuche 3°Rlde Em
258 Roberto Bresaola Empreendimentos Sun Family CP(2 258 Natal/RN 3270 Repistro 85.567.40
Candeldria Ltda 2
Capuche ) FRIde Em
259 Roberto Bresaola Empreendimentos Sun Family CpPoz 259 AaURN 3270 pesis tro. . 19-750,00
I CandelariaLtda e - = o et -
i Capuche Verano 5 o
260 Soberto Luiz Ribeiro Empreendimentos coemmoDe  cr 260 e Reom 11118668
1ana Imobiliarios Ltda P gistro
. P - T Capich Veran e -
Raobson Paulo De ) Verano Ponta 3°RIde Em
261 Empreendimentos CP02 261 24330 . 110.001,26
Andrade Imobiliarios Ltda Negra NataI/RN/‘\ Registro
fa
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Capuche Verano

Em

. N . Verano De 3°RIde
262 Rodrigo Crepaldi Vitali Empreendimentos . i CPO2 262 27720 . 108.628,79
Imobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. Capuche o
263 podrigoDeSales Cabral o endimentos swnFamity — cpoz 263 RIS g o 7235014
Candeléria Ltda oSt o
Capuche Satélite 3°RIde Em
264 Rommel Melhor Mendes Incorporagbes Ltda Sun Towers CP02 264 Natal/RN 26003 Registro 47,133,46
Ronnie Peterson Capuche Satélite 3°Rlde Em
265 Andrade De Sousa Incorporagdes Lida Sun Towers CPO2 265 Natal/RN 26003 Registro §5.293,77
Capuche Verano o
266 Sooscvelt De Pontes Empreendimentos oremnoDe  croz 266 SRl amo R 10519848
osta Imobiliarios Ltda P 4 cgistro
- Capuche Verano
Rosangela De Siqueira . Verano De 3°RIde Em
267 Empreendimentos . 3 CP02 267 27720 ; 110.242,42
Cezar Imobiliarios Lda Capim Macio Natal/RN Registro
Rosangela Stella Capuche Satélite 3°RIde Em
268 Filgueira De Lucena Incorporagdes Lida Sun Towers P02 268 Natal/RN 26003 Registro 41414,56
. . : Capuche Verano . .
Samia Maria Da Silva . Corais De Capim 3°Rlde Em
269 Empreendimentos . CP02 269 27720 . 196.913,33
Branddo Imobiliaries Ltda Macio Natal/RN Registro
. Capuche
Sandra Gervaise De . . 3°RIde Em
270 . Empreendimentos Sun Family CPO2 270 3270 . 82.589,17
Araujo Rauen Candeléria Ltda Natal/RN Registro
Capuche 3 RIde Em
271 Serveny Araujo Cid Empreendimentos Sun Family CPO2 271 Natal/RN 3270 Registr 100.590,54
Candeldria Ltda gistro
Severino Cavaicanti Do Capuche Satélite 3°RIde Em
a2 Nascimento Incorporagdes Lida Sun Towers o2 2 Natal/RN 26003 Registro 44.416,84
R Capuche
Sidney Marques . : 3°Ride Em
273 A Empreendimentos Sun Family CP02 273 3270 . 60.478,55
Loureiro Candelaria Ltda Natal/RN Registio
. oo R Capuche Satélite 3°Rlde Em
274 Sidney Ribeiro Palmeira Incorporagdes Lida Sun Towers CcrPoz 274 Nata/RN 26003 Registro 50.871,30
Capuche FRlde Em
275 Silvana Maria Dantas Empreendimentos Sun Family CPQ2 275 Natal/RN 3270 Registro 85.228,54
Candelaria Lida €
. Capuche Verano
Simone Alves De . Verane Ponta 3°Rlde Em
276 Empreendimentos CP0O2 276 24330 : 125.914,96
Andrade Tmobiliarios Ltda Negra Natal/RN Registro
. Capuche
Sizogenes Damasceno E . ; 3°RIde Em
277 1 Empreendimentos Sun Family CP0z2 277 3270 . 84.194,83
Nascimento Candelria T tda Natal/RN Registro
. . Capuche
Tarcisio Alexandre Leite y . 3°RIde Em
278 L Empreendimentos Sun Family CPO2 278 3270 . 95.416,99
Oliveira Candeliiia Lida Natal/RN Registro
Capuche
Tecnocenter N . 3°Rlde Em
279 N Empreendimentos Sun Family CP02 279 3270 : 93.679,97
Telecomunicages Lida Candeléria Ltda Natal/RN Registro
; Capuche Verano
Teles Bruno Dias De . Verano Ponta 3°RIde Em
280 ; Empreendimentos CP02 280 24330 B 92.226,54
Medeiros Imobiliatios Ltda Negra Natal/RN Registro
. Capuche
Teles Bruno Dias De ; . 3°RIde Em
28 . Empreendimentos Sun Family CPQ2 281 3270 99.519,54
""" Medeiros - CandelgriaLtda L . . ..Natal/RN . - Reg|str? .
X Capuche
Teles Bruno Dias De . . 3°Ride Em
282 . Empreendimentos Sun Family CP02 282 3270 . 91.208,23
Medeiros Candeléria Ltda Natal/RN Registro ’
Thaillon Fernando Do Capuche Satélite 3°Rlde Em
283 Vale Rodrigues Incorporagdes Ltda Sun Towers Cpo2 283 Natal/RN 26003 Registro 74.111,59
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284 “Thiago Araujo § Bmpreendime Sun Famil, cPgz 234 IRl 3270 B gygeng)
iago Araujo Soares mpreendimentos un Family N 653,
3 Candeliria Lida Natal/RN Registro
. Capuche
Thiago Souza De . . 3 Ride Em
285 L2 Empreendimentos Sun Family CPQ2 285 3270 . 95.107,57
Oliveira Candeldria L tda Natal/RN chlstr?
. Capuche o
286 ghiago VasconoelosDos o imentos - Sun Family criz 286 SR spp e 73246
Candelgria Ltda 8!
Capuche Verano
R . Verano De 3°RIde Em
287 Tomaz Salustino Soares Empnlaelzncgunentos Capim Macio CPG2 287 Natal/RN 27720 Registro 110.096,89
Imobiliarios Ltda
Capuche o
288 [ony Swamatn Vale Empreendimentos Sun Family crz  2s3 T RUE REE;”tm 100.102,75
Asiro Candelgria Ltda gis
. Capuche
Vera Lucia Fernandes . . 3°RIde Em
289 P Empreendimentos Sun Family CP02 289 3270 . 85.820.,80
De Oliveira Candeléria Lida Natal/RN Registro
Lo Capuche o
290 geruska Oliveira Di Empreendimentos SwFamily  cpoz 290 (FRIE 5 R R2241,02
Candelaria Lida <
Capuche . 3°RIde Em
291 Vianney Lustosa Ramos Empreendimentos Sun Family CP02 291 3270 B 70.005,86
. Natal/RN Registro
Candeldria Ltda
. , Capuche
Victor Sergio De . . 3°Ride Em
292 Empreendimentos Sun Family CP0O2 292 3270 . 108.057,08
Albuquerque Caldas Candeldria Lida Natal/RN Registro
Capuche FRIde Em
293 Vinicius Rosa Cota Empreendimentos Sun Family CP02 293 Natal/RN 3270 Registro 102.008,58
Candelaria Ltda gl
. Capuche Verano o
294 JieneSenaDe Empreendimentos VeramoPonta  cpp 204 lde 330 R 19.361,76
fvera Lavalcan Imobiliarios Lida e 2 ;
.. Capuche Verano o !
295 vidne De Menezes Empreendimentos VermoPanta oy 295 de 24330 R 8837308 |
fveira Imobiliarios Ltda 8 8isiro i
Capuche Verano |
Walker Bezerra ) Verano De 3*RIde Em
296 N Empreendimentos s i CPO2 296 27720 . 110.849,32
Cavalcanti Emobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
Capuche Verano
Walker Bezerra . Verano De 3°RIde Em
297 ; Empreendimentos N . CPO2 297 27720 . 11596794
Cavalcanti Tmobiliarios Ltda Capim Macio Natal/RN Registro
. Capuche
Walmir Bezetra : ; 3°RIde Em
298 Empreendimentos Sun Family CP02 298 3270 . 85.738,12
Cavalcante Candeléria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche
Waltomir Bezerra N . 3°RI de Em
299 . Empreendimentos Sun Family CP02 299 3270 . 113.765,35
Cavalcanti Candelaria Lida Natal/RN Registro
. Capuche
Waltomir Bezerra . . 3°RIde Em
300 " Empreendimentos Sun Family CPO2 300 3270 . 87.068,95
Cavalcanti Candelaria Ltda Natal/RN Registro
. Capuche Verano
Waltomir Bezerra R Verano De 3°RIde Em
301 . Empreendimentos . . CP02 301 27720 : 87.713,72
Cavalcanti Imobiliarios Lida Capim Macio Natal/RN Registro ;
Capuche 3°RIde Em
302 Welbson Siqueira Costa Empreendimentos Sun Family CP02 302 Natal/RN 3270 Regist 49.939,59 ;
Candelria Ltda gistro |
. ) Capuche :
Wellington Assis De : . 3°RIde Em i
303 . Empreendimentos Sun Family CPO2 303 3270 o 1575881 i
. QLFF.".OS? . . Candel4ria Ltda - e o . Natal/RN . - - Registro }
- Capuche i
William Galvao . . 3*RIde Em i
304 - Empreendimentos Sun Family CP02 304 3270 . 102.116,62 :
Cavalcanti Cendeléria Lida Natal/RN Reglsﬁo i . |
R ——— o Capuckie T T o ’
305 ¥ inderson Fabio Empreendimentos SwnFamily  CPo2 305 ELIC g R 1932825 |
foeira Candeldria Lida cglstro :
! »
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ANEXO IT a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.010-155 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 13/03/2010

10 YECOL 0 e Amortie

0 13/3/2010 29.877.797,00 0 0 0,0000%
1 13/4/2010 30,190.611,92 0 0 0,0000%
2 13/5/2010 30.506.701,95 0 0 0,0000%
3 13/6/2010 30.826.101,39 0 0 0,0000%
4 13/7/2010 30.826.101,39  184.155,12 322,743,483 0,5974%
5 13/8/2010 30.641.946,26 50.099,58 320.815,41 0,1635%
6 13/9/2010 30.591.846,67 1.970.390,25 320.290,88 6,4409%
7 13/10/2010 28.621.456,42  105.441,44 299.661,26 0,3684%
8 13/11/2010 28.516.014,98 11831294 29855731 0,4149%
9 13/12/2010 28.397.702,03  908.158,51 297.318,60 3,1980%
10 13/172011 27.489.543,52  116.143,32 287.810,35 0,4225%
11 13/2/2011 27.373.400,20  183.347,03 286.594,35 0,6698%
12 13/3/2011 27.190.053,16 1.068.052,47 284.674,74 3,9281%
13 13/4/2011 26.122.000,69  142.155,92 273.492.43 0,5442%
14 13/5/2011 25.979.84476  137.225,54 272.004,09 0,5282%
15 13/6/2011 25.842.619,22  139.395,08 270.567,36 0,5394%
16 13/7/2011 25.703.224,13 16547735 269.107.92 0,6438%
17 13/8/2011 25.537.746,77  146.126,98 267.375.40 0,5722%
18 13/9/2011 25.391.619,79  146.382,68 265.845,48 0,5765%
19 13/10/2011 2524523710 14743218 264.312,88 0,5840%
20 13/11/2011 25.097.804,91  149.733,50 262.769,30 0,5966%
21 13/12/2011 24.948.071,41  152.083,44 261.201,61 0,6096%
22 13/1/2012 24.795.987,97 15346236 259.609,33 0,6189%
23 13/2/2012 24.642.525,60  155.863.97 258.002,61 0,6325%
24 13/3/2012 24.486.661,62  158.306,26 256.370,74 0,6465%
25 13/4/2012 24.328.35535  160.761,77 254.713,30 0,6608%
.26 13/5/2012 24.167.593,58  163.276,26 253.030,16 0,6756%
27 13/6/2012 24.004.317,32  165.821,82 251320,69 0,6908%
28 13/7/2012 23.838.495,50  195.284,95 249.584,56 0,8192%
29 13/8/2012 23.643.210,54  173.352,01 247.539,97 0,7332%
30 A13/9/2012 . .. 23.469.858,52. . .173.982,06 245.725,00 -0,7413%
31 13/10/2012 23.295.876,46  256.347,82 243.903,44 1,1004%
32 1371 1‘/2012 23.039.528,63  180.307,35 241.219,53 ..0,7826%.
33 13/12/2012 22.859.221.28  191.788,86 239.331,75 0,8390%
34 13/1/2013 22.667.432,42  182.994.18 237.323,75 0,8073%

-

3
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35 13/2/2013 22.484.438,24  185.811,39 235.407,84 0,8264%

36 1332013 22.298.626,84  185.668,68 23346243 0,8461%
37 1342013 2210995816 191.560,67 231.487.10 0,8664%

38 13/52013 _ 21.918.397.48  194.503,85 229.481.50 0,8874%

39 13/6/2013 _ 21.723.893,62  194.732,98 227.44508 0,8964%

40 1372013 21.529.160,64 22803636 225.406.26 1,0592%

41 13/8/2013 2130112377 192.881,67 223.01876 0,9055%

42 13/9/2013 2110824200 190.67075 22099932 0,9033%

43 13/102013 2091757134 19124935 219.003,04 0,9143%

A4 13112013 2072632199 19410200 217.000,69 0.9365%

45 13122013 2053221998 194.66597 214.968.48 0,9481%

46 13/1/2014 __ 20.337.554,00  195.179,50 212.930,36 0,9597%

47 13/2/2014 2014237450 198.10025 210.886.87 0,9835%

43 13/3/2014 1994427424 198.066,58 208.812,80 0,9931%

49 13/4/72014 1974620766 197.699,03 206.739,08 1,0012%

50 13/5/2014___ 19.548.508,63 19607154 204.66921 1,0030%

51 13/6/2014 __ 19352437,08 29156381 202.61637 1,5066%

52 1372014 1906087327 223.96526 199.563.76 1,1750%

53 13/8/2014 _ 18.836.908,01 16452155 197.218,88 0,8734%

54 13/9/2014__ 18.672.38645  155.989.11 19549637 0,8354%

55 13/10/2014 1851639734 157.98190 193.863.19 08532%

56 I¥112014 1835841543 15145692 192209,15 0,8250%
57 13122014 1820695851 14671167 190.623.43 0,8058% |
58 13/112015  18.060.246,83  145.619,77 189.087.38 0,8063%

59 13/2/2015 _ 17.914.627.06  145.502,60 187.562,77 0,8122% |
60 13372015 1776912446 139.949,62 186.039.39 0,7876% |
61 1342015 17.629.174,84 14156227 184.574.14 0,8030% :
62 13/52015 __ 17.487.612,56  143.223,54 183.092,01 0,8190%

63 13/6/201 1734438902 144.877.68 181.592.49 0,8353%

64 13/7/2015  17.199.511,34 14416630 180,07565 0,8382%
65 13/8/2015  17.055.345,03  145.84025 178.566.25 0,8551%
66 13492015 16.909.504,78  147.53542 177.039.33 0,8725% ;
67 ___13/102015 1676196935  145.192,17 17549466 0,8662%
68 13112015 1661677717 14689231 173.974.53 0,8840% .
69 I3I2015 1646988486 14682902 17243659 0,8915%
70 13/1/2016  16.323.05584  148.539.80 170.899.32 0.9100% : |
7L 13212016 1617451603 149.533.40 169.344,14 0,9245%

7 13/3/2016  16.024.982,63 15125981 167.778.55 9,9439%

C .
\& Pégina 45 de 50

Pégina 135 de 423



BRAZILIA

N
SECURITIES &

Finance & Real Estate

150.609,88

166.194,89

73 13/4/2016 15.873.722,82 0,9488%
74 13/5/2016 15.723.112,93  152.356,96 164.618,03 0,9690%
75 13/6/2016 15.570.755,97  154.13491 163,022,88 0,9899%
76 13/7/2016 15.416.621,06  155.923,70 161.409,12 1,0114%
77 13/8/2016 15.260.697,35  157.749,82 159.776,63 1,0337%
78 13/5/2016 15.102.947,52  159.577,74 158.125,02 1,0566%
79 13/10/2016 14.943.369,78  157.44334 156.454,27 1,0536%
80 13/11/2016 14.785.926,43  159.273,99 154.805,87 1,0772%
81 13/12/2016 14.626.652,44  156.198,02 153.138.30 1,0679%
82 13/1/2017 14.470.454,41  158.017,36 151.502,93 1,0920%
83 13/2/2017 14.312.437,05  159.85560 149.848 52 1,1169%
84 13/3/2017 14.152.581,44  161.721,54 148.174,86 1,1427%
85 13/4/2017 13.990.859,89  163.609,11 146.481,67 1,1694%
86 13/5/2017 13.827.250,78  165.512,19 144.768,71 1,1970%
87 13/6/2017 13.661.738,59  167.451,92 143,035,383 1,2257%
88 13/7/2017 13.494.286,66 16940727 141.282,64 1,2554%
39 13/8/2017 13.324.879,38  171.384,59 139.508,98 1,2862%
90 13/9/2017 13.153.494,78  171.679,41 137.714,61 1,3052%
91 13/10/2017 12.981.815,37  172.164,83 135.917,16 1,3262%
92 13/11/2017 12.809.650,53  174.172,81 134.114,63 1,3597%
93 13/12/2017 12.635.477,72  176.214,37 132.291,07 1,3946%
94 13/1/2018 12.459.263,34  178.267,13 130.446,14 1,4308%
95 13/2/2018 12.280.996,20  180.346,42 128.579,72 1,4685%
96 13/3/2018 12.100.649,77  182.453,59 126.691,52 1,5078%
97 13/4/2018 11.918.196,18  184.577,10 124.781,27 1,5487%
98 13/5/2018 11.733.619,07  186.728,81 122.84878 1,5914%
99 13/6/2018 11.546.890,26  187.279,01 120.893,77 1,6219%
100 13/7/2018 11.359.611,25  189.466,95 118.932,99 1,6679%
101 13/8/2018 11.170.144,29  189.82543 116,949,31 1,6994%
102 13/9/2018 10.980.318,86  192.045,77 114.961,87 1,7490%
103 13/10/2018 10.788.273,08  194.286,00 112.951,19 1,8009%
104 13/11/2018 10.593.987,07 _ 193.329,67 110.917,05 1,8249%
105 13/12/2018 10.400.657,40  195.594,76 108.892,92 1,8806%
106 13/1/2019  10.205.062,64  196.753,60 106.845,08. 1,9280%
107 13/2/2019 10.008.309,03 198.024,40 '104.785,11 1,9786%
108 13/3/2019 9.810.28463 20033582 10271183 2,0421%
109 13/4/2019 9.609.948',7’871’ ’ 202673,82 100.614,35 2,1090%
110 13/5/2019 9.407.274,99  205.040,96 98.492.40 %, 1796%
( .
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U1 13672019 920223402 20742755  96.345.66 2.2541%
112 13/72019 899480646 209.84883 94.173.93 23330%
113 13/8/2019  $78495763 21229728 91.976.85 2.4166%
14 1309/2019 857266034 21477943 8975414 2,5054%
115 13102019 835788091 2178818 87.505.44 2,5998%
116 13/112019 814059272 21982042 8523047 2,7003%
17 13/122019 792077230 22238360 $2.928.99 2,8076%
118 13/12020  7.69838869 22497771 80.600.68 2.9224%
119 1320020 747341098 22760273 7824520 3,0455%
120 13/32020 724580825 23025729 75.862.25 3,1778%
121 1342020 701555096 22905773 73.45149 3,2650%
122 1352020 678649322 23173159  71.053,30 3,4146%
123 1362020 655476162 23443104  68.627.12 3.5765%
124 13/72020 632033057 23440209 66.172.67 3,7087%
125 13/872020  6.085.92847 23595753  63.718.52 3,8771%
126 13/9/2020 534997094 23871391 6124809 4,0806%
127 1310/2020 __ 5.611257.02 23970167  58.748.80 4,2718%
128 13112000 537155535 24250423 5623917 4,5146%
120 13122020 5.12905L11 24533277 53.700.20 4,7832%
130 1312021 488371834 24626638 5113161 5,0426%
131 1320021 463745196  247.09735 48.553.05 5,3283%
132 13/3/2021 439035460  240.982.40 45.966,18 5,6939%
133 1342021 414037220  252.02850 4334891 6,0871%
134 1352021 3.888.343,61 25497035  40.710.22 6,5573%
135 13612021 363337325 256.131,01  38.040,73 7,0494%
136 1372021 337724224 259.12228 3535909 7,6726%
137 13/8/2021  3.118.119,95 26214969 32.646.12 8,4073%
138 13/902021 285597025 26118990 29.90147 9,1454%
139 13102021 259478035  262.99655 27.166.86 10,1356%
40 13112021 233178379 266.07052 2441333 11,4106%
4113122021 206571327 26917896  21.627.62 13,0308%
142 1312022 179653430 27232405  18.80937 15,1583%
43 132002 150421024 27372377 1595819 17,9584%
144 1332022 125048647 27692273 13.09235 22,1452%
145 1347202 973.563,74 17512172 10.193.02 17,9877%
146 13/572022 798442,02 16178032 835953 20,2620%
147 13062022 63666170 160.19108  6.66572  25.1611%
148 13772022 47647061 4817308  4.988.55 10,1104%
-
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A

4.484,19

149 428.297,53 28.647,10 6,6886%
150 13/9/2022 399,650,42 21.197,85 4.184.26 5.3041%
151 13/10/2022 378.452,56 17.445,14 3.962,32 4.6096%
152 13/11/2022 361.007,41 15.936,16 3.779,67 4,4199%
153 13/12/2022 345.051,24 16.211,19 3.612,62 4,6982%
154 13/1/2023 328.840,05 14.954,98 3.442,89 4,5478%
155 13/2/2023 313.885,06 14.190,11 3.286,31 4,5208%
156 13/3/2023 299.694,94 13.330,73 3.137,74 4,4481%
157 13/4/2023 286.364,21 13.559,05 2.998,17 4,7349%
158 13/5/2023 272.805,15 13.790,84 2.856,21 5,0552%
159 13/6/2023 259.014,31 11.727,39 2.711,83 4,5277%
160 13/7/2023 247.286,92 11.939,75 2,589,04 4,8283%
161 13/8/2023 235.347,16 4.042,32 2.464,04 1,7176%
162 13/6/2023 231.304,84 4.088,08 242171 1,7674%
163 13/10/2023 227.216,76 4.134,43 2.378,91 1,8196%
164 13/11/2023 223.082,32 4.181.45 2.335,62 1,8744%
165 13/12/2023 218.900,87 4.228,72 2.291,85 1,9318%
166 13/1/2024 214.672,14 2.964,19 2.247,57 1,3808%
167 13/272024 211.707,95 2.997,78 2.216,54 1,4160%
168 13/3/2024 208.710,16 3.031,72 2.185,15 1,4526%
169 13/4/2024 205.678,44 3.066,04 2.153,41 1,4907%
170 13/5/2024 202.612,39 3.100,98 2.121,31 1,5305%
171 13/6/2024 199.511,41 1.810,76 2.088,84 0,9076%
172 13/7/2024 197.700,64 1.831.30 2.069,88 0,9263%
173 13/8/2024 195.869,34 1.852,14 2.050,71 0,9456%
174 13/9/2024 194.017,20 1.873,04 2.031,32 0,9654%
175 13/10/2024 192.144,16 1.894,34 2.011,71 0,9859%
176 13/11/2024 190.249,81 1.915,81 1.991,87 1,0070%
177 13/12/2024 188.333,.99 1.937,58 1.971,82 1,0288%
178 13/1/2025 186.396,41 1.959,58 1.951,53 1,0513%
179 13/2/2025 184.436,83 1.981,77 1,931,01 1,0745%
180 13/3/2025 182,455,05 2.004,26 1.910,27 1,0985%
181 13/4/2025 180.450,78 2.027,00 1.889,28 1,1233%
182 _ 1_3_/_5/20_25 178.423,78 2.049,91 1.868,06 1,1489%
. 183” 13/6/2025 176.373.87 2.073,09 1.846,60 1,1754%
184 13/7/2025 174.300,77 2.096,66 1.824,89 1,2029%
185 1382025 17220411 212052 180204  12314%
186 13/9/2025 170.083,59 2.144,58 1.780,74 1,2609%

,,/“
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187 13/102025 167.939.00  2.16876 175828 1,2014%
188 13/11/2025 16577024 219347 173558 1,3232%
189 131202025 16357677 221826 171261 1,3561%
190 13/172026 16135850 224352  1.689.39 1,3904%
191 13/2/20% 159.11497 226897 166590 1,4260%
192 13372026 156,845,909 229465  1.642,14 1,4630%
193 13/4/2026 15455134 232074 1.618,12 1,5016%
194 13/5/2026 15223059 234693 159382 1,5417%
195 13/6/2026 149.883,65 237355  1.569,25 1,5836%
196 13/7/2026 14751010 240057  1.544,40 1,6274%
197 13/8/2026 14510052 242782 151926 1,6731%
198 13/9/2026 142.68169 245526 149385 1,7208%
199 13102026 14022642 248312 1.468,14 1,7708%
200 13/11/2026 13774329 251133 1.442,14 1,8232%
01 13/12/2026 13523196 253979 141585 1,8781%
202 13112027 13269217 2.56865  1.389.26 1,9358%
203 1320027 13012351 259778 136236 1,9964%
204 1332027 12752573 2.62705 133517 2,0601%
205 13472027 124.89857  2.65696  1.307,66 2.1273%
206 13/52027 12224160 268711  1.279,34 2,1982%
207 13/62027 11955449 271759 125171 2,2731%
208 13/712027 11683689 274847 122326 2,3524%
200 13/8/2027 114.08842 277965 119448 2,4364%
210 13/9/2027 11130877 281110 1.16538 2,5255%
211 13/1002027 108.497,67  2.843.07 113595 2,6204%
22 13112027 105.654,60  2.87528  1.106,18 2.7214%
213 131212027 10277931 290793 1.076,08 2,8293%
204 13/1/2028 9987138 294001 104563 2,9447%
215 13/2/2028 96.930,46 297421 101484 3,0684%
26 1332028 93.956,25  3.008,00 983,7 3.2015%
27 13402028 90.94824  3.04212 95221 3,3449%
28 13/52028 87.906,11  3.07662 92036 3,4999%
219 13162028 84.82049 311146 888,14 3,6679%
220 1372028 BL7I803  3.4679 85557 38508%
21 13/82028 7857123 318244 822,62 4,0504%
222 1392028 7538878 321857 7893 4.2693%
223 13102028 7217021 325509 7556  4.5103%
24 13112028 6891511 329200 721,52 4,776%%
Pégina 49 de 50

Pagina 139 de 423




BRAZIHAN

SECURITIES S

Fintnce & R

state

3.329,32

225 13/12/2028 65.623,11 687,06 5,0734%
226 13/1/2029 62.293,78 3.367,10 652,2 5,4052%
227 13/2/2029 58.926,68 3.405,25 616,95 5,7788%
228 13/3/2029 55.521,43 3.443,88 581,29 6,2028%
229 13/4/2029 52.077,54 3.482,94 545,24 6,6880%
230 13/5/2029 48.594,60 3.522.47 508,77 7,2487%
231 13/6/2029 45.072,12 3.562,41 471,89 7,9038%
232 13/7/2029 41,509,71 3.602,83 434,59 8,6795%
233 13/8/2029 37.906,87 3.643,68 396,87 9,6122%
234 13/9/2029 34.263,19 3.685,00 358,72 10,7550%
235 13/10/2029 30.578,18 3.726,80 320,14 12,1878%
236 13/11/2029 26.851,38 3.769,07 281,12 14,0368%
237 13/12/2029 23.082,30 3.811,81 241,66 16,5140%
238 13/1/1930 19.270,49 3.855,06 201,75 20,0050%
239 13/2/1930 15.415,43 3.898,77 161,39 25,2914%
240 13/3/1930 11.516,65 3.088,82 120,57 26,8205%
241 13/4/1930 8.427,83 3.123,86 88,23 37,0661%
242 13/5/1930 5.303,96 3.159,29 55,53 59,5048%
243 13/6/1930 2.144,67 2.144,66 22,45 100,0000%
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Primeira Rerratificacao ao Termo de Securitizacao de Créditos Série 2010-155
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I'BRAZILIA | :

FRIMETRA RERRATIFICACAO AQ TERMO DE SECURITIZACAO

DE CREDITOS SERIES 2.010-155

Pelo presente instrumento, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°. 1.728, 7° andar,
inscrita no CNPI/MF sob o ne. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de Valores Mobiliarios
(“CVM™) sob 1°, 01875-9, neste ato representada por seus dirctores em conformidade com seus atos
comslitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, e na qualidade de Agente Fiducidrio
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, institui¢Go financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 1°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.1 13.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, tém por certo ¢ ajustado rerratificar o Termo de Securitizagio de Créditos das Séries 2.010-155
(“Termo”), emitido pela Securitizadora, nos seguintes termos:

L Para corrigir a CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES — item Habite-se, que passa a ter
a seguinte fabela:

rgenainias

. Corais Capim Macic

Agostef2010

Torre 1: Feverairo/2011

* Sun Family ; Torre 2: Agosto/2010
: : Torre 3: Junho/2010
Sun Towers ’ © Junho/2010

¢ Verano Ponta Negra Junhe/2010

* Verano Capim Macio Novembro/2010

IL Para corrigir a CLAUSULA 4,16.2, que passa a ter a seguinte redagio:

4.16.2. Negociacfio secunddria dos CRIs — Os CRIs da presente emissfio poderfio ser
negociados mno mercado secunddrio, sendo que seriio observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociagiio ¢ liquidagio, e respeitade o prazo de 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuigsio, caso negociagiio se dé entre os titulares dos
CRls, ou caso o titular aliene todos os CRYs subscritos para um tnico Investidor, conforme §
5% do art. 5° da Instrugiio CVM 414/2004 .

NI, Paracorrigira CLAUSULA 11.2, que passa a ter a seguintcl‘edagﬁo:

11.2. A Assembléia dos lnvestidores podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora e por detentores que representem, no minimo, 0% {dez por cento) dos CRIs em
cireulagiio, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima. ;

C 5
\ % \) - m_
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma e para
um 6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que tamb¢m assinam.

ando P, Cruz
Diretor

RG: 6.897.361

CPF: 013.106.988-80

1‘?"

FIDY

Testemunhas:

Nome: Nome: v
RG: ica My RG: Daniel Ponczyk
CPF: 1 16 ?f’”"' Fuji CPF: RG: 22.717.009-X
CRF: 075 1eo-011-8 CPF: 345.991.438-63
+975.457 9680 ‘
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Anexo lll

Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento, as partes adiante nomeadas & qualificadas, a saber:

) CAPUCHE EMPREENDIMENTOS CANDELARIA, LTDA, com sede na Rua Paulo
Batros de Gées, 1840, sala 1802, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN,
inscrita no CNPJ 04.741.797/0001-39, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social, doravante designada simplesmente CEDENTE;

b) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, com sede
nestn Capital na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, inscrita no CNPIMF sob o p°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante
designada simplesmente CESSIONARTA;

©) CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade
empresarial ¢com sede na Rua Paulo Barros de Gobes, 1840, sala 1801, Bd, Miguel Seabra
Fagundes, Lagoa Nova, Natal/RN, inscrita no CNPJ 70.142.278/0001-89 neste ato
representada na forma do seu Bstatwto Social, doravante designadas simplesmente
GARANTIDORES;

Resolvem firmar o presente instrumento de Instrumento Particutar de Cessio de Créditos e
OQutras Avengas, mediante as cliusulas e condigdes 2 seguir estipuladas.

CLAUSULA PRIMEJRA - DO OBIETOQ

1.1, Pelo presente contrato @ CEDENTE se compromete a ceder & CESSIONARIA, que se

N sompromete a adquirir, os créditos imobilidrios relativos 4s parcelas do prego de aquisigfio das
unidades em construgio do Empreendimento abaixo descrito e caracterizado, venciveis & partir
de 01/02/2010, inclusive, das quais 2 CEDENTE & legitima titlar {“Crédites™), a saber;

Terreno préprio designado pefa Parte 03, situada & Rua Adeodato José dos Reis, lado par,
esquina com a Avenida Santa Luzia, integrante do desmembramento da drea remembrada,
ariginada da fus%o das Glebas 01, 02, 03 ¢ 04, integrantes do desmembramento dos lotes 12,13
& 14 da quadra 25, do loteamente denominado “Boa Esperanga"; no bairro de Nova
LII-IH’IITGHN Particular do Cessko de Créditos & Quiras Avengas
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Parpamirim, neste Municipio, medindo 15.547,60m2 de superfleie, limitando-se a0 Norte, em
dois segmentos, sendo o primeiro, com Rua Adeodato Jose dos Reis, com 213,74m. ¢ 0
segundo, com parte da Parte 01, com 10,50m; ao Scl, com o5 lotes 11 e 15, com 219,11m; a0
Leste, em dois segmentos, sendo o primeiro, com a Parte 01, com 38,32m, e o segundo, coim a
Parte 02, com 70,06m; e ac Oeste, com Avenida Santa Luzia, com 36,i1 m, devidamente
tegistrado na matricula n® 40412 do Registro de [moveis de Parnamirim/RN, também
denominado Empreendimento.

1,2. A individualizagio dos Créditos e suas caracteristicas encontram-se devidamentz descritas
no Anexo 1 do presente instrumento, que para todos os fins ¢ efeitos de diveito dele faz parte
integrante ¢ indissocidvel,

CLAUSULA SEGUNDA ~ DA CESSAO E DO VALOR

2.1, O Valor dos Créditos descritos no Anexo [ € de RS 16.7772.343,04 (dezesseis milhTes,
sctecentos ¢ seténta e sete mil, trezentos ¢ quarenta e trés reais e quatro centavos), valor esse
que corresponde ao valor presente da tofalidede "das prestaglies vemciveis a partic de
01/02/2010, inclusive (“Contratos de Venda™).

2.2. O Prego da CessZo deverd ser papo & vista, no prazo de 40 (quarenta) dias da assinatura do
presente Contrato, o valor de RS 15,757.327,49 (quinze milhdes, setecentos e cinglienta e sets
mil, trezentos e vinte e sete reais e quarenta e nove centavos) (“Prego da Cessfio™), que
cortesponderi aos Créditos ora cedidos, 2 ser mantido em Conta Vinculadz da
CESSIONARIA para tal fim, observadas as scguintes condigBes:: 7

a.1) R§ 894.802,74 (oitocentos e noventa ¢ quatro mil, oitocentos ¢ dois reais e setenta ¢ quatro
centavos) liberado diretamente para CEDENTE; '

2.2) R$ 11.464.050,94 (onze milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro ntil, cinqlients reais ¢
noventa & quatro centavos}) destinado ao custo de obra, a ser depositado na conta vinculada na
forma da clausula 4%

a.3) R$ 247.008,31 (duzentos e quarenta ¢ sete mil, oito reais e trinta ¢ um centavos) destinado
a formagfio de um fundo que servird, inclusive ¢ ndo exclusivamente, para: (i) cobrir eventual

Pégina 144 de 423



3

inadimpléncia dos Créditos e (fi) descasamentos de indices entre o estabelecidos nos Contratos
de Venda ¢ o IGP-M (FGV) (“Fundo de Reserva™), a ser igualmente depositado na conta
vinoulada indicada na cliusula 4%

‘ a4) RS 3.151.465,50 (trés milhdes, cento e cinglienta ¢ i mil, quatrocentos ¢ sessents e.cinco
reais ¢ cinquenta oenmv'os) serd tetido para fins de Acerto de Contas, conforme regrado na
cléusula Nong ¢, seré depositado na conta vinculada, -

22.1 - Gs valores refro mencionados serdo corrigidos pelo mesme {ndice aplicado nos
contratos orz cedidos, da data deste instrumento até a data do pagamento, conforme
mencionado na cliusula 2.2,

2.3. A ftiberagZo pela CESSIONARIA 4 CEDENTE dos valores descritos na cléusula 2.2,
(8.2), que serfic destinados As Obras, ocorrerd mediante a evolugio satisfatéria e proporeional
do cronograma fisico-financeiro da obra, conforme Anexo Il ¢ cldusula 4.3., que serd verificado
mensalmente por empresa de engertharia contratada pela CEDENTE, medianie indicagio da
CESSIONARIA. A liberagdo dar-se-4 na forma prevista na Cliusula 4.3.

2.4, As partes ajustam como condicBes precedentes para pagamento do Prego da presente
Cessllo:

i) tenfiam sido devidamente constituidas ag garantias reais ¢ fidejussérias que serfio prestadas
Vpela CEDENTE, inqiusive, com ¢ registro do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
ﬁe Alienagfo Fiducidria de Imével firmado entre as mesmas partes nesta dats, conforme
indicado na cldusula 10 deste Contrato, tal como a alienag¥io fiducidria de iméveis;

ii) tenham sido confirmados og valores constantes do croncgrama fisico financeiro
apresentados pela CEDENTE, pela empresa de engenharia contratada pela CEDENTE,
mediante indicagdo da CESSIONARIA;

iif) tenba sido conclufda satisfatoriamente a auditoria legal em relagfio & CEDENTE, ao
Empreendimento ¢ 3s unidades cedidas.

2.5. Em rezfio desta cesséio, os Créditos passam & pertencer desde j& & CESSIONARIA, o
princigal, seu reajuste monetério, juros e demais acessorios, o que abrange todos os direjtos

@ k¥
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oriundos dos Contratos de Venda ali identificados, condicionado tudo ac cuunprimento, pela
CESSIONARIA, das cbrigagies assumidas no presente contrato.

2.5.1, A CESSIONARIA passa a exercer sobre os Créditos todos os direitos e agbes que antes
competiam 3 CEDENTE, independentemente da farmalizagdo desta cesséio nos competentes
Servigos de Registro de Imoveis, on perante 2 CETIP S/A - Balcio Organizado de Ativos ¢
Derivativos (“CETIP?), '

CLAUSULA TERCEIRA - DA COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS CREDITOS

3.1, A CESSIONARIA passard a receber as parcelas dos Créditos vincendos a partir de
01/02/2010, inclusive, diretamente dos Adquirentes, as quais deverfio ser pagas diretamente na
conta corrente de titularidade da CESSTONARIA, conforme cldusula 4.1. )

- 3.3, Na fase de obras, a cobranga das prestagies referentes aos Créditos serd efetuada por
empresa de administragio de créditos “Servicer” de esootha da CESSIONARIA, que prestard
o8 servigos de cobranga e administragZio de carteira de créditos, O Custo deste servigo serd de
responsabilidade da CEPENTE, e serd pago diretamente ao Servicer pela CEDENTE, no
prazo maximo de 5 {cinco) dias Gfeis, contra a apresentagio de nofa fiscal, com o que
concorda expressamentc a CEDENTE.

3.2.1.1. O valor atual da taxa mensal de administragio do crédito (“TMA”) ¢ de R$ 19,80
(dezenove reals ¢ oitenta centavos), por cada contrato, atualizado anualmente pela variagio do
IGPM/FGY, sempre no més de janeiro, a partir de janciro de 2010,

3.2.3.2. O valor deste desconto mensal serd caleulade multiplicando-se o valor atual da TMA
pelo prazo a vencer dos contratos objeto da presente cessdo, até o Acerto de Contas. A partir do
Acerto de Contas o servigo mensal de administragiio da carteira obedecer ao disposto nas
clausulas 3.3.¢3.3.1..

3.2.2 O servigo de atendimento aos Adquirentes ficard a cargo do Servicer indicado pela
CESSIONARIA. ‘ :
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3.3, Apbs o Acerto de Contas, a cobranga das prestagdes referentes aos Créditos continuard a
ser efetuada por empresa de administragfio de créditos, em raztio do que continvard a ser devida
aTMA,

3.3.1. Caso a TMA nfio seja assumida pelo priprio Adquirente por ocasifo da celebragio da
Escritura, o valor correspondente 20 custo entfo vigente da TMA multiplicado pelo mimero de
meses do respectivo Contrato de Venda até 2 sua liquidagfio serd arcado pela CEDENTE, e
deverd ser pago em uma dnica patcela por ocasido do Acerto de Contas,

34. A CEDENTE expressa a sua concordincia em assumir eventuais despesas com
pagamentos de prémios de seguros de Morte & Invalidez Permanente (MIP) ¢ Danos Fisicos do
imével (DFI), se nfo contratadas pelos Adquirentes por ocasifio da Escritura. Na hip6tese do
custo com prémios de seguros nfio ter sido assumido pelos Adquirentes, a CEDENTE pagard &
CESSIONARIA em uma dnica parcels, por ocasifo do Acerto de Commas, o valor
correspondente ao custo mensal do referido seguro, multiplicado pelo nfimero de meses do
respectivo Contrato de Yenda, O valor atualA. do MIP corresponde & 0,026% sobre o saldo
devedor de cada contrato de venda e o valor do DF1 corresponde a 0,011% sobre o valor de
avaliagio do Imével constante do contrato de venda, Se houver alteraglio desses percentuais em
funglio de alteragio de mercado, esses valores serSo repassados acs Adequirentes ou a0
CEDENTE. mediante comprovagiio da ocorréncia da alteraglo dos valores de mercado,

3.4.1. Caso 3 CEDENTE assuma a responsabilidade pelo custeio do MIP efou DF, na forma
prevista na Cléusula 3,4 a CESSIONARIA deverd etregar, paraa CEDENTE, até cinco dias
litels apds o pagamento da parcela tinica Apslice do(s) Seguro(s) contrato(s) ,

3.5. Eventual proposta de negociagdo, reparcelamento, modificagdo de contratos, cessgo de
diteitos pretendida pelos Adquirentes, amortizacdo extraordingria ou liquidagéio antecipada de
valores pelos Adquitentes que envolvam valores pertinentes aos Créditos objeto da presente
Cessiio, depende, impreterivelmente, da prévia ¢ expressa anuneia eserita da CESSIONARLA,
legitima credora dos Créditos sob Fena de restar configurada a inadimpléncia da CEDENTE,
bem como dos GARANTIDORES, 1ia qualidade de ca-obrigados.

3.6, Considerando que a administragio dos Créditos serd feita pela CESSIONARIA, com a
assinatuta do presente instrumento, a CEDENTE so obriga a fornecer 3 CESSIONARIA, no
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prazo de 30 (trinta) dias, toda documentagiio ¢ informagBes referentes aos Contratos de Venda
suficientes para a cobranga ¢ administragio dos Créditos.

3.7, Para fins de auditoria dos Créditos, que deveré ser conciuida em até 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data prevista para o Acerto de Contas, conforme cldusula 9, a empresa
auditors, ja devidamente contratada pela CESSIONARIA (Anexo VI) deverd conoluir esta
auditoria, sendo que os respectivos custos serio arcados exclusivamente pela CEDENTE.

3.8, A CESSIONARIA se obriga a prestar informagses mensais & CEDENTE até o 5° (quinto}
dia wtil do més subseqilente ao vencido, abordando os aspectos fir iros e de ¢o
eperacional dos Créditos sob gestdo da CESSIONARIA.

3.9, Qualquer importincia recebida pela CEDENTE diretamente dos Adquirentes a titulo das
parcetas do prego previstas nos Coniratos de Venda, o seré na qualidade de fiel depositéria da
CESSIONARIA, obrigando-s¢ 2 CEDENTE a transferir tal importincia 3 CESSIONARIA,

1o prazo méximo de até 3 (cineo) dias apds referido pagamento.

CLAUSULA QUARTA — DA CONTA VINCULADRA E LIBERACAO DE RECURSOS
PARA AS OBRAS :

4.1. Os valores relacionados na cliusula 2.2, itens “al"d “g.47, serio mantidos em conta da
CESSIONARIA, ("Conta Vinculada™, especificaments para ests finalidade, ficando a este
contrato vinculada, 4.2, Enguanto permanecerem na Conta Vinculada, 0s Tecursos previstos na
clausula 4.1 deverfio ser manfidos em aplicagSes de renda fixa de baixo risco, ou em Leira
Hipotecaria ("LH") sfou Letta de Crédito Tmobiligria (“LCI®) de emissfo de Instituipdo
Financeita escothida pela CESSIONARIA, com garantis de rendimento mfnimo de 100%
feem por cento) do CDI - Certificado de Depbsitos Interbancdrios, de escolha da
CESSIONARIA deduzidos os impostos ¢ taxas devidos. Fica a CESSIONARIA obtigada a
fornecer, mensalmente, 4 CEDENTE extrato da Conta Vinculada,

4.2.1. Mensalmente serd verificado o percentual de rendimento do CDI, e repassado o
rendimento lfquido cortespondente para a CEDENTE, deduzidas eventuais despesas, tarifas,
ou qualquer outro custo ineorrido corm esta transferéncia de recursos da CESSIONARIA para
a CEDENTE.
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4.3. Os recursos depositados nz Conta Vinculada relativo ao item “a,2”, da cldusula 2.2., serdo
liberados pela CESSIONAREA, juntamente com a remuneragio de CDI mencionada no item
4.2.1. acima, diretamente & CEDENTE em até 3 (trés) dias (ncis apés a apresentagio do
relatério de medigdo de obras pela empresa de engenharia independente, observado o
cumprimento do cronograma fisico-financeiro de construgio do Empreendimento, conforme
Anexo I, acompanhado da declaragdo que deve ser prestada pele CEDENTE i
CESSIONARIA de estarem sendo cumpridas ag obrigagBes pertinentes ao desenvolvimento do
Empreendimento, nos termos da Lei 4.591/64 ¢ da legislagio aplicdvel, tal como,
exemplificativamente, o cometo recolhimento de tributos, cumprimento de cbrigagdes
trabalhistas, previdencidrias, da comercializagfo das unidades em estoque, etc.

4.3.1, Para efeito de acompanhamento das obras, a CEDENTE contratass uma empresa de
cngenhariz especializada, mediante indicagtio da CESSIONARIA, ﬁcandp 03 custos das
referidas medigdes a cargo da CEDENTE.

4.3.2. A CESSIONARIA sera constituida em mora peia CEDENTE na hipdtese ds, estando &
CEDENTE adimplente com as obrigagties previstas no presente contrato, a CESSIONARIA
atrase g liberagfo dos valores previstos nos itens “a.2”, “a3" ¢ “a.4” da cifusula 2.2,

44. A pericdicidade das liberagdes de recursos obedecers ac ctonograma fisico dp obra,
constante do Anexo Il

4.5. Obrigam-s¢ a CEDENTE e os GARANTIDORES, solidariamente, nos termos da
cléusuia 6.1. a cumprir o cronograma fisico de construgiio determinado no Anexo II, bem como
& aportar todos os recursos necessétios para-o cumprimento das obras do Empreendimento,
caso os valores mensais liberados pela CESSIONARIA iio sejam suficiantes pora o
cumprimento das etapas previstas o tmesmo cronograma.

4.6. Obrigam-se a CEDENTE ¢ GARANTIDORES 2 assumir todos os custos associados a
uma eventual substituig&o da Construtora.

4.7. Na hipdtese de verificagio de atraso de. obras, a CESSIONARIA somente liberars o
montante equivalente ao que foi efetivamente cumprido de cada obra, conforme estabelecido

no relztério de medigdes.
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4.7.1. Na hipétese de verificegdo de atraso ‘de 30 (trinta) dias ou 10% {dez pot cento) de alraso
acunmilado de acordo.com o cronograma fisico financeiro de obras (“atraso contumaz’} a
CESSIONARIA suspenderd a liberagio de valores até que a CEDENTE apresente plano de
recuperagtio do airaso de obra.

4.8, Caso haja atraso de obras em relagiio ao cyonograma fisico de obras constante do Anexo I,
que possa comprometer a conclusio do Empreendimento nos prazos avengados, exceto na
hipétese de caso fartuito ot forga maiot, ¢ facultade 4 CESSIONARIA reter os recursos do
Prego de Cessio equivalente a0 percentus! do Empreendimento que estiver em atraso e
executar o presente confrato, elou exéwer o dircito estabelecido na cliusula 5.6. para atuar em
tugar da CEDENTE para que seja dada continuidade das obras ¢ outras atividades, visando a
conclusiio do Empreendiments, para tanio, a CESSIONARIA podera utilizar todos o8 recursos
disponfveis, scjam 08 recursos retidos ma conta vinculada por conta do pagemento da cessio,
scjam 05 recutsos das garantiss descritas na cléusula 10.

4.9. As liberagBes dos recursos pela CESSIONARIA do Prego de Cessiio estiio condicionadas,
ainda, 4 adimpléncia da CEDENTE em relagiio a todas as obrigagdes pecunidrias ou nfio
pecunidrias assumidas neste instrumento e nos detnais documentos que comperdio as garanties
vinculadas a csia Cesséo.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAQ

5.1. A presente cessfo serd formalizada mediante a assinatura deste contrato, observadas as
condicBes nele estabelecidas.

_5.2._A CEDENTE autoriza a CESSIONARIA, desds logo, a cmitir, registrar ¢ transferir
Cédula de Crédito Imobilidria (“CCI™), cabendo & CEDENTE todas as despesas verifioadas
com a emissao, custédia, registro e averbaglo das CClIs.

5.2.1. A negociagiio das CCIs emitidas com lastro nos Créditos ora cedidos ocorrerd no dmbito
da CETIP ¢ ser feits sem movimensaggio financeira, comprometende-se 2 CEDENTE a firmar
as declaragBes que se fizerem necessdrias a testar a prévia quitagio pela CESSIONARIA.

5.3, Antes da data prevista para o Acerto de Contas relativo a0 Empreendimento, observados os
prazos estabelecidos neste Contrato, 2 CEDENTE convocar os Adquirentes das unidades do
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Empreendimento para -que sejam firmadas as Escrituras de Compra ¢ Venda na forma da
miruta constante do Anexo V. As Escrituras de Compra ¢ Venda serfio firmadas em
substituighio aos Coniratos de Vends, Celebradas as Esotituras, abriga-se a CEDENTE &
retificar as CCls emitidas, se for o caso, para o fim de refletir a garantia real consistente de
alienaghio fiducidria (CCls ECVs).

5.4. As CCIs ECVs deverdo ser averbadas nas matriculas dog respectivos Iméveis, 35 expensas
dos Adquirentes ou da CEDENTE, ¢ até 45 (quarenta ¢ cinco) dias de antecedéneia da dats
prevista pata 0 Acerto de Contas,

3.5. A CESSIONARIA poders providenciar a competente averbagdo do presente Conitrato de
Cessfio junto 4 matrlcula das unidades do Empreendimento relacionadas aos Créditos ora
cedidos perante o respectivo Cartério de Registro de Iméveis, onde os iméveis encontram-se
registrados.

5.6. A CEDENTE constitui a CESSIONARIA suz bastante procuradora, com poderes
irrevogdveis e irretratéveis, na forma do artigo 684 do Cédigo Civil, para, na hipStese de
descumprifnento de qualquer uma das obrigagies assumidas pela CEDENTE nests
instrumento, atuar em lugar da CEDENTE para que seja dada continuidade da obra e oufras
atividades, visande a conclusdo do Empreendimento, bem como Para representa-la em todos os
alos que se fizerem necessdrios 4 emissio e retificagdio de Cédulas de Crédito Imobiiidrio,
podendo assinar todos os atos e contratos que s fizercm necessarios a formalizagio, emissiio e
retificagdio das Bscritoras de Emissio das CCls, assim como Para o registro, custddia dos titulos
e transferéneia,

546.1. A CEDENTE igualmente constitui a CESSIONARIA sua bastante procuradora na
forma do artigo 684 do Cédigo Civil, para representd-la, na hipbtese de descumprimento de
qualquer yma das obrigagtes assumidas pela CEDENTE neste instrumento, em todos os atos
que se fizerem necessérios & representagio da CEDENTE em contratos jé firmados ou g serem
firmados com a finalidade de execntar as obras para conclséo do Empreendimento.

CLAUSULA SEXTA - DA COOBRIGACAQ DA CEDENTE

£ X

Pagina 151 de 423



0
6.1. A CEDENTE obriga-se &, em até 15 (quinze} dias apds notificagio que reccber da -
CESSIONARIA nesse sentido, recomprar da CESSIONARIA os Créditos nas situagtes em

que se verificar:

2) a imadimpléncia dos Adgquirentes em prazo superior a 90 {(noventa) dias dos
pagamentos mensais efetuados até a finalizagio do Acerto De Contas;

b} propesitura, por qualquer um dos adquirentes, de medida judicial ou extrajudicial,
inciusive, mas néo exclusive, pretendendo a rescisio contrajual ou contestagiio judicial de

qualquer caracteristicas dos Créditos, &

c) caso qualquer dos Coniratos de Venda venhe a ser distraiado antes da formalizaglio da
Escritura de Compra ¢ Venda (ECV) do Eraprecndimento pelos Adquirentes & até a tinalizagio
do Acerto De Contas,.

61.1. A critério exclusivo da CESSIONARIA, os Créditos que estiverem nos situagdes
apontadas na cléusula 6.1. acima, poderfio ser substituidos pela CEDENTE no prazo de até 10
(dez) dias a contar do recebimento de notificagiio neste sentido, Kmitado 4, no maximo, 30%
{trinta por cento) do valor da Cessio por Empreendimento, & desde que os créditos dados em
substituig#o atendam as seguintes condig8es cumulativamente:

2) ter as mesmas caracteristicas que dos Créditos substituidos quanto s condiges

contratuais estabelecidas nos respectivos Contratos de Venda;

b) ter valor de saldo a vencer, bem como prestagbies mensais, no minimo i
correspondente 4 dos Créditos substituidos, €;

c) terem sido selocionados pels CESSIONARIA de acorda com os critérios de
selegiio-cstabelecidos neste Instrumento.

6.1.1.1. As substituigBes poderio ser realizadas obedecido o limite de até 30% (trinta por cento) i
do valor da presente Cess&o. s

6.2, A CEDENTE e o5 GARANTIDORES obrigam-se so!idarlamenté na forma da cléusula
décima, pels recompra dos Créditos objeto da presenie cessio nas seguintes hipbteses:
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) 150 ndo se efetive em até 45 (quarenta e cinco) dias da datg prevista para o Acerto de
Contas o registro de qualquer uma das Escrituras, bera como nifo sejam  averbadas as CCls
ECVs pas respectivas matriculas imobilidrias ¢ custodiadas na Instituigio Custodiante e
registradas na CETIP;

b) caso os Créditos ndo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade, nos
fermos do Anexo T, conforme anditoria a ser realizada por empresa independente de auditoria
de créditos até a data do Acerto de Contas;

©} caso, a qualquer tempo, qualquer uma das obras do Emprcendimento venham 2 ser
embargadas por ato administrativo e/ou Judicizl, por qualquer que seja o motivo do embargo;

d) caso nfio sejam conclufdos o Empreendimento nos Prazos previstos na cliusula 9.1.1 deste
Contrato, e;

€} caso ocotra o acimblo de atraso na obra maior que 30 (trinta dias) dias ou 10% (dez por
¢ento) sem a contraprestagio e aceitagiop pela CESSIONARIA de plano de recuperagiio do
araso, que deve ocorrer em até 30 (trinta) dias da constatagiio desia insuficiéncia,

6.2.1. A recompra dos Créditos na forma descrita oltusula 6.1 devers ocorrer em atd 15
(quinze} dias da data prevista para o Acerto de Contas.

6.3, Na ocorréncia de qualquer ura das hipéteses previstas na Cléusula 6 acima, obrigam.se a
CEDENTE ¢ os GARANTIDORES, 3 recomprar os Créditos pelo saldo devedor conforme
estabelecido nos Contratos de Venda,

6.4. Ocorrendo qualquer uma das hipéteses previstas na Clausula 6. acirna, e havendo recursos
ha conta vinculada, fica expressamente permitido 4 CESSIONARIA valer-se destes recursos a
tiulo de pagamento pela recompra dos Créditos. Caso os recursos da conta vineulada nfio
sejam suficientes para cumprir o inadimplemento, continuars a CESSIONARIA legitimada
pare cobranga da quantia remanescente do débito, seja mediante sxecugtio do contrato, on das
suas gerantias,

6.5. Caso a CEDENTE deixe de efetivar a retrocessdo no prazo previsto neste instrumento,
sem prejuize da imediata execuglo das garantias provista neste Contrato, incorrerd no

7z X
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pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do respectivo Crédito, além de jusos
moratétios de 1% (um por cento) por més ou fraglio, enquanto perdurar a mora na efetivaglio da
retrocessio dos créditos.

6.6. Na hipétese prevista na clausule 6.4 acima, considera-se este instrumento como titulo
executivo, nos termos do Cddigo de Processo Civil, passivel de execuglio do valor do Crédito
objeto da retrocessdo, incluindo o reajusie monetirio, as taxas de juros remuneratérios & os
demais acessérios pactuados nos respectivos contratos, bem como a multa moratoria e 0s juros
moratdtios acima convencionados. Independentemente das penalidades moratbrias acima
pactuadas, a CEDENTE responderd pela reparagio das perdas ¢ danos a que der causa em
razfio da inexecugfio das obrigagles ora assumidas, o

6.7, Até 0 Acerto de Contas, obriga-se a CEDENTE a pagar a variagdo verificada enfre o
indice cleito para a atualizagio monetdria dos Créditos de qualquer indice diverso do
. IGPM/FGV, caso a CESSIONARIA venha a smitir Certificado de Recebivel Imobilidrio
{“CRI"). '

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES DA CEDENTE

7,1. A CRDENTE declara que: a) conhece os padrbes de constituigio de créditos estabelecidos
pela CESSTONARIA 2 época da assinatura deste contrato, constantes do Anexo 1il, que fica
fazendo partc integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos
Créditos, nos exatos valores e nas condigiies enunciadas no Anexo I3 ¢} os Créditos encontram-
se livres & descmbaragados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza,
uio havendo qualquer fato impeditivo  sua cessdo, e; d) os Créditos estlio em conformidade
com 03 critérios de elegibilidade constantes do Anexo IIL

CLAUSULA OITAVA - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU
LIQUIDACAO ANTECIPADA.

8.1, Bventuais valores recebidos diretamente pela CESSIONARIA decorrentes dos Créditos, a
tiulo de pagamento das prestagdes, amortizaglies extraordindrias ou liquidagtio antecipada,
deversio ser repassados para CESSIONARIA no prazo de até 5 (cinco) dias fiteis do sen
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Tecebimentto, sob pena de restar configurada 2 inadimpléncia da CEDENTE, bem como das
GARANTH)ORAS, na qualidade de obtigadas.

8.2. Caso o repasse dos valores recebides n%io ocorra no Prazo fimite estabolecido ng cléusula
8.1, fica desde logo gjustada 2 incidéncia de raulta de 10% (dez por cento) sabre o valor ngo
repassado 10 praze, bem como a cobranga de juros de 1% {um por cento) por més ox fraggio,
enquanto perdurar a mora na efetivagio do repasse de valares,

8.5. Eventuais diferengas apuradas entre o valor recebido dos Adquirentes, por conta das
amortizagdes on liquidagies ¢ os valores devidos por conta da presentc Cessio, na daia da sua
amortizagiio, serfio ajustados 1a forma da Clausula Nona adiante,

CLAUSULA NONA - ACERTQ DE CONTAS

9.1, Por ocasifo dg enirega das chaves do Empreendimento, nos Prazos previstos ne item 9,1,1,
deverd ser realizado entre as Partes um Acerto de Contas (“Acerio de Contas) mediante o qual
deveré ser caleutado o valor a débito ou a crédito pela CEDENTE, consistente de; (1)
eventuais sobras de recursos decorrentes do Fundo de Reserva apurado por Empreendimento;
(2) eventuais valores em aberto pertinentes as obrigagties de recompra da CEDENTE, nos
termos deste instrumento; (3} eventuais laxas de administraglio ¢ seguro dos créditos que nfo
tenham sido cobradas diretamente dos adquirentes; (4) eventual valor referente 2 variago entre
a atualizago dos Créditos pelo IGPM, desde a presents datg ate a data do Acerto de Contas,

9.L1. Fica desde logo estabelecido o Prazo para acerto de contas do Empreendimento devers
ocorrer em até 60 (sessenta) dias apts a data de conelustio da obra, prevista para 28/02/201 1,
podendo esse prazo, 4 exclusivo crifério da CESSIONARIA, ser prorrogado por at¢ mais 30
(trinta) dias:

9.1.1.1, Conforme o cronograma estabelecido na cliusyla anterior, o Acerto de Contas fina) da

Presonte Cessfio ocorrers em 28/02/201 i{*Acerto de Contas Final™).

9.2. Apos o Acerto de Contas Final serd liberado 4 CEDENTE, se houver, eventual saldo
remanescente da conta vinculada com a CEDENTE outorgarf, atitomaticamente, ¢ de forma
itrevogével e irretratdvel, quitagiio do preco da presente Cessao de Créditos.
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9.2.1. Com o Acerto de Contas Final ser§ outorgada pela CESSIONARITA 3 CEDENTE e os
GARANTIDORES, quitagsio de suas obrigagdes assumidas no Contrato de Cessfio, bem como
autorizagho para liberagfo da alienagio fiducidria de imGveis, conforme descrito na cléusula
déeima,

CLAUSULA DECIMA - DAS GARANTIAS

10.1. Como garantia de todas as obrigagbes assumidas pela CEDENTE e pela
GARANTIDORA. no presente instrumento e até o Acerto de Contas Pinal mencionado na
cléusula 9, CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA assina o presente
Instrumento na qualidade de fiadora e principal pagadora, solidariamente responséveis pelo
cumprimento de todas as obrigagdes contratnais na forma do artigo 264 do Codigo Civil.

10.2. Sem prejuizo da garantia pignoraticia prevista na cléusula 10.1. acima, as obrigactes
assumnidas pela CEDENTE neste Contrato de Cessiio serdo garantidas pela alienagdo fiducidria
do Empreendimento Sun Family & penhor de cotas da CEDENTE, no montante equivaiente 4
2.000 (dois mil) cotas, conforme Instrumento Particular de Pénhor de Coias, datado de
30/11/2009.

10.3. Fica desde j4 convencionado que a CEDENTE niio poderé oferecer os imdveis objeto do
Empreendimento ou os Créditos objeto da presente cessfio como garantia a quaisquer outras
obrigagies contraldas com terveiros, sob pena da incidéncia de multz de 10% {dez por cento)
sobre o valor tofaf da presente cesslio, e juros d¢ 1% (um por cento) ao més ou fag#io de més,
sem prejuizo de execuglio imediata da  garantia pignorat[cié' oferecida  pelos
GARANTIDORES. '

10.4. As partes ajustam ainda que desde que mantido o percentual minimo de garantia de 2
(duas) vezes o valor do saldo devedor da operagho, as fragSes ideais correspondentes is
Unidades Habitacionais (apartamentos) do Empreendimento que ndio tenham sido. objeto da
presente Cessdo de Créditos, serfio liberadas em até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento de
solicitagio formal da CEDENTE, ¢ terfio as alienagdes canceladas no momento da averbag#o

" da Cenidao de Caracteristicas ¢ Habite-se do Empreendimento perente o 7° Oficic de Notas de
Natal, independentemente de quaiquq Outra autorizagfio,
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

registrada com aviso de recebimento (AR), no Prazo méximo de 15 (quinze) dias a congar da
assinatura deste instrumento,

IL2. Todas zs comunicagles entre as partes serdo consideradas vilidas a partic do geg
recebimento nos enderegos constantes deste Listrumento, on em outro que as paries venham a
indicar, por escrito, no curgo deste contrato, : '

H3. 0 descumprimento de qualquer estipulagio deste contrato acarretard, para a parte
inadimplente, multa de 10% {dez por cenio) ¢ juros de 1% ao més ou fragio de més sobre o
valor da presents cessio, ressalvadas as penas especifices estabelecidas neste instrumento o
adogfo de outras medidas asseguradas 3 CEDENTE. '

1Ls. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos © obrigagdes decorrentes deste
instrumento, bem COmMo  emitir  Certificado de  Recebive] Imobilisrip ("CRI™),
independentememc de préviz anuéncia oy comurticagtio 3 CEDENTE,

11.6. Fica eletto o Foro da Comarce de Natal, Estado dg Rio Grande do Norte, para dirimijr
quaisquer dfividas orfundas deste Instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

11.7. As partes aytorizam, desde J& 0 8r. Oficiat do Servigo de Registro de Iméveis competente
2 proceder a todos os registros e averbagBes necessérios decorrentes da presente cesséio.

11.8 A CEDENTE nomeia a CESSIONARIA sua bastante procuradora ¢om poderes para
atender a qualquer exigéncia formulads pelo Sr. Oficial de Registro de Iméveis, podendo
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wekificar s adiiar cluslas desto mstnumenio, retiilcer o adita a descrigio dos crédiios @ sus
canstrivio, scushapme Mo o fin de akader 4 SilgBaclas formals do Camdrls de
Raglsiro do Imdrveis. The cutra lada obrige-so o CEDRENTE a frmur evemuals aditsmesion que

3¢ [ixerems drog s stish lagknclas aghitrals ds ouitras sefureas,
E amim poc setirens a5 partes justas e u dram o p om0 (jueatne) wlis de
Tl leore forma, jusismente com o5 sestenusha: sbuboo,

Paule, 30 & nevembes de 2005,
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ANEXO I
RELACAQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DA CESSAO
Lista dos créditos e seus respectivos saldos o pagar a partic 01/02/2010 conforme

Instrimento Particular de Cegsiio de Créditos e Outras Avengas

Capucke Empresntimantos Candelaria ANEXO1

Tt

$1.229,30
102.266,78 100.251,72

Contratos de Compra e Venda firmados com os Adguirentes abaixo refacionados:

Cliette Empreendinienta Unidade VP CONTRATG VP CESSAQ
CELIA MARIA SOARES SUN FAMILY 0101 0L29,11 93,005,56
ANDREZA GOWES DANWASCENO SUN FAMILY 0102 9431079 9245250
EQUARDO GRACILIANG DA FONSECAJUNIOR SUN FAMILY 6102 67.373,16 §2.307,49
JOSE ARIMATEA COSME SUN FAMILY 0102 84.717,56 77.661,94
GEORGE ALEXANDRE DE BARROS LUCENA SUN FAMILY 0303 102.976,47 94.259,64
GEORGE ALEXANDAE DE BARROS LUCENA SUN FAMILY 0103 £5.313,42 78.207,57
JOSE WELHINGTON DE VASCONGELDS SUNFAMILY 0103 §4.704,33 92.916,71
BARBARA DE LIMA BARROS SUN FAMILY 0104 103.345,13 84.420,81
MOUNARTE LEITAQ DE MEDEIROS BRTFO SUN FAMILY 0104 9478432 9291670
ELOY OLIVEIRA BRANDAD NUNES SUN FAMILY 0201 4197847 655,82
PAULO ROBERTO FERNADES DE MEOEIRDS SUN FAMILY 0201 95.743,12 93,856,680
CESAR VASCONCELDS GORTEZ SUNFAMILY 0202 100.575,54 93631,12
DANILLO PEREIRA DANTAS SUN FAMILY 0202 831,632,38 B3.955,38
FRANGISCO ALBERTO SILVA DE FARIAS SUN FAMILY 0203 92.995,42 85.566,04
JOSE PEREIRA DA COSTA SUN FANHLY 0205 £8.308,81 §0.955,38
DIANILYON HENRIOUE MOURAJUNIOR SUN FAMILY 0264 96.680,20 9477522
RAPHAELLA FERNANDES BEZERRA, SUN FAMILY 0204 97.106,63 89.223,21
FRANCISCO EPIFANIO DE LindA. SUNFAMILY 0301 90.791,09 8.364,51
JOAD MARIA GOMES SUN FAMILY 0301 56.680,20 94315,
CAIQ CFSAR O ARAUK) MEDEIRDS SUN FAMILY 0302 80.579,07 74.282,44
MANOEL XAVIER DA SILVA SUN FamiLy 0302 78.167,95 71.658,95
HUMBERTQ CESAR REBOUCAS DF BRI SUN FAMILY 0303 88.468,07 $1301,37
VIANNEY LUSTOSA RAMOS - SUR FAMILY 0303 $5.048,73 80.972,00
JOSE FERNANDD COGTA SUN FAMILY 0304 90.831,16 8352681
JOSE FERNANDO COSTA SUN FAMILY 0304 8741453 80135,57
10SE FERNANDO COSTA SUNFAMILY 6308 9727646 95.359,73
MAXIMO LUIZ MOURA DE MEDEIROS SUN FAMICY 0401 100.148,17 96.230,99
OBERDAN VIEIRA PINED LIMA SUN FAMILY 0401 95.848,65 §5.469,04
RODRIGO DE SALES CABRAL BARRETO SUN FAMILY 0402 95.064,95 67.409,08
FERNANDA GASPAR GUIMARAES GOMIES SUNFAMILY 0402 84.265,20 77.206,07
PEDR® LiNS WANDERLEY NETO SUN FAMLY 0402 100.603,85 98,621,565
FRANCISOO MOZART BEZERRA, SUN FAMILY 6403 85.606,60 82.20493
D40 DITRA DE MMEIDA NETO SUN FAMILY 0403 85.587, 7997245
MANOEL DE OLIVEIRA FRETTAS JUNIOR SUN FAMILY 0403 100.781,79 98.795.59
EWERTON CAMPELD ASSIS DE DUVEIRA SUN FAMILY 0404 100,603,685 9852157
FABINA TRISTAQ DE SANTANA SUN FAMILY [ 92.073,94 84.351,35
JAQUEUNE VALERID DF SOUZA $UN FAMILY 0304 101328,28 93.901,97
LEONARDO FREIRE DE MELO KIVIENES SUM Fasamy o5t 97.717,069 89.825.23
SOMIA MARIA DE ARAWIO ERAGUIRRE SUR FAMILY 0501 92.415@ 84.718,27
ELIANA LUCID GOMES DA COSTA SUN FAMILY 0502 99.071,03 91.028,05
RENNATA MICHELLE SOUSA MECERGS SUN SAMILY 0502 102.669,58 100.646,50
WELBSON SIQUEIRA COSTA SUN EAMICY 0502 59,606,320 54642,82
ANTONIO XAVIER DE OLVEIRA SUN FAMILY 0503 92,084,337 84.416,55
GENAL DO ALCANTARA DE MEDEIROS SUN FAMILY 503 83.2¢5,41 81.605@4
JUAN FRANCIS00 ARUFE HERMO SUN FAMILY 0503 99.441,08 9138195
MARCELO BARBOSA DE GLIVEIRA SUN FAMILY 0504 102.166,43 93.872,08
MARIA IRENE PEREIRA OE MELD SUN FAMILY 0504 82632,68
IRAN ARALIO GALVAD SUN FAMILY 0601,
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SIDNEY MARQUES LOUREIRO __M__ml 0601 92.083,36
WINDERSOMN FABIO RIBEIRG UM FAMILY 0601 102,.966,26
JOSE LUIZ PINTO MARGUES FILHD SUN FAMILY 0602 99,67,
MARIA GRACIA CIRALL SN FAMILY 0502 103.016,35
RAFAEL BEVILAQUA MENDES SUN FAMILY 0602 48.761,12
"ANNY HELLEN ALBING DANTAS SUN FAMILY [ opoz | . 9587169
KADDIA SANILLE GUEOES NAZARIG SUN FANILY 0603 90.126,37
EGNARDO DE OLIVEIRA MEOEIROS SUN FAMILY 0603 91.905,60
AUDERL JOSE DO NASCIMENTO SUN EAMILY 0604 08.222,74
SIVANA MARVA DANTAS SUN FAMILY 0504 §7.252,77
GUSTAVC LUIS AMANCIO DAMATTA SUN FAMILY 0704 59.945,10
[OZWENE GORDEIRQ DF SOUZA SUN FAMILY 0701 94.357,24
MARIA DE FATIMA FREIRE MELO XIMENES SUN PAMILY. 0704 96.232.44
GLOBAL FACTORING LTDA SUN FANILY 6702 —103.804,43
AN CECHAA SERBFIM DA SLVA SUN FAMILY 0703 94.645,54
HUMBERTO CESAR RESGOUCAS DE BRITD: SN FAMILY 0703 07.641,36
‘AICARDO MIRANDA REZENDE SUN FAMILY 0703 804,43
ALEXANDRE AUGUSTO FERNANDES SUN FAMILY 704 103.080,71
AYRTON DANTAS WANDERLEY NETO SUN FAMILY 0704 8581672
MAARIA LUCIA DA CUNHA DUARTE SLN FAMILY o708 103.743,06
WOILDE PESSOA RAMALHO SUM EAMILY 0801 110.215,26
RITA DE CASSIA RIBEIRD CORRADI U FAMILY. 0801 104.640,69
CLAUDHD ROBERTO COSTA DE FARIAS SUN FAMILY 0602 104.324,68
FRANCISCO DAS CF QUZA RIBEIRD SUN FAMILY 0802 16.554,18
MONICA REJANE ANTUNES DE LIMA SUN FAMILY 0802 89.450,5%
HEUO OF CLIVEIRA SUN FAMILY 0803 108,510,07
LOURINALDG SILVESTRE GE LMA FILHO SN FAMILY. 0803 82331,45
TELES BRUNO DIAS DE MEDEIROS SUN FAMILY 0503 100152,22
FELIPE, GUSTANO AZEVEDD DANDBREGA SUN FANILY 0804 §9.450,54
'NEESKENS DF CARVALHO FAUSTINO SUN FAMILY 0804 92,876,75
"ARTUR DANTAS DE MORAIS SUN FAMELY 0502 95.271,02
ROBERTO) BRESAOLA SUN FAMILY 0903 103.755,43
"TELES BRUNO DIAS DE MEDEIROS SUN FAMILY 1002 §9.118,24
RAFAEL DE OLIVEIRA FERNANDES SUN FAMILY 1102 111,80613
RICARDQ ROSEMELIQ SOARES PEIXOTO SUN FAMILY 1200 104.333,84
FERNANDO ANTONIO CAVALCANT! BANDEIRA, SUN FAMILY 1202 106.239,66 ;
LUIZ GONZAGA NETO SUN FAMILY 1202 90.982,65
RENATA PESSOA DASILVA SUN FAMILY 1208 - 123,149,568
"4OSE ADRIANG MOREIRA PINTO SUN FAMILY 1204 102.186,48
[ MARIADE FATIMA ARALIIQ BALVAQ SUN FAMILY 1204 8163314
NARIA D SOCORRD SILVA GOMES SUN FAMILY 1204 95.055,32
JARAINA FEUX BARBOSA WANDERLEY SUN FAMILY 1301 6349101
“JOSE INALDO LINS DE ALMEIDA Sunl FAMILY 1301 66.653,23
|25 FERNANDD MORAES MARGUES SUN FAMILY 1301 97.952,33 A
"ALEXSANDRO DA SILVA FREIRE SUM EAMULY 1302 10476583 102.701,34
|DSE FERNANDES WANDERLEY FILHO. SUN FAMILY. 1302 10828663 ¥
MAUAICIQ HOVAES FERREIRA SUN FAMILY 1303 114.056,98
VICTOR SERGIQ OF ALBUGUERCUE CALDAS SUN FAMILY 1203 94 501,17
"JOUBER RODRIGUES DA FONSECA SUN FAMILY. 1304 125.672,19
ARV LAISE FERREIFA DE PAULA SUN FAMILY 1304 108.827,21
“APARECIDACRISTINA PEREVRA DE MEDEIROS . SUNFAMRAY 1400 109,017,75
JOAD CLEBER DE SOUTZA TORRES JUNIOR SUN FAMILY 1401 107.769,98
CARLA KARIN] ROCHA DE ANDRADE COSTA SUNFAMILY 1402 49.786,95
‘CLARISSA DE ARALIQ BEZERRA SUNFAMILY 2402 93.269,08
THIAGO VASCOHICELDS DOS SANTES SyR EAMILY 1400 8507557 [:
ARIANE GURGE! UMBELING SUN FAMILY 1403 108
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GENILDG DE SOUZA GOMES SUN FAMILY |_1d0a 94.511,72 86.658,70
ISY KARINA COSTA DE FARIAS SUN EAMILY 1404 1266%.00] 1244938 |
TARCISIO ALEXANDRE LEITE DUVEIRA, SUNFAMILY 1404 159.433,07 100,226, 16
EFONINA DE SOUZA TOARES SUN FAMiLY 1501 108.552,46 10695276
JOABE DE SOUZA GONDIM SUN FAMILY 1501 0094907] 10302399
OSE FERNANDO COSTA SUN FAMILY 1502 10974648 [~ "07.596,01
VWZ DOMINGLES DE VASCONTELDSS FILHGO SUN FAMILY 150 1050024} " 301500,05
MARCELD DANTAS FREIRE SUN FAMILY 1502 98.871,36 30.636,25
JOSE FERNANDG COSTA SUN FAMILY 1503 109.748,48 107,585,01
JOSE MAURICIO OE ARAUIG MEDEIRDS SUN FAMILY 1503 1071253 101.083,35
JOSE MAURICIO DE ARAUJO MEDEIRDS SUN FaMiLY 1503 95.719,62

2EONARDO LEITE DE CASTRO SUN FAMILY 1504 87.878,%5

LUCEUA SANTIAGD VICENTE SUN FAMILY 1508} vie0raen

RICARDQ DIEGO RIMENEZ GURGEL DA FONSECA | SuweAMiy | sps | [ $7.0137]

MANCOS VEMICILS GOMES FERRETRA, SUM FAMILY 1601 103.10215

TONY SWAMARN VALE CASTRO SUN FAMILY 1801 © - 110.030.26

JORGE MOTTA DA ROCHA, SUN FAMILY 1602 117.710,3% 3
SANDRA GERVAISE DE ARALIO RAUEN SUN FAMILY 1602 100.087,94 51.762,10
WALMIR BEJERRA CAVALCANTE SUN FAMILY 1602 11.278,18 102.346,96
JORGE MOTTA DAROCHA SUN FAMILY 1603 108.689,18 1065.547,58
RICARDO GESAR GDMES DE LIMA JUNIGR SUN FAMILY 1608 110516,01 101,642,327
ANAJANAINA ARAUIO BEZERRA. SUN FAMILY 1664 127.987,51 117.222.08
GLEYDSON DE AZEVECG FERREIRA,OF LIMA SUN FAVILY 1604 7069135 54.804,73
LUIS SERGK) SILVEIRA GUIMARAES SUN FAMILY 1604 8639624 8334835
MARCELO NOBREGA ROCHA, SUN FAMILY 1701 11165748 102.592,50
SERVENY ARAUIO OID SUNFAMILY 1701 136.288,93 133.603,50
ALISSON DENES OLIVEIRA DE ARALLO SUN FAMILY 1702 * 108, 99.626,50
ANNE KARINA DE CASTRO FERREIRA BINDE SUN FAMILY 2703 103.351,43 9541963
JANAINACUNMA MACEL SUN FAMILY 1703 110.562,80 108.384,37
ALESSANDRA SIVA DA ROCHA SUN FAMILY 1700 - 113.506,48 109.468,21
ALINNE LLASE CAVALCANTI DA SHLVA SUN FAMILY 1704 88.617,05 81.592,27
APARECIDA CRISTINA, PEREIRA DE MEDETROS SUN FAMILY 1801 112.449,85

ONALISA IANAINA CAMARA BATISTA DA TRINDADE SUN FAMILY 1301 111.730,06

EDILSON PERETRA DE OUVEIRAJUNIOR. SUN FAMIY 1g02 52.585,37

WELLNGTON AS31S DE QUEIROGS, SUN FAMILY 1802 112.012,26

WItUAIM GALVAD CAVALCANTI SUN FAMILY 1802 112.324,74

MANIA CLARN BRASH. DA FONSECA SUN FAMILY 1803 102.772,81

WALTOMIR BEZERRA CAVALCANTI SUN FAMILY 1803 11301226

LUCIANA PACHECO SILVA SUN FamiILY 1804 87.546,25

LWNZGUSTAVO NADALIY SUN FAMILY 1804 110.581,60

VINICIUS ROSA COTA SUN Famny 1901 124.598,00

AUTO POSTO S0UZA CUNRA LTDA SUN FAMILY 1962 102.623,53

MARCELING CRISTINO DE SOUza SUN FAVILY 1902 113.078,36

ANETE ALVES VAZ SUN FAMILY 1903 111.819,14

WALTOMIR BEZEARA CAVALCANTI SUN FAMILY 1903 112.349.03

IRENE MAGNOLIA ARAGAD MELD SUN FAMILY 1504 112697,51

POLYANMA KARLALOPES DA COSTA SUN FAMILY 2001 91.966,57

TECNOCENTER TELECOMUNICACDES LTDm, SUN FAMILY 2001 114.155,93

THIAGO SOUZA DE GLIVE(RA SUN FAMILY 2001 11561818

MARCIA RODRIGUES PENHA LE GOFF SUN FAMILY 2002 120,908,

THIAGO ARAUK) SOARES SUN FAMILY 2002 11468471

HUGUES LEGORF SUN FAMILY 2008 122.194,20

IOSE WELUNGTON DE VASCONCELOS SN FAMILY 2603 L 103smor

ROBERTO BRESAOLA SUN FAMILY 2003 124.332.85

FEUINTO EYELVINO LINHARES NETC. SUN FAMILY 2004 106320,

JOACY MARCOS OF CASTRO VARELR, SUN FAMILY 2003 104374,48
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CARLOS VIHICLUS A COSTALMA .} sunsamLYROCOOL | 3303 85.846,52 388202
i SUM EABILY BLOC 02 202 8653583 246439

SURE FAMIEY BLOCO 02 17341557 16947085

SUNFAMIYBLOCO02 3 303 $613252 45.06695

S PAMRYBUOCO 02 | 1800 10192989 90.552,48

SUN FAMILYBLOCO0Z | 26 101,532.43 9916303

AHORE ULZ PESOUSA FALBO Sl FAMILYEL000.03 | 3209 A 7624560
TOTAL 16.71734304 19757 327,49

4

Sto Panlo, 30 de novembro de 2008.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS E QUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento, as paxtes adiante nomeadas & qualificadas, a saber:

a} CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA, com sede na Rua Paulo Barros de
Goes, 1840, sala 1704, Bd. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no
CNPJ 07.051,644/0001-58, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, doravante
designada simplesmente CEDENTE;

b) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com sede nesta
Capital ra Av. Paulista n° 1728, 7° andar, inserita n¢ CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente
CESSIONARIA;

<) CAPUCHE EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, socledade empresarial
com sede na Rua Paulo Barros de Gées, 1840, sala 1801, Ed, Miguel Seabra Fagundes, Lagoa
Nova, Natal/RN, inscrita no CNPJ 70.142.278/0001-89 neste ato representada por seus
administradores ¢ DANIEL FERNANDES MATIAS, brasileiro, solteiro, empresério,
portador da oédula de identidede n® 2.116.181 - SSP/RN & do CPF n® 050.453.684-27,
residente ¢ domiciliado na Av. Raimundo Chaves n° 2000, apto 401, Candeléria, Natal/RN,
doravante designadas simplesmente GARANTIDORES;

Resolvem firmar o presente instrumento de Instrumiento Particular de CessZo de Créditos e

Quiras Avengas, mediante as cldusulas ¢ condigdes a seguir estipuladas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1, Pelo presente contrato 2 CEDENTE se compromete a ceder 3 CESSIONARIA, gue se
vompromete a adquirir, 08 créditos imobilidrios relativos s parcelas do preco de aquisiciio

das unidades em consttigiio do Empreendimento abaixo descrito ¢ caracterizada, venciveis a

Contrato Particuizr de Cosslio de Créditos
Capuche $atélite incarporagdes Lida
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partir de 01/02/2010, inclusive, das gquais a CEDENTE & legitima titular (“Créditos™), a

saber:

Terreno proprio {constituido pela AREA B), situada entre a Rua dos Perdizes, lado
par, ¢ Rua dos Pintassilgos, lado fhpar, medindo 15.981.93m2 de superficie,

fimitando-se: ao Nordeste, em @Ss segmentas, com parte do terreno perfencenie a

Prefeitura Municipal de Natal, com 41,24m mais imoéveis pertencentes  diversos.

proprietdrios, com 94,90m; e, com a Gleba 61-A, com 50,00m; ao sudeste em trés
segmentos, com a Rua Projetada 01, com 9,30m; com a Gleba 1-A, com 20,00m; e,
com a Rua dos Perdizes, com 69,76m mais arco de curva de desenvolvimento de
25,85m e raio de 14,72m; ao Sudeste, com a Rua dos Pintassilgos em trés segmentos
com 69,76m mais 81,24m mais 32,52m mals arco de curva de desenvolvimento de
15,32m ¢ raio de 8,11m; &, ao Noroeste, com Area “A”, com 96,75m devidamente
registrada na matricula n® 26003 do Registro de Iméveis da 3° Zena c_ie Natal — RN,
(“Sun Towers"), tarnbém denominado Empreendimento.

1.2. A individuslizacio dos Créditos ¢ suas caracterfsticas encentram-se devidamente
descritas no Anexo 1 do presents instrumento, que para todos os fins e efeitos de direito dele
faz parte integrante ¢ indissociavel.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAQ E DO VALOR

2.1. O Valar dos Créditos descritos o Anéxo 1 € de R 1.884.158,49 (um milhfie, oitocentos
oitenta e quatro mil, cento e cinglienta e oito reals e quarenta e nove centavos), valor esse
que corresponde ac valor presente da totalidade das prestagBes venciveis a partir de
01/02/2010, inclusive (“Contratos de Venda™).

2.2. 0 Prego da Cess#o deverd ser pago A vista, no prazo de 40 (quarenta) dias da assinalura
do presente Contrato, o valor de R$ 1.847.079,28 (um milbZo, oitocentos e quarenta ¢ sete
mil, setenta e nove reais € vinte e oifo cenfavos) (“Prego da Cessfio™), que correspondera aos
Créditos ota cedidos, a ser maniido em Conta Vinculada da CESSIONARIA para tal fim,

observadas as seguintes condigdes:: ,\“
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a.1) RS 76.507,91 (setenta e sels mil, quinheatos e sete reais € noventa ¢ um centavos)
liberado diretamente para CEDENTE,;

2.2) R 1.384.502,82 (um milh%o, trezentos ¢ oitenta ¢ quatro mil, quinhentos e dois
reais ¢ oitenta e dois centavos) destinade ao custo de obra, a ser mantido na conta

vinculada na forma da cléusula 4%

2.3) R$ 16.652,69 (dezesseis mil, seiscentos e cingiienta ¢ dois reais e sessenta € nove
centavos) destinado a formagio de um fundo que servird, inclusive e nfio
exclusivamente, para: (i) cobrir eventual inadimpléncia dos Crédites e (i}
descasamentos de fndices entre o estabelecidos nos Contratos de Venda ¢ o IGP-M
(FGV) (“Fundo de Reserva™), a ser igualmente mantido na conta vinculada indicada

na clédusula 4%;

a4) R$ 369.415,86 (trezentos e sessenta ¢ nove mil, quatrocentos e quinze reais ¢
citenita & seis centavos) serd retido para fins de Acerto de Contas, conforme regrado

na cldusula Nona e, serd mantido na conta vinculada.

2.2.1 — Gs valores retr¢ mencionados serdc corrigidos pelo mesmo indice aplicade nos :
contratos ora cedidos, da data deste instrumento até a data do pagamento, conforme

mencionado na clusula 2.2,

2.3, A liberagiio pela CESSIONARIA 4 CEDENTE dos valores descritos na cldusula
2.2.(2.2), que serfo destinados &s Obras, ocorrerd mediante a evolugio satisfatdria e
proporcional do cronograma fisico-financeiro da obra, conforme Anexo II e cliusula
43, que serd verificado mensalmente por emprese de engenharia contratada pela
CEDENTE, mediante indicagio da CESSIONARIA. A liberagio dar-se-d na forma
prevista na Clausula 4.3.

2.4. As partes ajustam como condigdies precedentes para pagamento do Prego da presente

Cessgo;

i) tenbam sido devidamente constituidas as garantias reais e fidejussérias que serdo
prestadas pela CEDENTE, inclusive, com o registro do Primeire Aditamento ao
Instrusnento Particular de Alienagfio Fiducidria de Imével firmado entre as mesmas
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paries nesta data, conforme indicade na cldusula 10 deste Contrate, tal como a

alienagc fiducidria de iméveis;

ii) tenham sido confumados os valores constantes do eronograma fisico financeiro
apresentades pela CEDENTE, pela empresa de engenbaria contratada pela
CEDENTE, mediante indicagio da CESSTONARIA;

fii) tenha sido conclufda satisfatoriamente a auditoria legal em relagdo 4 CEDENTE,
ao Empreendimento e 8s unidades cedidas.

2.5. Em razfio desta cessfio, os Créditos passam a pertencer desde j4 2 CESSIONARIA, o
principal, seu reajuste monetério, juros ¢ demais acessorios, o que abrange todos os direitos
ortundes dos Contrates de Venda ali identificades, condicionado tudo ao cumprimento, pela
CESSIONARIA, das obrigagdes assumidas no presente conirato.

2.5.1, A CESSIONARIA passa a cxercer scbre os Créditos todos os direitos e aglcs
que antes competiam & CEDENTE, independentemente da formalizaghio desta cessio
nos competentes Servigos de Registro de Imoveis, au perante a CETIP 8/A - Balcdo
Organizado de Ativos ¢ Derivativos (“CETIP”).

CLAUSULA TERCEMRA — DA COBRANCA E ADMINISTRACAO DOS CREDITOS

3.1, A CESSIONARIA passaré a receber as parcelas dos Créditos vincendos a partic de
01/02/2010, inclusive, diretamente dos Adquirentes, as quais deverdo ser pagas diretamente
na conta corrente de titularidade da CESSIONARIA, conforme cldusula 4.1.

3,2, Na fase de obras, a cobranga das prestagdes referentes aos Créditos sera efetvada por
empresa de administragiio de créditos “Servicer” de escolha da CESSIONARIA, que
prestard os servigos de cobranga ¢ administragiio de carteira de créditos. O Custo deste
servigo serd de responsabilidade da CEDENTE, ¢ serd pago diretamente ao Servicer pela
CEDENTE, no prezo mixime de 5 (cinco) dias teis, contra a apresentagio de nota fiscal,
com o que concorda expressamente a CEDENTE.

3.2.1.1. O valor atual da taxa mensal de administracfio do crédito (“TMA™) &

de RS 19,80 (dezenove reais e oitenta centavos), por cada contrato,
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atualizado anualmente pels variagio do IGPM/FGV, sempre no més de janeiro,
a partir de janeiro de 2010.

3.2.1.2. O valor deste desconto mensal serd calenlado multiplicando-se o valor
atval ‘da TMA. pelo prazo & vencer dos contratos objeto da presente cesso, até
o Acerto de Contas. A partir ‘do Acerto de Conlas o servigo mensal de
administragfio da carteira obedecerd ao disposto nas cléusulas 3.3, ¢ 3.3.1.,

3.2.2 O servigo de atendimento aos Adquirentes ficard a cargo do Scrvicer indicado
pela CESSIONARIA.

3.3, Apés o Aceito de Contas, a cobranca das prestages referentes aos Créditos continuard a
ger efetuada por empresa de adminisirago de créditos, em razdio do que continuard a ser
devida a TMA.

3.3.1, Caso a TMA n#o seja assumida pelo proprio Adquirente por ocasijo.da
celebragio da Escritura, o valor correspondente ao custo entfio vigente da TMA
multiplicado pelo nimero de meses do respectivo Contrato de Venda até a sua
liquidagdo seré arcado pela CEDENTE, e deverd ser pago em uma Grica parcela por

ocasifio do Acerto de Contas.

3.4. A CEDENTE expressa a sua concordincia em assumir eventuais despesas com
pagamentos de prémios de seguros de Morte e Invalidez Permanente (MIP) e Danos Fisicos
do Imével (DF), se nfio contratadas pelos Adquirentes por ocasifio da Eseritura. Na hip6tese
do custo com prémios de seguros ndo ter sido assumido pelos Adquirentes, a CEDENTE
pagars & CESSIONARIA em uma tnica parcela, por ocasito do Acerfo de Contas, o valor
correspondente ao custo mensal do referido seguro, multiplicado pelo nlrmero de meses do
respectivo Contrato de Venda. O valor atual do MIP corresponde a 0,026% sobre o saldo
devedor de cada contrato de venda e o valor do DFI comresponde a 0,011% sobre o valor de
avaliaggo do iméve] constante do contrato de venda. Se houver alteragdo desses percentuais
em fungfo de alteragfio de mercado, esses valores serfio repassados acs Adquirentes ou ac
CEDENTE, mediante comprovagdo da ocorréneia da alteragio dos valores de mercado.
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3.4.1. Caso 2a CEDENTY, assuma a sesponsabilidade pelo custeio do MIP efou DFI,
na forma prevista ma Cliusula 3.4 a CESSIONARIA deverd entregar, para &
CEDENTE, at€ cinco dias (tefs aps o pagamerto Ga parcela tinica a Apélice do(s)
Seguro(s) contrato(s) .

3.5. Evenfual proposta de negociagdo, reparcelamento, modificagio de contratos, cessdo de
direitos pretendida pelos Adquirentes, amortizag#o extraordindria ou liquidagio antecipada de
valores pelos Adquirentes que envolvam valores pertinentes aos Créditos objeto da presente
Cessdo, depende, impreterivelmente, da prévia e expressa anuéncia esorita  da
CESSIONARIA, legitima credora dos Créditos sob pena de restar configurada @
inadimpléncia da CEDENTE, bem como dos GARANTIDORES, na qualidade de co-
obrigados.

3.6, Considerando que a administragio dos Créditos serd feita pela CESSIONARIA, com 2
assinatura do presente instrumento, a CEDENTE se obriga a fornecer & CESSIONARIA, no
prazo de 30 (trinta) dias, toda documentagio & informagdes referentes aos Coniratos de Venda
suficientes para a cobranga ¢ administraggo dos Créditos,

3.9, Para fins ds auditoria dos Créditos, que doverd ser concluida em a1é 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data prevista para o Acerio de Contas, conforme cldusula 9, & empresa
auditora, j4 devidamente contratada pela CESSIONARIA (Anexo VI} deverd concluir esta
asuditoria, sendo que os respectivos custos sero arcados exclusivamente pela CEDENTE.

3.8 A CESSIONAiIIA se obriga a presfar- informagBes mensais 3 CEDENTE atf o 5°
{quinto) dia 9til do més subseqliente 20 vencido, abordando os aspectos financelres e de
execugio operacional dos Créditos sob gestdo da CESSIONARIA.

3.9, Quatquer imporidneia recebida pela CEDENTE diretamente dos Adquirentes a titulo das
parcelas do prego previstas nos Contratos de Yonda, o serd na qualidade de fiel depositdria da
CRSSIONARIA, obrigando-se a CEDENTE a transferir taf importncia 4 CESSIONARLA,
1o prazo maximo de até 5 (cinco} dias apos referido pagamento.

ow
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CLAUSULA QUARTA — DA CONTA VINCULADA E LIBERACAQ DE RECURSOS
PARA AS OBRAS

4.1. Os valores relacionados na cléusala 2.2, itens “a.2” & “a.4”, serfo mantidos em conta da
CESSIONARIA, (“Conta Vinculada™), especificamente para esta finalidade, ficando a este
contrato vinculada. 4.2. Enquanto permanecerem na Conta Vinculada, os recursos previstos
1a cléusula 4.1 deverfo ser mantidos em aplicagdes de renda fixa de baixo risco, ou em Letra
Hipotecdria (“LH"} </ou Letra de Crédito Imobilidria ("LCE") de emisso de Instituigio
Financeira escolhida pela CHESSTONAREA, com garantia de rendimento minimo de 100%
{cem por centoy do CDI — Certificado de Depdsitos Interbancérios, de escotha da
CESSIONARIA deduzides os impostos e taxas devidos. Fica a CESSIONARIA obrigada a
fornecer, mensalmente, 2 CEDENTE extrato da Conta Vinculada.

4.2.1, Mensalmente serd verificado o percentual de rendimento do CDJ, e repassado 0
rendimento liquido correspondente para a CEDENTE, deduzidas eventuals despesas,
tarifas, ou qualquer outro custo incorrido com esta wransferéncia de recursos da
CESSIONARIA para 2 CEDENTE.

4.3, Os recursos depositados na Conta Vinculada relativo ao item “a.2”, da cléusela 2.2,
seffio liberados pela CESSIONARIA, juntamente com a remuneragio do CDI mencionada no
item 4.2.1. acime, diretamente 3 CEDENTE em até 3 (rés) dias fiteis apds a apresentasio do
relatério de medigio de obras pela empresa de engenharia independente, ohserQado o
cumprimento do cronograma fisico-financeiro de construgdo do Empreendimente, conforime
Anexo 1L, acompanhado da declaragio que deve ser prestada pela CEDENTE 4
CESSIONARIA de estarem sendo cumpridas as obrigagdes pertinentes ao desenvolvimento
do Brpreendimento, nos termos da Lei 4.551/64 & da legislaghio aplicdvel, ta] como,
exemplificativamente, o correto recolhimento de wibutos, cumprimento de obrigages

trabalhistas, previdencidrias, da comercializagio das unidades em estoque, efc.

4.3.1, Para efeito de acompanhamento das obras, a CEDENTE contratard uma
empresa de engenharia especiatizada, mediante indicaglo da CESSIONARIA,
ficando os custos das referidas medigdes a cargo da CEDIg/I‘E.

@&F

Pagina 169 de 423



8

432, A CESSTONARIA seri constitulda em mora pela CEDENTE na hipbtese de,
estando & CEDENTE adimplente com as obrigagQes previstas no presente contrato, a
CESSIONARIA atrase 2 liberagtic dos valores previstos nos itens “a.2”, “a.3” e “a.4"
dacliusla22, ) '

‘4.4, A periodicidade das liberages de recuirsos obedesers ao cronograma fisico da obra,
constante do Anexo 1L

4,5. Obrigam-s¢ a CEDENTE ¢ os GARANTIDORES, solidariamente, nos termos da
clausula 6.1, a cumprir o cronograma fisico de construgdo descrminado no Anexo 1L, bem
como a aportar todos os recursos necessirios para o cumprimento das obras do
Empteendimento, caso os valores mensais libsrados pela CESSIONARTA nfo sejam

suficientes para o cumprimento das etapas previstas no MESMO SrONOgrama.

4.6. Obrigam-s¢ 2 CEDENTE ¢ GARANTIDORES a assumir todos 0s custos associados a
uma eventual substituicsio da Construtora.

4.1, Na hipStese de verificagiio de atraso de obras, a CESSIONARIA somente liberard o
montante equivalente ao que fol efetivamente cumprido de cada obra, conforine estabelecido

10 relatério de medigaes.

4.7.1, Na hipétese de verificagio de atraso de 30 (trinta) dias ou 10% (dez por cente) de atrase
acummilado de acordo com o cromograma fisico financeiro de obras (*atraso contumaz”) a
CESSIONARIA suspenderd a liberagtio de valores aié que a CEDENTE apresente plano de
recuperaghio do atraso de obra.

" 4.8, Caso haja atraso de obras em relaglio ac cronograma fisico de obres constante do Anexo
11, que possa comprometer a concluséio do Empreendimento nos prazos avengados, exceto na
hip6tese de caso fortuite ou forga maior, & facultado 3 CESSIONARIA reter os rectrsos do
Prego de Cessfo equivalente ao percentual do Empreendimento que estiver crﬁ atraso e

executar o presents contrato, e/ou exercer o direito estabelecide na cldusula 5.6, para atuay emy

lugar da CEDENTE para que seja dada continuidade das obras e outras atividades, visando a
conclusdo de Empreendimento, para tanto, a CESSIONARIA poders utilizar todos os
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recursos disponiveis, sejam os tepursos retidos na conta vinculada por conta do pagamento da

cessilo, sejam os recursos das garantias descritas na cldusula 10.

49, As liberagdes dos recursos pela CESSIONARIA do Prego de Cessdo estdo
condicionadas, ainda, 3 adimpléncia da CEDENTE em relaglo a todas as obrigagBes
pecuniérias ou nfio pecunidrias assumidas neste insirumento e nos demais documentos que

comporio as garantias vinculadas a esta Cessdo.
CLAUSULA QUINTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAQ

5,1, A presente cessdo sord formalizada mediante a assinatura deste contrato, observadas as

condigdes nele estabelecidas.

52. A CEDENTE autoriza a CESSIONARIA, desde logo, a emitir, registrar ¢ transferir
Cédula de Crédito Imobiligria (“CCI”), cabendo & CEDENTE todas as despesas verificadas
com & emissio, custédia, registro & averbagdo das CCls.

52.1, A negociagio das CCIs emitidas com Jastro nos Créditos ora cedidos ocorrerd
1o ambito da CETIP e seré feita sem movimentagdo financeira, comprometendo-se a
CEDENTE a fitmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia
quitagfio peta CESSIONARIA.

5.3, Antes da data prevista para o Acerto de Contas relativo ac Empreendimento, observados
os prazos estabelecidos neste Contsato, 2 CEDENTE convocatd os Adquirentes das unidades
do Empreendimento para que sejam firmadas as Eserituras de Compra e Venda na forma da
minuta constante do Anexo V. As Escrituras de Compra ¢ Venda serfio firmadas em
substitnigho acs Contratos de Venda. Celebradas as Escrituras, obriga~se a CEDENTE a
retificar as CCls emitidas, se for o caso, para o fim de refletir a parantia real consistente de
alienag#o fiducidria (CCIs ECVs).

5.4. As CCls ECVs deverfio ser everbadas nas matriculas dos respectivos Iméveis, 28
expensas dos Adquirentes ou da CEDENTE, em até 45 (quarenta e cinco) dias de

antecedéncia da data prevista para o Acerto de Contas. ‘ ;

£
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5.5, A CESSYONARIA podera providenciar a competente averbagdo do presente Contrato de
Cessio junto 4 matriculz das unidades do Empreendimento relacionadas acs Créditos ora
cedidos perante o respectivo Cartério de Registro de Iméveis, onde os iméveis encontram-s¢

registrados.

5.6. A CEDENTE constitui a CESSIONARIA sua bastante procuradora, ¢om poderes
irmevogaveis ¢ irretratveis, na forma do artigo 634 do Cédigo Civil, paré., na hipétese de
descumprimento de qualquer uma das obrigagties assumidas pela CEDENTE neste
instrumento, atuar em lugar da CEDENTE para que scja dada continuidade da obra ¢ outras
atividades, visando a conciusiio do Empreendimento, bem como pata representd-la em todos
os atos gue s¢ fizersm necessérios & emissio & retificagio de Cédulas de Crédito Imobilirio,
podendo assinar todos os atos ¢ coniratos que se fizerem necessérios 4 formalizaggo, emissio
& retificagio das Escrituras de Emissio das CCls, assim como para © registro, custddia dos
titulos e transferéncia.

5.6.1, A CEDENTE igualmente constitui a CESSIONARIA sua bastante procuradora
na forma do artigo 684 do Cédigo Civil, pera representd-la, na hipbtese de
descuntprimento de qualquer wna das obrigagtes agsumidas pela CEDERTE neste
instrumento, em todos 08 atos que s¢ fizerem necessérios 4 representagiio da
CEDENTE em contratos j4 firmados ou a serem firmados com 2 finalidade de
executar as obras para conclusfo do Empreendimento.

CLAUSULA SEXTA DA COOBRIGACAO DA CEDENTE

6.1, A CEDENTE obriga-se &, em até¢ 15 (quinze) dias apos notificagdo que receber da
CESSIONARIA nesse sentido, recomprar da CESSIONARIA os Créditos nas situagies em

que se verificar:

a) a inadimpiéncia dos Adquirentes em prazo superior a 90 {(noventa) dias dos
pagamentos mensais efetuados até a finalizaglio do Acerto De Contas;
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b) propesitura, por qualquer um dos adquirentes, de medida judicial ou extrajudicial,
inchisive, mas ndo exclusive, pretendendo a rescisdo contratua! ou contestacio

judicial de qualquer caracteristicas dos Créditos, e;

¢} caso qualquer dos Contratos de Venda venkr a ser distratado antes da formalizagio
da Bscritura de Campra & Venda (ECV) do Empreendimento pelos Adquirentes e
até a finalizagdo do Acerto De Centas,.

6.11, A critério exclusivo da CESSIONARIA, o5 Créditos que estiversm nas situagdes
apontadas na cléusula 6.1. acima, poderéo ser substitnidos pela CEDENTE ne prazo de
até 10 (dez) dias a conlar do recebimento de notificaglio neste sertido, fimitado 4, no
méximo, 30% (trinta por cento) do valor da Cessdo por Empreendimento, ¢ desde que os
créditos dados em substituig@o atendam as seguintes condigdes cumulativamente:

a) ter as mesmas caracterfsticas que dos Créditos substituidos quanto s
condigdes contratuais estabelecidas nos respectivos Contratos ds Venda;

b} ter valor de saldo a4 vencer, bem como prestagfies mensais, no ménimo

correspondente 4 dos Créditos substituidos, e;

¢) terem sido selecionados pela CESSIONARIA de acorde com o critérios de
selecdo estabelecidos neste Instrumento,

6.1.1.1. As substituic@ies poderfio ser realizadas obedecido o limite de até 30%
(trinta por cento} do valor da presente Cesso.

6.2. A CEDENTE ¢ o3 GARANTIDORES obrigam-se solidariamente na forma da clausula
décima, pela recompra dos Créditos objeto da presente cessdo nas seguintes hipdteses:

a) caso nio se efetive em até 45 (quarenta e ¢inco) dias da data prevista para 0 Acerto
de Contas o registro de qualquer uma das Escrituras, bem como nio sejam
averbadas as CCIs ECVs nas respectivas mairfculas imabilidrias e custodiadas na

Instituigo Custodiante e registradas na CETIP;
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) caso os Crédites néo estejam em conformidade com os critérios de elegibilidade,

nos termos do Anexo U, conforme auditoria a ser realizada por empresa.

independente de auditoria dz criditos até a data do Acerto de Contas;

¢) caso, aqualquer tempo, qualquer uma das obras do Empreendimento venham a ser
embargadas por 410 administrativo e/ou judicial, por qualquer que sgja o motive do

embargo;

d) caso ndo sejam conclujdos. o Empreendimento 108 prazos previsios na clausula
9,1.1 deste Contrato, €;

) caso ocorra © acimulo de atraso na obra maior que 30 (trinta dias) dias ou 10%
(dez por cento) sem a confraprestagio ¢ aceitapio pela CESSIONARIA de plano
de recuperagio do atraso, que deve ocorrer em até 30 (trinta) dias da constataggio
desta insuficiéncia.

6.2.1. A recompra dos Créditos na forma descrita clausula 6.1 deverd ocorrer em até

15 (quinze) dias da data prevista para o Acerto de Contas,

6.3, Na ocotréncia de qualguer uma das hipéteses previstas na Clausula 6 acima, obrigam-se a
CEDENTE e 0s GARANTIDORES, a recomprar 0s Créditos pelo saldo devedor conforme
estabelecido nos Contratos de Venda.

6.4. Ocosrendo qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 6. acimw, e havendo
recursos na conta vinculada, fica expressamente permitido & CESSIONARIA valer-se destes
recursos a tintlo de pagamento pela recompra dos Créditos, Caso os recursos da conta
vinculada nfo sejam suficientes para cursprli o inadimplemento, continuard a
CESSIONARIA legitimada para cobranga da quantia remanescente do débito, seja mediante

excouglio do contrato, ou das suas garantias,

6.5, Caso a CEDENTE deixe de efetivar a retrocessdo no prazo previsto neste instrumenio,
sem_prejulzo da imediata execugfo das garantias prevista nestc Contrato, incorrerd no
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do respectivo Crédito, além de juros
moratérios de 1% (um por cento) por més ou fragdo, enquanto perdurar a mora na efetivagio
da retrocessdo dos oréditos. "
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6.6. Na hipdtese prevista na cidusula 6.4 acima, considera-se este instrumento como titulo
executivo, nos termos do Cédigo de Processa Civil, passivel de execug@io do valor do Crédifo
objeto da retrocessdo, incliindo o reajuste monetdtio, as taxas de juros remuneratdrios ¢ os
demais acessérios pactuados nos respectivos contratos, bem come a multa moeratéria € 05
juros moratorios acima convencionados. Independentemente das penalidades moratérias
acima pactuadas, a CEDENTE responderd pela reparagiio das perdas e danos a que der causa
em razdo da inexecugdo das obrigagdes ora assumidas,

6.7. Até o Acerto de Contas, obriga-s¢ a CEDENTE a pagar a variagfo verificada entre o
indice eleito para a atualizagio monetdria dos Créditos de qualquer Indice diverso do
IGPM/FGV, caso a CESSIONARIA venha a emitiv Certificado de Recebivel Imobilidrio
(“CRI").

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES DA CEDENTE

7.. A CEDENTE deolara gque: a) conhece os padrdes de constituigio de eréditos
estabelec{doé pela CESSIONARIA & época da assinatura deste contrato, constantes do
Anexo IT1, que fica fazendo parte integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela
existéncia dos Crédites, nos exatos valore;s e nas condigBes enunciadas no Anexo I ¢) 0§
Créditos encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 8nus, gravames ou testrigdes de
gualquer natureza, nfio havendo qualquer fato impeditivo A sua cesstio, ; d) os Créditos cstiio
em conformidade com os critérios de elegibilidade constantes do Anexo IIL

CLAUSULA OITAVA - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU
LIQUIDAGCAO ANTECIPADA

8.1. Eventuais valores recebidos diretsmente pela CESSIONARIA decorrentes dos Créditos,
a titulo de pagamento das prestagles, amortizagdes extraordindrias ou liquidagio antecipada,
deversio ser repassados para CESSIONARIA no prazo de até 5 (cinco) dias nteis do seu
recebimento, sob pena de restar configurada a inadimpléncia da CEDENTE, bem como das
GARANTIDORAS, na qualidade de obrigadas.
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8.2. Casa o repasse dos valores recebidos néo ocorma no prazo limite estabelecido na clausula
8.1, fica desde logo ajustada & incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor ndo
repassado no prazo, bem como a cobranga de juros de 1% (um por cento) por més ou fragdo,

enguanto perdurar & mora na efetivagiio do repasse de valores.

8.3. Eventuals diferencas apuradas entre o valer recebido dos Adquirentes, por conta das
amortizagdes ou liquidages e o¢ valores devidos por conta da presente Cessdio, na data da sua

amortizagdo, serio ajustados na forma da Clausula Nonz adiante.

CLAUSULA NONA ~ ACERTO DE CONTAS

9,1. Por ocasido da entrega das chaves de cada um do Empreendimento, nos prazos previstos
no item 9.1.1, deverd ser realizado enfre as Parles um Acerto de Contas (“Acerto de Contas”)
mediante o qual deverd ser caloulado o valor a débito ou & crédito pela CEDENTE,
consistente de: (1} eventuals sobras de recursos decortentes do Fundo de Reserva apurado pot
Empreendimento; {2) eventuais valores em aherto pertinentes as obrigacdes de recompra da
CEDENTE, nos termas deste instramento; (3) eventuais taxas de administeagio € seguro dos
créditos que nfio tenham sido cobradas divetamente dos adquirentes; (4) eventual valor
referente A variagio entro a atualizagio dos Créditos pelo IGPM, desde a presente data até a
datado Acerto de Contas.

9,1.1. Fica desde logo estabelecido o prazo para acerio do contas do Empreendimento deverd
ocomer e até 60 (sessenta) dies apds a data de conclusio da obra, prevista para 28/02/2010,
podendo esse prazo, & exelusivo critério da CESSIONARIA, ser prorrogado por até mais 30
(trinta) dias:

9,1.1.1. Conforme o cronograma estabelecido na clénsula anterior, o Acerto de Contas final

" da presente Cessfio ocorretd em 31/042010(*Acerto de Contas Final”).

9.2, Apbs o Acerto de Contas Final scrd Iibérado 1 CEDENTE, se houver, eventual saldo
remanescente da conta vineulada com a CEDENTE outorgard, automaticamente, ¢ de forma
irrevogavel ¢ ieretrativel, quitagio do prego da presents Cessdo de Créditos.
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92,1, Com o Acerto de Contas Final serd outorgada pela CESSIONARIA &
CEDENTE e o8 GARANTIDORES, quitagio de suas obrigag@es assumidas no
Conirate de Cessgo, bem como autorizagio para liberagdo da alienagdo fiducidria de

jméveis, conforme descrito na clavsula décima,

CLAUSULA DECIMA — DAS GARANTIAS

10.1. Como garantia de todas as obrigagSes assumidas pela CEDENTE ¢ pelos
GARANTIDORES no presents instrumento ¢ até o Acerto de Contas Final mencicnado na
cléusula 9, CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ¢ DANIEL
FERNANDES MATIAS assinam ¢ presente Instrumento na qualidade He fladores e
principais pagadores, solidariamente responséveis pelo cumpriments de todas as obrigagdes

contratuais na forma do artigo 264 do Cédigo Civil.

19.2. Sem prejuizo da garantia pignoraticia prevista na cldusula 10.1. acime, as obrigagles
assumidas pela CEDENTE nesic Contrate de Cessdic serfio parantidas pela alienaglic
fiduci4ria do Bmpreendimento Sun Towers e penhor de cotas da CEDENTE, no montante
equivalente 3 100.000 {cem mil) cotas, conforme Instrumento particular de penhor de cotas,
assinado em 28/05/2008 ¢ aditado em 30/11/2000.

10.3, Fica desde j4 convencionado que a CEDENTE n#io poderd oferecer os iméveis objeto
do Empreendimento ou os Créditos objeto da presente cessfio como garantia a quaisquer
outras cbrigaglies contrafdas com terceiros, sob pena da incidéncia de multa de 10% (dez por
cento) sobre o valor total da presente cessiio, ¢ juros de 1% (um por cento) ao inés ou fraglo
de més, sem prejuizo de execugio imediata da garantia pignoraticia oferecida pelos
GARANTIDORES.

10.4. As partes ajustam ainda que desde éue mantido o percentual minimo de garantia de 2
(duas) vezes o valor do saldo devedor da operagfio, as frages ideais correspondentes is
Unidades Habitacionals (apartamentos) do Empreendimento que nfo tenham sido objeto da
presente Cessdo de Créditos, serfo liberadas em até 30 (trinta) dias apés o recebimentor de
solicitagio formal da CEDENTE, ¢ terfio as alienagdes canceladas no momento da averbagio

R
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da Certiddo de Caracteristicas e Habite-se do Empreendimento perante o 7° Oficle de Notas

de Natal, independentemente de qualquer outra autorizagio.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA ~ DISPOSICOLS GERAIS

11.1. Obriga-s¢ a CEDENTE a dar cidncia da presente cessdo a todos 08 Adquirentes, nos
termos do artigo 290 do Cédigo Civil ¢ de conformidade com o Anexo IV, através de carta
registrada com aviso de recebimento (AR), no prazo méximo de 15 (quinze) dias a contar da

assinatura deste instrumento.

112, Todas as comunicagdes entre as pares Scrio consideradas vélidas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes deste instramento, ou em outro que as partes venham a

indicar, por escrito, no eurso deste contrato.

11.3. O descumprimento de qualquer estipulagio deste contrato acarretata, para a parle
inadimplente, multa de 10% (dez por cento) e jurcs de 1% ao més ou fragdo de més sobre o
valor da presente cessio, ressalvadas as penas especificas estabelecidas neste insteumento € 2
adogio de outras medidas asseguradas & CEDENIE.

11.4. O nfo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que The sejam
assegurados por este contrato ou pela lei, bem como a sua tolerincia com relagio a
inobservincia o descumprimento de qualquer condiggo ou obrigagio aqul sjustada pela outra
parte, n&o constituird novagdo, nem prejudicaré o posterior exercioio dos mesmos direitos, &

qualquer tempo.

11.5. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos € obrigagles decorrentes deste
insttumento, bem como  emitir Certificado  de Rocebivel Imobilidrlo (“CRI?),
independenterente de prévia anuéneia ou comunicagho & CEDENTE.,

11.6. Fics eleito o Fore da Comarca de Natal, Estado do Rio Grande do Nerte, para diximir
queisquer dividas oriundas deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outra, por

mais privilegiado que seja.
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11.9. As partes autorizam, desde j4, o Sr. Oficlal da Servigo de Registro de Iméveis
competente a proceder a todos os registros ¢ averbagdes necesshrios decorrentes da presente

cessio.

11.8 A CEDENTE nomeia 2 CESSIONARIA sua bestants procuradorsa com poderes pars
atender a qualquer exigénola formuleda pelo Sr. Oficlal da Reglstra de Imovels, podende
retificar ¢ aditar cldusulas deste Tnstrumento, retificer ou aditar a descrigdo dos créditos e suas
caracterfsticas, exclusivamente para o fim de atender as exigéncias formais do Cartério de
Registro d¢ Imévels.. De outro Jado obriga-se a CEDENTE a firmar eventuais aditamentos
is de outcas

i . "

que s¢ flzeream para as seg

E assim por estarem as partes justas ¢ contratadas, assinam o presente em 04 (quatro) vias.de
igual teor ¢ forma, juntaments com s testerunbas abaixe, '

S3o0,Paulo, 30 de novembro de 2009.
. <
Xﬁ)ﬂffw’\ Aol s o

APECHE SATELTTE INCORPORACOES LTDA

“w

Testemunhas:

Nome:
 Fernando Salat Rome:v

PP T RG: 27.811.443X

CPF: 303.655.098-41

nica Miuki Fujii
RG: 16.119.511-8
PF: 075.457.968-96 RG %

PP

jile] i
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS E OUTRAS

AVENCAS

ANEXO 1

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DA CESSAO

Lista dos eréditos ¢ seus respectivos saldos & pagar a partir 01/02/2010 conforme Contratos de

Compra ¢ Venda firmados com os Adquirentes abaixo relacionados:

Clhente Empreendimento | Uridade | VP CONTRATO: P CESSED
ALFREDO CONSTANT MANSO MACIEL FILHO SUN TOWERS 2002 49.980,44 48.995.63
ROSAMGELA SYELLA FILGUEIRA DE LUCENA. SUN TOWERS 0102 31511,66 3187105
MANDEL VENANCIO RODRIGUES JUNIOR SUN TOWERS 0103 32.548,95 31.907,61
ALEX DE URA SOARES SUN TOWERS £201 32.569,44 21,527,720
MARCIC FERREIRA MACIEL SUN TOWERS 0202 32.569,44 31.922,70
ANDRE FEUPE CARVALHO DE OLIVEIRA SUN TOWERS 0203 34999,41 3372161
JUDITHBEZERRA ALBUQUERQUE DE ARAUID SUN TOWERS 0302 33015,17 3238856
THAILLON FERNANDD DX VALE RODRIGUES SUN TOWERS 0303 80.581,89 1912921
KARINDIA RIBEIRO DANTAS SUN TOWERS 0402 33.587,%0 32.926,09
DAVID RICARD0 DO VALE PEREIRA SUN TOWERS 0502 33.801,25 33.136,22
ERESANDRA ALVES DE ANGRADE SUN TOWERS 0503 F3.79897 33.133,00
MARIA BG SOCORAC PINHEIRG DA SILVA SUN TOWERS 0501 3872553 38.942,78
GERSCH QUVELAA DA ROCHA SUM TOWERS 0502 33.24052 32.585,55
1GOR ALEXANDRE DE MOLRA MARTING SUN TOWERS. 0603 6704645 £5.725,37
SEVERING CAVALCANTI DO NASCIMENTG SUN TOWERS 072 37.901,81 37.154,8%
LUCIANA DE LIMA ANDRADE SUN TOWERS, 0703 34.147,24 3347456
HIPOLITC FAUSTING DE PAIVA SUN TOWERS 0302 28.520,52 28.939,85
SIMONE PEREIRA DA SILVA AVELING SUN TOWERS 0302 30.217,48 29.522,08
JOAQ MIGYEL PINTO PROENCA MENDES SUN TOWERS Q903 3517851 34,485 35
RAISSA DINIZ COSTA SUN TOWERS 1001 35.526,46 34.82645
MARIA DE FATIMA MAURICIO SUN TOWERS 1002 31.739.84 51.114,44
EUANE BACURAU DE ALVEIDA SUN TOWERS 1003 3566540 34.962,65
JORGE LUIZ DE AZEVEDQ SUN TOWERS 1103 3601172 35.302,15
AR REGENA DF SOUZA SANTANA RIBEIRD SUN TOWERS 1200 35.255,20 34.580,53
KERUSON PAULING DE OLIVEIRA SUN TOWERS 1203 40.825,35 40.118,96
FERNANDO LUIZ CORREA DE MELO SUN TOWERS 1302 35.501.0% 34.888,73
MARLA EDINALVA CHACON FONTOURA SUN TOWERS 1303 36.703,95 35.980,73
GLIBSON PABLD GOMES DE MELO SUN TOWERS 1402 35.926,34 35.218,45
OZIAS HORACID BE MELO SUN TOWERS 1403 35.526,34 15.218,45
JOSE TEIXEIRA DE MELO SUN TOWERS i 1801 3052637 29,924,988
ADALBERTQ NOBAE DE AGRANTES SUN TOWERS 1601 37.742,80 36.995,21
HELTRON ISRAEL SARAIVA XAVIER DASILVA SUN TOWERS 1802 37.742,80 36.989,23
ELI CELEC DE ARALIO DANTAS DA SILVEIRA SUN TOWERS 1603 37.220,35 36.486,96 |
JOSE ROBERTO CAMPOS SUN TOWERS 1701 68.684,59 67.331,23
ROMMEL MELHOR MENDES SUN TOWERS, 703 38.089,22 37.336,71
ILZA MARLS CHIANCA VARELA SUN TOWERS 1501 £0.599,51 39,795,54
WERLEY RODRIGUES VALE SUN TOWERS 1802 76.04342 7A.647,99
1124 MARIA CHIAN CA VARELA SUN TOWERS 1803 40.438.03 39,641,324
SIDMEY RIBEFRQ PALMEIRA SUN TOWERS 1901 40,945, 40.139,03
JOBO BATISTA DE LIMA SUN TOWERS 1802 33.273,70 32.623,36

Cartrato Particular de Cess#o de Créditos
Gapuche Satélita ineotporagdns Ltda
ANEXO!
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DANIEL FELIPE LOPES MACIEL SUN TOWERS
DEUSDETE MEDEIROS SUN TOWERS
SUN TOWERS

BLOE0 03 116,560,385
TOTAL 1.884.358,49

2001 94.336,54
95.214,00

1.847.073,28
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento, as partes adiante nomeadas ¢ qualificadas, a
saber:

a} CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Rua Paulo Bartros de Goes, 1840, sala 1602, Ed.
Migue] Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no CNPJ
07.237.486/0001-25, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social, doravante designada simplesmente CEDENTE;

b) BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF seb o n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente
CESSIONARIA;

¢) CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS  s/A,
sociedade empresarial com sede na Rua Paulo Barros de Goes, 1840,
sala 1801, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal/RN, inserits
no CNPJ 70,142,278/0001-89, nesie ato representada na forma do seu
Estatuto Social, doravante designadas simplesmente
GARANTIDORES;

Resolvem firmar o presente insirumento de Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos e¢ Outrag Avengas, mediante as cldusulas e
condigles a ssgair estipnladas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETG

L.1. Pelo presente contrato a CEDENTE se compromete a ceder 2
CESSIONARIA, que se compromete a adquirir, os créditos
imobilidrios relativos 4s parcelas do prego de aquisi¢io das
unidades em construgéio dos Emprecndimentos abaixe descritos e
caracterizados, venciveis a partir de 01/02/2010, inclusive, das
quais a CEDENTE ¢ legitima titnlar (*Créditos”), a saber:

Area I - situada na Rua da Campina, lado par, (equivalente a 39,41%),
medindo 6.357,27m2, limitando-se: a0 Norte, com diversos
proprietarios, com 114,39m; ao Sul, com diversos proprietarios, com
98,18m; a Leste, com 2 Rua da Campina, com 36,2im; e, a0 Oeste, com
a Area I, com 66,91m, devidamente registrada na matricula n® 24330
do Registro de Iméveis da 3¢ Zona de Natal/RN (“Verano Pont
Negra”);

nto Particular de Cessfo de Créditos e Dutras Avencas
Lida

'artno Emp
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Terreno Préprio, designado por Agea 1, situada na Rua Industrial Jodo
Motta, lade fmpar, e5quina com a Rpg Professora Dirce Coutinho,
bairro  de Capim Macio, zana suburbana/sul, ng Circunscripao
Imobilidria da 3# Zona, medindo 2.400m2 de superficie {correspondente
4 37,5% da lotalidade do tertens), limitando-~se: ao Norte, com a Areg
2, com 50,00m, ¢ com o lote 588, com 10,00m; a0 Sul, com a Rua
Industrial Jozo Motta, 60,00m; a Leste, com a Rua Professorg Dirce
Coutinho, com 40,00m; €, ao Oeste, com 0s lotes 596, 597 ¢ 598, oom
40,00m, devidamente registrada ng matricula 27720 4o Registro do
Iméveis da 3» Zona de Natal/RN (“Verano de Capim Macijo» :

Terreno Préprio, designade pot Area 2, situado na Rua Professora Dirce
Coutinho, lade par, distante 40,00m da Rua Industrial Yozp Motta, no
bairro  de Capim Magio, zopa suburbana/sul, pa Cireunserigao
Imobilidria da 30 Zona, medindo 4.000,00m2 d superficie
(correspondente a 62,5% da totalidade do terreno), 1imi£@ndu~sc: 20
Norte, com o lote 594, com 50,00m; a0 Sul, com g parte da Area I, ¢om
50,00m; a Leste, com a Rua Professora Dirge Coutinho, com 80,00m; e,
20.Qeste, com og lotes 588 ¢ 589, com 80,00m, devidamente registrado
na matricala 27720 do Regisiro de Iméveis da 32 Zona de Natal/RN
(“Corais de Capim Macio® 3

Sendo, Verano Capim Macio, Corajs Capim Macio, Verano Ponty
Negra, em conjunto denominados Empreendimentos,

{.2.4 individua!izagﬁo dos Créditos e spas caracter{sticas Cncontram-ge
devidamente descritas no Anexo 1 do bresente instrumemo, que para
todos os fins ¢ efeitos de direito dele faz parte integrante o
indissocigvel,

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSA0 E no VALOR

2.1. O Valor dos Crédftos.descritos no Anexo I ¢ de R$ 14.244 587,91
(quatorze milhdes, duzepros ¢ quarenta ¢ quatro mi] o quinhentos ¢
oitenta e sete roais ¢ noventa e um centavos), valor esse que

corresponde ao vajor pi'escnte da totalidade dag prestagdes venciveis a
partir de 01/02/20!0, inclusive (“Contratos de Vendg”),

22, 0 Prego da Cessio devers ger Pago a vista, no brazo de 49
(quarenta) diag da assinatura do presente Contrato, o valor de Rg
14.244,587,9] (quatorze mithSes, duzentos € quarenta e quatro mil ¢
quinhentos ¢ oitenta © S&te reais e novenia um centavos) {“Pre¢o da
Cess&o”), que corresponders 20s Créditos gra cedidos, a ser mantido em
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Conta Vinculada da CESSIONARIA para tal fim, observadas as
seguintes condigdes::

a.1) R$ 987.299,82 (novecentos ¢ oitenta e sete mil, duzentos ¢ noventa
€ nove reais e oitenta e dois centavos) liberado diretamente pata
CEDENTE;

a.2) R$ 11.464.050,94 (onze milhdes, quatrocentos e sesseata e quatro
mil, cinqlienta reais e noventa o quatro centavos) destinado ao custo de
obra, a ser depositado na conta vinculada na forma da clausula 43

a.3) R$ 286.649,92 (duzentos e oitenta ¢ seis mil, sciscentos ¢ quarenta
¢ nove reais e novenia ¢ dois ¢entavos) destinade a formagdo de um
fundo que servird, inclusive e ndo exclusivamente, para: (1) cobrir
eventual inadimpléncia dos Créditos e (if} descasamentos de’ indices
entre o estabelecidos nos Contratos de Venda ¢ o IGP-M (FGV)
(“Fundo de Reserva™, a ser igualmente depositado na conta vincuiada
indicada na cldusula 48,

2.4y R 3.184.500,17 (urés milhGes, cento e oitenta e quatro mil,
quinhentos reais ¢ dezessete centavos) serd retido para fins de Acerto
de Contas, conforme regrado na cltusula Nona e, secé depositado na
conta vinculada.

2.2,1 - Os valores retro mencionados serfo corrigidos pelo mesmo
ndice aplicado nos contratos ora cedidos, da data deste instrumento até
a data do Pagamento, conforme mencionado na cldusula 2.2,

2.3. A liberagdo pela CESSIONARIA 2 CEDENTE dos valores
descritos na cléusula 2.2, (a.2), que serdo destinados ds Obras,
ocorrerd mediante a evolugde satisfatéria e proporcional do cronograma
fisico-financeiro da obra, conforme Anexo II e clansula 4.3., que serd
verificado mensalmente por empresa de engenharia contratada pela
CEDENTE, mediantc indicago da CESSIONARIA. A tberagtio dar-
se-4 na forma prevista na Cldusula 4.3,

2.4, As partes ajustam como condigBes precedentes para pagameato do
Preco da presents Cessiio:

i) tenham sido devidamente constitufdas as garantias reais e
fidejussérias que serdo prestadas pela: CEDENTE, inchusive, com o
registro do Primeiro Aditamento 2o Instrumento Particular de Alisnagio
Fiducidria de Imével firmado ¢ntre as mesmas partes nesta data,
conforme indicado na cldusula 10 deste Contrato, tal como a alienagio

fiducidria de iméveis;
Instrumento Particular de Cesslio de Créditas e Outras Avengas / %

Capuche Varano Empraahdimentos Imobl}frios Léda

¢
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ii} tenham sido confirmades os valores constantes do cronograma fIsico
financeiro apresentados pela CEDENTE, peia empresa de engenharia
coatratada pela CEDENTE, mediante indicagdo da CESSIONARIA;

iii) tenha sido concluida satisfatoriamente a auditoria legal em relagia
4 CEPENTE, aos Empreendimentos e s unidades cedidas,

2.5, Em razfo desta cessdo, os Créditos passam a pertencer desde j4 a
CESSIONARIA, o pringipal, seu reajuste monetirio, joros e demais
acessérios, o que abrange todos os dire¢itos oriundos dos Contratos de
Venda ali identificados, condicionado tudo ao cumprimento, pela
CESSIONARIA, das obrigagies assumidas no preseite contrato,

2.5.1. A CESSIONARIA passa a exercer sobre 0s Créditos todos os
direitos ¢ ages que antes competiam 3 CEDENTE, independentemente

CLAUSULA TERCEIRA - DA COBRANCA E ADMINISTRACAO
DOS CREDITOS

3.1. A CESSIONARIA passaré a receber as parcelas dos Créditos
vincendos g partir  de 01/02/2010, inclusive, diretamente dos i
Adquirentes, as quais deversio sor pagas diretamente na conta corrente
de titularidade da CESSIONARIA, conforme cldusulz 4.1,

Servicer pela CEDENTE, no prazo méximo de § (cinco) dias {iteis,
contra a  apresentagfio ds nota  fiscal, com o que  concorda
expressamente a CEDENTE,

3.2,1.1. O valor atual da taxa mensal de administragio do orédito
{“TMA®) & de R$ 19,80 (dezenove reais e oitenta centavos), por cada

- contrato, ztuzlizado anualmente pela variagio do IGPM/FGV, sempre
no més de japeiro, a partir-de janeiro de 2010. ‘

3.2.1.2. O valor deste desconto mensaf sera calculado multiplicando-se
o valor atual da TMA Pelo prazo a vencer dos contratos objeto da
presente cessdo, até o Acerto de Contag, A partir do Acerto de Contas q

. servigo mensal de administragdo da-carteira obedecerd ao disposto nas
cliusulas 3.3, e 3.3.1., .
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3.2.2 O servigo de atendimento aos Adquirentes ficaré a cargo do
Servicer indicade pela CESSIONARIA.

3.3. Apds o Acerto de Contas, a cobranga das prestagdes referentes aos
Crédites continuard a ser efetuada por empresa de administragfo de
créditos, em razio do que continuard a ser devida a TMA.

3.3.1. Caso a TMA ndo seja assumida pelo préprio Adquirente por
ocasifio da celcbragiio da Escritura, o valor correspondente ac custo
entdo vigente da TMA multiplicado pelo nimero de meses do respectivo
Contrato de Venda até a sua liquidagc serd arcado pela CEDENTE, e
devers ser pago em uma Unica parcela por ocasido do Acerta de Contas.

3.4. A CEDENTE expressa a sua concorddncia em assumir eventuals
despesas com pagamentos de prémios de seguros de Morte e Invalidez
Permanente (MIP) e Danos Fisicas do Imével (DFI), se nio contratadas
pelos Adquirentes por ocasifio da Escritura. Na hipdtese do custo com
prémios de seguros ndc ter sido assumido pelos Adquirentes, a
CEDENTE pagari 4 CESSIONARIA em uma tnica parcels, por
ocasidc do Acerto de Contas, o valor correspondente ao custo mensal do
referide seguro, multiplicade pele nimerc de meses do respectivo
Contrato de Venda. O valor atual do MIP corresponde a 0,026% sobre o
saldo devedor de cada contrato de venda e o valor do DFI corresponde a
0,011% sobre o valor de avaliagio do imével constante do contrazto de
venda. Se houver alteragdo desses percentuais em fungio de alteragdo
de mercado, esses valores serio repassados gos Adquirentes ou ao
CEDENTE, mediante comprovagic da ocorréncia da alteragdo dos
valores de mercado. .

3.4.1, Caso a CEDENTE assuma a responsabilidade pelo custeio do
MIP ¢/ou DFI1, na forma prevista na Clausula 3.4 a CESSIONARIA
deverd entregar, para a CEDENTE, até cinco diss dteis apbs o
pagamento da parcela finica a Apélice do(s) Seguro(s) contrato(s) .

3.5, Eventual proposta de negociagio, reparcelamento, modificagio de
contratos, cess#o de direitos pretendida pelos Adquirentes, amortizagio
extraordindria ou liquidagdo antecipada de valores pelos Adquirentes
que envolvam valores pertinentes aos Créditos objeto da presente
Cessdio, depende, impreterivelmente, da prévia e expressa anuéncia
escrita da CESSIONARIA, legitima credora dos Créditos sob pena de
restar configurada a inadimpiénciz da CEDENTE, bem como dos
GARANTIDORES, na qualidade de co-obrigados.

3.6. Considerando que a adminisiragio dos Créditos serd feita pela
CESSIONARIA, com ‘2 assinatura do presente instrumento, a
CEDENTE se obriga a fornecer 2 CESSIONARIA, no prazo de 30

tnstrumento Particular de Cessfio de Crédites e Outras Avencas
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{trinta) dias, toda documentagio e informagdes referentes aos Contratos
de Venda suficientes para a cobranga e administragio dos Créditos.

3.7, Para fins de auditoria dos Créditos, que deverd ser concluida em
até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data prevista para o Acerto de
Contas, conforme cldusula 9, a empresa auditora, j4 devidamente
contratada pela CESSIONARIA (Anexo VI) deverd concluir esta
auditoria, sendo que os respectivos custos serfio arcados exclusivamente
pela CEDENTE,

3.8. A CESSIONARIA se obriga a prestar informagSes mensajs. a
CEDENTE até o 5° {quinto) dia 4til do mes subseqilente ao vencido,
abordando os aspectos ﬁnanceigos ¢ de execugdo operacional das
Créditos sob gestdo da CESSIONARIA.

3.8, Qualquer importincia recebida pela CEDENTE diretamente dos
Adquirentes a tftulo das parcelas do preg¢o previstas nos Contratos de
Venda, o serd na qualidade de fiel depositdria da. CESSIONARIA,
obrigando-se a CEDENTE » transferir  tal  importincia &
CESSIONARTA, no prazo maximo de até 5 {cinco) dias 2pds referido
pagamento.

CLAUSULA QUARTA — DA CONTA VINCULADA E LIBERACAO
DE RECURSOS PARA AS OBRAS

4.1. Os valores relacionados na cldusula 2.2 itens “@.2” 2 “a.4”, serzo :
mantidos em contas da CESSIONARIA, (“Conta Vinculada®), !
especificamente para esta finalidade, ficando a este contrato vinculada. :
+2. Enquanto pérmanecerem na Conta Vinculada, os TCCUrsos previstos

na cléusula 4.1 deverso ser mantidos em aplicagdes de rends fixa de

baixo risco, on em Letra Hipotecdria (“LH") e/ou Letra de Crédito

Imobilisria {“LCI”) de emisstic de Institui¢do Financeira oscolhida pela
CESSIONARIA, com garantia de rendimento minimo de 100% (cem

por cento) do CDI - Certificado de Depoésitos Interbancarios, de escolha
da CESSIONARIA deduzidos os impostos ¢ taxas devidos. Fica g I
CESSIONARIA obrigada a fornecer, mensalmente, 2 CEDENTE :
extrato da Conta Vinculada,

4.2.1. Mensalmente seré verificado o percentual de rendimento do CDI,
¢ repassado o rendimento liquido correspondente para « CEDENTE,
deduzidas eventuais despesas, tarifas, ou qualquer outro custo incorrido
com esta transferénoia de recursos da CESSIONARIA para a ;
CEDENTE, |

4.3. Os recursos depositados na Conta Vinculada Telativo ac jtem “g.27,
da cliusula 2.2, serdo liberados pela CESSIONARIA, juntamenie com
& remuneragfio do CDI menacionada no item 4.2.1. acima, diretamente 3
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CEDENTE ecm até 3 (trés) dias Gfcis apbs a apresentagdo do relatério
de medi¢cdo de obras pela empresa de engenharia independente,
observado © cumprimento do cronograma fisico-financeiro de
construgic dos Empreendimentos, conforme Anexo II, acompanhade da
declaragdio que deve ser prestada pela CEDENTE 4 CESSIONARIA de
estarem sendo cumpridas as obriga¢des pertinentes ao descavolvimento
dos Empreendimentos, nos termos da Lei 4.591/64 ¢ da legislagdo
aplicdvel, tal como, exemplificativamente, o correto recolhimento de
tributos, cumprimento de¢ obrigagSes trabalhistas, previdencisrias, da
comercializago das unidades em estoque, ete.

4.3.1. Para efeito de acompanhamento das obras, a CEDENTE
contratard uma empresa de engenharia  especializada, mediante
indicagdo da CESSIONARIA, ficando os custos das referidas medighes
a carge da CEDENTE.

4.3.2. A CESSIONARIA serd constitnida em mora pela CEDENTE na
hipétese de, estande a CEDENTE adimplente com as obrigages
prévistas no presente contrato, a CESSIONARIA atrase a liberagio dos
valores previstos nos itens “a.2”, “a.3” ¢ “a.4” da cldusula 2.2.

4.4, A periodicidade das liberages de recursos obedecers ao
cronograma fisico da obra, constante do Anexo II.

4.5. Obrigam-se a CEDENTE ¢ os GARANTIDORES, solidariamente,
nos termos da cléusula 6.1. 2 cumprir o cronograma fisico de
construgdo determinado no Anexo II, bem como a aportar todos os
recursos  necessdrios  para o cumprimento das  obras  dos
Empreendimentos, c¢aso os valores mensais liberados pela |
CESSIONARIA nfo sejam suficientes para o cumprimento das etapas :
previstas no mesmo cronograma. i

4.6. Obrigam-se a CEDENTE ¢ GARANTIDORES a assumir todos os
custos associados a uma eventual substifui¢do da Construtora.

4.7. Na hipétese de verificagdo de atraso de obras, a CESSIONARIA
somente liberard o montante equivelente ao que foi efetivamente
cumprido de c¢ada obra, conforme estabelecido no relatéric de
medigdes.

4.7.1. Na hipétese de verificagfio de atraso de 30 (trinta) dias ou 10%
(dez por-cento) de atraso acumulade de acordo ¢com o cronagrama fisico
financeiro de obras (“atraso contumaz”) a CESSTONARIA suspenderd a
liberagio de valores até que a CEDENTE apresente plano de
recuperagio do atraso de obra.

Instrumento Particular do Cessio de Gréditos o Outras Avengas
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4.8. Caso haja atraso de obras em relagdo ao cronograma fisico de obras
constante do Anexo II, que possa comprometer a conclusfo dos
Empreendimentos nos prazos avengades, exceto na hipdtcse des case
fortuito ou forga maior, ¢ facultado 3 CESSIONARIA reter 0% Tecursos
do Prego de Cessio equivalente ao percentual dos Empreendimentos que
estiverem em atraso ¢ executar 0 presente contrato, c¢/ou excrger o
direito estabelacido na cliusula 5.6, para atuar em lugar de CEDENTE
para que seja dada continuidade das obras e outras atividedes, visande a
conclusfio dos Empreendimentos, para tante, a CESSIONARIA poderd
vtilizar todos os recursos disponiveis, sejam os recursos retidos na
conta vinculada por conta do pagamento da ccssfio, sejam os recursos
das garantias descritas na cldusula 10.

4.9. As liberagdes dos recursos pela CESSIONARIA do Prego de
Cessdio estdo condicionadas, ainda, a adimpléncia da CEDENTE em
relaglo a todas as obrigagdes pecunidrias ou nio pecunidrias assnmidas
neste instrumento ¢ nos demais documentos que compordo as garantias
vinculadas 2 esta Cessdo. :

CLAUSULA QUINTA - A FORMALIZACAO DA CESSAO

5.1. A presente cessfo serd formalizada mediante a assinaturz deste
centrato, observadas as condigBes nele estabelecidas.

3.2. A CEDENTE autoriza a CESSIONARIA, desde logo, a emitir,
registrar e transferir Cédula de Crédito Imobilidria (“CCI”), cabendo &
CEDENTE todas as despesas verificadas com a emissdo, custédia,
registro ¢ averbagZo das CCls.

5.2.1. A megociagio das CCIs emitidas com lastro nos Créditos ora |
cedidos ccorrerd no dmbito da CETIP e sers feita sem movimentagio :
financeira, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que
se fizerem necessdrias a atestar a prévia quitagfio pela CESSIONARIA.

3.3. Antes da data prevista para o Acerte de Contas relativo aos
Empreendimentos, observados os prazos estabelecidos neste Conirato, a
CEDENTE  convocard og Adquirentes  das  unidades dos
Empreendimentos paca que sejam firmadas as Escrituras de Compra &
Venda na forma da minuta constante do Anexo V. As Escrituras de
Compra e Venda serfio firmadas em substituicdo aos Contratos de
Venda. Celebradas as Escrituras, obriga-se a CEDENTE a retificar as
CCIs emitidas, se for o caso, para o fim de refletir a garantia real
consistente de alienagfo fiducidria (CCls ECVs).

5.4. As CCIs ECVs deverio ser averbadas nas matriculas dos
tespectivos Iméveis, is cxpensas dos Adquirentes on da CEDENTE,
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-em até 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia da deta previsiz para
o Acerto de Contas,

5.5. A CESSIONARIA poders providenciar a competente averbagio do
presente Contrato de Cessio junte & matricula das unidades dos
Empreendimentos relacionadas aos Créditos ora cedidos perante o
respectivo Cartério de Registra de Imdveis, onde os imGveis encontram-
se registrados.

5.6, A CEDENTE constitui a CESSIONARIA sua bastante
procuradora, com pederes irrevogdveis e irretratdveis, na forma do
artige 684 do Cédigo Civil, para, na hipbtese de descumprimento de
qualquer uma das obrigagGes assumidas pela CEDENTE neste
instrumento, atuar em lugar da CEDENTE para gue seja  dada
continnidade da obra e outras atividades, visando a conclusdo dos
Empreendimentos, bem como para representé-la em todos os atos que sg
fizerem necessdrios 4 emissdo e retificagio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, podendo assinar todos os atos e contratos que se fizerem
necessérios 4 formalizagfio, emissfo e retificagdo das. Escrituras de
Emissic das CCls, assim como para o registro, custédiz dos titulos e
transferéncia.

5.6.1. A CEDENTE igualmente constitui a CESSTONARIA sua
bastante procuradera na forma do artigo 684 do Codigo Civil, para
representd-la, na hipétese de descumprimente de qualquer uma das
obrigagdes assumidas pelz CEDENTE neste instrymento, om todos os
atos que se¢ fizerem necessarios 4 representagio da CEDENTE em
contratos j4 firmados ou a serem firmados com a finalidade de executar
as obras para conclus@io dos Empreendimentos, :

CLAUSULA SEXTA - DA COOBRIGACAO DA CEDENTE

6.1. A CEDENTE obriga-se &, em-até 15 (quinze) dias ap6s notificagio
que receber da CESSIONARIA nesse sentido, . recomprar da
CESSIONARIA os Créditos nas situagBes em que se verificar:

a) a inadimpléncia dos Adquirentes em prazo superior a 90 (noventa)
dias dos pagamentos mensals efetuados até a finalizag&o do Acerto De
Contas; i

b} propositura, por qualquer um dos adquirentes, de medida judicial ou
extrajudicial, ineclusive, mas ndo exclusive, pretendendo a rescisdo
contratual ou contestagfo judicial de qualquer caracterfsticas dos
Créditos, e;

¢} caso qualquer dos Contratos de Venda venha a ser distratado antes
da formalizaglo da Escritura de Compra ¢ Venda (ECV) dos%

Inetrumento Partloular de Cass o dg Créditos e Outras Ava ngas
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Empreendimentos pelos Adquirentes e até a finalizagdo do Acerto De
Contas,. . -

6.1.1, A critério exclusive da CESSIONAREA, os Créditos que
estiverem nas situagdes apontadas na cldusula 6.1. acima, poderdo ser
substituidos pela CEDENTE no prazo de até 10 {dez) dias a contar do
recebimento de notificagfio neste sentido, limitado 4, no méximo, 30%
{trinta por cento} do valor da Cessio por Empreendimento, ¢ desde que
os créditos dados em substituigio atendam as seguintes ¢ondiges
cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que dos Crédditos substituidos
quanto ds condigdes contratuais ¢stabelecidas nos respectives Contratos
de Venda;

b) ter valor de saldo a vencer, bem como prestagles mensais, no
minimo correspondente 3 dos Créditos substituidos, &;

) terem sido selecionados pela CESSIONARIA de acordo com os
critérios de seleg@o estabelecidos neste Instrumento.

6.1.1.1. As substitvi¢des poderfo ser realizadas obedecido o limite de
até 30% (trinta por cento) do valor da presente Cessfo,

6.2. A CEDENTE ¢ os GARANTIDORES obrigam-se solidariamente
na forma da cléusula décima, pela recompra dos Créditos objeto da
presente cess#o nas seguintes hipéteses:

a) caso néo se efetive em até 45 (guarenta e cinco) dias da data
prevista para o Acerto de Contas o registre de qualquer uma das
Escrituras, bem como ndo sejam  averbadas as CCls ECVs nas
respectivas matrfculas imobilidrias e custodiadas na Instituigao
Custodiante ¢ registradas na CETIP;

b) caso os Créditos ndo estejam em conformidade comt os critérios
de elegibilidade, nos termos do Anexo III, conforme auditoria a ser
realizada por empresa independente de auditoria de créditos até a data
do Acerto de Contas:

c) €aso, & qualquer tempo, qualquer uma das obras dos
Empreendimentos verham a ser embargadas por ato administrativo efon
judicial, por qualquer que seja o motivo do embargo;

d) caso ndo sejam conclufdos os Empreendimentos nos prazos-

previstos na cldusula 9.1.1 deste Contrato, e;

e) caso ocorra ¢ actmulo de afraso na obra maior que 30 (trinta
dias) dias ou 10% (dez por cento) sem a contraprestagdo e aceitagfio
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pela CESSIONARIA de plano de recuperagiio do atraso, gue deve
ocorrer em até 30 (trinta) dias da constatagfo desta insuficiéneia.

6.2.1. A recompra dos Créditos na forma descrita cldusula 6.1 deverd
ocorrer em até 1§ (quinze) dias da data prevista para o Acerio de
Contas.

6.3. Na ocorréncia de qualquer uma das hipSteses previstas na Cliusula
6 acima, obrigam-s¢ a CEDENTE ¢ os GARANTIDORES, a recomprar
os Créditos pelo saldo devedor conforme estabelecido nos Coniratos de
Venda,

6.4. Ocorrendo qualquer uma das hipdteses previstas na Cldusula 6.
acima, ¢ havendo recursos na contz vinculada, fica expressamente
permitido & CESSIONARIA valer-se destes recursos a titulo de
pagamento pela recompra dos Créditos. Caso os recursos da conta
vincniada nHo sejam suficientes para cumprir o inadimpiemento,
continnard a CESSIONARIA legitimada para cobranga da quantia
remanescente do débito, seja mediante execug¢fio do contrato, ou das
suas garantias.

6.5. Caso a CEDENTE deixe de efetivar.a retrocessiio no prazo previsto
neste instrumento, sem prejuize da imediata execugldio das parantias
prevista neste Contrato, incorrerd no pagemento de mulia de 10% (dez
por cento) do valor do respectivo Crédito, além de juros moratérios de
1% (um por cento) por més ou fragfio; enquanto perdurar a mora na
efetivaglio da retrocessio dos créditos,

6.6, Ne hipétese prevista na cliusula 6.4 acima, considera-se este
instrumento como titulo executivo, nos termos do Cédigo de Processo
Civil, passivel de execuglio do valor do Crédito objeto da retrocessdo,
incluinde o reajuste monetdrio, as taxas de jures remuneratGrios ¢ os
demais acessérios pactuados nos respectivos coniratos, bem como a
multa moratéria e os juros moratérios acima convencionados.
Independentemente das penalidades moratérias acima pactuadas, a
CEDENTE responderd pela reparagie das perdas e danos a que der
causa em raziio da inexecugio das obrigages ora assumidas.

6.7. Até o Acerto de Contas, obriga-se a CEDENTE a pagar a variagio
verificada entre o Imdice cleito para a atualizagdio monetdria dos

" Créditos de qualquer fndice diverso do IGPM/FGY, caso a

CESSIONARIA venha a emitir Certificado de Recebfvel Imobilidrio
(IICRI”)-

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES DA CEDENTE V’

natrumento Particular de CassSo de Créditos e Outras Avangas

orard Empl Imnabitlirios Lida

Pégina 192 de 423



12

7.1. A CEDENTE declara que: 2} conhece os padr8es de constituigio
de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA a época da assinatura
deste contrato, constantes do Anexo III, que fica fazendo parte
integrante do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéneia
dos Créditos, nos exatos valores e nas condigdes enunciadas no Anexo
[; ¢) os Créditos encontram-se livres & desembaragados de quaisquer
dnus, gravemes ou restrigBes de qualquer natureza, nio havendo
qualquer fato impeditivo & sua cessio, e; d) os Créditos estio em
conformidade com os critérios de elegibilidade constantes do Anexo II1.

CLAUSULA OITAVA — DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
OU LIQUIDACAO ANTECIPADA

8.1. Eventuais valores recebidos diretamente pela CESSIONARIA
decorrentes dos Créditos, a titulo de pagamento das prestagdes,
amortizagdes extrzordindrias ou liquidagdo antecipade, deverie ser
repassados para CESSIONARIA no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis do
seu recebimento, sob pena de restar configurada a inadimpléncia da
CEDENTE, bem como das GARANTIDORAS, na qualidade de
obrigadas.

8.2. Caso o repasse dos valores recebidos ndo ocorra no prazo limite
estabelecido na cléusyla 8.1, fica desde logo ajustada a incidéncia de
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor nio repassado no prazo,
bem como a cobranga de juros de 1% (um por cento) por més ou fragho,
enquanto perdurar & mora na efetivagZo do repasse de valores.

8.3. Eventuais diferencas apuradas ontre o valor recebide dos
Adquirentes, por conta das amortizagSes ou liquidagdes ¢.os valores
devidos por conta da presente Cessdo, na data da sua amortizagdo, serdo
ajustados na forma da Cldusula Nona adiante.

CLAUSULA NONA ~ ACERTO DE CONTAS

9.1, Por ocasific da entrega das  chaves de cada um dos
Empreendimentos, nos prazos previstos no item $.1.1, deverd ser
realizado entre as Partes um Acerio de Contas (“Acerto de Contas”
mediante o qual devers ser caloulado o valor a débito on a crédito pela
CEDENTE, consistente de: (1) eventuais sobras de recursos
decorrentes do Fundo de Reserva apurado por Empreendimento; (2)
eventuais valores em aberto pertinenties as obrigagdes de recompra da
CEDENTE, nos termos deste instrumento; (3) eventuais taxas de
administragfo e seguro dos créditos que ndo tenham sido cobradas
diretamente dos adgquirentes; (4) eventual valor referente 4 variago
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entre a atualizagdo dos Crédites pelo IGPM, desde a presente data até a
data do Acerto de Contas.

' 9.1.1. Fica desde logo estabelecido o prazo para acerte de contas dos

Empreendimentos deverd ocorrer em até 60 (sessenta) dias apds a data
de conclusfio das obras, previstas para 28/02/2010 (Verano Ponta
Negra); 31/08/2010 (Corais Capim Macio) e 30/11/2010 (Verano Capim
Macio), podendo esse prazo, 4 exclusive critéric da CESSIONARIA,
ser prorrogado por até mais 30 {trinta) dias:

9.1.1.1. Conforme o cronograma estabelecido na clansula anterior, o
Acerto de Contas final da presents Cessfo ocorrerd em
30/11/2010(" Acerto de Contas Final”}.

9.2, Apbs o Acerto de¢ Contas Final serd liberado 3 CEDENTE, se
houver, e¢ventual saldo remanescente da conta vinculada com a
CEDENTE outorgard, automaticamente, e de forma irrevogavel e
irretratével, quita¢éio do prego da presente Cessdio de Créditos.

9.2.1. Com o Acerto de Contas Final serd outorgada pela
CESSIONARIA 2 CEDENTE e 0s GARANTIDORES, quitagio de suas
obrigagBes assumidas no Contrato de Cesséo, bem como autorizagio
para liberag#o da alienaglo fiduciaria de iméveis, conforme descrito na
cldusula décima,

CLAUSULA DECIMA ~ DAS GARANTIAS

10.1. Como garantia de todas as obrigagOes assumidas pela CEDENTE
e pelos GARANTIDORES no presente instrumento € até o Acerto de
Contas Final mencionado na cldusula 9, CAPUCHE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A assina o presente
Instrumento na  qualidade de fiadora e principal pagadora,
solidariamente responsdvel pelo cumprimento de todas as obrigagses
contratuais na forma do artigo 264 do Cédigo Clvil.

10.2. Sem prejuizo da garantia pignoratfcia prevista na cléusula 10.1.
acima, as obrigagBes assumidas pela CEDENTE neste Contrato de
Cessdio serZo garantidas pela alienag#o fiducidria dos Empreendimentos
Verano Ponta Negra, Verano Capim Macic ¢ Corais Capim Macio ¢
penhor de cotas da CEDENTE, ne montante equivalente 4 451.000
(quatrocentos ¢ cinglienta ¢ um mil) cotas, eonforme Instrumento
particular de penhor de cotas, assinado em 28/05/2008 e aditado em
30/11/2609.

10.3, Fica desde j4 convencionado que a CEDENTE nio poderd
oferecer os iméveis objeto dos Empreendimentos ou os Créditos objeto
da presente cessfo como garentia a quaisquer outras obrigagBes

Ingiruments Particular de Cassfio de Gréditos e Cuirae Avencas
Capuche Yerano Empreendimantos Imobiidrios Ltda
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contraidas com terceiros, sob pena da incidéncia de multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor total da presente cessdo, ¢ juros de 1% (um peor
cento) a0 més ou fragdo de més, sem prejuizo de execugio imediata da
garantia pignoraticia oferecida pelos GARANTIDORES.

10.4. As partes ajustam zinda que desde que mantido o pereentual
minimo de garantia de 2 (duas) vezes o valor do salde devedor da
operagdo, as fragbes ideais correspondentes as Unidades Habitacionals
(apartamentos) dos Empreendimentos que nio tenham sido objeto da
presente Cessdo de Créditos, serdo liberadas em até 30 (trinta) dias
apés o recebimento de solicitagdo formal da CEDENTE, e terfo as
alienagBies cancecladas no momento da averbagfo da Certidio de
Caracter{sticas ¢ Habite-se dos Empreendimentos perante o 7° Oficio de
Notas de Natal, independentemente de qualquer outra autorizagéa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — BISPOSICOLS GERAILS

1].1. Obriga~se a CEDENTE u dar cidncia da presente cessfo a todos
08 Adquirentes, nos termos do artizo 290 do Cdédigo Civil e de
conformidade com o Anexo IV, através de carta registrada com aviso de
recebimento (AR), no prazo miximo de 15 (quinze) dias a contar da
assinatura deste instrumento.

11.2, Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas vilidas
a partir do seu recebimento nos enderegos constantes deste instrumento,
ou em ontro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste
contrato,

11.3. O descumprimento de qualquer estipulagio deste contrato
acarretard, para a parte inadimplente, multa de 10% (dez por cento) e
juros de 1% ao més ou fragdc de més sobre o valor da presente cessio,
ressalvadas as penas especificas estabelecidas neste instrumento e a
adogdo de outras medidas asseguradas 3 CEDENTE,. .

11.4. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos

que The sejam asscgurades por este contrato ou pela lei, bem como a sua ‘
tolerdncia com relaglic & inobservincia ou descumprimento de qualquer i
condigdo ou obrigagdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird
novagio, nem prejudicard o posterior exercicio dos mesmos direitos, a
qualquer tempo.

11.5. A CESSIONARIA ¢ permitide ceder os direitos e obrigagdes
decorrentes deste instrumento, bem como emitir Certificado de
Receblvel Imobilidrio (“CRI”), independentemente de prévia anuvéncia
ou comunicagdo 4 CEDENTE,

Instrumanto Pacticular do Cessilo de Crédltos ¢ Qutras Avengas . %
Capuche Voranoe Empreendinantes Imoblliirios Lida . ' D .
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11.6. Fica eleito o-Foro da Comarca de Natal, Estado do Rio Grande do
Norte, para dirimir quaisquer dividas oriundas deste Instiunento,
renunclando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

11.7. As partes sutorizam, desde jé, o Sr. Oficial do Servige de
Registro de Imévois competente a procedor a todos os registros e
averbagdes necessdrios decorrentes da presente cessio.

11,8 A CEDENTX notacia a CESSIONARIA sua bastante procuradora
com poderes para stender a qualquer exigéneia formulada pelo St.
Oficial de Registro de Iméveis, podendo retificar e aditar cldnsulas
deste Instrumento, retificar ou aditar a descrigfo dos créditos ¢ suas

, exelusi te para o fim de atender as exigdusias
formais-do Cartério de Registro de Ymévels.. De outro {2do.obriga-se &
CEDENTE a firmar ¢ventuais aditamentos que se fizerem necessarios
para satisfazer exigéneias reglstrais de outras naturezas.

E assim por estarem as partes justas ¢ contratadas, assloam o presente
em 04 (quatro) vias de igual teor ¢ forma, juntamente com as
testemunhas abaixo.

S0 fPaulo, 30 de novembio de/2009.

Vor e .

\/ ’;E 'UCHE VERANG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIGS LTDA ’ .,

s@f& e ComrANHILA DE SEC TIZAGLO
;%‘ s Mol

) “y

G. IANTIDOR — Capuche Empreendimentos Imobilifrios /4
Testemunhas;

Nome:

Wa Miuki Fujii  crro FE/maN00 Safal Romero

‘ RG: 27.811.443-X
8195118  gop CPF: 303.655.098-41

Nomo:
CPE n* Wio

RG n*; e

7 075.457.968-96

spuche
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS E OUTRAS
AVENCAS

ANEXOI

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DA CESSAQ

Lista dos créditos e seus respectivos saldos a pagar a partir 01/02/2010 conforme
Contratos de Compra e Venda firmados com os Adquirentes abaixo relacionados:

Cllante Empreendiments | Unidode | VP CONTRATO VP CESSAQ
FRANCISCO JOSE CAVALCANTE GUEDES VERANO DE CAPIM MACIC | ooz 85.790,62 83.789,65
ANA MARIA DE CLIVEIRA VERANC DE CAPIM MACIC 0103 £0.823,09 £9.033,52
EDIMETE FORTE MAIA VERANQ DE CAPIM MACIO | 0104 83.662,06 82.013,59
DANIEL ROBSON LINHARES DE LIMA VERANO BE CAFIM MACID_{ 0201 96.116,51 94.22,64
MILENY CARLA GOMES VERANG DE CAPIM MACIO | 0203 9272450 90.897,86
MARIA, DA CONCEICAQ FERREIRA DE ARAUIG WERANG DE CAPIM MACK) | 0204 80.054,47 78.476,7%
MARNAJOSE SLVA VERANO DE CAFIM MACIO | 0302 5077088 89.123,16
LINDOLFQ FERREIRA DE SOUZA JUNIOR WERANO DE CARIM MACIO | 0402 92.202,58 90,385,853
ALFREDO JQSE PEREIRA £ SILVA, WERANO DE CAPIMMACIO | 0403 45.636,08 44.736,867
HELIO CABRAL MEDEIROS VERANO CF CAPIM MACIQ | 8501 53,193.64 52.145,51
RODSEVELT DE FONTES COSTA VERANO DE CAFING MACIO | 0502 97.508,20 95.587,80
MYCLECIA REGINA GOMES VERANC DE CAPIM MACID | 0503 97.782,71 95.856,00
FRANCISCA GOMES DANTAS DE OUVEIRA VERAND DE GAPIM MACIO | 0701 108.921,28 107.755,40
WIARIA DE FATIMA DE MEDEIRQS VERAND DE CAPIM MACIO | 0702 98,596,76 96.948,11
RECIFE FERRDS E METAS 1TOA VERANG DE CAPIM MALIO | 0703 107.332,59 105.217.71
ROSANGELA DE SICUEIRA CEZAR VEAANQ DE CAPIM MACIO | 0704 90.843,49 $9.053,52
RODRIGD CREPALDI VITALI VERAND DE CAPIM MACIO | 0801 9980641 97.833.83
MARIA ANAKARINE DE SQUZA VERANO DE CAPIM MACIO | 0802 §9.468,54 97.508,71
JORGE DE PAULA LOPES VERANO DE CAPIM MACIO | 0803 99.448,90 97.489,36
CARLOS HENRIQUE SILVEIRA D'ELBOUX VERAND DE CAPIM MACIG | G804 85.425,53 83.742,31
TOMAZ SALUSTING SUARES VERANO DE CAPIM MACIQ | 1001 101.158,31 99.162,15
JOSE INALDD PEREIRA AEIS VERANO DE CAPINT MACIO | 1002 101.155,31 99.162,15
CONCEICAC MARIA DE OUVEIRR GONCALVES VERAND DECAPIM MACIO | 1004 97.587,83 95.057,08
ROBERTO LUIZ RIBEIRD VIANA VERANO DECAPIMMACIO | 1101 156.226,71 153.148,43
MANOEL DIAS XIMENES NETO VERANO DECAPIN MACIO | 1102 92.920.60 90.753,33
\WALKER BEZERRA CAVALCANTI VERANG DE CAPIM MACIO | 1103 102.504,20 100.484,45
GERALDO VALTER DE ARAUIO VERAND DE CAPIM MACID | 1104 11221572 110.004,63
RENATQ BEZERRA DA SILVA JUNICR VERANO DE CAPIM MACIO | 1302 97.542,17 95.620,21
WALTOMIR BEZERRA CAVALCANT! VERANO DE CAPIV MACIO_ | 1303 105.200,52 103.127,66
EVAINE MARIA FERREIRA LIRA VERANG DE CAPIM MACIO | 1304 115,284,22 113.012,66
MERCIA MARIA CAVALCANTI DE ARAUJO VERANO DE CAPIM MACID | 1401 106.188,25 104093,92
FABIO MARCUES FONSECA WVERANO DE CAPIM MACID | 1402 116.997.20 114.691,8¢
WALKER BEZERRA CAVALCANT! VERANG DE CAPIM MACIO | 1403 105,549,42 104.449,97
FATIMA PEREIRA GOUVINHAS VERANO DE CAPIM MACIO | 1501 97.361,91 95.639,56
BRUNO BETERRA LOPES LEITE VERAND DE CAPIM MACIO | 1502 83.393.36 £5.789,09
MARCOS ANTONIO REZENDE FEITOZA VERANO DE CAPIM MACIO | 1601 131.944,99 109.739,23
AANACARLA SILVA. VERANO DE CAPIM MACIC | 1604 64.888,08 63.710,38
MARCOS ANTONIO REZENDE FEITGZA VERANQ DE CAFRAMACIO | 1701 114.880,55 132,714,98
MICHELL MARQUES LOPES VERANG DECAPIM MACID_ | 1702 114.705,10 112.844,06

Inztrumanto Parficular de Cessdo de Créditos a Outras Avenas
Capuche Verano Empreendimentos Inobiliries Ltda
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'HEWRY MILLER CACHEADO VERANG DE CAPIM MACK)_ | 1703 124,705,10| Ea.a_j
PEDRO GOMES SOBRINHQ VERAND DE CAPIM MACIO | 1802 117.613,27 115.295,82
FASIC SOARES DE LIMA VERANO DE CAPIM MACIO | 1803 118.013,18 115,687,586
[ESMISCHOUVERADASIVA | VERAND DECAPIMMACIO | 1804 10226603 | 100.410,08 |
JAIRD ALVES DA CUNHA VERANG DECAPIM MAIC | 1904 57.674,58 56 53845
CIRO ALBUGUERQUE TELLES VERANG FONTANEGRA | 0205 | 12420335] 12074675
ARIILDA DO5SENTOS ARBYIO VERANO PONTANEGRA | 0301 | 32826105}  123816,00)
|NDIRA FERNANDES FIGUEIREQO VERAND PONTANEGRA_ | 0308 117.721,3 115,601,78 |
[+ONORID HENRIOUE DE FARMS NETO VERAND PONTANEGRA | 0405 12143181 11903873
‘SIMONE ALVES DE ANDRADE VERANO PONTANEGRA | 0508 122.021,89 119.617,57
LUCIDALVA SILVA DOS SANTOS VERANG PONTA NEGRA, | 0507 143.984,8% 341.147,75
VIVIANE SENA BE OUVEIRA CAVALCANTE VERANC FONTANEGRA | 0707 67.206,73 55521301
DEBORAH DA SILYA PALMEIRA VERANG PONTANEGRA _| 0805 5828644 57.047,10°
OATENCIA PAULA MELO DA ROCHA VERANOPONTANEGRA _| €808 172.086,78 168,958,55
“ALZIONE SILVA CUNHA VERANOPONTANEBRA | 0507 99.270,73 97.314,75
‘RENATA EE FATIMA PANOSSO WERANC PONTANEGRA | 0908 128.123,20 125 598,66
RITADOS ANJOS PINTO VERANO PONTANEGRA | 1102 130.515,26 122.943.59
CIRD UCHOA AZEVEDO DE ARALIC VERANQ PONTANEGRA 1105 144,693,82 141.839,84
TELES BRUNO DIAS DE MECEIROS VERAND PONTAMEGRA _| 1107 7819537 76.654,61
WAARCIO AN TONO DE OUVERA MORAS JUNIOR | VERANOPONTANEGRA | 1206 151.151,19 148,172,91
ROBSON PAULD DE ANDRADE VERANOPONTANEGRA | 1305 83.134,7% §2477,00
CARMELETA ALVES DANTAS FURTADO MENDES | VERANQ PONFANEGRA | 1308 75.924,25 72.428,24
"ANTONIC MANUEL TEWEIRA LOPES DA SILVA -
PAETO VERANO PONTANEGRA | 1408 73.052,43 JLEIL03
HUMBERTO ANTONIO BARBOSA LIMA VERANO PONTANEGRA | 1502 6.269,30 82.568,45
‘ANA BEATRIZ ALVES DE ANDRADE VERANO PONTANEGRA | 1505 8317023 81.531,44
BRASIL HABITAIMOVEIS NO BRASIL LTDA VERANO PONTANEGRA _| 1506 8567693 €3.988,78
RITADE SOUZA RIBERD VERAND PQNTANEGRA | 1507 5.463,00 52.779,08
HIRAM CARNEIRO SALDANHA VERANO FONTANEGRA | 1603 77.627,79 76.098,21
ANGONIO MANUEL TEMEIRA LOPES DA SILVA g
PRETO VERANO PONTAMEGRA | 1808 73.786,42 7233253
‘CARLOCELIO MACHADO CATTER VERANO PONTANEGRA | 5902 150.448,47 143 718,34
RICARDO BAYERLEIN VERAND SONTANEGRA | 2007 78.300,01 7745843
VIVIANNE DE MENEZES DUVEIRA VERAND PONTANEGRA | 2208 7527781 73.194,55
ESMERING_PEREIRA DA COSTA VERANG PONTANEGRA | 2308 171.130,00 168,082,05
WIARCELO FERNANDO DA CUMHA LEAL CORAIS DECAFIMMACIO | 202 185.620,16 175.962,85
IQSE SOARES DE ALMEIDA CORAIS DECAPIM MACID | 2002 194.710,19 181.439,06
CLEBER MEDEIROS DE ARAUIC CORMSDECAPIMMACIO | 0102 205,421,92 193 556,81
| Iz SIZENANDO DANTAS SEGUNDO CORMS DE CAPIM MAGIO_ | 0201 208.598,76 190.062,06
(ZENILDO ERNESTO DA COSTA CORAGDECAPIMMACID | 0301 209.817,75 19775731
FRED LIZ DAMIEL DE SOUZA CORAIS DECAPIVIMACIO | 0302 209877,75 197.757,3L
GEQRGES LOUS SANTIBERI MARCEUNG CORAIS DECAPRMMACIC | D401 230.726,33 217307,92
FABIANG FASANARC DO MONTE DANTAS CORALS DECAFIMMACIO | 0402 21267904 200.396,33
BOLESLAW MATUSZEWSKS CORA'S DECAPIMMACIO | 0501 81.750,02 77.020,70
AANRIA DE FATINA FEANANDES CORAIS DECAPIM MACIO | 0502 714.789,38 20238504
JOSE BATISTA SIQUESRA CORAIS DE CAPIMIMACIO | 0502 214.779,84 202,376,851
GERALDO CARNEIRQ DA CUNHA, CORAIS DE CAPIMMACIO | _ 0701 164.460,13 154.894,73
JOSE (NALDG PEREIRA REIS CORAIS DECAPIMIMACIO | 0702 216.328,45 208.839,47
ANTONIO XAVIER DE GLIVEIRA CORAIS DECARMMACIO | 0801 715.236,20 205632,50
OSE UBIRATAN DA COSTA BARROS CORAIS CE CAPIM MACIO | 0882 21671584 204.25%,38
A SANEANA SOUZA CORAIS CE CAPIMMAGIO | 0907 219.38092 206.741,67
WIARIA 0 CONCELGAO DE MEDEIROS FARKATT | CORAIS O CAPIMMACIO | 0802 209.320,91 197.981,70
'AUGUSTO CESAR REBOUGAS DE BRITO CORMS DE CAPIM MACIQ | 2001 22072101 20797438

Instcumento Particutar da Gessdo da Créditos ¢ Outras Avengas
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AUGUSTO CESAR REBOUCAS DE BRITO CORAIS DE CAPIM MACID 1002 220.721.00, 207.974.38
MARCLO ROBERTO GUEDES VIANHA CORALS DE CAPIM MACID 1402 219.255,58 206.635,03
FRANCISCO PAULING DUTRA OE MEDEIRQS CORAIS DE CAPIM MACID 1501 227.422,90 14.289.33
EDMILSCN RODRIGUES FREIRE CORAIS OF CAPIN MACIO 1502 208.694,68 19664640
FRAMALIEL AUMINTA CORAIS DE CAPIN MACIO 1601 228.763,76 215.552,65
SAMIA MARIA DA SNVA BRANDAD CORAIS DE CAPIN MACIO 1602 221.900,72 205.085,95
MARCOS MARCHIORG BERTELLI CORAIS DE CAPIM MACIO 701 223.200,13 210.310:33
MARCLO D' ANGELO RODRIGUES BARRETO CORAIS DE CAPIM MALID: 5801 232.062,29 218,652,538
JOSE IVANALOO DE SQUZA CORAIS DE CAPIM MACID 1802 224.840,58 212 197,56
JAIRO ALVES DA GUNHA CORAIS DE CAPIM MACIO 1902 231.477,08 218.142,48
CLAUDEE BEZERRA MARTINS CORAIS DE CAPIM MACIO 2001 233.435,02 220.030,68
MARCQS VENIEIUS BOMES FERREIRA CORAIS DE CAPIM MACIO 2101 234.904,00 221.339,85
JOAD BOSCO LUCENA DE OLWVEIRA CORAIS DE CAPIM MACIO 2102 221.311,86 208.34391
KLAUS LINCOLN XAVIER JARCIM CORAIS DE CAPIM MACIO 2202 224.495,11 211,55345
MARIA DE FATIMA OUIVEIRA SANTOS CORAJS DE CARIM MACIO 2301 220.174,74 207.463,20
COMERCIAL PRAIAS BELAS LTPA, CORAIS DE CARIM MACIO 2302 232.852,99 219.752,77
PAULO SERGIO DA SILYA LIMA CORAIS DE CAPIM MACIO 2401 222.224,33 20 52

TOTAL 14.267.744,75 14,183.294,94

#

instrumento Parilcular de Cesslio de Crédites e Qutras Avengas
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Anexo IV
Instrumento Particular de Penhor de Cotas

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE COTAS
Pelo presente instrumento, as partes adiante nomeadas e qualificadas, a saber:

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade empresarial com
sede na Rua Paulo Barros de Gées, 1840, sala 1501, Ed. Miguel Scabra Fagundes, Lagoa
Nova, Natal/RN, inscrita no CNPJ 70.142.278/0001-89 neste sto representada na forma <o
seu Bstatuto Social, doravanie designados simplesmente EMPENHANTES; ¢

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com sede nesta
Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 03,767.538/0001-14,
neste ato representada na forma do sew Estatuto Social, doravante designada simplesmente
SECURITIZADORA,

INTERVENIENTE ANUENTE:

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS CANDELARIA LIDA, com sede na Rua Paulo
Barros de Gées, 1840, sala 1802, Ed, Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN,
inscrita no CNPJ 04.741.797/0001-39, neste ato representada na forma do seu Contrato
Social, doravante desigrada simplesmente SOCIEDADE;

CONSIDERANDO QUE

I Os EMPENHANTES s%o as (nicas fitufares da integralidade do capital social da
Sociedade;

1. A SOCIFDADE e a SECURITIZADORA firmaram, nesta data, Instrumente Particular
de Cesstio de Créditos ¢ Outras Avengas, (“Contrato de Cesséo™), tendo por objeto 2 cessiio,
pela SOCIEDADE a SECURITIZADORA, de crédites imobilidrios decotrentes de
“CONTRATOS PARTICULARES DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL
{APARTAMENTQ), COM PACTO ADIETC DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA” (“Compromisses”) celebrados ¢om  diversos  promitentes compradores

T
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(“Adquirentes”) & CEDENTE se comprometeu & vender fragdes ideais do terreno ¢ unidades
autbnomas do empreendimenta imobildrio denominado Sun Family, devidamente descrito ¢
catacterizado na matrfcula n° 40412 do Registro de Imoveis de ParnamirinyRN

(“Empreendimentos”).

). Como garantia do sumptimento de todas as obrigagies assumidas pela SOCKEDADE
convencionou-se naquele Contrato de Cesslio que a SECURITIZADORA. receberia et

penhor 2s cotas detidas pelos EMPENHANTES na SOCIEDADE.

Assim, resolver as partes celebrar este instrumento de pentior, segundo as cldusulas ¢

condigtes a seguir aduzidas.

Cl4usula 1* - Em garantia do fiel e tempestivo cumprimento de todas as obrigagles
assumidas pela SOCIEDADE e pelos EMPENHANTES no Contrato de Cessdo
(*“ObrigagBes Garantidas”), os EMPENIANTES déio em penhor & SECURITIZADORA, na
forma dos artigos 1.431 ¢ seguintes, do Cédigo Civil Brasileiro, 2.000 (dois ﬁnil) cotas da
SOCIEDADE, de sua titularidade (“Catas Empenhadas”).

Pardgrafo Primeiro — As ObrigagBes Garantidas consistentes inclusive, mas nio exclusive, do:
cumprimento do cronograma fisico financeiro da obras do Empreendimento Sun Pamily, término
das obras, pagamento de despesas com prémios de seguros de Morte e Invalidez e Danos Fisicos
a0 Imével, acerto de contas conforme previsto na cldusula 9* da Cessfio de Créditos, o3
EMPENHANTES adotarem todas as medidas cabiveis para tornar a cessio boa, firme é valiosa,

" com a comprovagho de registro nas matriculas dos iméveis, obrigagdio recompra dos Créditos
conforme cldusula 6° da Cessio de Créditos (FObrigagles Garantidas™), encontram-se
devidamente descritas ¢ individualizadas no Centrato de Cesslio, que constitui parte integrante
deste instrumento como se aqui estivessem transeritas (Anexo I).

Parigrafo Segundo - Para os fins do artigo 1.424 do Cédigo Civil Brasileiro, as Obrigagbes
Garantidas sfio estimadas no valor total de R$ 15.757.327,49 (quinze milhdes, setecentos e
cinglienta ¢ sete mil, trezentos e vinte e sete reais e quarenta € nove centairoé), quantia esta

que corresponde ao valer total do Prego da Cesséo.
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Paragrafo terceiro ~ Anualmente, até o dia 20 do més de janeiro de cada ano, a
SOCIEDADE, se compromete a notificar a SECURITIZADORA. por escrito para informar
¢ valor das Cotas Empenhadas, tendo por base o més de dezembro do ano anterior.

Cliusula 2* - Os EMPENIANTES 35 suas ¢xpensas deverfio registrar o presente Centrato
de Penhor em Cartério de Registro de Tftulos e Documentos da Comarca de Siio Paule-SP ¢
da Comarca de Natal-RN no prazo méximo de 10 (dez) dias a contar de assinatura deste

instrumento, evidenciando o énus constitufdo por meio deste Contrato de Pechor.

Parfgrafo vinico: Obrigam-se ainda os EMPENHANTES a promoverem a averbagio deste
instrumento na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, no praze maxime de 10(dez) dias a

contar da assinatura deste instrumento.

Cliusula 3* - Os EMPENHANTES declaram, expressamente que sdo os (inicos titulares das
Cotas Empenhadas e que elas ndo se encontram gravadas por quaisquer 8nus ou gravames,
incluindo-se os fiscals, judiciais ou extrajudiciais, observando-se, ademais, _qﬁe n#o hd
quaisquer procedimentos administrativos ou agdes judiciais fiscais, ou de qﬁalquer outra
natureza, em face dos EMPENHANTES, que possam, de zlguma forma, direta on

indiretamente, invalidar ou afetar o presente penhor de cotas.

Clausula 4" - No caso de mora superior a 60 (sessenta) dias quanto ao cumprir;aenro de
qualquer uma das ObrigagSes Garantidas, ¢ desde que notificados os EMPENHANTES ¢ a
SOCIEDADE, a SECURITIZADGRA poderd tomar todas as medidas nécessérias ]
salvaguarda de seus direitos, ficando, desde j4, autorizada e investida de poderes suficientes
para realizar, independentemente de qualquer formalidade, a automdtica venda das Cotas
Empenhadas a terceiros, empregando os seus methores esforgos visando a obtengio do melhor
prego de venda, aplicando o valor obtido no cumprimento das Obrigagtes Garantidas e
entregando os EMPENHANTES eventual saldo remanescente, nos termos previstos na
legislagio aplicavel. Nesta hip6tese, é também facultade & SECURITIZADORA. notificar a
SOCIEDADE para que passe a destinar-lhe os rendimentos referentes as Cotas Empenhadas,

até a regularizago do cumprimento das Obrigages Garantida% Aé{
%v- !
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Parfigrafo Primeiro - Para fins de cumprimento das disposigdes previstas nesia Cléusula, os
EMPENXANTES nomeiam, neste ato, em cariter irrevogével e irretrativel, como condigiio
do presente mnegéclo, ma forma prevista no artigo 634 do Codigo Civil, &
SECURITIZADORA como seus bastante -procuradores, com amplos poderes para,
exclusivamente na ccorréncia de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, na forma ¢ nas
hipéteses previstas no Contrato de Cessfo, praticar todes 0s atos necessdrios A transferdneia
definitiva da propriedade das Cotas Empenhadas a terceiros, podendo celebrar acordos ¢
contratos, instrumentos de cesséo e transferéncia das cotas, assinar termos de transferéncia,
dar e receber quitagio, tudo de forma a proceder & liquidag@io parcial ou total das Obrigagles

Garantidas.

Clausula 5* - O presente penhar de cotas permanecers em vigor até a quitagdo integral das
Obrigagdes ~ Garantidas, quando & SECURITIZADORA  disponibilizard o
EMPENHANTES os documentos necessérios ow autorizagbes para a liberagfio do penhor ora

constituide.

Clausula 6* —~ Os EMPENHANTES garantem e concordam que nio irfo vender ou de
qualquer forma oncrar as Cotas Empenhadas sem o expresso consentimento da
SECURIFIZADORA.

Pardgrafo firico - Comprometem-se ainda os EMPENHBANTES a informarem eventuais
interessados na aquisigio das cotas dos termos do presente penhor, dos efeitos erga omnes

desta garantia.

Cléusula 7 - Fica desde logo estabelecido que os EMPENHANTES nifo poderdio: (i) vender,

ceder, transferir, trocar ou de qualquer outra forma dispor das Cotas Empenhadas, sem.a

expressa avtorizagio da SECURITIZADORA; (ii) criar, incorrer, ou permitir a criacdo de

' quaisquer 6nus ou opglo em favor de terceiros com relacdio 4s Cotas Empenhadas, tampouco

sobte quaisquer direitos a elas relativos; ou (iif) celebrar gualquer contrato ou instrumento que
. testrinja o direito ou 2 possibilidade da SECURITIZADORA de vender, ceder ou transferir
" as Cotas Bmpenhadas.
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Clausula 8* - £ assegurado 3 SECURITIZADORA usar das aglies, recursos e execugdes,
judiciais e extrajudiciais, para receber o valor dos Créditos objeto da Cesslio e exercer os

demais diseitos conferidos aos EMPENHANTES no uso regular de seus direitos.

Clausula 9° - Os EMPENHANTES concordain em: (f) indenizar e manter isentos de
guaisquer respossabilidadss a SECURITIZADORA e cada um dos ssus respectivos
diretores, executivos, empregados, agentes e afiliados, em face de toda; ¢ quaisquer
reclamagdes, danos, demandas, prejufzos e obrigaglies, incluindo, mas ndo se limitando a,
honordrios advocaticios razodveis e custay processuais, que de qualgquer modo resultem ou
tenham conexdo com este Contrato de Penhor, exceto na medida em que 0s mesmios resultem
de dolo, culpa ou mé-fé da parte que estiver pleiteando indenizag#o; (if) pagar e reembolsar a
SECURITIZADORA, mediante selicitagiio, por todos os custos razodveis ¢ despesas
(incluindo, mas ndo se limitando a, honerérics advocaticios) que a SECURITIZADORA
venha a incorrer em relagfio: {a) ac atendimento da Cléusula 4° acima, incluindo as despesas
razcdveis com a retomada, posse, preparagiio para venda, alienagfio ou qualquer ouira forma
de disposigfio das Cotas Empenhadas; (b) a0 exercicio ou execugiio de quaisquer direitos ou
medidas judiciais previstos neste Contrato de Penhor, bem c¢omo em quaisquer cutres
documentos de orédito e na legislagho aplicdvel, ou {(c)em caso de falha dos
EMPENHANTES em desempenhar ou observar quaisquer das obrigagfies previstas neste
Contrato de Penhor; (fii) informar anualmente até todo 10° (décimo) dia util do més de
feversiro o valor atualizado de suas cotas, através de correspondéncia enderegada 3
SECURITIZADORA.

Claunsula 10- A SECURITIZADORA poderd, por si ou prepestos previaments credenciados,
ter acesso a dados, documentos ¢ informagSes relacionades 4s Cotas Empenhadas, com o que
os EMPENHANTES desde j& concordam.

Clidusula 11 - Todas as despesas advindas deste Contrato, inclusive no que sc refere aos
registros referidos na Claunsula 2* acima serfio suportades pelos EMPENHANTES.

Cldusula 12 - Qualquer aditamente ou afteragfo ac presente contrato somente serd valido se
far celebrado por eserito e assmado por todas as partcs Neniﬁ parte poderé cedcr ou

B
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transferir seus direitos e obrigagties a tesceiros sem o prévio e expresso consentimento por

escrito das oufras.

Cléusula 13 - Na eventualidade de qualquer cléusula ou ifem deste instrumento vir & ser
considerado invélido ou nulo, as partes, desde j4, se obrigam a substituir o dispositivo
prejudicado por outro que atenda ao fim visado, sem que isto afete as demais cléusulas e
condigBes ora pactuadas. .
Cléusula 14 - Este instrumento consiste no pleno & completo entendimento entre as Partes
com relagio 3s matérias aqui contidas, substitnindo todas as discussUes ¢ documentos

anteriores relativamente &s mesmas matérias.

Cl;iusnla 15 - O fato de qualquer das Partes deixar de exigir, a qualquer tempo, ©
cumprimento de qualquer das disposigdes do presente instrumento ou deixar de exercer
qualquer opgao, faculdade ou direito que lhe seja outorgado, nos termos deste instramento,
ndo significard rentincia por parte de tal Parte 3s disposicfes do presente, nem a opglo,
faculdade ou direito que lhe tenha sido outorgado, salvo se expressamenie disposto

diversamente neste instrumento.

Clausula 16 — Os compromissos & obrigaglies aqui assumidos pelas Partes s3o- passivels de
execugio especifica, nos termos dos artigos 461 ¢ 639 ¢ seguintes do Cédigo de Processo
Civil, servindo este instrumento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 5835,
It, do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde logo, que o simples
pagamento de perdas ¢ danos nilo constituird compensagiio adequada para o inadimplemento
de obrigagio assumida nests instrumento.

Clausula 17 — As partes elegem o Foro de S&o Paulo, Estado de S#o Paulo, com exclusio de

qualquer outro, per mais privilegiado que seja ou venha ser, paré dirimir quaisquer questdes

£ X

relativas ao presente Contrato de Penhor.
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B, por estarem assim justas ¢ acertadas, assinam as partes este instrumento, em 3 vias de igual
teor ¢ para um sé efeito, j com 2 te has, para que $8 produzam todos os

efeitos de direito,

Stio Paulo, 30 de novembro de 2009,

Aatich ot /Mw%ﬂ

El%kPENHANTES

BRAZILIANSEQ@}Q?&
)Dszc& A

IN ERVENIENTE ANUENT!

Testeraunhas: X
.. onica ki Fuijii "

1. Nome: i1 2. Nome:

o RO 16.910511-8

5

CPF: 075 ub7 968.96

CPF: 303 655.098-41
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PRIMEIRO ADITAMENTO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE
PENHOR DE COTAS

Pelo presente insttumento (“Aditamento ao Contrato de Penhor de Cotas"), as
partes adiante nomeadas ¢ qualificadas, a saber:

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade
empresarial com sede na Rua Paulo Barros de Gées, 1840, sala 1801, Ed.
Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal/RN, inscrita no CNPJ
70.142.278/0001-89 neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante designados simplesmente EMPENHANTES; e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com
sede nesta Capital na Av. Paufista n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante designada simplesmente SECURITIZADORA;

INTERVENIENTE ANUENTE:

CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Rua Paulo Barros de Goées, 1840, sala 1602, Ed. Miguel Seabra
Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no CNPJ 07,237.486/0001-25,
neste ato representada na forma do seu Contrato Social, doravante designada
simplesmente SOCIEDADE;

CONSIDERANDO QUE:

I. As EMPENHANTES sfo as Gnicas titulares da integralidade do capital
social da Sociedade;

II. A SOCIEDADE ¢ a SECURITIZADCRA firmaram, em 29/05/2008,
Instrumento Particular de Cess&o de Créditos, (*Contrato de Cessdo™), tendo
por objeto a cessio, pela SOCIEDADE 3 SECURITIZADORA, de créditos
imobilidrios decorrentes de “CONTRATOS PARTICULARES DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL. (APARTAMENTQ), COM PACTO
ADJETO DE ALIENAGCAC FIDUCIARIA EM GARANTIA®
(“Compromissos”) celebrados com diversos promitentes compradores
(“Adquirentes”) a SOCIEDADE se comprometeu a vender fragfies ideais do
terreno ¢ unidades autbnomas do empreendimento imobilidrie denominado
“YERANO PONTA NEGRA®, devidamente descritos e caracterizados na
mairicula n® 24330 do 7° Oficio de Notas e Oficial Privative de Registro de
Iméveis da 3* Zona de Natal/RN (“Empreendimento™);

Frimelrs Aditamento ao Instrumento Particular de Panhor de Cotas
o 3

puche Verano Emp tos Imobilidrice Ltda

Pégina 207 de 423



2

{II. Em 30/11/2009 as Partes firmaram novo Instrumento Particular de
Cessio de Créditos {“Nova Cessfio de Créditos”), mediante ¢ qual foram
cedidos oréditos imobiliarios relacionados aos empreendimentos Verano
Capim  Macio, Corais  Capim  Macio, Verano  Ponta  Negra
(“Empreendimentos™);

1V. Como garantia do cumprimento de todas as obrigagfes assumidas pela
SOCIEDADE convencionou-se no Contraio de Cessfo que 2
SECURITIZADQRA receberia em penhor as quotas detidas pelos
EMPENHANTES na SOCIEDADE;

V. Pretendem as Partes aditar o Contrato de Penhor de Cotas para incluir nas
obrigagdes garantidas assumidas naqueie instrumento, a obrigagdo de cumprir
integralmente as cliusulas ¢ condigfes estabelecidas na Nova Cesséio de
Créditos,

Resolvem ‘as Paries firmar o presente Aditamento ao Contrato de Penhor de
Cotas, segundo as cldusulas e condigdes a seguir descritas,

1. Pelo presente instrumento, as Partes cxpressan{e‘nfé r\etii;icam os termos
do Contrato de Penhor de Cotas para incluir fias obrigaces garantides
pelo penhor de cotas as abaixo descritas, de forma que todas as
remissdes do instrumento 38 obrigacdes garantidas passardo a abranger
as obrigagbes abaixo, bem como todas as remissdes no Contrato de
Penhor de Cotas 2 Cessfio de Créditos passard a se referir ndo somente
ao Contrato de Cessfio, mas também a Nova Cessdo de Créditos, a
saber:

» DPara garantia de todas as obrigagdes assumidas pela SOCIEDADE na
Nova Cessso de Créditos, inclusive, mas nfio exclusive, cuniprimento
do cronograma fisico financeiro das obras dos Empreendimentos Verano
Capim Macio, Corais Capim Macio, Verano Fonta Negra, descritos e
caracterizados no Anexo I, término das obras, pagamento de despesas
com prémios de seguros de Morte e Invalidez e Danos Fisicos ao
Imével, acerto de contas, adotar todas as medidas cabiveis para tornar a
cessio boa, firme e valiosa, com a comprovagfo de registro nas
matriculas dos imdveis, obrigagio recompra.

2. Os EMPENHANTES as suas expensas deverfo registrar o presente
Contrato de Penhor em Cartério de Registro de Titulos € Documentos da
Comarca de Natal/RN no prazo méaximo de 10 (dez) dias a contar da
assinatura deste instrumento, evidenciando o 6nus constituido por meio deste
Contrato de Penhor.

Pardgrafo dnico: Obrigam-se ainda os EMPENHANTES a promover a
averbagio deste instrumento na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo, no
prazo maximo de 10(dez) dias a contar da assinatura deste instrumento.

Primeiro Adlta ao to Particular <le Panhor de Cotas
&,

he Verano Emp itos Imabilistios Ltda
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3. As partes elegem o Fore de Natal, Estado do Ric Grande do Norte, com
exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiade que seja ou venha ser, para
. dirimir quaisquer questdes relatives a0 presente Contrato de Penhor.

E, por estarem assim justas o acertadas, assinam as partes este instrumento,
em 3 vias de igual teor ¢ para um s6 efeito, juntamente com 2 testemunhas,
parz que se produzam todos os efeitos de direito.

Sdo Paulo, 30 de novembro 2009,

A
CAPUCHE YERANO E

EENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Testemunhas:
1, Nome: 2. Nome:

crenr:  Moni iuki Fujii  crave:

RG:{16119.511-8 RG: 27.8TR443X

CPF!: 303.655.098-41

Primake Adiamento ag Isthutiento Particular de Penhor do Cotas
Capuche Varang Empracdimontos Imoblilérios Lida .

Pagina 210 de 426 -

Pagina 209 de 423



ANEXO1

NOVA CESSAQ DE CREDITOS
Cliente Empreendimento Unldade VE CONTRATO VP CESSAO
FRANCISCO JOSE CAVALCANTE GUEDES VERANC DE CAPIM MACIO Q102 85.790,62 £3.789,65
ANA MARIA DE OLIVEIRA VERANG DE CAPIM MACIO C103 90.823,09 89.033,52
EDINETE FORTE MAIA VERANO DE CAPIM MACIC | Q104 83.662,06 82.613,59
DANIEL ROBSON LINHARES DE LiMA VERANO DE CAPIM MACIC 0201 $6.116,51 94.222,54
MILENY CARLA GOMES VERANG DE CAPIM MACID 0203 92.724,50 90.897,86
MARIA DA CONCEICAQ FERREIRA DE ARAUID | VERANG DE CAPIM MACIC 0204 £0.054,17 78.476,78
MARIA JOSE SILVA VERANO DE CAPIM MACIO 0302 40.770.88 £9.123,46
LINDGLFO FERRE!RA DE SOUZA JUNIOR VERANO DE CAPIM MACIC 0402 52.202,58 90.385,83
ALFREDD JOSE PEREIRA E SILVA VERANG DE CAPIM MACIS 0403 A45.636,03 44.936,87
HELIO CABRAL MEDEIROS VERANQ DE CAPIM MACIQ 0501 53.193.64 52.145,51
ROQSEVELT DE PONTES COSTA VERAND DE CARIM MACIO Q562 97.509,20 95.587.28
MYCLECTA REGINA GOMES VERANG DE CAPIM MACIO 0503 97.782,71 93.856,00
FRANCISCA GOMES DANTAS DE OLIVEIRA VERANG f3E CAPIM MACID Q701 109.921,28 107.755,40
IMARIA DE FATIMA DE MEDEIROS VERANO DE CAPIM MACIO Q702 98.896,76 $6.948,11
RECIFE FERROS E META!S LTDA VERANQ DE CAPIM MACID 0703 107.332,59 165.217,71
ROSANGELA DE SIQUEIRA CEZAR VERANC PE CAPIM MACIC q7ed 90.243,49 89.053,52
RODRIGO CREPALDI VITALI VERANQ DE CAPIM MACIQ Q801 99,806,541 97.836.83
MARIA ANAKARINE DE SQUZA VERANO DE CAPIM MACIQ 0802 950.463,64 97.508,71
JORGE DE PAULA LOPES VERANO DE CAPIM MACIO 0803 99.448,90 97.480,35
CARLOS HENRIQUE SILVEIRA D'ELBOUX VERANO DE CAPIMMACIO | 0804 85.425,53 $3.742,31
TOMAZ SALUSTING SCARES VERANG DE CAPIMMACIO | 1001 101.155,31 98.162,15
JOSE NALDO PEREIRA REIS VERAND DE CAPIM MACIO 1002 101.155.31 99.162,15
CONCEICAD MARIA DE OLIVEIRA GONCALVES | VERANGQ DE CAPIM MACID 004 97.987,83 96.057,08
ROBERTO LUIZ RIBEIRD WIANA VERANG DE CAPIM MACIQ 1101 156.226,71 153.148,43
MANGEL DIAS XIMENES HETO VERANG DE CAPIM MACIO 1102 92.920,60 $2.753.33
WALKER BEZERRA CAVALCANT] VERANQ Df CAPIM MACID 1103 102,504,20 100,484,146
GERALDOVALTER DE ARALIO VERANO DE CAPIM MACTIO 1104 112.215,72 110.004,63
RENATO S8EZERRA DA SILVAJUNIOR VERANQ DE CAPIM MACIO 1302 97.542,17 95.620,21
WALTOMIR BEZERRA CAVALCANT| VERANO DE CAPIVI MACIO 1303 105.200,52 103.127,66
ELAINE MARIA FERREIRA LIRA VERANQ DE (APINE MACID 1304 115.284,22 113.012,66
MERCIA MARIA CAVALCANT| DE ARALIO VERANO DE CAPIMI MACIQ 1401 106.188,25 104.095,92
FABIO MARQUES FONSECA VERAND DE CAFIM MACIO 1402 116.997,20 114.691,89
WALKER BEZERRA CAVALCANT] VERANO DE CAFIM MACIO 1403 106,549,492 104.449,97
fATIMA PEREIRA GOUVINHAS VERANQ DE CAFIM MACIO 1501 97.561,91 95.639,56
SRUNQ BEZERRA LOPES LEITE VERANQ DE CAPI MACIO 1502 BB.393,36 $5.789,09
MARCOS ANTON IO REZENDE FEITOZA VERANO DE CAPIM MACIO 1604 111.944,99 108,739,23
ALANA CARLA SILVA VERANG DE CAPIM MACIO 1604 64.888,05 63.710,38
WMARCOS ANTON IO REZENDE FEMMOZA VERANO DE CAPIM M”AGO i701 114.930,55 112.714,58
MICHELL MARQUES LOPES VERANO DE CAPIM MACIO 1702 114.705,10 112.444,85
HEMNRY MILLER CACHEADD VERANQ DE CAPIM MACID 1703 114.705.10 112.444,56
PEDRO GOMES SOBRINKD VERANG DE CAPIM MACIO 1802 117.613,27 115.285,82
FABID SCARES DE HIMA VERAND DE CAPIM MACIQ 1803 118.013,13 315.687,86
EDMILSON OLIVEIRA DA SILVA VERANO DE CAPIM MACID 1304 102.266,13 100.410,08
JAIRG ALVES DA CUNHA VERANQ DE CAPIM MACID 1904 57.674,88 59.533.46
CIRO ALBUQUERQUE TELLES VERANO PONTA NEGRA 0z03 124.193,35 123.746,25
VANILDA D085 SANTOS ARAUIO VERAND PONTA NEGRA {8301 128.261,05 125.816,00

Frimelre Aditamaento 2o Instremanto Parflcutar de Penhgt de Cola

Yerano Emp:

Imohiltérlos Lida
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IDIRA FERNANDES FIGUEIREDO VERANO PONTANEGRA | 0808 117.721,36 115.40,78
HONCRIC HENRIQUE DE FARIAS NETO VERANO PONTANEGRA | (405 121.431,41 119.038,73
SIVIONE ALVES DF ANDRADE VERANO PONTAMEGRA | 0506 122.021,89 115.617,57
LUCIDALVA SILVA DOS SANTOS VERANO PONTANEGRA | 0607 143.984,82 14114775
VIVIANE SENS DE OLIVEIRA CAVALCANTE VERANO PONTANEGRA | (0707 §7.246,73 65.921,70
DEBORAH DA SILVA PALMEIRA VERAND PONTANEGRA | 0805 58.206,44 67.047,10
HORTENCIAPAULA MELO DARDCHA VERANO PONTAMNEGRA | 0808 172.086,78 168.963,55
ALZUONE SILVA CUNHA VERANO PONTANEGRS | 0907 99.270,78 97.31475
RENATA DE FATIMA PANOSSQ) VERANO PONTANEGRA | 0908 128.123,20 125.598,66
RITA DOS ANIOS BINTO - VERAND PONTANEGRA | 1102 130515,26 127.943,58
CIRO UCHOA AZEVEDQ DE ARAUJO VERANQPONTANEGRA | 1105 144.650,82 141.830.84
TELES BRUNO DIAS DE MEDEIRQS VERANOPONTANCGRA | 1107 78.195,37 76.654.6%
WIARCID ANTONID DE OLIVEIRA MORAIS :
JUNICR VERANQ PONTANEGRA | 1206 15115119 148.37291
ROBSON PAULO DE ANDRADE VERANOPONTAMEGRA | 1305 £4,134,79 82.477,00
[ CARMELITA ALVES DANTAS FLIRTADO
MENDES VERANG PONTANEGRA | 1308 75.924,25 7442824
ANTONIC MANUEL TEIREIRA EOPES DASILVA
PRETO VERANG PONTANESRA | 1408 73.052,43 7164203
HUMEBERTO ANTGNIO BARBOSA LIMA VERANO PONTANEGRA | 1502 96.269,30 §4.569.45
"ANA BEATRIZ ALVES DE ANDRADE VERANO PONTANEGRA | 1505 83.170,23 3153144
BRASILHABITAIMOVEIS NO BRASIL LTDA VERANO PONTANEGRA | 1506 85.576,95 93.984,78
RITA DE SOUZA RIBEIRG VERANQPONTANEGRA | 1507 85,463,04 £2.779,08
HIRAM CARNEIRO SALDANHA VERANG PONTANEGRA | 1605 77.622,79 76.088,21
ANTONIO MANUEL TEIXEIRA LOPES DA SILVA
PRETO VERANOPONTANEGRA ] 1608 7378642 7233253
CARLOCELIC MACHADD CATTER VERAND PONTA NEGRA | 1802 150.449,47 147.718,94
RICARDD BAYERLEN VERAND PONTANEGRA_ | 2007 78.700,01 77.158,13
VIVIANNE DE MENEZES OLIVEIRA VERANO PONTANEGRA | 2208 75.277,82 73.794,55
ESMERING PEREIAA DA COSTA VERANO PONTANEGRA | 2308 171.190,00 168.083,05
MARCELQ FERNANDO DA CUNHA LEAL CORAISDECAPIMMACIO | 202 183.320,16 175.963,86
JOSE SOARES DE ALMEIDS CORAISDE CAPIV MACIO | 2002 194.710,19 481,439,06
CLEBER MEDEIROS DE ARAUIO CORAIS DECAPIMMACIO | 0102 205.421,92 192.558,81
LUIZ SIZENANDO DANTAS SEGUNDO CORAIS DECAPIM MACIO | 0201 201.608,76 190.062,06
IZENILOD ERNESTO DA COSTA CORAIS DE CAPIM MACID | 0301 209.877,75 197.757,31
FRED LUIZ DANIEL DE SCUZA CORAIS DECAPIMMACIO | 0302 205.373,75 187.757,31
GEQRGES LOUIS SANTIBER) MARCELNG CORASDECAPIM MACIC | D401 230.726,33 217.397,92
FABIANQ FASANARO DO MONTE DANTAS CORAS DE CAPIM MACIO | 0402 212.679,04 200,396,863
BOLESLAW MATUSZEWSKI CORAIS DE CAPIM MACIO | 0301 83,759,02 7702070
MARIA DE FATIMA FERNANDES CORAIS DE CAPIM MACID | 002 214.789,28 202,385,04
JOSE BATISTA SIOVEIRA CORAIS DE CAPIM MACIO | 0602 214.779,84 202.376,31
GERALDC CARNETRO DA CUNHA CORAIS DE CAPIM MACID | 0701 164.464,13 154.904,33
[ JOSE INALDO PEREIRAREIS CORAIS OF CAPIM MACIO | 0702 216.328,46 203.339,47
ANTONIO HAVIER OE QLIVEIRA CORAIS DE CAPW MACID | 0801 218.236,20 205.532,90
1DSE UBIRATAN DA COSTA BARROS CORAIS OE CAPIM MACIO | 0802 216.715,84 204.194,34
ANASANTANA SOUZA CORAIS DE CAPIM MACIO | 0301 219.380,92 206,711,567
MARIA DA CONCEICA DF MEDEIROS ]
FARKATT CORNIS DE CAPIM MACQIO_ | @902 209.120,91 167.981,70
AUGUSTO CESAR REBOUCAS DE BRITD CORAIS DE CAPIM MACIO | 3001 220.721,01 207.974,38
AUGUSTO CESAR REBOUICAS DE BRITO CORAIS DE CAPIM MACIO | 1002 220.721,01 20797428
MARCIQ ROBERTO GUEDES VIANNA CORAIS DECAPIMMACIO | 1402 219.209,58 206.685,03
FRANCISCO PAULING DUTRA DEMEDEIROS | CORAISDECAPIMMACIO | 150t 227.422,90 21428923
EDMILSON RODRIGUES FREIRE CORAIS DE CAPIM MACIO | 1502 208.604,68 156.646,40
FRAMAUEL ALMINTA CORAIS DECAPIM MACIO | 1601 228.763,76 215.552,65
SAMIAMARIA DA STLVA BRANDAQ CORAIS DECAPIM MACIC {1602 221.900,72 20908595
MARCCS MARCHIORD BERTELLY CGRAIS DE CAPIM MACIO | 1701 123.200,13 210.310,33
Prlmalro Adit a0 de Penhor de Cotas
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CORAIS BE CAPIM MACIO

MARCIO D ANGELO RODRIGUES BARRETO 1801 232.062,29 218.652,5%
JOSE IVANALDS DE SOUZA CORAIS DE CAPIM MAaCIO 1802 224.840,59 212.197,56
JAIRG ALVES DA CUNHA CORAIS DE CAPIM MACIO 1902 231.477,08 218.142,48
CLAUDETE BEZERRA MARTINS CORAIS DE CAPIM MACIO 001 233.495,02 230.010.68
MARCOS VENICIUS GOMES FERREIRA CORAIS DE CAPIM MACIO 2101 234.504,00 221.333,65
JOAQ BOSCO LUCENA DE QLIVEIRA CORAIS DE CAPIM MACIG 2302 221.111,85 208.343,91
KLAUS LINCOLIN XAVIER JARDIM CORAIS DE CAPIM MACIC 2202 224.496,11 211553,45
MARIA DE FATIMA OLIVEIRA SANTQS CORAIS DE CAPIM MACIO 2301 220.174,74 207.463,70
COMERCIAL PRAIAS BELAS LTDA CORAIS DE CAPIM MACIQ 2302 232.852,99 2119.752,77
PAULG SERGIO DA SILVA LIMA CORAIS DE CAPIM MACIQ 2401 222.224,83 207.083,52
TOTAL 14.767.744,75 14.189.294,94
Primelro Adit: to zo [n: Partl: da Penhor de Cotas
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PRIMEIRC ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE
COTAS

Pelo presente instrumento (“Aditamento ao Contrato de Penhor de Cotas™), as partes adiante
nomeadas e qualificadas, a saber:

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., sociedade empresarial com
sede na Rua Paulo Barros de Gées, 1840, sala 1801, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa
Nova, Natal/RN, inscrita no CNPT 70.142.278/0001-89 neste ato representada na forma do
sen Estatuto Social ¢ DANIEL FERNANDES MATIAS, brasileiro, soltsiro, empresario,
portador da cédula de identidade n® 2.116.181 — SSP/RN ¢ do CPF n® 050.453.684-27,
residente & domiciliado na Av. Raimundo Chaves n° 2000, apto 401, Candeléria, Natal/RN,
doravante designados simplesmente EMPENHANTES; e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta
Capital na Av. Paulista n° 1728, 7° andar, inscrita no CNPY/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente
SECURITIZADORA;

INTERVENIENTE ANUENTE:

CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA, com sede na Rua Paulo Barros de
Goées, 1890, sala 1704, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita ne
CNPJ 07.051.644/0001-58, neste ato representada na forma do seu Contrate Social, doravante
designada simpiesmente SOCIEDADE;

CONSIDERANDO QUE:

1, As EMPENHANTES sfo as Gnicas titulares da integralidade do capital social da
Sociedade;

IL A SOCIEDADE ¢ a SECURFFIZADORA firmaram, em 29/03/2008, Instrumento
Particular de CessZo de Créditos, (“Contrato de Cessdo”), tendo por objeto a cessdo, pela
SOCIEDADE & SECURITIZADORA, de créditos imobilidrios decorrentes de
“CONTRATOS PARTICULARES DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL
(APARTAMENTO), COM PACTO ADIETO DE ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM
GARANTIA” (“Compromissos”) celebrados com diversos promitentes compradores
(“Adquirentes”) a SOCIEDADE se comprometeu a vender fragdes ideais do terieno e
unidades autonomas dos empreendimentos imobilidrios denominados “SUN GARDENS ¢
SUN TOWERS”, devidamente deseritos e caracterizados nas matr?s/n"s 26.003 ¢ 26,225

Primeiro Aditamente ao lastrumento Particular de Peahor de Quotas
Gzpucho Satélite Incorperagdes Lida
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III. Em 30/11/2009 as Partes firmaram novo Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos (“Nova Cessfio de Créditos™), mediante o qual foram
cedidos créditos imobilidrios relacionados aos empreendimentos Verano
Capim Macio, Corais Capim Macio, Verane Ponta  Negra
(“Empreendimentos”);

1IV. Como garantia do cumprimento de todas as obrigagBes assumidas pela
SOCIEDADE convencionou-se 1o Contrato de Cessfo que 2
SECURITIZADORA receberia em penhor as quotas detidas pelos
EMPENHANTES na SOCIEDADE;

V. Pretendem as Partes aditar o Contrato de Penhor de Cotas para incluir nas
obrigagdes garantidas assumidas naquele instrumento, a obrigagfo de cumprir
integralmente as cldusulas e condigdes estabelecidas na Nova Cessio de
Créditos, :

Resolvem as Partes firmar o presente Aditamento ao Contrato de Penhor de
Cotas, segundo as clausulas e condigBes a seguir descritas.

1. P¢lo presente instrumento, as Partes expressalﬁe‘nié r\ctiijcam 0s termos
do Contrate de Penhor de Cotas para incluir fias obrigac@es garantidas
pelo penhor de cotas as abaixo descritas, de forma que todas as
remissdes do instrumento as obrigagbes garantidas passarfio a abranger
as obrigagdes abaixo, bem come tedas as remiss@es no Contrato de
Penhor de Cotas 2 Cessfio de Créditos passard a se referir ndo somente
ao Contrato de Cessfio, mas também a Nova Cessdo de Créditos, a
saber:

e Para garantia de todas as obrigagdes assumidas pela SOCIEDADE na
Nova Cessfo de Créditos, inclusive, mas nfo exclusive, cumprimento
de cronograma fisico financeiro das obras dos Empreendimentos Verano
Capim Macic, Corais Capim Macio, Verano Ponta Negra, descritos e
caracterizados no Anexo I, término das obras, pagamento de despesas
com prémios de seguros de Morte e Invalidez e Danos Fisicos ao
Imével, acerto de contas, adotar todas as medidas cabiveis para tornar a
cessdo boa, firme & valiosa, com a comprovagio de registro nas
matriculas dos imdveis, obrigagéo recompra.

2, Os EMPENHANTES as suas expensas deverdo registrar o presente
Contrato de Penhor em Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Comarca de Natal/RN no prazo méximo de 10 (dez) dias a contar da
assinatura deste instrumento, evidenciande o 6nus constitufdo por meio deste
Contrato de Penhor,

Parfgrafo Gamico: Obrigam-se ainda os EMPENHANTES a promover a
averbagfo deste instrumento na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo, no
praze méximo de 10{dez) dias a contar da assinatura deste instrumento.

Primeita Adit a0 Instr Parllcular do Penhor de Cotas
G he Verana Emy dl| Imobliirios Lida
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3. As partes elegem o Foto de Natal, Estado do Rie Grande do Norte, ¢om
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que scja ou venha ser, para
dirimir quaisquer questdes relativas ao presente Contrato de Penhor,

B, por estarem assim justas e acertadas, assinam as partes este instrumento,
etn 3 vias de igual teor ¢ para um s6 efeito, juntamente com 2 testemunhas,
para que se produzam todos os efeitos de direito,

8i¢ Paulo, 30 de novembro 2009.

OV BF O
BRAZILIAN SECUR%?“ NP,
A . @ 4( ﬂ <
Aj 101#40& -

CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

1. Nome: 2. Nomef‘

crener; Moni iuki Fujii CPR/MES )
RG: £16.119.511-8 %

" oPF:gThasTogs.9e N FErAIRR Rl

CPF: 303.655.098-41

fricnelte Adiiaments a0 inatrumente Parieular ¢u Ponhor 4¢ Botan
Capuche Varano Empresndimontos Imobiltéctog Lida .
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ANEXO X

NOVA CESSAO DE CREDITOS
Cllente Empreendimento Unidade | VP CONTRATO VP CESSAD
FRANCISCO JOSE CAVALCANTE GUEDES VERANG DE capiM Macio | ooz 85.790,62 £3.789,65
ANAMARIA DE OLIVEIRA VERAND DF CAPIM MACIO | 0103 $0.823,09 89.033,52
EDINETE FORTE MAIA VERANG DE CAPIM MACIC | 0104 83.662,06 82.013,59
DANIEL ROBSON LINHARES DE LIMA VERANO DE CAPIM MACTS | 0201 55.116,51 84.222,64
MILENY CARLA GOMES VERANQ DE CAPIM MACIC | €203 92.724.90 90.897.86
MARIA DA CONCEICAD FERREIRA DE ARAUIO | VERANC DE CAPIM MACIC | 0204 20.05447 78.476,78
MARIA JOSE SILVA VERANODE CAPIM MACIC | 0302 §0.770,88 83.123,46
LINDOLFO FERREIRA DE SOUZA JUNIOR VERANO OE CARIM MACIC | 0402 $2.202,58 90,385,83
ALFRED( JOSE PERETRA E SILVA VERANO OF CAPIM MACIO | 0403 43.636,08 44.736,87
HELIQ CABRAL MEDEIRDS VERANQ DE CAPIM MACIO | 0501 53.193,64 52,145,51
ROOSEVELT DE PONTES COSTA VERANO DE CAPIM MACIO | 0802 97.509,20 95.587,89
MYCLECIA AEGINA GOMES VERANO DE CAPIW MACIO | 0503 97.782,71 95.856,00
FRANGISCA GOMES DANTAS DE OLIVEIRA VERANO DE CAPIV MACID | 0701 109.921,28 107.755,40
MARIA DE FATIMA DE MEDEIROS VERANO DE CAPIVI MACIO | 0702 98,898,76 96,948,11
RECIFE FERROS E METAIS LTDA VERANO DE CAPIM MACIO | 0703 107.332,59 105.217,71
ROSANGELA CE SIOEIRA CEZAR VERANO DE CAPIM MACIC | 0704 50.243,49 89.053,52
RODRIGO CREPALDY VITALY VERANQ DE CAPIM MACID | 0801 $9.806,41 97.839,83
MARIAANAKARINE DE SOLIZA VERANO DE CAPIM MACIO | 0802 99.468,64 97,508,711
JORGE DE PAULA LOPES VERANO DE CAPIM MACIO | 0803 $9,448,90 97.439,36
CARLOS HEWRIQUE SILVEIRA D'ELBOUX VERANO DE CAPIM MACIO | 0804 85.425,53 83.742,31
TOMAZ SALUSTING SOARES VERANO DE CAPIM MACIO | 4001 $04.155,31 39.162,15
JOSE INALDO PEREIRA REIS. VERANG DE CAPIM MACIO | 4002 201:255.31 99.162,15
CONCEICAD MARIA DE OLIVEIRA GONCALVES | VERANO DE CAPIM MACTO | 3004 97.987,83 96.057,08
ROBERTO LUIZ RIBEIRO VIANA VERANO DE CAPIM MACIO | 7101 156.226,71 153.148,43
MANOEL DIAS XIMENES NETO VERANO DE CAPIM MACIO | 1102 92.920,60 90.753,33
WALRER BEZERRA CAVALCANTI VERANO DE CAPIM MACIO | 1103 10%.504,20 100.484,46
GERALDO YALTER DE ARAUIO VERANO DE CAPIM MACIO | 1104 113.215,72 110.004,63
RENATO SEZERRA DA SILVAJUNIOR VERANO DE CAPIM MACIO | 1302 97.542,17 95.620,21
WALTOMIR BEZERRA CAVALCANTI VERAND DE CAPIM MACIO | 1303 105.200,52 103.127,66
ELAINE MARIA FERREIRA LIRA VERANG DE CAPIM MACIO | 1304 115.284 22 113,012,66
MERCHA MARIA CAVALCANT) DE ARAUIO VERAND DE CAPIM WIACIO | 1401 106.188,25 104.095,92
FABIO MARQUES FONSECA VERANG DE CAPIM MACIQ | 1402 116.997,26 114.691,89
WALKER BEZERRA CAVALCANTI VERANO DE CAPIM MACIO | 1403 106,549,42 104.449,97
FATIMA PEREIRA GOUVINHAS VERANO DE CAPIM MACIO | 2501 97.561,91 95.639,56
SRUNQ BEZERRA LOPES LEITE VERANQ DE CAPIM MAGIO | 1502 88,393,36 96.789,09
MARCOS ANTONIO REZENDE FEITOZA VERANG DE CAPIM MACIO | 1604 111.944,99 109.739,23
ALANA CARLA SILVA VERANG DE CAPIM MACIO | 1604 64.888,03 £3.710,38
MARCOS ANTONIO REZENDE FEITOZA. VERANO DE CAPIM MACIO | 1701 114,930 55 122.714,98
MICHELL BAAROUES LOPES VERANO DE CAPIM MACIO | 1702 114.705,10 112.444,56
HENRY MILLER CACHEADO VERANO DE CAPIM MACIO | 1703 114.705,10 112.444,96
PEDRO GOMES SQBRINHD VERAND DE CapiM Maclo | 1802 117.613,27 115,295,82
FABIO SOARES DE LIMA VERAND DE CAPIM MACIO | 1803 215.013,18 115,687,86
FDMILSON OUVEIRA DA SILVA VERANO DE CAPIM MACIO | 1804 102.266,13 100.410,08
JAIRD ALVES DA CUNHA VERAND DE CAPIM MACID | 1904 57.674,88 56.538,d5
CIRO ALBUQUERQUE TELLES VERANO PONTAMEGRA | 0205 124.193,35 134.746,25
IVANILDA DOS SANTOS ARAUIO VERAND PONTANEGRA | 0301 128,261,08 125.816,00

Primelro Aditamento ao nstrumento Parficutar de Penhgt de Cola,
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INDIRA FERNANDES FIGUEIREDO VERANG PONTA NEGRA 0308 117.721,36 115.401,78
HOMORIC HENRIQUE DE FARIAS NETO VERANG PONTANEGRA 0403 121,431,81 119.038,73
SIMONE ALVES DE ANDRADE VERANG PONTAMEGRA 0506 | 12202189 119.617,57
LUCIDALVA SILVA DOS SANTOS VERANO PONTA NEGRA 0507 143,984,82 141.147.75
VIVIANE SENA DE OUVEIRA CAVALCANTE VERANO PONTA NEGRA 0707 67.246,73 65.821,70
DEBORAH DA SILVA PAIMEIRA VERAN( PONTA NEGRA 0805 68.286,44 67,047,10
HORTENCIA PAULA MELO DA ROCHA VERANO PONTANEGRA DECS 172.086,78 168.963.55
ALZONE SILVA CUNHA VERANQ PONTA NEGRA 0807 99.270,78 97.314,75
RENATA DE FATIMA PANOSSO VERANO PONTANEGRA 0308 12812320 125,598,668
RITA DDS ANJOS PINTO VERANQ PONTA NEGRA 1102 130.515,26 127,943,598
CIRO UCHOA AZEVEDC DE ARAUJO VERAND PONTA NEGRA 1165 144.690,82 14183984
TELES BRUND DIAS DE MEDEIROS VERANQ PONTA NEGRA__| 1107 78.195,37 76.654,61
Y ARCID ANTONIG DE QLIVEIRA MORAIS ’
JUNIOR VERANQ PONTA NEGRA 1206 151,151,38 148.172,91
ROBSOM PAULO DE ANDRADE VERANO PONTA NEGRA 1308 84,134,79 82.477,00
CARMELITA ALVES DANTAS FURTADO
MENDES VERANQ PONTA NEGRA 1308 75.924,25 74.42824
ANTONIC MANUEL TEIREIRA LOPES DA SUVA
PRETO VERAND PONTA NEGRA 1408 73.051,43 71632,03
HUMBERT) ANTONIO BARBOSA LIMA VERAND PONTA NEGRA 1502 £6,269,30 84.565,45
ANA BEATRIZ ALVES DE ANDRADE VERANO PONTA NEGRA 1505 £3.170,23 81.531,44
BRASIL HABITA-IMOVEIS NO BRASIL LTDA VERANG PONTA NEGRA 1506 85.676,95 83.088,78
RITA DE SOUZA RIBEIRO VERANQ PONTA NEGRA 1507 £5,463,09 8377908
HIRAM CARNEIRO SALDANHA VERANG PONTA NEGRA 1605 77.627,79 76.098,21
ANTONIO MANUEL TEIXEIRA LOPES DA SILVA :
PRETO VERANQ PONTANEGRA ] 1608 73.786,42 72.332,53
CARLOCELIO MACHADD CATTER WERANOD PONTA NEGRA | 1902 150.449,47 147.718,94
RICARDO BAYERLEIN YERANO PONTA NEGRA 2007 78.709,01 77.158,33
VIVIANNE DE MENEZES OLIVEIRA VERANOD PONTANEGRS | 2208 75.277,82 73.794,55
ESMERINO PEREIRA DA COSTA, VERANO PONTANEGRA | 2308 171.130,00 168.083,05
MARCELO FERNANDO DA CUNHA LEAL CORAIS DE CAPIMMACIO | 202 138.820,16 175.963,86
JOSE SOARES DE ALMEIDA CORAISDE CARIMIMACIO | 2002 194.710.19 18143906
CGLEBER MEDEIROS DE ARAUIO CORAISDE CAPIM MACIO | 0102 205.421,92 19355881
LUIZ SIZENANDQ DANTAS SEGUNDO CORAS DE CAPIM MACIG | 0201 201.658,75 190.062,06
IZENILDC ERNESTO DA COSTA CORAIS DE CAPIM MACKD | 0301 209,877,758 197.95%,31
FRED LUIZ DANIEL DF 5QUZA CORMS DECAPIM MACIO | 0302 209.877,75 157.752,31
GEORGES LOUIS SANTIBERI MARCELING CORAS DE CAPIM MACIO | 0401 230.726,33 217.397,92
FABIANQ FASANARD DO MONTE DANTAS CORAIS DE CAPIM MACIO | 0402 212.679,04 200,396,83
BOLESLAW MATUSZEWSK! CORAIS DECAPIM MACIO | 0501 £1.759,02 77.020,70
MARIA DE FATIMA FERNANDES CORAIS DE CAPIM MACIO | 0502 214,789,28 202.385,04
JOSE BATISTA SIQUEIRA CORAIS DE CAPIM MAGIO | 0602 214.779,84 202.376,31
GERALDH CARNEIRO DA CUNHA CORAIS DECAPIM MACIO | 0703 164.464,13 154.994,33
JOSE INALDQ PEREIRA RE(S CORAIS DE CAPIM MACIO | 0702 21632846 203.839,47
ANTONIO XAVIER DE OLIVEIRA CORAIS DE CAPIM MACI) | 0801 218.235,20 205.632,90
JOSE UBIRATAN DA COSTA BARROS. CORAIS CE CAPIMMACIO | 0802 216.715,84 204.19434
ANA SANTANA SOUZA CORAIS DE CAPIM MACIO | 0901 219.380,92 206.711,67
MARIA DA CONCEIGAO DE MEDEIROS )
FARKATT CORAIS DE CAPIM MACIO_ | 0802 209.120,51 197.981.70
AUGUSTO CESAR REBOUGAS DE BRITG CORAIS DE CAPIM 84CI0 | 2004 220.721,01 207.974,38
AUGUSTO CESAR REBOLGAS DE BRITG CORAIS DE CAPIM MACIO 1 1002 220.221,01 207.974,38
MARCIO ROBEATO GUEDES VIANNA CORAIS DE CAPIM MACIO | 1402 219,299,58 206.625,03
FRANCISCO PAULING CUTRA DE MEDEIROS CORAIS DE CAPIM MACIO | 1501 227.422,90 214.289.23
EDMILSON RODRIGUES FREIRE CORAIS DE CAPIM MACIO | 1502 208.694,68 156,646,40
FRAMALIEL ALMINTA CORAIS DECAPIM MACID | 1601 228.763,76 215.552,65
SAMIA MARIA DA STLVA BRANDAQ CORAIS DE CAPIM MACIO | 1602 221.900,72 209.085,55
MARCOS MARCHIORO BERTELLY CORAIS DE CAPIM MACIO | 2701 223,200,138 210,310,33
Primelro Adit a lar de Benhor do Cotas
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Anexo V
Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Pelo presente instrumento particular (“Alienag8o Fiducisria™), celebrado nos termes do art. 38

daLei 9.514/97, as paries 2 seguir qualificadas:

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS CANDELARIA ETDA, com sede na Rua Paulo
Barros de Gées, 1840, sala 1802, Bd. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN,
inscrita no CNPJ 04.741.797/0001-39, neste ato representada por seus representantes abaixo
assinados, doravante designada simplesmente FIDUCIANTE, ¢

BRAZILYAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, com sede nesta
Capital na Avenida Paulista n® 1728, 7° andar, inserita no CNPVME sab o n°
03.767.538/0001-14, neste ato representado na forma do seu Estatuto Social, doravante
designada simplesmente FIDUCIARIA.

As partes acima nomeadas (ém entre st jusio ¢ acordado ¢ presente Instrumento Particular de
Alienagio Fidueidria de Tméveis em Garantia, que se regerd pelas clusulas e condigBes a

seguir:
1. OBJETO

Para garantia de todas as obrigagfies assumidas pcla FIDUCIANTE no Instramento
Particular de Cess#io de Créditos e Outras Avengas firmado nesta data entre as mesmas partes
(“Cessdo de Créditos™), inclusive, mas ndo exclusive, cumprimento do cronograma fisico
financeiro das obras do Binpreendimento Sun Family abaixo descrito e caracterizado, término
das obras, pagamento de despesas com prémios de seguros de Morte e Invalidez e Danos
Fisicos ac Imédvel, acerto de contas conforme previsto na clfusula 9° da Cessio de Créditos,
adotar fodas as medidas cabiveis para tornar a cessio boa, firme e valiosa, com a
comprovagiio de registro nas matriculas dos iméveis, obrigagiio recompra dos Créditos
conforme cliusula 6" da Cessio de Créditos (“Obrigagdes Garantidas™, a FIDUCIANTE
aliena fiduciariamente 4 FIDUCIARIA o Imével a seguir deserito:
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Terreno proprio designado pela Porte 03, situada & Rua Adeodato José dos Reis, lado Tl
par, esquing com ¢ Avenida Santa Luzia, tegrante do desmembramento da drea '
remembrada, orviginada da fusdio das Glebas g1, 02, 03 e 04, integranfes do
desmembramerito dos lotes 12, 13 ¢ 14 da quadra 23, do loteamento denominado "Boa

Esperanga"; no bairro de Nova Parnamivim, neste Mumicipio, medindo 15.547.60m2 de

superficie, limitando-se oo Norie, em dois segmentos, sendo o primeiro, com Rua

Adeodaro Jose dos Reis, com 213,74m, e o segundo, com parte da Parte 01, com 10,50m;

ao Sul, com os lotes 11 e 15, com 219,1lm; a6 Leste, em dois segmentos, sendo o

primeiro, com a Parte 01, com 38,32m, e 0 segundo, com Parte 02, com 70,0611;; e cfo

Qeste, com Avenidg Santa Luzia, com 36,11 m, devidamente registrado na matriculo n°

40412 do Registra de Imdvels de Parnamivin/RN.

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR OBRIGACOES GARANTIDAS

5.1. Para os fins do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, as Partes declaram que 0 valor dos Créditos
objeto da Cessto de Créditos (Divida Garantida) € de RS 16.777.343,04 (dezesseis milhdes,
setecentos ¢ setenta € sefe mil, trezentos e quarenta & trés reais ¢ quatro centavos), a serem

liberadas no valor e forma expressos na olausula 2.2 da Cessfio de Créditos.
1. DA ALIENACAO FIDUCIARYA EM GARANTIA

3.1, BEm garantia do fiel cumprimento as obrigagdes assumnidas na Cessfo de Créditos 2
FIDUCIANTE aliena a FIDUCIARIA em carter fiducidrio, o Imével Sun Family.

3.2, A FIDUCIANTE obriga-se a proceder a0 Tegistro da presente Alienagio Riduciaria no
Oficio de Registro de Iméveis competentcs no prazo de 30 (trinta) dias contado da assinatura
deste insfrumento, Caso 2 FIDUCIANTE nic efetue o correspondente registro, ficard a
FIDUCIARIA javestida de todos os poderes para tanto necessdrios, na qﬁélidade de
procuradora, que ndo eximird a FIDUCIANTE, todavia, do cumprimento das obrigagdes por

ela acima assumidas,

3.3. A garantia fiducidria ora contratada abrange o lmovel todas as acessBes, melhoramentos,

construgdies ¢ instalagdes € vigorard a® que © Habite-se seja devidgfhente averbado mas
matriculas. ) A{
2 H

A0y
o Bt
N N
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3.4, Por forga desta Alienagio Fiducidria 4 FIDUCIANTE cede & transfere 3 FIDUCIARIA,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciéria ¢ a posse indireta do Tmével, reservando-se a
posse direta na forma da lei, e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagfo

fiduciria sempre boa, firme ¢ valiosa, e a responder pela evicglio, tudo na forma da Lei.

3.5. Foram apresentadas as certiddes negativas de ag@es reais e pessoais reipersecutérias, bem
como as de dnus reais, relativa ao Tmével, objeto da presente garantia, expedida pele

competente Oficio de Registeo de Iméveis.

3.6. Na hipGiese de a propriedade do Imdvel dado em garantia se consolidar em nome da
FIDUCIARITA, a indenizagio por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo da Divida Garantida ¢ demais acréseimos
legais, sendo que, nfo havendo a venda do Imével no leildo, nfo haverd nenhum direito de

indenizagdo pelas benfeitorias,

3.7. No prazo de 30 {trinta) dias 2 contar da liquidagie da Divida Garantida, a FIDUCIARIA
fornecerd, a requerimento da parte interessada ou encaminhard para o enderego de
correspondéncia da FYDUCIANTE, o respectivo termo de quitagdio, sob pena de multa em
favor da FIDUCEANTE equivalente a 0,5%(meic por cento) ao més, ou fragio, sobre o valor
da Divida Garantida.

3.8. A FIDUCIANTE deverd apresentar ao respectivo Cartério de Registro de Iméveis o

termo de quitacio para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria para reversio da
propriedade piena do Imével a seu favor.

4. DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

4.1, No caso de descumprimento de quaisquer ObrigagSes Gavantidas, no todo ou em parte, o
FIDUCIANTE scri intimado a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, o wvalor
cortespondente 4 Divida Garantida, somado ao valor das penalidades e demais cncargos
contratuais efou legals, inclusive tributos, contribuigdes condominiais, além das despesas com
a cobranga e de intimag#o.

T
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4.2, A intimag#io obedecerd a0 seguinte procedimento:

(2)  aintimagdo de que trata o art. 26 da Lei 9.514/97, serd requerida pela FIDUCIARIA
a0 Oficial do Regisiro de Tméveis, indicando o valor vencido ¢ ndo pago, O juros
convencionais, as penalidades ¢ 08 demais encargos contratuais e legais, inclusive tributos, as
contribuigBes condominiais imputéveis ao Tmével, além das despesas de cobranga e de

intimagso;

(t) a difigéncia de intimagfo serd realizada pelo Oficial do Registro de [méveis da
circunserigio imobiliaria onde se localizar o Imével, podendo, a eritério desse Oficial, vir a
ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca da
sitnagfio do Imével, ou do domiciiio de quem deva recebé-ia, ou, ainda, pelo Correio, com

aviso de recebimento;

(¢) a intimagio serd feita pessoalmente a FIDUCIANTY, a seus representantes legais, ou a
procurador regularmentc constituido. Na hipStese da TIDUCIANTE, ou de seus
‘representames legais, se fortarem ao recebimento da intimagfo ou se enconirarem em local
ineerto e nio sabido, o Oficial do Registro de Tméveis certificard o fato {da mesma forma
acontece se a constatagiio do fato tiver sido feita pelo Oficial de Titulos ¢ Documentos), ©
competira ao Oficial de Registro de Indveis promover a intimag¢do da FIDUCIANTE por
edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior cireulagdo no Jocal
dos Iméveis, a Cidade de S&o Paulo.

4.2.1. Purgada a mora perante 0 Oficial do Registro' de Iméveis, o presente Instrﬁmento s8¢
vestabelecerd, caso em que, nos 3 {trés) dias seguintes, © Oficial entregard & FIDUCIARTA as
importancias recebidas, cabendo também a FIDUCIANTE o pagamento das despesas de
cobranga e de intimagdio.

4.2.2. No caso de nfio ser purgada a ‘mora no prazo assinalado, ¢ Oficial do Registro de
Iméveis certificard esse fato e, diante da comprovagio do recolhimento do imposto de
sransmissio inter vivos — ITBL registrard a consolidagfio da propriedade do Imével em nome
da FIDUCIARIA, nos termos do arfigo 26 da Lei . 9.514, de 20.11.97. O simples

pagamento da prestagio devida, sem atualizagie - monetdria. e 08 demais ACTéscimos
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moratérios, nfo exonerard a FIDUCIANTE da responsabilidade de liquidar tais obrigacges,
coniinuando etn mora para todos os efeitos legais e contratuais e da excussfo iniciada.

4.2.3. Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome da FIDUCIARIA, no prazo
dc 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata 0 § 7° do artigo 26 da Lei n°®
9,514, de 20.11.97, a FIDUCIARIA devers promover piblico leilfo para a alienagiio do
Imével, nos termos do artigo 27 da Lei acima mencionada, respeitadas as disposictes a

seguir;

{a} o primeiro leildo pablico serd realizado dentro de 30 (trinta} dias contados da data do
registro da consolidagfo da propriedade do Tmével em nome da FIDUCIARIA, ¢ nele o
Imével serd ofertado pelo sen valor reajustado, de acordo com a cldusula 5.1.1. deste

Instrumento;

(b} se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, serd
realizado o segundo leilfo, nos 15 {quinze) dias subsegiientes. Para os fins do segundo leildo,
serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ac valor da Divida Garantida,

das despesas, dos prémics de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e contribuices

condominiais;

(¢} no segundo leilfo, se o lance oferecido for inferior ao valor da divida, podera ser recusado
pela FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, caso em que a propriedade do Imoével serd
consolidada, de forma definitiva, em nome da FIDUCIARIA, serdo a divida considerada

extinta. Neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo leildo, a

FIDUCIANEE, colocara 4 disposicio da FIDUCIARIA ¢ termo de quitagio da divida.

Tambeén serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

(d) os leildes piiblicos serfio anunciados mediante edital Grico, com prazo de 10 (dez) dias
contados do primeira anlincio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de

maior circilag@o no local dos Iméveis, na Cidade de $io Paulo;

{ey a FIDUCIARIA, j4 como titular do dominio pleno dos Imdveis, em razfio da consolidagio

da propriedade do imdvel, transmitird seu dominic osse, direta efou indireta, ao(s)

licitante(s) vencedor(es);
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{f) para os fins do disposto nesta clansula, o valor da divida é © equivalente 20 valor do saldo
em aberta da Divida Garantida, nels incluidas as prestagdes e 05 prémios de seguro vencidos ¢
nfio pagos, atualizados monetarismente até o dia da consolidagdo de plena propriedade na
pessoa da TIDUCIARIA, ¢ acrescidas das penalidades moratorias e despesas abaixo

relacionadas:

(£.1) contribuigbes condominiais devidas pela uiilizagio do Imovel (valores vencidos ¢ néio

pagos & data do leildo);

(f.2) despesas de 4gua, luz & gas (valores vencidos e nfio pagos 2 data do leilso), devidas pela

uiilizago do Imdvel;

(£3) IPTU, foro e quiros {ributos ou contribuigbes eventuajmente incidentes (vatores vencidos

¢ nio pagos 2 data do Jeiltio), devidos pela utilizagio do Imével;

(f.4) taxa disria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

(£.5) qualquer outra coniribuigtio social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento

efetuado pela INTERVENIENTE, em decorréncia da intimagio e da alienaglo em leildo
"extrajudicial e da entrega de qualguer quantia 3 FIDUCIARIA;

(£:6) custeio dos reparos necessarios A reposigio dos [méveis, no minimo, em idéntico estado

em que se enconlra na presente data, a menos que ¢la j& o tenha devolvido em tais ou

melhores condighes & FIDUCIARIA;

(£.7) imposte de transiissio que eveniuzlmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA em

decorréneia da consolidagio da plena propriedade pelo inadimplemento da Divida Garantida;

(£.8) custas ¢ demais encargos de intimagdo outras despesas necessarias A realizagiio do

leilso, nestas compreendidas as relativas aos anfincios e & comissdo do leiloeiro; €

(£.9) outros encargos devidos na forma do presente Tnstrumento.
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(g) nos 5 (cinco) dias que’ se seguirem 2 venda do Imével no leilio, a FIDUCIARIA,
entregard a FIDUCIANTE, a importdncia que sobejar depeis de deduzidos os valores da
Divida Garantida ¢ das despesas ¢ encargos de que tratam os §§2° e 3° do art. 27 da Lei
9.514/97, fato esse que importard em reciproca quitagtio, néio se aplicando o disposto nz patte
final do art, 1.219 do Cédigo Civil, quanto a retengio de benfeitorias;

(h) a FIDUCIANTE, manterd, em seu esctitdrio, 3 disposicio da FIDUCIARIA, a
correspondents prestaglio de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagio
do(s) leilfio(Ges);

(i) A FIDUCIANTE pagara a FIDUCIARTA, ou aquele que vier a sucedé-la, a titulo de taxa
de ocupagfio dos Jméveis, valor equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragio, caleulada
sobre o valor de avaliagfio dos iméveis constante no Anexo I, desde a data da realizagio da
alienagio do imdvel em leildo até a data em que a FIDUCYARIA, vier a ser imitida na posse
do imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, Agua, fuz ¢ gés, impostos, taxas, encargos,
incorridas apos a data da realizagiio do leildo publico; b) de todas as despesas necessérias &
reposigio do Tmével ao estado em que os reecheu, como referido no item (£.6) acima, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97;

{j) A FIDUCIANTE deverd desocupar o Imdvel até a data da realizaghio do primeiro piblico
leildo, deixando-o livres ¢ desimpedidos de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser

prorrogado exclusivamente pela FIDUCTARIA;

{k) n&io ocarrendo a desocupagdo do Imdvel no prazo e forma ajustados, cabera nos termos do
artigo 30 da Lei n® 9.514/97 a reintegragic de posse, com ordem liminar para desocupago no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
dos imovels, a consolidagio da piena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou o registro
do contrato celebrado em decorréneia da venda do imével no leildo ou posteriormente ao
leildio, conforme quem seja o antor da agdo de reintegragfo de posse, que poderd ser cumulada
com cobranga do valor da taxa didria de ocupagio ¢ demais despesas previstas neste

Instrumento;
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(1) Se o Imovel estiver jocado, & locagio podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacio, devendo a denfincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a

contar da data da consolidagfio da propriedade na FIDUCIARIA, ¢;

{m) Responde 2 FIDUCIANTE pelo pagamento dos impostos, 1axas, oon1ribui§6es
condominiais ¢ quaisquer ouiros encargos que recaiam Ou venham a recair sobre o kmével,
cuja posse tenha sido transferida para & FIDUCIARIA nos tetmos dasta cigusula, até a data
om gue a FIDUCIARIA (seu cessionétio ou sucessores) vier(emy) 4 ser imitida(o) na posse do

Imbvel.

4.3, A critério da FIDUCIARIA, a época do leilio, o valor acima descrito poderd ser

atualizado, mediante nova avaliacfio do bem por empresa de engenharia independente.

4.4. Estabelecem as Partes que 4 divulgago e a realizagio dos leiltes para alienagfio do

Imével sera realizada exclusivamente na Comarca da situaglo dos Imoveis.

4.5, Tica desde logo facultado & FIDUCIARIA promover & execugio da alienagdo fiducidria
“prevista neste Instrumento 1o fodo ou em parte, em procedimento linico ou e procedimentos

stimultAncos ou suCessivos.

4.5.1. A execuglio parcial da alienago fiducidria ndo implica a rendncia da FIDUCIARYA de

posteriormente executar 0 remanescente.

4.52. Ma hipstese de execugho parcial, a parcela remanescente da Divida Garantida
continuara plenamente garantida pela parte dos Imbveis que nio tenha sido executada, ¢ a
presente alienagio fiduciria permanecerd plenamente valida e eficaz com relagiio a essa
parcela remancscente da Divida Garantida, a qual néio serd considerada extinta na forma do §
50 do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, continuando a FIDUCIANTE obrigada a satisfazé-la
até que seja integralmente paga ou até que alienagdo fiducidria tenha sido totalmente
executada. -

4.5.3, A excoucio parcial da alienagfo FIDUCIARIA dar-se-& pelo valor do Iméve! previsto

na clausula 5,1 supra.

Pégina 225 de 423



3, DO YALOR DE VENDA DO IMGOVEL PARA FINS DE LEILAO

5.1, As partes convencionam que o valor do [mével para fins de leilfo é de R$ 23.000.000,00
{vinte e cinco mithdes de reais).

6. DAS CONDICOES GERAIS

6.1, A tolerdneia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissfio da outra
Parte no cumprimento das Obrigacées Garantidas, ou a.nio aplicagfo, na ocasifio oportuna,
das cominagfies aqui constantes, ndo acarretars o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas ¢ exercidos estes, a qualquer tempo,
€aso permancgam as causas.

6.2. O disposto neste item anterior prevalecers ainda que a tolerdncia ov 2 nfio aplicagic das

cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.,

6.3. A ocorréncia de uma on mais hipiteses supta referidas nio implicard eni precedente,
novagio ou modificagio de quaisquer disposices deste Instramento, as quais permanecerdo

integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

6.4. Tica autorizada a FIDUCIARIA a definir, a seu exclusivo, critério, a ordem de execugio

da presente Garantia, nas hipoleses previstas neste contrato.

6.5. As partes desde j4 autorizam, o Sr Oficial do Registro de Iméveis competente a proceder,

atodos o3 assentamentos necessdrios decorrentes do presente inslrumento,

6.6. Caso a FIDUCIANTE ndo providencie o registro do presente conlrato no prazo méxime
de 60 (sessenta) dias fica a FIDUCIARIA, autorizada desde logo a promover o registro do
contrato, e efetuar eventuais retificagtcs no Contrato que s¢ fagam necessarias para fins de
atender a exigéncias dos Oficiais de Registro de Imbveis, dispensando, expressamente sua

anuéneia no instrumento de retificago.

6.7. Todas as comunicagdes entre as Partes serfio consideradas validas a partir ¢e seu

recebimento nos enderegos constantes do prefimbulo despe Instrumento, ou em outros que

9 &
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yenham a indicar, por €serifo, no curso desta relagio. As comunicagbes serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pela
Finpresa Brusileiva de Correios ¢ Telégrafos, por fak ou por telegrama nos enderegos agima,

7. PRAZO

7.1, A prosente garantia fiduciria vigorard até que seja finalizado o Acerto de Contas Final
entre as Portes, na forma da cliusula nona da Cessio de Créditos.

8. FORO

- 8.1, Fica elelto o foro' da comarca de S3o Paulo, Estado de S0 Paulo, para dirimir eventuais
davidas emergentes deste Instrumento,‘ﬂcando o parte perdedora obrigada & pagar a8 despesas
o enstas decorrentes da execugho deste instrumento honorérios advocaticios incorridos pela
paete vencedora desde j& arbitrados em 20% (vinte por certo) do valor da causa.

L, pdr estarem assim, justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
93(trls) vins de igual teor ¢ forma, na presenga das testerounhas abalxo ldentificadas,

o Paulo, 30 de novembro de 2009,

\MQ;J(M)S %WM

C P&CHE EMPREENDIMENTOS CANDELARIA LTDA \xe(‘@%

Nome:

RG RG{16.119.511-8

X ) ¥ : RG: 27.81 11443
CPF CPF{{075.457.968-96 CPF bt 303.655.096" "
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA

pelo presente instrumenta pariicular (“Alienagio Fiduciaria™),
celebrado nos termes do art. 38 da Lei 9.514/97, as partes 2 seguir
qualificadas:

CAPUCHE VERANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Rua Paulo Barros de Goes, 1840, sala 1602, Ed.
Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal - RN, inscrita no CNPI
07.237.486/0001-25, neste ato representada por seus representantes
abaixo assinados, doravanie designada simplesmente FIDUCIANTE, e

BRAZILIAN STCURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
com sede nesta Capital na Avenida Paulista a° 1728, 7° andar, insorita
no CNPI/ME sob o n° 03.767.538/0001—14, neste ato represemado na
forma do séu Estatuto Social, doravante designada simplesmente
FIDUCIARIA. :

As partes acima nomeadas tém enire si justo ¢ acordado o presenie
Instrumento particular d¢ Alienagdo Fiduciaria de Imébveis em Garantia,
que s€ regerd pelas cldusulas ¢ condigdes a seguir:

1. OBJETO

Para garantia de todas as obrigagdes assumidas pela FIDUCIANTE no
Instrumento Particular de Cessho de Créditos & Ouiras Avengas firmado
nesta data entre as mesmas partes {“Cesslio de Créditos”), inclusive,
mas nio exelusive, cumprimento do cronograma fisico financeiro das
obras dos Empreendimantos erano Ponta Negra, yerano Capim Macio
e Corals de Capim Macio abaixo descritos © garacterizados, término das
obras, pagamento de despesas ¢om prémios de seguros de Morte ©
Invalidez e Danos TFisicos a0 Tmével, acerto de contas conforme
previsto na clausula 9° da Cessio de Créditos, adotar todas as medidas
cabiveis para tornar cossio boa, firme © valjosa, com 4 comptovagio
de reglistro nas matriculas dos imbveis, obrigagdo recompra oS
Créditos conforine clausula 6° da Cessio de Créditos (“Obrigagbes
Garantidas™), @ FIDUCIANTE aliena fiduciariamente A FIDUCIARIA
o lmovel a seguir descrifo:

Ares 1 - situada na Rua da Campina, lado par, (equivalente & 39,41%),
medindo 6.357,27m2, limitando-se: a0 Norte, com diversos
proprietérios, com 114,39m; a0 gul, com diversos proprietarios, com
98,18m; a Leste, com a Rua da Campina, ¢om 56,21m; €, 20 Oeste, com
a Area Il, com 66,91m, devidamente registrada na matricuta n° 24330

(NS TRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAD FIDUGIARIA DE MOVEL EM GARANTIA
Ganpuche Vverano Empreand!mentos Imoblliarios Lida
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2

do Registre de Iméveis da 32 Zona de Natal/RN (“Verano Ponta
Negra™);

Terreno Préprio, designado por Area 1, situada na Rua Industrial Joge
Motila, lado fmpar, esquina com a Rua Professora Dirce Coutinho,
bairro de Capim Macio, zona suburbana/sul, na Circunscrigio
Imobilidria da 3* Zona, medindo 2.400m2 de superficie (correspondente
a 37,5% da totalidade do terreno}, limitando-se: ao Norte, com a Area
2, com 50,00m, ¢ com o lote 588, com 10,00m; ao Sul, com a Rua
Industrial Jodo Motta, 60,00m; a Leste, com a Rua Professora Dirce
Coutinho, com 40,00m; e, ao Oeste, com os lotes 596, 597 e 598, com
40,00m, devidamente registrada na matricula 27720 do Registro de
Iméveis da 3* Zona de Natal/RN (*Verano de Capim Macio™);

Terreno Préprio, designado por Area 2, situado na Rua Professora Dirce
Coutinho, lado par, distante 40,00m da Rua Industrial Jo#io Motta, no
bairro de Capim Macio, zona suburbana/sul, na Circunscrigio
Imobiliaria da 3% Zona, medindo 4,000,00m2 d superficie
(correspondente a 62,5% da totalidade do terreno), limitando-se: ao
Norte, com o lote 594, com 50,00m; ao Sul, com a parte da Area I, com
50,00m; g Leste, com a Rua Professora Dirce Coutinho, com 80,00m; e,
ao Oeste, com os lotes 588 e 599, com 80,00m, devidamente registrado
0a matricula 27720 do Registro de Iméveis da 3* Zona de Natal/RN
(“Corais de Capim Macio”);

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, as Partes declaram que
o valor dos Créditos objeto da Cessio de Créditos (Divida Garantida) ¢
de RS 14.244,587,91 (quatorze milhdes, duzentos e quarenta e quatro
mil e gquinhentos e oitenta e scte rezis e noventa e um centavos), a
sérem liberadas no valor ¢ forma ¢xpressos na cldusula 2.2 da Cessio
de Créditos.

3. DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

3.1. Em garantia do fisl cumprimento as obrigagdes assumidas ha
Cessiio de Créditos a FIDUCIANTE aliena & FIDUCTARIA em cardter
fiducidrio, os Iméveis Verano Ponta Negra, Verano Capim Macio e
Corais de Capim Macio.

3.2. A FIDUCIANTE obriga-se a proceder so registro da presente
Alienagio Fiducidria no Oficio de Registro de Imébveis competentes no
prazo de 30 (trinta) dias contado da assinatura deste instrumento, Caso
a FIDUCIANTE ndo efetue o correspondente registro, ficars a
FIDUCIARIA investida de todos os poderes para tanto necessirios, na
qualidade.de procuradora, queé nido eximird a FIDUCIANTE, todavia,
do cumprimento das obrigages por ela acima assumidas.

INSTRUMENTO PARTIGULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA
Capuche Verano Empreendimentos Imoklfidrios Ltda ’ i

72
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3.3, A garantia fiduciaria ora contrataaﬁ" abrange © Imovel todas as
acessdes, meihoramentos, construgdes € instalacgbes ¢ vigorard até que ©
Habite-se seja devidamente averbado nas matriculas.

3.4, Por forga desia Alienaglo Tiducidria .a FIDUCIANTE cede ©
transfere & FIDUCIARIA, sem reserva alguma, & propriedade fiducidria
¢ a posse indireta do Imével, reservando-se a posse direta na forma da
lei, ¢ obriga-se, pof si e por seus sucessores, a fazer esta alienagdo
fiducidria sempre boa, firme ¢ valiosa, & 2 responder pela gvicgdo, tudo
na forma da Lei.

3.5, Foram apresentadas as certiddes negativas de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, bem como as de #nus reais, relativa ao Tmével, objeto
da presenfte garantia, expedida pelo competente Oficio de Registro de
Iméveis.

3.6. Na hipétese de a propriedade do lmovel dado em garantia se
consolidar em nomsd da FIDUCIARIA, 2 indenizaglio por penfeitorias
nunca serd superior ao saldo que sobejar do valor da venda, depois de
deduzido todo © saldo da Divida Garantida e demais acréscimos legals,
sendo gue, néo havendo a venda do imdvel no leildo, nio haverd
nenhum direito de indenizagio pelas benfeitorias.

3.7. No prazo de 30 (trinta) dias a contar da liquidagdo da Divida
Garantida, 2 FIDUCI/&RIA fornecera, 2 requerimento da parte
interessada ou encaminhard pata o enderego de gorrespondéneia da
FIDUCIANTE, © respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa em
favor da FIDUCIANTE equivalente a 0,5%(meio por cento) ao més, ou
fragho, sobre © valor da Divida Garantida.

3.8. A FIDUCIANTE deverd apresentar 20 respectivo Cartério de
Registro de [méveis o termo de quitaglo para o cancelamento do
registro da propriedade fiduciatia para revessio da proprieddde plena
do Imovet a seu favor.

4. DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

4.1. No caso de descumprimento de quaisquer Obrigagdes Garantidas,
no todo ou em parte, 0 FIDUCIANTE serd intimado a satisfazer, no
prazo de 15 (quinze) dias, o valor correspondents a Divida Garantida,
somade ao valer das penalidades ¢ demais encargos contratuais efou
legais, inclusive tributos, contribuigdes condominiais, além das
despesas com 2 cobranga e de intimag#o.

4,2, A intimagdo obedecers ao seguinte procedimento:

(a) aintima 50 de que trafa o art. 26 da Lei 9.514/97, sera requerida
pela FIDUCIARIA 30 Oficial do Regisiro de Imoveis, indicando ©

valor vencido € nio pago, 0s Juros convencionais, as p'ena]idades e 0%
demais encargos contratuais € legais, inclysive tributos, as
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contribui¢des condominiais imputdveis ao Imével, além das despesas de
cobranga e de intimagfio;

{b) a diligéncia de intimag4o sers realizada pelo Oficial do Registro de
Iméveis da circunserigio imobilidria onde se localizar o Imével,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou
através do Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca da situagio do
Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo
Correio, com aviso de recebimento;

{¢) a intimag¢io serd feita pessoalmente a FIDUCIANTE, a seus
representantes legais, ou 2 procurador regularmente constituido, Na
hipétese da FIDUCIANTE, ou de seus representantes legais, se
furtarem ao recebimento da intimago ou se encontrarem em local
incerto e nfo sabido, o Oficial do Registro de Iméveis certificars o fato
(da mesma forma acontece se a constatagfio do fato tiver sido feita pelo
Oficial de Titulos e Documentos), e competird ao Oficial de Registro de
Imévels promover a intimagio da FIDUCIANTE por edital, publicado
por irés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior ¢irculagio no
local dos Iméveis, a Cidade de Sie Paulo.

4.2.1. Purgada a mora perante o Oficial do Registro de Iméveis, o
presentie Instrumento se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias
seguintes, o Oficlal entrepard & FIDUCIARIA as importincias
recebidas, cabendo também a FIDUCIANTE o pagamento das despesas
de cobranga ¢ de intimagdo.

4.2.2. No casa de n#o ser purgada a mora no prazo assinalado, o Oficial
do Registre de Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovagio
do recolhimento do imposto de transmissio inter vivos - ITBI,
registrard a consolidagio da propriedade do Imével em nome da
FIDUCIARIA, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9,514, de 20.11.97. O
simples pagamento da prestaglio devida, sem atualizagfio monetaria e os
demais acréscimos moratérios, ndo exonerard a FIDUCIANTE da
responsabilidade de liguidar tais obrigagdes, continuando em mora para
todos os efeitos legais & contratuais e da excussdo iniciada.

4.2.3, Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome da
FIDUCIARIA, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do
registro de que tratz o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.] 1.97, a
FIDUCIARIA deverd promover piblico leilgo para a alienagio de
Imével, nos termos do artigo 27 da Lei acima mencionada, respeitadas
as disposicbes a seguir:

(2) o primeiro leildo piblico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias
contados da data do registro da consolida¢do da propriedade do Imével
em nome da FIDUCIARIA, e nele o Imovel sard ofertado pelo seu valor
reajustado, de acordo com a clausula 5.1.1. deste Instrumento;
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(b) se, no primeiro feildo, o maiot lance oferecido for inferior 20 valer
do Imével, serd realizado o segundo leildo, nos 13 (quinze) dias
subseqientes. Para os fins do segundo leildo, serd aceito o maior lance
oferecido, desde que igual ou superior ao valor da Divida Garantida,
das despesas, dos prémios de SeguUIo, dos encergos legais, inclusive
tributos e contribuigdes condominiais;

(c) no segundo leildo, se 0 lance oferecide for inferior ao valor da
divida, poderd ser recusado pela FIDUCIARIA, a seu exclusivo
critério, caso em que 2 propriedade do Imovel serd consolidada, de
forma definitiva, em nome da FIDUCIARIA, sendag a divida
considerada extinta, Neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a FIDUCIANTE, cclocard a disposigdo da
FIDUCIARIA o termo de quitaglo da divida. Também serd considerada
extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

(d) os leildes piblicos serdo anunciados mediante edital anico, com
prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro antncio, publicado per 3
{trés) dias, ao menos, em um dos jornais de malor circulagio no focal
dos Tméveis, na Cidade de Sio Paulo;

{e) a TIDUCIARIA, j& como titular do dominio pleno dos Imaveis, em
razio da consoiidaglo da propriedade do imovel, transmitird seu
dominio e posse, direta efou indireta, ao(s) licitante(s) vencedor(es):

(f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida ¢ o
equivalente ao valor do saldo em aberto da Divida Garantida, nele
incluidas as prestagdes e 03 prémios de seguro vencidos e ndo pagos,
afualizados monetariamente  até 9 dia da consolidagio de plena
propriedade na pessoa da FIDUCIARIA, ¢ acrescidas das penalidades
moratérias e despesas abaixo relacionadas:

(£.1) contribuigbes condominiais devidas pela utilizagdo do Imdvel
(valores vencidos e nfo pagos i data do leildo);

(£.2) despesas de dgua, luz ¢ gés (valores vencidos e niia pagos & data
do leitdo), devidas pela utilizaghio do Imovel;

(£.3) IPTU, foro & ouiros iributos ou contribuigdes gventualmente
incidentes (valores vencidos & nfo pagos A data do leilda), devidos pela
atilizagdo do Imoével;

(f.4) taxa diaria de ocupagéo, na forma da alinea (1) abaixo;}

{£.5) qualquer outra contribuigie social ou tributo incidente sobre
qualguer pagamento efetuado pela INTERVENIENTE, cm ‘decorréneia
da intimagio ¢ da alienagio em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia & FIDUCIARIA;

(£.6) custeio dos reparos necessarios 2 teposiglo dos Imdveis, no
minime, em idéntico estado em gue se encomntra na presente data, a
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menos que ela j4 o tenha devolvido em tais ou melhores condigdes 2
FIDUCIARIA;

(&7 imposto de transmissfo que eventualmente tenha sido pago pela
FIDUCIARIA em decorréncia da consolidagio da plena propricdade
pelo inadimplemento da Divida Garantida:

(£.8) custas e demals encargos de intimagfio e outras despesas
necessdrias a realizagfo do leildo, nestas compreendidas as relativas
20s aniincios ¢ 4 comissio do leiloeiro; e

(£.9) outros encargos devidos na forma do presente Instrumento.

(g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem 4 venda de Imével no leildo, a
FIDUCIARTA, entregard a FIDUCIANTE, a importancia que sobejar
depois dc deduzidos os valores da Divida Garantida e das despesas e
encargos de que tratam os §§2° ¢ 3° do art. 27 da Lej 9.514/97, fato
esse que importard em reciproca quitagio, nio se aplicando o dispasto
na parte final do art. 1.219 do Codigo Civil, quanto & retengfio de
benfeitorias;

(h) a FIDUCIANTE, manterd, em seu escritério, 2 disposicio da
FIDUCIARIA, a correspondente prestagdo de contas pelo perfodo de 12
(doze) meses, contados da realizagéio do(s) leildo(5es);

(i) A FIDUCIANTE pagardi a FIDUCIARIA, ou aquele que vier a
sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacio dos Iméveis, valor equivalente g
1% (um por cento) ao més ou fragdo, caleulada sobre o valor de
avaliag®o dos im6vels constante no Anexo 1, desde a data da realizaciio
da alienagio do imével em leildo alé a data em que 2 FIDUCIARIA,
vier a ser imitida na posse do imével, sem prejulzo de sua
résponsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gds, impostos,
taxas, encargos, incorridas apés a data da realizagdo do leildo publico;
k) de todas as despesas necessarias 4 reposigdo do Imével ao estado em
que os recebeu, como referide no item (£.6) acima, tudo na forma do
artigo 37-A da Lei 9.514/97;

() A FIDUCIANTE deverd desocupar o Imdvel até a data da realizag¢io
do primeiro ptiblico leildo, deixando-o livres e desimpedidos de pessoas

¢ coisas, podendo esse prazo ser prorrogado exclusivamente pela
FIDUCIARIA; '

(k) n#o ocorrendo a desocupagio do-Imébvel no prazo-e forma ajustados,
caberd nos termos do artigo 30 da Lei n® 9.514/97 a reintegragiio de
posse, com ordem liminar para desocupag#o no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidfo da matricula
dos imdyeis, a consolidagfio da plena propriedade em nome da
FIDUCIARIA, ou ¢ registro do contrato celebrado em decorrénciz da
venda do imével no leildo ou posteriormente ao leilda, conforme quem
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seja o autor da agdo de reintégragio de posse, que poderd ser cumulada
com cobranga do valor da taxa disria de ocupaglo © demais despesas
previstas neste Instrumento;

(1) Se o Imbvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com ©
prazo de 30 (trinta) dias para desocupaglo, devendo ‘a denincia ser
realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidagio da propriedade na FIDUCIARIA, ¢;

{m) Responde 2 FIDUCIANTE pelo pagamento dos impostos, taxas,
coniribuigdes condominiais e quaisquer outros encargos gue recaiam ou
venham a recair scbre o Imovel, cuja posse tonha sido transferida para a
FIDUCIARIA nos termos. desta clausula, até 2 data em que 4@
FIDUCIARIA (seu cessiondrio ou sucessotes) vier{em) a ser imitida(o)
na posse do imével,

4.3. A critério da FIDUCIARIA, & época do leildo, © valor acima
descrito poderd ser atualizado, mediante nova avaliagiio do bem por
empresa de engenharia independente.

4.4. Bstabelecem as Paries que & divulgagdo e a tealizacio dos leildes
para alienagdo do Tmovel serd realizada exclusivamente na Comarca da
situaglio dos Imdveis. -

4.5, Fica desde logo facultado 2 FIDUCIARIA promover a execugfo da
alienagfo fiduciatia prevista neste [nstrumento no todo ou em parte, em
procedimento Gnico ou em procedimentos simultineos ou sucessivos.

4.5.1. A excougho parcial da alienagdo fiducidria ndo implica a renincia
da FIDUCIARIA de posteriormente executar o remanescente.

4.5.2. Na hip6tese de execucdo parcial, a patrcela remancscente da
Divida Garantida continuard plenamente garantida pela parte dos
Tméveis que ndo tenha sido executada, ¢ a presente alienagio fiducidria
permanecerd plenamente valida e eficaz com relago 2 gssa parcela
remanescente da Divida Garantida, a qual nfo serd considerada extinta
na forma do § 5° do artigo 27 da Lei »° 9.514/1997, continuando a
FIDUCIANTE obrigada a <atisfazé-la até que seja integralmenie paga
ou até que alienaglo fiduciaria tenha sido totalmente execuiada.

4.5.3. A execucho parcial da alienago FIDUCIARIA dar-se-4 pelo
valor do Imével previste na clansula 5.1 supra.

5. DO VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

5.1, As partes convencionam que o valor do Imovel para fins de ieildo €
de RS 25.000.000,00 {vinte ¢ cinco milhdes de reais).

6. DAS CONDICOES GERAIS
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6.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora,
atraso ou omiss&o da ouwtra Parte no cumprimento das Obrigagées
Garantidas, ou a n#o aplicagtio, na ocasiio oportuna, das cominagdes
aqui constantes, n&o acarretard o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas ¢ exercidos
esies, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

6.2. O disposto neste item anteriot prevalecersd ainda que a tolerfncia
ou a ndo aplicacio das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva
ou alternadamente,

6.3. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses supra referidas nio
implicard em precedente, novagdo ou modificagio de quaisquer
disposigdes deste Instrumento, as quais permanecerio fntegras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ccorrido.

6.4. Fica autorizada a FIDUCIARIA a definir, a seu exclusivo, critério,
a ordem de execugiio da presente Garantia, nas hipdteses previstas neste
contrato,

6.5. As partes desde J4 autorizam, o Sr Oficial do Registro de Iméveis
competente a proceder, a todos ©0s assentamentos necessdrioy
decorrentes do presente instrumento,

6.6. Caso a FIDUCIANTE ndo providencie o registro do presente
contrato no prazo méximo de 60 (sessenta) dias fica a FIDUCIARIA,
autorizada desde logo a promover ¢ registro do contrate, e efetuar
eventuais retiticagdes no Contrato que se fagam necessdrias para fins de
atender a exigéncias dos Oficiais de Registro de Iméveis dispensando,

6.7. Todas as comunicagdes entre.as Partes serio consideradas vilidas a
partir de seu recebimento nos enderegos constantes do predmbulo deste
Instrumento, ou em outros que venham a indicar, por escrito, no curso
desta relagiio, As comuricagdes serio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com “avisc de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios ¢ Telégrafos, por fax ou por telegrama
nos enderegos acima.

7. PRAZQ

7.1. A presente garantia fiducidria vigorard até que seja finalizado o
Acerto de Contas Final entre as Partes, na forma da clausula nona da
Cessfo de Créditos.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAOQ FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Pelo presente instrumento particular {“Alienag#o Fiduciaria™), celebrado nos ternos do art. 38

da Lei 9.514/97, as partes a seguir qualificadas:

CAPUCHE SATELITE INCORPORACOES LTDA, com sede na Rua Paulo Barros de
Cides, 1890, sala 1704, Ed. Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, Natal — RN, inscrita no
CNPJ 07.051.644/0001-58, neste ato representada por seus representantes abaixo assinados,
doruvante designada simplesmente FIDUCIANTE, ¢

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede nesta
Capital na Avenida Paulista n° 1728, 7 andar, inscrita no CNPI/MF schb o n°
03.767.538/0001-14, neste ato representado na forma do sew Estatuto Social, doravante
designada simplesmente FIDUCTIARIA.

As partes acima nomeadas t8m entre si Juste e acordado o presente Instrumento Particular de
Alienagiic Fiducidria de Iméveis em Garantia, que se regerd pelas cldusulas ¢ condigtes a

seguir;
1. OBJETO

Para garantia de todas as obrigagBes assumidas pela FIDUCIANTE no Instrumento
Particuiar de Cessio de Créditos e Outras Avencas firmado nesta datz entre as mesmas partes
(“Cesso de Créditos™), inclusive, mas nde exclusive, cumprimento do cronograma fisico
financeiro das obras do Empreendimento Sun Towers abaixo descrite e caracterizado, término
das obras, pagamento de despesas com prémios de seguros 'dc Morte ¢ Invalidez & Danos
Fisicos ao Imével, acerto de contas conforme previsto na clausula % da Cessiio de Créditos,

adotar todas as medidas cabivels para tornar a cessio boa, firme e valiosa, com a

comprovagio de registro nas matriculas dos imdveis, obrigacsio recomprg_dos Créditos
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conforme cliusula 6* da Cessiio de Créditos (“ObrigagBes Garantidas™), a FIDUCIANTE
aliena fiduciariamente 4 FIDUCIARIA o lmével a seguir descrito:

Terreno proprio (consthtuido pela AREA B), situada entre a Rug dos Perdizes, lado par,
e Rua dos Pintassilgos, lado tmpar, medindo 15.981,93m2 de superficie, limitando-se: ao
Nordeste, em (rés segmentos, com parte do terreno pertencente a Prefeitura Municipol
de Neatal, com 41,24m mais iméveis Dertencentes a diversos proprietdrios, com 94,90m,
¢, com « Gleba 0I-A, com 50,00m, ac sudestz em trés Segmeritos, com @ Rua Projetada
01, coin 9,80m; com a Gleba 1-4, com 20,00m; e, comt a Rua dos Perdizes, com 69, 76m
mals aree de curva de desenvolvimento de 25,85m ¢ raio de 14,72m; ao Sudeste, com a
fura dos Pintassilgos em trés segmentos com 69,76 mais 81,24m mais 32,52m mais
arco de curva de desenvolvimento de 15,32m e raio de 8,11m; ¢, ao Noroeste, com Area
“A”, com 96,75m devidamente registrada na matricula r® 26003 do Registro de Imdveis
dg 3° Zona de Natal — RN:

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, Para os fins do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, as Partes declaram que o valor dos Créditos
objeto da Cessdo de Créditos (Divida Garantida) é de RS 1.884,158,49 (um mith#o, oitocentos
oitenta ¢ quatro mil, cento e cingflenta e oito reais e quarenta e nove centavos), a serem

liberadas no valor e forma expressos na cldusula 2.2 da Cessfo de Créditos,
3. DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

3.1. Em garantia do fiel cumprimento as obrigagdes assumidas na Cessio de Créditos a
FIDUCIANTE aliena 8 FIDUCIARIA em carater fiduciario, 0 Imével Sun Towers.

3.2. A FIDUCIANTE obriga-se a proceder a0 registro da. presente Alienagio Fiducidria no
Oficio de Registro de Iméveis competentes no prazo de 30 (trinta) dias contado da assinatura
deste instrumento. Caso a FIDUCIANTE nic efetue o correspondente registro, ficard a
FIDUCIARIA investida de todos os poderss para tanto necessarios, na qualidade de
procuradora, que ndo eximird a FIDUCIANTE, todavia, do cumprimento ¢ ?rigac;écs por

ela acima assumidas.
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3.3. A garantia fiducidria ora contratada abrange o Iméavel todas as acessles, melhoramentos,
construgbes © instalagles ¢ vigorars até que o Iabite-se seja devidamente averbado nas

maltriculas,

3.4. Por forga desta Alienagfio Fiduciria a FIDUCTANTE cede e transfere 3 FIDUCIARIA,
sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do Imével, reservando-se a
posse direta na forma da lei, e obripa-se, per si & por seus sucessores, a fazer esta allenagéo

fiducidria sempre boa, firme ¢ vafiosa, e a responder pela eviegdo, tudo na forma da Lei.

3.5. Forain apresentadas as certiddes negativas de acBes reais ¢ pessoais reipersecutdrias, bem
como as de Onus reais, relativa ao Imével, objeto da presente garantia, expedida pelo
competente Oficio de Registro de Imdveis.

3.6. Ne hipétese de a propriedade do Imével dado em garaatia se consolidar em nome da
FIDUCIARIA, a indenizago por benfeitorias nunca sers superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo da L3ivida Garantida e demais acréscimos
legais, sendo que, ndo havendo a venda do Imével no leildo, ndo havera nenhum direito de

indenizagfio pelas benfeitorias,

3.7. No prazo de 30 (trinta) dias a contar da liquidagdo da Divida Garantida, a FIDUCIARTA
fornecerd, a requerimento da parte interessada ou encaminhard para o endercco de
correspondéneia da FIDUCIANTE, o respectivo termo de quitagfio, sob pena de multa em
favor da FIDUCIANTE equivalente a 0,5%(meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor
da Divida Garantida.

3.8. A FIDUCIANTE devers apresentar ao respectivo Cartério de Registro de Iméveis o
termo de quitaglio para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria para reversio da
propriedade plena do Imdével a seu favor,

4. DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

4.1, No caso de descumprimento de quaisquer Obrigactes Garantidas, no todo ou em parte, o

FIDUCIANTE serd intimado a satisfazer, no praze de 15 (quinze) dias, o valor

correspondente & Divida Garantida, somado ao valor das pe ades e demais encprgos

7~

Pagina 238 de 423



contratuais e/ou legais, inclusive tributos, contribuicées condominiais, além das despesas com
a cobranga ¢ de intimagfo.

4.2. A inlimagfio obedecerd ao seguinte procedimento:

)] a intimagfo de que trata o art. 26 da Let 9.514/97, ser4 requerida pela FIDUCIARIA
a0 Oficial do Registro de Iméveis, indicando o valor vencido e nfo pago, 08 juros
convencionais, as penalidades é os demais encargos contratuais e legais, inclusive tributos, as
contribuigbes condominiais imputdvels ao Imével, além das despesas de cobranga e de
intimacéo;

(b) a dilignefa de intimagho sera realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da
circunseriglo imobilidria onde se localizar o Imovel, podendo, a critério desse Oficial, vir a
ser realizada por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situagic do Imdvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com

aviso de recebimento;

{¢) a intimaglo sevé feita pesscalmente a FIDUCIANTE, a seus representantes legais, cu a

procurador regularmente - constitufdo, Na hipotese da FIDUCIANTE, ou de seus
representantes legais, se furlarem ao recebimento da intimagio ou se encontrarem em local
incerto ¢ nfo sabido, o Oficlal do Registro de Imdveis certificar o fato (da mesma forma
aconiece se 4 constatagio do fato tiver sido feita pelo Oficial de Titulos e Documentos), e
competird ac Oficial de Registro de Iméveis promover 2 intimag8o da FIDUCIANTE por
edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local

dos Imdveis, a Cidade de Sdo Paulo,

4.2.1. Purgada a mora perante o Oficial do Registro de Imédveis, o presente Instrumento se
restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregars 4 FIDUCIARIA as
importincias recebidas, cabendo também a FIDUCIANTE o pagamento das despesas de
cobranga e de intimagio.

4.2.2. No caso de ndo ser purgada a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Iméveis certificard esse fato ¢, diante da comprovagio do recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos — FTBI, registrard a consolidagio da propriedade do Imével em nome
da FIDUCIARIA, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20. . O simples

pagamento da prestago devida, sem atualizagio monetéria. e os/ demais acréscimos
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moratérios, ndc exonerard a FIDUCIANTE fééﬁansabilidade de liquidar tais obrigacdes,

conlinuando em mors para todos os efeitos legais ¢ contratuais e da excussio iniciada,

4.2.3. Uma vez consolidada a propriedade do Imével em nome da FIDUCYARIA, no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata'o § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514, de 20.11.97, a FIDUCIARIA devera promover phblico leilfo para a alienagdo do

Imével, nos termos do artigo 27 da Lei acima mencionada, respeitadas as disposi¢tes a
seguir:

(a) o primeiro leitdo publico serd realizado dentro de 30 (trintay dias contados da data do
registro da consolidagiio da propriedade do Imével em nome da FIDUCLARIA, e nele o
Imével serd ofertado pelo seu valor reajustado, de acordo com. a cldusula 5.1.1. deste
Instrumento;

{(b) sc, no primeirc leilfo, o maior lance oferccido for inferior ac valor do Imével, serd
realizada o segundo Jeilfio, nos 15 (quinze) dias subseqilentes. Para os fins do segundo leildo,
serd aceilo o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da Divida Garantida,
das despesas, dos prémios de sepuro, dos encargos legais, inclusive tributos ¢ contribuigses
condomintais;

(¢) no segundo leildo, se o lance oferecido for inferior ao valor da divida, podera ser recusado,
pela FIDUCIARIA, a seu exclusivo critério, caso em que a propriedade do Imével serd
vonsolidada, de forma definitiva, em nome da FIDUCIARIA, sendo a divida considerada
extinta, Neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias o contar da data do segundo leildo, a
FIDUCIANTE, colocard 4 disposicio da FIDUCIARIA o termo de quitagio da divida.
Também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

(d) os leildes publicos serfio anunciados mediante edital linico, com prazo de 10 {dez) dias
contados do primeiro anfincio, publicado por 3 (trds) dias, a0 menos, em um dos Jjornais de
maior circulag@io no local dos Iméveis, na Cidade de Sio Paulo;

(¢) a FIDUCIARIA, ja como titular do dominio pleno dos Iméveis, em razdo da consolidagiio
da propriedade do imével, transmitird seu dominio e posse, direta efou indireta, ao(s)
licitante(s) vencedor(es);

H pu'ru os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo
em aberto da Divida Garantida, nele incluidas as prestages e os prémios de seguro vencidos e

nilo pagos, atualizados monetarizmente até o dia da consolidagio deplena propriedade na

A E

)
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pessoa da FIDUCIARIA, e acrescidas das penalidades moratérias ¢ despesas abaixo
relacionadas:

(.1} contribui¢des condominiais devidas pela utilizagdo do Imével (valores vencidos e nfio
pagos & data do leilfio);

(f.2} despesas de 4gua, luz e gis (valores vencidos e nfio papos & data do leildo), devidas pela
utilizagfio do Imével;

(£3) IPTU, foro & outros tributos ou contribuigdes eventvalments incidentes (valores vencidos
e ndie pagos a data do leildo), devidos pela utilizagZo do Imdvel;

(f.4) taxa di4ria de ocupagfo, na forma da alinea {i) abaixo;

(f.5) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela INFERVENIENTE, em decorréncia da intimagdo ¢ da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia 3 FIDUCTARIA;

{f.6) custeio dos reparos necessérios a reposico dos Iméveis, no minimo, em idéntico estado
om que se encontra na presenic data, a menos que ela j4 o tenha devolvido em tais ou
melliores condigties & FIDUCIARIA;

(£.7y imposto de transmissdo que eventualmente tenha sido pago pela FIDUCIARIA em
decorréneia da consolidagio da plena propriedade pelo inadimplemento da Divida Garantida;
{f.8) custas ¢ demalis encargos de intimagdo © outras despesas necessdrias 2 realizagiio do
leilfio, nestas compreendidas as refativas aos antincios e & comissdo do leiloeiro; e

(£9) outros encargos devidos na forma do presente Instrumento.

() nos § (cinco) dias que se seguirem 2 venda do Imével no leilio, a FIDUCIARIA,
entregard a FIDUCIANTE, a importincia- que sobejar depoeis de deduzidos os valores da
Divida Garantidz e das despesas e encargos de que tratam os §§2° e 3° do art. 27 da Lei
9.514/97, fato esse que importard em reciproca quitagio, néo se aplicando o disposto na parte
final do art. 1.219 do Cédigo Civil, quanto & retencio de benfeitorias;

(h) a FIDUCIANTE, manterd, em seu escritério, & disposigio da FIDUCIARIA, a
corcespondente prestagfio de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagio
do(s) leilio(Bes);

(i) A FIDUCIANTE pagara a FIDUCIARIA, cu aquele que vier a sucedé-la, a titulo de taxa -
de ccupagio dos Imdveis, valor equivalente a 1% {um por cento) ao més oy fragio, caleulada
sobre o valor de avaliagio dos iméveis constante no Anexo I, desde a data da realizagtio da
alienagiio do imove! em leildo até a data em que a FIDUCIARIA, vier a ser imitida na posse
do imdvel, sem prejufzo de sua responsabilidade pelo pagamento; a) de todds as despesas de

condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gas, impostos, \takas, encargos,

m
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incotridas ap6s a data da realizagdo do léﬂ%;c') p icég b) de todas as despesas necessdrias a
reposigiio do Imével ao estado em que os recebeu, como referido no item (£.6) acima, tudo na
forma do artigo 37-A da Lei 9.5 14/97;

(i) A FIDUCIANTE deverd desocupar o Imével até a data da realizagdo do primeiro ptblico
leildo, deixando-o livres e desimpedidos de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser
prorrogado exclusivamente pela FIDUCIARIA;

(k) nfio ocorrendo a desocupagdo do Imdve! no prazo ¢ forma ajustados, caberd nos termos do
artigo 30 da Lei 0° 9.514/97 a reintegragio de posse, com ordem liminar para desocupagio no
prazo méximo de 60 (scssenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricuia
des iméveis, a consolidagio da plena propriedade em nome da FIDUCIARIA, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda do imdvel no leilio ou posteriormente ac
leildo, conforme quem scja o autor da agdo de reintegragfo de posse, que poderd ser cumulada
cam cobranga do valor da taxa didria de ocupagio ¢ demais despesas previstas neste
Instrumento;

(1) e o Imdvel estiver Jocado, a locagfie poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta)
dias para descoupagdo, devendo a deniincia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data da consolidaghio da propriedade na FIDUCIARIA, e:

(m)} Responde a FIDUCIANTE pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigles
condominiais ¢ quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o Imdvel,
cuja posse tenha sido transferida para a FIDUCYARIA nos fermos desta cliusula, até a data
em que a FIDUCIARIA (sey cessionario ou sucessores) vier(em) a ser imitida(o) na posse do

Imovel.

4.3. A critério da FIDUCIARIA, 3 ¢poca do leilio, o valor acima descrite podera ser

atualizado, mediante nova avaliagio do bem por empresa de engenharia independentc.

44. Estabelecem as Partes que a divulgagio ¢ a realizagio dos leildes para alienagfio do

Imével serd realizada exclusivamente na Comarca da situagfic dos Iméveis.

4.5. Fica desde logo facultado 2 FIDUCIARIA promover a execugdo da alienaco fiducidria

prevista neste Instrumento no todo ou em parte, em procedimento tinico ou em procedimentos

simultdneos ou sucessivos. . : :
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4.5.1. A execugfio parcial da alienacfio fiduciria nfio implica a rentincia da FIDUCIARIA de
posteriormente executar o remanescente.

4.5.2. Na hipétese de execugio parcial, a parcela remanescente da Divida Garantida
continuard plenamente garantida pela parte dos Iméveis que niio tenha sido executada, e a
presente alienagdo fiducidria permanecera plénamente vilida ¢ eficaz com relaglio a essa
parcela remanescente da Divida Garantida, a qual ndo serd considerada extinta na forma do §
5% do artipgo 27 du Lei n° 9.514/1697, continuando. 2 FIDUCTANTE obrigada a satisfazg-la
até que seja integralmente paga ou até que alienachio fiducidria tenha sido totalmente

excculada.

4.5.3. A execuglio parcial da alienagic FIDUCIARIA dar-se-4 pelo valor do Imével previsto
na cléusula 5.1 supra.

5. D0 VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

5.1, As partes convencionam que o valer do Imével para fins de leildo é de RS 3,000.000,00
(trés milhdes de reais).

6. DAS CONDICOES GERAIS

6.1. A tolerincia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, afraso ou omisséo da outra
Parte no cumprimento das Oﬁrigagﬁes Garantidas, ou a ndo aplicagfio, na ocasifio oportuna,
das cominagdes aqui constantes, nfio acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas ¢ exercidos cstes, a qualquer tempo,
€aso permanegam as causas.

6.2, O disposto neste ifer anterior prevalecerd ainda que a tolerincia ou a nfo aplicagio das

cominagBes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadaments.

6.3, A ocorrénela de uma ou mais hipéteses supra referidas nfio implicard em precedente,
novagiio ou modificagio de quaisquer disposi¢Bes deste Instromento, as qudis p mianecerdo

integras ¢ em plena vigor, como se nenkum favor houvesse ocorrido,
]
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6.4. Fica autorizada a FIDUCIARIA g definir, a seu exclusivo, critério, a ordem de execugdo

da presente Garantia, nas hipéteses previstas neste contrato,

6.5. As pares desde j4 autorizam, o Sr Oficial do Registro de Tmoveis competente a proceder,

a todos os assentamentos necessérios decorrentes do presente instrumento.

0.6, Caso a FIDNUCIANTE no providencie o registro do presente contrato no prazo méximo
de 60 (sessenta) dias fica a FEDUCIARIA, autorizada desde lego a promover o registro do
contrato, ¢ efetuar eventuais retificagdes no Contrato que se fagam necessarias para fins de
atender a exigéncias dos Oficiais de Registro de Iméveis, dispensando, expressamente sua

anuéneia no instrumento de retificagtio.

6.7. Todas as comunicagles entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebilmento nos enderegos constantes do prefimbulo deste Instramento, ou em outros que
verham a indicar, por escrito, no curso desta relagiio. As comunicagties serfio consideradas
eatregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso de recebimento™ expedido pela

Empresa Brasileira de Cotreios ¢ Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos acima.
7. PRAZO

7.1, A presente garantia fiducidria vigorara até que seja finalizade o Acerto de Contas Final

entre as Partes, na forma da cldusula nona da Cess#o de Créditos,

8. FORO

8.1. Fica eleito o foro da comarca de Sio Paulo, Estado de 3o Paulo, para ditimir eventuais
dividas emergentes deste Instrumento, ficando a parte perdedora obrigada a pagar as despesas
& custas decorrentes da execughio deste instramento e honorarios advocaticios incorridos pela

parte vencedora desde j4 arbitrados em 20% (vinte por cento) do valor da causa,

4
7
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8. FORO

8.1, Fica oleito o foro da comarca de Natal, Estado do Rio Grande do
Norte, para dirimir eventuais dividas emergentes deste Instrumento,
ficando & parte perdedora obrignda a pagar as despesas e custas
decorrentes da execugdo.deste instrumento © honorérios advocaticios
incorridos pela parte vencedord desde -ja arbitrados em 20% (vinte por
cento) do valor da causa.

B, por estarem assim, justas e contratadas, as paries assinam o presente
instrumento em 03(trés) vias de igual teor ¢ forma, na presenga das
testemunhas abaixo identificadas.

$a0 Paulo, 30 de novembro de 2009.
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Anexo VI
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADC DE RECEBIVEIS ]MOBILIARIQS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Por este instrumento particular de Contrato de Prestago de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO, sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de S#o
Paule, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0004-14, com seus
alos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de ConstituicZo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S2o Paulo - JUCESP scb o n® 167255/00-4, em sessdo de
10/04/2000, neste afo representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n® 4.535.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722,808-91
@ por seu procurador Fabio, ge Araljo Nogueira, brasileiro, casado, advogade, portador da Cédula de identidade R.G. n®
8.454.017 S3P/3P « inscrity no CPF/MF sob n® (10.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritéric no enderego supra, ¢ primeire eleifo pelo Conselho de AdministragBo da
sociedade em reunide realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segundo nomeado por procuragio lavrada nas notas do 16° Tabelifio de Notas de S3o Paulo, livio 2490, paginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outrg, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade mitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste afo represeniada na forma de seu
Contrato Social, deravante dencminada CONTRATADA, e zinda como interveniente arivente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Ric
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Confrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSICERANDO QUE:

i A CONTRATANTE emitira Cerlificados de Recebiveis Imebilidrios (doravante "CRis") em
séries com a instituigao do regime fiduciario sobre 0s créditos imobilissios que as lastream;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestagéo dos servigos de Agente
Fiduciario para as séries de CRIs sob regime fiducirio da 12 emiss&o da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante "Patriménio Separado™);

iy A CONTRATADA tem interesse de prestar & CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrato;

(i\}) A CONTRATADA é uma sociedade devidamente autorizada pelo Banco Cendral do Brasil
{BACEN} para prestagdo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lef n°
9.514/97;

as paries acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes e
caracteristicas:

1 - 00 OBJETO

1.1, O presente instrumento tem por objefo a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciario, nos termes da Lei n® 8.514/97, com poderes gerais de representagio da comunho dos
titulares dos CRIs da 12 emissdo desses titulos pela CONTRATANTE.
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I~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

24, A CONTRATADA sfo conferidos poderes gerais de representagdo da comunhZo dos Investidores,
inclusive os de receber e dar quitagéo.

2.2, 880 deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da Comissédo de
Valores Mobiliarios (doravante simplesmente CVM):

{a) zelar peta protegdo dos direitos e interesses dos Invesiideres, empregando no exerclzie da fungdo
0 cudado e a diligencia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuagio ¢a CONTRATANTE, cu de qualquer terceilo por esta confratado, na administragao
do Patriménio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias & defesa dos inferesses
dos Investidores, bem como & realizagio dos créditos afetados ao Patiimdnio Separado, caso a
CONTRATANTE ndo o faga, observando os ilens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

[¢) exercer, na hipstese de insolvéncia da GONTRATANTE, a administragéc do Patiménio Separado,
observando os ftens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no 1espectivo Termo de Securitizaggo, a liquidagge do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragéo ou
liquidagao do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de taf patriménio;

{f) no caso de reniincia de suas fungdes em vitude da superveniéncia de conflitos de Interesses ou de
quaiquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 {finta) dias
apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fomecer 8 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (frinta) dias da dala de sua renlincia, toda a escrifuragéo, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

{3} conservar em toa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnélicos de
fnformagdc ¢ documentss em geral relacionados ac exercicio de suas fungBes, recebidos da
CONTRATANTE;

{h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitizagio, nas CRIs e demais documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a reqularidade dos
regisiosfaverbagdes nos compelentes Registros de Imdvels da cessdo dos crédites imobilidrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizag8o, das garantias em faver da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efeividade e realizagao de garantias constituidas em
favor dos titulares dos CRIs, a seguinte atribuigBo: acompanhar mensalmente, através de gestdes junio &
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos créditos imokiliarios, sua realizagiio e Substituigies (tal como definido em k.2 abaixa),
aespecialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de sey
fluxo;
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{j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdingria na
CONTRATANTE, que sera reatizada as expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 deste
contrate,

{K) elaborar anualmente relatdric e colecé-lo sempre gue solicitado, & dispesicdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE ¢ na sua prépria sede, dentro de 04 (quatso) meses do encerrametito do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minimo, as saguintes informagdes:

(1} créditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificades’ no Termo de
Securitizagéo;

(2) eventuais substituigies e medificagdes de quaisquer dos crédiios que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como *Substituicies” e *Modificagbes”, e conforme adiante definidas),
Entende-se por Substituiches toda e qualquer permuta ou troca de créditos imobiliarios que constituam astro
dos CRis emitidos pela CONTRATANTE, sendo carto que toda e qualquer Substituiglo dependaré de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA cu dos fitulares dos CRIs reunidos em Assemblela, respeitadas as
condigbes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagiies" as alteragbes nos
confratos para financiamente da compra dos imévels, em virtude de (i) transferéncia ou sub-rogacdes, {fi)
renegociagdes, (i) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragdes na legislagéo propria do Sistema Financeiro de Habitagio e do Sistema Financeiro imobiliario,
respeitadas as condicdes estabelecidas no Termo de Securitizag&o;

(3) evenluais pagamentos antecipados dos créditos imobili4rios, devendo, nesta hipdtese, os
respectivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgo dos crédilos imobiligrios, conforme
estabslecido Termo de Securifizagao e nos Regulamentos das operagdes de securitizaggo relativas & primeira
emissdo de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece e se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicavel as suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securitizagdo dos créditos imobiliarios lastreadores da Série
2.001-1 da 17 emiss@o de CRIs pela CONTRATANTE {doravante o “Regulamento”);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagéo e dos CRIs;

() declarar sua aptidao para confinuar exercendo sua fungfo de Agente Fiduciario;

(m) cienfificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de abrigagdes atinentes a respectiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitaggo, no prazo de 05 (cince) dias apos satisfeitos os
¢réditos imobiliarios e extinte o regime fiducidrio, que servira para baixa, ncs competentes Registros de
Imdveis, da averbagao gue instituiu © regime fiducirio dos crédifos imebiliarios;

{0} acompanhar o pagamentoc, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacicnadas a referidos titulos, conforme previste no Terme de Securitizag8o, através do envio de relatorios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar: {i) a indicagfo de outros prestadores de servigos de anélise prévia,
auditoria e administragdo, para substituicdo dos atuais; e (i} a formalizagBio das cessGes de créditos
imobiligrics em Substituicao aos atuais, quando for o caso. A contratagéo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estard sujeita & aprovagdo prévia e por escrito da Moody's lAyestors Servica (Agéncia de
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"Raling"}, que, para tante, devera ser nolificada pela CONTRATADA. A formalizago da cessEo relro indicada
devera ser previamente informada & Moody’s Investors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que lrata a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificag@o da CONTRATADA a Meody's
Investors Service, no enderego indicads na clausula X abaixe. Os titulares de CRIs dever&o ser comunicados
da efefiva substifuigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados 2 sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagio pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobil&rics Lida,, para prestagao de servicos de administragéo de carteiras de
crédiles imobifidrios adquiridas e a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colecagay plblica
por esta tltima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestaggo de Serviges
de Adminisiragdo de Carteira de Créditos Imobilirios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que ihe forem atribuldes no Termo de Securitizagdo,

() observar e cumprir, no que for aplichvel as suas atividades, as condigOes estabelecidas nos
Regutamenios e Termos de Securitizagéo das demals séres de 12 emiss3o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respordera pelos prejulizos que causar pele descumprimento de disposigéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria,

Il -D0 SIGILO

31. A CONTRATADA, ressalvadas as informaqdes de caréter pliblico ou as que sa tornem plblicas por meia
de obrigagbes legais, mantera sab o mais absoluto sigile, durante e apds a vigéncia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados e prepostos, e por foda e
qualquer pessoz que liver acesso a seus escritdrics elou demais dependéncias, toda e guaisquer
informagfes recebidas da CONTRATANTE, verbaimenle ou por escrilo, inclusive aguelas reveladas em
reuniGes, demonstragdes, comespondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéc
dos seus servigos.

3.2, O cardter sigilose das informagbes ndo impede a disponibilizagao das informagbes pela GONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informades acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula il quande do recebimento da infermagao.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4,1, A CONTRATANTE se obriga, diretamente cu afravés de empresas por efa confratada para este fim, a
fornecer & CONTRATADA!

{a) mensalmente, relatorios de gestdo e posicao financeira dos crédites imobilidrios vinculados sos
Termos de Securifizagao, qua deverdo incluir: (i) os indices de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos imdvels no més imediatamente anterior; (i) os valores pagos ao0s
titlares de CRIs; {iv) 0 saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRls. Os referidos
relatdrios de gestdo serdo preparades e fomecidos aos interessados pela empresa Servigos Flnanceiros
imoblliarios Ltda., contratada para a prestagdo dos servigos de andlise e administragéo da carteira de créditos
imobiiiarios adquirida pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitul-la,

(b) trimestralmente, ctpia das demanstragbes financeiras do Patimdnio Separado;

At

7 Ofleksl do R, do Thsion s
# Clvftdz Pavaog furidlcn Caphet

38 )am. 2001

DR JOSEA. MICHALAT . OFICIAL
R, Auguets, 1825 - F 2852177

Pégina 249 de 423



{c} copia avtenticada de toda decumentagdo encaminhada & CVYM, dos registros concedidos peta
CVM, bem como das averbaghes e dos regisiros nos competentes Registros de iméveis dos Termos de
Securitizagdo, das garantias consttuidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessdo
dos crédilos imobiliarios 2 CONTRATANTE;

(dy informagdes pertinentes &s InstrugBes CVM n® 202/83 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes 4 CVM;

(e) qualguer informag8o que razoavelmente Ihe venha a ser solicitada, ressalvadas ‘as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe a CONTRATANTE administrar o Patriménio Separade, manter registros contabeis independentes
em relagdo ao Patimdnic Separado e elaborar e publicar as respectivas demonsiragdes financeiras.

4.3, & CONTRATANTE se responsabiliza pela exatiddo das informagdes, declaragbes e eventuais garantias
por efa prestadas 4 CYM e aos Investidores.

44, A totalidade do patrimdnio da CONTRATANTE respondera pslos prejuizos que esta causar por
descumprimento ce disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patiménio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdc devidas 8 CONTRATADA, pela prestagéo dos servigos que Ihe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a titulo de remuneragéo:

(a) uma parcela de implantagEo de servigo equivalenle a 2 (duas) parcelas semestrais antesipadas,
para o primeire Termo de Securitizagéo da 1* emissdo de CRis pela CONTRATANTE, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagao a serem
celebrados, paga integraimente antes do inicio de cada implantagéo do servigo;

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagao celebrado, paga
a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizag@o. Sera concedido um desconto
cumuativo de 10 % {dez por cento) sobre a parcela semesiral para cada Termo de Securitizagéo adicional,
limitado a0 méximo de 50% (cinglienta por cento} de desconto. Caso a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals correspondentes ac Temo de Securtizagdo celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 {trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reas), as parcelas semest-ais correspondentes ao Termo de Securifizagio
czlebrado para aqueta série sero reduzidas para R$ 2.000,00 {dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesma apos o vencimento das
CRIs, caso a CONTRATADA ainda estgfa atuando na cobranga de inadimplénclas nfic sanadas pela
CONTRATANTE (ou pele garantidor, se houver);

{d} as parcelas referidas acima, bem come o valor previsto ne item 5.1.2, abaixo, serfo atualizadas
pelo IGP-M (indice Gera! de Preqos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier 2 substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-ratla” dia se necessério;

{e) as remJneragbes néo incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentagio, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante guapos a implaniago de servigo,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluldas iguaimente despesas tom esperialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagao, entre outros, cu assessoria legal 8 CONTRATANTE ou 20s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas devero ser, antes de incomidas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

(f} no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagdes por eia assumidas perante
os Inveslidores, fodas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRls deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e postericrmenta, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE, Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honcrérios advocalicios de terceiros, deposiios, custas e taxas judicirias nas agbes propostas pela
CONTRATADA oy ¢ecorrentas de agdss confra ele intentadas no exercicie de sua fungdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunho dos titulares dos CRIs. As
evenluais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrenles da sucumbéncia em agSes judiciais serao
iguaimente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem come a remuneragao e as despesas reembolséveis da
CONTRATADA na hipttese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relagae ao pagamento
desta por um per‘oda superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA solisitar garantia dos fifulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbancia;

(g) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (IS5 ou outros}, PIS {Contribuigio ao Programa de integragio social), Cafins, e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunsragéo da CONTRATADA, excetuando-se o Impesto de Renda,
nas aliguotas vigentss nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & GCONTRATADA, nos
lermes do item 5.1. "a" acima, deveréo ser pagos diretamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Lida.),
com recursos oriundes do fluxe de caixa da CONTRATANTE oblidos através da realizagéo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, cbservada a pricridade de pagamentos das obrigag@es relativas ao
Patriménio Separado prevista no Termo de Securitizagdo.

5.1.2. ACONTRATANTE est4 ciente que, néo estaa incluldas no prego dos servigos ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ao erercicio das atribuigGes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniagdo do servigo, observado ainda gue a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que tais despesas néc poderdo ultrapassar
o limite de R 10.00C,00 (dez mil reais) por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta ciente que todas as despesas extracrdingrias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser reglizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto 2 adequacao de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamenios devidos por forga deste contrato serfio efetuados peta CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensag&o emifidas diretamente em seu nome ou através de depdsito
em conta corrente de titularidade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforms o ceso, sendo que nesta
(ltima hipttese os recibos de deposifos serdio compravanies adequados, para todos os fins de direito.

5.2. A remuneragio referida no item 5.1. nao inelui:

{a) despesas com a gestSo, cobranga, realizagéo, administragdo, custddia e liquidagio do Patiménio
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Financiamento Imobiliario, na hipotese da GONTRATADA vir a assumir a sua gestéo; despesas estas que
saras suportados pelos titulares dos CRIs;

(b} despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciério, durante ou apds a implantagdo do servigo, a serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicago prévia por escrilo a ser enviada 8 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste conirato, ccm terceiros especialistas ou as$essoria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com pracedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos tiylares dos CRIs, deverdo ser previamenfe informadas & CONTRATANTE, que deveré aprova-las por
escrito e, se for o caso, pag-las airavés de recursos orundos de seu proprio fluxe de caixa, obiidos afravés
da realizag3o dos créditos imebiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de tergeiros, depdsitos, custas e taxas judiciérias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agies conira ela intentadas no exercicio de sua fungo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeltos, enquanto representante da comunho dos titulares de GRIS. As
eventuals despesas, depodsiios e custas judicials decomrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V- DO TERMO DE SECURITIZAGAD DE CREDITOS

8.5, A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securitizagéo referentes & 1® emissfo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos ne considerando (i} supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltando sua nemeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questéo, na forma da legislagéo em
vigor.

8.2. As dispusices deste conlrato, principalmente com relagio as obrigagBes da CONTRATADA, estardo
iguaimente previstas nos Termos da Securitizagdo.

Vil- DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrato vigorara a partir da data de sua assinatura até que sejam totaimente fiquidados os
CRIs, cuja gestdo tenha sido alibuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previslos
nacliusuta VI abaixo.

VIl - DA RESCISAC, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presenta contrato somente poderé ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se hauver o consentimento
expresso da maijoria dos titulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagde de cada um dos litulares de CRIs em relaggo ao valor total dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pelo descumprimente das obrigagtes da CONTRATADA aqui pactuadas; (i) peta CONTRATADA, através de
rendngia de suzs fungdes, na forma prevista em Lei; cu ainda (iii) pelas partes, caso nde seja concedido o
registro definitivo da emissao dos CRIs, pela Comisséio de Valores Mobiliarios — CVM, nos prazos definidos
na regulamentagdo CVM.

8.2. Caso ocorra a renincia da CONTRATADA, a sua subslituigio ocorrera nas hipbteses previstas no
respectivo Termo de Securitizagio e em lei, em espacial em atos editados pefa CVM, com base nas sequintes

condiches: AZ{@
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(a) em nenhuma hipdtese a fungao da CONTRATADA poderd ficar vaga por um perlodo supzrior a
30 {irinta) dias, dentra do qual deverd ser realizada convocagdo de assembiéia dos titulares de CRis para a
escoha do nove agente fiduciario;

(b} a assembléia dos titulares de CRis, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por titulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRIs emitides ¢ subscitos, ou pela GV,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (tinta) dias antes do termio final do prazo
previsic nesta alinea 'b" supra, caberd 4 CONTRATANTE convoca-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s& & facultado prcceder & substituicio da CONTRATADA e 4 indicagie de
seu eventual substitufo, ap4s o encerramento do prazo de disiribuizas pablica dos CRis, em assembiéia dos
litulares de CRIs, especialmente convecada para esse fim;

(e) a substituigao da CONTRATADA fica sujeita a prévia comunicagao & CVM.

() a substiuicio permanente da CONTRATADA deverd ser objeto de aditamento ac Termo de
Securilizago, cabenda 4 CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagtes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicia de suas fungGes a partir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagio na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungfies alé a sua efefiva substituigéo ou
liquidagao fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiducidrio nomeado em substituicho a0 atual nZo devera raceber remuneragho superior &
fixada neste conlrato, O Agente Fiduciério substituldo devera comunicar imediatamente o fafo aos tiuleres
dos CRis, &s expensas da CONTRATANTE, mediante publicago em jornal com circulagZo na Cidade de S&0
Paulo, Estade de Sao Paulo, observade o dispesto no item 5.2, b ratro.

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, scb pena de ser destituida peta CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulzres de CRIs, na hipdlese da superveniéncia de conflite de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inapliddo de suas fungdes.

1% - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagdo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como ajuros
moratéries de 1% (um por cente} aa més, ficando o valor do débito em afraso sujeito a atualizagio monetlaria
pelo [GP-M (indice Geral de Pregos do Maicado), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calcllaco ‘pro rata die” se necessario.

X+ NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagdes ou comunicagBes enviadas por qualquer das paries signatarias & outra, bem
como por quaiquer das partes signatérias & Moody's Investors Service (Agéncia de "Rafing"), poderdo ser
feifas por carfa registrada [sendo exigido o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalente), por e-maif
confimade por escrito, ou per fac-simife, ou per via cartoréria ou judicial. Qualquer nofifcagéo ou
comunicagdo entregue de qualquer ferma que n2o seja pér via carlordria Wu judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta & oito} horas apds a sua expedicdo, no case de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicfo, no caso de carta registrada.

10.2. As nofificagdes ou comunicagies acima mencicnadas serdo enviadas 4s pares signatirias nos
enderegos indicados no preambulo deste instrumenio, cu em qualquer endereco que as signatarias visrem
indicar por escrite &s demals, sendo que aquelas enderegadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
“Rating’} serao envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Tetefone: (212) 5534507
Fax: (213) 5533850
poschb@moodys.com

49 Church Street 4th Floor
10007, NYG, NY - USA

Xl - DECLARAGOES DAS PARTES

111. A CONTRATADA declara que foi regutarmente consfituida sob forma de sociedade por quotas de
responsabllidade limitada, € legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perants o Registro
do Comércio € demals autoridades competertes, estando, pois, em situagdo regular e inleframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negdcios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livie
administragao, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagdes necessdrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito A autorizago do Banco Cenlral do Brasil {BACEN) para prestagdo de servigos
de Agente Fiduciario, nos termos do artige 9° da Lei n” 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre lodes
0s requisitos, padrées, alvaras e demals regulamantos aplicaveis as malérias acima referidas.

11.3, A GONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobiligrios,
institligao ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emissZo e a colocagdo, no mercado financeire, de
Ceriificado de Receblveis Imobiliarios. podendo emitir outros itulos de crédito, realizar negécios e prestar
senvigos compativeis com a sua atividade, & legalmente existente, estd devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demais autoridades competentes, estando, pois, em situago regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negécios, tendo tembém a legitima e regular
propriedade, e fivre administragée, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
formalizagio e cumptimento deste centrato foram devidamente aulorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim &, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagdo valida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com os seus termes.

Xl - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenles & 1' emissdio, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serfio regidas por esta mesmo conlralo ndo sendo necessarnia a celebragfo de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.

™ Gdaldo Rag, d1 Tiivion ¢ Documesion
© £1¥1 d Proaos Juridice da Caphal
.

30 Jan. 20m

B, JOSE A, MICHALUAT . 0Fi2iaL
R. Aupusta, 1825 - . 2882177
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na g.alidade de interveniente anuente e declara-se ¢iente
dos termes do presente para todos os fins e efeitos de direito.

12.3. A eventual aceitegio peor uma parte da inexecugdo, pela outra, de qualquer das clausulas e condigbes
aqu estipuladas, constituira mera liberalidade, nae pedende ser invocada como novagde e nio implicando,
portanto, em rendncia do direito de exigir o cumgprimento integral de cada uma das cbrigagbes deste
instrumento,

124. Dedara a CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Senvigos acima
discriminados, %cande sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios
decarrentes do emprego de pessoal na execucdo dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregaticio se estabelecerd entre a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
responderd por eventuais reclamagdes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE ha vinculos meramente comerciais, ndo havendo
solidariedade legal entre as empresas.

12,6, Anulidade de qualquer cléusula deste contrato, declarada em qualquer foro, ndo afetard a validade-das
demais clausulas,

Xl -D0 FORO
13.1. O Fero do presente Instrumento sera o da Comarca Gentral da Capital do Estadg-de Sao Paulo, Estado

de Sfo Paule, com exclusfo de qualguer oufre, por mais privileglado que seja, pard-difimic as questfes
porventura resultarites deste contrate.

e . =
BW%@JIE COMPANHIA DESECYRITIZAGAD o
coNTRAT xﬁ:*"%fwg“‘%% s~ e

30 Jan. 709

DR JOSEA. micHALUAY.
OF
B. Augusta_jgzs . F. 285, ZI?T‘;

LTDA.
CONTRATADA Antonio Amaro R, O, Sitva

Procuradoy

Jegd Alexandre . do Froltas
BIRETOR

Nome:  Fgrnando P. Qruz
AG: RG. g &
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Anexo VI
Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao e Cobranca de
Créditos

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAC
DE FINANCJIAMENTOS TMOBILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instramento, na melhor farma e para todos os efeites de diteito, as partes adiante
nomeadas ¢ qualificadas, 4 saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede pa Capiul do
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob o
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE,

DR1 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S#o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o o° 07.708.570/0001-
20, neste ato yepresentada na forma de sem Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhlo parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n® 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MEF n° 201420 488-87, residente ¢ domiciliedo & Rua Adalivia de Toledo, n° 574,
Paineiras do Morumbs, CEP. 05683-000, Sio Paylo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém cotre si, justo ¢ acordado que:

CONSIDERANDO ser a CONTRATANTE instituicio integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelese a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio de créditos imobilifirios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji cootratou uma empresa epcamegada da
admiristragdo de suz caneira de recebiveis, mes tem 2 intengfio de assegusar a regularidade ¢
continuidade da prestagio de tais servicos caso se verifique alguma situagho de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA etnpresa cujo objeto social & a prestago de servigos
especializados de pestdo, administragdo e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercades financeiro & imebilidtio;

RESOLVEM celebrar o presents Contrate de Prestagio de Servicos de Back Up de Administracio
de Financiamentos Imohilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos, que se reger de acordo com as
seguintes cliusulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagic de dados e processamento de informagdes. -
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos [mobilidrios ebrangidos pelo
presente Confrato ¢ que seja & responsdvel pelo pagamento das obrigag@es principal e acessdria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Impobilidrio, especialments o pagamento
mensal de prineipal & juros, prémios de seguro e demais encargos regulares, além dos encargos por
atras, quando for o case.

Contratos de_Financiaments Imgbilidgo;: Compreendem os contratos Hrmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria efou construgio civil, bancos ou outras instituigdes, através
dos quais oz imévejs 820 vendidos ou prometidos A venda aos Clientss, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢do ds tais imdveis & parantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdveis.

Créditos Tmobilisrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espécies de recebiveis imobilifrios, tals como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisicdo seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferincig: Serfio as datas pas quais a CONTRATANTE transfere 4 CONTRATADA
9s dadot pertinentes aos Financiamentos Imobilifrios, ou oy dados relativos mos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo
com as condigdes estabelecidas na opetaglo especifica de securitizago desses créditos.

Dia [#il: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (i} dia no qual o nic fincionamento de
institui¢8es financeirag sediadas na Cidade de Sio Paulo.

Dossié Yndividual do Crédito: Pasta contendo os docomentos particulares de cada Contrato de
Financiamente Imohiliirio, incluindo:

- (1) cdpia do Coniratg de Financjamento Imobilidsie;

- (i) c6pia dos instrumentos de alterasfio do Contrato de Financiamento Imobilifrio, caso
existentss;

- (iii) relagao dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento
Imobilidrig;

- (iv} cépia da escriturz da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Confrato de
Financiamento Imobilisrio, caso aplicavel;

- {v) cbpia da escritura/instrumentc da alienagde fiduciida do imdével residencial ou comercial
objeto do Contrato de Financiamento Imobiliirio, caso aplicivel,

- (¥} copia das certides de matricula dos iméveis, constando os régistros da hipoteca ou alienagio
fiducidria dos imaveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) copia das certidBes de filiag@o vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, caso aplicivel, e ficha resumma das condicfics contratuais,
- {viii}Lande de avalizgfio do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento [mobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Tmobilisrics on Créditos oy Recebfveis: dirsitos creditérios imobilifrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contrates do Financiamente Imgbilifrio, refecenies a
iméveis residenciais ou comerciats.
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Jalde Devedor: Comresponde 2o valor principal do Fingnciamentn mebilifrio, spurado em uma
detsrminads data, devendo refletir a aplicagio da remvneragio e awalizagio monetéria até aguela
data, 25510 como &s MMOrtizi¢ts ocorridas,

Servicer Prpcipal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNEJMF sob n’
04.176.454/0001-10, sediada nesta Capital na Av. Paulista =.® 1009 - 22° andar e SFY - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609.299/0001-01,
com sede na Cidedc de Barueri, Estado de S2o Paulo, na Calgada das Margandas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para & administragio de sua carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente contrato a presiagho dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Administragie de Crédites Imobilifrios: Execugiio das atividades necessirias
i pronta tecuperagiio e manutengdo dos dados pert administragio dos Créditos
Imobilisries, propiciando & CONTRATADA condigdes pam, a exclusivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades d= gestio, administracBio, e cobranga dos Créditos
Imobiligrigs, dando continuidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
oure Servicer ou Empresa que reslize essas atividades, sem interrup¢do de prazo ouw perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos de Back Up). sendo certo que,
pama tanto bastara a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

If - Analise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de anilise, auditoria ¢ formalizagdo
de cessbes de créditos imobilidrics, avalisndo a viabilidade da aquisicBo desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com os critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE [“Servigo de Auditoria de Créditos™).

01 - Cobranga dos Crédites Imobilisrics Inadimplentes: Adogio das pravidénceias amigdveis
para tentativa de solugdo da divida e, em ndo havendo resultados, devera iniciar, scompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previsios na Lei 9.514/97, visando a consolidagio da propriedade do imével & realizaglio dos
leilBes extrajudiciais,

2.1.1. © modo de execngio dos servigos previstos nos itens I, I & Il supra, encontram-se descritos
e pormenarizados, regpectivamente, nas cliusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo

2.1.1. O dever de cumprit as obrigagdes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do injciv da prestagde de servigos objeto desta cldusuta.
CLAUSULA TERCEIRA ~ MODO DE EXECUCAD DOS SERVICOS DE “BACK UP* DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os serviges de Back Up previstos no item I da clinsula 2.1 acima serdo prestados pela
CONTRATADA ¢ cotrespondem 4 execuglo de todas as stividades mecessdrias 3 pionta

| 15\3‘ :
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recuperagdo e rnanutenydo dos dados pertinentes 3 administraclio dos Créditos Imobiliarios, de
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir ag atividades de gestRo, administragdo, ¢ cobtanga dos Créditos Jroobilisrics, , dando
contnuidade 80s servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer outro Scrvicer ou
¢mpresa que wmalize tals atividades, sem intermpeio de prazo ou perda de qualidade, caso scia
verificadz situaciio de contingéneis, nos moldss do item 3.7 abaixo,

31.1.1. As atividade da Servicer Principal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, oo
quzl constar, 0 Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em §5/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imebiliérios Ltda & o Contrato
Prestagdo de Servigos de Admimistracio de Carteira de Créditos finmado em 01/12/2003, enfre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negécios Imobilidrios.A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Amexo I, e esti plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicet Principal, bem como de seu modo de execuggo.

3.2 A CONTRATANTE compromefe-se s tansferr dlarfamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias para permitir-the a execogBo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal

3.2.10 inicic da execucdio dos servigos de que trata esta cliusula dar-se-4 imediatamente apbs o
recebimente das informagbes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3, Caso 2 CONTRATADA entenda nfio estar na posse de todas as informagBes neoessdrias para
permitiz-The o inicio da execugdo dos servigos, deverd notificar tal fato imedigtamente, por sscoito, &
CONTRATANTE, especificando na notificapdo os documentos / informagies faltantes,

3.4, Obrige-se a CONTRATADA, 1o prazo méximo de 10 (dez} dias contados a partir da data de
assinatura deste Contraw, a estar plenamente et operagdo, Isso inclul a efetive tmplantsgdo no
sisterna de Back Up de Dados das informagdes da carteira des financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condicdes de assumir a atividade de gestio, administraglio e cobringa de
Financiamentos e Recebiveis em caso de sitnagio de contingésesa, prevista no item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior poderd ser aferida por werceira
pessoa, credenciada ¢ indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hip6tese de, ao final do prazo de 30 (nnta) dias ser constatada {neficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito,

1.7, Situagio de Contingéncla: Caracterizam-se como situagbes de contingBncia todas aquelas em
que a administragdo dos Contratos_de Financisments de titularidade ds CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetar o conirato de prestagio de servigos
firmado entre esta e o Servicer Principal (Anexo I, tais como rescisio esponténea do confrato on
por descumprimento de clausulas contratuais, infrio de processe de faléncis, recuperagio fudicsal
ou extrajudicial, impedimento de prestagdo dos servigos por autoridade judicial o administrativa, e
afins. Também configurardio “Situacio de Contingéneia” as situagles em que & CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os Kontratos com o Servicer
Principal continvem em andamento.
N
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3.7.1. Caso ocoma uma Situsc#o de Contingéncia e, em sendo 8 CONTRATADA notificada para a
mssumir a integralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontfio, reafizar a
prestacin de servigos de administraglo da carteira de Finapciamentos Tmobilifdos da
CONTRATANIYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envio de relatérios ¢ guarda e
marutengdo de documentos, servigos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Axexo 1.

3.8. Aswunglo das Atividades do Servicer Principalr Configurando-se uma situagio de
contingéneia, 2 CONTRATADA serd npotficada sobre o fato, devendo iniciar ymediatamente os
procedimentos para admimistrar o5 Fimencismentos lmobilidrios de  titulagidade da
CONTRATANTE.

3.1 A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, sm no miximo 3¢ (tnnta) dias os
servicos de administraglic de Financiamentos Imobilifrios dever3io estar plenaments em operagho,
nay mesmas condigdes contratadas originalmente com o Servicer Principal, para o que sexé
estabeletida cronoprama para 8 transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Sgrvicer
Principa) e 2 CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral cidrcia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conhecende amplameme o abranggncia de sues
atividades, conforme disposto 1o item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao ir ag resy bilidades de Servicer Principal, 8 CONYRATADA passard a
considerzr coma correta & bage de dados que Jhe fof au que estd sendo entregue, , ficanda eximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentas de distorgdes que venham a ger conhecidas a
posteriori. Também nfio serd requerida da CONTRATADA nenhuma atividade de validagdo da
referida base de dados, exceto quanto ao asseguramento de que os dades recebidos scjam
adequadaments instalados nng sistemas.

3.8.4. Assumida a condigio de Servicer Principal, compromete-se a CONTRATADA a fornecer os
dados necessérios, bem come anuir nos Instrurnentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou convepients a contratagio de um novo Servicer para prestar o3 servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéncia, mediante notificagio ds CONTRATANTE, a base de
dados devers retomar ao Seryicer Principal, desde que o periodo da Sitsagie de Contingéngia rio
seja superior & §0 (sessenta) dias. Na hipdtese de o periode da Situsco de Contingéncia perdurar
pot mais de 60 (sessenta) dias, a CONTRATADA assumird definitivamente a condicda do
Servicer, obrigando-se a gerar informagles ¢m critdrios e perodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por ela contratado.

3.86. Fica desde Iogo estabelecido que s condigBo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imabilidrios detenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situagdo de Conutngéncia nos termos da cliusula 3.7, bastando para a 80 das atividades, a

%
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manifestagio expressa de vontade por parte da CONTRATANTE, stravés da notificagio prevista
ao jtem 3.8.1

Cl.éUSULA QUARTA — MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1. Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilifrios, previsto po item 11 da cléusula 2.1, serfio
prestados nos termos sbaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deveri realizar os
servigos de anilise dos Créditos Imobiljarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Amilise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A anilise e suditeria dos Créditog
Imobilibrios corresponde & verificagio da conciliagio com o detsmtor origioal do Crédito das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das unidades, comparativamente aos fluxos
financeitos ocorridos e projetados desses contratos devendo ser consideradon os seguintes aspectos:

(). Verificaggo juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dog contratos de compra
¢ venda, inclugive vetificando se mis conmatos encontram-se enquadrados mos critérios de
elegibilidede ds CONTRATANTE;

(if) Cornfirmsgio dos valores gde saldo devedor, séries de prestagles, prazo ¢ condicles de
pagamexto, indeXadores e parimetros de cobranga, efc...

(iit) Verificagio da sitwaciio de comercializagio do empreendimento;
{iv) Identificagho das alteracSes contratuais ocorridas, sua naturezs € fréqiéncia;
(¥) Projegio do fluxo de recebiveis pot nnidade, par grupo de indexadores;

(¥l) Avaliagio do padriio de administraghn da carteira, rotinas operacionais ¢ flexibidade na
cobrangs;,

(vii) Segmentacio da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificacio
de eréditos para cessio, considerando aspectos coro: regularidade cadastral, relagho saldo devedor
/ valor de avaliagiie, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outrus critérios
que seréo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infeio das atividades.

4.1.2. Avalisgio dos Imévels: A avaliagBo das imdveis objeto dus contratos de comapra ¢ x.re.tnda
deverd ser feita por engerheiro credenciado on empresa de engenbaria que deverd emmitir o
competente laude de avaliagdo.

4.1.3. Seleg3o dos Créditos (Enquadramente): A selegio dos créditos devers se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histdricos de pagamento dos adquiremi=s das unidades, visendo atestar sua
regularidade ou ndo
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(i) Aplicagio dos crtérios definidos pela CONTRATANTE para a andlise de cada um dos
somratos individuais, de modo a excluir agueles nio se enquadrem nos parfimetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(153} Checagern da exist@ncia de restriges cadastrais em nome dos adgnirentes das unidades;

(iv) Determipagiio do valor de cada créditg individual pate a cessio, mediante a aplicagdo do
desigio ou taxa de desconto estabelecida para z operagio.

4.1.4. Soporte 3 formajizagdio dos comtratos de cessio individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relucionadas 4 formalizagdo dos negérios juridicos que
visem a cessfio do Crédito Imabilidsio, inclusive atando na convoragdo, atendimento e anélise da
documentagic dos clientes, preparagdo das minutes, segundo os modelos a serem fomecidas pela
CONTRATANTE, assipatuca e registvo dos Contratas junto 2os Cartdrios de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugho dos servigod previstos nesta cliiusuia terd injeio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE a CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

5.1 Nos termos do itemn 10 da cliusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Impbilidrios

5.1.1 O procedimento de cobrange divide-se em duas ctapes ¢ cncontra-se detalhado no Anexo IX
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobranga, cabetd 8 CONTRATADA a adogic
de todas as providéncias para a composigEo amigdvel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentios previstos Tio anexo K.

§.1,2, Nio sendo possivel a composigio amigdvel acima prevista, no Dha Util imedismments
subseqiiente ao 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio a segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 = seguintes da 1.ei 9.514/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo I

5.2. No exercicio das atividedes de cobranga dos Crédites Imobiliarios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompathar a evolugio dos Saldos Devedores e calculo da evolugdo dos valares devides pelos
Clientes nos termos dos Cantraty: Financiamento biliitip, com base nag condigdes
efetivamente contratadas, mediante a aplicagdo dos indices de atualizaglio monetéria estabelecidos
nos Contratos de Fmancipmento Imobilidria & a dedugdo dos velotes correspondentes is
amortizagoes do valor principal do Tespectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada,

(1) elaborar ¢ enviar i CONTRATANTE e 4 Agéncia de Reting (se for o caso, na hipdtese dg )
Crédite Tmobilidrio integrar uma Certificado de Recebiveis Imobilifrios - CRY) vs relatdrios

N
e
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mersais soutendo Informagdes gerenciais & contdbeis sobre © Financi Imobilidrios scb a
administragio da CONTRATADA, incluindo informagBes discriminadas sobre pagementos
recebidos e saldos devedores das Clientes.

{ill) o cadastramenta de eventuais Modificagdes dos Coniratos de Financiamento Jmobilidrio, que
fonme autorizadas pela CONTRATANTE;

(¥} 2 prumogio da guarda e manutengdo de toda a docutmentagho que esteja na sua posse on sab
seu contole, em decorrépeia da prestagio dos Serviges objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas sm straso ou mediants purgs de mora durante processe de
execugdo, ou sm medidas correspondentss 2 aglo de resolugo dos contratos de compre e venda de
ndvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensaglo, via Banco Cabrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a6 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamnente ao Servigo de Registro de Imdveis, em
decorréncia da purga de mors, apds a Notificacta do devedor, em consoniincia com as dispasicdes
da Eei 9.514/97, serdo enttegues diretamente pelo Cartdrio 3 CONTRATANTE, devendo &
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respective Financiamento Imobilidrio e reconduzi-lo A situagdo
de nommalidade.

£.5. Nas hipiteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transfertncia da propriedade plena para a CONTRATANTE, seja artemeatado em Publice Leildo,
de acordo com as disposipbes da Lei 9.514/97, os recursos récebidos do arrematante serfo
creditados na mesma conta bancria mantida pela CONTRATANTE junto ao Banca Cobrader,
para recebimento das prestagdes regulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execucio dos servigns previstos nesta cliusula terd inicio medisnte requisizio expressa da
CONTRATANTE 3 CONTRATADA pesse sensido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

el A CONTRATANTE outorga & CONTRATADA todos os necessbncs poderes pam a
execuclo das obrigagbes por esta idas neste Contrate, incluindo agueles p ios d
prestagio dos Servigos ora comtratados, comprometenda-se, quando necessirio, 3 outorgar &
CONTRATADA procuraglics cam poderes cepeciais, € entregar & mesmna gutros documentos ¢
instrutnentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada & pratica de todas os atos ©
agsinatura de todos documentos necessirios 4 consacuglo dos Servicos objew deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA observard as orientagdes emanadas da Contratante relativamente a0 modo
de cumptiments das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1 Os Servigos serdo exscutados diretamente pela CONTRATADA, sendo-the, entretanto,
pemitido sub-contratar torceitos mediants prévis ¢ expressa autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estard fiberada de sua zesponsabitidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagdo, ndo implicard a
existéneis de relagio contratuzl entre 3 CONTRATANTE & o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsivel pelo integral cutnprimento das obrigagfes previstas neste Contrato.

CLAUSILA OITAVA - LOCAL DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. Os Servigos serdc prestados nas instalag@es da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libere Badard, 377 — 24° andar, cj 2402 Sko Paule - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serfl de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA, a contrateplo e administragio de todo
0 pessoal mecessério a assegurar a cotreln execugBo dos Serviges, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionirios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, s¢m a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagdes trahalhistas, previdencidrias, tributirias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagdo dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANYE de toda responsabilidade acesséria, subsididria on solidiria. De
igual modo a CONTRATADA é a Ghica sesponsivel pelos servigos antdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seju obrigada a
indertizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
aphs o bimento de icagio pela CONTRATANTE, remboalsé-la do correspondente
valor, incluindo juros, corregdes e honordrios eventualmente incidentes sobre 6 valor principal.

92.1. O cumprimento das obtigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverfio ser demenstradas anualmenie, ou sempre gue solicitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentaglio das respectivas certiddes negativas, balangas, telatérios ¢ declaragbes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampoucoe vincula a
CONTRATANTE. aos deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA FRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servicos objeta do presente Contrato pela CONTRATADA dar-se-d em
cardter nio exclusivo.
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102 A CONTRATADA compromete se a praficar 0 mepor prege, no méxime igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio a todos os negdcios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
posguir ou vier a possuir durante a vigéncia do

P

103 A CONTRATADA compromete-se a oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 5%
{¢inco por cento) na fatura de prestagio de servigos, se, em virtede de indicagio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descanto de 5% serd caleulada sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
¢ este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

devido durante os 12 (doze) primeiros meses em que este servigo eshver sendo prestmds eos clientes
captados e razdic da indicagio acima referida,

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custbdia fisica, duyante o prazo
minimo exigido pela legislagdo fiscalr (3) dos comprovantes de pag to pelos Cli ; (i1) dos
Dossiés Individvais de Crédito, que tembam sido enwegues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (iii) de todos as demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios ¢ seu descarte soments poderd ser efetuado medianté manifestagio expressa da
CONTRATANTE. A guarda da docomentagdc teferida acima, poderi ser feita com outros
recursos tecnolégicos, desde que esteja assegurada a reprodugdo dos mesmos e sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA peta execugio dos Servigos censistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexe IT dezte instrumento:

122 A CONTRATADA apresentardi 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura coutendo
discriminagio dos Servigos prestados, relacionados por série de emissfio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, berm como das Despests Reembolsbveis
incerrides, no més irnediatamente anteror, & qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no praza
de até 05 (cinco) dias dteis apds o respectivo recebimento.

123 O prego dos Servigos objeto deste contraty serd reajustado sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagZo percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagde Getilic Vargas, otormda ac ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE attase o pagaments de qualquer fatura que lhe for apresentsda peta
CONTRATADA ficard sujeita & multa commespondents a 0.06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobrange de juros moratotios de 1% (um por cento) 8o wes e comecio monstéria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA sc compromete & praticar 0 menor prege ¢om a CDNTRA’!‘ANTE, em
relagdo a todes s negdeios de mesma natureza, semelhantes entre si, que posguir ou vier a pogsuiz
durante a vigéncia do presente centrato,
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demnis obrigagdes previstas neste Couirato, obriga-se 8 CONTRATADA a:

(@) Fomecer toda 2 mio de cbr, equipamentos e material de consumo necessirios 4 execugio
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificadn para 2 sua realizagho;

(i) Adnutir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, ¢ por quem quer que elz
indiqgue ou determine, na forma e boririos mutiamente scordsdos, pde cmitinde dados ¢
infortnag3es quando solicitadas pelos repr taais denciado:

(ilf) Responder pela cometa e tempestiva execugEo dos Servigos, obrigando-sc a comigir os
Servigos exscutados com erro ou imperfeigdo, mo prazo que lhe for assinelado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer li i averbagdes ou autorizagles porventura necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas numndadss camp para a gdo dos Servigos;

(v}  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicer a relagiio da CONTRATANTE com
seus Chentes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus sicioy, diretares e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos cauvsados 3 CONTRATANTE e/ou seas
Clientes, em virtnde de problemas ocomidos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; on em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrias;

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicdveis & execu¢lio dos
Servigos,

{vii} Pagar o Imposto de Renda a ¢ Imposto sobre Serviges de Qualquer Natureza incidentzs sohre
sua remurneragdo, bem camo outros impastos e contribuigdes eventualmente incidentes sobre ests;

(vii§) Responder por quaisquer custos, despesas, honorénios, condenagfies e multas que vmham a
ger supomdos cobrados ou demandados da CONTRATANTE em < Jiéncia de qualq

prejuizo ou dano, material ou moral, sofride pelos Clientes em virtude d.e quaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix) Executar os Servigog em estrita observincia so dispasto neste Contrato, praticande todo ¢
qualquer ato gue Seja irio 20 adimpl to de. suas obrigagdes e ao perfeito funcinnamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento,

(x) Entregar ao Clientes, mediante solicitagio por escrito, ne prazo improrrogével de 5 (cinco) dies
contados da data da solicitaglio, os documentos rslatives aos Financiamentos Imobilidrios, nio
computados 05 dias em gue tives peppanccido pemdente na CONTRATANTE, dcsdc que
préviamente sprovado pela CONTRATANTE;

i
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(xf) Atender a toda e quslquer solicitaglo feite pels Empresa de Auditoria contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 3s informapdes abrangidas no Bmbito deste Contrato.

(xii)) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado e sem qualquer custo aditional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemnas e registros de dades relativas aos eréditos a receber ¢
contas a pagar da CONTRATANTE.

(siil) Acatar prontamente toda ¢ qualquer instrugiio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, que envolvam servi¢os nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer instrugdo de terceiros sem 8 prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletrinico, relatdrio 8 CONTRATANTE que deverd conter as
informagdes refercutes A compesigiio da carteira de Financiamentos Imobilidrios.

(xvi) Manter sempre em adequadas dighes dc operapio 05 Si de processamento
necessirios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 2 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaglio pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistetna de “back up” e plano de contingéncia de modo a permitir a prestagfio continua
e ininterrupta dos Servigos; bem como fornecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
outro mejo, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a oconténcia de quaisquer eventos e/on
situagdes que possam, no jufzo razodvei do bomem ative e probo, colacar em risco o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus dimsitos, premogativas, privildgios s gamntiss decorrentes das
Ce de Fi i ita Imobilidrio ¢ deste Contrato,

(xix) Fornecer & CONTRATANTE, sempre gue solicitado, s informagBes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tenham sido anteriormente enfregues a
CONTRATADA.

132. O néo cumprmento das obrigagGes estabslecidas nesta cldusnla, ou seu cumprimento de
meneira & pfio atingir ou a conbrariar o objstives desse conmirato, resultaré na cobrigecle, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {(cinco} dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como ne obrigagha de pager multa didria de 0,33% ao dis, enguanto perdurar a
inexecugdo ou a exscugdo imperfeita dag obrigacdes acima previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
al

[0} disponibilizar 3 CONTRATADA tedos os docutoentos ¢ informagdes necessarios para
permitir-The promover a execugdo dos Servigos,

N
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(ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acerdados,
desde que caracterizada a prestaglo de servigos sem & ocorréncia de erros, voluntirios ou nio, e no
tempo adequado

(iii} cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretaments junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previarnente ou simultaneamente a vigéncia deste contrato, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que s¢jam entregues o8 dossiés individuris de crédito 3 CONTRATADA,
que s manterd em costddia.

(v} Até que os Financiamentos Imobilidzios objeto deste contrato sejam integralmente papos, os
dossiés individuais de crédita deverfio permanecer sob a custddia da CONTRATADA, admitindo-
s¢ ainda a promogacio deste prazo para atendimento & dispositivos legais, cu a sxclusive critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - PECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara
galante que:

(i) A celebragZo deste Contrato e a assungio ¢ o cumprimento das ohrigagBes dele decorrentes estio
devidameate autorizades por seus drglos deliberativos, antorizagdes assac que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutivos e tBm plena efichcia;

(if) Os representantes legais qus assinam este Contrato tém poderes estatutérios para tanto; e

Gif) Todos os alvards, licencas, antorizagdes ou aprovagdes 4rios ao seu funci 3

foram regularmente ohtidos e seus livros contébeis ¢ societitios regularmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente avtorizada na forma de seus atos cangtitutives, declar
garante que:

@} B uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validaments constituids ¢ ¢m
regular funcicnamento de acardo com legislagio em vigor;

(iiy A celebragBo deste Contrato e 2 assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autarizados por seus 65gios deliberativos e t8mn plena ¢ficdcia;

(i) Qs representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutdrios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para owtorgar mandatos a
terceiros nos temmos aqui defimidos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitmamente
outorgadas, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
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(iv) Todos os alvards, licengas, autorizaq@es ou apravagdes necessérios aa seu funcionamenta
foram regularmente obtidos e seus livros contabeis e societdrios regularmente abertos e registrados
na Junta Comercial;

(%) Estd apta a desempenhar os Services previstos neste instrumento a partir degts dats, nos
termos da legislag3io em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessérios
para tanta,

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os termos e condi¢des do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilidrioe (Anexo T), e que, havendo situago de comtinggncia serd instada 2
assumnir as atividades ali previstas.

15.3. As pattes declaram conjuntamente que:

{ A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se cbrigam a adatar todas a5 providéncias para,
durante tode o periodo de vigéneia deste Contrato, manter as declaragfes vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE ss obrigam a comunicar mutuamente, tio logs
seja do seu conhecimenty, A OCOITEncia, ou a possibitidade de ocomréucia, de qualquer ato oy fato
que posse vir a tornar invélide ou ineficez qualquer uma das suas declaregdes feitas elou
reafirmadas, assim como a adotar, #m tempo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitni & CONTRATADA sua
bastante procuradars, outorgando-the podercs especials para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
para o pontual e integral cumpriments das obrigagbes previstas neste Contrato, sendo vedado o
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duraglio do presente Contyato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protropado automaticamente se nio houver qualquer manifestacdo em confréno
por qualguer das partes, efetuada com antecedénoia de 30 dias.

17.0.1. Qualguer das partes poderf demumciar o presente contrato, a partir do seu pri_meim
vencimento, dsvendo, para isso, comunicar a sua decis3o & outra parte com 90 (noventa ) dias de
anteced@acia.

[7.1.2, Na hipStese prevista nesta cléusula, obriga-se 8 CONTRATADA 2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem comio d0s prepostos desta, todos os docurmentos, telatbrios, informasGes, &,
¢enfim, todos ¢ guaisquer elementos para que ¢ nova CONTRATADA estejs em condicfes de
ASSUNIT 0% SETVigos Previstos neste instromento, sem intermupgBes e irregularidades na prestagio dos
Servigos
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINGAO DO CONTRATO

1?.1, Q presente Contrato poderd ser resolvido por qualquer das pastes, através de notificacio
dirigida 4 outra parte, caso ocorra a infragio a qualquer das termos e condiges do presente
Contrate.

18.1.L. A notificacdo deveré estipular o prazo de 10 (dez) dias ieis para a parte infratora remediar 2
respectiva infragio ¢, somente epés transcomido referido praze sem que a infragho tegha sido
remediada poderd o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra 4 extingio do presente Contrato nes termos da prescate cléusula, Scard a parte
infratora sujeita ac pagamento de multa no valor comespondente a 10 (dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, casa se verifique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas e danos tenha side remedinda poderd o presente contrato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagdo dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipéteses:

(@} seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou de recuperagio judicial
ou extrajudicis] de erapresas; ou

() aCONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

i) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
execotar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Casoa CONTRATANTE verifique qus a CONTRATADA nio ¢std prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que se refere & qualidade ou prazos
relacionados aos servigos prestados, ¢ desde que 4 insatisfaqdo da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(¥} Ocomtnde qualquer dos motives especificados no  parfgrafo  precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extinglio do presente Contrato no prazo
de 15 (quinze) Dias Utsis, sew prejuizo de qualquer outro dirsito asssgurade 4 CONTRATANTE
pela lei on pelo Contrato, ressalvado, entrefapto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisfio, nos termes do presente Contrato.

18.3. Na hipitese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA 2 colocar imediatamente a disposiglo de CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral & outros documentos, bens ov direitos de propriedade deste relaciomados ao
presente Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efeupndo a transferéucia de
todos os arquivos, dados & documentos referentss aos Financiamentos Imobilidries, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsabilidade da CONTRATADA pela prestage dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigaglio referids nesta cliusule, no prazo ore fixado,
ficard 3 CONTHRATADA sujeits 4 mults disria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
trangfe iz des ¢l indicados nesta cliusuls at a data em que efetivamente vier a restitui-
los A CONTRATANTE ou a quem esta indicat. O valor desta mulia poderé ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumento como titulo executivo extra-judicial nos termos do artige 585
do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOGVE - INDENIZAGCAQ

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeta do presente Contrato por
qualquer motivo que nfio os previstos nas cléusulas 18.1 e 182 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 {cinco) vezes & iltima remuneraglo mansal
recehida pela CONTRATADA, de acorde com nesie Contrato, s¢ a dispensa ocotrer 10 decorrer do
primeiry periodo. Para os periodos provenientes de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As paries, péste ato, reciprocamente, comprometem-se a isentar € indenizar a outra parte, seus
sbelos, direfores ¢ empregados contra responszbilidades, infragbes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamades por terceiros, derivadag ou relacicnadas an cumprimento
das suay respectivas cbrigag@es a idas no &mbito do presente Contrato, exceto nag hipéteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha sgido com dolo, md-fé on culpa grave.

19.2. As partes obrigam-se desde j4 a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
a0 titdo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidamente
comprovadas, apds ser comunicada do fato.

19.3. A obrigagio de indenizar prevista nesta cliusule é aplicivel & todas as atividades
desenvolvidas em fung#o deste Contrato, ainda que & causa de pedir seja posteriot 4 sua rescisio.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natreza da atividades do CONTRATANTE e da CONTRATADA & o objeto deste
Contrato e porque assim se convencions, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funcionirios ¢ prepostos, a:

(i)  Manter absolute sigilo sobre as operaghies, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagbes técnicas ou comerciais, inovaghes e aperfeicoamento tecnolégice cu
comerciais das partes ou de seus clientes, inclugive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha cifncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como nfio confidencial;

()  Nao usar, comercializar, reproduzir as informagles e documentos acima referidos, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos;
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(lif) Responder perante a outra parte ¢ tercenos prejudicades, civil ¢ criminalmente, por si, seus
funcionérios, contratados ¢/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagBes que tenha
acesso ol cifneia, direta ou indirstamente, em virtude do Contrato,

(i) As partes obrigam-sc mutuamente, ainda, a consultar previamenie antes de fazer qualquer
mengio 20 nome da outra pacte, pama fins de publicidade prépria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente clansula subsistir a rescisio ou ao térming do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, ou témino, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisiio.

20.3. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salirios minimos vigentes & época da infragdo,
0o caso de descumprimento desta cldusula por qualquer das partes, por seus funcionfrios, prepostas
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagbes e comunicagdes referentes ao presente Contrato dever3io ser realizadas por
escrito e entegue 4 ouira partc pessoalmente, via fax ou através de corrcspondaciz, com
comprovagie de recebimento, nos enderecos a seguir indicados ou em outro que for posteniormente
comunicada por escrito, dingidas aos respectives propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHYA DE SECURITIZACAD
Avcnida Paulista, n® 1.728, 12° andar

Sao Paulo - SP

CEP: 01110-919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-mail; george. verras@braziliansceurities.com.br

AJe: George Verras

DRZ REAL ESTATE SERVICER LTDA.

pa Rua Libero Badard, n® 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Pavlo - SP

CEF: 01009-906

Tek: 3511 090D

Fax:

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com br e mgerio@dr2servicer.com.br
Afe: Reodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

11.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitarip que vier a ser produzido e divulgado
a respeilo das operagbes realizadas direta ou indiretamente ¢om os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste rontrato poderio fazer mengio aps Servigos da Contratada, referindo-se 4 ela como
“Servicer Independente” ou “Gestio dos Créditos™, ou pela sua denominagfo social acompanhada
pela apasigdo da logomarca da Contratada.

17
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21.3. Qualquer altera¢do nas condi¢des estabelecidas meste contrato € seus anexos ou a realizagio
de aditivas contratuais deverd ser informads previamente 3s {nstituigdes que venham & ser parte
integrante ds operagdes realizadas pela Contratante..

2140 presente Contrato representa o intsirn entendiments entre as paries e constiti a integridade
dos termas e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matésia nele contida.

21.5. A abstenggo eventual, ornissio ot tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer des
faculdades que Ihes foram concedidas pelo presente Contrato, nio importard em renfincia ap seun
exercicio em outras oportunidades que se apresentarem & nem constituird movagie ou alieragiio
contratueis, nio dimituindo, portanto, a complets & fiel responsabilidade das partes na execuglo
deste contrato e na observincia das disposigdes legais aplicives.

21.6. Qualquer alterago ao presente Contruto somente serd considerada vilida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigdo dests Contrato que eventualmente venha a ser considerada invilida nio
afetard a validade das demais, que permanecerio integras ¢ vilidas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decomrentes deste contrato serdo dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lein.® 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicados de comum
acordo pelas paries, que possuam cenbecimentos técricos, na matéria que estiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragern seré faita levando-se em conta os principios gerais de direito, 2 legislapdo civel
& comercial, vigentes na data de assinatara deste contrato, ou nos usos & costurnes,  falta de regra
legal aplicdvel.

2212, Os honoririos dos dibitros serio rtateados em igual proporgio entre as paes,
mdependenteente da decisio final da arbitragem, arcando cada wha das partes com os bonordrios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas gue desejarem produzir.

22.1.3. Aa partes declatam-se cientes de gue a decisda arbitral serd conclusiva & surtir os efeitos de
direito, entre elas e sens sucessorgs, constitnindo-se em titulo executivo, no caso de ser
condenatéria, nos termos do ardgo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes clsgem o Faro da Cemerca da Capital deste Estado, come tinica competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventual exccuglo da sentenga arbial, com remincia a qual‘quer
outre, por mais privilegiado gue seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entrelanto, as disposigdes

pertinentes a atbitragem, ora avengadas.
\ ;
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E, pot estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presente [nstrumento em 3 {tés)
vias, 02 presenca das testemunhas abeixo,em 02 (duas) vias de igual tegr ¢ forma, para que produza
os seus juridicos e legais efeitos.

Testemunhas:

Ll S o
PR G
o Nt
. O
2. ¥,
Devid Augusio Hiebent
CPF: 301107 24867
RG: 1691 669 SSPIDF

19
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ANEXO 1
Contrato Prestagio de Servigos de Adminlstragfio de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeiros Imobilifirios Ltda

Contrata Prestagao de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em (171242003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Megbeios Imobilisrios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
[ Créditos garantides por Propriedade Fiducidria dos Iméveis:

D41z = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTC, a CONTRATADA emite 1elatdrio &
CONTRATANTE e ac Agente Fiducistio,

D+5: = Telefonema aoc CLTENTE para verificar o mativo da atraso e eventualmente
agendar data pava pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10,

D+10: = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar se o problema persiste ¢ sc hé intenglo
de pagamento. Verificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da existencia de condigdes de rencgociaglio. O praze para pagamento em gualquer
hipétese expiratd no 30° dia (0+30). Caso nflo ocorra o pagamento neste prazo, o
CLIENTE estard sendo intimado para purgar a mora.

D +30: = ¥ telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento n3io for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telofontma, lhe serd enviado aviso de cobranga, por notificagio,
através de Servige de Registro de Titules & Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatério 3
CONTRATANTE e av Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D+ 30 = Emite o 1° avisc de cobranga, aravés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ seu conjuge on co-obrigado, informando o valor do débito, com tedps seus créscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 => Emite o 2" aviso de cobranga swavés de Cans Regiswada, enderecada ao
CLIENTE e seu cinjuge oun co-chrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias pars que o débilo seja quitado.

P+ B0 ; = Emite comesponddncia 2o Registto de Imveis competente, snexando
d ativo das p ¢Bes em ntraso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a mtimecaio do CLIENTE,
para satisfacBo das prestagdes vemcidas © as que vencerem até a datz do
pagamento, 0s jusos convencionados, as penalidades ¢ os demais cncargos
previstos nos Copwratos de Financiamento lwmobilidrio, os encargos legais,

20 A

Pégina 276 de 423



Anexo VIII
Boletim de Subscricao da Série 2.010-155

RAZILIAI
SECURITIES <

Finance & Real Estate

DATA: 25/03/2010 BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N°:BS146- B

Zvia

Dados da Emissag

Valor Total da Emiss3o

20.877.797,00

AMORTIZACAQ JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxe Forma de Pagamento
16P-M Em 243 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 13.3131% Em 243 parcelas mensais, sendo a 19 parcela com vendmente ng
vencimento no dia 13/07/2010. ! dia 13/07/2010.
UTRAS:CARACTERISTICAS:DAEMISSAQ

Lastros em créditos sob regime fiducidria conforme Lei 9514/57 e Lei 10.931/2004
Forma : Escritural

E. Instituic8o do Regime Fidudidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

I1, Foi concedida pelos Originadores em favor da Securitizadora a Allenacie Fiductria dos Empreendimentos
Imobiliarios.

I11. Apés a antrega das obras e da concessio do “Habite-se”, os Créditos Imobiliarios passardo a ser
garantidos por alienacdo fiducidria das wnidades autdnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, que serd
instituida por ocasio da celebraciio das escrituras definitivas de compra e venda com pacto de alienagiio
fiduciaria em garantia;

V. As Empenhantes das Cotas canstitulram em favar da Securitizadora o penhor das Cotas dos Originadares.
V. Coobrigacdo: Obrigagdo dos Originadores ¢ dos Garantidores de recomprar os Créditos Imebiliérios

VI. Ent 30/11/2009, foram emitidas pelos Qriginadores 3 (trés) Notas Promissdrias no montante totai de R§
33.429.246,28 (trinta e trés milhdes, quatrocentos e vinte e nove mil, duzentos ¢ quarenta e seis reais e vinte
€ oito centavos), as quais poderdg ser apresentadas a qualquer tempo, com vencimento 3 vista e em
cumprimento 8s obrigaciies assumidas nos respectivos Contrates de Cessdo.

VII. Fundo de Reserva formado par 20% (vinte por canto} do valer da operagio.

Garantias:

[Agente Fiducidrio: |Otiveira Trust DVTM Ltda Jcup): i 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating :

Nio ha
13972010

13/3/2010)

O Prospecto estd dispenivel, em versio elelrénica, para consulta e reprodugio nos websites da Emissora (www. bite.cosn.br/brazilansecurities); da CvM
{www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.b

Data do Termo de Securitizagiio!

Razdo Sodcial:

CPF/CNP)
|BEC RESIDENTIAL RECEIVABLE, LP - BANCO ITAD S.A. 08.291.962/0001-59
Enderego: NO Complemento
1209 ORANGE STREET
Rairro 1 CEP | Cidade LIF Pals 1 Telafone
WILMINGTON

CRI!s'SUBSCRITOS

GUANTIDADE PRECO POR CRI - RS VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
24 1.19%.839,62 28.736.150,88|

VALOR:E-EORMA DE INTEGRALIZACAO:DG:PRECO DE.EMISSAQ DOS CRIs

a) Forma de integralizacio em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a R$ 28.796.150,88.

b} O presente serd considerado quitade, quando da transferéncia dos ativos e liquidacio financeira por meio do sistema da CETIP.

O subscritor declara Resse ato, para ¢s devidos fins que: (i) é um investidor qualificact, conforme concaituade na legislaco emanada da Comissio de Valores,
Mobiliarios; (i1} estd de acarde com as condicBies expressas no presenie Boletim, sendo representada neste ato por pesssa(s) com poderes véli ara vinculd-n

por todas as obrigaches ara assumidas, ha forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente dasondictes expressas
no mesmo;

|BC RESIDENTIAL RECEIVABLE, LP

J|RECIBO
Dedaramos o recebiments ¢os
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Anexo IX
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31.12.2009, 31.12.2008 e 31.12.2007 e Informacao Trimestral (ITR)
relativo ao exercicio de 31/03/2010

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2009 e de 2008
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2009 e de 2008

indice

Parecer dos auditores independentes . uuanimnaimemanmsnes s wovee 2

Relatério da Administragéo.......... Nt e e ns st e nE R RaE 3

Demonstragdes financeiras.. [

Balangos patrimMOoniais ......c.cieecormni e et sereria st aas s et aaean e a b sennnne T
DemonstracBo do FeSUEATO ... occcie e e e e e n e B
Demcenstragéio das mutagées do patriménio liquido ... cevcvecvcinveeninininereee. 10
Demonstragio dos fhuxos de CaiXa...uune i s 11
Demonstragéo do valor adicionado ........ueeicnene v nnecioneceriesnneees e rrenncneens 12
Notas explicativas as demonstrages fiNanceiras ... iecenenen. 13

Declaragéo dos diretores sobre as demonstragdes financeiras e parecer dos
auditores independentes ... R e LA ABe b ARt e R R s R e g e prna nat e £s 36

Proposta de orgamento de capital ... et s a7
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselhe de Administragio e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
S&o Paule - SP

Examinamos os balangos pafrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentas aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragio. Nossa
responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragfes
contébeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicdveis no Brasi e compreenderam: a) o planejamento dos trabathos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transages ¢ os sistemas
contahil e de centroles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagées
contabeis divuigados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimativas conlabeis
mais representativas adoladas pela Administrag&o da Companhia, bem como da
apresentagfo das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opinifo, as demonstrages contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagbes, as mutagfes de
seu palriménic liquide, os seus fluxcs de caixa e os valores adicionados nas
operages referentes aos exerclcios findos nessas datas, de acorde com as
préticas contabeis adotadas no Brasil.

S&o Paulo, 19 de fevereiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUGGHESI
Auditores Independentes
CRC.SP - 28P015.04B/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 18P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Submetemos a apreclagiic de V.Sas. as demonstragbes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagio referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembre de 2009 ¢ de 2008, juntamenle com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazllian Securities Companhia de Securitizagéo foi constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo acs preceitos estipulados na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimento de instrumentos de
securitizagdo de recebivels imobilidrios aulo-sustentédveis, o gue vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéis para atender ao mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazifian Finance & Real Eslale S.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretes a Qurinvest Real Estate Holding S.A., Integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financeiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC, Este complemento de experiéncias, somadas 4 capacidade inovadora
e arojo destes Grupos, possibilitou também a formatagdo de operagéies pioneiras no
mercado,

FOSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Qeupar, de forma ploneira, espaco criado pelas mudangas viabillzadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SF!, provendo este mercado com produtos e servicos
com alto grau de qualidade e especializac3o, produlos estes que estargo revestidos de
Iransparéncia e seguranga paza maior conforte aos investidores.

Estratégia: Atuagdic inicial em niches de mercado buscando aduisigdo de recebiveis
imobiligrios de qualidade, sendo esta atestada por raling atribuido as pool de recebiveis
que fazem lastro acs papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigdo de CRIs, com
consaqlente desenvolvimento destas operagies no mercado secundério destes papéis.
Dessa farma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragdo de novos
negécios e divulgagdo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagdo mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, espacialmente no segmento de varejo.

Inovacdo: Criar e difundir padrées de origihagio de financiamentos imobilidries,
necessarios para se ter credibilidade corn baixo risco de perdas, visando atrair recursos
do mercado de capitais através da colocagéo de CRIs.

Parcerias: Eslabelecer parcerias estratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restiita 2 inteligéncia do negocio.
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FIRPITIErIe

A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevilaveis influéncias sobre o Brasil
em 2009, a recuperagéc dos mercados no segundo semestre trouxe uma forte
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do ana, E o mercade imobifidrio, pela importente caracteristica gue tem como
gerador de empregos e pela sua representatividade no PIB teve papel importante nesle
processo de retomada do crescimento do pals, sendo objete de incentivos estratégicos do
governo federal. Neste contexto, e no cenéric de taxas de juros mais baixas presente ao
longo de 2008, os mecanismos de captacéio de recursos para o mercado imobiliario
{Fundes de Investimento Imobiliario, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, etc),
trouxeram ao investidor alternativas de aplicagbes de longo prazo, com rentabilidade
compatival ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
£ sendo invesfimentos de renda fixa, com isenclo de imposto de renda para
determinados investidores, trazem uma excelente opgéo em relagéo & renda variavel, que
apreseniou forte volatilidade ao longo dos ultimos 18 meses. Além disso, a alienagéo
fiducidria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrando-se um instrumento
exiremaments seguro como garantia real de operages imobilidrias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retomada de iméveis em caso de inadimpiéncia, constituindo-se em
poderoso estimulo ao crédito, trazendo também conforto e seguranga ae investidor em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs, recursos estes gue sdo canalizados
novamente nha atividade predufiva, possibilitande o desenvolvimento do mercado
secundaric destes papéis. A retomada da economia brasileira ao longo dos dltimos &
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimenio forte em 2010, associado a
fundamentos sélidos da economia brasileira, atrairac maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo come o imobilidrio, e pessibilitargo, no futuro uma presenga mais
forte de consumidores e investidores neste mercado

RECURSOS HUMANOS

A Companhiz tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funcion&rios reduzide, restrito & Inteligneia do negdelo, terceirizande os servigos
necessarics ac desenvolvimento de suas operagdes. O exercicio de 2009 foi encerrade
com um quadre efetivo de & diretores e 24 funcionarios (2008 — § diretores e 18
funcionérios),

Ao fongo de 2008 foram realizadas diversas ages no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficlos concedidos pela empresa aocs funciondrios, Tais medidas visam
proporcionar trangililidade ¢ ao mesmo tempe melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a ndo contratagéo dos auditores independentes para a
prestagéo de outros servicos que n&o sejam os de audiloria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura
de gesléo de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco
venm atuando no desenvolvimento de pofficas, sistemas, conlroles e capacitagio de
pessoal para a mitigagdo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposicio aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2008, os Investimentos realizados no perfode se destinaram principalmente para a
implantagéo/melhoria dos sistemas de informéatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informatica, proporcionando também maior agilidade e sinergia na eguige.

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Securities ¢ uma Companhia de capital aberto, tendo obtido autorizagdo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. C capital social da Companhia esta
lotalmente subscrilo e integralizado no montante de R$ 100.229 mil em 2009 e 2008
dividido em 45,845,987 agfes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERciclo

O volume de emissdes de CRIs em 2009 totalizou R$ 732.575 mil, em comparagio com
R$ 858.474 mil, referente &s emissdes de 2008. Atd 31 de dezembro de 2000 a BS [E]
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008, A atuac&o da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitinde CRIs tanto com lastro residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagdo de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2008, e da
forte deflagao medida pelos indices de inflag@o que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultades de 2009 foram forlemente impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucro
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatuto determina a distribuigao de dividendos no minime de 25% sobre o lucro llquido
anual, apés a compensagio de prejuizos acumulados € a destinag&o para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdo propds aos acionistas a distribuigao de dividendos minimos
obrigatorios, de acordo com as disposicées estatutarias, no montante de R$ 5.124, assim
como a retencdo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administragao.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirern alguns receios em relagfio 2 econcmia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos Incentivos do governa federal ao mercado imobitiario
nacional e A seguranga dos instrumentos financelros imobiliarios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as alividades da Companhia, gerando entio a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administracsio estd a intefra disposigdo dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séo Paulo, 18 de fevereiro de 2610
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em mithares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Recebiveis imobiliarios
Outros creditos
Cutros valores e bens

NZo circulante

Realizavel a longo prazo
Aplicagfies financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobiliarios
Qutros créditos

Imobilizado

intangivel
Aglo de incorporagao, liquido
Softwares
{-} Amortizagdes acumuladas

Total do ative

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2.652

4 92,257 112.325
4] 115,517 36.025
7 60,408 21.779
8 498 514
245,566 283.078
245.407 282,885

4 76.656 100.685
8 22.189 2B8.807
[ 140.568 138.302
7 6.014 15.081
159 191

- 2

13 13
(13) {11}

§19.435 456.373

As notas explicativas da adminisirag®o s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em milhares de reais }

Nota 2009 2008

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDC
Circulante 185.558 78.049
Qbrigagdes por empréstimos 10 8.508 5.543
Certificados de recebiveis imobiliarios [*] 3.090 4.191
Instrursentos financeiros derivativos 13 17,293 -
Obrigagbes por aquislgfo de receblveis 184 146.807 55.785
Outras obriga¢tes 11 9.860 12.530
Nio circulante 188.560 231.02¢
Exigivel a lengo prazo 188,560 231.020
Obrigacdes por empréstimos 10 130.658 179.670
Certificados de recebiveis imobiliarios 9 33.889 40.880
Instrumentos financeiros derivativos 13 1.169 -
Chrigaghes por aquisigio de recebivels 16.4 22.648 16.470
Qufras cbrigages 11 2086 -
Patriménio liquido 145.317 147.304
Capital social 100.22% 100.229
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 28.040 30.027
Legal 1.969 1.969
Retenggo da lucros 26.071 28.058
Total do passivo e patriménio Hquido §19.435 456,373

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
Demonstragdo dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, axcete lucro liguido {prejulzo) par agio)

Raceitas operacionais
Resuitado com regebivels Imohiilarios
Resullado de operagdes securitizadas
Rendas de aplicagbes financeiras
Recelta de prestagho de servigos

Despesas operacicnals
Despesas com cerdificados de recebivels imobilérios
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com péssoal
Despesas administrativas
Despesas tributérias
Resultade fi iro com empréstimes
Outras itas {d ) operacionais

P

Resultado antes da teibutagio

Imposto de renda & contribuiglo social {IRPJ e CSLL)
IRPJCSLL - diferidos

Lucro llquide (prefuizo} do exerslcio

Lucre {prejuizo) por agdo - RS

As notas explicativas da Adminisiragdo sfo parte Integrante das demonsiracdes financeiras.

Nota 2008 2008
44.095 86.874
i6.b 16.932 56.248
16.c (661} 13213
18.338 16.427
16.d 6585 1.985
(47.158) {55.263)
(3.532) {3.232)
(63.573) 38.421
16.h (5.845) {4.838)
18.9 (8.676) {8.185)
(4.875) {4.204)
8. 39.578 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
ALK {7.545) (1.165}
i4b 8.821 (8.868)
{1.987) 21.575
(0,04} 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC
Demonstraglo dos fluxos de calxa dos exerciclos findos em 31 de dezembro

{Em milhares dg reals )

Fluxos de caixa das atividades operaclonais

Luero liquido ajustado
Lucro liguido {prejuizc)
Depreciagc e amertizagio, liquida da reversfio de provisio para dgio de incorporagio

Variagdc de atives e abrigagdes
Redu¢o (aumanio) das apli fi einstr tos financelros deri
Redugéo (aumenio) da cperagBes securitizadas
Redugio (aumento) de recebivels imobliisrios
Reducto {(armenio) da culros créditos
Redugio {aumento) de outros valores & bens
Aumento {reducic) de cerificados de recebivels imobilistios
Aumento {radugde) de instrumentos financeiros derivatives
Aumento {reduclo} de obrigagdes por aquisiclo de recebiveis

Aumento {reducio} de outras ohrigag:

Calxa gerado (utllizada) proveniante das (nas) allvldades operaclonais

Fluxes de calxa das atividades de investimento
Aquisigies de Imebilizado de uso

Calxa gerado (utllizado) proveniente das (nas) atividades ge Investimento
Fluxos de calxa das atividades dg financlamenlo

Aumento {redugio) de obrigagdes por empréstimos

Aumenle do capital

Dividendos pages
Calxa gerada (utilizado} provenlente das (nas) atividades do financlamento
Fluxo de calxa gerado no exerciclo

Calxa e aquivalente de cafxa no Infoio do exercicio
Calxa e equlvalente de calxa no fim do exercicic

As nolas explicalivas da Administragfio s&6 parte integ das demonstragdes financeiras.

2009 2008
(1944} 21,630
(1.087) 21575

45 55
44.107 194.572)

5.528 {11.985)
(81.758) 62.801
(20.562) {16.126)

18 443
(8.082) 41,178
18.452 (1.664)

103,260 (80.267)

2,860 (6.746)
53.720 {85.290)

(12) (13)

(12) {13)
{46.047) 87.399

- 4229
(5.124) (4.227)
{81.471) 87.401

2537 2088
2.652 554
5,139 2.652
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdo do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com alividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagéo de servigos
QOutras

Despesas de Intermediagiio financelra

Daspesas com certificados de receblveis imobiliarios - CRI's
Resuitado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos

Resultado financeiro com empréstimos

insumos adquiridos de terceiros
Matariais, energia e outros
Servigos de terceiros
Quiras
Propaganda, publicidade e publicagfes
Servigos do sisterna financeire
Seguros
Processamento de dados
Comunicagies
Centribuigdes filantrépicas
Oulras

Valor adicionado bruto
Depreclacio e amortizagio
Valor adicionado lfquido produzido pela entidade

Valor adicionado total a distribuir

Distribuigdo do valor adicionado

Pessoal
Proventos
Bensficios
FGTS

Impostos, taxas s contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragae de capitals de terceiros
Alugusis

Remuneracio de capitals proprios
Dividendos
Lucros retidos {prejuizo) do exercicio

2009 2008
44,862 86915
19.072 69.459
18.238 15.427
6.685 1.985
767 44
(27.529) (39.382)
(3.632) (5.232)
{83.573) 38.421
39576 (74.571)
(9.073) {5.824)
(38; {22)
{4.210) (3.856)
(4.825) {1.946)
(204) {151)
{1.466) (505)
{2.213) (302)
(413) {302)
(57 (35)
- (104)
(472) (547)
8.260 41709
(48) (55)
8.214 41,854
8.214 41,654
8.214 41.654
4,874 4.025
4174 3464
510 462
190 99
4771 15.748
4317 16,583
454 185
556 308
5506 306
(1.887) 21.575
: 5124
{1.687) 16.451

As notas explicativas da Administragéo so parte inlegrante das demonstragsss financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Nofas expllcativas da administragso a3 demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 @ do 2008
{Em milbares de reais )

1. Contaxto cperaclonal

A Brazilian Secutities Companhia de Securitizago, conlrolada direla da Brazillzn Flnancs & Real Estata 8.A. (BERE), foi constitulda em
10 de abri! de 2000, tendo como objetivo social @ aquisicdo e securitizagio de créditos hipotecérios @ Imobillérios, assim compreendida a
compra, venda e prestagic das respeclivas garantias em hipotecérios e imobiiidrios; a2 emi e colocagdo, no mercado
financelto, de Certificades de Recebivais Imobilidrios - CRIs, pederde smifir oulros Uulos de créditos: o a prastagdo de semvicos e

dek fi no mercado secundério de hipotecas e créditos imebilidrios, de acardo com a Lei

realizagho de outres neg a aperag
no. 9.514, de 20 de novembro da 1997. As atividades op is inicisram-se efeli e 1° de dgezembro de 2000,

Como patle da revrganizage secietdria do Grupo, em 20 dg junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaran 2 Incorporagao da
emprasa controladera Qurinvest Securllies Parliclpagdes Ltda., eujo nica ative era a parlicipagho societéria na Gompanhla. Na
Incorporag#io da Ourinvest Securlties Participagdes Lida., os elemantes pakimonials foram avaliades com base nio seu valor contbii, em
30 do abril de 2008. A incorporagic ndo acarralou em aumento no capital social da Companhia. No menients da incorparagdo, o aglo

na emp i da, assim como a correspondents provisao no valer do RS 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes GVM nos. 319/99 @ 349/03, fd ic-56 as expectativas de geragho de lucros fuleros.

Quando da emisséo de Certificades de Receblvels Imobilidrios - CRis pela Companhla, tendo como tastro recebiveis imobiliarios
vinculados ao regime Riducidrio, lals receblvels ficam excluldes do patriménio liquido comum da Companhia, passando & conshitulr
direltos paleimoniais em separado, com & objetive especifico de responder pela reallzagio financeira dos direitos dos tilulares dos
Cerlificados de Recabivels Imobilidries - CRIs. Entratanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobliidtios -
CRls, a Companhia resp por tual insuficidncla de para liquidagio fi dra dos mesmos {em 31 de dezembro de
2009 somenle as Sdries 8 ¢ 10, 95 e 98 descritas na Nota 9),

2, Apresentaglio das demonsiragdes Hinancelras

Asp tes d chas fi iras foram ap das pela Direloria da Companhia em 11 da feversiro de 2040.

As demonstraces financefras foram alaboradas e estdo sendo apresantadas de acorda com as préticas conlabeis adotadas no Brasll,
com hase nas disposiclas conlidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios

{CVM).
A elaboragio das d tragdes fl iras exige que a Ad g40 oletue estimalivas e adate premi que afetam os montanies
dos alivos @ p 10%, & divulgagdo do alivos ¢ passivos conlingentes na data das demonstra¢tes financeiras, bem como

D
0s montantes de receitas & despesas reporlados para ¢ parfode do reTatério. O uso de estimativas ndo se limita 2 selegao da vida Gll! de
bens do afive fixo, mas s& estende As provishes necessdras para passivos conlingentes, provisbes para crédites de liquidagao
duvidosa, valor juste, Impostes o encarges semalhantes. Qs resultades efelives podem variar em relagho as estimalivas.

Em 28 de dezembro de 2007, fol promulgada & Lei no. 11,638, alterada peta Medida Provisoda - MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Le! no. 11.841/08 que modificaram e introduziram novos disposilivos & Lel das Scciedades por Agbes, Essa
slterag@o feve come principal objelivo atuallzar 2 leg) ia brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas contébels adoladas no Brasil com aquelas constantes nas nermas Internacionals de contabilidade que sio emilidas pato
“Internaticnal ling Standards Board - IASB”. As modificagbes nas priticas contabeis foram adotadas para as demonstragdes
Teanceiras anuals do exercicio de 2008 o estio sendo aplicadas do i i em 2409,

Novas nermas contdbels

As normas e Interpretagies de nomaas relacionadas a seguir, foram publicadas e s&c requesidas para os exercicios soclais iniciados em
ou apés 1% de janelro de 2010, AMm dessas, lambém foram publicadas oulras normas e Inferpratacies que alteram as prdticas
contdbels adotadas no Brasll, denlro de processo de convergdnela com as normas Internacionals. As normas a ssguir 30 gpenas
aquetas que de acordo com a avalingdo da Adminishragdo deverdo impaciar as damonsiragdes financeiras da Companhla de forma mais
felevante. Nos lermos dessas novas normas, as cifras do exerclcio de 2009, aqul apresentadas, devardo ser reapresentadas para fins
de comparaghio, quando da apresentaclc das demor gdes fi iras o io findo em 31 de dezembro de 2010,

A Companhia néio adotou anleclzadaments essas novas normas no exerciclo findo em 31 de dezembro de 2009 e estd avaliando ge
Impactos em suas demonsiragbes fnanceiras decomentes da aplicagdo dos pronunciementos: CPG 26 - Apresentagao das

demor G tdbels: CPC 22 - | o&0 por segmento; CPC 3¢, CPC 38 e CPC 40 - Instrumentos financeiros - reconhecimento,
mensuragdo, aprasentagdo e evidenciagio.
3. Sumdrlo das principals praticas

a) Resultado do exerciclo
O resultado 6 apurado com base no reglms contdbil de compeléncia,

b} Calxa e equivalents de calxa

Pégina 291 de 423



BRAZILIA
ECURITIES%;T

Cormamies s Loduetbitacda

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas axpllcativas da adminlstragéio 4s dor cdes ) Iras em 31 de dezembro de 2009 ¢ de 2008
(Em mithares da reais )

Compreande numerdric em espécia e depdsites bancarios disponlvels, bem como aplicagdes financeiras de curlo prazo, de alta
liquidez, que séo p fveis em um conhecide de caixa o que eslio sujeitas a um Insignificante risce de
mudanga de valer.

¢} Instrumentos Hnancelros o titulos a valeres moblirlos

{l) Classificagic e mensuragio
A Companhfa cfassifica seus ativos financelros sob as segulntes categorias: (i) empréstimos o receblvels e (il) tilules disponiveis
para venda. A classlficago depende da finalidade para a qual os ativos financairas foram adquirides. A Administragdo determina a
classificaglio de seus ativos financeiros no reconhecimento inictal.
Empréstimes e racabivels:
Incluem-se nesta calegorla os receblvels que s4¢ atives financeiros ndo-desivativos com pagamentos fixos ou determindvais, ndo

tados am um do ativo. So Inclufdos ¢omoe ativo circulante, excelo aquetas com prazo de venclmento superior a 12 mesas

apbs a data de emisséio do balango {estes sfo classificados como alives ndo-circulantes), Os receblveis da Companhia
compreendem os recebivels imobilisrios. Os teceblveis 550 contabilizados pele custo amartizade, usando o matodo da laza de
jusos efetiva, que € equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Alivos {inancelros disponivels para venda:

Os atives financalres disponivels para venca so nlie-derivativos que séo designades nessa calegoria ou que ndo sdo classificades
em nenhuma owtra categoria, Os ativos financelros disponivels para venda sdo contabilizados pelo valor justo. Os juros de {lulog
disponivels para vanda, calcutados com o uso do método da taxa de juros efetiva, sao reconhecidos na demenstragdo do resultado
como receilas financeiras. A parcela correspendents & wariagde no valor jusle, quando aplicavel, & langada contra palrimanio

liguido, na conta ajusies de avallagio pakimonial, sendo realizada conira resultado quande da sua liquidagdo ou por perda
consid 7 "

F '+

{iii) Inst: derivativos e atividades de hedge
Iniclalmente, os flvos 5o hecidos palo valor Justo na data em que um contrato de derivalivo ¢ celebrado e s80,
subsequenternente, remsnsurados ao sew valor Juste, com as varlages do vator justo Jangadas conlra o resultado, exceto quanto
o dativative for designado como um Insitumente de hedge de Quxo da calxa.
Embora a G faga uso de derivativos com o objetivo de protegse global, efa ndo aplica a chamada contabitizagdo de hodge
(hedge accounting).
© valor justo dos Instrumentos darivativas est divulgade nz Nota 13.

"

14
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

MNotas explicativas da admini EGETY rages financeiras em 31 de dezembre de 2008 ¢ do 2008
{Em mllhares de 1eais )

{lii} Valor Justo
Os valores jusios dos inveslimentos com colagio publica s&o0 baseados nos pregos atuais de compra, Para os alivos finenceires
sem mercado ativo cu cotagio pablica, a Companhia estabelece o valor justo alravés de téenicas de avaliagio. Essas técnicas

incluem © vso de operagdes racentes contratadas com terceiros, a referéncia a culros insin que sac sub e
simllares, @ andlise de Nuxos de calxa descontados e os modeles de precificagio de apgées que fazem uso da informagdes
geradas pelo mercado 8 na auséncia dostas, goes geradas pela Administragao da propria entidada.

A Companhia avalia, na data do balango, se hd eviddnelz objetiva de qua um ativo financeire ou um grupe de ativos financairos
esta registradoe por velor acima de seu valor recuperdvet (fmpakiment) . Se houver evidéncla para os atives financeiros disponfveis
para venda, a perda cumulativa - mensurada come a diferenga enltre o custo de aquisic2o & o valor juslo atual, menos quaiguer
perda por Impaliment desse alive financeiro previamente reconhecida no resultade & relirada do patiimdnio e reconhscida na
demonsiragée do resuitade.

d) Recebivels imoblliarios e certificados de recebivels Imchlliarios
Os recebivels imobilidrics & os cerlificados te recebivels imobilidrios - CRIs sdo registrados pelo valor de aqulsicas @ captagio
respectivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincarrides até as datas dos balangos. No caso de
securitizag®o em que existe clausula de coberlura de paliménio negativo da securilizagio pela Companhia, os ativos & passives
s#in apresentados em separado. Nas securitizagGes em que 1al cldusula nfo existe, o saldo da securitizagéo 6 demonstrado pele
lfquide, no ative ou passivo, na rubrica "Operagdas securilizadas” conforme apkcavel.

Qg glo auferido na aquisigio de blveis imobiiidrios, enquanto nde sdo emilldes cerlificados de receblvels imobilirios -
CRIs & eles vinculados, & apropriado ao resuitado de acordo com o praze de vancimento dos receblivels {nota 8). Na emissdo da
carlilicados de recablveis Imobiltarios - CRIs com cldusufa na qual a Companhia & responsavel pela cobertura de evenlual
patrimbnio negativo da secuiiizagio, o Agickiesiglo permaneca sendo amorizade na forma anteriormente desarila; por ocasido da
obtengdo do registro provisdric junto a CVM e consequents emissdo e venda dos certiflcados de receblveis Imoblliarios - CRIs sem
a referida cldusula de coberiura, o ag! gic obtide na aquisicao dos receblveis imobitidrios € apropriado Integralmente ao
resultada,

O 4gloidesaglo incorrido apés a emissdo e venda dos certificadas de recebivais Imebiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pele
prazo dos certificades de recebivels Imebilirics - CRIs, ra existéncia de cléusula de coberlura psia Companhia de patriménte

galive; no case das emissbes sem a reforida cldusula 6 4giofdesdgio & epropriado ao resultads no momenta da colocagde dos
cartificados de teceblveis imebifidrles - CRIs.

a) Imoblllzado & Intangivel
O imobilizade é demonstrade pelo custo de aquisiglo, deduzido da depreciagho o A depreciagio & calculada pslo
métode finear, uliiizandn taxas anusis astabelecldas com base na vida ilil e econdmica dos bens.

O Inlangivel inclut saldo de 4gio de incorporagio e a correspandante provisdo provenlentes da Incorporagdo da Ourinvest
Securtlies Participagles Lida, o também, & representado pelos gaslos com d lvimento de sist 0s quais sfo amortizados
€M &inco anos.

1) Imposto de renda e contribuiglo sockal
A pravisdio parz imposto de renda, quande aplicével, ¢ constitulda com base no lucro reaf (iributavel) 4 aliquota de 15%, acrestida
do aditional de 10%, e a provisio para conlribuigie social 4 aliquola de 9%, conforme legistagio em vigor. Foram constituidos
créditos libulérios decorrentes das dilerengas lemperarias (Nota 7).

Da acorde com 2 Medida ProvisGria n® 449/08, convertida na Lel n® 11.941/09, as medificagses no critério de reconheciments de
receltas, cuslos e despesas compuladas na aplicago do lucro liquide do exercicio, introduzidas psla Lei n® 11.838/07 & palos
arligos 36 e 37 da seferida Medida Provistria, ndo terfio efeitos para fins de apuraglo do lucro real da pessoa juridica optante pato
Regime Tributdrio de Ti ¢io - RTT, d de ser iderados, para fins Lribulérios, os métodos e critérios contébeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fing os efellos tributérios da adogo da Lei n® 11.638/07 esta registrados nos alivos
© passivos dliferldos 3
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i

Notas Ivas da admi 4o as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 @ de 2008
{Em milhares de seais }

O Imposto de renda e a contribuigdo soclal diferldos s&o dos, as allquotas les, sobre os prejuizos fiscais do Imposto de
renda, a base negaliva de contribuicdo soctal e as cerrespondentes diferengas temporéarias entre as bases de célculo do imposte
sobre ativos e passivos e os valores conlébels das demonsiragdes financeiras.

Imposics diferidos atives s%0 reconheckios na exlensdo em que seja provavel que o luero fulre tributdvel esteja disponivel para
ser ulilizado na compensagdo das diferengas lempordrias efou prejulzos fiscals, com base em projegdes de resultades fulures
glaberadas e fund tadas em pr internas & em cenérios econdmicos futuros que podem, portanio, sofrar alleragdas.

a) Ajuste a valor presente
Em atendi a0 Téchico CPC 12, aprovado pela Dellbe!agéc CVM n° 564/2008, a Companhia mensura e,
quando aplicdvel, efetua gjuste a valor presente dos elementos do alive e do passivo de tonge prazo, ou de curlo prazo quande
houver efeilo relevanie. Sio vtilizadas faxas de descento que reflitam avaliagdes condizenles com 0 mercado, considerando o valor
do dinheire no tempe e o5 riscos especificos do alwo 3 do passwo em suas dalas originals. Na auséncia de informagdes

disponiveis de mereado, sao utilizadas como referd peragd , principalmeate quanto avs prazes e fatores de risco
envolvides.
Davido a da C suas aparaghes j4 estlo registcadas ao valor presente, ndo tendo sido Identificadas sftuagdes

em que ajustes fossem aplicdvels, de acordo com 2 Deliberagio CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor recupardvel
A Companhla efelua a andlise sobre a recuperagio dos valores registrados no Imabilizado ¢ ne Intangivel, a fim de Gue sejam
registradas as perdas, quando aplicivel.
Coma rasullade dessa andlise, a Compantia apurou que os referidos afives no estio registrades por monlantes superiores aos
valores provavels de recuperagdo, falo pelo qual ndo houve a necessidada de efeluar ajustes, de acordo com a Deliberagio CVM
n% 627 {CPC1).

4,  Aplicagdes fl; Iras o inst: tos financeiras derivalivos
As aplicagBes financeiras sdo classificadas como disponivels para venda. Sio representadas por:

2009 2008
Oporagdos Compromissadas ™ 19.140 15,468
Titulos Livres 66.907 49.808
Funda de veslimanto Imotiliks - FI| ™ 1.208 8568
Cellllk‘rados dé Cepéilto Bancélia GDB 17.854 28.970
it de T ios - GRI Y 47.754 11.360
Tilukes Vinculados 82885 138307
Lotras de Crddito Imobikdrio - LCI 38755 52.153
Lelras Hipotecdrias - LH 22,402 32757
Camﬁcados de Dopbsite Bancédo - CDB 9 21.708 45430
de J - CRI W . 25907
Instrumentas Financelros Cerlvalivos I . 9347
Total Goral 168913 212,029
Clreulante 92.287 112,328
Longo Praze 26,658 100,085
{a) Em 31 da derembro da 2300 & 2008, # 1¢CUT503 de aplk itas com w30 oslite, conforme ¢anialo de finha de crédite com o BID {Nela
10.a).
b} Coneeponde 2 1,44% {20086 - 15,76%) de participagio nas aolas do Funde ds lavest idrta Hotel Waxii t.
{t] Inclul g goa izar & provisBo para desvalosizacio dos litulos, quando aplicdvet.
() Inclvt, em 31 de dezembro do 2009, RS €.003 (zooa RS &, 907) deposllndos & flufo de seguro caughie ng 4quisichs de racebiveis, RS 1.932 (2008 - RS 1.088)
carreapandante a recursoa de plicag i de oo cliusuls do coberlura de patdmadnlo liquide negativo, R$ 2710
{2008 - RS 14.202) vi¢ de carlelras de ' 1 L R$ 2.249 (2008 - RS 10.636) dadoa em garantia de Moxo de recebivels em operagie

de securilizaglo, RS 234 uapostladoa alitulo do sagurs caugho ne venda de receblvals, Inclui, em 31 de dezembro de 2008, RS 12.758 que esld restdlo ao conlalo de
nha de ¢rédito com ¢ BID {Nota 10.a).

{s} Em 2009 ¢ mentante de RS 9.247 refare-se a araceherda il Tingnceiro dedvalivo represeniade por centrato da “swap™ (Mola £3).
Az aplicagdes 1l , 6m 31 de d bro de 2008, ap o8 I vencimentos finais e taxas de remuneragor
16
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Netas exf 2s da administragao as ¢ fragdes fi jras em 31 do dezembre de 2009 e de 2008

(Em mithares de reals )

Dascrigao Taxa Vencimenle até

Opesacdes Compramissaday 99,56% a 106,6% CDI 14122014

Cnrliﬂcados de Depdsio Banchsia - GDS 97% & 101,2% CD) 29/12/2010
de ios - CRI 6,58% a £5,63% v.a. + IGAM 20/08/2058

Leuasdo Crédnos Imobikarns « LG 101% do CDl e 8,42% a B,53% 2.3, + TR 2402210

Lelras Hipotecdrias - LH 347%Hag6%aa 30062010

Os (ltulos esldo custodiad ndo aplicavel, no Sisterna Especial de Liquidago e Custédia - SELIC, na Cenleal de Cusiédia de

Titulos Privades - CET!? ¢ na Companhia Brasileira de Liguidagdo e Custédia - CBLC.

8. Operagdes securitizadas

Conforme menclonado na Nota 3.4, Teprasenta tedos os saldos patdmeniais decerrentes do processo da securilizagio de recebiveis ao
ampare da Lel no. 9.694/07, para os quais niic hd clausula de cobertura de patrimanio (lquido negativo por parta da Companhia.

ivels Imabiiariss final Indax Juros ¥ a.a, 2009 2008
Tranches 3¢ 4 101012014 IEPM 1209 165 167
Tranches 132 17 1anz212012 INPC 12,00 7.785 8,760
Teanches 28 @ 27 25i04/2014 IGPM 11,362 12,00 482 758
Tranches 25 @ 29 100712014 IGPM 11,38 @ 12,00 798 2,078
Tranches 30 & 31 1010212018 IGPM 11,36 2 12,00 2.455 4.103
Ttanches 34 e 35 11/10i2025 ECA 9,05 1.132128 1,115.080
Tranches 36 e 37 1010572015 GPN 11,383 12,00 2424 3465
Tranches 408 41 2300812015 {GPH 11,37 a 12,00 3639 4.861
Tranche 46 Q116712618 IGPM .21 20.184 LERLY
Tranches 47 ¢ 43 12014 IGPM 11382 13,44 958 2,410
Tranches 49 e 50 2810172016 GPM 11,38 a 18,00 7377 13512
Tranches 51452 2122018 IGPK 081297 2.185 19.425
Tranches 530 54 050512016 IGPM 11.38a13,52 2.257 3910
Tranche 56 2011012018 TR 1L00 51.492 §3.257
Tranche §7 131212012 GPM 12,00 . 4.737
Tranches 58 0 59 051 1/2028 IGPM 1138a 12,00 6.660 11.468
Tranches 60 e 61 10/ t12028 16PM 11,36 212,00 85T 13174
Tranches 64 e 65 1311172021 IPCA 11,47 &£2.054 §1.596
Tranche 85 0afgdl2a11 IPCA 1100 10.889 17.338
Treachas 67 & 68 15/01#2026 1GPM 1200 8146 10,157
Tiaaches 83 & 70 1610273022 TR 8844 16,68 47.667 64,950
Tranches 74 0 72 CURS2027 IGPM 11.38 213,52 7.083% 11612
Tranche 73 037052017 IGPM 10,25 32.228 36.577
Tranches 74 e 75 Len0srzozy IGPM 113821200 10.258 i7.346
Tranche 76 W08 IaPM 1§28 212,00 £.231 BOEF
Tranche 77 02/0872027 IGPM 11,384 12,00 5933 9140
Tranche 78 0zizeer IGPM 11,382 12,00 8,404 1258
Trancha 79 20122017 TR 10,00 97.544 100894
Tranches §0 a 84 2410452018 IGPM 8,40 10235 71801
Tranche 85 29/1972027 IGPM 1.38a1242 7.082 10323
Transhes 66 o 87 Q21012075 IGPA 3821200 10,905 17.555
Teanche 58 101612026 IGPM 1,382 12,00 9.224 14.404
Tranches 83 & 30 1510412029 IGPM 12,00 15.382 28,595
Tranche 91 010212021 R 14,00 32.249 26120
Teanches 92 8 83 AWN1012019 GPM 11.38a12,00 2154 8,359
Tranche 94 28/0212011 R 12,16 10.536 19.225
Tianche 97 05i06/2018 TR 10,60 8.952 9,830
Tranches 68 699 16/03/2038 1GPW 11,38a 12,00 8.133 11.844
Tranche 100 10072020 hiid 10,00 321,509 303,704
Tranchas 101 2 183 2B107/2018 IRty 8,89 71,502 5342
Tignche 104 13CBI20%8 TR 10,70 18,558 36,880
Franche 105 G0N T 1GPi 11,28 a 12,00 7362 15,644
Tranche 105 05i08/2038 IGPM 167 a 18,00 6867 6.180
Tranche 107 18I0B/2023 R 10,20 22.235 21.568
Tranche 108 10/0812028 IGPM 0,00 30.478 28,194
Tanches 08 ¢ 110 Q57023 lGPM 11044 54,24 * 28636 44,405
Tranche $19 2510812028 ePM 757 a §8,00 24.287 42705
Franche 112 2eI0312023 KEPM §2,68 29.389 25.219
Tranche 113 2200812038 GPM 167 a 400 10.030 15.850
Trenche 14 27eerT TR 11,50 17.866 -
Tranche 116 30i04/2019 TR 10,65 52,781 .
Teanchs 116 0SH2R038 IGPM 767 214,00 13.837 .
Tranche 117 05/08/2033 IGPM 11,382 12,00 5.794 -
Teanches Hg e 112 atigzf2on 1GPM 7,51 133,959 -
Tanche 120 ) 3000172029 IGPM 76721200 9827 .

17
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Notas explicativas da admir ¢80 &9 dev t fi iras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reals }
Teanche 121 06/0512019 R 12,19 136,351 -
Teanchs 122 290912028 R 8,85 15931 -
Tiancha 123 vsfosizoza 1GPM 10482 12,00 11.198 -
Tranche 124 2000142017 IPCA 1550 a.743 -
Tranche §25 2811212030 IGPM 76721200 15259 -
Trancho 127 10/05f2029 IGPM 12,80 10.420 -
Tranche 126 271097201 w®” 15,40 74728
Tranche 122 30f04/2010 TR 18,39 94051
Tranches t30 e 131 2610572020 IGPM 787 232,00 26618 -
Tranche 132 00082022 1GPM 364 12,00 16114 -
Tranche 133 a0z IGPM 1,00 40,104 -
Tolal 043482 2474407
Ceritcados ¢ rovabivels Imoblliacios - Yanciments Juros %eaa. Juros 4 e,
CRis final Indax senlor Janler 2009 7003
SéiesSe s 1303201 IGPM - 12,60 {524) s21)
Sories 13817 51202012 INPC 1200 - (7.758) (a.692)
Séries 26 0 27 10512014 IGPM - 12,00 {211) (654)
Sériss 25 & 29 131102614 1GPM 1060 12,00 @2 {1,603}
Sariea 30¢ 31 13022018 1GPM 9,50 42,00 (2.384) [4.425)
Bédes 34 035 11102025 IPGA 903 2,63 (1.131.930) (1.114,841)
Shrigs 38637 1340812015 IGPM 10,45 2,00 (2.804) {4.237)
Shries 40 e 41 15/99/2015 1GPM 10,37 12,00 [yl (5140}
Stre ds aifarrors el ] 121 - {81,577} {91.020)
Sédes 47 £ 48 1310412016 GPM 10,04 12,00 {238} {2.320)
Séres 49 8 80 1310312018 (e 10,78 2,00 (8.713) {14.365)
Sériss 51962 280372015 16PM 15,53 11,68 (20.059) {20.8771;
Slrias $3 e 54 130672018 1GPM 494 12,00 {2.185) {3.732)
Sérle &6 20H0f2018 TR 11,00 - (63.397) {56.631)
Séra 57 130172013 1GFM 11,00 . . (4.259)
Séries B0 e 59 1311212018 IGPM 1066 12,00 (6.57%) {(11.618)
Sérias 60 u 6t 130112016 IGPM 1059 11,00 (8.284) (13.026)
Séries 64 065 130112022 IPCA 11.00 12,00 (62.042) [CIR=33)
Série 66 120412011 IPCA 10,52 - [10.757) {17.232)
Séroz 67 8 68 130212028 ICP 1147 12,68 (9.225) {10.627)
Séiles 096 70 130372022 TR 1033 16,00 {80720} {68.230)
Stries 71 @72 1/08/2022 IGEM 1028 12,00 {8.437) {13.214)
Sthrie 73 OS/05/2017 R 10,15 - {26.308) (28.261)
Strias T4 e 75 13105/2622 [3PM 10,85 1200 (11.898) (19.070)
Shiie 76 1062015 1GPM 9.8 . (4.528) (8.417)
Séie 77 L2021 IGPM $125 - (5819} (10.269)
Sie 7 12108/2024 IGPH 1,26 - {8,138) {13.493)
Stie 79 20122017 TR 995 - {97.843}) {100,624}
Bbries 30a 84 2810412019 TR 1080 - {1§2.349) (75.425)
Stria 85 13102024 1GPM 1138 - (7.53%) (11,097}
Sbries 86 a 87 13Hz055 iGPM .56 ERA L] {12.188) (21.819)
Séra g8 1310342023 iCPM 10,87 - (8.545) (14.877)
Séres 89 € 90 13/0812027 1GPM 11,37 12,00 {15.935) {30.250)
Séhedl 160212022 TR 10.00 . {32.249) {29.120}
Sdries 92083 1310312028 1GPM 835 10,80 (2.5909 {6.851)
Sérle 24 050812011 R 12,06 B {11.328) (19.256)
Séne &7 G5/0612018 R 10,50 . (8.952) (2.930)
Sdries 580 99 1311206 IGPM 8.6t 11,84 (6.355) (12.645)
Bére 100 10/07/2020 TR 12,00 . (321.539) (303.701)
Séres 101 a 103 280112018 TR 10,30 (21.508) {5.273)
Sédia 104 13/08/2048 TR 10,52 . (38.419) {38.893)
Sério 105 13102017 GPY 10,72 . (7.90%) {18.581)
Série 106 13/50/2028 teem 11,7 - (7.154) (9.268)
Série 107 2109/2023 TR 10,20 - (22.223) {21.598)
Série 108 13/09/2028 [GPM 10,00 - {80.478) (28,1584}
Séries 1090 110 1210342023 [GFM 14,72 13948 (26638} (44,936
Série 111 1312020 IGFM 1,08 - (25.601) (47.759)
Séde 112 Bl 12013 IGPM 1281 - (27,570} (24.807)
Séede {13 130212024 IGPM 10,81 . (10.819) (16.234)
Séde 114 2710812017 TR 1150 - (17.858) -
Série +15 300452018 L 10,65 - (62.720} -
Stre 116 13082033 IGPN 10,83 (14.219) -
Serie 117 2010842027 IGPY 1087 - (5981} -
Séres 1188 119 Q22021 IGPM 747 .47 {134.557) -
Séie 120 20006/2023 IGPM 10,96 . (10.123) .
Séris 121 0610512019 TR 12,17 (138.873) -
Sére 122 2010/2028 TR 844 - (19.094) -
Série 123 200812025 IGPM ic.8t - (#1.682) -
Sére 124 2810312617 IPGA 11,50 . (9.743) -
Séde 125 2010812029 1GPM Hoq - {14.184) -
18
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
om 31 de dezembro de 2009 e de 2008

Notas explicativas da As G

{Em milhares da reais ) !

Stsie 127 2010672029
Sédn 128 317102023
Stiie 129 19110120214
Séres 1308 134 20/08/2039
Shyie 132 13/0242022
Séra 133 15f12/201%
Totat

Qperagdes securilizadas

Liquido

Oisperibiicades

Aplcagdes finanesiras *

Inslrumentos finencekas denvalvos - Swap {Nota 13)
Valoe$ a rapassar

Bena nllo de uso pedpric - BNDUY

Valoras a receber peta venda da PNDU

Total {realizivel 2 Longo Prazo}

(a) Rafarem-9¢ & apkicagdes financelas em Carfificados da Depdsites
recsbivels @ que adio foram ainda repassados aes detenloras dos CRIs Junors, devido aos diverses prazos de cardneia

IGPM 11,47 - (10.693) -
TR 11,38 . (74.728) .
TR 11,16 - (84.047) -

1GPM 10,17 11,66 (27.630) -

[lei2] 1108 - {i8.529} -
R 14,00 (40104} -

[3.075.508) {2.501.309)
200% 2098
{32.044) {28.502)
8028 5.503
46.523 50.896
305 .02y
{5.800) -
867 285
614 848
22469 8.807
-CbBs pefa G COM (acursos p ‘entes das ar dos

Em 31 de dezembro de 2009, lodas as sédes emltidas apresentam-se com paldmdnlo Tlquide positivo & o folal de parcelas em alizso b mals de 80
dlas, dos recebivels Imobilidrios, € d2 RS 9.301 (2008 - RS 7.746). O balango patimoniat por séria esla demensirado na Nota 17.d,
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Netas expllicativas da administragéo 4s d trages tinanceiras em 3t de dezembro de 2009 # de 2008
{Em milhares de reals )

6. Receblvels Imobiltarlos
A carlelra de receblveis & composla por:

Venclmonto
Recahlvels Imoblitdrios final Indax Juros % a.a. 2009 2008
Tranches 98 §0.9% 101872043 1GP- 11,38 212,00 497 |20
Tranches 95 ¢ 98 ™ 30182027 £ 8,00 30,613 40,01
Cé&dula de Grédio imebiidric - CC1 1610712029 INGC, 1GP-M o1 TR alé 19,58 230158 135,174
Sub-Total 761253 179509
Dasdgle zcurwlade & arodizar {5184} {4.702)
Tatal 256085 174.327
Clreutants 118547 36.025
Longe prazo 140,568 138,302

{a) A raferias tanches ja foram secytilizadas (Nota 9).
(b) Em 31 de dezembro de 2008, 0 lotat de parcelas sm aliasc hi mals de 90 dias dos recabliveis imabifidnios § de RY 3.483 {2008 - RS 3.007).

Representam valoras de ; d8 de de acarde ¢om a Lel no. 8.514/97, que dispde sobra o Sislema
Financeira lmoblidrio.

O desdglo auferido na aquisigio dos receblvels imobiliaros estd sendo reconhecido no resuitado de acordo com o regime contabil de oumpetencla‘

considerando 0% prazos de venchknento dos recebivels, de forme que a apropriedo lquida dos p e ¢ custo dos
receblvels.
Os dos bivek jos tém cliusula de slienagdo fiduciara do Imdvel ¢bjele. A Administragiio da Compaahia enlende que essa
garantia & para de is perdas provdvels decorrentes Oa inadimpléncla dos mutvérlos, ndo sendo, porianto, necesséra a
de gualquer p

7. Outros créditos

2068 2608
Gontas a recabar - 421
Crédilos tribuldros ® 7293 1308
Impostos e contribuigdas a compengar 17377 15081
Neqasiagao de valoigs ™ 41,690 18.237
Oulroz. B2 1.728
Total 65.422 36.880
Clrgulante £0.408 11379
Longe prazo £.014 45.084
{a) Ret a eréditos. acbre dif 4nias de Imposle de (ends & il social, regi n10s termos da Instrugic CVM na, 371, de 27 de
Junha da 2602, Os referidos cridilos devario ser rluizadas integralmente em atd 12 mesas, segundo ﬁsludn Téenico da & 111 pela A, bt
{b) Relere-s4 substancialmenta a valorea a recaber pela nagociagho de i <€om cedents de crédilos.
8.  Cutros valores e hens
Ref 20s bens de inadimpléncias dos recebiveis imobilldrios securilizados, com cldusula de cobeslura de
evantyual patimdrlo Hquido negativo pela Companhl pelos valores resldvals conlébsis ¢os respectives financlameantos

imoblltarios, ajustados ass valores de mercado ou reahzaqao dos referidos bens, quando aplicévet.

20

Pagina 298 de 423



BRAZILIAN
SECURITILS <=

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas tivas da iras em 31 de dezembro de 2009 o de 2008

{Em milhares de reais )

¢io 2s demonstrages fi

9. Certificados de recebivels Imobllisrlos « CRia

Para esses Corlificados de Recebiveis Imobilidrlos - CRis, exisle ctdusula de coberlura de eveniual paliiménio liquido negative da
securitizaglo.

Vencimento Juros % a.a, Juros Yeaa.

Deserighio final Index senior Janlor 2009 2008
Séries 2a 10 ta06/2042 1GPM 1200 1200 3988 4,064
Séries 95 0 36 0110512023 TR 8,58 15,63 3021 41.007
Total 36,979 A45.0T1
Clrculante 3,080 4.181
Longo praze kR X2 40,380
19. Qb por empréslimo

2009 2008
BIn 131,605 181.207
Banco ABC Brasil™ 756 4.008
Taotal 118166 185,213
Circulante 8.508 B5.643
Longo praze 130558 179870
(a) Em 24 de mawgo de 2008, n Companhla fuman um contralo de krha da ¢iédito, com a Baneo | da D i - B10, no vator de alé §)5$ 75

mih3es. A finha de orédito & de sele anos, sende ullizada nos prionoitos cince anes ¢ paga nos dols anos subseqlentas, com taxa de jusos correspondenia & lexa
LIBOR, scaseida da 1,75% ao ang, e lem ¢omo gbjsive fnanciar 2 i da i hipo! {residenslais a lais} o i de locagho
comercial, para posterios emissao da Certt da Raceh i - GRis ngsizs Insirurmenlas e sua colocagio no mercado. Em 21 de dezembro de
2009, 0 monlants ulilizado da finha da crédito & da US$ 75 mihdes (2008 - US$ 75 mihGes), sendo que &0 montante caplado R$ 80.298 (Nota 4.2) (2008 - RS 121.043
{Note 4.2 e 4.0)} 3presentz-se em conte reshita {vinculada).

{b} Referam-se & empréstimos junte ao Bance ABS Brasi §.A, lomados em 6 da malo e 9 de de 2009 parg de isigbes e corcirag de
Imebfisdos, por G, de juros 60 4,50% a.2. 2 6,16% 2.0, ¢om venchneanle 2t 6 de sefembra do 2010.

11, Qutras ehrigagdies

2009 2008
knpesios € Conlnbukbas a Retolher 9,344 5.434
Dividendos & pagar (Nola 12) - 5.524
Dulras 722 1972
Total 40089 12.530
Clreulante 9.860 12,630
Longo praze 208 -
12, Patriménio liquido
O capital soclal da Companhia em 31 de d bro de 2009 e 2008, estd tolamente subscrito e int lizade Ao montante de R$

100.229, dividido em 45.845.987 a¢des ordindrias nominativas, sem valor nominal.

A reserva de capilal refer ao 4gio na subsctlcio de agdes no montante de R$ 17.048 & ¢ decoreente do avmenlo de capital ocorrido
em 2002,

emissio de 1.445.987 a¢des ordindrias, nominativas e s9Mm vaiar nominal, com valor de emlsséo de R 2,02 por agéo, fixado de acordn
com o3 parametros do arlige 17 da Lei no. $.404/78, no total de RS 4.229, a3 quals foram tolalimente inlegralizadas por melo dos
crédilos a pagar aos aclonistas a titulo de dividendos.

O Estatuto determina a diskibuicto de dividendos no minimo de 25% sobrs o luero figuicfo anval, apds a compensacio de prejuizos
acumulados & a deslinago para a reserva legal. Em 2008, a Adminisiragso propds acs acionistas a distribulgao de dividendos minimos
obrigatérios, de acordo com as disposigdes astatuldrias, no menlants de RS 5.124, essim como a refengao dos lugros femanescentes
para felnvestimento nas atividaces da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Adminisirago.
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Notas axpllcatives da admirlstragdo 4s demonstragdes financeiras em 3% de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reals )

13.  Instrumentes financairos
Ag i Iras sdo efetuadas por prazes e laxas liveis com o r do, alualizadas 21& as dalas dos balangos, sendo
SeUS saldos contédbels representados palos respeclivos valores de mercado {valor justo), conforma descrito na Nota 3.c.

A emissan e cotoca:;ao no mercads financeiro de CRIs sic eleluadas de acordo com o [astro disponivel da carteira de recebiveis

do & lo das operagh
Qs CRis sio classificados pala Companhbla em puiverizados & eslr e sut Jal le seguem com 08 parametros
astabalecides pelas emp de classllicagio "Moody‘s“ "Filgh" cu "Auslin”, com ¢léusulz de alienagdo fiducidria, esirulura de
subordinagho e fundo de ressrva, ias julgadas suficientes pela Administragho para coberlura de eventuais inadimpléncias dos

devedores. As taxas de Juros pralicadas nas carteiras de recebivels imobllidrios @ CRIs sfo compalivels enire si, & a avaliagdo das
carleiras a valor da mercado é compalivel com os prazos e as laxas pralicados nas datas dos encerramentos dos balangos,

A poil!lca da Comparhia € esiruturar suas cpeacdes de mode a manler o equilibric enlie os atives e passives em sintonia com o

dor do fi
A mensuracéo do valor de mercado (valor Juslo) dos Instrumentos financeiros derivativos 8 baseada nos modelos de precificagdo
desenvolvidos pefa Admi ¢Ho. Tais s8 iam em premissas amplamenla seeilas pele mercado e aderentes com o
centexto econdmico do perlodo da avaliagio. Em geral, tos ‘com raf fal da do™ tdm como parametro, para fins de

apuracho do valor justo, os pregos, laxas e Indices divulgados pelos 6rgaos e Instiluigdes oficials, entre as quals podemos citar BM&F,
ANBIMA e BACEN. J4 para os instrumentos "sem refareacial de mercado” utitizam-se modelos Internos baseados nas caracteristicas do
produto, buscande sempre reflelir as reais condigdes de liquidagdo dos atives. & importante ressaltar que als andlises baseiam-se nas
condigdes e pregos indicativos viganies na dala de avallagde, de modo que devide 2 volalilidade dos Indexadores utilizados, e lambém
das condighes de mercads, poder résuitar em valores substancialmente diferentss dos estimados quandc da sua fulura realizagao.

A Companhia adquirit junto a instiluigdes financeiras, em mercade de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por
conlralos de "swap”, cujos montantes de referéncta e os saldos pulrimoniais estio demonslcados nos guadros a seguir. Os referidos
“swaps” [oram substanclalmente adquizidos com Intengfio de hedge de operagdes da Companhla, que serfio maniidos alé o vencime nto.

A apwiagia do valor de mercada (valor Juste) pela Companhla foi da com a particip dirala dz &rea de Risco de Mercado, 2
qual adotou come unta de suas principals premlsgas 2 wtilizagho de taxas  [ndices divulgades pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conlorme
aplicavel.
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BRAZ|LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO
Notas explicalivas da administracdo as dernonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008

{Em milharas de feais )

a) Contratos adquirides como hedge econdmico camblal {Caplagio com o BID - Nota 10.2 & Nota 4.6},

Contratos de "Swap” 2009
Vatora
receber
Yongimento Indaxador comprador indexador vendador Yalar de referdncia  {pagad) « gurva Valor Justo
ALe 15/05/2008 USD 4 6,70% n.a. 1GP-M + 10,70% a.a, 86.742 - .
Alé 15105/2008 USD +LIBOR + £,75% n.a. IGP-M + 585% a.a. 7880 . -
Alé 16751/2008 USD + LIBOR + 1,75% a0, 100,03% ¢ CDI 65.27% - -
Al 18/41/2008 USD + 4,57% a.a. IGP-M +4,62% a.a. 8.372 - -
Alé 178512010 USD + LIBOR + 1,75% 8.2, GP-M +£,60% a.a, BT.722 {15.449) (16.862)
Ale 16111i2010 USD +LIBOR + 1,75% a.8. {GP-M +655% p.a. §6.925 357 {39)
Tolat (15.092) {16.921)
2009 « {Conll: Yo}
Resultado
Valor pego Résultado curva valor Justo Resullade lota}
Al 15/05/2009 {10.017) {11.759) {1.108) {12.860)
A8 1500512008 654} {80g) 379) {1,188}
Ath 181 1/2000 {21,595} {22.725) 3%y {23.120}
Atd 1671112008 {193) (3.112) (334) {3448}
A8 17/05/2010 {3.054) (18,503 (1413) (19316}
A8 16112010 - 67 (@18 (59)
Total {35.510) {56,538) {4.041) (60.558)
Contratos do "Swap" 2008
Vator a
receber
Vencimento intexador comprador {ndexadar vendedor Valor de {pagar) - curva Malor Justo
Al 150512005 USD +8,70% a.a IGP-M + 10,70% a.a. 88,742 1.738 2842
Al 150512008 USD #LIBOR + 1,78% a.a 190,03% do CDE 65.272 1138 1528
Alé §5/05/2008 USD + LIBOR + 1,76% a.a 1GP-M + 5,65% a.a T.980 158 g8
Atd 161142008 USD +457%aa IGP-M +482% an. B.895 2919 3.253
Alé 150 112008 USD+LIBOR + 1,78% a2 IGP-M + 4,60% a.a. 63.845 - -
At 1711172008 US4+ LIBCR + 1.76% aa IGP-M 4+ 8,85%a.2. 47.928 - -
At 15/0512000 USB +dAT%aa IGP-M +6,50% o.4. 8.187 - .
Atd 1510502008 LIBOR +1,7875% aa 70775% a.2. $.187 - -
Atd 1470512008 LIBOR +1,7075% a.2 USI + 7,8885% a3, 51.958 - .
Ai8 141062008 USD+7.65% 2.2 (BP-A 4+ 850% a.a, 61.958 . -
Até 13/05/2008 USD + 7,1169% a.e IGP-14 + 10,306% a2, 670 - -
Atd 14105/2008 USD + 2 {087% a.a IGP-M 4 13,90% a.a. 6,188 . -
Tolat 6847 5169
2008 - lContlnuag!ol
Venclmento Valorpage Valorracebldo Rosultade tolal
Até 1510572009 - . 2842
Ald 15105/2008 - - 1626
At 180052009 1802 2439
Ala 16/1/2009 - ] 3319
Ale 151172008 . 23475 2176
A 1711 1/2000 2139 13.253 13038
Até 15/0512008 (i) - {473)
Atd T50512008 ) 32)
Ath 1410512008 (897) - 79)
Até 1410512008 (7.205) - (6089
Al 1052008 {1.499) (996)
Até 1410512088 {og6) . (838}
Total {i0.747) 38,296 36,327
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Notas oxp da ad! 80 as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithares de reals ) :

b) Contrates adquiides como hedge econémico para operagdss secwilizadas {Swaps das séries 80 a 84 e 101 a 103 - Nola 5,
pertencentes ao patrimdnio dos raspectivos CRIs.

Conlralos de "Swap” 2009
Indexados Valer de Valor a ro¢sber
Yanclmento indexador compradar yandador [{ {pagar) - curva Valor Justo Resultado curva
Al 2410412019 TRD + 10,80% a.a. !GP-Me840% aa. 96.537 2614 49 4834
Alé 2810712018 TRD + 1030% a.a. IGPM+379% n.a. 19.95% 447 {2.057} 447
Total 3081 {2.108) s.081
Contratos da “Svap® 2003
Indexader Valorde Valor a racshor
Venglmento Indexador {pagar}- curva Vaior justo Resuftado ¢ urva
Até 26j0412019 TRD + 10,80% a.a. [GP-M# 6,40% 2.0, 20.073 {1973 (78} 1578
Alé 280072018 TRO > 10,30% 2.6 IGP-M+8,79% a.0. 5000 (4ay 27 {48)
Taotal (2.02%} (5% {2.02%)

f

©) Nestes casos especificos a seguir, com ap ches da Ad, ¢80, excepcionatmenta foram realizadas operagdes com derivalivos

para possibifitar & venda de CRIs a um investidor nacional, b do desenvolver fnler, le este mercade.
Contratos de "Swap" i00%
Valor a
rmceber
Vencimente Indexador comprados indexador fad Valorde referdncla [pagar} - carva Valor justa
Al 1310812010 IGP-M + 10,15% a a, TRD + 16.50% a.a. T2 {22} {25y
Atg 1211002014 IGP-M +10,87% 2.2, TRD » §4,60% 8.a. 1248 (949 (315}
Atd 13022015 IGPM + 8.70% 3.5, TRO + 1500% 2.8, 2.963 (515) (3.191)
Total 6313 £1.631)
2004 - {Ganlinvagao)
Regullado
Yoncimeania Yalorpago Valor curva valer fuste Resu] 1olal
Alé 13i08/2010 @n E [T} (38) 92)
Ald 131002014 {15) 5 (7 {e80y {157}
Ale 14022615 a7y - (s18) {1.617) {2.135)
Total {243) § [145)) {2216} {2.924)
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Notas axp vas da gdo 35 demonstragges fl iras em 31 de d bra de 2009 o de 2008
{Er milhares de reals )
Conlratos de "Swap™ )es
Valora
recober
VYencimeato B dad Valorde reforncla {papas) - curva Valarjusto
Alé 120082010 IGP-M + 10,15% p.4. TRD + 16,50% e.a. 5 {45} {10}
Até 1311012014 1GP-M + 1097% 8.0, TRD + 14,60% a.0. 2.042 72 43t
At 13/02/2015 IGP-M +9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 4875 {178 787
Tolal (147) 1.188
2008 - {Conlinagdo)
Vanclmanto Valor pago  Vator ta¢ebido Resulttade tolal
Alh 1310812010 {62} - L
A6 13/10/2014 (23) 22 834
Alb 13022018 {103) - 1410
Tolal {190} 12 2,034

Todas as operacdos de “swap” que comple a cartelra da Companhia (itens “a" a e astariormente agrupados) foram negociados em
mercado de balcéo, tando como contraparte Instituigdes Financeiras privadas, sdo registradas na CETIP e sem a exisléncia de margens
dadzs em garantia.

Em atendimento & Instrug8o CVYM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demonsirative de sensibilldade,

LClem CDI (Ativo}

para cada {lpo de riseo da ado pela Administragdo, por Instrumentos financelros, de responsabilidade da
Companhia,
Cendrlo
Qaaragio ‘l Risco provavel (I} " Cendrio [Il) ” Cendro [{)

CRIorr [GP-MA [Alvoy [Risto 4o Queda do TGP-H @soll (s,zsﬂ_“ {12.522)
L eny TR (Alive) Risco de Queda da TR [3 (176) {366, |
LGl em TR (Allvo) Risco de Quada da TR - {19 (39)

Risco de Quads de COI [{] (d {1)

Swap IGP-# x TR Ris¢o dg Alta da TR e Oveda do {GP-M (24%) (897)) {1.142)]
Empréslima - Risco da ARa na Taxa dg Cambio (Ponla
passiva} 576 1720 (864}
Hedna Cambial SWAP - Rlaco da Alla na Taxa do Cambio (Ponia
Ativa) {576) 720 864
Efeilo Ligukio anlss dos imposios. - - -
Cendrlos

Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, Iste &, passiveis de mensuragdo através de pregos, taxas @ Indices referenciais no mercado.

- Papéis "sem referencial de mercado’, isto &, que os Indices de mercado ndo sdo suficientes para reflefir as reais condlgfies de
reallzagio financeira.

Em 31 de dezembro de 2009, lodos o3 papéis corespondem a categoria "com raf I de do”.

Para conslituledo dos papéis “com referencial de marcado® sao consideradas, no caso do Cendrio Provaver (1} as condiges vigentes ne
mercado na dala da avaliago, ou sefa, pregos, taxas e indicas divulgados pelos orgos e Institulgdes oficlals, enlre as quais podemos
citar BM&F, ANBIMA & BACEN, o que nos levam a um resullado mals préxime ao mercado pralicado no momento da avaliagzo.

Ainda no Cendrlo Provéve! (1), para constiluicio dos papéis “sem referencial de mercado®, sao Wlilizadas metodologlas internas,
propostas pela drea de Riscos o ralificadas pala Administragao, de forma conservadora, ou §&fa, a preferéncia por cendrios sempre
desfavordveis aos papéls, priorizando a visdo de condigbes adversas, Para as operagbes ndo abrelzdas a moeda estrangelra, ulilizot-se
ds um choque na proporgao de 1% {um por cento) nas curvas de |ures das posigss ativas, e de -1% (menos vm par cento) nas curvas
da juros nas posighes passivas, que I no pravavel valer de perda fi fra &m uma situa¢do de deslecamenls peralelo das
estruturas de Jures dos papgis. Para tanto, aptrowsse o valor da elaslicidade de prego das taxas de Juros das carteiras de maler
relevéncla para a Administragfo.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragde as d t
{Em milhares de redls )

as 1l
¢

Iras em 31 do dezembro de 2003 e de 2003

Uma vez definide & atvalizado 0s valores da data base de 31 de dezembro de 2009, scbra as condigbes citadas no Cendrin Provéve! (1),

apficau-ge, conforme os dispostos na Instrugho GV n® 475 de 17 de d

bro de 2008, a d G40 de 25% e de 50% do indexador

de referéncia para a g&o dos G

(Iy e (HN), resp
1} *Papéis com referencial de mercado®
) Délar dos Esfados Unldos

, confarme segue:

Texa uliizada contabilmente PTAX

Condiio Provave! (1) Délar lutuse BMEF
Canario (i) Délar futze X 1,25
Candsio (iif) Ddler fulure x 1,50

2} "Papéis sem referencial de marcado”™
Indexador Lupom + fndgxador

Taxa ullfizada conlabimente Aluaizada #ié » dale base
Cendrio Frovavel (1)
Candrio {Il}

Aglicado chotu de 1% na curva do papel

Ap¥cado chay; I
Cendrio ()

E imponante ressallar que os resultados

sema
Aplicado choque compativel com a detadorizaglo de 50% na qurva do papel no cendiio provavel

ne dem

8 25% tra cutva do papel no cendrio pravével

da Ibilidade referem-se

a simulagdes que envolvem,

princlpalmente nos casos des cendrios (1) e {IH), forles sluagdes de stress, e sobre uma pesicdo estalica da carteira de 31 de dezembro
de 2008, a partis do cendrio provavel. Em tais slluagdes de siress procurou-se estimar o choque na curva de juros compalivel com a
doterierizagdo como determinada na Instrugo VM acima citada. Enfim, ndo reflatem oventuals mudangas ocasionadas pelo dinamismo

de marcado ¢, também, por agGes
envolvidos.

14. Composlgho da base de calculo do IRPJ e CSLL
a) Composigdo da base de cdlculo da i

p de Renda e Ct

que possam vir a ser tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais rlscos

antes ds ki
Adigdos [exclusdias)y
Adighes (axclizdes) tempordrias - “swap”
Qulras adicdes pemanentes elou tempordrias
Revoisda de provisda para dglo de incorporagio
Ugukdaco "swap” - i il

$40 & apds panidipagdes no lucro

Outras efou b
Base ds cdlculo limposto de renda a contribuigic soclal)

Imposto e conldbuigia devidos
Ineentive fiscal

Tolal da despesa no exarcllo

Em 31 de de bre de 2009, a C créditas Iri

da provisdo para perdas do dglos da lncurpor;t;.!o {Nolas 1 e 3.8}

b) Créditos tributdrios sobse difarengas temporarias

l¢a0 Social:
2008 2008
{3.063) 31.608
58.492 {36.400)
1510 357
{2.290) (2.280) -
(30.587) 7485
(4.799) -
22.263 3,560
2008 2008
Impesto ContrlbulgAo Imposta Conidbulgéo
do renda social de randa soclap
5.542 2.003 () 920
- - @1y -
8.542 2.003 B4s 320

s o contabllizados, no monlante de RS 4.168 (2008 - RS 1.947), sabra o saldo

2009 2008
Adigbey (exclusaes} tempordrias
"Swaps” 51.468 {35.651)
Marcagdo a Marcade 4476 2.083
Liquklagia "swag’ - anted ; ? {30.887) 7485
Baso ds eileute imposia de randa & contribuigio secial - diferidas] 25.357 (25.083]
Imposto e contribulglo - diferides
Impaslo de renda 6,339 (8.521)
Conldvulgho social 2.282 (2.347)
Total 8821 [8.868)
15, Partes relaclchadas
Os saldos das Wansagdas com partes relaclonadas podem ser COMo segue;
2008 2008
Atlvog Retslias Ativos Receilas
Ipassivos) {d 1 (passlvos) pesas)
Brazltan Finance & Real Estale 9.4,™
Valores & recebar ™ .- 281 - -
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas expllicativas da administragdo &s dermon stragdes financeiras e 31 de dezembro de 2009 a de 2008
(Em milharas de reals )

Gulras despesas adminialativas - - . (29)
Brazitfan Morgages ©

Valotes a pagar'd {232} - -

Qulras despesas aeminisiratvas - 18 - ]

Letras do Crédito Imoblidrio (Nota 4) 38.75% 3848 32,153 3329

Lelras Hipolecdrias (Mota 4 22403 231 32.757 1.954
Fundg de Investimenlo Imobiilirio BM Asset 1

Gidula de Créditos Imotlidrio 1.rez 1.049 . .
Ourlnvest € ]

Valores a pagae!® - {8 [74) -
Ourinvest Assessorla de fnvastimentos Ltda,

Sublocagao!? - (358} - (308)
Banco Ourinvest $.4, ®

Valares a pagar ™ - - {1.762) -

Qulens despesas adminlstrativas ' 28)
(a) Refs bash a9 empiéslimn de curo praze conforrne eontrate da mituo, fiquidado em 17 de dezembia de 2009, remunerado a (00% do €Dl a valbres &
receber por neqociagac 4¢ quolas de fundos de lnvestmantos,
b) Valores a de .
{c) Valores referentes a sublocagdo de espago flsico, conforme "Confrata de Sublecagde de mével Ndo Reskienc eale a C € & Quiinves!
Assessoria de tnvestimenlos Lida., em 12 junhe de 2009,
{d} Raly a de alugu&Ts ads pela I “) Padticular da Contrate do Casso de Crédito & Outas Avengas®, frmado em

&
15 do melo de 2008, atuslizados edualmants, de acorde com média adtmilica da vafiagda dos segtintes [ndices: IGP-DI, IGP-M, IPC e IPCA, 8 com vancimento slé
dezambro de 2028.

{2) Valorss a repassar da <1éditos que, embara cedidos, Em suas cas efetuadas pela ¢ “Inst Parti de Cessdo de Crédios
Imebiliddos* assinado em 30 de margo de 2004 com veacimento em 2 da maio de 2008, o laxa ts 12% a.0. + IGP-M.

{7 Refese-28 a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de peraghes de i imobiliui

(@) Obrigapdes psla aguisicao de colas o fundos do ivaslimentes,

{h} Genlroladora.

(i) Ligada,

A remuneragdo do passoal chave da Adminisiragdo esld divuigada na Nota 16. @ refsre-se a beneflclos de curte praze. O coniralo de remunesaglo
baseado em agles estd divulgade na Nota 18,

16. Qulras Informagdes

a) A Companhia possul contrales de compromisso de compra fulura de receblvels imobllidrios que (olalizam R$ 387.200 (2008 - R$
644.608), os quais poderfio ser ofetivados até 28 da Junho de 2011,

b) As receilas de operagBes de crédilo sho compostas por:

2008 2008
Receitas de ainda ndo i oU Vil a CRls com garantia .e12 41.158
Recoflas con: lanas de alucagdo o estruturagdo de opaiagdes @ outros 187 2102
Desdgio na compra de iecabivels 8 dgio na venda da CRIs 8,724 12,088
Tetal 19833 86,246
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANH!A DE SECURITIZAGAD

Notas expiicativas da administragdo s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em mithares da reais }

¢} O resultado de operagdes secutilizadas & composla por:

2808 2008
Receilas do recabiveis imobitarios securilizados sem garanla 307.971 328741
Receras inancelrss 4613 2788
Caspesas com CRIs sem garantia (313445} (38317
Resulizdo das de 1] it (8¢1) 13213

d) Receitas de preslagdos de serviges sfo compostas por rendas de assessoria (enlea am operagdes eslruturadas no montante de
R$ €685 (2008 - RS 1.985).

9} A Companbia néo & parte int em p s judicials e inisteativos de natureza wibutéria, civel e Irabalhista, que sejam
passiveis de conslilulgao de passives contingentes qu obrigagdes [zgais.
f) Qbrigaglies por aquisighes de bive s@ substanci 2 valores a pagar pefa aquisicao de biveis imabllidrie

em oparagdes de crédito, com vencimento alé margo de 2011, alualizadas por percentuais do CDL e 10,65% a.a. + TR, conforme
respeclivos contralos.

) Despesas adminlstrativas incluem R$ 1,466 (2008 - R$ 505) de servigos do sistlema financeirs e R$ 2.818 (2008 « R$ 3.063) de
servigos tcnlcos espedializados.

h) Desp com p I {ncl henerérios da diretéria no montante de R$ 2.411 {2008 - RS 2.151) e despasas de encarges,
salarios, beneficlos e lrelnamento ne momlante de RS 3.434 {2008 - R$ 2.685).

i) Em 2009 as desp fl com emprastime ref a variagdo cambial negativa, em vitude da queda da taxa do délar no
ano, sobre os empréstimos com o BID (Nota 10.a), que ocaslonaram receila financeira para a Companhia.

1} Em 2 de malo de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agbes prefarenciais nominativas da BFRE, empresa
cor dora da Cemp aos administradores e empregados em posigio de comando ds BFRE & empresas sob seu conirole,
Incluindo & Brazilian Secwitles, exercivals a partir de 2009, cenforme condigdes estabelecidas no Flano & nos Conlratos emitidos
pela proprla BFRE, oulergante das refetidas opgaes. A Administragio procedeu & apuragdo do provéaval valor justo das referidas
opgdes na dala da ouferga, através de modelos matemélicos baseados em miltiplos de ltado de emp imll nio
apurando valor positivo para éstas opgSes. Desta forma, ndo ha registeo contabil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 —
Pagamentos baseados em agdes. Até 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidrios da outorga de opgles exarceu o
primeiro 1grgs das opgdes que foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e que se lornaram exercivels a parlir de 2 de maio de
2009,

17, InformagGes requeridas pelos incises [ ]l, do Artigo 3°. da Instrugao CVM n® 414/04

a) Apresentamos a seguir refal6rio contende 6 volume mensal do quisTcdes da biveis imobiliarios;
2909 2008
Quantidade Quanlldade Quaniidade Quantidade
e da de do
is operagdes centralos Valor Lperaghes sontralos Valor
Janefro 8 499 §2.222 3 47 3834
Fevprgio 3 57 4.981 8 132 1.8
Margo 2 4 438 ] 905 60.998
Aril 8 130 159.418 5 22 73308
Malo Ll 15 144018 13 428 97,340
Junhe n 191 19.779 ] 299 78,152
Julko 3 45 BAGS g 88 316,136
Agoste 7 24 2,559 4 25 40,477
Setembro 17 428 30.575 5 78 56.940
Outubre T 267 104,530 T 136 17.600
Novembio 7 868 217.603 & it 13.959
Dezembio kal 909 81382 7 a4 32618
Totat BY 2.865 836570 18 2294 51370
b} Relrocessae
28
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Notas exp da G0 4s d t fl iras em 31 da dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reais }
2008
Quandidade Quantidade
do de
My CDETAG 08 GOntratos Yalor
Jansira t 1 69
Fevereio 2 8 47
Marge 7 17 2,227
Abril 3 47 5001
Mala 5 8 836
Junko 4 3] 2404
Julhe 4 5 2102
Agosie 3 3 258
Setembro 3 7 .13
Qutubro 3 3 i
Novembro 2 10 837
Bezombio 13 13 1.768
Total 42 143 17.808
Em 2008 nao foram realizadas oparagdes de retrocessso,
¢} Adimplzncia e Inadimpléncla
2009 2008
Valor
Quantidade de de amissio
Dala de Ernlesas CRI's sontrates doCRI _ Ad o p l fa @
13j6312001 3-4 177 5.460 99,50% 0,50% 99,40% 0,80%
1240742002 410 1458 8.003 100,00% 0,00% 99.40% €.60%
131 2007 1317 1 5978 100,60% 6,00% 100,00% 000%
13io8iz004 2827 17 9,480 99.40% 0.60% $8,40% 0,60%
131982004 23.28 120 10.164 99,80% 0.20% 98,30% 1.70%
13/85/2005 M 186 16036 99,00% 1.00% $3.10% 1.90%
1141042005 34-35 L1 1.028.705 100,06% 0,00% $60.00% 0,00%
13110£2005 ELEH 87 7678 98.60% 0,40% 95,10% 48085
131 272008 4041 103 11.063 97,60% 2,40% $4,60% 5,40%
20/06/2006 46 300 8.280 100,00% ¢00% 100,00% 0.00%
§2/0612006 4148 123 9.83¢ 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
£3/082008 49-50 385 32.22% 93,80% 1,20% 96,80% 3,20%
310812008 61-52 408 86.550 97,70% 220% 94.40% 5.80%
131082008 63-54 50 7159 85.50% 4,20% 26,905 3,10%
20i$0/2008 13 8 66.000 100,00% 0.00% 100,06% C.00%
131243008 5858 92 25538 98,50% 150% 48,40% £,90%
130022007 50-61 121 22.544 T.60% 240% 97.00% 3,00%
196212007 6465 1 £0.633 100,00% 000% 100,00% 0,00%
1440412007 [ 13 7 24983 100,00% 0,00% 100.00% 0,00%
4310512007 6768 310 12859 98,20% 1.80% 96,10% 5,890%
1300512007 &8-70 1.264 26.440 a7 50% 2.50% 97,00% 3.00%
1310612000 7172 133 17,797 £8,40% 1.60% 84.50% 550%
0510812007 73 175 87.887 100,00% 0.00% 100,00% 0N0%
1500912007 7475 06 25,987 £9,50% 0.50% 98.40% 1,60%
15R812007 % 109 12481 100,00% 0.00% 100,09% 0,00%
1311112007 i1 137 14133 97.80% 2.40% 92,40% T80%
1371212007 ] 150 21326 $6.90% 3,10% 97.00% 3.00%
22007 74 5 101,760 100.00% 0,009 100,00% 6,008
10/01/2008 80 1 12783 100,007 0.00% 100,00% 0,00%
22/0412008 81 1 17456 100,00% 0.00% 160,00% 0,00%
220312008 82 1 inan 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
22110,2008 B3 1 18.192 100.00% 0.00% 100,60% 0.00%
22i0H2005 84 1 23.210 00,00% o,00% 160,00% 0,00%
1Ip 12002 a5 108 13,559 95,80% 4,20% 95,90% 4,10%
13162/2008 46-87 200 39.763 97,90% 2.10% 99,00% 1,00%
13i03/2008 38 201 30.943 98,50% 1.50% 98,30% 1.70%
29
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Notas explicalivas da administra

{Em milhares de reais )

¢io &s demonstragdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e de 2008

0372008 89-80 269 29486
1310412008 9293 93 20830
25/04/2008 Bl 1 27.000
1/osr2008 6595 a7 45.582
63/05/2008 o4 3 2274
GAID512008 L i 10.248
13/06/2008 98-99 68 19.658
10/0712008 100 1 233,000
28iG7/2008 105a 103 1 19.831
3i08/2008 104 t 36.150
131082008 105 80 17.330
13105/2008 105 7% 10056
13469/2008 308 1 27000
13/09/2008 108-110 480 43424
21/08/2008 107 1 21,200
131072008 it 203 47.529
0ifrr2008 112 1 24,694
13H2r2008 13 114 16.163
2811212008 115 1 17.25%
2810112003 114 1 47.200
TAU021200% 118 172 19.405
2000972008 "7 62 2477
01R4I2008 118118 2 140,283
204042009 120 58 2076
2010412009 122 247 16.495
1110812609 12% 1 140.000
2010612009 123 102 13.634
29/0812009 124 1 9670
20/08/2009 126 7o 14,889
20110/2008 130-131 267 27.093
25/10i2008 127 82 W0.713
271072009 123 1 75.000
osiTizoee 139 1 92.500
13t 142009 132 147 18458
15M 212009 133 2 4819
Total 9.256 3434118
{2} O percentual de | 4 {ol spwrado

CRi¢m referfncia.

98.90%
190,00%
120,00%

49,20%
100,00%
100,00%

96,20%
160,00%
100,00%
100.00%

92.80%

24,90%
100,00%

82,90%
190,00%

a7,10%
100.00%.

$9,40%
100.00%
190.00%

99,20%

95,80%
100,00%

94,40%
100,00%
100,00%

98.30%
1860,00%

99.50%
100.00%
100.00%
100.00%
100.00%
108,00%
100,00%

1.10%
0.08%
0,00%
580%
0,00%
0,00%
3.80%
0,00%
0.00%
0,00%
7.20%
5,10%
0.00%
18,10%
8,00%
2,00%
0.00%
0.50%
0.00%
0,00%
0.80%
4,20%
0,00%
5,60%
0,00%
0,00%
1,70%
6,00%
0,50%
C.00%
0.00%
0,00%
0,00%
©.00%
0.00%

6} Demonstragdes financelras Independsntes, por emissiio de GRI sob o regire fiducidria,

97.70%
130.00%:
TO0,00%

98,10%
100,00%
100,80%

£8,20%
100,00%
100,00%
100,009
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
$60,00%
+80,80%

2,30%
0,00%
d.00%
1.60%
£.00%
9.00%
1.80%
0.00%
0,00%
0,00%

© saldo devedor dos conlraos com mals de 90 dias de alrazo em relagdio a0 saldo alusiizado do

2009
Clreulante Nio Clrentante
Banco -
i Aplk Aplitagdas Recehivels
Canalras Alivo total Hdades 1 imobiliarios Quleos atleos & m imobHi
Sérias3 04 504 1 88 165 . 261 .
Sédes 13a 17 7.765 . - 2412 - 5.653
Séries 26 0 27 568 3 13 33 - 40 151
Béries 28 029 1575 24 T4 el 481 200 407
Séries 30 e 31 3.858 27 81 1.238 143 a7z 1217
Séries 34 635 1.132.127 1 - 25342 . - 1105784
Sfries 358 37 2953 42 199 585 . 587 1529
Sériss 40 e 41 4211 157 - 1.220 173 242 2419
5414 46 83.001 id47 - 12,608 1370 B7.578
Béries 47 2 43 1.441 25 160 53¢ . - e
Séries 49 8 50 8.847 63 831 d.586 570 - 3791
30
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Notas oxplicativas da administracio as demonstragées financelras em 31 da dezembro de 2009 o de 2008

{Em milhares de reals )

Séries 51 0 52 20.090 a18 7828 4579
Skies 63 854 2494 8 169 [REL]
Séria 6 55357 25 4,340 8.204
Séries 58 8 59 T.148 45 432 2.524
Siies 60 a 61 2.261 166 568 3.569
541185 64 2 65 £2.081 L 22 8.893
Série 68 11003 i 5 8031
Sories 67 ¢ 68 9.244 40 1.088 1.258
Séries €3 e 70 51.287 21 3343 B.266
SéissTre 72 8437 43 1.311 1841
Séfa 73 36101 12 3860 5530
Sties 746 75 12.730 80 2300 a2z
Serig 76 5828 a8 556 2834
Shrie 77 8357 ] 239 1.788
Séde 78 8.984 128 454 2682
Sérte 79 98,303 458 . 12474
Sérios 86 2 84 1i2.849 - . 26.485
Séiia 85 7.535 a5 437 2517
Seeles 860 47 12.487 a0 . 5051
Sérig 28 9.545 245 B 2488
Séries §2 ¢ 80 16.101 &2 857 1.508
Sre 91 32248 - - 1.964
Séries B2 e 93 2,601 84 443 -
Biria 94 11388 B832 - 8882
Sérle 97 8852 - . 1.895
Séiies 93 0 99 6585 208 245 2.198
Sédn 100 321.542 3 - 32011
$édes 101 a 102 21.949 - - -
Série 104 36635 12 &0 4528
Sétie 105 7.801 107 492 2825
Béie 108 7194 as 459 1.658
Séie 107 22.243 [ - 2708
Séria 108 30,478 - - 3878
Sdiies 1090 £10 20074 3 2308 10.830
Séiia 111 25.601 72 1262 7.187
Sére 112 29,393 4 - 439
St 143 10819 136 [:33 2253
" Btrie 114 17.857 1 - 3,155
Série 115 52.754 3 - -
Séris 116 14.219 172 2i0 2,605
Séria 117 .98 &3 134 1.367
Séries 1184 119 138.142 1882 100 14.803
Séria 120 10.123 84 442 1834
Sbrla 121 137.205 24 - 2187
Sbrs 122 18,194 240 235 1.058
Série 123 11.682 170 3te 2,549
Série i24 a.748 5 - 1738
Sérl¢ 125 14.184 150 755 5386
Sedne 127 10.893 93 180 1474
Séie 1238 74728 - . 4.648
Séde 129 84.051 - - -
Séras 130 e 134 27.737 151 268 3,388
Séda 137 16,528 2408 210 6.664
Béife 133 40104 - - 5.382
Totaf sem
coobrigagio 3.103.855 2.025 8664 329.207
Séries8a 10 835 ] T2 337
Séries 93 e 08 32.568 232 1724 2513
Totat £om
<gobrigagan 33.504 240 1.736 2.880

(&) Referera-s8 a Bens ndo da Usa, Valores a Receber pela Venda de BNOU e Instrumentas Financelros,

3

863

272

2r:

559 4.608

1.069

43.288

. 3.745
. 4.538
- £3.361
- 2.858
- 6.887
- 38412
- 5122
- 26,659
- 7.048
. 2397
. 4.14%
- B.722
- 85673
- 84,750
- 4548

822 £.854

108 6736
- 13876
- 30.265
- 2154
- 1,654
- 6957
- 3937
- 238.528
- 21502
- 32030
- 4.537
6.009

. 19.527
- 25300
15.808

17.080

- 28.955
- LT
. 4711
52.751

- 11232
4427

- 113.341
7708

15.010

. 14872
- 3648
. 5007
- 7873
- 8649
65.080

- £4.051
- 23,232
9.450

- 34.722

859 2714465

138 168
- 28.070

136 29.230
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC

Notas explicativas da administragio as demonstragses financeiras em 31 do dezembro de 2009 e de 2008
(Em milhares de reais }

2002 -tCunIlnuagao)

N0 Cliculante Clroufante Nio Circtlante
Certificados de Certiflcados

Cutros receb, de receb. Operacdes
Cartairas alivos'™! Passivototal  Imobllidrios Oulros passives™  fmobilisrios securilizadas
Séries3ad . (504) . - {s04) .
Séries 13217 - {t.758} {1.282) - (8.478) 7
S61i0s 26 827 R 11 (132) . 79 255
Séries 28429 - {7743 (24%) - &30y 804
Séries 0 e 31 - {2.364) (888) - {1.476) 1494
Séries 40 35 - (1.131.830) (77.830) - (1.054,100} 197
Seéries 36 @ 37 - {2.804) {501) - {2,303} 149
Séres d0 e 41 - @ {878) 4 (2,869} 434
Série 48 - {82951} (3.548) (1.374} {73.011) 50
Sériez 47 e 48 - (838) {446y - (499} 203
Skriss 49080 - B.710) {2.578) - (5.835) 128
Sbrias 5+ 8 52 - (20.089) (4,958 . (46.092) 1
Séties 530 54 - {2.185) (368) - {1.819) 309
Sdrie 56 - {85.768Y (3.381) (2.389) (50.016) "
Sbries 564 59 - {6.579} (2.044) - (4.835) bg7
Shrea B0 e 61 - {8.264) (2.921) - {5.442) 9%7
Sbties 84 a 65 - (62.042) {10080} . {51.952) 9
Béde 88 - {10,757} (6.612) - {4.145) 248
StreaB7 e €8 - (9.223) {328} - {8.897) 19
Séries€9 e 70 - {50.790) (6.433} - {44,357} 457
Sorivz 7ie 72 - {8.437) (1.730) - (6,707} .
Stra7a - (26,308} 2.384) - (23.922) 9795
Séies T4 0 75 - (H1.898 (2.039) - (8.257) 54
Série 76 . (5,623 (1.64) (1.044) (2874 204
Sedie 77 . (5.919) (1.265) - (4.654) 438
Sede 76 . (8.138) (1647 R (©.40H 248
Bhig 79 . (86.109) (1.580} {268) {98.263) 184
Séries 50484 2,242 (152.049) (28.000} . {84.750) -
Sthe g6 . (7.635) {1.863) - {5.672) -
Séries 96 8 87 - (12.185) {3.122) . (B.AB3) 302
Serie 88 . (9.548) (2.058) . (7.487) .
Stiias 85 e 80 - (15.985) {431 . {15.554) 16
Série 91 - (32.249) [£:1e7g) - (31.342) -
Séries 928 93 ’ . (2.590) (582) . (2.028) 01
Séria 94 - [11.325) (2.403) - (3.922) 42
Seria 97 . 8.052) (589} . (3.363) -
Séries 98 @ 69 - {6.355) {1.¥57) - (4.588) 238
Série 100 - (321539 {6.228) - {31534} 3
Sérles 101 2 103 447 {21.905) - - {21.905) 44
Sérfe 104 . (36.419) (1.280) - {35,159 218
Séda 105 - (7.801} (2,055} - {5.846) -
Stria 108 - {7.194) %21} . (8.273) -
Sérs 107 . {22.223) {728 - {25.495) 20
Sérla 108 - (30.478) {1.665} . {28.913} .
Séries 108 e 110 - {28.838) (4.963) . {23.673) 438
S¢e 111 B - (25.801) B.312) . (20,289) -
Série 142 - (27.570) - . (27.570) 1.823
Sdrie 113 . (10.818} (5.924) . (8.595) .
Séde 114 - (17.658} (1.294) . {16.564) 9
Séde 115 - {52.726) . - (52.720) kL
Série 116 - {14219) (2.2499) - (11.970) -
Séde 147 - 5.481) (4.078) . “.50%) .
$gdes 1180 119 - (135.067) {5.892) {510} (127.685) %
Séha 120 . 110.123) {183 - (8.950) .
Sdia 121 . (137.190) (8.082) (347 {128.7a1) 15

32
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
Notas explicativas da administraglio 4s demonstragdes financeiras em 34 de dezembro de 2009 e da 2008

{Erm milhares de reals )

Stde 122 . {18,084) (482) . (15.602) {il)
Séde 123 . {11,652) (1.878} - (9807} -
Sédn 124 - {8,748) 14.863) - {B.085} .
Strio 125 - {14,984} {119 B (12.453) .
Séda 127 - (10.693) {908} B 0.787) -
Séde 128 - (74.728) {1.848} - (72.880) -
Sére 128 - {94.047} . - [94.047) 4
Séries 130 e 131 - {27.639) {2.258) - {2%.301) L]
Série 132 - {16.529) {1.528) - (35.003) -
Séiie 123 - {40,104) 2.45M - (37.847) .
Total sam coobrigagan 2889 {3.081.388) (25¢.773) {5.880) {2.824.733) 22459
Sénes 9o 10 - {3.958) . B (3.958) {2973
Séres 95 1 96 . {3se21) {3.080) - (29925 {452}
Total com coohrigagic L {38.979) (3.080) - (33.889) 13425}
{3) Refaram-sa a bans ndo do uso, valores ¢ receber pala venda de BNDU ¢ Instrumentss financekas.
{b} Refersmese g oulras al iros d i
2008
Clreulante Hio Clrculante
Banco -
F i Aplleag Aplicagdes Recehivels
Carteliag Ativo total dades finan aslras Imobilitrios Gutros ativos ™ 1 imobll st
Sddes3a 4 621 1 - 138 £4 289 29
Sories 13817 8.708 & . 028 - - 7672
Bades 28 e 27 941 29 B 423 . 154 233
Sérles 28 9 29 2,523 25 - 1103 % 342 975
Sérfes 30831 5.555 44 - 1.718 143 1208 2387
Séiias 3435 1195112 22 . 28.720 - . 1.086 380
Séres 3627 4238 23 - 733 - 744 2732
Séiios 408 41 5398 30 - f.445 205 3072 3418
Séde g 81,020 1703 - 7.510 - 157 81570
Séres 47 0 48 2.604 &8 126 1201 - - 1209
Stiles <8 e 50 18.671 &8 - 403 5.861 441 1.247 7.851
Sérigs£1e 42 26.937 1. - 11.684 - 732 7744
Sérigs 53 a4 4.285 81 a2 1864 - . 2248
Sénig 58 £6.638 az 2.103 2.385 - 748 51402
Série 57 5.024 27 197 4737 . 83 .
Series 55 0 59 12.266 59 680 4,358 - 88 7410
Séries 60 e 81 13.920 L1 H:3 4.845 - 8328
Stz Gd e 85 £1.698 - . 8.008 - - §3.500
Sdda 68 17427 7 . 6728 - 2 0610
S8des 87 0 68 105827 80 80 1538 - - 8822
Sérias 8%a70 69.910 3c0 38 11203 - 1301 53677
Seriss M1 a 72 13.244 229 1318 3276 - 55 4.328
Bbrs 73 39,418 3 478 2,564 - 2380 32013
Séries7de 75 20432 4F 1.373 5.842 - 1870 11.504
Séiie 78 2088 8 381 8053 856 -
Béda 77 £0.262 15} 291 2628 - £95 4.514
Séiave 144114 410 +057 4108 - 383 8,472
Sére 7o 101.387 256 240 2672 - - #3219
Séis g0 a8y 77801 - - - - . 17,601
Sére 85 1%.203 21 284 3 . 865 r.092
Stres e 57 22,583 68 - 7.367 . 4,980 12188
Sbriess 14977 " - 4574 - 502 9.830
Sédes 89290 0,653 89 gra 29,595 - - .
Sére 28,120 . . - - B 29.120
Séries 82 £ 63 7812 54 395 1.295 - 785 5.104
Séiie 94 20087 842 20 e441 - - 10.084
Séne 97 9.8350 . - 1036 . - 3894
Séries 550 99 12.545 a7 1104 4594 . - §.760
Série 100 303.200 - . 15,183 - - 288.518
Stries 101 8 102 5342 - - - - 5342

3

Pagina 311 de 423



BRAZILIAN
SECURIT

frm iy e i P

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAQAO
Notas explicativas da administragao as demonstragdes financelras em 3 de dezembro do 2008 & de 2008

{Em milhares de reais )

Séiie 104 37.068 2 45 83z . 29 36,156
Skde 105 18.808 63 901 7450 - - 8.74
$éhie 106 8412 59 173 2.432 - - 6.748
Séde 107 215800 2 - 459 - - 21938
Séiis 108 28,194 - - - - - 28,194
Séifes 1000 110 45.377 183 809 19.687 - 24718
Série 111 47.75% 513 4.536 15.05¢ - - 27854
Série 112 25219 - - . - 25216
Shie 113 16287 8 an 15.800 - -
Tolal sem
coolrlgagio 2,832,137 5903 23414 274152 931 27.782 2.200.265
SédesHa 10 1.989 i3 - 547 780 251 s
Sdries 958 86 40973 122 83§ 4.190 - N 35828
Total com
<oobrigaglo 42.952 140 e36 4737 70 251 351498
{2} Referom-s0 a bens nda de uso, vakres a receber pota venda d¢ BNDU e instrumentos financelios.
2098 - ([Cantiauaglie)
Clreulante Nig Clrculante
Certificados do Cenliteados
reGab, Insteumentos do recab, Operagass
Cartziras Passivo fokal InioblIl Ll
Sbries 304 {521} - . {521}
Séres §aa 17 (0.692) (1.028) . {7884} 14
Sérias 26 8 27 654 (288) (368) 287
Séries 280 29 (1.603) {619} - {a84) 920
Sdies 306 At [£.425) {1.850) - {2.873) 1.130
Sbries 31035 {(1.114.644} (20.887) - {1.085.974) 27
Sbries 36 ¢ 37 {8,237 (a4d) - (3.392) 1
Stres 40841 {5.140) (12z79) - (3.913) 258
Shrie 45 {91.020) (&.118) - (82,902) -
Sédes 4V e 48 {2.220} §1.073) - (1.247) 284
Sérigs 450 60 {74.365) (4.538) - (2.826) 1.308
S6ries 10 62 26.877) (5.003) (21.784) 60
Séres 530 54 {3.732) (1.189) - (2.543) 853
Série 56 {56.531) (3.442) - {63.082) lerg
Série 57 {4.258) {1.504) - (2.754) 788
Séries 58 4 50 {11518) (3.849) - {7.687) 740
Stdes 80 e 61 {13.026) {4.027) - (2.999) 203
Sérdes 64 2 85 {61.227) {830} - (80.291) s
Sérfa 66 {17.23%) (6.755) - (10.477) 195
Sérdez 67 a 68 (10627} (291) - {10.335) -
Séries 88070 (88.239) (2.334) - (58.905) 1871
Sérles 7t e 72 (13.214) (2884} - (10.330) -
SEe 73 (26.381) {2.267) . (26.094) 11.057
Sérles 740 78 (i9.070) 474 {14.3%8) 1.382
Sére 76 (8.417) {3.384) . (8.062) 681
Série 77 {10269 @37 - (7.852) 23
Sédia 78 {13.493) (3021 - {10.472) 918
Séria 79 {100.824} (3.438) - (87,928} 163
Sénie3 80 a 83 (77.397) - {1.972) (75.425) 204
Sérip 85 {11.097) (2.741) - (8.358) 196
Sérles 85 ¢ 87 {21.819) [7.851) - (13.968) 154
Strie 88 (14917} (4.198) - {10.178) B
Séres 80290 (30.260) {4.240) . {26.020) 393
Séiie 91 {Ze.120) - - {29.120) -
S6res 92993 {B.851) {2,000} . (4.851) 762
Shie 94 (19.295) ft.901) . (11.395) 791
Séda g7 {5.930) {1.036) . (8.894)
Séries 99 ¢ 53 {12.545) (4.484) - (8.961)
Série 100 [303.701) (15.183) - {288 518) -
34
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Nolas expllcativas da ad
{Em mithares de reais )

as demr tragdes financelras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

S¢rio 101 e 102 (5.222) . 48y (5.273) 20
Séro 104 (36.993) {812 - (38,181} 73
Séra 105 (16.501) {6.166} - {10.415) 27
Séds 108 (9.208) (4.491) - (r.707) 124
Série 167 {24,596} (45%) - {21,439y 2
Séda 108 128,194) - . (28.184) -
Sédes 109 0 110 {44.936) {18.073} . (28.863) 441
Séda 111 (47.769) (12.668) - {35.091) -
Sédo 112 (24.907) - B 24,907) 312
Shie 113 (15.234) (2.367) - {£3.857) 53
Tolal som covhrigacio {2.603.330) {197.741) {2.021) (2.303.558} 23,897
Siries ¢ 8 10 {4.064) (159 . {3.805} {2.005)
Sérigs 95 e 96 (41.007) (4.032) . {36.973) (34}
Tetal com coobrigagio {45.071) [CREIH - {40.880) 2.129)

Adiclonaimente, as Notas Explicalivas 5, 6 e 9, respectivamenta, "Operagdes Secuiilizadas”, “Receblvais Imabliiarios” o *Carlificados de

Racebivels Imobilirios”, apresentam os saidos conlibeis das respactivas operaglestemissios de lorma independente, por o de
CRI sob o regime fiduciario,
e) A Goempanhia nfo possul nenhuma emissa sufeila 4 atuslizagao dos relatsrios de classificaglio de risco {ratings) dos GCRIs, isto

porque ndo possut emisstes de valor nominat unitdrio inforior a R$ 300, nem emissdes que conlém a cbrigaloriedade de realizagio
de relatério do classificagho de risco na forma pravista no inciso 7° do Artigo 7° da Instruglo CVM n® 414/04.

35
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANGEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEFENDENTES

Em cumprimento & Inslruggo CVM ne 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras e com as opinides expressas

ho parecer dos auditores independentes raferente ao exercicic findo em 31 de dezembro de
20098.

Séo Pauto, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Polili
Diretor-Presidente

Fabic de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pirilha Cruz
Uiretor de Relag8io com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Diretor
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

{___ORCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRACAOQ - EXERCICIO 2010 |
{ (A ser aprovade pela AGO que vcorrerd até abril de 2610}

(Em reais)

Em atendimentc ac Artigo 196 da Lei n°® 6.404/76 e InstrucBo Normativa - CVM n® 480/09, a
Companhia estd apresentando a proposta da Administragée do Orgamenfo de Capital para o
exarelcio de 2010,

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspeciivas sobre cendrios interncs e
externos & Companhia e, portanto, dependendo da evalu¢do desses cenarios, 0s nimeros
projetados podem sofrer variag@es.

Com base nas expectalivas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Adminisiragdo esta
propendo a absorglio do prejulzo do exerclclo findo em 31 de dezembre de 2009 com parte do
lucro retido em exercicios anteriores (reserva de retengao de luero), bem come a manutengao
do saldo remansescante dessa reserva, conforme demonstrado a seguir;

Proposta da Administrag@o para Destlnagio do Resultado de 2009

Prejuizo to exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgas do prejulzo do exercicio com saldo de reserva de retengéo de
lucros 1.987.488,31

Salde de lucros (prejulzos) acumulados em 31/12/2008 i

Demanstragao da movimentacio da reserva de retencdo de lucros

Salde da reserva de retenglo de lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.115,62
Utilizag@o para absorgéo do prejulzo do exercicio de 2009 {1.887.488,31)
Salde da resarva de retencdio de lucros em 31 de dezembro de 2009 26.070.621,31

QOrgarento de Capital Proposte para o Exerciclo de 2019

Fontes 1,199,708.463,37
Cutras fontes/Captacdes de recursos 96,137.511,6%
Venda de CRIs 1.021.038.922,87
Receitas de cperagtes 34,965.628,23
Receitas financeiras 47.667.400,48
Aplicagbes 1.199.,709.463,37
AquisicEo de cartairas da crédito 1.168.952.985.92
Despesas financeiras 30.756.497,45
37
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BRAZILIAN SECURITIES GOMPANHIA DE SECURITIZACAD

DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditoras independentes

Balango patrimonial

Demenstragao dos resultados

Demonstragdo das mutacses do patrimdnio liquido
Demenstracas do fluxe de caixa

Demosntragzo do valor adicionado

Notas explicativas da administragic as demanstragbes financeiras

10- 11

12-42
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTARES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragio e aos Acionistas da
Brazilian Securities Com panhia de Securitizagdo

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilfan Securities Companhia de
Securitizagdo levantade em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
demonsiragdes do resuftado, das mutagdes do patriménio liquida, do fluge de
cagixa e do valor adicionado cerrespondentes ao exercicic findo nessa data,
elaborados sob a  responsabllidade  da sUa  Administraggo. Nossa
responsabilidede ¢ a de expressar uma opinide sobre essas demonstragfies
financeiras.

2. Nesso exame foi conduzido de acordo com as nermas de auditoria aplicaveis no
Brasil e compresnderam: a) o plangjamiento dos trabalhos, considerande a
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabil e de
controles internas da Companhia; b) a constatacdo, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que Suportam os valores e as informagdes contdbeis
divulgados; e ¢ a avaliagdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adoladas pela Administracdo da Companhia. bem coma da
apresentagso das demonstragdes contabeis tomadas em eonjunta.

3. Em nossa opinido, as demonstra¢des contibeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspeclos relevantes, a posigio patrimenial e
tnanceira da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagles, as mutacSes de seu
patimémio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operacdes referentes a0 exercicio findo ressa data, de acordo com as praticas
cont2beis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas
no Brasil foram alteradas a partir de 1°, de janeire de 2008. As demonstragées
contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragdes contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
vigentes até 31 de dezembre de 2007 e, coma permitido pelo Pronunciaments

Enderegos: Rua Lapiace, 96 - 10¢ angar - Brooklin - GEP 04622000 - Sao Paula - SP - Tel. (55 11) 5561 2250 - Fax 35 11) 55371-6007
Awenida Deator Lufs Rocha Mianda, 156 - 11° angar - CEP 04342-010 - S0 Pauly - 8P - Tel- {56 11 5012-5782/5012-4313 - Fax- {85 11) 50120251
Internet: www.msorasil.com.br
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MOORE STFPHENS

AUDITORES F CONSULTIRES

Técnico CPC 13 - Adegdio Inicial da Lei n® 11.638/07 & da Medida Proviséria no
446/08, ndo estio sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparacdo entre 0$ exercicios. As demonstragdes contabels relativas ac
exercicic findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independantes, que emiliram parecer datado de 1° de fevereire de
2008, sem ressalvas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragdo da Companhia astava em processo de andlise quanto & melhor
forma de apresentacde e divuigacio de informagbes financeiras previstas na
Instrugio CVM N° 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os
sventuais aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragdes financeiras
fuluras da companhia. Para o exarcicio de 2008. as referidas informagses estac
incluidas nas notas explicativas (Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5 As demonstragies dos fluxos de caixa e co valor adicionade correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexSo com as
demonstragdes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas a05 mesmos
procedimentos de auditona descrites no paragrafo 2 &, em nossa opinido essas ;
demonsiragbes estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em refagio as demonstragdes contdbeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto

Sa0 Paulo, 02 de margo de 2009

MCORE STEPHENS LIMA LUCCHES)
Auditores Independentes
CRC 28P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Balango patrimonial em 31 de dezembrg
Em milhares de reais

Ativo 2008 2007
Circulante 173295 156.671
Caixa e equivalente de caiva 2.652 554
Aplicagées financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4) 112,328 13.183
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 35.025 121,420
Qultees creditos (Nota 7) 21779 20.557
Qutres valores e bens (Nota B 514 957
Néo circulante 283.078 238317
Realizavel a tongo prazo 282 B85 238082

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros

derivativos (Nota 4) 100.695 105.285
Operagdes securitizadas {Nota 5) 28.807 '6.942
Recebiveis imobilianos (Nata 8) 138.302 115.708
Qutres crédilos (Nota 7 15.081 187

Imobilizado (Nota 3(e)) 181 230

Intangivel 2 5 ;
Agios ce incerporagio (Notas 1 e 33) 11.450 11.450
Provisdo para perdas de 4gios de incomoragio (Natas 1 e
3 {(5.725) {8.015) i
Softwares 13 13 ;
Amortizagdes acumuladas (5.736) 13.443) i

Total do awvo 456.373 394.988

As notas exphcativas da administrag3c sfo parte integrante das demonstracdes Nnanceiras.

&
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Brazilian Securities
Gompanhia de Securitizacio

Balange patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo
Circularte

Certificados de Recebiveis Imabilfarios - CRI's (Ncta 9)
Obrigagies por empréstimos (Nota 10)

Instrumentos financeiros derivativos (MNota 13)
Obrigagtes por aquisicac de recebiveis (Nota 16(f))
Outras obrigacdes (Nota 11 ]

Nao circulante
Exigivel a longa praze
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI's {Nola 9)
Obrigagdas por emprestimos (Nota 10)
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13)
Cbngagdes por aquisicio de recebiveis {Nota 16(f))
Patriménio liquide (Nota *2)
Capital saciz)

Reserva de capital
Reservas de lucros

Totai da passivo e patrimanio liquide

As notas explicativas da adminisiragio s pare integrante das demonstragdas fi

8

2008 2007
78.049 152.845
4.191 318
5.543 10.135
- g19
55785 123.093
12.630 18.380

231.020

115519

231.020 115519
40.880 3836
178.670 §7.679
- 775
10.470 23479
147.304 126 624
100.220 96.000
17.048 17.043
30.027 13.576
4586.373 394 988
nanceiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagcio
Demonstragio dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro poragio

Receitas operacionais

Resuitade com recebiveis imobiliarios {Nota 16(b)y
Resultado dge operacdes securitizadas (Nota 1 6(c)
Rendas de aplicagées financeiras

Receitas de Prestacao de servigos

Receitas com operagdes de mutuo

Despesas operacionais

Despesas com Certificados de Recebiveis imobiliarios -
CRI's

Resultado em operagcses com instrumentos financeiros
derivativos

Despesas com pessoa;, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)
de honcrarios de diretoria

Despesas administrativas (No‘a 16(g))

Despesas tributarias

Despesas financeiras com empréstimos

Outras {despesas) receitas operacianais

Resultade antes da tributagao

Imposte de renda & contribuicie sacial (Nota 14)
iRPJ/ CSLL - difendos

Lucro liquide do exercicie

Lucro liquido po- agdo - R$

As notas explicativas da administragao sdo parle ntegrante das demonst

7

2008 2007
86.871 50.813
56.246 21.334
13.213 9.263
15.427 27.858

1.988 2.002

- 356
(55.263) (35410)
(3.232) (827)
38.421 (17.156)
(4.836) (3.623)
(6.185) (B.578)
{4.904) (3.654)
(74.571) (1.473)
44 {99)
31608 25403
(1.188) {13.266)
(8.868) 5400
21575 18537
0.48 0.42

ragdes financeiras
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio
Demonstracio do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades eperacionars

Lucre liquido

Depreciagdo e amariizagas, liguida da reversdo de srovisao para dgio de

incorparagao
Lucro iquico ajustado

Vanagdo de ativos e passivos

Redugao (Aumento) de zplisecdes financeiras einstumsntos financeiros

derivativos
Redugic (A nte) de !
Redugio (Aumento) de receniveis imabilidrios

Redugdo (Aumento} de gutros créditos

Reaugdo {Aumenta; de outros valores o bers

Aumento (Reduglo) de cen ficados de recebiveis imctaliarics
Aumente {Reducao) de instrumentos finznceiros derivativos
Aumento (Redugio) de obngagaes por aquisigao de recebivels
Aumento (Redugao) de outras abrigagies

Caixa liquido proveniente das atividadas operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicies de imobilizado de uss

Caixa liquide provenisents das atividades de inveslimenta
Fluxos de ¢aixa das atividades de financiamenta

Auments {Redugio} obrigagdes por emprésinios

Aumento de capilal

Dividendas pagos

Caixa liquida provenients das atlvidades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou {consumido) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa ng inicio do EXEICICIQ
Caia e equivalents g caixa no fim do exereicio

2008 2007
21.575 18,537
55 n)
21.630 18.587
{94.572) 47.232
(11.865) (11 2351
62.801 (225.391)
116.126) (19.721;
443 314
41,118 {3.557)
{1.694) {1209}
(80.267) 84.284
(6.746) 12.795
(85.290) 196.951)
{13} 43)
1y (46)
87.309 B2672
4.228 -
(4.227) -
ar.4,m 82672
2.000 15.925)
554 16879
2652 554

As nolas explicativas da administragio sao parte irtegrante das demanstragaes financeiras.

9
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacéo
Demonstragio do valor adicionado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milfkares de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

1- Receitas

1.1}- Rencas de aplicacées financeiras

1.2}- Resultado com atividades de se¢uritizacso
1.3)- Prestacsio de servigos

1.4} Qutras

2- Despesas de intermediagée financeira
2.1) - Despesas com Certifisados de Recekbiveis Imobiliarios - CRI's

2.2) -Resultado em operagdes com instrumentos financelros derivativos
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos

3- Insumos adquiridos de tergeiros
3.1)- Materiais, energia e outros
3.2)- Servigos de terceiros
3.3)- Perda / Recuperagdo de velores atives
3.4)- Outros
Propaganda, publicidade, publicagdes
Serviges do sistema financsiro
Comunicacées
Cantribuigdes filantrépicas
Qutros

4- Valor adicionado bruto {1-2.3}
5- Depreciagdo, amortizacao

6- Valor adicionado liquido produzido pela entidade (4-5)

7- Valor adicianado total a distribuir (8)

2008 2007

88.915 62.532
15.427 29577
59.459 30.587

1.985 2.002
14 356
(39383) __(21.175)
(3.232) (827)

38420  (18.875)
(74.577) (1.473)

(5.823) (8.337)

{22) {29)
(3.856) (3.017)
- (115)

1.945 (5.175}
(151) (119)
(508) {4.134)
(35) (85)
(104) (150)
{1.150) (708)

41.709 33.020

(55) (50
41.654 32,970

41.654 32.970

As notas explicativas da administraco sdo parte integrante das demenstragdes financeiras.

10
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragéo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribui¢do do valor adicionado

8.1)- Pessoal

8.1.1- Proventos

8.1.2- Beneficios

8.1.3-FGTS

8.2)- Impostos, taxas e contribuicdes
8.2.1- Federais

8.2.2- Estaduais

8.2.3- Municipais

8.3)- Remuneragéo de capitais de terceiros
8.3.1- Aluguéis

8.4)- Remuneracéo de capitais préprios
8.4.1- Juros sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos

8.4.3- Lucros retidos do exercicio

As notas explicativas da administracéo sdc parte integrante das demonstragdes financeiras,

11

41.854

32.970

4.025

3.039

3.484 2.607
462 362
99 70
15.748 11.104
15.583 10.988
165 116
306 290
306 280
21575 18.537
5.124 4.227
16.451 14.310
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tende como
objetivo social a aquisigio e secuwiitizagdo de créditos hipotecarios e imobilirios,
assim compreendida a compra, venda e prestagéo das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imaobiliarics; a emissao e colocacio, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir outros ftitulos de
créditos; e a prestacdo de SEervicos e realizacfio de outros negocios referentes a
operagdes no mercado secundério de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. $.574, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-se
efetivamente em 1o. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da companhia aprovaram a incorporagdio da empresa controladora
Qurinvest Securities Participagtes Ltda., cujo Gnico ativo era a participacio sccietaria
Na companhia. Na incorporacio da Ourinvest Securities Participagdes Ltda., os
elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contdbil, em 30 de abrif
de 2008. A incorporagdo n&c acarretou em aumento no capital social da Companhia.
No momento da incorporag&o, o Agio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provisio no valor de RS 11.450, foram registrados na incorporadora,
nes termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragao de lucros futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs pela
Companbhia, tendo come lastro recebiveis imobiligrios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patrimdénio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder
pela realizagio financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissfes de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidacae financeira dos mesmos (em 31de dezembre de 2008
somente as Séries 9 e 10, 95 & 96 descritas na Nota 9).

Apresentagdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras estao sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao
de Vaijores Mobiliarios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, no que for aplicavel.

12
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A elaboragido das demonstragdes financeiras exige que a administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagdo de ativos e passivos contingentes na data das
demonstrages financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas néo se limita a selecio da
vida Utit de bens do ativo fixa, mas se estende 3s provisGes necessarias para passivos
contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estio sendo divulgados as informacaes
sobre as aquisigdes, as retrocessfes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados & emissio de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por
emisséo de CRI sob o regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (Nota 17).

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram
novos dispositivos a Lei das Sociedades por Acbes. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legisiagio sacietaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéncia das préticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “Intermnational
Accounting Standards Board - IASE", A aplicagdo da referida Lei ¢ MP & cbrigatdria
para demonstragdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou ap6s 1° de
Janeiro de 2008.

As mudancas na Lei das Sociedades por Ac¢les frouxeram cs seguintes principais
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia;

(8) Aplicagées financsiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengac da administracéo: (i} destinados a negociagéo; (i) disponiveis para venda;
e {iiiy mantidos até o vencimento, sendo a avaliagdo das duas primeiras pele seu valor
de mercado e a dltima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagbes: softwares en uso, anteriormente registrados como ative diferide
foram reclassificados para o ativo intangivel.

{c) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {Nota 13).

(d) Substituicdo da Demonstrago das Origens e Aplicagdes de Recursos pela
Demonstracio dos Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

13
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(&) Apresentacgio da Demanstracao do Valor Adicionado — DVA,

As mudancas de praticas contabeis acima descritas nio afetaram o patrimdnio Ifquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicagdes financeiras existentes em 31
de dezembra de 2007 Ja possuirem seus valcres contabeis equivalentes aos de
mercado e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor Justo dos empréstimas
¢ derivativos se compensarem.

Sumadrio das principais praticas contibeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs séo
registrados pelo valor de aquisico e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos atferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagio pela Companhia, os atives e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizagdes em que tal clausula ndc existe, o saldo da securitizagao &
demonstrado pelo liquido, no ative oy passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas"
conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferido na aquisigéo de recebiveis imabiliarios, enquante néo sio
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados, & aprepriado
ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs com clausula ng qual a Companbhia é
responsavel pela cobertura de eventual patiménio negativo da securitizacdo, o
agio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por
ocasido da obtengao do registro proviséric junte a CVM e consequente emissio e
venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs sem a referida clausula de
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisigio dos recebiveis imobiliarics & apropiiado
integralmente ao resuitado.

O dgio/desagio incorride apos a emissdo e venda dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo praze dos Cedificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patriménio negativo; no casa das emissdes sem a referida clausula o agic/desagio
€ apropriado ao resultado no momento da cofocagse dos Certificades de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagiio & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.

14
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O intangivel inclui saido de agio de incorporagio e a correspondente provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities Participacdes Ltda., que estao
sendo amortizades em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gasios
com desenvolvimanto de sistemas, os quais sao amortizados em cinco anos.

Os passivos s3o registrados pelos valores conhecidos ou calcutdveis, acrescidos,
quando aplicdvel, dos encargos e variagBes monetarias e cambiais incorridos, A
provisdo para imposto de renda, quando aplicdvel, & constituida com base no lucro
real (tributavel) & aliquota de 15%, acrescida do adicionai de 10%, e a provisdo para
contribuigéio secial a aliquota de 9%, conforme legistacao em vigor. Foram constituidos
creditos tributdrios decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, as modificaces no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagéo de lucro
liquido de exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artiges 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terdo efeitos para fins de apuragfio do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributario de Transigdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributérios, os métodos e critérios contabeis vigenies em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tribitarios da adogdo da Lei no.
11.638/07 estdo registrados nes ativos passivas diferidos correspondentes.

instrumentos financeiros e titulas e valores mobiliarics
Classificagdo ¢ mensuragao

A Companhia classifica seus afivos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e recebiveis e (i) titulos disponiveis para venda. A classificagéo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragao determina a classificagsic de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que sdo ativos financeiros ndo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinéveis, ndo cotados em um mercado ativo, Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apds a data de emissao do balango (estes sdo classificados como ativos
nao-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobiliarios. Cs recebiveis sio contabilizados pelo custo amortizado, usando o método
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

15
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Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sio nao-derivativos que séo designados
nessa categoria ou gue néo sio classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda sao contabilizados pelo valor justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, calculados com ¢ uso do método da taxa de juros
efetiva, s30 reconhecidos na demonstraggio do resultade como receitas financeiras. A
parcela correspondente a variag&o no valor justo, quando aplicavel, é langada contra
patriménio liquido, na conta ajustes de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quardo da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
{impairment).

Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Iniciaimente, os derivativos s@o reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo é celebrado e sépo, subseglientemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagGes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivativo for designado corno um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faca uso de derivativos com o objetivo de protego, ela nao
aplica a chamada contabilizagac de hedge {hedge accounting), por esses néa
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

G valor justo dos instrumentas derivatives esta divulgado na Nota 13.

(iii} Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagdo publica sdo baseados nos precos
aluais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ative ou cotagéo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagio. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos gue sac substancialmente similares, a analise de fluxcs de caixa
descentados € os modelos de precificagéio de opgdes que fazem usa de informagoes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragio
da prépria entidade.

A Companhia avalia, na data do kalango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valer acima de seu
valor recuperavel (impaiment). Se houver alguma evidéncia para os ativas financeirss
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre ¢
custo de aquisicdo e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse
ative financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patiiménio e
reconhecida na demonstragio do resultado. i
16
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Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numerdrio em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que szo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa ¢ que estdo sujeitas a um
insignificante risce de mudanca de valor,

Aplicagtes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicacBes financeiras s&o classificadas como disponiveis para venda., S3o
representadas por:

2008 2007

QOperagdes compromissadas (@) 18.468 83.266
Fundo de Investimento Imobiliaric — FlI 4] 9.568 -
Letra de Cradito Imobilidrio - LCI - 12.100
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5603
Certificado de Recebivel Imabiiiaric - CRI {b) 11.360 7.381
Total de titulos livres 49,898 25.084
Letra de Cradito Imebiliario - LCH {c) 32.153 -
Letra Hipotecaria - LH (c) 32.757 -
Certificado de Depasito Bangério - CDB (d) 45,490 10.088
Certificado de Recebivel Imobiliario — CR! (b) (c) 24.907 -
Total de titulos vinculados 135.307 10.098
Instrumentos Financeiros Derivativos (e} 9.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curto praze 112.325 13.183
Longo prazo 100.695 105.285
213.020 118.448

(a) Em 2007, R$ 747 constitui-se em garantia para cperagbes de "swap" (Nota 13) e
R$ 82.519 tem uso restrito a0 contrato de iinha de crédito cem o BID (Nota 10(a)).

(b) Inclui dgic/desagio a amortizar & provis@o para desvalorizagio dos titulos, quando
aplicavel.

17
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(c) Em 31 de dezembro de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
com use restritc conforme contrate de lirha de crédito com 0 BID (Nota 10(a)).

(d) Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 6.907 (2007 - R$ 6.141) depositados a
titulo de segure caugdo na aquisicdo de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)
coirespondente a recursos de aplicagbes financeiras vinculadas as securitizagtes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liguido negative, R$ 14.202 (2007
~ R$ 2.766) vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535
dados em garantia de fluxo de racebiveis em operacéo de securitizagéo, R$ 12.758
tem uso restritc ac contrato de linha de crédito com ¢ BID (Nota 10¢a)). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dade em garantia de operagdes de swap (Nota 13).

(e) O montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrata de "swap" (Nota 13).

(f) Corresponde a 15,79% de participagao nas cotas do Fuyndo de tnvestimento
Imobiliario Hotel Maxinvest.

As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam os seguintes
vencimentes finais:

Descrigao Taxa Vencimento até
Operagdes compromissadas 102,50% do CDI 0211272009
Certificades de Depositos Bancarios -

CDBs 98,80% a 102,00% do CDI 1501212011
Certificados de Recebiveis

Imobifiarios -CRIs 8.81% a 12,61% a.a. + IGPM 13/03/2028
Letras de Créditos Imobiligrio - LC! 11,38% a 11,54% aa + TR 22/02/2009
Letras Hipotecarias - LH 10,91% a 12,08% a.a. 29/06/2005

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custédia - SELIC,
na Central de Custsdia de THulos Privados - CETIP e na Gompanhia Brasileira de
Liquidag&io e Custédia - CBLC.

Operagdes securitizadas

Conforme mencionade na Nota 3(b), representa todos os saldos patrimoniais
decarrentes do processo de securitizagdic de recebiveis ao amparo da lLei no.
9.514/97, para os quais ndo hé clausula de cobertura de patrimeénio liquido negativo
por parte da Companhia,

Recebiveis Imobilisrios
18
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Tranches 3 ¢ 4

Tranche Hospital 13 a 17

Tranche Brascan
Tranches 22 e 23
Tranches 24 ¢ 25
Tranches 26 e 27
Tranches 28 e 29
Tranches 30 e 31
Tranches 34 e 35
Tranches 36 ¢ 37
Tranches 40 e 41
Tranche 46
Tranches 47 ¢ 48
Tranches 49 e 50
Tranches 51 e 52
Tranches 53 e 54
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches 80 e 61
Tranches 64 e 65
Tranche 66
Tranches 67 & 88
Tranches 69 & 70
Tranches 71 e 72
Tranche 73
Tranches 74 e 75
Tranche 78
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 79
Tranche 80
Tranche 81
Tranche 82
Tranche 83
Tranche 85
Tranches 86 ¢ 87
Tranche 88
Tranches 89 e 90
Tranche 91

Vencimento

final INDEX JUROS % a.a.
01.10.2010  IGPM 12,00
13.12.2012 INPC 12,00
16.07.2010 IGPM 12,00
10.09.2013 IGPM 12,68
05.05.2009 IGPM 12,68
01.04.2014 IGPM 12,00a 12,68
01.07.2014 IGPM 12,002 12,68
01.10.2014 1GPM 12,002 12,68
11.10.2025 IPCA 9,044
10.06.2015 IGPM 12,00 a 12,68
01.08.2015 IGPM 12,00a 12,68
30.06.2018 IGPM 11,21
10.11.2014 IGPM 12,00
01.01.2016  IGPM 12,00a 12,68
02.12.2018 IGPM 11,67
05.05.2016 IGPM 12,00
20.10.2018 TR 11,00
13.12.2012 1GPM 12,00
05.11.2028 IGPM 12,00a 12,68
05.11.2027  IGPM 12,00 a 12,68
13.11.2021 IPCA 11,17
05.04.2011 IPCA 11,00
10.01.2028 IGPM 12,68
30.09.2021 TR 8,64 a 16,68
01.05.2027 IGPM 12,00 a 12,68
01.042017  IGPM 1025
02.08.2027  IGPM 12,00 a 12,68
05.05.2015 IGPM 12,00
02.02.2027  IGPM 12,00 a 12,68
10.122027  IGPM 12,002 12,68
20.12.2017 R 10,00
24.04.2019  IGPM 8,40
24.04.2019 IGPM 340
24.04.2019 IGPM 8.40
24042019  |GPM 8,40
01.09.2024 IGPM 12,68
10.10.2015 IGPM 12,00
01.09.2026 IGPM 12,00a12,68
10.07.2027 IGPM 12,22
16.02.2022 TR 10,00

19

2008 2007
2474407 1791813
167 209
8.700 9.082
. 1.449

- 353

- 190

758 1.516
2.078 3.096
4103 5.461
1115090 1.078.327
3.465 4648
4.861 7.268
39.180 87.710
2410 5,148
13.512 19.613
19.425 32075
3.910 5.304
53.757 56.524
4.737 10.382
11.468 17.817
13.171 18,644
87.596 52.415
17.338 22284
10.187 11.720
64.560 85.144
11.612 15.235
35.577 64.831
17.346 24,848
8.053 11.804
9,140 14.080
12.581 21.782
100.891 102.073
16.428 -
20702 -
20709 -
20.782 .
10.323 -
17.555 -
14.404 -
29.595 -
29.120 -
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Tranches 92 e 63 28.12.2030 1GPM 12,00 a 12,68 6.398
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 9.930
Tranches 98 e 89 10.03.2038  IGPM 12,002 12,68 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.701
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,7¢ 36.890
Tranche 105 1008.2017  IGPM 12,00 a 12,68 15644
Tranche 106 10.00.2028  IGPM 87521723 9.180
Tranche 107 18.08.2023 TR 10,20 21.598
Tranche 108 10.08.2028  IGPM 10,00 28194
Tranches 109 e 110 2802.2022 IGPM 11,043 14,24 44.4058
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7,67 218,00 42.705
Tranche 112 29.03.2023 IGPM 7.67 2 18,00 25219
Tranche 113 13.02.2024  IGPM 11,73 15.890
Certificados de Recebiveis Imabiliarios
JUROS  JUROS
Vencimento % a.a. % a.a.
final INDEX  Senior  Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807,302)
Séries 3e 4 13.03.2011  I1GPM - 12,00 (521) (450)
Séries 13 a 17 15122012 INPC 12,00 - (8.692) {8.072)
Séries 20 a 21 13.08.2010  IGPM - 12,00 - (1.032)
Séries 22 e 23 03.710.2013  IGPM - 12,00 - (192
Séries 24 e 25 13.65.2009  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 & 27 13.052014  IGPM . 12,00 (654) (1.526)
Séries 28 € 29 13.10.2014  IGPM 10,00 12,00 (1.603) {3.000)
Séries 30 e 31 13.02.2015  IGPM 9,50 12,00 (4.425) (7.086)
Séries 34 e 35 11102025  1PCA 8,03 ge3 (1.114841)  (1.078.131)
Séries 36 e 37 13.08.2015  IGPM 1045 12,60 (4.237) (5.831
Séries 40 e 41 15.09.2015  IGPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Série 46 01.07.2016  IGPM 11,21 . (91.020) (89.469)
Séries 47 e 43 13.042016  1GPM 10,04 12.00 {2.320) (5.566)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGPM 10,76 12,00 (14 365) {21.568)
Séries 51 & 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 (26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,84 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20.10.2018 TR 11,00 - (56.531) (58.669)
Série 57 13.01.2013  IGPM 11,00 - (4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13.122018  1GPM 10,88 12,00 (11.518) (18.726)
Séries B0 e 81 18.01.2015  IGPM 10,80 11,00 (13.028) (18.635)
20
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Séries 64 e 65
Série 66
Séries 67 ¢ 68
Séries 89 e 70
Séries 71e 72
Série 73
Séries 74 e 75
Série 76

Série 77

Série 78

Série 79

Série 80

Série 81

Série 82

Seérie 83

Série 85
Séries 88 @ 87
Séric 83
Séries 89 e 90
Série 91
Séries 92 & 93
Série 94

Série 97
Séries 98 e §9
Série 100
Sérig 101
Série 104
Série 105
Série 106
Série 107
Serie 108
Séries 109 e 110
Série 111
Série 112
Série 113

13.11.2021
13.04.2011
13.02.2028
13.03.2022
13.08.2022
05.05.2017
13.05.2022
13.08.2015
13.11.2021
13.08.2024
2012.2017
24.04 2019
24.04.2019
24.04.2019
24.04.2019
13.10.2024
13.10.2015
13.03.2023
13.08.2027
15.02.2022
13.03.2028
05.08.2011
05.06.2018
13.11.2016
10.07.2020
28.07.2018
13.08.2018
13.10,2017
13.10.2028
21.09.2023
13.08.2028
10.03.2023
13.11.2020
01.11.2013
13.02.2024

IPCA
IPCA
IGPM
TR
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
TR
™
TR
TR
TR
IGPM
IGPM
IGPM
I1GPM
TR
KGPM
TR
TR
IGPM

TR
TR
IGPM
IGPM
TR
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
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11.00
10,52
11,47
10,33
10,38
10,15
10,85

9,98
1,25
11,26

9,95
10,80
10,80
10,80
10.80
11,38

.66
10,87
11,37
10,00

8,81
12,05
10,50

9,61
10,00
10,30
10,52
10,72
1,71
10,20
10,00
11,71
11,07
12,61
10,81

12,00
12,68
16,00
12,00

12,00

11,18

12,00

10,80

1164

(61.221)
(17.232)
(10.627)
(68.239)
(13.214)
(28.361)
(19.070)
(8.417)
(10.268)
(13.493)
(100.624)
{14.574)
(19.817)
(20.485)
(20.549)
{11.097)
(21.819)
(14.977)
(30.260)
(29.120)
(6.851)
(19.295)
{9.930)
(12.545)
(303.701)
(5.273)
(36.993)
(15.581)
(9.288)
(21.598)
(28.194)
(44.936)
(47.758)
(24.907)
(18.234)

(52.374)
{22,190}
(12.775)
(88.136)
(16.100)
(61.483)
(26.325)
(12.907)
{14.582)
(21.659)
(102.071)

Pagina 336 de 423



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagédo

Notas explicativas da administragio s demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Liquido

Disponibilidades

Aplicagdes financeiras (a)

Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13)
Bens nédo de uso préprio - BNDU

Valores a receber pela venda de BNDU

Operagdes securitizadas total (realizével a longo prazo)

2008 2007
(26.902) (15.489)
5.903 2666
50.808 28.168
(2.021) -
285 927
845 870
28.807 16.042

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, fodas as séries emitidas apresentam-se com
patriménio liguido positivo. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso
ha mais de 90 dias, dos recebiveis imobiliarios, é de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884),

O balango patrimonial por sérfe est4 demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depésitos Bancérios -
CDBs efetuadas pela Companhia com recursos pravenientes das amortizagdes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido

aos diversos prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JURQCS % a.a. 2008 2007
Tranches 9 e 10 (a) 28.08.2013 IGPM 11,38 212,00 820 1.607
Tranches 95e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 -
INCC ou
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 19,56 138.174 239.683
179.109 241.270
Desagio acumuiado
a amortizar (4.782) (4.142)
Curto praza 36.025 121.420
Longe prazo 138.302 115.708
174,327 237.128
22
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(a) As referidas tranches estdo securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liguido negativo da securitizagdo (Nota 9).

(b} Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagSes
esfruturadas ainda ndo securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para ¢ 1° trimestre de 2009. Tais obrigagdes estdo registrados na rubrica “Obrigagdes
por aquisicdio de recebiveis” (Nota 16(f).

Representam valores de operagdes de aquisicio de recebiveis imobiliarios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario.

O &gio/desagio auferido na aquisicao dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecide no resultado de acordo com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagéo fiduciaria do imével
objeto. A Administracso da Companhia entende gue essa garantia & suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo
sendo, portanto, necessaria a constituigho de provisio complementar.

Qutros créditos

E composte por:

2008 2007

Quiras rendas a receber 421 1.602
Créditos tributarios (a) 1.385 8.400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negaciagdo de valores {b) 18.237 -
Outros 1.726 1.898
36.860 20.724

Curto prazo 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 1687
36.860 20.724

(&) Refere-se a créditos tributaries sobre diferencas temporarias de imposto de renda
e contribui¢do social, registrados nos termos da Instruggo CVM no. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deveréo ser realizados integralmente durante o
exercicic de 2009, segundo Estudo Tecnico da Viabilidade, aprovada pela
administracéo.

23
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociacdo de recebiveis
imabiliarios com cedente de créditos.

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarics securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimanio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivas  financiamentos imabiliarios, ajustados aos valores de mercado ou
realizaggo dos referidos bens, quando aplicavel.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imebilidrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio liquido negative da securitizagio.

Vencimenio JURQS % JUROS %
final INDEX a.a. Senior a.a. Junior 2008 2007
Series 9 e 10 13.06.2012 IGPM 12,00 12,00 4.064 3.954
Séries 95 e 98 01.09.2027 TR 8,59 1583 41007
45,071 3.954
Curto Prazo 4.191 318
Longo Prazo 40.880 3.636

45071 3.954

Obrigagées por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a} 181.207 83.941
Mutuo (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (c) 4,006 7.015
24
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Outros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10135
Longo praze (a) 179.870 87.679
185.213 97.814

(a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmeu um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
mithdes. A linha de crédito & de sete anes, sendo utilizada nos primeires cinco anos e
Paga nos dois anos subseqlentes, com taxa de juros correspondente 3 taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipotecarios {residenciais e comerciais) € instrumentos de locagiio comercial, para
posterior emissdo de Cettificados de Recebiveis Imobiligrios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagso no mercado. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utilizado da linha de crédito & de US$ 75 mithdes (2007 — US$ 47 milhces), sendo que
o montante captade de R$ 102.575 (Nota 4(c) e {(d)) (2007 - R$ 82.519 (Nota 4{a)})
apresenta-se em conta restrita (vincutada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a coniratos ceigbrados junfo a
investidores para compra de carteiras especificas. A operagao possula taxa de juros
correspondente a remuneragac das carteiras adquiridas (1,00% a,m. + 1GP-M),

(¢} O saldo ds 2008 cofresponde a empréstimo junio ao Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobilirios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 26 de dezembro de 2007, para pagamentes de aquisi¢bes de carleiras de
recebivels imobiliarios, remunerade a 160% de CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimento em 25 de feverairo de 2008.

Outras obrigagdes

2008 2007

Impostes & contribuigdes a recolher 5.434 13.993
Dividendes a pagar (Nota 12) 5.124 4229
Qutras 1.972 158
12.530 18.380
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Patrimdnio liquido

O capital sccial da Companhia esta totalmente subscrito € integralizado no montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 95.000}, dividido em 45.845.687 (2007 - 44.400.000) agdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Conferme Ata de Assembléia Geral Extracrdinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberado o aumente do capital social da Companhia, mediante a emissgo de
1.445.987 ages ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissao
de R$ 2,82 por agéo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lel no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
crédites a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de &gio na subscrigdo de agdes no mantante de R$ 17.048 é decorrente do
aumente de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuicdo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro
liguido, apds a compensagdo de prejuizos acumuiados € a destinagdo para a reserva
legal. Em 2008, a administracio esta propondo acs acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatérios, de acorde com as disposicoes estatutarias, no
montante de R$5.124 (2007 — RE 4.227), assim como a retengdo dos lucros
femanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em
or¢amento de capital aprovado pela administragsio.

Instrumentos financeiros derivativos

As aplicagdes financeiras sdo efetuadas por prazos ¢ taxas compativeis com a
mercado, atualizadas até as datas dos balancos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissao e colocagdo no mercado financeiro de CRI's 830 efetuadas de acorde com
o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionande ¢ casamente
das operagfes.

Os CRI's sfo classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's”, "Fitch” oy "Austin”, com clausula de alienagée fiduciaria,
estrutura de subordinagao e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragéio para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
juros praticadss nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRI's s30 compativeis entre

26
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si, & a avaliagdo das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/baiancetes.

A politica da Companhia é estruturar suas operaghes de modo a manter o equilibrio
entre os ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragdo do valor de mercado {valor justo) dos instrumentes financeiros
derivativos & baseada nos modelos de precificagéio desenvolvides pela administragao,
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e
aderentes com o contexto econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém come pardmetre, para fins de apuragdo do valor
lusto, os pregos, taxas e indices divulgados pelos 6rgaos e instituicdes cficiais, entre
as quais podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. Ja para os Instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados has caracteristicas do
produto, buscande sempre refletir as reais condigSes de liquidagéo dos atives. E
importante ressaltar que tais analises baseiam-se nas condigdes e precos indicativos
vigentes na data de avaliagdo, de modo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizades, & também das condigdes de mercado, podem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagao.

A Companhia adquiriu junto a ingtituigtes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados no quadro
abaixo. Os referidos ‘swaps” foram substancialmente adquiridos com intengao de
hedge de operacdes da Companhia, que serdc mantidos até o vencimento,

A apuragio do valor de mercado {valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participagdc direta da 4rea de Risco de Mercado, a qual adoteu como uma de suas
principais premissas a utilizagio de taxas e indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conferme aplicavel.

{a) Contratos adquirides como hedge econdmico cambial (Capta¢@o com o BID - Nota
10(a) & Nota 4).

2008
Valor a
Indexador ndexador Valor de {pagary/ Valor Vaior Valor
comprador vendadar referéncia receber  Justo (pago) recebido
Venicimento {curva) Resuitado
27
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28

IGP-M +
UsD + 10,70%
At 15.05.08 6.70% a.a. a.a. 88.742 1.735 2.842 - - 2.842
UsD +
LIBOR + 100,03%
A 16,0509 1,75% a.a. do CDI 656.279 1.135 1.526 - - 1.526
Uso +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.09 1,75% a.8. 5565% a.a. 7.980 158 538 - 1.802 2.339
usp + IGP-M +
4.5775% 4,8272%
Ale 16.11.09 aa, aa. 8,896 2919 3.253 a8 3.318
UsD +
LBOR + IGP-M +
Ate 15.11.08 1,75% a.a. 4,60% a.a. 63.845 - - - 23178 23175
uso +
LIBOR + IGP-M +
At 171108  1.75% aa 8,85% aa, 47.928 - - {215) 13.253 13.038
uso + IGP-M +
A6 150508  447%aa 650%aa £.187 - - (@11 - 473}
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
Até 15.05.08 aa. a.a. 6.187 - - (4d)y - (32)
LIBOR + usp +
1,7875% 7.8865%
Até 14.05.08 aa. a.a. 61.658 - - ©Ben; - (574)
ust + IGP-M +
At 140508  7.65%aa. 6,50% a.a. 61.958 - - (7.205) - {6.989)
ush + IGP-M +
7,1169% 10,30%
A6 13.0508  aa. a8 8.870 - - {11e9 - (396)
uso + IGP-M =
7.1087% 13,90%
Al 14.05.08  aa a.a. 6.189 - - {086) - 838
5.947  _B.153  {10.747) 38.296 36.337
2007
Valor a
Indexador Valor de {pagar)! Valor Valor Valor
P i raceber Justo {pago} recebido
Vencimento vendedor {curva) 8 Resultado
usD + IGP-M +
A 150508 447%aa, 6,50% a.a. 6.187 62 41 - - 62
ELIBOR+
1,7875% T9I75%
A6 150508  aa. aa 6.187 an @n . - a1
LIBOR + USD +
1,7875% 7,.8865%
Atg 140508 aa. aa 61.958 (113)  (431) - - (113}
USD + IGP-M +
Até 140508  7,65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 @17) 303 - - @17
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Gic as demonstragées

o de 2008 e de 2007

Alé 13.05.08

Até 14,0508

Até 14.05.08

At 14.05.08

Alé 16.05.08

Ate 15.05.08

Alé 16.11,07

Até 15.05.07

(b} Contratos adquiridos como hedge econ

UsoD +
7.1169%
a.a.

USD +
7.1087%
aa
UsD +
7.8347%
a.a.

Ush +
7,6347%
a.a

usD +

5,80% a.a

USD +
LIBOR +

1.75% aa.

IGP-M +
10.30%
a.a.

1GP-M +
13,80%
aa.

1GP-M +
9.87% a.a.

IGP-M +
9.87% a.a.
IGP-I +
7.85% a.a,

1GP-M +
8,25% a.a,
IGP-M +
13,38%
a.a.
IGP-M +
13,38%
aa.

8470

618

66.159

2.362

6.923

7233

278

281

das séries 80, 81, 82, 83 & 101 (Nota 5)).

Vencimento

Até 24.04.19

Até 28.07.18

Indexador Valor de
comprador ":‘::;:g:: referéncla
TRD +
10.80% IGP-M +
aa £.40% a.a. 20.073
TRD +
10.30% IGP-M +
aa. 8,79% a.a 5.000

28

(203)

(147)

121

80

{1.508) -

(2.378) -

(11.330) -

(360 -

(1.342) -

(828)

(130) -

(37 - {26}

(629)

@

7

(7.8113 -

(1709)

(2.256)

(11.330)

(360)

(1.342)

(699)

120y

(18.121)

0mico de operagdes securitizadas {Swaps

2008
Valor a
(pagary Valor Valor Valor
receber Jusio (rago) recebido
{curva) Resultado
{1.973) (78) - - (1.973)
48) 27 - - {48)
(2.021) (51) - - (2.021)
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{c) - Nestes casos especificos a seguir, com aprovacbes de sua diretoria,
excepciohalmente foram realizadas operagies com derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvolver intemamente este
mercado (Nota 4),

2008
Valor a
(pagant
Indexader lndexador Valor de receher  Valor Valor Vator
Vencimento compradar vandedor i {eurva) Justo {pagao) recebido Resuliado
IGP-M + TROD +
10,15% 18.50% !
Alé 13.08.10 aa. aa. 531 {45 (10) (62) - )
IGP-M + TRD +
10,9711% 14.60%
At 13.10.14 aa. aa. 2042 72 43 23} 22 584
TRD + i
IGP-M + 15,00% i
Alé 13.02.15 8,70% aa. aa. 4.575 (174) 767 {105) - 1.410 :
I
{147} 1188  (190) 22 2.084
2007 i
Valora
(pagar)
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor

Vencimento comprador vendedor rafaréneia {curva) Justo (pago} recebido Resultado

IGP-M + TRD +

10,15% 16,50%

Até 13.08.10 aa. aa. 1224 {144y {1685} (139) - a5
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,80%

Alé 13.10.14 aa. a.a. 3.402 (152) (29) (134) - 273
TRE +
IGP-M + 15,00%

A& 13.02.15 9,70% a.a. a.a. 6613 511) (748, {270 - 597

(807} _(1.002) _ (543 0 965

Em atendimento & Instrugio CVM 476, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o guadro dernonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragio, por instrumentos financeiros, de
responsabilidade da Companhia.

30
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Cendrio ‘o -
Operagéo Risco Provavel Cel:larlo Ca;}la o
(U]
CRl em IGPM Risco de Queda do IGP-M ‘
| {Ativoy (88) (242)
LClem TR Risco de Queda da TR
[ (Ativo) (3.183)| (8.780)| (17.560)
LH em TR (Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) (6.090)—[
Swap IGPM x TR [Risco de Atz do 1GP-M o queda da TR 1.707 (3.853) {(7.906
Empraéstimo - Risco de Alta na Taxa de
Céambio e do IGPM (7.439) | (53.585) |  (99.691
SWAP - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 55.501|  100.892
Hedge Cambial | Efeito Liquido | 2641] 193] 1201

Cendrio Provavel n:

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referenciat de mercado”, isto €, passiveis de mensuragéo através
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado nio
s&o suficientes para refletir as reais condigdes de realizaggo financeira.

Para constituigiio dos papéis “com referencial de mercade’ foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagio, ou seja,
pregos, taxas e indices divulgados pelos drgios e instituicdes offciais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. G que nos levam a um resultade mais
préxime ao mercado praticade no memento da avaliacdo.

Para constituigao dos papéis "sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodelogias infernas, propostas pela drea de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a viso de condigbes adversas, Utilizou-se de um chogue na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de Juros das posigBes ativas, e de -1%
{menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢hes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagdo de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragdo.

Cenario (Il):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condicles citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugzo
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragao de 25% {vinte e cinco por centu)
do indexador de refaréncia.

Por exemplo;

1) “Papéis com referencial de mercado”
Indexador | Bélar dos Estados Unidos
[ Taxa utilizada contabilmanie | PTAX
Cendrio Provavel (1) Délar futuro BM&F
Cenario 1l Délar futuro X 1,25

2) "Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cupom + indexador

Taxa utilizada contabilmente | Accrual até a data base

Cenario Provavel (1) Aplicado choque de 1% {um por centa)
na curva do pape!

Cenario Il Aplicado cheque compativel com a

deterioracgo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cenario (Ill):

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
condigfes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugao
CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 50% (cinquenta por cento)
do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador | Délar dos Estados Unidos
| Texa utilizada contabiiments [ PTAX

Ignério Provavel () | Détar futuro BM&F

| Cenario il | Délar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador | Cuporn + indexador
Taxa utilizada contabilments | Accrual até a data base
Cenario Provavel n Aplicado choque de 1% {um por cento}
na curva do papel
Cenario {1 | Aplicado chogque compativel com a :]
32
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deterioracio de 50% (cinglenta por
cento) na curva do papel no cendric
provaver.

E impertante ressaltar que os resulfados apresentados no demonstrativo de
sensibilidade referem-se a simulagées que envolvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e {ll, fortes situagdes de stress, e schre uma posigéo estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do censrio provavel. Em tais situagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a detericracéo como
determinada ha instrugdo CVYM acima citada. Enfim, nao refletem eventuais mudangas
ocasionadas pelo dinamismo de mercado &, também, por agées que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos,

Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagdo e apos participagdes no lucra 31.608 25.403
Adictes
Adicées (exclusées) temporarias - "swap"” (36.400) 17.156
Quires 3.157 820
Excluses
Reversio de provisso para agie de incorporagdo (2.290) (2.290)
Liquidagéo “swap” ~ anteriormente adicionadas 7.485 (168}
Compensagdo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores - (1.384)
Base de calcuio {(imposto de renda e contribuigac social) 3.560 39.526
2003 2007
Imposto de Contribuigao Imposto de Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuicae devidos 858 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 1) - (150) -
Tolal da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributérios ndo contabllizados, no mentante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre o saldo da provis&o para perdas de égios de
incorporagéo (Notas 1 e 3(f)).

33

Pagina 348 de 423



15

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragiio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adigdes (exclusdes) tempordrias
Swaps (35.651) 18.993
Marcagbes a mercado 2.083 -
Liquidagéo “swap” — antericrmente
adicionadas (excluidas) 7.485 {169)
Base de caleuic {imposto de renda
contribuicdo social - diferidos) (26.083) 18.824
2008 2007
Imposto  Contribuigio Imposte  Contribuigao
de renda social de renda social
Imposto de renda e contribuigao
social - diferidos (6.521) (2.347) 4.706 1.694
Total da (despesa) receita no periodo (6.521) (2.347) 4708 1.694

Partes relacionadas

Os saldos das transagées com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2008

2007

Brazilian Finance & Real Estate $.A.
Empréstimo (a)

Ativo Receitas

- @1

Valores a recaber (pagar){d)

Brazilian Morigages
Valores a receber (pagar) (b) - (8)
Letras de Credito Imobiliario (Nota 4) 32.183 3.329
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.75¢ 1.954

34

Ativo Receitas

{passivo) _(despesas) (passivo) _(despesas)

- 356
614 210

12.100 291

Pagina 349 de 423



16

Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas

(passivo) (despesas) (passivo} (despesas)

Curinvest Empreendimentos Imobiliarios

Valores a pagar (e) {74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (c} - (306) - (290)
Banco Qurinvest

Valores a pagar {d) (f) (1.762) (26) (1) (298)

(a) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrate de mituc assinado em 12
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembre de 2007, remunerade a 100%
do CDI.

{b) Refers-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de alienagso fiducidria em garantia de cessao de crédito e
autros pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

(c) Valor referente a sublocacdo de espago fisico.

(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissdes.

(e) Valores a repassar referentes a creditos que, embora cadidos, tém suas coebrangas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cesso de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 €om vencimente em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM.

(f} Obrigagtes pela aquisi¢io de catas de fundos de investimentos.

Outras informagées

(@) A Companhia possui contratos de compromisse de compra futura de recebiveis
imobilidrics que totalizam R$ 644.606 (2067 - R$ 257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

(b) As receitas de recebiveis imobiliarios sao compastas por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda n&o securitizados ou
vinculados a CRls com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocagéo e estruturagio de operagées g
outros servicos 2.102 1.376
35
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Desagic na compra de recebiveis e agio na venda de CRIs 12.986 5.340
56.246 21.334

() O resultado de operagdes securitizadas & composto por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222392
Receitas financeiras 2789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operacdes securitizadas 13.213 9.263

(d) Receitas de prestagdes de servigos s@o compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no montante de R$ 1.985 (2007 - RS 2.002).

{e) A Companhia nic ¢ parte integrante em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigéo de passivos
contingentes ou obrigagées legais.

(f) Obrigagbes por aquisibes de recebiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisicio de recebfveis Imobilidrios para composigéo de operagdo
estruturada de securitizagao, gue sera efetuada no primeiro trimestre de 2009,

(g} Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servigos do
sistema financeiro e R$ 3.0683 (2007 - R$ 2.668) de servigos técnicos especializados.

(h) Em 02 de maic de 2008, foram outorgadas opgées de compra de 7.323.636 agdes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa contreladora da companhia, acs
administradores e empregados em pesig&o de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicbes estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE,
outorgante das referidas opgées. A administragde procedeu & apuragloc do provavel
valor justo das referidas opgées na data da outorga, através de modelos matematicos
baseados em miltiplos de resultado de empresas similares, nd3o apurando valor
positivo para estas opgbes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agbes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a Ill, do Artige 3° da Instrucdo
CVM no. 414/04

(&) Apresentamos a seguir relatrio contendo o volume mensal de aquisigdes, bem
como 0§ percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Aguisicdes

Meés

Jani2008
Fev/2008
Mar/2008
Abr/2008
Mai/2008
Jun/2008
Julf2008
Ago/2008
Set/2008
Outi2008
Nov/2008
Dez/2008

Quantidade de
Operagdes

NONAROBGOD OO

-
©

Quantidade de

Contratos Valor Original
47 3.834
112 11.801
205 60.988
22 73.308
428 97.340
299 76,112
58 316.186
25 40477
78 56.940C
116 17.600
111 13.959
94 52818
2295 851.370

(b) N&o foram realizadas operagfes de retrocessac durante o presente exercicio.

(c) Adimpléncia e Inadimpléncia

CRl's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Originat Adimpiéncia  Inadimpléncia(*)
13/01/2008 85 108 13.558 95,9% 41%
13/02/2008 8B6e87 200 39.763 99,0% 1.0%
13/03/2008 88 231 30.943 98,3% 1.7%
13/03/2008 89e 90 269 29.486 97, 7% 2,3%
13/04/2008 92e93 23 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95e 98 879 45.582 96,6% 3.4%
08/05/2008 94 3 22734 100,0% 0,0%
04/06/2008 g7 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98¢ 98 66 19.658 98,2% 1,8%
37
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10/Q7/2008

28/07/2008
13/08/2008

13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
13/09/2008
21/09/2008
13/10/2008
01/12/2008

13/12/2008

("} O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos contratos com
mais de 90 dias de atraso em relagdo ao salde atualizade do CRI em referéncia.

100

101
104

108
108
108
108 e 110
107
111
112

113

288.000

19.831
36.750

17.330
10.056
27.000
43.421
21.200
47.529
24694

16.163
848.796

38

100,0%

100.0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100.0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,0%

0,0%

0.0%
0.0%

.0%
0,0%
0.0%
0,0%
0,0%
0.0%
0,0%

0,0%
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Notas explicativas da administragdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 8 e 9, respectivamente, “‘Operagtes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobilidrios®,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagBes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fiduciario,

(e) A Companhia ndo possui nenhuma emisséo sujeita a atualizagdo dos relatorios de
classificacéo de risco {ratings) des CRI's, isto porque ndo possui emissées de valor
nominal unitério inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizagéo de relatdrio de classificagdo de risco na forma prevista no inciso 7° do
Artigo 7° da Instruggo CVM 414/04.

42
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Acs Administradores e Acicnistas
Brazilian Securities
Cempanhia de Securilizacdo

Examinamos os balangas patrimoniais da Brazilian Securiies Camparhia de Seeuritizagio
em 31 de dezembro de 2007 & de 2006, e as carespondentes demaonstraghes do resultado,
das mutagdes do patrimanio iquido ¢ das origens & aplicagdes e recursas dos exercicios
findos nessag datas, elaborados sob a responsabilidade de sug administracdn. Nossa
respensabilidade & a de emitr parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

NoBsSOs exames foram conduzitdos de acordo com as ncrmas-de auditoria aplicaveis no
Brasit, as quais requerem que os exames sejam 'realizados com o objetivo de compravar a
&dequada apresentagao tlas demanstracBes fnanceiras em todes os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, antre outros procedimentos:

(@) o planejamento dos trabalhos, censiderando a relevBncia dos saldos, o volume de
transagdes e os sislermas contabil @ de caniroles intemos da companhia, {b} a constatagio,
cem base em téstes, das evidgncias € dos registros qua suportam os valores-e as
informacdes confabeis divulgados e () a avaliagio das praticas e estimativas contabeis mais
representalivas adoladas pela administragdo da companhbia, bem cormo da apresentagdo-das
demonstrapﬁes financeiras tamadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas cemonsiragBes financeiras apreseniam adequadamente,
em tados os aspectos refevantes, a posigio patrironial e financeira dz Brazitan Securities
Companhia de Secunitizagao em 31 de dézembro de 2007 e de 2006 e o resultado ¢as
operagdes, as mutagdes do patrimdnio liquido e as crigens e aplicacoes de recursas dos
exerclzios findos nessas datas, de acoldo com as priticas contébeis adotadas no Brasil,
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Braziian Securites Comparhia de Securitizagio

Gonferme descrico na Nota 2, a administragio da corrpanhiz estd em processo de andlise
quanio & melhor farma de apresentacio e divilgagio de infermagdes financeiras previstas
na Instrugdo GVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para providenciar os eventuais

aprimaramentos nas notas explicativas ou demonsiragdes financeiras futuras da companhia.

S30 Pauio, 0. de fevereire de 2008

T Yo €,

Pri waI‘t:a'r“"i‘'c‘;l‘.#‘gé{é\cmpt?“rEQQ""/UL
Auditpres Independentes

CRC 23P000160/0-5

Centador CRE 1RI0S4H2/0-0 5" 5P
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Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em mikhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e bancos
Aplicacdes financeiras (Nota 4
Recebiveis imobiliarios (Nata &)
Culros créditcs (Nota 7)
Outros valo-es e bens (Nola 8)

Nao circulanie
Rezlizavel a longo prazo
Aplicacdes financeiras (Nowa 4)
Operag3es securifizadas (Nota 5)
Recebiveis imobiliarios (Ncta §)
Cu'res craditos {Nata 7)

Permanene
Imcbilizado
Diferido
Irta'ngivel(Notas 1e3{h)
Agos de incorporagdo
Praviséo para perdas de 4gio de nc¢orporagio

Amroitizagdes acurmuladas

Total do ativo

2007 2006
156 671 113.8186
554 15.879
13.183 89.825
121420 4.838
20.557 1.003
a57 1.271
238.317 87.740
238.082 87.501
105.265 75.955
16.942 5.647
115.708 5.809
167

235 239
230 231

5 8
11.450 11.450
(8.015) (10.335)
(3.435) (1.145)
394,988 201556
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Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo

Circulante
Certificados de Recebiveis (mobilidrios - CRIs (Nota 9)
Obrigacbes por empréstimos (Nota 10)
Instrumentas financeiros derivativos (Nota 13}
Obrigagbes por aquisicio de recebiveis imobiliarios
Outras obrigagoes (Neta 11)

NZo circulante
Exigivel a longo prazo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRs (Nota 9)
Obrigagdes por empréstimos {Nota 10)
Instrumentas financeiros derivativos (Nata 13)
ObrigagBes por aquisigaa de recebiveis imgbiliarios

Patriménio liqude {Nota 12)
Capital sccial
Reserva de capital
Reservas de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patriménio liguido

As notas expiicalivas da administracéo sao parte integrante das demanshiagbes financeiras.

5

2007 2006
152.845 64.852
318 709
10.135 36
919 511
123.093 62.238
18.380 1.358
115.519 24.390
115.518 24.390
3.636 6.802
87679 15.108
£ 2482
23.429
126.624 112.314
96.000 96.000
17.048 17.048
13.576
(734)
394.988 201.558
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Demonstragac do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lutro por agio

Receitas operacionais
Receilas de recebiveis imabiliarios (Ncta 16{b))
Resulado de cperagoes securitizadas (Nola 16(c))
Rendas de aplicacdes financsiras
Receilas de prestacio de servigos (Nota 16{d))
Receilas com operagdes de maiuo

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebive's Imobiliarios - CRIs
Resultado em aperacdes com instrumenios financeiros derival vos
Despesas com pessoal (inclui R$ 1.704; 2006 - RS 1.623 de
henordrios de dirslona)
Despesas administ-ativas (Nola 16(g))
Desoesas tributaias
Despnesas inanceiras com emprestimes
Qutras receitas {despesas) operacionas

Resultado antes da tributagédo

Impos'o de renda e contribuicdo social (Nota 14)
Impos:o de renda e contrisuicao soclal - diferidos

Lucro liguide do exercicio

Luzre por agéo - R$

As notas explicativas da adminisiragdo $50 oarte integrante das demonstragdes financeiras.

6

2007 2006
62.532 17.212
21,335 5270

9.262 3.142
29.577 7.987

2.002 833

356
(37.129) {14.851)

(827) 1.506)
(18.875) {2.116)
(3.623) (3219
(8.578) {5.271)
(3.654) {1.140)
{1.473) (814

(99) 115
25.403 2.261
(13.265) (900}

6.40)

18,537 1.381
04°75 00307
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Companhia de Securitizagao

Demonstragio das origens e aplicacdes de recursos
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006

103.605

1401

1401

1361
1.185
{1.145)

_ 86960
86.000

16.204

16.204

15,106

1.098
60.955

57 065

54.207
2158
700

3.783

3.783

107

107

42.650

5314
48 364

2007
Origens de recursos 114589
Das operagdes sociais 18 587
Lucro gjustado do exercicio 18.587
L uero liguico do exercicip 18.537
Depreciagdo e amoriizagdo 2.340
Reversdo de provisao para agio de incorporagao (2.280)
Recursos de aciomstas
Aumento de capital social
Racursos de lerceires srigindrios de 96.002
Aumento do exigivel a longo prazo 96.002
Obriga¢Ges por empréstimos. 72573
Qutras obrigagdes 23429
Instrumentos financeros denvatives
Aplicagdes de recursos 150 727
Remuneragao de acionistas 4227
Dividendos propostos 4.227
Aumenio do reglizave! a longo prazo 150 681
Aplicagées financeiras 29.310
Operacaes securitizadas 11248
Receiveis imobilidrios 109.809
Quitres créditos 187
Diminuigao do exigivel a longo praze 4873
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3166
Instrumentes financeires derivalvos 1.707
Inversdes em 46
Imobilizade 48
Variagdo ne capital circulante (d5.138)
Capital circulante inicial 48964
Capital circulante final 3.826
Variagdo no capital circulante (45.138)

42.650

As netas explicalivas da administraglo sdc parte integrante das demanstragdes financeiras

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragéio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezemhbro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Gaontexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagfo, controlada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate 8.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como objetive social a
agquisigio & securitizagao de créditos hipotecarios e imaobiliarios, assim compreendida 2
compra, venda e prestacio das respectivas garantias em créditos hipotecérios € imobilidrios;
a emissdo e colocagao, na mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imeobilidrios -
CRIs, podendo emilir outros titulos de créditos; e a prestagao de servigos e realiza¢ho de
outros negocios referentes a operacies na mercada secundario de hipotecas e crédilos
imobiliarios, de acordo ¢om a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1897, As atividades
operacionais fniciaram-se efetivamanta em fo. de dezembro de 2000.

Cama parte da reorganizag3o societdria do Grupo, em 20 de junho da 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorpetacao da empresa controladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo Gnico ativo era a participagdoe societaria na companhia. Na
incorporagdo da Ourinvest Securities Parlicipagbes Ltda.., os elementos patrmoniais foram
avaliados com base no seu valor contébil, em 30 de abril de 2006. A incorporagao ndo
acarretou em aumenlo no capital social da Comparthia. No memente da incerporagéo, o aglo
segistrado na empresa incorporada, assim como a correspongente provisao no valor de

RS 11.450, foram registrados na incorporadora, nas termos das instrugdes C\VM nos. 319/89
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracao de lucros futuros,

Quando da emissae de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pele Gompanhia, tendo
como lastro recebiveis imobiliarios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquide comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimoniais em separado, com a objetivo especifico de responder pela realizacao financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - GRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certiicados de Recebiveis Imobiliaries - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recurses para liquidagae financeira dos mesmos (em
31 de dezembro de 2007 somenie as Séries 9 e 10 descritas na Nota 9).

Apresenta¢ao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras estéo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e alteragdes introduzidas pela Leins. 9.249/95, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissée de Valores Mobiliarios - CYM e fambém com o
Fronunciamento do IBRACON NFC no. 27, aprovado nas deliberagies nos. 488 ¢ 456

da CVM
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragéio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboragdo das demonstracées financeiras exige gue a administragio efefue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagao
de afivos e passivos contingentes na data das dernonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportades para o periodo do relatério. O uso de
estimativas nda se limita 3 sele¢ao da vida (til de bens do ativo fixo, mas se estende as
provisées necessarias para passivos conlingentes, provisdes para créditos de liquidacio
duvidesa, valar justo, impostos € encargos semelhanies. Os resultados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas

A administracde da Companhia esta em processo de andlise quanto a melhor forma de
apreseniacéo e divulgag¢ao de informages financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembra de 2004, visando o aprimoramente, em relagdo 3s divulgagées ja
apreseniadas nas notas explicativas &, 5 e 9 destas demonslragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagdes em titulos de renda fixa s8o registradas a0 custo, acrescido dos rendimentos
auleridos até as datas dos balangos, e, quande aplicave!, estdo ajustadas por proviséo para
redugao ao valor de mercada. Os lituas estao custodiados no Sistema Especial de Liquidagao
& Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidag&o e Custddia - CBLC.

s Recebiveis Imobiliarios e os Cerlificados de Recebiveis Imobilizrios - CRIs sao registrados
pele valor de aquisicio e captacde respectivamente, acrescides dos rendimentos gfou
encargos auferidosifincorridos até as datas dos balangos. Mo caso de securitizagéo em que
existe clausula de cobertura de patrimonio negative da securitizagéde pela Companhia, 0s
ativos € passivas 5o apresentades em separado. Nas securitizagdes em que tal clausula néo
existe, o saldao da securitizagia € demonstrade pelo liquido, no ative ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas” conforme aplicdvel.

D agio/desag o auferido na aquisicao de recebiveis imobiliarios enquanto nda sao emitidos
Certificados de Racebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados é aprapriado ao resultado de
acorde com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de Cerlificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs com clausula na gJal a Companhia & responsavel pela coberlura de
eventual patrimdnio negativo da securitizago, o 4gioidesagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasiao da cblengdo do registro provisdrio juntoa CVM &
conseqliente emissio € venda dos Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a
1eferida dausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisi¢ao dos recebiveis imobiliarics
& apropriado integraimente ao resultado

10
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Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragic as demenstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O agiofdesagio incorrdo apés a emissac e venda dos Certificados de Recebiveis
mohiliarios - CRIs & apropriado 20 resuliado pelo prazo dos Certificadas de Recebiveis
mobihiarios - CR1s, na existéncia de cliusula de cobertura pela Companhia de satrimbnio
negativo: no case das enmissdes sem a referida clausula o agiofdesagio ¢ apropriado ao
resutada no momento da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imosil 4rios - CRIs

O imobilizadoe é dercnstrado pelo cus:o de aquisicao, ceduzido da depreciagdo acumulada. A
depreciagao é calculada pelo método linear, utilizando faxas anuais gstaselecidas com dase
na vida ttil € econdémica dos bens.

O diferide é regresentado petos gasios com desenvalvimenio de sistemas, os cuais sao
amortizades em cinco anos.

D imangivel inclui salde de agio de incorporagéo e a correspondents provisao provenientes da
incorporagio da Ourinvest Securities Participagoes Lida., que estéo sendc amaorl zados
em 60 meses (Nota 1}.

Os passives sdo registrados pelos valores conhetidos ou calculavels, acrescidos, quando
apliciavel cos encargos e variagdes monetrias e cambiais incorridos. A provisdo para
mpesto de renda, quando aplicavel, é canstituida com base na lucro real (Iributavel) 4
aliquota de 15%, acrescida de adicional de 10%, e a provisao para contr'buigdo social a
aliquola de 9% confcrme legislagao em vigor. Faram constituides ciéditas tributérios
decorrentes das diferengas temporarias iNota 7).

Aplicagées financeiras

Sdo representadas por:

2007 2006
Operagdes compromissadas (b) 83.266 37.287
_etras de Credito Imobiliario - LCI 12.100
-etras Financeiras do Tesaure - LFT 81,125
Certificados de Depédsito Bancério - CDB 5603 2.698
Certificados de Recehiveis Imohiliarios (a) 7.381 1776
Tetal ge titalos livies 25.084 91.£99
_etras Financeiras do Tesoura vinculadas - LFTs {¢) 18*

11
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Notas explicativas da administra¢ao as demonstragtes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006

Em mthares de reais

2007 2006
Certificados de Deposito Bancario - COB (d) 10.098 24.531
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Janior (a)fe) 12.122
Total de titvlos vinculados 10.088 36.884
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 1656.780
{a) Inclui dgio/desagio a amortizar e provis3o para desvalorizagac dos titulos, quando
aplicavel.
b} Deste montante, R$ 747 {2006 - R 671) constitui-se em garantia para operagées de

*swap" (Nota 13) e RS 82.519 (2006 - R$ 15.917) tem uso restritc ac contrate de linha de
crédito com o BID {Nota 10{a)). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.699 estava vinculado ao !
pagamento de obrigacses por aquisigio de recebiveis imobilidrios. !

c) Referem-se a recursos de aplicapdes financeiras vinculadas as securitizagdes de
recebiveis com clausula de cobertura de patrimdnie liquido negativo.

{d) Inclui, em 31 de dezembro de 2007, RS 1.053 (2006 - RS 1.486) dades em garantia de
operagdes de swap (Nota 13). RS 2.766 (2006 - RS 23.105) vinculades a0 pagamento de :
carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositados a titulo de seguro caugdona i
aquisigan de recebiveis e R$ 138 correspondem a recursas de aplicagdes financeiras i
vincuiadas as securitizagOes de recebiveis com cldusula de cobertura de patriménio !
liquido nggativo.

[e) Em 31 de dezembro de 2006, o montante de R 12.122 estava vinculada ao pagamente
da compra de recebiveis.

As aplicaces financeiras em 31 de dezembra de 2007, apresentam os seguintes vencimentos i
finais: i

Descrigio Vencimento ate

Letras de Credito Imobiliaric - LCI 28 de janeiro de 2008

Qperagdes compromissadas 13 de agosto de 2010

Certificados de Depdsitos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010

Certificados de Recebiveis Imobiliarios 20 de dezemtwo de 2017
12

Pégina 369 de 423



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Natas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006

Em milhares da reais

Qperacées securitizadas

Conforme mencicnado na Nota 3(c), “epresenta todos os saldos patrimoniais decomentes do
pracesso de securitizagao de recebiveis ao ampare da Lei ne. 9.514/97, para os quais ndo ha

cldusula de cobertura de patrimdnio liquido negativo por parte da Companhia.

Recebiveis imabiliarios

Tranches 3e 4
Tranche Hospital

Tranche Brascan (a)

Tranches 22 & 23
Tranches 24 & 25
Tranches 26 e 27
Tranches 28 ¢ 29
Tranches 30 € 31
Tranches 34 ¢ 35
Tranches 36 e 37
Tranches 40 € 41
Tranche 46
Tranches 47 € 48
Tranches 49 ¢ 50
Tranches 51 € 52
Tranches 53 & 54
Tranche 55
Tranche 56
Tranche 57
Tranches 58 e 59
Tranches B0 € 61
Tranches 64 ¢ 55
Tranche 66
Tranches 67 ¢ 68
Tranches 89 e 70
Tranches 71 & 72
Tranche 73
Tranches 74 8 75
Tranche 76
Tranche 77
Tranche 78
Tranche 78

Vencimento
final 2007 2006
1.791.813 1.395.218 i
10.10.10 209 249 :
13.01.09 9.082 9.219 :
10.07.10 1.449 2.576 |
100913 383 454
05.05.08 190 1,082 !
10.04.14 1.516 2779
01.08.14 3.096 4.964
31.12.14 B.461 9.376
11.10.25 1.078.327 1.057.178
30.06.15 4.649 5482
01.08.15 7.268 8.995
01.07.16 87.710 87.389
10.03.16 5.148 8.458
071.01.16 19613 25.884
10.03.15 32.075 58.818
05.0516 5.304 6.859
15,1016 8.301
20.10.18 56.524 £8.256
13,1212 10.382 9.735
06.11.28 17.817 26.194
05.11.26 18 644
13.11.21 52.415
13.03 11 22,284
01.02.28 11.720
13.0523 85.144
010422 15.235
05.04 17 64 631
02.07 22 24.8458
01.04.15 11.804
02.0827 14.060
280214 21.782
201217 102.073
13
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Companhia de Securitizacao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reais

Ds recebiveis imabilidrios sao remunerados as taxas de juros de 5,0449% a 12,68% ao anc,
acrescidos da variac3o da IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagao

do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da vanacgéo da TR.

Vencimento

final 2007 2006
Certificados de Recebiveis
Imabilidrios - CRIs (1.807.302) (1.405.083)
Séries 3 e 4 13.03.11 {450) (652)
Series 13217 15.01.08 (9.072) (9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.032) (1.948) ;
Séries 22 e 23 131013 {192) (307) |
Series 24 ¢ 25 13.06.00 (870% (1.196) i
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.528) {2.835) !
Séries 28 € 29 13.10.14 (3.000) {4.840) :
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.066) {10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) (1.057.044)
Séries 38 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407}
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781} |
Série 45 010716 (89.469) (88.933} !
Séries 47 & 48 13.04.18 (5.566} (8.934) %
Séries 49 e 50 13.03.18 (21.568) (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (34.455} (60.852)
Séries 53¢ 54 13.06.16 (5.314} (7.204)
Série 55 (c} 15.10.18 (8.301) :
Série 56 20.10.18 (58.669) (59.868) ;
Série 57 13.01.13 (10.123) (9.725) |
Séries 58 ¢ 59 13.12.16 {18.726) (25.719) |
Séries 60 e 61 13.01.15 (18.635) |
Séries 84 e 65 13.11.21 (52.374) i
Série 66 13.04.11 (22.190)
Sérigs 87 ¢ 68 13.02.28 {12.775)
Séries 88 e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 71e 72 13.06.22 {156.100)
Série 73 05.05.17 (81.483)
Séries 74 75 13.05.22 (26.325)
Seérie 76 13.06.15 (12.907)
Séne 77 13.11.21 (14.582)
Série 78 13.09.24 {21 6549)
Série 79 201217 {102.071)
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Notas explicativas da administragio as demonstragoes
financeiras emn 31 de dezembro de 2007 ¢ de 2006
Em milhares de reais

0s Certificadas de Recebiveis imobitiaros - CRIs sao remunerades as taxas de juros

de 9,0284% z 12,68% ao ano, acrescidos da variagho do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ang,

acrescidos da variagéo do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagao da TR,

(9.645)

2770 .
12.167 i
555 :

Liquide (15.489)
Disponibilidades 2666
Aplicagées financeiras (b) 28.168
Bens naoc de uso proprio - BNDU 927
Valores a receber pela verida de BNOU 670
Operagdes securitizadas tolal {realizavel a longo prazo) 16.942

5.647

Em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, todas as séries emitidas apresentam-se com

patriménio liquido positivo. Em 31 de dezembro de 2007, o total de parcelas em atraso ha

mais d2 90 dias, dos recchiveis imobiiarios, ¢ de RS 2,884,

{a) Para estes recebiveis, além da alienacio fiducidria dos imdveis objetes dos recebivels,
existe a garantia do cedente original quanto a liguidag¢do financeira dos recehbiveis, pois
este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relacdo a tados

os créditos cadidos ou que venham a ser subshituidos.

(b)

Referem-se a aplicagdes finance ras em Letias Financeiras do Tesouro - LFTs e

Certificados de Depdsitos Bancarnios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizagoes dos recebivels € que nao foram ainda repassados aos

detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

c) Série liguidada anlecipadamente.

Recebiveis imobilidrics

Representam valores de operacoes de aquisicao de recebiveis imobilidrios, efetuados de

acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispée sobre ¢ Sistema Financeiro Imobiliario. Os

recebiveis imabiliarios sao atualizados pelo indice Nacional da Construgae Civil - INCG ou :
femunerados as taxas de juros de 10.25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variaggo do Indice i

Geral de Pregos de Mercade - IGP-M.
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Tranches 11 a 15(a)
Tranches 16 a 18(a)
Tranche Diversos 1
CCl - Bs

Desagio acumulado
a amortizar

Circulante
Realizével & longo prazo

Vencimento
final 2007 2008
10.068.12 1.603
10.03.12 1.607 2.308
10.11.11 1.407
01.0417 239.663(h) £.735
241,270 11,054
(4.142) (317)
121420 4,838
115.708 5.858
237.128 10.737

(&) Asreferidas tranches ja foram securitizadas (Nola g).

{b} Parte desses rccebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigic

devera ser pago aos vendedorés substancialmente no 10, trimestre de 2008. Tais
cbrigagbes estio registradas na rubrica “ObrigagBes por aquisigao de recehiveis”,

Os contratos dos recobiveis imabibiarios 1ém clausula de alienacio fiduciaria do imdve! ebjcto.
A Administragio da Companhia entende gue essa garantia ¢ suficiente para cobertura de

eveniuais perdas decomrentes da inadimpléncia dos mutuarios, nao sendo partanto,
necessaria a constituicao de qualquer provisac complementar.

Outros créditos

E composto por:

QOutras rendas a receber

Creditos tributarias {a)

Impostos e contribuicBes a compensar
Cutros

Curto prazo
Lengo prazo

16

2007 2006
1.602 2738
6.400
10.824 722
1.898 3
20724 1.003
20557 1.003
167
20724 1003
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{8} Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposta de renda e
contribuig¢do social, registrades nos termios da Instrugdo CVM ne. 371, de 27 de junho de
2002 ¢ NPC 12 de maio de 2006, do Ibracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
imegralmente durante o exercicio de 2008, segundo Estuda Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administragée.

Qutros valores e bens

Relerem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imobiliarics
securitizados, com clausula de coberiura de eventual palriménio liguido negative pela
Campanhia, spresentados pelos valores residuals contébeis dos respectivos financiamentos
imabilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizagao dos refendos bens, quando
aplicavel,

Certificades de Recebiveis Imobiliatios - CRIs

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs séo remuneradas a taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variagao do Indice Geral de Precos de Mercado - 'GP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobilizrios - CRIs existe cldusula de cobenura de eventual
patriménio liquido negativo da securitizagio.

Vencimente
final 2007 2006
Séries
2002-7 ¢ 2002-8 (a) 131111 3513
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.954 3998
3954 7.511
Circulante 318 709
Exigivel a longo prazo 3.636 6802
3.954 7.511
(a) Operagdes liquidadas antecipadamente.
17
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Obrigagées por empréstimos

Composto por-
2007 2006
BID {a) 83.641 15.106
Mutua (b) 5.845
Banco ABC Brasil {c) 7.015
Qutros 3 38
97.814 15.142
Cunto prazo 10,135 36
I ongo prazo B7.679 15,106
97.81747 15.142

(a) Em 24 de margo de 2006, a Comparnhia firmen um contrato de linha de crédito, com o

Banco Interamericana de Desenvolvimentp - BID, no valar de até LSS 75 milhdes. A linhag
de crédito ¢ de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco angs e paga nos dois anos
subseqlentes, com taxa de Jures corespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tem como objetivo financiar a aquisigao de instrurmentos hipctecancs (residenciais
€ comerciais) & instrumentas de tocagso comercial, hara posterior emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua
colocacio no mercado. Pare dessa linha, no montante de US$ 47 milhdes, foi
disponibilizada, sende que em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519

(2006 - RE 15.917) apresenta-se em conta restrita {vinculada) (Nota 4(k)).

{b) Contratos celebrados junto a investidores, para campra de carteiras especificas, que

posteriormente serao securitizadas, e cujos CRIs resultantes serfo enfregues a cszas
investidores como forma de pagamento. A operagac possui taxa de juros correspondente
a remuneracdo das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M}.

Empréstimo junto ao Banco ABC Brasil 8 A, tomado em 25 de dezembio de 2007 para
Ragamentos de aquisicées de carteiras de recabiveis imobiliarios, remunerado por CDI,
adicienadao de 3,0416% a.a., com vensimento em 25 de fevereiro de 2008

18
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Qutras obriga¢des

2007 2006

impostos e coniribuigtes a recolher 13.993 1,119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4227

Outras 160 239

18.380 _ 1.358

Patriménio liquido

O capital social da Companhia est? dividido em 44.400.000 agdes ordinarias neminativas,
sem valor nominal.

Conforme Afa de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2008, foi deliberado
¢ auments do capital social da Companhia, madiante a emissfo de 34.400.000 a¢des
ordinariag, nominativas e sem valor naminal, com valor de emissao de R 2.50 por agaa,
fixado de acordo com os parametros da arligo 170 da Lei no. 6.404/76, no tolal de RS 86.000.
A reserva de agio na subscricao de agBes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumenta de capial ocorrido em 2002

O Estatuto defermina & distribuigdo de dividendes no minimo de 25% sobre o lucro liquido,
apés a compensacéo de prejuizos acumulados e a destinacio para a reserva legal. Em 2007,
2 administragao esta propondo aos acionistas a distribuicao de dividendos minimos
obrigatorios, de acordo com as disposi¢des estatularias, no montante de R% 4.227, assim
coma a retengo dos lucros remanescentes para refnvastimento nas atividades da
Companhia, com base em orcamento de capital aprovado pela administragée,

Instrumentos financeiros derivativos

A mensuragdo do valor de mercado {valor provavel de realizagao) dos instrumentos
financeiros dervalives é baseada nos modelos de precificacio desenvolvidos pela
administragao, que incluem avaliagao do contexts ecorémico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro 4 data base do balange.
Assim, quando da efeliva liquidacao financeira destes itens, os resultados poderdo vir a ser
substanciaiments diferentes dos estimados.

18
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As aplicacBes financeiras sio efeluadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas des ba langos/balancetes, sendo seus valores contabeis
ProxXimos ao vaior de mercado.

A emissao e colocagio no mercada fnanceirs de CRIs $30 efetuadas de acarde com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes,

Os CRIs sdo classificados com os paramelros estabelecidos pela "Moedy’s", "Fitch” pu
"Augtin®, com clausula de alienagao fiduciaria e estrutura de subordinagio e fundo de reserva,
garantias julgadas sulicientes pela administrago para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carfgiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
S84 compativeis entre si, e a avaliacao das carteiras a valor de mercado & compativel cam os
prazos e as taxas praticades nas datas dos encerramentcs dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de
"swap”, £ujos montantes de referéncia & os respectivos diferenciais 2 pagatireceber sdo-

2007 2005
ndexadar Indexador Vatorae Valora  Vatcra valerde Valora  Valora
Yeqcimento  compradar vendador reforéncia pagar mercado reforfacim _pagar mercade
A 130810 IGP-M + 10,15% 3.2 TRD +16,50% aa, [ AT] 1144] (165) 2237 {2¢0) “11)
AMea3 1014 IGP-M < 10,97% a5, TRD*1460% aa (b 3402 (1821 {89) 4934 (202) 874)
A 130215 GPM-970%an, TRD +15,00%a a B 4686 {366) (524) 8.563 {553) (130
AE130215  IGP-M « §70% a.a TRL+ 1500 & by 1827 145 {214} 2505 @) {458y
A 161107 USD « LIBOR + 1.75% a0 IGP-M +13,33% aa (a1 Uso 130,000 [}v) (330
Ale 15.0507  USD + LIBOR + 175% aa  IGPM +1323%as (ar LSO 132,000 10y {1
AEIL0508 USD+LIROR + 175% aa IGP-M +325% 3.3, ta) USD 3,358,000 (12) 126
Até 140507  USD + UBIR + 178% an. IGP-M +13,50% a.a, @} UEC 5,500,000 (27 127y
Alg15.0508 USD+4.47%as, IGF-M+B50%aa () USD 3560000 62 82
Ae15.0508 LIBOR +1.7875% 2 a 7.9775% za (g} USD  3560,Cap N ()
AB 140508 LIBOR + 17875% a8 USD+78865% aa. ‘ay  USD 35040800 my (3
At 140508 USD + 769% aq, IGPM +6.50%aa (a1 USC 35 ML 217 (17)
Ale 130508  USD+7.1189% a.a. IGPN +1030% a.a(a) USO 5 000,060 (203 {20%)
A& 140508 USD+ 740874 aa IGP-M +12,80% 34 (3) USD 3 $08,000 (147, (147)
_{1.43e 1.631) {1.818; 2.593)

(A} "Swaps" efetuoros coma hetige ecor 3meo g0 contisie de finha de créato com o BID {Neta 10).

(D) A palitea 33 Companhia 4 lazer sirgs operagées de mode a eslar semprs “cacada”, entielanto, nastas catos GEpECHiCs, COM Apovaghas de
sua diretedia, ‘oram iag woe s com der vat'vos para possibiitar a senda du CRIs 3 um invesidor pacionz),
Duscando desenvoher interhamante esle mercady

20
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Composicdo da base de calculo do IRPJ e CsiL

2007 2006
Resultado antes da triutacio e apos participagdes na lucrp 25 403 2.26t
Adigbes
Adigdes tempordrias - "swap” 17.156 2117
Qutros 821 650
Exclusdes
Reversan de provisio para agic de incorporagac {2.290) (1.145)
Outras (170)
Compensagao de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anteriores {1.394) (1.164)
Base de calculo {imposto de renda e contribuicdo social) 39.526 2719
2007 2006
Imposto de  Cantribuigio imposto de Contribuigio
renda social renda social
Imposto e contribuicio devidos 9.858 3558 655 245
Incentivo fiscal o (150)
Tetal da despesa no exercicio _ 9.708 3.558 658 245

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributarios néo contabilizados, no montante de
R$ 2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da provisao para perdas de agios de incorporacao

(Notas 1 e 3(h).

Partes relacionadas

Os saldos das transacdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

2007

2006

Ativo

Receitas

Ativo Receitas

_(passivo) _(despesas) {passiva} (desj )

Brazifan Finance & Real Estata Participagdes
Empréstime (a)
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) ) G614
Letras de Crédito Imebiliario (Nota 4(d)) 12.100
Ourinvest Empreendimentos Imobilianios
21
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2007 2006
Ativo Receitas Ative Receitas
{passivo) {despesas)  (passivo) {despesas)
Valores a pagar {84}
Ourinvest Assessoria de Investimentes
Valores a pagar (c) {290) (221)
Banco Ourinvest
Valores a pagar {d) 53] (298) (28} (397)
Ourinvest Parlicipages
CRls {4.233) {931}
Valores a pagar (&7}
(2) Receita de emprestimo de curto Frazo conforme contrato de muluo assinado em 12 de

novembro de 2007 & liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100% do CDI,

(b} Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrata do instrumento de Compra e
Yenda a Praza, de alienagao fiduciaria em garantia de 5850 de cradito ¢ outros pacios.
No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

{¢) Valor referente a sublacagao de espago fisico.

(d) Valores referentes a feembolsos de despesas, [ervicos prestades & comissées.

Qutras informagdes

Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imabiliarios que totalizam RS 257.120 (2006 - R$ 143.597), 0% quais
poderio ser efetivados ateé 31 de dezembro de 2010

As receitas de recebiveis imobilidrios $80 compostas por:

2007 2006

Receitas de recebiveis imobilidrios aindz ndo securitizados
ou vinculades a CRIs com garantia 14.619 1.448

Reteitas com taxas de alocagic ¢ estruturacdo de
operagdes 1.376 920
Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRIs 5340 2902
21.335 9.270
22
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O resuitade de operagbes securitizadas e composto par:

2007 2006
Receitas de recehiveis imobilidrios securitizados
sem garanfia 222.391 145,974
Receitas financeiras 2.218 91
Despesas com CRIs sem garantia (215.247) (143.623)
Resultado de operacdes securitizadas 922 3142

Receitas de prestagoes de Servicas s30 compostas por rendas de assessaria técnica em
operacoes estruturadas no moniante de R$ 2.002 (2006 - R$ 833)

A Companhia ndo & parte integrante em processos judiciais e acministrativos de natureza
tributaria, civel e trabalhista, que ssjam passiveis de constituicao de passivos contingentes ou
obrigagoes legais.

Em Assembléia Geral Extraordinria da controladora Brazilian Finance & Real Estate S.A.,
rezlizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de cutorga de
opgao de compra de aghes, a serem efetivamente cutnrgados por meio de Contrates de
Opgdo. aos administradores e empregados em posicao de comando da eompanhia
eontroladara cu de outras sociedades sob o seu controle. As opgdes de compra de agdes
oulorgadas nes termos dos planos poderds conferir direltos de aquisi¢ao sebre um nimero de
agdes que nao exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do nimero total de agles
representalivas do capital social da Companhia existenias na data de outorga e, no ¢aso do
segundo planc, 5,2%. Alé a presente data no foram outorgadas opgdes referentes a
Jualguer dos planos.

Despesas administrativas incluem R$ 4,134 {2006 - RS 2.418) de senvigos do sistermna
financeiro € RS 2.688 (2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados.

Eventos subseqllentes

Alteragio da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezemoro de 2007, foi promuigada a Leino. 11 B38/07, que altera a Leidas

Sociedades por Agdes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerraré em 31 de dezembro de 2008. As principais alteragbes foram-

23
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(1) substituicdo da Demonstracdo das Origans e Apiicacdes de Recursos pela Demonstragéao
dos Fluxos de Caixa e, para as companhias abertas, inclusao da Demonstragio do Valor
Adicionado no conjunto das demenstragdes financeiras;

2

criagao dos subgrupos: (i} Intangivel no ativg permanente, (i) Ajustes de Avaliagio
Patrimonial ne patrim&nio liquido;

@
S

classificagao dos instrumenios franceiros em trés categorias. (i} destinados a
negociacio, (i) disponiveis para venda; e {iii) mantidos até ¢ vencimento, sendo a
avaliagZo das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a Gitima pelo custo mais
rendimentos;

(4

=

introdugéo do conceito de Ajuste a Valor Presente Para as operagdes ativas e passivas
de longo prazo e Ppara as relevantes de curg prazo,

Segundo a nova Lei, a emissdo de normativos contdbeig pela CVM para as companhias
abertas e por ela reguladas devera sar feita em consondncia com os padrées internacionais.
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser sey entendimento preliminar, a CVM
informa que os padrdes adotados pelo IASB - International Accounting Standards Board s80
hoje considerados como a referéncia internacionat para padrdes de contabilidade,

A Compantia esta promovende estudes ¢ avaliagdo dos impactos dessa nova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. Ne momento e nessas
circunstancias, todavia, nao & praticavel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adogdo plena da nova Lei em lermos de resultado e patrimonio liquida,

24
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ITR referente ao exercicio de 31/03/2010

SERVIGO PUBLICO FECERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Pata-Base - 31/03/2010 Leglslagdo Socielaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

\ .

& REGISTRO NA CVM NAQ IMPLICA QUALQUER AFRECIAGAOQ SOBRE A COMPANHIA, SENDO 08 SEUS
ADMINISTRADCRES RESPONSAVELS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01,01 - IDENTIFICACAD

J canmo v 2 - DEHOLIACAD SOCIAL 3 - CHPY
fodny  |BRAZILIAN SEGURITIES GIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

01,02 - SEDE

1 PHOFREGO COMPLETO 2 - BARRO OU DISTRFFO

Avenida Paullsta, 1728 - 72 andar fiela Vista

3 cEP | 1 tclpio s-UF
H310-918 SAC PAULO 8P
€10 7 - TELEF ONE 6 - TELEFUNE 6 - TELEFONE 10 - TELEX

011 4081-4477 . -

11 -00d 12 - FAX 13 - FAX 14 - FAX .
011 4081-4652 - -

15 « E-MALL

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondancia com a Companhia)
| -NOME -
FERNANDO PINILHA CRUZ

2 - ENCEREGQ COMPLETO 3. BAIRRO QU BISTRITO

Avenida Paulists, 1728 - 7° andar Bela Vista

4 - CEP 5 - LUKICIPIO - T
01310-919 SAO PAULO SP
7000 6 - TELEFONE ~ - TELEFOHE 10 - TELEFONE 17~ TELEX

011 4081-4477 - -

12-DOD 13- FAX 14+ FAX 15~ FAX

il G- 4652 - -

e EeRIALL

! 1o Gruecbyazilansecwdlies com by

01.04 - REFERENCIA f AUDITOR

EXERCICIO SACIAL EM CURSD TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1 - IcIc 1 2 - TERMING 3- HOMERD: 4-INIglo | 5- TERMINO 8- NUMERC 7 - micto 6 - TERMING
01/0142010 [ 311272010 1 0U01/2010 | 31/03/2010 4 01/10/2008 31122009

9 - HOME/RAZAO SUCIAL BO AUDIFOR 10 - CODIGE VM '
WMOORE STEPHENS Lima LUCCHES! 00463-4 .
11 - HOME 0O RESPONSAVEL TECHICO 12 - CPF DO RESP. TEGNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA 011.603.808-38
1710812010 12:68:32 ) - P4y 1
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

Data-Base - 31/03/2010 Leglslagdo Socleléria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E CUTRAS
01.01 - IDENTIFIGAGAD
2 - DENOMINAGAO SOUIAL 3- CNPY

V-GG Gus
MATE-0

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

03.767.538/0001-14

41,05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Hiimeia dia Agous 1+ TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE £X. ANTERIOR
(Mil 3410312010 311272009 3/032009
Do Capilal Integratizado
1 - Didindrias 46,846 . 45,846 45.846
2 - Preferenclais [ Q [i}
3 - Total 45.846 45848 45.846
Em Tesourara
4 - Ordinarias ] 0 0
' § - Prefarenciais 0 ¢ .0
& - Tofal 0 0 0

01,06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TIP0 DE EMPRESA
Emprasa Comercial, Indusirial e Qutras

2- 1P DE $TUAGAD
[Operacional

3 - NATUREZA DG CONTROLE ACIORARIO
Privada Naclonai

4- CODIGO ATIVIDADE
1100 Seernitiracha de Ranchivals

AR TR
Secunidzacaa i recebivels imobliiatios

6 T A COISOLINAD

Nao Aptesentado

741G B0 RELNTORIO 003 AUDITORES
Sem Ressalva

01.07 - SCCIEDADES NAD INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[ mem fo-ones T2 DEHOMINACAD SO0IAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APGS O TRIMESTRE

1o UEN |2 -EVENFQ 3 - APROVAGAD 4 - PROVENTO & - ESPECIE E

GLASSE OE
AGAO

5 - NICIO PGTO.

7 - VALOR DO PROVENT O # AGAO

1710612018 12:56:33
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dala-Base - 3110312010 Lepisltagio Sacletaria
EMIPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS

0101 - IDENTIFICAGAD

1+ EKHAGO VS - DEHOMINAGAD SOCIAL 3 - CHPY
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA_SECURITIZAGAD 03.767.538/0001-14

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO [Reals M)

1+ CONGD 2 -CESGRICAQ 3 - 3HDU201D 4 - 1£22D09

1 Adivo Tolal 4847811 519435
101 Alive C 234791 272.869
1.01.04 iy i 117.266 47446
1.01.01.08 Caixa & Equlvalente de Caixa 2714 5169
1.01.01.02 Apic. Financ. B Instr, Financ. Denvatl 114,552 92257
1.01.02 ICrécilos 417.064 {78.925
1.01.02.01 Clientes [ o
1.01.02.02 Créditos Divessos 117.084 175.925 .
1.01.02.02.01 Recchlvals imobilidrics 99.830 115517
1.01.62.02.02 Qulros Ciédilos 18.225 80.408
1.01.93 Eslogques Q Q
1.01.04 Quiros q81 498
1.01.04.01 Quirns Valores & Bens 481 468
1.02 Alive Nao Circulanle . 226.980 245.566
L_n? 01 Alve fealizivel 2 Longo Prato 220,837 245.407
1.02.01.01 Créditos Diversos 229.837 245407
102010001 Aglic. Floanc. e Inslr. Finaec. Derivali 42939 7885
1.02,01,01.02 Operagles Securtizadas 20839 22,160
1.02.01.01.03 frecebelvels Imobliidios 166,089 . 140,568
1.02.01.01.04 Oulios Ceéditos 9 6014
1.02.01.02 Cibdilos com Passoas Ligadas [ 0
1.02.01.02.01 Cem Goligadas e Equiparadas o] ol
1.02.01.02.02 Com Conlroladas 0 0|
1.02.61.02.03 Con Outras Pessoas Ligadas L] v 0
102.01.03 Oulros B (1]
1.02.02 Afivo £ 153 . 159 :
1.02.02.01 nveslimentos 0 a
102.02,01.01 Parlicipagdes & quip o 0
1.02.02.01.02 lPaniclpagses C iparadas-Agl k) a
1.02,02.01.63 Parlicipagdss em Conlrladas i} 0 )
1.62.02.01.04 i em Contraladas - Agio [ ¢
1.62,02,01.05 Quiros fpveslimentos 0 ¢
1020242 imabilizado 153 159
102.02.03 Intanglvel (] Q
1.02.02.03.01 Agios de Incorporagho 0 11.450]
102.02,03.02 Provisao pi Perdas de Aglos de Incoipara 0 - . (3.435) '
1.02.02.03.03  |Dirally 4e Libe e Saltwatas o 13
!\iz U3 \)’i.‘9;|;___ 4\mol|iza;q_(3_a_ Acumudaudas o (8.028}

1- 5;02.04 Difgrido 0 o
1710812078 12:68:36 Pag: A4
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SERVIGO PUBLICO FEOERAL

CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

1712 - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 3170372010
CMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IRENTIFICAGAD

Laglstagio Socletaria

1- COMGO Cvid
01875-8

2 - DENOIINAGAD SOGIAL
BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3= CNPYS
03.767.538/0001-14

02,62 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil}

1 COmMGO 2 - DESCRIGAD 3317032010 4 - 3111272009

2 Pasalvo Tolal 484,781 . 518.435

2.0t Passivo Circulants 146.934 185.558

2010 Emprésiimos e Financiamentos 13.608 8.508,

2.01.02 Debéntures o 0 i
2.01.03 Fornecedores [ 0 B
2.01.04 irposlos, Taxas a Contibulodas 3.188 9,344

2.01.06 Dividendos a Pagar ] . Db

2.01.06 Provisdes 439 §18

20107 Lividas com 1°a880as Ligadas 0 0 .
hotes Outios 120,208 167,190

2 01,0801 Certillcados de Receblvels Imobllidrios. 2,836° 3.089

2 01.00.02 o Fi Derivali 10.348 17.293

#.01.08.03 0Drigacaes por Aquisictes da Receblvels 108.324 146.807

2 02- Ifassivo Nao Cicwlanle 171.540 198.560

20201 I Passiva Exiglvel a Lango Praze 171.540 188.660

2020101 Emgpréstimos & Financlamentos 135,480 © §a0.658

2.02.01.02 Debénlures 0 0|

2.02.01.03 Piovisdas 164 206

2.02.01.01 Dividas cent Pessoas Ligadas o of

2.02.61.05 © lAdiantaranio para Fuliro Aumente Capilal ] a

2.02.01,06 Qulros 38,608 57.698
2.02.01.06,01 C, >da f 28.262| 33,689
2.02.01.06.02 Instrumentos Financeltos Derivalivos 353 1.159 ’
2.07.01.06.03 Obrigagdes por aquisicbes de Recebi 1291 22,848

203 Rasuliades de Exercicios Fulurog 0 0

2,05 dmdnlo Liguide 146.307 145317 .
2.05.01 Capital Soclal Realizado 100.229: 100.229 .
2.09.02 aservas de Capllal 17.048 17.,048:

2.05.03 Raservas de Reavaliacic 0 [}

7 06.03.01 | Alivos Proprlos o o

2.05.03.02 C sligadas ¢ Equip 0 0

“ .04 Reseivas de bucro 28.040 28,040 N
zos0401 !_eual 1.969 1.969

2.05.04.02 Cshatulada 0 o

2.05.04.03 faca Contingdnclas 0 0

2.08.04.04 Da Lucios a Realizar 0 0

‘.-t.l)5 04,05 Relengao de Lucros 28.071 26071

2.05.04.05 Fspoclal pf Dividendos Nio Dislribuldos 0 1]

2.05.04.07 (Oulras Reservas de Lucro 0 4

2.05.05 Alusles darhvalim;éo Patdmonial il . o

é,os_a&m Afustes de Titwlos e Valores Mabilldrios © Q

17/D6/2010 12:58:35
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CVM - GOMISSAQ DE VALORES MOBILIARICS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Dalz-Bago - 310312010 Loglslagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ QUTRAS

04.61 + IDENTIFICAGAQ

1+ CODIGD Cvbt i - DENOMINAGAO SCTIAL 5 ~GNPJ
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGCO PATRIMONIAL PASSIVO {Roals Mil)

1-£ONIGO 7 - DESCRIGAQ 3 -310H2010 4211122009

2.05,06.02 AJusles Acumulados de Conversdo [} 0
2.06,05,03 Aluslas de Comblnagdo de Negdclos 0 0
26508 Lucros/Prejulzas A i 290 [13
26567 Adlantamgnto para Fulurd Aumenio Capltal Q ¢
17405/2010 42:58:35 Pag: 8
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sERVEGO PUBLICO FEDERAL
o4 ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IR - JTnformagdes Primostrais - Lagislagda Sociaetaria
FMERKSA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BRSE - 31/03/2010
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

06,01 ~ HMOTAS EXPLICATIVAS

1. Contexto aperacional

A Brazilian Secuclios Companhia de Secuntizaglo, confraiada direta da Braziian Finance & Real Eslale S.A (BFRE}, foi conslituida em
10 do abril do 2000, tendo coma ebielive s0cial & aquisigho ¢ securtizeg 2o de ceédites hipotecirios o imobiliarios, assim compreendida a
compra, enda e prestagho das fespeclias garaniias ent créditos hipolecarios e imobilianios a emiss3o ¢ locaglo, no d
fnanceiro, de Cedlificados de Recebliels Imobilidrios - GRis, podando emilir eulios Wulos de créditos; & a prestagho de senicos €
reafizag o da outros negdcios refereales & cperagbes no tmercado secundado de hipolecas o ciéditcs imobiliddos, de acordo com a lei
no. 9.514, da 20 dis novembre do 1907, As atiidades op lonals Infclaram-se eleli le em 1° de d bro de 2000

Como parke 0a recganizagie societdria do Gaupo, em 20 de junho da 2006 os ationislas ¢a Companhi N gio da

empresa conloladora Ourinvest Securliss Participagdes Lida., cvjo bnico alivw ¢fa a paicipag istaria na Companhis. Na
incorgoragho da Quiines! Secudlies Perticipac Ltda., 05 € tos patdmoniais foram avaliados com base no seuolor contébil, em
30 de abil de 2008, A lacororagho ndo acarelou em avmento no capifai sociat da Companhia. No momenla da incorporago, o dgio

gistrado na empresa incorp 12 assin como a cotespondente provisao no valor da RS 11,450, foram registiados na incerporadora,

nos leimos das insiugdas CVM nos. 31390 e 349/01, considerande-se a3 expectalivas de geragdc de lucros uluros.

Quando da emissdo de Certificados do Recebivals Imobilidrios » CRis pela Companhia, tends como lastio recehiveis imobiliédos
sinculados ao reglme fitusiado, tals recebheis ficant oxsliidos do palimdnio fiquide comum d¢a Companhia, passando a consiiluic diceilos
patiisscriais en separato, com ¢ ohjetho esg theo da respoader pela realizagdo ita dos direitos dos titufares dos Cerlificados do
ecetiwis Tuobilddos - CRls. Enlrelanto, para algumias das suas emissdes da Cetlificados de Recebhwls Imobiliarios - CRIs, a
Companhia iespande por eventual insuficiéneia de 7eCUiS05 para liquidago Friancelia dos masmos (em 31 do margo de 2010 somente as
s6rins 056 06 @ em 51 de dezembio de 2009 as Séries 96 10, 95 e 95 desciitas na Mola 9},

2. Apraseniagha das domensiragdas financeiras

A inforiagbes Limesirals foram efaboradas e estio serdo apresantadas da acordo com as préticas contabels adeladas ro Biasil, com
base nas tisposicdes conlidas na Lef das Scciedades pot AgDes & nas normas estabelecidas pela Comissio de Valores Mobilisfios
{CYM).

A ehiboragho das infoimagdes tdmes lrais exige qus a Adminislracdo efeiue esiimativas e adole premissas que afeiam os monlantes dos
alhes & passivos apresentados, & diwigaglo de aliws & passiws coalingentes na dala das demonstragdes financeiras, bem coma 08
monlantes de receilas o despesas 1eponados para o periodo do relatbrio, O uso do astimativas ndo se finvita 4 selegdo da vda il de
bens <o alio fixo, mas se estends 4s provsbes necessarias para passios conlingenles, provisdes para créditos de liguidagao duidasa,
valof justo, Inipostos e emelhantes, Os dos efelivos podem vaiac am fetag3o As estimativas.

Em 20 de bio e 2007, foi pronulzada a Lei no. 11,638, dllerada pela Modida Provistiia - MP no. 449, de 3 da dezembro cla 2608,
comedida na Lei no. 11.041/08 que medificeram & inkioduziam nows dispositives 4 Let das Sociedades par Agdes.Essa alleragao leve
somo prncipal abjeliva alualizar a leghslagio societéria brasileira para possibilitac ¢ processo de comergéreia das gralicas contdbels
adoladas no Biasil com aquelas conslantes nas nomas intemaciona’s do contabilidads que sde emilidas pelo “internalional Agcounting
Stancads Board - BSE". A¢ modificagdes nas priticas conldbeis foram jotadas para as dt tragd anuais do i
da 2008 @ csifo sendo aplicadas do mancira unitorme em 2009 ¢ 2010,

Nowes nomas & interpretagdes de normas que alleram as préficas contabels adotadas no Brasi, denlto do processo de conergéngla

com s norias inlemacioaals foram puiblicadas a paric de 2009, sendo raqueddss para os exercicios soclais iniciados em ou apbs 1° de
jangiis da 2010, Enlrolanto, a Compachia oploy en 31 de margo de 2010 pela faculdade prevsta pela Deliberagdo CVM 60309 de

apfesentar os seus Formuidnos e Infosmag8es Timeslrais - TR duianle o cio da 2010 conk as normas contabsis vigenles até
31 de dezembro de 2009.

i Comipantia eslima que oS priacipais impacles em suas Goo irasfinformagdes tdmaslrals serdo da
apficacho dos PEGAUNGE los: SPC 26 - Ay iagho das d [ragBes contdbais, CPC 22 - tnfomnagio pof segmento; CPC 38,
CPC 39 e CIC 49 - Instumentos fnenceiros - hecinent ¢lo, 2p lagan @ evdenciagdo, enirstanto, devido ao
protesso de adap implementagdo da controles ¢ sislemas pata 2pulagho dos referidos sjusles encontrar-se em andanienlo, ndo &

posshel eslimar as possheis afeilos decorrentes da adogdo das refaridas préfices no palimonio liguido e no resultado da Compantia em
31 dle anargo de 2040,
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DS.Oi - NO’I‘.‘\S EXPLICATIVAS

Swmarlo das principais priticas contdhels

a) Resullado do exercicln
O resuliado & aplrado com base no regime conlabi de competéncia,

b} Calxa o squlvalento de caixa
Compreanda numerdrio em espécis a depisitos bancddos dispanhels, bem como aplicagoes financeiras de curla prezo, de alla
liquidez, que sfo pranlamenle comersheis em um montante conhecide dé calka e que eskao steitas a um Insignificante risco de
mudanga de valor,

©) Instrumetos financelros o tilwlos o valores mobiliddlos
(i} Classificagac o mensuragdo

A Comp iaggiica seus elhos f iros sob as ing legorias: (if empié € recebiveis e (i} litulos di

para venda, A classificagdo depends da fiaalidade para & qual os atlm iras foram adauirides, A Admi Ine &
idsihrayhio s alins nencelios ro reconhacingnto [ncial,

Emifiidstinies o rocohiveis:

lncliem-se nesla calegodia os recebheis que 4o ativs financeiros nodeivalivos com p fixos ol o indwls, nbo

catados Bm um mercado atho. S50 incluldos coms alw clrculanta, exceld aqueles com praze devencimento superiof 2 12 meses
spas a dala de emissao do balango (esles sAo classifrados como alivos ndo-clcuiantes) Os ecebhels da Companhia
comp o5 recebiwis imabilidros, Os is $30 bilizades pelo custo amonlizado, usando o m&lklo da taxa de juros
eleliva, qua & equivalente a0 valor de mercado na data do batenga. .
Ativos inancelsos disponivels para venda:
O3 aliws Enancelios disponivels para venda sio nde-dervalivos que sio designados nessa calegoria ou qué N0 $80 ciassificados
efn nenhuma aulra calegoria. O alives firancelros disponfiels para venda sdo contabllizados pslo valor justo. Os jures de tiulos
disponheis para wnda, calculades com o uso do método da toxa de jurcs efetiva, sio na di tragdo do resultacl
come receilas fnancelms, A parcela corespondente & vaiagdo no alor justo, quande aplicdiel, & langada conlia pammfsmu Jiguido,
na conta gjusics de avallagho patdmonisl, sendo realizada conlra resultade quando da sua Rquidagao ow por perda id
pemanente {impaiment).

(i) lstrumentos derlvadivos o atllvidades de hodge .

Inicielmente, os defiwtivos s3o reconhacidos pelo vaior JUsto na data em que uwm conliato de derativo & celebrado e so,

subsequeniemente, remensurades ao seu volor Justo, com as vaiagbes do wlor Justo langadas conlra o ragulado, exceto quando o

(laiivalivo for designado come um instinento de hedge de fuxo de calxa

Embota a Companhia faga uso de desivativos com o objeliva d proleglo global, ela nlo aplica a chamada contabilizagae e hedge

[hedqe accounting).

O walof Justo dos i i esla diwlgado na Nota 13.

{iiil} Valor jusio

Os valores {Lstos dos lnvestimentos com colaglo pitlica sio baseadds nes pregos alugis de compra. Para os aliwas financeiros

sen mereatlo alho ou calagdo piblice, a Companhia estabelece o wlor juslo alraves de técnicas de awdliago. Essas téenicas

inckiens 0 uso de operapdes recentas conlialadas com tercelios, a teleréncla a owlios Instumentos que s30 substancialmente

siniilsres, 2 andlise de Ruxos da cala descentados e o5 modetos de preclicagho do opgdes que fazem uso de infermagdes geradas

pelo enercado ¢ na anséneia deslas, cdes peradas pefs Administragdo da prdpria enlidad

A Campantia avatia, na data do balango, s& ha evdéncia objeliva de que um alive financetio ou um grupo de alives financeiros esta

regisitade por valof acima de sei valor recuperdwel fimpaimant}, Se houwr evidancia para os atives fnanceitos disponvels parx

\ereda, @ perda cusulativd - mensurada como a diferenca entre o custe do aqulsigio e o valor justo alual, menos quatquer perda por
al | desse ativo fi lto prev le reconhecida no resultada & retitada do paldiménio € reconhetida na demonslragio do

resuflado.
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06.01 -~ HOTAS EXPLICATIVAS
dj Recehivolsimobillirios o corificados de recahivels imohilldrios
0s tecebiveis Imobiianics 6 os certificados de raceabels imobilidos - CRIs 580 regisirad pelo alor dé aquislgao € captagda
pact fe, jdos dos fimentos efou auleridostincoridos a4 as datas dos balangos. No caso de
secunitizagio em que existe cliusula de coberlura de patiménio negalivo da secutizagdo pela Comparhia, o5 alives o passhos sdo
apresentados eny sgparade. Nas securilizagbes em que tal clausula nao exista, 0 saldo da secuitizagdo & demonsleado pelo Hiquido,
no aliv) o passive, na fubica *Operaghes securlizadas” confome aplicawl.
0 qgiofdesdgio aulerido na aquisi;3o de receblueis Imobilidrios, enquanto nio sdo emilidos cerificades de recebivals imobiliérios -
CRIs « eles vncufados, & apropiiado ao resultado de acorda com o prazo dé \encimento dos receblels fnola 6). Na emissdo de
corlificadns de cecebheis imabitidrios - GREs com ¢fausula na qual @ Campanhia & resp 4ve! peta cob de evenluz! palimbnio
regaliva da securitizagdo, o Agiofdesagio p ¢ sendo amorlizado na forma desciila, por ocasio da ohtencdo do
ragisiro provisdo Jmaln a CVWM e consequente emissdo e venda dos cedificados de recebhels imobiiaros - CRIs sem a feferida
clausula de coberlura, o dgiofdesagio oblida na aquisiao dos recebiels imoblidiive & aproprado Inlegralmenta ao resultado.

0 dgiotdesagio incorido apds a emissao o venda dos cerificados de recebhe billdos - CRIs & aproprado ae rasultado pelo
prazo dos certifcados de recebhels imoblidios « CRis, na isténcia de clausula de coberura pela Companhla de patiménio
negaliv; no caso das emlssdes sem a relerda cldusula o agioidesdgio & apopdado ac llato no ¢a colocagio dos

ceilificados de recebheis imebllidrios - CRis.

0) Imohilizado o intanglvel .
0 imobiizado & demanslrado pelo custo de aguislgao, deduzido da depreciagZo acurutada. A depreciagdo é calculada pelo métado
finear, wilizando laxas anuals estabelecidas com base na vda Gl e ecandrnlca dos bens.

O intanghel Taclul saldo de agio de Incoiporagio € a carmrespondente peonisBo prowententss da Incomoraso da Ouriniest Secuiifios

jarticipacdes Lida, e lambém, & reprssentada pelos gastos com desenvohdmnento do slstemas, os quals 530 amedizados em tinco -

anos. .

1) tmpaste da renda ¢ condribuigio soclal
A provisiio para imposto da fenda, quando aplicdwl, & censtitulda com base na fuero real {iributével) A afiquota de 16%, acrescida do
adicianal de 10%, e a provisao para conldbuighe social 2 aliguota de 9%, conbne fegislaglio em vigor. Foram constiluides crédilos
Ifhutrios dacorrenles das diferencas temporarias Nola 7).
D acordo com a Medida Provistia n® 449108, comertida na Lei n® 11.94109, as modificagdes ne cfitédo de reconhecimento de
recellas, cuslos e despesas computadas na aplicagho do lucro fquida do exersiclo, inlioduzidas pela Lel ro. 11.638/07 ¢ pelos
aniges 36 e 37 da referida Medida Proviséria, nde ler2o eleitos pam fins ce apuragdo do lugro real da pessoa juddica cplante pelo
Regime Tibuldrio de Transigho - RTT, devendo ser considerados, para fins Ik o5 méfodos & citérios contabels vigentes em
31 de dezembio de 2007, Pzra fias contévals, os efsitos tibutérios da adopdo da kel no. 11.630/07 esido 1aglstrados nos ativos &
passiws dileridos corespondentes.
O imposto de renga e a conirbuiglo scclal diferides s30 caleutados, 35 2liguatas vigentes, sobre 05 prejufzos fscals do Impasto de
tenda, a base negatha de contibuighc sociel e as conespondentes dilerengas temporéras entie as baves da cilovle do lmposte
sobio Allvos 1 passhos v os valores conldbols das dentonsicagdes financelias.
lgnstos ciferidos aos sio reconhectdos na exlensdo ent que seja piovével que o lucro fuluro tdbutdvel eslela disponkie! para'ser
Ulitizado wa cempensapto das diferencas temypordrias efou prafulzos fiscals, com base et projepdes de resullados Ritufos
clanocadas € fundameniadas em piemissas inlernas e em cendrios econdniicos fuluros que podem, podanto, soffer alleragdes,

u} Ajusie a valor prosento
£m alendimento ao Pranunciamento Técnico CPC 12, apowado pela Delberagi CVM o° £54/2008, & Companhla mensura e,
quardla spliche), elelua gjusle a wator piesente dos elementos do alivo & tio passho e lengo prazo, ou de cuflo praze quando hower
leilo relvante. Slo uliizadas taxas de desconla qua refitam axaliagbes condizentas com o Mercago, considerando o welor do
dinheiro no tempo 0 0s dscos especlicos do alivo & do passho em suas dalas originals. Na auséncia de informagaes disponiiels de

1 1

mergado, $20 uliizadas como s PARCIF le quanto 20s prazas & faloces de risco emolidos

Oavido a natwreza da Companhia, suas ¢f des ja €520 reglshiadas ag valor p le, nio teado side identlficadas sluagdes em
qua gustes lossem apilcéiels, de acorto com a Deliberagio CVM n° 564 (CPC12).
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

W} Valor recuparével
A Companhla efelua a anlise schre 2 recuperagio dos valores registeados o Imobilizado e no intanghel, a fim de que sejam
regisiradas as peidas, quando apficivel.
Como resultado dessa andlise, a Cempanhia apurcy que 05 referidos alivos ndo estio registeados por monlantes supedores aos
walores provdwels e recuparacdo, falo pelo qual nfo hotne & netossidado do eloluar njusles, de acordo com a Dellberagio CVM n®
527 (CP01)

4, Aplicagdes financeiras e Instrumentos financelros derlvativos
As eplisagées financelis slo classificadas ccmno dis polvels para venda. S30 epresentadas por..

_siosaoie ___ tizons
Operagdes Conpronyls sacdag ¥ 18.088 19.140
Tituios Livres 0181 86.907
Funcd de breoslrecato nohBanis - Fiv 129 1288
Cirlificadas de Depdsio Bancdrio - 08 7520 17.854
Certilicadns de Recebhiels Inchisdrios - CRI% 41.36¢ 47754
Tilulos Vinculadeos 91233 82.866
Lalras de Ciédilo notiidria - LEIW 34.206 B756
Lelras Hpehecdnas - Lilw 22658 22403
Cerliicados de Depdsto Bancdiio - COB 34093 21308
TolalGoral ' 157491 19,953
Circulante 114552 92257
Longo prazo : 42939 76.656
{8) n 31 de mwigo de 2010 ¢ f & fecwsos de apicagdes Iy iras com usa reskito, conformd confralo do fha de ciédto como 3D {Nola 10,23, no
mordante ¢o 1t 49,146,
{0} Coreesponde a 1,44% [31M2M2009 - T44%) da paricipacdd 5as colas do Fuada de hvestiments inopTino Hole Pavivast,
() hictui dgiedciesdgia & ameslizar @ provisdo Rza¢do dos thuios, guando epicvet

I} DR, o e prergo de 2610, R 7.044 (122009 « 18 6 903) deposilacos a tio de seguro caugdo g aquisiplo de recebliets, RS 1826 (111202000 - R
15324 cortespondents A recursos d2 apioagles Inanceias vinCuladss as securdizeqles de receblveis com tiiusuls de coberiura do pateimdrio [npide negalivo,
WE 14653 {0 1240063 - RS 2 710) vincutados ao paganenlo de cartelies de recebleels adowiridas, RS 10,151 {3112/2009 - RS 9.843) dados em garankia da (o de
reseblects e ope1ag 0 €2 secuntzag o, RE 218 { 31122009 - R3 244} depositados a liul de senuro caupdo na venda do recebvals.

As wlicagbes fnanceiras, em 31 de margo de 2018, 2p tam os inl imentos finais ¢ laxas de remuneragio;

Desciicio Taxz Vengimento atd
Opcteides Compromissadas 99.50% 3 101,20% Cy 14RO
Ceddizados de epdsilo Bancdrio - COB 99,50% a 102,50% COL 23030011
Cunidados da Recebhels Ivbiidnios - Cid 1060% a1261% a0 + 1570 2008/2039
Eteas do Crid los hnbsdeio- LCH 101,50% do Ll aB41% a B 58% aa + IR 2500502010
Letras Hpolocdnias - L1 B47%2856%aa, 30062040
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06 01 - NDTAS EXPLICATIVAS

Os mulcs FHEN euslodlados quande apl(ca-el no S|5|ema Espemat de Ltqmdar,:ao e Cuslbdla SEUC na Cenlral de Custédla de Thulos
Privados - CETP ena © hi ileiea da Liguldagtio ¢ Cusitdia - GBLG.

5. Oparagbos socutitizadas

Confoe mensionado na Nota 3.4, representa todos s saldos paldmonlais decorrentes do processo de secuilizagho de recebiiels ao
pmparo da Lel no. 0514157, para os quais nio b ctausula da coberlura de palritidalo liquldo negativ pet pare da Companhia,

Veniinenio

Rerehlvels imabhidrlos fAnaé  Index Juros %a, 300N AIHLA09
TTramaris ded 011010 B 12,00 137 165
Tramches 134 17 tananei2 WG 12,00 7559 7.76%
Tranches 26e 27 1010202014 0] 11,38 8 12,00 a7 462
Tranches 280 20 100742014 IGP 11,354 92.00 664 196
Tranches 30831 $002/2098 0GP 14,388 12,00 2269 2.455
Tranches 3 & 35 11107025 PCA 905 1145956 1.132.126
Tranches 30 e 37 100512015 GPM 11,36 2 12,00 2073 2424
Tranches 40e 41 23092015 15PM 1137 a 12,00 3438 3.639
Tranche 46 01{07/2016 () Hei 80061 20184
Tranches 47 e 4B 050872014 i) 1,308 1344 748 956
Tranches 498 50 25/0112018 IGA 113821666 6376 13T
Tranches 5t a 52 281032016 e ] 841287 8302 8,185
Tranches 53 654 O5K5R0I6 KGRI 11,38 a 13,52 1879 2257
Tranchie 58 2011042018 ™ 1400 50802 51,492
Teanches S8 59 05¢11i2028 fezi 11,38 2 12,00 5788 8609
Tranches 600 61 | 101112036 GP 11,382 12,00 1207 a.507
Teanches 644 65 141201 PCA 13,47 5844 62054
Teanche 66 051042011 PCA 11.00 - 10.689
Tranches 67 ¢ 66 15R172028 IGFHY 1200 7776 8.146
Tranzhes 69270 S0U2023 R 86421688 44.281 Arest
Tranches 71272 120412022 A4 113831352 5922 7083
Trancho 73 o5105/2012 R 1025 32283 078
Tranches M e 75 O2OMZ02T P 113881200 $.359 10.258
Tearcha T8 30092015 IGPM H33aiz00 4987 53344
Tearche 77 : Oj0d/2027 IGPN 11,388 1200 5880 5933
Teancha 78 1022077 GeM 11,383 12,00 1.746 8,406
Tlanchs 19 WHUT ™ . 1000 ol.47d #1844
on o4 R 2410412018 (e 2] 840 114708 1235
ﬂ. Lol TBI0I202T GP 11362 1242 5599 762
lsarsbes od £ B/ [T T A, < 11,38 212,00 9667 10.905
Hamhe 84 1002025 5P 1,382 1200 8227 9224
Eranches B3 e 90 20/0472029 e t) 1200 14 870 15,382
Teawche 91 Rufpsiringl R 1000 33,040 32290
Tranches 92493 F0M0/2050 GPM 113821200 2087 2154
Trarche 94 280212011 ™ 218 839 10.53%
Tranché 91 B5/062018 R 10,64 9138 8.852
Franches 98 059 1500312038 [e4) 11,38 a 12,00 S.580 6133
Feoncha 100 100702020 R 10,00 320959 321.539
Tranches i0%a 103 280072018 <] 883 2317 21.602
Tranche t04 1308/2018 ™ 10,76 382711 36458
Trancha 105 02/69/2017 GPM 11,382 92,00 5914 . 15652
Tranche 108 GS10B/Z038 ley] 7871800 8112 BEST
Trarche 107 1816912023 " 1020 2208 22236
Teanchs 108 100912028 et 10,00 31842 30.476
Traenes 100e 110 0540712023 GP 6,008 14,24 25.120 26636
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|
Tranche 411 402088 M 00021600 21085 24 267
Traena 112 20032023 G 1268 30 626 20,369
Ttanehs 113 20002008 IR 0,00 a 14,00 86%0 10,030
Traneha 114 2082017 R 11,50 17482 17,898
Trancha 115 AWRM019 R 1085 - 52.751
Tenichie 148 051212039 G 00091400 13233 13,657
Trancho 117 SO GRS 11,36212,00 5456 5794
Tranehes 11k e 110 oz G 751 134072 133450
Tranche 120 00029 G4 767 a 12,00 9288 9627
Tranche 121 C6R052018 R 248 1M 138,601
Tranche 122 . 26812028 ™ 885 16,748 5.3
Tranche 123 opinRY ST 10,483 12,00 16:453 1,490
Tranche 124 20012007 FCA 11,60 8408 0.743
Teancha 125 WHYON KBRS 76781200 2908 13.259
Trancho §27 10052028 IGFA 2,00 10.}08 10.420
Tronche 128 3023 "’ 11,40 HA2 4728
Froncha 129 19101 ? 14,19 =Y. ] 94,054
Tranches 130-13% 16072038 1GA 7,67 215,60 25519 6418
Trancha 132 0022 G £1.38212.00 16459 18,414
Tierehe 193 . 164122019 kL] 1100 - 40404
Tranche 14 G0H2018 ™ . 1050 124240 .
Trarcles 135 ¢ 133 051097115 FCA 8,46 20158 -
aneshes 137 o 138 MO Bes 8,57 13765 .
=5 1o 140 Ol R 8,63 §4.065 -
feain bas B0 182 141082018 GPM 8863 13970 .
anctas Min 144 LARGIIIS  IGFHE WA a7z 18650 -
1i5e 146 LARBADIS  IGPAN 1FCA 870 10.569 -
146 40 D013 GRA 854 1h509
e 120 1411272013 KGR IPCA [ 10,446 -
Irasncies E18 152 14R0BR015  IGFRIIFCA 884 §0.695 -
b o §53 0502025 Jii] . 080 £0.136
it lie 14 OIS ®” 10,05 §3213 .
Traiiche 165 005030 A 0002 1424 20410 -
Totaf 3,348,608 3.0434852
Gedillcados de recehivels Inotitidrios - Juros %haa, Juros % ad,
CHa Vencimente Unal tadox senlor [onfer  3dlo%iotd LR FA]
Shias3ed T30 (52 R 200 {508] )
Stries 132 17 18012 134 1200 - (7560) {7.758)
Series 2627 XS04 |GFA - 12,00 (201} (£l
Stries 28220 130014 eint] 10,00 12,00 (683} (7
Séiias 303t 1002472015 5P 2,50 12.00 (2047) {2.364)
Seigs e s HAOR0ZS wa 803 903 (1.145047) (1431830
Series e 37 130812015 IGFtd 0,45 12,00 {2 {2.804)
Gdries dde A1 158572015 1A 1037 12m {3300 (37
Skiig 46 010312318 A et - [B1.45%) 81677}
Stries a7 ¢ 48 1304016 GRS 10,04 1200 (682 (938}
Shier49os0 1503016 KM 10,76 1200 7674 %713)
Shries 1 852 | 201032015 Lead] 11,53 1168 {19:5%) {20.089)
Stifes 53854 130612016 P 6,34 12,00 {1887} (2.185)
Sk 56 2001012018 R’ 100 - (52414} [53.307)
Shrias 548 5% 13122018 (&3] 10,88 12,00 15.982) (6.575)
Bérics Bha 61 10IR018 K 1088 1400 {7.443) (8.2641
Seris b4 ¢ (5 1022 PCA 1.00 12,00 {E0452) {62,042}
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Srie 65 130412011 PCA 10,52 - {10.757)

Skries b7 ¢ 68 13022028 (e} 147 1268 (8.578) [8:225)
Séries 69 70 1012022 ™ 10,23 1800 {47148 (60.760)
Stres 11872 1082022 GRA 10,29 12,00 (F.434) (8432)
Skiie 73 08052017 TR 10,15 - {26207 (26.30)
Skfies T4a 15 130512022 1G4 10,85 12,00 (10.843) (14.698)
Stris 78 130512015 GG 998 . (3978) (4576)
Stig M 13172021 [<]] 11,25 . (5.509) (6048
Stris T8 1302024 G 11,26 . (1420 {8.126)
Strie 19 20420017 R 985 - (97.476) (67.843)
Stries 802 20KUR019 ™ 1980 B (1132101 {i12:49)
Skie 85 121012024 (1] 11.38 - {6962) {7.635)
Stries 860 87 13H0/2015 [¢icd] 256 3,18 {10417} {12,185
Stiie 88 1340342023 1374 1037 - (8475 (9.545)
Shries 89 e 60 130872027 LR 1437 1200 {16.788) {15.685)
SHie 0l 150022012 m 10,00 - {33.039) {32 249)
ShiesGresd 1300302028 [<d] 88t 10,80 t2 218} [2.590)
Stis 94 050612011 it 2,05 - (6.190} {11326}
St 97 050512018 R 05 . (9.188) (8952}
Stiies 8¢ #9 13it12018 Y] 96t 1164 (5828} (6355}
Stdie 100 : 100742020 ® 1006 . {321.958) 421530}
Saes 101,102 2 103 2807/2018 i 1636 - (22438} (21.008)
Seris 104 130822018 ® 10,52 - {36:233} (36419)
St 35 13l0R017 G 10,72 - (6651} [7.901)
Sdria 108 1311012628 ety 1nH - (6938} (7.184)
Séfio 107 2110972023 & 10,20 - (22023) (22223
Série 108 130972028 et 10,08 - (3t931) (30.478)
Stries 1092 140 1H0312023 LS8 172 1146 (26309 (28536)
Sdria 111 131312020 o 14,08 - (23260 {25501}
Stio 112 o101 LR 128 - {26.453) (27570}
Sdie 113 130212024 GRY 10,84 - {9620) {10.618)
s 114 2GS0 ki 1150 - (17.426) {17.058)
Seaie 195 N0 19 R 10.65 - - {52.220)
Sér 115 YNGR 16 093 - {13.738) (14216
e 17 2000802027 BRI 10,07 f (5543) (5988
Sépies 1B o 119 otroAze SR 147 74T {136419) (1345652
Sére 170 20032023 fel: Y] 1098 . 5482} {10.123)
Série 121 0BISR0VY m A - {134868) {136.973)
Séiie 122 2011012028 TR 8,44 . {15.96%) 116,094}
Sédn 123 2010612025 B 1081 . {11.139) 11.682)
Ston 124 20012047 FCA 11,60 - {8.395} (9748}
Stria 126 201012026 1GR 1104 . {13315 {4164
Seria 121 2000672028 GAY 11,47 . 110.341) {10693
Seria 128 311072023 ki 11,38 . 174131 (.8
Serig 129 1911072021 R 11,18 - {96,698) (94047}
Sétias 150138 HN0312039 G 10,16 1166 (26 .664) (2063
Série 132 130202022 1R 11,04 . {1s821) (16555
Sesie 133 15122019 it} 11,00 - - {46104
Sé60 1M . 05K8i2019 ™ 10,50 - {12440 -
Siries 1064 138 0500012015 [ 8,25 825 (201459} .
Séries 137 e 138 14011913 6P 8,25 825 (13772} R
Séidas 139 ¢ 140 1900342013 GP 828 ans {#4.072) .
Sécies 141 e 142 1480512014 Gty 825 825 (45577

Shdes i43e 1M 140312015 GRIA 825 825 (10658}

Séties 145 e 146 1410872013 G 82 825 (10577}

drics 147 e 1B 14i02/2013 GRS 825 825 {1157} .
Series 149 e 150 141272013 GRS 825 825 {10442} -
Sliies 1510152 1410872014 BiM 835 828 {19.505) -
Sk 353 ATO1025 ™ 1035 - ©013) -
Stiie 154 10w3R015 m 10,00 . (93.161) .
Sdiie 156 130612030 (] 1331 . {30.110 -
Tatal (3.976.185) {3.075.508)
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311032010 311212065

Oporagdas securlllzadas

Liyida . [26.577) (22,044}
Disponbidades 8814 9,028

Agicagbes Financeias 0 43814 48.523

hstunealos Francesos Qe lives - Siwap{Mota 13) 1728 3051

Vaies arepassa (B.304) {5 880}
Bens ndo o uso préprio - BROY 143 %7

Vianres a redeher pela venda de RNOU 131 414

Total[ Realizdve!a ongo Praro) 20.839 22463
(6] Iietererrrse a aploagdes financeras em Cerllicados de Depdsitos Bancnos - CDBs efeluadas pela Companhla com recursos provericnias 415 smortizaghes
dos recablais e que nio ks a rep ans dos CREs Jurlors, devido ans diversss prazos de cardncla,

£m 31 de maigo de 2010, lodas as séries emlidas apresentam-se com pabiménio liquldo positivs e o lotal de parcelas em abaso h mais de 90
dias, dos recebivels Imobiidrios, ¢ de RE 10.984 (317127009 - RS 8.301). O balango pabinianlal pos série esls demonstrado na Nola 17.4.

6. Recebivelaimohlliarios
A catleirn de recebhels & composia por.

_Racoblvals lniobitdidns Vencimenlo final Index Jures % a. 310010 31122008
franhas 9 a [ONIEr 1040812013 BRI 113821200 - 97
Ttanches $5 e 93100 Wics1027 i 4,00 28785 0613
Lot de Créio rcbidnio - CO) 8} 1610712036 NCC, GPMou TR al& 1958 240629 230,159
Sub-Tolal 269,594 261,269
Dusdyo acunikico a ancnar (4693) (5.184)
Tatak 264898 256,085
Clrculante 48839 115.517
Lango prate 166059 140.568

(o) As referidas Uanches JA forams ecuitzadas {Na g),
(b) Em 31 de imrga de 2010, o tolal g8 parcelas eohatiaso hd mais de 80 dias dos recebivels imokidnas & de RS 4018 (3111212009 - R$ 3,499

Ref lan valoses dg operagdes de 2quislgho de receblwis imobidddos, efeluados de acordo com 2 Lel Ao, 9.514/7, fue dispée sobra o
Sistema Flnanceiro mobillado,
Q deségio aulerido na anulsigde dos recebhels imobillaiios ests semto reconhecide no resuitade d2 mearda com o regime conldbil de

competbacia, considerando o5 piaros de vencimento dos reqabivels, de forma que a apropriagdo lquida das rendimentos represents o custo
amorlizads dos seceblels. .

s contratos dos recebiseis imabiflarios Bm dAvsula de afienagda fidvcidria do imdvel objelo, AAdminisiagho da Companhia entende que #3sa
garanda & suficlente para cobertura de svenlugis perdas provévels decorrentes da inadimpléndla dos mulrarios, ndg sends, perianto, necessdna
a constifelgdo de qualquer provis 2o complementar,
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7. Oulros crédites

3110312010 412009
Crédros Tribularios ¥ T.408 7293
impostos & Conuibuizdes a Compensar 10.028 7.3
Negoclag 8o de Valves® 135 41590
Quios 654 82
Tetal 18.22§ §6.422
Cheenlanle 18226 §0.403
Longo preza - 5014
a)Hielei5 50 @ haHwE UibAaTos sobra alereny as lempordras d& bypost de ronta uigde sk, 1 103 termos da lastrugso OV no. 371, ds 27

de pirto do 2002, Os refenidos teéditos deverdo ser resizados Mtegraimeale em Ald 12 meses, seguado Esiuds Téenko da ViabEdada, aprovado pela
Adiinishagho.

(b) Rafere se subslanciainente a valies & receber pela 1ag Sar i L denis de crédies.

&, Oulros valores ¢ hens

Referer-so a0s bans relomados decorentes de inadimpléncias dos receblels imobiiddos secuitizados, com clawsula de cobedura de
centual patdmonio fiquide negalive pela Companhie, spresentados pelas waloies residuais contébeis dos livos finan i
Imohlidros, aluslados ass valoras de mercado ou realizag 4o os referidos bens, quando aplicawel.

3. Certlficados de recehivels imohHidrios - CRls

Paz ass0s Ceilificados de Recebhels Imobilidios - CRIs, existe cléusula do coberuia de exeniual patdménic liquido negafivo da
secuinlizagho.

Juros %2, Juras %aa.

Oas crigds Vench to {nal hdex senbor Jontpr 31032010 AHYA0Y
Sres 2o 10 136642012 G4 1200 1200 . 3950
Sines 95 056 0110512023 L1 6,58 1563 30,654 33021
Yotal 0,098 6.97%
Gireulanle . 2636 3090
Longe prato 28262 33.889
40. Ohrigagaes por emprésiimos

R 3410312010 FN2R00D
BOM . 137,168 139.605
Banco Santandey & 1048 -
Berk¢ ABC Brasil E 5042 7.581
Total 149.288 130,186
Clremlante 13,808 8.508
l.onpe prazd 115.4%0 130888

fo) Bri 74 de margoe de 3008, 8 Companhia fenvi um eontiata da iha us crddto, com o Danco teramedcana de Drsenuolvmento - BID, navalor de alk USS 75
i Atphaa crdam & de L0l M3, Seiels Wbzada nos prinitos claco 2n0s 6 paga s dois anos subseqirentes, comlaxa da fures Carres penderle a faxa
3, anrestsd ve 1,0 o B, @ Yem Como ouElve INaNGlar @ aguisk;Bo de strumealos Wpotecdtios (resid lais & lats) & de locagho
1OI, jatd posteriel Snisiho de § los 1ie reds dmobikdrios - CRIs nastos insh los & sua coloeagdo ne ARrcado. Em 31 da marga do
J016, o pvntante utizao da fisha 8 Grédto & e USS 75 mihbes (3122006 - USS 75 mihdes), 3enso qué do montanto caplado RS 49, 148 (Nola 4.a) (31122039 -
146 89 200 {Hata Ll & 1l emcania resbife fvi da)
th) lielere-s 6 a Cédula da Cridite Bancdfio, renunerads gof OO adicionade de 3.20% a.a. {31112/2005 - COL ¢ 2,65% e 8.), comvencinenlo em 8 de jnho 44 20710,
{o) Refarenvss a erpiésbms jurlo ao Banca ARG Brast S.A,, lanados am B de s 8 9 de setembio do 2009 par pagamantos de aquisiides de carleiras da
recetibels innlsiring, camnerado per GO, adicionada do jiros da 4,50% a&.a B16% aa., comvencinznlo até & do setenbrade 2010,

£
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11, Outras ohrigacdes

M0 32008
Inpestos & Contribugles a Recother 3188 9344
Oulras ) 784 i) -
Tolat i 3072 10,088
Clrtwlente 3818 9,460
Lange praza - 164 208

12. Patilndaio liquido

O capital seclal da Companhia em 31 de maige de 2010 & 31 de dezembio de 2008, esté total hscrito o integralizado no
mortanle de R$ 100223, dividido em 45.246.867 agdes ordinérias nominativas, sem wlot nominal.

A teserva de capilal refere-se 40 8910 na subscrigho de acbes no montanle do RS 17.048 e # decomente do aumento de capilal ocorrido
em 2002, .

O Ealolele delainiiod a distdbsicio de diddendos no miniaie de 25% sotwe o lugro llauldo anvel, apds a compensagdo de prejufzas
aepndahos ¢ a deshnagdo para a reserva legal, ‘

13, Instrumentos (nancelros
As aglicagdes fnanceiras sfo efeluadas por prazos e laxas compatlels com o mercado, atualizadas até as dalas dos hafanges, seado

seus saldos ibeis rep tados pefos respectivos alores de meicado {valor justo), confonme desedto na Hola 3.c. '
A enmissdo 2 colocepda no marcado financeira de CRIs sdo eletuadas de acoido corh o lastie disponlved da cartaita de receblieis
ienohiliari i do o das aperagdes.

eslabelecidos pelas empresas de classificagdo "Moedy's”, "Fileh® ov “Austin’, com clausula de aliemaglio fducldda, estrulura de

subordinagdo & fundo do resena, fulgadas subel pela A ¢ép para cobedura de eventuals Inadimpidnclas dos -
devadores. As laxas de juios pralicadas nas cartelras de recebliels imobifidrios @ CRis sfo compalhels enlra si, & a awliagio das

cadeiras a wlor de mercado ¢ compalivel com os prazos o as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balanges.

A politica da Companhia & eslruturar suas opefagdas de modo a manler o equillbrio énirs 65 atios  passivos em sintania com o

nipmenta do mescade firanceiio, ,
A mensura¢do -do alor de mercado fwelor jusle) dos instumenlos financelios derivativos & baseada nos modelos de preclicagio
| hidos pela Admic Tais modelos sa baseiam em gremissas amplamenls aceitas pelo niercado e adatentes com o
coniexlo econdmlco o pardo da awltache. Em geral, | ‘tam lal de mercada” i8m como pardmelro, para fins de
aputagao do valor juslo, o5 pragos, taxas a indices diwlgades pelos drgdos ¢ Instilicdes oficials, entre as quais podemos citar BM&F,
AMIRIA 6 BACEN. J2 para os instiumentos "sem referencial da mercado’ wilizam-se modelos intemos baseados nas caraclersticas do
picdinta, b candn sempie refetle as reals condisdes de figuidasdo dos ativos, £ imporants ressallar que lais analises baseiam-se nas
eimbGles e pregos indicatives vgeutes na data de avalingho, do modo que devido & olatiidade dos Indexadores wiilizades, ¢ lambém

Oz CRIs sdo classificados peta Companhia em puhwerzados e estufurados e subsfancialmente seguems com os pardmetios

s Londioios do mercado, podan resuilar enn valores substancialmente diferentes dos eslimados quande da sua fulura reslizagée,

A Companhia adquiie unlo & instiluigdos f iras, em meicado do balcdo, inst tos fic ires dedvati 31 lados
contratos de "swap”, cujos da releréncia o os saldes patrimontals estdo d nos quadros a seguir. Os réferidos
Yewnps' kiian substancialmente adquiddos con intengdo da hedge de bos da C hia, qua serdo manlidos até o vencimento.

A apmagdo doalor de mercado fwaler justo) pela Companhia fol eletuada com a parlicipagdc direta da drea de Riseo de Mercado, 2 qual )
adalou cone uma de suas principais premissas a utilizago de laxas & fndices diwigados pefz BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme .
apliciwl, . ;
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a) Conlratos adquiridos como hedge econdmico camblai {Caplagdo com o BID - Nela 10.2).

03.767,538/0001-14

Lonirales gy “Swap™ 3432010
Valora
racabor
Valor de {pagas) -
Voncknanio ind camprador Indexador vendador selerbacla curva Valor Jusio
AlE RS0 WSO LUROR 4 1,75% a 0. ICPI3 980% aa, 81.722 (18779} (15.898)
Ald W01 LSO LHOR #1,15% aa, GPh 655 aa. £6.925 k4] {1.258)
Totat {16,468} (18,156}
. 320 - (Canlinuagio)
Resultade
Vanginenia Resultado curva  valor jusle  Rosallado tolal
A TR5R010 (430 T 36y
Alb 1871172010 {26) (1163} (1199}
Tatal (366} (863) . [1.235}
Contrales de "Swap™ MRS .
Valora
receber
Valor de ipagan -
Yentimanta Indexador ¢compradar Inds xador vendedor seferdncla curva Vaiar fusto
Al 15058008 USD +8,20% n.a, IGP1 + 0,706 2.2 89.742 - -
Alh 15052009 D+ {B0R 120k B8, Lh+ 565% 8.8, 7.560 .
Ald 1811172008 USD+ LBOR + 1,75% a.a. 100,03% do CX $5.278 -
AlS 18112009 USD+ 45 aa GPM+ 4620 aa 5372 . B
Alé 17032010 USD+BOR + 1,75% 2.3 1CP-M + 9605 2.2 72 {15.448) {16852}
Al 165 12010 USD + LBOR +1,75% 2.2 GPM+6,55% a8 6926 357 59}
Yotal {16.092) (16.921)
341122003 - (Continuagia}
Rasultada
Vancimento Valorpage __ Rasullado curva _ valor uste flada Lofal
Ald 15052008 [eal? {11.752) {i.108) (12.880)
At RN [(3H (609) {379} f1.188)
Al TR {21.585) {22.729) (391) {23.120)
PR e {i99) 3.12) {334} (3.44€)
AbE (7558510 (3054} (18500} {1.413) {i9.916}
ALZ IBALEOI0 . 357 {416} 59)
Total {45.610) {56.848) 4.041) {60.689)
11/D5/2010 12156:40 phg: 22
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b Coniralos adyiidos como hedge econdmice para operagbes secuiifizadas (Swaps das séres 80 2 84 e 01 a 103 - Nola ),
- pettencentes ao palimbnio dos respectivos CRis.

Conlraros fe "Sewap” 304200
Indexader  Valords  Vaior arecebsr
Vanginzenta Indoxador eompradar veniedor yaferénela (pagar) - cniva _ Valor Jusio curva
KGRI 8 0%
Ad 2420472019 D+ 1080% a8, as. 96537 153 (4.087) {1.079)
KPR 8.79%
AlS 28K0712010 WL+ 1030% a4 a8 19959 203 {2.854) {244)
Total 1738 15,941 (1323
'
Contratos dé "Swap” ) 31212009
Indexador Valorde  Valor a receber
Vonelmento Indexador comprador vendoder  referdnela fpagar)-curve  Valotjusto Resulado cuirva
1GP. M+ 840% .
Atd 240412019 TR 10,60% e.a. aa 537 2614 49 4634
CPHeg19%
At 200722018 TR+ 1030% 3.2, ga. 18959 447 (2057) 447

Total ’ 3.0 (2,108 5031

¢} Nesles casos especificos a segair, com zprovagbes da Administragdo, excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivalivos
pata possitiitat a venda de CRIs a um invastidor nacional, huscando desemoher inlemamente esle mercado.

Contralas do "Swag” ; b0

Valera

receher

Valor do {pagar) -
Venchnento e sador comprad Indexad dodi ferdnch curva Yalor Jusio
Al SINE00 G-+ 10,15% g a. TRD+ 18,50 a8, ij {11) (1
Alé §3H0R04 IGR-M ¢ 10,07% 2.3, TR+ 1460% 2., 1130 £70) - {23
At §H022015 KPA+9,70% 2.2 TREH 15.00% 2., 2591 (448) {511}
Tola) (5% (545)
303010 - {30)

Resuliade
Veieimants Valorpage  Resullado curva vilorjuste  Resultado total
A& F082010 112) ) 3 2
Ale 12102014 o 16 67 283
AL 13022015 (67} 1 514 815
Total (88) i3 kL] 60
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HN2009

Conitiatun e "G ap!”
: o Valor e
racehes
Vator de (pavar) -
indl Ll d dad refardntia curva Valor Justo
A 130812010 MM +10,15% a2, TRD+ 18,50% 2.6, 72 {22 {26)
Ale 1311002014 GP-M+ 10,97% a.a. TRO+ 1460% aa. 1.248 {94} (315}
Alé 120212015 6P 1970% a3, TRO+ 1500% a3 2463 {518) {L1g7)
Tolal (631} [1434)
391212003 - {Continuagae)
Vator Resultado
Yenrelmanto Yalor pergo recebldo  Resulladocurva  valorjusio  Rasalizds tatal -
AlE 130812010 ) . {34) 59 {02}
Até 13710/2014 {15 5 f{ie;] (s60) {757)
Alé 330202015 (172} {518) {1617) (2.138)
Tolal {269} 5 {749) {2.235) {2.984)
Todas as operagdes de "swap" que compGa a cartelia da Companhla fitens “a” a g lo3) loram fados eny -

meicado de balcdo, t2ado como conlraparts Institvigdes Financsiras privadas,

dadas em yarantia

£m atendinento A lestrigho CYM n* 475, de 17 ds d ) da 2008

sho registiadas na CETIP & sem a existéneia da margens

pata cada tipo de dsco do mercado considarade relcante pela Administagso, por inslmimentos fnanceiras, de responsabilidade da

2 seguir o quadro demonsteali de sensibitidade,

Companhia, ,
Gendrlo
Operaca Risco provived {I) l Cenario {1 | Cendrlo (1)
e Risca de Quada do BRI (174)] {4345 [8.690)
o Risco &4 Quedada TR ﬁ 8} {141}
Fitco g2 Quedada T - el 23]
Riscod: Quedado COY (4} (5 3]
e Y LA IR Fesco dy Alia da TH e Cugda 0 0PI {15} {782}/ 847)
- Esipréstmo - Risco da Alla nd Taxa de CAnbo [fonta . i
passha) (832 (539} 647 . |
Hedge Cantial SWAP - Risto da A¥a ra Taxa de CAnban {Ponta Aliva)
432 539 B4T
FHelo LUk aries dos rpastns - : .
Conidrios

Os papéls sio classificados em 2 calegorias:
- Papéis "cem relerencial de mercado”, isle §,
- Papdis "semi referencial de mercado”,
realizagdo nanceira,

passeis de menswiagho alraués de Pregos, taxas e Indices relerenciais no mercads,
isto &, qua os fndices de mercado mio sdo subcientas para reflelir as reals condigbes de

17/05/2010 12:58:40
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Eim 31 de matgo de 2019, lodos os papéis conespandern a calegosia "com referancial do mercado”,

Para censtitulzo dos paptis "com relerenclal do mercads’ séo consideradas, no caso do Cendrio Provénel {5, as condigbes vigentes no
metcado na dada da avdliagho, ou seja, peegos, taxas e fndices divlgados pelos B1ga0s e Inslituiges oficiais, enlre as quais podemos
cllar BMSF, ANDWA & BACEN, © que nes lavam a um resullado mais préicno ac mercado pralicado no momento da avaliagdo.

Ainda no Cendrio Proviel (), paca constituigo dos papéis “sern referencial de mercade’, séo ufiizadas metodologias inlamas, propostas
pefa drea da Riseos ¢ ralifcadas pela Adminislrago, de forma conseradars, ou seja, 2 preferéncia por cenfrics sempre desfzordwls
205 papdis, prioizando a viséo de condigdes adwersas. Para as operaghes ndo alefadas a moeda eslrangeiia, iliizowse de um choqus
na piopoigac de 1% fum por cento) nas cunas de jures das posigles afias, & de 1% (mencs um por cenlol nas cumvas de jurs nas
posicbes passivas, que resuliaram no provivel valor de perda financeira em uma siluacao de deslocamento patalelo das eslauras de
jures dos papéis. Para lanto, apurouse o walor da elaslicidade de prego das laxas de juos das cartelras de maior relevingia para a
Adminislago. .
Uma ez definldo e alualizado os vales da dala base de 31 de margo de 2010, Sobve 25 condicdes citadas no Cenério Prowével (), .
aplicod-se, conforme os dispostos na Instrupdo GV n° 475 de 17 da dezembro da 2008, 2 deteriorarBo de 25% & de 50% do indexador :
de teleréncia para a determinag3o dos Cénadios (1) e (), respectivamente, conforme SEgUS:

Bétar dos Estados bnldos Cupom + indexador
laderedor {Papéls com referenchalde mercado) {Papéls sem seforencisl de merd o
laxa Ll ada eonlabinente FTAX Muakzads 216 2 dala base ’ i
Cenda Mordvelth [t fuluto BMBF Aplcado choque de 1% na cowe do papsl - !
Ceadinith Ddlor fubutox 1,25 Aplcadd choque compalivelcama deleriizacdo de 25% na curva 6 papel no candri prowdvel ’
Ceadia i) Dtar futwox 1,50 Apécaa choque corpatict eoma deleriotizagdo de 50% na curva 6o papel o cendrip provéuel

£ importante ressallar qua o3 rasubiados apresentados no demansiralivo de sensibilidade referem-se a sltutaches que emohens,
principalmenla nos casos dos cenddos {Ily e (), forles siluagtes de slress, & sobre unta posiao estéica da carteira de 91 de margo de
2010, a partir do cendrio provdel. Fm lais siuagdes de stiess procuou-se estimar o chogue na cuna de jwos compaliel coma - Coe
deteriorizagAo como detemiinada na Instuigio CVM acin citada, Enfim, nfo rebetem eventuais anudangas ecasionadas pelo dingmismo

de mercado o, lambém, por agdes que possam vr a ser lomadas pela prépria Comparhia o senlido de reduzir eweniuais fscos
emohidos.

14. Composfeio da bass da céleulo do IRPJ ¢ CSLL

&) Composigao da base de célonto de Imposto de Renda e Contiibuicdo Social: *
Trimestes
findo #m Asumitido
35000 Hiv3rmo
Resutado sales da kivlag 30 & 2pds partcipagdes okicia : 2981zt .
Adlgles {exehishes) N
Adigbas (exclusdes) temperdrias - “swap” 1658 1.658
Qulvas adges permancates elou lemporarias 1927 +.927
Revaisho dopravisde para dg da ncorparagle (572) {5712)
Oulras exciuslies permanentes efou fenporrias {i3) (13
Base de cileulo {imposto de tenda e conliibulgdo secii) 5181 ERL]
nposio g renta 1288 1289
Contrdaiz3n sedis! 465 468
Tatal daddespesane parfodo 1785 1758
17/65/2010 12:50:40 pag: 25
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£m 31 de mago de 2010, 2 Companhta oy fa créditos tibuldrios ndo bilizados, no de RS 973 (3141212009 - RS 1.168), sobse
o satdo da provisdo para perdes de dgios de incorporagAs (Nolas 1 53¢},

b} Ciédilos tribularios sobre diferencas tempardfias
Trimesive
findoem Acumtitado

Hitaizote 3037010

Adigbes (exclusdas) lempordrias

S aps” 1871 B L1

Marcaghio s Marceds (3) (13
Base o cdtculo gimposto da renda s coutribuiglo sochat - diferldas) 1.658 1658
I pesto e conlribulgdo - difaridos

Aresio de remda . A5 15

Conlriburida social 149 [LH]

1alat 564 £64

14, Partes elacionadas
0 sallos das ¥ansardes com pares relacionadas podem ser rasumldos COMG seque:

332010 A Trim 090 3122008 1 Trim 2009
Allvos Receitas Allves Recailes
{passivos) {despysis)  [passivos) [despesas)
Brazilian Bnance & eal Eslate $.4,9
Vakres areceber ¥ . . . 28
Peazllian Mortgagoes =
Yolores a pagar 1 . ’ {208) - {232 .
Leias do Crédito InobEin a 34288 %5 28,755 1.082
Lelras Hpotecédas ¢ Ry a7 22403 800
Funda de Investlmenlo inobitirla Bid Assel
Chduta de Crédlos nobitdrio b - 48 14762 .
Curinvest Assessorfade lnveslimentos Lida, & '
Sublocagdo - {68) - 3

ta) Refese-se basicamante 2o erpasting g obilo Prza conlolrme Conlrato de milue, Squidads em 17 de dazendro de 2009, rermsnerado 3 165% do GOt

{b) Valotes refesentes a sublocagso de espago [fsico, conforme “Canlrato Je Sublocagdn de Mjvet Mo Residencial’ cekbrade enire a Companhia & a Ouriavest
Assessonia do iwgstmentos Lida,, en 19 junhe ds 2009,

o} Relere-se & recelivels do auguéss adquiridos pela Comankia, canfatme *hstiumento Parleular de Conlialo de Cesso da Cedd1o e Outras Avengas®, fimado
< 15 dé rpaio Uz 2000, 3l , 0 neordt armiliea davariagio dos seguniles indices: 15R-D] I5PM PG 8 FCA, g com vencimento 81§
dazemteo de 3028,

1d) Refere-se 2 pareeta o vaior 8 pagar para i pela conpra de operaghies da recebivels robitdnos.

{6} As dotnagles do lacas, ventimentos das LCT's @ LS estda descritas na dota 4.

(4} Cetilrolactira.

{0} 1 igaida

Astmtneragio do pessoal chave da Adaminiskagho estd dinulgada na Nota 16h e refere-sa a beneficlos de corfo prazo. O conlialy de
reknneracdo haseado em agbes esta diulgads na Mola 18§

17/05/2010 12:58:40 . Phg: 26 -
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06,01 - HOTAS EXPLICATIVAS
16. Oulras informagdos

) A Companhia possul conkalos da compromlsse de Gompra futra de recebl
RS 387,300}, 05 quais poderao ser afetivadas até 28 ds funha de 2011,

is | Tos que fotalizam R$ 374.156 {31/12/2004 -

B) As receilas de operagtes de crédite sde comaostas por:
atinatiote 351032005

Recetas do recebliis icbidrios stida ndo scouritizados ou vinculades a CRs cemgarant’a 8617 3028
Receltas comtaxas do alocago ¢ eslivturagdo ds operagdes 4 tulros 3 125
Desdgio na compra de recobbisls o dgio na venda da CRis 4405 1249
Tale) . 13,943 4.402
¢} O rgsultado de operagdes securitizadas & composte porn

. 340312010 391822009
Reteitas da secebivels irobidrias secwitzados semgaranla 118575 4128
Recéitas financeias 845 1.487
Pespagas comCRis sent garentia (137.090) {78413}
Tagulldda day sticidaden do opuragdes aceweilizadss 112 {788)

) Beesites e prestagdes de senigos 520 compostas por rendas de assessonia técnica enl operages estruluradas no montanle de RS
1,205 (310342009 - RS £14)

€ A Companhia ndo ¢ paito imegranle em judiclais & administeaiios de nal libutdria, chet e ista, que sejam
passheis de conslituig2o de passivos conlingentas o chrigagbes legais.
i Obrigagdes por aquisicBes de recebheis, referem-se subst ta g velores & pagar pala aquisicao de receblveis imobilfrios em

aperaches de crédito, com wencimenlo alé maigo de 2011, atualizddas por percentuals do CDI ¢ 10,85% aa. + TR, conforma
raspactivos contralos,

0) Despesas administialivas Incluem RS 1.092 (31032006 - R$ 107} de senigos do sistema financeiro e RS 1,149 (3140342009 - RS
B53) de senigos tacnicos especlalizados.

hy Despasas com pessoal incluem honordiios da diretbria no merante da R$ 1.325 {3000/2008 - RS 1.34) o despasas de 6nCasgos,
selddos, beneficios e treinamento no montate de RS 1.158 {31/03/2009 - 1S 1.231). ‘

i) Em 31 de margo de 2010 as desp fi iras com empréstimo Incluem a vasiagAo cambla negativa, ent virfida do aumenlo da
faxa do dbiar no perfodo, sabre os empréstinios com o BID (Note 0.} Em 31/0212008 incluent & variagao cambial posiliva, sm
vilude da queda da taxa do dolar no perlade, QU ocasionaram recella financelia para @ Companhiz. Conlorma demoslrado w3 notz
.2, a Companhia possul contralos de Swap adquiridos como hedge dmico cambiat dos referidos emprdstinies.

It Ein 2 da mela de 2008, loram outorgadas opgdes da compra da 7.323.638 agdes preferenclal inalivas da BFRE, eny
condroladera da Companhia, aos adminisiiadores e empregados em posteao de contando da BFRE e empresas sob seu contsols,
Incleinda 3 Braziian Scouiifies, exercheis a parfir do 2009, dige {abelecldas ne Plano e nos Contratas emilides

pota propia BFRE, oulorganie das tefoidas opgos. A Administragio procedey & apurago do provéw! valor [uslo das referidas
opgies na data da outefga, alanés da modelos malemdlicos baseados em miltiplos de resullado de empresas similares, ndo
aputando valor posilio para eslas opcdes. Desla foma, nao hé tegislro conlabit a ser feilo, em conlormidade cam o CPC 10 -
Paganienlos bassados em agdes. Alé 31 de niargo de 2010, nenhu dos Beneficidrios da oulerga do opples exercer o prmeiry
lergo das opedos que foram outorgadas em 2 de malo da 2008 e U8 5 lomaran) exerclieis a partir de 2 de maio de 2009,

17/05/2010 12:58: 40 Phg: 27
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17. Informagbes raqueridas pales Inclsos | a 1), do Arlgo 3% da Instrugdo CVM no. 414104

a) Apresentanios 2 sequir relaloric contendo o \clume mensal de aquisicdes de facebhels imobiliados:

34342010 HIH2009
Quantidacda  Quaniidado Quanltfade  Cuantldado
da de de de
Whs oparagdes conlteales Valor operagdos  conlratos Valor
REITE Y 20 29 240485 8 49 62 222
fiveiein 3 42 5548 3 W 4981
g 17 283 198.289 2 4 438
Al . . L] 130 159.418
Ny . . . 5 15 144.0i8
b - . . 1 101 19779
Hitio . . - 3 45 8,465
hgaslo - . . 7 24 2559
Seletro - . .- 7 428 0515
Culubeo - - - 7 201 104.§30
Kovenbro - - . 7 66 217603
Caeemio - . - 1 o0 81382
Total ) 40 115 1422 a8 2.65 835,610
b) Relrocessan
33010 008
Quantidade  ‘Quanlidade . Cuanlidaile  Guantidads
da (3 de e
Hids ) oporaghos conlratos Valor aparagdes  coniratos Yalor -
Jonero . - 1 1 .
Fevereio - - . 2 B 447
Mrgo 3 3 655 7 17 220
Aord . - - 3 47 s
xo . - - 5 8 695
doko . - - 4 t 2404
) 4 35 21902
hgasto 3 3 8
Sefenivo 3 7 1718
OCulubrr - - - 3 3 m
thverdro . - - 2 16 837
Cuzemiyo . - . & 13 1.769
Tetat 3 3 655 42 163 17809
17/05/2000 12:58:40 Pag: 28

Pagina 409 de 423



i
4

1
SERVIGO PUBLICG FEDERAL

CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

ITR - Informacdes Trimastrais

Lagislagan Societéria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSERIAL E QUTRAS DATA-BASE - 31/03/2010

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACRO 0D3.76%.536/0001-14

06,61 - HOTAS EXPLICATIVAS

cf Adimpldncia ¢ inadimpléncia
31032010 314272009
Yator
Ganlldadeds  deemissio -

Thta e finlssio CiY's tral doGA Adimpléancia  Inadimplénela ¥ Adimpléncia W
T02000 34 17t 5572 ¥360% 040% 99,50% 0.50%
131 02007 1347 1 §.978 100.460% 0.00% 100.00% 0.00%
11082004 w20 7 9.576 100.00% Q00% 85.40% 060%
131142004 2829 120 10267 03.00% D00% 9550% 0.20%
LX052005 031 156 16,199 98.50% 1,40% 98.00% 1,00%
G005 3435 &0 1028.405 00,00% 200% 100,00% 0,60%
V05 - & 7154 §9.40% DEC% 9960% 0,40%
S1HNE 4041 103 1175 §920% 080% 960% 2,40%
NGRB 46 00 4,250 100.00% 0,00% 100.00% 0,60%
190612006 4748 23 4733 10000% 0,00% 100,00% 0,60%
13042008 4050 %5 2.4l 890% 1,10% 58.60% 1.20%
136872006 5152 408 61773 97.90% 2,40% 97.70% 290% °
1262006 5354 50 723 95,40% 460% 95,80% 420%
SOHMBI2006 56 8 65,500 100.00% 000% 100,60% 0,00%
1A% 5850 192 580 B30% e 98.50% 156%
13022001 6061 21 2 9830% 1.70% 97.60% 240%
U201 6465 1 50633 100,00% 000% 100,00% 4.00%
1410412007 5] 7 24583 100,00% 6,00% 100,006% 0,00%
13052007 57.68 3o 12859 %9.10% 0,90% 93,20% 1,80%’
34052007 £9-70 1294 593857 87.70% 2,30% 97 50% 2.50%
1505003 nme 133 {779 W% 40% 96.40% 1.60%
05082007 73 15 Br.857 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
1300207 - 7475 X8 26897 97.50% 2,10% 9950% 0.50%
1100007 % 109 12481 10000% 000% 100,00% B06%
ta e " 3 14,133 %.10% 330% 97.60% 240%
13120200¢ % 130 HE 84.40% 560% 96,90% 110%
i 19 5 101760 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
U0 N2008 e 1 12763 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
2204)2608 1 1 1745 100.00% 0.L0% 100.00% 0.00%
204002008 82 1 17811 100,00% 000% 100.00% 0,00%
P00 i) 1 3182 100.00% 0,00% 100.00% 0.00%
AN 84 1 221¢ 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
130112008 8 1068 13568 BE6% 340% 95.80% 420%
1ROUL008 8667 Pl 0783 98.56% 1,20% 47.00% 0%
THON008 85 2 W3 98.30% 1.70% 98.50% 1,60%
13032008 89-90 269 2848 3.40% 160% 98,50% 110%
0813008 9293 ] 0330 190,00% 0,00% 100,00% 9.00%

10542010 12:56:10
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2EMALR 9 1

015617000 9565 819
[AKTEY 94 3
9 1
138612008 G99 6
A 1 !
TEOT008 101a103 1
13022008 104 1
12602008 05 8
102008 106 %
1340902608 108 !
13092008 100110 480
240842008 17 1
131002008 i1 203
011212008 "2 1
131212008 113 114
2811272008 15 1
2610172008 114 1
12022000 18 72
20032008 in B2
O¥irz09 18119 2. -
2000412009 20 £
20i0472000 22 247
11082008 2t 1
20/06/2069 123 102
23061000 124 1
20V08/2009 125 0
281042009 7 67
HEHURAY ] 2] 1
2 te9 §
SR 130-131 267
T ety 132 147
181 2209 133 ?
B410152010 134 4
05012010 13513 1
14912010 137133 J
14atz010 139140 1
1401010 14142 3
tafaizoe 143444 4
101 #5145 5
1472010 147-148 4
1418112010 148150 "
19042010 151152 &
b40x010 153 1
050610 154 1
16032010 155 305

Total 9450 3933411
(8] O perceniual to inanpincia 1o puradp Lacsiderando-s s ¢ sako dovedor s conkatos commals de 90 ding .

o CRlemsefertncia

11/05/2010 12:58;4¢ . Pag:- 30

64522

45.582
22734
10246
19658
208000
18091
38350
.33
10456
2000
3421
21200
47529
24804
16.163
17259
47.200
18.408
7477
140954
12076
15405
140000
13834
9070
14,809
19714
75000
92.500
2093
16465
30919
125.164
19633
13664
14142
13138
10.443
10478
11454
10.468
10852
59689
92.498
298717

SECURITIZACAD

100.00%

9,0%
10000%
H0.00%

950%
100,00%
100,605
100,00%

97.90%

84.60%
100,00%

81,10%
100,00

.60%
100,00%

3,30%
10100%
100,00%

5060%

9,30%
100.00%

9.20%

09.20%
100.00%

%200
160,00

1950%

95,20%
100.00%
100,00%

805
106.00%
100.00%
100,00
100,00%
100,00
10000%
100,00%
100,00%
100,00%
13,04
10000t
100,00%
100,00%
100,00%
100,004

Legislagio Sociatiria

0.00%

0.90%
000%
600%
0,50%
0.00%
0.00%
0.00%
210%
5108
000%

18,90%
0.00%
240%
000%
6.20%
006%
0.00%

1040%
370%
000%
5800
080%
0,00%
300%
0.00%
0.50%
450%
0.00%
000%
170%
0.00%
G,00%
0.00%
000%
000%
000%
000%
000t
000%
050%
000%
B00%
000%
0.50%
0,00%

160,00%

5,20%
109,00%
160,00%

%6.20%
109,00%
100,00%
100.00%

92.80%

B490%
100,00%

81,00%
10000%

97,10%.
106,00%

#040%
160.00%
100.00%

99,20%

95,80%
100,00%

$4.40%
100,00%
106,00%

8,30%
100,00%

99,50%
100,00%
100,00%
100,003
100,00%
108,00%
16000%

DATA-BASE -~ 31/03/2010
03.767.538/0001-14

0,00%

030%
0.00%
0.00%
380%
0,00%
0,00%
0.00%
0%
5,10%
8.00%
6,10%
0,00%
2,00%
0.00%
GE0%
000
000%
0,80%
4.20%
0,00%
H.50%
8,00%
0,00%
1,70%
G,00%
0.80%
0,00%
0.00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

U350 em 1613420 30 5aldo aluazado
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) DenionslagBes hnancelras Independenles, por emisso de CRI sob o regime fiducidrio,

30N HiC
Clrulante Hio Clreulanle
Baaca- Bisporllll  Apl Recehivel QOuiros  ApllcasBes Retehlvels
Cartoiras Ativo Total dades  Financelras Imabllidrios . Atlves®  Fnancelras Imobllidrlos '.
Sérs e g 568 45 - 137 . 326 -
Stiks 13217 7.558 - - 2357 - - 5,202
Stries 26 0 27 52 11 . 202 - 139 8
Stries 26229 1499 16 13 a2 82 362 2
Stries 30e 31 327 40 - 1229 43 785 1.060
Series M e 35 1.945.957 1 - 64,685 . B 1084270
Stries3ge3r - 2846 20 %3 Uil - 650 1454
Stiesd0ed] 3410 7 - 1.161 158 159 225
Shria 46 83884 2017 - 11056 - 1776 69005
Sérigs 47 e 45 83 19 % 508 - . . 0
Siics 49 50 1765 57 891 3315 L1} g 3081
Sries §1e 52 10632 & 7122 4237 - 3850 4,155
Sl 8ie 54 2303 2] 120 1100 . - &0
Shike 15 55202 9 468§ 8960 . - 41,642
Sdries 53 e G 6138 25 35 2602 . - 3106
Séiies 60 ¢ &1 8116 09 700 3285 . - - 3852
Stries €4 065 .51 2 - 4620 - - 51870
Sines 67 068 4916 116 1044 1182 - - 6.5%4
Séras §9¢ 10 47642 218 3% 7955 - . BIR
Stries 7ie 72 T4 27 1% 203% - - 4803
Strie?3 35667 2 3402 7344 . - 24819
Stres 74e 75 10,843 43 1349 2866 92 - ’ 8393
Stia 76 5203 10 26 2745 - . 2242
Stiig 77 oti] ] L] 187 1783 122 . 2892
Stie 18 8469 144 n 2563 26 - 5198
$ére 79 97.973 M7 . 13075 . - 84401
Stres 80a 84 116.244 - - 16.194 1320 B 98.518
Série 45 6952 2 il 2417 - - 4182
Séries 86¢ 87 10608 pited - 4088 . . 2 5519
Sbrie 38 ) 8415 59 . 2198 - 189 6.028
Séries89e 90 15,789 63 756 1387 . . 13513
Série 91 33.040 - - 353 - - 29508
Sériss 92e 92 2402 38 <l 692 - . 1375
Série 84 9229 833 - 8356
1I/0%/20L0 12:50: 40 ' pdg: 31
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S 97 0,188 - . 1943 - . 1245

Shres 10099 6025 5 86 1849 . - ant
Siérie 100 32151 3 . {0518 - - 281440
Sédas 101 103 22520 - . 1404 b . 20916
Séiic 104 25441 It 56 5574 . . 0.797
Sbrs 105 631 216 801 2415 o 3499
Séita 108 6838 iz T4 1624 - - 4488
Sénia 107 22,043 7 - 2956 . N 14081
Séiie 108 1,042 . . 4486 . P 27476
Séies 190110 26,503 69 oM 10944 - . 14,179
Séiie 110 25269 | 1302 12 . - 10612
Sérig 112 . 30.629 3 B H . - 29.832
Sirio 113 0620 208 725 1980 - . 6701

“Sétic 114 17493 1 - 3442 . . 14050
St B 13,738 5] 443 2817 - - 10.416
St 117 5543 2 & 1348 - . 4407
Séres $186 119 135768 153 in 18925 . . 18,147
Séein 120 9482 0 19 1906 . . 1360
B 121 15157 85 - 23560 . . 11104
Sdite 122 16.084 19 316 1695 . - 14663
Ghiel2d 14139 100 581 2441 - . 8077
Sbria 124 8410 4 - 1786 - . 6.620
St 125 13315 30 ki 451t - - 8397
Séiic 127 D3 30 0 1668 - . 8502
Strin 128 1413 1 - 10528 - - . 61604
Sing 128 %5614 . . . - - %614
Séees T20e 33 26.099 43 1417 1626 - N 21803
Séic 132 15,624 27 W 1697 . . 13762
Sieie 134 124260 10 - 18648 . . 105599
Shries 135¢ 136 0169 3 - 4512 . . 15615
Shries 137 0 138 a2 7 5454 . - 8
Stiies 1306140 on 7 . 7410 . - 8695
Sddes 141 e 142 14296 0 300 4.246 - - 9724
Sérias 1438 44 10858 i - 2072 - - 1618
Sries 145 148 et 4 - 39% . - 8513
Séries 147 143 11517 I3 1526 - - 5983
Skivs 193 10 10447 i 5313 . - 5123
Sbries 161 ¢ 952 10.90% 10 . . 478 - . 6.958
Sirie 163 £0.136 . . 1274 . . 52552
Sétie 15 2213 - - 2546 . - 74667
$iio 159 A0 - - 7.082 - - 2047
Totel sen coobrigagto 3405128 8444 W AShA 300 8548 2801483
Shies S50 8 0901 10 1628 2760 . 28065
Tonal com coohrigagh 30501 Mo 8% 2700 . . 16085

(3) Reteronrsea Bens o e Uso, Valores a Receber pefa Venua de BNDUe bstrumentos Financeiros.
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CVE - COMISSAO DE VALORES MOBILIARTOS
I~ Informagdes Tximestrais

EMIRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legistagiio Sccietdria

01875-9

06.01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS

BRAZILIAN SECURTTIES CIh SECURITIZACA!

DATA-BASE -~ 31/03/2010
03.767,538/0001-14

$18%2010 - (Contl

Mo Clreutanie Clreulante Hio Clesulants
Cerlilicados Cerliffcados do
Outros da Raceb. Cuties Rach, Oulros Cperagbes
Cartelras Atlvost Passivo Tolal  Imobilidrtos  Pasalvos ™ Imabildrios  Passivos®  Seeurltizadas
Séries e 4 ' {50} - (508} .
Séies 132ty - {7.550) (2:382) {5.183) 9
Seres 26627 f2e4) [%1) g 36
$hries 2 29 (683 (283 - (420 818
Sdries 20531 12047) {933 1,144 1.165
Sénigs Meds {1.145.247) {56,539 {1.087.215} 210
Séres B e 37 {2787 (806} {2121 119
Stiigs 40 e 41 {3397) {595} - {2.402) 433
Sériz 46 {83801 {10935 {2.346) {70.519) 53
Séries 47 e 48 - (882} {32 - {3001 - 81
Sérias 43 ¢ 50 {7.678) (3.132) - {4.544) ]
hizg 10 £7 {19.652) {46273 - (14.903) -
3 {1,697} {266) - {161%) %6
(56.474) {4.163) {2.708) (46.311) - 118
Sivias 88659 15.682) (2254) . (3:328) 555
Béios 60 e b1 (7.143) (3033 a1y 75}
Séries 846 65 {66453 {4628) (51.823) £3
Strins 57 ¢ 68 {8.978) {357 {8819 -
Saries §9e 70 (47,440} {7.205) (39.930) v 502
Séres T e72 - {1134} (1697} {5.43m) <.
Sk 73 {2s70m {2882 . - {23028} 990
Stries T e 78 {10843 {2.808) . (8037} - .
Sédrie 76 (5.136) {1.530) {1.160} [2.355) ~ 157
Sére 17 . {5.599) {1417 - (4.182) 40
Strie 15 - {7.680) {1.7e8} (263} (5.641) ™
Série 79 - (67.742) (4.184) (266) {93.292) 181
Sdries 80284 215 {115.741) {16.287 . {99.454) - 03
Sére 85 - 6.352) {1.918) {5004} -
Shries 88e 87 {10417 (3803 {6614} ' 191
Seriz 88 (8475 {2.067) {8.319)
Géries 80 e &) (15.789) (286) - {15.501) -
Sene o] (33.039) (1218 - {31.624) t
Stiies 92093 (2.278) (478) . {1.800) 124
Séne 4 {8150 {8.470) - [720) 39
B2 97 (9.188) (1347 17841
Heries We 99 15.628) {1.59) {4.230} 197
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EMPRESA COMERCIAL, IRDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE 31/03/2010
¢1875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001=14

06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

Séiie 100 . {a21958) (15.240) - (308748} - 3

Séiies 101 a 103 . {22438 11.450) . 120,988} : 8
Sénie 104 . {36239 (2.208) - {33.937) - 208
Série 105 - {6631 (1.843) . {4.788)

Sére 106 ] . 1553 {1.046) - (6.792) . -
Série 107 - (22029 {758) . {21.225) . i
Serie 108 . (31,931} {3.018) - {23.913} - 1
Sties 108 ¢ 1O - {26.308) {5.714) . (20.529) .

sai . (23.269) (5.662) - {17,607} - . .
St V82 . {20453) . . {20.153) . 1476
Sine 113 - {9520 1.795) - T . .
Ségie 14 . {17.486) {1440 - (16.042) . 7
i 116 . {13730} (269) - (1.044)

Série 147 . 15543 (1.104) . (4.439) . .
Stties 1182119 . {135.644) (9.620) {225} {125.7589) - 4l
Séne 120 . 10.482) 1.406) . {8.076) . .
S 124 - (135723) (9467} (625) (125.481) - H
Séia 122 . {15.962) {503 . [15:369) - 4
Sdiie 123 - {H.139) {2.010) . {8.069) - -
Série 124 . {85051 (965) - {7.410) - 15
Série 126 - (13315) {1.991) - {11.324)

Sre 127 . (10.341) {1.085) - (9.256) . -
Série 128 - {14.431) {2030 - (72.119) - 2
Strie 129 - {96 508} - - {96.598) - 16
Séiies 108 11 . {26,684 (2.185) . {24.09) t %5
Shie 132 - {15821 {1.950) - {13.071) - -
Séie 134 - $124 240) (17.491) - : {108.749} - 10
Siiies 135013% - {20 159) {3.008) - {17.163)

Siiies 137138 - {t3772) {45813 - (3.191}

Séiies §39e 140 - (14072 {6.625) . {7.547) - .
Séries M1 e 142 - {14 296) {3416) 319) {10:581} . -
Shies (43 144 . (10.658) {2325) - {8.333) - -
Séries 145 ¢ 145 - {10517 3316y . {r.261} . -
Shiies (472 140 . {11517 5797 - ’ {1281 . . .
Siries 1456 150 . {0447 {4575) . (5871} - .
Shries 151 ¢ 152 - (10:505) (4040 - {6.665) - ©
Shiie 153 . (62 133) 2.101) . {56.002) . 3
Stie 154 - 193.161) {(4.635) - (78.526) - 52
Séiie 155 . 01 {4823 . (25487} - .
Totatsom coobilgagao 25 {3.384.289) (308900} {8104 {2.067.282) - 20838
Siries 35693 . (30.898) {2635) . (28.262) - 3
Tolal com coobrigegio - (30:898) (2,856} . {28.252) - 3

{a] Referen: s a Beas nda de Usa, Valores a Recehar pela Venda de DDV & nstrurentos Faanceics.
{b) Referenrse a Quiras Obrgagdes e hslrumentas Finane eiros Derivalivos.
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01875-9 DRAZILIAN SECURITIES CIA

06.01 ~ NOTAS EXPLICATIVAS

SECURITIZACAC

Legislagdo Sociotdria

DATA-BASE ~ 31/03/2010 °
03.767.538/0001-14

347122003

Clroulanle Hio Clreutants
Banco - df i Apllcagd Recehlvel Aplicaches Rocebivels
Calpiras Allvo tolah dades financelrss Imohilislos  Owlros ativos ™ Hasngelras ImobillAros
Sites 304 504 Lo 5 15 - 1 .
Stries k32 17 1765 . - 2112 . 5653
Stiies 268 27 i) 3 13 3 - A 151
Gties 28620 1515 24 ] 389 31 300 407
Sérigs e N 3588 27 81 ¥ 3 8 .24
Stuips 34035 IRk AVIg 1 - 26.342 . 1.106.784
Séries 3o 37 245 43 199 695 . 587 1629
Séres Abe 41 41 157 1220 73 "z 2418
Sy 46 83.001 1447 . 12,606 1.370 67.478
Séries 472 48 t.i4f 25 160 63 . - 320
Séries 49e 0 884 £ 831 3.588 570 - 3
Slies51e b2 2065 418 7.9% 4578 2559 4606
Slries 530 54 244 € 189 1.168 1.069
Srig 46 55,857 25 4.340 8204 43268 ~
Scies 58 ¢ 59 7.146 45 192 254 3745
Skies 60 e b1 9264 166 548 4659 4838
Skrios G4 ¢ 65 62.061 5 2 8693 53360
Série &5 1.003 18 % 8.031 2858
Sbries 67 8 68 0,244 40 1,058 1.259 6.857
Séres 69e 70 51.261 b1 3343 8255 39412
SresTlers 8437 5] 131 1941 5122
Strie 73 36.101 12 3850 5.530 . 26,600
Steies 74e 75 12,730 & 2300 3212 [:7] 7048
Séria 76 5628 38 556 2634 - 2307
Lt 0357 63 o 1.788 122 4.145
Steie 1B 8,984 128 45§ 2682 5,122
S 9 96,303 453 - 12.471 - 85673
Séeies B a By 112.84% - - 5.485 a2 84.750
S b9 1.5% % 437 2517 - - 4.545
Shiies B e BT 12.487 80 5051 - 1422 5854
Stie 58 4545 215 3 2486 08 G736
Shris 89590 16,101 62 857 1506 13476
Strie 01 RNH - - 1964 30285
Slries 92003 2681 % 433 . 2154
Stde 4 1.368 832 8982 1654
Stie 97 8.952 - - 1.595 6.057
Séries 98 09 6.585 w05 248 21% 3937
Série 100 3842 3 201 289508
17/65/2010 12,5640 pag: 35
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01875-9 BRAZILIANI SECURITIES CYA  SECURITIZACA 03.767.538/000114

CE.01 - ROTAS EXPLICATIVAS

Stries 101 » 103 20849 . - . . - 21.502
Strie 104 36,635 7 60 1528 - - 32030
Sirie 105 7501 107 412 2605 o . . 4587
FRLS 68 459 1658 - - 5.000

2 2243 ] . 2708 - - 19.52r
I 30418 . . 3676 - - 26,800
s e 110 29.01 73 2385 10830 . . 15.006
Seie 111 25,801 ? 1262 g7 - - 17.080
Stria 12 29,363 4 . L . - 28.955
Stiie 113 10,819 138 851 2253 . - (AL
- Skieite 17.867 1 . 5155 - . 4m
Série 115 52754 3 - . . 52.75¢
Sére 118 14.21% 2 210 2605 - - 11.232
Séia 117 8981 53 134 187 - - 4427
Stries 11§ 119 135,142 1892 109 858 co- - HB341
Sie 120 0,123 54 442 183 . : 783
Séde (21 137.205 34 - 21871 - . 115010
Séria 122 15.1% % 235 1.059 . - 14822
Séig 123 . 11.682 RHil 316 25648 . . 8648
Sétie: 124 9148 5 . 1738 . - 8007
Série 125 14.184 150 755 5.388 - . 7873
Sére 127 10,603 B 180 47t P - B9
Série 128 (LY - - 9648 - . £5.080
Shrie 129 94051 - - - . - 84.051
Shiks 130e 13t 211 151 %8 338 - - Conm
Série 132 16.520 205 alg 5664 . - 9450
S 137 90.404 - . 5362 . - 3722
Tulit 2 camlitiypagan 343,855 S04 15684 38287 1.853 1858 214,485
Sais Yen i 8 e 57 22 136 1680
Lirias ¢ O3 32569 w 114 2543 - . wBon
Total com cooirlgagio 33.854 2 115 2880 it 136 D10

Tu) Refereqrse aBens ndo de Uso, Vakres 3 Pecebee pela Yenda de 0N & eirwmenios Financeios.
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CyM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - InformagBas Trimestrais

EMPRESR COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagde Societhzia
DATA-BASE - 31/03/2010
QIg78-9 BRAZILTAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03.767,538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

311212009 - (Conlin2sdo)

Hio Circulante Citeutanle HNao Circulants
Ceorliflcados Corililesdos
Oulros de recab. de raceh. Oparagdes
Catolias stivos®  Passivo lolal Imobillirlos Oulvos passives® imobliirios  securifizadss
SiesTed . (504) - {504¢ .
Seins 13a ! (775 {1262} 16478 ?
b5 26 ¢ 2 (a1 (12 RI) 255
S4ies 280 20 [y (241 - 1) 804
Séries 300 31 {2389 (668) {1.476) 1494 7
Skies M4e ¥ {1.131.930) 177.830 (1.054,70C) 97
Séiips 368 37 (2608 {501y 23 149
Setes 400 di Ban 78) 12499 i
Série 40 (82.951) {8.546) {1.374) (13.031) 50
Séties 47 ¢ 48 (938) 449 {489) 203
Seriss d9e 5 18713 (2878} 5.835) 128
SériesHle b2 {20.089) [4696) {15.393) ]
Séries B3e M {2165 {358) - (1.610) 1}
Skie 56 . 155.765) (3381) @3%% (50016} ]
Série 57 . . - - -
Ghies 58850 {6:519) {2044) 4.535) iy
S4ikes 60 B¢ 28 {282 15.443) @7
SticsBd 065 {82.042) {10.030) {61962 3
Séie bl ' (10.757) (6812 {4,145} 248
Sdries 6708 {6.:225) {328} (8891 19
52369 10 {50790) (65433 {44363 497
SéresT1ev2 {8431 {1,730} {6707 -
Séne 73 (28306} {2384) {23.922) 9.755
Stries T4e 15 (41.59) 2539 19257 814
Sie 76 (56223 {1604} {1.824) {2974} 204
Sk 17 - 6319 {1.285) 654 438
e 78 - {6138 (1847} (6.451) ¥5
. Strie79 . (55108 (4.580) (2661 (96263 94 .

Sidries 80 8 54 D22 [(112848) {28099 ’ (24750)

e85 {7535) (188 (567) .
Séries BGe 87 {12.485) {a722) [LEGE 302
Sz 88 {548 (2089) 1487 .
Séries 85 ¢ 90 {15.085) (4 (15554 16
Siyig 9t [32.249) (507 (31347 .
$éries 92 93 (2.590) (562} 12028) 101
Strie 94 (11.425) (7.40% (3922} 43
$drie 67 (8952 1589 {8.363) .
Stries 96899 (6.355) (LT57) - (4589 20
"Sérig 100 {321,538 (0:225) - {315:314) 3
VIAIR/Z010 22056140 pag: 37
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EMPRESGH COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BRSE -~ 31/03/2010
Ghuth -y BRAZILIAN SECURIPIES CIA SECURITIZACAC 03.757.535/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

i3 101 103 447 " 2108 . . 121.005) 4

Sériz 14 . {36.419) 1.260) . {35.159) 6

i 105 - {7501 (2055 . (5.845) -

Strie 106 . {7.104) {21 . 5273} -

Skie 107 - 122.223) ) - (21.498) 2

Sdiie (08 . {30.47) {1,365} - (28913 -

Séites 109 110 . (86%) (4963 . (2367 g

Sério 111 - [26.601) 15312 . (20265) . X

Stre 112 - (s . . {27.50; i

Séiie 13 - {16819 (1924) - {8.895) -

Sede 114 ’ . {17.888) (1.204) . {16.664) 9

St 115 - (52.720) . . {52.920) 34

Série 116 . - {4219} {2249) . (11.970 -

Sdie t1i . (5:881) {£078) . {480y -

Shikes 118e 110 . (135,081 (6692} (510) {12265 75

Shie 120 . (10,923 11.163 - {8.580) .

Strie 121 . (37100 {8082} @311 (a0 15 i
Skiie 122 . (16,004) (492) . (15602) 100 !
Sidtie 123 - {11.687) {1.675) . 210/ S . . i
S 124 - Lok} {1.663) . (8959 . ' |
Stk 125 . {14.154) e} . (12.453) . :

Sériz 197 . (10.683) (906) - {0747 . ! o
Stda v - (T4.728) {1.848) . {72850 -

Sz . (4,047} . . (94.047) 4

Sheies 1308 134 . (27.63) {2258 " (25.381) 9%

Shig 132 - 116.639) {1.626) . (15083} .

St 13 . {46.104) {2157 - {31.947) . Co

Tobal som coohrigagio 2880 [BOBLA%) (25973 (5880 (2824739 22469

Series e 10 . (3.958) . {3.956) {2923)
Ssrias 85 5 06 - {01 200 - [29930) (352) .. : i
Tolal com caohelgagho {38.979) {3.000) . 133.889) [3.425) :

{a) Referemse abens nao s use, vokiles & recabres pela venda de BHOU & instrumentos fosneeiros.
(b Referam se a oulras chrigagdes & brstrumentos financelros de iialiios,

Adicionalmente, as Nolas Explicatias §, § e-9, tespeclianents, *Operagées Securilizadas”, "Recebieis Inolilisrios e ‘Cerlificados de
Receblvcis Imobiliérios”, apresentam os saldos confhels das fespeclivas operagdesferissdes do loma ind pendende, por emisséo do
CR} soby 0 regima hiduciiio.

¢} A Companta ndo possul nenhuma emissdo svjelta 4 atualizagho dos relalérios de classificagdo de risco {ralings} dos CRIs, islo
rorue ndo possul emissoes de valar nonvinal wnildio inferior & RS 300, nen emissdes que conlém a obrigatoriedade de realizagao
de selaédo de classificagho de dsco na forma prevista no inciso 7° do Adigo 7 da Insimicdo CVM n° 414704,

w
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EMVRESA COMBRCIAT, INNUSYRIAL & OUTRAS DATR-BASE -~ 31/03/2010
DAEYS -8 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAG

03.767,538/0001-14

07.01 ~ COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE
Passarlo 6 momenlo econdmice turkbutento vivido no final de 2008 & no primeiro semestre da 2009, o mercado
comecol apiesenlar um nivel de alividade mais forte em todos os setores da econonia, qua s forlaleceu no
segundo semesire de 2009, com destaque para o Imobilldria. Como conseqosncia, a atividade da
Securitizadora apresentou uma melhosa significativa em relagio ao mesmo perlodo do exerclcio antarior. Por

conla da sxpeclaliva de eslabilidade no setor no restante do ano, nossas proje¢des apontam para um
cresciments ao longo do restante do exerclcio de 2040.

Abaixo, seguem 0s principais indicadores de desempenho da conmpanhia:
Durante o 1° limaslre de 2010, a Companhia adquiriv R$ 4563.422 mil em cartgiras {Jue servirdo para lastrear

novas emissoes de CRI's. Desles, R$ 393.902 mil sdo receblveis com lastro comercial, & R$ 59.519 mii sao
com iasiro residencial.

Emissfdo de CRI's

No 1° tiimestre de 2010, a Companhia emitiu as seguintes séries, tolalizando RE 418.080 mit
2010 -134 RS 121.165 2010 - 142 RS 1374 2010 -150 RS 1.047
2010-135 RS 17570 2010- 143 RS 9.405 2010 -151 RS 9767
2010-136 RS 1,963 2010 - 144 RS 1.045 2010- 152 RS 1.085
2010-137 RS 12.298 2010 - 145 ns  9.424 2010 - 153 RS 59.689
2010 - 138 RS 1.366 2010 - 146 ns  1.048 2010 - 154 RS 92.497
2010-139 RS 12.730 2000 - 147 RS 10.282 2010 - 155 RS 29.878
2010- 140 RS 1414 2010- 148 RS 1.142
2010 - 141 RS 12,365 2010 - 149 ns 9422

Saldos Contébeis

Q saldo de Recebivels Imobilidrios em 31 ds margo de 2010 lotalizou R$ 264.898 mil, comparade com R$
266,085 mil em 31 de dezembro de 2009, -

O volume ce carieiras securilizadas sem coobrigagdo em 31 de marge de 2010 tolaliza R$ 3.349.608 mil,
comparado com R$ 3.043.462 mit em 31 de dezembro de 2009, sendo que as respectivos Certificados de
Recebivais Imobilidrios moniam a R$ 3.376.485 mit em 31 de margo de 2010, comparado com R$ 3.075.506
mil ern 31 de dezembro de 2009, '

O saldo de Cedificados de Receblveis Imobiliarios, vinculados no passivo da Companhia, am 31 de margo de
2010 {otalizou RS 30.898 mil, comparado com R$ 36.979 mil em 31 de dezembro de 2009,

O saldo do Patrimonio Liguido em 31 de margo de 2010 totalizou R$ 146.307 mil, comparado com R3S 145,317
mil, em 31 de dezembro de 2008,

A Demonstrago do Resultado aprasentou no tdmestre findo e 31 de margo de 2010 lucro de R$ 980 mil,
comparadn com RE 1.240 mil no trimestre findo em 31 de dezembre de 2009 e com R$ 705 mil de lugro
Ui, e primelro frimestie de 2009, conforme demonslrado no quadro a sequir:

tesyitado do Wimesicg

T R mil 1% Trim 2010 A8 Trim 200¢ 19 Trim 200G
o Liguide do Trmestre . 990 1.249 705
monia Liguido 146.307 145.317 148.009
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018959

16.01 - COMENTARID SOBRE O COMPORTAMENTO DAS I‘ROJ‘E(,‘GES EMPRESARIALS

Apesar da forte crise acondmica global que tave infcio em 2007, e de suas inavitivels influéncias
sobre o Brasil ac longo de 2008 e infcio de 2009, o pals retomoy sua trajetéria de crascimenlo ao
longo de segunde semestre de 20009, gerando Gtimas perspectivas para o crescimento do PIB em
2010. E o mercado imobiliario, pela imporiante caracleristica que tem ¢omo gerador de empregos e
pela sua representatividade no PIB vem tendo papal importante neste processo de retomada do
crescimente do pafs, sendo objeto de incentivos eslralégicos do governo federal, tal como o
programa “Minha Casa Minha Vida". Nesle contexto, os mecanismos de caplaglo de recursos para
o mercado imobiliario (Fundos de Invastimento Imabiliario, Cerificados de Recabiveis Imobilisrios,
ete), trazem ao investidor alternativas da aplicages de longo prazo, com rentabilidade muito
alraentes quando comparadas &s tradicionais allernativas do mercads financeiro {CDI) e,
principatinente, com seguranga do ativos imobiliarios. E sendo investimentos de renda fixa, com
isengao de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma excelente opgdo em relagdo 4
renda varidvel. Além disso, a alienag@o fiduciaria encontra-se cada vez mais sedimentada,
rnostrando-se um instrumento extremamente seguro como garantia real de cperagées imobiliarias.
Ela traz agilidade nas demandas para a relomada de iméveis em caso de inadimpléngcia,
constituindo-se em paderoso estimulo ao crédilo, lrazends também conforto 8 seguranca ao
fivestidor em Cerlificados de Recebiveis Imohiliarios — CRI's, racursos esles que sdo canalizados
novamente na atividade produtiva, possibilitande 6 desenvolvimentc do mercadc ‘secundario
desles papéis. A perspectiva para o restante de 2010, alrairdo maior volume de recursas e

possibililarae, no future, uma queda nas taxas de juros deste mercado, trazendo maior nimers de
canswtimidores e investidores.

A Companhiz, além de manter sua politica de originagae de receblvais residenciais, para
conseqlientes emisstes de CRI's pulverizados, prosura também atender demanda por operagies
estruluradas, lastreadas por crédilos imobilidrios, que utlizam os CRI's como forma de

financiamenio, como continuoy ocorrendo no primeiro lrimesire de 2010, O aumento dests medelo, -

desde 20068, gerou maiores receitas, com efeitos imediatos nos resuliados da Brazilian Securities.
Cabe destacar o volume de emissdes de GR|'s da Brazilian Securities durante o primeiro irimestrs
de 2010 que foi de R$ 418,080 mil.

A Companhia mantém, com o Bance !nteramericano de Desenvalvimente (BID), um contralo de
abertura de linha de crédito, no valor de US$ 75 miihdes, para financiar a aquisicao de receblveis
imokilidrios, e conseqliente emisséio de CRis. Esta linha vem sendo utifizada para atender as
condicées do mercado, especificaments uma composigdo mais equilbrada entre recebivais
residenciais e comerciais. Em 31 de margo de 2016, a Companhia estava utilizando o tolal da
referida linha,

O aguecimento do mersado imobiliario tends, no médic prazo, a produzir um montante expreasivo
e recebivels por pairte dos Incomoradiores, que necessilando de recuirsos para novos prajetos, ja
deronstram = intengao de vender tais crédilos. O mercado de securtizago 'se beneficiarg desta
tendéncia, aumentando seu volume. Aldm daste aspeclo, os bancos j& apontam como estralégia

de "unding” no curto praze, a inlengdo de securitizar suas cartelras de crédito imohiliarie. Desta

forma, o mercads de secwritizagdo da mostras de sey grande polencial no curto e médio prazo. A
Brazilian Securilies, por estar atuanls dasde 2000, possui a experlise necessaria para aproveitar
os falores positivos atuais, e dar conlinuidade a sug trajetoria de creseimento.
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21, 6i ~ RELATORIC DA REVISAG HSPECTAL - SEM RESSALVA

Aos Adminisiradores e Acionistas da

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Sao Paulp - SP

1. Revisamos as informagdes contdbels contidas nas Informagdes Trimeslrais - ITR da
Brazilian Securities Companhia de Securilizagdo referentes ao Irimestre findo em 31 de
margo de 2010, compreendendo os balangos patrimoniais e as demonstracdes do resultado,
das mutagées do palriménio liquido, dos fluxes de caixa, as notas explicativas e o relatério
de desempenho, elaborados sob & responsabliidade de sua Administragao.

2 Mossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas eslabelecidas pelo
HMRACON - Instito dos Auditores Independentes do Brasil, em conjiinio com o Conselho
Faderal de Contabilidade - CFC, e consistiv, principalmants, em: (a) indagagéo e discussao
com o5 adminisiradores responsdveis pelas areas conléhil, financaira ¢ operacional da
Companhia, quanle aos principals critdrios adotados na elaboragdo das Informagdes
Trimasirais; & (b) revisdo das informagdas e dos evenlos subsaqlienles que tenham, ou
possam vir a ter, efeilos refevanies sobre a posicéc financeira e as operagdes da
Companhia

3 Com base em nossa revisio aspecial, ndo lemos conhecimenta de nenhuma madificagéo
relevante que deva ser feila nas informagbes contébeis confidas nas Informagdes

Trimeslrais acima referidas, para que estas eslejam de acordo com as pralicas contabeis

adotaclas no Brasil s normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM.

4. Confonne ‘mencionade na nota explicativa n® 2, durante o ano de 2009, a Comissdo de
Valores Mobiliarios - CUM aprovou diverses Pronunciamentos, Interpratagdes e Orientagées
Técnicas emitidos pelo Comild de Pronunciamenlos Contébeis - CPC com vigéncia para
2010, que alleraran as praticas conldbsls adoladas no Brasil. Conforme facuitado peia
Deliberagiio CVM n® 603109, a Administraggo da Companhia optou PGr apresenlar suas
Infarmagdes Trimestrals - ITR utilizando as normas cohlabeis adotadas no Brasil alé 31 de
dezenbro <e 2009, Conforme requeride pela referida Deliberagao, a Companhia divulgou
esse fato na nota expiicativa n® 2 as ITR, bem como os esclarecimentos das razdes que

impeden a apresentagao da eslimativa dos seus nossivels efeitos no palriménio liquids e no
rasullado,

S Paulo, 13 de maio de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES|
Auditores Independentes
CRC 28P 015.045/0-0

Carlos Atushl Nakamuta
Contader
CRG 15P 113.118/0-4
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