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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
I-PARTES
Pelo presente instrumento particular, as pattes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO, sociedade anénima com registro de
companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CYM™), com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista n® 1374, 10° andar, insctita no CNPJ]/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Securitzadora™);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TI{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anbnima de capital fechado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeito, na Avenida das
Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social (adiante designado simplesmente como “Agente

Eiduciério”).

CONSIDERANDO QUE a Longford Participagdes e Empreendimentos S.A., sociedade anénima com sede
na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Pamplona, n° 818, conjunto 92, Jardim Paulista, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 14.683.352/0001-01 (“Emissora das Debéntures Imobilidrias™) emitiu, em 17 de maio de
2013, debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografitia, com garantias adicionais
fidejussotias, em série Wnica, de sua 1° (primeira) emissio (“Rebéntures Imobilistias”), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 1* (Primeira) Emissio de Debéntures Simples, nio Conversiveis em
Agées, da Espécie Quirografitia e com Garantias Adicionais Fidejussétias, em Série Unica, para Distribuigio
Privada, da Longford Participagdes e Empreendimentos S.A.” (“Escritura_de Emissio das Debéntures
Lmobilidrios™), cujos recursos setiio destinados para: (i) a realizagdo do resgate antecipado obrigatério das Notas
Promissotias (conforme abaixo definido), que formalizaram a obrigagio de pagamento de parte do prego de
aquisicdo dos Imdveis (conforme abaixo definido); (ii) a aquisi¢io de Imével registrado nas matriculas n.os
n.°s3.671, 3.672, 3.673 e 25.315 junto ao 7° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, atualmente
locado para funcionamento de agéncia do Itati Unibanco S.A. (“Agéncia™); € (iii) a realizagdo das obtas de retrofit
dos Iméveis e pagamento de eventuais custos de regularizagio dos Imdveis;

CONSIDERANDO QUE as Debéntures Imobilidtias foram subscritas de forma privada pela Securitizadora,
nesta data, por meio da assinatura do respectivo boletim de subscrigio;

CONSIDERANDO QUE a Securitizadota emitiu, nesta data, uma cédula de crédito imobilidrio integral, sem
garantias reais imobilidrias, com garantias adicionais fidejussétias, sob a forma escritutal, nos termos da Escritura
de Emissio de CCI (“CCI” e “Emissio de CCI”), para representar os créditos imobilidrios decorrentes das
Debéntures Imobilidrias (“Créditos Imobiligrios™);

CONSIDERANDO QUE a Secutitizadora deseja utilizar a CCI como lastro para a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, com esforgos restritos de colocacio, nos termos da Instrugio CVM n® 476, de 16 de

janeiro de 2009, conforme alterada (“CRI”, “Emissic” e “Instrucio CVM 476” respectivamente);

CONSIDERANDO QUE a emissio das Debéntures Imobilidrias, 2 Emissio de CCI € a presente Emissdo sio
realizadas simultaneamente;

Fitmam o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios” (“Termo™), para vincular os Créditos
Imobilidrios aos CRI da série 2.013-307 da 1* (primeita) emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 8° da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrugio CVM 476 ¢ demais disposigOes legais e
regulamentares aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.




I1 - CLAUSULAS

1.1. DefinicBes: Para os fins deste Termo, a

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

forem estabelecidas no corpo do presente:

dotam-se as seguintes defini¢Ses, sem prejuizo daquelas que

“Agéngia”

Imével registrado nas matriculas .5 n.%s3.671, 3.672, 3.673 € 25.315 junto
a0 7° Cartério de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, atualmente
locado para funcionamento de agéncia do Itad Unibanco S.A.;

Itad Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadeiro Fatia Lima, n°
3.400, 10° andar, Sio Paulo - SP, insctita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidtios S.A,, acima
qualificada;

A amortizagio antecipada dos CRI, confotme definida no item 6.1 deste
Tetmo; .

O Boletim de Subscrigio das Debéntures Imobilisrias;

O Boletim de Subscricio dos CRI;

“CCI™: Cédula de Crédito Imobilidrio emitda sem garantia real imobilidria, com
garantias adicionais fidejussérias, sob a forma esctitural, para representar
os Créditos Imobilidrios, devidamente descrita no Anexo I da Escritura de
Emissio de CCI;

“Certifi d f Os Certificados de Recebiveis Imobilidtios da sétie 2.013-307 da 1*

(ptimeita) emissdo da Secutitizadora com lastro nos Créditos Imobilizrios
conforme desctito neste Termo, observado o disposto na Lei n® 9.514, na
Resolugio do Conselho Monetitio Nacional n° 2.517 de 29 de junho de
1998 e na Instrucio CVM 414;

“CETIP™

CETIP S.A. — Mercados Organizados;

“Codigo Cil

Lei n° 10.406, de 10 de janeito de 2002, conforme posteriormente alterada;

€€

Lei n° 5.689, de 11 de janeiro de 1973, conforme posteriormente alterada;

Contribuico para Financiamento da Seguridade Social;

Conta corrente n° 59.879-6, mantida na Agéncia 0910 do Banco Itag
Unibanco S.A, de titularidade da Securitizadora e integrante do
Pattiménio Separado, na qual os Créditos Imobilidrios e os recursos
destinados a0 pagamento dos CRI e custos da Operagio, setio mantidos;

Conta corrente n° 1.007.537-2, mantida na agéncia 0001 do Banco
Votorantim  S.A.,, de titularidade da Emissora das Debéntures
Imobilidtias, movimentivel Gnica e exclusivamente pela Securitizadora, na
qual os Direitos Creditérios otiundos dos Contratos de Locagio serio
depositados apés a sua arrecadacio;

“Instrumento Particular de Alienagiio Fiducidria de Iméveis em Garantia”,
celebrado nesta data entre a Emissora das Debéntures Imobilidrias e 2
Securitizadora;

« rato de 4o Fiducidtia | “Instrumento Particular de Alienagio Fiduciiria de Imével em Garantia”,

da Agéncia™ a ser celebrado entre 2 Emissora das Debéntures Imobilidtias e a
Securitizadora apds a transferéncia da propriedade da Agéncia parta a
Emissora das Debéntures Imobiliitias;

“ a ucj e | “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios da

Longford Participagses e Empteendimentos S.A. em Garantia”, celebrado
fnesta data entre a Emissora das Debéntures Imobilidrias e 2 Securitizadora;
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“C istribuicio”:

“Contrato de Distribuicio Pablica com Esforcos Restritos de Colocagio,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocagiio, de Certificados de
Recebfveis Imobilidrios da série 2.013-307 da 1* (primeira) emissio, da
Brazilian Securities Companhia de Securitizacio”’;

“Conttatos de Locagio”

Os contratos de locagio que serdio celebrados para locagio das unidades
que compdem os Imdveis,

“C ! l I 'l .

Banco Votorantim S.A.

“Créditog 1 iliariog™ Os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures Imobilidrias e
tepresentados pela CCI;
“CRI™: Todos os certificados de recebiveis imobilidtios emitidos no imbito da

Emissio;

“QBI . C l = n,

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em
tesouratia pela prépria Securitizadora e pela Emissora das Debéntures
Imobilidrias, ou ainda aqueles de titularidade dos administradores da
Emissora, bem como seus cdnjuges ou companheitos, seus ascendentes,
descendentes e colaterais de até segundo grau;

“CSLL”: Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido,
“CVM’” Comissdo de Valotes Mobilidrios;

Tem o significado atribuido no item 6.1 do presente Termo;

17 de maio de 2013;

Datas em que setfo efetuados os pagamentos da Remuneragiio, o que
ocorrerd mensalmente a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado a
pattir da Data de Emissio, sempre no dia 25 de cada més, conforme o
cronograma de amortizaciio inserido no Anexo II do presente Termo;

25 de maio de 2025;

Debéntures sem garantia real, emitidas mediante celebragio da Escritura
de Emissdo de Debéntures Imobiliarias;

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo ¢ feriado nacional;

Diteitos creditérios, presentes e fututos, de titularidade da Emissora das
Debéntures Imobilidrias cedidos fiduciariamente em garantia dos CRI por
meio do Contrato de Cessdo Fiducidtia de Direitos Creditdrios, incluindo
os direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Locagio;

A Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, 2 Escritura de
Emissio de CCI, o Contrato de Distribuigio, o presente Tetmo, o
Contrato de Alienagio Fiducidtia de Iméveis, o Contrato de Cessdo
Fiducidtia de Recebiveis, o Boletim de Subscticio das Debéntures
Imobilidrias e o Boletim de Subscrigio dos CRI, quando mencionados em
conjunto;

A presente série 2.013-307 da 1° (ptimeira) emissio de CRI da
Secutitizadora;

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio, acima qualificada;

Longford Patticipagdes ¢ Empreendimentos S.A., acima qualificada;

Tém o significado atribufdo no item 3.1.14 do presente Termo;

“Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral sem Garantia Real Imobilisria, com Gartantias Adicionais
Fidejussorias, sob a Forma Escritural”, celebrado pela Secutitizadora e a
Instituicio Custodiante;

< . P

O “Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissio Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografria, com Gatantias Adicionais Fidejussorias, em Série Unica, da




Longford ParticipagBes e Empreendimentos S.A.”, celebrado em 08 de
maio de 2013, pela Emissora das Debéntures Imobilidrias e a
Secutitizadora;

“Carantias”: As garantias previstas na cldusula oitava deste Termo;

“ i " Sio Catlos e RE Desenvolvimento Imobilidtio, quando referidas em
conjunto;

“Imévejs™ Determinadas unidades antdnomas do Edificio Jodo Ursulo, localizado 12
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga Pio X, n°,
99, as quais estio registradas nas matriculas nos 11.921, 25.315, 25.316,
25.317, 25,318, 25.319, 25.320, 25.321 e 25.322, junto a0 7° Cattétio de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, bem como determinados iméveis
integrantes do Edificio Denasa, prédio vizinho ao Edificio Jodo Utsulo,
registtados nas matticulas n°* 3.671, 3.672 e 3.673 junto ao 7° Cartério de
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro

“IGP-M": Indice Geral de Pregos — Mercado, calculado o divulgado pela Fundagio
Getilio Vargas;

| “IRP]™: Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

“IRRE: Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ do CVM 28> Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;

“ i ” Instrucio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;

«“ a > Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada;

“ a ”? Instrucdio CVM n° 476, de 16 de faneiro de 2.009, conforme alterada;

“Inv ” Os subscritotes dos CRJ;

“Lej 10,931: Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 6,404 Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei 9514 Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Limite de Ga ” Fluxo minimo de Diteitos Creditérios cedidos fiduciariamente que devera
ser mantido mensalmente, nos termos do item 4.3 do Contrato de Cessio
Fiducidria de Direitos Creditérios;

“ ¢ Minimo™: Tem o significado atribuido no item 3.5 do presente Termo,

“Notas Promissorias™ Notas promissérias comerciais da 1° (ptimeira) emissio da Emissora das

Debéntures Imobilidrias.

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, ptincipais e acessérias
representadas pelos CRI, que refletem as obrigacdes presentes e fututas,
principais e acessétias assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Emissora das Debéntures Imobilidrias na Esctitura de Emissio de
Debéntures Imobilidrias e refletidas neste termo, incluindo, mas nio se
limitando, a0 pagamento do saldo devedor das Debéntures Imobiliarias, de
multas, dos juros de mota, da multa moratdria, e demais acessérios
devidos, na forma e prazos previstos na Escritura de Emissio de
Debéntures Imobilidrias e refletidos neste Termo;

“Patriménio Separado™

Totalidade dos Créditos Imobilidrios, respectivos acessoétios, Garantias,
incluindo a Conta de Emissio, que sio destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se exclusivamente 3 liquidagciio dos CRI, bem
como a0 pagamento dos respectivos custos de administragdo, excetuados
os custos de obrigacSes fiscais, se fot o caso;

< 4 . ] ~

Para o primeiro periodo de capitalizagio, o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Emissdo, exclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneragio, inclusive e, pata os demais periodos de
capitalizagio, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneragio imediatamente antetior, exclusive, e tetmina na Data de
Pagamento da Remuneracio subsequente, inclusive. Cada Periodo de




Capitalizagdo sucede o anterior sem solugiio de continuidade até a Data de
Vencimento;

“RIS™ Programa de Integracio Social;
“Prémio de Amortizacio | Tem o significado atribufdo no item 6.1.1 do presente Termo;
Extraordingria™:

Projeto das obras de retrofit dos Iméveis;

“Pré R i . | Tem o significado atribuido no item 6.2 do presente Termo;

“RE Desenvolvimento RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A.

“Regime Fiduciagio™ Regime Fiduciatio, instituido sobte os Créditos Imobili4tios, nos tetmos
do Art. 9° da Lei 9.514/97;

“Remuneracio™ Remuneragdo dos CRI, conforme estabelecida no item 3.1.8 do presente
Termo.

“Sio Carlos™ Sdo Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A.

“Termo™ O presente Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da  sétie
2.013-307 da 1* (primeira) emissido de CRI da Securitizadora; e

“TR™ Taxa referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil;

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1, Obijeto: Pelo presente Termo, a Securitizadora vincula, em cariter irrevogavel e irretratavel, a totalidade

dos Créditos Imobilidrios e as Garantias, aos CRI da série 2.013-307 da 1* (primeira) emissfio da Securitizadora,
cujas caracterfsticas s3o descritas na Cliusula Terceira, abaixo.

2.2. Yalor dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados 2
Emissdo os Créditos Imobilidrios, de sua titularidade, com valor nominal de R$ 36.000.000,00 (trinta e seis
milhdes de reais), na Data de Emissdo.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidtios, vinculados a este
Termo, tais como identificagiio das Debéntutes Imobiliarias, estdo descritas ¢ individualizadas no anexo T deste

Termo (“Anexo I”).
24. Arrecadacio dos Créditos Imobilidtios: A attecadagdo dos Créditos Imobilidrios serd realizada pela

Securitizadora, e os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios deverdo ser creditados na Conta de Emisséo,
nos termos do Contrato de Cessio Fiducidtia de Direitos Creditérios, sendo que a cobranga judicial, caso
necessaria, serd efetuada por advogados especializados.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Catacteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissio, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidtios, possuem as seguintes caracteristicas:

3.1.1. Data ¢ Local de Emissio: Para todos os efeitos legais, a2 Data de Emissio serd o dia 17 de maio de 2013 ¢
o local de emissio serd a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo.

3.1.2. Quantidade ¢ Valor Nominal Unitario: Setdo emitidos 120 (cento e vinte) CRI, com Valor Nominal
Unitério de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), na Data de Emissdo.

3.1.3. Vialor Total da Emisséo: o valor total da Emissdo sera de R$ 36.000.000,00 (trinta e seis mithdes de reais),
na Data de Emissdo.




3.1.4. Nimers ¢ Série: O presente Termo representa a sétie 2.013-307 da 1° (primeira) emissio da
Secutitizadora.

3.1.5. Prazo ¢ Data de Vencimento: Os CRI terdo prazo de 4.391 (quatro mil, trezentos e noventa e um) dias
cortidos contados a partit da Data de Emissio, vencendo-se, portanto, em 25 de maio de 2025,

3.1.6. Forma: Os CRI serio emitidos sob a forma esctitural, sem a emissio de certificados ou cautelas. Para
todos os fins e efeitos legais, a titulatidade dos CRI sers comprovada (i) pelo extrato emitido pelo Agente
Esctiturador, quando os CRI ndo estiverem custodiados eletronicamente na CETIP; e (i) pelo extrato
expedido pela CETIP em nome do Investidor para os CRI custodiados eletronicamente na CETIP.

3.1.7. Cilendo do Saldo Devedor dos CRI: o cilculo do saldo devedor com atualizagio monetdria sers feito de
acordo com a seguinte férmula;

SDa = Sdmant x C
onde:

SDa = Saldo do valot nominal unititio do CRI atualizado, para a data de Pagamento no més atal,
Valot em reais, calculado com oito casas decimais, sem atredondamento;

SDmant = Saldo do valor nominal unititio do CRI relativo a0 més de Emissio ou apds incorporagio de
jutos ou da tltima amortizagio, se houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator tesultando do produtério das ‘TRs utilizadas, calculado com oito casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:
TRk = Taxas Referenciais das Datas de Aniversirio, divualgadas pelo Banco Central.,

n = Nimero total de TRs consideradas entre 2 Data de Emissdo, incorporagio de juros ou dltima
amortizagdo, se houver, ¢ data de atualizagio ou data de pagamento;

dup = Numero de Dias Uteis entte 2 Data de Emissdo ou data de aniversirio mensal antetior,
inclusive, e 2 data de atualizagio, exclusive;

dut = Numero total de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TR.

Fica acordado que o saldo devedor dos CRI serd atualizado, entre a Data de Emissio e a data da primeira
incorporagio de juros, qual seja, 25 de maio de 2013, pro rata Dia Util, pela TR divulgada no dia 17 de maio
de 2013, sendo que para as proximas datas de pagamento seri sempre utilizado a TR de data de aniversirio
do dia 25, utilizando como a primeira data de aniversirio a do dia 25 de maio de 2013, e assim
subsequentemente.

3.1.8. Cateuls da Remuneragio: a Remuneragiio seri calculada de acordo com a seguinte formula:

4 =Sda x {Fator de Juros —1)

e



onde:

J = Valor unitério da Remuneragiio acumulada na data de atualiza¢do. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa= Saldo do valor nominal unitirio do CRJ atualizado, para a data de Pagamento no més atual,
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros =  Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguit.

F T
—t 1
100
Fatot de Juros = ,onde:
i= 9,50%a.a.
dep = Nimero de dias cortidos entre 2 Data de Emissfo ou a data de incorpotagio de juros ou dltimo

Pagamento de jutos, exclusive, conforme o caso, e a data do calculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Emissio ou data de incorporagiio ou ltimo
Pagamento de juros, conforme o caso e o préximo pagamento de jutos.

Fica acordado que para a ptimeira data de incotporagio de jutos, qual seja, 25 de maio de 2013, sers
capitalizado os juros considerado os dias corridos (dct) entre 25 de abril de 2013 2 25 de maio de 2013,

Os juros calculados mensalmente entre 25 de majo de 2013 e 25 de abril de 2015, inclusive, serio
incorporados a0 saldo do Valor Nominal Unitério do CRI atualizado.

3.1.9. Célento da Amortizagio Mensal o cileulo da amortizacio mensal ser4 realizado da seguinte forma:
AMi = (SDa x %amort ), onde:

AMi = Valor unitétio da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do valor nominal unitétio do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decitnais, sem atredondamento;

Yamort = iésima taxa definida para amortizagio, com 8 (oito) casas decimais, de acordo com a tabela
constante no Anexo IT do Termo.

3.1.10. Extingdo, Limitagio on nio Divwjgagio da TR: Se, na data de vencimento de quaisquer obriga¢des
Pecunidrias da Securitizadora, nio houver divulgacio da TR pelo Banco Central do Brasil, ser utilizada na

consecutivos da data em que a TR deveria ter sido divulgada, aplicar-se-a o disposto abaixo quanto i
defini¢do do novo parimetro de remuneracio dos CRI.




3.1.10.1. Na hipétese de extingdo, limitagio e/ou nio divulgagio da TR por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apés a data esperada para sua apuracio e/ou divulgaciio ou no caso de impossibilidade de
aplicagio da TR aos CRI por proibigio legal ou judicial, o Agente Fiduciirio devers, no prazo mdximo de
5 {cinco) dias contados (i) do primeiro dia em que a TR niio tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10
(de2) dias consecutivos da data em que devetia tet sido divulgada ou (li) do primeiro dia em que a TR nio
possa ser utilizada por proibicio legal ou judicial, convocar a assembleia geral de Investidores, nos termos
da Cldusula Décima Segunda abaixo, para aprovagio por Investidores representando 75% (setenta e cinco
por cento) dos CRI em Circulagio, em comum acordo com a Secutitizadora e com a Emissora das
Debéntures Imobilistias e observada a regulamentagio aplicivel, sobre o novo parimetro de remuneragio
dos CRI a ser aplicado. Até a deliberagio desse novo patimetro de remuneragio, a dltima TR divulgada
serd utilizada na apuracio do FatorTR quando do cilculo de quaisquer obrigag3es previstas neste Termo,
nao sendo devidas quaisquer compensagGes entre a Securitizadora e os Investidores quando da
deliberagdo do novo parimetro de remuneragio para os CRI,

3.1.10.2. Na hipétese prevista no item 3.1.10.1 acima, caso nio haja acordo sobre 2 nova remunetagio
entre 2 Secutitizadora, 2 Emissora das Debéntures Imobilidrias e os Investidores, a Securitizadora devers
tesgatar a totalidade dos CRI em Circulagio, com seu consequente cancelamento, () no prazo de 60
(sessenta) dias contados da realizagio da assembleia geral de Investidores mencionada no item 31101
acima, seja em primeira ou segunda convocagiio; ou (ii) na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro,
mediante pagamento do Valor Nominal Unitério (ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
aplicivel) acrescido da Remuneragio relativa ao perfodo até a data do efetivo resgate, calculada pro ruta
femporis desde 2 Data de Emissio ou da dltima Data de Pagamento da Remuneragio, conforme o caso.
Nesta altetnativa, a TR a ser utilizada paca aputagio de TR, no cileulo da Remuneracdo, serd a dltima TR
disponivel.

3.111. Repactuagio Programada: Os CRI nio setio objeto de repactuacio programada.

3.1.12. Datas de Pagamento da Remuneragio: A Remunetagio serd devida mensalmente a partir do 25° (vigésimo
quinto) més contado a pattir da Data de Emissdo (inclusive), sempre no dia 25 de cada més, ou seja, o
primeitro pagamento da Remuneragio serd no dia 25 de maio de 2015, conforme indicado no cronograma
inserido no Anexo II a0 presente Termo

3.113. Amortizagio: O Valor Nominal Unitirio dos CRI seri amortizado mensalmente, a partir do 25°
(vigésimo quinto) més contado da Data de Emissdo (inclusive), ou seja, a primeira data de amortizagio sers
no dia 25 de maio de 2015, de acordo com o cronograma previsto no Anexo II 20 presente Termo.

3.1.14. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragio, e observado o disposto no item 4.14 da Escritura
de Emissdo das Debéntures Imobilidrias, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos Investidores de acordo com o presente Termo, os débitos em atraso ficario sujeitos a: (i) multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nio Ppago; e (ii) juros de mora 2 taxa de 1% {um por
cento) ao més sobtre o montante devido e nio pago, calculados prm rata temporis desde a data do
inadimplemento até a datz do efetivo Pagamento, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio
judicial ou extrajudicial, além das despesas razoavelmente incortidas pata cobranca (¢ OriQs™).

3.1.15. Decadéncia dos Dirsitss a Acréscimos: Sem prejuizo do disposto no item 3.1.14 acima, o nfo
compatecimento do Investidor para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias
devidas pela Securitizadora nas datas previstas neste Tetmo nio lhe dari direito a0 recebimento da




Remuneragio e/ou Encargos Moratérios no petiodo relativo 20 atraso, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento em que os tecursos se tornarem disponivels.

3.1.16. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI setdo feitos no tespectivo vencimento,
utilizando-se, conforme o caso: (2) os procedimentos adotados pela CETIP, para os CRI custodiados
eletronicamente na CETIP; e/ou (b) os procedimentos adotados pelo Agente Esctiturador, para os CRI que
n3o estejam custodiados eletronicamente na CETIP,

3.1.17. Destinagio dos Resursos: Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio da integralizagio dos
CRI serdio utilizados para a integralizagfio das Debéntures Imobilidrias, no valor de R$ 36.000.000,00 (trinta e
seis milhSes de reais), na Data de Emissio.

3.1.17. Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidtios decorrem das Debéntures Imobilidtias, que
foram emitidas pela Emissora das Debéntures Imobilidtias para (i) a realizagio do resgate antecipado
obrigatério das Notas Promissorias, que formalizaram a obrigagdo de pagamento de parte do prego de
aquisicdo dos Imoveis; (i) a aquisi¢io da Agéncia; e (iii) a realizago das obras de rerofit dos Iméveis e
pagamento de eventuais custos de regularizagio dos Imdveis.

3.2.  Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para distribuicio primdria e negociagdo secundiria pot meio
do Médulo CETIP21 — Tiwlos e Valores Mobilidrios ("CETIP21") administrado e operacionalizado pela CETIP
e distribuidos com a intermediagio do Coordenador Lider, nos termos do artigo 2° da Instrugio CVM 476.

3.3. Qferta dos CRI: A oferta dos CRI seré realizada em conformidade com a Instrugio CVM 476 e com as
demais disposi¢Ses legais e regulamentares apliciveis e estd automaticamente dispensada de tegistro na CVM,
nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n°® 476. A Emissdo nfo serd registrada na Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta piiblica com esforgos
restritos de colocagdo, nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para
as Ofertas Piblicas de Distribui¢io e Aquisi¢io de Valores Mobilidtios.

3.3.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidotes qualificados, nos termos do artigo 4° da Instrugio
CVM 476 e do attigo 109 da Instrugio CVM n°409, observado que (i) todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii) as
pessoas natutais e jutidicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugio CVM n°409 deverio
subscrever ou adquitir, no 4mbito da oferta, CRI no montante minimo de R§ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais).

3.3.2. Em atendimento a0 que dispde a Instrugio CVM 476, os CRI serdio ofertados a, no méximo, 50
(cinquenta) Investidores e subscritos ou adquitidos por, no maximo, 20 (vinte) Investidores.

3.3.3. Os CRI serio subsctitos e integralizados 2 vista pelos Investidores, de acordo com as regras de
liquidagdo da CETIP, devendo os Investidotes, por ocasido da subscrigio, fornecer, por escrito, declaragio
no Boletitn de Subscrigio dos CRI, atestando que estdo cientes de que:

a) a oferta dos CRI nio foi registrada na CVM; e

b) os CRI ofertados estio sujeitos as restri¢Ges de negociagio previstas na Instrugio CVM n® 476.

34. Encerramento da Distribuicio dos CRI: A distribuigio pdblica dos CRI serd encerrada quando da

subscri¢io da totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lidet enviar o comunicado de encerramento 4 CVM
no prazo legal, nos termos do Contrato de Distribuigio.




3.5. Nmmgég_ggi_c__m Os CRI da presente emissio somente poderio ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de subsctigio ou aquisicio

dos CRI pelos Investidores, e somente entte investidotes qualificados (nos termos do artigo 4° da Instrugio
CVM 476),

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

41.  Subserigio dos CRI: O Prego de subsctigio de cada um dos CRI serd cotrespondente 20 Valor Nominal
Unitirio na Data de Emissdo, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio até
a data da efetiva integralizagio.

4.L1. A integtalizagio dos CRI sets realizada em moeda corrente nacional, 4 vista, na data a ser informada
pela Securitizadora no Boletim de Subscri¢do dos CRI, pelo prego de subscrigio, conforme previsto no item
4.1 deste Termo,

4.2, Ims:ggahzaggg_dgg_ggl_ A integralizacio dos CRI sers realizada de acordo com as normas de liquidacio
€ procedimentos apliciveis da CETIP .

4.2.1. Todos os custos de transagéo envolvidos com a Emissdo serio arcados pela Emissora das Debéntures
Imobilidtias, de forma que a Securitizadora receba, na data da efetiva integralizacio dos CRI, o valor previsto
no item 4.1 acima, liquido de quaisquer descontos ou dedugdes,

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA,
REMUNERACAO E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1, Amortizacio: O Valor Nominal Unitério dos CRI setd amortizado mensalmente, a partir do 25° (vigésimo
quinto) més contado da Data de Emissdo (inclusive), observando-se o cronograma insetido no Anexo II ao
presente Termo,

5.2. E&ngas_ég_dg_sm: Considerar-se-3o protrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagio da Securitizadora, até o 1° (ptimeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com um dia
que ndo seja Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a setem pagos.

5.2.1.As datas de pagamento de quaisquet obrigacdes referentes aos CRI serdo protrogadas pelo nimero de
dias necessitios para assegurat que, entre o dia do recebimento da tltima arrecadagio dos Créditos
Imobilidrios pela Securitizadora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI, sempre decorram pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO ANTECIPADA EXTRAORDINARIA E VENCIMENTO
ANTECIPADO

6.1. Ammzaﬁgmmmmm A Securitizadora devera promover a Amortizagio Antecipada
Extraordiniria, total ou parcial, dos CRI vinculados 2 este Termo sempre que ocorrer uma amortizagio
antecipada extraordiniria das Debéntures Imobilistias, na forma e nos termos descritos na Escritura de Emissio
de Debéntures Imobilisrias.

6.1.1. A Amortizacio Antecipada Extraordindria seri feita por meio do pagamento da parcela do Valor
Nominal Unitério que sers amortizada acrescida (a) da tespetiva Remuneragio, proporcional 3 patcela do Valor
Nominal Unititio que sera amortizada, calculada prv rata temporis desde a Data de Emissio, ou desde a Data de
Pagamento da Remunetagio imediatamente anterior, conforme aplicivel, até a efetiva data de Amottizagio
Antecipada Extraordindria; e (b) de um prémio incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario que seri
amortizada (mmmszr_uzaség_&mm)




6.1.2. O Prémio de Amortizagio Extraordiniria serd definido de acordo com a f6rmula abaixo:

P =1,00% * d/D * valor a ser amotrtizado
onde:
P = Prémio de Amortizagio Extraordingria;
d = quantidade de dias corridos entre Data de Amortizagio Antecipada Extraordindria e Data de Vencimento;
D = quantidade de dias corridos entre o 37° més (inclusive) e 2 Data de Vencimento.

6.1.2.1. O Prémio de Amortizagio Extraordindtia nio sers devido caso a amortizacio extraordiniria seja
realizada exclusivamente () para restabelecimento do Limite de Garantia, nos termos do item 4.3 do
Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios; (if) para restabelecimento do fndice de cobertura da
garantia, nos termos do item 3.6 do Contrato de Alienagio Fiducisria de Direitos Creditérios; e (iii) caso a
Agéncia nio seja adquirida em até 120 (cento ¢ vinte) dias contados da Data de Emissio, em atendimento
a0 disposto no item 4.6.4.2 da Escritura de Emissio das Debéntures Imobili4ias.

6.1.3. Na hipétese de Amortizagio Antecipada Extraordiniria parcial dos CRI, a Securitizadora elaborars e
disponibilizard a0 Agente Fiducidtio e 3 CETIP, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Amortizacio Antecipada Extraordindria, uma nova tabela de pagamentos dos CRI, recaleulando, se
necessatio, o niimero e os percentuais de amottizacio das parcelas futuras, na mesma conformidade das
altetagdes que tiverem sido ptromovidas no cronograma de amortizaco dos Ctéditos Imobilidrios utilizados

como lastro dos CRI.

6.1.4. A Amortizacio Antecipada Extraordinria set4 efetuada sob a supervisio do Agente Fiducidrio e
alcangari, indistintamente, todos os CRI, propotcionalmente a0 seu Valor Nominal Unitirio (ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio).

6.1.5. A Secutitizadora deverd efetuar a Amortizagio Antecipada Extraordiniria dos CRI no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis a contar do recebimento dos tecursos decotrentes da amortizagio antecipada extraordindria das
Debéntures.

6.2, lcﬂsmmmm Serdo considerados um evento de vencimento antecipado dos CRI a
declaragio de vencimento antecipado das Debéntures Imobilidrias, nos termos do item 4.13 da Escritura de
Emissdo das Debéntures Imobilisrias.

6.2.1. Sdo consideradas hipéteses de vencimento antecipado automitico das Debéntures Imobilidrias, nos
termos do item 4.13.1 da Escritura de Emissdo das Debéntures Imobilidtias:

(8) nZo pagamento, pela Emissora das Debéntures Imobilidrias, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds a data
em que for notificada pela Securitizadora de que tal pagamento tornou-se exigivel e nio foi devidamente
efetuado, de qualquer obrigagiio pecuniiria relacionada as Debéntures Imobilistias;

(b) extingio, liquidacio ou dissolugio da Emissora das Debéntures Imobilidtias ou de qualquer das
Garantidotas, desde que nio haja sucessora universal para a companhia extinta, liquidada ou dissolvida;

(¢) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Emissora das Debéntares Imobilidtias ou de qualquer das
Garantidoras, ou pedido de faléncia da Emissora das Debéntures Imobilidtias em decorréncia do ndo
pagamento, pela Emissora das Debéntuges Imobilidtias ou qualquer das Garantidoras, de obtigagio em
montante superior a R§20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que nio seja elidido no prazo legal;

(d) aptesentagio, por parte da Emissora das Debéntures Imobili4rias e/ou por qualquer das Garantidoras,
de plano de recuperacio judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente




de ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do refetido plano, ou se a Emissora das Debéntutes
Imobilidrias ou qualquer das Garantidotas ingressar em juizo com requerimento de recuperagio judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz
competente;

(€) vencimento antecipado, de quaisquer obrigagbes financeiras a que esteja sujeita a Emissora das
Debéntures Imobilidrias ou Garantidoras, no mercado local ou intetnacional em valor, individual ou
agregado, superior a R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) no caso da Emissora das Debéntures
Imobilidrias, ou, R$20.000.000,00 (vinte milhes de reais), no caso das Garantidoras, ou, em ambos os casos,
valores cotrespondentes em outras moedas; ¢

(f) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessio 2 terceiros, pela Emissora das
Debéntures Imobilidrias ou pelas Garantidoras, das obrigagGes assumidas nos termos da Escritura de
Emissdo das Debéntures Imobilidrias, sem a prévia anuéncia da Securitizadora,

6.2.1.1. Na ocorréncia de uma hipétese de vencimento antecipado automitico das Debéntures
Imobiliarias, nos termos do item 4.13.1 da Escritura de Emissio das Debéntures Imobilidrias, o Agente
Fiduciario, assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, notificard a Securitizadora para que esta efetue o
pagamento necessitio para a liquidago integral dos CRI no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir
da data de recebimento pela Secutitizadora dos recursos pagos pela Emissora das Debéntures Imobilirias
em decorréncia da respectiva hipotese de vencimento antecipado automatico das Debéntures Imobiliarias.
Nesse caso, a Securitizadora deveri pagar o Valor Nominal Unitirio (ou Saldo do Valor Nominal
Unitario) dos CRI, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temports, desde 2 Data de Emissdo ou a
Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do recebimento
pela Securitizadora dos recursos pagos pela Emissora das Debéntures Imobilidrias, aiém dos Encargos
Moratdrios, se houvet, e de quaisquer outros valotes eventualmente devidos pela Securitizadora de acordo
com o presente Termo. Caso a Securitizadora nio realize o referido pagamento no prazo acima estipulado,
a Securitizadora deverd ser substituida de acordo com este Termo.

6.2.2. Sdo consideradas hipdteses de vencimento antecipado ndo automitico das Debéntutes Imobilidrias, nos
temos do item 4.13.2 da Escritura de Emissio das Debéntures Imobilidrias:

(@) descumptimento, pela Emissora das Debéntures Imobilidrias ou qualquer das Garantidoras, de
obrigagio nio pecuniiria relacionada as Debéntures Imobili4rias, nio sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
da comunicagio da Securitizadora, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagGes para as quais tenham
sido estipulados prazos especificos;

®) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que foram prestadas, as
declaragbes ou garantias prestadas pela Emissora das Debéntutes Imobilidrias ou pelas Garantidotas durante
a vigéncia das Debéntures Imobiliirias prestadas nos documentos relacionados a Operagio Estruturada;

(© ndo cumptimento de qualquer decisdo transitada em julgado contra 2 Emissota das Debéntures
Imobilidtias e/ou qualquer de suas conttroladas, em valor unittio ou agregado superior a R$5.000.000,00
{cinco milhGes de reais), ou contra as Garantidotas, em valot unitirio ou agregado superior a R$20.000.000,00
(vinte milhSes de reais), ou valor correspondente em outras moedas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data estipulada para pagamento;

(d) protesto de titulos contra a Emissora das Debéntures Imobilidrias e/ou qualquer de suas controladas
em valor individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhSes de reais), ou contra as
Garantidoras, em valor unitirio ou agregado superior a R$20.000.000,00 (vinte milhes de reais), ou, em
ambos 0s casos, valor cotrespondente em outras moedas, por cujo pagamento a Emissora, qualquer de suas
controladas ou qualquer das Garantidoras sejam responsaveis, salvo se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis




contados do tefetido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora das Debéntures Imobilidrias ou
qualquer de suas controladas ou pelas Garantidoras, conforme o caso, que (i) o protesto foi efetuado por erro

ou ma-fé de terceitos; (ii) o protesto foi cancelado, ou ainda, (iii) foram prestadas gatantias em juizo;

O] niio cumprimento de qualquer decisio administrativa contra 2 qual niio seja obtido efeito suspensivo
dentro do prazo legal e que possa, comprovadamente, impactar de maneira significativa as condigdes
econdmicas, financeiras e/ou operacionais da Emissora das Debéntutes Imobilidrias ou das Garantidoras;

® mudanga ou alteragio no objeto social da Emissota das Debéntures Imobilidtias que resulte na
alteracio de suas atividades principais, quais sejam, as atividades de fealizagdio ou desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios, execugio de obras civis, locagio ¢ administracio de seus bens iméveis;

® nio manter vilidas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes necessirias, inclusive
ambientais, a0 regular funcionamento da Emissora das Debéntures Imobiliatias, exceto no que se referir 2
licengas, concessdes ou aptovagdes cuja perda, revogagio ou cancelamento ndo tesultem em impacto adverso
relevante para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigacdes pecunidrias
relativas is Debéntures Imobilidrias;

) realizacdo, pela Emissora das Debéntures Imobilidtias ou pelas Garantidoras, sem a prévia anuéncia
da Securitizadora, de fusio, cisio ou qualquer forma de reorganizagio societiria ou alteragdo na sua estrutura
aciondria/societiria, que resulte na alteragio do conttrole da Emissora das Debéntures Imobilidrias e/ou das
Garantidora, nos exatos termos do artigo 116 da Lei das S.A., exceto se 2 alteragio de controle ocorrer dentro
do mesmo grupo econdmico da Emissora das Debéntures Imobilidrias ou das Garantidoras;

® caso a Emissora das Debéntures Imobilisrias ndo comprove a destinagdo adequada dos tecursos em
conformidade com o disposto no item 3.7 da Escritura de Emissdo das Debéntures Imobilidrias;

)] descumptimento, pela Emissora das Debéntures Imobilidrias, de quaisquer obtigagGes previstas nos
Contratos de Garantia, salvo se o referido descumprimento for sanado dentro dos prazos de cura ali
previstos;

k) caso, a partir do 25° (vigésimo quinto) més contado a partir da data de emissio das Debéntures
Imobilidrias (inclusive), o o Limite de Garantia ndo seja observado em 3 (trés) meses consecutivos ou em 6
(seis) meses ndo consecutivos, nos dltimos 12 (doze) meses;

O caso, a pattir do 25° (vigésimo quinto) més contado da Data de Emisséo, o valor de mercado dos
Imdveis seja inferior a 120% do saldo devedor total dos CRI, e nio sejam apresentados, no prazo de 15 Dias
Uteis contados da data em que for realizada tal constatagio, bens pata reforgo da garantia (ou os bens
apresentados ndo sejam aceitos pela assembleia geral de titulares dos CRI) € ndo seja realizada 2 amortizagio
extraordindria dos CRI, nos termos do item 3.6 do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Iméveis;

(m)  questionamento judicial, por quaisquer terceiros, desta Fscritura de Emissdo e/ou de qualquer das
Garantias Reais, e/ou da Garantia Fidejussétia, e/ou de quaisquer obtigagdes assumidas pelas Pattes nesta
Escritura de Emissio e nos demais documentos da Operagiio Estruturada, que impactem nas obrigacdes
assumidas pelas Partes nos documentos acima mencionados; e

() questionamento judicial, pela Companhia, por qualquer das Garantidoras e/ou por qualquer
controladora, ou coligada da Companhia, a tespeito da constituicio e validade desta Escritura de Emissdo
e/ou de qualquer das Garantias Reais, ¢/ou da Garantia Fidejussotia, efou da constituicio e validade de
quaisquer obrigagGes assumidas pelas Partes nesta Escrituta de Emissdo e nos demais documentos da
Operagio Bstruturada, que impactem no cumptimento das obrigagBes assumidas pelas Partes nos
documentos acima mencionados.




6.2.2.1. Na ocorténcia de qualquer evento de vencimento antecipado ndo automdtico das Debéntures, nos
termos do item 4.13.2 da Escritura de Emissdo das Debéntutes, desde que nido sanado nos prazos de cura
ali estabelecidos, o Agente Fiducidtio e/ou a Securitizadora devetdo convocar uma Assembleia Geral de
Investidores, nos termos da Cldusula Décima Segunda abaixo, assim que tomarem ciéncia da ocorréncia
do referido evento. A referida Assembleia Geral de Investidores deveri ser realizada no prazo miximo de
20 (vinte) dias contados da data de ciéncia, pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Securitizadora, da ocorréncia
do evento de vencimento antecipado nido automitico das Debéntures (obsetvado que, se houver
necessidade de realizagio da assembleia geral em segunda convocagio, esta devera ocorrer no prazo de 5
(cinco) dias contados da data programada para a tealizagiio da assembleia geral em primeira convocagio),
para que seja deliberada a orientagdo a ser tomada pela Securitizadora em relagdo 2 tais eventos. Se, na
referida Assembleia Geral de Investidores, Investidores que representem, pelo menos, 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRI em Circulagdio votem por otrientar a Securitizadora a se manifestar
contrariamente ao vencimento antecipado das Debéntures, em qualquetr convocagdo, a Securitizadora
deverd assim se manifestat; caso contritio, o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidtios serd
declarado. Adicionalmente, na hipétese de nio instalagio da Assembleia Geral de Investidores por falta de
quorum, a Securitizadora também devera se manifestar a favor do vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.3. A Securitizadora obriga-se a, quando tiver conhecimento de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado descritas no item 4.13 da Escritura de Emissdo, comunicar o Agente Fiducidtio, em até 1 (um) Dia
Util da data em que tomar conhecimento do fato, para que este tome as providéncias devidas.

6.2.4. Em caso de vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora obriga-se a resgatat a totalidade dos CRI,
com o seu consequente cancelamento, obrigando-se a pagar o Valor Nominal Unititio {ou saldo do Valor
Nominal Unititio, conforme o caso) de cada CRI, actescido da Remuneragio, calculadas pro rata temporis, a
partir da Data de Emissdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior até a data do
seu efetivo pagamento A Secutitizadora, além dos demais Encargos Moratérios, em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar do recebimento dos recursos decortentes do vencimento antecipado das Debéntures.

7.1.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA

erca R O iti : A Securitizadora obriga-se a informar todos

os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Securitizadora, mediante publicagio no jornal “O Dia”, assim
como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagio por escrito.

7.2.

Relatério Mensal: A Securitizadora obtiga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo 4 disposigio

dos Investidores e envid-lo ao Agente Fiducidrio at¢ o dltimo Dia Util do més subsequente 4 data base do
relatdrio, ratificando a vinculagfio dos Créditos Imobilidrios aos CRI, contendo, no minimo, as seguintes

informagGes:
a) Data de Emissdo dos CRI;
b) Saldo devedor dos CRI;
¢) Critério de atualizagio monetitia dos CRI;
d) Data de Vencimento Final dos CRI;
€)  Valor pago 20s Investidores no més;
Valor recebido em decorréncia das Debéntures Imobilidrias no més;
g Valor nominal remanescente dos Créditos Imobilidrios;




h) Laudo de Avaliagio dos Iméveis ou a data da ultima avaliagio dos Imdveis, caso nio haja novo laudo; ¢

i)  Fluxo da Conta de Emissdo.

73.  Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora obriga-se a fornecer
ao Agente Fiducidtio, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagio respectiva,
todas as informagdes relativas aos Créditos Imobilidrios, representados pela CCL

74.  Administracio Ordindria: As atividades relacionadas 2 administragio ordindria dos Créditos Imobilidrios
serdo realizadas pela Secutitizadora.

7.5. i irQs e ietdrios: A Securitizadora obriga-se desde j4 a informar ¢ enviar todos os
dados financeiros e atos societirios necessirios 4 realizagio do relatério anual, conforme nos termos da
Instrugio CVM 28, que venham 2 set solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente

encaminhados pela Securitizadora em até 15 (quinze) dias antes do encetramento do prazo para disponibilizagio
na CVM.

7.6.  Calculo do Valor Unitdsio dos CRI: A Securitizadora calculari o valor unitdrio dos CRI, que serd
vetificado pelo Agente Fiduciario.

7.1. aghe jaliente as. Incompletas ou Incorretas: A Securitizadota
compromete-se a notificar imediatamente os Investidores e o Agente Fiducidtio caso quaisquer das declaracBes
prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

78.  Legalidade ¢ Auséncia de Vicios da Emissiio dos CRI: A Securitizadora declara que verificou a legalidade
e auséncia de vicios da emissio dos CRI, além da veracidade, consisténcia, corregio ¢ suficiéncia das informagSes
prestadas no presente Termo.

7.9. Fornecimento de acC elati ag ventos de Ve I 1
Imobilistias: A Securitizadora obtiga-se a comunic

¢ 4 [l LALC JLULC
ar, ao Agente Fiduciatio, em até 1 (am) Dia Utl de seu
conhecimento, a ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures Imobilidtias. O
descumptimento desse dever pela Secutitizadora nfio impediri o Agente Fiduciitio ou os Investidores de, a seu
critério, exercer seus podetes, faculdades e pretens3es previstos no presente Tetmo.

2 : Dire ; Limite de Garantia: A Securitizadora obriga-se a
acompanhar os recebimentos decorrentes dos Direitos Creditorios oriundos do Contrato de Locagio na Conta
Vinculada e sua transferéncia para a Conta de Emissdo, e a verificar o Limite de Garantia.

7.10.1. Niio obstante o acompanhamento dos Direitos Creditorios pela Securitizadora, enquanto a Emissora
das Debéntures Imobilisrias estiver cumprindo com as Obrigagdes Gatantidas, a Emissora das Debéntures
Tmobilidtias podera alterar os Contratos de Locagio sem a prévia anuéncia da Securitizadora ¢ dos
Investidores, desde que ndo interfira substancialmente nos valores da garantia constituida pelos Diteitos
Creditétios oriundos do Contratos de Locagio cedidos. A Securitizadora deverd acompanhar os
recebimentos decorrentes dos Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de Locagio cedidos
fiduciatiamente na Conta Vinculada e vetificar o cumprimento do Limite de Garantia.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1, Garantias: Serio constituidas as seguintes Garantias para a presente emissiio dos CRI:




@ alienagio fiducitia em garantia dos Iméveis (com a excegio da Agéncia), incluindo todas as suas
acessdes, benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, constituida por meio do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis,

o) alienagiio fiducidria em garantia da Agéncia, incluindo todas as suas acessdes, benfeitorias e
melhotias, presentes e futuras, nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria de Agéncias; e

(© cessio fiduciitia em garantia da totalidade dos Direitos Creditorios, incluindo (i) direitos
creditérios oriundos dos Contratos de Locagdo; (i) direitos creditdrios, presentes e futuros, de
titularidade da Emissora das Debéntures Imobilidtias, depositados na Conta Vinculada; e (i) da
totalidade dos recutsos que a Emissora das Debéntures Imobilidrias venha a receber caso, em
uma eventual execugio das garantias constitufdas no 4mbito do Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Iméveis ou do Contrato de Alienagio Fiducidtia da Agéncia, seja auferido nos
leildes valor supetior ao valor gatantido pelos respectivos contratos, nos termos do Contrato de
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios.

8.1.1. Em adigiio as Garantias mencionadas no item 8.1 acima, constituidas no 4mbsito da presente emissio de
CRI, as Debéntures Imobilidrias contam com garantias fidejussorias prestadas, de forma individual e ndo
solidatia, pela Sdo Catlos e pela RE Desenvolvimento Imobilidrio, observado que cada Garantidora sera
responsével pot, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor garantido, nos termos do item 3.7 da
Escritura de Emissdo das Debéntutes Imobilidrias. A garantia fidejusséria poderd ser exigida das Garantidoras
pela Securitizadora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessitias até a integral liquidagio do
valor garantido, observado o disposto no item 3.7.2.1 da Escritura de Emissio das Debéntures Imobiliarias.
Observado o disposto no item 3.7.2.1 da Escritura de Emissio das Debéntures Imobilidrias, ndo havera
qualquer beneficio de ordem entre as Garantidoras, e a Securitizadora poderd exigir o cumprimento da
Gatantia Fidejussétia de qualquer uma delas, ou de ambas, a seu exclusivo ctitério,

8.1.2. Em virtude das garantias fidejussGrias mencionadas no item 8.1.1 acima, a Escritura de Emisséo das
Debéntures Imobilidrias serd objeto de tegistro nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos
competentes, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data da sua celebragio, nos termos da Cldusulz 2.4
da Escritura de Emissdo das Debéntures Imobilidrias.

82. O Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios serd objeto de registro nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos competentes, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data da sua
celebragiio, nos termos da cléusula 4.2 do Contrato de Cess#o Fiducidtia de Direitos Creditétios.

8.2.1. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissdo, a cessio fiducidria dos Direitos Creditétios: (i)
ndo se encontra devidamente constituida e no é exequivel; e (ii) nio é suficiente em telagdo ao saldo devedor
dos CRI, tendo em vista a condigio suspensiva descrita nas Clausulas 1.3 e 2.1 do Contrato de Cessgo
Fiducidria de Diteitos Creditérios.

83. O Contrato de Alienagio Fiducidtia de Iméveis serd objeto de registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente, devendo a prenotagio ser realizada no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
sua celebragdo, nos termos da Clausula 3.3 do Contrato de Alienagio Fiducidria de Iméveis.




8.3.1. O Agente Fiducidtio declara que, na Data de Emissdo a alienagio fiducidtia dos Iméveis: (i) nio se
encontra devidamente constitufda e no é exequivel; e (i) nfio é suficiente em telagio 20 saldo devedor do
CRI, considerando o valor descrito nas escrituras de compra e venda dos Iméveis, que corresponde a R$
R$20.390.793,95 (vinte milhdes, trezentos e noventa mil e setecentos e noventa e trés reais e noventa e cinco
centavos).

84. O Contrato de Alienagdo Fiducidria da Agéncia serd objeto de registro no Cartétio de Registro de
Iméveis competente, devendo a prenotagio ser realizada no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
sua celebragio, nos termos da Cldusula 3.3 do Contrato de Alienagio Fiducidtia de Agéncia.

8.4.1. O Agente Fiducidrio declara que, na Data de Emissdo, a alienagio fiducidria da Agéncia: (i) ndo se
encontra devidamente constituida e ndo é exequivel; e (i) ndo é suficiente em relagio ao saldo devedor do
CRI, considerando o valor desctito no compromisso de compra e venda da Agéncia, que corresponde a
R$7.478.246,83 (sete milhdes, quatrocentos e setenta e oito mil e duzentos e quarenta e seis reais e oitenta e
trés centavos).

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1, Regime Fiducirio: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514, a Securitizadora institui, em carater irrevogivel e
irretratdvel, Regime Fiduciirio sobre os Créditos Imobilistios e Garantias, incluindo a Conta de Emissio,
constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro pata os CRI.

9.2 Conta de Emissio; Os Créditos Imobilidtios, bem como as respectivas Garantias e os recursos mantidos
na Conta de Emissdo, permanecerdo separados e segregados do pattimonio comum da Securitizadora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3.  Isencio de Ago ou Execucio: Na fotma do artigo 11 da Lei 9.514, os Créditos Imobilidrios, Garantias ¢
os recursos mantidos na Conta de Emissio estdo isentos de qualquer agio ou execugio pelos credores da
Securitizadora, ndo se prestando 3 constitui¢io de garantias ou 4 execugio por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que scjam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obriga¢Ses inerentes
aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagio do artigo 76 da Medida Proviséria n®
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

9.4. Administracio do Pateimdnio Separado: A Securitizadora administrard ordinariamente o Pattiménio

Separado, que serd objeto de registro contibil proprio e independente, promovendo as diligéncias necessarias 4
manutengdo de sua regulatidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de
pagamento das parcelas de amortizagiio do principal, juros e demais encatgos acessorios dos CRI

9.5. ejuiz iénci imbnio Separado: A Securitizadora somente respondera por prejuizos

ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposigio legal ou regulamentar,
negligéncia ou administragio temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.6. Insolvéncia da Securitizadora: A insolvéncia da Secutitizadota nio afetard o Pattimodnio Separado aqui
constituido.
9.7 Extingio do Patrimbnio Scparado: Apés a integral quitagiio dos CRI e o pagamento de todas as despesas

de responsabilidade do Pattiménio Separado, o Patriménio Separado seti extinto,




CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1.  Agente Fidudiigio: A Secutitizadota, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a
sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracio nos termos da lei e deste Termo.

102. Declaracies e Garantias do Agente Fiducidrio: Atuando como tepresentante dos Investidotes, o Agente
Fiducidrio declara e garante:

a) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condigdes;

b) aceitar a funcio que lhe é conferida, assumindo integralmente os devetes e atribuicGes previstos na

legislagdo especifica ¢ neste Termo;

<) sob as penas da lei, nio ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que lhe é
atribuida, conforme o parigrafo terceiro do Attigo 66 da Lei 6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

)] niio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos Artigos 9°, inciso
11, e 10, da Instrugio CVM n° 28;

£ que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagiio, além da veracidade, consisténcia, cotre¢io
e suficiéncia das informages disponibilizadas pela Securitizadora no Termo, ressalvadas as
declaragBes prestadas pelo Agente Fiducidtio nos termos dos itens 8.2.1, 8.3.1 e 8.4.1 acima. Os
ptazos ptevistos para registro dos contratos das Garantias estdo ou estardo explicitados no Contrato
de Cessio Fiducidtia de Direitos Creditétios, no Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imdveis, no
Contrato de Alienagio Fiducidria da Agéncia e na Escritura de Emissio das Debéntures Imobilidrias,
conforme o caso;

2 que vetificou a suficiéncia e a exequibilidade das Garantas previstas neste Termo conforme
estabelecido na Clausula Qitava deste Termo; e

h) que verificou, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagBes contidas neste Tetmo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento.

10.3.  Iocumbéncia do Agente Fiducidgio: Incumbe 20 Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

) zelar pela protegio dos direitos ¢ interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungio o
cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio dos préprios bens,
acompanhando a atuagio da Securitizadora na administra¢io do Patriménio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias 2 defesa dos intetesses dos

Investidores, bem como 3 realizacio dos bens ¢ diteitos afetados 20 Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

9] exercet, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, a administracio do Patriménio Separado, '
conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na fotma prevista neste Termo, a liquidagio do Patriménio Separado;




¢) - convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administtagio ou
liquidagio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renincia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até
30 (erinta) dias apds a data de solicitagio da renincia, devendo, ainda, fornecer 4 Secutitizadora ou a
quem esta indicar, em awé 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituracio,
cotrespondéncia e demais papéis relacionados 20 exercicio de suas fungdes;

g2 conservar em boa guarda toda a esctituragio, correspondéncia e demais papéis relacionados ao
exercicio de suas fungdes;

h) vetificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo
¢ demais documentos, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que
tenha conhecimento;

i) elaborar anualmente relatétio e coloci-lo sempre que solicitado, & disposicio dos Investidotes, na

sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encettamento do
exercicio social, o qual deveri conter, no minimo, as seguintes informagdes: (i) Créditos Imobilidtios,
conforme identificados no presente Termo; (ii) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos
Imobilidrios; (iii) cumprimento das obtigagdes assumidas pela Securitizadora nos tetmos deste Termo

e dos CRI.
N declarar sua aptidéio para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiducidtio;
k) cientificar os Investidores, no prazo miximo de 30 (trinta) dias a contar da ciéncia, acerca de eventual

inadimplemento de obrigagGes atinentes 4 presente emissdo de CRI, por parte da Securitizadora;

)} disponibilizar aos Investidores, sempre que solicitado, 0 acompanhamento do pagamento, pela
Securitizadora, dos CRI, das despesas relacionadas a refetidos titulos, conforme previsto neste
Termo, através do envio de relatdrios mensais pela Secutitizadors; e

m) acompanhat o valor unitério dos CRI calculado pela Secutitizadora e disponibilizar o valor unititio
dos CRI a0s investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou
de seu website.

104. Remunperacio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio receberd da Securitizadora, &s expensas da
Emissora das Debéntures Imobilidrias, como remuneragio pelo desempenho dos devetes e atribuigSes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo, parcela tinica no valor de R$ 10.551,87 (dez mil quinhentos ¢
cinquenta e um teais ¢ oitenta e sete centavos), a set quitada em até 02 (dois) dias ap6s a assinatura do presente
Tetmo, bem como parcelas semestrais de R$ 5.275,93 (cinco mil duzentos e setenta e cinco reais e noventa e teés
centavos), devidas sempre no dia 15 dos meses de maio e novembro de cada ano, sendo 2 primeira parcela
devida em 15 de novembto de 2013.

10.4.1. A remuneragio ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias a0 exercicio da fungio do
Agente Fiducidtio, tais como, exemplificativamente, publicagdes em geral (exemplos: edital de convocagio de
assembleia geral dos Investidores, antdncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-
se 4 disposigio etc), notificagdes, extragio de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e
alimentagdo de seus agentes, contratagio de especialistas, tais como auditotia e/ou fiscalizagio, entre outros,
ou assessoria legal a0 Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartordrias relacionadas aos termos de
quitagdo e acompanhamento das Garantias, necessrias a0 exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, as quais
serdo cobertas pelo Patriménio Separado, obsetvando-se que a Securitizadora serd comunicada sobte tais
despesas, previamente ¢ por escrito.




10.4.2. No caso de inadimplemento da Securitizadora, todas as despesas em que o Agente Fiduci4tio venha a
incotret para resguardar os interesses dos Investidores deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Investidores. Tais despesas incluem os gastos com honoririos advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizagbes, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidtio, desde que relacionadas &
solugdo da inadimpléncia e excussio das Gatantias, enquanto representante dos Investidores, As eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais decotrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Investidotes, bem como a temuneragio e as despesas reembolsiveis do Agente Fiducirio,
na hipétese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas.

10.4.3. Caso a Securitizadora atrase o pagamento da remuneragio prevista no item 10.4, acima, salvo se o
referido atraso se det exclusivamente em funcio de problemas na rede bancitia ou nio recebimento dos
recursos da Emissora das Debéntures Imobilirias, 2 Securitizadora estari sujeita 2 muita moratdria de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratétios de 1% (um por cento) a0 més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a0 reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se,
ainda, os mesmos critétios de substitui¢io desse indice, o qual inciditi desde a data de mora até a data de
efetivo pagamento, calculado pr rata die, se necessirio.

10.4.3.1. Caso o atraso no pagamento da remuneracio seja atribuivel exclusivamente 3 Emissora das
Debéntures, esta devera arcar com todos os encargos previstos no item 10.4.3 acima,

10.4.4. As parcelas de remuneragio serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de Emissio, pelo IGP-M,
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a pattit da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pr rata die se necessitio.

10.4.5. A remuneragio definida no item 10.4 acima sers devida mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso o
Agente Fiducidtio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nio sanadas.

10.4.6. As parcelas acima mencionadas deverio ser acrescidas de () Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS); (ii) Programa de Integragio Social (PIS); (iif) Contribuigio pata Financiamento da Segutidade
Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, retido na fonte.

10.5. Substituicio _do Agente Fiducijrio: O Agente Fiducidrio poderi ser substituido em razio de sua

destituicio, rentincia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto
segue:

2) em nenhuma hipétese 2 fungio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um petiodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devers ser realizada convocagio de assembleia geral dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea antetior, poderd set convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez
port cento) dos CRI em Circulagio, ou pela CVM;

c) aos Investidores somente ¢ facultado proceder 2 substituicio do Agente Fiducidrio ¢ 3 indicacio de seu
eventual substituto apds o encerramento do prazo de disttibuicdo publica dos CRI, em assembleia geral

de Investidores especialmente convocada para esse fim;

d)  asubstituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita ptévia comunicagio &4 CVM, conforme disposto no art.
4° da Insttugdo CVM 28;

€)  asubstituigio permanente do Agente Fiducidrio devers ser objeto de aditamento ao presente Tetmo;




f) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes 2 partir da data de celebragio do presente Termo,
devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicio ou liquidagio total dos
CRI;

g o agente fiducidtio nomeado em substituicdo a0 atual ndo deveri receber remuneragio supetior i
constante neste Termo, fixada para o Agente Fiducidrio substituido; e,

h) o Agente Fiducisrio substituido deverd comunicat imediatamente a substituicio aos Investidores,
mediante publicagio no jornal “O Dia” ou por catta com aviso de recebimento a cada Investidor, s
expensas do Pattiménio Separado.

106.  Deveres, Atribuicdes e Res abilidades ¢ gente Fiduciirig ito_em_ Substituicio: O agente
fiducidtio eleito em substitui¢do nos termos do item 10.5, acima, assumira integralmente os deveres, atribuigSes e
responsabilidades constantes da legislagio aplicavel e deste Termo.

10.7. mmwﬂmm Os Investidores poderio nomear substituto provisétio
para o Agente Fiducidrio nos casos de vacincia por meio de voto da maiotia absoluta daqueles.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. L&Mmﬁm;m Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Securitizadora; ou, ainda
(i) qualquer uma das hipéteses previstas no item 11.3, abaixo, o Agente Fiduciatio, conforme disposto no item
10.3, acima, dever realizar imediatamente a administragio do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, ou promover a liquidagdio do Patriménio Separado na hipétese em que 2 assembleia
geral dos Investidores venha a deliberar sobre tal liquidagio.

11.2.  Convocacio da Asgembleia Geral dos Investidores: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administragdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Sepatado, devers ser convocada uma assembleia geral dos
Investidotes, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda, abaixo, € na Lei 9.514.

11.2.1. A assembleia geral dos Investidores devers deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela
continuidade de sua administragio pelo Agente Fiducidrio, fixando, neste €aso, 4 remuneragio deste Gltimo,
bem como as condigdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.3. ventos que Ensejam a Assuncio da Administracio do Pa 1o pelo Ag 1C1arfo:
Além da hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a critério da assembleia geral dos Investidores, 2 ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podetd ensejar a assungio da administragio do Patrimédnio Separado pelo
Agente Fiducidrio, para liquida-lo ou nfo conforme itens 11.1 2 11.2 acima:

) pedido de recuperagio judicial, extrajudicial ou decretagio de faléncia da Securitizadora;

b) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obtigacdes ndo pecunidrias previstas
neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagio do Patriménio Separado ocorrers desde que tal
inadimplemento ou mora perdue por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagio formal realizada
pelo Agente Fiduciatio; ou

¢) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacSes
pecunidrias previstas neste Termo, desde que tenha recebido os Créditos Imobilistios , sendo que, nesta
hipétese, a liquidagio do Patriménio Separado ocotrers desde que tal inadimplemento ou mora perdute
por mais de 30 (ttinta) dias, contados da notificacio formal realizada pelo Agente Fiducisrio.




—_—

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES

12.1.  Assembleia Geral dos Investidoges: Os Investidores poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

geral, a fim de deliberar sobte matéria de interesse da comunhio dos Investidores.

122, Convocagio da Assemblgia Geral: A assembleia geral poderi ser convocada pelo Agente Fiducisrio, pela

Secutitizadora ¢/ ou por Investidotes que representem, no minimo, 10% (dez pot cento) dos CRI em Circulagio.

12.2.1. Aplicar-se-4 subsidiatiamente 4 assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514, bem como o
disposto na Lei 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.2.2. A assembleia geral sera convocada mediante edital publicado por 3 (ttés) vezes, devendo a primeira
publicagio ser realizada com antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos da data programada para sua realizagio
em primeita convocagio, no jornal “O Dia”, e instalar-se-4, em primeita convocagio, com a presenga de
Investidotes que representem, no minimo, 66% (sessenta e seis por cento) dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocagio, com qualquer nimero, exceto se quérum maior nio for exigido pela legislagdo aplicavel.
A assembleia geral poderd ser realizada em segunda convocagio apds 5 (cinco) dias contados da data
ptogramada para a realizagdo da assembleia geral em primeira convocagio.

12.2.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada tegular a2
assembleia geral a que comparecerem os titulares de 100% dos CRI em Circulagiio.

12.3.  Yoto: Cada CRI confetiri a seu titular o diteito a2 um voto nas assembleias gerais, sendo admitida a
constituigdo de mandardrios, Investidotes ou ndo, observadas as disposi¢des da Lei 6.404.

12.4. Quérum de Instalacio e/oy Deliberacio: Para efeito da constitui¢io do quérum de instalagio e/ou
deliberagdo a que se refere esta Cliusula Décima Segunda, serdo considerados apenas os CRI em Circualago.
Para efeitos de quérum de deliberagio nio setio computados, ainda, os votos em branco.

12.4.1. Seré facultada a presenga dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias gerais.

12.4.2. O Agente Fiducidrio deveri compatecer 3 assembleia geral e prestar aos Investidores as informaces
gente I g p G
que lhe forem solicitadas.

12.4.3. A presidéncia da assembleia geral cabers a0 Investidor eleito pelos demais ou dquele que for designado
pela CVM.

12.5.  Deliberagfes: Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberagdes serio tomadas pelo voto de
Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI presentes na assembleia geral
mais um.

12.5.1. As deliberagdes relativas (i) 4 alteragio das datas de pagamento de principal e juros dos CRI; (i) &
alteragéio da remuneragio dos CRI (ressalvado o disposto na cliusula 6.2.2.1 acima, aplicivel s hipéteses de
alteracdo da remuneragio por indisponibilidade da TR), (iii) 4 alteragio do prazo de vencimento dos CRI, (iv)
a0s eventos de Liquidagdio do Patriménio Separado; ou (v) aos quoruns de deliberagio dos Investidores em
assembleia geral, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagio da assembleia geral ou em qualquer
convocagio subsequente, por Investidotes que representem, no minimo, 90% {noventa pot cento) dos CRI
em Circulacio.

12.5.2. A deliberagio acerca do desdobramento dos CRI seri tomada por Investidores que representem a
maioria simples dos CRI em Circulagio.




CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Qﬂp&.&&_dgﬂamuﬁm_&;m Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com tetceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incortidas para resguardar os interesses dos Investidores e
realizagdo dos Créditos Imobilidtios e Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos Investidores; No caso do tisco de
sucumbeéncia, o Agente Fiduciitio podera solicitar adiantamento a0s Investidores,

b) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens ¢ estadias, necessitias 20 exercicio da
funcio de Agente Fiduciario, durante ou ap0s a prestagio dos servigos, mas em razio desta, serio pagas
pelo Patriménio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Securitizadora e
estejam relacionadas com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessitias 3 salvaguarda dos direitos
ou cobranga dos ctéditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operagio;

¢) pagamento de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou parafiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagio pertinente 20 Patriménio
Separado; e

d) quaisquer outros custos e despesas incorridos para salvaguardar seus diteitos e prerrogativas, incluindo,
sem limitagio, aqueles previstos em lei, na regulamentagZo aplicivel ou neste Termo.

13.2. Despesas Suportadas pelos Investidoges: Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se

limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 9.514/97 ¢ do item 9.5 deste Termo, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 13.1, acima, tais despesas serdo
suportadas pelos Investidores, na proporgio dos CRI titulados por cada um deles.

13.3.  Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, sio de

responsabilidade dos Investidores:

a) eventuais despesas e taxas relativas 4 negociagdo ¢ custédia dos CRI nio compreendidas na descricio do
item 13,1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os diteitos e prerrogativas dos Investidores; e

©) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nio se limitando,
aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de transferéncia da administracio do Patriménio Separado para outra entidade que opere no
Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condigdes previstas neste Termo, os recursos necessitios para
cobrit as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessitias 3 salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Investidores, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores ¢ adiantadas ao Agente
Fiduciétio, na proporgio de CRI detidos, na data da respectiva aprovagio.

13.3.2. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem incorridas na defesa dos
interesses dos Investidores, deverio ser previamente aprovadas pelos Investidores,

CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

14.1. Imm:mo_nmmm_@wm Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os
tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores nio devem considerar




unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios consultotes quanto # tributagdo especifica que sofrerio enquanto titulares de CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos investimentos em CRI
¢ 0 mesmo aplicado com relagdo aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a ttibutagdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razio do prazo da aplicagio geradora dos rendimentos tributéveis. Assim, os rendimentos
dos CRI serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de () 22,5% para as aplicagdes com prazo de até 180 dias; (ii)
20% para as aplicagSes com prazo de 181 dias até 360 dias; (iii) 17,5% para as aplicagdes com prazo de 361 dias
até 720 dias; e (iv) 15% para as aplicagGes com prazo superior 2 720 dias. Este prazo de aplicagio ¢ contado da
data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

Nio obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagio como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigio financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagio, cotretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valotes mobilidtios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragio produzida por CRI, excetuando-se o ganho de capital na alienagio ou cessio, detidos por
investidotes pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de tenda (na fonte e na
declaragio de ajuste anual) independentemente da data de emissio do referido certificado. Os ganhos de capital
estardo sujeitos a0 IRRF conforme as regras aplicdveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se
refere 4 tributagdo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nio é compensivel. As entidades imunes estio
dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigiio 4 fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se 4 tributagiio pelo JRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, patigrafo 1°, estabelece que 2 imunidade nio
abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este dispositivo
legal estd suspenso por forga de agdo direta de inconstitucionalidade movida pela Confederagio Nacional da
Saude.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas jurfdicas nio-financeiras tributadas pelo lucro presumido,
atbitrado ou teal ¢ considerado antecipagio do IR devido, getando o diteito 4 compensagiio com o IRP] apurado
em cada periodo de apuragio. O rendimento também deverd ser computado na base de cilculo do IRPJ e da
Contribuico Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ cotrespondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a patcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nio-financeiras, corresponde a 9%.

Os tendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio-financeitas nio integram atualmente a base de
cilculo da COFINS e do PIS, caso a respectiva pessoa juridica apure essas contribuigdes pela sistemdtica
cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica tributada de acordo com a sistematica nido-cumulativa, tais
contribuigbes incidem arualmente i aliquota zero sobre receitas financeiras (como o setiam as receitas
reconhecidas por conta dos tendimentos em CRI).

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos das
provisGes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida

com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havers dispensa de retengio do IR incidente na fonte ou pago em
separado.




Também, na hipétese de aplicagio financeira em CRI tealizada por instituices financeitas, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementat abertas (com recursos nio derivados das
provisOes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, cortetotas e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hé dispensa de reten¢iio do IRRF.

Nio obstante a isengdo de retengio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e 4 excegio dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRP], 4 aliquota de 15% e
adicional de 10%; pela CSLL, 4 aliquota de 15%. As carteiras de fundos de investimentos estio, em tegra, isentas
do Imposto de Renda. Ademais, no caso das instituicGes financeiras, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI estio potencialmente sujeitos 2 Contribuigio a0 PIS e 3 COFINS as aliquotas de 0,65% e
4%, respectivamente.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolugio CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos
auferidos estio sujeitos 4 incidéncia do IRF i aliquota de 15%. Excegio é feita para o caso de Investidor
domiciliado em pafs ou jurisdi¢io considerados como de tributagio favorecida, assim entendidos aqueles que nio
tributam a renda ou que a tributam 3 aliquota inferior a 20% (Jurisdi¢io de Tributagio Favorecida),

(i) IOF:
lmposto sobre Operagies de Ciambio (‘IQF/ Cambio”)

Regra geral, as operagdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetitio Nacional (Resolugdo
CMN 2.689), inclusive por meio de operagdes simultineas, incluindo as operagdes de cAmbio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdio sujeitos  incidéncia do IOF/Cambio # aliquota de 6% no ingtesso e  aliquota zero
no retorno dos recursos. Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o
limite de 25%, com relagdo a operagdes futuras.

Imposto sobre Operagies relativas a Thtulos ¢ Valores Mobilidrios (“IOF/ Tttulos”)

As operagdes com CRI estio sujeitas 4 aliquota zeto do IOF/Titulos, conforme disposto no Decreto n® 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, com alteragBes posterictes. Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo até o limite de 1,5% a0 dia, com relacio a operagdes futuras.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1.  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidotes, bem como as convocagdes para as
tespectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicagio de edital no jornal “O Dia”.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO E AVERBAGAO DO TERMO

16.1.  Registro ¢ Averbacio do Termo: Em atendimento ao disposto no patigrafo Gnico, do artigo 23 da Lei
n° 10.931/04, 1 (uma) via deste Tetmo seri entregue para a Instituigio Custodiante da CCI, no caso o Agente
Fiducidrio, para que seja declarado, pelo Agente Fiducidtio, a instituigio do Regime Fiduciirio com a
consequente constituicio do Patriménio Separado a que os Créditos Imobiliitios estio afetados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS
17.1.  Relatdrios de Gestio dos Créditos Imobilidrios: Sempre que solicitada pelos Investidores, a

Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestio dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente
Termo.,




17.2.  llegalidade, Ineficicia on Invalidade: Na hipbtese de qualquer disposicio do presente Termo ser julgada

ilegal, ineficaz ou invlida, prevalecerio as demais disposigdes nio afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as pates a substituir a disposigio afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

17.3.  Documentos da Securitizadora: O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado 2 efetuar nenhuma verificagéio de
veracidade nas deliberacdes societirias e em atos da administragio da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou tegistro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Securitizadora ou por
terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela
elaboragio de tais documentos, que permanecero sob obrigagio legal ¢ regulamentar da Securitizadora elabori-
los, nos termos da legislagdo aplicivel.

17.4. Informacdes Técnicas e Finapceiras: O Agente Fiducidrio ndo serd responsivel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que the seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacGes do Termo e dos demais Documentos da Operagio.

17.5.  Validade dos Atos ou ManifestacSes por patte do Agente Fiducidrio: Os atos ou manifestagdes por parte

do Agente Fiducidrio, que ctiatem responsabilidade para os Investidores efou exonerarem terceiros de
obtigacBes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumptimento das obrigagSes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Investidores reunidos em
assembleia geral.

17.6. Isencdo_do Agente Fiducidtio: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opiniio ou fard
qualque juizo sobre a orientagio acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definigio pelos
Investidores, comprometendo-se tdo-somente a agit em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiducidtio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobte os efeitos jutidicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagbes dos Investidores a ele
transmitidas conforme definidas pelos Investidores e reproduzidas perante a Secutitizadora, independentemente
de eventuais prejuizos que venham 2 ser causados em decorténcia disto aos Investidores ou 2 Securitizadora. A
atuagio do Agente Fiduciério limita-se ao escopo da Instrugio CVM 28, conforme alterada e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por AgBes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nfo tenha decorrido da legislagio aplicivel.

17.7. Qualquer alteragio ao presente Termo somente serd considerada vilida ¢ eficaz se feita por escrito e
assinada pelas Partes, obsctvado o previsto no item 17.7.1 abaixo. Nio obstante, o presente Termo somente
poderi ser alterado mediante anuéncia dos Investidores, observados os quéruns estabelecidos na Clausula
Décima Segunda acima.

17.7.1. Sem prejuizo do disposto no item 17.7 acima, as Partes concordam que o presente Termo poderd ser
alterado, independentemente de assembleia geral dos Investidores, sempte que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da: (i) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagio a normas legais ou
regulamentares; (i) quando vetificado erro de digitagio, desde que tais modificagbes ndo representem
prejuizo aos Investidores; ou ainda (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais da Secutitizadora e/ou
do Agente Fiducisrio, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicagbes entre as partes seréo consideradas validas a pattir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, durante
a vigéncia deste Termo,




Para a Secutitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n® 1374, 10° andar

Séo Paulo - SP

At.: Sra. Fernanda Amatal

Telefone: (11) 4081-4754

Fax: (11) 4081-4721

Cotreio eletrénico: fernanda.amaral@bfre.com.br e ti_bs@panamericano.com.br

Para o Agente Fiduciatio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - R]

CEP 22.640-100

At.: St. Henrique Noronha e/ou Gustavo Dezouzart

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Corteio eletrdnico: gerl.agente@oliveiratrust.com.br e/ou gustavo@oliveitatrust.com.br

18.2.  Aviso de Recebimento: As comunicag3es serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados
neste Termo, ou na data de envio do correio eletrdnico.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. Riscgs: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdio ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estio descritos a seguir os riscos, nio exaustivos, relacionados,
exclusivamente, a0s CRI e 2 estrutura jutidica da presente emissdo:
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Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do presente Termo, no qual foi instituido o
Regime Fiducidrio e constimido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidtios representam créditos
detidos pela Secutitizadora contra 2 Emissora das Debéntures Imobilidtias, com garantias fidejussorias
representadas por fiangas prestadas pela Sio Carlos e pela RE Desenvolvimento Imobilidrio, de forma
individual e niio solidétia, na proporgio de 50% (cinquenta por cento) das ObrigacSes Gatantidas para cada
Garantidora. O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagio da Securitizadora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o Termo
depende do pagamento pela Emissora das Debéntures Imobilidrias e/ou pelas Garantidoras em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagio
econbmico-financeira da Emissora das Debéntures Imobilidrias e/ou das Garantidoras poderi afetar
negativamente a capacidade do Patriménio Sepatado de honrat suas obrigagdes no que tange o pagamento
dos CRI pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidtios decortentes das Debéntures Imobilidrias, o valor a
ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado.

b) Riscos Relativos 3o Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Securitizadora

para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobilidtios e/ou da liquidagio das Garantias previstas neste Termo. Os recebimentos de tais pagamentos
ou liquidagio podem ocorrer posteriormente is datas previstas para pagamento de juros e amottizagdes dos
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d)

CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobtanca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilirios e suas Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos Investidotes.

Riscc 1€ML : jo Antecipada Extrg iria: A ocorréncia de quaisquer dos
eventos de vencimento antecipado ou de amortizagio antecipada extraordiniria das Debéntutes
Imobilidrias, nos termos previstos na Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias, acatretara o
vencimento antecipado ou Amortizagio Antecipada Extraordinitia, parcial ou total, dos CRI, conforme o
caso.

Nestes casos, os recursos decorrentes destes eventos serdo imputados pela Securitizadora no resgate ou na
Amortizagio Antecipada Extraordinitia dos CRI, conforme previsto neste Termo, hipGteses em que os
Investidores teceberdo antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizagio de seu investimento,
podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos aufetidos. Neste caso, os
Investidores deixariio de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiam lhe propotcionar
caso ndo tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamentos poders resultar em dificuldades de reinvestimentos pot
parte dos Investidores 4 mesma taxa estabelecida como remuneragio dos CRI.

Baixa Ligquidez no Mercado Secundérjo: O mercado secundétio de certificados de recebiveis imobilidtios no

Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hé nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociagdo dos CRI que permita sua alienagio pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Investidotes que adquirirem os CRI poderdio encontrar dificuldades pata
negocid-los no mercado secundério, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até o
Data de Vencimento.

e iagi moéveis: Os Iméveis poderdo ser desapropriados, total ou patcialmente, pelo
poder publico, nos termos da legislagio aplicavel. Tal hipétese poders afetar negativamente as Garantias.

Risco da existéneia de Credoges Privilegiados: A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelegam a afetacio ou a separagio, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nfio produzem efeitos com relagio aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto is garantias e aos privilégios que lhes sio
atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo \nico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou afetagio”.

Por fotga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios ¢ os recursos dele decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, podetio set alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidrios da Securitizadora e, em alguns casos, por credotes trabalhistas e
previdencidrios de pessoas fisicas ¢ jutidicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Securitizadora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidéria e subsidiitia de empresas pertencentes a0 mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerio os detentotes destes créditos com
0s detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagio dos Créditos Imobilidtios, em
caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Ctéditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

tity
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a de Emissdo de Debéntures Imobilidrias: Nio pode ser
ras entendam pela ilegalidade da Escritura de Emissio de

afastada a hipétese de que decisoes judiciais
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h)

)

k)

Debéntures Imobilidrias, 0 que poders impactar negativamente a expectativa de retorno do investimenito
dos Tnvestidores.
a egistro d i : A Securitizadora obteve seu registro de companhia aberta
em 2007. A sua atuagio como secutitizadora de emissdes de CRI depende da manutengiio de seu registto de
companhia aberta junto 4 CVM e das respectivas autotizagGes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda
a0s requisitos exigidos pela CVM em relagio 2 companhia aberta, sua autorizagio poders ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim as suas emissSes de CRI.

Risco de Estrutura: a presente emissio de CRI tem o carter de “operagio estruturada®; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeito, econdémico e jutldico considera
um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a patte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagio em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradi¢io e
jutisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a opetagSes de CRI, podetd haver perdas por
patte dos Investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos;

evacio Subj X ‘ a elevagdo siibita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos
Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileitas e por titulos que tenham seu
rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apés a elevagio da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente;

LLACOC 4 g g atatla do Brasil podets aLetaf aqversa - atriménio epatado: O
Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagio. Essas alteragbes podem incluir mudangas nas aliquotas dos tributos existentes ou a criagio
de novos tributos. Algumas dessas medidas poderio resultar em aumento da carga tributaria aplicivel a0
Patriménio Separado;

Risco de Insuficiéncia_das Garantias Reais: possiveis vatiagdes no mercado imobilidtio ou no Projeto

inicialmente pretendido podetio, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis ou o valor dos
aluguéis cobrados pela locagdio das unidades imobili4rias que compSem os Iméveis, de forma negativa,
durante o prazo dos CRI, As variacdes de prego no mercado imobilidrio estdo vinculadas ptedominante,
mas nio exclusivamente, 3 relagio entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como 3
tespectiva depreciagio, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos
Tespectivos proprietirios; dessa forma, o valor de mercado dos Iméveis ou o valor dos aluguéis cobrados
pela locagio das unidades imobilidrias que compéem os Iméveis, & época de eventual excussio das
garantias, podet3o no ser suficientes para o pagamento da integralidade do CRI.

Fupci ispe; Registro: a ofetta dos CRI, distribuida nos termos da Instrugio CVM 476,
estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela
Securitizadora, pelo Coordenador Lider e pelo Zgente Fiducidrio ndo foram objeto de andlise pela CVM.

i jzaci ias: As Garantias da presente Emissio nio estio petfeitamente

formalizadas na data de assinatura deste Termo. Desta forma, caso haja a subscrigio dos CRI sem que haja
a devida formalizagio destas Garantias, os Investidores assumitdo tal risco e terdo ciéncia que eventual
excussdo destas Garantias pode vir a ser inviabilizada por esta falta de formalizagio das Garantias. A
alienagio fiducidria da Agéncia, em especial, somente sera formalizada apés a transferéncia da propriedade
da Agéncia para a2 Emissora das Debéntures Imobilidrias;
] 4o de 0 i e : Nos termos do Contrato de Alienacio Fiducistia de
Iméveis, ndo obstante Emissora das Debéntures Imobilidrias ter se obrigado a contratar seguro de obra dos
iméveis antes do inicio das obras, tal seguro nio serd endossado, de forma que o valor desse seguro poders
ndo ser recebido em caso de sinistro e no ser devidamente empregado nas obras de retrofit dos Iméveis
pela Emissora das Debéntures Imobilisrias, o que podera impactar negativamente as Gatantias.




P MMMMM_A@M A Agéncia ainda ndo pettence 4 Emissora das Debéntutes Imobiliarias,
€ nio & possivel assegurat quando a transferéncia da propriedade da Agéncia para a Emissora das
Debéntures Imobilidrias set4 concluida. Caso essa transferéncia nfio seja tealizada no prazo de 120 (cento e
vinte) dias contados da Data de Emissio, a Emissora das Debéntures Imobilidrias sers obrigada a realizar
uma amottizacio das Debéntures Imobilidrias em valor equivalente 20 preco de aquisigio da Agéncia e,
consequentemente, os CRI setio amortizados nz mesma proporgio.

9 Demajs Riscos: Os CRI também poderio estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios on
ex6genos, tais como moratétia, guerras, revolugSes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI, alteragio na
politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO
20.1. Classificacio de Risco: Os CRI objeto desta emissio nio serio objeto de anilise de classificagiio de tisco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO DE ELEICAO

21.1. Lﬁgﬁla&ﬁ&_dphggm Os termos e condi¢cSes deste Termo devem ser interpretados de acordo com a
legislacfio vigente na Repiiblica Federativa do Brasil.

21.2, Eoro de Eleicio: O Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, fica eleito como o Gnico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Termo, havendo formal e expressa
renuncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

O presente Termo ¢ firmado em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas,

Sdo Paulo, 08 de maio de 2013

[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCQ]
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1. Devedora: Longford Participagdes ¢ Empreendimentos S.A., sociedade andnima com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Pamplona, n° 818, conjunto 92, Jardim Paulista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.683.352/0001-01 (“Devedora”).

2. Créditos Imobilidrios: os Créditos Imobilidtios decortem de debéntures imobilidrias emitidas pela
Devedora nos termos do “Iastrumento Particular de Bscritura da 1* (Primeira) Emissdo de Debéntutes
Simples, nio Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria e com Garantias Adicionais
Fidejussotias, em Sétie Unica, pata Distribuigio Privada, da Longford Participagdes e
Empreendimentos S.A.” (° ebén Imobilidrias” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente), tendo
sido as Debéntures Imobilidrias subscritas de forma privada pela Brazilian Securities Companhia de
Securitizacio (“Emissora”). As principais caracteristicas das Debéntutes Imobilidtias estio descritas a

seguir:

a) Nimero da Emissio: As Debéntures Imobilidtias representam a primeita emissio de
debéntures da Devedora;

b) Garagtias: as Debéntures Imobilidrias e todas as obtigagdes delas resultantes contardio com
gatantias fidejussSrias outorgadas, de forma individual e ndo solidaria, pela Sio Catlos
Empreendimentos e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.780.061/0001-09
e pela RE Desenvolvimento Imobilidtio S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.014.610/0001-96 (“Garantidoras”). Cada Garantidora seta responsivel pot, no méaximo,
50% (cinquenta por cento) do valor garantido, nos termos do artigo 823 do Cédigo Civil;

<) Destinacio dos Recursog: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia por meio da
integralizagio das Debéntures Imobilidrias serdo utilizados para: (i) a realizagdo do resgate
antecipado obrigatétio das notas promissotias comerciais da 1* (primeira) emissio da
Companhia, que formalizaram a obrigagdo de pagamento de parte do prego de aquisigdo de
determinadas unidades auténomas do Edificio Jodo Utsulo, localizado na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga Pio X, n° 99, as quais estdo registradas nas
matriculas nos 11.921, 25.315, 25.316, 25.317, 25.318, 25.319, 25.320, 25.321 e 25.322, junto
ao 7° Cartétio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, bem como determinados iméveis
integrantes do Edificio Denasa, ptédio vizinho ao Edificio Jodo Utsulo, registrados nas
matticulas nos 3.671, 3.672 e 3.673 junto ao 7° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro; (ii) a aquisicdo de Imével registrado nas matriculas n.os 3.671, 3.672, 3.673 e 25.315
junto a0 7° Cartério de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, atualmente locado para
funcionamento de agéncia do Itaé Unibanco S.A. (“Agéncia”); e (iii) 2 realizagdo das obras
de retrofit dos Iméveis e pagamento de eventuais custos de regularizagio dos Iméveis;

d) Volume da Emissio: R$36.000.000,00 (ttinta e seis milhdes de reais), na Data de Emissio;
e) Niimero de Séries: As Debéntures Imobilirias foram emitidas em sétie unica;

f) Valor_Nominal Unpitatio: R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) (“Valor Nominal
Unitario”), na Data de Emissio;

g Quantidade: foram emitidas 2 (duas) Debéntures Imobilidrias;




k)

k)

Y

P)

Procedimento e Regime de Colocacdo: as Debéntures Imobilidtias foram colocadas de
forma privada;

nversibilidade, Tipo rma: as Debéntures Imobilidrias sio simples, ou seja, ndo
conversiveis em a¢des de emissio da Devedora, nominativas e escriturais, sem a emissio de
cautelas ou certificados;

Espécie: as Debéntures Imobilidtias sdo da espécie quirografiria, contando, ainda, com
garantias adicionais fidejussétias;

Data_de Emissio: a data de emissio das Debéntures Imobiliarias é o dia 17 de maio de 2013
(“Data de Emisséo”);

Prazo e Vencimento: 4.391 (quatro mil, trezentos € noventa e um) dias corridos contados a
pattir da Data de Emisso, vencendo-se, portanto, em 25 de maio de 2025;

Remuneracio: o Valor Nominal Unitario das Debéntures Imobilidtias serd atualizado pela
‘Taxa Referencial - TR. Sobre o Valor Nominal Unititio ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntutes, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a 9,50% (nove inteiros € cinquenta centésimos pot cento) ao ano, base 360 (trezentos ¢
sessenta) dias (“Remuneracio”). A Remuneragio serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rafa femporis por dias decortidos, desde a Data de Emissdo ou data de
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, € paga 2o final de cada perfodo de, de acordo com a férmula definida na
Escritura de Emissao;

Re jo: A Remuneracio serd devida mensalmente a partir do 25°
(vigésimo quinto) més contado a partir da Data de Emissdo (inclusive) no dia 25 de cada
més;

Amortizacio do Valor Nominal Unitirio: O Valor Nominal Unitirio das Debéntures
Imobiliétias serd amortizado mensalmente, a pattir do 25° (vigésimo quinto) més contado
da Data de Emissdo (inclusive);

Repactuacio: nio havera;

Local de Pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures serdo efetuados por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel ~ TED ou qualquer outra forma de transferéncia
eletronica de recursos autorizada pelo Banco Central do Brasil;

Prorrogacio dos Prazos: considerar-se-io automaticamente prorrogados 08 prazos
referentes a0 pagamento de qualquer obrigacio relativa as Debéntures, até o 1° (primeiro)
dia Gtil subsequente, se o seu vencimento nio ocorrer em dia dtil;

3. CCI: os créditos imobilidtios decotrentes das Debéntures Imobiliatias sdo representados pela cédula
de crédito imobilidrio n° 307, sétie SCAL, emitida pela Emissora em 17 de maio de 2013.



ANEXO II - FLUXO FINANCEIRO DOS CRI

0 | 17/05/2013 36.000.000,00
1 25/05/13 - - - 36.072.676,76 | 0,00000000000%
2 25/06/13 - - - 36.346.523,72] 0,00000000000%
3 25/07/13 - - - 36.622.449,59 { 0,00000000000%
4 25/08/13 - - - 36.900.470,16| 0,00000000000%
5 25/09/13 - - - 37.180.601,33 ] 0,00000000000%
6 25/10/13 - - - 37.462.859,13 | 0,00000000000%
7 25/11/13 - - - 37.747.259,70 | 0,00000000000%
8 25/12/13 - - - 38.033.819,31} 0,00000000000%
9 25/01/14 - - - 38.322.554,34 | 0,00000000000%
10 25/02/14 - - - 38.613.481,31 | 0,00000000000%
11 25/03/14 - - - 38.906.616,87 | 0,00000000000%
12 25/04/14 - - - 39.201.977,77 | 0,00000000000%
13 25/05/14 - - - 39.499.580,92 | 0,00000000000%
14 25/06/14 - - - 39.799.443,33 | 0,00000000000%
15 25/07/14 - - - 40.101.582,16] 0,00000000000%
16 25/08/14 - - - 40.406.014,68 | 0,00000000000%
17 25/09/14 - - - 40.712.758,32| 0,00000000000%
18 25/10/14 - - - 41.021.830,61| 0,00000000000%
19 25/11/14 - - - 41.333.249,23 | 0,00000000000%
20 25/12/14 - - - 41.647.031,99| 0,00000000000%
21 25/01/15 - - - 41.963.196,85| 0,00000000000%
22 25/02/15 - - - 42.281.761,89 | 0,00000000000%
23 25/03/15 - - - 42.602.745,32 | 0,00000000000%
24 25/04/15 - - - 42.926.165,51 | 0,00000000000%
25 25/05/15 543.555,15 325.875,44 217.679,70 |42.708.485,81 | 0,50710200000%
26 25/06/15 543.555,15 324.222,92 219.332,23 |42.489.153,58 0,51355600000%
27 25/07/15 543.555,15 322.557,85 220.997,29 |42.268.156,29 | 0,52012600000%
28 25/08/15 543.555,15 320.880,15 222.675,00 |42.045.481,29| 0,52681500000%
29 25/09/15 543.555,15 319.189,70 224.36545 |41.821.115,84( 0,53362500000%
30 25/10/15 543.555,15 317.486,42 226.068,73 [41.595.047,11| 0,54056100000%
31 25/11/15 543.555,15 315.770,21 227.784,93 41.367.262,18| 0,54762500000%
32 25/12/15 543.555,15 314.04098 | 229.514,17 [41.137.748,01( 0,55482000000%
33 25/01/16 543.555,15 312.298,61 231.256,54 140.906.491,47 | 0,56215100000%
34 25/02/16 543.555,15 310.543,02 233.012,13 |40.673.479,35| 0,56962100000%
35 25/03/16 543.555,15 308.774,10 234.781,05 |40.438.698,30| 0,57723300000%

X




36 25/04/16 543.555,15 306.991,75 236.563,40 |[40.202.134,90| 0,58499200000%
37 25/05/16 543.555,15 305.195,87 238.359,27 |39.963.775,63| 0,59290200000%
38 25/06/16 543,555,15 303.386,36 240.168,79 | 39.723.606,84| 0,60096600000%
39 25/07/16 543.555,15 301.563,11 241.992,04 139.481.614,81| 0,60918900000%
40 25/08/16 543.555,15 299.726,02 243.829,13 §39.237.785,68| 0,61757600000%
4 25/09/16 543.555,15 297.874,98 245.680,16 138.992.105,52| 0,62613100000%
42 25/10/16 543.555,15 296.009,89 24754525 | 38.744.560,26 | 0,63485900000%
43 25/11/16 543.555,15 294.130,65 249.424,50 |38.495.135,76} 0,64376600000%
44 25/12/16 543.555,15 292.237.13 251.318,02 | 38.243.817,74| 0,65285600000%
45 25/01/17 543.555,15 20032924 | 253.22591 |37.990.591,84| 0,66213500000%
46 25/02/17 543.555,15 288.406,87 255.148,28 | 37.735.443,56] 0,67160900000%
47 25/03/17 543.555,15 | 286.469,90 | 257.085,25 |37.478.358,32| 0,68128300000%
48 25/04/17 543.555,15 284.518,23 259.036,92 |{37.219.321,40| 0,69116300000%
49 25/05/17 543.555,15 282.551,74 261.003,40 136.958.317,99| 0,70125700000%
50 25/06/17 54355515 | 280.570,33 | 262.984,82 |36.695.333,17| 0,71157100000%
51 25/07/17 543.555,15 278.573,87 264.981,28 |36.430.351,90| 0,72211100000%
52 25/08/17 543.555,15 | 276.56226 | 266.992,89 |36.163.359,00| 0,73288500000%
53 25/09/17 543.555,15 274.535,37 269.019,78 |35.894.339,22| 0,74390100000%
54 25/10/17 54355515 | 272.493,10 | 271.062,05 |35.623.277,17| 0,75516600000%
55 25/11/17 543.555,15 27043532 | 273.119,83 |35.350.157,34| 0,76668900000%
56 25/12/17 543.555,15 268.361,92 | 275.193,23 |35.074.964,12| 0,77847800000%
57 25/01/18 543.555,15 266.272,78 277.282,37 |34.797.681,75| 0,79054200000%
58 25/02/18 54355515 | 264.167,78 | 279.387,36 |34.518.294,39} 0,80289000000%
59 25/03/18 543.555,15 262.046,81 281.508,34 |34.236.786,04| 0,81553300000%
60 25/04/18 543.555,15 259.909,73 283.64542 133.953.140,62| 0,82848100000%
61 25/05/18 543.555,15 257.756,42 285.798,73 |33.667.341,89| 0,84174400000%
62 25/06/18 543.555,15 255.586,77 287.968,38 |33.379.373,52| 0,85533400000%
63 25/07/18 543.555,15 | 253.400,65 290.154,50 |33.089.219,02| 0,86926200000%
64 25/08/18 543.555,15 251.197,93 292.357,22 |32.796.861,801 0,88354200000%
65 25/09/18 543.555,15 248.978,49 294.576,66 |32.502.285,14| 0,89818500000%
66 25/10/18 543.555,15 | 246.742,20 296.812,95 |32.205.472,20| 0,91320600000%
67 25/11/18 543.555,15 24448894 | 299.066,21 |31.906.405,99| 0,92861900000%
68 25/12/18 543.555,15 24221857 301.336,58 | 31.605.069,41} 0,94443900000%
69 25/01/19 543.555,15 239.930,96 303.624,19 |31.301.445,221 0,96068100000%
70 25/02/19 543.555,15 237.625,99 305.929,16 (30.995.516,05| 0,97736400000%
71 25/03/19 543.555,15 235.303,51 308.251,63 | 30.687.264,42| 0,99450300000%
72 25/04/19 543.555,15 23296341 310.591,74 130.376.672,68| 1,01211900000%
73 25/05/19 543,555,15 | 230.605,54 312.949,60 |30.063.723,08| 1,03023000000%
74 25/06/19 543.555,15 228.229,78 315.325,37 |{29.748.397,71| 1,04885600000%
75 25/07/19 543.555,15 225.835,97 317.719,18 [29.430.678,53| 1,06802100000%
76 25/08/19 543.555,15 | 223.424,00 320.131,15 [29.110.547,38| 1,08774600000%
77 25/09/19 543.555,15 220.993,71 322.561,44 |28.787.985,941 1,10805600000%




78 25/10/19 543.555,15 | 218.544,97 325.010,17 |28.462.975,77| 1,12897800000%
79 25/11/19 543.555,15 | 216.077,65 327.477,50 |28.135.498,27| 1,15053800000%
80 25/12/19 543.555,15 213.591,59 329.963,56 |27.805.534,71| 1,1 7276500000%
81 25/01/20 543.555,15 | 211.086,66 332.468,49 |27.473.066,22 1,19569100000%
82 25/02/20 543.555,15 | 208.562,72 33499243 |27.138.073,79| 1,21934800000%
83 25/03/20 543.555,15 | 206.019,61 337.53554 |26.800.538,25| 1,24377100000%
84 25/04/20 543.555,15 | 203.457,20 340.097,95 |26.460.440,30| 1,26899600000%
85 25/05/20 543.555,15 200.875,33 342.679,82 126.117.760,49 | 1,29506400000%
86 25/06/20 543.555,15 198.273,87 34528128 |25.772.479,21| 1,32201700000%
87 25/07/20 543.555,15 195.652,65 347.902,50 |25.424.576,71| 1,34989900000%
88 25/08/20 543.555,15 193.011,54 | 350.543,61 |25.074.033,104 1 ,37875800000%
89 25/09/20 543.555,15 190.350,37 35320477 |24.720.828,33| 1,40864700000%
90 25/10/20 543,555,135 187.669,01 355.886,14 |24.364.942,19] 1,43962000000%
N 25/11/20 543.555,15 184.967,29 358,587,86 |24.006.354,33| 1,47173600000%
92 25/12/20 543.555,15 182.245,06 361.310,09 |23.645.044,23| 1 ,50506000000%
93 25/01/21 543.555,15 179.502,16 364.052,99 |23.280.991,24| 1,53965800000%
94 25/02/21 543.555,15 17673844 | 366.816,71 |22.914.174,53| 1,57 560600000%
95 25/03/21 543,555,15 173.953,74 369.601,41 |22.544.573,12 1,61298100000%
96 25/04/21 543.555,15 171.147,89 372.407,25 |22.172.165,86| 1,65187000000%
97 25/05/21 543.555,15 168.320,75 375.234,40 |21.796.931,46 1,69236600000%
98 25/06/21 543.555,15 165.472,15 378.083,00 |21.418.848,46] 1,73456900000%
99 25/07/21 543.555,15 162.601,92 | 380.953,23 |21.037.895.23 1,77858800000%
100 | 25/08/21 543.555,15 159.709,90 38384525 |20.654.049,98| 1,82454200000%
101} 25/09/21 543.555,15 156.79592 | 386.759,23 |20.267.290,75 1,87255800000%
102 25/10/21 543.555,15 153.859,83 | 389.69532 |19.877.59543| 1 ,92277900000%
103 | 25/11/21 543.,555,15 150.901,44 | 392.653,71 |19.484.941,73 1,97535800000%
104 | 25/12/21 543,555,15 147.920,60 | 395.634,55 |19.089.307,18 2,03046300000%
105 | 25/01/22 543.555,15 144.917,12 398.638,02 | 18.690.669,15 2,08827900000%
106 | 25/02/22 543.555,15 141.890,85 | 401.664,30 |18.289.004,85 2,14900900000%
107 25/03/22 543.555,15 138.841,60 | 40471355 |[17.884.291,31 2,21287800000%
108 | 25/04/22 543.555,15 135.769,21 407.78594 117.476.505,37 | 2,2801 3400000%
109 | 25/05/22 543.555,15 132.673,48 | 410.881,66 |17.065.623,70 2,35105100000%
110 | 25/06/22 543.555,15 129.554,26 | 414.000,89 |16.651.622,82 2,42593400000%
111 | 25/07/22 543,555,15 126.411,36 | 417.143,79 |16.234.479,03 2,50512300000%
112| 25/08/22 543.555,15 123.244,60 | 420.310,55 |15.814.168,48 2,58899900000%
113| 25/09/22 543.555,15 120.053,80 | 423.501,35 |15.390.667,13 2,67798600000%
114 25/10/22 543,555,15 116.838,77 | 426.716,38 |14.963.950,75 2,77256500000%
115| 25/11/22 543,555,15 113.599,34 | 429.95581 [14.533.994,95 2,87327700000%
116 | 25/12/22 543.555,15 11033532 | 433.219,83 |14.100.775,12 2,98073400000%
17| 25/01/23 543.555,15 107.046,51 436.508,63 |13.664.266,48 | 3,09563500000%
118 | 25/02/23 543.555,15 10373274 | 439.822,40 |13.224.444,08 3,21877800000%
119 25/03/23 543.555,15 100.393,82 | 443.161,33 [12.781.282,75 3,35107700000%
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120 | 25/04/23 97.029,54 12.334.757,14| 3,49358900000%
121 25/05/23 93.639,73 11.884.841,72 | 3,64754100000%
122 25/06/23 90.224,18 11.431.510,75| 3,81436200000%
123] 25/07/23 86.782,70 10.974.738,31| 3,99573100000%
124 25/08/23 83.315,10 10.514.498,26 | 4,19363100000%
125| 25/09/23 79.821,17 10.050.764,28 | 4,41042400000%
126]  25/10/23 76.300,72 9.583.509,85 | 4,64894400000%
127] 25/11/23 72.753,54 9.112.708,24 | 4,91262100000%
128 | 25/12/23 69.179,43 8.638.332,53 | 5,20565000000%
129 25/01/24 65.578,20 8.160.355,58 | 5,53320800000%
130 | 25/02/24 61.949,62 7.678.750,04 | 5,90177100000%
131 25/03/24 58.293,49 7.193.488,39 [ 6,31953900000%
132 25/04/24 54.609,61 6.704.542,85 | 6,79705700000%
133]  25/05/24 50.897,77 6.211.88547 | 7,34811200000%
134 | 25/06/24 47.157,74 5.715.488,06 | 7,99109000000%
135 | 25/07/24 43.389,32 5.215.322,23 | 8,75106000000%
136 |  25/08/24 39.592,30 4.711.359,38 | 9,66312000000%
137 25/09/24 35.766,44 4.203.570,68 | 10,77796500000%
138 | 25/10/24 31.911,55 3.691.927,08 | 12,17164200000%
139 | 25/11/24 28.027,39 3.176.399,32 | 13,96364900000%
140 | 25/12/24 24.113,74 2.656.957,92 | 16,35315100000%
141 | 25/01/25 20.170,39 2.133.573,16 | 19,69864700000%
142 25/02/25 16.197,09 1.606.215,10 | 24,71713000000%
143 25/03/25 12.193,64 1.074.853,59 | 33,08159100000%
144 25/04/25 8.159,79 539.458,23 | 49,81100300000%
145] 25/05/25 4.095,32 - 100,00000000000%
Total 65.770.172,93 | 22.844.005,81 | 42.926.165,51




ANEXO II1

DECLARAGAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO HI DA INSTRUGAO
CVM N° 414
BANCO VOTORANTIM S.A,, instituigio financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobilidtios, com sede na sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.064, 2° andat, insctita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPI/ME”) sob
o n° 58.229.246,/0001-10, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Coordenadot Lider™), na
qualidade de Coordenador Lider da oferta publica de distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobilirios da
sétic 2.013-307 da 1* (ptimeira) emissio da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZA(;AO, companhia aberta, com sede na Cidade de So Paulo, no Estado de Séo Paulo, na Av.
Paulista n® 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538,/0001-14 (“Securitizadora™), nos termos
da Instrugio da Comissio de Valores Mobilidrios (“CYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Emissdo”), declara, para
todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo ¢ a suficiéncia das informagoes prestadas pela

Securitizadora no Termo de Secutitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissio.

Sédo Paulo, 08 de maio de 2013,

BANCO VOTORANTIM S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:




ANEXO IV

DECLARACAO DA SECURITIZADORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO II1 DA
INSTRUCAO CVM N° 414
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia aberta, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 15° andar, inscrita no Cadastto Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPI/ME”) sob o n® 03.767.538/0001-14 (“Secutitizadora™), no
4mbito da oferta publica de distribuigio dos Certificados de Recebiveis Imobilidtios da séfie 2,013-307 de sua 1*
(primeira) emissio, nos tetmos da Instruglio da Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) n° 400, de 29 de
dezembto de 2003, conforme alterada, e da Instrugiio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Emissig”), tendo como coordenador lider o BANCO VOTORANTIM S§.A.,, instituicio financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
58,229.246/0001-10, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Cootdenador Lider”), declara,
para todos os fins e efeitos, que vetificou, a legalidade e 2 auséncia de vicios da Emissio, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregio e a suficiéncia das informagBes prestadas pela

Securitizadora no Termo de Secutitizagio de Créditos Imobilidtios da Emissio.
Sdo Paulo, 08 de maio de 2013.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECU 1ZACAO

w Q@ggﬁ l

Nome: Nome:

Roberto Saka
Cargo: Superintendente Catgo:

onica Miuki Fujl




ANEXOV

DECLARAGCAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM N° 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., socicdade
andnima com registto de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 10° andat, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministétio da Fazenda (“CNPJ/ME") sob o n°® 03.767.538/0001-14, na qualidade de agente
fiducidtio da série 2.013-307 da 1* (primeira) emissio da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGCAO, companhia abetta, com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sio Paulo, na Av.
Paulista n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14 (“Sg;gmasimz_”), nos tetmos
da CVM n° 400, de 29 de dezembto de 2003, conforme alterada, € da Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Emissio”), tendo como coordenador lider o BANCO VOTORANTIM S.A,,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidtios, com sede na sede na Cidade de
Sio Paulo, Bstado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 58.229.246/0001-10, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“gggy_:ggggdgx_ljdﬂ”),
declara, pata todos os fins e efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissio, além de tet
agido com diligéncia para assegurar a vetacidade, a consisténcia, a corregdo € 2 suficiéncia das informagGes

prestadas pela Securitizadora no Teemo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da EmissZo.
Sio Paulo, 08 de maio de 2013,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

(& - . —1
Nome: Fernando Lodl de Oliveira Nome: ﬁwﬂmld Yano de Andrade
Cargo: Procurador Cargo: Procurador




@1 OLIVEIRA TRUST

Declaragio de Custodia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Institui¢do Custodiante
("Institui¢io Custodiante™), nomeada nos termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario Integral por Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo sob a Forma
Escritural, da Série SCAL, Numero 307 ("CCI"), firmado em 08 de maio de 2013 entre a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo, sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14 (“Emissora™) e a Instituigdo Custodiante, DECLARA, que em 16 de maio de
2013 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custédia do Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral por Brazilian Securities Companhia
de Securitizacio sob a Forma Escritural, e (ii) nos termos paragrafo unico do artigo 23 da Lei
10.931, a custodia e registro do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilirios da 296" Série da 1°
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora, datado de 18 de janeiro de 2013, e
sobre as quais a Emissora instituiu o REGIME FIDUCIARIO.

Sdo Paulo, 16 de maio de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
@@mw\w L W
r Fernando Lodi de Oliveira k’ T
Cargo: Procuradar O Marcelo Takeshi Yano de Andrade

Procurador

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A P i
Oliveira Trust Participagbes S/A " www.oliveiratrust.com.br




