SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 3592 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular:

L. BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes
de capital aberto, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S#o Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.374, 14° andar, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”); e

Il OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Agente Fiduciario”).

(Sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario doravante denominados em conjunto
simplesmente como “Partes” e, isolada e indistintamente, como “Parte”),

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) Em 26 de dezembro de 2014, a Direcional Engenharia S.A., sociedade por acdes,
com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Grao Para,
n°® 466, Bairro Santa Efigénia, CEP 30150-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.614.075/0001-00 (“Direcional”), e o BRL Edificios Comerciais Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e
da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/MF sob n°
18.929.353/0001-36, representado por sua administradora, BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicédo financeira, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Devedor”),
celebraram o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bem
Imovel, conforme aditado em 04 de margo de 2015 (“Compromisso de Compra e
Venda”), por meio do qual a Direcional, em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos ali pactuados, se comprometeu a vender ao Devedor, o qual se comprometeu
a adquirir, sob a condicdo Unica e exclusiva de posteriormente locar a Direcional
(“Direitos Aquisitivos”), o imovel localizado na Rua dos Otoni, n°® 177, Bairro Santa

INSTRUMENTO: 2ADTTS Pagina 1 de 8

AUTENTICAGEO (SIM-II): BB1A4D1B-7978-4E6C-BDFC-69854200E54E Co

ITAU _CRI TERMO /ADITAMENTO _SECURITIZACAO /AGENCIA /RS
PANAMERICANO _ID65854




b)

d)

e)

Efigénia, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, objeto das
Matriculas n° 122.553 e 122.554, ambas do 3° Oficial de Registro de Imoéveis de
Belo Horizonte-MG (“Imovel”), sobre o qual foi construido um prédio comercial
("Empreendimento”);

Em 26 de dezembro de 2014, a Direcional e o Devedor celebraram o Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo Atipica Para Fins Ndo Residenciais e Outras
Avengas (“Contrato de Locacdo”), conforme aditado em 04 de marco de 2015, tendo
por objeto a locag&o do Imovel pelo Devedor a Direcional, pelo prazo de 144 (cento e
quarenta e quatro) meses, para que a Direcional e empresas de seu grupo
socioecondémico continuassem a utiliza-lo, para o desenvolvimento de suas atividades
("Direitos Locaticios”), sendo que a transferéncia da posse do Imovel ao Devedor se
deu no ato da celebracdo dos Documentos da Operacéo relacionados a emissdo dos
CRI, conforme a seguir definido;

As Partes acordaram a realizagdo de uma operacio estruturada no mercado
financeiro e de capitais para securitizacdo dos créditos do saldo do preco de
aquisicéo pela Direcional (“Saldo do Preco de Aquisicdo”). Assim, a Direcional emitiu,
em 04 de margo de 2015, 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral sem garantia
real imobiliaria sob a forma escritural, para representar a totalidade do Saldo do
Preco de Aquisicdo devido pelo Devedor (bem como seus assessorios, tais como
juros remuneratorios, atualizagdo monetéria, prémio por amortizacdo antecipada e
encargos moratorios, entre outros), nos termos do Compromisso de Compra e Venda
("CCI" e "“Creditos Imobiliarios”, respectivamente), por meio da formalizacdo do
Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem Garantia
Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural e Outras Avengas (“Escritura de Emiss&o de
CCI"), a qual € custodiada pelo Agente Fiduciario;

Em 04 de margo de 2015, a Securitizadora adquiriu os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, por meio do Instrumento Particular de Cessao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas, celebrado entre a Direcional e a Securitizadora, entre
outros (“Contrato de Cessao”), a fim de, na qualidade de companhia securitizadora,
vincula-los a 3592 série de sua 12 emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
nos termos da Lei n® 9.514/1997 e da Instrucdo CVM n° 414/2004, conforme alterada
(“CRI"), conforme Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 359¢ Série da

19 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Termo de

Securitizagdo”), com o objetivo final de coloca-los junto a terceiros investidores nos
termos da Instrugdo CVM n°476/2009, conforme alterada (“Oferta Restrita”), de
forma que o Devedor ficou responsavel pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios
diretamente a Securitizadora (“Operacéo Estruturada”);

Em garantia do cumprimento de todas as obrigacées assumidas pelo Devedor com
relacdo ao pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que inclui, mas nao se limita, ao
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f)

)

pagamento do principal, juros remuneratérios, atualizacdo monetaria e todos os
demais encargos previstos no Compromisso de Compra e Venda e nos demais
instrumentos da Operacao Estruturada (“Obrigacoes Garantidas™), em 04 de margo
de 2015, por meio do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agbes em
Garantia e Outras Avengas (“Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acbes’), a
Filadélphia Participagdes Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Padre Marinho, n°® 49,
Sala 1.201, Bairro Santa Efigénia, CEP 30140-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.152.787/0001-23 (“Filadélphia”) alienou fiduciariamente 765.218 (setecentas e
sessenta e cinco mil duzentas e dezoito) agdes ordinarias representativas do capital
social da Direcional & Securitizadora (“Alienac@o Fiduciaria de Acbes” e “Acdes em
Garantia”, respectivamente), e, por meio do Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos de Crédito Representados por Letra de Crédito do Agronegdécio
em Garantia e Outras Avengas ("Contrato de Cessdo Fiduciaria de LCA"), o Sr.
Ricardo Valadares Gontijo (CPF/MF n°® 155.017.286-72 — “Fiador Ricardo Valadares
Gontijo”), na qualidade de titular da Letra de Crédito do Agronegdcio, emitida nos
termos da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Ativo
Financeiro”), cedeu fiduciariamente o Ativo Financeiro & Securitizadora (“Cesséao
Fiduciaria de LCA"), em conjunto com outras garantias;

Nos termos da Clausula 5.2 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes, o valor
minimo das Acdes em Garantia deveria ser de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais), durante toda a vigéncia dos CRI (“Razdo de Garantia’). Ocorre que a
Securitizadora, por meio de verificagcdo mensal, apurou que o valor médio das Acbes
em Garantia, no més anterior, aplicado sobre o nimero de acbes outorgadas em
garantia era inferior a Raz&o de Garantia;

Em 17 de julho de 2015 a Fiduciaria notificou a Fiduciante para que a Razao de
Garantia fosse restabelecida e, em 11 de setembro de 2015, buscando maior
equilibrio na garantia das Obrigagdes Garantidas, o Devedor notificou a
Securitizadora, requerendo a convocacdo de Assembleia Geral dos titulares dos CRI,
com o fim de alterar a forma de calculo do valor minimo de garantia, com relacao a
Cessao Fiduciaria de LCA e a Alienagao Fiduciaria de Acdes, de forma que ambas
fossem acompanhadas e passassem a garantir, conjuntamente, o valor minimo de
R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), € ndo mais R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais), individualmente, permanecendo as demais garantias inalteradas, o que foi
aprovado pelos titulares dos CRI, por unanimidade, em Assembleia Geral
Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 359% Série
da 12 Emissao da Securitizadora realizada em 07 de dezembro de 2015 (“AGT"). O
Valor Minimo de Garantia (conforme definido nos Documentos da Operagao) devera
contemplar obrigatoriamente, até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
a garantia de Cesséo Fiduciaria de LCA, ainda que a Razdo de Garantia das Acdes
atinja o Valor Minimo de Garantia, individualmente;
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h) Em decorréncia do disposto acima, no dia 07 de dezembro de 2015, por meio do
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Agoes em
Garantia e Outras Avencas (‘Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Acdes”), a Filadélphia outorgou 200.000 (duzentas mil) novas acoes
representativas do capital social da Direcional, em favor da Securitizadora, as quais
passaram a integrar as Acdes em Garantia ("Novas Acbes em Garantia’), com o fim
de manter a Razdo de Garantia; e

i) Em virtude do acima disposto, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacao,
para prever a alienacdo das Novas Acdes em Garantia, pela Filadélphia, em favor da
Securitizadora, nos termos do Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Acées.

Resolvem as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios da 3592 Série da 1? Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Segundo Aditamento”), o qual sera
regido pelos termos e condi¢des abaixo estabelecidos:

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINIGOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Segundo Aditamento, exceto quando de outra forma
previsto neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

2.1. Em virtude do exposto nos Considerandos acima, pelo presente Segundo
Aditamento, as Partes aditam o Termo de Securitizagdo com o fim especifico de prever a
alienacéo fiduciaria de 200.000 (duzentas mil) Novas Acdes em Garantia representativas do
capital social da Direcional, pela Filadélphia, em favor da Securitizadora, as quais passarao
a integrar as Acdes em Garantia. Nesse sentido, as Clausulas 1.1 e 10.4 do Termo de
Securitizagdo passam a vigorar com a seguinte nova redacao:

“CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

()

“Alienacdo Fiduciaria de | A garantia de alienagdo fiduciaria de
Acdes”: 965.218 (novecentas e sessenta e cinco mil
duzentas e dezoito) agbes de emissdo da
Cedente, nos termos dos artigos 1.361 e
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seguintes do Cédigo Civil, do artigo 66-B da |
Lei n° 4.728/65, e do artigo 40 da Lei n°
6.404/76, outorgada pela Filadélphia a
Securitizadora, com a interveniéncia do
Devedor, nos termos do Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Agoes.

“Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Agcbes”™

O Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de A¢bes em Garantia e Outras
Avengas celebrado, em 04 de margo de
2015, e aditado em 07 de dezembro de
2015, entre a Filadélphia e a Securitizadora,
com a interveniéncia do Devedor, por meio
do qual foi constituida a Alienagdo
Fiduciaria de Agbes.

“Contrato de Cesséo
Fiduciaria de LCA":

O |Instrumento Particular de Cesséao
Fiduciaria de Direitos de  Crédito
Representados por Letra de Crédito do
Agronegécio em Garantia e Outras Avengas
celebrado, em 04 de margo de 2015, e
aditado em 07 de dezembro de 2015, entre
o Fiador Ricardo Valadares Gontijo e a
Securitizadora, por meio do qual foi
constituida a Cesséo Fiduciaria de LCA.

“Documentos da
QOperacéo™

Os seguintes documentos, quando referidos
em conjunto: (a) o Compromisso de
Compra e Venda e respectivo aditamento;
(b) o Contrato de Locagdo e respectivo
aditamento; (c) a Escritura de Emisséo de
CCl; (d) o Contrato de Cessédo; (e) o
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel;
() o Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Agbes e respectivo aditamento; (g) ©

Contrato de Cessdo Fiducidria — de (
Recebiveis; (h) o Contrato de Cesséo N
Fiduciaria de LCA e respectivo aditamento; \‘
(i) o Termo de Securitizagdo e respectivo \k

aditamento; (j) o Contrato de Distribui¢ao, e
(k) o boletim de subscri¢ao dos CRI.

TINSTRUMENTO: 2ADTTS Pagina 5 de 8
AUTENTICACSO (SIM-11): 8B1A4D1B-7978-4E6C-BDFC-69854200E54E K301
ITAU CRI TERMO /ADITAMENTO _SECURITIZACAO /AGENCIA /RS A o)
_PANAMERICANO _ID65854

BS



“Termo” ou “Termo de O presente Termo de Securitizagdo de |
Securitizagdo”: Créditos Imobilidrios da 359% Série da 1°

Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios ~ da  Brazilian  Securities

Companhia de Securitizagdo, celebrado,

em 04 de margo de 2015, e aditado em 07

de dezembro de 2015.

(e

“CLAUSULA DEZ - DAS GARANTIAS

(--)

10.4. Alienacdo Fiduciéria de Agdes: Conforme Contrato de Alienagédo Fiduciaria de
Acgoes, a Filadélphia, com a interveniéncia do Devedor, alienou, em carater fiduciario,
965.218 (novecentas e sessenta e cinco mil duzentas e dezoito) agbes ordinarias de
emissdo da Cedente. A constituicdo e exequibilidade da Alienagdo Fiduciaria de
Agbes encontra-se condicionada a anotagdo da outorga das agoes em Alienagéo
Fiduciéria de Agées junto aos livros da instituigao financeira depositaria das agbes da
Cedente e ao registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agbes perante 0s
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes.

(...)”
CLAUSULA TERCEIRA - DA AUSENCIA DE NOVACAO DO TERMO DE
SECURITIZAGAO

3.1. A alteracdo do Termo de Securitizacdo de que trata a Clausula Segunda acima nao
constitui novacdo do Termo de Securitizagao, que permanece valido e vigente entre as
Partes.

CLAUSULA QUARTA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

4.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas no Termo de
Securitizacdo que n&o apresentem incompatibilidade com o Segundo Aditamento ora
formalizado, as quais s&o neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus
sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.2. Titulo Executivo; As partes reconhecem e declaram que © presente Segundo
Aditamento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos da legislacao em vigor,
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podendo ser executado tdo logo se torne exigivel, independente de aviso ou notificacao.

4.3. Leqislacdo Aplicavel: O presente Segundo Aditamento €& regido, material e
processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

4.4. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
para dirimir quaisquer questdes que direta ou indiretamente decorram deste Segundo
Aditamento, com rentincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Segundo Aditamento em
2 (duas) vias de igual teor e contelido, tudo na presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo

assinadas.

S3o0 Paulo, 07 de dezembro de 2015.
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(Pagina de Assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 3592 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, celebrado em 07 de dezembro de 2015. )
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Testemunhas:
CPF/MF: RG: 44.959.338-1 CPF/MF:

CPF: 369.517.298-32
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