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ANEXO |

Descricdo dos Imaveis aos quais serdo destinados os recursos decorrentes da CCB.

Matriculas Descrigdo
Matricula n® ldentificacdo do Imovel: "CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 111,
125.576 do 4° | Jocalizado no 11° andar do CONDOMINIO EDIFICIO L'ARCHE, situado a
Cartério de Rua Jorge Coelho, n.° 16, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
Registro de area real privativa de 1.320,210 m, a 4rea real comum de garagem de
imoveis da

Comarca de Sao
Paulo, Estado de
Sao Paulo.

861,900 m?, a area real de uso comum de 776, 882m° encerrando a area
real total de 2.958,992m7. Correspondendo-ihe a fragéo ideal de 6,9113%
no terreno e demais partes comuns do condominio e ainda o direito de uso
de 39 das 568 vagas de garagem, de forma indeterminada e mediante
auxifio de manobrista. O terreno onde se assenia o referido edificio
encerra a area de 4.677,05m%". Av. 02 — "Consta que o CONDOMINIO
EDIFICO L'ARCHE situado na Rua Jorge Coelho n.° 16, também faz frente
para a AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, n.° 3.064, conforme prova a
certiddo n.° 136.775/97-7, expedida pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, em 19 de julho de 1997, nos termos do requerimento datado de 07
de julho de 1997, subscrito por Credival Participagbes, Administragdo e
Assessoria Ltda."

Matricula n°
125.577 do 4°
Cartorio de
Registro de
Imoveis da
Comarca de Sao
Paulo, Estado de
Sao Paulo.

Identificacdo do Imovel "CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 121,
localizado no 12° andar do CONDOMINIO EDIFICIO L'ARCHE, situado &
Rua Jorge Coelho, n.° 16, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
area real privativa de 1.320,210 m°, a éarea real comum de garagem de
861,900 m?, a édrea real de uso comum de 776,882m° encerrando a 4rea
real total de 2.958,992m°. Correspondendo-ihe a fragéo ideal de 6,9113%
no terreno e demais partes comuns do condominio e ainda o direito de uso
de 39 das 568 vagas de garagem, de forma indeterminada e medianie
auxitio de manobrista. O terreno onde se assenta o referido edificio
encerra a drea de 4.677,05m°.". Av. 02 — "Consta que o CONDOMINIO
EDIFICO L'ARCHE situado na Rua Jorge Coelho n.° 16, também faz frente
para a AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, n.° 3.064, conforme prova a
certiddo n.° 136.775/97-7, expedida pela Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, em 19 de julho de 1997, nos termos do requerimento datado de 01
de jutho de 1997, subscrito por Credival Participacdes, Administragdo e
Assessoria Lida."

iatricuia n®
125.578 do 4°
Cartério de

Il aratel e tn il A A

ideniificacdo do imovei: "CONJUNTO DE N2 131,

Jocalizado no 13° andar do CONDOMINIO EDIFICIO L'ARCHE, situado &
Rua Jorge Coelho, n.° 16, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
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Registro de
Imoveis da
Comarca de Séo
Paulo, Estado de
Sao Paulo.

area real privativa de 1.306,660 m® a area real comum de garagem de
861,900 m’, a érea real de uso comum de 771,284m?, encerrando a érea
real total de 2.939,844m”. Correspondendo-ihe a fracdo ideal de 6,8616%
no terreno e demais partes comuns do condominio e ainda o direito de uso
de 39 das 568 vagas de garagem, de forma indeterminada e mediante
auxilio de manobrista. O terreno onde se assenta o referido edificio
encerra a area de 4.677,05m”.". Av. 02 — "Consta que o CONDOMINIO
EDIFICO L'ARCHE situado na Rua Jorge Coelho n.° 16, também faz frente
para a AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, n.° 3.064, conforme prova a
certiddo n.° 136.775/97-7, expedida pela Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, em 19 de julho de 1997, nos termos do requerimento datado de 01
de jutho de 1997, subscrito por Credival Participagbes, Adminisiragdo e
Assessoria Ltda.".

Matricula n°
125.579 do 4°
Cartdrio de
Registro de
Iméveis da
Comarca de Sao
Paulo, Estado de
Sao Paulo.

Identificacdo _do Imovel: "CONJUNTO DE ESCRITORIO N° 141,
localizado no 14° andar do CONDOMINIO EDIFICIO L'ARCHE, situado &
Rua Jorge Coelho, n.2 16, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista, possui a
area real privativa de 1.381,660 m?, a area real comum de garagem de
861,900 nm?, a érea real de uso comum de 802,275m? encerrando a area
real total de 3.045,835m°. Correspondendo-ihe a fracéo ideal de 7,1373%
no terreno e demais partes comuns do condominio e ainda o direito de uso
de 39 das 568 vagas de garagem, de forma indeterminada e mediante
auxifio de manobrista. O terreno onde se assenta o referido edificio
encerra a drea de 4.677,05m”.". Av. 02 — "Consta que o CONDOMINIO
EDIFICO L'ARCHE situado na Rua Jorge Coelho n.° 16, também faz frente
para a AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, n.° 3.064, conforme prova a
certiddo n.° 136.775/97-7, expedida pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, em 19 de jutho de 1997, nos termos do requerimento datado de 01
de julho de 1997, subscrifo por Credival Participagées, Administracdo e
Assessoria Lida."
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ANEXO |l

Copia da CCB
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ANEXO Il

Declaracdo do Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares, CEF:
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°, 17.298.092/0001-30, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lll da
Instrucdo CVM n.° 414, na qualidade de coordenador lider da oferta publica dos certificados
de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 2942 Série da 1* Emissao ("Emissao") da BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Emissora"), declara, para todos os fins e
efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora, com a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario, € com o assessor legal
contratado para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operacgao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacoes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da
Emissac.

Sao Paulo, 1° de novembro de 2012.

BANCO ITAU BBA S.A.

1. 2.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

Declaracido da Companhia Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes de
capital aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n.° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), para fins de atender o que prevé
o item 15 do anexo Ill da Instrucdo CVM n.°® 414, na qualidade de Emissora da oferta publica
dos certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 2942 Série da 1* Emissdo ("Emissaa”)
da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, declara, para todos os fins
e efeitos que, verificou, em conjunto com o Banco Itau BBA 3.A., na gualidade de
coordenador lider, com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na
qualidade de agente fiduciario e com o assessor legal contratado para a Emissao, a
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Emissora no Termo de Securitizac&o de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo, 1° de novembro de 2012.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

1. 2.
Por: Por:
Cargo. Cargo:

h
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ANEXO V

Declaraciao do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Agente
Fiduciario"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da instrugdo CVM n.°
414, na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI"} da 294° Série da 1° Emissdo ("Emissac”) da BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO ("Emissora"), declara, para todos os fins e
efeitos que, verificou em conjunto com a Emissora, com o Banco Itai BBA S.A., na gualidade
de coordenador lider e com o assessor legal contratado para a Emissdo, a legalidade e
auséncia de vicios da operacédo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgoes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

Szo Paulo, 1° de novembro de 2012,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

Declaracio de Custddia

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de Instituicdo Custodiante ("Instituicdo Custodiante"), nomeada nos termos do "Instrumento
Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliéria, sob a
Forma Escritural e Outras Avengas", da Série "PART", Nimero 001 ("CCI1"), firmado em 1° de
novembro de 2012 entre o Banco Itai BBA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 3° ao 8°,
11° e 12° andares, CEP: 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob n°®. 17.298.092/0001-30 e a
Instituicdo Custodiante, DECLARA, que em 1 de novembro de 2012 procedeu (i) hos termos
do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custddia do Instrumento Particular de Emissao de
Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras
Avengas, e (i) nos termos paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931, a custédia e registro
do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 294* Série da 1® Emisséo de
Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao,
sociedade por acbes de capital aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.767.538/0001-14 ("Securitizadora"), datado de 1° de novembro de 2012, e sobre as quais
a Securitizadora instituiu o0 REGIME FIDUCIARIO,

Sao Paulo, 1° de novembro de 2012,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VII

Tratamento fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consuitar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica & qual estardo sujeitos, especialmente
quanto a outros ftributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operacdes com CRI.

Imposto de Renda

Rendimentos nas Aplicactes em Cettificados de Recebiveis Imobiliarios

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI € o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte ("IRF"), a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a)
até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%,; (c) de 361 a 720
dias: aliquota de 17,5% e (d} acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacéo &
contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1°
da lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

N&#o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Pessoas Juridicas ndo Financeiras

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo, gerando o direito a
ser compensado com o do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("{RPJ") apurado em cada
periodo de apuragado (artigo 76, | da Lei n.” 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O rendimento
também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da Contribuicio Social sobre o
Lucro Liquido ("CSLL™. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a

R$240.000,00 por anc; a allquota da CSLL, para pesscas juridicas n&oc-financeiras,
corresponde a 9%.
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InstituicGes Financeiras, Fundos de Investimento e QOutros

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencao do IRF.

Nzo obstante a isengdo de retencédo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI! por essas entidades, via de regra e a excecédo dos fundos de investimento, serao
tributados pelo IRPJ, a aliguota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%.
As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estao isentas de imposto
de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532, de 10 de dezembro de 1997).

Pessoas Fisicas

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacéo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracédoc de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, inciso I, da Lei n.® 11.033/04.

Entidades Imunes e Isenfas

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto nac é compensavel (art. 76, 1I, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retenc¢ao do imposto na fonte desde que
declarem sua condic&o & fonte pagadora (art. 71 da Lei n.® 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
com a redagao dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995).

investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de fributacao
aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugdo CMN n.° 2.688, de 26 de janeiro de 2000) e ndo sejam considerados residentes
em paraiso fiscal, conforme definido pela legislacdo brasileira. Nesta hipotese, os
rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.

%
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Contribuicdo Social para o Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicdo Social sobre
o Faturamento — COFINS

Na sistematica nao-cumulativa, as contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor
do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas por estas
auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificacao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecbes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda
de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1°
das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e
alteracdes subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras, sujeitas a
sistematica nac cumulativa sdo classificados como receitas financeiras e, desse modo, ficam
sujeitos a incidéncia da COFINS e da Contribuigdo ao PIS a aliquota zero, na forma fixada
pelo Decreto n° 5.442/2005.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracéo do PIS e da
COFINS, também nao havera a incidéncia das referidas contribuicées sobre os rendimentos
em CRI, pois, nessa sistematica, a base de cdlculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das
receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipotese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia
privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cAmbio, sociedades distribuidores de titulos e valores mobiliadrios e sociedades
de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos sergo
tributados pela COFINS, a aliquota de 4%, e pelo PIS, a aliguota de 0,65%.

Ganhos nas Alienacdes de CRI

Pessoas Fisicas e Juridicas Residenies

Nzo ha uniformidade de interpretacéo quanto & tributacio aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa fisica na alienagdo de CRI. Existem pelo menos duas
inferpretagbes correntes a respeito da incidéncia do imposto de renda incidente sobre a
diferenca positiva entre o valor de alienacdo e o valor da aplicagdo em ceriificados de

alivaia 0 iliArt H i 1 i A
recebivels imobilidrios, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagao de CRI

sao tributados tais como os rendimentos de renda fixa, nos termos do artigo 65, caput e §1°,
da Lei n.° 8.981 e em conformidade com as aliquotas regressivas acima descritas; e (i) a d
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que os ganhos decorrentes da alienagdo de CRI sao tributados como ganhos liquidos nos
termos do artigo 52, §2°, da Lei n.° 8.383, com a redacéo dada pelo artigo 2° da Lei n. 8.850,
sujeitos, portanto, ao IRF a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo dia dtil do més
subsequente ao da apuracdo do ganho de capital, & aliquota de 15%, estabelecida pelo
inciso Il do caput do artigo 2° da Lei n.® 11.033.

Em virtude dessas divergéncias de interpretacéo e da inexisténcia de jurisprudéncia firmada
sobre o assunto, recomenda-se aos investidores que consultem seus assessores fributarios

e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

No caso de investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior que investirem em CRI no
pais (i) de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n.* 2.689, de 26 de janeiro de
2000, e que (i) ndo sejam domiciliados em pais ou jurisdicdo considerados como de
tributacao favorecida, conforme definido pela legislagdo brasileira, os ganhos auferidos nas
operaces realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas sao
isentos de tributacéo, conforme interpretagio razoavel da legislagéo tributaria em vigor.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — |OF

Imposto sobre Operagbes de Cambio ("IOF/Cambio”)

Regra geral, investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condicées do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN n.°
2.689), inclusive por meio de operagdes simultdneas, estido sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio & aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores.

fimposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos")
As operagbes com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas ao IOF/Titulos &

aliquota zero, ha forma do paragrafo 2°, inciso VI do artigo 32 do Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.
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ANEXO IX

atores de Riscos

O investimento em CRIl envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam
tanto 8 Emissora, quanto a Devedora, a Avalista e aos proprios CRI objeto desta Emisséo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste
Termo, bem como consuitar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisio de investimento. Est&o descritos a seguir os riscos
refacionados, exclusivamente, acs CRi e a estrutura juridica da presente Emisséo:

a) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emisséo tem como lastro os Créditos
Imobiliarios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n.° 9.514/1997 e n.° 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislacdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com
relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere
a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da
Medida Proviséria n.® 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (i) da liquidacdo das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIl. Apds o recebimento dos
mencionados recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias,
caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores;

¢) Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i} riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez,

d) Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagao ou %

o : -
majoracido de tributos, nova interpretagéo ou, ainda, interpretagéo diferente que venha

a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou o
investidores a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja realizadas; \
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e) Risco de Amortizacao Extraordinaria ou Vencimento Antecipado: os CRI estarao
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagdo extraordinaria ou
vencimento antecipado. A ocorréncia destes eventos podera resultar em dificuldades
de re-investimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como
remuneracac dos CRI, bem como diminuir a expectativa de remuneragao a longo
prazo dos Investidores,

f) Risco em Funcao da Dispensa de Registro: a Emissé&o, distribuida nos termos da
Instrucdo CVM n.° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
de forma que as informacgdes prestadas no dmbito dos Documentos da Operagao nao
foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

g} Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de "operagho estruturada”
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagtes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagoes
de CRI, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em
razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual;

h} Risco de Compensacdo: embora esteja previsto na CCB, na CCl e no Contrato de
Cessao a proibicdo de compensacéo dos Créditos Imobilidrios com quaisquer créditos
detidos pela Devedora e/ou pela Avalista contra o Coordenador Lider ou contra a
Emissora, a Devedora efou a Avalista poderdo efetuar tais compensacdes, o que
afetaria o pagamento dos Créditos Imobiliarios para o Patriménio Separado e,
consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Investidores. Além disso,
os devedores dos direitos creditérios cedidos no ambito da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis podem compensar os valores devidos a tal titulo com eventuais créditos
detidos contra a Devedora, o que afetaria o depdsito dos recursos referentes aos
referidos direitos creditérios na conta vinculada, na forma prevista no Contrato de
Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

i) Risco de ndo Constituigdo de Garantias: as Garantias ainda ndo se encontram
totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo, exceto pelo Aval, tendo
em vista que 0s seus respectivos instrumentos possuem condigbes suspensivas, ou
ainda nao foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as
entidades competentes nos termos previstos nesses instrumentos, razéo pela qual
existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa

constituicdo de uma ou mais dessas Garantias, principalmente em decorréncia da

burocracia e exigéncias cartoriais.
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Além disso, o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis prevé a obrigacdo de
atualizar as informacées referentes aos Contratos de Locagéo constantes do Anexo |
ao Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a
contar da rescisdo e/ou assinatura de novos Contratos de Locagdo mediante
celebracdo de aditamento nos termos da minuta constante do Anexo Il ao referido
contrato. A cessao fiduciaria sobre os novos contratos de locagdo dos Imoveis
somente sera constitulda mediante inclusdo dos mesmos na listagem constante do
Anexo | do Coentrato de Cessdo Fiduciaria Recebiveis e registro dos respectivos
aditamentos ao Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis nos registros de titulos e
documentos competente, o que poderia impactar nhegativamente a excussao da
referida Garantia caso o Anexo | nlo esteja devidamente atualizado e o respectivo
aditamento registrado em registro de titulos e documentos competente.

O Contrato de Cessdo Fiducidria de Aplicagdo Financeira prevé sua formalizagéo
mediante o aditamento do documento apés 3 (trés) Dias Uteis a contar da Data de
Desembolso da CCB, ou seja, esta garantia somente estara formalizada apds o
desembolso dos recursos para integralizacdo do CRI pelos titulares de CRI e
pagamento da cess&o de créditos pela Emissora, sendo necessario ainda, apds isso
seu registro em Cartdrio de Titulos e Documentos, de forma que se houver
inadimplemento dos CRI neste interim, a excussado da garantia acima referida estara
prejudicada;

i) Risco de Alienacéo Fiducidria sobre Diversas Matriculas imobiliarias: a Alienacéo
Fiduciaria sera constituida sobre diversas matriculas imobilidrias. Sendo assim, em
caso de excuss&éo de apenas uma ou algumas das matriculas imobiliarias, existe o
risco de a Emissora, na qualidade de fiducidria, ser obrigada a dar quitagdo das
Obrigacdes Garantidas no valor atribuido & totalidade das matriculas imobiliarias
dadas em garantia, por for¢a do disposto na legislacao aplicavel

k) Riscos Relacionados ao Seguro Patrimonial: Conforme previsto no Contrato de
Alienagao Fiduciaria e na apolice do Seguro Patrimonial, o condominio relativo aos
Iméveis & o beneficiario da indenizagdo do Seguro Patfrimonial e cabera ao
condominio, caso haja sinistro, determinar se tal indenizacéo sera utilizada ou nao na
reconstrucao dos Imaveis. Assim, poderéd acontecer de o valor da indenizagdo nao ser
empregado de maneira adequada pelo condominio na reconstrugéo dos Iméveis e/ou
de o valor da indenizacdo nao ser suficiente para a reconstrugéo dos Iméveis sendo
que, em ambos os casos, a Devedora efou a Avalista poderao deixar de pagar 0s
Créditos Imobiliarios, o que impactara negativamente os titulares dos CRI.

O Contrato de Alienacéo Fiduciaria prevé que a indenizag@o a ser paga pelo Seguro

Datrirmnnial dovard ear a Ari
I ALY nal Jue vl d owl \lm \\"a!Or necessaﬂ

sinistro. O valor dos Imaéveis & maior do que o valor da apdlice de seguros contratada
pelo condominio de forma que, em caso de sinistro, a indenizagéo efetivamente paga

o A reconstrucido dos Imaveis em caso de

Tt T IO U Wl e LRAT L) )
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pode ndo ser suficiente para a reconstrucdo dos Imoveis, de forma que a Devedora
efou a Avalista estariam obrigados pelo pagamento da diferenca apurada entre o valor
necessario para indenizacéo e o efetivamente indenizado pela Seguradora, de forma
que se verifica o risco de a Devedora efou a Avalista ndc pagarem os Créditos
Imobilidrios, o que impactard negativamente os titulares dos CRI. Além disso,
conforme previsto no item (o) abaixo, ainda que tal indenizacao recebida em virtude do
Seguro Patrimonial seja transferida para a Emissora nos termos previstos no Contrato
de Alienacao Fiduciaria, o valor da referida indenizagdo podera nao ser suficiente para
quitar todos os pagamentos devidos aos titulares dos CRI, prejudicando os mesmos;

Risco da Administracdo dos Direitos Creditérios: A Devedora e a Partage sao as
Unicas responsaveis pela apuracdo dos valores dos recebiveis locaticios a serem
direcionados para a Conta Vinculada no ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, o que poderda impactar negativamente a eventual excussdo de tais
Garantias;

m) Risco relativo 4 Guarda dos Documentos Comprobatorios das Garantias _pela

Devedora: Conforme previsto nas Garantias, os documentos comprobatérios das
Garantias (exceto pelos proprios contratos de constituicdo das Garantias) ficardo sob
a guarda da Devedora, de forma gue caso seja necessaria a excusséo das Garantias,
a Devedora poderd se negar a apresentar os referidos documentos comprobatérios
necessarios para a execugdo, ou tardar na sua entrega, acarretando assim em
demora ou até mesmo em impossibilidade de excusséo das Garantias, o que afetara
negativamente os interesses dos titulares de CRI,

Risco relativo & existéncia de inclusdo de clausula de vigéncia nos contratos de
locagdo em caso de alienacdo: Conforme permitido pelo Contrato de Alienagao
Fiduciaria, a Devedora podera locar os Iméveis para terceiros durante o prazo dos
CRI, sendo que n&o & possivel aferir neste momento se as locagdes teréo clausula de
vigéncia em caso de alienagdo, o que, se existir, podera impactar negativamente a
excussio da garantia diante da necessidade de se respeitar a vigéncia da [ocagéo nao
obstante a venda do imével em leildo nos termos da Lei n.° 9.514/97;

Risco de Insuficiéncia da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e da Cessao Fiduciaria de
Aplicacdo_Financeira: Conforme mencionado na Clausula 4.5 do Termo de
Securitizagéo, as Garantias previstas nos Contratos de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis e de Cessdo Fiduciaria de Aplicagdo Financeira ndo sado suficientes para
pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI considerando o valor do saldo
devedor dos CRI na Data de Emissdo dos CRI. Sendo assim, caso seja necessario
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P)

Risco relativo ao Arrolamenio existente sobre os Iméveis: Conforme registrado no R-7
das matriculas dos Imoéveis, os mesmos encontram-se arrclados em virtude de
processo administrativo tributario existente contra a Nova Sede Empreendimento S.A.
("Nova Sede"), atual proprietaria dos Imdveis, sendo que tal processo possui o valor
atualizado em 3 de outubro de 2012 de R$22.424.634,73 (vinte e dois milhdes,
guatrocentos e vinte e quatro mil, seiscentos e trinta e quatro reais e setenta e trés
centavos), incluindo tal valor principal, juros (SELIC) e multa. Importante ressaltar que
até o final do processo, esse valor continuara sendo atualizado pela SELIC. Caso (i) o
referido processo administrativo seja decido de forma adversa contra a Nova Sede, (ii)
a Receita Federal ajuize uma execucdo fiscal para cobrar o referido débito, (iii)
durante o curso da execucéo fiscal a Nova Sede nédo pague o deébito cobrado ou ndo
ofereca outros bens em garantia, os Iméveis podem ser indicados a penhora e, em tal
hipotese, caso seja necessario excutir a Alienagao Fiduciaria, isso podera gerar um
prejuizo aos Titulares dos CRI,

Risco relativo & Auséngcia de Certidbes da Nova Sede: Nao foram disponibilizadas
para analise da auditoria tegal realizada no @mbito da Emissao as certiddes de débitos
estaduais e municipais nao inscritos em divida ativa em nome da Nova Sede. Caso
existam apontamentos em tais certidées e a Nova Sede nao tenha capacidade
financeira para arcar com eventuais débitos ja existentes, a alienacdo dos Imoveis
pode ser considerada nula, na hipotese de se entender que houve um esvaziamento
patrimonial da Nova Sede e, consequentemente, que houve fraude aos credores, 0
que afetara o lastro dos CRI e, consequentemente, impactara de forma negativa os
titulares dos CRI;

Risco relativo a Auséncia de Certiddo da Avalista: Nao foi disponibilizada para analise
da auditoria legal realizada no &mbito da Emisséo a certidao de débitos estaduais ndo
inscritos em divida ativa em nome da Avalista. Caso existam apontamentos na
referida certiddo, eventuais débitos podem afetar a capacidade de pagamento da
Partage o que, consequentemente, podera gerar prejufzos aos titulares dos CRI caso
seja necessario executar o Aval,

Risco relativo aos Processos Existentes contra_o Condominio: Conforme previsto na
certiddo de distribuigdo de feitos trabalhistas obtida em nome do condominio, existem
10 {dez) reclamacgdes trabalhistas contra o condominio, sendo certo que até o
presente 0 momento nao foi informado no dmbito da auditoria legal da Emissao os
valores e objetos envolvidos em tais reclamacgdes trabalhistas. Caso os referidos
processos sejam decididos de forma adversa ao condominio, (i) o valor da cota
condominial devida pelos condéminos poderé ser aumentada, o que podera acarretar
dificuldades para se locar os Imdveis e impactos para os proprios Iméveis, tendo em
vista que os proprios Iméveis respondem pelos débitos condominiais em caso de nao
pagamento, efou (ii) e o condominio ndo pague as respectivas condenacgodes,( 0s
condéminos poderdo ser chamados a arcar com sua quota-parte das referidas
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condenacoes, e nao o fazendo os préprios Iméveis poderdo ser penhorados para
pagamento do débito, o que poderd impactar negativamente a Devedora efou a
Partage e a sua capacidade de pagamento no ambito da Operacéo, podendo gerar
assim prejuizos aos titulares dos CRI;

t) Risco relative & Auséncia de Certiddes do Condominio: Néo foram disponibilizadas
para analise da auditoria legal realizada no ambito da Emissac as seguintes certidoes
em nome do condominio: (i) Certificado de Regularidade Fiscal do FGTS; e (i)
certiddo negativa de débitos emitida pela Fazenda Municipal ou comprovagao da nao
inscricdo. Caso existam apontamentos em tais certidées e 08 processos sejam
decididos de forma adversa ao condominio, (a) o valor da cota condominial devida
pelos condéminos podera ser aumentada, o que podera acarretar dificuldades para se
jocar 0s Imoveis e impactos para os préprios Imoveis, tendo em vista que estes
respondem por débitos condominiais, efou (b) e o condominic ndo pague as
respectivas condenacgdes, os conddminos poderdo ser chamados a arcar com sua
quota-parte das referidas condenagdes, sendo que em ambos 0S casos 0S8 proprios
Imdveis respondem pelo débito podendo vir a ser penhorados para satisfacdo da
divida o que podera impactar negativamente a Devedora efou a Partage € a sua
capacidade de pagamento no ambito da Operacgdo, podendo gerar assim prejuizos
aos titulares dos CRI,

u) Risco Relacionado & Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a
presente Oferta Publica Restrita ndo foram objeto de classificagio de risco de modo
que os Titulares dos CRI nao contardo com uma analise de risco independente
realizada por uma empresa de classificagdo de risco (empresa de rating). Cabera aos
potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os
riscos envolvidos na presente Oferta Publica Restrita e na aquisicdo dos CRI,
inclusive, mas ndo mas nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo
de Securitizagao, e

v) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de
atuacdo da Devedora e/ou da Avalista, que sdo afetados principalmente pelas
condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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