TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 272 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiligrios, na qualidade de emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por ag¢des, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Av. Paulista, n? 1.374, 152 andar, Bela Vista, CEP 01.310-916, neste ato representada na

forma de seu estatuto social (adiante designada simplesmente como “Securitizadora” ou

“Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
ac¢des, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, CEP 22.631-000, neste ato representada na forma de seu estatuto social (adiante

designada simplesmente como “Agente Fiduciario”);
g P

(adiante designados em conjunto a Emissora e o Agente Fiducidrio como “Partes” e

’

isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizacio de Créditos Imobilisrios (“Termo de Securitizagio”
ou “Termo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos CRI da 272 Série da 12 emissdo da
Emissora, de acordo com o artigo 82 da Lei 9.514/97, a Instrucdo CVM 414, a Instrucio CVM
476 (conforme abaixo definidas) e as clausulas do presente Termo, bem como com a Ata de
Reunido do Conselho de Administracio da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011,
devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo {“JUCESP”) sob q n®
45.404/11-2, em sessdo de 1° de fevereiro de 2011, que deliberou a respeito do voluige B

méximo de emissdes de CRI pela Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas

emissbes uma vez que a emissdo de CRI é a atividade fim da Emissora.




CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo

aqui atribuidos quando grafados com maiuscula no corpo deste Termo:

“Agente Fiduciario”:

Qliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., qualificada no predmbulo deste Termo, na qualidade de

representante da comunhdo de interesses dos titulares dos

CRL.

“Alienacdo Fiducidria”:

Garantia real constituida pelos Devedores, através da qual
estes transferiram ao Cedente, a propriedade fiducidria dos

Iméveis vinculados aos Contratos de Financiamento.

"

Amortizacao
Antecipada”:

A Amortizacdo Antecipada dos CR!, conforme definida no item

3.5. deste Termo.

“Assembleia Geral”:

Assembleia realizada pelos titulares de CRI para deliberar

matérias relacionadas & Oferta e aos interesses dos

investidores.

“Averbacio do Contrato

de Cessio”:

A Averbacdo do Contrato de Cessdo prevista no item 2.4.3.

deste Termo.

“Banco Autorizado™:

Banco Citibank S.A., instituicio financeira, com sede na Av.
Paulista, n? 1.111, 22 andar (parte), Bela Vista, CEP 01.311-
920, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no

CNPJ/MF sob o n2 33.479.023/0001-80.

“Carteira”:

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a

presente emissao.

”C_(:E”:

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pela Securitizadora
hos termos do § 3¢ do artigo 18 da Lei 10.931/04, combinado
com o artigo 287 do Cédigo Civil Brasileiro, sem garantia real,

representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cedente” ou “Citibank”:

Banco Citibank S.A., instituicdo financeira, com sede na Av.




Paulista, n? 1.111, 22 andar, parte, Bela Vista, CEP 01.311-920,
na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no

CNPJ/MF sob o n? 33.479.023/0001-80.

“Cessio de Créditos” ou | Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras

“Contrato de Cessdo”: Avencas, celebrado entre o Cedente e a Securitizadora, em

07 de marco de 2012, mediante os quais foram cedidos a

Securitizadora todos os Créditos Imobilidrios.

“CETIP™: CETIP S.A. — Mercados Organizados.
“Condicbes Nos termos do Contrato de Cessdo, o Valor da Cessdo sera
Precedentes”: pago ao Cedente uma vez satisfeitas, cumulativamente, as

seguintes condigdes:

(i) registro, pelo Cedente, do Contrato de Cessdo em
Servico de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sdo Paulo;

(i) emissdo das CCl pela Securitizadora;

{iii) emissdo dos CRI e sua total subscrigdo e integraliza¢do; e

(iv) formalizagdio e assinatura do Contrato de Servicing e
Cobranca, para a administracdo e cobranca dos Créditos

Imobiliarios.

“Conta Centralizadora”: |Conta corrente n? 00.877-0, Agéncia 0.910, mantida junto ao

Banco Itad S.A., de titularidade da Securitizadora e integrante
do Patriménio Separado, para a qual os Créditos Imobiliarios
serdo transferidos peio Cedente, apés terem sido recebidos na
Conta Transitéria, e os recursos destinados ac pagamento dos

CR! serdo mantidos.

“Conta Transitoria”: Conta corrente de titularidade do Cedente, mantida junto ao

Banco Citibank S.A., que permanecera totalmente segregada

das demais contas e recursos ordinariamente utilizados pelo

Cedente, na qual todos os pagamentos efetuados pelos|

Devedores, com vencimento a partir da Data Base, inclusive os




pagamentos antecipados ou em atraso, serdo diretamente

creditados.

“Contrato de

Distribuicdo”:

“Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica
com Esforgos Restritos de Colocacdo de Certificados de
Recebhiveis Imobilidrios, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacgdo da 272 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo”, celebrado em 07 de mar¢o de
2012, entre a Securitizadora e o Coordenador Lider, para

distribui¢cdo dos CRI.

“Contrato de Prestacio

de Servicos de Agente

Fiducidrio”:

Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio,
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, em 05
de dezembro de 2000 e a Primeira Rerratificacdo ao Contrato
de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio, celebrada em
21 de margo de 2011. Este contrato encontra-se registrado no
72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital
de S3o Paulo, microfilmado sobre o n? 1.769.404 em 27 de

abril de 2011.

“Contrato de Servicing e

Cobranca”:

Contrato de Prestacio de Servicos de Administragdo e

Cobranca de Créditos Imobilidrios firmado entre a

Securitizadora e o Servicer em 07 de margo de 2012.

“Contratos de

Financiamento”:

Contratos de financiamento firmados entre o Cedente e os
Devedores para aquisicdo de imdvel residencial, com

alienacdo fiduciaria em garantia e taxa de juros fixa.

“Coobrigacdo”:

Conforme previsto no item 4.2. deste Termo e no Contrato de
Cessdo, a obrigacdo assumida pelo Cedente de realizar o

pagamento dos Créditos Imobilidrios inadimplidos.

“Coordenador Lider”:

Banco Citibank S.A., instituicdo financeira, com sede na Av.
Paulista, n? 1,111, Bela Vista, CEP 01.311-920, na cidade de
S3o Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n?

33.479.023/0001-80.
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“Créditos Imobilidrios”: | Corresponde ao valor de principal dos Contratos de

Financiamento, da respectiva atualizacdo monetaria e dos
juros contratuais, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pelos Devedores por forca dos Contratos
de Financiamento, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacbes, prémios de Seguros, despesas,
custas, honordrios, garantias, taxas administrativas, tarifas e

demais encargos contratuais e legais previstos.

“CRI": Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo,
integrantes da 272 Série da 12 Emissdo da Securitizadora,
emitidos sob a forma escritural, na forma e condicdes

estabelecidas neste Termo.

“Critérios de S30 os critérios de elegibilidade dos Créditos Imobilidrios
Elegibilidade” cedidos, conforme listados no item 2.3. deste Termo.

“CVM™: Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data Base”: 01 de margo de 2012.

"

Despesas Ordinarias”: | Despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado
relativas aos pagamentos devidos pela prestagdo de servigos
do Agente Fiducidrio, a taxa de custddia mensal das CCl na
CETIP e 3s despesas de administragdo do Patrimonio Separado

devidas a Securitizadora.

“Devedores”: Pessoas fisicas devedoras dos Contratos de Financiamento

responsaveis pelo pagamento dos Créditos imobiliarios.

“Dia Util”: Todo e qualquer dia, exceto sabados, domingos e feriados

nacionais.

“Escritura de Emissdo de | Cada Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito

ca”: Imobiliario, Sem Garantia Real e sob a Forma Escritural;

celebrada entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante,

em 07 de margo de 2012.

48P - 7394191v1




“Empresa de Auditoria Interservicer - Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual

dos Créditos denominacdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na
Imobilidrios™: cidade de Tabodo da Serra, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
08.568.928/0001-89. A prestacdo de servicos de auditoria dos
créditos imobilidrios é regida pelo Contrato de Prestagdo de
Servicos de “Back Up” de Administracdo de Financiamentos
Imobiliarios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios,

firmado em 25 de abril de 2006.

“Evento de Multa Sera considerado evento de multa indenizatéria a verificagao,

Indenizatéria”: a qualquer tempo, da inexisténcia, ilegitimidade, invalidade,
ineficicia ou inexigibilidade de um ou mais Créditos

Imobiliarios.

“Eventos de Recompra| Nos termos do Contrato de Cessdo, sdo considerados como

Compulséria”: eventos de recompra compulséria: a) o ajuizamento de agdo
judicial que tenha por objeto quaisquer das condicdes
pactuadas no Contrato de Financiamento, ou a existéncia, dos
Créditos Imobilidrios, conforme descritos no Contrato de
Cess3o; b) independentemente do eventual adimplemento
dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente em decorréncia da
Coobrigagdo, o inadimplemento, por parte do respectivo
Devedor, de 3 (trés) parcelas mensais e consecutivas dos
Créditos Imobilidrios; c) os Contratos de Financiamento sejam
objeto de qualquer pedido de renegociacdo por parte do
respectivo Devedor, ou ainda, caso seja permitida qualquer
liberalidade pelo Cedente, em relagdo as obrigagdes dos
Devedores nos respectivos Contratos de Financiamento,
desde que tais hipoteses impliguem na necessidade de
celebracio de aditamento ao respectivo Contrato de ]

Financiamento; d) os Contratos de Financiamento sejam
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objeto de pedido de portabilidade por parte dos Devedores,
nos termos da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
(CMN) n2? 3.401, de 06 de setembro de 2006, ou norma que
venha substitui-la; e) comunica¢do pelos Devedores de
ocorréncia de sinistro em relagdo aos Devedores ou ocorridos
nos Imébveis devidamente coberto pelos Seguros, com o
recebimento, pelo Cedente, da respectiva indenizagdo ou
comunica¢io pelos Devedores ou por terceiro de morte e
invalidez permanente dos Devedores; e f} seja formulado
pedido de amortizagdo extraordindria dos Contratos de
Financiamento por parte dos Devedores com a utilizagdo de

recursos do FGTS, na “Modalidade DAMP 3", por parte dos

Devedores.
“FGTS": Fundo de Garantia por Tempo de Servigo.
“Fundo de Liquidez”: Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados

para pagamento de quaisquer obrigacdes do Patrimo&nio
Separado que nd3o possam ser cumpridas em razdo da
indisponibilidade momentinea de recursos no caixa do
Patrimdnio Separado. Os recursos integrantes do Fundo de
Liquidez deverdo ser aplicados em titulos piblicos federais,
para resgate a qualquer momento efou certificado de
depdsito bancario de emissdo do Banco Autorizado com

liquidez didria.

“Habite-se”: Auto de conclusio do Imével ou ato administrativo

correspondente expedido pelas respectivas Municipalidades.

“Imoveis”: Imovets adquiridos pelos Devedores com os recursos oriundos
dos seus respectivos Contratos de Financiamento e que foram

alienados fiduciariamente em favor do Cedente.

“Instituicdo Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Custodiante”: S.A., qualificada no predmbulo deste Termo, contratada para

/
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realizar a custddia das CCl, nos termos do artigo 18 da Lei
10.931/04.

“Instrucio CVM 28":

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM 400”:

Instru¢do CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada.

“Instrucio CVM 409"

Instrugcdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme

alterada.

“Instrucdo CVM 414": Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Instrucio CVM 476" Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada.

“Investidores”:

Investidores que subscreverem e integralizarem os CR!.

“Lei 10.931/04":

Lei n? 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei 6.404/76":

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 9.514/97":

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Multa Indenizatdria”

Multa no valor correspondente ac saldo devedor dos
respectivos CRI sobre os quais tenha se verificado a

ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatoria.

“Pagamentos dos CRI":

Pagamento dos CRI, conforme definido no item 3.4. deste

Termo.

“PatrimoOnio Separado”:

Totalidade dos Créditos Imobilidrios e garantias submetidos
ao Regime Fiduciario, que s3o destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos

CRI, bem como ao pagamento das Despesas Ordinarias.

[

Preco de
Integralizacdo”:

O preco de integralizagdo dos CRI serd o valor correspondente
ao valor nominal unitdrio atualizado acrescido da

Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de

Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo. c“? ;
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“Perdas ou Ganhos”:

Definem-se como perdas ou ganhos o excedente dos valores
efetivamente recebidos com a venda dos Iméveis ou
eventuais acordos judicial ou extrajudicial, apds a dedugso do
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios ndo pagos, acrescido
dos juros incorridos e ndo pagos, e acrescido ainda dos custos

incorridos na venda dos respectivos iméveis retomados.

“Recompra
Compulséria”:

A obrigacdo do Cedente, nos termos do Contrato de Cess3o,
de recompra dos Créditos Imobilidrios, na ocorréncia de um
Evento de Recompra Compulsdria, conforme prevista no item

2.7. deste Termo.

“Recompra Voluntaria”:

Direito do Cedente proceder a recompra facultativa da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do item 4.2.
do Contrato de Cessdo, caso, a qualguer momento, o indice
de corre¢do basica dos depdsitos do FGTS seja alterado, de
modo que este passe a refletir um indice diverso daquele
aplicado aos depésitos das Cadernetas de Poupanga, na forma
estabelecida no Contrato de Cessdo. Na hipdtese de
Recompra Voluntaria dos Créditos Imobilidrios, o Cedente
devera notificar a Securitizadora com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias contados da data da realizac8o do pagamento
do Valor de Recompra em decorréncia da Recompra

Voluntaria.

“Regime Fiduciario”:

Regime Fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobiliarios,

nos termos do artigo 92 da Lei 9.514/97.

“Relatério”:

Relatério mensal elaborado pelo Servicer contendo

informacGes gerenciais e contabeis sobre o comportamento

dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Servicing,

e Cobranca.
S 4
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“Saldo Devedor”:

Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicacio da atualizagdo
monetaria até aquela data, os respectivos juros calculados pro

rata die, assim como as amortizaces ocorridas.

[

Securitizacdo”:

Operacdo pela qual os Créditos imobilidrios adquiridos pela
Securitizadora sdo expressamente vinculados 3 emissio de
CRl, mediante Termo de Securitizagio, lavrado pela
Securitizadora e registrado junto & Instituigdo Custodiante,

nos termos da Lei 9.514/97.

“Seguradoras”:

Sul América e Tékio Marine, quando referidas em conjunto.

Hse guros":

Quando mencionados, em conjunto, o seguro de danos fisicos
do imovel e o seguro de morte ou invalidez permanente,

contratados pelos Devedores,

“Servicer”:

Banco Citibank S.A., instituicdo financeira, com sede na Av.
Paulista, n? 1.111, 22 andar, parte, Bela Vista, CEP 01.311-920,
na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no

CNPJ/MF sob o n2 33.479.023/0001-80.

“Sul América”:

Sul América Companhia Nacional de Seguros S.A., sociedade
por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Rua Beatriz Larragoiti Lucas, n? 121, CEP
20.211-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.041.062/0001-
09.

“Tokio Marine”: Tokio Marine Brasil Seguradora S.A., sociedade por acdes,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Sampaio Viana, n? 44, CEP 04.004-902, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 60.831.344/0001-74.

“TR": Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

“Valor da Cessdo”:

O valor correspondente a importancia de RS 19.019.691,98
{dezenove milhdes, dezenove mil, seiscentos e noventa e unt

reais e noventa e oito centavos) que sera pago pela Emissora

/
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ao Cedente, em uma Unica parcela, no prazo de até 5 {cinco)
Dias Uteis contados da data em que forem implementadas a

totalidade das Condictes Precedentes.

“Valor de Recompra”: O Valor de Recompra correspondera ao saldo devedor do
valor do principal, da respectiva atualizacdo e dos juros
contratuais do Contrate de Financiamento objeto da
recompra, descontados os valores que tenham sido pagos

pelo Cedente em virtude da Coobrigacdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O Saldo Devedor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizacdo,
apurado em 01 de marco de 2012 é de RS 19.019.691,98 {dezenove milhdes, dezenove mil,

seiscentos e noventa e um reais e noventa e oito centavos).

2.1.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo encontram-se
representados por CCl, emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural, nos termos

da Lei 10.931/04.

2.1.2. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente depositada junto a

Instituicdo Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da mencionada Lei 10.931/04.

2.2.  As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacdo dos Devedores, valores nominais e Imdveis a que estdo vinculados, indicagdo e

condigBes pertinentes ao respectivo Cartério de Registro Iméveis estdo perfeitamente descritas

NN

2.3. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo foram analisados pela Empresa de

e individualizadas no Anexo |, o qual é parte integrante deste Termo.

Auditoria dos Créditos Imobiliarios, por amostragem, de 80 {oitenta) pastas, equivalente a 30%

{trinta por cento) dos Contratos de Financiamento, sendo constatado que atendem, na data da
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cessdo, no minimo, aos seguintes Critérios de Elegibilidade:

(i) Volume Financeiro Total (Saldo Devedor): RS 19.019.691,98 {dezenove
milhdes, dezenove mil, seiscentos e noventa e um reais e noventa e oito
centavos), na Data Base;

(ii) Loan to Value (“LTV"): Abaixo ou igual a 80% (oitenta por cento) para
cada Contrato de Financiamento;

{iil)  Taxa média da carteira para Emiss3o: Entre TR + 7,9454% a.a. e TR +
10,9543% a.a. (taxa efetiva);

(iv)  Prazo Remanescente Maximo: 230 (duzentos e trinta) meses;

(V) Garantia dos Contratos: Alienacdo Fiduciaria, sendo certo que a
formalizagdo da transferéncia da Alienacdo Fiducidria dar-se-4
exclusivamente na hipdtese prevista no item 2.4.3, deste Termo;

(vi) Forma de pagamento: débito em conta corrente ou boleto bancario;

{vii} Tipo de Imodvel: Imdveis residenciais urbanos, com "habite-se" concedido
pelo érgdo administrativo competente ou com a construgdo averbada na
respectiva matricula no servico de registro de imdveis competente, de
originagdo pulverizada pelo Pais;

{viii) Sistema de Amortizacdo: Sistema de Amortizagdo Constante — SAC;

(ix)  Adimplemento dos Créditos Imobilidrios: Os Devedores devem estar
adimplentes com o pagamento das prestagdes relativas aos Contratos de
Financiamento na Data Base; e

{x} O valor de avaliacio dos Iméveis seja igual ou inferior a RS 200.000,00

(duzentos mil reais).

2.4.  As CCl representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sem garantia real, nos
termos do § 32 do artigo 18 da Lei 10.931/04, combinado com o artigo 287 do Cédigo Civil
Brasileiro de forma que a Alienagio Fiduciaria n3o estd vinculada as CCl. K&
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de Cessdo na matricula de cada um dos Imdveis, junto ao Servigco de Registro de Imdveis
competente, nos termos do artigo 167, inciso I, item 21 da Lei n? 6.015, de 31 de

dezembro de 1973 (“Averbacdo”), na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas na

clausula 2.4.3. abaixo.

2.4.2. A partir da Averbac¢do, a Securitizadora estara formalmente sub-rogada em todos
os direitos e obrigagdes decorrentes da Alienagdo Fiduciaria que recai sobre os Imdveis,
podendo executa-la integralmente e receber a integralidade dos valores apurados em

fungdo da execugdo.

2.4.3. O Cedente reconheceu e autorizou, nos termos do Contrato de Cessdo, a
Securitizadora a realizar a Averbacio do Contrato de Cessdo individualmente nas
matriculas de cada um dos Iméveis, a partir da ocorréncia de um ou mais dos seguintes

eventos:

a) inadimpléncia do respectivo Crédito Imobilidrio, sem que o Cedente realize o
pagamento do valor inadimplido, nos termos da coobrigagdo prevista no item 4.2. deste
Termo e no Contrato de Cessio, hipotese em que a Securitizadora fara jus a totalidade

dos recursos provenientes da execu¢do da garantia; ou

b) intervencao, liquidagio extrajudicial ou regime de administracdo especial temporaria
do Cedente, hipétese em que a Securitizadora fard jus a totalidade dos recursos

provenientes da execugdo da garantia; ou

¢) por solicitagio dos investidores que subscreverem o0s CRI, deliberada em Assembleia

Geral e n3o decorrente dos eventos acima mencionados nas alineas “a” e “b” supra.

2.4.4. Enquanto ndo efetivada a Averbacdo, o Cedente, embora n3o mais titulag do
Crédito Imobilirio, fornecera autorizagdo para levantamento da Alienagéo Fiducidria; %

em favor de cada um dos Devedores que procederem a qualquer momento a liquidagdo —— -
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do respectivo Contrato de Financiamento, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
verificagdo do pagamento, mediante a entrega aos Devedores do respectivo termo de

quitacdo do Contrato de Financiamento (“Termo de Quitacfio”), nos termos do Contrato

de Servicing e Cobranga. Caberd exclusivamente aos Devedores as providéncias

necessarias para baixa da garantia junto ao Servico de Registro de Iméveis.

2.4.4.1. O Cedente notificard a Cessionaria, no prazo maximo de 5 {cinco) Dias Uteis,

contados da verificacdo da liquidacdo do saldo devedor total do respectivo Contrato de

Financiamento,

2.4.5. Os custos decorrentes da Averbagdo, compreendendo, mas ndo se limitando, aos
emolumentos devidos aos Servicos de Registro de Imdveis competentes, serdo

integralmente suportados pelo Cedente.

2.4.6. O Cedente assumiu, no Contrato de Cessdo, a responsabilidade por toda e
qualquer situacdo que impeca a Averbagdo do Contrato de Cessdo, obrigando-se a
formalizar todo e qualquer instrumento necessario a efetivagdo da referida Averbacao,
no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da solicitagdo da Securitizadora neste

sentido.

2.5. A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios serd realizada diretamente pelo
Servicer e a cobranca judicial, caso necessaria, serd efetuada por advogados especializados
contratados pelo Cedente, observado os procedimentos de cobranca dos Créditos Imobilidrios

em atraso descritos no Anexo | do Contrato de Servicing.

26. Administracio dos Créditos Imobilidrios: Os servigos a serem desenvolvidos pelo

Servicer na administragio dos Créditos Imobiliarios compreendem a administragdo e cobranca
dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os termos, condicdes e forma estabelecidos™o %

Contrato de Servicing e Cobranga.




2.6.1. Guarda e Manutencdo dos Documentos Comprobatérios: Conforme estabelecido

no Contrato de Cessdo, o Cedente ficou responsavel pela custédia e guarda de todos e
quaisquer Documentos Comprobatérios. O Cedente deverd guardar toda a
documentacdo relacionada a presente Emissdo que esteja na sua posse ou sob seu
controle em decorréncia dos servicos prestados no dmbito do Contrato de Servicing e
Cobranga, considerando o mais longo dos seguintes prazos: {i) o prazo exigido por lei ou
norma aplicavel; (ii) até o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios, exceto quando
a Emissora solicitar a devolugdo da documentagdo ou sua entrega a terceiros, nos

termos da Clausula 6.2 do Contrato de Servicing e Cobranca.

2.6.1.1. Ainda nos termos do Contrato de Cessdo, o Cedente ficou obrigado
a entregar os Documentos Comprobatdrios a Emissora, no local por esta
indicado, no prazo de 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados a partir do
recebimento de notificacdo expressa neste sentido, exceto quando se
tratar de documentac¢do que dependa de agente externo, sendo que, neste
caso, o prazo para a entrega da referida documentagio serd o prazo

determinado pelo respective agente externo.

2.6.2.2. O prazo acima podera ser razoavelmente prorrogado em funcéo

do numero de Créditos Imobiliarios objeto de solicitagdo pela
Securitizadora, nunca ultrapassando o prazo de 60 (sessenta) dias, sendo
certo que, caso a Securitizadora precise dos Documentos Comprobatérios
para atendimento de alguma determinacdo judicial, de autoridade
governamental, ou ainda, para responder a alguma notificacdo extrajudicial

gue lhe for enderegada, e desde que tal obrigagdo seja informada ao
Cedente até o 12 Dia Util seguinte ao recebimento desta solicitagdo pel
Securitizadora, o Cedente se obriga a enviar os documentm
Securitizadora com, no minimo, 2 {dois) Dias Uteis de antecedéncia

prazo de resposta de referida medida.
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2.7.  Caso ocorra um Evento de Recompra Compulséria em relagdo a qualquer um dos
Créditos Imobilidrios, conforme previsto na cldusula 4.1. do Contrato de Cessdo, o Cedente
pagara o Valor de Recompra no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento de
notificacdo realizada pela Securitizadora, informando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos

de Recompra Compulséria.

2.7.1. . Na hipdtese de exercicio da Recompra Voluntaria pelo Cedente, a Securitizadora
transferird a totalidade dos Créditos Imobilidrios, no estado em gue se encontrarem, ao
Cedente, que, nessa hipétese, ficard obrigado a pagar a Securitizadora, de forma definitiva,

irrevogavel e irretratavel, o Valor de Recompra.

2.7.2. Fica estabelecido que, na ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria,
a obrigacdo do Cedente de recomprar o Crédito Imobilidrio fica restrita ao Crédito Imobiliario

em relacdo ao qual foi verificado o respectivo Evento de Recompra Compulsdria.
2.7.3. Ocorrendo um Evento de Recompra Compulséria ou Evento de Recompra Facultativa
caberd ao Cedente notificar os Devedores cujos Créditos Imobilidrios foram recomprados, no

caso de a notificagdo prevista na cldusula 4.5. do Contrato de Cessdo ter sido realizada.

2.8.  Em nenhuma hipétese a Multa Indenizatéria e a Recompra Compulséria poderdo incidir

simultaneamente sobre a mesma parcela dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E SUA NEGOCIACAO

3.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos os CRI qu

integram a 272 Série e que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

(
a. Total de Recursos RS 19.019.691,98 (dezenove milhdes, dezenove mil, seiscentos e\\b

vinculados & emissao: noventa e um reais e noventa e oito centavos).
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b. Valor Total da

Emissgo:

RS 19.019.691,98 (dezenove milhdes, dezenove mil, seiscentos e
noventa e um reais e noventa e oito centavos) na Data de

Emissdo, conforme definida no item (e) abaixo.

¢. Quantidade de CRI:

19 (dezenove).

d. Valor Nominal

Unitario dos CRI:

R$ 1.001.036,42 {(um milhdo, um mil e trinta e seis reais e

quarenta e dois centavos), na Data da Emissio.

e. Data e Local da

Emissdo:

Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o dos CRI é o dia 01

de margo de 2012, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.

f. Prazo da Emiss3o:

231 (duzentos e trinta e um) meses, a partir da Data de Emiss3o.

g. Vencimento Final dos | 01 de junho de 2031.
CRI:
h. Caréncia dos CRI: 1 (um) més

i. Atualizacdo

Monetaria:

Os saldos dos CRI serdo atualizados monetariamente pelo [ndice
de Remuneracdo dos Depodsitos do FGTS, mensalmente
representado pela variagdo da TR. Caso a TR seja extinta, como
indice substituto serd adotado o indice que vier a ser aplicado a

remuneragdo basica dos depdsitos do FGTS.

j. Periodicidade da

Atualizacio Monetaria:

A Atualizacdo Monetaria devera ser feita mensalmente, todo dia
12 de cada més, ou no primeiro Dia Util subsequente, caso o dia

12 n3o seja um Dia Util (“Data de Aniversirio Mensal”).

k. Calculo da

Atualizacio Monetdria:

SDa=SDxC

onde:

SDa = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

SD = Valor Nominal de emiss3o ou apds incorporago dg\_ﬁ

juros ou da dltima amortizagdo, se houver, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

16SP - 7394191v] |

A

7




C = Fator resultante do produtdrio das TR utilizadas,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
TR dut
C= kK 11
I [100 i )
onde:

n = Numero total de TR consideradas entre a data de
emissdo, incorporagdo de juros ou dltima amortizagdo, se
houver, e a data de atualizagdo, pagamento ou

vencimento;

TRy = Taxas Referenciais (TR) das datas de emissdo e de
aniversarios mensais com base no "dia" de vencimento
do ativo, divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a
data de emissdo, ltima amortizagdo ou incorporagao, se
houver, e a data de atualizacdo, pagamento ou

vencimento;

dut = Numero de dias Gteis existentes entre a data de
emissdo ou Data de Aniversdrio Mensal anterior e a

préxima Data de Aniversario Mensal.

dup = Namero de dias uUteis entre a data de emissdo ou
Data de Aniversario Mensal anterior e a data de

atualizagdo.

6,5911% ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias para os

CRI, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
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temporis por dias (“Remuneracio”).

m. Calculo dos juros: J = SDax(Fator de Juros — 1),
onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data de
atualizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas
decimais, com  arredondamento, parametrizado

conforme definido a seguir.

dep
. 30 | g
1

Fator de Juros =<|| —+ 1)360
100

onde:

i =6,5911, efetiva, ao ano.

dep = Ndmero de dias corridos entre a data de emissio
ou a data do dltimo pagamento de juros e a data de

atualizagdo.

det = Namero de dias corridos existentes entre a data de
emissdo e a data do primeiro pagamento de juros, ou
entre a data do pagamento de juros imediatamente

anterior e a data do préoximo pagamento de juros.
;

Amortizacdo: 100

. Célculo d &
n. Calculo de AMiz[SDax[&H, \

onde:
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AM; = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizac3o.
Valor em reais, calculado com 2 {duas) casas decimais,

sem arredondamento;

SDg = conforme definido acima.

Ta=  Taxa fixa definida para amortizagdio do principal,
expressa em percentual, com 4 {quatro) casas decimais
de acordo com os percentuais constantes do Anexo II. A
Securitizadora disponibilizara mensalmente ao Agente
Fiducidrio a Ta de cada série dos CRI, ajustando—as aos

eventos da carteira de crédito.

o. Periodicidade de

Pagamento:

Pagamentos mensais, conforme o fluxo financeiro descrito no

Anexo Il do Termo de Securitiza¢3o.

p. Pagamento da
Remuneracdo:

A Securitizadora pagara mensalmente, todo dia 12 de cada més,
ou no primeiro Dia Util subsequente, caso o dia 12 n3o seja um
Dia Util, aos Investidores a Remuneragdo, por meio da CETIP,
observado o disposto nos itens 3.3.2, e 3.3.3. deste Termo, em
conjunto com a amortiza¢do mensal do principal, quando for o
caso, de acordo com o fluxo financeiro estabelecido no Anexo H

ao presente Termo de Securitizacdo.

g. Formade

Pagamento:

Eventual resgate total ou parcial dos CRI sera efetuado,
observado o disposto no item 3.3. deste Termo, e devera ser
informado ao Agente Fiducidrio com pelo menos 2 (dois) dias

Uteis de antecedéncia.

r. Cadigo do Ativo: 12C0003010.
s. Cdédigo ISIN: BRBSCSCRI749.

t. Regime Fiduciario:

Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliérid{
seus respectivos acessérios e garantias, nos termos da Clausula

Quinta abaixo.
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u. Garantias: a) Coobrigagdo do Cedente; e b) Alienacio Fiducidria dos
Imoveis, sendo certo que a formalizacdo da transferéncia desta
garantia para a Emissora ocorrerd apés a Averbacdo do Contrato
de Cessdo na matricula do respectivo Imdvel junto ao
competente Cartorio de Registro de Iméveis, conforme os
termos e condigdes estabelecidos neste Termo e no Contrato de

Cessido.

v. Garantia flutuante; Nio.

w. Distribuicdo dos CRI: | Os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider e adotando os

procedimentos de esforgos restritos de colocacdio, nos termos

da Instrugdo CVM 476.

X. Regime de Os CRI serdo distribuidos em regime de melthores esforgos,
Distribuicdo dos CRI: conforme disposto no Contrato de Distribuicéo.

3.2.  Fundo de Liguidez; O Fundo de Liquidez serd constituido mensalmente para pagamento

das parcelas de juros e amortiza¢3o dos CRI de um determinado més, com recursos recebidos

dos Créditos Imobilidrios do més anterior ao pagamento das parcelas.
3.2.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverdo ser aplicados em titulos
publicos federais, para resgate a qualquer momento e/ou certificado de depédsito

bancario de emissdo do Banco Autorizado com liquidez diaria.

3.3. Cronologia de Pagamentos das Obrigac8es do Patrimdnio Separado: Os CRI serdo pagos

mensalmente, todo dia 12 de cada més, ou no primeiro Dia Util subsequente, caso o dia 12 n3o

seja um Dia Util, conforme previsto no Anexo Il deste Termo (“Periodicidade de Pagamento”)

por meio dos sistemas de liquidacdo da CETIP.

3.3.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade rgs;&

pagamentos descritos abaixo, em relacdo ao balanco original da emissdo, que

corresponde a soma dos valores e direitos integrantes do Patrimbnio Separado l’}f)




3.4,

momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa

do Patriménio Separado em razio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

3.3.2. A cada data de pagamento mensal dos CRI, os juros e o principal serfo pagos aos
Investidores dos CRI, de acordo com o fluxo de caixa e a prioridade nos pagamentos

descritos no itern 3.4.1.

3.3.3 Caso qualquer CRI ndo esteja custodiado na CETIP na data de seu pagamento, a
Emissora deixaré o respectivo pagamento 3 disposicio do respectivo titular na sede da

Securitizadora.

3.3.4. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo da Emissora, até o 12 {primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

Pagamentos dos CRI:

3.4.1. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecerd a

seguinte ordem:

(i) pagamento das Despesas Ordinérias;

{ii) pagamento integral dos juros referentes aos CRI, na seguinte ordem: (a) juros
vencidos (capitalizados} e ndo pagos, e (b} juros vincendos no respectivo més do
pagamento;

(iii) pagamento do principal dos CRI relativo ao respectivo més de pagamento; \5

(iv) pagamento dos CRI relativo a eventual Amortizagdo Antecipada dos CRI; e

218P - 7394191v1




(v) os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobilidrios, apés o

atendimento da ordem de pagamentos aqui previstos, serdo integralmente

devidos ao Cedente.

3.5. Da Amortizacdo Antecipada dos CRI: A Securitizadora devera promover a amortizacio

antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses e
independentemente de manifestagdo dos Investidores: (i) caso de pré-pagamento, total ou
parcial, dos Créditos Imobilidrios, por parte dos Devedores; (ii) nos casos em que ocorrer a
venda de Imoéveis retomados em razdo da execugdo judicial ou extrajudicial, conforme o caso,
da Alienacdo Fiduciaria; (iii) na ocorréncia de qualquer das hipéteses de Recompra
Compulsdria, com o efetivo pagamento pelo Cedente; (iv) na ocorréncia de um Evento de Multa
Indenizatéria com o efetivo pagamento da referida multa; e (v) na hipétese de exercicio, pelo
Cedente, do direito de Recompra Voluntaria dos Créditos Imobilidrios, com o efetivo

pagamento pelo Cedente, conforme definido no Contrato de Cesséo.

3.5.1. A Amortizacdo Antecipada serd feita por meio do pagamento: (a) do Valor
Nominal Unitarioc dos CRI em caso de Amortizagdo Antecipada total, ou (b} do efetivo

valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizagdo Antecipada parcial.

3.5.2. Previamente a qualquer Amortizagdo Antecipada, o Valor Nominal Unitario dos
CRI sera atualizado monetariamente e remunerado, observadas as condicdes previstas

neste Termo.

3.5.3. Na hipétese de Amortizagdo Antecipada parcial dos CRI, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario e a CETIP uma nova tabela de pagamentos dos CRI,
recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizagdo das parcelas
futuras, na mesma conformidade das alteracbes que tiverem sido promovidas no

cronograma de amortizagdo dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro dos CRI&-S

3.6. Da Distribuicdo e Subscricio dos CRI: Os CRI serdo subscritos e integralizados na mesma-




data, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo. A integralizac%o dos CRI serd
realizada em moeda corrente nacional, via CETIP, segundo procedimentos de liquidag3o

estabelecidos pelo préprio ambiente.

3.6.1. A distribuicdio primaria dos CRI sera publica, sob regime de melhores esforcos,

com intermediagdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuic3o.

3.6.2. A oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instrucdo CVM 476 e com
as demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis e estd automaticamente
dispensada de registro de distribui¢io na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo
CVM 476. A oferta dos CRI ndo serd registrada na Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta pablica com
esforgos restritos de colocagdo, nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA de
Regulagdio e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuicio e Aquisicio de

Valores Mobilidrios.

3.6.3. A oferta dos CRI € destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do
artigo 42 da Instrucdo CVM 476 e do artigo 109 da Instrucio CVM 409, observado que:
{i} todos os fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados,
mesmo que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e
juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM 409 deverdo
subscrever ou adquirir, no dmbito da oferta, valores mobilidarios no montante minimo de

RS 1.000.000,00 (um mithdo de reais).

3.6.4. A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando o Coordenador Lider enviar

o comunicado de encerramento a CVM no prazo legal, nos termos do Contrato d
Distribuigdo. \S

3.6.5. Os CRI da presente emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados

Ny

regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (hoventa) dias da data a ""‘“\\‘




de subscrigdo ou aquisi¢do dos CRI pelos Investidores.

3.7. Da negociacdo secundaria_dos CRE: Os CRI serdo registrados para negociacdo no

mercado secundédrio no CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela CETIP,

3.8. A formalizagdo do presente Termo se efetivara apds o registro deste Instrumento na

Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico da Lei 10.931/04.

3.9. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRI: Cabera aos Investidores o

pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e 3 liquidacio dos CRI
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a instituicdo financeira
contratada para prestagdo destes servigos; (i) pagamento dos tributos que eventualmente
incidam ou venham a incidir sobre a distribuigdo de seus rendimentos, e eventual ganho de

capital, conforme a regulamentagdo em vigor e descrito no Anexo Il ao presente Termo.

3.10. As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores relacionados
aos CRI serdo efetuadas no jornal “O DIA” em circulagdo no Estado de S3o Paulo e no website
da Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a Securitizadora, mediante
comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRI, alterar referido veiculo,

através de aditamento ao presente Termo.
3.10.1. As demais informagtes periddicas da Emissdo efou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais ef/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagoes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUARTA - GARANTIAS

4.1.  Foram constituidas as seguintes Garantias para a presente emissdo de CRI:

"
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a) Coobrigagdo do Cedente, conforme disposto no item 4.2, e seguintes abaixo; e

b) Alienacdo Fiduciaria, que somente poders ser executada pela Emissora apds a Averbacdo do

Contrato de Cessdo nas respectivas matriculas imobiliarias.

4.2. Conforme disposto no Contrato de Cessdo, o Cedente assumiu, nos termos do artigo 296
do Cédigo Civil, a responsabilidade pelo adimplemento integral dos Créditos Imobilidrios,
coobrigando-se pelo pagamento integral dos valores dos Créditos Imobilidrios devidos pelos

Devedores nos termos dos Contratos de Financiamento.

4.3. Nos termos da Coobrigacdo prestada de acordo com o Contrato de Cess3o, o Cedente
estard obrigado a prontamente adimplir quaisquer parcelas inadimplidas dos Créditos
Imobilidrios, independentemente da promogdo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial,
para cobranga dos Créditos Imobilidrios, respondendo solidariamente com os Devedores em

relagdo ao pagamento dos Créditos Imobilidrios.

4.4. O Cedente devera cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes da Coobrigacdo, no Brasil,
mediante crédito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestagdo ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes ou
responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, até o

antependltimo Dia Util do més subsequente.

4.5. O Cedente podera ser demandado até o cumprimento total e integral das obrigacdes em
relagdo as quais assumiu a Coobrigacdo, observado o limite que os Créditos !mobilidrios
representam em relagdo a totalidade das obrigagdes assumidas pelos Devedores nos
respectivos Contratos de Financiamento, ndo podendo, em qualquer hipdtese, exonerar-se ou
deixar de adimplir as obrigagbes em relacdo as quais se coobrigou nos termos do Contrato de

Cessao.

CLAUSULA QUINTA - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO




5.1.  Na forma do artigo 92 da Lei 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios e garantias, vinculados ao presente Termo,
constituindo os referidos Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios e garantias lastro para a

emissdo dos CRI pela Securitizadora.

5.1.1. O Regime Fiduciério instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro
deste Termo na Institui¢io Custodiante, nos termos previstos no paragrafo tnico do

artigo 23 da Lei 10.931/04.

5.2.  Os Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios e garantias sob Regime Fiducidrio
vinculados ao presente Termo sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a
constituir Patrimdnio Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRI e a liquidacdo

da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no artigo 11 da Lei 9.514/97.

5.3.  Os Créditos Imobilidrios e respectivos acessérios e garantias sob Regime Fiduciario
somente responderdo pelas obrigagGes inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo
pagamento dos custos de administrac3o e obrigacdes tributarias, conforme previsto neste

Termo.

5.4.  Nenhum outro custo de administracdo, senfo aqueles listados neste Termo, sera de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores,

na forma prevista neste Termo.

5.5.  Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos Imobilidrios e respectivos acessorios

e garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execu¢io pelos credores da Securitiz dora

.L

exceto pelos Investidores, ndo se prestando a constitui¢io de garantias ou de excussao por

outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.




CLAUSULA SEXTA - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

6.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer outro prestador de servicos contratado pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessérias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizac¢do, juros e

demais encargos e acessorios.

6.1.1. A alteracdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucio dos
servicos de administragdo do Patrimdnio Separado dependera de prévia anuéncia do
Agente Fiducidrio. Posteriormente a concordancia do Agente Fiducidrio, o referido
contrato sera disponibilizado ao Agente Fiduciario pela Securitizadora no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis apds a sua assinatura.

6.1.1.1. A Securitizadora deverd manter & disposigdo dos Investidores, para
consulta, na sua sede social indicada no preAmbulo do presente Termo e na sede
do Agente Fiducidrio, um exemplar do contrato firmado com o Servicer e de

qualquer outro documento relativo a referida contratagéo.

6.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio
Separado ndo exime a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuard

sendo de sua responsabilidade.
6.2. QObriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, manter registros
contabeis independentes em relagdo ao Patrimodnio Separado e elaborar e publicar anualmente

as respectivas demonstragdes financeiras. '

6.3. Atotalidade do patrimbnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta cam

por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢ae
;
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temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

6.4. O valor de inadimpléncia da carteira dos Créditos Imobilidrios compreende as parcelas
vencidas e ndo pagas nas datas inicialmente acordadas nos Contratos de Financiamento,

somadas aos valores decorrentes de eventuais Perdas ou Ganhos.

CLAUSULA SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducirio definido no predmbulo deste Termo, com

poderes gerais de representagio da comunh3o dos Investidores.

7.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a} aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condicbes;

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicBes
previstos na legislagdo especifica e neste Termo;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que
Ihe ¢ atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do artigo 66 da Lei 6.404/76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

e} ndo se encontrar em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas nos
artigos 92, inciso |1, e 10, da Instru¢do CVM 28;

f) que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para
verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcio e
suficiéncia das informagbes disponibilizadas pela Securitizadora; e

g) que verificou a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das garantias previstas
neste Termo.

7.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fun¢des de acordo com este Termo e co

Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio,




7.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos
deveres e atribuices que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizag3o, a

remuneragdo estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantagio de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga

integralmente antes do inicio de implantacdo do servico previsto neste Termo;

b} parcelas semestrais de RS RS 4.872,19 (quatro mil, oitocentos e setenta e dois reais e
dezenove centavos), liquida de impostos conforme item 7.4.4 abaixo, paga a primeira 2
(dois) dias ap6s a assinatura do Termo. A data base do valor acima é o més de margo de
2012. As remuneragdes previstas neste item e no item (a) acima serdo devidas mesmo apos

o vencimento do(s) CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo suas atividade.

7.4.1. As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die, se necessario.

7.4.2. No caso de inadimplemento do pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio,
todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses do(s) Investidor(es) deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelo(s)
titular({es) de CRI. Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive
de terceiros, depésitos, indenizacdes, custas e taxas judicidrias de aces propostas pelo
Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enguanto
representante dos Investidores. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agen
Fiducidrio, na hipétese de ndo haver recursos provenientes da cessdo para pagamento
pela Emissora.

i

7.4.3. A remuneragdo n3o inclui as despesas extraordindrias incorridas durante ou apés \

o
o
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a prestacdo dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do
Agente Fiduciario, tais como, por exemplo, publicacBes em geral (exemplos: edital de
convocagdo da Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral, andncio comunicando que o
relatdrio anual do Agente Fiducidrio encontra-se 3 disposi¢do etc.), notificagdes,
extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de
seus agentes, contratagdo de especialistas tais como auditoria e/ou fiscalizacio, entre
outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas
cartorarias relacionadas aos termos de quitagio e acompanhamento das garantias, as

quais serdo igualmente cobertas pelo Patriménio Separado.

7.4.4. Os valores referidos acima serfo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como impostos sobre servicos de qualquer natureza (ISS),
CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integracdo Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social),

excetuando-se o imposto de renda que serd de responsabilidade do Agente Fiducidrio.

7.5.  Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em
ato normativo da CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Prestacio

de Servicos de Agente Fiduciario:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdio da Securitizadora na
administra¢do do Patrimdnio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ac Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;

c) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do Patrimdnio
Separado, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacio do Patriménio Separado; .~ AN

@
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e)

f)

g)

h)

k)

convocar Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administragio ou

liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renincia de suas fun¢des, em virtude da superveniéncia de conflitos de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio

dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitagdo da rentncia,
devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias
da data de sua rentincia, toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;
conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungbes, recebidos
da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdio, a veracidade das informagGes contidas no

presente Termo, nos CRl e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem

como a regularidade dos registros e averbactes dos Créditos Imobiliarios e deste Termo,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizacio de garantias

constituidas em favor dos Investidores, a seguinte atribuic3o:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do
Relatorio, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, ¢ andamento
do processo de transferéncia dos Créditos Imobiliarios individualizados no Anexo
| ao presente, sua realizagdo conforme prevista neste Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria

extraordinaria na Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 4 {quatto)

meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as

seguintes informagdes:




k.1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;
k.2}  eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipdtese, os CRI vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no presente Termo;
k.3)  cumprimento das obrigagSes assumidas pela Securitizadora nos termos deste
Termo e dos CRL.
3] declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua func3o de Agente Fiduciario;
m} cientificar os Investidores, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual

x

inadimplemento de obrigagSes atinentes 3 presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitag3o, no prazo de 05 {(cinco) dias apos satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nos
competentes Cartérios de Registros de Iméveis dos Créditos Imobilidrios e garantias a
elas vinculadas, se for o caso, bem como do desbloqueio das CCI junto 3 CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRI, das despesas e das comisstes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de
relatérios mensais pela Securitizadora; e

P} acompanhar a indicagdo de prestadores de servigos de auditoria e administracio dos
Créditos Imobilidrios. Os Investidores serdo comunicados da substituicio do prestador

de servigos.

7.6. O Agente Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que thes causar
por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo

temeraria.

7.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 de cada més, os relatérios

de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo

referentes ao més imediatamente anterior. \—B

7.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou




nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a funcio de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacdo de Assembleia
Geral para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b) a Assembleia Geral referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio
a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10%
(dez por cento) dos CRI emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢) aos Investidores somente é facultado proceder 3 substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo pdblica
dos CRI, em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ;

d) a substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita 3 prévia comunica¢dao a CVM, conforme
disposto no artigo 4° da Instrugcio CVM 28;

e) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e
registros;

f} o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do
presente Termo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fun¢des até a sua efetiva
substitui¢do ou liquidac¢io total dos CRI;

g) o Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual nio deverd receber remuneracio
superior a constante no Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario, fixada para
o Agente Fiduciario substituido; e

h} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagiio na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as

expensas da Securitizadora.

7.9. A publicagdo descrita na alinea “h” acima serd efetuada no jornal “O DIA”, pocienclrt:\B
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos Investidores, altera

referido veiculo,




7.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas fungbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia Geral na hipétese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

7.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituico, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e

deste Termo.

7.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos
Investidores, por deliberagio em Assembleia Geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97, no respectivo Contrato de Prestacdo de Servicos

de Agente Fiduciario, neste Termo e na Instrugio CVM 28.

CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE

8.1. Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com o Contrato de Prestacdo de Servicos
de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio firmado com a
Securitizadora: (i) verificar a regularidade da emiss3o das CCl, analisando a respectiva Escritura
de Emissdo firmada; (ii) manter sob sua custédia a Escritura de Emissdo firmada; (jii) manter o
Termo sob sua custddia durante todo o periodo do contrato; e (iv) realizar o registro e a

transferéncia das CCl junto a CETIP.

CLAUSULA NONA - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

9.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral a fim de

deliberar sobre matérias de interesse comum dos titulares dos CRI.

9.2. A Assembleia Geral podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (i) pp




em circulagdo; ou (iv) pela CVYM.

9.3. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 03 (trés)
vezes, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande circulagdo, onde
a Securitizadora normalmente publica seus avisos, sendo que instalar-se-4, em primeira
convocagao, com a presenca dos Investidores que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em circulagdo ou, em segunda convocagdo, com qualquer namero, sendo vélidas as
deliberagbes tomadas por Investidores que representem 90% (noventa por cento) dos CRI em

circulagdo, ressalvados os demais quéruns especificos estabelecidos neste Termo.

9.3.1. A publicacdo descrita no item 9.3. acima seré efetuada no jornal “O DIA”, de Sdo
Paulo, podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e

aos Investidores, alterar o referido veiculo.

9.4. A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i} ao Diretor Presidente ou Diretor de Rela¢des com Investidores da

Securitizadora; ou (i} aos Investidores eleitos pelos Investidores presentes.

9.5.  Sem prejuizo do disposto no item abaixo, a Securitizadora e/ou os Investidores poderio
convocar representantes da Securitizadora ou de quaisquer terceiros para participar da
Assembleia Geral, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberagdo da ordem do dia.

9.6. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos

Investidores as informacdes que the forem solicitadas.

9.7. Observado o disposto nos itens 9.8., 9.8.1. e 9.10.1,, abaixo, cada CRI correspondera a
um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposicbes db
paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei 6.404/76.




9.8. Para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de instalacio e/ou deliberacio da
Assembleia Geral, serfo excluidos os CRI que a Securitizadora eventualmente possua em
tesouraria, que sejam de titularidade de empresas ligadas & Emissora, de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora ou os que sejam de titularidade
de entidades ligadas & Securitizadora, sendo entendidas como empresas ligadas a Emissora
aquelas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros ou pessoa que esteja em situagio

de conflito de interesses.

9.8.1. Também deverdo ser excluidos do cdlculo do quorum de deliberacio da
Assembleia Geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em

conflito de interesses.

9.8.2. Fica desde logo certo e ajustado que, em caso de divida quanto a existéncia de
conflito de interesses em determinada matéria submetida 3 votacdo da Assembleia

Geral, cabera ao Agente Fiducidrio decidir sobre o referido conflito.

9.9. As deliberagdes tomadas pelos Investidores, observados os gudéruns estabelecidos neste
Termo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigardo a
todos os Investidores, independentemente: (i) de terem comparecido a Assembleia Geral; ou

(i) do voto contrario proferido na respectiva Assembleia Geral.

9.10. Para os fins deste Termo, e observado o disposto no item 9.8. acima, as deliberacbes em
Assembleia Geral serdo tomadas por titulares de CRI representando a maioria simples de cada

dos CRI em circulago.

9.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecem os titulares de todos CRI ém\
circulagdo, sem prejuizo das disposi¢Bes relacionadas com os quéruns de deliberacio B

estabelecidos neste Termo.




9.12. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 6.404/76.

CLAUSULA DECIMA - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assun¢io imediata da

administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liguidacdo do

Patrimdnio Separado”):

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperac¢do judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologaggo judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do

processamento da recuperagdo ou de sua concessio pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio devidamente

elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
{c} decretacéo de faléncia ou apresentagiio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) ndo pagamento pela Emissora das obrigacBes pecuniarias devidas a qualquer dos
eventuais titulares de CRI, desde que tenha recebido o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, nas datas previstas neste Termo, nio sanado no prazo de 1 (um} Dia

Util, contado da data de vencimento original; e

(e} falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacio n3o pecunidria prevista
neste Termo, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da data do
recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que the for enviado pelo Agente
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10.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liguidagdo do Patriménio Separado
e assumida a administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio este deverd
convocar, em até 2 {dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento,
Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidagdio do Patriménio Separado. Tal
Assembleia Geral deverd ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de
publicacdo do edital relativo a primeira convocagdo, ou no prazo de 8 {oito) dias a contar da
data de publica¢iio do edital relativo 2 segunda convocagdo, se aplicavel, sendo que, na
hipétese de segunda convocacio, o respectivo edital devers ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior & data indicada para a realizagdo da Assembleia Geral nos termos da

primeira convocacao.

10.3. Na Assembleia Geral, mencionada no item 10.2. acima, os titulares de CRI dever3o
deliberar: (a) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagiio; ou (b) pela nio liguidagdo do Patriménio Separado,
hipétese na qual deverad ser deliberado a continuidade da administragdo do Patrimdnio
Separado pelo Agente Fiducidrio ou nomeagéo de outra instituicio administradora, fixando, em

ambos os casos, as condigbes e termos para sua administra¢do, bem como sua remuneragio.

10.3.1. A deliberagdo pela ndo declaragiio da liquidacio do Patriménio Separado deverd
ser tomada pelos titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) da

totalidade dos CRI em circulagio.

10.4. Aliquida¢do do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo
administradora que vier a ser aprovada pelos titulares de CRI), na qualidade de representante
dos titulares de CRI, para fins de exting3o de toda e qualquer obrigagio da Emissora decorrente
dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio {ou & instituicio administradora que vier a ser
aprovada pelos titulares de CRI), conforme deliberagio dos titulares de CRI: {(a) administrar os

Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separado; (b} esgotar todos os recurw

judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que




lhe foi transferida; (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares dos CRI na proporc¢do de CRI
detidos; e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilisrios eventualmente nio

realizados aos titulares de CRI, na proporcio de CRI detidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

11.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

11.1.1. Quanto a esta operacdo de Securitizacio:

a) esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCl e dos

CRI, é |egitima em todos seus aspectos;

b} seus representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes

estatutarios para tanto; e

c) todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a tegislacdo

aplicavel.

11.2. As declaragBes previstas no item 15 do Anexo Hl da Instrucdo CVM 414, feitas pela

Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, integram o presente Termo na forma do Anexo IV.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS FATORES DE RISCO

12.1. RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Politica Econémica do Governo Federal
A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes

do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras par

i
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influenciar a economia do Brasil.

As a¢Bes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de saldrios e pregos, desvalorizac3o da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Emissora
ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no
futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de
caixa da Companhia podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica

publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

¢ variagdo nas taxas de cimbio;

¢ controle de cdmbio;

¢ indices de inflagdo;

» flutuacdes nas taxas de juros;

» falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de precos;

+ politica fiscal e regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A Emissora ndo pode prever quais politicas serfo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do

Patrimonio Separade e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-inflaciondria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflagio e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas d

controle inflacionario, contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade N

mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices de inflagio foram de 4,46% e
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2007, 5,90% em 2008, 4,32% em 2009 e 5,90% em 2010, de acordo com o IPCA. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de
credito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervencio no mercado de cambio e acdes para ajustar ou
fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavorével sobre a economia brasileira e

sobre os ativos que lastreiam esta emiss3o.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os contratos
de financiamento ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o
repagamento dos Investidores esta baseado na realizagio destes ativos, isto pode alterar o

retorno previsto pelos Investidores;
Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacéo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o
Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizacdes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos de
tempo mais recentes resultaram em flutuagbes significativas nas taxas de cdmbio do Real
frente ao Ddlar em outras moedas. N3o é possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o Real

e o Délar ira permanecer nos niveis atuais.
As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais
no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos devedores e a qualidade da carteira

de financiamentos.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes U
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O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em vérios graus, pela
economia e condigbes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da
América Latina e de outros emergentes. A reacdo dos Investidores ao desenvolvimento em
outros paises pode ter um impacto desfavorivel no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas
econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda dos
Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos
acontecimentos mencionados acima pode afetar desfavoravelmente 3 liquidez do mercado e

até mesmo a qualidade do portfélio de direitos creditérios que lastreiam o CRI.
Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos Investidores por titulos e
valores mobilidrios de companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apés a elevagdo da taxa de juros. Neste

€aso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.
Efeitos da Retragdio no Nivel da Atividade Econdmica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises
internas ou crises externas, pode acarretar elevagio no patamar de inadimplemento de

pessoas fisicas e juridicas inclusive aos devedores dos contratos de financiamento.

AlteracBes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem

mudangas nas alfquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos tempordrios, cuja arrecadac

é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas




poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. N3o h3 garantias
de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a sua lucratividade se

ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes.

12.2. FATORES RELATIVOS A EMISSAO

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséo de financiamento e possivel insuficiéncia da

garantia

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados 3 concess3o de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento do
custo dos recursos captados pelo Cedente, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Os
critérios para a concessdo de financiamentos pelo Cedente s3o estabelecidos unicamente pelo
Cedente, sendo que tais critérios ndo podem ser considerados garantia de que os Devedores

pagarao os valores correspondentes aos Créditos imobilidrios.
Riscos relacionados a insuficiéncia da garantia

O valor do financiamento concedido pode nio corresponder ao valor de mercado dos iméveis a
que os Creditos Imobilidrios estdo vinculados. Apés a retomada dos iméveis a que os Créditos
Imobiliarios estdo vinculados ou a sua alienagdo em leildo, a revenda em caso de execuc3o da
garantia, podera ser efetivada por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo
Contrato de Financiamento, montante este que poderd n3o ser suficiente para arcar com o

pagamento do saldo devedor dos CRI.

Risco da situagdo patrimonial e financeira do Cedente

Considerando que o Cedente é coobrigado pelo pagamento dos Créditos Imobiliarios na\_B

hipdtese de inadimplemento dos Devedores, os titulares dos CR! estdo sujeitos ao risco de .




crédito da situagdo patrimonial e financeira do Cedente quanto ao pagamento dos: (i) Créditos
Imobilidrios, na hipétese de exercicio da coobrigacdo, (ii) da Multa Indenizatdria, caso os
Creditos Imobilidrios venham a deixar de existir, no todo ou em parte, e {iii} do Valor de

Recompra, na hipétese de ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria.

Riscos relativos a eventuais restrigdes de natureza legal

Ao longo do pagamento dos Créditos Imobiliarios poderdo ocorrer eventos relacionados aos
Imoveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a
limitagdo de utilizacio do uso dos Imoveis, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que
a area onde se localizam os Iméveis seja declarada de utilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriacio, sendo que todos estes eventos poderdo afetar
adversamente os Imdveis entregues em garantia dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, poderdo afetar a o pagamento dos Créditos Imobilidrios em caso de

execuc¢do da garantia.

Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigagGes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios, os quais foram
vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime
Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos
detidos pela Emissora contra os Devedores, correspondentes ao pagamento das prestacbes
mensais (principal e juros) calculados sobre o saldo devedor do Contrato de Financiamento,
atualizados mensalmente pela remuneracdo bdsica dos depdsitos de poupanca. O Patriménio
Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante

ou coohrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos&%

conforme o Termo de Securitizagdo depende do pagamento pelos Devedores dos Contratos (j:!,e/“"-«\

o
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Financiamento, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos Devedores e/ou do
Cedente, na qualidade de coobrigado, como aqueles descritos nesta Se¢do poderdo afetar
negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obriga¢Ses no que tange

0 pagamento dos CRI pela Emissora, ainda que os Contratos de Financiamento estejam

garantidos pela Alienagio Fiduciaria dos Iméveis.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores o valor a ser recebido
pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras

fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Investidores.

Para maiores informagdes acerca do risco de execuc¢do da Alienacio Fiducidria, vide o “Fator de

Risco” denominado “Risco de ndo transferéncia das Alienacdes Fiduciarias” abaixo.
Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagio das Garantias
previstas no Termo de Securitizagdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizaces dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras

fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizagdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de

reinvestimentos por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracio do\\x

—

CRI.
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Risco de Pré-pagamento dos CRI

A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antecipado pelos Devedores efou de
recompra compulséria ou voluntéria ou de pagamento da Multa Indenizatéria pelo Cedente dos
Créditos Imobilidrios cedidos, nos termos dos Contratos de Financiamento, do Contrato de
Cessdo e do Termo de Securitizacdo, acarretara o pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios e,

por consequéncia, o pré-pagamento parcial ou total dos CRI.

Em caso de antecipagio do pagamento dos Créditos Imobilisrios, de recompra ou de
pagamento da Multa Indenizatdria, os recursos decorrentes dessa antecipa¢do serdo utilizados
pela Emissora na amortizago extraordindria dos CRI, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, hiptese em que os Investidores receberdo antecipadamente, total ou
parcialmente, a amortizagdo de seu investimento, podendo ter frustrada sua expectativa de
prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, o Investidor deixara de receber a

rentabilidade que os CRI poderiam Ihe proporcionar caso n3o tivessem sido pré-pagos.
Adicionalmente, a efetivagio de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimentos por parte dos Investidores & mesma taxa estabelecida como remuneracio dos
CRIL

Risco do Qudrum de deliberacéio em Assembleia Geral

As deliberagbes dos Investidores deverdo ser tomadas em Assembleia Geral. N3o ha
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas
matérias submetidas & deliberagdio em Assembleia Geral.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixw

liquidez e ndo had nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo _ ...




dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderio encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o

investimento nos CRI por todo o prazo da Emiss3o.

Os Investidores dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os imdveis vinculados aos Contratos de

Financiamentos

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Iméveis vinculados aos
Contratos de Financiamento, nem mesmo o direito de reté-los em caso de qualquer

inadimplemento das obriga¢es decorrentes dos CRI por parte da Emissora.
Risco de ndo transferéncia das Alienacdes Fiducidrias

A Averbacdo do Contrato de Cessdo na matricula de cada um dos Imoéveis, junto ao Servico de
Registro de Imoveis competente, é necessaria para a transferéncia das Alienacdes Fiduciarias do

Cedente para a Emissora.

No entanto, a Averbagdo do Contrato de Cessdo nio foi realizada no momento da Cessio dos
Creditos. Desta forma, na eventualidade de surgirem dificuldades na transferéncia das Alienaces

Fiducidrias, a Emissora estara impedida de efetuar a pronta execucdo das Alienacdes Fiduciarias.

Enquanto ndo for averbada a transferéncia da Alienaggio Fiduciaria 3 Emissora, esta ndo poderd

exercer os direitos em relagdo a referida garantia.
Qualquer atraso na execucdo das Alienagdes Fiducidria ou impossibilidade de execucdo pela
Emissora e/ou pelo Cedente, por conta e ordem da Emissora, podera afetar a capacidade da

Emissora de honrar as obrigages decorrentes dos CRI.

Risco TR — Taxa Referencial

g
S
T
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O Consetho Monetério Nacional, o Banco Central ou o Congresso Nacional podem alterar a
formula de calculo ou o critério de apuragdo da TR durante o prazo da Emiss3o, ou mesmo
extingui-la. Tendo em vista que a TR tem reflexos sobre os Contratos de Financiamento, bem
como sobre 0s CRI, eventuais alteracbes na sua metodologia de calculo, sua extingdo ou

substituicdo, poderdo afetar adversamente os rendimentos dos Contratos de Financiamento e,

por consequéncia, dos CRI.
Riscos relacionados com o critério de apuraciio do LTV

Os Iméveis ndo foram objeto de avaliagdo imobiliaria especifica para fins da Oferta. O valor dos
Iméveis baseou-se no valor da respectiva avaliagio no momento da assinatura do Contrato de

Financiamento.

As informagdes vinculadas ao LTV podem n#o representar a realidade existente entre o valor
dos Imoveis e o valor dos Créditos Imobilidrios, sendo que em algumas circunstancias adversas
vinculadas a questdes mercadoldgicas ou regionais, dentre outras, os Imdveis, podem ter se

depreciado desde a originacio dos Créditos Imobilidrios.

Assim, na hipétese de os Iméveis terem desvalorizado e os Devedores virem a inadimplir suas
obrigacdes de pagamento das parcelas dos Contratos de Financiamento, os recursos levantados
com a execugdo da Alienacdo Fiducidria poderdo nio ser suficientes para arcar com o

pagamento do saldo devedor do referido Contrato de Financiamento.
Risco de conflito de interesses do Citibank

O Citibank figura na operagdo como originador dos Créditos Imobilidrios, Cedente, Servicer,

Banco Autorizado e Coordenador Lider, o que pode eventualmente acarretar em conflito de

interesses no desenvolvimento das atividades de cessdo de créditos, cobranca e administraca
dos Créditos Imobilidrios e distribuicdo dos CRI, e neste caso, podera gerar frustracio da

expectativa de investimento dos Investidores.




Riscos relacionados ao Servicer

Tendo em vista que o Servicer é responsavel pela administracdo dos Créditos Imobiliarios e pela
cobranga das parcelas dos Contratos de Financiamento, tendo, ainda, relacionamento
comercial com os Devedores, (i) caso o Servicer, por alguma razdo, deixe de prestar os servicos
de administragdo e cobranga dos Créditos Imobilisrios para a Emissora, o fluxo de pagamento
dos Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado; e (ii) deve-se considerar que os servicos
contratados pela Emissora poderdo ser prestados pelo Servicer a outras empresas, sendo que
ndo ha como assegurar a prioridade por parte do Servicer em relacdio aos procedimentos de

administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios.
Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagiio ou a separaco, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica n3o produzem efeitos com relacio aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de

separacado ou afeta¢do”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e 0s recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de

forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléngi/ar----—- -

g




Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios nio venham a ser suficientes para o

pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Financiamento

N&o obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos
Créditos Imobilidrios, ndo pode ser afastada a hipétese de que decisdes judiciais futuras
entendam pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Créditos Imobilidrios
cedidos, inclusive, mas n3o se limitando a legalidade da utilizacdio Fator de Atualizacdo dos
Contratos — “TR”, da aplicagdio de multas e penalidades por atrasos ou mesmo da execucio das

garantias.
Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo Citibank na qualidade de Cedente

Os CRI sdo lastreados por Créditos Imobilidrios derivados de Contratos de Financiamento
celebrados com Devedores cuja analise de crédito foi realizada pelo Citibank, na qualidade de

instituicdo financiadora.

N3do foi realizada qualquer verificagdo independente com relagdo a andlise de crédito realizada
no momento da concessdo do financiamento, ndo sendo possivel, desta forma, assegurar que
os critérios da andlise de crédito realizada pelo Cedente atendam aos critérios esperados pelos

potenciais Investidores e os impactos dai decorrentes na amortizacdo dos CRI.
Riscos relacionados a auditoria relacionada aos Contratos de Financiamento

Para fins de auditoria dos Contratos de Financiamento, a Emissora realizou processo d
auditoria, por amostragem, de 80 (oitenta) pastas, equivalente a 30% (trinta por cento) {os
Contratos de Financiamento. Neste sentido, ndo se pode afirmar que a integralidade d
Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de elegibilidade da Emissora, para fins de anélise de

risco da Carteira. gy
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Restricdes e Contaminagdes nos Iméveis

O Cedente, por ocasido da celebraciio dos Contratos de Financiamento, cumpriu com todas as
exigéncias legais para a formalizacio dos Contratos de Financiamento a época da assinatura
dos respectivos contratos. No entanto, existéncia de restri¢des urbanisticas, ambientais,
sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Iméveis decorrentes de alteragdes legais
e/ou regulamentares posteriores a formalizagdo dos contratos, bem como a superveniéncia de
materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substdncias toxicas e perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo
asbestos ou qualquer outra substincia ou material considerado perigoso pelas leis do Brasil,
ndo foram verificados e/ou confirmados pelo Cedente. Neste sentido, a verificacio da
existéncia nos Imdveis de qualquer uma das situacdes ora descritas pode afetar o valor de
mercado dos Iméveis e a regularidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, por
consequéncia, a capacidade do Patriménio Separado em honrar as obrigagdes dos CRI, caso ndo

existam Garantias a serem exercidas pela Emissora.
Risco de atraso na entrega dos Documentos Comprobatérios

O Cedente obrigou-se a entregar os Documentos Comprobatdrios a Emissora em local por este
indicado, no prazo de 22 (vinte e dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento de
notificacdo expressa neste sentido, podendo este prazo ser prorrogado por 60 (sessenta) dias,
sendo certo que caso a Contratante precise dos documentos para atendimento de alguma
determina¢éio judicial, de autoridade governamental, ou ainda, para responder 3 alguma
notificacdio extrajudicial que lhe for enderegada, e desde que tal obrigacio seja imediatamente
informada ao Contratado, o Contratado se obriga a enviar os documentos 3 Contratante com,
no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo de resposta de referida medida. O
atraso na entrega dos Documentos Comprobatdrios ou o descumprimento desta obrigac3o pelo
Cedente pode impactar negativamente a Emissora na defesa dos interesses dos titulares dos

CRL




12.3. FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

Manutencdo do Registro de Companhia Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atua¢do como securitizadora de emissées de
CRI depende da manutenc¢io de seu registro de companhia aberta junto 3 CVM e das
respectivas autorizacdes societdrias. Caso a Emissora n3o atenda aos requisitos exigidos pela
CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo

cancelada, afetando assim as suas emissées de CRI.

12.4. FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO TRIBUTARIA APLICAVEL AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de CRI
estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracio de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento

liquido dos CRI esperado pelos investidores.

12.4. DEMAIS RISCOS

Os CRI estdo sujeitos as variagbes e condi¢des dos mercados de atuaciio dos Devedores, que
sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
O investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes e mudangas nas regras apliciveis aos

valores mobiliarios de modo geral.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS
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13.1. Este Termo é celebrado em conformidade com as disposicSes da Lei 9.514/97, da Lei

10.931/04 e da Instrucdo CVM 414.

13.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condicdes previstas neste Termo, de modo a assegurar o estrito

cumprimento de todas as suas cldusulas e condicdes.

13.3. Todas as notificacdes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, com recebimento
comprovado, ou através da via cartordria ou judiciria. Qualgquer notificagdio, aviso ou
comunicagdo entregue, por qualguer outra via que n3o a cartoraria ou a judicidria, sera
considerado recebido (a} 1 (um) Dia Util depois do seu envio em caso de telegrama, fax ou e-
mail, podendo ser apresentado o comprovante de envio e/ou a via original da mensagem
enviada, caso assim seja solicitado pela parte receptora; (b} 2 (dois) Dias Uteis apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; e {c) na data de recebimento assinada no protocolo, em
caso de carta protocolada. As notificagBes, avisos ou comunicacdes a que se refere esta
clausula serdo enviadas as partes nos enderecos indicados neste Termo ou nos enderecos que

quaisquer das partes indicarem por escrito as demais.

Para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ

At.: 5r. Fernando Pinilha Cruz

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Av. Paulista, n? 1.374, 152 andar
Sdo Paulo —SP

CEP 01.310-916

Tel.: {11) 4081-4654

Fax: {11) 4081-4721

.\-_fL A ' \\ .
N
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Para o Agente Fiduciario:

OUIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

At.: Sr. Gustavo Dezouzart e Sr. Henrique Noronha

email: gustavo@oliveiratrust.com.br: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Av. das Américas, n2 500, Grupo 205, Bloco 13, Downtown, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro —RJ

CEP 22.631-000

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

13.4. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenga contida neste Termo ndo
prejudicara a validade e eficicia das demais, que serdio integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os

mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

13.5. O presente Termo é celebrado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes

e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

13.6. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRI, bem
como das obrigaces deles oriundas e de seus anexos, considera-se este Termo titulo executivo

extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

13.7. Para os fins do disposto no parédgrafo unico do artigo 12 da Resolucio do Conselho
Monetédrio Nacional n? 3.932, de 16 de dezembro de 2010, o presente Termo contém
informagdes que permitem a identificagdo do Cedente e a utilizagio da faculdade prevista no
caput do artigo 19, qual seja, os valores referentes aos Créditos Imobilidrios cedidos a partir de
12 de margo de 2011 pelas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo (SBPE) as companhias securitizadoras de créditos imobilidrios vinculados a CRl

mediante Termo de Securitizagdo, nos termos da Lei 9.514/97, podem permanecer computados

para efeito do cumprimento da exigibilidade prevista no artigo 12, | do regulamento anexg @




resolugdo ora tratada.

13.8. As disposigdes contidas neste Termo de Securitizagdo entram em vigor a partir da Data

Base, de forma que seus efeitos retroagirdo a data de 01 de margo de 2012.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DO FORO

14.1.  As Partes elegem o Foro da cidade de Sdo Paulo, estado de $3o Paulo, como competente
para dirimir as eventuais controvérsias oriundas do presente Termo de Securitizac3do,

renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Securitizagiio
em 2 (duas) vias, na presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo, em igual teor e forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 07 de margo de 2012.
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ANEXO |
IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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RENATA MOREIRA
i 63 ee3 |  FONSECA 28 LOTEZ4QDE3 | CASTELO | HORIZONT | MG | BRASIL | 30840500 | Horonte- | 104927 | a$s6.87a.s
COUTINHD E M6
ROBERTO APARECIDD RUA CAMPO SAD 7est0 | 36.802/
o 69 1TB69 oo, 190 AP71B Moot paulo | | BRASL | caeoso | TSR0 | 36802, RS 56.375,46
RUA ESTELA
WILSON ROBERTO
o 70 Ime70 BORGES 160 TORREGS AP | NOSSASRADO | SAO | o | e | comangpo | B°5%0 164588 | RS$100.712,38
ZAG0 116 o PAULO Paulo-5P
MORATO
RUA JOSE
TIAGO M "
CORTEZ RAMIOS 7 mez1 | Awespe 130 ap 102 MORUMBI oy | P | erask | essaroso | 3BTSE | eciis | msiamenss:
PEREZ PAULO Paulo-sP
ALMEIDA
SUELI FALSON RUA MARTIM SAD 2t §40
PN 7 mezy | FLANORTY 67 APLS | SANTACECUA | iy | 5P | BRasiL | omaeoor | 2% yises1 | resasonss
RUA CARLOS
RONALDO PASSANHA FREGUESIADD |  5AO 82 580
DE SOUSA Guemn 7 1Te73 ALBERTO 547 A paulo | P | BRASL | ozsoo0 | BSEC | ggpaq R$ 57.357,61
REGINA TEIXEIRA DO RUAHUGO D SAG 10¢ Sdo
Pl 74 e74 o 242 ap31 LAPA pautg | S | BRASL | osessoso | MOSEO 1 56 R§50.457,58
RUA ESTELA NOSSA
CAMILLA NUNES $A0 8250
ANDRADE JESUS. 7 875 ;gii:f) 160 | TORRE1APEA seuuc{:’m PO | e | 5P| sRasL | ozmzzaco | PR | seas0s | rszo0sozes
JORGE COUTINHO SAC grsgo | 1718967
ek 76 676 | RUAMONACO | 120 AP 134 TATUAPE paolo | 57 | BRASL | oss1zoso | SSEO  ATLBSES | pegn 5400
: RUA s80 16 530
KARINA SUMIE MOOR! 7] ITB77 | BALTAZARDA 172 AP 62 PIRITUBA sp | rasi | o2031.000 110609 | RS 113.67,33
PAULD Paule-5P
SILVEIRA
RUA MARIA
2
NATALLA SOLANO 7 me7a |  BUcALEm 123 AP3d SANTA CRUZ 0 Lse | erasw | osmzsoe | 150 | oo | meessiase
BENETON e PAULD Pauto-5P
WERIK TIAGO DE RUA JOSE VIt SAD 182 s30
¥ 573,01
NEGREIROS 78 IT679 | anToniou 205 MARISTELA | pauo | 5P | BRASIL | 02806090 4 oo Ccp | 114803 | R$89573,0
RUA CEL JOSE 1
ALEXANDREFRANCO | gy mB80 | GAlNODE | 225 Aps02 Rio SALVADOR | BA | BRASIL | 41950-150 | Salvador- | 34278 | R$38.771,00
QUEIRCS P VERMELHO o
WALTER RODRIGUES TORRE 2 AP SAD 122 S0
817 .
JUNIOR 8t 881 | RUADEMINI 355 e vitseaTRz | o | sp | erasw | ossanoso | 2SR | gg g RS 74.503,57
RUA CEL
HELTON PATRICIO FRANCISCO DE sAQ 15¢ 530
o, 82 megz | FRANCRCO. 3 BI MORUMBI palo | S | BRaSL | os7os280 | USRS 1 a00867 | resasssss
SIMOES
R HUMBERTD .
JEAN LUCIO BENTO 83 B8 | MARTINSDE 125 AP 1004 ENSEADADO SAQ | sp | srasi | 200s022s | 8% | aoces | mesnsssza
PAULA SUA PAULD Paulo-5P
AUGUSTO CESAR DO C SAQ A2 SEo 7551 12.749,49
G DEMOURA 84 884 |  RUAIAIA 159 AP75 ITAIM BIB] pavto | SP | BRasL | ossazoso | SRS 510 R$ 12,749,
RUA VILA SAD 109 580
y 0.710 117.874,92
MOACIR PAPPI IUNIOR 85 1TB85 SCHILLING 576 AP 204 LEOROLDINA pallo | °F [ BRASL | os30z000 | O T | 1 R}
NATALIA FIOROTTO RUA DOS SA0 | s | erasi | ossamoso | 1°SH0 | ogeer | mser3sea0
TOPASSO i %6 | Jacintos 281 AP SALIDE PAULO 0 Paulo-SP ;
MARL CAMARGD
RUA MARIA SAD 2. 52 5g0 20.953 38.492,68
SOARES NUNES 87 1TB87 RO 296 IMIRIV pavlo | | BRASL | o2arzoso | 3°SE0 } RS 88.492,
RIBEIRO N
GUSTAVO DE LA VIELLE RUADO SANTO SAD 13 fesdo | e | pet1936s %/
ARISA 88 B8 | siveoLo 110 APE4 AMARO pautg | 5F | BRASIL | 05713570 | o cp ¥ 3¢
BELO 328elo
OTAVIO PANTUZZO . ; 90.086,35
9 | ruaruncaaL | 235 AP1S OUROPRETO | HORIZONT | MG | BRASIL | 41297180 | Horizonte- | 27563 RS 90.086,3
SILVA BARBABELA 8 823 | RUAFUNCH € MG
SAQ 22 530
LUIZ ANTONIO ALVES %0 mesp | AVGUIDO 5067 MAUA CAEYANO | SP | BRASIL | 09580-400 | Cactanodo] 9,938 R{45.400,12
MENESES ALIBERT (s} Sul-Sp
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RUA JORGE

SANTO 28 Santo
NELSON SEIKITI YOGUI 1891
G 51 g Py 1108 ap71 SANTOANDRE | Jupre | SP | BRASL | oserigee | ZSamo | g RS 70.162,26
SAO 1% 530
A NI
ADRIANA IAVARCNE 92 gz | RUAMARTINO 60 AP 385 BARCELONA | CAETANO | SP | BRASIL | 09551060 | Caetanode | 29388/ 1 pecr o007
DE MARTINI 5En
sUL Sul-sp
RUA RAFAEL SA0 19 530
TATIANA GARCIA 93 mes3 | sampaig 222 AP 103 BARCELONA | CAETANO | 5P | BRASIL | 09550170 | Caetanodo 22"';252420" R$ 44.131,68
VIDAL suL Subsp :
RUA RAFAEL SAO 12530
RITA DE CASSIA
% WB%A |  SAMPAID 22 AP53 vi CAETAND | SP | BRASIL | 09550170 | Cactanodo | 25998/ | pocrciane
SEGUNDO BARCELONA 25.394
VIDAL suL sul-sp
RUA RAFAEL SAC 1% 530
HIGOR RODRIGUES
Dt 95 m6s5 |  sampaio 22 AP 116 BARCELONA | CAETANO | Sp | BRASIL | 09550170 | Caetonodo | 25325 RS 84.287,45
VIDAL suL Sul-sp
Y SAD 22530
SEPEDRO ALVE: A
o bt 96 iTB96 m;: Tg,i%sgo 1081 TRASTEVERE | BARCELONA | CAETANOD | 5P | BRASIL | 09540080 | Coctanodo | 35.340 R 32.651,20
AP 34 suL Sul-SP
o 19530
EDUARDO DE ROSS! AV SENADOR Bernardo
ROSSEMT! 97 R I 2685 1BAP1ZL | IDHOLYWODD | BEENARDO | SP | smast. | oseoroon | compo. | ®741 | RS 10473865
DO CAMP p
EMERSON BORGES RUA AURERIA sAG 182 S30
oA 98 ragg | RYAAURER 16 IDGUARMA | oo | 5P| Beast | oserzase | MBSES | igich | ngsanssgs
RUA PROF
JOSE CARLOS sAQ 182 S50
PIMENTEL FUSQUELLA ) TBgs wAOIMIR 65 505 MOPEQUEND | oy | 5P [ BRASIL | ossse3e0 | 2% | 15905 | msassezse
JANETE BENZ TRAVESSA PORTO 3t Porto
BARBOGA 1 100 o100 | AT asa AP 403 CAMAQUA | ypare | BS | BRASL | sstodo0 | CROo | gz R$ 30.253,90
RUA NOVO 12 Novo
FABIG DA SILVEIRA 101 IT8101 | MARQUES bO 100 YORRED AP IDEAL HAMBURG | RS | BRASIL | 93336360 | Hamburgo- | 43.750 RS 75.786,61
oLsoN 308
SAPUCAI o RS
CARLOS HENRIQUE RUA XAVIER SAD 52540
PEREIRA ThAN RS 102 a0z | A 234 APS54 REPUBLICA | i | 5% | BRasi | owssoon | S 465 RS 40.121,55
RUA JOSE 40 12550
ANA PAULA FOGET! 103 B103 | MONTEIRD 80 AP 32 VILASUZANA | BERNARDO | SP | BRASIL | oo7spaag | DBermarde | 102812/ | ., o, 0
BRANDFORD do Campo- 102.836
fILlHO DO CAMP o
FABIO BERGAMINI RUA LUPERCIO SANTO 1¢ Santo
. 436,
A 104 LT iy 1776 APS5 CAMPESTRE | uppe | SP [ BRASL | os070320 | 2°3%70 | 111076 | msesassss
ANDRE MIRANDA RUA LUPERCIO SANTO 12 Santo
cam UL17 | REB5.43667
i 105 met0s | RALPERG 1776 AP 164 PESTRE | jupme | 57 | BRASL | osor0320 | 2eSemto $ 1
RUA LUPERCIO SANTO 12 Santo
N 21.7!
KLEBER BELLOTTE 106 ma1gs | FOALOPERG 1776 Ap3z CAMPESTRE | \npe | S | BRASI [ oooros20 | R0 | aiiose | msaznzsess
VILA A0 6% 580
! 623,01
JOSE JORGE DA SHLVA 107 207 | Avviaema | 1100 AP 68 PRUbINTE pavlo | 5P | BRasit | ossseoon | SSE| igeges [ ngiseen
CARLOS FERNANDES RUA LUPERTIO SANTO 12 $anto
cAM B 70-032 110958 | R$86.319,61
ADRAG 108 meaos | ROMLLPERC 1776 AP81 PESTRE | [\pne | 9 | BRASL | osoroos | ASento s
AGOSTINHO SANTOS AV AGUIA DE SAO 12¢ 580 s
Py 109 ITB109 s 3849 AP 23 VILAJACUI pauto | P | BRASIL | ossssso0 | PSR | agrsy | pgssae,
EDUARDO RODRIGO AV AGUIA DE SAD 12¢ 530 ) 6126846
S, 110 1TB110 o 3849 BLB API21 | viLajacul pagro | 7 | RASIL | osssoaop | (2SI | g RS 61.268,
ALEXANDRE INAKAKE 111 ety | AYAGUIADE 3848 BLA AP75 VILA JACU) Sa0 5P | BRASIL | ossssaco | 1P°SEO 400 iae RS 45.760,99
HAlA PAULO Paulo-SP
0 22 530
MARCELD CRISTIANG AV 10RO BL MOON LIFE - srasi | ossi02 Bernardo | oo RS 88.557.41
pA 112 meuz | AVI0RO 1520 e ASSUNCAO [ BERNARDOD | 5P | BRAS 0 | 4o campor
DO CAMP sp
GUSTAVO SANCHES R EUGENE COND ECOLIFE A0 182 530
P | BRASIL | 05541100 18768 | R$s8.71811
GONCALVES 13 MB13 | CaRRiERE 30 BUTANTA 4 BUTANTA pauto | ¥ 0 Paulo-5p g
PRACA \
GISELIA CARDOSO DE GENERAL SA0 L | ossazose | 13580 1 ygp03 | msutssrem
iy 114 178115 P 10 APS1 BUTANTA oo | | eRas e ,
CARREIRO .
PRACA
GENERAL SAO 5331 182580 | o012 | m$sesane2
CARLA PETRI 115 18115 o 10 AP 106 BUTANTA pavLo | S | BRASL | ossanpag | 28°SEO ,
CARREIRG
PRACA o
RODRIGO MOURA GENERAL SAQ ~ 2 550 197.957 R$ 109.536,84
A, 1us | meus — 10 AP 65 IJAGUARE paulo | P | Rasw | osssiae | BRSEC
CARREIRO
PRACA
CRISTIANO MORENO GENERAL 580 L ape | 18530 | a2 | R§112.561g9
e 117 TB117 oo 10 AP 92 JAGUARE pao | 5P| eRasw | oszz o ,
CARREIRD
PRACA
MARCELO ALEXANDRE GENERAL A0 . 18# 530 917 | R$116.580,88 /
ap1s JAGUARE sp | BRAsL | o5331-104 197, !
MARTINS DA SILVA 118 1TE118 PORTO 10 PAULD Paulo-5F g
CARREIRO
QUADRA 101 . .
AGUAS 3¢ Brasilia
JANAINA RIZZA SILVA 19 B339 | LT 000006 AP Lrs AP 91T oot BRASIMA | DF | BRASIL | 71907-180 s 28377 | R$74427.88
911 0000
Yia- :
LUIZ AGOSTINHO AGuas 0-106 | 3° Brasi 143.673 $ 47.389,38
ADRA 101 tre AP 210 BRASILIA | DF | BRASIL | 726001 !
RIBEIRG 120 1T6120 | au. CLARAS OF i ¥

N
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RUA PADRE sap 72850
TAVIC LUIZ BETT
OTAVIO oNl 121 me1ay | FOAPADR o ap31 BELENZINKO | oo | SP | BRasi | essozooo | 7% | sessy | pgassasses
LEANDRQ VENEZIAND AVENIDA sAQ 152 S30
o 122 122 oo m AP123 CAMPOBELO | pping | 57 | BRasw | oasssoro | 5580 | 19100 | ngessrar
RODOVIA
JULIANA FERNANDES A0 o
173 178123 RAPOSO 317 182 580
crsaR Raposo 5 APT1 BUTANTA pauLo | S | BRASL | ossrrace | MBS ),y RS 69.772,45
MARLENE DO RUA SANTO sa0 a2 S30
SOCORRO FEsNANDEs | 124 me1za | RUASAMT 766 | ToRREBAPO3 | mELAwisTA | %0 | sp | pras | o1s1so00 s, | assr R$£1.623,19
ROGERIO LUIZ DA RUA PADRE TORRE 1 AP SAO 7t S0
ey 125 meazs | RUATAOS a1 ok BELENINHO | ooy | 5P | eRasi | ossoso00 | PSR | isean | agssseam
GELSON SHIMODA, RUA JORGE TUPAROQUER | SAD 112550
A 126 178126 o 20 €575 " pavto | P | BRASL | ossososo | MUSE | a9 | rgsossias
CLAUDIA NAVARRO DE AUA EDGARD SAD 168530
SO 127 megzy | MRS a4z WMATIDE | 0 | 5P [ eRasiL | oasozazo | JSRSEO f oo R$ 35.363,42
AVANTONIO
ANA CLAUDIA sAD 189 $%0
PETERLINI b ROCHA 128 IB128 DEsouzA 1675 APIZBL20 |  BUTANTA pauto | S | BRasiL | osszaoo0 | BSE0 0 sgiapp | Rsesasss
RUA ESTELA
ADEMIR JOSE TORRE 3 AP $AD 82 550
Y 129 mens |  Bomrers 160 o UMAD pauto | % | RS | ozzzzo00 | BSE | ggases | mgacsrasieo
MORATO
RUA PAULO SAG 162 50
LIO RENATO PACI
u ATO PACING 10| weto | oATeO 1100 APS2 ACUMACAO | o | 5P | Beasw | ossssoor | JBRSED g0 R$ 56.184,95
R ARISTIDES TORREZ AP RIO DE 7% Rio de
GERSON FICHER 1 I
RSON 31 BI31 Lm0 109 v TUcA sangre | R | BRASIL | 2ozsoaso | PRde g0 RS 13.293,41
ANDREA MIRANDA A0 91530 | 203521/
MARTING 132 IMB132 | R CARACAXA 304 €506 VLGUSTAVO | i | 5P | BRasi | omseoro | MO | 208821/ pgny p0g00
RUA
MARIO JOSE DE FRANCISCO sa0 189 530
P 133 1mB133 P 310 BUTANTA pauto | S | BRASL | osessose | ISR apoces | ges.eonc0
BARRETO
JACQUES BERZIN 133 me134 | RUADIREITA 598 mf& PASAOJORGE | comA | sp | BRASM | 05708280 | 1eCotiasP | sG.87e R5 48.070,35
RUA ESTELA
JUAREZ FERNANDO DA TORRE 2 AP A0 8es%o
SR MACIE 135 w8135 | Bomees 160 s LMAG pavto | % | BRASL | ozzzzo00 | B8 | sgasen | resoaons
MORATO
RUA AMALIA
HOMERQ FLAVIO SANTO A0 112 530
A 136 s | ;:;:;:;gﬂ 30 APSITORREA | MO palo | S | BRasL | osesaoss | MSSR 1 gpeges | ras.onsss
FABIO BORGES DOS 137 TB137 | RUAVESPER 100 (517TPO 13 CENTRO coTiA | SP | BRASIL | 06716715 | IeCotiasP | o282 | R&137.37984
SANTOS RES GR
2
GILMAR MICHAELSEN 138 | e13s ‘E‘:f:z'g: 6062 AP 61 sapaquara | 280t sp | erast | o4366-001 P:u:f-;p 45798 | R$72.458,80
MARCIO MACIEL AV SANTO SAD 112530 | 2163547
v 139 MB139 | o o 42 | Apsavorres | ANO pauo | | BRASL | odscoso0 | nS0 | PSS | ggyiga0026
RUA
GEYSON BRUNO SAG 142 850
A .257,
Ao 240 IT8140 | VISCONDEDE 552 AP a2 SAUDE pavlo | S | BRasi | osasoso | IMSE | yjpess | mgosasyes
INHAUMA
RUA NELSON X
LUCIANA PETRONE 141 me141 | GAmADE ssp | APIMTORRE | o \DRADE SAO 1 sp | omasw | oszsaaso | %58 | ssces | mssssesas
B PAULO Paulo-5P
OLIVEIRA
RUA MARIA
-3
LEANDRO MUNHOZ 142 mexaz |  pucatem 123 AP221 SAUDE Sho se | BrasIL | oarzsota | 20 | o000 | Reavssser
COCHIR PAULO Paulo-SP
HADDAD
ANDREIA NUNES DA RUA MAJOR A 73 580
P 143 metas | RUA A 489 AP 152 MOOCA pano | 5° | BRASL | osmsrow | TSE | yeaz9 | rgsasosso
DOUGLAS DOMENICH AV GIOVANN) SA0 11¢ 580
y 76.602,21
s 144 merea | AV SOVAN 6675 | TORREDAP37 | MORUMBI pano | | BRASL | os7zaces | JBSR0 | go905 | oms
RUAHEITOR
RAQUEL TRISTAO sa0 187 S50
gy 145 mB14s | DEsouza 215 | TPOO1 APBS |  BUTANTA pato | ° | BRASL | estsezse | BB ypaen) | s7a0es3
PINHEIRO
SIDNEI DA MOTTA RUA JORGE SANTO SAD esio | oo 06,523
Py 148 ITB145 ot 20 css2 bt pavto | SP | BRASL | ossosos | 5SRO 98 RS 96.823,68
NAYANA PAIVA DE RUA FLORESTO A0 182 580
BRASIL | 05336.01 154098 | R$120.905,77
ARAUJO FAVERD 147 IMB147 | e ANDECCH! 479 AP134 BUTANTA paylo | 5 | BRAS % | Ppaulosp / ¢ :
JOSE HEBERT SILVA AV CELSO SAO 9¢ So 14 R$ 50.908,54
i 192 LETN Ay 5885 ED2 APS1 TATUAPE pauto | S | BRasi | ososz000 | 3SE 9.585 450,908,
RUA MATEUS CENTRD D 165211
TERESINHA DE LARA 149 16149 i 2100 AP P cuRmBa | PR | BRASL | soooae0 | 2 | 1384 | Rs1016321
BELO 2% Belo
FABIANA FIGUEIREDO R HENRIQUE
7 AP201 SERRA HORIZONT | MG | BRASIL | 30220-380 | Worizonte- | 56,257 RS 96.280,92
NASCIMENTO 150 ] ITBIS0 | passing 30 0 . MG ' 7N
NE GONCALVES RUA SAGRADA BELO 2% Belo '
ERNA HORIZONT | MG | BRASIL | 31030350 | Horizonte- | 47,385 R$ 26.696,0
R 151 messt | o RA u6 | Tommeaspzt | SASUDS : o
1SABEL CRISTINA FELIX RUA TORRE B AP 20 | oo | pmast | omerooe | P50 85702 | R$110.777,23 Q
DA SILVA 152 ITB152 | copacaBana 425 126 SANTANA PAULO Paulo-SP J
RUA DAMASIO 258
EDUARDO INOCENCIO SANTO SA0 52.1 112 5do 17.634 46.508,22
S 183 1TB153 | RODRIGUES 440 pronthd pauto | SP | BRasiL | cseszaso | S0 RS 46.594,
GOMES :
RUA
AP 603 TORRE RIO DE 92 Rio de
NE| BARBOSA CUNHA 154 MBISS | FOWANOPOL | 1360 A pracaseca | OPF | m | eRasi | aszroso | 2RO9 | 0s01 4 16,627,30
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RAPHAEL BORGES

SERRA

162
ot 155 B1SS | AVSILSEN 1572 es1 ——— NTEROI | Ry | BRasL | 2ess2270 | % | gazg RS 91.954,54
MARIA LUCIA BOREA, RUA MAJOR VL MONTE SAD 8253
5 {+]
CHIQUETA 156 I7B156 o 578 Ap73 o pauto | 5 | BRASK | oasozase | BSEO agp0p | omsosazsar
MARCOS RENATO SAD ¢ 53
157 ITB157 | RUADORENO 136 AP 124 IPIRAN ¢ Sdo 176.206/
LAMIEZA GA Pauto | P | BRASIL | 04200070 | o e | reoer | RSB9.13467
RUA DOUTOR
BRUNA HOLLERBACH 580 142580
CARDOSO e 158 1me158 biogo o 671 P13 VILAMARIANA | plno | SP | BRasiL | ososrooz | %0 03 | rgseasson
JOSE RICARDO ASSIS AUA RIO SANTO 12 Santo
onBcs 159 IT81s9 sk 349 vALPARAISO | Jbee | 5P | emasi | osseooso | MSao | g, RS 83.079,21
RUA RAFAEL " SAD 1t 550
LUIZ ROBERTO STEAN 160 mBte0 |  sAmPAID m AP 96 sarcetona | CAETANO | 5P BRASIL | 09550-170 | Caetanodo 2:5'?599" RS 47.234,04
VIDAL SUL Sul-5P g
VIVIANE MENEZES DE SAO o oo
RUA PAPA Bernardo
PG 161 Mot | FomPAPA 151 ap 124 CENTRO | BERNARDO | 5P | sRask | eo7812s0 | PO | yioge | pssessssy
DO CaMP an
IOSEFA NOGUEIRA a0 102 S30
162 Imei62 | R
CERNANDED 162 | RUAGIRASSOL | 700 AP36 VLMADALENA | oo | P | BRask | osaszcor | 2% | 1iane | agesasszs
THAIS FERNANDA SAD 109 580
SALVES DE BRITO 163 me63 | RUAGIRAssOL | 700 AP73 VLMADALENA | oo | 5P| BRas | osaszoor | MOS0 | yian08 | pgsancsas
RUA VALSON SAD 182580
LIUICA YGNAHA 1 I8 7
0 64 164 s 0 APAATORREN |  BUTANTA paulo | S | BRASL | osseoozo0 | %SR9 | genp5 | pgasosyes
FLORA DE ARALIC sa0 24550
165 65 | Reami
o we1 5 415 AP 6400 PERDIZES pauto | S | BRASL | omszos | PSR s0a | Rsiossrsas
3¢
LEANDRO ALVE
FEITOSA mes 166 17B166 RUAS 456 apo PQTROPICAL | CaMPINA | sP | RASIL | 13060533 | campinas- | 32288 RS 56.868,22
sp
JIMI REBEIRO SANT RUA PE JUNDIA! 1¢ Jundiaf-
167 ITB167 | FRANCISCO 3 unoiar | s | erask | 13216743 23,113 RS 87.664,45
ANNA MIRIM 5
JORDAD
RUA
RAFAEL DE SOUZA PORTO 3Porto | 11811/
s 168 ImB168 Eu:ﬁ:ﬁi: M 2% AP 707 CAVALHADA | \pone | RS | SRASL | sossozso | JGiere | LBt RS 55.458,80
RAFAEL EBERHARD RUATITO AP 403 TORRE FORTO 12 Port
169 ITB169 uvio 236 MONT SERRAT RS | srasiL | sosso-230 ot | 13820 RS 76.754,80
SCHNEIDER [ ALEGRE Alegre-RS
ZAMBECARI
RUA
KARINE DE OLIVEIRA GERMAND TORRE B AP PORTO 32Parto
MARSSEN 170 meim | G 350 208 HIGIENOPOL'S |\ cope | KS | BRASIL | sosaoae | 52000 | o3e10 | Rs77.00745
JUNIQR
RUA SANTA 1% Santa
ERNI WILGES 71 MB171 | VENANCIO 1182 AP 403 CENTRO crUzbo | Rs | srasw | 26810100 | cruzdo | 53697 RS 85.825,23
AIRES suL Sul-RS
CICERO PIMENTEL AV PRAIA DE PRAIA DE PORTO S¢Porto | 419327
o, 12 iTB172 gy an AP 1108 PP aicore | °S | BRASL | somoopy | SfPere | #1382, RS 67.805,4%
£0 RES. TERRA
GIOVANNI FORNEK AVBENTO FORTO 2Porto | 125564/
Honee 173 meazg | VRO 1515 HOVA 8P PARTENON | icope | RS [ ORASL | sossoco0 | °Porie | 2587 | pgizaa000s
RUA ZOUARDD VLA A
°RE::EOSS‘3;:':L“° 174 8174 | BARBOSA DE 15 AP15 REMANSQ J::&;% RI | orasn | 24325030 | ? ":f“’ 10.925 R$ 88.383,54
CARVALHO VERDE
RUA PEDRO AP 122 TORRE SAD 92 580
TORIAS JILPATO 175 meizs | FuAPEORO 208 A TATUAPE pauto | S | BRaSL | ossoros | TSR sengss [ sssones
GUSTAVC HENRIQUE R ASSUERC SAO 182 530
453 630,
SORAA 176 ITB176 RoQUE 227 AP4 VL ROGUE paoo | | BRASL | oamraong | JSRSEO L g7 R$ 109.630,76
RUA SANSAD A0 159550
VALDEMAR DIAS 177 ITB177 | ALVESDOS 138 | AP72TORREC | BROOKLN sp | Brask | 04572080 62873 RS 61.561,98
PAULG Paulc-SP
SANTOS
SAD 22530 | 42138/
FELIPE ROLIM NICES 178 116178 | RUAIPERCIG 742 API2 PERDIZES paulo | 5P | BRasiL | osoicooo | ZB3S | 4243, RS 71.275,71
ALAMEDA -
SERGIO DE S0UZA 179 me179 | AFONSO 328 Ap12 SANTANA sa0 sp | BRasiL | oczasooo0 | 375 115.204 R$ 71.210,95
RIBEIRO PAULO Paulo-5P
SCHIMIDT
VANDER OE R .
CARVALHO 180 o180 | comanpante | z00 | APHOTTORRE | ppeqyegy | R | erasw | 227as2m rmiode | 75405 | RS 10288910
o-Rl
GONCALVES RUBENS SILVA
AV PE
EDUARDO YUKIHARY AP 131 TORRE 540 . 1530 | 169.660/ ;
KONISHI 181 175181 Asllé:::o 610 B SAUDE pagto | SF | BRASIL | oaaszomo | [ R | o are R$ 105.797,96
RUA
3¢Riod
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ANEXO Il

FLUXO FINANCEIRO — CRONOGRAMA PREVISTO DE AMORTIZACAO E JUROS

2.012-272

Parcela | Vencto. % Amortizacio Saldo Iniciai Amortizacdo Juros
0o 1/3/2012 0,0000% 19.019.691,98 - -
01 1/4/2012 0,0000% 19.121.130,17 - -
02 1/5/2012 0,6096% 19.121.130,17 116.562,34 | 101.979,20
03 1/6/2012 0,6249% 19.004.567,84 | 118.759,50 | 101.357,53
o4 1/7/2012 0,6289% 18.885.808,34 118.772,80 100.724,15
05 1/8/2012 0,6328% 18.767.035,54 118.757,79 100.090,69
06 1/9/2012 0,6369% 18.648.277,75 118.770,71 99.457,32
07 1/10/2012 0,6409% 18.529.507,04 118.755,51 98.823,88
08 1/11/2012 0,6451% 18.410.751,53 118.767,67 98.190,52
09 1/12/2012 0,6493% 18.291.983,86 118.769,76 97.557,09
10 1/1/2013 0,6535% 18.173.214,10 118.761,78 96.923,65
11 1/2/2013 0,6578% 18.054.452,32 118.762,16 96.290,26
12 1/3/2013 0,6622% 17.935.690,16 118.770,14 95.656,86
13 1/4/2013 0,6666% 17.816.920,02 | 118.767,48 95.023,42
14 1/5/2013 0,6710% 17.698.152,54 118.754,56 94.389,99
15 1/6/2013 0,6756% 17.579.397,98 118.766,34 93.756,64
16 1/7/2013 0,6802% 17.460.631,64 118.767,10 93.123,22
17 1/8/2013 0,6848% 17.341.864,54 118.757,03 92.489,79
18 1/9/2013 0,6896% 17.223.107,51 118.770,52 91.856,42
19 1/10/2013 0,6943% 17.104.336,99 118.755,32 91.222,98
20 1/11/2013 0,6992% 16.985.581,67 | 118.763,11 90.589,62
21 1/12/2013 0,7041% 16.866.818,56 118.759,12 89.956,22
22 1/1/2014 0,7091% 16.748.059,44 118.760,45 89.322,34
23 1/2/2014 0,7142% 16.629.298,99 118.766,34 88.689,45
24 1/3/2014 0,7193% 16.510.532,65 118.760,26 88.056,03
25 1/4/2014 0,7245% 16.391.772,39 118.758,36 87.422,64
26 1/5/2014 0,7298% 16.273.014,03 118.760,45 86.789,27
27 1/6/2014 0,7352% 16.154.253,58 118.765,96 86.155,88
28 1/7/2014 0,7406% 16.035.487,62 118.758,74 85.522,46
29 1/8/2014 0,7461% 15.916.728,88 118.754,56 84.889,08
30 1/9/2014 0,7518% 15.797.974,32 118.769,00 84.255,73
31 1/10/2014 0,7574% 15.679.205,32 118.754,18 83.622,29
32 1/11/2014 0,7632% 15.560.451,14 118.757,22 82.988,94
33 1/12/2014 0,7691% 15.441.693,92 118.761,97 82.355,57
34 1/1/2015 0,7751% 15.322.931,95 118.767,86 8§1.722,17
35 1/2/2015 0,7811% 15.204.164,09 118.759,69 81.088,74
36 1/3/2015 0,7873% 15.085.404,40 118.767,29 80.455,36 KB
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37 1/4/2015 0,7935% 14.966.637,11 118.760,26 79.821,93
38 1/5/2015 0,7999% 14.847.876,85 118.768,05 79.188,55
39 1/6/2015 0,8063% 14.729.108,30 118.760,64 78.555,12
40 1/7/2015 0,8129% 14.610.348,16 118.767,48 77.921,73
41 1/8/2015 0,8195% 14.491.580,68 118.758,36 77.288,30
42 1/9/2015 0,8263% 14.372.822,32 118.762,54 76.654,93
43 1/10/2015 0,8332% 14.254.059,78 118.764,82 76.021,53
44 1/11/2015 0,8402% 14.135.294,96 118.764,63 75.388,12
45 1/12/2015 0,8425% 14.016.530,33 118.089,18 74.754,71
46 1/1/2016 0,8496% 13.898.441,15 118.081,01 74.124,90
47 1/2/2016 0,8569% 13.780.360,14 118.083,86 73.495,13
48 1/3/2016 0,8643% 13.662.276,28 118.082,91 72.865,35
49 1/4/2016 0,8719% 13.544.193,37 118.091,65 72.235,58
50 1/5/2016 0,8795% 13.426.101,72 118.082,53 71.605,76
51 1/6/2016 0,8874% 13.308.019,19 118.095,26 70.975,99
52 1/7/2016 0,8953% 13.189.523,93 118.089,37 70.346,15
53 1/8/2016 0,9034% 13.071.834,56 118.090,89 69.716,34
54 1/9/2016 0,9116% 12.953.743,67 118.086,14 69.086,52
55 1/10/2016 0,9163% 12.835.657,53 117.613,04 68.456,73
56 1/11/2016 0,9248% 12.718.044,49 117.616,46 67.829,46
57 1/12/2016 0,9334% 12.600.428,03 117.612,28 67.202,17
58 1/1/2017 0,9303% 12.482.815,75 116.127,62 66.574,91
59 1/2/2017 0,9356% 12.366.688,13 115.702,59 65.955,56
60 1/3/2017 0,9444% 12.250.985,54 115.698,22 65.338,48
61 1/4/2017 0,9534% 12.135.287,32 115.697,65 64.721,43
62 1/5/2017 0,9626% 12,019.589,67 115.700,50 64.104,37
63 1/6/2017 0,9720% 11.803.889,17 115.705,63 63.487,30
64 1/7/2017 0,9815% 11.788.183,54 115.700,88 62.870,21
65 1/8/2017 0,9912% 11.672.482,66 115.697,46 62.253,14
66 1/9/2017 0,9919% 11.556.785,20 114.631,75 61.636,09
67 1/10/2017 1,0018% 11.442.153,45 114.627,38 61.024,72
68 1/11/2017 1,0120% 11.327.526,07 114.634,41 60.413,37
69 1/12/2017 1,0223% 11.212.891,66 114.629,28 59.801,99
70 1/1/2018 1,0329% 11.098.262,38 114.633,84 59.190,64
71 1/2/2018 1,0436% 10.983.628,54 114.625,10 58.579,26
72 1/3/2018 1,0398% 10.869.003,44 113.015,80 57.967,92
73 1/4/2018 1,0508% 10.755.987,64 113.023,78 57.365,17
74 1/5/2018 1,0539% 10.642.963,86 112.166,12 56.762,38
75 1/6/2018 1,0580% 10.530.797,74 111.415,81 56.164,16
76 1/7/2018 1,0651% 10.419.381,93 110.976,72 55.569,95
77 1/8/2018 1,0660% 10.308.405,21 109.887,45 54.978,07
78 1/9/2018 1,0775% 10.198.517,76 109.888,97 54.392,00
79 1/10/2018 1,0892% 10.088.628,79 109.885,17 53.805,93
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80 1/11/2018 1,1012% 9.978.743,62 109.885,74 53.219,88
81 1/12/2018 1,1134% 9.868.857,88 109.879,85 52.633,82
82 1/1/2019 1,1260% 9.758.978,03 109.885,93 52.047,80
83 1/2/2019 1,1388% 9.649.092,10 109.883,84 51.461,74
84 1/3/2019 1,1519% 9.539.208,26 109.882,13 50.875,69
85 1/4/2019 1,1653% 9.429.326,13 109.879,85 50.289,66
86 1/5/2019 1,1790% 9.319.446,28 109.876,24 49.703,63
87 1/6/2019 1,1889% 9.209.570,04 109.492,44 49.117,63
88 1/7/2019 1,1881% 9.100.077,60 108.117,98 48.533,67
89 1/8/2019 1,2024% 8.991.959,62 108.119,31 47.957,04
90 1/9/2019 1,2082% 8.883.840,31 107.334,42 47.380,40
91 1/16/2019 1,2230% 8.776.505,89 107.336,51 46.807,95
92 1/11/2019 1,2381% 8.669.169,38 107.332,90 46.235,49
93 1/12/2019 1,2536% 8.561.836,48 107.331,00 45.663,05
94 1/1/2020 1,2695% 8.454.505,48 107.329,86 45.090,62
95 1/2/2020 1,2858% 8.347.175,62 107.327,96 44.518,20
96 1/3/2020 1,3026% 8.239.847,66 107.332,14 43.945,78
97 1/4/2020 1,3197% 8.132.515,52 107.324,73 43.373,34
98 1/5/2020 1,3374% 8.025.190,79 107.328,72 42.800,95
99 1/6/2020 1,3555% 7.917.862,07 107.326,44 42.228,53
100 1/7/2020 1,3741% 7.810.535,63 107.324,54 41.656,12
101 1/8/2020 1,3932% 7.703.211,09 107.321,12 41.083,72
102 1/9/2020 1,4029% 7.595,889,97 106.562,64 40.511,34
103 1/10/2020 1,4143% 7.489.327,33 105.921,39 39.943,01
104 1/11/2020 1,4249% 7.383.405,94 105.206,04 39.378,10
105 1/12/2020 1,4378% 7.278.199,90 104.645,92 38.817,00
106 1/1/2021 1,4437% 7.173.553,98 103.564,44 38.258,89
107 1/2/2021 1,4648% 7.069.989,54 103.561,02 37.706,55
108 1/3/2021 1,4789% 6.966.428,52 103.026,36 37.154,22
109 1/4/2021 1,5011% 6.863.402,16 103.026,36 36.604,75
110 1/5/2021 1,5239% 6.760.375,80 103.021,23 36.055,28
111 1/6/2021 1,5475% 6.657.354,57 103.022,56 35.505,83
112 1/7/2021 1,5473% 6.554.332,01 101.415,16 34.956,38
113 1/8/2021 1,5716% 6.452.916,85 101.414,02 34.415,50
114 1/9/2021 1,5862% 6.351.502,83 100.747,50 33.874,62
115 1/10/2021 1,6118% 6.250.755,33 100.749,59 33.337,30
116 1/11/2021 1,6381% 6.150.005,74 100.743,13 32.799,97
117 1/12/2021 1,6654% 6.049.262,61 100.744,27 32.262,68
118 1/1/2022 1,6936% 5.948.518,34 100.744,08 31.725,38
119 1/2/2022 1,7227% 5.847.774,26 100.739,52 31.188,08
120 1/3/2022 1,7529% 5.747.034,74 100.739,71 30.650,80
121 1/4/2022 1,7842% 5.646.295,03 100.741,04 30.113,52
122 1/5/2022 1,8166% 5.545.553,99 100.740,47 29.576,24
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123 1/6/2022 1,8501% 5.444.813,52 100.734,39 29.038,96
124 1/7/2022 1,8778% 5.344.079,13 100.350,97 28.501,71
125 1/8/2022 1,9062% 5.243.728,16 99,955,77 27.966,50
126 1/9/2022 1,9368% 5.143.772,39 99.624,41 27.433,40
127 1/10/2022 1,9212% 5.044.147,98 96.908,17 26.902,08
128 1/11/2022 1,9380% 4.947.239,81 95.877,42 26.385,23
129 1/12/2022 1,9674% 4.851.362,39 95.445,55 25.873,89
130 1/1/2023 1,9971% 4.755.916,84 94.980,24 25.364,85
131 1/2/2023 2,0112% 4.660.936,60 93.740,68 24.858,28
132 1/3/2023 2,0279% 4.567.195,92 92.618,16 24.358,34
133 1/4/2023 2,0332% 4.474.577,76 90.976,94 23.864,37
134 1/5/2023 2,0687% 4.383.600,82 90.683,39 23.379,16
135 1/6/2023 2,1055% 4.292.917,43 90.387,37 22.895,52
136 1/7/2023 2,1233% 4.202.530,06 £9.232,17 22,413,45
137 1/8/2023 2,1693% 4.,113.297,89 89.229,70 21.937,55
138 1/9/2023 2,1237% 4.024.068,19 85.458,96 21.461,66
139 1/10/2023 2,1098% 3.938.609,23 83.096,69 21.005,88
140 1/11/2023 2,1201% 3.855.512,54 81.740,66 20.562,70
141 1/12/2023 2,1487% 3.773.771,88 81.086,87 20.126,75
142 1/1/2024 2,1840% 3.692.685,01 80.648,16 19.694,28
143 1/2/2024 2,1849% 3.612.036,85 78.919,35 15.264,16
144 1/3/2024 2,1951% 3.533.117,50 77.555,34 18.843,26
145 1/4/2024 2,2315% 3.455.562,16 77.110,74 18.429,63
146 1/5/2024 2,2824% 3.378.451,42 77.109,60 18.018,37
147 1/6/2024 2,3174% 3.301.341,82 76.505,21 17.607,12
148 1/7/2024 2,3636% 3.224.836,61 76.222,11 17.199,10
149 1/8/2024 2,4082% 3.148.614,50 75.824,82 16.792,58
150 1/9/2024 2,4470% 3.072.789,68 75.190,98 16.388,18
151 1/10/2024 2,4805% 2.997.598,70 74.355,36 15.987,16
152 1/11/2024 2,5193% 2.923.243,34 73.645,14 15.590,60
153 1/12/2024 2,5040% 2.849.598,20 71.353,93 15.197,83
154 1/1/2025 2,5684% 2.778.244,27 71.356,40 14.817,27
155 1/2/2025 2,5935% 2.706.887,87 70.203,10 14.436,71
156 1/3/2025 2,6403% 2.636.684,77 69.616,38 14.062,29
157 1/4/2025 2,6519% 2.567.068,39 68.076,05 13.691,01
158 1/5/2025 2,7023% 2.498.992,34 67.530,18 13.327,93
159 1/6/2025 2,6990% 2.431.462,16 65.625,05 12.967,77
160 1/7/2025 2,7201% 2.365.837,11 64.353,00 12.617,77
161 1/8/2025 2,7331% 2.301.484,11 62.901,78 12.274,56
162 1/9/2025 2,7735% 2.238.582,33 62.087,06 11.939,08
163 1/10/2025 2,7443% 2.176.495,27 59.729,54 11.607,95 !
164 1/11/2025 2,6715% 2.116.765,73 56.549,32 11.289,39 \
165 1/12/2025 2,6756% 2.060.216,41 55.122,89 10.987,80 \5
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166 1/1/2026 2,6641% 2.005.093,42 53.417,55 10.693,81
167 1/2/2026 2,7225% 1.851.675,87 53.134,26 10.408,92
168 1/3/2026 2,7702% 1.898.541,61 52.593,33 10.125,53
169 1/4/2026 2,7765% 1.845.948,28 51.252,69 9.845,04
170 1/5/2026 2,8150% 1.794.695,59 50.520,62 9.571,69
171 1/6/2026 2,8630% 1.744.174,97 49.935,61 9.302,25
172 1/7/2026 2,9472% 1.694.239,36 49.932,57 9.035,92
173 1/8/2026 2,9715% 1.644.306,79 48.860,40 8.769,62
174 1/9/2026 3,0623% 1.585.446,39 48.857,17 8.509,03
175 1/10/2026 3,1300% 1.546,589,22 48.408,20 8.248,46
176 1/11/2026 3,2123% 1.498.181,02 48.126,05 7 7.990,28
177 1/12/2026 3,3187% 1.450.054,97 48.122,82 7.733,61
178 1/1/2027 3,4323% 1.401.832,15 48.118,45 7.476,95
179 1/2/2027 3,5540% 1.353.813,70 48.114,46 7.220,32
180 1/3/2027 3,6581% 1.305.699,24 47.763,72 6.963,71
181 1/4/2027 3,7570% 1.257.935,52 47.260,60 6.708,97
182 1/5/2027 3,9034% 1.210.674,92 47.257,37 6.456,92
183 1/6/2027 4,0616% 1.163.417,55 47.253,19 6.204,88
134 1/7/2027 4,1508% 1.116.164,3¢6 46.329,60 5.952,86
185 1/8/2027 4,1887% 1.069.834,76 44.812,07 5.705,77
186 1/9/2027 4,3586% 1.025.022,69 44.676,60 5.466,77
187 1/10/2027 4,5571% 980.346,09 44.675,27 5.228,50
188 1/11/2027 4,6388% 935.670,82 43.403,79 4.990,23
189 1/12/2027 4,6456% 892.267,03 41.450,97 4.758,75
190 1/1/2028 4,6289% 850.816,06 39.383,39 4.537,67
191 1/2/2028 4,6016% 811.432,67 37.338,80 4.327,63
192 1/3/2028 4,6419% 774.093,87 35.932,61 4.128,49
193 1/4/2028 4,6779% 738.161,26 34.530,41 3.936,85
194 1/5/2028 4,8403% 703.630,85 34.057,69 3.752,69
195 1/6/2028 4,9064% 669.573,16 32.851,76 3.571,05
196 1/7/2028 4,9727% 636.721,40 31.662,17 3.395,84
197 1/8/2028 5,2110% 605.059,23 31.529,55 3.226,97
198 1/9/2028 5,4475% 573.529,68 31.242,84 3.058,82
199 1/10/2028 5,5383% 542.286,84 30.033,30 2.892,19
200 1/11/2028 5,6224% 512.253,54 28.800,77 2.732,01
201 1/12/2028 5,8232% 483.452,77 28.152,30 2.578,41
202 1/1/2029 6,0051% 455.300,47 27.341,19 2.428,26
203 1/2/2029 6,2293% 427.959,28 26.658,71 2.282,44
204 1/3/2029 6,6442% 401.300,57 26.663,08 2.140,26
205 1/4/2029 6,8612% 374.637,49 25.704,53 1.998,06
206 1/5/2029 7,2075% 348.932,96 25.149,16 1.860,97
207 1/6/2029 7,6460% 323.783,80 24.756,43 1.726,84
208 1/7/2029 7,8585% 299.027,37 23.499,01 1.594,81
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209 1/8/2029 8,5303% 275.528,36 23.503,38 1.460,48
210 1/9/2029 8,7776% 252.024,98 22.121,70 1.344,13
211 1/10/2029 8,9875% 229.903,28 20.662,50 1.226,14
212 1/11/2029 9,7116% 209.240,78 20.320,50 1.115,94
213 1/12/2029 10,3920% 188.920,28 19.632,51 1.007,57
214 1/1/2030 11,3972% 169.287,77 19.293,93 902,86
215 1/2/2030 12,2264% 149.993,84 18.338,80 799,96
216 1/3/2030 13,1631% 131.655,04 17.329,71 702,15
217 1/4/2030 14,6872% 114.325,33 16.791,06 603,73
218 1/5/2030 15,6960% 97.534,27 15.308,87 520,18
219 1/6/2030 18,1862% 82.225,40 14.953,57 438,53
220 1/7/2030 21,8495% 67.271,83 14.698,40 358,78
221 1/8/2030 25,8264% 52.573,43 13.577,78 280,39
222 1/9/2030 34,8327% 38.995,65 13.583,10 207,97
223 1/10/2030 25,3283% 25.412,55 6.436,44 135,53
224 1/11/2030 23,7242% 18.976,11 4.501,86 101,20
225 1/12/2030 27,5619% 14.474,25 3.989,24 77,19
226 1/1/2031 33,6008% 10.485,01 3.522,98 55,91
227 1/2/2031 46,6690% 6.962,03 3.249,00 37,13
228 1/3/2031 56,9965% 3.713,03 2.116,22 19,80
229 1/4/2031 33,3678% 1.596,81 532,76 8,51
230 1/5/2031 50,0260% 1.064,05 532,19 5,67
231 1/6/2031 100,0000% 531,86 531,81 2,83
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ANEXO 1l

Tributacdo Aplicdvel aos Investidores dos CRI

Serdo de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os Investidores néo devem considerar unicamente as informacées
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios

consultores quanto a tributagéio especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos

investimentos em CRI é o mesmo aplicado com relacdo aos titulos de renda fixa.

A partir de 12 de janeiro de 2005, a tributacio de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razdo do prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributdveis. Assim, os rendimentos dos CRI serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i} 22,5%
para as aplicagbes com prazo de até 180 dias; (ii) 20% para as aplicagdes com prazo de 181 dias
ate 360 dias; (iii) 17,5% para as aplicagdes com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% para
as aplicagdes com prazo superior a 720 dias. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que

os Investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizaciio, corretora
de tftulos, valores mobilidrios e cAmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade

de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragdo produzida por CRI, excetuando-se o ganho de capital na alienagiio ou cess3o,

detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 12 de janeiro 2005, fica isenta do impostp de
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renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentemente da data de emiss3o do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis

a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere 3 tributagdo de ganhos de

capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdio seus ganhos
& rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nio é compensavel. As
entidades imunes estdio dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condicdo & fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacio pelo
IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n? 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, em seu artigo 12, pargrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo abrange os
rendimentos auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda varidvel. Este
dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela

Confederagdo Nacional da Saude.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas pelo
lucro presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a
compensagdo com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRP)”) apurado em cada periodo de
apuragdo. O rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido. As alfquotas do IRP) correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde

a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n3o-financeiras n3o integram
atualmente a base de calculo da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”} e da Contribuigdo ao Programa de Integrago Social (“PIS”), caso a respectiva pessoa
juridica apure essas contribui¢des pela sistemdtica cumulativa. Por outro lado, no caso de
pessoa juridica tributada de acordo com a sistemética n3o-cumulativa, tais contribuicBes
incidem atualmente a aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as recéitas
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reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

A partir de 12 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicactes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia,

havera dispensa de retengiio do IR incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituigGes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas {com
recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizag3o,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento

mercantil, hd dispensa de retencio do IRRF.

N&o obstante a isencdo de retengio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecio dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, & aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, 3 aliquota de 15%. As carteiras de
fundos de investimentos estdo, em regra, isentas do IR. Ademais, no caso das instituicBes
financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos

a Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRF 3 aliguota de 15%.
Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicio considerados como
de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que n3o tributam a renda ou que a

tributam a aliquota inferior a 20% (Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida).

(ii} 1OF:
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Imposto sobre Operaces de Cambio ( “IOF/Cédmbio”)

Regra geral, as operagBes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho
Monetdrio Nacional (Resolucio CMN n2 2.689), inclusive por meio de operacdes simultaneas,
incluindo as operag¢Bes de cdmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitos a
incidéncia do [OF/Cambio & aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos
recursos. Tal aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o

limite de 25%, com relac3o a operagdes futuras.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios {“1OF/Titulos”)

As operagBes com CRI estdo sujeitas & aliquota zero do IOF/Tftulos, conforme disposto no
Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com alteracdes posteriores, Tal aliquota pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 1,5% ao dia, com

relagdo a operacgdes futuras.
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ANEXO IV
DECLARACAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM
414

citi

DECLARAGKO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO III DA INSTRUCKO
CVM 414

Banco Citibank S.A,, Instituiggo financeira, com sede na Av. Paulista, n® 1,111, Bela Vista, CEP
01.311-920, na cidade de SBo Paulo, estado de Sdo Pauls, inscrita no CNPYME sob o no
33.479.023/0001-80, neste ato representada na forma de seu estatuto sodal (doravante
denominada "Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenadoer Lider da oferta piblica de
distribuigdio dos Certificados de Recebivels Imobilldrios da 272 série da 12 emissio ("Emissfio”), em
que a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes,
Inscrita ne CNPI/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de $30 Paulo, estado de
S3o Paulo, ria Av. Paulista, 1,374, 15° andar, Bela Vista, CEP 01.310-100 (doravante denominada
simplesmente “Emissora™) atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 272 Série de sua 12 Emisslio, que sero objeto de oferta pliblica de distribulgio e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
sodledade por agdes, insaita no CNPI/MF sob o n.© 36.113.876/0001-91, comn sede na cdade do
Rio de Janelro, estado do Rlo de Janeiro, na Av, das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barta
da Tijuca, CEP 22.631-000, atua como agente fiducidrio (“Agente Fduddrio”), nos termos da
Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, dedlara, para todos os fins
& efeltos, que verificou a legalidade e a ausénda de viclos da operagiio, além de ter agidoe com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcla, a comregiio e a sufldiénda das informagties
prestacdas pela Emissora no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da EmissSo,

$Sdo Paulo, 07 de margo de 2012

oL N

BANCO CITIBANK
Liliane Kobat Coordenador LG
Nome: Mmem Nome: 5 vlie le s PARK }/’ﬂDbUTQS
Carge:  GERENTE carge: CovSU LTI DB

Ny
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DECLARAGAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO CVM 414

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por ac¢des, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo,
na Av. Paulista, n?, 1.374, 152 andar, Bela Vista, CEP 01.310-916, neste ato representada na
forma de seu estatuto social {doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade
de emissora dos Certificados de Recebiveis imobilidrios da 272 Série de sua 12 Emissdo (“CRI” e
“Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicio, em que o
Banco Citibank S.A., instituiciio financeira, com sede na Av. Paulista, n2 1.111, Bela Vista, CEP
01.311-920, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
33.479.023/0001-80, atua como instituigdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”) e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de

Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da

Tijuca, CEP 22.631-000, atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario”), declara, nos termos

da Instrugdo CVM 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os fins e
efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcio e a suficiéncia das

informagGes prestadas no Termo de Securitizacio de Créditos Imobiligrios da Emissdo.

Sdo Paulo, 07 de marco de 2012 /

BRAZILIAN RITIES COMPANHIA DE SECYRITIZACAO

Emissora
Nome: Fernando P. Criuz Nome: Monica Miuki Fujil
Diretor
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO IIl DA INSTRUGCAO
CVM 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. das Ameéricas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, CEP 22.631-000, neste ato representada na forma de seu estatuto social, {doravante

denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 272 Série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), da BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade por
acdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de Sio Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, 1.374, 152 andar, Bela Vista, CEP 01.310-100 (“Emissora”},
nos termos da Instrugcdo CVM n?2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, em que
o Banco Citibank S.A., institui¢do financeira, com sede na Av. Paulista, n® 1.111, Bela Vista, CEP
01.311-920, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o ne®
33.479.023/0001-80, atua como instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além
de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcsio e a
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobilidrios da Emiss3o.

Rio de Janeiro, 07 de margo de 2012
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