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TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS
SERIE 2.009-127

Pefo presente Termo de Securitizacdo de Créditos, BRAZILTAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de $30 Paulo, na Avenida Paulista,
ne. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissio de
Valores Mobilidrios (CVM) sob n@. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste
ato represenfada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante
designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizagio de créditos adiante configurada
e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs”), de sua emissdo, descritos e
identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que poderd ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss3o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicBo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/1997, inscrita no CNPI/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, instituico financeira com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPI/MF sob o n.o 60.746.948/0001-
12, ou guem vier a sucedé-lo

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imaobilidrios que
lastreiam a presente emiss&o.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissio de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos  acessorios, juros,
atualizagdo monetaria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobiliarios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Alivos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, no, 230, 11 andar, Instituicdo
autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de liquidacao
financeira,

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 1711204-8, da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A,
de titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobilidrios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais

sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.
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Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobiliarios, incluindo a
alienagdo fiduciaria em garantia,

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.009-127 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/1964, nos quais se inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos Imaohbilidrios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela Interservicer —
Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.568.928/0001-89,
ou quem vier a sucedé-ia.

Empresa de Auditoria: Interservicer ~ Servigos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n® 40 - sala D, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacio, podendo ter adquirido esses titulos em
emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundério.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicio(Ses) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacio efou
construcao civil, responsavel(eis) pela realizacio dos Empreendimentos Imobilidrios. Nesta
Emissdo, os Originadores s30 as seguintes pessoas juridicas:

1 Allure Besenvolvimento Imobilidrio 5/A ("Allure™) 07.430.118/0001-07
2 America Piqueri Incorporadora S/A (”Americambiqueri") ) 05M78;5792/(5'0m01—§7
3 America Properties S/A ("America Properties") 61.726.741/0001-49
4 Bergonia Incorporadora Ltda. ("Bergoria”) 05.433.181}0001-63 |
5 Condominio das Palmeiras Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Cond. Palmeiras™) 06.048.984/0001-67
6 Giardino Desenvolvimento Imobilidrio /A ("Giardino™ “ 06.322.302/0001-62
7 Gran Vita Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (‘Gran Vlta)
8 Igu;'ﬂtemi Porto Alegre Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Iguatemi Porto alég;hev"r)r N 04778624/0001-95
N9 Patio das Alamedas De;envolvimentowlgomt)”i.iiﬂé_ri—gg?&';Eéwti'tyan 85; Alamedas") 6;?4784.593/‘0001-58“
10 Porto Paradiso Incorporadora S/A ("Porto Paradiso") 07.052.064/0001-85"-
11 Praca Capital Desenvolvimento Imobiliario Lida. ("Praca Capital") 07.007.003/0001-04
12 Rossi Melnick Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Rossi meinick") 07.454.117/0001-94
13 Rossi Residenclal S/A ('Rossi Residencial”)  61.065.751/0001-80
14 Rossi S/A ("Rossi") ) . 45.983.715/0001-40
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Patrim6nio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario, que
sdo destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente & liquidacdo dos
CRIs e das demais obrigagGes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo 11 da
Lei 9.514/1997.

Pablico Alvo: Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrucdo CVM 409/2004.

Recompra: toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em fungdo da coobrigacdo estabelecida nos correspondentes
Contratos de Cessao de Créditos.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicio do Patrimdnio Separado.
O Regime Fiduciario institufdo neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicéio Custodiante das CCIs, conforme estabelecido no pardgrafo (nico do artigo 23 da Lei
10.931/2004,.

Securitizagdo: operacao pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados & emissdio e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Instituicio Custodiante.

Solidariedade: Nos termos dos Contratos de Cessdo, firmados com os Originadores em
09/10/2009, a Rossi Residencial S/A, empresa com sede nesta Capital na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n® 5.200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 31, Morumbi, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 61.065.751/0001-80, assumiu solidariamente as obrigaces assumidas pelos Originadores
no respectivo contrato inclusive, mas ndo exclusivamente no que se refere 3 Recompra dos
Créditos Imobiliarios, concordando expressamente que a sua responsabilidade subsistira até a
liquidac&o da totalidade dos Créditos objeto dos contratos.

Substituicdes: toda alteragdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substituigio dependerd de prévia e escrita manifestagdo do Agente
Fiduciario, atendidas as demais condicBes dispostas neste Termo de Securitizacdo.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maitsculo.

As expressdes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997, Instrucdo CVM n®. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02
de agosto de 2004, Instrugdo CVM no. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposictes
legals aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Creditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizacio é de R$
10.718.884,25 (dez milhdes, setecentos e dezoito mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e
cinco centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como identificagao
do devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicacdo e condices pertinentes ao
respectivo Cartdrio de Registro Imdveis estfio perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo
I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.
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2.3. Selecdo dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selecio dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, de acordo com os sequintes critérios:

(B Iméveis ja concluidos e com o “Habite-se” concedido pelas respectivas Municipalidades;

(i) Iméveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor
maximo de R$145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

{iv) Contratos Imobiliarios dever&o prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI ;

{v) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 236 {duzentos
e trinta e seis) meses;

(vi) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverdo ser reajustadas mensalmente;

(vii)  Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os sequintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso
superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses
de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento méximo da renda com a prestacdo
do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.3.1.1. Sem prejuizo ao acima disposto, 48% (quarenta e oito por cento) dos Devedores da
Carteira de Créditos ndo atenderam um ou mais dos Critérios de Erquadramento previstos nos
itens (iii), (v) e (vii) de 2.3.1, supra.

2.3.2. Andlise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificagdo e conciliagdo com
os Originadores das condigdes contratadas nhos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A analise mencionada
corresponde a:

() verificagdo das estipulagBes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(ii) confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo:

(i) condiges de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

(iv) identificacao das alterages contratuais ocorridas, sua natureza e frealiéncia;

(v) projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobiliarios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a regularidade no
pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos
pela Securitizadora.

2.3.3. Analise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora os seguintes documentos e informac¢Bes relativas aos imdveis, conforme relagao
abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de onus
reais, alienacdes e agbes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30
(trinta) dias da data da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

(if) Contratos Imobiliarios;
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(iii)  apdlices dos seguros contra danos fisicos aos iméveis, morte e invalidez permanente bem
como comprovante de quitaggo dos respectivos prémios, e;
(iv)  dados cadastrais dos Devedores.

2.3.3.1. Avaliacdo dos Imdveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios ndo foram objeto
de avaliagdo individual por empresa especializada. Considerando tratar-se de iméveis prontos e
acabados, a presente emissdo nfo conta com Fiscal de Obras.

2.4, Os Créditos Imobiliarios tm seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela
Empresa Administradora, nos termos do item 2.5. abaixo, e a cobranca judicial, caso necessaria,
sera efetuada por advogados especializados.

2.5, Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Os servios a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administracdio da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefdnico ou pessoal aos Devedores para
prestacao de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobiliarios e
respectivas renegociagdes, amortizactes ou liquidacdes.

2.5.2, Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuats, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade
da Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalagles.

2,5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razéo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condigbes contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaborag8o e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatdrios mensais
contendo informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobiliarios sob sua administracio, incluindo informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou
alteragoes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo e do Sistema Financeiro
Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencdo da Documentacdio; Guarda e manutengdo de toda a documentacio
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacio dos servigos pela
Securitizadora.

2,5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestaré os servigos relativos & cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.
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D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;

D+05:  Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intencdo de
pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranga, mediante
notificagdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério & Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite 0 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite 0 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ac Devedor e seu
cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

0+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a
intimacdo do Devedor, para satisfagdo das prestages vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuigbes condominiais imputéveis ao imdvel, além das despesas de cobranca e
intimacdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o

7 Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimacgo, procederd & intimacdo
por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo focal ou
noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria; :

D+125:  Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienag&o fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitara & Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de Consolidagéo de
Propriedade juntamente com a prova de quita¢do do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacio da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagio do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildio Plblico: Devolucdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 20 Leildo Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e
das contribuigdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175:  Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imdvel no 20
Leildo Pablico: devolugiio ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenca do valor
apurado no leildo, e a divida, acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/1997) e do auto de 13 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo
¢aso nao tenha havido licitantes nas duas pragas;

D+181:  Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
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Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imdével em nome da
Securitizadora e averba o Termo de Extingio de Divida;

D+200:  Inicio de processo judicial para reintegraciio da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagdo do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/ 1957,

D+210:  Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticio de Reintegracio de Posse, com pedido
liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuac@o do processo; envio
do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificard se estio preenchidas as
condigbes da acdo para determinar entdo a citagio dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegraco de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua
comercializagdo, mediante a realizacdo de leildes, ou através de contratacao de corretores de
iméveis,

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizagao dos CRIs.
Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos
decorrentes desta venda ser8o arcados pelo Patrimdnio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA —~ DA ESTRUTURA DA OPERAGAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condigoes
estabelecidas neste instrumento, a operagio de Securitizacdo é estruturada da seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Fiscaliza Agente Fiducidrio na
segundo o padréo todas as emisstes administracdo do
estabelecido pela Patrimdnio Separado

EMPRESA DE AGFIDUCIARIO |-
AUDITORIA &

ORIGINADORES 02 ‘-.,.-' 65

CREDITOS &
IMOBILIARIOS . o
o1 i 06 07
BRAZILIAN MERCADO
‘ SECURITIES SECUNDARIO
& E
03 CETIP /CBLC Custodia escritural

dos CRIs e CCls

-
T
-

e

Pagina 7 de 32%{_ :

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S&o Paulo | SP | Tel:: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 { www braziliansecurities.com.br




SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

I BRAZILIAN

1. Os Créditos Imobiliarios sdo auditados pela Empresa de Auditoria, a qual verifica se estio
enquadrados nas condi¢es estabelecidas pela Securitizadora.
2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por

meio das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessio ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a

Securitizadora.

3. A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza 0 Termo de Securitizacdio, e institui o Patriménio Separado.

4, A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisorio na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissdo & CVM.

5. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por

assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

7. As negociacles relativas a esta emissdo ocorrero no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo T s30 emitidos os CRIs que
integram a série 2.009-127 e que possuem as sequintes caracteristicas de emiss3o:

A — Valor Total da R$ 10.718.884,25 (dez milhSes, setecentos e dezoito mil,

Emissdo oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos), sdo
emitidos 25 (vinte e cinco) certificados com valor nominal unitario de
R$ 428.755,37 (quatrocentos e vinte e oito mil, setecentos e
cinglienta e cinco reais e trinta e sete centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 20 de
Emissdo outubro de 2009, em S50 Paulo,

C — Prazo da Emiss&o 236 (duzentos e trinta e seis) meses, a partir da Data de Emiss3o,

D - Vencimento Final 20 de junho de 2029

E — Forma de Pagamento  Pagamentos mensais de juros e amortizacdo, todo dia 20 {vinte) de
cada més, a partir de 20/12/2009, inclusive, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo II ao presente Termo, por meio da Cetip.

F = Juros 11,4673% a.a. (taxa efetiva), Sendo os Juros dos CRIs capitalizados e
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 20/11/2009.

F.1 —Célculo dos Juros I = Va x (Fator Juros — 1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no perfodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

PR
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NOMesesx30 170
i N
FatorJuros = |{ —+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
(quatro) casas decimaris.

N = Ndmero de dias de expressdo da taxa (360 dias),

N° meses = Nimero de meses inteiros entre a Data de Emiss3o e a
data de incorporago inicial, ou entre a data de incorporaco inicial ou
pagamento anterior e 0 préximo pagamento de juros.

dep = Nimero de dias corridos entre a data de emissio, incorporacdo
ou Ultimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento,

dct = Nimero de dias corridos existente no niimero de meses entre a
data de emisséo e a data do primeiro pagamento ou incorporagdo, ou
entre a data de incorporagio, ou pagamento anterior e o proximo
pagamento de juros.

G —~ Atualizacdo Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas.
Monetaria

G. 1 — Perjodicidade da Mensal
Atualizacdo Monetéria

G.2 - Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera adotado
indice de Atualizaco 0s indices abaixo, na seguinte ordem: 19) IGP (FGV); 29) IPC (FGV) e
Monetéria 30) IPC (FIPE).

G.3 ~ Célculo da Va = Vb x C, onde:

Atualizagao Monetéria:
Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da dltima amortizagdo ou
incorporagao de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte

forma:
oM,
NI,

P
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onde:

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizaggo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més da emissdo, de incorporacio de juros ou da Ultima
amortizagdo. No caso de ocorrer amortizaciio extraordinéria, NI o SErA
o nimero indice do més imediatamente anterior a0 més da Gltima
atualizagdo mensal.

H — Garantias L. Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.
1I. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos

Imobilidrios sdo garantidos por alienacdo fiducidria dos imdveis,
constituida na forma prevista na Lei 9,514/1997, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica a automdatica transferéncia das respectivas
garantias de alienagdo fiducidria em seu favor.

I11. Coobrigacdo, pelos Originadores, sobre 100% (cem por
cento) dos Créditos Imobiliarios.

I - Cédigo ISIN: BRBSCSCRI376

J — Cédigo Ativo 0910008264

4.2. Fundo de Despesa - O Fundo de Despesa serd formado mensalmente por recursos
originados da diferenga entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apcs a integral liquidagéio dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI,

4.2,2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos efou
privados de baixo risco de crédito,

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqtientes até a liquidaco
total das obrigagdes do Patriménio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacOes
integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos efou
privados de baixo risco de crédito.
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4.4. Cronologia da Pagamentos das ObrigacBes do Patriménlo Separado - Os CRIs serdo
pagos mensaimente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqliente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacéo da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
Pagamentos descritos adiante, em relacic ao balango original da emiss&o, que corresponde 3
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrim&nio Separado em razdo dos
pagamentos efetuados pelos Devedores,

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no Patrimdnio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas gue venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao
Patrimdnio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM;

(b} despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operacdo, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(¢} pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagbes, reconhecimento de firma; cépias de documentos, impress&o, expedi¢do, publicacio
de relatérios, informacGes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contragdo de empresa especializada em administragdo e cobranga dos créditos imobiliarios, bem
como o pagamento pelos prémios de seguros de DFI e MIP, avaliagdo de iméveis, de engenharia,
€ outras despesas necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honordrios advocaticios,
Custos e despesas pracessuals incorridas na defesa da operagdo de Securitizacio, em juizo ou fora

~r

dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exetclelo do direito de voto a ser exercldo pela
Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas & emissdo em
questdo.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagbes Relativas ao Patriménio
Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissGes estabelecidas em 4.5, acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipacdes e liquidagBes dos contratos ocorridos no Patriménio
Separado, nos termos da clausula 4.9 deste Termo;

5° Residual, Na hipdtese de pagamento integral das obrigagSes do Patriménio Separado, os
recursos residuais deverdo ser incorporados ao Fundo de Despesa,

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVYM, na forma do artigo 11 da
Instrugdo CVM 41472004,

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (i) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIS ao seu valor unitario na
data do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizagéo Antecipada,
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total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor
resolva pagar antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados; (iif) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004; (iv) no
caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropria¢ao dos
imévels, e (v) caso ocorra a Recompra de Créditos Imobilidrios pelo(s) Originador(es). Nestas
hipdteses, a amortizacdo obedecerd a ordem e demais condigBes estabelecidas neste termo, e
devera ser avisada ao Agente Fiducidrio. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a
Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizacdio Extraordinaria dos CRIs,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia (til antes do préximo evento
de amortizagdo, inclusive o valor da Amortizagdio Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente
Fiduciario via sistema, a Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade efou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituic3o.

4.11. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participagdo de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdo de instituicio
intermediaria nas ofertas plblicas de distribuigdo que atendam ao disposto no art. 9° da Instrucao
CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participacio de instituicio intermediéria nas ofertas
plblicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importincia ndo superior a R$ 30.000.000,00
{trinta milhdes de reais).

4.12. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitério. A integralizag8o ocorrerd em moeda corrente nacional,
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Preco de Subscricdo: O CRI podera ser subscrito com &gio ou desagio sobre o preco base
de subscricdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicio dos Créditos n3o
havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora.
As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs
fagam jus & mesma taxa efetiva de remunerac3o.

4.12.2, Negociagdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados
no mercado secunddrio, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip
para sua negociacdo e liquidagio.,

4.13. A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apds o registro deste Instrumento
junto a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artige 23, pardgrafo (nico, da Lei
10.931/2004.

4.13.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o Habite-se ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispSe o §3° do artigo 7° da
Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do prego de
aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente mantida no Banco Real S.A., até a
formalizacgo deste Termo de Securitizacgo.

4.13.2. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusscria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituicdo as garantias descritas na cldusula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicio.
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4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liquidagdo dos CRIs subscritos, que dever3o ser pagas diretamente pelos Investidores 3 Instituicio
Financeira contratada para prestagdo deste servico e (ii} pagamento dos impostos que
eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a
regulamentagdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (*IRRF”) &s aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
{cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificagdo. Em outros termos, a tributacio serd diferenciada conforme a classe de titular dos
CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuiciio ao
Programa de Integragao Social ("PIS”) e & Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS™).

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracdo de ajuste anual). Tal isengdo n3o se aplica ao ganho de capital auferido na
alienagdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacdio dos recursos pelo titular
dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item n3o estdo sujeitos ao PIS e
& COFINS.

4.14.3. As retencOes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido
do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs,

4.15. Publicagbes: As publicacGes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulaciio no Estado de S30 Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario
€ aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizacgo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissao ndo serdo objeto de andlise por Agéncia de Rating no momento
da emisséo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacdo de risco, que
sera contratada as expensas dos Investidores, cujo relatdrio serd disponibilizado no website da
Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME.FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 99 da Lei n®, 9.514/1997, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de Securitizacio, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emisséo dos CRIs pela Securitizadora.

4
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6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo
na Instituicdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/2004.

6.2. Os Creditos Imobiliérios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacdo
sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado do
patrimbnio geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado™), destinando-se especificamente &
liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao regime fiducirio instituido, assim
permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacao da totalidade dessas
obrigagBes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/1997.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigaces
inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e
obrigagBes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacgo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizacio dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®, 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios est3o isentos de
qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, nfio se
prestando a constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de
24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES

DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim, promovendo as diligéncias necessdrias & manutencio de sua regularidade,
notadamente & dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizac3o, juros e demais encargos e
acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servigos de
administragdo do Patriménio Separado dependerd de prévia anuéncla do Agente Fiducidrio.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter & disposicio dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, um exemplar do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo &
referida contratacdo,

7.1.2, A contratagdo de qualquer terceiro para a administracio do Patriménio Separado ndo exime
a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado mantendo registros contabeis
independentes em relagdo ao patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente
as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestio dos Créditos
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Imobilidrios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatdrios diretamente ao
Agente Fiduciario, que 0s receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria
ou, ainda, por desvic da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS MODIFICACOES

8.1. A Securitizadora promoveré alteragBes nos contratos; e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogaces; (ii) renegociagdes; (iii) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercussio direta ou indireta nas disposicoes
aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitagao e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario
(doravante (“Modificagbes”), devendo informar tais MadificagBes ao Agente Fiduciario.

8.1.1. Com exceg8o da hipétese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicbes até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos
Créditos Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na cldusula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representacdo da comunhao dos Investidores,

9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e
condiges;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da fun¢io que lhe
¢ atribuida, conforme o parégrafo terceiro do artigo 66 da Lei n®. 6.404/1976;

) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma

incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucdo
CVM 28/1983, e;

d) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pelo ofertante aoc mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrugao CVM 414/2004.

9.3. O Agente Fiduciario deverd exercer suas fungbes de acordo com este Termo e com o Contrato
de Prestacio de Servios de Agente Fiducidrio na 13 Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 79
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo, micrefilmado sobre o no,
798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracao estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo;

a) uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizacdo da 138 emissio de CRIs pela
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Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para
os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de
cada implantacao do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.161,08 (quatro mil, cento e sessenta e um reais e oito centavos)
por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a assinatura do
Termo de Securitizagio. A data base do valor acima é o més de agosto de 2009. As
remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagao, viagens
e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a
implantagdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolsc. N3o estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos titulares dos CRIs deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorérios advocaticios, depésitos, custas e
taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de acSes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhfo dos titulares dos CRIs. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acfes judiciais serfo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneracio e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com
relagdo ao pagamento dos CRIs desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo
0 Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

f) as remunerages serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integracio Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normative da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do
Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora acima mencionado:

a) zelar pela protecio dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atua¢do da Securitizadora na administracio do Patriménio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso R
a Securitizadora hao o faga; s~
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c} exercer a administracdo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de
aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacfes para
as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd
e (i) o ndo pagamento das obrigages, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo
ou liguidagao do Patrimbnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f)  no caso de renincia de suas funges em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacio da rendincia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda
a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informag¢do e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas funcées;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes, recebidos da
Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagSes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbag¢des dos Créditos Imobiliarios e deste Termo de
Securitizagdo, respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instruciio CVM 28/1983, verificar a regularidade da
constituigao das garantias bem como o seu valor e exeqilibilidade da seguinte forma:

.1) acompanhar mensalmente, através de gestBes junto & Securitizadora e do refatério que the
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos gue vier a
indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo 1
a0 presente, sua realizagdo e Substituicio conforme previstas neste Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu
fluxo;

j)  solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicac dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (guatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes:

k.1) Creditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais SubstituicGes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagbes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

[)  declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiducidrio;

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes atinentes & presente Securitizago, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobiiidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes
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Cartérios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria
e administracio dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizacdo das cessdes de Créditos
Imobiliarios em substituigéo aos atuais, quando for o caso. A contratacio de tais prestadores
de servigos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores
serdo comunicados da substituicdo do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiduciario responderé perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

9.7. A Securitizadora forneceré ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatdrios de gestdio e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo
de Securitizagao referentes ao més imediatamente anterior.

9.8, O Agente Fiduciario poderé ser substituido em razlo de sua destituicdo, renincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fun¢dio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagio de assembléia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

€) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente € facultado proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicio piblica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocagao da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés} vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,
instalando-se em primeira convocagdo com a presenga de titulares que representem, pelo
menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocacio, com qualquer
nimero, somente sendo valida as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicacdo & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucdo CVM 28/1983;

g) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbactes e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcles a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacso total dos CRIs;

i) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneracio
superior & constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario
substituido;

j) o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de S30 Paulo, Estado
de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, s
expensas da Securitizadora.
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9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicac3o prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos
CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteracdo serd objeto de aditamento ao presente tio logo o
Agente Fiduciério e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual
sera o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de acordo”.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e
deste Termo de Securitizacdo.

9.12. O Agente Fiducidrio poder ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores,
por deliberacdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°, 9.514/1997, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 —- DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a Instituicdo Custodiante declinada na Cldusula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores
efou com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emisséo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissdo;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de emissdo
das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o
periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

(v) enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacao e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugdo CVM 414/2004 e legislacBes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragéio ao Agente Fiducidrio desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos particulares efou as escrituras
pliblicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido
averbadas, e que mantém o Termo de Securitizacio emitido pela Securitizadora sob sua
custddia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

() serdo firmados entre o(s) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante, os contratos de Custddia e Registro das CCls;
(i) ofs) Originador{es) emitira(ao) as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e
as levardo para serem averbadas nos respectivos Registro de Imdveis, quando houver
garantia real;
(ifi) ofs) Originador(es) entregara(do) & Instituigdo Custodiante a(s) Escritura(s) de Emissdo das
CCls, bern como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacgo; i
(iv} a Instituigao Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCls:
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(v) a Instituigdo Custodiante levard as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitara(ao) a
transferéncia das CCIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCIs que j& estiverem devidamente registradas
na Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros forem feitos;

(vif) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagiio dos Créditos Imobilidrios, a CCI ser4
retirada pela Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto acs
Registros de Imdveis dar-se-a através do Termo de Quitacio, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela
declaracdo do Custodiante, ratificando as informagBes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2, A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a & assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembiéia se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as
deliberagbes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacio referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs
em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instruciio CVM 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer & assembléia e prestar aos Investidores as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducidrio assumira imediatamente a
administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocara Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagio do Patrimdnio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneragic serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM 414/2004, poderd a Securitizadora, apés decorridos
18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicio, propor o desdobramento dos CRIs
em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condicBes:
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() que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

(i) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembiéia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sao
considerados CRIs em circulagdo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emisséo seja objeto de atualizacdo do relatério de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo CVM 414/2004, sejam arquivadas na CVM as
demonstragBes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em conformidade com o inciso
III do §1° do art, 59 da Instrucio CVM 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanio aos Créditos Imobhilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumento;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores
e nas condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com
o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames
ou restrigdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua Cessao;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacio estdo vinculados a iméveis construidos sob o regime
de incorporagdo previsto na Lei 4.591/1964 e com "Habite-se” concedido pelo drgdo
administrativo competente. Os Imdveis atendem a todas as exigéncias administrativas
aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da legislacao especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cess3o dos Créditos
Imobiliarios, mediante a transferéncia das CCls por meio da Cetip;

(i) nos Creditos Imobilidrios que contam com garantia de alienacdio fiduciaria, em conformidade
com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiducidria dos imdveis, lastro dos Créditos
Imobilidrios garantidos por alienacio fiduciaria;

(i} as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer 8nus que ndo seja, quando for o
caso, a alienagdo fiduciaria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operacfo de Securitizacdo:

(i) esta operagéo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissdo das CCls e dos CRls,
¢ legitima em todos seus aspectos;
(if) todos os documentos inerentes a esta operaggo estdo de acordo com a legislacdo aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operacio de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregdo,
qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste Termo de Securitizacio e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400/2003.
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14.3. O Agente Fiduciario presta declaracdo nos termos do item 15 do Anexo Ii da Instrucao CVM
414/2004 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de securitizacdo, além da
veracidade, consisténcia, corregiio e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizagao e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragdio para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira de
Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as
caracteristicas e disposicOes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicies
da Lei n9. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrucdo
CVM nO, 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciério obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicBes previstas neste Termo de Securitizacio de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigbes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiducidrio, trimestralmente, declaracio constatando a existéncia ou nio de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou
quaisquer outras decis0es, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigacties, bem como cdpia de referidas decisSes, se for o caso.

15.4, Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissio de Valores Mobilidrios
— CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo; ou, (iil) modificacdes que ndo representem
prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacBes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos Originadoies e
seus Empreendimentos Imobiliarios, aos Devedores dos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacOes
que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisSo de
investimento.

15.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas atraves de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo
(ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima
estabelecido, ou através da via cartoréria ou judicidria. Qualguer notificacdo, aviso ou comunicagdo
entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciéria, serd considerado recebido (a)
48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10
(dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada; efou (c) em caso de carta
protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento, com a assinada no protocolo.
As notificagbes, avisos ou comunicagBes a que se refere esta cléusula, serdio enviados as partes
nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem
por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com copia a Agéncia de Rating, se houver. e
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15.7. A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer avenca contida neste Termo nio prejudicara
a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a
envidar seus melhores esforcos de modo a acordai-se validamente para obter os mesmos efeitos
da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Codigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, para dirimir
quaisquer dlvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusio de gualguer outro por
mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e
para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

e N

George D. N. Verras

URITIZACAO

OLIVEIRA

TESTEMUNHAS:

1141?3(/ .......... e -
«iviane Vieira Takaishi Femanméero

RG., 25.741.710-2 RG: 27.811.443-X
PF. 297.714.728.44 CPF: 303.655.098-41
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Anexo I ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-127 - Lista de Cédulas De Créditos Imobiliirios

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — R1.

: A o ‘010 ‘Cﬁcual de Registro 168.3&) e ;
ADENIR MATOSDOS : Rossi - . Em :
[ : ) .. ROO7 - 1 de Imdveis de Porto: 168.238 ’ 122.35499 :
: SANTOS . Residencial . Alegre 168307 | redistro
©  : AGUSTIN FLORES Patio das 03° Oficial de Registro - Em
PPREA T amedss t R 2 doimbveisce Compines 0003 regre 8842079
Praca ; 020 Oficial de Registro . Em :
| 3 ARTONMOLERO RO 3 imbveis de Campinas 125:145 ¢ ool 7194927 ‘
B T Lt S 50 Dhckl de Regmn S %
|, ALAYDE PILLA . Porto : _ cal : . Em
| 4 " BRACELLOS ' paradiso | RO07 . 4 'f\?e grlemovels de Porto’ 130537 O 208.008,36 |
e R AR R - SR o
© 5 MAGALHAES DA ‘Residencial  RO07 5 de Imbvels do Rio de 120302 ST 8465590 |
Lo SWVA e Janeio T registo TR
; . ©16° Oficial de Registro : Em :
() NIIOLIOPMIES | Ressl RO 6 emmbeisdeSiopao 0%0% ooy 889954
ANDREA DI GIACOMO {  Rossi 040 Oficial de Registro Erm
7 DELIMA : Residencial RO07 7 de Imgveis de Sdo Paulo 177.400 registro 134.576,79 :
¢ . ANTENOR AUGUSTO o o 04° Oficial de Registro o
| 8 GIACOMOLLI RS U RO7 8 de Imdveis de Porto’ gl 17090665
; ‘ o : 01° Oficial de Registro : 168,311 - i
: ; ANTONIO MACHADO ~ Rossi | : Oe : . Em | i
| 9 ' OF AGUIAR Residencial | RO07 19 ;;ﬂ\;a Iméveis de Porto: 168.230 B - 417.22233 |
* o BRUNO LUIS AMARAL | o : _11° Oficial de Registro - . Em
i 10 AL VARENGA America i ROO7 & 10 ¢ de Imdveis de S8o Paulo | 347.247 © registra ¢ 463.935,1
CARLOS ALEXANDRE o : 103° Oficial de Registro ' _ !
(1l PINTOCARDOSO  (p G08%. © ROO7 | 11 de Iméveis de Porto. 123177 o 7027207 |
. GOUARTE _ ; : : Alegre e Ted
Rt e B oM R
. .. - CRISTIANO SCHIPPER |  Rossi , clal . 28317 Em :
-2 pavita Residencal N0 12 de mbvels de oo 2577 g 651681
L DARTEL GURGAE ‘ e e e ]
© 13 DIAZ CONTY Res?ggf]'dal. ROO7 13 de Imdveis de Porto; aael o 15779462
. PERECHES : 4 Alegre L 9 :
| ., i DANIELE APARECIDA - Cond. ; 01° Oficial de Registro - Em
"' DACOSTABANDEIRA : palmeiras | R0 ¢ 1 geimbueisdedocarei OV regiuy 10391607
{ .- DANILO GEROMEL = Rossi 18° Oficial de Registro Em
(D BeTSTELA  pesdenchl M 5 gelmbveisdeStopae 12600 req 6933166
: DILMA ABRAHAQ { Rossi . : 150 Oficial de Registro . Em
1% garaETTA Residencial - R 18 geimsveis de ssopaulo. 1982 registr 47442766
: e T et S L R
| ., EDUARDOKLUCK | Rossi . _ clal 28329 . Em ;
7 prcon  Residencial | ROO7 17 _g?egerOVEIS de Porto 28.146 . registro 80451,32
© EDYSERGIO o o ' 020 Oficial de Registro '
{18 YANKOWSKIDOS - MO R007 18 de Imévels de Porto 1o o 135.019,66
- :SANTOS _ Alegre e g _
: . 110 Oficial de Registro : Em
(7 WRORWCH [ Amens  RO% 19 delmbweiscesaobao U0 gy, 16238725
! . : FABIO CARLCS L Rossi : 140 Oficial de Registro - . Em
% oocoswva Resdencl RO %0 geimiveis doSoPao  1*5%0  rogiary 6557762 |
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Matricula - Asgent.

 FABIO CARVALHO  ©  Rossi 08° Oficial de Registro Em

90.250,84 |

21 : BRABO ' Residencial | R097 - 21 _:(,je Iméveis do Rio de’ 190.410  registro
‘. N R ., J8Nero. RO o .
E FERNANDG BRANDAO? America 1090 Oficial de Registro . . Em :
| 22 : MACHADO . Piquert Roo7 : 22 . de Imdveis de SHo Paulo 204.657 . registro 255.926,31 ;

019 Oficial de Registro : 172.034 Emn

| FERNANDO GRITSCH L, clal
Melnick ROO7 23 de Imoveis de Porto . 172.058  registro

‘23 GANCHIS 806.987,86

: ; Alegre 172.059 ;

Ccemanoo e Tguatemi 040 Gheinl de Registro
FERNANDO JOSE : co : Em ;
Porto ROD7 : 24 de Iméveis de Porto: 126.901 ] 397.532,33 |

JUNQUEIRA BIZZI ' Megre ‘ :  hlegre registro {

. 168.388

P . 01° Oficial de Registro :
: Rossi P ¢ 168.244 Em
|25 GUILHERMETAKEDA  C0 . © ROO7 25 iﬁe rIemowevs de Porto’ 100905 recho V7296161 |
: : 9 168.303
CJEANMARCEL  Rossi . oo . 040 Oficial de Registro Em
SOARES BRONZE ' Residencial | RO07 26 4 Iméveis de Sgo Pt 773 registio 123.88291 |

02° Oficial de Registro 123.811

© _JOAO CARLOS LERINA  Rossi : cial Em
far necidanciap i ROO7 27 de Iméveis de Porto 123.649 . O 289.187,04 |
; : DOS SANTOS E Residencial 5 Alegre 123.810 reg;str?
' 089 Oficlal de  Registro ;

e - ~ Em ;
28 Ede I.movels do Rio de: 190.279 . registro 74,572,063
daneive . .
09° Oficial de Registro
e Imdveis de S8o Paulo . "7
09° Oficial de Registro | © Em
 de Iméveis de S&o Paulo 199.547 . registro :
: ' . oo 168.456
. S . 01° QOficial de Registro :
: LEANDRO GODROI DA Rossi . P o 168.140 Em
;31 :ROCHA ;Residencial,: ROO7 31 de Imdveis de Porto 168.348  registro 537.504,79

s Alegre © 168.455
LEONORA DE . Rossi . 109° Oficisl de Registro

 JOSE OLIVEIRA . Rossi
. PEREIRA : Residencial
| ,9 JOSUEBEZERRADA  America
Lo Swea o Piqueri - R
" 5o JOSUE DE MELO :
£ 7 SILvA

| 28

29 204,622 - EM

. registro 256'264’2?

30

Bergonia 146.654,09

L3 OUVERA SANTOS  Res doncial | RO07 32 j!aeneli;govels do Rio de. 277.421 <R 131.892,52
B I IEIEpte Aoty e A 4 i 7
© o2 LIA MARGARETH . Rossi cal © 123974 ' Em :
3 grasn Residenciat - RO07 - 33 :ﬁ?egfem""e's de PO 193669 registro ¢ 5215788
[ S SR e NEgre e T e
: : Co . 08¢ Oficial de Registro : :
MARCIO ANTONIO DA . Rossi : Icla QISro . Em
34 - SILVA COSTA  Resi dencialﬁ ROOZ : 34 gl:neli?;ovels do Rio de’ 190.296 : registro 87.424,09
R RTONG OE g 2 e i o
oo T gt M3 el gecamanar 125585 oGh comos
© 3¢ : MARIA DA { Rossi , _15° Oficial de Registro Em
| *° | CONCEIGKO BORGES  Residencial RO07 36 42 Imdveis de Séo Paulo 1189 gy, 3465457
! .- i MARIA NATALIA ; o ' -16° Oficial de Registro . Em -
7 weoermadose o Rost ROO7 37l e 109136 S0 Bz
3g . MARIO TADAG ! Rossi Roo7 | 3g | U8° Oficial de Registro 133.84q = EM 6352820 |

(SAKATE ~ Residencial : ..de Imdveis de So Paulo registro

© 39" NEWTON OTA America . Ro07 | 39 M° Oficlal de Registo. o000 Em 0o

I . - de ImGvels de Sao Paulo - registro :
! _ I B o R At S L
- 4o NHOVLADIMIRDA | Rossi | : : cial . 123761 ©  Em ;
0 s1Lva LAGOAS Residencial - "0~ 40 _gfegfem""e‘s de Porto 153306  registro 25078577
- i -RAISSASCALZONI . America o 090 Oficial de Registro Em

o e R a R e wae i

. . Praca ., 020 Oficial de Registco " Em
e < A o e T ST AN 9-863,64
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registro

1020 Oficial de Registro
- de Iméveis de Campinas

‘ oty | Praca .. 020 Oficial de Registro . Em
| RANANIAT Cceptal RO M e meveis de Campinas 15183 registro o6t

RPN | 'pragé R i |
4? RANANKATZ : Capltal ROG7 43 1257.1627 : 49,863,64

e - praca - 020 Oficial de Registro " Em
_‘_15 ;RANAN KATZ _ : Capital - R007 45 de Im_dyeis de Campinag 125'_164 registro 4?'2_363’64

' Praga ' 020 Oficial de ﬁegistro Em :
T ORNIOTZ cpral R % eimiveisdeCampinas < 125180 rogiqro 986364
: Praca . 02% Oficial de Registro © Em :
Y OTNANKRTE - captal - R7 7 e mbveis de Compinas | 125181 egidy, 4986364
© Praga 020 Oficial de Registro . Em
(BTN a7 % o imbveisde Compinas. 125182 rogng 4986369
: : : 020 Oficial de Registro . 128,953
g SNMOSCHIMITT © pigre  R0D7 | 49 de Iméveis de Porto 129267 6743788
P g :  Alegre - 128952 © OSO
" ROSELI CASSIA ’ ‘ '
50 . QUIRINO DE
| ROSIMEIRE CUNHA o ‘
! mBEROMONTERO | GrenVie  ROO7 5L
| o, (SERGIOMACHADO : Rossi
; DE OLIVEIRA : Residencial

" $TLVIA ELISABETH
CBITTAR

Cond. : 01°¢ Oficial de Registro

Em
" palmeiras RO0O7 E 50 62.335

de Imdveis de Jacarei : registro
k‘(')'15”6ﬁ-ciélwdé'Re't_:jis'trb: e e
- de Imdveis de Osasca 88.360 . registro 176.003,01
: 03 Ofcal o Ragiatr | LT e
. P - 123.250 Em
ROO7 52 de Imdveis de Porto : L
- Aegre ; 12.3.147. _ registro
. 01° Oficial de Registro - ©Em
.- Ge Imdveis de S3o Paulo_ 199%%% e -
: 103° Oficial de Registro: 123239
ROG7 © 54  de Imdveis de Porto 123.161 :
:Alegre 123.238
150 Oficial de Registre Em
de Iméveis de Sdo Pauio _ 1_8$f5_§4 registro
| VANIA REGINA * Rossi 020 Ofictal de Registro =~ 123.887

{56 D ROO7 56  de Imdveis de Porto 123.680
TOMAZEL CASELANI ;Re9|denaa|; : Alegre | 123836

VERALUCIA ress L 02° Oficial de Registro: 123957

57 ‘ RODRIGUES DE Residencial | ROD7 © 57 de Imdvels de Porto: 123711 : ET - 3471333

ACOMO ; : Alegre 123790 ¢ "9

' : 103° Ofidal de Registro

ROO7 : 58 -de Imodveis de Porto. 130.523 et
) Alegre ) o . registro

02¢ Oficial de Registro . 123.955 !

: Rossi oo . Em
: 59  VITOR HUGO GELLER | , o ROO7 59 de Imdveis de Porto 123.645 : 286.073,57
: Residencial : Alegre 123.954 = registro

102.720,43

196.859,75

_ Giardino  ROD7 53 305.632,42

. TEREZINHA ALBINA . Rossi
BORDIN  Residencial -

Em

registro 123.121,23

| 54

'THIAGOMAURO  Rossi

% TAVARESPONTES Residencal "0/ 55 16155772

Em

reglstro 357.180,22

sg | VIRGINIASILVEIRA : Porto

' FEDRIZZI . Paradiso 190.580,07

. WALDEMAR DE

; . Praca - ; . 020 Oficial de Registro © Em
?60 %E\IJ\{SIRRA RAMOS ¢ Capital ROO7 : 60 : de Imdveis de Campinas - 125.377 . registro 56.095,34 :

' 01° Oficel de Registro 168295
ROO7 . 61 . de Iméveis de Porto 158,236
: Alegre : 168.299 -

020 Cficial de Registro  Em
de Iméveis de Campinas ___125'598 registro

Em

61 WALTER DE OLIVEIRA | Rossi
‘ registro

- 81 MoNTERO ! Residencial | 119.233,02
L ABNDER TR e
DUTILH - Capital  ROO7 62

57.604,18
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Anexo II ao Termo de Securitizacio de Créditos
Série 2.009-127 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 20 de outubro de 2009

S0 20/10/2009 10.718.884,25 0,00 0,00 0,0000% :
- 20/11/2009 10.816.295,36 0,00 0,00 0,0000%
2 20/12/2009 10.816.295,36 68.467,14 98.296,36 0,6330%
3 20/1/2010 10.747.828,21 168.375,47 97.674,14 1,5666%
4 20/2/2010 10.579.452,73 73.410,82 96.143,98 0,6939%
L5 20/3/2010 10.506.041,91 80.276,66 95.476,83 0,7641%
L6 20/4/2010 10.425.765,24 83.562,50 94.747,30 0,8015%
L7 20/5/2010 10.342.202,73 75.787,66 93.987,90 0,7328%
8 20/6/2010 10.266.415,07 76.536,12 93.299,15 0,7455%
9 20/7/2010 10.189.878,95 77.310,61 92.603,61 0,7587%
- 10 20/8/2010 10.112.568,34 78.079,14 91.901,02 0,7721%
T 207972010 10.034.489,20 84,992,12 91.191,46 0,8470%
1 20/10/2010 9.949.497,07 88.321,68 90.419,06 0,8877%
EK! 20/11/2010 9.861.175,39 80.595,38 89.616,41 0,8173%

14 20/12/2010 9.780.580,00 81.403,76 88.883,98 0,8323%

15 20/1/2011 9.699.176,23 131.491,73 88.144,20 1,3557%

16 20/2/2011 9.567,684,50 83.525,88 86.949,23 0,8730%
L7 20/3/2011 9.484.158,62 90.497,84 86.190,16 0,9542% |
18 20/4/2011 9.393.660,77 93.880,24 85.367,73 0,9994%

19 20/5/2011 9.299.780,53 83.632,92 84.514,57 0,8993%

20 20/6/2011 9.216.147,60 84.465,99 83.754,53 0,9165%
Y 20/7/2011 9.131.681,61 85.308,16 82.986,92 0,9342%
P22 20/8/2011 9.046.373,44 86.166,70 82.211,65 0,9525%
3 207/9/2011 8.960.206,73 93.159,26 81.428,59 1,0397%
|24 20/10/2011 8.867.047,46 63.762,93 80.581,98 0,7191%
L2 20/11/2011 8.803.284,53 64,396,02 80.002,51 0,7315%
L 26 20/12/2011 8.738.888,50 60.106,07 79.417,29 0,6878%
Y 20/1/2012 8.678.782,42 109.986,20 78.871,06 1,2673%
.28 20/2/2012 8.568.796,21 61.806,72 77.871,53 0,7213%
29 20/3/2012 8.506.989,49 66.090,80 77.309,84 0,7769%
30 20/4/2012 8.440.898,69 60.622,53 76.709,22 0,7182%
31 20/5/2012 8.380.276,15 61.226,29 76.158,29 0,7306%
3 20/6/2012 8.319.049,85 61.835,49 75.601,88 0,7433%
33 20/7/2012 8.257.214,36 62.457,56 75.039,93 0,7564%

34 20/8/2012 8.194.756,79 63.083,23 74.472,33 0,7698% :

35 20/9/2012 8.131.673,55 69.842,94 73.899,04 0,8589% 1
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37
38
39
40
41
42
43
P44
45
46
47
48
49
50

52
53
| 54
55
56
57
58
| 59
60
61

63
64
65
66
67
68

70
71
72
73
74
75
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76

20/10/2012
20/11/2012
20/12/2012
20/1/2013
20/2/2013
20/3/2013
20/4/2013
20/3/2013
20/6/2013
20/7/2013
20/8/2013
20/9/2013
20/10/2013
20/11/2013
20/12/2013
20/1/2014
20/2/2014
20/3/2014
20/4/2014
20/5/2014
20/6/2014
20/7/2014
20/8/2014
20/9/2014
20/10/2014
20/11/2014
2071272014
20/1/2015
20/2/2015
20/3/2015
20/4/2015
20/5/2015
20/6/2015
20/7/2015
20/8/2015
20/9/2015
20/10/2015
2071172015
20/12/2015
20/1/2016
20/2/2016

8.061.830,61

7.997.416,58
7.932.357,59
7.866.653,88
7.787.562,54
7,720.410,39
7.646.448,86
7.577.883,15
7.508.628,87
7.440.458,03
7.373.984,98
7.306.844,85
7.232.906,88
7.164.360,63
7.095.124,24
7.025.201,80
6.941.847,78
6.875.240,75
6.801.840,68
6.736.162,10
6.671.387,17
6.605.967,55
6.539.894,66
6.473.161,57
6.400.532,70
6.335.324,07
6.269.462,04
6,202.943,05
6.123.030,54
6.055.046,53
5.980.248,54
5.913.491,02
5.847.460,98
5.780.770,69
5.713.413,15
3.645.383,54
5.570.542,69
5.501.083,59
5.430.928,27
5.360.076,38

5.275.783,82

6

65.058,98
65.703,71
79.091,33
67.152,15
73.961,53
68.565,70
69.254,27
68.170,84
66.473,05
67.140,13
73.937,96
68.546,25
69.236,38
69.922,44
83.354,01
66.607,02
73.400,07
65.678,57
64.774,93
65.419,62
66.072,88
66.733,08
72.628,87
65.208,62
65.862,02
66.518,99
79.912,51
67.984,00
74,797,938
66.757,51
66.030,04
66.690,29
67.357,54
68.029,61
74.840,84
69.459,09
70.155,31
70.851,89
84.292,56

70.959,29

02

.264,32
72.678,94
72.087,70
71.490,60
70.771,83
70.161,56
69.489,42
68.866,30
68.236,93
67.617,41
67.013,32
66.403,16
65.73%,23
65.108,29
64.479,09
63.843,64
63.086,14
62.480,83
61.813,78
61.216,91
60.628,25
60.033,73
59.433,27
58.826,81
58.166,77
57.574,17
56.975,63
56.371,12
55.644,89
55.027,06
54.347,32
53.740,64
53.140,57
52.534,50
51.922,37
51.304,13
50.623,99
49.992,76
49.355,20
48.711,31

47.945,28

0,7990%
0,8135%
0,8283%
1,0054%
0,8623%
0,9580%
0,8967%
0,9139%
0,5079%
0,8934%
0,9105%
1,0119%
0,9477%
(,9664%
0,9855%
1,1865%
0,9595%
1,0676%
0,9656%
0,9616%
0,9806%
1,0002%
1,0204%
1,1220%
1,0188%
1,0396%
1,0610%
1,2883%
1,1103%
1,2353%
1,1163%
1,1166%
1,1405%
1,1652%
1,1907%
1,3257%
1,2469%
1,2753%
1,3046%
1,5726%
1,3450%
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86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
9
97
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100
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114
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20/3/2016
20/4/2016
20/5/2016
20/6/2016
20/7/2016
20/872016
20/9/2016
20/10/2016
20/11/2016
20/12/2016
20/172017
20/2/72017
20/3/2017
20/472017
20/5/2017
20/6/2017
20/7/2017
20/872017
20/9/2017
20/10/2017
2071172017
20/12/2017
20/1/2018
20/2/2018
20/3/2018
20/4/2018
20/5/2018
20/6/2018
20/7/2018
20/8/2018
20/9/2018
206/10/2018
20/11/2018
20/12/2018
20/1/2019
20/2/2019
20/3/2019
20/4/2019
20/5/2019
20/6/2019
20/7/2019

3.127.017,61
5.054.567,72
4.981.392,75
4.907.488,80
4.832.845,90
4.757.453,50
4.675.173,34
4.598.205,97
4.523.098,87
4.447.241,98
4.359.395,61
4,287.051,44
4.221.909,69
4.163.807,77
4.105.127,23
4.045.857,40
3.985.994,89
3.928.528,81
3.864.356,29
3.805.676,04
3.747.734,62
3.695.734,80
3.630.486,60
3.580.502,06
3.523.887,17
3.472.836,61
3.423.376,47
3.373.422,56
3.322.969,66
3.274.271,54
3.221.008,96
3.179.828,36
3.138.236,21
3.103.988,63
3.067.311,90
3.042.534,16
3.011.375,57
2.990.898,21
2.970.216,15

2.949.329,59

77.806,
72.449,88
73.174,97
73.903,94
74.642,90
75.392,39
82.280,15
76.967,37
75.107,09
75.856,89
87.846,37
72.344,17
65.141,74
58.101,92
38.680,54
59.269,82
59.862,50
57.466,08
64.172,51
58.680,25
37.941,41
31.999,81
65.248,19
49.984,53
56.614,89
51.050,55
49.460,13
49.9%3,90
50.452,90
48.698,12
53.262,57
41.180,59
41.592,15
34.247,57
36.676,72
24.777,74
31.158,59
20.477,35
20.682,06
20.886,55
19.273,86

" 47.300,41

46.593,32
45.934,91
45.269,91
44.598,29
43.919,95
43.234,80
42.487,05
41.787,58
41,105,03
40.415,65
39.617,32
38.959,87
38.367,88
37.839,86
37.306,58
36.767,95
36.223,93
35.701,69
35.118,50
34.585,23
34.058,67
33,586,10
32.993,14
32.538,89
32.024,39
31.560,45
31.110,67
30.656,99
30.198,49
29.753,93
29.271,89
28.897,65
28.519,67
28,208,43
27.875,12
27.649,95
27.366,78
27.180,69
26.992,73

26.802,92

1,4949%
1,4131%
1,4477%
1,4836%
1,5210%
1,5600%
1,7295%
1,6463%
1,6334%
1,6771%
1,9753%
1,6595%
1,5195%
1,3762%
1,4093%
1,4438%
1,4796%
1,4417%
1,6335%
1,5185%
1,5225%
1,3875%
1,7655%
1,3768%
1,5812%
1,4487%
1,4242%
1,4592%
1,4956%
1,4655%
1,6267%
1,2785%
1,3080%
1,0913%
1,1816%
0,8078%
1,0241%
0,6800%
0,6915%
0,7032%
0,6535%
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20/8/2019
20/972019
20/10/2019
20/11/2019
20/12/2019
207172020
20/2/2020
20/3/2020
20/4/2020
20/572020
20/6/2020
20/7/2020
20/8/2020
20/9/2020
20/10/2020
20/11/2020
20/12/72020
20/1/2021
20/2/2021
20/3/2021
207472021
20/5/2021
20/6/2021
20/7/2021
20/8/2021
20/9/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
207172022
20/2/2022
20/3/2022
20/4/2022
20/5/2022
20/6/2022
20/712022
20/8/2022
20/9/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022

2.913.398,36
2.894.196,15
2.880.934,94
2.867.541,47
2.854.012,41
2.828.083,71
2.814.161,05
2.793.966,63
2.779.703,44
2.765.296,23
2.750.745,24
2.736.048,01
2.721.204,95
2.700.080,24
2.684.878,79
2.669.523,96
2.654.016,70
2.626.088,48
2.610.145,50
2.587.909,67
2,571.585,13
2.555.098,70
2.538.447,12
2.521.627,37
2.504.639,17
2.481.348,53
2.463,959,24
2.446.396,14
2.428.657,32
2.398.473,97
2,380.255,16
2.355.721,87
2.337.076,33
2.318.244,17
2.299.222,98
2.280.010,67
2.260.607,78
2.234.877,54
2.215.022,89
2.194.970,29

H

19.202,20
13.261,20
13.393,46
13.529,06
25.928,70
13.922,65
20.194,41
14.263,19
14.407,20
14.550,98
14.697,23
14.843,06
21.124,71
15.201,45
15.354,82
15.507,26
27.928,21
15.942,98
22.235,82
16.324,53
16.486,43
16.651,57
16.819,75
16.988,20
23.290,63
17.389,29
17.563,10
17.738,81
30.183,35
18.218,80
24.533,28
18.645,53
18.832,16
19.021,19
19.212,30
19.402,89
25.730,23
19.854,65
20.052,60

20.252,99

26.627,76
26.476,39
26.301,88
26.181,36
26.059,65
25.936,70
25.701,06
25.574,54
25.391,01
25.261,39
25.130,46
24,998,23
24.864,66
24,729,77
24.537,79
24.399,64
24.260,10
24.119,18
23.865,37
23.720,48
23.518,41
23.370,05
23.220,23
23.068,90
22.916,05
22.761,66
22.550,00
22.391,97
22.232,36
22.071,15
21.796,85
21.631,28
21.408,33
21.238,88
21.067,74
20.894,88
20.720,28
20.543,95
20.310,12
20.129,69

19.947,45

0,5685%
0,6591%
0,4582%
0,4649%
0,4718%
0,9085%
0,4923%
0,7176%
0,5105%
0,5183%
0,5262%
0,5343%
0,5425%
0,7763%
0,5630%
0,5719%
0,5809%
1,0523%
0,6071%
0,8519%
0,6308%
0,6411%
0,6517%
0,6626%
0,6737%
0,9299%
0,7008%
0,7128%
0,7251%
1,2428%
0,7596%
1,0307%
0,7915%
0,8058%
0,8205%
0,8356%
0,8510%
1,1382%
0,8884%
0,9053%
0,9227%
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20/1/2023
20/272023
20/3/2023
207472023
20/5/2023
20/6/2023
20/7/2023
20/8/2023
20/9/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/1/2024
20/2/2024
20/3/2024
20/472024
20/5/2024
20/6/2024
20/7/2024
20/8/2024
20/9/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/1/2025
20/2/2025
20/3/2025
20/4/2025
20/5/2025
20/6/2025
20/7/2025
20/8/2025
20/9/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
207172026
20/2/2026
20/3/2026
20/4/2026

20/5/2026

,2
2.141.994,32
2.121.210,55
2.094.086,63
2.072.823,28
2.051.348,83
2.029.657,87
2.007.751,77
1.986.710,53
1.959.325,71
1.937.800,56
1.916.060,38
1.894.102,32
1.859.659,97
1.837.137,62
1.808.257,82
1.785.222,42
1.761.955,62
1.738.456,42
1.714.723,01
1.691.575,97
1.662.064,73
1.638.390,28
1.614.479,61
1.590.330,23
1.553.673,12
1.528.915,33
1,497.777,45
1.472.460,51
1.446.889,76
1.421.064,23
1.394.980,59
1.368.634,99
1.335.893,14
1.308.957,52
1.281,752,15
1.254.275,23
1.214.257,58
1.186.105,02
1.151.538,36
1

122,759,111

bl

20.783,77
27.123,91
21.263,35
21.474,44
21.690,96
21.906,09
21.041,23
27.384,81
21.525,15
21.740,18
21.958,05
34.442,35
22.522,34
28.879,80
23.035,39
23.266,80
23.499,20
23.733,40
23.147,04
29.511,23
23.674,45
23.910,66
24.149,38
36.657,11
24.757,78
31.137,88
25.316,93
25.570,74
25.825,53
26.083,63
26.345,60
32.741,85
26.935,61
27.205,37
27.476,92
40.017,65
28.152,56
34.566,65
28.779,24

29.067,11

19.763,40
19.466,02
19.277,14
19.030,64
18.837,40
18.642,25
18.445,13
18.246,05
18.054,83
17.805,96
17.610,34
17.412,77
17.213,22
16.900,22
16.695,54
16.433,09
16.223,74
16.012,30
15.798,74
15.583,06
15.372,70
15.104,51
14.889,36
14.672,07
14,452,60
14.119,47
13.894,48
13.611,50
13.381,43
13.149,04
12.914,35
12.677,30
12.437,88
12.140,33
11.895,54
11.648,31
11.398,60
11.034,93
10.779,08
10.464,95

10.203,41

1,5047%
0,9703%
1,2787%
1,0154%
1,0360%
1,0574%
1,0793%
1,0480%
1,3784%
1,0986%
1,1219%
1,1460%
1,8184%
1,2111%
1,5720%
1,2739%
1,3033%
1,3337%
1,3652%
1,3499%
1,7446%
1,4244%
1,4594%
1,4958%
2,3050%
1,5935%
2,0366%
1,6903%
1,7366%
1,7849%
1,8355%
1,8886%
2,3923%
2,0163%
2,0784%
2,1437%
3,1905%
2,3185%
2,9143%
2,4992%
2,5889%
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2076/2026 1.093.692,0

. 9.939,25 2,6843%
- 201 20/7/2026 1.064.334,03 29.651,28 9.672,45 2,7859%
L 202 20/8/2026 1.034.682,74 29.947,85 9.402,99 2,8944%
;203 20/9/2026 1.004.734,89 36.380,44 9.130,83 3,6209%
- 204 20/10/2026 968.354,44 30.611,62 8.800,21 3,1612%
- 205 20/11/2026 937.742,82 30.917,38 8.522,02 3,2970%
| 206 20/12/2026 906.825,44 31.226,53 8.241,05 3,4435%
- 207 207172027 875.598,91 43.804,46 7.957,27 5,0028% |
208 20/2/2027 831.794,44 31.976,67 7.559,18 3,8443%
' 209 20/3/2027 799.817,77 38.429,64 7.268,58 4,8048% |
. 210 20/4/2027 761.388,13 32.681,06 6.919,34 4,2923%
o 20/5/2027 728.707,06 33.007,51 6.622,34 4,5296%
L 212 20/6/2027 695.699,55 33.337,92 6.322,38 4,7920%
- 213 20/7/2027 662.361,63 33.671,15 6.019,41 5,0835%
| 214 20/8/2027 628.690,47 34.007,75 5.713,41 5,4093%
L 215 20/9/2027 594,682,72 40.481,24 5.404,35 6,8072%
L 216 20/10/2027 554,201,48 34.752,86 5.036,47 6,2708%
217 20/11/2027 519.448 61 35.100,18 4.720,64 6,7572%
- 218 20712/2027 484.348,43 35.451,39 4.401,66 7,3194%
I 219 207172028 448.897,03 48.071,93 4.079,48 10,7089%
© 220 20/2/2028 400.825,10 36.286,29 3.642,61 9,0529%
1 20/3/2028 364.538,80 39.115,74 3.312,85 10,7302%
yy 20/4/2028 325.423,06 33.374,08 2.957,38 10,2556%
3 20/5/2028 292.048,97 33.707,70 2.654,08 11,5418%
| 224 20/6/2028 258.341,26 34.044,98 2.347,75 13,1783%
© 225 20/7/2028 224.296,28 31.545,92 2.038,36 14,0644% |
- 226 20/8/2028 192.750,35 27.822,35 1.751,67 14,4344%
F 227 20/9/2028 164.927,99 34.233,60 1.498,83 20,7567%
- 228 20/10/2028 130.694,39 26.662,70 1.187,72 20,4008%
! 229 20/11/2028 104.031,69 20.808,10 945,41 20,0017% -
230 20/12/2028 83.223,58 21.016,11 756,31 25,2526% |
L 23 20/1/2029 62.207,46 24.198,32 565,32 38,8994%
e 20/2/2029 38.009,13 7.808,25 345,41 20,5431%
L 233 20/3/2029 30.200,88 14.019,33 274,45 46,4203%
L 234 20/4/2029 16.181,54 6.369,08 147,05 39,3602%
L 235 20/5/2029 9.812,45 6.432,76 89,17 65,5572%
| 236 20/6/2029 3.379,68 3.379,68

30,71 100,0000%

Pagina 32 de 32

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: {55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br




