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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS DA 295° SERIE DA 1* EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIiVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento,

na qualidade de emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com endereco na Av.
Paulista, n° 1.374, 10° andar, S3o Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Emissora”, “Securitizadora™ ou “Credora);

¢ na qualidade de agente fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DTVM §/A, institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, sala 205,

Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato %\

representado nos termos de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciério™);

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio, em conjunto, denominados “Partes™;

CONSIDERANDO QUE:

I - Em 3 de janeiro de 2013, as Partes firmaram o Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 295" Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da n

Brazilian Securities Companhia de Securitizagfio (“Termo de Securitizagdo”) mediante

o qual a Emissora emitiu 31 (trinta ¢ um) certificados de recebiveis imobilidrios
lastreados em créditos imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo (conforme V-\/

definido no Termo de Securitizagio) (“CRI™); /
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I — Os CRI eram garantidos por alienagio fiduciaria do imével objeto da matricula n°
83.076, do 1° Registro de Iméveis de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo (“Alienacio

Fiduci4ria Ebamag” ¢ “Imével Ebamag”, respectivamente), que deveria ser substituida

por alienagfio fiducidria do imovel objeto da matricula n°. 11.273, do 4° Cartorio de

Registro de Iméveis da Cidade de Barra Mansa (“Alienacéio Fiduciaria Barra Mansa” e

“Imével”, respectivamente), nos termos da Clausula 2.12 do Termo de Securitizagao;

IIT — A Alienagdo Fiduciaria Barra Mansa foi averbada no R.18 da matricula do Imovel

no dia 19 de setenibro de 2013;

IV — Conforme previsto nas Clausulas 2.12.4 € 2.12.5, uma vez registrada a Alienagdo
Fiduciaria Barra Mansa na matricula do Imével, as Partes ¢ o Cedente (conforme
definido no Termo de Securitizacio), no que for aplicavel, devem firmar aditamentos de
forma a espelhar a substituigio de garantia, ¢ a Emissora deve emitir o termo de

liberagio da Alienagdo Fiduciaria Ebamag;

RESOLVEM as Partes firmar o Primeiro Aditamento aoc Termo de Securitizagdo de
Créditos Tmobilisrios da 295 Série da 1* Emissfio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (“Aditamento™), que

sera regido da forma a seguir disposta:
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maitisculas (estejam
no singular ou no plural), que nfio sejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado que lhes ¢ atribuido no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. As Partes, de comum acordo, resolvem excluir a Ebamag, bem como todas as
mengdes feitas ao Imovel Ebamag e A Alienagio Fiducidria Ebamag do Termo de
Securitizaglio, transferindo as obrigacdes relativas ao Imével Ebamag ao Imével, no que
for cabivel, conforme Termo de Securitizagéo consolidado constante do Anexo A ao

presente Aditamento.
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CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. Em consonincia com o disposto no artigo 23, paragrafo unico, da Lei n° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, a Securitizadora levard o presente Aditamento a registro na
Instituicdo Custodiante, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, ficando a Securitizadora

dispensada da averbaciio do presente Aditamento no Registro Geral de Iméveis.
CLAUSULA ‘QUARTA - RATIFICACAO

4.1.  As alteragdes feitas por meio deste Aditamento nfio implicam em novagéo, pelo
que permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, clausulas, termos ¢
condigdes previstos no Termo de Securitizagio que nfo tenham sido expressamente

alterados nos termos deste Aditamento.
CLAUSULA QUINTA — FORO

5.1.  As Partes elegem o Foro da Comarca de So Paulo, Estado de Séo Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questfes ou litigios origindrios deste
Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que

scja ou venha a ser.
E por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de
igual teor ¢ forma e para um sé efeito, na presen¢a de 02 (duas) testemunhas, que

também assinam.

Sio Paulo, 26 de novembro de 2013,
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Anexo A ao Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacio de Créditos

Imobilidrios da 2957 Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da Brazilian Securities Companhia de Securitizaciio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 295°
SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
agbes devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com endere¢o na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sfo Paulo, na
Avemda Paulista, n® 1.374, 10° andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 03.767.538/0001-14, neste
ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Emissora”, “Securitizadora” ou
“Credora™); e,

na qualidade de agente fiduciario,

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato
representado nos termos de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”) (sendo a

Securitizadora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, “Partes” e,
individualmente e indistintamente, “Parte™);

CONSIDERANDO QUE:

1) A Securitizadora, sendo tnica e legitima titular da CCI (conforme definida abaixo) e,
por meio deste Termo de Securitizagio (conforme definido abaixo) e dos Documentos
da Operagdio (conforme definidos abaixo) emite, em regime fiduciario, os CRI
(conforme definidos abaixo) objeto deste Termo de Securitizagio, com lastro na CCI;

2) Os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da colocacdo dos CRI no
mercado de capitais serdo transferidos pela Securitizadora 4 Cedente (conforme definida
abaixo) em contrapartida & cessio dos Créditos Imobilidrios (conforme definidos
abaixo), mediante a observagdio das CondigBes Precedentes (conforme definidas
abaixo);
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Resolvem a Emissora e o Agente Fiducidrio firmar o presente Termo de

Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 295° Série da 1* Emisséo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio

(“Termo de Securitizacio™)

. de acordo com a Lei n° 9.514 (conforme definida

abaixo), a Instrugdio CVM n° 414 (conforme definida abaixo) ¢ a Instrugfio CVM n°

476 (conforme definida abaixo),

conforme os termos e condigdes a seguir descritos:

GLOSSARIO:

Para os fins déste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes, estejam

no singular ou ho plural, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do

presente:

Termo Definido

“Administracio dos Créditos

Imobilidrios”

“Agente Escriturador”

“Alienacio Fiducjaria”

Localizagdo (item deste Termo de
Securitizacio)

significa a administragio dos Créditos
Imobilidrios, incluida a respectiva cobranga e
demais questdes inerentes a esta fungdo
administrativa, conforme item (1.3.3) deste
Termo de Securitizago.

significa a Itaii Corretora de Valores S.A.,
instituigéio financeira com sede na Cidade de
S#o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar,
inscrita  no  CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, conforme item (6.7.1)
deste Termo de Securitizacéo.

significa a alienacfio fiducidria em garantia
constituida em favor da Securitizadora pela
Cedente sobre o Imével, por meio da
celebragdo do Contrato de Alienagdio
Fiduciaria, para assegurar o fiel cumprimento
das ObrigagSes Garantidas, conforme item
(2.6) deste Termo de Securitizacdo;
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“Aguisicio Compulséria dos Créditos

Imobiliarios”™

“Amortizacio e Juros”

“Amortizacio Proosramada”

“ANBIMA”

“Assembleia Geral”

*Atualizaciio Monetaria™

“Banco Liguidante™

significa a  obrigagio  incondicional,
irrevogdvel ¢ irretrativel da Cedente de
recomprar ou adquirir compulsoriamente a
totalidade  dos  Créditos  Imobilidrios
representados pela CCI, nas hipéteses de um
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI.

significa cada parcela de Amortizacio
Programada dos CRI e dos Juros
Remuneratorios dos CRI, conforme itens
(6.12) a (6.14) deste Termo de Securitizagio.

significa cada amortizagdo programada do
valor do principal dos CRI, a ser realizada
nas Datas de Pagamento, conforme
sistematica do item (6.14.1) deste Termo de
Securitizagdo.

significa a Associagio Brasileira de
Entidades dos Mercados Financeiros ¢ de
Capitais, conforme item (6.8.4) deste Termo
de Securitizag#o.

significa a assembleia dos titulares dos CRI
que podera ser convocada (i) pelo Agente
Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por
titulares dos CRI que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulagfio; ou (iv) pela CVM, conforme item
(12.2.1) deste Termo de Securitizagio.

significa a atualiza¢iio monetdria que recaird
sobre os CRI, conforme sistematica do item
(6.11.1) deste Termo de Securitizag#o.

significa o Itai Unibanco S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de S#o Paulo,
Estado de S8c Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre
[tausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de SecuritizagZo: 0800 776 9595.
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“Banco Votorantim’

“Bens Vinculados”

“Carta de Fianca”

:.ngﬂ

L

60.671.190/0001-04, conforme item (9.1.1,))
deste Termo de Securitizagdo.

significa o Banco Votorantim S.A.,
institui¢fo financeira devidamente
constitnida e existente de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil, com sede
na Cidade de SiZo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas,
14,171, Torre A, 18° Andar, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n® 59.588.111/0001-03.

significa os Créditos Imobilidrios, as
Garantias  constituidas em favor da
Securitizadora conforme os Documentos da
Operagdo, assim como todos os direitos,
garantias, valores, multas, indeniza¢es e
prerrogativas descritos nos Documentos da
Operagdo, e todas e quaisquer outras
garantias descritas on no futuro incluidas ou
somadas aos Documentos da Operagéo, os
quais sdo expressamente vinculados a
Emissdo dos CRI, conforme item (7.1.1)
deste Termo de Securitizacio.

significa a carta de fianga emitida por
instituicdio financeira no &mbito do Contrato
de Locagdo, a qual foi contratada pela
Devedora e tem como objeto a garantia das
obrigagdes assumidas pela Devedora no
Contrato de Locagfio. O valor da carta de
fianga corresponde e deverd sempre
corresponder a 12 (doze) aluguéis minimos,
valor  este que sera  atualizado
monetariamente na mesma propor¢do e
periodicidade e pelos mesmos indices de
corre¢do do valor locativo.

significa a Cédula de Créditos Imobilidrios
de n° 001, séric TONI, representativa da

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢iio: 0800 776 9595.
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“Cedente”™

“CETIP”

“Codigo Civil Brasileiro”

“Codigo de Processo Civil”

“Condic8es Precedentes”

totalidade dos Créditos Imobilidrios, emitida
pela Securitizadora por meio do “Instrumento
Particular de Emissio de Cédula de Créditos
Imobilidrios, Integral, sem Garantia Real, sob
a Forma Escritural”, datado de 3 de janeiro
de 2013, conforme item (4.1) deste Termo de
Securittzagéo.

significa o(s) certificado(s) de depdsito
bancério emitido(s) pelo Banco Votorantim,
a ser(em) adquirido(s) pela Securitizadora
com os recursos  decorrentes da
integralizagiio dos CRI pelos investidores
depositados na Conta de Centralizagfio, e
posteriormente resgatados, conforme
procedimentos  descritos no Contrato de
Cessio.

significa a Transportes Toniato Ltda.,
sociedade limitada com sede no Municipio de
Barra Mansa, Estado do Rio de Janeiro, na
Rodovia Presidente Getilio Vargas, n°. 175,
Monte Cristo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
29.291.184/0001-78.

significa a CETIP S.A. — Mercados
Organizados, conforme item (4.10) deste
Termo de Securitizagéo.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada.

significa a Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de
1973, conforme alterada.

significa as condigdes precedentes definidas
nas Clausulas 6.1 ¢ 6.1.1 do Contrato de
Cessdo; conforme itens (3.1.) e (3.1.1.) deste
Termo de Securitizagdo.
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“Contrato de Alienacfo Fiducidria”

“Contrato de Distribuicéo™

“Contrato de Locacdo”

“Coordenador Lider”

“Conta de Centraliza¢fo”

significa o “Instrumento Particular de
Alienagfio Fiducidria em Garantia de Bens
Iméveis”, celebrado entre a Cedente e a
Cessiondria, em 13 de agosto de 2013, por
meio do qual se convencionou a constituicdo
da Alienagfo Fiduciaria sobre o Imével.

significa o “Contrato de Distribuicdo Pgblica
com Esforcos Restritos de Colocagdo, sob
Regime de Melhores Esforgos, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
295% Série da 1° Emissfio da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo”,
celebrado em 03 de janeiro de 2013 entre a
Securitizadora, o Coordenador Lider e a
Cedente, conforme item (5.2) deste Termo
de Securitizagéo.

significa, conforme item (1.1) deste Termo
de Securitizacdo, (i} o “Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locagéo
de Imdvel Comercial e Outras Avengas
(Built to Suit)”, celebrado entre a Cedente, a
Devedora e os Ex-Fiadores da Locagdo, em
28 de fevereiro de 2011, que tem como
objeto, regular (a) as condi¢Bes para a
construciio de edificagiio no Imével, a qual
serd realizada com o intuito de atender as
especificagdes de uso da Devedora, ¢ (b) a
locagio do Imoével & Devedora; (i) o
Primeiro Aditamento; e (iii) o Segundo
Aditamento.

significa o Banco Votorantim S.A.

significa a conta corrente n° 18.974-5,
Agéncia 0910, aberta e mantida junto ao
Banco Itau Unibanco S.A., de titularidade
exclusiva da Securitizadora e vinculada
exclusivamente aos CRI, destinada a receber

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595.
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“Créditos Imobilidrios”
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I’-GCVM)?

“Data de Emissio”

“Data de Pagamento™

Quvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizago: 0800 776 9595.

(1) os recursos decorrentes da integralizacdo
dos CRI pelos investidores; e (ii) os
pagamentos da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, conforme item (1.2.4) deste
Termo de Securitiza¢fo.

significa, conforme itens (1.1.3) e (1.2.1)
deste Termo de Securitizagdo, (i) o direito de
recebimento de 100% (cem por cento) do
somatorio dos aluguéis mensais, devidos nos
termos do Contrato de  Locagdo,
perfeitamente descritos e caracterizados no
Anexo C do Contrato de Cesséo; e (ii) todos
e quaisquer outros direitos de crédito
devidos pela Devedora, ou titulados pela
Cedente, por for¢a do Contrato de Locagio,
incluindo a totalidade dos respectivos
acessérios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagOes
(contratuais, de seguros, de desapropriag#o
total ou parcial do Imdvel, entre outras),
seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Locagdo.

significa os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios objeto deste Termo de
Securitizagdo, conforme Clausula Sexta do
presente instrumento.

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios,
conforme item (6.8.3) deste Termo de
Securitizagfo. )

significa o dia 03 de janeiro de 2013,
conforme item (6.2.1) deste Termo de

Securitizacio.

significa cada data de pagamento de
Amortizagdio e Juros, nos termos dos itens

11




“Data de Vencimento”

“Despesas”™

“Devedora”

“Dia Util”

“Documentos da Operacdo”

*“Emissio™

6.12) a (6.14) deste Termo de
Securitizacio.

significa o dia 07 de fevereiro de 2019,
conforme item (6.6.1) deste Termo de
Securitizaco.

significa (i) todas as despesas com a
obten¢dio e manutengdo, nos prazos
legalmente exigidos, de todas ¢ quaisquer
licengas, aprovacges, autorizacdes e alvaras
legalmente exigidos para o regular
funcionamento  da Securitizadora; (i)
despesas com o registro da documentagio
societdria da Securitizadora; e (iif) despesas
com a publicacio da documentagio
societdria da Securitizadora, conforme item
(5.1} deste Termo de Securitizacfo.

significa a Raia S.A., sociedade por acles
com sede no Municipio de Sio Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Praca
Panamericana, n°. 57, Alto de Pinheiros,
inscrita no CNPJ/MF sob n°,
60.605.664/0001-06.

significa todo dia com excegdo de sdbado,
domingo e feriados nacionais.

significa os seguintes documentos e seus
eventuais aditamentos: o Contrato de
Cess@o, o Contrato de Locagdo, a CCL o
Contrato de Distribuigio, este Termo de
Securitizagdo, o Boletim de Subscrigiio, o
Contrato de Alienagdo Fiducidria, entre
outros relacionados no Anexo VI deste
Termo de Securitizagdo.

significa a 295° Série da 1° Emissiio de CRI
da Securitizadora, conforme item (6.1.1)

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio: 0800 776 9595,
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“Empresa de Auditoria”

“Evento de Iliéidimnlemento”

“Evento de Vencimento Antecipado dos

Q{_I,”

“Fluxo de Pagamentos™

“Ex-Fiadores da Locacio”

deste Termo de Securitizacio.

significa a empresa de  auditoria
independente registrada na CVM a qual
serdo submetidas as contas e balangos da
Securitizadora, inclusive aqueles
relacionados ao  Patrimdnio Separado,
conforme alinea “c” do item (9.1.1) deste
Termo de Securitizagio.

significa os eventos de inadimplemento
previstos na Clausula Décima, conforme
itern (6.15.1.) deste Termo de Securitizagdo.

Significa(m) o(s) Evento(s) de
Inadimplemento que (i) constitui{em)
hipstese de  vencimento  antecipado
automatico dos CRI, ou (ii) em virtude de
deliberagio dos investidores dos CRI,
tomada conforme procedimentos descritos
neste Termo de Securitizagio, constitui{fem)
hipétese de vencimento antecipado dos CRI,
acarretando, em ambos os casos, a obrigacio
de a Cedente realizar a Aquisigio
Compulséria dos Créditos TImobiliarios,
conforme item (6.15.3.) deste Termo de
Securitizagfo,

significa o fluxo de pagamentos das
AmortizagSes e Juros constante no Anexo I
deste Termo de Securitizacio;

Significa (i) Antonio Carlos Pipponzi,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n°. 5.519.215 ¢
inscrito no CPF/MF sob o n°. 454.326.788-
53, e sua esposa, Isaura Maria Wright
Pipponzi, brasileira, casada, tradutora e
intérprete, portadora da cédula de identidade
RG n° 7.387.794 e inscrita no CPF/MF sob

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizago: 0800 776 9595.
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“Garantias™

“IGPM/FGV?”

“Imovel”

o n° 920.696.228-00, ambos residentes ¢
domiciliados no Municipio de S#o Paulo,
Estado de S#o Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Janior, 758, 4° andar,
Itaim Bibi; e (ii) Franco Maria Davide Pietro
Pipponzi, falecido em 27 de outubro de
2012, o qual era italiano, economista,
portador da cédula de identidade RG n°.
3.357.948 e inscrito no CPF/MF sob o n°.
023.661.508-49, casado pelo regime de
scparagdo total de bens obrigatoria com
Maria Helena Angelico Hessel Pipponzi,
portadora da cédula de identidade RG n°.
3.845.074-4 e inscrita no CPF/MF sob o n°.
153.244.928-33, ambos residentes e
domiciliados na Rua Leopoldo Couto de
Magalhies Jinior, 758, 4° andar, Itaim Bibi;
¢ (iii)} Rosalia Pipponzi Raia, brasileira,
casada, advogada, portadora da cédula de
identidade RG n°. 4.548.076 e inscrita no
CPF/MF sob o n°, 154.088.518-69, residente
¢ domiciliada no Municipio de S#o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Janior, 758, 4° andar,
Itaim Bibi.

significam as garantias descritas nos itens
(2.6) e seguintes deste Termo de
Securitiza¢io.

significa o indice Geral de Pregos do
Mercado, divulgado pela Fundagfio Getulio
Vargas. )

significa o imdvel matriculado sob n°
11.273, do 4° Cartorio de Registro de
Imdveis da Cidade de Barra Mansa, Estado
do Rio de Janeiro, objeto do Contrato de
Locagfio, devidamente descrito no Anexo D
ao Contrato de Cessdo, conforme item
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“I’NSS b

“Instituicdo Custodiante”

“Instrucio CVM n° 414"

“Instrucio CVM n® 476

“IPCA/IBGE”

“IPC/FIPE”

“IPTU”

“I'TBI”

“Juros Remuneratdrios dos CRI”

“Lei das Sociedades por Actes”

“Lein® 6.015™

(1.1.1.) deste Termo de Securitizagio.,

significa o Instituto Nacional do Seguro
Social.

significa a Oliveira Trust DTVM S/A,
conforme qualificada no preAmbulo deste
Termo de Securitizagio.

significa a Instrugiio CVM n°. 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada.

significa a Instrugio CVM n°. 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada.

significa o Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia ¢ Estatistica.

significa o Indice de Precos ao Consumidor,
calculado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas;

significa o Imposto Predial Territorial
Urbano.

significa o Imposto sobre Transmissdo de
Bens Imdveis.

significa os juros remuneratérios a que fardo
jus os titulares dos CRI, calculados nos
termos do item (6.12.1) deste Termo de
Securitizacdo. )

significa a Lei 6.404, de 15 de setembro de
1976, conforme alterada,

significa a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, conforme alterada.
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“Local da Emissio”

“Obrigacdes Garantidas”

*Oferta Restrita”

significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada.

significa a capital do Estado de Sdo Paulo,
conforme item (6.2) deste Termo de
Securitizagio.

significam todas as obrigacfes presentes e
futuras, principais e acessdrias, assumidas
ou que venham a ser assumidas
relativamente (i) ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora efou pela
Cedente; (ii) as demais obrigagbes
pecunidrias assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente no Contrato de
Cessdo, inclusive em decorrénecia das
obrigagdes  relacionadas 2 Aquisi¢io
Compulséria dos Créditos Imobiliarios,
pagamento do Valor de Reposicio e
quaisquer  indenizagSes, multas, juros,
atualizagGes monetdrias, encargos, despesas,
entre outras, previstas no Contrato de
Cessdo; (iii) ao pagamento dos CRI,
inclusive no que se refere &4 amortizagdio
extraordindria ou resgate antecipado dos
CRI como previstos neste Termo de
Securitizagio; e (iv) todas as obriga¢des do
Patrimdnio Separado para assegurar o
integral pagamento dos CRI.

significa a distribuigdio primaria dos CRI, a
qual envolvera a realizacdio de distribuicio
publica com esforgos restrifos de colocago,
em regime de melhores esforgos, com
intermediagio do  Coordenador  Lider,
instituiio  integrante do sistema de
distribui¢do, conforme previsto no artigo 2°
da Instrugdo CVM n® 476, conforme item
(6.8.1) deste Termo de Securitizacao.
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significa qualquer hipoteca, penhor, caugio,
alienagdio fiducidria ou cessdo fiduciaria,
garantia flutuante, anticrese ou qualquer
outro Onus ou gravame de qualquer natureza
ou espécie,

“Patriménio Separado” significa os créditos relativos aos Bens

Vinculados destacados do patrimonio da
Securitizadora e destinados especificamente
a liquidagdo dos CRI, conforme alinea “a”
do item (7.2.1) deste Termo de
Securitizago,

“Preco de Aquisicfio” significa o valor certo e ajustado de R$
10.463.624,37 (dez milhdes, quatrocentos e
sessenta e trés mil, seiscentos e vinte e

quatro reais e frinta e sete centavos),
descontado o valor da Reserva de
Pagamento, a ser pago pela Securitizadora
para a Cedente, em moeda corrente nacional,
pela cessfio e transferéncia dos Créditos
Imobilidrios, conforme item (2.2) deste
Termo de Securitizag#o. @

“Primeiro Aditamento” significa o  “1° Termo Aditivo a0
Instrumento Particular de Contrato Atipico
de Locagdo de Imdvel Comercial e Qutras
Avengas (Built to Suit)”, celebrado em 20 de

abril de 2011, que tem por objeto aditar o
Contrato de Locagdo, a fim de incorporar os

Anexos I a III ao referido instrumento, bem
como determinar a 4rea do terreno e a drea
total construida objeto da locacsio.

“Reserva de Pagamento™ significa a reserva de pagamento no \\x
montante minimo de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), depositada na Conta de
Centralizagdio, a crédito do Patriménio
Separado, que a Cedente obriga-se a manter M
durante todo o prazo de vigéncia do
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Contrato de Cessdo, conforme itermn 2.4)
deste Termo de Securitizagio.

“Segundo Aditamento” significa o  “2° Termo Aditivo a0
Instrumento Particular de Contrato Atipico
de Locagiio de Imével Comercial e Outras
Avengas (Built to Suit)”, celebrado entre a
Devedora, a Cedente e os Ex-Fiadores da
Locagio, datado de 29 de novembro de
2012, que tem por objeto a implementagio
de determinados aprimoramentos  no
Contrato de Locagdo.

“Valor de Reposicio™ significa o wvalor necessario, suficiente,
liquido, certo e exigivel que a Cedente
deverd pagar & Emissora nas hipéteses de
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
calculado de acordo com a sistematica
prevista no item (6.24.1.) deste Termo de
Securitizacio.

“Valor Nominal Unitario” significa o valor de R$ 337.536,27 (trezentos
€ trinta e sete mil, quinhentos e trinta e seis
reais e vinte e sete centavos) na Data de

Emissdio, representativo de cada CRI,
conforme item (6.3) deste Termo de
Securitizagio.

Outros termos iniciados com letras maiusculas, quando aqui utilizados, terfio o
significado a eles atribuido no corpo deste Termo de Securitizagdo ou nos demais
Documentos da Operagio.

CLAUSULA PRIMEIRA _ CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

L1.  Origem da CCI ¢ Outras Caracteristicas
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*1. ' CCI vinculada ao presente Termo de Securitizagiio corresponde ao direito de

1.2,

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

recebimento dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo.

A CCI foi depositada na Instituicio Custodiante, nos termos do §4°, do artigo
18, da Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei n° 10.931/04™).

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo de
Securitizagfio, tais como valor do aluguel, sistematica de atualizagfio monetdria,
descri¢do do Imével a eles vinculado, indicagéio e condigBes pertinentes aos
cartérios de registro de imoveis competentes encontram-se descritas e
individualizadas no Anexo V a este Termo de Securitizagio.

Prazos e Condigdes dos Créditos Imobiligrios

Os Créditos Imobilidrios compreendem: (i) o direito de recebimento de 100%
(cem por cento) do somatério dos aluguéis mensais, devidos nos termos do
Contrato de Locagio, perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo C do
Contrato de Cessdo; e (ii) todos e quaisquer outros direitos de crédito devidos
pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por forga do Contrato de Locagdo,
incluindo 2 totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagtes (contratuais, de seguros, de desapropriacio
total ou parcial do Imdvel, entre outras), seguros, despesas, custas, honorartos,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de
Locagio.

Anualmente, ou em menor periodicidade que venha a ser permitida pela
legislagfio, o valor dos aluguéis integrantes dos Créditos Imobilidrios sera
reajustado monetariamente, de acordo com a variag8o percentual acumulada do
IGPM/FGV.

Na hipétese de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios seré devida pela
Devedora (i) juros de mora de 1% (um por cento) aoc més; (ii) corregdo
monetaria mensal, pela variagio do IGPM/FGV; e (ii) multa por
inadimplemento de 2% (dois por cento), sobre o valor total do aluguel.

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios deverio ser feitos diretamente na
Conta de Centraliza¢do de titularidade da Securitizadora, em seu domicilio
bancério, observados os termos do Contrato de Locagio e do Contrato de
Cessido.
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-,y_r__i:r:'" que, de acordo com o Fluxo de Pagamentos constante no
Wlilicstc Termo de Securitizagio e o disposto no Contrato de Cessdo,
eré'aver um intervalo de ao menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
dos pagamentos relativos aos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora e o
pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI previstas neste Termo de
Securitiza¢io.

Cobranca e Administracio dos Créditos Imobiliirios

Caberd & Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora
podera, na forma, tempo e modo assinalados neste Termo de Securitizacio e nos
demais Documentos da Operacio, efetuar a cobranga dos Créditos Imobiliarios
devidos pela Devedora, nos termos dos Documentos da Operagio.

A Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario relatérios anuais contendo
informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento dos Créditos
Imobilidrios sob sua administragfio, incluindo informag@es discriminadas sobre
pagamentos recebidos e respectivo saldo devedor.

As atividades relacionadas 3 Administragio dos Créditos Imobilidrios serdo
exercidas pela Securitizadora, conforme disposto no presente item e
compreenderfio no minimo as seguintes tarefas:

(a) controlar a evolugio dos Créditos Imobiliarios, observadas as condigGes
estabelecidas no Contrato de Locagéo e no Contrato de Cesséo, apurando
¢ informando 3 Cedente, mensalmente, os valores dos Créditos
Imobilidrios devidos:

(b) receber e repassar aos investidores, de forma direta e exclusiva, de
acordo com o Contrato de Cessio e este Termo de Securitizagio, todos
0S pagamentos que vierem a ser efetuados pela Devedora e/ou pela
Cedente por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de
amortizacdo extraordingria ou liquidagdo antecipada dos debitos, deles
dando quitacio; e

(c) na qualidade de mandataria de cobranca da Cedente, devolver 2
Devedora, de acordo com o Contrato de Cessfio, observado o disposto no
item 1.3.4 abaixo, eventuais aluguéis recebidos da Devedora depois da
data de liquidagio integral dos CRI.
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1.3.5,

CRED

2.1.

2.2

4.0 objeto da cessdo consubstanciada no Contrato de Cessgio abrange a totalidade

dos recebiveis decorrentes do Contrato de Locag#o. Nao obstante, caso eventuais
valores sejam pagos pela Devedora a Emissora, agindo na qualidade de
mandataria da Cedente, nos termos do art. 653 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, depois da data de liquidagéio integral dos CR], tais valores pagos em
€xcesso serdo devolvidos & Devedora pela Securitizadora em até 2 (dois) Dias
Uteis da data de seu recebimento.

Apds a liquidagdo integral dos CRI, a Securitizadora, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo da Cedente neste sentido,
obriga-ge a enviar notificaciio a Devedora, na forma do Anexo H do Contrato de
Cessio, com copia para a Cedente, por meio da qual (i) informarg a Devedora
que todos e quaisquer direitos de crédito remanescentes do Contrato de Locagdo
voltam a ser de titularidade exclusiva da Cedente; e (ii) instruird a Devedora a
realizar todos os pagamentos relacionados aos direitos de crédito remanescentes
do Contrato de Locagio em beneficio da Cedente ou de quem esta venha a
indicar, na conta corrente a ser comunicada oportunamente pela Cedente,

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAQ E TRANSFERENCIA DOS
ITOS IMOBILIARIOS E PAGAMENTO DO PRECO DE AQUISICAO

Secdo I~ Contrato de Cessip

A Cedente, por meio do Contrato de Cessio, cedey e transferiu 2 Securitizadora,
que por sua vez adquirin da Cedente, observados os termos e condi¢bes do
Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios, os quais foram utilizados como
lastro para a emissdo da CCJ pela Securitizadora, sendo certo que o Contrato de
Cessdo niio representa a assuncéo pela Securitizadora das obrigagdes, dividas,
multas devidas e/ou posi¢do contratual da Cedente, na qualidade de locadora, no

Contrato de Locagso.

Pela cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Contrato de
Locagio, a Securitizadora pagara a Cedente o Prego de Aquisigdo, descontado o
valor da Reserva de Pagamento, (i) na mesma data em que ocorrer o
cumprimento de todas as Condi¢des Precedentes previstas nas Clausulas 6.1 e
6.1.1 do Contrato de Cesséo, a critério exclusivo da Emissora, desde que referida
data seja um Dia Uti] e o cumprimento das Condigdes Precedentes seja
constatado até as 16:00 horas da data cm questdo; ou (i1) no Dia Util
imediatamente subsequente & data em que ocorrer 0 cumprimento de todas as
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b2
)

Seeedentes previstas nas Clausulas 6.1 e 6.1.1 do Contrato de
BABWaTCritério exclusivo da Emissora, caso a referida data ndo seja um Dia
WUTT ou se o cumprimento das CondigGes Precedentes for verificado somente
apos as 16:00 horas da data em referéncia, sem a incidéncia de quaisquer
encargos ou penalidades.

Nos termos do Contrato de Cessdo, o Preco de Aquisigiio seré corrigido a partir
da Data de Emissdo até a data de subscricio dos CRI, pela incidéncia da (i)
remuneracdo equivalente aos Juros Remuneratérios dos CRI, calculados durante
0 periodo em questéio; e (ii) a Atualizagio Monetéria verificada no periodo em
questdo.

Na hipétese de nio verificacdo das Condi¢des Precedentes de acordo com as
condi¢les da Clausula VI do Contrato de Cessdo, a Cedente nio fard jus ao
Preco de Aquisigéo.

realizado. Nesse €aso, a suspensdo do pagamento devers ser comunicada a
Cedente em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Securitizadora
tenha tomado conhecimento do(s) Evento(s) de Inadimplemento. Em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento, pela Cedente, da notificaciio de suspensio de
pagamento, sem que o(s) Evento(s) de Inadimplemento que ocasionou(aram) a
Suspensdo do pagamento tenha(m) sido sanado(s) pela Cedente, a Securitizadora
estd automaticamente autorizada a utilizar o Preco de Aquisiciio para
amortizagio extraordinaria proporcional dos CRI, obrigando-se a Cedente g
pagar todos os custos, despesas e remuneragdes devidos 3 Securitizadora e aos
investidores decorrentes da amortizagdo extraordinaria dos CRI.

a matricula do Imgvel,

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Cedente respondera pela solvéncia
da Devedora na qualidade de coobrigada e principal pagadora, obrigando-se,
dessa forma, a pagar a Emissora qualquer montante dos Créditos Imobilirios
que, por qualquer motivo, ngo tenha sido pago pela Devedora na data de seu
vencimento, incluindo, mas sem se limitar a, aluguéis, multas, indenizagges,

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo: 0800 776 9595,
22




aPrescisdo do Contrato de Locagdio, juros, demais encargos
OLI0S, atuélizar;ﬁo monetaria e todo e qualquer valor devido pela Devedora
105’ termos do Contrato de Locagio que seja necessdrio ao integral pagamento

dos Créditos Imobilirios para fins de liquidagso dos CRI. A Cedente renunciou
€Xpressamente ao beneficio de ordem e a todos os demais beneficios e

privilégios em geral, conforme aplicaveis, incluindo sem limitagBes os
beneficios descritos nos artigos 333 § unico, 364, 366, 821, 827, 830, 834, 835,
837 a 839 do Cédigo Civil Brasileiro e artigo 595 do Cédigo de Processo Civil.

A Cedente devera pagar 4 Emissora todas e quaisquer obrigaces que por ela
sejam devidas nos termos do item 2.3. acima no mesmo dia do vencimento da
parcela dos Créditos Imobilidrios inadimplida, independentemente de qualquer
notificagdo, comunicagao, intimagfio ou interpelagio, judicial ou extrajudicial,
por meio de depdsito de recursos na Conta de Centralizagio.

Efetuado o pagamento referido acima, a Cedente sub-rogar-se-4 @ Emissora, até
0 valor por ela efetivamente pago, em todos os direitos, pretensdes, acdes e
garantias correspondentes ao percentual dos Créditos Imobiliarios que tenham
sido pagos pela Cedente, ficando a cargo exclusivo da Cedente a pratica de
qualquer ato de cobranga, ou a execucdo de referidos valores.

Caso a Cedente nio cumpra com suas obrigagdes reproduzidas no item 2.3
acima no prazo previsto no item 2.3.1. acima, a Emissora fica autorizada a
utilizar os recursos da Reserva de Pagamento para fins de cumprimento da
coobrigacdo da Cedente.

2.4. A fim de facilitar e fager frente ao cumprimento das obrj gagGes da Cedente por
for¢a do Contrato de Cessdo, em especial dos procedimentos descritos no item
2.3 acima ¢ no item 6.20.3. abaixo, a Cedente obrigou-se a manter, durante todo
0 prazo de vigéncia do Contrato de Cessdo, reserva de pagamento 1o moniante
minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), atualizado monetariamente pela
variagdo do IGPM/FGV apurada em periodicidade anual, a partir da data de
celebragiio do Contrato de Cessdo, a crédito do Patriménio Separado, através de
depdsito na Conta de Centralizacdo, de titvlaridade da Securitizadora (“Reserva
de Pagamento™). A Cedente obrigou-se a repor, no prazo de 1 (um) Dia Util, a
Reserva de Pagamento se os Tecursos em questdo vierem a ser utilizados pela
Securitizadora e o valor restante na Reserva de Pagamento for inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais), atualizado monetariamente pela variagdo do
IGPM/FGV apurada em periodicidade anual, a partir da data de celebragdo do
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HMCessdo. Os valores da Reserva de Pagamento mantidos pela
etnitizadora em favor da Cedente seriio investidos em certificados de deposito
Bancério de emiss@o do Banco Votorantim, com liquidez di4ria, devendo ser
devolvidos pela Securitizadora & Cedente, juntamente com a eventual
remuneragio e/ou corre¢do monetdria decorrentes do investimento nos referidos
certificados de depésito bancério, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da
data de liquidagio total dos CRI, se ja ndo tiverem sido utilizados para tanto,

Nos termos do Contrato de Cessdlo, a Cedente responsabilizou-se pela existéncia
integral, exigibilidade, legitimidade, correta formalizacso, caracterizagciio e
adimplemento dos Créditos Imobilirios derivados do Contrato de Locagio, os
quais ddo origem ao lastro da CCI emitida pela Securitizadora.

Secdo Il — Garantias

A fim de garantir o cumprimento das Obrigagfes Garantidas, foi outorgada para
a Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, Alienaggio Fiduciaria do
Imovel, a qual foi constituida pela Cedente, por meio da celebragdo do Contrato
de Alienaco Fiducidria, tendo como intuito assegurar o fiel cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

2.6.1 A Alienagio Fiduciaria fo; registrada sob o R.18 da matricula do Imével,
a fim de formalizar a constituicdo da referida garantia sobre o Imoével.

2.62 O Agente Fiducisrio declara que, na data de assinatura do primeiro
aditamento ao Termo de Securitizagfo, qual seja 26 de novembro de
2013, a Alienagdo Fiducidria do Imoével se encontra devidamente
constituida e exequivel, e ¢ suficiente em relagfo ao saldo devedor dos
CRI, considerando o valor de avaliagfio do Imével, nos termos do laudo
de avaliagio emitido em 8 de outubro de 2012 pela Dexter Engenharia
S/C Ltda.

2.7. A Securitizadora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado,
verificada a ocorréncia de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, promovers
4 execugdo, integral ou parcial, da Alienagfio Fiducidria e de quaisquer oufras
Garantias que venham a ser outorgadas para garantir o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, a seu exclusivo critério e na ordem que melhor lhe
aprouver.
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EAquisicdo Compulsoria dos Créditos Imobilirios prevista neste
RUOIUE Securitizacdo e regulada no Contrato de Cessdo configura um negécio
Wwal ea'téh'o, nos termos dos artigos 458 ¢ seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, de
modo que a Cedente obrigou-se de forma definitiva a pagar 2 Emissora o Valor
de Reposi¢do, na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI, independentemente da adimpléncia dos Créditos
Imobilidrios, ou mesmo de sua existéncia, validade, natureza, eficicia ou
exigibilidade no momento da Aquisi¢do Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

Sem prejuizo da Alienagdo Fiducidria prevista acima, a Devedora contratou a
emissio da Carta de Fianga, prestada por institui¢do financeira no 4mbito do
Contrato de Locagiio. A Carta de Fianca deverd ser renovada nos termos do
Contrato de Locagio e tem como objeto garantir o cumprimento das obrigacdes
da Devedora no ambito do Contrato de Locagio.

Caso a Devedora (i) ndo contrate ou nédo renove a Carta de Fiang¢a, conforme
previsto na Clausula Décima Nona do Contrato de Locagdio: ou (i) contrate a
emisséo da Carta de Fianca por uma institui¢do financeira que ndo seja o Banco
Bradesco S.A., Hau Unibanco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A., Banco do
Brasil S.A., Caixa Econémica Federal, Banco BTG Pactual S.A., Banco
Votorantim S.A., Banco Safra S.A., Banco HSBC Brasil — Banco Multiplo S.A.
ou Banco Citibank S.A.; a Cedente terd a obrigagdo de contratar imediatamente
a emissdo de uma carta de fianga bancdria, de acordo com os termos ¢ condi¢gGes
previstos no Contato de Locagdo, por uma das institui¢des financeiras
mencionadas acima.

2.11. Caso a Cedente nio renove ou ndo contrate imediatamente a emissio de uma
carta de flanga nas hipéteses previstas no item 2. 10. acima, a Securitizadora tera
a faculdade de renovar e/ou contratar a emisséo da carta de fianga diretamente,

utilizando-se dos recursos depositados na Reserva de Pagamento para
pagamento dos valores devidos 3 institui¢éo financeira.

2.11.1. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emiss#o, a Carta de Fianca se
encontra devidamente constituida e exequivel, entretanto, ¢ suficiente para
cobertura do montante de 12 (doze) aluguéis minimos nos termos do

Contrato de Locagio, porém ndo & suficiente em relagfio ao saldo devedor
dos CRI.

CLAUSULA TERCEIRA - CONDICOES PRECEDENTES DO CONTRATO DE
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WNO prazo de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contados da data de celebraggo do

Contrato de Cessdo, salvo se de outra forma especificado, a Cedente devera
diligenciar para a satisfacdo das seguintes Condices Precedentes ao pagamento
do Prec¢o de Aquisi¢io pela Emissora:

(a) realizar, no prazo de até 20 (vinte) dias corridos contados a partir da

assinatura do Contrato de Cessio, o registro do Contrato de Cesséo nos

-LCartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades de Sio Paulo

¢ Barra Mansa, bem como apresentar & Emissora as vias do Contrato de
Cessdio devidamente registradas nos referidos Cartérios;

(b) arquivar os atos societarios da Cedente que autorizam a realizacfio da
Operagdo e constituicio das Garantias, conforme aplicavel, na Junta
Comercial competente, bem como apresentar 3 Emissora cépias
autenticadas das referidas atas devidamente assinadas e arquivadas na
Junta Comercial; e

(c) apresentar (i) em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data de
celebragio do Contrato de Cessdo, 0s documentos que comprovem que a
beneficidria da Carta de Fianca foi alterada a fim de constar a
Securitizadora, em lermos safisfatérios a Emissora, a seu exclusivo
critério, e (ii) no prazo de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contados da
data de celebragdo do Contrato de Cessdio, a Carta de Fianc¢a
devidamente registrada nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das cidades de Sio Paulo e Barra Mansa

3.1.1 Além das condi¢des mencionadas no item 3.1, acima, também deverfio ser
verificadas, até o prazo mencionado no referido item 3.1, as seguintes Condicdes
Precedentes ao pagamento do Pre¢o de Aquisigéio pela Emissora:

(a) o registro do Termo de Securitiza¢io perante o Custodiante, para
constituicio do regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiligrios que

lastreiam a emissdo dos CRI e

(b) a total e exclusiva integralizacfio dos CRI pelos investidores.
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g0 ndo mais vinculard as respectivas partes caso, até a data
tizacdo dos CRI, ocorra um Evento de Inadimplemento, a declaracgfio
s 4 .Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, oy qualquer evento de
" vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, conforme definido no
Contrato de Locagéo, no Contrato de Cessdo e/ou neste Termo de Securitizagsio.

33 A eficdcia da cessdo dos Créditos Imobilidrios esta condicionada, sob pena de o
Contrato de Cessdo ser considerado resolvido de pleno direito, sem nenhuma
penalidade para as respectivas partes, a implementagfio de todas as Condigdes
Precedentes no prazo do item 3.1 acima, desde que ndo tenha ocorrido a
integralizagfio dos CRL

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DA CCI VINCULADA A
SECURITIZACAO

4.1 Créditos Imobilidrios vineulados & Securitizacio: a CCl, criada através do
“Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Créditos Imobiliarios, Integral,
sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, emitida pela Securitizadora em 3 de
Janeiro de 2013, cujos principais termos e condigdes encontram-se reproduzidos
nesta Clausula e que lastreia a emissio dos CRI, ¢ uma cédula representativa dos
Créditos Imobiligrios oriundos do Contrato de Locacio.

42 Valor Nominal da CCI: 0 valor nominal da CCJ corresponde a R$ 18.000.580,40
(dezoito milhées, quinhentos e oitenta reais e quarenta centavos),

4.3 Valor Unitirio de Emissdo da CCI: R$ 18.000.580,40 (dezoito milhdes,
quinhentos e oitenta reais e quarenta centavos).

44 Valor Financeiro de Emissdo da CCI: igual ao Valor Unitirio de Emissdio da
CCL

4.5 Prazo_e_Vencimento da CCL: Os valores devidos por forga da CCI serdo
amortizados e/ou pagos mensalmente, a partir de 05 de fevereiro de 2013,
inclusive, até a data de vencimento final, inclusive, ou seja, 05 de marco de
2022, nos termos do Contrato de Locagdio e do Anexo IT da CCL

4.6 Local ¢ Forma de Pagamento da CCI: os pagamentos deverdo ser feitos
diretamente ao titylar da CCI na Conta de Centralizagiio, observados os termos
do Contrato de Locacio e do Contrato de Cessdo.

Ouvidoria da Braziljan Securities Companhia de Securitizagdo: 0800 776 9595,
27

P

-



4.13

4.14

. acio Monetéria da CCI: o valor dos Créditos Imobiligrios serg regjustado
mdetan’amente, de acordo com a variagiio do IGPM/FGV, nos termos do
Contrato de Locagdo.

Encargoes Moratérios das CCI: na hipétese de atraso de qualquer dos pagamentos
previstos nas CCI, serdio devidos: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, (ii) correciio monetaria mensal, pela variaciio do IGPM/F GV, e (iii) multa
por inadimplemento de 2% (dois por cento), sobre o valor total do aluguel,

-

Multas. - Penalidades e Outras Cominagdes da CCI: as multas, penalidades e
demais comina¢des devidas no ambito da CCI serdo as mesmas constantes no
Contrato de Locacio.

Identificacfio da Devedora dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI objeto
deste Termo de Securitizacio: os Créditos Imobilidrios que lastreiam a CCI
emitida pela Emissora, a qual possui como Instituicio Custodiante o préprio
Agente Fiducidrio e encontra-se registrada na CETIP, e que serve de lastro para
os CRI ora emitidos, sdo devidos integralmente pela Devedora.

Garantias: A CCI ndo conta com qualquer garantia real, sendo certo que os

Créditos Imobiligrios que servem de lastro para CCI contam com garantia
fidejussoria (Carta de Fianga), prestada por institui¢fo financeira no ambito do
Contrato de Locago.

Vencimento Antecipado: Nio ha hipoteses especificas de vencimento antecipado
da CClL.

A CCI individualiza ou descreve, conforme aplicavel, o Imével objeto do
Contrato de Locagfio e vinculado aos Créditos Imobilidrios objeto deste Termo
de Securitizacgo.

A CCI foi emitida em série tinjca ¢ sob a forma esctitural, sem a emissdo de
cartulas ou certificados, ¢ o respectivo “Instrumento Particular de Emissio de
Cédula de Créditos Imobilidrios, Integral, sem Garantia Real, sob a Forma
Escritural”  permanecera custodiado na Instituicso Custodiante, conforme
declaragdo de custodia constante do Anexo [ deste Termo de Securitizagio.

CLAUSULA QUINTA - PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS
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aquelas cuja responsabilidade

néo seja
pessoa;

eXpressamente atribuida a outrg

(b) relacionadag 3 cobran

{¢) a €Xtragdo de quarsquer tipos de certidges Judiciais oy eXtrajudiciais: e
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Interesses dog titulares dos CR] e realizacdo dog Créditos Imobiligriog
Integranteg do Patriménio Separado.
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assessoria lega.l fiscal, contdbil e de outros especialistas; (ii) as custas,

emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais  propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar ou executar os créditos oriundos de qualquer dos
Documentos da Operagdo; (iii) despesas com viagens, estadias e alimentacéo
incorridas pelos administradores do Agente Fiducidrio ou pelos prestadores de
servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as
medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a a salvaguarda dos direitos ou
cobranga dos créditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operagdo; (iv)
eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais
propostas pela Securitizadora, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia
prévia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Custos Fixos da Emissdo (“Custos Fixos™): s80 os custos fixos relacionados &

Emissdo (conforme abaixo definido), os quais serfo pagos e/ou reembolsados
diretamente pela Cedente & Securitizadora ou a0 Coordenador Lider, conforme
aplicavel:

(@) O comissionamento do Coordenador Lider estipulado no Contrato de
Distribuicio;

(b) Registro dos CRI e da Oferta Restrita dos CR] na CETIP: equivalente ao
somatdrio de (i) R$ 243,80 (duzentos e quarenta e trés reais e oitenta
centavos); e (ii} R$ 5.202,45 (cinco mil, duzentos e dois reais e quarenta e
cinco centavos);

(¢) Remuneragfio de Implantagio do Agente Fiducidrio: equivalente a R$
10.485,70 (dez mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e setenta centavos),
acrescida dos tributos devidos conforme disposto no item 11.5.5 abaixo, a
Ser paga no prazo de 02 (dois) dias ap6s a celebragio do presente Termo de
Securitizagdo, referente 3 remuneracdo de implantagio e a 01 (uma)
parcela de remuneragdio semestral, conforme descrito no item 11.5 abaixo;
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BT Securitizadora: correspondente a R$ 70.000,00 (setenta
IS): acrescido dos tributos aplicéveis, a ser paga na data de
idagdio da Oferta Restrita; e

(e) Honorarios advocaticios dos assessores legais da operaciio.

5.8  Custos periddicos da Emissfio (“Custos Peri¢dicos™): sdo os custos a serem
incorridos diretamente ou reembolsados pela Cedente para pagamento dos
prestadores de servicos contratados em fungfio da Emissdo (conforme abaixo
definido), durante o periodo de vigéncia dos CRI, conforme segue:

(a) Agente Fiducidrio: equivalente a R$ 5.242.85 (cinco mil, duzentos e
quarenta e dois reais e oitenta e cinco centavos), acrescido dos tributos
devidos conforme disposto no item 11.5.5 abaixo, atualizado anualmente
pela variacdo do IGPM/FGV, devido semestralmente, com primeiro
vencimento no prazo de 6 (seis) meses contados da Data de Emisséo; e

(b)  Administragdio do Patriménio Separado: equivalente a R$ 8.000,00 (oito
mil reais), acrescido dos tributos aplicéveis, atualizado anualmente pela
variagio do IGPM/FGV, e devido anualmente, com vencimento no 5°
(quinto) Dia Util do més dezembro de cada ano.

59 Eventuais Custos de Emissdo (“Demais Custos™): sdo os custos, caso
necessarios, que serfio pagos e/ou reembolsados pela Cedente 4 Securitizadora,
s¢ por esta incorridos, para pagamento de despesas eventuais relacionadas a
Emissdo e aos CRI, conforme segue:

(2) alterag@o de pardmetros da CETIP;

(b) convocagio da Assembleia Geral;

(c) publicidade;

(d) registro de documentos da Emissio em cartorio competente; e

(e) registro de eventuais aditamentos de documentos da Emissdio em cartério
competente,
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EOYse determinado de forma diversa nos Documentos da Operacio, todos os
Custos Periédicos serdo atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdio,
pela variagiio do IGPM/FGV ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

CLAUSULA SEXTA ~ CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

A emisséo dos CRI objeto deste Termo de SecuritizagHo pela Securitizadora observara
as seguintes condigdes e caracteristicas:

6.1. Niimero.de Ordem
6.1.1. Esta ¢ a 295" Série da 1 Emissdo de CRI da Securitizadora (“Emissdo”).
6.2.  Data ¢ Local de Emissio

6.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRI serd o dia 03 de janeiro
de 2013 e o local da Emissdo serd a capital do Estado de S#o Paulo,

6.3.  Quantidade e Valor Nominal

6.3.1. Serdo emitidos 31 (irinta e um} CRI, com valor nominal unitiric de R$
337.536,27 (trezentos e trinta e sete mil, quinhentos e trinta e seis reais e vinte e
sete centavos), na Data de Emissdo {(*Valor Nominal Unitdrio™). Nao serd YQ\
admitida a distribuigéio parcial dos CRI ofertados. )

6.4.  Valor Total da Emissio

6.4.1. RS 10.463.624,37 (dez milhges, quatrocentos e sessenta e trés mil, seiscentos e )
vinte e quatro reais ¢ trinta e sete centavos) na Data de Emissio. -

A

6.5.  Sérics

6.5.1. A presente Emissio serd em uma tnica série, correspondente 4 295 Série. N
\

6.6.  Prazo e Data de Vencimento '

6.6.1. Os CRI terdio prazo de 2.226 (dois mil, duzentos e vinte e seis) dias contados a
partir da Data de Emissfio e, portanto, terdo vencimento final em 07 de fevereiro

de 2019. /4//
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6.8.

6.8.1.

6.8.2.

I

#6.7.1. Os CRI serdo de forma escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato

emitido pelo Agente Escriturador, sem a emisséio de cartulas ou certificados e
comardo com garantias reais e fidejussérias vinculadas aos Créditos
Imobilirios. Adicionalmente, a titularidade dos CRI serd comprovada pelo
extrato emitido pela CETIP, cnquanto os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na CETIP, na qualidade de proprietdria fiduciaria dos CRL. Os
titulares dos CRI serfio beneficidrios das garantias previstas nos itens 2.6 e
seguintes deste Termo de Securitizagio.

Procedimento de Colocagio e Distribuigio

A distribui¢do primaria dos CRI sera piiblica com esforgos restritos, em regime
de melhores esforcos de colocagio, com intermediagdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribuigio, conforme previsto no artigo 2°
da Instrugdo CVM n° 476, observados os termos e condi¢des estipulados no
Contrato de Distribuicio.

Em observancia ao disposto na Instrugdo CVM n.° 476, a Oferta Restrita sera
destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que (i)
somente sera permitida a0 Coordenador Lider a procura de, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados (conforme abaixo definido); e (ii) os CRI
somente poderdo ser subscritos e integralizados por, no méximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados. Nio obstante 0 descrito acima, os CRI poderdo ser
negociados desde que decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢dio ou
aquisi¢do pelo investidor, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo
CVM n.° 476.

6.8.2.1.0bservadas as restrigdes de negociagio acima, os CRI da presente
Emissio somente poderio ser negociados entre Investidores
Qualificados assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugio CVM
n.° 476 (“Investidores Qualificados™), a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo
21 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e da Instrugdo CVM n.°
400, de 29 de dezembro de 2003, e alteragBes posteriores, e apresente
prospecto da oferta 8 CVM, nos termos da regulamentagio aplicdvel.
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6.9.

6.9.1,

6.8.5.

6.8.6.

6.8.7.

oy C n°® 476, a Oferta Restrita ests automaticamente
régistro perante a Comisséio de Valores Mobiliarios (“CVM™) de
BTEa 0 artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,

- 6.84. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro perante a

ANBIMA, de que trata o artigo 25, paragrafo 1°, do Cédigo de Regulacio e
Melhores Priticas para as Ofertas Publicas de Distribuigio e Aquisi¢iio de
Valores Mobiliarios.

Os CRI serdo registrados para distribuicfo e negociagio nos mercados primadrio
¢ secundario por meio do “Moédulo CETIP 217, administrado e operacionalizado
pela CETIP, sendo a distribui¢sio e negociagdo liquidadas e os CRI custodiados
eletronicamente na CETIP.

O valor minimo de aplicagiio pelos Investidores Qualificados nos CRI objeto da
Oferta Restrita sera de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). A Oferta Restrita
dos CRI serd encerrada quando da subscricdo da totalidade dos CRI e/ou quando
do encerramento do prazo de colocagdo previsto no Contrato de Distribuigiio, o
que ocorrer primeiro. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugio CVM n°
476, o encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador
Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento,
devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores (infernet), ou, caso nio seja possivel,
via protocolo fisico, e conter as informagdes indicadas no Anexo | a Instrucéo
CVM n® 476.

Caso a Oferta Restrita dos CRI nio seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicacfo prévia
acima, com os dados disponiveis & época, complementando-a semestralmente,
até o seu encerramento.

Preco de Subscricio e Forma de Integralizagio

O preco de subscrigio de cada CRI seri equivalente ao seu Valor Nominal
Unitdrio, acrescido (i) dos Juros Remuneratérios dos CRI, calculados nos termos
da Clausula 6.12 a seguir, incidentes a partir da Data de Emissdo (exclusive) até
a data de liquidagiio financeira da Oferta Restrita (inclusive); e (i) Atualizacio
Monetaria, calculada nos termos da Clausula 6.11 abaixo, incidentes a partir da
Data de Emissio (inclusive) até a data de liquidagfo financeira da Oferta
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RZACAHO os CRI sera realizada 3 vista, em moeda

=

By prdo com os procedimentos da CETIP, observado, ainda,
‘rdeterminado pelo Coordenador Lider e pela Emissora.

»" Os CRI serfio subscritos e integralizados pelos investidores na data de assinatura
dos respectivos boletins de subscrigio.

6.10. Regime Fiduciirio

6.10.1. Os CRI contario com a instituicho de regime fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI que lastreia a presente Emissdo e outros
bens e direitos que compdem o Patrimbnio Separado, nos termos da legislagfio

aplicavel,

6.11. Atualizacio Monetiria

6.11.1. O saldo devedor unitario de cada um dos CRI ser4 atualizado monetariamente
pela variacio do IGPM/FGV, desde a Data de Emissdo até a Data de
Vencimento, conforme a férmula descrita abaixo:

SDa=SDbx C

onde;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, até a data de calculo,
calculado com § (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

$Db = Valor Nominal Unitério na Data de Emisséo, ou apés incorporagio de
Juros, atualizagio ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, no més

imediatamente anterior 3 data de cdlculo, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento:

C = Fator acumulado da varia¢io do IGPM/F GV, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

C=1 quando o més da data de atualizacio for diferente de abril.

ou
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6.11.2,

6.12.1.

6.12.2,

Wonde:

Nin = Numero indice do IGPM/FGV do més imediatamente anterior ao més da
data de atualizacio.

Nlo = Numero Indice do IGPM/FGV do més imediatamente anterior ao més da
emissdo dos CRI ou da tiltima data de atualizacdo (ltimo més de abril passado)

0 que gcorrer pos 1ltimo.

Caso o IGPM/FGV venha a ser extinto ou se o IGPM/FGV deixar de ser
aplicado para atualizagio monetiria dos Créditos Imobilirios por qualquer
motivo, a atualizacdo monetaria serd realizada pelo IPC/FIPE e, na sua falta,
pelo IPCA/IBGE,

Juros Remuneratorios dos CRI

Os CRI fardio jus a remuneracéio devida no respectivo més de apuragdo, que sera
equivalente aos juros de 6,90% (seis inteiros e nove décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias calculados pro rata dies conforme
disposto nos itens abaixo.

Nominal Unitario, devidamente atualizado monetariamente, de acordo com o
item 6.11 acima, desde a Data de Emiss&o ou do ditimo pagamento até a data do
seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo:

Os Juros Remuneratérios dos CR] serdo calculados sobre o saldo do Valor [

J, =8Dax (Fator _de _ Juros —1)

onde;

Ji = Valor unitério dos i-ésimos Juros acumulados. Valor em reais, calculado "%K

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

S$Da = Saldo devedor unitario atualizado, conforme calculado e definido no item
6.11;
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6.12.3,

6.13,

6.13.1.

6.14.

6.14.1

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir;

i
F d i 1;;“E
t =|—
ator de Juros [100 + ]

onde; -

i = Taxa de juros ao ano do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na

base exponencial 252 (duzentos e cinquents e dois) dias tteis; e

du = Numero de dias Uteis enire a Data de Emissdo ou a altima data de
pagamento de juros o que ocorrer por ultimo exclusive e a data de pagamento de
Jjuros inclusive.

A Emissora devers realizar a correspondente Amortizagio e Juros dos CRL em
conformidade com o disposto acima, de modo a manter a vinculagio dos
bagamentos dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, e utilizados como lastro
da CCI, ao pagamento dos CRI aos seus titulares.

Datas de Pagamento de Juros Remuneratérios e Amortizagdes
Programadas dos CR]

Os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos mensalmente, juntamente com o
Pagamento das Amortizagdes Programadas previstas no item 6.14 abaixo, nas
Datas de Pagamento conforme estabelecidas no Fluxo de Pagamentos que consta
no Anexo I1, sendo o primeiro pagamento devido em 07 de fevereiro de 2013 e o
ultimo na Data de Vencimento dos CRI.

Amortizagio

Fluxo de Pagamento constante do Apexo Il deste Termo de Securitizagio
(“Amortizacio Programada™), calculados obedecendo a seguinte expressio:
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0.15.

6.15.1.

Va, =[SDaxTa,]

onde;

Vai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagfio. Valor em reais,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, conforme calculado e

definido no item 6.11;

Tan = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas
decimais, de acordo com a tabela de amortiza¢do do(s) CRI do Anexo II ao
presente Termo de Securitizagdio

Evento de Inadimplemento ¢ Evento de Vencimento Antecipado dos CRI

Sem prejuizo das demais hipéteses de vencimento antecipado previstas nos
Documentos da Operagdo, serd considerado como um FEvento de
Inadimplemento dos CRI a ocorréncia de qualquer um dos eventos dispostos
abaixo:

(a) a Devedora, ou a Cedente deixarem de cumprir, em conjunto ou
isoladamente, qualquer obrigagsio pecunidria, principal ou acesséria,
decorrente do Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagdo ou de
qualquer outro Documento da Operagiio que a Securitizadora e/ou
qualquer outra empresa ligada/coligada/controlada efou controladora, de
forma direta ou indireta, da Securitizadora, tenham firmado com elas e
que devam ser cumpridos ou observados, incluindo, mas sem se limitar
ao pagamento dos aluguéis mensais, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagGes (contratuais, de seguros, de desapropriagéio
total ou parcial do Imével, entre outras), seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais, o qual nfo
tenha sido sanado dentro do prazo de cura estabelecido no respectivo
documento, se aplicavel;

(b)  a Devedora, ou a Cedente deixarem de cumprir, em conjunto ou
isoladamente, qualquer obrigagfio ndo pecuniaria, principal ou acesséria,
decorrente do Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagéo ou de
qualquer outro Documento da Operagdo que a Securitizadora e/ou
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(c)

(d)

(e)

®

(g)

qualquer outra empresa ligada/coligada/controlada efou controladora, de
forma direta ou indireta, da Securitizadora, tenham firmado com elas e
que devam ser cumpridos ou observados, o qual ndo tenha sido sanado

dentro do prazo de cura estabelecido no respectivo documento, se
aplicavel;

vercimento antecipado ou inadimplemento, pela Devedora, ou pela
Cedente ou suas respectivas coligadas ou empresas integrantes de seus
respectivos grupos econdmicos, de quaisquer contratos, cédulas, termos,
cdﬁlpromissos, instrumentos ou obrigagdes a que estejam sujeitas frente
a térceiros, no mercado local ou internacional, em valor individual ou
agregado superior a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), nio
sanados no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data estipulada para
pagamento;

por qualquer forma, o Imével seja objeto de alienagiio, promessa de
alienagdio, venda, cessfo, imposigio de gravame, ou constitui¢do de
novos Onus, sem o expresso € prévio consentimento da Securitizadora e
dos investidores;

ocorréncia de sinistro total ou parcial envolvendo o Imével, sem que haja
pagamento da indenizagio devida pela companhia seguradora no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data de ocorréncia do sinistro,
por qualquer motivo, perda da propriedade, alienagfio, desapropriagio,
perecimento, confisco, oneragdio, imposicdio de gravame, imposi¢io de
constrigdo, penhora ou transferéncia total ou parcial, do Imével;

se houver a deterioragfio, desvaloriza¢@o ou outras hipdteses que afetem
o Imovel tornando necessaria a substituigio ou reforgo das Garantias € a
Cedente ndo providencie a substituigio ou refor¢o, conforme aplicavel,
na forma e prazo estabelecidos nos instrumentos que formalizem as
Garantias;

se a Cedente, ou a Devedora vierem a sofrer protesto de titulo, em valor
individual ou agregado superior a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais), dentro do prazo de vigéncia do Contrato de Locagfio, sem que a
sustagio seja obtida no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento da notificagdo do protesto, enviada por cartério ou pelo
credor interessado;
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(k)

0

(m)

se houver pedido de faléncia da Cedente, da Devedora ou de qualquer
sociedade coligada ou que esteja sob 0 mesmo controle direto ou indireto
da Cedente, ou da Devedora, por quaisquer classes de credores, o qual
ndo tenha sido elidido no prazo legal, independentemente da efetiva
homologagéio do pedido em questdo; ou se a Cedente, ou a Devedora
ingressarem em juizo com requerimento de liquidagio/recuperacéio
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
liquidagéo/recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou,
ainda, se a Cedente, ou a Devedora formular pedido de autofaléncia ou
estiver sujeita a qualquer forma judicial ou extrajudicial de concurso de
cré.dores;

se a Cedente, ou a Devedora ndo mantiverem o Imével em perfeito
estado de conservagdio, seguranga ou funcionalidade, ou realizar(em),
sem 0 prévio e expresso consentimento da Securitizadora, obras de
demoligo, alteragéo ou acréscimo, que diminuam o valor de mercado do
Imoével, ainda que temporariamente;

se ndo forem mantidos em dia todos os pagamentos de quaisquer tributos
federais, estaduais ou municipais, contribui¢des sociais ou parafiscais,
assim como quaisquer taxas condominiais, contribuicdes associativas,
langadas, incidentes ou que venham a incidir, sobre o Imével, bem como
sobre as benfeitorias que a eles forem acrescidas, cxceto se a
exigibilidade desses valores estiver suspensa;

se ocorrer transferéncia do controle direto ou indireto, redugiio de capital
social, transferéncia de parte relevante de seus ativos tangiveis efou
intangiveis, ou operagéio de incorporagfio, fusfio ou cisdo envolvendo a
Cedente, ou a Devedora, ou qualquer outra reorganizacio societéria, sem
a prévia autorizagfo por escrito da Securitizadora e dos investidores;

se houver qualquer alteragdo ou modifica¢io do objeto social da Cedente
realizada sem prévia anuéncia por escrito da Securitizadora e dos
investidores;

contra a Cedente, ou a Devedora, for movida qualquer agéio ou execugio
ou, ainda, qualquer outra medida, mesmo administrativa, que afete sua
solvéncia ou liquidez (levando-se em consideragdo, para tanto, o valor
em discussdo em tal medida), ou ainda, que afete sua capacidade de
cumprir as obrigagbes assumidas no Contrato de Cessdo, Contrato de
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(n)

(0)

(p)

(q)

(1)

(s)

®

CY

Locagio e nas Garantias, ou que por qualquer razéo afetem os Créditos

Imobilidrio;

se forem prestadas informagBes ou declaragbes falsas, imprecisas,
incorretas ou incompletas, por parte da Cedente, no Contrato de Cessio
ou em qualquer dos Documentos da Operagio;

ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas nos artigos 333 e
1.425 do Cédigo Civil Brasileiro;

ocorréncia de qualquer outra hipétese de vencimento antecipado prevista
em lei:

indeferimento, cassaciio ou revogagdo, pela CVM ou por 6rgio
administrativo ou judicial, da dispensa de registro dos CRI;

se, no entender da Securitizadora, houver ocorrido qualquer violagiio do
Contrato de Cessdo, do Contrato de Locagdo, deste Termo de
Securitizagdo ou de qualquer outro Documento da Operagéio, a qual nio
tenha sido sanada dentro do prazo de cura estabelecido no respectivo
documento;

caso os valores recebidos a titulo de liquidacdo antecipada total ou
parcial ou qualquer forma de antecipagdio dos Créditos Imobiliarios,
somados ao valor dos Créditos Imobilidrios ainda em aberto, forem
inferiores ao valor necessario ao resgate integral dos CRI e ao pagamento
das demais despesas do respectivo Patrimdnio Separado;

a ocorréncia de qualquer um dos eventos considerados neste Termo de
Securitizagfio, que constitua evento de inadimplemento ¢/ou que obrigue
a Securitizadora a liquidar antecipadamente o Patriménio Separado;

a existéncia, validade efou eficdcia do Contrato de Locagdo e/ou de
qualquer um dos Documentos da Operagéio, bem como de qualquer
termo e condigfo do Contrato de Locagiio e/ou de qualquer um dos
Documentos da Operagéo venha a ser questionada juridicamente pela
Cedente, a2 Devedora, a Securitizadora e/ou quaisquer terceiros, inclusive
com base em nulidade, anulacfio, declaracdo de ineficdcia, onerosidade
excessiva, revisio judicial ou dentincia, total ou parcial, do Contrato de
Locag8o; efou caso qualquer decisdo judicial ou arbitral, ainda que
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™

(x)

(@)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

recorrivel, venha a determinar que o Contrato de Locagdo e/ou qualquer
Documento da Operagfio ¢ inexistente, invélido e/ou ineficaz por
qualquer fundamento;

o Contrato de Locagio seja rescindido por qualquer motivo, nas
hip6teses em que ndo seja devida a indenizagfio por rescisdo prevista no
caput da Cléusula Quinta do Contrato de Locagdo por parte da Devedora;

o Contrato de Locagiio seja rescindido por qualquer motivo, nas
hipéteses em que seja devida a indenizagdio por rescisdo prevista no
caput da Clausula Quinta do Contrato de Locagdo por parte da Devedora;

insuficiéncia de valores necessarios para pagamento de qualquer parcela
de Amortizagdo e Juros dos CRI, que ndo tenha sido causada por culpa
exclusiva da Securitizadora e néo tenha sido sanada pela coobrigagéo da
Cedente prevista na Cidusula IV do Contrato de Cess&o ou, conforme
aplicavel, pelo mecanismo da Clausula 8.3.2. do Contrato de Cessao;

se a Cedente, ou a Devedora se tornar(em) iliquida(s) e/ou insolvente(s);

a suspensdo injustificada, a critério razoavel da Securitizadora e/ou dos
investidores, das atividades da Cedente, ou da Devedora por mais de 30
(trinta) dias corridos, desde que dentro de tal prazo néo tenham sido
tomadas medidas para corrigir ou remediar a suspenséo;

a Cedente ndo exibir & Securitizadora, no prazo de até 15 (quinze) dias,
sempre que por ela solicitado, os respectivos comprovantes de
pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais,
contribuigdes sociais, parafiscais, taxas condominiais ou contribui¢des
associativas langadas, incidentes, ou que venham a incidir sobre ©
Imével, bem como sobre as benfeitorias que a eles forem acrescidas;

se ocorrer mudanga material no estado econémico-financeiro da Cedente,
ou da Devedora que, a exclusivo critério da Securitizadora ou dos
investidores, possa causar qualquer prejuizo para a sua capacidade de
adimplemento das obrigacdes assumidas no Contrato de Locag&o, no
Contrato de Cessfio e nos demais Documentos da Operagéo, conforme
aplicavel;
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(ee) se a Cedente nfo apresentar a Securitizadora, dentro do prazo estipulado
na Clausula 3.4.1 do Contrato de Cessdo, a notificagio de cessdo prevista
na referida Clausula devidamente assinada pela Devedora; ou

(ffy se a Cedente vier a inadimplir qualquer uma das suas obrigagOes
relacionadas aos parcelamentos fiscais firmados pelas referidas
sociedades.

6.15.1.1. A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos nos

subitens (@), (e), (h), (n), (o), (p), (5), (u) & (v) do item 6.15.1 acima configurara
de forma automética um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, na data em
que ocorrer o Evento de Inadimplemento, independentemente de qualquer
comunicagiio ou notificagio da Securitizadora a Cedente neste sentido. A
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos nos
subitens (b), (c), (d), (B), (@), @) G), (&), (), (m), (@), (), (1), ), (2), (aa), (bb),
(cc), (dd), (ee) e (ff) do item 6.15.1 acima ensejard a realizagdo de uma
assembleia geral dos titulares dos CRI, os quais deverfio deliberar acerca da
decretaciio ou ndio de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, de acordo
com os termos e condi¢des previstos neste Termo de Securitizaghio, ressalvado o
disposto no item 6.15.1.2. abaixo.

6.15.1.2. Os Eventos de Inadimplemento previstos nos itens (b), (c), (d), (D, (&), (1), R

k), (), (m), (g), (1), (®), (x), (2), (aa), (bb), (cc), (dd), (ee) e (ff) do item 6.15.1 1.
acima ndo ensejarfio a realizagio de wuma Assembleia Geral e,
consequentemente, ndo acarretardo a decretagio de um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI, se investidores representando 75% (setenta e cinco por
cento) ou mais dos CRI em circulagdo encaminharem para a Securitizadora
comunicagio, por escrito, assinada por seus respectivos representantes legais,
previamente A realizagiio da convocagio da assembleia geral dos Investidores
pela Emissora, informando que referidos investidores ndo desejam decretar um
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI em decorréncia do(s) Evento(s) de
Inadimplemento verificado(s). O envie desta comunicagdo ¢ uma mera
faculdade dos investidores, ndo afastando ou restringindo, de qualquer forma, o
direito de os investidores decretarem a qualquer tempo em Assembleia Geral a
ocorréneia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI com base no(s)
mesmo(s) Evento(s) de Inadimplemento verificado(s). O recebimento pela
Securitizadora da comunicagio de que trata este item devera ser informado, pela
Securitizadora, 4 totalidade dos titulares dos CRI, no prazo de até 10 (dez) Dias
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6.15.2.

6.15.3.

6.15.4

6.15.5

6.15.6

Uteis contados da data de recebimento da mencionada comunica¢io, na forma
prevista no item 6.21.1 abaixo.

O acompanhamento dos Eventos de Inadimplemento, de que trata o item 6.15.1
acima, serd efetuado pela Securitizadora em conjunto com o Agente Fiducirio,
sendo que a parte que verificar algum dos Eventos de Inadimplemento deve
comunicar a outra parte para que sejam tomadas as providéncias necessarias.

Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento descritos acima,
que ndo” acarrete um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI de forma
automdtica, nos termos do item 6.15.1.1. acima, a Securitizadora devera
convocar uma Assembleia Geral de titulares dos CRI para deliberacio em
relagiio a tais eventos, exceto na hipétese prevista no item 6.15.1.2. acima. O
quorum para que tal evento acarrete a decretagiio de um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI encontra-se previsto no item 12.3.3. abaixo.

Na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, o
Agente Fiducidrio podera tomar todas as medidas cabiveis necessdrias a defesa
dos direitos, interesses e prerrogativas dos titulares dos CRI.

O Agente Fiducidrio deverd comunicar & Emissora acerca da ocorréncia de
qualquer Evento de Inadimplemento, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que este tomar conhecimento do respectivo evento.

A Securitizadora, na condigfo de credora fiduciria do Patriménio Separado,
apos o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, devera exigir o pagamento
de todos os valores devidos pela Devedora e/ou Cedente, conforme aplicavel, de
acordo com o disposto nos Documentos da Operagdo e na forma deliberada na
respectiva Assembleia Geral, se aplicavel. Caso referido pagamento ndo seja
efetuado no prazo ajustado ou conforme definido pela Assembleia Geral, se
aplicavel, por negligéncia da Securitizadora, a Securitizadora poders, a critério
dos titulares dos CRI, ser destituida da fungfio de administradora do Patriménio
Separado e o Agente Fiducidrio assumird imediatamente a custddia e a
administragiio dos créditos integrantes do Patriménio Separado, conforme
definido no item 7.2.1(a) abaixo. Na Assembleia Geral de que trata este item, os
titulares dos CRI em circulagdo deverdio deliberar sobre as novas normas de
administragéio do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos
créditos diretamente da Devedora e/ou Cedente, conforme aplicavel, ou poderdo
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6.15.7

6.15.8

6.15.8.

6.15.9

szt

optar pela liquidagfio do Patrimdnio Separado, nestes casos mediante quorum de
maioria absoluta dos titulares dos CRI em circulagéo.

Na hipétese de os titulates dos CRI deliberarem novas normas de administragio
do Patrimdnio Separado, poderd ser acordada, inclusive, a transferéncia dos
créditos a entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nos
termos do § 1°, do artigo 14, da Lei n® 9.514.

Nos termo‘_s do Contrato de Cesséo, na hipdtese de decretagio de um Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI, a Cedente esta obrigada a realizar a Aquisigéo
Compulséria dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, no estado em
que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, obrigando-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar & Emissora o Valor de Reposigéo.

1 Nos termos do Contrato de Cessiio, a Cedente deverd efetuar o pagamento
integral do Valor de Reposi¢io dos CRI a Securitizadora em até 5 (cinco) dias
corridos contados da data em que (i) ocorrer um dos Eventos de Inadimplemento
automaticos descritos no item 6.15.1.1. acima, ou (ii) os investidores tiverem
deliberado acerca da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos
CRI, decorrente de um dos Eventos de Inadimplemento ndo automaticos,
previstos no item 6.15.1.1. acima. Nas hipéteses de que trata este item, a
Securitizadora comunicara a Cedente a ocorréncia de referido Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI e do Valor de Reposigéio no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data de constatagio do Evento de Inadimplemento
automatico mencionado no inciso (i) acima ou, conforme o caso, da data da
deliberacéo dos investidores mencionada no inciso (i1} acima, sendo certo que o
Valor de Reposi¢do devera ser depositado pela Cedente na Conta de
Centralizacio dentro do prazo estabelecido neste item.

Na Aquisi¢cdo Compulsoria dos Créditos Imobiliarios, caso o Valor de Reposigio
ndo seja pago na data estipulada no Contrato de Cessfo incidirfio sobre o Valor
de Reposigdo: (1) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento); (ii) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die; e (iii) correcdo
monetdria mensal calculada pro rata die, de acordo com a variagdo do
IGPM/FGV. A cobranga dos encargos moratérios referidos neste item ndo
limitardo, sob hipdtese alguma, o direito de a Securitizadora pleitear eventuais
indeniza¢des a que tenha diretto.
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6.15.10 Nos termos do Contrato de Cessdio, em caso de (i} sinistro parcial que

6.15.11

afete menos de 40% (quarenta por cento) do Imével; ou (ii) sinistro total em que
a Devedora e a Cedente convencionem a reconstrugfo do Imével nos termos do
Contrato de Locag8o, os valores a que fizer jus a Securitizadora por for¢a de
indenizacdes pagas em decorréncia de seguros contratados pela Devedora e/ou
pela Cedente serfio repassados a Cedente, para que esta os empregue para fins da
reconstrucdo do Imdvel, nos termos do Contrato de Locagio. Neste caso, a
Cedente deverd realizar os pagamentos A Securitizadora das parcelas dos
Créditos Imobilidrios vencidas durante o prazo de reconstrugdo do Imével, sendo
que as partes convencionaram no Contrato de Cesséio que a hipdtese prevista
neste item néo constituird um Evento de Inadimplemento nos termos do Contrato
de Cessdo, desde que a Cedente realize pontualmente os pagamentos das
parcelas dos Créditos Imobiliarios vencidas durante o prazo de reconstrugfio do
Imédvel.

Em conformidade com as disposi¢des deste Termo de Securitizagfio, os
investidores terdo a faculdade, mas ndio a obrigacsio, de nfio declarar um Evento
de Vencimento Antecipado dos CRI no caso de verificacio do Evento de
Inadimplemento previsto no item 6.15.1 (x) acima, caso, a despeito da resciséio
do Contrato de Locagfio, a Devedora continue a realizar pontualmente o
pagamento da indeniza¢fio por rescisdo do Contrato de Loca¢do prevista no
caput da Cldusula Quinta do Contrato de Locago.

6.15.12 Caso os investidores exergam a faculdade prevista no item 6.15.11 acima,

6.15.13

6.16

a Cedente obrigou-se a (i) submeter potencial novo locatario do Imével a prévia
¢ expressa aprovacéo, por escrito, da Securitizadora e dos titulares dos CRI; e a
(i1) ceder & Securitizadora, em beneficio dos titulares dos CRI, eventuais direitos
de crédito que venham a ser originados a partir de novo contrato de locaggo do
Imovel, a ser celebrado entre a Cedente e o novo locatdrio mencionado no item
(1) acima, sendo certo que esta cessdo de direitos de crédito a Securitizadora
devera ser formalizada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
celebragdio do novo contrato de locagio. |

O exercicio da faculdade prevista no item 6.15.11 acima ndo afasta ou
restringe de qualquer forma, o direito de os titulares dos CRI decretarem a
qualquer tempo a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI,
acarretando as consequéncias descritas na Cldusula X1 do Contrato de Cess#o.

Negociacio
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6.16.1.

Os CRI serdio registrados para negociagio no mercado secundario na CETIP,
observados os termos, condigGes e restrigSes contidas na Instrugio CVM n® 476.

6.17 Prorrogacio dos Prazos

6.17.1.

6.18

6.18.1.

6.18.2

6.19

6.19.1

Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagio da Securitizadora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
respectivo vencimento coincidir com dia que nfio seja um Dia Util, sem nenhum
acréscimo. aos valores a serem pagos.

Encargos Moratérios dos CRI

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos
titulares dos CRI, em razdo do nfio pagamento, pela Devedora e/ou Cedente,
conforme aplicavel, dos valores devidos nos termos dos respectivos Documentos
da Operagfio, os débitos em atraso ficardo sujeitos aos seguintes encargos
moratorios, os quais, quando do seu recebimento pela Securitizadora, deveriio
ser integralmente transferidos aos titulares dos CRI;

(a)  multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito;
p P

(b)  juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, ou fragio, calculados pro
rata die, que também incidirdo sobre o valor do débito; e

(c) corregdo monetaria mensal calculada pro rata die, de acordo com a
variag@o do IGPM/FGV,

Caso o atraso no pagamento decorra de culpa ou dolo da Securitizadora no
cumprimento de suas respectivas atribuigdes, a Securitizadora serd responsavel
pelo pagamento dos encargos moratorios acima previstos.

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes aos CRI ou quaisquer outros valores a que fagam jus
os titulares dos CRI serfio efetuados pela Securitizadora utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP, considerando que os CRI estfio
custodiados eletronicamente na CETIP, ou através de outra que vier a ser
estabelecida em conjunto pelo Coordenador Lider e pela Emissora.
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6.20

Destinacio dos Recursos

6.20.1

6.20.2

6.20.3

6.21

6.21.1

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacio dos CRI pelos
investidores serdio utilizados exclusivamente para o0 pagamento, pela
Securitizadora, do Prego de Aquisicio dos Créditos Imobilidrios, nos termos do
Contrato de Cessdo.

Os valores decorrentes da integralizagio dos CRI serdo depositados pela
Securitizadora na Conta de Centralizagso, devendo permanecer na referida conta
(i) até a data em que forem verificadas as Condigdes Precedentes; ou (ii) até o
decurso do prazo de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contados da data de
celebragdo do Contrato de Cessfio, sem que sejam verificadas as Condicdes
Precedentes; ou (iii) até a data de decretacio de um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI; o que ocorrer primeiro. Na hipétese prevista no item (i)
acima a Securitizadora realizari o pagamento do Prego de Aquisigio utilizando-
se dos recursos em questdo, nos termos do item 2.2, acima. Nas hipdteses
previstas nos itens (ii) e (iii) acima a Securitizadora realizard o resgate dos
recursos em questio para pagamento dos investidores titulares dos CRI, estando
a Securitizadora automaticamente autorizada nos termos do Contrato de Cesséo,
a utilizar os valores depositados na Conta de Centralizagdo, bem como eventual
remuneragdo e/ou corre¢do monetaria auferidas até a data em questdio, para
amortiza¢do extraordinaria proporcional dos CRI, podendo a Securitizadora
utilizar tais recursos para pagar todos os custos, despesas e remuneragdes
devidos & Securitizadora e aos investidores titulares dos CRI em decorréncia da
amortizagdo extraordinéria dos CRI.

Imediatamente apds o depésito dos valores decorrentes da integralizacio dos
CRI na Conta de Centralizagfo, os recursos em referéncia serio aplicados pela
Securitizadora em CDB emitido(s) pelo Banco Votorantim. Eventual
remuneracéo e/ou correg¢io monetéaria decorrentes do investimento no(s) CDB
deverfio ser transferidas, deduzidos os tributos incidentes, a Cedente na hipdtese
prevista no item 6.20.2. (i) acima ou transferidos aos investidores titulares dos
CRI efou & Securitizadora, conforme o caso, nas hipéteses previstas nos itens
6.20.2. (ii) e (iii) acima.

Publicidade

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos titulares dos CRI deverfio ser veiculados, na
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6.22

6.22.1

6.23

6.23.1

6.24

6.24.1

6.24.2

forma de aviso, no jornal *“Q Dia” de S&o Paulo, ou, caso seja possivel coutatar
todos os investidores, por meio eletrdnico com comprovagdo de recebimento de
c-mail ou mediante notificagio com aviso de recebimento devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio da realizagiio de qualquer publicagdo
até 5 (cinco) Dias Uteis antes da sua ocorréncia.

Amortizagio Extraordinaria dos CRI

Néo ha previséio de recompra voluntaria dos Créditos Imobiliarios por parte da
Cedernte, nos termos do Contrato de Cessao.

Classificaciio de Risco

Néo havera classificagfio de risco para a Emissgo.

Valor de Reposigio

O valor de reposigéio € o valor necessario, suficiente, liquido, certo e exigivel
para o adimplemento compieto e integral dos CRI, conforme sistematicas para
calculo de valores de principal, remuneragéio e atualizacfio monetaria dos CRI
definidas neste Termo de Securitizagdo, assim como quaisquer despesas
incorridas pela Securitizadora e os investidores titulares dos CRI como resultado
de rescisfio, pagamento antecipado ou implementagio de um Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI (“Valor de Reposicio™).

O Valor de Reposigéo serd calculado pelo Agente Fiducidrio, em conjunto com a
Emissora, como sendo o cabivel no dia em que deva ocorrer o pagamento
integral dos CRI, sendo tal valor liquido, certo e exigivel para todos os efeitos,
inclusive para cobranga da Cedente.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1 Vinculo a Emissdo dos CRI

7.1.1

Os Créditos Imobilidrios, as Garantias constituidas e as que serdo constituidas
em favor da Securitizadora conforme os Documentos da Operacio, a Conta de
Centralizagio, a Reserva de Pagamento, os CDB, assim como todos os direitos,
garantias, valores, multas, indenizagdes e prerrogativas descritos nos
Documentos da Operagdo, ¢ todas e quaisquer outras garantias descritas ou no
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futuro incluidas ou somadas aos Documentos da Operagéio sdo expressamente
vinculados a Emissdo dos CRI (“Bens Vinculados™).

7.2 Institui¢io do Regime Fiducidrio sobre os Bens Vinculados

7.2.1. Nos termos dos artigos 9° ¢ 10° da Lei n® 9.514 (normas complementares €
alteracdes posteriores), a Securitizadora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiducidrio sobre os Bens Vinculados, ¢ qual esta submetido
as seguintes condigdes:

(a) os créditos relativos aos Bens Vinculados destacam-se do patrimdnio da
Securitizadora e constituem patriménio separado (“Patrimonio

Separado”), destinando-se especificamente 4 liquidag&o dos CRI;

(b) a CCI é afetada neste ato como lastro da Emisséio dos CRI, descrita na
Clausula Sexta acima;

(c) o agente fiduciario do Patrimdnio Separado sera o Agente Fiduciério, e
os beneficiarios do Patriménio Separado serdo os titulares dos CRI;

(d) os deveres, responsabilidades, forma de atuagéo, remuneragéo, condi¢des
e forma de destituigio ou substituigio do Agente Fiduciario estdo

descritos na Clausula Onze abaixo; €

(¢) o Patriménio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula
Oitava deste Termo de Securitizagio. \

7.2.2. Os Bens Vinculados:
(@) ndo se confundem com o patrimdnio da Securitizadora;

(b) manter-se-do apartados do patriménio da Securitizadora até que se

complete a liquidagfio da totalidade dos CRI objeto da presente Emisséo;
(c) destinam-se exclusivamente & liquidagéo dos CRI; &

(d) estdo isentos de qualquer agfio ou execugdio promovida por credores da
Devedora, da Cedente e/ou da Securitizadora;
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(¢e) ndo sdo passiveis de constituigio de garantias ou de excussdo por
quaisquer credores da Devedora, da Cedente e/ou da Securitizadora; e

(f)  s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que esfa afetada.
7.3 Valores Recebidos

7.3.1. Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fungfio da vinculagiio aqui
estabelecida ou em razdio do Patrimdnio Separado deverfo ser aplicados
exclusivamente para o pagamento dos CRI, abatidas eventuais despesas
incorridas € nfio pagas nos termos estabelecidos nos Documentos da Operagio.

CLAUSULA OITAVA — PATRIMONIO SEPARADO
8.1 Administragdo do Patrimdnio Separado

8.1.1. O Patriménio Separado serd administrado pela Securitizadora e sera objeto de
registro contabil proprio e independente. A Securitizadora devers elaborar e
publicar suas demonstracdes financeiras, destacando o Patriménio Separado em
notas explicativas ao seu balango ou conforme critério a ser regulamentado pelos
orgéios competentes.

8.1.2. Para fins do disposto nos itens 9 ¢ 12 do Anexo I1I da Instrugdio CVM n® 414, a
Securitizadora declara que:

(a) o controle ¢ distribuigio dos recursos decorrentes da arrecadac@io dos
Créditos Imobilidrios serfio realizados pela Securitizadora;

(b) a arrecadagdo e a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo
realizadas pela Securitizadora ou por terceiros por ela
contratados, e distribuidos aos titulares dos CRi, na propor¢do
que detiverem dos referidos titulos;

(c) os pagamentos relativos 4 CCI serfio depositados em conta corrente de
titularidade exclusiva da Securitizadora e vinculada exclusivamente aos
CRI; e

(d) a custodia das CCI serd realizada pelo Agente Fiducirio na qualidade de
instituicdo custodiante.
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8.1.3. O Agente Fiduciério assumira imediatamente, sem a possibilidade de declaracéo
de Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, a custodia e administragéo do
Patriménio Separado, podendo, inclusive, transferi-lo para entidade integrante
do Sistema Financeiro Imobiliario — SFI isenta de passivos trabaihistas, fiscais
ou previdenciarios, em qualquer das seguintes hipoteses:

(2) a ocorréncia de qualquer evento, inclusive o descumprimento pela
Securitizadora das obrigagdes aqui estabelecidas, que afete o recebimento

tempestivo dos pagamentos a que 0S titulares dos CRI facam jus ou o
Patrimonio Separado, desde que tal evento (i) nfo derive do
descumprimento das obrigacdes da Devedora, ou da Cedente, ¢ (i) néo
seja sanado nos prazos para purgagiio da mora aqui definidos;

(b) desvio de finalidade do Patrimonio Separado; ou

(c) dissoluggo, liquidagéo, requerimento de recuperacio judicial ou
extrajudicial, pedido de autofaléncia, decretagfio de faléncia, insolvéncia,
ou, ainda, qualquer procedimento similar que venha a ser criado por lei,
requerido ou decretado contra a Securitizadora.

8.1.4. Na hipotese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas de administragéo
do Patriménio Separado, na forma do item 6.15.7 acima, podera ser acordado,
inclusive, a transferéncia das CCI a entidade que opere no sistema financeiro 3{
imobilidrio, nos termos do § 1° do artigo 14 da Lein®9.514.

8.2 Insuficiéncia dos Bens do Patrimonio Separado

82.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo daré causa a declaragéio de
sua quebra.

82.2. Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, o Agente

Fiducidrio convocard Assembleia Geral dos titulares dos CRI para deliberar
sobre a forma de administragio ou liquidag&o do Patriménio Separado, bem
como a nomeagio do liquidante.

8.3 Responsabilidade ¢ Insolvéncia da Securitizadora

83.1. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que N\/
esta causar por descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo
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de Securitizag#io ¢ nos demais Documentos da Operagdo ou em disposigéo legal

ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temerdria, por eventuais
dividas ou pendéncias de sua titularidade, que ndo o CRI, que afetem o
Patriménio Separado, ou ainda por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

8.3.2. A insolvéncia da Securitizadora niio afetari o Patriménio Separado aqui

constituido.

8.3.3. Os pagamentos da CCI ou outros necessrios a viabilizagdo da amortizagiio e/ou
juros remuneratérios dos investidores, sob regime fiducidrio em Patriménio

Separado, conforme descrito neste Termo de Securitizacio, nfio contam com

nenhuma espécie de garantia nem coobrigagiio da Securitizadora.

8.4 Liquidacao do Patriménio Separado

8.4.1 O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a)

(b)

automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI na Data de
Vencimento ou, a qualquer tempo, na hipotese de amortizagéo antecipada
dos CRI; ou

ap6s a Data de Vencimento ou data de vencimento antecipado em funcéo
da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, na
hip6tese de ndio pagamento pela Securitizadora dos Créditos Imobilidrios
devidos pela Devedora e/ou pela Cedente, conforme aplicavel, e, se for o
caso, apés deliberagio da Assembleia Geral de titulares dos CRI
convocada nos termos da lei e deste Termo de Securitizagfo, mediante
transferéncia da CCI e dos demais bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos beneficidrios do Patriménio Separado. Neste caso, a CCI e demais
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado serfio transferidos
imediatamente, em dagfo em pagamento, para fins de extingdio de toda ¢
qualquer obrigagiio da Securitizadora sob os CRI, cabendo ao Agente
Fiducidrio ou a terceiro, conforme o caso, apos deliberagio dos titulares
dos CRI, (i) administrar a CCI e os demais bens e direitos que integravam
o Patrimonio Separado, (ii) esgotar todos os recursos Judiciais e
extrajudiciais para a realizagio dos créditos oriundos da CCI e dos demais
Documentos da Operagéo, (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares
dos CRI na proporgsio de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos oriundos
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da CCI eventualmente ndo realizados aos titulares dos CRI, na proporgdo
de CRI detidos.

8.4.2 Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficard extinto o regime fiducidrio
aqui instituido.

8.4.3 O Agente Fiduciario devera fornecer a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, a partir da extingiio do regime fiduciario a que esta submetida a CCI,
termo de quitagdio, que servirda para baixa na CETIP e junto a Instituicio
Custodi;nte da CCL Tal ato importard, no caso de extin¢do do Patriménio
Separadd nos termos da alinea “a” do item 8.4.1 acima, na reintegragio a
Cedente dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipdtese de extingdio do
Patrimdnio Separado nos termos da alinea “b” do item 8.4.1 acima, os titulares
dos CRI receberdo os créditos oriundos da CCI ¢ do Patrimdnio Separado em
dagdo em pagamento pela divida resuitante dos CRI, obrigando-se o Agente
Fiducidrio ou terceiro, conforme o caso, a restituir prontamente a Securitizadora
eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos titulares
dos CRI, cujo montante ja deverd estar acrescido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiducidrio ou terceiro com relagdo a
cobranga dos referidos créditos derivados da CCI e dos demais Documentos da
Operagdo.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA E
OBRIGACOES DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE %ﬁ
9.1 Obrigacées da Securitizadora

9.1.1 Sem prejuizo das obrigagbes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim
como das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagio, a

Securitizadora, em caréter irrevogavel e irretratavel, obriga-se, adicionalmente,
a: .

(a) administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro
Ll s e - . |
contabil proprio, independente de suas demonstragdes financeiras; \

(b) fornecer ao Agente Fiducidrio, com copia para a Cedente, os seguintes
documentos e informacgdes:
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(c)

(d)

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informag@io ou cépia de
quaisquer documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados,
permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor independente por
este contratado), por mejo de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e
registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e relatérios
de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patriménio Separado,
referente 4 Emissio;

(ii), copia de todos os documentos e informagdes que a Securitizadora,
nos termos, prazos € condigdes previstos neste Termo de
Securitizagdio, comprometeu-se a enviar a0 Agente Fiducidrio;

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de publicagdo, cdpias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunifes do conselho
de administragio e da diretoria da Securitizadora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos titulares dos CRI e que afetem os
seus interesses, no ambito da presente Emissio;

(iv) copia de qualquer notifica¢iio judicial, extrajudicial ou administrativa
referente aos Créditos Imobilidrios objeto da Emissio ou aos
Documentos da Operagiio, recebida pela Securitizadora e que seja
relacionada aos interesses dos titulares dos CRI, no méximo, em 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento; e

(v) semestraimente, relatorio de gestio dos Créditos Imobilidrios.
submeter, na forma da lei, suas contas e balangos, inclusive aqueles

relactonados ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria
independente, registrada na CVM (“Empresa de Auditoria™), cujo relatério

deverd (i) identificar e discriminar quaisquer a¢des judiciais e/ou
administrativas movidas em face da Securitizadora, os valores envolvidos
nas respectivas ages, bem como quaisquer passivos e/ou potenciais
passtvos de natureza fiscal, trabalhista e/ou previdencidria; e (ii) confirmar
que todos os fributos devidos pela Securitizadora foram corretamente
calculados e pagos;

informar o Agente Fiducidrio, tempestivamente, acerca da ocorréncia de
qualquer descumprimento ao presente Termo de Securitizagio;
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(f

(g)

(h)

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM,;

néo praticar qualquer ato em desacordo com este Termo de Securitizaggio,
em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual ¢ integral cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizagdo;

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio, por meio de notificagdio,
e, ato continuo, aos titulares dos CRI, mediante publicagfio de aviso, a
océrréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam, no juizo
razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Securitizadora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias
decorrentes dos Documentos da Operagio, que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhio dos
titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacgdo;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagio de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias
comttabets impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso
irrestrito aos livros e demais registros contébeis da Securitizadora;

manter;

(i) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagBes ou
aprovagdes necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(i) na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes e alteragdes
posteriores, da legislag8o tributdria e demais normas regulamentares,
em local adequado e em perfeita ordem, seus livros contdbeis ¢
societdrios regularmente abertos ¢ registrados na Junta Comercial; ¢

(ili) em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes trabalhistas, fiscais ¢
previdencidrias, incluindo, sem limitar, os fributos devidos as
Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;
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9.1.2

(k)

M

(m}

(n)

{0)

(p)

contratar o Banco Liquidante, instituigio financeira habilitada para a
prestagio dos servigos de banco liquidante dos CRI, comunicando
imediatamente o Agente Fiducidrio sobre tal contratagao;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento um
servico de atendimento aos titulares dos CRI ou contratar institui¢&o
financeira para a prestagiio desse servigo;

na mesma data em que forem publicados, enviar & CETIP copias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administragio e da diretoria que, de alguma forma, envolvam
o interesse dos titulares dos CRI ou informagdes de interesse do mercado;

convocar, sempre que necessdrio, a Empresa de Auditoria ou com
quaisquer terceiros para prestar esclarecimentos aos titulares dos CRL;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificagéo, a
eventual ocorréncia de eventos que ensejem a rescisdo antecipada do
Contrato de Cessfo, conforme ali previsto;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificag#o, a
eventual ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
dos CRI descritos na Clausula 6.15 acima;

calcular o valor unitario de cada CRI, disponibilizando os resultados ao
Agente Fiduciario.

Além das obrigagGes elencadas na Clausula 9.1.1 acima, a Securitizadora obriga-

se a gerir a CCI vinculada ao presente Termo de Securitizagdo, por si ou por

seus prepostos, na qualidade de titular destas, promovendo as diligéncias

necessdrias a manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de juros ¢ demais encargos e acessorios.

Sem prejuizo de suas outras obrigagbes expressamente previstas na

regulamentagfio em vigor e neste Termo de Securitizagfio, a Securitizadora
obriga-se a, nos termos da Instrugio CVM n° 476:
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(a) preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras 8 Empresa de Auditoria;

(¢) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados na alinea “c¢” acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e} observar as disposi¢des da Instrugio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002
(“Instrugcdo CVM n® 358”), no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a

negociacio;

(f) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer “Fato Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrucdo
CVM n° 358, e comunicar a ocorréncia de tal Fato Relevante
imediatamente ao Coordenador Lider da Oferta Restrita e ao Agente
Fiduciario; e

{g) fornecer todas as informag&es solicitadas pela CVM ou pela CETIP.

A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informages e declaragfes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio ¢ aos titulares dos CRI,
ressaltando que, em conformidade com parecer legal emitido por escritdrio
especializado, verificou a nfo existéncia de obsticulos de ordem legal e
contratual a realizagfio da emissdo dos CRI. O parecer legal também abordou
todos os aspectos relacionados aos Documentos da Operagéio, inclusive acerca
da legitimidade e dos potenciais riscos que envolvem os recebiveis que lastreiam
a emissdo dos CRI e a validade da cessdo dos Créditos Imobilidrios a
Securitizadora, por forga do Contrato de Cesséo.

9.2 Obrigag¢des da Instituicio Custodiante
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92.1 Os Créditos Tmobilidrios estio representados pela CCI, a qual serd custodiada

pela Instituigio Custodiante. Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes da lei ou

das normas da CVM, assim como das demais obrigagdes assumidas neste Termo

de Securitizagfio, a Institui¢io Custodiante, em carater irrevogavel e irretratavel,

obriga-se, adicionalmente, a:

(a)

(b)

(¢

(d)

(e)

(f)

manter a prestacio de servico de custédia, de forma a assegurar a Emissora
acesso as informacgdes sobre o registro da CCl,;

responsabilizar-se, na data do registro das CCl, pela adequagio,
exigibilidade, validade, existéncia e formalizagdo da CCI;

efetuar o registro da CCI na CETIP, de acordo com os procedimentos
definidos por esta;

prestar o servigo de registro e custodia da CCI, que inclui ©
acompanhamento de suas condigdes, titularidade, transferéncia, bloqueio,
retirada e quitagdo, de acordo com os instrumentos contratuais que deram
origem aos Créditos Imobiliarios representados pela CCIL;

conservar em boa guarda toda a escrituragiio, correspondéncia e demais
documentos relacionados com o exercicio de suas fun¢des; €

na forma do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, registrar o Termo de
Securitizacéo, emitindo declaragfo deste registro, na forma do Anexo X1
deste Termo de Securttizagio.

CLAUSULA DEZ — ALOCACAO DE RECURSOS

10.1.Pagamentos aos titulares dos CRI

10.1.1 A partir da Data de Emissdo até o pagamento de todos os CR1, a Securitizadora

obriga-se a utilizar os recursos decorrentes da CCI e dos demais Documentos da

Operagiio exclusivamente para o pagamento dos valores devidos aos titulares
dos CRI, nos termos dos Documentos da Operagdo.
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CLAUSULA ONZE — AGENTE FIDUCIARIO

11.1.0brigac¢des do Agente Fiducidrio

11.1.1. Por meio do presente Termo de Securitizagdo, a Securitizadora nomeia e
constitui o Agente Fiducidrio qualificado no preimbulo, que expressamente
aceita a nomea¢dio e assina o presente na qualidade de representante da

comunhéo dos titulares dos CRI, incumbindo-lhe:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

(H)

zelar pela prote¢io dos direitos e interesses dos titulares dos CRI,
empregando no exercicio da fungfio o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo emprega na administragdo dos préprios bens,
acompanhando a atuagio da Securitizadora na administragdo do
Patriménio Separado;

enviar imediatamente aos titulares dos CRI, mediante solicitagdo destes, os
documentos de que trata o item 9.1.1, alineas “b”, subitens “i”, “ii”, “iii”, e
“c”, bem como esta Cldusula Onze do presente Termo de Securitizagdo.
Com relagdo a relatorios gestdio de Créditos Imobiliarios, coloca-los &
disposi¢do dos titulares dos CRI em seu escritério principal sito 4 Avenida
das Américas, n°® 500, Bloco 13, Sala 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio

de Janeiro;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessirias a defesa dos
interesses dos titulares dos CRI, bem como & realizagdo da CCI afetada a
presente Emisséo dos CRI e integrantes do Patriménio Separado, caso a
Securitizadora néo o faga;

exercer, na hipotese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado dos CRI, a custédia e administragdo da CCI
integrante do Patriménio Separado;

promover a liquidagdo do Patriménio Separado, na forma prevista neste
Termo de Securitizagio e nas deliberages da Assembleia Geral dos
titulares dos CRI;

renunciar a fung#io, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;
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(g)

()

(i)

0)

k)

O

(m)

(n)

(0)

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, inclusive

aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados
ao exercicio de suas fungdes recebidos da Securitizadora;

notificar os titulares dos CRI, por meio de aviso a ser publicado no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contado a partir da ciéneia de sua ocorréncia, de
eventual inadimplemento de quaisquer obrigacdes relacionadas ao presente
Termo de Securitizacdo;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informacdes
obrigatérias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas &
manutengdo do seu registro de companhia aberta perante a CVM,
notificando-a em caso de qualquer descumprimento;

solicitar, quando considerar necessaria, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, justificando as razdes de tal solicitago;

comparecer a Assembleia Geral dos titulares dos CRJ, a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

conferir o valor unitdrio de cada CRI calculado pela Securitizadora,
disponibilizando-o aos participantes do mercado, por meio da central de
atendimento  do  Agente Fiduciario efou do site na internet:
http://www.oliveiratrust.com.br;

fornecer, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, a partir da extingfo do regime
fiducidrio a que esta submetida a CCI, termo de quitacdo a Securitizadora,
que servira para baixa, nos competentes registros de iméveis, das
averbagdes que tenham instituido tal regime fiducidrio;

convocar Assembleia Geral dos titulares dos CRI, nas hip6teses previstas
nas cldusulas especificas deste Termo de Securitizagio;

verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados,
o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI
conforme estipulado no presente Termo de Securitizago;
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(p)

@)

(r)

verificar o cumprimento pela Securitizadora das exigéncias contébeis
impostas pela CVM as companhias abertas e da observéncia dos Principios
Fundamentais da Contabilidade do Brasil, conforme disposto na legislagio
aplicave] e neste Termo de Securitizaciio;

verificar, no momento de aceitar a funcfio, a veracidade das informacdes
contidas no Termo de Securitizagio, nos CRI e demais documentos
entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e
avefbaq(‘ies dos Créditos Imobilidrios e do Termo de Securitizagdo,
respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissGes ou falhas de que tenha conhecimento;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, 2
disposicdio dos titulares dos CRI, na sede da Securitizadora e na sua
propria sede, dentro de 4 (quatro) meses do exercicio social, o qual devera
conter, no minimo, as seguintes informagdes: (i) Créditos Imobilirios,
conforme identificados no Termo de Securitizacdo; (ii) eventuais
modificagbes dos Créditos Imobilidrios; (iii) eventuais pagamentos
antecipados dos Créditos Imobilidrios; e (iv) cumprimento das obrigagGes

assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagiio e dos
CRI.

11.2  Responsabilidade do Agente Fiducidrio

11.2.1. O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento

de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdio
temeréria.

11.3  Declaragdes do Agente Fiducidrio

11.3.1.

declara;

(a)

O Agente Fiducidrio, nomeado no presente Termo de Securitizagio,

sob as penas de lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o

artigo 66, § 3°, da Let das Sociedades por A¢des, para exercer a fungdo que
lhe € conferida;
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(b)

(©)

(d)

(e)

)

11.4

11.4.1,

11.8

11.5.1.

aceitar a fun¢@io que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislagdo especifica e no presente Termo de
Securitiza¢do;

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagfo, todas as suas
clausulas e condi¢Ges;

i

néio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983
(bem como legisla¢fio complementar ¢ alteragGes posteriores);

ter verificado a regularidade da constituigdo do regime fiducidrio sobre os
Bens Vinculados, bem como sua suficiéncia e exequibilidade; e

que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao,
para verifica¢io de sua legalidade e auséncia de vicios, além da veracidade,
consisténcia, corregdio e suficiéncia das informagfes disponibilizadas pela
Emissora no presente Termo de Securitizagfo, ressaltando, no entanto, que
as QGarantias prestadas & presente Emissdo ainda nfo se encontram
constituidas na data de celebragdo deste Termo de Securitizacéio. Os prazos
previstos para registro das Garantias estdo explicitados nos Documentos da
Operagéo.

Periodo de Exercicio das Fungées do Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fungSes a paitir da data da
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungGes até a posse do seu sucessor ou resgate integral dos
CRI objeto da presente Emissio. )

Remuneracio do Agente Fiduciario

0O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, recebera da Securitizadora, pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e
deste Termo de Securitizagfo, a remuneragfo prevista na Cldusula Quinta deste
Termo de Securitizagfio. As remuneragfes previstas neste Termo de
Securitizagdo serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente
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11.5.2.

11.5.3.

11.5.4.

11.5.5.

Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pela variagio do IGPM/FGV ou na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima
até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

As remuneracdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte,
alimentagéio, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdio de Agente
Fiduciario, durante ou apés a implantagio do servigo, a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou de reembolso. Nio estdo incluidas, igualmente, despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizago, entre
outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou os titulares dos CRI, sendo que
tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢bes por ela
assumidas perante os titulares dos CRI, tendo a Securitizadora agido na forma
do item 8.3.1 acima, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar 0s
interesses dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adianladas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Caso ©
inadimplemento da Securitizadora néo decorra das hip6teses previstas do item
83.1 acima, as despesas nfo serdo ressarcidas aos investidores pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem
fambém os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agOes
contra ele intentadas no exercicio de sua fungfio, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
titulares dos CRI. As eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares
dos CRI bem como a remuneragio e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario na hipotese do atraso com relagéo ao pagamento dos CRI ocorrer por
um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar
garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

As remuneragBes serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre
servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigiio ao Programa de Integragéo
Social), COFINS e CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e
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11.5.6.

11.5.7.

11.6

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento da remuneracio do Agente Fiducidrio e das suas
despesas reembolséveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos & multa de 2%
(dois por cento) ¢ juros de mora de 1 % (um por cento) ao més, sobre os valores
em atraso, sem prejuizo da atualizagio monetéria pelo IGPM/FGV, calculados
pro rata-temporis até a data do efetivo pagamento.

O pagamento da remuneragio do Agente Fiduciario serd feito mediante crédito
em conta corrente por este indicada por escrito.

Substituigio do Agente Fiduciario

Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporario, rentincia, decretagéio de
faléncia, insolvéncia, apresentagdo de requerimento de recuperagéo judicial ou
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial, voluntério ou involuntario,
dissolugdo, liquidagio, extingdo ou qualquer outro caso de vacéncia do Agente
Fiduciario, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, Assembleia Geral dos titulares dos CRI para a
escolha do novo agente fiducidrio.

A Assembleia Geral dos titulares dos CRI referida no item 11.6.1 acima podera
ser convocada pelo Agente Fiduciério a ser substituido, pela Securitizadora, por
titulares dos CRI que representem no minimo 5% (cinco por cento) dos CRI em
circulagdo, ou ainda, pela CVM, observados os requisitos constantes do presente
Termo de Securitizagdo.

Na hipétese de o Agente Fiducidrio nfio poder continuar a exercer as funges por
circunstdncias supervenientes, devera comumicar imediatamente o fato aos
titulares dos CRI, pedindo sua substitui¢fio, que devera ocorrer no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, dentro do qual deverd ser realizada Assembleia Geral dos
titulares dos CRI para a escolha do novo agente fiduciario.

Aos titulares dos CRI é facultado proceder & substitui¢do do Agente Fiduciario e
4 indica¢do de seu eventual substituto, em Assembleia Geral dos titulares dos
CRI, especialmente convocada para esse fim. A deliberagio acerca da matéria
referida neste item 11.6.4 devera obedecer ao guorum de aprovagio previsto no
item 12.3.2 deste Termo de Securitizagfo.
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11.6.5. A substituigiio do Agente Fiducidrio fica sujerta a comunicagio préviaa CVMe
4 sua manifestagfio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°
da Instrugdo CVM n° 28 e eventuais outras normas aplicaveis.

11.6.6. A substituigio em carater permanente do Agente Fiducirio devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizag8io, que sera averbado no registro
competente, se for o caso.

11.6.7. Em caso de renuncia, o Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de
suas fungBes até que (i) uma instituiglio substituta seja indicada pela
Securitizadora e aprovada pelos titulares dos CRI, e (ii) a instituicdo substituta
assuma efetivamente as fungdes do Agente Fiduciario, conforme definido no
presente Termo de Securitizago.

11.6.8. Em caso de rentincia, o Agente Fiducidrio se obriga a restituir, no prazo de 1
(um) Dia Util da efetivagio da remincia, a parcela da remuneragio
correspondente ao periodo entre a data da efetivagio da rentncia e a data do
proximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em
um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

11.6.9 O Agente Fiduciario, se substituido nos termos desta Cldusula 11.6, sem
qualquer custo adicional para a Securitizadora e/ou para os titulares dos CRI,
devera colocar & disposicio da institui¢io que vier a substitui-lo, no prazo de 10
(dez) Dias Uteis antes de sua efetiva substituigfo, todos os registros, relatorios, @
extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre os CRI e sobre a
Securitizadora que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos
pelo Agente Fiduciario ou por qualquer de seus agentes envolvidos, direta ou
indiretamente, com a presente Emissio ou que quaisquer das pessoas acima
referidas tenham tido acesso por forga da execucdo de suas fungdes,
independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou

disponiveis, de forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solugdo de
continuidade, os deveres e as obrigagGes do Agente Fiducidrio substituido, nos
termos dos Documentos da Operagéo.

CLAUSULA DOZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1 Assembleia Geral dos titulares dos CRI
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12.1.1

12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.2.1

12.2.2.2

12.2.2.3

Os titulares dos CRI desta Emissfio poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da
comunhdo dos titulares dos CRI.

Convocacio e Instalacio das Assembleias

A Assembleia Geral dos titulares dos CRI podera ser convocada (i) pelo Agente
Fiduciario, (ii) pela Securitizadora, (iii) por titulares dos CRI que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em circulagéo, ou (iv) pela CVM.

Observado o disposto no item 12.2.1 acima, devera ser convocada Assembleia
Geral, toda vez que a Emissora, na qualidade de Credora, tiver de exercer seus
direitos estabelecidos no Contrato de Locagfio e/ou Contrato de Cessdo, para
que os titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu
direito em face da Devedora, ou da Cedente, conforme aplicavel.

A Assembleia Geral mencionada no item 12.2.2 acima devera ser convocada
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data em que a Securitizadora
tomar conhecimento de qualquer evento que resulte na necessidade de
exercicio de seus direitos estabelecidos no Contrato de Locacio e/ou Contrato
de Cessdo.

Somente apds receber do Agente Fiduciario a orientagfio definida pelos
titulares dos CRI, a Emissora deveri exercer seus direitos, manifestando-se
conforme lhe for orientado. Caso os titulares dos CRI nio comparegam a
Assembleia Geral, ou ndio cheguem a uma defini¢do sobre a orientagdo, ou
ainda o Agente Fiduciario nfo informe a Emissora sobre a orientagfio de voto
definida, a Emissora deverd permanecer silente quanto ao exercicio dos
direitos em questio.

A Emissora ndio prestard qualquer tipo de opinifio ou fara qualquer juizo sobre
a orientagdo definida pelos titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruido. Neste sentido, a Emissora néo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagfio dos titulares dos CRI por ela manifestados em face
da Devedora, ou da Cedente, independentemente destes causarem prejuizos
aos titulares dos CRI ou & Devedora, ou 4 Cedente.
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12.2.4

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.3  Aplicar-se-d 2 Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n° 9.514,

bem como o disposto na Lei das Sociedade por Agdes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

A Assembleia Geral serd convocada mediante edital publicado por 3 (irés)
vezes, na forma do item 6.21. acima, com antecedéncia de 20 (vinte) dias
corridos da data programada para sua realizacfio. A Assembleia Geral instalar-
se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulagfo ¢, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero. A Assembleia Geral podera ser realizada em
primeira e segunda convocagéo, no mesmo dia, desde que haja um espagamento
de, no minimo, 2 (duas) horas entre ambas as Assembleias Gerais..

Consideram-se como “CRI em circulacio” todos os CRI subscritos, excluidos

aqueles mantidos em tesouraria pela Securitizadora ¢ os de titularidade de (1)
controladas da Securitizadora; (i) coligadas da Securitizadora; (iii)
controladoras da Securitizadora (ou grupo de controle da Securitizadora ou
controladas) em qualquer grau, incluindo-se o beneficiario final, se existente;
(iv) administradores da Securitizadora ou das respectivas controladas ou
controladoras; (v) funciondrios da Securitizadora ou das respectivas controladas
ou controladoras; e (vi) parentes de até segundo grau das pessoas mencionadas
nos subitens “iv” e “v” acima. Para efeitos de quorum de deliberagfio nfo seriio
computados, ainda, os votos em branco.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente, (a) ao titular dos CRI eleito pelos titulares dos
CRI presentes, ou (b} & pessoa designada pela CVM.

Sem prejuizo do disposto no item 12.2.8 abaixo, a Securitizadora e/ou os
titulares dos CRI poderfio convocar representantes da Securitizadora e/ou da
Empresa de Auditoria ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacio da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar
aos titulares dos CRI as informagdes que The forem solicitadas.
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12.2.9

12.3

12.3.1.

12.3.2.

12.3.3.

12.3.4.

Independentemente das formalidades previstas na lei ¢ neste Termo de
Securitizacdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em circulagéo.

Quorum de Deliberacio

Observado o disposto no item 12.2.5 acima, a cada CRI em circulagéo
corresponderda um voto, sendo admitida a constitui¢io de mandatarios,
observadas as disposigdes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades port
Acgdes.

Ressalvadas as deliberagGes que demandem quérum qualificado de deliberagdo
nos termos deste Termo de Securitizagdo efou da legislagdo aplicavel, as
matérias submetidas a delibera¢io dos titulares dos CRI deverdio ser aprovadas
pelos votos favordveis de, no minimo, a matoria absoluta dos CRI em
circulagdo, em primeira convocagdo, ¢ da maioria simples dos CRI em
circulagdo presentes, em segunda convocagio.

Nos termos do item 6.15.3. acima, caso ocorra qualquer Evento de
Inadimplemento que n#o acarrete um Evento de Vencimento Antecipado dos
CRI de forma automdtica, nos termos do item 6.15.1.1. acima, o vencimento
antecipado serd declarado pela Emissora a nfio ser que haja a manifestagfo
contraria ao vencimento antecipado por titulares dos CRI que detenham
percentual igual ou superior a 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
circulagfio. Caso a Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria
de que trata este item n#o seja instalada em primeira e segunda convocagfio por
falta de quérum, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado dos CRI
no dia seguinte a4 data em que deveria ser realizada a Assembleia Geral em
segunda convocagio.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, estarfio sujeitas 4 aprovagdo de
titulares dos CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
dos CRI em circulagéo:

(a) o aditamento, modificagfio ou alteracéio de qualquer forma do Contrato de
Locagdio, por parte da Cedente, que ocasione altera¢des no fluxo de
pagamento, no valor e/ou forma de atualizagdo monetaria dos Créditos
Imobilidrios; e
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(b) aprovagio de proposta para reforco ou substituicBo da Alienagfo
Fiducidria, nos casos previstos no Contrato de Alienagfio Fiduciaria.

12.3.5. Estardo sujeitas a aprovaciio de titulares dos CRI que representem, no minimo,
90% (noventa por cento) dos CRI em circulagdo, a:

(a) alterago de quaisquer condi¢des ou prazos de pagamento dos CRI;
(b) alteracfio dos juros remuneratdrios dos CRI;

(c) alteracdo desta Clausula Doze; e

{(d) aprovacéo de eventuais novos locatdrios do Imodvel na hipétese prevista nos
itens 6.15.11 e seguintes deste Termo de Securitizagio.

12.3.6. As deliberagtes tomadas pelos titulares dos CRI, incluindo, mas sem se limitar
as deliberagdes previstas nesta Clausula 12 e no item 6.15.1.2 deste Termo de
Sccuritizagdio, observados os gquoruns estabelecidos neste Termo de
Securitizagfio, serdo existentes, validas ¢ eficazes perante a Securitizadora e
obrigardo a todos os titulares dos CRI em circulagéio, independentemente de
terem comparecido & Assembleia Geral ou do voto proferido na respectiva
Assembleia Geral dos titulares dos CRI.

CLAUSULA TREZE — DOS FATORES DE RISCO

13.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos, que deverdo ser observados
pelos potenciais investidores, tais como risco de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentago especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, 2 Devedora e & Cedente, quanto aos proprios CRI ¢ aos Créditos
Imobiliarios, que, representados pela CCI, servem de lastro a esta Emiss@io, Os
potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagdes contidas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgarem necessarios antes de tomar
uma decisfo de investimento. Os riscos descritos abaixo ndo séio exaustivos.

13.1.1 Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

13.1.1.1 Interferéncia do Governo Brasileiro na economia
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O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente,
modificar sua politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam
controle de saldrios, pregos, cAmbio, remessas de capital e limites & importacao,
entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da
Securitizadora, da Devedora, e/ou da Cedente, ou na capacidade de pagamento
da Devedora e/ou da Cedente,

A inflagio e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram,
no passado, significativos efeitos sobre a economia do Brasil. As medidas
tomadas pelo Governo Brasileiro para controlar a inflagdo implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pre¢os,
desvalorizagio cambial, controle de capital e limitagfio as importagdes, entre
outros efeitos.

As atividades, situagdio financeira e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora ¢/ou da Cedente poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido
a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais
como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restri¢bes a remessas para o
exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no infcio de 1990; (iii)
flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de
capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagiio de mudangas por parte do Governo
Brasileiro nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e/ou da Cedente, bem como afetar a capacidade de pagamento da
Devedora e/ou da Cedente. ‘

13.1.1.2 Infla¢ao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo ¢
varios momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As
medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos
adversos sobre a economia do paifs, que envolveram controle de salarios e
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precos, desvalorizagfio da moeda, limites de importacGes, alteragSes bruscas ¢
relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagio da moeda (denominado
Plano Real) que teve sucesso na redugdo da inflagio. Desde entdio, no entanto,
por diversas razGes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas
da politica cambial, eleigbes presidenciais etc.), ocorreram novos "repiques”
inflacionarios. A elevacio da inflagio podera reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdio no pais, o que pode afetar adversamente
os negotios da Devedora e/ou da Cedente, influenciando negativamente sua
capacidade de pagamento.

13.1.1.3 Politica monetaria

O Governo Brasileiro influencia as taxas de juros praticadas na economia uma
vez que estas se constituem como um dos principais instrumentos de politica
monetaria. Historicamente, esta politica tem sido instivel, havendo grande
variagio nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como
fungdio regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Brasileiro, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias dos pafses
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos da América (“EUA™).

Em caso de elevagiio acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em
recessdo, j4 que com a alta das taxas de juros basicas o custo do capital se eleva
e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de
crescimento da economia, afetando adversamente os negécios da Devedora e/ou
da Cedente e, assim, influenciando negativamente sua capacidade de pagamento.

Em contrapartida, em caso de elevagio acentuada das taxas de juros, podera
ocorrer elevagiio da inflagfio, reduzindo, assim, a taxa de crescimento da
economia e trazendo efeitos adversos ao pafs, podendo, inclusive, afetar as
atividades da Devedora efou da Cedente e suas respectivas capacidades de
pagamento.

13.1.1.4 Ambiente macroecondmico internacional

O valor dos titulos € valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no
mercado sdo influenciados pela percepgdo de risco do Brasil e de outras
economias emergentes, ¢ a deterioraciio dessa percepgdo poderd ter um efeito
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negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas brasileiras,
as reagGes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiligrios de
emissores brasileitos.

Além disso, em decorréncia da globalizag8io, nfio sdo apenas os problemas com
paises emergentes que afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais.
Flutuaggio da economia de paises desenvolvidos, a exemplo dos EUA, exercem
influéncia considerdvel no mercado brasileiro. Na ocorréncia de uma crise
internacional, os resultados financeiros da Devedora e/ou da Cedente poderdo
ser afetados negativamente, inclusive a capacidade de pagamento da Devedora
e/ou da Cedente.

Assim, em consequéncia dos problemas econdémicos em véarios paises de
mercados emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilizria
nos EUA em 2008), os investidores estio mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, causando retra¢do no mercado. Essas crises podem
produzir uma evasdo de délares do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captagio de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducéio ou faita de
liquidez para os CRI.

13.1.1.5 Redugio de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode
ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forgar 0 Governo Brasileiro a
ter maior necessidade de captages de recursos, tanto no mercado doméstico
quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagio brasileiros e a atual
desaceleragfio da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacfes de recursos
por empresas brasileiras, podendo afetar a Devedora e/ou a Cedente, bem como
a capacidade de pagamento destes.
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13.1.1.6 A volatilidade do Real em relagéio ao Délar pode ter um efeito adverso para

a economia brasileira ¢, consequentemente, para a Securitizadora, para a
Devedora e/ou a Cedente

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No
passado, o Governo Brasileiro implementou diversos planos econdmicos e fez
uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvaloriza¢Ses repentinas,
pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de didria a mensal), sistemas de cAmbio flutuante, controles cambiais e
dos mercados de cimbio. As desvalorizacSes cambiais em periodos de tempo
mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio do
Real frente ao Ddlar € outras moedas.

As desvalorizagbes do Real frente ao Doélar e outras moedas podem criar
pressoes intlaciondrias no Brasil, através do aumento, de modo geral, dos precos
dos produtos importados, afetando a economia de modo geral, sendo necessdria,
assim, a adogfio de politicas recessivas por parte do Governo Brasileiro. Por
outro lado, a valorizago do Real frente ao Délar e outras moedas pode levar &
deterioraciio das contas correntes do Pais ¢ da balanga de pagamentos, bem
como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado
pela exportagdo. Os potenciais impactos da flutuagio da taxa de cambio e das
medidas que o Governo Brasileiro pode vir adotar para estabilizar a taxa de
cdmbio sdo incertos. A volatilidade do Real em relagfio ao Doélar e outras moedas
pode ter um efeito adverso para toda a economia brasileira e, consequentemente,
para a Securitizadora, a Devedora e/ou a Cedente.

13.1.1.7 Acontecimentos ¢ mudang¢as na percepcio de riscos em outros paises,

sobretudo em economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios globais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras
¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢es econdmicas e de mercado
de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a
conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da
conjuntura econdmica do Brasil, a reagfio dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
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interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras,
incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu prego de mercado.

13.1.2 Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitiza¢io Imobiliaria
13.1.2.1 Credores privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
prevé que "as normas que estabelecam a afetagfio ou a separagdio, a qualquer
titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nfio produzem efeitos em
relagfio aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que a tais débitos sfo atribuidos”. No
pardgrafo dnico do mencionado dispositivo, estabelece-se que "permanecem
respondendo pelos débitos acima referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacgio ou afetagfio”.

Apesar de a Securitizadora, por meio do Termo de Securitizagéo, ter instituido o
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, seus eventuais credores de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, concorrerdo de forma privilegiada
com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios. Nesta hipdtese, pode ser que os Créditos Imobiliarios néio venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI, apés o pagamento das
obriga¢Bes da Securitizadora, com relagfio as despesas envolvidas na Emisséo. ‘%\

13.1.2.2 Riscos decorrentes da Securitizadora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuagio como
securitizadora das emisstes de CRI depende da manuten¢do de seu registro de
companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso

a Securitizadora nfio atenda aos requisitos exigidos pela CVM para se manter
como uma companhia aberta, sua licenga poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissSes de CRI.

M
\
13.1.2.3 Administra¢io da Securitizadora \}<
A capacidade da Securitizadora em manter sua posi¢do competitiva depende em

larga escala dos servi¢os de sua alta administragdio. A Securitizadora ndo pode
garantir que tem (terd) sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para /L\/
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integrar sua alta administragio. A perda de membros da alta administragdio da
Securitizadora, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para
integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais.

13.1.2.4 Limitac¢do de ativos da Securitizadora

A Securitizadora ¢é uma companhia securitizadora cujo objetivo €
exclusivamente a emissdo de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis
imobiliarios, tendo como tnica fonte de recursos os recebiveis imobilidrios
decorrentes de contratos que lastreiem suas respectivas emissdes e comissdes
pelos servicos prestados com relagio a estruturagdo de suas respectivas
emissdes. Uma vez que para cada série é instituido patrimdnio separado,
qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora afetard negativamente a capacidade desta de honrar suas
obrigagdes sob os CRI.

Na hipétese de a Securitizadora falir ou ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custodia e administragio dos Créditos Imobilidrios €
dos demais direitos acessorios, inclusive o Patriménio Separado. Em Assembleia
Geral, os titulares dos CRI poderio deliberar sobre novas normas de
administra¢io do Patriménio Separado ou optar pela liquidagiio deste, que
podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Securitizadora perante 0s
titulares dos CRI.

13.1.3 Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

13.1.3.1 Os riscos de crédito da Devedora, ou da Cedente podem afetar

adversamente 0os CRI

Os titulares dos CRI correm os riscos de crédito da Devedora e da Cedente,
conforme aplicavel. O inadimplemento da Devedora, ou da Cedente de suas
respectivas obrigagdes de pagamento assumidas nos Documentos da Operagio
podera afetar negativamente a capacidade de pagamento da Securitizadora
guanto aos CRI.

Em vista da estrutura da operagiio e das disposigdes do Contrato de Locagdo, no
caso de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, os titulares dos CRI
estarfio preponderantemente sujeitos ao risco de crédito da Cedente, esta Gltima
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sendo ndo apenas responsavel pela solvéncia da Devedora, na qualidade de
coobrigada, como também obrigada a realizar a Aquisicio Compulséria dos
Créditos Imobilidrios e a honrar as Obrigagdes Garantidas respectivamente. Na
hipotese de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI durante os 7 (sete)
primeiros anos contados da data de inicio do Contrato de Locacfio, caso devida,
a indenizagfo a ser paga pela Devedora por forca do Contrato de Locagfio sera
paga em parcelas mensais, até o término do prazo de 7 (sete) anos acima
mencionado, havendo, ainda, a possibilidade de o valor da indenizagio ser
reduzido de forma proporcional ao eventual pagamento de aluguel por terceiros
que venham a locar o Imével. Apds o decurso dos 7 (sete) primeiros anos
contados da data de inicio do Contrato de Locac3o, caso devida, a indenizagfo a
ser paga pela Devedora por forga do Contrato de Locagio correspondera ao
valor de 3 (irés) aluguéis vigentes na data de infragio, devendo ser observado,
ainda o prazo de 12 (meses) de antecedéncia para notificagdo da rescisio.

13.1.3.2 Garantia constituida por meio do Contrato de Alienag¢ao Fiducidria

Muito embora haja previso expressa no Contrato de Alienagiio Fiducidria de
que a Securitizadora poderd cobrar eventual saldo devedor das Obrigacdes
Garantidas remanescente apds a excussio da Alienagiio Fiducidria, esta
disposi¢do do Contrato de Alienagdio Fiduciaria podera sofrer questionamento
judicial em vista de disposigio em sentido contrario contida no artigo 27 da Lei
n°® 9.514. Neste caso, os titulares dos CRI poderdo sofrer perdas, nfio recebendo
a totalidade dos valores devidos por forga dos CRI.

13.1.3.3 Passivos relacionados ao Imével

No ambito da auditoria legal foi constatado que existem diversos nimeros de
inscrigo municipal atribuidos pela Prefeitura Municipal de Barra Mansa ao
Imovel e edificagdes realizadas no Imdvel, decorrentes de diferentes construgdes
, fato este que dificulta a vinculagio do Imovel as certidc‘i;s apresentadas,
podendo haver contingéncias de diversas ordens, inclusive tributérias, que nio
tenham sido identificadas.

As construgbes realizadas no Imével, incluindo, mas sem se limitar as
construgdes realizadas nos termos do Contrato de Locagfo, nio foram averbadas
na matricula do Imdvel junto ao competente Registro de Imoveis. A auséncia de
regularizacdio das construgdes em referéncia podera trazer uma série de riscos
capazes de afetar o Imével Toniato, incluindo, mas sem se limitar a riscos de
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carater fundidrio, possessorio, fiscal, previdenciario e relativos a constituigéo de
garantias reais sobre o Imével Toniato. A existéncia destas pendéncias poderdo
afetar 0 Imdvel e/ou seu valor.

Ha divergéncia entre a data em que o Imével deixou de ser caracterizado como
imoével rural e passou a ser caracterizado como imével urbano, de forma que
podem haver débitos fiscais e/ou outras pendéncias relacionadas a inscrigéio do
Imoével enquanto imével rural.

Nao foi possivel determinar com seguranga se o Imodvel estd integralmente
regular com relagdo ao INSS, embora tenha sido apresentada CND do INSS que
seria pertinente as construgdes realizadas no Imével com base no Contrato de
Locac#o, assim como nio foram apresentadas autorizacdes, licengas e alvaras de
carater ambiental relativos ao Imével e as atividades desempenhadas no Imével.
Assim, nfio se pode afastar o risco de existirem pendéncias e/ou irregularidades
junto ao INSS e/ou outros érgios competentes, hipdtese na qual o Imével e a
Toniato poderéo ser adversamente afetados.

13.1.3.4 Passivos relacionados ao Imével

No ambito da auditoria legal ndo foi possivel determinar (i) se houve
recolhimento de ITBI relativo & aquisicdo do Imével pela Toniato; (ii) qual a
situacdo do Imdvel perante 3 Secretaria de Patriménio da Unifio do Ministério
do Planejamento, no sentido de estabelecer se estdo sujeitos a restrigdes e/ou se
sfio submetidos 4 cobranca de valores a titulo de foro, laudémio, taxa de
ocupa¢iio, entre outras despesas, conforme aplicavel; (iil) se existem processos
e/ou multas administrativas que afetem o Imével; (iv) se o Imével ¢ objeto de
qualquer forma de tombamento; e (v) se a Toniato estd em dia com todos os
pagamentos relacionados aos servigos de fornecimento de agua, gas e energia,
conforme aplicdvel, pertinentes ao Imovel. Dessa forma néio se pode afastar o
risco de existirem contingéncias capazes de afetar adversamente o Imdvel.

-

13.1.3.5 Apédlices de seguro relacionadas ao Imével

A apdlice de seguro contratada em relagio ao Imdvel cobre diversos iméveis das
partes contratantes, ndo sendo possivel assegurar que as areas do Imovel estdo
inteiramente cobertas, havendo também o risco de os limites de indenizacéo
previstos nas referidas apolices virem a limitar eventuais indeniza¢des devidas
pelas companhias seguradoras em razdo de sinistros que afetem o Imovel
Nestas hipoteses os titulares dos CRI poderfo ser adversamente afetados.
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O pagamento das indenizagbes devidas a Securitizadora por companhia
seguradora nos casos de sinistro total ou parcial do Imével que sejam cobertos
por seguro(s) do Imovel contratado(s) pela Devedora, ou pela Cedente estara
sujeito a atrasos ou questionamentos por parte da companhia seguradora por
diversos motivos, incluindo, mas sem se limitar a procedimentos burocraticos
para autorizagdo do pagamento, questionamentos por parte da companhia
seguradora a respeito da natureza do sinistro e discussfio acerca de eventual
existéncia de conduta da Devedora, ou da Cedente que tenha contribuido para a
ocorréncia do sinistro. Nestas hipéteses, os titulares dos CRI poderdo sofrer
prejuizos.

Ademais, ha, ainda, o risco de o pagamento de qualquer eventual indenizagao
devida pela companhia seguradora ser feito diretamente a Cedente, hipotese na
qual a Securitizadora estara sujeita ndo apenas ao cumprimento da obrigagio da
Cedente de repassar estes valores nos termos dos Documentos da Operagao,
como ao proprio risco de crédito desta parte.

13.1.3.6 A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Cedente ¢ o Imdvel para 0s
fins da Oferta Restrita apresentou escopo restrito ¢ ndo incluiu, dentre outras
coisas, a aferi¢iio da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobiliarios,
bem como contetidos de natureza financeira, contdbil ou de aspectos ndo
juridicos em geral. A Devedora nao foi auditada no ambito do processo de
auditoria legal.

Ademais, ndo podem ser afastados riscos de omissdes e/ou imprecisdes na parte
da auditoria legal que tratou da analise dos processos judiciais e administrativos
envolvendo a Cedente, visto que tal analise baseou-se exclusivamente em
relatérios dos advogados que patrocinam 0S Processos envolvendo a Cedente,
bem como em declaragdes da Cedente, sem que tenha havido averiguagao
independente destas informagoes.

13.1.3.7 Risco decorrente do Contrato de Locaghio
O Contrato de Locagdo, fonte dos Créditos Imobilidrios, regula modalidade de

locagdio atipica por meio da qual as partes signatérias do referido instrumento
abriram mio, de forma expressa, de determinados direitos e obriga¢Bes previstos
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na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991. Assim, o Contrato de Locagéo foi
elaborado de forma a, dentre outras coisas, (i) restringir as hipéteses em que a
Devedora podera deixar de pagar os aluguéis devidos e/ou rescindir o Contrato
de Locagdo, (ii) estabelecer, na maior parte dos casos de resciso antecipada, que
a Devedora sera obrigada a pagar indenizagfio cujo valor é baseado no valor dos
aluguéis vincendos até que se complete o prazo de 7 (sete) anos contados da data
de inicio de vigéncia do Contrato de Locagdo, e (iii) vedar a revisdo do valor do
aluguel, durante os primeiros 10 (dez) anos de vigéncia do Contrato de Locagéo.

Nio obstante as disposi¢des contratuais atipicas contidas no Contrato de
Locagio, ha risco de decisdo judicial no sentido de limitar a multa contratual por
rescisdio em contrato locaticio a valor menor do que o estipulado em contrato
para indenizagfio da locadora.

Adicionalmente, as demais disposi¢des atipicas do Contrato de Locagfio também
poderfio ser questionadas sob o ponto de vista juridico, sendo que néo € possivel
afastar a possibilidade de decisGes judiciais adversas.

Ha, também, no Contrato de Locacfio, regras distintas sobre pagamento de
indenizagdo pela Devedora em virtude do vencimento antecipado do Contrato de
Locagdo. Assim, a rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo durante os seus 7
(sete) primeiros anos de vigéncia acarretara, em determinadas circunstincias, o
pagamento de indenizagfio por parte da Devedora, a ser paga mensalmente até o
término do referido periodo de 7 (sete) anos, no valor do saldo vincendo do
aluguel no periodo. Por outro lado, apds os 7 (sete) primeiros anos de vigéncia
do Contrato de Locagdo, a Devedora poderd rescindir o Contrato de Locagéo
mediante notificagio com 12 (doze) meses de antecedéncia, sendo que, se
houver rescisdo motivada pelo descumprimento de clausula do Contrato de
Locagfo, a indenizag8o devida pela Devedora sera de 3 (trés) alugueis vigentes
na data de infragdo. Dessa forma, além das regras contratuais que possibilitam a
rescisdo do Contrato de Locag8o apds os 7 (sete) primeiros anos de vigéncia,
também existem regras que reduzem o valor da indenizagdq a ser paga pela
Devedora em caso rescisfio antecipada do Contrato de Locagdo uma vez
decorrido o referido prazo, sendo certo que se os CRI néo tiverem sido
integralmente quitados até o término do mencionado prazo de 7 (sete) anos, os
titulares dos CRI terdo uma exposi¢io maior ao risco de rescisdo do Contrato de
Locagfo e poderdo sofrer prejuizos caso tal evento ocorra.

13.1.3.8 Risco decorrente da Carta de Fianca
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Por meio do Segundo Aditamento ficou convencionado entre a Cedente e a

Devedora a substituigéio da fianga prestada pelos Ex-Fiadores da Locagfio pela
Carta de Fianga a ser prestada por instituigfio financeira. Na data de celebragiio
deste Termo de Securitizagdo, a fianca prestada pelos Ex-Fiadores da Locacdio ja
havia sido liberada, tendo ocorrido a contratagdo da Carta de Fianca pela
Devedora.

A Carta de Fianga atualmente em vigor nfio atende integralmente os requisitos
do Contrato de Locagio para a referida garantia, motivo pelo qual ndo se pode
afastar o risco de o banco fiador vir a apresentar questionamentos, criar
obstdculos e/ou se opor ao pagamento do valor afiangado, impedindo ou
dificultando o uso da garantia. Em complementagdo, até que a beneficiaria da
Carta de Fianca seja alterada, a fim de constar a Securitizadora, ha, ainda, o risco
de o pagamento de qualquer valor relativo & Carta de Fianca devida pelo banco
fiador ser feito diretamente & Cedente, hipStese na qual a Securitizadora estara
sujeita ndo apenas ao cumprimento da obrigagdo da Cedente de repassar estes
valores nos termos dos Documentos da Operagiio, como ao proprio risco de
crédito da Cedente.

Nos termos da Lei n® 6.015, a Carta de Fianga depende de registro nos
competentes Cartdrios de Registro de Titulos ¢ Documentos para surtir efeitos
em relagio a terceiros. Na data de celebrago deste Termo de Securitizagiio, a
Carta de Fianga ainda ndo havia sido registrada nos competentes Cartérios de
Registro de Titulos ¢ Documentos. Assim, até que seja efetivado o referido
registro, os titulares dos CRI ndo poderdo contar com a garantia em questdo para
fins satisfagfio das Obrigacdes Garantidas.

Ademais, por sua natureza ¢ prazo limitado, a Carta de Fianga deverd ser
periodicamente renovada pela Devedora, nos termos do Contrato de Locagéo,
e/ou pela Cedente, nos termos do Contrato de Cessdio ¢ deste Termo de
Securitizagdo, durante o prazo de vigénecia do Contrato de Locagdio. Neste
contexto, caso ndo sejam cumpridas as obriga¢Ses de contratagfio e renovagio da
Carta de Fianca pela Devedora efou pela Cedente, conforme aplicavel, os
titulares dos CRI ndo poderdo contar com a garantia em questfio para fins
satisfacfio das Obrigacdes Garantidas.

Deve-se ressaltar, ainda, que o valor méximo garantido pela Carta de Fianca esta
limitado ao montante equivalente a 12 (doze) aluguéis minimos, valor este que
sera atualizado monetariamente a partir de dezembro de 2012 (data diversa da
data base utilizada para atualizag@o monetédria dos aluguéis no Contrato de
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Locagdo, a qual é marco de 2012), de forma que a Carta de Fianga nfo garante o
pagamento do saldo devedor dos CRI em sua integralidade e poderfio haver
descasamentos entre os valores da Carta de Fianca e dos aluguéis decorrentes
das diferentes datas-base para célculo da atualizaciio monetiria.

13.1.3.9 Risco decorrente de parcelamentos fiscais da Cedente

A Cedente possui débitos fiscais que s@o objeto de parcelamentos fiscais
concedidos por diversas esferas do Poder Publico. Nesta data, de acordo com
valores informados pela Cedente, o valor atualizado dos débitos da Cedente
objeto de parcelamentos fiscais alcangam o montante de R$ 17.194,323 41
(dezessete milhdes, cento e noventa € quatro mil, trezentos e vinte e trés reajs e
quarenta e um centavos).

Caso a Cedente deixe de cumprir suas respectivas obrigagdes decorrentes destes
parcelamentos fiscais (incluindo, mas sem se limitar & obrigacio de pagar os
valores decorrentes destes parcelamentos), a capacidade de pagamento das
referidas sociedades, assim tomo a Alienacio Fiduciaria poderdo ser
prejudicadas.

13.1.3.10 Risco decorrente dos processos movidos contra a Cedente

A Cedente figura no pélo passivo de processos judiciais de diversas naturezas
(i.e., agdes civeis, trabalhistas, tributdrias, entre outras), as quais, em caso de
sucumbéncia da Cedente poderdo afetar adversamente a capacidade de
pagamento da Cedente, aumentando o risco de inadimplemento de suas
obrigagGes assumidas nos Documentos da Operagéo, bem como o Imével podera
ser afetado adversamente por decises proferidas nestes processos.

13.1.4 Fatores Relativos ao CRI

13.1.4.1 Alteragdes na legislagdo tributaria ou em sua interpretacio .

O Governo Brasileiro altera com frequéncia a legislaciio tributaria sobre
investimentos financeiros. AlteragSes futuras na legislagdo tributdria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CR] para os investidores,

Independentemente  de alteragio na legislagfio tributdria, os 6rgfos
administrativos e o Poder Judiciario também alteram com frequéncia as suas
respectivas interpretacbes da legislagdo tributdria sobre investimentos
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financeiros. Neste contexto, futuras alteragbes nas interpretagdes dos orgfos
administrativos e/ou do Poder Judicidrio a respeito da legislagfio tributaria
poderéo reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores em virtude de
eventual oneracio tributaria sobre ganhos de capital, rendimentos ou fluxos de
pagamento dos CRL

13.1.4.2 Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e
ndo hd “nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociagio dos CRI que permita sua alienagio pelos subscritores desses valores
mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissfio. Além deste fator, o investidor podera encontrar
dificuldades na alienagio dos CRI, em fungéio de seu elevado valor unitario, o
que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

13.1.4.3 Vencimento antecipado dos CRI

No caso de ocorréncia de qualquer hipétese de Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo e no
Contrato de Cesséo, a Securitizadora poderd nfio ter recursos suficientes para
proceder a liquidagio antecipada dos CRI,. visto que referida liquidacio
antecipada estard condicionada ao pagamento dos Créditos Imobilidrios no
ambito do Contrato de Locagdo e, em especial, ao pagamento do Valor de
Reposigéo pela Cedente.

13.1.4.4 Quorum de deliberacio em Assembleia Geral de titulares dos CRI

As deliberagBes a serem tomadas em Assembleias Gerais de titulares dos CRI
sdo aprovadas, de forma geral, por maioria absoluta dos CRI em circulagéo, em
primeira convocago, e maioria simples dos CRI presentes, em segunda
convocacéo, e, em certos casos, por guorum minimo ou qualificado. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria,
ainda que manifeste voto desfavordvel, bem como em determinadas
circunstdncias havera o risco de néio comparecerem nas Assembleias Gerais
titulares de CRI em nimero suficiente para aprovar certas delibera¢des
relevantes. Ndo hé mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
titular do CRI em determinadas matérias submetidas 2 deliberagdo em
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Assembleia Geral, bem como na hipétese de ndo ser possivel reunir titulares dos
CRI em numero suficiente para aprovar determinada deliberagio, por mais
urgente € relevante que seja.

13.1.4.5 Risco da interpretacio dos tribunais em relagiio A operaciio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico da Oferta
Restrita, inclusive no tocante a formalizacio das garantias dos CRI, considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratog publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor,
Entretanto, podem haver entendimentos divergentes no que tange a este tipo de
operagdo financeira, de modo que em situagdes adversas podera haver perdas,
totais ou parciais, por parte dos investidores em razdo da interpretagio dos
tribunais acerca da estrutura utilizada.

13.1.4.6 Vencimento antecipado dos CRI e riscos de re-investimento

Na hipétese de um Evento Vencimento Antecipado dos CRI, ou na ocorréncia de
qualquer outra hipétese de recebimento antecipado de recursos conforme
previsto nos Documentos da Operagdo, os investidores dos CRI poderdo
encontrar  dificuldades de re-investimento em taxas € outras condicSes
econdmicas similares as dos CRI objeto da presente Emisséo.

13.1.4.7 Pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos titulares dos CRI
decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
pela Devedora e/ou pela Cedente, na qualidade de coobrigada e principal
pagadora; (ii) da obrigag¢do da Cedente de realjzar a Aquisigio Compulséria dos
Créditos Imobilidrios em caso de declaragio de um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI; e (iii) da excussio das Garantias. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de Amortizagdes e Juros dos CRI, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperado dos CRL Apbs o recebimento dos recursos acima
mencionados e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias,
Caso estes ndo sejam suficientes para realizar o pagamento total dos juros e das
amortizagdes dos CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.
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14.1

14.1.1

14.2

14.2.1

14.3

14.3.1

14.4

14.4.1

CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES GERAIS

Declaragio da Securitizadora

A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade
¢ auséncia de vicios da presente operagio de Securitizagsio, além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéneia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitiza¢do e aquelas fornecidas ao mercado por ocasiio da realiza¢do da
Oferta Restrita, nos termos do artigo 10 da Instruciio CVM n° 476, Coépia da
declaragdo emitida pelo Coordenador Lider, para fins do item 15, do Anexo III
da Instrugioc CVM n° 414, estd contida no Anexo Il deste Termo de
Securitizacio.

Autonomia das Dispoesi¢aes

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal
Julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as
disposi¢des afetadas por outras que, na medida do possivel, produzam o mesmo
efeito.

Modificacdes

Qualquer modificacdio ao presente Termo de Securitizagio somente serd valida
se realizada por escrito e com a concordancia das Partes, sendo certo que
alteragSes decorrentes das hipéteses a seguir listadas poderdo ser realizadas
independentemente de consulta prévia e aprovagio dos titulares dos CRI: (i)
modificagdes decorrentes de exigéneias formuladas pela CVM; e (iD)
modificagGes a fim de corrigir erro meramente de digitac3o.

Notificacies

As correspondéncias, comunicagdes e notificagdes a serem trocadas entre as
Partes por forca deste Termo de Securitizagdo deverdio ser sempre feitas por
escrito e (i) entregues em mios (contra a assinatura de protocolo de entrega); (ii)
enviadas por correio registrado (com aviso de recebimento); (iit) enviadas por
fac-simile (com relatério de transmissdo); ou (iv) enviadas por correio eletrdnico
(e-mail) (mediante comprovante de entrega), para os enderegos abaixo
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indicados, ou para qualquer outro endereco que venha a ser especificado pelas
Partes, por escrito:

a)  para a Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.374, 10° andar

S&o Paulo, SP

01310-916

Tel.: (55 11) 4081-4654

Fax: (55 11) 4081-4721

E-mail: fernanda. amaral@grupopan.com e 1i_bs@panamericano.com.br
At.: Fernanda Costa do Amaral

b)  para o Agente Fiducisrio:

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A

Av. das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205

Rio de Janeiro, RJ

22640-102

Tel.: (55 21) 3514-0000

Fax: (55 21) 3514-0099

E-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br / gerl.agente@oliveiratrust.com.br
At.: St. Gustavo Dezouzart e Henrique Noronha

14.4.2 Todas ¢ quaisquer correspondéncias, comunicagdes e notificagSes nos termos

14.5

14.5.1

deste Termo de Securitizagfio serdo validas e consideradas entregues na data do
seu recebimento, mediante, conforme aplicavel, (i) protocolo de entrega
assinado pelo destinatério: (ii) emissdo de aviso de recebimento:; (1i1) emissio do
relatério de transmissdo; ou (iv) comprovante de entrega.

Rentincias aos Direitos decorrentes do Termo de Securitizagfio

N#o se presume renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitiza¢dio. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdc no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos titulares dos
CRI em razéio de qualquer inadimplemento das obriga¢des da Securitizadora
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios ou sera interpretado como
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renincia a0s mesmos ou concordéncia com tal inadimplemento, nem constituira
novagio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

14.6 Registro do Termo de Securitizacio

14.6.1 Em consonéancia com o disposto no artigo 23, parigrafo unico, da Lei n® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, a Securitizadora levari o presente Termo de
Securitizagfio a registro na Institui¢dio Custodiante, dentro de 5 (cinco) Dias
Uteis, ficando a Securitizadora dispensada da averbagdo do presente Termo de
Securitizagfo no Registro Geral de Iméveis.

14.7 Soluc¢do de Controvérsias

14.7.1 O presente Termo de Securitizag@o reger-se-a pelas leis da Repiiblica Federativa
do Brasil, ficando eleito pelas Partes o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, como competente para dirimir quaisquer duvidas, controvérsias efou
litigios decorrentes do presente Termo de Securitizagfo, com rentincia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de
Securitizagfio, em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas)
testemunhas,

Sdo Paulo, 3 de janeiro de 2013
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ANEXO 1

DECLARACAO DE CUSTODIA DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, sala 203,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 (“Instituicdo
Custodiante™), por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de
INSTITUICAO CUSTODIANTE da CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
(“CCI™), declara que em {*] de 2013, procedeu, nos termos do §4° do art. 18 da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, 4 custodia do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, INTEGRAL, SEM
GARANTIA REAL, SOB A FORMA ESCRITURAL, firmado em 3 de janeiro de
2013, da CCI que lastreia a 295* Série da 1* Emissdo de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo, sociedade por agdes,
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, n°
1374, 15° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (CNPJ/MF) sob o n° 03.767.538/0001-14,

Sdo Paulo, [*] de 2013.

EM BRANCO

OLIVEIRA TRUST PTVM S/A
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ANEXO It

FLUXO DE PAGAMENTO DOS CRI

*Observagdo: Os percentuais de TAi, quando negalivos,

parcial de juros ao saldo devedor.

referem-se a incorporagdo

" Data. | Tai. -
9/1/2013 -

7722013 | 0,899773233%
7312013 | 1,100374197%
0/4/2013 | 1,125684340%
8/5/2013 | 1,198401998%
71672013 | 1.192756310%
97772013 | 1,187256775%
7/8/2013 | 1,235170100%
9/9/2013 | 1,204325899%
9/10/2013| 1,253088779%
771172013 | 1,303032686%
971272013 | 1,327597147%
8/1/2014 | 1,379583168%
71272014 | 1,353058840%
7732014 | 1,486103603%
9/4/2014 | 1,382619821%
77512014 | 1,570277579%
9/6/2014 | 1,442816425%
9/7/2014 | 1,526145375%
71872014 | 1,558438884%
9/972014 | 1,538673157%
8/10/2014| 1,625528681%
771172014] 1,634973316%
9/12/2014| 1,671859412%
71172015 | 1,790084227%
9/272015 | 1,725403959%
9/372015 | 1,899530098%
87412015 | 1,865717258%
7752015 | 1,965025111%
9/6/2015 | 1,934656195%
8/7/2015 | 2,010977728%
77872015 | 2,037062090%
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10/9/2015

2,064933489%

77102015

2,227852568%

9/11/2015

2,236872391%

9/12/2015

2,274182135%

7/1/2016

2,420565086%

117272016

2,386619567%

9/3/2016

2,566407761%

7/4/2016

2,620676850%

9/5/2016

2,678872032%

8/6/2016

2,767958937%

71772016

2,862628887%

9/8/2016

2,910157447%

8/9/2016

3,068960077%

7/10/2016

3,183780919%

9/11/2016

3,306814749%

7/12/2016

3,492209764%

9/1/2017

3,530327064%

8/2/2017

3,708509880%

8/3/2017

3,980309779%

7/412017

4,058636491%

9/5/2017

4,334909360%

7/6/2017

4,500955825%

7172017

4,739369119%

9/8/2017

4,949636147%

8/9/2017

5,292456238%

9/10/2017

3,619368479%

8/11/2017

6,013762117%

7/12/2017

6,432529654%

9/1/2018

6,884630228%

7/2/2018

7,434881584%

7/3/2018

8,156684525%

9/4/2018

8,817041934%

91512018

9,752735473%

7/6/2018

10,893560178%

9/7/2018

12,236995096%

8/8/2018

14,024684531%

10/9/2018

16,407753495%

9/10/2018

19,769618789%

7/11/2018

24,831692835%
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7/12/2018 ] 33,148162626%
9/1/2019 | 49,860992791%
7/2/2019 | 100,000000000%
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ANEXO 111

DECLARACAO DO COORDENADOR

O BANCO VOTORANTIM S.A., sociedade por agbes devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, 14.171, Torre A,
18° Andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
_ CNPJI/MF s6b o n°. §9.588.111/0001-03, na qualidade de instituig#o responsavel pela
distribuicdio ptblica com esforgos restritos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 295" Série da 1° Série da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo S.A.,
sociedade por acdes com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Paulista, 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 03.767.538/0001-14
(“Securitizadora” ¢ “Emissio™), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III

da Instrugio CVM 414/04, declara, para todos os fins e efeitos que, verificou, em
conjunto com a Securitizadora, OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituig¢do
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.113.876/0001-91 (“Agente Fiducirio™), a legalidade e auséncia de vicios da
operagio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,

correcdo e suficiéncia das informagGes do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da Emiss&o.

Séo Paulo, [*] de 2013.

BANCO VOTORANTIM S.A.
M BRANCO EM BRANCO
Nome: Nome: ‘
Cargo: Cargo:
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ANEXO 1V

DECLARACAO DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituicfio financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, sala 203,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.1 13.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu FEstatuto Social, na qualidade de AGENTE
FIDUCIARIO do Patriménio Separado e dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a
295" Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 15°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, declara que em [*] de 2013
procedeu, nos termos do inciso 11, §1° do artigo 7° da Instrugiio CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, ao registro, em seus coniroles internos, do REGIME
FIDUCIARIO, instituido nos termos do TERMO DE SECURITIZACAO ¢ seu
primeiro Aditamento, da referida série da 1* emisséo.

Séo Paulo, [+] de 2013.

EM BRANCO

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A
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ANEXO V

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

O Imével é objeto da Matricula de n°. 11.273, do 4° Cartério de Registro de
Iméveis da Cidade de Barra Mansa, e possui a seguinte descri¢fio nos termos de
sua Matricula:

“IMOVEL: AREA A, desmembrada do imdvel denominado Séo Sebastido, localizada
no 1° Distrito, ha altura do Km 268.5 da Rodovia Presidente Dutra, inicia no Ponto
junto a um poste telegrafico, a margem esquerda da Rodovia Presidente Dutra, no
sentido Rio — S&o Paulo, seguindo 4 margem esquerda da citada Rodovia numa
distancia de 538,33m, vai atingir outro ponto Junto a um bueiro de passagem de um
corrego e aguas pluviais; deste ponto infletindo para a esquerda, segue pelo cérrego
numa distancia de 51,3 1m até atingir outro ponto de inflexdo, confrontando com terras
dos vendedores; deste ponto, infletindo para a esquerda segue pelo corrego numa
distincia de 85,81m até atingir outro ponto de inflexdo, confrontando com terras de
herdeiros de Thomé Batista Ramos; deste ponto infletindo para a direita, numa distincia
de 14,80m, na margem da estrada de acesso a area, na divisa com herdeiros de Thomé
Batista Ramos; deste ponto, infletindo para a esquerda, atravessa a citada estrada numa
distdncia de 6,01lm atingindo a margem esquerda da Estrada da grama; deste ponto,
seguindo a margem esquerda da citada estrada, em linha curva, numa distdncia de
107,01m até atingir outro ponto de inflexfio, deste ponto infletindo para a esquerda
numa disténcia de 28,73m até atingir outro ponto de inflexdo, confrontando com terras
do Sr. Roberto de Souza Lima, deste ponto infletindo para a direita, segue numa
distancia de 45,45m até atingir outro ponto de inflexfio, confrontando com tertas de
Roberto de Souza Lima; deste ponto infletindo para a esquerda numa distincia de
280,00m, atinge outro ponto de inflexdo, fazendo divisa com terras de Roberto de Souza
Lima; deste ponto infletindo para a esquerda, numa distncia de 216,95m, atingindo o
ponto de partida; confrontando neste trecho com terras de Luiza Castilho ¢ Roberio de
Souza Lima, fechando este poligono irregular, totalizando uma area de 100.000,00m?,
ou seja, 10 hectares, cadastrado no INCRA sob o n® 517.020.001.180-6.

Contrato: Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locac¢iio de Imével
Comercial e Qutras Avencas (Built to Suit), conforme aditado:

1} N° de aluguéis a pagar: 110 (cento e dez)

it) Valor do aluguel mensal inicial: R$ 163.641,64 (cento e sessenta e trés mil,
seiscentos e quarenta e um reais e sessenta e quatro centavos)

iii) Forma de reajuste: anual, ou na menor periodicidade que venha a ser permitida pela
legislagdo, pela variagio do IGPM/FGV, sendo que margo sera 0 més base para reajuste
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1v) Data de vencimento inicial: 05 de fevereiro de 2013

v) Data de vencimento final: 05 de mﬁrgo de 2022

vi) Multa: 2% (dois por cento) sobre o valor total do aluguel

vii} Encargos moratérios: corregio monetéria mensal de acordo com a variagiio do
IGPM/FGV ou outro indice que vier a ser estabelecido em sua substituico

viii) Juros Moratorios: 1% ao més

ix) Periodicidade de pagamento: mensal

X) Valor total estimado dos Créditos Imobilidrios: R$ 18.000.580,40 (dezoito milhdes
quinhentos e oitenta reais e quarenta centavos)

£
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ANEXO Vi

DOCUMENTOS DA OPERACAO

_ “Ipstrumento Particular de Contrato Atipico de Locagfio de Imével Comercial e
Qutras Avencas (Built to Suit)”

«1° Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de
Imével Comercial e Outras Avengas (Built to Suit)”

_ %20 Termo Aditivo ao Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo de
Imével Comercial € Outras Avengas (Built to Suit)”

. “Contrato de Cessio de Direitos de Crédito e Outras Avengas”™

. “Instrumento Particular de Alienag#io Fiduciéria em Garantia de Bens Iméveis”

. “Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios da 295" Série da 1° Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagio”

. “Boletim de Subscri¢éo”

. “Comunicagio de Encerramento de Distribuigfo Piblica com Esforgos Restritos de
Colocagio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios”

. “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliérios, Integral,
sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”

10. “Contrato de Distribuigio Péblica com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob
Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 295°
Série da 1° Emissgo da Brazilian Securities Companhia de Securitizag8o”
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