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TERMO DE SECURITIZACAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na Cidade
de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social (adiante designado simplesmente
como “Agente Fiduciario”);

Firmam o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios e as CCI, abaixo definidas, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 286%, 287° e 288* Séries da 12 Emiss&o da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, de
acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a
Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais disposicoes legais
aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

I - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Defini¢des: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Agente Fiduciario” e OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E V&({RES




“Instituicdo Custodiante”:

MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienacéo Fiducidria de

Imovel”:

Os instrumentos de alienagéo fiduciaria dos Iméveis, pelas SPEs
em favor da Emissora;

Amortizacao Antecipada”:

A amortizacdo antecipada dos CRI, conforme definida no item
6.1 deste Termo;
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Amortizacdo Antecipada
Parcial”:

A Amortizacao Antecipada Parcial, conforme prevista no item
6.1 e que devera obedecer a formula prevista no item 6.5 deste
Termo;

“Banco Autorizado”:

Banco Itad Unibanco S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04;

L1}

Boletim de Subscricéo das
Debéntures Imobiliarias”:

O Botetim de Subscrigéo das Debéntures Imobiliarias;

“Boletim de Subscricio dos
@!’:

O Boletim de Subscri¢ao dos CRI;

“Best Center”:

Best Center Empreendimentos e Participacbes S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 12° andar
(parte), inscrito no CNPJ/MF sob o n® 14.576.758/0001-87;

“HC-‘QH :

Cédulas de Crédito Imobiliario emitida sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, para representar os Créditos
Imobiliarios, devidamente descritas no Anexo | da Escritura de
Emissao de CCl;

“Certificado _de Recebiveis

Imobiliarios” ou “CRI":

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 2862, 287° e 2882
Séries da 1* Emissao da Emissora com lastro nos Créditos
Imobiliarios conforme descrito neste Termo, observado o
disposto na Lei n° 9.514/97, na Resolucdo do Conselho
Monetéario Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998%3
Instrucdo CVM n® 414;




“Cessiio Fiduciaria de

Recebiveis”:

A cessao fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes da
exploragdo econdmica dos Empreendimentos pelas SPEs por
meio de locagdo, constituida em favor da Emissora por meio do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob condicdo
suspensiva da vigéncia dos Contratos de Locacio;

“CETIP”:

CETIP S.A. - Mercados Organizados;
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Codigo Civil™:

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada;

“Codigo de Processo Civil":

Lei n° 5.689, de 11 de janeiro de 1973, conforme
posteriormente alterada;

“Condicao Suspensiva”:

A eficacia da alienacao das Debéntures Imobiliarias, nos termos
do presente Contrato, esta suspensivamente condicionada, na
forma do artigo 125 do Coédigo Civil, a efetiva subscricio e
integralizacdo de cada um dos CRI, na proporcdo das
subscricbes e integralizactes verificadas no ambito da Oferta
dos CRI. A Condicdo Suspensiva podera ser implementada com
relacio a cada uma das Debéntures Imobitiarias,
individualmente, na medida em que cada um dos CRI forem
subscritos e integralizados;
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Condicao Suspensiva das
Debéntures Imobiliarias”:

A eficacia da emissdo das Debéntures Imobiliarias esta
suspensivamente condicionada, na forma do artigo 125 do
Cadigo Civil, a efetiva subscrigao e integralizagéo de cada uma
das Debéntures Imobiliarias, na propor¢éo das subscricbes e

integralizaces, bem como a observancia dos seguintes atos:

(i) Registro do arquivamento da ata da AGE da Emissora das
Debéntures Imobiliarias na JUCESP;

(ii) publicacdo da ata da AGE da Emissora das Debéntures
Imobiliarias no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo (“DOESP”)

e no Diario Comercial da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&do




Paulo:

(a) a ata de AGE da Emissora das Debéntures Imobiliarias que
detiberou sobre a emissao das Debéntures Imobiliarias sera
publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal
“Valor Econdmico”, em conformidade com o artigo 62, inciso |,
da Lei das Sociedades por A¢des;

(b) os atos societdrios que, eventualmente, venham a ser
praticados apds o registro da Escritura de Emissdo de
Debéntures Imobilidrias também serfo publicados pela
Emissora das Debéntures Imobilidrias no DOESP e no jornal
“Valor Econdmico”, conforme legislacdo em vigor;

(iif)  inscricdo da Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobiliarias na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo:

(a) a Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias e
eventuais aditamentos serao registrados na JUCESP, de acordo
com o artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por Acdes;

“Conta Centralizadora™:

Conta corrente n° 01090-9, mantida na Agéncia 0910 do Banco
Autorizado, de titularidade da Emissora e integrante do
Patriménio Separado, na qual os Créditos Imobilidrios e os
recursos destinados ao pagamento dos CRI e custos da
Operacdo, exceto os descritos no anexo IV a Escritura de
Emissdo de Debéntures, serdo mantidos;

“Contrato de Alienacdo

Fiduciria de Imével™:

“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em
Garantia”, celebrado em 22 de agosto de 2012, entre a SPE 1, a
Securitizadora, e a Best Center; *Instrumento Particular de
Alienacao Fiduciaria de Imoével em Garantia”, celebrado em 22
de agosto de 2012, entre a SPE 2, a Securitizadora, e a Best
Center; “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel em Garantia”, celebrado em 22 de agosto de 2012, entre
a SPE 3, a Securitizadora, e a Best Center; “Instrumento




Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imédvel em Garantia”,
celebrado em 22 de agosto de 2012, entre a SPE 4, a
Securitizadora, e a Best Center; e “Instrumento Particular de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel em Garantia”, celebrado em 22
de agosto de 2012, entre a SPE 5, a_Securitizadora, e a Best
Center,

“Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis”:

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia”, celebrado em 22 de agosto de 2012,
entre as SPEs, a Emissora e a Best Center;

“Contrato de Distribuicao”:

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Plblica
Primaria, com Esforcos Restritos de Colocacao, sob Regime de
Melhores Esforgos, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 286% 287* e 288* Séries da 1® Emissdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacao”, celebrade em 22 de
agosto de 2012, entre a Securitizadora, o Coordenador Lider e a
Best Center, para distribuicao dos CRI;

“Contrato de Compra e Venda

de Debéntures Imobiliarias”:

“Instrumento Particular de Negociacao Privada de Debéntures
Imobiliarias e Outras Avencas”, celebrado em 22 de agosto de

2012, entre a Sao Carlos, a Securitizadora, e a Best Center;

“Contratos de Locacao”:

“Contratos de Locacac Nao Residencial”, nos termos da Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada,
celebrados entre as SPEs e os locatarios, descritos e
caracterizados nos termos do Anexo | do Contrato de Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis;

“Coordenador Lider™:

PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

“Créditos Imobiliarios”:

Os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures
Imobiliarias, sendo que: (i) a 1* série da 1* emissdo das
Debéntures Imobiliarias (“12__Série”), no valor de RS
7.000.000,14 (sete milhdes de reais e quatorze centavos), sera

remunerada a uma taxa de 6,10% (seis inteiros e dez centésimos




por cento) ao ano, corrigidc pelo IPCA/IBGE, pagos
mensalmente, por um prazo de 8 (oito) anos, tendo 1 (um) ano
de caréncia; (ii) a 2* série da 1* emissdo das Debéntures
Imobiliarias (“2*_Série”), no valor de RS 42.000.000,84
{quarenta e dois milhdes de reais e oitenta e quatro centavos),
sera remunerada a uma taxa de 6,50% (seis inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, corrigido pelo IPCA/IBGE, pagos
mensalmente, por um prazo de 12 (doze) anos, tendo 1 (um)
ano de caréncia; e (iii) a 3° série da 12 emissdo das Debéntures
Imobiliarias (“32 Série”), no valor de RS 11.000.000,22 (onze
milhdes de reais e vinte e dois centavos), sera remunerada a
uma taxa de 6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento)
a0 ano, corrigido pelo IPCA/IBGE, pagos mensalmente, por um
prazo de 12 {doze) anos, tendo 1 (um) ano de caréncia;

“CYM”:

Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E o dia 28 de agosto de 2012;

“Debéntures” ou “Debéntures

Imobiliarias™:

Debéntures imobiliarias sem garantia real, emitidas mediante
celebrac&o da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias,
abaixo definida, por meio da qual a Best Center emitiu 35
(trinta e cinco) debéntures imobiliarias em 3 (trés) séries de sua
1* emissao, no valor total de RS 60.000.001,20 (sessenta
milhdes e um reais e vinte centavos);

“Dia Util”:

Todo e qualquer dia, exceto sadbado, domingo e feriado

nacional;

Documentos da Operacéo™:

A Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias, a Escritura
de Emissdo de CCl, o Contrato de Distribuicdo, o presente
Termo, a Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel, a
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o Boletim de
Subscricio das Debéntures Imobilidrias e © Boletim de

Subscricao dos CRI, quando mencionados em conjunto;




“Emisséo’;

A presente 1* emissao das 2862, 2872 e 2882 séries de CR| da
Ermissora;

Empreendimento 1":

Empreendimento Comercial a ser desenvolvido no Imével 1 pela
SPE 4;

£

Empreendimento 2”:

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imével 2 pela
SPE 5;

“Empreendimento 3”:

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imdvel 3 pela
SPE 5;

“Empreendimento 4”;

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no imével 4 pela
SPE 5;

“Empreendimento 5;

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imével 5 pela
SPE 5;

Empreendimento 6”:

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imével 6 pela
SPE 3;

“Empreendimento 7":

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imévet 7 pela
SPE 2;

“Empreendimento 8”:

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imével 8 pela
SPE 2;

“Empreendimento 9”:

Empreendimento Comercial a ser desenvolvido no Imével 9 pela
SPE 5;

“Empreendimento 10”:

Empreendimento comercial a ser desenvolvido no Imével 10
pela SPE 5;

“Empreendimentos”:

Significa o Empreendimento 1, o Empreendimento 2, o
Empreendimento 3, o Empreendimento 4, o Empreendimento 5,
o Empreendimentc 6 e o Empreendimento 7, gquando

mencienados em conjunto;




“Escritura de Emissio de
C_CI'”:

O “Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma

Escritural”, celebrado pela Emissora e a Instituicao

Custodiante;

“Escritura de Emissdo de

Debéntures” ou “Escritura de

Emissdo de Debéntures

Imobiliarias™:

O “Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissao
Privada de Debéntures Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em Trés Séries, da Best Center Empreendimentos
e Participacdes S.A.”, celebrado em 22 de agosto, pela Best
Center;

“Fianca™: A garantia fidejusséria prestada pela Sao Carlos em garantias
das Obrigacdes Garantidas nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Debéntures Imobiliarias;

“Garantias”: As garantias previstas na clausula oitava deste Termo;

“Imoveis™: Significa o Imovel 1, o Imovel 2, o Imével 3, o Imével 4, o
Imével 5, o Imével 6, o Imével 7, o Imével 8, o Imdvel 9 e o
Imével 10, quando denominados em conjunto;

“Imovel 1”: Imovel correspondente a dois lotes de terreno sob os nlimeros

22 da quadra 08 e 23 da quadra 08 do loteamento denominado
“Bairro Villa Branca”, sendo que o primeiro mede trinta metros
de frente para a Avenida das Letras, tendo nos fundos a mesma
medida da frente, por cinquenta e frés metros de frente aos
fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da referida
avenida olha para o imével, do lado direito com o lote n® 21, do
lado esquerdo com o lote n® 23, e nos fundos com os fundos dos
fotes n%. 05, 04 e 03, encerrando a area de 1.590,00 metros
quadrados; e o segundo mede doze metros e sessenta e quatro
centimetros em linha reta de frente para a Avenida das Letras,
mais vinte e quatro e oitenta e um centimetro em linha curva
convexa para a confluéncia desta avenida com a Avenida José
Candido Porto, confrontando de quem da Avenida das Letras
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olha para o imdvel, do lado direito com o lote n° 22, na
extensao de cinquenta e trés metros, do lado esquerdo com a
Avenida José Candido Porto, com a qual faz esquina, na
extensdo de trinta e seis metros e oito centimetros, e nos
fundos com a lateral direita do lote n® 01, na extensio de vinte
e quatro metros e cinquenta e quatro centimetros, encerrando
a area de 1.358,53 metros quadrados. Ambos situados na Cidade
de Jacarei, Estado de Sdo Paulo, objeto das matriculas n°
62.661 e 62,662, do Oficial de Registro de Imdveis de Jacarei,
Estado de Sao Paulo, de propriedade da SPE 4;

“|movel 2”:

Imoével correspondente a uma residéncia unifamiliar com &rea
total construida de 615,00 m? e seu respectivo terreno urbano
constituido pelos chacaras n° 01 e 02, da 12 Gleba das Chacaras
Vianna, situado no lugar denominado “Fazendinha”, assim
descrito: mede 79,30 metros de frente para a Avenida Sao
Camilo; 5,25 metros na intersecc&o da Rua Nove América com a
Avenida Sao Camilo, 57,00 metros de frente para a Rua Nova
América; do lado esquerdo de quem da Rua Nova América otha
para o imovel, mede 69,60 metros e confronta com o lote 39 de
propriedade de Genuino Vianna; do lado direito de quem da Av.
Sao Camilo olha para o imoével, mede 52,00 metros, onde
confronta com o lote 3, encerrando a area total de 4.028,00
metros quadrados; situado na Cidade de Cotia, Estado de Séo
Paulo, objeto da matricula n® 87.609, do Oficial de Registro de
Imoveis de Cotia, Estado de Sdo Paulo, de propriedade da SPE
15

“Imovel 3”:

Imével correspondente a um terreno constituido de parte do
lote 01 da quadra 44, desighado Area |, situado no “Parque
Marajoara”, perimetro urbano desta cidade, com as seguintes
divisas e confrontacdes: partindo do ponto de n°® 20, junto ao
alinhamento predial da Avenida Giovanni Battista Pirelli, junto
da divisa da area 3, deste desmembramento, segue-se pelo

alinhamento predial com o rumo SE82°50’, numa distancia de
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31,48 metros até o ponto “D”, dai, ainda pelo alinhamento
predial da Avenida Giovanni Battista Pirelli, em linha curva,
numa distdncia de 109,24 metros até o ponto “E”, dai
defletindo a direita, segue-se com os seguintes rumos e
distdncias: SE81°00°-3,18 metros; SE19°02°-2,93 metros,
SW3°59°-2,75 metros, SW36°15-2,93 metros, sw3°59°-2,75
metros, SW36°15°-2,92 metros, até o ponte “F”, no
alinhamento predial da Rua Silla Nalon Gonzaga; dai, defletindo
a direita, segue-se em linha curva, numa distincia de 39,23
metros pelo alinhamento predial ja referido, até o ponto “G”,
dai, com o rumo SW50°04’, numa distancia de 32,95 metros até
o ponto n°18, até aqui pelo alinhamento predial da Rua Silla
Nallon Gonzaga; dai, defletindo & direita, segue-se em linha
curva numa distancia de 96,24 metros, até o ponto de n° 19; dai
defletindo a direita, segue-se com rumo NE7°50°12’', numa
distancia de 24,51 metros, confrontando até aqui com a area 3
resultante do mesmo desmembramento, até o ponto de partida,
encerrando a area de 4.624,68 m?. Classificacdo Fiscal
25.175.001 (em area maior). Situado na Cidade de Santo André,
Estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n® 56.139, do 2°
Oficial de Registro de Imoveis de Santo André, Estado de Sdo
Paulo, de propriedade da SPE 1;

“Imovel 47:

Imovel correspondente a um prédio industrial seb o n° 179, da
Rua Manoel da Ndbrega, com 760,00 metros quadrados de area
construida, e seu respectivo terreno, constituido da Gleba “B”
da subdivisdo da “Chacara Quisiana”, com a area de 2.853,25
metros quadrados, tendo o terreno as seguintes medidas e
confrontaces: comeca no marco n° 1 cravado a beira da Rua
José de Alencar, segue com frente para a mesma rua, na
extensao de 50,00 metros, até o marco n° 8, na esquina da rua
Manoel da Nébrega; numa extensdo de 59,80 metros até o
marco n® 7, fazendo fundo em relacdo a rua José de Alencar,
dividindo com a gleba C, numa extensao de 46,20 metros até o
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marco n°® 2, e pelo outro lado divide com a gleba A, numa
extensao de 59,46 metros até alcancar o marco n° 1, ponto de
partida. IM. N° 30.006.005. Sendo que, a partir de 24/05/2011,
o imovel passou a ser lancado pelo n® 219 da Rua Manoel da
Nobrega. Situado na Cidade de Diadema, Estado de S&o Paulo,
objeto da matricula n° 25.464, do Oficial de Registro de Iméveis
de Diadema, Estado de Sdo Paulo, de propriedade da SPE 1;

“Imovel 5”:

Imével correspondente a dois terrenos urbanos, o primeiro em
parte do Quinhdo ou Gleba 05 da “Fazenda Cabanas” ou
“Moinho Velho”, designada para efeito de localizacdo como
sendo area n° 03, com area total de 2,960,00 metros quadrados,
medindo 61,44 metros em curva a direita, mais 15,63 metros
em reta de frente para a Avenida José Giorgi; pelo lado direito
mede 49,50 metros e confronta com a area 02; pelo lado
esquerdo mede 50,00 metros, confrontando com a area 04;
pelos fundos mede em dois segmentos da direita para a
esquerda em reta com 10,00 metros, mais 34,30 metros e
confrontando com a area 05; e o segundo em um terreno
urbano, parte do Quinhdo ou Gleba 05 da “Fazenda Cabanas” ou
“Moinho Velho”, designada para efeito de localizagdo como
sendo area n° 04, com area total de 2.978,00 metros quadrados,
medindo 28,65 metros de frente para a Avenida José Giorgi;
pelo lado direito mede 50,00 metros e confronta com a area 03;
pelo lado esquerdo mede 28,56 metros em curva a direita,
segue em reta com 23,24 metros; em curva para a direita com
11,80 metros, segue novamente em reta com 8,90 metros, até o
inicio da area 05, confrontando na lateral esquerda com a
Estrada dos Estudantes; e nos fundos mede 71,80 metros para a
area 05. Ambos situados na Cidade de Cotia, Estado de Sao
Paulo, objeto das matriculas n° 59.901 e 59.902, do Oficial de
Registro de Imoveis de Cotia, Estado de S&o Paulo, de
propriedade da SPE 1;
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“Imével 6”:

Imével correspondente a um terreno medindo 22,00 metros de
frente para a Rua Alagoas, 70,00 metros de frente para a Rua
Alagoas e Estrada da Covanca, atual Avenida Comendador
Teles, 40,00 metros de frente para a Rua Capivari, 52,00 metros
do lado direito confrontando com o lote 19 e 14,00 metros nos
fundos confrontando com o lote 24 e 50,00 metros do lado
esquerdo confrontando com o lote 24, com a éarea de 5.321,00
m?, situado na Vila Sac Jodo, dentro do perimetro urbano, 1°
Distrito do Cidade de S&o Jodo de Meriti, Estado do Rio de
Janeiro, objeto da matricula n.® 14,744, do 1° Oficial de
Registro de Imédveis de Sao Jodo de Meriti, Estado do Rio de
Janeiro, de propriedade da SPE 3;

“Imbvel 7":

Imével correspondente a trés terrenos destacados da gleba C,
Sitio Tirol, o primeiro inicia na estaca 0, situado na Rua Santa
Cruz e confrontando com propriedade de Magdalena Ferragut,
segue por esta até a estaca 0A, situada na Avenida Benedito
Storani, na extensdo de 20,00 metros, deflete a esquerda
seguindo pela Avenida Benedito Storani até a estaca 2,
confrontando com propriedade de propriedade de Joaquim
Alves de Nogueira, na extensdo de 102,00 metros, deflete a
esquerda até a estaca 3 confrontando com propriedade de
Joaguim Alves Nogueira, na extensdo de 30,00m, deflete a
esquerda até a estaca 4, na extensao de 12,00 metros, deflete
a direita até a estaca 4A, na extensao de 18,50 metros, fazendo
divisa com propriedade de Joaquim Alves Nogueira, deflete a
esquerda até a estaca 4B, na extensdo de 56,00 metros,
confrontando com propriedade de Joaquim Alves Nogueira,
deflete a esquerda até a estaca 7, na extensido de 13,50
metros, confrontando com propriedade de Magdalena Ferragut,
deflete a direita até a estaca 0 inicial, na extensdao de 30,50
metros, confrontando com propriedade de Magdalena Ferragut,
encerrando uma area de 3.350,00 mZ2. Sobre o descrito terreno,
foi edificado um prédio com 152,00 m? de area construida,
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localizado na Rua Santa Cruz esquina com a Avenida Benedito
Storani. O segundo mede 54,00 metros, de frente para uma Rua
Santo Antdnio, de um lado mede 30,50 metros, (confrontando
com propriedade de Carlos Adolfo Capeliato), do outro lado
mede 30,00 metros, (confrontando com propriedade de
Magdalena Ferragut e Isidoro Jundo), e nos fundos mede 56,00
metros, (confrontando com propriedade da Viagdo Vinhedo
Ltda.), encerrando a area de 1.650,00 m2. Sobre o descrito lote
esta edificado o prédio residéncia s/n. com frente para a Rua
Projetada, esquina com a Rua Santa Cruz. O terceiro mede
30,50 metros, de frente para a Rua Santo Anténio, por 49,00
metros, de um lado (confrontando com propriedade da Viacio
Vinhedo Limitada e propriedade Adolfo Capelato), de outro lado
mede 55,50 metros, (confrontando com a Rua Ida Mauro Viel) e
nos fundos mede 32,00 metros, (confrontando com propriedade
de Zulmira Haddad e Viacdo Vinhedo Limitada), encerrando a
area de 1.567,50 m2. Todos situados na Cidade de Vinhedo,
Estado de S&o Paulo, objeto das matriculas n°s 1.851, 7.967 e
7.968, do Oficial de Registro de Imdveis de Vinhedo, Estado de
S&o Paulo, de propriedade da SPE 2;

“Imovel 8”:

Lote de Terreno sob o n° “08”, Lote de terreno sob o n°® “09” e
Lote de terreno sob o n°® “10”, da quadra “I-1” do Loteamento
denominado RESIDENCIAL JARDIM MONACO, situado no Municipio
de Hortolédndia, comarca de Sumaré/SP, objeto das matriculas
n° 127.966, 132.782 e 132.783, do Oficial de Registro de Iméveis
de Sumaré, Estado de Sdo Paulo, de propriedade da SPE 2;

“Imovel 9”:

PREDIO situado na Avenida Ellis Maas, antiga estrada que da
sede de Santo Amaro vai ao Bairro Capac Redondo, sem
nimero, e seu respectivo terreno, no Bairro Capao Redondo,
29° subdistrito - Santo Amaro, e que assim se descreve: Inicia
no ponto 01, cravado a 40,35m do cruzamento predial da Rua
Ana Elisa com a Avenida Ellis Maas, do lado esquerdo de quem

da Ana Elisa segue em direcdo ao imovel pela Avenida Ellis
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Maas, dai deflete a esquerda e segue com o azimute
148°46’17"’ com distancia de 41,20m, confrontando com as
propriedades de Donaria Céndido Viana e José Reis Soares, até
atingir o ponto 2; confrontando com a Travessa Teixeirinha, até
atingir o ponto 3; deste ponto deflete & esquerda com o
azimute 147°48’33”’ e distancia de 3,60m confrontando com a
Travessa Teixeirinha, até atingir o ponto 3; deste ponto deflete
a direita e segue como azimute 149°23'44"’ e distancia de
45,13m, confrontando com a propriedade de Reinaldo Francisco
e com a propriedade de Edgar Rubens Cruz, até atingir o ponto
4; deste ponto deflete & direita e segue com os seguintes
azimutes e distancias: 4-5 231°09°20"" e distancia de 29,54m; 5-
6= 228°01'58"" e distancia de 17,97m; 6-7= 235°10°46" e
distancia de 5,20m; do ponto 4 ao ponto 7 confronta com as
propriedades de Edilson Barbosa, Ester Weiss dos Reis Souza e
area municipal, dai deflete A direita e segue com os seguintes
azimutes e distancia: 7-8= 328°45’02"’ e distancia de 39,05m;
8-9= 328°45’02"’ e distancia de 39,05m, do ponto 7 ao ponto 9
confronta com a propriedade da Igreja Universal do Reino de
Deus; dai deflete a direita com os seguinte azimutes e
distancia: 9-10= 53°21’11’’ e distancia de 16,22m; 10-11=
51°14'31"" e distancia de 17,11m; 11-12= 49°20°04"’ e distancia
de 2,95m; 12-1= 47°43'45"” e distancia de 16,96m,
confrontando do ponto 9 ao ponto 1 com a Avenida Ellis Maas,
onde teve inicio e descricdo, totalizando a area de 4.433,05m?,
objeto da matricula n® 365.590, do 11° Oficial de Registro de
Imoveis de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, de propriedade da
SPE 5;

“Imével 10"

TERRENO situado na Avenida Washington Luiz, lote 7 da Quadra
2, do Jardim Marajoara, 29° Distrito de Santo Amaro, medindo
15m de frente, 38m de ambos os lados € metragem da frente
nos fundos, com a area de 570m2, aproximadamente,
confinando do lado direito, vista da Avenida com o lote 08, do
lado esquerdo com o lote 06 e nos fundos com o lote 16, que
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faz frente para a Rua Arapixi. TERRENO situado na Avenida
Washington Luiz, lote 8 da Quadra 2, do Jardim Marajora, 29°
Subdistrito de Santo Amaro, medindo 15m de frente, 38m de
ambos os lados e metragem da frente nos fundos, com a area
de 570m?, aproximadamente, confinando do lado direito, vista
da Avenida com o lote 09, do lado esquerdo com o lote 07 e nos
fundos com o lote 15 que faz frente para a Rua Arapixi.
TERRENO situado na Avenida Washington Luiz, parte do lote 6
da Quadra 2, do Jardim Marajora, 29° Subdistrito de Santo
Amaro, medindo 15m de frente, 38,00m do lado esquerdo e
15,00m nos fundos, encerrando a area de 570,00m?,
confrontando no lado direito de quem da Avenida olha para o
terreno com o lote 7, do lado esquerde com o lote 5, ambos
com frente para a mesma Avenida Washington Luiz, e nos
fundos com o lote 17 com frente para a Rua Arapixi. TERRENQ
situado na Avenida Washington Luiz, lote 9 da Quadra 2, do
Jardim Marajora, 29° Subdistrito de Santo Amaro, medindo 15m
de frente, 38m de ambos os lados e metragem da frente nos
fundos, com a area de 570m?, aproximadamente, confinando do
lado direito, vista da Avenida com o lote 10, do lado esquerdo
com o lote 08 e nos fundos com o lote 14 que faz frente para a
Rua Arapixi. Todos objeto das matriculas n® 85.084, 85.085,
117.308 e 85.086, do 11° Oficial de Registro de Imoveis de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, de propriedade da SPE 5;.

“IPCA/IBGE"™:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Instrucdo CYM n® 28":

Instrucdo CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada;

“Instrucdo CYM n°409”:

instrucao CVYM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 414”:

Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme
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alterada;

“Instrucéo CYM n° 476"

Instrucdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2.009, conforme
alterada;

“Investidores”:

Os subscritores dos CRI;

“Lei 10.931/04”:

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei 6.404/76":

+

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei 9.514/97":

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Montante Minimo”:

Caso ao final da distribuicdo seja verificado que o montante de
no minimo 145 (cento e quarenta e cinco) CRI, equivalentes, na
Data de Emisséo, a RS 48.333.334,30 (quarenta e oito milhdes,
trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro reais e
trinta centavos), ndo tenham sido subscritos e integralizados, a
distribuicdo publica de CRI sera cancelada;

(14

Obrigacdes Garantidas™:

Todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Best
Center na Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias e no
Contrato de Compra e Venda de Debéntures Imobiliarias e suas
posteriores altera¢des, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento do saldo devedor das Debéntures Imobiliarias, de
multas, dos juros de mora, da multa moratoria, e demais
acessorios devidos, na forma e prazos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures Imobiliarias e no Contrato de Compra e
Venda de Debéntures Imobiliarias;

“Patriménio Separado”:

Totalidade dos Creditos Imobiliarios, respectivos acessorios,
Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, que sdo destacados
do patriménio da Securitizadora, destinando-se exclusivamente
a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo, excetuados os custos de administracao
descritos no anexo 4 a Escritura de Emissdo de Debéntures
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Imobiliarias, que serdo arcados pela Best Center, e de
obrigacdes fiscais, se for o caso;

“Regime Fiducidrio”:

Regime Fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos
termos do Art. 9° da Lei 9.514/97;

“Sao Carlos”:

5ao Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 12° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob n° 29.780.061/0001-09, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social;

“Séries”:;

As 2867, 287* e 288" Séries da 1* Emissao da Emissora;

“SPE 17

5C Varejo Grande Sao Paulo Empreendimentos e Participacées
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°
153, 12° andar (parte), Vila Nova Conceico, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 09.486.320/0001-78, controlada pela Best
Center e titular do Imdvel 2, do Imovel 3, do Imével 4 e do
Imovel 5;

“SPE 2”:

5C Varejo Grande Campinas Empreendimentos e Participacdes
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°
153, 12° andar (parte), Vila Nova Conceigdo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 13.518.926/0001-15, neste ato representado
na forma de seu Contrato Social, controlada pela Best Center e
titular do Imével 7 e do Imével 8;

“SPE 3"

Best Center Grande Rio Empreendimentos e Participac¢ées Ltda.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 12°
andar (parte), Vila Nova Conceicéo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.310.276/0001-80, controlada pela Best Center e titular do
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Imovel 6;

“SPE 4”: Best Center Vale do Paraiba Empreendimentos e Participactes
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°
153, 12° andar (parte), Vila Nova Conceicio, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 14.310.127/0001-11, controlada pela Best
Center e titular do Imdvel 1;

“SPE 5" SC Varejo Sao Paulo Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
sociedade timitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 12°
andar (parte), Vila Nova Conceicdo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® CNPJ n°® 13.222.616/0001-59, controlada pela Best Center e
titular do Imével 9 e do Imével 10;

“SPEs”: A SPE 1, a SPE 2, a SPE 3, a SPE 4 e a SPE 5 quando
denominadas em conjunto;

“Termo”: Q presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
286°, 287° e 2882 Séries da 1* Emissao de CRI da Emissora; e

“Evento de Inadimplemento”: [Sao as hipdteses de inadimplemento das Debéntures

Imobiliarias, conforme previsto no item 7.1 da Escritura de
Emisséo de Debéntures Imobitiarias.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1.  Objeto: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e as Garantias, aos CRI das 2862, %

287* e 288° Series da 1° Emissédo, cujas caracteristicas s&o descritas na clausula terceira, abaixo.

2.1.1. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela %
Emissora para pagamento do preco de integralizacdo das Debéntures Imobilidrias, emitidas
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pela Best Center e alienadas pela Sdo Carlos & Emissora, no valor de RS 60.000.001,20
(sessenta mithGes e um reais e vinte centavos).

2.2.  Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados & Emissao
os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, de sua titularidade com valor nominal de RS
60.000.001,20 (sessenta milhdes e um reais e vinte centavos), na Data de Emissdo. Ainda a
Emissora declara que os Créditos Imobilidrios decorrentes da 12 série da 1° emissdo das
Debéntures Imobiliarias foram vinculados & 286 Série da Emisséo de CRI, os Créditos Imobiliarios
decorrentes das 2° série da 1* emisso das Debéntures Imobiliarias foram vinculados & 2872 Série
da Emissdo de CRI, e os Créditos Imobilidrios decorrentes da 32 série da 1* emissdo das
Debéntures Imobilirias foram vinculados & 288 Série da Emissao de CRI.

2.2.1. A eficicia da alienacdio das Debéntures Imobilidrias, nos termos do presente
Contrato, esta suspensivamente condicionada, na forma do artigo 125 do Codigo Civil, a
efetiva subscricdo e integralizacio de cada um dos CRI, na proporcio das subscricdes e
integraliza¢des verificadas no ambito da Oferta dos CRI (“Condicdo Suspensiva”).

2.2.2, A Condigdo Suspensiva poderad ser implementada com rela¢do a cada uma das
Debéntures Imobiliarias, individualmente, na medida em que cada um dos CRI forem
subscritos e integralizados.

2.2.3. A ndo implementacdo da Condic&o Suspensiva das Debéntures Imobiliarias, exceto
quanto a integralizacao das Debéntures Imobiliarias, no prazo de 15 (quinze) dias contados
da data de assinatura da Escritura de Emissao de Debéntures Imobilidrias, resolvera a

Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias de pleno direito.

2.2.3.1. No caso previsto na clausula 2.2.3. acima, a Emissora devolvera aos
Investidores os recursos recebidos com a integralizagdo dos CRI, devidamente corrigidos
conforme cléusula 5.1 abaixo, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do pagamento dos %
recursos pela Emissora das Debéntures Imobiliarias.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCl, vinculados a este Termo, tais como identificacdo das Debéntures
Imobilidrias, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no anexo | (“Anexo 1”) deste
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Termo e na Escritura de Emisséo de CCl, o qual fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.4,

Arrecadacdio dos Créditos Imobilidrios: A arrecadacdio dos Créditos Imobiliarios sera

realizada diretamente pela Emissora e os recursos decorrentes das Debéntures Imobiliarias serdo

creditados na Conta Centralizadora, sendo que a cobranca judicial, caso necessaria, sera

efetuada por advogados especializados.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1,

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emiss&o, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

12 Série

2% Série

32 Série

1. Emissao: 13;

2. Série: 286%;

3. Quantidade de CRE: 21 (vinte

e um);

4, Valor Global da Série; RS
7.000.000,14 (sete milhdes
de reais e quatorze

centavos);

5. Valor Nominal Unitario: RS
333.333,34 (trezentos e trinta e
trés mil, trezentos e trinta e
trés reais e trinta e quatro

centavos);

6. Prazo de Amortizacdo: 8
{oito) anos;

Monetaria:
mensal, pelo IPCA/IBGE;

7.  Atualizacao

1. Emissdao: 1%;

2. Série: 287%;

3. Quantidade de CRI: 126 (cento ¢

vinte e seis);

4. Valor Global da Série: RS
42.000.000,84 (quarenta e dois
milhdes de reais e oitenta €
quatro centavos);
5. Valor Nominal Unitario: RS
333.333,34 (trezentos e trinta ¢
trés mil, trezentos e trinta e trés

reais e trinta e quatro centavos);

6. Prazo de Amortizacao: 12 (doze)

[anos;

7. Atualizac8o Monetaria: mensal,
pelo IPCA/IBGE;

1. Emissdo: 12;

2. Série; 2882%;

3. Quantidade de CRI: 33 (trinta e

trés);

4, Valor Global da Série; RS
11.000.000,22 {onze milhoes de

reais e vinte e dois centavos);

5. Valor Nominal Unitario: RS
333.333,34 (trezentos e trinta e
trés mil, trezentos e trinta e trés

reais e trinta e quatro centavos);

6. Prazo de Amortizagdo: 12

{doze) anos;

7. Atualizacdo Monetaria: mensal,
pelo IPCA/IBGE;

7
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8. Juros Remuneratorios: 6,10%
(seis inteiros e dez centésimos

por cento) ao ano;

9. Periodo de Caréncia de

Amortizacao Mensal e
Atualizacdo Monetéria: 1 (um)

ano;

10. Periodicidade de Pagamento
da Amortizacdo: mensal;

11. Periodicidade de Pagamento
de
tabela
do
Anexo [l a este Termo de
(“Tabela

da Remuneracdo: mensal

acordo com a

indicativa  constante

Securitizacdo

8.

(seis

Juros Remuneratorios: 6,50%

inteiros e cinquenta

centésimos por cento} ao ano;
9. Periodo de Caréncia de
Amortizacdo Mensal e Atualizagio

Monetaria: 1 (um) ano;

10. Periodicidade de Pagamento da

Amortizacdo: mensal;

11. Periodicidade de Pagamento da

Remuneragdo: mensal de acordo

com a tabela indicativa
constante do Anexo Il a este
Termo de Securitizacao

(“Tabela_ Vigente”), sendo o

Vigente”), sendo o primeiro
pagamento em 02 de outubro
de 2012;

12. Regime Fiduciario: sim;

13. Garantia Flutuante: ndo;

14.
Custodia

de

Eletronica

Sistema Registro,
e

Liquidacdo Financeira: CETIP;

15,
Paulo;

Local de Emissdo: Sao

16. Data de Emissdao: 28 de
agosto de 2012;

primeiro pagamento em 02 de
outubro de 2012;

12. Regime Fiduciario: sim;

13. Garantia Flutuante: nio;

14. Sistema de Registro, Custodial

Eletronica e Liquidacdo

Financeira: CETIP;

15, Local de Emissao: Sdo Paulo;

16. Data de Emissdo: 28 de agosto
de 2012;

8. Juros Remuneratorios: 6,30%
(seis inteiros e trinta centésimos
por cento) ao ano;

9. Periodo de Caréncia de
Amortizacdo Mensal e Atualizacio

Monetaria: 1 (um) ano;

10. Periodicidade de Pagamento
da Amortizagc&o: mensal;

11. Periodicidade de Pagamento
da de

acordo com a tabela indicativa

Remuneracdo: mensal
constante do Anexo Il a este
de Securitizacao
(“Tabela Vigente”);

Termo

12. Regime Fiduciario: sim;
13. Garantia Flutuante: nao;

14. Sistema de Registro, Custodia

Eletrénica e Liquidacéo

N

Financeira: CETIP;

15. Local de Emissdo: Sao Paulo;

16. Data de Emissdo: 28 de agosto
de 2012;
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17. Data de Vencimento Inicial: {17. Data de Vencimento Inicial: nd| 17. Data de Vencimento Inicial: no
no dia 28 subsequente a |dia 28 subsequente & primeiral dia 28 subsequente & primeira
primeira integralizacdo dos CRI [integralizacio dos CRI desta Série; integralizac&o dos CRI desta Série;
desta Série;

18. Data de Vencimento Final [18. Data de Vencimento Finall 18. Data de Vencimento Final
(resgate): 96 meses apds a [(resgate): 144 meses apds a (resgate): 144 meses apés a
primeira integralizacéo dos CRI [primeira integralizacdo dos CRI| primeira integralizacdo dos CRI
desta Série; desta Série; desta Série;

19. Taxa de Amortizagdo: [19. Taxa de  Amortizacdo:| 19. Taxa de Amortizacao:
Variavel, de acordo com a [Varidvel, de acordo com a Varidvel, de acordo com a
tabela de amortizacdo dos ftabela de amortizacdo dos CRI,| tabela de amortizacdo dos CRI,
CRI, constante do Anexo Il.  Jconstante do Anexo Il. constante do Anexo Ii.

3.2.  Registro dos CRI: Os CRI serdo registrados para distribuicao primaria e negociagio

secundaria na CETIP e distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do
artigo 2° da Instrucdo CVM n° 476, através da Cetip.

3.3.  QOferta dos CRI: A oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instruciio CVM n°
476 e com as demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis e estd automaticamente
dispensada de registro de distribuicéo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CYM n°® 476,
A Emissao n&o sera registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta publica com esforcos restritos de colocagio (“Oferta
Restrita”), nos termos do artigo 25, §1° do Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para
as Ofertas PGblicas de Distribuicéo e Aquisicao de Valores Mobilidrios ("Cédigo ANBIMA").

3.3.1. A oferta dos CRI é destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4°
da Instrucdo CVM n° 476 e do artigo 109 da Instrucdo CVM n°409, observado que (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem
a investidores nao qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV
do artigo 109 da Instrucdo CVYM n®409 deverao subscrever ou adquirir, no ambito da oferta,
valores mobiliarios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).
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3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVYM n° 476, os CRI serdo ofertados a, no

maximo, 50 (cinquenta) Investidores e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, de acordo com as
regras de liquidacdo da CETIP, devendo os Investidores, por ocasido da subscricao, fornecer,
por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo dos CRI, atestando que estdo cientes de
que:

a) a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

b} os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagio previstas na Instrucio CVM n°
476.

3.4, Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicio pidblica dos CRI sera encerrada

quando da subscricdo da totalidade dos CRI ou no prazo de 6 (seis) meses, o que ocorrer
primeiro, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento & CVM no prazo
legal, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.5. Montante Minimo de Colocacdo: Caso ao final da distribuicio seja verificado que o

montante de no minimo de 145 (cento e quarenta e cinco) CRI, equivalentes, na Data de
Emissdo, a RS 48.333.334,30 (quarenta e oito milhdes, trezentos e trinta e trés mil, trezentos e
trinta e quatro reais e trinta centavos), ndo tenham sido subscritos e integralizados, a

distribuicao ptblica de CRI sera cancelada (“Montante Minimo”). Nesta hipotese, os investidores

que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no dmbito da Oferta receberio do Coordenador
Lider os montantes utilizados na integralizacio dos CRI, deduzidos dos encargos e tributos
devidos, ndo sendo devida, nessas hipéteses, qualquer remuneracdo ou atualizacdo pela
Emissora aos referidos investidores.

3.5.1. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com o

Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o valor total da Emissdo até um montante

equivalente ao Montante Minimo, cancelando os CRI ndo subscritos.
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3.6. Negociacdo dos CRI: Os CRI da presente emissdo somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data
de subscricdo ou aquisi¢do dos CRI pelos Investidores.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CR!

4.1, Subscricdo dos CRI: O preco de subscricdo de cada um dos CRI sera correspondente ao
Valor Nominal Unitério na Data de Emissao.

4.1.1. A integralizacio dos CRI seré realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a
ser informada pela Emissora no Boletim de Subscricdo dos CRI, pelo preco de subscricio,
conforme previsto no item 4.1 deste Termo.

4.1.2. Aintegralizagdo e subscricdo de todos os CRI da 288° Série deve ocorrer em um sé dia,
sendo que, caso algum CRI ndo seja subscrito nesta data, o mesmo serd cancelado pela
Emissora.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada via CETIP ou mediante
crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Calculo do Saldo Devedor Atualizado: O saldo devedor unitario de cada CRI sera atualizado

monetariamente da seguinte forma:

SDa =SDb x C

onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, até a data de calculo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

$Db = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, para a 286% e 287® séries, ou Valor Nominal
Unitario na Data de Subscricdo para a 2882 série, ou apds incorporacéo de juros, atualizacio ou

26




amortizacao, se houver, o que ocorrer por (ltimo, no més imediatamente anterior & data de

céleulo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

€ = Fator acumulado da variagio do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

Nin = Nomero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més da atualizacao.

Nio = Nimero indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més da emissao dos CRI, para a
286" e 2877 séries, ou més imediatamente anterior ao més de subscricdo para a 288° série, de
incorporacao de juros ou da Gltima amortizagdo. No caso de ocorrer Amortizacéio Extraordinaria,

Nlo sera o niimero indice do més imediatamente anterior ao més da Gltima atualizacio mensal.

5.2. Calculo dos juros:

J, =SDax(Fator _de Juros —1)

onde:

Ji = Valor unitéario dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da emisséo ou subscricio do(s) CRI, conforme calculado e definido
na clausula 5.1;

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

dep
N 5
H 12
FatorJuros =|| —+ 1)
100
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onde:

i = Taxa de juros ao ano do(s) CRI informada com 4 {quatro) casas decimais na base exponencial
360 (trezentos e sessenta) dias corridos; e

decp = Ndmero de dias corridos entre a Data de Emissdo, para a 286 e 287% séries, ou Data de
Subscricdo para a 288* série, ou a data de pagamento de juros da Debénture imediatamente
anterior, conforme as datas na coluna “Datas de Pagamentos Debéntures” da tabela constante
do Anexo IV deste Termo, conforme o caso, e a data do calculo.

dct = Namero de dias corridos existentes entre a Data de Emisséo, para a 286 e 287 séries, ou
Data de Subscricdo para a 288 série, ou data de incorporacio ou (ltimo pagamento de juros da
Debénture imediatamente anterior e o préximo pagamento de juros da Debénture, conforme as
datas na coluna “Datas de Pagamentos Debénture” da tabela constante do Anexo IV deste
Termo.

5.3. Calculo da Amortizacdo Mensal: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de

acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

Va, = fpaxTa,

onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacio. Valor em reais, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, conforme calculado e definido na clausula
5.1;
Tan = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, de

acordo com a tabela de amortizac¢do do(s) CR! do Anexo il ac Termo de Securitizacao

Fica certo e acordado que o pagamento de Juros e Amortizacio de Principal dos CRI
(ou seja, Datas de Pagamentos) sempre se darad 2 (dois) Dias Uteis, sem que haja
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qualquer acrescimo aos valores a serem pagos, apos a Data de Pagamento de juros e
amortizacdo de principal da Debénture, conforme as datas na coluna “Datas de
Pagamentos Debénture” da tabela constante do Anexo IV deste Termo.

5.4.  Prorrogacéo dos Prazos: Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo da Emissora, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que n&o seja feriado local na praca onde o pagamento deva ser efetivado, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.4.1.As datas de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI serdo prorrogadas
pelo nimero de dias necessarios para assegurar que, entre o dia do recebimento da Gltima
arrecadacéo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes
referentes aos CRI, sempre decorram pelo menos 2 (dois) Dias Uteis.

5.5. Extincéo do Indice de Atualizacio Monetaria: Se o IPCA/IBGE for extinto ou considerado

inaplicavel aos Créditos Imobilidrios, observar-se-4 o critério de substituicdo previsto na
Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO ANTECIPADA

6.1.  Amortizacéo Antecipada: A Securitizadora devera promover a Amortizacao Antecipada,
total ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) de ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures Imobilidrias, caso aprovado em
Assembleia de Titulares do CRI o vencimento antecipado, total ou parcial, das Debéntures
Imobiliarias; e (ii) de Amortizacio Parcial Extraordinaria e/ou Resgate Antecipado das
Debéntures Imobiliarias, na forma e nos termos descritos nos referidos instrumentos.

6.2. Forma da Amortizacdo Antecipada: A Amortizagio Antecipada sera feita por meio do

pagamento (a) do Valor Nominal Unitéario dos CR! em caso de Amortizacdo Antecipada total, ou
(b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da Amortizagéo Antecipada parcial.

6.2.1. Previamente a qualquer Amortizacdo Antecipada, o Valor Nominal Unitario dos CRI sera
atualizado monetariamente e remunerado, observadas as condicdes previstas neste Termo.
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6.3.  Amortizacdo Antecipada Parcial dos CRI: Na hipotese de Amortizacdo Antecipada parcial

dos CRI, a Emissora elaborara e disponibilizara ao Agente Fiducirio e & CETIP uma nova tabela
de pagamentos dos CRI, recalculando, se necessario, o nimero e os percentuais de amortizacéo
das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracées que tiverem sido promovidas no
cronograma de amortizacéo dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro dos CRI.

6.4  Repasse aos Investidores pela Emissora das Importancias por ela Recebidas: Nas hipoteses
previstas no item 6.1 acima, que (a} resultem em Amortizacdo Antecipada Parcial dos CRI, a
Emissora repassara aos Investidores as importancias por ela recebidas correspondentes ao

efetivo valor a ser amortizado e (b) resultem em Amortizacdo Antecipada total dos CRI, a
Emissora repassara aos Investidores as importéncias por ela recebidas.

6.4  Disposicdes comuns a Amortizacio Parcial Extraordinaria e Resgate Antecipado. Apés 4

{quatro} anos contados da data de emissdo das Debéntures Imobilidrias a Best Center podera
resgatar totalmente as Debéntures Imobilidrias desde que nfio esteja inadimplente com as
obrigacbes pecuniarias previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias. O resgate
devera ser informado & Emissora, mediante notificacio escrita, com um prazo minimo de 30
(trinta) dias e somente podera ser realizada nas Datas de Pagamento.

6.4.1 Para fins desta clausula, no caso de resgate antecipado das Debéntures
Imobiliarias pela Best Center, de forma espontdnea, o valor de resgate total (“VRT”) sera
apurado pelo maior dos 2 (dois) valores descritos abaixo, que serd utilizado na
amortizacao extraordinaria dos CRI:

a) pelo saldo remanescente das Debéntures Imobiliarias acrescido de penalidade Unica
de 1,0% (um por cento); ou

b) pela seguinte formula:

Onde:

Pm = termo relativo ao vencimento da parcela de amortizacdo € juros (PMT)
conforme descrito no Anexo lll, vencivel no més do resgate antecipado;
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Pn = termo relativo ao vencimento da Gltima parcela de amortiza¢do e juros
(PMT), conforme definido no anexo Iii;

PMT = valor de cada uma das parcelas de amortizacdo e juros constantes no
anexo lil;

P = nimero de meses compreendido no periodo contado do més de resgate
antecipado, exclusive, até o més de vencimento de cada uma das parcelas de
amortizacao e juros (PMT), inclusive;

id = taxa de juros anual da NTN-B com duration mais proximo do duration das
debéntures com adicional de 1% (um por cento);

Nin-1 = ndmero indice do IPCA relativo ao primeiro més anterior ao més do
resgate antecipado;

NI0 = numero indice do IPCA relativo ao primeiro més anterior ao més de
emissdo das debéntures.

6.4.1.1. Em nenhuma hipdtese o valor de resgate total podera ser
inferior ao valor necessario a amortizacao integral do CRI;

6.4.1.2. Em qualquer das hipdteses de resgate antecipado total das
debéntures, esponténea ou compulséria, o Investidor continuara tendo
direito ao recebimento das parcelas de amortizacdo e juros (PMT)
enguanto nao pago o valor de resgate antecipado pela emissora;

6.4.2. Para fins desta clausula, no caso de amortizacdo extraordinaria das Debéntures %’
Imobiliarias, pela Best Center, de forma compulséria, parcial ou totat, o valor de resgate
sera apurado pelo saldo devedor & época trazido a valor presente corrigido pelo IPCA e
utitizado pela Emissora para amortizar extraordinariamente os CRI,
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CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar

todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de
publicacdo de seus atos societarios, assim como prontamente informar tais fatos diretamente 20
Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

7.2.  Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-to a

disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 20° (vigésimo) dia do més
subsequente a data base do relatério, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

a) Data de Emissao dos CRI;

b) Saldo devedor dos CRI;

¢) Critério de atualizacao monetaria dos CRI;

d) Data de Vencimento Final dos CRI;

e) Valor pago aos Investidores no més;

f) Valor recebido das Debéntures Imobilidrias;

g) Valor nominal remanescente dos Créditos Imobiliarios

h) Laudo de Avaliac&o dos Iméveis ou a data da ultima avaliacido dos imdveis, caso nao haja
novo laudo; e

i)  Fluxo da Conta Centralizadora.

7.3.  Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a

fornecer ao Agente Fiduciério, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da
solicitacdo respectiva, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios, representados

pelas CCl. %

7.4. Administraco Ordinaria: As atividades relacionadas & administracio ordinaria dos

Creditos Imobiliarios serfo reatizadas pela Emissora.

7.5.  Dados Financeiros e Atos Societarios: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar X

todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual,
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conforme ICVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverado ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagcdo na CVM.

7.6.  Calculo do Valor Unitario dos CRI: A Emissora calculara o vator unitério dos CRI que sera

verificado pelo Agente Fiduciario.

7.7.  Declaracbes Total ou Parcialmente Inveridicas: A Emissora compromete-se a notificar

imediatamente os Investidores e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes prestadas
no presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.8.  Legalidade e Auséncia de Vicios da Emisséo dos CRI: A Emissora declara que verificou a

legatidade e auséncia de vicios da emiss&o dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo.

7.9.  Declaracbes: As declaragbes previstas no item 15 do Anexo Ill da Instrucio CVM n° 414,
integram o presente Termo na forma do anexo 11l {“Anexo 111").

7.10. Fornecimento_de Informacdes relativas aos Eventos de nadimplemento das Debéntures

Imobilirias: A Securitizadora obriga-se a comunicar, ao Agente Fiduciario, em até 1 (um) dia
util de seu conhecimento, a ocorréncia do Evento de Inadimplemento das Debéntures
Imobilidrias. O descumprimento desse dever pela Securitizadora ndo impedira o Agente
Fiduciario ou os Titulares do CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos no presente Termo.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS
8.1, Garantias: Serdo constituidas as seguintes Garantias para a presente emissdo de CRI:

o

a) Regime Fiduciario;

b) Fianga; %

¢) Alienacao Fiduciaria de Imével; e
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d) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

8.2. Fanca: Por meio do Contrato de Compra e Venda de Debéntures Imobilidrias, a Sao
Carlos prestou a Fianca, mediante a qual se constituiu, nos termos do Cédigo Civil, de forma
irrevogavel e irretratavel, como fiadora e principal pagadora das Obrigagdes Garantidas, com
renincia aos beneficios de ordem e divisio, bem como a outros previstos na legislacdo em vigor,
notadamente, os beneficios dos artigos 366, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo
Civil e 595 do Codigo de Processo Civil.,

8.2.1. O Contrato de Compra e Venda de Debéntures Imobiliarias sera objeto de registro

nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competente, no prazo de até 10 (dez)
dias a contar da data de sua celebracdo. O ato societario do Fiador que deliberou pela
outorga da Fianca as Obrigacdes Garantidas sera objeto de registro na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo, no prazo de até 10 (dez) dias (teis a contar da data de assinatura do
Contrato de Compra e Venda de Debéntures Imobiliarias.

8.2.2. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissao, a Fianca ndo se encontra
devidamente constituida e exequivel, entretanto, é, com base na Declaracio Patrimonial
referente ao exercicio de 2011 da Sdo Carlos, suficiente em relacio ao saldo devedor do
CRI.

8.3. Alienacao Fiduciaria de Imével: Por meio da celebragio do Contrato de Alienacio Fiduciaria

de Imével, as SPEs constituiu em favor da Securitizadora a Alienacdo Fiduciaria de Imével, em
garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

8.3.1. O Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével sera objeto de registro no Cartorio de
Registro de Imdveis competente, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da
sua celebracdo, prorrogaveis, por igual periodo, nos termos da clausula 3.3.1. do
respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével .

8.3.2. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissdo, a Alienacdo Fiduciaria de
Imével ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, bem como n&o é suficiente
em relagcdo ao saldo devedor do CRI, considerando o valor de aquisicdo dos Imoveis,

conforme escrituras pablicas de compra e venda dos iméveis, devidamente registradas
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junto as matriculas dos Iméveis, que corresponde a RS 41.789.179,29 (quarenta e um

milhdes, setecentos e oitenta e nove mil, cento e setenta e nove reais e vinte e nove
centavos).

8.4. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis, as SPEs constituiram em favor da Securitizadora a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

8.4.1. O Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis sera objeto de registro nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos competentes, no prazo de até 10 (dez) dias a contar
da data de sua celebracdo, nos termos da clausula 4.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis.

8.4.2. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissdao, a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, bem como nio é
suficiente em relacdo ao saldo devedor do CRI, tendo em vista a condicdo suspensiva
descrita no item 3.1 do Contrato de Cessio Fiduciaria de Recebiveis.

8.5. Liberacao Parcial das Garantias: As garantias de Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis 8, 9 e 10
poderdo ser objeto de liberagéo parcial, nos termos do item 3.18 da Alienacao Fiduciaria, caso
se coloque apenas o Montante Minimo dos CRI ofertados, sem a necessidade de Assembleia Geral
de titulares dos CRI.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias, incluindo
a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

9.2. Conta Centralizadora: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias e os
recursos mantidos na Conta Centralizadora, permaneceréo separados e segregados do patriménio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

35




9.3. lsencdo de Acdo ou Execucdio: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos
Imobiliarios, Garantias e os recursos mantidos na Conta Centralizadora estio isentos de qualquer
acao ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderéo, exclusivamente, pelas obrigacfes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto,
eventual entendimento pela aplicacéo do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35/2001.

9.4. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o

Patriménio Separado, que sera objeto de registro contabil préprio e independente, promovendo
as diligéncias necessarias & manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento das parcelas de amortiza¢ao do principal,
juros e demais encargos acessorios dos CRI.

9.5.  Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado: A Emissora somente respondera por

prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposicéo
legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade
do Patrimonio Separado.

9.6. Insolvéncia da Emissora: A insolvéncia da Emissora ndo afetara o Patriménio Separado

aqui constituido.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1.  Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuicoes que lhe competem, sendo-
lhe devida uma remuneracéo nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Declaracdo do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores, o Agente
Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condicbes;

b) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legistacio especifica e neste Termo;
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C) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcéo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei 6.404/ 76;

d) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

€) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos Artigos 9°,
inciso Ii, e 10, da Instrucao CVM n° 28;

f) que verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes disponibilizadas pela Securitizadora no
Termo, ressaltando, no entanto, que os contratos das Garantias prestadas a presente emissdo de
CRI foram celebrados nesta data e, por essa razio, estdo pendentes de registro. Os prazos
previstos para registro dos contratos das Garantias estio explicitados nos respectivos
Documentos da Operagdo;

g) que verificou a suficiéncia e exequibilidade das Garantias previstas neste Termo conforme
declara¢es descritas na Clausula Oitava deste Termo; e,

h) que verificou, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes contidas neste
Termo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de que

tenha conhecimento.

10.3. Incumbéncia do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,

principalmente:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio
Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos

interesses dos Investidores, bem como & realizacio dos bens e direitos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca;
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¢) exercer, na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, a administracdo do Patriménio
Separado, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacéo do Patrimédnio Separado;

€) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo
ou liquidagio do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

f) no caso de renlncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de gqualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcoes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitaco da rendncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renincia, toda a

escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas funcées;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia e demais papéis relacionados
ao exercicio de suas funcdes, recebidos da Securitizadora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes contidas no
presente Termo e demais documentos entregues pela Securitizadora, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) elaborar anualmente relatorio e colocé-lo sempre que solicitado, a disposicio dos
Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacoes:
(i) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo; (ii) eventuais pagamentos
antecipados dos Créditos Imobiliarios; (iii} cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRI.

j} declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcéo de Agente Fiduciario;

k) cientificar os Investidores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da ciéncia, acerca de

eventual inadimplemento de obriga¢des atinentes & presente emissdo de CRI, por parte da
Securitizadora;
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l) disponibilizar aos Investidores, sempre que solicitado, o acompanhamento do pagamento,
pela Securitizadora, dos CRI, das despesas relacionadas a referidos titulos, conforme previsto
neste Termo, através do envio de relatorios mensais pela Securitizadora; e

m)acompanhar o valor unitario dos CRI calculado pela Securitizadora e disponibilizar o valor
unitario dos CRI aos investidores e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website,

10.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario recebera da Emissora, as

expensas da Best Center, como remunerac&o pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo, parcela (nica no valor de RS 8.640,00 (oito mil
seiscentos e quarenta reais), a ser quitada em 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de
integralizacdo dos CRI, bem como parcelas semestrais de R$ 4.320,00 (quatro mil trezentos e
vinte reais), devida nas mesmas datas dos semestres subsequentes.

10.4.1. A remuneracdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessérias ao
exercicio da funcéio do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente, publicacées em
geral (exemplos: edital de convocacdo de assembleia geral dos Investidores, ata da
assembleia geral dos Investidores, anlncio comunicando que o relatério anual do Agente
Fiduciario encontra-se a disposi¢o etc.), notificagdes, extracio de certiddes, despesas com
viagens e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, contratacio de especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario,
bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitacdo e
acompanhamento das Garantias, necessarias ao exercicio da funcio do Agente Fiduciario, as
quais serao cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora serd, sempre
que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

10.4.2. No caso de inadimplemento da Securitizadora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CR! deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os gastos
com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizacdes, custas e taxas
judiciarias de acdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas & solucio da
inadimpléncia e excussdo das Garantias, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgées

judiciais serio igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracéo e as
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despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas.

10.4.3. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas no item
10.4, acima, estara sujeita a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, os
mesmos critérios de substituicdo desse indice, o qual incidira desde a data de mora até a data
de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

10.4.4. As parcelas de remuneracdo serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissao dos CRI pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die
se necessario,

10.4.5. A remuneracao definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobran¢a de inadimpléncias nédo
sanadas.

10.4.6. As parcelas acima mencionadas deverdo ser acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos
de qualquer natureza (ISS); (ii) Programa de Integragdo Social (PiS); (ifi) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, retido
na fonte.

10.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido em razéo
de sua destituicdo, renGncia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM,

observado o quanto segue: \%

a) em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacao de assembleia geral
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario; g
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b) a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo

Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no
minimo 10% (dez por cento) dos CRI, ou pela CVM;

c) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicio do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicdo pablica dos
CRI, em assembleia geral de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituicho do Agente Fiduciario fica sujeita & prévia comunicacio & CYM, conforme
disposto no Art. 4° da Instrucao CVM n° 28;

€) a substitui¢ho permanente do Agente Fiduciario deverd ser objeto de aditamento ao
presente Termo;

f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebracio do
presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicio
ou liquidacéo total dos CRI;

g) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracio
superior a constante neste Termo, fixada para o Agente Fiduciario substituido; e,

h) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacio na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo ou por carta com aviso de recebimento a cada Investidor, as expensas do Patrimdnio
Separado.

10.6. Deveres, Atribuictes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O

agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do item 10.5, acima, assumira integralmente

os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.
10.7. Substituto Provisorio para o Agente Fiduciario: Os Investidores poderdao nomear substituto

provisorio para o Agente Fiduciario nos casos de vacancia por meio de voto da maioria absoluta
daqueles.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Liguidacéo_do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora;
ou, ainda (ii) qualquer uma das hipoteses previstas no item 11.3, abaixo, o Agente Fiduciario,
conforme disposto no item 10.3, acima, devera realizar imediatamente a administracdo do
Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e Garantias, ou promover a

liquidagao do Patrimdnio Separado na hipétese em que a assembleia geral dos Investidores venha
a deliberar sobre tal liquidagdo.

11.2.  Convocacdo da Assembleia Geral dos [nvestidores: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio

da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma
assembleia geral dos Investidores, na forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e
na Lei 9.514/97,

11.2.1. A assembleia geral dos Investidores deverd deliberar pela liquidacio do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo pelo Agente Fiduciario, fixando, neste
caso, a remuneracdo deste Ultimo, bem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-
financeira.

11.3. Eventos gue Ensejam a Assuncdo da Administracio do Patrimdnio Separado pelo Agsente

Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembleia geral dos
Investidores, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assungdo da
administracao do Patrimé6nio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou ndo conforme
itens 11.1 a 11.2, acima:

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora;

b} inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacbes nédo pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado ocorrera
desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da

notificacdo formal realizada pelo Agente Fiduciario; ou

¢) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou doto desta, de qualquer das obrigacdes
pecuniarias previstas neste Termo, desde que tenha recebido os Créditos Imobilidrios da Sao
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Carlos, sendo que, nesta hipdtese, a liquidacdo do Patrimdnio Separado ocorrera desde que tal

inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacido formal
realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL DOS INVESTIDORES
12.1. Assembleia Geral dos Investidores: Os Investidores poderdo, a gualquer tempo, reunir-se

em assembleia geral, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Investidores.

12.2. Convocacdo da Assembleia Geral: A assembleia geral podera ser convocada pelo Agente

Fiduciario, pela Emissora e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) dos CRI em circulacéo.

12.2.1. Aplicar-se-a subsidiariamente & assembleia geral, no que couber, o disposto na Lei
9.514/97, bem como o disposto na Lei 6.404/76, conforme posteriormente alterada, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.2.2. A assembleia geral serd convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
sendo que o prazo de antecedéncia da primeira convocacio sera de 20 (vinte) dias, no jornal
de publicagao legal da Emissora e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Investidores que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em circulagdo e,
em segunda convocacdo, com qualquer niumero, exceto se quorum maior ndo for exigido pela
legislacdo aplicavel.

12.3. Voto: Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou ndo, observadas as disposicées da Lei

6.404/76.

12.4. Quérum de instalacdo e/ou Deliberacdo: Para efeito da constituicdo do quérum de

instalacdo e/ou deliberacdo a que se refere esta Clausula Décima Segunda, “CRI em circulacdo”
serao todos aqueles subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
propria Emissora e os de titularidade de sociedades por ela controladas. Para efeitos de quorum
de deliberacdo nédo seréo computados, ainda, os votos em branco.
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12.4.1. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembleias
gerais.

12.4.2. O Agente Fiduciério devera comparecer & assembleia geral e prestar aos Investidores
as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.4.3. A presidéncia da assembleia geral cabera aos Investidores eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

12.5. DeliberacSes: Exceto conforme estabelecido neste Termo, as deliberacdes serao tomadas
por 66% (sessenta e seis por cento) dos presentes a assembleia geral.

12.5.1. As deliberaces relativas (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e
juros dos CRI; (ii) a alteracdo da remuneracio dos CRI, (iii) a alteracdo do prazo de
vencimento dos CRI, (iv) aos eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; (v) aos quoruns
de deliberacéo dos Investidores em assembleia geral, deverao ser aprovadas seja em primeira
convocacdo da assembleia geral ou em qualquer convocacao subsequente, por Investidores
que representem 90% (noventa por cento) dos CRI em circulacao.

12.5.2. As deliberacdes acerca da declaracdo da Liquidacdo do Patrimdnio Separado, serao
tomadas por titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em

circulacao.

12.5.3. A deliberacdo acerca do desdobramento dos CRI serd tomada por Investidores que

representem a maioria simples dos CRI em Circulacdo.

12.6.  Dispensa das Formalidades: Independentemente das formalidades previstas na lei e

neste Termo, serd considerada regular a assembleia geral a que comparecerem os titulares de
todos os CRI em Circulacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO %
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13.1. Despesas do Patriménio Separado: Sio despesas de responsabilidade do Patriménio
Separado:

a) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos Investidores e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do
Patrimdnio Separado, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas
pelos Investidores; No caso do risco de sucumbéncia, o Agente Fiduciario poderd solicitar
adiantamento aos Investidores.

b) as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apés a prestaco dos servicos, mas em
razao desta, serdo pagas pelo Patrimdnio Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente pela Emissora;

C) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no Ambito do Patriménio Separado, excetuado eventuais
disposicdes em contrario nos documentos da operacéo;

d) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os
Créditos Imobilidrios e Garantias, excetuado eventuais disposicdes em contrario nos documentos

da operacgao;

e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou indiretamente,
da emissdo dos CR!, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em deciséo judicial final proferida pelo

juizo competente; e

f)} demais despesas previstas em lei, regulamentacao aplicavel, ou neste Termo.
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13.2. Despesas Suportadas pelos Investidores: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 9.514/97 e do item 9.5 deste

Termo, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no
item 13.1, acima, tais despesas serdo suportadas pelos Investidores, na propor¢do dos CRI
titulados por cada um deles.

13.3. Responsabilidade dos Investidores: Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2, acima, séo
de responsabilidade dos Investidores:

/!

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo do item 13.1, acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores; e

¢) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados no item 14.1, abaixo.

13.3.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra
entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condicbes previstas neste
Termo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores,
deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
propor¢ao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacéo.

13.3.2. Em razéo do disposto na alinea “b” do item 13.3, acima, as despesas a serem
incorridas pelos Investidores a Emissora, na defesa dos interesses dos Investidores, deverio
ser previamente aprovadas pelos Investidores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Investidores: Serdo de responsabilidade dos

Investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os
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Investidores nao devem considerar unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de

avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributacéo
especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI.

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos aos
investimentos em CR] é o mesmo aplicado com relacéo aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razéo do prazo da aplicacho geradora dos rendimentos
tributaveis. Assim, os rendimentos dos CRI serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5%
para as aplicagbes com prazo de até 180 dias; (ii) 20% para as aplicacbes com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% para as aplicagdes com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15% para as
aplicagdes com prazo superior a 720 dias. Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
investidor efetuou o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacéo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cadmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracao produzida por CRI, excetuando-se o ganho de capital na alienacdo ou cesséo,
detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de
renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissao do
referido certificado. Os ganhos de capital estarao sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis
a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de
capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel. As
entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua
condicdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo
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IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n° 9.532, de 10 de
dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade nao abrange os
rendimentos auferidos em aplicagées financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este
dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nio-financeiras tributadas pelo
lucro presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacéo do IR devido, gerando o direito a
compensacao com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurade em cada periodo de
apuragéo. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS
240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nio integram atualmente
a base de calculo da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”) e da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), caso a respectiva pessoa juridica apure
essas contribuicdes pela sistematica cumulativa. Por outro lado, no caso de pessoa juridica
tributada de acordo com a sistematica ndo-cumulativa, tais contribuicées incidem atualmente a
aliquota zero sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI).

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicaces de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de
previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada
Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia,
havera dispensa de retencdo do IR incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com
recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.
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N&o obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras de
fundos de investimentos estdo, em regra, isentas do IR. Ademais, no caso das instituicdes
financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estio potencialmente sujeitos a
Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Em relagao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 2,689, de 26 de janeiro de
2000, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 15%. Excegéo é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de
tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que n&o tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20% (Jurisdicdo de Tributagao Favorecida).

(ii) IOF:
Imposto sobre Operagées de Cdmbio (“IOF/Cdmbio”)

Regra geral, as operacdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario
Nacional (Resolucdo CMN n°, 2.689), inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as
operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitos a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos. Tal aliquota
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 25%, com
relacao a operagdes futuras.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (“{OF/ Titulos”™}
As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme disposto no
Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com alteracdes posteriores. Tal aliquota pode ser

majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o limite de 1,5% ao dia, com relacéo

a operacgdes futuras.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE
15.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as
convocacdes para as respectivas assembleias gerais, serfo realizados mediante publicagdo de
edital no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO E AVERBACAO DO TERMO

16.1. Registro e Averbacéo do Termo: Em atendimento ao disposto no paragrafo Unico, do
artigo 23 da Lei n® 10.931/04, este Termo sera entregue para a Instituicio Custodiante das CCl,

no caso o Agente Fiduciario, para que seja declarado, pelo Agente Fiduciario, a instituicdo do
Regime Fiduciario com a consequente constituicdo do Patriménio Separado a que os Créditos
Imobiliarios estdo afetados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

17.1. Relatérios de Gestdo dos Créditos Imobilidrios: Sempre que solicitada pelos investidores,

a Emissora thes dara acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo
presente Termo.

17.2. llegalidade, Ineficacia ou Invalidade: Na hipotese de qualguer disposicdo do presente

Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposicoes n&o afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a disposicao afetada por outra que,
na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

17.3. Documentos da Emissora: O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar nenhuma

verificacdo de veracidade nas deliberacbes societarias e em atos da administra¢ao da Emissora
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao
serda ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracao de tais documentos, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-tos, nos termos da

legislacéo aplicavel.
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17.4. Informacbes Técnicas e Financeiras: O Agente Fiduciario ndo serd responsavel por

verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacoes técnicas
e financeiras constantes de qualquer documento que the seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées do Termo e dos demais
documentos da operacao.

17.5. Validade dos Atos ou Manifestacbes por parte do Agente Fiducidrio: Os atos ou
manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Investidores

e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigacées assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Investidores reunidos em assembleia geral.

17.6. lsencdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido

ou fara qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualguer fato da emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Investidores, comprometendo-se tdo-somente a agir em
conformidade com as instru¢des que lhe forem transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente
Fiduciario nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Investidores a ele transmitidas
conforme definidas pelos Investidores e reproduzidas perante a Emissora, independentemente
de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Investidores ou a
Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ac escopo da ICVM n° 28, conforme alterada
e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legistacao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICAGOES

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicacbes entre as partes serao consideradas validas a partir
do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as partes venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Avenida Paulista, n°® 1374, 15° andar

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22.640-100

At.: Sr. Henrique Noronha

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

Correio eletronico: ger1.agente®@oliveiratrust.com.br e/ou gustavo@oliveiratrust.com.br

18.2. Aviso de Recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas

com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS
19.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados

independentemente pelo potencial investidor. Esto descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas cbrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, os quais foram vinculados acs CRI por meio do
Termo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituide o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Best Center e a 5ao
Carlos. O Patriménio Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer

garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme
o Termo depende do pagamento pela Best Center e pela S&o Carlos em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacio
econdmico-financeira da Best Center e da Sdo Carlos poderdo afetar negativamente a

capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obriga¢des no que tange o pagamento dos
CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures Imobiliarias o
valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente
o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora,
disporéo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.

b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidacdo das Garantias previstas neste Termo. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacio podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e suas Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRi, a
Emissora nao dispora de quaisquer outras fonfes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

¢) Risco de Amortizacdo Antecipada: A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento,
Amortizagcdo Parcial Extraordindria e/ou Resgate Antecipado das Debéntures Imobiliarias,
definidos e nos termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias, acarretara
Amortizacdo Antecipada, parcial ou total, dos CRI.

Nestes casos, 0s recursos decorrentes destes eventos serdo imputados pela Emissora na
Amortizacio Antecipada dos CRI, conforme previsto neste Termo, hipotese em que os
Investidores receberio antecipadamente, total ou parcialmente, a amortiza¢ao de seu
investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos
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auferidos. Neste caso, os Investidores deixario de receber a rentabilidade que estes CRI
hipoteticamente poderiam Lhe proporcionar caso nao tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamentos poderd resultar em dificuldades de

reinvestimentos por parte dos Investidores & mesma taxa estabetecida como remuneracio dos
CRI.

d) Baixa Liquidez no Mercado Secundério: O mercado secundario de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses
valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os
CR! poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

e) Risco de desapropriacdo dos Iméveis: Os Imoveis poderdo ser desapropriados, total ou
parcialmente, pelo poder plblico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera afetar

negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI.

f) Os Investidores dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Imdveis vinculado a Escritura de

Emissdo de Debéntures Imobiliarias: Os CRI nao asseguram aos seus titulares qualquer direito

sobre os Imoveis vinculado a Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias, nem mesmo o
direito de reté-los em caso de qualgquer inadimplemento das obrigacdes decorrentes dos CRI por
parte da Emissora.

g) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer tituto, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacado ou afetacdo”.
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Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacéo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, € possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds 0 pagamento daqueles credores.

h) Risco de Questionamentos Judiciais da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias: Nao
obstante a legalidade e regularidade da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias, ndo
pode ser afastada a hipdtese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade da

Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias, o que podera impactar negativamente a
expectativa de retorno do investimento do Titular do CRI.

i) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia
aberta em 2007. A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de CRI depende da manutencdo
de seu registro de companhia aberta junto a8 CVM e das respectivas autorizagbes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a companhia aberta,

sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de
CRI,

j) Risco de Estrutura: a presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”;

desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigaces de parte a
parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em
vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, poderé haver perdas por parte

dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos;

k) Efeitos da Elevacio Sabita da Taxa de Juros: a elevagio siibita da taxa de juros pode reduzir

a demanda dos Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por
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titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado

apds a elevagio da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente;

l) Alteracdes na legislacdo tributéria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime

fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propositos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributiria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os
precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter
seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto aos investidores

por meio dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

m) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real imobilidria: possiveis variagdes no mercado

imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imdveis, de forma
negativa, durante todo o prazo dos CRI. As variagées de preco no mercado imobilidrio estdo
vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de
imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagdo para
outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios, dessa forma o
valor de mercado dos imodveis a época de eventual execucdo da garantia podera nao ser
suficiente para o pagamento da integralidade do CRI.

n) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a oferta dos CRI, distribuida nos termos da

Instrucdo CVM n® 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente Fiduciario
nao foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

o) Risco _de ndo formalizacdo das Garantias: As Garantias da presente Emissdo nao estio

perfeitamente formalizadas na data de assinatura deste Termo. Desta forma, caso haja a
subscricao dos CRI sem que haja a devida formalizacdo destas Garantias, os Investidores
assumirdo tal risco e terdo ciéncia que eventual execucdio destas Garantias pode vir a ser
inviabilizada por esta falta de formalizacio das Garantias. Especialmente em relacdo a Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis, esta garantia somente serd formalizada XX dias apds o inicio da
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vigéncia das Locagdes de forma que eventual inadimplé&ncia anterior & este evento nio contara
com esta garantia;

p) Auséncia de Procedimento de Due Diligence: O escritdrio da operacdo analisou as matriculas

imobiliarias cujos imoveis estdo relacionados como sendo os destinatarios dos recursos das
debéntures. No entanto, ndo foi feita andlise de crédito das SPEs, da Best Center, e da S&o

Carlos, bem como n&o foi analisada a situacdo tributaria dos Imoveis, tendo a Sio Carlos
entregue os seguintes relatério due diligence, que foram utilizados quando da aquisicdo dos

Imoveis:

i} Relatério do Imével - Matricula n°® 365.590 do 11° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo, datado de 07 de outubro de 2011;
if) Relatoério do Imdvel - Matriculas n° 117.308, 85.084/85.085/85.086 do 11°

Cartorio de Registro de Imoveis de Séo Paulo, datado de 22 de junho de 2011;

iii) Relatério do Imovel - Matriculas n® 127.961, 127.964, 127.965, 127.966,
127.967 e 127.968 do Cartoério de Registro de Imoveis de Sumaré-SP, datado de 26
de marco de 2011;

iv) Relatorio do Imodvel - Matricula n® 87.609 do Cartério de Registro de
Imoveis de Cotia-SP, datado de 02 de agosto de 2012;

V) Relatorio do Imével - Matricula n°® 25.646 do Cartério de Registro de
Imoveis de Diadema-SP, datado de 03 de agosto de 2012;

vi) Relatorio do Imdvel - Matricula 14.744 do Cartorio de Registro de Imoveis
de Sa0 Jodo de Meriti - RJ, datado de 15 de dezembro de 2011;

vii) Relatério do Imével - Matricula 62.661 do Cartdrio de Registro de Imdveis

de Jacarei-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

viii) Relatorio do Imovel - Matricula 59.901 do Cartério de Registro de Imoveis
de Cotia-SP, datado de 14 de cutubro de 2011;

ix) Relatorio do Imdvel - Matricula 59.902 do Cartério de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

X) Relatério do Imdvel - Matricula 56.139 do Cartdrio de Registro de Imoveis
de Santo André-SP, datado de 17 de outubro de 2011; e

xi) Relatorio do Imovel - Matricula 7.967 e 7.968 do Cartdrio de Registro de
Imoveis de Vinhedo-SP, datado de 15 de dezembro de 2011.
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Esses relatdrios ndo apresentam conclusio expressa e contam com a indicacéo de listagem de
documentos néo entregues para analise. Por essa razdo, hd um risco de ocorréncia ou a
existéncia de pendéncia, constricdo, onus ou gravame de qualquer natureza que podem
impactar diretamente na capacidade de realizacdo dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e
dos Direitos Creditérios, ou ainda, a exequibilidade das Garantias prestadas no ambito da
Emissdo. Nesta hipotese, o fluxo de pagamento dos CRI podera ser prejudicado, caso os recursos
do Patrimdnio Separado sejam insuficientes para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor,

q) Risco de Nao Contratacdo de Risco de obra: Nos termos dos instrumentos de Alienacio
Fiduciaria de Imodveis, ndo obstante as SPEs, nos termo do item 3.8 do referido instrumento,
terem se obrigado a contratar seguro de obra dos imdveis ante do inicio das obras e a endossar
ou fazer com que endossem, em favor da Emissora tal seguro, ha o risco da néo contratacdo ou
da contratacdo tardia desse seguro, 0 que poderda impactar negativamente a expectativa de
retorno do investimento do Titular do CRI.

ry Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO

20.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de

classificacéo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO DE ELEICAO

21.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condicdes deste Termo devem ser interpretados de
acordo com a legislacéo vigente na Replblica Federativa do Brasil.

21.2. Foro de Eleicdo: O Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Pauto, fica

eleito como o (nico competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este
Termo, havendo formal e expressa renuncia das Partes a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja ou possa vir a ser.
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O presente Termo ¢ firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 {duas)
testemunhas.
/|

ao Paulo - SP, 22 de agosto de 2012.

George Vefras

~

Monica Miuki Fujil

AN SECURITIES COMRANHIA DE SE ITIZACAO

Nome:
Cargo:
(\AOJ. mm@)w O(erc{‘\ 0/ Oﬂ%’\ -
~OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORE ILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
. Femando Lodi de Ofiveira . parcelo TakeshtYano de Andrade

Nome: Brocurador Nome: Brocurador

Cargo: Cargo:

TESTEMUNHAS: @
| - k
sy et L

Nome: Nome: Renaia N
@ Neves de Carvalho
o. Fernanda Akemi iqueda o:
RG n® CPF: 301.529,968-93 RG CPY 368.104.838-02
CPF/MF n°: Rg: 29.845.714-3 CPF/MF n°:  R628.730.355-x

N

(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 2867, 287 e 288°
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacé@o, firmado em 22 de agosto de 2012, entre esta Gltima e a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
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ANEXO | - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| - As caracteristicas da 12 Série das Debéntures s&o as seguintes:

(i)

(ii)

(iif)

(iv}

{v)

(vi)

(vii)

Quantidade. Sera emitida 1 (uma) Debénture Imobiliaria, relativa & 12 Série;
Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirografaria;

Forma. As Debéntures Imobiliarias sdo emitidas sob a forma nominativa, sem
emissdo de cartulas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures Imobiliaria é comprovada pela apresentacio do
Boletim de Subscricdo anexo a Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias,
bem como pelo registro do nome do Debenturista e do nimero das Debéntures
Imobilidrias de sua propriedade nos Livros de Registro e Transferéncia de
Debéntures da Emissora das Debéntures Imobitiarias;

Data_de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais da Escritura de Emissdo de
Debéntures Imobilidrias, a data de emissao das Debéntures Imobiliarias sera 28
de Agosto de 2012 (“Data_de Emissdo”). Na Data de Emissdo, as partes deverdo
firmar o Boletim de Subscricdo;

Valor Total da 1? Série. Na presente data, o valor total da 12 Série da Emisséo é
de RS 7.000.000,14 (sete milhdes de reais e quatorze centavos) (“Valor Total da
12 Série™);

Valor Nominal Unitario. RS 7.000.000,14 (sete milhdes de reais e quatorze
centavos);

Subscricio. A subscricio das Debéntures Imobilidrias serd privada e devera
ocorrer mediante assinatura, pelo Debenturista, do Boletim de Subscri¢ao das
Debéntures Imobiliarias, conforme minuta constante do Anexo | da Escritura de
Emissdo de Debéntures Imobiliarias. Ao assinar o Boletim de Subscricdo, o
Debenturista ficara automaticamente obrigado a cumprir e anuir integralmente
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com todos os termos e condigdes da Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobiliarias;

(viii) Integralizacdo. As Debéntures Imobiliarias serdo integralizadas pelo Debenturista
na mesma data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, caso a integratizacio
dos CRI ocorra até as 16:00 horas, caso contrario a integralizacdo ocorrera no dia
atil posterior, sem qualquer remuneracdo (“Data_de Integralizacdo das
Debéntures Imobilidrias”}), a vista, em moeda corrente nacional, observados os
termos e condicdes estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo, mediante
pagamento do Valor Total da Emissdo das Debéntures Imobiliarias, deduzidos os
Custos & Vista da Operacdo Estruturada, calculado, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures Imobilidrias, na Data de Integralizacdo das
Debéntures Imobiliarias;

(ix} Remuneracdo. A Remuneragdo sera exclusivamente aquela estabelecida no item
Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. da Escritura de Emissio de

Debéntures Imobiliarias;

(x) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo. O pagamento da Remuneracdo

sera realizado mensalmente em cada data conforme previsto no Anexo Hl da
Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias (“Data_de Pagamento”), sendo

certo que nestas datas também serdo realizados os pagamentos das
amortizacées. A Emissora das Debéntures Imobiliarias, na Data de Pagamento,
disponibilizara os recursos para os referidos pagamentos em conta vinculada do
regime fiduciario do CRI n® 01090-9, mantida na Agéncia 0910 do Banco Itad
Unibanco S.A. (n° 341) (“Conta Centralizadora”);

(xi) Data_de Vencimento. As Debéntures Imobiliarias terdo vencimento na Gitima

Data de Pagamento, conforme Anexo 1l da Escritura de Emissdo de Debéntures

Imobiliarias (“Data de Vencimento Série 1”);

(xii) Amortizacdo. A amortizacdo do valor nominal unitario sera realizada
mensalmente, a cada Data de Pagamento, observado o periodo de caréncia de, 1
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(um) ano (“Periodo de Caréncia”), conforme Anexo Il da Escritura de Emissio de
Debéntures Imobiliarias;

(xiii} Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Imobiliarias sera

atualizado mensalmente, de acordo com a variagdo acumulada do IPCA/IBGE,

incidente a partir da Data de Emissdo, observado o Periodo de Caréncia para seu
pagamento;

(xiv) Taxa de Juros Remuneratérios 1* Série. Taxa efetiva de juros de 6,10% (seis
inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, capitalizada mensalmente, de
forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de 30 (trinta) dias e
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada a partir da Data de Emisséo
sobre o Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente;

(xv) Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria ou ndo pecuniaria, por quaisquer
das Partes da Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias até o préximo Dia
Util se o vencimento n&o coincidir com um Dia Util. Para os fins da Escritura de
Emissdo de Debéntures Imobiliarias, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo

seja sabado, domingo e feriados nacionais;

(xvi) Encargos Moratorios. Na hipétese de a Emissora das Debéntures Imobiliarias né&o

efetuar, total ou parcialmente, o pagamento da Remunera¢do €/ou amortizacao
das Debéntures Imobiliarias nas respectivas Datas de Pagamento, sobre os
valores ndo pagos, devidamente acrescidos da Atualizacdo Monetéria e dos Juros
Remuneratérios, incidirdo, (i) multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito; e (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més scbre o valor do
débito em atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a data do
inadimptemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de
qualquer aviso, notificacdo ou interpelacido judicial ou extrajudicial, sem
prejuizo de outras disposi¢des previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures

Imobiliarias {“Encargos Moratorios”);

(xvii) Repactuacdo. Nao havera repactuacio das Debéntures Imobiliarias;

: b




(xviii) Local de Pagamento: As Debéntures Imobilidrias serdo devidas e pagas pela

Emissora das Debéntures Imobiliarias na conta vinculada do regime fiduciario do
CRI, conforme acima indicada;

(xix) Classe: Simples, néo conversiveis em agées;

(xx)  Prazo: 8 {oito) anos.

It - As caracteristicas da 2* Série das Debéntures Imobiliarias sio as seguintes:
® Quantidade. Sera emitida 1 (uma) Debénture Imobilidria, relativa & 22 Série;
(i)  Espécie. As Debéntures s&o da espécie quirografaria;

(ifl) Forma. As Debéntures Imobilidrias sdo emitidas sob a forma nominativa, sem
emissdo de cartulas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titutaridade das Debéntures Imobiliarias € comprovada pela apresentacdo do
Boletim de Subscric&o anexo a Escritura de Emiss&o de Debéntures Imobiliarias,
bem como pelo registro do nome do Debenturista € do nimero das Debéntures
imobiliarias de sua propriedade nos Livros de Registro e Transferéncia de
Debéntures da Emissora das Debéntures Imobiliarias.

(iv)  Data de Emissdo. A Data de Emissao;

(v) Valor Total da 2 Série. Na presente data, o valor total da 22 Série da Emisséo é

de RS 42.000.000,84 (quarenta e dois milhdes de reais e oitenta e quatro

centavos) (“Valor Total da 2® Série”);

(vi)  Valor Nominal Unitario. RS 42.000.000,84 (quarenta e dois milhdes de reais e

oitenta e quatro centavos);

(vii)  Subscricdo. A subscricdo das Debéntures Imobilidrias sera privada e devera
ocorrer mediante assinatura, pelo Debenturista, do Boletim de Subscricdo das
Debéntures Imobilidrias, conforme minuta constante do Anexo | da Escritura e

Emissdo de Debéntures Imobiliarias. Ao assinar o Boletim de Subscricdo,” o
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Debenturista ficard automaticamente obrigado a cumprir e anuir integralmente

com todos os termos e condicdes da Escritura de Emissao de Debéntures
Imobiliarias;

(viii) Integralizacdo. As Debéntures Imobiliarias serdo integralizadas pelo Debenturista
na Data de Integralizacao das Debéntures Imobilidrias, & vista em moeda
corrente nacional, observados os termos e condicdes estabelecidos no respectivo
Boletim de Subscricdo, mediante pagamento do Valor Total da Emissac das
Debéntures Imobilidrias, deduzidos os Custos & Vista da Operacéo Estruturada,
calcutado, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias,
na Data de Integralizagdo das Debéntures Imobilirias;

(ix) Remuneracdo. A Remuneracdo sera exclusivamente aquela estabelecida no item
2.6.7, da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias;

x) Periodicidade de Pagamento da Remuneracéo. O pagamento da Remuneracido

sera realizado mensalmente na Data de Pagamento, sendo certo que nestas
datas também serao realizados os pagamentos das amortiza¢des. A Emissora das
Debéntures Imobiliarias, na Data de Pagamento, disponibilizara os recurscs para
os referidos pagamentos na Conta Centralizadora.

(xiy Data_de Vencimento. As Debéntures Imobilidrias terdo vencimento na dltima

Data de Pagamento, conforme Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobiliarias (“Data de Vencimento Série 2”);

(xil) Amortizacdo. A amortizacdo do valor nominal unitario sera realizada
mensalmente, observado o periodo de caréncia, a cada Data de Pagamento,

conforme Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias;

(xiil) Atualizaciio Monetdria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Imobiliarias sera

atualizado mensalmente, de acordo com a variacdo acumulada do IPCA/IBGE,
incidente a partir da Data de Emissédo, observado o Periodo de Caréncia para seu

"
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(xiv)

(xv)

{(xvi)

(xvii)

{(xviii)

{xix)

(xx)

Taxa de Juros Remuneratorios 2* Série. Taxa efetiva de juros de 6,50% (seis
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ac ano, capitalizada mensalmente,
de forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de 30 (trinta) dias
e um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada a partir da Data de
Emissao sobre o Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente;

Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacao pecuniaria ou néo pecuniaria, por quaisquer
das Partes da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias até o préximo Dia
Util se o vencimento nao coincidir com um Dia Utit;

Encargos Moratérios. Na hipotese de a Emissora das Debéntures Imobiliarias nao

efetuar, total ou parcialmente, o pagamento da Remuneracdo e/ou amortizacao
das Debéntures Imobiliarias nas respectivas Datas de Pagamento, sobre os
valores nao pagos, devidamente acrescidos da Atualizacdo Monetéria e dos Juros
Remuneratorios, incidirdo os Encargos Moratorios;

Repactuacdo. Nao havera repactuacdo das Debéntures Imobiliarias;
Local de Pagamento: As Debéntures Imobilidrias serdo devidas e pagas pela
Emissora das Debéntures Imobilidrias na Conta Centralizadora, conforme acima

indicada;

Classe: Simples, ndo conversiveis em agdes; e

Prazo: 12 (doze) anos.

lil - As caracteristicas da 32 Série das Debéntures Imobiliarias sao as seguintes:

(i)

(i)

Quantidade. Serdo emitidas 33 (trinta e trés) Debéntures Imobiliarias, relativas a

32 Série;

Espécie. As Debéntures sdo da espécie quirografaria;
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(i)  Forma. As Debéntures Imobilidrias sao emitidas sob a forma nominativa, sem
emissdo de cartulas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures Imobilidrias é comprovada pela apresentacio do
Boletim de Subscricgo anexo a Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias,
bem como pelo registro do nome do Debenturista e do nimero das Debéntures
imobiliarias de sua propriedade nos Livros de Registro e Transferéncia de
Debéntures da Emissora das Debéntures Imobilidrias.

(iv)  Data de Emissdo. A Data de Emissao;

(v) Valor Total da 3° Série. Na presente data, o valor total da 3* Série da Emissdo é
de RS 11.000.000,22 (onze milhdes de reais e vinte e dois centavos) (“Valor Total
da 3® Série”), que somado ao Valor Total da 1° Série e ao Valor Total da 22 Série,

totalizam RS 60.000.001,20 (sessenta milhdes e um reais e vinte centavos)
(“Valor Total da Emissao”);

{vi)  Valor Nominal Unitario. RS 333.333,34 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e

trinta e trés reais e trinta e quatro centavos);

(vii) Subscricdo. A subscricdo das Debéntures Imobilidrias serda privada e devera
ocorrer mediante assinatura, pelo Debenturista, do Boletim de Subscricdo das
Debéntures Imobiliarias, conforme minuta constante do Anexo | da Escritura de
Emissédo de Debéntures Imobilidrias. Ao assinar o Boletim de Subscricdo, ¢
Debenturista ficara automaticamente obrigado a cumprir e anuir integralmente
com todos os termos e condicdes da Escritura de Emissdo de Debéntures

Imobiliarias;

(vili) Integralizac8o. As Debéntures Imobiliarias serdo integralizadas pelo Debenturista
na Data de Integralizacdo das Debéntures Imobiliarias, a vista em moeda
corrente nacional, observados os termos e condicbes estabelecidos no respectivo
Boletim de Subscricdo, mediante pagamento do Valor Total da Emissdo das
Debéntures Imobiliarias, deduzidos os Custos a Vista da Operacédo Estruturada,
calculado, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias

na Data de Integralizacao das Debéntures Imobitiérias;
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(ix}  Remuneracdo. A Remuneraco sera exclusivamente aquela estabelecida no item
2.6.7 da Escritura de Emissao de Debéntures Imobilidrias;

x) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo. O pagamento da Remuneracio

sera realizado mensalmente na Data de Pagamento, sendo certo que nestas
datas também ser&o realizados os pagamentos das amortizacdes. A Emissora das
Debéntures Imobilidrias, na Data de Pagamento, disponibilizara os recursos para
os referidos pagamentos na Conta Centralizadora.

(xi) Data de Vencimento. As Debéntures Imobiliarias terdo vencimento na Gitima

Data de Pagamento, conforme Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures
Imobilidrias (“Data de Vencimento Série 3”);

(xii) Amortizacdo. A amortizacdo do valor nominal unitario serd realizada
mensalmente, observado o Periodo de Caréncia, a cada Data de Pagamento,

conforme Anexo Ill da Escritura de Emissdo de Debéntures Imobiliarias;

(xiii} Atualizacio Monetéria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Imobiliarias sera

atualizado mensalmente, de acordo com a variacdo acumuiada do IPCA/IBGE,
incidente a partir da data de subscricdo, observado o Periodo de Caréncia para

seu pagamento;

(xiv) Taxa de Juros Remuneratérios 3 Série. Taxa efetiva de juros de 6,30 % (seis

inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, capitalizada mensalmente, de
forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de 30 (trinta) dias e
um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, calculada a partir da data de
subscricdo sobre o Valor Nominal Unitario atualizado monetariamente;

(xv) Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigagdo pecuniaria ou nao pecuniaria, por quaisquer
das Partes da Escritura de Emissao de Debéntures Imobiliarias até o proximo Dia

Util se o vencimento nédo coincidir com um Dia Util;
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(xvi) Encargos Moratdrios. Na hipdtese de a Emissora das Debéntures Imobiliarias nao

efetuar, total ou parcialmente, o pagamento da Remuneracio e/ou amortizacao
das Debéntures Imobilidrias nas respectivas Datas de Pagamento, sobre os
valores ndo pagos, devidamente acrescidos da Atualizacio Monetaria e dos Juros
Remuneratorios, incidirao os Encargos Moratérios;

(xvii) Repactuacéo. Nao havera repactuacédo das Debéntures Imobilidrias;

(xviii) Local de Pagamento: As Debéntures Imobilidrias serdo devidas e pagas pela

Emissora das Debéntures Imobiliarias na Conta Centralizadora, conforme acima
indicada;

(xix) Classe: Simples, ndo conversiveis em acdes;

{(xx) Prazo: 12 (doze) anos.
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ANEXO Ii - FLUXO DE AMORTIZACAO DOS CRI
Fluxo de Amortizacdo dos CRI da Série 286

Data de Pgto

Data de Pgto CRI

Dehénture Taxa de Amortizagso
0 28/08/12
1 28/09/12 02/10/12 0,00000000000%
2 29/10/12 31/10/12 0,00000000000%
3 28/11/12 30/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 02/01/13 0,00000000000%
5 28/01/13 30/01/13 0,00000000000%
6 28/02/13 04/03/13 0,00000000000%
7 28/03/13 02/04/13 0,00000000000%
8 29/04/13 02/05/13 0,00000000000%
9 28/05/13 31/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 02/07/13 0,00000000000%
11 29/07/13 31/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 30/08/13 0,00000000000%
13 30/09/13 02/10/13 1,19047619000%
14 28/10/13 30/10/13 1,20481927700%
15 28/11/13 02/12/13 1,21951219500%
16 30/12/13 02/01/14 1,23456790100%
17 28/01/14 30/01/14 1,25000000000%
13 28/02/14 06/03/14 1,26582278400%
19 28/03/14 01/04/14 1,28205128200%
20 28/04/14 30/04/14 1,29870129800%
21 28/05/14 30/05/14 1,31578947300%
22 30/06/14 02/07/14 1,33333333300%
23 28/07/14 30/07/14 1,35135135100%
24 28/08/14 01/09/14 1,36986301300%
25 29/09/14 01/10/14 1,38883888800%
26 28/10/14 30/10/14 1,40845070400%
27 28/11/14 02/12/14 1,42857142800%
28 29/12/14 31/12/14 1,44927536200%
29 28/01/15 30/01/15 1,47058823500%
30 02/03/15 04/03/15 1,49253731300%
31 30/03/15 01/04/15 1,51515151500%
32 28/04/15 30/04/15 1,53846153800%
33 28/05/15 01/06/15 1,56250000000%
34 29/06/15 01/07/15 1,58730158700%
35 28/07/15 30/07/15 1,61290322500%
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36 28/08/15 01/09/15 1,63934426200%
37 28/09/15 30/09/15 1,66666666600%
38 28/10/15 30/10/15 1,69491525400%
39 30/11/15 02/12/15 1,72413793100%
40 28/12/15 30/12/15 1,75438596400%
41 28/01/16 01/02/16 1,78571428500%
42 29/02/16 02/03/16 1,81818181800%
43 28/03/16 30/03/16 1,85185185100%
44 28/04/16 02/05/16 1,88679245200%
45 30/05/16 01/06/16 1,92307652300%
46 28/06/16 30/06/16 1,96078431300%
47 28/07/16 01/08/16 2,00000000000%
48 29/08/16 31/08/16 2,04081632600%
49 28/09/16 30/09/16 2,08333333300%
50 28/10/16 01/11/16 2,12765957400%
51 28/11/16 30/11/16 2,17391304300%
52 28/12/16 30/12/16 2,22222222200%
53 30/01/17 01/02/17 2,27272727200%
54 01/03/17 03/03/17 2,32558139500%
55 28/03/17 30/03/17 2,38095238000%
56 28/04/17 03/05/17 2,43902439000%
57 29/05/17 31/05/17 2, 50000000000%
58 28/06/17 30/06/17 2,56410256400%
59 28/07/17 01/08/17 2,63157894700%
60 28/08/17 30/08/17 2,70270270200%
b1 28/09/17 02/10/17 2, 77777777700%
62 30/10/17 01/11/17 2,85714285700%
63 28/11/17 30/11/17 2,94117647000%
64 28/12/17| 02/01/18 3,03030303000%
65 29/01/18 31/01/18 3,12500000000%
66 28/02/18 02/03/18 3,22580645100%
67 28/03/18 02/04/18 3,33333333300%
68 30/04/18 03/05/18 3,44827586200%
69 28/05/18 30/05/18 3,57142857100%
70 28/06/18 02/07/18 3,70370370300%
71 30/07/18 01/08/18 3,84615384600%
72 28/08/18 30/08/18 4,00000000000%
73 28/09/18 02/10/18 4,16666666600%
74 29/10/18 31/10/18 4,34782608600%
75 28/11/18 30/11/18 4,54545454500%
76 28/12/18 02/01/19 4,76190476100%
77 28/01/19 30/01/19 4,99999999900%
78 28/02/19 06/03/19 5,26315789400%
79 28/03/19 01/04/19 5,55555555500%
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30 29/04/19 02/05/19 5,88235294100%
21 28/05/19 30/05/19 6,24999999900%
82 28/06/19 02/07/19 b,66666666600%
33 29/07/19 31/07/19 7,14285714200%
84 28/08/19 30/08/19 7,69230769200%
85 30/09/19 02/10/19 8,33333333300%
36 28/10/19 30/10/19 9,09090909000%
87 28/11/19 02/12/19 9,99999999900%
38 30/12/19 02/01/20 11,11111111100%
89 28/01/20 30/01/20 12,49999999900%
90 28/02/20 03/03/20 14,28571428500%
91 30/03/20 01/04/20 16,66666666600%
92 28/04/20 30/04/20 19,99999999900%
93 28/05/20 01/06/20 24,99899998900%
94 29/06/20 01/07/20 33,33333333300%
95 28/07/20 30/07/20 49,99995999900%
96 28/08/20 01/09/20 100,00000000%
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Fluxo de Amortizacdo dos CRI da Série 287

Data de Pgto

Data de Pgto CRI ~

Debénture Taxa de Am'oi-tii:ag'éo

0 28/08/12
1 28/09/12 02/10/12 0,00000000000%
2 29/10/12 31/10/12 0,00000000000%
3 28/11/12 30/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 02/01/13 0,00000000000%
5 28/01/13 30/01/13 ,00000000000%
6 28/02/13 04/03/13 0,00000000000%
7 28/03/13 02/04/13 0,00000000000%
3 29/04/13 02/05/13 0,00000000000%
9 28/05/13 31/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 02/07/13 0,00000000000%
11 29/07/13 31/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 30/08/13 0,00000000000%
13 30/09/13 02/10/13 0,75757575700%
14 28/10/13 30/10/13 0,76335877800%
15 28/11/13 02/12/13 0,76923076900%
16 30/12/13 02/01/14 0,77519379800%
17 28/01/14 30/01/14 0,78125000000%
18 28/02/14 06/03/14 0,78740157400%
19 28/03/14 01/04/14 0,79365079300%
20 28/04/14 30/04/14 0,80000000000%
21 28/05/14 30/05/14 0,80645161200%
22 30/06/14 02/07/14 (0,81300813000%
23 28/07/14 30/07/14 0,81967213100%
24 28/08/14 01/09/14 0,82644628000%
25 29/09/14 01/10/14 0,83333333300%
26 28/10/14 30/10/14 0,84033613400%
27 28/11/14 02/12/14 0,84745762700%
28 29/12/14 31/12/14 0,85470085400%
29 28/01/15 30/01/15 0,86206896500%
30 02/03/15 04/03/15 0,86956521700%
31 30/03/15 01/04/15 0,87719298200%
32 28/04/15 30/04/15 0,88495575200%
33 28/05/15 01/06/15 0,89285714200%
34 29/06/15 01/07/15 0,90090090000%
35 28/07/15 30/07/15 0,90909090900%
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36 28/08/15 01/09/15 0,91743119200%
37 28/09/15 30/09/15 0,92592592500%
38 28/10/15 30/10/15 0,93457943900%
39 30/11/15 02/12/15 0,94339622600%
40 28/12/15 30/12/15 0,95238095200%
41 28/01/16 01/02/16 0,96153846100%
42 29/02/16 02/03/16 0,97087378600%
43 28/03/16 30/03/16 0,98039215600%
44 28/04/16 02/05/16 0,99009900900%
45 30/05/16 01/06/16 1,00000000300%
46 28/06/16 30/06/16 1,01010101000%
47 28/07/16 01/08/16 1,02040816300%
48 29/08/16 31/08/16 1,03092783500%
49 28/09/16 30/09/16 1,04166666600%
50 28/10/16 01/11/16 1,05263157800%
51 28/11/16 30/11/16 1,06382978700%
52 28/12/16 30/12/16 1,07526881700%
53 30/01/17 01/02/17 1,08695652100%
54 01/03/17 03/03/17 1,09890109800%
55 28/03/17 30/03/17 1,11111111100%
56 28/04/17 03/05/17 1,12359550500%
57 29/05/17 31/05/17 1,13636363600%
58 28/06/17 30/06/17 1,14942528700%
59 28/07/17 01/08/17 1,16279069700%
60 28/08/17 30/08/17 1,17647058800%
61 28/09/17 02/10/17 1,19047619000%
62 30/10/17 01/11/17 1,20481927700%
63 28/11/17 30/11/17 1,21951219500%
64 28/12/17 02/01/18 1,23456790100%
65 29/01/18 31/01/18 1,25000000000%
66 28/02/18 02/03/18 1,26582278400%
67 28/03/18 02/04/18 1,28205128200%
68 30/04/18 03/05/18 1,29870129800%
69 28/05/18 30/05/18 1,31578947300%
70 28/06/18 02/07/18 1,33333333300%
71 30/07/18 01/08/18 1,35135135100%
72 28/08/18 30/08/18 1,36986301300%
73 28/09/18 02/10/18 1,38888888800%
74 29/10/18 31/10/18 1,40845070400%
75 28/11/18 30/11/18 1,42857142800%
76 28/12/18 02/01/19 1,44927536200%
77 28/01/19 30/01/19 1,47058823500%
78 28/02/19 06/03/19 1,49253731300%
79 28/03/19 01/04/19 1,51515151500%
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30 29/04/19 02/05/19 1,53846153800%
81 28/05/19 30/05/19 1,56250000000%
82 28/06/19 02/07/19 1,58730158700%
83 29/07/19 31/07/19 1,61290322500%
84 28/08/19 30/08/19 1,63934426200%
85 30/09/19 02/10/19 1,66666666600%
86 28/10/19 30/10/19 1,69491525400%
87 28/11/19 02/12/19 1,72413793100%
88 30/12/19 02/01/20 1,75438596400%
89 28/01/20 30/01/20 1,78571428500%
90 28/02/20 03/03/20 1,81818181800%
91 30/03/20 01/04/20 1,85185185100%
92 28/04/20 30/04/20 1,88679245200%
93 28/05/20 01/06/20 1,92307692300%
94 29/06/20 01/07/20 1,96078431300%
95 28/07/20 30/07/20 2,00000000000%
96 28/08/20 01/09/20 2,04081632600%
97 28/09/20 30/09/20 2,08333333300%
98 28/10/20 30/10/20 2,12765957400%
99 30/11/20 02/12/20 2,17391304300%
100 28/12/20 30/12/20 2,22222222200%
101 28/01/21 01/02/21 2,27272727200%
102 01/03/21 03/03/21 2,32558139500%
103 29/03/21 31/03/21 2,38095238000%
104 28/04/21 30/04/21 2,4390243%000%
105 28/05/21 01/06/21 2,50000000000%
106 28/06/21 30/06/21 2,56410256400%
107 28/07/21 30/07/21 2,63157894700%
108 30/08/21 01/09/21 2,70270270200%
109 28/09/21 30/09/21 2,77777777700%
110 28/10/21 01/11/21 2,85714285700%
111 29/11/21 01/12/21 2,94117647000%
112 28/12/21 30/12/21 3,03030303000%
113 28/01/22 01/02/22 3,12500000000%
114 02/03/22 04/03/22 3,22580645100%
115 28/03/22 30/03/22 3,33333333300%
116 28/04/22 02/05/22 3,44827586200%
117 30/05/22 01/06/22 3,57142857100%
118 28/06/22 30/06/22 3,70370370300%
119 28/07/22 01/08/22 3,84615384600%
120 29/08/22 31/08/22 4,00000000000%
121 28/09/22 30/09/22 4,16666666600%
122 28/10/22 01/11/22 4,34782608600%
123 28/11/22 30/11/22 4,54545454500%
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124 28/12/22 30/12/22 4,76190476100%
125 30/01/23 01/02/23 5,00000000000%
126 28/02/23 02/03/23 5,26315789400%
127 28/03/23 30/03/23 5,55555555500%
128 28/04/23 03/05/23 5,88235294100%
129 29/05/23 31/05/23 6,25000000000%
130 28/06/23 30/06/23 6,66666666600%
131 28/07/23 01/08/23 7,14285714200%
132 28/08/23 30/08/23 7,69230769200%
133 28/09/23 02/10/23 8,33333333300%
134 30/10/23 01/11/23 9,090380509000%
135 28/11/23 30/11/23 10,00000000000%
136 28/12/23 02/01/24 13,11111111100%
137 29/01/24 31/01/24 12,50000000000%
138 28/02/24 01/03/24 14,28571428500%
139 28/03/24 02/04/24 16,66666666600%
140 29/04/24 02/05/24 20,00000000000%
141 28/05/24 31/05/24 25,00000000000%
142 28/06/24 02/07/24 33,33333333300%
143 29/07/24 31/07/24 50,00000000000%
144 28/08/24 30/08/24 100,00000000000%
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Fluxo de Amortizacao dos CR! da Série 288

Data de Pgto

Data de Pgto CRI

Debénture Taxa de Amortizagéo
0 28/08/12
1 28/09/12 02/10/12 0,00000000000%
2 29/10/12 31/10/12 0,030000000000%
3 28/11/12 30/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 02/01/13 0,00000000000%
5 28/01/13 30/01/13 0,00000000000%
6 28/02/13 04/03/13 Q,00000000000%
7 28/03/13 02/04/13 0,00000000000%
8 29/04/13 02/05/13 0,00000000000%
9 28/05/13 31/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 02/07/13 0,00000000000%
11 29/07/13 31/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 30/08/13 0,00000000000%
13 30/09/13 02/10/13 0,75757575700%
14 28/10/13 30/10/13 0,76335877800%
15 28/11/13 02/12/13 0,76923076900%
16 30/12/13 02/01/14 0,77519379800%
17 28/01/14 30/01/14 0,78125000000%
18 28/02/14 06/03/14 0,78740157400%
19 28/03/14 01/04/14 0,79365079300%
20 28/04/14 30/04/14 0,80000000000%
21 28/05/14 30/05/14 0,80645161200%
22 30/06/14 02/07/14 (0,81300813000%
23 28/07/14 30/07/14 0,81967213100%
24 28/08/14 01/09/14 0,82644628000%
25 29/09/14 01/10/14 0,83333333300%
26 28/10/14 30/10/14 0,84033613400%
27 28/11/14 02/12/14 0,84745762700%
28 29/12/14 31/12/14 0,85470085400%
29 28/01/15 30/01/15 0,86206896500%
30 02/03/15 04/03/15 0,86956521700%
31 30/03/15 01/04/15 0,87719298200%
32 28/04/15 30/04/15 0,88495575200%
33 28/05/15 01/06/15 0,89285714200%
34 29/06/15 01/07/15 0,90090090000%
35 28/07/15 30/07/15 0,90909090500%

76

o




36 28/08/15 01/09/15 0,91743119200%
37 28/09/15 30/09/15 0,92592592500%
38 28/10/15 30/10/15 0,93457943900%
39 30/11/15 02/12/15 0,94339622600%
40 28/12/15 30/12/15 0,95238095200%
41 28/01/16 01/02/16 0,96153846100%
42 29/02/16 02/03/16 0,97087378600%
43 28/03/16 30/03/16 0,98039215600%
44 28/04/16 02/05/16 0,99009900900%
45 30/05/16 01/06/16 0,99999999900%
46 28/06/16 30/06/16 1,01010101000%
47 28/07/16 01/08/16 1,02040816300%
48 29/08/16 31/08/16 1,03092783500%
49 28/09/16 30/09/16 1,04166666600%
50 28/10/16 01/11/16 1,05263157800%
51 28/11/16 30/11/16 1,06382978700%
52 28/12/16 30/12/16 1,07526881700%
53 30/01/17 01/02/17 1,08695652100%
54 01/03/17 03/03/17 1,09890109800%
55 28/03/17 30/03/17 1,11111111100%
56 28/04/17 03/05/17 1,12359550500%
57 29/05/17 31/05/17 1,13636363600%
58 28/06/17 30/06/17 1,14942528700%
59 28/07/17 01/08/17 1,16279069700%
60 28/08/17 30/08/17 1,17647058800%
61 28/09/17 02/10/17 1,19047619000%
62 30/10/17 01/11/17 1,20481927700%
63 28/11/17 30/11/17 1,21951219500%
64 28/12/17 02/01/18 1,23456790100%
65 29/01/18 31/01/18 1,25000000000%
66 28/02/18 02/03/18 1,26582278400%
67 28/03/18 02/04/18 1,28205128200%
68 30/04/18 03/05/18 1,29870129800%
69 28/05/18 30/05/18 1,31578947300%
70 28/06/18 02/07/18 1,33333333300%
71 30/07/18 01/08/13 1,35135135100%
72 28/08/18 30/08/18 1,36986301300%
73 28/09/18 02/10/18 1,38888888800%
74 29/10/18 31/10/18 1,40845070400%
75 28/11/18 30/11/18 1,42857142800%
76 28/12/18 02/01/19 1,44927536200%
77 28/01/19 30/01/19 1,47058823500%
78 28/02/19 06/03/19 1,49253731300%
79 28/03/19 01/04/19 1,51515151500%
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30 29/04/19 02/05/19 1,53846153800%
81 28/05/19 30/05/19 1,56249999500%
32 28/06/19 02/07/19 1,58730158700%
33 29/07/19 31/07/19 1,61290322500%
84 28/08/19 30/08/19 1,63934426200%
85 30/09/19 02/10/19 1,66666666600%
86 28/10/19 30/10/19 1,69491525400%
87 28/11/19 02/12/19 1,72413793100%
838 30/12/19 02/01/20 1,75438596400%
89 28/01/20 30/01/20 1,78571428500%
90 28/02/20 03/03/20 1,81818181800%
91 30/03/20 01/04/20 1,85185185100%
92 28/04/20 30/04/20 1,88679245200%
93 28/05/20 01/06/20 1,92307692300%
94 29/06/20 01/07/20 1,96078431300%
95 28/07/20 30/07/20 1,99999999500%
96 28/08/20 01/09/20 2,04081632600%
97 28/09/20 30/09/20 2,08333333300%
98 28/10/20 30/10/20 2,12765957400%
29 30/11/20 02/12/20 2,17391304300%
100 28/12/20 30/12/20 2,22222222200%
101 28/01/21 01/02/21 2,27272727200%
102 01/03/21 03/03/21 2,32558139500%
103 29/03/21 31/03/21 2,38095238000%
104 28/04/21 30/04/21 2,43502439000%
105 28/05/21 01/06/21 2,49999999900%
106 28/06/21 30/06/21 2,56410256400%
107 28/07/21 30/07/21 2,63157894700%
108 30/08/21 01/09/21 2,70270270200%
109 28/09/21 30/09/21 2,77777777700%
110 28/10/21 01/11/21 2,85714285700%
111 29/11/21 01/12/21 2,94117647000%
112 28/12/21 30/12/21 3,03030303000%
113 28/01/22 01/02/22 3,12499999900%
114 02/03/22 04/03/22 3,22580645100%
115 28/03/22 30/03/22 3,33333333300%
116 28/04/22 02/05/22 3,44827586200%
117 30/05/22 01/06/22 3,57142857100%
118 28/06/22 30/06/22 3,70370370300%
119 28/07/22 01/08/22 3,84615384600%
120 29/08/22 31/08/22 3,99999999900%
121 28/09/22 30/09/22 4,16666666600%
122 28/10/22 01/11/22 4,34782608600%
123 28/11/22 30/11/22 4,54545454500%
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124 28/12/22 30/12/22 4,76190476100%
125 30/01/23 01/02/23 4,98599999900%
126 28/02/23 02/03/23 5,26315789400%
127 28/03/23 30/03/23 5,55555555500%
128 28/04/23 03/05/23 5,88235294100%
129 29/05/23 31/05/23 6,24999999900%
130 28/06/23 30/06/23 6,66666666600%
131 28/07/23 01/08/23 7,14285714200%
132 28/08/23 30/08/23 7,65230769200%
133 28/09/23 02/10/23 8,33333333300%
134 30/10/23 01/11/23 9,09090909000%
135 28/11/23 30/11/23 9,99999999900%
136 28/12/23 02/01/24 11,11111111100%
137 29/01/24 31/01/24 12,49999999900%
138 28/02/24 01/03/24 14,28571428500%
139 28/03/24 02/04/24 16,66666666600%
140 29/04/24 02/05/24 19,99999999900%
141 28/05/24 31/05/24 24,99999999900%
142 28/06/24 02/07/24 33,33333333300%
143 29/07/24 31/07/24 49,99998995500%
144 28/08/24 30/08/24 100,00000000000%
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ANEXO HI
DECLARACAO DO COORDENADOR PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Ill DA INSTRUCAO CVM N°
414

PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na sede na Rua
Pasteur, 463 - 11° andar, Cidade de Curitiba, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.317.692/0001-94, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, (doravante
denominado “Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis imobiliarios das 2862, 2872 e 2882 séries da 1° emissio
(“Emissdo”), em que a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, companhia
aberta, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 15°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14 (doravante denominada simplesmente
“Emissora”) atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissao, que seréo objeto de oferta publica de distribuicio e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira estabelecida na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, atua como agente fiduciario (“Agente
Fiducidrio™), nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrucao CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada, declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Agente
Fiduciario, e por meio dos seguintes relatédrios de due diligence:

xii) Relatorio do Imével - Matricula n® 365.590 do 11° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo, datado de 07 de outubro de 2011;

xiti) Relatorio do Imovel - Matriculas n° 117.308, 85.084/85.085/85.086 do 11°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, datado de 22 de junho de 2011;

Xiv) Relatorio do Imdvel - Matriculas n° 127.961, 127.964, 127.965, 127.966,
127.967 e 127.968 do Cartorio de Registro de Imoveis de Sumare-SP, datado de 26
de marco de 2011;

xv} Relatério do Imovel - Matricula n°® 87.609 do Cartério de Registro de
Imoveis de Cotia-SP, datado de 02 de agosto de 2012; ?
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xvi) Relatdrio do Imével - Matricula n® 25.646 do Cartério de Registro de
Iméveis de Diadema-SP, datado de 03 de agosto de 2012;

xvii) Relatério do Imével - Matricula 14.744 do Cartério de Registro de Iméveis
de S&o Jodo de Meriti - RJ, datado de 15 de dezembro de 2011;

xviif)  Relatdrio do Imével - Matricula 62.661 do Cartério de Registro de Iméveis
de Jacarei-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

Xix) Relatério do Imével - Matricula 59.901 do Cartério de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

XX) Relatorio do Imével - Matricula 59.902 do Cartério de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

Xxi) Relatério do Imdvel - Matricula 56.139 do Cartério de Registro de Iméveis
de Santo André-SP, datado de 17 de outubro de 2011; e

xxii)  Relatorio do Imével - Matricula 7.967 e 7.968 do Cartdrio de Registro de
Iméveis de Vinhedo-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

Tendo sido verificada a legalidade e a auséncia de vicios da operacio, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcio e a suficiéncia das
informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacde de Créditos Imobilidrios da
Emiss&o.

Sao Paulo - SP, 22 de agosto de 2012.
EM BRANCO

PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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DECLARACAO DA EMISSORA PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Iil DA INSTRUCAO CVM N° 414

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia aberta, com sede na Cidade
de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (doravante
denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 286%, 287* e 288°* séries da 1* emisséo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
que serao objeto de oferta publica de distribuicdo, em que o PETRA - PERSONAL TRADER
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na sede na Rua Pasteur, 463 - 11°
andar, Cidade de Curitiba, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.317.692/0001-94,
atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira estabelecida
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 500, bloco
13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,atua como agente fiduciario
{“Agente Fiduciario”), declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e o Agente
Fiduciario, e por meio dos seguintes relatérios de due diligence:

i) Relatério do Imével - Matricula n° 365.590 do 11° Cartério de Registro de Iméveis de
Sao Paulo, datado de 07 de outubro de 2011;
ii) Relatério do Imovel - Matriculas n® 117.308, 85.084/85.085/85.086 do 11°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, datado de 22 de junho de 2011;
if) Relatorio do Imével - Matriculas n° 127.961, 127.964, 127.965, 127.966,
127.967 e 127.968 do Cartorio de Registro de Imoveis de Sumaré-SP, datado de 26

de marco de 2011;

iv) Relatério do Imdvel - Matricula n°® 87.609 do Cartério de Registro de
Imoveis de Cotia-SP, datado de 02 de agosto de 2012;

¥) Relatério do Imével - Matricula n® 25.646 do Cartdrio de Registro de

Imoveis de Diadema-SP, datado de 03 de agosto de 2012;

vi) Relatorio do Imovel - Matricula 14.744 do Cartério de Registro de Imoveis
de Sao Jodo de Meriti - RJ, datado de 15 de dezembro de 2011; g
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vii) Relatério do Imdvel - Matricula 62.661 do Cartério de Registro de Iméveis
de Jacarei-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

viii) Relatério do Imével - Matricula 59.901 do Cartdrio de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

ix) Relatério do Imdvel - Matricula 59.902 do Cartorio de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

X) Relatério do Imédvel - Matricula 56.139 do Cartorio de Registro de iméveis
de Santo André-SP, datado de 17 de outubro de 2011; e

xi) Relatério do Imével - Matricula 7.967 e 7.968 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Yinhedo-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

Tendo sido verificada a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com

diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcio e a suficiéncia das

informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissao.

Sao Paula - 3P, 22 de agosto de 2012,
EM BRANCO

Nome:

Cargo:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome:
Cargo:
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DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUGCAQ CVM
N° 414

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, (doravante denominada simplesmente
“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiducidrio dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 2862, 2872 e 2882 séries da 12 emissio (“CRI” e “Emisséo”, respectivamente), da
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia aberta, com sede na Cidade
de S&o Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Emissora”), nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2.004, conforme alterada, em que a
PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com sede na sede na Rua
Pasteur, 463 - 11° andar, Cidade de Curitiba, Estado do Parand, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.317.692/0001-94, atua como instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), declara,

para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Coordenador
Lider, e por meio dos seguintes relatérios de due diligence:

i) Relatdrio do Imével - Matricula n® 365.590 do 11° Cartério de Registro de Imdveis de
S&o Paulo, datado de 07 de outubro de 2011;
if) Relatorio do Imével - Matriculas n° 117.308, 85.084/85.085/85.086 do 11°
Cartdrio de Registro de Imodveis de Sao Paulo, datado de 22 de junho de 2011;
if) Relatorio do Imdvel - Matriculas n° 127.961, 127.964, 127.965, 127.966,
127.967 e 127.968 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Sumaré-SP, datado de 26
de margo de 2011;

iv) Relatério do Imoével - Matricula n° 87.609 do Cartdrio de Registro de
Imoveis de Cotia-SP, datado de 02 de agosto de 2012;
v) Relatério do Imével - Matricula n°® 25.646 do Cartdrio de Registro de

Iméveis de Diadema-SP, datado de 03 de agosto de 2012;
vi) Relatério do Imovel - Matricula 14.744 do Cartdrio de Registro de Imé eis
de Sao Jodo de Meriti - RJ, datado de 15 de dezembro de 2011;
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vii) Relatério do Imével - Matricula 62.661 do Cartério de Registro de Iméveis
de Jacarei-SP, datado de 15 de dezembro de 2011;

viii) Relatorio do Imével - Matricula 59.901 do Cartério de Registro de Iméveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

ix) Relatério do Imével - Matricula 59.902 do Cartorio de Registro de Imoveis
de Cotia-SP, datado de 14 de outubro de 2011;

X) Relatorio do Imével - Matricula 56.139 do Cartério de Registro de Iméveis
de Santo André-SP, datado de 17 de outubro de 2011; e

xi) Relatorio do Imével - Matricula 7.967 e 7.968 do Cartério de Registro de
Imoveis de Vinhedo-SP, datado de 15 de dezembro de 2011 ;

Tendo sido verificada a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com

diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da

Emissdo.
Sao Paulo - SP, 22 de agosto de 2012.
EM BRANCO
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

Fluxo de Pagamento Debénture

TABELA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES IMOBILIARIAS DA 12 SERIE
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Data de Pgto

~ Debénture - Taxa de Amortizacao
0 28/08/12
1 28/09/12 0,00000000000%
2 29/10/12 0,00000000000%
3 28/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 0,00000000000%
5 28/01/13 0,00000000000%
6 28/02/13 0,00000000000%
7 28/03/13 0,00000000000%
8 29/04/13 0,00000000000%
9 28/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 0,00000000000%
11 29/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 0,00000000000%
13 30/09/13 1,19047619000%
14 28/10/13 1,20481927700%
15 28/11/13 1,21951219500%
16 30/12/13 1,23456790100%
17 28/01/14 1,25000000000%
18 28/02/14 1,26582278400%
19 28/03/14 1,28205128200%
20 28/04/14 1,29870129800%
21 28/05/14 1,31578947300%
22 30/06/14 1,33333333300%
23 28/07/14 1,35135135100%
24 28/08/14 1,36986301300%
25 29/09/14 1,38883888800%
26 28/10/14 1,40845070400%
27 28/11/14 1,42857142800%
28 29/12/14 1,44927536200%
29 28/01/15 1,47058823500%
30 02/03/15 1,49253731300%
31 30/03/15 1,51515151500%
32 28/04/15 1,53846153800%
33 28/05/15 1,56250000000%
34 29/06/15 1,58730158700%
35 28/07/15 1,61290322500%
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36 28/08/15 1,63934426200%
37 28/09/15 1,66666666600%%
38 28/10/15 1,69491525400%
39 30/11/15 1,72413793100%
40 28/12/15 1,75438596400%
41 28/01/16 1,78571428500%
42 29/02/16 1,81818181800%
43 28/03/16 1,85185185100%
44 28/04/16 1,88679245200%
45 30/05/16 1,92307692300%
46 28/06/16 1,96078431300%
47 28/07/16 2,00000000000%
48 29/08/16 2,04081632600%
49 28/09/16 2,08333333300%
50 28/10/16 2,12765957400%
51 28/11/16 2,17391304300%
52 28/12/16 2,22222222200%
53 30/01/17 2,27272727200%
54 01/03/17 2,32558139500%
55 28/03/17 2,38095238000%
56 28/04/17 2,43902439000%
57 29/05/17 2,50000000000%
58 28/06/17 2,56410256400%
59 28/07/17 2,63157894700%
60 28/08/17 2,70270270200%
61 28/09/17 2,77777777700%
62 30/10/17 2,85714285700%
63 28/11/17 2,94117647000%
64 28/12/17 3,03030303000%
65 29/01/18 3,12500000000%
66 28/02/18 3,22580645100%
67 28/03/18 3,33333333300%
68 30/04/18 3,44827586200%
69 28/05/18 3,57142857100%
70 28/06/18 3,70370370300%
71 30/07/18 3,84615384600%
72 28/08/18 4,00000000000%
73 28/09/18 4, 16666666600%
74 29/10/18 4,34782608600%
75 28/11/18 4,54545454500%
76 28/12/18 4,76190476100%
77 28/01/19 4,95999999900%
78 28/02/19 5,26315789400%
79 28/03/19 5,55555555500%
80 29/04/19 5,88235294100%
81 28/05/19 6,24999999900%
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82 28/06/19 6,66666666600%
23 29/07/19 7,14285714200%
84 28/08/19 7,69230769200%
85 30/09/19 8,33333333300%
86 28/10/19 9,09090909000%
87 28/11/19 9,99999999900%
88 30/12/19 11,11111111100%
89 28/01/20 12,49999999900%
S0 28/02/20 14,28571428500%
91 30/03/20 16,66666666600%
92 28/04/20 19,89999999900%
93 28/05/20 24,99999999900%
94 29/06/20 33,33333333300%
95 28/07/20 48,99999999900%
96 28/08/20 99,99999999900%
89
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TABELA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES IMOBILIARIAS DA 22 SERIE

bata de Pgto .
N Debénture Taxa de Amortizagio

0 28/08/12
1 28/09/12 0,00000000000%
2 29/10/12 0,00000000000%
3 28/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 (,00000000000%
5 28/01/13 0,00000000000%
6 28/02/13 0,00000000000%
7 28/03/13 0,00000000000%
8 29/04/13 0,00000000000%
9 28/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 0,00000000000%
11 29/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 0,00000000000%
i3 30/09/13 0,75757575700%
14 28/10/13 0,76335877800%
15 28/11/13 0,76923076900%
16 30/12/13 0,77519379800%
17 28/01/14 0,78125000000%
18 28/02/14 0,78740157400%
19 28/03/14 0,79365079300%
20 28/04/14 ,80000000000%
21 28/05/14 0,80645161200%
22 30/06/14 0,81300813000%
23 28/07/14 0,81967213100%
24 28/08/14 0,82644628000%
25 29/09/14 (,83333333300%
26 28/10/14 0,84033613400%
27 28/11/14 0,84745762700%
28 29/12/14 0,85470085400%
29 28/01/15 0,86206896500%
30 02/03/15 0,86956521700%
31 30/03/15 (,87719298200%
32 28/04/15 0,88495575200%
33 28/05/15 0,89285714200%
34 29/06/15 0,90090090000%
35 28/07/15 0,90905090900%
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36 28/08/15 0,91743119200%
37 28/09/15 0,92592592500%
38 28/10/15 0,93457943900%
39 30/11/15 0,94339622600%
40 28/12/15 0,95238095200%
41 28/01/16 0,96153846100%
42 29/02/16 0,97087378600%
43 28/03/16 0,98039215600%
44 28/04/16 0,99009900300%
45 30/05/16 1,00000006000%
46 28/06/16 1,01010101000%
47 28/07/16 1,02040816300%
43 29/08/16 1,03092783500%
48 28/09/16 1,04166666600%
50 28/10/16 1,05263157800%
51 28/11/16 1,06382978700%
52 28/12/16 1,07526881700%
53 30/01/17 1,08695652100%
54 01/03/17 1,09890109800%
55 28/03/17 1,111311111100%
56 28/04/17 1,12359550500%
57 29/05/17 1,13636363600%
58 28/06/17 1,14942528700%
59 28/07/17 1,16279069700%
60 28/08/17 1,17647058800%
61 28/09/17 1,18047619000%
62 30/10/17 1,20481927700%
63 28/11/17 1,21951219500%
64 28/12/17 1,23456790100%
65 29/01/18 1,25000000000%
66 28/02/18 1,26582278400%
67 28/03/18 1,28205128200%
68 30/04/18 1,29870129800%
69 28/05/18 1,31578947300%
70 28/06/18 1,33333333300%
71 30/07/18 1,35135135100%
72 28/08/18 1,36986301300%
73 28/09/18 1,38888888800%
74 29/10/18 1,40845070400%
75 28/11/18 1,42857142800%
76 28/12/18 1,44927536200%
77 28/01/19 1,47058823500%
78 28/02/19 1,49253731300%
79 28/03/19 1,51515151500%
80 29/04/19 1,53846153800%
81 28/05/19 1,56250000000%
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82 28/06/19 1,58730158700%
83 29/07/19 1,61290322500%
84 28/08/19 1,63934426200%
85 30/09/19 1,66666666600%
86 28/10/19 1,69491525400%
87 28/11/19 1,72413793100%
88 30/12/19 1,75438596400%
89 28/01/20 1,78571428500%
90 28/02/20 1,81818181800%
91 30/03/20 1,85185185100%
92 28/04/20 1,88679245200%
93 28/05/20 1,92307692300%
94 29/06/20 1,96078431300%
95 28/07/20 2,00000000000%
96 28/08/20 2,04081632600%
97 28/09/20 2,08333333300%
98 28/10/20 2,12765957400%
99 30/11/20 2,17391304300%
100 28/12/20 2,22222222200%
101 28/01/21 2,27272727200%
102 01/03/21 2,32558139500%
103 29/03/21 2,38095238000%
104 28/04/21 2,43902435000%
105 28/05/21 2,50000000000%
106 28/06/21 2,56410256400%
107 28/07/21 2,631578%4700%
108 30/08/21 2,70270270200%
109 28/09/21 2,77777777700%
110, 28/10/21 2,85714285700%
111 29/11/21 2,94117647000%
112 28/12/21 3,03030303000%
113 28/01/22 3,12500000000%
114 02/03/22 3,22580645100%
115 28/03/22 3,33333333300%
116 28/04/22 3,44827586200%
117 30/05/22 3,57142857100%
118 28/06/22 3,70370370300%
119 28/07/22 3,84615384600%
120 29/08/22 4,00000000000%
121 28/09/22 4,16666666600%
122 28/10/22 4,34782608600%
123 28/11/22 4,54545454500%
124 28/12/22 4,76190476100%
125 30/01/23 5,00000000000%
126 28/02/23 5,26315782400%
127 28/03/23 5,55555555500%
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128 28/04/23 5,88235294100%
129 29/05/23 6,25000000000%
130 28/06/23 6,66666666600%
131 28/07/23 7,14285714200%
132 28/08/23 7,69230769200%
133 28/09/23 8,33333333300%
134 30/10/23 9,09050909000%
135 28/11/23 10,00000000000%
136 28/12/23 11,11111111100%
137 29/01/24 12, 50000000000%
138 28/02/24 14,28571428500%
139 28/03/24 16,66666666600%
140 29/04/24 20,00000000000%
141 28/05/24 25,00000000000%
142 28/06/24 33,33333333300%
i43 29/07/24 50,00000000000%
144 28/08/24 100,00000000000%
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TABELA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES IMOBILIARIAS DA 32 SERIE

Data de Pgto

Debénture Taxa de Amortizagio-

0 28/08/12
1 28/09/12 0,00000000000%
2 29/10/12 (0,00000000000%
3 28/11/12 0,00000000000%
4 28/12/12 0,00000000000%
5 28/01/13 0,00000000000%
6 28/02/13 0,00000000000%
7 28/03/13 0,00000000000%
8 29/04/13 0,00000000000%
9 28/05/13 0,00000000000%
10 28/06/13 0,00000000000%
i1 29/07/13 0,00000000000%
12 28/08/13 0,00000000000%
13 30/09/13 0,75757575700%
14 28/10/13 0,76335877800%
15 28/11/13 0,76923076900%
16 30/12/13 0,77519379300%
i7 28/01/14 0,78125000000%
18 28/02/14 0,78740157400%
19 28/03/14 0,79265079300%
20 28/04/14 0,80000000000%
21 28/05/14 0,80645161200%
22 30/06/14 0,81300813000%
23 28/07/14 0,81967213100%
24 28/08/14 0,82644628000%
25 29/09/14 0,83333333300%
26 28/10/14 0,84033613400%
27 28/11/14 0,84745762700%
28 29/12/14 0,85470085400%
29 28/01/15 0,86206896500%
30 02/03/15 0,86956521700%
31 30/03/15 0,87719298200%
32 28/04/15 0,88495575200%
33 28/05/15 0,89285714200%
34 29/06/15 0,90090090000%
35 28/07/15 0,90909090900%
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36 28/08/15 0,91743119200%
37 28/09/15 0,92592592500%
38 28/10/15 0,93457943900%
39 30/11/15 0,94339622600%
40 28/12/15 0,95238095200%
41 28/01/16 0,56153846100%
42 29/02/16 0,97087378600%
43 28/03/16 0,98039215600%
44 28/04/16 0,99009900900%
45 30/05/16 0,95999999900%
46 28/06/16 1,01010102000%
47 28/07/16 1,02040816300%
48 29/08/16 1,03092783500%
49 28/09/16 1,04166666600%
50 28/10/16 1,05263157800%
51 28/11/16 1,06382978700%
52 28/12/16 1,07526881700%
53 30/01/17 1,08695652100%
54 01/03/17 1,09890109800%
55 28/03/17 1,11111111100%
56 28/04/17 1,12359550500%
57 29/05/17 1,13636363600%
58 28/06/17 1,14942528700%
59 28/07/17 1,16279069700%
60 28/08/17 1,17647058800%
61 28/09/17 1,19047619000%
62 30/10/17 1,20481927700%
63 28/11/17 1,21951219500%
64 28/12/17 1,23456790100%
65 29/01/18 1,25000000000%
66 28/02/18 1,26582278400%
67 28/03/18 1,28205128200%
68 30/04/18 1,29870129800%
69 28/05/18 1,31578947300%
70 28/06/18 1,33333333300%
71 30/07/18 1,35135135100%
72 28/08/18 1,36986301300%
73 28/09/18 1,38888888800%
74 29/10/18 1,40845070400%
75 28/11/18 1,42857142800%
76 28/12/18 1,44927536200%
77 28/01/19 1,47058823500%
78 28/02/19 1,49253731300%
79 28/03/19 1,51515151500%
80 20/04/19 1,53846153800%
81 28/05/19 1,56249999900%
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82 28/06/19 1,58730158700%
33 29/07/19 1,61290322500%
84 28/08/19 1,63934426200%
85 30/09/19 1,66666666600%
86 28/10/19 1,69491525400%
87 28/11/19 1,72413793100%
38 30/12/19 1,75438596400%
89 28/01/20 1,78571428500%
90 28/02/20 1,81818181800%
91 30/03/20 1,85185185100%
92 28/04/20 1,88679245200%
93 28/05/20 1,92307692300%
94 29/06/20 1,96078431300%
95 28/Q7/20 1,95999999900%
96 28/08/20 2,04081632600%
97 28/09/20 2,08333333300%
98 28/10/20 2,12765957400%
99 30/11/20 2,17391304300%
100 28/12/20 2,22222222200%
101 28/01/21 2,27272727200%
102 01/03/21 2,32558139500%
103 29/03/21 2,38095238000%
104 28/04/21 2,43902439000%
105 28/05/21 2,49999599900%
106 28/06/21 2,56410256400%
107 28/07/21 2,63157894700%
108 30/08/21 2,70270270200%
109 28/09/21 2,77777777700%
110 28/10/21 2,85714285700%
111 29/11/21 2,94117647000%
112 28/12/21 3,03030303000%
113 28/01/22 3,12489599900%
114 02/03/22 3,22580645100%
115 28/03/22 3,33333333300%
116 28/04/22 3,44827586200%
117 30/05/22 3,57142857100%
118 28/06/22 3,70370370300%
119 28/07/22 3,84615384600%
120 29/08/22 3,99999999900%
121 28/09/22 4,16666666600%
122 28/10/22 4,34782608600%
123 28/11/22 4,54545454500%
124 28/12/22 4,76190476100%
125 30/01/23 4,99999999900%
126 28/02/23 5,26315789400%
127 28/03/23 5,55555555500%
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128 28/04/23 5,88235294100%
129 29/05/23 6,24993999900%
130 28/06/23 6,66666666600%
131 28/07/23 7,14285714200%
132 28/08/23 7,69230769200%
133 28/09/23 8,33333333300%
i34 30/10/23 9,09090909000%
135 28/11/23 9,99999999900%
136 28/12/23 11,11111111160%
137 29/01/24 12,49959999900%
138 28/02/24 14,28571428500%
139 28/03/24 16,66666666600%
140 29/04/24 19,99999999900%
141 28/05/24 24,99999999900%
142 28/06/24 33,33333333300%
143 29/07/24 49,99998599500%
144 28/08/24 100,00000000000%
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