BRAZILIA
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Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE.CREDITOS
SERIE 2.009-117 -

Pelo presente Termo de Securitizagdio de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de SHo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n°. 1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o h°. 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) sob n®. 01875-9, ‘com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituigéo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao
de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizaciio de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios,
individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (doravante
"CRIs"}, de sua emissdo, descritos e identificados neste Fermo.

i

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagao dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emiss&o.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°,
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — R].

Carteira de Créditos Imobilidrios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emiss3o.

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizacdo monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, e a alienagao fiduciaria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos
Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituigdo autorizada pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de
liquidagao financeira.

Conta da Emisséo: Conta corrente n® 8710556-5, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN
AMRO Real S/A, de titularidade da Securitizadora.

Pagina 1 de 37,

N o
\b

B Av Paulista, 1728 - 7° andar | 01310919 | 530 Paulo | SP | Tel.: 55 11 40814477 | www.braziliansecurities.com.br



AZILIAN_
SECURITIES &>

Finance & Real Estate

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos
quais sao constituidos os Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a
alienagdo fiduciaria em garantia.

Coobrigado: Orla Empreendimentos Imobilidrios S/A SPE, empresa com sede na SHN quadra
02, Bloco E, Loja 1, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.972.984/0001-59, que por

forga do Contrato de Cessao possuem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobiliarios por ela
cedidos. ‘

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdd, integrantes da Série 2.009-117 da
13 Emiss@o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imébilidrios construidos nos termos da

Lei 4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem:0s imoveis dados em garantia nos
Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobiliarios serdo administrados pela FPS Negdcios
Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de S&o0 Paulo, na Avenida Paulista, no 1.009, 22¢
andar, inscrita no CNP1/MF sob n® 04,176.494/0001-10. . :

Empresa(s) de Auditoria: (i) DR2 Real Estate Servicer Ltda., sediada na Cidade de Sgo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Libero Badard, 377, 249 andar, Cj 2402, insctita no CNPJ]
sob n°. 07.708.570/0001-80 ou (ii) FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de
Séo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° apdar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
04.176.494/0001-10. '

Instituicio(des) Custodiante(s): instituigdo(Ges) financeira(s) autorizada(s) pelo BACEN,
nos termos da Lei 9.514/97: (i) Banco Ourinvest S/A inscrito no CNPJ/MF sob ¢ n°
78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista n® 1.728 — sobreloja, 19, 2° e 119 andares,
Sdo Paulo — SP ou (ii) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o no.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Amerlcas, n9. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ. ‘

Investidor{es): titulares dos CRis objeto desta operagio, podendo ter adquirido esses titulos
em emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cedeu{ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporac8o
efou construgdo civil e companhia hipotecaria responsavel(eis) pela realizacio dos
Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emissdo, os Originadores sdo as seguintes pessoas
juridicas:
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1 América Piqueri Incorporadora S/A ("América Piqueri} . 05.787.592/0001-57
2 América Properties Ltda. ("América Properties") . 61.726.741/0001-49
3 Brascan Imobilidria Incorporaces S/A ("Brascan™) } 29.964.749/0001-30
4 Canto Verde Empreendimentos Imoebiliarios SPE Ltda. ("Canto Verde") 07.990.186/0001-12
5 Gardénia ParticipacBes S/A ("Gardenia") P 61.065.751/0001-80
6 Habitacon Construtora e Incorporadora Ltda. ("Habitacon™) Lo 55.476.063/0001-00
7 Inpar Legacy Empreendimentos Ltda. ("Inpar") i 65.867.848/0001-68
8 Natureza SPE Empreendimentos Imobilidrios S/A ("Natureza™) - 07.105.029/0001-87
9 Orla Empreendimentos S/A - SPE ("Orla™) : 06.972.984/0001-59
10 Residencial Oeste Mix S/A ("Oeste Mix") i 06.267.001/000%-83
11 Rio Verde Empreendimentos e Imobilidria Ltda. ("Rio Verde") c 05.101.063/0001-58
12 Rossi Residencial S/A ("Rossi") o 61.065.751/0001-80
13 Sociedade Residencial Bueno Um S/A ("Bueno Um") 05.735.862/0001-86
14 Sociedade Residencial Goidnia Alpes S/A ("Golania Alpes") a 07.002.869/0001-14

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidagdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma
do artigo 11 da Lei 9.514/97. s

Pubtlico Alvo: Os CRIs tém como piblico alvo investidores‘ qualiﬁcédos, conforme definidos no
art. 109 da Instrugdio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, com a conseqilente constituicio do Patrimdnio
Separado. O Regime Fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo nas Instituicdes Custodiantes das CCIs, conforme estabeIeC|do no paragrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

Securitizagdo: operaga@o pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados a emiss&o e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizagdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto &(s) Instituicio(Bes)
Custodiante(s).

Substitui¢des: toda alteracdo de Créditos Imobiliarios qiue_l constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora. Toda Substitui¢do dependera de prévia e escrita manifestacio do Agente
Fiduciario, atendidas as demais condiges dispostas nesté Termo de Securitizacgo.

Para fins deste Termo de Securitizacdo, as expressSes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressGes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrucdo CVM n®. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931
de 02 de agosto de 2004, Instrucdo CVM no, 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais
disposicGes legais aplicaveis.
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2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizagdo é de R$

7.477.369,68 (sete milhoes, quatrocentos e setenta e sete mil, trezentos e sessenta e nove
reais e sessenta e oito centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificagdo do devedor, valor nominal, iméveis a eles vinculados, indicacdo e condicBes
pertinentes ao respectivo Cartdrioc de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo I, que fica fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. Selegdo dos Créditos: A sclecdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os
critérios definidos adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A sele¢do dos Créditos Imobiliérios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicio dos Créditos
Imobiliarios, de acordo com os sequintes critérios:

(D Iméveis ja concluidos;

(i) Iméveis com finalidade residencial;

iii) Devedores sem apontamento na Serasa;

{iv) Contratos Imobiliarios deverdio prever a contratacio de seguros de MIP e DFI, sendo
que, para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

{v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagio dos
imdveis ("LTV") (obtido pela divisdio do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliag8o dos respectivos iméveis). Este valor deverd ser igual ou menor que 80%
{oitenta por cento); P

{vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 221
(duzentos e vinte e um meses) meses;

(vil)  As parcelas dos Contratos de Financiamento deverao ser reajustadas mensaimente;

(vii) para a andlise da capacidade de pagamento dos: Devedores dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a
12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagio com
atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12
(doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento méximo da renda
com a prestagéo do financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

2.3.2. Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde & verificagio e conciliacio
com os Originadores das condigbes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

(i verificagdo das estipulagBes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

(i) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;
(iii) condigdes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

’
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) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos  Imobilidrios para a aquisicBo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas,
bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora;

2.3.3. Analise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada
pela Securitizadora, os sequintes documentos e mformagoas relativas aos imoveis, conforme
relacao abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de
onus reais, alienactes e agles reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos
de 30 (trinta) dias da data da aquisicdo dos Credltos Imobiliarios;

{in Contratos Imobilirios;

(i) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez
permanente bem como comprovante de quitacio dos respectivos prémios;

(iv) dados cadastrais dos Devedores, e; '

(v) andlise do valor de avaliagdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliacio

expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com
validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicio.

2,3.3.1. Avaliaciio dos Iméveis: Os imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto
de avaliagdo individual por empresa especializada. Nesta Emiss3o, as empresas que avaliaram
os Imdveis foram: a Dexter - Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPI/MF sob n°
67.566.711/0001-07, a ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. inscrita no CNPI/MF sob n©
69.026.144/0001-13 e a C&D Consultoria e Desenvolvimento de Projetos Imobilidrios
Associados, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.760.821/0001-14, com a emissio do competente
Laudo de Avaliagdo. A Securitizadora aceita as avaliagdes dos imdveis feitas até pelo menos 6
(seis) meses antes da aquisicBo dos créditos. Considerando tratar-se de imdveis prontos e
acabados, a presente emissdo ndo conta com Fiscal de Cbras.

2.4, Os Créditos Imobilirios tm seu principal acrescido’'de uma determinada taxa de juros
fixa, e sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variagio e periodicidade
contratados nos Contratos Imobitidrios. A cobranca administrativa desses créditos sera realizada
diretamente pela Empresa Administradora ou pela Empresa de Cobranca, nos termos do item
2.5. abaixo, e a cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

2.5. Administragio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela
Empresa Administradora na administragao da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento_aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para

prestacdo de esclarecimentos ou informagBes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobitigrios
e respectivas renegociacdbes, amortizagdes ou liquidagdes.
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processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagfes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas
condigbes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

3
2.5.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A

Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua
sede e instalagles. i

2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

2.5.4, Relatérios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatdrios
mensais contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobiliarios sob sua administracdo, incluindo informacdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores,

2.5.5. Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos contratos,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagOes, renegociagbes, termos aditivos, acordos,

utilizaggo do FGTS ou alteragdes na legislagdo propria do Sistema Financeiro da Habitacio e do
Sisterna Financeiro Imobiliario.

2.5.6. Guarda e Manutengdo da Documentacio: Guarda e manutencio de toda a

documentagio que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos
servicos pela Securitizadora. Doy

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestara os servigos relativos & cobranca. dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo. ;

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3
Securitizadora e ao Agente Fiduciario; ‘

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 29 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencio
de pagamento;

D+30: 39 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no pericdo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de
cobranga, mediante notificagdo extrajudicial. Elaboracio e envio de relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderegada ao
Devedor e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;
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Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo: de 20 (vinte) dias para que o débito
seja quitado; i

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagGes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargds devidos, para que seja -providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfagdo das
prestagbes vencidas e as que vencerem .até a data do pagamento, os juros
convencicnados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigbes condominiais
imputaveis ao imodvel, além das despesas de cobranca e intimagdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés)
dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se

) no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora; -

b+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd: ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienaggo fiduciaria. Nao purgada a mora, o Registro
de Imdveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de
Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidagdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora; ;o

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avallagao do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagio e do auto de arrematagdo

pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Plblico: Devolugdo ao
Devedor da diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

D+172: 20 Leildo Pdblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior
ao valor da divida, das despesas, dos préi_nios de seguro e dos encargos legais
inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais, conforme paragrafo 20 do
artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imével
no 20 Leildo Publico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de
Leildo ndo havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitag&o da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
D+195: Oficial de Registro de Imoveis averba o Tc;rl_'no de Extingdo de Divida;
D+200: Inicio de processo judicial para reinteg;fa(;_éo da posse do imodvel, com pedido
liminar para desocupacdo do imével em sessenta dias cgpforme artigo 30 da Lei
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9.514/97,; P

D+210: Distribuicgo perante o Poder Judiciario da Petlc;ao de Reintegracdo de Posse, com
pedido liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrbnico para julgar a causa:
autuag&o do processo; envio do processo para 12 apreciagdo pelo MM, Juiz, que
verificara se estdo preenchidas as condigdes da acfo para determinar entfio a
citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracio de posse;
apds seguird o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos aama descritos acontecerdao depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacio do imével e a
sua comercializagdo, mediante a realizagao de leildes ou através de contratacdo de corretores
de imoveis. :

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciara a amortizagéo dos
CRIs. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimdnio Separado, os prejuizos

decorrentes desta venda serao arcados pelo Patriménio Separado.

2.5.10. Para os contratos formalizados através de Compromisso de Compra e Venda, a
Empresa Administradora, efetuara a cobranca conforme procedimento definido abaixo:

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a

Securitizadora e ac Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventuaimente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10. ¥

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar s o problema persiste e se ha intengdo
de pagamento.

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado

no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, the sera enviado aviso de cobranca,
por notificagdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio & Securitizadora e ao
Agente Fiduciério sobre o andamento do procedimento de cobranca.

D-+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao Devedor
e seu cbnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vmte) dias para que o débito seja
quitado.

2.5.11. Adotados estes procedimentos, caberd & Securitizadora as seguintes medidas: 1)
requerer aos Originadores a recompra do crédito imobiliério representado por compromisso de
compra e venda, se assim estiver estipulado no respectlvo ‘Contrato de Cessdo do Crédito ou i)
promover as medidas judiciais competentes a cobranga do ‘crédito e, eventualmente, & rescisdo

do compromisso de compra e venda. ‘ j
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‘CLAUSUCA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste

Termo de Securitizagdo, séo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme

r

condicBes estabelecidas neste instrumento, a operacdo de Securitizacdo € estruturada da
seguinte forma:

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na
segundo o padrdo Fiscaliza todas as administragdo do
estabelecido pela emissdes Patrimdnio Separado

Securitizadora

M AG.FIDUCIARIO
EMPRESA DE
AUDITORIA v
02 04 05
CREDITOS
IMOBILIARIOS
=T 08 07

BRAZILIAN
> SECURITIES

'INVESTIDOR MERCADO

SECUNDARIO

03

CETIP/CBLC

. " Custddia
escritural dos
CRIs e CCIs

1. Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual
verifica se estdo enquadrados nas condi¢Bes estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobitiarios entre os QOriginadores e a Securitizadora, por
meio das CCIs. Os Originadores notificam aos Devedores da cessdo ocorrida. A partir

da cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para
a Securitizadora. :

3 A Securitizadora emite escrituraimente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos
Créditos Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizagdo, e institui o Patrim&nio
Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o ;régistro provisério na CVM, para

posteriormente soficitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.
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Finance & Raal Estadeagente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, & responsavel
por assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos. *

6. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs:

[

7. As negociacBes relativas a esta emissdo ocorrerdo no mercado secundario,

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIAGAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que
integram a série 2.009-117 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissao:

A — Valor Total da R$ 7.477.369,68 (sete milhdes, quatrocentos e setenta e sete

Emissdo mil, trezentos e sessenta e nove reais e sessenta e oito centavos),
s3o emitidos 24 (vinte e quatro) certificados com valor nominal
unitario de R$ 311.557,07 (trezentos e onze mil, quinhentos e
cinglienta e sete reais e sete centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs € o dia 20
Ermissdo de margo de 2009, em Séo Paulo.

€ — Prazo da Emiss&o 221 (duzentos e vinte e um) meses, a partir da Data de Emissao.

D — Vencimento Final 20/08/2027.

E — Forma de Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 20 de cada
Pagamento més, a partir de 20/05/2009, conforme o fluxo financeiro descrito

no Anexo II ac presente Termo, por meio da Cetip.

F —Juros 10,9735% a.a. (taxa efefiva). Sendo os Juros dos CRIs

capitalizados e incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em
20/04/2009.

F.1 — Célculo dos Juros I = Va x (Fator Juros — 1), onde:

1 = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

dep
NC°Mesesx30 | g

FatorJuros = L +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, sendo:

(\\5_

R /v Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Séo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.by

Pagina 10 de 37




AZILIAN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

I = Taxa de Juros da respectiva Série a0 anog,
N = Ndmero de dias de expressdo da taxa (360 dias),

NO© meses = NOmero de meses inteiros entre a Data de Emissio e a
data de incorporagdo inicial ou entre o pagamento anterior e o
préximo pagamento,

dep = Numero de dias corridos entre a emissdo, incorporagio ou
dltimo pagamento e a data de atualizagdo, pagamento ou
vencimento,

det = Numero de dias corridos existente no niimero de meses entre
a emissdo e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a
incorporagao, ou pagamento anterior e 0 préximo pagamento de
jurocs. P

G — Atualizacgo Pela variagdo do IGP-M divulgédb pela Fundagao Gettilio Vargas.
Monetaria .

G. 1 — Periodicidade da  Mensal
Atualizag@o Monetaria

G.2 — Substituicdo do Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto serd

indice de Atualizacdo adotado os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 29)
Monetéria IPC (FGV) e 3°) IPC (FIPE).
G.3 - Calculo da Va = Vb x C, onde:

Atualizagao Monetaria: Va = Valor Nominal atualizado, .caiculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;:

Vb = Valor Nominal de emisséo:, da data da Gltima amortizacdo ou
incorporagdo de juros, o que ocorrer por (ltimo, calculado com 8
(oito) casas decimals, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variégéo do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

NI,
NI,
onde:

NI, = Nmero fndice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ao més de atualizaggo;

C:

NI, = Ndmero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
ac més da emissdo, de incorporacio de juros ou da Ultima
amortizacio. No caso de ocorrer amortizacdo extraordinaria, NI ,
serd o numero indice do més imediatamente anterior a0 més da
dltima atualizacio mensal.
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Imobiliarios cedidos.

II. Garantia Real: 91,80% do valor total dos Créditos
Imobilidrios, equivalente a R$ 6.864.312,52 (seis milhdes,
oitocentos e sessenta e quatro mil, trezentos e doze reais &
cmquenta e dois centavos), sdo garantidos por alienaggo fiduciaria
dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados né Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica
transferéncia das respectivas garantlas de alienagao fiducidria em
seu favor

HI. Obrigacdo individual - do Coobrigado de recomprar os
Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido no Contrato de
Cess30. A obrigacdo recai: sobre 8,2% dos Créditos Imobiliarios
equivalente a R$ 613.057,16 (seiscentos e treze mil, cinqiienta e
sete reais e dezesseis centavos).

I - Codigo ISIN: BRBSCSCRI2U3

3 — Cddigo Ativo 09C0005309

4.2. Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos
originados da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os
recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apés a integral liquidacio dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagbes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa serd transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser apllcados em titulos plblicos efou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseglientes até a
liquidacio total das obrigagdes do Patrimdnio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigagdes

integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto heste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverfio ser aplicados em titulos plblicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrlgagoes do, Patriménio Separado - Os CRIs
serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia Gtil imediatamente
subseqiiente, conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de
liquidacao da Cetip.
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4.4.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com:o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balango original da emisséo, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo
pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em raz8o
dos pagamentos efetuados pelos Devedores. i

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos
mantidos no PatrimGnio Separado poderdo ser deduzidas.as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado, inclusive a taxa de registro dos
CRIs na CVM; L

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operacso, tais
como: Securitizadora, Cetip, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada; :

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento ide firma; copias de documentos,
impressdo,  expedicdo, publicagic de relatérios,  informagdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo de empresas
especializadas em cobranga, avaliacio de iméveis, de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operagao de Securitizagdo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneragao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdo em questso.

4.6. Seqliéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagbes Relativas ao Patriménio
Separado — Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comisstes estabelecidas em 4.5. acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipagdes e liquidagBes dos contratos ocorridos ho Patrimonio
Separado;

5° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacSes do Patriménio Separado, os
recursos residuais deveréo ser incorporados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatdrio dos CRIs: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no
caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugéo CVM 414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,

promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i} em
o | Pégina 13 de 37
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antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao
seu valor unitario na data do evento.

4.9. Da Amortizacdo extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
imdveis retomados; (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs,
apresentem impossibilidade temporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv} no caso de recebimento de indenizacBes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriacdo dos imdveis. Nestas hipdteses, a amortizacio obedecerd 3
ordem e demais condicdes estabelecidas neste termo,’ e deverd ser avisada ao Agente
Fiduciario. No caso de amortizacio antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via
sistema o valor da Amortizagdo Extraordiniria dos CRIs, que contemple a amortizacdo
antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Gtil antes do préximo evento de amortizagao, inclusive o
valor da Amortizag8o Extraordindria devera ser anufdo pelo Agente Fiduciario via sistema, a
Cetip. :

4.10. Na hipédtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou
o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs ohjeto
do presente Termo, passar3o esses CRIS a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou
pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacdo dos Créditos Imobilirios, a
partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicao.

4.11. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serio distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem
a participagdo de Coordenador Lider, uma vez que & dispensada a participagdio de instituicio
intermedidria nas ofertas pdblicas de distribuicdo que: atendam ao disposto no art. 9° da
Instrugdo CYM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria
nas ofertas plblicas de distribuicio de CRI para capta¢do de importéncia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta mithes de reais). o

4.12, Da subscrigdo dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitario. A integralizagdo ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pefa Cetip.

4.12.1. Preco de Subscric§o: O CRI poderd ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco
base de subscriggo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicio dos Créditos
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracGes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRI, de
modo que os CRIs facam jus & mesma taxa efetiva de remuneragdo.

4.12.2. Negociacdo secundéria dos CRIs — Os CRIs da presente emiss3o poderdo ser
negociados no mercado secundério, sendo que serdo observados os procedimentos
estabelecidos pela Cetip para sua negociacio e liquidagao.
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junto as InstituigBes Custodiantes, conforme previsto no artrgo 23, paragrafo Unico da Lei
10.931/04,

4.13.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com iméveis com o Habite-se e
Termo de Vistoria de Obras (“TVO") j& concedido pelas respectivas Municipalidades, em
atendimento ao que dispe o §3° do artigo 7° da Instrucio CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos Investidores para pagamento do préco . de aquisicdo dos CRIs serfo
depositados em conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., até a formalizacdo
deste Termo de Securitizagdo. !

4.13.1.1. Esclarecemos que para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar
de lotes, ndo hd que se falar em obtenciio do auto de conclusio de obras expedido pela
Municipalidade (“habite-se”), para certificar que as obras foram concluidas de conformidade
com o projeto de construgdo aprovado. Tratando-se de lotes, de acordo com a Lei 6.766/66, o
documento equivalente ao Habite-se, para confirmar a conclusao das obras, é o Termo de
Vistoria de Obras (TVO). - -

4.13.2. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejussdria em favor dos
titulares dos CRIs, em substituigdo as garantias descritas na cldusula 4.13.1. desde que com a
anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicdo.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos
Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custédia e
liquidagéo dos CRIs subscritos, que .deverdio ser pagas diretamente pelos Investidores a
Instituicdo Financeira contratada para prestagio deste servigo; (ii) pagamento dos impostos
que eventualmente venham a incidir sobre a distribuiciio de seus rendimentos, conforme a
regulamentagdo em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
{cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados
com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela
do IRRF continua a detrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. N30 obstante a regra geral
do IRRF aqui referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs,
conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributacio:serd diferenciada conforme a classe
de titular dos CRIs, cabendo até a isencdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo
da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderso também estar sujeitos a incidéncia da
Contribuigdo a0 Programa de Integragio Social ("PIS”) e & Contrlbwgao para o Financiamenio
da Seguridade Social (“"COFINS").

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terSio seus rendimentos isentos de imposto de
Renda (IRRF e na declaracdio de ajuste anual). Tal isencio néo se aplica ao ganho de capital
auferido na alfenacdio dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as
aliquotas constantes do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacdo dos recursos
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sujeitos ao PIS e 4 COFINS.

4.14.3. As retengBes do IRRF, do PIS e da COFINS, se -devidos, deverdo ser efetuadas por
ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal O Dia” em circulacio no Estado de S3o Paulo ou no
website da empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagio
prévia ao Agente Fiducirio e aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo. '

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

5.1. Os CRis objeto desta Emissdo ndo serfio objeto dé analise por Agéncia de Rating no
momento da emissdo. A qualquer tempo podera ser requierida pelos Investidores a classificagdo
de risco, que serd contratada as expensas dos Investiddres, cujo relatério sera disponibilizado
no website da Securitizadora, P

LI

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n®. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre
os Créditos Imobilidrios, vinculados ao presente Termo de:Securitizagdo, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emissio dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste

Termo nas Instituigdes Custodiantes das CCIs, nos termos previstos no paragrafo (nico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacio s&o destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio
Separado do patrimbnio geral da Securitizadora ("Patrimdnio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidagio dos CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiduciario
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacéo
da totalidade dessas obrigacdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigagBes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdio e
obrigagdes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

6.4, Nenhum outro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo serd de
responsabilidade do Patrimdnio Separado sem a prévia e ‘expressa autorizagdo dos Investidores,
na forma prevista neste Termo. :
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Finance & Reg 5 E3a orma do Artigo 11 da Lel n. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de
qualquer acdo ou execucio pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando a constituicio de Garantias ou de excussao por outros credores da Securitizadora,
por mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001, :

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO _PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA :

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias: necessarias 3 manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de Pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e
demais encargos e acessérios. ol

7.1.1, A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugao dos servicos de
administragdo do Patriménio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1, A Securitizadora deverd manter 3 disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua
sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar
do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo 3
referida contratacso.

7.1.2. A contratagéio de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado ndo
exime a Securitizadora do encargo da administragdo, que continuars sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrirﬁﬁnio Separado mantendo registros

contabeis independentes em relagdo ao patrimdnio geral da Securitizadora e elaborar e publicar
anualmente as demonstrages financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias (teis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios abaixo identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao
Agente Fiducidrio, que os receber mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar
por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negfigéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES

8.1. Os Créditos Imobiliarios Que constituem o fastr_oi dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituicdes quando verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobilidrios.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios  estabelecidos nas clausulas abaixo, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as c digdes da Substituigdo e

.
4

173

Pégina 17 de 37

R Av. Padlista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 40814477 | www.braziliansecurities.com. by




BRAZILIAN_
SECURITIES=>

Fi & R tate
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dispostos nos itens 2.3.1 e 8.4, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir
expressamente com a Substituicgo.

8.3. Na hipdtese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacéo do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for ¢ caso, as averbaces
necessarias nos Cartérios de Registros de Iméveis competentes, ou na Instituicdo Custodiante,

no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo
ou alteragdes. :

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicio deverdo, cumulativamente:

a)  ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobiliarios substituidos tinham quando da
emisséo deste Termo de Securitizagio; :

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

¢)  terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente
saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser
resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigbes realizadas pela Securitizadora n3o de\?eréo resultar em:

a) prorrogacio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos' Imobilidrios integrantes do Patriménio
Separado; ¢

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo ménetéria dos Créditos Imobiliarios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacBes correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma (nica
parcela;

e) prorrogagao do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promovera alteragbes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii) renegociacdes; (iii)
termos aditivos; (iv) acordos; (v} utilizagdo do Fundo de‘Garantia por Tempo de Servigo ou (vi)
superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicdes aplicdvels ao Sistema Financeiro da Habitacio efou Sistema de Financiamento
Imobiliario (doravante “ModificagBes”), devendo informar tais Modificacdes ao Agente
Fiduciario, v

8.6.1. Com exceg&o da hipétese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicbes até o
limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos

Créditos Imobilidrios, o que for menor.
(. - f W Pagina 18 de 37
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CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representacio da comunhso dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e
condigBes;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcio que
lhe ¢ atribuida, conforme o parégrafo terceiro do artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

c) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui

nenhuma incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10
da Instrucdo CVM 28/83;

d) que verificou a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exegiiibilidade, nos
termos dos incisos IX do art. 12 da Instrucdo CVM 28 de 1983, e;

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padréo de diligéncia para assegurar
que as informagdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do
Anexo III da Instrucao CVM 414/04.

9.2.1. Para a declarac3o prevista na alinea “d” acima, o Agente Fiducidrio recebeu declaracio
das Instituiges Custodiantes listando as CCIs que jé estavam devidamente registradas na
CETIP na data da emissdo, conforme item (vi) da cldusulal10.2,

9.3. O Agente Fiducidrio deveré exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 1@ Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S3o Paulo,
microfilmado sobre 0 n°, 798771 em 30 de Janeiro de 2001,

9.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneragiio pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracdo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais
antecipadas, para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela
Securitizadora, e uma parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada,
para os demais Termos de Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes
do inicio de cada implantago do servico;

b)  parcelas semestrais de R$ 4.221,24 (quatro mil, duzentos e vinte € um reais e vinte e
quatro centavos) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias
apos a assinatura do Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é o més de
fevereiro de 2009. As remuneragbes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo
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Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que: vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada:parcela, calculadas pro-rata die se
necessario; o

d)  as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou
apés a implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso.
N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tals
como auditoria efou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora; i

€) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com: procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por
eles, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas
pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordrios advocaticios,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh3o dos
titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs,
bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese
da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta por
um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragoes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos
de qualquer natureza), PIS (Contribui¢dio ac Programa de Integracio Social), COFINS e
CSLL (Contribuigéo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracgdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3
do-Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora acima mencionado:

a) zelar pela protegao dos direitos e Interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuacio da Securitizadora na
administragao do Patrim&nio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faca; '
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na hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualguer
obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo, .ndo sanada em 60 (sessenta) dias,
contados de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigagBes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecerd e (i) o ndo pagamento das obrigagbes, juros e
remuneragao dos CRIs, havendo duspomballdade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo; '

d) promover, na forma prevista neste Termo de Securlttzagao a liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidaciio do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimdénio;

f) no caso de renlncia de suas fungBes em virtide da superveniéncia de conflitos de

interesses ou de qualquer outra modalidade de ‘inaptiddo, permanecer no exercicio
dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apés a data de solicitagdo da
reniincia, devendo, ainda, fornecer 3 Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua renincia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcoes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituraciio, correspondenaa registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungBes,
recebidos da Securitizadora; ‘

h) verificar, no momento de aceitar a fungiio, a veracidade das informagGes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRIs € demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos : registros e averbagles dos Créditos
Imobiliarios e deste Termo de Securitizaco, respectivamente, nas instituigBes
competentes, diligenciando no sentido de que se]am sanadas as omissoes ou falhas de
que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrugao CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigdo das garantias bem como o seu valor e exeqliibilidade da
seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatdrio gue
the for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados
no Anexo I ao presente, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo,
especialmente quanto ao nivel de madlmplencna dos Devedores, bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

b)) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Securitizadora, que seré realizada as expensas da Securitizadora;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicio dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as
seguintes informacotes:

k.1)  Créditos Imobilidrios, conforme identificados no présente Termo;

k.2)  eventuais SubstituigSes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;
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eventuais pagamentos antecipados dos Créditos:Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese,
os CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacGes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e
dos CRIs; R

) declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario;

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagbes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdo, no praze de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa,
nos competentes Cartorios de Registros de Imoveis dos Créditos Imobilidrios e
Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comisstes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatorios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servigos de analise prévia,
auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizacdo das cesses de
Créditos Imobiliarios em substituicdo aos atuais,; quando for o caso. A contratacéo de
tais prestadores de servigos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente
Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados da substituicio do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que |hes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes. -

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
os relatdrios de gestdo e posigdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ac presente
Termo de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razio de sua destituicio, renincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um perfodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de
assembléia dos Investidores para a escotha do novo Agente Fiducidrio;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela

CVM;

) se a convocacao da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a

indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo
publica dos CRIs, em assembiéia de Investidores, ‘especialmente convocada para esse
fim;

e) a convocacdo da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado
por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal *O
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Dia” instalando-se em primeira convocagdo: com a presenca de titulares que

representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda

convocagdo, com qualquer niimero, somente sendo valida as deliberagBes tomadas pela
maloria absoluta desse capital;

f) a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicacio & CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrucdo CVM n°.28/1983;
a) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao

presente Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagfes
e registros;

h) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢Ses a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercncno de tais fungbes até a sua efetiva
substituigdo ou liguidacdo total dos CRIs; '

)i o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragdo
superior & constante no contrato anteriormente ‘mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

1) o Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituiciio aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulacdo na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor
de CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicagbes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,
podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia.ao Agente Fiduciério e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo. Tal alteracdo sera objeto de aditamento ao presente tdo logo
o Agente Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de

qual sera o novo veiculo de comunicacdo a ser utilizado pela Emissora, e expressem 0 seu “de
acordo”,

9.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fun‘gées, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de confiito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas funcGes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuictes e responsabllldades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacgo.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 {dois tercos) dos Investidores,
por deliberagiio em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n®. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES DAS CCIS

10.1. Compete as Instituicdes Custodiantes declinadas na Clausula 12 deste Termo, de acordo
com o Contrato de Prestagdo de Servicos de Reglstro e Custod:a firmado com cada um dos
Qriginadores e/ou com a Securitizadora:

() verificar a regularidade da emissdo das CCls, anallsando respectiva Escritura de
Emisséo; :

(‘- . Pagina 23 de 37

I /v Paulista, 1728 . 7°andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | www. brazitiansecurities.com.by




ZiL1L,
SECURITIES<
Finance & Real Estate
(i manter sob sua custddia os instrumentos particulares efou as escrituras plblicas de
emisséo das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido
averbadas durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizagao emitido pela Securltlzadora sob sua custodia durante

todo o periodo do contrato; :

(iv)  realizar o registro das CCIs junto & Cetip;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizaciio e as CCls

encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrugéo CVM 414/2004 e legislagBes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emiss3o para fins de elaboracio do relatério
anual, atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares efou as
escrituras publicas de emisséo das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais
tenham sido averbadas, e que mantém o Tefmo de Securitizagdo emitido pela
Securitizadora sob sua custddia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituiciio Custodtante nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

()  ser@o firmados entre o(s) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a
Instituigdo Custodiante, os contratos de Custédia e Registro das CCls;

() ofs) Originador(es) emitird{ao) as Escrituras de Emissio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio e as levardo para serem averbadas nos respectivos Registro de Imdveis,
quando houver garantia real;

(i) o(s) Originador(es) entregard(3o) a Instituicdo(Ges) Custodiante(s) a(s) Escritura(s) de
Emissdo das CCIs, bem como as respectivas matricutas, comprovando sua averbac3o;

(iv} a Instituicho Custodiante verificara a reqularidade da emiss&o das CClIs;

(v)  aInstituigio Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetlp, o(s) Originador{es) solicitara(ao) a
transferéncia das CCls para a Securitizadora, sendo certo gue na data de assinatura do
presente termo, serdo vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente
registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas 3 medida que os registros forem
feitos;

(vii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI
sera retirada pela Institui¢do Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto
aos Registros de Imdveis dar-se-d através do Termo de Quitacdo, emitido pela
Securitizadora, acompanhado pelo documento de identifi icaggo do credor da CCI, emitido
pela Cetip e pela declaraco do Custodiante, ratifi icando as informag0es da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs
em circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.
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11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15
de dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagdo, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos
Investidores e, em segunda convocagdo, com qualquer ndmero de presentes, somente sendo
validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberagao referente ao desdobramento dos
CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, seré tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulaggo, conforme disposto no art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as

informacbes que lhe forem sclicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciaric assumira
imediatamente a administracdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsegiientes
convocara Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragao sera
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencicnado neste
Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM nO. 414/2004, podera a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde
que atendidas as seguintes condigdes:

{i) gque a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizade na CVM;

(i) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulacdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido
artigo, sao considerados CRIs em circulagao todos aqueles subscritos, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas
por ela controlada;

(iv)  que a presente emissao seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagao de risco
pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra ©
desdobramento, €;

{v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstracOes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
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responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso I1I do §1° do art. 50 da Instrucdo 414/04.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da fei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios gue lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste instrumenito;

(ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobhiliarios, nos exatos
valores e nas condicdes enunciadas no respectivo instrumento de cess3o desses
créditos firmada com o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e‘desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restricbes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido gualguer fato
impeditivo a sua cess3o; :

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacio estiio vinculados a iméveis construidos sob o
regime de incorporagdo previsto na Lel 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo
Orgdo administrativo competente; ou a imdveis construidos segundo a Lei 6.766/66,
com o termo final de vistoria ja concedido pela Municipalidade. Os Iméveis atendem a
todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as refativas ao meio ambiente,
na forma da legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessSo dos
Créditos Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

{in nos Créditos Imobilidrios que contam com garantia de alienagéio fiducidria, em
conformidade com a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiducidria dos imdveis,
lastro dos Créditos Imobiliarios garantidos por alienagdo fiduciéria;

iti) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer dnus que ndo seja, quando
for o caso, a alienagdo fiduciaria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizacdo:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisiciio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCls e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e
auséncia de vicios da presente operacio de Securitizaggo, além da veracidade, consisténcia,
corregdo, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas neste Termo de Securitizagdo e
aquetas fornecidas ao mercado por ocasido de registro -durante a distribuicdo, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03. '
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Finance & Refd. 528 %gente Fiduciario presta declarago nos termos do item 15 do Anexo III da Instrucio
CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operagéo de securitizacio,
alem da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagBes prestadas neste
Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do:9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaracio para Securitizadora e ao Agente Fiducidrio informando que a carteira
de Créditos Imobilidrios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem
as caracteristicas e disposicSes constantes deste Termo. :

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacio de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposi¢des da Lei n°. 9,514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004
e da Instrucdo CVYM n®. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral
e fielmente as condicBes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de modo a
assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao
Agente Fiduciario, trimestralmente, declaragdo constata‘_ndo a existéncia ou ndo de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdencirias ou trabalhistas
e/ou quaisquer outras decisbes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a

capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagbes, bem como cdpia de referidas decisbes,
se for o caso. C ok

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios = CVM; (ii) quando verificado erro de digitagdo; ou, (iil) modificagdes gue ndo
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacBes especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, aos
Originadores e seus Empreendimentos Imobiliarios, aos Devedores dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam esta Emiss&o e aos préprios CRIs. O potené:ia! investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagBes que estdio descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de

tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificacBes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacdo,
aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via ue ngb a cartoraria ou a judicidria,
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cohsiderado recebido (a) 48 (quarenta e 0ito) horas depois do seu despacho em caso de

telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento,
com a assinada no protocolo. As notificagbes, avisos Ou comunicagbes a que se refere esta
cldusula, serdio enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que Guaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser

enviadas com copia & Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer- avenca contida neste Termo n3o
prejudicara a validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se
as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os
mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizag§o de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e
rretratdvel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo

em todos 0s seus termos,

15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigacdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Séo

Paulo, Estado de Sio Paulo, para

dirimir quaisquer dtividas ou controvérsias otiundas deste Termo, com a exclusio de qualquer

outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e

forma e para um sé efeito, na presenca 3 02 (duas) testemunh}s ue também a assinam,

. Séo Pa
André Bergstein '
Diretor ‘ ==

i X\
(i

OLIVEIRA'TR

TESTEMUNHAS:

fiviane Vieira Takaish:
RG. 25.741.710-2
“PF. 297.714.728-44

M /v Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-910 | Séo Paulo | SP | Tel.:

RG: 27.811.443-
CPF: 303.655.098-41
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Anexo I - ao Termo de Securitizagio de Créditos

Série

2.009-117 - Lista de Cédulas De Créditos Imobiliarios

Instituices Custodiantes:

— sobreloja, 10, 20 ¢
TVM S/A inscrita no CNPI/MF sob o no, 36.113.876/0001-91, com sede na

* ADEMIL AMADEL
BENEDDE

ALENCAR JANUARIO
 PERE

) 3 " ALEXANDRE CESAR
S
: ANDRE LUIS LOPES
(SANTOS
ANDREA CRISTIHA
5 MOTA MARQUES
SSOSTA
ANDREA DUARTE :
(PARRAL ) el e
R g I
ANDREA R DE
[ CAMPOS PECANHA @
ANICESIO SOUZADA -
s Genia Apes -

Habitacon @ 1

América
10 ; AXEL JAN BRUTSCHER * Properfies
: BRUNO PRETTI Rossi :

: CLAUDIA MAREA : Rassi :

Orla

.. CAMPOSpECANHA - Habitacon

! DENIS WOFCHUK Rasst 0016

América

DiEGo ReiLER U
. Piqueri - 0033

AGUAR
| EDSON DO
NASCIMENTO

S 16

S

Rossi

ABIANA SILVA
| TACCOLA

Ameérica

18 Properties

0058

1o | FATIMARODRIGUES -
BRA

FERNANDO ALVES
| CARMO

20

QOeste Mix 1403
 GERALDO CHame
ofEld
 GIULIANO PAULO
LREAL

Rossi

21

0022

América

. 2 | _Piuen

! GUILHERME ALCIDES
23 | FLORES SOARES
- ROLEIN

Rossi

0059

{GALVARROSBUENO | Oria 0001 . ORO3
LosoRmEr .

Av. Paylista, 1728 - 7° andar | 01310-919 |

06° CRI SAO PAULG
08° CRI SAO PAULO

01° CRI JUNDIA{

13° CRI SEOQ PAULOD -

. 13° CRISAO PALLD :

01° CRI GOIANTA

: 069 CRI SRO PAULD
| 06° CRI SA0 PAULO
* 020 CRI BRASILIA

: 13° CRI SAD PAULO

. 09° CRI SAQ PAULO
0° CRIRIBERAG ¢

090 CRE SKO PAULO

* 01° CRT GUARUIA

09¢ CRI SAQ PAULO

0I°CRIUBATUBA 41815 © Clveia Tt 177.000 121.440

174318 . Oliveira Trust 287.603 97.094

204.617 | Oliveira Trust - 320,000 43.599 :

94.328 ¢ Olivela Trust ~ 155.000 124.014 :

184831
184.832

019 CRI GOIANIA - : © Oliveira Trust 186.864 52128
: .. 184.833 ' i

01° CRI JUNDIAE 95.638 . Oliveira Trust 166.000 115790 ;

89.280 © OlveiraTrst 236000

104.658 ;
123.000

89.257 Oliveira Trust 73.584 -
jooae © OliveraTrust 149000 51.287

120 CRISEO PAULO ©  347.283 . Ofiveira Trust ©  540.000 314.827 |

. 1744n1 | Oliveira Trust 335,111 153.194 |

174.336

315000 |

Oliveira Trust
665.000

123111

93.468 Oliveira Trust 120.129

89,245 | Oliveira Trust 113.400 62.101 |

16.8.182
168.415
167.416
168492

 01° CRI PORTO

* ALEGRE 280.731

© Oliveira Trust 43.170 ¢

Ofiveira Trust 226,000 104.813 |

204.388

. 113.035 Oliveira Trust 261,250 96748 °

11O CRISAOPAULO | 347.251 © OlveiraTrust 510,000 220.870 ;

207.497

| OveraTrust | 202156 - 2628
o S
. 184826
| 1eas27

01° CRT GOIANIA . Oliveira Trust | 186,864 52128 |

96.293 ¢ Cliveira Trust 383.361 73781

LRI st [ OMeRTUS 207000 1s4dss!
168.178
168.335
168397

168398

* 019 CRI PORTO

ALEGRE 642,000

av.07 | Oliveira Trust 332363 |

Em : . :
. 02° CRT BRASILIA 93.132 . registro Cliveira Trust 325.843 117'.3{}95
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)

29
:30
D31

32

© 3

34
35
.36

37

38

D3

49

51

53

55

_ IONE NASCIMENTO
JAMILBERTOLOTTI DE © Amér

- JAQUELTNE LUiZA

(MORILHAG
: JOAO MACHADO DE
_..50usa i
- JOAO UBIRATAN DE
 JOSE CARLOS
i BARROSO JUNTOR

* KENII NAKIRI
" LUCIANE TRUCOLO
. RODRIGUES

 LuaANG Bureel A
_DESIMON_

. LUIZ ROBERTO VIEIRA |

- DESOUZALEMOS

- MANOEL CARLOS
" BIZERRA SOUZA

ARgp L om

,..f.CARVALHO i en e
: MAR.EAJOSE RUIZ :

: MAURIC{O GALL :
MITA ALMEIDA

 CALDEIRA

NLSONDACOSTA L
| RITTO

" oy ODAIRBUENODE
LLLosuza

OLGA LAZARQ DE
i . OLIVEIRA FRA
g  OLIMAR NUNES :
N £ S S
- OSWALDO W1z
: MAESTRE SCALZILLT

* PIRES DE ARAVIO

| ANDRADE DE MELLO :
R S R S

- HUGO FERNANDO

RIFFEL 0007

OLIVEIRA, Piqueri

SEBBEM CEMpRAN; | tiRbitacon 1

10AO DOUGLAS América

América
quuerr

: GantoVerde : 1

JOSIAS BARNABE DE

Rossi

América

Properties 0043

Rassi

América .
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215 fev/27 129.943,34 5.201,50 1.132,39
216 mar/27 124.741,84 5.243,27 1.087,06
217 abr/27 119.498,57 5.285,30 1.041,37
218 maif27 114.213,27 5.327,93 995,31
219 jun/27 108.885,33 5.370,87 948,88
220 julf27 103.514,45 5.416,25 902,07
221 ago/27 98.099,30 98.099,30 854,88
Total 7.542,531,39 3.683.705
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