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ATA DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DA 1002 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA

DE

SECURITIZAGAO (“CRI 100”), REALIZADA EM 25 DE SETEMBRO DE 2015 (“ATA DA SET|MA

ASSEMBLEIA”)

Data, hordrio e local: Em 25 de setembro de 2015, as 10:00 horas, no endereco

da

Avenida Paulista, ne 1.374, 109° andar, na cidade de S3o Paulo, estado de Sio Paulo

reuniram-se os investidores da 1002 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiv

eis

Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, inscrita no CN PJ/MF sab o

n? 03.767.538/0001-14, e na Comissio de Valores Mobilidrios sob o n° 01.8%5-9

(“Securitizadora”).

Convocacao: Dispensada nos termos do artigo 71, 829 e artigo 124, §42 da Lei 6.404/76.

Presenca: (i) representantes dos detentores de 100% (cem por cento) dos CRI |em

Circulacdo, conforme lista de presenca constante do Anexo | & presente Ata da Sétima

Assembleia (“Investidor”); (ii) representantes da Oliveira Trust Distribuidora de Titulds e

Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario”);

(iii) representantes da Securitizadora.

Composicdo da Mesa: Presidente: Cleber Cavalcante Diniz; e Marcelo Takeshi Yano de
Andrade - Secretario.

Ordem do_dia: Deliberar sobre (i) a nio declaracdo de Recompra Compulséria dos

Créditos Imobiliarios Rochavera, nos termos da clausula 3.4 do Instrumento Particular

de

Contrato de Cessdo de Créditos representados por Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras

Avencas, celebrado entre a Rochavera Desenvolvimento Imobilidrios Ltda. (“Rochavera
a Securitizadora e a Shaula Empreendimentos e Participacdes Ltda., em 07 de julho

2008 (“Contrato de Cessdo Shaula”) devido & ndo realizagdo, até o presente momen

de

pela Rochavera do registro do Instrumepto Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem
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Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre a Lesath Empreendimentos e

Participagdes Ltda. (“Lesath”), Itad Unibanco S.A. (“Ital Unibanco”), Securitizadora

e a

Rochaverd em 22 de junho de 2012 (“Alienacdo Fiduciaria Rochaverd”) e do Instrumento

Particular de Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie de Bem Imével em Garantia e

Outras Avencas, celebrado entre Rochavers, Itad Unibanco, Securitizadora e Lesath em 12

de junho de 2012 (“Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie Rochavera”); e (fi

solicitacdes da Autonomy Investimentos Ltda. (“Autonomy”), nos termos

) as

da

correspondéncia datada de 25 de novembro de 2014 e constante no Anexo Il da presente

Ata da Sétima Assembleia (“Correspondéncia”) enviada 2 Securitizadora para

(a)

dispensar a celebracio e formalizacdo de aditamentos aos Documentos da Operacdo

mencionados no subitem “(a)” da Ata da 62 Assembleia Geral de Titulares de CRI da

Brazilian Securities (“Ata da Sexta Assembleia”), celebrado em 05 de agosto de 2014, para

refletir todas as alteracdes na estrutura da operagdo dos CRI que deveriam ser celebrados

No prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da celebracdo da Ata da Sexta Assemble

d;, e

(b) dispensar a multa de RS 1.000,00 (mil reais) diarios para apresentac¢do do registro da

Alienacdo Fiducidria Rochaverd e da Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie

Rochavera.

Deliberagées: Tomando a palavra, o Presidente da Assembleia deu inicio aos trabal
verificando que estava presente ofs) representante(s) do Investidor. Apds leitura
Ordem do Dia, o Investidor aprovou sem quaisquer ressalvas e integralmente as matd

constantes da Ordem do Dia.

O Investidor deliberou ainda sobre a liberacdo da constituicdo, via registro, das garan

pactuadas no Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Direito de Superficie

Bem Imodvel em Garantia e Outras Avencas (“Alienagdo Fiducidria de Direito de Superf]

NoS,

da

rias

tias
de

cie

Rochavera”) e no Instrumento Particular de Alienacgdo Fiducidria de Direito de Bem Imdvel

em Garantia e Outras Avencas (“Alienagdo Fiducidria de Imével Rochaverd”, que

conjunto com a Alienacdo Fiduciria de Direito de Superficie Rochaverd se

)

em
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denominadas “AF Rochavera”), desde que na mesma data de assinatura do distrato da

Alienagdo Fiducidria de Imdvel Rochaverd e do distrato da Alienacdo Fiduciaria de Direito

de Superficie Rochaverj (“Distratos AF Rocheverd”), seja assinado o Termo de Acordo

para Excussdo das Garantias Reais e Outras Avengas, por meio do qual ficara pactuado que

(i) na ocorréncia de um evento de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas do CRI

100

podera, ao exclusivo critério do Itad Unibanco S.A. (“Itad”), ensejar o vencimento

antecipado das Obrigacdes Garantidas da Cédula de Crédito Bancério n? 101.176.153-0-

002 emitida pela Autonomy em garantia do financiamento prestado pelo Itay (“cc
(ii) na ocorréncia de um evento de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas da
podera, ao exclusivo critério do Investidor, ser declarado o vencimento antecipado

Obrigac¢des Garantidas do CRI 100 (“Termo de Acordo”).

"

); e
CCB

das

Ficam a Securitizadora, o Agente Fiduciario e as demais partes envolvidas autorizadas a

todos os atos necessérios para refletir todas as deliberages aprovadas nesta Ata da

Sétima Assembleia nos pertinentes documentos de emissdo dos CRI 100. Dentre os q

uais,

citamos a assinatura (a) dos Distratos AF Rochaverd; (b) Termo de Acordo; e (c)Primeiro

Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cess3o de Créditos representados

por Cédula de Crédito Imobilidrio e Outras Avencas a ser celebrado entre Rocha
Lesath, Securitizadora e Itati Unibanco, que regulard o procedimento de excussio
Garantias Reais, conforme definido no referido Termo de Acordo, e a hipdtese de "¢

default" entre as operacdes constituidas via CCB e via CRI 100. Os docume

era,
das
ross

ntos

mencionados nos itens (a), (b) e (c) acima devem ser, respectivamente, firmados em

conformidade com os termos e dizeres das minutas constantes do Anexo Il desta At

Sétima Assembleia.

a da

Disposicdes Finais: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente| de

quaisquer outras disposi¢des nos documentos da emissio dos CRI 100, o Investidor, n

pste
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ato, exime a Securitizadora e o Agente Fiduciaria de qualquer responsabilidade em relacdo

as deliberacdes constantes desta Ata da Sétima Assembleia.

Os termos iniciados em letras maidsculas e que ndo foram definidos nesta Ata da Sétima

Assembleia, o foram nos documentos de emiss3o dos CRI 100.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a

Ata da Sétima Assembleia, que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todps os

presentes, ficando aprovada a sua publicagdo no website da Securitizadora, assim como o

envio desta a Comissdo de Valores Mobilidrios via Empresas.Net,

4
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Pdgina 1/1 de Assinaturas da Ata da Sétima Assembleia Geral de Titulares dos Certifi
de Recebiveis Imobilidrios da 1009 Série da 19 EmissGo da Brazilian Securities Comp

de Securitizacdo realizada em 25 de setembro de 2015.
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ANEXO | A ATA DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADC
RECEBIVESI IMOBILIARIOS DA 1002 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICAD(

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO - LISTA DE PRESENC;
INVESTIDOR

ITAU UNIBANCO S.A.
Titular dos CRI 100

ﬂll \0)/ Lo

DS DE
D DA
A DO

Camila Cleto Namura
Icante Dlﬂl? RG: 29.040.841-6
Cargo: R?“_i %??Vgagz 785.8 Cargo:  CPF: 266.294.878-77

CPF- 153.749.608-57
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ANEXO Il A ATA DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICAD(
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1002 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICAD(

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO - CO

RRESPONDENCIA

D

DS DE

DA

530 Paulo, 25 de novembro de 2014.

A

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, 1.374 - 102 Andar (C1)

Sdo Paulo - SP - 01310-916

At.: 5r. Frederico Pessoa Porto

Ref.: Ata da Sexta AGT dos titulares de CRI da 1002 Série da 12 Emissdo da Brazilian
Securities e aditamento dos instrumentos de alienagdo fiducidria de bem imdvel e de
superficie relativos 3s unidades autdnomas que compdem as Torres C e D do Rochaverd.

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob
0 n? 07,689.403/0001-39, com sede na Capital do Estado de S30 Paulo na Av. das Nagdes
Unidas 14.171, Marble Tower, 82 Andar, conjunto 802, parte, (“Autonomy”) na qualidade
de Emissora da Cédula de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, em 07 de julho de 2008, por meio do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imabilidria sob a Forma Escritural
(“Escritura  de Emissdo”); ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
saciedade empresdria limitada, com sede na Cidade de $io Paulo, Estado de Sio Paulg, na
Av. das NagGes Unidas, 14.171, 82 andar, ¢j. 802, parte, Marble Tower, inscrita no
CNPF/MF sob o n? 03.608.818/0001-02 {“Rochaverd”) e LESATH EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S8o Paulo, na Av. das Nacdes Unidas n? 14.171, 82 andar, conjunto 802, parte,
Marble Tower, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.614.678/0001-80 (“Lesath”), na qualidade
de Devedoras das obrigagbes originarias da Cédula de Crédito Bancario n® 101.176.153-0-
002259, vém requerer 3 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com
endereco na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1,374, 10¢
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767,538/0001-14 ("Brazilian Securities”), na
qualidade de Emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 1002 série da 12
emissdc da Brazilian Securities (“CRI 100"), nos termos do Termo de Securitizacdo
celebrado entre a Brazilian Securities e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., e, ademais, na qualidade de Fiduciaria das ObrigagSes Garantidas’, o que
segue;

' As Obrigagties Garantidas compreendem: (i) todas as obrigagdes assumidas pela Lesath na Assungdo de
Divida ¢ na qualidade de sucessora da Shaula na Escritura de Venda e Compra, notadamente o pagamento
dos Creditos Imobiliarios Rochaverd; (i) pela Ponswinnecke e pela FLBC no Compromisso de Venda e
Compra e no Aditamento ao Compromisso de Venda ¢ Compra, notadamente o pagamento dos Créditos
Imobiliarios Compromisso; (iii) as obrigagdes de responsabilidade exclusiva da Rochaverd no
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Representados por Cédula de Crédito
Imobilidrio ¢ Outras Avencas firmado em 07 de julho de 2008 entre a Rochaverd, a Brazilian Securities,
entre outras (“Contrato de Cesso Rochavera"), ¢ da Autonomy no Istrumenta Particular de Contrato de
Cessllo de Créditos Representados por Cédula de Crédito Imobilidrio elOutras Avengas firmado entre a
Autonomy, u Brazilian Securities, entre outras em 07 de julho de 2008 ¢“Contrato de Cessiio
b
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1: Dispensa da elaboragdo de aditamento aos instrumentos mencionados no
subitem “(a)” da Ata da Sexta AGT dos titulares de CRI da 1002 Série da 12 Emissio da
Brazilian Securities (“CRI 100"), datada de 05/08/2014 {“Ata da Sexta Assembleia”).

Tal como anteriormente informado 3 Brazilian Securities, verificou-se a

desnecessidade de se elaborar os aditamentos mencionados na Ata da Sexta Assembleia,
visto que;

a) a ata de 10/12/2008 tinha por objeto o deliberagdo sobre (i) o liberagio dao
alienogdo fiducidria do imdvel “Leonel Miranda” e (i) o liberagdo da cessdo
fiducidria dos Jocaticios origindrios dos aluguéis das unidades desse mesmo imdvel,
Contudo, os documentos relativos a tais liberagdes j4 foram celebrados entre as
Partes, tanto que o Cartério de Registro de Imévels jd efetuou os registros
pertinentes, inclusive procedendo & liberagio da alienagdo fiduciaria naquele ano
{2009). Deste modo, consideramos que ndo ha o que se aditar.

b

a ata de 27/07/2011 tinha por objeto as seguintes deliberagdes: (i} cisdo parcial da
Ponswinnecke Empreendimentos e Participacdes Ltda. (“Ponswinnecke”), com
versdo da parcefa do patriménio pora a sociedade Faria Lima Business Center Ltda.
("FLBCY); (ii) autorizagdo da transferéncia, por meio de ciséo parcial, das parcelas
decorrentes do “Compromisso FLBC” no valor de RS 18.179.122,14 e R5201.937,85,
com salidariedade entre Ponswinnecke e FLBC; (iii) aprova¢do da cisdo parcial da
Shaula Empreendimentos e Participacfes Ltda. ( “Shaula”), com versdo de porcela
do seu patriménio & Lesath; (iv) autorizacdo da transferéncia via cisdo da parcela
das obrigacfes da escriture de venda e compra para a Shoula no valor de RS
25.004.038,26, com solidoriedade entre Shaulo e Lesath; (v) agutorizagdo da
Brazilian Securities a anuir com as cisées parciais de Shaula e da Ponswinnecke; {vi)
declaragéio da ciéncia & transformagdo da Ponswinnecke para sociedade limitada.
De fato, todas as deliberagGes acima foram devidamente contempladas nos
documentos enviados no email datado de 25/04/2012. Ademais, lembramos que
tanto a Brazilian Securities quanto o Itai BBA estavam copiados no email de
17/05/2012, enviado pelo Sr. Henrique de Jesus Coelho, dando conta da data de
fechamento da operagdo, bem como temos ciéncia dos emails de 21/05/2012 {por
meio do qual a Brazilian Securities enviou a Ultima versio da Alienagao Fiducidria
das Quotas da Ponswinnecke, dando por liquidada a parte relativa ao FLBC} e de

Compromisso™); (iv) todas as obrigagdes assumidas pela Ponswinnecke na Escritura de Venda ¢ Compra
do empreendimento denominado Leonel Miranda, lavrada em 10 de dezembro de 2009; {v) todas as
obrigagdes definidas como Obrigaghes Garantidas nos documentos das Demais Operagdes (conforme
definidas na Escritura de Venda e Compra); e (vi) todas as obrigagdes decorrentes de principal, juros,
laxas, comissdes, perdas, multas, despesas e quaisquer outros encargos (seja no vcncinwn:l’\'_ acordado, ue
vencimento antecipado ou de qualquer outra forma) da Cédula de Crédito Bancdrio n.® 10].176.155.0-
002259,
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06/06/2012 (no qual o Itali BBA concorda expressamente com os documentos da
operagdo).

¢} A ata de 21/05/2012 tinha por objeto a deliberacdo sobre (i) a autorizagio da
liquidag8o antecipada do CRI 100 no que se refere ag imével FLBC, com a exclusdo
da FLBC como coobrigada da Ponswinnecke; e {ii) a autorizacio da rentncia do
Termo de Assuncdo de Obrigagio de 28/07/2011; e {iii) a liberagdo das garantias
atinentes a cessdo fiducidria de direitos creditorios FLBC e 3 alienacdo fiducidria do
imovel FLBC. Todas essas modificagdes j& foram feitas, conforme acordado entre
as Partes nos emails trocados entre 25/04/2012 e 06/06/2012. Ademais, vé-se da
matricula atualizada do imével FLBC que este n3o mais conta com as garantias
outrora outorgadas, bem como fol alienado a terceiros, ndo havendo necessidade,
portanto, de se efetuar qualguer aditamento.

2 Suspensdo (i} da celebragio dos aditamentos aos Instrumentos Particulares de
Aliena¢do Fiducidria de Bem Imdvel e de Superficie em Garantia (com relagdo as
unidades auténomas das Torres C e D do Rochavera Corporate Towers), celebrados em
22/06/2012; e {ii) isengdo da cobranca, pelas Fiducidrias, das multas previstas nas
clausulas 3.2.2 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducldria de Bem Imével do
Rochaverd e 3.3.2 do Instrumento Particular de Alienagiio Fiducidria de Superficie do
Rochavera.

Considerando os entendimentos havidos entre as Partes e o Itad BBA com vistas a
quitacdo antecipada de parte da divida atinente ao CRI 100, requisitamos a suspensao dos
atos visando & celebracdo dos aditamentos aos instrumentos mencionados acima, bem
como entendemos ndo existir razdo para penalizar a Lesath e a Rochavera com base nas
clausulas mencionadas acima, visto que as circunstancias atuais impedem o registro das
garantias na matricula do imével Rochavers.

I
Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemos.

A b
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ANEXO Il A ATA DA SETIMA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1002 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADD DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO — MINUTAS
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CR
REPRESENTADOS POR CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO E OUTRAS AVENCAS

| — PARTES:

EDITOS

Pelo presente instrumento particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato

de Cessdo de Créditos Representados por Cédula de Credito Imobilidrio e Outras Avencas

designado simplesmente como “Primeiro Aditamento”), as Partes:

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria limitada, com
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, ne 14.171, Marbls
conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.609.818/0001-02, neste ato represer

forma de seu Contrato Social (adiante designada sim plesmente como “Cedente”);

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, ne 14.171, Marble
conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob ne 11.614.678/0001—80, neste ato devid
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de sucessora de direitos e obriga

Shaula, haja vista cisio desta (adiante designada simplesmente como “Lesath” ou “Devedora”

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anonima, com sede na

(adiante

sede na

s Tower,

tada na

sede na
Tower,
amente
cOes da

);

cidade

de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.374, 100 andar, inscrita no CNPJ/MF

sob n¢ 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social |

designada simplesmente como “Cessiondria”); e

adiante

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob ne 60.701.190/0001-90, com

sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Egydio de Souza Aranha, n2 100

-+ Torre

ltausa, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente

como “ltad”).




(a Cedente, a Cessiondria, a Lesath e o Itau adiante designados, quando em conjunto, como “Partes”

e, isoladamente, como “Parte”),

1. CONSIDERANDO QUE:

A, a Shaula Empreendimentos e Participacdes Ltda. (CNPJ/MF n° 09.416.417 0001-04)

(“Shaula”) lavrou com a Cedente, em 07 de julho de 2008, escritura publica de|venda e

compra (“Escritura de Venda e Compra”), objetivando o imével onde hoje se |

Dcaliza o

Rochaverd Corporate Towers, objeto da matricula 187.356 do 152 Oficial de Registra de

Imaoveis de Sao Paulo, Estado de S@o Paulo (o “Imével”);

B. 68,56% dos créditos imobiliarios decorrentes da Escritura de Venda e Compra (“Créditos

Cedidos”) foram cedidos pela Cedente para a Cessiondria, nos termos do Instrumento

Particular de Contrato de Cess3o de Créditos representados por Cédula de| Crédito
Imobiliario e OQutras Avengas, celebrado em 07 de julho de 2008 entre a Shaula, a

Cessiondria e a Cedente (“Contrato de Cessio Rochaverd”);

C. A Autonomy Investimentos S.A. (CNPJ/MF ne 07.689.403/0001-39) ("Autonomy") firmou
com a Ponswinnecke Empreendimentos e Participaces Ltda. (CNPJ/MF ne 09.395.27)7/0001-
35) ("Ponswinnecke"), em 07 de julho de 2008, o Instrumento Particular de Compfomisso

Irrevogdvel e Irretratavel de Venda e Compra de Bens Iméveis (“Compromisso de Venda e

Compra”) e os créditos imobiliarios decorrentes daquele instrumento estdo representados
por Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI"), nos termos do Instrumento Particular de Emissio
de Cédula de Créditos Imobilidarios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural

(“Escritura de Emissdo”), firmado na mesma data pela Autonomy;

D. Por meio do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos representados por
Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avengas, também celebrado em 07 de julho de 2008

entre a Autonomy, a Securitizadora e a Ponswinnecke (“Contrato de Cessdo Autono my”), a

Autonomy cedeu a Securitizadora os Créditos Imobilidrios decorrentes do Compromijsso de

Venda e Compra representados pela CCl, ficando ajustado que a Securitizadora em nehhuma
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hipétese estaria assumindo a posicdo contratual da Autonomy no referido Compromisso de

Venda e Compra;

em 22 de junho de 2012, a Shaula, a Cedente, a Lesath, a Cessionaria, a Ponswin

necke e

outros firmaram o Instrumento Particular de Assuncdo de Divida e Outras Avencas (a

“Assuncdo de Divida”) pelo qual todas as obrigagdes decorrentes da Escritura de|Venda e

Compra firmada entre a Cedente e a Shaula, inclusive a obriga¢éo de pagamento do

preco de aquisicdo, foram assumidas pela Lesath, passando esta a ser a tinica deve

Escritura de Venda e Compra;

saldo do

dora na

Nos termos do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduclaria em

Garantia de Direitos Creditérios e Qutras Avengas, datado de 22 de junho de 2012, 4

Iém das

obrigacdes correspondentes aos Créditos Cedidos, a Lesath também passou a |assumir

perante a Cessiondria: (i) todas as obrigacGes assumidas pela Ponswinnecke no

Compromisso de Venda e Compra e na escritura de venda e compra do imdvel deng

Condominio Leonel Miranda lavrada em 10 de dezembro de 2009 (“Escritura

minado

Leonel

Miranda”); (ii) somente as obrigagGes de responsabilidade exclusiva da Autonomy no

Contrato de Cess3o Autonomy, e da Cedente no Contrato de Cessio Rochaverd; e (i

as obrigacdes definidas como Obrigages Garantidas nos documentos das

i) todas

Demais

Operagbes (conforme definidas no Compromisso de Venda e Compra) (todas, quando em

conjunto com as obrigagGes decorrentes da Cessdo de Crédito, adiante des

simplesmente como “Obrigacdes Garantidas CRI 100");

gnadas

as Obrigagdes Garantidas CRJ 100 s3o garantidas, entre outras garantias previstas no

Contrato de Cessdo Autonomy e no Contrato de Cessio Rochaverd, pela alienacio fiducisria

das unidades auténomas que compdem o Condominio Aron Birman (formalizadp pelo

Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciria de Imoveis em Garantia e Outras Avencas

firmado em 07 de julho de 2008) (“AF CRI 100”) de forma que ndo foi ainda efet

ivado o

compartilhamento das garantias previsto nas cldusulas 3.2.5 e 3.2.6 da Assuncdo de Divida;

em 24 de novembro de 2014, a Lesath, na qualidade de sucessora da Shaula, realjzou 3

amortizacdo extraordinaria parcial da divida referente aos certificados de recebiveis
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imobilidrios da 1002 série da 12 emissdo da Brazilian Securities (“CRI 100”) atrel

Contrato de Cessio Rochaverd, no valor total de RS 170.853.652,08 (cento ¢

milhdes, oitocentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e dois redis

ado ao

 setenta

e oito

centavos) na conta do Patriménio Separado, restando o saldo devedor final naquelp data de

R559.885.154,64 (cinquenta e nove milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil cento e

cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos), sem que quaisquer das zarantias

prestadas tenham sido liberadas;

em 08 de abril de 2010, a Cedente, como devedora, e a Lesath, como devedora solidaria,

assumiram obrigacdo perante o Itad quando da emissdo da Cédula de Crédito Banc

arig no

101.176.153-0-002259 (“CCB”), em favor dele, no valor total histérico de RS 157.000.000,00

(cento e cinquenta e sete milhges de reais) para a construcdo da Torre C do Rochavera

Corporate Towers (“Obrigacées Garantidas CCB”).

a Cessionaria e o Itay acordaram em dispensar, por meio do Termo de Acordo para Excussio

das Garantias Reais e Outras Avencas, a Lesath e a Cedente da obrigacdo de

fiduciariamente as unidades autdnomas que compdem, respectivamente, as Torres Q

alienar

e Ddo

Rochavera Corporate Towers (“Unidades Auténomas”) e a superficie afeta as Unidades

Auténomas em garantia, também, 3 Cessionaria (nos termos da cldusula 3.2.5 da As

de Divida), tendo ainda acordado que a ocorréncia de um evento de inadimplemen

suncdo

to das

ObrigacSes Garantidas CCB poderd, ao exclusivo critério da Cessiondria observado o guanto

decidido pelos Titulares dos CRI 100, ocasionar o vencimento antecipado das Obri

Garantidas CRI 100 e vice-versa.

pacoes

ANTE O EXPOSTO, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro

Aditamento, que reger-se-a pelas clausulas a seguir redi

legais, aplicaveis.

Clausula Primeira - Do Vencimento Antecipado

1.1

gidas e demais disposicées, contratuais e

Em vista do que ficou acordado no Termo de Acordo para Excussdo das Garantias Reais e

314 do

, ao exclusivo
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1.2

121

Clausula Segunda - Registro

2.1

Clausula Terceira — Disposi¢ées Finais

3.1

3.2

ia, observada a vontade dos Titulares dos CRI 100, 1 Recompra

Compulséria, na hipétese de um evento de inadimplemento das Obrigages Garantidas CCB

que determine um vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas cCB que também seja

considerado pela Cessiondria, observada a vontade dos Titulares dos CR| 100, co

mo um

evento de inadimplemento das ObrigagBes Garantidas CRI 100, permitindo assim o

vencimento antecipado das ObrigagSes Garantidas CR] 100.

Decretado o vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas CR] 100 e CCB, poderio ser

excutidas as Garantias Reais, sendo certo que na hipdtese de arrematacdo de algum dos

imoveis objeto das Garantias Reais em quaisquer dos leiles, as Partes

acordam

€xpressamente que o eventual valor que sobejar ao valor da divida decorrente da pertinente

excussdo serd utilizado Para amortizacéo parcial ou total da divida remanescente oriunda

das demais ObrigacGes Garantidas.

Em garantia do disposto na cldusula 1.2 acima, a Lesath cede ao Itau a titularidade fiducidria

de todos e quaisquer futuros créditos de sua titularidade decorrentes da excussio da AF CR|

100 até o limite da divida decorrente das Obrigagdes Garantidas CCB, o que faz nos

do art. 55 da Lej n910.931/2004, do Decreto-Lej n2911 de 1° de outubro de 1969 e ¢
18 da Lei n%9.514/1997.

A Devedora COmpromete-se a realizar, as suas éxpensas, o registro do presente p

Aditamento nos Oficios de Registro de Titulos e Documentos de Sio Paulo em até 20

dias a contar da presente data.

termos

0 artigo

rimeiro

(vinte)

Qualquer alteracio ao Contrato de Cessio Rochavera somente sers vilida e efitaz se

efetuada por escrito e assinado pelas partes.

A ndo ser que expressamente alterado por este Primeiro Aditamento, todas as demais

clausulas e condicbes do Contrato de Cessdo Rochavers permanecem inalteradas,

ratificando-as as Pa rtes neste ato, para todos os fins.
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3.3

3.4

Os termos em letra mailscula fazem referéncia 3 definicSes estabelecidas no Cantrato de
Cessdo Rochaverd ou neste Primeiro Aditamento, sendo que as definices utilizagdas neste

Primeiro Aditamento se sobrepdem aquelas utilizadas no Contrato de Cess3o Rochavera.

Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Primeiro Aditamento ser declarada |ilegal ou
invdlida sob as leis aplicdveis, tal declaragdo n3o afetara a validade ou a legalidade das
demais disposicses aqui contidas ou daquelas contidas no Contrato de Cessio Rochavers,

que ndo serdo prejudicadas em decorréncia de tal declaracio.

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento ao

Instrumento Particular de Contrato de Cessio de Créditos representados por Cédula dd Crédito

Imobilidrio e Outras Avencas, em 5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, [-] de [-] de 2015.

(restante de pdgina intencionalmente deixado em branco)
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imeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato|de Cesséo

irio e Outras Avengas celebrado entre
sath Empreendimentos Participacées tda., Itagq

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ITAU UNIBANCO S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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TERMO DE DISTRATO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL

EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| — PARTES:

Pelo presente Termo de Distrato ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem

em Garantia e OQutras Avencas (adiante designado simplesmente como “Distrato AF Imov

Partes:

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na

cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas n.2 14.171, Marble

Tower,

82 andar, conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 11.614.678/0001-80, neste  ato

devidamente representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmen

“Fiduciante”);

ITAU UNIBANCO S.A., atual razio social do Banco Itad S.A, instituicdo financeira, insc

te como

rita no

CNPJ/MF sob o ne 60.701.190/OOOI~04, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sio Paulo, na

Praca Egydio de Souza Aranha, n.2 100 - Torre Itatsa, neste ato representada na forma
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Fiducidria I");
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agbes de capital
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de S3o Paulo, estadg

de seu

aberto,
de S3o

Paulo, na Av. Paulista, n@ 1374, 102 andar, neste ato representada na forma do seu Estatutp Social

(adiante designada simplesmente como “Fiducidria 11", e em conjunto com a Fiducidria I, do ravante

designadas Fid ucidrias); e

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com g

Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, 82 andar,

ede na

Cj. 802,

parte, Marble Tower, inscrita no CNPF/MF sob o ne 03.609.818/0001-02, neste ato representlada na

forma do disposto em sey Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Intervaniente

Anuente”).




(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, a F

Anuente como “Partes” e, isolada e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

d)

iducidria 1, a Fiducizria Il e a Interveniente-

as Partes celebraram em 22 de junho de 2012 o Instrumento Particular de Alienacdo

Fiducidria de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas (a “Alienacio Fiducidria em

Garantia”), objetivando a alienacdo fiduciaria pela Fiduciante as Fiducirias

da fracdo

ideal de 48,3695% do imovel objeto da matricula 187.356 do 152 Oficial de Registro de

Imoveis de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, vinculada as futuras unidades auténomas

que viriam a compor as Torres C e D do Rochavera Corporate Towers (“Imovel”)

a Alienacdo Fiduciaria em Garantia foi celebrada como exigéncia constante das ¢la usulas

3.25 e 3.2.6 do Instrumento Particular de Assungdo de Divida e Outras Ayencas (

“Assuncdo de Divida”), celebrado entre a Shaula Empreendimentos e Participacdes Ltda.,
a Fiduciante, a Interveniente Anuente, a Fiduciaria I, a Autonomy Investimentos Ltda, a
Autonomy Capital One Sarl, Roberto Miranda de Lima, Ponswinnecke Empreendimentos

e ParticipagBes Ltda, Autonomy Brazil Sarl, Roberto Charles Gibbins e a Aytonomy
Capital Two Sarl em 22 de junho de 2012, o qual previa o compartilhamento da
Alienacdo Fiduciaria em Garantia do Imével e da Alienacdo Fiducidria em Garantia da
Superficie do Imével entre a Fiduciaria 1l e a Fiducigria I, esta ultima na qualidade de
credora das obrigaces da Fiduciante e da Interveniente Anuente decorrentes dq Cédula

de Crédito Bancario ne 101.176.153-0-002259 emitida em 08 de abril de 2010 n
de RS 157.000.000,00 (“cc”)

10 valor

r

as Partes celebraram, nesta data, o Termo de Acordo para Excussao das Garantigs Reais
€ outras Avencas, por meio do qual aprovaram o compartilhamento dos recursos
decorrentes da excussio das Garantias Reais, conforme abaixo definidas, no que fange a

CCB e aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1002 Série da 12 Emissio da
Fiducidria Il (“CRI 100”); e

diante das razdes acima expostas e da vigéncia dos registros de alienagdo fiducigria do

Imovel e da respectiva superficie sob os n%. R.11 e R.12 da matricula do Jmoével
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(“Garantias Reais”), em favor da Fiduciaria | e atrelados acc

em formalizar Distrato AF Imével.

ANTE O EXPOSTO, resolvem as Partes
Imével, conforme o art. 472 do Cddigo

seguir redigidas e demais disposicSes e legais apliciveis.

previstas pelas Partes na Assun¢do de Divida e/ou em qualquer d

emissdo dos CRI 100 no qual a Fiduciante seja parte, as quais se m

Para todos os fins de direjto.

2. O presente Distrato AF Imovel é celebrado em cardter irretratavel e irrevogavel, obriga

Partes, seus herdeiros € sucessores a qualquer titulo.

solugdo de quaisquer dividas decorrentes deste Distrato AF Imdvel.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente

(quatro) vias, de igual teor e forma, na Presenca de 2 (duas) testemunhas ab

Sdo Paulo, [-] de [-] de 2015,

(restante de pdgina intencionalmente deixado em branco)

» Na melhor forma de direito, celebrar o presente Dj

B, as Partes tém interesse

Fica eleito o foro da comarca de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, como o tnico competent

aixo identificadas.

strato AF
Civil Brasileiro, que se regerd pelas cljusulas e con

digdes a

lienacdo
as Avencas, ficando extintas as obrigacées da
ento, outorgando as Fiduriarias 3
adas ao

rte a Parte.
implica em qualquer
quitacdo das obrigacées
Ocumento relacignado 2
antém vilidas e vigentes
ndo as
e para

Distrato AF Imdvel em 4
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ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

e R S
N

ome: Nome;:
Cargo: Cargo:

ITAU UNIBANCO S.A.

T
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

e R N
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

_— OO0
N

ome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:

idfia de Bem

LTDA,, Itai

grticipagbes
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TERMO DE DISTRATO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIAD
DIREITO DE SUPERFICIE DE BEM IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES:

Pelo presente Termo de Distrato ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de D

E

ireito

de Superficie de Bem Imével em Garantia e Outras Avencas (adiante designado simplesmente

como “Distrato AF Superficie”), as Partes:

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresdria limitada

sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, 14.171, 824

, com

ndar,

cj. 802, parte, Marble Tower, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.609.818/0001-02, neste ato

representada na forma do disposto em seu Contrato Social (adiante designada simplesmente

como “Fiduciante” ou “Rochavera”);

ITAU UNIBANCO S.A., atual razdo social do Banco Itadl S.A., instituicio financeira, inscrita no

CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190}0001-04, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o

Paulo, na Praca Egydio de Souza Aranha, n.2 100 - Torre Italsa, neste ato representada na

forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Fiduciaria 1”);

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACﬁO, sociedade por acbes de ci
aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de S3o P

apital

aulo,

estado de S3o Paulo, na Av. Paulista, ne 1374, 102 andar, neste ato representada na forma do

seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Fiducidria I1”, e em conjunto

a Fiducidria |, doravante designadas “Fiducidrias”); e

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada,

sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas n.2 14

com

com

171,

Marble Tower, 82 andar, conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 11.614.678/0001-

80, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social (adiante desig

simplesmente como “Interveniente Anuente” ou “Lesath”)

nada

L



(adiante designadas em conjunto a Fiduciante, a Fiduciaria |, a Fiduciaria Il e a Interveniente

Anuente como “Partes” e, isolada e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram em 22 de junho de 2012 o Instrumento Particular de

Alienacdo Fiducigria de Direito de Superficie de Bem Imével em Garantia e Qutras

Avencas (a “Alienacdo Fiducidria em Garantia da Superficie do Imovel”),

objetivando a alienacdo fiduciaria pela Fiduciante as Fiduciarias da superfitie da
fracdo ideal de 48,3695% do imdvel objeto da matricula 187.356 do 152 Ofidjal de

Registro de Iméveis de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo, vinculada as futuras

unidades auténomas que viriam a compor as Torres C e D do Rochavera Corplorate
'

Towers (“Imovel”)

b) a Alienacdo Fiduciria em Garantia da Superficie do Imével foi celebrada comao

exigéncia constante das clausulas 3.2.5 e 3.2.6 do Instrumento Particular de

Assuncdo de Divida e Outras Avengas (a “Assuncido de Divida”), celebrado entre 3

Shaula Empreendimentos e Participacées Ltda,, a Fiduciante, a Interven ente

Anuente, a Fiduciaria I, a Autonomy Investimentos Ltda, a Autonomy Capital| One
Sarl, Roberto Miranda de Lima, Ponswinnecke Empreendimentos e Participacdes
Ltda, Autonomy Brazil Sarl, Roberto Charles Gibbins e a Autonomy Capital Twd Sarl
em 22 de junho de 2012, o qual previa o compartilhamento da Alienagao Fidudiaria
em Garantia do Imével e da Alienagdo Fiducidria em Garantia da Superficie do
Imével entre a Fiducidria Il e 3 Fiduciaria I, esta dltima na qualidade de credoral das
obrigagGes da Fiduciante e da Interveniente Anuente decorrentes da Cédula de
Crédito Bancdrio ne 101.176.153-0-002259 emitida em 08 de abril de 2010 no
valor de R$ 157.000.000,00 (“cCB”);
c) as Partes celebraram, nesta data, o Termo de Acordo para Excussdo das Garantias

Reais e Outras Avencas, por meio do qual aprovaram o compartilhamento dos

recursos decorrentes da excussio das Garantias Reais, conforme abaixo definidas

r

NO que tange a CCB e aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1002 Série da
12 Emissdo da Fiduciaria 1| (“CRI1100”); e
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d) diante das razSes acima expostas e da vigéncia dos registros de alienagdo fiduciaria
do Imével e da respectiva superficie sob 0s n%. R.11 e R.12 da matricula do Imével

(“Garantias Reais”), em favor da Fiduciaria | e atrelados a CCB, as Partés tém

interesse em formalizar o Distrato AF Superficie,

ANTE O EXPOSTO, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Djstrato

AF Superficie, conforme o art. 472 do Cddigo Civil Brasileiro, que se regers pelas clausulas e

condigdes a seguir redigidas e demais disposicGes legais aplicaveis.

1. Resolvem as Partes, pelo presente instrumento, distratar o Instrumento Particular de

Alienacdo Fiducidria de Direito de Superficie de Bem Imével em Garantia e Qutras Avencas,
ficando extintas as obrigaces da Fiduciante para com as Fiducidrias relativas a este

instrumento, outorgando as Fiduciarias a Fiduciante a mais plena, rasa e geral quitacdo das

suas obrigacdes passadas relacionadas ao instrumento, sem que haja qualquer penalidade
devida de Parte 3 Parte.

1.1. A quitagdo Outorgada pelas Fiducidrias & Fiduciante ndo implica em qualquer
reconhecimento de pagamento da divida referente 3 CCB ou quitacdo das obrigacdes
previstas pelas Partes na Assungdo de Divida e/ou em qualquer documento
relacionado a emissio dos CR| 100 no qual a Fiduciante seja parte, as quais se

mantém validas e vigentes para todos os fins de direito.

2. O presente Distrato AF Superficie é celebrado em caréter irretratavel e irrevogavel,

obrigando as Partes, seus herdeiros € sucessores a qualquer titulo.

3. Fica eleito o foro da comarca de S&o Paulo, estado de Sio Paulo, como o Unico

competente para solucio de quaisquer davidas decorrentes deste Distrato AF Superfigje.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Distrato AF Superficie
em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas ahaixo
identificadas.

Sdo Paulo, [-] de [-] de 2015,

(restante de pdgina in tencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina 1/1 de assinaturas do Termo de Distrato ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de O

Superficie de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas,

LTDA., Itai Unibanco S.A., Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e a lLesath Empreendim

ParticipagBes LTDA., em [*] de [+] de 2015)

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

celebrado entre a Rochaverd Desenvolvimento Im

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
ITAU UNIBANCO S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECU RITIZACAO
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:

ireito de
obiliario

entos e
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TERMO DE ACORDO PARA EXCUSSAO DAS GARANTIAS REAIS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Termo de Acordo para Excussdo das Garantias Reais e outras Avengas (adiante

designado simplesmente como “Acordo”), as partes:

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria limitad

3, com

sede na cidade de S30 Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das NagGes Unidas, n° 14.171,

Marble Tower, conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob ne 03.609.818/0001-02, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente

“Rochavera”);

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitadz

como

1, COm

sede na cidade de Sio Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n¢ 14.171,

Marble Tower, conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob ne 11.614.678/0001-80, neste ato

devidamente representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente

como “Lesath”);

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cida
S@o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, ne 14.171, Marble T
conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sob n2 07.689.403/0001-39, neste ato devidat

representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente

“Autonomy”);

PONSWINNECKE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empr

limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das N

de de

ower,

mente

como

esaria

acdes

Unidas, n? 14.171, Marble Tower, conjunto 802, parte, inscrita no CNPJ/MF sgb ne

09.395.277/0001-35, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social,

(adiante designada simplesmente como “Ponswinnecke”; sendo Rochavera, Lesath, Auto

e Ponswinnecke em conjunto doravante designadas como “Devedoras”);

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob no 60.701.190/0001-04

nomy

com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Egydio de Souza Aranha, n®

g



100 - Torre Itausa, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (adiante desi

simplesmente como “Itau”); e

gnada

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima, com sede na

cidade de Sio Paulo, estado de S30 Paulo, na Avenida Paulista, n? 1,374, 1092 andar, insgrita no

CNPJ/MF sob ne 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatutg
(adiante designada simplesmente como “Securitizadora”, sendo que em conjunto

Securitizadora serdo denominadas “Credoras”).

Social

Itatl e

(Devedoras e Credoras, adiante também denominadas conjuntamente como “Partes” f cada

uma delas isolada e indistintamente como “Parte”)

Il CONSIDERANDO QUE:

A. a Shaula Empreendimentos e ParticipacBes Ltda. (CNPJ/MF ne 09.416.417/00D1-04)

(“Shaula”) lavrou com a Rochaverd, em 07 de julho de 2008, escritura publica de lvenda

€ compra (“Escritura de Venda e Compra”), objetivando a venda do imavel objeto da

matricula n2. 187.356 do 159 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, estg

Sdo Paulo (o “Imdvel”);

B. 68,56% dos créditos imobilidrios decorrentes da Escritura de Venda e Cg

(“Créditos Cedidos”) foram cedidos pela Rochaverd para a Securitizadora, nos t¢

do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Representadag

Cédula de Crédito Imobiligrio e outras avengas, celebrado em 07 de julho de

entre a Shaula, a Securitizadora e a Rochavera (“Contrato de Cessdo Rochaverd”);

do de

mpra
Ermos
s por
2008

C. em 29 de julho de 2011, a Shaula foi parcialmente cindida, tendo sido vertidlo ao

patriménio da Lesath a fracdo ideal do Imdvel vinculada as futuras uniglades

auténomas que comporiam as Torres C e D do empreendimento imobiliario objeto da

incorporacdo imobilidria Rochavera Corporate Towers (“Rochaverd Corporate

Towers”);
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em razdo da cisdo descrita no Considerando acima, a Lesath passou a ser legitima

proprietaria da fragdo ideal de 48,3695% do Imdvel (“Terreno”), fracdo ideal esta que

S€ encontrava vinculada as futuras unidades auténomas que comporiam as Tofres Ce

D do Rochaverd Corporate Towers;

a Rochaverd, por forca da escritura de concessdo de direito real de superficie

(“Superficie”), datada de 08 de abril de 2010, tornou-se titular da superficie dalfracdo

ideal de 48,3695% do Terreno, fracdo ideal esta que se encontrava vinculada as futuras

unidades auténomas que comporiam as Torres C e D do Rochavers Corporate Tpwers,

por um prazo de 8 (oito) anos;

foi emitida em 08 de abril de 2010, em favor da Ital, a Cédula de Crédito Bancario n2

101.176.153-0-002259 (“CCB”), tendo como devedora a Rochaverd e como devedoras

solidarias a Lesath e a Shaula, no valor total de RS 157.000.000,00 (cento e cinquenta e

sete milhdes de reais), para a construgdao da Torre C do Rochavera Corporate Towers

(“Obrigacdes Garantidas CCB”)

’

em 22 de junho de 2012, a Shaula, a Rochavers, a Lesath, a Securitizadora, a

Ponswinnecke e outros firmaram o Instrumento Particular de Assuncdo de Divida e

Outras Avengas (a “Assuncio de Divida”) pelo qual todas as obrigagoes decorrentes da

Escritura de Venda e Compra entre a Rochavers e a Shaula, inclusive a obrigacfio de

pagamento do saldo do preco de aquisi¢cdo, foram assumidas pela Lesath, passando

esta a ser a unica devedora na Escritura de Venda e Compra;

além das obrigaces correspondentes aos Créditos Cedidos, a Lesath também passou a

assumir, a partir daquela data, perante a Securitizadora: (i) todas as obrigacdes

assumidas pela Ponswinnecke no Instrumento Particular de Compromisso de Venda e

Compra celebrado com a Autonomy em 07 de julho de 2008 (“Compromisso de lenda

e Compra”) e na escritura de venda e compra do imével denominado Condominio

Leonel Miranda lavrada em 10 de dezembro de 2009 (“Escritura Leonel Miranda’(); (ii)

somente as obrigacdes de responsabilidade exclusiva da Autonomy no Instrumento
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Particular de Contrato de Cess3o de Créditos Representados por Cédula de Crédito

Imobilidrio e Outras Avencas, firmado entre a Autonomy, a Securitizadora e a

Ponswinnecke em 07 de julho de 2008 (“Contrato_de Cessdo Autonomy”), e da

Rochaverd no Contrato de Cessdo Rochavera; e (iii) todas as obrigacdes definidas como

Obrigagbes Garantidas nos documentos das Demais Operagdes (conforme definli

das no

Compromisso de Venda e Compra) (todas, quando em conjunto com as obrigacdes

decorrentes do Contrato de Cess3o Rochaverd, adiante designadas simple

5

mente

como “Obrigacdes Garantidas CRI 100”, e em conjunto com as Obrigacdes Garantidas

CCB, as “Obrigacdes Garantidas”);

nos termos da Assunc¢do de Divida, a Securitizadora compareceu na qualidade de

cessionaria dos créditos decorrentes do saldo total do preco de aquisicdo do

mavel,

tendo anuido com o cancelamento e a liberagdo das garantias mencionafas na

clausula 3.2.3 da Assuncdo de Divida, ao passo que a Lesath e as Intervenientes

Garantidoras da Assuncdo de Divida se obrigaram a outorgar, entre outras garantias

previstas na cldusula 3.2.5 da Assuncido de Divida, a alienagdo fiduciaria da suparficie e

da fragdo ideal do Terreno vinculadas as futuras unidades auténomas que comporiam

as Torres C e D do Rochavera Corporate Towers, garantias estas que |seriam

compartilhadas entre a Securitizadora e o Itad na qualidade de credor das obrigacdes

da Lesath e Rochaverd decorrentes da CCB;

a Lesath e a Rochaveréd concluiram a incorporacdo imobiliaria das Torres C e D do

Rochavera Corporate Towers, tendo sido instituido o pertinente condominio edilicio

com a abertura das matriculas 230.020 a 230.141 e 214.459 a 214.467 do 152
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo — SP, representativas das unidades autd

que compdem, respectivamente, as Torres C e D do Rochavera Corporate Tow

“Unidades Autébnomas”);

Oficial
nomas

ers (as

na presente data, as Obrigagdes Garantidas CCB sdo garantidas, entre outras garantias

previstas na CCB e ja formalizadas, pela (i) alienacdo fiduciaria das Un

Auténomas (formalizada pelo Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria d

idades

e Bem

Imovel em Garantia e Outras Avencas, datado de 01 de setembro de 2011, bem como

12 Aditamento datado de 25 de outubro de 2011) e a (ii) alienagdo fiduciaria da
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superficie das Unidades Auténomas (formalizada pelo Instrumento Particu
Alienagdo Fiducidria de Direito de Superficie de Bem Imdvel em Garantia e
Avencas, datado de 08 de abril de 2010, bem como 12 e 29 Aditamentos, d
respectivamente, de 01 de setembro de 2011 e 25 de outubro de 2011) (“AF|
ambas tendo o Itat como Fiduciario, enquanto que as ObrigacGes Garantidas (
sdo garantidas, entre outras garantias previstas no Contrato de Cessdo Autonon
Contrato de Cessdo Rochaverd, pela alienagdo fiducidria das unidades auténom
compdem o Condominio Aron Birman (formalizada pelo Instrumento Partict
Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas firmado em 07 d
de 2008) (“AF_CRI 100" e, em conjunto com a AF CCB, simplesmente, “Ga
Reais”), de forma que n3o foi ainda efetivado o compartilhamento da AF CCB

tange as Obrigacdes Garantidas CRI 100 e ObrigagGes Garantidas CCB, nos

previstos na Assun¢do de Divida;

em 24 de novembro de 2014, a Lesath, na qualidade de sucessora da Shaula, rez
amortizagdo extraordinéria parcial da divida referente aos certificados de reg
imobilidrios da 1002 série da 12 emissdo da Securitizadora (“CRI 100”) atrel
Contrato de Cessdo Rochaverd, no valor total de RS 170.853.652,08 (cento e s
milhGes, oitocentos e cinquenta e trés mil, seiscentos e cinquenta e dois reaig
centavos) na conta do Patrimdnio Separado, restando o saldo devedor final n
data de R$59.885.154,64 (cinquenta e nove milhdes, oitocentos e oitenta e cin
cento e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos), sem que quaisq

garantias prestadas tenham sido liberadas;

as Partes acordaram dispensar a Lesath e a Rochavera da obrigacdo de
fiduciariamente as Unidades Auténomas e a superficie afeta as Unidades Autg
em garantia, também, a Securitizadora (nos termos da clausula 3.2.5 da Assun
Divida), tendo acordado que (i) a ocorréncia de um evento de inadimplemer
Obrigagbes Garantidas CRI 100 poderd, ao exclusivo critério do Ital ocasi
vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas CCB; e (ii) a ocorréncia
evento de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas CCB poderda, ao ex
critério da Securitizadora com base em decisdo dos Titulares do CRI 100, ocas

vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas CRI 100.
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ANTE O EXPOSTO, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente A

que se regerd pelas cladusulas a seguir redigidas e demais disposicBes, contratuais e

aplicaveis.

11

1.2

1.2.1

CLAUSULAS:

cordo,

legais,

Rochavera e Lesath ficam, pelo presente Acordo, expressamente desobrigadds com

relacdo ao disposto nos itens (i) e (iv) da Clausula 3.2.5 da Assunc¢do de Divida,

assinando ainda Lesath, Rochaverd, Ital e Securitizadora, nesta data, os pertihentes

distratos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em

Garantia celebrado em 22 de junho de 2012 e do Instrumento Particular de Alie

nacdo

Fiduciaria de Direito de Superficie de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avencas

celebrado em 22 de junho de 2012, objetivando as Unidades Autdénomas e a superficie

afeta as Unidades Auténomas, respectivamente.

Acordam ainda as Partes que em funcio do disposto na Clausula 1.1 acima:

(i) @ ocorréncia de um evento de inadimplemento das ObrigacSes Garantidas CRI 100

que determine um vencimento antecipado das ObrigagBes Garantidas CRI 100 p

ser considerado, ao exclusivo critério do Itad, um evento de inadimplemen

odera

o das

Obrigagbes Garantidas CCB, permitindo o vencimento antecipado das Obrigacdes

Garantidas CCB; e

(i) a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas C(

LB que

determine um vencimento antecipado das ObrigagBes Garantidas CCB podefd ser

considerado, ao exclusivo critério da Securitizadora com base em decis3o dos Titulares

do CRI 100, um evento de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas CR] 100,

permitindo o vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas CRI 100.

A decretacdo do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas CCB o

Obrigagbes Garantidas CRI 100 deverd ser comunicada pelo Ital ou pela Securitiz

u das

adora

a outra Parte, conforme o caso, em um prazo de 5 (cinco) dias uateis do referido

vencimento antecipado, de forma que Itati ou a Securitizadora com base em decisdo
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1.3

14

Clausula Segunda — Registro

2.1

E por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Acord
Excussdo das Garantias Reais e outras Avencas em 6 (seis) vias, de igual teor e forr

presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

dos Titulares do CRI 100, conforme o caso, devera optar pela decretagdo do

vencimento antecipado de suas respectivas Obrigacdo Garantidas em um prazg

(vinte) dias Gteis do recebimento da notificacdo supra prevista.

de 20

Decretado o vencimento antecipado de ambas as Obrigacdes Garantidas, poderdo ser

excutidas as Garantias Reais, sendo certo que na hipétese de arrematacdo de

algum

dos imdveis objeto das Garantias Reais em quaisquer dos leilGes, as Partes adordam

éxpressamente que o eventual valor que sobejar ao valor da divida decorrehte da

pertinente excussdo sera utilizado para amortizacdo parcial ou total da

remanescente oriunda das demais Obrigac&es Garantidas.

Em garantia do disposto na cldusula 1.3. acima, a Lesath cede ao Itad, a titulg

divida

ridade

fiducidria de todos e quaisquer futuros créditos de sua titularidade decorrentes da

excussdo das Garantias Reais até o limite da divida decorrente das demais Obrigacdes

Garantidas, o que faz nos termos do art. 55 da Lei n210.931/2004, do Decreto-Lei

n2911 de 12 de outubro de 1969 e do artigo 18 da Lei n29.514/1997.

As Devedoras comprometem-se a realizar, as suas expensas, o registro do pr
Acordo nos Oficios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes ¢

20 (vinte) dias a contar da presente data.

Sdo Paulo, [-] de [-] de 2015.

(restante de pdgina intencionaimente deixado em branco)
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Pdgina 1/1 de assinaturas do Termo de Acordo para Excussdo das Garantias Reais, Cessdo Fiduc
Créditos e outras Avencas celebrado entre Rochaverd Desenvolvimento Imobiliagrio LTDA.,
Empreendimentos e Participacdes LTDA., Autonomy  Investimentos Ltda., Ponsw

Empreendimentos e Participaces LTDA., Itat Unibanco S.A. e Brazilian Securities Compan
Securitizagdo em [-] de [-] de 2015

dria de
Lesath
nnecke
hia de

ROCHAVERA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

LESATH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

AUTONOMY INVESTIMENTOS LTDA.

PONSWINNECKE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

ITAU UNIBANCO S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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