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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Crédito_s, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®. 1.728,
70 andaf, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comiss3o de Valores Mobilidrios
(CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Gera! de Constituicio
realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada pbr seus diretores
em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora,
promove a Securitizacio de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios,
individualizados no Anexo 1 deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs"), de

sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Adquirente: BRPR V Empreendimentos e Participacoes Ltda., com sede na Capital do Estado de S3o
Paulo, na Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.008.345/0001-66.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o no. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n®, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de S0 Paule, Estado de
S&o Paulo, Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar, inscrita no CNPI/MF sob no. 01.813.375/0001-33, ou quem a

suceder.

Bovespa — Bolsa de Valores de S3o Paulo, com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, & Rua XV de
Novembro, 275.

Bovespa Fix e Soma Fix: ambientes de negociagdo de titulos de divida corporativa da Bovespa.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissio de acordo com as

normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Créditos imobilidrios,
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incluindo o principal, todes os seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais prémios
de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos

contratuais de responsabilidade do Adquirente.

CBLC: Companhia Brasileira de Liquidagfio e Custédia, com sede em S&o Paulo — SP, a Rua XV de
Novembro, 275 — 6° andar, Instituido autorizada pelo Banco Central a prestar servico de custddia escritural

de ativos e liquidacgo financeira.

Cetip — Camara de Custddia e Liquidacdo, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Repiblica do Libano, n®, 230 — 11° andar, Instituicio autorizada pelo Banco Central a

prestar servicos de custddia escritural de ativos e de liquidaggo financeira.

Conta da Emissio: Conta corrente no. 6710235-8, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO Real
S.A. de titularidade da Securitizadora.

Contrato de Cessdo: Instrumento Particular de Cess3o de Créditos Imabilidrios, Constituicdo de Garantias
e Outras Avengas, celebrado em 20 de dezembro de 2007, entre a Cedente e a Securitizadora, tendo por

objeto a cessdo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Compromissos de Compra e Venda.

Contrato de Cessdo Fiduciaria: Instrumento Particular de Cess8o Fiducidria de Créditos Imobiliarios,
celebrado em 20 de dezembro de 2007, entre a Cedente e o Adquirente, tendo por objeto a cessao de

créditos imobilidrios, decorrentes dos contratos de locagdo, identificados no Anexo II do presente Termo.

Compromissos de Compra e Venda: Compromissos de compra e venda, com pagamento a prazo,
firmados entre o Cedente e o Adquirente, em caréter irrevogavel e irretratavel, pelos quais sfo constituidos

o5 Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos da aquisicdo dos Imoveis, pelo Adquirente, oriundos

dos Com'promissos de.Compra e Venda.
CRIs: titulos de créditos nominativos, de livie negociagdo, integrantes da Série 2.007-79 da 12 Emissdo de

CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou

classe de CRI para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragdo e resgate.

Pagina.2'de 36
-~

\

_ Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-219 | Sée Paulo | 5P | Tel.: 55 11 4081-4477 | www.braziliansecurities.com.br




1A

AZILIAN
SECURITIES&>

e & BReal Estate

Fiadora: BR Properties S.A., com sede na Capital do Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal, 418, 15°
andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.008.345/0601-66.

Iméveis: Bens imdveis objeto dos Compromissos de Compra e Venda, discriminados no Anexo I do

presente Termo.

Instituicio Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91, com sede
ha Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacdo, podendo ter adquirido esses titulos em emissao

primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador/Cedente: Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty, constituido de acordo
com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 e na Instrucio da Comissdo de Valores Mobilidrios
sob RO 205, de 14 de janeiro de 1994, com seu regulamento registrado sob n° 1503187, no 7° Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas desta Capital, representado Iegalmenté por sua instituicdo
administradora Banco Ourinvest S/A, instituigdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, sobreloja, 1°, 20, 100 e 11° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n©
78.632.767/0001-20.

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobiliarios submetidos ac Regime Fiduciario, que séo
destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs e das

demais obrigagdes relativas ao Regime Fiducirio instituido, na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Publico Alvo: Os CRIs tem como pablico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art. 109 da
Instrugiio CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004. '

Securitizacdo: operagio pela qual os Créditos Imobiliérios adquiridos pela Securitizadora sdo

expressamente vinculados & emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de Securitizagéo,

lavrado pela Securitizadora e registrado junto & Instituigdo Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizacio, as expressdes acima somepte ter§o os significados ora definidos

quando grafadas em maiuscule.
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As expressdes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997, Instruciio CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e demais legislages aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitiza¢do € de R$ 101.759.762,40
{(cento e um milhdes, setecentos e cinqilenta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e quarenta

centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificagdo do
devedor, valor nominal, imével ao qual estdo vinculados, indicagdo e condigdes pertinentes aos respectivos
Cartdrios de Registro de Imdveis estio perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que é parte

integrante deste Termo.

2.3. Os Créditos Imobilidrios referem-se ao prego de aquisicdo dos imdveis objeto dos Compromissos de

Compra e Venda, firmados entre a Cedente e o Adquirente,

2.4. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados em conta cotrente
especifica relativa a presente emissdo, de titularidade da Securitizadora, que utilizara tais recursos para

pagar as obrigagdes do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido no presente Termo,

2.5. Caberd A Securitizadora a cobranca dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Compromissos de Compra
e Venda. Caso ocorra atraso no pagamento de quaisquer desses créditos, a Securitizadora podera, no
tempo e modo assinalados no réspectivo Compromisso de Compra e Venda, excutir as respectivas garantias,

conforme listadas na cldusula 4.1.L abaixo.

2.6. A Securitizadora enviara ao Agente Fiduciario relatérios mensais contendo informagSes gerenciais e
contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragao, incluindo

informacdes discriminadas sobre pagamentos recebidos e respectivos saldos devedores.

2.7. Quaiquer alteracBo nos termos e condicbes dos Compromissos de Compra e Venda, deverdo contar

com a expressa anuéncia da Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiducidrio.
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CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo I ao

presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios, a operaggo de Securitizagdo é

estruturada da seguinte forma:

3 {
;
g

] BR Properties |
Fiadora
2 - Contratos de Locacdo .
[T ———— { 3
- Imobveis _é . BRPRV ‘J
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I 1- CCVdos
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Conta da e e et e o e e o e e e e 1 mdveis
- Emissdo

3 - Cesssio das Créditos

i
i FII Premier Realty

6 — Pagamentos

Ag. Fiduciario

4 — Emissdo

& 5 — Subscricdo

| - —»{  Investidores

Ag. Rating

| (1) Em 30 .de ndvémlsfb de .2007, 'o Fljndd.dé Ih\fe‘s.t.imér.lto. Il.no.bil.ié.ri.o..Préh'ié.r-R.e.a!tY e a BRPR V

celebraram os Compromissos de Compra e Venda ("CCVs"), para a aquisigao a prazo pela BRPR V

dos Imdveis, com finalidade comercial. Os compromissos foram firmados em carater irrevogavel e

irretratavel e tiveram como interveniente anuente, a BR Properties S.A., na qualidade de Fiadora da
BRPR V.

(2) Para garantir os Compromissos de Compra e Venda, a BRPR V cedeu fiduciariamente os aluguéis,
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atuais e futuros, referentes aos contratos de locagdo dos Imdveis adquiridos, por meio do
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria, com exce¢do apenas do imdvel que estd locado ao
INPI.

(3) O Fundo, através do Contrato de Cessdo, cedeu os Créditos Imobilidrios e os direitos as rendas
decorrentes dos Contratos de Locacdo para a Securitizadora. A formalizagdo da cessdo ocorrera
mediante a transferéncia das CCIs via Cetip, emitidas pelo Fundo ou pela Securitizadora.

(4) Com lastro nas CCls, a Securitizadora promove a emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliérios (CRIs), instituindo o regime fiducidrio, com a nomeagdo do Agente Fiduciario, solicita o
registro dos CRIs a CVM e registra-os na CBLC para negociacdo. Concomitantemente, encaminha a
estrutura para apreciacio da Agéncia de Rating, para que essa possa auferir os riscos da operagao.

(5) Apds a concessdo do registro provisério, a Securitizadora fara a colocagdo dos CRISs, junto ao
mercado.

(6) A partir da cessdo de créditos, os recursos referentes as parcelas dos Compromissos de Compra e
Venda e das rendas locaticias dos Imdveis cedidas fiduciariamente passam a ser depositadas na
conta corrente especifica da emissgo,

(7) Mensalmente, os pagamentos do principal e dos juros dos papéis ocorreriio de acordo com 0s

pracedimentos estabelecidos peta CBLC.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que integram a serie

2.007-79, e que possuem as seguintes caracteristicas de emisséo:

A - Valor Total da Emissdo: R$ 101.759.762,40 (cento e um milhdes, setecentos e cinglienta e
nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e quarenta ‘centavos),
sendo emitidos 101 (cento e um) certificados com valor nominal
unitario de R$ 1.007.522,40 (hum milh3o, sete mil, quinhentos e
vinte e dois reais e quarenta ce_ntavos)._

B - Data de Emissdo 11 de dezembro de 2007

B.1 - Data de Inicio da 20 de dezembro de 2007

Remuneragao:

C - Prazo da Emissao: 120 meses, a partir da data de inicio da remuneragéo, ou seja, 20 de

dezembro de 2007,
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D - Vencimento Final: 20 de dezembro de 2017.

E — Forma de Pagamento:  Pagamentos mensais, todo dia 20 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo III ao presente Termo, por meio da CBLC,
observado que os CRIs nao serao objeto de incidéncia de juros da data
de emissdo até 20/12/2007.

F - Juros: 9,8522% a.a. (taxa efetiva).

G — Atualizag@o Monetaria: Taxa Referencial — TR. O saldo do valor nominal unitario dos
- Certificados sera atualizado, mensalmente, todo dia 20 de cada més,
observado que os CRIs ndo seréo objeto de atualizagdo monetaria da
data de emissdo até 20/12/2007.
I - Calculo dos juros:

1 = Va x (Fator Juros —1), onde:

I = Vaior unitario dos juros acumulados na data de atualizag&o, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento; _

Va = Conforme definido abaixo, item J;

dep
N Mfesesx30 '}"g;'
i N
FatorJuros =|| —+1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com ¢ (nove) casas decimais, com arredondamento, sendo:
i Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N
dcp

Namero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

NUmero de dias corridos entre a data de inicio de remuneragdo, ou seja, 20/12/2007,
incorporagao ou Ultimo pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento
Numero de dias corridos existente no nimero de meses entre a data de inicio de
dct = remuneragdo, ou seja, 20/12/2007 e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a
incorporagéo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de juros.

J - Célculo da Atualizacdo Monetéria

Va = Vb x C, onde:
Va = Saldo do vnvalor nominal unitdrio atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;
Vb = Saldo do vnvalor nominal unitério de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou incorporacdo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

= Fator acumulado da variagdo da TR, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:
dup

C= H(-l-a(-)"kljdm ,onde:
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onde: .
TR,= taxa mensal divulgada pelo Banco Central do Brasil (Bacen) relativa ao dia do aniversatio do CRI no
més atual.

= Namero total de TR’s consideradas entre a data de inicio de remuneracdo e data de atualizagao,
pagamento ou vencimento;

dut = Namero total de dias (teis do pericdo de vigéhcia da TR, .

dup = Nimero de dias (teis entre a data de inicio de remunerac3o ou data de aniversério mensal anterior e
a data de atualizag@o;

Para os fins deste Termo, considera-se “dia de aniversario” o dia 20 de cada més.

— Do Pagamento da remuneragao
A Securitizadora pagara ao(s) Investidor (es) a remuneracio dos certificados, por meio da CBLC.
L - Das Garantias:

a) Instituigio do Patrimonio Separado através do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobili&rios cedidos,

com nomeacdo da Oliveira Trust, como Agente Fiduciario da Emiss&o. -

b) Cessdo fiduciaria dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locagdo dos Iméveis, conforme descrito
em 4.3. abaixo.

¢) Fianga prestada pela BR Properties S.A., empresa controladora do Adquirente, nos Compromissos de
Compra e Venda, até o dia 20 de janeiro de 2011.

A verificacio da situagio patrimonial da Fiadora foi feita através das informagdes trimestrais relacionadas ao
30 Trimestre do exercicio de 2007, divulgadas no site da Comissio de Valores Mobiliarios, sobre os

segumtes indicadores:

Ativo Circulante | Realizavel Longo Ativo Passivo Patrimdnio | Exigivel Longo Prazo
Prazo Permanente Circulante Total
R$ (mil)
75.708 | 187 [ 595579 [ 49.091 330.835 291.548
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d) Penhor de Quotas: Em 20 de dezembro de 2007, foi constituido, a favor da Securitizadora, o penhor
de 170.300 (cento e setenta mil e trezentas) quotas do Fundo pela quotista Brazilian Finance & Real Estate
S/A. (“BFRE"), empresa com sede na cidade de S3o Paulo, na Av. Paulista, n® 1.728, 3° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n°® 04.806.631/0001-53. O Instrumento de Penhor de Quotas foi formalizado entre a BFRE,
a Securitizadora e o Fundo e registrado junto ao 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Sdo
Paulo, em 21 de dezembro de 2007, microfilmagem sob o n® 01212022.

4.2. Fundo De Despesa — O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da diferenga entre
os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros € principais dos CRIs. Seus recursos
serdio utilizados para o pagamento das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na

cldusuta 4.4. abaixo.

4.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora,

apds o pagamento integral das obrigacdes relativas ao Patrimdnio Separado.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento efou

CDB com liquidez diéria de Bancos de 12 linha.

4.3. Da Cessdo Fiduciaria: O Adquirente cedeu, em carater fiducidrio, os recebiveis provenientes da
locacio dos Imdveis, com excegdo dos iméveis locados ao INPI a partir da data em que for transferida a
posse indireta dos Iméveis, ou seja, 20 de dezembro de 2007, conforme estipulado na clausula 3.4. do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, para garantir as obrigagBes assumidas nos Compromissos de Compra e
Venda. Ainda conforme a cldusula 3.6., caso as importéncias recebidas ndo sejam suficientes para o
pagamento integral das prestagoes dos Compromissos de Compra € Venda, a Adquirente continuara
obrigada pelo pagamento de eventual saldo remenescente, observados todos os prazos de pagamentos e

penalidades pelo inadimplemento previstos nos Compromissos.

4.4.-Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: As seguintes despesas sdo _qe
responsabilidade do Patrimdnio Separado: (i) as que forem relativas a Operagio de Securitizagao, tais como |
(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuiBes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao Patrimonio
Separado; (b) despesas com a contratacio da Securitizadora e outras autarquias envolvidas na operagao,
tais como CVM, Bolsa de Valores, Cetip, CBLC, Agente Fiducidrio, e Agéncia de Rating; (C) Pagamento das

despesas administrativas da Securitizadoya Aais fomo: despesas cartorar

com autenticacdes,
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reconhecimento de firma; copias de documentos, impressdo, expedicdo, publicagio de relatorios,
informacdes periddicas; correspondéncia, emolumentos e comissdes pagas as empresas especializadas em
cobranca, avaliagio de Imdveis e de engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada
dos Imdveis; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagéo de
Securitizagio, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a
remuneragio e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao
em questdo (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre os direitos e obrigagao
do Patrimdnic Separado.

4.5, Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

19 Pagamento das despesas e comissBes relativas a Securitizagiio e das despesas administrativas da
Securitizadora, estabelecida em 4.4 acimé;

20 Pagamento integral dos juros referentes abs CRIs, vincendos no respectivo més do pagamento;

30 Pagamento do principal dos CRIs, relativo ao respectivo més de pagamento;

40 Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigagSes do Patrimdnio Separado, 0s recursos

correspondentes ao valor residual poderdo ser totalmente resgatados pela Securitizadora.

4.6. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que em comum acordo. com ofs)
Investidor(es) e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias e desde

que alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

4.6.1. Do resgate obrigatério dos CRIs: A Securitizadora promovera, obrigatoriamente,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado dos CRIs nas hipdteses previstas
no art. 11 da Instrugdo CVM 414/2004, ou seja o indeferimento do registro, ou o seu cancelamento pela
CVM.

4.6.2. Da amortizaciio antecipada dos CRIs: A Securitizadora promovera a amortizagdo antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o Adquirente resolva
pagar antecipadamente a sua divida, , conforme estipulado na clausula 2.4. de cada um dos Compromissos
de Compra e Venda; Nestas hipoteses, a amortizagdo obedecera a ordem e demais condiges estabelecidas

neste Termo, e deverd ser avisada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a

Securitizadora encaminhard & Cetip com anuéncia do,Agente Fiduciario o no ercentual dos CRIs,
Q Pagina 10 de 36
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que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do proximo evento de amortizacio.

4.7. Na hipdtese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos Compromissos de Compra e Venda vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passarao os CRIS a ser reajustados pela mesma periodicidade efou pelos mesmos indices
que vierem a ser adotados para a atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que
ocorrer a referida substituigdo.

4.8. Da subscri¢do dos CRIs - Apds o registro desta Emissao na CVM, os CRIs serdo negociados pelo seu
valor nominal unitario. A integralizagdo seré a vista, no ato da subscri¢o, em moeda corrente nacional, por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CBLC, sendo admitido dgio ou desdgio no momento da
subscricdo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisi¢gdo dos Créditos Imobilidrios, ndo
havendo, portanto nenhum impacto relevante nas demonstracBes financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de agio ou deségib deverdo ser uniformes para todos os CRIs, de modo que os CRIs fagam

jus & mesma taxa efetiva de remuneragdo.

4.8.1. O prego base de subscri¢do dos CRIs serd calculado de acordo com o preco unitério dos CRIs, que
levara em considerag8o a atualizagdo monetaria e os juros incorridos entre a data de inicio de remuneracio
e a respectiva data de integralizacao, calculado pro rata die, com base na formulfa abaixo. A integralizacio
sera a vista, no ato da subscrigdo. Os CRIs poderdo ser subscritos com &gio ou desagio sobre o prego base
de subscricdo. As eventuais taxas de agio ou deségio deverdo ser uniformes para todos os CRIs, de modo

que os CRIs fagam jus @ mesma taxa efetiva de remuneraco.

nparcelas

PS= 2 %x(ﬁ' atorC)

n=1 [(1+1)%F

PS = Prego de Subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigio;

I = Taxa de juros na forma percentual ao ano o '

nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragdo e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracéo e principal, conforme demonstrado no
anexo I1I disponivel no Termo de Securitizagdo;

M = Ndmero de meses compreendidos dede a fltima “Data de Aniversario” até a data de vencimento da
QE %Pég’na 11 de 36
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dcp = NUmero de dias corridos entre a data de subscri¢do e a data do vencimento da parcela “n” a vencer
de remuneragdo e principal, sendo dcp urn ndmero inteiro; '

det = Nimero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um ndmero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variacdo das TRs do dia 20, na forma percentual, calculado com 4 (quatro)

casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Nwl
onde: Fator(C = [H NI + I)} x{1+ NI, )am
k=0

N = Ndmero de meses contados desde a data de inicio de remuneragdo, inclusive, até a Data de Calculo;

NI, = Valor da TR do dia 20, na forma percentual, referente ao K — ésimo més contado da Data de
Emissao inclusive, ou seja:

NI, = TR do dia 20, do més anterior ao da Data de Emiss&o,

NI, = TR do dia 20, do més da Data de Emiss3o,

NI, = TR do dia 20, do més posterior ao da Data de Emiss3o e assim sucessivamente;

NIg.; = Valor da TR do dia 20, do més anterior ao més “k”;

dcp’ = Numero de dias corridos da data de inicio de remuneragéo, se o més “k” for o més da Data de
Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversario até a Data de Calculo, exclusive, limitado ao nimero de dias

totais do més “k”;

dct’ = Ndmero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definigdes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes ao dia
20 de cada més.

4.9. Da negoc1agao secundarla dos CRIs - Os CRIs poderao ser reglstrados para negoaagao no
mercado secundarto por meio (|) do Bovespa le e (u) do Soma Fix, admlnlstrados pe[a Bovespa sendo 0s
negdcios liquidados e os CRIs custodiados pela CBLC.

4.10. Em atendimento ao que dispde o §3° do artige 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos
destinados pelo(s) Investidor{es) para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs setdio depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., que sera administrada_gonjuntamente pela

R
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Securitizadora e pela instituigiio financeira depositaria, ficando essa instituigdo solidariamente responsavel

com a Securitizadora perante ofs) Investidor(es); até a formalizagio deste Termo de Securitizag&o.

4.10.1. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares dos
CRIs, em substituicho as garantias descritas na clausula 4.10. desde que a anuéncia de todos os

Investidor(es) afetados por referida substituicdo seja obtida previamente.

4.11. A formalizacio do Termo de Securitizagao se efetivard com o registro deste Instrumento junto a
Instituiciio Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lei 10.931/04.

4.12. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberad aos Investidor(es) o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e liquidacdo dos CRI's subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidor(es) 3 Instituicdo Financeira contratada para prestaggo
deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus

rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.12.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs sdo
tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. N&o obstante a regra ge'ral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicdveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificagdo. Em
outros termos, a tributaciio sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isencao
em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderao
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuicio ao Programa de Integragdo Social (*PIS") e a

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”).

4.12.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e
na declaracio de ajuste anual). Tal isen¢do néo se aplica ao ganho de capital auferido na alienac@o dos CRIs
a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 4.12.1 acima, de
acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a
gque se refere este item nao estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.12.3. As retencbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasiao do

pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulgres dos CRIs.
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4.12.4. Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua classificagao,
ofs) Investidor(es) na data de Emissio, estavam sujeitos & Contribuicio Provis6ria sobre Movimentagdo ou
Transmissio de Valores e de Créditos e Direitos de Natureza Financeira ("CPMF”). Os titulares dos CRIs ao
realizarem débitos dos recursos necessarios & subscricdo e integralizagdo dos CRIs de suas contas de
depdsito para suas contas de investimento foram tributados com a CPMF a razdo de 0,38%. Uma vez
transferidos 0s recursos necessarios a subscricdo e integralizagdio dos CRIs para a conta de investimento,
ndo haverd nova incidéncia de CPMF na subscricio e integralizagio dos CRIs. A partir de 01 de janeiro de
2008 a CPMF deixara de incidir por forga de sua extingéo.

4.,13. As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdo efetuadas no
jornal “O Dia” em circulagdio no Estado de Séo Paulo ou no web site da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRIs,

alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1  Os CRIs objeto desta Emissao foram analisados pela Agéncia de Rating, que atribuiu nota B-(bra} a

emissao, observada a escala Nacional.

5.2 O relatério completo, tdo logo pronto, seré disponibilizado ao Agente Fiduciario, na mesma data de
sua divulgacio e estara disponivel no site da Securitizadora (www.bfre.com.br) e no site da Agéncia de

Rating.
5.3 O relatério de classificacio de risco serd atualizado anuaimente no curso desta emissio, devendo,
apds cada atualizacdo, o mesmo ser enviado ao Agente Fiduciario nos mesmos termos do item 5.4. acima,

imediatamente apds sua divulgagdo.

5.3.1 A Securitizadora poderd solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta emissao, €

para tanto devera solicitar a anuéncia prévia e unanime do(s) Investidor{es).

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os

Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.
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6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na

Instituigdo Custodiante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de Securitizagdo sdo
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patrimdnio Separado do patrimdnio
geral da Securitizadora (“Patrimdnio Separado”), destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs e
das demais obrigagOes relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se complete o
resgate de todos os CRIs e a liquidagdo da totalidade dessas obrigagGes, conforme previsto no Art. 11 da Lei
9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderdo pelas obrigagfes inerentes ao
Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracio e obrigacdes tributérias,

conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum oufro custo de administragdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de responsabilidade
do Patrimbnio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo do(s) Investidor(es), na forma prevista neste

Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de gualquer acdo ou
execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo se prestando a constituiggo

de Garantias ou de excuss3o por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo por si, por seus

prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora para esse fim,

promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizag8o, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicdo do(s) Investidor(es), para consulta, na sua sede social
indicada no preambulo do presente Termo, um exemplar original do contrato firmado_com qualquer terceiro

contratado para administrar o Patrimdnio Separado.
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7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado ndo exime a
Securitizadora das responsabilidades legais relativas a administracdo, que continuario sendo a ela

imputaveis.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrim6nio Separado, manter registros contabeis
independentes em relagio ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas

demonstragdes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelo(s) Investidor(es), por escrito € com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias (teis, a Securitizadora lhes dara acesso aos relatdrios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados
a este Termo. O(s) Investidor(es) poderéo solicitar tais relatdrios diretamente ao Agente Fiduciario, que os

recebera mensalmente da Securitizadora.
7.4. A totalidade do patrimbnio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar pof

descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda,

por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS MODIFICACOES

8.1. A Securitizadora promovera alteragBes nos contratos, e consegiientemente nas CCI(s) que lastreiam

os CRIs, ‘em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacfes, (ii) renegociacdes, (iii) termos aditivos, (iv)

acordos, ou (v) superveniéncia de quaisquer disposicBes legais com repercussao direta ou indireta nas
disposicbes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacio e/ou Sistema de Financiamento Imobiltarlo

(doravante “Maodificaces”), devendo informar tais Modlﬁcagoes ao Agente Fiduciario.

8.1.1. Com exce¢do da hipdtese prevista no item (v) acima, serdio aceitas Medificages até o limite de 30%

do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobiliarios, o que for

-menor. As Modificages estardo sujeitas as mesmas condicBes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia 0 Agente Fiduciario definido na clausula 1 deste Termo, com poderes gerais
de representagéo da comunhdo do(s) Invektidor(es).

-~ Pégina 16 de 36
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9.2, O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e condicBes:

b) sob as penas da lei, ndo ter qualguer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

c) que € representado neste ato na forma de seu Estatuto Social; e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucdo CVM
28/83.

d) que verificou a regularidade da constituigdo das garantias, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibidade, nos termos dos incisos IX do art. 12 da Instrugao CVvM 28 de 1983, na
forma apurada no item 4.1., subitem “L”, alinea “c” deste Termo. _

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informagGes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,

consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiduciario deverd exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestagdio de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emiss3o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 70 Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n°. 798771 ém 30 de Janeiro de
2001.

9.4. O Agente Fiduciario receber3, a titulo de remuneragéio pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que
lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneraciio estabelecida no contrato acima

mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantacdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagio da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalenté ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagéo.

“a-serem celebrados, paga integralmente antes doinicio de cada implantacdo do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizacio celebrado, paga a
primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacio. Serd concedido um desconto
cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizagdo
adicional, limitado ao méximo de 50% (cingiienta por cento) de desconto. Caso a série tenha
volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes
ao termo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,0

tres mil reais) e, caso a
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série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais
correspondentes ao Termo de Securitizaciio celebrado para aquela série serdio reduzidas para R$
2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem a data base do Contrato De Prestacdo De
Servicos De Agente Fiducidrio datado de 05 de dezembro de 2.000.

As remuneragoes prewstas nos itens anteriores serio devidas mesmo apds o vencimento dos CRIs,
caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de Cred:tos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessatio;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacio, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante ou apés a implantacdo do
servico a serém cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. N3o estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necéssa’rios, tais como auditoria e/ou ﬁscalizagéio, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou ao(s) Investidor(es), sendo que tais despesas com
especialistas deverao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas perante
o(s) Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos tltulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agBes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrente de agBes contra ele intentadas no exercicio de sua fun¢do, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou rlscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos titulares
dos CRIs. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais serfio igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducirio na hipGtese da Securitizadora permanecer em atraso
com relagao ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo

o Agente Flduqarzo solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

9)

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 61310-919 | $8o Paulo | SP | Tel.:

As remuneragBes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de gualquer
natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), Cofins e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigen
pagamento.
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9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da

Comiss3o de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrate acima

mencionado;

a)

b)

d)

g)

h)

Av. Paulista, 1728 « 7° andar | 01310-219 | Sdo Paulo | SP | Tei.

zelar pela protegdio dos direitos e interesses dos Investidor(es), empregando no exercicio da funcio
0 cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos préprios
bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado;
adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 3 defesa dos interesses dos
Investidor(es), bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimbnio Separado, caso a
Securitizadora n3o o faca;

exercer a administragdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipdtese
de (i) insolvéncia da Securitizadora, (if) descumprimento de toda e qualquer obrigaciio nao
pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que the
for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacfies para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecer e (i) o ndo pagamento das
obrigag¢Ges, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disbonibilfdade na conta corrente da Emissdo,
conforme previsto no Termo. | '
promover, na forma prevista neste Termo de Securitizago, a liquidag&o do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio; '
no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungBes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer 3 Securitizadora
Ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data'de sua rendncia, toda a escrituragdo,
correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral reiacionados ao
exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo
e documen_tos_ em geral relacionados ac exercicio de suas. funcBes, recebidos da Sécuritizadora:
Qériﬁcar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das infbrmagﬁes contidas no presente
Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues péla Securitizadora, bem como
a regularidade dos registros e averbagBes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizac3o,
respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
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i)

i.1)

1

k)

k.1)

k.2)
k.3)

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verlflcar a regularidade da
constituicdo das garantias bem como o seu valor e exequibidade;

acompanhar mensalmente, através de gestBes junto & Securitizadora e do relatorio que lhe for
disponibilizado pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferencna dos Créditos individualizados no Anexo I ao presente, sua
realizacao e substltuxgao conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpténcia do Adquirente, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que seré realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que soficitado, & disposicio dos Investidor(es), na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

Créditos Imobiliarios, conforme identiﬁcados_ no presente Termo;

eventuais ModificacBes dos Créditos imobiliérios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido
no presente Termo;

cumprimento das obriga¢Bes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcio de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidor(es) e a Agéncia de Rating, se houver, N0 prazo méximo de 30 (trinta) dias,
acerca de eventual inadimplemento de obrigagbes atinentes a presente Securitizagio, por parte da
Securitizadora;

fornecer & Securitizadora termo de quitacdio, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os

Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, na Instituigao Custodiante

dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desblogueio das CCIs junto &

- Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes

relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios

mensais pela Securitizadora.

p)

Av. Paulista, 1728 - 7°

acompanhar e analisar: (i) a lndlcagao de prestadores de serv:gos de anahse prewa, auditoria e
administragdo dos Créditos Imobilidrios; (if) a formalizagdo das cessOes de Créditos Imobilidrios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A formalizagio da cessdo retro indicada devera ser
previamente informada ao Agente Fiducidrio. O(s) Investidor(es) seréo comunicados da substituigao

H

do prestador de servicos pelo Agente Fiduciario.
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9.6. 0 Agente' Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que fhes causar par culpa

ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecerad ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os relatérios de gestao e
posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, referentes ao
més imediatamente anterior. - '

9.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituigéo, ren(incia, ou nas hipoteses

previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacio de assembléia do(s) Investidor(es) para a
escolha do novo Agente Fiduciario.

b) a assembléia dos Investidor(es), referida na alinea “anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pelé Securitizadora, por Investidor(es) que representem no minimo 20%
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.

c) se a convocagdio da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na
alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la.

d) Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder & substituicdo do Agente Fiduciério e & indicagéio de
seu eventual substituto, apés o encerramento do praze de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia
de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim.

e) a convocagao da éséembléia geral do(s) Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do
valor global dos CRIs €, em segunda convocagdo, com qualguer nlimero, somente sendo vélida as
deliberactes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicaco @ CVM, conforme disposto no art.
4° da Instrucdo CVM n°.28/1983.

g) a substituigo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo,

cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do presente Termo,
devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total dos
CRIs.

i) o Agente Fiduciério nomeado em substituicdo ao atual ndo deverd receber remuneragdo superior a

constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducirio substituido.
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j) o Agente Fiducidrio substituido devera comunicar imediatamente a substituicio ao(s) Investidor(es),

mediante publicagiio em jornal com circulagdo na Cidade de Séo Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como

por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As p_ub!icagées descritas nas alineas “e” e “j” acima serfio efetuadas no jornal O Dia - SP, podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciarioc e aos detentores dos CRIs, alterar
referido veiculo. Tal alteracio serd objeto de aditamento ao presente to logo o Agente Fiduciario e os

detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de comunicagio a ser utilizado pela Emissora.
9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar &s suas fungbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidor(es), na hipétese da superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptido de suas fungoes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os

deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagéo.
9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) do(s) Investidor(es), por

deliberaco em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei

no. 9.514/97, no respectivo contrato e _neste Termo. -

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a Instituicdo Custodiante declinada na Clausula 13 deste Termo, de acordo com o Contrato

de Prestacdo de Servigos de Registro e Custodia, firmado com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emissao das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emisséo;

(ii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras plblicas de emisséo das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato, se for o caso.

(iii) manter os Termos de Securitizacio emitidos pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o

periodo do contrato.

(iv) realizar o registro das CCIs junto a Cetip; e
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(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e

legislages refacionadas.

CLAUSULA 11 - DAS AS.SEMBLI’EIAS GERAIS

11.1. O(s) Investidor(es) poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar

sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmaos.

11.2. A assembléia do(s) Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora,
por Investidor(es) que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em circulagdo, bem como
pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia do(s) Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagio, com a presenca de Investidor(es) que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelo(s) Investidor(es) e, em
segunda convocagéo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberacGes tomadas

pela maioria absoluta desse capital.
11.4.1. Sem prejuizo ao disposto em 11.4. acima, a deliberagio referente ao desdobramento dos CRIs de
que trata a Cldusula 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em circulaggo,

conforme disposto no art. 16 da Instrugio CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer a assembléia e prestar ao(s) Investidor(es) as informagdes

que |he forem solicitadas.

' CLAUSULA 12 - DA LTQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hip6tese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira imediatamente a
‘administracdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsequentes convocara Assembléia Geral

do(s) Investidor(es) a fim de deliberar pela fliquidacio do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua
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gestdio pelo Agente Fiduciario, cuja remuneragdo sera oportunamente ﬁxada, observados os itens 5.2. e 5.3. N

do contrato mencionado neste Instrumento.
CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugio CVM n©, 414/2004, poderé a Securitizadora, apos decorridos 18
(dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor

nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes con_digESes:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CvViM;

II. que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadim.plemento financeiro perante os
Investidor(es);

III. tal desdobramento deverd ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulaciio. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, s&o
considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Seéuritizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que o relatdrio de classificacdo de risco da Emissdo seja atualizado trimestralmente; e

V. que sejam prestadas informacbes acerca da situacdo patrimonial e financeira da Fiadora e da
Devedora, caso no desdobramento estas sejam responséveis por mais de 20% dos Créditos
Imobilidrios, Essas informacSes devem também ser apresentadas & CVM, conforme dispde o § 2 do
art. 16 da Instrucdo CVM no. 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARAQGES DA SECURITIZADORA
14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14.1.1. Quanto aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRis emitidos:

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas

(i} os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus gravames ou

restricBes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessao.

.‘//
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(i) os Créditos Imobiliarios desta operagdo referem-se a Iméveis: com "habite-se" concedido pelo drgao
administrativo competente; e que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as

relativas ao meio ambiente, na forma da legislacdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i} a Securitizadora passou a ser legitina credora do Adquirente mediante a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, transferidas por meio da Cetip, sob a forma escritural.
(i) os Imdveis encontram-se livres de qualquer énus; e

(i) os Iméveis estdio de acordo com as Leis de Zoneamento das Prefeituras locais;

14.1.3, Quanto a esta operacio de Securitizacio:

(i) esta operagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobhiliarios, a emissdo das CCls e dos CRIs, é Iegitima
em todos seus aspectos;' ' '

(i) os Compromissos de Compra e Venda pertinentes aos Créditos Imobiliarios, ndo violam a Lei de Usura;
(iii) todos os documentos inerentes a esta operagao estéio de acordo com a legislagdo aplicavel;

(iv) que, nos termos do art. 56 da Instrugdo CVM 400 de 2003, é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasiéio do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicgo; e _

(v) que o Prospecto contém todas as informagbes relevantes necessarias ac conhecimento pelo(s)
Investidor(es) da oferta, dos valores mobilidrios ofertados, da Securitizadora, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes a Oferta e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como

que o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

14.2. O Agente Fiducidrio declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operaciio de Securitizagdio, além da veracidade, consisténcia, corrego e suficiéncia das
informagBes prestadas neste Termo de Securitizagiio, conforme disposto no item 15 do Anexo III da

Instrugio CVM 414 de 2004, uma vez observado o disposto no item e da Clausula 9.2. acima. -

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSIgﬁES GERAIS
e
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15.1, Este Termo de Securitizacdo de Creditos € celebrado em conformidade com as disposicbes da Lei n°.m .

9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo CVM n°, 414, de 30
de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fieimente as condig('iés previstas neste Termo de Securi'tizagé‘o de Créditos, de modo a assegurar o estrito
cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao Agente Fiduciario
trimestralmente declaracio constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou quaisquer outras decisGes, ainda que
sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes, bem

como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciério, a qualquer momento, celebrar aditivos ao presente
Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM; (i) quando
verificado de erro de digitaciio e (iii) modificagbes que beneficiem ofs) Investidor(es), desde que tais
modificages ndo representem prejufzo ao(s) Investidor(es), independente da aprovagdo do(s) titular(es)
dos CRIs, em Assembléia Geral.

15.5. Todas as notificagBes, avisos ou comunicagbes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serdo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdio do recibo (ou equivalente),
ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartoraria ou judicidria. Qualquer notificagdo, aviso ou comunica¢do entregue, por qualquer outra via qué_
ndo a cartoraria ou a judicidria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta
registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificactes, avisos ou comunicagBes a que se refere esta clausula, serdo enviadas as partes nos enderegos
indicados neste instrumento ou nas enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais,
devendo sempre ser enviadas com copia a Agéncia de Rating no endereco e aos cuidados da pessoa abaixo
g N SV O R
FITCH RATINGS BRASIL LTDA.

Rua Bela Cintra, 904 — 4° andar

S&o Paulo — SP

Fone: 55.11.4504-2602

Fax : 55.11.4504-2601

e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com
At. Jayme Bartling -~
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15.6. A nulidade, invalidade ou ineficAcia de qualquer avenga contida neste Termo nao prejudicara a
validade e eficicia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus
melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido

anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizagdo de Créditos é celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

15.8. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigacdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de

acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Bras.ileiro.

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S8o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclisao de qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para um

56 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S&o Paulo, 11 de dezembro de 2007.

™

ernando Pinilba Citez
Diretor
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TESTEMUNHAS:

-—

Z. M. de Oliveira
Marcelo Ta%eshi Yanc ~  L;ade 3“’233125 N;s_{ ¢
CPF: 313.884.1.25.,7 357 444-4
51 272120007 CPF 333.391.348-80
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ANEXO I ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79 — IDENTIFICACAO DOS CONTRATOS DE COMPRA E VENDA

Instituicio Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®, 36.113.876/0001-91,

com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca,' - Rio de Janeiro — RJ.

(A) Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Cardter Irrevogavel e Irretratavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty, na qualidade
de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e Participagdes Ltda., na qualidade de compradora, referente
ao Imdvel situade no Municipio de S0 José dos Pinhais, Estado do Parana, objeto da matricula n® 56.028,
do 1° Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo José dos Pinhais — PR, com prego de aquisicéo de
R$ 25.836.240,00 (vinte e cinco mihdes, oitocentos e trinta e seis mil, duzentos e quarenta reais). Os
créditos imobilidrios, oriundos da venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobiliario —
0001, da série COBR, emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o
montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do prego de aquisigdo, com valor nominal total securitizado
de R$ 16.793.556,00.

(B)  Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imével em Carater Irrevogével e Irretrétavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na
qualidade de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e Participagdes Ltda., na qualidade de compradora,
referente ao Imével localizado na Rodovia Eng6 Erménio de Oliveira Penteado, km. 57.5, cidade de
Indaiatuba, Estado de Sdo Paulo, registrado sob n® de matricula 43.869 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Indaiatuba, com prego de aquisicdo de R$ 43.148.760,00 (quarenta e trés milhdes, cento e
quarenta e oito mil, setecentos e sessenta reais). Os Créditos Imobilidrios, oriundos da venda e compra, sdo
representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio — 0001, da série ERBR, emitida pelo Fundo e custodiada
pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do prego de
aquisicdo, com valor nominal total securitizado de R$ 28.046.694,00

(C) Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Carater Irrevogavel e Irretratavel, datado de 30 de
novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobili4rios Premier Realty, na qualidade de vendedora,
e a BRPR V Empreendimentos e ParticipagBes Ltda., na qualidade de compradora, referente ao Imdvel
localizado na Rua Jardim Boténico, 97, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registradas no
Cartério do 2° Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro, respectivamente, sob 0 n® de matriculas:
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91.651, 91.653, 91.654, 91.655 e 91.656, com prego de aquisicio de R$ 27.524.640,00 (vinte e sete

mithGes, quinhentos e vinte e quatro mil, seiscentos e quarenta reais). Os Créditos Imobilidrios, oriundos da
venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio — 0001, da série GBBR, emitida pelo
Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o montante de 65% (sessenta e cinco por
cento) do prego de aquisicdo, com valor nominal total securitizado de R$ 17.891.016,00

(D)  Escritura de Compromisso de Compra e Venda de Imdvel em Cardter Irrevogével e Irretratavel,
datado de 30 de novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na
qualidade de vendedora, e a BRPR V Empreendimentos e Participacdes Ltda., na qualidade de compradora,
referente ao Imével localizado na rua Beneditinos n® 05, com numerag@o suplementar pela rua Mayrink
Veiga n® 09, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, registrados no 4° Oficio de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro, sob 0s n° de matriculas de 142.069 a 142.094, com prego de aquisi¢do de R$
37.101.400,00 (trinta e sete milhdes, cento e um mil e quatrocentos reais). Os Créditos Imobilidrios,
oriundos da venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio — 0001, da série MVBR,
emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o montante de 65%
(sessenta e cinco por cento) do prego de aquisicio, com valor nominal total securitizado de R$
24.115.910,00.

(E) Compromisso de Compra e Venda de Imével em Carater Irrevogavel e Irretratavel, datado de 30 de
novembro de 2007, entre o Fundo de Investimento Imobilidrios Premier Realty, na qualidade de vendedora,
e a BRPR V Empreendimentos e Participagdes Ltda., na qualidade de compradora, referente ao Imével
localizado na Avenida Raja Gabaglia, n® 1.781, registrado no 1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo
Horizonte, sob os n° de matriculas de 83.741 a 83.754, com preco de aquisigio de R$ 22.942.440,00 (vinte
e dois milhdes, novecentos e quarenta e dois mil, quatrocentos e quarenta reais). Os créditos imob Créditos
Imobiliarios ilidrios, oriundos da venda e compra, sdo representados pela Cédula de Crédito Imobiliario —
0001, da série RHBR, emitida pelo Fundo e custodiada pela Oliveira Trust DTVM. S.A. e representam o
montante de 65% (sessenta e cinco por cento) do preco de aquisiciio, com valor nominal total securitizado
de R$ 14.912,586,00.

e
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ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.007-79 IDENTIFICAGCAO DOS CREDITOS CEDIDOS FIDUCIARIAMENTE

(1) Coveright - Imével, situado no Municipio de S3o José dos Pinhais, Estadc do Parana, objeto da
Matricula n® 56.028, do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de S3o José dos Pinhais - PR,
locado & a Coveright Surfaces do Brasil Industria e Comércio Ltda., pelo Instrumento Particular de Contrato
Atl’picc_) de Locac3o e Outras Avengas, celebrado em 11/12/2001, tem prazo de vigéncia de 10 anos, a contar
de outubro de 2002.

(2) Ericsson - Imével localizado na Rodovia Eng® Erménio de Oliveira Penteado, km. 57.5, cidade de
Indaiatuba, Estado de S3o Paulo, registrado sob n® de matricula 43.869 do 1° Cartdrio de Registro de
Iméveis de Indaiatuba, téndo como Locatario a Ericsson TelecomunicacBes S.A., pelo Instrumento Particular
de Contrato de Locagéo com CondicSo Suspensiva e Qutras Avengas, celebrado em 08/06/2000, tem prazo
de vigéncia de 120 meses, a contar de janeiro de 2001,

(3)  Globo - Imével localizado na na Rua Jardim Boténico, 97, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, registradas no Cartdrio do 2° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro,
respectivamente, sob o n° de matricuias: 91.651, 91.653, 91.654, 91.655 e 91.656, tendo como locatario a
Globo Comunicagﬁes S.A., pelo Contfato de Locacdo ndo Residencial, celebrado em 16/03/2006, tem prazo

de vigéncia de 10 anos, a contar de abril de 2006.

(4) IESA - Unidades do auténomas do 6° a 14° andares do imével localizado né rua Beneditinos no 05,
com numeragdo suplementar pela rua Mayrink Veiga n® 09, na Cidade do Rio de Janei'ro, Estado do Rio de
Janeiro, registrados no 4° Oficio de Registro de Imdveis dd Rio de Janeiro, tendo como locatario o IESA -
Projetos, Equipamentos e Montagens S.A., o Contrato de Locagdo tem prazo de vigéncia de 48 meses.

(5) Tim Nordeste - 3° 30 7° Pavimehtos € 25 vagas de garagem situado no 2° subsolo do Edificio
localizado na Av. Raja Gabagia, n° 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 10 Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como locatario a Tim Nordeste S.A., a locacio
tem prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de julho de 1998,

(6) Tim Nordeste - 10° ap 13° Pavimentos e 17 vagas de garagem situado no 1° subsolo do Edificio
localizado na Av. Raja Gabagia, n° 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 12 QOficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como iocatario a Tim Nordeste S.A., a locagéo
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(7) Tim Nordeste - 8° e 9° Pavimentos e 10 vagas de garagem situado no 1° subsolo do Edificio
localizado na Av. Raja Gabégia, n® 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados
no 1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como locatario a Tim Nordeste S.A., a locagdo

tem prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de margo de 1999,

{(8) Tim Nordeste - 14° Pavimento e 10 vagas de garagem situado no 1° subsolo do Edificio localizado
na Av. Raja Gabagia, n® 1.781, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, registrados no 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, tendo como locatario a Tim Nordeste S.A.', a locagdo tem
prazo de vigéncia de 15 anos, a contar de outubro de 2000.
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ANEXO III ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

SERIE 2.007-79 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

DATA BASE: 11/12/2007

00 20/12/2007 101.755.762 0 0
01 20/01/2008 101.759.762 70.723 807.731
02 20/02/2008 101.689.039 71.284 807.170
03 20/03/2008 101.617.756 71.843 806.604
04 20/04/2008 101.545.912 72.402 806.034
05 20/05/2008 101.473.510 72.959 805.459
06 20/06/2008 101.400.551 73.515 804.880
07 20/07/2008 101.327.036 74.171 804.296
08 20/08/2008 101.252.865 74.724 803.708
09 20/09/2008 101.178.141 75,276 803.115
10 20/106/2008 101.102.865 75.928 802.517
11 20/11/2008 101.026.937 76.477 801.914
12 20/12/2008 100.950.460 2.263.612 801.307
13 20/01/2009 98.686.848 95.134 783.340
14 20/02/2009 98.591.714 95.929 782.584
15 20/03/2009 98.495.785 196.723 781.823
16 20/04/2009 58.399.062 97.512 781.055
17 20/05/2005 98.301.550 98.202 780.281
18 20/06/2009 98.203.348 98.988 779.502
19 20/07/2009 98.104.359 99.870 778.716
20 20/08/2009 98.004.490 100.651 777.923
21 20/09/2005 97.903.839 101.428 777.124
22 20/10/2009 97.802.411 102.203 776.319
23 20/11/2009 97.700.208 103.074 775.508
24 20/12/2009 97.597.134 2.290.311 774.689
25 20/01/2010 95.306.823 122.088 756.510
26 20/02/2010 95.184.735 123.074 755.541
27 20/03/2010 95.061.662 124.055 754.564
28 - 20/04/2010 94.937.606 - 125.032 753.579
29 20/05/2010 94.812.575 126,101 752.586
30 20/06/2010 94.686.474 127.069 751.585
31 20/07/2010 94.559.405 128.128 750.577
32 20/08/2010 94.431.277 129.087 749.560
33 20/05/2010 94,302.190 130.136 748.535
34 20/10/2010 94,172.054 131.181

o 747.503
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20/11/2010 94.040.873 132.221 746.462
36 20/12/2010 ~ 93.908.652 2.319.731 745.412
37 20/01/2011 91.588.921 : 151.763 726.999
38 20/02/2011 ' 91.437.159 152.974 725.794
39 20/03/2011 91.284.185 154,179 724.580
40 20/04/2011 91.130.006 155.467 723,356
41 20/05/2011 90.974.539 156.658 722,122
42 20/06/2011 90.817.881 157.932 720.878
43 20/07/2011 90.659.949 159.198 719.625
44 20/08/2011 90.500.751 160.458 718.361
45 20/09/2011 90.340.294 161.709 717.088
46 20/10/2011 90.178.584 _ 163.042 715.804
47 20/11/2011 90,015.542 . 164.367 714,509
48 20/12/2011 89.851.175 . 2.352.123 713.205
49 20/01/2012 87.499.051 .. 184.360 694.535
50 20/02/2012 87.314.691 . 185.893 _ 693.071 |
51 20/03/2012 87.128.799 187.327 691.595
52 20/04/2012 86.941.472 188.837 690.109
53 20/05/2012 . 86.752.635 190.335 688.610
54 20/06/2012 " 86.562.301 191.821 687.099
55 20/07/2012 86.370.479 193.383 685.577
56 20/08/2012 - 86.177.097 194.932 : 684.042
57 20/09/2012 85.982.165 196,469 682.494
58 20/10/2012 85.785.696 198.078 680.935
59 20/11/2012 85.587.617 199.675 679.362
60 20/12/2012 85.387.942 13.313.346 677.778
61 20/01/2013 72.074.596 307.398 572.101
62 - 20/02/2013 - 71.767.199 309.819 569.661
63 20/03/2013 71.457.380 312.339 567.202
64 20/04/2013 71.145.041 314.816 564.722
65 20/05/2013 70.830.225 317.319 562.224
66 20/06/2013 ~ 70.512.906 - .. 319.846. . - 559,705
67 20/07/2013 70.193.060 322.396 557.167
68 20/08/2013 69.870.664 324.968 554.607
69 20/09/2013 69.545.696 327.560 552,028
70 20/10/2013 69.218.136 330.170 549.428
71 20/11/2013 68.887.966 332.797 546.807
72 20/12/2013 68.555.169 2.521.939 544,165
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73 20/01/2014 66.033.231 355.589 524,147
74 20/02/2014 65.677.642 358.403 521.325
75 20/03/2014 65.319.239 361.280 518.479
76 20/04/2014 64.957.959 364.153 515.612
77 20/05/2014 64.593.806 367.022 512.721
78 20/06/2014 64.226,784 369.946 509.808
79 20/07/2014 63.856.838 372.923 506.872
80 20/08/2014 63.483.915 375.888 503.911
81 20/09/2014 63.108.027 378.900 500.928
82 20/10/2014 62.729.127 381.894 497.920
83 20/11/2014 62.347.233 384.931 454,889
84 20/12/2014 61.962.301 15.794.562 491.834
85 20/01/2015 46.167.740 513.985 366.462
86 20/02/2015 45.653.755 518.078 362.382
87 20/03/2015 45,135.676 522.219 358.270
88 20/04/2015 44.613.457 526.349 354.125
89 20/05/2015 44.087.107 530.544 349.947
90 20/06/2015 43.556.563 534,787 345.735
91 20/07/2015 43.021.776 539.062 341.490
g2 20/08/2015 42.482.714 543.354 337.212
93 20/09/2015 41.939.360 547.686 332.899
94 20/10/2015 41.391.675 552.041 . 328.551
95 20/11/2015 40.839.634 556.481 324.170
96 20/12/2015 40.283.153 2.747.350 319.752
97 20/01/2016 37.535.803 582.817 297.945
98 20/02/2016 36.952.985 587.441 293.319
99 20/03/2016 36.365.544 592.140 288.656
100 20/04/2016 35.773.404 596.843 283.955
101 20/05/2016 35.176.561 601.625 279.219
102 20/06/2016 34.574.936 606.409 274.442
103 20/07/2016 33.968.527 611.263 269.630
104 20/08/2016 33.357.264 616.141 - 264.778
105 20/09/2016 32.741.123 621.033 259.886
106 20/10/2016 32.120.090 625.988 254.957
107 20/11/2016 31.494.102 630.983 249,988
108 20/12/2016 30.863.119 2.822.493 244,980
109 20/01/2017 28.040.625 658.533 222,576
110 20/02/2017 27.382.092 663.769 217.349
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111 20/03/2017 26.718.323 669.080 212.080
112 20/04/2017 26.049.243 674.414 206.769
113 20/05/2017 25.374.829 679.792 201.415
114 20/06/2017 24.695.038 685.188 196.020
115 20/07/2017 24.009.849 690.667 190.581
116 20/08/2017 23.319.182 696.171 185.009
117 20/09/2017 22.623.011 701.720 179.573
118 20/10/2017 21.921.292 707.312 174.003
119 20/11/2017 21.213.980 712.959 168.388
120 20/12/2017 20.501.021 20.501.020 162,729
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