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Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios aprovada pelos Diretores da Emissora, atuando dentro da atribuicdo e competéncia de seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de Reunido do Conselho de Administragdo ocorrida em
10/01/2011, que delibera a respeito do volume méximo de emissdes CRI pela Securitizadora de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma
vez que a emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora. O Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto) é o documento pelo qual
se deu a formalizagdo da aprovagdo das condigdes da presente Emissdo pelos Diretores da Emissora.

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), nominativo-escriturais, para distribuigdo publica, série Sénior e Junior, sendo 19.062
unidades para séries Sénior, perfazendo um montante de RS 19.062.190,62 CRI Sénior relativos a série 2.011-235 e 07 unidades, perfazendo um
montante de RS 2.118.022,27 CRI Junior relativos a série 2.011-236 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora” ou “Emissora”), com valor nominal unitario de RS 1.000,01 para os CRI Sénior e RS
302.574,61 para os CRI Junior na data de 13/06/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de Emissdo de R$ 21.180.212,89 . Os CRI terdo
prazo de 357 meses, vencendo em 13/03/2041, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/08/2011 para os CRI Sénior
e a partir de 13/01/2012, para os CRI Junior. A remunerac¢ao dos CRI Sénior serd de 11,0000% ao ano e dos CRI Junior de 3,0687% ao ano, incidentes
sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRI, atualizado monetariamente pelo(a) TR- Taxa Referencial. Os CRI tém como lastro Créditos Imobiliarios
decorrentes de 157 Contratos Imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei n?
10.931/04. A Emissdo contara com a instituicdo de Regime Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como Agente Fiduciario, e
contara também com a instituicdo do Patrimdnio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos.
Os CRI sdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (“Oferta”) com a intermediagdo do Banco Ourinvest S.A.,
na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, em conformidade
com os procedimentos estabelecidos na Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e da Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004. A distribuigdo publica do(s) CRI no mercado primario sera realizada na CETIP S.A.
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos. Sera aceita negociagdo no mercado secundario, a qual poderd ser realizada pela CETIP e/ou na
BM&FBOVESPA- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, no médulo BOVESPA FIX e/ou no médulo SOMA FIX.

A Emissdo foi registrada na CVM sob o(s) n2(s) CVM/SRE/CRI/2011- 058 para os CRI Sénior, e CVM/SER/CRI/2011- 059 para os CRI Junior em
10/11/2011.

O REGISTRO DA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC@ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado como uma recomendagdo de compra dos CRI. Ao decidir adquirir os CRI no
ambito da Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo da condigdo financeira da Companhia e de seus ativos,
bem como dos riscos decorrentes do investimento em CRI.

Para avalia¢do dos riscos associados a Emissdo, os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco”, a partir da pagina 71 deste Prospecto.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a Emissdo poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores e/ou a CVM.
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as defini¢des a seguir indicadas terdo o significado a elas atribuido

neste item, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agéncia de Rating:

Agente Fiduciario:

Alienagdo Fiducidria
dos Imoveis:

ANBIMA:

Amortizacao
Extraordindria:

Anuncio de
Distribuicao e
Encerramento:

Fitch Ratings Brasil Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.813.375/0001-33, ou quem
a suceder.

Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiduciaria do(s) Imdvel(is) com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRI
vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor pague
antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imovel(is)
retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagdo
da(s) CCl nos termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento de
indenizacGes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagcdo do(s)
Imovel(is). Nestas hipdteses, a Amortizacdo Extraordinaria obedecerd a forma de
pagamento e demais condigdes estabelecidas no Termo, e devera ser noticiada ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 02 Dias Uteis. No caso de
Amortizacdo Extraordindria parcial, a Securitizadora informard a CETIP e/ou
BMF&BOVESPA, o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, em até 01 Dia Util
antes do préximo evento de Amortizagao Extraordinaria. Nesse caso, o valor da
Amortiza¢do Extraordindria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via sistema, a
Cetip e/ou a BMF&BOVESPA.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRI,

utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrugdao CVM
400 e que substituira os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicdo.
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Aprovagao da
Emissdo:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administragdo da
Securitizadora ou
RCA:

Auditor(es)
Independente(s):

Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPA FIX:

Caréncia:

Carteira de Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

CCl:

O Termo de Securitizacdo é o documento pelo qual se deu a formalizacdo da
aprovagao das condi¢Oes da presente Emissdao pelos Diretores, atuando dentro da
atribuicdo e competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto Social
da Securitizadora, observados os limites estabelecidos pela Ata de Reunido do
Conselho de Administragdo ocorrida em 10/01/2011. Na data de Emissdo, a
Securitizadora ja procedeu a emissdo de 236 séries de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, totalizando o valor de RS 8.942.317.450,41. Podera ocorrer alteracdes
no montante total emitido pela Securitizadora na medida em que novas séries de
CRIs forem sendo emitidas

Ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Securitizadora realizada em
10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes de CRI pela
Securitizadora, em RS 15.000.000.000,00, de maneira genérica para todas as suas
emissGes uma vez que a emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore Stephens Lima Lucchesi
Auditores Independentes.

Itau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praga
Antonio Prado, n? 48, Sao Paulo, SP.

Sistema BOVESPA FIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa) administrado
e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento
de juros e amortizacao dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura(s) de Emissdo de
Cédula(s) de Crédito Imobiliario, de acordo com as normas previstas na Lei n2
10.931, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal, todos os

seus respectivos acessoérios, juros, atualizagdo monetaria, eventuais prémios de
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CETIP:

CMN:

Cadigo Civil:

COFINS:

Conta da Emissao:

Contrato(s) de

Cessao:

Contrato(s) de
Custddia:

Contrato de
Distribuigao:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administragcao dos
Créditos Imobiliarios:

seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
nao limitado a alienagao fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos
Contrato(s) Imobiliario(s) nos quais conste tal garantia. A(s) CCl é(sdo) emitida(s)
pelo(s) Originador(es), custodiada(s) na(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) e
registrada(s) na CETIP.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n? 230, 112 andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) a prestar servigos de
custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente n2 11.829-8, da Agéncia 0910, mantida no Banco Itad Unibanco S.A.
de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos creditérios e
outras avengas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os
Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl foram cedidos a Securitizadora.
Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avengas firmado(s)
entre o(s) Originador(es) e a(s) respectivas Instituicdo(6es) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s).

Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esforgos, da 2.011-2352 Série e
da 2.011-2362 Série da 12 emissdo da Brazilian Securities Companhia de

Securitizagao, assinado em 10 de junho de 2011.

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is)
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestacdo de Servios de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado
em 2504/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer — Servicos de Crédito
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Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de

Prestacao de Servigo:

Coordenador Lider:

Créditos Imobiliarios:

CRI:

CRlem
Circulagao:

Imobiliario Ltda., atual denominacgdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na
cidade de Tabodo da Serra, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 —sala
D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”), cujo resumo
das atividades encontra-se melhor descritas no Termo de Securitizagdo e no
Prospecto, quando referida apenas a atividade de administracdo dos Créditos
Imobilidrios.

Contrato de Prestacdo de Servios de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado
em 2504/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer; e Contrato de Prestacdo de
Servigos de Back Up Para Administra¢cdo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em
01/12/2003, entre a Securitizadora e FPS Negdcios Imobiliarios Ltda., sediada na
Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n2 04.176.494/0001-10, cujo resumo das atividades esta descrito neste Termo de
Securitizacdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos
Créditos Imobilidrios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de Administracio dos Créditos
Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Banco Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20, com sede na
Avenida Paulista, n2 1.728 — 12 e 22 andares, S3o Paulo — SP.

Direitos creditorios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os respectivos
acessorios de tais direitos creditdrios, todos os seus respectivos acessdrios, juros,
atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remunerag¢do, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo, mas ndo limitando, a alienagdo
fiduciaria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Junior, respectivamente da(s) Séries
2.011-235 e 2.011-236 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando referidos
em conjunto.

Todos os CRI em circulagdao no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou

o(s) Originador(es) possuir(em), ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente.
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CRI Junior:

CRI Sénior:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Despesas da
Emissao:

Desdobramento dos
CRI:

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-236
da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento dos CRI Sénior, na forma e condi¢des estabelecidas no Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-235
da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relagdo aos CRI Junior integrantes da Série 2.011-236 desta mesma
Emissdo.

Parametros utilizados pela Securitizadora para sele¢do dos Créditos Imobilidrios
objeto da Emissao.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo de
Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao PatrimoOnio Separado; (b)
despesas com a contratacao de entidades e empresas envolvidas na Emissao dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento
de firma; cépias de documentos, impressao, expedicdo, publicagdo de relatdrios,
informacdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, se for o caso; honordrios advocaticios, custos
e despesas incorridas na defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacao; incluindo ainda a remuneragao e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais
relacionadas a Emissao.

Nos termos do artigo 16 da Instru¢do CVM 414, alterada pela Instrugdo CVM 443,
podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 meses da data de encerramento da
distribui¢do, propor o desdobramento dos CRI em valor nominal inferior a RS
300.000,00, desde que atendidas as seguintes condig¢des:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples
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Devedor(es):

Dia Util:

DFI:

Distribui¢ao dos CRI:

Emissao:

Empreendimento(s)

Imobiliario(s):

Escritura(s) de
Emissao de CCl:

Empresa(s)
Administradora(s):

dos detentores dos CRI em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §12 do
referido artigo, sdo considerados CRlI em circulagdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prdpria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de classificagdo de
risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses, caso ocorra o
desdobramento; e,

V. que na forma do §22 do artigo 16 e do inciso Il do §12 do artigo 52 da Instrugdo
CVM 414, sejam arquivadas na CVM as demonstragdes financeiras do(s)
Devedore(s), caso este(s) seja(m) responsavel(is) por mais de 20% dos Créditos
Imobilidrios.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).
Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel tendo a Securitizadora como beneficidria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis referem-se a loteamentos.

A distribuicdo do(s) CRI no mercado primario ocorrera na CETIP.

Emissdo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.011-235 e 2.011-236 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

Empreendimento(s) imobiliario(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imdvel(is)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio do(s)
Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas
a(s) CCl lastreada(s) nos Créditos Imobiliarios. A(s) Escritura(s) sdo custodiada(s)
pela(s) respectiva Instituicdo(des) Custodiante(s).

A Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda. (“Interservicer”), atual
denominagado de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da
Serra, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89, quando mencionada em relagdo a prestacdo
dos servicos de administragdo dos créditos imobilidrios, em conformidade com o
Contrato de Administragdo dos Créditos Imobiliarios.
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Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

INCC:

Instituicdo(Ges)
Custodiante(s):

Instituicdao(Ges)
Intermediaria(s):

(i) FPS, quando mencionada em relagdao a prestacdo dos servigos de auditoria dos
créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer quando mencionada em relagdo a prestacdo dos servigcos de auditoria
dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificacdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundag¢do Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio

Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com constru¢do concluida de acordo com o
documento concedido pelo érgao administrativo competente que comprove a
finalizagdo da construgdo e sua habitabilidade, ou Termo de Vistoria de Obras
(“TVO”) ja concedido.

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacio Getulio
Vargas.

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m) o servico de custddia de Cédulas de
Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta Emiss&do
comparece(m) como Instituicao(des) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n? 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n2 36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”); e (ii)
Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n°
601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o
no. 87.091.716/0001-20 (“Provincia”).

Cada instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios que,
em conjunto com o Coordenador Lider, venha integrar o consoércio de distribuicdo
dos CRI, por meio da formalizagao do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao,
anexo ao Contrato de Distribuicdo. As |Instituicdo(Ges) Intermediaria(s)
Participante(s) desta Emissdo sdo: (i) Ativa S.A. Corretora de Titulos, Cambio e
Valores, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
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Investidor(es):

Instrugdo CVM 28:

mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
das Américas n2 3.500 — Ed. Le Monde — salas 401 a 406, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 33.775.974/0001-04; (ii) Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n? 1.461 102 andar Torre Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
00.336.036/0001-40; (iii) Concérdia S.A. CVMCC, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Libero Badard, n? 425 — 232 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 52.904.364/0001-08; (iv) Corretora Souza Barros Cambio e Titulos S.A.,
instituicao financeira do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Libero Badard, n2 293 — 232 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 61.787.776/0001-98; (v) Gradual CCTVM S.A,,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek,
n? 50 — 72 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.918.160/0001-73; (vi) Maxima
S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Atlantica, n? 1.130 — 92 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 33.886.862/0001-12; (vii) Prosper S.A. Corretora de Valores e
Cambio, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 228 — 92 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.178.887/0001-
50; (viii) SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717 — 62 e 102 Andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 50.657.675/0001-86; (ix) Spinelli S.A. Corretora de
Valores Mobiliarios e Cambio, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355 — 42 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 61.739.629/0001-0001-42; e (x) XP Investimentos CCTVM S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. da Américas, n2 3.434,
Bloco 7 - 22 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.332.886/0001-04.

Titular(es) dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrucdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.
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Instrugao CVM 400:
Instrugao CVM 409:
Instrugao CVM 414:
Instrugdo CVM 476:

Instrugao CVM 480:

Instrumentos
Derivativos:

Lei n2 6.404/76:

Lei n2 9.514/97:

Lei n2 10.931/04:

Lei n2 11.033/04:

MIP:

Negociagao
Secundaria:

Originador(es):

Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugao CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugdao CVM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instru¢do CVM 400, informamos que
para a presente Emissdao ndo ha previsdo de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratacdo é obrigatéria pelos
Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n® 9514/97, que deve ter a

Securitizadora como beneficiaria.

Sera admita para negociacdo do(s) CRlI no mercado secundario, o qual podera
acontecer (i) na CETIP, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, o(s)
Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razao Social CNPJ N2
Brazilian Mortgages Companhia 62.237.367/0001-80
Hipotecaria

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario que sao
destacados do patrimbénio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liquidagdo dos CRI e das demais obrigac¢des relativas a Emissdo, na forma do artigo
11 da Lei n2 9.514/97.
Prospecto da Emissdo.
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Publicag¢des:

Publico Alvo:

Regime Fiduciario:

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Securitizagao:

Securitizadora ou
Emissora:

As publicagGes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdo
efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sdo Paulo e no website da
Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a Securitizadora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores do(s) CRI,
alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

O(s) CRI Sénior tém como publico alvo tanto investidores qualificados e ndo
qualificados. O(s) CRI Junior sera(do) colocado(s) apenas a investidores qualificados
conforme definidos pelo artigo 109 da Instrugdo CVM 409 ("Investidores
Qualificados"). No caso de negociagdo no mercado secundario, o publico alvo
podera incluir investidores ndao qualificados, desde que observadas as regras do
artigo 16 da Instrucdo CVM 414 que trata do desdobramento dos CRI de maneira
que o valor nominal unitério passe a ser inferior a RS 300.000,00.

Na forma do artigo 9° da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdio do Patrimbnio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo sera efetivado mediante o
registro do Termo na(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) da(s) CCl, conforme
estabelecido no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; e (ii) alcance
indistintamente, todos os CRI de mesma Série, proporcionalmente ao seu valor
unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado dos CRI, no caso do indeferimento do registro ou
do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414.

Operacgado pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente vinculados a uma
Emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitizagdo, lavrado pela
Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.374 - 152 andar, S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14.
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SOMA FIX:

Termo ou Termo de

Securitizagao:

TR:

“TvO”:

Sistema SOMA FIX (balcdo organizado de negociacdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre a Securitizadora e
o Agente Fiduciario, objeto das Séries 2.011-235 e 2.011-236.

Taxa Referencial divulgada pelo BACEN.
O Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais

que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagdes
exigidas e nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66,

por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1.1. Local e data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de Emissdo dos CRI é o dia 13
de junho de 2011, em S3o Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 21.180.212,89.

2.1.3. Garantias:

e Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos;

e CRI Junior subordinados aos CRI Sénior;

e Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria constituida sobre o(s) Imdvel(is) na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitizagdo. A cessdao dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forgca de lei, na automatica transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s)
de alienacdo fiduciaria em seu favor.

2.1.4. Quanto aos CRI: S3o emitidos em duas Séries, com as identificagbes e caracteristicas
descritas abaixo:

* N2de Série 2.011-235 (Sénior) 2.011-236 (Junior)
* % sobre o Valor 90% 10%

Total da Emissdo:

* N2 do Ativo: 11F0031931 11F0031919
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e Codigo ISIN:

* Valor Nominal Total:
* Quantidade de CRI
emitido:

* Valor Nominal
Unitario

e Caréncia do(s) CRI:
* Prazo:

* Inicio de pagamento
da Amortizagao:

* Iniciodo

pagamento de juros:

* Vencimento Final:
e Forma do(s) CRI:

e Periodicidade e
indice de Atualizagdo:
¢ Juros
Remuneratorios:

* Fluxo Financeiro
Previsto:

BRBSCSCRI673
RS 19.062.190,62
19.062

RS 1.000,01

1 més
357 meses

13082011

13/08/2011, sendo certo que
havera incorporagao de juros ao
principal em 1307/2011
13/032041
Escritural

Mensal, pela variacdo da TR
11,0000% a.a. (taxa efetiva)
Pagamentos conforme o fluxo

financeiro previsto descrito no
Anexo Il do Termo.

BRBSCSCRI681
RS 2.118.022,27
07

RS 302.574,61

6 meses
357 meses

13012012

13/01/2012, sendo certo que havera

incorporacgao de juros ao principal
nos meses anteriores
130032041
Escritural

Mensal, pela variagao da TR
3,0687%% a.a. (taxa efetiva)
Pagamentos conforme o fluxo

financeiro previsto descrito no
Anexo Il do Termo.

2.1.4.1. Dos calculos do saldo devedor com atualizagdo monetaria, dos juros e da amortizagdo:

A. Célculo do saldo devedor dos CRI:

Calculo do saldo devedor dos CRI com atualizagdo monetaria:
SDa =SdmantxC , onde:

SDa = Saldo do valor nominal unitdrio do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual.
Valor em reais, calculado com 8 CRI casas decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo do valor nominal unitdrio do CRI relativo ao més de Emissao ou apds incorporagao

de juros ou da ultima amortizagdo, se houver. Valor em reais calculado com oito casas decimais,
sem arredondamento.
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C = Fator resultando do produtdrio das TRs utilizadas, calculado com 8 CRI casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

TRk = Taxas Referenciais da Datas de Emissdo e datas de aniversario divulgadas pelo Banco Central
do Brasil (Bacen) a partir do dia 13 do més anterior ao més de vencimento da parcela e o dia 13 do
més de vencimento da parcela.

n = NUmero total de TRs consideradas entre a data de Emissdo, incorporagdo de juros ou ultima
amortizacao, se houver, e data de atualiza¢ao ou data de pagamento;

dut = NUmero total de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TR;

dup = NUmero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou data de aniversario mensal anterior,
inclusive, e a data de atualizagdo, exclusive.

B. Calculo dos Juros:

J =SDa x (Fator de Juros - 1)
, onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizacdo. Valor em reais, calculado com
8 CRI casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual.
Valor em reais, calculado com oito casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 casas decimais, com arredondamento, parametrizado

9

FatorJuros= ('— +1 o
100

conforme definido a seguir.

onde:

i = Juros Remuneratdrios
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dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de incorporagdo de juros ou
ultimo pagamento de juros, exclusive, e a data do calculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorporagdo ou
ultimo pagamento de juros e o proximo pagamento de juros.

C. 0O célculo da amortizagdo mensal seré realizado da seguinte forma:

AMi = ( SDa x %amort ), onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 CRI casas

decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual.
Valor em reais, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

%amort = iésima taxa definida para amortizacdo, com 4 casas decimais, de acordo com a tabela
constante no Anexo Il do Termo.

2.1.4.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo
pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.1.5. Fundo de Reserva: esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRI Junior durante a Caréncia dos CRI Junior.

2.1.5.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdao utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos pagamentos dos CRI.

2.1.5.2 Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utiliza¢do para pagamento das obrigacdes do Patrimonio Separado, deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.1.6. Fundo de Despesa: o Fundo de Despesa sera formado pelos recursos originados da diferenca
entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios, excluida(s) eventual(is) Amortizagdo(Ges)
Extraordinaria(s) e os pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados
para o pagamento das Despesas da Emissao.
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2.1.6.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdao ser resgatadas mensalmente pela
Securitizadora apdés o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimonio
Separado.

2.1.6.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados em titulos publicos
e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.1.7. Fundo de Liquidez: o Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s) CRI, devendo ser
recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses subsequentes até a
liguidagao total das obriga¢des do Patrimdnio Separado.

2.1.7.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigacOes integrantes do Patrimonio Separado, conforme previsto no termo e neste Prospecto e
seus eventuais excedentes serdo alocados para a constituicdo do Fundo de Despesa.

2.1.7.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigacGes do PatrimoOnio Separado deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.1.8. Cronologia de Pagamentos das Obrigacdes do Patrimonio Separado: O(s) CRI sera(do)
pago(s), na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do Anexo Il ao Termo,
ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de pagamento n3o seja um Dia Util, por
meio da CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

2.1.9. Subordina¢do do CRI Junior: O pagamento das obriga¢des relativas a série de CRI Junior
somente sera realizado apods o pagamento integral da série de CRI Sénior.

2.1.10. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ordem:

Pagamento das Despesas da Emissao;
Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més do
pagamento;

3. Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;
Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, na propor¢do de
subordinac¢do definida na alinea “b” da cldusula 2.1.4 acima;

5. Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junior, iniciando apds a Caréncia, vincendo(s) no
respectivo més do pagamento.

6. Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de Caréncia, iniciando apds o decurso do periodo de Caréncia do(s) CRI Junior
relativo ao respectivo més de pagamento;
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7. Pagamento ao(s) CRI Junior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, na proporcdo de
subordinacgdo definida na alinea “b” da cldusula 2.1.4 acima;

2.1.11. Alteragdo da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial:
As obrigacg0es relativas ao Patrimdnio Separado deixardo de ser efetuadas na forma Pagamento Pro
Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Seqliencial na hipotese de
verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRI Sénior, em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) na hipotese prevista no item 2.1.13 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacOes referentes as despesas, juros e principal dos CRI
Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRI Sénior tenham sido integralmente efetuados;
(v) atrasos superiores a 60 dias nos pagamentos das obrigacGes relativas a Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a Emissdo, ndo sanados no prazo de 10 Dias Uteis,
contados do inadimplemento;

(vii) declaragGes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagao de Securitizagao;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% do total de ativos na Emisséo,
ambos devidamente corrigidos conforme este Termo;

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificagdo e (b) o valor
presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios com atraso superior a 6 parcelas, somado o Fundo de Reserva disponivel na
Data de Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90%;

(x) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% sendo que, para fins deste inciso, o
percentual de pulveriza¢do sera apurado mediante a divisdo de (a) somatério do valor presente das
parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e
nao pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1)
o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o
produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 maiores
Contratos de Venda e Compra a vencer e o Fator de Concentragdo, e (b) o saldo devedor dos CRI
Sénior, sendo que o Fator de Concentragdo serd equivalente a (a) 35% entre a Data de Emissdo e os
36 meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Sénior, ou (b) 100% apds os 36 meses que
antecedem a Data de Vencimento dos CRI Sénior. Essa alteragdao na forma de pagamento, apenas
serd valida apds o fim da Caréncia dos CRI Junior.

2.1.11.1. Para fins de apuragdo do critério estabelecido na alinea (ix) da cldusula 2.1.11 acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificacdo”), a
Securitizadora providenciard o calculo, e disponibilizard ao Agente Fiducidrio e a Agéncia Rating.
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Sem prejuizo da periodicidade de apuracdo deste critério, a implantacdo da antecipacdo de
pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualguer momento, caso seja apontado pela Agéncia
de Rating e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90%.

2.1.12. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situa¢do conforme a seguir descrito, que
provoque a alteragdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, os CRI Junior
terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor
durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma
Sequencial obedecerdo a seguinte ordem:

a) Pagamento das Despesas da Emissdo;

b) Pagamento integral dos juros referentes aos CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

c) Pagamento do principal dos CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

d) Pagamento aos CRI Sénior de eventual Amortizagdo Extraordinaria;

e) ApOds a liquidagdo total dos CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRI
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

f) Ap0s a liquidagdo total dos CRI Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRI Junior.

2.1.13. Critérios para apurag¢ao do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao disposto
no item 2.8 do Termo, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R”), conforme férmula abaixo,
seja superior a 70%) do percentual dos CRI Junior, ou a 7% do valor total da Emissao, a forma de

pagamento Pro Rata sera alterada para Seqiencial.

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios inadimplentes
caracterizados em 2.1.13.1. ou 2.1.13.2;

NI, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do mensal,
pelo(a) TR- Taxa Referencial desde a Emissdo dos CRI até a data de apuragdo dos

valores.

2.1.13.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do calculo acima, considera-se saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatdrio das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndao pagas, quando observadas
as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3; e (ii) parcela mais
antiga em atraso superior a 180 dias. Nesta hipdtese o pagamento poderd retornar para a
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seqliéncia Pro Rata quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% do valor total da
Emissdo, ou aos 70% do percentual dos CRI Junior (parametros maximos).

2.1.13.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatdério das prestagdes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6; e (ii) primeira parcela de cada
um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 dias. Nesta hipdtese o
pagamento ndo podera retornar para Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% do valor total da Emissdo ou aos 70% do percentual dos CRI Junior (parametros

maximos).

2.1.14. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo
CVM 414.

2.1.15. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s)
Investidor(es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 dias; e (ii) alcance indistintamente, todos o(s)
CRI de mesma Série, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do evento.

2.2. INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO E OFERTA
2.2.1. Caracteristicas da Emissao

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) os Créditos Imobilidrios que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade. Apds a aquisicdio de uma quantidade de Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora emite os CRI e os coloca no mercado. Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos
termos da Lei n2 9.514/97, poder3o ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente. Na hipéotese
de colocagdo parcial, a Emissdo podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo
colocados.

2.2.2. Estrutura da Operagao
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Auditoria '

2
\4
Créditos 3
> Imobilidrios
1
4
5

Originador(es) Securitizadora ¢

Coordenador Lider
Investidor(es) 4— e/oulnstitui¢do(des)
Intermediaria(s)

1) O(s) Originador(es) possue(m) Créditos Imobiliarios, originados do(s) Contrato(s) Imobiliario(s);

2) A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios;

3) O(s) Originador(es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela
Securitizadora;

4) O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5) A Securitizadora emite os CRI com lastro nas CCl;

6) Os CRI s3o distribuidos pelo Coordenador Lider e/ou Instituicio(des) Intermediaria(s) no
mercado;

7) O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.
2.2.3. Despesas de Responsabilidade do(s) Titular(es) dos CRI

Cabera ao(s) Investidor(es) as seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
negociagdo e custddia do(s) CRI; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir
sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor e; (iii) todos os
custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos pelos
recursos do Patrimdnio Separado.

No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
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direitos e prerrogativas do(s) titular(es) do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas em
Assembleia do(s) Titular(es) do(s) CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do do(s) CRI
detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s)
CRI a Securitizadora, na defesa de seu(s) interesse(s) incluem: (a) as despesas com contratagdo de
servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem o crédito
representado pela(s) CCl; (c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos Créditos representados pela(s) CCl; (d) eventuais indenizagdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Securitizadora; (e) a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel ao(s) Investidor(es)

2.2.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelo(s) CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de
até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com
prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (artigo 12 da Lei n?
11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagdo devem ser

contados da data em que o(s) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O(s) Investidor(es) pessoa fisica esta(do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de

ajuste anual com relagdo a remunera¢do produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 39, I, da Lei n2 11.033/04).
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O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(do) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢do do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n? 8.981/95, na
redac¢do dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensa¢do do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei n2 8.981/95). O
rendimento também devera ser computado na base de cédlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9%. Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na
declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacgdo
com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos
29,842, Il e 69, §19, II, da Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei
n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da
Lei n2 8.981/95, na redagdo da Lei n? 9.065/95 e artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de
2004). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Os rendimentos decorrentes de CRIs, quando auferidos por Fundos de Investimento Imobilidrio,
nao estardo sujeitos a incidéncia do IRRF, conforme determina a Lei 12.020, de 2009.

Em relacdo ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo ao(s) Investidor(es)
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, ha um regime
especial de tributagdo aplicavel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de
acordo com as normas e condi¢gdes do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n 2.689, de 26 de
janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s)
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (artigo 81 da Lei n2
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8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisdria n®
2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros e assemelhadas, com excegdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas
gue permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 292, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (a exce¢do de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota
de (i) 10%, em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em agbes, operagdes de “swap” e
operagoes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos,
inclusive aplicacBes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em
bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais
ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipdtese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(do) as mesmas regras de tributagdo
previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §12, da Medida
Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida Proviséria n2 2.189-49,01,
artigo 24 da Lei n? 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também
incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagao, no caso de operag¢des realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n2
8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei n2 11.03304 e artigo 10, §39, I, “b”, da Instrucdo
Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da
Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdigdes, atualmente constantes da
Instrucao Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo 62 do Decreto-Lei n2 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §892, da Lei n? 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém
regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagbes
com CRI registrados para negociagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da aliena¢do do papel (artigo 65, §72, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do
IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo
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identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n? 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

2.2.4.2. ContribuigGes para os Programas de Integragdao Social — “PIS” e Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

As contribui¢cdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistematica nao-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominag¢do ou classificacdo
contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas ndao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente
(arts.22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n? 10.637, de 30 de
dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e altera¢des subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo serdo
tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure essas
contribui¢cdes pela sistematica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas
juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica ndao-cumulativa
atualmente gozam da incidéncia dessas contribui¢cdes a aliquota zero, fixada pelo Decreto n2
5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também nao
havera a incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois, nessa sistematica, a base de calculo é a
receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os
rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha incidéncia dos referidos
tributos. Ja as institui¢des do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a
aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, artigo 12 da Medida Proviséria n? 2.158-3501 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de
30 de maio de 2003.

O pagamento das contribui¢des para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo Dia Util da
primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida Proviséria n2 2.158-

3501).

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
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fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a
aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

2.2.4.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagBes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32,
§22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre Operacbes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢es do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n2 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no

ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.2.5. Da Negociagdo do(s) CRI

2.2.5.1. Distribuicao do(s) CRI: A distribui¢cdo do(s) CRI correra com intermedia¢do do Coordenador
Lider e/ou de Instituicdo(des) Intermediaria(s) integrante(s) do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, em regime de melhores esforcos de colocagdo. A distribuicdo publica do(s) CRI no
mercado sera realizada na CETIP.

2.2.5.2. Negocia¢ao secundaria do(s) CRI: O(s) CRI podera(ao) ser admitido(s) a negocia¢do no
mercado secunddrio, o que podera acontecer (i) na CETIP, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no
SOMA FIX.

2.2.5.3. Distribuigdao parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitido(s) em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n2 9.514/97, podera(3o) ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente.

2.2.5.4. Na hipotese de colocagdo parcial, a Emissdo poderd ser mantida desde que colocado um
minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever

o(s) CRI ndo colocado(s).

2.2.5.5. Na hipotese de colocagdo parcial do(s) CRI, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400,
o(s) Investidor(es) devera(do), no momento da aceitagcdo, indicar se pretende(m) receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporgao entre
o numero de valores mobilidrios efetivamente distribuidos e o niumero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do(s) Investidor(es)
em receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele(s) subscritos.
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2.2.5.6. Da subscrigao do(s) CRI: Apds a concessao do registro definitivo desta Emissdo pela CVM,
o(s) CRI sera(ao) negociado(s) pelo seu valor nominal unitario atualizado na data de subscrigdo. A
integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

2.2.5.6.1. Montante Minimo: Cada um dos Investidores interessados na aquisi¢do do(s) CRI Sénior
podera subscrever, no minimo, o montante de 10 CRI, sendo o montante minimo para
investimento nesta Oferta o valor de RS 10.000,10 (“Montante Minimo”). Na liquidagdo financeira,
tal valor devera ser ajustado de acordo com a evolugdo do Valor Nominal Unitario do(s) CRI Sénior.

2.2.5.6.2.. Preco de Subscri¢do: O(s) CRI poderd(ao) ser subscrito(s) com agio ou desagio sobre o
preco de Emissdo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para o(s) CRI, de
modo que o(s) CRI faga(m) jus a mesma taxa efetiva de remuneracao.

2.2.6. Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢do ou Modificagao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Emissdo, caso ocorram
alteragbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Emissdo
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em
um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prdpria Emissdo.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissao, a fim de melhorar
seus termos e condigdes para o(s) Investidor(es), conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 25
da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢des da Emissao seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Emissdo podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da
aprovacao do pedido de modificacdo.

A revogacdo ou qualquer modificagdo na Emissdo sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal onde a Securitizadora realiza as Publicages, conforme disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificagdo”). Apds a Comunicacdo de Retificagdo, a
Securitizadora s6 aceitara ordens daquele(s) Investidor(es) que declarem-se ciente(s) dos termos
da Comunicagdo de Retificagdo. O(s) Investidor(es) que ja tiver(em) aderido a Emissdo sera(do)
comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, e serd(do) considerado(s) ciente(s)
dos termos da modificagdo quando, passados 5 Dias Uteis do recebimento da comunica¢do, n3o
revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipdtese, a Securitizadora presumira que o(s)
Investidor(es) pretende(m) manter a declaragdo de aceita¢do a Oferta.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficazes a Emissdo e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es) aceitante(s) os valores
eventualmente dados em contrapartida a aquisi¢do do(s) CRI, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

2.2.7. Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribui¢do da Oferta sdo:

Custo Total (RS) Custo Unitario por CRI % em Relagdo ao Valor Total da
Comissoes e Despesas w (RS) & Oferta "

Comissdo de Coordenagdo e

Estruturagdao 105.901,06 5,55 0,5000
Comissdo de Colocagdo 211.802,13 11,11 1,0000
Taxa CVM 10.590,11 0,56 0,0497
Taxa ANBIMA 10.000,00 0,52 0,0472
Registro CRI na CETIP 6.561,85 0,34 0,0310
Agéncia de Rating 592.085,96 31,05 2,7955
PublicagGes 1.350,00 0,07 0,0064
Total 938.291,11 49,20 4,4300

(1)
@)

Valores Arredondados e Estimados.
Despesas estimadas relacionadas a marketing, roadshow e outras despesas.

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneragao dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servigos sdo pagas através do Fundo
de Despesa e, portanto integram os custos da Emissdao. A forma de calculo destas despesas é a

seguinte:
Durante o
Despesam Na Emissao prazo de
Emissao
1| Registro do CRI escritural N&do ha N&do ha
RS 4.772,67
o RS 4.772,67
2| Agente Fiduciario
. /semestre
Obs: Valor da remuneragdo do Agente Fiducidrio
desconsiderando-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a
remuneragao.
Despesas Administrativas (Emissdo N3o hé RS
do ha
de Boletos e Sistema de Cobranga) 1.907,74/més
L . . 0,00932% do valor das CCl registradas na CETIP+ RS 370,00 por | RS 160,00 por
4| Custddia, Registro e Baixa das CCl .
CCl custodiada ccl
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5| Escriturador do(s) CRI N3o ha N3o ha
. RS
6| Securitizadora RS 267,37 )
267,37/més

1
{ )Os valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do(s) CRI para célculo da viabilidade da operagdo.

Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na tabela de pregos praticados.
Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos
seguros MIP e DFl e a avaliagdo dos Iméveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo(s) Originador(es) ou
pelo(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela Securitizadora
o custo do seguro MIP é 0,01% ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% sobre o valor de avaliagdo do Imdvel. Para esta Emissdo a
remuneragdo paga pelo(s) Originador(es) as empresas de auditoria foi de cerca de R$ 20.625,00.

2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Protocolo de Pedido de Registro Definitivo da Oferta 29/07/2011
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 29/07/2011
Registro da Oferta pela CVM 10/11/2011
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 02/02/2012
Publicagdo do Anuncio de Distribuigdo e Encerramento 10/05/2012

2.2.10. Exemplares do Prospecto

O(s) Investidor(es) e potencial(is) Investidor(es) interessado(s) podera(ao) obter exemplares
deste Prospecto nos seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

Sdo Paulo—-SP

Cep: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio/cris-emitidos (Portifélio > CRI Emitidos > N2 Série
desejada > Visualizar)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar
Rio de Janeiro - RJ
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Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar.
Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectos_cri.asp

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodu¢do na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340 — 22, 32 e 42 andares
Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise > Certificado de Recebiveis Imobiliarios > N2 Série desejada)

BANCO OURINVEST S.A.
Avenida Paulista n? 1.728 — 12 e 22 andares
S3do Paulo —SP

www.ourinvest.com.br

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-
listadas/ResumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=18759&idioma=pt-br

2.3. DOCUMENTOS DA OPERACAO
Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operagao.

2.3.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS: foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no
artigo 52 da Lei n? 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a
alienagdo fiduciaria de cada imdvel e da outras providéncias. Em garantia do financiamento dos
Créditos Imobiliarios o(s) Devedor(es) aliena(m) fiduciariamente os Imdveis.

Sequros

O(s) Devedor(es) deve(m) contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP e
(ii) de DFI. Ao(s) Devedor(es) também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo das
taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedimentos de comunicagdo ou comprovacdo de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em valor
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inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o(s) Devedor(es) continuara(do) obrigado(s) a

liquidar o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, o(s) Devedor(es) aliena(m) ao Credor Fiducidrio, em carater fiduciario, o(s)
Imével(is) vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios, cedendo e transferindo ao Credor Fiduciario, a
propriedade fiducidria e a posse indireta do(s) Imével(is), reservando-se sua posse direta. A efetiva
constituicdo da alienagdo fiduciaria se da com o registro do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) nos
competentes Cartorios de Registro de Imdveis. A utilizagdo do(s) Imével(is) fica assegurada ao(s)
Devedor(es), por sua conta e risco, enquanto se mantiver(em) adimplente(s) no que se refere as

prestacOes e demais obrigac¢des.

S3do as seguintes as obrigacGes do(s) Devedor(es):

. manter o(s) Imovel(is) em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a
fazer as suas custas os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou
acréscimo sem prévio consentimento do(s) Originador(es);

. garantir ao Credor Fiducidrio o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

. quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o(s) Imdvel(is) ou sobre a
garantia, ai incluidas contribui¢cGes condominiais ou a associa¢do de moradores;

. reembolsar o Credor Fiducidrio de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30
dias da comunicagao, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades
decorrentes do enquadramento;

. cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obriga¢des do contrato.

Mora e Intimacgéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestagdo, o(s) Devedor(es)
sera(do) intimado(s) a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao(s)

Imovel(is), sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranga.

A intimacdo sera requerida pelo Credor Fiduciario (ou seu cessionario) ao Cartério de Registro de
Imodveis da circunscricdo imobiliaria onde se localizar(em) o(s) Imavel(is), que realizara diligéncia
de intimagdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva
Comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimacdo podera, ainda, seguir pelo correio,
com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local desconhecido, o Cartério do
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Registro de Imdveis promovera sua intimagdo por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo
de 10 dias contados da primeira divulgagdo, em um dos jornais de maior circulagdo no local do(s)
Imovel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiducidria sera restabelecido. Ndo purgada a mora
no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidagdo

da propriedade em nome do Credor Fiduciario ou de seu cessionario.

Leildes — Procedimento de execucdo da alienacdo fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiduciario, apds trinta dias, contados da
data do registro da consolidagdo, promovera publico leildo para a alienagdo do(s) Imével(is)
retomado(s). Para fins de realizacdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n? 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:

a) valor do saldo devedor, incluindo as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b) contribuicbes condominiais, mensalidades de associagdes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;

d) Custeio de obras e reparos para restituicdo dos Iméveis sua condigdo original;

e) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Credor
Fiducidrio para cobrir a alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Credor Fiduciario em
decorréncia da consolida¢do da plena propriedade dos Iméveis;

g) custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissdo do leiloeiro;

h) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;
i) taxa diaria de ocupagdo, conforme especificada a seguir.

O(s) Devedor(es) pagara(do) ao Credor Fiducidrio ou aquele que tiver adquirido o(s) Imdvel(is) em
leildo, taxa de ocupagdo equivalente a 1% ao més, ou fragdo, sobre o valor de avaliagdo do(s)
Imével(is), desde a data da realizagdo da alienagdo em leildo até o dia em que o Credor Fiduciario
ou aquele que tiver adquirido o(s) Imodvel(is) em leildo, vier(em) a ser imitido(s) na posse. Esse
pagamento ndo exclui a responsabilidade do(s) Devedor(es) quanto a despesas condominiais,
mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apods a data
de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se
necessario).
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O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicGes: (i) o(s) Imovel(is) sera(do)
ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior
ao valor reajustado do(s) Imovel(is) sera realizado segundo leildo, nos 15 dias subsequentes; se for
superior, o Credor Fiducidrio ou seus cessionarios devolverdo ao(s) Devedor(es) a diferenga,
conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situagao em
que a divida do(s) Devedor(es) perante o Credor Fiduciario sera considerada extinta; neste caso,
em até 5 dias a contar do segundo leildo, o Credor Fiducidrio ou seus cessiondrios colocardao a
disposicdo do(s) Devedor(es) o termo de quita¢do da divida; sera igualmente considerada extinta a
divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados
em edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira
divulga¢do, num dos jornais de maior circulagdo no local do(s) Imavel(is).

Ocorrendo a venda do(s) Imovel(is) em leildo por montante superior ao seu valor reajustado,
Credor Fiduciario ou seus cessionarios entregardo ao(s) Devedor(es), dentro de 5 dias a contar do
leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario mantera a disposicdo do(s) Devedor(es) a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Apds a consolidagdo da propriedade o(s) Devedor(es) serd(do) intimado(s) para desocupar o(s)
Imoével(is); se ndo o fizer, o Credor Fiducidrio, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o
adquirente do(s) Imodvel(is), poderdo requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 dias,
podendo essa agdo ser cumulada com o pedido de cobranca do valor da taxa diaria de ocupacgdo e
demais despesas previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Se o(s) Imdvel(is) estiver(em) locado(s), a locagdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiduciario, por escrito. A
denudncia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade em
nome do Credor Fiducidrio ou seus cessiondrios ou sucessores.

Cessdio de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevéem autorizagdo ao(s) Originador(es) para ceder ou caucionar a
terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os
créditos decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), independentemente de aviso ou
concordancia do(s) Devedor(es), subsistindo todas as clausulas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) em
favor do cessionario.
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Esses créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Cédulas de Crédito
Imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao(s) Devedor(es) é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serdao abatidos proporcionalmente a data de antecipagao, tendo em conta
gue antecipag¢bes parciais sempre terao por objeto prestacdo com vencimento em ordem
cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Mandatos

Em cardter irrevogavel e irretratavel e como condi¢cdo do negdcio, o(s) Devedor(es) nomeou(aram)
e constituiu(iram) por meio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) o(s) Originador(es) ou seu(s)
cessiondrio(s) ou sucessor(es) como seus procuradores, até a solugdo total da divida, com poderes
amplos e gerais, para representa-los:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienagao fiducidria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do(s) Imdvel(is)
objeto da garantia, podendo receber citagdo, receber e dar quitagdo da indeniza¢do
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do(s) Imdvel(is), constituir
advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato
no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), os
poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constituiu o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacdo, intimacao, interpelagao, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de
processo de execu¢do judicial ou extrajudicial, bem como para representagio em
rerratificagdo(Ges), alteracdo(Ges) ou reformulagdo(bes) do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). Este
mandato também foi outorgado em carater irrevogavel, como condi¢do dos negdcios e até solugdo
final da divida.
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Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo pelo(s) Devedor(es) implicara nas
penalidades previstas no(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Vencimento Antecipado

Os Créditos Imobilidrios vencerdo integral e antecipadamente, devendo o(s) Originador(es) exigir
seu pronto pagamento, o que consequentemente acarretara o vencimento antecipado do(s) CRI,
mediante o recebimento dos recursos relativos ao saldo devedor dos Créditos Imobilidrios que
serdo pagos pelo(s) Devedor(es) ao(s) Originador(es), atualizado monetariamente e com a
incidéncia de multa, nas seguintes hipoteses:

12 se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros seus direitos e obriga¢des, ou
prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma a alienag¢do do(s) Imdvel(is) objeto da
garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do(s) Originador(es) ou de seus
cessionarios ou sucessores;

22 se ofs) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos
estipulados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

32 se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imdvel(is) alienado(s) fiduciariamente em perfeito
estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade;

42 se for ajuizada agdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o(s) Imovel(is)
dados em garantia;

52 se o(s) Devedor(es) ndo reforgar(em) a garantia, caso desfalcada em fun¢do de ocultagdo de
fatos que possam deteriorar ou depreciar o(s) Imével(is);

62 se o(s) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), ou — se comerciante(s) — requerer(em)
recuperagao judicial ou vierem a falir;

72 se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o(s) Imavel(is);

82 se ofs) Devedor(es), quando assim exigido, ndo apresentar ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

92 se houver desapropriagdo do(s) Imovel(is), total ou parcialmente;

102se ofs) Devedor(es) constituir(em )sobre o(s) Imdvel(is), no todo ou em parte, hipoteca ou
outros Onus reais, sem expresso consentimento do(s) Originador(es); e

119 se houver infragdo de qualquer clausula do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imdvel(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(do) do poder publico a indenizagdo, imputando-a obrigatoriamente na
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liguidagdo integral do(s) CRI e colocando o saldo remanescente da indenizagdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o(s)
Originador(es) devera(do) cobrar do(s) Devedor(es) a diferenga correspondente e destina-la
integralmente a Securitizadora, para pagamento do(s) CRI.

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é de responsabilidade do(s) Devedor(es).
O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(sdo) celebrado(s) de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as
partes, seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

Aspectos Gerais

As CCl sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei n® 10.931/04. As CCl sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis mediante a¢do de execucdo, cuja emissdo sob a forma escritural
faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares devendo ser custodiadas em
instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos
privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O(s) Originador(es) antes de ceder(em) os Créditos Imobiliarios firmarou(am) os Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCl, por meio do qual emitiram as CCl representativas dos Créditos
Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), que compreendem: (i) o direito de
recebimento do saldo dos Créditos Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer
penalidades e valores devidos pelo(s) Devedor(es). As CCl contam com garantia real e, nesse caso,
estardo averbadas em Cartdrio de Registro de Imoveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem
custodiadas na(s) respectiva(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s).

Obrigacées do(s) Originador(es)

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCl, o(s) Originador(es) se obriga(m) a: (i) entregar a(s)
Instituicdo(Ges) Custodiante(s) o(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCl e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pela(s)
Instituicdo(Ges) Custodiante(s) e pela Securitizadora, para que a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s)
mantenha(m) sob sua custddia e efetue(m) o registro na CETIP ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo
BACEN; (ii) responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do(s) Instrumento(s)
Particular(es) de Emissdo de CCI; e (iii) ndo ceder ou transferir sua(s) obrigacdo(des) decorrente(s)
do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCl.
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2.3.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(es) o Contrato de Cessdo de Créditos por meio do
qual o(s) Originador(es) cedeu(ram) e transferiu(ram) a Securitizadora os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. As CCl compdem
o lastro do(s) CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) tem(tém) direito ao recebimento do valor ajustado para
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em
uma Unica parcela.

2.3.4. TERMO DE SECURITIZAGAO

A formalizagdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apds seu registro junto a(s) Instituicdo(des)
Custodiante(s), em consonéancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averba¢do do Termo de Securitizagdo no Registro de
Imodveis. O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo |l do presente Prospecto.

2.3.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Securitizadora e a
Oliveira Trust, em 05/12/2000, tendo por objeto a prestagdo de servigos de agente fiduciario da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, para o(s) CRI emitido(s) sob
regime fiduciario, constituido nos termos da Lei n? 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario e a
Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servigcos de Agente Fiduciario na 12 emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato
encontra-se registrado no 72 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo
Paulo, microfilmado sobre o n? 1.769.404 em 27 de abril de 2011. Suas principais cldusulas e
condig¢Bes encontram-se descritas abaixo.

Da Remuneragdo
O Agente Fiducidrio, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes que lhe
competem nos termos da lei e do Termo, receberd: Uma parcela de implantagdo e

semestralmente, parcelas no valor de RS 2.386,34, com data base de Julho de 2011, paga
antecipadamente, e corrigidas pelo (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
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mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de
cada parcela, calculadas pro rata die se necessario.

As remuneracgGes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL (Contribui¢do Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos na cladusula 10 do Termo e em lei, ou em
ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instru¢ao CVM 28:

a) zelar pela protecdo do(s) direito(s) e interesse(s) do(s) Investidor(e)s, empregando
no exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administragdo
do Patrimonio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
do(s) interesse(s) do(s) Investidor(es), bem como a realizagdo dos créditos afetados ao
Patrimoénio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

c) exercer a administragao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo,
na hipotese de (i) insolvéncia da Emissora, (ii) descumprimento de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 dias, contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as
quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera
e (iii) o ndo pagamento das obrigagGes, juros e remuneragdo do(s) CRI, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo, a liquidagdo do Patrimdnio Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidor(es) para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do PatrimoOnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimoénio;

f) no caso de renuncia de suas fun¢des em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas
fungdes pelo prazo de até 30 dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo, ainda,
fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 dias da data de sua rendncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informag¢do e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;
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g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungdes, recebidos da Emissora;

h) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgGes contidas
no Termo, no(s) CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a
regularidade dos registros e averbagbes dos Créditos Imobilidarios e deste Prospecto,
respectivamente, na(s) instituicdo(des) competente(s), diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissoes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instru¢gdo CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo da(s) garantia(s) real(is), flutuante(s) e fidejusséria(s), bem
como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestGes junto a Emissora e do relatdrio que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos
que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobiliarios, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessdria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Emissora, que sera realizada as expensas da Emissora;

k) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo do(s)
Investidor(es), na sede da Emissora e na sua propria sede, dentro de 4 meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacoes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no Termo;

k.2) eventuais SubstituicGes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta
hipotese, o(s) CRI vencer(em) antecipadamente na mesma propor¢do dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora nos termos do Termo e

do(s) CRI;
) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungdo de Agente Fiduciario.
m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 dias, acerca de eventual

inadimplemento de obriga¢des atinentes a presente Securitizagao, por parte da Emissora;
n) fornecer a Emissora o termo de quitagdo, no prazo de 5 dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nos
competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e garantias a elas
vinculadas, bem como do desbloqueio da(s) CCl junto a CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, do(s) CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios
periddicos emitidos pela Emissora;
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a)

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestador(es) de servigo(s) de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo da(s)
cessdo(0es) de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tal(is) prestador(es) de servico(s) pela Securitizadora estard sujeita a
anuéncia do Agente Fiduciario, e devera ser notificada pelo Agente Fiducidrio a Agéncia de
Rating, caso tenha. O(s) Investidor(es) serd(ao) comunicados da substituicdo do prestador
de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante o(s) titular(es) de CRI pelos prejuizos
que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

promover nos competentes érgaos, caso a Securitizadora ndo Faga, o registro da escritura
de emissao e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacBes obrigatorias,
alertando os investidores acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacoes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagGes nas condi¢bes dos CRIs;

intimar a Securitizadora a reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioragdo ou
depreciagao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungGes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a
sede do estabelecimento principal da companhia emissora e, também, da localidade onde
se situe o imdével hipotecado;

comparecer a assembleia de investidores a fim de prestar as informacgGes que lhe forem
solicitadas;

publicar, nos érgaos da imprensa onde a Securitizadora deva efetuar suas publicagdes,
anuncio comunicando aos investidores que o relatdrio se encontra a sua disposicdo; e
manter atualizada a relagao dos investidores e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes

junto a Securitizadora.

2.3.6. CONTRATO DE ESCRITURAGAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituragdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, entre a Securitizadora e o Banco Escriturador.

Objeto: Prestagao de servigos relativo a escrituragao de CRI

Principais atribui¢cdes do Banco Escriturador:
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a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (a) relagdo do(s)
detentor(es) de CRI e outros dados necessarios exigidos pela CVM ou pelo Banco Central,
mediante solicitacdo da Securitizadora; (b) relagdo ou fita magnética fornecida
anualmente, em nome do(s) detentor(es) de CRI, dos valores bruto, liquido e do imposto
de renda na fonte, referentes ao pagamento de juros.

b) Fornecer ao(s) detentor(es) de CRI os seguintes documentos: (a) extrato de conta
de CRI sempre que houver movimentagdo e, se ndo houver, o fornecimento do extrato sera
enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamento de juros; e (b) Informes para fins de
declaragao de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem 6nus, por qualquer parte, mediante
aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco Escriturador,
completar, se a Securitizadora assim desejar, as operacgées ja iniciadas, cuja liquida¢do deva ocorre
apos o fim do prazo de denuncia.

2.3.7. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
2.3.7.1. AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratadas para esta Emissao duas empresas para a prestacao de servigos
de auditoria de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios estdo relacionadas a analise do enquadramento dos Créditos Imobiliarios aos Critérios
de Elegibilidade por meio dos seguintes passos:

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela(s) Empresa(s) de Auditoria,
da seguinte forma:

Analise dos Contratos Imobilidrios do ponto de vista juridico e financeiro;
Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;
CondicGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;
Identificagdo das alterages contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

SO 0 T oW

Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo devedor/valor
de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, bem como
outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;
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g. Verificagdo se a avaliacdo do(s) Imovel(is) foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliacdo credenciada, com emissdao do competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6
meses da data da cessdo dos créditos. Considerando tratar(em)-se de Imdvel(is)
pronto(s) e acabado(s), a presente Emissdo ndo conta com Fiscal de Obras;

h. Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que Carteira de Créditos Imobilidrios
preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobilidrios a(s) Empresa(s) de Auditoria e a Securitizadora
analisaram:

a) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de 6nus reais,
alienagOes e agOes reipersecutdrias sobre o(s) Imovel(is), emitida ha menos de 30 dias da data
da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios;

b) Contratos Imobiliarios;

c) apdlices dos seguros DFI, MIP bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;
d) dados cadastrais do(s) Devedor(es), €;

e) analise do valor de avaliagdo do(s) Imovel(is), com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 meses da
data de aquisigao.

Remunera¢dao: No ambito desta Emissdo os servicos objeto dos Contratos de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios sdo cobrados diretamente pelo(s) Originador(es), de forma que a
Securitizadora ndo possui dados estimativos destes custos.

Prazo e condigGes para rescisao: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servigos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdio em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessdrio aviso com antecedéncia de 90 dias. No
caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizagdo equivalente a 5 vezes a

ultima remuneracdo mensal recebida pela contratada.
2.3.8.1. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratada(s) para esta Emissdo para a prestacdo de servicos de
administracdo de Créditos Imobilidrios a Interservicer. Cumpre esclarecer que originalmente a
Interservicer foi contratada para atuar como empresa de back-up, ou seja, em caso de
contingéncia ela estaria apta a dar continuidade a prestacdo dos servicos de auditoria e
administracdo dos créditos do Servicer Principal. No entanto, em funcdo do aumento de suas
atividades a Securitizadora tomou a decisdo de elevar a Interservicer para a posicdao de Servicer
Principal, na forma prevista na Clausula 3.8.6. do Contrato de Administracdo dos Créditos
Imobiliarios.
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Objeto das atividades: As atividades referente ao(s) Contrato(s) de Administragdo dos Créditos

Imobiliarios envolvem:

a)

b)

c)

d)

f)

Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)
para prestacdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) e respectivas renegociagGes, amortizagdes ou liquidagGes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias
e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com
base nas condi¢cdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) por meio da rede
bancaria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento ao(s)
Investidor(es). A(s) Empresa(s) Administradora(s) ndo recebera(do) quaisquer valores ou
pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede e instalagdes.

Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolu¢do de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condigbes
contratadas.

Relatdrios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios
mensais contendo informacgdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira
de Créditos Imobilidrios sob sua administracao, incluindo informacgGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteragbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacGes, renegociacdes, termos
aditivos, acordos, utilizacgdo do FGTS ou alteragdes na legislagdo prépria do Sistema
Financeiro da Habitac3o e/ou do Sistema de Financiamento Imobiliario, conforme o caso.

Guarda e Manutengao da Documentagao: Guarda e manutengdo de toda a documentagao
gue esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagao dos servigos
pela Securitizadora.

Remunerag¢do: No ambito desta Emissdo os servigos de administragcdao dos Créditos Imobilidrios

sdo pagos diretamente pelo(s) Devedor(es) mensalmente por meio de uma taxa administrativa, na
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forma prevista no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), de forma que estas despesas ndo sdo computadas
para fins de integrar as despesas da Emissdo, inclusive em caso de inadimplemento do(s)
Devedor(es), quando da sua cobranga estes custos sdo incluidos na cobranga judicial e
extrajudicial.

Prazo e CondigcGes para rescisdao: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestagdo de Servigos é de 1 ano,
podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdio em contrario das partes
envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de 90 dias. No
caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indeniza¢do equivalente a 5 vezes a
ultima remuneracdo mensal recebida pela contratada.

2.3.9. CONTRATO DE DISTRIBUICAO E COORDENACAO

Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Sob o Regime de Melhores Esforgos, da 2.011-235 Série e da 2.011-236 Série da 12
Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao, assinado em 10 de junho de 2011,
que faz parte integrante deste Prospecto como Anexo IV.

Objeto: A contratacdo do Coordenador Lider da Emissdo, para realizar a distribui¢do publica do(s)
CRI sob o regime de melhores esforcos de distribuicdo, sendo que o Contrato de Distribuicdo e
Coordenagdo foi aderido pelas Instituicdes Intermediarias.

Remunerag¢do: conforme cldusula 5 do Anexo Il do Contrato de Distribuicdo, a titulo de
remuneracao pelos servicos previstos, a Emissora devera pagar ao Coordenador Lider o
equivalente a (i) 0,50% de coordenacdo, e (ii) 1,00% incidentes sobre o valor total de cada um dos
CRI distribuidos pelo Coordenador Lider e/ou Instituicdo(des) Intermediaria(s) ao(s) Investidor(es),
em até 7 dias Uteis contados do recebimento pelo Coordenador Lider dos recursos pagos pelo(s)
Investidor(es), na medida em que os CRI forem sendo integralizados pelo(s) Investidor(es), por
meio de depdsito, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia
equivalente que permita que os recursos transferidos estejam imediatamente disponiveis para o
Coordenador Lider, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider.

2.4. DESCRICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pela(s) seguinte(s) empresa(s):

Razido Social CNPJ/MF
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria 62.237.367/0001-80

2.4.1 Descrigao do(s) principal(is) Originador(es) dos Créditos Imobiliarios
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2.5. DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
1. O(s) Imovel(is) esti(do) performado(s), ou seja, com construgdo concluida, e com o

respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais formalmente
concedido pelo Orgdo Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobilirio(s), para
os fins de atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instru¢do CVM 414,

2. Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobiliarios com restricdo no valor
maximo de RS até 1.000,00 para LTV menor que 80%, e restri¢do no valor maximo de RS 3.000,00
para LTV menor que 50%;

3. Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros de MIP e DFI;
4, Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): igual ou inferior 356 meses;
5. indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobilidrios as

parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) sdo reajustadas mensalmente pelo TR- Taxa Referencial;

6. Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela
Price ou Sistema de Amortizagdo Crescente (“SAC”). A taxa média da carteira é de 11,1631%;

7. Para analise da capacidade de pagamento do(s) Devedor(es) dos Créditos Imobilidrios, foi
verificado: (i) para contratos com vigéncia superior a 12 meses, considerou-se a inexisténcia de
mais de 1 prestagdo com atraso superior a 30 dias; e (ii) para contratos que ndo tenham superado
12 meses de vigéncia, foi critério de selecdo o comprometimento maximo da renda com a
prestagdo do financiamento de até 30%;

8. Os Créditos Imobiliarios estdo representados na forma de CCl conforme disposto na Lei n?
10.931/04.

2.6. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobiliarios o(s) Originador(es) utiliza(m) os seguintes critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda;
(b) Composi¢do da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel,
na forma da lei;
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(c) Contratacdo de seguros de DFI e MIP, com os prémios mensais incluidos no valor da
prestacdo, sendo que com relagdo ao MIP, o valor é calculado de acordo com a faixa etaria do
cliente de maior idade;

(d) o(s) Imdvel(is) dado(s) como garantia devera(do) estar livre(s) e desembaracgado(s) de
quaisquer 6nus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienagado fiduciaria do(s) Imovel(is);

(f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor deve ser mensal; e

(g) utilizagdo da Tabela Price ou SAC como sistema de amortizagao.

2.7. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELA(S) EMPRESA(S) DE AUDITORIA PARA
ANALISE E AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios contratada(s) para esta finalidade, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com os Critérios de Elegibilidade, estabelecidos pela Securitizadora, por meio das
seguintes atividades:

a) verificacdo das estipulagGes de cada um do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), do ponto de vista
juridico e financeiro;

b) confirmacgdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

c) condi¢cGes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

d) identificagdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

e) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidarios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor de
avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacGes pretéritas, bem como outros aspectos
gue sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.8. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
A Cessdo dos Créditos Imobilidrios se operou de forma definitiva a partir da transferéncia dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a Securitizadora de forma que o(s)

Originador(es) ndo possui(em) mais nenhuma responsabilidade sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.
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O(s) Originador(es) submete(m) as informagdes referentes aos Créditos Imobilidrios para
andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, contratada(s) pela Securitizadora;

As Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios ird(do) auditar os Créditos
Imobiliarios verificando se estdo enquadrados aos Critérios de Elegibilidade;

Se os Créditos Imobiliarios forem aprovados, o(s) Originador(es) ira(do) emitir a(s)
Escritura(s) de Emissao de CCl;

A(s) CClI sera(ao) levada(s) para averbacdo nos respectivos Cartérios de Registro de

Imdveis;

A(s) CCl averbada(s) sera(do) encaminhada(s) as Instituicdo(6es) Custodiante(s), para
custodia;

As Instituicdo(des) Custodiante(s) providenciara(do) o registro escritural da(s) CCl no
sistema da CETIP;

O(s) Originador(es) autorizara(do) as Instituicdo(des) Custodiante(s) a transferir a(s) CCl
para a Securitizadora;

As Instituicdo(6es) Custodiante(s) transfere(m) a(s) CCl para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no(s) Contrato(s) de Cessdo.
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2.9. FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERAGOES DO(S) CRI

2.9.1. Procedimento para liquida¢cdo mensal do(s) CRI:

Securitizadora

@

BANCO
LIQUIDANTE

S I

© _I
> CETIP e/ou BMF&BOVESPA INVESTIDOR(ES)

©

CUSTODIANTE I

1) 2 dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP e/ou BMF&BOVESPA os valores a
serem pagos aos Investidor(es);

2) A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3) No dia do evento, a CETIP e/ou BMF&BOVESPA envia arquivo ao Banco Liquidante da
informando os valores que serdo debitados da conta corrente da

Securitizadora,
Securitizadora;

4) Os recursos serdo enviados a CETIP e/ou BMF&BOVESPA;

5) Os recursos serdo creditados no Banco Custodiante do(s) Investidor(es), que é responsavel
pela retengdo dos tributos devidos; e

6) Os recursos sdo disponibilizados na conta corrente do(s) Investidor(es).

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DO(S) CRI

3.1. IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobiliarios

Caracteristicas Gerais da Carteira

Valor da operagdo de securitizagao: RS$ 21.180.212,89
Saldo devedor médio: RS 134.905,88
Valor de avaliagdo médio: RS 201.203,79
Prazo Médio (meses): 282

Prazo Maximo (meses): 356

LTV (Loan to Value) Ponderado: 70,30%
Duration (meses): 80
Quantidade de Contrato(s) Imobiliario(s): 157
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3.1.2 Distribui¢ao por Originador
N2 de Contrato(s)

Originador(es) e Saldo Devedor %
Imobiliario(s)
Brazilian Mortgages
Companbhia Hipotecaria 157 21.180.212,89 100
Total 157 21.180.212,89 100
3.1.3 Distribuigao por saldo devedor
Saldo Devedor N2 de Contrato(s) Imobiliario(s) Saldo Devedor  Distribuicdo / Total
Abaixo de 50mil 10 401.247,66 1,89%
Entre 50mil e 100mil 56 4.412.500,65 20,83%
Entre 100mil e 200mil 65 9.060.180,32 42,78%
Entre 200mil e 300mil 16 3.891.300,05 18,37%
Entre 300mil e 400mil 9 2.901.019,76 13,70%
Entre 400mil e 500mil 0 0,00 0,00%
Entre 500mil e 600mil 1 513.964,45 2,43%
Entre 600mil e 700mil 0 0,00 0,00%
Entre 700mil e 800mil 0 0,00 0,00%
Entre 800mil e 900mil 0 0,00 0,00%
Entre 900mil e 1.000.000 0 0,00 0,00%
Acima de 1.000.000 0 0,00 0,00%
Total 157 21.180.212,89 100%

3.1.4 Distribuicao por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagao

LTV N2 de Contrato(s) Imobiliario(s) Saldo Devedor %
Abaixo de 20,0% 0 0 0,00%
De 20,01 a 40,0% 12 1.167.227,00 5,51%
De 40,01 a 60,0% 17 1.824.217,00 8,61%
De 60,01 a 80,0% 127 17.847.903,00 84,27%
Acima de 80,0% 1 340.865,89 1,61%

Total 157 21.180.212,89 100%

3.1.5 Distribui¢do por Devedor
Qtdade Saldo Devedor 0

Concentragao de divida %
. (R$)

Devedor(es) com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 0 0 0,00
Devedor(es) com concentragdo de divida entre de 19,99% a 10% da 0

o 0 0,00
Emissao
Devedor(es) com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 157 21.180.212,89 100
Total 157 21.180.212,89 100
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3.2. INFORMAGOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS DE DESCONTO PRATICADAS NA
AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobiliarios decorre de questbes de
ordem interna e/ou externa inerentes ao(s) préprio(s) Originador(es) de Créditos Imobilidrios e as
Carteiras a serem adquiridas. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de
capital de giro do(s) Originador(es), as suas politicas de investimento , tais como a qualidade da
originacdo e do(s) Devedor(es), as garantias da Carteira, indices de inadimpléncia, LTV, o prazo dos
Créditos Imobilidrios que fazem parte da Carteira, as expectativas futuras das taxas de juros, de
inflagdo e da liquidez no mercado de crédito, além do volume da Carteira a ser adquirida. Nesta
Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 11,00% ao ano.

3.3. INFORMAGOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-
PAGAMENTO DE CREDITOS DE MESMA NATUREZA

As informacgGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
Imobilidrios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os Créditos Imobiliarios que compdem o lastro desta Emissdo apresentam em comum com os
créditos que formam a base histdrica apresentada no quadro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérios de elegibilidade verificados na aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRI (em milhGes) RS 300,90 RS$ 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%

Metodologia:

Volume em RS: Volume inicial do(s) CRI corrigido mensalmente pelo indice do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relagdo ao(s) CRI

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relagdo ao(s) CRI

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao ao(s) CRI

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas Carteiras.
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A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do(s) Devedor(es) em atraso em
relacdo ao saldo do(s) CRI atualizados. Ja a de pré-pagamentos é o nimero de créditos em que
ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro do(s) CRI na
data de Emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero
total de imdveis retomados sobre o total inicial de créditos. As perdas contabilizadas foram
calculadas considerando-se o somatério das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o
saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.3.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa do(s)
CRI:

O fluxo de caixa do(s) CRlI e seu consequente pagamento estd diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia, pré-
pagamentos e perdas decorrentes do processo de retomada dos imdveis alteram o cronograma de

pagamento do(s) CRI e consequentemente afeta(m) a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou, com base nas emissGes de CRI que estruturou e que ja foram liquidadas,
gue a perda efetiva da carteira estd coberta pela reserva de 1% do valor de Emissdo, destinado a
eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi
considerado esta perda quando da Emissdo do(s) CRI. Este percentual é utilizado para aumentar a
garantia do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissGes passadas
que 7% é a porcentagem a partir da qual a inadimpléncia afeta o pagamento do(s) CRI, sendo este
o indice utilizado para gerar a alteragdo da forma de pagamento quando a emissdo possui CRI
subordinado(s). Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a inadimpléncia média anual dos
ultimos 3 anos dos créditos que foram utilizados como base para comparagdo com os Créditos
Imobiliarios é de 2,80%, o que ndo impactaria o fluxo de caixa do(s) CRI, pois neste nivel de indice,
0 sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir
no fluxo de caixa do(s) CRI. A média anual da inadimpléncia é calculada através do somatdrio do
saldo devedor atual dos créditos com atraso acima de 90 dias pelo somatério do saldo de emissao
do(s) CRI devidamente atualizados na data de originagdo.

Nos casos de pré-pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos créditos antecipam parcial ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration (representa uma média
ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagdo do(s) CRI),
alterando a expectativa de remuneragdo do(s) CRI, uma vez que o(s) Investidor(es) espera(m)
receber os juros que sdo auferidos no tempo.
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3.4. SUBSTITUICAO, ACRESCIMO E REMOCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A presente operagdo foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remoc¢do de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobilidrios aliados as
garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneragdo do(s) CRI. Assim, os Créditos
Imobilidrios que constituem o lastro do(s) CRI poderdo ser liquidados antecipadamente ou ser
objeto de substituicdes quando: (a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobiliarios; e (b) a
substituicao for anuida pelo Agente Fiduciario.

Na hipdétese de substituicdo dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora providenciara a
regularizagdo do Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes
necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na(s) Instituicdo(des)
Custodiante(s), no prazo maximo de 30 dias, contados da data do evento que justificar a
substituicdo, que somente ocorrerd na presencga dos requisitos abaixo:

j) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando
da emissdao do Termo de Securitizagdo, a critério da Securitizadora;

k) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes
as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

[) ndo resultar em: (i) prorrogagdo superior a 24 meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobilidrios; (ii) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do
Patrimonio Separado; (iii) em alteragbes nas taxas de juros e de atualizagdo monetaria dos
Créditos Imobiliarios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (iv) em redugdo
nos pagamentos mensais do(s) CRI e das obriga¢des correspondentes, com o consequente
acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela; (vi) prorrogacao
do prazo final de vencimento do(s) CRI.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor
e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente
pela Securitizadora.

Serdo aceitas substitui¢ées, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do valor
remanescente do(s) CRI ou do valor remanescente do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o que for menor.
Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependera de aprovacdo do(s)
Investidor(es).

A Securitizadora promoverad modificagdes no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e, consequentemente,
na(s) CCl que lastreia(m) o(s) CRI, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogac¢des; (ii)
renegociacoes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo; (vi) substituicdes dos Créditos Imobilidrios; ou (vii) superveniéncia de quaisquer
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disposicOes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicbes aplicaveis ao Sistema
Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario, conforme o caso.

3.5. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobilidrios que deram origem aos Créditos Imobilidrios o(s)
Originador(es) utilizou(aram) os seguintes critérios:

(@) Comprometimento maximo da renda do(s) Devedor(es) de até 30%;

(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel
na forma da lei;

(c) Contratacdo de MIP e DFI, cujos prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacao,
sendo que o valor do MIP é calculado em relagdo a faixa etaria do(s) Devedor(es) de maior
idade;

(d) o(s) Imovel(is) dados em garantia devera(do) estar livre(s) e desembaracado(s) de
guaisquer onus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacao fiduciaria do(s) Imdvel(is);

(f) o reajuste das prestagdes e saldo devedor ser mensal; e

(g) utilizagdo da Tabela Price ou SAC, como sistema de amortizagao.

3.6. INFORMAGOES ADICIONAIS:

3.6.1. Informagobes sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento: Para investimentos
no(s) CRI da presente Emissdo é necessario que o(s) Investidor(es) tenha(m) um Banco Liquidante
que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneragbes e tributos decorrentes do
investimentos em CRI. Salvo a exigéncia acima, no ambito da presente Emissdo ndo ha restricdes a
transferéncia do(s) CRI.

3.6.2. Politica de investimento da Securitizadora: referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos
de Liquidez, Reserva e Despesas, pela Securitizadora, em titulos publicos e/ou privados de baixo
risco de crédito.

3.6.3. Os métodos e critérios utilizados para selecao dos Créditos Imobiliarios: sdo os Critérios de
Elegibilidade.

3.6.4. Desbobramentos do(s) CRI: Apds decorridos 18 meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor o Desdobramento dos CRI Junior, de maneira que seu valor nominal unitario
passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que atendidas as seguintes condi¢Bes: (a) que a
Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM; (b)
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gue nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante o(s) Investidor(es); (c) que o
Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples do(s) detentor(es) dos CRI
Senior em Circulacdo; (d) que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de
classificacdo de risco por Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses; e, (e) que na forma do §2°
do artigo 16 da Instrugdao CVM 414 e do inciso Il do §12 do artigo 52, sejam arquivadas na CVM as
demonstragdes financeiras do(s) Devedor(es), caso estes sejam responsdaveis por mais de 20% dos
Créditos Imobilidrios.

4. INFORMAGOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZAGAO
4.1. IDENTIFICAGAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n? 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

BANCO OURINVEST S.A.

Avenida Paulista n? 1.728 — 12 e 22 andares
S3o Paulo - SP

Tel: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Www.ourinvest.com.br

CETIP S/A - Balcéio Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663 - 42 andar
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Centro - S3o Paulo — SP
Tel.: (11) 3111-1400
Fax: (11) 3115-1664
www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares

CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - R
Tel.: (21) 3233-8686
www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e
2010

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04.622-000 - S3o Paulo - SP

Tel: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Empresa(s) Administradora(s):

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Exercicios referentes ao ano de 2011

PriceWaterhouseCoopers Auditores
Independentes.

Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Caixa Postal 61005

Cep: 05.001-903 — S3o Paulo — SP

Telefone: (11) 3674-2000

www.pwc.com.br

Rua Libero Badarg, n? 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP.: 01.009-906 - S30 Paulo — SP
Tel: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios:

Interservicer

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badaré, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP.: 01.009-906 - S30 Paulo — SP
Tel:(11) 3511-0900
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e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

FPS

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n? 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S&o Paulo — SP

Tel: (11) 3253-1885

Institui¢do(des) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90.010-190

Www.ciaprovincia.com.br

Banco Escriturador:

Itau Corretora de Valores S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n2 707
Torre Eudoro Villela — 102 andar

S3o Paulo—-SP

Cep: 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNCOES E RESPONSABILIDADES DA(S)
INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) NA EMISSAO

Pagina 58 de 347



Competem a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Custddia

firmado com cada um do(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora, as seguintes fungdes:

a) verificar a regularidade da emissdo das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissdo
de CCl;

b) manter sob sua custddia a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl durante todo o periodo
do contrato, se for o caso;

c) manter o Termo de Securitizacdo firmado pela Securitizadora sob sua custddia
durante todo a vigéncia do(s) CRI;

d) realizar o registro escritural das CCl;

e) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCl
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei n? 10.931/04
e Instrugao CVM 414 e legislagOes relacionadas.

4.3. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) E AGENTE
FIDUCIARIO PARA A VERIFICACAO DO LASTRO DO(S) CRI

As CCl sera(do) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(des) Custodiante(s), nos termos da Lei n2
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

a) é(sdo) firmado(s) o(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia das CCl
entre o(s) Originador(es) e/ou a Securitizadora com as Instituicdo(des) Custodiante(s);

b) o(s) Originador(es) emitira(3o) a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl e as entregara(do) as
Instituicdo(Ges) Custodiante(s);

c) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verificard(do) a regularidade da emissdo das CCl e
providenciara(do) o seu registro escritural;

d) uma vez registradas escrituralmente as CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a transferéncia
das CCl para a Securitizadora;

e) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo do Crédito Imobiliario, a(s) CCl é(sdo)
retirada(s) pela Instituicdo(Ges) Custodiante(s) do sistema de escrituragdo das CCl, mediante
emissao de Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificagdo do credor da(s) CCl, emitido pela Banco Escriturador e pela declaragdo da(s)
Instituicdo(Ges) Custodiante(s).

Com relagdo a verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, o Agente Fiducidrio recebe da(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios um relatdrio de auditoria informando todas as

caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.4. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S).
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A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarios serd realizada diretamente pela(s) Empresa(s)
Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es) para

prestagdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s) e respectivas renegociacGes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizagGes ou liquidagdes.

4.4.2. Cobranca: Emissdao e encaminhamento das informagdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacbes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas
condi¢Ges efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede

bancaria nacional diretamente na Conta de Emissdo.

4.4.3. Evolucdo do Saldo Devedor: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelo(s)

Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condi¢Ges contratadas.

4.4.4. Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacGes, renegociacGes, termos aditivos,
acordos, utilizagcao do FGTS ou alteragdes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo
ou do Sistema Financeiro Imobiliario, conforme o caso.

4.4.5. Guarda e Manutencao da Documentacdo: Guarda e manutengdo de toda a documentagao

gue esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela
Securitizadora.

4.4.6. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora

prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

D+15: 22 telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se ha
intengao de pagamento;

D+30: 32 telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento ndo for
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efetuado no periodo de 10 dias deste telefonema, Ihe(s) sera enviado aviso de
cobranga, mediante notificacdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobrancga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderegada ao(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 29 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderecada ao(s)
Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das presta¢des em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei n? 9.514/97, a intimag¢do do(s) Devedor(es), para satisfacdo
das prestagGes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicGes
condominiais imputdveis ao imovel, além das despesas de cobranga e intimacdo.
Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 dias para o(s) Devedor(es)
comparecer(em) ao Registro de Iméveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartério de Registro de Imdveis competente. Caso o Oficial do
Registro ndo localize o(s) Devedor(es), ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao
recebimento da intimagdo, procedera a intimagdo por edital, devendo publicar
por 3 dias em jornal de grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil
acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), devera ser providenciado o recebimento
dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo purgada a mora, o Registro de
Imdveis emitira certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente o
Requerimento de Consolidagao de Propriedade juntamente com a prova de
quitacao do ITBI;

D+149: O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolida¢do da propriedade do(s)

Imovel(is) em nome da Securitizadora;
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D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do(s) Imével(is));

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematac¢do e do auto de arrematagdo
pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imodvel(is) no 12 Leildo Publico, sera
devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97, se houver;

D+172: 22 Leildo Publico (Imdvel(is) vai(do) a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos
legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2¢
do artigo 27 da Lei n2 9.514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do(s)
Imével(is) no 22 Leildo Publico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for o caso, da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n® 9.514/97) e do auto de 12 e 22 pracas pelo
leiloeiro, ou somente os autos de Leildao ndo havendo licitante nas 2 pragas;

D+181: Protocolar no Cartério de Registro de Imédveis o requerimento de extin¢gdo da
divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quita¢do da Divida a ser emitido
pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Quita¢do de Divida;

D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegra¢do de Posse, com
pedido liminar. A sequéncia do processo consiste no recebimento da peti¢do pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa;
autuacao do processo; envio do processo para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que
verificara se estdo preenchidas as condi¢Ges da acdo para determinar entdo a
citacdo do(s) Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de
posse; apods seguird o processo com a contestacdo do(s) Devedor(es),

cumprimento da liminar, etc.

4.4.7. Uma vez na posse do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciara a avaliagdo dos Imovel(is)
e a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores
de imdveis.

4.4.8. Quando da efetiva venda do(s) Imdvel(is), a Securitizadora providenciara a amortiza¢do do(s)
CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja
inferior ao valor devido ao Patrimoénio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo

arcados pelo Patrimonio Separado.
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¥Yalor de venda
superior/inferior ao Ao ) CRI Sénior
Pro rata - valor devido ao - )
Patrimonio Separado Prupurtiunl CRI Janior
CRONOLOGIA

DE PAGAMENTO

Yalor de venda

Segirencial - == === SUperior _-'ian.rim ao
valor devido ao

Patrimonio Separado

Somente o CRI I
Seén ior

1) Pagamento Pro rata: quando o valor de venda do imdvel for superior ou igual ao valor devido ao
patrimonio separado, a amortizagdo extraordinaria do(s) cri sera proporcional para o(s) CRI sénior
e para o(s) CRI Junior;

2) Pagamento Sequencial: Quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao PatrimoOnio

Separado, a Amortizacdo Extraordinaria do(s) CRI ocorrera somente para o(s) CRI Sénior.

4.5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E PELO AGENTE FIDUCIARIO NO
ACOMPANHAMENTO DA GESTAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DO(S) CRI.

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) encaminha(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora, que verificam se a gestdao dos
Créditos Imobilidrios estd ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e no(s)
Contrato(s) de Administracdo dos Créditos Imobilidrios. Deste modo, o Agente Fiduciadrio e a

Securitizadora acompanham e verificam:

a) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados
e acompanhados os Créditos Imobilidrios em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em
acordo, em cobranga administrativa ou judicial e os em processo de retomada de Imavel(is),
para a verificagdo do processo de execugdo das garantias e eventuais impossibilidade ou
inviabilidade da retomada do(s) Imdvel(is), ou prejuizos decorrentes desta;

b) os Créditos Imobilidrios que sofreram amortiza¢des antecipadas parciais ou que foram
liquidados, tendo em vista a alteragdo dos percentuais de amortizagdo do(s) CRI;

c) os Créditos Imobiliarios que eventualmente foram substituidos;

d) a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios no CETIP.

4.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVIGO

i. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razao de sua destituicado, rentncia, ou nas hipdteses

previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:
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1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior
a 30 dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de Assembleia Geral de Investidor(es)
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocagdo da Assembleia Geral de Investidor(es) ndo ocorrer até 20 dias antes do termo
final do prazo previsto no item “a” acima, caberd a Securitizadora convoca-la;

3 - A Assembleia Geral de Investidor(es), referida no item 1 acima, poderad ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora ou pelo(s) Investidor(es) que represente(m)
no minimo 10% dos CRI emitidos;

4- A convocacdo da Assembleia Geral de Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 dias, no jornal O Dia, instalando-se em 12
convocagdo com a presenca de Investidor(es) que represente(m), pelo menos, 2/3 do valor global
dos CRI e, em 22 convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo valida as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta do(s) Investidor(es);

5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto apds o encerramento do prazo de distribui¢do publica dos
CRI, em Assembleia Geral de Investidor(es) especialmente convocada para esse fim;

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdao a CVM, conforme disposto
no artigo 4° da Instru¢ao CVM 28;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros
nos érgdos competentes;

8 - O Agente Fiduciario substituto deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicagdo no jornal O Dia, bem como por carta com aviso de recebimento
a cada Investidor, as expensas do Patrimonio Separado.

O Agente Fiducidario deverd renunciar as suas fungbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

O Agente Fiducidrio substituto, nos termos deste item, assumira integralmente os deveres e
atribui¢cGes do Agente Fiduciario substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel
e do Termo de Securitizagdo.
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O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 dos Investidores, por deliberagdo em
Assembleia Geral de Investidor(es), na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

ii. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) podera(3do) ser substituida(s) em razdo de sua destituigdo,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescindir o(s) Contrato(s) de Administra¢do dos Créditos
Imobiliarios a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma outra empresa
de sua escolha deverd estar apta a assumir todas as obriga¢des da(s) Empresa(s) Administradora(s),
a qualguer momento.

iii. Auditor(es) Independente(s)

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 308/99, o(s) Auditor(es) Independente(s) ndo pode(m)
prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 anos consecutivos e, ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o(s) Auditor(es) Independente(s) a cada periodo de
5 anos.

iv. Instituicéo(bes) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) podera(dao) ser substituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatéria (ii) rentncia da(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) ao desempenho de suas fungoes; e
(iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratagdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia
do(s) Investidor(es).

v. Banco Escriturador

O Banco Escriturador poderd ser substituido nos seguintes casos: (i) se requerer recuperagdo
judicial ou iniciar procedimentos de recupera¢do extrajudicial, tiver sua faléncia, interven¢do ou
liquidagdo requerida; (ii) se for cassada a sua autorizacdo para execugdo dos servigos contratados;
(iii) se a suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 dias e;
(iv) de comum acordo entre as partes.
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Neste caso, a contratacdo de um novo Banco Escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente

Fiduciario e do(s) Investidor(es).

vi. CETIP e BMF&BOVESPA

A CETIP e BMF&BOVESPA poderao ser substituidas por outra camara de liquidagao e custddia, nos
seguintes casos: (i) se requererem recuperagdo judicial ou iniciarem procedimentos de
recuperagdo extrajudicial, tiverem sua faléncia, intervengdo ou liquidag¢do requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execuc¢do dos servigos contratados; (iii) a pedido do(s) Investidor(es).

vii. Agéncia de Rating

A Agéncia de Rating podera ser substituida por outra agéncia classificadora de risco, nos seguintes
casos: (i) se requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial,

tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) a pedido do(s) Investidor(es).

viii. Coordenador Lider

O Coordenador Lider podera ser substituido por outra instituicdo, nos casos previstos no Contrato
de Distribuicdo, tendo como exemplo: em caso de violagdo, por qualquer dos Coordenadores, seus
diretores, empregados ou representantes, de qualquer disposi¢do contida no contrato; caso de
liguidagdo ou intervengao; caso ocorra a rescisao do contrato.

4.7. CLASSIFICAGAO DE RISCO

O(s) CRI Sénior objeto desta Emissdo encontram em analise pela Agéncia de Rating e sera(ao)
atualizados a cada periodo de 3 (trés) meses.

O relatdrio inicial de classificagdo de risco, bem como suas renovagdes serdao disponibilizadas no
website da Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt/portfolio/cris-emitidos ).

Uma vez requerida a atualizagdo periddica o servico de classificagdo de risco podera ser
interrompido na vigéncia do CRI, desde que com a anuéncia do(s) Investidor(es), reunidos em
Assembleia.

4.7.1. Descrigao das atividades exercidas pela Agéncia de Rating

A principal atividade é de prover uma avaliacdo independente do risco de crédito de uma
operagao, segundo uma classificagdo de risco, que expressa a probabilidade de inadimpléncia dos
titulos avaliados.
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Ap0s a atribuicdo de rating, sua funcdo é de acompanhar o desempenho desta operacdo em base
regular. Este acompanhamento visa assegurar que os ratings atribuidos continuem refletindo,
apropriadamente, o perfil de risco da operagdo.

4.8. RELACIONAMENTOS SOCIETARIOS, NEGOCIAIS E PARCERIAS COMERCIAIS ENTRE OS
PARTICIPANTES DA OPERACAO

4.8.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, existem relacionamentos societarios entre a Emissora e a Brazilian
Mortgages, que sao empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A
(BFRE).

Apesar da relacdo societaria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as atividades
de tais empresas nao sdo conflitantes no ambito da Oferta, tendo sido observadas pelas Empresas
de Auditoria contratados para analise da Carteira (clausula 2.7. supra) os Critérios de Elegibilidade
de créditos descritos na cldusula 2.5. deste Prospecto para a aquisicdo da Carteira, sem ter havido
qualquer tipo de privilégio para a andlise dos Créditos que foram adquiridos da Brazilian
Mortgages pela Emissora. Ademais, é importante esclarecer que cada empresa tem objeto social
distinto, porém complementar, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos
imobiliarios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas, e a Emissora uma potencial
adquirente de créditos imobiliarios. A partir da cessdo dos Créditos Imobiliarios da Brazilian
Mortgages a Securitizadora e considerando tratar-se de cessdo definitiva, a Brazilian Mortgages
ndo mais possui ingeréncia ou interesse nos Créditos Imobiliarios, que serdo administrados pela
Securitizadora na forma prevista neste Prospecto, ou seja, pela(s) Empresa(s) Administradora(s).
Assim sendo, apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo se vislumbram hipdteses que possam ser
consideradas conflitos de interesses entre a Brazilian Mortgages e a Securitizadora que possam
afetar adversamente a Emissao.

Cabe salientar ainda que a formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios
decorre de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que influenciam na formacao
da taxa de aquisicdo, dentre os quais destacamos como principais: (i) as expectativas futuras das
taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito; (ii) o volume da carteira a ser
adquirida; (iii) a qualidade da originacdo e dos devedores e as garantias da carteira (indices de
inadimpléncia e LTV); (iv) o prazo dos créditos que fazem parte da carteira, entre outros.

4.8.2 Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item “Informacgdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora”, as taxas de desconto aplicadas aos
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Créditos Imobiliarios decorrem de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que
influenciam na formacdo da taxa de aquisicdo.

4.8.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da Oferta

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiducidario e Instituicao
Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicdo
Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestacdo de servicos, regidas pela Primeira Rerratificagdo ao Contrato
de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio, datado de 21/032011. Atualmente,
a Oliveira Trust figura como Agente Fiducidrio aproximadamente 220 séries de CRI
da Securitizadora, o custo médio por série de RS 5.400,00 por semestre A
Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestacao dos
servigos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a
Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas
empresas do mesmo grupo econOmico da Securitizadora. Nao existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

* Relacionamento com a Provincia (Instituicdo Custodiante): A Provincia, na
qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacao de servigos de custddia e com vigéncia
até a integral liquidagdo dos CRI. Além da presente Emissao, a Provincia participou
como Master Servicer das séries 51 e 52 da Securitizadora. A Securitizadora e a
Provincia ndo possuem exclusividade na presta¢do dos servigos. A Securitizadora
se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Provincia presta servigos ao
mercado. N3do existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a
Provincia, bem como qualquer outro relacionamento comercial relevante para esta
Operagao.

* Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam
estritamente no ambito da presta¢do de servigos de custddia e negociagdo de
titulos (CRI e CCl), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo
destes servicos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas
pela CETIP, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a
presente data a CETIP custodiou 231 séries da Securitizadora.

* Relacionamento com a BMF&BOVESPA: A Securitizadora e a BMF&BOVESPA se
relacionam estritamente no ambito da prestacdo de servicos de custddia e
negociagdo de titulos (CRI e CCl), ndo possuindo nenhum relacionamento além
deste. A prestacdo destes servicos € regrada e precificada de acordo com as
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normas estabelecidas pela BMF&BOVESPA, sendo elas de acesso publico através
do site www.bmfbovespa.com.br. Até a presente data a BMF&BOVESPA custodiou
20 séries da Securitizadora.

* Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a
prestacdo de servigos de auditoria e administracdo de créditos imobiliarios, que é
regrada pelo Contrato de Prestagao de Servigos de Back Up para Administragao de
Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia
de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por
qualquer das partes, desde que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS
administra cerca de 30 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de
securitizagdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de
RS 79.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execu¢do desses servigos, bem
como a FPS presta servigos a terceiros. Nao existe relacionamento societdrio entre
a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da Oferta.
Nesta emissdo a FPS prestou apenas servigco de Auditoria dos Créditos.

* Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominag¢ao da DR2
Real Estate Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de servigos de
auditoria e de administracdo de créditos imobilidrios para algumas emissoes, que é
regrada pelo Contrato de Prestagdo de Servigos de “Back Up” de Administragdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado
em 25 de abril de 2006, com vigéncia de um ano, renovdvel automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das
operagOes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado
de RS 68.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestagdo de servigos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacao desses servigos, bem como a
Interservicer presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento societdrio entre a
Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas integrantes da
Oferta.

¢ Relacionamento com o Coordenador Lider

Além da presente Emissdo, a Securitizadora manteve e mantém relacionamento comercial
com o Coordenador Lider, de acordo com praticas usuais de mercado.
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Nos ultimos 12 meses anteriores a data da publicacdo deste Prospecto, o Coordenador
Lider havia atuado como coordenador lider na seguinte distribuicdo publica de valores
mobilidrios da Securitizadora: série 2.010-180 e 2.010-181.

¢ Relacionamento com as Instituigées Intermedidrias

A Securitizadora mantém relacionamento comercial, com as InstituicGes Intermediarias,

para distribui¢cdo dos CRI, de acordo com as praticas usuais de mercado.

A Emissora comecou a utilizar de Institui¢des Intermediarias para distribuicdo por volta de
3 anos atrds, algumas Emissdes passadas da Securitizadora contaram com a Ativa e a
Coinvalores como Instituicdo Intermediaria, sendo que as XP Investimentos ja atuou em
outras emissdes também como Coordenador Lider da Oferta.

* Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco Escriturador
Além dos servicos relacionados com a Emissao, o Ital Unibanco, controlador da Itau Corretora
de Valores S.A., e outras entidades de seu conglomerado econémico, mantém relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios com a Securitizadora, suas controladoras, subsidiarias

e/ou coligadas, que incluem:

(i) a concessdo de financiamento a (a) Brazilian Finance & Real Estate por meio de operagGes
de capital de giro e (b) Brazilian Mortgages por meio de operagdes de capital de giro;

(i) a concessao de duas cartas fiancas a Brazilian Finance & Real Estate;

(iii) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletrOnicos (sispag) e a

utilizagao do Bankline Empresa Plus;

(iv) prestagdo de servigos de coordenador em 31 séries de CRI da Emissora, que corresponde a

aproximadamente RS 2,8 bilhdes; e

(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de banco escriturador em outras emissdes de CRI da
Emissora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetuadas pela Securitizadora foram totalmente

subscritas e integralizadas por institui¢cdes pertencentes ao mesmo grupo econémico da Itau
Corretora de Valores S.A.
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Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Securitizadora
e 0 Banco Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Banco Escriturador ndo possuem quaisquer
relagbes comerciais que possam representar conflitos de interesses para os fins da Emissao.

¢ Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Auditor(es) Independente(s)

O(s) Auditor(es) Independente(s) da Emissora ndo realizou(aram) qualquer revisdo especial em
relacdo a presente Emissdo, sendo a Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes e
a PriceWaterhouseCoopers responsavel(is) pela auditoria regular das demonstracdes
financeiras da Securitizadora.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre a Securitizadora e seu(s) auditor(es)
independente(s).

¢ Relacionamento com a Agéncia de Rating:

O relacionamento da Securitizadora com a Agéncia de Rating se da estritamente no ambito
da prestacdo de servigos de classificagao de risco da Securitizadora e de suas emissdes de
CRI, em condi¢Bes de mercado. O preco praticado por esta agéncia é de aproximadamente
RS 54.000,00 a titulo de implantac¢do, sendo também cobrado pelo monitoramento anual o
valor correspondente a 0,025% do valor atualizado dos CRI analisados, limitado a RS 24,2
mil. Ndo existe nenhuma liga¢do societaria da Securitizadora com a Agéncia de Rating. A
Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestagdao de servicos, podendo a Agéncia de
Rating prestar servigos a terceiros. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os
servicos de outras empresas, a seu critério. A Agéncia de Rating ja analisou cerca de 34
emissodes da Securitizadora.

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, o(s) Investidor(es) deverd(do) considerar
cuidadosamente, a luz de sua(s) propria(s) situacdo(Ges) financeira(s) e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto e
em outros documentos da Oferta.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e do(s)
Originador(es) podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a
situagdo financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e do(s) Originador(es), portanto,
a capacidade de efetuar o pagamento dos CRI poderdo ser afetados de forma adversa.
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Este Prospecto contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pelo(s) Originador(es), bem como pela Securitizadora no dmbito da Oferta. E
essencial e indispensdvel que o(s) Investidor(es) leia(m) o Termo e compreendam integralmente

seus termos e condigoes.

Para os efeitos desta Segdo, a afirmagdo de que um risco, incerteza ou problema poderd produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre ofs)
Originador(es), significa que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria
um efeito adverso sobre os negdcios, a posigcdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes
ou as perspectivas da Securitizadora e do(s) Originador(es), conforme o caso, exceto quando
houver indicagéio em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender
expressoes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, sendo que outros riscos e incertezas ainda néo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso
sobre a Emissdo. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou

ser pagos apenas parcialmente.
5.1. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Ambiente Macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condi¢bes politicas e econémicas brasileiras, poderiam
afetar adversamente os CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e implementar outras
politicas e regulamentos muitas vezes envolvem, entre outras medidas, controles de preco e de
salario, aumentos nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais, controles de preco,
desvalorizagdes de moeda, controles de capital, limites sobre importagdes, dentre outras. A
Securitizadora ndo possui controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro. Os negdcios, a situagdo financeira, os resultados e o fluxo de caixa da
Securitizadora, do(s) Originador(es) podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas
ou regulamentacao que envolvam ou afetem certos fatores, incluindo, mas ndo se limitando:

e instabilidade econémica e social;

e inflagdo;
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* controles cambiais e restricdes a remessa para o exterior, como os que foram impostos em
1989 e no inicio de 1990;

e eventos diplomaticos adversos;

* expansdo ou contragao da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do
PIB;

* racionamento de energia e aumento no prego de combustiveis;

e politica fiscal, monetaria e alteragGes da legislacdo tributaria;

e taxas de juros;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

* desapropriacao de propriedades privadas;

e leis e regulamentos aplicaveis ao setor, inclusive ambientais e sanitarios;

* interpretacdo de leis trabalhistas e previdencidrias; e

* outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e
dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e os resultados
da Securitizadora, do(s) Originador(es), podendo inclusive ocasionar uma redugdo ou falta de
liquidez para os CRI.

A inflagdo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil, podendo prejudicar as atividades da
Securitizadora e do(s) Originador(es), e, portanto, o desempenho financeiro e/ou a negociagéo
do(s) CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinadas com a especulagdo
sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo
sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica e para o aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Mais recentemente, a taxa anual de
inflagdo medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 11,30% em 2010. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Como consequéncia, as taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais no Brasil no final de 2007, 2008, 2009
e 2010 foram de 11,25%, 13,75%, 8,75% e 10,75%, respectivamente, conforme estabelecido pelo

COPOM.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive reducdao das taxas de juros, interveng¢ao no
mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Securitizadora e o(s) Originador(es). Presses
inflaciondrias podem levar a medidas de interven¢do do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negdcios, condi¢do financeira e resultados da Securitizadora, do(s) Originador(es).

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Securitizadora e ofs) Originador(es), o que pode resultar em impacto negativo em relagdo aos
CRI.

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvaloriza¢des recorrentes
com relacdo ao Dolar e outras moedas ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse
periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvaloriza¢des periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante,
controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagbes
significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Por exemplo, o Real
desvalorizou 18,7% em 2001 e 52,3% em 2002 frente ao Ddlar. Embora o Real tenha valorizado
11,8%, 8,7% e 17,2% com relagao ao Délar em 2005, 2006 e 2007, respectivamente, em 2008, em
decorréncia do agravamento da crise econdmica mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao
Ddlar. Em 30 de dezembro de 2009, a taxa de cdmbio entre o Real e o Délar era de R$1,74 por
USS$1,00, tendo fechado em R$2,337 por US$1,00, em 31 de dezembro de 2010. N3o se pode
garantir que o Real ndo sofrera depreciagdo ou ndo sera desvalorizado em relacdo ao Ddlar
novamente, do mesmo modo, ndo se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagdo do
Real frente ao Ddlar e outras moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades da Securitizadora

e do(s) Originador(es).

As desvalorizagdes do Real podem acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de
modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora e
do(s) Originador(es), podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado do(s) CRI
de forma negativa. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragdo
das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado pela exportagao.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive da negociagdo do(s) CRI, bem como causar um impacto negativo nos
resultados e condigées financeira da Securitizadora, do(s) Originador(es).
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises
da América Latina e paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive do(s) CRI. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, podem afetar adversamente a disponibilidade de
crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a
diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras, o que

poderia prejudicar o preco de mercado do(s) CRI.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econémica.

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com
o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevag¢dao no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive o(s) Originador(es).

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que poderd forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eventual desaceleragdao da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagGes de recursos por empresas brasileiras.

Alteragées da Politica Monetdria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM estabelece as diretrizes
da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui
como fungdo controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas
vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetdria brasileira
tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o

que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a
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producao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios do(s) Originador(es) e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios.

Em contrapartida, em caso de redu¢do acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagdo da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades do(s)
Originador(es) e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

5.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E A
EMISSORA

5.2.1. Setor de Securitizacdo Imobiliaria
Recente Desenvolvimento da Securitiza¢do Imobilidria.

A Lei n2 9.514/97, que criou os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, foi editada em 1997. Houve
um volume maior de emissGes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios nos ultimos anos. Além
disso, a securitizagdo é uma opera¢do mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios,
jd que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dez anos de atuagao no Pais, ele
ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando, assim, um risco ao(s) Investidor(es), uma vez que o Poder
Judicidrio podera, ao analisar a emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir
decisdes desfavoraveis aos interesses do(s) Investidor(es).

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte do(s) Investidor(es) em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar efetiva eficacia do arcabougo contratual das
operag0es de securitizagao.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

Os principais fatores de risco relacionados a Emissora estdo descritos no item 7.1. deste Prospecto
Os demais fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
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controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formulario de
Referéncia, nos itens “4. Fatores de Risco” e “5. Riscos de Mercado”, incorporado por referéncia a
este Prospecto.

Possibilidade de os Créditos Imobiliarios Serem Alcangados por Obrigacdes do Originador ou de
Terceiros.

Ha possibilidade dos Créditos Imobilidrios que servem de lastro para a Emissdo virem a ser
alcangados por obrigacdes dos Originadores ou de terceiros no que se refere a eventual
guestionamento de que a cessdo de créditos foi realizada em fraude a execugdo ou fraude a
credores, o que devera ver apurado em agao judicial prépria na qual sera apurada a preexisténcia
da divida e configurado que a realizacdo da cessdo de créditos teve o conddo de levar o Cedente a
insolvéncia. Igualmente, para o caso de faléncia ou de recuperacdo judicial, no qual, segundo a
legislagdo especifica, artigo 99, Il, da Lei n® 11.101/2005, ha risco de questionamento no periodo
definido por lei como “periodo suspeito”, fixado pelo juiz na sentenca de decretagdo da faléncia,
gue pode retroagir por 90 dias contatos do pedido de faléncia, de recuperacgdo judicial, ou do 12
protesto por falta de pagamento. Qualquer dos eventos indicados pode implicar em efeito
material adverso ao(s) Investidor(es) dos CRI.

5.3. FATORES RELATIVOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento do(s) CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento do
custo dos recursos captados pelo(s) Originador(es), podendo ambos prejudicar seus fluxos de
caixa. Em caso de execugdo da garantia, apds a retomada do(s) Imdvel(is) vinculado(s) aos Créditos
Imobiliarios, geralmente a revenda ocorre por preco inferior de avaliagdo de mercado e até mesmo
ao de avaliagdo do(s) Imodvel(is) quando da contratagdo do financiamento. Portanto, a
inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento do(s) CRI.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdGo dos Créditos Imobilidrios, bem como o
conjunto dos CRI e os fluxos de caixa gerados.

Ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados ao(s) Imével(is), tais como
a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagao de utilizagdao do uso
do(s) Imével(is), alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se localiza(m) o(s)
Imoével(is) seja declarada de utilidade publica, seja objeto de tombamento ou mesmo

desapropriada, sendo que todos estes eventos poderdo afetar adversamente os Créditos
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Imobiliarios e, assim, poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do(s) Devedor(es). Se
ocorrer inadimpléncia na Carteira devido essa incapacidade de pagamento pelo(s) Devedor(es),
o(s) Investidor(es) podera(do) sofrer consequente atraso ou ndo pagamento do(s) CRI.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos dos Créditos Imobiliarios

O(s) Devedor(es) ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI pode(m) ter seu(s) nome(s)
incluido(s) na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em fungdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza sécio
econdémica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda,
como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagao, cambio, entre outros.
Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposi¢cdo por parte do(s) Devedor(es) em
ndo efetuar o pagamento dos Contrato(s) Imobilidrio(s) ensejando aumento do nivel de
inadimpléncia da Carteira.

Em funcdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a predisposicdo por parte do(s)
Devedor(es) em ndo efetuar o pagamento do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), acarretando
inadimpléncia na Carteira, desta forma o(s) Investidor(es) fica(m) exposto(s) ao risco do ndo
recebimento do pagamento dos CRI.

Inadimpléncia do(s) Devedor(es)

A capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagGes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
dos CRI do montante devido depende do cumprimento pelo(s) Devedor(es), de suas obriga¢des
assumidas nos respectivo(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobiliario(s), o(s) Devedor(es) tem(tém) a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a
rentabilidade futura esperada pelo(s) Investidor(es).

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
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Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), poderad ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos, hipdtese em que o(s) Devedor(es) deverdo pagar o
saldo devedor de sua divida, acrescido da multa prevista no(s) respectivos Contrato(s)
Imobiliario(s). Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s)
Investidor(es).

Desapropriagdo total ou parcial do(s) Imaovel(is)

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imdvel(is) que constituem a garantia da presente
Emissdo, a Securitizadora receberd do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solu¢do da
divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicao do(s) Devedor(es). Se a
indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, a Securitizadora podera cobrar do(s) Devedor(es)
a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso o(s) Devedor(es) ndao tenha(m) recursos para

pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos CRI.

Desvalorizagdo do valor de mercado dos Imdveis

O(s) Imovel(is) pode(m) ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em fung¢do da
alteracdo da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a constru¢do de metrés, shoppings
center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou
comércios que desvalorizem a vizinhanga Na situa¢do de desvalorizagdo do(s) Imdvel(is), no caso
de retomada, o valor a ser recuperado na revenda do(s) Imével(is) para pagamentos dos CRI
podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRI.

Retomada do(s) Imével(is)

O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) prevé(em) que em caso de inadimpléncia do(s) Devedor(es) sera
executada a alienacdo fiducidria nos termos da Lei n? 9.514/97. Esta execugdo, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que pode variar, por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimagdo do(s) Devedor(es). Existe também a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos por parte do(s) Devedor(es), inclusive mas ndo exclusivamente,
relacionados a legalidade do procedimento de execucdo extrajudicial, o que pode impedir e/ou
atrasar o processo de execugdo extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva do(s) Imdvel(is), para
que gere recursos financeiros para pagamento dos CRI demanda tempo que ndo pode ser
estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fun¢do dos 6nus verificados com sua
a retomada (custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos judiciais para
propositura e andamento da agdo). Outro ponto a ser considerado é que mesmo que efetivada a
execucdo extrajudicial da garantia, a revenda do(s) Imovel(is) para recomposicdo dos CRI pode ficar
prejudicada em razdo da ocupacdo indevida do(s) Imdvel(is) pelo(s) Devedor(es), o que ocasionara
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a propositura de agdo de reintegra¢dao de posse, medida judicial esta que ndo obstante contar com
preceito legal que autoriza a concessdo de liminar para desocupacdo do(s) Imdvel(is) em 60 dias
(artigo 30, Lei n? 9.514/97), na pratica, ndo tem prazo definido para ser cumprida. Com a demora
para retomada do(s) Imodvel(is), a Carteira de Créditos ficara descoberta por um periodo, o qual
trara consequéncias adversas ao pagamento dos CRI ao(s) Investidor(es).

5.4. FATORES RELATIVOS A EMISSAO DE CRI

Risco do resgate antecipado dos CRI

A Securitizadora poderd promover o resgate antecipado dos CRI em determinadas hipdteses
previstas no Termo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, o(s) Investidor(es)
podera(do) sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento (retorno do
investimento), bem como podera(do) incorrer em dificuldade de reinvestimento dos recursos a

mesma taxa estabelecida como remunerag¢do dos CRI.

Alteragoes da Legislagdo Tributdria

AlteracOes na legislagdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias
podem afetar o rendimento dos CRI ou a decisdo de investir em CRI. Os rendimentos gerados por
aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isen¢do essa
que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacao
quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI no mercado
secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de
sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais altera¢Ges na legislagdo tributaria eliminando
a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda ou de demais
tributos incidentes ou que venham a ser incidentes sobre os CRI ou que afetem direta ou
indiretamente o(s) Investidor(es) em CRI. A criagcdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na
interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares ou
interferir na decisdo de investimento.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Investidor(es) que adquirir(em) os CRI podera(do) encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado(s) para manter o investimento nos
CRI por todo o prazo da Emissao.
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Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera(do) encontrar dificuldades na alienacdo dos CRI, em
funcdo de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

Ndo contratagdo de Auditores Independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta

O Cdédigo ANBIMA, em seu artigo 69, inciso Xll, prevé a necessidade de manifestacdo escrita por
parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes
deste Prospecto com as demonstragGes financeiras publicadas pela Emissora.

No dmbito desta Emissdo ndo houve a contrata¢do de auditor independente para a emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, o(s) Auditor(es) Independente(s)
da Emissora ndo se manifestou(aram) sobre a consisténcia das informacgdes financeiras da

Emissora, eventualmente, constantes deste Prospecto.

Eventual Rebaixamento na Classificagdo de Risco da Oferta

A classificacdo de risco atribuida a Oferta baseou-se na atual condi¢do dos Créditos Imobiliarios e
das Garantias. Nao existe garantia de que a classifica¢do de risco permanecera inalterada durante a
vigéncia dos CRI. Caso a classificagdo de risco seja rebaixada, os titulares dos CRI poderao sofrer
perdas caso realizem negécios no mercado secundario.

5.5. RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSES

5.5.1. Riscos relacionados a conflitos de interesses relacionados ao fato de que a empresa que
atua como empresa administradora é a mesma que atua como empresa de auditoria dos créditos
imobilidrios

Na presente operagdo, a empresa Interservicer, prestou servicos de auditoria de alguns Créditos
Imobilidrios e também presta servigos de administragao dos créditos. Desta forma, ha risco de se
elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRI, pois caso ndo tenham
sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora em relagdo ao trabalho de auditoria dos
Créditos Imobiliarios, para fins de verificagdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade
da Securitizadora, em havendo inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios, podera haver prejuizo a
Carteira, no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliacdo de auditoria pode
ocasionar a insergdo, na Carteira dos CRI, de Créditos Imobiliarios cuja capacidade do(s)
Devedor(es) para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) ndo estd de acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situagdo, o erro na
avaliacdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranca

dos Créditos Imobilidrios.
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Se houver falha na auditoria dos Créditos Imobiliarios, e um crédito analisado como enquadrado
nos Critérios de Elegibilidade, ndo estiver enquadrado, em havendo inadimpléncia deste crédito,
podera afetar negativamente o pagamento dos CRI ao(s) Investidor(es).

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

No periodo de 2004 a 2010 as emissGes de CRI apresentaram um significativo crescimento, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opc¢do atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30/06/2011, com base em
dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e ANBIMA.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolugcao das emissoes de CRIs no Brasil
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecdrio promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacdo como “a prdtica
de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre
diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecdrios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagdes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatiza¢Oes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacgdo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo
de uma reformulagdo na estrutura societdria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de
capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais.
Como consequéncia, o foco para a analise da classificagdo de riscos passou a ser a segregacao de
ativos.

Apesar de as primeiras operagGes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de

financiamento.

A Lei n? 9.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de

securitizagao.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei n2 9.5147/97, securitiza¢do de créditos imobilidrios é “a operacdo pela qual os
créditos sdo expressamente vinculados a emissGo de uma série de titulos de crédito, mediante

termo de securitizag@o de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operagao que atende, fundamentalmente, do ponto
de vista do(s) Originador(es) dos Créditos Imobilidrios, ao objetivo de obtencdo de uma fonte
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alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na
tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por a¢gdes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocagdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei n2 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo patrimonial
para garantia do(s) Investidor(es) que venha a adquirir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios

emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formag¢do, pelo termo de
securitizagdo, de patrimoénio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer ag¢do ou execucgdo
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de
insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e
(iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis
imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimoénio, os titulares dos certificados de
recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento ser3,
em regra, o risco do(s) Devedor(es) dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da companhia
securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a
companhia securitizadora respondera com seu patrimoénio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.
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Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
estando vinculado as condig¢Ges dos financiamentos contratados com os tomadores, além de reunir
as condi¢Ges de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a
mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necessaria para
garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo n2 2.517, de
29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagao sdo
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n2 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal
fosse igual ou superior a RS 300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004 a CVM editou a Instrugdo CVM 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRI. A Instru¢do CVM 414
revogou a Instrugdo CVM n2 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de
certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugao CVM 414, somente poderd ser iniciada uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidarios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢bes da Instrugao CVM 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidarios com valor nominal unitario
inferior a RS 300.000,00, exige a instru¢do que os créditos que lastreiam a emissdo (a)
estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados de Imoveis com “Habite-se” concedido
pelo érgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo
de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes
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objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a
constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

» é facultada a obtengdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios se o seu valor nominal unitdrio for igual ou superior a RS
300.000,00. O pedido de registro definitivo devera ser formulado até o 302 dia do més
subsequente ao da concessao do registro provisorio;

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios decorridos 18
meses apods a data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario dos
certificados de recebiveis imobilidrios asse a ser inferior a RS 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrucao CVM 414.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20%
(vinte por cento), por devedor. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor: (i)
tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstra¢des financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na
CVM, ressalvado o disposto no § 49.

Poderd ser dispensada a apresentacdo das demonstragGes financeiras acima mencionadas
relacionadas aos CRI que: (i) sejam objeto de oferta publica de distribuicio que tenha como
publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negocia¢do dos CRI no mercado secundario; ou (ii)
possuam valor unitdrio igual ou superior a RS 1.000.000,00, e sejam objeto de oferta publica
destinada a subscrigdo por ndo mais do que 20 investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo
CVM 400, sendo dispensada a participacao de instituicdo intermedidria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a RS 30.000.000,00, ou que
atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42 do artigo 52 da Instrugdo da Instrugdo CVM 414.”

A oferta publica de CRI podera ainda ser realizada com esforgos restritos, em observancia ao
disposto na Instrugdo CVM 476, sendo automaticamente dispensada do registro de distribuicao,
exclusivamente destinada a Investidores Qualificados e necessariamente intermediadas por
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Nas ofertas distribuidas com esforgos
restritos sera admitida a procura de 50 Investidores Qualificados e os valores mobilidrios ofertados
deverdo ser subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20 Investidores Qualificados.
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Termo de Securitizag¢do de Créditos

A emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitiza¢do é firmado pela securitizadora e o agente
fiduciario, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagdo do
devedor, o valor nominal dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, os Imdveis a que os Créditos
estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem representados
por CCl, o termo de securitiza¢do devera ser custodiado na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdavel as Securitizadoras

As companbhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagcdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica —
IRPJ (aliquota basica de 15% (quinze por cento), mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que
exceder a RS 240.000.00 no ano), Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%),
Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicao para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n? 9.718, 27 de novembro de 1998, artigo
39, §§ 52 3 92, da Lei n2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, artigo 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30
de maio de 2003, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagao dada
pelo artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribui¢des de forma semelhante as instituicGes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA SECURITIZADORA. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora esta disponivel para consulta perante a CVM
(www.cvm.gov.br) e a BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).

7.1. INFORMAGOES DA SECURITIZADORA

O presente sumario contém informacgGes gerais sobre as atividades da Emissora, de modo que ndo
contempla todas as informagdes que o(s) Investidor(es) deve(m) considerar antes de investir nos
CRI. O Investidor deve também ler o Prospecto como um todo, incluindo as informacg&es contidas
na Secdo “Fatores de Risco” e as demonstra¢Ges financeiras da Emissora anexas a este Prospecto,
antes de tomar uma decisdo de investimento.

A Emissora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda pelas
empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para
proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobiliario.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagao imobiliaria,
a Emissora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis imobiliarios e emissdo de CRI.
O seu objetivo é a integracdo do mercado de capitais com as operagdes de crédito do mercado
imobiliario.

Adicionalmente, a Emissora adquire créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias
hipotecarias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento imobiliarios para
utiliza-los em securitizagdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emissora sdo:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecugdo de sua estratégia de crescimento caso nédo
consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A Emissora
espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um prazo adequado,
baseando sua estratégia em manter a posi¢do de mercado na emiss3do de CRI. E possivel que sua
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estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos que
possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) a
auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobilidrios e de financiamento imobilidrio
no Brasil; (i) ndo ter sucesso ao administrar a ampliagcdo das operacGes no prazo projetado; (iii)
ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou (iv) o aumento
da competi¢cdo no mercado de financiamento imobilidrio, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora poderd exigir capital adicional, que poderd néo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condigoes satisfatorias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes
de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades.
N3o se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo tera
condigcbes satisfatdrias. A falta de acesso a capital adicional em condigGes satisfatérias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o que poderia vir a prejudicar
de maneira relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Emissora.

O sucesso da Emissora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administragéo, ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso
relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posicao competitiva depende em larga escala dos
servicos da sua alta administracdo. Ndo é possivel garantir que tera sucesso em atrair e manter

pessoal qualificado para integrar a alta administracao.

Manutengdo do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atuagao como securitizadora de emissdes de CRI
depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societdrias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo
a companhia aberta, sua autorizagao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas emissdes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora poderd ter interesses conflitantes com os interesses de
futuros investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um uUnico bloco,
terdao poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragao e
determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovacao de acionistas, inclusive nas
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operagbes com partes relacionadas, reorganizagdes societdrias e o pagamento de quaisquer

dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais sucessores, poderd

diferir dos interesses dos demais acionistas da Emissora.

7.2. DESCRIGAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA

7.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de

R$100.228.651,54, representado por 45.845.987 acdes nominativas ordindrias. A tabela a seguir

apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

RS

Brazilian Securites Cia de Capital 100.228.651,
Securitizagao Social = Subscrito: 54

Av. Paulista, 1374 - 15¢°
CNPJ: andar, Bela Vista - S3o RS
03.767.538/00 Paulo - SP - CEP 01310- Integraliza 100.228.651,
01-14 100 do: 54

Qtde Qtde % Qtde
acoes % AgOes = acOes @ AgOes acoes % Acoes

Acionistas CPF/CNPJ ON ON PN PN TOTAL TOTAL ENTRADA
Brazilian
Finance &
Real Estate 02.762.113/00 | 45.845.9 | 99,99999 45.845.98
S.A. 01-50 84 % - 0,00% 4 99,99999% 19/04/02

637.834.608- 0,000002
George Meisel 91 1 % - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Bruce Thomas | 022.191.688- 0,000002
Philips 16 1 % - 0,00% 1 0,000002% 2101/11

043.054.868- 0,000002
Moise Politi 06 1 % - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total.eeeeeerrcriciriiiiiienienneneeeenns 45.845. 100,0000  0,0000 45.845.98
............................. 987 0% 0% 0,00% 7 100,00000%
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RS

Brazilian Finance & Real Estate Capital 525.130.036,
S.A. Social  Subscrito: 26
Av. Paulista, 1374, 15¢
CNPJ: andar, Bela Vista, S3o RS
02.762.113/00 Paulo - SP - CEP 01310- Integraliza 525.130.036,
01-50 100 do: 26
Qtde Qtde Qtde
acoes % Agoes acoes % Agoes acoes % Acoes ENTRAD
Acionistas CPF/CNPJ ON ON PN PN TOTAL TOTAL A
Adam Navroz @ 232.577.888- 0,000001 0,000000 28/6/200
Jiwan 60 1 0% - 0% 1 0,0000004% 7
Bruce
Thomas 022.191.688- 0,000001 0,000000
Philips 16 1 0% - 0% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Coyote Trail, 11.254.788/0 | 9.563.32  9,235187 | 38.253.3 | 30,01551  47.816.62 16/12/20
LLC 001-89 5 0% 00 59% 5 20,6999977% 09
David Marc 233.911.838- 0,000000 0,000000
Weil 70 - 0% 1 8% 1 0,0000004% | 4/1/2010
232.577.878- 0,000001 0,000000 28/6/200
Dinakar Singh 98 1 0% - 0% 1 0,0000004% 7
Fabio de
Araujo 010.403.038- 0,000001 0,000000
Nogueira 03 1 0% - 0% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Gary Robert 743.170.831- 0,000000 0,000000
Garrabrant 91 - 0% 1 8% 1 0,0000004% | 4/1/2010
George 637.834.608- 0,000001 0,000000
Meisel 91 1 0% - 0% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Jodo Manuel
Campanelli 041.726.158- 0,000000 0,000000
Freitas 64 - 0% 1 8% 1 0,0000004% | 4/1/2010
Gilson 071.101.688- 0,000000 0,000000 21/1/201
Schwartz 75 - 0% 1 8% 1 0,0000004% 1
043.054.868- 0,000001 0,000000
Moise Politi 06 1 0% - 0% 1 0,0000004% | 2/4/2007
Ourinvest
Real Estate 07.951.440/0 | 73.069.3 | 70,56223 | 5.510.18 | 4,323577 | 78.579.58
Holding S.A. 001-73 98 16% 7 5% 5 34,0173994% | 2/4/2007
089.118.208- 0,000000 0,000000
Roberto Politi 06 - 0% 1 8% 1 0,0000004% | 4/1/2010
TPG-Axon
BFRE Holding, | 09.384.002/00 | 20.920.3 | 20,202575 | 83.681.5 | 65,66090 104.601.9 28/6/200
LLC 01-04 99 6% 94 28% 93 45,2825982% 7
1 [+] <=1 PSS 103.553 | 100,0000 | 127.445.  100,0000  230.998.2
.............................. .128 0% 086 0% 14 100,000000%
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Capit RS
Ourinvest Real al Subscrit  219.024.
Estate Holding S.A. Social o: 000,00
CNPJ: RS
07.951.440/000 Av. Paulista, 1728 - 22 andar - S3o Integrali 219.024.
1-73 Paulo - SP - CEP 01310-919 zado: 000,00
% Qtde % Qtde ENT
CPF/CN AgOes | agOes | AgOes | agOes @ % AgOes | RAD
Acionistas P Qtde agdes ON ON PN PN TOTAL  TOTAL A
Bruce Thomas 022.191 0,000 | 570.56 | 1,706 0,83601 | 280
Philips .688-16 - 000% 5 147% @ 570.565 2% 806
24,98
769.483 5638 | 1.849. | 5,529 | 10.545. 15,4520 | 280
David Assine .078-68 8.696.672 % 104 333% 776 49% 806
40,81
Fabio de Araujo | 010.403 0,000  13.649 | 6327 | 13.649. | 20,0000 | 080
Nogueira .038-03 - 000% @ .680 % 680 00% 606
62,52
637.834 7513 | 3.152. | 9,425 | 24.915. | 36,5076 | 0800
George Meisel .608-91 21.763.754 % 122 718% 876 34% 6/06
42,52
043.054 0,000 | 14.220 | 2474 | 14.220. | 20,8360 | 080
Moise Politi .868-06 - 000% | .245 % 245 12% 606
12,48
Rodolfo 668.912 6849 0,000 | 4.346.2  6,36829 | 280
Schwarz .488-68 4.346.258 % - 000% 58 3% 806
100,0 100,0
L0 1 S 0000 33.441 | 0000 @ 68.248. 100,000
................................... 34.806.684 % .716 % 400 00%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de

Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16 de dezembro de 2009 e a ultima

alteragdo nas agdes detidas pelo controlador ocorreu em 21 de janeiro de 2011.

7.3. INFORMAGOES SOBRE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA EMISSORA

A Emissora ja realizou 236 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

As principais caracteristicas de cada uma destas emissGes podem ser verificadas no seu Formulario

de Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br e a BM&FBovespa em

www.bmfbovespa.com.br.

7.4. INFORMACOES COMPLEMENTARES
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7.4.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissdo a Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo, encontra-se com o seu registro de companhia aberta junto a CVM

devidamente atualizado.
7.4.2. Auditores da Emissora: Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram

auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, ja para o exercicio de 2011 os auditores serdo a
PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes.
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8. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificagao da Emissora

Registro na CVM

Sede

Diretoria de Relag6es com Investidores

Auditor(es) Independente(s)

Jornais nos quais divulga informagées

Site na Internet

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14.

Registro de companhia aberta perante a CVM, concedido
sob n2 01875-9 (codigo CVM), em 04 de setembro de
2000.

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916,
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.

Localizada na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar,
CEP 01310-916, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo. O Sr. Fernando Pinilha Cruz é o responsavel por
esta Diretoria e pode ser contatado por meio do
telefone (11) 4081-4654, fax (11) 4081-4652 e
enderego de correio eletrénico
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes
Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes

As informag0es referentes a Emissora sdo divulgadas
no DCI - Diario Comércio, Industria & Servigco (SP) e
Diario Oficial do Estado de S3o Paulo (SP).

www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt
As informagdes constantes do site da Emissora na

internet ndo sdo partes integrantes neste Prospecto e
ndo sdo nele inseridos por referéncia.



9. DESTINACAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETOR DE FINANCIAMENTOS
IMOBILIARIOS

Os CRI poderdo ter sua colocacgdo realizada total ou parcialmente. Na hipotese de colocacdo
parcial, a Oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante
ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRI serdo utilizados para a recomposi¢do do
patrimonio da Securitizadora, diminuido em razdo da aquisicio das Cédulas de Créditos
Imobiliarios. Caso haja colocacdo apenas parcial dos CRI, a Securitizadora, no exercicio regular
de suas atividades e em consonancia com seu objeto social emitird outros CRI, que visardo a
recomposicdo de seu patrimonio.

A atividade de securitizagdo representa, de forma geral, medida de incentivo e fomento ao

crescimento do mercado de financiamentos imobilidrios em geral, em consonancia com o
escopo da Lei n2 9.514/97.
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10. DECLARAGOES
10.1. DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

A Securitizadora declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 15 do Anexo
lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente
Oferta perante a CVM, que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente operacao;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém as informacgOes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, dos CRI, da Securitizadora e
suas atividades, situagdo econOmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informacOes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a Instrucdo CVM 414;

(iv) as informacgOes prestadas por ocasidao do registro da Oferta, do arquivamento
do Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.

10.2. DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instrucdo da
CVM 28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, em conjunto com a Emissora a legalidade
e a auséncia de vicios da operagao e tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas,
observada a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizagdo contém todas as informacoes relevantes a
respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, de sua situagdo econdmico-financeira e
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dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagGes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a Instrucdo CVM 414; e

(iv) nado se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugdo CVM 28.

10.3. DECLARAGOES DO COORDENADOR

Declaragdo do Coordenador Lider para fins do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400 e do item 15
do Anexo lll a Instrugdo CVM 414, encontra-se NO anexO V Deste Prospecto.
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11. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR
REFERENCIA

As informacOes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela
relativas, tais como histdrico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composi¢cdo do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as informacg&es exigidas no Anexo IlI-A da Instru¢do CVM
400, bem como: (a) a informacgdo acerca da ades3ao ou ndao da Emissora, por qualquer meio, a
padrdes internacionais relativos a prote¢cdo ambiental, incluindo referéncia especifica ao ato
ou documento de adesdo; (b) as informacgdes acerca das politicas de responsabilidade social,
patrocinio e incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos principais projetos
desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; (c) a descricdo dos negdcios com empresas
ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os
respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora; (d) a descricdo detalhada
das praticas de governanca corporativa recomendadas no Cddigo de Melhores Praticas de
Governanca Corporativa publicado pelo IBGC - Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa,
adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora ndo adote tais praticas; e
(e) analise e comentarios da Administracdo sobre as demonstrac¢des financeiras da Emissora,
nos termos solicitados pelo pardgrafo primeiro do Artigo 92 do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia, elaborado nos termos da Instru¢do CVM
480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

¢ www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR,

DFP, IAN, IPE e outras informag¢bes”, buscar por “Brazilian Securities”, clicar em
“Brazilian Securities Cia de Securitizacdo” e selecionar “Formuldrio de Referéncia”).
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12. ANEXOS

ANEXO | - ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA
ANEXO Il -TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIES 2.011-235 E 2.011-236

ANEXO Il - A - PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS SERIES
2.011-235 E 2.011-236

ANEXO Il - MODELO DO CONTRATO DE CESSAO

ANEXO IV ~CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

ANEXO IV-A- CONTRATOS COM AS INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS

ANEXO V — DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

ANEXO VI - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ANEXO VII - RELATORIO DE RATING
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ANEXO | — ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA SECURITIZADORA

Vo JUCESP PROTOCOLO
% 0.060.752/11.7

BB

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administracdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagéo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrighes e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administracdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocacdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde N\
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado 2 J‘ S
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretério, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e

Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é cdpia fiel da ata

Moise Politi
Presidente

Z\//-n‘jm livro préprio.
K\}Aﬁk&k—/Qi

L OUue

\ George Meisel
Secretario

MERQ . KATT,

L5.4ob/11-2

QT

JUCES
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ANEXO Il ~-TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS SERIES 2.011-235 E 2.011-
236

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2:011:-235°¢2.011=236 "

Pelo presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, inscrita
na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob o ne 01.875-9, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizagdo, mediante as seguintes condigfes:

CLAUSULA 1 — DEFINICOES

Agéncia de Rating: Fitch Ratings Brasil Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.813.375/0001-33, ou
quem a suceder.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RI.

Alienag3io Fiducidria  Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)

dos Iméveis: Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual ofs) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiducidria do{s) imdvel(is} com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobitiarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

ANBIMA: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.
Amortiza¢ado A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, do(s) CRI
Extraordinaria: vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso aigum Devedor pague

antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer -a venda do(s)
imével(is) retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade tempordria ou definitiva de
averbacdo da(s) CCl nos termos da Lei 10.931/2004; ou (iv) no caso de recebimento
de indenizagBes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio do(s)
Imével(is). Nestas hipoteses, a Amortizagdo Extraordindria obedecera\a forma de

pagamento e demais condicdes estabelecidas no Termo, e deverd ser 'ciad(o\} ~

1
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Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias uteis. No caso de
Amortizacdo Extraordindria parcial, a Securitizadora informard a CETIP e/ou

BMF&BOVESPA;-o-valor-da-Amortizagdo-Extraordindria-do(s)"CRI; ematé 01 (umy
Dia Util antes do préximo evento de Amortizagio Extraordindria. Nesse caso, o

valor da Amortizagdo Extraordindria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio via

sistema, a Cetip e/ou a8 BMF&BOVESPA.

Antincio de Andncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicio e encerramento do(s) CRI,
Distribuicdo e utilizando a faculdade prevista no paragrafo tnico do artigo 29 da Instrugiio CVM
Encerramento: 400 e que substituird os andncios de inicio e o de encerramento da distribuicio.

Aprovagdoda O Termo de Securitizagdo é o documento pelo qual se deu a formalizagiio da
Emissdo: aprovagdo das condi¢des da presente Emissdo pelos Diretores, atuando dentro da

atribuicdo e competéncia de seus cargos conforme estabelecide no Estatuto Social
da Securitizadora, observados os limites estabelecidos pela Ata de Reunifo do
Conselho de Administragdo ocorrida em 10/01/2011.

Ata de Reunido do Ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Securitizadora realizada em

Conselho de 10/01/2011, que deliberou a respeito do volume méximo de emissées de CRI pela
Administragdo da Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissdes uma vez que a
Securitizadora ou emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

RCA:

Auditores PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore Stephens Lima
Independentes: Lucchesi Auditores Independentes.

Banco Escriturador:  Ital Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de $Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400 — 102 andar, S4o Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-io.

BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praca
Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo, SP.

BOVESPA FiX: Sistema BOVESPA FIX {ambiente de negociagdo de ativos e renda fixa) administrado
e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Caréncia: Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento
de juros e amortizagdo dos CRI.

Carteira de Créditos A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastretam a presente Emisséo.
Imobiliarios ou

Carteira: Q }
i

Pagina 103 de 347



CCl:

Cédula(s) de Crédito Imobilidrie, emitida{s) por meio de Escritura(s) de Emissdo de
Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei n2

e ——10:931/04;-representativas-dos-Créditos-Imobilidrios;-incluindo-o-principal;-todos-os——— -

CETIP:

CMIN:

Codigo Civil:

COFINS:

Conta da Emissdo:

Contrato(s) de

Cessdo:

Contrato(s) de
Custddia:

Contrato de
Distribuigdo:

Contrato(s)

Imobilidrio(s):

Contrato(s) de
Administracdo dos

seus respectivos acessérios, juros, atualizagdo monetdria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragio, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
ndo limitado a alienag¢do fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos
Contrato(s) Imobilidrio(s) nos quais conste tal garantia. A(s) CCl é{sdo) emitida(s)
pelo(s) Originador{es), custodiada(s) na(s) Instituicdo{Ges) Custodiante(s}) e
registrada(s) na CETIP.

CETIP S/A - Balcio Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Replblica do Chile, n? 230, 11¢
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) a prestar
servigos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente n2 11.829-8, da agéncia 0.910, mantida no Banco Ita Unibanco S.A.
de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos creditérios e
outras avengas firmado(s) entre o{s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais
os Créditos Imobilidrios representados pela(s} CCl foram cedidos a Securitizadora.
Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de custédia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avengas firmado(s)
entre ofs) Originador{es) e a(s) respectiva(s) Instituicdo{Ges) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s) Instituigdo{Ges) Custodiante(s).

Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os, da 2.011-2352 Série e
da 2.011-2362 Série da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo, assinado em 10 de junho de 2011.

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o{s) Devedor{es), pelo(s) qual(is)
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Back Up Para Administrg¢do de

Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobiliarios, i%
3 7

ManyelrS. fguiar
— OABISP 300.302 =2
o N

NI
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Créditos Imobilidrios: em 25/04/2006, entre a Securitizadora ¢ a Interservicer — Servigos de Crédito
Imobiliario Ltda., atual denominag3o de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na

cidade-de-Tabodo-da-Serra;Estade-de-Sde-Paule;-na-Avenida-Paulo-Ayres; nt-4@-———————
sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”), cujo
resumo das atividades encontra-se melhor descritas neste Termo de Securitizacdo e
no Prospecto, quando referida apenas a atividade de administra¢do dos Créditos

Imobilidrios.
Contrato(s) de Contrato de Prestagdo de Servicos de Back Up Para Administragio de
Auditoria: Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranga de Créditos Imobilidrios, firmado

em 25/04/2006, entre a Securitizadora ¢ a Interservicer; e Contrato de Prestagdo
de Servigos de Back Up Para Administracdo de Financiamentos Imobilidrios, firmado
em 01/12/2003, entre a Securitizadora e a FPS Negécios Imobilidrios Ltda., sediada
na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.009, 222 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 04.176.494/0001-10, cujo resumo das atividades estd descrito
neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade
de auditoria dos Créditos Imobilidrios.

Contratos de Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de Administragdo dos Créditos
Prestacdo de Servigo: Imobilidrios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

Coordenador Lider: Banco Ourinvest S.A. inscrito no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, com sede
na Avenida Paulista, n? 1.728 — 12 e 22 andares, Sdo Paulo —SP.

Créditos Imobilidrios: Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio{s), inclusive os
respectivos acessorios de tais direitos creditérios, todos os seus respectivos
acessérios, juros, atualizacdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer
outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais de responsabilidade do(s) Devedor{es), incluindo, mas ndo limitando, 3
alienagdo fiducidria em garantia.

CRE Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente da(s)
Séries 2.011-235 e 2.011-236 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando
referidos em conjunto.

CRlem Todos os CRI em circulagéio no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou
Circulacdo : ofs) Originador(es) possuir{em), ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente,
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CRI Jinior: Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-236
da 12 Emiss@o de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao

pagamento-dos-CRI-Sénior;na-forma-e-condi¢des-estabelecidasneste Termo—

CRI Sénior: Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-235
da 12 Emisséio de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia
no pagamento em relagdo aos CRI Junior integrantes da Série 2.011-236 desta
mesma Emissdo. )

Critérios de Parémetros utilizados pela Securitizadora para sele¢do dos Créditos Imobilisrios
Elegibilidade: ohjeto da Emissdo.
CVM: Comissdo de Valores Mobilidrios.

Despesas da Emissdo: Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo
de Despesa, a saber: {a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicBes,
fiscais ou para-fiscais, ou guaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na Emiss3o dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e
Agéncia de Rating, se houver; (¢) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticag¢@es, reconhecimento
de firma; cépias de documentos, impressdo, expedicio, publicacio de relatrios,
informagBes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, se for o casc; honorérios advocaticios,
custos e despesas incorridas na defesa da operagio de Securitizagiio, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenaco; incluindo ainda a remuneracgo
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto
a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembieias
Gerais relacionadas a Emiss&o.

Desdobramento dofs) Nos termos do artigo 16 da Instrugdo CVM 414, alterada pela Instrugiio CVMM 443,

CRI: podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 meses da data de encerramento
da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRI em valor nominal inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condicSes:

l. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lIl. que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRI em circulagéio. Para efeito, conforme disposto no/§12 do
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referido artigo, sdo considerados CRI em circulagio todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de

Devedor(es):

Dia Util:

DFl:

Distribuicdo dos CRI:

Emissdo:

Empreendimento(s)

Imobilidrio(s):

Escritura(s) de
Emissdo de CCl

Empresa(s)
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos

Créditos Imobilidrios:

titularidade-de-empresas-por-ela-controlada;

IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualiza¢do do relatério de classificagdo
de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses, caso ocorra o
desdobramento; e,

V. que na forma do §2¢ do artigo 16 e do inciso lll do §12 do artigo 52 da Instrugdo
CvM 414, sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras do(s)
Devedor(es), caso estes sejam responsdveis por mais de 20% dos Créditos
Imobilidrios.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s} Imobiligrio(s).
Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como beneficiaria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis referem-se a loteamentos.

A distribuicdo do(s) CRI no mercado primério ocorrera na CETIP,

Emissdo dos CRI das Séries 2.011-235 e 2.011-236 da 12 emissdo publica da
Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s)
vinculado(s) ao{s) Contrato(s) lmobilidrio(s).

qual(is) se insere(m) os Imével(is)

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emisséo de Cédula(s} de Crédito imobilidrio do(s)
Originador({es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas
a(s) CCl lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s) Escritura{s) sdio custodiada(s)
pela(s) respectivas Instituicio(Bes) Custodiante(s).

A Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda. (“Interservicer”), atual
denominagdo de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da
Serra, Estado de S3o0 Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 08.568.928/0001-89, quando mencionada em relagdo 3
prestacdo dos servicos de administragio dos créditos imobilidrios,
conformidade com o Contrato de Administragdo dos Créditos Imobilidrios.

em

{i) FPS, quando mencionada em relagdo a prestagdo dos servigos de auditoria dos
créditos imobiiiarics, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e ({ii)
Interservicer quando mencionada em relagdo a prestacdo dos servigos de auditoria
dos créditos imobitidrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.
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“Habite-se”:

1GP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

INCC:

Instituicio(des)
Custodiante(s):

Instituigdo(Ges)
Intermediaria(s}

Investidor(es):

Instru¢do CVM 28:

Instrugdo CVM 400:
Instrucdio CVM 409:

Instrucdo CVM 414:

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da

e dlificaglo-dos-Iméveis-e-sua-habitabilidade:

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calcuiado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio Getdlio
Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com construgdo concluida de acordo com o
documento concedido pelo 6rgdo administrativo competente que comprove a
finalizagdo da construgdo e sua habitabilidade, ou Termo de Vistoria de Obras
(“TVO”) jé concedido.

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacio Getdlio
Vargas.

Als} Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m} o servico de custddia de Cédulas de
Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta Emissdo
comparece(m) como Instituicio(Ges) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituig3o financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n? 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de
Janeiro - RJ {“Oliveira Trust”); e (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio
com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n2 87.091.716/0001-20 (“Provincia”).

Cada institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios que,
em conjunto com o Coordenador Lider, venha integrar o consorcio de distribuicio
dos CRI, por meio da formalizacdo do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, anexo ao Contrato de Distribui¢do.

Titular(es) dos CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrugdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrugdo da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Majuela S} Aguiar
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Instrugdo CVM 476:

Instru¢do CVMM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrugio CVM 480:  Instrucio CVYM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Instrumentos Em atendimento ao #tem 1.9. do Anexo IHI-A da Instrucdo CVM 400, informamos

Derivativos: que para a presente Emissdo ndo ha previsdo de utilizagdo de instrumentos
derivativos.

Lei n2 6.404/76: Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 9.514/97:

Lei n210.931/04:

Lei n2 11.033/04:

MIP:

Negociagdo
Secunddria:

Originador(es):

Patrimdnio Separado:

Prospecto:

Publicacdes:

Lein? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratagdo é obrigatdria pelos
Devedores nos termos do inciso IV do artigo 5¢ da Lei 9514/97, que deve ter a

Securitizadora como beneficiéria.

Serd admita negociagdo do(s) CRI no mercado secunddrio, o qual podera acontecer
(i) na CETIP, e/ou {ii) no BOVESPA FIX, e/ou {iii) no SOMA FIX.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobiliarios para a Securitizadora. Nesta Emiss3o, o{s)
Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

| 62.237.367/0001-80

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio que sdo
destacados do patrimbnio’ da' Securitizadors, destinando-se especificamente 3
liquidacdo dos CRI e das demais obrigagBes relativas a Emissdo, na forma do artigo
11 da Lei n2 9.514/97.

Prospecto da Emissdo.

As publicacBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dofs) Investidor(es)
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de S3o Paulo e no
da Securitizadora  (www,braziliansecurities.com.br), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos

website
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Publico Alvo: Of(s) CRI Sénior tém como publico alvo tanto investidores qualificados e ndo
qualificados. O(s) CRI Jnior serd(fo) ofertado(s) apenas a investidores qualificados
conforme definidos pelo artigo109 da InstrucBo CVM 409 ("Investidores
Qualificados”). No caso de negociagdo no mercado secundério, o publico alvo
podera incluir investidores ndo qualificados, desde que observadas as regras do
artigo 16 da Instrucdio CVM 414 que trata do desdobramento dos CRI de maneira
que o valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais).

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio
sobre os Créditos Imabilidrios, com a consequente constituicio do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo sera efetivado mediante o
registro do Termo na(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) da(s) CCl, conforme
estabelecido no pardgrafo dnico do artigo 23 da Lei n¢ 10.931/04.

Resgate Antecipado A Securitizadora € permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado

Facultativo: do(s) CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em
Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio
a0 Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 30 {trinta) dias; e (ii} alcance
indistintamente, todo(s) o(s) CRI de mesma Série, proporcionalmente ao seu valor
unitdrio na data do evento.

Resgate Antecipado A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)
Obrigatério: Investidor{es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucio CVM 414,

Securitizagdo: Operacdo-pela qual os Créditos Imobilidrios sio expressamente vinculados a uma
Emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitizagdo, lavrado pela
Securitizadora e registrado junto a(s) Instituigio(8es) Custodiante(s).

Securitizadora ou Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista,
Emissora: 1.374 - 152 andar, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
03.767.538/0001-14.

SOMA FIX: Sistema SOMA FIX(balcdo organizado de negociagio de ativos e renda fixa)
' administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.
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TermoouTermode O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre a Securitizadora

Securitizagdo: e 0 Agente Fiducidrio, objeto das Séries 2.011-235 e 2.011-236.
TR: Taxa Referencial divulgada pelo BACEN.
“Tvo": 0 Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais

que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagbes
exigidas e nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66,
por se tratar de lotes.

para fins do Termo de Securitizacdio, as expressdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em mailsculo.

As expressfes ndo definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514/97, Instrucdo
CVM 414, Lei 10.931/04 e demais disposicBes legais aplicaveis.

CLAUSULA 2 - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI, DE SUA NEGOCIACAQ E DESPESAS DE RESPONSABILIDADE
DOS INVESTIDORES

2.1. Com lastro nos Créditos Imobiliérios identificados no Anexo | so emitidos os CRI que integram as séries
2.011-235 e 2.011-236 da 12 Emiss3o de CRI da Securitizadora, e gue possuem as seguintes caracteristicas de
Emissdo:

2.1.1. Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de Emissdo dos CRI € o dia 13 de junho
de 2011, em Sdo Paulo —SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 21.180.212,89 {vinte e um milhGes, cento e oitenta mil, duzentos e doze
reais e oitenta e nove centavos).

2.1.3. Garantias:

a} Instituicio do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRIJinior subordinados aos CRI Sénior;

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacdo fiducidria
constituida sobre ofs) Imével(is) na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo ! do
Termo de Securitizagio. A cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na
automatica transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s} de alienag3o fiducidria em seu favor.

2.1.4. Quanto aos CRI: Sdo emitidos em duas Séries, com as identificagdes e caracteristicas descritas abaixo:

|a) Nede Série [ 2,011-235 (Sénior) 2,011-236 (Junior) }
b) % sobre o Valor 90% 10% ( N
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" Total da Emisséo:

11F0031931

11F0031919

: ¢) Nedo Ativo:
~d) Codigo ISIN:

e BRBSESCRIE73~

- BRBSESCRIE8L - -

e) Valor Nominal Total: :

"RS 19.062.190,62 (dezenove milhdes,
sessenta e dois mil, cento e noventa
reais e sessenta e dois centavos)

R$ 2.118.022,27 (dois mithbes, cento e
dezoito mil, vinte e dois reais € vinte e
sete centavos)

f) Quantidade de CRI
emitido:

! 19.062 (dezenove mil e sessenta e dois)

07 (sete)

g)Vanr Nominal
Unitario

RS 1.000,01 {um mil reais e um centavo)

R$ 302.574,61 (trezentos e dois mil,
quinhentos e setenta e quatro reais e
sessenta e um centavos)

h). Caréncia do(s) CRI:
i) Prazo:

1 {um) més

357 {trezentos e cinquenta e sete) meses

da Amortizagéo:

j) Inicio de pagamento :

13/08/2011

6 (seis) meses
357 (trezentos e cinquenta e ‘set'e‘) N
meses

13/01/2012

k) Inicio do pagamento
de juros:

13/08/2011, sendo certo que havera
incorporagdo de juros ao principal em

13/01/2012, sendo cerio que havera
incorporagdo de juros ao principal nos

13/07/2011 meses anteriores
1} Vencimento Final: 13/03/2041 13/03/2041
m)Forma do(s) CRI: Escritural Escritural

n) Periodicidade e
findice de Atualizagdo:

"Mensal, pela variagdo da TR - Taxa
Referencial

Mensal, pela variagdo da TR - Taxa
Referencial

o) Juros
Remuneratoérios:

11,0000% a.a. (taxa efetiva)

3,0687%% a.a. (taxa efetiva)

P) Fluxo Financeiro
Previsto:

Pagamentos conforme o fluxo financeiro
previsto descrito no Anexo Il do Termo.

Pagamentos conforme o fluxo
financeiro previsto descrito no Anexo
Il do Termo.

2.1.4.1. Dos célcutos do saldo devedor com atualizagdo monetdria, dos juros e da amortizagdo:

A. cilculo do saldo devedor dos CRI:

Célculo do saldo devedor dos CRI com atualizagdo monetaria:

SDa =

SDa=SdmantxC ,onde:

reais, calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

Saldo do valor nominal unitdrio do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual. Valor em
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SDmant = Saldo do valor nominal unitério do CRI relativo ao més de Emissao ou apds incorporagdo de
juros ou da Gltima amortizagdo, se houver. Valor em reais caiculado com oito casas decimais, sem
-arredondamento: e o

C= Fator resultando do produtdrio das TRs utilizadas, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

C= (Z&‘-+1Jdm ,onde :
| \ 100

TRk=  Taxas Referenciais da Datas de Emiss3o e datas de aniversério divulgadas pelo Banco Central do
Brasil (Bacen) a partir do dia 13 do més anterior ao més de vencimento da parcela e o dia 13 do més de
vencimento da parcela.

n = Numero total de TRs consideradas entre a data de Emissdo, incorporagdo de juros ou Ultima
amortizagdo, se houver, e data de atualizagdo ou data de pagamento;

dut= NUmero total de Dias Uteis do periodo de vigéncia da TR.

dup = Nimero de Dias Uteis entre a data de Emissdo ou data de aniversario mensal anterior, inclusive, e a
data de atualizagdo, exclusive;

B. calculo dos Juros:

=SDax (Fator de Juras -1
J (Fator de Juros ),ond

e:

J= Valor unitério dos juros acumulados na data de atualizagdo. Valor em reais, calculado com 8 {oito}
casas decimais, sem arredondamento;

SDa= Saldo do valor nominal unitdrio do CRI atualizado, para a data de pagamento no més atual. Valor em
reais, calculado com oito casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado

(&)
1 e P

FatorJuros = i +1 #
100

conforme definido a seguir.

onde:
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i= Juros Remuneratorios

~dep-="NGmero-de-dias-corridos-entre-a-data-de-Emissédo-ou a-data-de-incorporagdo-de-juros-ou-ultimo—....._.. .

pagamento de juros, exclusive, e a data do calculo, inclusive.

det = Ndmero de dias corridos existentes entre a data de Emissdio ou data de incorporagdo ou ultimo
pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

C. O calculo da amortizagio mensal serd realizado da seguinte forma:

AMI = ( SDa x %amort ), onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

sDa= Saldo do valor nominal unitério do CR! atualizado, para a data de pagamento no més atual. Valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

%amort = iésima taxa definida para amortizagdo, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com a tabela
constante no Anexo |l do Termo.

2.1.4.2. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pela
Emissora até o 12 {primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia
Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2, Fundo de Reserva — Esse Fundo serd constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e juros
dos CRI Jtinior durante a Caréncia dos CRI Junior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos pagamentos dos CRI.

2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizacio para pagamento das obrigages do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados pela
Securitizadora em titulos piblicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da diferenga entre os
valores recebidos dos Créditos Imobilidrios-excluida(s) eventual{is) Amortizacéo(des) Extraordindria(s) e os
pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das Despesa:
da Emissado.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas mensalmente pela Securitizadora
ap6s o pagamento integral das obrigagBes mensais relativas ao Patrimdnio Separado.

Manugla S. Aguiar
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2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos pelo(s)
Devedor{es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s) CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais do{s) Devedor(es) nos meses subsequentes até a liquidagdo total das obrigagdes do
Patriménio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das obrigagdes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo, e seus eventuais excedentes serdo
alocados para a constituicdo do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua
utilizagdo para pagamento das obriga¢des do Patrimdnio Separado devergo ser aplicados pela Securitizadora
em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patrimdnio Separado — O(s) CRI serd(3o) pago(s), na(s)
data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do Anexo |l ao Termo, ou no Dia Uit
imediatamente subsequente, caso a data de pagamento nfio seja um Dia Util, por meio da CETIP e/ou
BMF&BOVESPA. '

2.6. Subordinagdo do CRI Janior: O pagamento das obrigagBes relativas a série de CRI Janior somente serd
realizado apés o pagamento integral da série de CRI Sénior.

2.7. Pagamento Pro Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd & seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissdo;

292 Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més do pagamento;

3¢ Pagamento do principal do(s} CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual AmortizagBo Extraordindria, na proporgdo de subordinacdo
definida na alinea “b” da cldusula 2.1.4 acima;

5¢ “Pagamento dos juros, referentes ao{s) CRI Junior, iniciando ap6s a Caréncia, vincendo(s) no respectivo

més do pagamento.

62 Pagamento do principal do(s} CRI Junior j& contemplando os juros computados durante o periodo de
Caréncia, iniciando apds o decurso do periodo de Caréncia do(s) CRI JUnior relativo ao respectivo més de
pagamento;

72 Pagamento ao(s) CRI Jinior de eventual Amortizagdo Extraordindria, na proporcdo de subordinacdo
definida na alinea “b” da clausula 2.1.4 acima.

2.8. Alterag3o da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: As obrigacSes
relativas ao Patrimdnio Separado deixardo de ser efetuadas na forma Pagamento Pro Rata, passando
automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial na hipdtese de verificacdo de qqalquer
um dos eventos a seguir listados:
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(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situagGes estabelecidas no item 2.10 abaixo.

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagBes referentes as despesas, juros e principal dos CRI Jianior,
desde que os pagamentos referentes aos CRI $énior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas 4 Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigagbes relativas & Emissdo, nio sanados no prazo de 10 (dez) dias Gteis,
contados do inadimplemento;

(vii) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da operagdo
de Securitizagio;

{viii) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% {dez por cento) do total de ativos na
Emissdo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo;

{ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verifica¢do e {b) o valor presente do
somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com
atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado o Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagdo e ao saldo
estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% {noventa por cento);

(x} caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins deste inciso, o
percentual de pulverizacdo sera apurado mediante a divis3o de (a) somatério do valor presente das parcelas
da totalidade dos Créditos Imobiliarios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado
ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatério do valor
presente dos Créditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer
e o Fator de Concentragdo, e (b) o saldo devedor dos CRI Sénior, sendo que o Fator de Concentragdo serd
equivalente a (a) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissdio e os 36 {trinta e seis) meses que
antecedem a Data de Vencimento dos CRI Sénior, ou (b) 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis)
meses que antecedem a Data de Vencimento dos CR! Sénior. Essa alteragdio na forma de pagamento, apenas
serd valida apés o fim da Caréncia dos CRI Janior.

2.8.1. Para fins de apuragéio do critério estabelecido na alinea (ix) da clausula 2.8. acima, semestralmente
nos meses de Jurho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificagdo”), a Securitizadora providenciard o
céleulo, e disponibilizard ao Agente Fiducidrio e & Agéncia Rating. Sem prejuizo da periodicidade de apuragdo i
deste critério, a implantagdo da antecipacdo de pagamento dos CRI Sénior poderd ocorrer a qualquer
momento, caso seja apontado pela Agéncia de Rating e constatado pela Securitizadora que o percentual seja
menor gue 90% {noventa por cento).

2.9. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situagdo conforme a seguir descrito, que provogue a alteragdo

da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, os CRI Jdnior terfio seus pagamentos ’
suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente,

o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial obedecerfo a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emiss3o;

Mafugla S. Pguiar
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22 Pagamento integral dos juros referentes aos CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do pagamento;
32 Ppagamento do principal dos CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente,

—42--Pagamento-aos CRI-Sénior de-eventual-Amortizacdo-Extraordindria;
52 Apds a liquidagdio total dos CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRI Jdnior,
vincendos, no respectivo més do pagamento;
62 Apds a liquidagdo total dos CRI Snior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRI Jdnior.

2.10. Critérios para apura¢do do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao disposto no item
2.8 do Termo, caso o resultado da divisgo entre NI, e Ni, {“R”}, conforme férmula abaixo, seja superior a 70%
{setenta por cento) do percentual dos CRIJunior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, a forma
de pagamento Pro Rata serd alterada para Sequencial.

A

¥y
NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2;
Ni, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo mensal,
pela TR - Taxa Referencial desde a emissdo dos CRI até a data de apuragéo dos
valores.

2.10.1. Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, considera-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatdrio das prestagdes vincendas, expurgados 0s
juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total
das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés), e; (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento
e oitenta) dias. Nesta hipétese o pagamento poderd retornar para a sequéncia Pro Rata quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por
cento) do percentual dos CR1Junior (pardmetros méximos).

2.10.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobiliarios inadimplentes,
aqueles apurados através do somatério das prestagBes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracterfsticas: (i) total das parcelas em
atraso igual ou superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento néo podera retornar
para Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total
da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Junior (pardmetros maximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora deverd promover, independentemente da
anuéncia do(s) Investidor{es) o resgate antecipado dos CRI, no case do indeferimento do registro ou do seu
cancelamento pela CVIM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 414,

2.12. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover 0
resgate antecipado dos CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em Ass%
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Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias; e (i) alcance indistintamente, todos ofs) CRI de mesma Série,

—proporcionalmente aoseuvalorunitirioha datado evento.

2.13. Da Amortizacdo Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada, total ou
parcial, dos CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor pague
antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) imével(is) retomadofs); iil) no
caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbago da(s) CCl nos termos da Lei 10.931/2004; ou
(iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacio dofs)
Imével{is). Nestas hipéteses, a Amortizagdo Extraordindria obedeceréd a forma de pagamento e demais
condigdes estabelecidas no Termo, e deverd ser noticiada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima
de 02 (dois) dias dteis. No caso de Amortizagdo Extraordindria parcial, a Securitizadora informara a CETIP
e/ou BMFEBOVESPA, o valor da Amortizagio Extraordindria dos CRI,em até 1 (um) Dia Util antes do
proximo evento de Amortizagdo Extraordindria. Nesse caso, o valor da Amortizagdo Extraordinéria
deverd ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema,  Cetip e/ou 3 BMF&BOVESPA.

2.14. Distribuicdo do(s) CRI: A distribuigdo do(s) CRI correra com intermediagdo do Coordenador Lider e/ou
Instituicdio{Ges) Intermediaria(s) integrante(s) do sistema de distribuiciio de valores mobilidrios, em regime
de melhores esforgos de colocag8o. A distribuicio pablica do(s} CRI no mercado serd realizada na CETIP.

2.14.1. Negociag&o secunddria do(s) CRI: Serd admitida negociagdo do(s) CRI no mercado secundario, o qual
podera acontecer (i) na CETIP, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

2.14.2. Distribuigdo parcial do(s) CRI: Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei ne
9.514/97, poderdo ter sua coloca¢do realizada total ou parcialmente.

2.14.3. Na hipétese de colocagdo parcial dos CRI, a Emissdo poderd ser mantida, desde que colocado um
minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado 3 Emissora cancelar ou subscrever
os CRI ndo colocados.

2.14.4. Na hipdtese de colocagdio parcial dos CRI e manutengéo da Emissdo, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, ao(s) Investidor(es) é facultado condicionar a sua aceitagio a distribuicdo (i) da
totalidade dos CRI ofertados; ou {ii) de uma proporg¢do ou quantidade minima de CRI originalmente objeto
da Emissao, a seu critério, desde que tal quantia ndo seja inferior a 10% (dez por cento} do montande de
CRI ofertados. Caso ofs} investidor({es) opte{m) pela hipdtese prevista no sub-item (ii) deste item, este
deverd, no momento da aceitagdo, indicar se pretende receber a totalidade dos CRI por ele subscritos ou
quantidade equivalente a proporgdo entre o niimero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de valores
mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagio, o interesse do(s)
Investidor({es) em receber a totalidade dos CRI por ele(s) subscritos.

2.15, Da subscrigdo dos CRI: Apds a concessdo do registro definitivo desta Emissdo pela CVM, o(s) CRI serdo
negociados pelo seu valor nominal unitdrio atualizado na data de subscri¢do. A integralizagdo ocorrerd em
moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP e/ou BMF&BOVESPA.
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2.15.1. Montante Minimo: Cada um dos Investidores interessados na aquisicdo do(s) CRI Sénior poderd
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Oferta o valor de RS 10.000,10 (dez mil reais e dez centavos) (“Montante Minimo”). Na liquidagdo financeira,
tal valor deverd ser ajustado de acordo com a evolugdo do Valor Nominal Unitdrio do(s) CRI Sénior.

2.15.2. Preco de Subscrigdo: Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou deségic sobre o prego de Emissdo. O
desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, ndo havendo, portanto,
nenhum impacto relevante nas demonstragfes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou
deséagio deverdio ser uniformes para os CRI, de modo que os CRI fagam jus 3 mesma taxa efetiva de
remuneragao.

2.16. A formalizagio do Termo de Securitizacdo se efetivard ap6s o registro deste junto a(s) Instituigdo{Ses)
Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

2.17. Das despesas de responsabilidade do(s) Investidor{es): Caberd ao(s} Investidor{es) as seguintes

despesas:
(i) Eventuais despesas e taxas relativas & negociagéio e custddia dos CRi;
(i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus

rendimentos, conforme a regulamentagio em vigor; e,
{iif) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos
pelos recursos do Patrimdnio Separado.

2.17.1. No caso de destituigdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitiza¢do, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporgiio dos CRI detidos por cada um dofs} Investidor(es), na data da
respectiva aprovagdo.

2.17.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) investidor{es) & Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio,
conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratagdio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas;

b) custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar efou
executar os Créditos imobilidrios representados pela(s) CCl;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora, pel
Agente Fiducidrio e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga do(s) crédito(s) representado{s) pela(s) CCl;
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d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agbes judiciais propostas pela

Securitizadora-ou-pelo-Agente Fiducidrio:
2.17.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRL:
2.17.2.1. imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

2.17.2.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI éo
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% {quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento}, dependendo do
prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5%
{vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdio com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% {vinte por
cento} para a aplicagio com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos ¢ sessenta) dias;
17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias; e 15% {quinze por cento) para a aplicacdo com prazo de mais de 720 (setecentos e
vinte) dias {artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n® 8.981/95). Estes prazos de aplicagdo devem ser
contados da data em que ofs) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data do resgate.

2.17.2.1.2. Nio obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagio como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cadmbio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrics, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

2.17.2.1.3. O(s) Investidor(es) pessoa fisica estd(do) isento(s) do [RRF e do imposto de renda na declaragdo
de ajuste anual com relagdio & remuneracio produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 {artigo 32, 1i,
da Lei n? 11.033/04).

2.17.2.1.4. O(s) Investidor{es), quando for{em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), teré(dio) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, nio sendo compensével com o imposto devido no encerramento de
cada periodo de apuragdo {artigo 76, II, da Lei n2 8.981/95). As entidades imunes estdo dispensadas da
retengdo do IRRF desde gue declarem por escrito esta sua condicéo de entidade imune a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na redagdo dada pela Lei n® 9.065/95).

2.17.2.1.5. O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipaciio, gerando o direito & compensagdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuragdo {artigo 76, |, da Lei n? 8.981/95). O rendimento,
também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 {duzentos e quarenta mil) por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante de IRRF
eventualmente nio utilizado na declaragdio formard saldo negativo de imposto de renda passiyel de
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restituicio ou compensagdo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigo 22, §42, Il e 62, §19, |, da Lei n? 9.430/96).

2.17.2.1.6. As carteiras dos fundos de investimento estéio isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei
ne 9.532/97). Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢8es financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, hd dispensa de
retengo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos cu ganhos
liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n® 8.981/95, na redagdo da Lei n? 9.065/95 e artigo 52 da Lei n2 11.053,
de 29 de dezembro de 2004). Nio obstante a isengiio de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e & excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, 2 aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a
aliquota de 15% {quinze por cento).

Os rendimentos decorrentes de CRI, quando auferidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo estaréo
sujeitos a incidéncia do IRRF, conforme determina a Lei n2 12.020/09.

2.17.2.1.7. Em relagio ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, 0 mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo ao(s) Investidores residente(s} ou
domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n¢ 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de tributaggio
aplicavel ao(s) Investidor{es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e
condigBes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese,
os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s) estdo sujeitos a incidéncia do imposto de
renda & aliquota maxima de 15% {quinze por cento) {artigo 81 da Lei n2 8.981/95, artigo 11 da Lei n®
9.249/95, artigo 16 da Medida Proviséria n? 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2.17.2.1.8. Com relagiio ao(s) Investidor{es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s} do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegio dos resultados positivos auferidos nas operagSes conjugadas que permitam a
obtencéio de rendimentos predeterminados, e (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(artigo 81, §§ 12 e 22, “b”, da lei n2 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es)
estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (& excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagdes
nos fundos de investimento em acbes, operagBes de “swap” e operagBes realizadas em mercados de
liquidacio futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicagSes/opera¢es financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcio ou em bolsa (artigo 81 da
Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

2.17.2.1.9. O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de
pais ou jurisdigio que ndo tribute a renda ou que tribute a aliguota efetiva maxima inferior a 20% (vinte por
cento), hipdtese em que ofs) Investidor{es) externo(s} sujeitar-se-4(80) as mesmas regras de tributagdo
previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil {(artigo 29, §12, da Medida %érii
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2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da Medida Provisdria n2 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2
9.430/96 e artigo 82 da Lei n2 9.779/99). Haverd também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005% (cinco

mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n? 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §12,
da Lei n@ 11.033/04 e artigo 10, §32, |, “b”, da Instrugiio Normativa n¢ 487, de 30 de dezembro de 2004, do
Secretdrio da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicBes, atualmente constantes da Instrugsio Normativa n? 188, de 6 de agosto de 2002,

2.17.2.1.10. E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicio ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento
ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n2 2.394, de 21 de dezembro de
1987, e artigo 65, §82, da Lei n? 8.981/95). As normas editadas pela CETIP contém regras procedimentais
relativas & retenclio e recothimento do IRRF em se tratando de opera¢des com CRI registrados para
negociagdo no Sistema Nacional de Ativos (SNA}, administrado e operacionalizado pela CETIP.

2.17.2.1.11. A retengdo deve ser efetuada por ocasifo do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienagdo do pape! (artigo 65, §79, da Lei n2 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve
ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (i} até o terceiro Dia il
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (artigo 70,
I, “b”, 1, da Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.17.2.2. Contribuigdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

2.17.2.2.1. As contribuigiies para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, na sistemdtica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistematica ndo-
cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagéo ou classificagdo contabil.

2.17.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagBes em
conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecBes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (artigos 22 e 3¢ da
Lei n29.718/98, e artigo 12 das Leis n? 10.637/02 e 10.833/03 e alteracBes subsequentes).

2.17.2.2.2. Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo serdo
tributados pela COFINS e pela Contribuigdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure essas
contribuigBes pela sistematica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas
tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistemdtica ndo-cumulativa atualmente gozam d
incidéncia dessas contribuicBes a aliquota zero, fixada pelo Decreto n2 5.442/2005, sobre receita
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica
for optante pela sistemética cumulativa, também ndo haverd a incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois,
nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas {o que exclui
a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoal(s) fisica(s) ndo ha incidéncia
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dos referidos tributos. Jd as instituicbes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime

préprio, & aliquota total de 4,65% {quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) sobre a receita
~--~bruta-subtraida-dos-custos de captagio(Lei-n? 9:701/98; artigo 12 da Medids Proviséia ne 2:158:35/01e

artigo 18 da Lei n? 10.684/03.

2.17.2.2.3. O pagamento das contribuicBes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Gitimo Dia Util da
primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa(s) juridica(s) (artigo 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01).

2.17.2.2.4. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de tftulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobitidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos
fundos de investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, &
aliquota de 0,65%.

2.17.2.3. Imposto sobre Opera¢des Financeiras — IOF

2,17.2.3.1. lmbosto sobre OperagBes com Titulos e Valores Mobiligrios (IOF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebiveis lmobiliarios estdo sujeitas 2 aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2¢, Vido
Decreto 6.306/2007, com sua redago alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2,17.2.3.2. Imposto sobre Operages de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢Ses do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdio CMN ne 2.689) estdo sujeitos & incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% no ingresso e &
aliquota zero no retorno dos recursos.

2.18. Publicagdes: As publicagSes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serfio
efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de Sfo Paulo e no website da empresa
(www.braziliansecurities.com.br/m21.asp?cod_pagina=1093&cod_pai=1002), podendo a Securitizadora,
mediante comunicagdio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos CRI, alterar referido veiculo de
comunicacdo, através de aditamento ao Termo.

CLAUSULA 3 — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1, A operacac de Securitizagdo € estruturada da seguinte forma:
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Auditoria

2

Y

Créditos
Imabilidrios

Criginador(es)

]
]
'
'
1
'
|
|
'
'
'
'
'
"]

Investidor(es)

Coordenador Lider

1. O(s) Originador{es) possue{m) Créditos Imobilidrios, originados do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s);
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou(aram) a auditoria dos Créditos

imobilidrios;

3. 0O(s) Originador{es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobiligrios escolhidos pela Securitizadora;
4, O(s) Originador{es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro na(s) CCl;
6. Os CRI sdo distribuidos pelo Coordenador Lider no mercado;
7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1. 0 valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados A presente Securitizagdo é de R$ 21.180.212,89 (vinte
e um milhdes, cento e oitenta mil, duzentos e doze reais e oitenta e nove centavos).

4.2. As caracteristicas individuais dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo, tais como identificagdo
do(s) Devedor{es}, valor nominal, Imével(is) a que estdo vinculados, indicagdo e condigBes pertinentes aos
respectivos Cartdrios de Registro de Imoveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que para todos os

fins e efeitos de direito é parte integrante do Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios lastro da Emissdo: A Carteira de Créditos

Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:
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a) 0O(s) Imével(is) estd(do) performado(s), ou seja, com construgdo concluida, e com o respectivo auto

de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo Grgdo
__Administrativo_competente,_vinculados-ao(s) -Contrato(s}-imobilidriols),-para-os-fins—de-atendimento—as——————
disposto no artigo 69, inciso | da Instrucio CVM 414.

b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo de RS

até RS 1.000,00 (um mil reais) para LTV menor que 80% (ointenta por cento), e restrigdo no valor méximo de

RS 3.000,00 (trés mil reais) para LTV menor que 50% (cinquenta por cento);

c) Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros de MIP e DFI;

d) Prazo méximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): igual ou inferior 356 (trezentos e
cinquenta e seis) meses;

e) Indice de Reajuste dofs) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobilidrios as parcelas
do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) sdo reajustadas mensalmente pela TR - Taxa Referencial;

f) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu principal

acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de
Amortizagdo Crescente (“SAC”). A taxa média da carteira é de 11,1631%;

g) Para anélise da capacidade de pagamento do(s) Devedor{es) dos Créditos Imobiligrios, foi verificado:
(i) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 {uma)
prestacdo com atraso superior a 30 (trinta) dias; e (i) para contratos que ndo tenham superado 12 {doze) |
meses de vigéncia, foi critério de selegdo o comprometimento méximo da renda com a prestagdo do
financiamento de até 30% (trinta por cento);

h) Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCl conforme disposto na Lei ne?
10.931/04.

4.3. Auditoria dos Créditos Imobiliarios: A selegio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s) Empresa(s)
de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, por ocasido da aquisicio dos
Créditos Imobilidrios de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestacio de Servicos
de auditoria dos Créditos Imobilidrios corresponde a verificaciio e conciliagdo com o(s) Originador(es) das
condi¢des contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente com os fluxos financeiros -
projetados nesse(s} Contrato(s) Imobilidrio(s). A andlise mencionada corresponde a:

(i} verificagdo das estipulages de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponto de vista juridico e
financeiro;

(ii) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(i) condi¢des de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranca;

{iv) identificaclio das alteragBes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

(v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

{vi) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente estabelecidos i
para qualificagio dos Créditos Imobilidrios para a aquisicio pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relagio saldo devedor/valor de avaliacdo, a regularidade ‘
no pagamento das obrigagSes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela
Securitizadora.
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4.3.1. Anilise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagdes relativas ao(s)
——-Imbvel(is),-conforme-relacio-abaixe:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de onus reais,
allenagBes e agdes reipersecutdrias sobre ofs) Imével(is), emitida héd menos de 30 (trinta) dias da data da
aquisigdo dos Créditos Imobiliarios;

(i) certiddo de quitacio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certidsio deverd estar acompanhada da ata de eleigdo do
sindico;

(i) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) apdlices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is), morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitagdio dos respectivos prémios;

(v} dados cadastrais do(s) Devedor(es); e i
{vi) andlise do valor de avaliagio do(s) Imovel(is), com base nos laudos de avaliacio expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisicdo.

4.3.1.1. Avaliagdo dos Iméveis: Ofs) Imovel(is) vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de
avaliagdo individual por empresa especializada, com a emiss3o dos competentes Laudos de Avaliagdo. A
Securitizadora aceita as avaliages do(s) Imével(is} feitas até peio menos 06 (seis) meses antes da aquisicsio
dos Créditos imobilidrios. Nesta Emissgo, as empresas que avaliaram ofs) Imével(is) foram:

Emp L

DLR Engenheiros Associados S.A. 00.100.002,/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. 69.026.144,/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. 67.566.711/0001-52

4.4. Administragiio dos Créditos Imobilisrios: A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios sera !
realizada diretamente pela(s) Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos
compreendem:

4.4.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestacio de ‘
esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugio do(s} Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas
renegociagdes, as quais somente poder§o ser realizadas se expressamente autorizadas pela Securitizadora ‘
ou pelo Agente Fiduciério, amortizages ou liquidacdes.

4.4.2. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagBes & rede bancdria nacional para o :
processamento dos boletos de pagamento relativos 3s prestagbes mensais dos Créditos imobilirios, |
intermedidrias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razio do(s) Contrato(s) Imobilidrio{s), com base
nas condi¢Bes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.
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4.4.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede bancéria
nacional diretamente na Conta da Emiss3o.

4.4.3. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calcuio da evolugdo de saldo devedor devido pelo{s) Devedor{es) em
razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condi¢Bes contratadas.

4.5.4. Relatérios: Elaboracgo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da Carteira sob sua administragio, incluindo
informagBes disctiminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.4.5. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragSes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS
ou alteragBes na legislaciio propria do Sistema Financeiro da Habitagdo ou do Sistema Financeiro Imobiliario.

4.4.6. Guarda e Manutengio da Documentagdo: Guarda e manutengdo de toda a documentacio que esteja
na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdio dos servigos pela Securitizadora,

4.4.7. Procedimento de cobranga dos Créditos Imobilirios peiafs) Empresa(s) Administradora(s): A(s)
Empresa(s) Administradora(s) prestard(do) os servicos relativos 3 cobranca dos Créditos Imobiliarios,
conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério 3 Securitizadora
e ao Agente Fiducidrio;

D+05: Telefonema ao(s) Devedor{es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 22 telefonema aofs) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se hg intengdo de
pagamento;

periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe seré enviado aviso de cobranga, mediante
notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiducidrio sobre 0 andamento do procedimento de cobranca;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderecada ao(s} Devedor(es), ;
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o 1
seu pagamento; :

D+60: Emite 0 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderecada ao(s) Devedor(es)
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Cartdrio de Registro de Imoéveis competente, anexando
demonstrativo das prestagcdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e
encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lej ne ,
9.514/97, a intimag3o do(s) Devedor(es), para satisfagdio das prestagtes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais
encargos previstos no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive trib% ~

|

i

]

|

D+30: 3¢ telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento ndo for efetuado no |
|

M
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contribuicdes condominiais imputéveis ao imével, aiém das despesas de cobranca e
intimagdo. Nesta coirespondéncia serg concedido prazo de 15 {quinze) dias para o Devedor
comparecer-ao-Registrode Imdéveise purgara mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis competente. Caso o Oficial do Registro nio
localize o{s} Devedor(es), ou se ofs) Devedor(es) se furtar{em) ao recebimento da intimagio,
procedera a intimacio por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande
circulagdo local ou noutro de Comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa

didria;
D+125: Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar{em) a mora;
D+128: Se purgada a mora pelofs) Devedor(es), devers ser providenciado o recebimento dos valores

correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo ofs)
Contrato(s) Imobilirio(s). N3o purgada a mora, o Registro de Iméveis emitirs certiddo de
decurso de prazo e soiicitard 3 Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de

ITBI;
D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Iméveis competente o Requerimento
de Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagdo do ITBI; )
D+149: O Oficial de Registro de Iméveis averba a consolidagéo da propriedade do(s) Imével(is) em ;
nome da Securitizadora; '
D+157: 12 Leildio Pdblico {no minimo, pelo valor de avaliagio do(s) Imével(is));
D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagdo pelo

leiioeiro. No caso de venda do(s) Imovel(is) no 12 Leildo Publico, serd devolvida ao(s)
Devedor{es) a diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97, se houver;

D+172: 22 Leildo Pablico (Imével(is) vai(3o) a leilso pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos,
e das contribuicSes condominiais, conforme pardgrafo 22 do artigo 27 da Lein® 9.514/97);

D+175:; Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do(s) Imével(is) no
28 Leildo Pdblico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for o caso, da diferenga entre o valor
apurado no leildo ¢ a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lej n2
9.514/97) e do auto de 12 ¢ 22 pragas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo
havendo licitante nas 2 (duas) pragas;

D+181: Protocolar no Cartério de Registro de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e

entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora; !
D+195: Oficiai de Registro de imdveis averba o Termo de Quitagdo de Divida; )
D+210: Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdio de Reintegracio de Posse, com pedido |

liminar. A sequéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do
processo para 12 apreciagdio pelo MM. Juiz, que verificard se estio preenchidas as condigGes
da agfio para determinar entdo a citagdo do(s) Devedor(es), apreciar o pedido de liminar
para reintegragdo de posse; apos seguird o processo com a contestacdo do(s) Devedor(es),
cumprimento da liminar, etc.

Marjuela 3. Aguias
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4.4.8. Uma vez na posse do(s) imével(is), a Securitizadora providenciaré a avaliagdo do(s) Imével(is) e a sua
comercializagdio, mediante a realizagio de leildes ou através de contratacdo de corretores de iméveis.

4.4.9. Quando da efetiva venda do(s) Imével{is), a Securitizadora providenciard a amortizagio dos CRI, na
forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio
Separado, 0s prejuizos decorrentes desta venda seriio arcados pelo Patriménio Separado.

CRY Sénior .
CRI Janior

Valot de venda

superior/inferior ac
Pro rata P - - . - > valor devido ao
Patrimanio Separado

Ameortizagio

Proporcional

|
|

Lo
CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO
§ Valor de venda
i Segiiencial -~~~ > - supetior/inferior ao
e valor devido ao

Patriménio Separado

> g te0 CRE
Amortizagéo Sénijor

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao Patriménio
Separado, a amortizacdo dos CRI serd proporcional para os CRI Sénior e para os CRI Junior; |

2. Pagamento Sequencial: (juando o valor de venda for inferior ao valor devido ao Patrimdnio
Separado, a amortizagdo dos CRI ocorrerd somente para os CRI Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAD DE RISCO

5.1. Os CRI objeto desta Emissdo encontram em andlise pela Agéncia de Rating e serdo atualizados a cada
periodo de 3 (trés) meses.

5.2. O relatério inicial de classificagdo de risco, bem como suas renovacbes serdo disponibilizadas no website
da Securitizadora (www.braziliansecurities.com.br/ Portifélio/CRlsEmitidos/SeIecionarSérie/Visualizar).

5.3. Uma vez requerida a atualizagdo periddica o servico de classificagio de risco poderd ser interrompido na
vigéncia do CRI, desde que com a anuéncia do(s) Investidor{es), reunidos em Assembleia.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos Imobiligrios lastro para a |
emissdo dos CRI pela Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiducidrio instituido no Termo serd efetivado mediante o registro do Termo na(s)
Instituicdo(8es) Custodiante(s), nos termos previstos no paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei 10.931/04.
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6.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducirio vinculados ao Termo de Securitiza¢do sdo destacados do
patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patrimdnio geral da
,,,,,_,S,ec,urj,tizadora,,,destinando:se,,,especiﬁcamenter—é—»Iiquidagéo——dostRIfe——dasfdemaiswbrigagﬁes‘re’l‘ath?‘as’ a0
Regime Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRI e a

liquidagdo da totalidade dessas obrigac@es, conforme previsto no artigo 11 da Lein? 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio somente responderdo pelas obrigacSes inerentes ao
Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdio e obrigagdes tributarias,
conforme previsto no Termo de Securitizacio.

6.4. Nenhum outro custo de administracio, sensio aqueles listados no Termo, sera de responsabilidade do
Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagfo do(s) Investidor(es), na forma prevista no Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estio isentos de qualquer agdo ou
execucso pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), ndo se prestando a constituicio de
garantias ou de excusséo por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado
o disposto no artigo 76 da Medida Provis6ria 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACGES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo por si, por seus prepostos
ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s) contratada pela Securitizadora para esse fim, promovendo as
diligéncias necessarias & manutengéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acess6rios.

7.1.1. A contratagfio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de
administrag8o do Patriménio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia do(s) Investidor{es).

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter 3 disposicio do(s) Investidor(es), para consulta, na sua sede indicada
no predmbulo do Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma copia do contrato firmado com a(s) Empresa(s)
Administradora(s), e de gqualquer outro documento relativo 3 referida contratacdo.

7.1.2. A contratagdio de qualquer terceiro para a administracdo do Patriménio Separado ndo exime a
Securitizadora do encargo da administracio, que continuard sendo de sua responsabilidade. |

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contibeis
independentes em relagdo ao patriménio geral da Securitizadora, e & elaborar e publicar anualmente as
demonstragBes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicéo fegal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢do temeraria ou, ainda,

por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS . |
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8.1. Os Créditos imobilidrios que constituem o lastro dos CRI poderdo ser objeto de substituigdes quando: (a)
_verificado vicio de_originagdo-dos-Créditos-Imobilidrios i-e-{b)a-substituicdo-for-anuida-pelo-Agente Fiducigrio.

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cliusulas abaixo, a Securitizadora notificard o
Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigdes da substituicdo e atestando que os novos Créditos
Imobilidrios atendem aos critérios dispostos no item 8.4 abaixo, devendo o Agente Fiduciério, no prazo de 5
(cinco) dias, anuir expressamente com a substituico.

8.3, Na hipétese de substituicio dos Créditos imobilidrios, a Securitizadora providenciard a regularizacio do
Termo, por meio de aditivo, bem como providenciars, se for o caso, as averbagbes necessarias nos Cartdrios
de Registros de Iméveis competentes, ou na(s) InstituicGo(des) Custodiante(s), no prazo méximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substitui¢do ou alteraces.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substituigio deverio, cumulativamente: i

a) ter as caracterfsticas semelhantes &s dos Créditos Imobilisrios substituidos tinham quando da |
Emissgo, a critério da Securitizadora; ]
b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo correspondentes as dos j
Créditos Imobilidrios substituidos e; |
c) ndo resultar em: (i} prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos |

Créditos Imobilidrios; {ii) qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes
do Patrimdnio Separado; (iii) em altera¢des nas taxas de juros e de atualizagdo monetdria dos
Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (iv) em redug3o nos
pagamentos mensais dos CRI e das obrigacBes correspondentes, com o consequente actmulo das
diferencas a serem pagas integralmente em uma (nica parcela; (vi) prorrogacdo do prazo final de
vencimento dos CRI.

8.4.1. Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobiliarios substitutos apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente
pela Securitizadora.

8.4.2. Serdo aceitas substituicies, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRI ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menot. Caso esta
porcentagem seja ultrapassada, a substituicio dependera de aprovagiio dos Investidor{es}.

8.5. A Securitizadora promoverd modificagdo no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), e consequentemente nas CCI
que lastreiam os CRi, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacBes; (ii) renegociacdes; (iii} termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou {vi) superveniéncia de
quaisquer disposicdes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicdes aplicdveis ao Sisterna
Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio, devendo informar tais modificagdes ao
Agente Fiducidrio.
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8.6. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o indice de

reajuste dos valores ajustados nos} Contrato(s) Imobilidrio(s) vinculado(s) aos CRI, passardo esses CRI a

. serem reajustados pela mesma.periodicidade e/ou pelos-mesmeos -fndices-que-vierem-a-ser-adotados-paraa———
atualizacio dos Créditos Imobiligrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.

CLAUSULA 9 - ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA EMISSAQ

9.1. A Securitizadora pode requerer 8 CVM & modificagéio ou revogacio da Emissdo, caso ocorram alteragSes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Emisséo existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes & propria Emissdo. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Emissdo, a fim: de methorar seus termos e condi¢Ses para os investidores, conforme disposto no
pardgrafo 3¢ do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condicBes da
Emissdo seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicio da Emiss3o poderd ser prorrogado por até 90
(noventa} dias, contados da aprovacdo do pedido de modificagdo.

9.2. A revogacéo ou qualquer modificacdo na Emiss3o serd imediatamente divulgada por meio do jornal
onde a Securitizadora efetua suas publicagdes, conforme disposto no artigo 27 da Instrugio CVYM 400
(“Comunicacdo de Retificagio”). Apds a Comunicacdo de Retificagdo, a Securitizadora so aceitara ordens
daqueles Investidores que declarem-se cientes dos termos da Comunicagio de Retificagio. Ofs)
Investidor{es) que ji tiverlem) aderido & Emissdo sera(30) comunicados diretamente a respeito da
modificagdo efetuada, e serd(o) considerado(s) ciente(s} dos termos da modificacdo quando, passados 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, ndo revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns).
Nesta hipétese, a Securitizadora presumird que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaragio de

aceitagdo a Oferta.

9.3. Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficaz a Emissio e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor{es} aceitante(s) os valores
eventualmente dados em contrapartida 3 aquisi¢do dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciério, com poderes gerais de representagiio da comunhio dos
Investidores.

10.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente: !

a)  aceitar integralmente o Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e condigdes;

b)  sobas penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que |he é atribuida,
conforme o Parégrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n¢ 6.404/76;

¢} que & representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui fenhuma
incompatibilidade e restrigSes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

31

Pagina 132 de 347



d) que verificou a regularidade da constitui¢do das garantias reais e fidejussérias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos
""""""""""""""" dos-incisos X do artigo 12 da instrugdo CVM28; e
e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que as
informagBes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos
termos do item 15 do Anexo ill da Instrugio CVM 414,

10.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com o Termo e com a Primeira
Rerratifica¢do ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 Emissio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato encontra-se registrado no
72 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo, microfilmado sobre o ne
1.769.404 em 27/04/2011.

10.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicBes que
Ihe competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneragéo estabelecida no contrato acima mencionado, e
descrita abaixo:

a) parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantagdo do servigo previsto no Termo;

b) parcelas semestrais de R$ 2.386,34 (dois mil, trezentos e oitenta e seis reais e trinta e quatro centavos),
liquida de impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo.
A data base do valor acima é o més de Julho. As remuneragdes previstas neste item e no item (a) acima
serdo devidas mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na
cobranga de Créditos imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso;

c) as parcelas referidas écima serdo atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a
substituf-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata
die se necessério;

d)  as remuneraces ndo incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentaco, viagens e estadias
necessdrias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou ap6s a implantagdo do servico, a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou de reembolso. Ndo estdo inciuidas, igualmente, despesas com especialistas, caso
sejam necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagdio, entre outros, ou assessoria legal 2
Securitizadora ou ao(s) Investidor(es), sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

€) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante o{s)
Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) dos CRI devero ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honordrios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua fungfio, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dof(s) titular{es) dos CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdo
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f)

iguaimente suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolséveis
do Agente Fiducidrio na hip6tese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento

garantia do(s) titular{es) dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneragbes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servicos de qualguer
natureza), PiS (Contribui¢io ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicéo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em Lei, ou em ato normativo
da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do
contrato mencionado na clausula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a)

b

¢)

d}
e)

f)

h

zelar pela protegdo dos direitos e interesses dofs) Investidor(es), empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens,
acompanhando a atuagao da Securitizadora na administragio do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do(s)
Investidor(es), bem como & realizagio dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracso do Patriménio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipdtese de: (i)
insolvéncia da Securitizadora; (i) descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacio ndo
pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for
enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aguelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no ‘Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecerd, e; (iii) o ndo pagamento, pela
Securitizadora, das obrigacSes, juros e remuneraggo dos CRi, havendo disponibilidade na conta corrente
da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizaciio, a liquidagio do Pattimdnio Separado;

convocar assembleia geral do(s) Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidacdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado;

no caso de rentincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até 30
(trinta) dias ap6s a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;
conservar em boa guarda toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacBes contidas no Termo de
Securitiza¢do, nos CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbagdes dos Créditos imobiliarios e do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas
instituicBes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes ou fathas de que
tenha conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da instrugdo CVM 28, verificar a regularidade da con
dias garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor e exequibilidade acompanhando mensa
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através de gestBes junto & Securitizadora e do relatério que lhe for disponibilizado pela Empresa
Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de

k

3

p)

da)

)

s)
t)

u)

fransferéncia dos Créditos Imobiligrios “individualizados—no—Anexo—1-—ao—Termo; ~sua-realizagdo;———

especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor{es), bem como o andamento detalhado
de seu fluxo;
solicitar; quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;
elaborar anualmente relatério e colocé-lo sempre que solicitado, & disposigso do(s) Investidor(es), na
sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informagSes: {a) Créditos Imobilidrios, conforme
identificados no Termo; (b) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobilidrios; () eventuais pagamentos
antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRI vencerem antecipadamente na
mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no Termo; (d) cumprimento das
obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo e dos CRI;
declarar sua aptid3o para continuar exercendo a sua funggio de Agente Fiduciario;
cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento
de obrigagBes atinentes & presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;
fornecer a Securitizadora termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que servird para baixa, na(s) Instituicdo{Ges) Custodiante(s),
dos Créditos Imobilidrios, bem como do desblogueio da(s) CCl junto & CETIP;
acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRi, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora;
acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracio dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizagdo das cessbes de Créditos Imobilidrios em
substituicio aos atuais, gquando for o caso. A contratagdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estaré sujeita 3 anuéncia do Agente Fiducidrio. O(s) Investidor{es) serd(do) comunicado(s)
da substituiciio do prestador de servigos;
promover nos competentes 6rgdos, caso a Securitizadora ndo Faca, o registro da escritura de
emissdo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;
acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatérias,
alertando os investidores acerca de eventuais omissBes ou inverdades constantes de tais
informacges;
emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagdes
nas condigdes dos CRI;
intimar a Securitizadora a reforcar a garantia dada, na hipétese de sua deterioracdo ou
depreciagio;
solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungbes, certidOes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, Juntas
de Conciliagio e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da companhia emissora e, também, da localidade onde se situe o
imével hipotecado; '
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v) comparecer a assembleia de investidores a fim de prestar as informagBes que the forem
solicitadas;

————w}-publicar, nos-6rgdos-da imprensa-onde-a Securitizadora deva efetuarsuas publicagdes; andrcic
comunicando aos investidores que o relatério se encontra 3 sua disposigdo; e

x} manter atualizada a relagdo dos investidores e seus enderegos, mediante, inclusive, gestées

junto a Securitizadora.

10.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou
dolo no exercicio de suas fungdes.

10.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os relatérios
de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo de Securitizac3o referentes ao
maés imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiducidrio poderé ser substituido em raz8io de sua destituicdo, renuncia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado 0 quanto segue:

a})  em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a 30
{trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de Assembleia do(s) Investidor{es) para a
escolha do novo Agente Fiducidrio;

b)  a Assembleia do(s) Investidor(es), referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que represente{m) no minimo 10%
(dez por cento) dos CRI emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c) se a convocagdo da Assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo previsto
na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convocé-la;

d)  aofs) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituigdio do Agente Fiducidrio e a indicacio de
seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribui¢do publica dos CRI, em Assembleia
de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocagdo da Assembleia de Investidor(es) far-se-d mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
sendo a primeira com antecedéncia de 20 {vinte) dias, no jornal mandatado para Emiss3o, instalando-
se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tergos) do valor global dos CRI e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo
vélida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital; i

f) a substituicdo do Agente Fiduciério fica sujeita & prévia comunicagdo a CVM, conforme disposto no
artigo 4° da Instrugdo CVM 28;

g)  a substituigdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo, cabendo
a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungSes a partir da data de assinatura do Termo, devendo p
permanecer no exercicio de tais fun¢des até a sua efetiva substituicdio ou liquidacdo total dos CRI;

i) o Agente Fiducidrio nomeado em substituigdo ao atual ndo deverd receber remuneragiio superior 3
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiducidrio substituido;
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i) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substitui¢do ao(s) Investidor(es),
mediante publicacio em jornai mandatado para Emissdo, bem como por carta com aviso de
—————recebimento-a cadadetentor de CRi;-as-expensas-da-Securitizadora.

10.9. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungBes, sob pena de ser destituido pela Securitizadora
ou pela Assembleia de Investidor(es), na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

10.50. O Agente Fiducidrio eleito em substituicgo, nos termos desta clusula, assumira integralmente os
deveres, atribuicies e responsabilidades constantes da legislagdo aplicdvel e do Termo de Securitizagdo.

10.11. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) do(s) Investidor(es), por
deliberacdo em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo.

CLAUSULA 11 — DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES

11.1. Compete a(s) Institui¢io(des} Custodiante(s), de acordo com ofs) Contrato(s) de Custédia ﬁrmad_o(s)
com o(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

(iy  verificar a regularidade da emissdo da(s) CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emisséo de CCl;

(i)  manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou a(s) Escritura(s) de Emiss&o de CCi, durante
todo o periodo do contrato, se for o caso;

(i) manter o Termo de Securitizagdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o periodo
do contrato;

(iv) realizar o registro escritural da(s) CCl;

(v) enviar Declaragdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCl encontram-se
devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei 10.931/04 e Instrugio CVM 414, bem como
demais legislagdes relacionadas.

11.2. A(s) CCl seré(go) custodiada(s) pela(s) Instituicio(Ses) Custodiante(s), nos termos da Lei 10.931/04,
seguindo o seguinte roteiro:

(iy élsdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custodia e Registro das CCl entre os Originadores efou a
Securitizadora com a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s);

(i) ols) Originador(es) emitiré(do) a{s} Escriturals) de Emissdo e a(s) entregara(do) a(s) Instituigio(es)
Custodiante(s);

(i} a{s) Instituigio(Bes) Custodiante(s} verificar(do) a regularidade da emissdo da(s} CCl e
providenciara(rio) o seu registro escritural;

{iv) uma vez registrada(s) escrituralmente as) CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a transferéncia dal(s)
CCl para a Securitizadora;

(v} uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdio do(s) Créditos Imobilidrios, a(s) CCI ¢, (sdo)
retirada(s) pela(s) Instituicio(Ges) Custodiante(s) do sistema de escrituraciio da(s) CCl, mediante
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emissdo de termo de quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da(s) CCl, emitido pela instituicdo escrituradora dafs) CCl e pela declaragdo
———da{s)nstituicio(Fes) Custodiante(s);

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §49 e §5¢ do artigo 18 e pardgrafo (nico do artigo 23 da
Lei n? 10.931/04, a(s) Instituigdo(Ses) Custodiante(s) presta(m) as devidas declaracées, que compdem o
Anexo IIl ao Termo.

CLAUSULA 12 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. O{s) Investidor(es) podera{so), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de deliberar
sobre matéria de interesse comum.

12.2. A Assembleia de Investidor(es) poders ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora, por

Investidor{es) que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRI em Circulaciio, bem como pela

CVM, sem prejuizo ao disposto no item 10.8.“b” acima. j
|

12.3. Aplicar-se-d & Assembleia de Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei n2 6.404/76, sobre a
assembleia geral de debenturistas.

12.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocac8o, com a presenga de Investidores que representem,
no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CR! subscritos pelo(s) Investidor(es) e, em segunda
convocagdo, com qualquer niimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberacSes tomadas pela
maioria absoluta desse capital.

12.5. Cada CRI conferird a sey titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a constituico de
mandatérios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposi¢des do §12 e §2¢ do artigo 126 da Lei n2
6.404/76.

12.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagdo efou deliberagio da Assembleia, serdo !
considerados os CRI em Circulaggo. Para efeitos de quorum de deliberagdo nio serdio computados os votos J

em branco. I
12.7. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas assembleias.

12.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer 3 Assembleia e prestar ao(s) Investidor(es) as informaces que
the forem solicitadas.

12.9. As deliberagSes tomadas pelo(s) titular{es) dos CRI, observados os quoruns estabelecidos no Termo,
serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigarfo a todos os titulares dos CRI,
independentemente de terem ou ndo comparecido 3 Assembleia.

Manyla S/ Aguier

302 2
IpFINE
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12.10. Sem prejuizo ao disposto no item 12.6, a deliberagdo referente ao desdobramento dos CRI de que
trata a cldusula 15 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos CRI em circulacdo,

~—conforme disposto no Artigo 16 da Instrucao CYM 414,

CLAUSULA 13 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administracio do Patriménio Separado e, nos 30 (trinta} dias subsequentes convocaréd
Assembleia Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidacgo do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracio serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, conforme
especificado no Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacio judicial ou extrajudicial a
qualguer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagio
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente elidido ou
cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(i) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagbes pecunidrias devidas a qualquer dos eventuais
titulares dos CRI, nas datas previstas no Termo, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias, desde haja
disponibilidade de caixa no Patriménio Separado;

(v) declara¢des falsas da Securitizadora no Termo ou nos demais documentos da operagio de
Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente & Securitizadora, exceto se relacionadas 3
informacGes prestadas pela Securitizadora com base em relatério ou informagbes que lhe tenham
sido fornecidas por terceiros; e,

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo,
que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da data do recebimento,
pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciério.

13.2, A liquida¢do do Patrimbnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado ao Agente Fiducidrio (ou 2 instituigdo administradora que
vier a ser aprovada pelo(s) Investidor(es)), na qualidade de representante do(s) Investidor{es), para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigacio da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiducidrio {ou & instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelo(s) titular(es) de CRl), ¢conforme
deliberagio do(s) Investidor(es): (a) administrar os Créditos Imabilidrios que integram o Patriménio

38
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Separado, (b} esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios
que Ihe foi transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre ofs) Investidor{es) na propor¢do de CRI detidos, e

Investidor(es), na proporgdo de CR! detidos.
CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES
14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrips que lastreiam os CRI emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos no Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas
condicBes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmado com ofs)
Originador(es);

(iii} os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restrigBes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo 3 sua cessdo;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagdo estdo vinculados a Imével(is) performado(s), ou seja, com
construgdo concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculados aos Contratos Imobilidrios, para os
fins de atendimento ao disposto no artigo 62 inciso | da Instrugdo CVM 414;

{(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienacdio fiducidria, em conformidade com a Lei
10.931/04.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora do(s) Devedor{es) mediante a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, por meio da transferéncia da(s) CCl na CETIP;

(i) als) propriedade(s) do(s) Imével(is) encontra(m)-se livre(s) de qualquer dnus que néo seja, quando for o
caso, a alienacdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobilidric.

14.1.3. Quanto a esta operacéo de Securitizacdo:

(i)  estaoperagdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobiliarios, a emissdo da{s) CCl e dols) CRI, é legitima
em todos seus aspectos;

(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legisiagdio aplicavel;

{iiiy que no momento da assinatura do Termo, o seu registro de companhia aberta encontra-se atualizado
perante a CVM;

(iv) sob as penas da lei, que verificou e atesta a fegalidade e auséncia de vicios da presente operagio de
Securitizagdo, declara ainda que & responsdvel pela veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagio e aquelas fornecidas ao mercado por
ocasido de registro durante a distribuigdo, nos termos do artigo 56 da Instrugdio CVM 400 e do 15 do
Anexo il da Instrugdo CViV1 414; e
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{v} que o Prospecto contém as informagBes relevantes necessarias ac conhecimento do(s) Investidor(es},
nos termos do § 52 do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,

14.3. O Agente Fiducidrio declara nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414 quanto &
legalidade e auséncia de vicios da presente operaciio de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdio e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitiza¢do e no Prospecto. Assim como o
Coordenador presta a sua declaragio, que se encontra no Anexo IV ao Termo.

CLAUSUEA 15 — DO DESDOBRAMENTO DO(S) CRI

15.1. Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, poders a Securitizadora arpés decorridos 18 {dezoito)
meses da data de encerramento da distribui¢dio, propor o Desdobramento do(s} CRI, de maneira que seu
valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00 {trezentos mil reais) , desde que atendidas as
seguintes condigdes:

a} que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

b} que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante o(s) Investidor{es);

¢} que o Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples do(s) detentor(es) do(s)
CRlem Circulac3o;

d) que a presente Emissdo seja objeto de atualizacio do relatério de classificacdo de risco por Agéncia de
Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses; e,

e} que na forma do §22 do artigo 16 da Instrucdo 414 e do inciso Il do §1¢ do artigo 592, sejam arquivadas na
CVM as demonstracBes financeiras do(s} Devedor(es), caso estes sejam responsaveis por mais de 20% {vinte
por cento) dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA 16 - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. O Termo de Securitizag8o é celebrado em conformidade com as disposigBes da Lei ne 9.514/97, Lei n®
10.931/04 e da Instrugdo CVM 414,

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e fielmente
as condicbes previstas no Termo de Securitizagio, de modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as
suas clausulas e condigbes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente, declaracdo
constatando a existéncia ou ndo de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisSes, ainda que sujeitas a recurso, que possam
prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacBes, bem como cépia de referidas decisdes,
se for o caso.

16.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ac Termo, em
decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM; (i) quando verificado erro de digitagio ou (iii)
modificaces que ndo representem prejuizo aofs) Investidor(es), independente da aprovagdg do(s}
Investidor{es) em assembleia geral.

Péagina 141 de 347



16.5. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial

especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, ao(s) Devedor{es), as garantias constituidas,
aofs) Imoével(is) vincutado(s) aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emissdo e aos préprios CRI. Ofs)
potencial{is} Investidor(es) deve(m) ler cuidadosamente todas as informagBes que estdo descritas no
Prospecte da Emissdo e no Termo, antes de tomar uma decisdo de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicacdes exigidos no Termo, ou dele decorrentes, serdo feitas
através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do recibo {ou equivalente), ou
por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartoréria ou judicidria. Qualquer notificagdo, aviso ou comunicacdo entregue, por qualquer outra via que
ndo a cartorédria ou a judicidria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta
registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicagSes a que se refere esta cldusula, serdo
enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes
indicarem por escrito s demais, devendo sempre ser enviadas com cépia a Agéncia de Rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficécia de qualquer avenga contida no Termo nao prejudicard a validade e
eficécia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus melhores
esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O Termo de Securitizacio é celebrado em carater irrevogével e irretratével, obrigando as partes
contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugio dos créditos constituidos pelo Termo e pelos CRI, bem como das obrigagfes dele
oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de acordo com o
artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas do Termo, com a exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que
seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 4(quatro) vias de igual teor e forma e para um sé
efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S#o Paulo, 13 de junho de 2011.
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagéio de Créditos Imobilidrios celebrado em 13 de junho de
2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e a Oliveira Trust DTVM S.A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

o

Nomg; Nome:

Cargo: Cargo:
.N.Verras

Diretor
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Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdio de Créditos Imobilidrios celebrado em 13 de junho de
2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e a Oliveira Trust DTVM S.A.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiducidrio

Ngme: \B/ / N°me TakeshiVano de Andrade
eno GzMoya rador

Cargo: Cargo
/
Testemunhas:
’ Nome: Renata Neves de Carvath
. . j Scallet . € Larvaiho
RG: Giovanna ZopRl RG: CPF 368.104.838-02
CPF: GPF: 326.613.258-08 CPF: RG 28.730.355-X
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-235 e 2.011-236 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio(Bes) Custodiante(s): {i} Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-
91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ; e (i)
Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto
Alegre, RS, inscrito no CNPJ sob o n® 87.091.716/0001-20 (“Provincia”).
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11 | cassio penr | 16 | méveisde | 139264 | Av.0s | 4477813 sIM ok | 231172039
O o | coMPANHIA | ToURNIEUX e P se
HIPOTECARIA | 000524 0000 P
Oficial de
omon | 225, | s
12 | APARECIDO 000085 CASA 03 | BCI2 | 88 1804 | AV.05 | 11062159 siM ok | 101117209
DASIvA | COMPANHIA QD B 0000 Comarca de =
HIPOTECARIA IRaquaquecetub
a-SP 2~
=
T L e
13 | ARcANIO BATISTADA | BCI2 | 79 st 181528 | AV.09 | 235.346,15 siv ok | afraops
RCANIO | companHia | (i Iméveis da s
HIPOTECARIA Capital - 5P
Fmﬁg? I\:SRA'?(IELI'\‘Z':.S RUA CORONEL Registro de —
1 JULIO RODRIGUES | BCiz | 0053 | - imévelsde | 221301 | Avioa | 10227818 SiM oc | 25/haoha
RODRIGUES | coMpanHiA | oo RIET e e se
ARTIGIO | HIPOTECARIA
MARCELING Jg,ﬁ(‘; Lgr:s TRAVESSA Habite-
15 | FRERE CARAUNA,LOTE | BC2 | 0043 | RGicamacaRl | 26572 | Av.03 | 18327167 siv ok | 27/11/2088
| cowwana s se
HIPOTECARIA
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REINALDO ,:g;ﬁ;:z;s RUA LAZARO JOSE 142 Registro de abite.
16 | oEanbRape | MORTGAGES | “goncawves | Baz | 65 | imévelsdesio | assasz | Av.d2 | 15919423 stm e ok | sorajess
SILVA HIPOTECARIA 000227 Paulo-SP
JAIRG OROAGES | P DES ALMEIA 118 ORISAO Habite-
v | conaaves | GSLRi | preszaairaa Beao | oor7 | TON 141668 | AV.10 | 14362054 |  sm " ok | 22/12/2039
HIPOTECARIA
MARIA BRAZILIAN
RUA MURA
TEREZA | MORTGAGES 32ORIPORTO | 130128/ Habite-
18 | oo | Conpanma | 028BEBK | 2009 | 518 | e e/ | we | ssssozo siM o o« | 26100208
TRAVI HIPOTECARIA
Registro de
VERA LUGIA ;g:::;z’;s RMARIA DOSRES | o Imévels da bt
19 | SOARESDA SILVA 000000 QD 3 | comurcace | 18810 | Av.0s | 32063922 siM el ok | sorae0ss
COMPANHIA 1 se
swa | Souriee | Lraocsiso LAURO DE
FREITAS - BA
Oficio de
BRAZILIAN Registro de
EMIDIO JOSE
MORTGAGES | RUASAKETE | BCN Iméveis e Habite-
| oA | i | comsicasms 0 | 1 60 | gmerese, | 2 | avos | 1sas7eo|  sm o ok | 22088
HIPOTECARIA tauro de Freitas
-84
SIVONE BRAZIUAN 5%, Cicio do
MARIADE | MORTGAGES | RGALENA000OSS | BON Registro de Habite-
2 arao | compantia 0002 L | # | moveis dopelo | 1249 | AV.11 | 15549489 sm se oK 27/1/2088
VILELA | HipoTECARIA Horizonte - MG
BRAZILIAN
AV PEREIRA ]
EDUARDO | MORTGAGES 32 Rl Porto Habite-
2 | gvene | Coupama | PASOSo0LISO | 2009 547 ogs 7289 | avos | 1e1ssie2 | s " oK 10/5/2019
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
JULIOCESAR | MORTGAGES | RUA PARA 001512 Habite-
. )
B | | O | R rabas sooy | 2009 | 579 | 1sRilondrine | 7562 | avos | 23044520 | s o ok | 28p0
HIPOTECARIA
—
n SIVA DE PRAGA 000133 15 gitode | yoa66 | oAviia | 11678809 | s oK 8/3/2040
GOMES COMPANHIA 0000 3 Iméveis de s8¢ se
HIPOTECARIA Patlo- SP
H:L"R‘: Q'l'j . nfc?ﬁgx‘e':s AVENIDAPADRE | o 142 Registro de —
2 ARUNDO VIEIRA 62 | Iméveisde 3o | 196231 | AV.07 | 15801607 | s oK 1/2/2060
FRETAS | COMPANHIA | AEUNOOTENA | el e se
TEODORO | HIPOTECARIA
oLGA BRAZILIAN o
VIVIANEDE | MORTGAGES BCN 22ORISENHOR Haite-
55 | Voiveie | coupanan | Peorosooooss | 5118 | Sogen oy a8 | Av.os | 13447096 |  sm b ok | su/si2040
COELHO | HIPOTECARIA
BRAZILIAN Registro de
LEONARDO " )
MORTGAGES | RALEXANDRE | BON enéveis da Habite-
| oesobz | GO | cmnons | 3 g | mlveisd | oassy | av.os | 5638805  sm b ok | 26/3/2000
HIPOTECARIA Pitangui - MG
VE:&N;CA r:SRATZIGLAngés RUADAS 72 Oficio da Habite-
28 GAVOTAS 000668 | 2010 | 35 | Iméveisde | 20102 | Av.04 | 15456271  sm ok | 20,2
PEREIRA COMPANHIA 0201 salvadlor - BA se
PESTANA | HIPOTECARIA
Lostosa woRToAGEs | RUATIIUTSS 010 | 39 1 ORI 14760 | AV.09 | 155.702,66 siM Habite- | oy 18/6/2039
® Miml_ COMPANHIA | 000000 QD7 BARREIRAS g - 702 se
HIPOTECARIA
HELJONE | BRAZILIAN
RUA ORESTE i
FREITASDOS | MORTGAGES ORI PRAIA Habite-
20 | Toaos | coupania | PORLON 000s3s 010 | ooes | o w2158 | AV.5 | 10376224 |  SM o ok | 284208
LEONCIO__ | HIPOTECARIA
. BRAZILIAN | RUA FRANCISCO ;:;’i’:: de
31 | comsea | MORTGAGES JOSE BE 2010 | 113 | iméveisda 2008 | AV.AL | 95.49429 stv Habite- | o 31512025
opses | cowmanria CAMARGO Bt s
HIPOTECARIA 000163 SN
32 | DeAsss GUARANI000103 | 2010 | 167 oS 6ass | AV.BB | 4544172  sm ok 18/3/2036
UMA COMPANHIA CASA 0000 Guaratinguetd - se
HIFOTECARIA
10RO BRAZILAN R 08
EMERSON | MORTGAGES | RUACARNEIRO Habite-
S| aas 13 869,13 M
35 | ions | Coupamnin | ioBoGGoss | 2010 | 0229 | GUARRPUAVA- | 245 AV. L 82.869, s o ok | 2852090
PEREIRA | HIPOTECARIA
FATIMA BRAZILAN RUA SILVEIRA
CRISTINA | MORTGAGES | MARTINS 001767 20RI Habite-
3t | e | compannin | EoFsacaranoa | 920 | 387 | savapog | 9682 | AV.03 | 7659 M s oK 30/6/gga0
NEVES | HIPOTECARIA PRETO
ISMAEL DE '\:g:%’g:s RUA VICENTE Habite-
35 | CARVALHO LEPORACE 003057 | 2010 | 0468 | ORIAES-SP | tasss | Avo | 10440385 | sM ok | 272000
JunioR | COMPANHIA LT11ap12 se
HIPOTECARIA
\5
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FARIC DOS BRAZILAN AVENIDA
MORTGAGES CIPRIAMO 92Ral Sdo Habite-
s | o | covoiwa | soonauss |20 [ 0% P 177515 | Aval | 8sassdo sim " oK 27/8/2000
HIPOTECARIA | 000975 AP11
RATAN p—
ANTONIO AVENIDA HERMES T
37 CARVALHO ’goo’:;:i:;ﬁf: FONTES 002022 2010 | 517 2% RGI Aracaju 21.701 AV.03 92.164,35 SiM Habite- OK 29/7/2025
$e
LUMA FILHO HIPOTECARIA 0603
BRAZILIAN
INDIANARA !
a8 | awespe | MORTGAGES | RUATABAETE | 510 gay | 2eRGiMarings | 20564 | Av.10 | 12063760 S Habite- o 15/9/2040
COMPANHIA 001017 se
souza HIPOTECARIA
BRAZILIAN
JOSE AILTON MORTGAGES RUA SUCUPIRA 12 CRICampo Habite-
39 DE LIMA COMPANHIA 000000 0000 2010 | 972 Nova do Parecis Lz AV.09 94.493,37 Sim se oK 30/0/2040
HIPOTECARIA
BRAZELIAN
HEITOR RUA FERNAG |
4 | vitasbons | MORTGAGES |\ 1ok oonsos | 2010 | 1001 | S*ORSAC | tgsase | avios | 27030274 siv Hablte- f o | 1571012030
COMPANHIA PAULO se
TROVO HIPOTECARIA B 0000
BRAZILIAN RUA NUCLEO DOS
VALDENY DE
MORTGAGES | BANDEIRANTES ) Habite-
a1 ARAUIO COMPANHIA 000030 LY06 QD A 2010 | 1183 | 32 Rl Maringud 2118 AV7 63.121,55 SIM e oK 5/11/2040
LOPES | HipoTECARIA 150
MARCO BRAZILAN AVENIDA LUCAS
ANTONIO | MORTGAGES | RODRIGO REIS DE 2% ORI SETE Habite-
42 TORRES COMPANHIA OUVEIRA 003419 2010 | 1256 LAGOAS 22,538 AV, 02 185.678,84 SIM se oK 28/10/2030
NOVAES | HIPOTECARIA LOTE
BRAZILIAN
DAYSE RUA CAPITAO '
5 | ouvera | MORTOAGES | Loptavao | 2010 | 1220 | WORICURRAIS | ooee | aves | 18385343 siM Habite- [ o | 2771002040
COMPANHIA NOVOS s
Neves | COMPANR | oooots casa s
BRAZILAN
CLEITON MORTGAGES RUA CEARA RGIDE Habite-
w | SETN | Maeaia po 2010 |128] SE0E | o0 | oavi | saenn s o ok | 2771072080
HIPOTECARIA
anerson | SRAZIAN ) avenion oceano otite.
45 | BOAVENTUR | TCERDRE' | PACIFICO000001 | 2010 | 1194 | 2¢Risabvador | 30493 | AVa2 68.052,42 SiM e ok 26/10/2040
A SILVA HIPGTECARIA APTO 203 0000
BRAZILIAN AVENIDA PEDRO 1° RGI DE
RAIMUNDO "
MORTGAGES DANTAS DE NOSSA Habite-
% | MDA | CCRn | ausrozonoss 2010 | 1712 | MOSA | g0 |oavs 79.304,46 siv - ok | 14/12/2038
HIPOTECARIA CASA 18 00 GLORIA
ANTONIO BRAZILIAN RUA ALFREDO
MORTGAGES | ANTONIOPINTO 1°RGIDEBELA Habite-
47 fAEU:mL(Z COMPANHIA 000535 QD 22 2010 | 1746 VISTA DE GOIAS 9.387 AV 103.004,29 SIM se oK 21/12/2040
HIPOTECARIA 0000
RODRIGO BRAZILIAN RUAJAIR
MORTGAGES MARIANO DE 2° RGIDE POCO Habite-
48 DOP:;J::ITOOS COMPANHIA MENDONCA 2010 | 1803 REDONDO. 727 AVS 73.075,77 siM ce oK 23/12/2035
HIPOTECARIA 000230 0000
MARIA BRAZILIAN RUA ALVARES DE
MORTGAGES AZEVEDO 000302 5° RGI DE BELO Habite-
s | sacomeor | MORTGAGES | AZEVEN0INROY | a0m | om0 | B St | BT | A | wrTssa| s o ok 6/1/2036
MENEZES | pipoTecamia @
ANGELA BRAZILIAN
RUA ALA MONTE
MARY MORTGAGES 3°RGIDE Habite-
| piumina | covpmn | CAREOO00S | 2011 | 0036 | Loy 52034 | Avs | 28160610 |  sM o oK 5/1/2081
SANTOS | HIPOTECARIA
BRAZILIAN
RUA JOAO DE
ELTONDE | MORTGAGES 2 RGH DEJUIZ Habite-
51 FREITAS COMPANHIA DEUS PEREIRA 2011 [ 0171 DEFORA 27.542 AVE £0.116,51 SV s oK 28/1/2041
HIPOTECARIA 900315 0
BRAZILIAN
GEISA MORTGAGES RUA ESTEIO RGIDE Habite-
52 BLANCK COMPANHIA 002150 CASA2 2011 | 0229 TRAMANDA 127.345 AV7 64.284,41 SiM st OK 28/1/2041
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
ELTON JOSE "
MORTGAGES AVENIDA MINAS 2° RGI DE FOAQ Habite-
53 NUNES | ovpoanma | cerasoseost | 2910 | 9271 7 pessoa %0288 | V3| 170.686,78 SiM se ok 10/2/2081
SANTANA HIPOTECARIA
n
DO | Tt e | RUAseBrTIAO RESETRODE Htite-
se | swema | MORTSASES | oavieipesousa | 011 | osst | (ETAOCS | werso | avae | 1ssaonie siM " oK 10/2/2026
RODRIGUES | yporecaria o010 SO PAULO
JOSE DE N?(%(ISLJ\E:S RUA LAURO 22 RGI Habite-
55 | FamivA UINHARES 000689 | 2007 | 0041 w831 | Av.os | 5427885 siM ok | 1
COMPANHIA FLORIANOPOLIS 5€
vENGio | CoPRRRS | apzoseu
\ARA BRAZILIAN RUA PADRE \
MORTGAGES ANCHIETA, 12 ORI 42.448[1 Habite-
56 szDEg:;IO COMPANRIA 001691 CJ 806 E 2007 2 CURITIBA 42449 Av.08 58.473,52 SM e oK 28/12/2017
HIPOTECARIA 807 0000
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Cartério do 20
Luiz BRAZILIAN RODOVIA JOAG RSS:';::Q
HENRIQUE | MORTGAGES | PAULO, 000710 A Habite-
S7 | o | s | P e | 2008 | 257 Clmévels da | o238 | av.oa | 11096835 siM o ok | 2471072023
TEODORO. HIPOTECARIA. 0000 omarca de
SriEnGpolis
5¢
Registro de
BRAZHIAN
OSWALDO Iméveis da .
55 | passospa | MORTGAGES | RUASOVI, 000046 | 5500 | 5ay | Comarca 6566 | Av.03 | 40.08579 SIM Hablte- | o 2/10/2028
coMPaNHIA |  ¢SO1 G000 ¢ se
SILVA HIPOTECARIA Metropolitana
de Curitiba - PR
BRAZIIAN eon
ALINDO | MORTGAGES | RUA 2400, 000398 90101/30 Habite-
5% | GRANDALISE | COMPANHIA apso1 ooop | 2008 [ 312 2:;;‘:32:3 12¢ RS 304.442,50 SiM e oK 15/12/2028
HIPOTECARIA
BRAZIUAN
FABIANG R AMERICO ,
0 | atanazio | MORTGASES |\ ecoiciooono00 | Bcor [oooz | REIPRMA | gposs | aviao | soorssa| s | Ml o 3/9/2039
s | comeanrua | VPRS0 O GRANDE s
HIPOTECARIA
o0 BRAZILAN
MORTGAGES | AV TIRADENTES Habite-
o | sewamon | Uil | onsen onoo Bc27 | 0080 | Reimankagm | 180379 | Av.os | 9003837 SIM o oK 29/3/2027
HIPOTECARIA
roson | SMZLAN | RuADRGENESIO seom Hatit
62 | Novais SALLES000196 | BC29 | 0026 o | s | avis | s2asoas siv | ok | soserz0m
e | compantia e sAL se
HIPOTECARIA
viviane | BRZLARL | Ru oo suLtore 320F obte.
63 | NOGUEIRA 00000949 306 | Bc14 | 16 | RecisiRODE | 232773 | Av.oo [ 7msazsa| s oK 5/5/2027
DEOUVERA | COMPANHIA 0000 IMGVEIS DF se
HIPOTECARIA
BRAZIIAN
ROBERTO RUA CORONEL )
o4 | Antonio | MORTGASES | Cynor by | a00s | 204 | WORIPORTO | gy0es | avios | 7576104 sim Hablte- | o 27/8/2008
p companHA | MEROETE ALEGRE se
HIPOTECARIA
BRAZILUAN
FRANCISCO RHERACLITO
2 ite=
65 | Famanopa | MORTGRSES | on onoooso | BN | sz | SECRSAO | yeigis | avioa | amsgsear sIM Habite- | o 241372040
W COMPANHIA PO 3 PAULO - 5P se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
RODNEY DE ]
MORTGAGES | RUSHIKAMIAG3 152 ORI SO Habite-
o | oo | GO | “oooooo oooo 2010 | ooss | 15,00 203504 | AV.03 | 15106840 |  SIM o oK 30/4/2040
HIPOTECARIA
BRAZIAN
IRANIVALIAS | MORTGAGES | R CHILE 206 AP 12 ORI PRAIA Habite-
B | s | e | R o wae 2 | 2010 | ozat | TiO | 10030 | ava | seevers sim o ok 14/3/2028
HIPOTECARIA
ANA
BRAZILIAN
VIRGINIA TRAV VETA )
2 -
o8 | mocwa | MORTASES | oo onoo0s | 2010 |osse | TECRIAO | iere | avs | 13220 SIM Habite- | o 29/6/2035
COMPANHIA PAULO -SP se
GABRIEL | oorECaRIA 0000
SANTOS
MARIANG | BRAZIIAN
RUA CAMPO " ’
£ -
6 EDGAR | MORTGAGES | | pconnnysa | 2010 | sos | RSOPUO | 47600 | ave | 27672838 SIM Habite- | o 20/1/2039
FLORES | coMpANHiA | o090 -sp se
RWVERD | HIPOTECARIA
BRAZIIAN
RUA SETE DE
AUTING | MORTGAGES 1208 Habite-
™ | seRroino | coupann | STEMERO w0 (122 BOR | w086 | aviz | zes0907] s ! ok | 2771012038
RIPOTECARIA
OFICIAL DE
Jonaras 0 | (Pl | Avenioasos ovels or Hatie-
7 | olvema | MORTASE |\ mosonoisir | 1522 | 2010 | oelAT | 1sass | Avao | 10173624 sIM " ok | 281172060
SANTOS | | oorecama | 28 Q0H 0000 PINDAMONHA
NGABA
sonem | L e | AuAPAMAsDE 200R Habite-
72 | MEDEROS MONTEALTO | 2010 | 1574 108440 | Avs | 27506865 siM ok | a0/21/2085
feomeos | comeanwa [ TR GUARULHOS se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN -
VANDA AVENIDA ULYSSES . i
73 | mariape | MORTOAGES | ™y uupaes | 2010 | 1630 | 2 RGIDE 6817 | AV 43.261,46 SIM Hablte- | o 6/12/2040
ok coMPANHIA | SOIAARRES SALVADOR se
HIPOTECARIA
FDI;I:DTEIESIE% BRAZILIAN RUA DR
MORTGAGES |  SEBASTIAO 3 RGIOE Habite-
L o8| Coupatiaa | aaReTo soooo 2010 {4z | ISP 1 | Ave 92.756,63 siva b ok | 20m2/4040
o HIPOTECARIA 0000
MILERA BRAZILIAN
RUA ALAMEDA )
BACELAR | MORTGAGES 62 ORL Habite-
75 COSTA COMPANHIA sAkingl\giy zg;;ls 2011 | 0824 SALVADOR 46575 AV.3 260.959,82 $IM o oK 29/3/2031
GAMA | HIPOTECARIA /
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\o omane | BRAZILAN | RIEOCADIO DEA Registro de
MORTGAGES | ANTUNES 000036 Imbvels da 3a Habite-
7 | RODRIUSS | GoUoiiia | NovA panewa 2008 | 1 | Imovelded | anazsa | aviio | 5694263 sim 2 oK 27/6/2028
HIPOTECARIA 0000 Alegre - RS
BRAZILIAN. Registro de
ROGERIO RUADEZESSETE s
77 | rernanDEs ?Oﬁiﬁilﬁ: DEJUNHO Q00445 | 2008 | 248 | JMEVEEESE | gugis | avios | 11539689 M Hatite- 1 o 8/10/2028
TEKEIRA OM AP 101 0000 Zona de Porto se
HIPOTECARIA Alegre - RS
BRAZILIAN RUA MARIA 12 Ofcial de
AGUINALDO
MORTGAGES | QUINTINADOS Registro de Habite-
78 | cAMIO | Colbawa | santosooosas Beas | 1| BSOS | loms | AV | 13524336 siM o oK 10/7/203
HIPOTECARIA 0000 Osaseo - SP
BRAZILIAN
RSAO LUIZ Av.13
LUIS FELIPE | MORTGAGES RMDA2ZONA | 65116/65 Habite-
7 1 Shicn | cowpawa | 0PI B039 | 039 2z n e 80.037,93 SIM o oK 1202016
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
RODOVIA JOAO
MARCOS GIL | MORTGAGES 2R Habite-
0 | Miion | cowpaia | PAVIOS000S0AP | 5029 2 | popin s | 88T | Avor | Traze SIM o ok | so/son027
HIPOTECARIA
CRISTIAND | BRAZILAN
AUGUSTOF | MORTGAGES | AV COSTAGAMA Habite-
8 ISUSTOR | o | Oogsoncs oogo | 2008 | & |  RviaMRo a6m | Av.23 | 1624084 M b oK 31/1/2020
SANTOS | HIPOTECARIA
BRAZILIAN 7% Registro de
AVENIDAUTINGA
ROGERIO | MORTGAGES Imévels de Habite-
8 | Gem | coupawa | 0SsD2I8 Bo2s | se | [mOvbde | gagm | avio | rserm E p oK 24/8/2029
HIPOTECARIA SPe
eonmoo | (TR | Concalo o8 segirode abe:
8 :f::fﬁ:fk‘; cormarin | costaonozsr | B | 7| ibueiege | 27735 | AV-0B | 4852556 SiM se oK 27/8/2039
HIPOTECARIA 0000 Cotia-sP.
Hewwes | (TGl | ReERuANGO Fagitea e e
8 | APARECIDO MASSAGARDI | BC27 | 95 Bt 1063 | AV.08 $8,562,75 SIM i oK 30/9/2039
RIBEIRO COMPANHIA 000037 0000 Iméveis de se
HIPOTECARIA Maus - 5P
PAULD BRAZILIAN
RUASANTOS
HENRIQUE | MORTGAGES RGI DE Habite-
B | | OMPANHIA 0’\22::.; EiRC Bea7 | ooss | o Sivis J1a71 | ave | 28272643 siv o oK 28/9/2039
MOTA | HIPOTECARIA
BRAZILIAN )
Registro de "
NELSON | MORTGAGES | RDAPRATA " Habite-
% | yvowera | coMPANMA | o076z ooco | BCH7 | 300 | Iméveiede 195954 | AV.05 | 6663318 SIM s Ok 28/5/2028
HIPOTECARIA
—
RENATO | ST | RUADRMAGARIO Regitro o atie-
s7 | eraTespE CERQUEIRA | BC28 | 38 e 34259 | Av.03 | 10572995 sim ok | 2011012008
OLIVERA COMPANHIA 000879 0904 Feira de se
HIPOTECARIA Santana - BA
e
o | S, | o o
8 SILVA cerQUERA | BC28 | 36 ik 32291 | Av.os | 11248760 siM ok | a0/10/2089
IATOBA COMPANHIA 000000 0901 fFeira de se
HIPOTECARIA Santana- BA
eson BRAZILIAN RUA DR ISAAC zr::fs'tj';’::
o | mtRoDE | VORTGAGES | THEODORODE {goiy | 3o [ iméveisde | 73403 | AV.05 | 9543150 Sia Habite- 3 ok 30/7/2031
coMPANHIA |  LiMa 000525 se
OLIVEIRA HIPOTECARIA 0033 RIBEIRAO
PRETO- 5P
R BRAZILIAN | RUA VEREADOR
MORTGAGES |  VALDENIRE RGI LAURQ DE Habite-
s | oS | Couemeia | oasrosoosss paz | oos7 | RS 20781 | Av.03 | 102761,05 siM " ok | 277117200
HIPOTECARIA | _RESO1 0000
1080 L y; | RuavTono 12 ORISEO Habite-
91 | BATISTA LAGO0000S6 | BCI2 | 73 | BERNARDODO | 36380 | AV.17 | 108.223,53 st ok | 30713/2004
HENRIQUE | COMPANHIA 0000 CAMPO s
HIPOTECARIA
BRAZLIAN | RUAMACARIO 7% Oficio de
EVERTON | MORTGAGES CERQUEIRA Registro de Habite
g2 | s | Compantin priventiAl <N JRC A 36397 | Av.0s | 9178102 siv o ok | 25/13/2020
HIPOTECARIA | _ HIBISCO 0604 Santana - BA
- BRAZIUAN | AV MARECHAL 32 Cartério
MORTGAGES | CARMONA 987 AP Registro de Hakite-
: . 163,
9 | CRSTNA | Covpaun | 1384800000 oo | 72 | ReBSmode | iosses | avios | 1sasssy siM - ok | /1272034
HIPOTECARIA 0000 Campinas - SP
BRAZILIAN
ALEXANDRE AV NS SRA DE
2 -
o0 | “ppmsta | MORTGASES | cooucipana | scis |ooos | FORFODE | goars | av7 | s1087260 sim Habfe ok 4/12/2038
arTiom | companin | oo e JANEIRO se
HIPOTECARIA
SRAZILIAN
GUILHERME RUA DOUTOR )
o5 DE MORTGAGES | o 11N 001890 | 2008 | 246 3% ORI 7218 | A.06 | 513.964,45 SiM Habite ok 30/10/391,
aumeos | compakiA P CURITIBA s
HIPOTECARIA
ANDRE BRAZILAN 102 Offcial de \]
GEORGEAN | MORTGAGES | RIORGERIZZO Registrode | 54235/ Habite-
AV. 233,81 s
% | “gomes | comeantia | ovoz17 o2zt | B9 2% | imdveisdesto | 54235 o7} 30628 se 0(‘ 16/12/2029
SAMPAIO | _HIPOTECARIA Paulo- P
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Oficio de

GUILHERME |  BRAZILIAN Registro de
TRAVESSA SAQ
HENRIQUE | MORTGAGES Imbvels e Habite-
9 | ‘cuskce | comeaaa | ‘OREGOID e | o | RS | oto | Aves | 19758567 s o ok | s/ya00
Q. HIPOTECARIA Lauro de Freita:
-BA
BRAZILIAN
NIVALBO Registro de )
ss | Ravos | MOFAASES | ROADAPMATA lbci | 6 | imdveisce 50 | av.03 | 7249068 sit Habite: | o 8/5/2033
NUNES 000223 0000 tanhaém - SP s
HIPOTECARIA
BRAZILAN
FRANCISCO
MORTGAGES ESTRADAB | BCN RGI BRAGANGA Hahite-
o | wavoumme | US| ooozie soon | 2 |05 | Chamra | 57784 | Ave | sisaeyas sim b oK 5/2/2035
HIPOTECARIA
canouna | MoORTGAES AVROGE BN Rtitanhaem - Habite
190 | roanuions | cowpanria | FERRERAETSS | B8 | 13 s 20281 | AvS 4374432 siM o oK $/2/2028
AMEIDA | HPOTECARIA
R BRAZILIAN | RDR CLEMENTING
MORTGAGES | 320 AP 112 BL 01 72 ORI KO Habite-
e o poioinatll -3 ECE GV 157474 | av.o8 | 30020018 s i ok | 24727208
HIPOTECARIA AZUBRA
BRAZILIAN 3 Oficio
ELIANE RAUFING ) )
102 | veRezNpA | MORTOAGES o oipcosos | BSN | 2o | ReBSWOde | o6 | oavios | 7sesiEs SIM Habite | . o | se/1272088
COMPANHIA 2 Iméveis - se
MACHADO 000000 0000
HIPOTECARIA Guarapuava-PR
Cartdrio de
TR e I
108 | ALESSANDRO 45 | iméveisda | 123108 | Av.03 | 13486692 siv ebite £ ok | 237272000
ESSANRO | compantia | epmiranTE ALVS | 2 oot se
HIPOTECARIA 0134
Carlos-SP.
BRAZILIAN
BENEDITO
MORTGAGES | RUACERROAZUL | BCN ) Habiite-
109 | APARECDO | Coub il | Mooomas sono | | 46 | aemcwmene | sasa | avaz | 7esze0n sm o ok | 19797208
HIPOTECARIA
BRAZILIAN 9% Oficial de
RICARDO 1 MORTGAGES | (TUAIOAQUIM | gy Registro de Habite-
108 | perez GOUVEIA FRANCO 86 217767 | av.0a | 2155495 sim ok | 26/372035
o | companmia | COLTERFIANCO | Imovels de 560 se
HIPOTECARIA Palo-SP
euamoo | RS | PRAVIA133 | BON 1::;:;:: ld:e Habite-
we | rovooo | (SRR | Gooooo oo | 3 | % | mbesdesio | 752 | AuIs | amramaz v a ok | 29/372000
HIPOTECARIA Paulo
e
e | R | T
107 | TAWOMA | Coibiiiia | amoicasazs |P0| 2| fniede | 1850 | Auos | aemami siv o oK 1/4/2040
HIPOTECARIA 0000 Campinas- sP
BRAZILIAN Registro de
CLAUDINEL ) npreages | RIOMQUIM Iméveis da Habite-
108 | xavier pA SIMOES BARRICO | 2010 | 4 2761 | Av.08 | 10028614  sm ok 9/4/2040
SILVA COMPANHIA 000494 0000 Comarca de se
HIPOTECARIA * GUARIBA- SP
WALDYR BRAZILAN 2 hegisto de
BAPTISTADE | MORTGAGES | RUAANAZOZ ! Habite-
w0 | "Civeina. | coupan | ocoos oo | 240 [ 20 | mbuisde | 207 | avss | seairee M o oc | 1sfas2000
JUNIOR | HIPOTECARIA
e | | A T
wo | ToRuoe | (OELEN | oo |0 1 G | 10 | Aves | aowsesae M i ok | aofer2031
HIPOTECARIA 0000 Mongagud - SP
BRAZILAN
MARCELD AV DOM PEDRO| )
I -
11 | everoe | MORTGASES | 5o sp12000000 | 2010 f o077 § 2 OROASCO | 53260 | avs | 12790654 M Habite- | ¢ 30/4/2030
e | compania ity -5P se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
CUSANGELO RUASANTA ]
o .
112 | rermera | MORTGAGES | crinooo020 | 2010 [ 70 § SRSISAO | ooy | avisz | w0137 M Habite ok 10/4/2040
SRR | companHia o PAULO/SP se
HIPOTECARIA
LIDUINA BRAZILAN
OFELIA | MORTGAGES | RUAJOSEVILAR @Rl Habite-
1 [ | e | oo it | 210 | B | commmzace | 0963 | A4 | 16475194 M o ok | 30/10/203
BARRETO | HIPOTECARIA
Ao | BRAZIUAN | RUACARVALHG 28 ficial de
MORTGAGES | DEMENDONCA Registro de Habite-
e | vovsSN | ESLL | conmstsanonn | 10 | % | imiuesdasio | 11898 | A0 | a27s60s smM o ok | so/e7202
HIPOTECARIA 0081 Paulo - SP
BRAZILIAN RUA DOS RS::;:::;
CEUAMARIA | MORTGAGES | FUNCIONARIOS ) Habite-
s | U | Compa | eusicosaaneey | 210 | 17 | mbeids | 359 | Avos | 7a6a083 M o ok | 2a/8/208
HIPOTECARIA | LTOG QD 35 e
VIVIANE BRAZILIAN Q
MORTGAGES | RUAALBATROZ 3 RGI DE Habite-
e | aparecon | UG | Gk oooo |20 | 26 | Gunns | 547 | s 43.991,39 ™ b ok | 28/5/2040
HIPOTECARIA
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BRAZILIAN

FRANCISCA RUA DA MOENDA
5 . ite-
117 | EDINADE "‘:’mﬁ:ﬁ; oooostcasas |zo10 | 221 | U0 RO ggnoss | avioe | sssseae sm Hablte- | o 28/6/2036
ARAUIO 0000 A s
HIPOTECARIA
ZOSIMO BRAZILIAN 22 CRIDE
MORTGAGES RUA PLUTAC Habite-
e | TADEUDOS | Colbaiiia | aoonds cooo | 200 o9 | GuaRUisOs: | L | AVAL | 12809810 sim o ok 15/6/2037
HIPOTECARIA .
NELSON BRAZILIAN
RUA ABRANTES
AUGUSTO DE MORTGAGES Habite-
1 | “Soun | coupain | 00020CAA2 | 2010 | 0387 | teRicoms 54850 | Av.0s | 20750635 M o ok | 297672040
AMADO HIPOTECARIA
anperson | SPAERESR | qussoaqUIM @ Habi
120 | OLIVEIRADA MASCATE 000118 | 2010 | 0217 | GUARATINGUE | 19.557 | AV.9 164.709,40 sIM abite- | o 7/6/2040
SILVA COMPANHIA 0000 TA-SP se
HIPOTECARIA
PAULO BRAZILIAN
ROBERTO | MORTGAGES | RUACANANEIA Habite-
12 | RO | e | foast ooe. | 2010 | 40 | mMonguagus | 1255 | Avos | Tas7sse siv o oK 1/2/2037
LIMA HIPQTECARIA
SORAIA BRAZILIAN AVENIDA MANOEL
MORTGAGES FRANCISCO Habite-
a2 | vonice | CoU | uimoncsomss | 29| 49 RGI(TANHAEM | 192927 | Av.08 |  77.795.10 sm o oK 17/7/2030
HIPOTECARIA 0000
DENNYS 0O BRAZILIAN
AV AFONCO
AMARAL MORTGAGES 22 RI Ribeirdo Habite-
18 | o os | compaNtiA vgfm Oggggo 2010 | 460 AR 126706 | AV.S | 13220217 $IM o ok 30/7/2030
PEREIRA HIPOTECARIA
BRAZILIAN
WALDRDE | MORTGAGES |  RPARAPUA 82 ORI SKO Habite-
128 1 oivera | companMiA | oooos1 gorn | 200 | 0310 PAULO 163,168 | AV.08 | 15211557 M se oK /7/2030
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
VICENTE DE
MORTGAGES |  RUA PATENTE 62 CRI SO Habite-
s | PAUA | CoNEan | ooooss cem | 20 sz} SMTFO | goios | ave | 17210634 M " ot | 29172028
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
DENILSON RUA CARLOS
13 ita-
126 | GoncaLves | MORTGAGES | crre anissonr | 2010 | osat | 0N | grgz | avas | 1592000 SIM Hablte- | o 30/7/2040
DA SILVA COMPANHIA £3 0000 PAULO se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN RUA VENANCIO
ANAMARIA | MORTGAGES | AIRES 000641 20 CRISAO Habite-
1 | A e | ammoaeato | 2000 o573 | BGITS | msae | A | usa047e ) o ok | 30/s72031
HIPOTECARIA 1 0000
GnusoN | SRAZUAR | Rua sloNEIRA Habite
128 PEREIRA DOS DULCELINA ROSA | 2040 | 780 32 Rl Maringué 14.507 AV.09 94.274,63 SIM oK 30/8/2040
santos | COMPANHIA | “oo0t61 0000 s
HIPOTECARIA
BRAZILIAN RUAJOSE
Luciane Rat !
MORTGAGES CARNEIRO Habite-
129 MA:;[:";: DA COMPANHIA SANTIAGO 000108 2010 | 0793 GUATRAK'HS':GUE 39,081 AV3 79.696,21 SiM se oK 30/8/2040
HIPOTECARIA 0000
BRAZILIAN RUASILLA 22 RGI DE
EPIFANIO | MORTGAGES NALLON Habite-
10 | | e | onmaenonozso | 2010 | 9702 | santo s;:uoks 1 es3so | avat | 1790412 M o ok | 30/8/2040
HIPOTECARIA APTO 121 € 0000
SANDRA BRAZILIAN
RUA BERNARDO !
MARIA | MORTGAGES 20 ORI Habite-
131 STANCZYK COMPANHIA JgggleEGLBAC:&[;A 2010 | 0709 GUARAPUAVA 22.058 AV, 05 147.159,13 SM e oK 10/11/2084
BEATRIZ HIPOTECARIA
BRAZILIAN
CLEBER DE '
MORTGAGES RUA GUARAITA 122 RGI DE SAQ Habite-
132 S:II::‘SS COMPANHIA 000615 0000 2010 | 856 PAULO 152.804 AV8 99.902,96 SIM e OK 17/9/2025
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
RODRIGO RUA BOA VISTA s - e
133 | presm MORTGAGES | oyveai apToss {2010 | oor | M CRISHe 20584 | AV.03 | 18328953 sIM Habite- | o 30/9/2040
CAETANO COMPANHIA 9000 Caetano do Sul se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN RUA
EDSONJOSE | MORTGAGES | QUIXERAMOBIM 122 ORISAQ Habite-
. 4 136,89 18
134 | “oacruz | companmia | ccorsassiss | 219 [3%S | Teaiio 035t | AV 20,136, SIM se oK /102040
HIPOTECARIA 0000
BRAZILIAN
MARIA ELZA RUA JACEGUAI .
MORTGAGES 42 ORI SEO 147724/1 | AV9/AV Habite-
g 2034
5 | TR | Couiuia omsisses | w0 |1ae3 | g plion X 167.435,56 sim b ok | 20
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
MARIA RUA JANUARIO DA o
136 | parmicinoe | MORTOAGES | ol eosa | 010 | 1207 | MEORSAO | gegang | ava | 13324140 SIM Habite- | o | s0n102¢i0™
OLIVEIRA COMPANHIA 000122 0000 PAULO e
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
LORENA RUA ADALGISA " Q
137 | wstopa | MORTGASES | sozapnto | 2000 | 2026 28 OR! sse71 | Ave | 17845752 siM Habite- | o | 137107203
COMPANHIA 000144 0202 SALVADOR se
COSTA HIPOTECARIA
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o BRAZIAN TRAVESSA H
MORTGAGES |  CONDOMINIO 190RI Habite-
ue | wewnero | G ENER | cemonos |20 108 | L2l 2315 | Av.8 | 7091598 siM o ok | s/u208s
HIPOTECARIA GUARAS 001020
ADRIANA _ [ BRAZILIAN._ [  RUA FRANCISCO.
oIS MORTGAGES MARENGO 92 ORI sAC Habite-
19 | gouvemba | compamnn | cootaarass | 210 1338 | T 210964 | AV.04 | 13329898 siM . oK | s//2040
SItvA HIPOTECARIA 0000
- BRAZILIAN | ESTRADAVELLFA
MORTGAGES | DA PENHA 000265 120 0RIsAO Habite-
140 ccz;s/‘ Eg;/A compantin | aeTosabiser. | 2010 | 1416 PAULO 161870 | AV.05 97.664,71 &M o oK 18/21/2040
HIPOTECARIA pAM
FABIO Jg:TZ'GL;AG':S AVENIDA JAGUARI Habi
141 SABING DA 000300 RES 2010 | 1387 ORI SUZANO 59,052 AYV.3 58.219,60 SM abite- OK 16/11/2030
SIVA COMPANHIA | ¢ \crra 0000 e
HIPOTECARIA
sinnaga | BRAZILAN o emozapas . )
MORTGAGES 1°RGI DE Habite-
2 | comesde | MORICE | iri7ao0o00 | 2010 | 1394 ! 57374 | k8 78.27842 siv ok | 17112080
P AN o HIDROLANDIA se
HIPOTECARIA
GUILHERME | BRAZILIAN 22 RGI DA
RUANITEROI
ANTONIO MORTGAGES COMARCA DE Habite-
5 | pacseane | coweanna | CRESAPTOS2 |sase | a0 | SQEET sseds | avas | 7ae70a] s ol ok | 30/a1/2090
LEMOS | HIPOTECARIA PRETO
BRAZILIAN RUA HERMES
DIANEDE | ) preacEs RIBEIRO DE 12 ORISR0 Habite-
144 OPLIll\éEIIARLA COMPANHIA FREITAS 000325 2010 | 1582 PAULO 33.924 AV.9 150.697,16 Sim se oK 6/1/2039
HIPOTECARIA 0000
BRAZILIAN RUA JOAG DE el On
LAERCIODE | MORTGAGES | CasTROREGD Habite-
145 souUzA COMPANHIA 000000 QUUADRA 1704 | 2010 (égIR‘AF?ERN?}INDAE 7.174 AV.4 93.436,73 SIM se oK 13/12/2035
RIPOTECARIA |  GLOTE13 00
JOAO MBOR:’?;LLAGZS RUA DOM PEDRO 1° RGi DE SAQ Habite-
146 | FRANCISCO | oio U | 1001694 L0TE 36 | 2010 | 4758 | J0SEDORIG | 7s89 | Avis 73.061,77 sm oot oK 20/12/2030
CELICO HIPOTECARIA QUADRA 42 0000 PRETO
BRAZILIAN
RUA JOAO
ISRAEL MORTGAGES RGI DE Habite-
W | amBUSE COMPANHIA h?l%nsol;nzo%ooézl 2010 | 4744 IBITINGA 36,653 AVS 73.092,18 siv - oK 20/7/2031
HIPOTECARIA
LARISSA BRAZILIAN 12 OFICIO DE
RUA CLEVELANDIA
APARECIDA MORTGAGES REGISTRO DE Habite-
e | "o | comannn | 000ATO0L | 2030 | asa7 | GCEOCE | eissa | avo | enasss sim " ok | 232080
GARCIA RIPOTECARIA LONDRINA/PR
1080 BRAZILIAN RUA SARGENTO
MORTGAGES FRANCISCO 112 ORISR0 Habite-
149 H”.;\lt:znA COMPANHIA BOEMING 000087 2010 | 1802 PAULO 106.129 AV.6 220.945,53 SIM se oK 22/12/2035
HIPOTECARIA 0000
RUA VO
BRAZILAN
BRUNO NASCIMENTO N
10 | souza | MORTOASES |\ rpicono01> | 20m1 | as2 | MYRODE 1 opise | oavs | samszers s Habite- | g 22/2/2001
COMPANHIA FREITAS - RGI se
MENDES | ipoTecaRiA CASA
LOTEAMENTO F
BRAZILIAN
SERGIO RUA NARCISO . )
151 | aparecipo | MORTOASES |\ conon0320 | 2011 |ocos | 27RGIDE 42520 | ave | 10385645 sim Habite | o 5/1/2041
DA SILVA COMPANHIA 0000 LIMEIRA se
HIPOTECARIA
BRAZILIAN
RUA DILERMANO RGI DE ]
JULICCESAR | MORTGAGES Habite-
. . SIM
52 | “\cues | couaia | SOOI | 200 | 1675 | GUNWTNGUE | ssig | vii | 3s1iese b ok 3/1/2041
HIPOTECARIA
roomeo | _BRAZLAN RUA NESTOR
MORTGAGES |  GONCALVES AGIDE Habite-
52 | RAMOS | Coupavin | ouuecoomo | X% |04 | aems | 26ms | aw 83.256,92 sim o ok 12/5/2034
HIPOTECARIA APTO 32 6000
BRAZILIAN RUARIO REGISTRO DE
MORTGAGES TOCANTINS IMOVEIS - 12 Habite-
154 | stviatores | pONTORGR | O | 2011 | o7 | MOV I® | saeso | avy | azesm2es siM " oK 12/1/2081
HIPOTECARIA 0000 IMARINGA/PR
MANCEL
BRAZILIAN
ALEXANDRE RUA PRATA DE ’
155 DINIZ MORTGAGES | o prETA000016 | 2011 | 45 | PARNAMIRM: | oy s | ave 116.283,27 siM Habite- | o 7/1/2081
LIMEIRA COMPANHIA APTO401 0000 RGI se
NETO HIPOTECARIA
LUCELIO BRAZILIAN RUA RIO
PRUDENCIO | MORFGAGES PINDAMONHA Habite-
023 AV.15 112.156,08 SiM oK 1,
196 | mengzes | compamia | TOPAMTISDOOLES | 2011 L 400 | Cngap g | 120 5 © 20/1/2041
DOS SANTOS | HIPOTECARIA
FRANCISCO
BRAZILIAN
RADAMES RUA CERRO CORA .
157 | costape | MOSTGAGES | oonipanptonos | 2011 | sz | PARNAMRIM- 1 oy 9p | Ras | 1240433 St Hablte- | o 19/1/20
ALBUQUERQ, COMPANHIA 8L 1 0000 10 RGI se
UE HIPOTECARIA
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ANEXO Il a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-235 e 2.011-236 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
NA-DATA DE-EMISSAO

13/6/2011 0,0000% 19.062,190,62 - - 0,0000% 2.118.022,27
01 13/7/2011 0,0000% 19.228.691,11 - - 0,0000% 2.123.363,86 - -

02 13/8/2011 0,2102% 19.228.691,11 | 40.418,70 | 167.954,81 0,0000% 2.128.718,92 - -

03 13/9/2011 0,2114% 19.188.272,41 | 40.564,00 | 167.601,76 0,0000% 2.134.087,49 - -

04 13/10/2011 0,2126% 19.147.708,40 | 40.708,02 | 167.247,45 0,0000% 2,139.469,60 - -

05 13/11/20%1 0,2138% 19.107.000,37 | 40.850,76 | 166.891,89 0,0000% 2.144.865,28 - -

06 13/12/2011 0,2150% 19.066.149,60 | 40.992,22 | 166.535,07 0,0000% 2.150.274,57 - -

07 13/1/2012 0,2162% 19.025.157,38 | 41.132,39 | 166.177,02 0,2162% 2.150.274,57 | 4.648,89 | 5.422,93
08 13/2/2012 0,2174% 18.984.024,99 | 41.271,27 | 165.817,75 0,2174% 2,145.625,68 | 4.664,59 {5.411,20
09 13/3/2012 0,2187% 18.942,753,72 | 41.427,80 | 165.457,26 0,2187% 2.140.961,09 | 4.682,28 |5.399,44
10 13/4/2012 0,219%9% 18.901.325,92 | 41.564,01 | 165.095,40 0,2199% 2.136.278,81 | 4.697,67 | 5.387,63
11 13/5/2012 0,2212% 18.859.761,90 | 41.717,79 | 164.732,36 0,2212% 2.131.581,3 | 4.715,05 |5.37578
12 13/6/2012 0,2225% 18.818.044,11 | 41.870,14 | 164.367,97 0,2225% 2.126.866,07 | 4.732,27 {5.363,89
13 13/7/2012 0,2238% 18.776.173,96 | 42.021,07 | 164.002,25 0,2238% 2.122.133,80 | 4.749,33 | 5.351,96
14 13/8/2012 0,2251% 18.734.152,89 | 42.170,57 | 163.635,21 0,2251% 2.117.384,46 | 4.766,23 |5.33998
15 13/9/2012 0,2265% 18.691.982,31 | 42.337,33 | 163.266,87 0,2265% 2.112.618,23 | A4.785,08 |5.327,96
16 13/10/2012 0,2278% 18.649.644,97 | 42.483,89 | 162.897,07 0,2278% 2.107.833,i5 | 4.801,64 | 5.31589
17 13/11/2012 0,2292% 18,607.161,08 | 42.647,61 | 162.525,99 0,2292% 2.103.031,50 | 4.820,14 | 5.303,78
18 13/12/2012 0,2306% 18,564.513,46 | 42.809,76 | 162.153,48 0,2306% 2.098.211,36 | 4.838,47 | 5.291,63
19 13/1/2013 0,2320% 18,521.703,70 | 42.970,35 | 161.779,56 0,2320% 2,093.372,88 | 4.856,62 | 5.279,42
20 13/2/2013 0,2334% 18.478.733,34 | 43.129,36 | 161.404,23 0,2334% 2.088.516,25 | 4.874,59 | 5.267,17
21 13/3/2013 0,2348% 18.435.603,98 | 43.286,79 | 161.027,51 0,2348% 2.083.641,66 | 4.892,39 | 5.254,88
22 13/4/2013 0,2363% 18.392.317,18 | 43.461,04 | 160.649,42 0,2363% 2.078.749,27 | 4.912,08 | 5.242,54
23 13/5/2013 0,2377% 18.348.856,14 | 43.615,23 | 160.269,80 0,2377% 2.073.837,18 | 4.929,51° |5.230,15
24 13/6/2013 0,2392% 18.305.240,91 | 43.786,13 | 159.888,84 0,2392% 2.068.907,67 | 4.948,82 |5.217,72
25 18/7/2013 0,2407% 18.261.454,77 | 43.95532 | 159.506,39 0,2407% 2.063.958,84 | 4.967,94 | 5.205,24
26 13/8/2013 0,2422% 18.217.499,45 | 44.122,78 | 159.122,46 0,2422% 2.058.990,90 | 4.986,87 | 5.192,71
27 13/9/2013 0,2438% 18.173.376,66 | 44.306,6% | 158.737,06 0,2438% 2.054.004,02 | 5.007,66 | 5.180,14
28 13/10/2013 0,2453% 18.129.069,97 | 44.470,60 | 158.350,06 0,2453% 204899636 { S5.026,18 | 5.167,51
29 13/11/2013 0,2469% 18.084.599,36 | 44.650,87 | 157.961,63 0,2469% 2.043970,17 | 5.046,56 | 5.154,83
30 13/12/2013 0,2485% 18,039.948,49 | 44.829,27 | 157.571,62 0,2485% 2.038.923,61 | 5.066,72 |5.142,10
31 13/1/2014 0,2501% 17.995.119,22 | 45.005,73 | 157.180,06 0,2501% 2.033.856,88 | S5.086,67 |5.129,33
32 13/2/2014 0,2517% 17.950.113,42 | 45.180,43 | 156.786,95 0,2517% 2.028.770,21 | 510641 |5.116,50
33 13/3/2014 0,2534% 17.904,932,99 | 45.371,10 | 156.392,32 0,2534% 2.023.663,79{ 512796 |5.103,62
34 13/4/2014 0,2550% 17.859.561,89 | 45.541,88 | 155.996,02 0,2550% 2.018.535,83 | 5.147,26 | 5.090,69
35 13/5/2014 0,2567% 17.814,020,01 | 45.728,58 | 155.598,23 0,2567% 2.013.388,56 | 5.168,36 {5.077,70
36 13/6/2014 0,2584% 17,768.291,42 | 45913,26 | 155.198,81 0,2584% 2.008.220,19 | 5.189,24 | 5.064,67
37 13/7/2014 0,2602% 17.722.378,15 | 46.L1362 | 154.797,77 0,2602% 2.003.030,95 | 5.211,88 |5.051,58
38 13/8/2014 0,2619% 17.676.264,52 | 46.294,13 | 154.394,99 0,2619% 1.997.819,07 | 5.232,28 |5.03844
39 13/9/2014 0,2637% 17.629.970,39 | 4649023 | 153.990,63 0,2637% 1.992.586,78 | 5.254,45 | 5.025,24
49 13/10/2014 0,2655% 17.583.480,15 | 46.684,13 | 153.584,56 0,2655% 1,987.332,33 | 5.276,36 | 5.011,99
41 13/11/2014 0,2673% 17.536.796,01 | 46.875,85 | 153.176,79 0,2673% 1.982.055,96 | 5.298,03 |4.998,68
42 13/12/2014 0,2691% 17.489920,16 | 47.065,37 | 152.767,35 0,2691% 1.976.757,92 | 531945 |4.98532
43 13/1/2015 0,2710% 17.442.854,78 | 47.270,13 ] 152.356,25 0,2710% 1.971.438,47 | 5.342,59 |4.971,91
a4 13/2/2015 0,2729% 17.395.584,65 | 47.472,55 | 151.943,36 0,2729% 1.966.095,87 | 5.36547 |4.95843
45 13/3/2015 0,2748% 17.348112,10 | 47.672,63 | 151.528,71 0,2748% 1.960.730,39 | 5.388,08 |4.944,90
46 13/4/2015 0,2767% 17.300.439,49 | 47.870,31 | 151.112,31 0,2767% 1.955.342,31 | 541043 1493131
a7 13/5/2015 0,2787% 17.252.569,17 | 48.082,91 | 150.694,18 0,2787% 1.949.931,87 | 5.434,46 |4.917,67
48 13/6/2015 0,2807% 17.204.486,26 | 48.292,99 |150.274,20 0,2807% 1.944.497,41 | 5.45820 |4.380396|
49 13/7/2015 0,2827% 17.156.193,27 | 48.500,55 | 149.852,38 0,2827% 1.939.039,21 | 548,66 | 4.890,20
50 13/8/2015 0,2847% 17.107.692,71 | 48.705,60 | 149.428,74 0,2847% 1.933.557,55 | 5.504,83 | 4.876,37
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51 13/9/2015 0,2868% 17.058.987,11 | 48.925,17 | 149.003,32 0,2868% 1.928,052,71 | 5.529,65 | 4.862,49
52 13/10/2015 0,2888% 17.010.061,93 | 49.125,05 | 14B.57598 0,2888% 1.922.523,05 | 5.552,24 |4.848,54
53 13/11/2015 0,2910% 16.960.936,87 | 49.356,32 | 148.146,89 0,2910% 1.916.970,81 | 5.578,38 | 4.834,54
547 | "13/12/2015 0,2931% 16.911,580;! 49:567,84 [ 147.715,78 0,29319% 1:911:392;425:602,29" ~{-4:820,47-— -
55 13/1/2016 0,2953% 16.862.012,70 | 49.793,52 | 147.282,83 0,2953% 1.905.790,13 | 5.627,79 {4.806,34
56 13/2/2016 0,2875% 16.812,219,18 | 50.016,35 | 146.847,90 0,2975% 1,900.162,33 | 5.652,98 | 4.792,15
57 13/3/2016 0,2997% 16.762.202,83 | 50.236,32 | 146.411,03 0,2997% 1.894.509,35 | 5.677,84 |4.777,89
58 13/4/2016 0,3019% 16.711.966,51 | 50.45342 | 145.972,24 0,3019% 1.888.831,50 | 5.702,38 | 4.763,58
59 13/5/2016 0,3042% 16.661.513,08 | 50.684,32 | 145.531,55 0,3042% 1.883.129,12 | 572847 | 4.749,19
60 13/6/2016 0,3065% 16.610.828,76 | 50.912,19 | 145.088.84 0,3065% 1.877.400,64 | 575423 |4.734,75
61 13/7/2016 0,3089% 16.559.916,57 | 51.153,58 | 144.644,14 0,3089% 1.871.646,41 | 578151 |4.720,23
62 13/8/2016 0,3112% 16.508.762,99 { 51.375,27 | 144.197.34 0,3112% 1,865.864,89 | 5.806,57 | 4.705,65
63 13/9/2016 0,3136% 16.457.387,72 | 51.610,36 | 143.748,59 0,3136% 1.860.058,32 | 5.833,24 |4.691,01
64 13/10/2016 0,3161% 16.405,777,35 | 51.858,66 | 143.297,80 0,3161% 1.854.225,18 | 5.861,20 | 4.676,30
65 13/11/2016 0,3186% 16.353.918,69 | 52.103,58 | 142.844,84 0,3186% 1.848.363,97 | 5.888,88 [ 4.661,52
66 13/12/2016 0,3211% 16.301.815,10 | 52.345,12 | 142.389,73 0,3211% 1.842.475,09 | 591618 | 4.646,67
67 13/3/2017 0,3236% 16.249.469,97 | 52.583,28 | 141.932,52 0,3236% 1.836.558,90 | 594310 [4.631,75
68 13/2/2017 0,3124% 16.196.886,69 | S51.732,85 | 141.473,22 0,3194% 1.830.615,79 | 584698 | 4.616,76
69 13/3/2017 0,3219% 16.145.153,83 | 51.871,25 | 141.021,36 0,3219% 1.824.768,81 | 5.873,93 | 4.602,01
70 13/4/2017 0,3245% 16.093.182,58 | 52.222,37 | 140.567,41 0,3245% 1.818.894,88 | 590231 |[4.58720
71 13/5/2017 0,3272% 16.040,960,20 | 52.486,02 | 140.111,27 0,3272% 1.812.992,56 | 5932,11 |4.572,31
72 13/6/2017 0,3299% 15.988.474,18 | 5274597 | 139.652,83 0,3299% 1.807.060,45 | 5.961,49 | 4.557,35
73 13/7/2017 0,3326% 15.935.728,21 | 53.002,23 | 139.192,11 0,3326% 1.801.098,96 | 5.99045 | 4.542,32
74 13/8/2017 0,3353% 15.882.725,97 | 53.254,78 | 138.729,16 0,3353% 1.795.108,50 | 601899 [ 4.527,21
75 13/9/2017 0,3381% 15.829.471,19 | 53.519,44 | 138.264,00 0,3381% 1.789.089,50 | 6.04891 |4.512,03
76 13/10/2017 0,3409% 15.775.951,75 | 53.780,21 | 137.796,53 0,3409% 1.783.040,59 | 6.078,38 | 4.496,77
77 13/11/2017 0,3438% 15.722.171,53 | 54.052,82 | 137.326,78 0,3438% 1.776.962,21 | 6.109,19 [ 4.48144
78 13/12/2017 0,3467% 15.668.118,71 | 54.321,36 | 136.854,65 0,3467% 1.770.853,01 | 6.139,54 | 4.466,04
79 13/1/2018 0,3497% 15,613,797,34 | 54.601,44 | 136.380,18 0,3497% 1.764.713,46 | 6.171,20 | 4.450,55
80 13/2/2018 0,3460% 15.559.195,89 { 53.834,8L | 135.903,25 0,3460% 1.758.542,26 | 608455 | 4.4345%
81 13/3/2018 0,3489% 15.505.361,07 | 54.098,20 | 135.433,03 0,3489% 1752.457,70 | 6.114,32 | 4.419,64
82 13/4/2018 0,3519% 35.451.262,87 | 54.372,99 | 134.960,50 0,3519% 1.746.343,38 | 6.145,38 | 4.404,22
83 13/5/2018 0,3549% 15.396.889,87 | 54.643,56 | 134.485,58 0,3549% 1.740.198,00 | 617596 | 4.388,73
84 13/6/2018 0,3579% 15.342.246,31 | 54.909,89 | 134.008,29 0,3579% 1.734.022,03 | 6.206,06 | 4.37315
85 13/7/2018 0,3610% 15.287.336,41 | 55.187,28 | 133.528,67 0,3610% 172781597 | 623741 | 4.357.50
86 13/8/2018 0,3642% 15.232,149,13 [ 5547548 | 133.046,63 0,3642% 1,721.578,55 | 6.269,98 | 4.341,77
87 13/9/2018 0,3674% 15.176.673,64 | 55.759,09 | 132.562,08 0,3674% 1.715.308,56 | 6.302,04 |4.32596
88 13/10/2018 0,3706% 15,120.914,54 | 56.038,10 | 132.075,04 0,3706% 1.709.006,52 | 6.333,57 |{4.31006
83 13/11/2018 0,3739% 15.064.876,43 | 56.327,57 | 131.585,57 0,3739% 1.702.672,94 | 6366,2% | 4.294,09
90 13/12/2018 0,3239% 15.008.548,86 | 48.612,68 | 131.09358 0,3239% 1.696.306,65 | 549433 |4.27803
91 13/3/2009 0,3265% 14.959.936,17 | 48.844,12 | 130.668,96 0,3265% 1.690.812,31 | 5.520,50 |4.264,18
92 13/2/2019 0,3290% 14.911.091,98 | 49.057,49 { 130.242,33 0,3290% 1.685.291,81 | 5.544,61 | 4.250,25
93 13/3/2019 0,3316% 14.862.034,49 | 49.282,50 | 129.813,83 0,3316% 1.679.747,20 | 5.570,04 14.236,27
94 13/4/2019 0,3343% 14.812.751,98 | 49.519,02 | 129.383,37 0,3343% 1.674.177,16 | 5.596,77 14.222,22
95 13/5/2019 0,3370% 14.763.232,95 | 49.752,09 | 128.950,84 0,3370% 1,668.580,38 | 5.623,11 |4.208,11
96 13/6/2019 0,3397% 14.713.480,86 | 49.981,69 | 128.516,28 0,3397% 1.662.957,27 | 5.649,06 |4.19393
97 13/7/201.9 0,3264% 14.663.499,16 | 47.86166 | 128.079,71 0,3264% 1.657.308,20 | 5.409,45 |4.179,68
98 13/8/2019 0,3289% 14.615.637,50 | 48.070,83 | 127.661,65 0,3289% 1.651,898,75 | 5433,08 | 4.166,04
99 13/9/2019 0,3315% 14.567.566,67 { 48.291,48 | 127.241,78 0,3315% 1.646.465,65 | 5458,03 |4.15234
100 |13/10/2019 0,3341% 14.519.275,19 | 48.508,80 | 126.819,97 0,3341% 1.641.007,62 | 5.482,60 |4.13857
101 | 13/11/2019 0,3368% 14.470,766,29 | 48.737,54 | 126.396,26 0,3368% 1.635.525,01 | 5.50844 | 4.124,74
102 | 13/12/2019 0,3394% 14.422.028,75 | 48.948,36 | 125.970,56 0,3394% 1.630.016,56 | 5.532,27 14.110,85
103 13/1/2020 0,3422% 14.373.080,38 | 49.184,68 | 125.543,02 0,3422% 1.624.484,20 | 555898 | 4.096,90
104 13/2/2020 0,3449% 14.323.895,70 | 49.403,11 | £25.113,41 0,3449% 1.618.925,30 | 5.583,67 |4.082,88
105 13/3/2020 0,3467% 14.274.492,58 | 49.489,66 | £24.681,89 0,3467% 1.613.341,63 | 559345 | 4.06880
106 13/4/2020 0,3496% 14.225.002,92 | 49.730,61 | 124.249,62 0,3496% 1.607.748,17 | 5.620,68 | 4.054,69,
107 13/5/2020 0,3524% 14.175.272,31 | 49.953,65 | 123.815,24 0,3524% 1602.127,49 | 564589 4.040,52\
108 13/6/2020 0,3553% 14.125.318,65 | 50.187,25 { 123.378,92 0,3553% 1.596.481,59 | 5.672,29 |4.026,28 \>
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13/7/2020 0,3583% 14.075.131,39 | 50.431,19 | 122,940,55 0,3583% 1,590.809,29 | 5.699,86 | 4.011,97

13/8/2020 0,3613% 14.024.700,20 | 50.671,24 | 122.500,06 0,3613% 1.585.109,42 § 5.727,00 | 3.997,60

13/9/2020 0,3643% 13.974.028,95 | 50.907,38 | 122.057,46 0,3643% 1.579.382,42 | 575369 |3.983,15

TI/1072020 | 0,3674% | 13.923.124,57 | 51.453,54 | 12161281 0,3674% 1873628737 578151 |'3.968,64

13/11/2020 0,3705% 13.871.968/02 { S51.395,64 | 121.166,00 0,3705% 1.567.847,22 | 5.808,87 | 3.954,06

13/12/2020 0,3737% 13.820.572,38 | 51.64747 | 120.717,08 0,3737% 1.562.038,34 | 5.837,33 |3.939,41

13/1/2021 0,3769% 13.768.924,90 | 51.895,07 | 120.265,96 0,3769% 1556.201,01 | 586532 |3.924,69

13/2/2021 0,3802% 13.717.029,82 | 52.152,14 | 119.812,68 0,3802% 1.550.335,68 | 584,37 | 3.909,90

13/3/2021 0,3835% 13.664.877,67 | 52.404,80 | 119.357,15 0,3835% 1.544.441,31 | 592293 | 3.895,03

13/4/2021 0,3865% 13.612.472,87 | 52.666,65 | 118.899,42 0,3869% 153851838 | 595,52 |3.880,20

13/5/2021 0,3903% 13.559.806,21 { 52.923,92 | 118.439,40 0,3903% 1.532.565,85 | 5.981,60 | 3.865,08

13/6/2021 0,3937% 13.506.882,29 | 53.176,5% | 117.977,13 0,3937% 1.526.584,24 | 601016 | 3.850,00

13/7/2021 0,3972% 13.453.705,69 | 53.43811 | 117.512,65 0,3972% 1.520.574,08 | 6.039,72 | 3.834,84

13/8/2021 0,4008% 13.400.267,57 | 53.70827 | 117.045,89 0,4008% 1.514.534,36 | 6.070,25 | 3.819,61

13/9/2021 0,4044% 13.346.559,30 | 53.973,48 | 116.576,77 0,4044% 1508.464,11 | 6.100,22 | 3.804,30

13/10/2021 0,4081% 13.292.58581 ] 54.247,04 | 116.105,34 0,4081% 1502.363,88 | 6.131,14 13.78391

13/11/2021 0,4118% 13.238.338,77 } 54.51547 | 115.631,51 0,4118% 1496.232,73 | 6.161,48 |3.773,45

13/12/2021 0,4156% 13.183.823,29 [ 54.791,96 | 115.155,34 0,4156% 1.490.071,25 | 6.192,73 |3.757,91

13/1/2022 0,4195% 13.129.031,32 [ 55.076,28 | 114.676,75 0,4195% 1483.87851 | 6.224,87 |{3.742,30

13/2/2022 0,4234% 13.073.955,04 | 553552 | 114.195,68 0,4234% 1.477.653,64 | 6.256,38 |3.726,60

13/3/2022 0,4274% 13.018.599,91 | 55.641,49 { 113.712,18 0,4278% 1.471.397,25 | 6.288,75 |3.710,82

13/4/2022 0,4314% 12.962.958,41 | 55.922,20 | 113.226,17 0,4314% 1.465.108,50 | 6.32047 | 3.694,96

13/5/2022 0,4355% 12.907.036,21 | 56.210,14 | 112.737,72 0,4355% 1.458.788,02 6.353,02  |3.679,02

13/6/2022 0,4397% 12.850.826,07 | 56.505,08 | 112.246,74 0,4397% 1.452.435,00 | 6.386,35 |3.663,00

13/7/2022 0,4439% 12.794.32099 [ 56.793,99 | 111.753,19 0,4439% 1.446.048,64 | 641900 |3.646,89

13/8/2022 0,4482% 12.737.527,00 | 57.089,59 | 111.257,12 0,4482% 1439.629,63 | 645242 |3.630,70

13/9/2022 0,4526% 12.680.437,40 | 57.391,65 | 110.758,47 0,4526% 1433.177,21 | 648656 |3.61443

13/10/2022 0,4570% 12,623.045,74 | 57.687,31 | 110.257,17 0,4570% 1.426,690,65 | 6.519,97 |3.598,07

13/11/2022 0,4615% 12,565.35842 | 57.989,12 | 109.753,30 0,4615% 1.420.170,68 | 6.554,08 | 3.581,63

13/12/2022 0,4661% 12.507.369,29 { 58.296,84 | 109.246,79 0,4661% 1.413.616,59 | 6.588,86 {3.565,10

13/1/2023 0,4707% 12.449.072,45 | 58.597,78 | 108.737,5% 0,4707% 1407.027,72 | 6.622,87 |3.54848

13/2/2023 0,4726% 12.390.474,66 | 58.557,38 | 108.225,76 0,4726% 1.400.404,84 | 661831 |3.531,78

13/3/2023 04774% 12.331.917,28 | 58.872,57 | 107.714,29 0,4774% 1.393.786,53 | 6.653,93 | 3.515,09

13/4/2023 0,4823% 12.273.044,71 | 59.192,89 | 107.200,06 0,4823% 1.387.132,59 | 6.690,14 [ 3.498,30

13/5/2023 Q,4872% 12.213.851,81 | 59.505,88 | 106.683,03 0,4872% 138044245 | 672551 |3.48143

13/6/2023 0,4923% 12.154.345,92 | 59.835,84 | 106.163,27 0,4923% 1.373.716,94 | 6.762,80 {3.46447

13/7/2023 0,4974% 12.094.510,08 | 60.158,09 | 105.640,63 0,4974% 1.366.954,13 | 6.799,22 | 344742

13/8/2023 0,5026% 12.034.351,99 | 60.484,65 | 105.115,17 0,5026% 1.360.154,90 | 6.836,13 | 3.430,27

13/9/2023 0,5079% 11.973.867,33 | 60.815,27 | 104.586,86 0,5079% 1353.318,76 | 6.873,50 |3.41303

13/10/2023 0,5133% 11,913.052,06 | 61.149,69 | 104.055,67 0,5133% 1.346.445,25 | 6.911,30 | 3.395,69

13/11/2023 0,5166% 11.851.902,37 | 64.226,92 {103.52155 0,5166% 1.339.533,95 | 6.920,03 |3.37826

13/12/2023 0,5164% 11.790.675,44 | 60.887,04 | 102.986,76 0,5164% 1.332.613,92 | 6.881,61 |3.36081

13/1/2024 0,5220% 11.729.788,39 | 61.229,49 | 102.454,93 0,5220% 1.325.732,30 | 6.92032 | 3.34345

13/2/2024 0,5198% 11.668.558,90 | 60.653,16 | 101.920,12 0,5198% 1.318.811,98 | 6.855,18 | 3.326,00

13/3/2024 0,5255% 11.607.805,73 | 60.999,54 | 101.390,34 0,5255% 1.311.956,79 | 6.894,33 |3.30871

13/4/2024 0,5314% 11.546.906,18 | 61.360,25 | 100.857,53 0,5324% 1.305.062,46 | 6.935,10 | 3.291,33

13/5/2024 0,5373% 11.485,545,92 | 61.711,83 [ 100.321,58 0,5373% 1.298127,36 | 6.974,83 |[3.27384

13/6/2024 0,5434% 11.423.834,08 | 62.077,11 | 99.782,55 0,5434% 1.291.152,52 | 7.016,12 | 3.256,25

13/7/2024 0,5496% 11.361.756,97 | 62.444,21 | 99.240,33 0,5496% 1.284.136,40 | 7.057,61 |3.23855

13/8/2024 0,5558% 11.299.312,75 | 62.801,58 | 98.694,90 0,5558% 1.277.078,78 | 7.098,00 | 3.220,75

13/9/2024 0,5447% 11.236.511,17 | 6120527 | 98.146,36 0,5447% 1,269.980,78 |  6.917,58 | 3.202,85

13/10/2024 0,5510% 11.175.305,90 | 6157593 | 97.611,75 0,5510% 1.263.063,19 | 6.95947 |3.18541

13/11/2024 0,5575% 11.113.729,96 | 61.859,04 | 97.073,91 0,5575% 1.256.103,72 7.002,77 | 3.167,385

13/12/2024 0,5538% 11.051.770,92 | 61.204,70 | 96.532,73 0,5538% 1.249.100,94 | 6.917,52 | 3.150,19

13/1/2025 0,5603% 20.990.566,21 | 61.580,14 | 95.998,13 0,5603% 1.242.18342 | 6.959,95 | 3.132,75

13/2/2028 0,5670% 10.928.986,07 | 61.967,35 | 95.460,25 0,5670% 1.235.223,46 | 7.003,71 |{3.115,19

13/3/2025 0,5737% 10.867.018,72 | 62.344,08 | 94.918,99 0,5737% 1.228.219,75 | 7.046,2% | 3.097,53

13/4/2025 0,5783% 10.804.674,63 | 6248343 | 94.374,44 0,5783% 1.221.173,45 | 7.062,04 |3.079,76
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167 13/5/2025 0,5853% 10.742.191,20 | 62.874,04 | 93.828,67 0,5853% 121411140 | 7.10619 | 3.061,95
168 13/6/2025 0,5924% 10.679.317,15 | 63.264,27 | 93.279,49 0,5924% 1.207.005,21 | 7.150,29 | 3.044,03
169 13/7/2025 0,5903% 10.616.052,88 | 62.666,56 | 92.726,91 0,5903% 1.199.854,91 7.082,74 | 3.026,00
170 13787202571 0,5975% 10.553.386,32 | €3.05648 | 92.179,54 0,5975% 1.192.772,17 | 5.126,81 3.008,13
171 13/9/2025 0,5790% 10.490.329,83 | €0.739,00 | 91.628,77 0,5790% 1.185.645,35 6.864,88 [ 2.990,16
172 | 13/10/2025 0,5860% 10.429.590,82 | 61.11740 | 91.098,24 0,5860% 1.178.780,47 6.907,65 | 2.972,85
173 | 13/11/2025 0,5880% 10.36847342 | €0.966,62 | 90.564,40 0,5880% 1.171.872,81 | 6.890,61 | 2.95543
174 | 13/12/2025 0,5951% 10.307.506,80 | 61.339,97 | 90.031,88 0,5951% 1.164.982,20 | 6.932,80 | 2.938,05
175 13/1/2026 0,6024% 10.246.166,83 | 61.722,90 | 89.496,10 0,6024% 1158.049,39 | 6.976,08 | 2.920,56
176 13/2/2026 0,6098% 10.184.443,92 | 62.104,73 | 83.956,98 0,6098% 1.151.07330 | 7.019,24 | 2.902,97
177 13/3/2626 0,6174% 10.122.339,18 | 62.495,32 | 88.414,52 0,6174% 1.144.05406 | 7.063,38 | 2.88527
178 13/4/2026 0,6051% 10.059.843,86 | 60.872,11 | 87.868,65 0,6051% 1.136.990,67 | 6.879,93 | 2.86745
179 13/5/2026 0,6126% 9.998.971,74 | 61.253,70 | 87.336,95 0,6126% 1.130.110,74 | 6.923,05 | 2.850,10
180 13/6/2026 0,6202% 9.937.718,04 | 6163372 | 86.801,93 0,6202% 1.123.18768 | 6.966,01 | 283264
181 13/7/2026 0,6280% 9.876.084,31 | 62.021,80 | 86.263,58 0,6280% 1.116.221,67 | 7.009,87 | 2.815,07
182 13/8/2026 0,6359% 9.814.062,50 | 6240762 | 85.72185 0,6359% 1.109.212,80 | 7.05347 |2.797.40
183 13/9/2026 0,6440% 9.751.654,88 | 62.800,65 | 85.176,74 0,6440% 1.102.158,32 7.097,89 | 2.779,61
184 | 13/10/2026 0,6523% 9.688.854,22 | 63.200,39 | 84.628,20 0,6523% 1.095.06042 | 7.143,07 |2.761,71
185 | 13/11/2026 0,6607% $.625.653,83 | 63.596,69 | 84.076,17 0,6607% 1.087.917,34 | 7.187,86 |2.743,69
186 | 13/12/2026 0,6693% 9.562.057,13 | 63.998,84 | 83.520,68 0,6693% 1.080.72947 | 7.233,32 | 2.725,56
187 13/1/2027 0,6781% 9.498.058,28 | 64.406,33 | 82.961,68 0,6781% 1.073.486,15 | 7.279,37 | 2.707,32
188 13/2/2027 0,6871% 9.433.651,95 | 64.818,62 | 82.399,11 0,6871% 1.066.216,77 | 7.32597 | 268896
189 13/3/2027 0,6962% 9.368.833,33 | 65.225,81 | 81.83295 0,6962% 1.058.890,79 | 737199 |2.670,49
190 13/4/2027 0,7056% 9.303.607,5! | 65.646,25 | 81.263,23 0,7056% 1.051.518,80 [ 7.419,51 265290
191 13/5/2027 0,7034% 9.237.961,26 | 65.072,19 | 80.689,84 0,7044% 1.044.099,28 | 7.354,63 | 2.633,18
192 13/6/2027 0,7139% 9.172.889,06 | 6548525 | 80.121,46 0,7139% 1.036.744,64 | 7401,32 |2.614,64
193 13/7/2027 0,7144% 9.107.403,80 | 65.063,29 | 79.549,47 0,7144% 1.029.343,32 | 7.353,62 |2,595,97
194 13/8/2027 0,7241% 9.042.340,51 | 6547558 | 78.981,17 0,7241% 1.021.989,70 | 7.400,22 | 2.577,42
195 13/9/2027 0,7341% 8.976.864,92 | 65.899,16 | 78.409,27 0,7341% 1.014.589,47 | 7.448,10 |2.558,76
196 | 13/10/2027 0,7443% 8.910.965,76 | 66.324,31 | 77.833,66 0,7443% 1.007.141,37 | 7.496,15 [ 2,539,98
197 | 13/12/2027 0,7547% 8.844.641,44 | 66.750,50 | 77.254,35 0,7547% 999.645,21 7.544,32 | 2.521,07
198 | 13/12/2027 0,7612% 8.777.890,93 | 66.817,30 | 76.671,31 0,7612% 992.100,89 7.551,87 | 2.502,05
199 13/1/2028 0,7720% 8.711.073,62 | 67.249,48 | 76.087,69 0,7720% 984.549,02 7.600,71 | 2.483,00
200 13/2/2028 0,7831% 8.643.824,14 | 67.689,78 | 75.500,29 0,7831% 976.948,30 7.650,48 | 2.463,33
201 13/3/2028 0,7944% 8.576.134,35 | 68.128,81 | 74.909,05 0,7944% 969.297,82 7.700,10 | 244454
202 13/4/2028 0,8061% 8.508.005,54 | 68.583,03 | 74.313,97 0,8061% 961.597,72 775143 | 2.425,12
203 13/5/2028 0,8114% 8.439.42251 | 68477,47 | 73.714,92 0,8114% 953.846,28 7.739,50 | 2.405,57
204 13/6/2028 0,8234% 8.370.945,03 | 68.926,36 | 73.116,80 0,8234% 946.106,77 7.790,24 | 2.386,05
205 13/7/2028 0,8279% 8.302.01867 | 68.732,41 | 72.514,76 0,8279% $38.316,53 7.768,32 | 2.366,40
206 13/8/2028 0,8333% 8.233.286,26 | 68.607,97 | 71.914,41 0,8333% 930.548,20 7.754,25 | 2.346,81
207 13/9/2028 0,8458% 8.164.678,28 | 69.056,8¢ | 71.315,14 0,8458% 922.793,94 7.804,99 1232726
208 | 13/10/2028 0,8546% 8.095.621,44 | 69.185,18 | 70.741,96 0,8546% 914.988,95 7.81949 | 2.307,57
209 | 13/11/2028 0,8677% 8.026.436,25 | 69.64538 | 70.107,66 0,8677% 907.169,46 7.871,50 | 2.287,85
210 | 13/12/2028 0,8493% 7.956.790,87 | 67.577,02 | 69.499,33 0,8493% 899.297,95 7.637,73 | 2.268,00
211 13/1/2029 0,8604% 7.889.21384 | 67.878,79 | 68.909,07 0,8604% 891.660,21 7467184 | 2.248,74
212 13/2/2029 0,8486% 7.821.33505 | 66.371,84 | 68.316,18 0,8486% 883.988,37 7.501,52 {2.229,39
213 13/3/2029 0,8616% 7.754.963,20 | 66.816,76 | 67.736,45 0,8616% 876.426,84 755181 | 2.210,47
214 13/4/2029 0,8750% 7688.14643 | 67.271,28 | 67.152,83 0,8750% 868.935,03 7.603,13 | 219142
215 13/5/2029 0,8887% 7.620.875,15 | 67.726,71 | 66.565,25 0,8887% 861.331,85 7.654,65 |2.172,25
216 13/6/2029 0,9028% 7.553.14844 | 68.189,82 | 65.973,68 0,9028% 853.677,19 7.706,99 | 2.152,94
217 13/7/2029 0,9122% 7.484.958,61 | 68.277,79 | 65.378,07 0,9122% 845.970,19 7.716,94 | 2.133,51
218 13/8/2029 0,9270% 7416.680,82 | 68.752,63 | 64.781,69 0,9270% 838.253,25 7.770,60 12.114,05
219 13/9/2029 0,9420% 7.347.92819 | 69.217,48 | 64.181,16 0,9420% 830.482,65 7.823,14 [ 2.094,45
220 | 13/10/2029 0,9392% 7.278.710,71 | 68.361,65 | 63.576,58 0,9392% 822.659,50 7.72641 | 2.074,72
221 | 13/11/202% 0,9546% 7.210.349,05 | 68.829,99 | 62.979,47 0,9546% 814.933,08 7.779,35 |2.085,23
222 | 13/12/2029 0,9704% 7.141.519,06 | 69.301,30 | 62.378,26 0,9704% 807.153,73 7.832,61 |[2.03561
223 13/1/2030 0,9813% 7.072.217,76 | 69.399,67 | 61.772,95 0,9813% 799.321,11 7.843,73 | 2.015,86
224 13/2/2030 0,9302% 7.002.818,09 | 65.140,21 | 6116677 0,9302% 791.477,37 7.362,32 | 1.996,08
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225 13/3/2030 0,9454% 6.937.677,87 | 6558880 | 60.597,79 0,9454% 784.115,05 741302 | 197751
226 13/4/2030 0,9609% 6.872.089,07 | 66.033,90 | 60.024,90 0,9609% 776.702,03 746332 | 1.958,82
227 13/5/2030 0,9769% 6.806.055,16 | 66.488,35 | 50.448,12 0,9769% 769.238,70 7.514,69 | 1.939,99
228 13/6/2030 0,9856% 6.739.566,81 | "66.425,17 | 58.867,37 0,9856% 761.724,00 7.507,55 | 1.921,04
229 13/7/2030 0,9908% 6.673.141,64 | 66.11748 | 58.287,18 0,9908% 754.216,45 7.472,77 | 1.902,11
230 13/8/2030 1,0076% 6.607.024,15 | 66.572,37 | 57.709,67 1,0076% 746.743,63 7.524,18 | 1.883,26
231 13/9/2030 0,9966% 6.540.451,78 | 65.182,14 | 57.128,19 0,9966% 739.219,49 7.367,06 | 1.864,29
232 | 13/10/2030 1,0137% 6.475.269,64 | 65.639,80 | 56.558,85 1,0137% 731.852,42 7.418,78 11.845,71
233 | 13/11/2030 1,0313% 6.409.629,83 | 66.102,51 | 55.98551 1,0313% 724.433,64 747108 | 1.827,00
234 | 13/12/2030 0,9735% 6.343527,32 | 6175423 | 55.408,13 0,9735% 716.962,55 6.979,63 | 1.808,15
235 13/1/2031 0,9813% 6.281.773,08 | 61.643,03 | 54.868,73 0,9813% 709.982,92 6.967,06 |1.790,55
236 13/2/2031 0,9815% 6.220.130,04 | 61.050,57 | 54.330,31 0,9815% 703.015,36 6.900,10 [1.772,98
237 13/3/2031 0,9789% 6.159.079,46 | 60.291,22 | 53.797,05 0,9789% 696.115,76 6.814,27 | 175558
238 13/4/2031 0,9809% 6.098.788,23 | 59.823,01 | 53.270,43 0,9809% 689.301,48 6.761,35 (173839
239 13/5/203L 0,9574% 6.038.965,22 | 57.817,05 | 52.747,90 0,9574% 682.540,12 653463 | 1.721,34
240 13/6/2031 0,9734% 5.981.148,17 | 58.220,49 | 52.242,90 0,9734% 676.005,48 6.580,23 11,704,86
241 13/7/2031 0,9698% 5.922.927,67 | 57440,55 | 51.734,36 0,9698% 669.425,25 6.492,08 | 168827
242 13/8/2031 0,9863% 5.865.487,12 | 57.851,29 | 51.232,64 0,9863% 662.933,16 6.538,50 [ 1.671,89
243 13/9/2031 0,9763% 5.807.63582 | 56.699,94 | 50.727,34 0,9763% 656.394,65 6.408,38 | 1.65540
244 | 13/10/2031 0,9813% 5.750.935,87 | $56433,93 | 50.232,08 0,9813% 649.986,27 6.378,31 | 1.63924
245 | 13/11/2031 0,9828% 5.694.501,94 | 5596556 | 49.739,16 0,9828% 643.607,95 6.325,37 | 1.623,16
246 { 13/12/2031 0,9994% 5.638.536,37 | 56.351,53 | 49.250,32 0,9994% 637.282,58 6.369,00 | 1.607,20
247 13/1/2032 1,0165% 5.582.184,84 | 5674290 | 48.758,11 1,0165% 630.913,57 6.413,23 | 1,591,124
248 13/2/2032 1,0342% 5525.441,93 | 57.144,12 | 48.262,49 1,0342% 624.500,34 6.458,58 | 1.574,97
249 13/3/2032 1,0277% 5.468.297,81 | 56,197,680 | 47.763,36 1,0277% 618.041,75 6.351,61 | 155868
250 13/4/2032 1,0456% 5412.200,11 | 5658891 | 47.272,49 1,0456% 611.690,14 6.395,83 | 1.542,66
251 13/5/2032 1,0640% 5.355.511,20 | 56.982,63 | 46.778,21 1,0640% 605.294,31 6.440,33 | 1.526,53
252 13/6/2032 1,0829% 5.298.528,56 | 57.377,76 | 46.280,49 1,0829% 598.853,98 6.484,98 | 1.510,29
253 13/7/2032 1,1024% 5.241.150,79 | 57.77844 | 4577932 1,1024% 592.368,99 6.530,27 | 1.493,53
254 13/8/2032 1,1225% 5.183.372,34 | 58.18335 | 45.274,65 1,1225% 585.838,71 6.576,03 | 1.477,46
255 13/9/2032 1,1433% 5.125.188,99 | 58.596,28 | 44.766,44 1,1433% 579.262,67 6.622,71 | 1.460,88
256 | 13/10/2032 1,1646% 5.066.592,70 | 59.00553 | 44.254,63 1,1646% 572.639,96 6.668,96 | 1.444,18
257 | 13/11/2032 1,1810% 5.007.587,17 [ 59.139,60 | 43.739,24 1,1810% 565.971,00 6.684,11 | 1.427,36
258 | 13/12/2032 1,2035% 4.948.447,56 | 59.55456 | 43.222,68 1,2035% 559.286,88 6.731,01 | 1.410,50
259 13/1/2033 1,2269% 4.888.892,99 | 59.981,82 | 42.702,49 1,2269% 552.555,86 6.779,30 | 1.393,53
260 13/2/2033 1,2509% 4.828.911,17 | 60.404,84 | 42.178,57 1,2509% 545.776,55 6.827,11 | 1.376,43
261 13/3/2033 1,2758% 4.768.506,32 | 60.836,60 | 41.650,96 1,2758% 538.949,43 6.87591 |1359,22
262 13/4/2033 1,3015% 4.707.669,71 | 61.270,32 | 41.119,58 1,3015% 532.073,52 6.92493 | 1.341,87
263 13/5/2033 1,3281% 4.646.399,39 | 6170883 | 40.584,41 1,3281% 525.148,58 6.974,49 |1324,41
264 13/6/2033 1,3556% 4.584.690,56 | 62.150,06 | 40.04541 1,3556% 518.174,08 7.024,36 | 1.306,82
265 13/7/2033 1,3698% 4.522.540,50 | 61.949,75 | 39.502,55 1,3698% 511.149,71 7.001,72 | 1.289,10
266 13/8/2033 1,3988% 4.460.590,74 | 62.394,74 | 38.961,44 1,3988% 504.147,98 7.052,02 | 2.271,44
267 13/9/2033 1,4288% 4.398195,99 | 62.841,42 | 3841645 1,4288% 497.095,96 7.102,50 | 1.253,66
268 | 13/10/2033 1,4599% 4.335.354,57 | 63.291,84 | 37.867,56 1,4599% 489.993,46 7.15341 | 123574
269 | 13/12/2033 1,4922% 4.272.062,73 | 63.747,71 | 37.314,73 1,4922% 482.840,04 7.204,93 | 1.217,70
270 | 13/12/2033 1,5258% 4.208.315,01 | 64.210,47 | 36.757,92 1,5258% 475.635,10 7.257,24 | 1.199,53
271 13/1/2034 1,5606% 4.144.104,54 | 64.672,89 | 36.197,07 1,5606% 468.377,86 7.309,50 | 1.181,23
272 13/2/2034 1,5967% 4.079.431,64 | 65.136,28 | 35.632,17 1,5967% 461.068,36 7.361,87 | 1.162,80
273 13/3/2034 1,6118% 4.014.295,36 | 64.702,41 | 35.063,24 1,6118% 453.706,48 7.312,84 | 1.144,23
274 13/4/2034 1,5857% 3.949.592,95 | 62,628,69 | 34.498,09 1,5857% 446.393,64 7.078,46 | 112579
275 13/5/2034 1,6229% 3.886.964,25 | 63.081,54 | 33.951,05 1,6229% 439.315,17 7.129,64 | 1.107,94
276 13/6/2034 1,6614% 3.823.882,71 | 6352998 | 33.400,06 1,6614% 432.185,53 7.180,33 | 1.089,95
27 13/7/2034 1,6821% 3.760.352,72 | 63.252,89 | 32.845,15 1,6821% 425.005,20 7.149,01 | 1.071,85
278 13/8/2034 1,7232% 3.697.099,83 | 63.70842 | 32.292,66 1,7232% 417.856,18 7.200,49 | 1.053,82
279 13/9/2034 1,7661% 3.633.391,40 | 64.169,32 | 31.736,19 1,7661% 410.655,69 7.252,59 | 1.035,66
280 | 13/10/2034 1,7713% 3.569.222,08 | 63.221,63 | 3117570 1,7713% 403.403,10 7.14547 | 1.017,37
281 [ 13/11/2034 1,8162% 3.506.00045 | 63.67598 | 30.623,49 1,8162% 396.257,62 7.196,83 999,35

282 | 13/12/2034 1,7612% 3.442.324,47 | 60.626,21 | 30.067,30 1,7612% 389.060,79 6.852,13 981,20
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283 13/1/2035 1,7044% 3.381.698,25 | 57.975,83 | 29.537,76 1,7144% 382.208,65 8.552,58 963,91
284 13/2/2035 1,7259% 3323.722,41 | 57.364,12 | 29.031,36 1,7259% 375.656,06 6.483,44 947,33
285 13/3/2035 1,6823% 3.266.358,29 | 54,949,94 | 28.530,31 1,6823% 369.172,61 6.210,59 931,04
286 13/4/2035 1,6400% 3.211.408,34 | 52.667,09 | 28.050,3¢ 1,6400% 362.962,02 5.952,57 915,38
287 13/5/2035 1,6219% 3.158.741,25 | 5123162 | 27.590,32 1,6219% 357.009,45 5.790,33 900,36
288 13/6/2035 1,6332% 3.107.509,62 | 50.751,84 | 27.142,83 1,6332% 351.219,11 5.736,11 885,76
289 13/7/2035 1,6718% 3.056.757,78 | 51.102,87 | 26.699,53 1,6718% 345.483,00 5.775,78 871,29
290 13/8/2035 1,6984% 3.005.654,90 | 51.048,04 | 26.253,17 1,6984% 339.707,21 5.769,58 856,73
291 13/9/2035 1,7398% 2.954.606,86 | 51.404,25 | 25.807,29 1,7398% 333.937,63 5.809,84 842,18
292 | 13/10/2035 1,7831% 2.903.202,61 | 51.767,00 | 25.358,29 1,7831% 328.127,78 5.850,84 827,52
293 | 13/11/2035 1,8282% 2.851.435,60 | 52.129,94 | 24.906,13 1,8282% 322.276,93 5.891,86 812,77
294 | 13/12/2035 1,8224% 2.799.305,66 | 51.014,54 | 24.450,79 1,8224% 316.385,07 5.765,80 797,91
295 13/1/2036 1,8123% 2.748.291,11 | 49.801,78 | 24.005,20 1,8121% 310.619,26 5.628,73 783,37
296 13/2/2036 1,7286% 2.698.489,33 | 46.646,08 | 23.570,20 1,7286% 304.990,53 5.272,06 769,17
297 13/3/2036 1,6812% 2.651.84324 | 44.582,78 | 23.162,77 1,6812% 299.718,47 5.038,86 755,88
208 13/4/2036 1,7222% 2.607.260,45 | 44.302,23 | 22.773,36 1,7222% 294.679,60 5.074,97 743,17
299 13/5/2036 1,7495% 2.562.358,21 | 44.828,45 | 22.381,15 1,7495% 289.604,63 5.066,63 730,37
300 13/6/2036 1,7935% 2.517.529,75 | 45.151,89 | 21.989,60 1,7935% 284.537,99 5.103,18 717,59
301 13/7/2036 1,8394% 2472.377,86 | 4547691 | 21.59521 1,8394% 279.434,81 5.139,92 704,72
302 13/8/2036 1,8520% 2.426.90094 | 44.94620 | 21.197,99 1,8520% 274.294,88 5.079,94 691,76
303 13/9/2036 1,9005% 2.381.954,73 | 45.269,04 | 20.805,40 1,9005% 269.214,94 5.116,43 678,95
304 | 13/10/2036 1,9513% 2.336.685,69 | 4559574 | 20.410,00 1,9513% 264.098,51 5.153,35 666,04
305 | 13/11/2036 2,0044% 2.291.089,94 | 45.922,60 | 20.611,74 2,0044% 258.945,16 5.190,29 653,05
306 | 13/12/2036 2,0602% 2.245.167,33 | 46.254,93 | 19.610,62 2,0602% 253,754,86 5.227,85 639,96
307 13/1/2037 2,1188% 2.198.912,39 | 46.590,55 | 19.206,60 2,1188% 248.527,00 5.265,79 626,77
308 13/2/2037 2,1803% 2.152.321,84 | 46.927,07 | 18.799,65 2,1803% 243.261,21 5.303,82 613,49
309 13/3/2037 2,2449% 2.105.394,77 | 47.264,00 | 18.389,76 2,2449% 237.957,39 5.341,30 600,12
310 13/4/2037 2,2818% 2.058.130,76 | 46.962,42 17.976,93 2,2818% 232.615,48 5.307,82 586,64
311 13/5/2037 2,3521% 2.011.168,33 | 47.304,69 17.566,73 2,3521% 227.307,66 5.346,50 573,26
312 13/6/2037 2,4262% 1.963.863,64 | 47.647,25 | 17.15355 2,4262% 221.961,16 5.385,22 559,77
313 13/7/2037 2,5044% 1.916.216,38 | 47.989,72 16.737,37 2,5044% 216.575,94 5.423,92 546,19
314 13/8/2037 2,5338% 1.868.226,66 | 47.337,12 | 16.318,20 2,5338% 211.152,01 5.350,16 532,51
315 13/9/2037 2,6185% 1.820.889,53 | 47.679,99 15.904,73 2,6185% 205.801,84 5.388,92 518,02
316 | 13/10/2037 2,7085% 1.773.209,54 | 48.027,38 | 15.488,26 2,7085% 200.412,92 5.428,18 505,43
317 | 13/11/2037 2,8042% 1.725.182,16 | 48.377,55 | 15.068,76 2,8042% 194.984,73 5.467,76 491,74
318 | 13/12/2037 2,9062% 1.676.804,60 | 48.731,29 14.646,20 2,9062% 189.516,97 5.507,74 477,95
319 13/1/2038 3,0151% 1.628.073,31 | 49.088,03 | 14.220,55 3,0151% 184.009,23 5.548,06 464,06
320 13/2/2038 3,1316% 1.578.985,27 | 49.447,50 | 13.791.,79 3,1316% 178.461,17 5.588,69 450,07
321 13/3/2038 3,2566% 1.829.537,76 | 49.810,92 | 13.359,89 3,2566% 172.872,48 5.629,76 435,97
322 13/4/2038 3,3909% 1.479.726,84 | 50.176,05 | 12.924,81 3,3909% 167.242,71 5.671,03 421,78
323 13/5/2038 3,5358% 1.429.550,78 | 50.546,05 12.486,54 3,5358% 161.571,68 5.712,85 407,47
324 13/6/2038 3,6924% 1.379.004,72 | 50.918,37 | 12.045,04 3,6924% 155.858,83 5.754,93 393,07
325 13/7/2038 3,8617% 1.328.086,35 | 51.286,71 { 11.600,29 3,8617% 150.103,89 5.796,56 378,55
326 13/8/2038 3,9918% 1276.799,64 | 50.967,28 11.152,32 3,9918% 144.307,33 5.760,46 363,93
327 13/9/2038 4,1884% 1225.832,36 | S1.342,76 | 10.707,14 4,1884% 138.546,87 5.802,89 349,41
328 | 13/10/2038 4,4038% 1.174.489,59 | 51722,17 | 10.258,68 4,4038% 132.743,97 5.845,77 334,77
329 | 13/11/2038 4,6408% 1122.767,42 | 52.105,39 9.806,91 4,6408% 126.898,20 5.889,09 320,03
330 | 13/12/2038 4,9027% 1.070.662,03 | 52.491,34 9.351,79 4,9027% 121.009,10 5.932,71 305,18
331 13/172039 $,1938% 1.018.170,68 | 52.881,74 8.893,30 5,1938% 115.076,39 5.976,83 290,21
332 13/2/2039 5,5182% 965.288,93 53.266,57 8.431,40 5,5182% 109.099,55 6.020,33 275,14
333 13/3/2039 5,6673% 912.022,36 51.687,04 7.966,14 5,6673% 103.079,22 5.841,80 259,96
334 13/4/2039 5,9077% 860.335,32 50.826,02 7.514,67 5,9077% 97.237,41 $.744,49 245,23
335 13/5/2039 6,3257% 209.509,29 51.207,12 7.070,73 5,3257% 91.492,92 5.787,56 230,74
336 13/6/2039 6,8035% 758.302,16 51.591,08 6.623,46 6,8035% 85.705,35 5.830,96 216,14
337 13/7/2039 7,3552% 706.711,07 51.980,01 6.172,83 7,3552% 79.874,39 5.874,92 201,44
338 13/8/2039 7,9339% 654.731,06 51.945,70 5.718,80 7,9339% 73.999,46 5.871,04 186,62
339 13/9/2039 8,4961% 602.785,35 51.213,24 5.265,08 8,4961% 68.128,42 5.788,25 171,81 4
340 | 13/10/2039 9,1912% 551.572,11 50.696,09 4.817,75 9,1912% 62.340,16 5.729,80 157,22 ]
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341 | 13/11/2039 9,7741% $00.876,01 48.956,12 4.374,94 9,7741% 56.610,35 5.533,15 142,76
342 | 13/12/2039 10,6518% 451.919,89 48.137,60 3.947,33 10,6518% 51.077,20 5.440,64 128,81
343 13/1/2040 10,9106% 403.782,29 44.055,07 3.526,87 10,9106% 45.636,56 4.979,22 115,09
344 13/2/2040 10,2875% | 359,727,027 T 40.604,20 | "3.142,07 11,0875% 40,657,337 | 458019 | i
345 13/3/2040 12,8205% 319,123,01 40.913,16 2.787,40 12,8205% 36.068,14 4.624,11 90,96
346 13/4/2040 14,4324% 278.209,84 40.152,35 2.430,04 14,4324% 31.444,02 4.538,12 79,30
347 13/5/2040 15,1320% 238.057,48 36.022,85 2.079,33 15,1320% 26.905,89 4.071,40 67,85
348 13/6/2040 14,6846% 202.034,63 29.667,97 1.764,69 14,6846% 22.834,49 3.353,15 57,58
349 18/7/2040 17,1216% 172.366,65 29.511,92 1,505,558 17,1216% 19.481,34 3.335,51 49,13
350 13/8/2040 18,3045% 142.854,72 26.148,84 1.247,77 18,3045% 16.145,82 2.95541 40,71
351 13/9/2040 20,8141% 116.705,88 24.291,27 1.019,37 20,8141% 13.190,41 2.745,46 33,26
352 | 13/10/2040 24,2846% 92.414,60 22.442,51 807,20 24,2846% 10.444,94 2.536,51 26,34
353 | 13/11/2040 29,2336% 69.972,08 20.455,35 611,17 29,2336% 7.908,43 231191 19,94
354 | 13/12/2040 34,0136% 49.516,73 16.842,42 432,50 34,0136% 5.596,51 1.903,57 14,11
355 13/1/2041 44,6761% 32.674,30 14.597,60 285,39 44,6761% 3.692,93 1.649,86 9,31
356 13/2/2041 76,6683% 18.076,70 13.859,09 157,89 76,6683% 2.043,07 1.566,39 5,15
357 13/3/2041 100,0000% 4.217,60 4.217,60 36,83 100,0000% 476,68 476,68 1,20
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Ric de Janeiro, 17 de jusho de 2011,

A

Brazilian Securities Compankia de Securitizacio
Avenida Paylista, 1.374 - 15° andar

Cergueira César - SP

At St Femando Pmilha Cruz

REF.: DE

IMOBILIARIOS

Prezados Senhores,

Nos termos do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESCRITURADOR E CUSTODIANTE DE CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO, celcbrado com a Brzilian Securidies
CompmMadeSemniﬁmqﬂoemOldeabﬁldemm,vimos,m
qualidade de lustituicho Custodiante das CCls - Cédules de Crédito
Imobiliério individuslizadas no quadro abaixo, declarar que: () as CCls
enconiram-se devidamente averbadas nas matriculas dos respectivos

Ourvema Teost -

OLVERATRUS DIV /A,

OUVERA TRAT SEvCEL /A,
imveis; (i) as CCls encontram-se devidameate registradas na Cetip; OuMERATHIT PARIOPAGORS S/A.
o de o
(1) 23 CCls encontram-s¢ s0b nossa custédia, R e 500813+ G 205 |
Cond. Downtows » Boro d Tyuen |
CBP 22640100 : ‘
N : [Vt Tob: 21)3514.0000 » Fox: 351 40099 | :
1 10K06037768 Cobde 21 158.8822 3 !
SeoPuio i :
2 AGUINALDO CAMILO FATORELLI 09G00084777 . 1052+ 1% ondr
3 ALEXANDRE BAPTISTA ACCIOLI 09100049 160 g;m-mm-unm :
4 ALEXANDRE TANIKAWA ROSARIO 10D00035316 ol (1235048100 » fg 3504.8199
5___| ALTINO BERTOLING 10300030364 oo
6___| AMERICO DONASSAN NETO 10D00035330 Aondwri, Dis i 088 206 i
- . - - ——— L oY Y !
7 ANA [)CAAROMNA FRAMILIO DE 1080002627 . N
8 | ANA MARIA WARICK 10600034415 :%‘*?"P‘“m’::
9 ;‘:lt:m \s/IRGlNIA ROCHA  GABRIEL 10F00027866 ouvidorio@oliairotust com be :

Pégina 1 de
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ANDERSON BOAVENTURA SILVA

10 10700030279

11 | ANDERSON OLIVEIRA DA SILVA 10700028224 OLIVEIRA TRUST -
12__ | ANDRE GEORGEAN GOMES SAMPAIO | 09108037365

13 _ | ANGELA MARY FERREIRA SANTOS | 11AG0030519

14| ANTONIO BENEDITO LAVRINHA 10100059502

15 | ANTONIO CARVALHO LIMAFILHO | 1000035597

16 | BENEDITO APARECIDO GOLDIN 10000029670

17| BONFIM MEDEIROS DE LIMA | 10ko0041639

18 | BRUNO SOUZA MENDES 11800056202

19 | CELIA MARIA ALVES 10E00032179

20 | CLAUDINEI XAVIER DA SILVA 10000035318

21 | CLEBER DE LIMA SANTOS 10100032648

22 | CLEITON PASTORIO 10J00030340

23 | CLISANGELO FERREIRA PRATA 1000035524

24 | DANILO SILVEIRA RODRIGUES 11B00DS6260

25 | DAYSROLIVEIRA NEVES 10J00030515

26 | DENILSON GONCALVES DASILVA | 10000035623

22 ?g‘g{ﬁ DO AMARAL DOS SANTOS | [ocoiners

28 | DIANE DE OLIVEIRA PADIAL 10L00059396

29 | DIOGO DA SiLvA GOMES 10000028607

30 | EDIACYR COSTA NOGUEIRA 09K00023355

31 | BDINALDO APARECIDO ALEXANDRE | 0900023475

32 | BDSON JOSE DA CRUZ 10500030578

33 | EDSON RIBEIRO DE OLIVEIRA 09K00020633 Pt Ao AN

34 - | EDUARDO RUIVO DO CARMO 10000029684 CLNEIRA Ty PATIING 285 /A,
35 | ELIANE TEREZINHA MACHADO 10800027389 ;’,‘;;‘;ﬁ:“m.u oG2S
36 | ELTON DEFREITAS 11A0003591 Cond Do« B e i

37 | ELTONJOSE NUNES SANTANA 11800055598 wg 51000 For 5140099
38 | EMIDIO JOSE DA SILVA COELHO 10A00023635 i ;
39 | EPIFANIO BRAZNETO 16400039033 ﬁ‘:mm 1052 + 13" ander
40 ERIVELTON SILVA JATOBA 09100021501 gww * tioien Bt
4 EVERTON SOUZA PAES 09100047813 Tl (11)3504.8100 ¢ Fox: 3504.8199
42 | FABIANO ATANAZIO ANTUNES 09100021204 Owidoss

43 FABIO CONSERVA LEMOS 10K00039396 r"mﬁ'wm%m 08h&s 200
44 | FABIO DOS SANTOS PEREIRA 10H00039048 - il

45 | FABIO SABINODA SILVA 10K00041 736 o Ro@ohaboh st

4 | FATIMA CRISTINA FELIPE  DAS 10F00027301 Mmﬁnﬂu@w&:&

NEVES

Phgim 2 de

i
1
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47 | FELIPE TEIXEIRA NETO 09100025525
48 __| FRANCISCA EDINA DE ARAUIO | 10B00033433 * OLIVERA Trust
FRANCISCO ~ CARLGS ~RODRIGUES
9 | ARTIGIO 09KO0021967
50 | FRANCISCO FABIANO DA SILVA 10000028605
51__ | FRANCISCO LELIO LEME JUNIOR 10B0X028361
FRANCISCO RADAMES COSTA DB
2 ALBUQUERQUE 11400036139 :,
53-  § GEISA BLANCK. i §-11A00035666 i
54 | GILSONPEREIRA DOS SANTOS 10H00040301
s SSMOIU;ERMB ANTONIO™ PASSERINE | |0 oo o es
GUILHERME ~HENRIQUE QUEIROZ !
56 | SARMENTO 05LO0047870 J!
57__| GUSTAVO ALESSANDRO DA SELVA | 10800027703 ‘
S8 | HETTOR VILAS BOAS TROVO 10J00028921 '
HELIONE ~FREITAS DOS SANTOS
99 | LEoNelo 10000036874
60| HERMES APARECIDO RIBEIRO 09100021618
61 | ILSEMER] CORREA PELLIS 10E00032180
62 | INDIANARA ALVES DE SOUZA 10100032679
63 | IRANIVALIAS DE CAMPOS 10E00034028
64 | ISMAEL DE CARVALHO JUNIOR 10000034411
65 | ISRAEL ZAMBUSI 10100059318
66 | JAIRO GONCALVES DE MORAES 09100049087
67 | JOAO BATISTA HENRIQUE 09K 00022963
CAVERATRISTOTYM
68 | JOAO EMERSON CARNEIRO PEREIRA | 10E00033422 O AT S
69 | JOAO FRANCISCO CELICO 10L000S9817 TRUSTEAICEAGOES S/A.
Rode ket
70 | JOAOHILARIO DA SILVA 10LO0059900 e 50048, 124G 205
7 | JOAO SERAFIM DA SILVA 09100024436 CortDovniown BT
72 | JONATAS DE OLIVEIRA SANTOS 10K00039426 ol {21) 3514-0000 * Fonc 3514-0099
73 |JOSE AILTON DE LIMA 10100032691 Coblor 18158 8522 j
Siaﬂw!o
74 | JOSE WELLINGTON REIS 10K00042157 S——
75 | JULIO CESAR MARQUES 11400031683 solom E:&vhm~mm
% LARRCIO DE % — 10L00056541 H (1Y) 8504.8100 *Fox 3504.8199 ;
LARISSA  APARECIDA  BUEND )
16L00061474 Ouidoto !
77} GARCIA Mavdkc Dex s (b 2th |
78—-LEANDRO-DE CASSIO-LOPES SECO—| 09K00021385- Tbokioe:0500.282 2900..
79 | LEONARDO DE SOUZA PEREIRA 10€00029276 ; "
30 | LIDUINA OFELIA DUARTE BARRETO | 10D00037479 Sosssoliiabustcom.be
21 | LORENA XISTO DA COSTA 10300030362 wrdoiooiwinlstcombe

Pighaddss
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LUCELIO PRUDENCIO MENEZES BOS | P
LUCIANG MARTING DA SILVA 10R0G039027 LIVEIRA 1RUST
LUIZ TORQUATO CORDEIRC JUNIOR | 09100621221
LUZIA APARECIDA DE MORALS 10800026269
MANOEL __ ALEXANDRE — DINZ
LIMEIRA NETO 11A00036147 |
MARCELINO FREIRE FRANCA 09K00023356 ] ‘
MARCELOEVERDEALMEIDA | 10000035526 f ‘
#::cﬁ%r o TRANCICO DO g0 ‘
MARCIA  ELIANA  TRABUCO ;
P 09H00019153 ~
91 _ | MARCO ANTONIO TORRES NOVAES | 10100030327 ! |
92| MARIA CRISTINA SILVA 09LO0047817 i |
93 | MARIA ELZA TAVARES BEZERRA | 10J00030455 ’
%4 | MARIA PATRICIA DE OLIVERA 10100031468 J ,E
95| MARIA SALOME DE MENEZES 11400031828 |
96 | MARIANO EDGAR FLORESRIVERO | 1010031553 ;
97 | MILENA BACELAR COSTA GAMA 11000042326 |
NELSON AUGUSTG DE ~ SOUZA 4
% | avtaon 10F00029027
9 | NELSON MOREIRA 0510021622 ] !
100 | NIVALDO RAMOS NUNES 10A00024726 ‘
101 | ODAILSON DE ASSIS LiMA 10500033417 ' |
OLGA VIVIANE DE OLIVEIRA i i
COELHO 10000028606 ommmsm J j
OSVALDO TADEU DE SOUZA 10000035326 Sy ursmeesn | ‘»
PAULA CRISTINA CAMARGO 09H00020086 iode i ! .
PAULO HENRIQUE BADINHA MOTA | 09100021614 A doshedicm, 5000 BL13 0 G205
Cond, Doweiomn ¢ A i i
PAULO ROBERTO ALVES DELIMA | 10G00035571 I o s g j’
PERCILIA LUSTOSA MACIEL 10D00035328 Sl R0000 Fax 35140099 | !
RAIMUNDO ALVES DA CRUZ 10LOD0S9E92 SR ' |
REGINALDO APARECIDO DA SILVA | 09K00021808 Rua Jooguim Floriano, 1052 + 13% anday !
REINALDO DE ANDRADE SILVA 09K00021868 P Ot bt Bl |
RENATO PRATES DE OLIVEIRA 09100021502 ol (193604.8100« Fox: 9504-8159 ‘
RICARDO ARCANJO RAMOS GOK00021816 Ouideio
- Aendimanics Dicx el 08h 3520k
| 10coomsens. Yicons; R 262 2000 |
ROBSON NOVAJS GUIMARAES 09K00021815 N N
RODNEY DE CARVALHO TEZINHO __ | 1006035320 s com bt |
RODRIGO PAULING DOS SANTOS 10100059729 doooh o ]
Pigioa 4 de 5 E ) > 6 I v
64
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e ’/%W m&”
“ oLivetfa TRUSTDIVMSA

e Algxanare Costede Fretas
w-ln

117_| RODRIGO PRESTI CAETAND 10100032714
118 | RODRIGO RAMOS SANTIAGD T11AD0035665
119_| ROGERIO SALVETT 09H0G020083
120 |ANDRA ~ MARIA — STANCZYK | 000031560
131 | SERGIO APARECIDO DA SILVA 11A0003593 ]
122 | SILVIA LOPES 11A00035941
123_| SIMONE MARIA DE ARAUJO VILLELA | 10A00023937
124 | SINNARA GOMES DE GODOY 10K 00040266
125 |SINYAL | HENRIQUE™  FREFTAS | 1pconmmsere
126 | SORAIA DORALICE MARTINS 10600034084
127 | VALDENY DE ARAUIO LOFES 10700030284
128 | VANDA MARIA DE JESUS 10L00057391
129 | VERA LUCIA SOARES DA SILVA 1000023862
130 | VERONICA ROSA PEREIRA PESTANA | 10000035319
131 | VICENTE DE PAULA MOURA 10060033421
132_| VIVIANE APARECIDA LIMIRIO 10ED0032449
133 | VIVIANE NOGUEIRA DE OLIVBIRA | 08100021152
134 | WALDIR DE OLIVEIRA 1000035584
125 | WALDYR BAPTISTA DE OLWEWA | 11poynsazg
136 | ZOSIMO TADEU DOS SANTOS 10E00033409

Sende o que tinhamos a apresentar no momento, colocamo-nos i
disposighio para a adoglo de qualquer outra providéncia que se fizer

necessiria,

Atenciosamenis,

REARMLE SRETAS DENORONAA KMOR
PROCIRIOR

OcivemRa Trust

UNDRATRUS DTYMS/A,
Ouvema Thust Sevicen /4.
QUVERA TRUST PARIGMGOES S/A.

)?:.Mmsoo 136205
813
Corvd Downlown * Bora do Tiuco
CEP22640-100

ol [21) 35140000 + Fioe: 351 4.0099
Caldor: {211 81588522

Koo

Rua Joaxwi Floriano, 1052 » 13%0ndur
Sal 132 « Bddicio Baolical * Rain Biti

CEPO4534.004
Tels{11) 35048100« Fou: 350481 69

CQuvidorky
Alardimanio; Dioy tlsks * OB ds 200
Selelone:0830282:9900-

Pégina 5 do $

ogenie(Poliveizatrus com.be
£ 8

fundos@olveirobuat.com br
ouvidorto(Polneiannicom br
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PROVINCIA
cmEhNT .
Porto Alegre, 17 de junho de 201 1,

A

Brazilian Securities Co) de Seeurd
Avenids Paullsta, l.mm taagdo
Cerqueira César - SP

At.: Sr, Fernardo Pindtha Cruz

RER.: CUSTODIA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Prezados Senhores,
Na qualidade do Instiniglio Custodiante das CCla - Cédulas decﬁdﬂohmbimwﬁduﬁudumgu&onhko.

declaramos que: a)ummmmmmmmmmum
cacontram-se devidamente registradas na Cetip; (181} as CCls eacontram-se sob nossa cusidia.

i ALCINDO BRANDALISE 08LO0007196
2 | CEZAR LUIZ MOZOOCO V600010056
3 CRISTIANO AUGUSTO F G DOS SANTOS 08A00011245
4| EDUARDO RANGHETTI 09100047008
§ | FERNANDO TOZETTI 08L00007189
6 GUILHERMB DE QUADROS 08100015019
7 | IARA PISSETTI POLIDORO 07L00007419
3| JOSE DE FATIMA JUVENCIO 07LO0010650
9 {JOSEMARIO DA SILVA VIANA 08J00015262
10 | JULIO CESAR CARDOSO 09100047288
11| KELI DATANE RODRIGUES GRECO 08RO0006341
12_{ LUIS FELIPE SELBACH O7LD000714L
13 | LUIZ HENRIQUE DE ABREU TEODORO 08300015263
t4 | MARCIO ANTONIO DUARTE DA SILVA 08K00027598
15| MARCIO DEBENETTI 08L00007167
16| MARCOS GIL BERTON 0BA00010789
17 | MARIA TEREZA FURTADO TRAVI 09J00021109
18 | OSWALDOPASSOS DA SILYA 08100021134
.19 | RICAXDO BOOSE RODRIGUES 09ED0G10148
[ 20 | ROBERTO ANTONIO CHALS | 03100006043
21| ROGERIO FERNANDES TEXEIRA .| OBIO0014971

Companhia Provincia de Crédito Imobillivie
Rud Sere de Setemnbro 601.Cebtro.Povto Alegee /RS v 90010-190vFone (051)3216,8700
E-nail: i Vi com.br v Home-poge: www.ciaproviucia.cou.br
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Sendo o que

01,

PROVINCIA

2

providéncia gue se fizer necessaria.

Alencivsamente,

COMPANHLA Pkoviurém CREDITO IMOBILIARIO
Camilo Fortuna Pires
siietoria de Mercado e Rel. Institucionats

Aloeu Franciseont
Pracurador

S

Companhia Provincia de Crédito Imobilidzio
Kit St e Setembr 0,601, Coamro,Porie Alogie/ 15 v S0010- 190w Fone 05132168700
ol relacionsasientozciaprovineizieom.n v Home page www.ciaprovingi. sosn.br

I} no colocamo-nos 4 disposicdo para a adogio de qualquer outra

67
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ANEXO Il - A -PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-235 E 2.011-
236

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIES 2.011-235 e 2.011-236

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista, n® 1.374, 152 andar, S3o Paulo, SP, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora); e

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicio devidamente autorizada para esse fim pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13 — Grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne¢ 36.113.876/0001-91, neste ato devidamente

representada, na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);
CONSIDERANDO QUE:

I- Em 13 de junho de 2011 as Partes firmaram o Termo de Securitizagdo de Créditos

(“Termo”) das Séries 2011-235 e 2011-236 da 12 Emiss3o da Emissora (“Oferta”);

I~ Em 10/11/2011 foi dado registro definitivo da Oferta pela CVM;

IH - Em 10 de junho de 2011, de acordo com {Instrumento Particular de Contrato de
Coordenagio e de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios)
houve a contratagiio de 10 (dez) instituicdes intermedidrias na Oferta;

IV — Em observancia aos termos do artigo 35 da ICVM 400/03, a Securitizadora
solicitard a prévia autorizacio da CVM para alteracdo do Contrato de Distribuicio de
forma a incluir as Instituicbes Intermediarias neste contrato, ajustando os documentos
da Oferta neste sentido;

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, RESOLVEM celebrar o presente Primeiro Aditamento
ao Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.011-235 e 2.011-236 {“Aditamento”),

A i

que serd regido da forma a seguir disposta:
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1. Os subitens “Aprovag3o da Emissdo”, “Ata de Reunido do Conselho de Administragdo

da Securitizadora ou RCA”, “Instituicio(Ges) Intermedidria(s)” da Cldusula 1 do Termo

sdo, neste ato, retificadas, passando a contar com a seguinte redagdo:

()

Aprovacgdo da
Emissdo:

Ata de Reunido do
Consetho de
Administra¢io da
Securitizadora ou
RCA:

(..)

Instituicdo{es)
Intermedidaria(s)

O Termo de Securitizagdo é o documento pelo qual se deu a
formalizacdo da aprovacio das condigBes da presente Emissdo
pelos Diretores, atuando dentro da atribuicdo e competéncia de
seus cargos conforme estabelecido no Estatuto Social da
Securitizadora, observados os limites estabelecidos pela Ata de
Reunidio do Conselho de Administragio ocorrida em
10/01/2011. Na data desta Emiss3o, a Securitizadora ja
procedeu a emiss3o de 2362 séries de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, totalizando o valor de RS 8.942.317.450,41 (oito
bilhdes, novecentos e quarenta e dois milhdes, trezentos e
dezessete mil, quatrocentos e cinquenta reais e quarenta e um
reais). Podem ocorrer alteragdes no montante total emitido pela
Securitizadora na medida em que novas séries de CRIs forem
sendo emitidas

Ata de Reunido do Conselho de Administracio da Securitizadora
realizada em 10/01/2011, que deliberou a respeito do volume
maximo de emissdes de CRI pela Securitizadora, em RS
15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais), de maneira
genérica para todas as suas emissdes uma vez que a emissdo de
CRI é a atividade fim da Securitizadora.

Cada instituicio integrante do sistema de distribuiglio de
valores mobilidrios que, em conjunto com o Coordenador

Lider, venha integrar o consércio de distribui¢do dos CRI, por

Distribuicdo, anexo ao Contrato de Distribuicgo.

meio da formalizagio do Termo de Adesdo ao Contrato de &

Instituigdo(des) Intermediaria(s} Partaupante(s) desta Erpiss /
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sdo: (i) Ativa S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas n? 3.500 — Ed.
Le Monde — salas 401 a 406, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
33.775.974/0001-04; (ii) Coinvalores Corretora de Cambio e
Valores Mobiliarios Ltda., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n2 1.461 - 102 andar, Torre Sul, inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 00.336.036/0001-40; (iii) Concérdia S.A. CVMCC,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Libero Badaré, n? 425 — 232 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 52.904.364/0001-08; (iv)
Corretora Souza Barros Cimbio e Titulos S.A., instituicdo
financeira do sistema de distribuicio de valores mobilidrios,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Libero Badaro, n? 293 — 232 andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 61.787.776/0001-98; {v) Gradual CCTVM S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicgio de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de S%o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n2 50 — 7¢ andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.918.160/0001-73; (vi)
Maxima S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Atlantica, n? 1.130 — 92 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 33.886.862/0001-12; (vii)
Prosper S.A. Corretora de Valores e Cambio, instituicdo

financeira integrante do sistema de distribuicio de va ores
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2. O subitem 3.1 da Cldusula 3 do Termo ¢, neste atg, retificado, passando a contar com

a seguinte redagdo:

mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228 — 92 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.178.887/0001-50; (viii)} Stw
Corretora de Valores e Cambio Ltda., instituicio financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 717 — 62 e 102 Andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 50.657.675/0001-86; (ix) Spinelli
S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio, instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria lLima, n2 1.355 — 42 andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.739.629/0001-0001-42; e (x)
XP Investimentos CCTVM S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. da Américas, n? 3.434, Bloco 7 - 29 andar,

inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.332.886/0001-04.

3.1. A operagdo de Securitizacio é estruturada da seguinte forma:
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Auditoria

2

v

Créditos 3
Imobilidrios
1

Qriginador(es)

[ Pre———

Coordenador Lider
" efou Instituigdo(Jes)

Investidor(es) Intermedidria(s)

1. Ofs) Originador(es) possue{m) Créditos Imobilidrios, originados do(s)
Contrato(s) Imobilidrio(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realizou(aram) a
auditoria dos Créditos Imobiliarios;

3. O(s) Originador(es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios
escolhidos pela Securitizadora;

4. O(s} Originador{es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI
para a Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro na(s) CCl;

6. Os CRi sdo distribuidos pelo Coordenador Lider efou Instituicio(Ges)
Intermedidria(s) no mercado;

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

3. O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratével, obrigando

as Partes e seus sucessores, ndo caracterizando, em nenhuma hipétese, novacdo.

4. As Partes ratificam todas as demais clausulas e condigdes do Termo que n3o foram

expressamente alteradas pelo presente Aditamento, as quais permanecem plenamente

vélidas, vigentes e eficazes. U
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5. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura

oriundas deste Aditamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual
teor e forma e para um sé efeito, na presenca de 02 {duas) testemunhas, que também

assinam.

Sdo Paulo, 5 de janeiro de 2012.

Fernando P. Cruz
Diretor

/ .
BRAZILIAN SECURIZQES comPp HWTIZACAO

seorge D.N Vetres
Direto!

Testemunhas:
1 Qiotme K- . @
Norfe: v Nome: Renata Neves de Carxglho
' i : 4,838
iovanna Zoppi Scallet CPF 368.10
RG: CIovoRe dsablor RG: RG 28.730.355X

CPF: 326.613.258-08
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ANEXO Ill - MODELO DO CONTRATO DE CESSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endere¢o], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACI\O, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, com
sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1728, 72 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes, dele
passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de RS [®] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avengado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cess3o, nesta data, é de RS [e] (por
extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessorios,
pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco [#] em nome de

[e].

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos Iméveis
(“Devedores”) as prestagGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agdes que antes
competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cessdo nos competentes Servigos de Registro de
Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na cldusula
quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de auditoria e
gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO lIl,
suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga que ficardo a cargo da CESSIONARIA
apos a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA 3
época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condig¢Bes enunciadas no ANEXO [; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaragados
de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua
cessdo.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZACAO DA CESSAO
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4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na cldusula primeira e no ANEXO |I.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros
os quais deverdo ser comunicados da presente cessao apds a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos respectivos
Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii) averbagdo de cada uma das Cédulas de
Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em sistema de registro e
liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP serd feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o
valor da presente cessdo serd pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta cldusula ndo implica na rentincia da CESSIONARIA quanto & modalidade
de cess3o por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a
outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os Créditos,
pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da
liquidacdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da CESSIONARIA.
Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver 3 CEDENTE qualquer documento que tenha
recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290 do
Cadigo Civil.
5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos

constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este contrato
ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou
obriga¢do aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagdao, nem prejudicard o seu posterior exercicio dos
mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacSes decorrentes deste instrumento, independentemente
de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Pagina 176 de 347



5.6. As partes autorizam, desde j4, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a proceder a todos os
registros e averbagGes necessarios decorrentes da presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [*] (extenso) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n2: CPF n2:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartério

Matricula

N2 da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
® Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Imoéveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo [e], em periodicidade mensal, calculados pelo sistema
de amortizagdo da Tabela Price.

® O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imével) devera ser igual ou menor que []%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverao estar adimplidas.

® Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
® Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cdpia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certidao de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de A¢&es civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de A¢&es civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Ges trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo validade de 60
dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certidGes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular de
Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — Das Defini¢cOes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em maiusculo,
terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobiliario.
Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de compra e
venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienagdo fiducidria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e ofs) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdao, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia.
A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos
acessorios, incluindo juros, taxas de corregdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneragdo, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagdo
fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissdo.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario da [Razdo Social].

Imével(is): imovel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.
Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificagdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisi¢do da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagdo das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA ¢é titular do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCl(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este efeito,
vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [®] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
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A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(dao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociagcao

A(s) CClI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagdo
das CCls.

3.6. Custodia
A(s) CCI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistemdtica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienagao fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dard segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei n?
9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imédvel, além
das despesas com a cobranga e de intimagao.

3.14.1. Alintimagdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimagdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imdvel,
além das despesas de cobranga e de intimagdo.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria onde
se localizar o imodvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;
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c) a intimagdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca de
facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2  Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto de transmissdo inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidagdo da propriedade do Imdvel em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n2 9.514, de
20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposi¢des a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo da
propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imével serd
ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo leildo, nos
15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o lance
for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou ofs)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposigdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imével, em
razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitird(do) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao
licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestagGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e

acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuigdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;
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f.6) qualquer outra contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigdes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessdrias a realizagdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro;

£.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragao do crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou of(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregarda(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores
da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em
reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cédigo Civil, quanto a retengdo de
benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritdrios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizagdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagdo da alienagdo
do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou of(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a ser
imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas
de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apos a
data da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessérias a reposicdo do Imdvel ao estado em
que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(3do) desocupar o Imével até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo
ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupagdo do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegragdo de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do
art. 30 da Lei n2 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da agdo de reintegragdo de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria
de ocupacgao e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dendncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da
propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuices condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imoével, cuja posse tenha sido transferida para a

EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta cldusula, até a data em que a EMISSORA (seu
cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA
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4.1 Quando da negociagdo da(s) CCl(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociagdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo, incluindo
a alienagdo fiducidria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA
no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietdria fiducidria do(s) Imovel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer &nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao 6nus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imével, que da direito a execugdo da alienagdo fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) n3o fora(m) objeto de qualquer prévia alienag3o, cessdo,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;

(c) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) n3o estd(3o) sujeito(s) a qualquer dnus, real ou pessoal, ndo tendo
sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqiiestro, caugao ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa
dar lugar a qualquer argliicio de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou mudanga de
condigcdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo
havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo pagamento por
parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imdvel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de direito
ou vicios redibitérios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relagdo a existéncia desse(s)
crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu critério de
corregdo monetdria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

0 esta emissdo de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacGes decorrentes da
presente Escritura de Emissao.
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(k) se responsabiliza na forma da legislagdo aplicavel em caso de comprovagdo de vicios redibitérios relacionados
ao Imével.

Clausula Quinta — Das Obrigacoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse
da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta prépria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o
procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobrancga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a EMISSORA do seu
encargo de administra¢do de tal cobranca, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as
CCl(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obrigagdes de natureza tributdria, previdenciaria,
trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situagcdo, mediante a apresentagdo dos documentos
comprobatérios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas ndo se limitando, ao
Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a comprovagao da averbagdo
desta nos competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociagdo das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos, exceto os previstos na
cldusula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura de Emissao, assim
como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passard a ser detida pela Instiuicdo
Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imovel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s) CCI(s)
na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(des) desta Escritura de Emissdo e de quaisquer
outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imodveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, contetdo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes
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8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobiliario representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva garantia
ao cessiondrio da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario, inclusive,
investido na propriedade fiducidria dos Imodveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) serd feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso,
em razao da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo 22 da Lei
10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente ESCRITURA
DE EMISSAO.

8.3. A quitagdo do crédito representado pela(s) CCl(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagdo
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposig6es Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposigdo contida nesta Escritura de Emissdo nao prejudicara
a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a envidar seus
melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das obrigacées delas
oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo
Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condi¢Ges pactuadas nesta Escritura de
Emissdao e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2.  Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO |

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | Xxxx NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL ]

1.DEVEDOR

NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX

NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX

REGIME DE CASAMENTO | XXXOOKKXXKKXXKKX XXX XXX

NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N2 CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX

ENDEREGO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX

COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX

2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

EMPREENDIMENTO XXXKXXXKXXXXXXXXXX

ENDEREGO XOOKXXKXXXKXXXKXXXKXXXXXX

COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX | UF [ XX | CEP [ XXXXX-XX

INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX

Ne MATRICULA XXXX CARTORIO | X2 Oficio de Imoveis do XXXXXXXXXXX

TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X

3.GARANTIA

GARANTIA REAL | SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiducidria | N2 REGISTRO | RX

4.VALOR DO IMOVEL: RS XXXXX,XX |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALOR PAGO | RS XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX

PRAZO | XXX | DATA INICIAL XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZAGAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 2°. IPC (FGV); 3°.IPC (FIPE)
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ANEXO IV AO PROSPECTO - CONTRATO DE
DISTRIBUICAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAO E DE DISTRIBUICAO

PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBfVEIS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular (“Contrato de Distribuicsig”), as partes:
Na qualidade de Emissora, doravante denominado simplesmente “Emissora”:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP Q1. 310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767. 538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social;

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.728 — 1° e 2° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
78.632.767/0001-20, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social.

(a Emissora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “Partes”
e, isoladamente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

L A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, que tem como
principal objetivo 2 aquisi¢io de créditos imobilirios e conseqliente securitizagdo, mediante
a emiss&o de Certificados de Recebiveis imobilisrios {“CRI”), nos termos da Lei ne 9.514/97;

Il. Conforme determina a legislagcdo e a regulamentacdo aplicdveis a atividade social da
Emissora, em determinadas emissdes é necessirio que a oferta seja distribuida e
intermediada por integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiligrios; e

Hl. C Coordenador Lider ¢ instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios devidamente autorizado a intermediar ofertas publicas de valores mobiliarios no
mercado brasileiro, e concorda em realizar a distribuicdo publica dos CRI.

|
|
J
|
|
|
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Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de
Distribui¢io, que se regerd pelas cdausulas a seguir redigidas e demais disposigGes,
contratuais e legais, aplicaveis.

Il — CLAUSULAS GERAIS
CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1, Conforme os termos e condigbes deste Contrato de Distribuicio, a Emissora autoriza
© Coordenador Lider a realizar a distribuigSo publica de CRI de sua emissio observadas as
cldusulas gerais dispostas neste instrumento €, adicionalmente, as cliusulas especificas
inseridas nos Anexos 1 ou Il.

1.1.2. Para determinar o tipo da oferta que serd distribuida em cada emissdo de CRI da
Emissora as Partes ajustam que, a cada emissdo, dever3o firmar o termo de adesdo cujo
modelo segue anexo ao presente (“Termo de Adesdo”) e a ele ficario vinculados para todos
os fins e efeitos de direito.

!
|
|
1.2, A distribuicdo dos CRI no mercado brasileiro sers feita sob o regime de colocacio i
determinado no Termo de Adesso, !
|
|
i
i
|
H
|
|

1.2.1. Para todos os fins de direito, 0 Coordenador Lider sers a instituicdo intermedidria
lider responsavel pela oferta dos CRI cuja distribuicdo dar-se-a segundo o presente Contrato
@ 0s termos especificos de cada Termo de Ades&o (“Oferta”).

1.3. A ata da Reunidio do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 10 de janeiro
de 2011, que delibera a respeito do volume maximo de emissdes de CRI pela Emissora de
maneira genérica para todas as suas emissdes estd registrada na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo ("JUCESP") e publicada no Digrio Oficial do Estado de S3o Paulo e no jornal DCi
~ Didrio Comércio, Industria & Servicos, nos termos da Lej ne 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada.

1.4. A Oferta serd registrada na ANBIMA, se for o caso, em atendimento ao Codigo ANBIMA
de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Pablicas de Distribuigdo e Aquisi¢io de i
Valores Mobiliarios.
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" CLAUSULA SEGUNDA = DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

2.1. Os CRI de cada Oferta, cujo lastro se constituird por créditos imaobilidrios, estardo melhor
descritos no respectivo Termo de Adesfo com as seguintes caracteristicas:

a) Numero da Emissdo

b) Nuamero da Série

¢) Quantidade de CRI

d) Valor Global da Série

e} Valor Nominal Unitdrio

f) Prazo de Amortizagdo

g} Periodo de Caréncia

h} Atualizagdo Monetiria

i) Juros Remuneratérios

J) Periodicidade de Pagamento da Amortizagio e Juros
k) Regime Fiduciario

I} Distribuicdo no mercado primério
m) Negociagdo no mercado secundario
n) Data de Emissdo

o) Local de Emissdo

p) Data de Vencimento Final

q) Taxa de Amortizacio

r) Resgate Antecipado dos CRI

2.2. O Termo de Securitizacdo serd devidamente averbado no competente Cartério de
Registro de Imdveis ou na(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) das CCl, nos termos do artigo 79,
§1¢ da Instrugdo CVIM 414/04 c.c. pardgrafo Gnico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

2.3. Os CRI poderdo ser registrados, conforme o respectivo Termo de Adesdo, para (i)
distribuiggo no mercado primério na CETIP (“CETIP”), administrado e operacionalizado pela
CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivados; e (ii) para negociagdo no mercado
secunddrio na CETIP e/ou no BOVESPA FIX (“BOVESPA FIX”) e/ou SOMA FIX {“SOMA FIX"), os
Ultimos dois administrados e operacionalizados pela BM&FBovespa.

2.4. As demais caracterfsticas dos CRI deverio estar descritas no Termo de Securitizag&o de

cada Série, pelo qual seréo regidos os CRI durante todo o seu prazo de duragéo. %/ &)
. 5 ]
% 4 ‘
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“CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES PRECEDENTES PARA COLOCAGAO DOS CRI

3.1 O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacBes assumidas nos termos do
presente Contrato de Distribuigsio é condicionado 4 satisfagdio, até o inicio da distribuiciio
publica dos CRI, das seguintes condigdes precedentes (“CondigBes Precedentes”):

(i) fornecimento, pela Emissora, em tempo habil, a0 Coordenador Lider, de todas as
informagSes necessarias a atender aos requisitos da Oferta, tanto no que concerne 2
regulamentagdo da CVM, como no que diz respeito a regulagdo da ANBIMA, se for o
€aso;

(i} cumprimento pela Emissora de todas as exigéncias estatutdrias, societdrias e
regulamentares para a celebrago e formalizagdo de todos os instrumentos relacionados
a Oferta;

(ii) registro para distribuicgo e negociagiio dos CRI junto ao sistema de negociagdo
indicado para a Oferta.

CLAUSULA QUARTA - DO REGIME E PRAZO DE COLOCAGAO DOS CRI

4.1. 0 Coordenador Lider realizard a distribuigdo publica dos CRI, sob o regime constante
do Termo de Adesdo, desde que cumpridas as Condigdes Precedentes previstas na clausula
3.1acima.

4.1.1 Regime de Distribuicdo: Observadas as condigdes previstas neste Contrato de
Distribui¢do, o Coordenador Lider realizard a distribuigdio plblica parcial efou total dos CRI
ao mercado.

4.2.  Durante todo o prazo de colocagdo dos CRI, o prego de integralizacio dos CRI serd o
correspondente ao valor nominal unitirio atualizado, acrescido da devida remuneraggo,
calculada conforme definido no Termo de Securitizagio (“Preco de Integralizacio”).

4.3.  Aintegralizagdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscri¢do, pelo Prego de Integralizacdo.

CLAUSULA QUINTA — DO PLANO DE DISTRIBUICAO
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5.1. Conforme determinado no respectivo Termo de Ades3o, o plano de distribuigio serd o
indicado no Anexo | se a Oferta for com esforcos restritos ou no Anexo Il se a Oferta
observar os termos das Instrucdes CVM 400/03 e 414/04.

5.2. O Coordenador Lider ndo concederd qualquer tipo de desconto aos investidores
interessados em adquirir CRI no dmbito da Oferta.

5.3. O Coordenador Lider neste ato recomenda formalmente 3 Emissora que, a seu exclusivo
critério, decida sobre a necessidade de contratagio de instituicdo para desenvolvimento de
atividade de formador de mercado para os CRI, com o objetivo de (i) realizar operagdes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI; e (ii) proporcionar um prego de referéncia para a
negociag¢do dos CRI no mercado.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Sem prejuizo das demais obrigagbes que lhe sdo expressamente imputadas por este
Contrato de Distribuicdo, e pela legislagdo e/ou regulamentaciio aplicivel, o Coordenador
Lider obriga-se a:

a} participar ativamente, em conjunto com a Emissora e os assessores juridicos da
Oferta, para elaboragio de todo e qualquer material e de documento necessério 3
distribuicdo e colocagdo dos CRI;

b) assessorar a Emissora em todas as etapas do respectivo processo, inclusive no que
se refere & preparacio e revisdo dos documentos da Oferta;

c) cumprir todas as obrigagdes previstas neste contrato e no Termo de Adesiio, desde
que cumpridas todas as CondigBes Precedentes previstas na Cléusula Terceira;

d) receber, processar & controlar todos os pedidos de subscricdo e integralizacdo dos
CRI no @mbite da Oferta e os correspondentes boletins de subscrigdo, observado o
plano de distribuigdo descrito no Termo de Adesdo que sers firmado;

e) tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omiss&o, para assegurar que as informagdes presgadas pela
Emissora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitgdo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

5
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f) certificar-se que os investidores tém conhecimento e experiéncia em finangas e
negécios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRi objeto da Oferta;

g) certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticagiio e ao perfil
de risco dos investidores interessados em adquirir CRI no dmbito-da Oferta;

h) abster-se, até o envio da comunicagdo de encerramento & CVM, de (a) revelar
informac@es relativas a4 Oferta, exceto aquilo que for necessdrio a consecugio de seus
objetivos, advertindo os destinatdrios sobre o cardter reservado da informagio

transmitida, e (b} utilizar as informacBes referentes & Oferta, exceto para fins
estritamente relacionados com a preparagdo da Oferta;

i} abster-se de negociar valores mobilidrios do patriménio separado da Emiss3o até o
envio da Comunicagdo de Encerramento a CVM;

j) conhecer e observar as normas de conduta constantes do artigo 48 da Instrugédo
CVM 400/03, bem como todas as demais normas aplicéveis a Oferta;

k) ndo distribuir qualquer material publicitrio com relagdo & Oferta, salvo aqueles
expressamente permitidos pela regulamentacdo aplicdvel efou previamente
aprovados pela CVM;

I) suspender a Oferta e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer
irregularidade na Oferta;

m} divulgar eventuais conflitos de interesse aos investidores;

n) providenciar o envio da Comunicagdo de Encerramento a8 CVM, nos termos da
legislagéo aplicavel;

o) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacio
de Encerramento a CVM, todos os documentos da Oferta, inclusive os documentos
que comprovem sua diligéncia;

p) cumprir as obrigagBes estabelecidas neste Contrato de Distribuic -€ na
regulamentacdo aplicavel;
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) éfetuar o protocolo dos documernitos da Ofertana ANBIMA, quando aplicavel:'e,
r} formar o consarcio de distribuicdo, quando for o caso.

6.2.  Além de outras obrigacOes expressamente previstas na regutamentagdo, a Emissora
obriga-se a:

a} auxiliar o Coordenador Lider no cumprimento com o disposto nos subitens do item
6.1. acima, exclusivamente no que lhe couber;

b) fornecer, no que the couber, nos prazos acordados entre as Partes e de acordo com
a regulamentag¢do em vigor: {a) todas as informagles e documentos que lhe forem
solicitados pelo Coordenador Lider para a andlise da Oferta; e (b) todos os demais
documentos necessarios ao registro dos CRI para negociagdo no respectivo ambiente
de negociagdo;

¢} proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econfmicas,
atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que venham
a regulamentar sua atividade;

d} providenciar processo de registro dos CRI junto ao respectivo ambiente de
negociagdo e manter os CRI registrados para negocia¢ao em mercado organizado até
a data de vencimento;

e) comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer alteragdo relevante em
sua condi¢do financeira, societdria e/ou operacional que, a seu critério, possa vir a
afetar a decisdo, por parte dos investidores, de aquisi¢do dos CRI;

f) estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender,
de forma eficiente e enquanto os CRI estiverem em circulagdo, os titulares de CRI, ou
contratar instituicdes financeiras autorizadas para que prestem esse servico;

g) ndo divulgar ao pablico informagdes referentes ao Coordenador Lider, a Oferta ou
aos CRI até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta sem a prévia e
expressa aprovagdo por escrito do Coordenador Lider ou em desacordd com o
disposto na regulamentagdo aplicavel; /
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————h)conhecer e observar-as ricrmas de conduta constantes do artigo 48 da Instrugio
CVM 400/03, excetuado seu inciso I, bem como as demais normas a plicdveis;

i) cumprir integralmente todos os termos e condigBes estabelecidos no Termo de
Securitizacdo, no presente Contrato de Distribuicdo ¢ em todos os demais
documentos relacionados & Oferta, em que for parte; e,

j) efetuar tempestivamente o recolhimento da: (1) taxa de fiscalizacdo do mercado de
capitais necessaria & apresentacdo e registro da Oferta na CVM; e (2) taxa de registro
da Oferta junto @ ANBIMA, quando aplicével.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

7.1, O Coordenador Lider declara e garante 4 Emissora, na data de assinatura deste
Contrato de Distribuicdo, que:

(i) é uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Contrato de Distribuigdo e a cumprir
as obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessdrios para tanto;

(iii)) a celebragdo pelo Coordenador Lider deste Contrato de Distribuicdo ndo infringe
ou infringird qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do qual o
Coordenador Lider seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b)
criagho de qualguer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem do Coordenador
Lider ou (c) rescis3o de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iv) este Contrato de Distribuicdo foi devidamente celebrado pelo Coordenador Lider
e constitui obrigacHo licita, vélida, vinculante e exequivel de acordo com os seus
termos e condigdes;

(v) cumpre e cumprird, em todos os aspectos, todas as leis, regulamentos/nofmas
administrativas e determinagBes dos 6rgéos goveynamentais, autarquias ou tngunais,
aplicéveis & conduggo de seus negdcios;
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(vi) obriga-se a prestar, no dmbito de cada Oferta, informacBes e declaragbes
verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais em todos os aspectos
relevantes, e confirmadas por opinido legal dos assessores juridicos da Oferta; e

(vii) tem amplo conhecimento dos termos, condices e riscos inerentes aos CRI.

7.2. A Emissora declara e garante ao Coordenador Lider, na data de assinatura deste
Contrato de Distribuigdo, que:

(i) € uma sociedade por agBes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as ieis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato de Distribui¢cdo e 0 Termo
de Securitizagdo, bem como a cumprir com suas obrigacdes previstas nos referidos
documentos, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(i) detém, nesta data, todas as autorizagbes e licengas necessarias para o exercicio
de suas atividades, as quais se encontram vilidas e em pleno efeito;

(iv) a celebragdo pela Emissora deste Contrato de Distribuigic e do Termo de
Securitizagdio ndo infringe ou infringird qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, (b) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) o presente Contrato de Distribuicdo foi devidamente celebrado pela Emissora, i
constituindo obrigagdo licita, vélida e eficaz, exequivel contra ela em conformidade
com seus termos; !

(vi) obriga-se a prestar, no ambito de cada Oferta, informagées e declaracdes . —
verdadeiras, consistentes, corretas, completas e atuais em todos os as ectos
relevantes, e confirmadas por opinido legal dos assessores juridicos da Ofe
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(vij)cumpre e cumprird todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagBes dos 6rgios governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
conducdo de todos os seus negdcios.

CLAUSULA OITAVA - DA REMUNERACAO DO COORDENADOR LIDER E DAS DESPESAS

8.1. A titulo de remuneracdo pelos servigos previstos neste Contrato de Distribuigdo, o
Coordenador Lider fara jus a remuneragéo ajustada no Termo de Adesdo de cada Oferta,

8.2. Os custos e despesas incorridos pelo Coordenador Lider na estruturacdo e divulgacio da
Oferta serdo de sua responsabilidade.

8.3. A forma de pagamento das despesas relacionadas & Oferta, excetuado o disposto na
Cldusula 8.2. acima, serd prevista no respectivo Termo de Adeséo,

CLAUSULA NONA - DO PROCEDIMENTO DE LIQUIDAGAO

9.1  Atransferéncia dos valores obtidos pela colocacio dos CRI no ambito da Oferta serd
realizada pelo Coordenador Lider através do sistema de negociagdo eleito no Termo de
Adesdo, conforme o caso, que creditard tais valores para a Emissora, na medida e no mesmo
dia em que os CRI forem sendo integralizados pelos investidores (“Data de Liquidagdo”).

CLAUSULA DEZ - DA QUITAGCAO AOS INVESTIDORES

10.1 A fim de possibilitar ao Coordenador Lider o cumprimento das atribuicGes
decorrentes deste Contrato de Distribuicdo, a Emissora autoriza expressamente o
Coordenador Lider a dar quitagdo nos boletins de subscricio de CRI, nos termos deste |
Contrato de Distribuigdo, até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta.

CLAUSULA ONZE - DA CONFIDENCIALIDADE E PER{ODO DE SILENCIO

11.1. Todas as informagdes que uma das Partes receber da outra sobre a Emissio sio
estritamente confidenciais ("Informacdes Confidenciais"). Nenhuma das Partes podera
prestar informag8es Confidenciais a terceiros sem o prévio consentimento por escrito da
outra Parte, exceto nos casos em que (i) o fornecimento de tal informagdo seja r qugrido
por lei, regulamentacdo, autorregulamentacio ou qualquer determinacio govern éntal,
judigial, ou emanada de autoridade competente, ir_1 indo a CVM; (ii} o fornecimentg\de tal

10 I
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Informacdo Confidencial seja necessério a divulgagdo de informacdes relativas & Emissio
e/ou para execugdo dos servigos descritos no presente Contrato de Distribuicdo; (iii) tal
informacdo sefa fornecida a seus empregados, representantes, advogados, contadores,
analistas ou outras pessoas fisicas ou juridicas diretamente envolvidas no desenvolvimento
da operagfio objeto da Emissdo, sempre dentro do curso normal de seus negécios, desde
que tais pessoas estejam cientes da natureza confidencial destas informagdes; ou {iv) j&
forem de dominio publico 3 época em que tiverem sido revelados. A obrigacdo de
confidencialidade permanecerd em vigor pelo prazo de 12 (doze) meses a contar da data de
assinatura deste Contrato de Distribuicdo ndo obstante o seu término por qualquer
hipétese.

11.2. Até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta (“Periodo de Siléncio”), a
Emissora terd a obrigagdo de n3o utilizar ou divulgar qualquer informagdo ou material
publicitario, ndo autorizar qualquer de seus funciondrios e diretores a conceder entrevistas
ou atender jornalistas sobre qualquer assunto relacionado 4 Oferta sem a prévia e expressa
aprovagio por esctito do Coordenador Lider. O Coordenador Lider coloca-se & inteira
disposicdo da Emissora para dirimir quaisquer ddvidas relativas ac Periodo de Siléncio e
solicita especial atengdio da Emissora e de seus representantes para as questdes relativas ao

Periodo de Siléncio.
CLAUSULA DOZE ~ DA RESILICAO DO CONTRATO

12.1. Este Contrato de Distribuicdo poderd ser resilido pelas Partes em virtude de (i)
descumprimento de quaisquer das cldusulas aqui estabelecidas; (i) ndo satisfacio de uma
ou mais Condi¢3es Precedentes, observado o quanto disposto na cldusula 14.3. abaixo; ou
{iii) manifestagdo por escrito, de qualquer das partes, com 30 {trinta) dias de antecedéncia.

12.1.1. Na hipédtese prevista no item (jii} da cldusula 12.1. acima, fica desde logo estabelecido
que o Contrato de Distribui¢iio permanecerd vélido para todas as Ofertas que eventualmente |
estiverem em andamento, obrigando-se o Coordenador Lider e a Emissora a cumprirem
todas as suas obrigagbes até que todas as Ofertas em andamento sejam encerradas,
independentemente da resiligdo deste Contrato.

CLAUSULA TREZE ~ DAS COMUNICACOES

13.1. Quaisquer notificagbes, cartas e informacBds entre as Partes deveXio ser
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Se-para-a-Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar, Bela Vista
CEP 01.310-916 - Sdo Paulo - SP

A/C: Fernando Pinilha Cruz

Tel: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A,

Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 — S0 Paulo - SP

A/C: José Carlos Leme da Silva

Tel: {11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

13.2. As comunicacBes referentes a este Contrato de Distribuicio serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu comprovado envio. A
mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada & outra Parte pela Parte
que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Na hipétese de revogagiio da Oferta os montantes eventualmente utilizados por
investidores na integralizagdo dos CRI durante o prazo de colocacio serdo integralmente
restituidos pela Emissora aos respectivos investidores. Neste caso, os investidores dever3o
fornecer recibo de quitagdo referente aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo
dos boletins de subscri¢do referentes aos CRI j4 integralizados.

-J.1. Fica desde ja certo e ajustado que em nenhuma hipStese a remuneragiio davida 3
issora pela estruturagdo da Oferta sera devolvida.

12 !
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14.2. Quaisquer alteragdes das condigBes do presente Contrato de Distribuicdo deverdo ser
feitas por meio de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes.

14.3. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito previsto neste Contrato de
Distribuigdo ndo significara a rendncia de qualquer direito ou novagdo de qualquer obrigac¢do,
tampouco afetara o seu direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo aqui
contida. Nenhuma rentincia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por
escrito e efetuada por representante legal da Parte com poderes para tanto,

14.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das Cldusulas do presente Contrato de
Distribuicdo ndo prejudicara a validade e a eficacia de suas demais Clausulas.

14.5. As obrigagbes das Partes decorrentes do presente Contrato de Distribuicdo, relativas
a0 pagamento de multas, indenizagbes e confidencialidade sobreviverdo ao término do
presente Contrato de Distribuigdo, permanecendo as Partes obrigadas entre si até o integral
e efetivo cumprimento dessas obrigactes ou até o final do prazo estabelecido neste Contrato
de Distribuicdo.

14.6. As Partes ndo poderdo ceder ou transferir seus direitos e obrigagdes previstos neste
Contrato de Distribuic3o sem a autorizacdo das demais Partes.

14.7. Este Contrato entra em vigor a partir desta data, sendo prorrogado por igual periodo,
salvo se uma das Partes manifestar, por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sua
intengdo expressa de ndo renovar este Contrato, ressalvadas as obrigagBes dispostas no
presente Contrato que, por sua natureza ou por disposicdo expressa neste sentido contida no
presente Contrato, mantenham-se em vigor apds mencionada data.

14.8. Em comum acordo com a Emissora, o Coordenador Lider podera convidar instituicBes
intermedidrias ("Instituigdes Intermedidrias") para participar da Oferta, sem custo adicional
para qualquer uma das Partes, salvo se de forma diversa acordado. As Instituicdes
Intermedidrias estardo sob a coordenagdo e responsabilidade do Coordenador Lider, em
conformidade com o Acordo de Adesdo das InstituicBes Intermedidrias (“Adesdio das
Instituigbes Intermediarias”), que devera ser firmado entre elds até a Data de Liquidag8o, nos
exatos termos do Anexo Il deste instrumento.
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149, "Ndo serd devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneracio
adicional na hipétese de contratagio das InstituicBes Intermedidrias. As comisses devidas as
Instituicdes Intermedidrias_serio pagas pela Emissora, no montante estipulado na Adesdo das
Instituic@es Intermedidrias.

14.10. A atuagdo das Instituicbes Intermedidrias_no dmbito da Oferta, assim como as
obrigagdes que assumirem no dmbito da Oferta, nio afetardo, de qualquer forma, as
obrigagBes assumidas pelo Coordenador Lider perante a Emissora, nos termos deste
Contrato.

14.11. As InstituigBes Intermediarias, por meio da respectiva Adesdo das InstituigGes
Intermedidrias, se comprometero a observar o disposto na legislagdo e na regulamentacio
aplicdvel a Oferta, especialmente, mas ndo se fimitando, ao artigo 48, e respectivos incisos,
da Instrugdo CVM 400/03, abstendo-se de se manifestar na midia sobre a Emissora ou a
Oferta até o seu encerramento.

14.12. Em caso de violagdo das disposicdes deste Contrato, da Adesdo das InstituicSes
Intermedfdrias, de qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer
das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel 3 Oferta, o Coordenador Lider,
a seu exclusivo critério, poderd descredenciar tal Instituicio Intermedisria do consércio de
distribuicdio que, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento,
poderd, a critério do Coordenador Lider, nio ser admitido nos conséreios de distribuigdo por
ele coordenados.

14.13. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, e demais legislaces
aplicdveis, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representagdo das InstituicSes
Intermedidrias_que firmarem a Ades3o das InstituigBes Intermedidrias ao Contrato de

Distribuic&o.

14.14. As Partes desde jé autorizam de forma irrevogavel e irretratdvel o Coordenador Lider
a prestar quaisquer informagdes necessdrias 3s InstituiGes Intermedidrias que sejam |
relacionadas & Oferta ou & Emissora.

14.15. Para fins deste Contrato, "Dia Utit" significa todo e gualquer dia exceto s3 ado,
domingo e feriados nacionais € municipais em $3o Paulo. /
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14.16.70 Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, fica eleito como o tnico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato de
Distribuigéo, havendo formal e expressa rentincia das Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Distribuicdo

em 2 (duas} vias de igual teor e forma, e para um sé efeito, juntamente com as 2 (duas)
testemunhas abaixo indicadas.

Sdo Paulo, 10 de junho de 2011.

& _George D.N\eyras * ] rergando P. Cruz
; Djretor +

NGO OURIVEST S.A. \
ordefador Lider ) ‘
: : " Jorge Esteves Cester i
NOME: jost Carlos fome da Silva ':°me' Samuel Jord
Cargo: Diretof argo: Diretor
Testemunhas: |
Nome{ . J Nome:
RG ne: Giovanna Zoppi Scallet RG ne: Renata Neves de Carvalho
: RG: 43451011 ' CPF 368.104.838-02
0. CPF: 326.613.258.08 CPF/MF ne:
CPF/MF ne: RG 28.730.355-X
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ANEXO F= CLAUSULA ESPECIFICAS OFERTA 476

Para as Ofertas 476 deverdo as Partes adicionalmente as cldusulas gerais previstas no
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO E DE DISTRIBUICAO
PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Contrato de Distribui¢do”) do qual
este documento é anexo, e no Termo de Adesdo, observar as seguintes cldusulas:

1. Nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“CVM” e “Instrugdo CVM 476/09”, respectivamente), a Oferta estd
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, assim como ndo sera elaborado
prospecto de distribuicdo plblica dos CRI ou material de divulgacdo da Oferta.

2. Na forma do artigo 22 da Instrugdo CVM 476/09, os CRI somente poderdo ser negociados
entre Investidores Qualificados, conforme definigdo constante do artigo 109 da Instrugdo
CVM 409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrugdo CVM 409/04”), a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei
6.385, de 07 de dezembro de 1976 e da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 400/03”), e apresente prospecto da oferta &8 CVM, nos
termos da regulamentagio aplicdvel.

4. Os CR! serdo objeto de distribuigdo ptiblica com esforgos restritos de colocagdo, destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados, conforme determinacdo do artigo 42 da
Instrugdo CVM 476/08, em observancia ao plano de distribuiciio previamente acordado entre
a Emissora e o Coordenador Lider e conforme estabelecido neste Contrato de Distribuigdo
(“Plano de Distribuigdo” ).

5. No dmbito da Oferta, (i} o Coordenador Lider somente poderd acessar, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados, em conjunto; e (ii} os CRI somente poderdo ser
subscritos ou adquiridos por, no médximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, nos termos do
artigo 32 da Instrugdo CVM 476/09.

6. Conforme estabelecido no artigo 42 da Instrugdo CVM 476/09 e para fins da presente
Oferta {i) todos os fundos de investimento serdo considerados Investidores Qualificados,
ainda que se destinem a investidores n#o qualificados; e (ii} as pessoas naturais e juridicas
consideradas Investidores Qualificados nos termos do inciso IV do artigo 109 da ICVM 409/04
deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta, CRI no montante minimo RS
1.000.000,00 (um mith3o de reais) {“Investidores Qualificados”).

A
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7. No ato de subscricdo e integralizagio dos CRI, cada Investidor Qualificado assinara
declaragdo atestando estar ciente de que (i) a Oferta n3o foi registrada na CVM; e {ii) os CRI
estdo sujeitos a restricGes de negociagio previstas na Instrucdo CVM 476/04 e no Termo de
Securitizagdo, devendo, ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia
expressa a todos os termos e condigBes da Oferta, inclusive mas ndo exclusivamente com a
segdo de fatores de risco do Termo de Securitizagdio (“Declaragdo de Investidor Qualificado”),

8. Sem prejuizo das demais obrigaces previstas no Contrato de Distribui¢do o Coordenador
Lider obriga-se a:

a) obter do investidor que vier a subscrever e integralizar CRI no dmbito da Oferta a
Declaragdo de Investidor Qualificado, nos termos do artigo 72 da Instrugio CVM
476/0%; e

b) néo divulgar ao pablico informagdes referentes 3 Emissora, & Emissdo, a Oferta
ou aos CRI em desacordo com o disposto na regulamentago aplicével, incluindo,
mas ndo se limitando ao disposto na Instrugdo CVM 476/09.

9. Além das obrigagBes previstas no Contrato de Distribuicdo a Emissora obriga-se a nio
distribuir qualquer material publicitério com relagdo & Oferta, salvo aqueles permitidos na
Instrugdo CVM 476/09.
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ANEXO Il - CLAUSULAS ESPECIFICAS OFERTA 414/04 e 400/03

Para as Ofertas 400/03 e 414/04 deverdo as Partes adicionalmente as cldusulas gerais
previstas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO E DE
DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Contrato de
Distribuigdo”) do qual este documento é anexo, observar as seguintes cldusulas:

1. Nos termos das InstrugBes CVM 400/03 e 414/04, a Oferta deverd ser registrada perante a
CVM, o que serd considerado condigdo precedente para colocagdo dos CRI nos termos da
cldusula terceira, das Cldusulas Gerais, devendo ser elaborado prospecto de distribuicdo
publica dos CRI.

2. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que distribuido um

minimo de 10% (dez por cento} do montante ofertado, ficando facultado & Emissora
cancelar ou subscrever os CRI n3o distribuidos.

3. Observadas as condigBes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider iniciard a Oferta
dos CRI apés o registro provisorio, conforme aplicavel, da Oferta pela CVM, nos termos da
Instrugdo CVM 414/04, e a disponibilizag8o do Prospecto Preliminar ao investidores.

4, Os CRI serdo objeto de Oferta de colocagdo sob o regime de distribuicdo eleito no
respectivo Termo de Adesdo, em observancia ao plano de distribuicdo descrito, conforme
abaixo (“Plano de Distribuicdo”).

5. N3o haveré reservas antecipadas, sendo atendidos, preferencialmente, os investidores
clientes do Coordenador Lider.

6. Havendo modificagbes substanciais nos documentos da Oferta entre a data do registro
provisério, conforme aplicdvel, e a concessdo de registro definitivo pela CVM, os
investidores poderdo, caso ndo confirmem sua decisdo de subscrigdo, obter a restituicdo dos
recursos integralizados nos CRE.

7. Para colocagdo dos CRI e organizacdo do Plano de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera levar em consideragdo a relagdo mantida com seus clientes e outras consideragfes
de natureza comercial ou estratégica, ressaltando-se que o Coordenador Lider deverd
" obkervar as disposigées previstas no paragrafo 32, do artigo 33, da Instrugfio CVM 400/03; de
odo a tratar os investidores de maneira equanime.
A
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8. Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRI deverdo fazé-la por
meio da assinatura do boletim de subscri¢do.

9. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas no Contrato de Distribuicio o Coordenador
Lider obriga-se a:

{a) solicitar o registro da Oferta junto & ANBIMA, se for o caso, inclusive no que se refere
a preparagdo e revisdo dos documentos exigidos para tanto;

{b) providenciar o envio da comunicac3o de encerramento da Oferta a CVM, nos termos
do Contrato de Distribui¢io e da regulamentagio aplicavel;

(¢) controlar os boletins de subscricio dos CRI, devendo {i) encaminhar & Emissora uma
via do boletim de subscri¢do assinada pelo investidor, no prazo méximo de 20 (vinte)
Dias Uteis apds a subscri¢io do(s) CRI; e (i) devolver a Emissora os boletins de
subscri¢éo ndo utilizados, se houver, no prazo méximo de 20 {vinte) Dias Uteis apés o
encerramento da Oferta;

(d) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham
a incidir ou, ainda, decorram de suas atividades como Coordenador Lider da Oferta;

{e) cumprir as obrigacBes estabelecidas neste Contrato de Distribuicio e na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, 3 Instrugio CVM 414/04.

10. A Emissora obriga-se a:

(i) a inserir no Termo de Securitizacdo e no Prospecto da Oferta todas as
informagdes relevantes em relagéio @ Emissora e aos CRI, no contexto da Oferta e
necessarias para que os investidores e seus consultores tenham condicSes de
fazer uma andlise correta dos créditos imobilidrios, fatores de risco e demais
direitos em relacdo aos CRI, ndo contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos
refevantes; e

(i) ndo omitir fatos relevantes relativos & Emissora ou aos CRI ndo divulgados no
Termo de Securitizacdo e no Prospecto, cuja omissdo, no contexto da Oferta, faga
com que alguma declaragdo constante dos documentos Z Oferta seja enganosa,

insuficiente, incorreta ou inveridica. >
19
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ANEXO Il
TERMO DE ADESAO
Pelo presente termo de adesdo (“Termo de Adesd0”), as partes:

Na qualidade de Emissora, doravante denominada simplesmente “Emissora”:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACﬂO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1,374, 159 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social;

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n2 1,728 — 1° e 2° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
78.632.767/0001-20, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social;

a Emissora e o Coordenador Lider, quando em conjunto, adiante designados como “Partes”
e, isoladamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

| - As Partes celebraram em 10 de junho de 2011 o Instrumento Particular de Contrato de
Coordenagdo e de Distribuicdo Plblica de Certificado de Recebiveis Imobitidrios ("Contrato i
de Distribuicd0”) cujo objeto é regular o relacionamento entre o Coordenador Lider e a !
Emissora no 8mbito geral, no qual estava prevista a celebracdo deste Termo de Adesso para
especificar as caracteristicas de cada oferta de Certificados de Recebiveis Imobiliarios {“CRI”)
emitidos pela Emissora e distribuidos pelo Coordenador Lider descritas abaixo;

Il - As Partes decidiram firmar o presente Termo de Adesio gue, para todos os fins e feit

20
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de direito, a partir de sua assinatura ficard fazendo parte integrante do Contrato de

Distribuigdo;

Firmam as Partes o presente Termo de Adesdio para regrar uma nova oferta de CRI
(“Oferta”), de acordo com as seguintes caracteristicas:

1. Regime de Distribuicdio: A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforgos.

2. Plano de Distribuicdo: A Oferta foi estruturada conforme a Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios 400 de 29 de dezembro de 2003 e a Instrugdo da CVM 414, de 30 de
dezembro de 2004,

3. Caracteris

ticas do Lastro: O(s) CRI objeto da Oferta tem(tém) as seguintes caracteristicas:

2.011-235 (Sénior) '2.011-236 (Janior)
a) Nlamero da Emiss3o: 12 (Primeira) 12 (Primeira)
b} Ndamero da Série: 2.011-235 2.011-236
. 19.062 (dezenove mil e
¢) Quantidade de CRI: 07 (sete)

sessenta e dois)

d} Valor Global da Série:

RS 19.062.190,62
(dezenove milhges,
sessenta e dois mil,

cento e noventa reais e
sessenta e dois
centavos)

RS 2.118.022,27 (dois
milhdes, cento e dezoito
mil, vinte e dois reais e
vinte e sete centavos)

e} Valor Nominal
Unitdrio:

RS 1.000,01 (um mil
reais € um centavo}, na
Data de Emissdo

R$ 302.574,61
{trezentos ¢ dois mil,
quinhentos e setenta e
quatro reais e sessenta
€ um centavos)

f) Prazode
Amortizagao:

357 (trezentos e
cinquenta e sete) meses

357 (trezentos e
cinquenta e sete) meses

g) Periodo de Caréncia:

1 (um) més

06 (seis) mJ\ses

(
nﬂ

é [
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h) Atualizagdo

Mensal, pela TR - Taié

Mensal, pela TR - Taxa

Monetaria: Referencial Referencial
Taxa efetiva de i
Taxa efetiva de 3,0687%
i 11,0000% a.a.,
i) Juros a.a., calculados

Remuneratérios:

calculados conforme o
disposto no Termo de
Securitizagdo

conforme o disposto no
Termo de Securitizagio

j) Periodicidade de

Mensal, cominicio de

Mensal, com inicio de

Pagamento da pagamento em pagamento em
Amortizagdo e Juros; 13/08/2011 13/01/2012
k) Regime Fiducidrio: Sim Sim
1) Distribuicio no

CETIP CETIP

mercado primdrio:

m) Negociagio no

CETIP e/ou BOVESPA FIX

CETIP e/ou BOVESPA FIX

mercado secundario: e/ou SOMA FIX e/ou SOMA FIX

n} Data de Emissdo: 13/06/2011 13/06/2011

o) Local de Emissio: S30 Paulo - SP S&o Paulo - SP
Data de Vencimento

Pl fme 13/03/2041 13/03/2041

Final:

q) Taxa de Amortizagio:

Variavel, de acordo com
a tabela de amortizacéo
constante do anexo Il ao
Termo de Securitizag§o

Varidvel, de acordo com
a tabela de amortizagdo
constante do anexo l ao
Termo de Securitizaciio

r) Resgate Antecipado
dos CRI:

A Securitizadora é
permitido a qualquer
momento, promover o
resgate antecipado dos
CRI desde que: (i)
expressamente
aprovado pelo(s)
Investidor{es} em
Assembieia Geral
convocada
especialmente para este
fim, e respeitado aviso
prévio ao Agente

A Securitizadora é
permitido a qualquer
momento, promover o
resgate antecipado dos
CRi desde que: (i)
expressamente
aprovado pelo(s)
Investidor(es) em
Assembleia Geral
convocada
especialmente para este
fim, e respeitado aviso
prévio ao qunte
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Fiduciario com
antecedéncia de 30
(trinta) dias; e (ii)
alcance indistintamente,
todos os CRI de mesma
Série,
proporcionalmente ao
seu valor unitério na
data do evento.

Fiduciario com
antecedéncia de 30
(trinta) dias; e (ii)
alcance indistintamente,
todos os CRI de mesma
Série,
proporcionalmente ao
seu valor unitdrio na
data do evento.

4. Sistema de Registro e de Liguidagdo Financeira: O(s) CRI objeto da Oferta serd(3o)
registrados para distribuicdo no mercado primério na CETIP S.A. — Balcdo Organizado de
Ativos e Derivativos.

5. Sistema de Negociacdio: O(s) CRI objeto da Oferta podera(sio) ser registrado(s) para
negociagdo no mercado secunddrio (i) na CETIP, administrado e operacionalizado pela CETIP
S.A. — Balc8o Organizado de Ativos e Derivativos, efou (i) BOVESPA FIX, e/ou SOMA FIX,
administrados e operacionalizados pela BM&FBovespa.

6. Remuneracdo do Coordenador Lider: A titulo de remuneragfio pelos servigos previstos
neste Contrato de Distribuicdo, a Emissora deverd pagar, em moeda corrente nacional, ao
Coordenador Lider o equivalente a (i) 0,50% {meio por cento) sobre o valor total da Oferta
referente a coordenagéo, que serd pago no final da Oferta primdria de distribuicio do(s) CRI;
e {ii) 1,00% (um por cento) incidentes sobre o valor total de cada um do(s} CRI distribuido(s)
pelo Coordenador Lider aofs) investidor(es), em até 7 (sete) dias (teis contados do
recebimento pelo Coordenador Lider dos recursos pagos pelos investidores, na medida em
que ofs} CRI for(em} sendo integralizado(s) pelo(s) investidor{es), por meio de depdsito,
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente
que permita que os recursos transferidos estejam imediatamente disponiveis para o
Coordenador Lider, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider.

7. Despesas: As despesas da Emissdo encontram-se descritas na cldusyla 2.2. do Prospecto.
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As Partes expressamente ratificam as cldusulas gerais constantes do Contrato de Distribui¢io
e as Cldusulas Especificas constantes do Anexo Il.

Sdo Paulo, 10 de junho de 2011.

BRAZILIAN SEC
NV

Diretor

WA
BANCO OMRINVEST S.A.—~
José Carlos Lems, da Sfiva Samue! Jorgi! Esteves“ﬁﬁw/

Dirsto Diretor

Testemunhas:

: Nome: tho
i Scallet Naves e Canva
RG n2: G"°"3229433§ﬁm RG n%: RenilaF 368,104 873802
CPF/MF ne: GpE: 32661325808 CPF/MF ng: ko 28.730.355%

24

Pagina 212 de 347



ANEXO IV
ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAG AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAQ
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Sdo partes neste contrato, de um lado:

Na quaiidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A,, instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.728 - 1° e 2%andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituigdo Intermedidria, doravante denominado simplesmente “Instituicio
Intermediaria”:

[DENOMINACAC SOCIAL], instituigdio financeira integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de [®], Estado de [e], na [®], inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n2 [e], neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

(o Coordenador Lider e a Instituigdo Intermediaria, quando em conjunte, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(,‘AO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:
| — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento

Particular de Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis
bilférios (“Contrato de Distribuigiio”) e Termo de Adesdio em [e], por meio do qud|
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estabeleceram os termos e condicdes da oferta publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da{s) [e] Série(s) da 12 Emissdo da Emissora {“CRI"} (“Oferta”);

I - Nos termos do Contrato de Distribuicdo e Termo de Adesdo, foi admitida a participagdo
de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

lli - A Instituicdo Intermedidria é uma instituicdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Ades3o ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuigio Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA ADESAQ

11.  Nos termos do Contrato de Distribuigdo, outras instituigdes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios poderio participar da Oferta,
mediante ades&io aos termos do Contrato de Distribuig8o até a Data de Liquidag#o.

1.2, Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forga e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as cldusulas e condigdes do Contrato de Distribuicio e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que ndo sejam
incompativeis com as disposices nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relagdio objeto deste Contrato serfio validas apés
a notificagdo pelo Coordenador Lider a Institui¢do Intermedidria.

1.3. A Instituigdo Intermedidria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicio e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que

couber.
1.4.  Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislagdo aplicvel, o Coordenador Lider fica investide dos poderes de representagio 9

da Institui¢do Intermediaria.
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CLAUSULA SEGUNDA DO REGIME DE COLOCACAQ DOS CRI

2.1. A colocagso dos CRI serd realizada pela Institui¢do Intermediaria de acordo com os
termos e condi¢es previstos no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel.

2.2. Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Contrato, a
Instituigio Intermedidria realizard a distribuicdo publica dos CRI sob regime de [garantia
firme/melhores esforcos] no montante de R$[e] ([e]).

2.2.1. O prazo maximo de colocac¢do dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publica¢do do Anlincio de Inicio de Distribuicdo ("Prazo de Colocacdio").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocacdo, o preco de integralizagdo dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da sua respectiva Remunerago,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo

("Preco de Integralizacéo").

2.2.3. O presente Contrato para formag3o do consércio de distribuicdo serd celebrado até a
data de obtencio do registro dos CRI perante a [e].

2.3. Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente
nacional, via [e].

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAO

3.1. A Instituicdo Intermedidria, pelos servicos prestados nos termos deste Contrato, fard
jus a uma remuneracio equivalente a [#]% ([®] por cento} incidente sobre o nlmero total de
CRI colocado(s), com base no Pre¢o de Integraiizagdo (“Comissdo de Colocacdo”), que serd
paga diretamente pela Emissora.

3.1.1. Conforme cldusula 14.9 do Contrato de Distribuigdo assinado em 10 de junho de 2011
n3o serd devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneragdo adicional na
hipétese de contratacdo da(s) Instituicdo(Ses) Intermedidria(s).

3.1.2. As Partes desde j4 concordam que a Comissdo de Colocagdo ndo sera restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipdtese.
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3.2  Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos em até 7 (sete)
dias teis, em moeda corrente nacional, na medida em que ofs) CRl for(em) sendo
integralizado(s) pelo(s) investidor{es), por meio de depdsito, Transferéncia Eletrdnica
Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita que ofs)
recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituigdo
Intermedidria, em conta corrente a ser indicada pela Instituiggo Intermediria.

3.3. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo iIntermedidria no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria. Nenhuma outra remuneragdo serd contratada ou paga a
Instituigdo Intermediaria, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA — DA LIQUIDAGAO FINANCEIRA

4.1,  Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito da
Oferta sera realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CR! ("Data_de Liquidacdo”), de acordo com os procedimentos da CETIP
e/ou BM&FBovespa.

4.1.1. A liquidagdo serd realizada por meio de depdsito, Transferéncia Eletrénica Disponivel —
TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente de titularidade da
Emissora mantida no Banco [] (n2 [e]), Agéncia [e], Conta Corrente n2 [e] {"Conta Corrente
da Emissora").

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

51. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicdo Intermediaria, de suas
atribuicbes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituicdo Intermedidria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicdio, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Instituigdo Intermedidria dé quitagdo nos boletins de subscrigdo
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorara até que se
cumpram todas as obrigagdes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DAS PARTES %
1. Cada uma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que: &B
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(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(i} a celebragdio deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagBes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida;

(i)  este Contrato constitui sua obrigacdo licita, vélida e vinculante, exeqiivel de acordo
com os seus termos e condigGes; e

{iv)  cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos drgdos governamentais, autarquias ou ftribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negécios.

6.2. Além de outras obrigacbes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentacdo aplicdvel, a Instituigio Intermedidria obriga-se a:

(i} executar fielmente os servigos ora contratados, respondendo por sua corregio e
qualidade, conduzindo as atividades necessdrias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i) comunicar de imediato & CYM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obrigacBes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informagBes aos investidores a respeito da Oferta;

{iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informagBes completas sobre o tipo de investidor para
os quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessérias para o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta a CVMV;

- {v) encaminhar ao Coordenador Lider {a) duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e

outra via da Emissora) do boletim de subscrigdo assinadas pelo investidor, no prazo méaximo
{cinco) Dias Uteis apds a subscri¢io do(s) CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lider 0s
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boletins de subscricdo ndo utilizados e/ou cancelados no prazo méximo de 5 {cinco) Dias
Uteis apds a Data de Liquidagdio;

(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informacdes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacio
aplicavel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a
divulgacio de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta a CVM;

'(ix) pelo prazo de 5 {cinco) anos contados da data de envio da Comunicagio de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados a Oferta; e (b) enviar cépia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagio;

{x) arcar com seus préprios custos refativos a Oferta; e

{xi) manter a confidencialidade de todas as informacgées referentes a Oferta, incluindo
informacBes relativas aos preparativos para a Oferta, & intencdo de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢Bes da Oferta, excluindo as informag¢des que jé tenham legitimamente se
tornado publicas, as informagBes que sejam requeridas por lei, regulamentagdo ou
determinagdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e  as informagdes sobre a Oferta tornadas publicas ("InformagBes
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as Informagdes Confidenciais para permitir sua participacio na Oferta; e
(b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as Informagdes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sdbado,

domingo e feriados nacionais e municipais em S&o Paulo. / (g/
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6.3. A Institui¢do Intermedidria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigagBes previstas neste Contrato ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas dé .conduta
previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixara de integrar o grupo de instituigdes responsaveis
pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscricdo que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (if) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituicio
Intermediaria, incluindo custos com publicacbes e honorérios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (i) poderd deixar, por um
periodo de até 6 {seis) meses contados da data da comunicacio da violagdo, de atuar como
institui¢do intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a
coordenagdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-4 quando
do vencimento dos CRI, os quais tém prazo de [#] ([#]) anos contados da Data de Emissdo, ou
quando da ocorréncia de quaisquer das hipiteses de amortizagio extraordindria ou
vencimento antecipado previstas no Termo de Securitizacdo dos CRI.

7.2, Em caso de descumprimento pela Institui¢do Intermedidria de qualquer obrigacdo
prevista neste Contrato ou  no Contrato de Distribuicdo, este Contrato ficard
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Cldusula
Nona abaixo.

8.1. Alnstituicdo Intermedidria ndo poderd ceder ou transferir seus direitos e obrigacGes
previstas neste Contrato e ndo podera subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1, Observado o disposto na Cldusula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
clausulas deste Contrato ficard sujeita ao pagamento de multa ndo compensatdria de 1% {um
por cento} incidente sobre o valor da remuneracdo referida na Cldusula 3.1 deste Contrato,
sem prejuizo de honordrios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura )
e acdo judicial.
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9.2. Ocorrendo impontualidade na transferéncia a Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagdo dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficara sujeito a multa moratéria, ndo compensatdria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre 0 montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, & taxa de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os termos iniciados em maiuscula utilizados neste Contrato, saivo se de outra forma
definidos no presente, terdio o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuicdo.

10.2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito ndo deverd significar
rentncia de qualquer direito, ou novagio de qualquer obrigagdo, tampouco devera afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdio contida neste Contrato.
Nenhuma renlincia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragdes das cidusulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora,

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das cldusulas do presente Contrato ndo
prejudicara a validade e a eficicia de suas demais cldusulas.

10.5. A Instituicdo Intermedidria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagfio, inclusive judicial {incluindo custo razodvel destinado a
investigacdo) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicéio Intermedidria, de suas
obrigacBes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrafo de Distribuigdo.
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10.6. As obrigagBes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indeniza¢Bes e reembolsos, sobreviverdo a rescisdo do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no
cumprimento de suas obrigacdes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente
pela Instituigdo Intermediaria.

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando
enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo. As
comunicagdes feitas por correio eletrénico serfo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanca de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 —S&o Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tei.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Instituigdo Intermedidria:
[DENOMINAGAO SOCIAL]
[Enderego]

A/C:[o]

Tel.: [e]

Fax: [®]

E-mail: [®]

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢do
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916

Sr. Fernando Pinilha Cruz Q
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Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz@brazitiansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratadoes, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

S3o Paulo, [e] de [e] de [e].

[o]

Instituicdo Intermediaria

BANCO OURINVEST S.A.
Coordenador Lider

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ
interveniente Anuente

Testemunhas:

Nome:
RG n2:
CPF/MF ne:
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ANEXO IV-A- AO PROSPECTO - CONTRATO COM AS INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS

ATIVA

Sdo partes,nesvte contrato, de um Iado:'

\

[ - ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS ‘
CONTRATO ‘DE ADESAO AQ' INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO B
’ EDE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Na quahdade de Coordenador leer doravante denommado sumplesmente "Coordenador )

B \Lsder

.
w

) BANCO‘ QURINVEST S.A., mstltulgao mtegrante do snstema de distribuiggo de’ valores_‘

mobilidrios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado-de Sio Paulo; na Avenida Paulista, ne
1728 —=1° e 2°andares, |nscr|ta no CNPJ/MF sob o ne 78. 632 767/0001 20, neste ‘ato -

e representada na forma do seu Estatuto Social. -

Na gualidade de Instltungao Intermedlarla doravante denommado 5|mplesmente “Instituicdo

) lntermedlana

T

©ATIVA S/A CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES |nstrtu|gao fmancewa mtegrante do

sistema de dlstnbu:gzao de valores moblharlos com sede na Cidade de Rio de Janeiro,.Estado

‘ de RJ, na Av das Amencas nes, 500 -Ed.Le Monde salas 401 a-406, inscrito no CNPJ/MF sob
‘o n° 33, 775 974/0001 04, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

o Coo_rdenador Ll’der'efa Instituiggo Intermediaria, quahdb' em cOnjuntq, ad_iénte designados

como "Partes" e, isoladamente, comio “Parte”); -

[

E, ainda, na qualidade de,lnterveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO com sede na Cldade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avemda Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP. 01.310- 916, Bela Vista,
inscrita no ENPJ/MF sob o n2 03.767. 538/0001 14, neste ato representada na forma de seu

- Estatuto Social, doravante denomlnada slmplesmente ”Emlssora

CONSVIDER,ANDOQU,‘E: T SR

Part;cular de Contrato de Coordenagao e de Distribuigdo-Publica de Certlflcado de Recebwels ‘
lmobthanos ("Contrato de Dlstnbun;ao") e Termo e Adesdo em 10 de Junho de 2011 por/
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meio do_qual estabeleceram os termbs»e"condigées‘da oférta .pablica de Cer‘tiﬁcédos'de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 €336 Série(s) da 12 Emissio da Emissora {“CRI") (“Oferta”); -

J

.11 - Nos terros do Contrato de Distrib'uigé‘o,exT;ermo de Adeséo, foi admitida a-participacgo’

de outras instituigﬁés integrantes do ‘sistema-de distribuicio de titulos-e valores mobiliarios |
na.Oferta; e’ ‘ : . o o

HE- A Inétituig'éo Intermaediaria é.uma Instituicdo integrante do sistema de distribuigéd ‘de- -
'jvalofes mobilidrios, estando: devidamente auterizada-a operar no mercado de capitais

. bfasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta; -

.

RESOLVEM as Partes celebrar b‘pré;ente Contrato de Adesdo:ap Instrumento’ Particular de

Contrato-de‘Cbordénagéi\) e de Distribuicio Publica de Certificado de Recebiveis Imobilizrios
{“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIVEIRA - DA ADESAO- .~ -+ I,

1.1:" Nos termos do Contrato de Distribuicdo, ou;r\,as instituicSes finénceiras autorizadas a- .

N s

operar no ‘sistema. de 'dis't‘rihuigéo de valores' mobilidrios ‘poderso participar da Oferta, -

médiante adesso aostermos do Contrato de Disfrib(gigﬁo até a Data de Liguidaggo. -

1.2.; _Ficam incorporadas. a este' Contrato com a mesma forca~e- ef_e’ii:d, €omo se ‘aqui

. estivessem transcritas, as clausulas e gondicéeé gld«Co'ntrato de Distribui¢do e aditamentos

pésten’ores, que n3o'tenham sido-escritas de dutra forma neste Contrato ou que nio sejam
- 4 P : e : . Y R oy 3
incompativeis com as disposicdes nele contidas..As alteragdes ou aditamentos posteriores no

- . Contrato de Distribuicso que modifiquem a relagdio objeto deste Contrato serdo validas apds

a'netificagio pelo Coordenador Lider a Instituigao Ihtermgdiéria.

1.3. " A Instituicdo Intérmédfér'ia,‘ neste ato, declara-conhecer e concordar. integralmente

com-todos os termos e condi¢des-do Contrato .de " Distribuicio e eventuais aditamentos
celebrados até a-data de assinatura deste Contrato, ‘obrigando-se a cumpri-los, no que’
couber, - e ’ R ' . :

PR B 4/'

. : ) el ) v RN ) .
1.4, - Para os fins e efeitos brevistos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e ,
_demais legislacdo aplicdvel, o Cdordenador Liderfica investido dospoderés de répresentacio 4
da'Instituicdo lntérmediaria. - - - . O ) o
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"CLAUSULA SEGU—NDA— Do REGIME DE _coLOCAc/T\o'D'os CRI

2.1. A colocacao dos CRI serd realizada pela Instxtuwao Intermedlana de acordo com os
termos e condicdes prewstos no.Contrato de Dlstrlbwgao, conforme aplicével.

2.2, Observadas as cond;goes previstas: no Contrato de Dlstnbwgao e neste Contrato, a -~ .
Instituicdo lntermedlarla realizard a dlstrlbulgao publlca dos CRI sob regime de melhores
esforgos o : I . ‘ : : '
2.2, 1 O prazo maximo de coloca(;ao dos CRI serd de ate 180 (cento € o;tenta) dias contados

a partir da data de pubhcagao do Anunao de Imcm de Dlstnbusgao ("Prazo de Colocaga ") ;

2,22, Durante todo o Prazo de Colocagio, o prego de lntegrahzagao dos CRI serd °~i
correspondente ao Vafor Nomina! ‘Unitério, -acrescido’ da sua respectiva’ Remuneragao,

calculada pro rata tempons desde a Data de Emlssao atéa data da sua efetiva integralizagso
" ("Preco de Integrallzacao") /

A

23.0s CRI serdo mtegrahzados a visfa, na data de subscrigso; em moeda cor‘rentei
nacional, via-Cetip. : ' -
"CLAUSULA TERCEIRA‘— DA REMUNERACAO

\
/

31 A Instltuu;ao Intermed:ar:a, pelos servu;os prestados nos termos deste Contrato fard
Jus auma remunera;ao equwalente a 1% (Um por cento) mudente sobre o nimero total de -
" CRI colgcado(s) com base no Prego de Integralizago ("Com|ssao de Colocaga 0”), que sera
paga diretamente pela Emlssora, jé incluidos todos os trlbutos eventualmente devidos sobre
-a remuneragao . T ‘
3.2.A remuneracdo devida pela Emlssora a Instltmcao Intermedlana nos. termos da clausula “ o
37 acimy, serd paga em até 15 (qumze) dias dteis contados (i) da liguidacdo da Operagdo via
CETIP; ou (ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento eduivalente d'nota
fiscal emitida pele-Instituicdo lntermed|ar|a em. papel timbrado, na quaI deverao constar os
~dados bancérios da Institlicdo lntermedlarla o que. ocorrer por ultlmo ) ; ) ¢

3.3. Conforme clausula 14:9 do Contrato de Dlstnbwgao assinado em 10 de ‘junho de 201

~ ndo seréd dewda ao Coordenador Lider, pela Emlssora, qualquer remuneragao ad|C|onaI na

. hipdtese de > contratagdo da(s) Instﬂtuncao(oes) lntermed&ana(s - ' L /5
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©., 3.4, As Partes desde ja concordam que a Comlssao de Colocagao ndo sera restrtuwel
B parcsal ou totalmente em qualquer hlpotese )

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverao ser feitos nos termos das
clausulas 3. 1 e3.2 ac:ma, em ‘moeda Corrente nacional; por meio. de deposrto Transferencra
Efetromca Dlspomvel TED ou outro mecanismo de transferéncia equwalente que’ perm|ta
-que .o(s) recprso( ) transferldo(s) este;a(m) |med|atamente dlspon|vel(|s) para a Instituigdo
:‘lntef_m‘édiéri_a. IR S S _ L :

3.6. Quausquer custos ou despesas mcorndos pela lnstlturgao Intermedlana no
cumprimento de suas obrlgagoes nos termos deste. Contrato serao arcados excluswamente
pela lnstntwgao Intermedlana Nenhuma outra remuneragao sera contratada ou “paga ‘3
. Instntuugad Intermed|ana, direta ou mdlretamente por forga ouem decorrencm da Oferta

'CL/-/\&USULAQUARTA—DALJ‘QUIDACAOFINANCEIRA Sl e

4.1. A transferenc:a a Emlssora dos valores obtndos\cdm a colécagﬁordos CRI no 4mbito da

_Oferta serdrealizada no mesmo dia do receblmento dos'recursos. pagos pelos investidores na
mtegra!lzacao dos CRI ("Data de ngwdagao") de acordo com os procedlmentos da CETIP. h

CLAUSULA QUINTA - DOS PODERES

=Bl A fim de possubllltar o] cumpnmento pela lnstltuu;ao lntermed|ana de suas
: xatnbuu;oes previstas neste Contrato, o Coordenador L:der substabelece com, reservas. de . ‘

iguais poderes a lnst|tu|gao Intermedlarla 0s poderes espeuals que the foram outorgados

pela Emsssora nos-termos do Contrato.de Dlstnbwgao, sendo vedado [¢] substabelecnmento,_
especificamente para que a lnstltulgao tntermedidria-dé qwtagap nos boletins de subscngao )

. vdos CRI cujo processamento venha a realizar. o mandato ora outorgado vigorard-até que se
cumpram todas as obrigages acordadas neste Contrato '

“C!L/SUSULASEXTA - DAS DECLARA(;C')ES"E OBRIGAGOES DAS PARTES

A P .

© 6.1. - -Cadauma das Partes do presente Contrato declarae géraqte a outra que:
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(i) . - estd devidamente autorizada -a, celebrar este Contrato € a cumprir’ com suas .
- obngagoes aqui previstas, tendo sido satnsfe:tos todos os requisitos Iegals e estatutarlos ‘

necessanos para tanto, N Lo
(i) a celebragao deste Contrato €.0 cumprimento de suas obrrgagoes aqui previstas nao
-mfrmgem qualquer obrlgagao antenormente assumlda < =

-

‘ (iii)' este Contrato constitui sua obrlgagao ilcn:a vélida e vmculante, exeqih'vel de acordo
com os seus termos. e condlgoes e

7

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes todas as “leis, regulamentos, normas
administrativas e determmagoes dos orgaos governamentals ‘autdrquias ou tribunais,
aplicdveis a condugio de seus negocms ’

!
N

6.2, Alem de outras obrlgagoes expressamente previstas - neste Contrato € na
regulamentagao apllcavel a Inshtu:gao Intermediaria obriga- sea:
{i). executar flelmente 0$ servigos ora, contratados respondendo por sua correcdo e -
qualidade, conduzmdo as atwndades necessanas com o zelo prof:ssnonal e os cuidados
‘requeridos;

. ., ‘
(i) comunicar de |medlato 8 CVM qualquer evento de madlmplencua ao cumprimento das
obrlgagoes contraldas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

;

~

 {iii) prestar esclarécim‘ent,os e informagées aos investidores a respeito da’Oferta;
“.{iv) remeter ao Coordenador L|der em ate 2 (dois) Dias Uteis ap6s o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, mformacoes completas sobre o tipo de investidor para
0s quais os’,CRI foram colocados € 0 nimero de CRI- subscrltOS para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar. as |nformagoes necessarias para o envic da -

Comunlcagao de Encerramento da Oferta a CVM

{v) em’:aminhar ab Coordenador Uder (a) duas vias. (sendo uma via do ‘Coordenador Lider ex
" outra via da Emissora) do boletlm de subscngao assinadas pelo investidor, no prazo méximo
de 5 (cinco) Dias Oteis apds a subscricdo do(s).CRI; e (b} devolver ao Coordenador Lider os \
- boletins ‘de subscricdo nio: utilizados e/ou cancelados. no prazo méximo ‘de 5 (cinco) Dias
) Utels apbsa Data dé quwdagao - R - ‘_ .
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- contrato celebrado no amblto da Oferta ou;

este Contrato,

. N
N N

{vi) manter estrlta confldenaalldade dos documentos mformagoes € assuntos re!atlvos a

~

(Vit) observar os procedlmentos estabelecndos pe!o Coordenador Lnder e pela regulamentagao

N aplicavel, mciuswe 0s procedlmentos relatwos as athldades de pesquisa. e anahse, a

divulgacso de relatonos de anahstas e outras athades que possam ter qualquer -efeito

. sobre a Oferta, ‘

: (vm) abster-se de se mamfestar na midla sobre a Oferta ou'sobre 4 Em|ssora ‘até o envio da

Comumcagao de Encerramento da Oferta a CVM

{ix) pelo prazo de 5 (cmco) anos contados da data de envno da Comumcagao de Encerramento
para a cvm, (a}: guardar ‘08 comprovantes dos boletlns de subscrlgao e os -demais
documentos reIaCIonados a Oferta e (b} envuar, copia de tais. documentos ao Cdordenador
Lider no prazo de até 5 (cmco) Dias Uters contados da data da respectlva solicitagdo;

-(x}yarcar cci,m seus proprios custbs relat_ivos 3 Ofeljta; e

. (xu) manter ‘a conﬁdenualldade de todas as informacdes referentes 3 Oferta, :nclumdo
informagdes relativas aos preparativos para a Oferta; 3 mtengao de reahzar a Oferta e aos
“‘termos- e_condi¢bes da Oferta excluindo as mformacoes que ja tenham Iegmmamente se'

tornado publicas, ‘as mformagoes que sejam - requendas por ’Iec, reguIamentagao ou
determlnacao governamental,. judlual oy ‘emanada de autoridade- governamental
Competente e as mformaqoes sobre a Ofer‘ca tornadas publlcas ("Informagoes
Conﬁdenc;axs”) obngando -se, amda a (a)abster “se de” usar ou divulgar'as lnformacoes»
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto-a selis representantes que-tiverem necessidade ~ -
de conhecer as lnformagoes Confidenciais . para’ permn:lr sua partncnpagao na; Oferta; e -

“{b) devolver |med|atamente .a0 Coordenador - Lider todos ‘05 “matériais e documentos

relacmnados as Informagdes COnfldenmals, se deudlr ndo part|c1par da Oferta
62 1. Para:fins deste .Contrato, "Dla Utll“ sngmflca todo e qualquer dla ‘exceto sabado
dommgo e ferlados naclonals € mumcrpals em Sao Paulo. I N

. 6. 3 A Instituicdo Intermedlarla entende e concorda que, caso descumpra ou haja mdluos de

descumprimento de qualquer das obngagoes prevnstas neste Contrato ou, em qualquer

inda, qualquer “das normas de conduta
o :
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- previstas na regdlafnenfagﬁo aplicdvel 3 Oferta; sem prejuizo ldés demais medidas julgadas
cabivels pelo “Coordenador Lider, (i) deixara de integrar o grupo de instituicé‘)‘és responsdveis
pela distribuigﬁo'dos CRI, deveyndo cancelar .todos s boletins ‘de subscri¢do que tenha
‘recebido e informan imediatamente os respectivos investidor:és sobre o~ freferido
cahcelam‘ento; (ii) arcard com quaisquer custos relativos 3 sua exclusdo como Institui¢do
‘Intermediéria, incluindo /cu"stos com publicagées e honorérios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de e\ventljais demandas de po‘tenciai’_si ihvestfd'dres; e (iii) podera deixar,k por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunfcag’é‘wda violagdo, de atuar como’

- instituicdo intermedie’i’ria em ofertas publicas. de distribuigz"ao‘de’ valores mobiliarios sob a
coordenagdo do Coordenador Lider. . v . ’ .

'CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAG SR

7.1. - Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-4 quando

* do antincio de encerramento da oferta.ou quando da ocorréncia de quaisquer-das hipdteses

-de amortizagdo extraordinéria ou ve'ncimen‘to' antecipado previstas - no Termo de
Securitizagdo dos CRI.~ - T B o

7.2. Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermedidria - de qualquer obrigagio -
prevista neste Contrato -ou no - Contrato de Distribuigdo, este Contrato ficarg °

“automaticamente"resolvip{o, sém prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona ’abaixo./ . v : - C ‘
~ CLAUSULA OITAVA— DA SUBCONTRATAGRD -+ 7. R

ry

81 Alnstituicdo Intermedidria ndo poderé ceder ou transferir seus direitos e obrigacses -

previstas neste Contrato & ndo poders subcontratar térceiros para .o Lumprimento de

quaisquer de suas obrigagées aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. - Observado o disposto 'na Clausula 9.2, abaixo, a Parte que infringir qualquer das

§

“clausulas deste Contrato ficars sujeita ao pagamento de multa nido.compensatéria de 1% (un\b

. por cento) incidente sobre o valor da refnunéragéo rgférida na Cldusula 3.1 deste COntratQ,‘

". de agdo judicial. !

“sem prejuizo- de honorarios édvocaticios € custos judiciais na eventualidade de propositu7

=,

N
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9.2 Ocorrendo lmpontuahdade na- transferenc:a a Emlssora do valor Obtldo pela
Inst|twgao [ntermedlarla com a colocagao dos CRI nos termos da Clausula Quarta auma, 0.
valor em atraso ficara sujeito a multa moratdria, rido compensatorla de 10% (dez por cento)

' ejuros de mora, calculados schré o montante assim devido, desde adata de inadimplemento
ate a-data do efetlvo pagamento A taxa de 1% (um por cento) a0 'més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificagdo - ou mterpelagao jUdICIa| ou extrajuducual alem das '
despesas incorridas para cobranca dos referldos valores se. necessarlo

a

. CLAUSULA DECIMA\— DAS DISPOSECC)ES FINAIS

"10 1.  Ostermos iniciados em maidscula utilizados neste Contrato, salvo se- de outra forma .
: "defmldos no presente, terao o’ mesmo S|gn|f|cado que Ihes foi atribuido pelo Contrato de
sttrlbuvgao : : ) ‘

10:2. - O fato de 'quaiquer-das Partes nﬁo exigir, a qualquer témpo [ cum;.)arimento de -
dualquer dever ‘ou obrlgagao ou “deixar de. exercer algum dlrelto ndo devera s:gnlflcar
,renuncna de qualquer direito, ou novagao de qualquer obrigacio, tampouco deverd afetar ©
direito de exigir o cumprimento ‘de ‘toda . qualquer . obrlgacao contida neste Contrato.
Nenhuma renunma serd eficaz' perahte as Partes outerceiros a menos que feita por escrlto e
efetuada por dlretor ou representante Iegai da Parte com poderes para tanto. T . v

; 10.3. Quaisquer altéragées das cldusulas do presehte Coh’tr—ato deverdo ser feitas por meio -
de aditamento escrito e assinado peios ‘represehtaates legais das Partes e da Emissora.

3104 A -nulidade. ou ineficacia- de- ‘qualquer- das clausulas do presente Contrato nao

prejudlcara a valldade e a eflcaua de suas demais cldusulas.

: ) ! E N

-‘10 5. A Insﬂtuu;ao Intermedlarla obnga se a lndenlzar, defender e lsentar 0 Coordenador !

Lider e a Emlssora seus respectwos admmlstradores, empregados e qualquer pessoa:que

controle, ou se]a, controlada, direta ou indiretamente, pelo. Coordenador’ Lider ou pela

Emissora, incluindo seus sucessores e cessuonanos por qualquer perda, dano, despesa,

responsablhdade ou reclamagao mclusxve judlaal (mclumdo custo ‘fazodvel- destlnado a’

mvestlgagao) que qualquer das pessoas acima referidas possa |ncor;er individualmente ou

em conjunto, ‘como resultado -do descumpnmento, pela Instlturgao lntermedlana de suas

obngagoes nos termos da Oferta, deste Contrajo e do Contrato de Dlstrlbulgao
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- 10.6.° As obngagoes decorrentes do presente Contrato relatlvas ao pagamento de multas,
. mdemzagoes e reembolsos, sobrevwerao a rescisdo do presente Contrato até o seu mtegral ,

e efetlvo cumprlmento

’

107 Quaisquer custds - ou  despesas incdrridos pela Instituigdo Intermediaria- no
.cumprlmento -dé suas obngagoes nos termos deste’ Contrato serfo arcadas exclusivamente
pela lnsutu;gao Intermedidria. ) L .

10.8. As comumcagoes referentes a ‘este Contrato serdo con5|deradas entregues quando
enviadas ao enderego abaixo e recebidas sob protocolo ou com’ "aviso de receb|mento“k
'expedldo pelo correio, sob protocolo ou . por telegrama nos enderecos abaixo.” As
comunicagBes feitas por correlo eletronico serdo.consideradas recebidas na data- de seu
comprovado envio. A mudanca de qualquer dos enderegos abalxo deverd ser comunfcada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado, . ) -

) S/e"p'ara_-o‘Coordenador Lider: -

Bahco Ourmvést S.A.

Avemda Paulista, n® 1. 728 sobrelo;a 12e2¢ andares
'CEP 01.310-919 — S0 Paulo - SP - : '
‘A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel,: (11) 4081-4444 ‘ C
Fax: (11)4081-4443 < ) S
E-mail:Aof_ertaspublicas@ourinvest.cém.br - A

Se para a lnstltuu;ao Intermedlarla
DENOMINACAO SOCIAL ATIVA S/A CORRETORA DE TITULOS CAMBIOE VALORES
Enderego Av. das Américas ng 3.500 - Ed.Le monde bloco Londres salas 401 a 406 .
) A/C Maria Cristina Mendes - . e A -

. Tel.: (21) 3515-0236° R :

’F.ax: (21) 35150298 - L 3

E-mail: mme'.ndes@invistaativa.com.br

' Se para a Emissora: C ’ ‘ S SR . o

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo . L ) o QD
Avenida Paulista, n¢ 1.374, 15¢ andar * - B SRR ' .

'Sio Paulo- SP, CEP 01.310-936 . .. - ' . co J
A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz+ o ’

Péagina 231 de 347



_Telefone (11)40814654 ) O :
7‘<Fa>g(11)40814666 T e T e g

E-mail: femando.cruz@ braz’ilian{séc,uritiés.com.-br i

117 0 foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo flca eleito. como o unrco
'competente para conhecer qualquer dssunto l|gado d;retamente a este Contrato, havendo -
formal e expressa Tentincia a qualguer outro, por mais pnwleglado que s&ja ou possa vnr a
ser.~
-E, por estarem justos e contratados, assmam o presente em 03 (tres) vias de igual, teor e
forma € para um sé efelto, Juntamente com: as testemunhas abaixo. md!cadas

Sé’o Paulo, 15'de Dezembro de 2011 -

N

ATNIR/A CORRETORA pefiTuyds, Fmslo E VALORES
By instltuu;ao ntel med ari i

[
N

§ 56 Carlos Leme da Svlva i
‘ ) D-ll'etor s
" pireto / BA 0 UR NV TS‘A
- ‘- Coordena ¥ Lider. - Fernando p Cruz
\ : s o D'fetof
- tionlca Miuki Fujii e
’ - BRA SECURITIES COMPANHIA )

Testemunhas mﬁ Q h,&%&:\ §§

NOME: " porata . Pologrineli N MNemer [ -
‘ - : :
RG ne: - . :932287 9927g 8963 8); [ . RGne: Renats Neves de Carvalhg

CPE/MF n®

2y tes CPF/MFne:  CPF 368.104.838.05

RG 28.730,355.x -

IIECONHECD POR SEMELHANCA a(s) fima(s) de:
RAUL CAMILLO CORREA HEYER;ROBERTA HMABYUR

RECONRECIMENT,
g ~’;>ovesef.ngruts)nf}7

TN mununm [ Il i N
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COINVALORES

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

S80 partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituico integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estade de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.728 - 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do sey Estatuto Social.

Na qualidade de Instituico Intermediaria, doravante denominado simplesmente “Instituicio
Intermedidria”:

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av Brig. Faria Lima, 1461 102 andar Torre Sul, inscrito no

CNPJ/MF sob o ne 00.336.036/0001-40, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social;

(o Coordenador Lider e a Instituicio Intermedidria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S0 Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPI/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de sey
Estatuto Sofial, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

I = 0 Coordenador Lider e a Emissora firmarafn em 10 de junho de 2011 o Instrumen
Particular de Contrato de Coordenagio e de Di ribuicdo Publica de Certificado de Recebivdis
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imobilidrios (“Contrato de Distribuicgo”) e Termo de Adesdo em 10 de junho de 2011, por
meio do qual estabeleceram os termos e condi¢des da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imabiliarios da(s) 235 e 236 Seérie(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRi”) (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuicio e Termo de Adesio, foi admitida a participagio
de outras instituicdes integrantes do sistema de distribui¢io de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

I~ A Instituicdo Intermedisria ¢ uma instituigdo integrante do sistema de distribui¢cio de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar O presente Contrato de Ades3o ao Instrumento Particular de
Centrato de Coordenagio e de Distribuicdio Publica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condigBes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAQ

1.1.  Nos termos do Contrato de Distribuicgo, outras instituicBes financeiras autorizadas a
operar nho sistema de distribuicio de valores mobilidrios poderio participar da Oferta,
mediante ades30o aos termos do Contrato de Distribuicdo até a Data de Liquidac3o.

1.2, Fica‘m incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as clausulas e condigdes do Contrato de Distribuicdo e aditamentos
posteriores, que nio tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que n3o sejam
incompativeis com as disposi¢Bes nele contidas, As alteracBes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relacdo objeto deste Contrato serio vélidas apés
a notificagdo pelo Coordenador Lider a Instituicio Intermedidria.

1.3. A Instituicio Intermediaria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condig8es do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber,

1.4.  Pard os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislacio aplicavel, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representacio

da Instituicdo Intermediaria, %

Pagina 234 de 347



CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAQ DOS CRI

2.1, A colocagdo dos CRI sers realizada pela Instituicdo Intermedigria de acordo ¢com os
termos e condigBes previstos no Contrato de Distribuic8o, conforme aplicavel.

2.2, Obs\ervadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuicio e neste Contrato, a
Instituicdo Intermedidria realizars a distribuicdo publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos,

2.2.1. O prazo méximo de colocagdo dos CRI ser3 de até 180 {cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicacsio do Andncio de Inicio de Distribuicdo ("Prazo de Colocacdio”).
2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocacdo, o preco de integralizagio dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da sua respectiva Remuneracio,
caleulada pro rata temporis desde 3 Data de Emiss3o até a data da sua efetiva integralizac3o
("Preco de Integralizaciio").

i

2.3.  Os CRI serdo integralizados & vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA REMUNERACAO

3.1, Alnstituicio Intermediaria, pelos servicos prestados nos termos deste Contrato, fara
Jus a uma remuneraco equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o nimero total de
CRI colocado(s), com base no Preco de Integralizagdio (“Comissio de Colocacdo”), que sers

paga diretamente pela Emissora, j3 incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
aremuneracio.

3.2. A remuneracio devida pela Emissora a Instituicdo Intermedidria, nos termos da clausula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias dteis contados (i) da liquidaco da Operag3o via
CETIP; ou (ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscai ou documento equivalente 3 nota
fiscal emitida pela Instituigdo Intermediaria, em papel timbrado, na qual deverio constar os

dados bancérios da Instituicdo Intermediaria, o que ocorrer por Gltimo. %?7
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3.3. Conforme clausula 14.9 do Contrato de Distribuicdo assinado em 10 de junho de 2011
ndo serd devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remunera¢do adicional na
hipétese de contratagdo da(s) InstituicSo(des) Intermediaria(s).

3.4, As Partes desde ja concordam que a Comissdo de Colocagdo n3o sers restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipétese.

3.5, Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, dever3o ser feitos nos termos das
clausulas 3,1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depésito, Transferéncia
Eletrnica Disponivel — TED Ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita

que ofs) recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituigdo
Intermedigria.

3.6.  Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicio Intermediaria no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcados exclusivamente
pela Instit&igéo Intermediaria. Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga a
instituicdo Intermediaria, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA ~ DA LIQUIDACAO FINANCEIRA

4.1, Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos Fecursos pagos pelos investidores na
integralizagio dos CRI ("Data de Liquidac8o"), de acordo com os procedimentos da CETIP,

CLAUSULA QUINTA - DOS PODERES

5.L A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicdc Intermedisria, de suas
atribuicBes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes 3 Instituicdo Intermediaria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a instituigdo Intermedisria dé quitacdo nos boletins de subscricio
dos CRI cujo processamento venha a reaiizar. O mandato ora outorgado vigorard até que se
cumpram todas as obrigacSes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA ~ DAS DECLARAGOES E OBRI ACOES DAS PARTES w
4
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6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que:

(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e g cumprir com suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios
necessarios para tanto;

(ii) a celebracio deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacies agui previstas n3o
infringem qualquer obrigagdo antetiormente assumida;

(i} este Contrato constitui sua obrigacdo licita, valida e vinculante, exeqiiivel de acordo
€om os seus termos e condicBes; e

{iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & conducdo de seus negacios.

6.2.  Além de outras obrigacBes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagdo aplicivel, a Instituicdo Intermediaria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua corregio e
qualidade, conduzindo as atividades necessarias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i) comunicar de imediato a CVM qualquer evento de inadimpiéncia ao cumprimento das
obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iif) prestar esclarecimentos e informacSes aos investidores 3 respeito da Oferta;

(iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informacdes completas sobre o tipo de investidor para
0s quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessarias para o envio da
Comunicagso de Encerramento da Cferta 3 CVM;

(v) encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias {sendo uma via do Coordenador Lider e
!
outra via da Emissora) do boletim de subscricio Assinadas pelo investidor, no prazo ma’>’i\rr(1z)>

de 5 {cinco) Dias Uteis apds a subscricdo do(s)/CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lidergs

5
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boletins de subscricdo nio utilizados e/ou cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis apcs a Data de Liquidacgo;

.
(vi) manter estrita confidencialidade dos documentas, informagdes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider pela regulamentacio
aplicavel, inclusive og procedimentos relativos 3s atividades de pesquisa e andlise, a

divulgacdo de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oférta;

{viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta 3 CVM;

(ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacio de Encerramento
bara a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados 3 Oferta; e (b) enviar cbpia de tais documentos ag Coordenador
Lider no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacso;

(x) arcar com seus proprios custos relativos a Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informacBes referentes 3 Oferta, incluindo
informag8es relativas aos preparativos para a Oferta, 3 intencdo de realizar a Oferta e acs
termos e condigbes da Oferta, excluindo as informagBes que j& tenham legitimamente se
tornado publicas, ag informagdes que sejam requeridas por lei, regulamentacio ou
determinacdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
Competente e as informagBes sobre a Oferta tornadas publicas ("Informagées
Confidenciais"}, obrigando-se, ainda; a (a) abster-se de usar oy divulgar as Informacgdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as InformagBes Confidenciais Para permitir sua participagdo na Oferta; e
(b} devolver imediatamente ac Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as informacdes Confidenciais, se decidir n3o participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo e feriados nacionais e Mmunicipais em $30 Paulo.

o
p
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6.3. A Instituicso Intermedidria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigacBes previstas neste Contrato ou em qualguer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentag3o aplicivel 3 Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixara de integrar o grupo de fnstituicBes responsaveis
pela distriBuigéo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscricio que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; {ii) arcard com quaisquer custos relativos 3 sua exclusdo como Instituicdo
Intermedidria, incluindo custos com publicages e honorérios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (ifi) poders deixar, por um
perfodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violag3o, de atuar como
instituicdo ‘intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a
coordenagio do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1, Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a quando
do andncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipéteses
de amortizagdo extraordinaria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizagdo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermediaria de qualquer obrigacio
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicdo, este Contrato ficard

automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBCONTRATACAO

8.1 Alnstitui¢io Intermedidria n3o poderd ceder ou transferir seus direitos e obrigagBes
previstas neste Contrato e ndo poderd subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. Observado o disposto na Clausula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
cldusulas deste Contrato ficars sujeita ao paamento de multa nio compensatéria de 1% (u
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por cento).incidente sobre o valor da remuneracio referida na Cldusula 3.1 deste Contrato,
sem prejuizo de honorarios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura
de acdo judicial.

9.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia a4 Emissora do valor obtido pela
Instituicio Intermedisria com a colocagiio dos CRI nos termes da Cliusula Quarta acima, o
valor em atraso ficara sujeito a multa moratdria, n3o compensatoria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, caiculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo Pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més oy fracdo de mas,
independentemente de aviso, notificacio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSICOES FiNAIS

10.1. Os termos iniciados em maidscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terjo o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuiggo.

10.2. 0O fato de qualquer das Partes n3o exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigac3o ou deixar de exercer algum direito n3o devera significar
rentincia de qualquer direito, oy novacdo de qualquer obrigagdo, tampouco deverd afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacio contida neste Contrato.
Nenhuma rentncia sers eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto,

10.3. Quaisquer alteragBes das clausylas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das clusulas do presente Contrato n3o
prejudicard a validade e a eficicia de suas demais cldusulas.

10.5. A Instituicdo Intermediaria obriga-se a indenizar, defender e isentar 0 Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagdo, inclusive judicial (incluindo custo razodvel destinado 3
investigagiio) que qualquer das pessoas acima eferidas possa incorrer, individualmente OS\{\

| =
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em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicdo Intermedisria, de suas
obrigagbes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrato de Distribuicio.

10.6. As obrigacdes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizages e reembolsos, sobreviverso 3 rescisdo do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento,

10.7. Quaisquer custos oy despesas incorridos pela Instituico Intermediaria no
cumprimento de suas obrigac@es nos termos deste Contrato serio arcadas exclusivamente
pela Instituicdio Intermediaria,

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serfo consideradas entregues quando
enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo. As
comunicages feitas por correio eletrdnico serdio consideradas recebidas na data de seu
comprovacfo envio. A mudanca de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado,

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n® 1,728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 — S3o0 Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Instituicio Intermediaria:

DENOMINAGAO SOCIAL COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS
LTDA

Enderego Av Brig Faria Lima,1461 100 andar Torre Sul

A/C: Fernando Fetreira da Silva Telles

Tel.: (11) 3035-4141

Fax: (11) 3814-0140

E-maik; fernandosteI!es@coinvafores.com.br

Se para a Emissora: % ﬁ/\m
9
Ico i
= Wk XoeHlides ;
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/ Brazilian Securities Companhia de Securitizagéio
Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916

A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4666

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities,com.br

11.7. O foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo, fica eleito como o dnico
competente para conhecer qualquer assunto ligade diretamente a este Contrato, havendo

formal e expressa rentncia a quaiguer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um so efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

José Carlos Leme da Silva

Diretor

ANCO QURINVESTA. A,
Coordenador Lider

Fernando P. Cruz

Monlca Miuk Diretor

BRAZILIA CURITIES COMPANHIA[DE S TIZACAO
Interveniente Anuente

10

ALEX SI\VA CARDOSO - ESeREVENTE
RS 11,004Vgkdo somente 906 selo de Autenticidade.

5
e
3
:
H
2
=
:
1/
2
-]

Pagina 242 de 347



Testemunhas;

e Renata ¢ Nome:  ponata Neves de Carvalho
RG ne: Ra2gg, 67eéesgrine//i RG ne: CPF 365.104.838-02

. O 327,925 50m 28.730,355-X
CPF/MF ne; 27.929.988.81 CPF/MF ne: RG
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CONCORDIA

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

S&o partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”;

BANCO OURINVEST S.A., institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, ne
1.728 — 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituigdo Intermedidria, doravante denominado simplesmente “Instituicio
Intermediaria”:

CONCGRDIA S.A. CYMCC, instituicdio financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de SAQ PAULO, Estado de SP, na Rua: Libero
Badard,425 - 232 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 52.904.364/0001-08, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social;

{o Coordenader Lider e a Instituigdo Intermedidria, quando em conjunto, adiante desighados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1,374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:
| — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento

Particular de Contrato de Coordenacédo e de Disfribuiciio Publica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios {“Contrato de Distribui¢do”) e Terfno de Adesio em 10 de junho de 2011, pop
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meio do qual estabeleceram os termos e condicdes da oferta plblica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRI”} (“Oferta”);

11 - Nos termos do Contrato de Distribuicdo e Termo de Ades3o, foi admitida a participagdo
de outras instituicGes integrantes do sistema de distribuicio de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

IIl - A Institui¢do Intermedidria € uma instituigdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢es:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DA ADESAO

1.1. Nos termos do Contrato de Distribui¢do, outras institui¢Bes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios poderdo participar da Oferta,
mediante ades8o aos termos do Contrato de Distribui¢do até a Data de Liquidagdo.

1.2, Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as clausulas e condigBes do Contrato de Distribuicdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que ndo sejam
incompativeis com as disposi¢des nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relacdo objeto deste Contrato serdo validas apés
a notifica¢do pelo Coordenador Lider a instituicdo Intermedidria.

1.3. A Instituicdo Intermedidria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condicdes do Contrato de Distribuigdo e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

5 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
investido dos poderes de representagdo

1.4. Para os fins e efeitos previstos no artig

demais legislagdo aplicavel, o Coordenador Liderfi
da Instituicdo Intermediaria.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCACAO DOS CRI

2.1. A colocagfo dos CRI serd realizada pela Instituicdo Intermedidria de acordo com os
termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicio, conforme aplicavel.

2.2, Observadas as condicBes previstas no Contrato de Distribuic8o e neste Contrato, a
Instituicdo Intermedidria realizard a distribui¢do publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 {cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicagdo do Antncio de Inicio de Distribuigdo {"Prazo de Colocacdo").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdo, o prego de integralizagdo dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da sua respectiva Remuneracio,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizacdo").

2.3.  Os CRI serdc integralizados a vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERAGEG

3.1.  Alnstituicdo Intermedidria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fara
jus a uma remunerac8o equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o ndmero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizagdo (“Comissio de Colocacdo”), que serd
paga diretamente pela Emissora, ja incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
aremuneragdo.

3.2. A remuneragdo devida pela Emissora  Instituicsio Intermediéria, nos termos da cldusula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias Gteis contados (i) da liquidacdo da Operag3o via
CETIP; ou (i) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente 3 nota
fiscal emitida pela Instituigdo Intermediéria, em papel timbrado, na qual devero constar os
dados bancdrios da Instituicdo Intermedidria, 0 que ocorrer por Gltimo.

3.3. Conforme cldusula 14.9 do Contrato de Distribuigdo assinado em 10 de junho de 2011
ndo serd devida ao Coordenador Lider, pela E
hipotese de contratagdo da(s) Instituicdo(Ses) |

issora, qualgquer remuneracio adicional na

ediaria{s). U
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3.4, As Partes desde j4 concordam que a Comissioc de Colocagdo ndo serd restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipétese.

3.5.  Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito, Transferéncia
Eletrdnica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transfer&ncia equivalente que permita
que ofs} recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicio
Intermediaria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicio Intermedidria no
cumprimento de suas obriga¢cdes nos termos deste Contrato serjo arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria. Nenhuma outra remuneracdo serd contratada ou paga a
Institui¢do Intermedidria, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA — DA LIQUIDACAO FINANCEIRA

4.1.  Atransferéncia a Emissora dos valores obtidos com a colocago dos CRI no dmbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CRI ("Data de Liquida¢8o"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

5.1. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicio Intermedidria, de suas
atribuicBes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituicdo Intermediaria os poderes especiais que |he foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicfio, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Instituicdo Intermediaria dé quitacio nos boletins de subscrigdo
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorara até que se
cumpram todas as obriga¢fes acordadas neste Contrato,

CLAUSULA SEXTA ~ DAS DECLARAGOES E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. Cadauma das Partes do presente Contyato declara e garante a outra que:

4Q
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(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(i) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obriga¢Bes aqui previstas n3o
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida;

{iii)  este Contrato constitui sua obrigacdo licita, valida e vinculante, exeqlivel de acordo
com os seus termos e condigdes; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determina¢des dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios.

6.2. Além de outras obriga¢des expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagéo aplicével, a Instituicdo Intermedidria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servigos ora contratados, respondendo por sua correcdo e
qualidade, conduzindo as atividades necessérias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i) comunicar de imediato & CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obriga¢Ses contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu con hecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informag&es aos investidores a respeito da Oferta;

{iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informagdes completas sobre o tipo de investidor para
os quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessérias para o envio da
Comunicag¢do de Encerramento da Oferta 3 CYM;

(v) encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias {(sendo uma via do Coordenador Lider e
outra via da Emissora) do boletim de subscrigdo assinadas pelo investidor, no prazo maximo
de 5 {cinco) Dias Uteis apés a subscrigdo do(s)

I; e (b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscrigdio nido utilizados efou cahcelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis apds a Data de Liquidacio;
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(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informag¢des e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Ceordenador Lider e pela regulamentagdo
aplicavel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a
divulgacfio de relatdrios de analistas e outras atividades gue possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicacdo de Encerramento da Oferta 8 CVM;

(ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicag3o de Encerramento
para a CVM, {a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados & Oferta; e (b) enviar cépia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo;

(x) arcar com seus préprios custos relativos & Oferta; e

(xi} manter a confidencialidade de todas as informag¢8es referentes 3 Oferta, incluindo
informag&es relativas aos preparativos para a Oferta, 3 inteng8o de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢cbes da Oferta, excluindo as informacdes que ja tenham legitimamente se
tornado publicas, as informacBes que sejam requeridas por lei, regulamentacio ou
determinacdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagBes sobre a Oferta tornadas publicas ("Informagdes
Confidenciais”}, obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacées
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as InformagBes Confidenciais para permitir sua participagio na Oferta; e
(b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as Informacg@es Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo e feriados nacionais e municipais em Sdo Paulo.

6.3. A Instituicdo Intermediéria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de(
descumprimento de qualquer das obrigag;l/previstas neste Contrato ou em qualques

contrato celebrado no dmbito da Oferta, gl,\ainda, qualquer das normas de conduta\b‘
6
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previstas na regulamentagéo aplicavel 3 Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixard de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela distribuicio dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscrigdo que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusio como Instituicdo
Intermedidria, incluindo custos com publicacdes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (iii) poderd deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagao da violagdo, de atuar como
instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a
coordena¢do do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1, Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a guando
do anuncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipéteses
de amortizagdo extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizagdo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermediaria de qualquer obrigagdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribui¢do, este Contrato ficard
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Cldusula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAO

8.1.  Alnstituicdo Intermedidria ndo poderd ceder ou transferir seus direitos e obrigagGes
previstas neste Contrato e niio poderd subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obriga¢des aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1.  Observado o disposto na Cldusula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
cldusulas deste Contrato ficara sujeita ao pagamento de mukta nio compensatéria de 1% (um
por cento} incidente sobre o valor da remuneracio referida na Clausula 3.1 deste Contrato, -
sem prejuizo de honordrios advocaticios e cyStos judiciais na eventualidade de proposituya
de agdo judicial.
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9.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia 3 Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagdo dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficard sujeito a multa moratéria, ndo compensatdria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre 0 montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, 3 taxa de 1% (um por cento) ac més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagiio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranca dos referidos valores, se necessdrio,

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os termos iniciados em mailscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terio o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuigdo.

102. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito ndo deverd significar
renancia de qualquer direito, ou novagio de qualguer obrigacso, tampouco deverd afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo contida neste Contrato.
Nenhuma rentincia ser4 eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alterages das cldusulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficdcia de qualquer das cldusulas do presente Contrato n3o
prejudicard a validade e a eficdcia de suas demais clausulas.

10.5. A instituicdo Intermediaria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagfo, inclusive judicial {incluindo custo razodvel destinado 3
investigacdo) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituigdo Intermediaria, de suas

4
U

obrigagGes nos termos da Oferta, deste Contratb e do Contrato de Distribuic&o.

[ee]
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10.6. As obrigagBes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizagSes e reembolsos, sobreviverfo 3 rescisio do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituigdo Intermedidria no
cumprimento de suas obrigacBes nos termos deste Contrato serfo arcadas exclusivamente
pela Instituicdo intermediaria.

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serfio consideradas entregues quando
enviadas ao enderego abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos abaixo. As
comunicagBes feitas por correio eletronico serfio consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudangca de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada 3s
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A,

Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 12 e 2¢ andares,
CEP 01.310-919 - S50 Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Institui¢do Intermedidria:

DENOMINAGAO SOCIAL CONCORDIA S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO
E COMMODITIES

Enderego Rua: Libero Badard,425 - 232 andar

A/C: MARCOS MENDES

Tel.: 3292-1409

Fax: 3241-3831

E-mail: marcosmendes @concordia.com.br

Se para a Emissora:
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéio

Avenida Paulista, n¢ 1.374, 152 andar -
Sdo Paulo - SP, CEP 01.310-916 u
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A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4666

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a

ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 {trés) vias de igual teor e

forma e para um s efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

S8o Paulo, 19 de Dezembro de 2011.

T ey i
N
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GRADUAL

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICI'SO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

S3o partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.728 — 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Institui¢do Intermediaria, doravante denominado simplesmente “Instituicdo
Intermediaria”:

GRADUAL C.C.T.V.M S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de sKO PAULO, Estado de SP, na AV. JUSCELINO
KUBITSCHEK, 50 - 72 ANDAR - 04543-010, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 33.918.160/0001-73,
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

{o Coordenador Lider e a Institui¢do Intermediaria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURIT|ZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
£stado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n¢ 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:
i — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento

Particular de Contrato de Coordenagio e de Distripuicio Publica de Certificado de Recebivgis
Imobilidrios (“Contrato de Distribuicdo”) e Ter de Adesdo em 10 de junho de 2011, por

© - |
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meio do qual estabeleceram os termos e condigBes da oferta pUblica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRI”} (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuicdo e Termo de Ades3o, foi admitida a participagdo
de outras instituigBes integrantes do sistema de distribuigiio de titulos e valores maobilidrios
na Oferta; e

Il - A Instituigdo Intermedidria é uma instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de
valores mobiliarios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Pablica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAO

1.1. Nos termos do Contrato de Distribuic3o, outras institui¢des financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilisrios poderdo participar da Oferta,
mediante ades3o aos termos do Contrato de Distribuigdo até a Data de Liquidag3o.

1.2. Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as cléusulas e condigdes do Contrato de Distribuicdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que ndo sejam
incompativeis com as disposiges nele contidas. As alteragBes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicio que modifiquem a refagdo objeto deste Contrato serdio validas apds
a notificaciio pelo Coordenador Lider 3 Instituigo Intermedidria.

1.3. A Institui¢io Intermediaria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condigbes do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislacio aplicavel, o Coordenador Lider fi investido dos poderes de representagdo

Q0

2

da Institui¢do Intermedidria.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI

2.1. A colocagio dos CRI sera realizada pela Instituicdo Intermediaria de acordo com 0s
termos e condi¢des previstos no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel.

2.2, Observadas as condicBes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Contrato, a
Instituicio Intermedidria realizard a distribuicdo publica dos CR! sob regime de meihores
esforgos.

2.2.1. O prazo méximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicacdo do Antincio de Inicio de Distribuicdo ("Prazo de Colocacdo").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdo, o prego de integraliza¢do dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitério, acrescido da sua respectiva Remuneracgdo,
calculada pro rato temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizagéo").'

2.3.  Os CRi serdo integralizados 3 vista, na data de subscrigdo, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERAGAO

3.1. A Instituicdo Intermediéria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fard
jus a uma remuneragdo equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o nimero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizagdo (“Comissdo de Colocacdo”), que serd
paga diretamente pela Emissora, ja incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
a remuneragao.

3.2. A remuneracio devida pela Emissora a Instituicdo Intermediaria, nos termos da cldusula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias Gteis contados (i) da liquidacdo da Operacdo via
CETIP; ou (i) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente a nota
fiscal emitida pela Instituicdo Intermediaria, em papel timbrado, na qual deverdo constar os
dados bancérios da Instituic3o Intermediéria, o que ocorrer por tiltimo.

3.3. Conforme clusula 14.9 do Contrato de Distribuico assinado em 10 de junho de 2011
issora, qualguer remuneragao adicioné[ na

ndo serd devida ao Coordenador Lider, pela
hipétese de contratacdo da(s) Instituicio(Ses)Antermediaria(s). \5

/
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34. As Partes desde j& concordam que a Comissdo de Colocacdo n3o serd restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipdtese.

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima; em moeda corrente nacional, por meio de depdsito, Transferéncia
Eletrdnica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que ofs) recurso(s) transferido{s) esteja(m) imediatamente disponivel(is} para a Institui¢do
Intermedidaria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituigio Intermedidria no
cumprimento de suas obrigacBes nos termos deste Contrato serdo arcados exclusivamente
pela Instituigdo Intermediaria. Nenhuma outra remuneracio serd contratada ou paga a
Instituicdo intermediaria, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA — DA LIQUIDAGAO FINANCEIRA

4.1. Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito da
Oferta ser4 realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagio dos CRI {"Data de Liguidac8o"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

5.1. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicio Intermedidria, de suas
atribui¢Bes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes & Instituicio Intermedidria os poderes especiais que the foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuic3o, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para gue a Institui¢go Intermedidria dé quitacdo nos boletins de subscri¢dio
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorara até que se
cumpram todas as obrigag8es acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1. Cadauma das Partes do presente Conffato declara e garante a outra que:
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(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigaces aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutdrios
necessarios para tanto;

(i) a celebragio deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagBes aqui previstas ndo
infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida;

(i)  este Contrato constitui sua obrigacdo licita, valida e vinculante, exequivel de acordo
com os seus termos e condigdes; e

(i)  cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinaces dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & condugdo de seus negécios.

6.2. Aldm de outras obrigacdes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentacio aplicavel, a Instituicdo Intermedidria obriga-se a:

(i} executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua corregdo e
qualidade, conduzindo as atividades necessirias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(ii) comunicar de imediato @ CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obrigac¢des contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informag8es aos investidores a respeito da Oferta;

(iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apds 0 encerramento de cada
més, até o encerramento da Ofetta, informagdes completas sobre o tipo de investidor para
o0s quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lidet consolidar as informacdes necessrias para o envio da
Comunicagio de Encerramento da Oferta a CVM;

(v} encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e
outra via da Emissora} do boletim de subscri¢do assinadas pelo investidor, no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis apds a subscricdo do(s) CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscricio ndo utilizades efoy cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dlas\A

Uteis apés a Data de Liguidag2o; /
\
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(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informagBes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacdo
aplicdvel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e analise, a
divulgagdio de relatdrios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicac3o de Encerramento da Oferta & CVM;

(ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacdo de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados & Oferta; e (b) enviar copia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo;

{x) arcar com seus préprios custos relativos a Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informagdes referentes a Oferta, incluindo
informacdes relativas aos preparativos para a Oferta, 3 intencdo de realizar a Oferta e aos
termos e condicdes da Oferta, excluindo as informagdes que ja tenham legitimamente se
tornado publicas, as informagBes que sejam requeridas por lei, regulamentagio ou
determinacdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagdes sobre a Oferta tornadas publicas ("Informagdes
Confidenciais”), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informagdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as InformacSes Confidenciais para permitir sua participagio na Oferta; e
{b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as InformacBes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S3o Paulo.

6.3. A Instituicio Intermedidria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obriggcBes previstas neste Contrato ou em qualqu
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, qualguer das normas de conduta

i

6
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previstas na regulamentacdo aplicavel 3 Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i} deixaré de integrar o grupo de institui¢des responsaveis
pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscri¢do que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i} arcara com quaisquer custos relativos 3 sua exclusdo como Instituicdo
Intermediaria, incluindo custos com publicacdes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e {iii) poderd deixar, por um
periodo de até 6 {seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como
instituico intermediaria em ofertas publicas de distribuicio de valores mobilidrios sob a
coordenacio do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA £ RESCISAQ

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a quando
do antncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipoteses
de amortizagdo extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizaggo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermedidria de qualquer obrigacdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicio, este Contrato ficard
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATAGAO

8.1. A Instituigdo Intermediéria ndo podera ceder ou transferir seus direitos e obrigacbes
previstas neste Contrato e ndo poderd subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. Observado o disposto na Cldusula 9.2. abaixo, a Parte gue infringir qualquer das
clausulas deste Contrato ficara sujeita ao pagamento de multa ndo compensatéria de 1% (u:zv‘

)\
sem prejuizo de honorarios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura
de agdo judicial.

por cento) incidente sobre o valor da remuneracio referida na Cldusula 3.1 deste Contrat

!oo SM
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9.2. Ocorrendo impontualidade na transferéncia a Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermediaria com a colocagdo dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, 0
valor em atraso ficara sujeito a multa moratdria, ndo compensatéria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, 2 taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificagdio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os termos iniciados em maidscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuicdo.

10,2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito ndo deverd significar
rentincia de qualquer direito, ou novag8o de qualquer obrigacdo, tampouco devera afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagio contida neste Contrato.
Nenhuma rendncia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos gue feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragdes das cldusulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

104. A nulidade ou ineficicia de qualquer das cldusulas do presente Contrato nao
prejudicara a validade e a eficicia de suas demais clausulas.

10.5. A Instituicdo Intermedidria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
tider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa gue
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessionarios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagdo, inclusive judicial (incluindo custo razodvel destinado a
investigagio) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituigdo Intermediaria, de suads
obrigacBes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrato de Distribuicdo.
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10.6. As obrigagBes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,

indenizacBes e reembolsos, sobreviverdo a rescisdo do presente Contrato, até o seu integral

e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituigdo intermediaria no

cumprimento de suas obriga¢des nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente

pela Instituigdo Intermedidria,

10.8. As comunicaces referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando

enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”

expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo. As

comunicagdes feitas por correio eletrnico seréo consideradas recebidas na data de seu

comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderecos abaixc devera ser comunicada as

outras Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 — S3o Paulo - SP

AJC: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Institui¢do Intermediaria:
DENOMINACAO SOCIAL Gradual C.C.T.V.M. S/A
Endereco Avenida Juscelino Kubitschek, n2 50 - 72 Andar

A/C: Sr. Eric Belluco Pozzani
Tel.: (11) 3372-8367
Fax: (11) 3372-8302

E-mail: graduaIfundosdeinvestimento@gradualinvestimentos.com.br

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizacgo
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

S50 Paulo - SP, CEP 01.310-916
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A/C: Sr. Fernando Pinitha Cruz

Telefone: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4666

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, fica eleito como o unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um s efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

S3o Paulo, 21 de Dezembro de 2011.

Vicente Mora @
@ﬁwmm Gillefto dos Sant
Gy Lo Y

7

Gradual C.CT.V.M. S /
‘Instituigso Intermedidljia y.
- . /

BANCO OURINVEST S.A.
Coordenadog Lider

José Carlos Leme da Sitva

Diretor

Ffernando P. Cruz
Diretor

/

/

e s 8 o) firmals) des PAC197638
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE {FZAGAO -
Interveniente A \u t:
\ ‘uk‘ Ful“ ntervenien nuente

Testemunhas: Yoo C ?&m&\ /

Monlc

Nome: Renata C. Pelegrinelli ~ Nome: Renata Neves de Carvalho

RG ne: RG 28.967.864-X RG ne: CPF 368.104,838.02

CPF 327.929.988-81 RG 28.730/%
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MAXIMA

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBiVElS IMOBILIARIOS

S&0 partes neste contrato, de um iado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A,, instituigio integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, ne
1.728 — 1° ¢ 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 78.632‘767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituicdo Intermediaria, doravante denominado simplesmente “Institui¢io
Intermediaria”:

MAXIMA S/A CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicso de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Rio de
Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida Atlantica, 1.130 - 9¢ Andar, inscrito no CNPJ/ME
sob o n? 33.886.862/0001712, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

(o Coordenador Lider e a Instituicdo Intermediaria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACﬁO, com sede na Cidade de S&o Pauio,
Estado de S#o Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

I — O Coordenador Lider € a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento

Particular de Contrato de Coordenacdo e de DistribuicZo Publica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (“Contrato de Distribuicdo”} e Termo de Adesio em 10 de junho de 2011, por,

7 4, /\
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meio do qual estabeleceram 0s termos e condigdes da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emiss3o da Emissora (“CRI”) (“Oferta”);

Nl - A Instituicdo Intermedisria ¢ uma instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasiteiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesso ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenacio e de Distribuicdo Piblica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condicBes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAO

1.1.  Nos termos do Contrato de Distribuigdo, outras instituicSes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios poderdo participar da Oferta,
mediante ades#o aos termos do Contrato de Distribuic3o até a Data de Liquidaggo.

1.2, Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forga e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as clausulas e condigBes do Contrato de Distribui¢cdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que n3o sejam
incompativeis com as disposicdes nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relagdo objeto deste Contrato serfo vilidas apés
a notificagdo pelo Coordenador Lider a Instituicio Intermediaria.

13. A Instituicgo Intermedidria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condi¢des do Contrato de Distribuico e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber,

14, Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislacio aplicdvel, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representacdo
da Instituigio Intermediaria,
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAG DOS CRi

2.1. A colocacdo dos CRI serd realizada pela Instituicdo Intermediaria de acordo com os
termos e condicBes previstos no Contrato de Distribuico, conforme aplicavel,

2.2,  Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicsio e neste Contrato, a
Instituigdo Intermedisria realizard a distribuigdo publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publica¢do do Andncio de Inicio de Distribuicsio {"Prazo de Colocacdo").

("Preco de Integralizaco").

23. Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAG

3.1, Alnstituicdo Intermediaria, pelos servicos prestados nos termos deste Contrato, fard
jus a uma remuneracio equivalente a 1% {Um por cento) incidente sobre o nlmero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizacdo {“Comissdo de Colocacio”), que serd
paga diretamente pela Emissora, ja incluidos todos 0s tributos eventualmente devidos sobre
a remuneragio.

3.2. A remuneracio devida pela Emissora & Instituicdo Intermediaria, nos termos da cldusula
3.1 acima, serd Paga em até 15 (quinze) dias dteis contados (i) da liguidagso da OperagHo via
CETIP; ou (i) do recebimento pela Emissora de nota fiscal oy documento equivalente a nota
fiscal emitida pela Instituicdo Intermediaria, em papel timbrado, na qual deverdo constar os
dados bancérios da Instituicdo Intermediéria, O que ocorrer por Gltimo.

3.3. Conforme clausula 14.9 do Contrato de Distribui¢go assinado em 10 de junho de 2011

ndo serd devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneragéo adicional na
hipétese de contratag&o da(s) InstituicSo{Bes) Inter edidria(s).

w i
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3.4.  As Partes desde jé concordam que a Comissio de Colocago n3o sers restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipétese.

3.5.  Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverfo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 ¢ 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depé6sito, Transferéncia
Eletrbnica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que ofs) recursofs} transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicio
Intermediaria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicgo Intermediaria no
cumprimento de suas obriga¢Bes nos termos deste Contrato serso arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermediaria, Nenhuma outra réemuneracdo serd contratada oy paga 2
Instituicdo Intermediiria, direta oy indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA — DA LIQUIDAGAO FINANCEIRA

4.1, Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdio dos CR! no dmbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos Fecursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CR| ("Data de Liquidac8o"), de acordo €om os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA - DOS PODERES

51. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicio Intermedisria, de suas
atribuicBes previstas neste Centrato, 0 Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes 3 Instituicdo Intermediaria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicso, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Instituicdo Intermediaria dé quitacdo nos boletins de subscri¢do
dos CRI cujo processamento venha a realizar. 0 mandato ora outorgado vigorar até que se
Cumpram todas as obrigaces acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA —~ DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Cadauma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que:
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(ii) a celebracio deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas n3o
infringem qualquer obrigac3o anteriormente assumida;

(i) este Contrato constitui sua obrigacio licita, vélida e vinculante, exeqiiivel de acordo
€om os seus termos e condigdes; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacBes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdveis a condugdo de seus negécios.

6.2. Além de outras obrigagdes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagio aplicavel, a Instituicio Intermediéria obriga-se a:

0] executar fielmente os servigos ora contratados, respondendo por sua correcio e
qualidade, conduzindo as atividades necessarias com o zelo profissional e og cuidados
requeridos;

(i} comunicar de imediato 3 CVM qualquer evento de inadimpléncia ac cumprimento das
obrigacSes contraidas perante os titulares de CR| que seja de sey conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informacBes aos investidores a respeito da Oferta;

(v) encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e
outra via da Emissora) do boletim de subseri¢cdo assinadas pelo investidor, no prazo maximo
de 5 {cinco) Dias Uteis ap6s a subscricdo do(s) CRI; e {b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscrigdo ndo utilizados e/ou cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis apés a Data de Liguidagdo;
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este Contrato;

{vii} observar os pProcedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentagso
aplicavel, inclusive os procedimentos relativos s atividades de pesquisa e andlise, a

sobre a Oferta;

{viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta acCvm;

(ix} pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacso de Encerramento
Para a CVM, (a)guardar os Comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados 3 Oferta; e (b) enviar copia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacgo;

(x) arcar com seus préprios custos relativos 3 Oferta; e

termos ¢ condi¢des da Oferta, excluindo as informagées que jé tenham legitimamente se
tornado publicas, as informacdes que sejam requeridas por iei, regulamentacio ou
determinacio governamental, judicial oy emanada de autoridade governamental
competente e as informag8es sobre 3 Oferta tornadas publicas {"Informacses
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a Seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as Informag¢ges Confidenciais para permitir sua participagdo na Oferta; e
{b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos 0s materiais e documentos
relacionados as Informacdes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Utjl" significa todo e qualquer dia exceto sébado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S&do Pauio.

6.3. A Instituicio Intermedidria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualguer das obrigacBes previstas neste Contrato ou em qualquer

contrato celebrado no ambito da Oferta, ou,g qualquer das normas de conduta
> ﬂ/ /
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previstas na regulamentacio aplicavel 3 Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixars de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela distribuicio dos CRI, devendo cancelar todos 0s boletins de subscricio que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i) arcaréd com quaisquer custos relativos 3 sua exclusdo como Instituicdo
Intermedisria, incluindo €ustos com publicacSes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (iii) poders deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacio da violacdo, de atuar como
instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicio de valores mobiligrios sob a
coordenacdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1, Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-3 quando
do anuncio de encerramento da oferta oy quando da ocorréncia de quaisquer das hipdteses
de amortizacdo extraordinaria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizag3o dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicio Intermediaria de qualquer obrigacdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicio, este Contrato ficara
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAQ

sem prejuizo de honorériog advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura
de agdo judicial. é
N <
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S.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia & Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagio dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficars sujeito a multa moratéria, nso compensatéria, de 16% (dez por cento)
€ juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde 3 data de inadimplemento
até a data do efetivo Pagamento, a taxa de 1% {um por cento) ao més oy fragdo de maés,
independentemente de aviso, notificacio ou Interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessirio.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragdes das clausulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado peios representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das clausulas do presente Contrato ndo
prejudicara a validade e a eficicia de suas demais clausulas.

controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou peia
Emissora, incluindo seus Sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamacdo, inclusive Judicial (incluindo custo razodvel destinado 3
investigacio) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicio Intermedidria, de suas
obrigacBes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrato de Distribui¢go.

¥
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10.6. As obrigacdes decorrentes do bresente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indeniza¢des e reembolsos, sobreviverio a rescisdio do Presente Contrato, até o sey integral
€ efetivo cumprimento,

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituiggio Intermediaria ho
cumprimento de syas obrigacdes nos termos deste Contrato serjo arcadas exclusivamente
pela Instituicio Intermediaria.

tomprovado envio, A mudanga de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada 3s
outras Partes pela Parte que tiver sey endereco alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest 5.4,

Avenida Paulista, ne 1.728, sobreloja, 12 e 2¢ andares,
CEP 01.310-919 — S30 Paulo - sp

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Instituicdo Intermedisria:
DENOM!NACAO SOCIAL MAXIMA S/A CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Endereco Avenida Paulista, 1842 -15 Andar Cjto 156/157

A/C: Cristiano Ferreira Abdalla

Tel.: (11} 4502-0100

Fax: (11) 4502-0101

E-mait; cabdalla@maximactvm.com.br

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, ne 1.374, 152 andar

S3o Paulo - SP, CEP 01.310-916

A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Sy
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Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S80 Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um s¢ efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

S&o Paulo, 19 de Dezembro de 2011.

i358 Fereit: =
g B.867.658-92 .
S/A CORRETORA DE TITULOS E VA
Institui¢do Inter

Coordenagdor Lid

Fernan_do P. Cruz

iretor
RAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE S| iTIZACAO
Interveniente Anuente
\
Testemunhas: Q.
Nome: , Nome: Renata C. Peléyrinelli
RG ne: mwue &'Iw‘ida dos \gmlo.y RG n: RG 28.967.864-X

RG. 32.907.167-1

CPF 327.929.988-81
CPF/MF ne: CPF: 332.678.698-03 CPF/MF ne;

(ESAR /RO RRULD/SP:
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PROSPER

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Sdo partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A,, instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de $30 Paulo, na Avenida Paulista, n®
1.728 — 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituicdo Intermedidria, doravante denominado simplesmente “Instituicio
Intermediaria”:

PROSPER S.A. CORRETORA DE VALORES E CAMBIO, instituigio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado
de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228 - 92 andar, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrito
no CNPJ/MF sob o n? 36.178.887/0001-50, neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social;

(o Coordenador Lider e a Instituicdo Intermediéria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

I — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento

S’

\, l
= -
£

Particular de Contrato de Coordenagéo e de Di\stribuig§7ublica de Certificado de Recebiveis f\

Péagina 276 de 347



Imobilidrios (“Contrato de Distribuicdo”) e Termo de Adesdo em 10 de junho de 2011, por
meio do qual estabeleceram os termos e condigdes da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRI”) (“Oferta”);
Il - Nos termos do Contrato de Distribuigdo e Termo de Adeso, foi admitida a participacio
de outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicio de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

ll - A Instituicdo Intermedidria € uma instituigdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenacdo e de Distribui¢do Publica de Certificado de Recebiveis Imobiligrios

(“Contrato”) que se regerd pelas seguintes cldusulas e condigges:
CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAO

1.1.  Nos termos do Contrato de Distribui¢do, outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios poderdo participar da Oferta,
mediante ades3o aos termos do Contrato de Distribuigdo até a Data de Liquidagio.

1.2, Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as cldusulas e condi¢des do Contrato de Distribuigdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que n3io sejam
incompativeis com as disposigdes nele contidas. As alteragdes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relagdo objeto deste Contrato seréo vélidas apds
a notificacdo pelo Coordenador Lider a Institui¢do Intermediaria.

1.3. A Instituicdo Intermedidria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4.  Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislagdo aplicavel, o Coordenador Lider fica investido/d s poderes de representacdo

A N A
LX) N / )

da Institui¢do Intermediaria.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCACAO DOS CRI

2.1. A colocacdo dos CRI serd realizada pela Instituicdo Intermediaria de acordo com os
termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel.

2.2. Observadas as condi¢es previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Contrato, a
Instituicdo Intermediaria realizard a distribuicdo publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicacdo do Antncio de Inicio de Distribuigio ("Prazo de Colocacio").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdo, o prego de integralizacio dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da sua respectiva Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizac3o").

2.3.  Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAO
3.1.  Alnstituicdo Intermediaria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fara

jus a uma remuneragdo equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o niimero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizagdo (“Comissdo de Colocacdo”), que serd

paga diretamente pela Emissora, ja incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
a remuneragao.

3.2. A remuneracdo devida pela Emissora a Instituigdo Intermedidria, nos termos da clausula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias uUteis contados (i) da liquidagdo da Operacdo via
CETIP; ou (ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente a nota
fiscal emitida pela Institui¢do Intermedidria, em papel timbrado, na qual dever&o constar os
dados bancarios da Instituigdo Intermedidria, o que ocorre g‘ior ultimo.
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3.3. Conforme clausula 14.9 do Contrato de Distribuigdo assinado em 10 de junho de 2011
ndo sera devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneragio adicional na
hipétese de contratagdo da(s) Instituicdo(des) Intermedidria(s).

3.4.  As Partes desde ja concordam que a Comissdo de Colocagdo ndo sera restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipdtese.

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito, Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita

que o(s) recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicio
Intermediaria.

3.6,  Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicio Intermediaria no
cumprimento de suas obrigagBes nos termos deste Contrato seriio arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermediaria. Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga a
Instituicao Intermediaria, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA — DA LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

4.1.  Atransferéncia a Emissora dos valores obtidos com a colocacio dos CRI no ambito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CRI ("Data de Liquidacdo"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

51. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicio Intermedidria, de suas
atribuicdes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituicdo Intermediaria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribui¢do, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Institui¢do Intermedidria dé quitagiio nos boletins de subscri¢io
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorard até que se
cumpram todas as obrigagdes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES E OBRIQAC@ES DAS PARTES
o ‘ N
) W
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6.1.  Cadauma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que:

(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(ii) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida;

(iii) este Contrato constitui sua obrigaggo licita, valida e vinculante, exequivel de acordo
com os seus termos e condigdes; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos oOrgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negdcios.

6.2. Além de outras obrigagdes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentag@o aplicavel, a Institui¢do Intermediaria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servigos ora contratados, respondendo por sua corregdo e
qualidade, conduzindo as atividades necessdrias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i) comunicar de imediato & CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obriga¢Bes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informacées aos investidores a respeito da Oferta;

(iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apés o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informagdes completas sobre o tipo de investidor para
os quais os CRI foram colocados e o numero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informages necessarias para o envio da
Comunicag¢do de Encerramento da Oferta & CVM;

(v) encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e

outra via da Emissora) do boletim de subscrigdo assinadas pélo investidor, no prazo maximo

de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a subscri¢io do(s) CRI; e (b) degvolver ao Coordenador Lider os._ f\_
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boletins de subscrigdo ndo utilizados e/ou cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis apds a Data de Liquidag3o;

(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informagdes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacso
aplicavel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a
divulgacdo de relatorios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicac¢do de Encerramento da Oferta a CVM;

(ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicac¢do de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados a Oferta; e (b) enviar cépia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo;

(x) arcar com seus proprios custos relativos & Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informagbes referentes a Oferta, incluindo
informagdes relativas aos preparativos para a Oferta, a intencdo de realizar a Oferta e aos
termos e condigBes da Oferta, excluindo as informagdes que ja tenham legitimamente se
tornado publicas, as informagBes que sejam requeridas por lei, regulamentagdo ou
determinagdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagBes sobre a Oferta tornadas pdblicas ("Informagdes
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informagdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as Informagbes Confidenciais para permitir sua participacio na Oferta; e
(b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as Informagtes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sdbado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S&o Paulo.
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6.3. A Instituicdo Intermediaria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigagBes previstas neste Contrato ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentag&o aplicdvel a Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixard de integrar o grupo de instituicBes responsaveis
pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscri¢io que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusio como Instituigdo
Intermedidria, incluindo custos com publicagdes e honorérios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (iii) podera deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagio da violagdo, de atuar como
instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenagdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISRO

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-3 quando
do andncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipoteses
de amortizagdo extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizagdo dos CRI.

7.2. Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermediaria de qualquer obrigacio
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicio, este Contrato ficara
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAO
8.1.  Alnstituigdo Intermedidria nd3o podera ceder ou transferir seus direitos e obrigactes
previstas neste Contrato e ndo poderd subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1.  Observado o disposto na Clausula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualqueg das
clausulas deste Contrato ficard sujeita ao pagamento de ) a ndo compensatoria de 1%"\(~u\m \
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(‘ X)) \ J"\\ i , / 3

Péagina 282 de 347



por cento) incidente sobre o valor da remuneragdo referida na Clausula 3.1 deste Contrato,
sem prejuizo de honordrios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura
de agdo judicial.

9.2, Ocorrendo impontualidade na transferéncia a Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermediaria com a colocagdio dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficard sujeito a multa moratéria, ndo compensatéria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os termos iniciados em maitscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuicdo.

10.2. O fato de qualquer das Partes nio exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagdo ou deixar de exercer algum direito n3o devera significar
rendncia de qualquer direito, ou novag#o de qualquer obrigagdo, tampouco deverd afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obriga¢do contida neste Contrato.
Nenhuma renuncia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragBes das clausulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficacia de qualquer das cldusulas do presente Contrato nio
prejudicara a validade e a eficacia de suas demais cldusulas.

10.5. A Instituicdo Intermediaria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessionarios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagdo, inclusive judicial (incluindo custo razoavel destinado 2

investigagdo) que qualquer das pessoas acima _referidas p sworrer, individualmente ou
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em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicdo Intermediaria, de suas
obrigagBes nos termos da Oferta, deste Contrato e do Contrato de Distribuicdo.

10.6. As obrigacdes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizagBes e reembolsos, sobreviverdo a rescisdo do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no
cumprimento de suas obrigagGes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria.

10.8. As comunicagdes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando
enviadas ao enderego abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento"
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos abaixo. As
comunicagbes feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada 3s
outras Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 — S&o Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Institui¢do Intermedidria:

DENOMINAGAO SOCIAL PROSPER S.A. CORRETORA DE VALORES E CAMBIO

Endereco Praia de Botafogo, n® 228 - 92 andar, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.250-906
A/C: Mauro Luis Rodrigues Marques / Roberta Nahid

Tel.: (21) 2138-8498/ (21) 2138-8462

Fax: (21) 2138-8470

E-mail: mauro.marques@prospercorretora.com.br / roberta.nahid@prospercorretora.com.br

Se para a Emissora:
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo /
)

) | 9

\
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Sapiad o ~Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar
V)l
0 PRS#" 530 Paulo - SP, CEP 01.310-916
A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz
Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um sé efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

[ W&\A@ /’/L’/i #%uuoru

\ |  PROSPER 5.A’ CORRETORA DE VA{ORES E CAMBIO
Instituitdo Intermedjaria

o0sé Carlos Leme da Silva

Diretor

BANCO O;JJ‘NVES
Coordengdor

‘ /
BR I.PAN SECURITIES COMPAN HKA DE SECURITIZACAO
Interveniente Anuente/

Fernando P. Cruz

M onica Miukl Fulil Diretor

,//

Testemunhas:

10

=
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Nome: Renata C. Pelegrinelli Name: Reflala Neves de Carvalho

RG ne: RG 28.967.864-X RG ne: CPF 368.104,838-02
CPF327.920.088. RG 28, ?

CPF/MF ne: o881 CPF/MF ne: BRauS S

&
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SLW

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAQ AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Sdo partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
tider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituigio integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n®
1.728 — 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Institui¢do Intermedidria, doravante denominado simplesmente “Institui¢do
Intermedidria”:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, instituicio financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliérios, com sede na Cidade de SAO PAULOQ, Estado de SP, na
RUA DOUTOR RENATO PAES DE BARROS, 717 6°/10°ANDAR, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
50.657.675/0001-86, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

(o Coordenador Lider e a Instituigdo Intermediaria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

| = O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrymento

Péagina 287 de 347



meio do qual estabeleceram os termos e condicSes da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 e 236 Série{s) da 12 Emissiio da Emissora (“CRI”) (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de DistribuicSio e Termo de Ades3o, foi admitida a participa¢io
de outras instituigBes integrantes do sistema de distribuicso de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

Il - A Instituicdo Intermediaria é uma instituigdo integrante do sistema de distribui¢go de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenac&o e de Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condices:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DA ADESAO

1.1.  Nos termos do Contrato de Distribuigio, outras instituicBes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuico de valores mobilidrios poderdio participar da Oferta,
mediante ades&o aos termos do Contrato de Distribuig§o até a Data de Liquidaggo.

1.2.  Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as clausulas e condigbes do Contrato de Distribuiciio e aditamentos
posteriores, que n&o tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que n3o sejam
incompativeis com as disposicSes nele contidas. As alteragBes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribui¢do que modifiquem a relagio objeto deste Contrato serio validas apés
a notificacdo pelo Coordenador Lider 3 Instituigdio Intermediaria.

1.3. A Instituicdo Intermedidria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condi¢des do Contrato de Distribuiciio e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4, Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterjda, e
demais legislaggo aplicével, o Coordenador Lider ficA investido dos poderes de represen cdo
da Instituigdo Intermediaria.
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CLAUSULA SEGUNDA ~ DO REGIME DE COLOCACAO DOS CRI

21. A colocacdo dos CRI serd realizada pela Instituicsio Intermedisria de acordo com os
termos e condigBes previstos no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel.

2.2.  Observadas as condi¢des previstas no Contrato de DistribuigBo e neste Contrato, a
Instituicsio ntermediaria realizard a distribuicdio publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo mé@ximo de colocagso dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicag&io do Antincio de Inicio de Distribuigo {"Prazo de Colocacio").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdio, o pre¢o de integraliza¢do dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da sua respectiva Remuneragio,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emiss3o até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizacsio").

2.3.  Os CRI serdio integralizados a vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DA REMUNERAGAO

3.1 Alnstituicdo Intermedidria, pelos servicos prestados nos termos deste Contrato, fara
jus a uma remunerag&o equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o ntmero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizagdo (“Comissdo de Colocaco”), que serd
paga diretamente pela Emissora, j4 inciuidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
a remuneragdo.

3.2. A remuneragéo devida pela Emissora & Institui¢do Intermediéria, nos termos da clausula
3.1 acima, seré paga em até 15 (quinze) dias dteis contados (i) da liquidacdo da Operag3o via
CETiP; ou (ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente a nota
fiscal emitida pela Instituigdo Intermedidria, em papel timbrado, na qual deverdio constar os
dados bancérios da Instituico Intermediaria, o que ocorrer por Gitimo.
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34.  As Partes desde ja concordam que a Comissdo de Colocagio nio serd restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipétese.

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
clausulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depésito, Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que ofs) recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicdo
Intermedidria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituigio Intermedigria no
cumprimento de suas obrigacdes nos termos deste Contrato seréio arcados exclusivamente
pela Instituico Intermediaria. Nenhuma outra remuneragio serd contratada ou paga a
Instituigdo Intermediaria, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA - DA LIQUIDACAO FINANCEIRA

4.1,  Atransferéncia 8 Emissora dos valores obtidos com a colocagiio dos CRI no dmbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CRI ("Data de Liguidaciie"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

51 A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituigo Intermediaria, de suas
atribuigbes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituigdo Intermedidria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicio, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Instituicdio Intermediéria dé& quitagio nos boletins de subscrigio
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorara até que se
cumpram todas as obrigacdes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato declgra e garante 3 outra que:
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{i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(i) a celebragiio deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacbes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigago anteriormente assumida;

(iii)  este Contrato constitui sua obrigag3o licita, valida e vinculante, exeqgliivel de acordo
com os seus termos e condigBes; e

(iv)  cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagBes dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicéveis a condugdo de seus negécios.

6.2. Além de outras obrigacdes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentag8o aplicdvel, a Instituicdo Intermedidria obriga-se a:

{i) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua corre¢do e
qualidade, conduzindo as atividades necessdrias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(ii) comunicar de imediato & CVM qualquer evento de inadimpléncia a0 cumprimento das
obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informages aos investidores a respeito da Oferta;

(iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Utels apds o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informacSes completas sobre o tipo de investidor para
0s quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessarias para o envio da
Comunicag¢do de Encerramento da Oferta 3 CVM;

{v) encaminhar ao Coordenador Lider {a) duas vias (sendo uma via do Coordgnador Lider e
outra via da Emissora) do boletim de subscrigio assinadas pelo investidor, nd prazo maximo
de 5 {cinco) Dias Uteis ap6s a subscricio dofs) CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscricdo ndo utilizados e/ou canceladbs no prazo méaximo de
Uteis apds a Data de Liquidagiio; ~

(cinco) Dias
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(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informages e assuntos relativos a
este Contrato;

{vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentagdo
aplicével, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e anlise, a
divulgagdio de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta 3 CVM;

{ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunica¢do de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boleting de subscri¢do e os demais
documentos relacionados a Oferta; e (b) enviar copia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagfo;

{x) arcar com seus préprios custos relativos 3 Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informacBes referentes 3 Oferta, incluindo
informacGes relativas aos preparativos para a Oferta, 3 intenciio de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢des da Oferta, excluindo as informagdes que j§ tenham legitimamente se
tornado pdlblicas, as informagbes que sejam requeridas por lei, regulamentagdo ou
determinagio governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagdes sobre a Oferta tornadas plblicas ("InformacBes
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as InformagBes Confidenciais para permitir sua participagdo na Oferta; e
(b} devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as Informag@es Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S3o Paulo.

6.3. A Instituicgo Intermediaria entende e concorda que, caso degcumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigacBes previstas neste \Contrato ou em qualquer
contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, Ainda, qualque das normas de conduta
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previstas na regulamentac8o aplicivel & Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixard de integrar o grupo de institui¢Bes responsaveis
pela distribuicdio dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscri¢do que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Institui¢do
Intermediéria, incluindo custos com publicagBes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (i) poderé deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagio da violag8o, de atuar como
instituicdio intermedidria em ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios sob a
coordenagdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAQ

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a quando
do aniincio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipéteses
de amortizagiio extraordinadria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizagdo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituiciio Intermedidria de qualquer obrigagdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicio, este Contrato ficard
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Cldusula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAO

8.1. A lnstituicdo Intermedistia ndo podera ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes
previstas neste Contrato e n3o podera subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. Observado o disposto na Cldusula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
cldusulas deste Contrato ficara sujeita ao pagamento de muita ndo compensatéria de 1% (um
por cento) incidente sobre o valor da remuneraggo referida na Clusula 3.1 Heste Contrato,
sem prejuizo de honorarios advocaticios e custos judiciais na eventualidade e propositura
de agdo judicial.
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9.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia & Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagdo dos CRI nos termos da Cidusula Quarta acima, o
valor em atraso ficard sujeito a multa moratdria, no compensatdria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, 3 taxa de 1% {um por cento) ao més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessério.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Os termos iniciados em maitscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terdo o mesmo significado gue Ihes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuicdio.

10.2. O fato de qualquer das Partes ndio exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigagiio ou deixar de exercer algum direito ndo devers significar
rentincia de qualquer direito, ou novagiio de qualquer obrigagiio, tampouco devers afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e gualquer obrigagiio contida neste Contrato.
Nenhuma rendincia seré eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragbes das clausulas do presente Contrato devero ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

104. A nulidade ou ineficicia de qualquer das cldusulas do presente Contrato nio
prejudicard a validade e a eficicia de suas demais clausulas.

10.5. A Instituicdo Intermedidria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagso, inclusive judicial {incluindo custo razoavel\ destinado &
investigacdo) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individdalmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituigdo Intermediar!
obrigagdes nos termos da Oferta, deste Contrato edo Contrato de Distribuigso.

, de suas
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10.6. As obrigagdes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de muitas,
indenizacdes e reembolsos, sobreviverio 3 rescisdo do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicio Intermedidria no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente
pela Institui¢do Intermediaria.

10.8. As comunicacdes referentes a este Contrato serfio consideradas entregues guando
enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo, As
comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n? 1,728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 - Sdo Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Institui¢8o Intermediaria:

DENOMINAC/KO SOCIAL SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA
Endereco RUA DOUTOR RENATO PAES DE BARROS, 717 6°/10°ANDAR
A/C: PEDRO SYLVIO WEIL

Tel.: 11-3048-9854

Fax: 11-3048-9888

E-mail: slw@slw.com.br

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916

A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz
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Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e

forma e para um s6 efeito, juntamente com as testemunifias abaixo indicadas.

SLW CORRETORA DE VALGRES E CAMBY LTO]

Instituigio lAtermediéria

Carlos Leme da Silva

“BANCO OURINVESFS.A. Direlor
Diretor Coordenadqr Lifler

Fernando P. Cruz

Diretor
ILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITI (o] B
; Interveniente Anuente
tioni luki Fuijis
Testemunhas:"Q‘N\K‘\ O PN r\ﬂ\&s_\
Nome:  ponata C. Pelegrinelli > Nome:  Renatd Neves de Carvatho
RGn2: RG 28.967.864-X RG ne: CPF 368.104.838-02
CPE/MEF ne: ©r¥ 327.929.988-81 CPF/ME ne: RG 28.730.355-X
10
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SOUZA BARROS

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AQ INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS

S8o partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.728 - 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituicdo Intermediaria, doravante denominado simplesmente “Instituicdo
Intermediaria”:

Corretora Souza Barros Cimbio e Titulos S, A, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mohbiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Libero Badard, 293 - 232 Andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 61.787.776/0001-98,
neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

{0 Coordenador Lider e a instituicdo Intermediaria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Pa rte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o0 Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP 01.310- 916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767. 538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

— O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento
Particular de Contrato de Coordenagéio e de Distribuigdo Pablica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (“Contrato de Distribuicdo”) e Termo de/Adesio em 10 de junho de 2011, por,
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meio do qual estabeleceram os termos e condi¢Bes da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da{s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRI”) (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuicdo e Termo de Ades3o, foi admitida a participacdo
de outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios
na Oferta; e

! - A Instituicdo Intermediéria é uma instituicdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mobilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuicio Pablica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato”) que se regeré pelas seguintes cldusulas e condicGes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAQ

1.1.  Nos termos do Contrato de Distribuicdo, outras instituicSes financeiras autorizadas a : -
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios poderdo participar da Oferta,
mediante ades3o aos termos do Contrato de Distribuicdo até a Data de Liquidaggo.

1.2.  Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forga e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as cldusulas e condi¢Bes do Contrato de Distribuicio e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou que njo sejam
incompativeis com as disposic8es nele contidas. As altera¢Ses ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relagdo objeto deste Contrato serdo validas apos
a notificagdo pelo Coordenador Lider & Instituicdo Intermediria.

1.3. A Instituicdo Intermediéria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condicbes do Contrato de Distribuicdo e eventuais aditamentos

celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4.  Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, &
demais legisfacdo aplicével, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representagio
da Instituig3o Intermedidria.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI

2.1. A colocagdo dos CRI serd realizada pela Instituicdo Intermedidria de acordo com os
termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicivel.

2.2, Observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuicio e neste Contrato, a

Instituicdo Intermedidria realizara a distribuicdo publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo méximo de colocagdio dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicacdo do Andncio de Inicio de Distribuicdo ("Prazo de Colocacdo").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdio, o preco de integralizagdo dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da sua respectiva Remuneracio,

calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio até a data da sua efetiva integralizacio
("Preco de Integralizacio").

2.3.  Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscrigdo, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERAGAO

3.1.  Alnstituicdo Intermedisria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fard
jus @ uma remuneragéo equivalente a 1% {Um por cento) incidente sobre o nimero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizacdo (“Comissio de Colocagdo”), que serd
paga diretamente pela Emissora, j8 incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
aremuneracéo.

3.2. A remuneragdo devida pela Emissora a Instituicdo Intermedidria, nos termos da cfausula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias Gteis contados (i} da liquidacdo da Operagdo via
CETIP; ou (fi) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente  nota
fiscal emitida pela Instituicdo Intermediaria, em papel timbrado, na qual deverdo constaros
dados bancérios da Instituicdo Intermedidria, o que ocorrer por (ltimo.

3.3. Conforme cldusula 14.9 do Contrato de Distribuicdo assinado em 10 de junho de 2011
ndo seré devida ao Coordenador Lider, pela Emissora/ qualquer remuneracdo adicional na
hipétese de contratagdo da(s) Instituicdo(Bes) Intermefiaria(s).
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3.4, As Partes desde j4 concordam que a Comissdo de ColocacSo ndo sera restituivel,
parcial ou totalmente, em qualquer hipétese.

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito, Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que ofs) recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicio
Intermedidria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcados exclusivamente
pela Instituicio Intermediaria, Nenhuma outra remuneragdo serd contratada ou paga a
Instituicdo Intermedidria, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA ~ DA LIQUIDACAO FINANCEIRA

4.1, Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no 4mbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CRI ("Data de Liguidacio"), de acordo com os procedimentos da CETIP.,

CLAUSULA QUINTA - DOS PODERES

5L A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicdo Intermedidria, de suas

atribuicSes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de

iguais poderes 3 Instituico Intermedidria os poderes especiais que |he foram outorgados

pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Instituicdo Intermedidria dé quitacdo nos boletins de subscricio

dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigoraré até que se cr e
cumpram todas as obrigagSes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DAS PARTES \5

6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato decl 3 € garante a outra que:
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(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato € a cumprir com suas
obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(i) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida;

(i)  este Contrato constitui sua obrigacdo licita, vélida e vinculante, exeqiiivel de acordo
com os seus termos e condicBes; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as feis, regulamentos, normas
administrativas e determinages dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicéveis a condugdo de seus negoécios.

6.2. Além de outras obrigagBes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagdo aplicavel, a Instituicdo Intermedidria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua corregdo e
qualidade, conduzindo as atividades necessérias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i} comunicar de imediato 3 CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informagdes aos investidores a respeito da Oferta;

(iv) remeter a0 Coordenador Lider, em até 2 {dois) Dias Uteis apés o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informagdes completas sobre o tipo de investidor para
0s quais os CRI foram colocados € o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibilitando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessarias para o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta 3 CVM;

P
{v) encaminhar ao Coordenador Lider (a) duas vias (sendo uma via do Coordenador Kder e
outra via da Emissora) do boletim de subscricSo assinadas pelo investidor, no prazo maxi
de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a subscricdo do(s) CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lider os /
boletins de subscricio n3o utilizados e/ou cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dia

Uteis apés a Data de Liquidacsio;
7 d g/f
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(vi) manter estrita confidencialidade dos documentos, informagdes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vi#) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacio
aplicdvel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e anilise, a
divulgacio de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta & CvM;

{ix) pelo prazo de 5 {cinco) anos contados da data de envio da Comunicag¢do de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricdo e os demais
documentos relacionados a Oferta; e (b) enviar cdpia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo;

(x) arcar com seus proprios custos relativos & Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informagGes referentes a Oferta, incluindo
informac®es relativas aos preparativos para a Oferta, 3 intengdo de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢Ges da Oferta, excluindo as informag8ies que ja tenham legitimamente se
tornado publicas, as informacges que sejam requeridas por lei, regulamentacio ou
determinagio governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informacSes sobre a Oferta tornadas publicas ("Informaces
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, 3 (a) abster-se de usar ou divulgar as Informacgdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as Informagdes Confidenciais para permitir sua participaciio na Oferta; e L
(b) devolver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados &s Informacées Confidenciais, se decidir niio participar da Oferta.

/
6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto siba Eo,
domingo e feriados nacionais e municipais em S50 Paulo. K/}

6.3. A Instituicdo Intermediaria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigacdes previsths neste Contrato ou em qualquer
contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, aind

7

ualquer das normas de conduti
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previstas na regulamentagio aplicivel a Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixar4 de integrar o grupo de instituicSes responsaveis
pela distribuicio dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscri¢do que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (i) arcard com quaisquer custos relativos 3 sua exclusio como Instituicido
Intermediaria, incluindo custos com publicagbes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (iii) poderd deixar, por um
perfodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacio da violagdo, de atuar como
instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicio de valores mobiliarios sob a
coordenagdio do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a quando S
do antincio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipéteses

de amortizagdo extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizacdo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicdio Intermedidria de qualquer obrigagdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicdo, este Contrato ficard

automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAO

8.1  Alnstitui¢do Intermediaria n3o podera ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes
previstas neste Contrato e n3o poderd subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES
/

9.1.  Observado o disposto na Cldusula 9.2. abaixo, a Parte que infringir quanuew

cldusulas deste Contrato ficara sujeita ao pagamento de multa nio compensatoria de 1% (u

por cento) incidente sobre o valor da remuneracdo referida na Clausula 3.1 deste Contrato,

sem prejuizo de honorérios advocaticios e custos j

de agdo judicial,

iciais na eventualidade de propositura
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9.2, Ocorrendo impontualidade na transferéncia & Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagdo dos CRI nos termos da Clausula Quarta acima, o
vator em atraso ficara sujeito a multa moratdria, ndo compensatoria, de 10% {dez por cento)
€ juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% {um por cento) ao més ou fragdo de més,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1.  Os termos iniciados em maidscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma

definidos no presente, terfio o mesmo significado que lhes foi atribufdo pelo Contrato de
Distribuigdo.

10.2. O fato de qualquer das Partes n3o exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigacdo ou deixar de exercer algum direito ndo devera significar
renuncia de qualquer direito, ou novacdo de qualquer obrigacio, tampouco devers afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagdo contida neste Contrato.
Nenhuma renuncia ser eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alterages das clausulas do presente Contrato deverdo ser feitas por meio
de aditamento escritc e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das clausulas do presente Contrato ndo
prejudicard a validade e a eficicia de suas demais cldusulas.

10.5. A Institui¢do Intermediaria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador

Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que

controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela

Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagso, inclusive judicial (incluindo custo razodvel destinaéo a
investigagdo) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmenteM

em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicdo Intermediaria, de suas \
obrigagdes nos termos da Oferta, deste Contrato e g6 Contrato de Distribuic3o. .
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10.6. As obrigacBes decorrentes do bresente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizages e reembolsos, sobreviverso 3 rescisdio do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no
cumprimento de suas obriga¢Bes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria.

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serfo consideradas entregues guando
enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento"
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos abaixo. As
comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderecos abaixo devers ser comunicada as
outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A,

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12 e 29 andares, v
CEP 01.310-919 ~ S50 Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br "

Se para a Institui¢do Intermediaria:

DENOMINACAOQ SOCIAL Corretora Souza Barros Cambio e Titulos S.A
Endereco Rua Libero Badaré, 293 - 23¢ Andar

A/C: Mauricio Caparroz Rodriguez / Lilian Garcia Sierra

Tel.: (11) 3292-6934 / 6914

Fax: (11) 3292-6969

E-mail: mauricio@souzabarros.com.br/Iilian@souzabarros.com.br

Se para a Emissora:

f

\
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo \j
Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916
A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz
r i
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Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo

formal e expressa rendncia a qualguer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e

forma e para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

S&o Paulo, 15 de Dezembro de 2011.

Corr ~euza-Bar@&mb|o eTi
Ifistituicdo Intermedidria

o\¢ Carlos Leme da Silva

Diretor

BANCO OURINVEST S.A.
Coordenador Lider

nando P. Cruz

Testemunhas: e QRN
ANY . o\ \mj\mm, A
Nome: e Nome. ===
Renata C. Pelegrinelli
RG ne: RG 28.967.864-X

28967864 X RG ne: Renata Neves de Carvalho
_ CPF327.929.988- o CPF 368.104.838-02
CPF/MF ne: P M NS o5 28,730,355 5

10
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SPINELLI

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAQ AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENAGAC
E DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Sdo partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.728 - 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituigdo Intermedidria, doravante denominado simplesmente “Institui¢do
Intermediaria”:

SPINELL} S/A - CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S50 Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, 1355 - 42 andar, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n?61.739.629/0001-42, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

(o Coordenador Lider e a Instituicdo Intermediaria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

1 — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento
Particular de Contrato de Coordenaciio e de Distribui¢do Publica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (“Contrato de Distrijfuicdo”} e Termo de Adesdo em 10 de junho de 2011, pol
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meio do qual estabeleceram os termos e condigoes da oferta publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora {“CRI"} (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuicdo e Termo de Adesdo, foi admitida a participagdo
de outras institui¢Bes integrantes do sistema de distribuigdo de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

Il - A Instituig8o Intermedidria é uma instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Ades3o ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Pdblica de Certificado de Recebiveis Imobilidrios
(“Contrato”) que se regera pelas seguintes clausulas e condigGes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAO

1.1. Nos termos do Contrato de Distribui¢do, outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuigdo de valores mobilidrios poderdo participar da Oferta,
mediante adesao aos termos do Contrato de Distribuigdo até a Data de Liquidagdo.

1.2. Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forga e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as clausulas e condi¢bes do Contrato de Distribuicdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contratc ou que ndo sejam
incompativeis com as disposi¢des nele contidas. As alteracbes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuigdo que modifiquem a relagdo objeto deste Contrato serdo validas apds
a notificagdo pelo Coordenador Lider a Instituicdo Intermedidria.

1.3. A Instituicdo Intermediaria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condi¢des do Contrato de Distribuico e eventuais aditamentos

celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legisla¢do aplicdvel, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representa¢do

da Institui¢do Intermedidria.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAC DOS CRI

2.1. A colocagdo dos CRI serd realizada pela Instituigdo Intermedidria de acordo com os
termos e condig¢des previstos no Contrato de Distribuig8o, conforme aplicével.

2.2. Observadas as condigBes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Contrato, a
Instituigdo Intermediaria realizara a distribui¢do publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo méximo de colocacio dos CRI serd de até 180 {cento e oitenta) dias contados
a partir da data de pubticagiio do Antincio de Inicio de Distribuicdo {"Prazo de Colocacdo").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocacdo, o preco de integralizacdo dos CRI serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da sua respectiva Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizacdo").

2.3. Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscricio, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERACAG

3.1.  Alnstituigdo Intermediaria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fara
jus a uma remuneragdo equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o nimero total de
CRI colocado(s), com base no Preco de Integraliza¢do {“Comissdo de Colocacdo”), que serd
paga diretamente -pela Emissora, ja incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
aremuneragdo.

3.2. A remuneracdo devida pela Emissora a Instituicdo Intermediaria, nos termos da clausula
3.1 acima, serd paga em até 15 (quinze) dias dteis contados (i) da liquidagdo da Operacdo via
CETIP; ou (ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente & nota
fiscal emitida pela Instituicdo Intermediaria, em papel timbrado, na qual deverdo constar os
dados bancérios da Instituigdo Intermediaria, o que ocorrer por Ultimo.

3.3. Conforme clausuta 14.9 do Contrato de Distribuico assinado em 10 de junho de 2011
ndo sera devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneragdo adicional na
hipétese de contratagdo da(s) Instituicdo(Ses) Intermediaria(s).
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3.4. As Partes desde ja concordam que a Comissdo de Colocagdo ndo serd restituivel,
parcial ou totalmente, em gualquer hipdtese.

3.5. Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdo ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de dep6sito, Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que ofs) recurso(s) transferido(s) esteja(m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicdo
Intermediaria.

3.6. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no
cumprimento de suas obrigacdes nos termos deste Contrato serdo arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria. Nenhuma outra remuneragdo serd contratada ou paga a
Instituigdo Intermedidria, direta ou indiretamente, por forga ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA - DA LIQUIDAGAO FINANCEIRA

4.1.  Atransferéncia a Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta serd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizagdo dos CRI ("Data de Liquidac&o"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA ~ DOS PODERES

5.1. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicdo Intermedidria, de suas
atribuicdes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituicdo Intermedidria os poderes especiais que |he foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para gue a Institui¢do Intermediéria dé quitagiio nos boletins de subscriciio
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigorara até que se
cumpram todas as obriga¢Ses acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGOES E OBRIGACOES DAS PARTES

6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que:

/
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(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessérios para tanto;

(i) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas ndo
infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida;

{iii) este Contrato constitui sua obrigagdo licita, vdlida e vinculante, exequivel de acordo
com 0s seus termos e condi¢des; €

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios.

6.2. Além de outras obrigagdes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagdo aplicavel, a Instituicdo Intermediaria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua corregdo e
qualidade, conduzindo as atividades necessarias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(if) comunicar de imediato a CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
obrigagdes contraidas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

(iii) prestar esclarecimentos e informagdes aos investidores a respeito da Oferta;

{iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) Dias Uteis apés o encerramento de cada
més, até o encerramento da Oferta, informacdes completas sobre o tipo de investidor para
os quais os CRI foram colocados e o nimero de CRI subscritos para cada um deles,
possibititando ao Coordenador Lider consolidar as informagdes necessdrias para o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta a CVV;

{v) encaminhar ao Coordenador Lider (a} duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e
outra via da Emissora) do boletim de subscricdo assinadas pelo investidor, no prazo maximo
de 5 {(cinco) Dias Uteis apds a subscricdo do(s) CRI; e (b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscri¢do ndo utilifados e/ou cancelados no praze maximo de 5 (cinco) Dias

Uteis apds a Data de Liquidacag;
5 J /%( \
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(vi} manter estrita confidencialidade dos documentos, informagBes e assuntos relativos a
este Contrato;

(vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentagdo
aplicavel, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e analise, a
divulgacdo de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii) abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicacdo de Encerramento da Oferta a CVM;

{ix) pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de envio da Comunicacdo de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricdo e os demais
documentos relacionados a Oferta; e (b) enviar cépia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagdo;

(x) arcar com seus proprios custos relativos a Oferta; e

(xi} manter a confidencialidade de todas as informagBes referentes & Oferta, incluindo
informacdes relativas aos preparativos para a Oferta, a intencdo de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢des da Oferta, excluindo as informagdes que jd tenham legitimamente se
tornado publicas, as informagBes que sejam requeridas por lei, regulamenta¢io ou
determinagdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagcbes sobre a Oferta tornadas puablicas ("Informages
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a)abster-se de usar ou divulgar as InformagSes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as Informagdes Confidenciais para permitir sua participagdo na Oferta; e
(b) devoiver imediatamente ao Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as informagSes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sébado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S3o Paulo.

6.3. A Instituicdo Intermedidria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de

descumprimento de qualquer, das obrigagBes previstas neste Contrato ou em qualquer
contrato celebrado no ambfto da Oferta, ou, ainda, qualquer das normas de condita
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previstas na regulamentacio aplicidvel & Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, {i) deixara de integrar o grupo de institui¢Ges responsaveis
pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscricdo que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituigdo
Intermediaria, incluindo custos com publicagdes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (i) poderé deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como
instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicgo de valores mobilidrios sob a
coordenagdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1.  Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a quando
do anuncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipoteses
de amortizagio extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizacdo dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituicdo Intermediaria de qualquer obriga¢do
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicdo, este Contrato ficara

automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Clausula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATAGAO

8.1. A lnstituigdo Intermedidria ndo podera ceder ou transferir seus direitos e obriga¢des
previstas neste Contrato e n3o podera subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obriga¢des aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. Observado o disposto na Clausula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
cldusulas deste Contrato ficara sujeita ao pagamento de multa ndo compensatoria de 1% (um
por cento) incidente sobre o valor da remuneragdo referida na Cladusuia 3.1 deste Contrato,
sem prejuizo de honorérios advocaticios e custos judiciais na eventualidade de propositura

de acdo judicial.
f -
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9.2, Ocorrendo impontualidade na transferéncia & Emissora do valor obtido pela
Instituicdo Intermedidria com a colocagdo dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficara sujeito a multa moratdria, no compensatéria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre 0 montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ac més ou fracio de més,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaciio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1.  Os termos iniciados em maidscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, tersio o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuicdo.

10.2. O fato de qualquer das Partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de
qualquer dever ou obrigacdio ou deixar de exercer algum direito ndo deverd significar
rendncia de qualquer direito, ou novagdo de qualquer obrigacfio, tampouco devers afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagio contida neste Contrato.
Nenhuma rentncia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3. Quaisquer alteragdes das cldusulas do presente Contrato deverfio ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficicia de qualquer das clausulas do presente Contrato nio
prejudicara a validade e a eficacia de suas demais cldusulas.

10.5. A Instituicdo Intermedidria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessionérios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagdo, inclusive judicial (incluindo custo razoavel destinado a
investigac8o) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituiciio Intermedidria, de suas
abrigac8es nos termos da Oferta, déste Contrato e do Contrato de Distribuico.
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10.6. As obrigagbes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,

indenizagGes e reembolsos, sobreviverio a rescisdo do presente Contrato, até o seu integral

. e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermedidria no

cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente

pela Instituigdo Intermediaria.

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando

enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”

expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo. As
comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as

outras Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 — S3o Paulo - SP

A/JC: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: {(11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Institui¢do Intermedidria:

DENOMINACAO SOCIAL SPINELLI SfA - CVMC

Endereco Av. Brig. Faria Lima, 1355 - 42 andar - $30 Paulo (SP)
A/C: Manuel Nogueira Lois

Tel.: (11) 2142-0500

Fax: (11) 2142-0520

E-mail: mlois@spinelli.com.br

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitiza¢io
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916

A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Pagina 316 de 347



Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666
E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

11.7. O foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, fica eleito como o Unico
competente para conhecer qualguer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo
formal e expressa renuncia a qualguer outro, por mais privilegiado gue seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

Sak 20 de dezembro de 2011.
(s)
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XP INVESTIMENTOS

ADESAO DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS
CONTRATO DE ADESAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COORDENACAO
E DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Sdo partes neste contrato, de um lado:

Na qualidade de Coordenador Lider, doravante denominado simplesmente “Coordenador
Lider”:

BANCO OURINVEST S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n®
1.728 — 1° e 2°andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

Na qualidade de Instituigdio Intermediaria, doravante denominado simplesmente “Instituicdo
intermediéria”:

XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicgo
de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, 3434, bloco 7, 22 andar, Barra da Tijuca, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
02.332.886/0001-04, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social;

(o Coordenador tider e a Institui¢do Intermediéria, quando em conjunto, adiante designados
como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de $3o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar, CEP 01.310-916, Bela Vista,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “Emissora”;

CONSIDERANDO QUE:

| — O Coordenador Lider e a Emissora firmaram em 10 de junho de 2011 o Instrumento
Particular de Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Pablica de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (“Contrato de Distribuicdo”) ¢ Termo de Adesdo em 10 de junho de 2011, por

‘ .
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meio do qual estabeleceram os termos e condigdes da oferta plblica de Certificados de
Recebiveis Imobilirios da(s) 235 e 236 Série(s) da 12 Emissdo da Emissora (“CRI") (“Oferta”);

Il - Nos termos do Contrato de Distribuico e Termo de Ades3o, foi admitida a participagdo

de outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicio de titulos e valores mobilidrios
na Oferta; e

Il - A instituicde Intermedidria é uma instituigdo integrante do sistema de distribuicio de
valores mohilidrios, estando devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, e pretende ser contratada para participar da Oferta;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenagdo e de Distribuigdo Publica de Certificado de Recebiveis Imabilidrios
(“Contrato”) que se regerd pelas seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA ADESAO

11.  Nos termos do Contrato de Distribui¢do, outras instituicBes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuigdo de valores mobiliarios poderdo participar da Oferta,
mediante adeséo aos termos do Contrato de Distribuicio até a Data de Liquidac3o.

12.  Ficam incorporadas a este Contrato com a mesma forca e efeito, como se aqui
estivessem transcritas, as cldusulas e condi¢des do Contrato de Distribuigdo e aditamentos
posteriores, que ndo tenham sido escritas de outra forma neste Contrato ou gue n&o sejam
incompativeis com as disposicBes nele contidas. As alteracdes ou aditamentos posteriores no
Contrato de Distribuicdo que modifiquem a relagio objeto deste Contrato seréo validas apds
a notificagdo pelo Coordenador Lider a Instituigio Intermedidria.

13. A Instituicdo Intermediaria, neste ato, declara conhecer e concordar integralmente
com todos os termos e condi¢bes do Contrato de Distribuicio e eventuais aditamentos
celebrados até a data de assinatura deste Contrato, obrigando-se a cumpri-los, no que
couber.

1.4. Para os fins e efeitos previstos no artigo 15 da Lei 4.728/65, conforme alterada, e
demais legislacdo aplicdvel, o Coordenador Lider fica investido dos poderes de representacdo
da Institui¢do Intermedidria.

s ™
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CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE COLOCAGAOQ DOS CRI

2.1. A colocagdo dos CRI serd realizada pela Instituicdo Intermedidria de acordo com os
termos e condicBes previstos no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicavel.

2.2.  Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuiciio e neste Contrato, a
Instituicdo Intermediéria realizard a distribuigio publica dos CRI sob regime de melhores
esforgos.

2.2.1. O prazo méximo de colocagdo dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data de publicagdo do Antncio de Inicio de Distribuic3o {"Prazo de Colocacdo").

2.2.2. Durante todo o Prazo de Colocagdo, o preco de integralizacdo dos CR! sera o
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da sua respectiva Remuneragio,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emiss3o até a data da sua efetiva integralizagdo
("Preco de Integralizacgo").

2.3. Os CRI ser8o integralizados & vista, na data de subscri¢gdo, em moeda corrente
nacional, via Cetip.

CLAUSULA TERCEIRA — DA REMUNERAGAO

3.1.  Alnstitui¢do Intermedidria, pelos servigos prestados nos termos deste Contrato, fara
Jjus a uma remuneragdo equivalente a 1% (Um por cento) incidente sobre o nidmero total de
CRI colocado(s), com base no Prego de Integralizagdo {“Comissdo de Coloca¢io”), que serd
paga diretamente pela Emissora, ja incluidos todos os tributos eventualmente devidos sobre
aremuneragdo.

3.2. Aremuneragdo devida pela Emissora a Instituicdo Intermedidria, nos termos da cldusula
3.1 acima, serd paga em até 15 {quinze) dias Uteis contados (i) da liquidacio da Operacio via
CETIP; ou {ii) do recebimento pela Emissora de nota fiscal ou documento equivalente a nota
fiscal emitida pela Instituigdo Intermedidria, em papel timbrado, na qual deverdo constar os
dados bancérios da Instituigdo Intermedidria, o que ocorrer por Gltimo.

3.3. Conforme cldusula 14.9 do Contrato de Distribui¢dio assinado em 10 de junho de 2011
ndo sera devida ao Coordenador Lider, pela Emissora, qualquer remuneracio adicional na

hipdtese de contratagdo da(s) instituigio(des) Intermedidria(s).

3

N
-
\

Péagina 320 de 347



3.4.  As Partes desde ja concordam que a Comissdo de Colocacdio ndo serd restituivel,
parcial cu totaimente, em qualquer hipotese.

3.5.  Todos os pagamentos resultantes deste Contrato, deverdio ser feitos nos termos das
cldusulas 3.1 e 3.2 acima, em moeda corrente nacional, por meio de depdsito, Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita

que ofs) recurso(s) transferido(s) esteja{m) imediatamente disponivel(is) para a Instituicio
Intermediaria.

3.6.  Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicdo Intermediaria no
cumprimento de suas obriga¢bes nos termos deste Contrato serio arcados exclusivamente
pela Instituicdo Intermedidria. Nenhuma outra remuneragdo serd contratada ou paga a
Institui¢do Intermedidria, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta.

CLAUSULA QUARTA - DA LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

4.1.  Atransferéncia 3 Emissora dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta sera realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos investidores na
integralizacdo dos CRI ("Data de Liquidaco"), de acordo com os procedimentos da CETIP.

CLAUSULA QUINTA — DOS PODERES

51. A fim de possibilitar o cumprimento, pela Instituicio Intermediaria, de suas
atribuicBes previstas neste Contrato, o Coordenador Lider substabelece com reservas de
iguais poderes a Instituicdo intermedidria os poderes especiais que lhe foram outorgados
pela Emissora nos termos do Contrato de Distribuigo, sendo vedado o substabelecimento,
especificamente para que a Institui¢do Intermedidria dé quitagdo nos boletins de subscrigdo
dos CRI cujo processamento venha a realizar. O mandato ora outorgado vigoraré até que se
cumpram todas as obrigacdes acordadas neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DECLARACOES E OBRIGAGOES DAS PARTES

6.1.  Cada uma das Partes do presente Contrato declara e garante a outra que:
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(i) estd devidamente autorizada a celebrar este Contrato e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(if) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigac3o anteriormente assumida;

(iii) este Contrato constitui sua obrigagdo licita, valida e vinculante, exeqiiivel de acordo
com os seus termos e condigdes; e

(iv) cumprem, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagSes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugdo de seus negécios.

6.2. Além de outras obrigacBes expressamente previstas neste Contrato e na
regulamentagéo aplicavel, a Institui¢do Intermediaria obriga-se a:

(i) executar fielmente os servicos ora contratados, respondendo por sua correcio e
qualidade, conduzindo as atividades necessérias com o zelo profissional e os cuidados
requeridos;

(i) comunicar de imediato & CVM qualquer evento de inadimpléncia ao cumprimento das
cbrigacdes contrafdas perante os titulares de CRI que seja de seu conhecimento;

{iii} prestar esclarecimentos e informag&es aos investidores a respeito da Oferta;

(iv) remeter ao Coordenador Lider, em até 2 {dois) Dias Uteis apds o encerramento de cada
mes, até o encerramento da Oferta, informacdes completas sobre o tipo de investidor para
0s quais os CRI foram colocados e o numero de CRI subscritos para cada um deles,
possibititando ao Coordenador Lider consolidar as informac8es necessarias para o envio da
Comunicacgdo de Encerramento da Oferta a CVM;

{v) encaminhar ao Coordenador Lider (a} duas vias (sendo uma via do Coordenador Lider e
outra via da Emissora) do boletim de subscrigdo assinadas pelo investidor, no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis apés a subscricio do(s) CRI; e {b) devolver ao Coordenador Lider os
boletins de subscricdo ndo utilizados efou cancelados no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis apés a Data de Liquidagdo;
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(vi} manter estrita confidencialidade dos documentos, informagdes e assuntos relativos a
este Contrato;

{vii) observar os procedimentos estabelecidos pelo Coordenador Lider e pela regulamentacio
aplicével, inclusive os procedimentos relativos as atividades de pesquisa e andlise, a

divulgacdo de relatérios de analistas e outras atividades que possam ter qualquer efeito
sobre a Oferta;

(viii} abster-se de se manifestar na midia sobre a Oferta ou sobre a Emissora até o envio da
Comunicagdo de Encerramento da Oferta a CVM;

(ix) pelo prazo de 5 {cinco) anos contados da data de envio da Comunica¢do de Encerramento
para a CVM, (a)guardar os comprovantes dos boletins de subscricio e os demais
documentos relacionados & Oferta; e {b) enviar cdpia de tais documentos ao Coordenador
Lider no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacéo;

{x) arcar com seus prdprios custos relativos a Oferta; e

(xi) manter a confidencialidade de todas as informacBes referentes a Oferta, incluindo
informages relativas aos preparativos para a Oferta, a intencdo de realizar a Oferta e aos
termos e condi¢des da Oferta, excluindo as informagées que ja tenham legitimamente se
tornado pablicas, as informagBes que sejam requeridas por lei, regulamentagdo ou
determinagdo governamental, judicial ou emanada de autoridade governamental
competente e as informagdes sobre a Oferta tornadas publicas ("Informagdes
Confidenciais"), obrigando-se, ainda, a (a) abster-se de usar ou divulgar as Informagdes
Confidenciais para qualquer pessoa, exceto a seus representantes que tiverem necessidade
de conhecer as InformagBes Confidenciails para permitir sua participagdo na Oferta; e
(b) devolver imediatamente ac Coordenador Lider todos os materiais e documentos
relacionados as Informagdes Confidenciais, se decidir ndo participar da Oferta.

6.2.1. Para fins deste Contrato, "Dia Util" significa todo e qualquer dia exceto sabado,
domingo e feriados nacionais e municipais em S3o0 Paulo.

6.3. A Instituicdo Intermediéria entende e concorda que, caso descumpra ou haja indicios de
descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas neste Contrato ou em qualguer
contrato celebrado no ambito da Oferta/,ou, ainda, qualquer das normas de conduta
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previstas na regulamentacdo aplicavel 3 Oferta, sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, (i) deixaré de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela distribuicdo dos CRI, devendo cancelar todos os boletins de subscrigdo que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituigdo
Intermediaria, incluindo custos com publicagdes e honorarios advocaticios, inclusive custos
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores; e (iii} poderé deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violacdo, de atuar como
instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a
coordenacgdo do Coordenador Lider.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E RESCISAO

7.1 Avigéncia deste Contrato tem inicio na data de sua assinatura e encerrar-se-a guando
do anuncio de encerramento da oferta ou quando da ocorréncia de quaisquer das hipéteses
de amortizagdo extraordindria ou vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizag¢do dos CRI.

7.2.  Em caso de descumprimento pela Instituigdo Intermedidria de qualquer obrigacdo
prevista neste Contrato ou no Contrato de Distribuicdo, este Contrato ficard
automaticamente resolvido, sem prejuizo do pagamento da multa estabelecida na Cldusula
Nona abaixo.

CLAUSULA OITAVA — DA SUBCONTRATACAO

8.1.  Alnstituicdo Intermedidria nfo poderd ceder ou transferir seus direitos e obrigacdes
previstas neste Contrato e ndo podera subcontratar terceiros para o cumprimento de
quaisquer de suas obrigacdes aqui previstas.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1.  Observado o disposto na Clausula 9.2. abaixo, a Parte que infringir qualquer das
clausulas deste Contrato ficara sujeita ac pagamento de multa nio compensatdria de 1% (um
por cento) incidente sobre o valor da remuneracdo referida na Clausula 3.1 deste Contrato,
sem prejuizo de honorarios advocaticios e ¢ stos judiciais na eventualidade de propositura
de ag¢do judicial. (é
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9.2.  Ocorrendo impontualidade na transferéncia & Emissora do valor obtido pela
Institui¢do Intermediéria com a colocagio dos CRI nos termos da Cldusula Quarta acima, o
valor em atraso ficara sujeito a multa moratéria, nio compensatéria, de 10% (dez por cento)
e juros de mora, calculados sobre o montante assim devido, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fra¢do de maés,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacgo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranca dos referidos valores, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1.  Os termos iniciados em maitscula utilizados neste Contrato, salvo se de outra forma
definidos no presente, terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido pelo Contrato de
Distribuigdo.

10.2. O fato de qualquer das Partes nio exigir, a qualguer tempo, 0 cumprimento de
qualquer dever ou cbrigacio ou deixar de exercer algum direito ndo deverd significar
renlincia de qualguer direito, ou novagio de qualquer obrigagdo, tampouco deverd afetar o
direito de exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacdo contida neste Contrato.
Nenhuma rentincia serd eficaz perante as Partes ou terceiros a menos que feita por escrito e
efetuada por diretor ou representante legal da Parte com poderes para tanto.

10.3.  Quaisquer alteracGes das cliusulas do presente Contrato deverio ser feitas por meio
de aditamento escrito e assinado pelos representantes legais das Partes e da Emissora.

10.4. A nulidade ou ineficacia de qualquer das cldusulas do presente Contrato ndo
prejudicara a validade e a eficacia de suas demais cldusulas.

10.5. A Institui¢do Intermedidria obriga-se a indenizar, defender e isentar o Coordenador
Lider e a Emissora, seus respectivos administradores, empregados e qualquer pessoa que
controle, ou seja, controlada, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider ou pela
Emissora, incluindo seus sucessores e cessiondrios, por qualquer perda, dano, despesa,
responsabilidade ou reclamagdo, inclusive judicial (incluindo custo razoavel destinado 3
investigacdo) que qualquer das pessoas acima referidas possa incorrer, individualmente ou,
em conjunto, como resultado do descumprimento, pela Instituicdo Intermedidria, de sua
obrigagbes nos termos da Oferta, deste Contrato exlo Contrato de Distribuicdo.

o]
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10.6. As obrigacBes decorrentes do presente Contrato, relativas ao pagamento de multas,
indenizagBes e reembolsos, sobreviverio a rescisio do presente Contrato, até o seu integral
e efetivo cumprimento.

10.7. Quaisquer custos ou despesas incorridos pela Instituicio Intermedidria no
cumprimento de suas obriga¢des nos termos deste Contrato serdo arcadas exclusivamente
pela Instituicdo Intermediaria.

10.8. As comunicagBes referentes a este Contrato serdo consideradas entregues quando
enviadas ao endereco abaixo e recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos abaixo. As
comunicacBes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
comprovado envio. A mudanga de qualquer dos enderegos abaixo deveré ser comunicada s
outras Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

Se para o Coordenador Lider:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 12 e 22 andares,
CEP 01.310-919 - Sdo Paulo - SP

A/C: Sr. José Carlos Leme da Silva

Tel.: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4443

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Se para a Instituicdo Intermediaria:

DENOMINACAOC SOCIAL XP Investimentos CCTVM S.A,

Endereco Avenida das Américas, 3434, bloco 07, 22 andar, Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ
A/C: Sr. Henrique Loyola

Tel.: {11) 3526-1312

Fax: (11) 3526-1350

E-mail: henrique.loyola@xpi.com.br

Se para a Emissora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, n® 1,374, 152 andar

Sdo Paulo - SP, CEP 01.310-916

A/C: Sr. Fernando Pinilha Cruz
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Telefone: (11) 4081-4654
Fax: (11) 4081-4666

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
11.7. O foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, fica eleito como o Unico

competente para conhecer qualquer assunto ligado diretamente a este Contrato, havendo

formal e expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a
ser.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
forma e para um s6 efeito, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

Sdo Paulo, 27 de dezembro de 2011.

e Ragud 8t

XP Investimentos CCTVM S.A. |\ . eoW0

Jos¢ Carlos Leme da Stiva
Diretor

Diretd BANCO OURINVEST § 4/
Coordenedor Lid
a Miukl Full Fernando P. Cruz
Monlc Diretor

BRAZI W SECURITIES COMPANHJA DE $ECURITIZACAO  ©
interveniente Anuente,

Testemunhas: ] 3 = Qf? & ) &‘ /
Nome: Nome: [

Renata C. Pelegrinelli Renata Neves de Carvatho
RG ne: RG 28.967.864-X RG n2: CPF 368.104.838-02
CPE/MIF ne: CPF 327.929.988-81 CPF/MEF ne: RG 28.730.355-X
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ANEXO V — DECLARAGAO DO COORDENADOR

&
@ OURINVEST

PARA FINS DO ITEM 15, DO ANEXO IlI, DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

Banco Ourinvest S.A,, instituicio financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Paulista, n? 1.728, 12 e 2¢ andares, inscrita no CNPJ sob o n® 78.632.767/0001-20
(“Coordenador Lider”), neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de

Coordenador Lider da distribuicdo pablica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“Oferta”) da(s)

2.011-235 e 2.011-236 Séries, da 12 emissio da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

(“Emissora”);

Exclusivamente para fins da Oferta, declara, nos termos do item 15, do Anexo Ill, da Instrugio CVM
414, de 30 de dezembro de 2004, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgBes prestadas pela Emissora no respectivo Termo

de Securitizacso e no Prospecto.
Sao Paulo, 13 de junho de 2011.

BANCO OURINVEST S.A i

Nome: Nome: v l
‘ Carios da Silva Samuel.l_orge teves Ges!

Cargo: Cargo: tor
|4 Divator Direto

Av. Pavlista, 1728 - Sobreloja, 1°¢ 2° andares  SaoPaulo SP 01310919 PABX (1114081 4444 FAX(11)4081 4443
Ouvidoria: 0800 6034444 - ourinvesi@ourinvest.com.br

Péagina 328 de 347



ANEXO VI - MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-235
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo
Unitario
Sdo Paulo 12 2.011-235 19.062 RS 1.000,01 RS 19.062.190,62
130062011
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
TR - Taxa Referencial | 357 parcelas mensais com | 11,0000% 357 parcelas mensais com
primeiro vencimento em primeiro vencimento em
13/08/2011 e o ultimo 13/08/2011e o dltimo vencimento
vencimento 13/03/2041. 13/03/2041.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissao:

Escritural

Garantias:

garantias em seu favor.

CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

do(s) imdvel(is), constituida na forma prevista na Lei

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria

n? 9.514/97, conforme

individualizados no Anexo | do Termo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das respectivas

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Fitch Rating Brasil Ltda. Classificagdo: BBB (bra)
Instituigdo Registradora: CETIP e BMF&BOVESPA Data do Registro: 20/06/2011

Data do Termo de | 13062011 Data do Anuncio de | 6 meses apos a concessdo do
Securitizagdo: Distribuigdo e | registro definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Emissora
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt); no  Coordenador Lider (www.ourinvest.com.br); na CVM
(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Enderecgo: Nuamero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS;

b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do
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sistema da CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

O(s) CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poderdo ter sua coloca¢do realizada total
ou parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de
10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever o(s) CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposicdo do
patrimoénio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisigdo da(s) CClI.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na
legislagdo emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condigbes expressas no presente
Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vinculd-lo por todas as obrigagdes
ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das
condigdes expressas Nno mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigao.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BANCO OURINVEST S.A.
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Data: BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-236
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissdo Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo
Unitario
Sdo Paulo 12 2.011-236 07 RS 302.574,61 RS 2.118.022,27
13/06/2011
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
TR - Taxa Referencial | 357 parcelas mensais com | 3,0687% 357 parcelas mensais com
primeiro vencimento em primeiro vencimento em
13/01/2012 e o ultimo 13012012 e o ultimo
vencimento 13/03/2041. vencimento 13/03/2041.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagao fiducidria
n? 9.514/97,

individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora

do(s) imdvel(is), constituida na forma prevista na Lei conforme

implica, por forga de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias em seu
favor.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: N&o ha Classificagdo: Ndo ha
Instituigdo Registradora: CETIP e BMF&BOVESPA Data do Registro: 20/06/2011

Data do Termo de | 13062011 Data do Anuncio de | 6 meses apos a concessdo do
Securitizagdo: Distribuigdo e | registro definitivo pela CVM.
Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletrOnica para consulta nos web sites da Emissora
(www.bfre.com.br/braziliansecurities/pt); no  Coordenador Lider (www.ourinvest.com.br); na CVM
(www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Prego Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS;
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidag¢do financeira por meio do
sistema da CETIP e BMF&BOVESPA.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Pagina 331 de 347



O(s) CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poder3o ter sua colocagdo realizada total
ou parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de
10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdao serdao destinados a recomposicao do
patrimonio da Securitizadora diminuido em razdo da aquisicao das CCI.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na
legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condigdes expressas no presente
Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obriga¢des
ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das
condigdes expressas No mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BANCO OURINVEST S.A.
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Estrutura de Capital

Montante Reforco de
Classe/Série (BRLmi) Vencimento Final Rating Crédito (%) Perspectiva
2011-235 19.062.190 Mar/41 BBB(bra) 12,39* Estavel
2011-236 2.118.022 Mar/41 A -
Total da Emissédo 21.180.212

NA - Nao Avaliada / (*) inclui BRL480 mil referentes a reserva de despesas.

Sumario da Transagéo

A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo ‘BBB(bra)’ a 2352 série da primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagcéo (BS). A operacéo consiste na securitizagédo de uma carteira de 154 contratos
de crédito imobilidrio originados pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria (BM). O
rating atribuido reflete a expectativa de pagamento integral do principal investido, acrescido de
Taxa Referencial (TR) e juros de 11,0% ao ano, até o vencimento final da transagéo, em 13 de
margo de 2041.

Fundamentos dos Ratings

Perfil da Carteira: A carteira apresenta elevado indice de endividamento em relacéo a
garantia prestada (Loan-to-Value - LTV) de 70% na média ponderada. Além disso, em outubro
de 2011, 20% da carteira estavam inadimplentes h& mais de trinta dias e 19% dos tomadores
apresentavam apontamentos no Serasa, com valor médio de BRL164. Por outro lado, a
carteira apresenta comprometimento de renda médio de 20% e tem como indexador dos
contratos a TR, que colabora para um melhor planejamento financeiro dos tomadores.

Elevada Concentragdo: A operagdo tem como lastro apenas 154 contratos, o que indica
elevada concentracdo. Além de concentrada numericamente, apresenta distribuicdo desigual
do montante de créditos. Em outubro de 2011, os dez maiores contratos representavam 16%
da carteira. Esta concentragdo é mitigada através da existéncia de um gatilho que altera a
alocacéo de recursos, direcionando todo o fluxo & série sénior.

Reforgo de Crédito e Alocagdo de Recursos: A 2352 série de CRIs possui reforgo de crédito
inicial de 12,39%, na forma de sobrecolateralizacdo. Este reforco é adequado para a categoria
de rating ‘BBB(bra), tendo em vista o perfil da carteira e, principalmente, a estrutura da
operacgdo, que apresenta baixo excesso de spread tanto na alocagdo pro rata quanto
sequencial.

Excesso de Spread: O excesso de spread durante a alocacéo sequencial (turbo), deduzindo
despesas operacionais médias de 0,81%, estimadas pela ponderacdo do saldo devedor da
carteira, é de aproximadamente 1,4% ao ano. Este valor é muito baixo podendo néo suportar
estresses de performance e de custos da série. Na modelagem de fluxo de caixa, a Fitch
simula despesas de 1,5% para considerar eventuais custos adicionais em um cenario de
estresse e substituicdo de prestadores de servico. Considerando essa premissa, o spread é
negativo em 0,26% ao ano.

www fitchratings.com.br
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Andlise de Dados

Aplicagéo de Critério

A abordagem utilizada para analisar esta transagéo seguiu as metodologias “Global Structured
Finance Rating Criteria”, publicada em 16 de agosto de 2010; “Rating Criteria for RMBS in
Latin America”, de 17 de mar¢o de 2011; e “Critério de Avaliacdo para RMBS no Brasil’, de 24
de outubro de 2007.

A Fitch utiliza modelos préprios para estimar a perda bruta da carteira e simular
comportamentos adversos, a fim de verificar o grau de estresse suportado em relagédo ao
reforgo de crédito disponivel e a estrutura de alocacgéo de recursos apresentada.

Modelagem de Perdas

O modelo de célculo de perda bruta da Fitch, cujas premissas estéo disponiveis no Critério de
Avaliagdo para RMBS no Brasil, utiliza como base os indices de LTV e DTI (Debt to Income -
comprometimento de renda) de cada crédito e os associa a matriz de perda. O valor resultante
é ajustado para refletir as demais caracteristicas individuais dos créditos.

A BS forneceu a Fitch informagdes detalhadas sobre os contratos da operagédo, com data-base
de 1° de junho de 2011 e uma atualizagéo com data-base de 15 de setembro de 2011. Entre
as caracteristicas da operagédo destacam-se saldo devedor;, prazo decorrido (seasoning);
histérico de inadimpléncia; fluxo das parcelas vincendas; valor do imével; taxa de juros do
contrato; comprometimento de renda; e verificacdo de apontamentos em érgéos de protecéo
ao crédito (Serasa).

Com o objetivo de estimar a severidade de perda dos financiamentos inadimplentes e a perda
liquida da carteira, a agéncia aplicou cenérios de estresse sobre os valores de mercado dos
iméveis em garantia (market value declines - MVD) e sobre as despesas de execucdo. Além
disso, foram estimados os prazos de recuperacéo em um ambiente de estresse.

Outros detalhes sobre a anélise de perdas se encontram na secéo Andlise do Colateral.

Modelagem dos Fluxos de Caixa

A Fitch utilizou o modelo de fluxo de caixa para RMBS no Brasil, a fim de reproduzir cenérios
de estresse sobre a carteira e simular a alocacéo de recursos de acordo com a estrutura da
operacéo, e assim avaliar o estresse maximo suportado pelo reforgo de crédito disponivel em
cada série. A agéncia adaptou seu modelo para replicar a estrutura da operagéo (outros
detalhes estéo na secéo Estrutura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa).

Transagdo e Estrutura Legal

Diagrama da Estrutura

(Originador)

| _ BrazilianSecurities 3%
77 séries235-236
|

|

Interservicer ccl

(Agente de
Cobranca) 85

Metodologia Aplicada lCR\s lms
“Critério de Avaliagdo para RMBS no
Brasil”, 24 de outubro de 2007;
“Global Structured Finance Rating
Criteria”, 16 de agosto de 2010 Fonte: Documentos da Transacdo / Elaboragdo: Fitch
“Rating Criteria for RMBS in Latin
America’”, 17 de margo de 2011.

Investidores Seniores ‘ ‘ Investidores Juniores
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A BS emitiu, em 13 de junho de 2011, as 2352 e 2362 séries de sua primeira emissdo de CRiIs,
sendo a 236? subordinada a 2352, Os CRIs seniores foram distribuidos mediante oferta publica,
e os subordinados ser&o inicialmente mantidos pela BS.

Esta securitizagéo tem como lastro contratos de financiamento e refinanciamento originados
pela BM e cedidos, através da emisséo de CCls, a BS. Todos os créditos imobiliarios
securitizados sdo submetidos ao regime fiduciério e separados do patriménio da securitizadora.
Os créditos sé@o destinados especificamente a liquidacdo dos CRIs e as demais obrigacdes
relativas & emisséo analisada neste relatério.

A estrutura contempla, ainda, a contratacéo da Oliveira Trust DTVM S.A. (OT) como agente
fiduciario da operacéo para representar os interesses dos investidores. Esta assumird a
administragéo do patriménio separado no caso de inadimpléncia da BS ou se esta entrar com
pedido de recuperacéo judicial, extrajudicial ou de faléncia. Nestas hipéteses, caberd aos
investidores decidir sobre a liquidagdo da operagéo. A administragéo dos créditos é realizada
pela Interservicer Servigos de Crédito Imobiliario Ltda. (/nterservicer).

A Fitch recebeu parecer legal da area juridica da BS quanto & cess&o dos créditos para a
operagéo. O parecer atesta que todas as obrigagdes estipuladas nos documentos da oferta
sdo licitas, validas e exequiveis, e que os créditos imobilidrios, as CCls que os representam e
suas garantias foram cedidos de forma perfeita e acabada e estdo separados do patriménio
comum do emissor.

Partes da Transagao

Fungdo Nome Ratings Perspectiva
Emissor Brazilian Securities ‘A-(bra)’ Estavel
Cedente/Originador Brazilian Mortgages ‘A-(bra)’ Estavel
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A. NA NA

Agente de Cobranca Interservicer Servicos de Crédito Imobiliario Ltda. NA NA

Banco Arrecadador ftat Unibanco S.A. ‘AAA(bra)’ Estavel

NA - N&o Avaliada
Fonte: Fitch Ratings

Declaragées

A emissora declara, por meio do prospecto de distribuicdo, que os créditos imobiliarios néo
possuem Onus, agraves e restricbes, e que estes estdo vinculados a iméveis performados,
com garantia de alienagédo fiduciaria. Além disso, a BS se responsabiliza pela existéncia dos
créditos imobiliarios nos valores e nas condicdes enunciados no Instrumento de Cesséo dos
Créditos.

Substituigbées

Apesar de historicamente a BS néao ter realizado substituicdes, o Termo de Securitizagéo
contempla a possibilidade de substituicdo dos créditos imobiliarios quando for verificado vicio
de originagéo, sendo obrigatéria a anuéncia do agente fiduciario. Os créditos dados em
substituicdo deverdo ter as mesmas caracteristicas dos substituidos quando da emisséo,
assim como ter saldo a vencer e prestagdes mensais equivalentes. A periodicidade, a taxa e a
corregcéo monetdria deverdo ser as mesmas, e o prazo final de vencimento dos CRIs n&o pode
ser prorrogado. O limite de substituicéo dos créditos é de 30% do valor remanescente do lastro
ou dos CRIs, o que for menor.

Esclarecimento

Em sua anélise de crédito, a Fitch confia na opinido legal e/ou fiscal emitida pela assessoria
juridica da transagéo. A Fitch reforca que nao presta aconselhamento legal e/ou fiscal, nem
atesta que opinides legais e/ou fiscais ou quaisquer outros documentos relacionados a
transacéo ou & sua estrutura sejam suficientes para qualquer propésito. A nota ao final deste
relatério esclarece que este documento ndo constitui consultoria legal, fiscal ou sobre a
estruturacdo da operacdo por parte da Fitch, nem deve ser utilizado como tal. Caso os leitores
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deste relatério necessitem de aconselhamento legal, fiscal e/ou sobre a estruturacéo, devem
procurar profissionais capacitados nas jurisdicdes relevantes.

Analise do Colateral

Na data de emisséo, a carteira tinha saldo devedor total de BRL21.695.051 e era composta
por 154 contratos de crédito imobilidrio, concedidos ao mesmo nimero de tomadores. A taxa
média ponderada dos contratos é de 11,14% ao ano, e o prazo remanescente é de 278
meses, em média. Todos os contratos sdo corrigidos monetariamente pela TR e garantidos
por alienacgéo fiduciaria do imével. Um resumo com as principais caracteristicas da carteira enc
ontra-se no Apéndice A.

indices de LTV e DTI

Através do indice de LTV, pode-se medir o incentivo do devedor em continuar pagando as
parcelas mensais, pois demonstra quanto do empréstimo inicial ja foi quitado. Além disso, o
LTV indica a margem que a carteira tem para recuperar o valor da divida em caso de
retomada e revenda do imével.

O DT, por sua vez, indica o comprometimento de renda de cada devedor, ou seja, quanto a
parcela da divida representa do orcamento mensal. A Fitch entende que o cruzamento destas
duas informagdes indica ndo sé a possibilidade, mas a capacidade do tomador realizar os
pagamentos das parcelas futuras.

O LTV médio ponderado da carteira é de 70,82%, percentual elevado, principalmente quando
consideradas as apreciages imobiliarias que ocorreram nos Ultimos anos. Para o célculo de
LTV, a Fitch utilizou o valor apurado no laudo de avaliagdo da propriedade no momento da
contratagdo do crédito imobiliario.

O DTl médio ponderado da carteira é de 20,98%, dentro da média esperada para contratagéo
de crédito imobiliério. Este percentual é calculado pela razéo entre o valor da parcela mensal e
o rendimento bruto mensal familiar na data de concesséao do crédito.

Perfil do Tomador

Como em outras transagdes da BS, a carteira cedida apresenta dois tipos de tomadores: os
que buscam financiamento para aquisicdo de residéncia (97,8% do total) e os que procuram
crédito, fornecendo como garantia um imével (refinanciamento, equivalente aos 2,2%
restantes). O critério de concesséo de crédito utilizado para refinanciamentos e financiamentos
por parte da BM est4 detalhado no Apéndice B: Originagdo. O processo de concesséo de
refinanciamentos é idéntico ao dos financiamentos, mas o LTV concedido é limitado a 50%
para refinanciamentos, a fim de compensar o histérico restrito deste tipo de crédito e alinhar as
expectativas de perda com as esperadas para um financiamento imobiliario.

Na andlise da operacéo, a Fitch assume que a probabilidade de inadimpléncia & mais alta para
refinanciamentos do que para financiamentos, caso os dois créditos tenham caracteristicas
idénticas. No entanto, um refinanciamento tipico ndo é necessariamente mais arriscado do que
um comum, em fungdo do limite de LTV.

Os imoveis que garantem os créditos securitizados sdo, em sua maioria, de uso residencial,
mas héa um crédito lastreado por imével de uso comercial (0,28% do saldo devedor da carteira).
O histérico de desempenho destes créditos também é limitado. Dessa forma, a Fitch também
ajusta para cima a expectativa de perda destes créditos.

Seasoning e Inadimpléncia

A Fitch analisa o histérico de pagamentos e o atual indice de atrasos para inferir o
comprometimento do tomador em efetuar os pagamentos em dia. Para contratos com
significativo prazo decorrido, o histérico de pagamentos é considerado mais relevante.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 4
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Posigéo e Histérico de Inadimpléncia

Atual Ultimos 12 meses
Faixas de Atraso Saldo Devedor (BRL) % Total Saldo Devedor (BRL) % Total
30-60 1.308.320,10 6,30% 1.400.373,35 6,74%
60-90 1.956.076,85 9,42% 1.863.383,84 8,97%
>90 967.413,30 4,66% 1.004.540,61 4,84%

Fonte: Braziian Securities
Elaborago: Fitch Ratings

Tanto o histérico de inadimpléncia quanto a posicdo atual indicam uma impontualidade
elevada para as faixas de atraso superiores a trinta dias, porém se mostraram estéveis, dado o
histérico dos Ultimos 12 meses dos contratos.

Outro ponto negativo é o significativo montante de tomadores com apontamento no Serasa,
equivalente a 19,21% da carteira. O nimero de apontamentos em érgéos de restricdo de
crédito, principalmente na faixa superior a BRL500, equivale a 10% da carteira, percentual
consideravelmente maior do que em outras operacées da mesma emissora.

Concentracao
Evolug&o do Saldo Devedor dos Contratos
Haiar 2Maiares Shaiores 1DMaiores - 15Maiores - Z0Maiores
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Elaborag8a: Fitch

Um risco relevante a ser considerado na maior parte das operagbes de securitizagédo de
crédito imobiliario no Brasil € a concentragéo por devedor. A pulverizagdo desta carteira é

Concentragio Geografica restrita - hd apenas 154 contratos. O maior tomador representa 2,45% do saldo total da
Estado Saldo Devedor (BRL) % Total P p o,
T 95.604.37 0.5% carteira, e os dez maiores, 16,44%.
MG 591.707,49 2,8% . « . s . A A i L
BA 3.058.275,33 14,7% Em decorréncia desta concentracéo, a volatilidade devido a inadimpléncia ¢ significativamente
GO 189.652,65 0,9% maior, e podera se traduzir em falta de liquidez em determinados periodos. A Fitch estima que
RS 1.123.510,94 5,4% Hei te tipo d tracs t atilidade d int ior d
sp 11,645 865,97 56,1% carteiras com este tipo de concentragéo apresentam volatilidade dez a vinte vezes maior do
PR 2.138.427,59 10,3% que as mais pulverizadas, com cerca de trezentos contratos. Além disso, a agéncia entende
CE 166.006,14 0,8% < . . -
sc 656.426.10 3.2% que 0 sucesso no processo de execucdo em carteiras concentradas é mais incerto, uma vez
PB 174.004,82 0,8% que grande parte do montante que lastreia a operacéo fica exposta a riscos especificos, como a
RN 520.805,48 2,5% - = P " = . «
RJ 86.852.07 0.4% desvalor|;agao acentuada em um Unico empreendimento ou uma acdo que impeca a execucéo
SE 322.636,32 1,6% da garantia.
Fonte: Brazilian Securities
Eiaboragao: Fich Ratings A fim de mitigar estas questdes, a operagdo conta com um gatilho de concentragéo, que altera
a ordem de alocagéo de recursos de pro rata para sequencial, de forma a aumentar o reforco
de crédito disponivel aos investidores seniores. Mais detalhes sobre o funcionamento do
gatilho e seus efeitos na modelagem dos fluxos de caixa serdo apresentados ao longo deste
relatério.
Geograficamente, a carteira € concentrada no Estado de S&o Paulo (SP) - 56% dos créditos
sdo garantidos por iméveis localizados no estado. A Fitch ajusta as estimativas de perda
quando h& concentragdo que se distancie do PIB por estado, que, no caso de SP, é de cerca
Brazilian Securities Companhia de Securitizagao 5
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Ordem de Alocagdo de Recursos
(Simplificada)

(1) Pagamento de despesas

(2) Pagamento de juros aos CRIs seniores

(3) Pagamento de principal aos CRIs seniores

(4) Amortizagao extraordinaria (se houver)

(5) Pagamento de juros aos CRIs subordinados
(6) Pagamento de principal aos CRIs
subordinados

(7) Amortizagao extraordinaria (se houver)

Elaborag#o: Fitch

de 30%. Em comparacéo com outras operacdes de CRIs da BS, no entanto, a concentracdo
no estado é moderada.

Modelagem de Perdas

Perda Bruta

Para estimar a perda bruta da carteira, foi inicialmente utilizada a matriz de perda-base de
cada contrato, considerando o cruzamento das informacdes de LTV e DTl Para
financiamentos de iméveis comerciais e refinanciamentos, o valor encontrado na matriz foi
multiplicado por dois. O resultado de perda-base da carteira foi de 5,1%. Este valor foi, entéo,
ajustado para refletir outras caracteristicas da carteira, como histérico de inadimpléncia e
inadimpléncia atual, apontamentos no Serasa, concentragéo geogréfica entre outros. O
somatoério destes ajustes elevou a expectativa de perda bruta para 7,0%.

Recuperagéo e Perda Liquida

A Fitch aplicou um MVD médio de 20% sobre o valor do imével na data de originacdo do
crédito. Os custos de execucdo aplicados, considerando a categoria de rating, sdo de 13%
sobre o valor da propriedade. Com base nos moderados indices de LTV dos créditos, chega-
se a uma recuperagdo média ponderada para créditos executados de 90%.

Tendo em vista que a estimativa de perda bruta é de 7,01%, a perda liquida esperada da
carteira é de 1,3%, sem considerar o custo de carregamento do imével ao longo do prazo de
recuperacéo.

Estrutura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa

A 235° série possui caréncia de um més e remuneragdo de 11,0% ao ano, enquanto a 236%
tem caréncia de seis meses e remuneracéo de 3,0687% ao ano. O objetivo das caréncias é
formar fundos de reserva, despesa e liquidez para cobrir eventuais insuficiéncias de recursos.
A alocagéo de recursos ¢ inicialmente feita de forma pro rata (ver quadro ao lado).

As fontes de pagamento de juros e principal nos CRIs sdo as arrecadagbes nos créditos
imobilidrios, os fundos de reserva e eventuais execugdes de garantias. Uma deterioracdo na
performance do lastro ou aumento relevante na exposicdo dos CRIs seniores ao pagamento
de poucos tomadores, ou seja, na concentragédo, ensejara mudanca na alocagéo de recursos,
que passara a ser sequencial. Neste formato, todos os recursos serdo direcionados ao
pagamento dos CRIs seniores e, somente apés liquidagédo total da 2352 série, a 236% série
recebera recursos para sua amortizagao.

Reforgo de Crédito

Sobrecolaterizagéo

Os investidores seniores tem como garantia um reforgo de crédito inicial de 12,39%, calculado
através da sobrecolateralizagdo disponivel para o saldo devedor do CRI sénior. Além dos
créditos imobiliarios, a operacéo contempla uma reserva de caixa de BRL480 mil, que contribui
para suportar eventuais aumentos dos custos operacionais ou deterioracéo no lastro.

Excesso de Spread

Deduzindo despesas operacionais médias de 0,81%, estimadas por meio de uma ponderacéo
sobre o saldo devedor da carteira, o excesso de spread durante a alocacdo sequencial (furbo)
é de aproximadamente 1,4% ao ano. Este valor é muito baixo podendo néo suportar estresses
de performance e de custos da série. Além disso, as despesas s&o indexadas ao Indice Geral
de Precos do Mercado (IGP-M), o que expde a operagdo a impactos inflacionarios em seu
fluxo de caixa disponivel, uma vez que o lastro apresenta corregéo pela TR. Na modelagem
dos fluxos de caixa, a Fitch simula despesas de 1,5% para considerar eventuais custos
adicionais em um cendrio de estresse e substituicdo de prestadores de servico. Considerando
essa premissa, o spread é negativo em 0,26% ao ano. Entretanto, ao incluir uma reserva de
caixa de BRL1,3mi, que serd aplicada em certificados de depésitos bancérios (CDBs) de
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bancos de primeira linha, o excesso de spread alcanga 12,39%.

Amortizacéo dos CRIs

As amortizagdes dos CRIs ocorrerdo todo dia 13 de cada més, ou no primeiro dia util
subsequente, apés um més de caréncia para a amortizagéo de juros e principal do CRI sénior
e seis meses de caréncia dos CRIs juniores, em regime pro rata.

Os principais eventos que alteram a alocagéo de recursos para sequencial (turbo) séo:
. Faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da BS;

. N&o pagamento das obrigagdes referentes as despesas, aos juros e ao principal dos
CRIs subordinados, desde que os pagamentos referentes aos CRIs seniores tenham sido
efetuados;

. Caso o gatilho de sobrecolateralizacdo seja acionado: sobrecolateralizacéo inferior a
10%, ou seja, se a razdo entre o saldo devedor da série sénior e o valor presente dos
créditos imobiliarios, descontado o saldo devedor dos créditos imobiliérios inadimplentes
por mais de seis parcelas, somado ao fundo de reserva e ao saldo de venda de bens
consolidados, representar mais de 90%;

. Caso o gatilho de clean up seja acionado: valor de ativos igual ou inferior a 10% do valor
de emisséo corrigido monetariamente;

. Caso o gatilho de concentracéo seja acionado: percentual de pulverizacéo inferior a um,
apurado mediante a divisdo (i) do somatério do valor presente das parcelas dos créditos
imobiliarios, acrescentado ao saldo do fundo de reserva e ao saldo de venda de bens
consolidados, se houver, subtraindo-se o saldo devedor dos créditos imobiliarios com
seis ou mais parcelas em atraso e subtraindo-se o produto entre o somatério do valor
presente dos dez maiores créditos imobilidrios e o fator de concentracéo; e (ii) o saldo
devedor dos CRIs seniores, sendo que o fator de concentracéo equivale a 35% entre a
data de emiss&o e os 36 meses que antecedem a data de vencimento dos CRIs seniores,
ou 100% nos Ultimos 36 meses que antecedem a data de vencimento dos CRIs;

. Caso os gatilhos de inadimpléncia sejam acionados: divisdo entre o somatério dos saldos
devedores dos créditos inadimplentes e valor de emisséo corrigido superior a 7% do
valor da emiss&o, ou 70% do percentual do CRI subordinado.

Analise de Cenarios

A estrutura da transagéo foi submetida a diversos cenérios de estresse para avaliar a perda
bruta méxima que o reforgo de crédito suporta para o pagamento integral do CRI sénior. Na
modelagem dos fluxos de caixa, a Fitch aplicou uma recuperacdo sobre créditos imobiliarios
inadimplentes de 90% e um prazo de recuperagéo de 24 meses. A agéncia simulou:

* Cenérios sem e com pré-pagamentos. Foram aplicados pagamentos antecipados de até
25%, em termos anualizados. Os pré-pagamentos foram aplicados sobre o saldo devedor
de cada més;

e Curvas de perda com perda bruta acumulada no inicio da transacgéo. No primeiro cenério,
a agéncia levou em conta o seasoning médio dos créditos e distribuiu as perdas nos
primeiros 24 meses da transacéo.

Os cenérios com pagamentos antecipados s&o os mais estressados, pois, ao considerar uma
perda elevada e a consequente mudanca na alocacéo de recursos para sequencial, o
excesso de spread disponivel diminui em funcédo destes pré-pagamentos. Ao simular uma
curva de perda concentrada no inicio da operacéo, a perda bruta maxima suportada pela
estrutura é de 14,7% do saldo devedor inicial da carteira. A operacéo suporta, portanto, a
perda bruta esperada em cerca de 2,1 vezes a perda-base.
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A outra abordagem é feita de acordo com a concentracéo da carteira. A Fitch considerou os
dois maiores contratos como perda no primeiro ano da operacéo e aplicou uma recuperagdo
24 meses depois. A operacdo suportou este estresse. Para os anos seguintes, foi
considerada a estrutura relacionada a esta concentracéo. Como apresentado em segdes
anteriores deste relatério, a operagéo conta com um gatilho de concentragéo relacionado aos
dez maiores tomadores. A medida que a concentragéo da carteira se eleva, o reforgo de
crédito necessario para manter o regime pro rata também aumenta, diminuindo o potencial de
perdas para os CRI seniores provocadas por inadimpléncias no final da transacdo. Neste
sentido, a operacdo também se beneficia do gatilho de clean up, que deve ser acionado
alguns anos antes do vencimento final dos CRls.

Risco das Contrapartes

Originadores e Cedentes

No primeiro semestre de 2011, a Fitch conduziu reunides com a diretoria da BM, responsavel
pela originacéo de boa parte da carteira selecionada para esta operacéo. Foram analisados os
critérios de concessao, verificagdo de mudangas nas politicas e posicionamento estratégico,
entre outros.

No entender da Fitch, os interesses da cedente e do emissor estdo alinhados, pois a cedente
busca originar os créditos nos padrdes solicitados pelo Gftimo. Mais detalhes a respeito da BM
est&o no Apéndice B: Originaggo.

Risco de Commingling

Os tomadores pagarédo suas parcelas de financiamento no Itatl Unibanco S.A., avaliado pela
Fitch com os Ratings Nacionais de Longo e Curto Prazo ‘AAA(bra)’, com Perspectiva Estavel,
e ‘F1+(bra) (F1 mais (bra)), respectivamente. Tendo em vista que o pagamento é efetuado por
meio de boleto bancério, os recebimentos serdo feitos diretamente em conta corrente de
titularidade da BS, o que limita o risco de commingling da operacéo.

Master Servicer e Servicer (Cobranga)

A BS, responsavel pela administragdo e cobranga dos créditos imobilidrios, contratou a
Interservicer para realizar estas fungcdes. A empresa tem consideravel experiéncia na cobranga
de créditos imobilidrios. Entre suas responsabilidades estdo o atendimento telefénico ou
pessoal aos tomadores para esclarecimentos sobre a evolugdo dos contratos imobilidrios e
renegociagdes; emissdo e encaminhamento das informacbes & rede bancéria para
processamento dos boletos de pagamento; acompanhamento da evolucdo dos saldos
devedores; e elaboracdo de relatérios gerenciais sobre o comportamento da carteira.

A qualidade de gestdo da cobranca dos créditos inadimplentes tem reflexo nitido no
desempenho de qualquer securitizagdo de créditos imobilidrios residenciais. A Fitch revé
periodicamente os sistemas e procedimentos de cobranga da Interservicer e da BS e os
considera satisfatorios.

Performance Analitica

A Fitch acompanhard, de forma continua, o desempenho da operagéo até seu vencimento final.
O acompanhamento visa a assegurar que o rating atribuido continue refletindo
apropriadamente o perfil de risco do CRI emitido.

A agéncia recebera, mensalmente, relatérios sobre o desempenho da carteira de crédito que
lastreia a emisséo e sobre a estrutura de capital dos CRIs. Estas informagdes, fornecidas
pelas partes da transacgéo, serdo analisadas todo més pelos analistas. A Fitch espera receber
informacdes detalhadas do desempenho de cada contrato, como dias em atraso e posicdo de
cobranga, entre outras.

No decorrer do processo de monitoramento, caso a transacdo apresente performance aquém
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das expectativas iniciais no momento da atribuicdo do rating, a Fitch conduzird uma reviséo
completa, e quaisquer elementos e fatores seréo apresentados e deliberados em comité de
rating. Se o desempenho da transacéo permanecer dentro das expectativas, esta passara por
revisdo completa, em base anual.

Os detalhes sobre o desempenho desta transacdo estdo disponiveis na érea de
Monitoramento de Financas Estruturadas da Fitch, em ‘www.fitchratings.com.br’.
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Pesquisa Relacionada

Publicagéo
Critérios Globais de Rating e de Financas Estruturadas
Global Structured Finance Rating Criteria Agosto de 2011
Special-Purpose Vehicles in Structured Finance Transactions Junho de 2011
Critérios de Riscos de Contrapartes
Counterparty Criteria for Structured Finance Transactions Margo de 2011
Metodologia de RMBS
Rating Criteria for RMBS in Latin America Margo de 2011
Critério de Avaliagdo para RMBS no Brasil Outubro de 2007
Outras Pesquisas
Relatério Sintético: Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo Junho de 2011
Relatério Sintético: Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria Junho de 2011
As publicagées acima se encontram nos sites da Fitch: ‘www.fi i com' e ‘www.fit i com.br’
b ias podem ser i Os leitores devem sempre buscar a liltima metodologia disponivel nos sites
acima.
Fonte: Fitch
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Apéndice A: Comparagdo entre Pares

Tabela de Comparagéo

Brazilian Brazilian
Securities Securities
2011-235 2011-242

Rating BBB(bra) A(bra)

Saldo da Carteira (BRL) 20.769.865 20.695.064

Reforgo de Crédito 12,39% 10%

Numero de Contratos 154 141

10 Maiores Tomadores 16% 28,2%

Maior Estado 56% SP 54% SP

LTV Médio Ponderado 70% 41,96%

Seasoning Ponderado* 18 meses 7 meses

Prazo Remanesc. Ponderado 278 meses 154 meses

Taxa de Juros Média (ao ano) 11,14% 17,6%

Indexagéo TR Néo ha

* Dados na data de emisséo. No caso de créditos origi por anao é i o tempo entre o

contrato de compra e venda e o contrato com alienagéo fiduciaria (apés a concluséo da obra).
** Em maio/2011

Fonte: Fitch
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Apéndice B: Originagéo

Brazilian Mortgages

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM) é uma instituicio financeira regulada pelo
Banco Central do Brasil, que opera na originacdo de financiamentos imobiliarios. A BM foi
criada em 1999, como primeira companhia hipotecéria do pafs, focada no desenvolvimento e
na estruturacéo de operagdes financeiras relacionadas ao mercado imobiliario.

Em maio de 2007, foi criada a “BM Sua Casa’, correspondente bancéria da BM, com o objetivo
de conceder financiamento imobilidrio a pessoas fisicas.

A “BM Sua Casa” possui atualmente 72 pontos de venda distribuidos pelo pais, com excec¢éo
da Regido Norte. Por atender a critérios do Banco Central, os empréstimos concedidos pela
BM somente sdo efetuados apds a entrega de rigorosa da documentagéo. Nos Ultimos meses,
o volume médio de contratos originados pela “BM Sua Casa’ passou dos BRL30mi e
apresentou crescimento expressivo. Este crescimento estd fortemente atrelado a expanséo
dos negécios da empresa, j& que ndo houve alteracdes em sua politica de concesséo de
crédito nos Ultimos anos.

Critérios para Concesséo de Crédito

Toda avaliagdo de crédito é realizada no escritério da BM, em S&o Paulo. As lojas séo
responsaveis pela originagdo e pelo fornecimento das informagbes necessérias a andlise de
cada contrato, que s&o entdo digitalizadas na prépria loja. A documentagédo fisica é
encaminhada ao escritério, e a liberagéo dos recursos é feita somente apés a checagem dos
documentos enviados. Uma vez recebida a requisicdo para aprovacdo de novo contrato, cada
analista faz sua recomendacé&o para aprovacdo do crédito, e estas s&o posteriormente
supervisionadas e aprovadas pelo diretor responsavel. Os critérios de originagéo séo:

e LTV Méximo: 75% residencial, 70% comercial e 50% refinanciamento;
e Prazo maximo: 360 meses para IGP-M e TR /240 meses para taxa fixa;
e Prazo do contrato + idade do tomador inferior a 75 anos;

e Comprometimento méaximo de renda: 30%;

e Alienagéo fiduciaria em todos os casos;

e Checagem em 6rgdos de restricéo de crédito (restricdes analisadas caso a caso).
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Apéndice D: Sumario da Transagéo

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

Estrutura de Capital
Classe/S Frequéncia
érie de
Montante Reforcode  Taxade  Pagament Vencimento
Rating  Perspectiva  (BRLmi) Crédito Juros o Final ISIN
2011-235  BBB(bra) Estavel 19.062.190 10% 11,0% a.a. Mensal Mar/41 BRBSC
SCRI67
2011-236 2.118.022 Mensal Mar/41 BRBSC
o
NA NA - 3.0687% SCRI68
Total 21.180.212
NA —Nzo avaliada
Informagdes Relevantes
Data de emissdo 13 de junho de 2011 Participantes
Pais/Ativo Brasil / RMBS Emissor Brazilian Securities
Pais/SPE Brasil Eziionigioroacc e
Hipotecaria
Estrutura Pass—?’hr«_yugh sem Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM S.A.
revolvéncia
. 9 Agente de Interservicer Servicos de Crédito
LoeleEs QAR Cobranga |mobiliario Lida.
Banco Banco Itau Unibanco S.A.
+55 (11) 4504-2200 Arrecadador
Robert Krause Coordenador Lider Banco Ourinvest S.A.
+55 (11) 4504-2211
Sumario

Fundamentos dos Ratings

Diagrama da Estrutura
Perfil da Carteira: A carteira apresenta elevado indice

de endividamento em relagao a garantia prestada (Loan-
to-Value - LTV) de 70% na média ponderada. Além disso,

em outubro de 2011, 20% da carteira estavam

e

inadimplentes por mais de trinta dias e 19% dos

no Serasa com

valor médio de BRL164. Por outro lado, a carteira

apresenta comprometimento de renda médio de 20% e

possui como i dos a Taxa

(TR), que colabora para um melhor

financeiro dos tomadores.

Elevada Concentragdo: A operagao tem como lastro
apenas 154 contratos, o que indica sua elevada

do. Além de

desigual do de créditos.
Em outubro de 2011, os dez maiores contratos
representavam 16% da carteira. Esta concentragdo é
mitigada através da existéncia de um gatilho que altera a
alocacao de recursos, direcionando todo o fluxo a série

sénior.
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Reforgo de Crédito e Alocagao de Recursos: A 2352
série de CRIs possui reforgo de crédito inicial de 12,39%,
na forma de sobrecolateralizagédo. Este reforco é
adequado para a categoria de rating ‘BBB(bra)’, tendo
em vista o perfil da carteira e, principalmente, a estrutura
da operagéo, que apresenta baixo excesso de spread

tanto na alocacéo pro rata quanto sequencial.

Excesso de Spread: O excesso de spread durante a

alocagao i (turbo),

operacionais médias de 0,81%, estimadas pela
ponderagdo do saldo devedor da carteira, é de
aproximadamente 1,4% ao ano. Este valor é muito baixo
podendo ndo suportar estresses de performance e de
custos da série. Na modelagem de fluxo de caixa, a Fitch
simula despesas de 1,5% para considerar eventuais
custos adicionais em um cenario de estresse e
substituicdo de prestadores de servigo. Considerando

essa premissa, o spread é negativo em 0,26% ao ano.
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