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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2942 SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAC, sociedade andnima com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.374, 15°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (adianie designada simplesmente como "Emissora” ou
"Securitizadora™); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Av. das Américas, n.° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como "Agente Fiduciario™.

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como "Partes” e,
individualmente como "Parte", firmam o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 294? Serie da 12 Emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
("Termo" ou "Termo de Securitizacdo") para formalizar a securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios e a correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com o artigo 8°
da Lei n.® 9.514/1997, com a Instrugdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada ("Instrucdo CVM n.° 414"} e com a Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Instrucdo CVM n.® 476"}, com o Estatuto Social da Emissora, € com as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas a seguir:

"Agente de Cobranca” Tem o significado que lhe é atribuido na CCB, cuja cdpia
consta do Anexo il ao presente Termo.

"Agente de Garantia" Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade andnima com sede n
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Joaquim
Floriano, n.° 1052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.150.453/0002-00.
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"Agente Escriturador"

Itai Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracéo da Emissora.

"Alienacao Fiduciaria"

Alienagao fiducidria da totalidade dos Imoveis a ser
constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, em
garantia das Obrigagdes Garantidas, no prazo de até 13
(treze) Dias Uteis a contar da Data de Desembolso da CCB,
nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

"Amortizacdo de Principal"

Significa a amortizacdo de principal incidente sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme descrita na Clausula
4.1.11. do presente Termo.

"Assembleia de Titulares de

CRI", "Assembleia Geral"
ou "Assembleia"

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula Onze deste Termo.

“Atualizacido Monetaria®

Significa a atualizagdo monetaria incidente sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme descrita na Clausuia
4.1.11 do presente Termo.

"Aval"

Garantia Fidejussoria prestada pela Avalista na prépria CCB,
na forma de aval.

"Avalista” ou "Partage"

Partage Empreendimentos e Participagdes Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 2,277, 20° andar,
conjuntos 203/204, inscrita no CNPJMF sob o n.’
01.987.230/0001-59.

"Banco Liguidante"

ftal Unibanco S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre ltausa, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liguidagdes financeiras da Emissora.

IICCB"

Cédula de Crédito Bancario n.° 100112100015400, emitida
pela Devedora em favor do Itai BBA em 30 de outubro de
2012, cujos recursos serao destinados para o financiamgnto

especifico para a aquisicdo pela Devedora dos Imév w
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através do pagamento do valor de aquisigdo dos Imdveis com
recursos da CCB, no qual hédo estdo inclusos (i) o
financiamento do reembolso de custos ja incorridos e
desembolsados pela Devedora referentes a aquisi¢éo de fais
Imoveis, e (i} o financiamento dos custos relativos a
aquisicao de participagdo societaria em sociedades de
proposito especifico.

”%"

1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, série "PART",
n.° 001, emitida pelo Ital BBA sob a forma escritural, sem
garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao
de CCI, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria de
Aplicacio Financeira”

Cessédo fiduciaria de aplicagéo financeira de titularidade da
Devedora, a ser constituida pela Devedora em favor
Securitizadora, em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Aplicagao
Financeira.

"Cessao Fiduciaria de
Recebiveis"

Cesséo fiduciaria (i) dos direitos creditérios relacionados no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos dos
contratos de aluguel dos Imaveis existentes e guem venham
a existir e (i) os direitos e valores depositados pelos
locatarios dos Iméveis em conta bancaria designada
especificamente para o recebimento destes valores, a ser
constituida pela Devedora em favor da Securitizadora, em
garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

"CETIP"

CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por agoes,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar,
CEP 20031-170.

"Codigo Civil Brasileiro"

Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Condicoes Precedentes”

Condicdes estabelecidas na Clausula 3.1 do Contrato de
Distribuicdo que devem ser atendidas para a distribuigao dos
CRI.

"Condicgo Suspensiva"

Significa o desemboelso da CCB, cuja ocorréncia depende do
implemento das Condigdes Precedentes e é condigao para
eficacia, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil Brasileir,
da cessdo dos Créditos Imobilidrios representado
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integralmente pela CCl para a Securitizadora, nos termos da
Clausula 2.1.1 do Contrato de Cessao, bem como a emissao
dos CRI, nos termos da Clausula 4.4 do presente Termo de
Securitizagao.

"Coordenador Lider",
"Cedente” ou "ltau BBA"

Banco ltai BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sac Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n.° 3.400, 3° ao 8° 11° e 12° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 17.298.092/0001-30.

"Conta Centralizadora”

Conta corrente n.® 01199-8, Agéncia 0910, no Itad-Unibanco
S.A. (n.° 341), de titularidade da Emissora, ou outra conta
que esta venha a indicar oportunamente por escrito, na qual
serdo depositados os valores decorrentes do pagamento dos
Créditos imobiliarios.

"Confrato de Cesséo”

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, celebrado na presente data enire o Itad
BBA, a Emissora, a Devedora e a Partage, por meio do gual
os Créditos Imobiliarios, representados integraimente pela
CClI, foram cedidos pelo Cedente a Emissora.

"Contrato de Alienacao
Fiduciaria"

Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imoveis em
Garantia e Outras Avencas a ser celebrado entre a Devedora,
a Partage e a Emissora.

"Contrato de Cessao
Fiduciaria de Aplicacao
Financeira”

Instrumento Particular de Cessédo Fiduciaria de Aplicagao
Financeira e Outras Avencas celebrado na presente data,
entre a Emissora, a Partage, a Devedora e o Itau BBA.

"Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis"

Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e OQutras Avengas celebrado na
presente data, entre a Emissora, a Devedora, a Partage, o
Cedente e 0 Agente de Garantia.

"Contrato de Distribuicao”

Contrato de Coordenacao, Colocagdo e Distribuigéo Publica
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacgao, da 2942 Série da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagao, celebrado em 30

outubro de 2012, entre a Emissora, o Coordenador Lider, a
Devedora e a Partage.
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"Créditos Imobiliarios"

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor
principal de R$101.251.000,00 (cento e um milhdes, duzentos
e cinquenta e um mil reais), que deverdo ser pagos pela
Devedora, acrescidos de atualizagdo monetaria e juros,
incidente sobre o valor do principal ndo amortizado da CCB a
partir da Data de Desembolso da CCB, composta por (i)
atualizacdo monetaria da Taxa Referencial, cuja data de
aniversario sera todo dia 07 de cada més, e (i) juros a taxa
fixa efetiva de 9,55% (nove inteiros e cinquenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, capitalizados diariamente (dias
corridos), de forma exponencial e cumulativa pro rafa
temporis, com base em um ano de 360 (frezentos e sessenta)
dias, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
por forca da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos na CCB.

"Credor" Originalmente o ltal BBA e, apds a cessado dos Creditos
Imobiliarios, a Emissora.
"CRI" Significam os CRI da 2942 série da 1? emisséo da Emissora

que terao como lastro os Créditos Imobiliarios representados
integraimente pela CCl, nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei
n.° 9.514.

"CRI| em Circulacéo"

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos
aqueles que a Emissora, a Devedora ou a Avalista possufrem
em tesouraria, ou gue sejam de propriedade de seus
controladores, ou de gqualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cdnjuges, para fins de
determinagdo de quéruns em assembleias e demais
finalidades previstas neste Termo.

IICVMH

Comissao de Valores Mobiliarios.

"Data de Desembuolso da
ccB"

7 de novembro de 2012,

"Data de Emisséo dos CRI"

7 de novembro de 2012.
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"Data de Pagamento dos
Juros e da Amortizacio de

Principal”

Datas em que os Juros e a Amortizacdo de Principal
atualizada monetariamente se tornam devidas aos Titulares
de CRI, conforme Clausula 4.1.11. deste Termo.

"Data de Vencimento dos
CRI"

22 de novembro de 2032.

"Devedora” ou "XPAR"

XPAR Empreendimentos e Participa¢des Ltda., sociedade
limitada com sede na sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n.° 2.277, 20° andar, conjuntos 203/204, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.°16.935.523/0001-60.

"Dia Util"

Todo e qualquer dia exceto sabado, domingo ou feriado
nacional.

"Documentos da Operacdo”

(i) a CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCl; (iii) o Contrato
de Cessao; (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (v) o
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (vi) o Contrato
de Cesséo Fiduciaria de Aplicacao Financeira; (vii) o presente
Termo; (viii) o Contrato de Distribuicédo; (ix) o Boletim de
Subscricao dos CRI; (x) a Declaragdo de Investidor
Qualificado.

"Emissao”

A presente emissao de CRI, a qual constitui a 294? série da
1% emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora.

"Escritura de Emissdo de

C_(:;“

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Credito
Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Qutras Avencas, celebrado entre o ital BBA e a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual a CCl foi emitida
para representar a totalidade dos Creditos Iimobiliarios
decorrentes da CCB, nos termos da Lei n.® 10.931.

"Eventos de Liquidacio do
Patriménio Separado”

Qualgquer um dos eventos previstos na Clausula Oitava deste

Termo, o0s quais ensejardo a assuncao imediata da
administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario.

"Eventos de Vencimento
Antecipado”

A declaracdo de vencimento antecipado da Clausula 09 44
CCB, nos termos da CCB. \

INSTRUMENTO: CRI-TS

AUTENTICAGEC (SIM-1I): 351AA7A1-10F6-407A-A05A-42308862208%
IBBA _CRI _TERMC _SECURITIZACAO _PARTAGE _ID19892

P&gina & de 63




"Garantias"

O Aval, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Cess&o
Fiduciaria de Aplicagao Financeira e a Alienagéo Fiduciaria.

"Governo Federal"

Governo Federal do Brasil.

"Imdveis"

4 (quatro) lajes corporativas localizadas na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.064, 11° 12° 13° e 14° andares, em conjunto com suas
respectivas vagas de estacionamento, sendo 38 (irinta e
nove) vagas por andar, objeto das matriculas n.”® 125.578,
125.577, 125,578 e 125.579 do 4° Cartério de Registro de
imoveis da Cidade de Sao Paulo, SP.

"Instituicdo Custodianig”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., acima qualificada.

"Instrucdo CVM n.® 358"

Instrucdo da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Instrucdo CVM n.® 414"

Instrugdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Instrucio CVM n.® 476"

Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2008,
conforme alterada.

"Investidores” Sao os investidores gualificados, assim definidos nos termos
do artigo 4° da Instrucdo CVM n.° 476, que vierem a
subscrever ou adquirir os CRI no ambito da Oferta Publica
Restrita.

"Jurcs" Significa os juros incidentes sobre o Valor Nominal Unitario

dos CRI, apés sua Atualizacao Monetaria, conforme descrita
na Clausula 4.1.11 do presente Termao.

"Lei das Sociedades por
Acdes”

Lei n.® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

"Lei n.® 10.931"

Lei n.? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

"Lein.? 9.514"

{
lei n® 9514 de 20 de novembro de 1997, conform
alterada.
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"Obrigacdes Garantidas"

Significam (i) as obrigacdes principais, acessérias e
moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, os quais foram cedidos a Emissora nos termos
do Contrato de Cessado; e (i) todos os custos e despesas
incorridos em relagdo a Emisséo, a8 CCl e aos CRI, inclusive,
mas nado exclusivamente para fins de cobranca dos Créditos
imobitiarios e excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos.

"Oferta Publica Restrita"

A distribuicdo publica dos CRI, que sera realizada com
esforgos restritos, nos termos da Instru¢do CVM n.° 476.

"Patrimbnio Separadc"

Patriménio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, composto pela CCB, pela CCI, pelos Créditos
Imobiliarios e pelas Garantias, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina exciusivamente
a liguidacdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigacdes fiscais.

"Preco de Integralizacao”

O Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Atualizacao
Monetaria e dos Juros, nos termos da Clausula 4.1.11 do
presente Termo, calculada de forma cumulativa pro rata
temporis, desde a Data de Emissdo dos CRI, até a data da
efetiva subscricdo dos CRI.

"Regime Fiduciario”

Na forma do artigo ©° da Lei n.® 9.514, a Emissora institui
regime fiduciario sobre a CCB, a CCl, os Creditos Imobiliarios
e as Garantias que lastreiam a emissdo dos CRI,
segregando-os do patriménio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do Patrimonio
Separado.

"Taxa Referencial” ou "TR"

indice de remuneracgéo basica dos depdsitos em Caderneta
de Poupanca Livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil.

"Termo" ou "Termo de
Securitizacao"

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 2942 Série da 12 Emissao de CRI da Emissora.
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"Titulares de CRI" Sao os detentores de CRI.

"Valor de Cessao" O valor de R$101.251.000,00 (cento e um milhdes, duzentos
e cinquenta e um mil reais) a ser pago pela Securitizadora ao
Cedente para aquisicao da CC!, nos termos do Confrato de

Cesséo.
"Valor Nominal Unitario" ou | Os CRI ferdo valor nominal unitario de
"Preco Unitario™: R$1.002.485,14851485, na Data de Emissao dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, descritos na Clausula Terceira
abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula
Quarta abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
DA CCI

3.1 Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissdo tém valor nominal de
R$101.251.000,00 (cento e um milhdes, duzentos e cinquenta e um mil reais) ha Data de
Desembolso da CCB.

3.2 A identificacdo completa dos Iméveis aos quais se vinculam os Créditos Imobiliarios
encontra-se no Anexo | ao presente Termo e as caracteristicas da CCB, incluindo as suas
datas de pagamento de juros e amortizagdo de principal, inclusive o percentual de
amortizagéo, encontram-se descritas na CCB que segue como Anexo |l a este Termo.

3.3 A CCI representativa integralmente dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma
escritural e se encontra custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido a CClI
devidamente registrada na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da
Lein.” 10.931.

3.4 ACCI sera objeto de atualizagdo monetaria nos termos previstos na CCB.

3.5 Os Créditos Imobiliarios representados integraimente pela CCI foram transferidos a
Emissora pelo Cedente nos termos do Contrato de Cesséo, observada a Condigao
Suspensiva. A transferéncia da CCl do Cedente para a Emissora serd realizada por meio de
negociacao na CETIP, conforme previsto no Contrato de Cessao.
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3.6 A Emissora pagara ao Cedente o Valor de Cesséo de R$101.251.000,00 (cento e um
milhdes, duzentos e cinguenta e um mil reais) pela aquisicdo da CCl, conforme disposto na
Clausuta 2.2 do Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CR}

41 Os CRI da presente Emiss&o, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

411 Série; A Emissio sera realizada em série Unica, que corresponde & 2942 série
da 1? emissio de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

412 Quantidade de CRI: Seréo emitidos 101 (cento e um) CRI.

413 Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao ("Valor Total da Emiss&g")
serd de R$101.251.000,00 (cento e um milhées, duzentos e cinguenta e um mil reais),
na Data de Emisséo dos CRI.

414 Valor Nominal Unitarioo Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de
R$1.002.485,14851485, na Data de Emisséo dos CRL

415 Atualizacdo Monetaria: Os CRI serdo objeto de atualizagdo monetaria nos
termos da Clausula 4.1.11 abaixo.

416 Datae Local de Emissao; Para todos os fins legais, a Data de Emisséo dos CRI
& em 7 de novembro de 2012. O local de emissédo é a Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo.

417 Forma: Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pelo Agente Escriturador. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome do Titular
de CRI emitido pela CETIP, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na
CETIP.

418 Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados
pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido de Atualizaggo Monetaria e Juros, nos
termos da Clausula 4.1.11 abaixo, calculada de forma cumulativa pro rata femporis,
desde a Data de Emissdo dos CRI até a data da efetiva subscricdo dos CRI. O Prego
de Integralizacdo seréd pago & vista, na data de subscricdo, em moeda corrente
nacional. \

4.1.9. Prazo; O prazo total de dias corridos dos CRI serd o periodo compreendido \%
entre 07 de novembro de 2012 e 22 de novembro de 2032.
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4.1.10. Data do Primeiro Pagamento e Data do Ultimo Pagamento: a titulo de (i)
Juros € 20 de novembro de 2013 {inclusive) e 22 de novembro de 2032 (inclusive),
respectivamente, e, (ii} Amortizacao de Principal atualizado monetariamente & 20 de
novembro de 2013 (inclusive) e 22 de novembro de 2032 (inclusive), respectivamente.

4.1.11. Calculo do Saldo Devedor, Atualizacdo Monetaria, Juros, Amortizacdo de
Principal e Parcela:

A remuneracdo dos CRI, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario desde a
Data de Emisséo dos CRI, é composta por (i) atualizagdo monetéria da variagao
percentual acumulada da TR, que ocorrera mensalmente a partir da Data de Emissé&o
dos CRI, cuja data de aniversario sera todo dia 07 de cada més, conforme as datas
informadas na coluna "Datas de Aniversario”" da tabela constante do Anexo Vil ao
presente Termo ("Datas de Aniversario"); e (i) juros remuneratédrios a taxa fixa efetiva
de 9,55% (nove inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
capitalizada diariamente (dias corridos), de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculado
de acordo com as férmulas abaixoc. Os Juros e a Amortizacdo de Principal dos CRI
atualizada monetariamente serdo pagos conforme o cronograma de pagamentos
constante do Anexo VIH ao presente Termo de Securitizacao ("Datas de Pagamento
dos CRI".

Calculo do Saldo Devedor e da Alualizacdo Monetaria;

SDa=8DmantxC
Onde,

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

SDmant = Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissao dos CRY,
ou da data da ultima amortizacdo dos CRI ou incorporacéo de juros dos CRI, se

houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com 8 (ocito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
=1

IE

TRk \ dut
—+1
(G05 +Y)

C =

2 Yoo

Onde,
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n = Nimero total de Taxas Referenciais (TR's) consideradas entre a Data de
Emissao dos CRI, ultima amortizagao da CCB ou incorporacao de juros da CCB
(conforme tabela do Anexo | da CCB cuja cépia consta como Anexo |l a este
Termo), se houver, e a data de calculo, sendo "n" um ndmero inteiro.

TRk= Taxas Referenciais (TR's) referentes as Datas de Aniversarios, divulgadas
pelo Banco Central do Brasil, conforme as datas informadas na coluna "Datas de
Aniversario” da tabela constante do Anexo VIII ao presente Termo de
Securitizacdo. Sendo certo que a TR, do primeiro periodo sera aquela vigente no
periodo compreendido entre os dias 07 de outubro de 2012 e 07 de novembro de
2012.

dup = Numero de Dias Uteis entre a Data de Emissao dos CRI, para o primeiro
periodo, ou, nos periodos subsequentes, a Uitima Data de Pagamento da CCB,
conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento da CCB" da tabela constante
do Anexo VIl deste Termo (“Datas de Pagamento da CCB”), e a data de calculo,
sendo "dup" um ndmero inteiro.

dut = Numero total de Dias Uteis entre a Data de Emiss&o dos CRI ou Ultima
Data de Aniversario, e a préxima Data de Aniversario, sendo "dut" um numero
inteiro

Calculo dos Juros:

Ji = SDa x (Fator de Juros - 1)

Onde,

Ji = Valor unitario da i-ésima taxa de juros acumuladas no periodo, calcutado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Caonforme definido anteriormente.

Fator de Juros = Fator de juros fixos {ou spread), calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir: N & E
dep
i 360
Fator de Juros=|{ —+1 (
100
Onde, ' w
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i = Taxa de juros de 9,55 (nove inteiros e cinquenta e cinco centésimos) na base
exponencial 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Emiss@o dos CRI, ultima
incorporagao da CCB {(conforme tabela do Anexo | da CCB cuja copia consta como
Anexo |l a este Termo) ou ultima Data de Pagamento da CCB (conforme as datas
na coluna "Datas de Pagamento da CCB" da tabela constante do Anexo VIII deste
Termo), exclusive, até a data de calculo, inclusive.

A data de calculo para a Atualizacdo Monetdria dos CRI, Amortizacéo de Principal
dos CRI, os Juros dos CRI e o Saldo Devedor dos CRI devera ser sempre
defasada de 2 (dois) Dias Uteis em relacéo & data efetiva de cdlculo, exceto para o
primeiro periodo, que comecara no dia 07 de novembro de 2012 & 18 de dezembro
de 2012 (Data de pagamento da CCB).

Céalculo da Amortizacéo:

Aai = S8Da x Tai
Onde,

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amottiza¢do, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Conforme definido anteriormente.
Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortizacao, informada com 11 (onze) casas

decimais, conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de Amortizacao -
Ta" da tabela constante do Anexo VIl ac presente Termo de Securitizagao.

Calculo da Parcela:

Pi = Aai + Ji
Onde,

Pi = Valor da i-ésima parcela.
Aai = Conforme definido anteriormente. %
Ji = Conforme definido anteriormente. \

Fica certo e acordado que o pagamento de Juros dos CRIl e Amortizagao dN3
Principal dos CRi atualizado monetariamente (ou seja, Datas de Pagamento dos
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CRI) sempre se dara 2 (dois) Dias Uteis, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, apds as Datas de Pagamento da CCB, conforme as datas
na coluna "Datas de Pagamento CCB" da tabela constante do Anexo VIII deste
Termo.

4.1.11.1. Se a TR for extinta ou deixar de ser o indice aplicavel aos depésitos de
poupanga, os valores devidos nos termos do presente Termo passardo a ser
reajustados pelo indice que vier a ser usado para o reajuste da Caderneta de
Poupangca Livre (pessoa fisica). No caso de extingdo da Caderneta de Poupancga Livre
(pessoa fisica), adotar-se-a, como parametro de reajuste das parcelas, o investimento
que for expressamente indicado por lei ou pelo Governo Federal para tomar o seu
lugar, utilizando-se o indice que for aplicado para esse investimento, ou, na falta de
investimento que o substitua, o indice que vier a ser fixado por lei ou pelo Governo
Federal.

4.1.11.2. Em havendo a adocado de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado
que o valor das parcelas mensais sera reajustado até o ultimo dia do més em que o
indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice
substitutivo.

4.1.11.3. Na hipétese prevista na Clausula 4.1.11.2 acima, néo sendo conhecido o
indice substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado,
provisoriamente, para atualizagdo monetaria, o indice do més anterior, fazendo-se as
devidas compensacdes de quaisquer diferengas na proxima parcela devida.

4.1.11.4. A taxa de Juros dos CRI sera majorada sempre gue houver elevagao na taxa
de juros (cupom da remuneracgdo) incidente sobre os depositos em Caderneta de
Poupanga Livre (pessoa fisica), que eleve a referida taxa de juros (cupom da
remunerag&o) a patamar acima de 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos por
cento) ao ano, nos mesmos numeros de pontos percentuais correspondentes a
elevagido da taxa de juros {(cupom da remuneragao) incidente sobre os depositos em
Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica).

4.1.12. Amortizacéo Extraordingria: A Emissora realizara a amortizacéo extraordinaria
integral dos CRI nas hipoteses de pagamento antecipado facultativo dos Créditos Imobiliarios
decorrentes da CCB, nos termos do Paragrafo Sétimo da Clausula 03 e/ou da Clausula 08 da
CCB.

4.1.12.1. O Paragrafo Sétimo da Clausula 03 da CCB prevé que, sem prejuizo qo
disposto no Paragrafo Sexto da Clausula 03 da CCB, caso ocorra a elevagdo na tax
de juros (cupom de remuneragdo) incidente sobre os depdsitos em Caderneta de
Poupanca Livre (pessoa fisica), que eleve a referida taxa de juros (cupom de
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remuneracdo) a patamar acima de 6,17% (seis inteiros e dezessete centésimos por
cento) ao ano, a Devedora podera, mediante notificacdo ao Credor com antecedéncia
de pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis, efetuar o pagamento antecipado integral da CCB
pelo montante necessario a liquidacdo da totalidade da CCB (n&o se aplicando o
disposto na Clausula 08 da CCB), apurado na data do seu efetivo pagamento,
calculado na forma e nas condigdes estabelecidas na Clausula 03 da CCB.

4112.2. A Clausula 08 da CCB prevé que apos o 36° (trigésimo sexto) més a
contar da Data de Desembolso da CCB, a Devedora podera, mediante notificagdo ao
Credor, com pelo menos 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia da data para o
pagamento antecipado facultativo ("Data do Pagamento Antecipado"), realizar o
pagamento antecipado facultativo integral da CCB pelo montante necessario a
liquidagdo da totalidade da CCB, apurado na data do seu efetivo pagamento,
calculado na forma e nas condigcdes estabelecidas na Clausula 03 da CCB, acrescido
de prémio incidente sobre o montante necessario a liquidagao da totalidade da CCB
equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano, capitalizados exponenciaimente na base de
360 (trezentos e sessenta) dias, calculado com base no prazo médio remanescente da
CCB ("Valor de Pagamento Antecipado”).

4.1.12.3, Para fins da Clausula 08 da CCB, considera-se prazo medio remanescente
da CCB o prazo acumulado em dias corridos entre a data de calculo e cada data de
amortizacdo do valor do principal da CCB remanescente ponderado pelo seu
respectivo fluxo de amortizagdo do valor do principal da CCB remanescente
(atualizado) dividido pela somatéria do fluxo de amortizagdo do valor do principal da
CCB remanescente (atualizado).

4.1.12.4. Nao sera permitido o pagamento antecipado facultativo parcial dos valores
devidos soch a CCB.

4.1.12.5. Caso a Devedora nédo notifigue ¢ Credor com antecedéncia de, no minimo,
120 (cento e vinte) dias da Data do Pagamento Antecipado ou caso a notificagéo seja
feita em prazo inferior, sobre o Valor de Pagamento Antecipado sera acrescido de
muita de 2,0% (dois por cento) flat sobre o referido Valor de Pagamento Antecipado.

X
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4.1.12.6. O Agente de Cobranca sera responsavel pelo calculo do Valor de Pagamento
Antecipado, bem como a multa prevista na Clausula 4.1.12.5 acima.

4.1.12.7. Os recursos decorrentes do pagamento antecipado facultativo da CCB,
nas hipéteses mencionadas nesta Clausula 4.1.12, serao integralmente utilizados pela
Emissora para a amortizacdo extraordinaria total dos CRI, alcangando, proporcional e
indistintamente, todos os CRI.

4.1.12.8. A Emissora comunicara aos Titulares dos CRI sobre a amortizagao
extraordinaria por meio de publicacéo de anuncio, nos termos da Clausula Treze deste
Termo, informando (a) a data em que se efetivard a amortizacao total, que devera
corresponder & data que seja 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora
dos recursos decorrentes do pagamento antecipado facultativo pela Devedora; e (b)
demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos
Titulares dos CRL.

4.1.12.9. Os CRI amortizados extraordinariamente de forma integral pela Emissora
nos termos aqui previstos deverao ser cancelados.

4.1.13. Vencimento Antecipado: Sera considerado como um evenio de
vencimento antecipado dos CRI, a declaragéo de vencimento antecipado da CCB nos
termos da Clausula 09 da CCB ("Evento de Vencimento Antecipado dos CRI").

4.1.13.1. Na ocorréncia de qualguer evento de vencimento antecipado nao
automatico da CCB, desde que nado sanado nos prazos de cura ali estabelecidos, a
Emissora devera convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI desde que tome
ciéncia da ocorréncia do referido evento, a ser realizada no prazo maximo de 20
(vinte) dias corridos contados da data de ocorréncia do evento de vencimento
antecipado nédo automatico da CCB, para que seja deliberada a orientagdo da
manifestacdo da Emissora em relagdo a tais eventos. Caso os Titulares de CRI que
representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagao votem por orientar a
Emissora a se manifestar contrariamente ao vencimento antecipado da CCB, em
qualguer convocacgdo, a Emissora devera assim se manifestar, caso contrario, o
vencimento antecipado da CCB sera declarado. A ndo realizagdo da referida
Assembleia Geral de Titulares de CRI, por qualquer motivo, no prazo de 20 (vinte) dias
mencionado acima sera interpretada como manifestagdo favoravel ao vencimento
antecipado da CCB.

4.1.13.2. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI
(sendo nos casos de eventos de vencimento antecipado ndo automaticos, caso haja o
efetivo vencimento antecipado da CCB na forma acima prevista), o Agente Fiduciarjo,
assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, tempestivamente notificara a Emissoka
para que esta efetue o pagamento necessario para a liquidagao integral dos CRI no
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prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento dos recursos pagos pela
Devedora efou pela Avalista. Caso a Emissora nao realize o referido pagamento no
prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os recursos decorrentes dos Creditos
Imaobiliarios tempestivamente, o Agente Fiduciario devera promover a liquidagao do
Patrimoénio Separado nos termos da Clausula QOitava deste Termo.

4.1.13.3. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

4.1.14, Multa e Juros Moratcdrios: Na hipotese de atraso no pagamento de
gualquer quantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo, a partir do vencimento até a
data de seu efetivo pagamento, multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por cento)
incidente sobre o valor em atraso e juros moratorios & taxa efetiva de 1% (um por
cento} ao més incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia,
independentemente de aviso, notificacido ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

4.1.15. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razgo, a
gualguer tempo, os CRI nao estejam custodiados na CETIP nas Datas de Pagamento
dos Juros e da Amortizagao de Principal dos CRI, a Emissora deixara, em sua sede, 0
respectivo pagamento & disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a
partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou
remuneragdo sobre o valor colocado 3 disposicdo do Titular de CRI na sede da
Emissora.

4.1.16. Atraso _no Recebimento dos Pagamentos: O ndc comparecimento do
Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagées
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em
comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respective vencimento, desde gue os recursos
tenham sido disponibilizados pontualmente.

4.1.17. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados 0S  prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI, sem que haja
gualguer acréscimo aos valores a serem pagos, até (i) o primeiro Dia Utit
imediatamente subsequente, caso a respectiva Data de Pagamento dos Juros e da
Amortizacdo de Principal ndo seja Dia Util, ou (ii} o dia imediatamente subsequente
em que a CETIP esteja em funcionamento, conforme os CRI estejam eletronicamente
custodiados na CETIP.
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4.1.17.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervaio de 2 (dois) Dias Uteis
entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI.

4.1.18. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo registrados para
negociacdo no mercado secundario no CETIP 21 e distribuidos no mercado primario
no SDT, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, com intermediacac do
Coordenador Lider, instituicBo integrante do sistema de distribuicao de valores
mabiliarios, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n.° 4/6.

41.19. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricao dos CRI
serao utilizados exclusivamente pela Emissora para ¢ pagamento do Valor de Cesséo.
O destino final dos recursos captados por meio da CCB sera o financiamento da
aquisicdo pela Devedora dos Imdveis, através do pagamento do valor de aquisigdo
dos Imdéveis com recursos da CCB, no qual nao estdo inclusos (i) o financiamento do
reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela Devedora referentes a
aquisicdo dos Imoveis, e (i) o financiamento dos custos relativos a aquisicdo de
participacao societaria em sociedades de propdsito especifico.

4.1.20. Regime _Fiduciario: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, seus respectivos acessoérios e sobre as Garantias, nos termos da
Clausula Sexta abaixo.

4.1.21. Auséncia de Coobrigacio: Os CRI sdo emitidos sem qualquer coobrigagéo da
Securitizadora.

4.2 Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente
na Conta Centralizadora.

4.3 Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissdo nio serdo objeto de classificagéo de
risco.

44 Condicdo Suspensiva: A eficacia da emissdo dos CR! objeto deste Termo de
Securitizag&o, encontra-se suspensa, nos termos do art. 125 do Cédigo Civil Brasileiro, até
que o valor de principal da CCB seja desembolsado pelo ltad BBA a Devedora. %

4.5 Garantias: Foram constituidas as seguintes Garantias no ambito da presente Emissao:

451 por meio do Contrato de Alienacao Fiducidria, a Devedora constituira em favor da
Emissora a Alienagdo Fiducidria dos Iméveis em garantia do cumprimento das
Obrigacdes Garantidas;
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451.1. O Contrato de Alienacao Fiduciaria sera obieto de registro no competente
Cartdrio de Registro de Iméveis, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da Data de
Desembolso da CCB, prorrogaveis automaticamente por mais 30 (trinta) dias desde que
a Devedora comprove demora do Cartorio de Registro de Iméveis competente, ou ainda
que este estd em greve ou com 0S Servigos suspensos por qualquer motivo, ou, ainda,
caso o Cartdrio de Registro de Imoveis faca qualquer exigéncia com relagao ao registro
do Contrato de Alienacéo Fiduciaria desde que tfais exigéncias sejam cumpridas
tempestivamente pela Devedora.

4.51.2. Desta forma, o Agente Fiduciério declara que, na presente data, a Alienagéo
Fiduciaria ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, além disso, com base
na Carta de Intengdes (Letter of infent) cujo objeto é ajustar e concluir a venda dos
Iméveis, celebrada entre a Partage e o atual proprietario dos Imoéveis em 17 de
setembro de 2012, a Alienacao Fiduciaria sera suficiente em relagdo ao saldo devedor
dos CRI.

4.5.2 por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a Devedora constituiu em
favor da Emissora a Cessédo Fiduciaria de Recebiveis dos direitos creditérios e dos
direitos e valores depositados pelos locatarios dos Iméveis em conta bancaria
designada em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

4521 O Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis sera objeto de registro nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das partes, no
prazo de até 5 {(cinco) Dias Uteis a contar da data de sua celebragéo, devendo a
Devedora enviar a Emissora comprovante de tal registro dentro do referido prazo.

4.5.2.2 Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presente data, a Cessaoc
Fiduciaria de Recebiveis nao se encontra devidamente constituida e exequivel. Além
disso, como nao existirdo na Data de Emissa@o dos CRI quaisquer contratos de locagéo
vigentes e tendo em vista que o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis foi
celebrado sob condigdo suspensiva de que a Devedora celebre a escritura definitiva de
compra dos Imoveis, o Agente Fiduciario declara que, na Data de Emisséo dos CRI, a
Cessao Fiduciaria de Recebiveis ndo sera suficiente em relagdo ao saldo devedor dos
CRI.

4.5.3 por meio do Contrato de Cesséo Fiduciadria de Aplicagdo Financeira, a Devedora
constituiu em favor da Emissora a Cessao Fiducidria de Aplicagdo Financeira sobre
aplicagdo financeira de sua titularidade em garantia do cumprimento das ObrigagGes
Garantidas, a qual permanecera em vigor até (i) a quitagdo integral das Obriga¢des
Garantidas, ou (i) a liberagido dos recursos decorrentes do resgate da aplicagéo
financeira ou que estejam depositados na conta vinculada para pagamento dos débitdl
tributarios existentes no dmbito do arrolamento registrado no R-7 das matriculas do
Iméveis na forma do item (ii) da Cldusula 6.1 do Contrato de Cess&o Fiduciaria de
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Aplicacdo Financeira, ou (i) o recebimento pela Emissora de documentos que
comprovem, a exclusivo critério da Emissora, o registro nas matriculas dos Imodveis da
liberacdo do arrolamento tributario atuaimente objeto do R-7 das referidas matriculas, o
que ocorrer primeiro, nos termos da Clausula Nona do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Aplicacédo Financeira.

4.5.3.1 O Conirato de Cess#o Fiduciaria de Aplicagao Financeira sera objeto de registro
nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das partes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua celebragéo, devendo a
Devedora enviar & Emissora comprovante de tal registro dentro do referido prazo.

4.5.3.2 Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presente data, a Cessao
Fiduciaria de Aplicacdo Financeira n&o se enconira devidamente constituida e
exequivel. Além disso, com base na aplicagdo financeira cedida fiduciariamente que
terd o valor de R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) na Data de
Desembolso da CCB, o Agente Fiduciario declara que, na Data de Emiss&o dos CRI, a
Cessao Fiduciaria de Aplicacdo Financeira nao serd suficiente em relagdo ao saldo
devedor dos CRI.

4.5.4 por meio da CCB o Avalista concedeu o Aval em garantia do integral pagamento da
divida;

4541 Em razdo da cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios e do Aval
representados pela CCl, o Contrato de Cessao sera objeto de registro nos competentes
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das partes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de sua celebragéo, devendo a Devedora enviar a
Emissora comprovante de tal registro dentro do referido prazo.

4.5.4.2 Desta forma, o Agente Fiducidrio declara que, na presente data, o Contrato de
Cessdo ndo se encontra devidamente registrados nos Registros de Titulos e
Documentos competente. Além disso, o Aval sera, com base nas demonstragoes
financeiras auditadas da Avalista de 31 de dezembro de 2011, na Data de Emissé&o dos
CRI, suficiente em relacéo ao saldo devedor dos CRi.

CLAUSULA QUINTA —~ DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

51. Os CRI serdo registrados para distribuicdo primaria e negociagdo secundaria na
CETIP, sendo a distribuicao realizada com a intermediacéo do Coordenador Lider, instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 2° da
Instrugdo CVM n.° 476.
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52. Os CRI serdo objeto da Oferta Publica Restrita, em conformidade com a Instrugéo
CVM n.° 476, sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM,
nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n.® 476.

5.2.1. A Oferta Publica Restrita é destinada apenas a Investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n.®
409, de 18 de agosto de 2004 (“Instrucdo CVM n.® 409"}, observado que: (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se
destinem a investidores ndo-qualificados; e (i} as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucdo CVM n.® 408 dever&o subscrever
ou adquirir, no ambito da Oferta Publica Restrita, valores mobiliarios no montante
minimo de R$1.000.000,00 (um milhao de reais).

5.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n.* 476, os CRI da Oferta
Publica Restrita serfo ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) potenciais investidores e
subscritos por, no maximo, 20 (vinte) investidores.

5.2.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados & vista pelos Investidores, devendo os
Investidores por ocasido da subscricdo fornecer, por escrito, declaragao a ser prevista
no boletim de subscrigdo dos CRI e na declaragéo de investidor qualificado, atestando
gue estdo cientes de que, dentre outras questdes:

| — a Oferta Publica Restrita néo foi registrada na CVM; e

Il — os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagéo previstas na
Instrugac CVM n.° 476.

5.3. A Oferta Publica Restrita sera encerrada quando da subscrigéo e integralizagdo da
totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer
primeiro.

5.3.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdc n.® CVM 476, o encerramento da
Oferta Publica Restrita sera informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até
5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicagac ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informacdes indicadas no Anexo | da instrugdo CVM n.® 476.

54. Os CRI da presente Emiss&o, ofertados nos termos da Oferta Publica Restrita,
somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de sua subscricdo ou aquisi¢cdo pelos
Investidores.
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5.41. Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissao
somente poderdo ser negociados entre Investidores, a menos gque a Emissora obtenha
o0 registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n.°
6.385, de 1976, e da Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentaco
aplicavel.

5.5. Observada a Clausula 5.4 acima, os CRI poderao ser negociados nos mercados de
balcao organizado e nao organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrucdo CVM n.° 476.

5.6. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo lll da Instrugdo CVM n.® 414,
seguem como Anexos lll, IV, e V ao presente Termo de Securitizagdo, declara¢do emitida
pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.

CLAUSULA SEXTA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1 Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da l.ei n.° 9.514, a Emissora institui
o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagao, sobre a CCB, a CCI, a Conta Centralizadora e as Garantias, nos termos da
declaragéo constante do Anexo Vi deste Termo de Securitizaggo.

6.1.1 O Regime Fiduciario sera efetivado mediante entrega deste Termo na
Instituicao Custodiante, para custddia conforme previsto no paragrafo Unico do artigo
23 da Lein.” 10.931.

6.2 Os Créditos Imobitidrios, a Conta Centralizadora e as Garantias sujeitos ao Regime
Fiduciario ora instituido sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
Patriménio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacdes relativas ac Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n.” 9.514.

6.2.1 O Patriménio Separado sera composto pela CCB, pela CCl, pela Conta
Centralizadora e pelas Garantias, e destinar-se-a especificamente ao pagamento dos
CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11
da Lei n.” 9.514, tratado nesta clausula.

8.3 Os Créditos Imobilidrios e as Garantias objeto do Regime Fiduciario responderao apenas
pelas obrigacdes inerentes acs CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do
Patrimbnio Separado e respectivos custos ftributarios, conforme previsto neste Termo,
estando imunes a qualquer acdo ou execugdo de outros credores da Emissora que néo
sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de outras garantias ou
excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo.
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CLAUSULA SETIMA — DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 A Emissora administrara o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissao,
promovendo as diligéncias necessdrias & manutencdo de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independente do restante de seu patriménio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da
Lein.® 9.514.

7.2 A Emissora somente responderd pelos prejuizos gque causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

7.2.1. Para fins do disposto no item 9 do Anexo Il & Instrugdo CVM n® 414, a Emissora
declara que:

(a)  acustdédia da CCl sera realizada pela Instituigdo Custodiante, cabendo a Emissora
a guarda e conservagdo da via negociavel da CCB que deu origem aos Créditos
Imobiliarios, bem como o envio de uma cépia da CCB e da Escritura de Emissao de CClI
a Instituicao Custodiante previamente ao registro da CCl; e

(b}  a arrecadacdo, o controle e a cobranga ordindria dos Créditos Imobiliarios s&o
atividades que serfo realizadas pela Emissora nos termos da Clausula 3.3 do Contrato
de Cessao.

7.3. Com relacéo a administracéo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(a) controlar a evolugdo da divida de responsabilidade da Devedora, observadas as
condicdes estabelecidas na Escritura de Emisséo de CCl,

(b) emitir os termos de liberacdo de Garantia, em conjunto com o Agente Fiduciario,
gquando encerrados 0s compromissos contratuais ou cumpridas as condigbes
estabelecidas nos Documentos da Operacgéo; e

{c) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais
gue se tornarem necessarias a cobranga dos Créditos Imaobiliarios inadimplidos.

CLAUSULA OITAVA — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
8.1 A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncédo imediata da

administragio do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio ("Eventos de Liguidagdo do
Patrimdnio Separado”™).
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(a) pedido por parte da Emissora de qualguer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concesséo pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(c) decretacéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(d) nio pagamento pela Emissora das obrigages pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha
recebido os valores correspondentes para satisfaco das obrigagdes pecuniarias devidas
pela Devedora e pela Avalista conforme estipulado na CCB; e

(e) faita de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigag&o hdo pecuniaria prevista
neste Termo, ndo sanada em 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento, pela
Emissora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario.

8.2 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio
Separado e assumida a administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, este
devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagéo do
Patriménio Separado. Tal Assembleia devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias
corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo
de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda
convocacdo, se aplicavel, sendo gue, na hipdtese de segunda convocagéo, o respectivo
edital devera ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para
a realizacéo da Assembleia nos termos da primeira convocagao.

8.3 Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 8.2. acima, os Titulares
de CRI deverdo deliberar; (a) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na gual
devera ser nomeado o liguidante e determinadas as formas de liquidacao; ou (b) pela néao
liquidagao do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade
da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou a nomeagéo de outra
instituicdo administradora, fixando-se, em ambos os casos, as condigdes e termos para sua
administracéo, bem como a remuneracao da instituicdo administradora nomeada.

8.3.1 A deliberacido pela ndo declaracdo da liquidagdo do Patrimdnio Separldo
devera ser tomada pelos Titulares de CRI gue representem, no minimo, 2/3 (dgis
tercos) dos CRI em Circulagao.
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8.4 A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado ao Agente
Fiduciario (ou & instituicio administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na
qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extingéo de toda e qualquer
obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberad ao Agente Fiduciario (ou a
instituicao administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberagdo dos Titulares de CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios e as Garantias que
integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios e das Garantias gue lhe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgéo de CRI
detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios e as Garantias eventualmente nao realizados
aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos.

CLAUSULA NONA - DECLARAGCOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
9.1. A Emissora neste ato declara que:

{n & uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por ages com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebragao deste Termo, a emiss@o dos CRl e ao cumprimento de suas
obrigacdées aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  élegitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios e das Garantias;

(v)  conforme declaragéo prestada pela Devedora e pela Partage nos Documentos da
Operacdo, os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer &nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal,
real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualgquer
fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo;

(viy  conforme declaragdo prestada pela Devedora e pela Partage nos Documentos da
Operac&o, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrative
ou acbes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
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Devedora, a Avalista, o Itall BBA ou a si préprio em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios e as Garantias ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo;

(vii) néo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o
Agente Fiductario de exercer plenamente suas fungoes; e

(viii) este Termo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicdes.

9.2. A Emissora informara todos os fatos relevanies acerca da Emissao e da propria
Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim come prontamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagéo por escrito.

9.21 A Emissora informara imediatamente o Agenie Fiduciario acerca da
necessidade de se manifestar, na qualidade de Credor, em relagédo a CCB, bem como
se obriga a acatar a orientagéo de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia
de Titulares de CRI de que trata a Cldusula 11.3. abaixo e demais clausulas deste
Termo.

9.3 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e declaragées prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregéo e
suficiéncia das informacdes disponibilizadas ac Investidor e aoc Agente Fiduciario, declarando
que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora heste Termo.

9.4 A Emissora notificara imediatamente os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

9.5 Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Termo, a
Emissora cumprira as seguintes obrigagdes dispostas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.® 476:

(i) preparar demonstracbes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM;

(i)  submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM; ‘
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(iii)

(vi)

(vii)

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposicdes da Instrugdo CVM n.° 358, no tocante a dever de sigilo e
vedacdes a negociagao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n.® 358,
comunicando imediatamente ao coordenador lider da Oferta Pudblica Restrita; e

fornecer as informacdes solicitadas peta CVM.

CLAUSULA DEZ — AGENTE FIDUCIARIO

10.1 A Emissora nomeia e constitui a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagao para,
nos termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da
comunhao dos Titulares de CRI.

10.2 O Agente Fiduciario declara que:

()

(i)

iit)

(iv)

(v)

aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo;

aceita integralmente este Termo, todas suas clausulas e condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigago anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagao, além da veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagbes disponibilizadas pela
Emissora no presente Termo;
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(viy  nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedade por Ac¢des, para exercer a funcao que the € conferida;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;
e

(vii) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes.

10.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcgdes a partir da data de assinatura deste Termo
e conforme o Confrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario na 1% Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imaobilidrios da Securitizadora firmado em 5 de dezembro de 2000
e Rerratificado em 21 de margo de 2011. Ambos encontram-se registrados no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substitui¢ao.

10.4. Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando
a atuagéo da Emissora na gestéao do Patriménio Separado;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como & realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias vinculados ao Patriménio Separado caso a Emissora nao o faga,

(i)  exercer, na ocorréncia de qualguer Evento de Liguidacao do Patriménio Separado,
a administracao do Patrimdnio Separado;

(iv)  promover, na forma prevista neste Termo, a liquidacao do Patriménio Separado;
(v) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcédo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administracdo dos seus proprios bens;

(viy  renunciar a fung@o na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualgquer outra modalidade de inaptidao,

(viiy  conservar em boa guarda, toda a escrituragéo, correspondéncia e demais papeis
relacionados com o exercicio de suas fun¢des,

(viii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modifica¢des nas condigcdes dos CRI,
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento,

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutencao
de sua suficiéncia e exequibilidade;

intimar a substituicao, reforco, reposi¢cdo ou complementacdo das Garantias, na
forma disposta na Clausula 6.1(v) do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissfes ou
inverdades constantes de tais informacdes;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, guando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, mediante
anuincio publicado conforme previsto na Clausula 13 abaixo;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informacgdes que the forem solicitadas;

manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagao que
possa vir a ser de seu interesse;

convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das
obrigagées deste Termo e na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, para deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidacao do
Patriménio Separado, bem como a nomeacgéo do liquidante;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obriga¢des de fazer e nao fazer; e

confetir o célculo do Valor Nominal Unitdrio de cada CRI, realizado pela
Securitizadora, disponibilizando-o diariamente aos Titulares de CRI através da
pagina do Agente Fiducidrio na rede mundial de computadores.

10.5 O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneragéo pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o periodo
de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, o valor de (A)
R$10.800,00 (dez mil e oitocentos reais) equivalente a uma parcela de implementagéo e uma
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parcela semestral, a ser paga ao Agente Fiduciario no 5° (quinto) Dia Util a contar da data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e (B) R$5.400,00 (cinco mil & quatrocentos reais)
equivalente as parcelas semestrais, a serem pagas nas mesmas datas dos semestres
subseguentes até o resgate total dos CRI, atualizada pela variagdo acumulada do fndice
Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas ("IGP-M"), ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiroc pagamento.

10.5.1. A remuneracao definida na Clausula 10.5, acima, continuara sendo devida,
mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remunera¢do esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagao do Agente Fiduciario.

10.5.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de gualquer remuneracao prevista na
Clausula 10.5, acima, estara sujeita & multa moratéria a taxa efetiva de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, incidente sobre o valor em atraso, bem como a juros
moratérios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ac més, incidentes sobre o valor em
atraso, calculados dia a dia.

10.5.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que 0 Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CR! deverao
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares de CRI. Tais despesas incluem
os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes,
custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas & solucdo da inadimpléncia e excussdo das Garantias, enguanto
representante dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Titulares de CRI, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipotese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagéo
ao pagamento destas. As parcelas da remuneragdo acima serdo atualizadas pela
variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento.

10.5.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos gue incidem sobre a
prestacdo desses servicos, tais como 1SS (impostos sobre servigos de qualquer
natureza), CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integragédo Social) e COFINS (Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposte de Renda, nas aliquots;
vigentes na data de cada pagamento.
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10.5.5. O pagamento da remuneragao do Agente Fiducidrio sera feito mediante depésito
na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo 0
comprovante do depédsito como prova de quitagao do pagamento.

10.6. O Patriménio Separado ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas tais como,
notificagdes, extracao de certiddes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicagdes em geral
(entre as quais: edital de convocago de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia
de Titulares de CRI, anudncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario
encontra-se a disposicdo etc.), transportes, alimentacéo, viagens e estadias, desde que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta clausuia sera
efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega a Emissora dos documentos
comprobatorios das despesas efetivamente incorridas. Igualmente sera ressarcido em caso
de despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, assessoria legal, entre outros, observando-se que a Securitizadora sera
comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

10.7. O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, rentincia, intervencéo, liquidagéo, faléncia, ou qualguer outro caso de vacéancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo, para que
seia eleito o novo Agente Fiduciario.

10.8. A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, desde que efetivamente comprovadas,
todas as despesas relativas a Escritura de Emisséo de CCl, bem como as despesas de
custddia, registro e uso do terminal da CCl pela Instituicdo Custodiante, e seus honorarios, e
ainda, as despesas relativas & manutencdo da CCI nos sistemas de registro e negociagao
administrados pela CETIP, bem como as eventuais despesas de locomogéao das partes para
obtengdo das assinaturas dos representantes legais das partes na Escritura de Emissao de
CCl.

10.8.1. A Instituicao Custodiante recebera da Emissora, como remuneragéo pela
prestagao dos servigos de custédia da CCl, os seguintes valores:

(i) pela implantagdo da CCI, serd devido o valor de R$340,00 (trezentos e
quarenta reais)a ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis apds a assinatura desta
Escritura de Emiss&o de CCl; e

(i por gualquer alteracdo a CCl, sera devido o valor de R$340,00 (trezentos e
quarenta reais), a ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis apos a referida alteragao
da CCI no sistema da CETIP.
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10.8.2 As parcelas mencionadas na Clausula 10.8.1. "i" acima serdo ajustadas
anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento.

10.8.3. Os valores mencionados na Clausula 10.8.1 acima, serdo acrescidos dos
seguintes impostos: 1SS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), IR
(imposto de renda) e, o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nas
aliguotas vigentes na data de cada pagamento.

10.8.4. Em caso de mora no pagamento de guaisquer despesas no dmbito da
Escritura de Emisséo de CCI, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficarao
sujeitos & muita moratdria & taxa efetiva de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito
em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ac més,
sobre o valor do débito em atraso, calculados dia a dia.

10.8.5. O pagamento da remuneragdo da Instituicio Custodiante sera feito
mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por esta no momento oportung,
servindo o comprovante do depdsito como prova de quitagao do pagamento.

10.9. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(i) pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao detidos pelos Titulares de
CRI presentes na Assembleia, ou

(i) por deliberacdo em Assembleia Geral dos Titulares de CRI, na hipétese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

10.10. O Agente Fiducidrio eleito em substituicio assumird integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e deste Termo.

10.11. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.12. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI efou exonerarem terceiros de obriga¢des para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes
assumidas neste Termo, somente serdo validos guando previamente assim deliberado pela
Assembleia de Titulares de CRI.
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CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares
de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI.

11.2 A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulacéo.

11.3 Observado o disposto na Clausula 11.2 acima, deveré ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de Credor da CCB, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na CCB, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente & Devedora e a Avalista, sem
prejuizo do disposto na Clausula 11.3.4 para as hipéteses relacionadas a eventos de
vencimento antecipado nao-automaticos da CCB.

11.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.3. acima devera
ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora e & Avalista, nos termos da CCB.

11.3.2 Somente apds receber do Agente Fiducidrio a orientagdo definida pelos
Titulares de CRI a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar
conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparegam @ Assembleia
de Titulares de CRI, ou nio cheguem a uma definigdo sobre a orientagéo, ou ainda o
Agente Fiduciario ndo informe & Emissora sobre a orientacdo de voto definida, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo, sendo
certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagao aos
direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora gualguer
responsabilizacio decorrente de auséncia de manifestacdo, sem prejuizo do disposto
na Clausula 11.3.4 para as hipdteses relacionadas a eventos de vencimento
antecipado nao-automaticos da CCB.

11.3.3 A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacéo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora n&do possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacao dos Titulares de CRI por ela manifestado frente 4 Devedora e & Avalista,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

11.3.4 Conforme previsto na Clausula 4.1.13.1 acima, na ocorréncia de qualguer
evento de vencimento antecipado nhdo automatico da CCB, a Emissora devea
convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI desde que tome ciéncia d
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ocorréncia do referido evento, a ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias
corridos contados da data de ocorréncia do evento de vencimento antecipado nao
automatico da CCB, para que seja deliberada a orientagdo da manifestacdo da
Emissora em relacao a tais eventos. Caso os Titulares de CRI que representem pelo
menos 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacdo votem por orientar a Emissora a se
manifestar contrariamente ao vencimento antecipado da CCB, em gqualguer
convocacdo, a Emissora deverd assim se manifestar, caso contrario, o vencimento
antecipado da CCB devera ser declarado. A ndo realizagdo da referida Assembleia
Geral de Titulares de CRI, por qualquer motivo, no prazo de 20 (vinte) dias
mencionado acima serd interpretada como manifestacdo favoravel ao vencimento
antecipado da CCB.

11.4 Aplicar-se-a& a Assembleia de Titulares de CRI, no gue couber, o disposto na Lei n.°
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agbes, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

115 A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CR1 em Circulagao
e, em segunda convocagao, com qualguer nimero.

11.6 Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicdo de mandatérios, Titulares de CRI ou nao.

11.7 Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

11.8 O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar
aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

11.6 A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos
demais ou aquele que for designado pela CVM.

11.10 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as deliberagbes serao
tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo detidos pelos Titulares de CRI
presentes.

11.11 As propostas de alteracées e rentincias feitas pela Emissora em relagéo (i) as Datas
de Pagamento dos Juros e da Amortizagio de Principal dos CRI; (i) & Atualizagdo Monetaria,
aos Juros e & Amortizacio de Principal dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI, (iy)
aos Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado; (v) a quaisquer alteragbes na CCB qug
possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; {vi) quaisquer alteracdes nas Garantia

que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez; (vii) hipoteses
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de resgate antecipado e/ou os Eventos de Vencimento Aniecipado dos CRI; efou (viii)
quoruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagéo da Assembleia
dos Titulares de CRI ou em qualguer convocacio subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagao.

11.12. As Assembleias de Titulares de CR! serfo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias
corridos a contar da data de publicacéo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo
de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda
convocacao, se aplicavel, sendo que, na hipotese de segunda convocagdo, o respectivo
edital devera ser publicado no primeira Dia Util imediatamente posterior a data indicada para
a realizacdo da Assembleia nos termos da primeira convocagao.

11.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Investidores a que
comparecerem todos o0s Investidores, sem prejuizo das disposigées relacionadas com os
quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO
12.1  Seréo de responsabilidade:
a) da Devedora e da Avalista:
(i) remunerac¢do do Coordenador Lider,;

(i) despesas, diretamente ou indiretamente por meio de reembolso, previstas
ha Clausula 7.1 do Contrato de Cesséo; e

(i)  despesas com as publicagdes necessarias nos termos dos Documentos da
Operagao.

b) do Patriménio Separado:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagao e administragdo do
Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis a administragao dos
Créditos !mobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidacéo do
Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipotese de o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

(1) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizagdo dos Credito
Imobiliarios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado;
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(il as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais; e

(iv)  os tributos incidentes sobre a distribui¢do de rendimentos dos CRI.

c) da Securitizadora: as despesas com o Agente Escriturador e com o Banco
Liquidante, bem como as despesas com a abertura e manutengdo da Conta
Centralizadora.

12.2 Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo
descritos no Anexo VIi a este Termo.

CLAUSULA TREZE - PUBLICIDADE

13.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI, bem como as
convocacdes para as Assembleias de Titulares de CRI, deverao ser veiculados na forma de
avisos no jornal "Valor Econdmico", obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sem
prejuizo do disposto na Clausula 11.13.

13.2 As demais informacdes periédicas da Emissdao efou da Emissora serdo
disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA QUATORZE - REGISTRO DO TERMO

141 O Termo sera entregue para registro a Instituicdo Custodiante, nos termos do
Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.° 10.931, para que seja declarado pela Instituicao
Custodiante o Patriménio Separado a que os Créditos Imobiliarios e as Garantias estao
afetados, nos termos da declaracéo constante do Anexo VI deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA QUINZE - NOTIFICACOES
15.1 As comunicagfes a serem enviadas por qualquer das partes conforme disposicdes
deste Termo deverdo ser encaminhadas para os enderegos constantes abaixo, ou para
outros que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Paulista, n.° 1.374, 15° andar
S&o Paulo - SP
At.: Fernando Pinilha Cruz
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Telefone: (11) 4081-4654
Fac-simite: (11) 4081-4721
Correio eletronico: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br e ri_bs@panamericano.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n.° 500, bloco 13, grupo 205

CEP 22640-100- Rio de Janeiro/RJ

At.: Gustavo Dezouzart e Henrigue Noronha

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0089

Correio eletrdnico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e
ger1.agente@oliveiratrust.com.br

15.2. As comunicacdes referentes a este Termo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo,
ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que com confirmagéac
de recebimento. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para 0s enderecos
acima em até 5 {(cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualguer dos
enderecos acima deverad ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu enderego
alterado.

CLAUSULA DEZESSEIS — RISCOS

16.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverado ser analisados
independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto & Devedora, & Avalista e aos prdprios CRI objeto desta Emissdo. O
potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste
Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais gue julgar
necessarios antes de tomar uma decisédo de investimento. Estao descritos no Anexo IX deste
Termo os riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI, @ Devedora, a Avalista, a Emissora
e a estrutura juridica da presente Emisséo.

CLAUSULA DEZESSETE - DISPOSICOES GERAIS

17.1 Nao se presume a rentncia a gualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omiss@o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/fou aos Titulares de CRIl em razéo de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd interpretado como uma renincia acs mesmos ou concordancia com 1|
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inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de gquaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualguer outro inadimplemento ou
atraso.

17.2 O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si @ Seus sucessores.

17.3 Todas as alteracées do presente Termo somente serdo validas se realizadas por
escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os quoruns
previstos neste Termo, e; (i) pela Emissora.

17.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo podera ser alterado,
independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacido a normas legais ou regulamentares, (ii) quando verificado de erro de
digitagdo, desde que tais modificagdes nao representem prejuizo aos Titulares de CRi,
ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais, tais como alteragao na
razao social, endereco e telefone das Partes.

17.4 Caso qualquer das disposicbes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

17.5 O Agente Fiduciario n&o sera obrigado a efetuar nenhuma verificagao de veracidade
nas deliberacoes societarias € em atos da administragado da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de tais documentos, que permaneceréo
sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legisiacao
aplicavel.

CLAUSULA DEZOITO - FORO DE ELEICAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

18.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como ©
Unico competente para dirimir guaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

18.2 Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa
do Brasil.
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