SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 323° SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agées
devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374, 17°
andar, bairro Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Securitizadora’); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.* 9.514 e da
Instrucao CVM n.° 28,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
neste ato representado nos termos de seu Estatuto Social (‘Agente Fiduciario”).

Os termos utilizados neste segundo aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que Ihes foi atribuido no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 323°
Série da 1% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securilies
Companhia de Securitizagdo”, celebrado na data de 26 de setembro de 2013 (“Termo de
Securitizagao”).

| - CONSIDERANDO QUE:

a) em 26 de setembro de 2013 a Cedente, na qualidade de locadora, e a Devedora, na
qualidade de locataria, celebraram o Contrato de Locagéo do Imovel;

b) a Securitizadora celebrou com a Cedente, em 26 de setembro de 2013, Contrato de
Cesséo, tendo por objeto a cessdo dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de
Locacgao,

c) os Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Locagdo estio representados pela CCl,
nos termos da Escritura de Emissao de CCl, celebrada em 26 de setembro de 2013 entre
a Cedente, na qualidade de emissora, e a Oliveira Trust, na qualidade de instituigdo
custodiante;

d) a Securitizadora & a unica e legitima titular da CClI;

e) a Securitizadora, por meio e nos termos do Termo de Securitizagao e dos Documentos da
Operacao, emitiu, em regime fiduciario, os CRI, com lastro na CClI;

f) 0s recursos. em moeda corrente nacional, decorrentes da venda dos CRI no mercado de
capitais foram transferidos pela Securitizadora a Cedente em contrapartida & cesséo dos
Créditos Imobiliarios, na forma prevista no Contrato de Cessao;

g) em 18 de agosto de 2016 foi realizada a quarta assembleia geral de titulares de CRI ("Quarta
Assembleia’) por meio da qual foram tomadas as seguintes deliberagdes: (i) utilizar o saldo
do Fundo de Reserva para a amortizagdo extraordinaria do saldo devedor dos CRlem 19 de
agosto de 2016; (ii) que a data de vencimentos dos CRI seja prorrogada para a data de 21




i)

de setembro de 2026; (iii) que o fluxo de pagamentos dos CRI seja alterado, de acordo com
o anexo | da ata da Quarta Assembleia; (iv) que o valor excedente da Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis que nao for utilizado para o cumprimento das Obrigages Garantidas dos CRI
seja utilizado para a amortizagao extraordinaria do saldo devedor dos CRI na data de
pagamento; e (v) apresentar (a) mensalmente, a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario. o Relatério de Acompanhamento do Empreendimento e (b) trimestralmente, a
Securitizadora, o balancete da Devedora e da Cedente até o 15° dia do més subsequente
do fechamento;

h) em 20 de fevereiro de 2017 foi realizada a quinta assembleia geral de titulares de CRI
(“Quinta Assembleia”. e em conjunto com Quarta Assembleia, "Assembleias”) por meio da
qual foram tomadas as seguintes deliberagdes: (i) alterar o montante fixo a ser mantido no
Fundo de Reserva, para o novo valor de até R$ 300.000,00 (trezentos mil reais); (ii) alterar
0 mecanismo para a Aquisigao Compulséria Parcial prevista no subitem (A) do item 6.12.2.
do Termo de Securitizagao: (i) que o conceito de “Obrigagbes do Empreendimento” seja
alterado para contemplar todas as despesas necessarias para o funcionamento do
Empreendimento; (iv) incluir a possibilidade de venda total do Imével pela Cedente, sem a
necessidade de prévia aprovagéo dos titulares dos CRI, sendo que a Securitizadora estara
autorizada a liberar o registro da propriedade fiduciaria constituida sobre o Imoével, alienado
fiduciariamente a Securitizadora para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
no mesmo ato do pagamento do valor de venda e, desde que cumpridas as condigdes
estabelecidas na ata da Quinta Assembleia; (v) em complemento ac deliberado na Quarta
Assembleia, o valor excedente da Cessao Fiduciaria de Recebiveis que nao for utilizado para
o cumprimento das Obrigacdes Garantidas dos CRI também podera ser utilizado para a
recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario; e (vi) excluir os itens (xxviii) e (xxix)
da clausula 10.1. do Contrato de Cessao; e

desta forma, tendo em vista as deliberagdes tomadas na Quarta Assembleia e na Quinta
Assembleia, decidem, nesta data, aditar o Termo de Securitizagao.

Resolvem celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 3237 Série da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo” (“*Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao”),
que sera regido pelas clausulas e condigbes a seguir:

Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Com a finalidade de prever a prorrogagéo do prazo de vencimento final dos CRI para 21
de setembro de 2026, conforme deliberado na Quarta Assembleia, decidem alterar a redagdo do
termo definido “Data de Vencimento', as alineas (f) e (n) do o item 6.1. e o item 6.5.1. do Termo
de Securitizaco. Desta forma, a definicdo de "Data de Vencimento®, as alineas (f) e (n) do item
6.1. e o item 6.5.1. do Termo de Securitizagdo passam a viger, a partir desta data, com a seguinte
redagao:

‘Dalta de Vencimento” O dia 21 de setembro de 2026, conforme Clausula 6 deste Termo
de Securitizagdo.”

“4.5. Prazo e Vencimento da CCl: Os valores devidos por forga da CCl serdo
amortizados e/ou pagos mensalmente, a partir de 17 de agosto de 20186, inclusive, até a data
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de vencimento final, inclusive, ou seja, 21 de setembro de 2026, nos termos do Conlrato de
Locagao e do Anexo Il da Escritura de Emissédo de CCI."

“6.1. A emissdo dos CRI objeto deste Termo de Securitizagdo pela Securitizadora observara
as sequintes condigbes e caracteristicas:

ek
(f) Prazo da Emissdo: 4.742 (quatro mil setecentos e quarenta e dois) dias;
(n) Data de Vencimento Final: 21 de setembro de 20286;"

“6.5.1. Cada CRI sera amortizado mensal e sucessivamente a partir de 19 de agosto de 2016,
inclusive, até a Data de Vencimento, inclusive, ou seja, 21 de setembro de 2026, nas Datas
de Pagamento e de acordo com os percentuais indicados no Fluxo de Pagamento constante
do Anexo Il deste Termo de Securitizagdo ("Amortizacdo Programada’), calculados
obedecendo a sequinte expresséo.”

1.2 Tendo em vista o novo fluxo de pagamento dos CRI, conforme deliberado na Quarta
Assembleia, decidem alterar o anexo Il do Termo de Securitizagdo com a finalidade de prever o
novo “Fluxo de Pagamento” dos CRI. Desta forma, o anexo Il do Termo de Securitizagdo passa
a viger, a partir desta data, na forma do anexo | deste Segundo Aditamento aoc Termo de
Securitizagao ("Anexo I").

13. Tendo em vista as deliberagdes aprovadas pela Quarta Assembleia, decidem alterar o
anexo lll do Termo de Securitizacdo com a finalidade de atualizar as “Caracteristicas dos
Creditos Imobilidrios”. Desta forma, o anexo Il do Termo de Securitizagdo passa a viger, a partir
desta data, na forma do anexo Il deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo (“Anexo
).

1.4. Em razao do deliberado pelos titulares dos CRI na Quinta Assembleia, decidem por
incluir no Termo de Securitizagdo a previsdo de que os titulares dos CRI pré-aprovaram a
possivel alienacao do Imovel, objeto da Alienagdo Fiduciaria, desde que para tanto sejam
cumpridos alguns critérios de liberagao, os quais foram elencados na referida Quinta Assembleia.

1.4.1. Por essa razao, decidem incluir o novo item 14.1.3.8. no Termo de Securitizacéo, o
qual regulara a possivel liberagao da garantia fiduciaria constituida sobre o Imdvel, na
forma do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, desde que sejam observadas as
condigbes previstas no referido instrumento. Desta forma, o novo item 14.1.3.8. passa a
viger com a seguinte:

“14.1.3.8. Liberacao da Alienacao Fiduciaria

Conforme previsto na clausula décima primeira do Contrato de Alienagédo Fiduciaria, na
eventualidade da Cedente optar por alienar a propriedade do Imével para um terceiro, a
Securilizadora esta autorizada a liberar o registro da propriedade fiduciaria constituida sobre
o Imovel quando constatado o pagamento do valor de venda do Imovel, desde que haja a
amortizagdo integral do saldo devedor dos CRI e as condigbes elencadas no item 11.1. do
Contrato de Alienacdo Fiduciarna sejam cumpridas. integral e cumulativamente, pela Cedente
e pelo eventual adquirente do Imovel, conforme verificadas pela Securilizadora, observadas
as demais disposicées da Clausula Décima Primeira do Conlrato de Alienagdo Fiducidria.”

1.5. Em razao da Ordem do Dia (iv), devidamente aprovada pelos titulares dos CRI na Quarta
Assembleia, resolvem o alterar o mecanismo de liberacdo dos Recebeeis oriundos do Contrato




de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sendo que, a partir desta data, o excedente da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis que n&o for utilizado para o cumprimento das Obrigagées Garantidas
sera direcionado para a amortizagdo extraordinaria do saldo devedor dos CRI na Data de
Pagamento. Nesse sentido, decidem por alterar a redacao do Termo de Securitizagdo, nos
termos das Clausulas abaixo:

1.5.1. Oitem 1.1. do Termo de Securitizacao sera alterado para: (a) excluir o termo definido
‘Pagamentos Adicionais Pela Cessdo”; (b) incluir o termo definido "Recebiveis
Excedentes"; e (c) alterar o termo definido "Aquisicdo Compulséria’, os quais passaram a
viger, partir desta data, com a seguinte redacgao:

“Aquisicao Compulséria” Obrigagdo incondicional, irevogavel e irretratavel da
Cedente de recomprar ou adquirir compulsoriamente
totalidade ou parte dos Créditos Imobiligrios, nas
hipéteses previstas nos itens 6.12.1 a 6.12.4 deste
Termo de Securilizagao.

‘Recebiveis Excedentes” na Data de Pagamento, todos os Recebiveis
depositados na Conta Centralizadora que excederen o
montante necessario para o pagamento da parcela
vigente da Amortizagdo e Juros, a serem utilizados para
a Aquisicdo Compulsoria Parcial dos Créditos
Imobiliatios, nos termos do item 6.12.5., abaixo:

1.5.2. Em razdo da exclusdo da mecanica dos "Pagamentos Adicionais Pela Cessao”,
decidem por: (a) excluir o subitem (iii) do item 1.5.1.; (b) alterar a redagdo do item 2.7.; e
(iii) alterar a redacao dos itens 2.10. e 2.11., sendo que os itens 2.10.1 2 2.10.2.2. foram
excluidos; os quais passaram a viger, partir desta data, com a seguinte redacio:

27, A Cedente e a Securitizadora tém ciéncia e concordam que, mesmo apés a
liberagdo do pagamento de parte ou da totalidade do Prego de Aquisigdo pela Securitizadora
nos ftermos dos itens acima, o Preco de Aquisicdo podera ser reduzido em razdo das
Restituigbes Parciais do Prego de Aquisi¢do, nos termos dos itens abaixo,

210 Apos o calculo do VR, caso a Securitizadora verifique a existéncia de Recebiveis
Excedentes disponiveis na Conta Centralizadora apos a recomposicéo do Fundo de Reserva,
caso seja necessario, a totalidade de tais valores devers ser destinada para a Amortizagao
Extraordinaria dos CRI, nos termos do item 6.12. 5., abaixo.

211, Durante o Periodo de Caréncia, nio se aplica o disposto nos itens 2.7 a 2.10
acima. sendo certo que o valor de cada parcela do Crédito Imobiliério paga pela Devedora
na Conta Centralizadora em determinado més cle apuragdo em que néo haja Amortizacéo e
Juros. sera imediatamente liberada & Cedente pela Securitizadora a titulo de ajuste de Preco
de Aquisigdo, mediante depdsito na Conta Corrente da Cedente, exceto na hipétese em que
tals recursos sejam retidos para constituicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Reserva nos
termos do item 2.13 abaixo, caso em que o pagamento a Cedente dos recursos retidos que
compéem o Fundo de Reserva somente ocorrerd nos termos do item 2.13.6 abaixo.

1.5.3. Em razéo da inclusdo da mecanica dos “Recebiveis Excedentes”, decidem por; (a)
incluir o novo item 6.12.5.; (b) renumerar os demais itens do item 6.12.; e (iii) alterar a
redacao do subitem (a) do item 6.12.7.1. (nova numeragao); os quais passaram a viger,
partir desta data, com a seguinte redagao:

“Aquisicao Compulséria Parcial - Recebiveis Excedentes \




6.12.5 Na Data de Pagamento vigente, a Securitizadora devers apurar o montante dos
Recebiveis disponiveis na Conta Centralizadora, necessarios ao pagamento da Amortizagdo
e Juros vincentes. Caso seja verificada a existéncia de Recebiveis Excedentes, tais valores
serdo destinados pela Securitizadora, na Data de Pagamento vigente, para a Amortizagdo
Compulséria Parcial do saldo de vedor dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos
CRf

6.1251. Nédo havers incidéncia de qualquer prémio ou multa na realizagio da
Aquisicdo Compulséria dos Creditos Imobilidrios prevista no item 6.12.5, acima.”

(...}

‘6.12.7.1. Nas hipoteses de Aquisicdo Compulséria e/fou Recompra Voluntaria
previstas no presente item 6 12.. apés o recebimento do respectivo valor de
pagamento antecipado ser efetuado pela Cedente & Securitizadora na Conta
Cenlralizadora, a Securitizadora realizara uma amortizagéo extraordinaria total oy
parcial dos CRI em circulagdo, conforme o caso, ("Amortizacdo Extraordinéria dos
CRYI'). a ser operacionalizada de acordo com o disposto nos subitens a sequir:

{a) excetuada a hipdtese prevista no item 6. 12.5., acima, a Securitizadora publicarg
um awiso aos Investidores dos CRI no Jornal “O Dia”, comunicando-os acerca da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, devendo o aviso conter (i) o prémio sobre o valor

1.6. Decidem incluir o subitem “ji” do item 2.5.1. do Termo de Securitizagdo com a finalidade
de refletir a obrigagdo da Devedora e da Cedente enviarem trimestralmente a Securitizadora os
Seus balancetes, até o 15° dia do meés subsequente ao encerramento de cada trimestre.
conforme deliberado na Quarta Assembleia. Desta forma, o item 2.51. do Termo de
Securitizagio passa a viger, a partir desta data, com a seguinte redagao:

25, Para fins da apuragdo do Aluguel a ser Pago nos termos do item 2.5 acima,
devera ser observado o seguinte procedimento:

(i) apos o fechamento do resultado de cada més de referéncia. com 0 pagamenlo das
respectivas Obrigagées do Empreendimento, a Devedora devers enviar ou fazer com
gue a Accor. na qualidacle de administradora do Empreendimento, envie mensalmente
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, até o 150 (décimo quinto) dia de cada mes,
relatorio gerencial, em forma e substancia idénticas ao modelo constante do Anexo V
do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebivess, discriminando, com relagdo ao més
anterior (a) a Receita Operacional Bruta, (b) as Obrigagées do Empreendimento: e {c)
0 Resultado Operacional Bruto ("Relatério Mensal do Empreendimento’); e (d) extrato
da Conta do Empreendimento, onde seja possivel verificar o fluxo de recebivels do
Empreendimento com relagdo ao més base do Relatorio Mensal do Empreendimento;

(if) trimestralmente, até o 15° (deécimo quinto) dia do més subsequente ao encerramento
de cada trimesire, a Devedora e a Cedente deverdo enviar & Securitizadora e ao
Agente Fiduciario copia de seus balanceles:

(fii)  apds o envio do Relatorio Mensal do Empreendimento, a Devedora deverd lransferir
ou. nos termos do Contrato de Cesséo de Recebiveis, fazer co que a Accor transfira,




em até 2 (dois) Dias Uteis, para a Conta Centralizadora o Resultado Operacional Bruto
informado no referido Relatorio Mensal do Empreendimento; e

(iv)  apos o recebimento do Relatério Mensal do Empreendimento, em até 1 (um) Dia Util
a Secunlizadora devera (a) calcular o Aluguel; (b) apurar os demais valores
eventualmente devidos pela Devedora no ambito dos Documentos da Operacéo; e (c)
deduzir do Resultado Operacional Bruto o montante apurado nos itens (a) e (b).”

1.7. Em razao das deliberagao dos titulares dos CRI na Quinta Assembleia, decidem excluir
os itens 2135, 2.13.5.1. e 2.13.7. e alterar os itens 2.13., 2.13.1., 2.13.5. a 2.13.6. (nova
numeracgao) do Termo de Securitizagdo, bem como alterar os termos definidos “Fundo de
Reserva” e "Obriga¢des Garantidas’, com a finalidade de estabelecer o novo montante do Fundo
de Reserva, o qual passara a ser mantido no valor de até R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e
recomposto com os recursos oriundos do Valor Remanescente. Desta forma, a redacgéo dos itens
2.13.,2.13.1.,2.13.5.22.13.6. do Termo de Securitizagdo, bem como os termos definidos “Fundo
de Reserva’ e “Obrigacées Garantidas’, passam a viger, a partir desta data, com a seguinte
redacao:

‘Fundo de Reserva” Fundo de reserva conslituido na data de emissédo dos CRI no
valor de até R$ 300.000.00 (trezentos mil reais), o qual serd
recomposto pelo Valor Remanescente, nos termos do
Contrato de Cesséo.

‘Obnigacoes Garantidas” Todas as obrigagbes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
relativamente (i) ao pagamento dos Créditos Imobiliarios; (ii)
as obrigagdes pecuniarias assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente nos demais Documentos da
Operagdo. inclusive em decorréncia das obrigagdes
relacionadas a Aquisicdo Compulséria dos Créditos
Imobiliarios, Restituicdo Parcial do Prego de Aquisicéo,
pagamento do Valor de Reposigdo e quaisquer indenizacgoes,
multas, juros, atualizagbes monetdrias, seguros, encargos,
despesas. entre outras, previstas nos Documentos da
Operagdo. (i) ao pagamento dos CRI, inclusive no que se
refere & amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado dos
CRI como previstos neste Termo de Securitizagdo; (iv) a
recomposicdo do Fundo de Reserva, observado os
procedimentos previstos no Contrato de Cessédo; (v) todas as
obrigagdes do Patriménio Separado para assegurar o infegral
pagamentlo dos CRI; e (vi) todas as despesas que venham a
ser incorridas pela Securitizadora, inclusive honaorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de
excussdo de qualquer das Garantias, além de eventuais
tributos. encargos, taxas e comissdes relacionados a
excussdo das Garantias.

213 Exceto na hipdtese prevista no item 2.13.6 abaixo, a Securitizadora se obriga a constituir,
durante todo o prazo de vigéncia desle Conltrato, Fundo de Reserva a crédito do Patriménio
Separado, no valor de até R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), o qual permanecera depositado na
Conta Centralizadora, de titularidade da Securitizadora, o qual sera recomposto, caso necessario,
pelo Valor Remanescente

2131 O Fundo de Reserva devera ser constituido e/ou recomposto (i) pela Securitizadora com
a utiizagdo (a) do valor remanescente do Prego de Aquisigdo porventura disponivel na Conta
Centralizadora quando da concluséo das obras do Empreendimento; (b) pelos recursos do Valor
Remanescente (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiducidria de Recebiveis) ou (i) nas
hipdteses do itens 2.13.2 e 2.13.6, pela Cedente, a Devedora e/ou 0s Fiadores, conforme o caso.
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2.13.5. Exceto na hipotese prevista no item 2.13.6 abaixo, caso, a qualquer tempo duranle a
vigéncia do Contrato de Cesséo até o integral pagamento das Obrigagbes Garantidas o valor do
Fundo de Reserva seja inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) os recursos relativos ao Valor
Remanescente (conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis) retidos na
Conta Centralizadora serdo utilizados para infegral recomposigdo do Fundo de Reserva.

2.13.6. N&o obstante qualquer disposigdo do Conlirato de Cessdo, no momento em que o saldo
devedor estimado das Obrigagbes Garanlidas, conforme calculado pela Securitizadora, for igual
ou inferior ao valor do Fundo de Reserva os valores do Fundo de Reserva que excederem o saldo
devedor estimado das Obrigacoes Garantidas serdo liberados em favor da Cedente na Conta
Corrente da Cedente, independentemente de qualquer formalidade, apos o pagamenio da
Amortizagdo e do QMM do respectivo més.”

1.8. Em razao das deliberacées dos titulares dos CRI na Quinta Assembleia, decidem alterar
os itens 6.12.2. e 6.12.2.1. e incluir o subitem 6.12.2.1.1. do Termo de Securitizagdo, os quais
passam a viger, a partir desta data, com a seguinte redacao:

‘612.2. A Cedente e os Fiadores estardo obrigados a realizar a Aquisicdo Compulscéria de parte
dos Creditos Imobiliarios, no estado em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem. caso
verificado pela Securitizadora, conforme apurado na data de apresentagdo do Laudo de Avaliagdo:

(A) por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) meses alternados, compreendidos
em um dado periodo de 12 (doze) meses (independente do calendario civil) (sendo os
meses entéo considerados doravante referidos por “Meses de Apuragdo’), o Resultado
Operacional Bruto de determinado més somado ao montante atualizado do Fundo de
Reserva nao corresponda a, no minimo, 105% (cento e cinco por cenlo) da parcela da
Amortizagdo e Juros do més imediatamente subsequente; e/ou

(B) apos a concluséo das obhras do Empreendimento, o Valor de Mercado do Imaovel
seja inferior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI.

6.12.2.1.A Aquisigdo Compulsoria nos termos do item 6.12.2 acima devera abranger o
montante de Créditos Imobiliarios necessario a que, apos a Aquisicdo Compulséria em
questdo, conforme o caso, (i) o Resultado Operacional Bruto, durante os Meses de
Apuracdo, somado ao montante atualizado do Fundo de Reserva correspondessem a, no
minimo, 105% (cento e cinco por cento) da parcela da Amortizagdo e Juros dos meses
considerados para o calculo de que trata o item 6.12.2; e/ou (ii) o Valor de Mercado do
Imdvel fosse igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI,
conforme apurado na data da respectiva Aquisicdo Compulséria.

6.12.2.1.1. As verificagbes previstas nos subitens (A) e (B) do item 6.12.2. acima serdo
aplicaveis somente a partir do més de fevereiro de 2017."

1.9. Decidem alterar os termos definidos “Obrigagées do Empreendimento” e “Recebiveis”,
com a finalidade de incluir o novo conceito previsto na Quinta Assembleia. Desta forma, a
redacao dos termos definidos "Obrigacdes do Empreendimento” e “Recebiveis” passam a viger,
a partir desta data, com a seguinte redagao:

‘Obrigacoes do Todos e quaisquer custos necessarios para o regular funcionamento do
Empreendimento” Empreendimento, incluindo, sem limitagdo, as obrigagbes pecuniarias

previstas no Contrato de Administragdo e no Contralo de Afiliagdo, as
remuneragbes devidas a Accor, custos de manutencdo do
Empreendimento, recursos necessarios a criagdo de reservas, tais como
para o capital de giro e para a reposi¢do e renovagédo dos equipamentos




operacionais do Empreendimento e/ou para pagamento das despesas do
Empreendimento, lais como as despesas fixas e as despesas
operacionais do Empreendimento e/ou tributos de qualguer natureza
decorrentes da operacdo hofeleira, conforme definicos no Contrato de
Administragdo;

‘Recebiveis” Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até o seu integral pagamento,
ainda que antecipado, e liguidagdo das Obrigagoes Garantidas (i) o
Resultado Operacional Bruto, e (i} todos os direitos, titulos, e os
respectivos frutos e acessorios, bem como todos e quaisquer reajustes
monetarios, multas, juros e encargos que vierem a ser incorporados aos
recebiveis efou Resultado Operacional Bruto referidos nos itens
anteriores.

CLAUSULA SEGUNDA — DECLARAGOES E GARANTIAS

2.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram e garante a outra que as afirmacdes
prestadas a seguir sao verdadeiras e representam a sua intencdo na presente contratagao:

(a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Segundo
Aditamento em todos os seus termos;

(b) a celebracao deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo e o cumprimento
das obrigagées que ora assume (i) nao violam qualquer disposi¢ao contida em seus
documentos societarios ou em seu regulamento; (i) nao violam qualguer lei,
regulamento, decis&o judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; e (i) nao
exigem consentimento, aprovagac ou autorizagdo de qualquer natureza ou quando
necessario, foram devidamente obtidas na forma das normas contratuais e legais
aplicavels;

(c) o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao é validamente celebrado e
constitui obrigagéo legal, valida, vinculante e exequivel contra a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, de acordo com 0s seus termos;

(d)  esta apta a observar as disposigoes previstas neste aditamento e agira em relagao a este
com hoa—fé, lealdade e probidade;

(e) n&o se encontra em estado de necessidade ou sob coagéo para celebrar este Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, quaisquer outros contratos ou documentos
relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra—los ou ainda depende economicamente
uma da outra;

(f) as discussdes sobre o objeto do presente aditamento e dos demais Documentos da
Operacao foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa; e

(g) foiinformada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na negociagao
objeto deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagéo e que poderiam influenciar
a capacidade de expressar a sua vontade.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGAO DO CONTRATO DO TERMO DE SECURTIZAGAO

3.1. Neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condicées estabelecidas no Termo de
Securitizagao o e em seus anexos, que n3o tenham sido expressamente alterados pelo Segundo
Aditamento. sendo este parte integrante, complementar e indissociavel do Termo de
Securitizacdo. como se nele estivesse transcrito, bem como consolidam \K Termo de




Securitizagdo na forma do anexo Il deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo
("Anexo III").

CLAUSULA QUARTA — DISPOSIGOES GERAIS

4.1. Celebram este Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo em carater irrevogavel
e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo, substituindo quaisquer outros acordos anteriores
que tenham ajustado sobre o mesmo objeto.

4.2, Se qualquer disposicao deste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao for
considerada invalida efou ineficaz, deverdo envidar seus melhores esforgos para substitui—la por
outra de conteuido similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma
ou mais clausulas nio afetara as demais disposigées do presente aditamento.

4.3, O presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagio contém os entendimentos
integrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario relativos ao objeto deste e, especificadamente,
prevalece sobre quaisquer entendimentos prévios mantidos por elas sobre a matéria.

4.4, Reconhecem que o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagao constitui

titulo executivo extrajudicial e representa divida certa, liquida e exigivel, nos termos da legislagdo
em vigor,

4.5, Salvo se de outra forma definidos neste Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo,
os termos iniciados em letras maidsculas aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles
atribuido no Termo de Securitizagao.

4.6. Se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de

negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Segundo Aditamento ao Termo
de Securitizagao.

4.7. Ratificam o foro central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, previsto
na Clausula 156 do Termo de Securitizagdo, com rentncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste Segundo Aditamento
ao Termo de Securitizacio e para a execucao das obrigagdes aqui previstas.

E, por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente Segundo Aditamento ao Termo
de Securitizagdo em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2017.

(assinaturas nas proximas paginas)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco) \
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(Anexo I do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagédo celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
em 20 de fevereiro de 2017)

FLUXO DE PAGAMENTO

Data de
Pagamento dos Pagamento

# CRI delJuros  Tai (% Amort.)
1 21/10/2013 N3o -0,74390888%
2 22/11/2013 Nao -1,08096695%
3 20/12/2013 Nio -0,95139603%
4 21/01/2014 N3o -0,96468567%
5 21/02/2014 Nio -1,12187238% |
6 21/03/2014 Nio -0,88228077%
7 23/04/2014 Nio -1,03972367%
8 21/05/2014 N3o -0,94724059%
9 23/06/2014 Nio -1,10542460%
|10 21/07/2014 Nzo -1,01137489%
1 21/08/2014 N3o -1,17151197%
12 | 19/09/2014 N3o -1,07532536%
13 21/10/2014 Nio -1,13248903% |
14 21/11/2014 Nao -1,18939646%
15 19/12/2014 N3o -1,03748996%
16 21/01/2015 N3o -1,09572735%
17 24/02/2015 N3o -1,15605839%
18 20/03/2015 N&o -0,95060952%
19 22/04/2015 Nao -1,11834660%
20 | 21/05/2015 |  Nio -1,07188025%
2 19/06/2015 Nio -1,07973504%
22 | 21/07/2015 |  Nio | -1,19557749% _
23 21/08/2015 N3o -1,25644223%
24 21_/09/'2015 Nao -1,09681025%
|25 21/10/2015 Nao -1,15665943%
26 20/11/2015 Nao -1,16136264%
27 | 21/12/2015 Nio -1,16591621% |
28 21/01/2016 Nio -1,16939195%
|29 19/02/2016 N3o -1,06051998%
30 | 21/03/2016 Nao -1,17599149%
31 | 22/04/2016 N3o -1,23591338%
32 20/’05/’2(_)16 Nao -1,12658540%
33 21/06/2016 Nao -1,18702032%
| 34 21/07/2016 Ndo -1,24605224%
35 19/08/2016 |  Nio 5,57892294% ),




36 21/09/2016 Nio -1,30000000%
37 21/10/2016 Nao -0,54302419%
38 22/11/2016 Nio -0,23120554%
39 21/12/2016 Ndo -0,50483070%
40 20/01/2017 Nio -0,26887341%
41 21/02/2017 N3o -0,50220364%
42 21/03/2017 N3o -0,47601945%
43 24/04/2017 Nio -0,69504459%
44 19/05/2017 Nao -0,69523887%
45 22/06/2017 N3o -0,75259776%
46 21/07/2017 Nio -0,73013353%
47 21/08/2017 Sim -0,30873034%
48 21/09/2017 Sim -0,31123597%
49 20/10/2017 Sim -0,43491332%
50 22/11/2017 Sim -0,85000000%
51 21/12/2017 Sim -0,56091614%
52 19/01/2018 Sim -0,05000000% |
53 21/02/2018 Sim 0,10000000%
54 21/03/2018 Sim 0,10000000%
55 20/04/2018 Sim 0,05000000%
56 21/05/2018 Sim 0,10000000%
57 21/06/2018 Sim 0,05000000%
58 20/07/2018 Sim 0,05000000%
59 21/08/2018 Sim 0,10000000%
60 21/09/2018 Sim 0,10000000%
61 19/10/2018 Sim 0,10000000%
| 62 22/11/2018 Sim 0,10000000%
63 21/12/2018 Sim 0,10000000%
64 21/01/2019 Sim 0,27153100%
65 21/02/2019 Sim 0,25301491%
66 21/03/2019 Sim 0,30608438%
67 22/04/2019 Sim 0,07414915%
68 21/05/2019 Sim 0,06808794%
69 24/06/2019 Sim 0,15784120%
70 19/07/2019 Sim 0,39137770%
71 21/08/2019 Sim 0,38728882%
72 20/09/2019 Sim 0,39240470%
73 21/10/2019 Sim 0,18892557%
74 22/11/2019 Sim 0,04715906%
75 20/12/2019 Sim 0,27464715%
76 21/01/2020 Sim 0,53201602%
77 21/02/2020 Sim 0,53970796%
|78 20/03/2020 Sim 0,60818102%
79 22/04/2020 Sim 0,18619233%
80 21/05/2020 Sim 0,19629645%




81 19/06/2020 Sim 0,09073009%
82 21/07/2020 Sim 0,21438740% |
83 21/08/2020 Sim 0,70033207%
84 21/09/2020 Sim 0,71208796%
85 21/10/2020 Sim 0,46753009%
86 20/11/2020 Sim 0,21341327%
87 21/12/2020 Sim. 0,08787843%
88 21/01/2021 Sim 0,90267291%
89 23/02/2021 Sim 0,82177133%
90 19/03/2021 Sim 0,90785455%
91 22/04/2021 Sim 0,41350970%
92 21/05/2021 Sim 0,42868061%
93 21/06/2021 Sim 0,30651545%
94 21/07/2021 Sim 0,04727259%
95 20/08/2021 Sim 1,01897623%
96 21/09/2021 Sim 1,03940243%
97 21/10/2021 Sim 0,75148923%
98 22/11/2021 Sim 0,45006654%
99 21/12/2021 Sim 0,12123110%
100 21/01/2022 Sim 1,29219779%
101 21/02/2022 Sim 1,23607493%
102 21/03/2022 Sim 1,35253915%
103 25/04/2022 Sim 0,74524024%
104 20/05/2022 Sim 0,76996782%
105 22/06/2022 Sim 0,62267447%
106 21/07/2022 Sim 0,21566538%
107 19/08/2022 Sim 1,53346760%
108 21/09/2022 Sim 1,57250060% |
109 21/10/2022 Sim 1,21682999%
110 22/11/2022 Sim 0,83979161%
111 21/12/2022 Sim 0,42412995%
112 20/01/2023 Sim 1,94575679%
113 23/02/2023 Sim 1,87384282%
114 21/03/2023 Sim 2,04504169%
115 24/04/2023 Sim 1,26467377%
116 19/05/2023 Sim 1,30906661%
117 21/06/2023 Sim 1,12575735%
| 118 21/07/2023 Sim 0,59467486%
119 21/08/2023 Sim 2,37190902%
120 21/09/2023 Sim 2,45338652%
121 23/10/2023 Sim 1,99360604%
122 21/11/2023 Sim 1,49567599%
123 21/12/2023 Sim 0,93681251%
124 22/01/2024 Sim 3,08093571%
125 21/02/2024 Sim 3,00245571% |

—




126 21/03/2024 Sim 3,29476365%
127 122/04/2024 _Sim | 2,21090081%
128 21/05/2024 Sim 2,30614009%
129 21/06/2024 Sim 2,06827195%
130 22/07/2024 Sim 1,30987406%
131 21/08/2024 Sim 4,01154147%
132 23/09/2024 Sim | 4,22080465%
133 21/10/2024 Sim 3,58232983%
134 21/11/2024 Sim | 2,85829813%
135 23/12/2024 Sim 2,01380125%
136 21/01/2025 Sim 5,59169998%
137 21/02/2025 Sim 5,47673229%
138 21/03/2025 Sim 6,14828142%
139 24/04/2025 Sim 4,41505822%
140 21/05/2025 Sim 4,70691022%
141 23/06/2025 Sim 4,40404297%
142 121/07/2025 Sim 3,11170635%
143 21/08/2025 Sim 8,50948635%
144 22/09/2025 Sim 9,39693828%

| 145 21/10/2025 Sim 8,48076037%
146 21/11/2025 Sim 7,24743729%
147 22/12/2025 Sim 5,59581898%
148 21/01/2026 Sim 15,41166833%
149 23/02/2026 Sim 14,25673927%
150 23/03/2026 Sim 17,73478461%
151 24/04/2026 Sim 14,03914811%
152 21/05/2026 | sim 16,66589640%
153 22/06/2026 Sim 17,64228346%

| 154 21/07/2026 Sim 14,18634253%
155 21/08/2026 Sim 56,79830466%
156 21/09/2026 Sim | 100,00000000%

N




(Anexo Il do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
em 20 de fevereiro de 2017)

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1 Créditos Imobiliarios vinculados a Securitizagdo: a CCl representativa dos Créditos
Imobiliarios oriundos do Contrato de Locacéo.

1.2. Valor Nominal da CCl: o valor nominal da CCl corresponde a R$ 92.883.040,51 (noventa
e dois milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil e quarenta reais e cinquenta e um centavos) .

1.3, Valor Unitario de Emissao da CCl: R$ 92.883.040,51 (noventa e dois milhdes, oitocentos
e oitenta e trés mil e quarenta reais e cinquenta e um centavos)

1.4. Prazo e Vencimento da CCl: Os valores devidos por forca da CCI serdo amortizados
e/ou pagos mensalmente, a partir de 17 de agosto de 2016, inclusive, até a data de vencimento
final, inclusive, ou seja, 21 de setembro de 2026, nos termos deste Termo de Securitizagdo e do
Anexo Il da CClI.

1.5. Local e Forma de Pagamento da CCl: os pagamentos deverdo ser feitos diretamente ao
titular da CCl na Conta Centralizadora, observados os termos do Contrato de Cessao.

1.6. Atualizacdo Monetaria da CCl: O valor dos Créditos Imobiliarios sera reajustado
monetariamente, de acordo com o IPCA/IBGE, nos termos do Contrato de Locagéo.

1.7. Encargos Moratérios das CCl: na hipotese de atraso de qualguer dos pagamentos
previstos nas CCl, serdo devidos: (i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento); (ii) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die; e (iii) corregdo monetaria mensal
calculada pro rata die, de acordo com a variagao do IPCA/IBGE.

18 Multas, Penalidades e Outras Cominagbes da CCl: as multas, penalidades e demais
cominagoes devidas no ambito da CCl serdo as mesmas constantes no Contrato de Locag3o.

1.9. Identificacdo da Devedora dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI objeto deste
Termo de Securitizacao: os Créditos Imobiliarios que lastreiam a CCl emitida pela Cedente,
Custodiada pela Instituicao Custodiante, registradas na CETIP, e que servem de lastro para os
CRI ora emitidos, s&o devidos integralmente pela Devedora.

1.10.  Vencimento Antecipado: N3o ha hipoteses especificas de vencimento antecipado da
CCl.

1.11. A CCl individualiza ou descreve, conforme aplicavel, o Imével objeto do Contrato de
Locagao e vinculado aos Créditos Imobiliarios objeto deste Contrato de Cesséo.

1.12. A CCI foi emitida em série tnica e sob a forma escritural, sem a emiss&o de cartulas ou
certificados, e a respectiva Escritura de Emissdo de CCl permanecera custodiada junto a
Instituicao Custodiante, conforme declaragdo de custodia constante neste Termo de
Securitizagao.




(Anexo Il do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S A.. em 20 de fevereiro de 2017)

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 323" SERIE
DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO. sociedade por
agocs devidamente constituida ¢ existente de acordo com as leis da Repiblica Federativa do
Brasil. com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.374,
147 andar. bairro Bela Vista. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14. neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Securitizadora™); e.

Na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 ¢ da
Instrucao CVM n." 28.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.AL. sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. na Avenida
das Américas. n® 500. Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

36.113.876/0001-91. neste ato representado nos termos de seu Estatuto Social (“Agente
Fiduciario™).

CONSIDERANDO QUE:

) A Securitizadora celebrou com a Cedente. em 26 de setembro de 2013, Contrato de
Cessao (conforme definido abaixo), tendo por objeto a cessdo dos Créditos Imobiliarios
(conforme definido abaixo). representados pela CCI;

2) A Securitizadora ¢ a tnica e legitima titular da CCI (conforme definido abaixo):

3) A Securitizadora, por meio e nos termos deste Termo de Securitizagdo (conforme
definido abaixo) ¢ dos Documentos da Operagdo (conforme definido abaixo). deseja
cmitir, em regime fiduciario. os CRI (conforme definidos abaixo), com lastro na CCI:

4)  Os recursos, em moeda corrente nacional, decorrentes da venda dos CRI no mercado de
capitais serdo transferidos pela Securitizadora a Cedente (conforme definida abaixo) em
contrapartida a cessao dos Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo) na forma
prevista no Contrato de Cessao:

Resolvem firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 323" Série
da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia
de Sccuritizagdo (“Termo de Securitizagdo™), de acordo com a Lei n® 9.514 (conforme
definida abaixo). a Instrucao CVM n® 414 (conforme definida abaixo) e a Instru¢ao CVM n°
476 (conforme definida abaixo). conforme os termos e condigdes a segiijr descritos:

DEFINICOES:




I

’ara os fins deste Termo de Sccuritizagdo. adotam-se
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Termo de Securitizagao:

“Accor”

“Administracio  dos  Créditos

Imobilidrios™

“Agente

de Medi¢ao de Obra™

“Agente Escriturador”

“Agente Fiducidrio™

“Alienacio Fiduciaria™

“Aluguel”

“Aluguel Minimo™

“Amortizacio ¢ Juros™

“Amortizacdo Programada”

as seguintes definicdes. sem prejuizo

Hotelaria  Accor  Brasil  S.A. administradora  do
Empreendimento, nos termos do Contrato de Administracio,
ou qualquer sucessor ou cessionario permitido. a qualquer
tempo.

Corresponde 3 administragdo dos Créditos Imobilidrios,
incluida a respectiva cobranga ¢ demais questdes inerentes a
esta funcdo administrativa, a qual sera exercida pela
Securitizadora,  conforme item 1.5 deste Termo  de
Securitizagio.

Dexter Engenharia S/S Ltda.. ou qualquer sucessor ou
cessiondrio permitido, a qualquer tempo.

[tad Corretora de Valores S.A.. com sede na Rua Brigadeiro
Faria Lima. n° 3.400. 10° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no
CNPJIsob o n®61.194.353/0001 -64.

Tem o significado atribuido no preambulo deste Termo de
Securitizagio.

Alienacdo fiducidria em garantia a ser constituida em favor da
Securitizadora pela Cedente sobre o Imovel para assegurar o
fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas a ser registrada
na matricula do Imével.

A quantia mensal equivalente a 90% (noventa por cento) do
Resultado Operacional Bruto, ficando garantido o pagamento
do Aluguel Minimo.

Quantia mensal devida a titulo de aluguel minimo pela
Devedora a Cedente nos termos do Contrato de Locagio e do
Contrato de Cessio, reajustada na forma alj prevista, indicada
na tabela que compde 0 Anexo 1V do Contrato de Locacio.

Cada parcela de Amortizagio Programada e dos Juros
Remuneratorios dos CRI, conforme itens 6.4 a 6.5 deste Termo
de Securitizagao.

Cada amortizagdo programada do valor do principal dos CRI,
aser realizada nas Datas de Pagamento. conforme sistematica
do item 0 deste Termo de Securitizacio.




“Amortizacio Extraordinaria dos Amortizagio extraordindria dos CRI1 nos termos do item 6.12.7

CRI™ do presente Termo de Securitizagio.
“ANBIMA™ Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiros

¢ de Capitais, conforme item 6.2.4 deste Termo de
Securitizagio.

“Aprovacdo da Emissio™ O presente Termo de Securitizag¢io é o documento pelo qual se
deu a formaliza¢do da aprovacdo das condigoes da presente
Emissdo pelos diretores, atuando dentro da atribuicdo e
competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto
Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de
Reunido do Conselho de Administracio. Na Data de Emissao,
a Sccuritizadora ja procedeu a emissio de 322 séries de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, totalizando o valor de
R$ 11.746.617.882.01 (onze bilhdes. setecentos e quarenta e
seis milhoes. seiscentos e dezessete mil. oitocentos e oitenta e
dois reais ¢ um centavo). Poderd ocorrer alteracdes no
montante total emitido pela Securitizadora na medida em que
novas séries de CRI forem sendo emitidas.

“Aquisicao Compulsoria™ Obrigacdo incondicional, irrevogavel e irretratavel da Cedente
de recomprar ou adquirir compulsoriamente totalidade ou parte
dos Créditos Imobiliarios. nas hipoteses previstas nos itens
6.12.1 a 6.12.4 deste Termo de Securitiza¢io.

“Assembleia Geral™ Assembleia dos titulares dos CRI, conforme Clausula 13 deste
Termo de Securitizagio.

“Ata de Reunido do Conselhode Ata  de Reunido do Conselho de Administracio da

Administracao da Securitizadora  Securitizadora realizada em 10 de janeiro de 2011. que

ou RCA™ deliberou a respeito do volume maximo de emissoes de CRI.
em R$ 15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais) pela
Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas
emissoes uma vez que a emissio de CRI é a atividade fim da
Securitizadora.

“Banco Depositirio™ ltat Unibanco S.A. (n° 341).

“Banco Votorantim™ Banco Votorantim S.A.. institui¢do financeira devidamente
constituida ¢ existente de acordo com as leis da Republica
Iederativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo. Estado
de Sao Paulo. na Avenida das Nagoes Unidas. 14.171. Torre A,
18" Andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.588.111/0001-03.

Securitizagdo.

“Bens Vinculados™ Tem o significado descrito no item 7.1 deste Termo H&\\\Q
/

)

“Boletim de Subscricio™ Boletim de subscricio dos CRI.

.
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“Cedente™

“Codigo de Processo Civil™

“Condicdo de Ajuste™

“Construtora”

“Contrato de Distribuicio™

“Conta Centralizadora™

“Conta Corrente da Cedente”

Cédula de Créditos Imobiliarios Integral emitida pela Cedente
em 26 de setembro de 2013 nos termos do artigo 18. § 3° da
Lein®10.931. de 2 de agosto de 2004, combinado com o artigo
287 da Lei n® 10.406., de 10 de Janeiro de 2002, sem garantia
real. contando. todavia, com a Fianga prestada pelos Fiadores
no ambito do Contrato de Cessio., representando os Créditos
Imobiliarios, incluindo, além do principal, todos os seus
respectivos  acessorios.  juros, correcdo  monetdria,
indenizagdes. eventuais prémios de SCEUros e quaisquer outros
acréscimos de remuneragio, de mora ou penalidades, e demais
cncargos contratuais de responsabilidade da Devedora, tal
como acordado no Contrato de Locagdo, observadas as
limitagoes descritas na Escritura de Emissdo de CCI.

Performance Ipanema Empreendimentos Imobilidrios Ltda..
com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Vinicius de Moraes. n° 111, sala 201 (parte).
inscrita no CNPI/MF sob o n® 10.896.981/0001-50.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Lei n® 10.406. de 10 de janeiro de 2002. conforme alterada.
Lei n® 5.869. de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.
Disposto no item 2.8 deste Termo de Securitizacio.

Senpro Engenharia Ltda. sociedade limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeira, na Av.
Erico Verissimo, n® 970, sala 204 — parte, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 03.696.019/0001-02 ou qualquer outra que venha a
substitui-la nos termos do Contrato de Locacio.

Contrato de Distribui¢do Pablica com Esfor¢os Restritos, com
Garantia Firme de Colocagdo. de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 323" Série da |° Emissao da Securitizadora.
celebrado nesta data entre a Sccuritizadora, o Coordenador. a
Cedente e a Devedora,

Conta corrente n° 01625-2, Agéncia 0910, de titularidade da
Securitizadora. aberta ¢ mantida Junto ao Banco Depositario,
destinada a receber os recursos provenientes da integralizacao
dos CRI a serem liberados em favor da Cedente. os recursos
que comporao o Fundo de Reserva e os pagamentos da
totalidade dos Créditos Imobiliarios.

Conta corrente n° 00883-7. Agéncia 8476. de titularidade da
Cedente. aberta e mantida junto ao Banco Depositario,




“Conta de Livre Movimentacio™

“Contrato de Administracio™

“Contrato de Afiliacio™

“Contrato de Alienacio

Fiducidria do Imovel™

“Contrato de Alienacio

Fiduciaria de Quotas da Cedente™

“Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Quotas da
Devedora™

“Contrato de Cessio™

“Contrato de Cessao Fiducidria
de Recebiveis™

“Contrato de Locacao™

“Coordenador Lider™

movimentada livremente pela Cedente, a qual podera ser
alterada a exclusivo critério da Cedente mediante notificagio a
Sccuritizadora,

Conta corrente de titularidade da Devedora n® 16962-2, agéncia

n” 8582. mantida junto ao Banco Depositario, de livre
movimentagio pela Devedora.

Contrato de Administragdo, celebrado em 5 de agosto de 2013
entre @ Devedora ¢ Accor referente a gestdio do
Empreendimento.

Contrato de Afiliagdo @ Marca Ibis, celebrado em 5 de agosto
de 2013 entre a Cedente. a Devedora e a Accor, referente a
afiliacdo do Empreendimento a marca Ibis.

Contrato de Aliena¢io Fiduciaria em Garantia de Bens
Imoveis. celebrado entre Cedente e Securitizadora na presente
data. relativamente a Alienagdo Fiduciaria do Imovel.

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, celebrado entre
Performance  Empreendimentos  Imobilidrios Ltda., JCS
Business Partners Ltda. ¢ Securitizadora na presente data,
relativamente a alienagdo fiduciaria das quotas de emissdo da
Cedente em garantia das Obrigagoes Garantidas.

Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas, celebrado entre
Performance  Empreendimentos  Imobilidrios Ltda.. Luis
Oswaldo  Lopes Leite, Ricardo Dunin  Borkowsky e
Securitizadora na presente data, relativamente a alienacio
fiducidria das quotas de emissdo da Devedora em garantia das
Obrigagoes Garantidas.

Contrato de Cessao de Direitos de Crédito e Outras Avengas,
celebrado entre Cedente e Securitizadora. com interveniéncia
da Devedora e dos Fiadores, em 26 de setembro de 2013,
relativamente a cessdo dos Créditos Imobilidrios.

Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. celebrado entre
Devedora e Securitizadora na presente data, relativamente a
cessao fiducidria dos Recebiveis.

Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagao e
Outras Avencas, celebrado entre a Cedente ¢ a Devedora em

26 de setembro de 2013, &:ndo por objeto a locagao do Imovel.

Banco Votorantim.




“Créditos Imobilidrios™

—~
~

“CRIem Circulacao™

“Cronograma Fisico-Financeiro

da Obra™
“CVM™

“Data de Emissio™

“Data de Pagamento™

“Data de Vencimento™

“Data de Verilicacio™

“Devedora™

“Dia Udl”

“Documentos da Operacio™

Créditos devidos pela Devedora a Cedente em decorréncia do
Contrato de Locagado. representados pela CCI. abrangendo
principal. atualizagdo monetaria, juros, encargos moratorios,
penalidades.  indenizagdes. seguros. garantias e demais
encargos contratuais e legais porventura devidos, conforme
deserito no Anexo Il ao presente Termo de Cessio.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios objeto deste Termo de
Sccuritizagdo, conforme Cldausula 6 do presente Termo de
Securitizacio.

Fodos os CRI em circulagdo no mercado. excluidos aqueles
que a Securitizadora, a Cedente, a Devedora e os Fiadores
possuirem, ou que sejam de propriedade de seu(s)
controlador(es) direto(s).

Cronograma fisico-financeiro da obra do Empreendimento,
nos termos do Contrato de Cessio.

Comissao de Valores Mobiliarios.

O dia 27 de setembro de 2013, conforme Cldusula 6 deste
Termo de Securitizagao.

Cada data de pagamento de Amortizagdo e Juros, nos termos
dos itens 6.4 a 6.5 deste Termo de Securitizagio.

O dia 21 de setembro de 2026. conforme Clausula 6 deste
Termo de Securitizagio.

Data de verificagao para fins de ajuste do Preco de Aquisicio,
apurada conforme item 2.8 deste Termo de Securitizagio.

Performance Carioca Empreendimentos Imobiliarios Ltda..
sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro.
I:stado do Rio de Janeiro, na Rua Vinicius de Moraes n® 111.
sala 201 (parte). inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.161.159/0001 -

33,

Todo e qualquer dia. exceto sdabado, domingo e feriado
nacional,

Sdo os seguintes documentos: o Contrato de Cessdo. o Contrato
de Locacdo, a Eseritura de Emissio de CCI, o Contrato de
Distribui¢ao. o presente Termo de Securitizagio. o Boletim de
Subscricdao, a Alienagdo Fiduciaria, o Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis, o Contrato de Alienagio Fiduciaria
de Quotas da Devedora ¢ o Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Quotas da Cedente.




“Emissio”

“Empreendimento”

“Lscritura de
Emissao de CCI™

“Evento de Inadimplemento™

“Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI™

“Iluxo de Pagamentos™

“Iadores™

“Fundo de Reserva™

“Garantias™

“1GP-M/FG VT

323" Série da 1" Emissdo de CRI da Securitizadora, conforme
Clausula 6 deste Termo de Securitizacio.

Hotel a ser construido no Imovel com 4area total construida de
9.208.38m". com 17 (dezessete) pavimentos. 231 (duzentos e
trinta ¢ um) quartos e 16 (dezesseis) vagas de veiculos, de
acordo com os Projetos Legais e os Memoriais Descritivos,
devidamente aprovados pela Prefeitura do Rio de Janeiro sob
on”02/270102/2011. em 5 de abril de 2013, conforme previsto
no Contrato de Locagdo, e administrado pela Accor, nos termos
do Contrato de Administracio.

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobiliarios. sem Garantia Real, sob a Forma Escritural,
datado de 26 de setembro de 2013, firmado entre e pela a
Cedente ¢ a Instituicao Custodiante, tendo por objeto a emissio
da CCI sem garantia real. contando, todavia, com a fianga
prestada pelos Fiadores no ambito do Contrato de Cessdo.
representativas dos Créditos Imobiliarios decorrentes do
Contrato de Locacao

Os eventos de inadimplemento referidos nas Clausulas 10.1 ¢
10.2 do Contrato de Cessio.

Evento(s) de Inadimplemento(s) que acarrete(m) o vencimento
antecipado dos CRI. conforme item 6.6 deste Termo de
Securitizagdo. ¢, consequentemente, a obrigacdo de a Cedente
realizar a Aquisi¢do Compulséria dos Créditos Imobiliarios.

Fluxo de pagamentos das Amortizagoes e Juros constante no
Anexo Il deste Termo de Securitizagio;

Performance Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no
CNPI/MFE sob 0 n® 05.445.611/0001-67; Luis Oswaldo Lopes
Leite. inscrito no CPF/MF sob o n® 338.704.207/82; e Ricardo
Dunin - Borkowsky. inscrito no CPF/MF sob o n°
546.681.587/04.

FFundo de reserva constituido na data de emissdo dos CRI no
valor de até R$ 300.000.00 (trezentos mil reais). o qual sera
recomposto pelo Valor Remanescente. nos termos do Contrato
de Cessao.

As garantias descritas nos itens 2.15, 2.16 e 2.19 deste Termo
de Securitizagdo.

indice Geral de Pregos do Mercado - 1GP-M. divulgado pela
IFundagido Getllio Vargas.
N

L}




“Imovel™

“Instituicdo Custodiante™

“Instrucdo CVM n® 4147

“Instrucao CVM n” 4767

TIPCA-IBGE™

“Juros Remuneratorios dos CRI™

“Laudo de Avaliacio”

“Lei das Sociedades por Acoes™

“Lein®9.514”
“Lein® 10.9317

“lLocal da Limissao™

“Obrigacoes do
Empreendimento™

O imovel situado na Rua Xavier da Silveira, n® 82, Bairro
Copacabana. nesta Cidade, Estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula n® 36.637. do 5° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro e inscrito na
Municipalidade sob o contribuinte n® 0.600.474-1. objeto do

Contrato de Loca¢do. bem como suas benfeitorias.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A.. sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas. n® 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca. inscrita
no CNPI/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, ou seu sucessor a
qualquer titulo. contratado para a fun¢do de agente fiduciario
cstabelecida pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997

Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

[nstrugao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada,

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado pelo
[nstituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Os juros remuneratorios a que fardo jus os titulares dos CRI.
calculados nos termos do item 6.4 deste Termo de
Securitizagao.

Laudo de avaliagdo do Imovel apos a conclusio das obras do
Empreendimento para apurar o Valor de Mercado do Imovel,
a ser elaborado por uma dentre as seguintes empresas de
avaliagdo, escolhida a exclusivo critério da Cedente: Jones
Lang LaSalle ¢ Hotel Invest.

Lei 6.404. de 15 de setembro de 1976, conforme alterada.

Lei n®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
Lei n? 10.931. de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
Sdo Paulo - SP.

Todos e quaisquer custos necessarios para o regular
funcionamento do Empreendimento. incluindo, sem limitacio.,
as obrigagdes pecunidrias previstas no Contrato de
Administracao e no Contrato de Afiliagdo, as remuneracoes

devidas a Accor. custos de manuten¢do do Empreendimento,
recursos necessarios a criagdo de reservas, tais como para o




“Obrivacoes Garantidas™

“Oferta Restrita™

“Onus”

EPAY

“Pagamentos Adicionais Pela

Cessdo”

capital de giro e para a reposicio e renovagdo dos
equipamentos operacionais do Empreendimento e/ou para
pagamento das despesas do Empreendimento, tais como as
despesas fixas e as despesas operacionais do Empreendimento
e/ou tributos de qualquer natureza decorrentes da operagio
hoteleira. conforme detinidos no Contrato de Administragao;

Todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas
relativamente (i) ao pagamento dos Créditos Imobiliarios; (i)
as obrigacoes pecunidrias assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente nos demais Documentos da Operagio,
inclusive em decorréncia das obrigacdes relacionadas a
Aquisi¢io Compulsoria dos Créditos Imobiliarios, Restituicao
Parcial do Preco de Aquisi¢do, pagamento do Valor de
Reposicdo e quaisquer  indenizagdes. multas,  juros,
atualizacdes monetarias, seguros, encargos, despesas, entre
outras. previstas nos Documentos da Operagdo: (iii) ao
pagamento dos CRI, inclusive no que se refere a amortizagao
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI como previstos
neste Termo de Securitizagdo: (iv) a recomposi¢do do Fundo
de Reserva. observado os procedimentos previstos no Contrato
de Cessao: (v) todas as obrigagdes do Patriménio Separado
para assegurar o integral pagamento dos CRI: e (vi) todas as
despesas que venham a ser incorridas pela Securitizadora,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
para fins de excussio de qualquer das Garantias, além de
eventuais tributos, encargos, taxas e comissoes relacionados a
excussao das Garantias.

Distribui¢cao primaria dos CRI, a qual envolvera a realizagiao
de distribuigao publica com esforgos restritos. em regime de
garantia firma. com intermediacdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do. conforme
previsto no artigo 2° da Instrugdo CVM n® 476 ¢ no item 6.2.1
deste Termo de Securitizagdo.

Qualquer hipoteca, penhor, caugdo, alienagdo fiduciaria ou
cessido fiducidria. garantia flutuante. anticrese ou qualquer
outro onus ou gravame de qualquer natureza ou espécie.

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no item Erro! Fonte de
referéncia nio encontrada. deste Termo de Securitizacdo.

Os pagamentos feitos pela Securitizadora a Cedente. a titulo de
ajuste do Prego de Aquisicdo, calculado conforme item Erro!
Fonte de referéncia nio encontrada. deste Termo de
Securitizagdo.




“Patrimonio Separado”

“Periodo de Caréncia”

“Preco de Aquisicdo”

“OMM™

“Recebiveis”

“Recebiveis Excedentes™

“Receita Operacional Bruta”

“Recomposicio do Fundo de
Reserva™

“Recompra Voluntaria™

O patriménio separado previsto na Lei n® 9.514/97. a ser
constituido pela Securitizadora mediante emissao dos CRI,
conforme descrito na Clausula 8 deste Termo de Securitizagdo.

Periodo de 34 (trinta ¢ quatro) meses contados a partir da
assinatura do Contrato de Cessdo, encerrado em 26 de julho de
2016. durante o qual ndo € devido o pagamento de
Amortizacio ¢ Juros. conforme disposto no item 0(i) deste
Termo de Securitizacdo.

Valor certo ¢ ajustado de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais). a ser pago pela Securitizadora para a Cedente, em
contrapartida a cessdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
item 2.2 deste Termo de Securitizagdo.

Quantidade minima mensal, apurada conforme o item 2.8.1
deste Termo de Securitizacdo.

Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI. até o seu integral
pagamento. ainda que antecipado, ¢ liquidagao das Obrigagoes
Garantidas (i) o Resultado Operacional Bruto: e (ii) todos os
direitos. titulos, e os respectivos frutos e acessorios. bem como
todos e quaisquer reajustes monetdrios, multas, juros e
encargos que vierem a ser incorporados aos recebiveis e/ou
Resultado Operacional Bruto referidos nos itens anteriores.

na Data de Pagamento, todos os Recebiveis depositados na
Conta Centralizadora que excederem o montante necessario
para o pagamento da parcela vigente da Amortizagdo e Juros,
a serem utilizados para a Aquisi¢dao Compulséria Parcial dos
Créditos Imobiliarios. nos termos do item 6.12.5.. abaixo:

Conforme definido no Contrato de Administragdo. ¢ o
somatorio de todas as receitas do Empreendimento. incluindo
aquelas relativas a hospedagem, alimentos ¢ bebidas, telefone.
lavanderia. locacdo de saldes e espagos comerciais, vagas de
garagem., receitas financeiras ¢ taxas de servigo e de turismo,
bem como quaisquer outros encargos que venham a ser
cobradas dos hospedes, que venham a ser auferidas apos a
conclusdo das obras do Empreendimento.

Tem o significado que Ihe € atribuido no item Erro! Fonte de
referéncia nio encontrada. deste Termo de Securitizagdo.

A opgio facultada @ Cedente de readquirir a totalidade ou
parte dos Créditos Imobilidrios. em hipdteses outras que nao
as que ensejarem a Aquisi¢do Compulsoria, conforme o
disposto na item 6.12.6 deste Termo de Securitizacdo,
mediante pagamento de prémio.




“Relatdrio de Medicao de Obra™

“Relatorio Mensal do

Empreendimento”

“Restituicio Parcial do Preco de
Agquisicdo”

“Resultado Operacional Bruto™

“Termo de Securitizacio”

VAT

“Valor de Mercado do Imovel”

“Valor de Reposicio”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Remanescente”

O Relatorio de Medi¢ao de Obra a ser elaborado pelo Agente
de Medicio de Obras, as expensas da Cedente. para
comprovagdo do cumprimento da evolu¢do do Cronograma
Fisico-Financeiro da Obra. nos termos do Contrato de Cessao.

Tem o significado que lhe ¢ atribuido no item 6.6.10 deste
Termo de Securitizacdo.

Relatorio gerencial a ser enviado mensalmente pela Cedente a
Securitizadora discriminando. com relacdo ao més anterior (a)
a Receita Operacional Bruta; (b) as Obrigacoes do
Empreendimento: e (¢) o Resultado Operacional Bruto. nos
termos do Contrato de Cesséo.

Nos termos do Contrato de Cessdo. a(s) hiptese(s) em que a
Cedente devera restituir a Securitizadora, a titulo de ajuste do
Preco de Aquisi¢do, parte do Prego de Aquisiciio, conforme
item 2.8 deste Termo de Securitizagiio.

I a diferenca apurada. em determinado més de referéncia, entre
a Receita  Operacional Bruta e as Obrigagdes do
Empreendimento.

O presente Termo de Securitizagdo, conforme definido no
preambulo.

Tem o signiflicado que lhe ¢ atribuido no item 2.8.1 deste
Termo de Securitizagdo.

Valor de mercado do Imével apurado com base no “Método da
Renda™ segundo prescrigdes da ABNT NBR 14653-2 ¢ 14653-
4 ou das normas da ABNT vigentes a época que venham a
substitui-las, demonstrado no Laudo de Avaliagdo.

O valor necessario, suficiente, liquido, certo e exigivel que a
Cedente devera pagar a Securitizadora nas hipoteses previstas
no item 6.12, calculado de acordo com a sistematica prevista
no item 6.14 deste Termo de Securitizagio.

Valor definido na Clausula 6 deste Termo de Securitizacao.

[: o valor positivo correspondente ao Resultado Operacional
Bruto do respectivo més de referéncia menos (i) o Aluguel
devido no respectivo més de referéncia, que se destinara ao
pagamento das Obrigagdes Garantidas pela Securitizadora: (ii)
0 montante necessario para recomposicdo do Fundo de
Reserva. se for 0 caso, caso ndo haja recomposi¢io do mesmo
na forma. prazo. termos e condigdes previstos no Contrato de
Cessdo; ¢ (iii) eventual valor adicional necessario para




cumprimento de obrigagdes pecunidrias da Devedora devidas
nos termos dos Documentos da Operagio.

VR Valor de referéncia, apurado conforme item 2.8.1 deste Termo
de Securitizagdo.

Outros termos iniciados com letras maitsculas, quando aqui utilizados, terdo o significado a
cles atribuido no corpo deste Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da
Operagdo.

1. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Origem da CCI ¢ Outras Caracteristicas

1.1. A CCI vinculada ao presente Termo de Securitizagdo corresponde ao direito de
recebimento dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagao.

2. A CCI foi custodiada junto a Instituigao Custodiante, nos termos do §4°, do artigo 18,

da Lein®10.931.

13, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo de Securitizagdo
encontram-se descritas e individualizadas no Anexo 111 a este Termo de Securitizagdo.

Prazos ¢ Condicoes dos Créditos Imobilidrios

1.4, Os Créditos Imobiliarios compreendem: (i) o direito de recebimento de 100% (cem
por cento) do somatério dos Aluguéis mensais. devidos nos termos do Contrato de Locagao,
perfeitamente descritos e caracterizados no Anexo 111 do Contrato de Cessio; ¢ (ii) todos ¢
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela Cedente, por
for¢a do Contrato de Locagao. incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacdo monetdria, juros. encargos moratorios, penalidades, indenizagoes, seguros,
carantias ¢ demais encargos contratuais ¢ legais porventura devidos.

1.4.1.  Anualmente. ou em menor periodicidade que venha a ser permitida pela legislagdo, o
valor dos aluguéis integrantes dos Créditos Imobiliarios serda reajustado
monetariamente. de acordo com a variagao percentual acumulada do IPCA-IBGE.

1.4.2. Nahipotese de atraso no pagamento de qualquer dos Créditos Imobiliarios serd devida
pela Devedora (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, (ii) corregio monetaria
pro rata die pela variagdo do IPCA-IBGE. e (iii) multa por atraso de 2% (dois por
cento). sobre o valor total do débito em atraso.

1.4.3. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios deverio ser feitos diretamente na Conta
Centralizadora de titularidade da Securitizadora. em  seu domicilig bancdrio,
observados os termos do Contrato de Locagdo e do Contrato de Cessdo.




Cobran¢a ¢ Administragdo dos Créditos Imobilidrios

5.  Cabera a Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobiliarios. A Securitizadora
poderd. na forma. tempo ¢ modo assinalados neste Termo de Securitiza¢do e nos demais
Documentos da Operagdo, efetuar a cobranca dos Créditos Imobilidrios devidos pela
Devedora. nos termos dos Documentos da Operagao.

151, As atividades relacionadas a Administragao dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas
pela  Sccuritizadora,  conforme  disposto  neste Termo de Securitizagdo ¢
compreenderio no minimo as seguintes tare fas:

(i) controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condigdes
ostabelecidas no Contrato de Locagao e no Contrato de Cessao, apurando ¢
informando a Cedente, mensalmente. os valores dos Créditos Imobiliarios
devidos: e

(11) receber e repassar aos Investidores, de forma direta e exclusiva, de acordo
com o Contrato de Cessao e este Termo de Securitizacdo, todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados pela Devedora, pelos Fiadores elou
pela Cedente por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de
amortizacio extraordinaria ou liquidagao antecipada dos débitos. dando
quitagao.

152 A Securitizadora enviard ao Agente [Fiducidrio relatorios anuais contendo
informacoes gerenciais ¢ contabeis sobre o comportamento dos Créditos Imobiliarios
sob sua administracdo, incluindo informagoes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e respectivo saldo devedor.

1.5.3. Caso eventuais valores pagos pela Devedora, sejam recebidos pela Securitizadora que
atuara na qualidade de mandatdria da Devedora, nos termos do art. 653 e seguintes do
Caodigo Civil Brasileiro. depois da liquidagdo total do Patrimdnio Separado, tais
valores serdo devolvidos a Cedente em até 1 (um) Dia Util do seu recebimento.

2 CESSAO E TRANSFERENCIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
PAGAMENTO DO PRECO DE AQUISICAO

Contrato de Cessiao

2.1, A Cedente. por meio do Contrato de Cessdo. cedeu e transferiu a Securitizadora, que

por sua vez adquiriu da Cedente. observados os termos e condigdes do Contrato de Cessao,
os Créditos Imobilidrios. os quais foram utilizados como lastro para a emissio da CCl, sendo
certo que o Contrato de Cessao nao representa a assuncdo pela Securitizadora das obrigagdes
assumidas pela Cedente no Contrato de Locagao.

2.2, Em contrapartida a cessao dos Creditos Imobilidrios pela Cedente a Securitizadora. ¢
por todas as obrigagdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao. a ecuritizadora
compromete-se a pagar a Cedente o Preco de Aquisi¢do.

Iy
U




-2
|5

Jd
1)
(5]

(-
12

Os recursos referentes ao pagamento do Pre¢o de Aquisi¢do pela Securitizadora a
Cedente serao depositados pelo Investidor ou pelo Coordenador Lider na Conta
Centralizadora apos a subscri¢io e integralizagio dos CRI e serdo liberados a Cedente
conforme previsto no Contrato de Cessio.

No periodo compreendido entre a Data de Emissao (inclusive) até a data de
integralizagio dos CRI. o Pre¢o de Aquisi¢do serd corrigido pela variag@o acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros DI
de um dia. over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos ¢ cinquenta ¢ dois) Dias Uteis. calculadas e divulgadas pela
CETIP. no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.cetip.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 2.50% (dois inteiros ¢
cinquenta centésimos) ao ano. caleulada de acordo com o item 6.4 deste Termo de
Sccuritizagdo.

Para fins da mobilizacao da obra do Empreendimento ¢ custos descritos no item 6.10
abaixo. parte do Preco de Aquisi¢do. em montante equivalente a R$350.000.00
(trezentos e cinquenta mil reais). serd liberada a Cedente, ap6s (a) o recebimento pela
Sccuritizadora de todos os valores decorrentes da total integralizagdo dos CRI: (b) o
protocolo da(o) Alienagio Fiduciaria. Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis,
Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas da Devedora e Contrato de Alienagao
IFiduciaria de Quotas da Cedente nos competentes cartorios de titulos e documentos
e/ou registro geral de imoveis. conforme aplicavel: (¢) o protocolo das alteragdes
contratuais da Cedente e da Devedora na junta comercial competente, conforme
referido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas da Devedora e no Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas da Cedente: e (d) apresentagio da fianga bancaria
da Construtora de que trata o item 2.16 abaixo. (i) na data em que tenha sido
apresentada a fianga bancaria referida no item (d), caso a fianga seja apresentada até
as 16:00 horas da data em questdo. ou (i) no Dia Util imediatamente subsequente a
data em que tenha sido apresentada a fianga bancaria referida no item (d), caso a
flanga seja apresentada apds as 16:00 horas da data em questdo.

Os demais recursos que compdem o Preco de Aquisi¢do serao mantidos na Conta
Centralizadora e liberados (i) em parcelas e a prazo pela Securitizadora a Cedente no
(a) Dia Util imediatamente subsequente a data de apresentagdo do Relatorio de
Medicao de Obras que ateste o avango das obras do Empreendimento. com a
indicacao do valor a ser reembolsado em relagdo a tal avango de obras. o qual sera
liberado a Cedente pela Securitizadora: e/ou (b) Dia Util imediatamente anterior a
data de vencimento de cada parcela prevista nos contratos relativos a compra ¢
construcio, conforme o caso. de elevadores, equipamentos de ar condicionado.
gerador(es). quadros elétricos. banheiros, escoramentos e formas. honorarios do
Agente de Medigio de Obras ¢ da Construtora e aos cuslos referentes aos projetos
executivos. conforme venha a ser informado de tempos em tempos pela Cedente a
Securitizadora com. no minimo. 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do respectivo
vencimento: e/ou (i) mensalmente pela Securitizadora a Cedente, em parcela mensal
em montante equivalente a até R$ 27.720.00 (vinte ¢ sete mil. setecentos e vinte reais),
conforme previsto no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra. para fins do pagamento
de valores devidos pela Devedora. referente a Taxa de Afiliagao devida a Accor, no
ambito do Contrato de Afiliacdo. Estes recursos serdo utilizados pela Cedente.
exclusivamente. para pagamento dos custos acima relacionados.
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A Securitizadora compromete-se a indenizar ¢ a manter indene a Cedente e/ou a
Devedora contra todos e quaisquer perdas e danos (incluindo, sem limitagdo, encargos
moratorios ¢ honorarios advocaticios) que estas venham a incorrer em decorréncia do
atraso na liberagdo dos recursos mantidos na Conta Centralizadora. nos termos do
item 2.2.4 acima. por culpa exclusiva da Securitizadora, sem prejuizo da incidéncia
de (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao mes, calculados pro rata die: (i1)
correcao monetaria calculada pro rata die. de acordo com a variagdo do IPCA/IBGE;
¢ (iii) multa de mora ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sob as obrigagdes em
atraso.

225 Na hipotese do item 2.2.5 acima caso 0 inadimplemento da
Securitizadora implique em atraso nas obras do Empreendimento, os dias
correspondentes ao atraso da Securitizadora na liberagdo dos recursos depositados na
Conta Centralizadora serdio acrescidos ao prazo final das obras do Empreendimento.

Os recursos retidos na Conta Centralizadora serdo aplicados em aplicagdes de liquidez
diria ¢ de baixo risco junto ao Banco Depositario ou junto a institui¢des financeiras
de primeira linha previamente aprovadas pela Cedente, e os valores que sobejarem
apos o término das obras do Empreendimento serdo devolvidos a Cedente.

Toda e qualquer liberagdo do Prego de Aquisi¢io pela Securitizadora a Cedente
deverd ser efetuada mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel), para a
Conta Corrente da Cedente.

2.2.7.1.0 comprovante de emissdo da TED efetuada para a Conta Corrente da
Cedente servird como prova de quitagdo em favor da Securitizadora de sua obrigacdo
de liberagao da parte do Prego de Aquisi¢do entao desembolsada em favor da Cedente.
nada mais sendo devido pela Securitizadora a Cedente a esse titulo relativamente ao
valor entdo liberado a Cedente.

Na hipotese de ndo colocagio dos CRI. a Cedente nao fard jus ao Prego de Aquisigdo.

O Relatorio de Medicio de Obra serd elaborado mensalmente pelo Agente de

Medicao de Obras as expensas da Cedente e devera ser apresentado pela Cedente a

Securitizadora, com copia para o Agente Fiducidrio (que mantera o Relatorio de Medigdo de
Obra em sua sede a disposi¢iio dos Investidores). para comprovagdo do cumprimento da
evolugiio do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

A Cedente podera, de forma justificada. ¢ desde que ndo importe em alteragdo da
Amortizacio Programada, propor alteragdes ao Cronograma Fisico-Financeiro da
Obra de forma a adequi-lo ao andamento da obra do Empreendimento ¢/ou aos custos
4 serem efetivamente incorridos para a consecugdo da obra, as quais deverdo ser
aprovadas pela Securitizadora, apos consulta aos Investidores, observado ainda o
disposto no Contrato de Locagao.

23.1.1.Nfo obstante o disposto no item 2.3.1 acima. quaisquer alteragdes no
Cronograma Fisico-Financeiro da Obra que nao importem em atraso superiora (um)
més no prazo final de entrega da obra do Empreendimento originalmente previsto no
Cronograma  Fisico-Financeiro da Obra, independerdo de| aprovagao da
Securitizadora. sendo desde ja autorizadas.




24, Enquanto perdurar um inadimplemento de qualquer obrigacdo prevista nas Clausulas
T2(xvidi). 7.1.2(xx)(a). 7.1.2(xx)(b) efou 10.1(i) do Contrato de Cessio. a Securitizadora
estard autorizada a suspender a liberagdo de quaisquer parcelas do Preco de Aquisicao. Nesse
Caso a suspensdo do pagamento deverd ser comunicada a Cedente em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que a Securitizadora tenha tomado conhecimento de qualquer dos
ceventos referidos anteriormente. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento, pela Cedente,
da notificacio de suspensio. sem que ofs) evento(s) que ocasionou(aram) a suspensdo do
pagamento tenha(m) sido sanado(s) pela Cedente. a Securitizadora deverd, apos a declaracdo
de vencimento antecipado conforme procedimentos descritos neste Termo de Securitizacdo,
utilizar a parcela do Preco de Aquisi¢do mantida na Conta Centralizadora para amortizagdo
parcial extraordindria proporcional dos CRI. obrigando-se a Cedente a pagar todos os custos,
despesas ¢ remuneragoes devidos a Securitizadora e aos Investidores decorrentes da
amortizacio parcial extraordindria dos CRI.

2.5, Nos termos do Contrato de Cessdo. a Devedora pagara mensalmente para a
Securitizadora, através de depdsito na Conta Centralizadora, o valor da parcela dos Créditos
Imobilidrios correspondente ao Aluguel,

2.5.1. Para fins da apuracao do Aluguel a ser pago nos termos do item 2.5 acima, devera ser
observado o seguinte procedimentor

() apos o fechamento do resultado de cada mas de referéncia, com o pagamento
das respectivas Obrigacoes do Empreendimento, a Devedora devera enviar ou
fazer com que a Accor. na qualidade de administradora do Em preendimento,
envie mensalmente a Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o |5° (décimo
quinto) dia de cada més. relatorio gerencial, em forma e substancia idénticas
a0 modelo constante do Anexo V do Contrato de Cessdo Fiducigria de
Recebiveis, discriminando. com relagio ao més anterior (a) a Receita
Operacional Bruta: (b) as Obrigagoes do Empreendimento: e (¢) o Resultado
Operacional Bruto (*Relatério Mensal do Em preendimento™); e (d) extrato da
Conta do Empreendimento. onde seja possivel verificar o fluxo de recebiveis
do Empreendimento com relagdo ao més base do Relatério Mensal do
Empreendimento:

(i) trimestralmente. até o 15° (décimo quinto) dia do més subsequente ao
cncerramento de cada trimestre. a Devedora ¢ g Cedente deverdo enviar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario copia de seus balancetes

(iii) Apos o envio do Relatorio Mensal do Empreendimento, a Devedora devers
transterir ou. nos termos do Contrato de Cessio de Recebiveis. fazer com que
a Accor transfira. em até 2 (dois) Dias Uteis. para a Conta Centralizadora o
Resultado Operacional Bruto informado no referido Relatorio Mensal do
Empreendimento; ¢

(iv) Apos o recebimento do Relatério Mensal do Em preendimento, em até | (um)
Dia Util a Securitizadora deverd (a) calcular o Aluguel: (b) apurar os demais
valores eventualmente devidos pela Devedora no ambito dos Documentos da
Operacao: ¢ (¢) deduzir do Resultado Operacional Bruto o n ontante apurado
nos itens (a) ¢ (b),

)
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2.6. Nio obstante o disposto acima. concordam que o formato do Relatorio Mensal do
Empreendimento podera ser alterado. independente de anuéncia prévia da Securitizadora. em
razdo de eventuais mudangas nos sistemas operacionais da Accor. desde que sejam
preservadas no novo Relatorio Mensal do Empreendimento as informagoes indicadas no item
0(i) acima necessarias para o cileulo do Aluguel pela Securitizadora.

2.7. A Cedente ¢ a Securitizadora tém ciéncia e concordam que. mesmo apéds a liberacdo
do pagamento de parte ou da totalidade do Prego de Aquisi¢do pela Securitizadora nos termos
dos itens acima, o Prego de Aquisi¢io poderd ser reduzido em razio das Restitui¢des Parciais
do Preco de Aquisi¢do. nos termos dos itens abaixo.

2.8. Sempre que. com base na verificagio a ser realizada em cada més-calendario no prazo
previsto no item O(iii) acima (sendo cada data em que se realizar referida verificacio adiante
designada simplesmente como “Data de Verificacao™), o VR, abaixo definido. for um niimero
superior a | (um) (“Condi¢do de Ajuste™). a Securitizadora estard autorizada a levantar parte
dos recursos retidos na Conta Centralizadora, oriundos da transferéncia descrita na clausula
0(ii) acima. (sendo certo que o levantamento devera priorizar, até o limite maximo disponivel,
0s recursos mantidos em excesso ao Fundo de Reserva). de modo que o VR na Data de
Verifica¢do seja igual a 1 (um) (“Restituiciio Parcial do Preco de Aquisicdo™). Na hipotese
de insuficiéncia de recursos mantidos na Conta Centralizadora, a Cedente estara obrigada a
pagar o valor remanescente necessario para composicio do valor devido a titulo de
Restituicao Parcial do Pre¢o de Aquisigio conforme disposto no item Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. abaixo. o qual deveré ser transferido a Conta Centralizadora
até as 14:00 horas do altimo Dia Util anterior a data de vencimento da respectiva Amortizagao
¢ luros.

2.8.1. O valor de referéncia ("VR™) serd calculado com base na seguinte formula:
VR = OMM/VA

onde:
VR = Valor de Referéncia:

QMM = Quantidade minima mensal de recursos necessarios para pagamento: (a) da
parcela de Amortizagao Programada, devida a cada més, apurada conforme o Anexo
[1'do Termo de Securitizagio: ¢ (b) da parcela de amortizagdo da remuneragio devida
no respectivo més. que serd equivalente a variacdo acumulada e projetada para o dia
de pagamento da referida parcela de Amortizagio e Juros, conforme calculo a ser
realizado pela Securitizadora. tomando-se por base as taxas médias didrias dos
Depésitos Interfinanceiros DI de um dia. over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano. com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis. calculadas ¢ divulgadas pela CETIP, no Informativo Diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida exponencialmente de spread
de 2.50% (dois e meio por cento) ao ano, capitalizado diariamente, observado o item
2.8.5 abaixo: ¢ (iii) das despesas recorrentes d\CRI. conforme identificadas no

Anexo Il ao Contrato de Cessio: e
N
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. i




VA = valor do Resultado Operacional Bruto depositado pela Accor na Conta
Centralizadora. que inclui a parcela dos Créditos Imobilidrios pagos pela Devedora
na Conta Centralizadora a cada més. relativamente ao més de apuracdo, nos termos
do Contrato de Locagdo. correspondente ao Aluguel.

2.8.2. Para os fins deste item 2.8. entende-se por més de apuragio o més civil imediatamente
anterior ao més em curso na Data de Verificagio respectiva.

2.8.3. Lm cada Data de Verificagio, a Securitizadora realizara o calculo do VR de forma a
verificar a ocorréncia da Condigao de Ajuste.

IJ
o0
=

Como o cdleulo do QMM ocorre em data anterior & divulgagio das taxas médias
diarias do DI utilizadas no calculo efetivo da parcela de Amortizacdo e Juros, a
Securitizadora utilizara a altima taxa média diaria do DI divulgada para apuracio da
variagio acumulada da data de recebimento da parcela dos Créditos Imobilidrios
pagos pela Devedora no respectivo més. inclusive, até a data do pagamento dos CRI,
ou seja, uma variagdo acumulada de 1 (um) Dia Util.

2.8.5. Nadata de pagamento de cada parcela de Amortizacdo e Juros a Securitizadora devera
apurar se as efetivas taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um
dia. over extra grupo. expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de
252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis. calculadas e divulgadas pela CETIP, no
[nformativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)
nesse dia, acrescida exponencialmente de spread de 2.5% (dois e meio por cento) ao
ano. capitalizado diariamente. conferem com a proje¢io utilizada na formula de
QMM. conforme item 2.8.4 devendo a Securitizadora depositar na Conta Corrente da
Cedente no Dia Util seguinte a essa conferéncia, valores apurados em excesso, ou
utilizar os recursos mantidos na Conta Centralizadora (sendo certo que o
levantamento deverd priorizar. até o limite maximo disponivel, os recursos mantidos
em excesso ao Fundo de Reserva) para pagamento de valores faltantes para quitagdo
da Amortizagdo ¢ Juros. conforme o caso. sendo certo que a Cedente esta obrigada
pelo montante respectivo em caso de ndo existéncia de fundos suficientes na Conta
Centralizadora, o qual deverd ser transferido a Conta Centralizadora até as 10:00
horas da data de vencimento da respectiva Amortizagdo e Juros.

2.9.  Caso. em qualquer Data de Verificacio, o VA seja inferior 8 QMM, o montante
devido a titulo de Restituigao Parcial do Preco de Aquisi¢do correspondera ao montante em
reais correspondente a diferenca positiva entre a QMM e o VA (conforme definidos no item
2.8.1 acima).

2.10. Apos o cdleulo do VR. caso a Securitizadora verifique a existéncia de Recebiveis
Excedentes disponiveis na Conta Centralizadora. apds a recomposi¢do do Fundo de Reserva,
caso seja necessdrio, a totalidade de tais valores devera ser destinada para a Amortizacio
Extraordindria dos CRI. nos termos do item 6.12.5.. abaixo.

2.1'1. Durante o Periodo de Caréncia, nio se aplica o disposto nos itens 2.7 a 2.10.Erro!
Fonte de referéncia nio encontrada. acima. sendo certo que o valor de cada parcela do
Crédito Imobilidrio paga pela Devedora na Conta Centralizadora em determinado més de
apuracdo em que nao haja Amortizagao ¢ Juros. serd imediatamente liberada a Cedente pela
Sccuritizadora a titulo de ajuste de Pre¢o de Aquisi¢do. mediante deposito na Conta Corrente
da Cedente. exceto na hipdtese em que tais recursos sejam retidos para gonstituicao e/ou




recomposi¢ao do Fundo de Reserva nos termos do item 2.13 abaixo. caso em que o pagamento
a Cedente dos recursos retidos que compdem o Fundo de Reserva somente ocorrera nos
termos do item 2.13.66 abaixo.

120 A Securitizadora sera a responsével por realizar os calculos descritos nos itens 2.8 a
13 do presente Termo de Securitizagdo. enviando memoria de calculo a Cedente na
respectiva Data de Verificagio.

T2 b2

212,01 Em caso de erro e/ou imprecisio. a Securitizadora e a Cedente comprometem-se a
envidar os seus melhores esforcos para chegarem. no menor prazo possivel, a um
entendimento final sobre o céleulo.

2,13, Exceto na hipotese prevista no item 2.13.6 abaixo. a Securitizadora se obriga a

constituir, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato, Fundo de Reserva a crédito do
Patrimonio Separado. no valor de até R$ 300.000.00 (trezentos mil reais). o qual permanecera
depositado na Conta Centralizadora, de titularidade da Securitizadora. o qual sera
recomposto, caso necessirio, pelo Valor Remanescente.

12

A3.100 Fundo de Reserva devera ser constituido efou recomposto (i) pela Securitizadora
com a utilizagdo (a) do valor remanescente do Preco de Aquisicdo porventura
disponivel na  Conta Centralizadora quando da conclusio das obras do
Empreendimento: (b) pelos recursos do Valor Remanescente (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis) ou (ii) nas hipéteses do itens 2.13.2 ¢
2.13.5, pela Cedente. a Devedora e/ou os Fiadores. conforme o caso.

g
lad
(1)

- Caso o Fundo de Reserva nao tenha sido integralmente constituido até o final do sexto
mes contato da abertura do hotel do Empreendimento ao publico e/ou até 25 de julho
de 2016. o que ocorrer primeiro. (i) a Cedente e/ou os Fiadores estardo obrigados a
depositar ou a fazer com que seja depositado na Conta Centralizadora dentro do
referido prazo o montante necessdrio para integral constitui¢do do Fundo de Reserva:
c/ou (ii). em caso de ndo atendimento da obrigacio prevista no item anterior pela
Cedente e/ou Fiadores, os recursos relativos ao Valor Remanescente (conforme
definido no Contrato de Cessio Fiduciaria de Recebiveis) retidos na Conta
Centralizadora serao utilizados para integral constituicao do Fundo de Reserva. sendo
certo que na insuficiéncia de recursos retidos na Conta Centralizadora, a Devedora e
Fiadores estardo igualmente obrigados pela integral constituigdo do Fundo de
Reserva,

]
fad
(%]

- Os valores do Fundo de Reserva permanecerio aplicados em aplicacdes de liquidez
didria ¢ de baixo risco junto ao Banco Depositério. observado o disposto no item 2.2.6
acima, devendo ser mensalmente liberados pela Securitizadora a Cedente os valores
que sobejarem o valor do Fundo de Reserva decorrentes de rendimentos auferidos. O
valor minimo de cada liberagao mensal de recursos 4 Cedente, nos termos acima. serd
de R$10.000.00 (dez mil reais). sendo permitida uma tnica liberagao de recursos por
més calendario.

2.13.4. O Fundo de Reserva serd exclusivamente utilizado (i) para Restitui¢do Parcial do
Preco de Aquisic@o apurada nos termos do item 2.9 acima; e (ii) para os fins do item

D



2.8.5 acima. apos a integral utilizagdo dos demais valores disponiveis na Conta
Centralizadora (em excesso ao Fundo de Reserva).

2.13.5. Exceto na hipotese prevista no item 2.13.6 abaixo. caso. a qualquer tempo durante a
vigéncia do Contrato de Cessdo at¢ o integral pagamento das Obrigagoes Garantidas
o valor do Fundo de Reserva seja inferior a R$ 300.000,00 os recursos relativos ao
Valor Remanescente (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis) retidos na Conta Centralizadora serdo utilizados para integral
recomposicio do Fundo de Reserva.

2.13.6. Nio obstante qualquer disposi¢ao do Contrato de Cessdo. no momento em que o saldo

devedor estimado  das  Obrigacoes  Garantidas, conforme  calculado pela
Sccuritizadora. for igual ou inferior ao valor do Fundo de Reserva os valores do Fundo
de Reserva que excederem o saldo devedor estimado das Obrigagdes Garantidas serdo
liberados em favor da Cedente na Conta Corrente da Cedente. independentemente de
qualquer formalidade. apds o pagamento da Amortizagdo e do QMM do respectivo
mes.

2.14. Nos termos do Contrato de Cessdo. a Cedente responsabiliza-se pela existéncia
integral, exigibilidade. legitimidade ¢ correta formalizagdo dos Créditos Imobiliarios
derivados do Contrato de Locagio. os quais dao origem ao lastro da CCL

Garantias

2.15. A fim de garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foram outorgadas para

a Emissdo as seguintes garantias a Securitizadora em beneficio dos titulares dos CRI:

(a) Alienacao Fiduciaria do Imovel. nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria do Imovel:

(b) alienacao fiducidria de Quotas da Cedente. nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas da Cedente:

(c) alienacao fiduciaria de Quotas da Devedora, nos termos do Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Quotas da Devedora: e

(d) cessio fiduciaria de recebiveis. nos termos Contrato de Cessao Fiducidria de
Recebiveis.

2.16. Em adicao as Garantias. a Cedente fard com que a Construtora apresente a
Securitizadora. em até 30 (trinta) dias da data de assinatura do Contrato de Cessdo, carta de
ffanca bancaria contratada junto ao Itat Unibanco S.A.. no valor equivalente a 10% (dez por
cento) do valor das obras a incorrer do Empreendimento. tendo a Securitizadora como
beneficiaria. em garantia das Obrigagoes Garantidas.

2.17. O valor da fianca bancaria acima referida poderd ser reduzido proporcionalmente a
evolucdo das obras do Empreendimento. de acordo com as medicdes que vierem a ser




realizadas pelo Agente de Medicdo de Obra. sempre de forma a garantir o equivalente a 10%
(dez por cento) do valor a incorrer com as obras do Empreendimento apos cada medicio.

2.18. A Securitizadora podera cleger. a seu exclusivo critério. qual Garantia, real ou
pessoal. constituida em seu favor excutira para realizar o seu crédito decorrente dos
Documentos da Operacao, bem como poderd eleger a ordem de tais excussoes, sendo certo
que a excussao de qualquer Garantia. real ou pessoal. ndo prejudicard nem impedira a
excussao das demais Garantias.,

2.19. Sem prejuizo das garantias previstas nos itens acima, a CCI representativa dos
Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Locagdo. conta com fianga prestadas pelos
Fiadores no ambito do Contrato de Cessio. por meio da qual assumiram a qualidade
principais  pagadores. solidariamente com  a Cedente, responsabilizando-se  pelo
adimplemento das Obrigagoes Garantidas ¢ pelo fiel cumprimento do Contrato de Cessio.
semexcegdo de qualquer clausula. abrangendo. além da obrigacio principal, todos os
acessorios. encargos. tributos. taxas. penalidades. multas, juros, custas, honordrios de
sucumbéncia. indenizagoes ¢ tudo o mais que derivar do Contrato de Cessdo e de sua
execugao. quer sejam derivadas por forea de lei, que sejam derivadas de acordo entre as partes
do Contrato de Cessdo. mesmo que o referido contrato passe a vigorar por tempo
indeterminado. respondendo até o integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

=.20. Adicionalmente ao disposto nos itens 2.15 2 2.19 acima, o Agente Fiduciario declara
que. na Data de Emissao. (i) a Alienacio Fiducidria nio se encontra devidamente constituida
¢ exequivel. além disso. com base no Laudo de Avaliagdo do Imovel elaborado pela empresa
Control Union Warrants Ltda.. inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.237.030/0001-77 em 8 de
maio de 2013, representa 70% (setenta por cento) do saldo devedor dos CRI, na Data de
Emissdo. sendo insuficiente em relacao ao saldo devedor dos CRI: (ii) a alienacao fiduciaria
de quotas da Cedente nao encontra-se devidamente constituida e exequivel, além disso, com
base no balancete da Cedente. emitido em 31 de marco de 2013, a garantia é insuficiente. na
Data de Emissao. em relagio ao saldo devedor dos CRI (iii) a alienacao fiduciaria de quotas
da Devedora nao encontra-se devidamente constituida o exequivel. além disso. com base no
balancete da Devedora, emitido em 30 de abril de 201 3. a garantia ¢ insuficiente, na Data de
[:missdo, em relagdo ao saldo devedor dos CRI: (iv) a cessdo fiducidria de recebiveis nio
encontra-se devidamente constituida e exequivel. bem como nio €. na Data de Emissao.
suficiente em relacio ao saldo devedor dos CRI. uma vey que esta modalidade de garantia
esta condicionada a conclusio das obras do Empreendimento e o inicio da exploragio da
atividade do hotel a ser nele desenvolvido: (V) a carta de fianga bancéria ndo se encontra
devidamente constituida e exequivel, além disso. com base no valor minimo acima descrito,
representara 10% (dez por cento) do valor das obras a incorrer do Empreendimento. que sera
insuficiente em relagao ao saldo devedor dos CRI tao logo seja emitida; (vi) o balango do PE]
foi devidamente apresentado.

3. CONDICAO PRECEDENTE DO CONTRATO DE CESSAO
3.1, A eficicia da cessdo dos Créditos Imobilidrios objeto do Contrato de Cessdo esta

condicionada. sob pena de o Contrato de Cessao ser considerado resolvido de pleno direito.
sem nenhuma penalidade para a Cedente e a Securitizadora. a total integralizag¢do dos CRI.

3.2. O Contrato de Cessao ndao mais vinculard a Cedente e a Securitizadora caso, até a data
da integralizagao dos CRI. ocorra um Evento de Inadimplemento, um Evento de Vencimento
Antecipado dos CRI. ou qualquer evento de vencimento a tecipado dos Créditos




Imobilidrios. conforme definido no Contrato de Locagdo, no Contrato de Cessio e/ou neste
Termo de Securitizacio.

4. CARACTERISTICAS DA CCI VINCULADA A SECURITIZACAO

4.1, Créditos Imobilidrios vinculados & Securitizacio: a CCI, cujos principais termos e
condi¢oes encontram-se reproduzidos neste item e que lastreia a emissdo dos CRI, ¢ uma
cedula representativa dos Créditos Imobiliarios oriundos do Contrato de Locagao.

4.2, Valor Nominal da CCI: o valor nominal da CCJ corresponde a R$ 92.883.040.5]
(noventa e dois milhdes, oitocentos e oitenta ¢ trés mil e quarenta reais e cinquenta ¢ um
centavos) .

4.3, Valor Unitirio de Emissio da CCI: RS 92.883.040.51 (noventa ¢ dois milhdes,
ortocentos ¢ oitenta e trés mil e quarenta reais e cinquenta e um centavos) .

44 Valor Financeiro de Emissio da CCl: igual ao Valor Unitario de Emissao da CCl.

4.5, Prazo ¢ Vencimento da CC: Os valores devidos por for¢a da CCI serdo amortizados
e/ou pagos mensalmente. a partir de 17 de agosto de 2016. inclusive, até a data de vencimento
final. inclusive, ou seja. 21 de setembro de 2026. nos termos do Contrato de Locagdo e do
Anexo Il da Escritura de Emissio de CCl.

4.0.  Local ¢ Forma de Pagamento da CCl: os pagamentos deverio ser feitos diretamente
ao titular da CCI na Conta Centralizadora. observados os termos do Contrato de Locacdo e
do Contrato de Cessio.

4.7, Atualizacdo Monetdria da CCl: O valor dos Créditos Imobilidrios sera reajustado
monetariamente. de acordo com o [IPCA/IBGE. nos termos do Contrato de Locacio.

4.8.  Encargos Moratorios das CCl: na hipdtese de atraso de qualquer dos pagamentos
previstos nas CCIl. serao devidos: (1) juros de mora de 1% (um porcento) ao més, (ii) corregdo
monetaria pro rata die pela variagdo do IPCA-IBGE, e (iii) multa por atraso de 2% (dois por
cento). sobre o valor total do débito em atraso.

4.9. Multas. Penalidades e Outras Cominagoes da CCI: as multas. penalidades e demais
cominagoes devidas no ambito da CCJ Serao as mesmas constantes no Contrato de Locagdo.

4.10. Identificacio da Devedora dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI objeto

deste Termo de Securitizacio: os Créditos Imobiliarios que lastreiam a CCI emitida pela
Cedente. custodiada pela Instituicao Custodiante e que cncontra-se registradas na CETIP, e
que serve de lastro para os CRI ora emitidos. sio devidos fntegralmcnipela Devedora.
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4.12. A CClI individualiza oy descreve, conforme aplicavel. o Imovel objeto do Contrato
de Locagdo e vinculado aos Créditos Imobiligrios objeto deste Termo de Sec uritiza¢do.

4.13. A CCI foi emitida em série tnica e sob a forma escritural, sem a emissdo de cartulas
ou certificados. ¢ ga respectiva Escritura de Emissio de CC] permanccerd custodiada na
Instituicao Custodiante. conforme declaragao de custodia constante do Anexo IV deste Termo
de Securitizagao.

5 PAGAMENTO DE CUSTOS E DESPESAS
5.1. A Securitizadora serg responsavel pelo pagamento das seguintes despesas: (i) todas

as despesas com a obten¢do ¢ manutencio. nos prazos legalmente exigidos, de todas e
quaisquer licencas. aprovagoes. autorizacoes e alvaras legalmente exigidos para o regular
funcionamento da Securitizadora: (ii) despesas com o registro da documentagiio societaria da
Securitizadora: ¢ (iii) despesas com a publicagao da documentagdo societdria da
Securitizadora,

5.2 A Cedente assumird e/ou reem bolsara., conforme o caso, as despesas e demais valores
devidos nos termos do Contrato de Distribui¢ao e do Contrato de Cessiio.

%

3.3. O Patrimonio Separado devera arcar com eventuais despesas e taxas relativas a
negociagio e custodia dos CRI nio compreendidas nos itens 5.1 e 5.2 acima. incluindo, sem
limitacao:

(@) aquelas cuja responsabilidade nio SCja expressamente atribuida a outra pessoa:
(b)  relacionadas a cobranga de quaisquer valores devidos pela Devedora nos
Documentos da Operagio: e

(¢)  acextracdo de quaisquer tipos de certides Judiciais ou extrajudiciais,

54, Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos ¢ prerrogativas
dos titulares do CRI sdo de inteira responsabilidade dos titulares dos CRI.

3.5 No caso de destituicio da Securitizadora. conforme previsto neste Termo de
Securitizagao. as despesas com medidas Judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos dircitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverao ser previamente aprovadas em
Assembleia Geral dos titulares dos CRI ¢ seus valores adiantados a0 Agente Fiduciario pelos
titulares dos CRI. na proporcio dos CR] por cles detidos, na data da respectiva aprovagio,

5.6. Emrazao do disposto no item 5.5 acima. as despesas a serem adiantadas pelos titulares
dos CRT ao Agente Fiducidrio. na defesa dos interesses dos titulares do CRI incluem: (i) as
despesas com contratacio de servigos de auditoria. assessoria legal, fiscal. contabil e de outros
especialistas: (i) as custas, emolumentos ¢ demais taxas. honordrios e\despesas incorridas em
decorréneia  dos  procedimentos Judiciais  ou  extrajudiciais propostos, objetivando
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salvaguardar, cobrar ou executar os créditos oriundos de qualquer dos Documentos da
Operagio: (iii) despesas com viagens, estadias ¢ al imentagao incorridas pelos administradores
do Agente Fiducidgrio ou pelos prestadores de servicos cventualmente por ele contratados.
desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos ou cobranca dos créditos oriundos de qualquer dos Documentos da Operacio;
(iv) eventuais indenizagdes. multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacoes (incluindo verbas de sucumbeéncia) em  agoes judiciais propostas pela
Securitizadora, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos titulares dos CR]
para cobertura do risco da sucumbéncia: € (v) as despesas reembolsiveis do Agente
Fiduciario.

5.7. Custos periddicos da Emissio ("Custos Periddicos™): sio 0s custos a serem incorridos
diretamente ou reembolsados pela Cedente para pagamento dos prestadores de servicos
contratados em fungio da Emissio (conforme abaixo definido). durante o periodo de vigéncia
dos CRI. entre eles:

(@) Agente Fiduciario: equivalente a RS 3.334.66 (cinco mil trezentos e trinta e
quatro reais e sessenta e seis centavos). acrescido dos tributos aplicaveis. devido
semestralmente. com primeiro vencimento 6 (seis) meses apds a data do
pagamento da primeira parcela de implantacao definida no item 12.5.1 abaixo:

¢

(by  Administracao do Patrimonio Separado: equivalente a R$ 12.000,00 (doze mil
reais) ao ano. acrescido dos tributos aplicaveis e devido anualmente. com
veneimento no 5° Dia Util do més dezembro de cada ano.

5.8, Lventais Custos de Emissio ("Demais Custos™): sdo 0s custos. caso necessarios, que
Serao pagos e/ou reembolsados pela Cedente a Securitizadora. se por esta incorridos, para
pagamento de despesas eventuais relacionadas Emissio ¢ os CRI, conforme segue:

(a) alteragio de parametros da CETIP:

(b) convocagao de assembleia de investidores em razio da ocorréncia de qualquer

Evento de Inadimplemento:
(¢) publicidade:
(d) registro de documentos da Emissio em cartorio com petente; ¢

(¢) registro de eventuais aditamentos de documentos da Emissio em cartério
competente

5.9. Exceto se determinado de forma diversa nos Documentos da Operagéo, todos os
Custos Periodicos serao atualizados anualmente. a partir da Data de Emissao. pelo IGP-
M/FGV ou. na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo.

0. CARACTERISTICAS DA EMISSAO \
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A emissio dos CRI objeto deste Termo de Securitizagdo pela Securitizadora
observara as seguintes condigoes ¢ caracteristicas:

(a) Emissao: 1"

(b) Série: 323™

(¢) Quantidade de CRI: 40 (quarenta):

(d) Valor Global da Série; R$ 40.000.000.00 (quarenta milhoes de reais);

(¢) Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000.000.00 (um milhdo de reais);

(1) Prazo da Emissao: 4.742 (quatro mil setecentos e quarenta e dois) dias:

(g) Juros Remuneratorios dos CRI: Os CRI fardo jus a remunera¢do devida no
respectivo més de apuragdo equivalente & variagio das taxas médias didrias dos
Depositos Interfinanceiros DI de um dia. over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano. com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis. calculadas e divulgadas pela CETIP, no Informativo Didrio disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida exponencialmente de
spread de 2.50% (dois e meio por cento) ao ano, capitalizado diariamente, nos
termos do item 6.4 abaixo:

(h) Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e Juros Remuneratorios dos CRI:
mensal, conforme disposto Anexo Il deste Termo de Securitizagdo:

(i) Periodo de Caréncia ¢ Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo: 34 meses de
caréncia para amortizagio, sendo que o primeiro pagamento de Amortizagio ¢
Juros. conjuntamente. sera realizado em 19 de agosto de 2016;

(i) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Sistema de Registro. Custodia Eletronica. Distribuicdo e Liquidacdo Financeira:
GETIP;

(1) Data de Emissao: 27 de setembro de 2013:

(m) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

(n) Data de Vencimento Final: 21 de setembro de 2026;

(0) Taxade Amortizacao: Variavel, de acordo com a tabela de amortizacdo constante
do Anexo Il deste Termo:

(p) Garantia flutuante: Nao: ¢

(q) Garantias: conforme previsto nos itens 2.15, 2.16 e 2.19 deste Termo de
Securitizagao.

Procedimento de Colocacio ¢ Distribuicio

A distribuicdo primaria dos CRI serd publica com esfor¢os restritos, com regime de
garantia firma de colocagdo. com intermediagido do Coordenador Lider, institui¢do
integrante do sistema de distribuicdo. conforme previsto no artigo 2° da Instrugio
CVM n® 476. observados os termos ¢ condi¢des estipulados no Contrato de
Distribuicao.

Em observancia ao disposto na Instrugao CVM n® 476, a Oferta Restrita serd destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados. observado que (i) somente serd permitida
ao Coordenador Lider a procura de. no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Qualificados (conforme abaixo definido) e (i) os CRI somente poderdo ser subscritos
e integralizados por, no maximo. 20 (vinte) Investidores Qualificados.

6.2.2.1.0s CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM
n° 476 (“Investidores Qualificados™). a menos que a Securitizadora obtenha o registro
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de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, e da Instrucio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
¢ alteragoes posteriores, e apresente prospecto da oferta a CVM. nos termos da
regulamentagio aplicavel.

Nos termos da Instrugao CVM n® 476, a Oferta Restrita esta automaticamente
dispensada do registro perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 7
de dezembro de 1976.

A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro perante a ANBIMA,
de que trata o artigo 25, paragrafo 1°, do Cadigo de Regulagdo e Melhores Praticas
para as Ofertas Pablicas de Distribui¢ao e Aquisi¢ao de Valores Mobilidrios.

Os CRIserao registrados para distribui¢ao primaria e negociagdo secunddria por meio
do “Madulo CETIP 217, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
distribui¢ao e negociagio liquidadas e os CRI custodiados eletronicamente na CETIP.
O valor minimo de aplicagao pelos Investidores Qualificados nos CRI objeto da
Oferta Restrita serd de RS 1.000.000.00 (um milhdo de reais). A Oferta Restrita dos
CRI sera encerrada quando da subscricao da totalidade dos CRI e/ou quando do
encerramento do prazo de colocagio previsto no Contrato de Distribuigdo, o que
ocorrer primeiro.

Preco de Subscri¢ao e Forma de Integralizacio

O prego de subscricao de cada CRI sera equivalente ao seu Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratérios dos CRI. calculados nos termos do item 6.4 a
seguir. a partir da Data de Emissdo (inclusive) até a data de liquidagio financeira da
Oferta Restrita (exclusive). A integralizagao dos CRI seré realizada a vista, em moeda
corrente nacional. de acordo com os procedimentos da CETIP. observado. ainda. o
que vier a ser determinado pelo Coordenador Lider e pela Securitizadora.

Juros Remuneratorios dos CRI

Os CRI fardo jus a remuneragao devida no respectivo més de apuragio equivalente a
variagio das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI de um dia, over
extra grupo. expressas na forma percentual ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. calculadas e divulgadas pela CETIP, no
Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),
acrescida exponencialmente de spread de 2.50% (dois e meio por cento) a0 ano. com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, capitalizado
diariamente (“Juros Remuneratorios dos CRI™).

Os Juros Remuneratorios dos CRI serdo calculados de forma exponencial e
cumulativa. pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor




Nominal Unitario desde a Data de Emissdo ou do ultimo pagamento até a data do seu
efetivo pagamento. de acordo com a [drmula abaixo:

J = VNe x (Fator Juros - | )

Sendo que:

) = valor unitario dos Juros devidos na Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios
dos CRI. calculado com 8 (oito) casas decimais. sem arredondamento:

VNe = Valor nominal de emissdo, ou saldo do valor nominal, informado/calculado
com 8 (0ito) casas decimais. sem arredondamento:

Fator Juros = (Fator DI X Fator Spread). calculado com 9 (nove) casas decimais. com
arredondamento:

FatorJuros= FatorDIx FatorSpread

Fator DI = produtério das taxas Dli. da Data de Emissio ou da altima Data de
Pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI. inclusive, até a Data de Pagamento
dos Juros Remuneratdrios dos ¢ RI. exclusive. calculado com 8 (oito) casas decimais.
com arredondamento. apurado da seguinte forma:

Fator DI = [ T(1+TDI,)
kol

Sendo que:

n = namero total de Taxas DI consideradas na apuracio do produtério, sendo “n™ um
nimero inteiro:

K = ntimero de ordem das Taxas DI, variando de | até n:

TDI, = fator da taxa Dly. calculado com § (0ito) casas decimais. com arredondamento.
da seguinte forma:

Sendo que:

Dl = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, valida por | (um) dia util
(overnight), utilizada com 2 ( duas) casas decimais:

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais. com
arredondamento. da seguinte forma:
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FatorSpread =

ll- ( spread i = ]
I 100 +] :

j

Sendo que:
Spread = 2.50 (dois inteiros ¢ cinquenta centésimos); e

N = namero de dias Gteis entre 2 Data de Emissao. ou do tltimo pagamento, conforme
0 caso. ¢ data atual, sendo “n™ um namero inteiro.

Observacoces:

(i A Taxa DI devers ser utilizada considerando idéntico namero de casas decimais
divulgado pela CETIp:

(i) O fator resultante da Cexpressao (1 +TDIy) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais. sem arredondamento:

(i) Eletua-se o produtorio dos fatores (I +TDIy). sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais. aplicando-se o proximo fator
didrio. e assim por diante até o altimo considerado:

() Uma ver os fatores estando acumulados. considera-se o fator resultante “Fator
DI com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento: e

(v) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais. com arredondamento.

Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Securitizadora nio
houver divulgagao da Taxa DI pela CETIP, serd aplicada a tltima Taxa DI divulgada,
nao devendo ser realizado qualquer ajuste na taxa aplicada quando da divulgacio
posterior da Taxa DI que seria aplicivel,

Hipdtese de extincio. limitagdo e/ou ndo divulgacio da Taxa DI: Na hipotese de
extingdo. limitagdo e/ou nio divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuragdao e/ou divulgagio ou no caso de
impossibilidade de aplica¢do da Taxa DI aos CR] por proibicdo legal ou judicial, o
novo parametro de remuneracao dos CRI sera definido em fung¢do da taxa que
substituira Taxa DI ou. em sua falta. da Taxa SELIC - taxa de juros média ponderada
pelo volume das operacoes de linanciamento por um dia, lastreadas em titulos
publicos federais. apurados pelo Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia— SELIC.
sendo que na falta desta. e nio havendo acordo, em até 90 (noventa) dias, entre a
Securitizadora e os titulares dos CRI para elei¢io de um novo pardmetro de
remuneragao dos CRIL a Securitizadora podera solicitar o pagamento antecipado total
do saldo devedor dos CRI. mediante deliberacio dos titulares dos CRI. Até a
deliberagio desse novo parametro de remuneragio, a Gltima Taxa DI divulgada serd
utilizada para o célculo de quaisquer obrigagoes relativas aos CRI, ndo sendo devidas
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quaisquer compensacoes entre a Securitizadora e os titulares dos CR] quando da
delibera¢ao do novo parametro de remuncragao para os CRI.

A Emissora devera realizar a correspondente Amortizagio ¢ Juros dos CRI. em
conlformidade com o disposto acima. de modo a manter a vinculagao dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, ¢ utilizados como lastro da CCI, ao
pagamento dos CRI aos seus titulares,

Amortizacio

Cada CRI serd amortizado mensal ¢ sucessivamente a partir de 19 de agosto de 2016,
inclusive, até a Data de Vencimento, inclusive. ou seja, 21 de setembro de 2026. nas
Datas de Pagamento ¢ de acordo com os percentuais indicados no Fluxo de
Pagamento constante do Anexo 11 deste Termo de Securitizacdo ("Amortizacio
Programada™). calculados obedecendo a seguinte expressio:

AM, =VNexT. A,
Onde:
VNe - conforme definido no item 6.4.2

Tai - percentual de amortizagao conforme previsto na tabela constante do Anexo I] a
este Termo de Securitizagao

Evento de Inadimplemento o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI

Verificada ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento de que trata o item 10.1
do Contrato de Cessio. os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral. poderio
deliberar pela nio declaragdo do vencimento antecipado dos CR1 na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo. Sem prejuizo do disposto acima. a ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Inadimplemento de que trata o jtem 10.2 do Contrato de
Cessdo  constituira  um Evento  de  Vencimento Antecipado  dos CR]
independentemente de qualquer deliberagao por parte dos Investidores.

O acompanhamento dos Eventos de [nadimplemento e das hipéteses de rescisio
antecipada previstas no Contrato de Locagao serdo efetuados pela Securitizadora em
conjunto com o Agente Fiduciirio. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de
nadimplemento, caberi 3 Securitizadora adotar as providéncias previstas., para cada

situagao. nos Documentos da Operagio.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento previsto no item 10.] do
Contrato de Cessdo, a Securitizadora deverd convocar uma Assembleia Geral de
titulares dos CRI para deliberagao a respeito da eventual nao decreta¢io do
vencimento antecipado dos CRI. O quorum para que tal evento nao acarrete a
decretagao de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI encontra-se previsto
no item 13.3.2. abaixo.

Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI. a
Securitizadora deverd efetuar o pagamento integral do Valor{e Reposigdo dos CRI
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emoaté 5 (cinco) Dias Utejs contados da data do efetivo recebimento do valor dos
Créditos Imobilidrios pela Securitizadora,

Na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI. o
Agente Fiduciario poderd tomar todas as medidas cabiveis necessdrias a defesa dos
dircitos. interesses ¢ prerrogativas dos titulares dos CRI.

A Securitizadora e o Agente Fiducidrio se obrigam a comunicar a outra parte acerca
da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento do respectivo evento.

A Securitizadora. na condicdo de credora fiduciaria do Patriménio Separado, apés o
Lvento de Vencimento Antecipado dos CRI. deverd exigir o pagamento de todos os
valores devidos pela Devedora. Cedente e/ou Fiadores. conforme aplicavel, de acordo
com o disposto nos Documentos da Operagao na forma deliberada na respectiva
Assembleia Geral. Caso referido pagamento nao seja efetuado no prazo ajustado ou
conforme definido pela Assembleia Geral por negligéncia da Securitizadora. a
Sccuritizadora podera, a critério dos titulares dos CRI, ser destituida da funcio de
administradora do  Patrimonio Separado ¢ o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a custodia e a administragao dos créditos integrantes do Patriménio
Separado, conlorme definido no item 7.2.1(a) abaixo. Na Assembleia Geral de que
trata este item, os titulares dos CR[ em circulagdo deverdo deliberar sobre as novas
normas de administragao do Patriménio Separado. inclusive para fins de recebimento
dos créditos diretamente da Devedora, Cedente e/ou Fiadores. conforme aplicavel, ou
poderdo optar pela liquidacao do Patrimonio Separado. nestes casos mediante quorum
de maioria simples da totalidade dos titulares dos CRI em Circulag@o presentes na
Assembleia Geral,

Na hipotese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas de administragiio do
Patriménio Separado. poderi ser acordada, inclusive, a transferéncia dos créditos a
entidade que opere no Sistema de FFinanciamento Imobilidrio. nos termos do § 1% do
artigo 14, da Lei n®9.514.

Nos termos do Contrato de Cessdo. na hipotese de decretagio de um Evento de
Vencimento Antecipado dos CRI. a Cedente e/ou os Fiadores estardo obrigados a
realizar a Aquisi¢io Compulsoria dos Créditos Imobiligrios representados pela CCI,
no estado em que os Créditos Imobiligrios se encontrarem, obrigando-se, em cardter
irrevogavel e irretratiavel. a pagar a Securitizadora o Valor de Reposi¢ao.

Nos termos do Contrato de Cessio. na hipotese de ocorréncia de um sinistro. as
condi¢oes do Empreendimento serdo a valiadas com base em um relatério preparado
por profissionais qualificados. indicados conjuntamente pelas partes e pela Brazilian
Securities (“Relatorio de Sinistro™). prevalecendo as seguintes disposicaes: (i) se o
Relatorio de Sinistro determinar que a reconstrugdo do Empreendimento levara até
12 (doze) meses. em condigdes normais de reconstrugdo, com base nos padroes da
ABNT. a Securitizadora recebers a indenizagao proveniente do respectivo seguro ¢ a
utilizard exclusivamente para pagar as obras de reconstrugao, sendo o desembolso de
recursos realizado de acordo com o fluxo constante do cronograma fisico-financeiro
aser ajustado com a construtora contratada pela Cedente para referida obra: ou (ii) se
0 Relatorio de Sinistro determinar que arcconstrugdo do Empreendimento levara mais
doque 12 (doze) meses. em condi¢des normais de reconstrugao. com base nos padroes
da ABNT. a Securitizadora decidird. mediante a realizacdo de Assembleia Geral dos
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titulares do CRI. se utilizard a indenizagdo do seguro para fins de Aquisicio
Compulsoria. na forma prevista no Contrato de Cessdo, ou para efetivar a
reconstrugao do Empreendimento., hipotese em que o desembolso de recursos para
obra obedecerd o previsto no item (i) supra.

Prorrogaciio dos Prazos

Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo da Securitizadora. até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu
respectivo vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratéorios dos CRI

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares dos
CRIL em razao do nao pagamento. pela Devedora, Cedente e/ou Fiadores. conforme
aplicavel. dos valores devidos nos termos dos respectivos Documentos da Operagao.
os débitos em atraso ficario sujeitos aos seguintes encargos moratorios. os quais.
quando do seu recebimento pela  Securitizadora, deverio ser integralmente
transferidos aos titulares dos CRI:

(a) multa nao compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito:

(b) Jjuros de mora de 12% (doze por cento) ao ano. ou frag¢do. calculados pro rata
die. que também incidirio sobre o valor do débito: e

(¢c) correcao monetaria mensal caleulada pro rata die, de acordo com a variacio
do IPCA/IBGE.

Caso o atraso no pagamento decorra de culpa ou dolo da Securitizadora no
cumprimento de suas respectivas atribuigoes, a Securitizadora sera responsavel pelo
pagamento dos encargos moratorios acima previstos,

Local de Pagamento

Os pagamentos referentes aos CRI ou quaisquer outros valores a que facam jus os
titulares dos CRI serdio efetuados pela Securitizadora utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP. considerando que os CRI estao custodiados eletronicamente na
CETIP. ou através de outra que vier a ser estabelecida em conjunto pelo Coordenador
¢ pela Securitizadora.

Destinaciio dos Recursos
¢
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Apos a subscrigao e integralizacio dos CRI. os recursos referentes ao pagamento do
Preco de Aquisicao pela Securitizadora a Cedente serdo depositados pelo Investidor
ou Coordenador Lider na Conta Centralizadora ¢ serdo liberados a Cedente conforme
previsto no Contrato de Cessao.

O Prego de Aquisigao liberado em favor da Cedente sera destinado pela Cedente para
(1) quitagdo do empréstimo contraido junto ao Banco Votorantim. no valor principal
de R$3.000.000.00 (trés milhdes de reais). nos termos da Cédula de Crédito Bancério
n® 10162126, emitida em 19 de agosto de 2013; (ii) pagamento das despesas
relacionadas ao desenvolvimento do projeto e a incorporagio do Empreendimento.
no valor total de RY 285.234.64 (duzentos ¢ oitenta e cinco mil. duzentos e trinta e
quatro reais ¢ sessenta e quatro centavos): (iii) pagamento das despesas relacionadas
a realizagdo da obra civil. honorarios da Construtora, aquisi¢io de equipamentos,
mobilidrio ¢ demais itens relacionados ao Empreendimento no valor total de R$
34.236.000.00 (trinta quatro milhdes. duzentos e trinta ¢ seis mil reais): e (iv)
pagamento da Taxa de Afiliagdo devida a Accor nos termos do Contrato de Afiliagdo,
no valor total de R$ 332.640.00 (trezentos e trinta e dois mil, seiscentos e quarenta
reais). A liberagdo dos recursos do Preco de Aquisigdo, por parte da Securitizadora a
Cedente. em relagdo ao item (i) serd feita no mesmo dia da integralizagio dos CRI. se
a Securitizadora receber os recursos provenientes da distribuicio dos CR1 até as 14:00
horas desse dia. Em relagio aos itens (i), (iii) e (iv). os recursos serdo liberados
conforme comprovagdo do Cronograma Fisico-Financeiro da Obra.

Publicidade

Todos os atos e decisoes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos titulares dos CR1 deverdio ser veiculados, na forma de aviso.
no jornal =0 Dia™ do Estado de Sdo Paulo, ou, caso seja possivel contatar todos os
investidores. por meio eletronico com comprovagio de recebimento de e-mail ou
mediante notificagdo com aviso de recebimento devendo a Securitizadora avisar o
Agente Fiducidrio da realizagio de qualquer publicagio até 5 (cinco) Dias Uteis antes
da sua ocorréncia.

Amortizacio Extraordindria dos CRI

Aquisi¢cao Compulsoria Total

Nos termos do Contrato de Cessao. a Cedente ¢ os Fiadores estardo obrigados a
realizar a Aquisicao Compulsoria da totalidade dos Créditos Imobilidrios. no estado
em que os Créditos Imobilidrios se encontrarem. obrigando-se, desde ja. em cardter
irrevogdvel ¢ irretratavel, a pagar a Securitizadora o Valor de Reposi¢io caso ocorra
um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI. na forma do item 6.12.1 abaixo.

6.12:1.1. O pagamento do Valor de Reposigio devera ocorrer em até 15
(quinze) dias. contados da data em que ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado
dos CRI. observados os procedimentos descritos neste Termo de Securitizagdo. Na
hipotese de que trata este item. a Securitizadora devera comunicar a Cedente a
ocorréncia de referido Evento de Vencimento Antecipado dos CRI no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento da ocorréncia do
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, sendo certo que o Valor de Reposicao
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deverd ser depositado pela Cedente ou pelos Fiadores na Conta Centralizadora dentro
do prazo estabelecido neste item. A partir desta data. a Sccuritizadora poderd tomar
todas as medidas necessarias para execugdo das Garantias.

Aquisi¢do Compulséria Parcial

A Cedente ¢ os Fiadores estardo obrigados a realizar a Aquisicio Compulsoria de
parte dos Créditos Imobiliarios. no estado em que os Créditos Imobilidrios se
encontrarem. caso verificado pela Securitizadora, conforme apurado na data de
apresentacao do Laudo de Avaliagdo:

(A) por 3 (trés) meses consecutivos ou 6 (seis) meses alternados.
compreendidos em um dado periodo de 12 (doze) meses (independente do
calendario civil) (sendo os meses entdo considerados doravante referidos por
“Meses de Apuragiio”), o Resultado Operacional Bruto de determinado més
somado ao montante atualizado do Fundo de Reserva ndo corresponda a. no
minimo, 105% (cento ¢ cinco por cento) da parcela da Amortizagdo e Juros
do més imediatamente subsequente: e/ou

(B) apos a conclusdo das obras do Empreendimento. o Valor de Mercado
do Imavel seja inferior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos
CRL

6.12.2.1. A Aquisicao Compulsoria nos termos do item 6.12.2 acima deverd
abranger o montante de Créditos Imobiliarios necessario a que, apos a Aquisi¢ao
Compulsoria em questdo. conforme o caso, (i) o Resultado Operacional Bruto.
durante os Meses de Apuragdo, somado ao montante atualizado do Fundo de Reserva
correspondessem a. no minimo. 105% (cento e cinco por cento) da parcela da
Amortizagdo ¢ Juros dos meses considerados para o cdlculo de que trata o item 6.12.2:
e/ou (ii) o Valor de Mercado do Imovel fosse igual ou superior a 120% (cento e vinte
por cento) do saldo devedor dos CRI, conforme apurado na data da respectiva
Aquisi¢dao Compulsoria.

6.12.2.1.1. As verificagdes previstas nos subitens (A) e (B) do item
6.12.2. acima serdo aplicaveis somente a partir do més de fevereiro
de 2017,

6.12.2.2. O valor devido a Securitizadora em decorréncia da Aquisi¢do
Compulsoria de que trata o item 6.12.2 sera equivalente ao Valor de Reposigdo dos
CRI exclusivamente afetados pela Aquisicio Compulsoria de que trata o item 6.12.2,
a ser pago em até 15 (quinze) dias. contados da data em que a Cedente for notificada
acerca da ocorréncia de qualquer dos eventos descritos no item 6.12.2 pela
Securitizadora, sendo certo que tal comunicagdo deverd incluir memoria de calculo
considerada para os fins do item 6.12.2 ¢ deverd indicar o montante de Créditos
Imobilidarios a serem objeto da respectiva Aquisigao Compulsoria, sendo certo que o
Valor de Reposicao respectivo devera ser depositado pela Cedente na Conta
Centralizadora dentro do prazo estabelecido neste iter
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A obrigacio de Aquisigao Compulsoria prevista neste Termo de Securitizagdo
configura um negocio aleatorio. nos ermos dos artigos 458 ¢ seguintes do Caodigo
Civil. de modo que a Cedente obriga-se de forma definitiva a pagar a Securitizadora
o Valor de Reposigio, nas hipoteses previstas neste item 6.12, independentemente da
adimpléncia dos Créditos Imobilidrios. ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia
ou exigibilidade no momento da Aquisigio Compulsoria dos Créditos Imobiliarios.

Na Aquisi¢ao Compulsoria dos Créditos Imobilidrios, caso o Valor de Reposigio nao
seja pago na data estipulada neste Termo de Securitizagdo incidirdo sobre 0 Valor de
Reposi¢ao: (i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento): (ii) juros de mora de
1% (um por cento) a0 mes calculados pro rata die: e (i) corregio monetaria mensal
calculada pro rata die. de acordo com a variacio do IPCA/IBGE.

Aquisi¢ao Compulsoria Parcial — Recebiveis Excedentes

Na Data de Pagamento vigente. a Securitizadora deverda apurar o montante dos
Recebiveis disponiveis na Conta Centralizadora, necessarios ao pagamento da
Amortizacio ¢ Juros vincentes. Caso seja verificada a existéncia de Recebiveis
Excedentes. (ais valores serdo destinados pela Securitizadora, na Data de Pagamento
vigente. para a Amortiza¢do Compulsoria Parcial do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios e. consequentemente, dos CRI.

6.12.5.1. Nio haverd incidéncia de qualquer prémio ou multa na realizagdo da
Aquisi¢ao Compulsoria dos Créditos Tmobiliarios prevista no item 6.12.5, acima.

Recompra Voluntdria

Conforme previsto no Contrato de Cessao, a Cedente podera, a seu exclusivo critério
¢ a qualquer lempo, em casos outros que nio aqueles especificados nos itens 6.12.1e
6.12.2 acima, exercer o direito de Recompra Voluntaria total ou parcial dos Créditos
Imobiliarios (desde que em montante superior a 10% (dez por cento) do saldo devedor
dos CRI). pelo respectivo Valor de Reposi¢do, acrescido de prémio de acordo com 08
percentuais abaixo calculado sobre o respectivo Valor de Reposicio:

B l— -~ . _|
Prazo Decorrido dos CRI Prémio
Até o 3% ano (exclusive) 2.0%
~ Do3%ao 5° ano (exclusive) 1.5%
Apos 0 57 ano | 1.0%
6.12.6.1. No caso de opgdo de Recompra Voluntaria, a Cedente devera, com no

minimo. 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Recompra Voluntaria, (i) notificar
a Securitizadora acerca da Recompra Voluntaria; ¢ (ii) as suas expensas, publicar
aviso a0 mercado no jornal estipulado no item 6.11 acima de modo a dar ciéncia aos
Investidores acerca da Recompra Voluntdria.

6.12.6.2. Sem prejuizo do disposto no presente item. sera permitida a Recompra
Voluntaria. em percentual inferior a 10% (dez por cento) do saldo devedor dos CRI,
caso. para {ins da Recompra Voluntaria. seja utilizado o saldo remanescente da receita
gerada pelo Empreendimento, apos o pagamento da parcela da Amortizagao ¢ Juros
om determinado més e das Obrigagoes do Empreendimento em tal més. sendo certo
que. nessa hipotese. sobre o respectivo Valor de! Reposigdo incidira um prémio
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equivalente a 0.50% (meio por cento). ndo se aplicando o prémio de que trata o item
6.12.6 acima.

6.12.0.3. Na hipotese do item 6.1 2.6.2. apos o recebimento do Relatério Mensal
do Empreendimento pela Securitizadora. a Cedente devera notificar a Securitizadora
acerca da Recompra Voluntaria. observado o procedimento descrito na Clausula
6.12.6.1.

6.12.7. Os recursos obtidos pela Securitizadora no caso de Aquisi¢do Compulsoria e/ou
Recompra Voluntaria deverdo ser utilizados exclusivamente para pagamento aos
Investidores do valor de resgate dos CRI afetados e pagamento das despesas da
Cedente previstas na Clausula 5 deste Termo de Securitizagdo que tenham sido
incorridas até a data em questao.

6.12.7.1. Nas hipoteses de Aquisi¢ao Compulsoria ¢/ou Recompra Voluntaria
previstas no presente item 6.12.. apos o recebimento do respectivo valor de
pagamento antecipado  ser efetuado pela Cedente @ Securitizadora na Conta
Centralizadora. a Securitizadora realizard uma amortizagio extraordindria total ou
parcial dos CRI em circulagdo. conforme o caso. (*Amortizacdo Extraordindria dos
CRI™), a ser operacionalizada de acordo com o disposto nos subitens a seguir:

(a) excetuada a hipotese prevista no item 6.1 2.5.. acima, a Securitizadora
publicard um aviso aos Investidores dos CR1no jornal “O Dia™, comunicando-
os acerca da Amortizagao Extraordinaria dos CRI, devendo o aviso conter (1)
o prémio sobre o valor a ser amortizado. conforme aplicavel. (ii) a data em
que se efetivard a amortizagdo. que nio poderd ocorrer antes da data do efetivo
pagamento antecipado pela Cedente. bem como ndo podera ocorrer em menos
de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da publicagao do respectivo aviso; e (iii)
demais informacdes consideradas relevantes pela Securitizadora para
conhecimento dos titulares dos CR1; e

(b) 4 amortizagio extraordindria total dos CRI dar-se-4 por meio dos
procedimentos aplicveis da CETIP.

6.12.8. O valor a ser pago aos titulares dos CRI a titulo de Amortizagio Extraordinaria dos
CRI pela Cedente sera equivalente ao Valor de Reposigdo dos CRI objeto da mesma.

6.12.9. Os recursos decorrentes do pagamento antecipado a Securitizadora nas hipoteses
previstas acima deverao ser repassados aos titulares dos CRI no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data do seu recebimento pela Securitizadora.

6.12.10. Na hipotese de Aquisi¢do Compulsoria e/ou Recompra Voluntaria, a
Securitizadora elaborara e disponibilizard ao Agente Fiduciario ¢ a CETIP uma nova
curva de amortizagio para os CRIL recalculando. se necessario, 0s percentuais de
amortizagio das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteragdes que tiverem
sido promovidas no cronograma de amortizacio dos Créditos fmobiliarios utilizados /
como lastro da emissao dos CRI. N

6.13.  Classificacao de Risco \
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6.13.1. Nio havera classificagdo de risco para a Emissdo.
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6.14.3.

7.1.

(B

7.0.1.

Valor de Reposi¢ao

O Valor de Reposigao ¢ o valor necessario para pagamento do saldo devedor dos CRI
proporcional aos Créditos Tmobiliarios objeto de Aquisicdo Compulsoria c/ou
Recompra Voluntaria. conforme 0 ¢aso. NOS termos do item 6.12 acima, acrescido,
exclusivamente na hipotese de que trata 0 itlem 6.12.1. de quaisquer despesas
incorridas pela Securitizadora ¢ pelos Investidores como resultado de rescisao.
pagamento antecipado ou implementagdo de um Evento de Vencimento Antecipado
dos CRI.

O Valor de Reposicao serd determinado como sendo o cabivel no dia em que ocorrer

o pagamento dos CRL

Os recursos obtidos pela Securitizadora no ¢aso de Aquisi¢do Compulsoria ¢/ou
Recompra Voluntaria de Créditos Imobiliarios deverao ser utilizados exclusivamente
para pagamento aos Investidores do valor de resgate extraordinario dos CRI ¢
pagamento das despesas incorridas pela Cedente previstas na Clausula 5 deste Termo
de Securitizagdo. sendo certo que. cm €aso de o Valor de Reposi¢do ndo abranger a
totalidade dos CRI em Circulagio, tal pagamento devera ser feito de forma
proporcional aos Investidores.

REGIME FIDUCIARIO
Vinculo & Emissio dos CRI

Os Créditos Tmobiliarios. as Garantias constituidas em favor da Securitizadora
conforme os Documentos da Operagdo. assim como todos os direitos. garantias,
valores. multas. indenizagdes ¢ prerrogativas descritos nos Documentos da Operagao.
¢ lodas e quaisquer outras garantias descritas ou no futuro incluidas ou somadas aos
Documentos da Operagdo sdo expressamente vinculados 4 Emissdo dos CRI ("Bens
Vinculados™).

Instituicio do Regime Fiducidario sobre os Bens Vinculados

Nos termos dos artigos 9° ¢ 10° da Lei n®9.51 4 (normas complementares ¢ alteragoes
posteriores), a Securitizadora institui. em carater irrevogavel e irretratavel. regime
fiduciario sobre os Bens Vinculados. 0 qual esta submetido as seguintes condigoes:

(a) os créditos relativos aos Bens Vinculados. incluindo quaisquer recursos que
sejam ou venham a ser mantidos na Conta Centralizadora, destacam-se do
patrimonio da Securitizadora e constituem patrimonio separado (*Patrimonio
Separado™):

(by a CCl ¢ afetada neste ato como lastro da Emissao dos CRIL descrita na
Clausula 6 acima:

\
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(¢) o agente fiducidrio do Patrimonio Separado serda o Agente Fiduciario. e os
beneficiarios do Patrimonio Separado serdo os titulares dos CRI; e

(d) o Patrimonio Separado sera liquidado na forma prevista na Clausula 8 deste
Termo de Securilizagdo.

7.2.1.1.0s deveres, responsabilidades. forma de atuagdo, remuneracio. condigdes ¢
forma de destituicao ou substituigio do Agente Fiducidrio estdo descritos na Clausula
12 abaixo.

Os Bens Vinculados, incluindo quaisquer recursos que sejam ou venham a ser
mantidos na Conta Centralizadora:

(a) nio se confundem com o patriménio da Securitizadora:

(b) manter-se-io apartados do patrimonio da Securitizadora até que se complete
a liquidagio da totalidade dos CRI objeto da presente Emissao:

(c) destinam-se exclusivamente a liquidagao dos CRI, exceto no que se re fere aos
quaisquer recursos que sejam ou venham a ser mantidos na Conta
Centralizadora. os quais. embora componham o Patrimonio Separado, se

destinam a realizacdo das obras do Empreendimento:

(d) estio isentos de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da
Devedora. da Cedente e/ou da Securitizadora:

(e) ndo sdo passiveis de constitui¢io de garantias ou de excussao por quaisquer
credores da Devedora, da Cedente e/ou da Securitizadora; e

() 56 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a que esta afetada.

Valores Recebidos

Todos os valores recebidos pela Securitizadora em fun¢do da vinculagdo aqui

estabelecida ou em razio do Patrimonio Separado deverdao ser aplicados

exclusivamente para o pagamento dos CRI. abatidos eventuais despesas incorridas ¢
Nao pagas nos termos estabelecidos nos Documentos da Operagao.

PATRIMONIO SEPARADO "\-/é

Administracio do Patrimdnio Separad




8.1.1.

8.1.2.

8.1.5.

O Patrimdnio Separado sera administrado pela Securitizadora e sera objeto de registro
contabil proprio ¢ independente. A Securitizadora devera elaborar ¢ publicar suas
demonstraces financeiras. destacando o Patrimonio Separado em notas explicativas
a0 seu balango ou conforme critério a ser regulamentado pelos orgaos competentes.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo [ da Instru¢do CVM n° 414, a
Securitizadora declara que:

(a) o controle ¢ distribui¢ao dos recursos decorrentes da arrecadacdo dos Créditos
Imobiliarios serao realizados pela Securitizadora;

(b) a arrecadacdo ¢ a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas pela
Sccuritizadora ou por terceiros por ela contratados. ¢ distribuidos aos titulares
dos CRI. na propor¢io que detiverem dos referidos titulos:

(¢) os pagamentos relativos a CCl serao depositados na Conta Centralizadora de
titularidade exclusiva da Securitizadora e vinculada exclusivamente aos CRI: ¢

(d) acustédia das CCl serd realizada pela Instituicdo Custodiante.

O Agente Fiduciario assumird imediatamente a custodia e administragdo do
Patrimonio Separado. podendo. inclusive. transferi-lo para entidade integrante do
Sistema Financeiro Imobilidrio — SFI isenta de passivos trabalhistas. fiscais ou
previdenciarios. em qualquer das seguintes hipoteses. as quais ndo constituirdo
Evento de Vencimento Antecipado dos CRI:

(1) a ocorréncia de qualquer evento, inclusive o descumprimento pela
Securitizadora das obrigagdes aqui estabelecidas, que afete o recebimento
tempestivo dos pagamentos a que os titulares dos CRI fagam jus ou o
Patrimonio Separado. desde que tal evento (i) ndo derive do descumprimento
das obrigag¢oes da Devedora e/ou da Cedente, e (ii) nao seja sanado nos prazos
para purgagdo da mora aqui definidos:

(h)  desvio de finalidade do Patriménio Separado: ou

(¢) dissolucdo. liquidagdo, requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia. decretagdo de faléncia. insolvéncia, ou, ainda. qualquer
procedimento similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado
contra a Securitizadora.

Na hipotese de os titulares dos CRI deliberarem novas normas de administragdo do
Patrimanio Separado. na forma do item 6.6.8 acima. podera ser acordado. inclusive.
a transferéncia das CCI a entidade que opere no sistema financeiro imobilidrio, nos
termos do § 1°do artigo 14 da Lein®9.514.
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Insuficiéncia dos Bens do Patrimonio Separado

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra.

Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado. o Agente Fiduciario
convocara Assembleia Geral dos titulares dos CRI para deliberar sobre a forma de
administracdo ou liquidagio do Patrimonio Separado. bem como a nomeagao do
liquidante.

A Assembleia Geral. convocada mediante edital publicado por trés vezes. com
antecedéncia de 20 (vinte) dias no jornal estipulado no item 6.11 acima, instalar-se-
4. em primeira convocagdo. com a presenca de titulares dos CRI que representem,
pelo menos, dois tergos do valor global dos CRI e, em segunda convocagdo, com
qualquer niimero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse
capital.

Responsabilidade ¢ Insolvéncia da Seeuritizadora

A totalidade do patrimonio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de
Securitizagdo ¢ nos demais Documentos da Operagdo ou em disposi¢do legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragao temerdria, por eventuais dividas ou
pendéncias de sua titularidade. que ndo o CRI. que afetem o Patriménio Separado. ou
ainda por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

A insolvéncia da Securitizadora ndo aletara o Patrimonio Separado aqui constituido.

Os pagamentos da CCI ou outros necessarios a viabilizagdo da amortizagao e/ou juros
remuneratorios dos investidores. sob regime fiduciario em Patrimonio Separado,
conforme descrito neste Termo de Securitizagdo. ndo contam com nenhuma espécie
de garantia nem coobrigagdo da Securitizadora.

Liquidac¢ao do Patrimonio Separado

O Patrimonio Separado serd liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente. quando do pagamento integral dos CRI na Data de
Vencimento ou. a qualquer tempo. na hipotese de amortizagdo antecipada total
dos CRI: ou

(b) apds a Data de Vencimento ou data de vencimento antecipado em fungdo da
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, na hipotese de
nao pagamento pela Securitizadora dos Créditos Imobilidrios devidos pela
Devedora. pela Cedente e/ou Fiadores. conforme aplicavel. e. se for o caso.
apos deliberagdo da Assembleia Geral de titulares dos CRI convocada nos
termos da lei e deste Termo de Securitizagio. mediante transferéncia da CCl e
dos demais bens ¢ direitos integrantes do Patriménio Separado ao Agente

—D




9.

9.1.

Fiduciario. na qualidade de representante dos beneficiarios do Patrimonio
Separado. Neste caso. a CCle demais bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado serao transferidos imediatamente. em dacdo em pagamento, para fins
de extingio de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora sob os CRI, cabendo
a0 Agente Fiduciario ou a terceiro, conforme o caso, apds deliberacdo dos
titulares dos CRI. (i) administrar a CCl e os demais bens e direitos que
integravam o Patrimonio Separado. (i) esgotar todos 0s recursos judiciais ¢
extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos da CCl e dos demais
Documentos da Operacao. (iil) ratear 0s recursos obtidos entre os titulares dos
CRI na propor¢ao de CRI detidos. e (iv) transferir os créditos oriundos da CCl
eventualmente nao realizados aos titulares dos CRI, na propor¢ao de CRI
detidos.

Quando o Patrimonio Separado for liquidado. ficard extinto o regime fiducidrio aqui
instituido.

O Agente Fidueiario deverd fornecer a Securitizadora. no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
a partir da extingdo do regime fiduciario a que estd submetida a CCI. termo de
quitagio. que servira para baixa na CETIP ¢ junto a instituigao financeira custodiante
da CCI. Tal ato importard. no caso de extingdo do Patrimonio Separado nos termos
da alinea “(a)” do item 8.4.1 acima. na reintegragao a Cedente dos eventuais créditos
que sobejarem. Na hipotese de extingdo do >atrimonio Separado nos termos da alinea
“(b)" do item 8.4.1 acima. os titulares dos CRI receberdo os créditos oriundos da CCl
¢ do Patrimonio Separado em dagiio em pagamento pela divida resultante dos CRI,
obrigando-se o Agente Fiducidrio ou terceiro. conforme o caso, a restituir
prontamente & Securitizadora eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos
valores devidos aos titulares dos CRI. cujo montante ja devera estar acrescido dos
custos ¢ despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro com
relagio a cobranga dos referidos créditos derivados da CCl e dos demais Documentos
da Operagao.

DECLARACOES DA EMISSORA
A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

(a)  verificou ¢ atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operagio de
Securitizagdo. além da veracidade. consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informacoes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas fornecidas ao
mercado por ocasido da realizagao da Oferta Restrita, nos termos do artigo 10
da Instrucao CVM n® 476. Copia da declaragio emitida pelo Coordenador, para
fins do item 15. do Anexo 111 da Instrugdo CVM n® 414, esta contida no Anexo
V deste Termo de Securitizagao:

(by observadas as disposigdes do Contrato de Cessiio. a Securitizadora adquiriu 0s
Créditos Imobilidrios e passou a ser legitima credora da Cedente, sendo legitima
¢ (nica titular dos Créditos Imobiliarios:

(¢) o Contrato de Cessao consubstancia-se em relagio contratual regularmente
constituida. valida ¢ elicaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e
valores indicados no presente Termo de Securitizagao:

¢\



(d) ¢ uma sociedade devidamente organizada. constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras:

(¢) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagao, a emissio dos CRI ¢ ao cumprimento
de suas obrigacoes aqui previstas. tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais ¢ estatutarios necessarios a celebracio do presente Termo de
Securitizagdo:

(f)  osrepresentantes legais que assinam o Termo de Securitizagio tem poderes para
assumir. em nome da Securitizadora. as obrigagoes ora estabelecidas ou, sendo
mandatarios. tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno Vigor:

(g)  os documentos desta operago estao de acordo com a legislagio aplicavel: e

(h) o regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI. foi
devidamente instituido por meio deste Termo de Securitizagdo e sera registrado
na Instituicao Custodiante.

10. OBRIG;\(I()*ES ADICIONAIS DA SECURITIZADORA E OBRIGACOES DA
INSTITUICAO CUSTODIANTE

10.1.  Obrigacoes da Securitizadora

10.1.1. Sem prejuizo das obrigagoes decorrentes da lei ou das normas da CVM, assim como
das demais obrigagoes assumidas neste Termo de Sccuritizagdo, a Securitizadora. em
cariter irrevogavel e irretratavel, obriga-se. adicionalmente, a:

(a)  administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio. independente de suas demonstragoes financeiras:

(b)  fornecer ao Agente Fiduciario. os seguintes documentos ¢ informacgoes:

(iy  dentro de 15 (quinze) Dias Uteis. qualquer informagdo ou copia de
quaisquer documentos  que razoavelmente The sejam  solicitados.
permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor independente por cste
contratado). por meio de seus representantes legalmente constituidos ¢
previamente indicados. tenham acesso aos seus livros e registros
contdbeis. bem como aos respectivos registros € relatorios de gestio ¢
posigao financeira referentes a0 Patrimonio Separado., referente a
Emissdo:

(i) copia de todos os documentos ¢ informagdes que a Securitizadora, nos f
termos. prazos ¢ condigoes previstos neste Termo de Securitizagdo.

comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario:




(c)

(d)

(h)

(i) em até 3 (cinco) Dias Uteis da data de publicagao, cOpias dos avisos de
fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administracao ¢ da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos titulares dos CRI e que afetem os seus
interesses. no ambito da presente Emissdo;

(iv) copia de qualquer notificagdo judicial. extrajudicial ou administrativa
referente aos Créditos Imobiliarios objeto da Emissao ou aos Documentos
da Operagdo. recebida pela Securitizadora ¢ que seja relacionada aos
interesses dos titulares dos CRI. no maximo, em 5 (¢inco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento: ¢

(v) anualmente. relatorio de gestao dos Créditos Imobilidrios.

submeter. na forma da lei. suas contas e balangos. inclusive aqueles
relacionados ao Patrimonio Separado. a exame por empresa de auditoria
independente. registrada na CVM ("Empresa de Auditoria™), cujo relatorio
deverda (i) identificar e discriminar quaisquer agoes judiciais efou
administrativas movidas em face da Securitizadora. os valores envolvidos nas
respectivas agdes. bem como quaisquer passivos e/ou potenciais passivos de
natureza fiscal. trabalhista e/ou previdencidria: e (ii) confirmar que todos os
tributos devidos pela Securitizadora foram corretamente calculados e pagos:

informar o Agente Fiducidrio, tempestivamente, acerca da ocorréncia de
qualquer descumprimento ao presente Termo de Securitiza¢do:

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM:

ndo praticar qualquer ato em desacordo com este Termo de Securitizagdo. em
especial os que possam. direta ou indiretamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigagoes assumidas neste Termo de Securitizagao:

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo, e, ato
continuo. aos titulares dos CRI1. mediante publicagdo de aviso, a ocorréncia de
quaisquer eventos e/ou situagoes que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo. colocar em risco 0 exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos,
pretrogativas, privilégios ¢ parantias decorrentes dos Documentos da Operagéo,
que possam, direta ou indiretamente. afetar negativamente 0s interesses da
comunhio dos titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagio:

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagao de
prestador de servigo especializado. a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com 0s Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros
contabeis da Securitizadora:
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(1) manter:

(iy  validos ¢ regulares todos os alvaras, licencas. autorizagdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo
¢ qualquer pagamento necessario para tanto;

(i) na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acdes e alteragoes
posteriores. da legislagao tributaria e demais normas regulamentares. cm
local adequado ¢ em perfeita ordem. seus livros contabeis e societarios
regularmente abertos ¢ registrados na Junta Comercial; €

(iii) em dia o pagamento de todas as suas obrigagdes trabalhistas. fiscais e
previdencidrias, incluindo, sem limitar, 0s tributos devidos as Fazendas
Federal. Estadual ou Municipal, que ndo estejam sendo questionados de
boa f¢ nos termos da legislagiao em vigor, efetuando todo ¢ qualquer
pagamento necessdrio para tanto:

(j)  contratar o Banco Liquidante. institui¢ao financeira habilitada para a prestagdo
dos servicos de banco liquidante dos CRI:

(k) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento um servigo
de atendimento aos titulares dos CRI ou contratar institui¢do financeira para a
prestagiio desse servigo:

(1) convocar. sempre que necessario. a Empresa de Auditoria ou com quaisquer
tereeiros para prestar esclarecimentos aos titulares dos CRI:

(m) comunicar. no prazo de 2 (dois) Dias Uteis que tiver conhecimento, o Agente
Fiduciario. a eventual ocorréncia de eventos que ensejem a rescisdo antecipada
do Contrato de Cessio. conforme ali previsto:

(n) comunicar em até | (um) Dia Util ao Agente Fiduciario. a eventual ocorréncia
de qualquer dos Eventos de Vencimento A ntecipado dos CRI descritos no item
6.6 acima:

(0) calcular o valor unitdrio de cada CRI em conjunto com Agente Fiduciario.

. Além das obrigacoes elencadas no item 10.1.1 acima, a Securitizadora obriga-sc a

geriv a CCl vinculada ao presente Termo de Securitizagdo. por si ou por seus
prepostos. na qualidade de titular destas. promovendo as diligéncias necessarias a
manutencio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas
de juros ¢ demais encargos ¢ acessorios.

£
. Sem prejuizo de suas outras obrigagdes expressamente previstas na regulamentacao /
em vigor ¢ neste Termo de Securitizagao. a Securitizadora obriga-se a, nos termos da >

Instrucdo CVM n” 476:
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(a)  preparar suas demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e. se for
o caso. demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Ag¢des ¢ com as regras emitidas pela CVM:

(b)  submeter suas demonstracdes financeiras 2 Empresa de Auditoria:

(¢) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
¢ parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores. dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social:

(d) manter os documentos mencionados na alinea “¢™ acima em sua pdgina na rede
mundial de computadores. por um prazo de 3 (trés) anos;

(¢) observar as disposi¢oes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002
(“Instrugio CVM n® 3587). no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a
negociagao:

() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualguer “Fato Relevante™. conforme definido no artigo 2° da Instrugao CVM
n® 358. e comunicar a ocorréncia de tal Fato Relevante imediatamente ao
Coordenador da Oferta Restrita e ao Agente Fiduciario: e

() fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM ou pela CETIP.

A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragoes
prestadas. a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos titulares dos CRI, ressaltando
que. em conformidade com parecer legal emitido por escritério especializado,
verificou a ndo existéneia de obstaculos de ordem legal e contratual a realizagdo da
emissao dos CRILL

Obrigacoes da Instituicao Custodiante

Os Créditos Imobiliarios estao representados pela CClL. a qual sera custodiada pela
Instituicdo Custodiante. Sem prejuizo das obrigagdes decorrentes da lei ou das normas
da CVM. assim como das demais obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacio, a Institui¢ao Custodiante. em cardter irrevogdvel ¢ irretratavel, obriga-
sc. adicionalmente, a:

(a)  manter a prestagiio de servigo de custodia. de forma a assegurar a Securitizadora
acesso as informagdes sobre o registro da CCI:

(b) responsabilizar-se. na data do registro das CCl. pela adequagdo, exigibilidade.
validade. existéncia e formalizacao da CCI:

(¢) efetuar o registro da CClna CETIP. de acordo com os procedimentos definidos
por esta;




(d)

(c)

(n

prestar o servigo de registro ¢ custodia da CCILL que inclui o acompanhamento
de suas condigoes. titularidade da CCl mediante carta de confirmagdo de
titularidade emitida pela CETIP a ser enviada pela Securitizadora a Institui¢ao
Custodiante. transferéncia. bloqueio, retirada ¢ quitagdo, de acordo com os
instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl:

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais
documentos relacionados com o exercicio de suas fungdes: e

na forma do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, registrar o Termo de Sccuritizagao,
emitindo declara¢do deste registro. na forma do Anexo IV deste Termo de
Sccuritizagdo.

ALOCACAO DE RECURSOS

Pagamentos aos titulares dos CRI

. A partir da Data de Emissdo até o pagamento de todos os CRI. a Securitizadora

obriga-se a utilizar os recursos decorrentes da CCl ¢ dos demais Documentos da
Operacio exclusivamente para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos
CRIL nos termos dos Documentos da Operagio.

AGENTE FIDUCIARIO

Obrigacoes do Agente Fiduciario

. Por meio do presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora nomeia e constitui o

Agente Fiduciario qualificado no preambulo, que expressamente aceita a nomeagdo e
assina o presente na qualidade de representante da comunhdo dos titulares dos CRI,
incumbindo-lhe:

(i)

(b)

(c)

zelar pela protecio dos direitos ¢ interesses dos titulares dos CRI1. empregando
no exercicio da fungdo o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragdo dos proprios bens. acompanhando a atuagdo da
Securitizadora na administragao do Patrimoénio Separado;

enviar imediatamente aos titulares dos CRI, mediante solicitagdo destes, os
documentos de que trata o item 10.1.1, alineas (b). subitens “i”, i, "iii”. ¢ (¢),
bem como esta Clausula 12 do presente Termo de Securitizagdo. Com relagdo
a relatorios gestio de Créditos Imobilidrios, colocd-los a  disposigio
dos titulares dos CRI em seu escritorio na Avenida das Américas. n® 500, Bloco
13. Grupo 205. Condominio Downtown, Barra da Tijuca, Cidade do Rio de
Janeiro:

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses

dos titulares dos CRI, bem como a realizagido da CCl afetada a presente Emissido
dos CRI ¢ integrantes do Patriménio Separado, cﬁso a Securitizadora ndo o faca:
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(d)

(h)

()

(k)

(h

(m)

{(n)

(0)

(p)

(q)

exercer. na hipotese de ocorréneia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado dos CRI. a custédia e administragio da CCI integrante do
Patrimonio Separado:

promover a liquidagdo do Patriménio Separado. na forma prevista neste Termo
de Securitizacio e nas deliberagdes da Assembleia Geral dos titulares dos CRIE

receber ¢ dar quitagio de quaisquer débitos da Securitizadora em favor dos
titulares dos CRI:

renunciar a fungo. na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao:

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia. inclusive
aquelas enviadas por meio magnético. e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas funcoes recebidos da Securitizadora:

notificar os titulares dos CRI. por meio de aviso a ser publicado no prazo de 3
(1rés) Dias Uteis contado a partir da ciéncia de sua ocorréncia, de eventual
inadimplemento de quaisquer obrigagdes relacionadas ao presente Termo de
Securitizagio;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagoes
obrigatorias por parte da Securitizadora. inclusive aquelas relativas a
manutencio do seu registro de companhia aberta perante a CVM, notificando-
a em caso de qualquer descumprimento;

solicitar. quando  considerar necessaria. auditoria extraordinaria  na
Securitizadora. justificando as razoes de tal solicitagdo:

comparecer a Assembleia Geral dos titulares dos CRI, a fim de prestar as
informagoes que lhe forem solicitadas:

acompanhar. diariamente. o valor unitario de cada CRI calculado pela
Securitizadora ¢ disponibiliza-lo. aos participantes do mercado, por meio da
central de atendimento do Agente Fiduciario e/ou do sife na internet:
http://www.oliveiratrust.com.br:

fornecer. no prazo de 3 (trés) Dias Uteis. a partir da extingdo do regime
fiducidrio a que esta submetida a CCI, termo de quitagao a Securitizadora, que
servira para baixa. nos competentes registros de iméveis, das averbagoes que
tenham instituido tal regime fiduciario:

convocar Assembleia Geral dos titulares dos CRI, nas hipdteses previstas nas
clausulas especificas deste Termo de Securitizagdo:

verificar com o banco liquidante, nas datas em que devam ser liquidados. o
integral ¢ pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI
conforme estipulado no presente Termo de Securitizagdo;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagoes
obrigatorias por parte da Securitizadora, inclusive aquelas relativas a
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(r)

(s)

(t)

manutengdo do seu registro de companhia aberta perante a CVM, informando-
a cm caso de qualquer descumprimento:

verificar o cumprimento pela Securitizadora das exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas e da observancia dos Principios Fundamentais
da Contabilidade do Brasil, conforme disposto na legislacio aplicavel e neste
Termo de Securitizagio;

verilicar. no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes
contidas no Termo de Securitizagdo, nos CRI e demais documentos entregues
pela Securitizadora. bem como a regularidade dos registros e averbagoes dos
Créditos Imobiliarios ¢ do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas
stituigoes competentes. diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes ou falhas de que tenha conhecimento, ressalvados os dispostos nos
itens 2.15 a 2.20 acima:

claborar anualmente relatorio ¢ coloca-lo sempre que solicitado. & disposicio
dos titulares dos CRI. na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro
de 4 (quatro) meses do exercicio social. o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informacoces: (1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no
Termo de Securitizagdo: (ii) eventuais modificagdes dos Créditos Imobiliarios:
(i) cventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios: e (iv)
cumprimento das obriga¢oes assumidas pela Securitizadora nos termos do
Termo de Securitizacdo e dos CRI,

Responsabilidade do Agente Fiducidrio

- O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que causar por descumprimento de

disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temeréria.

Declaracdoes do Agente Fiduciario

(a)

(b)

- O Agente Fiduciario, nomeado no presente Termo de Securitizagdo, declara:

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida ¢ existente de acordo
com as leis brasileiras:

esta devidamente autorizada ¢ obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagdo e ao cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas. tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios a celebragao do presente Termo de Securitizagdo:

0s representantes legais que assinam o Termo de Securitizagdo tem poderes
para assumir. em nome do Agente Fiducidrio, as obriga¢des ora estabelecidas
ou. sendo mandatarios. tiveram os poderes legitimamente outorgados. estando
os respectivos mandatos em pleno vigor: \
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(d)  os documentos desta operagdo estdo de acordo com a legislagdo aplicavel:

(e)  sob as penas de lei. nao ter qualquer impedimento legal. conforme dispde o
artigo 66, § 3°. da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fungiio que lhe
¢ conferida:

() aceitar a fun¢ao que lhe ¢ conferida. assumindo integralmente os deveres e
atribuigoes  previstos na legislagdo especifica e no presente Termo de
Securitizagio;

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, todas as suas
clausulas e condicoes:

(h)  nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas
no artigo 10 da Instrugao CVM n® 28. de 23 de novembro de 1983 (bem como
legislagdo complementar ¢ alteragdes posteriores);

(1) terverificado a regularidade da constitui¢do do regime fiduciario sobre os Bens
Vinculados: ¢

() que analisou, diligentemente. os documentos relacionados com a Emissio.
para verificagdo de sua legalidade e auséncia de vicios, além da veracidade.
consisténcia, corregao ¢ suficiéncia das informagoes disponibilizadas pela
Securitizadora no presente Termo de Securitizacio, ressaltando, no entanto. que
as Garantias prestadas a presente Emissdio ainda ndo se encontram constituidas
na data de celebragao deste Termo de Securitizagdo. Os prazos previstos para
registro das Garantias estao explicitados nos Documentos da Operagio.

12.4. Periodo de Exercicio das Fun¢des do Agente Fiduciario

12.4.1. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungdes a partir desta data, devendo
permanecer no exercicio de suas fungoes até a posse do seu sucessor ou resgate
integral dos CRI objeto da presente Emissdo.

[2.5. Remuneracio do Agente Fiducidrio

12.5.1. O Agente Fiducidrio. ou seu eventual substituto, receberda da Securitizadora, pelo
desempenho dos deveres ¢ atribuigdes que The competem, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagao, uma remuneragdo equivalente a: (i) uma parcela de R$
5.334.66 (Cinco mil trezentos e trinta e quatro reais e sessenta e seis centavos), paga
integralmente antes do inicio da implantagdo do servigo, ¢ (ii) parcelas semestrais de
R$ 3.334.06 (Cinco mil trezentos ¢ trinta ¢ quatro reais ¢ sessenta ¢ seis centavos),
liquida de impostos conforme item 12.5.5 abaixo. sendo a primeira devida 2 (dois)
dias apos a assinatura deste Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima ¢é o
mes de julho de 2013, As remuneragoces previstas neste Termo de Securitizagao serdo
devidas mesmo apos o vencimento dos CRI. caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.
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12.5.0.

12.6.

As parcelas referidas acima serio atualizadas pelo IGP-M/FGV ou na sua falta. pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo. a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela. calculadas pro rata die se necessario.

- As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentagdo,

viagens ¢ estadias necessdrias ao exercicio da fun¢io de Agente Fiduciario. durante
ou apos a implantagao do servigo. a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome. ou de
reembolso. Nao estao incluidas. igualmente. despesas com especialistas, caso sejam
necessarios. tais como auditoria ¢/ou fiscalizagdo. entre outros, ou assessoria legal a
Securitizadora ou os titulares dos CRI, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser.antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora:

- No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagoes por ela

assumidas perante os titulares dos CRI. tendo a Securitizadora agido na forma do item
8.3.1 acima. todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI deveriio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos. ¢ posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Caso o inadimplemento da
Sccuritizadora nao decorra das hipoteses previstas do item 8.3.1 acima, as despesas
nao serdo ressarcidas aos investidores pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios. depdsitos. custas ¢ taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrente de agoes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo,
ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros. enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRI. As eventuais despesas. depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes Judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRI bem como a remuncracao ¢ as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio na hipotese do atraso com relagao ao pagamento dos CRI ocorrer por um
periodo superior a 60 (sessenta) dias. podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia
dos titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

- As remunceragoes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre

servicos de qualquer natureza). PIS (Contribui¢ao ao Programa de Integracao Social).
COFINS e CSLL (Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Imposto de Renda. nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

Em caso de mora no pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario e das suas
despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1 % (um por cento) ao més. sobre os valores em atraso, sem
prejuizo da atualizagdo monetdria pelo IGP-M/FGV, calculados prorata temporis até
a data do efetivo pagamento.

- O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito em

conta corrente por este indicada por escrito.

Substitui¢cio do Agente Fiducidrio

k.




12.6.1.

1.2.6.2:

12.6.4.

12.6.5,

12.6.6.

[2.6.9,

Nas hipoteses de auséncia, impedimento temporirio, renuncia, decretagio de faléncia.
insolvéncia. apresentacio de requerimento de recuperagio Judicial ou propositura de
plano de recuperagao extrajudicial. voluntario ou involuntario. dissolugao, liquidagao,
extingdo ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiducidrio. sera realizada.
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar.
Assembleia Geral dos titulares dos CR1 para a escolha do novo agente fiduciario.

A Assembleia Geral dos titulares dos CRI referida no item 12.6.1 acima podera ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido. pela Securitizadora, por titulares
dos CRI que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRI em circulagdo, ou
ainda, pela CVM., observados os requisitos constantes do presente Termo de
Securitizagio.

3. Na hipotese de o Agente Fiduciario niao poder continuar a exercer as fungdes por

circunstancias supervenientes. devers comunicar imediatamente o fato aos titulares
dos CRI. pedindo sua substitui¢do. que deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta)
dias. dentro do qual devera ser realizada Assembleia Geral dos titulares dos CR] para
a escolha do novo agente fiducidrio.

Aos titulares dos CRI ¢ facultado proceder & substituigio do Agente Fiduciario e a
indicagio de seu eventual substituto. em Assembleia Geral dos titulares dos CRI.
especialmente convocada para esse fim. A deliberagdo acerca da matéria referida
nesta Clausula devera obedecer ao quorum de aprovagdo previsto no item 13.3.2 deste
Termo de Securitizacao.

A substitui¢ao do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunicagdo préviaa CVM e a sua
manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 4° da Instrucao
CVM n” 28 e eventuais outras normas aplicdveis,

A substitui¢do em cardter permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, que serd averbado no registro
competente, se for o caso.

- Em caso de renincia. o Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas

fungdes até que (i) uma institui¢ao substituta seja indicada pela Securitizadora e
aprovada pelos titulares dos CRI. ¢ (ii) a instituicdo substituta assuma efetivamente
as fungoes do Agente Fiducidrio. conforme definido no presente Termo de
Securitizagio.

- Em caso de renuncia, o Agente Fiduciario se obriga a restituir, no prazo de | (um)

Dia Util da efetivagio da rentncia. a parcela da remuneragdo correspondente ao
periodo entre a data da efetivagiio da rentincia e a data do proximo pagamento. cujo
valor serd calculado pro rata femporis com base em um ano de 365 (trezentos e
sessenta e cineo) dias.

O Agente Fiducidrio. se substituido nos termos deste item 12.6. sem qualquer custo
adicional para a Securitizadora c/ou para os titulares dos CRI. devera colocar i
disposicao da instituigao que vier a substitui-lo. no prazo de 10 (dez) Dias Uteis antes
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de sua efetiva substituicao, todos os registros. relatorios. extratos, bancos de dados e
demais informagdes sobre os CR1 ¢ sobre a Securitizadora que tenham sido obtidos,
gerados. preparados ou desenvolvidos pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer de seus
agentes envolvidos. direta ou indiretamente. com a presente Emissdo ou que
quaisquer das pessoas acima referidas tenham tido acesso por for¢a da execucio de
suas fungoes, independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas
ou disponiveis. de forma que a instituicio substituta cumpra, sem solugio de
continuidade. os deveres e as obrigacdes do Agente Fiducidrio substituido, nos termos
dos Documentos da Operacao.

ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

Assembleia Geral dos titulares dos CRI

- Os titulares dos CRI desta Emissao poderdao. a qualquer tempo, reunir-se em

Assemblceia Geral. a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da comunhio dos
titulares dos CRI.

Convocacao e Instalaciio das Assembleias

- A Assembleia Geral dos titulares dos CR] podera ser convocada (i) pelo Agente

Fiduciario. (ii) pela Securitizadora. (iii) por titulares dos CRI que representem, no
minimo. 10% (dez por cento) dos CRI em circulagdo ou (iv) pela CVM.

Observado o disposto no item 13.2.1 acima. deverd ser convocada Assembleia Geral.
toda vez que a Securitizadora, tiver de exercer seus direitos estabelecidos no Contrato
de Locagao e/ou Contrato de Cessio ou para se manifestar sobre qualquer assunto nos
quais seja necessaria a aprovacio por parte dos Titulares do CRI, para que os Titulares
dos CR1 deliberem sobre como a Securitizadora deverd exercer seu direito em face da
Devedora. da Cedente c/ou dos FFiadores ou se manifestar no ambito dos CRI.

15221, A Assembleia Geral mencionada no item 13.2.2 acima devera ser

convocada no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado da data em que a
Securitizadora ou o Agente Fiducidrio tomar conhecimento de qualquer evento que
resulte na necessidade de exercicio de seus direitos estabelecidos no Contrato de
Locagao e/ou Contrato de Cessio.

13,222, Somente apos receber do Agente Fiduciario a orientagdo definida
pelos titulares dos CRI, a Securitizadora deverd exercer seus direitos, manifestando-
se¢ conforme Ihe for orientado. Caso os titulares dos CRI nio comparecam Q
Assembleia Geral. ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientacdo, ou ainda o
Agente Fiducidrio ndo informe a Securitizadora sobre a orientagdo de voto definida.
a Securitizadora devera permanecer silente quanto ao exercicio dos direitos em
questao. exceto nas hipoteses nas quais esteja sob votagao a ndo decretagdo de
vencimento antecipado dos CRI. nas quais a Securitizadora, diante do nao
comparecimento dos titulares do CRI na Assembleia Geral ou na insuficiéncia de
quorum vilido para deliberagao. devera decretar o vencimento antecipado.

Y
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13:22.3, A Sccuritizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos titulares dos CRI, comprometendo-
S¢ 130 somente a manifestar-se conforme assim instruido. Neste sentido, a
Securitizadora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
Juridicos decorrentes da orientacio dos titulares dos CR por ela manifestados em face
da Devedora. da Cedente ¢/ou dos Fiadores. independentemente destes causarem
prejuizos aos titulares dos CR1 ou a Devedora, a Cedente e/ou aos Fiadores.

- Aplicar-se-id a Assembleia Geral. no que couber, o disposto na Lei n® 9.514, bem

como o disposto na Lei das Sociedade por Ac¢des. a respeito das assembleias gerais
de acionistas.

- A Assembleia Geral instalar-se-3. em primeira convocagio, com a presenca de

titulares dos CRI que representem. no minimo. 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em
Circulagao e, em segunda convocagao, com qualquer namero.,

- A presidéncia da Assembleia Geral caberd de acordo com quem a tenha convocado.

respectivamente, (a) ao titular dos CR1 eleito pelos titulares dos CRI presentes, ou (b)
a pessoa designada pela CVM.

L facultada a participagio da Securitizadora. da Cedente ¢ da Devedora nas
Assembleias Gerais.

- O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos

titulares dos CR1 as informagoes que lhe forem solicitadas,

- Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,

serd considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem os titulares de todos
0s CRI em Circulagio.

Quorum de Deliberaciio

- A cada CRI em Circulagao correspondera um voto, sendo admitida a constitui¢do de

mandatarios. observadas as disposigdes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Agoes.

- Nos termos do item 6.6.3. acima. caso ocorra qualquer Evento de Inadimplemento de

que trata o item 10.1 do Contrato de Cessio. o quorum para que tal evento ndo acarrete
a decretagdo de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI serd de 75% (setenta
¢ cinco por cento) dos CRI em Circulagao e, em segunda convocacgao, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo que estejam presentes na
Assembleia Geral.

13.3.2.1.

Na hipotese do item acima. os Investidores reunidos em Assembleia
Geral poderdo (i) deliberar pela nio decretagdo do vencimento antecipado dos
Documentos da Operagio: e/ou (ii) solicitar medidas para preservar as Garantias e os
Créditos  Imobilidrios.  inclusive. substituicdio da  Construtora. alteragdo do
Cronograma  Fisico-Financeiro da  Obra. alteragdo  dys  mecanismos  de




14.1.

acompanhamento das obras do Empreendimento, dentre outras que julguem
pertinentes.

- Quorum Simples. Toda e qualquer matéria submetida a deliberagdo dos titulares dos

CR1 devera ser aprovada pelos votos favordveis de. no minimo. 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagio detidos pelos presentes na Assembleia Geral,
em primeira ou segunda convocacio, salvo se outro quorum for exigido por este
Termo de Securitizagio.

- Quorum Qualificado. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, estario sujeitas a

aprovacao de titulares dos CRI que representem, no minimo. 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagao:

(@) o aditamento. modificagao ou alteracio de qualquer forma do Contrato de
Locagdo, por parte da Cedente, que prejudique de qualquer forma o fluxo de
pagamentos. garantias, termos ¢ condigdes dos Créditos Imobilidrios: e

(b)  realizagdo de cessoes de crédito adicionais ou complementares decorrentes do
Contrato de Locagio a quaisquer terceiros que nao sejam integrantes do grupo
cconomico da Cedente. por parte da Cedente.

. Estarao sujeitas a aprovagao de titulares dos CRI que representem, no minimo. 90%

(noventa por cento) dos CRI em Circulagio. a:
(a) alteragao de quaisquer condi¢des ou prazos de pagamento dos CRI:

(b) alteracio dos Juros Remuneratorios dos CRI:

(¢) solicitar o pagamento antecipado total ou parcial do saldo devedor dos CRI, na
hipotese de que trata o item 6.4.3 deste Termo de Securitizagdo.

(d) alteragao desta Clausula 13-

- As deliberagoes  tomadas pelos titulares dos CRI, observados os quoruns

estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo existentes, vélidas e eficazes
perante a Sceuritizadora ¢ obrigario a todos os titulares dos CRI em Circulagao,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido
na respectiva Assembleia Geral dos titulares dos CRI.

DOS FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos. que deverdo ser observados

pelos potenciais investidores, tais como risco de liquidez. crédito, mercado. rentabilidade.
regulamentagio especifica. entre outros, que se relacionam tanto a Securitizadora, a Devedora
a Cedente ¢ aos Fiadores. quanto aos proprios CRI ¢ aos Créditos Imobiliarios. que,
representados pela CCI.L servem de lastro a esta Emissdo. Os potenciais investidores devem
ler cuidadosamente todas as in formagoes contidas neste Termo de Securitizagdo, bem como
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consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgarem necessarios antes
de tomar uma decisao de investimento. Os riscos descritos abaixo nio sio exaustivos.

[4.1.1.

Fatores Relativos a0 Ambiente Macroecondmico

14111, Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e. ocasionalmente,
modificar sua politica econdmica. podendo adotar medidas que envolvam controle de
salarios, pregos. cambio. remessas de capital ¢ limites & im portagdo. entre outros. que
podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora. da Devedora,
da Cedente c/ou dos Fiadores. ou na capacidade de pagamento da Devedora, da
Cedente ¢/ou dos Fiadores.

A inflagdo e algumas medidas governamentais destinadas a combaté-la geraram. no
passado. significativos efeitos sobre 2 economia do Brasil. As medidas tomadas pelo
Governo Brasileiro para controlar a inflagao implicaram aumento das taxas de juros.
mudanga das politicas fiscais. controle de pregos, desvalorizagio cambial. controle
de capital ¢ limitacao as IMportagdes. entre outros efeitos.

As atividades, situacio financeira ¢ resultados operacionais da Securitizadora. da
Devedora. da Cedente e/ou dos Fiadores poderio ser prejudicados de maneira
relevante devido 4 modificagoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores. tais como (i) taxas de juros: (ii) controles cambiais e restri¢des a remessas
para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990 (iii)
Mutuagoes cambiais: (iv) inflagdo: (v) liquidez dos mercados financeiros ¢ de capitais
domésticos: (vi) politica fiseal: o (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto 3 implementacio de mudancas por parte do Governo Brasileiro
nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiligrios brasileiro. sendo assim. tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderio prejudicar as atividades e
resultados  operacionais da Seccuritizadora, da Devedora. da Cedente e/ou dos
Fiadores. bem como afetar a ca pacidade de pagamento da Devedora. da Cedente e/ou
dos Fiadores.

[4.1.1.2. Inflacio

No passado. o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre
a cconomia do pais. que envolveram controle de saldrios & pregos, desvalorizacio da




moeda, limites de importagoes, alteragoes bruscas ¢ relevantes nas taxas de juros da
cconomia. entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo da moeda (denominado Plano
Real) que teve sucesso na redugio da inflacio. Desde entdio, no entanto., por diversas
razoes. (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial. eleigdes presidenciais, etc.) ocorreram novos "repiques” inflacionarios. A
elevagao da inflagao podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive. recessio no pais. o que pode afetar adversamente o0s negocios da Devedora,
da Cedente ¢/ou dos Fiadores, influenciando negativamente sua capacidade de
pagamento,

14.1.1.5. Politica monetaria

O Governo Brasileiro influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez
que estas se constituem como um dos principais instrumentos de politica monetaria.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcdo regular a oferta de
moeda no pais ¢, muitas vezes, ¢ influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Brasileiro. tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
¢ as politicas monetarias dos paises desenvolvidos. principalmente dos Estados
Unidos da América ("EUA™).

Em caso de elevagio acentuada das taxas de juros. a economia poderd entrar em
recessdo. ja que com a alta das taxas de juros basicas o custo do capital se eleva e os
imvestimentos se retracm. o que pode causar a reduciio da taxa de crescimento da
cconomia, afetando adversamente os negécios da Devedora, da Cedente ¢/ou dos
Fiadores e, assim. influenciando negativamente sua capacidade de pagamento.

Em contrapartida. em caso de elevacio acentuada das taxas de juros, podera ocorrer
clevagao da inflagao. reduzindo, assim. a taxa de crescimento da economia e trazendo
cleitos adversos ao pais, podendo. inclusive, afetar as atividades da Devedora. da
Cedente ¢/ou dos Fiadores e suas respectivas capacidades de pagamento.

14.1.1.4. Ambiente macroecondmico internacional

O valor dos titulos ¢ valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no
mercado sdo influenciados pela percepgio de risco do Brasil e de outras economias
emergentes. ¢ a deterioragdo dessa percepedo podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado
em outros paises emergentes, especialmente da América Latina. poderdo influenciar
o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que
as condigoes econdmicas nesses paises possam  diferir consideravelmente das
condicoes econdmicas brasileiras. as reagdes dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um elfeito adverso no valon de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros.




Além disso. em decorréncia da globalizacio. nao sio apenas os problemas com paises
emergentes que afetam o desempenho econdomico e financeiro do pais. Flutuacdo da
cconomia de paises desenvolvidos. a exemplo dos EUA. exercem influéncia
consideravel no mercado brasileiro. Na ocorréncia de uma crise internacional. os
resultados financeiros da Devedora. da Cedente c/ou dos Fiadores poderdo ser
afetados negativamente, inclusive a capacidade de pagamento da Devedora. da
Cedente e/ou dos Fiadores,

Assim. em consequéncia dos problemas econdémicos em vérios paises de mercados
cmergentes em anos recentes (como por exemplo. a crise imobiliaria nos EUA em
2008). os investidores estio mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos. causando retracio no mercado. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem
custos mais altos para captagio de recursos. tanto nacionalmente como no exterior,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma eventuais
crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro ¢
ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para os CRI.

[4.1.1.5. Redugio de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugio do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balango de pagamentos. o que pode for¢ar o Governo Brasileiro a ter
maior necessidade de captagdes de recursos. tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagio
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragiio da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos j4 obtidos e custos
de novas captagoes de recursos por empresas brasileiras, podendo afetar a Devedora.
a Cedente e/ou os Fiadores bem como a capacidade de pagamento destes.

[4.1.1.6. A volatilidade do Real em relagio ao Délar pode ter um efeito
adverso para a economia brasileira e, conscquentemente, para a Securitizadora,
para a Devedora, a Cedente ¢/ou os Fiadores

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No
passado. o Governo Brasileiro implementou diversos planos econdmicos e fez uso de
diferentes politicas  cambiais. incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diria
a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dos mercados de
cambio. As desvalorizagoes cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram
em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real frente ao Dolar ¢ outras
moedas,

As desvalorizagoes do Real frente ao Dolar e outras moedas podem criar pressoes
mflaciondrias no Brasil, através do aumento. de modo geral, dos pregos dos produtos
importados. afetando a economia de modo geral. sendo necessaria, assim. a ado¢ao
de politicas recessivas por parte do Governo Brasileiro. Por outro lado, a valorizagao
do Real frente ao Dolar ¢ outras moedas pode levar a deterioragdo das contas correntes




14.1.2.

do Pais ¢ da balanga de pagamentos. bem como a um enfraquecimento no crescimento
do produto interno bruto gerado pela exportagio. Os potenciais impactos da flutuacio
da taxa de cambio ¢ das medidas que o Governo Brasileiro pode vir adotar para
estabilizar a taxa de cambio sdo incertos. A volatilidade do Real em relagao ao Délar
¢ outras moedas pode ter um efeito adverso para toda a economia brasileira e,
consequentemente. para a Securitizadora. a Devedora, a Cedente e/ou os Fiadores.

14.1.1.7. Acontecimentos ¢ mudangas na percepeio de riscos em outros
paises, sobretudo em economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios globais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é
mfluenciado. em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises. inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura
econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura ccondémica
do Brasil. a reagio dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um cfeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas
cconomicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI. o que poderia prejudicar
seu prego de mercado.

Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Secu ritizacio Imobilidria

14.1.2.1. Credores privilegiados (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n® 2.158-35. de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, prevé
que "as normas que cstabelegam a afetacio ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos
de natureza fiscal. previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que a tais débitos sdo atribuidos”™. No paragrafo inico do mencionado
dispositivo. estabelece-se que "permanecem  respondendo pelos débitos acima
referidos a totalidade dos bens ¢ das rendas do sujeito passivo. seu espolio ou sua
massa falida. inclusive os que tenham sido objeto de separagio ou afetagio”.

Apesar de a Securitizadora, por meio do Termo de Securitizagio, ter instituido o
Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios. seus eventuais credores de natureza
fiscal. previdenciaria ou trabalhista, concorrerdo de forma privilegiada com os
titulares dos CRI sobre o produto de realizacio dos Créditos Imobilidrios. Nesta
hipotese. pode ser que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI, apos o pagamento das obrigagdes da Securitizadora. com
relagdo as despesas envolvidas na Emissio.

14.1.2.2. Riscos decorrentes da Securitizadora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000. A sua atuagdo como securitizadora
das emissoes de CRIT depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta
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junto & CVM e das respectivas autorizagoes societdrias. Caso a Securitizadora nio

atenda aos requisitos exigidos pela CVM para se manter como uma companhia aberta,
sua licenga podera ser suspensa ou mesmo cancelada. afetando assim as suas emissoes
de CRI.

14.1.2.3. Administra¢io da Securitizadora

A capacidade da Securitizadora em manter sua posi¢do competitiva depende em larga
escala dos servicos de sua alta administragdo. A Securitizadora nio pode garantir que
tem (terd) sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar sua alta
administragao. A perda de membros da alta administragdo da Securitizadora, ou a
incapacidade de atrair ¢ manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito
adverso relevante sobre sua situagdo financeira e seus resultados operacionais.

14.1.2.4. Limitacio de ativos da Securitizadora

A Securitizadora ¢ uma companhia securitizadora cujo objetivo é exclusivamente a
emissdo de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobiliarios. tendo como
unica fonte de recursos os recebiveis imobilidrios decorrentes de contratos que
lastreiem suas respectivas emissoes o comissdes pelos servigos prestados com relacdo
A estruturagdo de suas respectivas emissdes. Uma ve, que para cada série € instituido
patrimonio  separado. qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora afetars negativamente a capacidade desta de honrar
suas obrigag¢des sob os CRI.

Na hipotese de a Securitizadora falir ou ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais
direitos acessorios, inclusive o Patrimonio Separado. Em Assembleia Geral. os
titulares dos CRI poderao deliberar sobre novas normas de administra¢do do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidagio deste. que poderd ser insuficiente para
quitar as obrigagoes da Securitizadora perante os titulares dos CRI.

. Fatores Relativos aos Créditos Imobilidrios

14.1.3.1. Os riscos de crédito da Devedora, da Cedente ¢ dos Fiadores
podem afetar adversamente os CRI

Os titulares dos CRI correm os riscos de crédito da Devedora, da Cedente e dos
Fiadores. conforme aplicivel. O inadimplemento da Devedora, da Cedente e/ou dos
Fiadores de suas respectivas obrigagoes de pagamento assumidas nos Documentos da
Operagao podera afetar negativamente a capacidade de pagamento da Securitizadora
dos CRI.

Em vista da estrutura da operacao e das disposi¢des do Contrato de Locagdo, no caso

de um Evento de Vencimento Antecipado dos CRI. os titulares dos CRI estardo
preponderantemente sujeitos aos riscos de crédito da Cedente ¢ dos Fiadores, os quais
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serdo obrigados a realizar a Aquisi¢ao Compulséria dos Créditos Imobilidrios e a
honrar as Obrigacoes Garantidas respectivamente.

14.1.3.2. Garantia constituida por meio da Alienaciio Fiduciria

Nos termos da Lei n°9.514. a Alienacio Fiduciaria depende de registro no competente
Cartorio de Registro de Imoveis para sua constituicio. Na data de celebracao deste
Termo de Securitizagdo, a Alienacio Fiduciaria ainda ndo havia sido registrada no
Cartorio de Registro de Imoveis com competéncia sobre o Imével Alienado
Fiduciariamente. Assim. até que seja efetivado o referido registro, os titulares dos
CRI ndo poderdo contar com a garantia em questdo para fins satisfacdo das
Obrigacoes Garantidas.

14.1.3.3. Cessio Fiducidria de Recebiveis

A cessdo liducidria dos Recebiveis ndao abrange a totalidade dos recebiveis do
Lmpreendimento. mas tdo somente aqueles cujo valor, em um determinado més de
referéneia. exceder o montante das Obrigagoes do Empreendimento. Exceto por
determinadas situagoes previstas no Contrato de Cessdo Fiduciria de Recebiveis em
que ndo serd possivel a Securitizadora conhecer o Resultado Operacional Bruto do
LEmpreendimento, caso a Receita Operacional do Empreendimento ndo seja suficiente
para honrar as Obrigacoes do Empreendimento. nio serd permitido a Securitizadora
levantar recursos da Conta do Empreendimento para fazer frente as Obrigacoes
Garantidas.

Ademais. diante da dificuldade de individualizagdo dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, dado que o valor das Obrigacdes do Empreendimento somente ser4
conhecido apds o fechamento de cada més calendario. quando da excussdo da
garantia, nao serd possivel determinar de antemao os créditos a serem excutidos.

[4.1.3.4. Riscos Relacionados 2 Conta do Empreendimento

A Conta do Empreendimento é uma conta de livre movimento a qual serd
movimentada exclusivamente pela Accor e/ou pela Securitizadora nos termos
previstos no Contrato de Cessiao Fiducidria de Recebiveis. Na Conta do
Empreendimento transitard a Receita Operacional Bruta do Empreendimento, cujos
recursos em excesso as Obrigagoes do Empreendimento seriio utilizados para a
Amortizagdo Programada. Nio se pode garantir que as restrigoes de movimentacio
constantes do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis serio observadas pelo
Banco Depositdrio ou pela Devedora. Iventual movimentacio indevida da Conta do
LEmpreendimento podera impactar o fluxo da Amortiza¢ao Programada.

[4.1.3.5. Balanco patrimonial Nao Auditado

O balanco patrimonial ¢ as respectivas demonstracdes do resultado. das mutagoes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa da Cedente e da Devedora, bem como o
Relatério Mensal. nao sio auditados ¢ nem. tampouco, objeto de qualquer revisio por
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auditores independentes. Dessa forma. ndo se pode garantir que eventuais
informacoes constantes de tais documentos que sejam tomadas por base, inclusive.
para o cileulo do Aluguel sejam fidedignas.

[4.1.3.6. Risco de Administracio do Empreendimento

O sucesso do Empreendimento depende de uma administragdo eficiente da Accor, na
qualidade de administradora do Empreendimento, nos termos do Contrato de
Administragio.

Caso a administracio do Empreendimento nio seja eficiente e/ou as condigdes de
mercado  inicialmente  estimadas  ndo  scjam  efetivamente  observadas e.
consequentemente, o Empreendimento ndo gere a receita esperada. o fluxo da
Amortizacio Programada poderd ser impactado adversamente.

14.1.3.7. A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido perante a Cedente, a Devedora e o Imovel
para os fins da Oferta Restrita apresentou escopo restrito e nao incluiu, dentre outras
coisas. a afericdo da capacidade de pagamento quanto aos Créditos Imobilidrios.

[4.1.3.8. Liberacio da Alienacio Fiducidria

Conforme previsto na clausula décima primeira do Contrato de Alienagdo Fiduciaria,
na eventualidade da Cedente optar por alienar a propriedade do Imovel para um
terceiro, convencionam que a Securitizadora estd autorizada a liberar o registro da
propriedade fiduciaria constituida sobre o Imovel quando constatado o pagamento do
valor de venda do Imavel. desde que haja a amortizagdo integral do saldo devedor dos
CRI ¢ as condicdes elencadas no item 11.1. do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
sejam cumpridas. integral e cumulativamente, pela Cedente ¢ pelo eventual
adquirente do Imovel, conforme verificadas pela Securitizadora, observadas as
demais  disposicoes da Clausula Décima Primeira do Contrato de Alienagdo
IFiduciaria.

Fatores Relativos ao CRI

14.1.4.1. Alteracdes na legislaciio tributiria

O Governo Brasileiro com frequéncia altera a legislagio tributaria sobre
investimentos financeiros. Alteracoes futuras na legislagdo tributdria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores

[4.1.4.2, Baixa liquidez no mercado secunddrio
Atualmente. o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e nao

ha nenhuma garantia de que existird. no futuro. um mercado para negociagao dos CRI
que permita sua alienagdo pelos subscritores Hesses valores mobilidrios, caso estes




decidam pelo desinvestimento. Dessa forma. o investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CR1 por todo o prazo da Emissdo. Além
deste fator. o investidor podera encontrar dificuldades na alienagdo dos CRI, em
funcao de seu elevado valor unitario. o que pode afetar sua liquidez no mercado
secundario.

14.1.4.3. Vencimento antecipado dos CRI

No caso de ocorréncia de qualquer hipotese de Evento de Vencimento dos CRI.
conforme previsto neste Termo de Securitizagao e no Contrato de Cessao, sem que
tenha havido conclusao dos pagamentos devidos no ambito do Contrato de Locagao,
com o consequente pagamento da totalidade dos Créditos Imobilidrios pela Devedora
do Contrato de Locagdo. a Securitizadora poderd ndo ter recursos suficientes para
proceder & liquidagdo antecipada dos CRI.

[4.1.4.4. Quorum de deliberacio em Assembleia Geral de titulares dos CRI

As deliberagoes a serem tomadas em Assembleias Gerais de titulares dos CRI sédo
aprovadas por maioria ¢. em certos casos. exigem quorum minimo ou qualificado. O
titular de pequena quantidade de CR1 pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria.
ainda que maniteste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacao em Assembleia Geral.

1<h.1.4.5, Risco da interpretaciio dos tribunais em relaciio & operacio

[oda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico da Oferta Restrita,
inclusive no tocante a formalizagdo das garantias dos CRI. considera um conjunto de
regras ¢ obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor. Entretanto, podem haver
entendimentos divergentes no que tange a este tipo de operagao financeira, de modo
que em situagdes adversas poderd haver perdas, totais ou parciais, por parte dos
investidores em razdo da interpretagdo dos tribunais acerca da estrutura utilizada.

14.1.4.6. Pagamento antecipado dos CRI

Os Documentos da Operagio preveem mecanismos para a amortizagao extraordinaria
dos CRI. Muito embora sejam fixados pardmetros para tal amortizagao extraordinaria.
uma eventual antecipagio do cronograma de amortizagdo pode afetar adversamente a
capacidade da Securitizadora em efetuar os pagamentos de juros remuneratorios e
outros ocasionalmente devidos aos titulares dos CRI.

Ademais. na hipdtese de vencimento antecipado dos CRI. ou na ocorréncia de

qualquer outra hipotese de recebimento antecipado de recursos conforme previsto nos {
Documentos da Operagio. os investidores dos CRI poderdo encontrar dificuldades de
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re-investimento em taxas e outras condigoes ccondmicas similares as dos CRI objeto
da presente Emissao.

[4.1.4.7. Pagamento condicionado ¢ descontinuidade

As fontes de recursos da Seeuritizadora para fins de pagamento aos titulares dos CRI
decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios: (i1)
da obrigagao da Cedente de realizar a Aquisicio Compulséria dos Créditos
Imobiliarios em caso de declaragdo de um Evento de Vencimento Antecipado dos
CRI: (iii) do pagamento das obrigagoes assumidas pelos Fiadores: e (iv) da excussao
das Garantias. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de Amortizagoes ¢ Juros dos CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o
recebimento dos recursos acima mencionados e, se for o caso, depois de esgotados
todos 0s meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios e Garantias. caso estes ndo sejam suficientes para realizar o pagamento
total dos juros ¢ das amortizagoces dos CRI. a Securitizadora ndo dispora de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

14.1.4.8. Risco de Nio Recebimento da Indenizagio do Seguro

Nos termos do Contrato de Locagao. a beneficidria dos seguros ¢ a Cedente. Caso
ocorra um sinistro no Imaovel. o valor da indenizagao devera ser utilizado para
reconstruir o Imovel ou liquidar antecipadamente os CRI. dependendo do prazo
previsto para a reconstrugdo do Imovel. Os Investidores poderdo ser negativamente
afetados caso os recursos nao sejam utilizados nos termos do Contrato de Locagdo e
do Contrato de Cessdo.

Na data de celebracdo deste Termo de Securitizagdo a Cedente ainda nio havia
contratado e/ou comprovado a contratagdo por terceiros dos seguros previstos no
Contrato de Locaciio. Caso os seguros ndo sejam contratados, um eventual sinistro
que afete o Imovel poderd afetar adversamente os titulares dos CRI, na medida que o
fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios serd comprometido sem que haja o
pagamento de qualquer indenizagio por parte da seguradora.

14.1.4.9. Risco de pendéncias relacionadas ao Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU

Ha débitos de Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU relacionados ao Imovel,
sendo que a Cedente requereu remissdo ¢ isencdo de Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU do Imével no ambito da Lei n°® 5.230, de 25 de novembro de 2010,
que instituiu incentivos e beneficios fiscais relacionados com a realizagdio da Copado
Mundo de 2014 ¢ dos Jogos Olimpicos ¢ Paraolimpicos de 2016. Contudo, ndo ha
como garantir que a remissao e/ou isencao do Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU serdo efetivamente concedidos pelos orgao competentes. Caso a remissdo e/ou
isencio nao sejam concedidas, o Imovel e. consequentemente, os titulares dos CRI
poderio ser adversamente afetados.

[4.1.4.10. Risco de nio formalizagio das Garantias
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As Garantias da presente Emissdo nao estao perfeitamente formalizadas na data de
assinatura deste Termo. Desta forma, caso haja a subscricdo dos CRI sem que haja a
devida formalizagao destas Garantias, 08 investidores dos CRI assumirdo tal risco e
terdo ciéncia que eventual excussio destas Garantias pode vir a ser inviabilizada por
esta falta de formalizacdo das Garantias.

14.1.4.11. Risco de descasamento de indice

Relere-se a eventual diferenga entre os valores recebidos a titulo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios ¢ o valor necessirio ao pagamento dos Juros Remuneratorios
dos CRI. decorrente da diferenga entre o indice de correcio monetdria dos Créditos
Imobiliarios ¢ da remuneracdo dos CRI, uma vez que 08 Créditos Imobilidrios serao
corrigidos anualmente pelo IPCA-IBGE ¢ 05 CRI serdio remunerados pela Taxa DI
Assim. o fTuxo da Amortizagdo Programada podera ser adversamente impactado em
funcao do descasamento da taxa de juros dos CRI ¢ a corre¢do monetaria incidente
sobre os Créditos Imobiliarios, o que em ultimo caso podera acarretar na insuficiéncia
de recursos para a Amortizagdo ¢ Juros.

14.1.4.12. Risco do Aluguel Minimo e¢/ou do Aluguel serem insuficientes
para pagar.o QMM

Na hipotese de a Securitizadora, em um determinado més de referéncia. (a) nao ter
recebido o Relatorio Mensal do Empreendimento: ou (b) ndo ter recebido o Relatorio
Mensal do Empreendimento no formato e/ou prazo estabelecidos no Contrato de
Cessao. a Securitizadora podera solicitar ao Banco Depositario a transferéncia, para
4 Conta Centralizadora. de recursos depositados na Conta do Empreendimento em
montante equivalente ao Aluguel Minimo do més de referéncia do Relatorio Mensal
do Empreendimento ndo apresentado. o qual, por sua vez, pode ser inferior ao
respectivo QMM devido causando insuficiéncia de recursos para a Amortizagdo e
Juros.

Ainda. o Aluguel devido pela Devedora no ambito do Contrato de Locagao ¢ variavel.
representando 90% (noventa por cento) do Resultado Operacional Bruto do
L:mpreendimento. Dessa forma. em um determinado mes de referéncia, o valor pago
de Aluguel pode ser insuficiente para pagar o respectivo QMM devido.

DISPOSICOES GERAIS

Autonomia das Disposicoes

15.1.1. Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal.
invalida ou ineficaz. prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal

julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario, em boa-f¢. a

substituirem as disposi¢oes afetadas por outras que. na medida do possivel, produzam
o mesmo efeito.

Modificacoes

15.2.1. Qualquer modifica¢ido ao presente Termo de Securitizagio somente sera
valida se realizada por eserito ¢ com a caneordancia da Securitizadora e do Agente
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15.3
15.4.

Fiduciario. mediante. conforme o €aso, prévia autorizagdo dos titulares dos CRI. em
sede de assembleia geral de titulares dos CRI.

Notificacoes

15.3.1. Os documentos € as comunicagoes, SCmMpre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes. a serem enviados para a
Securitizadora ¢ 0 Agente Fiducidrio sob o presente Termo de Securitizagdo deverao
ser encaminhadas por escrito para 0s seguintes endere¢os:

a)  paraa Securitizadora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAC;\O
Avenida Paulista. n® 1.374, 10° andar

Sao Paulo. SP

CLP: 01310-916

Tel: (11)4081-4754

E-mail: fernanda.amaral(@grupopan.com ¢ ri_bs(@grupopan.com

At.: Fernanda Costa do Amaral

b)  para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas. n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - R

22.640-100

Tel.: (55 21) 3514-0000

Fax: (5521) 3514-0099

E-mail: gerl agentel@oliveiratrust.com.br

AL: Antonio Amaro

15.3.2. Os documentos ¢ as comunicagoes. assim como os meios fisicos que
contenham documentos ou comunicagoes. seriio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo. com “AVISO de Recebimento™ expedido pela Empresa
Brasileira de Correios ¢ Telégrafos. por telegrama ou por meio de correio cletrdnico
com aviso de recebimento nos enderecos acima.

Rentincias aos Direitos decorrentes do Termo de Securitizagiao

15.4.1. Ndo se presume renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou OMmissao no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos titulares dos CRI
em razio de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Securitizadora prejudicara
(ais direitos. faculdades ou remédios ou sera interpretado como renincia aos Mesmos
ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagio ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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Registro do Termo de Securitiza¢io

15.5.1. Em consondncia com 0 disposto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei n°
10.931. de 02 de agosto de 2004. a Securitizadora levara o presente Termo de
Securitizacdo a registro na Instituicio Custodiante, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.
ficando a Securitizadora dispensada da averbagao do presente Termo de Securitizagao
no Registro Geral de Imoveis.

15.6. Foro

15.6.1. A Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario elegem o foro central da Cidade do
Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro. com exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja. para dirimir quaisquer questoes. disputas ou controversias que
possam  surgir entre 2 Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario. decorrentes ou
relacionadas ao presente Contrato de Cessao.

[, por estarem assim justas ¢ contratadas. firmam o presente Termo de Securitizagdo, em 2
(duas) vias de igual teor ¢ forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identi ficadas.

Sio Paulo. 26 de setembro de 2013

[RESTANTE DA I » {GINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.]

BN
)




Pagina 12 de assinaturas do Termo de Securitizacdo celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo ¢ Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios
S.A.. em 26 de setembro de 2013

EMISSORA:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome; Gi .
. Yan i .
Cargo: Roberto Saka Cargo: ovanna Zoppi Scallet
Superintendente Procuradora

g
4




Pigina 2:2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizacao ¢ Oliveira Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores

Mohilicrios S.A.. em 20 de s¢ sfembro de 2013

AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

i S.A.

Nome:
Cargo:

Testemunhas:

/ir/*f/é’fé‘(/é)rm

.
A= — NIN T
"/;{E‘jm' Nilson Raposo Leite /R(‘ e J—uwtz CALLoS AN A &‘EM\D
i ~PF: 011.155.984.73 . s A .02 - &
CPE/MF: RG: 5.79.235-5 CPF/MF: e .
M. Y68. \&*+ - &5



ANEXO 1

DOCUMENTOS DA OPERACAO

(i)  CONTRATO DE LOCACAO

(i) ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl

(iii)  CONTRATO DE CESSAO

(iv)  TERMO DE SECURITIZACAO

(v)  CONTRATO DE DISTRIBUICAO

(vi)  BOLETIM DE SUBSCRICAO

(vii)  CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL
(viii) CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE RECEB{VEIS

(ix)  CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DA
DEVEDORA

(x) CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS DA
CEDENTLE
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ANEXO 11

FLUXO DE PAGAMENTO

Data de

Pagamentodos Pagamento

# CRI de Juros Tai (% Amort.)

1 21/10/2013 ] -0,74390888%

2 - 22/11/2013 Nao -1,08096695%
3 20/12/2013 Ndo -0,95139603%
4 21/01/2014 |  Ndo -0,96468567%

5 21/02/2014 Ndo -1,12187238%

6 21/03/2014 Nao -0,88228077%
_____ 7 | 23/04/2014 Nao -1,03972367%
8 21/05/2014 Ndo -0,9472405%%

9 23/06/2014 N3o -1,10542460%

10 21/07/2014 Nao -1,0113748%%

1. 21/08/2014 Ndo -1,17151197%
12 | 19/09/2014 Nio -1,07532536%
13 21/10/2014 No -1,13248903%
14 21/11/2014 |  Nio -1,18939646%
15 19/12/2014 Nado -1,03748996%

16 21/01/2015 Ndo -1,09572735%

17 24/02/2015 N&o -1,15605839%
18 20/03/2015 Nao -0,95060952%
19 122/04/2015 | Ndo -1,11834660%
20 21/05/2015 ~Nao -1,07188025%
21 19/06/2015 ~ Nio -1,07973504%
22 21/07/2015 Nao -1,19557749%
23 21/08/2015 Ndo -1,25644223%
24 | 21/09/2015 |  Ndo -1,09681025%
25 21/10/2015 |  Nio -1,15665943%
26 20/11/2015 Ndo -1,16136264%
27 21/12/2015 Ndo -1,16591621%
28 21/01/2016 N3o -1,16939195%
29 19/02/2016 Nao -1,06051998%

30 21/03/2016 Nao -1,17599149%
31 22/04/2016 N&o -1,23591338%

32 20/05/2016 Ndo -1,12658540%

33 ~21/06/2016 Ndo -1,18702032%
- 34 21/07/2016 |  Nao -1,24605224%
35 ~19/08/2016 Nao 5,57892294%
36 | 21/09/2016 N3o -1,30000000%
37 21/10/2016 |  Nao -0,54302419%
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38 22/11/2016 N3o -0,23120554%
39 | 21/12/2016 | Nio -0,50483070%
40 20/01/2017 N3o -0,26887341%
41 21/02/2017 N3o -0,50220364%
@ 21/03/2017 N3o -0,47601945%
43 24/04/2017 N3o -0,69504459%
44 | 19/05/2017 | Nao -0,69523887%
45 22/06/2017 N3o -0,75259776%
46| 21/07/2017 | Nao | -0,73013353% |
47| 21/08/2017 Sim -0,30873034%
48 21/09/2017 Sim -0,31123597%
a9 20/10/2017 Sim -0,43491332%
50 22/11/2017 Sim -0,85000000%
51 21/12/2017 Sim -0,56091614%
52 19/01/2018 Sim -0,05000000%
53 21/02/2018 Sim 0,10000000%
54 | 21/03/2018 Sim 0,10000000%
55 20/04/2018 Sim 0,05000000%
56 21/05/2018 Sim 0,10000000%
57 21/06/2018 Sim 0,05000000%
58 20/07/2018 Sim 0,05000000%
59 21/08/2018 Sim 0,10000000%
60 21/09/2018 Sim 0,10000000%
61 | 19102018 | sm | 010000000%
62 22/11/2018 Sim 0,10000000%
63 21/12/2018 Sim 0,10000000%
64 | 21/01/2019 | sim | 0,27153100%
65 21/02/2019 Sim 0,25301491%
66 | 21/032019 | sim | 0,30608438%
67 22/04/2019 Sim 0,07414915%
68 21/05/2019 Sim 0,06808794%
| 69 24/06/2019 Sim 0,15784120%
70 19/07/2019 Sim 0,39137770%
71 | 21/08/2019 | sim | 0,38728882% |
72 20/09/2019 Sim 0,39240470%
73 21/10/2019 Sim 0,18892557%
74 22/11/2019 Sim 0,04715906%
75 20/12/2019 Sim 0,27464715%
76 21/01/2020 Sim 0,53201602%
77 21/02/2020 Sim 0,53970796%
| 78 20/03/2020 Sim 0,60818102%
79 22/04/2020 Sim 0,18619233%
| 80 21/05/2020 Sim 0,19629645%
81 | 19/06/2020 | sim | 0,09073009%
| 82 21/07/2020 Sim 0,21438740%
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83 21/08/2020 Sim 0,70033207%
| 4 21/09/2020 Sim 0,71208796%
85 21/10/2020 sim | 0,46753009% |
36 20/11/2020 Sim 0,21341327%
87 21/12/2020 Sim 0,08787843%
88 21/01/2021 Sim 0,90267291%
89 23/02/2021 ~ Sim 0,82177133% |
90 19/03/2021 Sim 0,90785455%
91 22/04/2021 | sim 0,41350970%
92 21/05/2021 Sim 0,42868061%
93 21/06/2021 Sim 0,30651545%
94 21/07/2021 Sim 0,04727259%
95 20/08/2021 Sim 1,01897623%
9% 21/09/2021 Sim 1,03940243%
97 21/10/2021 Sim 0,75148923%
98 22/11/2021 Sim 0,45006654%
99 21/12/2021 Sim 0,12123110%
100 21/01/2022 Sim 1,29219779%
101 21/02/2022 Sim 1,23607493%
102 21/03/2022 Sim 1,35253915%
103 25/04/2022 Sim 0,74524024%
104 20/05/2022 Sim 0,76996782%
105 22/06/2022 Sim 0,62267447%
106 21/07/2022 sim| 0,21566538%
107 19/08/2022 Sim 1,53346760%
108 21/09/2022 Sim 1,57250060%
109 21/10/2022 sim | 1,21682999% |
110 22/11/2022 Sim 0,83979161%
m 21/12/2022 Sim 0,42412995%
112 20/01/2023 Sim 1,94575679%
113 23/02/2023 Sim 1,87384282%
114 21/03/2023 Sim 2,04504169%
115 24/04/2023 Sim 1,26467377%
116 |  19/05/2023 Sim 1,30906661%
117 21/06/2023 Sim 1,12575735%
118 21/07/2023 Sim 0,59467486%
119 21/08/2023 Sim 2,37190902%
120 21/09/2023 Sim 2,45338652%
121 23/10/2023 v 1,99360604%
122 21/11/2023 Sim 1,49567599%
123 21/12/2023 Sim 0,93681251%
124 22/01/2024 Sim 3,08093571%
125 21/02/2024 Sim 3,00245571%
126 | 21/03/2024 sim 3,29476365%
127 22/04/2024 Sim 2,21090081%




| 128 21/05/2024 Sim 2,30614009%
129 21/06/2024 Sim 12,06827195% |
130 22/07/2024 Sim 1,30987406%
131 21/08/2024 Sim 4,01154147%
132 23/09/2024 Sim 4,22080465%
133 21/10/2024 Sim 3,58232983%

134 21/11/2024 Sim 2,85829813%
135 23/12/2024 Sim 2,01380125%

136 | 21/01/2025 Sim 5,59169998%
137 21/02/2025 Sim 5,47673229%

138 21/03/2025 Sim 6,14828142%
139 24/04/2025 Sim 4,41505822%

| 140 21/05/2025 Sim 4,70691022%
141 23/06/2025 Sim 4,40404297%

142 21/07/2025 Sim 3,11170635%
143 21/08/2025 Sim 8,50948635%
144 | 22/09/2025 Sim 9,39693828% |
145 21/10/2025 Sim 8,48076037%
146 21/11/2025 Sim 7,24743729%
147 22/12/2025 Sim 5,59581898%
148 21/01/2026 Sim 15,41166833%
149 23/02/2026 Sim 14,25673927%
150 23/03/2026 Sim 17,73478461%
151 | 24/04/2026 Sim 14,03914811%
152 21/05/2026 Sim 16,66589640%
153 22/06/2026 Sim 17,64228346%

154 | 21/07/2026 Sim 14,18634253%
155 21/08/2026 Sim 56,79830466%
156 | 21/09/2026 Sim | 100,00000000%

Observacio: Os fluxos de amortizagdo dos CRI foram estimados levando-se em conta
projecdes para a Taxa DI ¢ o fluxo de caixa do Patriménio Separado. Eventuaus alteragdes
destes parametros podem fazer com que os percentuais de amortiza¢do sejam alterados para
cima ou para baixo.
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ANEXO 111
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

1.1, Créditos Imobiliarios vinculados a Securitizagio: a CCl representativa dos Créditos
Imobilidarios oriundos do Contrato de Locagdo.

1.2, Valor Nominal da CCI: o valor nominal da CCl corresponde a R$ 92.883.040,51
(noventa ¢ dois milhoes. oitocentos e oitenta e trés mil e quarenta reais e cinquenta e um
centavos).

1.3, Valor Unitario de Emissio da CCl: R$ 92.883.040.,51 (noventa e dois milhoes.
oitocentos e oitenta e trés mil e quarenta reais e cinquenta e um centavos).

1.4, Prazo ¢ Vencimento da CCI: Os valores devidos por for¢a da CCl serdo amortizados
c/ou pagos mensalmente, a partir de 17 de agosto de 2016, inclusive, até a data de vencimento
final. inclusive. ou seja. 21 de setembro de 2026. nos termos deste Termo de Securitizacido e
do Anexo I da CCIL

1.5, Local ¢ Forma de Pagamento da CCl: os pagamentos deverdo ser feitos diretamente
ao titular da CC1 na Conta Centralizadora. observados os termos do Contrato de Cessio.

1.6.  Atualiza¢io Monetaria da CCl: O valor dos Créditos Imobiliarios serd reajustado
monetariamente. de acordo com o IPCA/IBGE. nos termos do Contrato de Locagao.

17 Encargos Moratorios das CCI: na hipotese de atraso de qualquer dos pagamentos
previstos nas CCI. serdo devidos: (i) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento); (ii)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die; e (iii) corre¢do monetaria
mensal calculada pro rata die. de acordo com a varia¢ao do IPCA/IBGE.

1.8.  Multas. Penalidades e Outras Cominagoes da CCI: as multas, penalidades e demais
cominacoes devidas no ambito da CCl serdo as mesmas constantes no Contrato de Locagéo.

1.9 Identificagdo da Devedora dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI objeto
deste Termo de Securitizagio: os Créditos Imobiliarios que lastreiam a CCl emitida pela
Cedente. custodiada pela Instituigdo Custodiante, registradas na CETIP, e que servem de
lastro para os CRI ora emitidos. sdo devidos integralmente pela Devedora.

1.10.  Vencimento Antecipado: Ndo ha hipoteses especificas de vencimento antecipado da
EEl;

.11, A CClindividualiza ou descreve. conforme aplicavel, o Imovel objeto do Contrato
de Locacao ¢ vineulado aos Créditos Imobilidrios objeto deste Contrato de Cessdo.

1.12. A CCI foi emitida em série tnica ¢ sob a forma escritural, sem a emissio de cartulas
ou certificados. ¢ a respectiva Escritura de Emissdo de CCI permanecera custodiada junto a
Instituicdo Custodiante. conforme declaragdo de custodia constante neste Termo de
Securitizagdo.
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ANEXO IV

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S AL sociedade anonima. com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro.
na Avenida das Américas. n® 500, bloco 13. grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91. neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
Instituigao Custodiante ("Institui¢do Custodiante™). nomeada nos termos do Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Créditos Imobiliarios. sem Garantia Real, sob a Forma
Eseritural firmado em 26 de setembro de 2013 (“Lscritura de Emissdo™) entre a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagao. sociedade por agoes. devidamente constituida e
existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de
Sao Paulo. Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1374, 15% andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MT) sob 0 n®03.767.538/0001-
4 (“Securitizadora™) ¢ a Performance Ipanema Empreendimentos Imobiliarios Lida..
sociedade limitada. com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. na Rua
Vinicius de Moraes. n® 111, sala 201 (parte), inscrita no CNPI/MF sob o n® 10.896.981/0001 -
50. DECLARA. que cm [e] de [e] de 2013 procedeu (i) nos termos do §4° do artigo 18 da
Lei 10.931. a custodia da Escritura de Emissdo, e (i) nos termos pardgrafo inico do artigo 23
da Lei 10.931. a custodia e registro do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
3239 Série da 17 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, datado
de 26 de setembro de 2013, ¢ sobre as quais a Securitizadora instituiu o REGIME
FIDUCIARIO.

Sao Paulo. [e] de [e] de 2013,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS



ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR

O BANCO VOTORANTIM S.A.. sociedade por agoes devidamente constituida ¢ existente
de acordo com as leis da Repuiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo.
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, 14.171. Torre A, 18° Andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob o n’
39.588.111/0001-03. na qualidade de instituicao responsavel pela distribui¢ao publica com
estorgos restritos dos Certificados de Recebivets Imobiliarios da 323" Série da 1* Emissdo da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo S.A.. sociedade por agdes com enderego na
Cidade de Sao Paulo. Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, 1.374. 10° andar. inscrita no
CNPJ sob o n° 03.767.538/0001-1 4 (~Securitizadora™ € ~Emissdo™), para fins de atender o
que prevé o item 15 do anexo 111 da Instru¢ao CVM 414/04, declara, para todos os fins ¢
efeitos que. verificou. em conjunto com a Qecuritizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobilidrios S A.. socicdade anonima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro. Estado do Rio de Janeiro. na Avenida das Américas. n° 500, bloco 13. grupo 205,
inscrita no CNPYMF sob o n° 36.1 13.876/0001-91 ("Agente Fiduciario™), a legalidade ¢
auséncia de vicios da operagao. além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregdo ¢ suficiéncia das informagoes do Termo de Securitizacao de Créditos
Imobiliarios da Emissao.

Sao Paulo. [*].

BANCO VOTORA NTIM S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



