ATA DA DECIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 196* SERIE DA 1°
EMISSAO DA  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGCAO REALIZADA EM 15 DE JANEIRO DE 2020 (“Ata da Décima
Segunda Assembleia”).

I. DATA, HORA E LOCAL: Aos 15 (quinze) dias do més de janeiro de 2020, as
10 horas, na sede da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.767.538/0001-14 e na Comissao de Valores Mobilidrios sob o n°®
01875-9, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
companhia securitizadora e emissora (“Securitizadora”) dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 196" Série da 1* Emissao da Securitizadora (“CRI”), localizada na Avenida
Paulista, n® 1.374, 17° andar, na cidade de Sio Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-
100.

I1. CONVOCACAO: Dispensada a publicacio do edital de convocagio, nos termos
do artigo 71, §2° e do artigo 124, §4°, ambos da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, combinada com a cldusula 11.3 do Termo de Securitizacio de Créditos
Imobiliarios da 196" Série da 1* Emissao da Brazilian Securities Companhia de
Securitiza¢ao, firmado em 20 de janeiro de 2011, conforme aditado de tempos em tempos

(“Termo de Securitizacao”).

III. PRESENCA: Representantes (i) dos titulares de 100% (cem por cento) dos CRI
em Circulagao (“Investidor”), conforme lista de presenca constante do Anexo I; (i) da
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente Fiduciario™);

e (iii) da Securitizadora.

IV. MESA: Presidente: Charles Abud Kulaif; e Secretario: Marcelo Takeshi Yano de
Andrade.

V. ORDEM DO DIA: Em atencao a notificacio encaminhada pelo Icon Realty I
Fundo de Investimento Imobiliario (nova denominacio do Fundo de Investimento
Imobiliario — FII Comercial Progressivo II), fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢iao indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 08.098.114/0001-28, na qualidade de cedente (“Cedente”),
recepcionada pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario em 14 de janeiro de 2020,

conforme Anexo 11, deliberar sobre:

@) autoriza¢ao para a venda dos conjuntos 81 e 82 do 8° andar do Edificio Santa
Catarina, localizado no Estado de Sao Paulo, na Cidade de Sio Paulo, na Avenida
Paulista, n® 287, melhor descritos e caracterizados nas matriculas n°s 103.685 e
103.686 do 1° Registro de Imodveis de Sio Paulo, respectivamente (“Imoveis
Edificio Santa Catarina”) pelo prego total minimo de R$ 16.000.000,00 (dezesseis



(if)

(i)

milh6es de reais) (“Preco Total de Venda dos Iméveis Edificio Santa Catarina”)
observadas as seguintes condi¢oes: (@) o fluxo dos recebiveis locaticios objeto da

locagao dos Iméveis Edificio Santa Catarina deixara de compor o lastro dos CRI,
de modo que a CCI n° 32 devera ser cancelada; e (b) o Preco Total de Venda dos
Iméveis Edificio Santa Catarina sera integralmente destinado a amortizacao
extraordinaria parcial dos CRI. A amortizagao extraordinaria parcial dos CRI sera
realizada nos termos do item (ii) da clausula 4.7 do Termo de Securitizacio. Nao
incidira qualquer multa ou prémio em razao da amortizacao extraordindria parcial
ora tratada. Para tanto, o comprador dos Iméveis Edificio Santa Catarina devera
creditar o Preco Total de Venda dos Iméveis Edificio Santa Catarina na conta
corrente n° 11366-2, agéncia 2374, do Banco Bradesco S.A. de titularidade da
Securitizadora, a qual devera constar na respectiva escritura de compra e venda dos
Iméveis Edificio Santa Catarina, para fins de realizacao do crédito do Preco Total
de Venda dos Iméveis Edificio Santa Catarina. Uma vez lavrada a escritura
definitiva perante o registro de iméveis competente, esta devera ser apresentada

para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario;

autorizagao para a venda do edificio localizado na Alameda Araguaia, n® 1.222,
Alphaville, Barueri, Estado de Sao Paulo, melhor descrito e caracterizado na
matricula n® 72.256 do Cartério de Registro de Iméveis de Barueri/SP (“Imovel
Barueri”) pelo pre¢o total minimo de R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhoes

de reais) (“Preco Total de Venda do Imovel Barueri”), observadas as seguintes

condi¢des: (a) o fluxo dos recebiveis locaticios objeto da locagao do Imoével
Barueri deixara de compor o lastro dos CRI, de modo que a CCI n° 21 devera ser
cancelada; e (b) o Preco Total de Venda do Imoével Barueri serd integralmente
destinado a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI. A amortizagdo
extraordinaria parcial dos CRI sera realizada nos termos do item (ii) da clausula 4.7
do Termo de Securitiza¢ao. Nao incidira qualquer multa ou prémio em razao da
amortizacao extraordinaria parcial ora tratada. Para tanto, o comprador do Imével
Barueri devera creditar o Preco Total de Venda do Imével Barueri na conta
corrente n° 11366-2, agéncia 2374, do Banco Bradesco S.A. de titularidade da
Securitizadora, a qual devera constar na respectiva escritura de compra e venda do
Imével Barueri, para fins de realizacao do crédito do Preco Total de Venda do
Imével Barueri. Uma vez lavrada a escritura definitiva perante o registro de iméveis
competente, esta deverd ser apresentada para a Securitizadora e para o Agente

Fiduciario;

autorizagao para alteragdo da forma de calculo do “Valor de Recompra Parcial
Compulséria” (conforme definido nos Documentos da Operagdo), de forma a
deixar claro que o valor devido devera ser calculado sobre o saldo devedor dos
CRI, apurado na data do seu efetivo pagamento, proporcionalmente ao valor dos
Créditos Imobiliarios (conforme definido nos Documentos da Operag¢ao) sobre os

quais tenha ocorrido um Evento de Recompra Parcial Compulsoria;



(iv) autorizagao para alteracao da Clausula 4.7 e seguintes do Termo de Securitizagao,
de forma a deixar claro que a Securitizadora devera promover, automaticamente, a
amortizacao antecipada, total ou parcial, dos CRI, nas hipdteses previstas no

Termo de Securitizacio; e

v) autorizagao para celebracdo dos aditamentos aos Documentos da Operagiao

pertinentes, a fim de refletir as delibera¢oes tomadas na presente assembleia.

VI. DELIBERACOES: O presidente iniciou os trabalhos verificando o atendimento
aos quoruns de instalagao e deliberagiao previstos no Termo de Securitizagao. Apos tal

verificagcao, o Investidor aprovou, sem ressalvas e quaisquer restricoes, todas as

matérias constantes da Ordem do Dia.

VII. DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacbes acima e
independentemente de quaisquer outras disposicdes dos Documentos da Operagao, o
Investidor, neste ato, exime a Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer
responsabilidade em relagao as deliberagoes desta Décima Segunda Assembleia. Os termos
utilizados em letras maiusculas que nao tiverem sido definidos nesta ata, os foram no
Termo de Securitizacdo, no Instrumento Particular de Cessio de Créditos e Outras

Avengas celebrado em 20 de janeiro de 2011 (“Contrato de Cessao”) e no Instrumento

Particular de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Fracionarias Sem Garantia Real
Imobiliaria Sob a Forma Escritural, celebrado em 22 de setembro de 2014 (“Escritura de

CCI”, em conjunto com o Termo de Securitizagao e o Contrato de Cessao, “Documentos

da Operacao”).

VIII. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos
e lavrada a presente Ata da Décima Segunda Assembleia, que depois de lida e aprovada, foi
assinada por todos os presentes, ficando aprovada a sua publicacio no website da

Securitizadora, assim como o envio desta 2 Comissao de Valores Mobiliarios via sistema
Fundos.Net.

/O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM
BRANCO.]



