PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.011-245 E 2.011-246 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate
Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar - S0 Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobilidrios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

RS 12.055.396,80

Cadigo(s) ISIN: BRBSCSCRI657 (2.011-245) e BRBSCSCRI665 (2.011-246)
Cédigo(s) do(s) Ativo(s): 11F0039972 (2.011-245) e 11F0039956 (2.011-246)

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios aprovada pelos diretores da Emissora, atuando dentro da atribuigdo e competéncia de seus cargos
conforme estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de Reunido do Conselho de Administragdo ocorrida em
10/01/2011, que delibera a respeito do volume maximo de emissdes CRIs pela Securitizadora de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma
vez que a emissdo de CRIs é a atividade fim da Securitizadora. O Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto) é o documento pelo
qual se deu a formalizagdo da aprovagdo das condi¢Ges da presente Emissdo pelos diretores.

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), nominativo-escriturais, para distribuigdo publica, série Sénior e Junior, sendo 22 unidades
para séries Sénior, perfazendo um montante de RS 6.630.468,24 CRI Sénior relativos a série 2.011-245 e 18 unidades, perfazendo um montante de RS
5.424.928,56 CRI Junior relativos a série 2.011-246 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia
de Securitizacdo (“Securitizadora” ou “Emissora”), com valor nominal unitério de R$ 301.384,92 para os CRI Sénior e RS 301.384,92 para os CRI
Junior na data de 20/06/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de Emissdo de RS 12.055.396,80. Os CRI terdo prazo de 350 meses,
vencendo em 20/08/2040, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/08/2011 para os CRI Sénior e a partir de
20/01/2012, para os CRI Junior. A remuneragdo dos CRI Sénior sera de 8,0000% ao ano e dos CRI Junior de 13,6895% ao ano, incidentes sobre o valor
nominal ndo amortizado dos CRI, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRI tém como lastro Créditos Imobilidrios decorrentes de 62 Contratos
Imobilidrios representados por Cédulas de Crédito Imobilidrio cedidas a Securitizadora, em conformidade com a Lei n2 10.931/04. A Emissdo contara
com a institui¢cdo de Regime Fiducidrio, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como Agente Fiduciario, e contard também com a instituigdo do
Patriménio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos. A distribui¢cdo publica do(s) CRI no
mercado sera realizada no médulo CETIP 21, operacionalizado e administrado pela CETIP S.A. Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”).
Sera admitida negocia¢do no mercado secundario, o qual podera acontecer no CETIP 21, e/ou no BOVESPA FIX, e/ou no SOMA FIX, operacionalizado e
administrado pela BM&FBOVESPA- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

A Emissdo foi registrada na CVM sob o(s) n2(s) CVM/SER/CRI/2011- 034 para os CRI Sénior, e CVM/SER/CRI/2011- 035 para os CRI Junior em
08/07/2011 e recebeu os registros definitivos em 29/09/2011.

O REGISTRO DA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado como uma recomendagdo de compra dos CRI. Ao decidir adquirir os CRI no
ambito da Emissdo, potenciais investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliagdo da condigdo financeira da Companhia e de seus ativos,
bem como dos riscos decorrentes do investimento em CRI.

Para avaliagdo dos riscos associados a Emissdo, os Investidores devem ler a segdao “Fatores de Risco”, a partir das paginas 61 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a Emissdo poderdo ser obtidos junto a CVM.

A data deste Prospecto é 09/12/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido neste item, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agéncia de Rating:

Agente Fiducidrio:

Alienagdao Fiduciaria

dos Imoveis:

ANBIMA:

Amortizacao
Extraordinaria:

Anuincio de
Distribuicdo e
Encerramento:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administragdo da
Securitizadora ou
RCA:

Auditores
Independentes:

Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPAFIX:

Caréncia:

A presente Emissdao ndo contard com a andlise de risco por Agéncia de Rating.

Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Contrato(s) Imobiliario(s), nos termos da Lei n2 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiducidria do(s) Imdvel(is) com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais.

A Securitizadora promoverd a amortizacdo antecipada, total ou parcial, dos CRI
vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso o (algum) Devedor pague
antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is)
retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbacdo
da(s) CCI na(s) matricula(s) do(s) imdvel(is) no(s) Registro(s) de Imdveis, e (iv) no
caso de recebimento de indeniza¢Oes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriagao do(s) Imovel(is).

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento do(s) CRI,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucdo CVM
400 e que substituird os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuigao.

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em
10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissdes de CRI pela
Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissées uma vez que a
emissao de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore Stephens Lima Lucchesi
Auditores Independentes.

Itau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n? 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo - SP,

inscrita no CNPJ sob o0 n? 61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praca
Antonio Prado, n? 48, S3do Paulo, SP.

Sistema BOVESPA FIX (ambiente de negociacdo de ativos e renda fixa) administrado
e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento
de juros e amortizagdo do(s) CRI.
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Carteira de Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

CCl:

CETIP:

CETIP 21:

CMN:
Cadigo Civil:

COFINS:
Conta da Emissao:

Contrato(s) de
Cessao:

Contrato(s) de
Custodia:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administragao dos

Créditos Imobiliarios:

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emissao.

Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura(s) de emissdo de
Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei n®
10.931/04, representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal, todos os
seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetdria, eventuais prémios de
seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
nao limitado a alienagdo fiduciaria em garantia, se houver. A(s) CCl é (sdo) emitida(s)
pelo(s) Originador(es), custodiada(s) na(s) Instituicdes Custodiante(s) e registradas
CETIP.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n2 230, 119
andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) a prestar
servicos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.

Médulo de distribuicdo primaria, negociacdo secundaria e custddia eletronica de
ativos administrados e operacionalizados pela CETIP.

Conselho Monetdrio Nacional.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente n2 12.078-1, da agéncia 0.910, mantida no Banco Itau Unibanco S.A,
de titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos creditérios e
outras avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quais os
Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCl foram cedidos a Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestacdo de servicos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avencgas firmado(s)
entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituicio(des) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador(es) e o(s) Devedor(es), pelo(s) qual(is)
sao constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestacao de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a Securitizadora e a FPS
Negocios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2?
1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10 (“FPS”), cujo
resumo das atividades encontra-se melhor descrito no Termo de Securitizagdo e no
Prospecto, quando referida apenas a atividade de administracdo dos Créditos
Imobiliarios.
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Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de
Prestagao de Servigo:

Coobrigados:

Contrato de Prestacao de Servicos de Back Up Para Administracao de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado
em 25042006, entre a Securitizadora e a Interservicer Servigos de Crédito
Imobiliario Ltda. (“Interservicer”), com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568.928/0001-89; e Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up Para
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, firmado em 01/12/2003, entre a
Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades estd descrito no Termo de
Securitizacdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Quando referidos em conjunto o(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobiliarios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

O(s) Originador(es), discriminados abaixo possui(em) a obrigacdo de recomprar os
Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos
Imobilidrios, sendo os seguintes os critérios de coobrigacdo para cada coobrigado:

% DE
COOBRIGAGAO
EM RELACAO
AO VOLUME
TOTAL DA
EMISSAO

COOBRIGADOS HIPOTESES DE RECOMPRA

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos
contratos e/ou das respectivas CCls no prazo
improrrogavel de 60 (sessenta) dias(l);

b) Caso a transferéncia das CCls no ambito da CETIP ndo

seja efetivada em até 60 (sessenta) dias(l);

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em
relagdo ao pagamento do Imposto Predial Territorial
Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominiais referentes a
cada um dos imoveis relacionados aos Créditos ora
cedidos;

d) reclamacdo, por qualquer um dos adquirentes dos
créditos, seja mediante a propositura de medida
judicial ou extrajudicial ou simples questionamento

HELBOR por telefone e/ou email, a respeito, inclusive mas ndo

EMPREENDIMENTOS 8,76 exclusivamente, das condi¢des do contrato, forma de

S.A. pagamento, rescisdo contratual ou corregdo
monetaria aplicada ou qualquer outra caracteristicas
dos Créditos;

e) caso ndo apresente o laudo de avaliagdo, em até
30(trinta)dias(1);

f)  na hipdtese de se verificar inadimpléncia por prazo
superior a 60 (sessenta) dias, enquanto persistirem os
apontamentos dos Créditos, obriga-se a CEDENTE a
recomprar tais Créditos, desde que a inadimpléncia
nao tenha sido gerada por atos de impericia,
imprudéncia ou negligéncia imputaveis
exclusivamente a CESSIONARIA, ou a empresa de
cobranga por ela contratada.

(1)

os prazos indicados contam da assinatura do Contrato
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de Cessdo com a Helbor Empreendimentos S.A, ou seja,
15/12/2010 para os créditos SANDRA REGINA ASSUNCAO
VAZ, EVERALDO MATOS PEREIRA e 25/08/2010 para o
crédito RICARDO PACHECO DE ALMEIDA .

INCORPORACAO
CLASSIC LTDA

INCORPORACAO
EXCELLENCE LTDA

6,10

1,53

a) Caso ndo efetive o registro de qualquer um dos
Contratos e/ou das respectivas CCls, dentro do prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias(z);

b)  Propositura, por qualquer um dos adquirentes, de
medida judicial ou extrajudicial, pretendendo,
inclusive, mas ndo exclusive, a rescisdo contratual ou
contestagdo de quaisquer caracteristicas dos Créditos,
ainda que em sede de execugdo extrajudicial;

c¢) Caso a transferéncia das CCls, no ambito da CETIP, ndo
seja efetivada em até 45 (quarenta e cinco) dias(z);

d) Até a conclusdo da auditoria e caso venha a qualquer
tempo a existéncia de pendéncias em relacdo ao
pagamento do IPTU e taxas condominiais referentes a
cada um dos imoveis relacionados aos Créditos ora
cedidos até a data de assinatura do Contrato de
Cessdo; e

e)  Até atransferéncia das CCls e na hipdtese de se
verificar inadimpléncia por prazo superior a 60
(sessenta) dias® aos Créditos, obriga- se a CEDENTE a
recomprar tais créditos. Na hipdtese de se verificar
que a inadimpléncia tenha sido gerada por atos de
impericia, imprudéncia ou negligencia imputaveis
exclusivamente a CESSIONARIA, e/ou empresa de
cobranga contratada.

@ os prazos indicados contam da assinatura do Contrato

de Cessdo com a Incorporadora Classic LTDA, ou seja,

04/03/2010 para os créditos GEISY DAYANA MODESTO

ANDRADE, WILSON MANOEL DA SILV;, 25/03/2010 para os

créditos DANIELA SOUSA DE OLIVEIRA COSTA; e 15/11/2009

para o crédito JULIA DAS GRACAS OLIVEIRA.

a) Caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos
Contratos e/ou das respectivas CCls, dentro do prazo
improrrogavel de 30 dias(sl;

b)  Propositura, por qualquer um dos adquirentes, de
medida judicial ou extrajudicial, inclusive, mas nao
exclusive notificagGes extrajudiciais, pretendendo,
inclusive, mas ndo exclusive, a rescisdo contratual ou
contestagdo de quaisquer caracteristicas dos Créditos,
inclusive em sede de execugao extrajudicial;

c) Caso a transferéncia das CCls, no ambito da CETIP, ndo

seja efetuada em até 45 diasm;

d) Até aconclusdo da auditoria e caso venha a se
comprovar a qualquer tempo a existéncia de
pendéncias em relagdo ao pagamento do IPTU e taxas
condominiais referentes a cada um dos imdveis
relacionados aos Créditos ora cedidos;

e) Até atransferéncia das CCls e na hipdtese de se
verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 dias,
obriga-se a CEDENTE a recomprar tais Créditos. Na
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INCOSUL HORTO DO
YPE LTDA

ITAJUI
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

0,85

6,04

hipotese de se verificar que a inadimpléncia tenha
sido gerada por atos de impericia, imprudéncia ou
negligencia imputaveis exclusivamente a
CESSIONARIA, e/ou a empresa de cobranca por ela
contratada, ocorrerd nova contagem de prazo para
apuracgdo da inadimpléncia, a partir da correcdo e re-
estabelecimento dos procedimentos esperados pela
CESSIONARIA e/ou empresa de cobranga contratada.

(3)

os prazos indicados contam da assinatura do Contrato

de Cessdo com a Incorporagdo Excellence LTDA, ou seja,
04/03/2010.

a)

b)

a) Caso ndo se efetive o registro de quaquer
um dos contratos e/ou das respectivas CCls
no prazo improrrogdvel de 75 (setenta e
cinco) dias(‘”;

b) Caso a transferéncia das CCls no ambito da
CETIP n3o seja efetivada em até 90
(noventa) dias(‘”;

c) Caso seja verificada existéncia de pendéncia
em relacdo ao patgamento do Imposto
Predial Territorial Urbano IPTU e/ou taxas
condominiais referentes a cada um dos
imdveis relacionados aos Créditos ora
cedidos até a data de assinatura do Contrato
de Cessdo;

d) Reclamagéo, por qualquer um dos
adquirentes dos créditos, seja mediante a
propositura de medida judicial ou
extrajudicial ou simples questionamento por
telefone e/ou email, a respeito, inclusive
mas ndo exclusivamente, das condig¢Ges do
contrato, forma de pagamento, rescisdao
contratual ou correcdo monetdria aplicada
ou qualquer outra caracteristica dos
Créditos;

e) Caso ndo apresente o laudo de avaliagao,
em até 15 (quinze) dias(‘”, e o Loan to Value
(“LTV”) apurado permaneca superior a 80%,
dos créditos;

f)  Na hipdtese de se verificar a ndo
apresenta¢do dos documentos por prazo
superior a 30 (trinta) dias®”.

“ os prazos indicados contam da assinatura do

Contrato de Cessdo com a Incosul Horto do Ypé

LTDA, ou seja, 29/07/2010.

Caso n3o se efetive o registro do Contrato e/ou

da respectiva CCl dentro do prazo improrrogavel

de 30 (trinta) dias(s);

Caso a transferéncia da CCl, no ambito da CETIP,
ndo seja efetivada em até 60 (sessenta) dias(sl,
podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta)

dias, exclusivamente por motivo de exigéncia

cartoraria e desde que a prenotacao inicial tenha
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Créditos Imobiliarios:

CRI:

CRl em
Circulagao:

CRI Junior:

CRI Sénior:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

ocorrido no periodo de 15 dias(sl;

c) Caso haja qualquer questionamento, judicial e
extrajudicial a respeito da existéncia,
constituicdo e validade de crédito, pelo que se
compreende a intencdo de discussdo do crédito,
em relagdo aos seus valores, forma de
reajustamento ou qualquer outra questao
relacionada ou decorrente de Instrumento
Particular de Origem ou do imével pertinente ao
respectivo crédito: (i) caso ocorra quaisquer
sinistro cobertos pela apdlice de seguro contra
riscos de morte e invalidez permanente e a
companhia seguradora se negar a pagar a
indenizac¢do devida em fungdo de informacéo
incorreta ou omissao da CEDENTE.

Blos prazos indicados contam da assinatura da

Escritura de Venda e Compra de Imdvel, com

Transagdo e Pacto Adjeto de sua Alienagdo Fiducidria

em Garantia, de Cessdo de Crédito, Emissdo de Cédula

de Crédito Imobiligrio e Outras Avengas, ou seja,

31/03/2011 para o crédito de ALEXANDRE TORCHIA

MIRANDA, e 08/04/2011 para o crédito de TIAGO DE

ARAUJO GAMBA

Direitos creditdrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os respectivos
acessorios de tais direitos creditérios, todos os seus respectivos acessoérios, juros,
atualizagcdo monetadria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo, mas ndo limitado, a alienacdo
fiduciaria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente da(s)
Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando
referidos em conjunto.

Todo(s) o(s) CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora
ou ofs) Originador(es) possuir(irem), ou que sejam de propriedade de seu
controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacao, integrantes da Série 2.011-246
da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao
pagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condi¢cGes estabelecidas no Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-245
da 12 emissao de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no
pagamento em relacdo ao(s) CRI Junior integrantes da Série 2.011-246 desta mesma
Emissdo.

Parametros utilizados pela Securitizadora para selecdo dos Créditos Imobiliarios
objeto da Emissao.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
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Despesas da Emissdao: Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo de

Devedor(es):

Desdobramento
do(s) CRI:

Dia Util:

DFI:

Distribuicdo do(s)
CRI:

Emissao:

Empreendimento(s)
Imobilidrio(s):

Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei ou regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado; (b)
despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na Emissdao dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e
Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticacées, reconhecimento
de firma; copias de documentos, impressao, expedicdo, publicacdo de relatérios,
informacdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranca, se for o caso; honorarios advocaticios, custos
e despesas incorridas na defesa da operacdo de Securitizacdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracdo e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a
ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembleias Gerais
relacionadas a Emissao.

O(s) Devedor(es) do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM n? 414, poderd a Securitizadora apds
decorridos 18 meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser
inferior a R$ 300.000,00, desde que atendidas as seguintes condi¢des:
.  que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;
. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;
[l gue o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRI em Circulagado;
IV. que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de
classificacao de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses; e,
V. que na forma do §22 do artigo 16 da Instrugcdo CVM 414 e do inciso Il do
§12 do artigo 592, sejam arquivadas na CVM as demonstracdes financeiras
dos devedores e coobrigados, caso estes sejam responsdveis por mais de
20% dos Créditos Imobilidrios.

Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como beneficidria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Iméveis referem-se a loteamentos.

A distribuicdo do(s) CRI no mercado primario ocorrera na CETIP.

Emissdo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 Emissdo publica da
Securitizadora.

Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imdvell(is)
vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s).
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Escritura(s) de
Emissdo de CCI:

Empresa(s)
Administradora(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imovel(is):

Inadequagao do
Investimento:

INCC:

Instituicao(oes)
Custodiante(s):

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobiliario do(s)
Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) sdo emitidas
a(s) CCI lastreada(s) nos Créditos Imobiliarios. A(s) Escritura(s) sdo custodiada(s)
pela(s) respectiva(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

A FPS, quando mencionada em relacdo a prestagao dos servicos de administracdo
dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Administracdo dos
Créditos Imobilidrios. A FPS tornou-se servicer principal em funcdo da extin¢do da
empresa que a época figurava nesta posicdo, de forma que nesta Emissdo ela
responde por todas as obrigacbes inerentes as atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios.

(i) FPS, quando mencionada em relagdo a prestagao dos servicos de auditoria dos
créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria, e (ii)
Interservicer quando mencionada em relagdo a prestacdo dos servigos de auditoria
dos créditos imobiliarios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificacdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

Imovel(is) performado(s), ou seja, com construcdo concluida de acordo com o
documento concedido pelo 6rgdao administrativo competente que comprove a
finalizacdo da construcdo e sua habitabilidade, ou Termo de Vistoria de Obras
(“TVO”) ja concedido.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez considerdvel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacado
de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita, e/ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobilidrio.

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédia de Cédulas de
Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta Emissdo
comparece(m) como Instituicdo(des) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n2 9.514/97, inscrita nho CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio
de Janeiro - RJ (“Oliveira Trust”); (ii) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
0 n? 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista, n2 1.728 — 12 e 22 andares,
Sdo Paulo — SP (“Banco Ourinvest”); (iii)j Companhia Provincia de Crédito
Imobiliario com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n? 87.091.716/0001-20
(“Provincia”); e (iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,
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Investidor(es):

Instrugao CVM 28:

Instrug¢ao CVM 400:

Instrugdao CVM 4009:

Instrugao CVM 414:

Instrugao CVM 476:

Instrugdao CVM 480:

Instrumentos
Derivativos:

Lei n2 6.404/76 :
Lei n2 9.514/97:

Lei n? 10.931/04:
Lei n2 11.033/04:

MIP:

Negociacao
Secundaria:

Originador(es):

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n2 99, 242 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0001-50
(“Pavarini”).

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esse(s) titulo(s)
em emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrugcdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucao CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrucdo CVM n? 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400, informamos que
para a presente Emissdo ndo ha previsdo de utilizacdo de instrumentos derivativos.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratacdo é obrigatdria pelos
Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei 9514/97, que deve ter a

Securitizadora como beneficiaria.

Serd admita negociacdo do(s) CRI no mercado secunddrio, o qual podera acontecer
(i) no CETIP 21, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

Empresa(s) ou Instituicdo(0es) detentora(s) dos Créditos Imobiliarios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, of(s)
Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razdo Social CNPJ

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES S/A 29.964.749/0001-30
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIARIOS SPE LTDA 07.990.186/0001-12
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58
FUNDO WAREHOUSE 08.705.880/0001-03
GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA 08.909.230/0001-80
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
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Patrimonio
Separado:

Prospecto:

Publicag¢Ges:

Publico Alvo:

Regime Fiducidrio:

Resgate Antecipado
Facultativo:

IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

08.242.909/0001-68

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA

07.637.462/0001-63

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA

07.637.448/0001-60

INCOSUL HORTO DO YPE LTDA

05.448.613/0001-00

INFRASEC SECURITIZADORA S.A

10.488.244/0001-19

INPAR INCORPORAGOES E PARTICIPAGOES LTDA

65.867.848/0001-68

ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

58.795.782/0001-82

MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIA LTDA

15.762.776./0001-16

RARITA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

08.036.153/0001-09

RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA

05.101.163/0001-58

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

SCHAHIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

53.066.577/0001-62

TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

08.309.376/0001-94

WOOD PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

05.768.849/0001-23

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio que sdo
destacados do patrimonio da Securitizadora, destinando-se especificamente a
liguidacdo do(s) CRI e das demais obrigagdes relativas a Emissdo, na forma do artigo
11 da Lei n2 9.514/97.

Prospecto da Emissdo.

As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es) serdao
efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sdo Paulo e no website da
Securitizadora  (www.braziliansecurities.com.br), podendo a Securitizadora,
mediante comunica¢do prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores do(s) CRI,
alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

A Oferta tem como publico alvo investidor(es) qualificado(s) conforme definidos
pelo artigo 109 da Instrucdo CVM 409 ("Investidores Qualificados"). No caso de
Negocia¢do Secundaria, o publico alvo poderad incluir investidores ndo qualificados,
desde que obedecidas as regras do artigo 16 da Instrucdo CVM 414 que trata do
desdobramento do(s) CRI de maneira que o valor nominal unitdrio passe a ser
inferior a RS 300.000,00.

Na forma do artigo 9° da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdo do Patrimonio
Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo sera efetivado mediante o
registro do Termo na(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) da(s) CCl, conforme
estabelecido no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n2 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
do(s) CRI desde que: expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia de 30 dias.
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Resgate Antecipado
Obrigatorio:

Securitizagao:

Securitizadora ou
Emissora:

SOMA FIX:

Termo ou Termo de
Securitizacao:

“TVO”:

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM 400.

Operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente vinculados a uma
emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitizacdo, lavrado pela
Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, n2
1.374 - 152 andar, S3o0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14.

Sistema SOMA FIX (balcdo organizado de negociacdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

O Termo de Securitizagao de Créditos Imobilidrios celebrado entre a Securitizadora e
o Agente Fiduciario, objeto da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246.

O Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras municipais
que atestam a conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificacdes
exigidas e nos prazos definidos, para imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66,
por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DO(S) CRI

2.1. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo | sdo emitidos o(s) CRI que
integram a(s) série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emissdo de CRI da Securitizadora, e que
possuem as seguintes caracteristicas de Emissao:

2.1.2. Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo do(s) CRI é o dia
20 de junho de 2011, em Sao Paulo — SP.

2.1.3. Valor Total da Emissdo: RS RS 12.055.396,80.
2.1.4. Garantias:
a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRIJunior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior;

c) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienacdo fiducidria constituida sobre o(s) Imdvel(is) na forma prevista na Lei 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo | do Termo de Securitizacdo. A cessdo dos Créditos
Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia da(s)
respectiva(s) garantia(s) de alienacao fiduciaria em seu favor.

d) Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido na cladusula 1 — DefinicGes.

2.1.5. Quanto ao(s) CRI: E(sdo) emitido(s) em 2 Série(s), com as identificacdes e caracteristicas
descritas abaixo:

Pégina 15 de 156



a) N2de Série

b) % sobre o Valor
Total da Emissao:

c) N2 do Ativo:
d) Cédigo ISIN:

e) Valor Nominal
Total:

f) Quantidade de CRI
emitido:

g) Valor Nominal
Unitario

h) Caréncia do(s) CRI:

i) Prazo:

j) Inicio de
pagamento da
Amortizagao:

k) Inicio do
pagamento de juros:

[) Vencimento Final:
m) Forma do(s) CRI:

n) Periodicidade e
indice de Atualizacdo:

0) Juros
Remuneratérios:
p) Fluxo Financeiro
Previsto:

2.011-245 (Sénior) 2.011-246 (Junior)

55,00% 45,00%

11F0039972 11F0039956

BRBSCSCRI657 BRBSCSCRI665
RS 6.630.468,24 RS 5.424.928,56
22 18

RS 301.384,92 RS 301.384,92

1 (um) més 6 (seis) meses
350 350
20/082011 20/01/2012
20/082011 20/01/2012
20/08/2040 20/08/2040
Escritural Escritural

Mensalmente, pela variagdo do
IGP-M divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas.

Mensalmente, pela variacdo do
IGP-M divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas.

8,0000%a.a. (taxa efetiva) 13,6895% a.a. (taxa efetiva)
Pagamentos mensais, conforme o  Pagamentos mensais, conforme o

fluxo financeiro previsto descrito fluxo financeiro previsto descrito
no Anexo Il do Termo. no Anexo Il do Termo.

2.1.5.1. Dos célculos dos juros, da atualizacdo monetaria e da amortizagado:

A.

Forma de calculo dos juros:
J, =S8Dax (Fator_de _Juros—1) on

de:

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitdrio da Emissdo do(s) CRI, ou da data da ultima amortizacdo, se
houver, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento; e
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Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:
)
_ det
1 12
FatorJuros=|| —+1

00
, onde:
i = Taxa de juros do(s) CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360
dias corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a Da de Emissdo ou a data de incorporacdo de juros ou
ultimo pagamento de juros, exclusive, e a data do calculo, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes entre a Data de Emissdo ou data de incorporacdo ou
ultimo pagamento de juros e o proximo pagamento de juros.

B. Forma de calculo da atualizagao monetaria:
SDa =SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou apds incorporagao de juros, atualizacdo
ou amortiza¢do, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C ="
NI ,

onde:

NIn = Numero indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nlo = NUmero indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més da Emissdo, de
incorporacdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer Amortizacdo
Extraordinaria, Nlo serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizacdo mensal.

C. Forma de calculo da amortizagao:

Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de acordo com as datas e os valores
indicados no Anexo Il ao Termo de Securitiza¢do, calculados obedecendo a seguinte expressao:

Va, =[SDaxTa, | onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento; e
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Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizac¢do, informada com 4 casas decimais, de acordo com
a tabela de amortizacdo do(s) CRI do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo.

2.1.5.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Emissora até o 12 Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que
ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2. FUNDO DE RESERVA - Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros do(s) CRI Junior durante a Caréncia do(s) CRI Junior.

2.2..1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos pagamentos do(s) CRI.

2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacées do Patrimbnio Separado, deverao
ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. FUNDO DE DESPESA: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios excluidas eventual(is)
Amortizacdo(Ges) Extraordinaria(s) e os pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes
recursos serao utilizados para o pagamento das Despesas da Emissao.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas mensalmente pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacGes mensais relativas ao Patriménio
Separado.

2.3.2 Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverao ser aplicados pela Securitizadora
em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez serda formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelo(s) Devedor(es) no primeiro més de Caréncia no pagamento do(s) CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses
subsequentes até a liquidacdo total das obrigacdes do Patrimoénio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigac0es integrantes do Patrimdnio Separado, conforme previsto no Termo, e seus eventuais
excedentes serdo alocados para a constituicao do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdo para pagamento das obrigacGes do Patriménio Separado deverdo ser
aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.5. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGACOES DO PATRIMONIO SEPARADO - O(s)
CRI sera(dao) pago(s) mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro
integrante do Anexo Il ao Termo, ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de
pagamento n3o seja um Dia Util, por meio do CETIP e/ ou BOVESPA.

2.6. SUBORDINACAO DO(S) CRI JUNIOR: O pagamento das obrigacdes relativas a série de CRI
JUnior somente serd realizado apds o pagamento integral da série de CRI Sénior.

2.7. PAGAMENTO PRO RATA: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a
seguinte ordem:
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Pagamento das Despesas da Emissao;

Pagamento dos juros referente(s) ao(s) CRI Sénior vincendo(s) no respectivo més do

pagamento;

Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, na proporcdo de

subordinacdo definida na alinea “b” do item 2.1.3 acima;

52 Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junior, iniciando apds a Caréncia, vincendo(s) no
respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal do(s) CRI Junior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de Caréncia, iniciando apds o decurso do periodo de Caréncia do(s) CRI Junior
relativo ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento ao(s) CRI Junior de eventual Amortizagdo Extraordinaria, na proporcdo de

subordinacao definida na alinea “b” do item 2.1.3 acima;

2.8. ALTERAGCAO DA FORMA DE PAGAMENTO DE PAGAMENTO PRO RATA PARA PAGAMENTO
SEQUENCIAL:

As obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado deixardo de ser efetuadas na forma Pagamento
Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial na
hipdtese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal do(s) CRI Sénior, em até 15 dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situacOes estabelecidas no item 2.10 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacGes referentes as despesas, juros e principal do(s)
CRI Junior, desde que os pagamentos referentes ao(s) CRI Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a Emissao;
(vi) ndo cumprimento das obrigagdes relativas a Emissao, ndo sanados no prazo de 10 Dias
Uteis, contados do inadimplemento;

(vii) declarages falsas da Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagdo ou dos demais
documentos da operacao de Securitizacao;

(viii) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% do total de ativos na
Emissdao, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo;

(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verificacdo e (b) o valor
presente dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios com
atraso superior a 6 parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na Data
de Verificagdo e ao valor estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90%;

(x) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% sendo que, para fins deste inciso, o
percentual de pulverizacdo sera apurado mediante a divisdo de (a) somatdrio do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas
vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver,
subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobilidarios com 6 ou mais parcelas em atraso,
e subtraindo (2) o produto entre o somatdrio do valor presente dos Créditos Imobilidrios
relacionados aos 10 maiores Contratos Imobilidrios a vencer e o fator de concentragao, e (b) o
saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de concentracdo sera equivalente a 35%
entre a Data de Emissdo e os 36 meses que antecedem a data de vencimento do(s) CRI Sénior,
ou 100% apds os 36 meses que antecedem a data de vencimento do(s) CRI Sénior. Essa
alteracdo na forma de pagamento, apenas serd valida apds o fim da Caréncia do(s) CRI Junior.
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2.8.1. Para fins de apuracdo do critério estabelecido na alinea (ix) do item 2.8. acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificacdo”), a
Securitizadora providenciara o calculo, e disponibilizard ao Agente Fiduciario. Sem prejuizo da
periodicidade de apuragdo deste critério, a implantagdo da antecipacdo de pagamento do(s)
CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela Securitizadora que o
percentual seja menor que 90%.

2.9. PAGAMENTO SEQUENCIAL: Na ocorréncia de situacdo conforme a seguir descrito, que
provoque a alteracdo da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, o(s) CRI
Junior tera(do) seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo
devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
na forma Sequencial obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissao;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortiza¢do Extraordindria;

52 Apos a liquidagdo total do(s) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apds a liquidacdo total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal remanescente
do(s) CRI Junior.

2.10. CRITERIOS PARA APURAGAO DO INDICE DE INADIMPLENCIA NA CARTEIRA: Sem
prejuizo ao disposto no item 2.8 do Termo, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R”),
conforme férmula abaixo, seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do(s) CRI
Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, a forma de pagamento Pro Rata sera
alterada para Sequencial.

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2;

NI, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcdo IGP-M
desde a Emissdo do(s) CRI até a data de apuracdo dos valores.

2.10.1 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, considera-se saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios inadimplentes aqueles apurados através do somatério das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3
(trés), e; (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipdtese
0 pagamento podera retornar para a sequéncia Pro Rata quando o indice apurado (R) voltar a
ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento)
do percentual do(s) CRI Junior (pardametros maximos).
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2.10.2. Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatdrio das prestacdes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndao pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo podera retornar para Pro-rata mesmo quando
o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo ou
aos 70% (setenta por cento) do percentual do(s) CRI Junior (pardmetros maximos).

2.11. DO RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO: A Securitizadora deverd promover,
independentemente da anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrugdao CVM 414.

2.12. DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO: A Securitizadora é permitido a qualquer
momento, promover o resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente aprovado
pelo(s) Investidor(es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 dias.

2.13. INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO E OFERTA
2.13.1. Caracteristicas da Emissao

A Securitizadora adquire do(s) Originador(es) os Créditos Imobilidrios que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade. Apds a aquisicdo de uma quantidade de Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora emite o(s) CRI e o(s) coloca no mercado. O(s) CRI emitidos em uma ou mais
séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a Emissdo podera ser mantida desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora
cancelar ou subscrever o(s) CRI ndo colocados.

2.13.2. Estrutura da Operacgao

Auditoria l

2
v
Créditos 3
> Imobiliarios
1
4
5
Originador(es) < Securitizadora @
7 1
1
16
1
1
1
1
]
|
1
4
Investidor(es)
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1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s);

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios realizou(aram) a auditoria dos
Créditos Imobiliarios;

3. O(s) Originador(es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela
Securitizadora;

4. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a
Securitizadora;

5. A Securitizadora emite o(s) CRI com lastro nas CCl;

6. O(s) CRI sdo distribuidos no mercado;

7. O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

2.13.3. Despesas de Responsabilidade do(s) Titular(es) do(s) CRI

Cabera ao(s) Investidor(es) as seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
negociacdo e custddia do(s) CRI; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a
incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor e; (iii)
todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo
cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.

No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRI deverdao ser previamente
aprovadas em Assembleia dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na
proporc¢do dos CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRI
a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem: (a) as despesas com contratacdo de
servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executarem o crédito representado pela(s) CCl; (c) despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por
ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos representados pela(s) CCl;
(d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais propostas pela
Securitizadora; (e) a remuneracédo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.13.4. Tratamento Tributario Aplicavel ao(s) Investidor(es)

2.13.4.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRI é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a
aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As

aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacdo
com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5%
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para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdao com prazo de mais de 720
dias (artigo 12 da Lei n? 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes
prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que o(s) Investidor(es) efetuou(aram) o
investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas apliciveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O(s) Investidor(es) pessoa fisica esta(do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na declaracao
de ajuste anual com rela¢do a remuneracao produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 39, I, da Lei n® 11.033/04).

O(s) Investidor(es), quando for(em) pessoa(s) juridica(s) isenta(s), tera(do) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de
1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que declarem por
escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na
redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto
de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei n?
8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas, corresponde a 9%. Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente
ndo utilizado na declaracdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicao
ou compensacdo com tributos de periodos subsequentes administrados pela Secretaria da
Receita Federal (artigos 29, §42, lll e 62, §19, I, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo
isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na
hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2
8.981/95, na redagdo da Lei n? 9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de
2004). Nado obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢ao dos fundos de investimento,
serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Em relacdo ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relacdo ao(s) Investidores
residente(s) ou domiciliado(s) no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, ha um regime
especial de tributacdo aplicavel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais
de acordo com as normas e condi¢cdes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolucdo n? 2.689,
de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es)
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estrangeiro(s) estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(artigo 81 da Lei n2 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16
da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo ao(s) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos resultados positivos auferidos nas operagdes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdoes
com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros
rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es) estrangeiro(s), ndo definido como ganho de
capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicagbes nos fundos de investimento
em acgles, operacdes de “swap” e operacdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora
de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa,
realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n® 8.981/95 e artigo 11 da Lei n?
9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de
pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a
20%, hipétese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-a(do) as mesmas regras de
tributacdo previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil (artigo 29, §19,
da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da Medida Proviséria n2
2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999).
Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipa¢do, no caso de
operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no
Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei n2 11.033/04 e artigo 10,
§39, |, “b”, da Instrugdo Normativa n? 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da
Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdicOes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o
pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei n2 2.394,
de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n? 8.981/95). As normas editadas pela
CETIP contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se
tratando de operacGes com CRI registrados para negociacdo no Sistema Nacional de Ativos
(SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos ao(s)
Investidor(es), ou da alienacdo do papel (artigo 65, §72, da Lei n? 8.981/95), e o recolhimento
do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos
atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios nao
identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos
geradores, nos casos de aplicagGes financeiras (artigo 70, I, “b”, 1, da Lei n? 11.196, de 21 de
novembro de 2005).

2.13.4.2. Contribui¢des para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

As contribui¢des para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistematica
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nao-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominacgdo ou classificacdo
contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagées em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegbBes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo
permanente (arts.22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n%s
10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracdes
subsequentes).

Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo serao
tributados pela COFINS e pela Contribuicdo ao PIS caso a respectiva pessoa juridica apure essas
contribuicdes pela sistematica ndo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas
juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistemdtica ndo-cumulativa
atualmente gozam da incidéncia dessas contribuicdes a aliquota zero, fixada pelo Decreto n?
5.442/2005, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, também
ndo havera a incidéncia sobre os rendimentos em CRI pois, nessa sistematica, a base de calculo
é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira).
Sobre os rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoa(s) fisica(s) ndo ha incidéncia dos
referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob
regime préprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de
captacdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida Proviséria n2 2.158-3501
e artigo 18 da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003.

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo Dia Util da
primeira quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das
referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida Proviséria n2
2.158-35/001).

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos serdo
tributados pela COFINS, a aliquota de 4%; e pelo PIS, a aliquota de 0,65%.

2.13.4.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operagGes com
Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de I0F, na forma do artigo
32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho
Monetério Nacional (Resolugdo CMN n? 2.689) estdo sujeitos a incidéncia do I0F/Cambio a
aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.

2.13.5. Da Negociagdo do(s) CRI

2.13.5.1. Distribuicdo do(s) CRI: A distribuicdo do(s) CRI correra sem a intermediacdo de
Coordenador Lider. A distribuicdo publica do(s) CRI no mercado sera realizada no médulo CETIP.
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2.13.5.2. Negociagdo secundaria do(s) CRI: O(s) CRI poderdo ser admitidos a negociacdo no
mercado secundario, o que podera acontecer tanto no (i) CETIP 21, e/ou (ii) no BOVESPA FIX,
e/ou no SOMA FIX

2.13.5.3. Distribuigcao parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitidos em uma série, nos termos da Lei n2
9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente.

2.13.5.4. Na hipdtese de colocacdo parcial, a Emissdo podera ser mantida desde que colocado
um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou
subscrever o(s) CRI ndo colocado(s).

2.13.5.5. Na hipotese de colocagdo parcial do(s) CRI, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, o(s) Investidor(es) devera(do), no momento da aceitagdo, indicar se pretende(m) receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporc¢ao
entre o numero de valores mobilidrios efetivamente distribuidos e o numero de valores
mobiliarios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do(s)
Investidor(es) em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele(s) subscritos.

2.13.5.6. Da subscri¢gdo do(s) CRI: Apds a concessdo do registro provisério desta Emissdao pela
CVM, o(s) CRI sera(dao) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data de subscricdo. A
integralizacdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

2.13.5.7. Prego de Subscri¢do: O(s) CRI podera(do) ser subscrito(s) com agio ou desagio sobre o
preco de Emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras
da Securitizadora. As eventuais taxas de agio ou desdgio deverao ser uniformes para o(s) CRI,
de modo que o(s) CRI facam jus a mesma taxa efetiva de remuneracao.

2.13.6. Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificacdo de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modifica¢gdo ou revogacdo da Emissdo, caso ocorram
alteracGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Emissao
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte
em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Emissao.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissdo, a fim de
melhorar seus termos e condi¢des para o(s) Investidor(es), conforme disposto no paragrafo 32
do artigo 25 da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condicGes da
Emissdo seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Emissdo podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacao.

A revogacao ou qualquer modificacdo na Emissdo serd imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal onde a Securitizadora realiza as Publicagdes, conforme disposto no artigo 27 da
Instrugdo CVM 400 (“Comunicacdo de Retificacdo”). Apds a Comunica¢do de Retificacdo, a
Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores que declarem-se ciente(s) dos termos
da Comunicacdo de Retificagdo. O(s) Investidor(es) que ja tiver(em) aderido a Emissdo sera(do)
comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, e serd(dao) considerados
ciente(s) dos termos da modificacdo quando, passados 5 Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo, ndo revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipotese, a
Securitizadora presumird que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaracdo de aceitagdo
a Oferta.
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Em qualquer hipdtese, a revogacdo torna ineficaz a Emissdo e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente ao(s) Investidor(es) aceitante(s) os
valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo do(s) CRI, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

2.13.7. Custos da Distribuicdo

Os principais custos estimados de distribuicao da Oferta sdo:

% em

Relagdao ao

Custo Total Custo Unitdrio Valor Total

Comissdes e Despesas (R$) por CRI (R$) " da Oferta ™
Taxa CVM 6.027,70 150,69 0,050%
Registro CRI na CETIP 21.080,00 527,00 0,174%
Publicagdes 1.350,00 33,75 0,011%
Total 28.457,70 711,44 0,236%

™" valores Arredondados e Estimados.

2.13. 8. Forma de Cdlculo da Remuneragdo dos Prestadores de Servigos da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneragao dos prestadores de servicos sdao pagas através do
Fundo de Despesa e, portanto integram os custos da Emissdo. A forma de cdlculo destas
despesas é a seguinte:

D
Despesa'™ Na Emissdao urante o praze de
Emissao
1| Registro do CRl escritural | Ndo ha N3o hé
RS 4.772,67
2| Agente Fiduciario Obs: Valor da remuneragdo do Agente Fiduciério | RS 4.772,67/semestre

desconsiderando-se impostos e taxas fiscais
incidentes sobre a remuneragdo.

Despesas Administrativas
3| (Emissdo de Boletos e |Nao ha RS 1.271,54/més
Sistema de Cobranca)

Custddia e Registro das | 0,00932% do valor das CCl registradas na CETIP+

4 e R$ 370,00 por CCl custodiada Nédo ha
5| Escriturador dos CRI N3o ha Ndo ha
6| Securitizadora RS 500,00 RS 500,00/més

™ 0s valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da Emissdo dos CRI para célculo da
viabilidade da operagdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servico
e alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a auditoria dos créditos e a
administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos Imdveis, ndo sdo despesas do
Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo(s) Originador(es) ou pelo(s) Devedor(es) dos Créditos
Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissdo.
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2.13.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Protocolo de Pedido de Registro Provisério da Oferta 6/7/2011
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 6/7/2011
Registro Provisério da Oferta pela CVM 08/7/2011
Pedido de Registro Definitivo 29/8/2011
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 29/9/2011
Publicacdo do Anuncio de Distribuicao e Encerramento 29/03/2012

2.13.10. Exemplares do Prospecto

O(s) Investidor(es) e potencial(is) Investidor(es) interessado(s) podera(ao) obter exemplares
deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At.: Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar

S&do Paulo —SP

Cep: 01.310-916

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br
(http://www.braziliansecurities.com.br/m21.asp?cod_pagina=1093&cod_pai=1002)

CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n2 230 — 112 andar

Rio de Janeiro - RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar.

Sao Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios
http://www.cetip.com.br/informacao_tecnica/prospectos_cri.asp

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducdo na CVM no seguinte
endereco:

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 - 52 andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 22, 32 e 42 andares

Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Andlise> Certificado de Recebiveis Imobiliarios>N2 Série
desejada)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n2 48
S3o Paulo - SP
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www.bmfbovespa.com.br/cias-listadas/empresas-
listadas/ResumolnformacoesRelevantes.aspx?codigoCvm=18759&idioma=pt-br

2.14. DOCUMENTOS DA OPERAGAO
Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operacao.

2.14.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS: foram celebrados em observancia aos requisitos contidos
no artigo 52 da Lei n? 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilirio,
institui a alienacdo fiducidria de coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia do
financiamento dos Créditos Imobilidrios o(s) Devedor(es) alienam fiduciariamente os Imdveis.

Sequros

O(s) Devedor(es) devem contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP e
(ii) de DFI. Ao(s) Devedor(es) também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo
das taxas dos seguros.

Se o(s) Devedor(es) ndo seguir(em) os procedimentos de comunicagcdo ou comprovacdo de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagcao em valor
inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o(s) Devedor(es) continuara(ao) obrigado(s) a
liguidar o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras
importancias da divida, o(s) Devedor(es) alienam ao Credor Fiducidrio, em carater fiduciario,
o(s) Imdvel(is) vinculado(s) aos Créditos Imobiliarios, cedendo e transferindo ao Credor
Fiducidrio, a propriedade fiducidria e a posse indireta do(s) Imdvel(is), reservando-se sua posse
direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria se da com o registro do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s) nos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis. A utilizacdo do(s) Imdvel(is)
fica assegurada ao(s) Devedor(es), por sua conta e risco, enquanto se mantiver(em)
adimplente(s) no que se refere as prestaces e demais obrigaces.

Sdo as seguintes as obrigacdes do(s) Devedor(es):

(i)  manter o(s) Imdvel(is) em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como
a fazer as suas custas os reparos e obras necessdrias, vedadas as obras de
modificacdo ou acréscimo sem prévio consentimento do(s) Originador(es);

(ii)  garantir ao Credor Fiduciario o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o(s) Imdvel(is) ou sobre a
garantia, ai incluidas contribui¢Ges condominiais ou a associagdao de moradores;

(iv) reembolsar o Credor Fiducidrio de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de
30 dias da comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais
penalidades decorrentes do enquadramento;

(v)  cumoprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o(s) Devedor(es)
sera(do) intimado(s) a satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e
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demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais
imputaveis ao(s) Imovel(is), sem prejuizo das despesas de intimagdo e cobranga.

A intimacgdo serd requerida pelo Credor Fiduciario (ou seu cessionario) ao Cartdrio de Registro
de Imodveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar(em) o(s) Imével(is), que realizara
diligéncia de intimacgdo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da
respectiva Comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagdo podera, ainda,
seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatdrio encontrar-se em local
desconhecido, o Cartério do Registro de Imdveis promovera sua intimacgdo por edital, publicado
ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais
de maior circulagdo no local do(s) Imdvel(is).

Se a mora for purgada, o contrato de alienacao fiducidria serd restabelecido. Nao purgada a
mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrard a

consolidacdo da propriedade em nome do Credor Fiducidrio ou de seu cessionario.

Leilées — Procedimento de execucdo da alienacdo fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiducidrio, apds trinta dias, contados
da data do registro da consolida¢do, promovera publico leildo para a alienacdo do(s) Imével(is)
retomado(s). Para fins de realizagcdo de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei n? 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:

a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagées e os prémios de seguro vencidos e ndo
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribui¢cdes condominiais, mensalidades de associa¢cbes de moradores, despesas de
agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leildo;

c. IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢des, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituicdo dos Imdveis sua condicdo original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Credor
Fiduciario para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Credor Fiducidrio em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade dos Imdveis;

g. custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de
crédito;

i. taxa didria de ocupacdo, conforme especificada a seguir.

O(s) Devedor(es) pagara(ao) ao Credor Fiducidrio ou aquele que tiver adquirido o(s) Imével(is)
em leildo, taxa de ocupacdo equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo
do(s) Imovel(is), desde a data da realizagdo da alienacdo em leildo até o dia em que o Credor
Fiducidrio ou aquele que tiver adquirido o(s) Imdvel(is) em leildo, vierem a ser imitidos na
posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do(s) Devedor(es) quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos
incorridos apds a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio
de reparacdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicdes: (i) o(s) Imdvel(is) sera(ao)

ofertado(s) por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for
inferior ao valor reajustado do(s) Imodvel(is) serd realizado segundo leildo, nos 15 dias
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subsequentes; se for superior, o Credor Fiduciario ou seus cessiondrios devolverdo ao(s)
Devedor(es) a diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, serd aceito o
maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se
inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida do(s) Devedor(es) perante o Credor
Fiducidrio sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo, o
Credor Fiducidrio ou seus cessionarios colocardo a disposicdo do(s) Devedor(es) o termo de
quitacdo da divida; serd igualmente considerada extinta a divida em caso de ndao haver
licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico,
publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num
dos jornais de maior circulagdo no local do(s) Imével(is).

Ocorrendo a venda do(s) Imédvel(is) em leildo por montante superior ao seu valor reajustado,
Credor Fiduciario ou seus cessionarios entregardo ao(s) Devedor(es), dentro de 5 dias a contar
do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario mantera a disposi¢cdo do(s) Devedor(es) a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 meses subsequentes ao leildo.

Apds a consolidacdo da propriedade o(s) Devedor(es) sera(ao) intimado(s) para desocupar o(s)
Imodvel(is); se ndo o fizer, o Credor Fiduciadrio, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o
adquirente do(s) Imovel(is), poderdo requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag¢do no prazo maximo de 60 dias,
podendo essa a¢do ser cumulada com o pedido de cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacado e demais despesas previstas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Se o(s) Imdvel(is) estiver(em) locado(s), a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias
para desocupacdo, salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiducidrio, por escrito. A
denuncia deverd ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidacdo da propriedade em
nome do Credor Fiduciario ou seus cessiondrios ou sucessores.

Cessdo de Créditos

O(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) prevéem autorizacdo ao(s) Originador(es) para ceder ou
caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes financeiras, etc.), no todo ou em
parte, os créditos decorrentes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), independentemente de aviso ou
concordancia do(s) Devedor(es), subsistindo todas as clausulas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s)
em favor do cessiondrio.

Esses créditos poderdo lastrear Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Cédulas de Crédito
Imobilidrio ou outros titulos.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente jad tenham sido quitadas, ao(s)
Devedor(es) é facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em
conta que antecipacdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em ordem

cronolégica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Mandatos
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Em cardter irrevogavel e irretratdvel e como condicdo do negdcio, o(s) Devedor(es)
nomeou(aram) e constituiu(iram) por meio do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) o(s) Originador(es)
ou seu(s) cessionario(s) ou sucessor(es) como seus procuradores, até a solugdo total da divida,
com poderes amplos e gerais, para representa-los:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienagdo fiducidria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacao total ou parcial do(s) Imdvel(is)
objeto da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacao
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do(s) Imdvel(is), constituir
advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente
mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditorios decorrentes do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
os poderes mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constituiu o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citagdo, intimacdo, interpelagdo, notificacdes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdao em
re-ratificacGes, alteracdes ou reformulagGes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). Este mandato
também foi outorgado em carater irrevogdvel, como condi¢do dos negdcios e até solugao final
da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo pelo(s) Devedor(es) implicara nas
penalidades previstas nos Contratos Imobilidrios.

Vencimento Antecipado

Os Créditos Imobiliarios vencerdo integral e antecipadamente, devendo o(s) Originador(es)
exigir seu pronto pagamento, o que consequentemente acarretra o vencimento antecipado
do(s) CRI, mediante o recebimento dos recursos relativos ao saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios que serdo pagos pelo(s) Devedor(es) ao(s) Originador(es), atualizado
monetariamente e com a incidéncia de multa sobre o saldo devedor atualizado, nas seguintes
hipdteses:

(i) se o(s) Devedor(es) ceder(em) ou transferir(em) a terceiros seus direitos e
obrigacGes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma a alienagdo
do(s) Imdvel(is) objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e expresso consentimento
do(s) Originador(es) ou de seus cessionarios ou sucessores;

(ii) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de efetuar o pagamento de qualquer prestagao, nos
termos estipulados no(s) Contrato(s) Imobiliario(s);

(iii) se o(s) Devedor(es) ndo mantiver(em) o(s) Imdvel(is) alienado(s) fiduciariamente
em perfeito estado de conservacao, seguranca e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o(s)

Imdvel(is) dados em garantia;
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(v) se o(s) Devedor(es) ndo reforcar(em) a garantia, caso desfalcada em funcdo de
ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou depreciar o(s) Imével(is);

(vi) se ofs) Devedor(es) tornar(em)-se insolvente(s), ou — se comerciante(s) —
requerer(em) recuperacao judicial ou vierem a falir;

(vii) se o(s) Devedor(es) deixar(em) de pagar nas épocas proprias todos os impostos,
taxas, multas, despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam
sobre o(s) Imovel(is);

(viii)  se o(s) Devedor(es), quando assim exigido, ndo apresentar ao(s) Originador(es) os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacGes mencionadas no item

anterior;
(ix) se houver desapropriacdo do(s) Imdvel(is), total ou parcialmente;
(x) se o(s) Devedor(es) constituir(em )sobre o(s) Imdvel(is), no todo ou em parte,
hipoteca ou outros 6nus reais, sem expresso consentimento do(s) Originador(es); e
(xi) se houver infracdo de qualquer clausula do(s) Contrato(s) Imobiliario(s).

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, do(s) Imdvel(is) alienado(s) fiduciariamente, o(s)
Originador(es) recebera(do) do poder publico a indenizagdo, imputando-a obrigatoriamente na
liguidacdo integral dos CRI e colocando o saldo remanescente da indenizagdo, se houver, a
disposicdo do(s) Devedor(es). Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, ofs)
Originador(es) devera(3ao) cobrar do(s) Devedor(es) a diferenca correspondente e destina-la
integralmente a Securitizadora, para pagamento dos CRI.

Toda despesa decorrente do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade do(s)
Devedor(es). O(s) Contrato(s) Imobiliario(s) é(sdo) celebrado(s) de forma irretratavel e
irrevogdvel, obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores.

2.14.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCI

Aspectos Gerais

As CCl sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei n2 10.931/04. As CCl sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares devendo ser
custodiadas em instituicdo financeira e registradas em sistemas de registro e liquidacao
financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O(s) Originador(es) antes de cederem os Créditos Imobilidrios firmaram os Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCl, por meio do qual emitiram as CCl representativas dos Créditos
Imobiliarios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), que compreendem: (i) o direito de
recebimento do saldo dos Créditos Imobilidrios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer
penalidades e valores devidos pelo(s) Devedor(es). As CCl contam com garantia real e, nesse
caso, estardo averbadas em Cartdrio de Registro de Imdveis, além de, em qualquer hipdtese,
estarem custodiadas na(s) respectiva(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Obrigacdes do(s) Originador(es)

Pelo Instrumento Particular de Emissdao de CCl, o(s) Originador(es) se obrigam a: (i) entregar
a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) o(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissdo de CCl e todos
os documentos relativos aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitados pela(s)
Instituicdo(0es) Custodiante(s) e pela Securitizadora, para que a(s) Instituicdo(Ges)
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Custodiante(s) mantenha(m) sob sua custddia e efetue(m) o registro na CETIP ou em qualquer
outra camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizados pelo BACEN; (ii) responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do(s)
Instrumento(s) Particular(es) de Emissao de CCI; e (iii) ndo ceder ou transferir suas obriga¢des
decorrentes do(s) Instrumento(s) Particular(es) de Emissao de CCI.

2.14.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELAS CCI

A Securitizadora celebrou com o(s) Originador(es) o Contrato de Cessdo de Créditos por meio
do qual o(s) Originador(es) cederam e transferiram a Securitizadora os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. As CCl
compdem o lastro do(s) CRI.

Em contrapartida, o(s) Originador(es) tem(tém) direito ao recebimento do valor ajustado para
aquisicao dos Créditos Imobilidrios, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral
em uma Unica parcela.

2.14.4. TERMO DE SECURITIZACAO

A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivard apds seu registro junto as InstituicGes
Custodiantes, em consondancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/04,
ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no Registro de
Imdveis. O Termo de Securitizacdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

2.14.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Securitizadora e
a Oliveira Trust, em 05/12/2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiduciario
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, para o(s) CRI
emitido(s) sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei n? 9.514/97. O Contrato de
Agente Fiducidrio e a Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario na 12 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado
em 21/03/2011. Este contrato encontra-se registrado no 72 Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos desta Capital de Sao Paulo, microfilmado sobre o n2 1769404 em 27 de abril de
2011. Suas principais clausulas e condi¢des encontram-se descritas abaixo.

Da Remuneragdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem nos termos da lei e do Termo, receberd: Uma parcela de implantagdo e
semestralmente, parcelas no valor de RS 4.772,67/ Base Julho/2011, paga antecipadamente, e
corrigidas pelo (Indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro rata die se necessario.

As remuneracles serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigcos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.
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Das Obrigagdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos na cldusula 10 do Termo e em lei, ou
em ato normativo da CVM, em especial do artigo 12 da Instrucdo CVM 28:

a) zelar pela protecdo do(s) direito(s) e interesse(s) do(s) Investidor(e)s,
empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administracdo dos prdprios bens, acompanhando a atuacdo da
Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
do(s) interesse(s) do(s) Investidor(es), bem como a realizacdo dos créditos afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

c) exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no
Termo, na hipdtese de (i) insolvéncia da Emissora, (ii) descumprimento de toda e
qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 dias,
contados de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigacGes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o ndo pagamento das obrigacGes, juros e
remuneracao dos CRI, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo, a liquidagdo do Patrimonio Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidor(es) para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patrimonio;

f) no caso de renuncia de suas fung¢des em virtude da superveniéncia de conflitos
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao, permanecer no exercicio
dessas funcdes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia,
devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da
data de sua renuncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas funcdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
funcdes, recebidos da Emissora;

h) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas no Termo, nos CRI e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilidrios e deste
Prospecto, respectivamente, na(s) instituicdo(6es) competente(s), diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar
a regularidade da constituicdo da(s) garantia(s) real(is), flutuante(s) e fidejussaria(s),
bem como o seu valor e exequibilidade da seguinte forma:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Emissora e do relatério
que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de
prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos
Imobiliarios, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas no Termo, especialmente
quanto ao nivel de inadimpléncia do(s) Devedor(es), bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

j) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordindria na Emissora, que serd realizada as expensas da Emissora;
k) elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposicao

do(s) Investidor(es), na sede da Emissora e na sua prdpria sede, dentro de 4 meses do
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encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informacdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo;

k.2) eventuais Substituices e Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, o(s) CRI vencer(em) antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora nos termos do Termo e

dos CRI;

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcdo de Agente
Fiducidrio.

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da
Emissora;

n) fornecer a Emissora o termo de quitacdo, no prazo de 5 dias depois de

satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para
baixa, nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobilidrios e
garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCl junto a CETIP;

o) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRI, das despesas e das
comissOes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do
envio de relatérios periddicos emitidos pela Emissora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestador(es) de servico(s) de analise
prévia, auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizagcdo da(s)
cessao(0es) de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tal(is) prestador(es) de servico(s) pela Securitizadora estara sujeita a
anuéncia do Agente Fiducidrio. O(s) Investidor(es) serdo comunicados da substituicao
do prestador de servigos. O Agente Fiducidrio respondera perante o(s) titular(es) de CRI
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

2.14.6. CONTRATO DE ESCRITURAGAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, entre a Securitizadora e o Banco Escriturador.

Objeto: Prestacdo de servicos relativo a escrituracao de CRI
Principais atribuicdes do Banco Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (a) relacdo dos
detentores de CRI e outros dados necessarios exigidos pela CVM ou pelo Banco Central,
mediante solicitacdo da Securitizadora; (b) relacdo ou fita magnética fornecida
anualmente, em nome dos detentores de CRI, dos valores bruto, liquido e do imposto
de renda na fonte, referentes ao pagamento de juros.

b) Fornecer aos detentores de CRI os seguintes documentos: (a) extrato de conta
de CRI sempre que houver movimentacgdo e, se ndao houver, o fornecimento do extrato
serd enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamento de juros; e (b) Informes para
fins de declaracdo de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem Onus, por qualquer parte,
mediante aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco
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Escriturador, completar, se a Securitizadora assim desejar, as operac¢des ja inciadas, cuja
liguidagdo deva ocorre apds o fim do prazo de dendncia.

2.14.7. CONTRATOS DE AUDITORIA E ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
2.14.7.1. AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratadas para esta Emissdo duas empresas para a prestacdo de
servicos de auditoria de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer.

Objeto das atividades: As atividades referentes ao(s) Contrato(s) de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios estdo relacionadas a andlise do enquadramento dos Créditos Imobilidrios aos
Critérios de Elegibilidade por meio dos seguintes passos:

Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo foram auditados pela(s) Empresa(s) de
Auditoria, da seguinte forma:

e Andlise dos Contratos Imobiliarios do ponto de vista juridico e financeiro;

e Confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacGes e prazo;

e Condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

e |dentificacdo das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

® Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

e Segmentacdo da Carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo devedor/valor
de avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como
outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

e \Verificagdo se a avaliacdo do(s) Imdvel(is) foi realizada por engenheiro ou empresa de
avaliacdo credenciada, com emissdo do competente Laudo de Avalia¢do, valida por 6
meses da data da cessdo dos créditos. Considerando tratar(em)-se de Imovel(is)
pronto(s) e acabado(s), a presente Emissdo ndo conta com Fiscal de Obras;

e Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que Carteira de Créditos
Imobiliarios preenche as exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais Créditos Imobilidrios as Empresa(s) de Auditoria e a Securitizadora
analisaram:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de 6nus reais,
alienacBes e agdes reipersecutdrias sobre o(s) Imével(is), emitida hd menos de 30 dias
da data da aquisicao dos Créditos Imobilidrios;

(ii) Contratos Imobilidrios;

(iii) apdlices dos seguros DFI, MIP bem como comprovante de quitagdao dos respectivos
prémios;

(iv) dados cadastrais do(s) Devedor(es), €;

(v) andlise do valor de avaliacdo do(s) Imdvel(is), com base nos laudos de avaliacdo
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de
até 6 meses da data de aquisicado.

Remunerag¢do: No ambito desta Emissdo os servicos objeto dos Contratos de Auditoria dos

Créditos Imobilidrios sdo cobrados diretamente pelo(s) Originador(es), de forma que a
Securitizadora ndo possui dados estimativos destes custos.
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Prazo e CondigOes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1
ano, podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdo em contrario das
partes envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de
90 dias. No caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizacdo
equivalente a 5 vezes a ultima remuneragao mensal recebida pela contratada.

2.14.8.1. ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora tem contratada(s) para esta Emissdo para a prestacdo de servicos de
administracao de Créditos Imobiliarios a FPS. Cumpre esclarecer que originalmente a FPS foi
contratada para atuar como empresa de back-up, ou seja, em caso de contingéncia elas
estariam aptas a dar continuidade a prestacdao dos servicos de auditoria e administracdo dos
créditos do Servicer Principal. No entanto, em funcdo do aumento de suas atividades a
Securitizadora tomou a decisao de elevar a FPS para a posi¢do de Servicer Principal, na forma
prevista na Clausula quinta do Contrato de Prestacdo de Servicos de Back Up para
Administracdo de Financiamentos Imobiliarios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios.

Objeto das atividades: As atividades referente ao(s) Contrato(s) de Administracdo dos Créditos
Imobilidrios envolvem:

1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)
para prestacdo de esclarecimentos ou informacbes a respeito da evolugdo do(s)
Contrato(s) Imobiliario(s) e respectivas renegocia¢des, amortizagdes ou liquidagdes.

2. Cobranga: Emissdao e encaminhamento das informac0es a rede bancaria nacional para
o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais,
intermedidrias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), com base nas condi¢gdes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) por meio da rede
bancdria nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de
titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento ao(s)
Investidor(es). A(s) Empresa(s) Administradora(s) ndo receberd(do) quaisquer valores
ou pagamentos do(s) Devedor(es) em sua sede e instalagdes.

3. Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condi¢cGes
contratadas.

4. Relatoérios: Elaboracdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacgdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da
Carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informacdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos
devedores.

5. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracbes do(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacées, renegociacbes, termos
aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracdes na legislacdo propria do Sistema
Financeiro da Habitacdo e/ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio, conforme o
caso.
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6. Guarda e Manuten¢ao da Documentagdao: Guarda e manutencdo de toda a
documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da
contratacao dos servicos pela Securitizadora.

Remuneragdo: No ambito desta Emissdo os servicos de administracdo dos Créditos
Imobilidrios sdo pagos diretamente pelo(s) Devedor(es) mensalmente por meio de uma taxa
administrativa, na forma prevista no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), de forma que estas despesas
ndo sdo computadas para fins de integrar as despesas da Emissdo, inclusive em caso de
inadimplemento do(s) Devedor(es), quando da sua cobranca estes custos sdo incluidos na
cobranca judicial e extrajudicial.

Prazo e Condigbes para rescisdo: O prazo do(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos é de 1
ano, podendo ser renovado automaticamente, se ndo houver manifestacdo em contrario das
partes envolvidas no contrato. Em caso de denuncia é necessario aviso com antecedéncia de
90 dias. No caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagarda uma indenizacao
equivalente a 5 vezes a ultima remuneracao mensal recebida pela contratada.

2.15. DESCRICAO DO(S) ORIGINADOR(ES) DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pelas seguintes empresas:

Razao Social

CNPJ

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A

29.964.749/0001-30

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIARIOS SPE LTDA

07.990.186/0001-12

CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

06.989.591/0001-58

FUNDO WAREHOUSE

08.705.880/0001-03

GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA

08.909.230/0001-80

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

49.263.189/0001-02

IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

08.242.909/0001-68

INCORPORAGAO CLASSIC LTDA

07.637.462/0001-63

INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA

07.637.448/0001-60

INCOSUL HORTO DO YPE LTDA

05.448.613/0001-00

INFRASEC SECURITIZADORA S.A

10.488.244/0001-19

INPAR INCORPORAGCOES E PARTICIPAGOES LTDA

65.867.848/0001-68

ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

58.795.782/0001-82

MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIA LTDA

15.762.776./0001-16

RARITA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

08.036.153/0001-09

RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA

05.101.163/0001-58

ROSSI RESIDENCIAL S/A

61.065.751/0001-80

SCHAHIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

53.066.577/0001-62

TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A

08.309.376/0001-94

WOOD PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

05.768.849/0001-23
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2.15.1 Descrigao do(s) principai(s) Originadore(s) dos Créditos Imobiliarios

e Ramo de Demonstracdo )
sobre a Holding Razdo Social CNPJ iy Site/Enderego . . ¢ anterior em
Negacios Financeira ]
Oferta Securitizagao
http://www.brazilianmo
rtgages.com.br/imagens
- BRAZILIAN o
1513 Bi;ifi:::jn MORTGAGES | 62.237.367/ Companhia www.brazilianmortgages.c /Illii’\l\/ll(?E'\I‘:l-{E/Acice?nEslfszt?; SIM
! COMPANHIA 0001-80 Hipotecaria om.br ' . .
Real Estate) HIPOTECARIA coes_financeiras_exercic
io_de_2010/DF_BM_31
122010.pdf
CANTO VERDE | CANTO VERDE
EMPREENDIM | EMPREENDIM 07.990.186/ Rua Henriqueta Gomes, 90 ~ .
1,49 ENTOS ENTOS 0001-12 Incorporadora ~Ubatuba - SP Nao aplicavel SIM
IMOBILIARIOS | IMOBILIARIOS
SPE LTDA SPE LTDA
CIDADE CIDADE
EMPREENDIM | EMPREENDIM 06.989.591/ Rua 36, s/n It 7 Norte
1,49 ENTOS ENTOS (.)001.-58 Incorporadora | (Aguas Claras) - Taguatinga Néo aplicavel SIM
IMOBILIARIOS | IMOBILIARIOS -DF
LTDA LTDA
WAREHOUSE |
WAREHOUSE | FUNDO DE
FUNDO DE INVESTIMENT
INVESTIMENT O EM RENDA | 08.705.880/ Fundo - ~ L
364 | OEMRENDA | FIXA-LONGO | 0001-03 Imobiliario www.pavarini.com.br Nao aplicdvel SIM
FIXA - LONGO PRAZO
PRAZO FUNDO
WAREHOUSE
HELBOR HELBOR 49.263.189/ http://ri.helbor.com.br,
8,76 EMPREENDIM | EMPREENDIM (')001'_02 Incorporadora www.helbor.com.br helbor/web/arquivos/H SIM
ENTOS S.A ENTOS S.A elbor ITR 1T11.pdf
INPAR INPAR
INCORPORAC INCORPORAC
1,1 OES E OESE 65632:7['_2‘;8/ Incorporadora Www.inpar.com.br Néo aplicavel SIM
PARTICIPAGOE | PARTICIPAGOE
S LTDA S LTDA
http://www.mzweb.com
ROSSI ROSSI - . . .
0,08 RESIDENCIAL RESIDENCIAL 61.065.751/ Incorporadora www.rossiresidencial.com. .br/ross@OOS/web/arqm SIM
S/A S/A 0001-80 br vos/Rossi_Release_1T11
_PORT_Final.pdf
BRASCAN BRASCAN
P P http://www.br.brookfiel
IMOBILIARIA IMOBILIARIA | 29.964.749/ http://www.brascan.com.b X
2667 | |NCORPORAC | INCORPORAC | 0001-30 | 'meorporadora r/ d'cop”c‘)/}:'T/ deIL/EL{—ld?l— SIM
OES S/A OES S/A —TINALP
GODOI GODOI
CONSTRUTOR | CONSTRUTOR 08.909.230/ ) ) o
1 A SPE1 A SPE1 0001.80 Construtora http://www.godoi.com.br/ N&o aplicavel SIM
CAPUAVA CAPUAVA
LTDA LTDA
IMOBRASIL- IMOBRASIL-
PROMOGAO & | PROMOGAO &
13 INVESTIMENT | INVESTIMENT | 08.242.909/ Incorporadora R CORONEL ALMERINDO N3o aplicavel SIm
’ 0s os 0001-68 P REHEM, 126. Salvador-BA P
IMOBILIARIOS | IMOBILIARIOS
LTDA LTDA
6.95 BORGES |N((3)OCRLF:;§IACCA 07.637.462/ | Incorporadora | http://www.borgeslandeir N3o aplicavel SIM
! LANDEIRO 0001-63 e Construtora o.com.br/ P
LTDA
INCORPORAGA )
BORGES 07.637.448/ | Incorporadora | http://www.borgeslandeir - .
153 LANDEIRO °© EXEfSI/.fNCE 0001-60 e Construtora o.com.br/ Néo aplicavel SIM
INCOSUL . °
0,85 INCOSUL HORTODO | 03448613/ (o irutora | AV Paulista, 37, 162 andar N3o aplicavel SIM
YPE LTDA 0001-00 - Sdo Paulo - SP
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http://www.bmfbovesp
a.com.br/dxw/FrDXW.as
?site= =,
INFRASEC INFRASEC 11 488,244/ p'SI;iai%m;f::c o
5,92 SECURITIZADO | SECURITIZADO e Securitizadora www.infrasec.com.br N SIM
RASA RASA 0001-19 SECURITIZADORA
: : S.A.&pregao=INFRASEC
&ccvm=21750&data=30
/09/2010&tipo=4
ITAJUI
EMPREENDIM ) o
6,04 INCOSUL ENTOS 5863251';22/ Incorporadora | A" Pa_usl';gaéaaj'o 1_65'Pa”dar Nio aplicavel SIM
IMOBILIARIOS
LTDA
MARKO MARKO
ENGENHARIA | ENGENHARIA
1,18 | ECOMERCIO | ECOMERCIO 1%2%21'_71766' Construtora ::.tapc/g x‘”';‘:;a'z:k?::ageﬂh N3o aplicavel SIM
IMOBILIARIA | IMOBILIARIA -com. presa.php
LTDA LTDA
ROSSI N?(AigIC-I—IAOS 08.036.153/ www.rossiresidencial.com
0,63 RESIZ;}TCIAL IMOBILIARIOS 0001-09 Incorporadora T Nao aplicavel SIM
S/A
MARKO RIO VERDE
ENGENHARIA | EMPREENDIM
2,78 | ECOMERCIO ENTOS E 056(1)31'-(;:3/ Construtora Z:It:c/g x“t’)‘:;xn'kcr’::ageﬂh N3o aplicavel SIM
IMOBILIARIA | IMOBILIARIA “com- presa.php
LTDA LTDA
SCHAHIM SCHAHIM
EMPREENDIM | EMPREENDIM )
2,26 ENTOS ENTOS Sadggi'_ssy/ Incorporadora | M/ "r"/"c‘i’:"f':snaahs'"'c°m'b N3o aplicavel SIM
IMOBILIARIOS | IMOBILIARIOS -asp
LTDA LTDA
TPA7 TPA7
EMPREENDIM | EMPREENDIM | 0 319 376/ R FERREIRA DE ARAUJO, R
1,17 ENTO ENTO 0001.94 Incorporadora 221- S30 Paulo- SP Néo aplicavel SIM
IMOBILIARIO | IMOBILIARIO
S/A S/A
WOOD PARK | WOOD PARK
EMPREENDIM | EMPREENDIM | 5 760 849/ R MARECHAL DEODORO, N
8,04 ENTOS ENTOS 0001-23 Incorporadora 630. Curitiba-PR Néo aplicavel SIM
IMOBILIARIOS | IMOBILIARIOS ’ :
S/A S/A
2.16. DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE
A Carteira de Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:
a) O(s) Imovel(is) estd(ao) performado(s), ou seja, com constru¢do concluida, e com o

respectivo auto de conclusdo ou documento equivalente para os fins legais formalmente
concedido pelo Orgdo Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobiliario(s),
para os fins de atendimento ao disposto no artigo 62, inciso | da Instru¢cao CVM 414.

b) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFI;

c) Prazo maximo remanescente do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): igual ou inferior 349
meses;

d) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): Para todos os Créditos Imobilidrios

as parcelas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) tém seu principal acrescido de uma determinada
taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizacdao
Crescente (“SAC”) e sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

e) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobiliario(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price. A taxa média da carteira é de 12,4977%;

f) indice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobiliarios,
sobre as parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) sera acrescida uma determinada taxa de juros
efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizagdo Crescente (“SAC”),
parcelas estas que sao reajustadas mensalmente pelo IGP-M;
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g) Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCl conforme disposto na Lei
n2 10.931/04;

2.16.1. Na presente Emissdo para 12 (doze) Créditos Imobilidrios, conforme identificados na
tabela abaixo, o(s) Originadore(s) obrigou(aram)-se como coobrigado(s) a recomprar tais
Créditos Imobilidrios conforme disposto na definicdo de Coobrigados na cldusula 1 acima:

Saldo Devedor
Devedor(es) Cedente(s) (RS)

SANDRA REGINA ASSUNCAO VAZ HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 322.378,12
RICARDO PACHECO DE ALMEIDA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 280.094,59
EVERALDO MATOS PEREIRA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 453.024,16
JULIA DAS GRACAS DE OLIVEIRA INCORPORACAO CLASSIC LTDA 170.270,95
GEISY DAYANA MODESTO

ANDRADE INCORPORACAO CLASSIC LTDA 157.296,63
WILSON MANOEL DA SILVA INCORPORACAO CLASSIC LTDA 147.227,88
DANIELA SOUSA DE OLIVEIRA

COSTA INCORPORACAO CLASSIC LTDA 139.109,66
DANIELA SOUSA DE OLIVEIRA

COSTA INCORPORACAO CLASSIC LTDA 121.633,85
MARCOS MARCAL DE ARAUJO INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA 184.813,42
TEREZINHA CABRAL LUVEZUTI INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 102.710,26

ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ALEXANDRE TORCHIA MIRANDA LTDA 406.053,28
ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

TIAGO DE ARAUJO GAMBA LTDA 321.899,91
TOTAL 2.806.512,71

2.17. DESCRICAO DAS ATIVIDADES EXERCIDAS PELAS EMPRESAS DE AUDITORIA PARA
ANALISE E AUDITORIA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

A selecdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobiliarios contratada(s) para esta finalidade, por ocasido da aquisicio dos Créditos
Imobiliarios, de acordo com os Critérios de Elegibilidade, estabelecidos pela Securitizadora, por
meio das seguintes atividades:

a) verificacdo das estipulacdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponto de
vista juridico e financeiro;

b) confirmacdo dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

c) condi¢Oes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

d) identificacdo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e frequéncia;

e) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

f) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiliarios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidarios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagdo saldo
devedor/valor de avaliacdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.
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2.18. DESCRICAO DA FORMA COMO SE OPEROU A CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Cessdo dos Créditos Imobiliarios se operou de forma definitiva a partir da transferéncia dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a Securitizadora de forma que of(s)
Originador(es) ndo possui(em) mais nenhuma responsabilidade sobre os Créditos Imobilidrios
cedidos.

|| SECURITIZADORA |}+$>" ORIGINADOR(ES) ||
| 9 L= ]
A -

8 \ 1
7 )
1
CETIP v EMPRESA(S)
""""""" CREDITOS 2 DE AUD;TORIA
IMOBILIARIOS [ =~~~ DOS CREDITOS
7f IMOBILIARIOS
_
INSTITUICAO(DES) . T T o
[ CUSTODIANTE(S) 5 CA;{Jg\F}é?SDE 4 —-?-,"' Enquadramento ™

. 0K

1. O(s) Originador(es) submete(m) as informacGes referentes aos Créditos Imobilidrios
para andlise da(s) Empresa(s) de Auditoria, contratada(s) pela Securitizadora;

2. As Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobiliarios ird(do) auditar os Créditos
Imobiliarios verificando se estdo enquadrados aos Critérios de Elegibilidade;

3. Se os Créditos Imobilidrios forem aprovados, o(s) Originador(es) ira(do) emitir a(s)
Escritura(s) de Emissdo de CCl;

4. A(s) CCl serad(3o) levada(s) para averbacdo nos respectivos Cartdrios de Registro de
Imdveis;

5. A(s) CCl averbada(s) sera(@ao) encaminhada(s) as Instituicdo(des) Custodiante(s), para
custddia;

6. As Instituicdo(Bes) Custodiante(s) providenciard(do) o registro escritural da(s) CCl no(s)
sistema(s) da CETIP;

7. O(s) Originador(es) autorizara(do) as Instituicdo(des) Custodiante(s) a transferir a(s) CCl
para a Securitizadora;

8. As Instituicdo(Ges) Custodiante(s) transfere(m) a(s) CCl para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no(s) Contrato(s) de Cessdo.
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2.19. FLUXOGRAMA DO PAGAMENTO MENSAL DAS REMUNERAGCOES DO(S) CRI

2.19.1. Procedimento para liquidacdo mensal do(s) CRI:

Securitizadora @ —
—> CETIP e/ou BM&FBOVESPA INVESTIDOR(ES)

@@/GD@ o)

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1.

6.

2 dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP e/ou BM&FBOVESPA os
valores a serem pagos aos Investidor(es);

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP e/ou BM&FBOVESPA envia arquivo ao Banco Liquidante da
Securitizadora, informando os valores que serdo debitados da conta corrente da
Securitizadora;

Os recursos serdo enviados a CETIP e/ou BM&FBOVESPA;

Os recursos serdo creditados no Banco Custodiante do(s) Investidor(es), que é
responsavel pela retencdo dos tributos devidos; e

Os recursos sado disponibilizados na conta corrente do(s) Investidor(es).

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DO(S) CRI

3.1. IDENTIFICAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobiliarios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operacdo RS 12.055.396,68
Saldo devedor médio RS 194.441,88
Valor de avaliagdo médio RS 357.958,56
Prazo Médio (meses) 128

Prazo Maximo (meses) 349

LTV (Loan to Value) Ponderado 61,29%
Duration (meses) 39
Quantidade de Contratos 62

3.1.2 Distribuicao por Originador
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Originador N2 de Contratos | Saldo Devedor %
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A 4 3.215.463,52 | 26,67%
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 23 1.823.673,12| 15,13%
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIARIOS SPE LTDA 1 179.284,51 1,49%
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 2 179.672,25 1,49%
FUNDO WAREHOUSE 5 680.502,54 5,64%
GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA 1 120.260,94 1,00%
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 3 1.055.496,87 8,76%
IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 1 156.129,53 1,30%
INCORPORACAO CLASSIC LTDA 6 837.509,65 6,95%
INCORPORAGAO EXCELLENCE LTDA 1 184.813,42 1,53%
INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 1 102.710,26 0,85%
INFRASEC SECURITIZADORA S.A 1 713.246,58 5,92%
INPAR INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA 1 132.438,09 1,10%
ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 2 727.953,19 6,04%
MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIA LTDA 1 142.031,09 1,18%
RARITA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 1 75.453,73 0,63%
RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 3 335.282,83 2,78%
ROSSI RESIDENCIAL S/A 1 10.064,85 0,08%
SCHAHIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 2 272.449,58 2,26%
TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A 1 141.279,39 1,17%
WOOD PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A 1 969.680,72 8,04%
Total geral 62 12.055.396,68 | 100,00%

3.1.3 Distribuicao por saldo devedor

Saldo Devedor N2 de Contratos

Abaixo de 50.000 11
Entre 50mil e 100mil 12
Entre 100mil e 200mil
Entre 200mil e 300mil
Entre 300mil e 400mil
Entre 400mil e 500mil
Entre 500mil e 600mil
Entre 600mil e 700mil
Entre 700mil e 800mil
Entre 800mil e 900mil

Entre 900mil e 1000mil
Acima de 1.000.000
Total

N R R R oo NN WD

(<)}
N

3.1.4 Distribui¢do por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagao

Saldo Devedor (RS)
382.604,39
916.645,33

3.744.657,13
776.596,63
644.278,03
859.077,44
0,00
0,00
713.246,58
885.808,38
969.680,72
2.162.802,05
12.055.396,68

3,17%
7,60%
31,06%
6,44%
5,34%
7,13%
0,00%
0,00%
5,92%
7,35%
8,04%
17,94%
100%

Distribuicdo / Total
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LTV N2 de Contratos Saldo Devedor %

Abaixo de 20,0% 3 212.072,74 1,76%
De 20,01 a 40,0% 10 852.857,14 7,07%
De 40,01 a 60,0% 26 4.711.933,14 39,09%
De 60,01 a 80,0% 15 3.610.625,65 29,95%
Acima de 80,0% 8 2.667.908,01 22,13%
Total 62 12.055.396,68 100%

3.1.5 Distribui¢cdao por Devedor

Concentragao de divida Qtdade. Saldo Devedor (RS) %
Devedor(es) com concentra¢do de divida superior a 20% 0 0 0
da Emissdao
Devedor(es) com concentracdo de divida entre de 19,99%

- 0 0 0
a 10% da Emissao

~ o o

Devedf)r(Nes) com concentragdo de divida inferior a 9,99% 62 12.055.396,68 100
da Emissdo
Total 62 12.055.396,68 100

3.2. INFORMACOES SOBRE AS EVENTUAIS TAXAS DE DESCONTO PRATICADAS NA AQUISICAO
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS PELA SECURITIZADORA

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobiliarios decorre de questdes de
ordem interna e/ou externa inerentes ao(s) préprio(s) Originador(es) de Créditos Imobilidrios e
as Carteiras a serem adquiridas. Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a
necessidade de capital de giro do(s) Originador(es), as suas politicas de investimento , tais
como a qualidade da originacdo e do(s) Devedor(es), as garantias da Carteira, indices de
inadimpléncia, LTV, o prazo dos Créditos Imobilidrios que fazem parte da Carteira, as
expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de crédito, além
do volume da Carteira a ser adquirida. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi
de aproximadamente 12,2499%% ao ano.

3.3. INFORMAGOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS OU PRE-PAGAMENTO
DE CREDITOS DE MESMA NATUREZA

As informacgGes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
Imobiliarios adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro desta Emissdo apresentam em comum com os
créditos que formam a base histdrica apresentada no quadro abaixo: (i) as garantias; (ii) parte
relevante do(s) Originador(es); e (iii) os critérios de elegibilidade verificados na aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRI (em milhdes) RS 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
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Metodologia:

Volume em RS: Volume inicial dos CRI corrigido mensalmente pelo indice do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s)

% Inadimpléncia: Porcentagem de inadimpléncia em relagdo ao(s) CRI

% Pré- pagamento: Porcentagem de pré-pagamentos em relagdo ao(s) CRI

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relac¢do ao(s) CRI

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas Carteiras.

A forma de calculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do(s) Devedor(es) em atraso
em relacdo ao saldo do CRI atualizados. Ja a de pré-pagamentos é o numero de créditos em
gue ocorreu o pré- pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos
CRI na data de Emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma:
o0 numero total de imdveis retomados sobre o total inicial de créditos. As perdas contabilizadas
foram calculadas considerando-se o somatdério das perdas realizadas dos imdveis retomados,
sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.3.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRI:

O fluxo de caixa dos CRI e seu consequente pagamento estd diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Desta forma, a ocorréncia de eventos de inadimpléncia,
pré-pagamentos e perdas decorrentes do processo de retomada dos imédveis alteram o
cronograma de pagamento dos CRI e consequentemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou, com base nas emissdes de CRI que estruturou e que ja foram
liguidadas, que a perda efetiva da carteira estd coberta pela reserva de 1% do valor de Emissao,
destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que
ja foi considerado esta perda quando da Emissdo dos CRI. Este percentual é utilizado para
aumentar a garantia do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissdes
passadas que 7% é a porcentagem a partir da qual a inadimpléncia afeta o pagamento dos CRI,
sendo este o indice utilizado para gerar a alteracao da forma de pagamento quando a Emissao
possui CRI subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a inadimpléncia
média anual dos ultimos 3 anos dos créditos que foram utilizados como base para comparacao
com os Créditos Imobilidrios é de 2,80%, o que ndo impactaria o fluxo de caixa dos CRI, pois
neste nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se
suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa dos CRI. A média anual da inadimpléncia é
calculada através do somatoério do saldo devedor atual dos créditos com atraso acima de 90
dias pelo somatdrio do saldo de Emissdo dos CRI devidamente atualizados na data de
originagao.

Nos casos de pré-pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos créditos antecipam parcial
ou integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration (representa uma
média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao
dos CRI), alterando a expectativa de remuneracdo dos CRI, uma vez que o(s) Investidor(es)
espera(m) receber os juros que sdo auferidos no tempo.
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3.4. SUBSTITUICAO, ACRESCIMO E REMOGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A presente operacao foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocdo de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobiliarios aliados as
garantias sejam suficientes para o pagamento da remunera¢do dos CRI. Assim, os Créditos
Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI poderao ser liquidados antecipadamente ou ser
objeto de substituicdes quando: (a) verificado vicio de originagdao dos Créditos Imobilidrios; e
(b) a substituicao for anuida pelo Agente Fiducidrio.

Na hipotese de substituicdo dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciara a
regularizacdo do Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as
averbacOes necessdrias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na(s)
Instituicdo(6es) Custodiante(s), no prazo maximo de 30 dias, contados da data do evento que
justificar a substituicdo, que somente ocorrera na presenca dos requisitos abaixo:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham
guando da emissao do Termo de Securitizacdo, a critério da Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobiliarios substituidos e;

c) ndo resultar em: (i) prorrogacdo superior a 24 meses no prazo de vencimento dos
Créditos Imobiliarios; (ii) qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patriménio Separado; (iii) em alteragdes nas taxas de juros e de atualizacdo
monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento;
(iv) em reducdo nos pagamentos mensais dos CRI e das obrigagGes correspondentes, com
o consequente acumulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica
parcela; (vi) prorrogacao do prazo final de vencimento dos CRI.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

Serdo aceitas substituicdes, observado o disposto neste item, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRI ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.
Caso esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependerd de aprovacdo dos
Investidor(es).

A Securitizadora  promovera modificagdes no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e,
consequentemente, nas CCl que lastreia(m) o(s) CRI, em virtude de (i) transferéncias ou sub-
rogacoes; (ii) renegociagbes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico; (vi) substituicdes dos Créditos Imobilidrios; ou (vii)
superveniéncia de quaisquer disposicoes legais com repercussdo direta ou indireta nas
disposicbes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento
Imobiliario, conforme o caso.

3.5. DESCRICAO DA FORMA ADOTADA PELO(S) ORIGINADOR(ES) PARA CONCESSAO DO
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Para concessdo dos financiamentos imobilidrios que deram origem aos Créditos Imobilidrios
o(s) Originador(es) utilizou(aram) os seguintes critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda do(s) Devedor(es) de até 30%;
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(b) Composicdo da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido
estavel na forma da lei;

(c) Contratagdo de MIP e DFI, cujos prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacao,
sendo que o valor do MIP é calculado em relagdo a faixa etdria do(s) Devedor(es) de maior
idade;

(d) ofs) Imodvel(is) dados em garantia devera(ao) estar livre(s) e desembaracado(s) de
guaisquer Onus;

(e) a garantia do financiamento devera ser a alienacdo fiduciaria do(s) Imdvel(is);

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal; e

(g) utilizacdo da Tabela Price ou SAC, como sistema de amortizacdo.

3.6. INFORMAGOES ADICIONAIS:

3.6.1. InformaglGes sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento: Para
investimentos nos CRI da presente Emissdo é necessdrio que o(s) Investidor(es) seja(m)
enquadrado(s) como Investidor(es) Qualificado(s) e tenha(m) um Banco Liquidante que possa
ser responsavel pelo recebimento das remuneracgdes e tributos decorrentes do investimentos
em CRI.

3.6.2. Politica de investimento da Securitizadora: referem-se a aplicacdo dos recursos dos
Fundos de Liquidez e Despesas, pela Securitizadora, em titulos publicos e/ou privados de baixo
risco de crédito.

3.6.3. Os métodos e critérios utilizados para selecio dos Créditos Imobilidrios: sdo os
Critérios de Elegibilidade.

3.6.4. Deshobramentos do(s) CRI: Apds decorridos 18 meses da data de encerramento da
distribuicdo, propor o Desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitario
passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde que atendidas as seguintes condi¢des: (a) que a
Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;
(b) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante o(s) Investidor(es); (c) que o
Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples do(s) detentor(es) dos
CRI em Circulacdo; (d) que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificagdo de risco por Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses, e; (e) que na forma do
§22 do artigo 16 da Instrucdao CVM 414 e do inciso Il do §12 do artigo 59, sejam arquivadas na
CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes sejam
responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios.

4. INFORMAGCOES SOBRE A OPERAGAO DE SECURITIZACAO
4.1. IDENTIFICAGAO DE ADMINISTRADORES, CONSULTORES E AUDITORES

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo

Avenida Paulista, n2 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4654

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.brwww.braziliansecurities.com.br

Pégina 49 de 156



Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcéio Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663 - 42 andar

Centro - S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e  Exercicios referentes ao ano de 2011
2010

Moore Stephens do Brasil S.A. PriceWaterHouseCoopers Auditores
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.

Rua La Place, n? 96 — 102 andar - Brooklin Auditor: Jodo Manoel dos Santos

CEP: 04.622-000 - Sdo Paulo - SP Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
Tel.: (11) 5561-2230 Caixa Postal 61.005

Fax: (11) 5511-6007 Cep: 05001-903 — Sao Paulo —SP
www.msbrasil.com.br Tel.: (11) 3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa(s) Administradora(s):

FPS

At.: Sr. Alexandre César Padua
Av. Paulista, n? 1.009, 222 Andar
Bela Vista—Sao Paulo — SP

CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios:

Interservicer

At.: Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes
R. Libero Badaré, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402
Centro- Sao Paulo — SP

CEP: 01.009-906
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Tel.:(11) 3511-0900
e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

FPS

At.: Sr. Alexandre César Padua
Avenida Paulista, n2 1.009, 222 Andar
Bela Vista—Sao Paulo — SP

CEP: 01.311-919

Tel.: (11) 3253-1885

Instituicdo(des) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At.: Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Av. das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746
www.oliveiratrust.com.br

Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP:90.010-190

www.ciaprovincia.com.br

Banco Ourinvest S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Avenida Paulista, n2 1.728 — 12 e 22 andares
CEP: 01310-919- S3o Paulo —SP

Tel.: (11) 4081-4530

Fax: (11) 4081-4410

E-mail: jose.carlos@ourinvest.com.br
www.ourinvest.com.br

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 99, 242 andar

Centro - Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20.050-005

Tel: (21) 2507-1949

Fax: (21) 3554-7310

WWWw.pavarini.com.br

Banco Escriturador:

Itat Corretora de Valores S/A

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n2 707
Torre Eudoro Villela — 102 andar

Sao Paulo —SP

Cep: 04.309-010

At.: Claudia Vasconcellos
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Tel: (11) 5029-1910
e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS FUNGOES E RESPONSABILIDADES DA(S) INSTITUICAO(OES)
CUSTODIANTE(S) NA EMISSAO

Competem as Instituicdo(Ges) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Custddia
firmado com cada um do(s) Originador(es) e/ou com a Securitizadora, as seguintes funcdes:

(i) wverificar a regularidade da emissao das CCl, analisando a(s) Escritura(s) de Emissao de
CCl;

(ii) manter sob sua custédia a(s) Escritura(s) de Emissao de CCl durante todo o periodo do
contrato, se for o caso;

(iii) manter o Termo de Securitizacdo firmado pela Securitizadora sob sua custédia
durante todo a vigéncia dos CRI;

(iv) realizar o registro escritural das CCl;

(v) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitiza¢gdo e as CCl
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei n2 10.931/2004 e
Instrucao CVM 414 e legislagdes relacionadas.

4.3. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA(S) INSTITUICAO(OES) CUSTODIANTE(S) E AGENTE
FIDUCIARIO PARA A VERIFICAGCAO DO LASTRO DOS CRI

As CCl sera(ao) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s), nos termos da Lei n?
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) é(sdo) firmado(s) o(s) Contrato(s) de Prestacdo de Servicos de Registro e Custddia das
CCl entre o(s) Originador(es) e/ou a Securitizadora com as Instituicio(des)
Custodiante(s);

(ii) o(s) Originador(es) emitira(do) a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl e as entregara(ao) as
Instituicdo(des) Custodiante(s);

(iii) a(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) verificara(do) a regularidade da emissdo das CCl e
providenciara(do) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCl, o(s) Originador(es) solicitara(do) a
transferéncia das CCl para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo do Crédito Imobiliario, a(s) CCl
é(sdo) retirada(s) pela Instituicdo(Ges) Custodiante(s) do sistema de escrituragdo das
CCl, mediante emissao de Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificagdo do credor da(s) CCl, emitido pela
Banco Escriturador e pela declaracdo da(s) Instituicdo(des) Custodiante(s).

Com relacdo a verificagdo dos Critérios de Elegibilidade, o Agente Fiducidrio recebe da(s)
Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios um relatério de auditoria informando todas
as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

4.4. DESCRICAO DAS ATIVIDADES DA(S) EMPRESA(S) ADMINISTRADORA(S).

A cobranca administrativa dos Créditos Imobiliarios sera realizada diretamente pela(s)
Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

4.4.1. Atendimento ao(s) Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s) Devedor(es)
para prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolugdo do(s) Contrato(s)
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Imobiliario(s) e respectivas renegociacGes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortizagdes ou
liguidacoes.

4.4.2. Cobranca: Emissdao e encaminhamento das informacgdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas
condicOes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede
bancdria nacional diretamente na Conta de Emissao.

4.4.3. Evolucdo do Saldo Devedor: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelo(s)
Devedor(es) em razdo do(s) Contrato(s) Imobiliario(s), com base nas condi¢Ges contratadas.

4.4.4. AlteracGes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegocia¢des, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteragGes na legislagdo prépria do Sistema Financeiro da
Habitacdo ou do Sistema Financeiro Imobiliario, conforme o caso.

4.4.5. Guarda e Manutencdao da Documentacdo: Guarda e manutencdo de toda a
documentagdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos
servicos pela Securitizadora.

4.4.6. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestard(dao) os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobiliarios,

conforme o cronograma abaixo.

D+01:

D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia
D+10;

22 telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se ha
intencdo de pagamento;

32 telefonema cientificando o(s) Devedor(es) de que se o pagamento ndo for
efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe(s) serd enviado aviso
de cobrancga, mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatdrio a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do procedimento de
cobranga;

Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderecada ao(s)
Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderecada ao(s)
Devedor(es) informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das presta¢des em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
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D+110:

D+125:

D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+210:

estabelecido na Lei n? 9.514/97, a intimac3o do(s) Devedor(es), para satisfacdo
das prestagdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputdveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e intimagao.
Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para of(s)
Devedor(es) comparecer(em) ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis competente. Caso o Oficial do
Registro ndo localize o(s) Devedor(es), ou se o(s) Devedor(es) se furtar(em) ao
recebimento da intimacdo, procederd a intimacado por edital, devendo publicar
por 3 (trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de Comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa didria;

Prazo final para o(s) Devedor(es) purgar a mora;

Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), devera ser providenciado o recebimento
dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo purgada a mora, o Registro de
Imoveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente o
Requerimento de Consolidacdo de Propriedade juntamente com a prova de
quitacdo do ITBI;

O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolidacdo da propriedade do(s)
Imovel(is) em nome da Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagcdo do(s) Imdvel(is));

Envio para Securitizadora dos valores de arrematac¢ao e do auto de arrematacdo
pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imdvel(is) no 12 Leildo Publico, serd
devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei n? 9.514/97, se houver;
22 Leildo Publico Imdvel(is) vai(do) a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos
legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme pardgrafo 22
do artigo 27 da Lei n? 9.514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do(s)
Imével(is) no 22 Leildo Publico: devolugdo ao(s) Devedor(es), se for o caso, da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97 e do auto de 12 e 22 pragas pelo
leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas 2 pragas;
Protocolar no Cartério de Registro de Imdveis o requerimento de extincdo da
divida e entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido
pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Quitacdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse, com pedido liminar para
desocupacdo do(s) Imodvel(is) em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei n?
9.514/97.A sequéncia do processo consiste no recebimento da peti¢do pelo Oficio
do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuacdo do
processo; envio do processo para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que verificara se
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estdo preenchidas as condi¢cbes da agdo para determinar entdo a citacdo do(s)
Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse; apds
seguira o processo com a contestacdo do(s) Devedor(es), cumprimento da liminar,
etc.

4.4.7. Uma vez na posse do(s) Imodvel(is), a Securitizadora providenciard a avaliacdo dos
Imovel(is) e a sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leilGes ou através de contratacdo
de corretores de imoveis.

4.4.8. Quando da efetiva venda do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciard a amortizacdo
dos CRI, com o produto da venda, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de
venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta
venda serdo arcados pelo Patriménio Separado.

Yalor de venda

superior/inferior ao A orlizatan CRI Senior
Pro rata ————— valor devido ao .
Propurciunal CRI Janior

Patrimonio Separado

CRONOLOGIA
DEPAGAMENTO

Yalor de venda
Segiencial - = == —p= superior/inferior ao - Somente o CRI
valor devido ao Arvnrlizagan Seén ior

Patrimonio Separado

i) Pagamento Pro Rata: Quando o valor de venda do imodvel for superior ou igual ao valor
devido ao Patrimdnio eparado, a amortizacdo extraordinaria do(s) CRI sera proporcional para
o(s) CRI Sénior e para o(s) CRI Junior;

ii) Pagamento Sequencial: Quando o valor de venda for inferior ao valor devido ao Patriménio
Separado, a Amortiza¢do Extraordindria dos CRI ocorrera somente para o(s) CRI Sénior.

4.5. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA SECURITIZADORA E PELO AGENTE FIDUCIARIO NO
ACOMPANHAMENTO DA GESTAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI.

Mensalmente, a(s) Empresa(s) Administradora(s) encaminha(m) seu relatério de gestdo dos
Créditos Imobiliarios ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdao dos
Créditos Imobilidrios esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdo e nos
Contrato de Administragdo dos Créditos Imobiliarios. Deste modo, o Agente Fiduciario e a
Securitizadora acompanham e verificam:

(i) 0 processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal.
Sado apurados e acompanhados os Créditos Imobiliarios em atraso em 30 dias, aqueles
gue se encontram em acordo, em cobrang¢a administrativa ou judicial e os em processo
de retomada de Imovel(is), para a verificacdo do processo de execucdo das garantias e
eventuais impossibilidade ou inviabilidade da retomada do(s) Imodvel(is), ou prejuizos
decorrentes desta;

(ii) os Créditos Imobilidrios inadimplidos que possuam eventual coobrigacdo
pelo(s) Originador(es) em recompra-los, bem como o nivel de inadimpléncia da Carteira;
(iii) os Créditos Imobilidrios que sofreram amortizacdes antecipadas parciais ou que

foram liquidados, tendo em vista a alteracdo dos percentuais de amortizacdo dos CRI;
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(iv) os Créditos Imobilidrios que eventualmente foram substituidos;
(v) a vinculagdo ou desvinculagdo dos Créditos Imobilidrios no CETIP.

4.6. CRITERIOS DE SUBSTITUICAO DE PRESTADORES DE SERVICO

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renuncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 dias, dentro do qual deverd ser realizada convocacdo de Assembleia Geral de
Investidor(es) para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocacdo da Assembleia Geral de Investidor(es) ndo ocorrer até 15 dias antes do
termo final do prazo previsto no item “a” acima, caberd a Securitizadora convoca-la;

3 - A Assembleia Geral de Investidor(es), referida no item 1 acima, podera ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora ou pelo(s) Investidor(es) que
representem no minimo 10% dos CRI emitidos;

4- A convocacdo da Assembleia Geral de Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em 12
convocagdo com a presenca de Investidor(es) que represente(m), pelo menos, 2/3 do valor
global dos CRI e, em 22 convoca¢do, com qualquer nimero, somente sendo valida as
delibera¢des tomadas pela maioria absoluta do(s) Investidor(es);

5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu eventual substituto apés o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos
CRI, em Assembleia Geral de Investidor(es) especialmente convocada para esse fim;

6 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no artigo 4° da Instrugcdo CVM 28;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacbes e
registros nos érgdos competentes;

8 - O Agente Fiduciario substituto deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo no jornal “O Dia”, bem como por carta com aviso de
recebimento a cada Investidor, as expensas do Patrimbnio Separado.

O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas fungbes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

O Agente Fiduciario substituto, nos termos deste item, assumira integralmente os deveres e

atribuicdes do Agente Fiducidrio substituido e responsabilidades constantes da legislacdo
aplicavel e do Termo de Securitizagao.
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O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 dos Investidores, por deliberagdo
em Assembleia Geral de Investidor(es), na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos
no artigo 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizagdo.

b. Empresa(s) Administradora(s)

A(s) Empresa(s) Administradora(s) podera(ao) ser substituida(s) em razdo de sua destituicao,
renuncia, sendo facultado a Securitizadora rescindir o(s) Contrato(s) de Administracdo dos
Créditos Imobiliarios a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma
outra empresa de sua escolha deverd estar apta a assumir todas as obrigacdes da(s) Empresa(s)
Administradora(s), a qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 308/99, os Auditores Independentes ndo podem
prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a 5 anos consecutivos e, ainda,
exigindo-se um intervalo minimo de 3 anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar os Auditores Independentes a cada periodo de 5
anos.

d. |InstituicGo(6es) Custodiante(s)

A(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s) podera(do) ser substituida(s) nos casos de (i) rescisdo
contratual determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatodria (ii) renuncia da(s) Instituicdo(des) Custodiante(s) ao desempenho de suas fungdes;
e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia
do(s) Investidor(es).

e. Banco Escriturador

O Banco Escriturador poderd ser substituido nos seguintes casos: (i) se requerer recuperacdo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao
ou liquidagdo requerida; (ii) se for cassada a sua autorizacdo para execucdo dos servicos
contratados; (iii) se a suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou
superior a 30 dias e; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo Banco Escriturador devera ser feita com anuéncia do
Agente Fiduciario e do(s) Investidor(es).

f. CETIP E BM&FBOVESPA

A CETIP E BM&FBOVESPA poderao ser substituidas por outra cdmara de liquidagdo e custddia,
nos seguintes casos: (i) se requererem recuperac¢do judicial ou iniciarem procedimentos de
recuperacao extrajudicial, tiverem sua faléncia, intervengao ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucdo dos servicos contratados; (iii) a pedido do(s)
Investidor(es).

4.7. CLASSIFICAGAO DE RISCO

O(s) CRI objeto desta Emissdo ndo sera(do) objeto de andlise por Agéncia de Rating.
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4.8. RELACIONAMENTOS SOCIETARIOS, NEGOCIAIS E PARCERIAS COMERCIAIS ENTRE OS
PARTICIPANTES DA OPERACAO

4.8.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operac¢do, apenas existem relacionamentos societarios entre a Securitizadora e a
Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela BFRE.

Apesar da relacdo societdria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as
atividades ndo sdo conflitantes no ambito da Oferta, pois cada empresa tem objetos sociais
distintos. A partir da cessdo dos Créditos Imobiliarios da Brazilian Mortgages a Securitizadora e
considerando tratar-se de cessdo definitiva, a Brazilian Mortgages ndo mais possui ingeréncia
ou interesse nos Créditos Imobilidrios, que serdo administrados pela Securitizadora na forma
prevista neste Prospecto, ou seja, pela(s) Empresa(s) Administradora(s). Assim sendo, apds a
cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo se vislumbram hipdteses que possam ser consideradas
conflitos de interesses entre a Brazilian Mortgages e a Securitizadora que possam afetar
adversamente a Emissdo.

A aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora foi realizada com a observancia dos
Critérios de Elegibilidade, tanto no caso de Créditos Imobilidrios originados pela Brazilian
Mortgages, como no caso dos Créditos Imobilidrios originados pelos demais Originadores. Nao
houve diferenciacdao ou favorecimento a Brazilian Mortgages por tratarem-se de empresas
ligadas.

4.8.2 Relacionamentos Negociais

Neste Prospecto, no item “Informacdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na
aquisicao dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora”, as taxas de desconto aplicadas aos
Créditos Imobilidrios decorrem de fatores caracteristicos de cada carteira a ser adquirida e que
influenciam na formacdo da taxa de aquisicao.

4.8.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da Oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos,
regidas pela Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 21/03/2011. Atualmente, a Oliveira Trust figura como Agente
Fiducidrio aproximadamente 220 séries de CRI da Securitizadora, o custo médio por
série de RS 5.400,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem
exclusividade na prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de
outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas do mesmo grupo econémico da Securitizadora. Ndo
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com Banco Ourinvest (Instituicido Custodiante): No Ambito da
Emissdao o Banco Ourinvest, na qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacdo de servicos
de instituicdo custodiante das CCl por ela custodiada, no ambito do Contrato de
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Prestacdo de Servicos de Custddia e Registro de Créditos Imobilidrios, 03 de novembro
de 2003. O Banco Ourinvest ja atuou como Coordenador Lider da Série 180 e 181 de
emissao da Securitizadora, e eventualmente também atua na distribuicdo de CRI da
Securitizadora, em func¢do do interesse de seus clientes, em condi¢Ges de mercado. A
Securitizadora e o Banco Ourinvest ndo estdo sujeitos ou sob controle comum, nem sao
sociedades coligadas nos termos da Lei das Sociedades por A¢Ges.

Relacionamento com a Pavarini (Instituicdo Custodiante): A Pavarini, na qualidade de
Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente
para a respectiva prestacao de servigos de instituicao custodiante das CCls por ela
custodiada. A Securitizadora e a Pavarini ndo possuem exclusividade na prestacao dos
servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a
Pavarini presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de
nosso grupo. Nao existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a Pavarini.

Relacionamento com a Cia Provincia (Instituicdo Custodiante): A Cia Provincia, na
qualidade de Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacao de servigos de instituicdo custodiante das
CCls por ela custodiada. A Securitizadora e a Cia Provincia ndo possuem exclusividade
na prestacao dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas,
bem como a Cia Provincia presta servicos ao mercado e, inclusive, também para
algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario entre a
Securitizadora e a Cia Provincia.

Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente
no ambito da prestacdo de servigos de custddia e negociacao de titulos (CRI e CCl), ndo
possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacao destes servicos é regrada e
precificada de acordo com as normas estabelecidas pela CETIP, sendo elas de acesso
publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou
231séries da Securitizadora.

Relacionamento com a BMF&BOVESPA: A Securitizadora e a BMF&BOVESPA se
relacionam estritamente no ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociagao
de titulos (CRI e CCl), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo
destes servicos é regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela
BMF&BOVESPA, sendo elas de acesso publico através do site www.bovespa.com.br. Até
a presente data a BMF&BOVESPA custodiou 20 séries da Securitizadora.

Relacionamento com a FPS: A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestagdo
de servicos de auditoria e administracdo de créditos imobiliarios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacao de Servicos de Back Up para Administracao de Financiamentos
Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 30
carteiras de créditos imobilidrios das operacdes de securitizacdo realizadas pela
Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes ndo
possuem exclusividade na prestacdo de servigos. A Securitizadora se utiliza de outras
empresas para a execugao desses servigos, bem como a FPS presta servigos a terceiros.
N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as
demais empresas integrantes da Oferta.
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Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominag¢do da DR2 Real
Estate Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de servicos de auditoria e de
administracdo de créditos imobilidrios para algumas emissdes, que é regrada pelo Contrato
de Prestacdo de Servicos de “Back Up” de Administracdo de Financiamentos Imobilidrios,
Auditoria e Cobranca de Créditos Imobiliarios, firmado em 25 de abril de 2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das
operagOes de securitizagcdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal
aproximado de RS 68.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servigos a terceiros. Nao existe relacionamento societdrio
entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas
integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco Escriturador

Além dos servicos relacionados com a Emissdo, o Itau Unibanco, controlador da ltau
Corretora de Valores S.A., e outras entidades de seu conglomerado econémico, mantém
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios com a Securitizadora, suas
controladoras, subsididrias e/ou coligadas, que incluem:

(i) a concessdo de financiamento a (a) Brazilian Finance & Real Estate por meio de
operacOes de capital de giro e (b) Brazilian Mortgages por meio de operacdes de capital de
giro;

(ii) a concessdo de duas cartas fiangas a Brazilian Finance & Real Estate;

(iii) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletrénicos (sispag) e a
utilizacdo do Bankline Empresa Plus;

(iv) prestacdo de servicos de coordenador em 31 séries de CRI da Emissora, que
corresponde a aproximadamente RS 2,8 bilhdes; e

(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de banco escriturador em outras emissdes de
CRI da Emissora.

Algumas das ofertas de CRI anteriormente efetuadas pela Securitizadora foram totalmente
subscritas e integralizadas por instituicdes pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Itau Corretora de Valores S.A.

Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre a
Securitizadora e o Banco Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Banco Escriturador ndo
possuem quaisquer relacGes comerciais que possam representar conflitos de interesses
para os fins da Emissdo.

Relacionamento entre a Securitizadora e o(s) Auditor(es) Independente(s)

O(s) Auditore(s) Independente(s) da Emissora ndo realizou(aram) qualquer revisdo especial
em relagdo a presente Emissdo, sendo a Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores
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Independentes e a Price WaterhouseCoopers responsavel(is) pela auditoria regular das
demonstragGes financeiras da Securitizadora.

Ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Securitizadora e seu(s) auditor(es)
independente(s).

5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisGo de investimento nos CRI, o(s) Investidor(es) deverd(do)
considerar cuidadosamente, a luz de sua(s) prdpria(s) situagcdo(des) financeira(s) e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informag¢des contidas
neste Prospecto e em outros documentos da Oferta.

Os negdcios, situac¢do financeira, ou resultados operacionais da Securitizadora e do(s)
Originador(es) e Coobrigado(s) podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize,
0s negocios, a situag¢do financeira, os resultados operacionais da Securitizadora e do(s)
Originador(es) e Coobrigado(s), portanto, a capacidade de efetuar o pagamento dos CRI
poderdo ser afetados de forma adversa.

Este Prospecto contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das
obrigagées assumidas pelo(s) Originador(es) e Coobrigado(s), bem como pela Securitizadora no
dmbito da Oferta. E essencial e indispensdvel que o(s) Investidor(es) leia(m) o Termo e
compreendam integralmente seus termos e condicdes.

Para os efeitos desta Seg¢do, a afirmagdo de que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora e sobre o(s)
Originador(es) e Coobrigado(s), significa que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os
resultados das operagées ou as perspectivas da Securitizadora e do(s) Originador(es) e
Coobrigado(s), conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o
contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressOes similares nesta Se¢do como
possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo néo s@o exaustivos, sendo que outros riscos e incertezas ainda ndo
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso
sobre a EmissdGo. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, o(s) CRI pode(m) ndo ser
pago(s) ou ser pago(s) apenas parcialmente.

5.1. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condigoes politicas e econbémicas brasileiras,
poderiam afetar adversamente o(s) CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudancas significativas nas politicas, normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias e
regulamentos. As medidas do Governo Federal para controlar a inflacdo e implementar outras
politicas e regulamentos muitas vezes envolvem, entre outras medidas, controles de preco e
de saldrio, aumentos nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, controles de preco,
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desvalorizagbes de moeda, controles de capital, limites sobre importa¢des, dentre outras. A
Securitizadora ndo possui controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal podera
adotar no futuro. Os negdcios, a situacdo financeira, os resultados e o fluxo de caixa da
Securitizadora, do(s) Originador(es) e Coobrigado(s) podem ser adversamente afetados por
mudancas nas politicas ou regulamentagao que envolvam ou afetem certos fatores, incluindo,
mas nao se limitando:

instabilidade econémica e social;

e inflagdo;

e controles cambiais e restricGes a remessa para o exterior, como os que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990;

e eventos diplomaticos adversos;

® expansdo ou contracdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento
do PIB;

® racionamento de energia e aumento no preco de combustiveis;

e politica fiscal, monetaria e alteracdes da legislacdo tributaria;

e taxas de juros;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e desapropriacao de propriedades privadas;

e leis e regulamentos aplicaveis ao setor, inclusive ambientais e sanitarios;

e interpretacdo de leis trabalhistas e previdencidrias; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a

ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores
mobilidrios e dos valores mobilidrios emitidos no exterior por companhias brasileiras. Tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as
atividades e os resultados da Securitizadora, do(s) Originador(es) e Coobrigado(s), podendo
inclusive ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para o(s) CRI.

A inflagdo e os esfor¢os do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil, podendo prejudicar as atividades
da Securitizadora e do(s) Originador(es) e Coobrigado(s), e, portanto, o desempenho
financeiro e/ou a negociagéo dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinadas com a
especulacdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica e
para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Mais
recentemente, a taxa anual de inflacdo medida pelo IGP-M caiu de 20,10% em 1999 para 11,3
em 2010. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Como consequéncia,
as taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Por exemplo, as taxas de juros oficiais
no Brasil no final de 2007, 2008, 2009 e 2010 foram de 11,25%, 13,75%, 8,75% e 10,75%,
respectivamente, conforme estabelecido pelo COPOM.
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive reducdao das taxas de juros, interveng¢ao no
mercado de cambio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Securitizadora, o(s) Originador(es) e
Coobrigado(s). Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo
Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que
podem ter um efeito adverso nos negdcios, condi¢do financeira e resultados da Securitizadora,
do(s) Originador(es) e do(s) Coobrigado(s).

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira, bem como os negdcios da
Securitizadora, o(s) Originador(es) e o(s) Coobrigado(s), o que pode resultar em impacto
negativo em relagdo ao(s) CRI.

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizacdes
recorrentes com relagdo ao Ddlar e outras moedas ao longo das ultimas quatro décadas.
Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e
utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, minidesvalorizacdes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de
mercado de cdmbio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em
tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras
moedas. Por exemplo, o Real desvalorizou 18,7% em 2001 e 52,3% em 2002 frente ao Délar.
Embora o Real tenha valorizado 11,8%, 8,7% e 17,2% com relacdo ao Ddlar em 2005, 2006 e
2007, respectivamente, em 2008, em decorréncia do agravamento da CRle econdmica
mundial, o Real se desvalorizou 32% frente ao Ddlar. Em 30 de dezembro de 2009, a taxa de
cdmbio entre o Real e o Délar era de RS$S1,74 por US$1,00, tendo fechado em R$2,337 por
USS$1,00, em 31 de dezembro de 2010. N3o se pode garantir que o Real ndo sofrerd
depreciacdo ou ndo sera desvalorizado em relagao ao Délar novamente, do mesmo modo, ndo
se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizacdo do Real frente ao Ddlar e outras
moedas ndo terd um efeito adverso nas atividades da Securitizadora e do(s) Originador(es) e
Coobrigado(s).

As desvalorizacbes do Real podem acarretar aumentos das taxas de juros, podendo afetar de
modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da
Securitizadora, do(s) Originador(es) e Coobrigado(s), podendo impactar o desempenho
financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa. Por outro lado, a valorizacdo do
Real frente ao Ddlar pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balanca de
pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto
gerado pela exportacdo.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobilidrios brasileiros, inclusive da negociagdo dos CRI, bem como causar um impacto
negativo nos resultados e condigcées financeira da Securitizadora, do(s) Originador(es) e
Coobrigado(s).

O valor de mercado de valores mobilidgrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢es econémicas e de mercado de outros paises,
inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros
paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, podem afetar adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa
de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais,
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podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios de emissdo de
companbhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos CRI.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econémica.

As operac¢des de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagédo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da
economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar
elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive o(s)
Originador(es) e Coobrigado(s).

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto
no balanco de pagamentos, o que poderd forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacgbes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagao
brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacées de recursos por empresas brasileiras.

Alteragées da Politica Monetdria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetdria — COPOM estabelece as
diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetadria
brasileira possui como fungao controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto
prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetdrias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica
monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja
gue, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se
retraem, o que pode causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda
dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios do(s) Originador(es) e Coobrigado(s) e
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao
da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as
atividades do(s) Originador(es) e Coobrigado(s) e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios.

5.2. FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E A
EMISSORA

5.2.1. Setor de Securitizagdo Imobiliaria
Recente Desenvolvimento da Securitizagéo Imobilidria.
A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no Brasil. A Lei n2 9.514/97,

que criou os Certificados de Recebiveis Imobilidrios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve
um volume maior de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios nos ultimos anos.
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Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora. Dessa
forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente dez anos de
atuacdo no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situagBes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando, assim, um risco ao(s)
Investidor(es), uma vez que o Poder Judicidrio poderd, ao analisar a Emissdo e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisGes desfavordveis aos interesses do(s)
Investidor(es).

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacgdo financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por parte do(s)
Investidor(es) em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar efetiva eficacia do
arcabouco contratual das operac¢des de securitizagdo.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora

Os principais fatores de riscos relacionados a Emissora estdo descritos no item 7.1 a seguir. Os
demais fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacgdo estdo disponiveis em seu Formulario
de Referéncia, nos itens “4. Fatores de Risco” e “5. Riscos de Mercado”, incorporado por
referéncia a este Prospecto.

5.3. FATORES RELATIVOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséo de financiamento

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelo(s) Originador(es), podendo ambos prejudicar seus fluxos
de caixa. Em caso de execucdo da garantia, ap6s a retomada do(s) Imdvel(is) vinculado(s) aos
Créditos Imobiliadrios, geralmente a revenda ocorre por preco inferior de avaliagdo de mercado
e até mesmo ao de avaliacdo do(s) Imdvel(is) quando da contratacdo do financiamento.
Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Risco da situagdo patrimonial e financeira dos Coobrigado(s)

Uma vez que o(s) Coobrigado(s) possui(em) a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios
em determinadas situacdes, os CRI sofrem o risco de crédito da situagdo patrimonial e
financeira do(s) Coobrigado(s), ja que existe a possibilidade de o(s) Coobrigado(s) deixar(em)
de arcar com as obrigacBes por ele(s) assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos aos seus negdcios. O(s) Coobrigado(s) esta(do) exposto(s) aos riscos inerentes as suas
operacoes, e qualquer fato que tenha implicacdo econémico-financeira adversa, como também
a ndo consecucdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de
honrar a sua obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios.

Riscos relativos a eventuais restrigées de natureza legal ou regulatéria que possam afetar

adversamente a validade da constitui¢cdo e da cessdo dos Créditos Imobilidrios, bem como o
conjunto dos CRI e os fluxos de caixa gerados.
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Ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados ao(s) Imével(is), tais
como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo de
utilizacdo do uso do(s) Imdvel(is), alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area
onde se localiza(m) o(s) Imdvel(is) seja declarada de utilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, sendo que todos estes eventos poderdo afetar
adversamente os Créditos Imobilidrios e, assim, poderdo vir a prejudicar a capacidade de
pagamento do(s) Devedor(es). Se ocorrer inadimpléncia na Carteira devido essa incapacidade
de pagamento pelo(s) Devedor(es), o(s) Investidor(es) podera(do) sofrer consequente atraso ou
ndo pagamento dos CRI.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos dos Créditos Imobilidrios

O(s) Devedor(es) ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI pode(m) ter seu(s)
nome(s) incluido(s) na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em
funcdo de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde
natureza sécio econdbmica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que
dependam de sua renda, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a
predisposicdo por parte do(s) Devedor(es) em ndo efetuar o pagamento dos Contrato(s)
Imobiliario(s) ensejando aumento do nivel de inadimpléncia da Carteira.

Em fungdo desses fatores macroeconémicos, que aumentam a predisposicdao por parte do(s)
Devedor(es) em ndo efetuar o pagamento do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), acarretando
inadimpléncia na Carteira, desta forma o(s) Investidor(es) fica(m) exposto(s) ao risco do ndo
recebimento do pagamento dos CRI.

Inadimpléncia do(s) Devedor(es)

A capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
titulares dos CRI do montante devido depende do cumprimento pelo(s) Devedor(es), de suas
obrigacGes assumidas nos respectivo(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), o(s) Devedor(es) tem(tém) a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios. Nesta hipdtese,
juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo
entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s) Investidor(es).

Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), podera ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos, hipétese em que o(s) Devedor(es) deverdo pagar
o saldo devedor de sua divida, acrescido da multa prevista no(s) respectivo(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s). Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a rentabilidade futura
esperada pelo(s) Investidor(es).
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Desapropriagdo total ou parcial do(s) Imaovel(is)

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do(s) Imdvel(is) que constituem a garantia da
presente Emissdo, a Securitizadora recebera do poder publico a indenizagao, imputando-a na
solucdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicdo do(s)
Devedor(es). Se a indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, a Securitzadora poderd
cobrar do(s) Devedor(es) a diferenga correspondente. Nesta situa¢do, caso o(s) Devedor(es)
ndo tenha(m) recursos para pagamento desta diferenca, poderd faltar recursos para o
pagamento aos detentores dos CRI.

Desvalorizagéo do valor de mercado dos Imdveis

O(s) Imovel(is) pode(m) ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em func¢do da
alteracdo da infra-estrutura da vizinhanca, como por exemplo a construcdo de metros,
shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalacdo uma
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanca Na situacdo de desvalorizacdo do(s)
Imovel(is), no caso de retomada, o valor a ser recuperado na revenda do(s) Imdvel(is) para
pagamentos dos CRI podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento
dos CRI.

Retomada do(s) Imavel(is)

O(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) prevé(em) que em caso de inadimpléncia do(s) Devedor(es) sera
executada a alienagdo fiducidria nos termos da Lei n2 9.514/97. Esta execucgdo, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que pode variar, por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimacdo do(s) Devedor(es). Existe também a possibilidade de ocorrerem
questionamentos diversos por parte do(s) Devedor(es), inclusive mas ndo exclusivamente,
relacionados a legalidade do procedimento de execuc¢do extrajudicial, o que pode impedir e/ou
atrasar o processo de execugdo extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva do(s) Imével(is),
para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRI demanda tempo que ndo pode ser
estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fung¢do dos 6nus verificados com
sua a retomada (custos com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos
judiciais para propositura e andamento da acdo). Outro ponto a ser considerado é que mesmo
que efetivada a execucdo extrajudicial da garantia, a revenda do(s) Imdvel(is) para
recomposicao dos CRI pode ficar prejudicada em razdo da ocupacdo indevida do(s) Imovel(is)
pelo(s) Devedor(es), o que ocasionara a propositura de a¢do de reintegracdo de posse, medida
judicial esta que ndo obstante contar com preceito legal que autoriza a concessdo de liminar
para desocupacdo do(s) Imovel(is) em 60 dias (artigo 30, Lei n® 9.514/97), na prética, ndo tem
prazo definido para ser cumprida. Com a demora para retomada do(s) Imével(is), a Carteira de
Créditos ficara descoberta por um periodo, o qual trard consequéncias adversas ao pagamento
dos CRI ao(s) Investidor(es).

5.4. FATORES RELATIVOS A EMISSAO DE CRI
Risco do resgate antecipado dos CRI
A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRI em determinadas hipdteses

previstas no Termo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, of(s)
Investidor(es) podera(dao) sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
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investimento (retorno do investimento), bem como poderd(3ao) incorrer em dificuldade de
reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

Liquidagdo Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CYM

A Securitizadora podera liquidar financeiramente a Emissdao, com base no registro provisorio
dos CRI concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia,
a Securitizadora deverd resgatar antecipadamente os CRIl. Caso os valores decorrentes da
negociagao dos CRI tenham sido utilizados pela Securitizadora para outros fins, ndo havera
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Alteragbes da Legislagdo Tributdria

AlteragOes na legislagdo tributdria aplicdvel aos CRI ou na interpretagao das normas tributdrias
podem afetar o rendimento dos CRI ou a decisdo de investir em CRI. Os rendimentos gerados
por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda,
isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Além disso, ndo hd uniformidade
na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo dos
CRI no mercado secundario. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem
ser passiveis de san¢do pela Secretaria da Receita Federal. Eventuais altera¢des na legislagao
tributdria eliminando a isengao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda ou de demais tributos incidentes ou que venham a ser incidentes sobre os CRI ou que
afetem direta ou indiretamente o(s) Investidor(es) em CRI. A criacdo de novos tributos ou,
ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais
e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares ou interferir na decisdo de investimento.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Investidor(es) que adquirir(em) os CRI poderd(do) encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado(s) para manter
o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o(s) Investidor(es) podera(ao) encontrar dificuldades na alienacdo dos CRI,
em funcdo de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado
secundario.

Ndo contratagdo de Auditores Independentes para Emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 69, inciso Xll, prevé a necessidade de manifestacdo escrita
por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informacgées financeiras

constantes deste Prospecto com as demonstragdes financeiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacdo de auditor independente para a emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, o(s) Auditor(es)
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Independente(s) da Emissora ndo se manifestou(aram) sobre a consisténcia das informacdes
financeiras da Emissora, eventualmente, constantes deste Prospecto.

Alta concentragdo de Créditos Imobilidrios em um Cedente

Nesta Emissdo, 26,67% do saldo devedor total dos Créditos Imobiliarios estdo concentrados em
4 Créditos Imobilidrios originados pela Brascan, que ndo tem coobrigacdo de recompra. Desta
forma, eventual inadimpléncia ou amortizacdo antecipada destes créditos alterardo
sensivelmente o fluxo financeiro dos CRIs e a expectativa de resultado do investimento
realizado pelo(s) Investidor(es).

Possibilidade de os Créditos Imobilidrios Serem Alcang¢ados por Obrigagoes do Originador ou
de Terceiros.

Ha possibilidade dos Créditos Imobilidrios que servem de lastro para a Emissdo virem a ser
alcancados por obrigacdes dos Originadores ou de terceiros no que se refere a eventual
guestionamento de que a cessdo de créditos foi realizada em fraude a execucdo ou fraude a
credores, o que deverd ver apurado em acdo judicial prépria. Igualmente, para o caso de
faléncia ou de recuperacdo judicial, no qual, segundo a legislacdo especifica, artigo 99, Il, da lei
11.101/2005, ha risco de questionamento no periodo definido por lei como “periodo suspeito”,
fixado pelo juiz na sentenca de decretacdo da faléncia, que pode retroagir por 90 (noventa)
dias contratos do pedido de faléncia, de recuperacdo judicial, ou do 12 protesto por falta de
pagamento. Qualquer dos eventos indicados pode implicar em efeito material adverso ao(s)
Investidor(es) dos CRI.

5.5. RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSES

5.5.1. Riscos Relacionados A Conflitos de Interesses Relacionados ao Fato de que a Empresa
que Atua como Empresa Administradora é a mesma que atua como Empresa de Auditoria
dos Créditos Imobiliarios.

Na presente operacdo, a empresa FPS, prestou servicos de auditoria de alguns Créditos
Imobilidrios e também presta servicos de administracao dos créditos. Desta forma, ha risco de
se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRI, pois caso nao
tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora em relagdo ao trabalho de
auditoria dos Créditos Imobilidrios, para fins de verificacdo do seu enquadramento nos
critérios de elegibilidade da Securitizadora, em havendo inadimpléncia dos Créditos
Imobilidrios, poderd haver prejuizo a Carteira, no que se refere ao seu pagamento, pois
qualquer erro na avaliacao de auditoria pode ocasionar a inser¢ao, na Carteira dos CRI, de
Créditos Imobilidrios cuja capacidade do(s) Devedor(es) para honrar com os pagamentos das
parcelas vincendas do(s) Contrato(s) Imobiliario(s) ndo esta de acordo com os padrGes da
Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo verificado pela
Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranca dos Créditos Imobilidrios.

Se houver falha na auditoria dos Créditos Imobilidrios, e um crédito analisado como
enquadrado nos Critérios de Elegibilidade, ndo estiver enquadrado, em havendo inadimpléncia

deste crédito, poderd afetar negativamente o pagamento dos CRI ao(s) Investidor(es).

5.5.2 Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados a Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria Atuando como Cedente dos Créditos Imobiliarios.
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A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria cedeu a Securitizadora, através dos Contratos
de Cessdo parte dos Créditos Imobiliarios, vinculados a presente Emissdo. Embora a
Securitizadora e a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdria sejam empresas do mesmo
grupo econoémico, os critérios de elegibilidade dos Créditos Imobiliarios, aferidos pelo Servicer,
sdao 0s mesmos praticados pela Securitizadora com outros Originadores. Assim sendo e por
tratar de critérios objetivos, aferidos por terceiros, ndo se vislumbra qualquer favorecimento
nesta relacao contratual. Por outro lado, a Brazilian Mortgages nao tem qualquer contrato de
exclusividade dos créditos imobilidrios por ela originados, em relacdo a Securitizadora e
também possui como objetivo de captacdo de recursos com lastro em créditos imobiliarios.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

No periodo de 1999 a 2010 as emissdes de CRIl apresentaram um significativo crescimento, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliadrio, aliado ao fato de
tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30 de jun de
2011, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e ANBIMA.

Crescimento do Mercado de Securitizagdo (RS mil):

Evolugdo das emissoes de CRIs no Brasil
(data de registro)
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Historico

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a
prdtica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so
credor”.

O mercado de securitiza¢do iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacdes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao,
a negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis
com a velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necessaria a
realizacdo de uma reformulagdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos
moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a andlise da classificagdo de riscos
passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei n? 9.514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo
de securitizagdo.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei n? 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobilidrios é “a operacdo pela qual
os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitiza¢do de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista do(s) Originador(es) dos Créditos Imobilidrios, ao objetivo de obtencdo de uma
fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros
na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicGes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por a¢ées, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de

recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio
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A Lei n? 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacdo
patrimonial para garantia do(s) Investidor(es) que venha a adquirir os Certificados de
Recebiveis Imobilidarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é
denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de
securitizacdo, de patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer a¢do ou execugdo
pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso
de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores
de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia
securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de
recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimbnio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do
pagamento serd, em regra, o risco do(s) Devedor(es) dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da
companhia securitizadora.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao
obstante, a companhia securitizadora responderd com seu patriménio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

O regime fiducidrio é instituido por meio da declarag¢do unilateral da companhia securitizadora
no respectivo termo de securitizacdo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O Certificado de Recebiveis Imobilidrios é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
estando vinculado as condi¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, além de
reunir as condi¢cdes de eficiéncia necessdrias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca
necessdria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobiliario, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucdo n? 2.517,
de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negocia¢do sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdao de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n? 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De
acordo com a Instrugdo CVM n2 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor

nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004 a CVM editou a Instru¢cao CVM 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para o(s) CRI. A Instrucdo
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CVM 414 revogou a Instrucdo CVM n2 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo
de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrucdo CVM 414, somente poderd ser iniciada uma oferta
publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢Ges da Instrugdo CVM 414, com alteragGes dispostas na Instrugdo CVM 429 e
443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribui¢cdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a Emissdo (a)
estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de Imdveis com “Habite-se”
concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o
limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicao de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacgdes
objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a
constituicdo de patrimdnio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios se o seu valor nominal unitdrio for igual ou superior a
R$300.000,00. O pedido de registro definitivo devera ser formulado até o 302 dia do
més subsequente ao da concessao do registro provisoério;

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios decorridos
18 meses apds a data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal
unitdrio dos certificados de recebiveis imobilidrios asse a ser inferior a RS 300.000,00,
desde que observados os requisitos da Instrucdao CVM 414.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a Emissdao de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor. O percentual de 20% poderd ser excedido quando o
devedor: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada;
ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social imediatamente anterior a data de Emissdo do CRI elaboradas em conformidade
com o disposto na Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor
independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 42.

Podera ser dispensada a apresentacdo das demonstracdes financeiras acima mencionadas
relacionadas ao(s) CRI que: (i) sejam objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como
publico destinatdrio exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econémico, e
seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo do(s) CRI no mercado
secunddrio; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milho de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observancia do disposto na Instrucdo
CVM 400, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de
distribuicdo de CRI para captacdo de importdncia ndo superior a RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 42 do artigo 52 da
Instrucdo da Instrugdao CVM 414"
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A oferta publica de CRI podera ainda ser realizada com esforgos restritos, em observancia ao
disposto na Instrugdo CVM 476, sendo automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo, exclusivamente destinada a Investidores Qualificados e necessariamente
intermediadas por integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Nas ofertas
distribuidas com esforgos restritos serd admitida a procura de 50 Investidores Qualificados e os
valores mobilidrios ofertados deverdo ser subscritos ou adquiridos por, no maximo, 20
Investidores Qualificados.

Termo de Securitizagdo de Créditos

A Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacao é firmado pela securitizadora e o agente
fiducidrio, e deverd conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do
devedor, o valor nominal dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, os Imdveis a que os
Créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiducidario, e que forem
representados por CCl, o termo de securitizacdo deverd ser custodiado na Instituicdo
Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ (aliquota basica de 15% (quinze por cento), mais adicional de 10% (dez por
cento) sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n?
9.718, 27 de novembro de 1998, artigo 39, §§ 52 a 99, da Lei n? 10.833, de 29 de dezembro de
2003, artigo 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18.

Pelo disposto no artigo 32, §82 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada
pelo artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da
captacdo da base de cdlculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de
spread.

7. SUMARIO DA SECURITIZADORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA SECURITIZADORA. AS
INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE A SECURITIZADORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora estd disponivel para consulta perante a CVM
(www.cvm.gov.br) e a BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).

7.1. INFORMAGOES DA SECURITIZADORA

O presente sumario contém informacdes gerais sobre as atividades da Emissora, de modo que
ndo contempla todas as informagdes que o(s) Investidor(es) deve(m) considerar antes de
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investir nos CRI. O Investidor deve também ler o Prospecto como um todo, incluindo as
informacgdes contidas na Secdo “Fatores de Risco” e as demonstracdes financeiras da Emissora
anexas a este Prospecto, antes de tomar uma decisdo de investimento.

A Emissora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda
pelas empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para
proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio.

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizacdo
imobiliaria, a Emissora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis imobiliarios e
emissdao de CRI. O seu objetivo é a integracdo do mercado de capitais com as operac¢des de
crédito do mercado imobiliario.

Adicionalmente, a Emissora adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos,
companhias hipotecarias, shopping centers, empresas corporativas e fundos de investimento
imobilidrios para utiliza-los em securitizacdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emissora sdo:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecugéio de sua estratégia de crescimento caso
ndo consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido de forma estdvel ao longo dos ultimos anos.
Entretanto, é possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A
Emissora espera conseguir empregar todos os recursos disponiveis e captados em um prazo
adequado, baseando sua estratégia em manter a posi¢io de mercado na emissdo de CRI. E
possivel que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e que, com isso,
enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobilidrios
e de financiamento imobilidrio no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliacdo das
operacdes no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do
financiamento imobilidrio; e/ou (iv) o aumento da competicdo no mercado de financiamento
imobilidrio, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar
disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo estar em condigées satisfatorias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras
exigéncias operacionais, a Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de
diferentes fontes de financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros
de suas atividades. Ndao se pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se
disponivel, que o mesmo tera condicOes satisfatdrias. A falta de acesso a capital adicional em
condicBes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades, o que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira e os
resultados operacionais da Emissora.
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O sucesso da Emissora apoia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta
administra¢éo, ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito
adverso relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posicdo competitiva depende em larga escala dos
servicos da sua alta administracdo. Ndo é possivel garantir que terd sucesso em atrair e manter
pessoal qualificado para integrar a alta administracdo.

Manutengdo do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atuagao como securitizadora de emissdes de
CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela
CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora poderd ter interesses conflitantes com os interesses de
futuros investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico
bloco, terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de
Administracao e determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovagao de acionistas,
inclusive nas operacdes com partes relacionadas, reorganizacdes societdrias e o pagamento de
quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais
sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Emissora.

7.2. DESCRICAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCIPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA

7.2.1. Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de
R$100.228.651,54, representado por 45.845.987 acdes nominativas ordindrias. A tabela a
seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Capital

Brazilian Securites Cia de Securitizagdo Social Subscrito: R$ 100.228.651,54

Av. Paulista, 1374 - 152 andar,
CNPJ: Bela Vista - Sdo Paulo - SP - CEP
03.767.538/0001-14 | 01310-100 Integralizado: RS 100.228.651,54

Qtde ag¢bes Qtde % Agdes Qtde agdes

Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON agoes PN PN TOTAL % Agdes TOTAL ENTRADA
Brazilian Finance & 02.762.113/0001-
Real Estate S.A. 50 45.845.984 99,99999% - 0,00% 45.845.984 99,99999% 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Bruce Thomas
Philips 022.191.688-16 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 21/01/11
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002% - 0,00% 1 0,000002% 4/10/00
Total
......... 45.845.987 100,00000% : 0,00000% 0,00% 45.845.987 100,00000%
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Brazilian Finance & Real Estate S.A. i Capital Social Subscrito: RS 525.130.036,26
CNPJ: Av. Paulista, 1374, 152 andar, Bela
02.762.113/0001- Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01310-
50 100 Integralizado: | RS 525.130.036,26
Qtde agoes Qtde agoes Qtde ag¢bes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agdes ON PN % Agdes PN TOTAL % Agbes TOTAL ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas
Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
11.254.788/0001-
Coyote Trail, LLC 89 9.563.325 9,2351870% 38.253.300 : 30,0155159% 47.816.625 20,6999977% 16/12/2009
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Fabio de Araujo
Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Gary Robert
Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Jodo Manuel
Campanelli Freitas 041.726.158-64 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 21/1/2011
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Ourinvest Real 07.951.440/0001-
Estate Holding S.A. 73 73.069.398 | 70,5622316% 5.510.187 4,3235775% 78.579.585 34,0173994% 2/4/2007
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE 09.384.002/0001-
Holding, LLC 04 20.920.399 : 20,2025756% ;i 83.681.594 | 65,6609028% | 104.601.993 45,2825982% 28/6/2007
Total 103.553.12
8 100,00000% 127.445.086 ;| 100,00000% 230.998.214 100,000000%
Capital
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Social Subscrito: RS 219.024.000,00
CNPJ: Av. Paulista, 1728 - 32 andar -
07.951.440/0001-73 S3o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: | RS 219.024.000,00
Qtde agoes Qtde Qtde agbes
Acionistas CPF/CNPJ ON % Agoes ON : acbes PN i % Agdes PN TOTAL % Agoes TOTAL ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 | 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 | 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fabio de Araujo 13.649.68
Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 0 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% : 3.152.122 | 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
14.220.24
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 5 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06
Total 33.441.7
......... 34.806.684 | 100,00000% 16 100,00000% | 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de
Acionistas da Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16 de dezembro de 2009 e a ultima
alteracao nas agdes detidas pelo controlador ocorreu em 21 de janeiro de 2011.

7.3. INFORMAGOES SOBRE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA EMISSORA

A Emissora ja realizou 244 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

As principais caracteristicas de cada uma destas emissGes podem ser verificadas no seu
Formuldrio de Referéncia, disponivel para consulta junto a CVM em www.cvm.gov.br e a

BM&FBovespa em www.bmfbovespa.com.br.

7.4. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

7.4.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissdo a Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, encontra-se com o seu registro de companhia aberta
junto a CVM devidamente atualizado.
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7.4.2. Auditores da Emissora: Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram
auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, ja para o exercicio de 2011 os auditores serdo a
PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes.

8. INFORMAGOES CADASTRAIS DA SECURITIZADORA

Identificagao da Emissora

Registro na CVM

Sede

Diretoria de Relag6es com Investidores

Auditor(es) Independente(s)

Jornais nos quais divulga informagoes

Site na Internet

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14.

Registro de companhia aberta perante a CVM,
concedido sob 0 n2 01.875-9 (cédigo CVM), em 04 de
setembro de 2000.

Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, CEP 01.310-
100, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Localizada na Avenida Paulista, n? 1.374, 15°
andar, CEP 01310-916, Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo. O Sr. Fernando Pinilha Cruz é
o responsavel por esta Diretoria e pode ser
contatado por meio do telefone (11) 4081-4654,
fax (11) 4081-4652 e endereco de correio
eletrénico
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br.

PriceWaterhouseCoopers Auditores
Independentes Moore Stephens Lima Lucchesi
Auditores Independentes

As informagbes referentes a Emissora sdo
divulgadas no DCI - Didrio Comércio, Industria &
Servico (SP) e Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo
(SP).

www.braziliansecurities.com.br. As informacdes
constantes do site da Emissora na internet ndo sao
partes integrantes neste Prospecto e nao sao nele
inseridos por referéncia.

9. DESTINAGCAO DOS RECURSOS — INVESTIMENTO NO SETOR DE FINANCIAMENTOS

IMOBILIARIOS

O(s) CRI podera(ao) ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de
colocagdo parcial, a Oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10% do
montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever o(s) CRI ndo

colocado(s).

Os recursos obtidos com a distribuicdo do(s) CRI serd(ao) utilizado(s) para a recomposi¢do do
patrimonio da Securitizadora, diminuido em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobilidrios. Caso haja colocacdo apenas parcial do(s) CRI, a Securitizadora, no exercicio regular
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de suas atividades e em consonancia com seu objeto social emitird outros CRI, que visardo a
recomposicdo de seu patrimonio.

A atividade de securitizagdo representa, de forma geral, medida de incentivo e fomento ao
crescimento do mercado de financiamentos imobilidrios em geral, em consonancia com o
escopo da Lei n2 9.514/97.

10. DECLARACOES
10.1. DECLARACAO DA SECURITIZADORA

A Securitizadora declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢cdao CVM 400 e do item 15 do Anexo
Ill da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente
Oferta perante a CVM, que:

(i) verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente operacao;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizacdo contém as informacgdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, do(s) CRI, da Securitizadora e
suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacgBes relevantes, sendo tais informacbes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 414;

(iv) as informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta, do arquivamento
do Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

10.2. DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiducidrio declara, nos termos dos artigos 10 e 12, incisos V e IX, da Instrucdo da
CVM 28 e do item 15 do anexo lll da Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios da
operac¢do e tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar
que:

(i) as garantias concedidas no ambito da Oferta foram regularmente constituidas,
observada a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(ii) este Prospecto e o Termo de Securitizagdo contém todas as informagdes relevantes a
respeito do(s) CRI, da Emissora, de suas atividades, de sua situacdao econdmico-financeira
e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informacdes relevantes, as quais sdo
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(iii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdao CVM 400 e a Instrugao CVM 414; e

(iv) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugdao CVM 28.

11. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacGes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informacdes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e
equipamentos, composicdo do capital social, administracdo, recursos humanos, processos
judiciais, administrativos e arbitrais e as informagdes exigidas no Anexo IlI-A da Instrugdo CVM
400, bem como: (a) a informacédo acerca da adesdo ou ndo da Emissora, por qualquer meio, a
padrdes internacionais relativos a protecdo ambiental, incluindo referéncia especifica ao ato
ou documento de adesdo; (b) as informacdes acerca das politicas de responsabilidade social,
patrocinio e incentivo cultural adotadas pela Emissora, assim como dos principais projetos
desenvolvidos nessas areas ou nos quais participe; (c) a descricdo dos negdcios com empresas
ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os
respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora; (d) a descricdo detalhada
das praticas de governanca corporativa recomendadas no Cddigo de Melhores Praticas de
Governancga Corporativa publicado pelo IBGC - Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa,
adotadas pela Emissora ou por seus controladores, caso a Emissora ndo adote tais praticas; e
(e) analise e comentdrios da Administragdao sobre as demonstra¢des financeiras da Emissora,
nos termos solicitados pelo pardgrafo primeiro do Artigo 92 do Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios,
podem ser encontradas no Formulario de Referéncia, elaborado nos termos da Instrugdo CVM
480, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:

e www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Cias abertas e estrangeiras”, clicar em “ITR,

DFP, IAN, IPE e outras informagbes”, buscar por “Brazilian Securities”, clicar em
“Brazilian Securities Cia de SecuritizacGo” e selecionar “Formuldrio de Referéncia”).
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12. ANEXOS

ANEXO | — Ata da Reuniao do Conselho de Administra¢ao da Securitizadora
ANEXO Il - Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.011-245 e 2.011-246
ANEXO 11l - Modelo do Contrato de Cessao

ANEXO IV — Modelo do Boletim de Subscrigao
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ANEXO | — ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA SECURITIZADORA

JUGESP PROTOCOLO
0.060.752/11-7

"

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DAT1A, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 159 andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocacio, nos termos do Artigo 13,
§ 20, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DiA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administracdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restricies e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, q, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de

reais), sem limite de prazo para emisséo. Os CRI’s serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde = ;
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a s i
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretario, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata ]Z/ﬂﬂjm livro proprio.
)k L\——C‘ f..l(9 \\ c.{ KMQ/“-L/Q

L0l
Moise Politi | George Meisel
‘ Presidente Secretéario

oApIS?
&

%4, pai

Lian

)
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ANEXO Il - Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.011-245 e 2.011-
246

R DE S E CREDITOS

- Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios, -

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, ne 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 03.767.538/0001-14, inscrita
na Comissdo de Valores Mobilldrios (CVM} sob o ne 018759, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, Inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, ne 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitiza¢do, mediante as seguintes condigBes:

SU ~ DEF]| S

Agéncia de Rating: A presente Emisso n3o contard com a andlise de risco por Agéncia de Rating.

Agente Flducisrio: Oliveira Trust DTVM S.A_., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo
205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — Rl

Alienacfio Fiducldria Modalidade de garantla real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)

dos Iméveis: Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei ne 9.514/97, pela qual o(s) Devedor(es)
transfere(m) a propriedade fiducidria do(s} Imével(is) com escopo de garantia do
pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos dofs) Contrato(s) Imobilidrio(s).

ANBIMA: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro_s e d_e Capitals.
Amortizagiio A Securitizadora promovers a amortizagdio antecipada, total ou parcial, dos CRI
Extraordindria; vinculados ao Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso o (algum) Devedor pague

antecipadamente a sua divida; (i) nos casos em que ocorrer a venda dofs)
{mdvel(is) retomado(s); (iii) no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de
averbac8o da(s) CCl na(s) matricula(s) dofs) Imével(is) no(s) Registro(s) de Iméveis;
e (iv) no caso de recebimento de indenizagBes relacionadas a sinistro
decorrentes de desapropriagdo do(s) Imével(is). (é
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Antincio de

SE— T Y

Encerramento:

Ata de Reunido do
Conselho de
Administragio da
Securitizadora ou
RCA;

Auditores
Independentes:
Banco Escriturador:

BM&FBOVESPA:

BOVESPA FIX:

Caréncla:

Carteira de Créditos
Imobilidrios ou
Carteira:

ccr:

CETIP:

Andinclo pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento do(s) CRI,

400 e que substituir os antincios de infcio e 0 de encerramento da distribuicHo.

‘Ata ‘de Reunido do Conselho de Administracdo ‘da Securitizadora realizada em

10/01/2011, que deliberou a respeito do volume méximo de emissdes de CRI pela
Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissSes uma vez que a
emisséo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Mogre Stephens Lima
Lucchesi Auditores Independentes.

Itad Corretora de Valores S.A.,, com sede na cidade de Sfo Paulo, Estado de S¥o
Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, ne 3.400 - 102 andar, $do Paulo - SP,
inscrita no CNPJ sob o n¢ 61.194,353/0001-64, oy quem vier a sucedé-lo,

BM&FBOVESPA $.A, - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na Praca
Antonio Prado, ne 48, S0 Paulo, SP.

Sistema BOVESPA FiX (ambiente de negociagdo de ativos e renda fixa) administrado
€ operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Compreende o perfodo decorrido entre a Data de Emisso e o primeiro pagamento
de juros e amortizacio do(s) CRI,

A totalldade dos Créditos lmobilrérl_os que lastreiam a presente Emissdo.

Cédula(s) de Crédito Imobillidrio, emitida(s) por meio de Escritura(s) de emissdo de
Cédula(s) de Crédito Imobilisrio, de acordo com as normas previstas na Lei n®

10.931/04, representativas dos Créditos Imobiliarios, Incluindo o principal, todos os..

seus respectivos acessérios, juros, atualizacdo monetéria, eventuais prémios de
seguros e ‘quaisquer outros acréscimos de remunerag¢do, de mora ou penalidades, e -

demals encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), inclusive, mas
ndo limitado 2 alienagdo fiductéria em garantia, se houver. Als) CCl é(s3o) emitida(s)
pelo(s} Originador(es), custodiada(s) na(s) Instituicio(des) Custodiante(s) e
registrada(s) na CETIP. '

CETIP S/A - Baicdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de laneiro, na Avenida Repiblica do Chile, n2 230, 112
andar, Instituicio autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") a prestar

-utilizando.a_faculdade. przvlsta.no..parégrafomanico_do-»artigo»zs--da ARStRUGHO-CVM - e

servicos de custédia escritural de ativos e de liquidago financeira,
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CETIP 21: Médulo de distribuicsio priméria, negociagio secundsria e custodia eletrénica de

— _...._.atlv:os.adnﬂnlstrados.aopemc!onalizados.vpela,CETIE..... e e e

CMN: ) Conselho Monetério Nacional.
Cédigo Civil; Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
COFINS: Contribuicio para o Financlamento da Seguridade Social,

Conta da Emissdo: Conta corrente n® 12.078-1, da agéncia 0.910, mantida no Banco Itad Unibanco §.A,
de titularidade da Securitizadora.

Contrato(s) de Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cess§o de direitos creditérios e
CessHo: outras avencas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos quals
0s Créditos Imobilisrios representados pela{s) CCl foram cedidos a Securitizadora.

Contrato(s) de lnstrumento(s),particular(es) de contrato de prestacdo de servigos de custédia,

Custédia: registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturals e outras avengas firmado(s)
entre ofs) Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituicio{Bes) Custodiante(s) e/ou,
eventualmente, entre Securitizadora e a(s) instituigdo(Bes) Custodiante(s).

Contrato(s) Contrato(s) firmado(s) entre ofs) Originador(es) e ofs) Devedor(es), pelo(s) qual(is)
Imobilidrio(s): sdo constitufdos os Créditos Imobiliérios,
Contrato(s) de Contrato de Prestagio de Servicos de Back Up Pars Administragio de

Administracio dos  Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a Securitizadora ea

Créditos Imobllidrios: FPS Negécios tmobilidrios Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 04,176.494/0001-10
(“FPS"), cujo resumo das atividades encontra-se melhor descrito neste Termo de
Securitizagdio e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de administracio
dos Créditos Imobilidrios.

Contrato(s) de Contrato de Prestagfo .de Servicos de Back Up Para Administragio de
Auditoria: Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado
em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer Servicos de Crédito
Imobilidrio Ltda, {“Interservicer”), com sede na cidade de Tabogo da Serra, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.568,928/0001-89; e Contrato de Prestagdio de Servigos de Back Up Para
Administragdo de Financiamentos Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a
Securitizadora e FPS, cujo resumo das atividades estd descrito neste Termo de
Securitizagfio e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos
Créditos Imobilidrios,
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Coobrigado(s):

O(s) Originador{es), discriminado(s) abalxo possui{em) a obrigagio de recomprar os

C‘r’édItes—{mobilIér-les-—nos»‘termos~dos~respectivos-~Gontrato&de-eessao-de"'eréditos T m—
Imobilidrios, sendo os seguintes os critérios de coobrigacio para cada coobrigado:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquémﬁ;:
contratos e/ou das respectivas CCl.no prazo
improrrogével de 60 {sessenta) dias™};

b)  Caso a transferéncia das CCl no &mbito da CETIP
n#o seja efetivada em até 60 (. ) dias';

WA

¢} caso seja verificada existéncia de pendéncias em
relaglio ao pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (“IPTU*) e/ou taxas
condominiais referentes a cada um das Imévels
relacionados aos Créditos ora cedidos;

d) reclamaglo, por qualquer um dos adquirentes
dos créditos, seja mediante a propositura de

Judicial ou extrajudicial ou simples
| por tel €/ou emalil, a
respeito, inclusive mas nio exclusivamente, das

condigSes do contrato, forma de pagamento,
resciséo contratual ou correcio monetdria
aplicada ou qualquer outra caracteristicas dos

medida Judicial ou extrajudicial, pretendendo,
Inclusive, mas n¥io exclusive, a rescisio contratqgu

b) Propositura, por qualquer um dos adquirentes, de&

HELBOR
8,76 Créditos;
EMPREENDIMENTOS €) _caso n3o apresente o laudo de avallaglio, em até
€5 30{trintajdfas™;

f) nahipétese de se verificar inadimpléncia por
Prazo superior a 60 (sessenta) dias, enquanto - |
persistirem os apontamentos dos Créditos, ’
obriga-se a CEDENTE a recomprar tals Créditos,
desde que a inadimpiéncia ndo tenha sido gerada
por atos de impericia, imprudéncia ou negligéncia

T imputéveis exclusivamente & CESSIONARIA, oud ™|
empresa de cobranga por ela contratada,,

" os prazos ind da assinatura do

Contrato de Cessdo com o Helbor Empreendimentos

S.A, ou sefa, 15/12/2010 para os créditos SANORA

REGINA ASSUNCAO VAZ, EVERALDO MATOS PEREIRA

€ 25/08/2010 para o crédito RICARDO PACHECO DE

ALMEIDA ,

a) Caso ndo efetive o registro de qualquer um dos
Contratos e/ou das respectivas CCl, dentro do

INCORRORAGAD o5 prazo-improryogével-de-30-(trinta) dias®;
CLASSIC LTDA !
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fe.

i Ou contestaglio de qualsquer caracterfsticas dos

....... Cry édjms,..alnda_que_emsade.deexecucﬁa.._ S

extrajudicial;

c) Caso a transferéncia das CCl, no &mbito da CETIP,
Mo seja efetivada em até 45 {quarenta e cinco)
dias'®;

Até a conclusgo da audltoria e caso venha a
qualquer tempo a existéncia de pendéncias em
relag¥o ao pagamento do IPTU e taxas
condominlals referentes a cada um dos imévels
relaclonados aos Créditos ora cedidos até a data
de assinatura do Contrato de Cessdio; e
€)  Atéatransferéncla das CCl e na hipétese de se

d|

verificar inadimpléncla por Pprazo superior a 60
(sessenta) dias™ aos Créditos, obriga- se a
CEDENTE a recomprar tais créditos. Na hipétese
de se verificar que a inadimpléncia tenha sido
gerada por atos de impericia, Imprudéncia ou
negligencia imputéveis exclusivamente 3
CESSIONARIA, efou empresa de cobranga
contratada,
® os prazos indicad da assinatura do
Contrato de Cessdo com a Incorporadora Classic LTDA,
ou sefa, 04/03/2010 para os créditos GEISY DAYANA
MODESTO ANDRADE, WILSON MANOEL DA SILV;,
25/03/2010 para os créditos DANIELA SOUSA DE
OLIVEIRA COSTA; e 15/11/2009 para o crédito JULIA
DAS GRAGAS OLIVEIRA.

a) Caso no se efetive o registro de qualquer um dos
Contratos e/ou das respectivas CCl, dentro do
prazo improrrogével de 30 dias™;

b)  Propositura, por qualquer um dos adquirentes, de
medida judiclal ou extrajudicial, inclusive, mas
néo exclusive notificagées extrajudiciais,
pretendendo, inclus!yg, mas nio exclu;iygf_a

INCORPORAGAO
EXCELLENCE LTDA

. caracterlsticas dos Créditos, inclusive em sede de
execucdo extrajudicial;
¢) Caso a transferéncia das CCl, no 4mbito da CETIP,
néo seja efetuada em até 45 dias™;

d)  Até a conclusio da auditoria e caso venha a se
comprovar a qualquer tempo a existéncia de
pendéncias em relagfio ao pagamento do IPTU e
taxas condominiais referentes a cada um dos
iméveis relacionados aos Créditos ora cedidos;

rescisio contratual ou contestagdo de quaisquer |

e}—Atéatransferéncia-das-CCle-na-hipdtese de-se
verificar inadimpléncia por prazo superior a 60
dias, obriga-se a CEDENTE 3 recomprar tals
Créditos. Na hipétese de se verificar quea

5

y
¥ %
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Inadimpléncia tenha sido gerada por atos de
! } !mll_e:!.l_cl_a,...i.mntu.d.énﬂa.Qu..u.esllsenclajmputéysis,. S

exclusivamente a CESSIONARIA, e/ou a empresa
de cobranga por ela contratada, ocorrers nova
. contagem de prazo para apuragioda
" Inadimpléncia, a partir da corregio e re-
estabelecimento dos procedimentos esperados
pela CESSIONARIA efou empresa de cobranga
contratada.

® os prazos indicados contam da assinatura do
Contrato de Cessdio com a Incorporagdo Excellence
LTDA, ou seja, 04/03/2010.

8) Caso ndo se efetive o registro de
quaquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCl no prazo Improrrogéve!
de 75 (setenta e cinco) dlas';

b}  Caso a transferéncia das CCl no dmbito
da CETIP ndo seja efetivada em até S0 -
(noventa) dias;

<) Caso seja verificada existéncla de
pendéncia em relagio a0 patgamento
do Imposto Predial Territorial Urbano
IPTU e/ou taxas condominiais referentes
a cada um dos imévels relacionados aos
Créditos ora cedidos até a data de
assinatura do Contrato de Cess#o;

d) Reclamagso, por qualquer um dos
adquirentes dos créditos, sefa mediante

INCOSUL HORTO DO 0,85 a propositura de medida Judicial oy

YPE LTDA 4 extrajudicial ou simples questionamento
por telefone e/ou emall, a respeito,
inclusive mas nso exclusivamente, das
condigBes do contrato, forma de
pagamento, rescisdo contratual ou
corregiio mqggggria_apliqqga ou

qualquer outra caracteristica dos
. Créditos; .
€) Caso ndo apresente o laudo de
avaliagdo, em até 15 {quinze) dias“’, ea
Loan to Value (“LTV") apurado
permaneca superior a 80%, dos créditos;
f}  Nahipétese de se verificar a ndo
apresentagio dos documentos porprazo| _

do Ypé LTDA, ou seja, 29/07/2010.

superior a 30 (trinta) dlas'”, ,
“os prazos indicad do a
do Contrato de Cesséo com a Incosul Horto e i

ITAIUI
EMPREENDIMENTOS 6,04
IMOBILIARIOS LTDA

8)  Caso ndo se efetive o registro do Contrato
e/ou da respectiva CCl dentro do prazo

_Improrrogével de 30 (trinta) dias®™; \g
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b} Caso atransferéncia da CCl, no 8mbito da

o (sessenta) dias™, podendo ser prorrogado
por mais 30 (trinta) dias, exclusivamente por
motivo de exigéncia cartordria e desde que a

‘prenotagio inicial tenha ocorrido rio perodo |
de 15 dias®;

¢) Caso haja quaiquer questionamento, judicial
e extrajudicial a respeito da existéncia,
constituig8o e validade de crédito, pelo que
se compreende a intenglo de discussio do
crédito, em relagio aos seus valores, forma
de reajustamento ou qualquer outra questiio
refacionada ou decorrente de Instrumento
Particular de Origem ou do imével pertinente
0 respectivo crédito: {i) caso ocorra
quaisquer sinistro cobertos pela apélice de
Seguro contra riscos de morte e invalidez
Ppermanente e a companhia seguradora se
Negar a pagar a indenizagfo devida em
fungio de informagso Incorreta ou omissio
da CEDENTE,

®los prazos indicados contam da assinatura da i

Escritura de Venda e Compra de Imdvel, com [

Transagdo e Pacto Adjeto de sua Allenagdo

Fiducidria em Garantia, de Cessdio de Crédito,

Emissdio de Cédula de Crédito imobilidrio e Outras

Avengas, ou sefa, 31/03/2011 para o crédito de

ALEXANDRE TORCHIA MIRANDA, e 08/04/2011

para o crédito de TIAGO DE ARAUJO GAMBA

Contratos de Quando referidos em conjunto ofs) Contrato(s) de Administracio dos Créditos
Prestagiio de Servigo: Imobilirios e ofs) Contrato(s) de Auditoria,

Créditos Imobllisrios: Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusiv
T ’ respectivos acessorios “de tals direRas creditorios, todos o5 “seus respe
. acessorios, juros, atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer
outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos
contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo, mas ngo limitado, 3

alienagdio fiducidria em garantia.

CRI: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Janior, respectivamente da(s)
Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando )
referidos em conjunto. / |

CRlem Todo(s) ofs) CRI em circulagiio no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora

Circulagdo: ou ofs) Originador(es) possuir{irem), ou que sejam de propriedade de sef
controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta
indiretamente.

i
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CRI Junior:

Titulos de créditos nominativos, de livre negoclaglo, integrantes da Série 2.011-246

CRI Sénior;

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Despesas da Emiss§o:

Ppagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condigBes estabelecidas neste Termo.

“ Titulos de créditos nominatives, de’livié negociacao, integrarites da'Série 2.011-245

da 12 emiss3o de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia
no pagamento em relac8o ao(s) CRI Junior integrantes da Série 2.011-246 desta
mesma Emiss§o,

Par&metros utilizados pela Securitizadora para selegio dos Créditos Imobilidrios
objeto da Emisso.

Comisséo de Valores Mobilirios,

Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do Fundo
de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigGes,
fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser
imputados por lei oy regulamentagdo pertinente ao Patriménio Separado; (b}
despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na Emisslio dos
CRI, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas, tais como:
Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco Escriturador, Agente Fiducidrlo e
Agéncia de Rating, se houver; {c) Pagamento das despesas administrativas da
Securitizadora tais como: despesas cartorarias com autenticagBes, reconhecimento
de firma; copias de documentos, impressio, expedicdo, publicagio de relatdrios,
Informag8es periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as
empresas especializadas em cobranga, se for o caso; honorérios advacaticios,
custos e despesas Incorridas na defesa da operacdo de Securitizago, em jufzo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagio; incluindo ainda a remuneragio
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto
a ser exercido pela Securitizadora ou Ppor seus representantes em Assembleias
Gerals relacionadas 3 Emiss3o.

" Devedorjes):

Desdobramento
do(s) CRI:

Ofs) Devedor(es) dofs) Contrato(s) Imobiligriofs).

Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, poders a Securitizadora apés
decorridos 18 meses da data de encerramento da distribuigdo, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condiges:

. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta

devidamente regularizado na CcViv;
li. que n%o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
__Investidores:

"'=~-1!-em!ss§ade--CRl--pela-Securitizadora,—-seb—-a-uferma--escritural;-subordlnadosao"-‘- e

Il.  que o desdobramento sefa aprovado em Assembleia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRl em Circulago;

V. que a presente Emissio seja objeto de atualizagio do relatério de A
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classificago de risco pela Agéncia de Rating, a cada perfodo de 3 (trés)

Dia Util:
DFI:
Distribuiggo do(s)

CRI:
Emisséio:

Empreendimento(s)
Imobilirio(s):

Escritura(s) de
Emissdo de CCl:

Empresa(s)
Administradora(s):

... Empresa(s) de ..
Auditoria dos
Créditos Imobilidrios:

“Habite-se”;

IGP-DI:

meses;-e;

V. que na forma do §2° do artigo 16 da Instrugio CVM 414 e do inciso Il do
§12 do artigo 59, sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras
doi(s) Devedor(es) & Coobrigadol(s); caso estes'sejam resporisaveis por mais
de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiligrios.

Todo e qualquer dia, exceto ssbado, domingo e feriado nacional,

Seguro de Danos Fisicos a0 imével tendo a Securitizadora como beneficidria. Este
seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis referem-se a loteamentos.

A distribuigdo do(s) CRI no mercado primério ocorreré na CETIP,

Emiss&o do(s) CRI da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 Emissgo publica da )

Securitizadora.
Empreendimento(s) imobiliario(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imével(is)
vineulado(s) ao(s) Contratof(s) Imobilidrio(s).

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emiss3o de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio do(s)
Originador{es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) so emitidas
a(s) CCI lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. Al(s} Escritura(s) sdo custodiada(s)
pela(s) respectiva(s) Instituiciio(Bes) Custodiante(s).

A FPS, quando mencionada em relagdo 3 prestagfio dos servicos de administragio
dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Administrag§o dos
Créditos Imobilidrios. A FPS tornou-se servicer principal em fungdo da extingio da
empresa que & época figurava nesta posi¢dio, de forma que nesta Emiss3o ela
responde por todas as obrigacBes inerentes 3s atividades relacionadas 3
administragdo dos Crédlgos Imobilidrios,

-{I).EPS, quando._mencionada em_relagdio 4 prestaggo dos.servicos -de auditoria-dos

créditos imobllidrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer quando mencionada em relagsio 3 prestagiio dos servios de auditoria
dos créditos imobiligrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” & o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificagdo dos Iméveis e sua habitabilidade,

Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna, calculado e divuigado pela
Fundagéio Gettlio Vargas.

&,

IGP-M:

Indice Geral de Pregos - Mercado, caiculado e divulgado pela Fundagio Getfilio

Vargas.

&

f%

B . R
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Imével(is): Imével(is) performado(s), ou seja, com construgdo concluida de acordo com [*]
documento concedido pelo 6rgdo administrativo competente que comprove a
ﬂnaliz-ag:ﬁev«iar--eenstrug#o-—e—sua-—habitabmdade;—ou-‘l’ermo-de—%/istoria-—-de-ﬁbras'-"-'

(“TVO”} J4 concedido.
Inadequagdo do O investimento ém CRI nfo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de
Investimento: liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo

de CRI no mercado secunddrio brasileiro & restrita, e/ou (i) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

INCC: . Indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundago Gettilio

Vargas.
Instituicgo(Bes) A(s) Instituigio(es) Custodiante(s) presta(m) o servico de custédla de Cédulas de
Custodiante(s): Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta Emissdo

comparece(m) como Instituicsio(Ses) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilisrios S/A, instituigdio financeira autorizada pelo BACEN,
nos termos da Lei n? 9,514/97, Inscrita no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91
com sede na Avenida das Américas, ne 500, Bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio
de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob ne 36.113.876/0001-91 (“Oliveira Trust”); e
(i) Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o ne 78.632.767/0001-20, com
sede na Avenida Paulista, n® 1.728 - 1% 2¢, andares, S30 Paulo — SP (“Banco
Ourinvest”); (iii) Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio com sede na Rua Sete
de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n® 87.091.716/0001-20 (“Provincia”); e (iv) Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar,
inscrito no CNPJ/MF sob o ng 15.227.994/0001-50 (“Pavarini”),

Investidor{es): Titular(es) do{s) CRI objeto desta Emisséo, podendo ter adquirido esse(s) titulo(s)
em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secunddrio.

Istrugho CVM 28:  nstrughio CVMIne 2, de 23 de novembro de 1983, conforme ateraca,
Instrugio CYUM 400: Instrugdo da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugio CVM 409:  Instrugdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrugio CVM 414:  Instrugdo da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Instrugio CVM 476:  Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

'""""“"**"mstru;SUCVM‘llsor—"‘lnstrtrgiD‘CVM‘n9‘480’d€‘0Tu”e“dé‘i‘e‘mb?ﬁ’dé"ZOOB‘,"WFdr‘me altérada,

Instrumentos Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instrugdio CVM 400, informamo: que
Derivativos: para a presente Emissdo ndo hé previsio de utilizagdo de instrumentos derivativo

—
Lol
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liquidagéo do(s) CRI e das demais obrigacdes relativas 3 Emiss&o, na forma do artigo

Lei n® 6.404/76 : Lel 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
et K L B . 71 & —— —teln?-9:514; de-20-de-novembro-de-1997-conforme-afterada:
Lei n2 10.931/04: Lel n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada,
Lei n® 11,033/04: Lei n® 11,033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Mip Seguro de Morte e Invalidez Permanente cuja contratagdo é obrigatéria pelos
Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei 9514/97, que deve ter a
Securitizadora como beneficiaria.
Negoclagio Seré admita negociagéo do(s) CRI no mercado secundério, o qual poders acontecer
Secunddria; (i) no CETIP 21, e/ou (ii) no BOVESPA FiX, e/ou (iii) no SOMA FIX.
Originador(es): Empresa(s) ou Instituiio(Bes) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, “que
cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, ofs)
Originador{es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):
BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORAGOES S/A 29.964.749/0001-30
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80
CANTO VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIARIOS SPE LTDA 07.990.186/0001-12
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 06.989.591/0001-58
FUNDO WAREHOUSE 08,705.880/0001-03
GODOI CONSTRUTORA SPE1 CAPUAVA LTDA 08.909.230/0001-80
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. 49.263.189/0001-02
IMOBRASIL-PROMOGAO & INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 08.242,909/0001-68
INCORPORAGAO CLASSIC LTDA 07.637.462/0001-63
INCORPORAGAQ EXCELLENCE LTDA 07.637.448/0001-60
INCOSUL HORTO DO YPE LTDA 05.448.613/0001-00
| INFRASEC SECURITIZADORA S.A ... e .10.488.244/0001-19 . . |
INPAR INCORPORAGOES E PARTICIPAGOES LTDA 65.867.848/0001-@8
ITAJUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 58.795.782/0001-82
MARKO ENGENHARIA E COMERCIO IMOBILIARIA LTDA 15.762.776./0001-16
RARITA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 08.036.153/0001-09
RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E IMOBILIARIA LTDA 05.101.163/0001-58 I
ROSS RESIDENCIAL S/A 61.065.751/0001-80 |
SCHAHIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 53.066.577/0001-62
TPA7 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A 08.309.376/0001-94
WOOD PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A 05.768.849/0001-23
Patriménio Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio que s¥o
Separado: destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente
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Prospecto:

11 da Lei n2 9,514/97.

Prospecto da Emissdo.

Publicagbes:

Publico Alvo:

Regime Fiduciério:

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate Antecipado
Obrigatério:

Securitizagdio:

Securitizadora ou
Emissora:

SOMA FIX:

v-----‘Termoau—Termode———ﬁ-'Fermcrde—Securitizac_:So-de-Gréditos-lmobiliérforcel'ébra&cf‘e‘ﬁtre‘ as

Securitizago:

As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dofs) Investidor(es) serdo

. efetuadas.no jornal “O Dia” em circulagdio no Estado-de S§o Paulo e no website-da-

Securitizadora (www.braziliansecuritles.com.br), podendo a Securitizadora,
mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores do(s) CRI,
alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

A Oferta tem como plblico alvo investidor(es) qualificado(s) conforme definidos
pelo artigo 109 da Instrugdo CVM 409 ("Investidores Qualificados").

No caso de Negociagdo Secundaria, o publico alvo poderd incluir investidores nao
qualificados, desde que obedecidas as regras do artigo 16 da Instrugio CVM 414
que trata do desdobramento do(s) CRI de maneira que o valor nominal unitério
passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reals).

Na forma do artigo 9° da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institul regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado. O Regime Fiduciério instituldo no Termo sers efetivado mediante o
registro do Termo nafs) Instituicio{es) Custodiante(s) da(s) CCl, conforme
estabelecido no parégrafo tnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado
do(s) CR! desde que expressamente aprovado pelo(s) Investidor(es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)
Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro
ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrug§o CVM 400.

Operagéo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente vinculados a uma

- emissdo de"uma série de CRI, mediante Termo de Securitizagio, lavrado pela

Securitizadora e registrado junto a(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s).

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, ne
1.374 - 152 andar, S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o ne
03.767.538/0001-14.

Sistema SOMA FIX {balcdo organizado de negociacdio de ativos e renda fixa)/
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

€ 0 Agente Fiducidrio, objeto da(s) Série(s) 2.011-245 e 2.011-246,
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“TVO”; O Termo de Vistoria de Obras & o documento emitido pelas prefeituras municipais
que-atestam-a-conclusdo-das-obras-de- -acordo-com-os-projetos-e-especificagBes -

exigidas e nos prazos definidos, para iméveis construidos na forma da Lei 6.766/66,
por se tratar de lotes.

Para fins do Termo de SecuritizagSo, as expressBes acima somente terfio os significados ora definidos
quando grafadas em maidsculo.

As expressBes no definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei n2 9,514/97, Instrucfio
CVM 414/04, Lei n® 10.931/04 e demals disposi¢des legals apliciveis.

2.1, Com lastro nos Créditos Imobiliérios identificados no Anexo | s§o emitidos ofs) CRI que integram a(s)
série(s) 2.011-245 e 2.011-246 da 12 emissdio de CRI da Securitizadora, e que possuem as seguintes
caracteristicas de Emisso:

2,11, Local e data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a Data de Emiss3o do(s) CRI ¢ o dia 20 de Jjunho
de 2011, em S&o Paulo —SP.

2.1.2, Valor Total da Emissdo: RS RS 12,055.396,80 (doze milhBes, cinquenta e cinco mil, trezentos e
noventa e sels reais e oitenta centavos).

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRI Jinior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior;

¢) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios s§o garantidos por alienagfo fiducisria
constitulda sobre o(s) Imével(is) na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do
Termo de SecuritizagSo. A cessdo dos Créditos imobilisrios para a Securitizadora implica, por forca de lei, na
automitica transferéncia da(s) respectivals) garantia(s) de alienag3o fiducidria em seu favor;

d) Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobiliérios, conforme estabelecido

na cldusula 1 - Defini¢Bes.

2.14. Quanto aofs) CRI: E(sdo) emitido{s) em 2 (duas) Série(s), com as identificagBes e caracterfsticas
descritas abaixo:

a) Nede Série 2,011-245 (Sénior) 2,011-246 (Junlor)
b) % sobre o Valor 55,00% 45,00% .
Total da Emiss%o: i

c) Ne do Ativo: 11F0039972 11F0039956
d) Codigo ISIN: BRBSCSCRIES57 BRBSCSCRIG6S
e) Valor Nominal R$ 6.630.468,24 (sels milhdes, R$ 5.424.928,56 (cinco milhges,
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Total: seiscentos e trinta mil, quatrocentos e

a-e-oito-reais-e-vinte-quatro-——

centavos)

f) Quantidade de CRI -
emitido:

22 (vinte e dois)

R$ 301.384,92 (trezentos e um mil,
trezentos e oitenta e quatro reals e
hoventa e dols centavos)

g) Valor Nominal
Unitério

h) Caréncia do(s) CRI: 1 (um) més

i} Prazo: 350 (trezentos e cinquenta)
J} Inicio de 20/08/2011
pagamento da

Amortizagdo:

k) iniclo do 20/08/2011
pagamento de juros:

1} Vencimento Final: 20/08/2040

m) Forma do(s) CRI: Escritural

Mensalmente, pela variagdo do IGP-M
divulgado pela Fundagfio Getulio
Vargas.
8,0000%a.a. (taxa efetiva)

n) Periodicidade e
{ndice de Atualizaggo:

0) Juros
Remuneratérios:

) Fluxo Financeiro

Pagamentos mensais, conforme o fluxo Pagamentos mensais, conforme o fluxo

quatrocentos e vinte e quatro mil,
€ seis centavos)
18 (dezoito)

R$ 301.384,92 (trezentos e um mil,
trezentos e oitenta e quatro reais e
noventa e dois centavos)

6 (seis) meses
350 (trezentos e cinquenta)

20/01/2012

20/01/2012

20/08/2040
Escritural

Mensalmente, pela variagio do IGP-M
divulgado pela Fundagio Getulio Vargas.

13,6895% a.a, (taxa efetiva)

Previsto:
Termo.

2.1.4.1. Dos clculos dos juros, da atualizagio monetéria e da amortizaco:

A, Forma de célculo dos juros:

J, = 8Dax (Fator_de_ Juros-1) onde:

Ji = Valor unitario dos I-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem V(BD

arredondamento;

financeiro descrito no Anexo Il deste financeiro descrito no Anexo ll deste

Termo.

SDa = Saldo devedor unitdrio da Emiss3o do(s) CRI, ou da data da Ultima amortizaggo, se houver, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

14
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v..Eato;tdedur.os...=~F-ator....d&-ju:os.—ﬂxowcalculadov..com...9.._(-nove)----casas-decimais,--com»--—anedendamento;~

parametrizado conforme definido a seguir:
Z)
L . L L N der
FatorJuros = (L + 1)12
100

,onde;

i=Taxa de juros do(s) CR! informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos; e

dcp = Ndmero de dias corridos entre a Da de Emissdo ou a data de incorporagdo de juros ou uitimo
pagamento de juros, exclusive, e a data do cilculo, inclusive. :

dct = Ndmero de dias corridos existentes entre a Data de Emissio ou data de incorporagdo ou tltimo
pagamento de juros e o préximo pagamento de juros,

B.  Forma de célculo da atualizaglio monetsria:
SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimals, sem
arredondamento;
SDb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou apds incorporagfio de juros, atualizagio ou
amortizagdio, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
C = Fator acumulado da variagfo do IGP-M, calculado com 8 {oito} casas decimals, sem arredondamento,
apurado da seguinte forma:

NI,
A
onde:

~.Nin.=.Ndmero.[ndice do. IGP-M.do.més imediatamente anterior.ao.més de atualizag80; ..o v
Nlo = Namero ndice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més da Emissdo, de incorporagfo de

Juros ou da ultima amortizag3o. No caso de ocorrer Amortlzac#o Extraordinaria, Nio serd o nimero indice do
més imediatamente anterior ao més da tltima atualizagio mensal.

C.  Forma de célculo da amortizagdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de acordo com

as datas e os valores indicados no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, calculados obedecendo 3
seguinte expressgo:

Va, = [SDax Ta,] .

T
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Vai = Valor unitério da I-ésima parcela de amortizagSo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

A

sem-arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 {oito} casas decimals, sem
arredondamento; e

Tal = Taxa'da i-ésima parcela de amortizac3o, informada com 4 {quatro) casas decimais, de acordo com a
tabela de amortizag3o do(s) CRI do Anexo Il a0 Termo de Securitizagdo.

2.1.4.2, Considerar-se-§0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio pela
Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia
Gtil, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2, Fundo de Reserva ~ Esse Fundo serd constitufdo pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e juros
do(s) CRI Jinior durante a Caréncia do(s) CRI Junior. '

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos pagamentos do(s) CRI.

2,2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente anteceder asua
utilizagdo para pagamento das obrigacdes do Patriménio Separado, deverdo ser aplicados pela
Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa ser4 formado pelos recursos originados da diferenga entre os
valores recebidos dos Créditos Imobilidrios exclufdas eventual(is) AmortizagBo(es) Extraordinria(s) e os
pagamentos de juros e principais do(s) CRI. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das Despesas
da Emissdo.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderio ser resgatadas mensalmente pela Securitizadora
apds o pagamento integral das obrigacdes mensals relativas ao Patriménio Separado.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
pablicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4, Fundo de Liguidez: O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos pelofs) =~
Devedor(es) no primeiro més de Caréncla no pagamento do(s) CRI, devendo ser recomposto pelos

pagamentos mensais do(s) Devedor(es) nos meses subsequentes até a liquidagdo total das obrigagges do
Patriménio Separado.

24.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liguidez serfo utilizados para pagamento das obrigag8es
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo, e seus eventuals excedentes serdo
alocados para a constituigdo do Fundo de Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente anteceder a sua '
utilizagio para pagamento das obrigagBes do Patriménio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora
- @t UlOS_pUiblicos_e/ou privados de_baixo.risco_de_crédito. A

25. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado - Ofs) CRI seri(30) pago(s)
mensalmente, na(s) data(s) de vencimento indicadas no fluxo financeiro integrante do Anexo !l ao Termo,\qu
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no Dia Util imediatamente subsequente, caso a data de pagamento nio seja um Dia Util, por meio do CETIP
e 2@/ OU-BOVESPAFIX:

2.6. Subordinagdo do(s) CRI Jinior: O pagamento das obrigagBes relativas 3 série de CRI Janior somente serd
“realizado apds o pagamento integral da sérle de CRI Sénior. o ST oo

2.7. Pagamento Pro Ratg; Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd 4 seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissgo;

28 Pagamento dos juros referente(s) ao{s) CRI Sénjor vincendo(s} no respectivo més do pagamento;

3% Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

4% Pagamento ao(s) CRI Sénior de eventual Amortizagdio Extraordindria, na propor¢do de subordinagdo
definida na aifnea “b” da cldusula 2.1.3. acima;

52 Pagamento dos juros, referentes ao(s) CRI Junior, iniciando apds a Caréncla, vincendo(s) no respectivo
més do pagamento. .

62 Pagamento do principal do(s) CRI Junior j4 contemplando os juros computados durante o periodo de
Caréncia, iniciando apds o decurso do perfodo de Caréncia do(s) CRI Junior relativo ao respectivo més de
pagamento;

72 Pagamento aofs) CRI Junior de eventual Amortizagdo Extraordindria, na proporgso de subordinaggo
definida na alinea “b” da cldusula 2.1.3, acima;

2.8. Alteragiio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial: As obrigagges
relativas ao Patriménlo Separado deixario de ser efetuadas na forma Pagamento Pro Rata, passando
automaticamente a ser efetuadas na forma Pagamento Sequencial na hipétese de verificagio de qualquer
um dos eventos a seguir listados:

(i} faléncia, procedimento de recuperagiio judicial e insolvéncia da Securitizadora;
(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal do(s) CRI Sénior, em até 15 {quinze) dias do sey
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
{iii)) nas situagBes estabelecidas na cldusula 2.10 abaixo;
(iv} inadimpléncia no pagamento das obrigagBes referentes s despesas, juros e principal do(s) CRI Janior,
desde que os pagamentos referentes ao(s) CRI Sénior tenham sido integralmente efetuados;
v} atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacBes relativas 3 Emissdo;

(vi) ndo cumprimento das obrigacBes relativas 3 Emissdo, ndo sanados no prazo de 10 {dez) Dias Utels,
contados do inadimplemento; o C ’ '
(vii) declaragbes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da operagdo
de Securitizag@o;
{vill) quando o saldo devedor atual do total de ativos corresponder a 10% (dez por cento) do total de ativos
na Emisséo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo;
(ix) caso a raz8io entre (a) 0 saldo devedor do(s) CRI Sénior, na Data de Verificagio e {b) o valor presente dos
Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobillidrios com atraso superior a 6 (seis)
parcelas, somado ao valor existente no Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagdo e ao valor
estimado de venda dos bens consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento);

........................... (x)4:as:w.perceutuaLd&pulve:izacﬁose]a_infenior_a-loo%(cempopoento)sendo-querparaﬁnsdesteinelse,—o—--——-
percentual de pulverizag3o serd apurado mediante a divisdo de (a) somatério do valor presente das parcelas
da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo quaisquer parcelas vencidas e n3o pagas, somado
a0 saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Crédi 0s
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Imobilidrios com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatdrio do valor
e F @S CAYE A0S -Créditos-Imobilidrios-relacionados-aos-10-{dez)-maio res-Contratos-imebilidrios-a-vencer-e-o-— - -

fator de concentragfio, e (b) o saldo devedor do(s) CRI Sénior, sendo que o fator de concentragio serd

equivalente a 35% (trinta e cinco por cento} entre a Data de Emissdo e os 36 {trinta e seis) meses que

antecedem a-data de vencimento do(s) CRI Sénior, ou 100% {cem por cento) apds 0s36 (trinta e seis) meses

que antecedem a data de vencimento do(s) CRI S&nior, Essa alteragdo na forma de pagamento, apenas sers

vélida apds o fim da Caréncia do(s) CRI Junior,

2.8.1. Para fins de apuragdio do critério estabelecido na alinea (ix) da cléusula 2.8. acima, semestralmente
nos meses de Junho e Dezembro de cada ano (“Data de Verificag8o”), a Securitizadora providenciard o
cdleulo, e disponibilizaré ao Agente Fiduciério, Sem prejufzo da periodicidade de apuraggo deste critério, a
implantac8o da antecipagio de pagamento do(s) CRI Sénlor poderd ocorrer a qualquer momento, caso seja
apontado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por cento).

2.9. Pagamento Sequencial: Na ocorréncia de situagSio confarme a seguir descrito, que provoque a alteraglio
da forma de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial, ofs) CRI Janior ters(30) seus pagamentos
suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo.o periodo. Mensalmente,
o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Sequencial obedecerfo a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissgo;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

32 Pagamento do principal do(s) CRI Sénior, com os recursos remanescentes recebidos mensalmente,

4% Pagamento aofs} CRI Sénior de eventual Amortizagdio Extraordindria;

5¢ Apés a liquidagio total dofs) CRI Sénior, pagamento integral dos juros referentes ao(s) CRI Junior,
vincendos, no respectivo més do pagamento; :

62 Apds a liguidaggio total do(s) CRI Sénior, pagamento mensal do principal remanescente do(s) CRI Jdnior.

2.10.  Critérios para apuragfio do Indice de Inadimpléncia na Carteira; Sem prejulzo ao disposto no item
2.8 do Termo, caso o resultado da divis$o entre NI, e NI, (“R"), conforme férmula abaixo, seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do(s) CRI JGinior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, a
forma de pagamento Pro Rata serd alterada para Sequencial.

NI, = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 2.10.1 ou 2.10.2; g

Nl, = Valor da Emissdo devidamente atualizado pelo Indice de corre¢do IGP-M
desde a Emissdo do(s) CRI até a data de apuragSo dos valores.

2.10.1, Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, considera-se saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatério das prestagdes vincendas, expurgados os
juros, e acrescidas as parcelas vencidas e néo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total

.................... _dainatcelas_ettLattaao_jguaLou_sunetiou_a_(.ttés);_e;_(lil_pamelamaisjmigaematraso_superiuuisoicento_._._.
e oitenta) dias. Nesta hipétese o pagamento poderé retornar para a sequéncia Pro Rata quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emiss&o, ou aos 70% (setenta por
cento) do percentual do(s) CRI Junior {pardmetros méximos).
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2.10.2 F"téﬂo—dﬂnad!mplénda~Z:-vConsideram—se-sa#do-devedef-dos&édims--lmebil}ér{oﬂnadimp;emeg,- ------------------------

aqueles apurados através do somatério das prestagdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos das
parcelas vencidas e n¥o pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: {i) total das parcelas em
“atraso igual ou superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilistics Inddirfiplentes ~ -
com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o pagamento néo poderd retornar

para Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total

da Emiss&o ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do(s) CRI Janior {pardmetros méximos).

2.11. Do Resgate Antecipado Obrigatério: A Securitizadora devers promover, independentemente da
anuéncia do(s) Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do registro ou do seu
cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugfio CVM 414,

2.12. Do Resgate Antecipado Facultativo: A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado do(s) CRI desde que: (i} expressamente aprovado pelofs) Investidor{es) em Assembleia
Geral convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 {trinta) dias.

2.13. Da Amortizagdo Extraordindria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdio Antecipada, total ou
parcial, do(s) CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum(uns) Devedor(es) pague(m)
antecipadamente a sua(s} divida(s); (ii) nos casos em que ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); (ilf)
no caso de impossibilidade temporaria ou definitiva de averbaggio da(s) CCl nos termos da Lel 10.931/2004;
ou (iv) no caso de recebimento de indenizages relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacfo
do(s) Imével(is). Nestas hipéteses, a Amortizagdo Extraordinéria obedecers & forma de pagamento e demals
condi¢Bes estabelecidas no Termo, e deverd ser noticiada ao Agente Fiducidrio, com antecedéncla minima
de 2 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagsio Extraordindria parcial, a Securitizadora informars a CETIP
e/ou & BMF&BOVESPA, o valor da Amortizagiio Extraordinaria do(s) CRI, em até 1 (um) Dia Util antes do
préximo evento de Amortizago Extraordindria. :

2.14. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substitulda a periodicidade ou o fndice de
reajuste dos valores ajustados no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) vinculado(s) ao(s) CRI, passaréd(do} esse(s) CRI
a ser{em) reajustado(s) pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados
para a atualizagfio dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer areferida substituigio,

2.15. Distribuiglio do(s) CRI: A distribuigdio do(s) CRI correrd sem a intermediaciio do Coordenador Lider. A
distribuigdo publica do(s) CRI no mercado ser4 realizada no médulo CETIP,

2.15.1. Negociagdo secunddria do(s) CRI: Serd admitida negoclagio do{s) CRI no mercado secunddrlo, o qual
poderd acontecer (i) no CETIP 21, e/ou (i) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

2.15.2. Distribuigdo parcial do(s) CRI: O(s) CRI emitido(s} em uma ou mais séries, nos termos da Lei ne
9.514/97, podera{do) ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente.

___________________ -2.15.3. Na hipdtese de colocagfio parcial dos) CRI, a Emiss§o_poderd ser mantida, desde_que_colocado-um —t
minimo de 10% (dez por cento} do montante ofertado, ficando facultado 3 Emissora cancelar ou subscrever i
o(s) CRl ndo colocado(s).
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2.15.4. Na hipétese de colocasio parcial do(s) CRI e manutencgo da Emiss3o, nos termos do artigo 31 da

-------------------------- ——lnSt-#uG&O---CVM—-4007----30(&)-4nvesﬂdor{es—)—é---f—acu!tado~-condicionar—-a—sua—-aceitagﬁo—--é~~di5tribqig§o—-ﬁ)-da--~~«--—----~--v~--
totalidade do(s) CRI ofertado(s); ou (i) de uma proporgic ou quantidade minima de CRI originalmente
objeto da Emiss&o, a seu critério, desde que tal quantia nio seja inferior a 10% {dez por cento) do montante
de"CRI ofertados. Caso ofs) Investidar(es) opte(m) pela tipstese prevista rio sub-itém (i) deste item, este
deverd, no momento da aceitagdo, indicar se pretende receber a totalidade dofs) CRi por ele subscritos ou
quantidade equivalente 3 proporgio entre o nimero de CRI efetivamente distribuido(s) e o nimero de
valores mobillidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do(s)
Investidor(es) em receber a totalidade do(s) CRI por ele(s) subscrito(s).

2.16. Da subscriglio do(s) CRI: Apés a concessdo do registro provisério desta Emissio pela CVM, ofs) CRI
sera(8o) negociado(s) pelo seu valor atualizado na data de subscrigdo. A integralizagdo ocorrers em moeda
corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP e/ou BMF&BOVESPA.

2.16.1. Prego de Subscrigio: O(s) CRI poderé(3o) ser subscrito(s) com églo ou desagio sobre o preco de
Emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdio dos Créditos Imobilidrios, n¥o
havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora. As
eventuais taxas de dgio ou desigio dever3o ser uniformes para ofs) CRI, de modo que ofs) CRI faga(m) jus 3
mesma taxa efetiva de remunerag¢do.

2.17. A formalizago do Termo de Securitizag8io se efetivard apds o registro deste junto a(s) Instituicio(Ses)
Custodiante(s), conforme previsto no artigo 23, parégrafo inico, da Lei 10.931/04,

2.18. Das despesas de responsabilidade dols) Investidor(es): Cabers ao(s) Investidor(es) as seguintes
despesas:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas a negociacfio e custédia do(s) CRI;

{ii) Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentaggo em vigor, e;

(iii) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, ndo cobertos
pelos recursos do Patriménio Separado.

2.18.1. No caso de destitulcdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizago, os recursos.. ... .. ..
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias 3 salvaguarda dos

direitos e prerrogativas do(s) titular(es) do(s) CRI dever8o ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e

adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporg8o dos CRI detidos por cada um do(s) Investidor{es), na data da

respectiva aprovaggo.

2.18.1.1. As despesas a serem adiantadas pelo(s) Investidor(es) 3 Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio,
conforme o caso, na defesa de seus interesses incluem:
e

a)  as despesas com contratagdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e d
outros especialistas;

h). cusxas,_emnlumentos_e_demais_taxas,-honorério&e-despesas-insem’daﬁ—eﬂl«deeefrénela—dos————-—-— T
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar efou !
executar os Crédito Imobilidrios representados pela(s) CCl;

20
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¢)  despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora, pelo

Agmteﬁducﬁrio»e/ou--pe!os—prestadoresde-servl;os-eventuaimente-por-efew:ontmtadosmesde """"""""""""""
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessérias 3 salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga do crédito representado pela CCl;

d)” ‘eventuais indenizaches, multas, despesds e ‘ciistas incorridas em decorrénicia de” eventuals
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciério,

2.18.2, Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos do(s) CRI:
2.18.2.1. Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

2.18.2,1.1. Como regra geral, 0 tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelo(s) CRI é o
mesmo aplicado aos tftulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, 3 incidéncia do IRRF a allquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do
prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) para a aplicagio com prazo de até 180 {cento e oitenta) dias; 20% (vinte por
cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias;
17,5% (dezessete e melo por cento) para a aplicagio com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mals de 720 (setecentos e
vinte} dias (artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de
aplicagdo devem ser contados da data em que ofs) Investidor(es) efetuou(aram) o investimento, até a data
do resgate.

2.18.2.1.2. Ndo obstante, hd regras especificas aplicivels a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdio como pessoa fisica, pessoa jurfdica, fundo de investimento, Instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

2.18.2.1.3. O(s) Investidor{es) pessoa(s) fisica(s) est4(d0) isento(s) do IRRF e do Imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relagdo & remuneragiio produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
_(artigo 39, 1), da Lei n® 11.033/04),

2.18.2.1.4, Ofs) Investidor{es), quando for(em) pessoals) jurldica(s) isenta(s), terd(#o) seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, nio sendo compensével com o Imposto devide no encerramento de
cada perfodo de apurag8o (artigo 76, il, da Lei n® 8,981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da retengfio do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na redaggio dada pela Lei n¢ 9.065, de 20 de junho de 1995),

2.18.2.1.5. O IRRF pago por Investidor{es) pessoa juridica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagdo, gerando o direito & compensag§o do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada perfodo de apuragio (artigo 76, |, da Lei ne 8.981/95). O rendimento
................. -também.deveréser_computadoma_basedmlculodMRRJ-e-da-CSLLrAsalu’quotas-d&lRPLeorrespendem—a—w— —
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a allqufta da
CSLL, para pessoas Juridicas, corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns casos o montante deNRRF

A
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eventualmente ndo utilizado na declarago formara saldo negativo de imposto de renda passivel de
oo @S HO._OU_cOMpensagdio. com. tributos-de-perlodos-subsequentes_administrados.-pela-Seeretaria - da-—
Receita Federal (artigo 29, §42, lli e 62, §19, i, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

2.18:2.1:6.-As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de Investimento imobifidrio) estéio isentas
do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipétese de aplicagiio
financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilldrios e cdmblo, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios
e sociedades de arrendamento mercantil, h4 dispensa de retengo na fonte e do pagamento em separado
do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei ne 8.981/95, na
redagio da Lei n2 9.065/95 e artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004), Nio. obstante a
Isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decarrentes de investimento em CR! por essas entidades, via
de regra e 3 excegéo dos fundos de investimento, serfio tributados pelo IRPJ, 3 aliquota de 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, & aliquota de 15% (quinze por cento).

2.18.2.1.7. Em relac8o ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aofs) Investidores residente(s) ou
domicillado(s) no Pals {artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de tributagio
aplicavel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e
condi¢8es do Conselho Monetério Nacional {Resoluggo n® 2,689, de 26 de Janeiro de 2000). Nessa hipétese,
os rendimentos auferidos pelo(s) Investidor{es) estrangelro(s) estiio sujeitos 3 incidéncla do imposto de
renda 4 aliquota méxima de 15% (artigo 81 da Lei n® 8,981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro
de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

2.18.2.1.8. Com relag8io aofs) Investidor(es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto de renda os
ganhos de capital auferidos: {i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excegdio dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a
obtengéio de rendimentos predeterminados, e (i) nas operacBes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
{artigo 81, 88 12 e 29, “b”, da Lei n2 8,981/95). Outros rendimentos auferidos pelo(s) Investidor(es)
estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (3 excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda 2 aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagfo a aplicagBes
nos fundos de investimento em acdes, operages de “swap” e operacBes realizadas em mercados de
liquidagdio futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicagBes/operagbes financelras de renda fixa, realizadas no mercado de balc3o ou em bolsa (artigo 81 da
Lei n2 8,981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95),

2.18.2.1.9. O regime privileglado indicado acima nio se aplica aos investimentos estrangeiros orlundos de
pais ou jurisdigiio que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva méxima inferior a 20% (vinte

por cento), hipétese em que o(s) Investidor(es) externo(s) sujeitar-se-4(80) as mesmas regras de tributag
previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s) no Brasil {artigo 29, §1¢, da Medida Proviséria ;
2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2¢, da Medida Proviséria ne 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n
9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Haveré também incidéncia do IRPF a alfquota de
0,005%, como antecipagdo, no_caso de operacBes realizadas em bolsas de_valores, de_mercadorias, de__.

futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n2 8.981/95 ¢/c artigo 29, “caput” e §12, da Lej n?
11.033/04 e artigo 10, §38, I, “b”, da Instrugio Normativa n2 487, de 30 de dezembro de 2004, do SecreQ5
22
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da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdices,
‘...‘.._.,‘...__h....._....._atualmente.vconstante&da.!nstrugao.Normaﬂva-n!-lasrde—édeageste de-2002:

2.18.2.1.10. E responsivel pela retencio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos-ou a instituicio ou entidade que, embora nioc seja fonte pagadora original, faga o pagamento
ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo 62 do Decreto-Lei ne 2.394, de 21 de dezembro de
1987, e artigo 65, §89, da Lei n2 8,981/95). As normas editadas pela CETIP contdm regras procedimentais
relativas & retencio e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para
negociagdo no Sistema Nacional de Ativos {SNA), administrado e operacionalizado pela CETIP,

2,18.2.1.11, A retengfo deve ser efetuada por ocasifio do pagamento ou crédito dos rendimentos aof(s)
Investidor({es), ou da alienag§o do papel (artigo 65, §7¢; da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve
ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribufdos a residentes oy
domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (i} até o tercelro Dia Util
subsequente ao decéndio de ocorréncla dos fatos geradores, nos casos de aplicagBes financeiras (artigo 70,
1, “b", 1, da Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005).

2.18.2.2. Contribuigdes para os Programas de Integragio Soclal - “PIS” e Contribuigio para o
Financlamento da Seguridade Soclal -~ “COFINS”

2.18.2.2.1 As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
jurfdicas, assim entendido, na sistematica ndo-cumulativa, o total das receitas na sistemdética ndo-
cumulativa, por estas auferidas, Independentemente de sua denominagio ou classificagio contabil.

2.18.2.2.1.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts.22 e 32 da Lej
n29.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 das Leis n% 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833,
de 29 de dezembro de 2003 e alteragBes subsequentes).

2,18.2.2.2.Porém, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras nio serdo

tributados pela COFINS e pela Contribuicio ao PIS caso a respectiva pessoa jurfdica apure essas
contribuigbes pela sistematica nJo-cumulativa uma vez que, tendo em vista que as pessoas juridicas
tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com a sistematica ndo-cumulativa atualmente gozam da

incidéncia dessas - contribuicdes & aliquota zero, fixada pelo Decreto ne 5.442/2005, sobre receitas

financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa jurfdica

for optante pela sistemitica cumulativa, também ndo havers a incidéncla sobre os rendimentos em CRI pols,

nessa sistematica, a base de calculo & a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclul

a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por Investidor(es) pessoas) fisica(s) ndo h4 incidéncia

dos referidos tributos. J4 as instituigBes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob reglm?&

préprio, 4 aliquota total de 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco por cento) sobre a receita bruta subtrald
dos custos de captacio (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, artigo 12 da Medida Proviséria n® 2.158
35/01 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de 30 de maio de 2003.

H
!

2.18.2.2.3.0 pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o (ltimo Dia Util da ‘T?

primelra quinzena do més subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas

receitas) pelo(s) Investidor{es) pessoa juridica (artigo 18 da Medida Proviséria n® 2.158-35/01). K& ~>
23
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~--r—»-—-LI&ZYZArNa—hipétesede—aplieag&e—ﬁnanceira—em{ERI~rea|izada—por-instituic&erf’manceiras,-socfedades*de

seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizag8io, sociedades corretoras de titulos, valores mobillsrios e cémblo, sociedades

* “distribuidoras de"titulos e Valores mibilidtios ¢ sociédades de afrendaniento mercantll 3 eicecso dos

fundos de investimento, os rendimentos serfio tributados pela COFINS, 3 allquota de 4% {quatro por cento);
e pelo PIS, & aliquota de 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento).

2,18.2.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras - |OF

2.18.2,3,1, Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios (1OF/Titulos): As operagdes com
Certificados de Recebivels Imobilidrios est3o sujeitas & allquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2¢, Vi do
Decreto 6.306/2007, com sua redag3o alterada pelo Decreto 7.487/2011.

2.18.2.3.2, imposto sobre Operacdes de Cimbio (IOF/C8mbio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdio CMN n@ 2,689) estdio sujeitos  incidéncia do IOF/Cambio 2 aliquota de 6% (seis por cento) no
ingresso e 3 alfquota zero no retorno dos recursos.

2.19. PublicagBes: As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor{es) serso
efetuadas no jornal “O Dia” em circulagio no Estado de S3o Paulo e no webstte da empresa
(http://www.brazl!iansecurities.com.br/mz1.asp?ccd_paglna=1093&cod_pai=1002), podendo a
Securitizadora, mediante comunicacio prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores do(s) CRI, alterar
referido veiculo de comunicagdo, através de aditamento ao Termo.

CLAUSULA 3 - DA ESTRUTURA D.

3.1, A operagéo de Securitizag3o é estruturada da seguinte forma:

Auditoria !

A4

Créditos
Imobilidrios

1
l",tff;‘f:::;— e — :.":.;}
Cri
— E .
¥
Investidor(es) KB
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-

. O(s) Originador(es) possui{em) Créditos Imobilidrios, originados do{s) Contrato(s) Imobilidrio(s);

2, A(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos Imobilidrios realizou(aram) a auditoria dos Créditos
Imobilidrios;

. O(s) Originador{es) emitem a(s) CCl com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora;

. O(s) Originador(es) cede(m) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl para a Securltizadora;

5, A Securitizadora emite ofs) CRI com lastro nas CCl;

. O(s) CRI é (s#0) distribuido(s) no mercado;

. O(s} Investidor{es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI.

CLAUSULA 4 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

» w

N o

4.1, O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados & presente Securitizag3o é de R$ 12.055.396,80 (doze
milhBes, cinquenta e cinco mil, trezentaos e noventa e sels reais e oitenta centavos).

4.2, As caracteristicas individuals dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo, tais como identificacdo
dofs) Devedor{es), valor nominal, Imével{is) a que estdo vinculados, indicagio e condigBes pertinentes aos
respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estdo descritas e individualizadas no Anexo |, que para todos os
fins e efeitos de direito € parte integrante do Termo.

4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios lastro da EmissSo: A Carteira de Créditos
Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) Ofs) Imével(is) esta(do) performado(s), ou seja, com construgio concluida, e com o respectivo auto
de conclusio ou documento equivalente para os fins legais formalmente concedido pelo Orgdo
Administrativo competente, vinculados ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), para os fins de atendimento ao
disposto no artigo 62, Inciso | da Instrugdo CVM 414,

b} Todos os Créditos Imobilisrios possuem seguros de MIP e DF};

...€)....... Prazo.méximo..remanescente._do(s). -Contrato(s).. Imobilidrio(s): - igual -ou-inferior- 349 (trezentos- @ - ==
quarenta e nove) meses;
d) [ndice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobilirios as parcelas

do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva,
calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizacéio Crescente {“SAC”) e sdo reajustadas
mensalmente pelo IGP-M;

e) Taxa de juros do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Todos os Créditos Imobilidrios tém seu principal
acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price. A taxa média /
da carteira é de 12,4977%;

f) [ndice de Reajuste do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s): Para todos os Créditos Imobilidrios, sobre as
parcelas do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) serd acrescida uma determinada taxa de juros efetiva, calculados

pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de Amortizagdo Crescente ("SAC”), parcelas estas que sdo

reajustadas mensalmente pelo IGP-M;
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g Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCJ conforme disposto na Lei ne

10.931/04;

4.2.2. Na presente Emissdo para 12 (doze) Créditos Imobilidrios, conforme identificados na tabela abaixo,
ols) Originadore(s) obrigou(aram)-se como coobrigado(s) a recomprar tais Créditos Imobllidrios conforme
dispasto na definicdo de Coobrigados nia cldusula 1 acima; o : ’ s ’

SANDRA REGINA

ASSUNCAO VAZ HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. | R$ 322.378,12

RICARDO PACHECO DE

ALMEIDA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. | R$ 280.094,59

EVERALDO MATOS

PEREIRA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A. | RS 453.024,16

JULIA DAS GRACAS DE

OLIVEIRA INCORPORACAQ CLASSICLTDA | R$ 170.270,95

GEISY DAYANA MODESTO

ANDRADE INCORPORACAQ CLASSICLTDA | R$ 157.296,63

WILSON MANOEL DA

SILVA INCORPORACAO CLASSICLTDA | RS 147.227,88

DANIELA SOUSA DE

OLIVEIRA COSTA INCORPORACAO CLASSICLTDA | RS 139.109,66

DANIELA SOUSA DE

OLIVEIRA COSTA INCORPORACAO CLASSICLTDA | R$ 121.633,85

MARCOS MARCAL DE

ARAUJO INCORPORACAO EXCELLENCE LTDA | RS 184.813,42

TEREZINHA CABRAL

LUVEZUT) INCOSUL HORTO DO YPELTDA | R$ 102.710,26

ALEXANDRE TORCHIA ITAJUI EMPREENDIMENTOS

MIRANDA IMOBILIARIOS LTDA R$ 406.053,28

ITAJUI EMPREENDIMENTOS

TIAGO DE ARAUJO GAMBA |- -~ - IMOBILIARIOS LTDA--|-R$-321.890,07 | - --

TOTAL RS 2.806.512,71

4.3, Auditoria dos Créditos Imobilidrios: A selecgio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela(s) Empresa(s)
de Auditoria dos Créditos Imobilidrios contratadas para esta finalidade, por ocasifo da aquisicdo dos
Créditos imobilidrios de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A prestagio de servigos
de auditoria dos Créditos Imobiliarios corresponde a verificagdo e conciliagio com o(s) Originador(es) das
condicBes contratadas no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), comparativamente com os fluxos financeiros
projetados nesse(s) Contrato(s) Imobilidrio(s). A analise mencionada corresponde 3:

{i) verificagdo das estipulagdes de cada um do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), do ponto de vista jurfdico e
financeiro;
(ii) confirmag¥o dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

A
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'-----—--~-v---'-----———-renegociacaes,—arquairsomente-poderéo—serreaﬁzadarse—expressamente—autoriza'das—p“ela‘securitizadcrra—”“

ili) condigbes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;
SN | ') N idemlﬂcagﬁn.dai.altera.cdes_cantnatuals.ocomdas,s.uanatureza,.e..ftequéncia g

(v) projego do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

{vi) segmentacdo da Carteira de Créditos Imobiligrios segundo parémetros previamente estabelecidos

. - para qualificagdo -dos' Créditos- Imobiligrios para- a aquisicdo pela ‘Securitizadora; considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a relagdio saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade
no pagamento das obrigagBes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela
Securltizadora. :

4.3.1. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela(s) Empresa(s) de Auditoria dos Créditos
Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e informagBes relativas ao(s)
Imével(is), conforme relagdo abaixo:

(i) certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de dnus reals,
alienagdes e agdes reipersecutdrias sobre ofs) Imével(is), emitida h4 menos de 30 {trinta) dias da data da
aquisigéo dos Créditos Imobiligrios;

(i} certiddo de quitagSio de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo devers estar acompanhada da ata de eleigo do
sindico;

(i)~ certidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

{iv) apélices dos seguros contra danos fisicos ao(s) Imével(is), morte e invalidez permanente bem como
comprovante de quitagdo dos respectivos prémios; :
(v)  dados cadastrais do(s) Devedories), e;

(vi) andlise do valor de avaliagio dofs) Imével(is), com base nos laudos de avaliagio expedidos por
empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de
aquisigdo.

4.3.1.1, Avaliagio dos Imdveis: O(s) Imével(is) vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de avaliagdo
individual por empresa especializada, com a emissfo dos competentes Laudos de Avaliaggo. A Securitizadora
aceita as avallagBes do(s) Imével(is) feitas até pelo menos 06 (seis) meses antes da aquisiclio dos Créditos
Imobilidrios. Nesta Emissdo, as empresas que avaliaram os Iméveis foram:

mptes:
DLR Engenheiros Associados S.A. 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia S/C Ltda. . 67.566.711/0001-52

4.4, Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A cobranga administrativa dos Créditos Imobilidrios serd
realizada diretamente pela{s) Empresa(s) Administradora(s), nos termos abaixo, cujos  servicos
compreendem;

4.4.1, Atendimento ao(s} Devedor(es): Atendimento telefénico ou pessoal ao(s} Devedor{es) para prestagiio
de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) e respectivas

ou pelo Agente Fiducidrio, amortizacBes ou liquidagdes.
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4.4.2. Cobranca: Emissio e encaminhamento das Informagdes & rede bancéria nacional para o
.h.w.».m_...processamento-wdos--boletos—-»de—pagamente---relatéves—és—prestagée&mensais—-dorﬁréditos—lmobiIiérios; ------------------
intermedidrias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razso do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base

nas condiges efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelo(s) Devedor({es) através da rede bancéria
nacional diretamente na Conta da Emiss3o.

4.4.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Cilculo da evolug¥o de saldo devedor devido pelo(s) Devedor(es) em
razdo do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com base nas condigges contratadas.

4.4.4. Relatérios: Elaboracdo e envio & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios mensais contendo
informacBes gerenciais e contabels sobre o comportamento da Carteira sob sua administragdo, incluindo
informag8es discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

4.4.5, AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes do(s) Contrato(s) Imobiliério(s),
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagBes, termos aditivos, acordos, utilizagio do FGTS
ou alteragdes na legislag3o prépria do Sistema Financeiro da Habitagdo ou do Sistema Financeiro Imobilidrio.

4.4.6. Guarda e Manutencdo da Documentacdo: Guarda e manutencio de toda a documentagio que esteja

na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.4.7, Procedimento de cobran Imobill ela(s) Empresa(s) Administrad : Als)
Empresa(s) Administradora(s) prestard{o) os servigos relativos 3 cobranga dos Créditos Imobilidrios,
conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a(s) Empresa(s) Administradora{s) emite(m) relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
D+05: Telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento, O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;
D+15: 22 telefonema ao(s) Devedor(es) para verificar se o problema persiste, e se hd intengdo de
pagamento;
.. D30 ... 32 telefonema cientificando afs) Devedorfes) de que se o pagamento.nfo.for.efetuado.no. .

periodo de 10 {dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobranga, mediante
notificaglio extrajudicial. Elaboragio e envio de relatério 3 Securitizadora e ao Agente
Fiduciério sobre 0 andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderegada ao(s) Devedor(es),
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o
seu pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranga através de Carta Registrada enderegada ao(s) Devedor{es)
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 /
(vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Cartdrio de Registro de Iméveis competente, anexando

- demonstrativo—das\prestagées-em~atraso,—devidamente—corrigidare—acrescidardor']uros*e*‘ """"""

encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei ng,
9.514/97, a intimag3o dols) Devedor(es), para satisfaciio das prestacBes vencidas e as qu
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vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais

encargos-previstos-nofs)-Contrato(s}-imuobilidrio{s); os encargos tegais; hctustve tributes; a5
contribuicbes condominiais imputéveis ao imével, além das despesas de cobranga e
intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ac Registro de Iméveis e purgaramora; o a
D+110: Intimag&o pelo Cartério de Reglstro de Imdveis competente. Caso o Oficial do Reglistro nfo
localize ofs) Devedor{es), ou se ofs) Devedor{es) se furtar(em) ao recebimento da intimagdo,
procederd 3 intimagdo por edital, devendo publicar por 3 {trés) dias em jornal de grande
circulacdo local ou noutro de Comarca de ficil acesso, se no local niio houver imprensa

didria;
D+125: Prazo final para ofs) Devedor(es) purgar a mora;
D+128: Se purgada a mora pelo(s) Devedor{es), deverd ser providenciado o recebimento dos valores

correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo ofs)
Contrato(s) Imobilidrio(s). Ndo purgada a mora, o Registro de Iméveis emitira certidio de
decurso de prazo e solicitaré & Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de

ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Registro de Imdveis competente o Requerimento
de Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitag¢do do ITBI;

D+149: O Oficial de Registro de Imdveis averba a consolidacsio da propriedade do(s) Imével(is) em
nome da Securitizadora;

D+157: 12 Leildo Pablico {no minimo, pelo valor de avaliag8o do(s) Imével(is));

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagso e do auto de arrematagio pelo

leiloeiro. No caso de venda do(s) Imdvel(is) no 12 Leil§o Publico, serd devolvida ao(s)
Devedor(es) a diferenca entre o valor apurado no leildio e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei n2 9.514/97, se houver;

D+172; 22 Leildo Pablico (Imével(is) vai(go) a leilsio pelo maior lance desde que Igual ou superior a0
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legals inclusive tributos,
e das contribuigdes condominiais, conforme pardgrafo 22 do artigo 27 da Lei n2 9.514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematag¥o (o caso de venda do(s) Imével{is) no
22 Leildio Pablico: devolug8o ao(s) Devedor(es), se for o caso, da diferenga entre o valor
apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lel ne
9.514/97) e do auto de 12 e 22 pragas pelo leiloeiro, ou somente os autos de Leil%o ndo

O .,.havendo‘,“dtante_nas..z_m.“*“’.,..,......‘ s e e s e et e
D+181: Protocolar no Cartdrio de Registro de imdveis o requerimento de extingio da divida e

entrega ao(s) Devedor(es) de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;
D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Quitas¥io de Divida;
D+210: Inicio de processo judicial para reintegragfo da posse com pedido liminar para desocupacéo

do(s) Imdvel(is) em sessenta dias conforme artigo 30 da Lel n® 9.514/97. A sequéncia do
processo consiste no recebimento da petigfio pelo Oficio do Juizo que fol escolhido por
sorteio eletrénico para julgar a causa; autuago do processo; envio do processo para 12
apreclag8o pelo MM. Julz, que verificard se estio preenchidas as condi¢Bes da agdo para
determinar entdio a citagdo do(s) Devedor(es), apreciar o pedido de liminar para
reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestagio do(s) Devedor(es),

cumprimento da liminar, etc.
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4.4.8. Uma vez na posse do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciard a avaliagio dofs) Imével(is) e a sua

.....m.-.._..._w,..xomerclaliza;ﬁo,mediantea—r-ealizagso-de«leuéas-eu-at;avésdev-eemratae;ao-de-eerfetores--delméveisr ------------------------

4.4.9. Quando da efetiva venda do(s) Imével(is), a Securitizadora providenciara a amortizagfio do(s) CRI, na_
forma estabelecida’ na figura ‘abaixo. Caso ‘o valor de venda seja inferior a0 valor dévido ao Patriménio
Separado, os prejulzos decorrentes desta venda ser§o arcados pelo Patriménio Separado.

¥alor de venda

" superior/inferior ao
amertinPPOPNE W iy valor devido a0 .
g SRS . Paﬁ_’im"anig Sgp_a'ndo -

Ancuttizscin

: 'C_I!I_sﬁnlnr o
3‘ ém‘i&nioi; B

Prupoeiunal

CRONOLOGIA
DEPAGAMENTO -

i

¥
Burssodipe

. ¥alor'de venda
g SUpRTiOr/inferior a0 .
. valor devide a0 ' 1
Patriménio Separado.

somente o CRI ||

emmw ‘. Sénior 00

Aorvrtizanin

1
» Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou igual ao valor devido ao Patriménio
Separado, a amortizag3o do{s) CRI serd proporcional para o(s) CRI Sénior e para ofs) CRI Janior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for inferior ao. valor devido ao Patriménlo
Separado, a amortizagdo do(s) CRI ocorrera somente para o{s) CRI Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO
5.1. O(s) CRI objeto desta Emissdo n&o sera(do) analisado(s) por Agéncia de Rating.
- (V][ IME F| ]
6.1, Na forma do artigo 92 da Lei n® 9,514/97, a Securitizadora institui Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, vinculados ao Termo de Securitizagiio, constituindo referidos Créditos Imobllidrios lastro para a

Emissgo do(s) CRI pela Securitizadora.

6.1.1. O Regime Fiducidrio instituldo no Termo serd efetivado mediante o registro do Termo na(s)
Instituicdo(Bes) Custodiante(s), nos termos previstos no parégrafo (nico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2, Os Créditos Imobllidrios sob Regime Fiducidrio vinculados ao Termo de Securitizago s¥o destacados do
patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patrimdnio geral da
Securitizadora, destinando-se especificamente 2 liquidagdo do(s) CRI e das demais obrigagbes relativas ao
Regime Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRl e a
liquidaggio da totalidade dessas obrigagBes, conforme previsto no artigo 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio somente responderfio pelas obrigages inerentes ao
Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragéio e obrigagdes tributdrias,
conforme previsto no Termo de Securitizacgo.

6.4, Nenhum outro custo de administrago, senfo aqueles listados no Termo, seré de responsabilidade do
Patrimdnio Separado sem a prévia e expressa autorizago do(s) Investidor(es), na forma prevista no Termo.
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6.5._Na_forma.do. artigo..ll.da.,LeLn2.9.514/97,~os-CMdno&knobiliérios-estie~isentes—dequalqueﬁcﬁo-ou ------------------ =

execugdio pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), nfio se prestando & constituic§o de
garantias ou de excuss#o por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observado
o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2158-35, de 24 de agosto'de 2001, ’

7.1, incumbe 2 Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculades ao Termo por si, por seus prepostos
ou pela(s) Empresa(s) Administradora(s) contratada pela Securitizadora para esse fim, promovendo as
diligéncias necessérias 3 manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das
parcelas de amortizago, juros e demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratagio, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servigos de
administragdo do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa anuéncia do(s) Investidor{es).

7.1.1.1, A Securitizadora devera manter a disposicdo do(s}) Investidor(es), para consulta, na sua sede Indicada
no predmbulo do Termo e na sede do Agente Fiduciario, uma c6pia do contrato firmado com a(s) Empresa(s)
Administradora(s), e de qualquer outro documento relativo 2 referida contratagHo.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado ndo exime a
Securitizadora do encargo da administraggo, que continuaré sendo de sua responsabilidade.

7.2, Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contibeis
Independentes em relagfio ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e publicar anualmente as
demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora responderé pelos prejulzos que esta causar por
descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio temerdria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITU} Fl (o B [o]

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o fastro do(s) CRI poderdo ser objetd de substituicses quando
(a) verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilisrios; e (b) a substituicdo for anuida pelo Agente
Fiducidrio. i

8.2, Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a Securitizadora notificard o
Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigBes da substituigo e atestando que os novos Créditos
Imobilidrios atendem aos critérios dispostos no item 8.4 abaixo, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5
(cinco) dfas, anuir expressamente com a substituigo.

8.3. Na hipétese de substituigdo dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciard a regularizago do
Termo, por mejo de aditivo, bem como provideaciard, se for o caso, as averbagBes.necesssrias-nos.Cartérios.

de Registros de Imdveis competentes, ou na(s) Instituico(Ses) Custodiante(s), no prazo méximo de 30
(trinta) dias, contados da data do evento que justificar a substituicdo ou alteragBes.
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8.4, Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicio deverdo, cumulativamente:
—a}--——ter-as-caracteristicas-semelhantes-as-dos-€réditos-imobilidrios-substituidos-tinham—quando—da-————— -
Emiss8o, a critério da Securitizadora;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacées mensals, no m!mmo correspondentes as dos
Créditos Imobilidrios substitildos €;° '
c} néo resultar em: (i) prorrogagdio superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos

Créditos Imobilidrios; (ii) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos imobilidrios integrantes
do Patrimdnio Separado; (ill) em alteragdes nas taxas de juros e de atualizagdo monetéria dos
Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade de pagamento; (iv) em redugdo nos
pagamentos mensais dos CRI e das obrigages correspondentes, com o consequente acimulo das
diferengas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela; {vi) prorrogagdo do prazo final de
vencimento dos CRI.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” acima, caso os Créditos Imobilidrios substitutos apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenga podera ser resgatada mensalmente
pela Securitizadora,

8.4.2. Serfo aceitas substitulgBes, observado o disposto neste item, até o limite de 30% (trinta por cento) do
valor remanescente do(s) CRI ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor. Caso .
esta porcentagem seja ultrapassada, a substituicdo dependerd de aprovagio do(s) Investidor(es).

8.5. A Securitizadora promoverd modificagdo no(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), e consequentemente nas CCl
que lastreiam ofs) CRI, em virtude de (i} transferéncias ou sub-rogagdes; (ii) renegociagdes; (iii) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de
quaisquer disposices legals com repercussdo direta ou Indireta nas disposicbes apliciveis ao Sistema
Financeiro da Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobili4rio, devendo informar tais modificagdes ao
Agente Fiducidrio.

9.1, A Securitizadora pode requerer 3 CVM a modificag8io ou revogagdo da Emiss¥o, caso ocorram alteragBes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes 3 Emissdo existentes na data do pedido
de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscosporela .|
assumidos e inerentes & prépria Emissdo. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos e condigBes para o(s) investidor(es), conforme disposto no
parégrafo 3¢ do artigo 25 da Instrugdio CVM 400, Caso o requerimento de modificagdio das condigdes da
Emissdo seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigio da Emissdo poders ser prorrogado por até 90
(noventa) dias, contados da aprovaggo do pedido de modificagdo.

9.2. A revogagdo ou qualquer modificagio na Emissdo sers imediatamente divulgada por meio do jornal
onde a Securltizadora efetua as PublicagBes, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400
(“Comunicagdio de Retificagdo”). Apés a Comunicaglio de Retificaglo, a Securitizadora s6 aceitars ordens
daquele(s) Investidor{es) que declarem — se ciente(s) dos termos da Comunicagsic de Retificagdo. O(s)
.................. - Investidor{es).que_ji_tiver{em) . -aderido--a-Emissdo—serd(30)-comunicados—diretamente—a—respeito—da-———
modificacio efetuada, e serd(3o) considerado(s) ciente(s) dos termos da modificacio quando, passados 5
{cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicaggo, nfo revogar(em) expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta

N
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hipétese, a Securitizadora presumird que o(s) Investidor(es) pretende(m) manter a declaraggo de aceitagdo 3
Oferta;

9.3. Em qualquer hipdtese, a revogagiio torna ineficaz a Emisso e os atos de aceltagdo anteriores ou
posteriores,  devendo  ser restituidos ~ integralmerite ao(s) ‘Investidor(es) aceitante(s) os valores
eventualmente dados em contrapartida & aquisicdo do(s) CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto
no artigo 26 da instrugo CVM 400.

CLAUSULA 10 - DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de representagdo da comunhdo dos
Investidores.

10.2. O Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:

a)  aceitar integralmente o Termo de Securitizagio, com todas as suas clgusulas e condigBes;

b)  sob as penas da lei, nfo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungio que lhe & atribulda,
conforme o Pardgrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n? 6.404/76;

€)  que ¢ representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restrigbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugdo CVYM 28;

d}  que verificou a regularidade da constituigiio das garantias reais e fidejussérias, bem como o valor dos
bens dados em garantia, observando a manutenc3o de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos
dos Incisos IX do artigo 12 da Instrugiio CVM 28; e

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrio de diligéncia para assegurar que as
informac@es prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos
termos do item 15 do Anexo Il da Instrugio CYM 414,

10.3. O Agente Fiducidrio deverd exercer suas fungdes de acordo com o Termo e com a Primeira
Rerratificagéo ao Contrato de Prestagfio de Servigos de Agente Fiducidrio na 12 emissfio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato encontra-se registrado no
72 Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de $S3o Paulo, microfilmado sobre o n®
1.769.404 em 27/04/2011.

10.4, O Agente Fiduclério receberd, a titulo de remunerago pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem, nos termos da lei e do Termo, a remuneragio estabelecida no contrato acima mencionado, e
descrita abalxo:

8) parcela de implantagio de servios equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do Iniclo de implantagfo do servigo previsto no Termo;
b) parcelas semestrais de R$ 4.772,67 (quatro mil, setecentos e setenta e dois reais e sessenta e sete
centavos), liquida de Impostos conforme item “f” abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias apés a assinatura
do Termo. A data base do valor acima € o més de julho/2011. As remuneragBes previstas neste item e
no item (a) acima serfio devidas mesmo apds o vencimento do(s) CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda
............................. esteja.atuando.na-cobranga.de Créditos Imobilidrios-que-ainda-possuam-parcelas-em-atraso;———— - -
¢)  as parcelas referidas acima ser3o atualizadas pelo IGP-M, ou na sua falts, pelo mesmo Indice que vier a
substitul-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata
die se necessario; “ D
33
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d) as remuneragBes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacio, viagens e estadias

hecessdrlas-ac-exereleio-da-funcdo-de-Agente-Fiducidrio; durante-ou-apés-a-implantagio-do-servigo; 3 —
serem cobertas pela Securitizadora, medlante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente

em seu nome, ou de reembolso, Ndo estdo incluldas, igualmente, despesas com especialistas, caso

sejam’ ‘necessérios, tais’ como "auditoria efou fiscalizagdo, entre olitros, ou assessoria legal
Securitizadora ou ao(s) Investidor{es), sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de

Incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagBes por ela assumidas perante ofs)
Investidor(es), todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s} CRI deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora.
Tals despesas a serem adiantadas pelos titulares do(s) CRI incluem também os gastos com honorérios
advocaticios, depésitos, custas e taxas Judiciérias nas agBes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que the causem
prejulzos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhgo do(s) titular(es) do(s) CRI. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serso
igualmente suportadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneracio e as despesas
reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer em atraso com relagiio
a0 pagamento do(s) CRI desta por um perfodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia do(s) titular{es) do(s) CRI para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS {(imposto sobre servigos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL (Contribuiggo Soclal
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragio do Agente
Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas allquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em Lel, ou em ato normativo
da CVM, em especial do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do
contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducisrio:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses do(s) Investidor{es), empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragio dos préprios bens,
acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administrago do Patriménio Separado;

. b)_adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudicials necessarias 3 defesa dos interesses. dofs)
Investidor(es), bem como & realizagio dos créditos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga; '

¢} exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido no Termo, na hipétese de: (0]
insolvéncia da Securitizadora; (if) descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigaggo nio
pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em €0 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que |he for
envlado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo
especffico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecers, e; (i) o nio pagamento, pela
Securitizadora, das obrigag8es, juros e remuneragdo do(s) CRI, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emiss&o, conforme previsto no Termo;

d) promover, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a liquidaggo do Patriménio Separado;

e) convacar-assembleia-geral-do(s)-Investidor{es)-para-deliberar—sobre-as-normas-de-administragio-ou-

q

liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia do Patriménio Separado; i
f) no caso de rentincia de suas fungBes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
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(trinta) dias apés a data de solicitagdo da rentncia, devendo, ainda, fornecer 3 Securitizadora oy a quem

registros magnéticos de informag8o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informagdio e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

h} verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informag&es contidas no Termo de
Securitizagdo, no(s) CRi e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbagBes dos Créditos Imobilidrios e do Termo de Securitizaggo, respectivamente, nas
institui¢des competentes, diligenciando no sentido de que seJam sanadas as omissdes ou falhas de que
tenha conhecimento;

) na fo_rrna prevista no inciso IX do artigo 12 da instrugso CVvM 28, verificar a regularidade da constituigio

Administradora, diretamente ou através de Prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de

transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao Termo, sua realizagéo,

especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dofs) Devedor{es), bem como o andamento detalhadq
de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordingria na
Securitizadora, que sers realizada s expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, 3 disposicio dofs) Investidor{es), na

sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio

social, 0 qual devers conter, no minimo, as seguintes informagdes: (a) Créditos Imobilidrios, conforme

Identificados no Termo; (b) eventuais Modificagdes dos Créditos Imobilidrios; (c) eventuais pagamentos

antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipétese, o(s) CRI vencer{em) antecipadamente na

mesma proporgdo dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no Termo; (d) cumprimento das
obrigagBes assumidas pela Securitizadora nos termos do Termo e do(s) CRI;

I} declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungio de Agente Fiducidrio;

m) cientificar ofs) Investidor(es) e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento
de obrigagBes atinentes 3 Presente Securitizagdio, por parte da Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitago, no prazo de 05 {cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o Regime Fiduci4rio, que servirs para baixa, na(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s),
dos Créditos Imobilidrios, bem como do desblogueio das CC) junto a CETIP;

o}..acompanhar o pagamento, Pela Securitizadora, dofs) CRI, das despesas e das comissBes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto no Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora,

p} acompanhar e analisar: {i} a indicagio de prestadores de servigos de andlise prévia, auditorla e
administragio dos Créditos Imobilidrios; (i) a formalizagdio das cessdes de Créditos Imobilidrios em
substituicio aos atuas, quando for o caso. A contratagSo de tals prestadores de servigos pela

—

k

<

10.6. 0 Agente Fiducidrio responders perante ofs) titular(es) de CR! pelos prejufzos que Jhes causar por culpa
ou dolo no exercicio de suas fungdes.

10.7. A Securitizadora fornecers ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os relatérios
de gestZo e posicao financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo de Securitizagfio referentes
més imediatamente anterior.

35

—--v----—»-esta--indlear-;—em—-até~39~(trlnta}~dias-~d—a«datar-'de~sua-—rem}ncia;-1odar-a~-escritum;&o;'"corres;ron‘déncia;"“"“"‘"""“"‘""‘“*
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- 10:8-0-Agente-Fiducirio “poderd-ser-substitufdo-em-razio- "drsua'*destnuigéo;‘renﬁncia; “ounas-hipdtesgs—— -
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) * ‘em nenhuma hipétese a fungiio de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um perfodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual dever4 ser realizada convocagdo de Assembleia do(s) Investidor(es) para a
escolha do novo Agente Fiducigrio;

b)  a Assembleia dols) Investidor(es), referida na alinea anterior, poders ser convocada pelo Agente
Fiduclério a ser substitufdo, pela Securitizadora, por Investidor(es) que represente(m) no minimo 10%
(dez por cento) do(s) CRI emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢)  seaconvocagdo da Assembleia n&io ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo previsto
na alinea “a” acima, caberd 3 Securitizadora convoci-la;

d)  ao(s) Investidor{es) somente & facultado proceder & substituicsio do Agente Fiducisrio e 3 indicagdio de
seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuicdo publica do{s) CRI, em
Assembleia de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim;

€)  aconvocagdo da Assembleia de(s) Investidor(es) far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
sendo a primeira com antecedéncia de 20 {vinte) dias, no Jornal mandatado para Emisséo, instalando-
se em primeira convocagdo com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tercos) do valor global do(s) CRI e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo
vélida as deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

) a substituigio do Agente Fiducidrio fica sujeita & prévia comunicagdo & CVM, conforme disposto no
artigo 4° da Instrugdio CVM 28;

8 a2 substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devers ser objeto de aditamento ao Termo, cabendo
A Securitizadora providenclar as correspondentes averbagdes e registros;

h) o Agente Fiduciério inicia o exerciclo de suas fungdes a partir da data de assinatura do Termo, devendo
permanecer no exercicio de tais funcSes até a sua efetiva substituicio oy liquidaggo total dofs) CRI;

1) o Agente Fiducidrio nomeado em substituicio ao atual ndo devers receber remuneragio superior 3
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substitufdo;

i} o Agente Fiducidrio substituldo devers comunicar imediatamente a substituicdio ao(s) Investidor(es),
mediante publicagio em Jornal mandatado para Emissdo, bem como por carta com aviso de
recebimento a cada detentor de CRY, &s expensas da Securitizadora,

-30.9. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas funcdes, sob pena.de ser destituido pela Securitizadora ;
ou pela Assembleia de Investidor{es), na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de ,
qualquer outra modalidade de inaptidio de suas fungdes, ‘
f

|

|

!

!

|

|

/
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10.10. O Agente Fiduciério eleito em substituicgo, nos termos desta cléusula, assumirg integralmente os
deveres, atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicsvel e do Termo de Securitizagdo.
10.11. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) do(s) investidor{es), por
deliberagio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lej
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo.

e CLAL 11 ~.D); ITUIC X DIANTE(S)-- e —

11.1. Compete i(s) Instituic¥o(Bes) Custodiante(s), de acordo com o(s) Contrato(s) de Custédia firmado(s)
com ofs) Originador(es) e/ou com a Securitizadora:

f
|
36 '}
|
|
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{i}-——verificar-a regularidade-da-emissdo-da(s)-CCi;-anal isandoras) Escriturafs) de-Emissgode CCl;

{il)  manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou a(s) Escritura(s) de Emissdo de CCl, durante
todo o perfodo do contrato, se for o caso;

(iif)  manter o Termo de Securitizagéio emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo o perfodo
do contrato;

{iv) realizar o registro escritural da(s) CCI;

{v} enviar Declaraggo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdio e a(s) CCl encontra(m)-se
devidamente registrados e custodiados nos termos da Lei 10.931/04 e Instrugio CVM 414, bem como
demals legislagBes relacionadas.

11.2, A(s) CCI seré{dio) custodiada(s) pela(s) Instituicdo(Ges) Custodiante(s), nos termos da Lei 10.931/04,
seguindo o seguinte roteiro;

() é(sdo) firmado(s) os Contrato(s) de Custédia e Registro das CCl entre os Originadores efou a
Securitizadora com a(s) Instituic3o(des) Custodiante(s);

(i) o(s) Originador(es) emitira(3o) a(s) Escritura(s) de Emisssio e a(s) entregaré(do) a(s) Instituigsio(Ses)
Custodiante(s);

{iii) a(s) Instituigdo(Bes) Custodiante(s) verificar(§o) a regularidade da emissfio dafs) CCl. e
providenciard{r&o) o seu registro escritural;

(iv) uma vez registradafs) escrituralmente a(s) CCl, o(s) Originador(es) solicitard(%o) a transferéncia da(s)
CCl para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidaggio do(s) Créditos Imobiliérios, a(s} CCl é (s5o)
retirada(s) pela(s) Instituicgo(Ses) Custodiante(s) do sistema de escrituracio da(s} CCl, mediante
emissio de termo de quitacdo, emitido pela Securltizadora, acompanhado pelo documento de
identificagdo do credor da(s) CCl, emitido pela Instituicso escrituradora da(s) CCl e pela declaragdo
da(s) Instituigio{Ses) Custodiante(s).

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §5¢ do artigo 18 e paragrafo dnico do artigo 23 da
Lei 10.931/04, a(s) Instituigdo(Ses) Custodiante(s) presta{m) as devidas declaragBes, que compdem o Anexo
1l a0 Termo.

=DAS ASSEMBLE| AIS

12.1. O(s) Investidor(es) poderé(go), a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de deliberar
sobre matéria de interesse comum.

12,2, A Assembleia de Investidor(es) poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Securitizadora, por
Investidor(es) que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulago, bem como pela
CVM, sem prejulzo ao disposto no item 10.8. “b” acima.

12.3. Aplicar-se-4 & Assemblela de Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei ne 6.404/76, sobre a
assembleia geral de debenturistas.

12.4. A Assembleia se instalard, em primeira convocagéio, com a presenca de Investidores que representem,
no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI subscritos pefo(s) Investidor(es) e, em segunda

37
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convocagdo, com qualquer nlimero de presentes, somente sendo vélidas as deliberagdes tomadas pela
- P AIOF 2-@bSOlUt-desse-capital-

12.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas assembleias, sendo admitida a constituigdo de
mandatdrios, titular{es) do(s} CR! ‘ou ndo, observadas as dispasicdes do §12 & §228 do artigo 126 da Lei n2
6.404/76.

12.6. Para efeito da constituicio do quorum de instalagiio e/ou deliberagio da Assembleia, seré(3o)
considerado(s) ofs) CRI em Circulag#o. Para efeitos de quorum de deliberagdo nio serdo computados os
votos em branco.

12.7. Ser4 facultada a presenga dos representantes legals da Securitizadora nas assembleias.

12.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer 4 Assembleia e prestar aofs) Investidor{es) as Inforrﬁacées que
Ihe forem solicitadas.

12.9, As deliberages tomadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, observados os quoruns estabelecidos no Termo,
serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigario ofs) titular(es) do(s) CRI,
independentemente de terem ou ndo comparecido 4 Assembleia.

- 0 DO PATR! DO

13.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumird
imediatamente a administragdio do Patriménio Separado e, nos 30 (trinta) dias subsequentes convocars
Assemblela Geral de Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidagio do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestio pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneraciio serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato firmado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, conforme
especificado no Termo:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologaggo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Securitiza uperagdo.
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

(if) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio devidamente elidido ou
cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(i) decretagiio de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;
(iv) n8c pagamento pela Securitizadora das obrigag8es pecunidrias devidas a qualquer dos eventua

titulares dos CRI, nas datas previstas no Termo, no sanado no prazo de 15 (quinze) dias, desde que
............................... haja disponibilidade de_caixa_no_Patriménio.Separado;

(v} declaragBes falsas da Securitizadora nos termos do Termo ou dos demals documentos da operagdo
de Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente 3 Securitizadora, exceto se relacionadas 3

Vv
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--14.1.3. Quanto.a esta operacdo de Securitizac8o:

InformagBes prestadas pela Securitizadora com base em relatdrio ou informagdes que lhe tenham

-G 0-fOPRREIdAS-POF-tereelros;-e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigag8o ndo pecunidria prevista no Termo,
que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinte) dias corridos, contados da data do recebimento,
pela Securitizadora, de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduclério.

13.2, A liquidagiio do Patrimdnio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrante do PatrimBnio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢do administradora que
vier a ser aprovada pelo(s) Investidor(es)), na qualidade de representante do(s) Investidor{es), para fins de
extinglio de toda e qualquer obrigagdo da Securitizadora decorrente do(s) CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiducidrio {ou & instituig¥o administradora que vier a ser aprovada pelo(s) titular(es) de CRI), conforme
deliberagdo do(s) Investidor(es): (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patriménio
Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagéio dos Créditos Imobilidrios
que Ihe foi transferida, {c) ratear os recursos obtidos entre o(s) Investidor{es) na propor¢do de CRI detidos, e
(d) transferir os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados ao(s)
Investidor(es), na proporcdo de CRI detidos.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
14.1.1. aos Créditos Imobilidri tidos:

(i} foram constituldos de acordo com os padr&es e limites estabelecidos no Termo;

{ii) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas
condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmado com ofs)
Originador{es);

(iif) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 8nus, gravames ou
restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessfo;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operagiio estdo vinculados a Imével(is) performado(s), ou seja, com
construgdo concluida, e com o respectivo “Habite-se”, vinculados aos Contratos Imobilidrios, para os

_fins de atendimento ao disposto no artigo 62 inciso | da Instrucdo CVM 414;

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagdio fiducidria, em conformldadecomaLel T

10.931/04;

14.1.2, Quanto a Propriedade:

(i} -a Securitizadora passou a ser legftima credora do(s) Devedor(es} mediante a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, por meio da transferé&ncia da(s) CCl na CETIP;

(i} a(s) propriedade(s) do(s) Imével(is) encontra(m)-se livre(s) de qualguer 8nus que nao seja, quando for
caso, a alienagdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobilidrio.

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisigiio de Créditos Imobilidrios, a emissdo da(s) CCl e do(s) CRI, é legftima
em todos seus aspectos;
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{liy  todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislaggo aplicavel;
{ii) que no momento da assinatura do Termo, o seu registro de companhia aberta encontra-se atualizado

petalitca<vivi,

(iv} sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de
Securitizagdo, declara ainda que é responsdvel pela veracidade, consisténcia, corregdio, qualidade e
suficiéncia das informagBes prestadas no Termo de Securitizagiio e aquelas fornecidas ao mercado por
ocasido de registro durante a distribui¢do, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 15
do Anexo lll da Instrugdo CVM 414; e

(v) nos termos do § 52 do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, a Securitizadora declara que o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, contendo as informagBes relevantes necessdrias ao
conhecimento do(s) Investidor(es), sobre a oferta, sobre os valores mobilidrios ofertados, bem como
as informagdes sobre a Emissora, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a
sua atlvidade e quaisquer outras informagdes relevantes.

14.3. O Agente Fiducidrio declara nos termos do item 15 do Anexo ill da Instrugdo CVM 414 quanto a
legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informagbes prestadas no Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

CLAUSULA 15 ~ DO DESDOBRAMENTO DO(S) CRI

15.1. Nos termos do artigo 16 da Instrugdo CVM 414, poderd a Securitizadora ap6s decorridos 18 (dezoito)
meses da data de encerramento da distribuicdio, propor o Desdobramento do(s) CRI, de maneira que seu
valor nominal unitdrio passe a ser inferior a RS 300.000,00 (trezentos mil reais, desde que atendidas as
seguintes condi¢Ges:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

b) que n3o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante ofs) Investidor(es);

¢) que o Desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples do(s) detentor(es) do(s)

CRI em Circulagdo;

d) que a presente Emissdo seja objeto de atualizagdo do relatdrio de classificagdio de risco por Agéncia de

Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, e;

e) que na forma do §22 do artigo 16 da Instrucdo 414 e do inciso lll do §12 do artigo 59, sejam arquivadas na
-.CVM-as-demonstragBes.financeiras.dos.devedores e coobrigados, caso-estes sejam-responséveis pormaisde-- - - - - -
20% {vinte por cento) dos Créditos Imobiliérios.

CLAUSULA 16 — DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. O Termo de Securitizagdo é celebrado em conformidade com as disposicdes da Lei n® 9.514/97, Lei
10.931/04 e da Instrugdo CVM 414, ~

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e fielmen
as condigdes previstas no Termo de Securitizagéo, de modo a assegurar o estrito cumprimento de todas a
suas cldusulas e condigdes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente, declaraciio

constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,

previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decises, ainda que sujeitas a recurso, que am
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prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes, bem como cépia de referidas decises,

se-for-6-caso.
$€-1OF-G-Cas0-

16.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao Termo, em
'decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM; (i) quando verificado erro de digitagdio ou (il)
modificagBes que ndio representem prejulzo ao(s) Investidor(es), independente da aprovagdo do(s)
Investidor{es) em assembleia geral.

16.5. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo(s) potencial(is)
adquirente(s) do(s) CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes
especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, ao(s) Devedor(es), as garantias constituidas,
ao(s) Imével(is) vinculado(s} aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emiss3o e ao(s) proprio(s) CRI. O(s)
potencial(is) Investidor(es) deve(m) ler cuidadosamente todas as InformagBes que estdo descritas no
Prospecto da Emissdo e no Termo, antes de tomar uma decisdio de investimento.

16.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos no Termo, ou dele decorrentes, serfo feitas
através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugio do recibo {ou equivalente), ou
por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartordria ou judicidria. Qualguer notificagdo, aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que
ndo a cartordria ou a judicidria, serd considerado recebido {a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; {b) 10 {dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta
registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta cldusula, serfio
enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes
indicarem por escrito as demais.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenga contida no Termo ndo prejudicars a validade e
eficicia das demais, que serfio integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus melhores
esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O Termo de Securitizagdo é celebrado em cardter irrevogével e irretratével, obrigando as partes
. contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugdo dos créditos constituidos pelo Termo e pelo(s) CRI, bem como das obrigacdes
dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudiclal de acordo com
o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

duvidas ou controvérsias oriundas do Termo, com a exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 05 (cinco) vias de igual teor e forma e para um s6
-efelta, .na_presenca.de 02 (duas) testemunhas,.que também.a

S&o Paulo, 20 de junho de 2011. \5
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Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 20 de junho de

2011, .entre.aBrazilian.Securities.Companhia.de.Securitizagdo.-e-a-Oliveira-Trust- DTVIM-S.A;-rmr-m

ILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITI

Nome: Nome:
Cargo: C g
b rgeD o e Feynando P. Cruz

Diretor
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Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 20 de junho de
e 2Q1 1, €0tre a.Brazilian Securities. Companhia.de. SecuritizagGo.e-a. OlVeira-Trust- DTVIM-S. A e s s

Nome; :
Cargo: Patricia Russo
8o: rocuradora

Testemunhas:

Giovanna Zoppi Scallet
CPF: RG: 43451011
CPF: 326,613.258-08

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiduciério

Nome? .
Cargo: Mmmah&vamdemm
Procurador

(Dbrectts

Nome:
RG: Karine S. Bincoletto
CPF: CPF 350.460.308-96

RG 33.317.575-X
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES2:011-245 ¢ 2:011:246~1DENTIFICACAO DOS CREDITOS 1MOBILIARIOS —

Instituigio(es) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust DTVM S.A., com sede na Avenida das Américas, 500, bloco
13 = Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 (“Oliveira
Trust”); e (i} Banco Ourinvest S.A., inscrito no CNPI/MF sab o n2 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida
Paulista, n® 1,728 — 12 e 22 andares, S30 Paulo - SP (“Banco Ourinvest”); (ili) Companhia Provincia de Crédito
Imobilidrio com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, inscrito no CNPJ sob o n? 87.091.716/0001-20 (“Provincia”); e {iv) Pavarini Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda, com sede ha Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n2 99, 242 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o ne 15.227.994/0001-50 (“Pavarini”).
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w0 | anacasor [WCORRORRO| “yyoppugre | s | 20 |RBERE | RS aves | amoaross | westese | ok | oz
| ouvema BEETHOVEN 8 0202
GEISY DAVANA AVENIDAT-13
a1 | topesto | NCORPORAGRO | soinnanter | oz | 2 |MITCIRG | 3908/ |y op | 157.09663 | Habltese oK 30/6/2020
e | cLAsSIcLTDA o GOIANIA | 136207
I [ WIZNELSON “AVENIDAT-13
INCORPORAGAD RICIRC, | 197635/
| was | CECRER | omeabier | w4 ik | s Av.03 | 10197068 | mabiese | ok | a0
| WiLsoN AVENIDAT-13
INCORPORAGAO RILECIRG, | 196943/
4 | manoeLon | NORPORGAO | opoqanser | roz | 7 | TGS | Woem | avos | wr2zvss | dabtese | oK | sopmama
|1 swa 1003
BANIELR
AVENIDAT-13
SOUSADE | INCORPORAGAO RIACIRC, | 198993 E
| S |Creace | o00miere | mct |3 TG | oy | AW | 1B10866 | bbtese | oK 20/8/2015
503
COSTA
DANIEA
AVENIDAT-13
SOUSADE | INCO) RIORC. | 198095 €
45| Sousave | WcoRORACRO| ooocnzer | mcr |2 YOO | Goen | avos | messas | owaese | ok | somaos
2002
cosTA
WMARCDS | INCORFGRAGRO | AVENTDAT-14 -
a | warcaroe | exceuence | ooooapier | mar | 4 |RECC | BOBA | avos | asesises | nedkese | ok | 2omaoue
ARAWIO L10A 1503
RENATO | INFRASEC
RUA LAPLACE 152081
o7| ronan |secunmzoons| RUALWIACE | gy | gg | JSECEL ) sy | avos | Tisasess | webeess | ok | sssyaus
JUNIOR SA
TPAT
Avouaue oF
ROSEMARY DA | EMPREENDIMEN 200mISA0
o [ N Tomoatmo | Covascuosse | toar | e |FUUE) s | avos | aamas | dedtese | ok 10/5/2029
sA
DANELA | RTE | AvENIDANELSON .
4| crsmane AATEC00MS 2 | Mo | 7 126852 | Avos | 7s4sszs | mabitese | ok | o/201s
IMOBILIARIOS CAMPINAS
MAGNO o o028
|| TeReziNAA RSOCRATES "
so| cama |"EOSLNONO| asranaocoooo | et | 4o ool 17 | avos | 10271026 | mabtese | ok | wnwzw i
|| wven CASA 14-C 0000 |
waioicaen | (AR | RManatia 92 CRIR. DE |
s1| noouaoa | MORTSAGES | goupyapaorna | Borz | oorr |TRRDE| semer | aves | sassaz | webese | ok | s
SILVA 0000
HIPOTECARIA
MOBRASIL-
4 Leonatpo-|-promosto 8- | rasecomascp |- (U I IS NUNN . RN I
s2| SANTOSDE |INVESTIMENTOS| VARANDASMAR | V001 26181 | Av.03 | 15612953 | wabiese | ok | 1s/11/2018
souzA | IMOBILIARIOS o026
TIDADE
EMPREENDIMEN 30RI
3| sama RIGNOWED00| moov | 23 | osTmo | asssms | avio | sueeasz | webtese | ok | semraowr
IMOBILIARIOS. FEDERAL
A
CIDAGE
EMPREENDIMEN 3toRI
st Shana Tos  [RISNOMENOOM| ooy | s | ot | mess2 | v | se2eesz | Habtese | Ok | /72007
IMOBILIARIOS FEDERAL .
1TDA
DIEGO
JACKSON 310RIDO
FUNDO | RHUMAITA 000244
ss| mamos | B0 i) mr fwewar| mooe | s | ae | seares | wbtess | oK | awayaes
A
EUGENELINO. mo R VISCONDE OE
7YORIDE
55 [omsoasiva| o e | An [ xeavar [ZOOTEE | wete2 | avior | asases0 | Habtese | ok | m/eraon
JUNIOR et
ya
R DONA ANTONIO
EVANDRODE | FUNDO 1300M0F
5 | Retsoumn | wengmouse | Decumncz | wan |owr |GOULE| e | avos | usanaes | wbtess | ok m/e/zok
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uzaRDOOE | runbo | (AvENGENHO A3 20NA
55| Mivoonca | wangouse | "OBEOFRERE | AKGE | XPAVAT | oy | 2048 Av.03 | 7923676 | Habitese ok 8/8/2018
BELO G
CARLOS RTENENTE
HUMBERTO |  FUNDO FERNANDOTUY §YORI DA
so | WUMBERTO | oot | oatsrn | Ascp |veavar | SRR | dsasm | avies | senzsass | Mablese oK 28/8/2016
LAUTON JEQUITIBA 0304
TVERALDG | HELBOR | RPERNAMBUCO e } ™
60| MaTos - |empreeommen | - -oooosoep | 102 |-moosz | HLONCE | casser | Av.o7 | ass02e6 | “Habkese-| iMoot sy1ija0n-
PEREIRA TOS S, HIBISCUS 0082
TTAIUI
ALEXANDRE | EMPREENDIMEN 190RI OF
61| TORCHIA Tos nme;;:gooass wro| ou sko | 3129 | AV.06 | 406.058,28 | Habite-se oK 10/3/2024
MIRANDA | IMOBILIARIOS CAETANO
LTDA
TTANUI
TIAGODE |EMPREENDIMEN| R MARIADE 190RI DE
62| arauio TOS castROMESQUITA | TRIT | 11 A0 | 3129 | Av.0s | 32189991 | Habitese ok 10/8/2020
GAMBA | IMOBIIARIOS |  oooses 0000 CAETANO
LA

N
AHNB
O =4
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ANEXO-II-a0 TERMO-DE-SECURITIZAGAO-DE CREDITOS

SERIES 2.011-245 e 2,011-246 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
NA DATA DE EMISSAO

20/6/2011 0,0000% 6.630.468,24 5,424.928,56
01 | 20/7/2011 0,0000% |6.673.128,87 - - 5.483.241,65 - -
02 20/8/2011 0,0000% 6.673.128,87 | 18.251,00 |42.935,11 | 5.542.181,56 - -
03 20/9/2011 0,0000% 6.654.877,86| 23.205,55 |42.817,68 (5.601.755,01 . -
04 |20/10/2011 0,0000% 6.631.672,30| 28.018,81 (42.668,37|5.661.968,83 - .
05 |20/11/2011 0,0000% 6.603.653,49} 17.347,79 |42.488,10 5.722,829,90 - .
06 | 20/12/2011 0,0000% 6.586.305,69 | 35.052,31 |42.376,48| 5.784.345,16 - -
07 20/1/2012 18,6805% 6.551.253,37 | 1.223.806,88 | 42.150,96 | 5.784.345,16 | 1.080,544,59 | 62.176,49
08 20/2/2012 0,5988% 5.327.446,49 | 31.900,74 |34.276,95|4.703.800,56 | 28.166,35 |50.561,61
09 20/3/2012 1,0917% 5.295.545,74 | 57.811,47 (34.071,70|4.675.634,21 | 51.043,89 |50.258,85
10 20/4/2012 0,6285% 5.237.734,26 | 32.919,15 |33.699,73|4.624.590,31 29.065,55 |49.710,17
11 | 20/5/2012 1,4035% | 5.204.815,10| 73,049,57 |33.487,93|4.595.524,76| 64.498,19 |49,3972,75
12 20/6/2012 0,6644% 5.131.765,52 34.095,45 |33.017,93 | 4.531.026,57 | 30.104,14 | 48.704,45
13 20/7/2012 1,5119% 5.097.670,07| 77.071,67 |32.798,56 | 4.500.922,43 | 68.049,44 |48.380,86
14 | 20/8/2012 0,7038%  |5.020.598,40| 35.334,97 |32.302,68 ( 4.432.872,98| 31.198,56 |47.649,39
15 20/9/2012 0,8057% 4.985,263,43 ] 40.166,26 |32.075,33 | 4.401.674,42| 35.464,29 |47.314,03 i
16 | 20/10/2012 0,9192% 4.945.097,16 | 45.455,33 |31.816,90 | 4.366.210,13 | 40.134,20 |46.932,82
17 | 20/11/2012 0,7499% 4,899,641,83| 36.742,41 |31.524,44[4,326.075,93 | 32.441,24 |46,501,41
18 | 20/12/2012 1,0981% 4,862,899,41] 53.399,49 |31.288,044.293.634,68 | 47.148,40 |46.152,70
19 20/1/2013 1,4363% 4.809.499,92 | 69.078,84 |30.944,46 ( 4,.246.486,28 | 60.992,28 | 45.645,90
20 | 20/2/2013 0,8130% |4.740.421,07| 38.539,62 |30.500,01|4.185.494,00| 34.028,06 |44.990,28
21 20/3/2013 1,3724% 4.701.881,45| 64.528,62 |30.252,04 4.151.465,93| 56.974,71 | 44.624,51
22 | 20/4/2013 0,8563%  {4.637.352,82| 39.709,65 |29.836,86|4.094.491,21| 35.061,12 |44.012,09
23 | 20/5/2013 1,7384% | 4.597.643,17| 79.925,42 |29.581,37 | 4.059.430,08| 70.569,13 |43.635,21
24 20/6/2013 0,9087% 4.517.717,74| 41.052,50 |29.067,13 | 3.988.860,95 | 36.246,77 |42.876,66
25 20/7/2013 1,8788% 4.476.665,24 | 84.107,58 |28.802,99 | 3.952.614,17 | 74.261,71 |42.487,04
26 | 20/8/2013 0,9664%  [4.392.557,66| 42.449,67 |28.261,84 |3.878,352,46| 37.480,39 |41.688,79
27 20/9/2013 1,0819% |4.350.107,98( 47.063,81 |27.988,72 | 3.840.872,06 | 41.554,39 |41.28591
28 | 20/10/2013 1,1858% 4.303.044,16 | 51.025,49 [27.685,91|3.799.317,66| 45.052,30 |40.839,24
29 |20/11/2013| 0,9968% |4.252.018,66| 42.384,12 |27.357,61|3.754.265,36 | 37.422,51 |40.354,97
30 |20/12/2013 1,4043% 4.209.634,54 | 59.115,89 |27.084,913.716.842,84 | 52,195,62 |39.952,71
31 20/1/2014 1,8039% 4.150.518,64 | 74.871,20 |26.704,56 | 3.664.647,21| 66.106,57 |39.391,65 %
32 | 20/2/2014 1,0896%  |4.075.647,44| 44.408,25 |26.222,83 | 3.598.540,64 | 39.209,69 |38.681,06
33 | 20/3/2014 1,6777%  {4.031.239,18| 67.632,09 |25.937,113.559.330,94 59.714,89 |38.259,60

20/4/2014 1,0814% 3.963.607,08 | 42.862,44 |25.501,96 | 3.499.616,05| 37.844,84 |37.617,71
35 20/5/2014 2;1112% 3:920:744,64182:774,76 25:226;183:461:771,207{73.084;91 1 37:210;92
36 20/6/2014 1,1451% 3.837.969,87 | 43.948,59 |24.693,61(3.388.686,29( 38.803,84 35‘4?5,32
37 20/7/2014 1,1725% 3.794.021,28 | 44.484,89 |24.410,84]3.349.882,44| 39.277,37 36.0&8,21
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38 | 20/8/2014 | 1,2008% |3.749.536,38| 45.024,43 |24.124,62|3.310.605,07| 39.753,74 |35.586,02
39 | 20/9/2024 | 1,3330% |3.704.511,95| 49.381,14 |23.834,94|3.270.851,32 | 43.600,44 |35.158,70
40 |20/10/2014| 1,3219% [3.655.130,80| 48.317,17 |[23.517,22]3.227.250,87 | 42.661,02 |34.690,03
a1 |20/11/2014] 1,0691% |3.606.813,63 38.560,44 |23.206,34|3.184.589,85| 34.046,45 |34.231,47
42 |20/12/2014| 1,5472% |3.568.253,19| 55.208,01 [22.958,24]3.150.543,40| 48.745,20 |33.865,50
43 | 20/1/2015 | 2,0178% |3.513.04517| 70.886,22 |22.603,03|3.101.798,19| 62.588,08 |33.341,53
a4 | 20/2/2015 | 1,1719% |3.442.158,95| 40.333,66 [22.146,95]3.039.210,10| 35.616,50 |32.668,77
45 | 20/3/2015 | 1,9496% | 3.401.820,29| 66.321,88 |21.887,41|3.003.593,60| 58.558,06 |32.285,92
46 | 20/4/2015 | 1,1943%  [3.335.498,40| 39.835,85 |21.460,69 | 2.945.03554] 35.172,55 |31.656,47
47 | 20/5/2005 | 2,4283% [3.295.662,54| 80.028,57 |21.204,39]2.909.862,98 70.660,20 |31.278,40
48 | 20/6/2015 | 1,2790%  |3.215.633,97| 41.127,95 |20.689,48|2.839.202,78| 36.313,40 3051887
49 | 20/7/2015 | 1,3101% [3.174506,01| 41.589,20 |20.424,86 | 2.802.889,37 | 36.720,65 [30.128,53
50 | 20/8/2015 | 1,3185% |3.132.916,81| 41.307,50 |20.157,28(2.766.168,72| 36.471,93 |29.733,82
51 | 20/9/2015 | 1,4645% {3.091.609,30 45.276,61 [19.891,50|2.729.696,79| 39.976,40 |29.341,78
52 |20/10/2015] 1,2331% |3.046.332,68| 37.564,32 |19.600,19 | 2.689.720,38| 33.166,94 |28.912,07
53 |20/11/2015| 1,2614% |3.008.768,35| 37.952,60 |19.358,50|2.656.553,43| 33.509,76 |28.555,55
54 [20/12/2015| 1,3669% | 2.970.815,75| 40.608,08 |19.114,31(2.623.043,67 35.854,38 |28.195,35
55 | 20/1/2016 | 1,9148% |2.930.207,67| 56.107,61 |18.853,04 |2.587.189,28| 49.539,50 |27.809,95
56 | 20/2/2016 | 0,8832% |2.874.100,05| 25.384,05 |18.492,042537.649,78| 22.412,52 |27.277,44
57 | 20/3/2016 | 1,4695% |2.848.716,00] 41.861,88 [18.328,72|2.515.237,26| 36.961,41 | 27.036,53
S8 | 20/4/2016 | 0,9294% |2.806.854,12| 26.086,90 |18.059,38 |2.478.275,85| 23.033,09 |26.639,23
s9 | 20/s/2016 | 2,3156% |[2.780.767,22| 64.391,44 |17.891,53|2.455.242,75| 56.853,60 |26.391,64
60 | 20/6/2016 | 0,8134% |2.716,375,77| 22.09500 [17.477,24(2.398.389,15]| 19.508,49 |25.780,52
61 | 20/7/2016 | 0,8284% [2.694.280,77| 22.319,42 [17.335,08 |2.378.880,65| 19.706,64 |25.570,82
62 | 20/8/2016 | 0,8438% |2.671.961,35| 22.546,00 |17.191,47 |2.359.174,01| 19.906,71 |25.358,99
63 | 20/9/2016 | 0,9805% |2.649.415,34| 25.977,51 |17.046,41|2.339.267,30| 22.936,51 |25.145,01
64 |20/10/2016| 0,8188% |2.623,437,82| 21.480,70 |16.879,27|2.316.330,78| 18.966,11 |24.898,46
65 |20/11/2016| 0,8343%  [2.601.957,11| 21.708,12 |16.741,07 | 2.297.364,66| 19.166,91 |24.694,60
66 |20/12/2016] 1,0339% | 2.580.248,98| 26.677,19 |16.601,392.278.197,75| 23.554,28 | 24.488,57
.67_.1.20/1/2017 ). ..2,0958% . }2.553.571,79| . 53.517,75 |16.429,75.) 2.254.643,46 | .47.252,81..] 24.235,38
68 | 20/2/2017 | 0,9105% |2.500.054,03| 22.762,99 |16.085,42|2.207.390,65] 20.098,29 |23.727,46
69 | 20/3/2017 | 1,5828% |2.477.201,04| 39.210,56 [15.938962.187.292,36 34.620,46 |23.511,42
70 | 20/a/2017 | 0,9601% |2.438.080,48| 23.408,01 |15.686,68]2.152.671,89| 20.667,80 |23.139,28
71 | 20/5/2017 | 2,6255% |2.414.672,47| 63.397,22 |15.536,07 | 2.132.004,09| 55.975,76 |22.917,12
72 | 20/6/2017 | 1,0334% |2.351.275,24| 24.208,07 |15.128,17|2.076.028,32| 21.453,67 |22315.43
73 [ 20/7/2007 | 1,0552% |2.326.977,16| 24.554,26 |14.971,842.054.574,64| 21.679,87 |22.084,82
74 | 20/8/2017 | 1,0778% |2.302.422,90| 24.81551 |14.813,85(2.032.894,77] 21.910,53 |21.85178
75 | 20/9/2017 | 1,0158% |2.277.607,38| 23.13593 |14.654,192.010.984,23| 20.427,57 |21.616,26
76 |20/10/2017 | 1,0371% |2.254.471,45| 23.381,12 |14.50533 | 1.990.556,66| 20.644,06 | 21.396,69
77 |20/11/2017| 1,0592% |2.231.090,33]| 23.631,70 |14.354,90|1.969.912,59| 20.865,31 |21.174,78
78 |20/12/2017 | 1,2966% | 2.207.458,62 | 28.621,90 |14.202,85 |1.949.047,28| 25.271,34 |20.950,50
79 | 20/1/2018 | 25465% |2.178.836,71| 55.484,07 |14.018,701.923.775,93| 48.988,95 |20.678,85
80 |[20/2/2018 | 1,1246% |2.123.352,63| 23.879,22 |13.661,71]1.874.786,98| 21.083,85 |20.152,27
49
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1.853.703,12 | 35.620,75 |19.925,63
82 20/4/2018 1,1924% 2.059.129,93 | 24,553,06 |13.248,501.818.082,36] 21.678,81 |19.542,74
83 20/5/2018 1,2198% 2.034576,86 | 24.817,76 |13.090,52|1.796.403,55| 21.912,53 |19.309,71
84
85

Phoonebind] KA AR Bedgnils

81 20/3/2018 1,9216% 2.099.473,41| 40.343,48 |13.508,07

7

20/6/2018 |  0,9986% | 2.009.759,09| 20.069,45 |12.930,851.774.491,02| 17.720,06 |19.074,17
20/7/2018 | 1,0197% |1.989.689,64| 20.288,86 (12.801,72)1.756.770,95| 17.913,79 |18.883,70
86 | 20/8/2018 | 0,9719% |1.969.400,77 | 19.140,60 |12.671,18|1.738.857,6| 16.899,95 [18.691,14
20/9/2018 | 0,9923% | 1.950.260,17 | 19.352,43 |12.548,03{1.721.957,20| 17.086,98 |18.509,48
20/10/2018| 0,0714% | 1.930.507,74| 18.756,83 |[12.42351|1.704.870,22| 16.561,10 [18.325,81
20/13/2018] 0,9400% |1.91215090] 17.974,21 |12.302,83|1.688.309,11| 15.870,10 |18.147,80
20/12/2018|  1,2096% | 1.894.176,68 | 22.911,96 |12.187,18|1.672.439,01| 20.229,82 |17.977,21
20/1/2019 | 2,0809% | 1.871.264,72| 38.939,14 |12.039,77|1.652.209,19( 34.380,82 |17.759,76
92 | 20/2/2019 | 09812% |1.832.32557| 17.978,77 [11.789,2311.617.828,36| 15.874,13 |17.390,19
93 | 20/3/2019 | 1,8955% | 1.814.346,79| 34.390,94 |11.673,56|1.601.954,23| 30.365,04 |17.219,56
94 | 20/4/2019 | 1,0419% |1.779.95585| 18.54535 |11.452,28]1.571.589,19| 16.374,38 |16.893,16
95 | 20/5/2019 | 1,0647% |1761.41049| 18.75373 |[1133296]1.555.214,80| 16.558,37 |16.717,15
96 | 20/6/2019 | 1,0278% |1.742.656,75| 17.911,02 |11.212,30|1.538.656,43 15.814,31 |[16.539,17
97 | 20/7/2019 | 1,0503% |1.724.745,73| 18.115,00 (11.097,06|1.522.842,12| 15.994,41 |16.369,18
98 | 20/8/2019 | 1,0735% | 1.706.630,72| 18.320,68 |10.980,51]1.506.847,71| 16.176,01 |16.197,25
99 | 20/9/2019 | 1,0974% |1688310,04| 18.527,51 |10.862,63|1.490.671,70| 16.358,63 |16.023,37
100 |20/10/2019| 1,1222% |1.669.782,53| 18.738,29 |10.743,431.474.313,07| 16.544,74 |15.847,53
101 {20/11/2019| 1,478% |1.651.044,23| 18.950,68 |10.622,861.457.768,33| 16.732,26 |15.669,69
102 |20/12/2019| 1,4120% |1.632.09354| 23.045,16 |10.500,93 [1.441.036,06| 20.347,42 |15.489,83
103 | 20/1/2020 | 1,7840% |1.609.048,38| 28.70542 |10.352,66(1.420.688,63| 25.34508 |15.271,12
104 | 20/2/2020 | 1,1328% |1.580.342,96| 17.902,12 |10.167,97 |1.395.343,55| 15.806,45 |14.998,68
105 | 20/3/2020 | 2,0963% |1.562.440,83 | 34.315,88 |10.052,79]1.379.537,09| 30.298,77 |14.828,78
106 | 20/4/2020 | 1,2091% |1.528.124,94| 1847655 | 9.832,00 [1,349.238,32 | 16.313,64 |14.503,09
107 | 20/5/2020 | 1,2380% |1.509.64839| 18.689,44 | 9.713,12 |1.332.924,68| 16.501,60 [14.327,73
108 | 20/6/2020 | 1,2679% | 1.490.958,94| 18,903,86 | 9.592,87 |1.316.423,07 16.690,92 |14.150,36
109 | 20/7/2020 |  1,2990%  |1.472,05507 | 19.121,99 | 9.471,24 |1.299.732,14( 16.883,52 |13.970,94
110 | 20/8/2020 | 1,0024%  |1.452.933,07) 14.564,20 | 9.348,21 |1.282.848,62] 12.859,27.13.789,46
111 | 20/9/2020 | 09968% |1.438.368,87| 14.337,66 | 9.254,50 |1.269.989,35] 12.659,25 |13.651,24
112 [20/10/2020| 0,8887% |1.424.031,21| 12.65536 | 9.162,25 |1.257.330,10( 11.173,89 |13.515,16
113 |20/11/2020{ 0,9046% |1.411.37585| 12.767,30 | 9.080,83 | 1.246.156,20| 11.272,72 |13.395,05
114 [20/12/2020{ 1,2598% |1.398.608,54| 17.619,67 | 8.998,68 | 1.234.883,47| 15.557,06 |13.273,88
115 | 20/1/2021 | 1,6788% |1.380.988,87| 23.184,04 | 888532 |1.219.326,41| 20.470,05 |13.106,66
116 | 20/2/2021 | 09764% |1.357.804,83| 13.257,60 | 8.736,15 | 1.198.856,36 | 11.705,63 |12.886,62
117 | 20/3/2021 |  2,2003% |1.344.547,22| 29.584,07 | 8.650,85 | 1.187.150,73| 26.120,87 [12.760,80
118 | 20/4/2021 | 1,0384% |1.314.963,15] 13.654,57 | 8.460,51 | 1,161.029,85| 12,056,13 |12.480,02
119 | 20/5/2021 { 1,0587% |1.301,30857| 13.776,95 | 8.372,65 | 1.148.973,71| 12.164,18 |12.350,43
120 | 20/6/2021 | 1,0796% |1.287.531,62] 13.900,15 | 8.284,01 | 1.136.809,53 12.272,99 |12.219,67

218|8|8|%

]

121 20/772021 1,1011% 1273631,43| 14.023,95 | 6.194,58 | 1.124.536,53 | 12.382,27 |12.087,75
122 | 20/8/2021 1,1234% 1.259.607,47 | 14.150,43 | 8.104,35 | 1.112.154,26 | 12.493,94 |11.954,65{
123 | 20/9/2021 1,1463% 1.245.457,04 | 14.276,67 | 8.013,30 | 1.099.660,32 | 12.605,40 |11,820,35 H
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124 |20/10/2021| 1,1700% |1.231.180,37| 14.404,81 | 7.921,45 |1.087.054,82 | 12.71854 |11.684,86
125 |20/11/2021| 1,1945% |1.216.77556| 14.534,38 | 7.828,77 |1.074.336,37| 12.832,94 |11.548,14
196 | 20/12/2021|  1,6139% | 1.202.343,17| 19:402,97 | 7.735,35 | 1.061.503,42 | 17.131,60 |11.410,20
127 | 20/1/2022 [ 2,1123% | 1.182.83820| 24.985,09 | 7.610,41 |1.044.371,82| 22.060,26 |11.226,05
128 | 20/2/2022 | 1,3022% |1.157.853,11| 15.077,56 | 7.449,66 [1.022.311,55| 13.312,54 |10.988,92
129 | 20/3/2022 | 2,7496% |1.142.77555| 31.421,75 | 7.352,65 |1.008.999,01 | 27.743,43 |10.845,83
130 | 20/4/2022 | 1,3956% |1.111.353,79| 15510,05 | 7.150,48 | 98125558 | 13.694,40 |10.547,61
131 | 20/5/2022 1,2364% | 1.095.843,74| 13.549,01 | 7.050,69 | 967.561,17 | 11.962,92 |10.400,41
132 | 20/6/2022 1,2630% | 1.082.294,73| 13.669,38 | 6.963,51 | 955.598,25 | 12.069,20 |10.271,82
133 | 20/7/2022 1,2906% |1.068.625,34| 13.791,67 | 6.875,56 | 943.529,04 | 12,177,238 |10.142,08
134 | 20/8/2022 | 1,3192% |1.054.833,67| 1391536 | 6.786,83 | 931.351,86 | 12.286,39 |10.011,19
135 | 20/9/2022 | 1,3487% |1.040918,30| 14.03886 | 6.697,29 | 919.06546 | 12.39543 | 9.879,12
136 |20/10/2022| 1,3507% |1.026.87943| 13.870,06 | 6.606,97 | 906.670,03 | 12.246,39 | 9.745,88
137 |20/11/2022] 1,3815% | 1.013.009,37| 13.994,72 | 6.517,73 | 894.423,63 | 12.356,46 | 9.614,24
138 |20/12/2022| 1,8300% 999.014,65 | 18.281,96 | 6.427,69 | 882.067,17 | 16,141,82 | 9.481,42
139 | 20/1/2023 |  2,2297% 980.732,68 | 21.867,39 | 6.310,06 | 865.925,34 | 19.307,53 | 9.307,91
140 | 20/2/2023 |  1,2440% 958.865,29 | 11.928,28 | 6.169,36 | 846.617,80 | 10.531,92 | 9.100,37
141 | 20/3/2023 |  1,2225% 946.937,00 | 11.576,30 | 6.092,62 | 836.085,88 | 10.221,14 | 8.987,16
142 | 20/4/2023 |  1,2485% 935.360,70 | 11.677,97 | 6.018,13 | 825.864,73 | 10.310,92 | 8.877,30 :
143 | 20/5/2023 |  1,2754% 923.682,72 | 11.780,64 | 5.943,00 | 815.553,81 | 10.401,57 | 8.766,46
144 | 20/6/2023 |  1,3032% 911.902,07 | 11.88390 | 5.867,20 | 805.152,23 | 10.492,74 | 8.654,66
145 | 20/7/2023 |  1,3321% | 900.018,16 | 11.989,14 | 5.790,74 | 794.659,49 | 10.585,65 | 8.541,87
146 | 20/8/2023 | 1,3619% 888.029,02 | 12.094,06 | 5.713,60 | 784.073,83 | 10.678,30 | 8.428,08
147 | 20/9/2023 | 1,3929% 875.934,95 | 12.200,89 | 5.635,79 | 773.395,53 | 10.772,62 | 831330
148 |20/10/2023| 1,4251% 863.734,05 | 12.309,07 | 5.557,29 | 762.622,90 | 10.868,13 | 8.197,50
149 |20/11/2023|  1,4584% 851.424,98 | 12.417,18 | 5.478,09 | 751.754,76 | 10.963,59 | 8.080,68
150 |20/12/2023 2,0579% 839.007,80 | 17.26594 | 5.398,20 | 740.791,17 | 15.244,74 | 7.962,83
151 | 20/1/2024 |  1,3690% 821.741,86 | 11.249,64 | 5.287,11 | 72554643 | 9.932,73 | 7.79897
152 | 20/2/2024 | 1,4002% | 810.492,21 | 11.34851 | 5.214,73 | 715.613,70 | 10.020,02 | 7.692,20
153 | 20/3/2024 | 1,1741% | 799.143,70 | 9.382,74 | 5.141,71 | 705.593,68 | 8.284,37 | 7.58449 |
154 | 20/4/2024 |  1,1981% 789.760,95 | 9.462,12 | 5.081,34 | 697.309,30 | 8.354,46 | 7.49544
155 | 20/5/2024 |  1,2230% 780.298,83 | 9.543,05 | 5.020,46 | 688.954,84 | 8.42591 | 7.40564
156 | 20/6/2024 |  1,2487% 77075577 | 9.624,42 | 4.959,06 | 680.528,92 | 8.497,76 | 7.315,07
157 | 20/7/2024 |  1,2753% 761.131,34 | 9.706,70 | 4.897,24 | 672.031,16 | 857041 | 7.223,72
158 | 20/8/2024 |  1,3029% 75142464 | 9.790,31 | 4.834,68 | 663.460,74 | 8.644,23 | 7.131,60
159 | 20/9/2024 | 1,3314% 74163432 | 9.874,11 | 477169 | 654.81651 | 871822 | 7.038,68
160 (20/10/2024|  1,2596% 73176021 | 9.217,25 | 4.708,16 | 646.098,29 | 8.138,25 | 6.944,97
161 (20/11/2024|  1,2865% 722542,95 | 9.29551 | 4.648,86 | 637.960,03 | 8.207,35 | 6.857,49
162 [20/12/2024| 1,3143% 713.247,44 | 9.374,21 | 4.589,05 | 629.752,68 | 8.276,83 | 6.769,27
163 | 20/1/2025 |  1,2582% 703.873,23 | 8.856,13 | 452874 | 621.475,84 | 7.819,40 | 6.680,30
164~720/2/2025 1,2856% | 695.017,097|8935;13 4.471,767|613.656,43 | 7,889,167 | 6.596,25
165 | 20/3/2025 |  1,3140% 686.081,95 | 9.015,11 | 4.414,27 | 605.767,26 | 7.959,78 | 6.511,45
166 | 20/4/2025 |  1,3434% 677.066,84 | 9.095,71 | 4.356,26 | 597.307,48 | 8.030,94 | 6.425,89 |
51
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167 20/5/2025 667.971,12 9.177,2 4.297,74 | 589.776,53 8.102,93 6.339,56
168 | 20/6/2025 658.793,87 9.260,00 4,238,69 | 581.673,59 8.176,00 6,252,46
71697 20/7/2025 | 'e48533,86 | 934354 | 217812 | 573.497,59 | '8.249,76 | 6.164,58
170 | 20/8/2025 1,4726% 640.180,32 9.427,44 4,119,00 | 565.247,83 8.323,83 6.075,80
171 | 20/9/2025 1,5080% 630.762,87 9.511,90 4.058,34 | 556.923,99 8.398,41 5.986,43
172 |20/10/2025 1,5449% 621.250,97 | 9.597,70 | 3.997,14 | 548.52557 | 8.474,17 | 589615
173 | 20/11/2025 1,5833% 611,653,26 | 9.684,30 | 3.935,39 | 540.051,40 | 8.550,63 | 5.805,06
174 | 20/12/2025 1,6233% 601,968,96 9,771,76 3,873,08 | 531.500,77 8.627,85 5.713,15
175 20/1/2026 1,6650% 592,197,19 9.860,08 3.810,21 | 522.872,91 8.705,83 562041
176 | 20/2/2026 1,7085% 582.337,11 9.949,22 3,746,77 | 514.167,08 8.784,54 5.526,83
177 | 20/3/2026 1,7540% 572.387,88 10.039,68 | 3.682,76 | 505.382,54 8.864,40 543240
178 | 20/4/2026 1,8014% 562.348,20 10.130,14 | 3.618,16 | 496.518,13 8,944,27 5,337,12
179 | 20/5/2026 1,8511% 552,218,06 | 10.222,10 | 3.552,98 | 487.573,85 9.025,47 5.240,97
180 | 20/6/2026 1,9031% 541.995,95 10.314,72 | 3.487,21 | 478.548,37 9.107,25 5.143,96
181 | 20/7/2026 1,9577% 531.681,22 10.408,72 | 3.420,85 | 469.441,12 9.190,24 £.046,06
182 | 20/8/2026 2,0149% 521.272,50 | 10.503,11 | 3,353,88 | 460.250,87 | 9.273,59 | 4.947.28
183 | 20/9/2026 2,0750% 510.769,38 | 1059846 | 3.286,30 | 450.977,27 9.357,77 4.847,59
184 | 20/10/2026 2,1383% 500.170,92 | 10.695,15 | 3.218,11 | 441.619,49 | 9.443,14 | 474701
185 |20/11/2026 2,2049% 489.475,76 10.792,45 | 3.149,30 | 432.176,34 9.529,05 4.645,50
186 | 20/12/2026 2,2751% 478.683,31 10.890,52 | 3.079,86 | 422.647,29 9.615,64 4.543,07
187 | 20/1/2027 2,1037% 467.792,79 9.840,95 3.009,79 | 413.031,64 8.688,94 4.439,71
188 | 20/2/2027 2,1683% 457.951,83 9.929,76 2.946,47 | 404.342,69 8.767,36 4,346,31
189 | 20/3/2027 2,2364% 448022,06 | 1001956 | 2.882,58 | 395.575,33 | 8.846,64 | 4.252,07
190 | 20/4/2027 2,3083% 438,002,50 | 1011041 | 2.818,12 | 386.728,68 8.926,85 4,156,98
191 | 20/5/2027 2,3843% 427.892,08 | 10.202,23 | 2.753,07 | 377.801,82 9.007,92 4.061,02
192 | 20/6/2027 2,4647% 417.689,85 10,294,80 | 2.687,42 | 368.793,89 9.089,66 3.964,20
193 | 20/7/2027 2,5499% 407.395,05 | 10.388,16 | 2.621,19 | 359.704,23 | 9,172,09 | 3.86649
194 | 20/8/2027 2,6404% 397.006,88 | 10.482,56 | 2.554,35 | 350.532,13 9.255,45 3.767.90
195 | 20/9/2027 2,7366% 386.524,31 | 10.577,62 | 2.486,90 | 341.276,68 9.339,37 3.668,41
196 |20/10/2027| 28392% | 37594669 | 1067387 | 241885 | 33193730 | 942435 |3.56802 |
197 | 20/11/2027 2,9488% 365.272,81 10.771,16 | 2.350,17 | 322.512,94 9.510,26 | 3.466,72 |
198 | 20/12/2027 3,0661% 354.501,65 | 10.869,37 | 2.280,87 | 313.002,68 9.596,97 | 3.364,49
199 | 20/1/2028 3,1919% 343.632,27 10.968,39 | 2.210,94 | 303.405,70 9.684,40 3.261,33
200 | 20/2/2028 3,3272% 332.663,87 | 11.068,39 | 2.140,36 | 293.721,30 | 9.772,69 | 3.157.23
201 | 20/3/2028 3,4731% 32159548 | 11.169,33 | 2,069,15 | 283.948,60 | 9.861,81 | 3.052,19
202 20/4/2028 3,6310% 310.426,15 11.271,57 | 1.997,29 | 274.086,78 9.952,09 2.946,18
203 | 20/5/2028 1,7120% 299.154,58 | 5.121,52 | 1.924,76 | 264.134,69 | 4.521,98 | 2.839,21
204 | 20/6/2028 1,7563% 294.033,05 | 5.164,10 | 1,891,81 | 259.612,71 |. 4.559,57 | 2.790,60
205 | 20/7/2028 1,8025% 288.868,95 | 5.206,86 | 1.858,59 | 255.053,13 | 4.597,33 | 2.741,59
206 | 20/8/2028 1,8509% 283.662,08 5.250,30 1.825,09 | 250.455,79 4,635,68 | 2.692,17
207 207972028 1,8232% 27841178 5.076,00 1,791,307 245:820,11 | 448179 |7 2:642,34 D)
208 |20/10/2028 1,6805% 273.335,78 4.593,40 1.758,65 | 241.338,32 4.055,69 | 2.594,16
209 |20/11/2028 1,7241% 268.742,37 4,633,38 1.729,09 | 237.282,63 4.090,98 | 2.550,57 Q Y
. 52
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20/12/2028 1,7695% 26410898 | 4.673,67 | L, 69, 2% 233.191,64 | 412655 | 2.506,60
20/1/2029 | 18172% | 25043531 | 4.714,45 | 1.669,21 | 229.065,08 4.162,57 | 2.462,24
1207212009 | "1,8670% | 254920,85 | 4.755,63 | 1.638,88 | 224.902,51 | .198,92 2.417,49
20/3/2029 | 1,9191% | 249.96521 | 4.797,08 | 1.608.28 220.703,58 | 4.235,52 | 2.372,36
20/4/2029 | 1,9737% | 245.168,13 | 4.838,88 | 1.577,41 | 216.468,05 4.272,43 | 2.326,83
20/5/2029 | 1,7141% | 24032925 | 4.119,48 | 154628 | 212.195,62 3.637,24 | 2.280,91
216 | 20/6/2029 | 1,7589% | 236.209,76 | 4.154,69 | 151978 | 208.556.38 3.668,33 | 2.241,81
217 | 20/7/2028 | 14207% | 232.055,07 | 3.296,80 | 1.493,04 | 204.890,08 2.910,87 | 2.202,38
218 | 20/8/2029 | 14532% | 228.758,26 | 332431 | 1471,83 | 201.979,17 2.935,16 | 2.171,09
219 ) 20/9/2029 | 1,3676% | 22543395 | 3.083,03 | 1.450,44 195.044,01 | 272202 | 2.139,54
220 120/10/2029| 1,3988% | 22235091 | 3.410,24 | 143061 | 19632188 2.746,15 | 2.110,28
221 |20/11/2029| 14310% | 219.24067 | 3.137,33 | 1.410,60 193.575,73 | 2.770,06 | 2.080,76
222 120/12/2023| 14646% | 216.103,34 | 3.165,04 | 139041 | 190.805.67 2.794,53 | 2.050,98
223 |20/1/2030 | 1,4994% | 212.938,29 | 319279 | 137005 | 188.013,13 2.819,03 | 2.020,95
224 | 20/2/2030 | 1,5356% | 209.74549 | 3220,85 | 1.349,50 185.192,09 | 2.843,80 | 1.990,64
225 | 20/3/2030 | 1,5733% | 206.524,64 | 3.249,25 | 132878 182.348,28 | 2.868,88 | 1.960,07
226 | 20/4/2030 | 1,6132% | 20327539 | 3.279,23 | 1307,87 | 175.479,39 2.895,36 | 1.929,24
227 | 20/5/2030 | 1,5310% | 199.996,15 | 3.061,94 | 1.286,78 | 176.584,03 2.703,50 | 1.898,11
228 | 20/6/2030 | 1,5685% | 19693421 | 3.088,91 | 1.267,08 | 173.880,53 2.727,31 | 1.869,05
229 | 20/7/2030 | 1,6074% | 193.84520 | 3.41586 | 1.247,20 | 171.153,21 275111 | 1.839,74
230 | 20/8/2030 | 1,6480% | 190.729,42 | 3.4322 | 1.227,15 | 168.402,09 277526 | 1.810,17
231 | 20/9/2030 | 1,6904% | 187.586,20 | 3.070,95 | 1.206,93 | 165.626,63 2.799,75 | 1.780,33
232 |20/10/2030| 1,1078% | 18441525 | 2.04295 | 1.186,53 | 162.827,07 1.803,79 | 1.750,24 |.
233 |20/13/2030| 1,1295% | 182.372,29 | 205989 | 117333 161.023,27 | 1.81875 | 1.730,85
234 |20/12/2030] 1,1517% | 180.312,40 | 207665 | 1.160,13 | 158.204,52 1.833,55 | 1.711,30
235 | 20/1/2031 | 1,1748% | 178.23574 | 2.093,91 | 1.146,77 | 157.370,96 1.848,78 | 1.691,59
236 | 20/2/2031 | 1,1985% | 176.141,83 | 2.411,05 | 113330 | 155.522.16 1.86393 | 1.671,72
237 | 20/3/2031 | 1,2231% | 174.030,77 [ 212857 | 1.119,71 | 153.658.23 1.879,39 | 1.651,68
238 | 20/4/2031 | 1,2485% | 171.902,20 | 214619 | 1.106,02 | 151.778,64 1.894,95 | 1.631,48
239 120/5/2031 ) 1.2748% | 169.756,00 | 216404 | 1.092,21 14988388 | 191071 [ 161,11 |
240 | 20/6/2031 | 1,3020% | 167.591,95 | 2.182,04 | 1.078,29 | 147.973.16 192661 | 1.590,57
241 | 20/7/2031 | 1,3301% | 165409,90 | 220011 | 1.064,25 | 146.046,55 1.942,56 | 1.569,86
242 | 20/8/2031 | 1,3593% | 163.209,79 | 221851 | 1.050,00 | 144.103.98 1.958,80 | 1.548,98
243 | 20/9/2031 | 1,3895% | 16099127 | 223697 | 103582 | 142.145.18 197510 | 1.527,93
244 120/10/2031| 14208% | 15875430 | 225558 | 102,42 | 140.170,07 1.993,53 | 1.506,70
245 |20/11/2031) 1,4534% | 156.498,72 | 227455 | 1.00691 | 138.178,53 2.008,28 | 1.485,29
246_|20/12/2031| 14872% | 154.224,17 | 229362 | 992,28 | 136.170.5 2.025,12 | 1.463,70
247 120/1/2032 | 1,5223% | 15193055 | 231283 | 977,52 | 134.145,12 204209 | 1.441,93
248 | 20/2/2032 | 15588% | 14961771 | 233224 | 962,64 | 132.103,03 2,059,22 | 1.419,98
249 | 20/3/2032 | 1,5968% | 147.285.47 | 235185 | 947,63 | 130.043.61 207653 | 1.397,85
2507 | 207%/ 2087 | LB36A% | 4493561 | LBILES | 93250 | 12796707 209,05 [ 137555
251 | 20/5/2082 | 1,6777% | 14256192 | 239176 | 917,24 | 125.873.21 2.111,77 | 1353,02 |
252 | 20/6/2032 | 1,7203% | 14017016 | 241134 | 901,85 | 12376144 2.129,06 | 1.330,32
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253 | 20/7/2032 | 14954% | 13775881 | 206004 | 88634 | 12163237 | 181889 | 130743
254 | 20/8/2032 | 1,5306% | 135.698,76 | 2.077,00 | 873,08 | 11981348 | 1.833,86 | 1.287,38
"3%5 | 20/9/2032 | 15672% | 133.621,76 | 20942 | 859,72 | 11797961 | 1.848,97 | 126847
256 | 20/10/2032| 1,6052% | 131.527,64 | 2.111,28 | 84625 | 11613064 | 1.864,12 | 124829
257 | 20/11/2032| 1,6449% | 129.41636 | 212876 | 832,66 | 114.26651 | 1.879,56 | 122826
258 | 20/12/2032] 1,6863% | 127.287,59 | 214645 | 81897 | 11238694 | 1.89518 | 1.208,05
250 | 20/1/2033 | 1,7294% | 125.141,24 | 21649 | 80516 | 11049176 | 1.910,84 | 1.187,68
260 | 20/2/2033 | 1,7745% | 122.97695 | 282,22 | 791,23 | 10858091 | 1.926,76 | 1.167,14
261 | 20/3/2033 | 1,8216% | 12079472 | 220039 | 777,19 | 10665414 | 1.942,81 | 114643
262 | 20/4/2033 | 1,8708% | 11859432 | 221866 | 763,03 | 104711,33 | 1.958,93 | 1.12555
263 | 20/5/2033 | 1,9224% | 116.37566 | 2.237,20 | 74876 | 102.752,39 | 197531 | 110449
264 | 20/6/2033 | 1,9764% | 11413846 | 225583 | 734,37 | 10077708 | 1.991,75 | 1.083,26
265 | 20/7/2033 |  2,0332% | 111.882,62 | 227479 | 719,85 | 9878532 | 2.008,50 | 1.061,85
266 | 20/8/2033 | 2,0927% | 109.607,83 | 2293,76 | 70522 | 96.776,82 | 2.02524 | 1.040,26
267 | 20/9/2033 | 2,0553% | 107.314,06 | 231293 | 69046 | 9475157 | 2.042,18 [ 1.01849
268 | 20/10/2033| 1,9076% | 105.003,12 | 200300 | 67558 | 92.709,39 | 1.76852 | 99,54
269 |20/11/2033| 1,9628% | 102.99812 | 2.021,64 | 662,69 | 90.940,87 | 1.784,98 | 977,53
270 |20/12/2033| 2,0207% | 10097647 | 204043 | 649,68 | 89.15588 | 1.801,57 | 958,34
271 | 20/1/2034 |  2,0816% 9893604 | 205945 | 636,55 | 87.354,30 | 1.818,36 | 93898
272 | 20/2/2034 | 2,1456% 9687659 | 207858 | 623,30 | 8553594 | 183525 | 91943
273 | 20/3/2034 |  2,2131% 9479801 | 209797 | 609,93 | 83.700,68 | 1.852,37 | 899,70
274 | 20/4/2034 |  2,2843% 9270003 | 2117,54 | 59643 | 81.848,30 | 1.869,66 | 879,79
275 | 20/5/2034 |  2,3595% 9058248 | 2.137,29 | 582,81 | 79.978,64 | 1.887,09 | 859,69
276 | 20/6/2034 |  2,4391% 8844519 | 2.157,26 | 569,05 | 78.091,54 | 1.904,73 | 839,41
277 | 20/7/2034 | 2,5234% 8628792 | 2177,38 | 55517 | 76.186,81 | 1.922,49 | 818,93
278 | 20/8/2034 |  2,6129% 84.011053 | 219772 | 541,16 | 7426431 | 194045 | 798,27
279 | 20/9/2034 |  2,7081% 8191281 | 221828 | 527,02 | 7232386 | 195860 | 77741
280 |20/10/2034|  2,8095% 79.69453 | 223501 | 512,75 | 70.365,26 | 1.976,91 | 756,36
281 |20/11/2034| 2,9178% 7745551 | 225999 | 498,35 | 68.388,35 | 1.99543 | 73511
282 |20/12/2034| 30336% | 7519551 | 228113 | 48381 | 6639291 | 201409 | 71366 |
283 | 20/1/2035 |  3,1578% 7291438 | 230249 | 469,13 | 6437881 | 2.032,95 | 692,01
284 | 20/2/2035 | 3,2973% 70611,89 | 232828 | 454,31 | 6234586 | 208573 | 670,16
285 | 20/3/2035 |  3,0383% 68.283,61 | 207466 | 439,33 | 60.290,13 | 1.831,79 | 648,06
286 | 20/4/2035 | 3,1627% 6620895 | 209399 | 42599 | 5845834 | 1.848,86 | 62837
287 | 20/5/2035 |  3,2964% 6411496 | 211348 | 412,51 | 56.609,47 | 1.866,07 | 608,50
288 | 20/6/2035 |  3,4343% 62.001,47 | 212931 | 39891 | 54.743,40 | 1.880,05 | 588,44 ~
289 | 20/7/2035 |  1,2467% 5987215 | 74642 | 38521 | 52.863,35 | 659,04 | 568,23
290 | 20/8/2035 | 1,2731% 59.125,73 752,72 | 380,41 | 5220430 | 66461 | 561,14
291 | 20/9/2035 | 1,3003% 5837300 | 759,02 | 37557 | 5153969 | 6707 | 554,00
202 |20/10/2085| 1,3285% 57.613,97 | 76540 | 370,69 | 5086951 | 67580 | 546,80
""""""""""""""""""""""" ~293— | 207T1/2035 | 1,3577% | 56.848,57 | 77583 | 365,76 | 50.193,71 | 68LA¥ | 539,53
294 |20/12/2035| 1,3880% 5607674 | 77834 | 360,79 | 4951223 | 68722 | s
295 | 20/1/2036 | 1,4194% 5529839 | 78490 | 35579 | 4882500 | 69302 | 548
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48,131,98

1,4520% 54.513,49 350,74 698,87 517,37
297 | 20/3/2036 1,4859% 53.721,95 798,25 345,64 | 47.433,10 704,80 509,86
298 | '20/4/20%6°| " "1,5211% "'52/923,70 805,02 340,51 46.728,30 710,78 502,28
299 | 20/5/2036 1,5577% 52.118,68 811,85 335,33 46.017,51 716,81 494,64
300 | 20/6/2036 1,5958% 51,306,82 818,75 330,10 45.300,70 722,90 486,94
301 | 20/7/2036 1,6355% 50.488,07 825,73 324,84 | 44577,79 729,06 479,17
302 | 20/8/2036 1,6768% 49.662,34 832,73 319,52 43.848,72 735,28 471,33
303 | 20/9/2036 1,7200% 48.829,60 839,86 314,17 43,113,446 741,55 463,43
304 |20/10/2036 1,7650% 47.989,73 847,01 308,76 42.371,91 747,86 455,45
305 |20/11/2036 1,8121% 47.142,71 854,27 303,31 41.624,05 754,26 447,42
306 |20/12/2036 1,8614% 46.288,44 861,61 297,82 40.869,78 760,75 439,31
307 | 20/1/2037 1,9130% 45.426,82 869,01 292,27 40.109,03 767,28 431,13
308 | 20/2/2037 1,9670% 44.557,81 876,45 286,68 39.341,74 773,85 422,88
309 | 20/3/2037 2,0237% 43.681,36 883,97 281,04 | 38567,89 | - 78049 414,57
310 | 20/4/2037 2,0833% 42.797,38 891,59 275,35 37.787,39 787,22 406,18
311 | 20/5/2037 2,1460% 41.905,78 899,29 269,62 37.000,17 794,02 397,71
312 | 20/6/2037 2,2120% 41.006,48 907,06 263,83 36.206,14 800,87 389,18
313 | 20/7/2037 2,2815% 40,099,42 914,86 258,00 | 35.405,26 807,77 380,57
314 | 20/8/2037 2,3550% 39,184,55 922,79 252,11 34.597,49 814,77 371,89
315 | 20/9/2037 2,4327% 38.261,75 930,79 246,27 33.782,72 821,83 363,13
316 |20/10/2037 2,5150% 37.330,96 938,87 240,18 32.960,89 828,96 354,29
317 |20/11/2037 2,6023% 36,392,09 947,03 234,14 32.131,92 836,16 345,38
318 |20/12/2037 2,6950% 35.445,06 955,24 228,05 31.295,75 843,42 336,40
319 | 20/12/2038 2,7938% 34.489,81 963,57 221,90 | 30.452,33 850,77 327,33
320 | 20/2/2038 2,8991% 33.526,24 971,95 215,70 29.601,55 858,17 318,19
321 | 20/3/2038 3,0117% 32.554,28 980,43 209,45 28.743,38 865,66 308,96
322 | 20/4/2038 3,1323% 31,573,84 988,98 203,14 27.877,71 873,21 299,66
323 | 20/5/2038 3,2619% 30.584,85 997,64 196,78 | 27.004,50 880,85 290,27
324 |'20/6/2038 3,4013% 29.587,20 1.006,34 190,36 | 26.123,64 888,54 280,80
325 | 20/7/2038 3,5520% 28.580,85 1.015,19 183,89 25.235,09 896,35 271,25
326 | 20/8/2038 3,7151% 27.565,66 1.024,09 177,35 24.338,74 904,20 261,61
327 | 20/9/2038 3,8923% 26.541,57 1.033,07 170,76 | 23.434,53 912,14 251,90
328 |20/10/2038 4,0855% 25.508,49 1.042,14 164,12 22.522,39 920,15 242,09
329 |20/11/2038 4,2970% 24.466,34 1.051,31 157,41 21.602,24 928,24 232,20
330 |20/12/2038 4,5294% 23.415,02 1,060,56 150,65 20.673,99 936,40 222,22
331 | 20/1/2089 4,7862% 22,354,46 1,069,92 143,82 19.737,58 944,68 212,16 ,
332 | 20/2/2039 5,0711% 21,284,54 1.079,36 136,94 18.792,90 953,00 202,00 7
333 | 20/3/2039 5,3892% 20.205,18 1.088,89 130,00 17.839,90 961,42 191,76
334 | 20/4/2039 5,7466% 19.116,28 1.098,53 122,99 16.878,47 969,93 181,42
335 | 20/5/2039 6,1509% 18.017,74 1.108,25 115,92 15.508,53 978,51 171,00
—336—20/6/20396,6121% | ~16:909;49 1.118,07 108;79-|-14:930,01 987,18 160,48
337 | 20/7/2039 7,1430% 15,791,42 1.127,98 101,60 13.942,82 995,93 149,87 1
338 | 20/8/2039 7,7608% 14.663,44 1.137,99 94,34 12.946,83 1.004,78 139,1% .
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20/9/2039

8,4885% 11.942,10 128,36
340 |20/10/2039 9,3584% 12.377,33 1.158,31 79,63 10.928,40 1.022,72 117,47
341 [2071172039] 10,4165% | 11.219,017 | 116862 | 72,18 | '9.905,68 | '1.03L,82 | 10647
342 |20/12/2039| 11,7313% 10.050,38 1.179,04 64,66 8.873,85 1.041,01 95,38
343 | 20/1/2040 13,4090% 8.871,34 1,189,55 57,07 7.832,83 1.050,30 84,19
344 | 20/2/2040 15,6237% 7.681,78 1.200,17 49,42 6.782,53 1.059,68 72,90
345 | 20/3/2040 18,6821% 6.481,60 1.210,89 41,70 5.722,84 1.069,14 61,51
346 | 20/4/2040 23,1223% 5.270,70 121870 33,91 4.653,70 1.076,04 50,02
347 | 20/5/2040 25,6042% 4.052,00 1.037,48 26,07 3.577,65 916,03 38,45
348 | 20/6/2040 34,7187% 3.014,51 1.046,60 19,39 2,661,62 924,08 28,61
349 | 20/7/2040 53,6592%. 1.967,91 1.055,96 12,66 1.737,54 932,35 18,67
350 | 20/8/2040 | 100,0000% 911,95 911,94 586 805,19 805,19 8,65
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ANEXO Ill - MODELO DO CONTRATO DE CESSAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endere¢o], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14, com
sede nesta Capital na Av. Paulista n? 1728, 72 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes, dele
passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de RS [®] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avengado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é de RS [e] (por
extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetdrio, os juros e demais acessorios,
pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco [e] em nome de

[e].

2.3. Em razdo da presente cessdao, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos Iméveis
(“Devedores”) as prestacGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e a¢Ges que antes
competia a CEDENTE, independentemente da formalizacdo desta cessdo nos competentes Servigos de Registro de
Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na cldusula
quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de auditoria e
gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO lII,
suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA
apos a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cladusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigio de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA 3
época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condig¢bes enunciadas no ANEXO [; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaragados
de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo a sua
cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO
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4.1. A presente cessdo serd formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienacdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros
os quais deverdo ser comunicados da presente cessdo apos a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos respectivos
Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbacdo de cada uma das Cédulas de
Crédito Imobiliario representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em sistema de registro e
liquidagdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP serd feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o
valor da presente cessdo serd pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaracBes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbacdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta cldusula ndo implica na rentincia da CESSIONARIA quanto & modalidade
de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relacdo a
outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 50 (cinqlienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipoteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os Créditos,
pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na data da
liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicacdo que receber da CESSIONARIA.
Nesta hipétese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver 8 CEDENTE qualquer documento que tenha
recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290 do
Cddigo Civil.
5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos

constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este contrato
ou pela lei, bem como a sua tolerancia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condigdo ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagdo, nem prejudicara o seu posterior exercicio dos
mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, independentemente
de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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5.6. As partes autorizam, desde j4, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a proceder a todos os
registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [*] (extenso) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n2: CPF ne:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartério

Matricula

N2 da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
® Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Imoveis.

® Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo [e], em periodicidade mensal, calculados pelo sistema
de amortizacdo da Tabela Price.

® O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.
® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagdo do imével) devera ser igual ou menor que [@]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverao estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsdvel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
® Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO |1l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Cépia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o endereco para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdao — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certiddo Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Ag¢des civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de agGes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imdvel, e terdo validade de 60
dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer copia atualizada das certidGes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular de
Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes cldusulas e condi¢des:

Clausula Primeira — Das Defini¢oes

Para fins desta Escritura de Emissao, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em maiusculo,
terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobilidrio(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobiliario.
Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de compra e
venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienag¢do fiducidria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia.
A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos
acessorios, incluindo juros, taxas de corre¢do, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneracgdo, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagdo
fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissao privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCl(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emiss3o.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdao Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario da [Razdo Social].

Imdvel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.
Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificagdo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicdo da(s) mesmal(s)
por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagdo das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCl(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este efeito,
vincula cada Crédito Imobiliario a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.

Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCl(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
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A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(dao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Niumero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissdo.

3.5 Negociagao

A(s) CCl(s) sera(do) registrada(s) para negociagdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagdo
das CCls.

3.6. Custodia
A(s) CCl(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) devera(ao) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.11 Garantias
Alienacdo fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei n2
9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (o) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao Imdvel, além
das despesas com a cobranca e de intimacao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) a intimagdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuigdes condominiais imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranga e de intimagao.

b) a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobilidria onde
se localizar o imovel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao do imoével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;
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c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca de
facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2  Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

3.14.3  Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imoveis certificard esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolida¢cdo da propriedade do Imével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n2 9.514, de
20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposi¢des a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolida¢do da
propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imével serd
ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo leildo, nos
15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢cdes condominiais; se o lance
for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou ofs)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) serd considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢ao do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leilGes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imével, em
razdo da consolidacdo da propriedade do Imdvel, transmitird(do) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao
licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e

acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuigdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipétese de o Imével ser unidade autébnoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacdo, na forma da alinea (i) abaixo;
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f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigdes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intima¢do e outras despesas necessarias a realizagdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissdo do leiloeiro;

£.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores
da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importard em
reciproca quitagao, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retengdo de
benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritdrios, a disposi¢cdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizagdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragao,
calculada sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagdo da alienagdo
do Imdvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a ser
imitida(os) na posse do Imadvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas
de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas apds a
data da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessdrias a reposi¢do do Imdvel ao estado em
que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imoével até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo
ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupacdo do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegrac¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do
art. 30 da Lei n2 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imoével no leildo ou posteriormente ao leildo,
conforme quem seja o autor da agdo de reintegragao de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria
de ocupagao e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imodvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da
propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para a

EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta cldusula, até a data em que a EMISSORA (seu
cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA
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4.1 Quando da negociagdo da(s) CCl(s), a EMISSORA alienarad aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociagdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo, incluindo
a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA
no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imovel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imovel, que da direito a execugdo da alienagdo fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que of(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienagdo, cessdo,
transferéncia ou compromisso de alienagao, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;

(c) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) n3o estd(3o) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo
sido objeto de ac¢do, penhora, arresto, penhor, seqiiestro, caug¢do ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa
dar lugar a qualquer argiiicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou mudancga de
condigcdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo
havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vencida sem que o respectivo pagamento por
parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo hd qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evicgdo de direito
ou vicios redibitérios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relagdo a existéncia desse(s)
crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu critério de
corregdo monetdria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

(4) esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor apliciveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissao.
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(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios relacionados
ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigag6es da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCl(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranga do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencgdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse
da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta prépria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o
procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a EMISSORA do seu
encargo de administracdo de tal cobranga, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as
CCl(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esta integralmente quite com suas obriga¢cdes de natureza tributdria, previdenciaria,
trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situa¢cdo, mediante a apresentagdo dos documentos
comprobatdrios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo se limitando, ao
Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a comprovagdo da averbagdo
desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagdo das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar ao
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos, exceto os previstos na
cldusula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura de Emissdo, assim
como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passard a ser detida pela Instiuicao
Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobilidrio.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que |lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s) CCI(s)
na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(des) desta Escritura de Emissdo e de quaisquer
outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imodveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) Imdvel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizagdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes
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8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobiliario representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva garantia
ao cessiondrio da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario, inclusive,
investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) serd feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso,
em razdo da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo 22 da Lei
10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente ESCRITURA
DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCl(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagdo
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e deverad ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢Ges Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposigdo contida nesta Escritura de Emissdo nao prejudicara
a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a envidar seus
melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obrigacées delas
oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cdédigo de Processo
Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condi¢cdes pactuadas nesta Escritura de
Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2.  Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO |

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE [ xxxx NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ne CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXXOOKKXXKKXXXKXXKKXXXKXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF | XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXXXXKXXXKXXXKXXXX
ENDERECO XOXOKOXKIXXKXXXKXXXXXXXXXX
COMPLEMENTO | AptoXXX | CIDADE | XXXXXXXX [ UF | XX | CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
N2 MATRICULA XXXX CARTORIO | Xe Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | sIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiducidria | N2 REGISTRO | RX
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | RS XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX
PRAZO | XXX | DATA INICIAL | XX/XX/XXXX DATA FINAL [ XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas
anuais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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ANEXO IV AO PROSPECTO - MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-245

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo | Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo

Unitario

S&do Paulo | 20/06/2011 12 2.011- 245 | 22 R$301.384,92 RS$6.630.468,24

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 350 parcelas mensais com | 8,0000% 350 parcelas mensais com
primeiro  vencimento em primeiro vencimento em
20/082011e o ultimo 20/06/2011e o ultimo
vencimento 20/08/2040 vencimento 20/08/2040

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Il CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo
fiduciaria do(s) imdvel(is), constituida na forma prevista na Lei n2 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia
das respectivas garantias em seu favor.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Ndo ha Classificagdo: Ndo ha

Instituicdo Registradora: CETIP/BM&FBovespa Data do Registro: 28/06/2011

Data do Termo de | 20/06/2011 Data do Anuncio de | 6 meses apds a concessdao do

Securitizagdo: Distribuigdo e | registro definitivo pela CVM
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletrénica para consulta nos web sites da Emissora
(www.braziliansecurities.com.br); na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBOVESPA
(www.bovespa.com.br).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Enderego: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitério Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizagdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do
sistema da CETIP.

DISTRIBUIGAO PARCIAL DOS CRI
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Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10%
do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposi¢cdo do
patrimonio da Securitizadora diminuido em razao da aquisigao das CCI.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na
legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estda de acordo com as condi¢Ges expressas no presente
Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obriga¢des
ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das
condigdes expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-246

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo | Série Quantidade Valor Nominal | Valor Total da Emissdo

Unitario
S&do Paulo | 2006201 | 12 2.011- 246 18 RS 301.384,92 RS$5.424.928,56
1

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento

IGP-M 350 parcelas mensais com | 13,6895% 350 parcelas mensais com
primeiro  vencimento em primeiro vencimento em
200012012 e o ultimo 20/01/2012 e o ultimo
vencimento 20/08/2040 vencimento 20/08/2040

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo: Escritural

Garantias: I Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il CRI Junior subordinados aos CRI Sénior.

M. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacao
fiduciaria do(s) imovel(is), constituida na forma prevista na Lei n2 9.514/97,
conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica, por forga de lei, na automatica transferéncia

das respectivas garantias em seu favor.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Ndo ha Classificacdo: Nao ha

Instituicdo Registradora: CETIP/BM&FBovespa Data do Registro: 28/06/2011

Data do Termo de | 20/06/2011 Data do Anuncio de | 6 meses apds a concessdo do
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Securitizagdo: Distribuicdo e | registro definitivo pela CVM
Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletrbnica para consulta nos web sites da Emissora
(www.braziliansecurities.com.br); na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na BM&FBOVESPA

(www.bovespa.com.br).

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome/Razdo Social: CPF/CNPJ/MF:
Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:

CRI SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitério Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente sera considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por meio do
sistema da CETIP.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRI

Os CRI emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipotese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado um minimo de 10%
do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRI ndo colocados.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a recomposi¢cdao do
patrimoénio da Securitizadora diminuido em razao da aquisigao das CCI.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na
legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as condi¢des expressas no presente
Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigacdes
ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar do Prospecto da oferta e esta ciente das
condigdes expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscrigdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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