ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 2862, 2872 E 2882 SERIES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO (“CRI”), REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2016 (“ATA DA
SEGUNDA ASSEMBLEIA”)

Data, horario e local: Em 25 de abril de 2016, as 10:00 horas, na Avenida Paulista, n2

1.374, 142 andar, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, reuniram-se os
investidores dos CRI 286, 287 e 288 da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobiliarios

sob o n2 01.875-9 (“Securitizadora”).

Convocacdo: De acordo com os artigos 71 e 124 da Lei 6.404/76, o edital de convocagdo
foi publicado nas edi¢Ges dos dias 16, 17 e 18 de marco de 2016, no DCI e no DOESP.

Presenca: (i) representantes dos detentores de 62,22% (sessenta e dois inteiros e vinte e
dois centésimos por cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenca constante
do Anexo | a presente Ata da Segunda Assembleia (“Investidores”); (ii) representante da
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n?2 36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e

(iii) representantes da Securitizadora.

Composicao da Mesa: Presidente: Marcelo Urbano Dias; e Bianca Galdino Batistela -

Secretario.

Ordem do dia Deliberar, nos termos da resposta da Best Center Empreendimentos e
ParticipacGes S.A. (“Best Center”), na qualidade de Emissora das Debéntures Imobilidrias
gue lastreiam o CRI, a notificacdo encaminhada pela Securitizadora em 08 de dezembro
de 2015 (anexada a esta Ata da Segunda Assembleia como Anexo Ill a esta Ata da Segunda
Assembleia) (“Correspondéncia”), solicitando que os Investidores deliberem a respeito da

notificacdo, anexada a esta Ata da Segunda Assembleia como Anexo Il, encaminhada pela



Securitizadora, sobre a ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures
Imobilidrias, com a consequente ndo decretacdo do vencimento antecipado dos CRI, nos
termos do item (xi) da Cldusula 7.1 das Debéntures Imobilidrias, em razdo do
descumprimento do QMM, conforme previsto na Cldusula 4.3 do Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia, celebrado em 22 de agosto de
2012 (“Cessao Fiducidria”) e a aceitacdo da inclusdo de créditos oriundos dos contratos de
locacdo de um edificio comercial, de propriedade do grupo econdmico da Emissora das
Debéntures Imobilidrias, denominado Edificio Barros Loreiro, localizado na Avenida Nove
de Julho, n? 5.229/5.257, cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, que na data da
Correspondéncia somam o montante de R$ 565.000,00 (quinhentos e sessenta e cinco mil

reais), para recomposi¢do da garantia de Cessdo Fiduciaria, conforme Correspondéncia.

Deliberacdes: Tomando a palavra, o Presidente deu inicio aos trabalhos, verificando o
atingimento dos quodruns de instalacdio e deliberacdo, previstos no Termo de

Securitizacao.

Apos leitura da Ordem do Dia, a Best Center apresentou nova proposta aos Investidores
para a ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures Imobilidrias e

consequentemente dos CRI, qual seja:

(a) a formalizacdo de cessdo fiduciaria de LFT, LF e/ou CDB das seguintes instituicGes
financeiras Itau, Bradesco, Banco do Brasil, HSBC, Caixa EconOmica Federal e Santander,
em percentual descrito a seguir, conforme apuracdo trimestral pela Securitizadora dos
seguintes percentuais minimos de QMM (“Cessdo Fiduciaria de Titulos”), observada a
Cessdo Fiducidria de Titulos desde ja equivalente a 20% do saldo devedor dos CRI, a ser

formalizada no prazo de até 30 (trinta) dias a contar desta data:



QvMm Percentual de Cessdo Fiduciaria em

Garantia de Titulos

Entre 70% e 100% 20% do saldo devedor dos CRI (“Percentual
Minimo”)
Abaixo de 70% Percentual Minimo mais 1,5 ponto

percentual para cada ponto percentual do

QMM abaixo de 70%

Acima de 100% Percentual Minimo menos 1 ponto
percentual para cada ponto percentual do

QMM acima de 100%

(b) adicionalmente a garantia descrita no item (a), a formalizagdo de alienagdo fiduciaria
dos imoveis descritos no Anexo IV a esta ata (“Novos Imdveis”), com a observancia dos
seguintes prazos (i) até 30 (trinta) dias para encerramento da due diligente e emissdo de
legal opinion sem ressalvas por escritério acordado entre as partes a respeito dos Novos
Imoveis, (ii) até 60 (sessenta) dias para prenotagdo das alienagdes fiducidrias dos Novos
Iméveis em favor da Securitizadora nos competentes cartdrios de registro de imoveis, e
(iii) até 90 (noventa) dias, prorrogaveis automaticamente por mais 60 (sessenta) dias se
nao houver inadimplemento da Best Center em relagdo a eventuais exigéncias cartordrias,
para o efetivo registro das referidas alienag¢des fiducidrias dos Novos Iméveis;

Sendo que, na hipotese de ressalva na legal opinion, atraso ou inadimplemento de
qualquer das obrigacdes de constituicdo de garantias acima, serda convocada nova
assembleia para deliberar a respeito de eventual substituicdo dos Novos Imdveis ou
vencimento antecipado das Debéntures Imobiliarias e consequemente dos CRI, conforme

o caso (os itens (a) e (b) acima em conjunto, a “Proposta”).

Em seguida, os Investidores deliberaram por aceitar a Proposta e ndo declarar o
vencimento antecipado das Debéntures Imobilidrias e consequentemente dos CRI,

autorizando desde ja a formalizacdo de todos os documentos e aditamentos necessarios




para refletir a Proposta no prazo de até 30 (trinta) dias a contar desta data, excepcionada
a formalizacdo da alienacdo fiducidria dos Novos Imdveis que serd realizada nos prazos
descritos no item (b) acima, tudo as expensas da Best Center, que realizard a contratacao

de escritério para elaboracdo dos referidos documentos.

Consideracbes Finais: Os Investidores ratificam os termos constantes no Termo de
Securitizacdo e as deliberacbes aqui tomadas ndo devem ser caracterizadas como
renuncia, novagdo ou prejuizo de eventual e futuro exercicio de quaisquer dos direitos
previstos nos documentos da Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento antecipado
caso este venha a ser constatado futuramente. Ainda em virtude das delibera¢des acima,
os Investidores, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiducidria de qualquer
responsabilidade em relacdo as suas deliberagGes constantes desta Ata da Segunda

Assembleia.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas que ndo foram aqui definidos ou alterados

tém o significado que Ihes sdo atribuidos no Termo de Securitizac3do.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
Ata da Segunda Assembleia, que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes, ficando aprovada a sua publicagcdo no website da Securitizadora, assim como o

envio desta a Comissdo de Valores Mobilidrios via Empresas.Net.

[Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.]



ANEXO Il A ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVES IMOBILIARIOS DAS 2862, 2872 E 2882 SERIES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN

SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO - NOTIFICAGAO

BRAZILIAN
SECURITIES=
Uma Empresa do Grupo PAN
BS-2011-15
Sdo Paulo, 8 de dezembro de 2015
A

BEST CENTER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES 5.A.
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n? 153, 12¢ andar (Sala B}
Sdo Paulo - Sp

A/C: Sr. Fabio Itikawa

€/e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Ameéricas, ne 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro - RJ

At.: Antanio Amaro

Ref.: Obrigacées referentes aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 286¢, 2872 ¢ 28g¢ Séries
da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de SecuritizacGo (“CRI” e “Brazilian

Securities”, respectivamente).
Prezados Senhores,

A Brazilian Securities, na qualidade de cessionaria das Debéntures Imobilidrias que lastreiam os
CRI, vem pela presente requerer a V.Sas. que sejam encaminhados 3 Brazilian Securities os
documentos descritos a seguir, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis a contar do recebimento
desta notificacdo, sob pena de convocacdo de Assembleia Geral dos Investidores para
deliberacdo a respeito da hipéteses de Vencimento Antecipado das Debéntures Imobilidrias
que lastreiam o CRI, nos termos da cldusula 7.1, itens (i) e (xi) do Instrumento Particular de
Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debéntures ndo Conversiveis em A¢Bes, da Espécie
Quirografaria, em trés Séries, da Best Center Empreendimentos e Participagdes S.A., conforme

alterada:

(i) 0 registro no competente Cartério de Registro de Imdveis do Instrumento f
Particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia referente ao Imovel Sumaré, conforme U(

previsto na cléusula 4.3. do respectivo documento;

Av. Paulista, 1.374 10 subsolo Bela Vista 01310-100 SaoPaulo SP Brasil www.braziliansecurities.com.br
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(ii) 0 registro no competente Cartério de Registro de Iméveis do Instrumento
Particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel em Garantia referente ao Imovel Campark Jaguariina,

conforme previsto na clausula 4.3. do respectivo documento;

(iii) 0 registro no competente Cartério de Registro de Imdveis do Instrumento
Particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagao
Fiducidria de Imdvel em Garantia, referente ao Imével Grande SP, conforme

previsto na cldusula 5.1. do respectivo documento;

(iv) recompor o fluxo da quantidade minima mensal de alugueis cedidos
fiduciariamente nos termos do Instrumento Particular de Cessio Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia celebrado em 22 de agosto de 2012,
conforme aditado (“Cessdo Fiducidria”), uma vez que o fluxo dos Direitos
Creditorios (conforme definido na Cessdo Fiducidria) esta inferior a 120%
(cento e vinte por cento) das parcelas das Debentures Imobiliarias (conforme
definido na Escritura de Emissio de Debénture) por 4 (quatro) meses

consecutivos, desde a primeira verificacdo em agosto de 2015;

(v) substituicdo da Locataria do Contrato de Locagdo de Imével nio Residencial,
firmado em 01 de fevereiro de 2013 entre a Best Center Grande Rio
Empreendimentos e Participagbes Ltda. e Rivia de Souza da Rocha Correa,

(“Locagdo Cacau Show”), conforme cliusula 1.3 do respectivo documento;

(vi) substituicdo do Locatario do Contrato de Locagdo de Imdvel ndo Residencial,
firmado em 20 de marco de 2013 entre Best Center Grande Campinas
Empreendimentos e Participaces Ltda. e Gustavo Azambuja Carrilho do Rego
Barros (“Locacdo Dry Clean”), conforme cldusula 1.3. do respectivo

documento; e

(vii) averbacdo da construgdio da loja BK Santo André e do SAM na matricula do
imovel, apds a expedicdo do habite-se, conforme clausula 3.2.4. do Contram&"
de Locagdo de Imdvel nfo Residencial e outras avencas, firmado em 01 de

dezembro de 2012 entre a Best Center Grande Sdo Paulo Empreendimentos e

Av. Paulista, 1.374 1°subsolo Bela Vista 01310-100 Sdo Paulo SP Brasil www.braziliansecurities.com,br
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Participagfes Ltda. e a BK Brasil Operacdo e Assessoria a Restaurantes S.A.

(“Locagdo BK Santo André”).

Todos os termos iniciados em letras maitsculas e ndo definidos nesta notificacdo, o foram no

Termo de Securitizacdo e nos Contratos de Locacdo
Sendo o que se apresentava para o momento, subscreve-se,
Atenciosamente,

m&JOW\/VW\. A “‘4/ (\ N\

BRAZILIAN SI':'!{URITIES COM{QNHIA DE SECURITIZAGA

\
\

Giovanna Zoppi Scallet -
Procuradora

George Verras
Diretor
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ANEXO Il A ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVES IMOBILIARIOS DAS 2862, 2872 E 2882 SERIES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO — CORRESPONDENCIA

BESTCENTER

Séao Paulo, 17 de dezembro de 2015.
A
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n.° 1.374, 14° andar, N3
Sao Paulo — SP
A/C: Giovanna Zoppi Scallet e George Verras

Ref.: Notificaciio enviada pela Brazilian Securities Companhia de Securitizacio, referente ao CRI

286°, 287° e 288° Séries da 1* Emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacio (“CRIs”)

Prezados,

Em aten¢do a notificagdo enviada pelas V.Sas., datada de 08 de dezembro de 2015
(“Notificag@o”), a respeito dos descumprimento de obrigagdes referentes aos CRIs, a Best Center
Empreendimentos e Participagdes S.A., na qualidade de Emissora das debentures que lastrearam os CRls,
bem como a Sdo Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A., na qualidade de controladora da

Emissora, vém pela presente expor oque se segue.

Primeiramente, quanto aos itens (i), (ii) e (iii) relacionados na Notificag¢do, reiteramos que todos
os registros dos instrumentos de Alienagdo Fiduciaria e seus aditamentos foram devidamente realizados
nos respectivos oficios de imdveis competentes. Especificamente quanto aos registros inquiridos na
Notificagdo, reiteramos que enviamos 4 V.Sas, as copias de todas as matriculas dos referidos imdveis, via
correio eletronico, na data de 17 de dezembro de 2015, constando a comprovagdo dos registros

questionados.

Quanto ao item (iv) da Notificagdo, a fim de recompor o fluxo minimo mensal dos recebiveis
oriundos dos contratos de locagdo cedidos nos termos do Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia celebrado em 22 de agosto de 2012 (“Cessdo Fiduciaria), vimos por meio
desta, nos termos da cldusula 4.4. da Cessdo Fiducidria, oferecer em garantia, os créditos oriundos dos
contratos de locagdo de um edificio comercial, de propriedade do grupo econdmico da Emissora,
denominado Edificio Barros Loureiro (“Edificio”), localizado na Avenida 9 de Julho, n.°s 5229/5257,
cidade e estado de Sdo Paulo, que atualmente somam o montante de R$ 565.000,00 (quinhentos e
sessenta e cinco mil reais), e que cumprem todos os requisitos de elegibilidade descritos na Cessido

Fiduciaria.

Passamos entdo a responder aos questionamentos dos itens (v) e (vi). Esclarecemos que ao firmar
os contratos de locagdo para a exploragdo de atividades de varejo junto aos empreendimentos da Emissora,

alguns locatarios firmam primeiramente o contrato de locagdo, para entdo, portando o contrato

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153 - 12° andar‘(pan - Sao Paulo - SP - Brasil - CEP 04.843-904 R \ )
Tel 55 11 3048-5442 Fax 55 11 3048-5420




BESTCENTER

consequente comprovagdo de enderego, darem andamento a constitui¢do de uma pessoa juridica. Apos
essa constituigéo, os contratos sdo aditados para ceder os direitos e obrigagdes da pessoa fisica para a

pessoa juridica.

Especificamente quanto aos contratos mencionados nos itens (v) e (vi), informamos que os
aditamentos dos mesmos, formalizando a cessdo do contrato da pessoa fisica a pessoa juridica, ja estio
em fase de negociagdo e assinaturas. No entanto, esclarecemos que o prazo para a concretizagio destes
aditamentos ndo representa qualquer risco juridico ou de crédito & Emissora, tampouco aos titulares dos
CRIs, uma vez que o crédito do locatario ndo seré alterado, estando ele figurando como pessoa fisica ou

juridica.

Finalmente quando ao item (vii) esclarecemos que a averbagdo da construgdo da loja BK Santo
André junto a matricula do imovel, deve ser feita somente apos a expedigdo do habite-se, documento este
que ainda ndo foi expedido pela Prefeitura do Municipio de Santo André, de forma que até a presente data

ndo existem pendéncia ou descumprimentos contratuais relacionados ao referido contrato de locagéo.

Diante das disposigdes acima narradas, aguardamos retorno da Brazilian Securities a cerca dos

proximos passos a serem seguidos quando a recomposigdo do fluxo de recebiveis.

Atenciosamente,

ﬁarceio Faria Scarabotolo
Fabio ltikawd RG 14.346.922-8

G 16.675.251-4 _
cﬁr: 258.800.288-93 CPF 067.718.178-73

Q

mentos e Participaches SJk
CNP) 14.576.758/ 0001-87

Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153 - 12° andar (parte) - Séo Paulo - SP - Brasil - CEP 04.543-904
Tel 55 11 3048-5442 Fax 55 11 3048-5420




ANEXO IV A ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVES IMOBILIARIOS DAS 2862, 2872 E 2882 SERIES DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO - LISTA DE NOVOS IMOVEIS



((@r-1) 005980€9¥S7TOTE
a (vv-1) 005¥80E9YSYTOT6
‘(7-1) 00€80€9YSYTOTE
sobue) 0059806975 TOTE

ojuswepue w3

ds
- seuidured ap 149 o7 OP 082°02

8.-T000/0C€'987'60

(3ds3an. ebuue)

“epy ‘Wed 8 Jdwi3 oned ogs apueld Og

Ned ‘6222 oU ‘oulined 9sor AY

©ILBWY “PC - BlUNEd

00000
-.800-0-€8900-¥T-TT-CTCTY

auapuad

(ovT'8y @ 6ET'8Y V262
‘€262 ‘0TZ Tr ‘TE6'ST sebue)
dS -eqne) ap |40 op £0€'6S

ST-T000/926'8TS €T

(3dsHrv ebnue)ep

‘ued @ 1dw3 seuldwe) apueld Og

082-052€T d3D 'dS ‘Bqney
ap apeplo (19 8 € ‘TE ‘€T SoU sobBUE) 0UND
03s19UBI-4 BNY B WO 8 JUEISU0D Ulweluag eny € wod
euinbsa ‘(0ve U 0Bnue 8) ‘02z oU ‘esogieg INyY eny

onusD - eqie)

(71697567 FUIN
ol 3 @ 2-099'720 TBO'SEY ol
VHONI 0bnue) (5-0'0052' €009
onsepes) 000°50°8T'L0'TT 70

ojuawepue W3

(oidiouny o ered epeop) 8ezZ'€6
a (ependoidesap) 9£Z'€6) dS
- eqrierepu| ap |40 op LET'E6

ST-T000/926'8TS'ET

(3dSHCY ebnue)epr]
‘Ued @ 1dw3 seuldwe) apueld Og

€00-6VEET dID ‘dS ‘eqnierepul ap apepio ‘euibay
wipJer ‘S89°Z ol ‘dgeureg 0Laqoy oiqed “Bul Ay

02160]093 "bd - egnierepu|

00°500°900°0€°00000

ouawepue W3

dS - ewapelqa ap [¥4D op ¥9¥'Se

8.-1000/02€'987'60

(3ds3nL ebnue)epin
‘Ued a 1dw3 oned oes apueld Og

022-0T660 d30
'dS "ewapeIq ‘6 T2 o "eBAIGON Bp [90uBN BN

onua - ewapeiq

000-00-2660-8-2T-2S2€T

qow| oeduosu|

0SOpIeD

sodwe) 0sopied suagny :g4y eu aueluasaiday

67-T000/0T¥'9LE'0C
reueIA eluel Jaua) isag

SOIUJWOPUO0D SOP S,CdND

¥T02'S0'ST Wa %O

OlUJWOPUOD
ap oedinsu|

(609°28 ebUE)
dS - 102 ap 14O op (0josgns)
80T'STT @ (094191) L0T'STT

oLguRD/(S)eINdLIEeIN

8.-1000/02€'987'60

(3ds3nL ebnue)epi]
“Ued @ idw3 oned oes apuels Og

euejaudold

0ST-60290 430
‘dS ‘enod ‘euelA eluelo ‘69t oU ‘OjiLeD 0BS AY

dIYLS op 0daiepu3

ojlured ogs - enod

(d1yLs)
[elo18wo) awoN

S€

S¢

TC

9T

ST




