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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZACAOQ, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°, 1728,
7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM) sob n®. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicio
realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo
(JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sess&o de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores
em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente SECURITIZADORA,
promove a SECURITIZACAO de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os CREDITOS
IMOBILIARIOS, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de Recebiveis Imobilirios

{doravante “CRIs"), de sua emissdo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

ADQUIRENTES: pessoas fisicas e juridicas compradoras das unidades imobilidrias e devedoras dos
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, conforme definigio abaixo.

AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituiggo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R).

AGENCIA DE RATING: FITCH RATINGS BRASIL LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos, n® 1470, ¢j. 511, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 01.813.375/0001-

33, ou guem a suceder,

CETIP — Camara de Custddia e Liquidaggio, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Republica do Libano, n°, 230 - 11° andar, Instituico autorizada pelo B o'CeptraI a prestar

servicos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.
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CONTA DA EMISSAO: Conta corrente n®, 1709890-5, da agéncia 0689, mantida no Banco ABN AMRO
REAL S.A., de titularidade da SECURITIZADORA.,

CONTRATOS DE FINANCIAMENTO: contratos firmados entre os ORIGINADORES e os ADQUIRENTES
para o financiamento da compra dos iméveis com garantia de alienagdo fiduciaria, ou Compromissos de
compra e venda, com pagamento a prazo, pelos quais sio constituidos os CREDITOS IMOBILIARIOS,

CREDITOS IMOBILTARIOS: direitos creditérios oriundos dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, incluindo
a alienacdo fiduciaria em garantia, quando houver.

CCIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, répresentativa(s) do(s) CREDIT 0(s)
IMOBILIARIO(S), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizacdo monetaria,
eventuais prémios de Seguros € quaisquer outros acréscimos de remuneragéo, de mora oy penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade dos ADQUIRENTES, e a alienacdo fiduciaria em garantia,
tal como acordado nos respectivos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO nos quais constem tal garantia.

CRIs SENIOR: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.007-71 da 12
Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, com preferéncia no Pagamento em
relagdo aos CRIs JUNIOR integrantes da Série 2.007-72 desta mesma Emiss3o.

CRIs JUNIOR: titulos de créditos nominativos, de livre hegociagio, integrantes da Série 2.007-72 da 12
Emissdo de CRIs pela SECURITIZADORA, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento dos CRIs
SENIOR, na forma e condigdes estabelecidas heste Termo,

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS: empreendimentos imobilidrios incorporados  segundo a Lej
4.591/64, nos quais se inserem 0s imdveis objetos dos CONTRATQS DE FINANCIAMENTO.,

EMPRESA ADMINISTRADORA (SERVICER): DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA, sediada na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Libero Badard, 377 - 249 andar - Gj 2402, inscrita no CNPJ sob
n%. 07.708.570/0001-80.

INSTITUICAO CUSTODIANTE: (i) BANCO OURINVEST S/A, instituicdo financeira inscrita no CNPI/MF
sob o no, 78.632.767/0001-20, com sede na Avenida Paulista no, 1,728 — sobreloja, 127 20'e 116 andares —
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Séo Paulo ~ SP ou (ii) OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicio financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9, 514/97, inscrita no CNPI/MF sob o n®. 36.113. 876/0001-91, com sede
na Avenida das Américas, no, 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R]J.

INVESTIDOR (ES):

titulares dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido esses titulos em

emissdo priméria pela SECURITIZADORA ou no mercado secunddrio.

ORIGINADORES: empresas de incorporacdo efou construgdo civil responsavel pela realizacdo de projetos

imobilidrios:

America Properties S.A.

61.726,741/0001-49

Arquiplan Desenvolviraento Imobiliario Ltda,

06.166.939/00061-07

CLC Constructes E Incorporacdes Ltda.

00.950.770/0001-03

Consil Empreendimentos Lida.

06.266.947/0001-25

Construbig ConstrugBies e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

54.058.227/0001-17

Diname Incorporadora Construtora ParticipacBes Negdcios Ltda.

56.265.812/0001-13

Helbor Empreendimentos imobiliarios Ltda,

49.263.189/0001-02

Hibisco Incorporadora Lida.

05.433.208/0001-18

Incosul Incorporagio e Construgdo Ltda.

57.720.563/0001-95

Mbigucci Coméreio & Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

46.665.303/0001-24

PIGC Empreendimentos Imobilidrios S.A,

04.241.304/0001-00

Ren e Godol Construtora Lida,

01.471.017/0001-90

Rossi Residencial S.A.

61.065.751/0001-80

Sergus ConstrucBes e Comércio Ltda

61.198.958/0001-23

Tarjab Construtora Ltda.

53.017.612/0001-53

Tatuapé Empreendimentos Imobilidrios Ltda,

03.402.030/0001-12

Tecmac Engenharia e Construces Ltda.

64.664.774/0001-08

Terramares da Riviera de S3o0 Lourengo — Empreendimentos Imebiliarios SPE Ltda.

07.072.138/0001-45

PATRIMONIO SEPARADO: totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patriménio da SECURITIZADORA, destinando-se especificamente & liquidaciio dos

CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio mstltundo, na forma do artigo 11 da lei

9.514/97.

PUBLICO ALVO: Os CRIs tem como publico alvo investidores quaiificados, conforme

da Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
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SECURITIZACAO: operacdo pela qual os CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA
sdo expressamente vinculados & emiss3o e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de Securitizaggo,
lavrado pela SECURITIZADORA e registrado junto & Instituicio Custodiante.

SUBSTITUIGOES: toda e qualquer permuta ou troca de CREDITOS IMOBILIARIOS que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela SECURITIZADORA. Toda e qualquer SUBSTITUICAQ dependera de prévia e escrita
manifestacdo do AGENTE FIDUCIARIO, atendidas as demais condigbes dispostas neste Termo de
Securitizag3o.,

Para fins deste Termo de Securitizagio, as expressdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em mailsculo.

As expressGes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lej 9.514, de 20 de
novembro de 1997, Instrucio CVM no, 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e demais legislagGes aplicivers.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
=LALoULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILTARIOS

2.1. O valor total dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a presente SECURITIZACAO & de R$
17.796.667,61 (dezessete mithSes, setecentos e noventa e seis mil, seiscentos e sessenta e sete reais e
sessenta e um centavos).

2.2. As caracteristicas dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados a este Termo, tais como identificacsio do
devedor, valor nominal, imdvel a que estd vinculado, indicagdo e condicBes pertinentes ao respectivo
Cartério de Registro Imdveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica fazendo
parte integrante deste Termo.

2.3. A selegdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS foi realizada peia SECURITIZADORA e pela EMPRESA
ADMINISTRADORA contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos adiante.

2.4. A SECURITIZADORA selecionou EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS localizados em regido de boa
liquidez e cujo projeto estava adequado a micro regido, analisando a demanda pelo tipo e padrao dos
iméveis a serem Comercializados. Com base nessas premissas, a SECURI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS com as seguintes caracteristicas:

DORA _Selecionou
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(i) Empreendimentos Imobiliarios Residenciais;
(ii} Edificagdes j& concluidas e averbadas no Registro de Iméveis;

2.4.1. No que se refere aos ORIGINADORES, foram selecionados Incorporadores e Construtoras com as
seguintes caracteristicas, que foram observadas cumulativamente;

(1) pelo menos 3 (trés) anos de experiéncia no mercado imobiliario;

(i) pelo menos 5 (cinco) obras imobiliarias j& concluidas na data de sua selecdo;

(1ii) carteiras de CREDITOS IMOBILIARIOS Que atendiam aos critérios previstos neste Termo;
2,4.2. Foram analisados pela EMPRESA ADMINIST RADORA, contratada pela SECURITIZADORA, todos os
documentos relativos ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO, incluindo 0s imdveis e os proprietarios dos
iméveis, conforme relagdo abaixo:

() certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de onus reais,

alienagdes e agles reipersecutérias sobre os iméveis, emitida hd menos de 30 dias da data da

aquisigio dos CREDITOS IMOBILIARIOS;

(i) Compromisso de Compra e Venda ou escrituras de aquisicio dos imdveis, devidamente
registradas nos Registros de Iméveis competentes;

(iii) certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv) certiddo de quitag8o de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico, com firma
reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo ests acompanhada da eleicio do sindico;

{v) histérico de pagamentos das unidades vendidas, bem como saldo devedor das unidades;

(vi) apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis e de responsabilidade civil pelo
ORIGINADOR, bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;
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(vii) dados cadastrais dos ADQUIRENTES conforme formuiario padréo.

2.4.3. A andlise do EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS pela
SECURITIZADORA e pela EMPRESA ADMINISTRADORA, para aquisicio de tais créditos pela
SECURITIZADORA, foi realizada de acordo com o seguinte roteiro:

T A Paulista, 1728 - 70

(i) andlise juridica e cadastral do ORIGINADOR, inciuindo seus atos constitutivos e registros

correspondentes;
(ii) verificacBo de eventuais registros dos ADQUIRENTES na SERASA;

(iii) andlise de dados previstos na planilha elaborada e fornecida pela SECURITIZADORA ou
eémpresa contratada para esta finalidade, constando dados referentes aos: CREDITOS
IMOBILIARIOS, aos imdveis, ao histdrico de Pagamento peios ADQUIRENTES, aos seguros e demais
informag@es relevantes referentes ao EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO e aos ADQUIRENTES;

(iv) cobranga de taxa de avaliagéo / contratac3o da avaliagdo;

(v) verificagio das apdlices de seguros de danos fisicos ao imdvel (DFI} e morte e invalidez
permanente (MIP), quando nos contratos financiamentos possuirem;

(vi} analise dos documentos referentes aos imdveis, conforme supra mencionado;

(vii) andlise da garantia adicional obtido da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliacdo dos respectivos imoveis, este valor devera ser igual ou menor que 92%;

(viii) valor méximo de saldo devedor igual ou inferior a R$ 1.100.000,00 (hum mithdo e cem mil

reais);

(ix) prazo maximo remanescente dos CONTRATOS DE FINANCiAMENTO igual ou inferior a 180
meses. Sendo que, os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOQS.

() para a andlise da capacidade de pagamento dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a
SECURITIZADORA adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de prestagbes com atraso superor a 30

v

ias,'g, (b} para
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confratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi critério de selecdo, o
comprometimento maximo da renda com a prestac@o do financiamento de até 25%, Eventualmente,
podem ser aceitos contratos com vigéncia menor que 12 {(doze) meses, desde que estes apresentem
uma redugdo do percentual méximo estabelecido no item (vii} anterior.

2.5. Os CREDITOS IMOBILIARIOS t&m seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa e s&o
atualizados monetariamente de acordo com o fndice, variacdo e periodicidade contratados nos CONTRATOS
DE FINANCIAMENTO. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pela EMPRESA
ADMINISTRADORA e a cobranga judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

2.6. A andlise de CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA foi atribuida a uma
e€mpresa especializada, EMPRESA ADMINIST, RADORA, contratada para a prestacdo desses servigos, de
acordo com um Contrato de Servigos de Andlise e Administracdo, nos termos listados nas clausulas abaixo:
2.6.1. Analise, Auditoria e Formalizacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS: Corresponde & verificagio
€ conciliagio com o ORIGINADOR das condicSes contratadas nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO das
unidades, comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos, tendo sido considerados
0s seguintes aspectos:

2.6.1.1. A andlise acima mencionada corresponde a:

(i) verificagéio das estipulagBes de cada um dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, do ponto de vista
juridico e financeiro.

(i) confirmacgo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

(iii) condicGes de pagamento, indexadores e pardmetros de cobranga;

(iv) identificagio das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza_a e freqléncia;
(v) projecéo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) avaliagio do padrdo de administracio da carteira de CREDITOS IM ARIOS, rotinas

operacionais e flexibilidade na cobranga;
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(viil) segmentagdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS segundo par@metros previamente
estabelecidos para qualificacio dos CREDITOS IMOBILIARIOS para  aquisiciio pela
SECURITIZADORA, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relagio saldo
devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas, bem como
outros aspectos que sejam estabelecidos pela SECURITIZADORA;

2.6.1.2. Da custédia das CCIs: As CCls serdo custodiadas pela Instituigdo Custodiante, nos termos da Lej
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i) Serdo firmados entre os ORIGINADORES e a INSTITUICAO CUSTODIANTE o contrato de
Custddia e Registro das CClIs;

(ii) Os ORIGINADORES emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
levaréo para serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imoveis, quando houver
garantia real;

(iii) Os ORIGINADORES entregario a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls,
bem como as respectivas matricuias, comprovando a averbagéo das mesmas;

(iv)  Alnstituigio Custodiante verificars a regularidade da emiss&o das CCI's;

(v) A Instituigio Custodiante levara as CClIs a registro na CETIP;

(vi) Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na CETIP, o ORIGINADOR solicitard a transferéncia
das CCIs para a SECURITIZADORA;

(vii)  Uma vez que ocorra a liguidacdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, a CCI sera retirada, pela
Instituicdo Custodiante, do sistema da CETIP, e a baixa das CCIs junto aos cartdrios de registro
de imdveis dar-se-4 através do Termo de Quitagdo, emitido pela SECURITIZADORA,
acompanhado pelo documento de identificacdo do credor da CCI, emitido pela CETIP e pela
declarag8io do Custodiante, ratificando as informacGes da CETIP.

2.6.2. Avaliacdo dos Iméveis: Avaliagdo dos iméveis, cujos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO tenham

dado origem aos CREDITOS IMOBILIARIOS, realizada por engenheiro ou empresa de avaliacdo cr; enciada,
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2.6.3. Enquadramento da Carteira de Créditos Imobiliarios: Considera-se “Carteira” & totalidade dos
CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a presente emissdo, sua constituicio foi realizada observando-se a
selecdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS que atenderam aos requisitos  estabelecidos pela
SECURITIZADORA.

2.6.4. Assessoria na Formalizacdo das Escrituras de Compra e Venda e de Emissdo de Cédulas
de Créditos Imobiliarios: Monitoramento da celebracdo e registros dos contratos para a constituicdo das
GARANTIAS, adiante definidas, bem como acompanhamento da obtencio dos registros necessarios para
aquisicdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, em conformidade com a Lei 10.931 de 02 de agosto de 2,004.

2.6.4.1. Os servicos para consecucdo dos objetivos previstos nesta clausula s&o prestados pela EMPRESA
ADMINISTRADORA, a quem incumbe:

(i) convocar os ADQUIRENTES, por meio de carta e telefone, para apresentagdo da documentacio
necessaria a elaboragio dos contratos para constituicao das GARANTIAS,

(i) montagem de dossié préprio, no padrio estabelecido pela SECURITIZADORA, para os
CONTRATOS DE FINANCIAMENTO cujos CREDITOS IMOBILIARIOS foram adquiridos pela
SECURITIZADORA.

(iii) atendimento aos ADQUIRENTES para informacdes, recebimento da documentagdo, cobranca das
custas e assinatura dos contratos para constituicdo das GARANTIAS.

(iv} analise financeira e juridica da documentagdo, a fim de verificar o atendimento as exigéncias
estabelecidas neste Termo. _ '

(v) acompanhamento de todas as fases do processo, incluindo convocagdo, atendimento,
recebimento da documentacio, analise, aprovaggo, coordenagéo das assinaturas dos contratos para
constituicio das GARANTIAS e das escrituras de emissdo de CCls, quando couber e registros desses
instrumentos nos Servicos de Registro de Imdveis competentes;

(V) conferéncia dos registros das GARANTIAS e das CCIs, quando couber, nos Sérvigos de Registro
de Imdévels competentes;
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:

(vii) emissdo de parecer para a SECURITIZADORA atestando que carteira de CREDITOS
IMOBILIARIOS preenche as exigéncias estabelecidas neste termo para sua aquisicdo pela
SECURITIZADORA.

2.6.5. Administragio dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela EMPRESA
ADMINISTRADORA na administragdo da carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS compreendem:

2.6.5.1. Atendimento aos Adquirentes: Atendimento telefénico ou pessoal aos ADQUIRENTES para
prestacio de esclarecimentos ou informagGes a respeito da evolucdo dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO
€ respectivas renegociagSes, amortizacdes ou liquidacBes.

2.6.5.2. Cobranca: Emiss3o e encaminhamento das informagles & rede bancéria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermedidrias e residuais,
devidas pelos ADQUIRENTES em razdio dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigbes
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.6.5.3. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos ADQUIRENTES através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade da
SECURITIZADORA, ficando esta responsavel pelo pagamento aos INVESTIDORES. A EMPRESA
ADMINISTRADORA ndo recebers qQuaisquer valores ou pagamentos dos ADQUIRENTES em sua sede e

instalacBes,

2.6.6. Evolucio dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
ADQUIRENTES em razdio dos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, com base nas condigdes contratadas.

2.6.7. Relatérios: Elaboracio e envio 3 SECURITIZADORA, 2o AGENTE FIDUCIARIO e 3 AGENCIA DE
RATING de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e contibeis sobre o comportamento da
carteira de CREDITOS IMORBILIARIOS sob sua administragdo, incluindo informacGes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores, bem como os valores relativos aos
saldos dos fundos de reserva, despesa e liquidez e ainda as informacgdes dfspostas no item 4.7.3 abaixo.

2.6.8. Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagbes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ot a eracles

o~

na legislacdo propria do Sistema Financeiro da Habitag % e do Sistema Financeiro Imobilidria
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2.6.9. Guarda e Manutencdo da Documentacso:
esteja na sua posse ou sob sey controle em decorréncia da contrata

SECURITIZADORA,

2.6.10. Cobranca dos Créditos Imobilidrios em Curso Anormai:
Escrituras de Compra e Venda com garantia de Alienag3o Fiduciaria a EMPR,

Guarda e manutencgio de toda a documentagéo que
¢do dos servicos pela

Para os créditos originados de
ESA ADMINISTRADORA prestara

0s servicos relativos & cobranga dos CREDITOS IMOBILIARIOS, desde a comunicacio aos ADQUIRENTES até
a venda do imével mediante leildo publico. Os servicos serdo prestados pela EMPRESA ADMINIST. RADORA
conforme os seguintes procedimentos:

Créditos Imobiliarios garantidos por Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis:

D+01:

D+05:

D-+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

Av. Paulista, 1728 « 7°

VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a EMPRESA ADMINISTRADORA emite relatério &
SECURITIZADORA e ao AGENTE FIDUCIARIO;

Telefonema ao ADQUIRENTE para verificar 0 motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O Pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10.
29 telefonema ao ADQUIRENTE para verificar se o problema persiste e se ha intencio
de pagamento. Verificagdo do recebimento da carta de cobranga pelo ADQUIRENTE e
da existéncia de condi¢Bes de renegociacdo. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso ndo ocorra o pagamento neste prazo, o
ADQUIRENTE serd intimado para purgar a mora.

3° telefonema cientificando o ADQUIRENTE de que se o pagamento ndo for efetuado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranga, por
notificagdo, através de Servico de Registro de Titulos e Documentos. Elaboracgo e
envio de relatério 4 SECURITIZADORA € a0 AGENTE FIDUCIARIO sobre o
andamento do procedimento de cobranca.

Emite o0 19 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ac Adquirente
e seu cOnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento,

Emite o 29 aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderegada ao
ADQUIRENTE e sey cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o debito seja
quitado.

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstiati

Pagina 1
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D+83:

D+98:

D+110:

D+128:
D+133:

D+130:
D+143:

D+148:

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paulo | SP | Tel.:

das prestacBes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos
devidos, para que seja providenciada a intimacdo do ADQUIRENTE, para satisfacdo das
prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, os juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos CONTRATOS DE
FINANCIAMENTO, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuigbes condominiais
imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobran¢a e intimacdo. Nesta
correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias para o ADQUIRENTE
comparecer ao Registro de Iméveis e purgar a mora.

Caso o Oficial do Registro nio localize o Adquirente, procedera & intimac&o por edital,
devendo publicar por 3 dias em jornal de grande circulagio local ou noutro de comarca
de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diéria.

Se purgada a mora pelo ADQUIRENTE, providencia o recehimento dos valores
correspondentes e respectivo crédito & SECURITIZADORA, convalescendo o contrato
de alienagdo fiducidria. Se ndo purgada a mora, providencia a Guia de Recolhimernto
do ITBI, solicitando &4 SECURITIZADORA recursos para o recolhimento deste tributo.
O Oficial do Registro, & vista do Pagamento deste imposto de transmissdo inter vivos,
averba a consolidacio da propriedade do imével em nome da
SECURITIZADORA,

Providencia Contratacdo de Leiloeiro Plblico e Publicagdo de Editais de Convocagao
para o 1° Leijldo

19 Leildo Pdblico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do imével);

No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Piblico: Devolugdo ao ADQUIRENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
€ncargos previstos na Lei 9514/97

Providéncia: Editais de convocacgo para o 2° Leildo caso seja necessério

29 Leildo Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicBes condominiais, conforme paragrafo 2¢ do artigo 27 da Lei
9514/97); ,

No caso de venda do imével no 29 Leildo Plblico: devolugdo ao ADQUIRENTE da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/97. No caso de o imdvel nio ser vendido no 2¢ Lejldo
Plblico: providencia a entrega ao ADQUIRENTE do Termo de Quitac3o da Divida a ser
emitido pela SECURITIZADORA. |
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O processo seguinte é a reintegracsio de posse, onde a SECURITIZADORA solicita através de
liminar a posse do imével, Caso este ainda esteja ocupado, solicita-se também a sua desocupacio.

Uma vez na posse do imdvel, a SECURITIZADORA providenciara a avaliacdo do imével e a sua
comercializagdo, através da realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a SECURITIZADORA providenciard a amortizacio dos CRIs
conforme o fluxograma, abaixo:

77 Malor-de venda
' 'superior/inferior ao
- valor devido ao
- Patriménio Separado .

Amortizacio _ _CRI Sénior. "

Prorata

Proporcional '

| €RIJdnior - -

" CRONOLOGIA’
" 'DE PAGAMENTO

- Valorde vénda’
-~-$ superior/inferior ao.
. ~.valor devido ao
;- Patriménio Separado.

Somente o CRI

" Segiiencial
g}mm@ . .q. : Amortizacio “i sénjort -

' No caso do valor de venda ser inferior ag valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados
pelo Patriménio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos pela SECURITIZADORA, nos termos deste
Termo de Securitizagfo, sdo lastreados nos CREDITOS IMOBILIARIOS descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1 Uma vez identificada e selecionada a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS conforme condigdes
estabelecidas neste instrumento, a operagdo de SECURITIZACAQ é estruturada da seguinte forma: __
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E

Agente Fiducidrio

Andlise dos Recebiveis Autoriza e na administracdo
segundo o padro Fiscaliza todas as do Patriménio
estabelecido pela emissies S

Securitizadora "

AG.FIDUCIARIO

SERVICER

o

02 06
CREDITOS
IMOBILIAR]T"

os - 07 o8

BRAZILIAN
SECURITIES

MERCADO
SECUNDARIO

INVESTIDOR

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 61310-919 | Sdo Pauleo | SP | Tel.:

AL 03 04

AG. RATING

Analisa o risco da Custddia
estrutura CRI e escritural dos
dos Recebiveis CRIs e CCIs

Ocorre a Cessdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS entre o ORIGINADOR e a SECURITIZADORA, por
meio das CCls;

Os CREDITOS IMOBILIARIOS sdo auditados pela EMPRESA ADMINIST] RADORA (“SERVICER"), a qual
verifica se os mesmos enquadram-se nas condigdes estabelecidas pela SECURITIZADORA. O saldo
dos CREDITOS IMOBILIARIOS é adquirido pela SECURITIZADORA. Os ORIGINADORES notificam aos
compradores dos imdveis da cessdo havida, A partir da cessdo os pagamentos efetuados pelos
compradores dos iméveis s3o creditados diretamente para a SECURITIZADORA.

A SECURITIZADORA encaminha para uma agéncia classificadora de risco para que esta analise o
risco da estrutura, dos CREDITOS IMOBILIARIOS e dos agentes envolvidos na operaciio.

A SECURITIZADORA emijte escrituralmente por meio da CETIP oy da CBLC, os CRIs com lastro nos
CREDITOS IMOBILIARIOS e institui o PATRIMONIO SEPARADO.

A SECURITIZADORA solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para postefidrmente
solicitar o registro definitivo desta emissio & CvM,

VL\/
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6. O AGENTE FIDUCIARIO, agindo em nome dos interesses dos INVESTIDORES, é responsével por
assegurar, dentro dos poderes que ihe foram conferidos neste Termo, que todos os procedimentos
estabelecidos aqui estabelecidos sejam seguidos.

7. A SECURITIZADORA subscreve 0os CRIs junto aos INVESTIDORES, por meio do sistema e
procedimentos estabelecidos pela CETIP ou CBLC.,

8.  As préximas subscricBes relativas a esta emisséo ocorrerdio no mercado secundério.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAQ.
e = A9 LARALIERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO.

4.1. Com lastro nos CREDITOS IMOBILIARIOS identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que
integram as séries 2.007-71 e 2.007-72, e que possuem as seguintes caracteristicas de emiss3o:

A - Valor Total da Emiss3o: R$ 17.796.667,61 (dezessete milhdes, setecentos e noventa e seis
mil, seiscentos e sessenta e sete reais e sessenta e um centavos),
distribuido da seguinte forma:

A.1 -~ CRIs Sénior R$ 15.661.067,50 (quinze milhdes, seiscentos e sessenta e um mil,
(Série 2.007-71) sessenta e sete reais e setenta e seis centavos, equivalente a 88% da
emissdo, sendo emitidos 50 (cinqlienta)certificados com valor nominal
unitario de R$ 313.221,35 (trezentos e treze mil, duzentos e vinte e

um reais e trinta e cinco centavos),

A.2 — CRIs JOnior R$ 2.135.600,11 (dois milhdes, cento e trinta e cinco mil, seiscentos

(Série 2.007-72) reais e onze centavos), sendo emitidos 07 (sete) certificados com
valor nominal unitario de R$ 305.085,73 (trezentos e cinco mil, oitenta
€ cinco reais e setenta e sete centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRIs € o dia 13 de
Emissgo: junho de 2007, em S&o Paulo.

m
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C - Prazo da Emiss3o:

D - Vencimento Final:

E - Forma de Pagamento:

F - Juros:

G - AtualizagBo Monetaria:

G.1

H — Periodicidade de
Atualizagdo Monetéria:

I - Céleulo dos juros:

180 meses, a partir de 13/06/2007
13/06/2022

Pagamentos mensais, todo dia 13 de cada més, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo II ao presente Termo, por meio da CETIP.
Os Juros dos CRIs SENIOR serdo Capitalizados e incorporados ao Salda
Devedor destes papéis em 13/07/2007 e os CRIs JUNIOR capitalizados
e incorporados em 13/05/2008.

10,3849% a.a. (taxa efetiva), para os CRIs SENIOR e 12,0000% a.a.
para os CRIs JUNIOR,

Pela variagdo do IGP-M divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas

Caso 0 IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto ser4 adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 10) IGP (FGV); 20) IpC (FGV) e
39) IPC (FIPE).

MENSAL

I = Va x (Fator Juros —-1), onde:
I = Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem

arredondamento;

.

Péagina 16 de 55

Av. Paulista, 1728 » 7° andar | 01310-819 | Szo Paulo | 8P | Tel: 55 11 4081.4477 | www.braziliansecurities.com by



BRAZILIAI
SECURITIES&>

K — Do Pagamento da remuneragdo (/l,\/

Finance & Real Estate

dep
N°Mesesx30 | go

N

FatorJuros = (—l— + 1]
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, sendo:

i Taxa de Juros da respectiva série ao ano

N =  NUmero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

dcp = NOmero de dias corridos entre a emissdo, incorporacdo ou Gltimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento
Néimero de dias corridos existente no nimero de meses entre a

dct = emissdo e o primeiro pagamento ou incorporagdo, ou entre @
incorporagdo, ou pagamento anterior e o préximo pagamento de

juros.

J-Calculo da Atualizaciio Monetaria

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da (ltima amortizagdo ou incorporacio,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variagdo do indice utilizado, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
C=-1=

NI,
onde:

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de
atualizagdo;
NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més da

emissao, de incorporagao ou da Ultima amortizaggo.

Pagina
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A SECURITIZADORA pagaré aos INVESTIDORES a remuneragdo dos certificados por meio da CETIP -
Cémara de Custddia e Liquidaco.

Em nenhuma hipdtese haverd o resgate total ou parcial do CRI JUNIOR sem que o CRI SENIOR j4 tenha
sido integralmente resgatado.

L - Das Garantias:

a) Instituico do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobilidrios cedidos, com nomeagdo do AGENTE
FIDUCIARIO indicado na clausula 9.

b) CRI JUNIOR subordinado ao CRI SENIOR.

€) 100% dos CREDITOS IMOBILIARIOS adquiridos pela SECURITIZADORA s3o garantidos por alienacdo
fiduciaria dos imdveis a favor da SECURITIZADORA, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97,

d) Coobrigacdo dos originadores: Incosul e Rossi, constituida a favor da SECURITIZADORA, referente a
obrigacdo de recomprar 10,15% e 7,7%, respectivamente, do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios pelo
valor do saldo devedor, na hipStese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 (sessenta) dias,
referentes aos Créditos que apresentam LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do
imdvel) superior a 80% (oitenta por cento) ou apontamento na SERASA ou ainda créditos com histérico de
pagamento menor do que 12 meses e LTV superior a 50%.

4.2. FUNDO DE RESERVA — Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principél
€ juros dos CRIs Jinior (Série 2.007-71) nos 11 {onze) meses de caréncia daquele certificado,

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serSo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos itens 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) ou 4.7.4. (Pagamento Seqgiiencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos de baixo risco, tais
como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento efou
CDB com liquidez diaria de Bancos de 12 linha.

g Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-219 | Sio Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081.4477 wanw, braziliansecurities.com. br
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4.3. FUNDO DE DESPESA - O Fundo de Despesa sera formado por recursos originados da diferenca entre
a taxa de juros contratada nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, (entre 12,00% a 12,68% a.a.) e a
taxa de juros estabelecida no item F do quadro 4.1 (10,2500% e 12,0000% a.a.). Os recursos serfio
utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.6. abaixo Na hipétese de insuficiéncia destes
récursos para pagamento destas despesas (4.6), deverdo ser utilizados os recursos depositados no Fundo de

Reserva, previstos em 4.2. acima.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa, somente poderdo ser resgatadas pela
SECURITIZADORA, apds o pagamento integral das obrigagdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO,

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo dever§o ser aplicados em titulos pliblicos de baixo risco, tais
como, mas nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou
CDB com liquidez diria de Bancos de 12 linha.

4.4. FUNDO DE LIQUIDEZ - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos ADQUIRENTES no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos ADQUIRENTES nos meses subseqiientes até liquidacdo total das obrigagbes do
PATRIMONIO SEPARADO.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo sero utilizados para pagamento das obrigagGes integrantes do J
PATRIMONIO SEPARADOQ, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para constituicdo do Fundo de |
Reserva e Fundo de Despesa.

obrigages do PATRIMONIO SEPARADO, seréo utilizados recursos do Fundo de Reserva. Na hipdtese de

1‘
|
4.4.2. Na hipétese de auséncia de recursos suficientes no Fundo de Liquidez para cobrir os pagamentos das ;
J
haver excesso no Fundo de Liquidez, estes recursos poderio ser utilizados para repor o Fundo de Reserva, ‘I

|
4.4.3. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos plblicos de baixo risco, que |
podem ser resgatados a qualquer momento efou CDB com liquidez didria de Bancos de 12 finha. !
|

4.5. CRONOLOGIA DE PAGAMENTOS DAS OBRIGACOES DO PATRIMONIO SEPARADO - Os CRIs

serdo pagos mensalmente, todo dia 13 (treze) de cada més ou no dia (itil imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacdo da CETIP.

PéginaSS
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4.5.1. Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissio, que corresponde & soma dos valores e direitos
integrantes do PATRIMONIO SEPARADO no momento de sua instituicio pela SECURITIZADORA, na
medida da disponibilidade de caixa do PATRIMONIO SEPARADO em razdo dos pagamentos efetuados pelos
ADQUIRENTES.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos previstos na
Clausula 4.7.2. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, aos titulares dos CRIs SENIOR e CRIs JUNIOR, obedecendo & caréncia na
amortizagio para os CRIs JUNIOR.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado: Sobre o fluxo de caixa do patriménio
separado, correrdo as seguintes despesas: (i) as que forem relativas & Operacgo de Securitizacdo, tais como
(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao PATRIMONIO
SEPARADO; (b) despesas com a contratacio da SECURITIZADORA e outras autarquias envolvidas na
operag8o, tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP, AGENTE FIDUCIARIO, e AGENCIA DE RATING (c)
Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA tais como: despesas cartorarias com
autenticagbes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos, impressdo, expedicdo, publicacdo de
relatérios, informagGes periddicas; correspondéncia, emolumentos e comissBes pagas as empresas
especializadas em cobranga, avaliagio de iméveis e de engenharia, e outras despesas necessarias ao
processo de retomada dos imdveis; honorérios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na
defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo;
incluindo ainda a remuneragéio e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito
de voto a ser exercido pela SECURITIZADORA ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdo em questdo (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre

os direitos e obrigag&o do patrimdnio separado..
4.7. Mensalmente, o fiuxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

4.7.1. Pagamento Pro Rata das Obrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado:

10 Pagamento das despesas e comissdes relativas & SECURITIZAGAO estabelecida em 4.6 acima;
2¢ Pagamento integral dos juros referentes aos CRIs SENIOR vincendos no respectivo més do pagamento;

Pagina 2 5
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3% Pagamento integral dos juros, referentes aos CRIs JUNIOR, iniciando apds 11 (onze) meses de caréncia
deste certificado vincendos no respectivo més do pagamento.

4° Pagamento do principal dos CRIs SENIOR relativo ao respectivo més de pagamento;

5¢ Pagamento do principal dos CRIs JUNIOR j& contemplando os juros computados durante o periodo de
caréncia, iniciando apés o decurso dos 11 (onze) primeiros meses do inicio dos pagamentos dos CRIs
relativo ao respectivo més de pagamento;

6° Pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, previstas em 4.6. acima;

79 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagBes do PATRIMONIO SEPARADQC, os recursos
correspondentes ao Valor Residual poderSo ser totalmente resgatados deste Fundo pela
SECURITIZADORA.,

4.7.2. Antecipacédo de Pagamento dos CRIs SENIOR: Na hipdtese de verificacio de qualquer um dos
eventos a seguir listados, o pagamento das obrigagBes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO deixard de ser
efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma sequiencial prevista
na Clausula 4.7.4. (Pagamento Segiiencial) abaixo:

(i} faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da SECURITIZADORA;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs SENIOR, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(i) nas situagbes estabelecidas na cliusula 4.7.3 abaixo,

(iv) Inadimpléncia no pagamento das obrigagGes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs JUNIOR,
desde que os pagamentos referentes aos CRIS SENIOR tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 30 (trinta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas & emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacSes relativas a esta operagao de SECURITIZACAO, ndo sanados no prazo
de 10 (dez) dias (teis;

(vii) declaragGes falsas da SECURITIZADORA nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagdo de SECURITIZAGAO.

{viii) Constatada a existéncia de decisdes judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais,
previdenciarias ou trabaihistas, cujos respectivos valores de condenagiio representem mais de 10% (dez por
cento) do somatdrio do Saldo Devedor de emisses de CRIs ja realizadas bela SECURITIZADORA com seu
patrimdnio liquido.

4.7.3. A ocorréncia do seguinte evento listado abaixo levard a alteracBo da forma de pagamento Pro-rata
para Sequencial das obrigagBes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO, B

.

e
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4.7.3.1. O resultado da diviséo entre (i) somatério dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS
caracterizados em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3, e, (ii) Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de
correcao IGP-M desde a emissdo até a data de apuragao dos valores, for superior a 70% (setenta por cento)
do percentual utilizado na determinagio da quota subordinada ou 7% (sete por cento), o que for maior.

4.7.3.2, Serdo considerados para o computo do somatéric os saldos devedores dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que observarem as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 (trés) e (II) parcelas em atraso com mais de 180 (cento e oitenta) dias, contados da primeira
parcela em atraso;

4.7.3,3. Seréo considerados para o computo do somatdrio os saldos devedores dos CREDITOS
IMOBILIARIOS que cbservarem as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 6 (seis) e (II) parcelas em atraso com mais de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da
primeira parcela em atraso;

M,
M,

=

onde:

NI, = somatério dos saldos devedores dos CREDITOS IMOBILIARIOS caracterizados
em 4.7.3.2. ou 4.7.3.3 com o valor da perda/ganho caracterizado no item 4.7.3.4;
NI, = Valor de emissio devidamente atualizado pelo indice de corregdo IGP-M desde
a emissdo até a data de apuragdo dos valores.

4.7.3.4. Na alteracéo da forma de pagamento de Pro-rata para Seqtiencial, decorrente da apuragdo do item
4.7.3.2, a mesma pode retornar a forma Pro-Rata desde que o resuitado obtido em 4.7.3.1 retorne a um
nivel inferior a 70% (setenta por cento) do percentual utilizado na determinaggio da quota subordinada ou
7% (sete por cento), o que for maior.

4.7.3.5. No caso da alteracdo da forma de pagamento de Pro-ata para Sequencial, decorrente da apuracdo
do item 4.7.3.3, néo ha possibilidade de se retornar a forma de pagamento para Pro-rata.

4.7.4. Pagamento Seqiiencial das Obrigactes Relativas ao Patriménio Separado.
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4.7.4.1. A partir do momento que o pagamento das obrigagdes relativas ao PATRIMONIO SEPARADO passa
a ser Seqiiencial, os CRIs Junior terao seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados, mensalmente,

ao Saldo devedor durante todo o periodo.

Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiienciai, obedecerfio a seguinte

ordem:

1° pagamento das despesas e comissOes relativas & SECURITIZAGAO, conforme estabelecidas em 4.6
acima;

20 pagamento integral dos juros referentes ao CRI SENIOR, vincendos, no respectivo més do pagamento;

30 pagamento do principal dos CRIs SENIOR, com 0s recursos remanescentes originados mensalmente,
apds o pagamento dos itens 1° e 29 acima;

40 Apbs a liquidagéo total dos CRIs SENIOR, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs JUNIOR,
vincendos, no respectivo més do pagamento;

50 Apds a liquidagdo total dos CRIs SENIOR, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
JUNIOR;

6° pagamento das despesas administrativas da SECURITIZADORA, conforme estabelecido em 4.6.
acima;

7° Residual, Na hipétese de pagamento integral das obrigactes do PATRIMONIO SEPARADQ, os recursos
correspondentes ao Valor Residual poderdo ser totalmente resgatados deste Fundo pela
SECURITIZADORA.

4.8. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patrimdnio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7.1. (Pagamento Pro Rata) e 4.7.4. (Pagamento Seqilencial) acima deverdo
ocorrer exatamente na seqiiéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigacdes relativas &
série de CRI JUNIOR estara sujeito ao pagamento integral da série de CRI SENIOR.

4.9. Do resgate antecipado dos CRIs: A SECURITIZADORA ¢ permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a
subordinagéo dos CRIs aqui constituida, (ii) em comum acordo com os INVESTIDORES e respeitado aviso
prévio a0 AGENTE FIDUCIARIO com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (i) alcance indistintamente,
todos os CRIs, proporcionalmente ac seu valor unitaric na data do evento (iv) na forma do artigo

Instrugdo CVM 414/2004, ou seja o indeferimento do registro, ou o seu cancelamento pela CVM.,

P
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4.10. Na hipctese de, por forga de lef ou regulamento, vir a ser substituido a periodicidade ou o indice de
reajuste dos valores ajustados nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO vinculados acs CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CONTRATOS DE FINANCIAMENTO a ser reajustados pela mesma
periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicso.

4.11. Da subscricdo dos CRIs - Apds o registro desta EmissSio na CVM, os CRIs serdio negociados pelo
seu valor nominal unitario. A integralizagio ocorrerd em moeda corrente nacional ou por meio de permuta
por CCIs, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela CETIP, sendo admitido &gio ou deségio no
momento da subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicdo dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, ndo havendo, portanto nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da
SECURITIZADORA,

4.11.1. O prego base de subscrigdio dos CRIs serd calculado com base na férmula abaixo. A integralizagao
serd a vista, no ato da subscricio. Os CRIs poderdo ser subscritos com agio ou desagio sobre o preco base
de subscricdo. As eventuais taxas de &gio ou deségio deverdo ser uniformes para todos os CRis, de modo

que os CRIs fagam jus & mesma taxa efetiva de remunerac3o.

nparcelas
PMTn

dep

n=l li(l+1)%}d”‘

x(FatorC)

PS = Prego de Subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigio;
I = Taxa de juros na forma percentual ao ano
nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneragdo e principal, conforme demonstrado no

L~

anexo II disponivel no Termo de Securitizac3o;
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M = Nimero de meses compreendidos dede a Gltima “Data de Aniversario” até a data de vencimento da

parcela “n” a vencer de remuneraggo e principal;

dcp = Ndmero de dias corridos entre a data de subscriciio e a data do vencimento da parcela *n” a vencer
de remunerag&o e principal, sendo dcp um niimero inteiro;

dct = Numero de dias corridos existentes no periodo “M”, sendo dct um nimero inteiro;

FatorC = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

&g
v NI det!

FatorC = k onde:
%

k=1

N = Ndmero de meses contados desde a Data de Emiss&o, inclusive, até a Data de Calculo;

NI = Valor do ndmero-indice do IGP-M/FGV referente ao X — ésimo més contado da Data de EmissSo
inclusive, cu seja:

NI, = IGP-M/FGV do més anterior ao da Data de Emiss3o, NI = IGP-M/FGV do més da Data de
Emissdo, N, = IGP-M/FGV do més posterior ao da Data de Emiss&o e assim sucessivamente;

NI, = Valor do nimero-indice do IGP-M/FGV do més anterior ao més “k”

dcp” = Nimero de dias corridos da Data de Emissdo, se o més “k” for o0 més da Data de Emissdo, ou da

Gltima Data de Aniversario até a Data de Célculo, exclusive, limitado ao niimero de dias totais do més "k

dct’ = Namero de dias corridos totais do més “k”.

Para os efeitos das definigSes acima, consideram-se “Datas de Aniversario” as datas correspondentes ao dia

13 de cada més.

4.12. Da negociacdo secundaria dos CRIs ~ Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no-
mercado secundario, sendo que serdo observadgs os procedimentos estabelecidos pela instituicio -

7
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responsavel pela prestagdo de servigos de liquidagdo e custddia, na clausula 4.1 E acima nomeada, para sua

negociacdo e liquidagdo.

4.13. Em atendimento ao que dispGe o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos
destinados pelos INVESTIDORES para pagamento do prego de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em
conta corrente mantida no Banco ABN AMRO Real S.A., que sera administrada conjuntamente pela
SECURITIZADORA e pela instituicdo financeira depositéria, ficando essa instituicio solidariamente
responsavel com a SECURITIZADORA perante os INVESTIDORES; vigorando até a formalizacdo deste

Termo de Securitizagdo.

4.13.1. A SECURITIZADORA é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituicdo as garantias descritas na clausula 4.13. desde que a anuéncia de todos os

INVESTIDORES, afetados por referida substituicdo, seja obtida previamente.

4.14. A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apés o registro deste Instrumento junto as
INSTITUICOES CUSTODIANTES, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lei 10.931/04.

4.15. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Caberd aos INVESTIDORES o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e liquidagdo dos CRI’s subscritos,
que deverdo ser pagas diretamente pelos INVESTIDORES & Instituigdo Financeira contratada, para prestacéo
deste servigo; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribui¢go de
seus rendimentos, conforme a regulamentacio ern vigor e descrito nes itens abaixo.

4.15.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs sgo
tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") as aliquotas de (a} 22,5% quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% quando os investimentos forem
realizados com o prazo de 181 dias até 360 dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% quando os
investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua gualificagdo. Em
outros termos, a tributagdo sera diferenciada conforme a classe de titufaf‘ dos CRIs, cabendo até a isencio
em alguns casos especificados por Lei. Pependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderédo
também estar sujeitos & incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social ("PIS") e a
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

-
=
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4.15.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terfo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda (IRRF e
na declaragao de ajuste anual). Tal isengdo ndo se aplica ao ganho de capital auferido na aliena¢iio dos CRIs
a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes do item 4.15.1 acima, de
acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a
que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.15.3. As retengbes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasio do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15.4, Além do IRRF, do PIS e da COFINS os titulares dos CRIs, independentemente de sua classificagao,
estardo sujeitos & Contribuigio Proviséria sobre Movimentagio ou Transmissio de Valores e de Créditos e
Direitos de Natureza Financeira ("CPMF”), Os titulares dos CRIs ao realizarem débitos dos recursos
necessarios a subscrigo e integralizacio dos CRIs de suas contas de depdsito para suas contas de
investimento serfo tributados com a CPMF & razéio de 0,38%. Uma vez transferidos os recursos necessarios
a subscri¢8o e integralizacdio dos CRIs para a conta de investimento, ndo havera nova incidéncia de CPMF na
subscric@o e integralizacdo dos CRIs.

4.16. As publicacBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos INVESTIDORES serdo efetuadas no
jornal *O Dia” em circulagéo no Estado de S&o Paulo ou no web site da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a SECURITIZADORA, mediante comunicacio prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores
dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de Securitizac3o.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICAQEO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emiss&o estfio em andlise pela AGENCIA DE RATING.

5.2, O relatério completo, t&o logo pronto, sera disponibilizado ao Agente Fiducidrio na mesma data de sua
divulgacao e estara disponivel no site da SECURITIZADORA {(www.bfre.com.br) e no site da AGENCIA DE

RATING.

5.3. O relatério de classificag8o de risco serd atualizado anualmente no curso desta emissdo, devendo, apds

cada atualizagéo, 0 mesmo ser enviado ao Agente Fiduciario nos mesmos termos do item 5.2. acima.

5.3.1. A SECURITIZADORA poderd solicitarfo cancelamento do acompanhamento anual desta emj

para tanto deverd solicitar a anuéncia prévia ¢ uninime_dos Investidores.
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CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lej no. 9.514/97, a SECURITIZADORA institui regime fiduciario sobre os
CREDITOS IMOBILIARIOS, vinculados a0 presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos CREDITOS
IMOBILIARIOS lastro para a emissdo dos CRIs pela SECURITIZADORA.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo nas
INSTITUICOES CUSTODIANTES das CCls, nos termos previstos no paragrafo (nico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciério vinculados ao presente Termo de Securitizacgo so
destacados do patrimdnio da SECURITIZADORA e passam a constituir Patrimdnio Separado do patrimdnio
geral da SECURITIZADORA ("PATRIMONIO SEPARADO"), destinando-se especificamente & liquidacdo dos
CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRIs e a liquidagéio da totalidade dessas obrigagBes, conforme previsto no
Art, 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os CREDITOS IMOBILIARIOS sob regime fiduciario somente responder&o pelas obrigacBes inerentes ao
PATRIMONIO SEPARADO, bem como pelo pagamento dos custos de administrag&o e obrigactes tributarias,
conforme previsto neste Termo de Securitizaggo.

6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de responsabilidade
do PATRIMONIO SEPARADO sem a prévia e expressa autorizagdo dos INVESTIDORES, na forma prevista
neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei ne, 9.514/97, 0s CREDITOS IMOBILIARIOS estio isentos de qualquer
agdo ou execugdo pelos credores da SECURITIZADORA, exceto pelos INVESTIDORES, n#o se prestando &
constituicdo de GARANTIAS ou de excussdo por outros credores da SECURITIZADORA, por mais
privilegiados que sejam.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRA AO_DO PATRIMONIO SEPARADO E _DAS OBRYIGACOES DA
SECURITIZADORA
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7.1, Incumbe a SECURITIZADORA gerir os CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo por
si, por seus prepostos ou por qualquer outra EMPRESA ADMINISTRADORA contratada pela
SECURITIZADORA para esse fim, promovendo as diligéncias necessérias & manutencdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais
encargos e acessorios.

7.1.1. A alteragdo, pela SECURITIZADORA, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de
administragio do PATRIMONIO SEPARADO dependera de prévia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO e da
AGENCIA DE RATING, A SECURITIZADORA devera comunicar previamente & AGENCIA DE RATING todas
as caracteristicas necessérias para que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada encontra-
se em condigbes de prestar os referidos servicos de forma satisfatéria. Posteriormente a concordancia do
AGENTE FIDUCIARIO e da AGENCIA DE RATING esté (ltima, se houver, o referido contrato sers
disponibilizado ao Agente Fiducidrio pela SECURITIZADORA no prazo de 05 (cinco) dias apds a sua

assinatura.

7.1.1.1. A SECURITIZADORA devera manter a disposicéo dos INVESTIDORES, para consuita, na sua sede
social indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do AGENTE FIDUCIARIO, um exemplar do
contrato firmado com referida EMPRESA ADMINIST! RADORA, e de qualquer outro documento relativo 3
referida contratacio.

7.1.2, A contratagdo de qualquer terceiro para a administracio do PATRIMONIO SEPARADO n3o exime a
SECURITIZADORA do encargo da administracio, que continuara sendo de sua responsabiiidade.

7.2. Obriga-se a SECURITIZADORA a administrar o PATRIMONIO SEPARADO, manter registros contabeis
independentes em relagiio ao PATRIMONIO SEPARADO e elaborar e publicar anualmente as respectivas

demonstracBes financeiras.

7.3. Sempre que solicitado pelos INVESTIDORES, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Utels, a SECURITIZADORA lhes dard acesso aos refat6rios de gestio dos CREDITOS IMOBILIARIOS
vinculados a este Termo. Os INVESTIDORES poderdo solicitar tais rélatérios diretamente ao AGENTE
FIDUCIARIO, que os recebers mensalmente da SECURITIZADORA.

7.4. A totalidade do patriménio da SECURITIZADORA responderd pelos prerzos que esta causar por
descumprimento de disposicio legal ou regulamentar, por negligén
por desvio da finalidade do PATRIMONIO SEPARADO.
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7.5. A SECURITIZADORA podera promover a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs
vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum ADQUIRENTE resolva pagar
antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (jii) caso algum
dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva
de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004. Nestas hipoteses, a amortizagio obedecera 3 ordem e
demais condi¢Ges estabelecidas neste Termo, e devera ser avisada ao AGENTE FIDUCIARIO. No caso de
amortizagdo antecipada parcial, a SECURITIZADORA encaminhara & CETIP com anuéncia do AGENTE
FIDUCIARIO o novo fluxo dos CRIS SENIOR e JUNIOR em até 5 (cinco) dias do evento de amortizacio
antecipada.

7.6. A INADIMPLENCIA nos pagamentos pela SECURITIZADORA (doravante “INADIMPLENCIA” X
decorrente da INADIMPLENCIA dos CREDITOS IMOBILIARIOS ocorrerd nas seguintes hipéteses: (i) a média
mével trimestral da INADIMPLENCIA da carteira com mais de 90 dias for superior a 5% do saldo devedor
total da carteira; (i) A INADIMPLENCIA da carteira acumulada, superior a 90 dias for superior a 5% do saldo
devedor total da carteira; (iii) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada nos 6 primeiros meses for superior a
5% do saldo devedor total da carteira; (iv) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada do 7° a0 24° més for
superior a 8% do saldo devedor total da carteira; (v) A taxa de INADIMPLENCIA acumulada a partir do 259
més for superior a 11% do saldo devedor da carteira.

7.7. Para fins deste Termo, considera-se “Carteira” a totalidade dos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam
a presente emisséo. O valor de INADIMPLENCIA da carteira compreende as parcelas vencidas e ndo pagas
nas datas inicialmente acordadas nos CONTRATOS DE FINANCIAMENTO, somadas aos valores decorrentes
de eventuais perdas ou ganhos ocorridos em fungdo da venda de um imével retomado. Definem-se como
perdas ou ganhos o valor obtido dos recursos efetivamente recebidos com a venda do imével ou com
eventual acordo judicial ou extrajudicial, deduzindo-se deste total o seguinte valor: saldo devedor dos
créditos ndo pagos, acrescidos dos juros incorridos e ndo pagos, & acrescidos ainda dos custos incorridos na
venda do respectivo imével retomado. O saldo devedor da carteira compreende o valor das parcelas

vencidas e vincendas, expurgados os juros contratuais.

CLAUSULA 8 — DAS SUBSTITUICOES E MODIFICACOES

8.1. Os CREDITOS IMOBILIARIOS que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de
SUBSTITUICOES quando verificado vicio de originafdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS, decorrgntes das
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DeclaracBes da SECURITIZADORA neste Termo de SECURITIZAGAO ou em qualquer documento da
operagdo de SECURITIZAGAO.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas clausulas abaixo, a SECURITIZADORA
notificard o AGENTE FIDUCIARIO, informando-ihe as condigSes da SUBSTITUIGAO e atestando que o0s novos
CREDITOS IMOBILIARIOS atendem ao critério de elegibilidade dispostos no item 2.4 acima e 8.4 abaixo,
devendo o AGENTE FIDUCIARIO, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente com a SUBSTITUICAO.

8.3. Na hipdtese de substituigio de créditos, a SECURITIZADORA providenciara a reguiarizaco do
presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacSes necessarias nos
Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou na INSTIT UICAO CUSTODIANTE, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a SUBSTITUICAO ou alteragBes, se previsto no
Contrato de Prestagdo de Servicos firmado com a AGENCIA DE RATING, a SECURITIZADORA deveri
informar & AGENCIA DE RATING de tais providéncias.

8.4. Os CREDITOS IMOBILIARIOS, dados em SUBSTITUICAO deverdo, cumulativamente;

a) Ter as mesmas caracterfsticas que as dos CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos tinham quando da
emisséo deste Termo de Securitizacio;

b) Ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, ho minimo correspondente ao dos
CREDITOS IMOBILIARIOS substituidos; e

c) Terem sido selecionados pela SECURITIZADORA de acordo com os critérios de selegdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea b) acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo devedor e
parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser resgatada mensalmente pela

SECURITIZADORA.

8.5. As SUBSTITUICOES realizadas pela SECURITIZADORA ndo deverdo resultar em:

a) prorrogagdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos CREDITOS
IMOBILIARIOS;
b) qualquer reducdio do valor principal dos CREDITOS IMOBILIARIOS integrantes do PATRIMONIO

SEPARADQ;
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c) alteragdes nas texas de juros e de atualizagio monetaria dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) redugio nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigactes correspondentes, com o consegiiente
aclimulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma (nica parcela;

e) prorrogagdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A SECURITIZADORA promovera alteracdes nos contratos, e conseqiientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogag@es, (ii) renegociages, (iii) termos aditivos,
(iv) acordos, (v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer
disposigdes legais com repercusséo direta ou indireta nas disposicies aplicaveis ao Sistema Financeiro da
Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliério (doravante “Madificagdes”), devendo informar tais
Modificagdes & AGENCIA DE RATING e ao AGENTE FIDUCIARIO.

8.6.1. Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas Modificacdes até o limite de 30%

do valer remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos CREDITOS IMOBILIARIOS, o que
for menor. As Modificacdes estardio sujeitas s mesmas condigBes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A SECURITIZADORA nomeia o AGENTE FIDUCIARIO definido na clusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representagio da comunhio dos INVESTIDORES.

9.2. O AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de SECURITIZAGAO, com todas as suas cldusulas e
condicbes;
b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungéo que lhe é

atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76 e
c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social.

9.3, O AGENTE FIDUCIARIO devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o Contrato de
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Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S&o Paulo, microfilmado sobre o no. 798771 em 30 de
Janeiro de 2001.

9.4. O AGENTE FIDUCIARIO receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicbes
que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneragio estabelecida no contrato aclma

mencionado, e descrita abaixo:

a)

b}

c)

d)

Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | Sdo Paule | SP | Tel.: 55 11 4081-4477 | v,

uma parcela de implantagdo de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagiio da 12 emiss3o de CRIs pela SECURITIZADORA, e uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada impiantacdo do
servico;

parcelas semestrais de R$ 4.000,00 {quatro mil reais) por Termo de Securitizac8o celebrado, paga a
primeira 2 (dois) dias apés a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido um desconto
cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizacdo
adicional, limitado ao maximo de 50% (cinqlienta por cento) de desconto. Caso a série tenha
volume inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes
ao termo celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a
série tenha volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés mithdes de reais), as parcelas semestrais
correspondentes ao Termo de Securitizaciio celebrado para aquela série serfio reduzidas para R$
2.000,00 (dois mil reais). Os valores acima se referem & data base do CONTRATO DE PREST, ACAO
DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO datado de 05 de dezembro de 2.000.

As remuneragOes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento dos CRIs,
caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja atuando na cobranga de CREDITOS IMOBILIARIOS que
ainda possuam parcelas em atraso.

As parcelas referidas acima, serfio atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado), ou
na sua falta, pelo mesmo indice Que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die’ se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagSes, transporte, alimentagdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungo de AGENTE FIDUCIARIO, durante ou apos a implantacdo
do servigo a serem cobertas pela SECURITIZADORA, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Néo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou fiscalizagio, entre outros, ou
assessoria legal & SECURITIZADORA ou aos INVESTIDORES, sendo que tais despesas com

especialistas deverdo ser, antes de incorrida , pre ente aprovadas pela SECURITIZADO I
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f) No caso de inadimplemento da SECURITIZADORA acerca das obrigacGes por ela assumidas
perante os INVESTIDORES, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO venha a incorrer para resguardar os interesses dos
titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs
incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas
acbes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrente de agbes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunh&o dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do AGENTE FIDUCIARIO na
hipétese da SECURITIZADORA permanecer em atraso com relagdo ao pagamento dos CRIs desta
por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO soficitar garantia
dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

g) As remuneracOes serio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integragdo Social), Cofins e CSLL (Contribuigio Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do
AGENTE FIDUCIARIO, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

9.5. Incumbe ao AGENTE FIDUCIARIO ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do

contrato acima mencionado:

a) zelar pela protegdo dos direitos e Interesses dos INVESTIDORES, empregando no exercicio da
fungio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagdo da SECURITIZADORA na administragdio do PATRIMONIO
SEPARADO;

b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & defesa dos interesses dos
INVESTIDORES, bem como a realizacdio dos créditos afetados ao PATRIMONIO SEPARADO, caso a
SECURITIZADORA néo o faga;

c) exercer, na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA, a administracio do PATRIMONIO
SEPARADO, conforme estabelecido neste Termo;

d) promover, na forma prevista neste Termo d¢ SECURITIZAGAO, a liguidagio do PATRIMON
SEPARADQ;
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e) convocar assembléia geral dos INVESTIDORES para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liquidaco do PATRIMONIO SEPARADO no caso de insuficiéncia de tal patrimdnio;
f) no caso de renuncia de suas funces em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo prazo de até
30 (trinta) dias apdés a data de solicitagdo da renlincia, devendo, ainda, fornecer 3
SECURITIZADORA ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendincia, toda a
escrituragao, correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geraj
relacionados ao exercicio de suas funcoes;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacgo
e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
SECURITIZADORA;

h) verificar, no momento de aceitar a funco, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagio, nos CRIs e demais documentos entregues pela SECURITIZADORA, bem
como a regularidade dos registros e averbagbes dos CREDITOS IMOBILIARIOS e deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente, nas instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de GARANTIAS constituidas
em favor dos INVESTIDORES, a seguinte atribuigdo:

i.l) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto & SECURITIZADORA e do relatério que lhe
for disponibilizado pela EMPRESA ADMINIST] RADORA, diretamente ou através de prepostos que vier
a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Creditos individualizados no Anexo I ao
presente, sua realizagio e SUBSTITUICAO conforme previstas neste Termo, especialmente quanto
ao nivel de inadimpléncia dos ADQUIRENTES, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

i) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
SECURITIZADORA, que sera realizada as expensas da SECURITIZADORA;
k) elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicio dos INVESTIDORES,

na sede da SECURITIZADORA e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses do
encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes informacdes:

k.1) CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme identifi cados no presente Termo;

k.2)  eventuais SUBSTITUICOES e Modifi icagbes dos CREDITOS IMOBILIARIOS

k.3)  eventuais pagamentos antecipados dos CREDITOS IMOBILIARIOS, devendo, nesta hipétese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos CREDITOS IMOBILIARIOS, conforme
estabelecido no presente Termo;

ki4)  cumprimento das obrigaces assumida pela SECURITIZADORA nos termos deste Termo e dos
CRis;

-~
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)i declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua funcio de AGENTE FIDUCIARIO.

m) cientificar os INVESTIDORES e a AGENCIA DE RATING, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, acerca
de eventual inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente SECURITIZAGAOQ, por parte da
SECURITIZADORA;

n) fornecer 3 SECURITIZADORA termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos
os CREDITOS IMOBILIARIOS e extinto o regime fiduciario, que servird para baixa, nos competentes
Cartdrios de Registros de Iméveis dos CREDITOS IMOBILIARIOS € GARANTIAS a elas vincuiadas,
bem como do desbloqueio das CCIs junto 3 CETIP;

0) acompanhar o pagamento, pela SECURITIZADORA, dos CRIs, das despesas e das comissSes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela SECURITIZADORA.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos CREDITOS IMOBILIARIOS; (if) a formalizagiio das cessdes de CREDITOS
IMOBILIARIOS em Substituicdo aos atuais, quando for o caso,. A contratagdo de tais prestadores de
servigos pela SECURITIZADORA estars sujeita & aprovagdo prévia e por escrito da AGENCIA DE
RATING, que, para tanto, deverd ser notificada pelo AGENTE FIDUCIARIO. A formalizac8o da cessio
retro indicada devera ser previamente informada & AGENCIA DE RATING pelo AGENTE FIDUCIARIO,
As comunicagbes de que trata a presente alinea serdo realizadas mediante notificacio do AGENTE
FIDUCIARIO & AGENCIA DE RATZNG, de acordo com o presente Termo. Os INVESTIDORES serfio
comunicados da substituigo do prestador de SeIvigos efou da SUBSTITUIGAO dos CREDITOS
IMOBILIARIOS vinculados ao PATRIMONIO SEPARADO, quando for o caso.

9.6. O AGENTE FIDUCIARIO respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungOes.

9.7. A SECURITIZADORA fornecera ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia 25 de cada més, os relatdrios de
gestdo e posicdo financeira dos CREDITOS IMOBILIARIOS vinculados ao presente Termo de Securitizacdo
referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O AGENTE FIDUCIARIO podera ser substituido em razio de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a fungdo de AGENTE FIDUCIARIO podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada/convocag8o de assembléia dos INVESTIDORES para a
escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO.
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b) a assembléia dos INVESTIDORES, referida na alinea anterior, poderd ser convocada peio AGENTE
FIDUCIARIO a ser substituido, pela SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem no
minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM.,

€} se a convocagio da assembliéia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo previsto na
alinea “a” acima, caberd & SECURITIZADORA convoca-la.

d) aos INVESTIDORES somente é facultado proceder a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO e & indicagio
de seu eventual substituto, apds o enceframento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em
assembleia de INVESTIDORES, especialmente convocada para esse fim.

e) a convocagio da assembléia geral dos INVESTIDORES far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocacio com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) do
valor global dos CRIs e, em segunda convocacdo, com quaiquer nlmero, somente sendo valida as
deliberagBes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a prévia comunicacio a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugdo CVM n°.28/1983.

g) a substituigdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & SECURITIZADORA providenciar as correspondentes averbagdes e registros,

h) o AGENTE FIDUCIARIO inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do presente Termo
na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacio
total dos CRIs.

i) 0 AGENTE FIDUCIARIO nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragéo superior a
constante no contrato anteriormente menciconado, fixada para o AGENTE FIDUCIARIO substituido.

i) 0 AGENTE FIDUCIARIO substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos INVESTIDORES,
mediante publicaggo em jornal com circulagdo na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da SECURITIZADORA.

9.9. As publicagBes descritas nas alineas “e” e “j" acima serfo efetuadas no jornal O Dia - SP, podendo a
SECURITIZADORA, mediante comunicagéo prévia ao AGENTE FIDUCIARIO e aos detentores dos CRIs,
alterar referido veiculo. Tal alteracdo serd objeto de aditamento ao presente tho logo o Agente Fiducidrio e
os detentores dos CRIs déem ciéncia de qual serd o novo veiculo de .comunicagéo a ser utilizado pela
Emissora.

9.10. O AGENTE FIDUCIARIO deverd renundiar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela

SECURITIZADORA ou pela assembléia de INVE ORES, na hipétese da superveniéncia de confiito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo de syas funcdes. '
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9.11. O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substituicio, nos termos desta clausula, assumiré integralmente os
deveres, atribuigBes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicivel e deste Termo de Securitizacao.

9.12. O AGENTE FIDUCIARIO podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos INVESTIDORES, por
deliberaciic em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei
ne. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUIQEO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & INSTITUICAQ CUSTODIANTE declinada na Cléusula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com cada um dos ORIGINADORES e com
a SECURITIZADORA:

(i) verificar a regularidade da emiss3o das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emiss&o;

(i) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras plblicas de emissdo das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do

contrato.

(iii) manter os Termos de Securitizagdo emitidos pela SECURITIZADORA sob sua custddia durante todo o

periodo do contrato.
(iv) realizar o registro das CCIs junto & CETIP; e

(v) enviar Declaragdo ao Agente Fiducidrio desta emissdo atestando que o Termo de Secutitizaggo foi

devidamente averbado, bem como as CCIs constam registradas nas matriculas objeto dos imdveis.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os INVESTIDORES poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar
sobre a matéria de interesse da comunh&o dos mesmos.
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11.2. A assembléia dos INVESTIDORES poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
SECURITIZADORA, por INVESTIDORES que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos INVESTIDORES, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca de INVESTIDORES que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs subscritos pelos INVESTIDORES e, em
segunda convocagio, com qualquer nlimero de presentes, somente sendo vilidas as deliberacGes tomadas

pela maioria absoluta desse capital.

11.5. O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer a assembléia e prestar aos INVESTIDORES as

informacdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipdtese de insolvéncia da SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO assumira imediatamente
a administracdo do PATRIMONIO SEPARADO, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocard Assembléia
Geral dos INVESTIDORES a fim de deliberar pela liquidacio do PATRIMONIO SEPARADO ou pela
continuidade de sua gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO, cuja remuneracéo serd oportunamente fixada,

observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n°. 414/2004, podera a SECURITIZADORA, apés de
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuico, propor o desdobramento dos CRIs
em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), para CRIs lastreados em CREDITOS
IMOBILIARIOS com regime fiduciario, cujo drgéo administrativo competente j& tenha concedido o “habite-

se”, desde que atendidas as seguintes condicfes:

(i) que a emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na CVM;

(i) que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, ] o inadimplemento financeiro perante os

INVESTIDORES; /L/ A
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(lii} que tal desdobramento devera ser aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no inciso IV do referido artigo, sao
considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria
pela propria SECURITIZADORA e os de titularidade de empresas por ela controlada; e

{iv} que a presente emissiio sera objeto de atualizagio do relatério de classificagdo de risco pefa AGENCIA
DE RATING, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A SECURITIZADORA declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites operacionais estabelecidos neste instrumento;

(i) a SECURITIZADORA se responsabiiiza pela existéncia dos CREDITOS IMOBILIARIOS, nos exatos
valores e nas condigGes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com os
ORIGINADORES;

(iif) os CREDITOS IMOBILIARIOS encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus gravames ou

restrigdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cessdo.

(iv) os CREDITOS IMOBILIARIOS desta operagdo referem-se a imdveis: (i) construidos sob o regime de
incorporagdo previsto na Lei 4.591/64; (ii) com "habite-se" concedido pelo orgdo administrativo competente;
e (iii} que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao meio ambiente,
na forma da legislagdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a SECURITIZADORA passa a ser legitima credora dos ADQUIRENTES mediante a cessdo dos CREDITOS
IMOBILIARIOS, transferidas por meio da CETIP, sob a forma escritural. Em conformidade com a Lei
10.931/2004, tornou-se proprietaria fiduciaria dos respectivos iméveis adquiridos de carteiras originadas
pelos ORIGINADORES.
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(i) as propriedades iméveis encontram-se livres de qualquer 6nus que nio seja, quando for o caso, a
alienacdo fiduciaria mencionada;

(ili) os imdveis estdo de acordo com as Leis de Zoneamento da Prefeitura local;

14.1,3. Quanto a esta operacao de Securitizacdo:

() esta operagdo, incluindo a aquisicdo de CREDITOS IMOBILIARIOS, a emisso das CCIs e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;

(i) os CONTRATOS DE FINANCIAMENTOS pertinentes aos CREDITOS IMOBILIARIOS néo violam a Lej de
Usura;

(iii) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislaco aplicavel;

14.2. A SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO declaram, sob as penas da lei, que:

(i) verificaram e atestaram & legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizagdo, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informac@es prestadas neste Termo de Securitizago,

14.3. Para fins do item 14.2 acima, a EMPRESA ADMINIST] RADORA encaminhars declaracio para
SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO informando que a carteira de CREDITOS IMOBILIARIOS e og
documentos relativos ao EMPREENDIMENTO IIMOBILIARIO refletem as caracteristicas e disposicdes
constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos & celebrado em conformidade com as disposigSes da Lej no,
9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugdo CVM ne, 414, de 30
de dezembro de 2.004.

15.2. A SECURITIZADORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir

~

integral e fielmente as condicGes previstas neste Termo de Securitizagdo Créditos, de modo a assegurar ¢

estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicdes.
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15.3. A SECURITIZADORA se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao AGENTE
FIDUCIARIO trimestralmente declaragéo constatando a existéncia ou n3o de decisbes judiciais transitadas
em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou quaisquer outras decisGes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas
obrigagbes, bem como copia de referidas decisBes, se for o caso.

15.4. Podera a SECURITIZADORA e o0 AGENTE FIDUCIARIO, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente TERMO, em decorréncia de exigéncias formuladas pela Comiss@o de Valores Mobiliarios -CVM.

15.5. Todas as notificacBes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, serdo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo (ou equivalente),
ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou através da via
cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificacéo, aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que
ndo a cartoraria ou a judiciria, serd considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu
despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu despacho, no caso de carta
registrada; e (c) na data de recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As
notificagBes, avisos ou comunicages a que se refere esta clausula, serdo enviadas as partes nos enderegos
indicados neste instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais,
devendo sempre ser enviadas com copia & Agéncia de Rating no enderego e aos cuidados da pessoa abaixo
indicada.

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.

Alameda Santos, n® 1470, ¢j. 511

S&o Paulo - SP

Fone: 55.11,4504-2602

Fax : 55,11.4504-2601

e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com

At. Jayme Bartling

15.6. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualguer avenga contida neste Termo n3o prejudicari a
validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar seus
melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.7. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos & celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes contratantes e seus sucessores a quajquer titulo a cumpri-lo em todos os seus te 0S.
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15.8. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como das
obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo extrajudicial de
acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro,

15.9. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusédo de qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e para um

s efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

J f\/
OLIVEIRA TRUST DTVM S/A.

Nome  yovome Amaro R d¢ 0. ¢ Siva

Cargo vogedo
f -
................... 2. LWL UAL 3&/ .
kaishi
iviane Vielra Ta
Roberto Saka v RG. 25.741.710-2
RG. 11.826.886.7 714.728-44
CPF- 075.594.008-33 CPF. 297.714.
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ANEXO I - A ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante: BANCO OURINVEST S/A, com sede em S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, 1,728 - sobreloja, 1°, 29, 100 e 110 andares,
78.632,767/001-20.

inscritc no CNP)/MF sob no.

o 104 A on cruz m&gwﬁg“ 143.427 MFEL 0104 a3 621843
5 HOME FLEX STYLE 97 AAPIAIR APARECLOO }mfg'e";; neqiro de 84640 0058 o097 | ;{;‘m 166.836,10
10 ot 102 ENREA COLETTO RIBETRD fm?f'dfs;f%m de 109.742 0051 00102 Re:g‘m 151.482,79
1 ﬂ“g&”&;‘&m 5 AT Y e %Z?Mﬁ o 37,75 0031 C0053 Reg[;'m 70.892,33
15 20D ED MIRANTE 2 A0 BAFTISTA ;m‘:;déﬁﬁ? de 172,115 paIP o0t Av. 05 306.390,52
18 MONT SERRAT 305 B TONIO MERGULHAD fmg:'d‘fézi!:gﬂj oF 217130 0003 o1 Av. 11 104.646,00
7 ey - 2058 CARIENSILVIA VIEIRA ;‘;ge'f'ds?;mg; 170.144 00058 w0 |, eg“‘w . 142.396,57
2 HrASS HELBOR 308 DESORA LOPES f‘:gd";";ges;ﬁm de 81489 0032 0007 Reg’.;‘t o 39.104,27
4 ﬁ%m%}gﬁe 3 EDSON RISEIRO GATTO t‘mﬂgﬂ:ﬁmﬁg 97172 oM 0031 N e;’:t o 67.566,05
35 CHCAR FREIRE HOME 91 gﬂ‘é‘:‘gg DONIZETE DE ;m"sﬁg‘ﬁf: e 84.683 0069 Gy f o Em 39.502,59
COND. 69 Oficiel de Reglstro de
) INDEPENDENCE 82 EMERSON RIBEIRO Faplany | & Oficel de Regitro 166.716 MPCL o082 Av.05 41.995,83
23 mgfgcgﬁ 2 FABIO JORGE DE ANDRADE ?ma;gesgmimde 199316 0001 to21 Av. 04 206.214,04
51 OSCAR FREIRE HOME 175 GISELE VIEIRA SANTOS :m:'g;";ggﬂ? de 36.318 0069 0175 " eﬁi’;m 131.279,38
54 EDF ABSOLUTE 406 e EAUE D CARVALHO mgﬂ;‘ﬂm“ 192,572 0058 00406 Reg:‘;u o 10113991
56 SOIFICIOPARC 51 SERCIES MATMONE }m“g‘gﬁm“ 101,532 0071 oost | eg;’s‘tm 1.098.792,46
61 RS HELBOR PARC 2 T NABIH KULAIF }mﬂgﬁﬂ;ﬂ;“ 102,176 0075 0024 Ao 157.333,10
& Py 2 T ELVIRA NAVARRO gm‘ﬂggﬁ%dfg §7.203 emMct 0082 R e:[;m 5.594,64
6 JSAR FREIRE HOME 181 T CARMO MENDES ;m“g;"s%mﬁ};" de s&.ar 0002 0181 Av. 07 50.545,86

—~

«w;‘a
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n CITY 11T - NEW YORK 12 JULIO CORREA FILHO I‘m:‘gi";agg% de 104,890 RR1S 0001 Regg‘w 37.148,88
78 TS 8 LUZIA LEMOS SCHIAVINATO :m:'g'e‘ggﬁﬁ};" de 105,598 RR16 0002 Reg,’:m 7.735,54
& AT ITAIM 5074 MARIANA COSTA SANTGS ;‘mﬂggﬁgﬁ 170.188 0058 osora | o Bm 20.677,65
2 ForHELBORLA 161 s FICUEIREDO Iy de Registro de 180.613 0039 00161 R;I"S"m 295.598,76
% o peLo0R B245 | NELCI ANDREIA vILELA }mﬂg;":&m do 58.002 0025 20045 Regl"s‘m 75.081,10
102 CSCAR FREIRE HOME 12 PIETRO ROCCHI i‘m:ﬁ'ed;éggﬁf de 86.326 0002 ) Av. 07 93.203,60
109 Nt 63 RICARDO COLFMAN mgaggﬁm“ 8L.456 0032 I 93.42,15
13 RESID VERTICAL 162 ROBERTO PRIMO ROCHA ?:gg";e"es;ﬂmde 198271 0001 0163 Av. 05 271.312,47
130 ;UCR%NLIDD‘E:EZ?ALE » ” SONIA ARACELIS MATSUZAKT f&ﬁ'l*‘;“&i%é’f‘.’i?;.‘; de 336,556 8002 0002 Av.07 96.022,8
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ANEXO I - B ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - LISTA DE CEDULAS DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicio Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A

Brasil (Bacen), nos termos da Lej 9.514/97

., instituic8o financeira autorizada pelo Banco Central do
, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n®. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro ~ RJ.

1 SA?JE}:W;:%%E 61 £PEAAR FERNANDES fmdg'e";:ﬁfﬁ de 201865 TAz4 001 Remo 76.308,77
2 %Tuﬁ;wlogse 51861 A VIDOTI ?mal‘,geca";%‘;f” de 201,881 TaP10 1 Av. 04 92.077,56
3 ﬁ%ﬁ%s& 22BI1/02 | AILTON SOARES mﬂgﬁggﬂ de 201870 TAT4 1 Av, D4 132.569,53
6 | ronelOFIORID] 153 BopIEaIDRE ALVAREZ f:aaoufe.'qsaéges?ﬁ:m de 11.289 0001 o153 ME';W 134.01,05
7 Eégu%mase 21173 mﬁcﬁ”ﬁs fmﬁg‘gﬁ“ e oy e TADS 1 Av. 04 130.693,78
g | FEoiciL m N o ROGERIO fm";gg‘gﬂdg 99.014 0097 o111 Reggm 74.781,18
9 ;Ems 45 ANA RITA FERREIRA ;;gg‘:éggr?;sm de 55.372 PHOL 5 Rbgl’;'tm 170.540,41
12 | viLa roReEncA TO4-0201 Sl 0 SAMILO DA mﬁgﬁeﬁmﬂ‘:ﬁo 190.371 Rsor 0009 Roumo 64.487,13
13 E«jﬁﬁ‘éﬂx ME1 ) SERGIO fmﬁg‘;ﬂf‘“’ de 201876 A1 1 Av. 04 114.880,24
1 [ O e 1 ﬁ%ﬁ%&n‘s DA ;;aﬁéaégztm?tm de 85,372 PHOL 1 R;i';‘tm 47.611,58
16 | focanTREwE 174 ARMINDO FERREIRA £ }mg'e"s;g?ﬁg‘ de 85,391 0003 0174 R;{‘S‘UD 123.367,58
v | ERRAZZO m T D DEUS Il de Registro de 185.616 0073 0171 Rermio 251,208,86
19 | EOIFICIOFIORIOI 132 mmm fmﬂgﬁﬁmde 112.88 0001 0132 Rt 182:902,37
2 | provence TO4-0061 mﬁm %méi"s‘éﬁ?;ﬁ? de 116541 RS01 0014 N wEi’;‘tm 168.877,80
2 ?E’:u% fa:‘c[ﬁse s3mI1 NG aasHIo ?mégec:‘;ﬂﬁ“ de 201.883 . TAZL 1 Av, 04 116.246,5¢
n %&%Weﬁss sta Fq‘}’.‘é‘?ﬁéﬁs"m m‘?‘:"jgfu“;ﬁ“ de 201.884 TAY 1 Av.04 116.246,62
u | CANOsEO T02-0406 —rE mﬁ ?mé?m?ﬂﬁ'?ni% 267,007 RS04 0007 RegE{:m 35.852,78
25 ?E:u% f:55‘5 WiE/22 | SAUDINEL EorsTA ?ml‘:‘gp‘gj’" de gg;:g% TA3 1 Av. 04 127{4
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26 | FENCVERTICAL 123 COSHE DEODATO m‘i’;g@gﬂm de 198,267 0002 0123 Regl"'s‘w 286.468,76
27 | FHOEN e 96 . HENRIQUE O Il gt Registro de 55.372 PHOL 10 Rgg“s‘w 160.797,06
28 | VILAFLORENGA 104-0205 mﬁg&? DE O il de Reistro de. 190376 RS01 0010 Reamo 43.060,62
30 | Bt 124 AAPTEARROSO I‘mﬁg‘ﬁfﬂmﬁ 99.021 0007 0124 . ESTM £60.432,21
31 | FEOENCIAL w2 S DE CassIA ol 0e Registro de 99.039 0007 o172 R 246.779,34
32 [ FECIDENCIAL 0 PORALAS AUREO ool 09 Registro de 99.008 0007 0093 Reamtro 77.403,33
33 | PHOENIX & FosoR.cLNDO T haa) de Registr de 55372 PHOL g N egl’gw 221.457,61
3 | CASADEVALENCA 1B RO FRANCO Toncial de Regisro de 183.291 Dot 02/2007 B, 08 369.009,54
Y] %A%%ﬁss 81811 ChaTT SOUZA DO ?;ggaé‘a’gﬁﬁ“ de 201,893 TATS 1 Av. 04 115.530,38
40 | MAGIOD! 7030074 TIAERSON RODRIGUES ]‘mag’cmﬁ"’ de 85.000 RS01 0013 Regitro 30.445,86
| peomes 0! & Ry A o hesio de 112.853 0001 0062 Regtiro 9781395
4z é?:u.u?gv”: tr:&s:a 13m1/268 | TADIANO ALFREDO ?;ggajjgg‘;ﬁ“ de Lo TaTE 1 Av. 4 81.884,80
44 | EDIICIC FIORI DI m il Y adal e Registro e 112,89 0001 0171 RE;:I’;N 160.031,37
a5 | R 132 Bt RARE s o Son e 99.47 T o1z Reupro 8151874
LR e k7) ;&‘ggr'l-.“o‘z :;mq;;gg:&m de 55,372 PHOL 4 Re::‘;m 254.277,19
7| s 3 VARCHELD 0% | i e Regior de 99015 0007 ous Regio 6641442
| b 555", ;DE 62 FRANCISCO JORGE DE ']’:‘gfga"j:esg:ﬁm de 199.325 0002 0062 Reg}“m 195.900,97
a9 | pancQ FIORI DI n [RANCL it de Reglstro de 112.840 000t 2031 Resmiro 11870353
50 | CASADEVALENGA 178 i OSTRUP | ool de Regktro de 183.294 ' 6DoL 03/2007 av. 03 48144617
s | e " SRASIMECASTRO o Oricat de Reglimo de 99.942 TI01 015 Resiso 31.420,05
53 | CASADEGRIMALDI 204 HANIEL NITNER }g'@m:‘:'eds‘amﬁg" de 181744 6no1 0172007 Av, 08 3%54
55 | OPENHOUSE LOFT T01.0823 HERBERT VICTOR AEVY et Regletro de 121959 AMoL 0001 Reto 17119593
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2% Oficial de Registra de

S7 | roce 4 s DEAENCAR | T Ofical de Registra 0001 0041 Repmi 115.488,57
58 %’fﬁﬁ‘éﬁx 7 ;:%Ng%%?#oza cos ?m““j:g‘;ﬂfm de 20£.892 TAls 001 ” ;r“s"r_m 115.530,30
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ANEXO II ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.007-71 E 2.007-72 - FLUXO FINANCEIRO ORIGINAL
DATA BASE: 13/06/2007
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17.140,61

30.292,84

14.162,10

1420823
15,510,440
£ 14.584,95

17.180,30

| 16.139,32

3.732, 14

3.579, 39

344681

3. 302 76
3.171,01
3.018,34

‘ ”2‘_770’6737. S
2.640,50

16.097,86
13.972,59

15.181,59
13.884,42
16.089,66

2609969
13.719,95
13.245,00

251482
 2.381,05
2.267,05
2.172,99
2.078,03
1.986,50
1.937,76
1.88854

1.841,47

179395
1:673,66

795.993,79  1.40

776.182,29

19.811,50  776.1

758.419,05
| 742.066,22

691.313,36 |
676.706,28|
_663.051,70  1.1€
651.624,10  1.139,18

645.275,79

839.715,42

14.097,62

© 12.014,57

9. 911,91

10,008,37
9.64561
513717
5.187,17

4.959_,96
5.008,23

1267650
4.328,66
.4:102,03

515 489,26
485.196,42
471.034,33

 456.736,09

441.225,69

426.640,74
409.460,44
393.321,12

377.223,27.
363.250,68
348.069,09

334.184,68
318.095,01
291.995,32

 278.275,37
1265.030,37

238.918,18

229.006,28

218.997,91
209.352,30
204.215,13

199.027,96

1194.068,00
189.059,78
1763

167.952,59
163.810,64

159.628,39
155.658,50

151,649,98
147.906,57
144.126,72
140.539,55
13732325

134.362,32

| 125.172,75

120.055,54

1.149,46
100679

_117.986,40
116.836,95
115.830,16 |

P
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13/ul/17

13ag017 |

;&;g‘

%3%%2 ﬁi

13/set/17

” 13fout/17 |
3/nov/17

13/dez/ 17
13/jan/ 18

 13/fev/18
 13/mar/18

 13/2br/18
... 13/mai/18

13/jun/18

13/jul/18

_13/agoris
13/outy18
13/nov/18
 13/dez/18
_13/Jan/19‘

‘ 13/fev/19

ymaits

13/jun/19
_13/jul/19

A3marzy |

13/ago/1g

13/nov/i9
13/dez/19
13/jan/20

2 13ffev/20
- 13/mar/20____.
13/abr/20

1 /maif20
13/Jun/20
_ 13/]ul/20_
13/ago/20

| 13/set/20_"" P

13/out/20

 13/nov/20

13/dez/20

L darsetts |
13/0u/19

13/jan/21 |
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W%

| 5.288 89_
28247
219560

3.148,28

.5.100,49

5.052,24
5.003,52

4, 856 92
' 4.806, 30
475519
4.703,57

4.651,46

4.598,84
434571
4.492,05

4 437,88

438318
4.327,95

4.272,18
4.118,47

406066
4.002,29
394335

3.883,84
382375
3.763,07
3.721,03
367858
3._592,4_3__4
3.548,73
3.504,60
346005
~ 3.415 06
| 3.36963
3.323,76
327744 )
3.230,67
3.18345
3.13 577':____.‘
30_39 01
L 2989,92

_17'731 0S

6.122,95

6.182,54

6.242,71

6303 46

6.364,80
6.426,75

6, 489 29
655244
661621
6.680, 60

6.745,61
18.591,92
6.992,19

7.268,38
7. 339,11

5.085 11:_“
5.134 60

5.184,57

5.285,97

 5.337,41

5.389, 35

5.441 /80

5,494, 76

5.711,80

 5.767,39

5 823 51

7.060,24
7.128,95
”7 198 33__‘ o

450.075,59 |
| 444.940,99
439.756,42 |
434.521,40

523502
429.235,43 |

_385.053,09
.379.285,70
~ 5.880 19 367.582,0

5.937,41 |
5.995,19.

634.100,94
628.431,82 |

622.707,53

616.927,53| 1
611,091,28

605.198,23
587.467,17 |

581.344,22
575.161,68
568.918,97,
56261551 o

556.250,71
549.823,96
543.334,67

53678223 933,50
530.166,02| 922,24
52348542 916

| 516,739,818
498.147,89

491. 155,7
484 095 4

476.966,51 |
469,768, 19

462.499,81 |
455.160,70 |

423.898,02

418.508,66
 413.066,86 |
407.572,10

ez aoronsel
'&5 602,23
 5.656,75

402 023 86
396.421,63
390.764,89

373.462,19

361.644, 59

355, 64940 6

Aozt

1.016,59
11.026,48

L 036,47

1.046,56
1.056,74
1.067,03
3.210,48
1.108,65

11194

1.130,34

114134

1.152,44
1.163,66

' 1.174 98

1:186,42

1.328,86
920,74

929,70
938,74
947,88

957,10
966,42

975,82
985,32

99491
1.004,59

1.014,37
11.024,24
1.034,21

osssr
105444
1.064,70

1,075, 06

4477 | www.braziliansecurities.com.br

111.704,06

 93.563,56

86,362,011
85.058,64
83.742,59
82.413,73|

7962455
78.676,67
 77.719,57 |

74, 792,01

72.792,50,

| 69.719,69
68.675,42
67.620,98
| 66.556,28 |

65.481,23 |
108552

o f

110.647,32 |

106.369,82

105.261,17 |
. 104.141,73
- 103.011,39
101.870,05

100.717,61
99.553,95 |

£ 98.378,96

97.192, 55 |

 95.994,58

94.784,96 |

90.197,21
88.931,17 |
87.652,81

76.753,15 |
75. 777 33

73.797,10

71 778,14 |
70 753, 90 .

64.395,71
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164
165

167
169
170

171
172

175

176
178

166

168
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13/fev/21 2.940,35
13/mar/21 | 2.890,31

A3/mai/2l o 2.788,74

13/jun/21 2.737,22

13/jui/21 2.685,20

13/ago/21 2.632,67

13/set/21l  2.579,62
13/out/21 2.526,06

173 13/mov/21 | 247198

174

13/dez/21 . 2.417,38
_‘1§_/ja“r}/_22 2 362 24
13/fev/22 | 2.306,57

13/abr/21 | 283977 6

13/mar/22 | 225035

b
gggm;

6.053,54

6.112,45

6.171,93
6.232,00
6.202,65
6.353,89
6.415,72
6.478,16

6.541,20
6.604,86
6.669,i4 28!
278.989,82

6.734,04
6.799,57

6.865,75

13/abr/22 | 219359 69

6.932,56

349.595,86
343.483,41 |
337.311,47
33107948, 5
324.786,83

318.432,94
312.017,22

305.539,06
1298.997,86
29239300 5
285.723,86 50

272.190,25

| 265.324,50
258.391,94 4
251,391,911 44

| Ambrtizsedo,

1.096,08

(1:106,75

1.117,52

1.128,40

1.139,38
1.150,47
1.161,66
1.172,97

118438

1.195,91

120755
1.219,30

1.238,17
. 1:243,15
11.255,25

45 518 31

126746 -

63.299,62
62.192,87
161.075,35
59.946,95

58.807,57

| 57.657,10

56.495,44

| 55.322,47
54.138,09
51.734,63
50.515,33
49.284,16
48.041,02
45.518,31
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