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Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativos e escriturais, para distribuigdo publica e privada, em séries Sénior e Junior, respectivamente, sendo
distribuidos publicamente 288 CRIs Sénior relativa a série 2.007-69 (“Oferta”) da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO (a “Emissora”), com valor nominal unitario de R$300.140,54 (trezentos mil, cento e quarenta reais e cingiienta e quatro centavos) para
os CRIs Sénior na data de 13 de maio de 2007 (a “Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de Oferta de R$86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta
mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e cinglienta e dois centavos), sendo emitidos ainda 43 CRIs JUnior a serem distribuidos privadamente, correspondente a série 2.007-70,
com valor nominal unitario de R$300.381,23 (trezentos mil, trezentos e oitenta e um reais e vinte e trés centavos), perfazendo o total da Emissdo em R$99.356.868,41 (noventa
e nove milhGes, trezentos e cinquienta e seis mil, oitocentos e sessenta e oito reais e quarenta e um centavos). Os CRIs Sénior e Junior terdo prazo de 178 meses, vencendo em
13/03/2022, e previsdo de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 13/08/2007 para os CRIs Sénior. A remuneragdo dos CRIs Sénior sera de 10,3267% ao ano,
incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRIs, atualizado monetariamente. Os CRIs terdo como lastro 1.294 cédulas de crédito imobilidrio representativas dos
créditos imobiliarios, advindos de Instrumento Particular de Venda e Compra com Financiamento Pacto Adjeto de Hipoteca e Outras Avencas ou de Instrumento Particular de
Compra e Venda com Financiamento Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avengas (os “Contratos de Financiamento”), celebrados entre os Adquirentes dos
imdveis e os Originadores, e cedidos a Securitizadora por meio das Cédulas de Crédito Imobiliario (a “*CCI"), em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a
instituigdo do Regime Fiducidrio, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiducidrio, e contara também com a instituigdo do Patrimonio Separado sobre os
bens e direitos conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (o “Termo”).

A presente emissdo foi deliberada na Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 01/09/2005 e foi publicada no DCI - Dirio de Comércio e IndUstria e no Diario Oficial em 22/10/2005.
APENAS OS CRIs SENIOR FAZEM PARTE DA PRESENTE OFERTA PUBLICA.
Os Investidores devem ler a Segdo “Fatores de Risco” nas paginas 83 a 88 deste Prospecto para conhecer os riscos a serem considerados antes de investir nos CRIs.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULAGAO DA
ANBID PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs SENIOR, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUIGCOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

“A presente oferta publica foi elaborada de acordo com as disposigdes do Codigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Plblicas de Distribuigdo

AN D e Aquisicao de Valores Mobilidrios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n® 4890254, atendendo, assim, a presente oferta puiblica, aos padrdes minimos de informaggo contidos no cddigo, ndo cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas
referidas informagdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertante, das instituigdes participantes e dos valores mobiliarios objeto da oferta publica.”
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DEFINICOES

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos quando
grafados com mailscula no corpo deste Prospecto:

“ABN_AMRO”, “Coordenador Lider”

ou “Banco ABN AMRO Real”:

“Adesdo ao Contrato de Servicer”:

Agéncia de Rating™

Agente Fiduciario”:

“Alienacéo Fiduciaria™:

“Amortizacao Antecipada”:
“ANBID”:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Aviso ao Mercado”:

Backup Servicer”:

“Banco Sudameris”:

“Bancos Autorizados”:

“Bookbuilding” ou “Procedimento
de Bookbuilding”

Banco ABN AMRO Real S.A.,, com sede na Avenida Paulista,
n® 1.374, 3° andar, inscrito no CNPJ sob o n® 33.066.408/0001-15;

A Securitizadora facultou ao ABN AMRO, a qualquer momento, a
possibilidade de administrar os Créditos Imobiliarios, mediante adesao
ao Contrato de Servicer;

Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos, n° 1470, cj. 511, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33, ou quem a suceder;

Oliveira Trust DTVM S.A. instituicdo financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°® 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ;

Modalidade de garantia real constituida por parte dos Devedores,
através da qual estes Devedores transferiram, com escopo de garantia,
aos Originadores, a propriedade fiduciaria dos Iméveis vinculados aos
Contratos de Financiamento;

Conforme definida no item 6.4 do Termo de Securitizacdo;
Associacao Nacional dos Bancos de Investimento;

Anuncio pelo qual se dara publicidade do encerramento da distribuicdo
publica dos CRIs Sénior, nos termos do Anexo V da Instru¢do CVM 400/03;

Anuncio pelo qual se dara publicidade do inicio da Oferta e ao periodo
de distribuicdo dos CRIs Sénior, nos termos do Anexo IV da Instrugdo
CVM 400/03;

Anudncio que informara a Oferta e seu registro provisério junto a CVM,
nos termos do Art. 53 da Instru¢do CVM 400/03;

Banco ABN AMRO Real S.A., acima qualificado, ou quem o suceder nos
termos do Contrato de Servicer;

Banco Sudameris Brasil S/A, incorporado ao BANCO ABN AMRO REAL S/A,
conforme Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas em 31 de agosto
de 2007, em fase de homologacdo pelo Banco Central do Brasil;
E instituicio sediada na Rua XV de Novembro, 213 - 1° andar - Centro -
S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob 0 n® 60.942.638/0001-73;

Banco Bradesco S.A.; Banco Ital S.A.; Unido de Bancos Brasileiros
S.A. - Unibanco; Banco Safra S.A.; Banco ABN AMRO Real S.A.; Banco
Santander S.A.; Banco HSBC S.A; Banco Deutsche Bank S.A.; e/ou
Banco Citibank S.A. As instituicbes financeiras supramencionadas
deverdo ter um rating minimo atribuido por uma agéncia de
classificacdo de risco equivalente a "AA" na escala brasileira.
Caso contrario, ela ndo mais sera considerada Banco Autorizado;

Procedimento de coleta de inten¢Bes de investimento organizado pelo
Coordenador Lider para definicho de &gio na colocacdo dos CRIs
Sénior, nos termos da Instrugdo CVM 400/03;



“Compromisso de Recompra”:

“Carteira™:
“CCls”:

“Cessdo de Créditos” ou “Contrato
de Cessdo”:

“CETIP”:

“CMN":

“Cédigo Civil":

“Condicdes Precedentes da
Cessdo”:

“Termo de Adesao™:

“Contrato de Distribuicdo™:

“Contrato de Prestacdo de Servicos

de Agente Fiduciario”

Compromisso de recompra dos CRIs Sénior pela Emissora, nos termos
e condi¢Bes estabelecidos no Termo de Securitizagao;

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emissao;

Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas nos termos do § 3° do Art. 18 da
Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do Cddigo Civil, sem garantia
real, representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal, todos
0S Sseus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetéria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade
dos Devedores, tal como acordado nos respectivos Contratos de
Financiamento, observadas a limitac8es descritas na Escritura de Emissao;

Instrumento Particular de Cess@o de Crédito e Outras Avencas, celebrado
entre cada Originador e a Emissora, em 18 de junho de 2007, mediante a
qual foram cedidos a Emissora todos os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
Emissdo. Constitui-se condi¢cdo suspensiva do Contrato de Cessdo, nos
termos do Art. 125 do Cédigo Civil, a subscrigdo, integralizacdo dos CRIs
Sénior e a efetivacao do pagamento do Valor da Cesséo;

CETIP - Camara de Custddia e Liquidacao, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230 —
11° andar e na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Libero
Badard, 425 — 24° andar, instituicdo esta autorizada pelo Banco Central a
prestar servicos de custddia escritural de ativos e de liquidacao financeira;

Conselho Monetéario Nacional;
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas modificacfes posteriores;

Nos termos dos Contratos de Cessdo, o Valor da Cessé@o sera pago quando
do atendimento das seguintes condicdes: (a) celebracdo da Escritura de
Emisséo, depdsito das CCls na CETIP; (b) registro do presente Contrato de
Cessé@o em Servigo de Registro de Titulos e Documentos; (¢) notificacao via
correios, com aviso de recebimento (“AR”), dos Devedores, na forma do
anexo (“Anexo II") (“Notificacdo dos Devedores”), que teve seu processo de
envio iniciado em 14 de junho de 2007, independentemente da
implementacdo da condicdo suspensiva. A devolugdo do AR deve ser
redirecionada a Cessionaria; (d) emisséo dos CRIs; (e) obtengédo do registro
provisério da oferta de CRIs Sénior junto a CVM, nos termos da Instrucio
CVM 414/04; (f) formalizagdo do Termo de Securitizagdo, junto a Instituicdo
Custodiante, até a data da integralizacdo dos CRIs; e, (g) a subscricdo e
integralizagdo dos CRIs Sénior e CRIs Junior;

Termo de Adesd@o ao Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica,
sob regime de melhores esforcos e garantia firme de Colocagdo da
Série 2007-69 de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Emissao
de Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, a ser firmado entre
0 Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados;

Contrato de Coordenagdo e Distribuicdo Pdblica, sob regime
de melhores esforgos e garantia firme de Colocacdo da Série 2007-69
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de Emissdo de Brazilian
Securities Companhia de Securitizacdo, celebrado em 18 de junho de
2007, entre a Emissora e o Coordenador Lider;

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia



“Contrato de Servicer”:

“Contratos de Financiamento” ou

“Contratos”:

“Coordenadores Contratados”:

“Créditos Imobiliarios”:

“CRIs Janior”

“CRIs” ou “CRIs Sénior”:

“CVM”:

“Dacdo em Pagamento”:

“Data de Recompra”:

“Despesas e Comissfes da
Securitizacdo”:

“Devedores™:
“DEI:

“Dia Util:

“Emissan”:

de Securitizacado, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, em 05
de dezembro de 2000, registro no 7° Registro de Titulos e Documentos de
S&o Paulo, em 30 de janeiro de 2001, sob o n°® 798771;

Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo de Créditos
Imobiliarios celebrado em 18 de junho de 2007, entre a Emissora, o ABN
AMRO e o Servicer para a contratacdo de prestagdo de servicos de
administracio e cobranga dos Créditos Imobiliérios;

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores para o
financiamento da aquisicdo dos Imoveis;

Outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios que, em conjunto com o Coordenador Lider, venham
integrar o pool de distribuicdo dos CRIs Sénior, através de sua adesdo
aos termos do Contrato de Distribuicéo;

Direitos creditérios correspondentes aos saldos dos Contratos de
Financiamento, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e
outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como, os respectivos acessorios;

CRIs integrantes da 702 Série que: (i) ndo integram a Oferta; (ii) ndo serao
registrados na CVM nos termos da Instrugéo n® 400/03, e (iii) se subordinam
ao pagamento de principal e juros da 692 Série de CRIs Sénior;

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da 692 Série
da 12 Emisséo de CRIs da Emissora, emitidos sob a forma escritural, com
preferéncia nas amortiza¢des de principal e pagamento juros em relagdo aos
CRIs Junior integrantes da 702 Série desta mesma emisséo;

Comissao de Valores Mobiliarios;

A eventual dagdo em pagamento dos CRIs Sénior e a obrigatéria dagdo
em pagamento dos CRIs Junior, previstas no Contrato de Cessao do
ABN AMRO, para pagamento do Valor da Cessao;

Definida no item 22.2 deste Prospecto;

Despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado e comisses,
conforme disposto no Termo de Securitizagdo, sdo as seguintes, e deverao
ser pagas na ordem ora estabelecida: (a) pagamentos de quaisquer
impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros
tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacgdo pertinente ao Patrimdnio Separado; (b) despesas com a
contratacdo do Servicer, Backup Servicer, advogados e empresas
especializadas em cobrancas, empresas de avaliagdo de imoveis e de
engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada dos
Iméveis; e (c) despesas com empresas e autarquias envolvidas na
operagdo, tais como CVM, Bolsa de Valores, CETIP e CBLC, Agente
Fiduciario e Agéncia de Rating;

Pessoas fisicas devedoras dos Contratos de Financiamento;

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficiario os Originadores;

Qualquer dia em que haja expediente bancéario na cidade de Sao Paulo-SP;

Compreendem os CRIs Sénior e Junior, de Séries 2007-69 e 2007-70,
respectivamente, da 1* emiss&o de CRIs da Emissora;



“Emissora” ou “Securitizadora”:

“Endosso”:

“Escritura de Emissao”

“Fundo de Despesa”:

“Fundo de Liquidez™:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias Reais”:

“Garantias”:

Hipoteca”:

“Imoveis”:

“Instituicdo Custodiante™:

“Instrucdo CVM 28/83”:

“Instrucdo CVM 400/03”:
“Instrucdo CVM 409/04”:
“Instrucdo CVM 414/04”:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita na CVM sob n®
01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na
JUCESP sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000;

Transferéncia do beneficiario dos Seguros dos Originadores para a Emissora;

Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario,
sem garantia real, sob a forma escritural, celebrado em 18 de junho de
2007 entre os Originadores e a Instituicdo Custodiante;

Fundo formado por recursos originados da diferenca entre a taxa de
juros contratada nos Contratos de Financiamento, e a taxa de juros
estabelecida no item “I” do quadro 3.1.do Termo;

Fundo formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores
nos meses subseqiientes até liquidagdo total das obrigacdes do
Patriménio Separado;

Fundo constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal e
juros dos CRI Janior (Série 2007-70), nos 6 (seis) meses de caréncia
daqueles CRIs Junior;

Quando mencionadas em conjunto, a Alienagdo Fiduciaria e a
Hipoteca;

Compreende: a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos, com nomeacdo do Agente Fiduciério indicado na
clausula Oitava. b) CRI Janior subordinado ao CRI Sénior; ¢) Seguros,
apoés a efetivacdo do Endosso para a Emissora; d) Sujeito ao eventual
exercicio pela Emissora da Opcdo de Transferéncia (Hipoteca ou
Alienagdo Fiduciaria), conforme o caso, dos Imodveis, observadas as
disposicGes relacionadas com Transferéncia das Garantias Reais,
previstas neste Termo; e) Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e
Fundo de Reserva.

Modalidade de garantia real constituida por parte dos Devedores, pela
qual os Imoveis vinculados aos Contratos de Financiamento, foram
gravados em favor dos Originadores;

Imdveis adquiridos pelos Devedores com os recursos oriundos dos seus
respectivos Contratos de Financiamento que se encontram, conforme o
caso, hipotecados ou alienados fiduciariamente em favor dos
Originadores;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Av. das
Américas, n.° 500 BL. 13, sala 205, inscrita no CNPJ/MF sob n
36.113.876/0001-91, neste caso atuando como instituicdo custodiante
das CCls, na forma da Lei 10.931/04;

Instrugdo CVM n©° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;
Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
Instrugdo CVM n©° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;
Instrucdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;



“Investidores”:
“JUCESP”:

“Lei 10.931/04":
“Lei 6.404/76":
“Lei 9.514/97":
STV

“Notificacdo de Opcdo de Venda”:

“Oferta”:

“Opcédo de Transferéncia”:

Originadores”:

“Patrimdnio Separado”:

“Perdas ou Ganhos”:

“Primeiro Aditamento ao Contrato
de Cessao”:

“Primeiro Aditamento ao Contrato
de Distribuicdo”:

Titulares dos CRIs objeto desta Emisséo;

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004;

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;
Lei 9.514.de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

Relagdo existente entre o saldo devedor atualizado do Crédito
Imobilidrio e o valor de avaliacdo do respectivo Imével no momento da
assinatura do Contrato de Financiamento;

Seguro de morte e invalidez permanente, contratado pelos Devedores,
junto a Seguradora, tendo como beneficiario os Originadores;

Conforme Anexo V do Termo de Securitizagéo;

Compreende a distribui¢do publica dos CRIs Sénior, de Série 2007-69,
pelo Coordenador Lider;

As condic¢Bes previstas no item 2.3.1 do Termo de Securitizacdo que
permitem o exercicio, pela Emissora, da opcdo de transferéncia das
Garantias Reais dos Originadores para a Emissora;

Quando denominados em conjunto, ABN AMRO e o Banco Sudameris,
instituicbes integrantes do SBPE;

Totalidade dos Créditos Imobiliarios e respectivos acessorios e
garantias submetidos ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do
patriménio da Securitizadora, destinando-se exclusivamente a
liquidacdo dos CRIs, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracdo e de obrigac¢6es fiscais;

Definem-se como perdas ou ganhos o valor obtido dos recursos
efetivamente recebidos com a venda do Imdvel ou com eventual
acordo judicial ou extrajudicial, deduzindo-se deste total o seguinte
valor: saldo devedor dos Créditos Imobiliarios ndo pagos, acrescidos
dos juros incorridos e ndo pagos, e acrescidos ainda dos custos
incorridos na venda do respectivo Imével retomado;

Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao “Instrumento Particular
Cess@o de Crédito e Outras Avencas”, celebrado entre cada Originador e a
Emissora, em 25 de julho de 2007, pelo qual alterou-se (i) o item 1.10.2, alinea
“A” para adequar a redagdo referente & amortizacdo dos créditos, com o
intuito de evitar interpretacdo adversa, e (i) o item 2.1.1.1 para alterar a data
limite de implementag&o da condic&o suspensiva do Contrato de Cessao;

Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao “Contrato de Coordenacéo
e Distribui¢do Publica sob Regime de Melhores Esforcos e de Garantia Firme
de Colocagdo da 692 Série de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de
Emisséo de Brazilian Securities Companhia de Securitizacao”, celebrado entre
Emissora e Coordenador Lider, em 25 de julho de 2007, pelo qual alterou-se
(i) o item 6.9 para modificar a data maxima de realizacdo do procedimento
de Bookbuilding, e (i) o item 3.5 para retirar a obrigatoriedade das
publicacbes de “Aviso aos Detentores de CRIs” no jornal “O Dia”, durante o
periodo de distribuico;



“Primeiro Aditamento da Escritura
de Emissao”

Prospecto”:

Regime Fiduciario”:
“SBPE”:

Securitizacdo”:

“Sequndo Aditamento do Contrato
de Cessao”:

Sequradora”:

Sequros”:

“Servicer”:

“Termo de Securitizacao”:

“TR”:

“Transferéncia das Garantias Reais”:

“Valor da Cessao”:

Instrumento Particular de Primeiro Aditamento & “Escritura Particular de
Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real e Sob a Forma
Escritural”, celebrado em 31 de julho de 2007, entre cada Originador e a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual re-ratificou-se 0 Anexo | da
Escritura de Emissdo, para que a mesma contemplasse as 1.248 CCls,
representativas dos Créditos Imobilidrios e efetivamente transferidas a
Securitizadora, apds o ajuste realizado entre as Cedentes e a Emissora,
conforme disposto na clausulas 2.1.5 dos Contratos de Cessao de Créditos.

O presente instrumento;

Regime Fiduciario, instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
do Art. 9° da Lei 9.514/97;

Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo;

Operagdo pela qual os Créditos Imabiliarios adquiridos pela Securitizadora
sdo expressamente vinculados a Emissdo, mediante o Termo de
Securitizacdo, lavrado pela Emissdo e registrado junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos da Lei 9.514/97;

Instrumento Particular de Segundo Aditamento ao “Instrumento Particular
Cesséo de Crédito e Outras Avencas”, celebrado entre cada Originador e a
Emissora, em 08 de agosto de 2007, pelo qual alterou-se a data limite de
implementacdo da condigdo suspensiva do Contrato de Cessdo para 21 de
agosto de 2007;

Tokio Marine Seguradora S.A. empresa com sede na Capital do Estado
de Sdo Paulo, na Rua Sampaio Viana, 44, inscrita no CNPJ. sob o n.
33.164.021/0001-00;

Quando mencionados, em conjunto, o DFI e o MIP;

DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na Capital do Estado de S&o
Paulo na Rua Libero Badar6, n® 377, 24° andar, cj. 2402, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.708.570/0001-80; ou o ABN AMRO,
acima qualificado, em caso de sua Adeséo ao Contrato de Servicer;

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios em 18 de junho de 2007;
Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil;

Transferéncia, conforme o caso, da Alienacgéo Fiduciaria ou da Hipoteca
dos Imoveis vinculados a cada um dos Créditos Imobiliarios, em caso
de Exercicio da Opgéo de Transferéncia;

Ap6s o atendimento das CondicGes Precedentes da Cessdo, a
Securitizadora pagard aos Originadores, pela Cessdo dos Créditos, a
importancia de R$ 99.356.870,07 (noventa e nove milhdes, trezentos e
cinglienta e seis mil, oitocentos e setenta reais e sete centavos)
relativo ao saldo devedor global dos Créditos Imobiliarios em 13 de
maio de 2007, venciveis a partir de 01 de julho de 2007, inclusive,
sendo R$ 81.352.691,59 (oitenta e um milhdes, trezentos e cinquenta
e dois mil, seissentos e noventa e um reais e cinquenta e nove
centavos) para o ABN AMRO e R$ 18.004.178,48 (dezoito milhdes,
quatro mil, cento e setenta e oito reais e quarenta e oito centavos)
para o Banco Sudameris. O valor da Cessdo dos Créditos sera paga
com recursos oriundos da integralizacdo dos CRIs, entretanto, nos
termos dos Contratos de Cessao firmado com o ABN AMRO, o Valor da
Cesséo serad pago com a Dagdo em Pagamento;
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Sumario da Operacdo
a. Historico:
A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobiliarios, que se enquadram nos critérios de
exigilibidade estebelecidos por ela para que o risco sobre os créditos possa ser minimizado. Apds a formagao
de um carteira de créditos que viabilize economicamente a emissdo, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca
junto a Investidores, utilizando estes recursos para o pagamento pela cessao dos créditos.
b. Resumo da Operagdo:
Os certificados de recebiveis imobilidrios, de emisséo exclusiva das companhias securitizadoras criadas pela Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, é um titulo de crédito nominativo, de livre negociagéo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.
Em 18 de junho de 2007, pelo Contrato de Cessdo, os Originadores cederam Créditos Imobiliarios a
Securitizadora que, por sua vez, promoveu a presente Securitizacdo, cujo lastro sdo as CCls emitidas pelos

Originadores, representativos dos Créditos Imobiliarios.

Segue abaixo uma descricdo sumaria da operacao.

BACKUP
SERVICER

A 4

Acompanhar e realizar Backup dos
servicos realizados pelo Servicer

03 06 07
SERVICER l CVM l AG.FIDUCIARIO l

DEVEDORES l

»
Ll
Andlise dos Recebiveis segundo o  Institugdo reguladora Agente Fiduciario na
padréo estabelecido pela administracdo do
Securitizadora Patrimdnio Separado

INSTITUIGAO
CUSTODIANTE

08 09

CRI " p | COORDENADOR

Senior
v

BRAZILIAN
SECURITIES

05
AG. RATING CETIP l INVESTIDOR F
i
Analisa o risco da Custédia escritural
estrutura do CRI e dos CRIs e CCI"s

dos Recebiveis
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Onde:

1. Os Originadores dos Créditos Imobiliarios concedem financiamentos destinados a aquisicdo de Imoéveis aos Devedores. Estes sdo
representados por CCls, emitidas sob a forma escritural e sem garantia real.
As CCls sdo custodiadas junto a Instituicdo Custodiante;
Os Créditos Imobiliarios e as CCls sdo auditados pelo Servicer, que fica responsavel por verificar se os mesmos enquadram-se nos
Critérios de Elegibilidade estabelecidos pela Emissora. O saldo das CCls é adquirido pela Emissora. Os Originadores notificam os
Devedores. A partir da Cessdo de Créditos os pagamentos sé@o efetuados pelos Devedores dos Imdveis diretamente para a Emissora.

4. A Emissora encaminha as principais informa¢des e documentos relativos & estrutura, assim como as CCls, os agentes envolvidos na
operagéo etc. a uma Agéncia de Rating, para que esta analise o risco dos titulos objeto da Oferta .
A Emissora emite os CRIs com lastro nas CCls e institui o Patrimonio Separado, registrando-os na CETIP.

6. A Emissora solicita, primeiramente, o registro provisério dos CRIs Seniores junto a CVM, para posteriormente solicitar o registro
definitivo desta Oferta.
7. O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, dentro dos poderes que lhe foram

conferidos no Termo de Securitizagdo, que todos os procedimentos estabelecidos aqui estabelecidos sejam seguidos.
O Coordenador Lider realiza a oferta publica dos CRIs Sénior, através de roadshow e bookbuilding.
Os Investidores subscrevem os CRIs Sénior junto ao Coordenador Lider, por meio do sistema e procedimentos estabelecidos pela CETIP.

2.2. Sumario da Oferta.

O sumério abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Emisséo e os CRIs. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do
Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operagdo que origina os Créditos Imobiliarios
subjacentes aos CRI, vide Sec¢bes “Informacdes sobre a estrutura da operagdo” deste Prospecto.
O CRI Junior ndo fara parte da presente Oferta.

Emissora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo;

Coordenador Lider: Banco ABN AMRO Real S.A.;

Créditos Imobiliarios: Créditos Imobiliarios no montante de R$ R$ 99.356.870,07 (noventa e nove milhges,
trezentos e cinquenta e seis mil, oitocentos e setenta reais e sete centavos), na data da emisséo, cedidos
pelos Originadores & Securitizadora, oriundos do Contrato de Cesséo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A.;

Data e Local da Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emiss&o dos CRIs é o dia 13 de maio de
2007 em Sé&o Paulo

Total de Recursos vinculados a Emissdao: R$ 99.356.870,07 (noventa e nove milhdes, trezentos e
cinquenta e seis mil, oitocentos e setenta reais e sete centavos).

Valor Total da Emissdo: R$ 99.356.868,41 (noventa e nove milhdes, trezentos e cinqlienta e seis mil,
oitocentos e sessenta e oito reais e quarenta e um centavos), sendo R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes,
guatrocentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e cinglienta e dois centavos) para os CRIs
Sénior e R$12.916.392,89 (doze milhdes, novecentos e dezesseis mil, trezentos e noventa e dois reais e
oitenta e nove centavos) para os CRIs Junior.

Valor Total da Oferta: R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta mil, quatrocentos
e setenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos).

CRIs Sénior: R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta
e cinco reais e cinquenta e dois centavos),

Quantidade de CRIs Sénior: 288 (duzentos e oitenta e 0ito);

Valor Unitario do CRI Sénior: 300.140,54 (trezentos mil, cento e quarenta reais e cinqiienta e quatro
centavos)
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CRIs Junior: R$12.916.392,89 (doze milhdes, novecentos e dezesseis mil, trezentos e noventa e dois reais e
oitenta e nove centavos);

Quantidade de CRI Junior: 43 (quarenta e trés);

Valor Unitario do CRI Junior: R$ 300.381,23 (trezentos mil, trezentos e oitenta e um reais e vinte e trés
centavos);

Prazo de Colocagao: 6 meses a contar da data da publicacdo do Anulncio de Inicio;
Forma do CRI: Os CRIs serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural;

Prazo e data de Vencimento: Os CRIs terdo 178 (cento e setenta e oito) meses, a partir da Data de
Emissdo, de prazo de vencimento, 13 de mar¢o de 2022;

Rating: os CRIs Sénior obtiveram rating BrAA pela Fitch;

Regime fiduciario: Na forma do Artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRIs desta Emisséo;

Negociagao: Os CRIs Sénior serdo admitidos a negociagéo na CETIP;

Calculo da Atualizacdo Monetaria:

SDa =SD x C
onde:
SDa =Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
SD = Valor Nominal de emissdo, ou ap0s incorporacdo de juros ou da Ultima amortizacdo, se houver,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup
n dut
c=]] (TR" + 1)
100

k=1

onde:

n = Ndmero total de TR's consideradas entre a data de emissdo, incorporacdo de juros ou Ultima
amortizacgdo, se houver, e a data de atualizagdo, pagamento ou vencimento;

TR, = Taxas Referenciais (TR's) das datas de emissdo e de aniversarios mensais com base no "dia"
de vencimento do ativo, divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a data de emissdo, Ultima
amortizacdo ou incorporagéo, se houver, e a data de atualizagio, pagamento ou vencimento;

dut = Numero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TRy.

dup = Numero de dias Uteis entre a data de emisséo ou data de aniversario mensal anterior e a data
de atualizacéo;

Taxa de juros dos CRIs Sénior: 10,3267 % ao ano (taxa efetiva), para os CRI Sénior;
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Calculo dos juros:

J = SDax (Fator de Juros —1),
onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizagdo. Valor em reais, calculado com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.
Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado

conforme definido a seguir.
dep
30 | det

i 360
Fator de Juros =<|| — +1
100

onde:

i = 10,3267%, efetiva, ao ano para o CRI Sénior e 16,0000% efetiva, ao ano para o CRI Junior.

dcp = NUmero de dias corridos entre a emissdo ou a data do Ultimo pagamento de juros e a data de
atualizacdo.

dct = Numero de dias corridos existente entre a emissao e a data do primeiro pagamento, ou entre a
data do pagamento anterior e a data do proximo pagamento de juros.

Pagamento da remuneracdo: A Securitizadora pagarda mensalmente, todo dia 13 aos Investidores a
remuneracgao dos CRIs por meio da CETIP.

Forma de Pagamento e Subordinacgdo: Eventual resgate total ou parcial, dos CRIs sera efetuado via CETIP
e devera ser informado ao Agente Fiduciario com pelo menos 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia.

Atualizacdo Monetaria: indice de Remuneracdo Basica dos Depésitos de Poupanca, atualmente
representado pela variagcdo da TR. Caso a TR seja extinta, como indice substituto serd o adotado indice que
vier a ser aplicado a remuneracéo basica dos depdsitos de poupanca;

Periodicidade de Atualizacdo Monetaria: Mensal

Calculo de Amortizacgdo:

Ta
AM, =| SDax| —
100
onde:
AM;=  Valor unitério da /~-ésima parcela de amortiza¢do. Valor em reais, calculado com 2 (duas)

casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima.

Ta=  Taxa fixa definida para amortizacdo do principal, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais de acordo com os percentuais constantes do Anexo Il. A securitizadora disponibilizara
mensalmente ao Agente Fiducidrio o 7.a de cada série dos CRI's ajustando—-as aos eventos da
carteira de crédito.

Garantias:
a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeacéo do Agente
Fiduciario indicado na clausula Oitava.

b) CRI Junior subordinado ao CRI Sénior;
c) Seguros, apos a efetivagdo do Endosso para a Emissora;
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d) Sujeito ao eventual exercicio pela Emissora da Opcéo de Transferéncia, Hipoteca ou Alienagédo Fiduciéria,
conforme o caso, dos Imdveis, observadas as disposi¢des relacionadas com Transferéncia das Garantias
Reais, previstas no Termo; e

e) Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e Fundo de Reserva.

Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante.

Distribuicdo dos CRIs: A distribuicdo dos CRIs Sénior ocorrera com intermediacdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios.

Regime de Distribuicao dos CRIs: Os CRIs Sénior serdo distribuidos em regime de melhores esforgos e
garantia firme.

Publico Alvo da Oferta: Investidores pessoas fisicas ou juridicas qualificados, conforme definido no artigo
109 da Instrugdo CVM 409/04. Os Investidores poderdo, ainda, ser Investidores Institucionais ou Investidores
Nao-Institucionais, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos, sendo
atendidos, preferencialmente, os investidores clientes do Coordenador Lider e das respectivas instituicoes
financeiras intermediarias;

Inadequacao do investimento: O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que necessitem
de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado

secundario brasileiro é restrita.

Fatores de Risco: Para uma explicacdo detalhada sobre os principais riscos incidentes sobre a aplicacdo nos
CRIs Sénior, recomenda-se a leitura dos Fatores de Risco previstos na pagina 83 a 88 deste Prospecto.

Informacodes Adicionais: Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Companhia e a presente
Emissao poderao ser obtidas junto a Emissora, aos Coordenadores e/ou a CVM.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OPERACAO

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da Operacao, a saber: 1). Escritura de Emisséo;
2) Contrato de Cesséo; 3) Contrato de Prestacio de Servico — Agente Fiduciario; 4) Contrato de de Servicer; 5)
Termo de Securitizagdo; 6) Contrato de Distribuicdo.

O presente sumario ndo contém todas as informacg6es que o Investidor deve considerar antes de investir nos
CRI. O Investidor deve ler o Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos, dentre 0s quais se encontram o
inteiro teor dos documentos aqui resumidos.

1. Escritura de Emissao

A Escritura de Emisséo firmada pelos Originadores e a Instituicdo Custodiante formaliza a emiss&o da CCIs nos termos
do Artigo 53 da Lei n°® 11.076/04, que deu nova redacéo ao Artigo 38 da Lei n® 9.514/97.

Serdo emitidas 1.294 CCls nos termos do § 3° do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do
Cédigo Civil, sem garantia real, representativas dos Créditos Imobiliarios, incluindo o principal, todos os seus
respectivos acessoérios, juros, atualizagdo monetéria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros
acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, tal como acordado nos respectivos Contratos de Financiamento.

Para negociagdo, as CCls serdo registradas na CETIP ou em qualquer outra cAmara que mantenha sistemas de
registro e liquidagdo financeira de titulos privados, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e
venha a ser contratada pela Instituicdo Custodiante para negociacéo das CCls.

Foi celebrado em 31 de julho de 2007 o Primeiro Aditamento da Escritura de Emissédo entre os Originadorres e
a Instituicdo Custodiante, por meio do qual re-ratificou-se o Anexo | da Escritura de Emissédo, para que a
mesma contemplasse as 1.248 CCls, representativas dos Créditos Imobiliarios e efetivamente transferidas a
Securitizadora, apds o ajuste realizado entre as Cedentes e a Emissora, conforme disposto na clausulas 2.1.5
dos Contratos de Cesséo de Créditos.

2. Contrato de Cessao

O Contrato de Cessdo celebrado entre os Originadores e a Emissora para a aquisicdo dos Créditos Imaobiliarios.
A cessdo dos Créditos Imobiliarios sera irrevogavel e irretratavel, transferindo, para a Emissora, a plena
titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Financiamento, incluindo seu principal,
juros, atualizacdo monetéria, tarifa ou taxa de cobranca e administracdo e demais direitos (incluindo as
Garantias Reais), privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes a esses relacionados, compreendendo ainda,
eventuais garantias outorgadas e seguros feitos em relagdo a tais Créditos Imobiliarios ou a titulos que os
representem.

Os Créditos Imobiliarios sdo representados por CCls sem garantia real, sendo que sua cessdo é formalizada
pelo Contrato de Cessdo e da negociagdo junto a CETIP.

O pagamento do Valor da Cessdo realizar-se-a4 assim que atendidas as seguintes Condigdes Precedentes da
Cesséo: a) celebracdo da Escritura de Emisséo, depésito das CCls na CETIP; b) registro do Contrato de Cesséo
em Servico de Registro de Titulos e Documentos; ¢) notificacdo via correios, com aviso de recebimento (AR),
dos Devedores, que teve seu processo de envio iniciado em 14 de junho de 2007, independentemente da
implementacdo da condicdo suspensiva; d) emissdao dos CRIs; e) obtencédo do registro provisorio da oferta de
CRIs Sénior junto a CVM, nos termos da Instrucdo CVM 414/04, alterada pela Instrucdo CVM 443/06; f)
formalizacdo do Termo de Securitizagdo, junto a Instituicdo Custodiante até a data da integralizagdo dos CRIs;
g) exceto na hipdtese de Da¢do em Pagamento ao ABN AMRO, a subscri¢édo e integralizagdo dos CRIs.
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O Contrato de Cesséo foi alterado pelo Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao, celebrado entre cada Originador e
a Emissora, em 25 de julho de 2007, pelo qual alterou-se (i) o item 1.10.2, alinea “A” para ajustar a redacédo referente
a amortizagdo dos créditos, com o intuito de evitar interpretagdo adversa, e (ii) o item 2.1.1.1 para alterar a data limite
para implementagédo da condi¢do suspensiva do Contrato de Cesséo.

Foi celebrado, posteriormente, o Segundo Aditamento ao Contrato de Cessao entre cada Originador e a Emissora, em
08 de agosto de 2007, para novamente prorrogar a data limite para o implemento da condi¢do suspensiva constante
do Contrato de Cessao, para 21 de agosto de 2007.

3. Contrato de Prestacdo de Servigos — Agente Fiduciario

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de CRIs da Securitizadora celebrado
entre o Agente Ficuciario e a Emissora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7°
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo, microfilmado sobre o n® 798771 em
30 de Janeiro de 2001.

O Agente Fiduciario devera exercer suas funces de acordo com o Termo de Securitizagdo e com o Contrato
de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario na 12 Emissao de CRIs da Securitizadora.

4. Contrato de Servicer

Consiste no Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre a
Emissora, o Banco ABN AMRO Real e Servicer para a contratacdo de prestacdo de servicos de administracéo e
cobranga de Financiamentos Imobiliarios da Emissora, pelo Coordenador Lider, nos termos, condi¢des e forma
previstos no Contrato deServicer, compreendendo: i) atendimento a Devedores; cobranca; acompanhamento
da evolucdo de saldos devedores; elaboragdo de relatérios pertinentes aos Créditos Imobiliarios; diligéncias
quanto as modificacfes introduzidas nos Contratos de Financiamento; e guarda e manutencdo dos
documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios.

Na hipétese de rescisdo do Contrato de Prestagcdo de Servicos de Administracdo de Créditos Imobiliarios em
relacdo ao Banco ABN AMRO Real, ficara o Backup Servicer investido dos poderes necesséarios a requisicdo de
documentos, assung¢do da administracdo dos Créditos Imobiliarios e notificacdo dos Devedores, visando
extinguir os vinculos que tenham remanescido entre o Contratado e os Devedores.

5. Termo de Securitizacdao

O Termo de Securitizagdo celebrado entre a Emissora, 0 Agente Fiduciario, a Instituicdo Custodiante e o
Coordenador Lider, efetivamente vincula os Créditos Imobiliarios representados por CCls aos CRIs. Este
instrumento, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia detalhadamente as caracteristica dos CRIs e
sua negociacdo, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e
demais elementos.

Ademais, o Termo de Securitizagdo institui o0 Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados
por CCls, nos termos do Art. 9° da Lei 9.514/97 e, em decorréncia, o Patrimdnio Separado, consubstanciado
na totalidade dos Créditos Imobiliarios e respectivos acessorios e garantias submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patrimdnio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs e das
demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario instituido.

Por fim, este instrumento nomeia o Agente Fiduciario, esmiucando suas respectivas obrigacbes e
remuneragdo. O documento est4 dividido do seguinte modo: i) Créditos Imobiliarios; ii) do CRIs e as condi¢des
de sua negociagdo; iii) Classificagdo de Risco; iv) Instituicdo do Regime Fiduciario; v) Administracdo do
Patriménio Separado e das Obriga¢cdes da Securitizadora; vi) Substituicbes e Modificagdes; vii) Agente
Fiduciario; viii) Instituicdo Custodiante; ix) Assembléias Gerais; x) Liquidacdo do Patrim6nio Separado; xi)
Desdobramento dos CRIs; xii) Declaragdes da Securitizadora, do Agente Fiduciario e do Coordenador Lider;
xiii) Disposi¢fes Gerais; xiv) Solucdo de Controvérsias.
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6. Contrato de Distribuicao

Contrato de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de Melhores Esforgos
e de Garantia Firme de Colocacdo, celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider, para a distribuicdo da
Emisséo na forma estipulada no Termo de Securitizacéo.

Ap6s o registro da Oferta na CVM, os CRIs Sénior serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A
integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP, sendo admitido 4gio no momento da integralizacéo, que dever ser igual para todos os Investidores.

O 4agio na integralizacdo dos CRIs sera definido no procedimento de Bookbuilding sob administracdo do
Coordenador Lider.

O prazo para colocagdo dos CRIs serd de 6 (seis) meses contados a partir da data da publicagdo do Anuncio
de Inicio. Os CRIs serdo alocados para Investidores considerados qualificados nos termos do artigo 109 da
Instrugdo CVM 409/04, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos, sendo
atendidos, preferencialmente, os Investidores que se manifestarem primeiro junto ao Coordenador Lider e que
tenham amplo conhecimento dos termos, condi¢cBes e riscos inerentes aos CRIs, bem como acesso ao
Prospecto Preliminar. Os CRIs serdo distribuidos sob o regime de melhores esforgos e sob o regime de
garantia firme.

Iniciada a Oferta, os Investidores interessados na subscri¢cdo dos CRIs deverdo fazé-la por meio da assinatura
do boletim de subscri¢do.

N&o sera (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para os CRIs. Tampouco, serd firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o dos CRIs no
ambito da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo foi alterado pelo Primeiro Aditamento ao Contrato Distribuicdo, celebrado entre Emissora e
Coordenador Lider, em 25 de julho de 2007, pelo qual alterou-se (i) o item 6.9, para modificar a data maxima para a
realizagdo do procedimento de Bookbuilding, e (ii) o item 3.5 para retirar a obrigatoriedade das publicaces de “Aviso
aos Detentores de CRIs” no jornal “O Dia”, durante o periodo de distribuic&o.
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INFORMAC6ES CADASTRAIS DA COMPANHIA
1dentificag8o.........uvevevniiiiiiee e, Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo;
Y=o Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14;

Data da concessao e niimero de registro Inscrita na CVM sob n® 01875-9, em 4 de setembro de
da Companhia perante a CVM..........c.cceevvvnnennnn. 2000;

Diretor de Relagdes com Investidores Fernando Pinilha Cruz

(responsavel por eventuais Telefone: 55.11.4081-4677

esclarecimentos sobre Fax: 55.11.4081-4652

A 0OfErta)....cooveeeiie e e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes..........ccceevevevieiiinnennnnn. PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes para os

exercicios sociais de 2006, 2005 e 2004;

Jornais nos quais a Companhia Divulga As informagbes referentes a Companhia séo divulgadas no

INfOrmacoes. ......oovvvvveiiiieeeeeee e jornal Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI —
Diario Comércio Indistria & Servigos e as informacdes
referentes aos valores mobiliarios emitidos pela companhia
sdo publicadas no Jornal O Dia Sé&o Paulo.

Website e correio eletronico para informagoes yww.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp
aos investidores e a0 mercado............c.ceveeeeeenn.
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INFORMAGCOES SOBRE OS ADMINISTRADORES, ASSESSORES LEGAIS

E AUDITORES INDEPENDENTES

Emissora

Coordenador Lider

Consultor Legal

Agente Fuduciério e Instituicdo Custodiante
Banco Liquidante

Agéncia de Rating

Auditor Independente

Originadores, Servicer ou Backup Servicer
Sudameris

Declaragbes
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INFORMACOES SOBRE OS ADMINISTRADORES,
ASSESSORES LEGAIS E AUDITORES INDEPENDENTES

A Emissao foi estruturada e implementada em conjunto com a Emissora e o Coordenador Lider, os quais contaram,
ainda, com o auxilio de consultores juridicos. A identificacdo e os dados de contato de cada uma dessas instituicdes
e de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais envolvidos e prestadores de servigcos contratados pela
Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo.

1. Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Att. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

website: http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

2. Coordenador Lider

Banco ABN AMRO Real S.A.

Avenida Paulista, 1.374 - 3° andar

Sao Paulo -SP.

Att.: Sr. Ciro Giannini

Tel.: (11) 3174-6830

Fax.: (11) 3174-6809

e-mail: ciro.giannini@br.abnamro.com.br
website: www.bancoreal.com.br/ofertaspublicas

3. Consultor Legal

Pedraza, Maximiano, Kawasaki, Assolini Advogados
Avenida Pedroso de Morais, 1553, 5° andar

CEP: 05419 - 001, S&o Paulo, SP

Tel/Fax.: (11) 3094-4800

Att.: Sr. Alexandre Assolini Mota

e-mail: alexandre.assolini@pmkadvogados.com.br
website: www.pmkadvogados.com.br

4. Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,

Av. das Américas, n° 500, grupo 205, Bloco 13, Downtown, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

e-mail: agente@oliveiratrust.com.br

website: www.oliveiratrust.com.br
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5. Banco Liquidante

Banco Bradesco S/A

Enderego: Av. Rio Branco, 112 - 1° pavimento
Responséavel: Margarete Veiga

E-mail: 4224.mveiga@bradesco.com.br
website: www.bradesco.com.br

6. Agéncia de Rating

Fitch Ratings Brasil Ltaa.

Enderecgo: Alameda Santos, n° 1470, cj. 511
S&o Paulo — SP

Fone: (11) 4504-2602

Fax : (11) 4504-2601

Responséavel: Sr. Jayme Bartling

e-mail: jayme.bartling@fitchrating.com
website: www.fitchratings.com

7. Auditor Independente

Pricewaterhousecoopers

Av. Francisco Matarazzo, 1.400 Torre Torino
CEP 05001-903 Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3674-2000

site: www.pwc.com.br

8. Originador, Servicer ou Backup Servicer

Banco ABN AMRO Real S/A

Avenida Paulista n® 1374

Sao Paulo — SP

Att.: Nerian Gussoni

Tel.: (11) 3174-2646

Fax.: (11) 3174-6943

e-mail: nerian.gussoni@br.abnamro.com

9. Originador

Banco Sudameris Brasil S/A

Rua XV de Novembro, 213 - 1° andar
Sao Paulo -SP.

Att.: Nerian Gussoni

Tel.: (11) 3174-2646

Fax.: (11) 3174-6943

e-mail: nerian.gussoni@br.abnamro.com

O Banco ABN AMRO Real S.A., é o atual sucessor por incorporagdo do Banco Sudameris Brasil S.A., conforme

Assembléias Gerais Extraordindrias realizadas em 31 de agosto de 2007, em fase de homologag¢do pelo Banco
Central do Brasil.
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Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderecos:

a. Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar

Sao Paulo — SP

Att. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

e-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

website: http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

b. Coordenador Lider

Banco ABN AMRO Real S.A.

Avenida Paulista, 1.374 - 3° andar

Sao Paulo -SP.

Att.: Sr. Ciro Giannini

Tel.: (11) 3174-6830

Fax.: (11) 3174-6809

e-mail: ciro.giannini@br.abnamro.com.br
website: www.bancoreal.com.br/ofertaspublicas

c. CETIP

Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar
Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badaré, n°® 425, 24° andar

Sao Paulo, SP

Departamento: Valores Mobiliarios

Site: www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM nos seguintes enderecos:

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo, SP

Site: www.cvm.gov.br
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DECLARACOES

a. Declaracoes Da Emissora

Declaracdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instrugao CVM 400/03 e do item 15 do Anexo
III a Instrucdo CVM 414/04

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a Instrugédo
CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na CVM, através do
Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagbes com Investidores signatario da declaragdo anexa a este
Prospecto que:

a) o Anuncio de Inicio e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as informagdes relevantesa
respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-financeira e dos riscos
inerentes as suas atividades e outras informacgdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes,
corretas e suficientes, para emitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;
b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com 0s normativos em vigor;

c¢) forneceu todos os documentos e informagdes solicitadas pelo Coordenador Lider e seus assessores juridicos,
assim como outras informag6es e documentos considerados relevantes a respeito dos CRI's e da Emissora; e
d) é responséavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido
do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicio.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.

b. Declaracdao Do Agente Fiducidrio

Declaracdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na
Emissdo, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacdes prestadas neste Prospecto,
conforme item 15 do Anexo 111 a Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instru¢cdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo Ill a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na CVM,
que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagio e neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e
suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(i) as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente
constituidos, observada a manutencgdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma
situacdo das situacBes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrugdo CVM 28/83.
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¢. Declaracdo Do Coordenador Lider

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il &
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissdo e da Oferta na CVM,
através do Srs. José Berenguer Menezes Neto e Jodo Roberto Gongalvez Teixeira, diretores estatutarios do
Coordenador Lider, signatarios da declaragdo do Coordenador Lider anexa a este Prospecto, que tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncias para assegurar que:

a) o presente Prospecto contém, todas as informagdes relevantes a respeito dos CRI's, da Emissora, de suas
atividades, de sua situacdo econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras
informagdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para emitir aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta;

b) as informagbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, bem como as informacdes
eventuais e periddicas sobre a atualizacdo do registro da Emissora sdo verdadeiras, precisas, consistentes,
corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
oferta; e

¢) o presente Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econémica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assun¢fes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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INFORMACOES SOBRE O COORDENADOR
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INFORMAC6ES SOBRE O COORDENADOR
Coordenador Lider — Banco ABN AMRO Real

O Banco ABN AMRO Real pertence ao Grupo ABN AMRO, que é composto por instituicdes financeiras presentes
em mais de 50 paises ao redor do mundo, incluindo o maior banco da Holanda (ABN AMRO Bank N.V.), e 0 8°
maior Banco da Europa, com base no total de ativos, segundo dados do "The Banker" em dezembro de 2006.
O Coordenador Lider opera no Brasil ha mais de 89 anos.

Em 2003, o Coordenador Lider adquiriu o Banco Sudameris, 0 nono maior banco privado do Brasil, ampliando
sua presenca na regido Sudeste do Pais e sua participacdo nos segmentos de clientes de alta renda.
Atualmente, o Banco ABN AMRO Real S.A., é o sucessor por incorporacdo do Banco Sudameris Brasil S.A.,
conforme Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas em 31 de agosto de 2007, em fase de homologacéo
pelo Banco Central do Brasil.

Em 31 de marco de 2007, o ativo do Coordenador era de R$ 131.326.587 mil e o patriménio liquido de R$
10.198.721 mil, sendo o terceiro maior banco privado do Brasil por volume de empréstimos, de depdsitos e de
ativos, de acordo com dados fornecidos pelo Bacen com base em dezembro de 2006. Na mesma data, a rede
de atendimento do Banco ABN AMRO Real era composta por mais de 7.080 mil pontos de venda para atender
seus 13,4 milhdes de clientes.

O Banco ABN AMRO Real possui grande experiéncia em estruturacdo e distribuicdo de titulos no mercado de
capitais brasileiro, onde coordenou a emissao de debéntures de varias companhias, entre elas (i) a décima,
décima primeira e décima quarta emissdes de debéntures da Braskem S.A. no valor total de R$ 625 milhdes,
R$ 1,2 bilhdo e R$ 500 milhdes, respectivamente; (ii) a terceira emissdo de Petrobras, no valor total de R$ 775
milhGes; (iii) a terceira, quarta, quinta, sexta, sétima e oitava emissdes de debéntures da Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — Sabesp, nos valores totais de R$ 448,3 milhdes, R$ 300 milhdes,
R$ 400 milhdes, R$ 600 milhdes, R$ 300 milhdes e R$ 700 milhdes, respectivamente; (iv) a primeira e a
segunda emissdes de Nova Marlim Petréleo S.A., nos valores de R$ 235,5 milhdes e R$ 1,8 bilhao,
respectivamente; (v) a quarta emissdo da Companhia de Eletricidade do Estado da Bahia — Coelba, no valor de
R$ 450 milhdes; (vi) a quarta e quinta emissdo da Brasil Telecom no valor de R$ 500 milhdes e de R$ 1.080
bilhGes, respectivamente; (vii) a primeira emissdo da Telecomunica¢des de Sdo Paulo S.A. — Telesp, no valor
de R$ 1,5 bilh&o; (viii) a quarta, quinta e sexta emissdo da ABN AMRO Arrendamento Mercantil S.A., no valor
de R$ 1,5 bilhdo, R$ 1,5 bilhdo e R$ 4 bilhdes; (ix) a primeira emissdo da Tractebel Energia S.A. no valor de
R$ 200 milhdes; (x) a quarta emissao da Petroflex Industria e Comércio S.A. no valor de R$ 160 milhdes; (xi)
a primeira emissdo da Telemar Norte Leste S.A. no valor de R$ 2,1 bilhGes; (xii) a primeira emisséo da BV
Leasing Arrendamento Mercantil S.A., no valor de R$ 1,35 bilhdo; (xiii) a quarta emissdo da Companhia
Paranaense de Energia - Copel, no valor de R$ 600 milhdes; (xiv) a quarta emisséo de Empla Energia e
Servigos, no valor de R$ 370 milhdes; (xv) a sétima emissdo da Companhia Vale do Rio Doce, no valor de R$ 5
bilhGes; (xvi) o FIDC FICSA Financiamento de Veiculos para o Banco FICSA S.A., no valor de R$ 35 milhdes;
(xvii) o FIDC Industria Petroquimica - Chemical, 1l para Braskem S.A., no valor de R$ 400 milhdes; (xviii) o
ABN AMRO Real FIDC Aymoré Financiamento e Arrendamento Mercantil (Leasing) de Veiculos para o Banco
ABN AMRO Real, no valor de R$ 255 milhdes; (xix) a 42 Emissdo de Debéntures da Sudameris Arrendamento
Mercantil S.A. no valor de R$ 4.100.000,00; (xx) a 1% Emisséo de Debéntures da Companhia de
Telecomunicag8es do Brasil Central no valor de de R$ 250.000.000,00; entre outras.

No ano de 2006, o Banco ABN AMRO Real participou de diversas emissdes de debéntures, com um volume
total de aproximadamente R$ 18 bilhdes.
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RELACIONAMENTO DA EMISSORA COM OS COORDENADORES

O Coordenador Lider possui relacionamento comercial com a Emissora, tais como servigos bancarios, linhas de
crédito e derivativos além de parcerias comerciais. O Coordenador Lider possui valores mobiliarios de emissédo
da Emissora em sua carteira de ativos, sem contudo, possuir qualquer forma de participagdo societaria na
mesma.

Neste sentido, o Coordenador Lider mantém em seus ativos CRIs emitidos pela Emissora, num volume total de
R$ 235,2 milhdes entre titulos j& adquirido e de operagdes ja contratadas em fase de estruturacdo. Deste
total, R$ 43,58 milhdes se referem a CRIs habitacionais de risco pulverizado, representado por 5 séries
distintas adquiridas entre 2005 e 2006, com vencimentos entre 2015 e 2016. O restante, no montante de R$
191,6 milhdes, sdo CRIs sdo representados por 3 (trés) CRIs de riscos corporativos, adquiridos ou com
aquisicdo prevista entre 2005 e 2007 e com vencimento entre 2015 e 2017.

O Coordenador Lider também mantém as seguintes linhas de crédito para a Emissora: (i) linha de crédito de
curtissimo prazo (hot money) no valor aproximado de R$ 100 milh8es, sendo a sua utilizagcdo esporadica e (ii)
limite de crédito para operac¢Ges de derivativos em volumes equivalentes a USD 10 milh6es (dolares norte
americanos). No que tange a servigos, também existe amplo relacionamento nos mais variados segmentos
tais como como cobranga, seguros, conta corrente, operacGes de "corporate finance", mercado de capitais,
entre outras.

Ainda, o Coordenador Lider também se utiliza dos servicos da Emissora para operacgdes de cessdo de crédito,
de compra e venda de CRIs e de securitizagéo de ativos imobiliarios como é o caso desta Oferta.

O volume das operagfes acima transcritas refere-se aos valores nominais das operagfes, podendo ter o seu

montante alterado em funcdo de amortizacdo antecipada, pagamento antecipado, indices de correcédo
monetaria, juros remuneratorios dentre outras variaveis que podem incidir sobre seus valores.
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4. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO
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INFORMAGCOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

1. Resumo das caracteristicas da Oferta

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

Emissora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagao.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

Autorizacdo da Emissdo: A Emissao dos CRIs encontra-se autorizada pelo Conselho de Administracéo
da Emissora, em reunido realizada em 01/09/2005, cuja ata encontra-se arquivada na JUCESP sob o
n° 249.585/05-4, em sessdo de 08/09/05.

Valor Total da Emisséo: R$ 99.356.870,07 (noventa e nove milhdes, trezentos e cinqiienta e seis mil,
oitocentos e setenta reais e sete centavos), sendo R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes,
guatrocentos e quarenta mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e cinqienta e dois centavos) para
os CRIs Sénior e R$12.916.392,89 (doze milhdes, novecentos e dezesseis mil, trezentos e noventa e
dois reais e oitenta e nove centavos) para os CRIs Junior.

Valor Total da Oferta: R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta mil,
guatrocentos e setenta e cinco reais e cinglienta e dois centavos)

CRIs Sénior: R$ 86.440.475,52 (oitenta e seis milhGes, quatrocentos e quarenta mil, quatrocentos e
setenta e cinco reais e cinglienta e dois centavos);

Quantidade de CRIs Sénior: 288 (duzentos e oitenta e 0ito);

Valor Unitario do CRI Sénior: R$ 300.833,20 (trezentos mil, oitocentos e trinta e trés reais e vinte
centavos);

CRIs Junior: R$ 12.916.392,89 (doze milhdes, novecentos e dezesseis mil, trezentos e noventa e dois
reais e oitenta e nove centavos);

Quantidade de CRI Junior: Até 43 (quarenta e trés);

Valor Unitario do CRI Junior: R$ 300.381,24 (trezentos mil, trezentos e oitenta e um reais e vinte e
guatro centavos);

NUmero da Série Sénior: 2007-69;

NUmero da Série Junior: 2007-70;

Numero do Ativo: BBRAZ S029 para o CRI Sénior;
Numero do Ativo: BBRAZ J029 para o CRI Janior;

Cédigo ISIN do CRI Sénior: BRBSCSCRI1NO

Data e Local da Emisséo: Para todos os efeitos legais, a data da emissao é dia 13 de maio de 2007
em S&o Paulo;

Prazo: Os CRIs terdo 178 (cento e setenta e oito) meses, a partir da Data de Emisséo;

Data de Vencimento: 13 de mar¢o de 2022;
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1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

Forma: Nominativa e escritural;

Periodicidade de Pagamento: A Securitizadora pagara mensalmente, todo dia 13, aos Investidores a
remuneracdo dos CRIs por meio da CETIP em conjunto com amortizagdo mensal do principal quando
for o caso;

Distribuicéo dos CRIs: Os CRIs Sénior serdo distribuidos com intermediacdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiiliarios;

Regime de Distribuicdo: os CRIs serdo distribuidos sob o regime de melhores esforcos e garantia
firme, conforme Contrato de Distribuicéo;

Data de Encerramento da Distribuicdo dos CRIs: 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do
Anuncio de Inicio;

Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeagdo do Agente
Fiduciario indicado na clausula Oitava do Termo de Securitizacéo;

b) CRI Janior subordinado ao CRI Sénior;

c) Seguros, apoés a efetivacdo do Endosso, para a Emissora;

d) Sujeito ao eventual exercicio pela Emissora da Op¢do de Transferéncia, Hipoteca ou Alienagao
Fiduciaria, conforme o caso, dos Imodveis, observadas as disposicdes relacionadas com
Transferéncia das Garantias Reais, previstas no Termo de Securitizagao; e

e) Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e Fundo de Reserva.

Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante.

Atualizacdo Monetéaria: Indice de Remuneracdo Basica dos Depoésitos de Poupanca, atualmente
representado pela variagdo da TR. Caso a TR seja extinta, como indice substituto serd o adotado
indice que vier a ser aplicado a remuneracéo basica dos depdsitos de poupanca;

Periodicidade de Atualizacdo Monetéaria: Mensal.

Célculo da Atualizacdo Monetaria:

SDa =SD x C

onde:

SDa =Valor Nominal atualizado, calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;

SD = Valor Nominal de emissdo, ou apds incorporacgéo de juros ou da Ultima amortizagéo, se houver,
calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante do produtério das TR's utilizadas, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

_H (100 jdm

onde:
n = Ndmero total de TR's consideradas entre a data de emissdo, incorporacdo de juros ou Ultima
amortizagdo, se houver, e a data de atualizagdo, pagamento ou vencimento;
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1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.

TRy = Taxas Referenciais (TR's) das datas de emissdo e de aniversarios mensais com base no "dia"
de vencimento do ativo, divulgadas pelo Banco Central do Brasil entre a data de emissdo, Ultima
amortizacdo ou incorporagado, se houver, e a data de atualizagdo, pagamento ou vencimento;

dut = Numero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TR,.

dup = NUumero de dias Uteis entre a data de emissdo ou data de aniversario mensal anterior e a data
de atualizacéo;

Caréncia: 6 (seis) meses de caréncia do CRI Junior, vencendo a primeira parcela em 13.12.2007 e
2(dois) meses para o CRI Sénior, vencendo a primeira parcela em 13.08.2007;

Juros dos CRIs Sénior: 10,3267% ao ano (taxa efetiva).

Célculos dos juros do CRIs Sénior:

J = SDax (Fator de Juros —1),

onde:
J = Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizagdo. Valor em reais, calculado com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido acima.
Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, parametrizado
conforme definido a seguir.
dep
_ 30 Jaer
i 360
Fator de Juros =<|| — +1
100

onde:

i = 10,3267%, efetiva, ao ano para o CRI Sénior e 16,0000% efetiva, ao ano para o CRI Junior.

dcp = NUmero de dias corridos entre a emissao ou a data do Ultimo pagamento de juros e a data de
atualizaco.

Pagamento da remuneracdo: A Securitizadora pagard mensalmente, todo dia 13, aos Investidores a
remuneracgdo dos CRIs por meio da CETIP.

Forma de Pagamento e Subordinacdo: Eventual resgate total ou parcial, dos CRIs serd efetuado via
CETIP e deverd ser informado ao Agente Fiduciario com pelo menos 2 (dois) dias Uteis de
antecedéncia. Em nenhuma hipétese havera o resgate total ou parcial do CRI Junior sem que o CRI
Senior ja tenha sido integralmente resgatado;

Desdobramento do CRI: Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM 414/04, podera a Emissora, apés
decorridos os 18 meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs
em valor nominal unitario inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Autorizacdo de Distribuicdo: Observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, a Emissora
autorizou o Coordenador Lider a realizar a distribui¢do pablica dos CRIs Sénior.

Boletim de Subscri¢do: A aquisicdo dos CRIs serd formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emissdo da Emissora, e estara sujeita aos termos e condi¢cBes da Oferta e
aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscrigdo.

Reqistro da Oferta: A Oferta foi registrada provisoriamente na CVM, na forma do Art. 8° da Instrucédo

CVM 414/04. O registro definitivo da Oferta foi requerido a CVM dentro do prazo legal, qual seja, até
o trigésimo dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisoério.
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1.39. Classificacdo de Risco: A Securitizadora contratou a Fitch Ratings para a elaboragdo do relatério de
classificacdo de risco para esta Emissdo, e para a revisdao anual da classificacdo de risco até o
vencimento dos CRI, ou na hipétese de anuéncia dos Investidores. A Fitch Ratings atribuiu o rating
[BrAA] aos CRI Sénior.

1.40.  Auto Requlacdo: A Oferta sera registrada na ANBID, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
data da concessao do respectivo registro pela CVM, em atendimento ao que prevé o Codigo ANBID.

1.41. Pdblico Alvo da Oferta: Investidores pessoas fisicas ou juridicas qualificados, conforme definido no
artigo 109 da Instrugcdo CVM 409/04. Os Investidores poderdo, ainda, ser Investidores Institucionais
ou Investidores N&o-Institucionais.

1.42. Inadequacdo do Investimento: O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de
CRI no mercado secundario brasileiro é restrita.

2. Fundo de Reserva, de Despesa e de Liquidez

2.1. Fundo de Reserva: O Fundo de Reserva sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do principal
e juros dos CRIs Junior (Série 2007-70) , nos 6 (seis) meses de caréncia daqueles CRIs Janior.

2.1.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nos itens 3.6.1. (Pagamento Pro Rata) ou 3.6.4. (Pagamento Seqiencial) do Termo de
Securitizagao.

2.1.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva deverdo ser aplicados em titulos publicos de
baixo risco de crédito, tais como, mas nao limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser
resgatados a qualquer momento e/ou certificados de depdsito bancéario com liquidez diaria de Bancos
Autorizados.

2.2. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado por recursos originados da diferenca entre a taxa
de juros contratada nos Contratos de Financiamento, e a taxa de juros. Os recursos do Fundo de Despesa
serdo utilizados para o pagamento das despesas previstas nos itens 3.6.1., n® 1° e 3.6.4. n® 1° do Termo de
Securitizagdo. Na hipotese de insuficiéncia do Fundo de Despesa para pagamento destas despesas, deverdo
ser utilizados os recursos depositados no Fundo de Reserva previstos nos itens 2.1.1 e 2.1.2 acima. O Fundo
de Despesa sera adicionalmente composto pela importancia de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
provisionada, nos termos dos Contratos de Cessdo, celebrados com os Originadores, exclusivamente para
fazer frente as eventuais despesas com a transferéncia das Garantias Reais, em caso de exercicio da Opc¢ao de
Transferéncia. As despesas que, por ventura, superarem a importancia acima provisionada serdo de
responsabilidade do Patrimdnio Separado.

2.2.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa, somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora,
apos o pagamento integral das obrigacgdes relativas ao Patriménio Separado.

2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados em titulos publicos de
baixo risco de crédito, tais como, mas ndo limitado a Letras do Tesouro Nacional, que podem ser
resgatados a qualquer momento e/ou certificados de depésito bancario com liquidez diaria de Bancos
Autorizados.
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2.3. Fundo de Liguidez: O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos pagamentos pelos
Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos pagamentos
mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até liquidacao total das obrigacées do Patrimdnio Separado.
2.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo e alocados para constituicdo do
Fundo de Reserva e Fundo de Despesa.
2.3.2. Na hipdtese de auséncia de recursos suficientes no Fundo de Liquidez para cobrir os
pagamentos das obriga¢des do Patriménio Separado, serdo utilizados recursos do Fundo de Reserva.
Na hipotese de haver excesso no Fundo de Liquidez, estes recursos poderdo ser utilizados para repor
0 Fundo de Reserva.
2.3.3. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez deverdo ser aplicados em titulos publicos de
baixo risco de crédito, que podem ser resgatados a qualquer momento e/ou certificados de depdésito
bancério com liquidez diaria de Bancos Autorizados.
3. Relagbes societarias e comerciais
3.1 Estrutura Societaria
O Coordenador Lider e as demais instituigdes financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro nédo
mantém quaisquer relacionamentos societdrios com a Emissora, demais entidades do grupo do qual a
Emissora faz parte, ou seus administradores e acionistas controladores que possam configurar conflito de
interesses ou que sejam relevantes no &mbito da Oferta.
3.2. Relagdes Comerciais
O Coordenador Lider possui relacionamento comercial com a Emissora e demais companhias a elas ligadas,
tais como servi¢os bancérios, linhas de crédito e derivativos além de parcerias comerciais. O Coordenador
Lider possui valores mobilidrios de emissdo da Emissora em sua carteira de ativos, sem contudo, possuir
qualquer forma de participagdo societaria na mesma.
4. Instituicoes Contratadas
4.1. O Agente Fiduciario
4.1.1. A Emissora nomeou o Agente Fiduciério, com poderes gerais de representacdo da comunh&o dos Investidores.
4.1.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente as disposi¢des do Termo de Securitizagdo, com todas as suas clausulas e condicles;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n® 6.404/76;

C) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

d) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas nos Artigos 9°, inciso
I, e 10, da Instrugdo CVM n° 28/83;
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e)

f)

que analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacdo de sua
legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas pela Emissora; e,

verificou a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das Garantias previstas no Termo de
Securitizacao.

4.1.3. O Agente Fiduciario ira exercer suas funcdes de acordo com as disposi¢cdes do Termo de Securitizagdo e
com o Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario.

4.1.4. O Agente Fiduciario receberd, a titulo de remuneracédo pelo desempenho dos deveres e atribui¢cbes que
Ihe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, a remuneragdo estabelecida no Contrato de
Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario e descrita abaixo:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9

uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, para o
primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emisséo de CRIs pela Emissora, e uma parcela equivalente ao valor
de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitiza¢cdo a serem celebrados, paga
integralmente antes do inicio de cada implantagédo do servico;

parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagdo celebrado, paga a
primeira 2 (dois) dias ap6s a assinatura do Termo de Securitizagdo. Sera concedido um desconto
cumulativo de 10% (dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securitizacdo
adicional, limitado ao maximo de 50% (cinquenta por cento) de desconto. Caso a série tenha volume
inferior a R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao termo
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha
volume inferior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), as parcelas semestrais correspondentes ao
Termo de Securitizagio celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais).
Os valores acima se referem a data base do Contrato de Prestacédo de Servigos de Agente Fiduciario.

As remuneracdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apés o vencimento dos CRIs,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de Inadimpléncias ndo sanadas pela
Emissora (ou pelo garantidor, se houver)

As parcelas referidas acima, serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua
falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada
parcela, calculadas “pro-rata die’ se necessario;

As remuneracBes ndo incluem as despesas com publicacBes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apés a implantagdo do servico a serem
cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou
reembolso. N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Emissora ou aos Investidores, sendo que tais
despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Emissora;

No caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigacbes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Investidores incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas acbes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de acgdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Investidores. As eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acOes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Investidores, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario na hipétese da Emissora permanecer em Inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia
dos Investidores para cobertura do risco da sucumbéncia; e

As remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de qualquer natureza),
PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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4.1.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da CVM,
e observado o disposto nos itens 4.2. e 4.3. do Contrato de Prestacao de Servigos de Agente Fiduciario:

a)

b)

c)

d)
e)

9)

h)

)

k)

m)

n)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungéo o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos proprios bens, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores,

bem como a realiza¢do dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora nao o faca;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio Separado, conforme

estabelecido no Termo de Securitizagao;

promover, na forma prevista no Termo de Securitizacéo, a liquidacdo do Patrimdnio Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagéo

do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo de até

30 (trinta) dias apés a data de solicitacdo da rendncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a

gquem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a escrituragao,

correspondéncia, registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas funcdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacao e

documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Emissora;

verificar, no momento de aceitar a funcédo, a veracidade das informacfes contidas no Termo de

Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Emissora, bem como a regularidade dos

registros e averbacdes dos Créditos Imobiliarios e do Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas

instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes ou falhas de
gue tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizacdo de garantias constituidas em

favor dos Investidores, a seguinte atribuicéo:

i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Emissora e do relatério que lhe for
disponibilizado pelo Servicer, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo
de Securitizagdo, sua realizacdo e Substituicdo conforme previstas no Termo de
Securitizagdo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como o
andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na Emissora,

gue serd realizada as expensas da Emissora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicao dos Investidores, na sede da

Emissora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual

devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Termo de Securitizagéo;

k.2) eventuais Substituicdes e Modificacdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagao;

k.4) cumprimento das obriga¢fes assumidas pela Emissora nos termos do Termo de Securitizagdo
e dos CRIs.

declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidores e a Agéncia de Rating, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de

eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Emissora;

fornecer a Emissora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias apds satisfeitos os Créditos

Imobilidrios e extinto o Regime Fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartérios de

Registros de Imoveis dos Créditos Imobiliarios e garantias a elas vinculadas, bem como do

desbloqueio das CCls junto a CETIP;
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0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos
titulos, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, através do envio de relatérios mensais pela Emissora.

p) acompanhar e analisar a indicagdo de prestadores de servicos de auditoria e administragdo dos Créditos
Imobiliarios. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela Securitizadora estara sujeita a aprovagdo
prévia e por escrito da Agéncia de Rating, que, para tanto, devera ser notificada pelo Agente Fiduciario. A
formalizacdo da cesséo retro indicada devera ser previamente informada a Agéncia de Rating pelo Agente
Fiduciario. As comunica¢cdes de que trata a presente alinea serdo realizadas mediante notificacdo do
Agente Fiduciario a Agéncia de Rating, de acordo com o presente Termo. Os Investidores serdo
comunicados da substituicdo do prestador de servigos..

4.1.6. O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢do legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria.

4.1.7. A Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 de cada més, os relatdrios de gestéo e posicdo
financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emisséo referentes ao més imediatamente anterior.

4.1.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renlncia, ou nas hipoteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipétese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento)
dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art. 4°
da Instrugao CVM 28/83;

e) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagao,
cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbagfes e registros;

f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacéo total dos CRIs;

g) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a constante
no Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciério, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

h) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Securitizadora.

4.1.9. A publicacao descrita na alinea “h” do item 4.1.8., acima, sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Securitizadora, mediante comunicacao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

4.1.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Securitizadora
ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo de suas funcdes.

4.1.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos destes itens, assumira integralmente os
deveres, atribui¢cdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e do Termo de Securitizagao.
4.1.12. O Agente Fiduciario poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberagdo em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n®
9.514/97, no respectivo Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario, no Termo de Securitizacdo, e
na Instrucdo CVM 28/83.
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4.2. A Instituicao Custodiante

4.2.2. Compete a Instituicdo Custodiante: (i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a
respectiva Escritura de Emissao; (ii) manter sob sua custddia a Escritura de Emisséo; (iii) manter o Termo de
Securitizacdo sob sua custodia durante todo o periodo do contrato firmado; e, (iv) realizar o registro e a
transferéncia das CCls junto a CETIP.

4.2.3. Esta provisionado para pagamentos a Instituicdo Custodiante o montante de aproximadamente: R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais).

4.3. 0 Servicer e Back-Up Servicer

4.3.1. O Servicer prestard servicos de administracdo e cobranga de Financiamentos Imobiliarios da
Securitizadora, nos termos, condi¢des e forma previstos abaixo:

4.3.1.1. Atendimento a Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal a Devedores para a prestacido de
esclarecimentos ou informacg6es a respeito da evolugdo da realizagdo dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Financiamento, cedidos a Securitizadora, incluindo as respectivas renegociagdes das parcelas em
atraso, amortizacdes ou liquidacdes de tais Créditos Imobiliarios, ndo sendo permitido ao Servicer a negociagao
das caracteristicas originais dos Contratos de Financiamento que alterem as condic¢des financeiras do Crédito
Imobiliario, sem a anuéncia da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

(i) Néo obstante o disposto no item acima, o Atendimento aos Devedores fica a cargo do ABN AMRO ,
ndo sendo permitido ao Contratado a negociacdo das caracteristicas originais dos Contratos de
Financiamento que alterem as condi¢gdes financeiras do Crédito Imobiliario, sem a anuéncia da
Securitizadora e do Agente Fiduciario;

(i) O servico de teleatendimento sera prestado pelo Banco ABN AMRO Real através da utilizagdo de
namero ndo exclusivo abaixo indicado. Sempre que houver alteracdo do(s) numero(s) telefdnico(s) do
Banco ABN AMRO Real para a realizacdo do teleatendimento, esta devera comunicar a Securitizadora
de tais alteracdes de forma a néo prejudicar a prestagdo dos correspondentes Servicos;

(iii) O servico de teleatendimento sera prestado nos seguintes telefones:
Em SP: 11 3553-4058
No RJ: 21 3460-1304
Nas demais localidades: 0800 286 0909; e,

(iv) Em caso de interrupcéo dos Servigos prestados pelo Servicer, por qualquer motivo, e consequiente
transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para o Backup Servicer na forma definida no
Contrato de Servicer, o Backup Servicer devera comunicar aos Devedores, através de carta registrada,
0 novo namero do teleatendimento.

4.3.1.2. Cobranca: Com ao menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo ao vencimento de cada
prestacdo mensal, intermediaria e/ou residual devida, envio de arquivo eletrénico, pelo Servicer, referente a
emissao das fichas de compensacédo relativas ao pagamento de tais prestacGes pelos Devedores, nos termos
dos Contratos de Financiamento, com base nas condi¢cdes efetivamente contratadas. A transmissdo dos
arquivos de cobranca para o Banco Cobrador sera feita exclusivamente pelo Servicer, ndo sendo admitida
exce¢do em nenhuma hipétese.

4.3.1.2.1. O Servicer, por ordem expressa da Contratante, € o Unico responsavel e autorizado a

encaminhar ao Banco Cobrador os arquivos eletrénicos para emissdo dos boletos para pagamento
pelos Devedores.
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4.3.1.2.2. Os boletos (ou fichas de compensagdo) sédo documentos encaminhados aos Devedores
para que estes possam efetuar os pagamentos em qualquer agéncia bancaria integrante da rede de
cobranca, até a data de vencimento da parcela.

4.3.1.1.3. Os pagamentos referidos neste item serdo efetuados pelos Devedores através da rede
bancéria nacional, eximindo-se expressamente o Servicer da obrigacdo de recebimento de quaisquer
valores ou pagamentos em suas instalagdes, excetuados os pagamentos em atraso, que deverdo ser
pagos pelos Devedores através de boleto bancario ou na sede do Servicer, com cheque nominal a
Securitizadora, que devera ser depositado na conta corrente da Contratante, pelo Servicer, até o Dia
Util imediatamente subseqiiente ao do pagamento. O Servicer devera encaminhar a Contratante, no
mesmo dia do depdsito, copia do recibo emitido ao Devedor e do comprovante de depdsito,
possibilitando a identificagdo do pagamento. O Servicer ndo podera, de forma alguma, receber
recursos relativos aos pagamentos efetuados pelos Devedores em sua conta corrente ou em nome
proéprio, sob pena de rescisdo do presente instrumento.

4.3.1.2.4. Quanto aos pagamentos em atraso, o Servicer deverd solicitar: (i) emissdo de novo boleto,
incluindo os juros de mora e multa, para pagamento pelo Devedor através da rede bancéria; ou (ii)
confirmacao por escrito do valor a ser pago pelo Devedor, na sede do Servicer, por meio de cheque
nominal & Contratante.

4.3.1.2.5. O Servicer observara, ainda, a adog¢do dos procedimentos de cobranca de Créditos
Imobilidrios em curso anormal, conforme previstos no Anexo IV deste instrumento.

4.3.1.3. Evolucdo de Saldos Devedores: Célculo da evolucdo dos valores devidos pelos Devedores nos termos
dos Contratos de Financiamento, com base nas condi¢des efetivamente contratadas, mediante a aplicacdo dos
indices de atualizagdo monetaria estabelecidos nos Contratos de Financiamento e a deducdo dos valores
correspondentes as amortiza¢@es do valor principal do Financiamento Imobiliario.

4.3.1.3.1. Quaisquer residuos ou diferencas verificadas em virtude da aplicacdo de reajustes
diferentes daqueles previstos contratualmente deverdo ser cobrados ou devolvidos no més
imediatamente subseqiiente ao do pagamento insuficiente ou a maior.

4.3.1.3.1.1. Quaisquer renegocia¢Bes dos Saldos Devedores em atraso, acordos ou cessdes
de débitos dos Devedores deverdo contar com a prévia e expressa anuéncia da Contratante.

4.3.1.4. Relatdrios: Elaboracédo e envio pelo Servicer a Contratante de relatérios mensais, conforme Anexo VI
do Contrato de Servicer, contendo informagdes gerenciais e contabeis sobre o comportamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo informacGes discriminadas sobre pagamentos recebidos e Saldos Devedores, conforme a
rotina estabelecida no Anexo V do Contrato de Servicer, juntamente ou em data anterior a da remessa dos
arquivos de cobranga contendo o valor da parcela mensal de cada um dos Contratos de Financiamento para
gue seja procedida a conciliagio de valores.

4.1.3.5._Modificacdes: Cadastramento de eventuais Substituicbes e/ou ModificacBes dos Contratos de
Financiamento.

4.1.3.6._Guarda e Manutencdo: Promog¢ao da guarda e manutenc¢do de toda a documentacdo que esteja na sua
posse ou sob seu controle, em decorréncia da prestacdo dos Servicos objeto do Contrato de Servicer, durante
o mais longo dos seguintes prazos: (i) o prazo exigido por lei, (i) até o pagamento integral dos
Financiamentos Imobiliarios, exceto quando a Contratante solicitar a devolugdo da documentagdo ou sua
entrega a terceiros.

4.1.3.6.1.0 Servicer se compromete a entregar a Contratante toda e qualquer documentacéo
relacionada a este Contrato de Servicer ou aos Créditos Imobiliarios, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
sempre que solicitada.
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4.1.3.7. Os CRIs tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e sdo atualizados
monetariamente, de acordo com o indice, variacdo e periodicidade contratados nos Contratos de
Financiamento. A cobranga administrativa desses créditos sera realizada diretamente pelo Servicer e a
cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

4.1.3.8. Em caso de interrupcdo dos servicos prestados pelo Servicer, por qualquer motivo, ocorrerd a
transferéncia da administragdo dos CRIs para o Backup Servicer na forma definida no Contrato de Servicer.

4.1.3.9. Remuneracdo: A remuneracdo mensal pela execucdo dos Servicos avencados no Contrato de Servicer
serda calculada da seguinte forma:

(i) Para a DR2 REAL Estate Servicer, Consultoria, Servicos e Negdcios Imobiliarios LTDA. no exercicio
da funcdo de Servicer: 90% (cem por cento) dos valores arrecadados a titulo de Tarifa de
Administracao

(ii) Para a DR2 REAL Estate Servicer, Consultoria, Servicos e Neg6cios Imobiliarios LTDA. no exercicio
da funcéo de Backup Servicer, nos termos da item 17.2 do Contrato de Servicer: 66% (sessenta e seis
por cento) dos valores arrecadados a titulo de Tarifa de Administragdo

4.1.3.9.1. A prioridade do recebimento dos valores arrecadados a titulo de Tarifa de Administragdo sera
sempre da DR2 REAL Estate Servicer, Consultoria, Servicos e Negoécios Imobiliarios LTDA.. Ficando desde ja
acordado, que eventual saldo remanescente do valor arrecadado, ap6s o pagamento devido a DR2, conforme
definido no item 4.1.3.9. acima, sera pago ao ABN AMRO.

4.1.3.9.1.2. Os valores arrecadados a titulo de Tarifa de Administracdo ndo sofrem qualquer tipo de correcéo
ou atualizagdo monetaria, portanto ndo se admite variagdo de preco na prestagdo dos servigos ora
contratados.

4.1.3.10. Forma de Pagamento: O Servicer e o Backup Servicer quando for o caso, apresentardo a
Contratante, mensalmente, até o 5° Dia Util do més subseqiiente ao periodo retro estipulado, fatura contendo
discriminagdo dos Servicos prestados, a qual devera ser paga pela Contratante no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis apds o respectivo recebimento.

4.1.3.11. Penalidades: Caso a Contratante atrase o pagamento de qualquer fatura que lhe for apresentada
pelo Servicer e/ou pelo Backup Servicer, ficard sujeita a multa moratéria correspondente a 1 % (um por cento)
do valor devido, acrescida de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetéaria pelo Indice
Geral de Pregos de Mercado — IGPM.

5. Critérios de substituicao de prestadores de servigo

5.1. Agente Fiduciario

5.1.1. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituigdo, rendancia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hip6tese a fungdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciéario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos
CRIs emitidos e subscritos;
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c) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

d) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no art. 4°
da Instrugdo CVM 28/1983;

e) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacfes e registros.

f) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacéo total dos CRIs;

g) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

h) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagdo em jornal com circulacdo na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

5.1.2. A publicagédo descrita na alinea “h” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

5.1.3. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
assembléia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungdes.

5.1.4. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e ao Termo de Securitizacdo.

5.1.5. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos Investidores, por
deliberagdo em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n®
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacao.

5.2. Servicer e Agéncia de Rating

5.2.1 O Servicer e o Backup Servicer poderdo ser substituidos em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipoteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado que:

a) em nenhuma hipétese a funcao do Servicer e do Backup Servicer poderdo ser substituidas em conjunto, a
substituicdo de ambos os prestadores de servigo deverdo ocorrer de forma seqiencial, de modo a garantir a
prestacédo de servigo destes prestadores de forma ininterrupta;

b) a substituicdo do Servicer e do Backup Servicer devera ocorrer em até 30 (trinta) dias da data da
renlncia ou exoneracao, ficando estabelecido que dentro desse prazo devera ser realizada convocacgao de
assembléia dos Investidores para a escolha dos novos prestadores;

C) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs
emitidos e subscritos; e,

d) a substituicdo permanente dos prestadores previstos neste item devera ser objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacdo e aos respectivos instrumentos contratuais que formalizam a contratacdo dos

mesmos, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

5.2.3. A Emissora podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual da Agéncia de Rating desta
Emissado, e para tanto devera solicitar a anuéncia prévia e unanime dos Investidores.
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6. Situacdo de pré-pagamento dos direitos creditorios

6.1. A possibilidade de pré-pagamento dos créditos imobiliarios, pode resultar na liquidagdo antecipada dos CRI.
Logo, & Securitizadora é permitido a qualquer momento proceder a liquidagdo antecipada do lastro dos CRIs e
na proporcao desta, sem prejuizo da possibilidade da securitizadora proceder a liquida¢ao antecipada dos CRIs,
em comum acordo com os investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30
(trinta) dias.

6.2 A liguidagdo antecipada dos créditos imobiliarios esta relacionada principalmente com as seguintes hipoteses:
(i) pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parte dos Devedores; (ii) sinistro coberto pelos
Seguros e haja efetivo recebimento da indenizagdo pela Securitizadora; (iii) a venda de Imoveis retomados em
razdo da execucdo extra-judicial ou judicial, conforme o caso, da Alienacéo Fiduciaria ou da Hipoteca.

6.3. Sendo assim a Securitizadora podera promover a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs na
hipotese de ocorréncia de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobilidrios, por parte dos Devedores.
A Amortizacdo Antecipada parcial ensejera a divulgacdo pela Securitizadora ao Agente Fiduciario do novo
cronograma de amortizacdo e juros e sera realizada de forma proporcional entre os CRIs Sénior e CRIs Junior.

7. Identificacdo de eventos previstos em contratos que possam acarretar liquidagdo ou amortizacao
antecipada dos créditos cedidos

O Cadastramento de eventuais alteragcbes dos Contratos, decorrentes de liquidagdo ou amortizagbes
antecipadas, somente ocorrerdo com expressa anuéncia da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

8. Modificacoes

8.1. A Securitizadora promovera altera¢fes nos Contratos, e consequentemente nas CCI(s) que lastreiam os
CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes, (ii) renegociacdes, (iii) termos aditivos, (iv) acordos,
(v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢cdes
legais ou regulamentares com repercussao direta ou indireta nas disposi¢cdes aplicaveis ao Sistema Financeiro
da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobiliario (em conjunto as “Modificacdes”), devendo informar
tais Modificagbes a Agéncia de Rating e ao Agente Fiduciario.

8.2. Com excecdo da hipétese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas Modificagdes até o limite de 30% (trinta por
cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobilidrios, o que for
menor. As Modificacdes estardo sujeitas as mesmas condigdes previstas no Termo de Securitizacao

9. Procedimento do custodiante ou agente fiduciario com relacdo a verificacao do lastro dos
direitos creditorios

9.1. O Agente Fiduciario devera exercer suas fun¢bes de acordo com o Termo de Securitizagdo e com o
Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario.

9.2. Cabe ressaltar que incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em
ato normativo da CVM, e observado o disposto nos itens 4.2. e 4.3 do Contrato de Prestagdo de Servigos de
Agente Fiduciario, também zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado.

9.3. Compete a Instituicdo Custodiante declinada no prémbulo do Termo de Securitizagdo, e de acordo com o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario
firmado com a Securitizadora: (i) verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando a respectiva
Escritura de Emissdo a ser firmada; (ii) manter sob sua custddia os Contratos de Financiamento e a Escritura
de Emissdo a ser firmada; (iii) manter o Termo sob sua custddia durante todo o periodo do contrato; e, (iv)
realizar o registro e a transferéncia das CCls junto a CETIP.
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10. Administracao do Patrimonio Separado e das Obrigagées da Emissora

10.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao Termo de Securitizagdo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outro prestador de servigos contratado pela Securitizadora para esse fim,
promovendo as diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.

10.1.1. A alteracdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servicos de
administracdo do Patrimdnio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario e de
reavaliacio pela Agéncia de Rating. A Securitizadora deverd comunicar previamente a Agéncia de Rating
todas as caracteristicas necessarias para que essa agéncia possa aferir se tal empresa a ser contratada
encontra-se em condicGes de prestar os referidos servicos de forma satisfatéria. Posteriormente a
concordancia do Agente Fiduciario e da Agéncia de Rating, o referido contrato serad disponibilizado ao
Agente Fiduciario pela Securitizadora no prazo de 05 (cinco) dias apés a sua assinatura.

10.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposi¢cdo dos Investidores, para consulta, na
sua sede social indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario,
um exemplar do contrato firmado com o Servicer e/ou com o Backup Servicer, e de qualquer
outro documento relativo a referida contratacao.

10.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administragdo do Patrimdnio Separado ndo exime
a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

10.2.  Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimbnio Separado, manter registros contébeis
independentes em relacdo ao Patrimdnio Separado e elaborar e publicar anualmente as respectivas
demonstragdes financeiras.

10.3. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

10.4. A Securitizadora podera promover a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a
este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por
parte dos Devedores; (ii) caso haja sinistro coberto pelos Seguros e haja efetivo recebimento da indenizacédo
pela Securitizadora; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de Imdveis retomados em razdo da execucgao,
conforme o caso, da Alienagdo Fiducidria ou da Hipoteca. A Amortizacdo Antecipada parcial ensejerd a
divulgagdo pela Securitizadora ao Agente Fiduciario do novo cronograma de amortizacdo e juros em
substituicdo ao Anexo Il deste Termo.

10.4.1 A Amortizagdo Antecipada serda realizada de forma proporcional entre os CRIs Sénior e CRIs Janior,
caso nado tenha ocorrido nenhum evento de Antecipacéo de Pagamento dos CRIs Sénior, ndo regularizados.

10.5. A Inadimpléncia nos pagamentos pela Securitizadora, decorrente da Inadimpléncia dos Créditos
Imobiliarios ocorrerd nas seguintes hip6teses: (i) a média movel trimestral da Inadimpléncia da Carteira com
mais de 90 dias for superior a 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor da Carteira; (ii) A Inadimpléncia da
Carteira acumulada, superior a 90 dias for superior a 5% (cinco por cento) do Saldo Devedor da Carteira;
(i) A taxa de Inadimpléncia acumulada nos 6 primeiros meses for superior a 5% (cinco por cento) do Saldo
Devedor da Carteira; (iv) A taxa de Inadimpléncia acumulada do 7° ao 24° més for superior a 8% (oito por
cento) do Saldo Devedor da Carteira; (v) A taxa de Inadimpléncia acumulada a partir do 25° més for superior
a 11% (onze por cento) do Saldo Devedor da Carteira.

10.6. O valor de Inadimpléncia da Carteira compreende as parcelas vencidas e ndo pagas nas datas inicialmente

acordadas nos Contratos de Financiamento, somadas aos valores decorrentes de eventuais Perdas ou Ganhos.
11. Cronologia de Pagamentos das Obrigacoes do Patrimonio Separado

11.1.  Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 13 de cada més ou no Dia Util imediatamente subseqiente,
conforme previsto no item 3.1.k. do Termo de Securitiza¢do, através dos sistemas de liquidacéo da CETIP.

11.2.  Os pagamentos serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relacdo ao balanco original da emissdo, que corresponde a soma dos valores e direitos
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integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da
disponibilidade de caixa do Patrim6nio Separado em razao dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

10.3. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos previstos no
item 4. do Termo de Securitizacdo, os juros e o principal serdo pagos aos Investidores dos CRIs Sénior e CRIs
Junior, de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos no item 3.1 do Termo de
Securitizacdo, obedecendo a caréncia na amortizacdo para os CRIs Junior.

12. Liquidagdo do Patrim6nio Separado

12.1. Na hipotese de insolvéncia da Securitizadora ou de decisdo de Assembléia de titulares de CRIs, o Agente
Fiduciario assumira imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias
subseqiientes a Assembléia Geral ou declaragdo expressa da insolvéncia, convocara Assembléia Geral dos
Investidores a fim de deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestédo por
outra companhia securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, cuja remuneracdo sera oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Prestagdo de Servicos.

13. Prorrogacgao de Prazos

13.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo da Emissora,
até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

13.1.1. As datas de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRIs serdo prorrogadas pelo
numero de dias necessarios para assegurar que entre o dia do recebimento da Ultima arrecadacéo
dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRIs
sempre decorram pelo menos 2 (dois) Dias Uteis.

14. Pagamento Pro Rata
14.1.  Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° pagamento das Despesas e Comissdes da Securitizagao.

2° pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Sénior, na seguinte ordem: (1°) juros vencidos
(capitalizados) e ndo pagos, e (2°) juros vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento integral dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando ap6s 6 (seis) meses de caréncia
deste CRI Junior, na seguinte ordem: (1°) vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (2°) vincendos no
respectivo més do pagamento;

4° pagamento do principal dos CRIs Sénior relativo ao respectivo més de pagamento;

5© pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros computados durante o periodo de
caréncia, iniciando apos o decurso dos 6 (seis) meses do inicio dos pagamentos dos CRIs relativo ao
respectivo més de pagamento;

6° pagamento das despesas administrativas da Securitizadora, tais como despesas cartorarias com
autenticag8es, reconhecimento de firma, correios, copias de documentos dentre outros, relacionadas
a Emissdo em questéo.

7° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacBes do Patrimbnio Separado, 0s recursos
correspondentes ao Valor Residual poderéo ser totalmente resgatados pela Securitizadora.

15. Antecipacdo de Pagamento dos CRIs Sénior
15.1. Na hipétese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacdes relativas
ao Patrimdnio Separado deixara de ser efetuado na forma acima prevista no item 3.1 do Termo de Securitizagdo,

passando automaticamente a ser efetuado na forma seqiiencial prevista no item 5 (Pagamento Seqiencial) abaixo: (i)
faléncia, procedimento de recuperagéo judicial ou extrajudicial e insolvéncia da Securitizadora; (i) ndo pagamento das
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despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 10 (dez) dias do seu vencimento; (iii) situa¢des de inadimpléncia
conforme definido no item 6.5 e em outras disposi¢des do Termo de Securitizagdo; (iv) inadimpléncia no pagamento
das obrigacOes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs
Sénior tenham sido integralmente efetuados; (v) atrasos superiores a 30 (trinta) dias nos pagamentos de outras
obrigac@es relativas a Emissao; (vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a esta operacdo de Securitizacdo, néo
sanados no prazo de 10 (dez) Dias Uteis; (vii) declaracdes falsas da Securitizadora no Termo de Securitizacdo ou dos
demais documentos da operacao de Securitizagdo; ou (viii) constatada a existéncia de decisdes judiciais transitadas em
julgado referentes a questBes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, cujos respectivos valores de condenagéo
representem mais de 10% (dez por cento) do somatério do saldo devedor de emissdes de CRIs ja realizadas pela
Securitizadora com seu patrimdnio liquido.

15.1.1. Na hipotese de terem sido regularizados os eventos que levaram a alteracdo da seqiiéncia de
pagamentos previstas acima, mediante aviso ao Agente Fiduciario, a sequéncia tornard a ser feita
segundo o previsto no item 14 (Pagamento Pro Rata).

16. Pagamento Segqiiencial

16.1 Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma seqliencial, obedecerdo a
seguinte ordem:

1° pagamento das Despesas e Comissdes da Securitizacéo;

2° pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, na seguinte ordem: (1°) juros vencidos
(capitalizados) e ndo pagos, e (2°) juros vincendos, no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs Sénior, com 0s recursos remanescentes originados
mensalmente, apds o pagamento dos itens 1° e 2° acima;

4° apés a liquidagao total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Junior,
na seguinte ordem: (a) juros vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (b) juros vincendos, no
respectivo més do pagamento;

5° ap6s a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRIs
Junior;

6° pagamento das despesas administrativas da Securitizadora, conforme estabelecido em 14.
(Pagamento Pro-Rata) acima;

7° residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagbes do Patrimdnio Separado, 0s recursos
correspondentes ao Valor Residual poderéo ser totalmente resgatados pela Securitizadora.

17. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacoes Relativas ao Patrimonio Separado

Os pagamentos previstos em 14 (Pagamento Pro Rata) e 16 (Pagamento Seqlencial) acima deverdo ocorrer
exatamente na sequéncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das obrigacdes relativas a série de
CRI Junior estara sujeito ao pagamento integral da série de CRIs Sénior.

18. Do resgate antecipado dos CRIs

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
Termo de Securitizacdo, desde que: a) o valor nominal unitario atualizado dos CRIs represente 10% (dez) por
cento ou menos de seu respectivo valor de Emissdo; ou b) atenda cumulativamente as seguintes condig¢des:
(i) seja respeitada a subordinacdo dos CRIs constituida, (ii) tenha aprovacao da maioria dos titulares de CRIs
em circulacdo, respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii)
alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor nominal unitario na data do evento.
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19. Alteracdo do Indice de Atualizacio Monetaria

Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituido a periodicidade ou o indice de reajuste dos valores
ajustados nos Contratos de Financiamento vinculados aos CRIs objeto do Termo de Securitizagdo, passardo esses CRIs
a ser reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizagdo
dos Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.

20. Da Distribuicao e Subscricao dos CRIs

20.1. Apo6s o registro na CVM, os CRIs Sénior serdo negociados pelo seu valor nominal unitario. A
integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP, sendo admitido agio obtido através do processo de Bookbuilding no momento da integralizacdo, que
devera ser igual para todos os Investidores.

20.1.1. A distribuicdo primaria dos CRIs Sénior serd publica sob regime de melhores esforgos e
garantia firme, com intermediacdo do Coordenador Lider e, conforme o caso, dos Coordenadores, nos
termos do Contrato de Distribuicao.

20.1.2 Os CRIs Junior ndo serdo objeto de distribuicédo publica.
21. Da negociacao secundaria dos CRIs
Os CRIs Sénior serdo admitidos a negociacdo na CETIP.
22, Garantia de Liquidez e do Compromisso de Recompra

22.1. Nao sera (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacéo de liquidez ou (ii) firmado contrato
de garantia de liquidez para os CRIs. Tampouco, sera firmado contrato de estabilizagdo de prego dos CRIs no
ambito da Oferta.

22.2. Com o intuito de propiciar uma maior liquidez aos Investidores, a Emissora dara a opg¢édo de venda dos
CRIs Sénior desta Emissdo, que atenderem as seguintes disposi¢cdes e observarem as determinacdes abaixo
expostas:

0) Datas de Recompra: A cada periodo de 6 (seis) meses, em 13 de maio e 13 de novembro, a
contar de 13 de novembro de 2007 até 13 de maio de 2011(“Data de Recompra™), a Emissora se
compromete a adquirir até o limite de Volume abaixo estipulado, os CRIs da Série Sénior.

(i) Momento do Exercicio: Os Investidores que tiverem interesse em vender seus CRIs Sénior a Emissora
(“Opcdo de Venda”), nos termos aqui estipulados, deverdo manifestar seu interesse, mediante
notificacdo por escrito a Emissora e com aviso de recebimento (“Notificacdo de Opcao de Venda”), em
até 30 (trinta) dias antes da Data de Recompra.

(iii) Volume: A Emissora adquirira até o montante de 50% (cinqlienta por cento) do Saldo da Emisséo da
Série de CRIs Sénior vigente a época da venda, nos termos previstos no item (ii) supra, obedecendo-
se o critério de rateio conforme estipulado no item viii abaixo, na eventualidade de as demandas de
Opcéo de Venda ultrapassarem o limite estipulado nesta clausula.

A critério exclusivo da Emissora, o volume acima estipulado podera ser acrescido de forma a
atender toda a demanda de venda dos papéis oferecidos pelos investidores.
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(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Preco de Exercicio da Recompra: A Emissora, a seu critério, se compromete a adquirir os CRIs
Sénior, que atenderem a todas as disposi¢des aqui previstas, por um dos seguintes valores:

a) Fluxo remanescente dos CRIs, calculados a valor presente, aplicando-se uma taxa de
desconto de 12% (doze por cento) ao ano, conforme férmula abaixo;

nparcelas PMTn
Mn

=t {1+ 1 )60

VP = Valor Presente, na data de Calculo;

nparcelas = Niumero de parcelas de pagamento a vencer do fluxo do CRI Sénior,

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneracdo e principal do fluxo do CRI
Sénior;

| = 12% (doze por cento) ao ano

Mn = namero de meses entre a Data de Recompra e a data do vencimento do PMTn;

VP =

b) Fluxo remanescente dos CRIs, calculados a valor presente pela taxa real implicita
correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do DI(Depésito Interfinanceiro),
conforme formula abaixo;

nparcelas P MTn
Mn

=\ (14 1)360

VP = Valor Presente, na data de Calculo;

nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer do fluxo do CRI Sénior,

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneracdo e principal do fluxo do CRI
Sénior;

| = Para fins de célculo da taxa implicita do DI, adotar-se taxa de remuneracgéo do DI de prazo
médio de vencimento (auratior7) mais proximo ao prazo médio remanescente dos CRI na data
de calculo do Preco de Recompra. Sera utilizada a taxa DI de referéncia divulgada pela BMF na
data de calculo do Preco de Recompra.

Mn = nimero de meses entre a Data de Recompra e a data do vencimento do PMTn;

VP =

Data de Calculo do Preco de Recompra: 5° (quinto) dia util imediatamente anterior a data de
liquidacdo da recompra dos CRIs.

Data de Liquidacdo: A Emissora realizara a liquidacdo dos CRIs adquiridos nesses termos nas
respectivas Datas de Recompra.

Condicdo de Recompra: A Emissora somente adquirird os CRIs Sénior, desde que n&o tenha
ocorrido nenhum evento de inadimpléncia nessa série, e desde que as solicitacbes de recompra
pelos Investidores ocorram dentro do prazo e parametros aqui estipulados.

Valor minimo dos CRIs para recompra: O valor minimo para recompra pela Emissora de cada CRI
serd de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), reajustaveis pelo ICP (indice de caderneta de
poupanca — TR) desde 13/maio/2007 até as Datas de Recompra.

Funding da Recompra: A Emissora declara para todos os fins e efeitos de direito, que a recompra
dos CRIs, prevista neste item, se dard com recursos da prépria Emissora, ou por recursos
oriundos de linhas de créditos existentes em seu nome, ndo sendo utilizados para tanto, em
hipotese alguma, os recursos que compdem o Patriménio Separado da presente Emissao.
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x) Rateio: Caso o volume de Opc¢bes de Venda ultrapasse o limite estipulado no item (iii) acima,
sera adotado o seguinte método de rateio :

a) Na hipotese da quantidade de Investidores subscritores das Opg¢des de Venda superar o
equivalente ao ndmero unidades de CRIs correspondentes a 50% da Emissédo, devera ser
observada a ordem cronolégica de recebimento pela Emissora das Notificacdes de Opg¢ao de
Venda.

b) Ficara garantido a cada Investidor subscritor da Opc¢édo de Venda ao menos uma unidade de
CRI, na hipétese de o nimero de Investidores ser menor ou igual ao nimero de CRIs
equivalente a 50% da Emissao;

c) ApoOs o rateio de uma unidade para cada Investidor subscritor da Opc¢ao de Venda, caso haja
saldo remanescente de CRIs em relacdo ao volume de 50% da Emissdo, sera garantida a
venda de outra uma unidade adicional de CRI para cada um de tais Investidores até que se
atinja o Volume estipulado no item (iii) acima; e

d) Apo6s a divisdo equanime para venda, em mesmo numero de unidades de CRIs para cada
um dos Investidores subscritores das OpcBes de Venda, caso haja saldo remanescente,
devera ser observada a ordem cronolégica de recebimento pela Emissora das Notificacdes
de Opcéo de Compra.

23. Regime Fiduciario

23.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Emissora instituira Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, vinculados a presente Emisséo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissao
dos CRIs pela Emissora.

23.2. O Regime Fiduciario instituido sera efetivado mediante o registro do Termo na Instituicdo Custodiante,
nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

23.3. Os Créditos Imobiliarios sob Regime Fiduciario vinculados a presente Emissdo sao destacados do
patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimbnio Separado do patrimbnio geral da Emissora,
destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacfes relativas ao Regime Fiduciario
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo da totalidade
dessas obrigacdes, conforme previsto no Art.11 da Lei 9.514/97.

23.4. Os Créditos Imobiliarios sob Regime Fiduciario somente responderdo pelas obrigagdes inerentes ao
Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigacdes tributarias,
conforme previsto no Termo de Securitizagao.

23.5. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados no Termo de Securitizagdo, serd de
responsabilidade do Patrimbnio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores, na forma
prevista no Termo de Securitizacao.

23.6. Na forma do Artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer agdo ou
execucdo pelos credores da Emissora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a constituicdo de garantias
ou de excussao por outros credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam.

24, Despesas de Responsabilidades dos Titulares dos CRIs

24.1. S&o de responsabilidades dos detentores dos CRIs as seguintes despesas:

(i) as relativas a custddia e liquidacdo dos CRIs subscritos por eles, as quais serdo pagas diretamente pelos
investidores a instituicdo financeira contratada por ele para prestagdo deste servico;

(i) pagamento dos impostos que eventualmente incidam ou venham a incidir sobre os rendimentos auferidos
decorrentes dos CRIs, conforme a regulamentagdo em vigor e descrito no Anexo IV ao Termo de Securitizag&o.
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25. Assembléias Gerais de Investidores

25.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunh&o dos Investidores.

25.2. A assembléia dos titulares dos CRIs podera ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela
Emissora; ou (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulacdo da respectiva série.

25.3. A convocagdo da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-se-4 mediante edital publicado por 03 (trés)
vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em um jornal de grande circulagdo, utilizado pela Emissora para
divulgacdo de suas informagdes societérias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacgao, com a presenca dos
Investidores que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos CRIs em circulagdo da respectiva série, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero, sendo vélida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta.

25.3.1 A publicagéo descrita item 25.3 acima serd efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a
Emissora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

25.4. A presidéncia da assembléia caberd, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente, (i) ao
Diretor Presidente ou Diretor de RelagBes com Investidores da Emissora; ou, (ii) ao Investidor eleito pelos
Investidores presentes.

25.5. Sem prejuizo do disposto no item abaixo, a Emissora e/ou os Investidores poderdo convocar
representantes da Emissora, de empresa de auditoria, classificacdo de riscos ou quaisquer terceiros para
participar das assembléias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacé@o da ordem do dia.

25.6. O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as assembléias e prestar aos Investidores as
informacgdes que Ihe forem solicitadas.

25.7. Observado o disposto no item abaixo, a cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a
constituicdo de mandatérios, observadas as disposi¢cdes dos paragrafos primeiro e segundo do Artigo 126 da
Lei n® 6.404/76.

25.8.  Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou deliberacdo da assembléia dos
titulares dos CRIs, serdo excluidos os CRIs que a Emissora eventualmente possua em tesouraria e 0s que
sejam de titularidade de entidades ligadas Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo
ser excluidos do célculo do quorum de deliberacdo da assembléia.

25.9.  As deliberagBes tomadas pelos Investidores, observados os quoruns estabelecidos no Termo de
Securitizagdo, serdo existentes, vdlidas e eficazes perante a Emissora, bem como, obrigardo a todos os
Investidores em circulagdo da respectiva série, independentemente: (i) de terem comparecido a assembléia,
ou; (ii) do voto contrario proferido na respectiva assembléia dos titulares dos CRIs.

25.10. As deliberagbes da Assembléia de titulares de CRIs Sénior, que tenham impacto nos direitos dos
titulares de CRIs Junior, dependeréo da aprovagdo da maioria dos CRIs Junior em circulagéo.
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25.11. Podera ser realizada, concomitantemente, Assembléia de titulares de CRIs Séniors e de titulares de
CRIs Junior. Salvo disposicdo em contrario no Termo de Securitizacdo, as deliberagdes serdo tomadas por
maioria dos titulares de CRIs de cada uma das séries ora emitidas.

25.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitiza¢do, sera considerada regularmente
instalada a assembléia dos titulares dos CRIs a que comparecem os titulares de todos CRIs em circulagdo, sem prejuizo
das disposicdes relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos no Termo de Securitizacdo.

25.13. Aplicar-se-a4 a assembléia dos titulares de CRIs, no que couber, o disposto na Lei 6.404/76, sobre a
assembléia geral de debenturistas.

26. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

26.1. A Emissora pode requerer @ CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a prépria Oferta.

26.2. Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condi¢Bes para os Investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM 400.

26.3. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicéo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacéo do pedido de modificacao.

26.4. A revogagdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio dos
mesmos jornais utilizados para divulgacdo do Andncio de Inicio de distribuicdo dos CRIs, conforme disposto no
artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Ap6s a publicagdo do Anlncio de Retificagcdo, o Coordenador Lider s6 aceitara
ordens daqueles Investidores que estejam cientes dos termos do Anuncio de Retificacdo. Os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos do Anuncio de Retificagdo quando,
passados 5 (cinco) Dias Uteis de sua publicagdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipotese,
o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracio de aceitagéo.

26.5. Em qualquer hipotese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados
em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400, sendo permitida a dedugéo do valor relativo a CPMF.

27. Destinagao dos Recursos

Pagamento da Cessé&o dos Créditos.

28. Aspectos Tributarios Relevantes

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, seguem as regras gerais de tributacédo
aplicaveis aos CRIs e aos respectivos Investidores. Alguns Investidores podem estar sujeitos a tributacéo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente

as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento em CRIs, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacéo especifica que sofrerd enquanto Investidores.
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28.1. Imposto de Renda

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estéo
sujeitos a incidéncia do imposto de renda na fonte — IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses:
aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %; (c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d)
mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacédo € contado da data em que o Investidor efetuou o
investimento, até a data do resgate.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo, gerando o direito & restituicdo ou compensac¢do com
o IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo. O rendimento também deverd ser computado na base de
célculo do IRPJ e da CSLL.

Com relacdo aos investimentos em CRIs realizados por institui¢cBes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto.

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRIs
estdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso 11, da Lei n® 11.033/04.

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRIs no pais
de acordo com as normas do CMN (Resolucdo CMN n°. 2.689, de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos
auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. No caso de Investidor domiciliado em pais
com tributacdo favorecida (paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas
juridicas nao-financeiras domiciliadas no Brasil.

28.2. CPMF

A CPMF, atualmente a aliquota de 0,38%, incide sobre as movimentac¢fes financeiras realizadas pelos
Investidores em funcdo da aquisicdo dos CRIs ou posteriores pagamentos realizados aos Investidores por
ocasido da amortizacdo, vencimento ou resgate dos CRIs.

A subscri¢do e integralizagdo dos CRIs deverdo ser efetuadas & vista e em moeda nacional. Para tanto, os
Investidores poderdo autorizar o langcamento de débitos em suas respectivas contas-correntes de depdsito,
ocasido em que incidird a CPMF sobre o montante langado. O montante debitado sera incluido na conta
investimento do Investidor e, posteriormente, utilizado para subscri¢cdo e integralizagdo dos CRIs, ndo havendo
nova incidéncia da CPMF.

Além disto, a subscricdo e integralizacdo dos CRIs poderdo ser efetuadas diretamente com recursos da conta
investimento, advindos de resgates de outras aplicagbes. Neste caso, também n&o haverd a incidéncia da
CPMF.

Os pagamentos efetuados pela Emissora aos Investidores poderdo ser diretamente creditados em suas contas-
correntes de deposito pela instituicdo financeira mandataria, que devera ser depositado na conta-corrente de
deposito ou na conta de poupanca do Investidor. Em qualquer das hip6teses, podera haver nova incidéncia da
CPMF por ocasido da movimentacéo ou transmissdo dos recursos depositados.
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5. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DOS CRIs SENIOR
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CONTRATO DE DISTRIBUICIN\O DOS CRIs SENIOR
1. Da estrutura

1.1. Os CRIs emitidos na presente Emissdo sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios representados por CCls,
emitidas pelos Originadores sob a forma escritural, na forma da Lei n.© 10.931/04.

1.2. A Escritura de Emissdo encontra-se devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos
do § 4° do Artigo 18 da mencionada Lei n.°© 10.931/04.

1.3 A Emissora ter4 a op¢do, mas ndo a obrigagdo, de solicitar a Transferéncia das Garantias Reais, mediante
comunicagéo formal aos Originadores, a partir da ocorréncia dos eventos previstos no Contrato de Cesséo.

1.4. Uma vez identificada e selecionada a Carteira conforme condi¢des estabelecidas no Termo de
Securitizagdo, a operagdo de Securitizagdo sera estruturada na forma mencionada a seguir.

2. Regime e Prazo de Colocacao

2.1. Regime de Distribuicdo: Observadas as condigdes previstas neste Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider realizara a distribuicdo publica da totalidade dos CRIs Sénior, da seguinte forma:

2.1.1. Serdo distribuidos sob o regime de melhores esforcos 222 (duzentos e vinte e dois) CRIs
Seniores de acordo com o Plano de Distribuicdo descrito na Clausula Sexta abaixo.

2.1.2. Serao distribuidos sob o regime de garantia firme de colocacdo, 66 (sessenta e seis) CRIs
Seniores, no prego minimo definido na clausula 3.2.2 do Contrato de Distribuicdo, que deverdo ser
colocados em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta;

2.2. Prazo de Colocacéo: O prazo para distribuicdo dos CRIs Sénior serd de 6 (seis) meses contados a partir da
data da publicacdo do Anuncio de Inicio.

2.3. Distribuicdo Parcial: Nao serd admitida a distribuicéo parcial dos CRIs Sénior, sendo que a Oferta somente
serd concluida em havendo a subscricdo e integralizagdo, durante o Prazo de Colocagdo, da totalidade dos
CRIs Sénior. Serdo considerados subscritos e integralizados também os CRIs dados em pagamento para
quitagdo do Contrato de Cessao.

2.4. Preco de Integralizacdo: Durante todo o Prazo de Colocacdo, o preco de integralizacdo dos CRIs serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRIs acrescido da Remuneracgéo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizacdo, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo, acrescido do agio definido no procedimento de Bookbuilding.

2.5. Integralizacdo & Vista: A integralizagdo dos CRIs sera realizada em moeda corrente nacional, & vista, no
ato da subscricdo.
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3. Plano de Distribuicao
3.1. A colocagdo dos CRIs observara o seguinte plano de distribuicdo:

3.1.1. Os CRIs Sénior serdo alocados para investidores considerados qualificados nos termos do artigo
109 da Instrucdo CVM n.© 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos, sendo atendidos, preferencialmente, os
investidores clientes do Coordenador Lider e das respectivas instituicdes financeiras intermediérias.

3.2.1.1. O Coordenador Lider e demais Coordenadores Contratados declaram ter amplo
conhecimento dos termos, condi¢des e riscos inerentes aos CRIs, bem como lido o Prospecto.

3.2.2. Para colocagdo dos CRIs e organizagéo do plano de distribui¢do, o Coordenador Lider podera levar em
consideracdo a relagdo mantida com seus clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, ressaltando-se que o Coordenador Lider, devera observar as disposicGes previstas no paragrafo
3° do Artigo 33 da Instru¢do CVM 400/03 de modo a tratar os investidores de maneira equanime.

3.2. Garantias de Liquidez: N&o sera (i) constituido pelo Coordenador Lider fundo de sustentacdo de liquidez,
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRIs.

3.3. Estabilizacdo de Precos: Nao serd firmado contrato de estabilizacdo de preco dos CRIs no ambito da
Oferta.

3.4. Desconto: O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos investidores interessados
em adquirir CRIs durante o Prazo de Colocagao.

3.5. Boletim de Subscricdo: Iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo dos CRIs deverédo
fazé-la por meio da assinatura do boletim de subscrigao.

3.6. Bookbuilding: O &gio na integralizagcdo dos CRIs sera determinado por procedimento de Bookbuilding,
realizado pelo Coordenador Lider, de comum acordo com a Emissora. Neste procedimento de coleta de
intengbes de investimento ndo serdo aceitos lances de pessoas vinculadas a distribuicdo, excetuando o
Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratadosque atuardo sob regime de garantia firme de subscricéo.

4. Adesao a Oferta.

4.1 Assinaram o Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenacéo e Distribui¢do Publica sob Regime de Melhores
Esforcos e de Garantia Firme de Colocagdo da 692 Série de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de Emisséo
de Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo em 13 de agosto de 2007 o Banco Itad S.A. para a
colocacdo em 78 CRIs e o Banco Credit Agricole D.T.V.M. para a colocacdo de 3 CRIs. Estes fizeram jus
apenas a Remuneragéo descrita no item 5.1. (a) (i) abaixo.

5. Remuneragao.

5.1. Remuneracéo: A titulo de remuneragdo pelos servicos previstos neste Contrato de Distribui¢do, a
Emissora remunerard o Coordenador Lider conforme descrito a seguir:

(a) o Coordenador Lider fard jus :

0) A titulo de Comissdo de Colocacdo, o equivalente a 1% (um por cento) do Valor
efetivamente colocado dos CRIs Seniores, ou seja do preco de subscri¢éo,

(i) A titulo de Prémio de Colocagéo, a diferenca entre valor nominal unitario do CRI e o
preco de subscricdo dos CRIs Seniores, deduzida da comissdo descrita em 4.1.(a)
(-

5.1.1. Levando-se em conta que o Coordenador Lider podera sub-contratar Coordenadores adicionais
para integrarem o processo de Distribuicdo, a Emissora declara desde ja aceitar que o0s
Coordenadores a serem contratados firmem recibo para a Emissora dando quitagdo das importéancias
recebidas a titulo da remuneragéo 5.1. (a) (i) acima, a Unica a qual fardo jus, na Data de Liquidagao.
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5.1.2. Ficando certo que a Emissora também firmara recibo em favor dos Coordenadores a serem
contratados, dando quitacdo dos valores obtidos em razdo da coloca¢do dos CRIs no &mbito da Oferta.

5.2. Data de Pagamento: A remuneracgdo serd paga em até 1 (um) dia ap6s a Data de Liquidag¢do (conforme
definida abaixo), de acordo com os prazos e procedimentos descritos na Clausula Décima do Contrato de
Distribuicao.

5.3. Quitacdo: O Coordenador Lider firmara recibo para a Emissora dando quitagcdo das importancias recebidas
a titulo de remuneracdo, na Data de Liquidagdo. A Emissora também firmara recibo em favor do Coordenador
Lider dando quitacéo dos valores obtidos em raz&o da colocagdo dos CRIs no ambito da Oferta.

5.4. Remuneracdo Adicional: Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pela Emissora ao
Coordenador Lider, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem
prévia manifestacdo da CVM.

5.5. Distrato: O Contrato de Distribuicdo sera distratado na ocorréncia da impossibilidade de atendimento das exigéncias
da CVM, e ndo obteng&o do Registro Definitivo, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 8° da Instrugdo CVM 414/04.

5.5.1. Em caso de distrato do Contrato de Distribui¢cdo, devera o Coordenador Lider devolver a
Emissora as Comissdes previstas nos itens 5.1 (a) (i) e (ii) acima no montante recebido por eles.

5.6. O Prémio de Colocacéo descrito no item5.1. (a) (ii) acima serd devido ao Coordenador Lider mesmo que
este adquira os CRIs Senior por qualquer outro meio, incluindo a Distribui¢do Parcial.

6. Custos de Distribuicao
Os principais custos de distribuicdo da Oferta estéo distribuidos da seguinte forma:
% em relagao ao Custo |

preco unitario da : unitario da : Valor em R$
Oferta distribuicao

Percentual em relagdo ao
Valor da Oferta

Especificacao

T R R e |
comissao de ' 1,00% sobre o valor colocado ! 1,000% ' R$2:862 RS 824.363
P . | : !
zg&zgg, i 1.59% sobre o valor colocado | 1,590% R$ 4.551 | R$ 1.310.737
'rl;gxgvc'{; Registro | 0,05% sobre o valor da Oferta | 0,052% | R$ 150 | R$ 43.220
Taxa de Registro X X X X
ANBID: I 0,0061% sobre o valor da Oferta ! 0,006% ! R$ 17 ! R$ 5.000
- | | | |
Assessor Legal : 0,16% sobre o valor da Oferta : 0,164% : R$ 469 : R$ 135.000
) 1 ) 1
Ejts)ﬁ(?asggedsi*- ! 0,10% sobre o valor da Oferta ! 0,098% ! R$ 281 ! R$ 81.000
- | | | |
Outras Despesas: . : ) )
Ag. Rating . . ) )
Ag. Fiduciario - 0,10% sobre o valor da Oferta - 0,097% - R$ 277 - R$ 79.904
Despesas ) : . .
Administrativas

R$ 8.608 R$ 2.479.224

* Valores
Estimados.
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7. Cronograma estimativo da Oferta

7.1. Cronograma estimativo da Oferta: Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Evento

Data Prevista de Realizagdo

1 Assinatura do Contrato de Distribuicéo 18/06/2007
2 Registro da Oferta (Registro Provisério) 21/06/2007
3 Disponibilizacéo do Prospecto Preliminar 28/06/2007
4 Publicagdo de Aviso ao Mercado 28/06/2007
5 Inicio do Road Show 02/07/2007
6 Encerramento do Road Show 08/08/2007
7 Procedimento do Bookbuilding 09/08/2007 a 13/08/2007
8 Publicacdo do Anancio de inicio 15/08/2007
9 Data de Liquidagao 17/08/2007
10 Negociacdo na CETIP 17/08/2007
11 Registro Definitivo 02/10/2007
12 Publicacdo do Andncio de Encerramento 05/10/2007

7.2 Os prazos acima mencionados séo estimados e podem sofrer alteracBes quando da efetivacéo agdes ali listadas.
8. Condicdes de Distribuicao e Negociacao dos CRIs

8.1. Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados com base seu valor nominal unitério. A
integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP, sendo admitido 4gio no momento da integralizacdo, que deverd ser igual para todos os Investidores.

8.2. A distribuigdo primaria dos CRIs sera publica, sob regime de melhores esforgos, com intermediagdo do
Coordenador Lider e, conforme o caso, dos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuigao.

8.3. A formalizagdo do Termo de Securitizagédo se efetivara apés o registro do mesmo junto a Instituicao
Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico da Lei 10.931/04.

9.Despesas de Responsabilida do Coordenador Lider

9.1.Devera o Coordenador Lider arcar com as seguintes despesas da Emissdo, ou reembolsar a Emissora,
guando for o caso:

a) Primeira parcela do contrato de rating;

b) Despesas de implantagéo e primeira parcela anual do agente fiduciario dos CRIs;

c) Despesas e custos incorridos ao CETIP, quer no que tange ao registros dos CRIs quer no que tange
ao registros dos CCI s que os lastreiam;

d) taxa de emissdo e registro dos CRIs na CETIP;

e) Taxa CVM;

f)  publicidade legal, incluindo os Anuncios de Inicio e Encerramento, bem como o Aviso ao Mercado, e a
emissdo dos Prospectos da Emissao;

g) despesas com procedimento de bookbuilding e roadshow da distribuicédo publica dos CRIs;

h) despesas e custos relacionados a remuneragdo dos assessores legais da Oferta; e,

i) taxa de fiscalizacdo, devida a ANBID.

10. Procedimentos de Liquidacdo da Oferta

101. Liguidacdo Financeira: A transferéncia, a Emissora, do valor obtido pelo Coordenador Lider com a
colocacdo dos CRIs, no ambito da Oferta, ocorrera até as 15:00 da Data de Liquidacdo, por meio de depdsito
ou de Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED ou mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta
Corrente da Emissora mantida junto ao Banco ABN AMRO Real S/A, n® 6709893-2, agéncia n°® 0689.

10.2. Pagamento do Coordenador Lider: Ap6s a confirmagdo do crédito referido no item 10.1. acima na Conta
Corrente da Emissora, a Emissora pagara a remuneracdo de que trata o item 9.1. acima ao Coordenador Lider, em
até 1 (um) dia da Data de Liquidagdo, mediante autorizacdo de débito em conta corrente de titularidade da
Emissora mantida junto ao Coordenador Lider a ser informada em até 1 (um) Dia Util anterior & Data de Liquidac&o.
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6. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
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IN FORMAC6ES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
1. Principais Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
1.1. A carteira objeto de securitizagcdo possui as seguintes caracteristicas:

1.1.1 A composicdo da carteira, por cedente possui as seguintes caracteristicas:

Originador Por Contratos Por valor da créditos

Quantidade % Valor em R$ %

ABN — AMRO Real 1.027 79 81.352.691,59 82

Banco Sudameris 267 21 18.004.178,48 18
Total 1.294 100% 99.356.870,08 100%

1.1.1.1 O valor dos créditos referem-se ao valor dos créditos cedidos em 13 de maio de 2007.

1.1.2 A composicdo da carteira, por tipo de garantia do Contrato tem a seguinte composi¢ao:

Originador Alienacao Fiduciaria Hipoteca
Quantidade Valor Quantidade Valor
ABN — AMRO Real 294 28.266.712,93 733 53.085.978,66
Banco Sudameris 21 1.977.322,88 246 16.026.855,60
Total 315 30.244.035,81 979 69.112.834,27

1.1.3 A composicdo da carteira, por prazo e por LTV, tem as seguintes caracteristicas:

Originador LTV Médio Prazo Médio Seasoning

ABN - AMRO 44% 129 26

Banco Sudameris 43% 103 36

Total 44% 113 28
Onde :

LTV = valor médio do saldo devedor de cada Contrato em 13 de mar¢o de 2007, dividido pelo valor
de avaliagdo do imdvel na data de concessdo do financiamento atualizado pela TR;

Prazo Médio = prazo médio a decorrer dos Contratos na data de concessdo do financiamento;

Seasoning = prazo percorrido por cada Contrato na data de 13 de margo de 2007.

1.1.4  Ap6s consolidada, a composicéo da carteira passou a ter a seguinte composicao :

Tipo de Contrato Quantidade Valor — R$ LTV Médio Prazo Decorrido
Alienacdo Fiduciaria 315 30.244.035,81 47% 6 meses
Hipoteca 979 69.112.834,27 42% 37 meses
Total 1.294 30.244.035,81 44% 28 meses
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Prazo Decorrido = numero médio de parcelas vencidas dos contratos cedidos em 13 de maio de
2007. Pelo critério de elegibilidade, descritos a seguir, apenas os contratos com até uma parcela
vencida e ndo paga foram aceitos.

1.1.5 A carteira de créditos tem a seguinte composi¢ao regional :

Estado Contratos % Contratos Saldo Dev. Total % S. Dev.
SP 1055 81,53% 79.864.897,19 80,38%
DF 54 4,17% 6.406.419,41 6,45%
RJ 57 4,40% 4.021.203,61 4,05%
MG 32 2,47% 2.050.473,42 2,06%
RS 21 1,62% 1.864.778,24 1,88%
MT 10 0,77% 1.180.466,51 1,19%
PR 24 1,85% 1.073.836,66 1,08%
SE 8 0,62% 752.329,51 0,76%
PE 11 0,85% 697.968,19 0,70%
ES 11 0,85% 640.833,06 0,64%
SC 8 0,62% 518.223,83 0,52%
BA 1 0,08% 130.107,48 0,13%
PB 1 0,08% 118.745,04 0,12%
AM 1 0,08% 36.587,93 0,04%

Total 1294 100,00% 99.356.870,08 100,00%

2, Critério de Selegdo dos Créditos Imobiliarios em 23 de margo de 2007
2.1 O critério de selegdo dos Créditos Imobilirios foi realizado em duas etapas, ou seja:.
2.2 Na primeira etapa foram selecionados todos os créditos que atendiam aos seguintes critérios:

a) Forma de Cobranca: Devedores com cobranga via boleto bancério;

b) Situacdo de Adimpléncia: Devedores adimplentes com no méximo 1 (uma) parcela atrasada em marco de
2007, sendo este atraso inferior a 30 (trinta) dias;

c) N&o Elegiveis para FGTS: Devedores ndo elegiveis ao uso do Fundo de Garantia do Tempo de Servigos, de acordo
com as regaras estabelecidas pelos respectivos Conselho Curador e Agente Operador;

d) Prazo Remanescente: Devedores com prazo remanescente inferior a 180 (cento e oitenta) meses; e,

e) Outras CondicBes: Devedores que ndo sejam empregados dos Originadores.

2.3 Na segunda etapa, foram exlcuidos todos os créditos que atendiam ao seguinte critério, em 13 de margo
de 2007:

a) Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, em marco de 2007, era inferior a R$ 20.000,00
(vinte mil reais) e igual ou superior a R$ 700.000,00 (setecentos mil reais);
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b) Pracas: Imdveis vinculados ao Créditos Imobiliarios dos seguintes Estados da Federacdo Amapa, Alagoas, Ceara,
Maranhao, Mato Grosso do Sul, Pard, Piaui, Rio Grande do Norte, Rondbnia, Rordima, Tocantins;

€) LTV: LTV, em margo de 2007, era igual ou superior a 80% (oitenta) por cento;

d) Prazo Remanescente: prazo remanescente menor ou igual a 12 (doze) meses.

3. Critérios de substituicao dos Créditos Imobiliarios
3.1 Nao havera possibilidade de substituicdo dos Créditos Imobiliarios na presente Emisséo.
4. Objeto e forma da Cessao dos Créditos

4.1. Cessdo de Créditos: A Cessdo dos Créditos Imobiliarios tem por objeto a transferéncia, pelos Originadores
a Emissora, da titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls e decorrentes dos Contratos de
Financiamento, incluindo seu principal, juros, atualizacdo monetdria, cobertura securitaria, tarifa ou taxa de
cobranca e administracdo e demais encargos.

4.2. Posicdo Contratual: A Cessdo de Créditos resume-se a transferéncia, pelos Originadores a Emissora, da
titularidade dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, em qualquer momento, presente e futuro, a
assuncdo, pela Emissora, da posi¢cdo contratual dos Originadores, em relacdo aos Devedores, na qualidade de
instituicdo integrante do SBPE.

4.3. Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas CCls, sendo que sua
cessao é formalizada por meio do Contrato de Cessao e da negociacdo junto a CETIP.

4.4, Transferéncia sem Movimentacdo Financeira: A transferéncia das CCls no ambito da CETIP sera feita sem
movimentacao financeira.

4.5. Cesséo Boa, Firme e Valiosa: Até a efetiva transferéncia das CCls no dmbito da CETIP, os Originadores
obrigaram-se a adotar, em nome da Emissora, todas as medidas que se fizerem necessarias a fazer a presente
cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores.

4.6.Valor Nominal e Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios: O valor nominal global dos Créditos Imobiliarios
cedidos é de R$ 99.356.870,08 (noventa e nove milhdes, trezentos e cinglienta e seis mil, oitocentos e setenta
reais e oito centavos), sendo que o preco a ser pago, pela Emissora aos Originadores é de R$99.356.870,08
(noventa e nove milhdes, trezentos e cinqlienta e seis mil, oitocentos e setenta reais e oito centavos), sendo R$
81.352.691,59 (oitenta e um milhdes, trezentos e cinquenta e dois mil, seissentos e noventa e um reais e
cinquenta e nove centavos) para o ABN AMRO e R$18.004.178,48 (dezoito milhdes, quatro mil, cento e setenta e
oito reais e quarenta e oito centavos) para o Banco Sudameris.

4.7. Despesas com Emissdo das CCls: Todas as despesas verificadas com a emissdo, custédia, registro e
transferéncia das CCls, correrdo por conta exclusiva dos Originadores.

5. Saldo Devedor e Valor da Cessao dos Créditos Imobiliarios cedidos pelo ABN AMRO

5.1 — Saldo Devedor e Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios: O saldo devedor global dos Créditos
Imobilidrios (“Saldo Devedor”) em 13 de maio de 2007 (“Data Base™), venciveis a partir de 01 de julho de
2007, inclusive, serd de R$ 81.352.691,59 (oitenta e um milhdes, trezentos e cinglienta e dois mil, seiscentos
e noventa e um reais e cinqienta e nove centavos) sendo que o0 preco a ser pago, pela Securitizadora ao ABN
AMRO, sera de R$ 81.352.691,59 (oitenta e um milhdes, trezentos e cinqlienta e dois mil, seiscentos e
noventa e um reais e cinglienta e nove centavos) (“Valor da Cessao”).
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5.1.1 — O Valor da Cessdo serd pago pela Securitizadora em uma Unica parcela, apds satisfeitas as
Condicdes Precedentes (conforme a seguir definidas), no prazo de até 01 (um) dia Gtil a partir da
integralizacdo dos CRIs Junior e Sénior. Constitui-se condi¢cdo suspensiva da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do Art. 125 do Cédigo Civil, a subscri¢do, integralizagdo dos CRIs Junior e
Sénior e a efetivagdo do pagamento do Valor da Cessao.

5.1.1.1 - Nao implementada a condicdo suspensiva nos termos do contrato de Cesséo até o dia 21 de
agosto de 2007, o presente contrato extinguir-se-a de pleno direito, devendo as Partes devolverem a
outra, no dia atil seguinte, devidamente atualizadas pelo Plano de Reajuste Monetario e respectiva
taxa de juros, calculada nos termos do item 5.1.4 a seguir, as quantias que tiverem eventualmente
recebido, com excecdo das Despesas da Emissdo (conforme previstas no item 2.6 do Contrato de
Cessao firmado com o ABN AMRO, exceto a prevista no item 2.6 “b” do Contrato de Cessdo firmado
com o ABN AMRO) eventualmente devidas por conta do Contrato de Cessédo firmado com o ABN
AMRO, as quais serdo suportadas pelo ABN AMRO.

5.1.2 — Considerando que os Créditos Imobiliarios serdo utilizados como lastro na emissdo de CRIs, sera
facultado a Cessionéria realizar o pagamento do Valor da Cessdo mediante a dacdo em pagamento da
totalidade dos CRIs Sénior que porventura ndo venham a ser distribuidos no mercado de valores mobiliarios.
Ressalvada a hipétese de acordo entre ABN AMRO e Securitizadora até 21 de agosto de 2007, os CRIs
Junior serdo entregues ao ABN AMRO, como pagamento de parte do Valor de Cessdo (a dacdo dos CRIs
Junior e/ou dos CRIs Sénior adiante denominada apenas como “Dacdo em Pagamento).

5.1.2.1 — Para efeitos do item 5.1.2 acima, serdo considerados como néo distribuidos os CRIs Sénior
que até o encerramento do processo de bookbuilding ndo forem subscritos e integralizados por
investidores, na forma estabelecida no respectivo Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

(“Termo de Securitizacéo”).

5.1.2.2 Para todos efeitos desta clausula, a Dacdo em Pagamento sera considerada como
integralizacdo dos CRIs Sénior e/ou dos CRIs Junior pelo ABN AMRO, proporcionalmente com o0s
Créditos Imobiliarios objeto do Contrato de Cesséo.

5.1.3 — Até a data do efetivo pagamento do Valor da Cessdo, este valor sera, a partir da Data Base,
atualizado monetariamente pelo Plano de Reajuste Monetario e remunerado pela respectiva taxa de
juros aplicada a cada um dos Contratos de Financiamento.

5.1.4 — A Dacdo em Pagamento sera realizada pelo preco de distribuicdo dos CRIs Sénior determinado no
processo de bookbuilding (“Preco de Distribuicdo”) e os CRIs Junior pelo seu valor unitario acrescido de
atualizacdo pelo Plano de Reajuste Monetario e juros remuneratérios até a data da Dagdo em Pagamento.

5.1.5 - O Valor da Cessao sera ajustado, mediante deducao proporcional do preco que seria pago pelo
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios que, até 30 de junho de 2007, inclusive, forem objeto de: (a)
amortizacdo extraordinaria; (b) liquidagdo antecipada; (c) exclusdo como resultado da auditoria dos
financiamentos imobilidrios por parte da Securitizadora, ou por empresa por ele contratada
(“Auditoria”); e, d) ocorréncia de sinistros cobertos pelos Seguros.

5.1.5.1 - Os Créditos Imobiliarios que se encontrarem nas circunstancias descritas no item 5.1.5 serédo
automaticamente excluidos da Cessao de Créditos, com excegdo dos casos relacionados ao subitem
“a” do item acima.

5.1.6 - Tendo em vista que a Securitizadora incorrerd em uma perda financeira equivalente a diferenca
entre (i) a taxa de juros e atualizagdo dos Créditos Imobilarios e (ii)) a média da taxa de juros e
atualizacdo dos CRIs Sénior e Junior, no periodo decorrido entre a Data Base e a Data de Liquidacéo, o
ABN AMRO se compromete a indenizar a Securitizadora de tal perda, cujo valor sera calculado e pago
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na Data de Liquidacéo.

5.2 — Direito de Compensacao: Exclusivamente para os fins do Contrato de Cessdo, foi autorizada a utilizagdo
do direito de compensagao, nos termos do disposto nos artigos 368 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

5.3 — Momento da Quitacdo: Ap6s o recebimento integral do Valor da Cessao, serda dada pelo ABN AMRO a
Securitizadora plena e geral quitacdo, mediante emissao de um termo de quitagao.

5.4 — Arrecadacao Ordinaria, Liquidacdo Antecipada e IndenizagBes: As Partes estabelecem que, a partir de 01
de julho de 2007, inclusive, todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serdo arrecadados pela

Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando, a arrecadacéo ordinaria, as eventuais liquidacdes antecipadas
realizadas pelos Devedores e as quitagdes decorrentes da indenizagao decorrente dos Seguros.

5.4.1. — Caso 0 ABN AMRO receba algum Crédito Imobiliario apés o dia 30 de junho de 2007, fica este
responsavel em ressarcir mencionados valores a Cessionaria no prazo de até 03 (trés) dias Uteis.

5.4.2 — Até que verificada a Condigdo Suspensiva, a Securitizadora permanecerd como depositaria dos
recursos oriundos do Crédito Imobiliario arrecadados pela Cessionaria entre 01 de julho de 2007 e a data do
pagamento do Valor da Cessdo. Tais recursos serdo investidos em aplicagdes financeiras, a serem definidas
pelas Partes, junto ao Banco ABN AMRO Real S.A., até a ocorréncia da Condigdo Suspensiva.

5.4.2.1 — A fim de garantir a obrigagdo de devolucdo das quantias recebidas previstas no item
2.1.1.1, a Cessionaria, desde ja, cede a propriedade fiduciaria dos titulos e valores acima referidos ao
ABN AMRO, nos termos do art. 66-B da Lei 4.728/65, conforme as altera¢Ges instituidas pela Lei
10.931/04.

5.5 — Condicdes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessdo, ocorrera ap6s o atendimento das seguintes
condi¢Bes cumulativas (as “Condicdes Precedentes”):

a)celebracéo da Escritura de Emissao, deposito das CCls na CETIP;

b)registro do Contrato de Cessdo em Servico de Registro de Titulos e Documentos;

¢) notificagdo via correios, com aviso de recebimento (“AR”), dos Devedores, na forma do anexo
(“Anexo 11") (“Notificacdo dos Devedores”), que teve seu processo de envio iniciado em 14 de
junho de 2007, independentemente da implementagdo da condi¢do suspensiva. A devolucdo do AR
deve ser redirecionada a Securitizadora;

d)emisséo dos CRIs;

e)obtencdo do registro provisério da oferta de CRIs Sénior junto a CVM, nos termos da Instrugao
CVM 414/04;

f) formalizacdo do Termo de Securitizagdo, junto a Instituicdo Custodiante, até a data da
integralizacdo dos CRIs; e,

g)exceto na hipétese de Dacdo em Pagamento dos CRIs Sénior e/ou CRIs Junior , a subscricdo e
integralizacdo dos CRIs Sénior e CRIs Junior;

5.5.1 - Correrdo por conta do ABN AMRO todas as taxas e emolumentos devidos aos servigos de
notas, servicos de registro de titulos e documentos, necessarias a formalizacdo do presente
Contrato de Cessdo e respectivas garantias, incluindo o atendimento das CondicGes Precedentes,
de que tratam os itens “a” a “g” do item 5.5 acima.
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6. Saldo Devedor e Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios cedidos pelo Banco Sudameris

6.1 — Saldo Devedor e Valor da Cessdo dos Créditos Imobiliarios: O saldo devedor global dos Créditos Imobiliarios
(“Saldo Devedor™) em 13 de maio de 2007 (“Data Base™), venciveis a partir de 01 de julho de 2007, inclusive, sera
de R$18.004.178,48 (dezoito milhdes, quatro mil, cento e setenta e oito reais e quarenta e oito centavos), sendo
gue o preco a ser pago, pela Securitizadora ao Banco Sudameris, serd de R$18.004.178,48 (dezoito milhdes, quatro
mil, cento e setenta e oito reais e quarenta e oito centavos) (“Valor da Cesséo”).

6.1.1 — O Valor da Cessdo serd pago pela Securitizadora em uma Unica parcela, apds satisfeitas as
Condicdes Precedentes (conforme a seguir definidas), no prazo de até 01 (um) dia Gtil a partir da
integralizacdo dos CRIs Junior e Sénior. Constitui-se condi¢cdo suspensiva da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do Art. 125 do Cédigo Civil, a subscri¢do, integralizagdo dos CRIs Junior e
Sénior e a efetivagdo do pagamento do Valor da Cessao.

6.1.1.1 - Nao implementada a condi¢do suspensiva nos termos do Contrato de Cessao até o dia 21 de
agosto de 2007, o presente contrato extinguir-se-a4 de pleno direito, devendo as Partes devolverem a
outra, no dia util seguinte, devidamente atualizadas pelo Plano de Reajustes Monetario respectiva taxa
de juros, calculada nos termos do item 6.1.4 a seguir, as quantias que tiverem eventualmente recebido,
com excegdo das Despesas da Emissdo (conforme previstas no item 2.6 do Contrato de Cessao firmado
com o Banco Sudameris, exceto a prevista no item 2.6 “b” do Contrato de Cesséo firmado com o Banco
Sudameris) eventualmente devidas por conta do Contrato de Cessdo, as quais serdo suportadas pelo
Banco Sudameris.

6.1.2 — Até a data do efetivo pagamento do Valor da Cessédo, este valor sera, a partir da Data Base,
atualizado monetariamente pelo Plano de Reajuste Monetario e remunerado pela respectiva taxa de
juros aplicada a cada um dos Contratos de Financiamento.

6.1.3 O Valor da Cessdo sera ajustado, mediante deducéo proporcional do preco que seria pago pelo
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios que, até 30 de junho de 2007, inclusive, forem objeto de: (a)
amortizacdo extraordinaria; (b) liquidagdo antecipada; (c) exclusdo como resultado da auditoria dos
financiamentos imobilidrios por parte da Securitizadora, ou por empresa por ele contratada
(“Auditoria”); e, d) ocorréncia de sinistros cobertos pelos Seguros.

6.1.3.1 - Os Créditos Imobiliarios que se encontrarem nas circunstancias descritas no item
6.1.3 serdo automaticamente excluidos da Cessdo de Créditos, com exce¢do dos casos
relacionados ao item “a” do item acima.

6.1.4. Tendo em vista que a Securitizadora incorrera em uma perda financeira equivalente a diferenca
entre (i) a taxa de juros e atualizagdo dos Créditos Imobiliarios e (i) a média da taxa de juros e
atualizacdo dos CRIs Sénior e Junior, no periodo decorrido entre a Data Base e a Data de Liquidacéo, o
Banco Sudameris se compromete a indenizar a Securitizadora de tal perda, cujo valor sera calculado e
pago na Data de Liquidagéao.

6.2 — Direito de Compensacao: Exclusivamente para os fins do Contrato de Cessao, foi autorizada a utilizagdo
do direito de compensagao, nos termos do disposto nos artigos 368 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

6.3 — Momento da Quitacdo: Apds o recebimento integral do Valor da Cesséo, sera dada pelo Banco Sudameris
a Securitizadora plena e geral quitacdo, mediante emissdo de um termo de quitacao.

6.4 — Arrecadacdo Ordindria, Liguidacdo Antecipada e Indenizacbes: As Partes estabelecem que, a partir de 01 de
julho de 2007, inclusive, todos os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serdo arrecadados pela

Securitizadora, incluindo, mas ndo se limitando, a arrecadagdo ordinaria, as eventuais liquidacGes antecipadas
realizadas pelos Devedores e as quitacBes decorrentes da indeniza¢do decorrente dos Seguros.
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6.4.1. — Caso o Banco Sudameris receba algum Crédito Imobiliario ap6s o dia 30 de junho de 2007, fica
este responsavel em ressarcir mencionados valores a Securitizadora no prazo de até 03 (trés) dias Uteis.

6.4.2 — Até que verificada a Condi¢do Suspensiva, a Securitizadora permaneceréa como depositaria dos
recursos oriundos do Crédito Imobilidrio arrecadados pela Securitizadora entre 01 de julho de 2007 e
a data do pagamento do Valor da Cessdo. Tais recursos serdo investidos em aplicagdes financeiras, a
serem definidas pelas Partes, junto ao Banco ABN AMRO Real S.A., até a ocorréncia da Condicao
Suspensiva.

6.4.2.1 — A fim de garantir a obrigacdo de devolucdo das quantias recebidas previstas no
item 6.1.1.1, a Cessionaria, desde ja, cede a propriedade fiduciaria dos titulos e valores
acima referidos ao Banco Sudameris, nos termos do art. 66-B da Lei 4.728/65, conforme as
alteracOes instituidas pela Lei 10.931/04.

6.5 — Condicdes Precedentes: O pagamento do Valor da Cessdo, ocorrerd apds o atendimento das seguintes

condi¢bes cumulativas (as “Condicdes Precedentes”):

a)
b)
©)

d)
e)

f)

g)

celebracdo da Escritura de Emisséo, deposito das CCls na CETIP;

registro do Contrato de Cess@o em Servigo de Registro de Titulos e Documentos;

notificagdo via correios, com aviso de recebimento (“AR”), dos Devedores, na forma do
anexo (“Anexo 11”) (“Notificacdo dos Devedores”), que teve seu processo de envio iniciado
em 14 de junho de 2007, independentemente da implementacédo da condi¢do suspensiva. A
devolucéo do AR deve ser redirecionada a Cessionaria;

emissdo dos CRIs;

obtencdo do registro provisério da oferta de CRIs Sénior junto a CVM, nos termos da
Instrucdo CVM 414/04;

formalizacdo do Termo de Securitizagdo, junto a Instituicdo Custodiante, até a data da
integralizacé@o dos CRIs; e

a subscricdo e integralizagdo dos CRIs Sénior e CRIs Junior

6.5.1 - Correrdo por conta do Banco Sudameirs todas as taxas e emolumentos devidos aos
servigos de notas, servicos de registro de titulos e documentos, necessarias a formalizacdo do
Contrato de Cessdo e respectivas garantias, incluindo o atendimento das CondicBes Precedentes,
de que tratam os itens “a” a “f” do item 6.5 acima.

7. Politica de concessao de crédito dos Originadores

7.1 Os Contratos de Financiamento foram firmados com base nas premissas da oferta de crédito de longo
prazo para pessoas fisicas, correntista ou ndo do Banco ABN AMRO Real ou Banco Sudameris, voltado para a
aquisicdo, reforma ou construcdo de imoveis residenciais. O Banco ABN AMRO Real, deste modo, também
cumpre com a regulamentacdo do Banco Central do Brasil, o qual exige que os bancos que oferecem
cadernetas de poupanca a seus clientes apliquem parte destes recursos no Sistema Financeiro Habitacional.
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7.1.1. A politica de oferta de crédito do Banco ABN AMRO Real pode ser resumida no seguinte quadro:
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Crédito

Formas de Analise de Crédito:

A capacidade de crédito do proponente pode ser analisada de trés formas diferentes (conforme politica de
crédito especificada pela Diretoria de Gerenciamento de Risco dos Originadores.

Julgamental:

E analisada a capacidade do proponente em arcar com as parcelas de financiamento do crédito a ser obtido.
Existem trés tipos de clientes que se encaixam na forma de analise julgamental:

e Nao-Assalariado;
e Assalariado que ndo tenha seu salario creditado junto ao Banco ABN AMRO Real ou Banco Sudameris;
e Assalariado que tenha seu salario creditado junto ao Banco ABN AMRO Real ou Banco Sudameris.

Behavior.

O proponente € analisado quanto ao seu historico de pagamentos previamente realizado junto a outras
empresas (podendo ser construtores ou incorporadores, consorcios, entre outros). Enquadrando-se nas
exigéncias da politica formulada pela Diretoria de Gerenciamento de Risco dos Originadores (quanto a atrasos
e assiduidade) o proponente tem seu crédito aprovado, desenquadrando-se, o proponente tem seu crédito
indeferido.

Coobrigacéo:

Proponentes que ndo foram enquadrados na andlise de crédito, seja pela Andlise Julgamental, seja por Behavior,
poderéo ter seu crédito concedido caso haja uma empresa coobrigada com seu crédito. Desta forma, o crédito é
analisado também quanto a capacidade de pagamento por comprovacdo de renda ou por historico de pagamentos
previamente realizado junto a outras empresas, entretanto, séo flexibilizadas as condi¢es de andlise (com base em
politica formulada pela Diretoria de Gerenciamento de Risco dos Originadores). A coobrigacdo é uma
responsabilidade assumida pela pessoa juridica originalmente detentora do crédito e é tratada de forma separada ao
do financiamento, através de um instrumento de cessdo de crédito com coobrigagdo, procedendo-se todos os atos
juridicos necessarios junto aos cartérios de imoveis para registro e junto a area operacional para gestdo do contrato.
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Canais de Originagéo:

As demandas de aquisicdo de crédito, para as modalidades citadas acima, podem ser originadas através dos
seguintes meios:

e Rede de Agéncias:

As quatro modalidades do produto podem ser originadas pela rede de agéncias dos bancos Banco ABN AMRO
Real ou Banco Sudameris. A rede de agéncias pode originar créditos imobiliarios na medida em que atendem
demandas de clientes que buscam as modalidades do produto pré-ativamente ou em resposta a ofertas.

e Construtores\Incorporadores:

Construtores\incorporadores podem vir a originar créditos para a modalidade aquisi¢cdo para proponentes pessoas
fisicas, através da contratacdo de produtos para pessoas juridicas que contemplem previamente uma linha de
crédito para financiamento aos compradores dos imoveis (seja para quitagdo total ou parcial de financiamentos a
pessoa juridica — repasses — ou disponibilizagdo do financiamento aos compradores — plano piloto).

e Imobilidrias e Assessorias Imobiliarias:

Imobiliarias (ou assessorias imobilidrias) podem indicar o produto crédito imobilidrio (voltado par aquisicéo)
para clientes compradores que busquem obter um imével através de um financiamento.

e Convénios:

Os bancos Banco ABN AMRO Real ou Banco Sudameris acordam com as empresas e clientes institucionais
(fundos de pensdes) condicBes especiais para os funcionarios ou afiliados das mesmas (tarifas reduzidas,
taxas especiais, entre outras). Assim sendo, através de convénio os Bancos acima mencionados captam
clientes que seguem o processo definido para a rede de agéncias.

7.2. Em relacéo a politica de crédito, hoje os principais critérios para concesséo de créditos destinada a
aquisicdo de imoveis residenciais sdo:

e Valor maximo negociado ou de avaliagdo (o que for maior) em até R$ 350.000,00

e Valor minimo do imovel: R$ 120.000,01

e Valor minimo de financiamento: R$ 20.000,00

e Valor maximo de financiamento: até 80% aplicado ao menor dentre os valores de avaliagdo
ou o de venda e compra, limitado a R$ 245.000,00

e Taxa de juros efetiva: 12,00% aa + TR

e Sistema de amortizagdo: SAC e/ou Price

e Prazo Minimo: 1 ano

e Prazo Maximo: 20 anos

e |dade Minima: 18 anos

e ldade Maxima: 70 anos (idade + prazo de financiamento)

e Restri¢cBes Financeiras: sem restricdes internas ou externas

e Comprometimento de renda maximo com Crédito Imobilidrio: 25% de renda
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7.2.1. Além das caracteristicas acima, a politica de credito leva em conta os seguintes critérios:

e Renda bruta minima: R$ 1.000,00;

e Vinculo empregaticio: minimo 1 ano;

e Os financiamentos serdo concedidos para pessoas fisicas;

e A idade do cliente mais velho que participa da composi¢do de renda somada ao prazo de financiamento
ndo pode ultrapassar 75 (setenta e cinco) anos;

e Comprometimento maximo de renda bruta: 25%, serd admitida a composicdo de renda entre: (i) Casais -
casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher ou casais do mesmo sexo, (ii) pais e filhos
limitado em até 2 (duas) pessoas;

e Seguros: danos fisicos no imdvel e morte/invalidez permanente - prémios mensais incluidos no valor da
prestacéo;

e O(s) imovel(eis) a ser(em) dado(s) como garantia devera(do) estar livre(s) e desembaracado(s) de
qualquer 6nus;

e Somente serdo aceitos imoéveis residenciais, novos ou usados, de alvenaria, em boas condi¢des de
conservacdo, situados em regides urbanas, concluidos e com "habite-se";

e A garantia do financiamento seré a alienacgao fiduciaria d(s) imdével(eis);

e Reajuste das prestaces e saldo devedor: mensalmente, de acordo com os indices de atualizacdo da
poupanga, exceto para o produto Real Imovel Parcela Fixa;

e Sistema de Amortizacdo: SAC (Sistema de Amortizacdo Constante), utilizado para os produtos “Real
Imével - Compra de imdveis Residenciais ou Comerciais”, “Reforma Facil” e o “Real Imével Financiamento
100%". Para o produto “Real Imével Parcela Fixa” é utilizado a Tabela PRICE;

e A liberagdo dos recursos do financiamento e FGTS (se for o caso) sera feita ao(s) vendedor(es) apos a
entrega no banco do(s) contrato(s) registrado(s) no(s) Cartério(s) de Registro de Iméveis.

Os Contratos possuiam um prazo médio decorrido de 28 meses, quando foram selecionados. A politica de crédito
guando da aprovagdo destes financiamentos, podia ser diferente da politica acima descrita. O mesmo pode
ocorrer em relagao aos dados cadastrais dos financiados, valoriza¢do ou desvalorizagdo do imével entre outros.

8. Da Administracao dos Créditos

8.1 - Administracio dos Créditos Imobilidrios: A administra¢do dos Créditos Imobiliarios, a partir de 01 de julho
de 2007, sera exercida pela Cessionaria, através de prestador de servigos por ela contratado, nos termos do
Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Administracdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas firmado com o Servicer, em 18 de junho de 2007 (“Contrato de Servicer”).

8.1.1 — A administracdo dos Créditos Imobilidrios observara as disposicdes dos Contratos de
Financiamento e, quando aplicaveis, as disposicGes legais e regulamentares, em especial o Codigo de
Defesa do Consumidor.

8.2 — Administracdo pelo ABN AMRO: A Securitizadora facultara ao ABN AMRO, a qualquer momento, a
possibilidade de administrar os Créditos Imobiliarios, mediante adesdo ao Contrato de Servicer.
O ABN AMRO declara conhecer os termos e condi¢des do Contrato de Servicer e reconhece que sua adeséo ao
referido contrato ndo acarretara em alteracdo de suas respectivas condi¢des.

8.3 — Pagamentos feitos pelos Devedores: Observado o disposto no item 2.4.2 do Contrato de Servicer, todos
0s pagamentos efetuados pelos Devedores, com vencimento a partir de 01 de julho de 2007, inclusive, serdo
diretamente creditados em conta bancaria indicada pela Securitizadora e de sua titularidade, sendo vedado ao
ABN AMRO receber diretamente quaisquer valores pagos pelos Devedores ou por terceiros vinculados aos
Créditos Imobiliarios.
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9. Politica de Cobrancga

8.1. No que tange a politica de cobrancga, os Originadores adotam a cobranca tipo padrdo , para a grande
maioria dos seus devedores classificados “de curso normal”. Ndo se aplicam a esta categoria,
devedores que possam ja possuir algum inadimplemento junto aos cedentes ou que sua classificagao

de risco interna justifigue um procedimento diferenciado. A cobranca padrdo ocorre na seguinte
sistemaética:

REGUA DE COBRANCA

Atualizada em:
30/01/2007

o
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Inicio Ligagdes

Envio Terceirizada

9.2. O Sistema descrito em A é realizado para 75% dos casos padrdo, por entenderem os Cedentes ser a
forma mais eficiente de cobrar. No entanto, as demais estratégias, tais como a B e C, sdo sempre
desenvolvidas e testadas para, caso se comprovem mais eficientes que a descrita A, poderem substitui-la.
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10. Informagoes Estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios
10.1. N&o possuimos um histdrico de inadimpléncia dos créditos e ou dos critérios de elegibilidade adotado,

porém como os créditos foram cedidos pelo ABN Real e pelo Banco Sudameris, demonstramos abaixo o
histdrico de perdas, atrasos e recuperagéo, nos ultimos trés anos encerrados em Dez. 06.

Banco ABN AMRO Real + Banco Sudameris

2004 2005 2006
Carteira (posicao em 31 de Dezembro) 979271 1,180,189 1347 463
Inadimpléencia (até 29 dias) 72R72 128736 176,111
Inadimpléncia (acima de 180 dias) 20270 19,704 19235
Provisionamento 32775 40,784 a7 db5
Recuperacao Liquida 5932 10521 12740
Perda de Crédito Liquida {PCL) 2B Ad3 30,263 24 725
Provisionamento / Carteira J35% 3.55% 2.78%
PCL/ Carnteira 274% 2.B3% 183%

Walores expresaos em milhares de RE, & ndo ser quando de outra fanna m encionado

Onde

Carteira: Somatoria do saldo devedor de todos os contratos;

Inadimpléncia: Saldo devedor dos contratos com até 29 dias ou acima de 180 dias de atraso;

Provisionamento: Somatéria entre total de perdas e provisGes em 12 meses;

Recuperacdo Liquida: Valores ja provisionados e recuperado em 12 meses, liquido de custo de recuperagao;
Perda de Crédito Liquida: Diferenca entre o valor provisionado e o valor recuperado;

10.2. No entanto, como o inadimplemento maior ocorre na fase inicial da carteira e como a carteira tem
apresentado um forte crescimento, a andlise destes numeros por safra, pode mostrar de forma mais
adequada o comportamento da carteira de crédito imobiliario dos cedentes.

11. Segregacao dos Créditos Recebidos

11.1. A partir de 01 de julho de 2007, a arrecadagdo de todos os Créditos Imobiliarios serdo realizados

diretamente em conta corrente de titularidade da Securitizadora.



12. Informacgao sobre Devedores

12.1. Os Devedores dos Créditos Imobiliarios devem apresentar de forma indireta, a politica de concessao de
crédito dos Cedentes, ou seja, as condi¢cdes abaixo na data de abertura do crédito:

. Renda bruta minima: R$ 1.000,00;

. Vinculo empregaticio: minimo 1 ano;

. Pessoas fisicas;

. A idade do cliente mais velho que participa da composi¢éo de renda somada ao prazo de financiamento
ndo pode ultrapassa 75 (setenta e cinco) anos;

. Comprometimento méaximo de renda bruta: 25%, admitida a composi¢do de renda entre: (i) Casais -
casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher ou casais do mesmo sexo, (i) pais e

filhos limitado em até 2 (duas) pessoas.
13. Amortizacdo Extraordinaria da Carteira
A carteira de crédito pessoa fisica apresenta um patamar de pré-pagamento extraordinario (tudo o que supera

a amortizagdo estabelecidas nos contratos) sobre o saldo médio da carteira anual ao redor de 13,7% ao ano,

sem muitas altera¢6es, conforme tabela abaixo

Amontizagio Extraordinarial Saldo Médio da Carteira Consolidada

13.70% 13.84% 13.62%

2004 2005 2008
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14. Desempenho da carteira por safra

O desempenho do nivel de liquidez da carteira, também pode ser acompanhado por més de originacédo, de
forma que o crescimento da carteira ndo afeta o patamar de perdas verificado.

Desde de marco de 2003 até marco de 2007, a carteira de crédito consolidada (ABN AMRO e Sudameris)
apresentou o seguinte resultado médio de receitas e provisionamento e perdas, assim como o resultado liquido.

Desempenho da Carteira - Média por Safra - Margo

14.0 -
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8.0 1
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0.0 --11:

m Receita média dos contratos =mmm sm Resultado liquida da carteira = Perda média de crédito

A mesma andlise segmentada pelos devedores classificados como ndo correntista possui a seguinte figura

Desempenho da Carteira de Ndo Correntista - Média por Safra - Marco
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15. Indice de concentracio por Devedor

Os 10 (dez) maiores devedores da carteira representam juntos 5,30 % da totalidade dos créditos imobilidrios
selecionados, ndo havendo nenhum devedor que possua mais do 0,714% da carteira individualmente.

Dez maiores Devedores
5%

95%
@ 10 Maiores @ Demais Devedores
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Os 20 (vinte) maiores devedores da carteira representam juntos 8,8% da totalidade dos créditos imobiliarios
selecionados.

Vinte Maiores Devedores
8,80%

91,20%

@ 20 Maiores 0 Demais Devedores

Aproximadamente 1.273 Devedores, de um total de 1.294, individualmente representam menos de 0,3% da
totalidade dos Créditos Imobiliarios selecionados.

N° de devedores que representam 0,3% da
carteiraindividualmente
21

1273

O Abaixo de 0,3% @ Acima de 0,3%

Nenhum dos Devedores individualmente representa mais do que 1% (um por cento) da totalidade da Carteira
selecionada de Créditos Imobiliarios.

Verifica-se, dessa forma, que o indice de concentragdo por devedor da Carteira encontra-se bastante diluido,
pulverizando assim a exposi¢éo da carteira por cada devedor individualmente.

79



(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

80



FATORES DE RISCO

e O o |N

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos
Riscos Relacionados a Emissora
Riscos Relacionados a Oferta

81



(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

82



FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento nos CRIs, os potenciais Investidores devem considerar seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, sua necessidade de liquidez, avaliando, cuidadosamente,
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos enfrentados
pela Emissora, ou aos quais estao sujeitos investimentos nos CRIs e no Brasil em geral.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativa intervencdes do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e prego, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Companhia ndo tem controle sobre quais
medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios,
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Companhia podem ser adversamente afetados em
razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

variacdo nas taxas de cambio;

controle de cambio;

indices de inflacdo;

flutuagdes nas taxas de juros;

falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;

racionamento de energia elétrica;

instabilidade de pregos;

politica fiscal e regime tributario; e

medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, a administracdo pés-reeleicdo do Presidente Sr. Luiz Inacio Lula da Silva podera implementar
novas politicas. O Presidente da Repulblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, conseqientemente, afetar as operacGes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia ndo pode prever quais
politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a economia, 0s
negocios ou desempenho financeiro do seu Patriménio e por cosequencia dos CRIs ;

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices de inflacdo
foram de 9,3% em 2003, 7,6% em 2004, 5,7% em 2005 e 3,14% em 2006, de acordo com o IPCA. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo fregiientemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no
mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Contratos de
financiamento ndo sejam capaz de acompanhar estes efeitos da inflagho. Como o repagamento dos
investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores.
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Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqlentes desvaloriza¢gdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacGes
repentinas, pequenas desvaloriza¢Ges periddicas (durante as quais a freqiiéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacbes
cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cAmbio do
Real frente ao D6lar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cAmbio entre o Real e o Ddlar
era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o que representa uma valorizagdo do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de
2004. Em 31 de dezembro de 2006, a taxa de cambio entre o real e o dolar era de R$ 2,14 por US$ 1,00; em
31 de marco de 2007, a taxa de cambio entre o real e o dolar chegou a R$ 2,05 por US$ 1,00. Ndo é possivel
assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar ira permanecer nos niveis atuais.

As depreciagdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez dos devedores e a qualidade da carteira de financiamentos.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios € influenciado, em vérios graus, pela economia global e condi¢des do
mercado, e especialmente pelos paises da América Latina e outros mercados emergentes. A reacdo dos
investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de mercado dos
titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou politicas
econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do investidor por
titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos mencionados acima pode
afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do portfélio de direitos creditorios que
lastreiam o CRI .

Efeitos da Elevagdo Subita da Taxa de juros

O mesmo podemos dizer sobre o0 impacto da variagdo das taxas de juros , junto aos principais agentes do
mercado, com efeito desfavoravel junto aos investidores e aos devedores dos ativos lastro.

Efeitos da Retragdo no Nivel da Atividade Econdmica

As operagbes de arrendamento mercantil apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas
fisicas e juridicas inclusive aos devedores dos contratos de financiamento.

Alteragbes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente o0s resultados operacionais da
Companhia.

O Governo Federal regularmente implementa altera¢Ges no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangcas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacéo € associada a determinados propdsitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e
seus resultados. Ndo h4 garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou
a sua lucratividade se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.
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Riscos Relacionados a Companhia

Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
‘as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
Jurfdica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela
prevé que “[desta forma] permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo
ou afetacdo.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as hormas
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRIs, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRIs ap6s o pagamento daqueles credores.

NA&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes
de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual.

Riscos Relacionados a Oferta

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado poderdo afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigagbes decorrentes dos CRIs

Os CRIs sdo lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos
CRIs por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilirios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem atualizacdo monetéria, juros
e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, o0s
respectivos acessorios. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos conforme o Termo
de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Contratos de Financiamento,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos nesta Seg¢do poderdo afetar
negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange o pagamento
dos CRIs pela Emissora.

Os investidores dos CRIs ndo tem qualquer direfto sobre os imoVvers vinculados aos contratos de financiamentos
Os CRIs ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Imoéveis vinculados aos Contratos de

Financiamento, nem mesmo o direito de reté-los em caso de qualquer inadimplemento das obrigacGes
decorrentes dos CRIs por parte da Emissora.
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Risco da Baixa Liquidez dos CRIs no mercado secundario

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de valores mobilidrios de renda fixa, entre estes os
CRIs, tem apresentado historicamente baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagdo destes, incluindo os CRIs que possibilite aos seus titulares alienagéo nas condicdes
gue entendam convenientes.

Risco do Quorum de deliberacdo em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberacBes a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRIs sdo aprovadas por maioria
absoluta, ressalvados os quoruns especifico estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena
guantidade de CRIs pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel.
N&o ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRIs em determinadas matérias
submetidas a deliberagcdo em assembléia geral.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco da Oferta

A classificacdo de risco atribuida & Oferta baseou-se na atual condicdo da Emissora e nas informacdes
presentes neste Prospecto. Nao existe garantia de que a classificagdo de risco permanecerd inalterada durante
a vigéncia dos CRIs Caso a classificagdo de risco seja rebaixada, a Emissora podera encontrar dificuldades em
realizar outras capta¢Oes de recursos, assim como os titulares dos CRIs poderdo sofrer perdas caso realizem
negoécios no mercado secundario.

Risco da ndo realizacdo da carteira de Ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos
os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢bes decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e/ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; e (iii) da
liguidagdo das Garantias Reais da Emiss@o, em caso de exercicio da Opcéo de Transferéncia. Os recebimentos
oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizacdes
dos CRIs, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs. Ap6s o recebimento dos recursos
supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Ndo sera emitida Carta de Conforto no ambito desta Oferta

O novo Cddigo de Auto-Regulagdo ANBID para Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores
Mobiliarios, de 9 de maio de 2006, prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes acerca da consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto com as
demonstragdes financeiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissédo ndo serd emitida Carta de Conforto conforme acima descrita. Consequientemente, 0s
auditores independentes da Emissora ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras
da Emissora constantes deste Prospecto .

A opcdo de venda dos investidores esta relacionada ao risco de crédito da Emissora,

Além dos risco descrito no item 6, o exercicio da Opgdo de Venda também esta esta vinculado ao risco de crédito da

Emissora. N&o ha garantias de que a Emissora tenha recursos suficientes para efetivar a recompra dos CRIs Sénior, nos
termos estabelecidos no Termo de Securitizag&o.
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Risco de Ndo Transferéncia das Garantias Reais

As CClIs representativas dos Créditos Imobiliarios sdo emitidas sem garantia real, independentemente de sua
existéncia nos Contratos de Financiamento, de forma que as Garantias Reais ndo foram automaticamente
transferidas a Emissora na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado. A Transferéncia das Garantias
Reais depende do exercicio da Opcéo de Transferéncia pela Emissora em face dos Originadores, especialmente, no
caso de inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios. Consiste este risco, portanto, na eventualidade de surgiram
dificuldades na Transferéncia das Garantias Reais pelos Originadores a Emissora, impedindo a execucdo direta das
Garantias Reais pela Emissora. Os custos de Transferéncia das Garantias Reais sdo de responsabilidade do
Patrimdnio Separado. A Emissora fez uma provisdo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), para pagamento dos
custos de Transferéncia das Garantias Reais, que pode ndo ser suficiente para pagamento de todos os custos de
Transferéncia das Garantias Reais, de forma que os valores que venham a eventualmente exceder essa provisdo
serdo arcados pelo Patriménio Separado.

Risco de ndo averbagdo das CCls

Este risco esta relacionado com a forma de estruturagcdo da operagdo, uma vez que as CCls que representam
os Créditos Imobiliarios, que serviram de lastro para a presente Emissdo de CRIs, nos termos do 3° do Art. 18
da Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do Cadigo Civil Brasileiro, foram emitidas sem a constituicdo de
garantia real, muito embora o Crédito Imobiliario nela representado a possua. A emissdo das CCls sem
garantia real levou em consideracéo o teor da decisdo do colegiado da CVM no PROCESSO CVM RJ 2006/3140.

Tal estrutura pode acarretar risco ao Investidor na medida em que, no caso de inadimplemento dos Créditos
Imobilidrios e necessidade de vinculagdo da garantia real as CCls, nos termos estipulados no Contrato Cessao,
para eventual execu¢do da referida garantia real pela Emissora, tal vinculacdo possa nado ser realizada a época
do inadimplemento, uma vez que o artigo 25 da Lei 10.931/04 veda a averbacdo da emissdo de CCls na
matricula do Imdvel, caso exista qualquer prenotacdo ou registro de qualquer 6nus real sobre os direitos
imobiliarios respectivos, inclusive penhora ou averbagdo de qualquer mandado ou agéo judicial. Desta forma,
pode ndo haver outro instrumento de Transferéncia das Garantias Reais dos Originadores para a Emissora.

Risco de Pré-pagamento ou Resgate Antecljpado

Os CRIs poderdo estar sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizagdo, a eventos de pré-pagamento, resgate
antecipado, ou mesmo na hipétese de faléncia, procedimento de recuperacado judicial ou extrajudicial e insolvéncia
da Emissora. A efetivagdo destes eventos poderd resultar num retorno menor que o previsto aos investidores, em
especial pelo fato desta colocacéo estar sendo subscrita com agio sobre o Valor Nominal dos CRIs.

Risco de Indeferimento dos CRIs

A CVM poderd, nos casos previstos pela regulamentacéo vigente, indeferir o processo de registro dos CRIs.
Neste caso a Emissora serd obrigada a resgata-los antecipadamente. Este risco se fara presente também em
caso de colocacdo dos CRIs ainda na condi¢éo de registro provisorio.

Risco TR — Taxa Referencial

O Conselho Monetario Nacional, o Banco Central ou o Congresso Nacional podem alterar a férmula de calculo ou
o critério de apuracgdo da TR durante o prazo da Emissdo, ou mesmo extingui-la. Tendo em vista que a TR tem
reflexos sobre os Contratos de Financiamento, bem como sobre os CRIs, eventuais alteragdes na sua
metodologia de célculo, sua extingdo ou substituicdo, poderdo afetar adversamente os rendimentos dos
Contratos de Financiamento e, por consequéncia, dos CRIs.

Risco relacionados com o critério de apuragdo do LTV
Os Iméveis ndo foram objeto de avaliacdo imobilidria especifica para fins da Emissdo. As informacg6es
vinculadas ao LTV neste Prospecto podem néo representar a realidade existente entre o valor do Imovel e o

valor dos Créditos Imobilidrios. Em algumas circunstancias adversas vinculadas a questdes mercadoldgicas ou
regionais, dentre outras, os Imdveis, podem ter se depreciado desde a originagédo dos Créditos Imobiliarios.
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Para fins deste Prospecto, o valor dos Imoéveis baseou-se no valor da respectiva avaliagdo no momento da
assinatura do Contrato de Financiamento.

Risco Execugdo Extrajudicial da Hipoteca

Compreende o risco de questionamento em eventual execucdo extrajudicial da Hipoteca, nos termos do
Decreto-Lei n® 70, de 21 de novembro de 1966. Sobre o referido Decreto-Lei existem diversas discussfes
acerca de sua constitucionalidade, o que podera acarretar atrasos ou mesmo a impossibilidade da execugdo da
Hipoteca nos seus termos.

Risco da Cessdo de Créditos ser Realizada com Condigdo Suspensiva

As Cessbes de Créditos foram firmadas com a condicdo de que a sua eficacia esta sujeita a realizacdo do
pagamento, pela Emissora, dos respectivos Valores de Cessdo aos Originadores. Tal condi¢cdo implica que a
titularidade efetiva dos Créditos Imobiliarios, enquanto ndo pago o Valor da Cessdo, permanecera com 0S
Originadores e que no caso de faléncia ou procedimento de intervencdo destes ultimos, os Créditos
Imobilidrios vinculados a essa Emissdo poderdo nédo ter sua titularidade transferida a Emissora, implicando em
eventuais prejuizos aos investidores e em um possivel cancelamento da Emissdo e conseqlente resgate dos
CRls.

Risco de confiito de interesse entre Coordenador Lider e CVM.

O Coordenador Lider da presente Oferta figura também como um dos Originadores, e cedeu a Companhia
parte dos Créditos Imobiliarios objeto da presente Emissdo. Ndo obstante ao exposto o Banco Sudameris, 0o
outro Originador dos Créditos Imobiliarios, é subsidiaria integral do Coordenador Lider.

Neste sentido, a identidade entre Coordenador Lider e um dos Originadores e o fato do outro Originador ser
subsididria integral do Coordenador Lider pode eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades de cessdo de créditos e distribui¢cdo dos CRIs.

Demais Riscos

Os CRIs estdo sujeitos as variacdes e condi¢cdes dos mercados de atuagdo dos Devedores, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRIs
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugBes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobilidrios de modo geral.

Informagbes Acerca do Futuro da Companhia.

Este Prospecto contém informacdes acerca das perspectivas do futuro da Companhia que refletem as opinides
da Emissora em relagdo a desenvolvimentos futuros e que, como em qualquer atividade econdmica, envolvem
riscos e incertezas. Embora a Emissora acredite que as informacfes acerca das perspectivas do seu futuro
sejam baseadas em convic¢Oes e expectativas razoaveis, ndo pode haver garantia de que o desempenho
futuro seja consistente com essas informacdes. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Se¢do “Fatores de Risco” e em
outras secdes deste Prospecto. Os potenciais investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e
diligéncia as informagdes acerca do futuro da Emissora e ndo tomar decisbes de investimento unicamente
baseados em previsdes futuras ou expectativas. A Companhia ndo assume nenhuma obrigacdo de atualizar ou
revisar qualquer informacéo acerca das perspectivas de seu futuro.
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INFORMAC6ES SOBRE OS ORIGINADORES
ABN AMRO (ORIGINADOR, SERVICER E COORDENADOR LIDER) E BANCO SUDAMERIS (ORIGINADOR)

A seguir encontram-se descritas informag@es consolidadas sobre o Banco ABN AMRO Real, suas controladas, e
principais integrantes do Conglomerado ABN AMRO, do qual sdo parte os cedentes da operacéo, o Banco ABN
AMRO Real S.A. e 0 Banco Sudameris S.A.

Historico

O Banco ABN AMRO é um banco pertencente ao Grupo ABN AMRO, que é composto por instituicdes
financeiras presentes em mais de 50 paises ao redor do mundo, incluindo o maior banco da Holanda (ABN
AMRO Bank N.V.),e o0 8° maior banco da Europa, segundo dados do The Banker em dezembro de 2006.

O ABN AMRO Bank N.V., atual controlador do ABN AMRO, esta presente no Brasil desde 1917 e,
em 31 de dezembro de 2006, era o0 13° maior banco do mundo e o 8° da Europa em termos
de ativos totais, segundo dados do The Banker. Seus ativos totais em 31 de marco de 2007 somavam
1.054,6 bilhdes de Euros.

Em 20 de setembro de 2006, 3,86% das acGes ordinarias de emissdao do ABN AMRO Real, detidas até entédo
pela Banca Intesa, em decorréncia da aquisicdo do Banco Sudameris, foram transferidas ao ABN AMRO
Holding N.V., no ambito de uma operagdo de swap de acBes. Nessa mesma data, estas a¢des foram vendidas
ao ABN AMRO Bank N.V., atual acionista controlador do ABN AMRO.

Durante o ano de 2006, a ABN AMRO Bank N.V., integralizou aumentos de capitais na Bri-Par Dois
Participagdes S.A., conforme deliberados em Assembléias Gerais Extraordinarias realizadas nos dias 28 de
junho e 28 de setembro de 2006, com 211.961.668 a¢des ordinarias de emissao do Banco ABN AMRO Real de
sua titularidade. Em razado dessas integraliza¢gdes a Bri-Par Dois Participagdes S.A. possuia, em 31 de marco de
2007, o equivalente a 22,73% da ac¢des ordinarias do Banco ABN AMRO Real.

O ABN AMRO Bank N.V., em 31 de mar¢o de 2007, possuia participacdo direta de 41,86% no capital social do
Banco ABN AMRO Real e, indireta por meio de subsidiarias, de 55,57% no capital total do Acionista
Controlador.

Em 31 de marg¢o de 2007, o Banco ABN AMRO Real era o0 3° maior banco privado brasileiro em termos de total
de ativos e 3° em patriménio liquido. O total de ativos do Banco ABN AMRO Real atingiu R$ 131.326.587 mil
em 31 de margo de 2007 e seu patrimdnio liquido de R$ 10.198.721 mil. O lucro liquido para o periodo
encerrado em 31 de margo de 2007 foi equivalente ao montante de R$ 1.621.546mil.

O Coordenador Lider ndo detém qualquer participacdo no capital social da Securitizadora.

As tabelas abaixo mostram a evolucéo da base de clientes do Banco ABN AMRO Real e sua presenc¢a no Pais,
nos anos indicados.

Base de clientes (milhGes)

2004 9,2
2005 12,1
2006 13,1
Marco de 2007 13,4

Fonte: Banco ABN AMRO Real
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31 de dezembro 31 de dezembro 31 de dezembro 31 de Margo
Presenca Nacional de 2004 de 2005 de 2006 de 2007
Agéncias e PABs 1.890 1.933 1.946 1.955
Pontos de Atendimento 1.267 1.467 1.718 1.769
Empresas
Pontos de Venda 5.910 6.257 6.973 7.080
Méaquinas de Auto- 8.179 8.583 9.004 9.139

Atendimento
Fonte: Banco ABN AMRO Real

Aquisicoes

Desde 1998, o Banco ABN AMRO Real realizou varias aquisigdes de instituicdes financeiras, que seguem
brevemente descritas abaixo:

Aquisicdo do Banco Real

Em 5 de novembro de 1998, o Banco ABN AMRO adquiriu indiretamente o controle do Banco Real, um dos
maiores bancos privados do Brasil, adquirindo, por consequéncia, suas controladas e filiais. Em 28 de janeiro de
2000, o Banco Real foi incorporado ao Banco ABN AMRO, o qual assumiu todos os direitos e obrigac6es do Banco
Real. Em 31 de margo de 2000, o Banco ABN AMRO passou a ser denominado Banco ABN AMRO Real S.A.

Aquisicéo do Banco de Pernambuco

Em leildo realizado em 17 de novembro de 1998, o Banco ABN AMRO Real adquiriu, aproximadamente,
99,97% do capital social do Banco do Estado de Pernambuco S.A. — Bandepe, que, apds a compra, passou a
ser denominado Banco de Pernambuco S.A. - Bandepe (“Banco de Pernambuco”). A compra custou
aproximadamente R$ 182,9 milhdes. O Banco de Pernambuco esta localizado no nordeste do Brasil e era o
terceiro maior banco em Pernambuco, com um total de 66 agéncias e 521 maquinas de auto-atendimento em
31 de dezembro de 2005. Desde sua aquisi¢cdo, 0 Banco de Pernambuco vem sendo administrado de forma
segregada do Banco ABN AMRO Real. Com o intuito de otimizar os recursos operacionais e sistémicos, bem
como racionalizar processos administrativos, o Banco de Pernambuco S.A. — BANDEPE cindiu parcela de seu
patrimdénio com conseqiiente incorporacdo da parcela cindida pelo Banco ABN AMRO Real, conforme
deliberagdo em Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2006. Nessa mesma data houve um
aumento de capital social do Banco Pernambuco em passando de R$ 2.767.406.800,58 para
R$2.768.134.978,59.

Em 31 de dezembro de 2006, o Banco de Pernambuco tinha um total de ativos de R$ 3.234 milhdes e
patrimonio liquido de R$ 3.171 milhdes, tendo apresentado lucro acumulado no periodo encerrado em 31 de
dezembro de 2005 de, aproximadamente, R$ 288 milhdes. As demonstracdes financeiras consolidadas do
Banco ABN AMRO Real incluem as demonstrac¢des financeiras do Banco de Pernambuco.

Em 16 de outubro de 2006, o Bacen aprovou a cisao parcial do Banco de Pernambuco, com versao da parcela
cindida ao Banco ABN AMRO Real.

Aquisicdo da Webmotors

Em fevereiro do ano 2000, o Banco ABN AMRO Real adquiriu a totalidade das a¢des do capital social da
Webmotors.
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A Webmotors é proprietaria do website “www.webmotors.com.br”, portal especializado no setor automotivo
que possibilita a consulta a catdlogos eletrénicos e viabiliza a comercializagcdo de veiculos automotores,
produtos e/ou servicos relacionados a industria automobilistica.

A aquisicdo da Webmotors teve como objetivo complementar as atividades do Banco ABN AMRO Real, por
meio da Companhia, no financiamento de veiculos automotores.

Aquisicdo do Banco da Paraiba S.A.

Em 28 de marco de 2002, o Banco ABN AMRO Real, vencedor de licitacdo realizada a época pelo Estado da
Paraiba, incorporou o Paraiban, antigo Paraiban - Banco do Estado da Paraiba S.A., sucedendo-o em todos os
direitos e obrigacGes. O valor do patrimdnio liquido contabil do Paraiban na data de sua incorporacdo era de
R$ 48.450.512,08 (quarenta e oito milhdes, quatrocentos e cinquenta mil, quinhentos e doze reais e oito
centavos). A época da incorporacdo, o Paraiban possuia 8 agéncias na Paraiba. O capital social subscrito e
integralizado do Paraiban na data da incorporacéo era de R$ 26.027.179,66 (vinte e seis milhdes, vinte e sete
mil, cento e setenta e nove reais e sessenta e seis centavos).

Aquisicdo do Banco Sudameris

O Banco Sudameris surgiu da fusdo entre dois bancos europeus - o italiano Banca Commerciale Italiana e o
francés Banque Frangaise et Italienne pour I'Amérique du Sud, que se uniram, em 1910, para formar o Banco
Francés Italiano para a América do Sul.

Desde entdo, o Banco Sudameris sempre incentivou o crescimento do pais, apoiando empresarios e
investidores. Suas primeiras agéncias foram abertas no interior do Estado de Sao Paulo e ofereciam crédito a
cafeicultura, o setor mais dindmico da economia na época. Assim, na década de 30, tornou-se o banco
estrangeiro com a maior rede de agéncias no Brasil.

Em 1942, durante a Segunda Guerra Mundial, um decreto do governo brasileiro, que liquidava todos os bancos
ligados a Alemanha e a Itdlia, obrigou o Banco Sudameris a fechar suas portas. Trés anos mais tarde, com o
fim da guerra, o banco foi autorizado a retornar suas atividades no pais e passou a operar sob a razao social
de Banco Federal Brasileiro. Mais tarde, em 1978, ap6s uma alteracdo na composi¢do acionaria do Banque
Francaise et Italienne pour I'Amérique du Sud, teve seu nome modificado para Banco Sudameris.

O Banco Sudameris iniciou seu processo de expansdo no Brasil em 1998, com a aquisi¢do do controle
acionario do Banco América do Sul, uma instituicdo fundada em 1940 por imigrantes japoneses, bem como
com a abertura de 71 agéncias na regido sudeste. A partir de entdo, passou a estar presente em todos os
estados brasileiros, com exce¢ao apenas do Acre e do Amapa.

Com forte atuacdo na regido sudeste do pais, 0 Banco Sudameris destacou-se no atendimento ao segmento de
clientes de alta renda e fortaleceu sua atuacdo na administracdo de recursos e prestacdo de servicos de
qualidade.

Em 1999, o grupo italiano Banca Intesa assumiu o controle acionario do Banco Sudameris e, em 2003, o
banco foi adquirido pelo ABN AMRO Real, que, entéo, tornou-se, de acordo com dados fornecidos pelo Bacen
com base em dezembro de 2006, o terceiro maior banco privado brasileiro em depdsitos e em termo de ativos.

Em 24 de outubro de 2003, o Banco ABN AMRO Real completou a aquisicdo de 94,57% das agdes do Banco
Sudameris, entdo de titularidade de Banca Intesa, por aproximadamente R$ 2,2 bilhGes, preco este que foi pago

parte em dinheiro e parte em a¢des do Banco ABN AMRO Real.

Em Assembléia Geral Extraordinaria do Banco Sudameris, realizada em 12 de maio de 2004, foi aprovada a
incorporacéo da totalidade de acGes de emissao do Banco Sudameris pelo seu controlador, Banco ABN AMRO Real.
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Entretanto, os efeitos da deliberacdo acima referida foram suspensos devido a liminar requerida por acionistas
minoritarios do Banco Sudameris, até que cumprida a decisdo judicial, anteriormente dada, a respeito da nédo
eficacia de eleicdo de membros do Conselho Fiscal do Banco Sudameris, realizada em 2001, que também
declarou ineficazes todos os atos e deliberagdes tomadas por aqueles Conselheiros no exercicio fiscal de 2001.

O Banco Sudameris por sua vez apresentou recurso especial ao STJ e requereu ao juizo de primeira instancia
que os efeitos da decisdo judicial relativa a eleicdo do Conselho Fiscal de 2001 fossem efetivados, uma vez
que o Conselheiro efetivamente eleito se recusava a tomar posse. Tal decisdo foi efetivada, tendo sido
expedido oficio ao Banco Central para noticiar o cumprimento da decisdo e, por conseguinte, a liberagcdo dos
efeitos da incorporacéo de agdes do Sudameris no Banco ABN AMRO Real.

Ndo obstante, em decisdo liminar concedida pelo STJ em recurso interposto pelos mesmos acionistas
minoritarios contra a decisdo que deu por cumprido o acérddao mediante a simples posse do Conselheiro, os
efeitos da incorporacdo de ac¢Bes foram novamente suspensos, até que referido recurso tivesse sido julgado
definitivamente, ja tendo sido expedida a respectiva contra-ordem ao Banco Central.

Em 28 de dezembro de 2006, referido membro efetivo do Conselho Fiscal do Banco Sudameris de 2001, eleito
por forca de sentenca proferida naquela agdo, apresentou seu parecer como conselheiro fiscal e peticionou
informando o reconhecimento pelo préprio, mediante a entrega do referido parecer, do cumprimento integral
da sentenga, bem como requerendo a extingdo da execucdo e declarando que ndo se opunha a liberagédo
imediata e definitiva das deliberagbes tomadas em Assembléia Geral Extraordinaria do Banco Sudameris
realizada em 12 de maio de 2004, o que foi igualmente requerido pelos demais autores daquela agao.

Assim, por senten¢a, 0 MM. Juiz da 52. Vara Civel de Sdo Paulo (SP) declarou extinta a execugdo da sentenca,
conforme Oficio n® 2019/0rd/06-MDFB. Consequentemente, foram integralmente liberados os efeitos da
Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 12 de maio de 2004, estando aprovada a incorporagdo das acdes
de emissdo do Banco Sudameris ao patriménio do Banco ABN AMRO Real, que foi seguida pela conversédo do
Banco Sudameris em subsidiaria integral do Banco ABN AMRO Real.

Atualmente o Banco Sudameris atua nos segmentos de pessoas fisicas (incluindo Private Banking) e juridicas e
também no mercado de a¢Bes de comércio internacional.

O Banco Sudameris esta presente no Brasil ha mais de 90 anos, com aproximadamente 500.000 clientes. Em 1998,
como parte de sua estratégia de expanséo, o Banco Sudameris adquiriu o controle do Banco América do Sul.

Segundo dados do Banco Central, com a aquisicdo do Banco Sudameris, o0 Banco ABN AMRO Real torna-se o
terceiro maior banco privado do Brasil em termos de depdsitos e empréstimos e em termos de ativos.

Desde outubro de 2004 as operag8es entre o Banco Sudameris e o Banco ABN AMRO Real estao alinhadas em
termos de politicas, procedimentos e infra-estrutura.

Em 31 de agosto de 2007 foi realizada Assembléia Geral Extraordinaria visando a incorpora¢do do Banco
Sudameris pelo Banco ABN AMRO Real S.A.. A incorporagdo encontra-se em fase de homologagao pelo Banco
Central do Brasil.

Objeto Social

O Banco ABN AMRO Real é uma instituicdo financeira privada, incorporada como “banco mdltiplo”. Nessa
qualidade, tem ele por objeto a pratica de todas as operagbes passivas e acessOrias inerentes as respectivas
carteiras autorizadas (comercial, de investimentos, de crédito, financiamento e investimentos, de crédito
imobiliario e de arrendamento mercantil, inclusive cambio), de acordo com as disposi¢bes legais e
regulamentares em vigor.
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Capital Social e Acionistas

O capital social do Banco Sudameris em 31 de margco de 2007 era de R$1.570.259.511,42, dividido em
3.890.553.949 ac¢des, sem valor nominal, sendo 3.796.504.860 acOes ordinarias e 94.049.089 acdes
preferenciais, integralmente detidas pelo Banco ABN AMRO Real.

Ja o capital social total do Banco ABN AMRO Real, em 31 de dezembro de 2006, era de 7.593.733.402,02,
integralmente realizado e dividido em 1.846.565.218 ac¢des ordinérias, escriturais, sem valor nominal, mantidas
em conta de depdsito no préprio Banco, em nome de seus titulares, sem emisséo de certificado.

Os principais acionistas do Banco ABN AMRO Real e suas respectivas participa¢des, em 31 de dezembro de
2006, eram os seguintes:

a) ABN AMRO Bank N.V. — 41.859%

b) ABN AMRO Brasil Participacfes Financeiras S.A. — 32.834%
¢) Bri Par Dois Participacfes Ltda. — 21.978%

d) Tebema B.V. — 0.00001%

Administracdao

Banco Sudameris

A administracdo do Banco Sudameris Brasil compreende um Conselho de Administracdo, consistente de
membros eleitos pelos acionistas, e uma Diretoria, cujos membros séo eleitos pelo Conselho de Administracéo.
O Conselho de Administracdo reunir-se-a ordinariamente uma vez por trimestre e extraordinariamente quando
necessario. A Diretoria reunir-se-a ordinariamente uma vez por més e extraordinariamente quando necessario.

Em 31 de agosto de 2007 foi realizada Assembléia Geral Extraordinaria visando a incorpora¢do do Banco
Sudameris pelo Banco ABN AMRO Real S.A.. A incorporagdo encontra-se em fase de homologagédo pelo Banco
Central do Brasil.

O Banco Sudameris Brasil é atualmente dirigido por uma Diretoria, constituida de membros eleitos pelo
conselho de administracdo do Banco Sudameris Brasil em assembléia geral, com mandato até a primeira
reunido do Conselho de Administracéo, a ser realizada apds a Assembléia Geral Ordinaria do ano de 2007.

Segue abaixo relagdo de membros da atual Diretoria:

Diretor Superintendente:
José de Menezes Berenguer Neto
Diretores Executivos:

Michiel Frans Kerbert

Luciane Ribeiro

Marcos Matioli de Souza Vieira
Renato Pasqualin Sobrinho

A remuneracdo maxima global dos membros da Diretoria foi definida em consonédncia com as politicas do
Banco Sudameris Brasil e de acordo com seu Estatuto Social.

O endereco para correspondéncia de cada um dos individuos acima referidos € Av. Paulista, 1374, cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Os membros da Diretoria ndo realizam nenhuma atividade principal fora do Grupo ABN AMRO que seja
significativa em relacdo as atividades do Grupo.

Banco ABN AMRO Real

A administracdo do Banco ABN AMRO Real compreendia um Conselho de Administracdo, consistente de
membros eleitos pelos acionistas, e uma Diretoria, cujos membros eram eleitos pelo Conselho de
Administracdo. A Assembléia Geral de acionistas realizada em 28 de fevereiro de 2003 extinguiu o Conselho de
Administragdo.
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Dessa forma, o Banco ABN AMRO Real é atualmente dirigido por uma Diretoria, constituida de, no minimo, 04 e, no
maximo, 46 membros eleitos pelos acionistas do Banco ABN AMRO Real em assembléia geral, com mandato de 3
(trés) anos. O mandato dos atuais membros da Diretoria indicados abaixo vencera no ano de 2009.

Segue abaixo relagdo de membros da atual Diretoria:

Diretor Presidente:
Fabio Colletti Barbosa

Diretores Vice-Presidentes:
Michiel Frans Kerbert

José de Menezes Berenguer Neto
Pedro Paulo Longuini

Jodo Roberto Gongalves Teixeira

Diretores Executivos:

Carlos Eduardo de Capua Corréa da Fonseca
Christopher Martin Paower

Enilson Espinola Sales de Souza
Fernando Byington Egydio Martins
Francisco Di Roberto Junior

Gustavo José Costa Roxo da Fonseca
Jodo Luiz Pasqual

José Alfredo Lattaro

José Roberto Machado Filho

Luciane Ribeiro

Luis Felix Cardamone Neto

Luiz Fontoura de Oliveira Reis Filho
Marco Antonio Martins de Araujo Filho
Marcos Matioli de Souza Vieira

Maria Luiza de Oliveira Pinto e Paiva
Mbnica Guerrieri Cardoso da Silva
Renato Pasqualin Sobrinho

Rui Fernando Soares Ferreira da Silva
Sergio Augusto Constantini

Wagner Augusto Ferrari

Diretores sem Designacgao Especifica

Alexandre Schwartsman

Antonius Van Nimwegen

Carla Bardaro

Carlos De Camargo Penteado Braga
Celso Paulo Nunes

Flavio Tavares Valaddo

Jodo Guilherme de Andrade S& Consiglio
Joel Michael Roberto

Kleber Monteiro Moreira Filho

Marcio Aurélio de Nobrega

Maria Eugénia Andrade Lopez Santos
Romolo Antonio Nigro Junior

Victor Hugo Homrich

A remuneracdo maxima global dos membros da Diretoria foi definida em consonéncia com as politicas do
Banco ABN AMRO Real e de acordo com seu Estatuto Social.
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O enderego para correspondéncia de cada um dos individuos acima referidos é Av. Paulista, 1374 — 3° andar,
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Os membros da Diretoria ndo realizam nenhuma atividade principal fora do Grupo ABN AMRO que seja
significativa em relacéo as atividades do Grupo.

N&do existem potenciais conflitos de interesse entre quaisquer atribuicdes dos membros da Diretoria do
Cedente e os interesses privados e/ou obriga¢es do Cedente.

A Marca ABN AMRO

A marca “ABN AMRO” foi formada pela unido de duas importantes e tradicionais institui¢des financeiras
holandesas: o Algemene Bank Nederlands (o ABN Bank) e o Amsterdam-Rotterdam Bank (0 AMRO Bank). A
fusdo, que resultou no nascimento do ABN AMRO Bank, ocorreu em 1991.

O ABN Bank havia sido fundado ha mais de 170 anos, a partir da companhia de comércio exterior
Nederlandsche Handel-Maastschappif, que se uniu ao De Twentsche Bank e tornou-se um dos mais
importantes bancos da Holanda.

J& a trajetéria do AMRO Bank teve origem em 1863, quando foi fundado o Rotterdamche Bank que, mais
tarde, uniu-se ao Amsterdamsche Bank.

Atualmente, o ABN AMRO é uma marca mundialmente conhecida, sendo que o ABN AMRO Bank N.V. é 0 13°
maior banco do mundo considerando os ativos totais e 0 8° da Europa em termos de ativos totais, possuindo
cerca de 4.600 agéncias em 53 paises e territdrios, além de mais de 107.000 empregados. Seus ativos totais
em 31 de dezembro de 2006 somavam 987 bilhdes de Euros.

Areas de Atuacdo

A atuagdo do Banco ABN AMRO Real esta focada em opera¢fes de empréstimo de curto e longo prazo para
multinacionais, empresas brasileiras de grande porte, banco de varejo, financiamento ao consumidor e
transagdes de cambio e, ainda, servicos referentes a mercado de capitais e financiamento local e internacional.

Até 2004, as operacdes do Banco ABN AMRO Real eram organizados por meio de trés unidades estratégicas
para refletir a estrutura organizacional do Grupo ABN AMRO: (i) Cliente de Atacado que combinava grandes
clientes de “investment banking” e de “corporate banking”; (ii) Clientes Comerciais que abrangia pequenos e
médios clientes corporativos e; (iii) Asset Management que era responsavel pela gestdo de fundos de
investimento e carteiras administradas da instituicdo. Aproximadamente 2/3 (dois tercos) dos clientes do
Banco ABN AMRO Real estdo concentrados no segundo grupo (Clientes Comerciais). Cada uma das unidades
estratégicas tinha responsabilidade de gerenciar um segmento distinto de clientes do Banco ABN AMRO Real.

Durante a segunda metade de 2004, o Banco ABN AMRO Real introduziu o “Projeto Empresas”, uma nova
estratégia com atuacdo no mercado local para clientes brasileiros com rendimento anual superior a US$ 30
milhdes. O “Projeto Empresas” foi implementado em 01 de janeiro de 2005 tendo como objetivo: (i) captar
oportunidades por meio dos clientes do Banco ABN AMRO Real, através de uma abordagem integrada e
participagdo em multiplos segmentos; (ii) defender, incrementar e ampliar a participacdo na carteira das
grandes corporacfes, alavancando a capacidade global do Conglomerado ABN AMRO para diferenciar a oferta
e aumentar a penetracdo em produtos de Cash Management e operacBes estruturadas; e (iii) melhorar a
posicdo e a eficiéncia nos segmentos de clientes corporativos para captar o crescimento do mercado e
incrementar a participacdo da instituicéo.

O “Projeto Empresas” est4 baseado em cinco principios, definidos conforme o segmento de atuacédo e o
tamanho do cliente, os quais seguem abaixo descritos:

1) Cadeia de Valor: trata-se de uma area especifica que proporciona solu¢des de cadeia de valor, abrangendo
os clientes, fornecedores, empregados e acionistas dos clientes. Esta unidade de Cadeia de Valor esta
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intimamente ligada ao desenvolvimento de produtos e inteligéncia de mercado, incluindo um papel de
coordenacédo dentro da divisdo denominada Comunidades de IndUstria (abaixo definido).

2) Nova Segmentacdo de Clientes: criacdo de dois grupos distintos de clientes e quatro segmentos,
adequando a oferta de produtos as necessidades do cliente e & sua capacidade de pagamento. Os
dois grupos de Clientes sdo Large Clients e Middle Market Clients.

3) Cobertura de Clientes: a originagdo e a gestdo de relacionamentos serdo coordenadas e focadas.
Cada gerente de relacionamento seja ele um Sénior Banker, que atende ao maior cliente, ou outro
que atenda ao Middle Market, lidera a estratégia e o planejamento da conta, a originacédo e a gestao
do relacionamento.

4) Comunidades de Industria: Os clientes classificados como Large Clients participardo da Comunidade
Industria que é coordenada pela equipe de Cadeia de Valor. Além disso, a area de risco de crédito
desenvolve comunidades de indUstria similares, que refletem a estrutura dos clientes.

5) Plataforma Unica de Produtos: uma Gnica area de produtos do “Projeto Empresas” fara a entrega da
oferta de produtos escolhida e otimizard o uso dos recursos do Banco ABN AMRO Real.

Através do Projeto Empresas, o Banco ABN AMRO Real busca uma oferta adequada as necessidades e
capacidade de pagamento de seus clientes. Significa ainda uma maior coordenagdo entre 0s negdcios do
Banco ABN AMRO Real, melhor alocagdo de recursos, criacdo de sinergias e oportunidade de crescimento.
Conseqglientemente, espera-se que 0 “Projeto Empresas” aumente substancialmente o valor econdmico do
Banco ABN AMRO Real, através de um maior crescimento em receitas nos segmentos, um mix de negécios de
maior qualidade e eficiéncia em custos.

Atualmente, com a implementac&o do Projeto Empresas, as trés unidades estratégicas em que até entdo o Banco ABN
AMRO Real dividia suas operacfes, subdividiram-se em cinco unidades, quais sejam: (i) client team designado para
grandes corporagfes transnacionais de origem brasileira ou estrangeira com negdcios importantes no Brasil; (ii)
Industrial Team apontado para empresas hacionais de grande porte; (iii) Regional Team que objetiva o relacionamento
com companhias de médio porte; (iv) Middle Client para pequenas empresas; e mantendo-se da estrutura anterior o
(v) Asset Management, responsavel pela gestao de fundos de investimento e carteiras administradas pela institui¢do.

Presenca no Exterior

A atividade do Banco ABN AMRO Real no exterior é restrita & presenca de sua agéncia nas llhas Cayman.
Constituida em 1973 como uma companhia estrangeira sob a Lei societaria das Ilhas Cayman, tal agéncia atua
sob a denominacdo de “ABN AMRO Cayman”. Em agosto de 2000 uma nova licenca foi concedida a esta
agéncia permitindo a conducdo de todos os tipos de negdcios e operacGes bancarias sendo vedado,
entretanto, o recebimento de qualquer depdsito de pessoas residentes nas llhas Cayman.

Em 31 de marco de 2007 a atividade da “ABN AMRO Cayman” consistia principalmente no fornecimento de
fundos para operagfes bancarias internacionais, através de linhas de crédito ao Banco ABN AMRO Real, que
séo estendidas aos seus clientes para o financiamento de negdécios.

Aliangas e Parcerias

Em 17 de margo de 2005, o Banco ABN AMRO Real e o Banco Cacique celebraram acordo operacional para
atender a demanda de empréstimos a titulares de beneficios definitivos do INSS, mediante desconto em folha.
Este acordo operacional possui 3 anos de vigéncia, com coobrigacdo do Banco Cacique e desembolso mensal
de até R$ 50 milhdes pelo Banco ABN AMRO Real, e decorre de um mercado em expansdo de empréstimos
consignados.
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Valores Corporativos
O Banco ABN AMRO Real tem como valores corporativos a integridade, respeito, trabalho em equipe e profissionalismo.

Os valores corporativos acima mencionados foram definidos mundialmente pelo ABN AMRO Bank N.V. em
1997. A disseminagdo aconteceu atraves de "workshops" com todos os empregados do Banco ABN AMRO
Real, nos quais se discutiu a sua aplica¢do pratica no dia-a-dia.

A seguir uma breve descricdo de cada um dos valores corporativos do Banco ABN AMRO Real:

e Integridade - compromisso com a integridade em tudo o que se faz, dentro e fora do Banco ABN AMRO
Real.

e Respeito - respeito a todas as pessoas independentemente de suas origens, hierarquia, sexo e idade.
Valorizacdo da diversidade de idéias e opinifes, tratando com dignidade as diferencas e divergéncias.

e Trabalho em equipe - esséncia do sucesso como rede bancéria internacional. Deve-se compartilhar
conhecimentos e recursos, visando o beneficio dos clientes, empregados, sociedade e acionistas.

e  Profissionalismo - compromisso de oferecer aos clientes o mais alto padrédo de qualidade.

O Banco ABN AMRO Real acredita que sua atuacdo vai além de transa¢des econdmicas, sendo que seu papel
ndo é restrito a prestacédo de servigos de pagamentos e recebimentos, financiamentos, gerenciamento de
investimentos e seguros. Além disso, o Banco ABN AMRO Real estimula o desenvolvimento econémico e social,
busca de forma continua a melhoria na qualidade da prestacdo de servicos, o atendimento exemplar, a
construgdo de relacionamentos sustentaveis com os clientes e o envolvimento cada vez maior com questdes
socio-ambientais. Tudo isso tendo como diretrizes os valores corporativos mencionados acima.

Captacao de Recursos

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2006, o Conglomerado ABN AMRO alcangou R$ 134.314
milhGes em recursos captados, que inclui depésitos (a vista, poupanca, interfinanceiros e a prazo), fundos e
carteiras administradas, montante 49,0% superior aos R$ 90.123 milhdes apurados em 31 de dezembro de
2005, que havia apresentado um crescimento de 26,6% em relagcdo aos R$ 71.156 milhdes apurados em 31
de dezembro de 2004. No periodo encerrado em 31 de margo de 2007, o Conglomerado ABN AMRO alcangou
R$ 145.280 milhdes em recursos captados, montante 49,7% superior aos R$ 97.023 milhdes apurados em 31
de margo de 2006. A tabela abaixo apresenta os montantes referentes a captagdes do Conglomerado ABN
AMRO nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2004, 2005 e 2006 e nos periodos encerrados
em 31 de margo de 2006 e 2007.

Dezembro Dezembro Dezembro Margo Margo
Em R$ bilhoes 2004 2005 2006 2006 2007
Volume de Recursos Captados e 71,16 90,12 134,31 97,02 145,28
Administrados
Fundos + carteiras administradas 27,05 31,76 36,02 33,46 38,06
Depoésitos 32,30 45,31 55,00 49,33 51,22
Depositos a vista 4,39 5,52 6,99 5,49 6,80
Depositos de poupanca 6,94 7,27 8,34 7,05 8,49
Depdsitos interfinanceiros 0,45 0,52 0,62 0,46 0,79
Depdsitos a prazo 20,52 31,96 38,91 36,29 35,03
Outros depdsitos 0,01 0,04 0,14 0,04 0,11
Captacdes no mercado aberto 2,52 2,87 11,07 3,33 11,36
Recursos de aceites e emissao de 1,85 1,94 2,96 2,16 3,08
titulos
Carteira de cambio 1,95 3,15 22,68 3,47 31,67
Obrigagdes por empréstimos e repasses 4,80 4,66 6,26 4,34 8,25
Débitos de operagbes com seguros, 0,13 0,03 0,04 0,01 0,01
previdéncia e capitalizagcdo
Cobranca e arrecadacéo de tributos e 0,02 0,02 0,03 0,56 0,81
assemelhados
Dividas subordinadas 0,54 0,38 0,26 0,36 0,82
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O Banco ABN AMRO Real também capta recursos das entidades integrantes do Conglomerado ABN AMRO, por
meio dos investimentos que tais entidades realizam no Banco ABN AMRO Real, observadas as disposi¢cdes
legais e regulamentares aplicaveis. A exemplo do que ocorre com as aplicagdes de qualquer outro cliente do
Banco ABN AMRO Real, os recursos aplicados pelas entidades integrantes do Conglomerado ABN AMRO sé&o
utilizados pelo Banco ABN AMRO Real na pratica de suas atividades bancarias.

O Banco ABN AMRO Real possui um programa de captagao de recursos no exterior denominado Medium Term
Note Programme ("Programa"). Os potenciais emissores dentro do Programa sdo o Banco ABN AMRO Real,
Banco ABN AMRO Real através de sua agéncia de Cayman, e a ABN AMRO Arrendamento Mercantil S.A. O
prospecto do Programa foi atualizado em 20 de margo de 2007. O valor total de notas emitidas e ndo pagas
("outstanding") dentro do Programa em 31 de marco de 2007 era de R$ 1,4 bilhdo de reais, para notas
denominadas em reais. O limite de emissao dentro do Programa é de US$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de
dolares).

Gestao de Risco e Politica de Provisoes
Gestdo de Risco

O Banco Central do Brasil vem implementando importantes mudancgas na regulamentacao da gestao dos riscos
das instituicBes financeiras de acordo com propostas advindas do novo acordo do Comité da Basiléia. Tais
propostas baseiam-se em trés pontos principais denominados pilares da administracdo bancaria, a saber: (i)
exigéncias minimas de capital para cobertura dos diversos riscos, baseadas em modelos quantitativos; (ii)
evolugdo da supervisdo bancaria; e (iii) incremento no nivel de divulgacdo de informacdes. Baseado nas
Ultimas comunica¢Ges do BACEN, estima-se que as regras atinentes ao novo acordo do Comité da Basiléia
(Basiléia I1), no modelo padrédo, devem entrar em vigor no ano de 2008.

Politica de Crédiito e Provisbes

Em 31 de dezembro de 2006, as operagdes de crédito classificadas entre os niveis AA-C representaram 92,3%
da carteira de crédito do Banco ABN AMRO Real, enquanto que as operagdes classificadas entre os niveis D-H
representaram apenas 7,7% da carteira. Em 31 de dezembro de 2005, as operagdes de crédito classificadas
entre os niveis AA-C representaram 93,2% da carteira de crédito do Banco ABN AMRO Real, enquanto que as
operacgles classificadas entre os niveis D-H representaram apenas 6,8% da carteira. Em 31 de dezembro de
2004, as operagdes de crédito classificadas entre os niveis AA-C representaram 93,5% da carteira de crédito
do Banco ABN AMRO Real, enquanto que as operacges classificadas entre os niveis D-H representaram apenas
6,5% da carteira. Em 31 de marco de 2007, as operagdes de crédito classificadas entre os niveis AA-C
representaram 92,6% da carteira de crédito do Banco ABN AMRO Real, enquanto que as operagdes
classificadas entre os niveis D-H representaram apenas 7,4% da carteira. Em 31 de marco de 2006, as
operacgOes de crédito classificadas entre os niveis AA-C representaram 92,5% da carteira de crédito do Banco
ABN AMRO Real, enquanto que as operagdes classificadas entre os niveis D-H representaram apenas 7,5% da
carteira.

Em 31 de dezembro de 2006, as provisdes para créditos de liquidacdo duvidosa com caracteristica de crédito
totalizaram R$ 2.536.571 mil, e representaram cerca de 5,1% do total de créditos da carteira do Banco ABN
AMRO Real. Em 31 de dezembro de 2005, as provisfes para créditos de liquidacdo duvidosa com caracteristica
de crédito totalizaram R$ 1.791.132 mil, e representaram cerca de 4,5% do total de créditos da carteira do
Banco ABN AMRO Real. Em 31 de dezembro de 2004, as provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa com
caracteristica de crédito totalizaram R$ 1.390.582 mil, e representaram cerca de 4,7% do total de créditos da
carteira do Banco ABN AMRO Real. Em 31 de mar¢o de 2007, as provisdes para créditos de liquidagédo
duvidosa com caracteristica de crédito totalizaram R$ 2.555.635 mil, e representaram cerca de 5,0% do total
de créditos da carteira do Banco ABN AMRO Real. Em 31 de margo de 2006, as provisdes para créditos de
liquidagdo duvidosa com caracteristica de crédito totalizaram R$ 2.035.479 mil, e representaram cerca de
4,9% do total de créditos da carteira do Banco ABN AMRO Real.
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As operacdes de crédito e arrendamento mercantil sdo classificadas de acordo com a andlise da administracdo
do Banco ABN AMRO Real com relagdo ao risco de crédito, de acordo com as normas previstas na Resolucédo
CMN n.°© 2.682/99. Referida Resolugdo determina a classificacdo de risco das operacGes de arrendamento
mercantil em niveis estabelecidos em ordem alfabética crescente, de “AA” (risco minimo) até “H” (risco
méaximo), levando em consideracdo o grau de risco envolvido em tais opera¢fes, medidos conforme os
seguintes fatores:

(i) situacdo econdmico-financeira, grau de endividamento, capacidade de geragdo de resultados, fluxo de
caixa, administracdo e qualidade de controles, pontualidade e atraso nos pagamentos, contingéncias, setor de
atividade econdmica e limite de crédito no que se refere ao devedor e seus garantidores; e

(i) natureza e finalidade da transagdo, caracteristica e valor das garantias prestadas no que se refere a
operacao.

Ganhos provenientes de operacfes de crédito vencidas ha mais de 60 dias, independentemente do seu nivel
de risco, sdo reconhecidos como receita somente quando efetivamente recebidos. Operagdes classificadas no
nivel “H” permanecem em tal nivel por um periodo de 6 meses. Apés transcorrido referido prazo, os
respectivos créditos sdo baixados contra provisGes previamente constituidas e permanecem contabilizados em
contas de compensacédo por 5 anos, sendo, portanto, excluidos do balancgo.

Operacgdes de empréstimo renegociadas sdo classificadas pelo menos no mesmo nivel de risco atribuido a
operacao original. Operag8es de crédito renegociadas ja baixadas contra provisdes para créditos de liquidagdo
duvidosa e contabilizadas em contas de compensacdo sdo classificadas no nivel “H” e quaisquer ganhos
possiveis resultantes da renegociacdo desses créditos sdo reconhecidos como receitas apenas quando
efetivamente recebidos.

Crédito Imobiliario

O Grupo ABN AMRO Real possui tradigdo em Crédito Imobiliario em suas diversas unidades de negécios pelo
mundo. No Brasil vem se destacando em relagdo aos seus concorrentes participantes do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimos (SBPE), e aumentando o seu Market Share constantemente até o ano de 2005. A
carteira imobiliaria do Banco Sudameris e do ABN AMRO foram unificadas em termos de politicas e processos
em Marco de 2004, sendo desde entdo estas sdo acompanhadas em termos de indices de crescimento e de
qualidade, de forma consolidada.

Evolucao da Carteira Imobiliaria

O crescimento da carteira imobiliaria do ABN AMRO nos ultimos anos, em especial desde 2004, é fruto de um
ambiente econdmico mais favoravel, de importantes altera¢cdes no cenario juridico do mercado de Crédito
Imobilidrio (como a aprovacdo da Alienagdo Fiduciaria para o Crédito Imobilidrio e a Lei do Incontroverso) e
dos esforcos do ABN AMRO em aprimorar servi¢os, produtos e processos neste segmento de mercado de alto
potencial de crescimento.

Os resultados obtidos desde entdo sédo bastante positivos, com crescimento tanto da carteira quanto do seu
market share. Em 2006, com prioridade dada pela Caixa Economica Federal no SBPE para empréstimos para
Pessoas Fisicas, em especial no segmento de baixa renda, de forte cunho social, sua presenca distorce a curva
de evolugdo do mercado.

Desta forma, o Banco ABN AMRO Real mesmo sofrendo uma queda no seu Market Share, manteve o nivel de

crescimento de sua carteira, que atingiu, de forma consolidada (ABN e Sudameris) o valor de R$ 1.347
Milhdes, no segmento pessoas fisicas, em dezembro de 2006, um aumento de 17% em relagéo ao Ultimo ano.
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O grafico acima nos mostra o crescimento do volume originado desde 2000, de forma consolidade (ABN Real e
Sudameris) fruto da importancia deste segmento para a Organizagdo e do investimento nas suas atividades de

crédito imobilidrio, ndo apenas para o se adequar as suas exigibilidades, mas pelo grande potencial

crescimento deste mercado e da importancia deste produto na fidelizagdo de seus clientes pessoas fisicas.

Nos udltimos anos o crescimento que ocorreu na captacdo em caderneta de poupancga, embora também
expressivo, ocorreu em ritmo menor que o crescimento da carteira imobiliaria, conforme demonstrado no

gréafico abaixo.
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Este crescimento de carteira manteve o ABN Real na segunda colocacdo entre os bancos privados, que
ocorreu na captacdo em caderneta de poupanga, embora também expressivo, ocorreu em ritmo menor que o
crescimento da carteira imobiliaria, conforme demonstrado no gréafico abaixo.

Evolucdo da Carteira Imobiliaria - Bancos Privados

Evolucdo da Carteira - pessoa fisica + juridica

dez/05 jun/06 dez/06

R$ Mil R$ Mil R$ Mil
Itad (*) 1.888.669 1.915.940 2.436.002 4.248.405
ABN Real 1.595.223 1.725.313 2.007.677 2.132.457
Bradesco 1.443.067 1.500.104 1.943.807 2.129.033
Unibanco 1.344.913 1.457.813 1.479.171 1.548.975
Santander 1.008.575 1.077.898 1.232.424 1.421.677
HSBC 704.617 677.194 636.473 672.775

(*) houve incorporagdo em 2007
Fonte: Bacen

Qualidade do Portfélio de Crédito Imobiliario

A analise de resultados da carteira de financiamentos pessoa fisica, de 2004 a 2006, demonstra melhoras nos
indices de perdas (provisionamento) e de recuperacédo de créditos. Contribuem para isto um cenario macro-
econdémico mais favoravel, a forte politica de provisionamento anterior a unificacdo das carteiras e a
introducdo dos contratos com garantia em alienacéo fiduciaria, a partir de Novembro de 2005.

A tabela abaixo nos mostra um historico recente de atrasos, perdas e recuperagdo da carteira consolidada do
ABN AMRO - Sudameris.

Banco ABN AMRO Real + Banco Sudameris

2004 2005 2006
Carteira {posicdo em 31 de Dezembro) Q78271 1,180,189 1347 4B3
Inadimpléncia (até 29 dias) 72B72 138 736 176,111
Inadimpléncia (acima de 180 dias) 20270 19704 19 235
Provisionamento 32775 40,784 37 AR5
Recuperacao Liquida h 432 10,521 12740
Perda de Crédito Liquida (PCL) 2B /43 30263 24 720
Provisionamento / Carteira 335% J355% 278%
PCL/ Carteira 2.74% 2.63% 183%

Yalores expressos em milhares de R, a ndo zer gquando de outra forma m encionado

Onde

Carteira: Somatoria do saldo devedor de todos os contratos;

Inadimpléncia: Saldo devedor dos contratos com até 29 dias ou acima de 180 dias de atraso;
Provisionamento: Somatdria entre total de perdas e provisdes em 12 meses;

Recuperacdo Liquida: Valores ja provisionados e recuperado em 12 meses, liquido do custo de recuperacgao;

Perda de Crédito Liquida: Diferenca entre o valor provisionado e o valor recuperado.
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9. INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSORA

105



(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

106



INFORMA(}GES RELATIVAS A EMISSORA
SUMARIO DA SECURITIZADORA

Encontra-se a seguir um resumo das atividades e informagdes financeiras da Securitizadora. O presente sumario ndo
contém todas as informagdes que o Investidor deve considerar antes de investir nos CRI. O investidor deve ler o
Prospecto como um todo, incluindo as informagbes contidas na Se¢do “Introducdo - Fatores de Risco” e as
demonstragles financeiras e respectivas notas, antes de tomar uma decisdo de investimento. As demonstracoes
financeiras da Securitizadora estao anexas a este Prospecto.

A Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagdes, entre as quais se destaca a ultilizagdo da alienacéo fiduciaria no
segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas opera¢des do setor.

No mesmo ano, firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, braco financeiro do
BID, que prevé a aquisicdo de CRI de emissdo da Brazilian Securities. Em funcéo do sucesso desta parceria, a
partir de 2001, houve uma ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de
capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, pioneiramente, aprovou junto a CVM, o conceito de Séries Sénior e Junior
(subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros produtos, como os FIDC - Fundos
Investimentos em Direitos Creditdrios.

Carrega também em sua bagagem o pioneirismo no registro e utilizacdo de CCl's — Cédulas de Créditos
Imobilidrios como lastro para suas emissfes de CRI’s, instrumento que hoje é vastamente utilizado, reflexo de
sua agilidade e da reducéo de custos que traz as operagdes de securitizacao.

Utilizando os mais modernos conceitos dos mercados financeiro e imobilidrio, desenvolveu sofisticadas
estruturas de investimento. A Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificagdo
AA1.BR, pela Moody's Investors Service, para suas emissoes de CRIs.

A Brazilian Securities tem sua marca vinculada ao pioneirismo e desenvolvimento de estruturas criativas e
eficientes para alavancar o mercado imobiliario.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ja emitida no mercado
brasileiro, no montente de R$ 1 Bilhdo. Atualmente a companhia é responsavel por 31% das emissbes

realizados no mercado nacional.

0 das companhias securitizadoras

Mercado de certificados de recebiveis imobiliarios — Partici

A Securitizadora é uma das empresas da plataforma composta ainda pela Brazilian Mortgages e Brazilian
Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor de
construgdo civil. Consequentemente, empresas internacionais tem interesse em investir nas empresas quer
diretamente tornando-se acionista ou indiretamente fornecendo linhas de créditos que capitalizariam o grupo
para alavancar seus negocios.

Dentre as linhas de crédito hoje existente temos acordos operacionais com o BID — Banco Interamericano de

Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de USD 75 milhdes, por sete anos, para aquisicao de
novos créditos imobiliarios e consequiente emissdo de CRIs.
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Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o mercado
financeiro e de capitais, via emissao de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora possui
um quadro bastante restrito e qualificado de colaboradores. Sendo que suas principais atividades
administrativas e financeiras séo geridas de forma terceirizada por experientes empresas, apenas restringindo
0 seu corpo préprio de colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios e o conseqliente
regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigacGes trabalhistas, previdenciarias e tributarias.
Atualmente, ndo existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagbes de
natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

ViSAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizag@o de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos,
tanto em termos de volume, quanto em comparac¢éo com outros instrumentos de divida ha muito consolidados
no mercado de valores mobiliarios, como os CRIs.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao fato de
tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. As tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento,
indicando ndmero de emissdes publicas e volumes de 1999 a agosto de 2007.

a) Crescimento do Mercado de Securitizacdo:
Evolucdo Anual de Registros de CRI's

Volume de CRI's registrados ano 2.500
1999 12,9 2.000
2000 171,7
2001 222,8 1.500
2002 142,2
2003 287,6
2004 403,1 1.000
2005 2.102,3
2006 1.071,4 500
2007 645,4
Total 5.059,3 0 } } } } } } }
Em milhdes de reais g 8 8 8 8 g 8 8 '5
' 2 & & & & & & & R®

Fonte: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

b)  Volume de CRIs por Securitizadoras

Volume de CRI's emitidos e com registro definitvo na CVM
(1999-2007)

Ranking | Cia. Securitizadora | Volume emitido | 2% do mercado
1 Brazilian Securities 1.546,5 31%
2 Rio Bravo 992,0 20%
3 Cibrasec 908,6 18%
4 Walter Torre 628,5 12%
5 Altere 460,4 9%
6 Outras 523,4 10%

Total 5.059
Em R$ 1.000

Fonte: Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM
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Histérico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a préatica de estruturar
e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um
risco que normalmente seria absorvido por um s6 credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de poo/ e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacbes com recebiveis comerciais de emissdes
publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatiza¢des e a
desestatizagcdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenério. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizacdo de uma reformula¢do na estrutura societaria brasileira e
uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas
nos moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de
uma operacao de securitizagao.

Securitizacao

A securitizagdo consiste na concessdo de um conjunto de créditos a uma empresa constituida com o propdsito
especifico de adquiri-los e emitir valores mobiliarios no mercado para, com o produto da colocagdo, efetuar o
pagamento da cessdo ao seu proprietario original.

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, securitizacdo de créditos imobiliarios € a “operacao”
pela qual os créditos sdo expressamente vinculados & emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de
securitizagao de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma operagdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengcdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo
oferecer vantagens mediante a reducéo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e
gerando fluxo de caixa.

Créditos Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios tém como lastro créditos imobilidrios. Para que determinados créditos
possam servir de lastro para uma emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, devem decorrer,
necessariamente, da exploragdo de qualquer tipo de atividade relacionada a iméveis.

Companbhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituigdes nédo
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicdo e
securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocac¢do dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros valores
mobilidrios e a prestacdo de servigos compativeis com suas atividades. Assim, conclui-se que as companhias

securitizadoras nédo estdo limitadas a securitizagdo, sendo-lhes facultada a realizagdo de outras atividades
compativeis com seus objetos.
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Apesar da Securitizadora néo ser instituicdo financeira, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou
ao Conselho Monetario Nacional estabelecer regras para seu funcionamento.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilidrios para distribuicdo publica é necessario
requerer o registro de companhia aberta a CVM, conforme prevé o artigo 21 da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrugdo CVM n° 414.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de
segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, por instrumento contratual, de
patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia; (i) ndo pode ser objeto de
garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao pagamento dos
respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacdo desse patrimdnio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento
serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora. O
regime fiduciario sofreu limitacdes por forca da MP 2.158-35, conforme abaixo explicado.

Tal patriménio tera autonomia em relagédo ao patriménio geral da companhia securitizadora, bem como outros
patrimonios de afetagdo criados por essa companhia, e servird exclusivamente (ressalvada a aplicagdo da MP
2.158-35) para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos e satisfacdo das
demais obrigacdes inerentes a tais titulos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimdnio separado,
manter registros contdbeis independentes em relacdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia
securitizadora responderd com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposi¢cdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patrimonio separado.

O regime fiduciario € instituido por meio da declaracéo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizacdo.

MP 2.158-35
O Governo Federal inverteu a politica de segregacdo de riscos inerente ao regime fiduciario, por meio da
edicdo da MP 2.158-35, atualmente em vigor.

A MP 2.158-35, em seu artigo 76, dispde que a afetacdo ou separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de
pessoa fisica ou juridica, ndo produz efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, especialmente com relacdo as garantias e privilégios atribuidos. Isso significa que os bens e as
rendas dos patrimdnios de afetacdo de qualquer natureza, o que inclui o patriménio criado por meio do regime
fiduciario, passam a responder por dividas da companhia securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, estranhas aos certificados de recebiveis imobiliarios a que estao vinculados os créditos imobiliarios
sujeitos ao regime fiduciario.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetidos ao regime fiduciario responderéo pelas
dividas fiscais, previdenciarias e trabalhistas inerentes ao patriménio geral da Securitizadora.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebivel imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociagédo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicagdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condi¢cdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, relne as condi¢cdes de
eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade propria do
mercado de valores mobiliarios e a seguranga necessdria para garantir os interesses do publico investidor.
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E considerado um valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugéo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho
Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociagdo sao realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n® 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instru¢gdo CVM n°
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal unitario fosse igual ou superior a
R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRI. A Instrucdo CVM n° 414 revogou a
Instrucdo CVM n® 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instru¢cdo CVM
n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro
de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e ap6s a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposi¢Bes da Instrugdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca
da oferta publica, destacam-se as seguintes:

e ¢ dispensada a participagdo de instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios a que se refere o artigo 15 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caso o valor nominal unitario do
certificado de recebivel imobiliario a ser colocado seja igual ou superior a R$300.000,00;

e nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobiliarios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o
limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

e se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa
de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas a incorporacGes objeto de financiamento, para que seja
concedido o registro deverad ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a
Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

e ¢é facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se
o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo
ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisoério, este Ultimo sera
automaticamente cancelado;

e 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de securitizacédo
ou nado prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos do artigo 7°, §5°
da Instrugdo CVM n° 414;

e ¢é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses ap6s a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobiliario passe a
ser inferior a R$300.000,00, desde que observados os requisitos da Instru¢cdo CVM n© 414 e 442;

e 0s créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou 0 co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (i) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstracGes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior a data de emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de
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dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°
deste artigo;

e poderdo ser dispensados a apresentacdo das demonstragdes financeiras os CRI que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do
mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRI no
mercado secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00(um milhdo de reais), e
sejam objeto de oferta publica destinada a susbcrigdo por ndo mais do que 20 (vinte) investidores;

e a oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugdo CVM n°©
400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo de
CRI para captagéo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam
ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 5° da Instrugédo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizagdo de créditos
que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizagdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imével
a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiduciario, o termo de securitizacdo sera averbado
nos Registros de Imoveis em que estejam matriculados os respectivos imoéveis, ou se os créditos forem
representados por CCls, o termo de securitizacdo devera ser custodiando na Instituicdo Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuigéo
Social sobre o Lucro Liguido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS (0,65%) e
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de
novembro de 1998, art. 3°, 88 5° a 9°, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei n°®
10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo artigo 2°
da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da capta¢do da base de célculo do
PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de forma semelhante as
instituicbes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

Com relagdo a CPMF, desde 13 de julho de 2002, os langcamentos realizados em contas correntes especialmente
abertas e exclusivamente utilizadas para opera¢fes das companhias securitizadoras estdo isentos da incidéncia de
tal contribuicdo (Emenda Constitucional n® 37, de 12 de junho de 2002).

ADMINISTRACAO DA SECURITIZADORA

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Ac¢des, a Securitizadora €
atualmente administrada por um Conselho de Administracdo composto por trés conselheiros, por uma Diretoria
composta por quatro diretores e por um Comité de Investimentos composto por trés membros.

N&o existe qualquer relagdo familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualguer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigacdo

relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Aguns membros da Administracdo da Securitizadora exerce fungdo similar em outras empresas
da Plataforma.
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DESCRIGAO DO CAPITAL SOCIAL E PRINCPAIS ACIONISTAS DA SECURITIZADORA

Geral

Atualmente, o capital social subscrito da Securitizadora é de R$ 96.000.000,00, integralizado em 18/12/2006,
representado por 44.400.000 (quarenta e quatro milhdes e quatrocentas mil) agdes nominativas ordinarias. A
tabela a seguir apresenta os principais acionistas da Securitizadora.

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 189.260.000,00
ICNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 189.260.000,00
Aci CPF/CNP] Qtde acdes ON | % Acoes ON| Qtde acdes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 552.270 1,706148% 552.270 0,836013%|  28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.417.811 24,985637% 1.789.812 5,529333% 10.207.623 15,452048%|  28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000%| 13.212.000 | 40,816327% 13.212.000 20,000000%| 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.065.894 62,527512% 3.051.048 9,425717% 24.116.942 36,507632%| 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000%| 13.764.270 | 42,522475% 13.764.270 20,836013%| 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.206.895 12,486851% - 0,000000% 4.206.895 6,368294%|  28/08/06
TOtAl. ..o 33.690.600 100,00000% 32.369.400 | 100,00000% 66.060.000 100,00000%
[Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social Subscrito: (*) R$ 398.332.605,69
ICNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 4° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 398.332.605,69
Aci CPF/CNPJ] Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
[Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,00000%) - - 1 0,00000%| 02/04/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,00000%)| - - 1 0,00000%| 02/04/2007
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,00000%) - - 1 0,00000%)| 02/04/2007
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,00000%) - - 1 0,00000%| 02/04/2007
George Meisel 637.834.608-91 1 0,00000% - - 1 0,00000%| 02/04/2007
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000%) - - 1 0,00000%)| 02/04/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 201.770.252 50,50000%| - - 201.770.252 50,50000%| 02/04/2007
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 08.877.059/0001-74 197.774.804 49,50000% - 197.774.804 49,50000%| 28/06/2007
399.545.062 100,00000% - - 399.545.062 100,000000%
[Brazilian Finance & Real Estate Participagoes S.A. Capital Social Subscrito: R$ 394.584.798,00
ICNPJ: 04.806.631/0001-53 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: (*) R$ 394.584.798,00
Aci CPF/CNPJ Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acoes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,00000%)| - - 1 0,00000%| 08/06/06
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 40.016.375 100,00000%, - - 40.016.375 100,00000%|  28/06/07]
TOtAl. ... 40.016.376 100,00000% - - 40.016.376 100,00000%
[Brazilian Securites Cia de Securitizacao Capital Social Subscrito: R$ 96.000.000,00
ICNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 12° andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 96.000.000,00
Aci CPF/CNPJ] Qtde acoes ON | % Acoes ON| Qtde acoes PN | % Acoes PN| Qtde acdes TOTAL | % Acoes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate Partic S.A.| 04.806.631/0001-53| 44.399.997 99,99999%| - 0,00%| 44.399.997 99,99999%|  19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002% 15/07/04
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002%|  28/04/06
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,000002%| - 0,00% 1 0,000002%| 4/10/00
LT — 44.400.000 100,00000% 0,00000% 0,00% 44.400.000 100,00000%
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Conselho de Administragdao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negocios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administragdo terd4 trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo séo eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos,
sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢bes, cada membro do Conselho de
Administragio deve ser acionista da Securitizadora.

O Conselho de Administracdo reune-se, ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que
necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacdo sdo 0s
seguintes:

Nome Cargo Nomeacao
Moise Politi Presidente 20.04.2007
George Meisel Vice-Presidente 20.04.2007
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 20.04.2007

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdao

Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da Securitizadora,
essas informacdes encontram-se detalhadas no Anexo IX do presente prospecto.

Moise Politi— Presidente do Conselho de Administracéo

Formagdo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

George Meisel - Vice- Presidente do Conselho de Administracdo

Formacdo Académica: Universidade Preshiteriana Mackenzie
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A.(Atual)

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administragéo

Formacdo Académica:Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica - PUC)
Experiéncia Profissional: Sécio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)
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Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de dois anos, admitida a reelei¢cdo. A Diretoria é o
o6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para
praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da
Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administragdo ou da Assembléia Geral.

As reuniGes da Diretoria sdo realizadas, ordinariamente, a cada més e, extraordinariamente, sempre que
necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente da Securitizadora, com a presenga da maioria de seus
membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicbes individuais estabelecidas pelo Conselho de
Administragdo e pelo Estatuto Social. O mandato dos atuais membros da Diretoria expirara quando for
aprovada as demonstrag@es financeiras do exercicio a se encerrar em 31/12/2007.

Nome Cargo Nomeacao
Moise Politi Presidente 20.04.2007
Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 20.04.2007
Fernando Pinilha Cruz DRI 20.04.2007
George Verras Diretor sem designacao especifica 20.04.2007
André Bergstein Diretor sem designagdo especifica 20.04.2007

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacgao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor do Banco Ourinvest S.A. (Atual)

Fabio de Aratijo Nogueira — Vice- Presidente
Formacdo Académica:Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catolica de S&o Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca do BankBoston (1995 - 1998)

Fernando Pinhilha Cruz - DRI - Diretor de Rela¢gdes com os Investidores
Formacdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demetrius Verras — Diretor sem designacéo especifica
Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade S&o Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacéo especifica
Formagdo Académica: Engenheiro elétrico ( Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S.A. (2001- 2005)

Remuneracao

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢les, os acionistas da Securitizadora sé@o responsaveis pela fixagao
do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administracdo, dos membros do Conselho Fiscal e
dos membros da Diretoria. O Conselho de Administragdo determinara os niveis de remuneracdo de cada
conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
guando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.
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Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 73 emissfes publicas de certificados de recebiveis imobiliarios, destas 59 séries
encontram-se atualmente em circulagédo. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissédo: 12

b) Série: 012

¢) Data de Emissdo: 13.Feb.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissédo: 12

b) Série: 022

¢) Data de Emissao: 13.Feb.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c¢) Data de Emissao: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
J) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J002

j) Subordinacéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissédo: 12

b) Série: 052

¢) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 12

b) Série: 062

¢) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Apr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J003

j) Subordinacgao: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2002-07

a) Emissédo: 12

b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S004
J) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emissdo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Feb.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J004

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emisséo: 12

b) Série: 092

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro:Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissdo: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ JO0O5

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissédo: 12

b) Série: 112

c¢) Data de Emissao: 13.Dec.02
d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emisséo: 12

b) Série: 122

¢) Data de Emissdo: 13.Dec.02

d) Vencimento: 13.Feb.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J006

j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2003-13

a) Emissédo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
J) Subordinacdo: N&do Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-14

a) Emissédo: 12

b) Série: 142

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emisséo: 12

b) Série: 152

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Nado Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emisséo: 12

b) Série: 162

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacéo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissédo: 12

b) Série: 172

¢) Data de Emissao: 15.Jan.03
d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM
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Série 2003-20

a) Emissédo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03
d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S007
Jj) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emisséo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissdo: 13.Apr.03

d) Vencimento: 13.Aug.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ JOO7

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissdo: 12

b) Série: 222

c¢) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagado: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emissédo: 12

b) Série: 232

¢) Data de Emissdo: 13.Nov.03

d) Vencimento: 13.0ct.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 12

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
Jj) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 12

b) Série: 252

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ JO09

j) Subordinacéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) CAmara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2004-26

a) Emissédo: 12

b) Série: 262

c) Data de Emisséo: 13.Aug.04
d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
J) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissédo: 12

b) Série: 272

c) Data de Emisséo: 13.Aug.04

d) Vencimento: 13.May.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J010

j) Subordinagdo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emisséo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emisséo: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emisséo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emisséo: 13.Nov.04

d) Vencimento: 13.0ct.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J011

j) Subordinacéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissédo: 12

b) Série: 302

¢) Data de Emisséo: 13.May.05
d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emisséo: 12

b) Série: 312

c) Data de Emisséo: 13.May.05

d) Vencimento: 13.Feb.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissédo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissdo: 13.Sep.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J013

j) Subordinagéo: Janior

K) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissédo: 12

b) Série: 342

¢) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015

Jj) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ct.05

d) Vencimento: 11.0ct.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J015

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emisséo: 12

b) Série: 362

¢) Data de Emissao: 11.0ct.05
d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
J) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-37

a) Emisséo: 12

b) Série: 372

¢) Data de Emissdo: 11.0ct.05

d) Vencimento: 13.Aug.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J014

j) Subordinagdo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2005-38

a) Emissédo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 38

Jj) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emisséo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.0ct.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c¢) Data de Emissao: 15.Dec.05
d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 412

¢) Data de Emissdo: 15.Dec.05

d) Vencimento: 15.Sep.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Moody's

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinacéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 462

c¢) Data de Emissdo: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-47

a) Emissédo: 12

b) Série: 472

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
Jj) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emisséo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Apr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J018

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 492

¢) Data de Emisséo: 13.Aug.06
d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019
j) Subordinagado: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissédo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emisséo: 13.Aug.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 512

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 51

Jj) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissdo: 15.Sep.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

123




Série 2006-53

a) Emissdo: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06
d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S020
j) Subordinac&o: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissédo: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Sep.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020

j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissédo: 12

b) Série: 552

¢) Data de Emissao: 10.0ct.06
d) Vencimento: 15.0ct.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinaco: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissédo: 12

b) Série: 562

¢) Data de Emissao: 20.0ct.06

d) Vencimento: 20.0ct.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021

j) Subordinaco: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2006-57

a) Emisséo: 12

b) Série: 572

c¢) Data de Emissao: 18.Dec.06

d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022

j) Subordinag&o: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emisséo: 12

b) Série: 582

¢) Data de Emissao: 13.Dec.06
d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emisséo: 12

b) Série: 592

¢) Data de Emissdo: 13.Dec.06

d) Vencimento: 13.Dec.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J023

j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emisséo: 12

b) Série: 602

¢) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S024
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emisséo: 12

b) Série: 612

¢) Data de Emissdo: 13.Feb.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Fitch

g) Rating Inicial: - Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J024

j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2007-64

a) Emisséo: 12

b) Série: 642

¢) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emisséo: 12

b) Série: 652

¢) Data de Emissdo: 13.Feb.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nado ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ J026
j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissédo: 12

b) Série: 662

¢) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinac&o: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissédo: 12

b) Série: 672

¢) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
J) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisoério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: N&o héa

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J028
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

Série 2007-70
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a) Emissédo: 12

b) Série: 692

¢) Data de Emissdo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029

J) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissédo: 12

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J029
j) Subordinagao: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: N&o ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 712

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: N&do ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagéo: Janior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05/05/2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Em analise

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinagdo: Ndo ha

k) Lastro: Comercial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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RESUMO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA SECURITIZADORA

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se & moeda oficial do Brasil. Os termos “dolar” e “délares”,
assim como o simbolo “US$”, referem-se & moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracgdes
financeiras consolidadas auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem nado representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem n&o corresponder ao resultado exato da
soma dos nimeros que 0s precedem.

Introducao

As DemonstracGes Financeiras da Securitizadora (Informac@es Trimestrais — ITR) foram elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros. As Demonstra¢fes Financeiras da Securitizadora e
respectivas notas explicativas para os exercicios encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005 foram

auditadas pela Price WaterhouseCoopers.

Comparacao dos Resultados Operacionais nos Periodos Encerrados em 31 de Marco de 2007, 2006 e 2005
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O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Companhia:

VARIAGCAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 | 2006-2005
ATIVO 216,518 100% 37,490 100% | 42,883 100% 478% -13%
CIRCULANTE 111,440 51% 12,964  35% 20,704  48% 760% -37%
CAIXA E BANCOS 419 333 1809
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,809 4,275 3,410
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 30,670 5,905 9,016
OUTROS CREDITOS 2,542 2,451 6,469
NAO-CIRCULANTE 104,839 48% 24,359  65% 22,003 51% 330% 11%
APLICAGOES FINANCEIRAS 77,259 10,726 5,544
OPERAGOES SECURITIZADAS 6,869 3,096 2,763
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 20,711 10,537 13,696
PERMANENTE 239 0% 167 0% 176 0% 43% -5%
IMOBILIZADO 232 157 121
DIFERIDO 7 10 55
PASSIVO E PATRIMONIO 216,518 37,490 42,883 478% -13%
LiQUIDO
CIRCULANTE 82,903 38% 2,304 6% 4,676 11% 3498% -51%
OBRIGAGOES POR 8,209 0 91
EMPRESTIMOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 1,102 1,471 4,371
IMOBILIARIOS
OUTRAS OBRIGAGOES 73,592 833 214
NAO-CIRCULANTE 19,761 9% 11,478 31% 14,665 34% 72% -22%
OBRIGAGOES POR 14,743 0 0
EMPRESTIMOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS 2,860 10,013 14,411
IMOBILIARIOS
FUNDO DE RESERVA 0 104 254
OUTRAS OBRIGAGOES 2,158 1,361 0
PATRIMONIO LIiQUIDO 113,854 53% 23,708  63% 23,542 55% 380% 1%
CAPITAL SOCIAL 96,000 10,000 10,000
RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048
PREJUIZOS ACUMULADOS 806 -3,340 -3,506
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Ativo Total

Os ativos totais da Securitizadora atingiram R$ 216.518 mil no periodo encerrado em 31 de Margo de 2007,
apresentando uma evolucdo de 478 % em relacdo a 31 de Margco de 2006. Essa evolugdo deu-se
principalmente em razdo do aumento de capital de R$ 86 milhdes ocorrido em Dezembro de 2006. Cabe
destacar também o inicio da utilizacdo da linha de financiamento do BID (linha de US$75MM para aquisi¢do de
instrumentos hipotecarios).

Aplicacoes Financeiras

AplicacBes financeiras s@o compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancarios (CDBs) emitidos
pelos Bancos ABN AMRO Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e LFTs. O seu aumento esta
relacionado aos recursos provenientes do aumento de capital, & cau¢do de aplicacdes vinculadas a cessdo de
créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs e a utilizacdo de US$ 7MM em
recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e realizavel a longo prazo atingiu R$ 102.664 mil em 31 de Margo de 2007,
representando um acréscimo de 645 % em relacdo ao saldo apurado em 31 de Marco de 2006. Os principais
itens que compdem o passivo circulante e realizavel a longo prazo estdo comentados a seguir.

Outras obrigacoes

Estas obrigagdes referem-se a compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobiliarios que foram
ou serdo lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI). Com o aumento das emissdes
estruturadas, o pagamento destas cessdes fica vinculado a colocagdo dos CRI no mercado, ou ao registro
definitivo das préprias emissées

Obrigagdes por Empréstimos

Em 01 de Fevereiro de 2007 a Securitizadora contraiu empréstimos junto a investidores, no montante original
de R$8.368 para compra de carteiras especificas que serdo securitizadas posteriormente e cujos CRIs serédo
entregues a estes investidores como forma de pagamento. A operacdo possui prazo de entrega dos CRIs de
180 dias e taxa de juros correspondente a remuneracdo das carteiras adquiridas (1%a.m. + IGPM).

Com a abertura de linha junto ao BID, houve, em Agosto de 2007, a primeira chamada de capital no montante
de US$ 7 milhdes. Juntamente com este primeiro desembolso, foram feitas duas operagdes de swap (ABN
Amro Bank e Banco ABC Brasil) para hedge da variagdo cambial.

Capital Social

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de Dezembro de 2006, foi aprovado o aumento do capital social da
Companhia em R$ 86.000 mil, passando de R$ 10.000 mil para R$ 96.000 mil.
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Demonstracao de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

VARIACAO (%)
Valores expressos em R$ 1000 31/03/2007 31/03/2006 31/03/2005 2007-2006 | 2006-2005
RESULTADO DO EXERCICIO 1,541 20% -1,245 -80% -192 -9% 224% -548%
RECEITAS OPERACIONAIS 7,793 100 1,555 100 2,088 100 401% 26%
OPERAGOES DE CREDITO 1,165 15% 821 53% 1,537 74%
OPERAGOES SECURITIZADAS 1,099 14% 145 9% -44 -2%
PRESTAGAO DE SERVIGOS 25 0% 0 0% 0 0%
APLICAGOES FINANCEIRAS 5,504 71% 589 38% 595 28%
OPERAGOES COM DERIVATIVOS 0 0% 0 0% 0 0%
DESPESAS OPERACIONAIS -5,395 -69% -2,800 -180% -2,280 -109% 93% -23%
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS -266 -3% -434 -28% -961 -12%
IMOBILIARIOS
OPERAGOES COM DERIVATIVOS -1,213 -16% -113 7% -49 -1%
PESSOAL -1,400 -18% -1,234 -79% -516 7%
ADMINISTRATIVAS -1,206 -15% -935 -60% -545 -7%
TRIBUTARIAS -379 -5% -107 -7% -78 -1%
EMPRESTIMOS -918 -12% 0 0% -120 -2%
OUTRAS -13 0% 23 1% -11 0%
IMPOSTO DE RENDA E -857 -11% 0 0% 0 0%
CONTRIBUICAO

Os principais componentes relacionados as receitas estdo descritos a seguir:
Receitas das Operacoes Securitizadas

As receitas de operagOes securitizadas no periodo encerrado em 31 de Mar¢o de 2007 somaram R$ 1.099 mil
contra R$ 145 mil em 31 de Margo de 2006 , correspondendo a um aumento de 658 %.

No periodo compreendido entre 31 de Marco de 2006 e 31 de Marco de 2007 a Securitizadora efetuou 12
emissdes de CRIs, entre séries pulverizadas e estruturadas, aumentando a participagdo na receita total de 9%
em 31 de marco de 2006, para 14%, em 31 de marco de 2007.

Aplicacoes Financeiras

No periodo encerrado em 31 de Mar¢o de 2007, as receitas com aplicacdes financeiras representaram um
aumento de 834 %, atingindo R$ 5.504 mil contra R$ 589 mil em relacdo ao periodo encerrado em 31 de
Marco de 2006. Este crescimento decorreu principalmente da melhor administragdo do capital de giro
referente as compras de recebiveis imobilidrios, do aumento de capital, além da remuneracdo de capital da
linha de financiamento do BID.
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Os componentes relacionados as despesas estdo descritos a seguir:
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Estas despesas diminuiram 39%, atingindo R$ 266 mil no periodo encerrado em 31 de Marco de 2007 contra
R$ 434 mil em relacdo a 31 de Marco de 2006, e 72 % em relacdo a 31 de Margo de 2005. Isto é decorrente
do encerramento das emiss6es mais antigas que tinham a Securitizadora como co-obrigada dos pagamentos
aos investidores e estavam classificadas em grupo contabil especifico no balango.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 1.400 mil representaram um aumento de 13% em relagédo a 31
de Margo de 2006. Apesar do aumento significativo no volume de operagbes, a empresa conseguiu equalizar o
seu quadro de pessoal.

Despesas administrativas

As despesas administrativas tiveram um aumento de R$ 271 mil com relacdo a 31 de Margo de 2006. Em 2007
€ explicada pelo maior volume de emissdes, cabendo destacar com maior contribuicdo as despesas com: (a)
servicer; (b) advogados; e (c) cartérios, além da contratacdo de outros servigos especializados e despesas com
instalacBes em fungdo do investimento efetuado pela empresa na mudanca de andar e reforma de layout.

Despesas Tributarias

Estas despesas, basicamente PIS e COFINS, acompanharam o aumento do volume de negécios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuigdo Social
O imposto de renda e a contribui¢édo social sdo apurados em fungdo do lucro liquido ajustado com a legislacdo
vigente. No periodo encerrado em 31 de Marco de 2007, o imposto de renda e a contribuicdo social

provisionados somaram a despesa de R$ 857 mil, sendo que, em 31 de Marco de 2006 ndo houve provisdo
pois a Securitizadora apresentou resultado negativo.
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10.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas da Emissora de 31.12.2006, 31.12.2005 e 31.12.2004
ITR - InformagGes Trimestrais da Emissora de 31.03.2007 e 31.03.2006

IAN - Informag0es Anuais da Emissora de 31.12.2006
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» DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas da Emissora de 31.12.2006
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