TERMOC DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS DA 240° SERIE DA 1° EMISSAD DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGCAQ

Pelo presente instrumante ("Terme de Securitizagao” ou “Temo”):

BRAZILIAN SECURIMES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociadade por
acies, ¢om endersco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S#%o Paulo, na Avenida
FPaulista, n® 1.374, 10° andar, Inscrita no CHNPNME sob o n® 03.767.538/0001-14,
nesle alo represzeniada na forma de sev Estalule Soctal, doravanta designada
simplesmenta “Emissora”; e

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, inslilulcdn Minanceira aulorizada pelo Banao Central
o Brasil, nos termos da Lei 951487, Inscrita no CMPJMF sob o n°
36.113.876/0001-91, com seda na Avenlda das Amaricas, n® 500, bloca 13, grupo
<05, Barra da Tijuca, Rlo de Janeiro — RJ, neste alo representada na forma de seu
Estatuto Social. por ssus representantes legais abalxa suhserites, doravante
designada simplesmenle came “Agenle Fidusiaric"

A Emissora e o Agente Fiduciario, doravante denominados em conjunto como
"Barles" e, individualmeante, come "Farte”, fimam o prasente Termo de Secu ritizacan,
de acordo com 0 arlign 8% da Lei n°, 9.514, de 20 de novembro de 1997 o suas
alteragies posterdores, bam como em consonéncia com o Estatula Sociel da
Emissora, para formalizar a securfizacdo dos Crédias  Imobiligios = =
correspondenls emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes
clausulas & condlgdes.

CLAUSULA | - DAS DEFINICOES

1.1, Os tetrnos agui estabelecidos, quando iniclados em maidsculas, ne singular ou
na plural, terdo o significada gue thes & alribuido a seguir:

I “Agéncia de Rating” SR Rating Preslacae de Servigos Lida., com sedd na
Cidade e Eslado da Rie de Janeira, Avenida Rio Branco
h® &Y, conjunto 1.002, Centro, inscrita no CNEXNMF sob
o r® 68.814 433/0001-14;

| “Agenta Fiduciarie™ Dliveira Trust DTVM 5.4, qualiicada no preambuls;

“Alienagdo Fiduciaria de | Significa a allenagio fidesiaria da propriedade de pare

Imdveis® dos Imdvais, avaliados nesta data em RS 53.006.000,00
{cinquenta e trés milhdes & sals mil reais), para fins de
liquidagdo forcada ("Walor Minime dos |moveis™), com

base em lodas =88 suss  acesafios,  COnsirUcOes,

—

.I
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Benfeilorias @  instalacbes, presenies e  futuras,
constituldas pela Eugénla de Medeiros por meic do
Contrale de Alienagdo Flducidria da Imdveis, nos termos
da Lel 25141987, em garantia das Obrigagdes
CGarantidas:

[ ANBIMAT

Aszociagho Braglleira des Enlidades doz Mercados
Financaira ¢ de Capitais;

“Asgembleia Geral”

Assembleia Geral de Tllulares de CRI com o proposilo
de deliberar sobre matéra de inleresse da comunhia
dos Tilllares de CRI:

“Agente Escriturador”

Had Correlors de Valgres S.A., instituicdo financelra,
o sede na Cidade de S50 Paulp, Estado de Sao
Faula, na Awvenltda Brigadeiro Fana Lima, 3.400, 10°
andar, Insecrita ng CHPJMF sob o n® 64,184, 353/0001-
Gd, ou gquam vwisr a sucedgdo, responsavel pela
escrituracda dos CRJ;

. “Bangg Ligquidanta™

tadi Unibaneo 5.A., instituic8e financeira com sede na
Cldade de 5do Paulo, Estado de S&o Paule, na Praga
Alfrede Egydle de Souza Aranha, n® 100 — Torre itausa,
inzerita no CHPJMF s0b o n® GO.671.190/0001-04, Qu
quem vier a sucedd-lo, responsavel pela liguidagio dos
CRI;

“BMA&FEOVESRA" BMAFBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadarias e
Fuluros;
“CeIT M1 {uma) Cedula de Gradita Imohill&rio lracionara e 01

fuma) Cedula da Credia Imobilidrio infegral, amiiidas
sem Qaranlia, 56b & fonma escrtural, nes termos do § 37
do artigo 18 da Lei 109312004, para represenlar os
Crediles Imebiliarips, sendo, respectivaments, 01 [uma)
oiunda dos Creditos  [mobilidnos decorrenles  do
Conlrate de Locagao {"CGCI n® 17 e (1 (uma) criunda dos
Creditos  [moblli&fos  decorrenies  do Contrato de
Lacacdo comn Clausulas Suspensiva o Resolutlva {"CCl
Nt 27 & quando mencionada am gonfunto com g SO,
simplesmente "CCI™);

"Central Depasltaria™

Cantral  Depositara, Camara de Compensscdo
Liquidacdo & Geranciamento de Rlscas de Operacies do
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Segmenlo Bovaspa da BIMAFBOWVESPA,

“Certificado de
Recebivefs Imobiliatios™
ﬂu “GRJH

Valeres mabilidrios emitidos pela Emissora com lasiro
noz Craditos Imobilidrlos, cenforme descrito nesle Temmo
e Jecuritizagdn, nog termos da Lai n®. 9.514/1907;

“CETIP™ GETIF SA. — Mercados Organizados, sociedade por
gedas, com sede na Cidade do Rio de Janelro, Estado
do Rio de Janeirg, na Avenida Repdblica do Libano, ne,
230, 117 andar;

"CETIF 21" Médule de registro, diskibuicao & negociaco de ativos
manlide e administrado pala CETIR;

“Codlgo Civil™ Lei n® 10406, de 10 de jangirs de 2002, confome
alterada;

"Condlghes Condlgdes previstas no jlem 2.3, do Conirato de Cessan,

Frecedentes" que devem ser atendidas pela Eugénlo de Medeiros

antes do pagamenie, pela Emissora, do Prmairo
Dezembolsn 4o Valor de Cessao dos  Crédiles
Imohiliarios;

| *Condigaes Precedentos
Adicignals”

Condiphes previstas no Hem 231, do Contrain de
Cessdc, gue devam ser alendidas pala Eugdnio de
Medeiros antes do pagamento, pela Emissocra, do
Segundo Desembolso do Valor de Cessdo dos Grédilos
Imobilidrlos;

"Conta Autorizada da
Cedente™

Conta corrente, de livre movimentagdo, o¥. 10701-0
manhda pela Eugénio de Medeiros no ltau Unibanco
.4, (Banco n® 341}, na Agéncla n® 030, na aqual serin
tepositados todos 0f pagamenfos devidos a ala nos
termos do Conlralo de Cesssaor

"Conta Centralizadora™

Conta corenle n® 02628-5 mantlde pels Emizzara no
llal Unibance SfA (Banco n® 341), na Agéncia n°. 0910,
na qual serds depositados pele Devedor efou pelo Naye
Localario, durants a vigéneia dos CRI, os pagamenms
dos Cradilos Imobiliarios;

“Contrato de Alienagic
Fiduciarfs de Imavais™

| S—

Contrato de Alienagao Fiduciarla de Imdwveis em Garanlia
e Clulras Avengas, a ser celebrado, enlre a Eugénic de
Medeiras & a Emlssora;
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“Contrato do Cassan™

Cantralo de Cessdo e AquisicBo de Créditos [mobillarlas
Representados por Cédulas da Crédite Imohillaro &
Cutras Avangas, celebrado em 17 de margs de 2014,
anire g Emlissoera & a Eugénia de Medeiros, por meio do
fual as CCI foram cedidazs 4 Emissora;

‘Cantrata de
Distribuigao™

Contrato de Coordenacie, Colocacho e Dislibuicho
Publica, Caor Esforgos Restrilos de Colocacao, de
Cedificados de Recablveis Imebillarlos, sob o Reglme de
Malhores Esforges de Colocagio, da 340% Sére da 12
Emiszdn da Brazilian Securiies Companhiz de
Sauritizacdo, ¢elabrado em 17 de marge de 2044, enlre
o Coordenador Lider, a Emissora & a Eugénio da
e deiros,

“"Contrato de Locagdo”

0O Contralo de Locacan de Imovel MNao Residencial,
celebrade em 28 de novembro de 2012, conforme
adilade, enire a Eugénio de Medeiros e a Alllanz;

*“Contrato da Lotagdo
cormn Clausula
Susponsiva a
Resolutiva"

Contrato de Llocagio de Imdvei= Para Fins Mao
Rastdenciais com Clausulas Suspenshea & Resobullva &
Culras Avencas, firnado nesta dala entre 8 Eugénie de
Madairps & ¢ MNove Lecalario, por meie do qual a
Eugédnio de Medeiras formalizou a locagdo dos Imdvels
an Movo Localano, estando os efeitos dests locacdo
sujeito 8 implementagac da condigdo suspensiva, pela
vacancia na locagdo dos (maoveis, da forma a manfer-so
o5 Imdvals sempre locados e a ndo haver qualguer
prejuizo @0 Muxo iinanceirc oriundo da locapBo dos
IrGyais;

“Coabrigagde™ au
"Fianga®

A Fanga prestada pela Cedenle nes termos do Contrato
de Cessdo, com rendncia expressa 8 beneflclos de
ordem & 8 ouirms beneficios previzios na eqislagdo em
vigar, a fim da garantir o pentual adimplements de todas
as Obrlgacdes Garanbdas;

“Coordenador Lider" au
“BR Partnars"

BR: Parners Banco de Investlmento S.A., instituican
financeira aulerizada pelo Banco Central do Brasil, cam
sede na Cidade de Sac Paulo, Esiado de 340 Faulo, na
Avenlda Brlgadelre Fana Lima, n® 3335, 26° andar,
canjunto 26%, ltaim Bibi, CEP 04535133, Inscrila no
CNPJMF 2o0b o n® 13.220.403/00071-17; -
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“Creditos Imobiliarios™

Significam (i} as prestacdes mensafs de aluguel relativas
a0 perfodo compreandido enlre 0F de abril de 2014,
inclusive, ate 05 de margo de 2024, helusive ("Parlodo
Securilizada"), devidas pelo Devedor nos termos do
Gonlrate de Locagdo efou (il} as prestacies mensais de
aluguel devidas pelo Movo Locatdrio nos termos do
Contrato de Locagdo com Clusulas Suspensiva e
Resolutiva, em ambos os cazos em decoméncia da
locacds dos Imdveis, e acrescidos do lodos os
acessorios, f8is cOMO coOmMegdn mMOoneldria, encargos
moraldrles, multas, penalidades, indenizagGes, inclusive
dos seguros, despesas. custos, honordries, garantias e
demais encargos conlraluais e legais decorrentes da
locagia, exclugivarnente, dos Imidveis, Para todos os fins
8 efeftos de diraitp, o5 referldos acessdrios que fazem
parte dos Orédilos  Imobilidnos [heluem todos os
ENCargos contratuais e legais decorrentes do Contrato
de Locagio efou do Contralo de Locegio com Clausulas
Suspensiva o Resoluliva, limilando-se an Perlodo
Securlizado & aos lmoveis:;

“"CRIem Clrculacac”

Para vz fins de apuragéo de guoruem, CRI am Circulagio
sd0 of CRI emilides e em circulagho no mercado,
excluMdes agqueles qua a Emlssora, o Devedor afou o
Movo Locatario possuirent e lesourania, ou qua sejam
de prapriedada de seus controladeres ou de qualquer de
suas  conlicladas ov  coligadas, bem  como  dos
respectivas  direlores ou  conselhelroz e respectivo
conjuge; '

L] CHM”

Comizzao de Yalores Mabilianos:

“"Data de Pagamenio da

Significa cada uma das datss de pagamento

Remuneragac™ relacignadas na tabela constante no Anexwo 1 deste
Tetmo de Secunitizagdo;
"Data de Amortizagan” Significa cada uma das dalas de amorizacdo

corraspendentes a5 Datas de Pagamenie da
Remuneracdo refacionadas na iabela constante no
Anexo I deste Tarma de Securitizagao;

“Trata de Aniversarin”

Elgnlflea cada uma daz datas indicadas na colima "Data
de Pagamenio” da {abela constante no Angxo N deste

CQuvidoria da Brazilion Securities Companhia de Securilizagio 0800-776-9505

CHCAZS « e S520 |



Temmo de Sacurilizagan,

“Devedar” ou *Allianz”

Allianz Seguros 5.A.. com sade na cidade do S&0 Paulo,
Estade de S50 Paulg, na Eugénio da Medeiros, n® 303,
insgrfta no CNPUMF sob o n° 61.673.706/0001-66, nos
lermos do Contrale de Locagio, e devedor dos Crad|tos
ImaobiliEros:

“Dia LI o "Dias Ltals™

Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou ferado
declarado nacional;

“Emissio"

A presente amissdo de CRI, gua consiitui a 340f Sare
da 1? Emissdo da Emissora:

“Emproandimento”

Sfgnifica a Torre Il do Condominlo WTome MNacdes
Untdas, localizada na Rua Eugénio de Madeairos 1® 303,
conforme  mamosial de  incorporagdo  imohiliaria
redgistrado no R3 da matricula 124,264 do 10° Oficial da
Reqistro de Imoveis da Comarea de S50 Paulo:

“E=zcritura de Emizsdo”

Instrurnenlo  Paricular de Ermlssdo de Cadulas de
Crédilos Imobiliarlos, Sem Garantia Real, sob @ Forma
Escritural @ Cutras Avengas, celebrado em 17 da margo
de 2014, entre a Eupénin da Medeiros e a Instituicio
Custodiants;

"Eugenio de Madejros"
ou "'Cedante”

Eugénlo de Medeiros Empreendimento Imaobiliario SPE
3.4., eom sede ng Cidade de S8o Paulo, Estado de S0
Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, n® 11.541,
cobartera, Brooklin Mowp, CEP 04578-000, inscrita na
CNPJMF sob o n® 08,856,152/0001-00;

“"Evantos de Yencimento
Anteclpado™

Evenlos de Vangimenlo Antecipado dos CRI, descrilos
no itern 41,18, da Cliusula Quarta, abaixe:

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nic
Automaticos™

S&0 oz Evenlos de VYencimento Anteclpade ceoridos em
razan de quaisquer Hipdieses de Ratrocessio de
Vencimenla Anlesfpade Mao Automéat| co:

“Fundo de Reserva”

Tem o Significado qua [he & atribuido no item 4.1.16
desta Tanmeg,

"Fundo da
Sobregarantia”

Tam & Slgrilicado que Ihe & atrlbuldo no ltem 4.1.16
deste Termo;
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“Sarantias”

Conforme previstas no item 4.1.16 daste Terme:

“Hipoteca"

Hipoteca constitulda sobre os Imovels, em favor do lad
Unibango 5.A, insflifuigdo financeira, Inscrita na
CNPMMF sob o n® 60.701.190/0001-04 {*ltau Unibanca")
em garanlla das obrigagdes sssumidas pela Eugénio de
Medeiros nos lermos da Cadula de Crédito Bancarla de
Abertura  de  Crédile  para  Construgho  de
Empreandimente Imobillarie com Garantia Hipotecaria e
Quiras Avenga n® 101-197939-0-2679 (“CCE™):

"Hipdtoses de
Retrocessio de
Vencimento Antecipado
NEo Automatico™

580 as hipdleses de relrecessdap dos  Créditos
Imebillarios previstas aos tlens 7.1, {c), {db, (=), {g), (i},
{ih (K}, () {n}, {0) & {p} do Contrato de Cessdo:

“IGP-pI" Indice Geral de Pregos — Disponibilldade Intema,
apurade e divulgado pela Fundagio Gefidlio Vargas
(EGYT),

“IGP-M" Indice Garal de Precos - Mercade, apurado e divilgade
pala FGEY;

“Imovaiz"” A5 Unidades autdnomas matriculadas sob os nomeros

135348 (“Esgritorio  1109C"), 135.340 {"Escrlério
02C%, 135350 ("Escritdiio___12MHC",  135.351
(“Escritdrin 1202C"} & 135.324 {"Loja n® (4"}, bem comeo
a fragdo ideal das sequinles unldades autdnomas: (i)
rafkricula n® 135.326,com fragdn ideal de 36,(45% {Irinta
e seis virqula zero guarenia £ cinto por canla) [“Loja n®
O87); (i) malicula n® 1353568, com [ragao ideal de
13,028% (treze virgula zero vinte & nove por cenio}
{"Escrtorlo Duplex 1501C™ e (i) matrlcuta n® 135327,
com fragao tdeal de 66,673% (sessenta o seis virgula
sgiscentos e selenta e trds por cento) {"Loja n® D7,
lodas perencentes ag 10 Oficial de Registro da Iméveis
da Comarga de Sao Pauly — SP e localizados Rua
Eugénio de Medairas, 303 - Pinheiros 5P — CEP 05425-
oon;

"Indenizagao par
Resolugio™

0 pagamente que deverd =er feito pela Eugénio de
Madeiroz & Emissara nas hipdteses de Resolupso da
Cessdn, cujo valer serd equivalents ao  montante
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correspondente ag Prego de  Restituicdo, caloculado
conformme eslabglecido no fem 7.3, do Contrato de
Cassin,

“Instituigao Custodiante”

Cliveira Trust DTYM 3.A., qualificada no preambulo,
responsavel pala cuslédia das GGl nos termos da
Escritura de Emlesdo, bem come do presente Tenmo de
Sacurltlzacao;

Instrugao CVM 414"

Inztrugdo da VM n®. 414, de 30 de dezembro da 2004,
conferme postarionments allerada, que regula 3 emissao
@ & distribuicac pablica de CRI;

"Instrugac CVM 476"

Instrugda da CVid nt. 476, de 16 de Janeirs de 2008, qua
teguta as oferas pabllcas de wvalores mokilkarics com
esforgos restritos de colocagio;

"Invostimentos
Permitidas™

Investimentos financeiros em cerilicados de deposilo
bancaro ou operagies compromissadas da omissio,
adminisrados o contratados junto ac Banco lag BBA
SA. ("ltak BEA"™ ou ao Mal Unibanco, para apficacao
pela Emissora dos recursos do Valor de Cessio, ngs
lerrmos do item 2.2.3. do Conlrato de Cessdo; do Fundo
de Reserva e do Funde de Sobregarantiz, nos kermos
das clavsulas 4.1.16.4.1. e 41,16 51, desile Tamo;

Lei n®, 4.728M 965"

Lei n® 4728, do 14 de julho de 1965, qua discipling o
mercado de capilais & eslabelece medidas para 0 seu
desemvolvimanlo;

“Lei n®. 10.231/2004"

Lei n%. 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
pesternormente allerada, que dispde sobre 3 afetacio de
lncorporagdes imobilizrizs, latras de crédito Imobllidno,
cédula de cradito imobilighio, cédula de credite bancario,
altara g decrato-lei n® 911, de 1 de cutubro de 19649, a
lei n® 4591 de 16 de dezembro de 1964, a Lei no.
4. 72871865, a lai n?, 10.408, de 10 de janeiro de 2002, e
d4 outras providéncias;

I A n® 9.514/1 997"

Lei n®. 9.514, de 20 de novembro de 1997, confomme
postaiomente  allerada, que regula o Sisterna da
Financiamento Imokiliaa;

“MNovo Locatario"

Stan Empresndirentos e Parlclpagtes Lida., inserila no
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CHPXMMF s0b o n® 43.108.083/0001-40, com &ndereco 3
Avenlda das Nagdes Unidas, n° 11.541, coberura, sala
, Brooklin Movo, Sao Paulo/SP:

“0Obrigacoes Garantidaz™

Az Garantfas foram  constltuidas para  garanlr o
pagamento integral e pontual: (i) seja no vencimento
original estipulade, ou am qualguer oulra dala, por forpa
de vencimenle antecipado, ou por qualquer outra motivo,
dos Craditos Imobilianos & das demais abrigagtes (o
Davedor efou do Movo Localdrio decomentes do
Contrato de Locagdo elou do Conmlralo da Logagas com
Clausulas Suspensiva e Resoluliva, conforme o casa; i)
da eventua! ohrigaghe de pagamento do Preco de
Restituizao; (il} da eventual obrigagan de pagamento da
Indenizagto por Resolugae; {ivl da evenlual obrigagiio
de pagamento do Yalor da Recompra; e (v) das demais
cbrigagbes da Caedente decorentes do Contrato de
Lessho e dos demais documentos relativos & emissao
dos GRI de que seja pars, = vi) de todos os demais
cuslos, despesas e ancargos ohundos do Contrato de
Locacdo, do Conlralo de Locagas com  Cldusulas
Suspensiva e Resolutiva, do Contrato de Cessan, da
excussa0 de qualsquer das  Garanlias, alam  de
evenluais Inbutos, laxaz e comlssGes, nos lermos do
item 4.1, do Conlrale de Cassgo;

“Parcala Mensal de
Amortizagio™

Cada uma das 120 (cento e vinte) parcelaz menszais de
amorlizagao dos Créditos Imobilidnos, as quais serdo
pagas em cada uma das Dalaz de Pagamenla da
Remunearacie, A primeira data de pagamantc da Farcela
konsal de Amortizacio sera o dia 10 de abril de 2074

“Patrimdnlo Separado”

E = totalidade dos Craditos Imobilianos o as Garantias
submetidos a0 Reglme Fiduciario, que sin destacados
do patrimdnio da Emlssom, daslinandv-se
exclusivamente ao pagamento dos CR| e das demais
chigagdes ralatlvas ao Regime Flduciario, conforme
estabelecida no artigo 11 da Lel n®, ©.514/1007T :

“Preco de Restituicac”

O pagamanto a ser feito pala Eugénio de Madeiros A
Emissora, na hipitese de verificagio de wma Hipdtese
de Retrocessheo, nes tenmos do item 7.3, do Confralo de
essdo, qua sord equivalenta ag valer do Saldo Davedor

Atualizade dos CRI, acrescidc de eveniuals encargos
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moratadnios, confome apllcdveis, e daverd ser efetuado
em meada correnta naglonal;

“Primeira Data de
Pagamento da
Remuneragio”

Serd a dla 10 de abril da 2014;

“Primeiro Desembolso®

{0 primeira desembolzo do Valor de Cessao, conforme
definldo na alinea (|} do ilem 2.21. do Contrato de
CESEAC:

“Reacompra”

A obrigagfe da Eugénic de Medeiros am efetuar a
recompra da totalldade dos Craditos lmobiliarios, na
goorencia dos eventos descritps ne item Bl do
Conlrato de Cessao;

"Repgime Fiduciaria™

Regime fiduciario instituido pala Lei n® 951471997, que
segrega o3 Craditos mobiliarios que lasireiam a emissdo
dos CRI do palimonic da Emissera até o pagarmento
intagral des respectives CRI, isentando o3 Créditos
Imabiligrios de agies ou execupﬁes de credorzg da
Emissora, de forma que respondam  exclusivaments
pelas obrigagbes inerenles aos titulos a eles afstados:

“Resclugio da Cessio”

A cessdo dos Craditos Imoblliarios rapresentados pelas
CCl objeto do Centralo de Cess#io serd resolvida nas
seguintas hipotesea: (i) case o5 Crédiles Imobillaros,
Lontrato de Locagio e /fou o Conlralo de Locagdo com
Glausula Suspensiva e Resoluliva sejam considarados
nules ou inexigivais, ou {(l] caso os Créditos Imobiliaras,
o Contrato de Locagdo efou o Conlrato de Locscac e
fou, case vigenle, o Conlraio da Locacio com Clausula
Suspensiva e Resolutiva, tenham suva exequibifidade
Shspensa ou proibida por gqualquer auloridada brasileira,
liminamente ou de forma definitiva, ou (i) case ccoma
quaisquer das hipteses da rascizdo, sem pagameno de
qualguer multa ou penalidade pelo Devedor efou pelo
Movo Locatario;

Saldo Devedor”

Corresponde a0 Saldo Devedor Afualizado dos CRI,
qual sard caloulado conformae item 4.1.8, deste Termo u:ha
Secutillzagan;

“Begundo Desembalso”

D segundo desembolso da Valor da Cessao, conforme
definidg na alinea (i) do item Z2.2.1. do Contrato e |
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CEssdo;

“Terme de
Securltizagio”

O presenle Termo de Securitizacdo de Creditos
Imohilidrios;

“Titulares de CRI1"

5 detentares de CRI da presante Emlssao;

“Valor de Cessao®

Montante pago pela Emissora & Eugsnic de Medeiros
pela aquisicBo da lotalidade dos Crédiles Imobiliarios,
equivalents a0 valor recebide em razée da subscricio e
intrgralizaggo da totalidade dos CRI objelo da Oferta
Reslhila, comespondents ao valor nominal unitario dos
CRI gjustado pela remuneragio definidz no item 4.1.9.
abaixo, desde a respecliva data de emisséo até 3 data
de integralizagéio, descontades 05 cuslos de amissio
dos CRE conforme itam 2.2, do Contrato de Less580, B
fue sera pago até o Dia LNl imedialaments sequinte A
data em que for vedficado o cumprimente de fodss as
Condiges Precedenles disposias no jtem 2.3, do
Conkrate da Cegsio, sendo cero gue, enguanio nio
cumpridas ledas as Condigles Precedentes, o Yalor de
Cassdo permanecerd na Conta Deposite;

"Waler da Recompra”

Valor devide pela Eugénlo de Medeiros na hipotese do
exercicio da Recompra, que sard equivalents ao Prago
de Raslilvlcdo; &

“Yalar Minirno do Fundo
de Hezarva™

O valor equivalente a 2 {duas) prestagses mensais de
aluguel devidas pelo Devedor, conforma o Conlrato de
Locacio, atuallzadas pela variago do IGP-M, que
davers ser manlide ne Fundo de Raserva até o
cumprimente  integral de todas  as  Obrigagdes
Garantidas,

CLAUSLLA Il - DA VINCULAGAD DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelg presente Temmo de Securitizacdo, a Emissora winoula, em cacatar
irrevogavel e imetratdvel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, raprasentados palas
CCl e cedidos 4 Emissora nes tenmos do Contrato da Cessdo, aos CR objeto desia

Emissae, eonforme caraclarfslicas deseritas na Clusula Guada abaixo,
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CLAUSULA Ill - DAS CARACTERISTICAS DOS
CREDITGS IMOBILIARIOS E DA GG!

3.1. D5 Credilos Imobiliarios vinculados & presante Emissdo 1&m vator nominal dea
R} 59.345.526,18 (cinguenta & nove milhdes, quinhentos @ quarenla e cinco mil,
quinhentos e vinle e seis reais e dezesseis cantavos) na Data de EmissSo, indicada
noitern 4.1.4.1,, abaixo ("Valgr Nominal'),

4.8, As prestaghes mensais dos Crédilos Imobilidnos a serem pagas pelo Devedor
efou palo Movo Localitle, suss respeclivas datas de venciments, a identificagas
completa dos hmdvers 3o qual esteo vinculades os Crédilos Imobilidrios @ 2s demals
caracleristicas necessaras ao seu plang conhecimenio encentram-za descritas no
Anexo | a este Termo da Securitizagan,

3.3. Ag CCI mpresentativas dos Creditos mobiligrios faram emitidas sob a fonma
esctilural @ encantram-se cuslodiadas pela Instituicdo Cuslodiants, tendo side as CCI
devidamente ragistradas na CETIP, na forma prevista nos pardgrafos 39 e 4° da
arllgo 18 da Lel n® 10.934/2004.

3.4 Os Crédiles Imobiliatios e, por conseguinte, as CCl t&m sey valor principal
ajuslado pelo |GP-M, calculado nos termos do Comirate de Locagdn efou do Conirato
de Locacéo com Clausula Suspensiva & Resolutiva,

3.5. Os Creditos Imoblliarios, representados pelas GGl foram iransteridos &
Emlssera pela Eugénic de Medeiros nos termos do Contralo de Cessio. A
lransfertncia da GOl para a Emissora foi realizada por meio dos sistamas de
negociagdn administrados pela CETIP.

3.8, &m razan da celebracio do Contrate de Cesséo, a Emlssora pagara a Eugénio
de Medeiros, quando do alendimento das CondlgSes Precedantes e das Condicdes

Precadentes Adicionais, o Valor de Gassfio, nos prazos astabelecidos nos itens 2.2,
a3, 8 2.3.1. do Conlrato de Cosséo.

CLAUSULA |V — DAS CARACTERISTICAS DOS GRI
4.1. Com [aslreo nos Crédilos imobiligrios, mpraseniados pelas CCI, 2 Emlssora
amite 03 CRI que integram & 340° Séria de sua 1% Emissdn, com as caracterislicas
descrilas a sagulr,

411, Quanfidade de CRI

4.1.1.1. Serdo emifidos 39 {kinla & nove) CRL
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4.1.2. Valar Glabal da Série

4.1.2.1. A 340% sérle da 1* emissio terd valor iolal de R$ 30.440.705.33 {iints e nove
milhies, quatrocentos e quarenta e nove mil, setecantos & cinco reals € lnnia @ trés
centavos) na Data de Emissao ("Valor Total da Oferta™).

4.1.3, Valar Nominal Unitaric

4.1.2.1. Os CRI terdo valor nominal unitario da RS 1.01 1.530,5059 {um milhao, onre
mil, quinhenlos e frinta reais & nave mil clnguenta e nove mil mitgsimes de reais)
{"Valor Nominal Unitarig™, na Data de Emissao.

4.1.4, Data, Local de Emissic @ Reqlstro para Distribuigao e Negociagio

4.1.4.1. Farg iodos o= fing legais, a data de emissao dos CRI & o dia 17 de marci e
2014 {"Data de Emissan™). O local de emizzae @ a Cidads do Sio Faulo, Estado de
S840 Paulo.

4.1.4.2, Os CRI serSo regislrados para cuslodia eletrdnica, distibuicas primana e

Para negociagdo secundaria na CETIP, seguindo os procedimentos adotados pela
CETIF.

4.1.5 Forma

4.1.5.1. Os CRI sergo da forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direiteo,
a titularidade dos CRI serd comprovada pela (1} &xtrato em nome do Titular da CR|
emitide pela CETIP guando 05 {itulos estiverem custadiados eletronicamente e
CETIF (i) pata os CRI depositadas na Central Depositaria, serd emilida extrato da
custadia em noma do Tilular de CRI, que igualmenls servird como comprovante de
tilaridade dg CRI s, (i) pelo Agente Escilturader quando os GRI nao estivem
custodiaclos na CETIP efou na Ceniral Deposilaria conforme o cazo.

3.1.6. Prego de Subscrigie @ Forma de Integralizagio

4.1.614. Os CRI serda integralizados 3 vista, na dala de subscricin, em moeda
corrente nacional, peln seu Yalor Naminal Unitaria, corrgide monetarlamente pelo
IGP-M e acrescido da Remuneragao, nos termos do item 4.1.9,1. deste Temme de
Securitizagde, calculada de forma pro rafa fempoaris, dasde a Diata de Emissdo, al& a
data de sua efellva integralizag3o {'Prego da Subscrigao™).

4.1.6.2. A integrelizagio dos CRI =era reallzada por intenmédio dos procadimentos
astabelecidos pela CETIF e/ou pela Cenlral Deposiaria, conforme o casa,
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4.1.7. Prazo o Vencimento

4.1.7.1. Os CRI terdo prazo de 2.504 {dois mil quinhenlos e qualre) dias teis
contados a parllr da Data de Emiss&e, vencendo-se, portants, ne dia 08 de margo de
2024 {"Data de Vang|meris").

4.1.8. Atvalizagao do Saldo Devedar
4.1.81, O calcule do saldo devedor dos CR| alwalizado monetaramente serd
eletuado com base na seguinte farmula;

Slacm =50 xC

onge;

“SDecri™ & o Seldo Cevador dos CRI etualizade para a Dala de Aniversario no més
atual, anles da amorizagas correspondente ao més atual. Valor e reais, caleutado
com & {oita) ¢casas decimais, sem arredondamento:

] & 0 Baldo Devedor dos CRI na Data da EmissAc ou apos a Gllima
amortizagdo. Valor am reais calculado com 8 (gilo) casas decimais, sem
arradondamento;

o e o fator da vanagdo acumulada do 1GP-M, caloulado com 8 {cita} casas
decimais, sam arredondamenio, apurado da seguinte forma:

Nf
C - 11
N
T s & o valor do ndmero indice do |GP-M do segundo més imedietamente

anteriar aqg més s Data de Anivarsario do CRI:

Mr o & o valor do ndmer indice do 15P-W do terceiro més imediatamente
antenior a0 més da Data de Aniversdrio do CRI;

4.1.41.1. Todos os rasultadoes decomentes das farmulas dispostas neste item 4.1.8.
serdo arredondados efou truncades conforme Indicado no Cadarno de Formulas da
CETIP aplicivel.
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4.1.8.2. Atualizagdo do Valor Naminal Unitario
4.1.8.2.1. O Valor Mominal Linitaria serd atualizado ulilizando-se a sequinte frrmula:

ity = o

VU, & o valor Morminal Unilario atualizado, corriglde monetariaments pelo 1GP-
i & acrescido da Remuneracio;

S0aCRl: & o "Saldo Devedor Aluslizade dos CRIT, incluinde a coresio monetdna e
4 Remuneragao,

T & o nimero 1otal de CRI emifidos (subscrltos & integralizados),

4.1.8. Ramuneragdo

4.1.9.14 A remuneragac dos CRI ("Bemuneragio”) compreenders  juros
remuneratérlos apurades em cada data, indleada no Anexec || 3 este Termo da
Securitizagio equivalanta a 7,75% (sete inteiros e setenta a cingo gentdsimos por
cema) ao ano, a qual sera caleulada a partir de um ano de 252 {duzenlos & singquenta
e dois) Dias Ulels alé a data de atualizagdio do Saldo Devedor Atualizado dos CRI,
caiculados de forma exponancial e cumulativa pro rete femporis por Dias Uteis
tecormidos e 3 seguinle fdmula:

F = 8Dax {Faror o Jrros —1)

ande:

L g valor dos juros acumulados no periade, caloulade com 3 (oito) casas
decimaiz, sam aredondamento;

"Bdacr": econforme Clausula 4.1.8. acima.

"Falor de Juros™: & o fator de juros fixos calculado com 9 {nove) casas decimais, eom
arredondamento, parametrizado conforme delinide a sequir.

thal

i ==
Fator de sures =1 2 ¢ ]]
EQ

S
15 -
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onda,
i & 7, 7500;

"dut" 6 o nemers da Dias (Meis enlre a Data de Emissao ou a Ollima data de
pagamenlo {inclusive) o a data de catouto (axclusive);

4.1.9.2. A Remuneragao sera devida deste a data de emissdo € paga em parcelas
mensals a partir da Primelra Dais de Pagamento da Remuneragio {inclusive), sendo
¢ pagamenie da Remuneragio devido em cada data de pagamento (“data,")
relacionadas na tabela constante no Anexe Il deste Temmo de Securitizagie (sendo

cada data Indicada no Anaxo |l urma "Dala da Pagaments da Remunaracda"),

observado o disposlo no flem 4.1.14. abaixo, referente 4 promogacdo de prazos.

4183  Para todos os fins de direito, a Data da Pagamento da Famunearagio
coregponds 8 lodo 3° (ferceira) Dia Util subsequente ao dia 05 {cinca) de cada més,
sendo que, se o dia 05 (cings) nde for um Dia Util, & Dala de Pagamanto da
Remuneracéo comesponderd ao 3° (tercairo) Dia Ul subsequents a0 17 {primelro)
Dia Ulll pesterior aa dla 05 (cinco), com excenas da dala da vancimenia,

4.1.9.3.1 Fica sjustado, @inda, que ndo serfo devidos juros de moia, multas ou
quaisquer acréstimos aos valores a serem pagos no perlodo compreendida entre as
raspeclivas datas de recebimento pela Emlssora do= valores referenies as
prestagdes mensais da aluguel decorrentes do Contralo de Locacio pelo Davedor ef
ou do Conlralo de Logacho com Cliusula Suspensiva e Resolutiva pelo Mova
Localario € a= respectives Datas de Pagaments da Remuneragdo.

4.1.10. Amarticagao

4.1.10.1. & Valor Nominal Unitario do cada CRI serd amorizado em 120 [cento &
vinte) parcefas mensais as quals serfo pagas em cada uma das Datas de
Pagamento da Remuneracgo, confonme item 4.1.9.2. acime (sendo cada data
considarada uma "Ciels de Amerizacio").

4.1.10.2. O céloulo da parcela de amortizagao mensal do Valer Mominal Unitare sera
realizado de ascorde com & segquinte iormula:;

{3
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onde,

"AMI" e o valor da i-&sima parcela de amodizagds, calculado com 8 {ocito} casas
decimais, sem amedondamenta:

"&ha., conferme Clausula 4.1.8. acima.

"TAI™ € a n-ézima taxa de amorizacdo, conforme informada na tabela constante

to Anexo H a asle Termo de Securilizagdo, informade com 8 (oilo) casas decimats,
sem amedondamento.

4.1.11. Multa g Juros Moratdrios

4.1.114. Ocarrends Impontualidade no pagamento pela Emissora de gualguer
quantia devida aos Tiuvlares de CRI, lendg havide adimplameanla pelo Devedar das
presiacdes mensais de alugus! decorrentes do Conlrato de Locagio, bem como
svonbual  comeghn  monetara, encarges maratérios,  mullas, penalidades e
indenizagdes devidas pafo Devedor, os débltos em alraso vencldos e nao pagos pela
Emissora devidamente acrescidos Ja remuneracio respectiva ficardo, desde g dala
da inadimpléncia até a data do efetive pagamenta, sufeilos, independentemente de
avizg, nalificagdc ou interpelacan judigial ou extrajudicial, a; {1} s& o atraso for da até
0% (cinco) dias Oteis o valor serd acrescide de mulla de 2% (dois por cento) do
debilo, =endo que o debifo serd comigide monetarlamente de acardo com 3 varacao
positiva g acumulada do IGP-M, ou oufrg [ndice que vier a sucedg-lo, nos termos da
legislagao vigor, acrescidos dos jurs de mora, 3 razdo de 1% fum por cento) an mes
sobre o valor total do deébito, até a data do =eu efallvo pagemento, conforme
estabelacida no Contrato de Losagdo & no Cantrate de Locagan com Cliusula
Suspengiva € Resoluliva; & (i) 32 o alrase for superior a 05 fcinco) dlas dteis o valar
sera acrascido de multa da 10% {dez por canlo) do débite, sendo qua o débilo sers
camgido menetariamente de acorde com a varlagas positiva e acumulada do |GP,
au outro indice gue vier a sucede-lo, nos termos da leglslacée vigor, screscidos dos
jures de mora, & razdo de 1% {um por cenia) a0 més sobre o valor total do debifo,
&té a dala do seu efetive pagaments, sonforme estabelecido no Contrato da Locagdo
& ng Contrato de Locacéio com Clausula Suspenslva & Resalufiva.

4.1.12. Atras¢ no Recebimento dos Pagamentos

4.1.12.1. Sem prajulza do disposto na item 4.1.14. abaixe, 0 nio comparecimento do
Titular dg CRI| para receber o valor comespondante a qualguer das obrigacfeas
pecuniarias devidas pels Emissora, nas dalas previstas neste Termo de
Securitizacio, ndo |he dard direito 2o recebimento de qualquer acréssime relativo ao
atrasn no recebimanio, sendo-lhe, todavia, assegurades os direitos adguiiidos ale a
data do respactiva vensimento.

T
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4.1.13. Lacal de Pagamento

4.1.13.1. Os pagamentos dos CRI serdo afetuados utilizando-sa 0s procedimentas
adolades pala CETIP efou pela Central Depositana, conforme o caso. Caso Bor
qualquar razée, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiads na CETIP oy na Central
Beposilaria, na data de seu pagamantn, a Emissora deixard, em sua sede, o
respectivo pagamento & disposiche do respeclive Tilular de CRI. Mesta hipélese, a
parlir da referida data de pagamenio, ndo haverd gualquer fipo de ramuneragdo ou
acrescimo sobre o valor colocado A disposigio do Titular de CRI na sade da
Emigsora,

4.1.14. Prerrogagdo dos Prazos

4.1.14.1. Considerar-se-go prarrogados o3 prazos referantes ao pagamenio de
qualquer obrigagao, atd o primeira Dia UL subsaguente, e o vencimento coincldir
Com um dia que ndo sela considerado wn Dia Ul sem nenhum acréseims aos
valores a gserem pagos.

4.1.14 2, Para os elgitos desse Termo de Secuitizagdo, consldera-se dia 0% qualquer
dla gue ndo caingidir com sabado, domingo & feriade declarade nacional,

4.1.19. Regime Flducfario

4.1.15. Sera institulde Reglme Fiduciario sobre o5 Créditos Imobiliaros, nos termes
da Clausula Sexts abaixo.

4.1.16. Garantia Flutuante o Damais Garantias
4.1.16.1. Os CRI n&a conlardo com garantia flutuante da Emissorm.

4.1.168.2. Alem do Regime Flducidrio, as Obrgacdes Garantidas contardo com
garantta adicional, que consiste na: {i) Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis; (i} o Funda
de Reszerva, {iii] © Fundo de Sobregarantia; {iv) 2 Fianga a Coglrigagéio da Cedenls
{v) 0 Conlralo de Locagao com Clausula Suspansiva e Resolutlva; & [ui) Seguro.

Alienagao Fiduciaria de Imdveis

4.1.16.3. Apds a liberagio das Hipoteca inscritas junlo as malrlculas dos Imévels, a
Cedenta, allenard fiduciariaments am garantia dos pagamenios das Obrigagbes
Garantidas, em beneficio da Emlssora, por meio do Contrato da Alienagda Fiducidria
de Imoveis am Garanlia € Quiras Avencas, a propriedada fiducidna, dominio
resolival @ posse indirets de parte dos lmdvels, avaliados, resta data, em RS
01.845.000,00 {cinquenta @ um milhdes, novecentos e quarenta a cinco mil reais),
para fins de liquidago forgada A liberacSo da Hipoteca serd realizada nz fonma
pravista na alinea (i) do ilem 2.24. do Contrato de Cessdo, sendo gue- 3
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apresentacaq, pela Eugénio de Medelros, dos respectivos larmos de fiberaghd das
Hipotecas & Condigdo Precedente Adicional para a liberacio do Segundo
Dasembalse. O Gaoniralo de Alienagio Fiducldrla de Imévels davera ser registrado na
Carlério de Registro de Imdveis compatenta no prazo de até 90 {naventa dias} dlas
comdos apos 3 assinalure do presents Terme de Securfizacdo, prazo esta
prorrogavel por mals um nico perfodo de 90 (novents) dias corridos, desde que ©
responsavel  comprove  estar  dillgemciande o cumprimento  das exigénclas
sprasentadas pelo Oficial de Registro de Imdveis competenta, denlro dos prazos
lenats, devende ser entrague ao Agente Fiducidrio 8 & Emissora copia do refarldo
cantrato registrado, berm como a matricula constando o reqictia da alienacio, no
prazo de até & (cinco) Dias WMals apds a dala de sau efelivo registro ou de sey
efetivo arquivamento, respectivamenle.

Fundo de Reserve

4.1.164, A Emissora devera descontar do Walor de Cessdo e manter na Conta
Canlralizadora quanila suficisnte para garantir o pagamento de 2 {duas) prestagGes
mensais dos Creditos imobilidios, equivalantes na presente data a R$ 992,425 00
inovecentos e novenla e dois mil, gualtrccentos e vinte & cinco reais), que serd
utilizade pela Emissora em caso de inadimplemento das Obrigacfes Garantidas.

4.1.16.4.1. U Fundo de Reserva serd mantido até o cumprimanto integral
da {odas as Obrigagdes Garanlidas, devendo sempre correspondar g 2 fduas)
presiacdes mansals de aluguel davidas pele Devedor, conforme o Contrato de
Locagdo efou pelo Move Locatiro, conforme o Coniralo de LocagBo com
Claksulas Suspansiva e Resolutiva, atualizadas anusimente peia vanacio Jdo
IGP-M {"alor Minimo do Fundo de Reserva™, senda certo que os valores
infegrantes do Funde de Reserva, poderdo ser aplicados nos [nvastimentos
Fermitidos.

4.1.16.4.1.1. O Fundp & Reserva sera racomposto, caso necessario,
confame tispastt na alinea (i) do tem 4.1.18.5., abaixo.

411642 5 valores que compuserem o Fundo de Reserva deverfo ser
utilizados integralmenle para o adimplemenlo das ObrigacGes Garanildas,
obsersado o disposto nos tens 4.1.16.5.3. e 4.1.16.7.2., abalzo. Os eventuais
recursos pagos ¢m alraso pelo Devedor efou pele Novo Locataro deverao ser
utifizados peara reconstiiuir 0 Funde de Resera, nao estando a Cedenls
vbrigada a rapor og valores utilizados em referido Fundo de Resenva, excelo
pelo digposio noilemn 4.1.16,6 abafxo,

Funde de Scbregaraniia

4.1.16.5. Dos valores depesitados na Conta Centralizadora, orivndos do pagamento
tos Credifos Imobll&rios, conforme Clausula 3.1, do Contrato de Cessdo, 95%
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{novenia e einco por cenlo) serdo deslinados para o pagarmenla das prestacbes
mensais dos CRI, e 5% (cinco por cento) seréo destinadoes, respeciivaments, para:

{i} que » Fundo de Reserva seja recompaosto ao Valor Minimeo do Fundo de
Reserva, se for o casno:

{i} a composigas do Fundo de Sobregarantia, dentra da Conla
Cenfralizadora, a ser gerenciado pala Emissora, fundo esle que devera
possuir quantia suficiente para garanfir 0 pagamento de ata 12 (daze)
prestacdes mansais de aluguel dos Imdeveis (“Walor Maximo do Fuada de
Sobreqarantia®). O Fundo de Scbregarantia sera utilizado pela Emiszora
em caso de inadimplemento das Obtlgagbes (Garantidas, obzervado o
dlsposto nos itens 4.1.16.5.3. e 4 1.16,7.2., abalxo: e

{iiy 2 Conta Autosizada da Cadente, no prazo de até 2 {dois) Dias Dieis
apos a dala de pagamenio dos CRI caso ndo seja necessdrio recompaor o
Valar Minlme do Fundo de Reserva e o Fundo de Sobragarantfa exceda
a9 Valar Maximo do Fundo de Sobregarantia.

4.%.16.5.1, O Fundo de Sobregarantia serd mantido até o cumprimanteo
integral de todas as Obrigagies Garanlidas, sendo cerlc que os valores
integrantas do  Fundo de Sobiegarantia podersc ser aplicados nos
Investirmentos Permitides,

4.1.16.5.2. O Valor Maximo do Fundo de Sobregarantia podera ser
ultrapassado na hipolese de rescisan ov resilicde antecipada do Contrato de
Locagda, pelo Devedor, uma vez que a multa indenizatdria gua serd paga, pelo
Devedor, nos termes da Clausvla 14.2. do Contrato de Locacso, devera ser,
tntegralmente, translerida para a Conta Centrallzadora & compora o Fundo de
Sobregarantia, até o cumprimento infegral de todas as Ohlrlgaches Garanlidas.

4.1.16.5.3. Tendo em vista que os Crédilos Imobiliarios serdo atualizados
pely |GP-M anualments, & os CR| serdo stualizados mensalmente, axlste a
possibilidade de descasamento enire o valor dos recursos arrecadados em
dacarréncla do pagamenle dos Créditos Imobllidos & o valor necessano para
amorizacao dos CRi ("Descasamento’). Ma hipotess de Descasamento, o
Fundo de Reserva e o Funde de Scbregaraniia tambeém poderiio ser wilizados
para cobrir eventual Descazamenlo, garamindo, assim, que o fuxe de
pagamentos devidog sob &% Creditos |Imobiligrios sempre corpesponcderd
exatamentle as monlante necessario ao pagamento, pela Securitizadora, dos
valares devidos aos Tlulares dos CRY
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Fianga e Coobrigacdo de Cedente

41.16.6. A Codente, nos termos do Contrato de Cessao, AESUMEL, Como
coobrigada, fiadora @ princlpal pagadara, em eardler solidarnic com o Davador & com
0 Novo Locatario, sem gualquer beneficio de ordem, & renincia expressa mos diraitos
e {aculdades de exoneracio de qualguer nalureza previsios nos arligos 333,
paragrafo dnico, 366, 821, 527, 829, paragrafo unico, 830, H34, B35, B3B, 83¥, BiB e
B39 do Cédigo Civil B arligos 77 = 585 da Lei n.? 5.869, de 11 de janeira de 1973,
confonme alterada (*Cédino de Processe Chil™), lodas as Obrigagdes Garantidas. A
Fianca deve ser heonrada, impreterivelmante, alé o 2° (segunda) Dia Ui, apts a
inadimplemenic das Chrigacdes Garanlldas, abservado o disposto na clausula
4146.6.2, abaixn,

41,16.6.1. A ocoméncia de qualquer inadimplementa das Obrigacies
Garantidas deverd ser Informada, imedistamenta, A Cedente, meadlanls
nolificacao, via a-mall & com comprovacas da leitura pela Emissora, nes tenmos
do Conlrato de Cessan,

4.1.16.6.2. Em decorréncia da Flanea, a Cadenle responde, como fiadora e
principal  pagadora, pelo pagamento integral dos Crédilos Imoblliarios de
responsabilidade do Oevedor efou do Movo Losatdro, tuda nes seus
veneimentos, responsabilizande-se pelo pagamento do Rincipal, do seuy
regjuste monetanio, dos jurcs convenclonats, dos juras moratarios, das mulias
cantratuais {ingluinde, sem limitacan, a mulla prevista para o Novo Logatario em
case de resclsdo do Conlralo de Logagle com Clausulas Suspensiva e
Resolutlva) e legais, anfim, por todos 05 encargos imputivels so Devedor efoy
ao Movo Logataro, conforme aplicaval.

4.1.16.6.3. Ma hipblese de atrase de pagamente dos Créditos Imaobiliaios
peln Deveder ou pelo Nove Lacatdns, a Eugénio de iedeiros, via ransfaréncia
bancaria, no praze mencionade na Clausula 4.1.4.1. acima, em nome do
Devedor ou do Mowo Locatano, conforme o coso, arcardo com o montante
correspondenle & cada uma das presfapdes em mora, com todos o3 seus
acessir|os,

4.1.16.4.4, Fica assegurads 3 Eughnio de Medeiros o diraito de regresso
contra o DOevedor efou o Novo Localarie, ¢onforme o cago, caso tenham
adimplide qualquer obrigagdo ndo cumprida pelo Devedor efou o Movo
Locatario perante a Cessionaria, padendo propor conlra astes todas ag medidas
judicials cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediants
0 pagarnento de qualquer parcaila de Crédito Imobiliaio inadlmplido & Emizsora,
a Eugénic de Medeiros se sub-rogard aulomaticaments nos direilos de
recebimento dos valores das raspeclivas parcelas de Crédilos Imobiliarlos

panas.
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4,1,16.6.4. A Flanga constitui uma promessa de pagamento, autfnoma &
abslrala, cuja validade e efeitos independem da validade e efeitos dos
documentos da operagdn, da perfelta lormalizagho destes, ou da exlsténcis e
exigibiidade das Obrigagfies Garantidas, devendo a Eugénie de Medeiros
cumprir todas as suas obrigagbes decorrentes da Fianga sem oposicEo dg
qualguer excecan ou oblecio.

4.1.4.7. Mo caso de invalidade ou ineficdcia, tolal oy parcial, dos dogumentos
da operagdo, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de gualquer das Obrigacios
Garantidas, por qualqust razdo, a Cedenle respondard, come uma obrigacso
indepandenta, pelos valores devidos no ambito desla Fianga, acrescldos dos
juros e encarges aplicaveis.

Comfrate de Locagdo com Cldusufa Suspensiva e Resciutiva

4.1.16.7. A Cadente, nesla data, celebrou o Conlrato de Locagdo com Clausulas
Suspensiva & Resoluliva com o Movo Localdrio, estando os efejtos desia locagdo
sujeites a implementacdo da condicBo suspensiva, qual saja, a vacancia na tocagdo
dos Imdveis objeto do Conlrate da Locagdo de forma a manier-se os lmoveis SEMpre

[ocados & a ndo haver qualguer prejuizo ao fluxe financeire anundo da lecagio dos
Imoveis.

4.1.16.7.1. Caso ocorra a vacincta dos Imdveis, por qualquer razaa, o Cantrato
the Locacdo com Cléusutas Suspensiva & Resolutiva tomar-se-3 em pleno vigor,
sutomaticamente, independentemente de pravia notifficagio ou aviso, ou seja, a
condicdo suspenshea deivard de existir, sando cero gue, nestes caso, o Nevo
Locatario assumira todas as obrigaghes, deveres e direitos pravistos no referida
inslrumento, especialmente com relagso ao pagameanto dos alugugis mansais,
observado o dispesto na Clausula 4.1.5.4,, abaixe, & demais encargos devidas,
sande que mesmo que a Cedente efou o Movo Locatano, conforme o Cas0,
venham a enconlrar um sublocatdric pars os Imévels, ¢ Novo Locatario
confinuara responsavel, peranle a Cedenta, por todas as obrigacdes, deveres &
direitos previstos no presente insinimento alé que se expire o prazo de vigéncia
do Conlrate de Locacdo com Clausulas Suspensiva & Rescluliva.

4.1.16.7.2. Caso a Eugénio de Medeiros efou o Novo Locatario, conforme o
¢aso, venham a encontrar um sublocatidc para os Imdvels, =3 condic&o
Suspensiva nao mais voliard a gerar efeitos, ou seja, 0 Confrato de Locagio
com Cidusulas Suspensive & Resoltiva eslard sempre em vigor alé o fim de
52U prazo ou até a implementacio da condigdo resolutiva,

4.1.16.7.2. Apesar da 0 Conlrato de Locagio com Clausulas Suspensiva o
FReasoluliva enirar em pleno vigor ¢aso ocorre = vaclnefa dos Imdvais, por
yualguer razéo, fica, desde j&, cerlo e ajustado, que a obrigacio de pagamento
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do aluguel, ou seja, o Inicio do pagamento do aluguel pela Nove Localaro
Ocormera apenas quandoe o Fundoe de Reserva & o Funde de Sobregarantia
possulrem, junlos, quantla suficiente para gavanilr apenas o pagamaento de 05
(cInco} prestagdes mensais. Ao atingirem a fuantia de 05 {cinco) preslacdes, o
Fundop de Reserva & 0 Funda de Sobregarantia dever3o ser recompostos nos
tarmos do llem 4.1.16.5, aclma.

Segrg

4.1.16 8. O Devador ¢ o Novo Locatirio se obrigaram a contralar sagura pattimaonial
do Empreendimentc, no vator tolal de R 98.000.000,00 inpveria & seis milhdes de
resiz) {"Sequra’), sando que a Cedente deverd sollcitar a eles que a Emissora seja
indicada come beneficidria exclusiva da fragao do Seguro relaliva aos Imoveis ou
que eles endossem a fragdo do Seguro relativa aos Imdvels ja existente 4 Emissora.
Caso seja necassdnio, por quesfiss de ordem operacional, qua a Eugénio de
Medeiros parmanega na qualidade de beneficiaria de guaisquer apdlices do Sequro
contratade para os Imdveis, fica ajusiado, desde j8, que toda e qualquer indenizacdo
recebida palo Eugénio de Madeiros ou (i) devera ser ulilizada pela Cadente para
cusbear evenlual roconslrugis da parfe dos Imoveis atingida pelo sinistro, e
repsigho do masme no estado anterior 20 sinistro, ou {|l) devera ser repassada
Emissora, dentro de ate 05 {cinge)} diss a contar do efellvo recebimento pela Cedente
para efelvar a amortizacdo Jos CRI, caso o prazo para a reconstrucéo dos Imaveis
s@jA superior a 24 (vinle e quatro) meses.

4.1.16.9, Excelo pelo disposto no item 4.1.16.7.2., aeima, emn qualguer hipatese da
inadimplemente das Obrigacies Garantidas, a Emissara deverd se utilizar dos
sequintes recursos, observada a seguinle ordem de prioiidade, para cumprir com as
chrigagoes de pagamenio dos GRI: {1%) resursos aniundos do Fundo de Resarva; {2y
recursos griundos do Fundo de Sobregarantia; e {3°) recursos ofundos da excussao
tla Flanga efou da Alilenagao Fiduciania de Imdwveis.

4.1.16.10. Ate a liquidagho de todas as Obrigagdes Garantidas, a Eugénio da
Medeiros a a Emlssora concordam, desde ja (i} qua ndo havers liberagso parcial afou
properclonal das Garantias, salve se referida liberagao for previamante aprovada em
Assembleia dos THulares dos CRI, convocada, na forma deste Termo de
Securilizaghe, exclusivamente para este fim; e (i) em ndo realizar qualquar ato ou
incorrer em qualguer omlssdn que acamste ou possa resultar na redugda das
(Zarantias.

4.1.16.11. Apds a lNguidagin de todas as Obrigacdes Garantidas, o saldo
remanescente do Fundo de Reserva efou do Fundo de Sobregarantia deverd ser
rapassade pela Coessiondria 4 Cedanle no prare de 05 (cinca) Dias Uteis contado dg
mencionada liguidagao, mediante depdeito am conta de livre movimeantagss a ser
indicads pela Cadanie.
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4.1.17. Destinagdo dos Recursos

4.1.17.1, Os recursos obtidos com a subscrigdo dos CRI serdn wlilizados pela
Emlssora para a aquisico dos Creditos Imobilisrios e, poranto, para o pagamenlo
do Yalor de Cessdo nos temmos do Contralo de Cassda.

4.1.18. Eventos de Vencimenta Antecipade dos CRI

4.1.18.1. Observado o disposle nos itens 4.1.18.2. 2 4.1.18.4. abajxo, a5 seguintes
hipéieses serdo consideradas eventos de vencimenlo antecipado dos CRI {"Eventos

da Wanelmento Antecipado”):

{2} qualguer hipdlese em gue seja devids & ndo page o Preqo de Restibuigao efou 3
Indenizagin por Resolugdo relativamente aos Crédilos lmohiliarios, nos termns
& 500 as condicOes estabelecidas no Contrato de Cesséo: e

(b} na ocorréncia da qualguer das hipoteses provistas no Hem &.1. do Contrato de
Cessdo sem gue sefa efetuada a Recompra dos Créditos Imohilidrios no prazo
estabelecido na item 8.2.1. do Contralo da Cessio,

4.1.18.2. A ooorréneia dos Eventos da Yenclmenls Antecipado previstos aclma, com
Excecan das hlpdteses nas quais sela devido o Prego de Restituighio em razao da
acorréncia de guaizquer Hipdleses de Relrocessdo do Venclmento Antecipado Mo
Automatico,  acarrelard o vencimento  antecipado  sulomatico  dos QR
independentemente de qualquar consulta aos Tilulares de CR), chsarvado o disposto
no itern 4.1 185, abaixo,

4.1.18.3. Exclusivamenfe em relagin as Mipdteses de Relrocessan de Vancimanio
Anlecipado Mo Automaticos, a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo convocar
Assemblela dos Titulares dos CRI, Eo logo tenham conhecimento do fato, nos
iermos da Clausula X abalxo, para deliberar sobre a declaragSo do wenclmento
antecipado dos CRI, bem como acerca de qualguer outra medida que os Titulares
dos CRI em Circulagdo julguem necessirias na delesa de seus intaresses, Caso a
Emissora & o Agente Fiduciario deixem de convocar & Assemblela Geral agui
mencionada, referida assembleia poderd ser convocada por Tilulares dos CRI que
representart, no mnhmao, 10% {dez por cenle) do total dos SR am Circulacio,

4.1.18.4. A Assembleia dos Titulares dos CRI menclonada no item 4.1.18.3. acima
serg instalada observado o quorum previste no item 10.4. abaixo a dgverd dalibarar
pala daclaragso do vencimenle antacipads dos CRl ¢ az dermais matéras
perlnentes, sendo que o vencimento antecipade nao sers determinado apanas =g
Titulares da CRI que represenlem pelo manos 243 {dois larcos) do tolal dos CRI em
Girculagio tenham votado contra a declaragts de vencimenlo antecipado. Caso osze
fuerum nao =2eja alcancado ou 3 Assembleia ndo =gja realizada por gualguer molivo
dentro e alg 30 (rinta) dias a conlar do Evento de Vencimento Antecipado, o
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Agenle Fiducldrlo declarara  antecipadaments vencldas todas  as c:hriga-;.ﬁe}.
constantes do presents Termo de Secunfizagdo € Iniciard os procedimentos de
exacugio das Garantias,

4.1.18.5. Caso venha ocorrer ou ser declarado, conforme o caso, wmn Eventa de
vencimenlo Anteclpade, a excussfio das Garantias deverd ser imediats o
automatica, independantements de realizagdo de Assembleiz Garat de THulares de
CRi, observado o disposta no ilem 4.1.16.8, acima.

4.1.19. Eventos de Liquidagha do Patriménic Saparado

4.1.13.1. As seguintss hipoleses serdo consideradas evenlos de liguidagao do
Falim&nio Separado dos CRI {"Eventos da Liguldacds do Patriménio Saparacdo™:

{a) pedido por parfe da Emissera de gualquer plang de recuperacie judicial ou
exlrajudicial a qualquer cradar ou classe de credoras, independentermente de
ter sldo reguerida ou oblida homologagae judiclal de referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuparagto |udicial, independentaments de
dafarimento do processamanto da recuperacio ou da sua concessio pelo juiz
Compelents;

(b} pedide de falencia formulads por lerceiros em fzce da Emissora:

(¢} decretacBo de faléncia ou apresentagin de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(d) ndo pagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas a qualguer
dos eventuaizs THulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de
Secyrltizagio, neo sanado no prazo de 1 {um) Dia Util, contado da dala de
venclmento onginal, desde que a Emissora tenia recebido as prestaches
devidas pela Devedor nos lermos do Contrale de Locache efou do Movo
Locatérie nos termos do Contrate de Locagio com Clausula Suspensiva e
Fesoltiva desde que a Emissora tenha recebido da Eugénio de Medeires o
Pregn de Resliluigdo sfou a Indenizagio por Resolugio efou o Valor de
Fecompra, confarme o caso; &

{e) falla de cumprimento pela Emissora de qualquer chrigacdo nag pecunidria
prevista neste Termo de Secunfizagdo, nde sanada em 15 (guinze) dias,
contades da data do ragebimento, pela Emissora, de aviso ascrito que |he for
enviado palo Agente Flduciario.

4.1.18.2, Na ocoméncia de gqualsquer dos Eventos de Liquidagdo o Palimonio
Separado, 0 Agenta Fldugidnio deverd convocar, em atd 10 {dez) Cias Uleis contados
da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral para deliberar

25

Cvideria do Brazilian Securities Companhia de Securitizapsa 0300-776-95895 L_ﬁl
THAC 3 - G355 w1 '




sobre a aventual liguidagao do Palriménio Separado. Tal Assemblala Geral devera
ser reallzada no prazo maximo de 20 (vinte} dias a contar da dala de publicacdo da
edilal relative & primeira convogagie, ou no prazo méxime de & (oilo) dias a conlar
da data de publivagao do edilal relslivo & segunda convocacso, se apficdvel, sendo
qua, na hipolese de segunda convocagdo, o respectivo edital deverd ser publicado
ne primeiro Dia Tl Imediatamente posterlor 4 dala indicada para a realizacdo da
Agsembleia Geral nos termos da primelra convocacan.

4.1.19.3. Na Assemblgia Geral, que =ara instalada observado o quarum previsio no
Item 134, deste Termo da =Securitizagdo, os Titulares de CRI poderdo oplar, por
tellberagio de Titulares de CRI que reprasentem, no minlmao, a maioha sim ples dos
CRI em Circulagao, por ndo declarar liguidacio do Patriménio Se parado.

4.1.194. Na hipitese de a Asserbleia Geral delibarar pela liquldasae do Patrimdnlo
saparado, os Tilularas de CRY deverdo deliberar sobre {i o novo administrador do
Falfimshio Separado & as regras para sua administragao; ou (|} a nomeagdo do
liquidante @ as formas de liguidacSo do Palfménio Saparado.

4.1.20, Publicidade

4.1.20.1. O= falos relevantes acerca da Emissdo e da propra Emissora deverio ser
publicados ne jornal *0 Dla" de S3o Paulo, assim como prontamente informadaos
direfamanle ao Agente Fiducidrio per maio de comunicacie por escrifo, obedecidos
05 prazes legais efou regulamentaras.,

41.202. Az demals informagdas perlddicas da Emissac efou da Emissora serdo
disponibilizadas a0 mercado, nos prazos legais elou requlameantares, atraves do
Sistarma de Envio de Informagies Perddicas e Eventuals da CWid.

4.1.21. Class[fcagio de Risco

d.1.21.1. Os CRI desla Emissao loram objeto da classificagéio de risoo realizada pala
Ageéncia de Rating, gue atibuiu 8 nota "brAad-", na Dala de Emissao.

4.1.21.2. O relatorio eomplelo serd disponibilizade ac Agente Flduclario na.mesma
dala de sua divulgacéio e estara disponival no wabsite da Ermissora.

4.1.21.3. Q relalirlo de classificacao de risco serd stualizado semestralfmenta ou
ggmpre que revisdes adicionais lorem necessarias, no cursa dests Emissdo,
devendo, apds cada stualizagio, 0 mesmo ser enviado ao Agenta Fiduciaro e 4
CVM, via IPE, alem de disponlbllizadn no websie da Emissora. Todss of custos
decorranfes da atualizacgo e mamrengio da classificacio de rizco sardo supartados
pala Cedente dirstamenta.
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4.1.22. indice de Atualizagde Monetiria

4.1.22.1. Na hipdtese de o IGP-M ser extinte au conslderado inapliciavel, os valores
passarao a ser corrigidos pelo indice qua o substiuir e, em ndo havendo, da acorda
com a varlagio positiva e acumulada do 1GP-DI, nos tarmos do Contrato da Logacao
a do Contrato de Locagdo com Clausula Suspensiva e Rasolutiva.

4.1.23. Recompra dos Créd/tos tmobiliaros

4.1.231. Ma ocorréncia do evento descrito no ilem 8.1, do Conlrato de Cessag
(Upgdo de Compra dos Imdweis, pele Devador), a Cedente daverd cleluar =
Facompra dos Créditos Imobiliarios, Assim, na hipdtesa do exerclcio da Opcao de
Compra dos Imdveis, pele Devedor, nos termos do Lentralo de Locagdo, a Cedente
deverd nolificar a Cesslondtla em até 10 {dez) Dias Uteis a contar da eamunicacio
do Devedor, para que ela, em conjunto com o Agente Fiduciarig, nodifiquem a
Cedanle, por escrifo, obrigantds que elg exerca a Fecompra mediante pagamento do
Valor da Recompra, conforme definlde abaixo {“*Comunicacso de Recompra"),

4.1.23.1.1. A Recompra devera ser efeluada madiante o pagamento do montante
cormaspondente ac Preco de Restituicde que serd screscido de vm prémio
equivalente a 2% (dois por cenfo} do Saldo Devedor e calculado nos termos do item
4.1.8., acima ("Valor da Recompra™, na prazo estabelagido no fem 7.4. do Contrato
da Cassan.

41232 Caso 3 Eugénio de Medeiros ndc afelue a Recompra, conforma
eslabelecido no item £.1. do Contralo de Cesszo, a Emissora deverd promover
Imedialarnente a excussdo das Garantlas, observedo o disposto no ilam 4.1.16.8,
acima.

4.1.23.3. A Emlissora devera ufilizar 03 recursos decorrentes do pagamento do Valor
da Recompra, exclusivamente para realizar a amortjzagdo axtraordingria dus CRI, no
montante axato dos recursos recabidos,

41234, Uma wvez elelwada a Recompra, & devidameme page pontual e
integralmente o Valor da Regompra, a Eugénio de Medeiros sub-rogar-se-a,
atemalicamente, nos direitos da Emissora em relagio aos Craditos Imobllfarnios,
passando a ser a unica e excluslva titular de todo g qualquer valor que venha a ser
cobrado @ partir de entao do Davador efou do Neve Locatirio am relagdo a lais
Cradilos lmabiliarios.

4.1.24. Resgate Antecipado
4.1.24.1. Os CRI daverdo ser resgatados antecipadamente case se venfiqgue =

pooméncia de quaisquer dos segquintes evenlos: () Retrocessao dos Créditos
Imehbiliarios, conforme item 7.1, do Contrato de Cessag; fii) Resolugdo da Cessao,
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conforme item 7.6, do Contrato de Cess3o; ou (i) & Recompra deoz Créditos
Irmobilidrios pela Cedenta.

4.1.24.2. O Resgate Antecipada dos CRI sera realizado pelo valer equivalents {a) ao
Frego de Restituizao, no caso dos itans {i}, ¢ & {ii) do item 4.1.24.1, acima.

4.1.24.3. Conlorme disposto nos itans 7.7. & 8.4. do Contrato de Cessao, @ Emlssora
vbriga-se a ulillzar o= recursos decomentas {l) do pagamenio do Prego de
Besliuigge:; (i) do pagamento da Indenizagse por Rescisfo: a {ii) do pagamanlo do
Valor de Recomgpra, exclusivameante para pagar os Tilulares de ©RI bem como pars
cumprir as demais obrigagbes do Patriménio Separado, za houver, no prazo de 2
(deis) Diaz Uteis contados da dala de recebimento dos respectivos recursos da
Eugenio de Medairos, do Devedor siou do Novo Lacatério, confonme o caso.

4.1.25. Amortizacdo Extracrdinaria

4.1.25.1. A Emissora deverd promover a amortizagBo extraordindnia total ou parcial
dos CRI vinculados ao presente Termo de Securiflzacdo, caso seja venlicado o

pagamenic anfecipado dos Crédites Imobilidios pelo Devedor efou pelo Movo
Localaria,

4.1.25.2. A amontizacdo extraordinaria leta) ou parcial deverd ser realizada pelo valor
nac amortizado e atualizade dos CRI, calsulado na forma prevista no Item 4.1.8.
ac¢ima, acrescido da Remunerag8o e encargos maratdrios, se aplledveis.

4.1.253.3. O pagamento da amerizagho exiraordindria, seja tatal ou parcial, serd
efatuady sob  a supervisBo do  Agente  Fiducigrio, alcancande o8  CRI
proparsionalmente a0 seu Valor Mominal Unitario na dala do evenlo. COcomendo a
amaortizagdo exraordinaria parcizal, a Emissora devera informar a CETIP o valor gue
serd amorfizado exlraordinadiamente no prazo de alé 1 {um) dia antes da data de
pagameanta da proxima Farcela Mensal de Amortizagao.

41254, Q Agente Fidutidrio devera informar aos Thulares de CRi sobre a
amorlizagan exlraordinaria na prazo maxime de 1 {um) Dia Wil contado da data em
que fiver lomado ¢onheciments do pagamento antecipada dos Crédios Imobiliarios
pelo Devedar efou pela Move Locatarnio.

4.1.25.5. A Emiszora obriga-s& a utilffzar os recursos dacarranles do pagamento
antecipadao dos Créditos |Imobiliarios pele Devedor sfou pele Novo Looataro
sxclusivamente para pagar os Tilulares de CRI, bem como para cumprir as demais
obrigagoes do Patriménle Separado, se howwer no prazo de 2 {dois) Dias Uteis
contados da dala do efstivo receblmento pela Emissora dos referldos recursos
decorranles do pagamento antecipado dos Créditos Imebilidrics do Devedsr efou do
Movo Locatario.
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d.1.26. Fatores de Risco

4.1.26.1. O invastimenta em CR| envolve uma sérle de rscos qus deverso ser
observados pelo polencial investidor. Esses rlscos envolvem falores de liquides,
credito, mercado, rankabilldade, regulamentagdo especifica, enire outms, que se
relaclanam & Emissara, ao Devedor ¢ aos prdprios CRI ohjeto desta Oferta Resirila.,
0 potencial investidor deve ler cuidadosamenle lodas as informacfies que estio
descritas neste Termo de Securitizagho, bem como consultar sew consultor de
nyvestimentos @ oulres profissionals que julgar necessano antes de tomar uma
decisdo da lavestimento. Exermnplificamos abalxe, de forma néo exaustiva, alguns dos
Ascos envolvidos na aquisicao dos CR(;

{ay A capacidede da Emigssora em honrar spas obrigacdes dacorrentes do CF
dapende do pagamento dos Criditos Imobilishos pelo Devedor e/ou pata Wovo
Lovaiario. O3 CR| =30 laslreades nos Gréditos |Imobiliarios, os fjuais foram
vingulados =os CRI por meio do eslabelecimenta de regime fiduciada,
conslituinde Parimanio Soparads de palimdnle da Emissora. (s Créditos
imabillarios rapreseniam créditos detidos pela Emissora contra o Devedor e
Contra 0 Movo Localarls, compostes pelos aluguéis, multas, indenizacies e
penslidades decorrentes do Conlrato de Locagsio & do Contralo de Lucagao
com Clausula Suspensiva @ Resoluliva, O Paliminio Saparada constituido em
favor dos Titulares de CRI da presente Emissfio n&e conta corn gualquer
garantia Autuante ou cochrigacdo da Emissara. Assim, o racebimenlo inteqral g
tempeslive pelo {Hular dos CRI do montante devido conforme este Termo de
Securitizagio depends do cumprimenlo Iotal, pelo Devedor afoy pelo Novo
Localano, de svas chrigapies assumitdas no Contrato de Locagioc & no
Contralo de Locagio com Clausula Suspensiva € Resoclufiva, respectivaments,
amn tempo habil para o pagamento pela Emlssora dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncla de eventos que afelern a situacio econdmlca-fnanceira do
Devador pedera afatar negativemenle a capacidade do Devedor am honrar
suas obrigacdies nos termos do Conlralo de Locagio, bem coma do Movo
Localario de honrar suas obrigagdes decorrentas do Conlralo de Locac8o com
Clausula Suspenslva & Resolutiva e por sonseguinta, o pagaments dos CR
pela Emissora.

(b) Caso ocona ngualguer das Hipdteses de RelrocessSo o das Ripdteses da
Rosolucdo da Cessdo antes da berscdo, para 2 Cedenle, do Valor de Cessdn
thantida na Conta Depdsito a Emissore deverd uiifizar o= valores exislentes ng
Conta Depasito para pagamento do Prego de RestituicSo oy da fndemzecdo por
Resolupdo, corforme ¢ caso. Tendo em vista Que 08 recursos depositados na
Conta Depbsite serfio provavelmente remunerados & faxa inferlor & laxa que
remunera o3 CRI, os valores exislentes na Conta Depésito podem nda ser
suliclentes para © pagamento intagral do Preco de Resliluicfo ou da
Indenizacéio por Resclugdo, confomme o caso, hipdtese em que a Cedenls
parmanecera obrigada pelo pagamanto de eventual sald rem EnEscents;
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(c)

)

ie)

{f

Credores FPrivilegiados. A Medida Proviséria n® 2158, em seou artiga 78,
eslabeleca as normas para a aletaggo ou a separacdn, a qualquer tiulo, de
palimanio de passoa fisica ou juridica, e determina que ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fizcal, previdencidrla ou abalhista, em
espaclal quanto 4s garantias & aos privilégics que |hes sdo atribuidos, Desss
forma os credores liscais, previdencianios ou lrabalhistas fque & Emissora
eventualmenie venha a ter, podero concorrer de forma privilegiada com o
Titular de CRI sobre o produto de reallzagio dos Crédites |mobilidnios am caso
de faléncia, zinda que integrantas do Palimanio Separado.

MNao existe jurisprudénciz consolidada acerce dz sacutilizacfo. Toda a
arquitetura do models financeirs, aconémice e jurldico desta Emissdo considera
um conjunto de rigores ¢ obrigagbes de parte a parte estipuladas atravas de
contratos publicos ou privados lendo por dirstrizes & legizlagSo em vigor.
Entralanto, em razo da pouca maluridade e da falta de tradicio o
Jurisprudéngia no mercado de capilais brasilairo no que tanga a este tipo de
Oparagao financeira, em situacies de stress poderd haver perdas por parta dos
Titularas de CR| em razdo do dispéndio de lempo e recursos para aficacia do
arcabougo contralual,

Risco da ndo formalizacdo das Garantias. Mos termos do artige 23 da Lai
9.514/1997, a propriedade fiducidnia dos imoveis dados em garantiz somente
serd conglilvida mediante o registro do Contrato de Alienagio Fiducidria de
Imovets nos competenies cartanios de reglstro de imaveis, Na Dala de Emissan
dos GRI, referldos contrato ainda ndo estara ragularmente registrads no carldrio
devido, sanda gque em relagdo an Contrato de Alienagdo Fiduciana de Imévels,
o registro devera ser realizado dentro de prazo néo supearior a 90 {novanla) dias
contades da data de sua assinafura, prorrogdvala por mais 90 (noventa) dias.
Mos termas dos arligos 127, inciso |, & 129, 3% da Lai 6.015/1972, o Contralo da
LCrgsdo de onde degorrem as garanfias consubstanciadas pelo Fundo de
Reserva; o Funde de Schregarantia; a Fianga & Coobrigagio da Cedente: e os
Seguros, respectivamante, deverd ser regisliade nos Caroros da THulos e
Cocumentos ¢compelentes para a prova das obrigagtes decorrentes de tal
conlrala &/ou para fins do elicdsia peranta terceiros, conforme o caso, Desta
forma, caso ocorra o Inadimplemento de quaisyuer das Obrigacfes Garantidas
antes do regisho dos referidos conlratos, o Titular de ORI podera enfremar
dificuldades para axcutlr a Garanlia, ou mesmo nio conseguir excutida,

Oz Crediios Imobifldnios poderdo ser objeto do resgate antecinsdo efou
amartizagse extraordingria, Ma ocorréncia das hipdteses de resgate antecipado
efou amorfizaglio extraordingria previstas no presenta Tarmo de Securitizagao,
o Tiular do CRI recabera anlecipadaments, tolgl ou parcialmente, a
amorlizagSo de seu [nvestimente podenda ter frustrada sira expectativa de
prazg ¢ montante final de rendimentos auferidos. Meste caseo, a Titular do CRI
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deixa de recebar a rentabilidada que estes GRI hipsteticaments poderiam [he
proporcionar caso nao tivessem sldo pré-pagos. Adicionalments, a efetivagan
te pré-pagamenios poderd resultar em difculdades de refnvestimentos poar
parte o Tltular de CR| 4 mesma taxa eslabelecida come remun aragio dos CRI.

Qispensa do registro na CYM. Tendo om vista que g3 CRI serac colocades com
esiorgos restritos, nos temmos da Instrucdo GV 4TE, a Oferls Restrita ests
aulomaticaments dispensada do registro de distribuicio previsio ng artlgn 19,
incizo |, da Lei n° B.385/M1976. Deste modo, a CVM ndo anali=ara o3
documentos relacionados & emissdo dos CRI. Os investidores devern assim
buscar ebter informacbes, para tomada de decisdo de subscricio e
Inlegralizagio dos CRI, com a inslilvican confratada para realizar a colocagio
piblica desfes valores mobiliarlos ou com a Emissora, en caso de aquisigao no
mercado secundario.

Mmsificiencis das (Garsniizs, Na hipatase de inadimplements dos CRI, as
Garantias podero ser executadas para pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI. Nessa hipdtase, o valor obtide som 3 exacugas forpada das
tAaramiias podard nao ser suficiente para resgale integral dos CRL

Risco de alteragdo na afiquola de 1OF. Os Tilvlaras do CRi estso sujeilos &
trlbwtagao indicada no Anexo BY ao presents Ternme de Securitizagdo, sendo
que, no caso do Imposte sobre Operagdes da Cambio {TOF/Cambio™, a
allquota atualmente aplicdvel podera ser majorada, até o percentual da 25%
{vinte e cinco por centd), a qualquar lempo por alg do Poder Exacutlwa, com
aplicagao imadiala para as operagdes realizadas = partir do referido auments a
sam aplicagio ratroativa.

Risce de inlervengdo, fiquitagdo exrafudicial ou falfncia dag fnstiiuicdoas
Financairas escolfiidas para o investimanto do Fundo de Reservs & do Fundo
de Soliregarsntia. Os valores mantidos no Fundo de Resenva e no Funda de
wobregarantia deverdn ser aplicados am ser aplicados em investimento
financeiros definidos come de alta liguldez e baiva risco financeiro {tais como
cerlificados e depdsitn bancério, cotas de Fundo de Investimenlos Financeing
Ou Qperagies compromissadas), de emissao, administrades ou contratades
Jurta & instifvigées financeiras de primeira linha no Brasil, estando tais valores
sujeitos, porlanto, ao risco de crédito de referidas instituictes financeiras. Em
caso de intarvengdo, liquidacao extrajudicial ou faléncla da instituicda inanceira
escolhida, & possivel que & Emissora nSo consiga obter a restituicdo dos
recursos depositados no Funde de Reserva & no Fundo de Schregarantia e,
consequentemenlte, nao cansiga efetuar ¢ pagaments dos Crédilos Imobiliarios
em caso de inadimplemento do Devedor e/ou do Novo Locatario.

(k} Riscos Financelros: ha trés espécies do fiscos financeiros geramenie
idenlificados em operagdes de sacurlilzagdo no mercade brasileiro: ) riscos
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decomentas de possiveis descompassos entre as laxes de rémuneracio de
ativos e passivos; (i) isco de insuficiéncla de garantia par acomule de atrasos
Ou perdas; ¢ (|li} risto de falla de lguidez.

(4§ Risco referento & fimitagdo do oscopo da avditora juridica realizada: a audioria
Juridica realizada na presenta Emissao, limitow-5e¢ & analise da legalldade dg
Emizsdg & a junidicldade dos instrumentos contratuals e societarios gue
eslruturam a Emissao, tendo por objetive idanlificar evenluais contlngéncias
relacionadas ans Iméveis, a0 propristario dos Imoveis e sous antecessores,
assim  enlendide como os antecessores  axistentes apos o registro da
incorporagdo imobiliaria, bem como ag Conlcate de Locagdo, Mas loi objeto da
auditoria juridica questdes legais alinentes an Daveder, ou adminisirativas,
ambientais ou de consmegdo relativas ags Imbveals.

(m} Risco o nsuficiéncia da Garantia Real fmobifada: possiveis variagbes no
mercado imobilidrlo poderso, gvenlualimenle, impactar 0 valor de marcado doz
Imoveis, de fama posiliva oy negativa, duranle todo o prazo da Emissio. Ag
varlagdes de  preco  no mercado imoblli&ic  estio  vinoculadas
predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacdo entre a demanda € a
oferta dg fmdveis da mesmo perfil, bern como & raspectiva depreciagac,
obsclescéncia e adequagio para oubras atividades diferenles dagquelas
gxercidas pelos respeclivas proprietanios.

(n) Capacidade de Dovadora, do Mave Locatsro efou da Cedente de horrar sugs
obrigacdes; A Emissora ndo realizou gualquer andllse ou investigacio
Independents sobre a capacidade do Deveder, do Nove Locataro efou da
Cedents de honrar suas obrlgagdes, uma vez gue lal andlise é ableto de
classilficagdo de nzco reallzada pela Agéncla de Rating, qua aldbuiu & nota
"brAA-" para a Emlssdo. NSo obslante 3 analise da Agéncia de Rating & o fato
da que a presents amlssdo de CRI & reallzada com base em uma operacdo
eslrulurada, a existéneia de outras obrigaghes assumidas pals Devedor, pelo
MNovo Locatdio efvu pela Cadente poderd compromater 3 capacidade dos
mesmoes de cumprir o luxe de pagamentos dos Crédlios Imobiliarios efou da
Cedeanle de cumprr as Garantlas constituidas,

(o) Risco do Quorum de defiberagdo enm assemblela gersl de ttuiaras dos CRI- As
defireracbes a serem tomadas em assemblaias gerals de Blulares dos CRI sfg
aprovadas respellande oz quoruns especificos estahalacidos no Temmo de
Securilizagio. O titular de pequena quanfidade de CRI pode ser obrigado a
aratar decisdes da maioria, ainda que se manifesta vato deslavardvel.

{P} Balxa Liguidaz no Mercado Secundino: Alualmenta, o mercado secundarnio da
ceriificados de recabiveis Imobilidrios no Brasi aprasenta baixa lguidez & ndo
ha nenhuma garanita de que existird, no future, um mergado para negociagin
dos CR! qua permita sug allenaséc paelos subsoritores dosses valores
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moblllarive caso estes decidam pelo desinvestimento, Dessa forma, o Gtular das
CRl poderd enconlrar dificuldades para negocla-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manler o Invastimento nos CRI por todo o prazg
da Emizsao. Adlcionalmente, a Emlssdco foi realizada ne ambile da Instrugsa
CVM 476 e desta forma os CRI ficardo Blogueados para negociacio no
mercado secundarig pelo prazo de 20 {(novenia) dias da daka de subscricio au
afuisizEo dos CRI pelos titulares dos CRIL

{qQ) Risco de Desspropriacao dos imoveis: O3 Imdvels poderdo ser desapropriados,
tolal ou parcialmente, pelo peder plblice, para fns de wiilldade pablica, Tal
hipdtese podera afetar negatlvaments a excussio da Alienacdo Fidueidria do
Imdwveis @ ser comsliluida @ os Crédilos Imobiliarios e, conseguentemente, o
Musxa do lasiro do ORI,

(r} Riseo de Tombamentc: Os Imdvels afou a dreq de Seu entormo, poderdo ser
oblelos de tombaments, lotal ou pargialmente, pelo podar plblice. Tal hipotese
podera afetar negalivamenta a excussas da Alienagdc Fidugiada de Imoveis a
ser constliulda e os Craditos Imaobilidrios e, consequentemente, o fluxo do lastra
do CRI

{s) Risco de irexigiilidade da mutta e dg validade da rendneia nos termos do
Conlrato de Locapée Com Condigdo Suspersive & Resolutiva: Considerando
que o Contralo da Locagiio Com Condiglin Suspensiva & Resolutiva asta sujelio
a lei de iccaglio de imoveis ubanos, Lei n® 8.245, de 15 de outubro de 1991,
conforme alterada, & ndo se beneficia do disposto no Aigo 54-A de tal diploma
legal, as renlneias do Movg Localdtio, incluindo a renincla ao dirsito &
revistonal de aluguel, e ginda a previsac do direite & cobranga de multa em
favor da Cedente que comesponda a0s aluguefs vincendes até o praze final da
refenda iocagdo, nas hipoleses e de acordo com os lermos previslos no
Contrate da Locagfo Com Cendigae Suspensiva e Resolutive, podem nao ser
Exequivels conlra 0 Movo Locatario, afelando, dessa forma, os interasses dos
titulares dos CRL

(1} Risco de ausdncla e rendnoia de direilos (waivars) para a ofsdo da Eugénio de
Medeirgs: Nao loi apresanlado qualguer docurmento formal, por escrite, que
comprove a anuéncia do ltad Unibancoe com relacdo 4 operagio de cisda parcial
da Eugdnio de Madelros, em fungio das hipdteses de venclmento antecipado
da CUB. Tedavia, foram apresentades provas e documentos, de manela
informal, qua comprovam & anuéncia privia e exprassa, do Nad Unibanco, para
a reallzagao da operagao de clsdo parcial da Eugenio de Medeiros, razdo pela
qual, nos termos de opiniso legal obtida de escrildrio especializado, |
jurldlcemente ha a remola possibilidade de que o Itag Unlbanco declare o
vencimento anteclpade da CCB em vidude da mudengs de controle socistario
da Eugénio de Medeiros camo consequénsia de referida operacdo, afelandg,
dassa forma, os interesses dos lilulares dos CRI.
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(U} Risco do execucdo da Hipotecar Na dala daste Terma de Securitizacig, os
Iméveis enconlram-se hipolecados, nos termos da CCB emifida pela Eugénio
de Medelros em face do Itad Unibanco. MNa hipotese de Inadimplemento da
CCE, o ltai Unibanco podera sxecutar essa garantia, fato qQue podera impactar
advarsamente a Alienagio Fiduciaria de Imdveis a ser conslituida, bem como
0s interagses dos filulares dos CR|,

CLAUSULA V - DA FORMA DE DISTRIBUIGAQ DOS CRI

£1. O= CRI| ser8o obleto de distrlbuicdo pultlica com esforgos restritos  de
colacacio, sob regime de melhares esforgos de colocagio, com a intermadlagda do
Coordenador Lider (“Ofarta Restrita™).

>.2. Tendo em visia trater-se de ofarta pUblica distribulda com asforgos reshileos de
eolocagéo, 8 Emissdo ndo serd registrads junio & CVi4, nos termes da Instugao
CWM 476.

2.3, No ambito da Olerfa Restila, (i) o Caordenadar Lider somania podera acessar,
no maxime, 50 {cinquenta) Invastidores Cualificados, em confunta; e (i) os CRI
soments poderdo ser adquiridos por, no maxims, 20 {vinte) Investidores Clualificados,
nos termos do arligo 3° da Instrugdo CWId 474,

5.4. O publico alvo da Olerta Restrila sera composte por inveslidones gualificados,
assim definidos nos lermos do artlge 109 da Instrugas GYM o, 409, de 18 de agosio
de 2004, conforme alterada, abservada ainda o disposto nos incisos [a |l do artigo.4°
da Instrugo VM 476 (“nvestidores Qualiflcarss').

5.5 Mos fenmos da Instrugio GYM 476 e para fins da Oferla Reshila descrila na
presente Cliusvla: (i} todos os fundos de Investimento serdn considerades
Investidores qualificados, alnda que se destinem a invesidores nao gualficados; & (i)
A% pessoas naturals e juridicas consideradas Inveslidorss Quallfoados deverdo
subscrevar ou adquint, no Ambito da Qlerta Restrita, CRI no montanie minlma de
RE1.000.000,00 (um milhao de reals).

.6, Os CRI| ndo poderso ser negosiados antas de completados 90 {noventa} dias
da subscrigio ou agquisicdo dos CRI palos respectivos titulares nos termos dos
artigns 13 e seguintes da InstrugBo CVM 476, Adiclonasimente, os CR| somante
poderdo ser negoclados entre Mvestidores Quallfleados, nos termos do artige 15 da
mesma Insltican CWh 476,

3.7, A Emiss30 e a Olerta Resklta nin poderio ser aumenladas em nenhuma
hlpbtese.
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5.8. O preco de intagralizagie dos CRI serd o comespondenle so Valor Natmingl
Linildrlo atuatizada monetariamante pelo 1GP-M, acrescido da Remuneracdn,
calculada pro rata femporis, desde 3 Data de Emlsedo, ate a dala da sua sleliva
mtegraizagén.

CLAUSULA ¥l — DA INSTITUICAD DO REGIME FIDUCIARIO

B.1. Em cbzervincla a faculdade previsla no arige 9° da Lei n® 2.51471997, 2
Emissora Inslilvi 0 Regime Fiduciano sebre os Créditos ImoYiligrios vinculados ao

presenle Termo de Securitizagdo, nos termos da declaragdo constante do Anexo V
desta Contrato,

8.1.1. O Regime Fiducidrio serd efelivado mediants entrega deste Termo de
Securitizac#e ny Instifuigio Custodiante, para reglstro & custddia conforme frevisto
no artigo 23 da Lei 02 10,931/2004,

6.2. O3 Crédilos |mebiliarlos sujeflos ap Regime Fiductarioc ora institulde sao
desiacados do palrimdnio da Emissora e passam a conslilulr Patriménio Separada,
deslinenda-se espacificamente ac pagamento dos CRI & das demals obrigacdes
relalivas ac Reglme Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/1997,

B.3. Os Crédites Imobiliaios objels do Regime Fiduclarlo responderdo apanas pelas
abrlgacbes inarentes aos TRl e pelo pagamenio das despasas de responsabilidade
do Patrimdnio Separado e respeclivos custos tributdrios, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo, estande isentos de qualguer a¢as ou execucdo de oulros
credores da Emissora que ndo sajam os Titulares de CRI, ndo sando passiveis de
constituican de cutras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas qua sejam,
excato conforme previsto nasla Tarmao de Secuntizacso.

6.4. A Emissora adminlstrard o Palimanic Separado instituido para os fine dasta
Emissdo, manlendo registro conlabil independente do restanta de seu patimanio &
elaborando & publicande a5 respectivas  demonstragdes  fAnancefras, om
confanmidade com o artigo 12 da Lei n® 9.51471997,

CLAUSLLA VI - DA ADMINISTRAGAQ DO PATRIMONIO SEPARADC
7.1. Emissora adminlsirara o Patimanio 3eparade, promovendo as diligéncias
nacassanas a manutencio de sua regularidade, notadamente com ralacdo acs Muexas
de pagamenlo dos Créditos Imobiliaios e damais encargos acessdnios.
7114, A eventual contratacio de terceiros para administragdo e subranca dos

Créditos Imobiléries nao exime a Emissora das responsabilidades docomanias da
adminislragaa do Paiimonio Separaca,
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71.2. Sempre gue solicitado palos Tilulares de CRI, por escrito e com prazo de
antecedénca de pelo mengs 20 {vinte) Dias els, a Emissora fornecerd os relatorios
relathvos 8 gestdo dos Créditos Imohillirles, Mo obetanta, a3 Titwlares de CRI
poderdo solicitar fais relatonos diretamenle ao Agenta Fiduoiis, gue os recaberd
mensalmante da Emissara.

7.2, A Emiszora  somenle responderd pelos  prejulzos que  causar wlaly
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negllgéncia ou administragio
temeraria ou, sindg, por desvio de finalidade do Patiménio Separado.

CLAUSULAYIN — DAS DECLARACOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA
8.1. A Emizsora neste ate declara que:

(8} & uma scciedade devidemente organizada, censtifuida & exislenie sob a forma
de sociedade por acdes com reglstrs de companhia abera de acordo com as
[2i= brasiteiras:

(b) & uma companhia securiizadora devidamenle registrada na CYM nos termos
da Inznreda CWid 414, e em funclonamenlo de scorde com a legislagio e
regulamentacao em vigor,

{c] estd devidamenls autorizada e obleve todess as aulorizacdes necessdras a
cefebragBo desle Termo de Securlizagdo, a emlssde dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previsias, lendo sido =atisfaitos lodos os
requisltos legais @ aslatuldnios necessanos para lanto:

(d} =sus represenlantes |egais que assinam esle Temmo de SacuritizagSo t8m
poderes estatutanios efou delegados para assumir, em seu nome, as cbrig acoes
ora gstabelecldas e, sendo mandatdrlos, tiveram os poderes legitimaments
pulorgados, estando os respecilvos mandatos em pleno vigor;

(2] & legilima g Unlca Glular dos Creditos Imebilidrics;

(il & celebracdo do Contrato de Cessdo, & cessdo dos Créditos Imehifiaros

: representados pelas COl € & cumprimento das obrigagbes dels decorentes ndo
ataretam, direta ou indiretaments, o descumprimanto, lotal ou parcial, de (i}
quaisquer contratos, de qualguer natureza, dos gQuais seja parte, ou selam
parfes seUs contreladores, contraladas a collgadas | (i) qualiuer nomma legal ou
regulamanlar que eslefa sujeitc ou que sstejam sujeilos sevs controladores,
controladas e coligadas ou qualquer dos bens de =ua propriedade; a {iil)
qualquer ordern, decisdo, judicial {ainda que liminar), arbitral cu administrativa
que a afete ou afetn seus controladores, coniroladas e coligadas;
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i)

(h)

(b

(k}

(1)

(it}

(n)
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o Confraio de Cessao foi valldamenta celebradn e constitui obrlgacao lagal,
vallda, vinculanle e exequivel, de acordo com o temmos, e os Creditos
Imoblliarios axistem e s8o0 validos ¢ exeguiveis, nos lermos do artigo 295 do
Codigo Civil;

8 cezsan de Creditgs Imobllidnos nos temmos do Contrato de Cessdo nda
astabelece, direta cu indirelamente, gualiuer relacdo de consumo enle a
Eugénio de Madairos @ a Emissora, assim como enlrg a Emissora, o Davedor &
0 Mowvo Locatario:

as CCl e o3 Credifos Imoblliarios por ela representados sao de sua leqitima e
axcluslva titularidade, estando livres ¢ desembaragados de quaisquer Grus,
gravarnes ou restrigbes de qualquer natureza:

nos termos da opini@o legal emitida por escritdrio especlallzado, ressalvada a
s2rvisan de passagem, a Hipoteca existente & a Alienagao Fiducléria que =ara
consliluida, os Imoveis encontram-se livies & desembaragados de quaisquer
Onus, gravames ou restrigées de natureza pessoal sfou real:

o Valor de Cessio acordadse entre a Emlssora & a Eugénig de Medeiros na
forma do Contralo de Cessio representa o valor econdmlca dos Creditos
[roblllarios, calculade ¢om base nos lermos e condicBas aluais do Contrato de
Locacan, do Contrate de LocagSo cam Clausulas Suspensiva e Resalutlva e da
Escrilura de Emissin de CCI, berm como na expeclativa de receblmento intagral
e lempeslivo dos Crédilos imobilidnos, em quantia suficiente para a salfzfagio
das abrigagbes d= Emissora decorrentess daste Termo de Securitizacdo;

a parhir da data em que foram adquiridos pela Emissora, os Crédilos Imobilidrios
obieto do Contrelo de Caessfio nao =30 ou foram oblels (i) de qualgquer
contestaglo judicial, estrajudicial, administreliva ou arbitral, por parte do
Devedar afou pelo Nova Locatarle; (il} de qualquer lipo de re nefgociacin, acordo
oy frensagso, qua nde tenha sido descrita no Conkrato de Cessgo: (i) depdsito
Judicial dos Crédltos Imobiliarios, no conlexte de questicnameantos feitos pelo
Devedor efou pele Move Locatarlo; (iv) de cessfo, oulorga em garantia, ou
qualguer outro fipo de dnus, gravame ou restrigo; ou {v) qualquer outro pedido
que possa invigblhizar o pleno exarciclo pela Emissora dos dirgiles relacionados
a0s Credilos Imobiliarics e que possa Impedir 2 prasants emlssao:

nos termos da opiniEo legal amitlda por escrifdrio especiglizeads, nao ha
langamento de quaisguer debitos fiscais sobre o8 Imdveis em decorrdncia de
dividas municipais ou federais;

nas lermos da opinldo legal emilida por escrildrio especializada n¥o exisle, na
esfera municipal e estadual precesso de tombamenta iniciado ou tombamento




definilive que tenha por objeto gualguer dos Imdwveis, ndo estando os Imaveis
erm draa deflnlda como entorno de outro bem lombeado;

(o) nos tarmes da opinlde legal emitida por escritorio especlalizado loi diligente na
verificagio e ndo tem conhecimenlo da axisbénciz, de procedimentos
administralives ou agdes judiciais, pessoais ou reals, de qualguer nalurezg,
conlta a Eugénio de Madeiros em qualguer tibenal ou cémara arbitral, ale a
presente dala, quse alelem ou possam wir a afotar o3 Imovels, os Creditos
Imabllignos € o Conlrafo de Cazsdo;

{r} nos termos da oplnido legal emitida por escritério especializade ndo ha nos
Imévels, de maleriais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou
radioativos, dejetas perlgosos, substincias toxicas @ perigosas, ou malerais
afths, asbestos, amianto, ou matarais contendo asbestos ou gualquer cutra
substancia ou material conslderada perigoso pelas leis brasilgiras;

(g} nEo hd qualquer ligagho enlre a Emissora e o Agenie Fiduciario que impega o
Agentle Fldustano de exercer planamente suas fungies; e

fri  este Termo de Securdfizagdo conslilui uma cbrigagdo legal, véllda e vinculativa
da Emizsora, exequivel de acordo com o5 sgus kermos e condigbes.

4.2, A Emissorm declara que znalisou diligenigments o8 documentos relacionados
com os CRE, para verificagic da legalldade e da auséncia de vicios da operagao,
além da weracldade, consisténcia, comepBoc e suficiéncia das  informacdes
dispomibilizadas pela Emissora naste Terme de Secunlizacda,

g.3. Sem prejuizo das obrigagdes deccrrantes da leglslagdo ou da requlamentagsio
e wigor, assim como das demais obrigagdez assumidas nesle Termo de
Securitizacao, a Emissora chriga-se, adlaonalmenle, a:

(2] preparar demgnsiragdes financeiras de encemamento de exerclclo e, se for o
tasa, demonstragdes consclidadas, em confermidade ecom a Lei n®. 6404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociodades por Acoes"),
B com as regras emitldas pela CWM;

{r} submeler suas demonstragdes financeiras 8 exame por empresa de auditoria
independenta davidamenta registrada na Gyl

fe)  divuigar suas demonstragdes financeiraz, acompanhadas de notas explicativas
o pargear dogs gudifores independentes, em sua paginag na rede mundial de
computadores, denbro de 3 {irés) meszes contados do snceramento do exercicio
social;
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(d} manrter os documentss mencionados na alinea (c) acima em sua paging na
rede mundial de computadores, pelo prazo legal;

(2} observar as disposlées da Inslugio CWM a® 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Mnsirusso CWh 358", no locante a daver de sigilo &
vedarbes 4 nagociagds;

(f)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadoras a ocorréncia de falo
relevante, confarme definide palo artige 2° da Instucde GV 358;

{39) fornecer ag informagdes solicitadas pela CVM:

{ny comunicar imedlatamente an Agente Fiducidrio, por meio de notificacdo, a
evaniual coorréncia de qualquer dos Evenls de Vencimento Antecipado;

(i} calculer o valor unitdrio de cada CR, disponibilizando o5 resultados ao Agante
Fiducidric,

CLAUSULA IX — DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora nomeia e conshifui a Ollveira Trust DTYM S.A. como Agente
Flduziario da Emlssée que, neste alg, aceita @ nomeagdo para, nos termos da le e
do prasenie Termo de Securilizagdo, representar perante a8 Emissora, o5 interesses
e somunhac dos Tilulares de CRI,

8.2, O Agente Fiduclarla declara qua:

(1) aceita a fungio para a qual foi nomeads, assumindo intagralmente o3 deveres &
atribulgGes previstas na leglslacio especificz e nesle Termmo de Secu ritizacda,

{b) =ceita Imegralmente esta Termo de Securilizacio, todas suas cléusulas o
condicdes;

{c) esld devidemenle autorizade a celebrar este Termo de Securitizagio e @
cumnpic com suas obrigactes agui previsias, lendo side satisfailes todos o
requisitos legais e eslatutarios neqessarios para tanto;

{d} a celebragdo desfe Termo de Securtizagdo e o cumprimento de suas
vbrigacoes aqul previstas nao infringem qualquer obrigago anteriormente
assumida pelo Agente Fidugiario:

(8] naofem qualquer impedimento lagal, conforme paragrafo terceir do arligo 66,
da Lel das Sociedade par Agdes, para exercer a fungdo que lhe & conlerida;

a9
I
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(f}  nde se encontra em nenhuma das sltuagdes de conflito de interesse pravisias
na arligo 10 da Instrugdo CYM n® 28, de 23 de novembrg de 1983, conforme
alterada;

(@) ndo tem qualguer ligagdo com a Emissora que o Impega de exercer suas
fungfes;

(h) anahsou, dlligeniemente, os documenles relaclonados 3 Emissgo & a Oferta
Resfrita, para verficagio de sua legalidade e auséncia de viclos, além da
varacidade, consisténcia, cormegdo & sufleléncla  das  informaghes
disponibilizadas pela Emlssora no presente Termo de  Secuorltlzagdo,
ressaltandn, no enlanto, gue a= Garanfias presladas no ambito da presente
Emlssdn nzo se enconfram constituidas e exequiveis na dala de celebragho
deste Termo de Securlllzagdo, bem como ndo sdg, izoladamente, suflcienies,
am relagdo ao saldo devedor dos CRIs.

8.3, 0 Agenle Fiduciario exercerd suas fungfes a partlr da dela de assinalura deste
Temme de Jecunillzagdo, devendo permanacer no exercleio de suas funches alé a
Data de Vencimenta dos CRI ou alé sua efetiva substituicdo,

0.4, Sao obrigacdes do Agenla Fiduclarla:

{a) =zelar pela prole¢ao doz dircilos e interesses dos Tiwlares de CRI,
acocmpanbando a aluagcio da Emissora na geslas do Patriménio Separado;

{b) adotar as medidas judicisi= ou extrajudicisis necessarlas & defesa dos
intgrasses dos Tilwlares de CRE bem come 3 reglizagido dos Crédllos
Imobiligrios vinculados ao Patriménia Separado caso a Emissora ngo o fags;

{c] exercer, na ocoméncia de qualguer Evenle de Liguidagdn do Paliminio
Separada, a adminlslkacaoe do Patrimdnio Separado;

{d} promover, na forma previsla neste Termo de Securlizagdo, a liquidagao do
Patrimonia Separado;

fe} proteger os direitos o interesses dos Tiwlares de CRI, empregandn, oo
axarzlcia da fungio, ¢ clidade e a diligéncia que todo homem ative e probo
aosluma empregar na administracao dos saus proprios bens,

(F}  renunclar & funcio na hipatese de superveniéncia de conflitos de interesse oo
de qualguer cutra medalidads de inaptidio;

{0} conservar em boa guarda, toda a escrlvracgdo, correspondéncia e demals /E fﬁ/
pap&is ralacionatlos com o exercicio de suas fungdes; :

-

)
|

-
—
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{h) emitir parecer sobre a suficiencla das Garantlas,

i werlficar, ng moemeante de aceltar a fungiin, & veracidade das informacdes
rontidas neste Termme de Securilizache, dillgenclando para que sejam sanadas
as omissdes, falhas ou defeilos de que lenha conhecimento;

{1y wenficar, no momento em que for nomeada, a regulandade da constituicio das
Garanlias, observando 8 manulengdn de sua suficiéncla, ressalvade o disposto
descnlo no Hem 2.2 acima,

{k) intimar o reforgo das Garantizs, na hipotese de sua deleroragSo  ou

depraciacio, na forma disposta nos respectives Contratos de Garantia, se for o
Cas,

(Il  acompanhar a observancia da perodicidade na prestagdo das Infonrmagdes
obrigatarias, aledando os Titulares de CRI acerca de everluais amissdes ou
imverdades gonslantes da f@is informacdes;

fmy solichar, gquando considerar necessano, auditoria sxtragrdinana na Emissora;

(n} convocar, quando necessario, @ Assembleia Geral de Tilares de CRI,
mediante andncic publicads nos drgdos de imprensa nes quals costumam ser
publlcados o5 atos da Emissora;

{o) comparecer & Assambleia Geral de Titulares de CRI a Hm de prestar as
informagces gue Ihe forem solicitadas,

{pl manter atualizados os contatos dos Tilulares de GRE

fgl manter os Titulares dos CRI infermades acerca de tods e qualquer informagao
que possa vir a serde seu interesse,

(ry convocar Assemblela Geral de Tiulares de CRI no case de qualguer
hadimpléncia das ohrigagies deste Temmo de SecuritizagBo € na hipotese de
insuficiéncia dos bens do Patimanio Separada, para deliberar sobre a fonma de
adminisiragfio ou liquidagas do Patriménie Separado, bem como a nomeagao
do liguidante;

{s] fiscalizar o cumprfimento das chrpagfes constanles deste Termo de
Securitizagdo e todas aquelas impositivas de chrigagiies de fazer & nao fazar] e

() =scompanhar, diariamente, o calculo do Valar Mominal Unilario realizado pela .
Emissora, nas fommas previslas neste Tenmo de Secunfizagaon; 4

".
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() acompanhar, direlamenle ou por preposios que vier a indicar, o pagamenlo dos
Craditos Imobilidrios, per meio da andliza do relatdrio mensal que sard
elaborado pala Emissora & par meio de dillgéncias junto & esta;

(v}  elsborar anualmante relaléric & coloca-lo, sempra que salleilado, & disposicio
dos Titulares de CRI na sede da Emis=ora e na sua propria sede dentro de 4
{Quatro] maeses do encemramento da cada exersicio social, o qual deverd conter,
no minfrno, as seguintes infarmagdes:

(il  Créditos Imobilidrios, conforme [dentificados no presanie Termo de
Securitizacao;

(i) eventuais modificaghas dos Crédites Imobiligrios;

(i} evenluais pagarmentos anleclpados dos Craditos Imoblllnos, devendo,
nesta hipdtese, os CRI serem resgatados entecipadamente na mesma
proporgan dos Creditos Imebiliarics, confomme estabelecido no presente Termo
de Securlllzacso; &

liv) cumprimenle das obrigagées assumidas pela Emissora nos lermos deste
Termo de Secunlizagio e dos GR|,

(w} declarar sua apllddo para continuar exercendo a sua funclo de Agents
Fiducidria;

{x) cienlificar oz Titulares de CRE, no prazo maximo de 30 (trinla) dias, acerca de
evenlual  inadimplemenio de cbrgagbes previslazs neste Termo de
Securitizacia, por parle da Emizsora:

(¥} lornecer a Emissora temmo de quitagho, no prazo de § {cinco) dizs depois de
satisfeilgs 05 Credilos Imobiliarios & exilnto o regime fiduciaro, o qual sarvira
para a realizagdo da balxa, na Instituizao Cuslodianie, bam como desblogueio
da CC| junto 8 CETIP; &

{2] notlficar a Eugénio de Medeiros, em conjunta com a Emissora e tdo logo tenha
conhacimento, para que esta se manitesta, no prazo de 3 {Irés) Dias Uteis,
sobre a Recompra, nos termos do itepn 4.4.23.1. e da Cldusula Qitava do
Contrato de Cassdo,

2.5, Pelo exercicio da suas atribulgdes na qualidade de Aganle Fidugiario dos CRI o
Agente Fiducidrio receberd da Emizzora, a5 axpensas da Eugénio de Medeiros, a
sefuinte remuneracio {"Remunerasdo do Aqente Fiduciaria"):

f/."J
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{a) parcela de implaniagse de servicos equivatents & uma parcela sernestral
anlecipada, paga inlegraimenta antes do inicio de implantagdo do servico
previsto neste Termo de Secunilizagdo; &

{b) parcelas semestrais de R35.559,11 (cinco m] quinhenlos e cinquenta & nove
reals e onze centavas) llquida de impostos conforme item "F abaixg, sendo que
a8 pimaira parcela deverd sar paga 2 (dois) dias apds a assinglura deste Tenmo
de Securitizagho, A dala base do valor acima & o més de faverelro de 2014, As
remuneragoes previstas neste item & no item (g) acima seréo devidas mesmo
apos o vensimenio do CR), caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranca de parcelas em alraso relativas a0s Creditos Imobilasios.

8.5.1. As parcelas referidas no Item 8.5. (b) acima serdo atuallzadas pelo 1GP-M
ou na sua falla, pelo mesmo Indice gue vier a subslili-lo, a parlir da data base do

primeirg pagamento ate as datas de papamento de cada parcela, calculadas pro rats
die, 58 [etegsario.

8.5.2 A Remuneragdo do Agente Fiduciardo ndo nclul as despesas com
publicidade, publicagdes, ransporte, aimentacdo, viagens e astadias necessarias ao
exercicio da fungdo de Agenbe Fiduaidrfe, durania ou apos a implamtacdo do servigo,
as quais serdn coberlas pela Emissora, 45 expensas da Eugénlo de Medeiros,
mediante pagemento das respectivas faturas emitidas dirstamente em =eu nome, o
por meio da reembeolso. Nao estao incluldas igualments despesas com especialislas,
CASD S2jam necessaries, lals como auditora efou Nscalizagdo, ou assessoria legal &
Emissora ou aos Tilulares de CRI, sends que tais despasas com especialistas
dervardo ser, anles da incomidas, previaments aprovadas pela Emissora.

053, Mo caso de [nadimplemenlc da Emigsora das obrigagbes por ela
assumidas no  prasente Termo de Secuilflzagss, lodas as despesas com
procedimenlos legais, inclusive as adminislrativas, em que o Agante Fiduckanio vanha
8 fncorrer para resguardar 0S5 interesses dos Titulares dos ORI deverdo ser
previamante aprovades e adianlzdas palos masmos, & posleriormente ressarcidas
pele Palrimdnio Separado, Tais despesas a serem adiantadas pelos Tiulares dos
CRi inclueam também os gastos com honorarios advocallcles, depdsilos, custas e
faxas judiclarlas nas agdas propostas pelo Agenle Fiducisrio ou dacorrenta de agdes
conlra ele intanladas no exercicio de sua fungie, ou ainda gue [he causem prejuizos
ou risgos financelros, enquanto representante da comunhdn dos Tilulares dos GRI.
As everluais despesas, depdshos e custas judicizis decorrentes da sucumbéncia em
agoes judlcials serdo igualmenta suportadas pelos Tikulares dos CRI, bam come &
remuneracso @ as despesas reembolsaveis pelo Agenle Flducidrle, na hipdlese de
atra=c no pagamento dos CRI par um perfodo superior a B0 (sassenta) dias,
podendo o Agente Fiducidrio sollcilar garantia dos Titwlaras dos CRI para cobertura
¢ risco da sucumbancla,

Ouvidoria da Brazilian Securitics Companbia de Sscudtizagio 0800-776-0505 }, &
A0S - GEREETYT Y

/]
" {f.a-“-,_i/



3.54, A Remuneragic do Agente Fiducidnip serd acresclda dos SEqQUINies
impastos: 158 (Imposic Sobre Servigos da Qualquer Maturaza}, PIS [Contribulsdn ao
Programa de Integragao Soeial), COFING & C5LL (Contribuicio Social sobre Lucro
LIquldo) & quaisquer oulros impostos qua vanham a incidir sobre & Femunarago do
Agente Fiducidrio, exgeluands-se o Imposto de Randa, com incidéngia das afiquolas
vigentes nas respectivas datas de cada pagamentc.

9.6. Sobre os valores em abraso devidos pela Emissora ao Agenta Fiduciano
incidiro mults moratéda de 2% (dois por cenlo) sobre o valor do débito, bem como g
juros moratorios da 1% {um por cento) o més, calsulado pre rala temparis se
Mecessano.

9.F. A Emisgora ressarcird, as esdpensas da Cedente, o Agenle Fiduciano de todas
8s despesas com publicidadse, publicasbes, Iransportes, alimantagio, viagens o
esladias, desde gue tenha, comprovadamente, incorridg para proteger s direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou pars realizar seus créditns. O ressarcimenta a
que se refers esta clausula serd efelvado am até 10 {dez) Diag Uteis apos a enlrega
a Emissora dos documentos comprobatarios das despesas efethvamente incorrldas.

2.8. O aAgente Fiduciario poderd ser substitulds nas hipiteses de auséncla ou
impedimento emporario, rendncia, inlervencao, liguidagao, faldncia, ou gualguar
oulio caso de vacinefa, devendo ser realizada, no prazo da 30 {inia) dias contados
da ocorréncla de qualquer desses avenlos, Assembleia Geral dos Tifulares de ER,
para que saja alello o nove Agenle Fiduciario,

2.9. O Agente Fiducigrio podera, alnda, ser desfilulde:

(8} pelo volo de doiz tergos dos Titulares de CRI, ou

(b) por defiberagdo em Assamblela Geral dos Tiulares de CRI, na hipdlese de
descumprimento de quaisquer de =ous deveres previstos nesle Termo de
Securitizacdo.

2.10. O Agente Fiduciario eleifo am substiluigio assumird Inlegralments os daveres,

alribuicdes e respensabilidades conslantes da lagislagio aplicavel e desta Termo de

Secunlizagan.

211, A substiivicdo do Agente Flducidrio ern cariter permanents deve ser objelo da
aditamenio ao presente Terme de Securitizacio.

CLAUSULA X - DA ASEEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI
10.1.0s Titulares de CRI poderdp, a qualguer tempo, reunl-se em Assemblaia

GGeral, a fim de dellberarem sobre malérfa de inleresse dz comunhao dos Tiulares de
CRI.
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10.2. A Assemblgia Geral dos Tiwlares de CRI padera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Titulares de CRI que representam, no minimo. 105,
(dez por canle) dos CRI em Circulagao, confanme abaixo definida, ou pela CYh.

10.3. Aplivar-ze-a 4 Assembleia Geral de Tilulares de CRI, no que couber, © disposto
na Lei 0 9.514/1957, bem como o disposto na Lei das Sociedades por AgOes, a
respoilo das assembloias gerais de acionistas,

10.4. A Aszemblgia Geral de Titulares de CRI instalar-sa-&, em primeirz CONVOCagso,
com 3 presenga de Titulares de CRI qua representem, no minime, 75% (setanla o
cineo por cento) dos CRI em Circula¢do e, em segunda sonvocacdo, com gualguer
nimero,

10.6.Cada CRI corraspondera a um volo na Assembleia Geral, sendo admilida o
consiliuizao de mandalarios, Tilulares de ORI ou ndo.

10.6. Para elelto da constituigdie do quorum de Inslalagio efou dafiberagds 5 que se
refese agla Clausula Décima, serdo considerados oz CRI em Clreulagdn. Para efaitos
tle quorumn de deliberagio nao serfio computados, ainda, os volos em Branco,

10.7.5era facultada a presanga dos represenfantes legais da Emissora nas
Assamblels Geral.

10.8. 0 Agente Fiduclarls devera comparecer & Assemblela Geral e prastar aos
Titulares de CRI a= infonmagéies gue tha forem solicitadas.

0.9, A presidéncia da Assembleia Garal caberd aa Tiular de CR| elelto nelos demais

Tiluleres de CR| presentes na Assemblela Geral oo agueala que for designado pela
S, :

10,10, Exceto ¢onforme eslabelacide neste Termo de Securltizagds, as
deliberagies serdo tomadas, em primelta aenvocacdo, pala maiorla absoluta dos CR|
am Circulagao, B em segunda convocacdo, pala malorla dos presentes 3 Assemblela
Geral.

10,11, As propostas de alleragbes relalivas: {1} 3s dalas de pagamento de
principal € Juros dos CRI; {ii} 4 remuneracan dos GRI (i} a0 prazo de vencimento
dos CRI; {iv) 20z Evenlos de Liquidagdn do Patrimdnio Separado; (v) aos Evanlos de
Vencimento Antecipado dos CRI; (vi) procedimantos para a excusséo das Garantias;
efou [viij quoruns de deliberacdo, deverdo ser aprovadas sejn em primeira
convocagao da Assembleia Geral ou em qualquer convocaghc subsequente, por
Tilvlares de CRI| que represenlem a maioria simples dos CRY em Circulagio.
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10.11.1. A eficacia das alteragbes decorrentas das alineas (i), (i}, Gii), (iv) e (i) do
item 10.11. aclma dependam da celebragao de adifamentos a conlralos dos quais a
Gedente efou o= Garanlldores fazem parts, dependendo, desta forma, da expressa
anuéncia desias para que possam ser efelivadas.

1012, As delberactes acerca da declaracio da Liguldacas do Patriménio
Saparado, nes termos do item 4.1.19 da Clausula Guarle, acima, seran tomadas por
Tiwleres de CRI qua reprasentam a maioria des CRI em Circulacsa,

CLAUSULA X1 - DA LIQUIDAGAD DO PATRIMGNIO SEPARADO

11.1.3am prejuizo das hipdleses previsfas no ilem 4.1.19. acima, am caso de
Insolvéncia da  Emiissora, o Agente Fiducidrio assumird Imediatamenta o
adminislracée do Patiménlo Separado, devendo convocar, no prazo de até 50
{Irinta) dias, Assambleia Geral do Titulares de GRI para daliberar sobre a liguidagdo
do Fatrimbnlo Separado ou pefa continuidade de sua gestao pelo Agonte Fiducidrio.

11.2.4 remuneragio do Agente Fiducidrio peta edministragin do Patrlménio
Separado serd fixada pela Azsembleia Geral 8 que se refgre o ltam 11.1. acima,

11.3. A liquidacao do Pawimanio Separadn serd realizada medianle transferéngia dos
Creditos Imobiliarios integrante do Patriménio Separado ac Aganta Fiduciario el a
InstiluigSo administradora gque vier @ ser aprovada palos Tlulares de CRI}, na
qualidade de representante dos THuleres de GRI, em dagho em pagamento, para fins
da extlngio de toda @ qualguer cbrigagae da Emissera decomente dos CRI. Nesse
caso, cabera ao Agente Fiduciario {ow A inslituigBo administradora gue vier a ser
aprovads pelos Tlulares de CRI), conforme deliberacao dos Titutares de CRI: (&) 3
administrar o5 Credilos Imobiliarios que integram o Patriménie Separado; (b esgolar
todos o3 recursos judiciais e exirajudiciais para a realizagéo dos eréditos e Garantias
oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foi transferida; (o) ratear 05 recursos
obdldes enlre os Titulares de CR1 na proporgin de CRI delidos; e {(d) fransferic os
créditos oniundos dos Créditos Wnghlliddos eventualmente nio realizados aos
Titukares de CRI, na proporgdo de CRI delidos.

CLAUSULA Xl - DAS DESPESAS DA EMISSAQ
12,1, Serdo de responsabilidade:
{a} da Eugénio de Medeiras, nos termos do Contrato de Cessda:
{iy a= despesas com & remuneragio da Emissora, do Agente Fiduciario, )
Instilulcao Cusledianle, @ remuneragdies do Coordenadar Lider, as quais .-")?L"'L

sar8o descontadas do pagamenlo do Valor de Cesssio, conlorme cléusula
2.2, do Conlrato de Cassdo; -

e
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(i1 =as despesas relativas ao registro das Garantias nos competentes
Cartdrios, reglsiro dos CR| @ da CCl na CETIP, inclulnde 3 laxg de pré-
analise ¢ os custos relalivos 4 cuslddia da CCL bemn como quaisquer
outras despesas relativas ao registro de qualguer auire documento no
ambllo da Clerta Restrlta;

(i) a= despesas orundas da contralacae da Agéneia de Rating, hem camo da
elaboracao & manutencgio da classllearse de isco; a

{iv) as dospesas com publicldade, publicacfes, iransporte, alimeniacao,
viagens e estadias necessaras Ao exercicio da fungSo do Aganfo
Fiduciarn:

(v} == despesas com a remuneragae recomente da Emissora, do Agenle
Fiduclario e da Agéncla de Rating,

{b) do Patrimdnic Saparade:

(i) as despesas com a gestdo, cobranga, realizacan, adminlslragdn, custidia
g {iquidagac do Falimanic Separado em qualquer hipotese, ingluindo 2
remuneragio do Agente Escriturador, bam come as desposas referemes 3
sua transferéncia na hipadtese de o Agenle Fiduciano assurtir 8 sum
adminisiracio;

(il as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relaclonados com procedimentos  legais incorddas  para
resguardar 0z inleresses dos Tulares de CRI @ reallzagao dos Creditos
Imabiligrios integranles do Patrimdnio Separado;

{iii] as evenluals despesas depositos e custas judicizis decorrentes da
sucumbensia em aghas judiclals;

{iv) os Fibulos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI:

(v} lodas as despesas com  publicidade, publlcagdes, fransportes,
alimenlagdo, viagens e estadiag, que o Agenle Fiducidrio tenha,
comprovadamente, incorido pars proteger os dirgitos e Inleresses dos
Tilulares de CRI 0w para realizar seus crédilos: e

(vi} fodas as despesas com procedimentos legais, indusive as administralivas,
em que o Agente Fiduciaio wenha a Icorer para resguardar os
inkeresses dos Titulares dos CRI, no caso de inadirplemento da Emissora
das obrigacdes por ela assumidas no presente Temmo de Securitizaggo. .
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14.2. 08 lUibulos direles e indiretos do responsabilidade dos Tiulares de GRY
enconiram-se descritos no Anexo [V a este Termo de Securilizagan.

CLAUSULA X1l - DO REGISTRO E AVERBAGAD DO TERMO

13.1.0 Terme da Fecurlllzacio serd enlregue para Instituicdo Cusladiante, nos
lermnos do paragralo dnico, do arigo 23 da Lei n° 10.831/2004, para que seja
daclarado pela Instituigho Custodiante o Patrimdnlo Separado = que 0z Crédilos
Imoblliarios estao afetados,

CLAUSULA X1V ~ DAS COMUNICAGOES

14.1. Todos 0s documentos @ as comunlcagbes, qua deverfio ser sempra faitos por
@3¢rilo, assim como o8 melos fisicos qua contenham documenles ou comunicasies,
8 gerem enviados por qualguer das parles nos termos desle Tenmo de Securitizagio
deverao ser encaminhados para os saguinies enderecos:

Para a Emiszora:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

Avenlda Paulista, n° 1.374, 10° andar

Sac Faulg — 3P

Atl.: Frederico Pessoa Pono

Tetefone: {11} 4087-4754

Fac-zimila; {11) 40814721

Comelo etetronico: fradarleo. porto@grupopan.com e rl_bs@grupopan.cont

Fara o Agente Fidugiario: . .
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.4,
Avenida das Américas, n.? 500, Bloco {3, sala 205, Barra da Tluca

Rio dg Janeiro - F.J

22540100

Tel: {55 21} 35140000

Fau: (55 21} 3514-0009

E-mail: garl.agenis@oliveiratrust. com.br

At Hanrlque Noronha efou Gustave Dezouzarl

14.2. A5 comunicagdes referantes a esle Termo de Securitizacio sorfo consideradas
entregues quanda recebldas sob prolocolo ou com "avizo de racehimento” expedide
pale correto, sob protocalo, ou por telegrama nos enderecos acima. Asg
comunicagtes feifas por faceimile ou coreio eletrdnico serdo consideradas
recebidas na dela de seu envio, deasde gue seu recebimenlo seja confirmado. A
mudanga de qualquar dos endereqos acima deverd =er comunicada d outra pars
pela panta qua tlver sel endereco alierado,
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CLAUSULA XV - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1.Nao =e presume a renincia a qualguer dos direltos dacorrentes do presente
Termo de Securitizacfo. Dessa forma, nenhum afraso, omlssae ou liberaligade no
exercicio do qualquer dirgilo, faculdade au remédle que caiba ao Agenle Fiduciario
efou ans Tlulares da CRI em rez3o de qualquer inadimplements das obrigacdes da
Ernissora, prejudivard tais dirgilos, faculdades ou remédios, ou seré interpretaco
COMo uma rendncia 20s mesmos ou concordancia com (al Inadimplementa, nem
COnstituita novacdio ou modificagdo de quaizguer cutras abrgactes assumldas pela
Emissora ou precedentes no tocante & qualauer outrs inadimplemeante ou alraso.

15.2.0 presents Termo de Securilizagfe & fimmado em carater irrevogdvel &
irretratavel, obrigando as parigs por sl & seus sucessores.

16.3. Todas as alleraghes do presente Termo de Securtizacdo somente serda
validas se realizadas por esciilo @ aprovadas cumulativamente: {i) pelos Tilwlares dos
CRI, observados os quonms previstos neste Termo de Secutitizacado; a (i) pela
Emlasora.

15.4. Adicionalmenls, as partas concordam que asle Terme de Securlizagdn podera
ser alterado, independantemente de anudnela dos Tilulares de CRI, sempre que kal
alteracdio decorrer exclughvamente da (i) necessidade de atendimento = EXigencias
de adeguacio a normas legais oy regqulamentaras, (i) guando verficado de erro de
digitagsio, desde que taiz meadiicacdes ndn representemn prejuizo aos titulares de
CRI, ou alnda {iii) em virlude da atualizagie dos dados cadasicais do Cedente, da
Cessionaria ou da Devedora, tals como alieracfo ne razdo sacial, anderapn &
talafone.

19.5. Case gualquer das disposighes deste Termo de Securilizachs venha a ser
julgada llegal, invalida ou ineficaz, prevalecorfio todas as demais disposlgdas naa
afeladas por tal julgamento, compromatendo-se as pares, em boa-fé, a subslituir a
disposicac afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efaito.

CLAUSULA XVI - DA LEI APLICAVEL E FORD

18.1. Este Termo de Securifizagin & regido pelas Leis da Raplblica Federallva do
Brasil

16.2. Fica eleito o foro da Cidade de S3g Pauln, Estado de S3o Paulo, com exclusda

de qualguer culre, por mais privileglade que seja, para dinmir as queslibes porventura
ariundas desle Termo de Securlllzacso.
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Ct prasente Termo de Securilizacéo & firmado em 2 {duas) vias de igual 1eor e forma,
subsanitas por duas testemunhas abaixo.

S50 Paulo, 17 de margo de 2014,

[} restante da paging fof doixado intencionaimente am branco]
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Pagira do agsinaltres do Termt de Securitizagdn de Créditos da 3407 Sérfo da 17
Emigsdo de Cerffficados de Recebiveiz fmobifidrios da Braziflan Securiies
Companhia de Secunlizagdn, celohrade em 17 de marco de 20114 enfre a Brazilan
Securities Companhia de Securilizacdn a & MMiveira Trust DTV S/A.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

P it e 4./ v / {fmﬁﬁf '
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Fdping de assinaturas do Tamo de Secunlizacso de Crédilos da 2407 Sere da 19
Emissdn e Cerfficodos e Receblveis [mobiidros da Braziian Securitias
Compantia de Securifzacdo, cefebrado am 17 de mareo da 2014 entre a Brazilian
Securities Companhis de Secwritizagdo e a Olfveira Trus! DTVM 544,

OLIVEIRA TRUST DTVM S/ - .
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Anexo |

a0 Tenmo de Securitizagao de Créditos da 340 Sérle da 15 Emissao de Cerllleados
de Recebivais Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Sscuritizacso

DESCRICAD DA CCI N° 1

Desecrledn da Cadula de Crédite Imobilisdo 004 - 001

CED ULA DE CR ERHTO DATAE LOCAL DE EMISSAO: S50 Pauls,
IMOBILIARIO 17 de marco de 2014,

SERIE ; Gnlca |NUMERC |1 | TiPQ FRACIONARIA | PERCENTUAL
: 14.58%

1. EMISSORA

RAZAQ SOCIAL: EUGENIO DE MEDEIRGS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE 5.4,

CMNPJME: 08,8569 52/0001-00

ENDERECO: Avanida das Wagdes Unidag, n® 11.541.

COMPLEMENTC | coberluera | CIDADE | S0 Peulo |UF | 3P | CEP | D4578-
(Wl414)

2. INSTITUICAD CUSTODIANTE

RAZAC 30CIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDCHRA DE TITULDS E VALORES
MOBILIARIOS S.4

CHNPJME 56.113:876/0001-91

ENDEREG O Aventda das Amérleas, n®. 500, Barra da Tijuca

COMPLEMENTD | Bloco CIDADE | Riode UF | R} |CEP | 22640-100
13, Jancirg
Grupo
] 205

3. DEVEDOR

RAZFAD SOCIAL: ALLIANZ SEGUROS 5.4,

CPF/MF 81_573.796/0001-66

EMDRERECD: Rua Eugénia da Madeiros, n® 304,

COMPLEMENTO |- | CIDADE | 3o Paule [ UF [ &P | GEP | 05425000
53
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4. TITULD

Contralo de Locagao de Imovel No Residencial, celebrade em 28 de novenbro de
2012, entre @ Cedente e a Allianz, bem comao avenluais posteriores adilamentas.

3. VALOR NOMINAL DQ CREDITO IMOBILIARID: R50.545.525,16 (cinquenta &
ngve milhdes, quinhentos ¢ quarenta o cinco mil, guirhentos g vinte e seis reais @
dazesgeis centavos).

5.1. Fragio Representada do Crédlto Imebiliario: 14,58% ({gualorze intefros o
cinguanta e gila décimos por cente)

6. IDENTIFICACAD DOS IMOVEIS

Unldades auténomas matriculadas sob os nlmeros 135,248 {"Escrltdrio 110167,
135.549 ("Escrllodo 1102C7), 135.350 (“Escritdrio 1204C7), 135.351 (“Escritérig
1202C7), & 155,324 ("Loja n® 047), bern coma a fracdo ideal das segulines unidadas
awtonomas: (i) matricula n® 135328 com fragdo ldeal de 368,045% (trinta & sels
virgula zerq quarenta e cinto par cento) (“Loja n® 06"} (i) matrdouta rn® 135.358, com
fracao ideal da 13,029% {lreze virgula Zero vinle e nove por cento) ["Esciildrio
Duplex 1501C") e (iii) malricuta n® 135327, com fra¢dn ideal de 66,673% [sessenta
e seis virgula seiscenlos ¢ setenta e trés por cento) (“Loja n® 0¥y, fodas
pernencentes ap 10" Oflclal de Registro de Imaveis da Comarca da §30 Paule — SF
& localizados na Rua Eugénlo de Medeiros, n° 303 - Pinhelras SP = CEP 05425-
0Qo,

7. CONDIGOES DE EMISSAD

7.1, PRAZC 120 {cento & vinte) mesas, a contar da
presente dafa.

T2 VALCR TOTAL DE CADA |RE 49621272 (gualrocemos & noventa e
FRESTACAD sels mil, duzentos & doze regis o satents e
dois confavos) na data de emissdo das CCI.

7.3, DATA DA, PRIMEIRA | 07 de abrll de 2014,
FARCELA REPRESENTADA

7.4 DATA DE VENCIMENTO 05 da margo de 2024,

7.5, FORMA DE REAJUSTE O  rmauste moneldrio  dos  valores
estabelecidos no Conirato de Locacao, =
thule de sluguel, e por consequengia das
CCl sera feifp anvalmente, ou na menor
peripdicidade admitida em lei, da acordo com
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a variagéo pesltiva do IGP-M acumulada no
respaclivo periedn, conforme clausula 5.3 do
Lioniralo da Locagén. MNa hipdtese de o IGP-
M ser extime ou canslderads inaplicivel, oz
valores passardo a ser cortlgidos pelo ndice
qQue o substituir &, em nio havendo, de
acordo Com a vanagAo positiva e acumulada
do |GP-DIL.

T.B MULTA

Ecuivalenta a 12 {doze) alugudis mensais,
na hiptese de resclsdo do Contrato de
Locarao.

7.7, ENCARGDS MORATORIOS

(1) 5& 0 atrago for de até 05 (cinoe) dias Obels
o valor sera acrescido de multa da 2% [dois
por cento) do debito, sendo que o debito ser
comgide monelariamante de acordo com a
variagdo posiliva & acumulads do IGP-M, o
outra Incice que vier a sucede-n, nos lermos
da legislagao vigor, acrescidos dos juros da
mora, & razéio de 1% (um por centa) ao mes
sobre o valor Iotal do débito, atd a dats do
SEL efatlv pagamenia, conforme
estabelecldo no Contralo de Locaglo; e (i)
58 0 atrasa for superor a 05 {cinea) dias
Uleis o valor sera acrescido de mulla de 105,
(dez por centa} do débito, senda gue o debito
S48 conmigide monetariamente de acorda
&om a vanagic positiva e acumirlada do [GP-
M, cU autro indice gue vler a sucedé-lg, nos
femmos da legislagBo vigor, acrescidos dos
juras de mora, 4 razdc de 1% {um por cento)
au mes =abre 0 valor total do déblto, até a
data do ey efetive pagamants, conforme
esfabelecido no Conbato de Locagdo, MNa
hipotesa de atraso no pagamenta dos
alugueis devides pelo Devedor, o montante
devido & nSo pago serd acrescide de mulla
de 2% {dols por cento) do débfte & juros de

Cruvidoria da Brazilian Securities Companbia de Secutilizagdo O800-T75-9595
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manelariamente pelo IGF-M, calculados os
juros g a corregio monelarla pro rete die, A
partir do dia seguinte ao da data em que
derverla ter sido efetuado o pagamento da
respectlva parcela, até a data do seu sfstivo
pagamenia, confome eslabelecido  no
Contratn de Locacdo.

7.8, PERIQDICIDADE
FAGAMENTO

DE

Mens=al.

B. GARANTIAS

Esta CC| ndo contard com garantia real ou fidejussdriz.

9. OBSERVACOES

O valor dos Craditos Imebiligrios & taxa efeliva de 9,287% {hove inteiros o duzentas
e oilenta & sete mllésimos por cento) 2o ane, na base de 252 Dias (hels, &, nesla
data, de RE 30.449.705,33 {¥inta o nove milhdes, qualrocentss & quarenta e nove
mil. setecenlos e cinco reals e trinta a trés centavaos).

Chevidoria da Brezitian Securities Companhia de Securitizigio 0800-776-9555 ,&
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DESCRIGAD DA CCI N° 2

Dezcrigiio da Cédula de Crédito Imobill&rio Q01 - 007

CEDI LA DE CREDITO DATA E LOCAL DE EMISSAQ: S50 Paulo,
IMOBILIARIO 17 de marco de 2014,
SERIE | vinica { NUMERDO | 2 TIPD INTEGRAL PERCENTUAL
1014
1. EMISSORA

RAZAD SOCIAL: EUGENIO DE MEDEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC
SPE 5.A.

CNPEJIMF: DB.856.152/0001-00

ENDEREGO: Avenida das Nacfes Unidas, n° 11.541,

COMPLEMENTO | cobertura [ CIDADE | S8o Paulo |UF | SP | CEP | 0ds78-
0og

2. INSTITUICAD CUSTODIANTE

RAZAD SOCIAL: OLIVEIRA TRUST INSTRIBUIDORA DE TiTULOS £ VALORES
MOBILIARIGS 5.4,

CMPIME: 38,113 8760001 -84

ENDERECC: Avenida dag Américas, n®. 500, Barra da Tijuca.

COMPLEMENTO | Bloco CIDADE |Rin de UF | RJ | CEP | 22640-100
13, Janairg
Grupn
205

3. DEVERQR

RAZAQ SOCIAL: STAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIFACOES LTDA,

CPFMF: 43.108.083/00041-40

ENDEREGCO: Av. das Machas Unidas, nt. 71541

COMPLEMENTO | Cobertura | GIDADE | Sfin UF | 8F | CEF | 04578000
- Sala 1 Faulo

4. TiITULO

LContrato de Locagie de Imoveis Para Fins Man Reskienciais com Clausula

Ouvidoria da Brazilian Securities Companhia de Serucitizagio 0800-776-9595 %
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suspensiva e Resolutlva & Oulras Avengas, ¢celehrade nesta data, entre 2 Emissora
& o Novg Lacataric, bem come evenluais posleriores aditamenlss.

5. VALOR NOMINAL DO CREDITO IMOBILIARIO: R$59.545.506. 16 frinquenta 2
nove milhdes, quinhentos o quarenta & ginco mil, guinhentas @ vinte & seis reais o
fdezessels centavos), considerands a data base de emissfo das GG

| 5.1. Fragdo Representada do Crédito Imohillario: 100% {cem por canto}

6. IDENTIFICACAD OOS IMGVEIS

Unidades auténamas matriculadas sob s nlmerss 135348 ("Escritdric 1101C%),
125,349 ("Escritorio 110267, 135350 ("Escrlério 1201C", 1385.351 "Escritbrio
1202C7), & 135.324 ("Loia n° 047, bem como a fracao ideal das sequinies unidades
auténomas: (i} matricule n® 135326 com fragdo ideal de 36,045% (trinta e seis
virgula zero quarenta & cinto por cento) (*Lofa n® 06"); (i) malicula n® 135,358, com
fragae ideal de 13,029% (Wweze virgula zero vinle & nove por cento) ["Escrildrio
Duplex 1501C"] e {iii) matricula n® 135327, com fragdo ideal de B6,673% (sessenta
2 geis virgula seiscantos e selenta e trés por cento} (“Leia n® 07"), lodas
pertencantas a0 10" Oficial de Reglsiro de Imoveis da Comarca de S3o Faulo = SP

e ocalizados na Rua Eugénlo de Medeiros, n® 303 - Plaheiros 5F -~ CEP 05425-
oo,

7. CONDIGOES DE EMISSAO

7.1 PRAZO 120 [cento = vinle@) meses, & conlar da
prasenta dala,

7.2 VALOR TOTAL DE CADA | RE496.212,72 {gualocenlos e noventa e
PRESTACAD sals mil, duzenfcs & doze reais & setenta e
dois centavas) na data de emissao das GGl

1.3, DATA 04, PRIMEIRA | 37 de abnl de 2014, cbservada a clausula

FARCELA REPRESENTADA suspensiva do Conbrato de Locagdo com
Clausulas Suspensiva e Resoluiiva.

7.4, DATA DE YENCIMENTD 05 de margo de 2024,

T.5. FORMA DE REAJUSTE 0 reajuste  monatario  dos  valores

estabalacidos no Condrato de Locagso com
Clausula Suspensiva e Rescluliva, a tituio de
aleguel, & por consequénoia das CCl, serd
{elto anualmenle, ou na mener periodicidads
admitida em lei, de acords corn 3 variagdo
positiva do IGP-M agurmulada no respectivo
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pericdo, conforme clidusula 5.3 do Contralo
te Locacdo com Cliusula Suspensiva e
Fesolutlva, MNa hipGtess de o IGP-M ser
extinto au considerads inaplicavel, os valares
passarao a sar comigldos pelo indice que o
subsiliolr &, em ndo havendo, de acorde com
8 varagie poslilva & scumulada do 1GP-DL.

7.8, MULTA

Equivalente a 12 {doze) alvguéis mensals,
nd hipotese de rescisdo deo Conlrets de
Lacacio,

7.7. ENCARGOS MORATORIOS

{i} 52 0 alraso for de até 05 (cinco) dias disis
o valor sard acrescldo de multa da 2% {dois
por cenlo) do débifo, sendo que o débito sard
conigide monetariamenle de aconrdo com a
vanagao posiliva @ acumulada do IGP-M, ou
oufre indice que vier a suced@do, nas termos
da legizlacio vigor, acrescidos dos Juros de
mora, & razao de 1% {um por cento} ao mes
gobre o valor tolal do débllo, até 3 dala do
28U alet[wo pagamento, conforrme
astabelecido no Contrate de Locagao com
Clausula Suspensiva e Resoluliva; e (i) sz o
atrazo for superlor & 05 {cinco) dias Ofels ¢
valor serd aorescido de multa de 10% (dez
por cenfo) do déblto, sende que o débito sera
corrlgldo monelariaments de acordo com a
variazdo positiva @ acumulada do H5P-M, ou
outrp [ndice que vier @ sucedé-lo, nos lermos
da legislagao vigor, acrescidos dos juros do
mera, & razao de 1% (um por cento) ao meés
sobre o valor total do débllo, ate a dafa do
1= el pagamento, conforme
estabelecide no Contralo de Locagso com
Clausula SJuspensiva & FResoluliva. Na
hipotese de atrasg no pagamenlo  dos
aluguéls devidos pelo Devedor, o montanta
devido &€ nSc pago serd acrescida de mults
te 2% (dois por cento) do débito a jurog e
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1% {um por canto}) ao més, & corrlgldo
monetariaments pelo IGP-M, calculados o=
Juros £ a correqdo monetdha pro rafa die, a
partir ¢y dia seguinta ag da dats em qua
devera ter sido efeluado o pagamenle da
respecliva parcela, atd a data do seu afetivo
pagamanta,  Sonforme  astabelecldo no
Confraly  de Locagfio com  Clausula
Suspensiva @ Rescoluliva.

7.8. PERICDICIDAGE
PAGAMENTO

CE

hensal.

8. GARANTIAS

Esta CC| nao conlard com garanlia real ov fidejusseria.

T

3. CONDIGOES SUSFENSIVA E
RESOLUTIVA

GConforma previsla na Clausula 219 do
Contrato  de  LocacBo com Clausulas
Suspenslva e Resolutiva.

| 10. OBSERVACGES

Cr valor do= Créditos Imehiliarios 2 laxa efetiva da 8,287% (nove intairos e durenios
e oitanla & sele milésimes por vento) an ano, ha base de 262 Dias MNeis, &, nesta
data, da R$ 28.449.705,33 {trinta & nove milhdes, qualrocentos & quarenia e nove
mil, setecentos e ¢inco reais e frinta e 185 centavos).
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Anexall

ao Termn de Securlizacio da Créditos da 340® Sarie da 12 Emissao de Cerdificados

de Recebiveis |Imobiligtjos da Brazitian Securilies Companhia da Securitizacdo

N. Fa[;zt:‘:;m F‘él:::;a Jduras Amorizacle { Saldo Devaedoer ﬂm-;:t-IS:gﬁn
0 i7-mar-14 39.449,705,32
L 10-abr-14 457 1338 21088498  259,007.10 39.190.G98,22 0,65655015%
2 & mai-14 465 055,71 167 641,66 | 272.060,52 38.016.637.71 0,604 10EG TG
3 10-jun-14t 361 283,18 266.045,3% | 203.855.69 38714, 782,01 0, 52370966
4 1 Gufualeid 45033 95 256791  22B.33417 38,436,447 04 0,5307ECE10
3 H-Agn-14 456.157,49 2404218 229,758,091 38.266.G36,03 0, SEDEGRS 2%
g 10-5et-1d A36.734,17]  2B1.823,39] 1090.38075|  3B.066.30518 0,357 8404 3%
7 Sout-14 450.280,57 TITE01 64 24228044 AT A3a.007,14 0,61046226%
5 T4 447, 355,06 247.340.82[ 32255223 3761137540 0.5EBI 2450,
g 10-claz-14 4a4,4570,14 24580480 [ 324007 25 37.357_362,24 05355837 6%
o fufnin-15 441955 65 21100805 =58.207.03 37120471 .21 0.53247193%
M 10faw15 43&.955,17 253.808,88| 21600321 36.912.378,01 0.55201432%
12 10-rmai-15 19.835 B9 187.930,62| 25457145 36.657.306,56 8, GEtRE B
13 f-ahrd 5 433,913,553 22873304 241778005 36,416,637 1 0657007 3%
14 E-mal-15 431 478,39 20552649 264 375,59 38,152 261,82 0, 72507475 %
5 10-jun-15 448 675,80 238.35543|  233.546.61 IE918.715,31 0,64600528%
1B aul-15 426,017,559 324 13124 24578074 35,672,934 57 0,G3426929%
17 {ihago-1% 42320047 235221, 74| Z36.550.34 35.435.25d4 23 Q6534751 5%
id 11-2at-15 404,273,590 24229004 | 20065114 45, 226,503,080 0,59165717%
14 Baut=15 418.017F Bl 10581017  271.081.0 34085 501, 5B 0, FEOCEG0EY,
20 Arenay-15 41542548 21811118  251.790.80 34,705, 710,20 8, 72031 535%
e
51hf &
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3 10-daz15 M273716 276.385,17| 24301582 24, 460G93, 26 0, 7O02G206%
22 Aan-16 H0.410,90 154 487 62| 275.414,38 34.185,275,52 0,79921 3%
3 121avAB 407.62440| 23308037 230.212.7G| | 93.099.065.16 0, 65097501 %
2 $0-mar1g 360.510.01 160013 260.301,96]  33.698.764,20 0,7BE74Z61%
25 P W2AZEI [ 2001ETEZ| I69.734AT|  39.415.028.74 0,50066596%
26 10-mai g 40044388  203.524.00) 26037788  2a.157.651,76|  O.76212315%
7 0fun-18 AT UB0A3|  206.893,18| 26300800  32.894.042.30 0,753207 25 |
28 Sl G 38548808 205.35209| Z2u4.54908]  35.620.007.87 0,Bl53526%
20 P 3M2A07 56| 22505744 ZAGEAAGH ] J2583 14623 0, 756406155,
T P 37541853 Z0Z0B053|  249.84155| 92,133 300.65 b7 1517 18%
3 10-out-1§ 2E7.951,37 20050960 | 26940048 31.862.908,19 0,53538394%
3z 1C-nav-16 55 545,60 19852062 | 27108746 31.502 534,74 05507477 3%
3 adoz10 35038106 17820208 2M.A0000|  31.001.224.74 0. 92205435%
4 10jan-17 380777093 21357403 25592005 31.45.206 52 081762051 %
a5 Gdee17 IFEI0E.FA|  ZOZD6T.2T|  266.034.81 3,770,351 &7 0, 3595 23608%
38 S marq7 361,679,680 16453067 28736344 30.450.995,46 0,12365401%
=7 10abr 17 FT3E802| 19034330 Z70.55B0W| | 40.220.439.77 0,E3733556%
3B DAl 17 37176185  170.566,68| 200.945,40| 298210037 0300533525
24 Bejun-17 359,446,62 166.,508,10] 263 50308 29,537 500,33 02465027 6%
49 10-juk17 35715568 $64.891.00[  ZE4.971,00 20352 315,30 0,86 T50935%
47 10-mga17 3G4.062,66|  JO0.G55.49|  262.246,50|  Z9083 67270 0,51727365%
A2 PP 348.513,48|  181.47LA5| 27042%23(  2B.615.24340 032823177 %
13 10-out-17 360,754,234 179.785,46 | 29019602  28.503.126,06 100526537 %
EF; — JEB.0F06| 169.47503| J(M42609|  28.222699,66 1.08527510%
45 2 daz-17 355.912.35 167.60006] 30221203  27.000.467,83 1008191 %
a6 10-fan-18 JEATO5 I [ 17A21405[ 2056B7.13|  27.624.800,70 1.06903283% |
A7 E-fev-15 3n1.5432.01 172 369,56 297.932,13 27 327 268 5V 1,07 7047 14%
45 A-mar-13 336.240 48 4606940 30581263 27.021.455,89 1.11907515%
a3 P BATI7IBT| 17666028 ZU32AT7B|  Z6.72B.a14.40| 10850 1R3T%
ad 10-mei1 345 247,76 166,770,564 | 203.126,54 26425067 56 113310007 %
51 B jun-13 SA3 176,71 157.000,23| 31288286  26.112.194.70 1,184075H %
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a2 10ful-18 MOOAOE5| 170TIETE| 29018834 25 815,008,396 1 14577248
63 9-ago-1E 3ILTILOE | 168.75L.73|  a01.142,35| 2551186501 1.16B63021%
2 P 323 642,63 166.790,03 | 265.911,16 25.226.754,85 T 17562095
35 10-put-15 3349804 15740601 HEATAT]  24.914.250.60 1 23374507%
56 .nav-18 ASZSTIO0| 14060891 320002171  Z4.cadmeTEdl 1,32170159%
57 1(~dez18 330,508 32 15340257 | 316400,72|  24.768.467,30 1,78 727 0B0T,
=8 10:Jan-12 $30.458,34 TSUAITET | d1BATE5T 23249 993 23 1,31229782%,
2 Bdev-1 326.422,57]  14D.43033| J20461,75|  ZAB00S8I47|  1,33604520%
40 11-mar-14 NZAB604[ 153068.23]  S1GL4Z06| 2331000800 1 Z4E0TO07,
1 10-abr-18 248234 15240208 217.500,01 72,997,288 51 1,36001 B62%
62 amai13 320.672.54 120,769,56|  340.142,53 72,653,356, 00 1,47 325584
&3 Whjur 15 318.583,67 14510262 32179046 22.231.556.63 1, 420537607
B 10jul-14 21G.614,10 13934180 3a0.500.36|  22.000,056,04 1480238435,
55 Seaga-18 JUMES0TE| 19727921 | 03202287  Z1GG6.A73A7| 15116536005
65 10-20b 18 900,543 31 M3 AZA | 305.771.87 =1 364,595, 60 1 AEH 1275
&7 Motat-18 0484 57 13967580 33022509 21.034 370,51 1, 545665079,
£ — 308.559,25 131247 77|  398.654,51 20.585.716,20 1, G000 45%,
62 10-dez-10 ANEEA5ER | 120.134.68| 4076747 70354048 70 1,E3E5G010%
T O-jan-20 204.834,65 120,942 45| SIE.55064 20,005 95, 16 7714372465
71 P 02 854,66 13072472 935.707,36 19,656, 851,90 1/69502520%
72 P FB0.E10,01 11008507 340.907,07 15.325.974.72 1735406017
ra G-abr-20 260.198,82 10632824 34365314 18.982,421,59 1, 77T7ETEEI0,
i By 20 297 607,93 047251 3BBAZEET 13.613.986 02 1. 93086706,
5 10jun-20 785 687,30 127244 BT| 34286747 18.271.240,55 T B4035506%
76 Ol 220 203.641,39 TOD56233| 261.399,75 17.910.000,80 1. 87763122 %
e 10-ago-20 294.932,80 TI7.001,62] 35281047 17.567.1090,23 1, BESE0760%
7B —— ZrERdZ U0 12002031 23188177 122500856 1.89028575% |
79 B-gut-20 282 322,43 a7.21538| 27268870 16,852,621 56 2.1635505R%
50 1 0eh=2Z0 ZBE5I550| 10615403 3474700  1BATIBIATT| | L1B43H30%
a1 10tlaz-20 204,674,945 107 784,07 | 362.108,01 16125, 766, 7% 7, 19620702%
v B-jarr-21 263.075,84 91005,04| 378.892.25]  15.746.674.,51 2 3AFE0TE 0
63



53 10 dav- ZB1.154 87 10764506  362.257,02 15384617 45 3,30050110%
84 -mar-24 268.947 23 BZ 244084 | 3BO.BET.14 15.014.960 35 2 037 F110%
58 8 atr31 273,008,000 8921393 380.G88,10 14,634,373 25 3, 53530198%,
a6 PR 276.284,08 B1.313,20| 375.580.68 14,255,683,96 Z,58700170%
Br 1 (ejun-21 274,459 53 9320050 drB.Fon,68 1387898178 o GAZA0EA0,
T 5 jul21 272.860,23 B2AG4 37| 38743771 {13,491 544 06 27015427 7%
Ag 10-ago-21 371.015,58 9223770 37767438 13.113.260,69 2,79934740%
a0 1050171 255,941 20 B5.735,57 | 36518851 12.747.703.18 279220755 %
g3 Ty 767 .GE4,E7 TE.TAZEE| 384.159.40 12.353.543,78 3, 0030325%
9z 10-ngez] 266,905,08 7FOBZAA| 25281880 11.960.723 &7 3, 17051555%
a3 I 264 433 80 T1.066,71| 39683537 11.567 580,50 3,33454271%
T L0jan-22 262 716,52 TE58006 | 39431302 11,167 575,48 34104551 1%
B85 el 250,952 &0 T6.341,14 | 39356004 10.774.014,54 3,52413854%
o5 10-mar-22 240 602,59 E7S07.02| 304.305.06 10-379.705,43 3.6607 764 Ta
H Aegbiza 257 835 E5 Gd. 766,06 40513800 9.574.573.48 5,50315357%:
a8 10-mai-22 2R6.412,14 §0.266,660|  410.535,43 9_563.957 05 4, 116831975
98 Bjun-22 254,745,665 £2526,00| 407.375.18 9.156.561.27 4, 250402505,
100 Hjul-22 263,241,893 5440523  415.498.79 8. 741.065,08 4 E3FED 510
Ty 10-ag0-22 Zo1.£37, 58 §9.753,60 | 410.140.45 B.330,915,60 4,582 2505,
12 P 240387 85 ST.9AZ27| amedloks 7.530,506,79 4 B00d2036%,
103 1Dtb22 248.412.87 40.486,89] 420.3715,15 T.510.507,60 B 081 2367
104 PRI 246 872,47 4686364  423.038,45 7.087.543,15 5 B325657 3%
108 P 25 487,00 000034 | 42990174 6.857 607 41 50555051 5%
106 -jan-23 243,620,275 45,511,393 424 290,50 6.233,050,72 6. 3741B003%
157 G fev-23 242 236,57 #.75161| AZDAGLAT £.504,100 25 6,B848587 50,
108 S 231.718,74 3102636 | 420.873.02 5 205.226,43 7. 25131500%
105 11-abre2% 220.303,44 351438 43a707,74 4545 510,53 8.07522616%
110 1-mai23 Z30 040,00 2792827 44187387 4,506,544, 62 8,93143778%,
1m Qujune-33 236,563 02 23118407 44170268 4.064.762, 14 O E0513512%
11z i0-jubza 235_05E,58 2536282 44453926 JB202IZ 62|  10.53641512%
113 10-ago-23 233 500,72 24.747,71| A#5.154,37 SATRDEB.S1 | 12, 20622400%
G
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114 11-5al-23 223,163,856 1081142 | 42200057 274297784 | 13,60886116%
119 0 out-23 ZA0.G13,B0 1711531 | 452.766,77 2210107 16.507I2474%
1186 P 239.251,75 13607 57 | 45020452 1535.096,55F 10025862355
117 P 27,887 60 T0.596,41 | 450.006.567 1574 B20.08[  25,02000360%
115 T0jan-24 70 484 47 &.57588 | 4B1.323200 £13.567,GE 33,55344097 %
1139 Blo24 725 BED, 570027 | 464.201,71 44535 A7 S0.81196715%
120 B-mar-a4 15,243 38 ZEIE11| 449.365,97 0,00 100000000007

1
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Anexo lll

a0 Termo de Securillzagdo de Craditos da 3409 Série da 1* Emissao da Cerlllleados
de Recabivels Imobilidrios da Brazilian Securltles Companhia de Securlizacao

Descrcio dos Imovels

Unidades autdnomas matriculadas sob os nimeros 135.348 ("Esciltrlo 1101C7),
135,249 (*Escritério _1102C"), 135.350 (“Escritdrio_1201C"), 135351 {"Esgritéri
1202C7), & 135,324 (*Loja n? 04", bem como a fracdo ideal das sequintes unidades
autdnomas: (i) malrcula n® 135326.com fragdo ideal de 36045% (trinta o seis
virgula zero quarenia e cinto por centa) {"Loja n® 08™; {il) malricula n° 135,356, com
fragdo ideal de 13,029% {treza virgula zero vinle & nove por cento] ("Escritdric
Cuplex 1501C7) e (i) matricula n® 135.327, com fragde ideal da 66,673% (sez=enta &
seis virgula seiscanios e selenta a trds por eento) {“Loja n® 07" & quando mengionado
em conjunto com o Escritorlo 11015, com o Escritdrio 11020, Escritéric $1201C, com
0 Eseritdrio 1202C, eom a Loja n® 04, com a Loja r® 06 & com o Escritirio Duplex
150G, shnplesmenle "lméyels"), todas pertencentes ao 10° Ofigial de Renistro da
Imoveis da Comarca de S3o Paulo — SP e localizades Rua Eugénio de Medelros,
303 - Pinheiras SP = CEP 54 25-000.

(XS ridrddsde]
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Ancxo [V
a0 Tanmo de Securitizagio de Créditos da 340° Série da 1° Emlasdo de Carlficados
de Recebivais Imobiliaros da Brazllian Securities Campanhia de Securdlizacao

Tratamenlo Ngoal

Qs Tilulares de CRI njo dovem considersr unicamente as informacdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tralsmopte bibutdrio da seu investimenio om CHr,
devendo cONSWILAr Seus pROMINS sssessanes ouanto 4 inbutacdo especifica a gual
asiardn suellos, espectalmento quanio & outros FBLOS e nfo o impasio de rende
["IR7 e imposty sobre aplficapdes finsncairas {1OF" evenfvalmante aplicéveiz o asse
invaslimenlo ou a ganhos porventurg auferides em kransagdes com CRI

Impasio de Renda

Como ragra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jurldicas nao-
financelras estdo sujeitos & incidéncia do Imposts de Renda Retldo na Fonte [*RE"),
a ser calculade com base na aplicagdo de aliquotas reqressivas, de acordo com o
prazir da aplicagio geradora dos rendimantos tributaveis: {a) até 160 dias: aliquota
de 22 5%, (b) de 181 a 360 dias: allguola de 20%; (¢) de 251 a 720 dias: allqueta de
17,5% < (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagso & contado
da dala am que o investidor efetuou o investiments, até a data do resgate (artiga 17
da lei n. 11.033, de 21 de dezembr de 2004 e anigo 65 da Lel A.981, de 20 da
[anairg de 1995,

O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas jurldicas mao-financeiras
fribuladas com base no lucro real, presumido ou arbltrado, & considerado
anleclpagao do IR davide, gerando o direito & resfituicéio ou COMpENSAGRC com o
Imposic de Ronda da Pessca Juridica (RPJ" apurade em cada pericde de
apuracao (arlge 76, | da Lei n.” B8B1, de 20 de janeiro de 19595). O rendimento
tambeém devera ser computado na hasa de céloulo do IRPJ e da Contribuledo Saclal
sobre o Lucro Llguldy {"CSLL™). As aliquolas do |RPJ corespandem 3 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculade sobre a parcela do hecro real que
axceder 0 equivalente a R3240,000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financelras. corresponde a 9%.

(s rendimenlos em CRI auferides por pessoas juridicas ndodinanceiras nao
intagram alualmente a basa de calculo da ConlribuicBo para Financiaments da
Seguridade Social {"COFINS™} e da Contribuicdo an Programa de Integracdo Social
{'EIZ"}, vaso a respectiva pessoa jurtdica apure essas conlibuicdes pela sistematica
cumulativa, Por outro lade, no caso de pessoa juridica Inbukada de acordo com a
sislematica nao-cumulativa, iafs contribuipbes ingidern atualmenle 4 aliquola zero
sobre receitas financeiras (como o seriam as receilas reconhecidas por conla dos
rendimentes em CRI).
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Com ralagdo aos investimentss em CRI realizados por nstliticces financeiras,
fundes de investiments, seguradoras, por entidades de previdéncia pivada lechadas,
enfidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagaw,
commsloras & distibuideras de Hiulos & valores mebiliaios & socfedades de
armendamanto meareantil, ha dispensa de retangéio do IRF.

Mao obstante a isengdlo de retengdo na fonle, oz rendimentos decorentes de
invasilimento em CRI por essas entidades, vie de regra & 4 excegdo dos fundos de
investimentq, serde tributados pela IRPJ, 4 allquota de 15% e adicional de 10%%; pela
CSLL, 4 aliquota da 15%. As carfeiras de ndos de investimentos esfdo, em ragra,
isentas do IR, Ademais, no caso das inslilulghes financeiras, os rendimentos
dogorrentes de investimento em CRI sstdo polencialmanta sujeitos 4 Conlribuicio ao
FIS e a COFING &= allquotas de 0,85% e 4%, respeclivamente.

Parg as pessoas fisicas, desde 1° de janaeiro de 2005, os rendimentos flerados por
apllcagac em CRI eslae isentos de IR, per forga do artigo 2°, inciso 11, da Lej n.°
11.033/04.

Em relagéo a0s Investidores residentes, domiciliados oy com sede no extarior fue
imvestirem am CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugio CMN
n." 2,689, de 26 de janeiro de 2000, 05 rendimenios auferidos estio sujelios &
incldencia do IRF a allguota da 15% Exeecio & faita para o caso de investidor
domicillade em pais oy jurisdicdio considerados como de tributagin favorecida, assim
entendidos aqueles que ndo fibutam a renda ou que a tributam A aliquota inferar a
20% ("JurlsdicBo _de Tributacdo Favorecida™), caso em gue serdo spliciveis as
MEesmas Normas previzlas parg as pessoas domiciliadas no Brasi],

Inposte sobre Oparagdes Flnansairas — [OF

fmposle sobre Operagdes com Tihios e Valores Mobiliarios (O Titulos")

As operagdes com CRL esfdo sujeilas & allgeola zere do WOFTitules, conforme
Recreto n.® 8.308, de 14 de dezambro de 2007, e alieracbes posterioras,

imposia sabre Cperages de Cémbio ("ORCambio"

Regra geral, as operacies de cambio relaclonadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercades financeiros & da capitais de acordo com as normas e
condighes do Conselho Monetario Nagional (Rescluggo ChMN n.© 2.889), inclusive por
mefo de operagbes simulldneas, incluindo as operagdes da cdmbio relaclonadas aos
investimentos em CRI, estao sujeitos 4 incidéncia do IOF/Cambio 4 aliquota de 6%
(8&i5 por eento) no ingresso e A aliquota zero no retorne. BEm qualquer caso, &
aliquota do IOF/Cambio pode sar majorada a qualquer tempo peor ato do Podar
Executivo, ate o parcentual de 25% (vinte e cinco por cento), com aplicagdo imediata
para as operagties realizadas a parfir do referido aumento & sem aplicagdo ratroativa.
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Anexo V

a0 Tenmo de Securitizacdo de Cradilos da 340° Bérie da 1* Emissdo de Cerlficados
de Recabivels Imobilidrios da Brazilian Securliles Companhia de Se cunfizagao

MINUTA DA DECLARAGAO DA INSTITUIGAD CUSTODIANTE
[PAPEL TIMERADO]

OLIVEIRA TRUST DTVM SfA, Instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Erasi, nos tenmes da Lei 9.514/87, inscrila ro CNPONME szeb o oo
J6.113.876/0001-31, com sede na Avenida das Américas, n° 500, bloce 13, grupo
203, Barra da Tjuga, Rlo de Janairg — RJ devidamente autorizada para esse {im pelo
Banco Cenlral do Brasil, na qualidade de Instiluicio Custodiante {"Instituigiio
Cusiodiante”), nos termos do Instrumenlo Paricular de Emissao de Cédulas de
Credios Imobiliarios, Sem Garantia Real Imobiliara, sob a Farma Esorilural e Oulras
Avengas, Sarie Unica, Numeros 1 & 2 ("CCI"), celebrado sm 17 de marco de 2014,
pela EUGENIO DE MEDEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 5PE S.A., com
sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenlda das Nagdes
Unidas, n* 11.541, cobertura, Brooklin Novo, CEP 045/78-000, inzcrita no CHPXMF
b o n® 0B.B5E,152/0001-00 @ a Instituigao Cuslodianle, DECLARA que em 17 de
margn de 2014 procedeu (I} nos termos de §4° do artigo 18 da Lei $0.831/2004, =
custadia do [nstrumento Paricular de Emissdo de Cédula de Créditas Imobiliarlos,
38/ Garanlia Real lmobiliaria, sob a Forma Escritural @ Culras Avengas, e {ii} nos
termos paragrafo dnico do arligo 23 da Lel 10.921/2004, o registio e a custodia do
Temno de Securilizagdo de Graditos Imobiliarios da 340° Série da 19 Emissdo de
Cerificados de Recebfveis Mmobiligrios da Brazlian  Securilias Companhia de
Secuntizagde (*Securiizadors™), datado de 17 de margo de 2014, e sobra os quais 3
Secunfizaders instituiu o Regime Fiduciario.

S30 Paule, 17 da marco de 2014,

EM BRANCO
OLIVEIRA TRUST DTV SiA
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