PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUI(}AQ DA SERIE 2.010-134 DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES&>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n 1.728, 72 andar - Sdo Paulo-SP
CNPJ N2 03.767.538/0001-14

Lastreados em Créditos Imobilidrios, provenientes de Contratos de Locagédo

Emissao no Valor Nominal Total de:

R$ 121.164.538,22

Cadigo ISIN n2. BRBSCSCRI3E5

Emisséo de 121 (cento e vinte e um) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais,
para distribuicao publica, com valor nominal unitario de R$ 1.001.359,82 (um milhdo, um mil, trezentos e
cinglienta e nove reais € oitenta e dois centavos), na data de 04/01/2010 (a “Data de Emissac”), perfazendo o
valor total de emissdo de R$ 121.164.538,22 (cento e vinte um milhdes, cento e sessenta e quatro mil,
quinhentos e trinta e oito reais € vinte e dois centavos), correspondendo a série 2.010-134 da primeira emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (a “Emissora” ou
“Securitizadora”), conforme deliberado na Reuni@o do Conselho de Administrac@o, realizada em 08/08/2007. Os
CRiIs terdo prazo de 115 (cento e quinze) meses, vencendo em 04/08/2019, e previsao de pagamento de juros e
principal, anualmente a partir de 04/08/2010. A remunerag@o dos CRIs serd de 10,5000% ao ano, incidentes
sobre o valor nominal nao amortizado dos CRIs, atualizados anualmente pela TR. Os CRIs tém como lastro 5
(cinco) cédulas de crédito imobiliario (“as CCls”), representativas de créditos imobilidrios advindos de contratos
de locagao de imével comercial (os “Contratos Imobilidrios”), dos quais a BRPR XVI Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (a “Cedente”) detém e cede a Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A
emissao contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacao da Oliveira Trust DTVM S/A, como
agente fiducidrio, e contara também com a instituicdo do Patrimbnio Separado sobre os bens e direitos,
conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (0 “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a
negociacdo sob o codigo 10A0000018 na CETIP A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comisséo de
Valores Mobiliarios — CVM sob o n®* CVM/SRE/CRI/2010-001 em 06/01/2010 e recebeu o registro definitivo em

[e].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS EMANADAS
PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTBIBUIQAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A
PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZA(;AO PELO INVESTIDOR.
RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 50 A 53 PARA UMA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS
RECURSOS.

Adata deste Prospecto é de 05 de abril de 2010
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicbes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agente
Fiduciario

Antincios de
Distribuicao e
Encerramento
BACEN
Banco
Escriturador

CCls

Cedente

CETIP

CMN
Conta Corrente

da Emissao

Contrato de
Custaddia

Contrato de
Cessao Créditos

Contratos

Imobiliarios
Coobrigado
Créditos ou

Créditos
Imobiliarios

Oliveira Trust DTVM S.A., com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 -
Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n®
36.113.876/0001-91, ou quem o suceder.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRls,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo unico do artigo 29 da Instrugdo 400/03
e que substituira os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicao.

Banco Central do Brasil

Banco Bradesco S/A, instituicao financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida
Yara, s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12, ou quem vier a sucedé-lo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas em conformidade com a Lei 10.931/04,
pela Cedente. As CCls representam os Créditos Imobilidrios e foram emitidas pela
Cedente sem garantia real e custodiadas na Instituicdo Custodiante, abaixo
qualificada.

BRPR XVI Empreendimentos e Participagdes Ltda., com sede na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, insctita no
CNPJ/MF sob o n° 09.352.411/0001-10.

CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230,
112 andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custodia
escritural de ativos e de liquidagéo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 130.034.020-3 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander
S/A, de titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos
dos recebimentos dos Créditos Imobilidrios.

Instrumento particular de contrato de prestacé@o de servigcos de agente registrador e
custodiante de cédulas de crédito imobilidrio firmado entre a Securitizadora e a
Instituicao Custodiante.

Instrumento particular de cessao de créditos e outras avengas, celebrado entre a
Cedente e a Securitizadora, tendo por objeto a cess@o dos Créditos Imobilidrios,
decorrentes dos Contratos Imobiliarios.

Contratos de locacao de Imével com finalidade né@o residencial, firmados entre a
Cedente e os Locatarios, pelos quais s@o constituidos os Créditos Imobilidrios.

A Cedente.

Créditos originados de Contratos Imobiliarios e que s&o representados pelas CCls
vinculadas a Emissao.



CRIs

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de

Principal e Juros

Demonstracoes
Financeiras

Devedor(es)
ou Locatario(s)

Dia Util
Emissao
Emissora ou
Securitizadora
Empresa
Administradora
Escritura de

Emissao de CCls

Habite-se

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da série 2.010-134 da 12 emissdo publica
da Emissora, 0s quais nao se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI
para fins de amortizagdo, pagamento de remuneragao e resgate.

Comissao de Valores Mobiliarios
04 de janeiro de 2010

04/08/2010, conforme fluxo financeiro abaixo.

A Emissdo foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso Il do
paragrafo 4° do artigo 5° da Instrugdo CVM n° 414/2004, emitindo-se CRIs com
valor unitario superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) e delimitando-se a
distribuicdo a um numero de subscritores ndo superior a 20 (vinte) investidores.
Desta forma, com esta estrutura permite-se a Securitizadora a ndo apresentacdo
das Demonstrag6es Financeiras do devedor e do coobrigado o respectivo parecer
elaborado por auditor independente, mesmo que ultrapassado o limite de 20%
(vinte por cento) por devedor dos créditos imobiliarios. Ainda, os CRIs somente
poderdo ser negociados pelo titular, antes de completados 18 (dezoito) meses do
encerramento da distribuic@o, caso a negociacéo se dé entre os titulares dos CRIs,
ou caso o titular aliene todos os CRIs subscritos para um Unico investidor.

Nesta operacéo, a BRPR XVI é coobrigada de 100% dos Créditos Imobilidrios.

(i) Unilever Brasil Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.068.276/0001-04, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1309, 13% andar, sala 1; (ii) Unilever Brasil Produtos do Toucador
Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.085.759/0001-02, com sede na Cidade de
Vinhedo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Industrias, n°135; (i) K&G
Industria e Comércio Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n? 62.726.310/0001-45 com
sede na Cidade de Louveira, Estado de Sao Paulo, na Rua Karl Kielblock, n®891; e
(iv) BR Properties S.A. inscrita no CNPJ/MF sob o n® 06.977.751/0001-49 com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal n®418, 15°
andar conjunto 1.502.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Aemissao de CRIs de séries 2.010-134, da 12 emissao publica da Securitizadora.
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,
1.728 - 7° andar, S@o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n®
03.767.538/0001-14.

A Securitizadora, abaixo qualificada.

A escritura particular de emissdo de cédulas de crédito imobiliario da Cedente
firmada em 30/12/2009, por meio da qual foram emitidas as CCls lastreadas nos

Créditos. A Escritura foi custodiada pela Instituicao Custodiante.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais da situacao do
imovel, que atestam a conclus@o das obras de acordo com os projetos e



Hipoteca

IGP-DI

IGP-M

Imdveis
Instituicao
Custodiante
Investidor
Qualificado

JUCESP

Patrimonio
Separado

Prospecto

Recompra

Regime
Fiduciario

Termo

TR

especificagdes estabelecidas/exigidas e nos prazos definidos.

Pelo Instrumento Particular de Constituicdo de Hipoteca firmado em 30/12/2009, a
Cedente em cumprimento as obrigacdes garantidas assumidas no Contrato de
Cessao hipotecou os Imdveis a Securitizadora.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Gettlio
Vargas.

Imdveis comerciais, objeto dos Contratos Imobilidrios.

Oliveira Trust DTVM S/A, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, Avenida das Américas, n.2 500 BL. 13, sala 205, inscrita no CNPJ/MF sob
n 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrucdo CVM n® 409/04 e demais investidores
assim definidos em normativos da CVM.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

As CCls representativas dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos
Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, bem como os recursos provenientes dos
pagamentos destes Créditos Imobiliarios, ambos depositados na conta corrente da
Emisséo, constituem patriménio separado do patriménio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.
Toda e qualquer compra de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs
emitidos pela Securitizadora, em fung¢@o da coobrigagao estabelecida no Contrato

de Cessao.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 9° da
Lei 9.514/97.

O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios celebrado entre Brazilian
Securities Companhia de Securitizagéo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A.

Taxa referencial, divulgada pelo BACEN.



2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
operacao que da origem aos Créditos Imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secdes “Informacdes
Relativas a Oferta” e “Documentos da Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:

Agente
Fiduciario:

Créditos
Imobiliarios:

Garantias:

Data de Emissao
dos CRIs:

Quanto aos CRls:

Ne. da Série:
Ne. do Ativo:
Caédigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal
Unitario:

Prazo:
Caréncia:
Forma dos CRIs:

indice de

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
Oliveira Trust DTVM S/A.
Créditos imobilidrios no montante de R$ 121.164.538,22 (cento e vinte um
milhdes, cento e sessenta e quatro mil, quinhentos e trinta e oito reais e vinte e
dois centavos), na Data de Emissdo, cedidos pela Cedente a Securitizadora,
oriundos dos Contratos Imobiliarios.
Os CRls possuem as seguintes garantias:
¢+ Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
+  Coobrigagao da Cedente.
+ No caso de inadimpléncia ou rescisao de qualquer um dos Contratos de
Locacdo atualmente vigentes, estes serdo substituidos pelos Contratos
de Locacéo firmados entre a Cedente e BR Properties S/A.
+ Hipoteca dos Imdveis, concedida pelo Cedente, diante as obrigacdes
assumidas no Contrato de Cessao.

04/01/2010

Séao emitidos com as seguintes caracteristicas:
2.010-134

10A0000018

BRBSCSCRI3ES

121.164.538,22 (cento e vinte um milhdes, cento e sessenta e quatro mil,
quinhentos e trinta e oito reais e vinte e dois centavos).

121 (cento e vinte e um)

R$ 1.001.359,82 (hum milhdo, um mil, trezentos e cinqiienta e nove reais e oitenta
dois centavos).

115 (cento e quinze) meses.
Nao ha
Escritural

Pela variagdo da Taxa Referencial - TR divulgada pelo BACEN, com base no dia 4



Atualizagéo:

Periodicidade da
atualizacao:

Data de
Aniversario:

Calculo da
Atualizacéo
Monetaria:

Juros
Remuneratorios:

Calculo dos
Juros:

de agosto de cada ano.

Anual.

Dia 04 de agosto de cada ano ou no Dia Util imediatamente subseqtiente.

O célculo do saldo devedor unitario do CRI com atualizagdo monetaria serd
realizado da seguinte forma:

SDa = Sdmant x C, onde:
SDa= Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, para a data de
aniversario no més atual. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
SDmant = Saldo do valor nominal unitario do CRI relativo a0 més de emisséo ou
apos incorporacdo de juros ou da ultima amortizagdo, se houver. Valor em reais
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
C= Fator resultante do produtério das TR'’s utilizadas, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

1 TR ut
C=H ( "+1]d ,onde :
L1500

TR=  Taxas Referenciais (TR’s) da Data de Emissdo e de cada Data de
Aniversario, divulgadas pelo Banco Central do Brasil (Bacen), entre a Data de
Emissao, incorporagdo ou Ultima amortizacdo, se houver, e a data de atualizagéo,
pagamento ou vencimento;

n= Numero total de TR’s consideradas entre a data de emissdo,
incorporag@o de juros ou ultima amortizagdo, se houver, e data de atualizagao,
pagamento ou data de aniversario;

dut=" Numero total de dias Uteis do periodo de vigéncia da TE}_, sendo “dut’
um numero inteiro;

dup=Numero de dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de Aniversario
mensal anterior, exclusive, e a data de atualizacdo, inclusive, sendo “dup” um
numero inteiro.

10,5000% a.a.

Ji=SDax(Fator_de_Juros—1) onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados no periodo, valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido no item Calculo de Amortizagao supra;

Fator_de_duros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:



Amortizagao
Programada:

Despesas do
Patrimonio
Separado:

dep

i 360
—+1
100
Fator de Juros = , onde:;

i=10,5000%;

dep = Numero de dias corridos entre a Data de Emisséo ou data do més do ultimo
pagamento de juros, exclusive, e a data do proximo pagamento, inclusive.

dct = Numero de dias corridos existentes no numero de meses entre a emissao e o
primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a incorporacdo, ou pagamento
anterior e o préximo pagamento de juros.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser
alterado durante o periodo de existéncia dos CRIs em fungdo de amortizagbes ou
liquidagcdes antecipadas e alteragdo na cronologia de pagamentos, ou outros
fatores em fungéo do risco destes certificados. Os pagamentos dos CRIs ocorrera
anualmente, todo dia 04 de agosto de cada ano ou no Dia Util imediatamente
subseqUente.

Datas de % de Saldo
Pagamento | Amortizacdo | devedor

4/1/2010 121.164.538
5/8/2010 13,7864% | 127.366.927 | 17.559.314 | 1.064.171 | 18.623.485
5/8/2011 14,7471% | 120.332.020 | 17.745.483 | 1.005.393 | 18.750.876
6/8/2012 15,9669% | 112.418.846 | 17.949.805 939.277 | 18.889.082
5/8/2013 17,5580% | 103.523.337 | 18.176.627 864.954 | 19.041.581
5/8/2014 19,7075% | 93.526.684 18.431.771 781.430 | 19.213.201
5/8/2015 22,7538% | 82.292.313 18.724.628 687.565 | 19.412.193
5/8/2016 27,3764% | 69.660.269 19.070.474 582.022 | 19.652.496
7/8/2017 35,1739% | 55.438.526 19.499.892 463.198 | 19.963.089
6/8/2018 51,0072% | 39.383.139 20.088.236 329.052 | 20.417.289
5/8/2019 100,0000% | 21.144.204 21.144.204 176.663 | 21.320.867

Amortizagao Juros Total

Sobre os recursos mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas:

* Pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes fiscais ou para-fiscais,
ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentagdo ao Patriménio Separado;

* Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, cépias de documentos,
impress@o, expedicdo, publicacdo de relatérios, informagdes periddicas,
correspondéncia, despesas havidas com as empresas especializadas em
cobranga se for o caso, honorarios advocaticios, custos e despesas processuais
incorridas na defesa da operagao de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com a participacao da Securitizadora ou de

10



Despesas da
Securitizadora e

Forma de Calculo
da Remuneracao

das empresas
envolvidas na
Operacéo

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacdes
Relativas ao
Patriménio
Separado:

Administracao
do Patriménio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a Emissao.

As seguintes despesas serdo diretamente arcadas pela Securitizadora e serdo
reembolsadas pela Cedente’:

_ Durante o prazo
# Despesa Na Emisséo de Emisséo
Registro do - _—
1 CRI escritural 0,00233% s/ valor da emissao N&o ha
Agente L R$ 4.167,32 por
2 Fiducidrio R$ 4.167,32 (valor liquido) semestre
Despesas I < s
3 Administrativas Nao ha Nao ha
Custddia e 0,00932% do valor da CCl registrada
4 | Registro da na Cetip+ R$ 170,00 por CCI N&o ha
CCl custodiada
Escriturador R$ 350,00 por
5 dos CRIs R$ 350,00 més
6 | Securitizadora RS 8.000,00 % 8.000.00 por
7 CVM R$ 60.582,27 Nao ha
Publicacdes
8 Legais da R$ 1.350,00 N&o ha
Emissao

Aprioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

12 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo ano
do pagamento;

2° Pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo ano de
pagamento;

3® Pagamento relativo as antecipacdes e liquidagbes dos contratos
ocorridos no Patrimbnio Separado;

4° Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigacbes do
Patriménio Separado, os recursos residuais deverdo ser devolvidos a
Cedente em 1 (um) dia.

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimbnio Separado, na
ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo:

* Decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial, dissolugdo ou liquidagdo da
Securitizadora;

* Nao pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado
dos CRls, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso
prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e; (i)
alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data
do evento.

! Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissao do CRI para célculo da viabilidade da operagéo.
Estes valores poderdo ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servico e
alterac@o na Tabela de Pregos praticados, inclusive ao que se refere a corregdo monetaria.
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Resgate
Antecipado
Extraordinario

Amortizacao
Extraordinaria

Desdobramento
dos CRls:

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos
detentores dos CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do
registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucéo
CVM 414/2004.

A Securitizadora podera promover a Amortizagdo Extraordindria, total ou parcial,
dos CRIs nas seguintes hipdteses:(i) caso a Cedente resolva amortizar
antecipadamente a CCI; (i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis
retomados, e (iii) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro
ou decorrentes de desapropria¢do dos iméveis.

No caso de amortizagao antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via
sistema o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRIs, que contemple a
amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia util antes do préximo evento
de amortizag@o, inclusive o valor da Amortizagao Extraordindria devera ser anuido
pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

No caso de opcdo de recompra voluntaria dos Créditos imobiliarios, parcial ou
integral, a Cedente notificara a Securitizadora com no minimo 45 (quarenta e
cinco) dias de antecedéncia. A titulo de indenizagdo, conforme disposto na
clausula 2.5. do Contrato de Cessédo, a Cedente pagard multa indenizatéria, da
seguinte forma:

(@) Antes de completado um ano entre a data da cessdo e data do
evento de recompra, a multa seré equivalente & 2,00% sobre o saldo
devedor atualizado dos CRlIs.

(b) Antes de completado dois anos entre a data de cessé@o e a data do
evento de opgdo de recompra, a multa serd equivalente & 1,50%
sobre o saldo devedor atualizado dos CRis.

(c) Antes de completado trés anos entre a data de cessao e a data do
evento de recompra, a multa sera equivalente & 1,00% sobre o saldo
devedor atualizado dos CRls.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004, alterada pela Instrucdo CVM
n? 443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da
data de encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor
nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigdes:

l. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme
disposto no §1° do referido artigo, séo considerados CRIs em circulagéo
todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
prépria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela
controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizagdo do relatério de
classificacéo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra 0 desdobramento, e;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso Ill do §1° do art. 5° da Instrugao
414/04, sejam arquivadas na CVM as demonstracbes financeiras do
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Forma de
Subscricao e
Integralizacao

Procedimentos
de
Distribuicao e
Colocacao dos
CRls

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos
CRls:

devedor ou coobrigado, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro
provisdrio de distribuicdo publica.

O preco de Integralizagéo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato
da Integralizagcdo. Os recursos relativos a Integralizagdo dos CRIs deverao ser
colocados pelos Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data
da liquidacéo financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de
Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de
titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo de
quitagdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo
transferidos para a Emissora no dia util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRls serao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participagao de
Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participagdo de instituicao
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo que atendam ao disposto no
inciso Il do § 4° do art. 5° da Instrucdo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta
que possua valor unitario superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que
seja destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte) Investidores. Os CRIs
somente poderdo ser negociados por seu fitular, antes de completados 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuic@o, caso a negociacéo se dé entre
os titulares dos CRIs, ou caso o titular aliene todos os CRIs subscritos para um
Unico investidor, sendo observado os procedimentos da Cetip para sua
negociacéo e liquidagao.

O registro provisdrio sera automaticamente cancelado, independentemente de
notificacdo pela CVM, caso o registro definitivo no seja requerido até o 30° dia do
més subseqiente ao da concessdo do registro provisorio, 0 que provocara a
suspensdo da negociacdo dos CRIs e a necessidade de seu resgate imediato,
pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRlIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscricdo de CRI de emisséo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo V
e estard sujeita aos termos e condicdes da Oferta e aqueles previstos no
respectivo Boletim de Subscrigé&o.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera
autenticado pela Emissora e indicard, se for o caso, seu representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento
das comunicagbes enviadas pelo Agente Fiduciario ou pelo Custodiante nos
termos do Termo de Securitizagao.

A Oferta tem como publico alvo investidores institucionais e Investidores Qualificados,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, bem como outros fundos de investimento, clientes ou nao dos
Coordenadores, nos termos da legislacédo aplicavel.

Quorum para Convocacao: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser
convocada: (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (jii) por titulares dos
CRiIs que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em Circulagéo,
ou; (iv) pela CVM.
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Inadequacao do
Investimento:

Destinacao dos
Recursos:

Comunicacao de
Ato e/ou Fato
Relevante

Informacoes
Adicionais

Quorum para Instalagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalard,
em primeira convocagao, com a presenca de titulares de CRIs que representem,
no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs em Circulacdo e, em segunda
convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagao: As matérias submetidas a deliberagao dos titulares dos
CRiIs serao aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos
CRIs em Circulacéo, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizagao.

Estardo sujeitas a aprovacéo de titulares dos CRls:

(i) que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRIs em Circulagao,
a administracdo do patriménio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes
constantes do Termo de Securitizagdo; e (i) que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos CRIs em Circulagdo: (a) a ndo administragdo do
patriménio separado pelo Agente Fiducidrio das obrigagdes constantes do Termo
de Securitizacdo; (b) alteracao de quaisquer condi¢cdes ou prazos de pagamento
dos CRIs, salvo as condi¢des previstas no Termo; (c) alteragdo da Remuneracéo
do CRIs; e (d) alteragdo dos quoruns de deliberagdo previstos no Termo de
Securitizagéo.

As principais informagdes relativas a Inadequacao do Investimento encontram-se
descritas no item 2.3. Inadequacéo de Investimento, na pagina 21.

Os CRls serao destinados para pagamento do preco do Contrato de Cessao.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores seré feita através
de publicagdo no jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre
a Emissao poderdo ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informacoes Relativas a Oferta

2.2.1. Resumo da Operacgéo

Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliarios, a operagcdo de Securitizagdo é
estruturada da seguinte forma:
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Foram firmados os contratos de locagdo dos imdveis com os locatarios por um prazo de 115
(cento e quinze) meses.

Ocorrem as cessoes dos Créditos Imobiliarios entre a Cedente e a Securitizadora, por meio das
CCls. Em cumprimento as obrigacdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo, foram
constituidas a garantia hipotecéria sobre os Iméveis e a coobrigacao pela Cedente.

A Securitizadora emite escrituralmente, por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobilidrios, formaliza o Termo de Securitizacdo e institui o Patrimbnio Separado. A
Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente solicitar
o registro definitivo desta emisséo a CVM.

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.
Com os recursos da integralizacéo a Securitizadora paga a Cedente pela cess@o das CCls.
Os pagamentos realizados pelas locatérias séo creditados diretamente na Conta da Emissao de

titularidade da Securitizadora. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das obrigacoes
relativas ao Patriménio Separado, por meio da Cetip.

2.2.2. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

(i
(ii)

(i)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacéo e custodia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentag@o em vigor, €;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No
caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporcéo dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagéo.
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Em razéo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIls a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e
de outros especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executarem os créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou
pelos prestadores de servicos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranga dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agbes judiciais propostas pela
Securitizadora;

€)  aremuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.3. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas
diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicagdo com prazo de até
180 dias; 20% para a aplicacdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo
de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagéo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cadmbio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de
ajuste anual com relagao a remuneragéo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3%, II, da
Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuragéo (art. 76, Il, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao
dispensadas da retenc@o do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune
a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipagéo, gerando o direito a compensagao do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracao (art. 76, |, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaracao formara saldo negativo de imposto de
renda passivel de restituicdo ou compensagéo com tributos de periodos subsequentes administrados pela
Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §4°, Il e 6°, §1°, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de
1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas
do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de
aplicacéo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento em separado do imposto de
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renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei n® 8.981/95, na redagéo da Lei
n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados
no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacéo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do
Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipétese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a
aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995,
art. 16 da Medida Proviséria n® 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagéo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos
de capital auferidos: (i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecéo dos resultados positivos auferidos nas opera¢des conjugadas que permitam
a obtencdo de rendimentos predeterminados, e; (i) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de
bolsa (art. 81, §§ 12 e 2° “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor
estrangeiro, ndo definido como ganho de capital (a excega@o de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em relagd@o a aplicagdes nos fundos
de investimento em agdes, operacdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidacao
futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda
fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n°
9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de
pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%,
hipétese em que o investidor externo sujeitar-se-4 as mesmas regras de tributacdo previstas para
investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de
agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Provisoria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da
Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipagé@o, no caso de operagbes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2°, “caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10,
§32, I, “b”, da Instrucdo Normativa n® 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da Receita Federal).
A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicoes, atualmente
constantes da Instrugdo Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolu¢do n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000)
estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota
de 2% (dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero por cento), conforme 0s
incisos XXI e XXII do Decreto n® 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou 0 Decreto n° 6.306 de 14
de dezembro de 2007.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora n&o seja fonte pagadora original, faga o pagamento
ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (art. 6° do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de
1987, e art. 65, §8°, da Lei n® 8.981/95).

A retenc@o deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos
investidores, ou da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve
ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes
ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (i) até o terceiro dia util
subsequente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art.
70,1,“b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - “COFINS”

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das

pessoas juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua
denominagdo ou classificacdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
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bens e servicos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da
venda de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis
n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes
subsequentes).

A remunerag@o conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica
constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de
pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime ndo-cumulativo de apuragdo de tais contribui¢des
(Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas ndo ha incidéncia dos referidos tributos. Receitas financeiras auferidas por pessoas juridicas
sujeitas ao regime de tributacao do PIS e da COFINS de acordo com a Lei n® 9.718/98 ndo estao sujeitas
a incidéncia de tais contribui¢des. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS
sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei
9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida Provisdria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684,
de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicoes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia util da
primeira quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas
receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.4. Liquidacao

A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacao Financeira’), com a respectiva
prestacdo de contas e pagamentos, serd feita conforme procedimentos operacionais de liquidagdo da
Cetip.

O preco de integralizagdo dos CRIs deverd ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacdo. Os recursos relativos a integralizacdo deverdo ser colocados pelos Investidores
Qualificados a disposicao da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdo Financeira, exclusivamente
via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da
emissdo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagéo.
Os recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia
seguinte sem qualquer énus.

A Liquidag@o Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a
colocacédo dos CRIs em conta bancéria de titularidade da Securitizadora.

2.2.5. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificagéo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragoes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do
pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos
riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a
qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores, conforme
disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o requerimento de modificagcao
das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
por até 90 dias, contados da aprovagao do pedido de modificacao.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificagcdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do
mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdgo CVM n® 400/03
(“Comunicagéo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em
até cinco investidores. Apds a comunicagao de Retificac@o, a Securitizadora s6 aceitara ordens daqueles
investidores que estejam cientes dos termos da Comunicag@o de Retificacdo. Os investidores que ja
tiverem aderido a Oferta serao considerados cientes dos termos da Comunicagéo de Retificagéo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta
hipétese, a Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaragao de aceitagéo.
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Em qualquer hipétese, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente
dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26
da Instrugao CVM n? 400/03.

2.2.6. Custos da Distribuicéo

Os principais custos estimados de distribuico da Oferta s&o:

Descri¢édo % Valores Estimados (R$)"
Custo Unitério de distribuicdo - 14.746,09
Custo Total e Percentual de Distribuicdo 1,47% 1.784.277,46
(-) Despesas decorrentes do registro 0,05% 60.700,00
(-) Outras despesas estimadas com a Emissao 0,62% 752.377,46
B Classificacéo de Risco 223.415,60
R Agente Fiduciario 93.661,12
_ Escrituragdo 34.619,76
B Publicacdes Legais 1.350,00
- CETIP 14.336,03
_ Remuneragéo da Securitizadora 364.144,95
_ Despesas Juridicas 20.000,00
~ Custddia de CCls 850,00
(-) Comiss&o de colocagao 0,08% 971.200,00
(-) Outras Comissdes Nao ha Nao ha

* (valores previstos em 30/12/2009, valores trazidos a valor presente a taxa de 3,58% a.a., sujeito a atualizacdo
monetdria e reajuste de precos estabelecido pelo prestador de servigos)

2.2.6.1 Forma de Calculo da Remuneracdo dos Prestadores de Servicos da Presente
Oferta.

As despesas relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servicos sdo pagas diretamente pelo
Cedente e, portanto ndo integram os custos da presente emissdo. A forma de célculo destas despesas é
a seguinte :

. Durante o prazo de
Despesa Na Emisséo Emissio
1| Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo Nao ha
2 | Agente Fiducidrio? R$ 4.167,32 R$ 4.167,32/semestre
3| Despesas Administrativas N&o ha N&o ha
- ) 0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ R$ 170,00 -
4| Custodia e Registro da CClI por CCl custodiada Néo ha
5| Escriturador dos CRls R$ 350,00 R$ 350,00/més
6| Securitizadora R$ 8.000,00 R$ 8.000,00/ano

2 Valor da remuneracéo do Agente Fiduciario, em novembro de 2009, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais
incidentes sobre a remuneragao.
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2.2.7. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 04/01/2010
Registro da Oferta (Registro Provisério) 06/01/2010
Pedido de Registro Definitivo 26/02/2010
Previs@o do Registro Definitivo 26/04/2010
Publicacao do Anuncio de Distribuicao e Encerramento 29/04/2010

2.2.8. Informacoes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
O exercicio referente aos anos de 2008 e 2009 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 - Séao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.9. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderao obter exemplares deste Prospecto nos
seguintes enderecos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1728, 72 andar

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

Instituicdo Custodiante

CETIP S/A- Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar
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Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badaro, n? 425, 24° andar.

Séao Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios
Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reproducéo na CVM no seguinte enderego:
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro n® 111 - 5% andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo, SP

Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Inadequacao de Investimento

O investimento em CRI requer conhecimento da estrutura de securitizacdo de créditos imobilidrios, uma
gue vez que esta operacdo € mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas _juridicas _de segregacdo de riscos da Cedente e da Emissora, € também por possuir
atualmente no Brasil um mercado secundario com baixa liquidez, e ndo havendo no futuro nenhuma
garantia_de que existira um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos
investidores desses CRIs, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, ndo € adequado aos
investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, conforme
descrito acima, e/ou; (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobilidrio.

2.4. Documentos da operacéo

Abaixo, apresentamos as principais caracteristicas e disposi¢ées dos documentos da operagéo. Para
maiores informagdes, recomendamos ao investidor que consulte os instrumentos da operagéo,
constantes no Anexo Il do presente prospecto.

Os documentos listados de 1 a 7 abaixo, sdo 0s que dao origem aos Créditos imobiliarios, e fazem parte
do presente prospecto em seus anexos:

# Documento Data de Assinatura Objeto Partes

1 Instrumento  Particular ~ de 18/10/2006 Locacéo Atipica com a construgdo pelas | MLC Louveira e
Contrato Atipico de Locacéo e Locadoras de prédio para atender as | Anhanguera (Antigas
Outras  Avencas  (‘Locag@o necessidades especificas das Locatarias. | Locadoras) e  Unilever
Unilever 17) Este contrato terd vigéncia até 31/07/2012, | Brasil Ltda. e Unilever

sendo que os pagamentos dos aluguéis | Brasil Higiene Pessoal e
serdo direcionados a MLC Louveira, | Limpeza Ltda, (Locatarias)
empresa que efetuou as obras no Imével.

2 Instrumento  Particular ~ de 18/10/2006 Locacéo Atipica, tendo o contrato condicdo | MLC Louveira e
Contrato Atipico de Locagéo e suspensiva, com inicio a partir do término do | Anhanguera (Antiga
Outras  Avencas  (‘Locag@o prazo da Locacdo Unilever 1, caso ndo | Locadoras) e  Unilever
Unilever 27) ocorra sua renovagdo e término previsto | Brasil Ltda. e Unilever

para 31/07/2014 Brasil Higiene Pessoal e
Limpeza Ltda, (Locatdrias)

3 Instrumento  Particular ~ de 26/07/2007 Locagéo Atipica tendo contrato vigéncia até | Anhanguera (Antigas
Contrato Atipico de Locagéo e 02/07/2012. Locadoras) e K & G
Outras  Avencas  (‘Locag@o INDUSTRIA E COMERCIO
K&G") LTDA (Locatérias)

Em 30/12/2009, os Iméveis foram adquiridos pela BRPR XVI, que sucedeu a ANHANGUERA nos contratos de locagéo vigentes , Locag@o
Unilevert, Locag&o Unilever 2 e Locagao K&G.

4 Instrumento  Particular ~ de 30/12/2009 Locacdo do imdvel 1, este contrato tem | BRPR XVI(Locadora) e BR

Contrato Atipico de Locagéo e
Outras Avencas (“Nova Locag@o

17) de 30/12/2009.

condicdo suspensiva, com inicio a partir do
término do prazo da Locagéo Unilever 1 e 2,
caso ocorra a rescisao da locacéo seja por
ato unilateral de uma das partes, por
inadimplemento, por acordo, ou por término

Properties S.A. (Locataria)
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do prazo locaticio e a sua vigéncia termina
em 05/08/2019, de forma que constitua fluxo
de recebimento da a presente Emiss&o

5 Instrumento  Particular  de
Contrato Atipico de Locagéo e
Outras Avencas (“Nova Locag@o

2") de 30/12/2009.

30/12/2009

Locacdo do imével 2, este contrato tem
condicdo suspensiva, com inicio a partir do
término do prazo da Locacdo K&G, caso
ocorra a rescisdo da locagéo seja por ato
unilateral de uma das partes, por
inadimplemento, por acordo, ou por término
do prazo locaticio e a sua vigéncia termina
em 05/08/2019, de forma que constitua fluxo
de recebimento da presente Emiss&o

BRPR XVI (Locadora) e BR
Properties S.A. (Locataria)

6 Instrumento Particular  de

Emisséo de CCl

30/12/2009

Emisséo das CCls, na forma dos Anexos |,
Il 1ll, IV e V, cada qual representativa da
totalidade dos Créditos Imobilidrios de cada
um dos Contratos de Locagéo

BRPR XVI (Emissora)

7 Instrumento Particular ~ de
Cess@o de Créditos e Outras
Avencas

30/12/2009

tem por objeto a cessdo, em carater
irevogavel e irretratdvel dos Créditos
Imobilidrios correspondentes a 100%(cem
por cento) dos aluguéis mensais vincendos
a parir de 01/01/2010 decorrentes das
locagbes dos Iméveis 1e 2.

BRPR XVI (Cedente) e
Brazilian Securities
(Cessionéria)

8 Instrumento  Particular ~ de
Constituicao de Hipoteca

30/12/2009

Em garantia as obrigacoes assumidas pela
Outorgante nos documentos da operagao foi
constituida hipoteca dos Iméveis 1 e 2 a

BRPR XVI (Outorgante) e
Brazilian Securities
(Qutorgada)

Outorgada.

Abaixo relacionamos em sintese as principais cldusulas dos contratos que déo origem aos Créditos

Imobilidrios:

2.4.1.CONTRATOS IMOBILIARIOS — CONTRATOS DE LOCACAO

Locagéo Unilever 1

Locac&o Unilever 2

Locacdo K&G

Imével

Situado na Cidade de Louveira, Estado de Séo Paulo, localizado na
Avenida José Luiz Mazzali, 480, adquirido, desctrito, caracterizado e
confrontado conforme constante na Matricula n® 68.722 junto ao 1°
Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai, caracterizado e
confrontado conforme constante na Matricula n® 68.722 junto ao 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai, atualmente constituido de
um terreno com darea total de 203.574,90 m? e com area construida

de 105.768,47 m?.

Situado na Cidade de Louveira, Estado
de Séo Paulo, localizado na Avenida
José Luiz Mazzali, 480, adquirido,
descrito, caracterizado e confrontado
conforme constante na Matricula n®
68.723 junto ao 1° Oficial de Registro de
Imdveis de Jundial.

Valor do Aluguel

R$ 19.800.000,00 (dezenove milhdes e oitocentos mil reais)

R$ 78.038,28 (setenta e oito mil trinta e
oito reais e vinte e oito centavos). E a
partir do 37¢ (trigésimo sétimo) més, ou
seja, na data de 01 de maio de 2004, o
valor do aluguel passou a ser de R$
80.000,00 (oitenta mil reais) conforme
Primeiro Aditivo ao Contrato de Locagéo
de 20 de julho de 2004.

Data de Pagamento

31 de julho de cada ano

Todo dia 5 de cada més

Prazo

52 meses, com vigéncia até
31/07/2012.

32 meses acontar do término do
prazo da Locacdo Unilever 1
com opcdo de renovacdo da
Locagéo Locadora 2 por mais 36
meses, com vencimento em
31/07/2014.

5 (cinco) anos. Com vigéncia até
02/07/2012. A Locadora concedeu a
Locatdria uma caréncia de 60
(sessenta) dias para pagamento dos
aluguéis, de maneira que o primeiro
vencimento efetivo foi no 5° (quinto) dia
Util do més de outubro de 2007.

Periodo Locaticio

A partir da Data de Inicio do
Prazo de Locagéo, 18/06/2007.

A partir do término do prazo da
Locagéo Unilever 1

Iniciando-se em 03 de julho de 2007
(Data de Inicio do Prazo de Locacéo) e
terminando em 02 de julho de 2012,
podendo ser renovado por iguais
periodos de vigéncia a exclusivo critério
da Locatdria.

Atualizagéo O valor de locagao sera corrigido, anualmente pela variagdo do IGP- | O valor de locagdo serd corrigido,
M, (FGV) a partir da data base de 01/08/2006. E na sua falta este | anualmente pela variagdo do IGP-M,
podera ser substituido pelo IPC/FIPE. (FGV) desde a Data de Inicio do Prazo

da Locagéo. E na sua falta este podera
ser substituido pelo IGP/FGV e
IPG/FIPE.

Multa Multa de 2% (dois por cento) sobre o valordo aluguel atrasado, além de corregdo monetdria com base no IGP-M

(FGV) e juros de mora de 1% (hum por cento) ao més.
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Rescisao e indenizagéo

Caso as Locatérias rescindam ou déem causa a resciséo, inclusive,
mas néo se limitando, em razéo do ndo pagamento do aluguel anual,
encargos e/ou prémio do Seguro da Locacéo, As locatérias ficardo
sujeitas ao pagamento do valor correspondente a 100% (cem por
cento) do saldo vincendo dos aluguéis anuais referentes a locacéo,
aplicando-se ao saldo vincendo dos aluguéis anuais a variag@o “pro
rata die” a partir do Ultimo reajuste do indice de reajuste previsto
neste Contrato entre a data do dltimo reajuste e a data do efetivo

pagamento do saldo vincendo dos aluguéis anuais.

Caso a Locataria rescinda ou dé causa
a rescisao, inclusive, mas nao se
limitando, em raz@o do ndo pagamento
de aluguéis e/ou encargos contratuais,
ficard sujeita a pagar a Locadora,
indenizagdes por perdas e danos pré-
fixada equivalente ao valor de 5 (cinco)
meses de aluguéis vigentes, ja
atualizados monetariamente conforme
item Atualizagéo acima.

2.4.2. CONTRATOS IMOBILIARIOS — NOVAS LOCACOES

Nova Locacao 1

Nova Locacéo 2

Imével

Situado na Cidade de Louveira, Estado de S&o Paulo,
localizado na Avenida José Luiz Mazzali, 480,
adquirido, descrito, caracterizado e confrontado
conforme constante na Matricula n® 68.722 junto ao 1°
Oficial de Registo de Iméveis de Jundiai,
caracterizado e confrontado conforme constante na
Matricula n® 68.722 junto ao 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai, atualmente constituido de um
terreno com érea total de 203.574,90 m2 e com drea
construida de 105.768,47 m2.

Situado na Cidade de Louwveira, Estado de S&o Paulo,
localizado na Avenida José Luiz Mazzali, 480, adquirido,
descrito, caracterizado e confrontado  conforme
constante na Matricula n® 68.723 junto ao 12 Oficial de
Registro de Iméveis de Jundiai.

Valor do Aluguel

A Locataria pagara a Locadora o valor do dltimo
aluguel anual pago pela Unilever por ocasido da
rescisdo da Locacdo LOCADORA 1 ou Locagdo
LOCADORA 2, dependendo de qual estiver em vigor
na época, devidamente corrigido na forma do contrato
de locacéo rescindendo.

A Locatéria pagara a Locadora o valor do Ultimo aluguel
anual pago pela K&G por ocasido da rescisdo da
Locacdo K&G, devidamente corrigido na forma do
contrato de locagao.

Data de Pagamento

Até 115 (cento e quinze) meses

Prazo

Sua vigéncia somente comegcara a fluir quando e se a
Locacéo Unilever 1 e 2 forem rescindidas seja por ato
unilateral de uma das partes, por inadimplemento, por
acordo, ou por término do prazo locaticio. Este
contrato possui data de vencimento 05/08/2019.

Sua vigéncia somente comecara a fluir quando e se a
Locagéo K&G for rescindida seja por ato unilateral de
uma das partes, por inadimplemento, por acordo, ou por
término do prazo locaticio. Este contrato possui data de
vencimento 05/08/2019

Atualizagao

O valor de locagéo serd corrigido, anualmente pela variagao do IGP-M (FGV) contado a partir do recebimento do
primeiro pagamento da locacéo. E na sua falta este podera ser substituido pelo IPC/FIPE.

Multa

Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do aluguel atrasado, além de correcdo monetaria com base no IGP-M

(FGV) e juros de mora de 1% (hum por cento) ao més.

Resciséo e indenizagao

O contrato de Locacéao podera ser rescindido por acordo entre as partes, em caso de infragéo de qualquer uma das
clausulas constantes no contrato de Locagéo, em virtude de fatos alheios a vontade dos contratantes que impegam
0 uso total ou parcial do Imdvel, dispensando as partes, neste Ultimo caso, de pagamento de qualquer indenizag&o.
Em caso de rescis@o unilateral, a parte que pretender a rescisdo devera nofificar a outra, por escrito, com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

2.43.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSA0 DE CCI

Aspectos Gerais

As CCls séo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execugdo, cuja emissdo sob a
forma escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular, desde que custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacéo financeira de titulos privados,
autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobiliarios

A Cedente emitiu 5 (cinco) CCls representativas dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos
Imobilidrios dos Iméveis, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo e dos encargos devidos
pelo locatario, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelo locatario.
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As CCls serdo, devidamente, custodiadas na Instituicao Custodiante e registradas, na CETIP. O valor
presente das CCls que fazem lastro a emissao é de R$ 121.164.538,22 (cento e vinte milhdes, cento e
sessenta e quatro mil, quinhentos e trinta e oito reais e vinte e dois centavos).

As principais caracteristicas da CCls encontram-se descritas no item 3.2. “ldentificacdo dos
Créditos Imobiliarios”, na pagina 35.

Obrigacao da Cedente e Declaracao do Devedor

Pelo Instrumento Particular de Emiss@o de CCI, a Cedente se obriga a: (i) Entregar a Instituicao
Custodiante, o Instrumento Particular de Emisséo de CCl e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pela Instituicdo Custodiante e pela Securitizadora, para que a
Instituicdo Custodiante mantenha sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra
camara integrante de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo
BACEN,; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emisséo do Instrumento Particular de
Emissé@o de CCI; e (iii) N&o ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de
Emisséo de CCl.

2.4.4. CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS

A Securitizadora celebrou, em 30 de dezembro de 2009, com a BRPR XVI Empreendimentos e
Participagdes Ltda., na qualidade de Cedente, o Instrumento Particular de Cessé@o de Créditos e Outras
Avencas, por meio do qual a Cedente cedeu e transferiu a Securitizadora, os Créditos Imobilidrios
decorrentes dos contratos de locagdo dos imoveis, consistentes dos aluguéis, juros, penalidades,
indenizagdes e garantias.

Foram emitidas 5 (cinco) CCls sobre os Créditos Imobilidrios sem garantia real na data de assinatura do
Contrato de Cess@o de Créditos, tendo por base os Contratos Imobilidrios (ver item 1. — Contratos
Imobilidrios acima), estas CCls deverdo ser custodiadas junto a Instituicdo Custodiante, registrada no
sistema da CETIP e transferidas para a Securitizadora.

O Precgo da Cessao é de R$ 121.400.000,00 (cento e vinte e um milhdes e quatrocentos mil reais) e
deverd ser pago a vista pela Securitizadora a Cedente até o dia 11/01/2010, desde que satisfeitas as
condi¢ces precedentes:

a) apresentacdo pela Cedente de copia do comprovante do protocolo do pedido de registro do
Contrato de Alienagao

b) Fiduciaria do Imével junto ao Cartério de Registro Iméveis competente, para que a referida
garantia produza todos os seus efeitos, inclusive contra terceiros;

c) entrega, pela Instituicdo Custodiante, dos comprovantes da obteng@o dos registros das CCls
para negociacao na Cetip e a transferéncia, via Cetip, das CCls emitidas pela Cedente para
titularidade da Securitizadora;

d) emiss@o, subscri¢do e integraliza¢do dos CRIs pelo Investidor;

e) registro do Termo de Securitizagdo dos CRIs junto a Instituicao Custodiante;

f) tenha sido obtido o registro provisério dos CRIs junto & Comissédo de Valores Mobilidrios
(‘CVM);

g) apresentacdo da ata de aprovacdo da CEDENTE para operacéo de securitizagdo e outorga de
garantia.

Ajustaram as Partes que o Preco da Cessdo, somente tera corre¢cdo monetéria até a data limite de

11/01/2010, apds o que ndo mais sera corrigido, ainda que nao tenha ocorrido o efetivo pagamento do
Preco da Cesséo.
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A Cesséo foi formalizada por meio da emissdo e transferéncia, pela Cedente a Securitizadora, das
Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCls”), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004.

Conforme estipulado na Clausula 2 do Contrato de Cesséo, no dia Util subsequente a data de vencimento
das obrigacoes de pagamento dos valores relativos aos aluguéis, nos termos das Locagdes, de cada
més-calendario (“Data de Verificagdo’), o valor dos Créditos Imobilidrios, reajustados até o més de
apuracao com base no indice estabelecido nos Contratos de Locacédo (‘Parcela Contratual Atualizada”),
sera comparado com o valor da quantidade minima mensal atualizada, conforme estipulado no Anexo IV
deste Contrato (“Quantidade Minima Mensal Atualizada”), que sera corrigida conforme previsto no Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1342 Série da 12 Emissao de CRI da Securitizadora. Do valor
apurado serdo debitadas eventuais despesas da emissao dos CRIs.

Ainda, quando, na Data de Verificacdo, o valor da Parcela Contratual Atualizada for superior ao valor da
Quantidade Minima Mensal Atualizada, a diferenca entre esses valores sera restituida pela Securitizadora
a Cedente, na mesma Data de Verificagdo (“Restituicao Parcial do Valor de Cessao’). J4, na Data de
Verificacdo, se o valor da Parcela Contratual Atualizada for inferior ao valor da Quantidade Minima Mensal
Atualizada, a diferenca entre esses valores sera paga pela Cedente a Securitizadora, em até 1 (um) dia
util da data de vencimento da respectiva parcela dos Créditos Imobilidrios (“Pagamento Adicional pela
Cesséo”), mediante depdsito na Conta Corrente em recursos livres e imediatamente disponiveis.

Caso ocorra 0 atraso na Restituicdo Parcial do Valor de Cesséo pela Securitizadora ou no Pagamento
Adicional pela Cessédo pela Cedente, implicard a parte faltosa o pagamento de juros e correcéo a ser
calculado com base na Clausula 2.2.2. acima até o seu efetivo pagamento a outra parte.

Ficou acordado entre as partes, sem prejuizo a outras disposi¢oes estabelecidas no Contrato, que caso
de inadimpléncia, total ou parcial, no Pagamento Adicional pela Cessao pela Cedente, esta autoriza a
Securitizadora a reter mensalmente os créditos oriundos da Locacdo K&G e utiliza-los para a amortizagao
das parcelas do CRI.

Conforme disposto na Cessdo, os CRIs contardo com coobrigacdo da Cedente, que se obriga a
recomprar os Créditos Imobiliarios nas situagdes em que se verificar o que segue abaixo:

a inadimpléncia no pagamento dos aluguéis do Imovel;

a inadimpléncia no pagamento dos aluguéis dos Imdveis ou no Pagamento Adicional pela Cessao;

caso seja indeferido o registro dos CRIs pela CVM;

comprovagdo do arquivamento dos atos societdrios exigidos neste contrato perante a Junta

Comercial de Sao Paulo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

e) em caso de ndo comprovagdo do registro da Escritura Publica de Venda e Compra e do
Instrumento Particular de Instituicdo de Hipoteca na matricula dos Imdveis no prazo de 60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

f) em caso de ndo comprovacgao do recolhimento integral das parcelas do Imposto Predial Territorial
Urbano (“IPTU”) que estdo em aberto, nos termos da Escritura de Venda e Compra, no prazo de
60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

g) caso em 60 (sessenta) dias ndo seja obtida a classificacdo de risco minimo equivalente ao
investment grade pela Ficth Ratings;

h) em caso de nao alteracdo do beneficiario dos seguros contratados aos Imdveis para a
Securitizadora, conforme disposto na clausula 8.2 de referido contrato;

i) em caso de ndo renovagdo anual dos contratos de seguro dos imoveis estabelecendo no minimo
as garantias ja asseguradas nos termos do contrato vigente, com indicagdo da Securitizadora
como beneficiaria destes seguros;

j) caso no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura do presente instrumento a
Securitizadora ndo conclua a auditoria legal da Cedente e Iméveis, de forma satisfatéria a
Securitizadora, €;

k) caso seja verificada, na due diligence, pela Securitizadora a necessidade de apresentagéo, pela

Cedente, de alguma declaragéo das partes ou aditamento de algum dos documentos lastro da

cozTe
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emissao dos CRIs para o fim de formalizar adequadamente os documentos da operagéo , e esta
necessidade nao seja atendida pela Cedente no prazo de ate 30 (trinta dias contados de
recebimento de notificacéo enviada pela Securitizadora para tal propésito.

A recompra dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer pelo seu saldo devedor conforme estabelecido nos
Contratos de Locagdo e em até 2 (dois) dias da data em que for verificada alguma das situagdes
ensejadoras da recompra. Sem prejuizo da imediata execugdo das garantias prevista neste Contrato,
caso a Cedente deixe de efetivar a recompra dos Créditos Imobilidrios no prazo de 2 (dois) dias Uteis, a
Cedente incorrera no pagamento de multa de até 2% (dois por cento) do valor dos respectivos dos
Créditos Imobiliarios, além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, enquanto
perdurar a mora na efetivacéo da recompra.

Nos termos da clausula 2.5. do Contrato de Cessao, a Cedente podera optar pela recompra voluntéria
dos Créditos Imobiliarios, parcial ou integral, devendo, nesta hipétese, notificar a Securitizadora, com no
minimo 45 dias de antecedéncia. A titulo de indenizacéo pela recompra voluntaria, a Cedente arcara com
multa indenizatdria, nos seguintes termos:

(a) antes de completado um ano entre a data da cesséo e data do evento de recompra, a multa
indenizatdria sera equivalente a 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos
CRls;

(b) antes de completado dois anos entre a data de cesséo e a data do evento de opgéo de
recompra, a multa indenizatéria serd equivalente a 1,50% (um e meio por cento) sobre o
saldo devedor atualizado dos CRIs;

(c) antes de completado trés anos entre a data de cess@o e a data do evento de recompra, a
multa indenizatdria sera equivalente a 1% (um por cento) sobre o saldo devedor atualizado
dos CRls.

2.4.5. CONTRATO DE CONSTITUICAO DE HIPOTECA

A Securitizadora, na qualidade de Outorgada e a BRPR XVI Empreendimentos e Participagdes Ltda., na
qualidade de Outorgante, celebraram em 30 de dezembro de 2009, o Instrumento Particular de
Constituicdo de Hipoteca, por meio do qual foi constituida a garantia de todas as obrigagdes assumidas
pela Outorgante na Cess@o de Créditos inclusiva, mas nado exclusive:

(i) de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Locatarios nos Contratos de Locagdo, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobilidrios, inclusive em decorréncia de vencimento antecipado;

(ii) de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Outorgante no Contrato de Cessdo e suas posteriores alteracdes, o que inclui o
cumprimento da obrigagdo de recompra estabelecida na cldusula 2.5 do Contrato de Cessao;

(iii) de todos os pagamentos decorrentes do Certificado de Recebiveis Imobilidrios a ser emitido pela
Outorgada com lastro nos Créditos Imobiliarios (“CRI"), o que inclui 0 cumprimento de todas e quaisquer
obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, que decorram ou venham a decorrer do CRI,
inclusive em decorréncia de amortizagao extraordinaria, resgate antecipado ou desdobramento do CRI,
previstas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1342 Série da 1% Emissdo de CRI da
Outorgada (“Termo de Securitizacdo”) e suas posteriores alteragdes, ressalvadas as obrigagdes do
investidor para com o CRI (“Obrigac6es Garantidas”)

A Outorgante d& em Hipoteca em primeiro e Unico grau em favor da Outorgada, a propriedade de 100%

(cem por cento) dos Imdveis, acrescidos de todas as suas acessoes, melhorias e benfeitorias, presentes
e futuras. Para fins do disposto no artigo 1.484 do Codigo Civil, as Partes atribuem, aos 100% (cem por
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cento) dos Iméveis o valor de R$ 217.220.000,00 (duzentos e dezessete milhdes e duzentos e vinte mil
reais).

Ainda, a Outorgante obrigou-se a providenciar o registro do presente contrato no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contado da assinatura deste instrumento no 12 Oficio de Registro de Imdveis de Jundiai.

2.4.6. TERMO DE SECURITIZACAO

Para emiss&o publica dos CRIs foi desenvolvido o Termo de Securitizagdo, cujos principais termos e
condi¢des estdo descritos na Secao “Introducéo - Informagdes Relativas a Oferta - Caracteristicas da
Oferta e dos CRIs”.

O Termo de Securitizagdo foi registrado na Instituicdo Custodiante, em consonéncia com o disposto no
art. 23, paragrafo unico, da Lei 10.931, ficando a Securitizadora dispensada da averbacao do Termo de
Securitizagdo no Cartdrio de Registro de Iméveis.

O Termo de Securitizagdo encontra-se anexo ao presente Prospecto na Se¢ao “Anexos”.

3.  CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO

Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacéo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a
Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestagéo de servicos de
agente fiduciario da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os
CRIs emitidos sob regime fiducidrio, constituidos nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente
Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
Séo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condices encontram-
se descritas abaixo e o inteiro teor do contrato pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracéo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuices que Ihe
competem nos termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagao de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizagdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do
Servico;

b) parcelas semestrais de R$ R$ 4.167,32 (quatro mil, cento e sessenta e sete reais e trinta e dois
centavos) por Termo de Securitizag@o celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura
do Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é novembro de 2009. As remuneragdes
previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo ap6s o vencimento do CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda possuam
parcelas em atraso. ]

c) As parcelas referidas acima serao atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

d) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagéo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizac@o, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que
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f)

tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela
Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
o0s Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares do CRI
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares do CRI incluem também
os gastos com honordrios advocaticios, depositos, custas e taxas judicidrias nas acgdes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de
sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos titulares do CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares do CRI, bem
como a remuneracdo e as despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipétese da
Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento do CRI desta por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares do CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneragdes serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Prestacéo de
Servicos de Agente Fiduciario:

a)

zelar pela protec@o dos direitos e interesses dos Investidor(es), empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidor(es), bem como a realizagéo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do Patrimbnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigagao
nao pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (trinta) dias, contados de aviso escrito que
lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacdes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo
pagamento das obrigacdes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacéo, a liquidacéo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administracéo
ou liquidacao do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungées pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitagdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renuncia, toda a
escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informac@o e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;
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k.1)
k2)
k.3)

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes contidas no presente
Termo de Securitizagcdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros dos Créditos Imobiliarios e deste Termo de Securitizagao,
respectivamente, nas instituicbes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas
as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de garantias previstas na
clausula 4.1. do Termo, constituidas em favor dos Investidor(es), a seguinte atribuicao:
acompanhar, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatdrio que Ihe for disponibilizado
pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do
processo de modificacdo dos Créditos individualizados no Anexo |, conforme previsto neste
Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do Locatério, bem como o andamento
detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatorio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposi¢éo dos Investidor(es),
na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento
do exercicio social, 0 qual devera conter, no minimo, as seguintes informacées:

Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modificagdes dos Créditos Imobilidrios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRls
vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fun¢@o de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidor(es) e a Agéncia de Rating, se houver, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacGes atinentes a presente Securitizag@o, por
parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitag@o, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos 0s
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, na Instituicao
Custodiante dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio
das CCls junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
anuais disponibilizados pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicag@o de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (i) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobilidrios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A formalizagdo da cesséo retro indicada devera
ser previamente informada ao Agente Fiduciario. O(s) Investidor(es) serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servigos pelo Agente Fiduciario.

2.5. Fluxograma do Pagamento das Remuneracées dos CRIs

2.5.1. Procedimento para liquidacao dos CRIs

Dinamica dos Pagamentos
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1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos
titulares de CRls;

2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os
valores que serdo debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serdo enviados a CETIP;

5. Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela
retencdo dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emiss@o s@o provenientes dos Contratos de Locagdo de
Iméveis Comercial com finalidade nédo residencial. A cessao de créditos se deu em carater definitivo e foi
realizada entre a Emissora e Cedente em 30/12/2009.

3.2. Identificacao dos Créditos Imobiliarios

Foram emitidas 05 (cinco) Cédulas de Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, emitidas sem
garantia real, totalizam o montante de R$ 121.164.538,22, em 30/12/2009. As CCls representam,
individualmente, cada um dos Contratos Imobilidrios, e tém as seguintes caracteristicas:

Ne: 01

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 54.526.341,05 (cinglienta e quatro milhdes, quinhentos e vinte e
seis mil, trezentos e quarenta e um reais e cinco centavos).

Locatarios: UNILEVER BRASIL LTDA, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1309, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 21.154.554/0001-13 e
UNILEVER BRASIL HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA com sede na Cidade de Vinhedo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Industrias, n2 315, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.085.759/0001-02.

Imével: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n® 450.

N2 da Matricula: 68.722

Cartorio: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locagao de Imdvel ndo Residencial, firmado em 18/10/2006.

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de iméveis, uma vez que o crédito
foi emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N2: 001

Série da CCI: BRP2

Instituicao Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacéo: Cetip

Data de Vencimento: 31/07/2012

Ne: 02

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 62.482.974.50 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e
dois mil, novecentos e setenta e quatro reais e cinqglienta centavos).

Locatarios: UNILEVER BRASIL LTDA, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n? 1309, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 21.154.554/0001-13 e
UNILEVER BRASIL HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA com sede na Cidade de Vinhedo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida das Industrias, n° 315, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.085.759/0001-02.

Imével: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 450.

N2 da Matricula: 68.722

Cartorio: 1° Oficio de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locagao de Imével ndo Residencial, firmado em 18/10/2006.

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de imdveis, uma vez que o crédito
foi emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N 002

Série da CCI: BRP2

Instituicao Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacéo: Cetip

Data de Vencimento: 31/07/2014
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N°: 03

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 2.786.156,62 (dois milhdes, setecentos e oitenta e seis mil, cento e
cinqUienta e seis reais e sessenta e dois centavos).

Locatario: K & G INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede na Cidade de Louveira, Estado de Sao
Paulo, na Rua Karl Lielblock, n 891, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.726.310/0001-45.

Imével: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 480.

N2 da Matricula: 68.723

Cartorio: 1° Oficio de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locag@o de Imével ndo Residencial, firmado em 28/06/2007.

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de imdveis, uma vez que o crédito
foi emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N®: 003

Série da CCI: BRP2

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacao: Cetip

Data de Vencimento: 02/07/2012

Ne: 04

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 234.018.631,10 (duzentos e trinta e quatro milhdes, dezoito mil.
seiscentos e trinta e um reais e dez centavos).

Locatario: BR PROPERTIES S/A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Funchal, n® 418, 15° andar, ¢j 1502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49.

Imével: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 450.

N2 da Matricula: 68.722

Cartério: 12 Oficio de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locagao de Imével ndo Residencial, firmado em 30/12/2009.

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de imdveis, uma vez que o crédito
foi emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N2: 004

Série da CCIl: BRP2

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacéo: Cetip

Data de Vencimento: 05/08/2019

Ne: 05

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 10.425.618,32 (dez milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil,
seiscentos e dezoito reais ¢ trinta e dois centavos).

Locatario: BR PROPERTIES S/A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Funchal, n® 418, 15° andar, ¢j 1502, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 06.977.751/0001-49.

Imdvel: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 480.

N2 da Matricula: 68.723

Cartorio: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locagao de Imével ndo Residencial, firmado em 30/12/2009.

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de imdveis, uma vez que o crédito
foi emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N2: 005

Série da CCI: BRP2

Instituicao Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacéo: Cetip

Data de Vencimento: 05/08/2019

32



3.2.1. A Unilever
2
L
255
Unalover
A Unilever € um grupo anglo-holandés, resultado da fuséo, em 1929, de duas empresas que tinham nos

6leos e gorduras vegetais as suas matérias-primas mais importantes: a inglesa Lever Brothers e a
holandesa Margarine Unie.

Com a razdo social S.A Irmaos Lever, a empresa iniciou suas atividades no Brasil naquele mesmo ano,
comercializando o sabdo Sunlight, importado da Inglaterra. Apenas um ano apés sua fundacéo, a Irméos
Lever inaugurou sua primeira fabrica no Brasil, em Vila Anastacio (SP), e ndo parou mais de crescer.
Diversificou sua producéo, langou produtos inovadores e passou a liderar mercados com marcas como
Lux, Omo e Lever.

Em 1960, ao adquirir a Cia. Gessy Industrial, passou a adotar o nome Gessy Lever, que se transformou
em referéncia de qualidade e pioneirismo para os brasileiros. Dez anos depois, decidiu entrar no mercado
de alimentos, com o langamento da Doriana — a primeira margarina cremosa do Pais. Neste segmento,
obteve 0 mesmo sucesso que ja tinha com os produtos de limpeza e, em 2000, ja com marcas
consolidadas como a Cica, adquiriu a Bestfoods — uma das maiores empresas de alimentos do mundo,
que havia acabado de incorporar as operagdes da Arisco.

Nessa época, a Gessy Lever ja havia adquirido também a Kibon, transacdo que aconteceu em 1997,
ampliando sua area de atuacao também para o0 segmento de sorvetes. Assim, a Gessy Lever passou a
ser lider de mercado com marcas de produtos de limpeza, alimentos e sorvetes. Para fortalecer ainda
mais sua presenca no Brasil, em 2001, a entdo Gessy Lever decidiu adotar a identidade corporativa
internacional, trocando seu nome e raz&o social para Unilever.

3.2.2. A Cedente e a BR Properties

A BRPR XVI Empreendimentos e Participacdes Ltda., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na
Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.443.000/0001-30, é uma
empresa controlada pela BR Properties S.A., conforme organograma abaixo.

A BR Properties S.A, é uma empresa constituida sob as leis brasileiras, possui registro de companhia
aberta, desde 4 de janeiro de 2004, sob o n.° 19925 na CVM. E inscrita no CNPJ/MF sob n°
06.977.751/0001-49, e tem sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, 418,
15 andar, conjunto 1.502. Foi constituida em 26 de maio de 2004, sob a denominacao social de ltarema
S.A., como resultado de uma cisdo parcial da empresa Cabinda, que tinha por objeto social a participacao
em outras sociedades, como sdcia ou acionista ou em consorcios, no Pais ou no exterior. Em 11 de
dezembro de 2006 ocorreu a cis@o parcial da Itarema, com a transferéncia de parcelas de seu patriménio
liquido para quatro novas sociedades, tendo sido mantido 0 mesmo objeto social para as quatro novas
sociedades. A operagdo de cisdo teve como objetivo a segmentacao dos investimentos da Itarema,
proporcionando maior eficiéncia operacional, sem a descontinuidade de suas atividades dela.

Em 22 de dezembro de 2006, ocorreu a alteragdo da denominacéo para BR Properties S.A., do objeto
social e do Estatuto Social, além do ingresso de novos acionistas. O objeto social da companhia ficou
assim estabelecido: (i) a compra, venda e incorporagao de imoveis comerciais prontos ou a construir; (i) a
administracdo de imoveis proprios ou de terceiros; e (iii) o arrendamento, exploragdo comercial, locagéo e
sub-locagé@o de imdveis comerciais proprios ou de terceiros, incluindo imdveis comerciais construidos sob
medida (Built to Suif). As atividades sociais deverdo ser realizadas unicamente em iméveis comerciais,
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fragbes de imoveis comerciais, terrenos ou em fragbes de terrenos, todos localizados no pais,
principalmente edificios e andares comerciais e de escritérios, lojas de varejo e armazéns. E vedada de
adquirir, participacdo, direta ou indireta, ou administrar shopping centers. As aquisicoes sao feitas por
meio das Controladas. Adicionalmente, exclusivamente para consecucéo do objeto social, pode deter
acdes ou quotas de sociedades ou associagdes ou fundo de investimentos imobilidrios. Nao é obrigada a
deter qualquer ativo durante qualquer periodo de tempo, podendo vender os referidos ativos quando
entender estar em conformidade com os seus interesses.

Resumo dos principais investimentos realizados pela empresa:

Em 16 de abril de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, todos os andares do KPMG Tower;
Em 25 de maio de 2007, adquiriu, por meio de nossa controlada BRPR I, todos os andares do Edificio
Comercial Plaza Centenario;

Em 29 de maio de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR II, o blocos 2,3,5 e 6 do Condominio
Panaméria Park;

Em 17 de julho de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, finalizamos a aquisi¢ao de todos
os andares do Edificio Gloria;

Em 31 de julho de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR |, finalizou a compra de um portfélio
de imdveis comerciais contendo um prédio de escritdrio, o Edificio Visanet, quatro galpdes industriais,
uma loja de automdveis, a Autoshopping Piraporinha, bem como a compra das quotas da DVR V,
proprietaria dos imoveis Edificio Vetco e o Interfile;

Em 2 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, todos os andares do Edificio
Generali Sao Paulo;

Em 27 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR I, dois andares do Edificio Bolsa
RJ;

Em 31 de agosto de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR IV, um portfélio completo, com os
seguintes imdveis: Edificio Number One, Edificio Edificio Midas, Edificio Olympic Tower, Edificio
Network Empresarial, Edificio Paulista Park, Edificio Isabella Plaza, Edificio Berrini, Flat George V,
Joaquim Floriano, Edificio Paulista Plaza, Edificio Celebration e Edificio Athenas

Em 3 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR IX, todos os andares do Edificio
Icomap;

Em 12 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR IV, todos os andares do Edificio
Athenas;

Em 28 de setembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR VI, todos os andares do Edificio
Presidente Vargas e Edificio Avaya.

Em 14 de novembro de 2007, adquiriu, por meio da controlada BRPR II, todos os andares do Edificio
Henrique Schaumann.

Em 3 de dezembro de 2007, firmou um Compromisso de Compra e Venda com o Fundo de
Investimento Imobilidrio Premier Realty, administrado pelo Banco Ourinvest S.A., pelo qual se
comprometeu a comprar cinco imdveis comerciais localizados no Rio de Janeiro- RJ, Belo Horizonte-
MG, Indaiatuba- SP e Sao José dos Pinhais-PR.

Em 19 de dezembro de 2007, emitiu 87.278.150 novas agbes ordindrias pelo preco de
aproximadamente R$ 3,093932, no montante total de R$ 270.032.700,00.

Em 17 de janeiro de 2008, adquiriu dois edificios de escritorios na cidade de S&o Paulo, o Edificio
Birmann 23 e o Edificio Santo Antonio, localizados na Rua Verbo Divino.

Em 31 de janeiro de 2008, adquiriu o Edificio Egidio de Souza, localizado na Av. Alfredo Egidio de
Souza Aranha na cidade de S&o Paulo, e o galpdo industrial Araucéria localizado no estado do
Parana.
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Em 18 de fevereiro de 2008, adquiriu um complexo industrial, 0 Condominio Industrial Sao José dos
Campos, localizado da Rodovia Presidente Dutra, no Estado de S&o Paulo.

Em 8 de maio de 2008, adquiriu 0 Galpéo Industrial ltapevi, que atualmente esta locado para a Trisoft.
Em 4 de agosto de 2008, adquiriu o Galpdo Industrial Sorocaba, localizado na cidade de
Sorocaba/SP, e atualmente esta locado para a Tecsis.

Em 11 de dezembro de 2008, adquiriu o Edificio Twin Towers, localizado na cidade de Belo
Horizonte/MG, que atualmente esta locado pra o Tribunal de Justica de Minas Gerais.

Em 30 de abril de 2009, vendeu o Edificio Comercial KPMG Tower, que foi adquirido pela empresa em
2007.

Em 2 de outubro de 2009, adquiriu 100% das cotas da MGM Participagcdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda que € a proprietaria de um imovel comercial localizado na regido de Iltapevi. Este
imdvel atualmente estd locado para a Farma Logistica.

3.2.2.1 Estrutura societaria da BR Properties

A estrutura societaria completa e demais informagdes da BR Properties encontra-se no site da empresa:
http://www.brpr.com.br/A EMPRESA/ESTRUTURA SOCIETARIA.
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Conforme o Laudo de Avaliagdo dos Imdveis, estes possuem as seguintes caracteristicas:
Localizacao

O imdvel esta localizado na Av. José Luis Mazzalli, nes 450 e 480 — Bairro da Cruz Grande, do Rio Baixo e
Santo Antonio, Louveira/SP (altura do Km 71 da rodovia Anhanguera). Dista cerca de 400 m do trevo da
cidade na via Anhanguera e aproximadamente 70 km da capital e ainda 30 km da cidade de Campinas.
No bairro onde esta localizado o imdvel predomina a ocupa¢ado mista industrial e de armazenagem em
diversos galpdes médios e grandes, padrao médio. Conta com infraestrutura urbana oferecida pela
cidade: agua, esgoto, energia elétrica, telefonia e asfalto. Tem entrada pelo trevo na rodovia Anhanguera
que da acesso a cidade de Louveira. Localizada na periferia de Louveira na divisa com Jundiai, a regiao
tem grandes areas para expansdo no segmento de logistica e armazenagem, atualmente principal
atividade.

Descri¢ao dos Imadveis
Dois galpdes comerciais com area total de 144.336,94 m? ocupando diversas glebas de terreno com area
total de 321.463,83 m2, sendo 269.892,15 m? em area contigua com frente para a av. José Luiz Mazzalli e

Estrada da Cruz Grande e outra com 51.571,68 m2 para uma Estrada Municipal.

3.3 Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e
geridas pela Securitizadora.

Caracteristicas 2006 2007 2008 2009
Quantidade de Emissdes 0 3 8 9
Volume das Emissdes? 0 165 265 294
Inadimpléncia 0% 0% 0% 0%
Pré-pagamento 0% 0% 0% 0%
Perdas 0% 0% 0% 0%
Metodologia:

Volume RS$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relag@o aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagdo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

Aforma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuério em atraso em relagdo ao
saldo do CRIs atualizados. J& a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que ocorreu 0 pré-
pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A
porcentagem de imoveis retomados foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos retomados
sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o

3 Valores de Emissdo dos CRI em R$ milhdes
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somatorio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras,
tomando-se por base 0s meses de abril de cada ano.

Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRls:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos
Créditos Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas
decorrentes do processo de retomada do imével, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e
conseqlientemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta
coberta pela reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada
e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emisséo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que
7% ¢é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para
gerar a alteracao da forma de pagamento quando a emiss@o possui CRIs subordinados. Desta forma,
verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56%
(média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperac@o dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para ndo interferir no fluxo de caixa
dos CRls.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, 0 que impacta diretamente o duration* dos CRlIs, alterando a
expectativa de remuneracéo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido
no tempo. Com base nas Emissdes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo 0 impacto do
pré-pagamento no duration do papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade
com a qualidade dos Créditos e das condicdes mercadoldgicas.

Ano de Emissao Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

34. Modificacdes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera promover alteragcbes nos Contratos, e conseqlientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes, (ii) renegociaces, (i) termos
aditivos, (iv) acordos, ou (v) alteracdo do indice de corre¢do monetaria, prazo de financiamento, taxa de
juros, caso venha a ocorrer devendo informar tais Modificagdes ao Agente Fiduciario.

* Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 72 andar

Cerqueira César — Sao Paulo - SP

CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente @oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 - 11° andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Libero Badard, n? 425, 242 andar.

Sao Paulo — SP - Departamento: Valores Mobilidrios
www.CETIP.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° a0 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br

Auditores da Companbhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 foram auditados pela:

Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores Independentes
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 0 “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 - Séo Paulo — SP
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Telefone: 55.11.3674-2000
WWW.pwc.com.br

Empresa Administradora:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1.728 — 72 andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919
Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

Instituicdo Custodiante:

Oliveira Trust DTVM S.A.

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Escrituragao dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
www.bradesco.com.br

4.2. Procedimentos de Cobranca e Pagamentos dos Créditos

Cabera a Securitizadora a cobranga dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios. Os
servicos a serem desenvolvidos pela Securitizadora na administragdo dos Créditos Imobilidrios
compreendem:

Cobranga: Emiss&o e encaminhamento das informacgdes a rede bancéria nacional para o processamento
dos boletos de pagamento relativos as prestaces semestrais devidas pelo Locatdrio em razéo do
Contrato Imobilidrio, com base nas condi¢bes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento
das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) locatario(s) através da rede bancaria nacional
diretamente na Conta da Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
pagamento aos Investidores.

Relatdrios: Elaboracao e envio ao Agente Fiducidrio de relatorios anuais contendo informagdes gerenciais
e contabeis sobre o comportamento do Crédito Imobilirio sob sua administragao, incluindo informagdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldo devedor.

Alteragdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragcdes dos Contratos Imobiliarios, decorrentes

de transferéncias ou sub-rogacgdes, renegociacoes, termos aditivos, acordos, ou alteragdes na legislacao
prépria do Sistema Financeiro da Habitagéo e do Sistema Financeiro Imobiliario.
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Qualquer alteragéo nos termos e condi¢des dos Contratos Imobiliarios, deverdo contar com a expressa
anuéncia da Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiduciario.

Guarda e Manutencdo da Documentagdo: Guarda e manutencédo de toda a documentagdo que esteja na
sua posse ou sob seu controle em decorréncia da administracao do Crédito Imobiliario.

4.3. Procedimentos da Securitizadora em relagao a inadimpléncia dos créditos imobiliarios

Cobranga do Crédito Imobiliario em Curso Anormal: Caso verifique-se a falta de pagamento de qualquer
das parcelas devidas no Contrato Imobiliario a Securitizadora, adotara os seguintes procedimentos:

D+01: Verificada a falta de pagamento da parcela, a Securitizadora telefonard ao locatério
para verificar 0 motivo do atraso e solicitar que 0 pagamento seja efetuado em até
D+01 e também notificara a Coobrigada do atraso ocorrido;

D+02: Persistindo a inadimpléncia, a Securitizadora podera requerer da Coobrigada o
pagamento da parcela devida;
D+30 Persistindo o inadimplemento. A Securitizadora podera executar qualquer das

garantias vinculadas a este Termo, inclusive a hipoteca dos Imdveis, na forma
estabelecida no Instrumento Particular de Constituicdo de Hipoteca.

4.4. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, renuncia, ou nas hipéteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcéo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituico do Agente Fiducidrio e a indicacéo de
seu eventual substituto, ap6s o0 encerramento do prazo de distribui¢@o publica dos CRIs, em assembléia
de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitiza¢@o, cabendo & Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo
ou liquidacéo total dos CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao superior a
constante no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;
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8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicagcdo em jornal com circulagéo na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, bem como
por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora,
mediante comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumird integralmente os
deveres, atribuicbes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da legislacao
aplicavel e ao Termo de Securitizagéo.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos Investidores, por deliberacéo
em Assembléia Geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n®
9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizac&o.

b. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n°® 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes
ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e
ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a
Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

C. Instituicdo Custodiante

A Instituicio Custodiante podera ser substituida nos casos de: (i) rescisao contratual determinada pela
Securitizadora caso o0s servicos nao sejam prestados de forma satisfatoria; (i) renuncia da Instituicao
Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em Lei, €; (iii) comum acordo entre as
partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos
investidores.

d. Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperacéo
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacgao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengéo ou liquidagao
requerida; (i) se for cassada a autorizagdo do Banco para execuc@o dos servicos contratados; (iii) se a
Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta)
dias, €; (iv) de comum acordo entre as partes.

Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente
Fiduciario e dos Investidores.

e. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacéo e custddia, por exemplo a CBLC, nos
seguintes casos: (i) se a CETIP falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar procedimentos de

recuperagao extrajudicial, tiver sua faléncia, interven¢@o ou liquidagéo requerida; (ii) se for cassada sua
autorizagdo para execugado dos servi¢os contratados; (iii) a pedido dos Investidores.
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4.5. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para pagamento do preco da cessao
dos Créditos Imobiliarios.

4.6. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdo nao serdo objeto de analise por Agéncia de Rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificagéo de risco, que sera
contratada pela Securitizadora da seguinte forma: Uma analise inicial e/ou outras a cada 12 (doze) meses
durante o prazo dos CRIs, Securitizadora, cujo relatério sera disponibilizado no website da Securitizadora.

Caso os Investidores solicitem que a emissao em questao seja analisada por outra agéncia de risco, ou
em forma e periodicidade diferente este custo adicional devera ser arcado pelos Investidores.

4.7. Declaracoes
Declaracées da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na
CVM, através do Sr. Fernando Pinilha Cruz, Diretor de Relagdes com Investidores, signatario da
declaracdo anexa a este Prospecto que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento, e 0 presente Prospecto contém, nas datas da publicagéo,
as informagdes relevantes a respeito dos CRI's da Emissora, de suas atividades, de sua situacao
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagdes relevantes, as quais
sao verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada
de deciséo fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor; e

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribui¢ao.

Assuncdes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou
inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se baseiam as
discussoes dessas tendéncias e previsoes.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

Declaragao do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de
vicios na Emissao, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas
neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Ill & Instrucdo CVM 414/04.

O Agente Fiducidrio declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo
Il & Instrucdo CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emisséo e da Oferta
na CVM, que: (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
as informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizag@o e neste Prospecto séo verdadeiras,
consistentes corretas e suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) as Garantias foram regularmente constituidos, observada a
manutencao de sua eficiéncia e exequibilidade, com base nas informagdes, relativas ao 3° trimestre do
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exercicio de 2007, divulgadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios; (iii) ndo se encontra em nenhuma
das situacdes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrucdo CVM 28/83.

4.8. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operacao

4.8.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operacdo, apenas existe relacionamento societario entre as empresas BR Properties e
BRPR XVI, que integram o mesmo conglomerado econdmico-financeiro controlado pela BR Properties,
bem como entre as empresas Unilever Brasil Ltda. e Unilever Brasil Higiene Pessoal e Limpeza Ltda.
também integrantes do mesmo grupo sécio-econémico.

4.8.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdo estritamente comerciais, e contratados em
condi¢des normais de mercado. A BRPR XVI e a BR Properties podem ceder créditos tanto para a
Brazilian Securities como para empresas do mesmo grupo econdmico que integra a Emissora, que
também possuem dentre os seus objetos sociais, a atividade de aquisicao de créditos imobiliarios.

4.8.3 Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apds pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacdo nédo foi
constatado nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

4.8.3.1 Detalhamento dos relacionamentos existentes entre os participantes da oferta

1) Relacionamentos BR Properties: Em dezembro de 2007, a Securitizadora emitiu CRIs da série 2.007-
79 de aproximadamente 102 milhdes, tendo por lastro compromissos de compra e venda de imdveis
comercial tendo como devedor a BRPR V e fiadora BR Porperties, empresas do mesmo grupo da
Cedente. E em dezembro de 2009, a Securitizadora e a BRPR X firmaram o Instrumento Particular
de Cessédo de Créditos mediante o qual foram cedidos 02 (dois) contratos de locacdo que fazem
lastro a 1332 Série de CRIs da Securitizadora, no montante de 39,9 milhdes de reais. Além do
relacionamento referente a cessao dos créditos, a Securitizadora ndo mantém com as empresas da
BR Properties nenhum outro relacionamento comercial, inclusive que possa ser considerado
relevante para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relag@o societaria com quaisquer outras
partes integrantes da oferta.

2) Relacionamentos Oliveira Trust (Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na
qualidade de Agente Fiducidrio e Instituicao Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento
exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos, regidas pelos Contratos de Presta¢do de
Servigos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidag&o dos CRls,
e do Contrato de Prestagé@o de Servicos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no 5°
Cartdrio de Titulo e Notas de S&o Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente
Fiduciario em 252 opera¢des5 no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em
2008 comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo
médio por série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem
exclusividade na prestacéo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas,
bem como a Oliveira Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas
de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust. A
Oliveira Trust presta servico de agente registrador e custodiante de CCls para as empresas da BR
Properties.

5 Informac@o prestada pela empresa.
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3)

Relacionamentos CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de custddia e negociacao de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacéo destes servigos é regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até
0 ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servigos
da CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da
companhia.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRls envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagbes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Cedente, aos Imdveis, aos locatarios dos
créditos que lastreiam esta Emissédo e aos prdprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma deciséo de
investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagéo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
salarios e pregos, desvalorizagcdo da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducéo da
inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por
exemplo, a inflacdo apurada pela varia¢éo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes, em
2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% € no ano 2008 subiu para
9,81%, 0 que representa a maior taxa desde 2004, quando o indice subiu 12,41% . Aelevagdo da inflacao
podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica
tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui
como fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como 0s movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa
percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e
as condicbes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderao
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as
condi¢bes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cbes econdmicas
brasileiras, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos.
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Essas crises podem produzir uma evasdo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captac@o de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro
e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizag@o de créditos imobilidrios € uma operacao recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997. Entretanto, s houve um volume maior de emissoes de CRI nos
ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo € uma opera¢do mais complexa que outras emissdes de
valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregag@o dos riscos da Cedente e da
Emissora.

Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

AMedida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagédo ou afetacdo’.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo de Securitizacao, e ter por propdsito especifico a emisséo de certificados de recebiveis
imobiliarios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderao
concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIs ap6és o pagamento das obrigaces da Securitizadora, com relagcdo as
despesas envolvidas na Emisséo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagdo como Securitizadora
das emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto & CVM, e das
respectivas autorizagoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo @ Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as
suas Emissdes de CRls.

5.3. Fatores Relacionados aos Créditos Imobiliarios e aos devedores

Inadimpléncia dos Locatarios

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRIs depende do
pagamento pelos Locatarios dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos pela Emissora contra o devedor, correspondentes aos saldos dos Contratos
de Locacgdo, que compreendem atualizacdo monetdria e outras eventuais taxas de remuneragéo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, os respectivos acessorios. O
Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRIs, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos
montantes devidos, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungd@o dos Contratos de Locacdo, em tempo habil para o pagamento dos valores
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devidos aos detentores dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos Locatdrios podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas
obrigagdes estabelecidas neste Termo de Securitizagéo.

Risco de Revisao do Aluguel ou Modificacdo nos Contratos de Locacao

Nos termos da Lei do inquilinato, a cada trés anos os locatarios poderdo pleitear a revisao
judicial do valor do aluguel para adequé-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus valores
revisados de maneira que sejam diminuidos, havera uma redugéo do fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, o que podera afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigagcdes sob
os CRls.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, a Cedente tem a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, ndo havera o a realizagdo do Crédito
Imobilidrio, 0 que podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Desvalorizacdo do valor de mercado dos Imdveis

Os imdveis podem ter ser valores de mercado valorizados ou desvalorizados em funcéo da
alteragdo da infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construcao de metrds, shoppings center,
que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo uma favela ou comércios que
desvalorizem igualmente a vizinhanga Na situagdo de desvalorizagdo do imével, no caso de retomada
deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a
divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRIs.

O Risco de Crédito dos locatdrios pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que a renda locaticia proveniente da exploragdo do Imével constitui a unica fonte de
recursos para o pagamento dos CRIs, existe a possibilidade dos locatdrios deixar de arcar com as
obrigagdes assumidas nos Contratos de Locacdo, em decorréncia de fatores internos e/ou externos a
elas, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRIs.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Riscos Decorrentes da Destruicdo dos Imdveis

Caso um dos imdveis seja objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento, ou
outro fator que constitua impedimento as Locatarias de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos
seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que o imdvel esteja em
condicdes para o(s) Locatario(s) exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis podem ser
prejudicadas e conseqlientemente afetar o fluxo de pagamento dos aluguéis e conseqlientemente o
pagamento dos CRls.

Risco do resqate antecipado dos CRIs

Caso ocorra qualquer eventos que possa levar ao resgate antecipado dos CRIs, como por
exemplo uma desapropriagdo do imével, a Securitizadora promovera o resgate antecipado dos CRls,
conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os Investidores poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a n&o realizagao do investimento realizado (retorno do investimento), bem como
os Investidores poderdo incorrer numa dificuldade de re-investimento dos recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracéo dos CRIs.
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Risco da nao Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros do Cedente e dos Locatdrios

A Emissao foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso Il do paragrafo 4° do artigo
5° da Instrugdo CVM n° 414/2004, Desta forma, permite-se a Securitizadora a ndo apresentacéo das
demonstragdes financeiras do coobrigado e do devedor. Entretanto, a nao divulgacéo das informagdes
financeiras, bem como de parecer de auditores independentes constitui um risco aos investidores, uma
vez que estes ndo saberdo a situacdo patrimonial e financeira concreta do coobrigado e dos devedores
dos Créditos Imobiliarios.

Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que a cedente estd coobrigada por forca do Contrato de Cessdo a recomprar 0s
Créditos Imobiliarios, os CRIs incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira da
Cedente, ja que, existe a possibilidade da Cedente deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negécios. Ou seja, 0 coobrigado esta exposto aos
riscos inerentes as suas operagdes, € a nao consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente
a sua capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o
conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Nao obstante os iméveis relacionados aos créditos imobiliarios tenham sido objeto de diligéncias
juridica por ocasido de sua contratagdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos iméveis, tais como a edi¢@o de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a
limitac&o de utilizagéo do uso do imdvel, alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde
se engastam os iméveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo
desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da cesséo,
e assim poderao vir a prejudicar a capacidade de pagamento dos CRIs.

Alteracées da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacao
pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor poderd encontrar dificuldades na alienagao dos CRIs, em fung@o
de seu elevado valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

Liquidacao Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos
investidores, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo
ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora deverd resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os
valores decorrentes da negocia¢do dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo
havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

A securitizagao de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos ultimos
anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao
fato de tratar-se de uma opgao atrativa de investimento. Os gréficos a seguir demonstram o mencionado
crescimento, indicando o nimero de emissdes publicas e volumes de 1999 até 30/10/2009.

Crescimento do Mercado de Securitizacao (R$ mil):
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Fonte: CVM e Associagdo Nacional dos Bancos de Investimento (ANBID)

Volume de CRIs por Securitizadoras de 1999 a 2009:
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Fonte: CVM e Associagao Nacional dos Bancos de Investimento (ANBID)
Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecério promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de
estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecérios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operagbes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacbes e a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a
negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necesséria a realizagdo de
uma reformulac@o na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que
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passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como
consequéncia, o foco para a andlise da classificagao de riscos passou a ser a segregacao de ativos.
Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de
securitizagao.

Securitizagcao de Créditos Imobiliarios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.514/97, securitizacdo de créditos
imobiliarios é “a operagdo pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emisséo de uma série
de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia
securitizadora”.

Asecuritizacao de créditos imobilidrios é uma operagao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista
do originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtencdo de uma fonte alternativa de recursos,
podendo oferecer vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no
mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagé@o é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobilidrios, instituicoes
ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicéo e
securitizagdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no
mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de
recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime
fiduciario.

O regime fiduciario € uma espécie de garantia que consiste na formacao, pelo termo de securitizagao, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo estd sujeito a qualquer acdo ou execugdo pelos credores da
companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-
se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (i) ndo pode
ser objeto de garantia de operagdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente ao
pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacdo desse
patriménio, os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o
risco de crédito do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o
da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd & companhia securitizadora administrar cada patriménio separado,
manter registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia
securitizadora respondera com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patriménio separado.

O regime fiducidrio € instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no
respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios
O certificado de recebiveis imobiliario € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacéo, lastreado em
créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de
um lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobilidrio, estando
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vinculado as condicbes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reune as
condi¢des de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e
agilidade propria do mercado de valores mobiliarios e a seguranga necessaria para garantir os interesses
do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 2°, inciso Ill, da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolucao n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do
Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negocia¢éo sao realizados
por meio dos sistemas centralizados de custodia e liquidagéo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emiss@o de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n® 284, de 24 de julho de 1998,
primeiro normativo sobre securitizagcdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instru¢do CVM n® 284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou
superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n® 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instru¢do CVM n® 414 revogou
a Instrucdo CVM n® 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de certificados de recebiveis
imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instru¢éo
CVM n? 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se
o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela
CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443
acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a
R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emisséo (a) estejam sob regime
fiduciario; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo
competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se 0s créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisicdo ou
promessa de aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz
referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» € facultada a obtenc@o do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de recebiveis
imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de
registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subseqiente ao da concessao do registro
provisorio, este Ultimo sera automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de
securitizacdo ou nao prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos
termos do artigo 7°, §5° da Instrugdo CVM n°® 414; e

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apés a data do
encerramento da oferta, de modo que o valor nominal unitério do certificado de recebivel imobilidrio passe
a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrugdo CVM n® 414 e 442,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de CRI deverédo observar o limite maximo de 20% (vinte
por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou
0 co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (i) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (i)
seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracbes financeiras relativas ao exercicio social
imediatamente anterior & data de emiss@o do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado
o disposto no § 4° deste artigo.

Poderao ser dispensada a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes
do mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociagao dos CRIs
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no mercado secundario; ou (i) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada & subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI serd realizada com observéncia do disposto na Instrugdo CVM n®
400/03, sendo dispensada a participacao de instituicao intermedidria nas ofertas publicas de distribuicao
de CRI para captagéo de importancia nao superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que
atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 5° da Instrucéo.”

Termo de Securitizagao de Créditos

A emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de securitizagéo de
créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O
termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de
recebivel imobilidrio, o imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso,
dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCls,
o termo de securitizag@o devera ser custodiado em ambas as Instituicées Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estao suijeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ
(aliquota basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no
ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social — PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos
termos da Lei n®9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 5% a 9, da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro
de 2003, art. 10, |, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redacdo dada pelo
artigo 2° da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacéo da
base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicdes de
forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMACOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informacoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, inscrita na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos
constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401,
em sessdo de 14/04/2000.

Diretor de Relacées com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

O exercicio de 2008 foi auditado pela:
Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informagdes referentes a Securitizadora s&o divulgadas no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no
DCI - Diario Comércio Industria & Servicos.

Informagdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs s@o publicados no Jornal
O Dia Sao Paulo.

Web Site para informacées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliria, a
Brazilian Securities é uma securitizadora independente.

54



Foi responsavel por uma série de inovagdes, entre as quais se destaca a utilizagdo da alienacéo fiduciaria
no segmento imobilidrio, 0 mais moderno mecanismo de garantia nas operagdes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o lIC — Inter-American Investment Corporation, braco
financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicao de
CRI de emissao da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve
uma ampliacdo da linha visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto & CVM — Comiss&o de Valores Imobilidrios, o
conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros
produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios.

E pioneira no registro e utilizagdo de CCls — Cédulas de Créditos Imobilidrios como lastro para suas
emissdes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razéo da sua agilidade e da reducéo
de custos que traz as operagdes de securitizacao.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificagdo AA1.BR, pela
Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRIs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no mercado
brasileiro, no montante de R$ 1 Bilhdo. Até junho de 2009, o volume emitido de CRI pela Brazilian
Securities foi de R$ 2.942.937, totalizando 26,3% das emissdes do mercado.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar
ao mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da
plataforma, empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se
acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus
negacios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por
sete anos, para aquisi¢ao de novos créditos imobiliarios e conseqtiente emisséo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para 0 mercado
financeiro e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora
possui um quadro bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e
financeiras s&o geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades
relacionadas com os créditos imobiliarios e o controle do regime fiducidrio associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagdes trabalhistas e previdenciarias. Atualmente,
nao existe qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacbes de natureza,
trabalhista ou previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Acdes, a
Securitizadora conta atualmente com:

0 um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,

(ii) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.
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Nao existe qualquer relacdo familiar entre quaisquer dos membros da administrac@o da Securitizadora ou
entre qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Nao h& qualquer contrato ou
obrigagao relevante entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdo da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da
Plataforma.

7.3.1 Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$
100.228.651,54, representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco
mil, novecentas e oitenta e sete) agdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas
da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Composi¢ao sociataria
Empresas ligadas - Brazilian Finance
Ourinvest Raal Estate Holding S.A. Capital Sacial Subserito: P8 147 _584.004,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Aw. Pauiists, 1735 - 3 andar - S40 Pavlo - 3P - &EP 01318-510 Intagralizads: P 147 584,004, 00
Aclonistas CPF!C_EEE anas OM % Agbes OM Jatde acoes PH_ . Actes PM [de acoes T TAI 5. Agtes TOTAL JENTRADA
|Eruea Thomes Prips 022101 62815 - 0.000000% 570565 EITINER ET0.565 TE96012% | 280w08
Dawvid Agsing T80 483 075-85) 8.606.672 24 0856355 1.840.1 04 5520333 10.545778 154520405 |  2m0w08
Faio 2 AraLjo Nogleis 010.403.038-03 . 0.000000% 13,649,650 40,816327%) 13.649.680 20,000000%]  0B0H08
saonge Meissl 837534 808-01 21 783,754 82,527513%) 5.9521 22 B,4257 184 34415878 38507834% | 080408
Moz Poiti 043054 885-08) . 0.000000% 14,200 245 425004745 14,200,245 20,898012% | 00408
Rodaifo Sonwag 888,012 484-85) 4,348 253 12.488340% - 0,000000% £346.059 g3e8003%|  2mowo0s
T 24.006.584 109,00000%4 2441718 [ | 69.249.400 100, 00000%
Capial Social SUbscHto: [ RS 422280 715,44
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Aw. Paiists, 1728 - 41 andar - S40 Pavlo - SP - CEP 01310-010 Intagralizado: el 40D D40 715,44
Rclonistas CPFCNP] Agoes ON 9 Agbes ON Jotde acoes PI . Acoes PN fnde acoes TOTAI] o Acoes TOTAL [ENTRADA|
[Fdam Raviaz Jwan T 57 1 AEa-B0| T [ - N T T 0000, | DaarD0T|
Bruce Thomis Fiips 022.181 63315 1 0.0000002%| 1 0.0000002% | 02042007
Dinskar Singh 2325778799 1 0,0000002%| 1 0,0000002% | 92042007
Faiio do Araujo Mogueirs 010.483.638-03 1 4,0000002%| 1 0,0000042% | 92042007
asorgs weisal 837834 808-01 1 0.0000002%| - . 1 0.0000002% | 0200412007
Maise FORE 043,054 858-06 1 0.0000002%| - . 1 0.0000002% | 02042007
founmest Real Eslate Holding SA. 07.851.4400001-73 209022431 50, 4398990%) - . 209,022,491 50,4939990% | 2042007
TP - Axon IBFRE Holding, LLE 08,384, 0020001-04 284 883,434 A9, 4500006%) - - 204,833,434 43, 4paoooas | zavezoar
L EEREN ) TO0. DO - - EEERICEE]) TO0, D000
[Brazilian Securies Gla ge SecurtZagan Caphal Socal Subscro: A% 10022565154
CNPJ: 03,767 .538/0001-14 AW, PRUSE, 1723 - 129 8vdar - 530 PRS0 - SF - CEP 01310-919 Integralizado: RS 100.226.651,54
Acionistas CPE/CNPY M aghes OM [ENTRADA
¥ 02762 113000150 45 545,984 3 EEEETEE |
i 637_834.608-91 1 0.000002%| 150704
Luiz Augusto Rrado Bamsto 011,652 62826 1 1 0.000002%|  2@0406
Maise POl 043.054.088-06 1 1 .00000en] s
E—— 5 Ba5 087 [N T 00 00000

Conselho de Administracdo

O Conselho de Administracao € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negdcios da Securitizadora, assim como pela nomeacéo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo terd trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo sao eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés
anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada membro do
Conselho de Administracdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracao retine-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por
qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeagao s@o 0s
seguintes:

Moise Politi Presidente 28.04.2009
George Meisel Vice-Presidente 28.04.2009
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2009

Dados Biograficos - Membros do Conselho de Administracdo
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Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administracdo da
Securitizadora, essas informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VIl do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administragdo
Formagéo Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formagao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecéria. Atualmente, € Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administracao
Formagéo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)
Experiéncia Profissional: Scio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis
diretores, nomeados pelo Conselho de Administragédo para mandato de um ano, admitida a reelei¢éo. A
Diretoria € o 6rgé@o executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo
poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo
Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacao do Conselho de Administragéo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor
Presidente da Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria
possuem atribuicdes individuais estabelecidas pelo Conselho de Administragao e pelo Estatuto Social. Os
atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reuni@o do Conselho de Administragao
que foi realizada em 28/04/2009, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual
sera aprovada as Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2009.

Moise Politi Presidente 28.04.2009

Fabio de Araujo Nogueira Diretor-Presidente 28.04.2009

Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relacdo com Investidores 28.04.2009
~ Nome  Cago  Nomeagio

George Verras Diretor sem designacao especffica 28.04.2009

André Bergstein Diretor sem designacao especffica 28.04.2009

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formagao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formacéo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo - PUC/SP)
Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston
(1995 - 1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relag6es com os Investidores

Formagéo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)

Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 -
1999)
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George Demétrius Nicolas Verras — Diretor sem designacéo especifica
Formagao Académica: Administrador de empresas (Universidade Sao Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacao especifica
Formagéo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracéao

De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, 0s acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela
fixacdo do valor total da remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do
Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O Conselho de Administrac@o determinard observados os
pardmetros previstos na Lei das Sociedades por A¢des os niveis de remuneracdo de cada conselheiro,
diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.
Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja
beneficios quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real’, “Reais’ e o simbolo “R$" referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “délar’ e
“délares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracdes financeiras auditadas da Securitizadora s@o apresentadas em reais e s@o elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem n&o representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo
assim, os resultados totais constantes de algumas tabelas podem nao corresponder ao resultado exato
da soma dos nuimeros que os precedem.

Introducéo

As demonstracdes financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contabeis Brasileiros. As demonstra¢des financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas
datadas de 31 de dezembro de 2008, 2007 e 2006 e para 0s exercicios sociais encerrados nessas datas
e referentes aos trimestres encerrados em 30 de setembro de 2009 e em 30 de setembro de 2008 foram
auditadas respectivamente pela Moore Stephens do Brasil S.A. para os exercicios sociais de 2008 e 2009
e pela PriceWaterhouseCoopers para 0s exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007.

VARIACAO (%)
32 TRIM (2007, 2008 E 2009)
(em R$ mil) 30/9/2009 30/9/2008 30/9/2007 | 2009- | 2008-
2008 | 2007
ATIVO 458.390 100% |459.102 100% | 279.555 100% | (2%) 64%
CIRCULANTE 232.902 51% |124.494 27% | 60.850 22% | 87% 105%
CAIXAE BANCOS 2.430 2.263 28.344
APLICACOES FINANCEIRAS | 83.621 69.091 11.315
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | 54.853 40.325 9.411
OUTROS CREDITOS 91.500 11.669 10.632
OUTROS VALORES E BENS | 498 1.146 1.148
NAO-CIRCULANTE 225488 49% |334.608 73% |218.705 78% | (33%) | 53%
APLICACOES FINANCEIRAS | 70.340 69.377 190.591
OPERACOES 23813 31.222 14.668
SECURITIZADAS
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RECEBIVEIS IMOBILIARIOS | 110.506 233.640 13.216
OUTROS CREDITOS 20.660 166 0
IMOBILIZADO 169 200 224
INTANGIVEL 0 3 6
PASSIVO E PL 458.390 100% | 459.102 100% [279.555 100% | (2%) 64%
CIRCULANTE 119.383 26% [125.901 27% | 63.877 23% (5%) 9%
OBRIGAQ()ES POR 12.221 15.618 9.802
EMPRESTIMOS
CRI 5.701 4,545 344
INSTRUM. FINANCEIROS 34.087 108 8.982
DERIVATIVOS )
OUTRAS OBRIGAGOES 67.374 105.630 44,749
NAO-CIRCULANTE 194.930 43% [188.766 41% | 91.369 33% 3% 107%
OBRIGA(;C)ES POR 134.325 139.162 86.428
EMPRESTIMOS
CRI 33.117 41.820 3.573
INSTRUM. FINANCEIROS 518 235 1.368
DERIVATIVOS
FUNDO DE RESERVA 0 0 0
OUTRAS OBRIGACOES 26.970 7.549 0
PATRIMONIO LIQUIDO 144.077 31% [144.435 32% |124.309 44% (2%) 16%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 96.000
RESERVADE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVADE LUCRO 30.027 13.576 0
LUCROS/(PREJUIZOS) (3.227) 13.582 11.261
ACUMULADOS
Balanco Patrimonial
Notas explicativas
Ativo Total

Os ativos totais da Securitizadora atingiram R$ 458.390.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro
de 2009, apresentando uma redugéo de 0,2% em relagéo a 30 de setembro de 2008.

Aplicacées Financeiras

Aplicacbes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsito bancarios (CDBs)
emitidos pelos Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau, letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio. O seu aumento esta relacionado a
caucdo de aplicagdes vinculadas a cessao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de
emissdes de CRIs e a utilizagao de US$ 75MM em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total
O saldo do passivo circulante e nao circulante atingiu R$ 458.390.000,00 em 30 de setembro de 2009,

representando um decréscimo de 0,2% em relagdo ao saldo apurado em 30 de setembro de 2008. Os
principais itens que compdem o passivo circulante e realizavel estdo comentados a seguir.
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Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O saldo em 30 de setembro de 2009 atingiu R$ 38.818.000,00, apresentando um decréscimo de 16% em
relagéo a 30 de setembro de 2008.

Outras Obrigacoes

Incluem principalmente compromissos ou cessdes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou
serdo lastro das emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs).

Obrigagoes por Empréstimos

Em 24 de margco de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete
anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, com taxa de juros
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicao de
instrumentos hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para posterior
emiss@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua
colocagéo no mercado. Em 30 de setembro de 2009, o montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75
milhdes (31.06.2009 — US$ 75 milhdes), sendo que o montante captado de R$ 116.924 (Nota 4(d)) , em
(31.06.2009 - R$ 121.457 (Nota 4(d) e (e)) apresenta-se em conta restrita vinculada.

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Securitizadora, mediante a emiss@o de 1.445.987 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal,
com valor de emissao de R$ 2,92 por acao, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei das
Sociedades por Agdes, no total de R$ 4.227,00, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

Demonstracées de Resultado

(em R$ mil) VARIACAO (%)
30/9/2009 30/9/2008 30/9/2007 2009- | 2008-
2008 | 2007
RESULTADO DO PERIODO | (3.227) (10%) | 13.581 21% | 11.995 2% | (124%) | 13%
RECEITAS 31.711  100% | 65.113 100% | 41.942 100% | (51%) | 55%
OPERACIONAIS
OPER. DE CREDITO 13769  43% | 41.797 64% | 12.701  30%
OPER. SECURITIZADAS (556) (%) | 10.113 16% | 5.353 13%
PRESTACAO DE 3523 1% | 1734 3% | 718 2%
SERVICOS
APLICACOES 15126 47% | 11.469 18% | 23.170 55%
FINANCEIRAS
DESPESAS (36.542) (115%) | (45.223) (69%)|(25.584) (61%)| 19% 77%
OPERACIONAIS
CRI 2.731)  (7%) | (1.388) (3%) | (586)  (1%)
OPER. COM DERIVATIVOS | (57.114) (156%)| (4.211)  (9%) | (9.593) (23%)
PESSOAL | (4.621) (13%) | (3.833) (8%) | (2809) (7%)
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ADMINISTRATIVAS (6.850) (19%) | (4.166) (9%) | (7.585) (18%)
TRIBUTARIAS (3.937)  (11%) | 3.777) (8%) | (2.510) (6%)
EMPRESTIMOS 38.315 105% |(27.845) (62%) ]| (2.408) (6%)
OUTRAS 36 1% | (3 0% | @3 0%
IR E CONTRIBUICAQ 1453 5% | (6.309) (10%)| (4.324) 1% | (77%) | 46%

Anadlise Comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestagdo de Servigos

A variagdo no total das receitas operacionais apuradas em setembro de 2008 para igual periodo de 2009
foi de -124%.

Aplicacées Financeiras

As receitas com aplicaces financeiras no montante de R$ 15.126.000,00 em 30 de setembro de 2009
representam 47% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estéo descritos a seguir.

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 97%, atingindo R$ 2.731.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de
2009 contra R$ 1.388.000,00 em relagdo a 30 de setembro de 2008. O aumento das despesas se deve a
emissdes de novas séries com coobrigagéo.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 4.621.000,00 em 30 de setembro de 2009 apresentam um
incremento de 21% quando comparado com R$ 3.833.000,00 em 30 de setembro de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servigcos especializados.

Despesas tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminuicdo do volume de negdcios
da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O IR e contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em
vigor. No periodo encerrado em 30 de setembro de 2009, o IR e a contribuicdo provisionados, inclusive
impostos diferidos, somaram R$ 1.453.000,00 (receita), comparado com R$ 6.309.000,00 (despesa), em
30 de setembro de 2008.

7.5 Informacoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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A Securitizadora ja realizou 133 (cento e trinta e trés) emissdes publicas de certificados de recebiveis
imobiliarios. Suas principais caracteristicas sdo sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissao: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa1.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissao: 12

b) Série: 022

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J001

j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciério: Oliveira Trust

_——== - =

Série 2001-03

a) Emissao: 12

b) Série: 032

c) Data de Emisséo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa1.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emisséo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emiss&o: 13.Mar.01

d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J002

j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissao: 12

b) Série: 052

c) Data de Emissao: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa1.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S003

Série 2001-06

a) Emissao: 12

b) Série: 062

c) Data de Emissao: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
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j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07

a) Emissao: 12

b) Série: 072

c) Data de Emisséo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
0) Rating Inicial: Aa1.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-08

a) Emisséo: 12

b) Série: 082

c) Data de Emisséo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissao: 12

b) Série: 092

c) Data de Emisséo: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa1.br

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissao: 12

b) Série: 102

c) Data de Emiss&o: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissao: 12

b) Série: 132

c) Data de Emiss&o: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

Série 2003-14

a) Emissao: 12

b) Série: 142

c) Data de Emiss&o: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings

63




g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissao: 12

b) Série: 152

c) Data de Emisséo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacéo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissao: 12

b) Série: 162

c) Data de Emisséo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissao: 12

b) Série: 172

c) Data de Emiss&o: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinagao: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissao: 12

b) Série: 202

c) Data de Emisséo: 13.Abr.03

Série 2003-21

a) Emissao: 12

b) Série: 212

c) Data de Emisséo: 13.Abr.03
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d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J007
j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

a) Emissao: 12

b) Série: 222

c) Data de Emiss@o: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

0) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2003-23

a) Emisséo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J008

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissao: 12

b) Série: 242

c) Data de Emisséo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissao: 12

b) Série: 252

c) Data de Emisséo: 13.Jun.04

d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

Série 2004-27
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a) Emissao: 12

b) Série: 262

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

0) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

a) Emissao: 12

b) Série: 272

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J010

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissao: 12

b) Série: 282

c) Data de Emiss@o: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

0) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S011
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2004-29

a) Emisséo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ JO11

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissao: 12

b) Série: 302

c) Data de Emisséo: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2005-31

a) Emissao: 12

b) Série: 312

c) Data de Emisséo: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissao: 12

b) Série: 322

c) Data de Emiss@o: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
0) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissao: 12

b) Série: 332

c) Data de Emisséo: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: N&o Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J013
j) Subordinagao: Junior

K) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissao: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissao: 13.0ut.05

d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissao: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissao: 13.0ut.05

d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36

a) Emissao: 12

b) Série: 362

c) Data de Emiss@o: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
0) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

Cddigo do Ativo: BBRAZ S014
Subordinagao: Sénior

)
i)

Série 2005-37

a) Emisséo: 12

b) Série: 372

c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinacéo: Junior
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k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissao: 12

b) Série: 382

c) Data de Emiss&o: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissao: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissao: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissao: 12

b) Série: 402

c) Data de Emiss&o: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
0) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissao: 12

b) Série: 412

c) Data de Emiss@o: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissao: 12

b) Série: 462

¢) Data de Emissao: 20.Jun.06

d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado

—_——== - =
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h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Comercial

) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissao: 12

b) Série: 472

c) Data de Emiss&o: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA-

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emisséo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emiss@o: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J018
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissao: 12

b) Série: 492

c) Data de Emiss&o: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissao: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissao: 12

b) Série: 512

c) Data de Emiss@o: 15.Set.06
d) Vencimento: 28.Mar.15

Série 2006-52

a) Emissao: 12

b) Série: 522

c) Data de Emissao: 15.S¢et.06
d) Vencimento: 28.Mar.15
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e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinacéo: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissao: 12

b) Série: 532

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-54

a) Emissao: 12

b) Série: 542

c) Data de Emissao: 13.Set.06

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissao: 12

b) Série: 552

c) Data de Emiss&o: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin

0) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Cddigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinagéo: Unica

k) Lastro: Comercial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-56
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a) Emissao: 12

b) Série: 562

c) Data de Emisséo: 20.0ut.06

d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinagéo: Unica

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissao: 12

b) Série: 572

c) Data de Emisséo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: N&o ha

0) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S022
i) Subordinagéo: Unica

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissao: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinacéo: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissao: 12

b) Série: 592

c) Data de Emiss@o: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J023

j) Subordinac&o: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust
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Série 2007-60

a) Emissao: 12

b) Série: 602

c) Data de Emisséo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissao: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissao: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J024
j) Subordinacéo: Junior
)

—_—— — =

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissao: 12

b) Série: 642

c) Data de Emiss&o: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: N&o ha

0) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-65

a) Emissao: 12

b) Série: 652

c) Data de Emiss@o: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J026

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Comercial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissao: 12

b) Série: 662

c) Data de Emisséo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U027
i) Subordinagéo: Unica

k) Lastro: Comercial
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) Camara: Cetip
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissao: 12

b) Série: 672

c) Data de Emisséo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissao: 12

b) Série: 682

c) Data de Emisséo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J028
j) Subordinacao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissao: 12

b) Série: 692

c) Data de Emisséo: 13.Mai.07

d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZS029

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-70

a) Emissao: 12

b) Série: 702

c) Data de Emisséo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ J029
j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: N&o ha

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissao: 12

b) Série: 712

c) Data de Emiss&o: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

Série 2007-72

a) Emisséo: 12

b) Série: 722

c) Data de Emiss@o: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado
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i) Cddigo do Ativo: BBRAZS030
j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ JO30

j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissao: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissao: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacéo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissao: 12

b) Série: 742

c) Data de Emiss@o: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacéo: Sénior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emisséo: 12

b) Série: 752

c) Data de Emissao: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J031

j) Subordinagao: Junior

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissao: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07
d) Vencimento: 13.Jun.2015
e) Valor: R$ 12.480.798,00
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f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacéo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissao: 12

b) Série: 772

c) Data de Emiss@o: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: N&o ha

0) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinagéo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

) Cémara: CETIP

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissao: 12

b) Série: 782

c) Data de Emisséo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: N&o ha

0) Rating Inicial: Nao ha

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacéo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79
a) Emissao: 12
b) Série: 792
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c) Data de Emisséo: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
0) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinagéo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissao: 12

b) Série: 802

c) Data de Emiss&o: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissao: 12

b) Série: 812

c) Data de Emissao: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissao: 12

b) Série: 822

c) Data de Emiss&o: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emisséo: 12

b) Série: 832

c) Data de Emissao: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

—_——= — =

Série 2007-84

a) Emissao: 12

b) Série: 842

c) Data de Emiss&o: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2009-124

a) Emissao: 12

b) Série: 1242

c) Data de Emisséo: 29.junho.2009
d) Valor: R$ 9.070.039,08

e) Camara: Cetip

—_—— — =

Série 2009-125

a) Emissao: 12

b) Série: 1252

c) Data de Emissdo: 20.Agost0.2009
d) Vencimento: 20/08/2029

e) Valor: R$ 14.899.278,75

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado

h) Status: Negociacéo

i) Codigo do Ativo: 09H0007932

j) Subordinacao: nao ha

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

—_— — — =

Série 2009-126

a) Emissao: 12

b) Série: 1262

c) Data de Emissao: a definir

d) Vencimento: 20/06/2029

e) Valor: R$ 88.100.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A-(bra)

h) Status: Em negociacao

i) Codigo do Ativo: a definir

j) Subordinacédo: nao ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: em andlise

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2009-127

a) Emissao: 12

b) Série: 1272

c) Data de Emiss&o: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/06/2029

e) Valor: R$ 10.718.884,25

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociacéo

i) Cddigo do Ativo: 09J0008264

j) Subordinacdo: nao ha

k) Lastro: Residencial e Comercial
) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

—_—— — =

Série 2009-128

a) Emissao: 12

b) Série: 1282

c) Data de Emisséao: 27.0ut.2009
d) Valor: R$ 75.000.000,00

e) Camara: Cetip

Série 2009-129

a) Emissao: 12

b) Série: 1292

c) Data de Emissao: 05.nov.2009
d) Valor: R$ 92.500.000,00

e) Camara: Cetip

Série 2009-130

a) Emissao: 12

b) Série: 1302

c) Data de Emiss&o: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/08/2039

e) Valor: R$ 24.112.912,80

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociacéo

—_— — — =

i) Cddigo do Ativo: 09J0016949

j) Subordinagao: Sénior

k) Lastro: Residencial e Comercial
) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Série 2009-131

a) Emisséo: 12

b) Série: 1312

c) Data de Emissao: 20.0ut.2009
d) Vencimento: 20/08/2039

e) Valor: R$ 2.980.247,58

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociacao

i) Cddigo do Ativo: 09J0016950

j) Subordinacéo: Junior

k) Lastro: Residencial e Comercial
) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

—_——== — =
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Série 2009-132

a) Emissao: 12

b) Série: 1322

c) Data de Emissao: 13 Nov.09

d) Vencimento: 13/02/2022

e) Valor: R$ 16.465.841,50

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: N&o classificado
h) Status: Negociacéo

i) Codigo do Ativo: 09K0006041

j) Subordinacéo: Nao ha

k) Lastro: Residencial

) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

—_—— — =

Série 2.009-133

a) Emissao: 12

b) Série: 1332

c) Data de Emiss&o: 15.Dez.09
d) Vencimento: 15/12/2019

e) Valor: R$ 39.913.918

f) Agéncia de Rating: N&o ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo: 09L0009536
j) Subordinacdo: Nao ha

k) Lastro: Comercial

) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisério

n) Agente Fiduciério: Oliveira Trust
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Anexol
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD
COMPANHIS ABERYA

C.N.P.J, No, 03.767.338/0001+13
N.LR.E. 35,300,147 7.401

ATA DE REUNIAC DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM G8.08.2007

Dara. Horério £ LocaL: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Conipanhia, na Cidade de SSo Paule, Estado de S8o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 01310-919.

PRESENCAS: Presgntes todos os membros do Conselho de
Admlmsmagao da Campanhna ficando dispensada a exigéncla de
convocagdo, hos termos do Artige 33, § 22, do Estehato Sodal de
Companhia.

HMesa: Presidents: Sr. Moise Politl; Secretdrio: Sr, George Meisel,

OrpeM po Dra:  Deliberar sobre: (i) limite de emisséo, pela Companhia,
de Certificados de Recebiveis Imabilidrios (CRI'S); e (i) majoracio do
prazo para emiss3o de CRIs, dentro do fimite aprovado para a
Companhia.

Instalada & Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Consalho de Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrighes e em oonformldade com o estabelecldo no artlgo
15, q, do Estatuto Social, aprovar:

L O nova limite para a 13 emissdo de CRIs da Companhia, passando

dos atuals: R$2.000.000.800,00 (dois biihdes de Reals), aprovado n

ARCA realizada em 01.0%.2005; para R$4.000.030.000,00 (quatro bi|h5%'\
,
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de Reais). Os CRIS serdo emitidos em uma our mais séries, nos termos da

tei n° 9514/97 e poderfio ter sua colocagiio realizada total ou

parcialmente. Na hipStese de colocagao parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

%ando facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo
jocados,

II. 2 extens8o, pelo prazo adiclonal de 36 {trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal como aprovado na
ARCA realizada er'01.09.2005 € que se encetraria em 11.03.2008. Com
iss0, 0 novo prazo para emissdo dos CRI’s, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,03.2011.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente: ata que, fida e
achada conforme, foi por todos assinada. S3o Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas: Presidente: Moise Politi; Secretdrio. Geotge Meisel.
Censelheiros: Moise Politi, George Meisel e Lulz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata lavya

ooy (]Jv

Moise Politi
Presidente

300 815/07 B
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Anexo I N
Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.010-134

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIE 2.010-134

Pelo presente Termo -de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°.
1.728, 7° andar, inscrita no CNPJMF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos consfitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituigéo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de
S#o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.1 77.401, em sessao de 14/04/2000, neste ato representada
por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
Securitizadora, promove a Securitizagéo de créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os
Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo | deste Termo, aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (doravante “CRIs"), de sua emisséo, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncia de Rating: empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por solicitagdo
dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emisséo.

Agente Fiduciério: Oliveira Trust DTVM SIA, instituiggo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o ne, 36.113.876/0001-91, com
sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro - RJ,

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, instituicgo financeira com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, sin, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n. 60.746.948/0001-12,
ou quem vier a sucedé-lo,

CCls: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emifida(s) por meio de Escritura de Emissao de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Créditos imobiliarios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros, atualizagdo monetéria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade do locatario.

Cedente: BRPR XVI Empreendimentos e Participages Ltda., com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1.502, inscrita no CNPJMF sob o n°®
09.352.411/0001-10.

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°, 230, 110 andar, Instituigdo autorizada
pelo BACEN a prestar servicos de custodia escritural de ativos e de liquidagéo financeira,

Conta da Emisséo: Conta corrente ne. 1 30.034.020-3, da agéncia 2271, mantida no Banco Santander
S/A de fitularidade da Securitizadora,
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Contrato de Cesséo: Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, celebrado entre
a Cedente e a Securitizadora, tendo por objeto a cesséo dos Créditos Imobiliarios, decorrentes do
Contrato Imobiliario.

Contratos Imobiliarios: Contratos de Locagéo de Imovel com finalidade nao residencial, firmados
entre a Cedente e os locatarios, identificados no Anexo |, pelos quais séo constituidos os Créditos
Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditdrios oriundos do(s) Contrato(s) Imobiliariofs).

CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da Série 2.010-134 da 12
Emiss&o de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, 0s quais.néo se subordinam a nenhuma
outra série ou classe de CRI para fins de amortizag&o, pagamento de remunerago e resgate.

Coobrigagdo: a Cedente tem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobiliarios, nas hipoteses
previstas no Contrato de Cess#o.

Documentos da Operagéo: em conjunto, os Contratos de Locagéo, as CCls, o Contrato de Cessao e
o Instrumento Particular de Hipoteca.

Hipoteca: Instrumento Particular de Constituicao de Hipoteca firmado em 30/12/2009 mediante o qual
a Cedente constituiu a hipoteca de 100% (cem por cento) dos Iméveis em favor a Securitizadora, com o
objetivo de garantir o cumprimento das obrigagGes garantidas assumidas no Contrato de Cess3o.

Iméveis: em conjunto os seguintes iméveis comerciais, objeto dos Contratos Imobiliarios: (i) imével
comercial localizado na Avenida José Luiz Mazalli, n° 450, na Cidade de Louveira, Estado de So
Paulo, methor descrito e caracterizado na matricula 68.722, do 1° Oficio de Registro de Imdveis de
Jundiai, transferida para a Comarca de Vinhedo atualmente consituido de um terreno com 4rea total
de 203.574,90 m? (‘Imével I") e; (ii) imovel comercial localizado na Avenida Marginal Louveira — Travig
entroncamento com a Estrada Municipa! Cruz Grande — Area B, Cidade de Louveira, Estado de Sao
Paulo, melhor descrito e caracterizado na matricula 68.723 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Jundiai, transferida para a Comarca de Vinhedo atualmente constituido de um terreno com area total
de 14.601,25 m? (“imével I1"),

lnstithigéo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A, instituic&o financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro —
RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operagéo, podendo ter adqulrido esses titulos em
emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Patriménio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos a0 Regime Fiduciério, que s&o
destacados do patriménio da Securitizadora, destinapdo-se especificamente & liquidagéo dos CRIs e
das demalis obrigagdes relativas ao Regime Fid stitdido, na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97.

Pégina 2.de 25

- - i
- Av. Paulista, 1728 - 70 andar | 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br |



BRAZILIAN
SECURITIES <

Finance & Real Estate

Piblico Alvo: Os CRIs tem como piblico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art, 109
da Instrugéo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

Recompra: toda e qualquer compra de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora, em funggo da coobrigagéo estabelecida no Contrato de Cesséo.

Securitizagao: operagdo pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados & emisséo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de Securitizagéo,
favrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituiggo Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizagéo, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maitisculo. As expressGes ndo definidas neste Termo encontram-se
definidas ou Identificadas na Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrugéo CVYM n°. 414, de 30 de
dezembro de 2004, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e demals disposigtes legais aplicaveis.

CLAUSULA 2 - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobili&rios vinculados 4 presente Securitizagéo ¢ de R$121.164.538,22
(cento e vinte um milhGes, cento e sessenta e quatro mil, quinhentos e trinta e oito reais e vinte e dois
centavos).

2.2, As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como identificaggo do
devedor, valor nominal, imével a0 qual estdo vinculados, indicagéo e condigdes pertinentes aos
respectivos Cartérios de Registro de Imbveis estao perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo
I, que é parte integrante deste Termo.

2.3, Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo encontram-se representados pelas CCls,
emitidas pela Cedente, na forma da Lei n° 10.931/2004.

2.4. Avdliagéo do Imovel: Os Iméveis vinculados aos Créditos Imobiliarios foram avaliados em R$
217.220.000,00 (duzentos e dezessete milhdes, duzentos e vinte mil reais) em dezembro de 2009, com
a emisséo do competente Laudo de Avaliagéo pela Avalicec Engenharia Ltda., inscrita no CREA-SP
sob 0 n° 0856143, com sede na cidade de Sao Joso da Boa Vista, estado de S&o Paulo, Rua Antonio
Fanelli, n® 210 CEP 13874-133. )

2.5. Administracdo do Crédito Imobiliario; Os servigos a serem desenvolvidos pela Securitizadora na
administragéo do Crédito Imobiliario compreendem:

2.5.1. Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagGes & rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes semestrais devidas pelo(s)
locatério(s) em razéo do Contrato Imobiliario, com base nas condigBes efetivamente contratadas, bem
como o acompanhamento das respectivas baixas.

diretamente na Conta da Emiss3o, iularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo

2520 pagamento réferido neste i @seré efetuado pelo locatario através da rede bancaria nacional
d
* -pagamento aos Investidores.
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2.5.3. Relattrios: Elaboragéo e envio ao Agente Fiduciario de relatérios anuais contendo informagdes
gerenciais e contébeis sobre o comportamento do Crédito Imobiliario sob sua administrag&o, incluindo
informagdes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldo devedor.

2.5.4. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos Contratos Imobilirios,
decorrentes de transferéncias ou sub-rogagdes, renegociagBes, termos aditivos, acordos, ou alteragbes
na legislacéo propria do Sistema Financeiro da Habitac&o e do Sistema Financeiro Imobiliario.

2.5.4.1, Qualquer alteragéo nos termos e condigGes dos Contratos Imobiliarios deverdo contar com a
expressa anuéneia da Securitizadora dando esta, posteriormente, ciéncia ao Agente Fiducirio,

2.5.5. Guarda e Manuteng&o da Documentago: Guarda e manutengéo de toda a documentagéo que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da administrag&o do Crédito Imobiliario.

2.5.6. Cobranga do Crédito Imobiliario em Curso Anormal: Caso verifique-se a falta de pagamento de
qualquer das parcelas devidas no Contrato Imobiliario a Securitizadora, adotara os- seguintes

procedimentos:

D+01: Verificada a falta de pagamento da parcela, a Securitizadora telefonara ao locatéario
para verificar o motivo do atraso e solicitar que o pagamento seja efetuado em até
D+01 e também notificara a Coobrigada do atraso ocorrido;

D+02: Persistindo a inadimpléncia, a Securitizadora podera requerer da Coobrigada o
pagamento da parcela devida; )

D+30 - Persistindo o inadimplemento. A Securitizadora poderd executar qualquer das

garantias vinculadas a este Termo, inclusive a hipoteca dos Iméveis, na forma
estabelecida no Instrumento Particular de Constituigéo de Hipoteca.

CLAUSULA 3 - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilirios CRIs emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizag&o, s&o lastreados nos Créditos Imobiliarios descritos e caracterizados no Anexo |
ao presente,

3.2. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobiliérios, a operagéo de Securitizagdo
é estruturada da seguinte forma:
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BRPRXVI

Locatérios

Conta de
Emissdo

1 BRAZILIAN SECURITIES l
-

1. Foram firmados os contratos de locagéo dos iméveis com os locatérios por um prazo de 116
(cento e dezesseis) meses.
2. Ocorrem as cessdes dos Créditos Imobilirios entre a Cedente e a Securitizadora, por meio

das CCls. Em cumprimento as obrigagdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessao,
foram constituidas a garantia hipotecaria sobre os Imoveis e a coobrigagao pela Cedente.

3. A Securitizadora emite escrituralmente, por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securifizagdo e institui o Patriménio Separado. A
Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emiss&o & CVM.

4, Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.
5. Com os recursos da integralizagao a Securitizadora paga a Cedente pela cessio das CCls.
6. Os pagamentos realizados pelas locatrias sio creditados diretamente na Conta da Emissao

de titularidade da Securitizadora. Estes recursos serdo ufilizados para o pagamento das
obrigagdes relativas ao Patrimonio Separado, por meio da Cetip.

CLAUSULA 4~ DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIAGAQ

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo | sio emitidos os CRIs que integram a
série 2.010-134, e que possuem as seguintes caracteristicas de emiss&o:

A - Valor Total da RS 121.164.538,22 (cento e vinte um milhdes, cento e sessenta e quatro
Emisséo “~mil,quinhentos e trinta e yojto reais & vinte ¢ dois centavos), sendo
emitidos 121 (centqy e vintd e um) CRIs com valor unitirio de R$
1.001.359,82 (hum milhég, umil, trezentos e cinglienta e nove reais e
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B-Datae Local da
Emissdo

C - Prazo da Emisséo
D - Vencimento Final

E - Forma de Pagamento

F - Juros

F.1 - Calculo dos Juros
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oitenta e dois centavos),

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRis & o dia
04/01/2010, em S0 Paulo.

115 (cento e quinze) meses, a partir da Data de EmissZo.
04/08/2019

Pagamentos anuais de juros e amortizagéo, no més de agosto de cada
ano, a partir de 05/08/2010 inclusive, de acordo com o fluxo financeiro
descrito no Anexo Il 20 presente Termo, por meio da Cetip.

10,5000% a0 ano
Ji=SDax (Fator_de_.]uros ~1), onde:

Ji = Valor unitario dos i-ésimos juros acumulados no periodo, valor em
reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Conforme definido no item G.3. adiante;

Fator_de_Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a
seguir:
dep
NeMesesx30 ) oy

i N
FatorJ: =l —x]
atorJuros (100 J

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N =Namero de dias de expressio da taxa (360 dias),

N° meses = Nimero de meses inteiros entre a Data de Emiss&o e a data
de incorporagdo inicial ou entre o pagamento anterior € o proximo
pagamento de juros,

dep = Nimero de dias corridos entre a emissdo, incorporagéo ou Gltimo
pagamento e a data de atualizagéo, pagamento ou vencimento,

det = Numero de dias corridos existentes no nimero de meses entre a
emissdo e o primeigs,  pagamento ou incorporag&o, - ou - entre - a
incorporago, ou pagajnehto anterior e o proximo pagamento de juros.
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G - Atualizaggo
Monetéaria

G. 1~ Periodicidade da
Atualizagao Monetaria

G.2 - Substituigao do
indice de Atualizagio
Monetaria

G.3 - Célculo da
Atualizagao Monetaria;
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Pela variagéo da Taxa Referencial - TR divulgado pelo BACEN, referente
ao dia 04 (quatro) de cada més.

Diéria.

Na hipétese de extingéo da TR, o CRI passara a ser remunerado pelo
indice que vier a ser criado em sua substituigo.

O céleulo do saldo devedor unitario do CRI com atualizagdo monetaria
serd realizado da seguinte forma:

SDa = Sdmantx C
onde:

SDa= Saldo do valor nominal unitario do CRI atualizado, para a data de
aniversario no més atual. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDmant = Saldo do valor nominal unitario do CRI relativo a0 més de
emiss&o ou apbs incorporagdo de juros ou da ditima amortizagéo, se
houver. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C= Fator resultante do produtério das TR’s utilizadas, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma;

TR Taxas Referenciais (TR’s) da Data de Emisséo e de cada Data de
Aniversério, divulgadas pelo Banco Central do Brasil (Bacen), entre a
Data de Emisso, incorporagéo ou (itima amortizagéo, se houver, e a
data de atualizagao, pagamento ou vencimento;

n= Nimero total de TR's consideradas entre a data de emissdo,
incorporagéo de juros ou Gltima amortizagéo, se houver, e data de
atualizagéo, pagamento ou data de aniversario;

dut=" Numero total de dias Gteis do periodo de vigéncia da T‘.Qk, sendo

“dut” um ntmero inteiro:

dup = Nimero) de /dias (teis entre a Data de Emisséo- ou- data de
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aniversario’ mensal anterior, exclusive, e a data de atualizagdo, inclusive,
sendo “dup” um nimero inteiro,

Para os fins deste Termo, considera-se ‘data de aniversario” o dia 4
{quatro} de cada més. .

H - Amortizagéo ant, =[SDa « (%)J

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagéo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

Ta = i-ésima taxa de amortizago, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela
anexa.

I - Garantias I Instituigao do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios

cedidos.

Il Coobrigagdo da Cedente em recomprar os Créditos Imobiliarios,
conforme estipulado no Contrato de Cesso.

1. No caso de Inadimpléncia ou rescisio de qualquer um dos Contratos
Imobiliarios atualmente vigentes, estes serdo automaticamente
substituidos pelos Contratos de Locagao, firmados entre a Cedente
€ a BR Properties S/A.

Iv. Hipoteca dos Iméveis constituida pela Cedente, como garantia das
obrigag&o assumidas no Contrato de Cesséo.

J = Codigo ISIN: BRBSCSCRI3E5
K= Cédigo do Ativo: 10A0000018

4.2, Das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado: Sobre os recursos mantidos no
Patriménio Separado poderao ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagéo pertinente ao
Patriménio Separado.

(b) pagamento das despesas administrativas da Secuiitizadora tais como: despesas cartorérias
com autenticagdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impresszo, expedicao,
publicagéo de relatorios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas.com-a contragéo de-empresag ¢specializadas em cobranga, avallagso de Imbvels, de
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engenharia, e outras despesas necessarias ao processo de retomada do imével; honorarios
advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da operagao de Securitizagéo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenag&o; incluindo ainda a remuneragéo
& despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a
emisséo em questéo.

4.3. Despesas de Responsabilidade da Securitizadora: As seguintes despesas seréo pagas
diretamente pela Securitizadora: a taxa de registro dos CRIs na CVM e as despesas verificadas com a
contratagao da Securitizadora, da Cetip, do Banco Escriturador, do Agente Fiduciario e da Agéncia de
Rating, se futuramente contratada.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigagées do Patriménio Separado: Os CRIs serso pagos
anuaimente conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagéo da
Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serzo realizados de acordo com o fluxo de caixa ¢ prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagéo ao balango original da emissao, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razéo dos pagamentos efetiiados pelos
Devedores.

4.5. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigagdes Relativas ao Patriménio Separado: A
prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo ano do pagamento;

2° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo ano de pagamento;

3° pagamento relativo as antecipagdes e liquidagGes dos contratos ocorridos no Patriménio Separado;
4° Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagdes do Patriménio Separado, 0s recursos
residuais devergo ser devolvidos a Cedente em 01 {um} dia (til.

4.6. Do resgate antecipado obrigatério dos CRls: A Securitizadora dever4 promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instruggo CYM
414/2004.

4.7. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora & permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum acordo com os
Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (ji)
alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitério na data do evento.

4.8. Da Amortizagéo extraordinaria: A Securitizadora promoveré a Amortizag&o Antecipada, total ou
parcial, dos CRIs vinculados a este’ Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso a Cedente resolva
amortizar antecipadamente as CCls; (ii) nos casgé que ocorrer a venda de iméveis retomados, e (ii)
no caso de recebimento de indenizacdes relagionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriagio dos
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imoveis. Nestas hipéteses, a amortizag&o obedecera  ordem e demais condi¢Bes estabelecidas neste
termo, e devera ser comunicada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizago antecipada parcial, a
Securitizadora informara a Cetip, via sistema o valor da Amortizagéo Extraordinaria dos CRls,
que contemple a amortizagao antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia dtil antes do préximo evento de
amortizagéo, inclusive o valor da Amortizagéo Extraordinaria devera conter a anuéncia do Agente
Fiduciario via sistema, & Cetip.

4.8.1. No caso de opgao de recompra voluntaria dos Créditos imobilirios, parcial ou integral, a
Cedente notificara a Securitizadora com no minimo 45 (quarenta e cinco) dias de antecedéncia, A titulo
de indenizagao, conforme disposto na clausula 2.5. do Contrato de Cess#o de Créditos, a Cedente
pagara multa indenizatéria, da seguinte forma:

(@) antes de completado um ano entre a data da cessdo e data do evento de recompra, a
multa serd equivalente & 2,00% (dois por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos
CRls;

(b} antes de completado dois anos entre a data de cessdo e a data do evento de opgao de
recompra, a multa ser4 equivalente & 1,50% (um e meio por cento) sobre o saldo devedor
atualizado dos CRIs; )

() antes de completado trés anos entre a data de cessao e a data do evento de recompra, a
multa seré equivalente & 1,00% (um por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRIs.

4.9. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substitufda a periodicidade ou o indice de
regjuste dos valores ajustados nos Contratos Imobiliérios vinculados aos CRIs objeto do presente
Termo, passardo esses CRls a ser reajustados pela mesma periodicidade efou pelos mesmos indices
que vierem a ser adotados para a atualizagéo dos Créditos Imobiliarios, a partir da mesma data em que
ocorrer a referida substituico.

4.10. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serfo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participagdo de Coordenador Lider, uma vez que ¢ dispensada a participagio de instituiggo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuigéo que atendam ao disposto no inciso Il do §4°do art. 5°
da Instrugéo CVM 414 de 2004, ou seja, para a oferta que possua valor unitario superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que seja destinada & subscriggo por nao mais do que 20 (vinte)
Investidores. Os CRIs somente poderdo ser negociados por seu fitular, antes de completados 18
(dezoito) meses do encerramento da distribuigzo, caso a negociagéo se dé entre os titulares dos CRIs,
ou caso o fitular aliene todos os CRIs subscritos para um Unico investidor, sendo observados os
procedimentos da Cetip para sua negociagéo e liquidagao. .

4.11. Da subscrigdo dos CRIs: Apés o registro desta Emiss&o na CVM, os CRIs serdo negociados
pelo seu valor nominal unitario. A integralizagdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio
dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.11.1. Preco de Subscricgo: O CRI podera ser subscrito com agio ou desdgio sobre 0 prego base de
subscrigéo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisigdo dos Créditos nio havendo,
portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora. As eventuais
taxas de agio ou deségio deverdio ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs fagam jus &
mesma taxa efetiva de remuneraggo. /
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4.11.2. Negociac&io secundaria dos CRls: Os CRIs da presente emisséo poderfio ser negociados no
mercado secundario, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip para sua
negociagéo e liquidagéo, bem como as disposicdes legais vigentes.

4.12. A formalizaggo do Termo de Securitizagéo se efetivara apos o registro deste Instrumento junto &
Instituico Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tnico, da Lei 10.931/04.

4.12.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com Imovel com o Habite-se ja
concedido pela respectiva Municipalidade, em atendimento 20 que dispde o §3° do artigo 7° da
Instrugéio CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do prego de
aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente mantida no Banco Real S/A, até a
formalizag&o deste Termo de Securitizagio.

4122, A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituicZo as garantias descritas na clausula 4.1 2.1. desde que com a anuéncia, obtida
previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituico.

4.13. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs: Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas & custodia e liquidaggo dos CRIs
subscritos, que deveréo ser pagas diretamente pelos Investidores & Instituicio Financeira contratada
para prestacao deste servico; (i) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a
distribuigo de seus rendimentos, conforme a regulamentago em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.13.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos fitulares dos CRIs
s&o tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF") &s aliquotas de (a) 22,5% (vinte e dois
€ meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até
15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721
(setecentos e vinte e um) dias. N4o obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras especfficas
aplicaveis a cada classe de titular dos CRls, conforme sua qualificagdo. Em outros termos, a tributagéo
sera diferenciada conforme a classe de fitular dos CRIs, cabendo até a isengdo em alguns casos
especificados por Lei. Dependendo da classe de fitular dos CRIs, seus rendimentos poderso também
estar sujeitos & incidéncia da Contribuigso ao Programa de Integragéo Social (“PIS") e & Contribuigao
para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

4.13.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaragéo de ajuste anual). Tal iseng&o n&o se aplica a0 ganho de capital auferido na
alienagéo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
do item 4.13.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagéo dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa
fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item néo estéo sujeitos ao PIS e & COFINS.

4.13.3. As retenges do IRRF, do PIS e da COFINS, fse| devidos, deverio ser efetuadas por ocasido do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos litulafes 05 R
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4.14. Publicagées: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de inferesse dos Investidores seréio
efetuadas no jomal “O Dia” em circulagéo no. Estado de Sao Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicagéo prévia ao Agente Fiducidrio e
aos defentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizago.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAQ DE RISCO

8.1. Os CRIs objeto desta Emiss&o nao serio objeto de anélise por Agéncia de Rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo poderé ser requerida pelos Investidores a classificagzo de risco, que sera
contratada pela Securitizadora da seguinte forma: Uma analise inicial e/ou outras a cada 12 (doze)
meses durante o prazo dos CRIs, Securitizadora, cujo relatrio sera disponibilizado no website da
Securitizadora.

5.2. Caso os Investidores solicitem que a emissdo em questio seja analisada por outra agéncia de
risco, ou em forma e periodicidade diferente este custo adicional devera ser arcado pelos Investidores.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei ne. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizaggo.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo ser4 efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo (inico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciério vinculados ao presente Termo de Securitizagéo s&o
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patriménio
geral da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagio dos CRIs e das demais obrigagtes
relativas ao regime fiduciario instituldo, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos
0s CRIs e a liquidagéo da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.5714/97.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderso pelas obrigagGes inerentes ao
Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragso e obrigagdes tributarias,
conforme previsto neste Termo de Securitizagéo.

6.4. Nenhum oufro custo de administragdo, sendo aqueles fistados neste Termo, sera de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagéo do(s) Investidor(es), na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n®. 9.514/97, os Créditos Imobiliarios estéo isentos de qualquer agéo
ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s) Investidor(es), nao se prestando 2

constituigao de Garantias ou de excussio por-outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados
que sejam.
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CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1, Incumbe & Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados a0 presente Termo por si, por
seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora para
esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutengéo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizag&o, juros e demais encargos e acessérios.

7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdo dos servigos de
administragéo do Patriménio Separado dependera de prévia e expressa anuéncia dos investidores.

7.1.1.1.- A Securitizadora devera manter a disposigéo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar de contrato
que eventualmente vier a ser firmado com outra empresa administradora dos Créditos Imobilizrios, e de
qualguer outro documento relativo & referida contratagéo.

7.1.2. A contratagéo de qualquer terceiro para a administragéo do Patriménio Separado no exime a
Securitizadora do encargo da administragdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patriménio Separado mantendo registros contébeis
independentes em relagéo ao patriménio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente as
demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Uteis, a Securitizadora Ihes dara acesso a0s relatérios de gestéo dos Créditos Imobiliarios abaixo
identificados. Os nvestidores poderéo solicitar tais relatérios diretamente ao-Agente Fiduciario, que os
recebera anualmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patriménio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA 8 - DAS MODIFICAGOES

8.1. A Securitizadora promoveré alteragdes nos contratos, e conseqlientemente nas CCl(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogagdes, (ii) renegociagdes, (iii) termos
aditivos, (iv) acordos, ou (v) superveniéncia de quaisquer disposicdes legais com repercussao direta ou
indireta nas disposiges aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitag#o efou Sistema de Financiamento
imobilirio, devendo informar tais ModificagBes ao Agente Fiduciario.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na Clausula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representago da comunhio do(s) Investidor(es).

9.2, O Agente Fiduciério ora nomeado declar pressamente:
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a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagéo, com todas as suas clausulas e
condi¢des;

b) sob as penas da lei, néo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funggo que lhe é
atribuida, conforme o Paragrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social; e que n&o possui nenhuma
incompatibilidade e restricoes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugso CVM
28/83;

d) que verificou a regularidade da constituigio das garantias reais e fidejussorias, observando a
manutengéo de sua suficiéncia e exequibidade, nos termos dos incisos IX do art. 12 da
Instrugéo CVM 28/83, ¢; :

e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que as
informagdes prestadas pelo ofertante a0 mercado durante a presente oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM
414/04.

9.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas fungBes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestagéo de Servigos de Agente Fiduciario na 12 Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo, microfimado sobre o ne, 798771 em
30/01/2001.

9.4. O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneragéo pelo desempenho dos deveres e atribuigbes
que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remunerago estabelecida no contrato acima
mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagéo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissao de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizago a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagéo do
Servigo;

b} parcelas semestrais de R$ 4.167,32 (quatro mil, cento e sessenta e sete reais e trinta e dois
centavos) por Termo de Securitizago celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apés a assinatura
do Termo de Securifizagdo. A data base do valor acima € 0 més de novembro de 2009. As
remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento do CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso; )

¢) as parcelas referidas acima serso atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas
de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) as remuneragdes nao incluem as despesas com publicagbes, transporte, alimentaggo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da fungéo de Agente Fiduciario, durante ou apos a implantagéo
do servigo.a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reegnbolso. N&o estéo incluidas igualmente despesas com

ios, /tals,

especialistas, caso sejam necessari como auditoria efou fiscalizagéo, entre outros, ou
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assessoria legal & Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem també&m os
gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungéo,
ou ainda que the causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneragéo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipotese da Securitizadora
permanecer em atraso com relagéo ao pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos ftitulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuiczo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneraggo do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe a0 Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. ¢ 5.3. do
contrato acima mencionado:

a)
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zelar pela protego dos direitos e interesses dos Investidor(es), empregando no exercicio da
fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administrag&o dos
proprios bens, acompanhando a atuago da Securitizadora na adminisiragdo do Patriménio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidor(es), bem como & realizagéo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso
a Securitizadora néo o faga;

exercer a administragéo do Patrimdnio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigagéo
n&o pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (trinta) dias, contados de aviso escrito
que The for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hiptese em que tal prazo prevalecers e (iii} 0 ndo
pagamento das obrigagdes, juros e remunerac@o dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo.

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagio do Patriménio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidor(es) para deliberar sobre as normas de administragéo
ou liquidagéo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de rendncia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses

ou-de-qualquer outramodalidade d inapfidgo, permanecer no exercicio dessas fungdes pelo
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prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitagéo da rendncia, devendo, ainda, formecer &
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentncia, toda a
escrifuragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informag&o e documentos em geral
relacionados a0 exercicio de suas fungbes;

conservar em boa guarda toda a escrituragéo, correspondéncia, registros magnéticos de
informago e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas no presente
Termo de Securitizagéo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilirios e deste Termo de
Securitizag&o, respectivamente, nas insfituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagdo de Garantias
constituidas em favor dos Investidor(es), a seguinte atribuigao:

acompanhar, através de gestdes junto & Securitizadora e do relatorio que lhe for
disponibilizado pela Securitizadora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de modificagéo dos Créditos individualizados no Anexo I, conforme
previsto neste Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia do Locatario, bem como
0 andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente - relatério e coloca-lo sempre que solicitado, & disposicdo dos
Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses
do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informages:

Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipétese, os
CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido no presente Termo;

cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securifizadora nos termos deste Termo e dos
CRIs;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua fungéo de Agente Fiduciario.

cientificar os Investidor(es) e a Agéncia de Rating, se houver, no prazo méximo de 30 (trinta)
dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigagdes afinentes a presente Securitizago, por
parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagéo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de safisfeitos
os Créditos Imobiliarios e extinto o regime fiduciario, que servirs para baixa, na Instituicao
Custodiante dos Créditos imobiliarios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio
das CCls junto & Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissées
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatorios
anuais disponibilizados pela Securitizadora, ‘ ‘
acompanhar e analisar: (i) a indicago de prestadores de servigos de analise prévia, auditoria e
administragéo dos Créditos Imobiliarios; i) formalizaggo das cessGes de Craditos Imobiliarios
em-substituicéo aos atuais, quando for 4 casg. A form lizag&o da cessdo retro indicada devera
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ser previamente informada ao Agente Fiduciario. O(s) Investidor(es) serdo comunicados da
substituiggo do prestador de servigos pelo Agente Fiduciario.

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que thes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 30 de agosto de cada ano, os relatérios
de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilirios vinculados ao presente Termo de
Securitizagéo, referentes ao ano imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destituigio, renincia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a funcéo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia dofs) Investidor(es)
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidor(es), referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidor(es) que representem no minimo
20% (vinte por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

¢) se a convocagfo da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituigo do Agente Fiduciario e & Indicagso
de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de distribuigao publica dos CRIs, em
assembléia de Investidor(es), especialmente convocada para esse fim;

€) a convocagdo da assembléia geral do(s) Investidor(es) far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se
em primeira convocag&o com a presenca de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois
tergos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagéo, com qualquer nimero, somente
sendo valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

f) asubstituicio do Agente Fiducirio fica sujeita & prévia comunicagio a CVM, conforme disposto no
art. 4° da Instrugao CVM n°.28/1983;

g) a substituigdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

h} o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efetiva substituido ou
liquidag&o total dos CRIs;

i) oAgente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remunerag&o superior &
constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substituido, e;

) o Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a  substituigao ao(s)
Investidor(es), mediante publicagéo em jornal com circulagéo na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas
da Securitizadora.

9.9, As publicagdes descritas nas alineas ‘¢’ e ‘" acima serao efetuadas no jomal O Dia - SP, podendo

a Securitizadora, mediante comunicagso prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos CRIs, alterar

referido-veiculo. Tal alteragio sera objeto de aditaments a0 presente téo logo o Agente Fiduciario e os

Pégina 17 de 25

\b

- Av. Paulista, 1728 - 7° andar | 01310-919 | S&o Paulo | SP| Tel: 55 11 40814477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br

102



BRAZILIAN
SECURITIES<

Finance & Real Estate

detentores dos CRIs déem ciéncia de qual sera o novo veiculo de comunicagéo a ser utilizado pela
Emissora.

9.10. O Agente Fiducidrio devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidor(es), na hipétese da superveniéncia de confiito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiduciério eleito em substituigao, nos termos desta clausula, assumira integralmente os
deveres, atribuighes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagso.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dofs) Investidor(es), por
deliberagéo em assembléia geral, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no Art, 13 da
Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAQ CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete & Instituigho Custodiante, de acordo com o Contrato de Prestagéo de Servigos de
Registro e Custédia, firmado com a Securitizadora:

(i) verificar a regularidade da emiss&o das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emisséo;

(ii) manter sob sua custodia os instrumentos particulares efou as escrituras publicas de emissio das
CCls durante todo o periodo do contrato:

(iii) manter os Termos de Securitizagéo emitidos pefa Securitizadora sob sua custédia durante todo o
periodo do contrato;

(v} realizar o registro das CCls junto a Cetip, e

(v) enviar Declaragéo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizag&o e as CCls encontram-
se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instruggo CVM 414/2004 ¢
legislagdes relacionadas.

10.2. As CCls seréo custodiadas pela Instituicao Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo
0 seguinte roteiro:

(i) os contratos de Custédia e Registro das CCls serdo firmados entre a Instituicdo Custodiante e a
Cedente, ou eventualmente com a Securitizadora,; .

(i) aCedente emitira e entregara & Instituicdo Custodiante as) Escritura(s) de Emiss&o das CCls;

(iii) a Instituicao Custodiante verificara a regularidade da emisso das CCls;

(iv) alnstituigao Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;

(v) uma vez registradas escrituralmente as CCls na Cetip, a Cedente solicitar a transferéncia das
CCls para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do presente termo, serso
vinculados apenas as CCls que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls,
serdo vinculadas & medida que os registros forem feitos:

(vi) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera
retirada pela Instituigéo Custodiante do sistema da Cetip.
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CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Ofs) Investidor(es) poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembiéia do(s) Investidor(es) podera ser convocada pelo Agente Fiducirio, pela
Securitizadora, por Investidor(es) que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulagéo, bem como pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 & assembléia do(s) Investidor(es), no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocagéo, com a presenga de Investidor(es) que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelo(s) Investidor(es) e,
em segunda convocagao, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagdes
tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto em 11.4, acima, a deliberago referente ao desdobramento dos CRls
de que trata a Clausula 13.1 abaixo, sera tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulago, conforme disposto no art, 16 da Instrugdo CVM n° 414/2004.

11.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer & assembléla e prestar aofs) Investidor(es) as
informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA 12- DA LIQUIDACAQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiducirio assumira imediatamente a
administragéo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocara Assembléia
Geral dof(s) Investidor(es) a fim de deliberar pela liquidag&o do Patriménio Separado ou pela
continuidade de sua gestéo pelo Agente Fiduciério, cuja remuneragio sera oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1 Nos termos do art. 16 da Instruggio CYM n®. 414/2004, podera a Securitizadora, apés decorridos
18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicéo, propor o desdobramento dos CRIs em
valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condigGes:

L. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido, em nenhuma hipdtese, o inadimplemento financeiro perante 0s
Investidor(es);

ll. tal desdobramento devera ser aprovado em Assembiéia Geral por maioria simples dos

. Para efeito, conforme disposto no inciso 1V do_referido

cirlagdo todog aqueles subscritos, excluidos aqueles
Pagina 19 de 25

detentores dos CRIs em circulag
artigo, s&o considerados CRIs ‘e

- Av. Paulista, 1728 - 70 andar | 01310-919 | Sao Paulo | SP | Tel.: 55 11 4081 4477 | Fax: (55 11) 4081 4652 | www.braziliansecurities.com.br

104



BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finance & Real Estate

mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de fitularidade de empresas por ela
controlada;

IV. que o relatorio de classificagéo de risco da Emissao seja atualizado trimestralmente, e;

V. que sejam prestadas informagdes acerca da situagéo patrimonial e financeira do devedor e
coobrigado, caso no desdobramento estas sejam responséveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobiliarios, Essas informagdes devem também ser apresentadas & CVM ,
conforme dispde 0 § 2° do art. 16 da Instruggo CVM n°. 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) @ Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobikiarios, nos exatos valores e
nas condigdes enunciadas no Contrato de Cessao desses créditos, firmado com a Cedente;

(ii) os Créditos imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer onus gravames ou
restricdes de qualquer natureza, nao tendo ocorrido qualquer fato impeditivo & sua cesséo.

(iii) os Créditos Imobiliarios desta operagso referem-se a iméveis com "habite-se" concedido pelo 6rgao
administrativo competente e que atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as
relativas ao meio ambiente, na forma da legislagéo especifica.

14.1.2. Quanto & Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora das locatarias mediante a cessfo dos Créditos
Imobilidrios, transferidas por meio da Cetip, sob a forma escritural, e;
(ii) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de qualquer 6nus.

14.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizagéo:

(i) esta operagéo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emiss&o das CCls e dos CRIs, &
legitima em todos seus aspectos;
(ii) todos os documentos inerentes a esta operagéo estéo de acordo com a legislagao aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operag&o de Securitizagéo, além da veracidade, consisténcia, correo, qualidade e
suficiéncia das informagtes prestadas neste Termo de Securitizagéo e aquelas fornecidas ao mercado
por ocasiéo de registro durante a distribuicéo, nos termos do artigo 56 da Instruggo CVM 400/03.

14.3. O Agente Fiduciario presta declarago nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM
414/04 quanto 4 legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia_das informagGes  prestadas neste Termo de
Securitizagao e no Prospecto.
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13.4. Para fins do item 14.3,, a Securitizadora declara que os Créditos Imobiliarios refletem as
caracteristicas e disposicdes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em conformidade com as disposiges da
Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrugso CVM ne,
414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condiges previstas neste Termo de Securitizagéo de Créditos, de modo a assegurar o

estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condigbes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating e ao Agente Fiduciario
trimestralmente declaragéo constatando a existéncia ou ndo de decisées judiciais transitadas em
julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas efou Quaisquer outras decisdes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigagGes, bem como cépia de referidas decisbes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiducirio, a qualquer momento, celebrar aditivos ao presente
Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comisséo de Valores Mobiliarios ~ CYM: (i)
quando verificado de erro de digitagao e (i) modificacdes que beneficiem o(s) Investidor(es), desde
que tais modificagbes néo representem prejuizo aos Investidor(es).

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentages
especificas, entre outros, que se relacionam & Securitizadora, a Cedente, ao Imével e aos Locatarios
dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emisséo & aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagtes que estéo descritas no Prospecio da Oferta e neste Termo,
antes de tomar uma decisao de investimento.

15.6. Todas as nofificagbes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes, seréo
feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolugdo do recibo {ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido, ou
alravés da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificagéo, aviso ou comunicagéo entregue, por
qualquer outra via que nZo a cartoraria ou a judiciaria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apés o seu
despacho, no caso de carta registrada; elou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento, com a assinada no protocolo. As notificagBes, avisos ou
comunicagBes a que se refere esta clausula, seréo enviados as partes nos enderegos indicados neste
instrumento ou nos enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo
sempre ser enviadas com copia & Agéncia de Rating, se houver,

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
validade e eficécia das demais, que seréo integraimerfte

n¢a contida neste Termo néo prejudicara a
pridgs, obrigando-se. as.paries a envidar -
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seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizagao de Créditos & celebrado em carater irevogavel e irretratavel,
obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus
termos.

15.9. Para fins de execugéo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S#o Paulo, para dirimir
quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclus&o de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para
um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) t emunhas, que também a assinam.

TESTEMUNHAS:

\ Awnelanpti | )

ivi Vieira Takaisht ’
v:vnane25 741.710-2 Femando t Romero
RG. 25.741. RG: 27.811.443X

CPF. 297.714.728-44 CPF: 303.655.098-41
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Anexo | ao Termo de Securitizagéo de Créditos
Série 2.010-134 -~ Identificago das Cédulas de Crédito Imobiliario

Ne: 01

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 54.526.341,05 (cingiienta e quatro milhdes, quinhentos e vinte e seis mi,
trezentos e quarenta e um reals e cinco centavos).

Locatarios: UNILEVER BRASIL LTDA, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1309, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.154.554/0001-13 e UNILEVER
BRASIL HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA com sede na Cidade de Vinhedo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida das Industrias, n° 315, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.085.759/0001-02.

Imével: Galpéo Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 450.

N° da Matricula: 68.722

Cartério: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.

Contrato: Contrato de Locagao de Imével nio Residencial, firmado em 18/10/2006.

Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartério de registro de imbveis, uma vez que o crédito foi
emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5°da Lei 10.931/04.

CCIN°: 001

Série da CCI: BRP2 .

Instituigéo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociaggo: Cetip

Data de Vencimento: 31/07/2012

Ne: 02

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 62.482.974.50 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil,
novecentos e setenta e quatro reais e cinglienta centavos).

Locatérios: UNILEVER BRASIL LTDA, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1309, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 21.164.554/0001-13 e UNILEVER
BRASIL HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA com sede na Cidade de Vinhedo, Estado de So Paulo, na
Avenida das Indstrias, n® 315, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.085.759/0001-02.

Imével: Galpao Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 450.

N° da Matricula: 68.722

Cartério: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.

Contrato: Contrato de Locagao de Imével ndo Residencial, firmado em 18/10/2006.

Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartério de regisiro de imévels, uma vez que o crédito foi
emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCIN®: 002

Série da CCl: BRP2

Instituigio Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociagao: Cetip

Data de Vencimento: 31/07/2014

N°: 03

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 2.786.156,62 (dois milhdes, setecentos e oitenta e seis mil,.cento e
cinglienta e seis reais e sessenta e dois centavos).
Locatério: K & G INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, co
Rua Karl Lielblock, n° 891, inscrita no CNPJ/MF sob o n°f6:

de na Cidade de Louveira, Estado de Sao Paulo, na
.726.310/0001-45. R
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Imével: Galpdo Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n° 480.

N° da Matricula: 68.723

Cartério: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locago de Imbvel néo Residencial, firmado em 28/06/2007.
Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartério de registro de imoveis, uma vez que o crédito foi
emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCIN°: 003

Série da CCl: BRP2

Instituigdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociagéo: Cetip

Data de Vencimento: 02/07/2012

N°: 04

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 234.018.631,10 (duzentos e trinta e quatro milhdes, dezoito mil. seiscentos
e trinta e um reais e dez centavos).

Locatario: BR PROPERTIES S/A, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Funchal, n®
418, 15% andar, ¢j 1502, inscrita no CNPJIMF sob o n° 06.977.751/0001-49.

imével: Galpéo Logistico, localizado Rua José Luiz Mazall, n® 450,

N° da Matricula: 68.722

Cartério: 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.

Contrato: Contrato de Locag&o de Imével ndo Residencial, firmado em 30/12/2009.

Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartorio de registro de iméveis, uma vez que o crédito foi
emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCIN®: 004

Série da CCl: BRP2

Instituigdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociagéo: Cetip

Data de Vencimento: 05/08/2019

N°: 05

Valor Nominal Total do Crédito: R$ 10.425.618,32 (dez milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil, seiscentos e
dezoito reais e trinta e dois centavos). .
Locatario: BR PROPERTIES S/A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Funchal, n°
418, 15° andar, ¢j 1502, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49.
Imével: Galpdo Logistico, localizado Rua José Luiz Mazalli, n°® 480.
N° da Matricula: 68.723
Cartério: 1° Oficio de Registro de Imoveis de Jundiai-SP, transferida para Comarca de Vinhedo.
Contrato: Contrato de Locago de Iméve! ndo Residencial, firmado em 30/12/2009. :
Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de imoveis, uma vez que o crédito foi
emitido sem garantia real nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.
CCIN°: 005
Série da CCl: BRP2
Instituigdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A
Ambiente de Negociagao: Cetip
Data de Vencimento: 05/08/2019
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Anexo Il 2o Termo de Securitizagéo de Créditos

Série 2.010-134 - Fluxo Financeiro Original

Data Base: 04/01/2010
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PE:;?: eﬁ o | Am Z;’ﬁ(i: cio Saldo devedor Amottizagdo Juros Total
4/1/2010 121.164.538 - - -
5/8/2010 13,7864% 127.366.927 17.559.314 1.064.171 18.623.485
5/8/2011 14,7471% 120.332.020 17.745.483 1.005.393 18.750.876
6/8/2012 15,9669% 112.418.846 17.949.805 939.277 18.889.082
5/8/2013 17,5580% 103.523.337 18.176.827 864.954 19.041.581
5/8/2014 19,7075% 93.526.684 18.431.771 781.430 19.213.201
5/8/2015 22,7538% 82.292.313 18.724.628 687.565 19.412.193
5/8/2016 27,3764% 69.660.269 19.070.474 582.022 19.652.496
7/8/2017. 35,173%% 55.438.526 19.499.892 463.198 19.963.089
6/8/2018 51,0072% 39.383.139 20.088.236 329.052 20.417.289
5/8/2019 100,0000% 21.144.204 21.144.204 176,663 21.320.867
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Anexol lll
Contrato de Cessao

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAOQ DE CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avengas (“INSTRUMENTO"),

as partes adiante nomeadas e qualificadas, a saber:

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto 1502, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°09.352.41 1/0001-10, doravante designada simplesmente CEDENTE; e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede nesta Capital, na
Avenida Paulista, n° 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente CESSIONARIA,

CEDENTE e CESSIONARIA quando em conjunto, doravante denominadas “Partes”;
CONSIDERANDO QUE:

L. Em 30/12/2009, mediante Escritura Pdblica de Venda e Compra, a CEDENTE adquiriu de
ANHANGUERA DO BRASIL PROJETOS LTDA, inscrita no CNPYMF sob o n°
03.364.848/0001-98, com sede nesta Capital na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.551, 19° andar, cj.
1906 (“ANHANGUERA”): (i) um imével comercial, localizado na Avenida José Luiz Mazalli, n®
450, na Cidade de Louveira, Estado de Sdo Paulo, melhor descrito e caracterizado na matricula
68.722, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiaf, transferida para a Comarca de Vinhedo,
atualmente constituido de um terreno com 4rea total de 203.574,90 m? (“Imé6vel 17) e; (i) um imdvel
comercial localizado na Avenida Marginal Louveira — Traviti entroncamento com a Bstrada Municipal
Cruz Grande - Area B, Cidade de Louveira, Estado de Sdo Paulo, melhor descrito e caracterizado na
matricula 68.723 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai, transferida para a Comarca de
Vinhedo, atualmente constituido de um terreno com 4rea total de 14.601,25 m? (“Imével 27), sendo o

Imével 1 e 0 Imével 2 em conjunto denominados “Iméveis™;

IL Em conseqgiiéncia da aquisigio mencionada no item anterior, a CEDENTE sucedeu a
ANHANGUERA:

IL1. na condigdo de Comodatéria do Instrumento Particular de Comodato firmado com a MLC
LOUVEIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPY/ME sob o n°

T -
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07.802.869/0001-07, com sede nesta Capital na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 22° andar,
Cj. 2202-Torre Oeste (“MLC”), cujo objeto é o empréstimo gratuito do Imével 1 para a MLC para

o fim exclusivo de demoligdo de 16.068,10m2 e construgdo de 48.395,13m2, de forma que o Imével

1 passe a contar com 4rea de 138.095,50m2, O comodato, firmado com prazo de 58 (cingiienta e

0ito) meses ¢ 4 (quatro) dias, com inicio em 06/10/2006 e término em 10/08/2011 (“Comodato™).

Referido comodato foi rescindido em 30/12/2009, nos termos da Escritura Péblica de Venda e

Compra;

I1.2. na condig@o de Consorciada nos termos do Instrumento Particular de Consércio de Sociedades
firmado em 14/09/2006 entre a ANHANGUERA e a MLC, com o objetivo de execugdo das obras

de expansdo nos Iméveis. Referido consércio foi rescindido na mesma data de assinatura deste

instrumento;

III. Também em consegiiéncia das aquisigdes mencionadas no CONSIDERANDO 1 acima, a
CEDENTE sucedeu a ANHANGUERA na condig@o de locadora das locagBes vigentes dos Iméveis
adquiridos pela CEDENTE, sendo que:

a) O Im6vel 1 encontra-se locado para UNILEVER BRASIL LTDA, inscrita no CPNP/MF sob o

b

r (W ¥

<

n° 61.068.276/0001-04, com sede nesta Capital na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1309, 13°
andar, sala 1 (“Unilever Brasil”), e UNILEVER BRASIL PRODUTOS DE TOUCADOR
LTDA., inscrita no CNPY/MF sob o n® 03.085.759/0001-02, com sede na Cidade de Vinhedo-
SP, na Avenida das Indistrias, n° 135, parte (“Unilever Brasil Produtos™), , Unilever Brasil e
Unilever Brasil Produtos quando em conjunto “Unilever”, nos termos do Instrumento
Particular de Contrato Atipico de Locagio e Outras Avengas, firmado em 18/10/2006, pelo
prazo de 52 (cinqiienta ¢ dois) meses, com inicio em 18/06/2007, conforme Termo de
Aceitagdo das Obras do Im6vel Expandido (“Termo de Aceitagio”) firmado em 18/06/2007,
com aluguel anual de R$19.800.000,00 (dezenove milhdes e oitocentos mil reais), data base
do contrato, reajustado anualmente pelo IGP-M/FGV, com pagamentos anuais em

vencimento no dia 31 de julho de cada ano (“Locagdo Unilever 1)

Ainda, na mesma data de assinatura da Locagio Unilever 1 foi celebrado outro Instrumento
Particular de Contrato de Locagdo e Outras Avengas, com cldusula suspensiva, de forma que
sua vigéncia fica suspensa até o término da Locagdo Unilever 1, com prazo de 32 (trinta e
dois) meses a contar do término da Locagio Unilever 1, e com uma opgdo de renovagdo da
locagdo por mais 36 (trinta e seis) meses (“Locagéo Unilever 2”); @aqﬁo Unilever 1 e

Locagéo Unilever 2 quando em conjunto “Locagdes Unilever”;
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¢) O Imével 2 encontra-se locado para K & G INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., inscrita
no CNPI/MF sob o n° 62.726.310/0001-45, com sede na Cidade de Louveira, na Rua Karl
Kielblock, n° 891 (“K&G”), nos termos do Instrumento Particular de Contrato Atipico de
Locagdo e Outras Avengas, firmado em 28/06/2007, pelo prazo de 5 (cinco) anos, com
vigéncia de 03/07/2007 a 02/07/2012, aluguéis mensais de R$ 78.038,29 (setenta e oito mil,
trinta e oito reais e vinte e nove centavos), na data base do contrato, reajustados anualmente

pelo IGP-M/FGV, com vencimento no 5° dia (til de cada més (“Locagdo K&G”);

Sendo Unilever e K & G Industria e Comércio Ltda, em conjunto denominadas simplesmente

“Locatdrias™;

Sendo a Locagdo Unilever 1, a Locagéo Univeler 2 e a Locagdo K&G, em conjunto denominadas

“Locagbes™;

IIL. Na forma da lei 8.245/91 foram conferidos as Locatérias direito de preferéncia na aquisigfo dos

Iméveis, tendo as Locatérias expressamente recusado a preferéncia;

V. E intengfio da CEDENTE ceder 2 CESSIONARIA os créditos imobilidrios decorrentes das
Locagdes dos Iméveis, consistentes dos aluguéis, juros, penalidades, indenizagbes e garantias
(“Créditos Imobilidrios”) para fins de viabilizar uma operagdo de securitizagdo, que se dard com a
emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) com prazo de vencimento de 116 (cento

¢ dezesseis) meses.;

V. Para estruturar a operagdo de securitizagdo na forma acima indicada, considerando que os fluxos
das Locagbes hoje vigentes alcangam periodo menor do que o prazo estabelecido pelas Partes para o
fluxo dos CRIs, de 116 (cento e dezesseis) meses, nesta data a CEDENTE firmou dois novos
instrumentos particulares de locagdo de imdveis ndo residenciais com a BR Properties S.A (“BR
Properties™), sob condi¢ao suspensiva (“Novas Locagdes™), nos termos do Anexo II-A e Anexo II-B a
este contrato, de forma a compor o prazo de 116 (cento e dezesseis) meses do fluxo do CRI,nas
mesmas condi¢des das Locagdes vigentes, sendo que somente passardo a viger as Novas Locagbes
caso haja quebra das LocagGes em vigor, seja por inadimpléncia das Locatdrias, seja por rescisio
unilateral por qualquer uma das partes, ou seja por término do prazo locaticio sem que haja sua

expressa renovago;

NW %%@/
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VI. A CESSIONARIA 6 uma companhia securitizadora de Créditos Imobilidrios, que tem como
principal objetivo a aquisi¢io de Créditos Imobilidrios e conseqiiente securitizagdo, mediante a

emissdo de CRIs nos termos da Lei n.° 9.514/1997;

RESOLVEM as Partes firmar o presente instrumento, mediante as cldusulas e condigGes a seguir

dispostas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a cessdo onerosa pela CEDENTE 2 CESSIONARIA
(“Cessdo”), em cardter irrevogdvel e irretratdvel dos Créditos Imobilidrios correspondentes a 100%
(cem por cento) dos aluguéis mensais vincendos a partir de 01/01/2010 decorrentes das LocagGes
(“Créditos Imobilidrios”).

1.2, A individualizagdo dos Créditos Imobilidrios e suas caracteristicas encontram-se devidamente
descritas no Anexo IIT do presente instrumento, que para todos os fins e efeitos de direito dele faz

parte integrante e indissocidvel.
CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO

2.1. Por este instrumento, 2 CEDENTE cede 2 CESSIONARIA, que por sua vez adquire os Créditos
Imobilidrios decorrentes das Locagdes, venciveis a partir de 01/01/2010, inclusive, € se compromete a
ceder 2 CESSIONARIA, que, por sua vez, se compromete a adquirir, até 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobilidrios relativos aos aluguéis das Novas Locagdes dos Iméveis, venciveis a partir de
18/06/2014 e 03/07/2012, inclusive.

2.1.1. Fica ajustado pelas Partes que o presente negécio juridico resume-se apenas 2 cessdo
dos Créditos Imobilidrios, conforme descrita no item 2.1 supra, ndo representando, em
qualquer momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipbtese, a assunco, pela
CESSIONARIA, da posi¢io contratual da CEDENTE em relagdo as Locatdrias, como
locadora e/ou sublocadora dos Iméveis, sendo desde j4 ajustado entre as Partes que a cessdo de
direitos, objeto deste contrato limita-se aos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs
oriundos da relagdo contratual existente entre a CEDENTE e as Locatdrias, nio se
caracterizando, em nenhuma hipétese, a sub-rogagio da CESSIONARI, qualquer dos

demais djreltoy na totalidade das obrigages da CEDENTE nos termos das Locagdes.
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2.2. O Prego da Cessdo ¢ de R$ 121.400.000,00 (cento e vinte e um milhdes e quatrocentos mil reais) e
deverd ser pago 2 vista pela CESSIONARIA 2 CEDENTE até o dia 11/01/2010, desde que satisfeitas
as condigdes precedentes dispostas na cldusula 2.3 abaixo. O pagamento do Pre¢o da Cessdo serd feito
diretamente 2 CEDENTE, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, a ser efetuada na

conta corrente n° 09941-5, agéncia 0910, do Banco Itau -341.

2.2.1. Ajustam as Partes que o Prego da Cessdo, somente terd corregio monetdria até a data
limite de 11/01/2010, ap6s o que ndo mais serd corrigido, ainda que no tenha ocorrido o efetivo

pagamento do Preco da Cessdo.

2.2.2. No dia 1itil subsegiiente 2 data de vencimento das obrigagGes de pagamento dos valores
relativos aos aluguéis, nos termos das Locagdes, de cada més-calenddrio (“Data de
Verificagdo”), o valor dos Créditos Imobilidrios, reajustados até o més de apuragio com base no
fndice estabelecido nos Contratos de Locagdo (“Parcela Contratual Atualizada”), sers
comparado com o valor da quantidade minima mensal atualizada, conforme Anexo IV deste
Contrato (“Quantidade Minima Mensal Atualizada”), corrigida conforme previsto no Termo de
Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 134 Série da 1* Emisséo de CRI da CESSIONARIA.,

Do valor apurado serdo debitadas eventuais despesas da emissio dos CRIs.

2.2.3. Quando, na Data de Verificagdo, o valor da Parcela Contratual Atualizada for superior a0
valor da Quantidade Minima Mensal Atualizada, a diferenga entre esses valores ser4 restituida
pela CESSIONARIA 2 CEDENTE, na mesma Data de Verificagiio (“Restitui¢io Parcial do

Valor de Cessdo”).

2.2.4. Quando, na Data de Verificagdo, o valor da Parcela Contratual Atualizada for inferior a0
valor da Quantidade Minima Mensal Atualizada, a diferenga entre esses valores serd paga pela
CEDENTE 2 CESSIONARIA, em até 1 (um) dia dtil da data de vencimento da respectiva
parcela dos Créditos Imobilidrios (“Pagamento Adicional pela Cessio”), mediante depésito na

Conta Corrente em recursos livres e imediatamente disponiveis.

2.2.5. O atraso na Restituigdo Parcial do Valor de Cessio pela CESSIONARIA ou no
Pagamento Adicional pela Cessdo pela CEDENTE, implicar4 a parte faltosa o pagamento de

juros e corregio a ser calculado com base na Cldusula 2.2.2. acima até o seu efetivo pagamento

a outra parte. \/ L\_/
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2.2.6. A CESSIONARIA concede a CEDENTE o prazo de caréncia de 1 (um) dia til, contado
de cada uma das datas de vencimento dos Créditos Imobilidrios, para efetuar o pagamento do
valor integral devido dos Créditos Imobilidrios que tenham vencido e, eventualmente, néio
tenham sido pagos nas suas respectivas datas de vencimento nos termos das LocagGes e das
Escrituras de CCL. Fica obrigada a CEDENTE a efetuar o pagamento até as 11:00 horas (onze
horas) do dia acertado entre as Partes. A fim de viabilizar que 2 CEDENTE tenha
conhecimento de eventual nio pagamento dos Créditos Imobilidrios em suas respectivas datas
de vencimento, a CESSIONARIA se compromete a comunicar a CEDENTE, por escrito, caso
ndo tenha havido o pagamento dos Créditos Imobilidrios em cada uma das respectivas datas de
vencimento, até as 11:00 (onze horas) do dia itil subseqiiente 2 data do vencimento dos Créditos
Imobilidrios. Referida comunicagfio devers conter o valor dos Créditos Imobilidrios vencidos e

n&o pagos pelos locatérios na respectiva data de vencimento.

2.2.7. Observados o prazo de caréncia e o horério para pagamento acima previstos, caso a
CESSIONARIA nio receba o pagamento da totalidade do valor devido e ndo pago, todos os
encargos previstos nas LocagBes e nas Escrituras de CCI serdio devidos 2 CESSIONARIA
desde a respectiva data de vencimento dos Créditos Imobilidrios nos termos das Locagdes e das
Escrituras de CCls.

2.2.8. Sem prejufzo das cldusulas 2.2.3,2.2.5. ¢ 2.2.7. acima, em caso de inadimpléncia, total ou
parcial, no Pagamento Adicional pela Cessio pela CEDENTE, esta autoriza a CESSIONARIA
a reter mensalmente os créditos oriundos da Locagio K&G e utiliz4-los para a amortizagio das

parcelas do CRI.

2.3. Constituem-se condigdes precedentes para pagamento do Prego da Cessdo pela CESSIONARIA

(“Condigtes Precedentes”):

a)

b)

s

apresentagio pela CEDENTE 2 CESSIONARIA de c6pia do comprovante do protocolo do
pedido de registro do Instrumento Particular de Instituigdo de Hipoteca na matricula dos Iméveis,
junto ao Cartdrio de Registro Iméveis competente, para que a referida garantia produza todos os

seus efeitos, inclusive contra terceiros

entrega, pela Instituigdo Custodiante, dos comprovantes da obtengdo dos registros das CCIs para

negociagdo na CE XA, - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“Cetip”) e a

\b
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d)

e)

2.4.

transferéncia, via Cetip, das CCIs emitidas pela CEDENTE vpara titularidade da
CESSIONARIA;

emissdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRIs pelo Investidor;
registro do Termo de Securitizagdo dos CRIs junto a Institui¢do Custodiante;

tenha sido obtido o registro provisério dos CRIs junto 3 Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”);
apresentagdo da ata de aprovagdo da BR Properties S.A e da BRPR Participagdes S.A. na

qualidade de tinicas sécias da CEDENTE para operagao de securitizagdo e outorga de garantias.

2.3.1. Atendidas as CondigBes Precedentes, o Prego da Cessdio deverd ser pago na forma
prevista na cldusula 2.2. acima, servindo a efetiva disponibilidade do valor na conta corrente

indicada pela CEDENTE como termo de quitag&o.
2.3.2. A critério exclusivo da CESSIONARIA, o Prego da Cessio poderd ser pago antes de
integralmente satisfeitas as condigdes estabelecidas na cldusula 2.3. sendo fixado novo prazo

para comprovagdo do cumprimento dos itens faltantes.

Ap6s a quitagdo do Prego da Cessdo na forma do item 2.2 acima, os Créditos Imobilidrios

passaro a pertencer 2 CESSIONARIA, podendo ela exercer sobre eles todos os direitos e agbes que

antes competiam a0 CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo perante a Celip,

obrigando-se a CEDENTE, no entanto, a responder com diligéncia pelos Créditos Imobilidrios objeto

desta Cessdo e sobre eles exercer todas agSes necessdrias a manter a integridade da Cessfo ora

formalizada.

2.5,

Os CRIs serdo emitidos com a instituigdo do regime fiducidrio e contardo com coobrigagéo da

CEDENTE, que se obriga a recomprar da CESSIONARIA os Créditos Imobilidrios nas situagdes

em que se verificar o que segue abaixo:

a)

b) caso seja indeferido o registro dos CRIs pela CVM;

0y

a inadimpléncia no pagamento dos aluguéis dos Iméveis ou no Pagamento Adicional pela

Cessdo, conforme cldusula 2.2.4;

-4
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)

d)

e)

2

h)

-

em caso de ndo comprovagdo do arquivamento dos atos societdrios exigidos neste contrato
perante a Junta Comercial de SZo Paulo, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura

deste instrumento;

em caso de ndo comprovagdo do registro da Escritura Piblica de Venda ¢ Compra e do
Instrumento Particular de Instituigdo de Hipoteca na matrfcula dos Iméveis no prazo de 60

(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

em caso de ndo comprovagdo do recolthimento integral das parcelas do Imposto Predial
Territorial Urbano (“IPTU”) que estdo em aberto, nos termos da Escritura de Venda e Compra,

no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

caso em 60 (sessenta) dias ndo seja obtida a classificagdo de risco minimo equivalente ao

investment grade pela Fitch Ratings;

em caso de ndo alteragdo do beneficidrio dos seguros contratados nos Iméveis para a
CESSIONARIA conforme disposto na cldusula 8.2 abaixo;

em caso de ndo renovacéo anual dos contratos de seguro dos Iméveis estabelecendo no minimo
as garantias j4 asseguradas nos termos do contrato vigente, com indicagio da CESSIONARIA

como beneficidria destes seguros;

caso no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura do presente instrumento a
CESSIONARIA n3o conclua a auditoria legal da CEDENTE e Iméveis, de forma satisfatéria
a CESSIONARIA, ¢;

caso seja verificada, na due diligence, pela CESSIONARIA a necessidade de apresentagéo, pela
CEDENTE, de alguma declaragio das partes ou aditamento de algum dos documentos lastro da
emissdo dos CRIs para o fim de formalizar adequadamente os documentos da operagio , e esta
necessidade ndo seja atendida pela CEDENTE no prazo de ate 30 (trinta dias contados de

recebimento de notificagio enviada pela CESSIONARIA para tal propésito.

2.5.1. A recompra dos Créditos Imobilidrios na forma descrita cldusula anterior devera ocorrer

em aié 2 (doi}) dias da data em que for verificada alguma das situagBes ensejadoras da
/

recompfa. | (\
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2.5.2. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas na cldusula 2.5.acima, obriga-se a
CEDENTE a recomprar os Créditos Imobilidrios pelo seu saldo devedor conforme estabelecido

nos Contratos de Locaggo.

2.5.3. Caso a CEDENTE deixe de efetivar a recompra dos Créditos Imobilidrios no prazo
previsto neste instrumento, sem prejuizo da imediata execucdio das garantias prevista neste
Contrato, incorrerd no pagamento de multa de até 2% (dois por cento) do valor dos respectivos
dos Créditos Imobilidrios, além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo,

enquanto perdurar a mora na efetivagdo da recompra.

2.5.4. Na hipotese prevista na cldusula anterior, considera-se este instrumento como titulo
executivo, nos termos do Cédigo de Processo Civil, passivel de execugdo no valor dos Créditos
Imobilidrios objeto da recompra, incluindo o reajuste monetdrio, as taxas de juros
remuneratérios e os demais acessérios pactuados nos Contratos de Locagio bem como a multa
moratéria e os juros moratérios acima convencionados. Independentemente das penalidades
moratérias acima pactuadas, a CEDENTE responderé pela reparac@o das perdas e danos a que

comprovadamente der causa em razéio da inexecugdo das obrigacdes ora assumidas.

2.5. A CEDENTE poderd optar pela recompra voluntdria dos Créditos Imobilidrios, parcial ou

integral, devendo, nesta hipétese, notificar a CESS[ONARIA, com no minimo 45 (quarenta e cinco)

dias de antecedéncia. A titulo de indenizagdo pela recompra voluntéria, a CEDENTE arcard com

multa indenizat6ria (“Multa Indenizat6ria”), da seguinte forma:

(@)

(b)

©

CLAUSPLA TERCEIRA - DA CONTA-CORRENTE

/8

antes de completado um ano entre a data da cessdo e data do evento de recompra, a Muita

Indenizat6ria serd equivalente 2 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRIs;
antes de completar dois anos entre a data de cessdo e a data do evento de opgdo de recompra, a
Multa Indenizatéria serd equivalente a 1,50% (um e meio por cento) sobre o saldo devedor

atualizado dos CRIs;

antes de completar trés anos entre a data de cessio e a data do evento de recompra, a Multa

Indenizatéria serd equivalente 3 1% (um por cento) sobre o saldo devedor atualizado dos CRIs.

%J@Qf
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3.1. Para vincular o direcionamento dos recursos oriundos da presente cessdo, ap6s sua devida
formalizagio nos termos deste instrumento, a CESSIONARIA declara que providenciard a abertura
de uma conta-corrente na qual serdo depositados integralmente os valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, diretamente pelas Locatdrias das Locagdes Os custos de contratagfio e manutengio desta

conta corrente correrdo as exclusivas expensas da CEDENTE.

3.2. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia desta cessdo s Locatérias ¢ 3 BR Properties, nos termos do
artigo 290 do Cédigo Civil, no prazo méximo de 15 (quinze) dias a contar da data do pagamento do
Prego da Cessdo, informando-lhes, ainda, os dados da conta-corrente de que trata a cldusula 3.1 acima,

onde deverd ser efetuado o dep6sito dos aluguéis relativos aos Créditos Imobilidrios.

3.2.1. A comunicagdo de trata o item 3.2 acima deverd ser feita por meio de notificagio na

forma do modelo que integra o Anexo V ao presente Instrumento.

3.3. Em raziio da presente cessdo, em nenhuma hipétese, até a integral liquidagdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, poderd a CEDENTE orientar as Locatdrias ou a BR Properties a proceder ao

pagamento de tais créditos diretamente na conta corrente da CEDENTE.

3.3.1. Qualquer importancia recebida pela CEDENTE diretamente a titulo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios o serd na qualidade de fiel depositéria da CESSIONARIA, obrigando-se
a CEDENTE a transferir tal importancia 3 CESSIONARIA no prazo maximo de até 2 (dois)

dias tteis apds referido pagamento.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO E DAS CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO

4.1. Os Créditos Imobilidrios serdo representados por 5 (cinco) Cédulas de Crédito Imobilidrio
(“CCIs"), emitidas pela CEDENTE nos termos dos Instrumentos Particulares de Emissao Privada de
Cédulas de Crédito Imobilidrio sob a Forma Escritural (“Escrituras de Emissdo”) firmados nesta data

(Anexo VI).

4.2. A Cessio de Créditos serd formalizada mediante a transferéncia das CCls, via Cetip, para a
posi¢do da CESSIONARIA.

-
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4.3. A CEDENTE autoriza a CESSIONARIA, desde logo, registrar e transferir as CCIs para sua
posigéo, cabendo 2 CEDENTE todas as despesas verificadas com a emiss@o, custédia, registro e

averbagdo das CCls.

4.4. Até a efetiva transferéncia das CCIs no ambito da Cetip para a CESSIONARIA, obriga-se o
CEDENTE, a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem necessérias a
fazer a cessdo sempre boa, firme e valiosa.

CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES DAS PARTES

5.1. A CEDENTE declara que os Créditos Imobilidrios se encontram livres e desembaragados de
quaisquer dnus, gravames ou restrigSes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato impeditivo

sua cessdo.
5.2. Cada uma das Partes declara e garante 4 outra que:

(a)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas as
operages aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes aqui assumidas, tendo tomado todas as
medidas de natureza societdria ¢ outras eventualmente necessérias, para implementar todas as

operag@es nele previstas e cumprir todas as obrigagSes assumidas;

(b) este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigagio legal, vélida, vinculante e

exeqiifvel, de acordo com os seus termos; ¢

(¢) a celebragdo deste instrumento e o cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam qualquer
disposigao contida em seus documentos societdrios; (if) néo violam qualquer lei, regulamento, decisio
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) obtiveram todos os

consentimentos e autorizagdes estatutdrias.

5.3. A CEDENTE desde logo se obriga a repassar para a CESSIONARIA eventuais créditos que
receba diretamente das Locatérias e/ou BR Properties referentes aos aluguéis devidos em razio dos
Contratos de Locagéo, sendo certo que sobre referidos créditos néo serfio devidos juros ou corregio

monetdria.

CLAUSULA SEXTA - DAS GARANTIAS
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6.1. Como garantia do integral pagamento dos Créditos Imobili4rios, 2 CEDENTE constitufu, nesta
data, em favor da CESSIONARIA, a hipoteca dos Iméveis, mediante a celebragdo do competente

Instrumento Particular de Instituigdo de Hipoteca, nos termos do Anexo VII a este Contrato.
CLAUSULA SETIMA - DAS DESPESAS

7.1. A CEDENTE, desde logo se obriga a reembolsar a CESSIONARIA, em até 5 (cinco) dias tteis
da comunicagio que receber da CESSIONARIA neste sentido, de todas as despesas incorridas com a

emissdo dos CRIs, descritas no Anexo VIII ao presente.

7.2. Caso a CEDENTE, nio efetue o reembolso nos valores e datas estabelecido acima, a
CESSIONARIA, incidir4 sobre o valor devido e nio pago multa de 2% (dois por cento) e juros de 1%

(um por cento) ao més, ou fragio de més.

7.3. Caso o atraso no reembolso das despesas perdure por mais de 10 (dez) dias, é assegurado a J
CESSIONARIA abater tais despesas da Restituigdo Parcial do Valor de Cessdo, prevista na cléusula

2.2.3 acima.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Todas as comunicagGes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, no

curso deste Contrato.

8.2. No prazo de 60 (sessenta) dias a contar desta data, obriga-se a CEDENTE a indicar, a
CESSIONARIA como beneficidria exclusiva nas apélices de seguro dos Im6veis contratadas com

companhia idénea de primeira linha e de acordo com as melhores praticas de mercado, prevendo

indenizagdo em valor suficiente para assegurar a cobertura da destruiggio parcial ou total dos Iméveis,
comprovando a alteragio acima estabelecida 2 CESSIONARIA sob pena de recompra dos Créditos

Imobilidrios conforme disposto na cldusula 2.5. acima.

8.3. O descumprimento de qualquer estipulagio da presente Cessdo de Créditos acarretard multa de

2% (dois por cento) e jurps de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més sobre o valor da
. ) NS
S,
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cessdo, ressalvadas as penas especificas estabelecidas neste instrumento e a adogdo de outras medidas
asseguradas a CEDENTE.

8.4. O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por
este Contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagfio & inobservancia ou descumprimento
de qualquer condigdo ou obrigagdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novagio, nem
prejudicard o posterior exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

8.5. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos ¢ obrigagbes decorrentes desta Cessdo,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicagio a0 CEDENTE, cabendo-lhe, entretanto,

notificé-la da cessdo havida, bem como as Locatdrias ou a BR Properties.

8.5.1. A CEDENTE nio ¢ permitida a cessdo dos direitos e obrigagSes decorrentes desta

Cessdo, exceto se expressamente autorizada pela CESSIONARIA.

8.6. Fica eleito o Foro da Comarca da capital da Cidade Sgo Paulo, Estado de S#o Paulo, para dirimir
quaisquer diividas oriundas da Cesséo de Créditos, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

8.7. As Partes autorizam, desde j4, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente a

proceder a todos os registros e averbagbes necessdrios decorrentes da presente cessio.
8.8 O CEDENTE nomeia a CESSIONARIA sua bastante procuradora com poderes para atender a
qQualquer exigéncia formulada pelo Sr. Oficial de Registro de Iméveis com relagdo aos registros e

averbagdes necessdrios decorrentes da presente cessio.

E assim por estarem as Partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e

forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

S&o Paulo, 30 de Dezembro de 2009,

Diretor

BRAZILIAN SECURI

Pinitha Cruz
Diretor

André Bergstein k
Diretor
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s de antecedéncia do vencimeitto o primgiro aluguel aposa- .
;und:co efetuado sob'as conthcoes p'rewstns riestd Clausula
-0

ARIA 4t € qrialq ’tesponsabﬂldade efetetite presefit
. que tenh Cuimpride mmgmlinente com'o d:sposm no preseh NTRATQ até adam efetiva

,de;etos ‘perigosos,.
tetiais. coritetido

s6'de acofdo coma .-

s fi6 IMOVEL pela © .

125



mdéfienden’tés’ e
até: 45 (qnarenm e
indo

ésctite’ “qual'o valor.do -

dois relatotxos “dos

126



127



‘. 0. BRAS] PRO]E S LTDA.
Avemd das Nagfies Umdas 12.901 = 22°andar - Totre st

128



129



130



131



132



133



134



135



136



o / nipdiese ae *
ONTRATO,: principaimente: se = - .
elagtio s ‘obrigagbes previstas. .

137



138



139



Anexo lIl-C
Anexo II-A a Cesséao - Nova Locacgéao/imével 1

ANEXO II A - NOVA LOCACAO / IMOVEL1
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL COM CLAUSULA SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

Séo partes deste instrumento;
L1, De um lado, como LOCADORA.:

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na
cidade de So Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto
1502, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.352.411/0001-10, neste ato representada
na forma de seu contrato social;

1.2, De outro lado, como LOCATARIA:

BR PROPERTIES S.A, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1502, inscrita no CNPJ sob n. 06.977.75 1/0001-

49, neste ato legalmente representada na forma do disposto em seu Estatuto Social;
CONSIDERANDO QUE:

1) O objeto da presente locagso é o imével comercial, localizado na Avenida José Luiz
Mazalli, n° 450, na Cidade de Louveira, Estado de SZo Paulo, melhor descrito e
caracterizado na matricula 68.722, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai,
transferida para a Comarca de Vinhedo, atualmente constituido de um terreno com érea
total de 203.574,90 m* (“Imévell™);

I) O Imévell encontra-se locado para UNILEVER BRASIL LTDA, inscrita no
CPNP/MF sob o n° 61.068.276/0001-04, com sede nesta Capital na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1309, 13° andar, sala 1, e UNILEVER BRASIL HIGIENE PESSOAL E
LIMPEZA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.085.759/0001-02, com sede na
Cidade de Vinhedo-SP, na Avenida das Indtstrias, n° 135-parte (denominadas em
conjunto “Unilever”), nos termos do Instrumento Particular de Contrato Atipico de

Locagdio e Outras Avengas, firmado em 18/ 10/2006, pelo prazo de 52 (cinqienta e dois)

meses, cio em 18/06/2007, conforme Termo de Aceitagdo das Obras do Imével
13 CadON2 ' (oft %
(\6 o :‘ 7/@%}}2
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Expandido (“Termo de Aceitagdo”) firmado em 18/06/2007, aluguel anual de R$
19.800.000,00 (dezenove milhdes e oitocentos mil reais), reajustado anualmente pelo
IGP-M/FGV, com vencimento no dia 31 de Jjulho de cada ano (“Locagdo Unilever1”).

IIf) Na mesma data de assinatura da Locagéio] foi firmado outro Instrumento Particular
de Contrato de Locagdo ¢ Outras Avengas, com cldusula suspensiva de forma que sua
vigéncia fica suspensa até o término da Locagdol, com prazo de 32 (trinta ¢ dois) meses
a contar do término da Locagfol, uma opgio de renovagio da locagéio por mais 36

(trinta e seis) meses (“Locago Unilever2”);
Sendo Locag#o Unilever] e Locagio Unilever2 em conjunto denominadas “Locacdes”;

1IV) O fluxo das Locagdes alcanga apenas 84 (oitenta e quatro) meses, e ¢ intengéo da
LOCADORA realizar uma operagdo de securitizagdo de créditos imobilidrios com
lastro nos aluguéis advindos da locagdo acima mencionada, com a emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) pelo prazo de 116 (cento e dezesseis)

meses,

Resolvem as partes acima qualificadas, com base na boa 6 e equilibrio contratual,
ajustarem as cléusulas abaixo, com efeito suspensivo, que ird viger na forma e

condigdes a seguir:
OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA firma nesta data com a LOCATARIA,
Contrato de Locagdo do Imévell, descrito e caracterizado no “Considerando I”, com
data de inicio de locagdo conforme a cldusula segunda do presente Contrato, e com data
de vencimento 05/08/2019 (“Nova Locagio™).

DA CLAUSULA SUSPENSIVA E DO PRAZO DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA: A presente Locagio é firmada nesta data com cldusula
suspensiva, sendo que sua vigéncia somente comegard a fluir quando ¢ se a Locagiol

ou a LocagdoZ,\dgpendendo de qual das Locagbes estiver em vigor, forem rescindidas,
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seja por ato unilateral de uma das partes, por inadimplemento, por acordo, ou por
término do prazo locaticio, sem que haja expressa renovagio da locagio conforme
previsio expressa das Locagdes. Para todos os fins de direito, ajustam as Partes que a
Nova Locagio vigerd até que o prazo de 116 (cento ¢ dezesseis) meses dos CRIs
emitidos com lastro nos créditos imobilirios das Locages e da Nova Locagio, seja

cumprido.

CLAUSULA TERCEIRA: Ocorrendo a rescisio das Locagdes do Imévell, conforme
disposto na cléusula segunda acima, a LOCADORA pode, com a anuéncia dos
Investidores titulares dos CRIs emitidos nesta data, com lastro nos créditos imobilidrios
consistentes dos aluguéis, e desde que o fluxo dos recebiveis dos CRIs se mantenham
inalterados, locar o Imévell para terceiros. Nesta hipétese, esta Nova Locagio se

resolveré de pleno direito, nada podendo ser exigido de parte a parte a qualquer titulo.
DO VALOR DA LOCACAO

CLAUSULA QUINTA: Pela locagio do Imévell, a LOCATARIA pagard 2
LOCADORA o valor do dltimo aluguel anual pago pela Unilever por ocasido da
rescisdo da Locagdo Unileverl ou da Locagéo Unilever2, dependendo de qual estiver

em vigor na época, devidamente corrigido na forma do contrato de locagfio rescindendo.

Parégrafo Primeiro: Caso a LOCADORA celebre nova locagio com terceiros, fica
desde j4 estabelecido que o valor do aluguel néo podera ser inferior ao valor do aluguet

constante das Locagdes Unileverl e Unilever2.

Pardgrafo Segundo: Observado o disposto na Cléusula Terceira acima, caso a
LOCADORA firme com terceiros nova locagdo, com valor de aluguel acima do valor
acima disposto, a diferenca deverd ser creditada 8 LOCADORA nos termos do contrato

de cess@o de créditos firmado nesta data.

CLAUSULA SEXTA: O valor do aluguel serd reajustado anualmente, a cada perfodo
de 12 (doze) meses, contado a partir do recebimento do primeiro pagamento da locagéo,

reajustado nas mesmas condigbes ajystadas com a Unilever.
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DO PAGAMENTO

CLAUSULA SETIMA: O aluguel serd pago mediante depésito em conta de
titularidade da LOCADORA ou em outra conta que a LOCADORA venha expressa e

oportunamente indicar.

Paragrafo Unico. Nos casos de eventuais atrasos no pagamento do aluguel a
LOCATARIA ser4 cobrada multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do aluguel
atrasado, além da corregdo monetdria com base no indice de reajuste do IGP-M/FGV ¢

juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

Pardgrafo Segundo. As partes resolvem, para efeito de atualizagio do valor do aluguel o
reajuste ser feito pela variagio acumulada do IGP-M/FGV, acumulado nos onze meses,
mais a projecdo do IGP-M divulgada pela ANDIMA para o décimo segundo més. A
conciliagdo do valor do aluguel anual, calculado nos termos desta cldusula, serd feita em
até 30 (trinta) dias ap6s a divulgagdo do IGP-M referente ao décimo segundo més do
perfodo locativo.

Pardgrafo Tercejro. Na hip6tese de ocorrer a impossibilidade ou impedimento a
aplicagdo do IGP-M/FGV, ele serd substituido pela variagio do Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC/FIPE), e nos caso de impossibilidade deste ser4 utilizado outro indice
oficial escolhido de comum acordo entre as partes, que traduza a desvalorizagio do

poder de compra da moeda corrente do Pafs.
DOS ENCARGOS
CLAUSULA OITAVA: Sio de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento das

tarifas de energia elétrica, 4gua, telefone, manutengéo de clevadores e aparelhos de ar

condicionado.

Par4grafo Unico: O pagamento do Imposto Predial Territorial (IPTU) do Imével ficars a
cargo da LOCADORA, sendo-lhe devido o reembolso dess
LOCATARIA, no prazo de 05 (cinco) dias dteis, a contde
comprovagio do pagamento pela LOCADORA.

dgspesa, pel
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DA RESCISAO

CLAUSULA NONA: O presente contrato poderd ser rescindido por acordo entre as
partes; em caso de infragdo de qualquer uma de suas cldusulas; em virtude de fatos
alheios a vontade dos contratantes que impegam o uso total ou parcial do Imévell,

dispensando as partes, neste dltimo caso, de qualquer indenizagdo.

Paragrafo Unico. Em caso de rescisio unilateral, a parte que pretender a rescisio devers

notificar a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA deverd devolver o Tmévell livre de pessoas
e coisas, nas condigdes de uso e habitabilidade em que o locou, ressalvado os desgastes

naturais de uso.
DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ajustam as partes, desde logo, que néo haverd

indenizagdo por benfeitorias voluptudrias realizadas no Imévell.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA nio poderd ceder, sublocar
total ou parcialmente, ou dar em comodato o Imévell, sem prévio e expresso
consentimento da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes elegem o Foro da Comarca de SP/SP
para dirimir qualquer diivida oriunda do presente Contrato.

S@o Paulo, 30 de Dezembro de 2009,

R Voreio Dol deos S8

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PART

BR PROPERTIES S.A

o
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Testemunhas:

|
& / l
“Irloiper
Isabela T. N. Cobra
Advogada
OABISP 211.422

1.

Rodrigo Schnaider Borelli
RG 30 760 051-8
CPF 331257 668-77
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Anexo lll-D
Anexo II-B - Nova Locacgéao/Imével 2

ANEXO I B - NOVA LOCACAO / IMOVEL2
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL COM CLAUSULA SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

Séo partes deste instrumento:
1.1, Deum lado, como LOCADORA:

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na
cidade de Sgo Paulo, Estado de Szo Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto
1502, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.352.41 1/0001-10, neste ato representada
na forma de seu contrato social;

12, De outro lado, como LOCATARIA:

BR PROPERTIES S.A, com sede na cidade de Sso Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Funchal, 418, 15° andar, conjunto 1502, inscrita no CNPJ sob n. 06.977.751/0001 -
49, neste ato legalmente representada na forma do disposto em seu Estatuto Social;

CONSIDERANDO QUE:

D) O objeto da presente locagtio é o imével comercial localizado na Avenida Marginal
Louveira — Travit: entroncamento com a Estrada Municipal Cruz Grande — Area B,
Cidade de Louveira, Estado de Sdo Paulo, melhor descrito ¢ caracterizado na matricula
68.723 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai, transferida para a Comarca de
Vinhedo, atualmente constituido de um terreno com 4area total de 14.601,25 m?
(“Imével2”);

1) O Imével2 encontra-se locado para K & G Indistria ¢ Coméreio Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.726.310/0001-45, com sede na Cidade de Louveira, na Rua Karl
Kielblock, n° 891 (“K&G”), nos termos do Instrumento Particular de Contrato Atipico
de Locagio e Oytras Avengas, firmado em em 28/06/2007, pelo prazo de 5 (cinco) anos,
com vigéncia de §13/07/2007 4 02/07/2012, aluguéis mensais de R$ 78.038,29 (setenta e
oito mil, trififa e joito reais e vinte e nove centavos) reajustados anualmente pelo ‘\
M/FGV, co venAn/e;to no 5° dia util de

q :_

A
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1) O fluxo das Locagdes alcanga apenas 84 (oitenta e quatro) meses, ¢ é intencdo da
LOCADORA realizar uma operagdo de securitizagio de créditos imobilirios com
lastro nos aluguéis advindos da locagfio acima mencionada, com a emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”) pelo prazo de 116 (cento e dezesseis)

meses;

Resolvem as partes acima qualificadas, com base na boa fé e equilibrio contratual,
ajustarem as cldusulas abaixo, com efeito suspensivo, que ird viger na forma e

condig¢des a seguir:
OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA firma nesta data com a LOCATARIA,
Contrato de Locago do Imével2 descrito e caracterizado no “Considerando I?, com
data de inicio de locagio conforme a cldusula segunda do presente Contrato, e com data
de vencimento 05/08/2019 (“Nova Locagdo™).

DA CLAUSULA SUSPENSIVA E DO PRAZO DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA: A presente Locagéo é firmada nesta data com cldusula
suspensiva, sendo que sua vigéncia somente comegaré a fluir quando ¢ se a locagdo em
vigor firmada entre 2 LOCADORA e a K&G for rescindida, seja por ato unilateral de
uma das partes, por inadimplemento da locagdo, por acordo, ou por término do prazo
locaticio, sem que haja expressa renovagdo da locagdo até que o prazo de 116 (cento e

dezesseis) meses seja cumprido (“Data de Inicio da Locagio”).

CLAUSULA TERCEIRA: Ocorrendo a rescisio da Locagiio K&G, conforme disposto
na cldusula segunda acima, a LOCADORA pode, com a anuéncia dos Investidores
titulares dos CRIs emitidos nesta data, com lastro nos créditos imobilidrios consistentes
dos aluguéis, e desde que o fluxo dos recebiveis dos CRIs se mantenham inalterados,
locar o Imével2 para terceiros. Nesta hip6tese, este contrato se resolverd de pleno

direito, nada podendo ser exigido de parte a parte a qualquer titulo.

DO VALOR DA LV@\?\/
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até 30 (trinta) dias ap6s a divulgagéio do IGP-M referente ao décimo segundo més do
periodo locativo.

Pardgrafo Terceiro. Na hipStese de ocorrer a impossibilidade ou impedimento a
aplicagéio do IGP-M/FGYV, ele serd substituido pela variagdo do Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC/FIPE), ¢ nos caso de impossibilidade deste ser4 utilizado outro indice
oficial escolhido de comum acordo entre as partes, que traduza a desvalorizagio do

poder de compra da moeda corrente do Pafs.
DOS ENCARGOS

CLAUSULA OITAVA: Sio de responsabilidade da LOCATARIA o pagamento das
tarifas de energia elétrica, 4gua, telefone, manutengio de elevadores e aparelhos de ar

condicionado.

Pardgrafo Unico: O pagamento do Imposto Predial Territorial (IPTU) do Imével ficars a
cargo da LOCADORA, sendo-the devido o reembolso dessa despesa, pela
LOCATARIA, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, a contar da comunicagio e
comprovagio do pagamento pela LOCADORA.

DA RESCISAO

CLAUSULA NONA: O presente contrato poderd ser rescindido por acordo entre as
partes; em caso de infracfio de qualquer uma de suas cléusulas; em virtude de fatos
atheios & vontade dos contratantes que impegam o uso total ou parcial do Imével2,
dispensando as partes, neste wltimo caso, de qualquer indenizagéo.

Pardgrafo Unico. Em caso de rescisio unilateral, a parte que pretender a rescisio devers

notificar a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA devers devolver o Imével2 livre de pessoas
€ coisas, nas condigdes de uso e habitabilidade em que o locou, ressalvado os desgastes Qb

nagyrais de uso.
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DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Ajustam as partes, desde logo, que n#o haverd
indenizagdo por benfeitorias voluptuérias realizadas no Imével2,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA n#o poders ceder, sublocar
total ou parcialmente, ou dar em comodato o Imével2, sem prévio e expresso
consentimento da LOCADORA.,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes elegem o Foro da Comarca de SP/SP

para dirimir qualquer diivida oriunda do presente Contrato.

S&o Paulo, 30 de Dezembro de 2009.
7N

1
Cos Moncin Dol don Sonon %&@t@«& '

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PA. TICIPACOES I

R 9n Honcior Dt cden SorIm

BR PROPERTIES S.A

Testemunhas:

J
ok
1. Isabela T. N. Cobra
Advogada
OAB/SP 211.422

Rodrigo Schnaider Borelli
RG 30 760 051-8
CPF 331 257 668-77 -
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Anexo Il a Cessao - Individualizacao dos Créditos Imobiliarios

n

jul/12 | 15.679.248,28

Anexo llI-E

alizacdo Monet4r

+IGP-M {conforme Contrato de Locagéo)

ago/12 0,00 -
set/12 0,00 -
out/12 0,00 -
nov/12 0,00 -
dez/12 0,00 -
jan/13 0,00 -
fev/13 0,00 -
mar/13 0,00 -
abr/13 0,00 -
maif13 0,00 -
jun/13 0,00 -
jul/13 ] 23.401.863,11 | +IGP-M (conforme Contrato de Locagdo)
ago/13 0,00 -
set/13 0,00 -
out/13 0,00 -
nov/13 0,00
dez/13 0,00
jan/14 0,00 .
fev/14 0,00 -
mar/14 0,00
abr/14 0,00 -
mai/14 0,00 -
jun/14 0,00
jul/14 | 23.401.863,11| +IGP-M (conforme Contrato de Locacdo)
Total 62.482.974,50
jan/10 89.876,02 -
fev/10 89.876,02 -
mar/10 89.876,02 -
abr/10 89.876,02 -
mai/10 89.876,02 -
jun/10 89.876,02 -
jul/10 89.876,02 | +IGP-M (conforme Contrato de Locagdo)
ago/10 89.876,02 -
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Anexo IV a Cessao — Quantidade Minima Mensal Atualizada

Anexo lll-F

ANEXO 1V - QUANTIDADE MINIMA MENSAL ATUALIZADA

- Paj

Vi nto ]

5/1/2010 0,00 .
5/2/2010 0,00
5/3/2010 0,00 -
5/4/2010 0,00 -
5/5/2010 0,00 .
5/6/2010 0,00
5/7/2010 0,00
5/8/2010 18.815.564,27 | + TR {conforme Termo de Securitizago)
5/9/2010 0,00

5/10/2010 0,00

5/11/2010 0,00

5/12/2010 0,00 -
5/1/2011 0,00 .
5/2/2011 0,00 -
5/3/2011 0,00 -
5/4/2011 0,00 -
5/5/2011 0,00 -
5/6/2011 0,00 -
5/7/2011 0,00 -
5/8/2011 | 18.944.239,75| + TR (conforme Termo de Securitiza¢io)
5/9/2011, 0,00 -
5/10/2011 0,00 -
5/11/2011 0,00 -
5/12/2011 0,00 -
5/1/2012 0,00 -
5/2/2012 0,00 -
5/3/2012 0,00 -
5/4/2012 0,00 -
5/5/2012 0,00 -
5/6/2012 0,00 -
5/7/2012 0,00 -
5/8/2012 19.083.937,17 | + TR (conforme Termo de Securitizagio)
5/9/2012 0,00 -
5/10/2012 0,00 -
5/11/2012 0,00 -
5/12/2012 0,00 -
5/1/201? /\ A 0O, -
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Anexo llI-G
Anexo V a Cessao - Modelo de Notificacao

ANEXO V - MODELO DE NOTIFICACAO
[--1, [-] de 200X.

A

[INSERIR DESTINATARIO]
Sr. []

Endereco [--]

Ref.: Cessdo de Créditos Imobilidrios
Prezados Senhores,

A BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, firmou com a BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, em 29/12/2009, o Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos e Outras Avengas, por meio do qual o primeiro cedeu 2 segunda os créditos
relativos aos aluguéis devidos por V.Sas. em virtude do (i) Contrato de Locagdo de Imével [--], objeto da
matricula n° {--], do [--]° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade {--] (“Contrato de Locagio”).

Em razdo disso, na forma prevista no artigo 290 do Cédigo Civil, informamos-lhes que os pagamentos
dos aluguéis do Contrato de Locagdo de responsabilidade de V.Sas., deverdo ser efetuados somente e
diretamente 3 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, por meio de
depésito bancdrio na conta-corrente n° [--], agéncia [--]Jdo Banco [--], sendo a BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO a iinica pessoa apta e autorizada a dar

quitagdo relativa ao pagamento de referido fluxo.
Estamos a disposi¢gio para prestar eventuais esclarecimentos através do telefone (11) [--].
Cordialmente,

2 dro Moréso Dol deo Sodes

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

W .
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Anexo llI-H
Anexo VI a Cessao — Escrituras de Emissao de CClI

ANEXO VI - ESCRITURAS DE EMISSAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA DE CEDULAS DE CREDITO
IMOBILIARIO SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente Instrumento Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sob a
Forma Escritural (“Escritura de Emissdo”), BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., abaixo qualificada, resolve firmar a presente Escritura de Emissio,

mediante as seguintes cliusulas e condigdes:
CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

Para fins desta Escritura de Emisséo (conforme abaixo definido), as expressdes abaixo, no singular ou

no plural, quando grafadas em maitsculo, terfo os significados ora apresentados:

CCIs: Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pela Emissora por meio desta Escritura de Emissdo, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, cada uma representativa da

integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locag#o.

CONTRATOS DE LLOCACAQ: (i) Instrumento Particular de Contrato Atfpico de Locagio e Outras
Avengas, firmado em 18/10/2006, pelo prazo de 52 (cinqlienta e dois) meses, com inicio em
18/06/2007, com aluguel anual de R$19.800.000,00 (dezenove milhdes e oitocentos mil reais), data base
do contrato, reajustado anualmente pelo IGP-M/FGV, com vencimento anual no dia 31 de julho de cada
ano, celebrado entre UNILEVER BRASIL LTDA, inscrita no CPNP/MF sob o n° 61.068.276/0001-04,
com sede nesta Capital na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1309, 13° andar, sala 1 (“Unilever Brasil”),
e UNILEVER BRASIL HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA., inscrita no
CNPI/MF sob o n° 03.085.759/0001-02, com sede na Cidade de Vinhedo-SP, na Avenida das Inddstrias,
n° 135, parte (“Unilever Brasil Produtos™), (“Locagdo Unilever 17); (ii) Instrumento Particular de
Contrato de Locago e Outras Avengas, firmado em 18 de outubro de 2006, para UNILEVER BRASIL
LTDA, inscrita no CPNP/MF sob o n° 61.068.276/0001-04, com sede nesta Capital na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 1309, 13° andar, sala 1 (“Unilever Brasil”), e UNILEVER BRASIL
HIGIENE PESSOAL E LIMPEZA LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n°® 03.085.759/0001-
02, com sede na Cidade de Vinhedo-SP, na Avenida das Inddstrias, n° 135,com cléusula suspensiva, de
forma que sua vigéncia fica suspensa até o término da Locagdo Unilever 1, com prazo de 32 (trinta e
dois) meses a contar do término da Locagdo Unilever 1, e com uma opgdo de renovagdo da locago por
mais 36 (trinta ¢ seis) meses (“Locagdo Unilever 27); Locagdo Unilever 1 e Locagio Unilever 2 quando

em conjunto “Locagdes Unilev

Outras Avengas, firmado efn 2§/0/2007, para K&G INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pelo prazo
»,’\ / e ;

’; e (iii) Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagiq e
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5 (cinco) anos, com vigéncia de 03/07/2007 & 02/07/2012, aluguéis mensais de R$78.038,29 (setenta e
oito mil, trinta ¢ oito reais ¢ vinte e nove centavos), data base do contrato,com vencimento no 5° dia ttil
de cada més (“Locagio K&G”).

CREDITOS IMOBILIARIOS: direitos creditérios oriundos dos Contratos de Locagdo, relativos aos
aluguéis mensais vincendos a partir de 01/01/2010. As CCls representam os Créditos Imobilidrios, os
quais incluem o principal, todos os seus respectivos acessérios, atualizagéio monetéria, juros, e quaisquer
outras taxas de remuneragdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de
responsabilidade do Devedor 1 e Devedor 2 ou do Devedor 3 e 4 , tal como acordado nos respectivos
Contratos de Locagdo e Novas Locagdes.

DEVEDOR 1: Unilever Brasil Ltda., com sede em Sio Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck, n° 1309, 13° andar, sala 1, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 21.154.554/0001-13, e Unilever

Brasil Produtos de Toucador Ltda., com sede em Vinhedo/SP, na Avenida das Indéstrias, n° 315, parte,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 03.085.759/0001-02.

DEVEDOR 2: K & G Indistria e Comércio Ltda., com sede em Louveira/SP, na Rua Karl Lielblock, n®
891, inscrito no CNPI/MF sob o n° 62.726.310/0001-45.

DEVEDOR 3 e 4: BR Properties S/A, companhia com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo

Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto 1502, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.977.751/0001-49.

EMISSORA: BRPR XVI Empreendimentos e Participagdes Ltda., com sede na cidade de Szo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto 1502, parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°09.352.411/0001-10.

IMOVEIS: Iméveis correspondentes as matriculas sob mimeros 68.722 e 68.723 do Cartério do 1°
Oficio de Registro de Im6veis de Jundia, SP, descritos e caracterizados individualmente nos Anexos da

presente escritura.

INSTITUICAQ CUSTODIANTE: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A,

instituig@io financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no

et HaOnSE
Jea Caroine! -
< [ R

> VY T
N
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INVESTIDORES: futuros titulares das CCIs objeto desta Escritura de Emissdo, mediante a aquisigio

por meio de negociagio através do sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados

autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

LOCACOES VIGENTES: Contratos de Locagdo de Imével Comercial firmados entre a Emissora e o
DEVEDOR 1 ¢ DEVEDOR 2, com vigéncia até 17/06/2014 ¢ 02/07/2012, respectivamente.

NOVAS LOCACOES: os Contratos de Locagdo de Imével Comercial firmados entre a Emissora e BR
Properties S.A., correspondentes a cada os imé6veis objeto das matriculas sob nimeros 68.722 e 68.723 do
Cartério do 1° Offcio de Registro de Iméveis de Jundiai, SP com vigéncia suspensa até que sejam
rescindidas as LocagGes Vigentes por resciso unilateral, por inadimplemento, acordo, ou término do prazo
locaticio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. A Emissora ¢ titular dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos de Locagéo, constantes dos
Anexos Vie VIL

2.2. Pela presente Escritura de Emissao, a Emissora emite as CCIs, na forma dos Anexos 1, II, ILIVe
V, cada qual representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios de cada um dos Contratos de
Locagdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DAS CCIS

3.1. Quantidade de Titulos

Pela presente Escritura de Emissdo, sdo emitidas 05 (cinco) CCIs.

3.2. Valor do Crédito

O valor das CCJs ¢ o disposto nos Anexos I a V desta Escritura de Emissdo.

3.3. Prazo e Vencimento

As CClIs terdo o prazo ¢ a data de vencimento individualizados nos Anexos I a V a esta Escriturg de

-

Emisséo. ./9/ ) I
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3.4. Forma
As CCIs s#o emitidas sob a forma escritural,
3.5. Séries e Ndimeros

A Emissdo € realizada em 01 (uma) série de n° BRP2, composta das CCIs de n® 001 a 005,
individualizadas nos Anexos Ia V desta Escritura de Emisséo.

3.6. Registro e Negociacio

As CCISs serdo registradas para negociagio na CETIP S/A — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos
(“CETIP”), ou qualquer outra entidade aante na administragdo de sistemas de registros e liquidagdo
financeira de titulos privados, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil. As CClIs constantes
dos Anexos IV ¢ V serdo registradas na CETIP constando que a forma de pagamento serd de 100% (cem
por cento) de amortizago na Data de Vencimento. O registro serd feito desta forma, pois tendo em vista
que os Contratos de Locagio celebrados pela Emissora com a BR Properties S.A. estéio sob condigdo
suspensiva, o que impossibilita determinar os fluxos corretos de pagamentos destas CCls. A Emissora
e compromete a, t30 logo implementada a condigdo suspensiva, encaminhar 4 Institui¢do Custodiante:
(i) cpia comprobatéria desta implementagdo; (ii) os fluxos de Ppagamentos a elas relacionados, e; (iif)
solicitagdo de alteragio do registro das CCls feito na CETIP, de forma a refletir os novos fluxos de

pagamentos.

3.7, Custédia

As CCIs serdo custodiadas na Instituigio Custodiante, que serd responsével pelo langamento de dados
das CClIs no sistema da CETIP, considerando as informagdes constantes destas CCIs, bem como a
guarda (custédia fisica) da presente Escritura de Emissdo.

3.8. Local de Pagamento

Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs deverdo ser pagos pelo Devedor 1 e Devedor 2 ou

Devedor 3 e 4, conforme o caso, em conta corrente a ser indicada pela Emissora.

T NS
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3.9. Encargos Moratérios

Encargos moratrios constantes dos Contratos de LocagFo, conforme descrito nos Anexos [ a'V.
3.10. Forma de Reajuste

Forma de reajuste constante dos Contratos de Locagdo, conforme descrito nos Anexos I a V.
3.11. Substituigio de Indice

A sistemitica de substituigdo de indice é aquela prevista nos Contratos de Locag#o, conforme descrito
nos AnexosIaV.

3.12. Multas

Multas constantes dos Contratos de Locagdo, conforme descrito nos Anexos I a V.

3.13. Garantia

A presente emissdo ndo contard com garantia real imobiliaria.

3.14. Cobranga das CCls

A cobranga dos créditos representados pelas CCIs obedecer 2 forma estabelecida nos respectivos
Contratos de Locagio. A Institui¢go Custodiante nfo serd responsdvel pela realizagio dos pagamentos

devidos aos Investidores.

A Instituicdo Custodiante sers responsdvel pelo acompanhamento, mediante consulta i CETIP, da
titularidade das CCls.

3.15. Co-obrigagio da EMISSORA

As CCIs sdo emitidas com a co-obrigagdo da Emissora com relagdo 2 solvéncia e pagamento (jo\s-

ditgs Imobiliarios por elas representados € em relagdo ao deferimento do registro do CRI da emissao

ela CVM. %
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CLAUSULA QUARTA — DA CESSAO DAS CClIs PELA EMISSORA

4.1. A cessdo dos Créditos Imobilidrios mediante a negociaggo das CCIs por meio de sistema de registro
da CETIP abrange todos os direitos, acessérios e garantias assegurados a Emissora na forma dos
Contratos de Locagio e desta Escritura de Emisso. Qualquer transferéncia de titularidade das CCIs
deverd, necessariamente, ser efetuada através do sistema da CETIP,

4.2. A Emissora neste ato se responsabiliza e garante aos Investidores que os Créditos Imobilidrios
foram legalmente constituidos de acordo com os termos e condigdes dos Contratos de Locagdo, e a
emissdo destas CCIs € realizada na estrita e fiel forma e substancia descritas nos Anexos desta Escritura
de Emissgo. )

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA EMISSORA

5.1. A partir da transferéncia das CCls para os Investidores, os pagamentos feitos pelos Devedores
deverdo ser efetuados em conta corrente dos Investidores, devendo a Emissora, se for o caso, informar

aos Devedores sobre o procedimento de pagamento que passaré a ser adotado.
CLAUSULA SEXTA - DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E OBRIGACOES

6.1. A cessdo dos Créditos Imobili4rios representados por CCIs implica na automética transmissio dos
seus direitos, obrigagSes e garantias ao cessiondrio das CClIs, sub-rogando-o em todos os direitos
representados pelas CCls.

6.2. A cessdo das CCls serd feita através dos mecanismos préprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo 4 instituigo integrante do sistema de registro e liquidag@o financeira indicar o titular das CCIs,
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbagdo da cessdo no Registro de Iméveis competente,
conforme disposto no § 2° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1. A nulidade, invalidade ou inefic4cia de qualquer disposigéo contida nesta Esctitura de Emissio nio

prejudicard a validade ¢ eficécia das demais, que serdo integralmente cumpridas.

.

o\

7.2. A presente Escritura d¢ E ‘.wmada em cardter irrevogével e irretratével, obri. ando\\a%
; e
aK PR
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Emissora e seus sucessores a qualquer titulo.

7.3. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
ddvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

A Emissora firma esta Escritura de Emissdo em 02 (duas) vias de igual teor e forma e para o mesmo
fim, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 30 de dezembro de 2009.

o Daltro dos Santos laudio Brunt

Pedro lvtarcmmre‘or c idia B

TESTEMUNHAS:

< ){\ i =
. i %7\4&/ 5 > Q -
s e/l\?j T.N. Cobra
d )
OABISP 311422 tdo Gurgel Fernandes

CPF. 334.604.048-54
RG. 35.295.906
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Anexo lli-l
Anexo VIl a Cesséo - Instrumento Particular de Instituicao de Hipoteca

ANEXO VII - INSTRUMENTO PARTICULAR DE INSTITUICAO DE HIPOTECA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE HIPOTECA

Pelo presente Instrumento Particular de Constituigdo de Hipoteca (“Contrato”), que por
forga do disposto no art. 38 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, possui efeitos de

escritura ptblica, as partes a seguir qualificadas:

BRPR XVI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade
de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua Funchal, n° 418, 15° andar, conjunto 1502,
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.352.41 1/0001-10, doravante designada
simplesmente “OUTORGANTE”;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Paulista, n° 1728, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, neste ato representada, na forma de seu Estatuto
Social, por seus representantes legais ao final assinados, adiante denominada simplesmente
“OUTORGADA”;

CONSIDERANDO QUE:

L. Em 30/12/2009 as partes firmaram Instrumento Particular de Cessio de Créditos e Outras
Avengas (“Cessdo de Créditos”) mediante o qual a OUTORGANTE cedeu 3
OUTORGADA os créditos imobilidrios consistentes dos aluguéis, juros, penalidades,
indenizagBes e garantias (“Créditos Imobilidrios”) decorrentes dos Contratos de Locagdo
dos seguintes iméveis: (i) um imével comercial, localizado na Avenida José Luiz Mazalli,
n° 450, na Cidade de Louveira, Estado de Sio Paulo, melhor descrito ¢ caracterizado na
matricula 68.722, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai, transferida para a
Comarca de Vinhedo, atualmente constituido de um terreno com 4rea total de 203.574,90
m? (“Imévell”) e; (i) um imével comercial localizado na Avenida Marginal Louveira —
Travid entponcamento com a Estrada Municipal Cruz Grande ~ Area B, Cidade de

Louveira,/Estado de S3o Paulo, melhor descrito e caracterizado na matricula 68.723 do 1°
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Oficio de Registro de Iméveis de Jundiaf, transferida para a Comarca de Vinhedo,
atualmente constituido de um terreno com drea total de 14.601,25 m? (“Imével2”), sendo o

Imévell e 0 Imével2 em conjunto denominados Iméveis;

1. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigages Garantidas, conforme definido na
clausula 2.1 abaixo, a OUTORGANTE se comprometeu a constituir hipoteca sobre 100%
(cem por cento) dos Iméveis em favor da OUTORGADA;

III. A celebragéio deste Contrato encontra-se em consonancia com os atos constitutivos e
societérios das Partes;

Resolvem as Partes firmar o presente Contrato, que sers regido pelos termos e condigdes a

seguir e demais disposi¢des, contratuais e legais, aplicaveis:

1. DO VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E CARACTERISTICAS DAS
OBRIGACOES GARANTIDAS

L.1. O valor dos Créditos Imobilidrios, que sdo parte das Obrigagdes Garantidas, abaixo
definidas, €, nesta data e no valor presente, de R$ 152.179.794,45 (cento e cingiienta e dois
milhdes, cento e setenta e nove mil, setecentos ¢ noventa e quatro reais e quarenta e cinco

centavos).

1.2. As Partes declaram, para fins do artigo 1424 do Cédigo Civil, que as Obrigagdes
Garantidas definidas na clusula 2.1 abaixo, apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Créditos Imobilidrios:

i, Valor de principal: R$ 152.179.794,45 (cento e cingiienta e dois milhdes, cento e

setenta € nove mil, setecentos e noventa e quatro reais e quarenta e cinco centavos)

ii.  Pfado fjxado para pagamento: 116 (cento e dezesseis) meses
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iii.  Taxa de juros: 10,50% (dez inteiros e cingiienta centésimos por cento) ao ano

iv.  Imdveis objeto da garantia hipotecaria: (i) um imével comercial, localizado na
Avenida José Luiz Mazalli, n° 450, na Cidade de Louveira, Estado de Szo Paulo,
melhor descrito e caracterizado na matricula 68.722, do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Jundiaf, transferida para a Comarca de Vinhedo, atualmente constituido
de um terreno com 4rea total de 138.095,50 m? (“Imévell”) e; (ii) um imével
comercial localizado na Avenida Marginal Louveira ~ Travid entroncamento com a
Estrada Municipal Cruz Grande ~ Area B, Cidade de Louveira, Estado de Sio
Paulo, melhor descrito e caracterizado na matricula 68.723 do 1° Oficio de Registro
de Iméveis de Jundiai, transferida para a Comarca de Vinhedo, atualmente
constituido de um terreno com 4rea total de 14.601,25 m? (“Im6vel2” , sendo o

Imévell e o Imével2 em conjunto denominados IméGveis;

v.  Todas as demais caracterfsticas dos Créditos Imobilidrios objeto da Cessdo de
Créditos garantida pela presente hipoteca encontram-se descritas no Anexo I.

2. DA HIPOTECA

2.1. Para garantia de todas as obrigagSes assumidas pela OUTORGANTE na Cessdo de
Créditos firmada nesta data entre as mesmas partes (“Cessdo de Créditos™), inclusive, mas
ndo exclusive (i) de todas as obrigagBes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelos Locatdrios nos Contratos de Locag#o, o
que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, inclusive em decorréncia de vencimento
antecipado, (ii) de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela OUTORGANTE no Contrato de Cesso e
suas posteriores alteragdes, o que inclui o cumprimento da obrigagdo de recompra
estabelecida na cliusula 2.5 do Contrato de Cessdo, (i) de todos os Ppagamentos
decorrentes do Certificado de Recebfveis Imobilidrios a ser emitido pela OUTORGADA
com lastro nos Créditos Imobilidrios (“CRI"”), o que inclui o cumprimento de todas e
quaisqu f obri cpes,

resentes e futuras, principais e acessérias, que decortam ou venham [\
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a decorrer do CRI, inclusive em decorréncia de amortizagéo extraordindria, resgate
antecipado ou desdobramento do CRI, previstas no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 134* Série da 1° Emissdo de CRI da OUTORGADA (“Termo de
Securitizagd0™) e suas posteriores alteragdes, ressalvadas as obrigages do investidor para
com o CRI (“Obrigagdes Garantidas?), a OUTORGANTE d4 em hipoteca em primeiro e
Gnico grau em favor da OUTORGADA, a propriedade de 100% (cem por cento) dos
Iméveis descritos e caracterizados na cléusula 1.2. supra, acrescidos de todas as suas

acess6es, melhorias ¢ benfeitorias, presentes e futuras.

2.1.1. Os Iméveis foram havidos pela OUTORGANTE através de Escritura de Venda e
Compra.

2.1.2. A OUTORGANTE obriga-se a proceder ao registro do presente Contrato no 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai, transferido para o Cartério de Iméveis de
Vinhedo, no prazo de até 60 (sessenta) dias, contado de sua assinatura, devendo, para tanto,

tomar todas as providéncias para tanto necessérias.

2.2. A hipoteca abrange 100% (cem por cento) da propriedade dos Iméveis e vigoraré pelo
prazo necessario ao pagamento integral das ObrigagBes Garantidas e seus respectivos

encargos, permanecendo integra até que todas as Obrigagbes Garantidas sejam cumpridas.

2.2.1. A hipoteca ora constituida abrange ndo s6 os 100% (cem por cento) dos Iméveis, mas
também todos os melhoramentos, construcdes, acessdes ¢ benfeitorias existentes nessa
porcentagem, em e que a ela forem acrescidos durante a vigéncia deste Contrato e até a

efetiva ¢ integral liquidagdo de todas as Obrigagdes Garantidas.

2.3. Para fins do disposto no artigo 1.484 do Cédigo Civil, as Partes atribuem, aos 100%
(cem por cento) dos Iméveis o valor de R$ 217.220.000,00 (duzentos dezessete milhdes e

duzentos e vinte mil reais).
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2.3.1. Caso a presente garantia hipotecéria venha a se deteriorar ou diminuir por qualquer
razdo, inclusive na hip6tese de qualquer constrigdo judicial que recaia sobre os Iméveis, a
OUTORGANTE deveré substituir, ou reforgar, a garantia no prazo de 30 (trinta) dias
dteis, contados da comunicacio da OUTORGADA nesse sentido, sob pena de vencimento
antecipado das ObrigagSes Garantidas.

2.3.2. Sempre que se verificar algum fato que Justifique, a critério da OUTORGADA, a
ocorréncia da hip6tese prevista no item 2.3 acima, o valor da presente garantia hipotecéria
serd obtido mediante avaliagio, a ser realizada por empresa idOnea indicada pela
OUTORGADA, e contratada pela OUTORGANTE, 2s suas expensas.

24. Obriga-se a OUTORGANTE a manter, conservar e guardar a propriedade dos
Iméveis, sendo responsavel perante a OUTORGADA, pelo pagamento pontual de todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos que incidem ou venham 2

incidir sobre os Iméveis, ou que sejam inerentes 3 garantia.

24.1. A OUTORGADA poders, a qualquer tempo, solicitar, mediante o envio de
notificagdio prévia, comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou

tributdrios, ou de quaisquer outras contribuigdes.

2.5. Ocorrendo a mora efou inadimplemento com relagio a quaisquer Obrigagdes
Garantidas, a OUTORGADA notificars a OUTORGANTE para cura da mora no prazo de
30 (trinta) dias, sob pena de imediata execugdo da garantia hipotecdria ora constituida.

2.5.1. No purgada a mora no prazo de cura previsto na cléusula anterior, a
OUTORGADA podera executar a garantia objeto do presente contrato na forma da
legislagdo aplicavel em vigor, nos artigos 31 a 38 do Decreto-lei n° 70, de 21.11.1966, na
Lei5.741, de 01.12.1971, na Lei 9.514/97, e no Cédigo de Processo Civil.

2.5.2. Na hip6tese de excussdo da garantia na forma legal, se o valor o débito for menor do
que o valor da garantia de forma que haja saldo a ser devolvido a OUTORGANTE, a
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OUTORGADA se obriga a devolver o saldo que sobejar 8 OUTORGANTE em 5 (cinco)

dias (teis a contar do efetivo recebimento do produto da execugao hipotecaria.

2.6. O crédito hipotecario, de titularidade da OUTORGADA, decorrente deste Contrato,
vencerd na mesma data em que ocorrer o vencimento, ainda que por antecipagdo, de
qualquer das Obrigagtes Garantidas, podendo a OUTORGADA, ap6s referido vencimento
¢ até seu efetivo pagamento, executar a presente garantia, observando-se a notificagio

prévia conforme previsto na cléusula 2.5 acima.

2.7. O crédito hipotecdrio ainda vencers por antecipago, permitindo a OUTORGADA
excutir a garantia ora constitufda, se ocorrer quaisquer das hipéteses previstas nos artigos
333 e 1425 do Cédigo Civil, ou caso a OUTORGANTE deixe de cumprir quaisquer
obrigagBes por ela assumida neste Contrato, observando-se a notificagio prévia conforme
previsto na cldusula 2.5 acima,

3. DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissio da
outra no cumprimento das obrigages ajustadas neste Contrato ou a ndo aplicagdo, na
ocasido oportuna, das cominages ajustadas, ndo acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos

estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

3.2. O disposto no item 3.1. supra prevaleceré ainda que a toleréncia ou a niio aplicagiio das

cominagGes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

3.3. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses, acima referidas, nio implicard precedente,
novagio ou mogificacdo de quaisquer disposigdes deste Contrato, as quais permaneceriic

integras e em plefio vigXr, como se nenhum favor houvesse intercorrido.
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3.4. As obrigagdes constituidas por este Contrato sio extensivas e obrigatérias aos

herdeiros, sucessores e cessionérios ou promitentes cessionérios das Partes.

3.5. Além dos casos previstos neste Contrato e dos contidos na lei, as Obrigagbes
Garantidas vencer-se-d0 automética e antecipadamente, no todo ou em parte, conforme o

caso, nas hipéteses previstas no Contrato de Cesséo.
4. DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1. As Partes autorizam, desde j4, o Oficial do Servigo de Registro de Tméveis competente
aproceder, a todos os assentamentos necessérios decorrentes do presente Contrato.

4.2. A OUTORGANTE apresenta, neste ato, a Certiddo Conjunta Positiva com efeito de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uniso, emitida em
29/12/2009, com validade até 27/06/2010, ¢ a Certidzo Negativa de Débito, expedida pelo
Instituto Nacional do Seguro Social n® 005632009-21200411 , na data de 13/10/2009, com
validade até 11/04/2010.

4.3. Fica eleito o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
eventuais ddvidas emergentes deste Instrumento, ficando a parte perdedora obrigada a
pagar as despesas e custas decorrentes da execugdo deste instrumento e honorsrios
advocaticios incorridos pela parte vencedora desde J4 arbitrados em 20% (vinte por cento)
do valor da causa.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo identificadas.

S&o Paulo, 30 de Dezembro de 2009,

T e Morcio Yol de, o
IMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA

=
&
==
=t
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunha;ay(zO J

Nome: Isabela T. N. Cobra Nome:

. ‘Advogad .
RG: OABISP 31 422 RG:
CPE/MF: CPF/MF:

ANEXO I - CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
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Anexo lll-J
Anexo VIl a Cessao - Descricao das Despesas de Emissao

ANEXO VIII - DESCRICAO DAS DESPESAS DE EMISSAO

(valores previstos em 30/12/2009, valores trazidos a valor presente a taxa de 3,58 % a.a., sujeito a

atualizaci aria e reaj de precos estabelecido pelo prestador de servigos)

¢ 1

Emissao Manutengio
(-) Publicagdes Legais (1.350,00) 0,00
(-) Rating (47.000,00) (176.415,60)
(-)CVM (60.700,00) 0,00
(-) CETIP (14.336,03) 0,00
(-) Custédia CCIs (850,00) 0,00
(-) Agente Fiducidrio (10.400,00) (83.261,12)
(-) Underwriting (971.200,00) 0,00
(-) Administracio CRI/BS 0,00 (60.644,95)
(-) Fee BS (303.500,00) 0,00
(-) Escriturago 0,00 (34.619,76)
(-) Despesas Juridicas (20.000,00) 0,00

(1.429.336,03) (354.941,4)
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