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ATA DA VIGESIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 3432 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 18 DE
DEZEMBRO DE 2020 (“ATA DA VIGESIMA SEGUNDA ASSEMBLEIA” E “VIGESIMA
SEGUNDA ASSEMBLEIA")

DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 18 (dezoito) dias do més de dezembro de 2020, as 14 horas, de
forma exclusivamente remota e digital, por video conferéncia online, na plataforma Microsoft
Teams, coordenada pela Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 03.767.538/0001-14 e na Comissdo de Valores Mobiliarios sob o n° 01.875-9
(“Securitizadora”), com endere¢o na Avenida Paulista, n? 1.374, 172 andar, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo certo que o link, constante no Anexo | a presente ata, de
acesso a assembleia, foi disponibilizado pela Securitizadora por correio eletrénico, ao Agente
Fiduciario e aos Investidores, conforme definidos abaixo, nos termos da Instrucdao CVM n2 625,

de 14 de maio de 2020 (“ICVM 625”).

CONVOCAGAO: Dispensada a convocag¢do, em razdo da presenca de 100% (cem por cento)
dos titulares dos CRI (“Investidores”), nos termos das clausulas 15.1 e 15.9 do Termo de
Securitizacdao de Créditos Imobiliarios dos CRI e seus respectivos aditamentos (“Termo de
Securitizacdo”), bem como do § 42 do artigo 124, da Lei n? 6.404/76 e §32 do art. 32 da ICVM
625.

PRESENCA: (i) 100% (cem por cento) dos Investidores, conforme lista de presenca constante
no Anexo Il a presente Ata da Vigésima Segunda Assembleia; (ii) representante da Pentdgono
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de agente fiducidrio da
Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) representantes da Securitizadora; e (iv) representantes do

escritorio Oliveira e Olivi Advogados.

COMPOSIGCAO DA MESA: Yan Paganini Belmok - Presidente; e Renan Campos - Secretario.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
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A contratacdo de administrador ou gestor para a plena gestdao dos imodveis
alienados fiduciariamente e que figuram como Garantia dos CRI (“Imdveis”), tendo
em vista o ndo conhecimento da situacdo atual dos Imdveis ja que ndo ha ninguém
administrando os Imodveis atualmente;

Il. Em caso de aprovagao do item | da Ordem do Dia acima, possibilidade de o
administrador ou gestor utilizar a minuta do Instrumento Particular de Contrato de
Locagdao Nao Residencial e Outras Avengas constante no Anexo lll, para formalizar
eventuais locagdes dos Imdveis e encerramento de qualquer outro meio de posse;

Il. As medidas a serem tomadas em razao do pedido de rescisao de contrato de
locacdo e sublocagdo pelo ocupante do Imével ALUMNI INDUSTRIA E COMERCIO
DE METAIS FERROSOS E NAO FERROSOS EIRELI, CNPJ n2 28.748.297/0001-97,
localizado na Anhanguera, n2 4575, cidade de Jundiai, estado de S3o Paulo, firmado
em 02 de janeiro de 2018 (“Imdvel Anhanguera”) celebrado com a Securitizadora,
mediante deliberagdao em sede de Assembleia Geral de Titulares dos CRI em 08 de
janeiro de 2019 (“AGT 08/01/2019”);

V. Aprovacdo dos Investidores do recebimento e/ou retomada da posse e gestdo dos
Imdveis alienados fiduciariamente em garantia do CRI, tantos quantos forem da
forma que se encontrarem atualmente, sem que reclamem futuramente de
gualquer perda ou prejuizo ou danos aos Imdveis decorrentes da locacdo, uso,
permissdo — onerosa ou ndo — ou comodato, junto ao gestor a ser deliberado no

item 1 acima

DELIBERACOES:

Quanto ao item (I) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, por unanimidade, por
aprovar a contratacdo do Sr. Yan Paganini Belmok, brasileiro, devidamente inscrito no CPF
sob on?143.765.347-22, com endereco na Avenida Antonio Gil Velozo, Ed. Anténio Gil Velozo,
n2 2.120, apto. 1201, praia da Costa, na cidade de Vila Velha, Estado do Espirito Santo, CEP
29.101-022 para ser o gestor dos Imdveis, ficando eleito o Sr. Bruno Loyola Del Caro,
brasileiro, devidamente inscrito no CPF sob o n2 085.586.647-06, com endereco na rua Abiail
do Amaral Carneiro, n2 84, apto. 801, Enseada do Su3, Vitéria, Estado do Espirito Santo, CEP

29050-550 para ser o co-gestor dos Imoveis, para recebe-los nas condicGes em que se
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encontrarem, sem que se responsabilizem por qualquer perda ou prejuizo constatados
guando das locagdes originais , de modo que apresentara fotos atuais dos Imdveis ao Comité
dos Investidores formado na Vigésima Primeira Assembleia Geral.

Os Investidores e a Securitizadora manifestaram que ndo possuem conhecimento da atual
situagado fisica dos Imoveis locados.

Para o recebimento, administracdo e plena gestdo dos Imoveis o Sr. Yan Paganini Belmok e o
Sr. Bruno Loyola Del Caro estao autorizados a contratar, ressalvadas as contratagdes de partes
relacionadas ao Sr. Yan Paganini Belmok e ao Sr. Bruno Loyola Del Caro, conforme a seguir
definido, que deverdo ser aprovadas previamente pelo Investidores, auxiliares para execucao
deste trabalho, contratar segurancas, estipular precos de locacdao dos Iméveis quando for o
caso, reformar os Imdveis, realizar a vistoria, divulgar os Imdveis para locagdo. O Sr. Yan
Paganini Belmok e o Sr. Bruno Loyola Del Caro terdo a liberdade para realizar todos os atos
para a plena gestdo e administracdo dos Imodveis, podendo ainda contratar profissionais
especializados para tanto, podendo ainda contratar imobiliarias diretamente e/ou corretores
de imoveis, tendo as despesas ja aprovadas até o valor constante no Conta Centralizadora no
referido momento descontado gastos futuros contratados em até 3 (trés) meses de modo a
encaminhar relatério bimestral das condi¢cdes dos Imdveis a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario. Além disso, caso o valor constante no Patriménio Separado ndo seja suficiente, os
Investidores devem se reunir, em sede de Assembleia, para deliberar como serdo geridos os
Imoveis alienados fiduciariamente Os Investidores deixam previamente aprovado que a
Securitizadora celebre os contratos de locacdo indicados pelo Sr. Yan Paganini Belmok e o Sr.
Bruno Loyola Del Caro.

Destacam os Investidores que ndo tendo conhecimento da situacdo atual dos Imdveis, desde
logo se comprometem a nao exigir do gestor quaisquer valores ou indenizacao pelo estado
atual dos Imodveis., sendo que os valores de eventual locacdo deverdo ser depositados na
conta centralizadora e que seu principal destino devera ser o pagamento das despesas do
Patrimbnio Separado. Para fins desta deliberacdo, entende-se parte relacionada a pessoa
fisica ou juridica, ou filho, conjuge, companheiro, dependente, ascendente, que: i) tiver o
controle pleno ou compartilhado do prestador a ser contratado; ou ii) for administrador do
prestador a ser contratado.

Além disso, o Sr. Yan Paganini Belmok e o Sr. Bruno Loyola Del Caro nao farao jus a nenhuma

remuneracdo para a realizacdo de tal servico, sendo reembolsados apenas pelos gastos e
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despesas incorridas na realizagdo de tais procedimentos, com recursos da Conta
Centralizadora, caso haja, por conta e ordem, para NOVA BRASIL IMOBILIARIA S/A, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n? 29.225.156/0001-52, com sede na Rua
Professor Almeida Cousin, 125, Sala 610, Enseada do Sud, na Cidade de Vitéria, Estado do
Espirito Santo, CEP: 29.050-565, a qual sera responsdavel por requerer o valor e apresentar um
relatdrio dos gastos para a Securitizadora para seu ressarcimento. Sendo certo que, na falta
de saldo na Conta Centralizadora, os titulares dos CRI deverdo se reunir para decidir qual
medida serd tomada. Ndo cabera a Securitizadora verificar os relatérios enviados, mas tdo

somente realizar os ressarcimentos solicitados.

Quanto ao item (ll) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, por unanimidade, por
aprovar a matéria. O gestor e o co-gestor poderao fazer alteragdes no contrato de locagao a
pedido dos locatdrios. Referidas alteracGes poderdo ser realizadas a fim de possibilitar uma
facilitagdo na negociagao da locagao. Para os efeitos do Contrato em anexo, os Investidores
autorizam que o gestor e o co-gestor definam, em conjunto com os locatarios, eventuais
alteragdes nos contratos de locacdo, que deverdo ser descritas nas notificacbes a serem
enviadas para a Securitizadora para que conste no referido contrato de locacdo. Ficando certo
gue a Securitizadora ficara indene em relacdo a quaisquer modificacGes realizadas nos
contratos de locacdo. No que se refere a Cladusula Dez do contrato de locagdo anexo, caso na
celebracdo de um contrato de locagdo conste a obrigatoriedade de seguro do imével, quando
do recebimento da apdlice pela Securitizadora, esta encaminhara referido documento para

verificagao do gestor ou do co-gestor.

Quanto ao item (lll) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram e aprovaram por
unanimidade que o gestor e o co-gestor tomardo todas as medidas possiveis que gerarem o
menor impacto no recebimento do imodvel, tendo em vista que nao ha documentagao

disponivel para melhor andlise.

Quanto ao item (IV) da Ordem do Dia, os Investidores deliberaram, por unanimidade, por

aprovar a matéria.
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DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberagdes acima e independentemente de quaisquer
outras disposicoes dos documentos da emissao dos CRI, os Investidores, neste ato, eximem a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio de qualquer responsabilidade em relagdao as decisGes

tomadas constantes desta Ata da Vigésima Segunda Assembleia.

Os Investidores, ainda, declaram formal e expressamente que sdo titulares de CRI em
Circulagao, conforme definido na Cldusula Primeira do Termo de Securitizacdo e declaram,

também, ndo se enquadrar na Clausula 15.7 do Termo de Securitizagdo.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas terao o significado que lhes é atribuido no

Termo de Securitizacdo, exceto se de outra forma aqui definidos.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente Ata da Vigésima Segunda Assembleia, que, depois de lida e aprovada, foi assinada e
aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora, assim como o envio desta a Comissado

de Valores Mobiliarios via sistema Fundos.Net.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]



