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Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios aprovada pelos diretores da Emissora, atuando dentro da atribuigdo e
competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de
Reunido do Conselho de Administragdo ocorrida em 10/01/2011, que delibera a respeito do volume maximo de emissdes CRIs
pela Securitizadora de maneira genérica para todas as suas emissdes, uma vez que a emissao de CRIs é a atividade fim da
Securitizadora. O Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto) é o documento pelo qual se deu a
formalizagdo da aprovagdo das condigdes da presente Emissdo pelos diretores.

Sdo emitidos os CRIs nominativo-escriturais para distribui¢do publica (“CRIs”), sendo emitidos 65 (sessenta e cinco) unidades
para séries Sénior, perfazendo um montante de RS 19.528.657,20 (dezenove milhdes, quinhentos e vinte e oito mil, seiscentos
e cinquenta e sete reais e vinte centavos CRIs Sénior relativos a série 2.011-233 e 7 (sete) unidades, perfazendo um montante
de RS 2.169.850,76 (dois milhdes, cento e sessenta e nove mil, oitocentos e cinquenta reais e setenta e seis centavos) CRIs
Junior relativos a série 2.011-234 da primeira emissdao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora”), com valor nominal unitério de RS 300.440,88 (trezentos mil, quatrocentos e
quarenta reais e oitenta e oito centavos) para os CRIs Sénior e RS 309.978,68 (trezentos mil, novecentos e setenta e oito reais
e sessenta e oito centavos) para os CRIs Junior na data de 20/05/2011 (“Data de Emissdo”), perfazendo o valor total de emiss&o
de RS RS 21.698.507,96 (vinte e um milhdes, seiscentos e noventa e oito mil, quinhentos e sete reais e noventa e seis
centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administra¢do, realizada em 10/01/2011. Os CRIs terdo prazo de
359 (trezentos e cinquenta e nove) meses, vencendo em 20/04/2041, e previsdo de pagamento de juros e principal,
mensalmente a partir de 20/07/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/12/2011, para os CRIs Junior. A remuneragdo dos CRIs
Sénior sera de 8,0000% ao ano e dos CRIs Junior de 43,4137% ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos
CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro Créditos Imobilidrios decorrentes de 137 (cento e
trinta e sete) Contratos Imobilidrios representados por cédulas de crédito imobiliario (“CCls"), cedidas a Securitizadora, em
conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeagéo da Oliveira
Trust DTVM Ltda., como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do Patrimonio Separado sobre os bens e
direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo de Créditos (“Termo”). A emissdo contara com a instituicdo do
Regime Fiduciario, com a nomeagdo da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiducidrio, e contard também com a institui¢do
do Patrimonio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdao de Créditos. A distribuicdo
plblica dos CRI no mercado sera realizada no moédulo CETIP 21, operacionalizado e administrado pela CETIP S.A. Balcdo
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”) e na BM&FBOVESPA-— Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, no modulo
BOVESPAFIX.

A Emiss3o foi registrada na CVM sob os N2° CVM/SER/CRI/2011-022 para os CRI Sénior, e CVM/SER/CRI/2011-023 para os CRI Junior em
30/05/2011 e recebeu os registros definitivos em 21/09/2011.

O registro da Emissdo nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a
qualidade da Companhia, bem como sobre os CRIs a serem distribuidos. Este Prospecto ndo deve, em qualquer circunstancia, ser
considerado como uma recomendacgdo de compra dos CRIs. Ao decidir adquirir os CRIs no ambito da Emissdo, potenciais investidores
deverdo realizar sua propria analise e avaliagdao da condicdo financeira da Companhia e de seus ativos, bem como dos riscos decorrentes
do investimento em CRIs. Para avaliagdo dos riscos associados a Emissdo, os investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco”, a partir
da pagina 58 deste Prospecto. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a Emissdao poderdo ser obtidos
junto a CVM.

A data deste Prospecto é 28/09/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicGes a seguir indicadas terdo o significado a elas
atribuido, salvo referéncia diversa neste Prospecto.

Agéncia de
Rating:

Agente
Fiduciario:

Alienagao
Fiduciaria dos
Imoveis:

Amortizacao
Extraordinaria:

Anuncio de
Distribuicao e
Encerramento

Aprovagao da
Emissao

Ata de Reunidao
do Conselho de
Administragao

da Securitizadora

Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 01.813.375/0001-
33, ou quem a suceder.

Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500, Bloco
13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos Devedores nos
Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual os
Devedores transferem a propriedade fiduciaria dos Imdéveis com escopo
de garantia dos Contratos Imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios.

A Securitizadora promovera a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial,
dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em
que ocorrer a venda de imodveis retomados; (iii) no caso de
impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagao das CCls nas
matriculas dos Imédveis nos Registros de Imédveis, e (iv) no caso de
recebimento de indenizacbes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo dos Iméveis.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento
dos CRIs, utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29
da Instrugdo 400/03 e que substituird os anuncios de inicio e o de
encerramento da distribuicado.

O Termo de Securitizacdo é o documento pelo qual se deu a formalizacdo
da aprovacdo das condicdes da presente Emissdo pelos diretores,
atuando dentro da atribuicdo e competéncia de seus cargos conforme
estabelecido no Estatuto Social da Securitizadora, observados os limites
da Ata de Reunido do Conselho de Administracdo ocorrida em

10/01/2011.

Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada
em 10/01/2011, que delibera a respeito do volume maximo de emissGes
CRIs pela Securitizadora de maneira genérica para todas as suas
emissées, uma vez que a emissdo de CRIs é a atividade fim da
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ou RCA

Banco
Escriturador:

BM&FBOVESPA

Carteira de
Créditos
Imobiliarios ou
Carteira:

Caréncia:

CCls:

Cetip:

CMN:

Conta da
Emissao:

Contratos de
Cessao:

Securitizadora.

Itad Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n? 3.400 — 109
andar, S3o Paulo - SP, inscrito no CNPJ sob o n? 61.194.353/0001-64, ou
guem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede
na Praca Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo - SP.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

No ambito da presente Emissdo, compreende o periodo decorrido entre
a Data de Emissdo e o primeiro pagamento de juros e amortizacdao dos
CRIs, conforme indicado na alinea “h” da cldusula 2.1.4. deste Termo.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas por meio de Escrituras de
Emissdao de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2.004, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o
principal, todos os seus respectivos acessdrios, juros, atualizacdo
monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos
de remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais
de responsabilidade dos Devedores, inclusive, mas ndo limitado a
alienacdo fiduciaria em garantia, se houver. As CCls sdo emitidas pelo(s)
Originador(es) e custodiadas na Cetip.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica
do Chile, n2 230, 112 andar, Instituicdo autorizada pelo BACEN a prestar
servicos de custddia escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n? 0910, da agéncia 11.830-6, mantida no Banco Itau
Unibanco S.A. de titularidade da Securitizadora.

Instrumentos particulares de contratos de cessdo de direitos creditérios e
outras avencas, firmados entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora,
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Contrato(s) de
Custodia

Contratos
Imobiliarios:

Contrato de
Administracdo
dos Créditos:

Coobrigado(s):

pelos quais os Créditos Imobiliarios representados pelas CCls foram
cedidos a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacdo de servicos de custddia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais, banco liquidante e
outras avencas, firmados entre o(s) Originador(es) e as respectivas
Instituices Custodiantes, e ou eventualmente entre Securitizadora e as
InstituicOes Custodiantes.

Contratos firmados entre o(s) Originador(es) e os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de auditoria e administracdo de
Créditos Imobilidrios, firmado entre a Securitizadora e empresas que
prestam este tipo de servico, cujo resumo das atividades se encontram
melhor descritas neste Termo.

O(s) Originador(es) que confere(m) a Securitizadora no ambito dos
Contratos de Cessdo de Créditos uma obrigacdo individual de recomprar
os Créditos Imobilidrios ou suportar inadimpléncias em situacdes
especificas conforme especificado abaixo em “Hipdteses de Recompra”:

% do volume total da
emissao
Helbor Empreendimentos S.A 2,86%

Originador(es)

HIPOTESES DE RECOMPRA:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos contratos e/ou das
respectivas CCls no prazo improrrogavel de 60 dias*;

b) caso a transferéncia das CCls no ambito da CETIP ndo seja efetivada em
até 60 dias*;

c) caso seja verificada existéncia de pendéncias em relagdo ao pagamento
do Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”) e/ou taxas condominiais
referentes a cada um dos imoéveis relacionados aos Créditos ora cedidos;
d) reclamacdo, por qualquer um dos adquirentes dos créditos, seja
mediante a propositura de medida judicial ou extrajudicial ou simples
questionamento por telefone e/ou email, a respeito, inclusive, mas, ndo
exclusivamente, das condicdes do contrato, forma de pagamento,
rescisdo contratual ou correcdo monetdria aplicada ou qualquer outra
caracteristicas dos Créditos;

e) caso ndo apresente o laudo de avaliacdo, em até 30 dias*;

f) na hipdtese de se verificar inadimpléncia por prazo superior a 60 dias,
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Créditos
Imobiliarios:

CRIs:

CRIs Junior:

CRIs Sénior:

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Desdobramento
dos CRIs:

enquanto persistirem os apontamentos dos Créditos, obriga-se a
recomprar tais Créditos, desde que a inadimpléncia ndo tenha sido
gerada por atos de impericia, imprudéncia ou negligéncia imputdveis
exclusivamente a Securitizadora, ou a empresa de cobranca por ela
contratada.

*0s prazos indicados contam da assinatura do Contrato de Cessdao com
o(s) Coobrigado(s), ou seja, 15/12/2010.

Direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos acessorios de tais direitos creditorios, inclusive, mas nao
limitado, a alienacdo fiducidria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sénior e Junior, respectivamente
das Séries 2.011-233 e 2.011-234 da 12 emissdo publica da
Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacado, integrantes da Série
2.011-234 da 12 Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma
escritural, subordinados ao pagamento dos CRIs Sénior, na forma e
condicOes estabelecidas neste Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacao, integrantes da Série
2.011-233 da 12 Emissdao de CRIs pela Securitizadora, sob a forma
escritural, com preferéncia no pagamento em relacdo aos CRIs Junior
integrantes da Série 2.011-234 desta mesma Emissao.

Parametros utilizados pela Securitizadora para selecdo dos Créditos
Imobilidrios, objeto desta Emissao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Nos termos do Art. 16 da Instrugdo CVM n? 4142004, podera a
Securitizadora apds decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs, de
maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes
condicdes: a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia
aberta devidamente regularizado na CVM; b) que ndo tenha ocorrido o
inadimplemento financeiro perante os Investidores; c¢) que o
desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no
§1° do referido artigo, sdo considerados CRIs em circulacdo todos aqueles
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Despesas da
Emissao:

Devedores:
Dia Util:
DFI:

Distribuicdo dos
CRiIs:

Emissao:

subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria
Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada; d)
que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificagdo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses, caso ocorra o desdobramento, e; e) que na forma do §22 do Art.
16 da Instrugdo 414/04 e do inciso Il do §12 do Art. 52, sejam arquivadas
na CVM as demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso
estes sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios.

Compreendem as despesas a serem pagas com recursos do Fundo de
Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e
despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacao
pertinente ao Patrimonio Separado; (b) despesas com a contratacdo de
entidades e empresas envolvidas na emissao dos CRls, bem como das
despesas dos documentos emitidos por elas, tais como: Securitizadora,
Cetip, BM&FBovespa, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de
Rating; (c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais
como: despesas cartorarias com autenticagoes, reconhecimento de firma;
copias de documentos, impressao, expedicdo, publicacdo de relatorios,
informacgbes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com as empresas especializadas em cobranca, se for o caso;
honorarios advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa da
operacdo de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneracao e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a
ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em
Assembleias Gerais relacionadas a Emissao.

Os devedores dos Contratos Imobiliarios.
Todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo e feriado nacional;

Seguro de Danos Fisicos ao Imédvel tendo a Securitizadora como
beneficidria. Este seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis
referem-se a loteamentos.

A distribuicdo dos CRIs no mercado primario ocorrera na CETIP e na
BM&FBovespa e no secunddrio ocorrera na Cetip e BM&FBovespa.

Emissdo dos CRIs das Séries 2.011-233 e 2.011-234 da 12 emissdo publica
da Securitizadora.
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Empreendiment
os Imobilidrios:

Escritura(s) de

Emissao de CCls:

Empresa
Administradora:

Empresas de
Auditoria dos
Créditos
Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imadveis:

Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem o0s Imoveis

vinculados aos Contratos Imobiliarios.

A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio do(s) Originador(es), por meio das quais sdo emitidas as CCls
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pelas
Instituicdes Custodiantes.

Interservicer — Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominacgao
de DR2 Real Estate Servicer Ltda, com sede na cidade de Tabodo da Serra,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89 (“Interservicer”) em conformidade
com o Contrato de Prestacdo de Servicos de “Back Up” de Administracao
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobrangca de Créditos
Imobilidrios firmado com a Securitizadora em 25 de abril de 2006.

(i) A Interservicer, acima qualificada, em conformidade com o Contrato
de Prestacdo de Servicos de “Back Up” de Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobiliarios firmado com a Securitizadora em 25 de abril de 2006, e, (ii) a
FPS Negodcios Imobilidrios Ltda., sediada na Cidade de S3do Paulo, na
Avenida Paulista, n? 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n2
04.176.494/0001-10 (“FPS”), em conformidade com o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Back Up para Administracdo de Financiamentos
Imobiliarios firmado com a Securitizadora em 01 de dezembro de 2003.
Nesta Emissdao a FPS prestou apenas servicos de auditoria de créditos.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para
indicar o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado
pela Fundac¢do Getulio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

Imoveis performados, ou seja, com construcdo concluida de acordo com
o documento concedido pelo 6rgdo administrativo competente que
comprova a finalizagdo da construcdo e sua habitabilidade.
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INCC:

Institui¢des
Custodiantes:

Instrumentos

Derivativos:

Investidor(es):

LTV:

MIP:

Originador(es):

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas.

As Instituigdes Custodiantes prestam o servigo de custddia de cédulas de
créditos imobilidrios, nos termos do Art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta
emissdo comparecem como Instituicdes Custodiantes: (i) Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, conforme acima
qualificada; (ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario, com sede na
Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o n? 87.091.716/0001-20; e (iii)
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n2 99, 2492 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n9
15.227.994/0001-50.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instru¢dgo CVM 400/03,
informamos que para a presente Emissdao ndo ha previsdo de utilizacdo
de instrumentos derivativos.

Titulares dos CRIs objeto desta operacdao, podendo ter adquirido esses
titulos em emissdo primaria pela Securitizadora ou no mercado
secundario.

Andlise da relacdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios e o
valor de avaliacdo dos imdveis (“LTV”) obtido a partir da divisdo do saldo
devedor dos contratos sobre o valor de avaliagdo dos respectivos
imoveis.

Seguro de morte e invalidez permanente contratado pelos Devedores,
tendo como beneficiario a Securitizadora.

Empresa(s) ou Instituicdo(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissao,
o(s) Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razdo Social

CNPJ /MF

Empresa Controladora

B&A PARTICIPAGOES

49.263.189/0001-02

B&A PARTICIPAGOES

COMPANHIA HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

BRASCAN IMOBILIARIA BRASCAN IMOBILIARIA
INCORPORAGOES S/A 29.964.749/0001-30 | INCORPORACOES S/A
BRAZILIAN MORTGAGES BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA

FUNDO WAREHOUSE |

08.705.880/0001-03

FUNDO WAREHOUSE |

GAFISA/TINER
EMPREENDIMENTO
SPE

CAMPO BELO |

IMOBILIARIO

06.117.828/0001-00

GAFISA/TINER  CAMPO  BELO |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

Pégina 10 de 173




Patriménio
Separado:

Prospecto:

Publicagdes:

Publico Alvo:

Regime
Fiduciario:

GMK EMPREENDIMENTOS E GMK EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPACOES LTDA 74.661.182/0001-88 | PARTICIPACOES LTDA

Helbor Empreendimentos S.A 49.263.189/0001-02 | Helbor Empreendimentos S.A
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 07.895.265/0001-44 | BORGES LANDEIRO

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. MARKO ENG. E COMERCIO IMOB.
LTDA 15.762.776./0001-16 | LTDA

RCN E GODOI CONSTRUTORA RCN E GODOI CONSTRUTORA
LIMITADA 01.147.017/0001-90 | LIMITADA

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA | 07.002.869/0001-14 | EBM INCORPORACOES S/A

RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E MARKO ENG. E COMERCIO IMOB.
IMOBILIARIA LTDA 05.101.063/0001-58 | LTDA

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12
LTDA 07.475.702/0001-70 | EBM INCORPORACOES S/A

Totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiducidrio,
gue sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora, destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas a
Emissdo, na forma do artigo 11° da Lei 9.514/97.

Prospecto da Emissao.

As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado
de Sao Paulo ou no website da companhia
(www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a  Securitizadora,
mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e aos detentores dos
CRI, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme
definidos no Art. 109 da Instru¢ao CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004.
No caso de negociacdo no mercado secundario, o publico alvo podera
incluir investidores ndo qualificados, desde que observadas as regras do
artigo 16 da Instru¢do CVM 414/04 que trata do desdobramento dos CRIs
de maneira que o valor nominal unitario passe a ser inferior a RS
300.000,00 (trezentos mil reais).

Na forma do Artigo 9° da Lei n? 9.514/1997, a Securitizadora institui
regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqliente
constituicdo do Patrimonio Separado. O Regime Fiduciario instituido no
Termo serd efetivado mediante o registro do Termo na Instituicdo
Custodiante das CCls, conforme estabelecido no paragrafo Unico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.
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Securitizagao: Operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente
vinculados a uma Emissdao de uma série de CRls, mediante Termo de
Securitizagdo, firmado pela Securitizadora e registrado junto ao Cartério
de Registro de Imdveis ou junto a Instituicao Custodiante.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida
Paulista, 1.374 - 152 andar, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n2 03.767.538/0001.14.

Substituicao: Toda alteracdo de Créditos Imobiliarios que constituam lastro dos CRls.
Toda Substituicdo dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente
Fiducidrio e do atendimento das condi¢des dispostas neste Termo e no
Prospecto.

Termo: O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre
Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

TVO: Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas prefeituras
municipais que atestam a conclusao das Obras de acordo com os projetos
e especificacOes exigidas e nos prazos definidos, para imdveis construidos
na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1. Principais Caracteristicas da Emissao

2.1.1. Local e data de emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdao dos CRI é o dia
20 de maio de 2011, em S3o Paulo.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 21.698.507,96 (vinte e um milhdes, seiscentos e noventa e
oito mil, quinhentos e sete reais e noventa e seis centavos).

2.1.3. Garantias: Nos termos do item 1.8. do Anexo IlI-A da Instru¢gdo CVM 400/03,
informamos que as garantias vinculadas a presente Emissao sao as abaixo citadas:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios

b) CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

c) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por

alienacdo fiduciaria dos imodveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitizacdo. A cessdo dos Créditos Imobiliarios para
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a Securitizadora implica, por forca de lei, na automatica transferéncia das respectivas garantias
de alienacdo fiduciaria em seu favor.

d) Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido na cldusula 1 — Defini¢des.

2.1.4. Caracteristicas dos CRIs:

S3do emitidos em duas Séries, com as identificacOes e caracteristicas descritas abaixo:

a) N2 de Série

b) % sobre o Valor Total
da Emissado:

c) N2 dos Ativos:

d) Cddigos ISIN:

e) Valor Nominal Total:

f) Quantidade de CRIs
emitido:

g) Valor Nominal Unitario:

h) Caréncia dos CRIs:

i) Prazo:

j) Inicio de pagamento da
Amortizagao:

2.011-233 (Sénior)

90% (noventa por cento)

11E0026004
BRBSCSCRI5S0O

RS 19.528.657,20
(dezenove milhoes,
quinhentos e vinte e oito
mil, seiscentos e cinquenta
e sete reais e vinte
centavos)

65 (sessenta e cinco)
RS 300.440,88 (trezentos
mil guatrocentos e

quarenta reais e oitenta e
oito centavos)

1 (um més)

359 (trezentos e cinquenta
e nove) meses, a partir da
data de emissao.

20/07/2011

2.011-234 (Junior)

10% (dez por cento)

11E0026005

BRBSCSCRI5T8

2.169.850,76  (dois
milhdes, cento e sessenta
e nove mil, oitocentos e
cinquenta reais e setenta e
seis centavos)

7 (sete)

RS 309.978,68 (trezentos e
nove mil novecentos e
setenta e oito reais e
sessenta e oito centavos)

6 (seis meses)

359 (trezentos e cinquenta
e nove) meses, a partir da
data de emissao.

20/122011
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k) Inicio do pagamento de
juros:

[) Vencimento Final:

m) Forma dos CRls:

n) Periodicidade e indice

de Atualizacdo:

o) Juros Remuneratorios:

p) Fluxo Financeiro
Previsto:

20/07/2011

20/04/2041

Escritural

Mensalmente, pela
variacao do IGP-M
divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

8,0000 % a.a. (taxa efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o] fluxo
financeiro previsto descrito
no Anexo Il do Termo;

20/12/2011

20/04/2041

Escritural

Mensalmente, pela
variacao do IGP-M
divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

43,4137 % a.a. (taxa
efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o) fluxo

financeiro previsto descrito
no Anexo Il do Termo;

2.1.4.1. DOS CALCULOS DOS JUROS, DA ATUALIZAGAO E DA AMORTIZACAO:

A. Forma de célculo dos juros:
J =SDa x (Fator Juros — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Fator Juros =

i

FatorJuros =|| —+
100

arredondamento, sendo:

dep
1 det

12
|

Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais,

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais.
dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo, incorporacdo ou a data de
aniversario imediatamente anterior e a data de atualizagao.

dct = Numero de dias corridos entre a data de emissdao ou data de aniversario
imediatamente anterior a data de atualizacdo e a data de aniversario imediatamente
posterior a data de atualizacdo.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 de cada més
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B. Forma de célculo da atualizagio monetaria:

SDa = SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo, ou apds incorporacdo de juros, atualizacdo
ou amortizacdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

NI
Cc=""

NI,
onde:

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NI, = Nimero indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporacdo de juros ou da ultima amortizacdo. No caso de ocorrer amortizacao
extraordinaria, NI, serd o nimero indice do més imediatamente anterior ao més da ultima
atualizagao mensal.

Forma de cdlculo da amortizagdo: Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de
acordo com as datas e os valores indicados no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, calculados
obedecendo a seguinte expressao:

A, = 5Dax | 22
100
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Tai = |-ésima taxa definida para amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, sem arredondamento, de acordo com a tabela do Anexo Il.

2.1.4.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subseqiiente, se o vencimento coincidir

com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

2.2. Fundo de Reserva — Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Junior durante a Caréncia dos CRIs Junior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdao utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos Pagamento Pro Rata no Pagamento Seqdiencial.
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2.2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigagdes do Patrimonio Separado, deverao
ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serda formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das Despesas da
Emissao.

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apos o pagamento integral das obrigacdes mensais relativas ao Patrimonio Separado.

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados em titulos publicos
e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de Caréncia no pagamento dos CRIs, devendo
ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até a
liqguidacdo total das obrigacdes do Patrimonio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigacGes integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo
e neste Prospecto, e seus eventuais serdo excedentes alocados para constituicdo do Fundo de
Despesa.

2.4.2. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizagdo para pagamento das obrigagdes do Patrimonio Separado, deverao
ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obriga¢6es do Patrimonio Separado - Os CRIs serdo
pagos mensalmente, todo dia 20 de cada més ou no dia util imediatamente subsequiente,
através dos sistemas de liquidacdo administrado pela Cetip e BMF&Bovespa, conforme fluxo
financeiro descrito no Anexo |l do Termo de Securitizacao.

2.6. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacoes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balango original da emissdo, que corresponde a
soma dos valores e direitos integrantes do Patrimoénio Separado no momento de sua
instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado,
em razdo dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

2.6.1. Os pagamentos previstos em 2.7. (Pagamento Pro Rata) e 2.8. (Pagamento Seqliencial)
acima deverdo ocorrer exatamente na seqliéncia ali estabelecida, ficando certo que o
pagamento das obrigacGes relativas a série de CRI Junior estardo sujeitas ao pagamento
integral da série de CRI Sénior.
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2.7. Pagamento Pro-Rata: Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte
ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissao;

22 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizacdo Extraordinaria, na proporcdo de
subordinacdo definida na alinea “b” da cldusula 2.1.;

52 Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apds a caréncia deste
certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal dos CRIs Junior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando apds o decurso do periodo de caréncia dos CRIs Junior
relativo ao respectivo més de pagamento;

72 Pagamento aos CRIs Junior de eventual Amortizacdo Extraordindria, na propor¢ao de
subordinacdo definida na alinea “b” da clausula 2.1.;

2.7.1. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos
previstos na Clausula 2.8. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, primeiramente aos titulares dos CRIs
Sénior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao
pagamento dos CRIs Junior, obedecendo a caréncia na amortizagdo para os CRls Junior

2.8. Pagamento Seqiiencial_: A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas
ao PatrimOnio Separado passa a ser Pagamento Sequlencial, os CRIs Junior terdo seus
pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante
todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma
Sequencial, obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissao;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagao Extraordindria;

52 Apds a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apods a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Junior.

2.9. Alteracao da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento Sequencial:
As obrigagOes relativas ao Patrimoénio Separado deixard de ser efetuado na forma Pagamento
Pro Rata, passando automaticamente a ser efetuado na forma Pagamento Seqiencial na
hipotese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacédo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;
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(iii) nas situacGes estabelecidas em 2.9.2 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a emissao;
(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a esta operacdo de Securitizacdo, ndo sanados
no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declaracoes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operacdo de Securitizacao;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% (dez por cento) do total
de ativos na Emissdo, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo de Securitizacao.

(ix) caso a razao entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificacdo e (b) o valor
presente do somatdrio das parcelas dos Créditos Imobiliarios, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado ao valor existente no Fundo de
Reserva disponivel na Data de Verificacdo e ao saldo estimado de venda dos bens
consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento).

(x) caso o percentual de pulverizacdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para fins
deste inciso, o percentual de pulverizacdo serd apurado mediante a divisdo de (a) somatério
do valor presente das parcelas da totalidade dos Créditos Imobilidrios a vencer, incluindo
guaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva e ao saldo do
BNDU, se houver, subtraindo-se (1) o saldo devedor dos Créditos Imobilidarios com 6 ou mais
parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatdério do valor presente dos
Créditos Imobiliarios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e Compra a vencer
e o Fator de Concentracao, e (b) o saldo devedor dos CRI Seniores, sendo que o Fator de
Concentragao sera equivalente a (i) 35% (trinta e cinco por cento) entre a Data de Emissao e os
36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI Seniores, ou (ii) 100%
(cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos CRI
Seniores. Essa Alteracdo na forma de pagamento, apenas sera valida apés o fim de caréncia do
CRI Junior.

2.9.1. Para fins de apuracdo do critério estabelecido na alinea (ix) em 2.9. acima,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora providenciara
o calculo, e disponibilizara ao Agente Fiducidrio e a Agénciade Rating, se houver. Sem prejuizo
da periodicidade de apuragao deste critério, a implantagao da antecipagao de pagamento dos
CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela Agéncia de Rating, se
houver, e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90% (noventa por
cento).

2.9.2. Critérios para apuracdao do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao

disposto em 2.9. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteracdo da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiencial das obrigacGes relativas ao Patrimonio Separado.
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Nl, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes caracterizados em 2.9.2.1 ou 2.9.2.2;

Nl, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcao
IGP-M desde a emissdo até a data de apuracao dos valores.

2.9.2.1 Na forma da equacdo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqiencial, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R”) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emissao.

2.9.2.1 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatdrio das
prestacdes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nao pagas,
quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou
superior a 3 (trés), e; (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias.
Nesta hipdtese o pagamento podera retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice
apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissado, ou aos 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros maximos).

2.9.2.2 Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobiliarios
inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestacdes vincendas, expurgados
os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira
parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360
(trezentos e sessenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo poderd retornar para seqliéncia
Pro-rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do
valor total da Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros
maximos).

2.10. Informagoes Relativas a Oferta

2.10.1. Caracteristicas da Emissao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadre nos
Critérios de Elegibilidade. Apds a aquisicdo de uma quantidade de Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora emite os CRIs e os coloca no mercado. Os CRIs emitidos em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua colocacdo realizada total ou parcialmente. Na
hipdétese de colocagao parcial, a Emissdaopodera ser mantida desde que colocado um minimo
de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadoracancelar ou
subscrever os CRIs nao colocados.

2.10.2. Estrutura da Operagao
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Os Originadores possuem Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobilidrios.

As Empresas de Auditoria realizam a auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Os Originadores emitem CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora.

Os Originadores cedem as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelos Originadores.

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado.

Com os recursos da negociacdo dos CRIs a Securitizadora recompde os recursos utilizados para
pagamento aos Originadores pela Cessdo de Créditos.

Nou,sWNR

2.10.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Cabera aos Investidores as seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
negociacdo e custddia dos CRIs; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a
incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacao em vigor, e; (iii)
todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, nao
cobertos pelos recursos do Patrimonio Separado.

No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente
aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na
proporc¢ao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacao.

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos
CRIs a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem: (a) as despesas com contratacdo
de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
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executarem o crédito representado pela CCl; (c) despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores de servigos eventualmente
por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca do crédito representado pela CCl; (d)
eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenac¢des (incluindo verbas de sucumbéncia) em acbes judiciais propostas pela
Securitizadora; (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.

2.10.4. Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Investidores

Como regra geral, os rendimentos auferidos pelos Investidores dos CRI sdao tributados pelo
Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de 181
(cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a
decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo
superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida,
ha regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRI, conforme sua qualificacdo. Em
outros termos, a tributacdo serd diferenciada conforme a classe de titular dos CRI, cabendo
até a isencdo em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRI,
seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social (“PIS”) e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”).

Os Investidores dos CRI pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracdo de ajuste anual). Tal isencdo ndo se aplica ao ganho de capital auferido
na alienacdo dos CRI a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do item 3.12.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelo
titular dos CRI pessoa fisica. Os Titulares dos CRI a que se refere este item ndo estdo sujeitos
ao PIS e a COFINS.

As retencdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverao ser efetuadas por ocasido do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores dos CRI.

As operacGes com certificados de recebiveis imobilidrios com prazo de resgate superior a 30
(trinta) dias estdo beneficiadas pela aliquota zero do IOF, sendo que havendo seu resgate
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, aplicar-se-a a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre a
base regressiva prevista no Decreto n2 6.306/07.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condicées do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN n? 2.689) estdo sujeitos
a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e a aliquota zero no

retorno dos recursos.

2.10.5. Da Negocicao dos CRIs
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2.10.5.1. Distribuicdo dos CRIs: A distribuicdo dos CRIs correra sem intermediagao do
Coordenador Lider integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios A distribui¢ao
publica dos CRlI no mercado sera realizada no mdédulo CETIP 21, operacionalizado e
administrado pela Cetip e na BM&FBOVESPA, no médulo BOVESPAFIX.

2.10.5.2. Negociagdo secundaria dos CRIs — Sera admitido negociagao no mercado secundario,
o qual poderd acontecer tanto no (i) CETIP 21, administrado e operacionalizado pela Cetip, e
(ii) no BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

2.10.5.3. Distribuicao parcial dos CRIs: Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da
Lei n2 9.514/97, poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente.

2.10.5.4. Na hipdtese de colocacdo parcial, a Emissdao podera ser mantida desde que colocado
um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado, ficando facultado a Securitizadora
cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

2.10.5.5. Na hipdtese de colocagdo parcial dos CRIs, nos termos do Art. 31 da Instrucao CVM
n2 400/03, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos ou
guantidade equivalente a proporgdo entre o numero de valores mobiliarios efetivamente
distribuidos e o niumero de valores mobilidrios originalmente ofertados, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade dos valores
mobilidrios por ele subscritos.

2.10.5.6. Da subscricdo dos CRIs - Apds a concessao do registro provisério desta Emissao pela
CVM, os CRIs serdao negociados pelo seu valor atualizado na data de subscricao. A
integralizacdo ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela Cetip e BMF&Bovespa.

2.10.5.7. Preco de Subscri¢cdo: Os CRIs poderdo ser subscrito com dagio ou desdagio sobre o
preco de emissao. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisigdo dos Créditos
Imobilidrios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes
financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de dgio ou desagio deverdo ser uniformes
para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva de remuneragao.

2.10.6. Alteragao das Circunstancias, Revogac¢ao ou Modificacao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Emissdo, caso ocorram
alteragdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Emissao
existentes na data do pedido de registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte
em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Emissdo.
Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Emissdo, a fim de
melhorar seus termos e condi¢des para os investidores, conforme disposto no paragrafo 32 do
artigo 25 da Instrucdo CVM n2 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da
Emissdo seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Emissdo podera ser prorrogado por
até 90 dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacado.
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A revogacdo da Emissdao ou qualquer modificacdo na Emissdao serd imediatamente divulgada
por meio do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugao
CVM n? 400/03 (“Comunicacdo de Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRls
estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora sé aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da
Comunicagao de Retificagdo. Os Investidores que ja tiverem aderido a Emissao serao
considerados cientes dos termos da Comunicacdo de Retificacdo quando, passados cinco Dias
Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a
Securitizadora presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogagdao torna ineficazes a Emissao e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM n2 400/03.

2.10.7. Custos da Distribuicdo

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descri¢do % Valores Estimados (RS)
s RS 305.129,11

Custo Total e Percentual de Distribuigdo 1,406%

- Despesas decorrentes do registro 0,050% RS 10.849,25

- Outros custos relacionados (cartdrio de registros e documentos)’ 0,006% RS 1.350,00

- Outras Comissoes 1,350% RS 292.929,85

2.10.8. Forma de Calculo da Remuneragdo dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas relacionadas a remuneracao dos prestadores de servigos sdo pagas através do
Fundo de Despesa e, portanto integram os custos da Emissdo. A forma de calculo destas
despesas é a seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emissdo
1 | Registro do CRI escritural N&o ha N&o ha
RS 4.760,81
2 | Agente Fiduciario RS 4.760,81/semestre

Obs: Valor da remuneragdo do Agente Fiduciario desconsiderado-
se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneragdo.

Despesas Administrativas (Emissdo

de Boletos e Sistema de Cobranga) Néo ha RS 3.783 /més

0,00932% do valor da CCl registrada na CETIP+ RS 370,00 por CCl

4 | Custodia e Registro da CCI N&o ha

custodiada
5 | Escriturador dos CRls N&o ha N&o ha
6 | Securitizadora RS 250,00 RS 250,00/més
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Obs: Os valores inseridos na tabela acima foram utilizados pela Securitizadora, no momento da
Emissdo dos CRIs para cdlculo da viabilidade da operacdo. Estes valores poderdo ser alterados
dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteragdo na Tabela de
Precos praticados. Quanto a remuneracao devida as empresas que realizaram a auditoria dos
créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e
DFI e a avaliacdo dos Imdveis, ndo sdao despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo
arcadas diretamente pelos Originadores ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo
representando, portanto, custos para a Emissdo. Segundo a tabela de preco utilizada pela
Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o
saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o
valor de avaliagdo do Imodvel. O preco de avaliacdo de Imdvel é em torno de RS 350,00
(trezentos e cinqlienta reais), ja o valor total da remuneracdo da empresa de cobranca
estimamos que seja em torno de RS 190.367,88. Para esta Emissdo a remuneragdo paga pelos
Originadores as empresas de auditoria foi de cerca de RS 29.295,19.

2.10.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagdao do Prospecto Preliminar 26/052011
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 30/05/2011
Pedido de Registro Definitivo 16/06/2011
Previsdao do Registro Definitivo 21/09/2011
Publicacdo do Anuncio de Distribui¢cdo e Encerramento 21/09/2011

2.10.10. Informag¢des Complementares

2.10.10.1. Registro de Companhia Aberta: No momento do registro da Emissao a Brazilian
Securities Companhia de Securitizagao, encontra-se com o seu registro de companhia aberta
junto a CVM devidamente atualizado.

2.10.10.2. Auditores da Emissora: Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram
auditados pela Moore Stephens do Brasil S.A, ja para o exercicio de 2011 os auditores serdo a
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.

2.10.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste
Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n2 1.374, 152 andar

S3do Paulo—-SP

Cep: 01.310-100
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Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br (Brazilian Securities>Portifélio> CRIs Emitidos> N2 Série desejada>Visualizar)

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n? 230 — 112 andar

Rio de Janeiro, RJ

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.663, 42 andar.

S3o Paulo — SP — Departamento: Valores Mobilidrios

www.cetip.com.br (Ativos>Titulos Privados de Renda Fixa>CRI>Prospectos>N2Série desejada)

Adicionalmente, o Prospecto estard disponivel para consulta e reproducdo na CVM no
seguinte endereco:

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 32 e 42 andares

S3o Paulo, SP

www.cvm.gov.br (Ofertas em Analise> Certificado de Recebiveis Imobilidrios>N2 Série
desejada)

2.11. Documentos da operacao

Abaixo encontram-se descritos os principais aspectos dos contratos envolvidos na operagao.

2.11.1. CONTRATOS IMOBILIARIOS: foram celebrados em observancia aos requisitos contidos
no Artigo 52 da Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui
a alienacgao fiduciaria de coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia do financiamento
do Crédito Imobilidrio o Devedor aliena fiduciariamente o Imével.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de MIP e
(ii) de DFI. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdao das
taxas dos seguros.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicacdo ou comprovacao de
sinistros, cuja cobertura seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizagdo em
valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor continuard obrigado a
liquidar o saldo devedor Dos Créditos Imobiliarios.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios
e outras importancias da divida, os Devedores alienam ao Credor Fiducidrio, em carater

Pégina 25 de 173



fiduciario, os imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios, cedendo e transferindo ao Credor
Fiduciario, a propriedade fiducidria e a posse indireta dos Imdveis, reservando-se sua posse
direta. A efetiva constituicdao da alienagdao fiducidria se dda com o registro dos Contratos
Imobilidrios nos competentes Cartdrios de Imdveis. A utilizacdo dos Imdveis fica assegurada
aos Devedores, por sua conta e risco, enquanto se mantiverem adimplentes no que se refere
as prestacdes e demais obrigagdes.

Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i)  manter o imdével em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer
as suas custas os reparos e obras necessdrias, vedadas as obras de modificacdo ou
acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Credor Fiducidrio o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias
periddicas, para fiscalizar o disposto acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a
garantia, ai incluidas contribuicées condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Credor Fiduciario de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de
30 dias da comunicacdo, acrescido de juros simples de 1% (um por cento) ao més e
demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigacdes do contrato.

Mora e Intimacdo

No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor
serd intimado a satisfazé-la no prazo de 15 (quinze) dias, incluindo multa, juros, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribuicdes condominiais
imputdveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimacdo e cobranca.

A intimacdo sera requerida pelo Credor Fiducidrio(ou seu cessiondrio) ao Oficial do Registro de
Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se localizar o imdvel, que realizard diligéncia de
intimacado, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva
comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimagao poderd, ainda, seguir pelo
correio, com aviso de recebimento. Se o destinatdrio encontrar-se em local desconhecido, o
Oficial do Registro de Imdveis promovera sua intimagao por edital, publicado ao menos por 3
dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgagao, em um dos jornais de maior
circulacdo no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria serd restabelecido. N3do purgada no
prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificard o fato e registrara a consolidacao
da propriedade em nome do Credor Fiduciario ou de seu cessionario.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor Fiducidrio, apds 30 (trinta) dias,
contados da data do registro da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienacdo do
imével retomado. Para fins de realizacdo de leildo, nos termos do Artigo 27 da Lei 9.514/97,
considera-se “valor da divida” a soma de:
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a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e nao
pagos a data do leildo, tudo atualizado monetariamente;

b. contribuicdes condominiais, mensalidades de associacbes de moradores, despesas de

agua, luz e gas, vencidos e ndo pagos a data do leilao;

IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes, vencidos e ndo pagos;

d. Custeio de obras e reparos para restituir ao imdével sua condicao original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Credor
Fiducidrio, para cobrir a alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao
Devedor;

f. imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Credor Fiducidrio em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade do imével;

g. custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos
anuncios e a comissao do leiloeiro;

h. outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de
crédito;

i. taxa diaria de ocupacao, conforme especificada a seguir.

o

O Devedor pagara ao Credor Fiduciario, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa
de ocupacdo equivalente a 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliacdo
dos Imodveis, desde a data da realizacdo da alienacdo em leildo até o dia em que o Credor
Fiducidrio ou aquele que tiver adquirido os Iméveis em Leildo, , vierem a ser imitidos na posse.
Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade dos Devedores quanto a despesas
condominiais, mensalidades associativas, foro, agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos
incorridos apds a data de realizacdo do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio
de reparacdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condic¢des: (i) os Imdveis serdao ofertados
por seu valor reajustado; (ii) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor
reajustado dos Imdveis sera realizado segundo leildo, nos 15 (quinze) dias subseqlentes; se for
superior, o Credor Fiducidrio ou seus cessiondrios devolverao aos Devedores a diferenga,
conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde
que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado,
situacdo em que a divida dos Devedores perante o Credor Fiducidrio serd considerada extinta;
neste caso, em até 5 (cinco) dias a contar do segundo leildo, o Credor Fiducidrio ou os seus
cessionarios colocardao a disposicdo dos Devedores o termo de quitagao da divida; sera
igualmente considerada extinta a divida em caso de ndo haver licitantes no segundo leildo; e
(iv) os leilGes publicos serdo anunciados em edital Unico, publicado ao menos por 3 (trés) dias
e com prazo de 10 (dez) dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior
circulacdo no local do imével.

Ocorrendo a venda dos Imdveis em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o
Credor Fiduciario ou seus cessionarios entregardo aos Devedores, dentro de 5 (cinco) dias a
contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Credor Fiduciario manterdo a disposicdo dos Devedores a prestacdo de contas referentes a
esses procedimentos, durante os 12 (doze) meses subseqlientes ao leildo.
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Apds a consolidacdo da propriedade os Devedores serdao intimados para desocupar os Iméveis;
se ndo o fizer, o Credor Fiducidrio, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente dos
Imoveis, poderdao requerer reintegracdo de posse. Essa reintegracdo serda concedida
liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
podendo essa acdo ser cumulada com o pedido de cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacdo e demais despesas previstas nos Contratos Imobilidrios.

Se os Iméveis estiverem locados, a locacdo poderd ser denunciada, com prazo de 30 (trinta)
dias para desocupacdo, salvo se tiver havido consentimento do Credor Fiduciario, por escrito.
A denuncia deverd ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da consolidacdo da
propriedade em nome do Credor Fiducidrio ou seus cessionarios ou sucessores.

Cessdo de Créditos

Os Contratos Imobiliarios prevéem autorizacdo aos Originadores para ceder ou caucionar a
terceiros (companhias securitizadoras, instituicGes financeiras, etc.), no todo ou em parte, os
direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor,
subsistindo todas as cldusulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobiliarios, cédulas de crédito
imobilidrio ou outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela

Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é
facultado antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestagdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagao, tendo em
conta que antecipacdes parciais sempre terdo por objeto prestacdo com vencimento em
ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos prazos de vencimento.

Mandatos

Em carater irrevogavel e como condigao do negdcio, os Devedores nomeiam e constituem seus
cessiondrios ou sucessores, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para
representa-los:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e
seguradoras, em assuntos relacionados a alienacdo fiducidria podendo pagar, receber
seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-ratificacdo, receber impostos e
taxas devolvidos pelas reparticGes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao
desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropria¢do total ou parcial do imoével objeto
da garantia, podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo
correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do imodvel, constituir
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advogados com a cldusula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal,
com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente
mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes
mencionados serdo transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui o outro seu procurador, para o
fim especial de receber citacdo, intimacdo, interpelacdo, notificacdes e avisos de cobranca
oriundos de processo de execucdo judicial ou extrajudicial, bem como para representacdo em
re-ratificacOes, alteracGes ou reformulacbes contratuais. Também este mandato é outorgado
em carater irrevogdvel, como condicdo dos negdcios e até solucdo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicard cobranca do seu valor
atualizado monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o
valor ja atualizado, mais despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo
e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto
pagamento, atualizado monetariamente, nas seguintes hipdteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer
a venda ou de qualquer outra forma a alienacdo do imdvel objeto da garantia
fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdo, nos termos
estipulados no Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado
de conservagdo, segurancga e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execucdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o
imovel dado em garantia;

(v) se o Devedor nao reforcar a garantia, caso desfalcada em funcao de ocultacdo de
fatos que possam deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperagao
judicial ou vier a falir;

(vii)  se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas,
despesas de condominio, foro ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o
imovel;

(viiij se o Devedor, quando assim exigido, ndao apresentar ao Originador os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigagdes mencionadas no item

anterior;
(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;
(x) se o Devedor constituir sobre o imdvel, no todo ou em parte, hipotecas ou outros

onus reais, sem expresso consentimento do Originador; e
(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.
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Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do saldo devedor atualizado monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, os
Originadores receberao do poder publico a indeniza¢do, imputando-a na solucdo da divida e
colocando o saldo devedor da indenizacdo, se houver, a disposicdao dos Devedores. Se a
indenizagao, por outro lado, for inferior a divida, os Originadores poderdao cobrar dos
Devedores a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente dos Contratos Imobilidrios é de responsabilidade dos Devedores. Os
Contratos Imobilidrios sdo celebrados de forma irretratavel e irrevogdvel, obrigando as partes,
seus herdeiros e sucessores.

2.11.2. INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CCIS

Aspectos Gerais

As CCls sdo titulos privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. As CCls sdo titulos
executivos extrajudiciais, exigiveis mediante acdo de execucdo, cuja emissao sob a forma
escritural faz-se por meio de escrituras publicas ou instrumentos particulares devendo ser
custodiadas em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacao
financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos firmaram os Instrumentos Particulares de Emissao de
CCl, por meio do qual emitiuas CCls representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos
Contratos Imobilidrios, que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo dos Créditos
Imobiliarios, e (ii) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos
Devedores. As CCls podem contar com garantia real e, nesse caso estardo averbadas em
Cartorio de Registro de Imdveis, além de, em qualquer hipdtese, estarem custodiadas
exclusivamente em uma das Instituigdes Custodiantes.

Obrigacdes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdao de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a
respectiva Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCl e todos os
documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes
Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua
custdédia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara integrante de sistema de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do Instrumento Particular de
Emissdo de CCls; e (iii) Ndo ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes dos Instrumentos
Particulares de Emissdo de CCls.

2.11.3. CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI

Pégina 30 de 173



A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cessdao de Créditos
representados por CCls, por meio do qual os Originadores cederam e transferiram a
Securitizadora, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls e todos os direitos e
eventuais garantias a eles inerentes. A CCls compdem o lastro dos CRlIs.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicdo destes
créditos, a ser pago em moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

Para os Créditos Imobilidrios que contam com a coobrigacdo do Originador, constam nos
Contratos de Cessdo, a obrigacdo de recomprar os Créditos, conforme apresentado na clausula
1 deste Prospecto, sendo que, nesta hipdtese, a recompra dos Créditos, serd feita pelo valor
de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contratolmobilidrio, na
data da liquidacao, no prazo improrrogdvel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicac¢do que
receber da Securitizadora.

2.11.4. TERMO DE SECURITIZAGAO

A formalizacdo do Termo de Securitizagdo se efetivard apds o registro do Instrumento junto as
InstituicGes Custodiantes, em consonancia ao disposto no Art. 23, paragrafo uUnico, da Lei
10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbacdo do Termo de Securitizacdo no
Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

2.11.5. CONTRATO DE AGENTE FIDUCIARIO
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Brazilian
Securities e a Oliveira Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a
prestacdo de servigos de agente fiducidrio da 12 Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido
nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario e a Primeira Rerratificagdo ao
Contrato de Prestagao de Servicos de Agente Fiducidrio na 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em 21/03/2011. Este contrato encontra-se
registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo,
microfilmado sobre o n? 1769404 em 27 de abril de 2011. Suas principais clausulas e
condicOes encontram-se descritas abaixo.

Da Remuneragdo

O Agente Fiducidrio, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem nos termos da lei e do Termo, recebera: Uma parcela de implantacdo e
semestralmente, parcelas no valor de RS 4.760,81 (quatro mil, setecentos e sessenta reais e
oitenta e um centavos)/ Base Maio/11, paga antecipadamente, e corrigidas pelo (indice Geral
de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se
necessario.
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As remuneracles serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao Social), COFINS e CSLL
(Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigagoes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiducidrio, além dos deveres previstos na cldusula 10 do Termo, e em lei,
ou em ato normativo da Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, em especial do artigo 12 da
Instrugdo CVM n@ 28/83.

2.11.6. CONTRATO DE ESCRITURAGCAO

Em 11 de junho de 2.010, foi firmado o Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, entre a Securitizadora e o Banco Escriturador

Objeto: Prestacdo de servicos relativo a escrituracao de CRls
Principais atribuices do Banco Escriturador:

a) Fornecer os seguintes documentos para a Securitizadora: (a) relagcdo dos detentores de
Cris e outros dados necessdrios exigidos pela CVM ou pelo Banco Central, mediante
solicitacdo da Securitizadora; (b) relacdo ou fita magnética fornecida anualmente, em
nome dos detentores de CRIs, dos valores bruto, liquido e do imposto de renda na
fonte, referentes ao pagamento de juros.

a) Fornecer aos detentores de CRIs os seguintes documentos: (a) extrato de conta de CRls
sempre que houver movimentacdo e, se ndo houver, o fornecimento do extrato sera
enviado uma vez por ano; (b) aviso de pagamento de juros; e (b) Informes para fins de
declaracdo de imposto de renda.

Vigéncia: Prazo indeterminado, podendo ser denunciado, sem Onus, por qualquer parte,
mediante aviso por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo de o Banco
Escriturador, completar, se a Securitizadora assim desejar, as operagdes ja inciadas, cuja
liquidacdo deva ocorre apds o fim do prazo de denuncia.

O Banco Escriturador ja escriturou cerca de 65 Séries da Securitizadora.

2.11.7. CONTRATO DE AUDITORIA E ADMINISTRAGAO DE CREDITOS

A Securitizadora tém contratada duas empresas para a prestacdo de servicos de auditoria e
administracdo de Créditos Imobiliarios, a FPS e a Interservicer. Cumpre esclarecer que
originalmente ambas foram contratadas para atuarem como empresa de back-up, ou seja, em
caso de contingéncia elas estariam aptas a dar continuidade a prestacdo dos servicos de
auditoria e administracdo dos créditos do Servicer Principal, no entanto a Securitizadora em
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funcdo do aumento de suas atividades tomou a decisdo de elevar a antiga empresa de back up
a posicao de Servicer Principal, dispondo portanto de duas companhias independentes que
prestam o mesmo servico, de forma que possa dividir as atribuicdes de forma a atender as
demandas da Securitizadora, tanto para prestagdo de servigos de auditoria, quanto para
administragdo.

Objeto das atividades: As atividades referentes aos contratos de prestacdo de servigos
encontram-se descritas nas clausulas 4.3. e 4.4. do Termo,

Remuneragao: No ambito desta Emissdo os servigos de auditoria dos créditos imobilidrios sao
cobrados diretamente pelo Cedente do Crédito, de forma que a Securitizadora ndo possui
dados estimativos destes custos. Quanto a administracdo dos Créditos os Devedores pagam
mensalmente uma taxa administrativa, de forma que estas despesas ndo sdo computadas
para fins de integrar as despesas da Emissao, inclusive em caso de inadimplemento dos
Devedores, quando da sua cobranca estes custos sdo incluidos na cobranca judicial e
extrajudicial.

Prazo e CondigOes para rescisdo: O prazo dos contratos é de um ano, podendo ser renovado
automaticamente, se ndao houver manifestacio em contrdrio das partes envolvidas no
contrato. Em caso de denuncia o contrato, esta devera avisar a outra com antecedéncia de
noventa dias. No caso de rescisdo por parte da Securitizadora, esta pagara uma indenizacdo
equivalente a cinco vezes a ultima remuneracdao mensal recebida pela contratada.

2.12. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remunerag¢des dos CRIs

2.12.1. Procedimento para liquidagao mensal dos CRls

Brazilian : ﬁ
Securities —————> CETIP/BM&FBOvesp INVESTIDOR

@@/@® o

BANCO BANCO I
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip e BM&FBovespa os
valores a serem pagos aos titulares de CRIs;

2. A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando
os valores que serao debitados da conta corrente da Emissora;

4. Os recursos serao enviados a Cetip e BM&FBovespa;
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5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel
pela retengao dos impostos devidos; e

6. Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricdao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobiliarios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCls para a Securitizadora, os Originadores nao
possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se houver
Coobrigacao, conforme disposto nos Contratos de Cessao.

|| SECURITIZADORA R$

|

;H ORIGINADOR

1

A 4

CREDITO
IMOBILIARIO

INSTITUICAO 5
CUSTODIANTE

CARTORIO DE
IMOVEIS

a4

EMPRESAS DE
AUDITORIA

OK

1. O Originador submete as informacGes referentes ao crédito imobiliario para analise das

Empresas de Auditoria, contratadas pela Securitizadora;

2. A(s) Empresa(s) de Auditoria irdo auditar os créditos verificando se estdo enquadrados

dentro dos critérios de elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ird emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de

Crédito Imobiliario;

4. A Escritura serd levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Iméveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

6. A Instituicdo Custodiante efetuard o registro escritural das CCls no sistema da

BM&FBovespa;
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7. O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCls para a
Securitizadora;

8. A lInstituicdo Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

9. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessdao do Crédito, conforme estabelecido
no Contrato de Cessao.

3.1.1. A Securitizadora, podera efetuar o pagamento pela Cessdo, mediante comprovacao da
prenotacao da escritura de CCl nos respectivos cartérios de imdveis, sendo que sera previsto
no Contrato de Cessdo a obrigacdo de recompra do crédito que eventualmente apresentar
impossibilidade de averbacdo da CCl nos cartérios de imdveis, de sua custddia na Instituicdo
Custodiante e registro seu registro escritural (Cetip ou BMF&Bovespa) no prazo maximo de 90
dias da assinatura do Contrato.

3.2. Das Caracteristicas dos Critérios de Elegibilidade

A Carteira de Créditos Imobilidrios possuem as seguintes caracteristicas:

a) Todos os Iméveis estdo performados, ou seja, com construcdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdao ou documento comprovante da habitabilidade formalmente
concedido pelo érgao administrativo competente, vinculados aos Contratos Imobilidrios, para
os fins de atendimento ao disposto no art. 62 inciso | da ICVM 414/04.

b) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricio até
1.000,00; eventuais excegdes estdo vinculadas a um LTV < 50%;

c) Todos os Créditos Imobiliarios possuem seguros de MIP e DFI;

d) LTV: Abaixo de 80% (oitenta por cento) para cada crédito imobiliario individualmente;
e) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior a 360 meses;
f) indice de Reajuste dos Contratos Imobilidrios: Para 100% (cem por cento) dos Créditos

Imobilidrios sobre as parcelas dos Contratos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma
determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de Tabela Price ou Sistema de
Amortizacdo Crescente (“SAC”) e sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

g) Taxa de juros dos Contratos Imobilidrios: Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price. A taxa média da carteira é de 13,0843%.

h) Para analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, foi
verificado: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a
inexisténcia de mais de 2 (duas) prestacées com atraso superior a 30 (trinta) dias , e inferior a
60 (sessenta) dias ou mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior a 60 (sessenta) dias e
inferior a 90 (noventa) dias; (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do
financiamento de até 30% (trinta por cento).

i) Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCls na forma da Lei
10.931/04.

Pégina 35 de 173



4.2.2.Na presente Emissdo para 3 (trés) Créditos Imobilidrios, conforme identificados na
tabela abaixo, os Originadores obrigaram-se como coobrigados a recomprar tais Créditos
Imobilidrios caso tornem-se inadimplentes antes que o LTV se torne igual ou menor a 80%
(oitenta por cento) ou apresentem impedimento para perfeita formalizagdo das CCls no

ambito da Lei 10.931/04.

Nome do Cliente Razdo Social do Cedente SD Devedor
Claudia Cristina leite Inacio Pedreira Helbor Empreendimentos S.A RS 1.620.331,55
Maria de Fatima Ginicolo Helbor Empreendimentos S.A RS 141.423,62
Regina Celi Pauseiro Canoilas Helbor Empreendimentos S.A RS  93.971,69

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pelas seguintes empresas:

Razdo Social

CNPJ /MF

Empresa Controladora

B&A PARTICIPACOES

49.263.189/0001-02

B&A PARTICIPAGOES

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES

BRASCAN IMOBILIARIA INCORPORACOES

S/A 29.964.749/0001-30 S/A
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA 62.237.367/0001-80 HIPOTECARIA
FUNDO WAREHOUSE | 08.705.880/0001-03 FUNDO WAREHOUSE |

GAFISA/TINER CAMPO BELO |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

06.117.828/0001-00

GAFISA/TINER CAMPO BELO |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE

GMK EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA

74.661.182/0001-88

GMK EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA

Helbor Empreendimentos S.A

49.263.189/0001-02

Helbor Empreendimentos S.A

INCORPORAGAO GOYAZES LTDA

07.895.2650001-44

BORGES LANDEIRO

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

15.762.776./0001-16

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

RCN E GODOI CONSTRUTORA LIMITADA

01.147.017/0001-90

RCN E GODOI CONSTRUTORA LIMITADA

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA

07.002.869/0001-14

EBM INCORPORAGOES S/A

RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E
IMOBILIARIA LTDA

05.101.063/0001-58

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

SPE GOIANIA INCORPORACAO 12 LTDA

07.475.702/0001-70

EBM INCORPORACOES S/A

Descricdo das principais empresas cedentes dos Créditos Imobilidrios

1) B&A Participagdes: com sede na Avenida Anita Garibaldi, n? 1815, Centro Médico
Empresarial, Bloco A, sala 208, Garibaldi, Salvador, Bahia — BA, inscrita no CNPJ/MF sob

o n? 34.015.552/0001-95.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Brascan Imobiliaria Incorporagbées S.A.: com sede na Avenida Prefeito Dulcidio
Cardoso, n? 4225, na Cidade do Rio de Janeiro — RJ, devidamente inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n?2 29.964.749/0001-30.

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.374,
169 andar, a Brazilian Mortgages é uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance
& Real Estate S.A., grupo que reune as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian
Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e
€ a primeira companhia hipotecaria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturacdo de operacdes financeiras. As demonstracoes
financeiras da Brazilian Mortgages, elaboradas em conformidade com a Lei n2
6.404/76,encontram-se a disposicao no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod pagina=1041).

Fundo Warehouse I: inscrito no CNPJ/MF sob o n? 08.705.880/0001-03, devidamente
registrado na CVM sob o n? 830298, sendo sua administradora Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro — RJ, na
Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar, CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
15.227.994/0001-50.

Gafisa/ Tiner Campo Belo | Empreendimento Imobiliario SPE: com sede na Rua laia,
n2 150, Conjunto 91, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 06117828/0001.

GMK Empreendimentos e Participa¢Ges Ltda.: com sede na Rua Quirino dos Santos,
n2268, sala 4, Barra Funda, S3o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n®
74.661.182/0001-88.

Helbor Empreendiemntos S.A.: (www.helbor.com.br), empresa com sede na cidade de
Mogi das Cruzes - SP, na Avenida Voluntdrio Fernando Pinheiro Franco, n2 515,
completou 30 anos de atividades em 2007, e € uma incorporadora integrante do
conjunto de empresas lideradas pela Hélio Borenstein S/A Administragdo, ParticipacGes
e Comércio.

Incorporagcdao Goyazes Ltda.: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na
cidade de Goiadnia, no estado de Goids, na Rua 136 - A, n2 104 Setor Sul e inscrita no
CNPJ/MF n2 02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa fundada ha mais
de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de Sdo Paulo, Minas Gerais e
Rio Grande do Sul. Ela constroe empreendimentos residenciais, comerciais e publicos.
E controladora das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de
empreendimentos especificos: Incorporacdo Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-63,
Incoporacdo Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.448/0001-60, Incopora¢do Goyazes Ltda
CNPJ/MF 07.895.265/0001-44 e Incoporacdo Premier Ltda CNPJ/MF 07.637.456/0001-
06.
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9) Marko Eng. E Comércio Imobilidario Ltda.: (www.markoengenharia.com.br),empresa
com sede na cidade de Belém, no estado do Pard, na Rua dos Caripunas, 1400 e inscrita
no CNPJ/MF n? 15.762.776/0001-16. A empresa foi fundada em 4 de marco de 1988, e
jad administrou em em seus 20 anos de empresa a venda de mais de 1700 unidades
habitacionais em seu Departamento Imobilidrio. A Marko é a empresa controladora da
Rio Verde Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.101.063/0001-58.

10) RCN e Godoi Construtora Ltda.: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais
de 20 anos na area da construcao civil, com mais de quatro mil unidades construidas e
entregues no prazo prometido.Tem como filosofia de trabalho os conceitos de
qualidade, seriedade e pontualidade na execucdo de seus projetos, para isso investe
em tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e
acompanha todos os empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um
atendimento pré e pds-venda, representados no Servico de Atendimento ao Cliente e
Departamento de Assisténcia Técnica.

11)SPE Goiania Incoorporagdo 12 Ltda. e Residéncial Goiania Alpes Ltda.: EBM
Incorporacbes e Empreendimentos (http://www.ebm.com.br/), tem sua sede
localizada na Avenida 136, n2 960, na cidade de Goidnia — GO. A EBM é controladora
das seguintes empresas constituidas para incorporacdo de empreendimentos
especificos: SPE Goidnia Incorporag¢do 3 Ltda (CNPJ: 08.086.770/0001-00), Residencial
Goiania Alpes Ltda (CNPJ: 07.002.869/0001-14).

A Brazilian Mortgages possui experiéncia anterior em operag¢des de securitizacdo, sendo que
nesta Emissdo cedeu aproximadamente RS 15.095.434,23 (quinze milhdes, noventa e cinco
mil, quatrocentos e trinta e quatro reais e vinte e trés centavos) em Créditos Imobiliarios,
representando 69,57% do valor total da Emissdao. As demonstragdes financeiras da Brazilian
Mortgages, elaboradas em conformidade com a Lei n2 6.404/76, encontram-se a disposi¢do no
site da companhia (http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

3.4. Identificacao dos Créditos Imobiliarios
3.4.1 Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidarios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagdo RS 21.698.507,96
Saldo devedor médio RS 158.383,3
Valor de avaliagdo médio RS 356.439,2
Prazo Médio (meses) 179

Prazo Maximo (meses) 358

LTV (Loan to Value) Ponderado 51,19%
Duration (meses) 57,26
Quantidade de Contratos 137

3.4.2 Distribuigdo por Originador
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B&A PARTICIPACOES 1 117.756 0,54%
BM 98 15.095.434 69,57%

BRASCAN 4 765.776 3,53%

FUNDO WAREHOUSE 5 714.133 3,29%
GAFISA TINER CAMPO BELO 6 1.636.118 7,54%
GMK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES 1 37.024 0,17%
Goiania Alpes 4 192.493 0,89%
HELBOR 5 2.242.002 10,33%
INCORPORACAO GOYAZES 1 73.350 0,34%
MARKO 3 317.112 1,46%

RCN GODOI 1 45.782 0,21%

SPE GOIANIA INCORPORACAO 8 461.527 2,13%
Total 137 21.698.507,96 100%

3.4.3 Distribui¢do por saldo devedor

Abaixo de 50.000 31 1.112.867 5,13%
Entre 50mil e 100mil 40 2.770.901 12,77%
Entre 100mil e 200mil 38 5.520.095 25,44%
Entre 200mil e 300mil 11 2.813.069 12,96%
Entre 300mil e 400mil 6 2.074.055 9,56%
Entre 400mil e 500mil 3 1.310.401 6,04%
Entre 500mil e 600mil 4 2.164.824 9,98%
Entre 600mil e 700mil 2 1.320.721 6,09%
Entre 700mil e 800mil 0 0 0,00%
Entre 800mil e 900mil 0 0 0,00%
Entre 900mil e 1000mil 1 991.243 4,57%
Acima de 1.000.000 1 1.620.332 7,47%

|
|

3.4.4 Distribui¢do por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliagdo

Abaixo de 20,0% 11 729.244 3,36%
De 20,01 a 40,0% 45 5.224.336 24,08%
De 40,01 a 60,0% 65 10.138.172 46,72%
De 60,01 a 80,0% 16 5.606.756 25,84%
Acima de 80,0% 0 0 0,00%

3.4.5 Distribuigcdo por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emissdo 0 RS 0,00 0%
= P o o
De\{edNores com concentragdo de divida entre de 19,99% a 10% da 0 RS 0,00 0%
Emissao
Devedores com concentragdo de divida inferior a 9,99% da Emissdo 137 R$21.698.507,96  100%
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3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios pela Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorre de questdes de
ordem interna e/ou externa inerentes aos proprios Originadores de Créditos Imobiliarios.
Dentre elas influenciam, por exemplo, o excesso ou a necessidade de capital de giro dos
Originadores as suas politicas de investimento, tais como a qualidade da originacdo e dos
devedores, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflacdo e da liquidez no mercado de
crédito, além do volume da carteira a ser adquirida. Nesta Carteira, a taxa média de desconto
praticada foi de aproximadamente 13,0843% ao ano.

3.6. Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos
de mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos
adquiridas e geridas pela Securitizadora nos ultimos trés anos.

Os créditos que compdem o lastro desta emissdao apresentam em comum com os créditos que
formam a base histdrica apresentada no quadro abaixo: as mesmas garantias; parte relevante
dos Originadores; e os Critérios de Elegibilidade verificados na aquisicao dos Créditos.

Caracteristicas 2007 2008 2009 2010
Quantidade de créditos 1852 4061 3195 2.655
Volume CRIs (em milhdes) RS 300,90 RS 516,60 RS 415,30 RS 3.430,45
Inadimpléncia 3,90% 2,60% 2,40% 2,50%
Pré-pagamento 5,40% 4,90% 5,30% 6,15%
Retomadas 0,40% 0,10% 0,03% -0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30% 0,40%
Metodologia:

Volume RS: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagao aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagao aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em
relacdo ao saldo do CRIs atualizados. J4 a de Pré-pagamentos é o numero de créditos em que
ocorreu o pré- pagamento em relacdo a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs
na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o
numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas
contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos
imoveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses
de abril de cada ano.
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3.6.1. Andlise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos
CRis:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao
pagamento dos Créditos Imobiliarios. Desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia,
Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada dos Imodveis, alteram o
cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira
esta coberta pela reserva de 1% (um por cento) do valor de emissdo, destinado a eventuais
perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi considerado
esta perda quando da emissdao dos CRIs. Este percentual é utilizado para aumentar a garantia
do CRI no caso de inadimpléncia.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base em emissGes
passadas que 7% (sete por cento) é o limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos
CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteracdo da forma de pagamento quando a
emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a
Inadimpléncia média dos ultimos 3 (trés) anos dos Créditos é de 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste
nivel de indice, o sucesso na recuperacdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente
para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs. A média anual da Inadimpléncia é calculada
através do somatorio do saldo devedor atual dos créditos com atraso acima de 90 (noventa)
dias pelo somatdrio do saldo de emissao dos CRI’s atualizados pelo IGPM + 1% (um por cento)
da data de originagao.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% (cinco inteiros e vinte
centésimos por cento) dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de
remuneracdo dos CRIs, uma vez que o(s) Investidor(es) espera receber os juros que é
espera(m) receber os juros que sao auferidos no tempo.

" Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e
principal de uma operacao.

3.7. Substituicdao, Acréscimo e Remogao de Créditos Imobiliarios

A presente operacao foi desenvolvida de forma a ndo haver acréscimo ou remocao de Créditos
Imobiliarios, de forma que os recursos financeiros oriundos dos Créditos Imobiliarios aliados
as garantias sejam suficientes para o pagamento da remuneracao dos CRIs. Assim, os Créditos
Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser liquidados antecipadamente ou ser
objeto de Substituicdos quando: (a) verificado vicio de originacdo dos Créditos Imobiliarios,
decorrente das Declara¢des da Securitizadora prestadas em qualquer documento da operagao
de Securitizacdo; e (b) a Substituicdo for anuida pelo Agente Fiduciario.
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Na hipdtese de Substituicdo de Créditos, a Securitizadora providenciara a regularizacdo do
Termo, por meio de aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbacdes necessarias
nos Cartorios de Registros de Imdveis competentes, ou na Instituicao Custodiante, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo, que
somente ocorrera na presenca dos requisitos abaixo:

a) ter as caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios substituidos tinham
guando da emissdo deste Termo de Securitizacdo;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestacdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) ndo resultar em: prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de

vencimento dos Créditos Imobiliarios; qualquer reducdo do valor principal dos Créditos
Imobilidrios integrantes do PatrimoOnio Separado; em alteracdes nas taxas de juros e de
atualizacdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua periodicidade
de pagamento; em reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigacOes
correspondentes, com o conseqiente acumulo das diferencas a serem pagas
integralmente em uma Unica parcela; prorrogacao do prazo final de vencimento dos
CRIs.

Na hipdtese prevista na alinea “b” acima, caso o crédito a ser substituido apresente saldo
devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca poderd ser resgatada
mensalmente pela Securitizadora.

A Securitizadora promovera modificagdes nos Contratos Imobilidrios, e conseqlientemente nas
CCls que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii)
renegociacOes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢cdes legais com repercussdo
direta ou indireta nas disposi¢cOes aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema
de Financiamento Imobilidrio (doravante “Modifica¢gdes”), devendo informar tais Modificagdes
ao Agente Fiducidrio.

Com excec¢do da hipdtese prevista no item (vi) acima, serao aceitas substituicdes, observado o
disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente
dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for menor.

3.8. Descrigao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento
Imobiliario

Para concessdao dos financiamentos imobilidrios e empréstimos os Originadores utilizam os
seguintes critérios:

(a) Comprometimento maximo da renda de até 30% (trinta por cento) da renda;

(b) Composicao da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel
entre homem e mulher;

(c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imdvel e invalidez permanente, com os prémios
mensais serao incluidos no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria
do cliente de maior idade;
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(d) o imovel dado como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus;
(e) a garantia do financiamento deverad ser a alienacao fiducidria do imével;

(f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal; e

(g) utilizacdo da Tabela Price ou SAC, como sistema de amortizacdo.

3.9. Informagdes Adicionais:

3.9.1. Informag¢les sobre requisitos ou exigéncias minimas de investimento: Para
investimentos em CRIs da presente emissdo é necessdario que o(s) Investidor(es) tenha(m) um
banco liquidante que possa ser responsavel pelo recebimento das remuneracdes e tributos
decorrentes do investimentos em CRIs. Salvo a exigéncia acima, no ambito da presente
Emissdo ndo ha restri¢cdes a transferéncia dos CRls.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacao de administradores, consultores e auditores

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Avenida Paulista, n? 1.374 — 152 andar

Bela Vista — Sdo Paulo — SP

CEP: 01.310-100

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcéio Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663 - 42 andar

Centro - Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP: 20.050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br
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Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e

2010

Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta Independentes.

Rua La Place, n2 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04.622-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230 Caixa Postal — 61005

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

www.pwc.com.br

Empresa Administradora:

Interservicer Ltda. (atual denominag¢do da DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro

CEP.: 01.009-906 - S3o Paulo — SP

Tel.: (11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

Empresas de Auditoria:

Interservicer Ltda. (atual denominagdo DR2 Real Estate)

At. Sr. Rodolfo P. Silva/ Sr. Rogério F. Nunes

Rua Libero Badard, n2 377, 242 Andar, Cj 2.402 — Centro
CEP.:01.009-906 - S3o Paulo —SP

Tel.:(11) 3511-0900

e-mail: rodolfo@dr2servicer.com.br / rogerio@dr2servicer.com.br

FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n2 1.009, 222 Andar — Bela Vista
CEP: 01.311-919 —S3o0 Paulo — SP

Tel.: (11) 3253-1885

Instituigbes Custodiantes:

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22.640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP
Telefone: 55.11.3674-2000

Exercicios referentes ao ano de 2011
PriceWaterHouseCoopers Auditores

Auditor: Jodo Manoel dos Santos Av
Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino
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Companhia Provincia de Crédito Imobilidrio Ltda.
Rua Sete de Setembro, n° 601

Centro - Porto Alegre — RS

CEP: 90.010-190

www.ciaprovincia.com.br

Pavarini

Rua Sete de Setembro, n2 99, 242 andar

Rio de Janeiro - RJ

Tel: (21) 2507-1949 / (21) 8778-8098
www.pavarini.com.br/agentedebentures.htm

Empresa de Escrituragdo dos CRIs:

Itat Corretora

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n2 707
Torre Eudoro Villela — 102 andar

Sdo Paulo —SP

Cep: 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

4.2. Descrigcao das Principais Fungdes e Responsabilidades da Instituicao Custodiante na
Emissao

Compete a Instituicao Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestagdo de
Servigos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a
Securitizadora, as seguintes funcdes:

(i)  verificar a regularidade da emissao das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;

(i)  manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissao das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(iii) manter o Termo de Securitizagao emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante
todo o periodo do contrato;

(iv) realizar o registro escritural das CCls;

(v) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo e as CCls encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugcdo CVM
414/2004 e legislacdes relacionadas.

4.3. Procedimentos adotados pela Instituicao Custodiante e Agente Fiducidrio para a
verificagao do lastro dos CRIs

As CCls serdo custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:
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(i) é firmado o Contrato de Custédia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a
Securitizadora com a Instituigao Custodiante;

(i) o Cedente emitird as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara a Instituicao Custodiante;

(iii) a Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCls e providenciara
0 seu registro escritural;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCls, o Cedente solicita a transferéncia das CCls
para a Securitizadora;

(v) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdao do Crédito Imobiliario, as CCls
sdo retiradas pela Instituicdo Custodiante do sistema de escrituracdo das CCls,
mediante emissdo de Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado
pelo documento de identificacdo do credor das CCls, emitido pelo Banco Escriturador
das CCls e pela declaracdo do Custodiante.

Com relacdo a verificacdo dos Critérios de Eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente
Fiducidrio recebe das Empresas de Auditoria um relatdrio de auditoria de Créditos informando
todas as caracteristicas dos Créditos Imobilidrios.

4.4. Descrigdo das atividades da Empresa Administradora na administragdo dos Créditos
Imobiliarios.
A cobranca administrativa dos Créditos Imobilidrios sera realizada diretamente pela Empresa
Administradora, nos termos abaixo, cujos servicos compreendem:

4.4.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informagdes a respeito da evolugcdo dos Contratos
Imobilidrios e respectivas renegociacbes, as quais somente poderdo ser realizadas se
expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiduciario, amortizagdes ou
liquidagdes.

4.4.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas
condicOes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede
bancéria nacional diretamente na Conta de Emissao.

4.4.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobiliarios, com base nas condi¢des contratadas.

4.4.4. Alteracbes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos Contratos
Imobiliadrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociaces, termos aditivos,
acordos, utilizacdo do FGTS ou alteracGes na legislacdo propria do Sistema Financeiro da
Habitacdo e do Sistema Financeiro Imobiliario.
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4.4.5. Guarda e Manutengdao da Documentagdo: Guarda e manutengao de toda a
documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo
dos servicos pela Securitizadora.

4.4.6. Cobranga dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa
Administradora prestara os servigos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do
dia D+10;

D+15: 22 telefonema aos Devedores para verificar se o problema persiste, e se ha
intencdo de pagamento;

D+30: 392 telefonema cientificando os Devedores de que se o pagamento nao for

efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado
aviso de cobranca, mediante notificagdao extrajudicial. Elaboragcdo e envio
de relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o andamento do
procedimento de cobranca;

D+40: Emite o 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada enderegada aos
Devedores , informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderecada aos
Devedores informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e
acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de
acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo dos Devedores,
para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobiliarios, os encargos legais, inclusive tributos,
as contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de
cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15
(quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imédveis e purgar a
mora;

D+110: Intimagao pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro
nao localize os Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao recebimento
da intimagdo, procedera a intimagao por edital, devendo publicar por 3
(trés) dias em jornal de grande circulacdo local ou noutro de Comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para os Devedores purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelos Devedores, devera ser providenciado o
recebimento dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor
da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacao fiduciaria. Nao
purgada a mora, o Registro de Imdveis emitird certiddo de decurso de
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prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento

de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de
Consolidacdo de Propriedade juntamente com a prova de quitacdo do ITBI;

D+149: O Oficial de Registro averba a consolidacdo da propriedade do imdvel em
nome da Securitizadora;

D+157: 19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagcdo do imédvel);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de

arrematacdo pelo Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 12 Leildo
Publico: Devolucdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97;

D+172: 29 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos
encargos legais inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais,
conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/97);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (o caso de venda do
imovel no 22 Leildo Publico: devolucdo ao Devedor, se for o caso, da
diferencga entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lei 9514/97) e do auto de 12 e 22 pracas
pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildao ndao havendo licitante nas
duas pracas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extincdo da divida e
entrega ao Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela
Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extin¢do de Divida;

D+210: Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imédvel, com
pedido liminar para desocupacdo do imével em sessenta dias conforme
artigo 30 da Lei 9.514/97. A seqUéncia do processo consiste no
recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio
eletronico para julgar a causa; autuacdo do processo; envio do processo
para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que verificard se estdo preenchidas as
condicdes da acdo para determinar entdo a citacdo dos Devedores,
apreciar o pedido de liminar para reintegracao de posse; apds seguira o
processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc.
O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

4.4.7. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imével e a
sua comercializacdo, mediante a realizacdo de leilGes ou através de contratacdo de corretores
de imoveis.

4.4.8. Quando da efetiva venda do imédvel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo
Patrimonio Separado.

Pégina 48 de 173



Valor de venda

superior/inferior ao
Prorata §----- » valor devido ao

Patrimdnio Separado

CRI Sénior

Amortizagao

Propo rcional CRI Janior

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Valor de venda
Seqiiencial - - - - - p» superior/inferior ao
valor devido ao

Patrimoénio Separado

Somente o CRI I
Sénior

Amortizacao

1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor devido
ao Patrimdnio Separado, a amortizacdo dos CRIs sera proporcional para os CRIs Sénior
e para os CRIs Junior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, a amortizacdo dos CRIs ocorrera somente para os CRIs
Sénior.

4.5. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no
acompanhamento da gestdo de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos
Imobilidrios ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos
esta ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizacdao e no Contrato firmado com a
Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e a Securitizadora acompanham e
verificam:

(i) o processo de cobranca dos Créditos Imobiliarios, em curso normal e anormal.
Sdo apurados e acompanhados os créditos em atraso em 30 (trinta) dias, aqueles que se
encontram em acordo, em cobranga administrativa ou judicial e os em processo de
consolidacdo e retomada de imdveis, para a verificacdo do processo de execucdo das
garantias reais. e eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador,
para que haja a recompra do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira,
para que ocorra a mudanca da forma de pagamento dos CRIs, decorrente da
subordinacdo existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizacBes antecipadas parciais ou que foram
liguidados, tendo em vista a alteracao dos percentuais de amortizacdo dos CRls;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;

(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e
(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculacdo ou desvinculacdo dos

Créditos Imobilidrios lastro da presente Emissdo no CETIP 21 ou no BOVESPAFIX.
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4.6. Critérios de substituicao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - Em nenhuma hipdtese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembleia dos
Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario;

2- Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo

o n

previsto no item “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la.

3 - A assembleia dos Investidores, referida no item 1 acima, podera ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos;

4- A convocacdo da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal indicado no item
1 - Defini¢des, instalando-se em primeira convocacdao com a presenca de titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagdo, com qualquer numero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas pela
maioria absolutados Titulares;

5 — Ao(s) Investidor(es) somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica
dos CRls, em assembleia de Investidores especialmente convocada para esse fim.

6 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instrugdo CVM 28/1983;

7 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo
de Securitizacdo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e
registros;

8 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data da Emissdo dos CRIs,
devendo permanecer no exercicio de tais funcGes até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo
total dos CRls;

9 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as
expensas do PatrimoOnio Separado.
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O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela Assembleia de Investidores, na hipotese da superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao de suas fungoes.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos deste item, assumira integralmente os
deveres e atribuicbes do Agente Fiducidrio Substituido e responsabilidades constantes da
legislagao aplicavel e do Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em Assembleia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no

Art. 13 da Lei n2 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de Securitizacdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, renuncia,
sendo facultado a Securitizadora rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa
Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma
empresa de back-up Servicer, devera estar apta a assumir todas as obrigacdes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

c. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM n2 308 de 14 de maio de 1999, os auditores
independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior a
cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a sua
recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor
independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As InstituicGes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (ii)
renuncia da Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes; e (iii) comum acordo
entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicao custodiante devera ser feita com anuéncia
dos investidores.

e. Banco Escriturador

A Itau Corretora podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se a Corretora falir, requerer
recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervengdo ou liquidag¢do requerida; (ii) se for cassada a autorizacdo da Corretora para
execucdo dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por
qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.
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Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do
Agente Fiducidrio e dos Investidores.

f. CETIP e BM&FBovespa

A Cetip e BMF&Bovespa poderao ser substituida por outra camara de liquidagdo e custddia,
nos seguintes casos: (i) se falirem, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos
Investidores.

g. Agéncia de Rating

A Agéncia de Rating podera ser substituida por outra agéncia classificadora de risco, nos
seguintes casos: (i) se esta Agéncia falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo
requerida; (ii) a pedido dos Investidores.

4.7. Destinacao dos Recursos

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua
colocacdo realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a oferta podera
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado,
ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do
patrimbénio da Securitizadora, diminuida em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobilidrios.

4.8. Classificacao de Risco
Os CRIs objeto desta Emissdao encontram em andlise pela Agéncia de Rating e a qualquer
tempo podera ser requerida pelos investidores a atualizacdo da classificacao de risco, que sera

contratada pela Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRls.

O relatério inicial de classificacdo de risco, bem como suas renovacées serdo disponibilizadas
no website da Securitizadora (www.braziliansecurities.com.br).

Uma vez requerida a atualizacdo periédica o servico de classificacdo de risco podera ser
interrompido na vigéncia do CRI, desde que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em
assembleia conforme procedimentos descritos no Termo.

4.8.1. Descrigdo das atividades exercidas pela Agéncia de Rating

A principal atividade é de prover uma avaliacdo independente do risco de crédito de uma

operacao, segundo uma classificacdo de risco, que expressa a probabilidade de default,
inadimpléncia dos titulos avaliados.
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Apds a atribuigdo de rating, sua fungao é de acompanhar o desempenho desta operagao em
base regular. Este acompanhamento visa assegurar que os ratings atribuidos continuem
refletindo, apropriadamente, o perfil de risco da operacao.

No ambito da presente Emissdao, a agéncia classificadora de risco avaliou a capacidade
crediticia dos Créditos Imobilidrios e das garantias agregadas a Emissdao de forma a facilitar o
processo de tomada de decisdes para os Investidores, quanto ao risco dos certificados, com
base em avaliagcdbes em fatores quantitativos e qualitativos. As agéncias ndo fornecem
garantias contra perdas, apenas dao indicacdo do grau de risco envolvido na Emissdo, que os
investidores podem utilizar para monitorar as perdas potenciais de seus investimentos. As
agéncias classificadora de risco monitoram periodicamente o desempenho dos CRIs durante a
sua existéncia. Desta forma, quando lancam um nota, também alertam sobre as possibilidades
dessa nota ser revisada no curto prazo.

4.9. Declaragoes

Declaragoes da Emissora

Declaragdo da Emissora para fins do artigo 56 da Instru¢do CVM 400/03 e do item 15 do Anexo
[l a Instrucdo CVM 414/04, encontra-se inserido na clausula 14 do Termo.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio declara na clausula 15 do Termo, nos termos do item 15 do Anexo lll da
Instrugdo CVM 414/04, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de
securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes
prestadas pela Securitizadora no Termo e no Prospecto.

4.10. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes
da Operacao

4.10.1 Relacionamentos societarios

No ambito da operagdo, apenas existem relacionamentos societarios entre a Securitizadora e a
Brazilian Mortgages, que sdo empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real
Estate S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societdria existente entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages, as
atividades ndo sao conflitantes no ambito da oferta, pois cada empresa tem objetos sociais
distintos. A partir da cessao dos Créditos Imobiliarios da Brazilian Mortgages a Securitizadora e
considerando tratar-se de cessao definitiva, a Brazilian Mortgages ndo mais possui ingeréncia
ou interesse nos Créditos Imobilidrios, que serdo administrados pela Securitizadora na forma
prevista neste Prospecto, ou seja, pela Empresa Administradora. Assim sendo, apds a cessao
dos Créditos Imobilidrios ndo se vislumbram hipdteses que possam ser consideradas conflitos
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de interesses entre a Brazilian Mortgages e a Securitizadora que possam afetar adversamente
a EmissdoA aquisicdo dos créditos imobilidrios pela Securitizadora foi realizada com a
observancia dos Critérios de Eligibilidade, tanto no caso de créditos imobiliarios originados
pela Brazilian Mortgages, como no caso dos créditos imobilidrios originados pelos demais
Originadores.Ou seja, ndo houve diferenciagao ou favorecimento a Brazilian Mortgages por
tratarem-se de empresas ligadas.

69,57% dos créditos que lastreiam esta Emissao sao originados pela Brazilian Mortgages.
4.10.2 Relacionamentos negociais

Conforme mencionado neste Prospecto ( “Informacdes sobre as eventuais taxas de desconto
praticadas na aquisi¢ao dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora”), as taxas de desconto
aplicadas aos Créditos Imobilidrios decorrem de fatores caracteristicos de cada carteira a ser
adquirida e que influenciam na formacdo da taxa de aquisicdo.Especificamente para esta
Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 13,0843% ao ano, sendo
gue a menor taxa praticada foi de 10,9500% a.a. e a maior taxa foi de 14,9342% a.a.. A taxa
utilizada para a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios originados pela Brazilian Mortgages foi de
13,4852%.

As relagcdes entre a Securitizadora e a Brazilian Mortgages foram formalizadas de
conformidade com as condi¢Bes descritas neste Prospecto, no que se refere aos Documentos
da Operacao.

4.10.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Institui¢cdo Custodiante): A
Oliveira Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a
Securitizadora relacionamento exclusivamente para a respectiva prestacao de servicos,
regidas pela Primeira Rerratificacdo ao Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Fiduciario, datado de 21/03/2011. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como
Agente Fiducidrio aproximadamente 216 séries de CRIs da Securitizadora, o custo
médio por série de RS 5.400,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo
possuem exclusividade na prestacao dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servigos
de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao mercado e, inclusive,
também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente
no ambito da prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCls),
ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos é
regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de
acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou
211 séries da Securitizada.

e Relacionamento com a BMF&Bovespa: A Securitizadora e a BMF&Bovespa se

relacionam estritamente no ambito da prestacdo de servigos de custddia e negociacao
de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A
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prestacdo destes servicos é regrada e precificada de acordo com as normas
estabelecidas pela BMF&Bovespa, sendo elas de acesso publico através do site
www.bovespa.com.br. Até a presente data a BMF&Bovespa custodiou 20 séries da
Securitizadora.

Relacionamento com a FPS:A Securitizadora se relaciona com a FPS para a prestacdo
de servicos de auditoria e administracdo de créditos imobilidrios, que é regrada pelo
Contrato de Prestacdo de Servigcos de Back Up para Administra¢cdo de Financiamentos
Imobiliarios, firmado em 01 de dezembro de 2003, com vigéncia de um ano, renovavel
automaticamente. A rescisdo poderd ser promovida por qualquer das partes, desde
que com aviso prévio de 30 dias. Até o momento, o FPS administra cerca de 30
carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo realizadas pela
Securitizadora, com custo total mensal aproximado de RS 79.900,00. As partes ndo
possuem exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras
empresas para a execucdo desses servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiros.
N3o existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as
demais empresas integrantes da Oferta.

Relacionamento com a Interservicer: Com a Interservicer, atual denominagao da DR2 Real
Estate Servicer, a Securitizadora se relaciona para a prestacdo de servigos de auditoria e de
administracdo de créditos imobilidrios para algumas emissoes, que é regrada pelo Contrato
de Prestagdo de Servigos de “Back Up” de Administragao de Financiamentos Imobilidrios,
Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios, firmado em 25 de abril de 2006, com
vigéncia de um ano, renovavel automaticamente.

A Interservicer administra aproximadamente 30 carteiras de créditos imobilidrios das
operacdes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal
aproximado de RS 68.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacdo de
servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacdo desses servicos,
bem como a Interservicer presta servicos a terceiros. Ndo existe relacionamento societario
entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais empresas
integrantes da Oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Banco Escriturador

Além dos servigos relacionados com a Emissdo, o Ital Unibanco, controlador da Itau
Corretora de Valores S.A.,e outras entidades de seu conglomerado econdmico, mantém
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios com a Securitizadora, suas
controladoras, subsidiarias e/ou coligadas, que incluem:

(i) a concessdao de financiamento a (a) Brazilian Finance & Real Estate por meio de
operagdes de
capital de giro, (b) Brazilian Mortgages por meio de operagdes de capital de giro

(ii) a concessdo de duas cartas fiancgas, a Brazilian Finance & Real Estate,

(i) servicos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletrénicos (sispag) e a
utilizagao do

Bankline Empresa Plus;
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(iv) prestacdo de servicos de coordenador em 31 (trinta e uma) séries de CRI da Emissora,
que
corresponde a aproximadamente RS 2,8 bilhdes; e

(v) o Banco Escriturador realiza o trabalho de banco escriturador em outras emissGes de
CRlda
Emissora.

Algumas das ofertas de CRIs anteriormente

efetuadas pela Securitizadora foram totalmente subscritas e integralizadas por instituicoes
pertencentes ao

mesmo grupo econdmico da Itau Corretora de Valores S.A.

Por fim, destaca-se que (i) ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a
Securitizadora e o Banco Escriturador; e (ii) a Securitizadora e o Banco Escriturador ndo
possuem quaisquer relacdes comerciais que possam representar conflitos de interesses
para os fins da Emissao.

Relacionamento entre a securitizadora e os auditores independentes

Os auditores independentes da Emissora nao realizaram qualquer revisdao especial em
relacdo a presente Emissdo, sendo a Moore Stephens Lima Lucchesi Auditores
Independentes e a PriceWaterhouseCoopers responsaveis pela auditoria regular das
demonstragdes financeiras da Securitizadora.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre a Securitizadora e seus auditores
independentes.

Relacionamento com a Agéncia de Rating:

O relacionamento da Securitizadora com a Agéncia de Rating é estritamente no ambito
da prestacao de servicos de classificacdo de risco da Securitizadora e de suas emissdes
de CRIs, em condi¢cdes de mercado. O preco praticado por esta agéncia, é de
aproximadamente RS 54 mil, de implantagdo sendo também cobrado pelo
monitoramento anual, o valor correspondente a 0,025% do valor atualizado dos CRIs
analisados, limitado a RS 24.200,00. N3o existe nenhuma liga¢cdo societaria com a
Agéncia de Rating. A Securitizadora, ndo possui exclusividade na prestacdo de servicos,
podendo as Agéncia de Rating prestar servicos a terceiros. Da mesma forma, a
Securitizadora também utiliza os servicos de outras empresas, a seu critério. A Fitch ja
analisou atualmente cerca de 21 Emissdes da Securitizadora.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
Investidor.  Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado rentabilidade,
regulamentagdes especificas,garantias, entre outros, que se relacionam tanto a Securitizadora,
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quanto as Cedentes e seus Empreendimentos, aos Créditos Imobilidrios, aos Investidores dos
créditos que lastreiam esta Emissdo, bem como os proprios CRIs objeto da Emissdo. O
potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdio descritas neste
Prospecto e no Termo, bem como procurar um consultor de investimento e outros profissionais
legalmente autorizadosque julgar necessdrio, antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacgdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes,
alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na reducdo da
inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razbes, (crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos
“repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos
anos vem apresentando oscilagdes: em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, em
2009 acumulou indice negativo de -1,71% , e em 2010 subiu para 11,32% Devido a esse
aumento na inflacdo poderd ocorrer um consequente aumento do inadimplemento, o que
aumenta potencialmente o risco de ndo recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.
A elevacdo da inflacdo também podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando,
inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente,
esta politica tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas praticadas. A politica
monetdria brasileira possui como funcdo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes é
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos
dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao,
uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia, onde poderda ocorrer um consequente aumento do inadimplemento,
ocasionando o ndo recebimento do pagamento do CRI pelos investidores.

Ambiente Macroecondémico Internacional
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O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioracdo dessa percep¢do podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relagao aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cdes econbmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigdes econ6micas brasileiras, as reagdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor
de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises
desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqliéncia dos problemas econbmicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), o(s)
Investidor(es) esta(ao) mais cauteloso(s) em examinar seus investimentos, o que causa uma
retracdo nos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentam custos mais altos
para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao
mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises
nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem
uma reducgao ou falta de liquidez para os CRIs da presente Emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagdao Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei n? 9.514, que
criou os CRIs, foi editada em 1997; no entanto, s6é houve um volume maior de emissées de CRI
nos ultimos 5 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras
emissdes de valores mobilidrios, jd que envolve estruturas juridicas de segregacdao dos riscos
dos Originadores e da Emissora.

Diante deste noviciado, ainda é pouca a jurisprudéncia a respeito de matérias relacionadas a
securitizacdo imobilidria.

Regime Fiducidrio e Patriménio de Afetacéo (MP 2.158-35)

A Medida Provisoéria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo
atribuidos.” Em seu pardagrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢do ou afeta¢do”.
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Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo de Securitizacdo, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora,
eventualmente venha a ter, poderao concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que
Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apés o
pagamento das obrigacGes da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emissao.

Riscos decorrentes da Emissora

A Securitizadora opera no mercado desde 2000, a sua atuacdo como Securitizadora das
emissdes de CRIs depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM,
e das respectivas autorizacdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos
pela CVM em relacdo a companhia aberta, sua licenca poderd ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas EmissGes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1 Riscos decorrentes dos critérios adotados na concesséo de financiamento

O pagamento dos CRIs estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros, e risco de aumento
do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de
caixa. Apds a retomada do imdvel vinculado ao Crédito Imobilidrio, em caso de execucdo da
garantia, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no
respectivo Contrato Imobiliario. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso
no pagamento dos CRIs.

5.3.2 Risco da situacdo patrimonial e financeira dos Coobrigados

Uma vez que os Coobrigados possuem a obrigacao de recompra dos Créditos Imobilidrios em
determinadas situagdes, os CRIs incorrem no risco de crédito da situagdao patrimonial e
financeira dos Coobrigados, ja que existe a possibilidade dos Coobrigados deixarem de arcar
com as obrigacdes por eles assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos
seus negdcios. Ou seja, os Coobrigados estdo expostos aos riscos inerentes as suas operacoes,
e qualquer fato que tenha implicacdo econémico-financeira adversa, como também a ndo
consecucdo de seu objeto social, podem afetar negativamente a sua capacidade de honrar a
sua obrigacdo de recompra dos Créditos.

5.3.3 Riscos relativos a_eventuais restricoes de natureza legal ou requlatdria que possam
afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdGo dos direitos creditdrios, bem
como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa gerados.

Ndo obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham
sido objeto de diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da
divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos imdveis, tais como a edi¢cdo de novas leis,
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portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo de utilizacdo do uso do imdvel,
alteracdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a drea onde se localizam os imdveis seja
declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo
gue todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim
poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor. Se ocorrer inadimpléncia na
carteira devido essa incapacidade de pagamento pelo Devedor, os Investidores poderao sofrer
consequente atraso ou ndo pagamento dos CRIs.

5.3.4 Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
socio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de
sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflacao,
cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicao por
parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos Créditos ensejando o aumento do nivel de
inadimpléncia da carteira.

Em funcdo desses fatores macroecon6micos, que aumentam a prédisposicdo por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos, gerando inadimpléncia na carteira, os
investidores ficam expostos ao risco do ndo recebimento do pagamento dos CRIs.

5.3.5 Inadimpléncia dos Devedores

A capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pelos Devedores. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRI do montante devido depende do cumprimento total, pelos
Devedores, de suas obrigacdes assumidas nos respectivos Contratos Imobilidrios em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs.

5.3.6 Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderad afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortiza¢cdo e/ou resgate dos CRIs, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

5.3.7 Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, poderd ser decretado o vencimento
antecipado da divida, nos casos ali previstos, hipétese em que os Devedor devera pagar o
saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de 10% (dez por cento). Este evento poderd
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remunerag¢do, amortiza¢do e/ou resgate dos
CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelo(s) Investidor(es).
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5.3.8 Desapropriacdo total ou parcial do Imovel

Em caso de desapropriagao, total ou parcial, do imoével alienado fiduciariamente, a
Securitizadora recebera do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e
colocando o saldo devedor da indenizacdo, se houver, a disposicdo do Devedor. Se a
indenizagdo, por outro lado, for inferior a divida, A Securitizadora podera cobrar dos
Devedores a diferenca correspondente. Nesta situacdo, caso os Devedores ndo tenha recursos
para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos
CRls.

5.3.9 Desvalorizacdo do valor de mercado do Imdvel

Os iméveis podem ter seu valor de mercado valorizado ou desvalorizado em funcdo da
alteracdo da infra-estrutura da vizinhanca, como por exemplo a construcdao de metros,
shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalacdo uma
favela ou comércios que desvalorizem a vizinhanca Na situacdo de desvalorizacdo do imovel,
no caso de retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imdvel para pagamentos
dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.10 Retomada do Imdvel

Os Contratos Imobilidrios prevéem que em caso de inadimpléncia dos Devedores serd
executada a alienacdo fiducidria nos termos da Lei 9514/97. Esta execugdo, ainda que
extrajudicial ndo tem prazo determinado, que pode variar, por por exemplo, de acordo com a
dificuldade de intimacdo dos Devedores. Existe também a possibilidade de ocorrerem
guestionamentos diversos por parte dos Devedores, inclusive mas nao exclusivamente,
relacionados a legalidade do procedimento de execuc¢do extrajudicial, o que pode impedir
e/ou atrasar o processo de execucdo extrajudicial. Deste modo, a retomada efetiva dos
Imoveis, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs demanda tempo que
nao pode ser estimado, podendo inclusive implicar em perda financeira em fungao dos 6nus
verificados com a retomada dos Iméveis (custos com advogados, procedimentos de publicacdo
de editais, custos judiciais para propositura e andamento da acdo). Outro ponto a ser
considerado é que mesmo que efetivada a execugdo extrajudicial da garantia fiducidria, com a
consolidacdo da propriedade em nome da Securitizadora, a revenda destes Imdveis para
recomposicdo dos CRIs pode ficar prejudicada em razdo da ocupacdo indevida dos Imdveis
pelos Devedores, o que ocasionard a propositura de acdo de reintegracao de posse, medida
judicial esta que ndo obstante contar com preceito legal que autoriza a concessdo de liminar
para desocupacdo dos Imdveis em 60 dias (art. 30, lei 9514/97), é de conhecimento inequivoco
a precariedade e morosidade do nosso sistema judicidrio, de forma que este prazo dificilmente
é cumprido.

Com o tempo para retomada do imdvel varia, a carteira de créditos ficara descoberta por um
periodo, o qual trard conseqiiéncias adversas ao pagamento dos CRIs ao(s) Investidor(es).
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5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

5.4.1. Risco do resqate antecipado dos CRIs

A Securitizadora podera promover o resgate antecipado dos CRIs em determinadas hipdteses
previstas no Termo de Securitizacdo, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os investidores poderdao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do
investimento (retorno do investimento), bem como os investidores poderdo incorrer em
dificuldade de re-investimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao
dos CRls.

5.4.2. Liquidacdo Financeira com base no Registro Provisorio concedido pela CVYM

A Securitizadora podera liquidar financeiramente a Emissao, com base no registro provisorio
dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa
autarquia, a Securitizadora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores
decorrentes da negociacdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Securitizadora para outros
fins, ndo havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

5.4.3. Alteracoes da Legislacdo Tributdria

AlteracOes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias
podem afetar o rendimento dos CRI. Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por
pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, isencdo essa que pode sofrer
alteracbes ao longo do tempo. Além disso, ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a
tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRI no mercado secundario.
Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de sancdo pela
Secretaria da Receita Federal. Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria eliminando a
isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpreta¢do ou aplicacao
da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

5.4.4. Fatores relativos a constituicGo das garantias

A garantia real foi devidamente constituida, haja vista que as AlienacGes Fiducidrias dos
imoveis que formam o lastro desta Emissdao foram regularmente constituidas e registradas nas
matriculas dos respectivos imodveis. Os Créditos Imobilidrios cedidos fiduciariamente a
operacdo sdo suficientes para atender aos eventos financeiros dispostos no Termo de
Securitizagao.

5.4.5. Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndao ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que
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permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdao dos CRIs, em funcdo
de seu elevado valor unitdrio, o que pode afetar sua liquidez no mercado secunddrio.

5.5. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados ao Fato de que a Empresa
gue Atua Como Empresa Administradora é a Mesma que Atua Como Empresa de Auditoria
dos Créditos Imobiliarios

5.5.1. Na presente operacdo, a empresa Interservicer, prestou servicos de auditoria de alguns
Créditos Imobilidrios e também presta servicos de administracdo dos réditos. Desta forma ha
risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos CRIs, pois
caso nao tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de
auditoria dos Créditos Imobilidarios para fins de verificacdo do seu enquadramento nos
Critérios de Elegibilidade, , em havendo inadimpléncia desses créditos, poderd haver prejuizo
a carteira no que se refere ao seu pagamento, pois qualquer erro na avaliacdo de auditoria
pode ocasionar a inser¢do na carteira créditos do presente CRI, créditos cuja capacidade dos
devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos ndo esta de
acordo com os padrdes da Securitizadora. Nesta situacdo, o erro na avaliacdo da auditoria,
nao verificado pela Securitizadora, podera ensejar dificuldade de cobranga do crédito, outro
servico de responsabilidade da Interservicer.

Se houver falha na auditoria dos créditos imobilidrios, e um crédito analisado como
enquadrado nos critérios de elegibilidade solicitados, ndo o estiver, e havendo inadimpléncia
deste crédito, podera acarretar no nao pagamento dos CRIs ao investidor.

5.5.2 Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses Relacionados a Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecdria Atuando como Cedente dos Créditos Imobilidrios

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria cedeu através dos Contratos de Cessdao parte
dos Créditos Imobilidrios, vinculados a presente emissdo, a Securitizadora, sendo certo que a
Securitizadora e a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria sdo empresas do mesmo grupo
economico, podendo haver um eventual conflito de interesses entre elas fora do ambito da
oferta, mas no ambito da atividade hipotecaria. Este risco advém pelo fato de que a Brazilian
Mortgages Companhia Hipotecaria ndao tem por obrigagao ceder novos créditos imobiliarios
por ela originados e ndo vinculados a presente Emissdo para novas securitiza¢des, cujo
objetivo é captar recursos por meio da emissdo de outros valores mobiliarios, como Letras de
Crédito Imobilidrio (“LCI”), Cédula de Crédito Imobiliario (“CCIl”) e negocid-las no mercado.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
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No periodo de 1999 a 2010 as emissdes de CRI apresentaram um significativo crescimeto, que
pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de
tratar-se de uma opcdo atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o
mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e volumes de 1999 até 30/03/2011,
com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.

Crescimento do Mercado de Securitiza¢do (RS mil):

Evolucao das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)
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Historico

A securitizacdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as
agéncias governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do
mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negocidveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé
credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras
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perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de
operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizagOes e a desestatizagao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentagao,
a negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis
com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessdria a
realizacdo de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacdo do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas nos
moldes internacionais. Como conseqiiéncia, o foco para a andlise da classificacdo de riscos
passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacées terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias utilizaram-se da securitizacdo como parte de sua estratégia de
financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagdo de
securitizacao.

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizacdo de
créditos imobilidrios é “a operacdao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a
emissdo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de securitizacdo de créditos,
lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacao que atende, fundamentalmente, do
ponto de vista da Cedente do crédito imobilidrio, ao objetivo de obtencdo de uma fonte
alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a redugdo da taxa de juros na
tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizagdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios,
instituicdes ndo financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como
objeto a aquisicdo e securitizacdo dos créditos e a emissdo e colocacdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobiliarios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-
se um mecanismo de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir
os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este
mecanismo é denominado regime fiducidrio.

O regime fiduciario é uma espécie de garantia que consiste na formacdo, pelo termo de

securitizacdo, de patrimonio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer a¢do ou execucdo
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pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso
de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores
de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de opera¢des da companhia
securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos certificados de
recebiveis imobilidrios. Em decorréncia da afetacdao desse patrimdnio, os titulares dos
certificados de recebiveis imobilidrios sdao beneficiados na medida em que o risco de crédito
do pagamento serd, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, e ndo o da
companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, caberd a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contdbeis independentes em relacdo a cada um deles. Nao
obstante, a companhia securitizadora responderd com seu patrimbnio pelos prejuizos que
causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora
no respectivo termo de securitizacao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio é um titulo de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, ,
estando vinculado as condi¢des dos financiamentos contratados com os tomadores, além de
reuniaras condi¢Bes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao
conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranca
necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, , caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n®
2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao
realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidagdo financeira de titulos
privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrucdo CVM n2 284, de 24 de julho de
1998, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De
acordo com a Instrugdao CVM n? 284, somente era possivel a distribuicdao de CRI cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n2 414, sendo ampliado o rol de
possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo
CVM n? 414 revogou a Instrucdo CVM n? 284, passando a regular a oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das
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companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdao CVM n? 414, somente poderd ser
iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro pela
CVM.

Dentre as disposi¢des da Instrugdo CVM n? 414, com alteragdes dispostas na Instrugao CVM
429 e 443 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicbes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario
inferior a R$300.000,00, exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam
sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo érgdo
administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos
créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da
aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidade imobiliaria vinculadas as incorporacdes objeto
de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de
patriménio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisério para a distribuicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios se o seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. O
pedido de registro definitivo devera ser formulado até o 302 dia do més subseqiiente ao da
concessdo do registro provisorio;

» € facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios decorridos 18
(dezoitos) meses apds a data do encerramento da oferta, de modo que o valor nominal
unitario dos certificados de recebiveis imobiliarios passe a ser inferior a RS 300.000,00, desde
gue observados os requisitos da Instrucdao CVM n2 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de
20% (vinte por cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% poderd ser excedido
quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja
instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas
demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de
emissdo do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o
disposto no § 49,

Podera ser dispensadas a apresentacdo das demonstracdes financeiras acima mencionadas
relacionadas aos CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de distribuicdo que tenha como
publico destinatdrio exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e
seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), e sejam objeto de oferta publica destinada a subscricdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores.

A oferta publica de distribuicio de CRI serd realizada com observancia do disposto na
Instrucdo CVM n? 400/03, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas
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ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captacdo de importancia ndo superior a RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou |l do § 42
do art. 52 da Instrugdo da Instrugdo CVM 414/04.”

Termo de Securitizagdo de Créditos

A emissdao dos certificados de recebiveis imobilidrios é realizada por meio de termo de
securitizacdo de créditos, que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos
emitidos pela securitizadora. O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o
agente fiducidrio, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a
identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobilidrio, o imdvel a
gue os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobiliarios que sejam objetos de regime fiducidrio, e que forem
representados por CCls, o termo de securitizacdo devera ser custodiado na Instituicdo
Custodiante.

Tratamento Tributdrio Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda Pessoa
Juridica — IRPJ (aliquota basica de 15% (quinze por cento), mais adicional de 10% (dez por
cento) sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuigdo Social sobre
o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n?
9.718, 27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 52 a 99, da Lei n? 10.833, de 29 de dezembro de
2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 39, §82 da Lei n? 9.718, de 27 de novembro de 1998, com reda¢ao
dada pelo artigo 22 da MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as
despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram
as citadas contribui¢des de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito
de spread.

7. INFORMAGCOES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. As informagdes referente a Securitizadora sdao incorporadas por referéncia, e poderao
ser acessadas no site da CVM, no seguinte endereco:

WWW.Ccvm.gov.br

Selecionar: Companhias Abertas

Digitar: brazilian securities

Selecionar: a Securitizadora

Selecionar: Formulario de Referéncia em arquivo

7.2. Destinagcdo dos Recursos — Investimento no setor de financiamentos imobiliarios
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Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n? 9.514/97, poderdo ter sua
colocagao realizada total ou parcialmente. Na hipdtese de colocagao parcial, a oferta podera
ser mantida desde que colocado um minimo de 10% (dez por cento) do montante ofertado,
ficando facultado a Securitizadora cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para a recomposicao do
patrimbénio da Securitizadora, diminuido em razdo da aquisicdo das Cédulas de Créditos
Imobilidrios. A atividade de securitizacdo representa, de forma geral, medida de incentivo e
fomento ao crescimento do mercado de financiamentos imobilidrios em geral, em
consonancia com o escopo da Lei 9.514/97.
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8. ANEXOS

Anexo |
Anexo |l
Anexo |l
Anexo IV
Anexo V

Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora
Termo de Securitizacdo de Créditos Série 2.011-233 e 2.011-234
Modelo do Instrumento Particular de Cessado de Créditos
Modelo Boletim de Subscricao

Relatério de Rating
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Anexo | - Ata da Reunidao do Conselho de Administracao da Securitizadora

ar JUCESP PROTOCOLO
@ 0.060.752/11-7

IR

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,

REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 15° andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragdo da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocagdo, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

MEsa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DiA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES _TOMADAS _POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apds a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restri¢des e

em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o

novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhges de

reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,

nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde = ;
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado & s i
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. Sdo Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,
Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é copia fiel da ata @m livro proprio.
,k LL—C‘ [ of ‘\ ¢ e KA&Q%L/Q

L Ol
Moise Politi \ George Meisel
‘ Presidente Secretdrio
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Anexo Il - TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

SERIES 2.011-233 0 2.011-234

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢ 03.767.538/0001-14, inscrita
na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n? 01.875-9, com seus atos constitutivos
aprovados pela Assembleia Geral de Constituicio realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (YUCESP) sob NIRE ne
35.300.177.401, em sessdo de 14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em
conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada simplesmente
Securitizadora, promove a Securitizacio de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos imobilidrios, individualizados no Anexo | deste Termo e
definidos na cldusula 12 abaixo, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua
emissdo, descritos e identificados neste Termo.

0s anlincios de inicio e o de encerramento da distribuic3o.

CLAUSULA 1 - DEFINICOES

Agéncla de Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o ne

Rating: 01.813.375/0001-33, ou quem a suceder.

Agente Oliveira Trust DTVM S.A,, institui¢do, inscrita no CNPJ/MF sob o n®

Fiducidrio: 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n? 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

Alienagdo Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos

Fiducidria dos Devedores nos Contratos Imobiliarios, nos termos da Lei ne

Imévelis: " 9.514/97, pela qual os Devedores transferem a propriedade
fiducidria dos Iméveis com escopo de garantia dos Contratos
Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobilidrios.

Amortizacio A Securitizadora promoverd a Amortizacio Antecipada, total ou

Extraordindria: parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses:
(i} caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida;
(it} nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados; (i) no
caso de impossibilidade tempordria ou definitiva de averbagdo das
CCls nas matriculas dos Iméveis nos Registros de Imdveis, e (iv) no
caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou
decorrentes de desapropriac¢do dos Iméveis.

Antincio de Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicio e

~Distribui¢iio e encerramentodosCRIs; " utilizando—a—faculdade -prevista—no--\--
Encerramento paragrafo Gnico do artigo 29 da Instrugdo 400/03 e que substituira
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Ata de Reunido
do Conselho de

————————Administragio—— maximo-de-emissBes-CRi

da
Securitizadora
ou RCA

Banco
Escriturador:

BM&FBOVESPA

Carteira de
Créditos
Imobilidrios ou
Carteira;

Caréncia:

CCls:

Cetip:

CMN:

Ata de Reuniio do Conselho de Administragdo da Securitizadora
realizada em 10/01/2011, que delibera a respeito do volume

para todas as suas emissdes, uma vez que a emissdo de CRis é a
atividade fim da Securitizadora.

Itai Corretora de Valores S/A, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S#o Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Farla Lima, n?
3.400 — 102 andar, Sdo Paulo - SP, inscrito no CNPJ sob o n2
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESPA S.A. ~ Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com
sede na Praga Antonio Prado, n? 48, S&o Paulo - SP.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente
emissdo,

No dmbito da presente Emisséo, compreende o periodo decorrido
entre a Data de Emissdo e o primeiro pagamento de juros e
amortizagdo dos CRIs, conforme indicado na alinea “h” da cliusula
2.1.4. deste Termo.

Cédulas de Crédito Imobilisrio, emitidas por melo de Escrituras de
Emisséo de acordo com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2.004, representativas dos Créditos Imobilidrios,
incluindo o principal, todos os seus respectivos acessérios, juros,
atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer
outros acréscimos de remuneracdio, de mora ou penalidades, e
demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores,
inclusive, mas ndo limitado & alienagdio fiducidria em garantia, se
houver. As CCls sdo emitidas pelo(s) Originador(es) e custodiadas na
Cetip.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Repiblica do Chile, n? 230, 112 andar, Instituicio autorizada pelo
BACEN a prestar servicos de custédia escritural de ativos e de
liquidagdo financeira.

Conselho Monetério Nacional.

Contada
Emissdo:

Conta corrente n? 0910, da agéncia 11.830-6, mantida no Banco
Itad Unibanco S.A. de titularidade da Securitizadora.

&peh—See&ﬁt%zadera—de—maneira—genéfiea——-u
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Contratos de
Cessdo:

Contrato(s) de
Custédia

Contratos
Imobilidrios:

Contrato de

Administragdo
dos Créditos:

Coobrigado(s):

Instrumentos particulares de contratos de cessdo de direitos
creditérios e outras avencas, firmados entre ofs) Originador(es) e a

--Securitizadora, -pelos- quais- 0s -Créditos: Imobilidrios representados

pelas CCls foram cedidos 3 Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacio de servigos de
custédia, registro de cédulas de crédito imobiliario escriturais,
banco liquidante e outras avencas, firmados entre ols)
Originador(es) e as respectivas InstituicSes Custodiantes, e ou
eventualmente entre Securitizadora e as InstituigGes Custodiantes.

Contratos firmados entre o(s) Originador(es) e os Devedores, pelos
quais sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de prestacdo de servigos de auditoria e administragiio de
Créditos Imobilidrios, firmado entre a Securltizadora e empresas
que prestam este tipo de servi¢o, cujo resumo das atividades se
encontram melhor descritas neste Termo.

O(s) Originador(es) que confere{m) a Securitizadora no 4mbito dos
Contratos de Cessdo de Créditos uma obrigagio individual de
recomprar os Créditos Imobilidrios ou suportar inadimpléncias em
situagSes especificas conforme especificado abaixo em “Hipéteses
de Recompra”:

a) caso ndo se efetlve o registro de qualguer
um dos contratos e/ou das respectivas CCls
no prazo improrrogével de 60 dlas*;

b) case a transferéncia das CCls no 4mbito da
CETIP ndo seja efetivada em até 60 dias*;

¢} caso seja verificada existéncla de
pendéncias em relagio ao pagamento do
Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU")
e/ou taxas condominials referentes a cada
um dos iméveis relacionados aos Créditos
ora cedidos;

d) reclamagfo, por qualguer um dos
adquirentes dos créditos, seja mediante a
propositura de medida Judicial ou
extrajudicial ou simples questionamento por
telefone e/ou email, a respeito, Inclusive,
mas, ndo exclusivamente, das condigles do
contrato, forma de pagamento, rescisfio
contratual ou correcdo monetdria aplicada
ou qualquer outra caracteristicas dos
| Gt

e) caso n¥io apresente o laudo de avallagfio,
em até 30 dias*;

Helbor f) na hipétese de se verificar inadimpléncia
Empreendimentos por prazo superior a 60 dias, enquanto

S.A 2,86% | persistirem os _apontamentos dos Créditos,
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obriga-se a recomprar tais Créditos, desde
que a inadimpléncia ndo tenha sido gerada
por atos de impericia, Imprudéncia ou

Créditos
Imobilidrios ou
Créditos:

CRIs:

CRls Jinior:

CRls Sénior;

Critérios de
Elegibilidade:

CVM:

Desdobramento
dos CRIs:

negligéncia—imputdveis—ex:

Securitizadora, ou 3 empresa de cobranga
por ela contratada,

*os prazos Indicados contam da assinatura
do Contrato de Cessio com ofs)
Coobrigado(s), ou seja, 15/12/2010.

Direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, Inclusive os
respectivos acessérios de tais direitos creditérios, inclusive, mas
ndo limitado, & alienagdo fiducidria em garantia.

Certificados

de Recebiveis

Imobilidrios, Sénior e Jinlor,

respectivamente das Séries 2.011-233 e 2.011-234 da 12 emissdo
publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

Titulos de créditos nominativos, de livre negocia¢do, integrantes da
Série 2.011-234 da 12 Emissiio de CRls pela Securitizadora, sob a
forma escritural, subordinados ao pagamento dos CRIs Sénior, na
forma e candigBes estabelecidas neste Termo.

Titulos de créditos nominativos, de livre negociagdo, integrantes da

Série 2.011-233 da 12 Emissio de CRIs pela Securitizadora, sob a
forma escritural, com preferéncia no pagamento em rela¢do aos
CRIs Junior integrantes da Série 2.011-234 desta mesma Emissdo.

Pardmetros utilizados pela Securitizadora para selegdo dos Créditos
Imobilidrios, objeto desta Emisso.

Comiss&o de Valores Mebiliarios.

Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM n2 414/2004, podera a
Securitizadora ap6s decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuigo, propor o desdobramento dos CRIs,
de maneira que seu valor nominal unitério passe a ser Inferior a RS
300.000,00, desde que atendidas as seguintes condicBes: a) que a
Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM; b) que nio tenha ocorrido o
inadimplemento financeiro perante os Investidores; €) que o
desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito,
conforme disposto no §1° do referido artigo, s3o considerados CRIs

em tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de
empresas por ela controlada; d) que a presente emiss3o seja objeto
de atualizacdo do relatério de classificagio de risco pela Agéncia de

em-circulacéo-todos-aqueles-subscritos;excluidos aqueles mantidos & —{——
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Rating, a cada periodo de 3 meses, caso ocorra o desdobramento,
e; ) que na forma do §22 do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso

l%%—de—§&&de—art.—59ﬁe}am—afquivadasaa—eVMwas—demenstragées—-——ﬁ—
financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes sejam
responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobitirios.

Despesas da Compreendem as despesas a serem pagas com recursos do Fundo

Emissdo: de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,
contribui¢des, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e
despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentagiio
pertinente ao Patriménio Separado; {b) despesas com a
contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissso dos
CRIs, bem como das despesas dos documentos emitidos por elas,
tais como: Securitizadora, Cetip, BM&FBovespa, Banco
Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating; (c) Pagamento
das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de
documentos, impressdo, expedigio, publicagio de relatérios,
informag8es periédicas; correspondéncias, emolumentos, despesas
havidas com as empresas especializadas em cobranga, se for o caso;
honoririos advocaticios, custos e despesas incorridas na defesa da
operag¢io de Securitizagdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenag3o; incluindo ainda a remuneracio e despesas
relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de
voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembleias Gerais relacionadas 3 Emissdo.

Devedores: Os devedores dos Contratos Imobilidrios.
Dia Util: Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional;
DFl: Seguro de Danos Fisicos ao Imével tendo a Securitizadora como

beneficidria. Este seguro ndo é exigido para os casos em que os
Iméveis referem-se a loteamentos.

Distribuicdo dos A distribuigiio dos CRis no mercado primério ocorrera na CETIP e na
CRIs: BM&FBovespa e no secundério ocorrerd na Cetip e BM&FBovespa.

Emissédo: Emissdo dos CRIs das Séries 2.011-233 e 2.011-234 da 12 emiss3o
ptblica da Securitizadora.

Empreendiment Empreendimentos imobilidrios, nos quais se inserem os Imdveis
os Imobilidrios:  vinculados aos Contratos Imabilidrios.

—Escritura(s)-de-——A(s)-Escritura(s)- Particular(es)-de- Emissdo_de.Cédulas..de Crédito. A~ ...
Emisséio de CCls:  Imobilidrio do(s) Originador(es), por meio das quais sdo emitidas as
CCls lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo .
custodiadas pelas Instituigdes Custodiantes. g
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Empresa

Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., atual

Administradora:

Empresas de
Auditoria dos
Créditos
Imobilidrios:

“Habite-se”;

IGP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

INCC:

Instituigdes
.._Custodiantes:

denominacio de DR2 Real Estate Servicer Ltda., com sede na cidade
de Tabo#o da Serra, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo Ayres,
n° 40 - sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.568.928/0001-89
{“Interservicer”} em conformidade com o Contrato de Prestacsio de
Servicos de “Back Up” de Administracio de Financiamentos
Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios firmado
com a Securitizadora em 25 de abril de 2006.

(i} A Interservicer, acima qualificada, em conformidade com o
Contrato de Prestaggio de Servigos de “Back Up” de Administracsio
de Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos
Imobilidrios firmado com a Securitizadora em 25 de abril de 2008,
e, (ii) a FPS Negdcios Imobilidrios Ltda,, sediada na Cidade de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.009, 229 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10 (“FPS”), em conformidade
com o Contrato de Prestacio de Servicos de Back Up para
Administragdo de Financlamentos Imobilidrios firmado com a
Securitizadora em 01 de dezembro de 2003. Nesta Emiss3o a FPS
prestou apenas servigos de auditoria de créditos.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado
para indicar o documento emitido pelas prefeituras municipais que
atestam a conclusdo dos Imévels e sua habitabilidade.

fndice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

fndice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela
Fundag¢&o Getulio Vargas.

Imével(is) performado(s), ou seja, com construgido concluida de
acordo com o documento concedido pelo 6rgdo administrativo
competente que comprova a finalizacdo da constru¢io e sua
habitabilidade.

Indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela

Fundag3o Getilio Vargas.

As Instituigdes Custodiantes prestam o servigo de custddia de
cédulas de créditos imobilidrios, nos termos do art. 18 da Lei 10.931

de 2004, nesta emissdo comparecem como InstituicSes
Custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A, conforme acima qualificada; (ii) Companhia
Provincia de Crédito Imobilidrio, com sede na Rua Sete de

C
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Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, inscrito no CNPJ sob o ne 87.091.716/0001-20; e (jii)

ﬂavarlnisttribuidorade—T—'Ftulose—Va!ore&Mebmérios—Ltdaveemm
sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na

Rua Sete de Setembro, n? 99, 24¢ andar, inscrito no CNPJ/MF sob o

ne 15,227.994/0001-50.

instrumentos Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instrugdio CVM
Derivativos: 400/03, informamos que para a presente Emissdio n8o hd previsio
de utilizagdo de instrumentos derivativos.

Investidor{es): Titular(es) dos CRIs objeto desta operagdo, podendo ter adquirido
esses titulos em emissdo priméria pela Securitizadora ou no
mercado secunddrio.

LTV: Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios
€ o valor de avaliagdo dos imévels (“LTV") obtido a partir da divisdo
do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliacdo dos
respectivos Imdveis.

MIP: Seguro de morte e invalidez permanente contratado pelos
Devedores, tendo como beneficldrio a Securitizadora.

Originador{es):  Empresa(s) ou Instituicdio(Ges) detentora(s) dos Créditos
Imobilidrios, que cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a
Securitizadora. Nesta Emissfio, ofs) Originador(es) é(sdo) a(s)
seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

f‘%?m;rw;ncT ; 2 %
BSA PARTICIPACOES 49.263.189/0001-02 __B8A PARTICIPACOES

BRASCAN IMOBILIARIA BRASCAN IMOBILIARIA
INCORPORACOES S/A 29.984.749/0001-30 INCORPORACOES S/A

BRAZILIAN MORTGAGES BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
COMPANHIA HIPOTECARIA 62.237.367/000180 _ HIPOTECARIA

FUNDO WAREHOUSE | 08.705.880/0001-03 __ FUNDO WAREHOUSE |

GAFISAITINER CAMPO BELO |

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO GAFISA/TINER CAMPO BELO |
r_'S_P;E 06.117.6280001-00  EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
GMK EMPREENDIMENTQS E GMK EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA 74.661.182/0001-88 PARTICIPACOES LTDA

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A  49.263.183/0001-02  HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A

e e, TEIPOREMPREENDIMENTOSSA |
INCORPORACAQ GOYAZES LTDA 07.895.265000144 _ BORGES LANDEIRO

MARKO ENG, E COMERCIO IMOB. MARKO ENG. E COMERCIO IMOB.
LTDA 16.762.776.0001-16 _ LTDA

 RON E GODOI CONSTRUT

RON E GODOICONSTRUTORA

LIMITADA 0147170000190 LIMITADA

RESIDENCIAL GOIANIA ALPES LTDA _ 07.002.869/0001-14  EBM INCORPORAGOES S/A N

RIO VERDE EMPREENDIMENTOS E MARKO ENG. E COMERCIC IMCB.

IMOBILIARIA LTDA 05.101.063/0001-58___LTDA i
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SPE GOIANIA INCORPORAGAQ 12
LTDA 07.475.702/0001-70  EBM INCORPORAGGES S/A

Patriménio
Separado:

Prospecto:

Publica¢Bes:

Publico Alvo:

Regime
Fiducidrio:

Securitizagdo:

Securitizadora:

Totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime
Fiducidrio, que sdo destacados do patrimbnio da Securitizadora,
destinando-se especificamente 2 liquidagsio dos CRIs e das demais
obrigagdes relativas & Emiss3o, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97.

Prospecto da Emissdo.

As publicagBes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no
Estado de S3o Paulo ou no website da companhia
(www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a Securitizadora,
mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRIs, alterar referido vefculo, através de aditamento
ao Termo.

Os CRis tém como publico alvo investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 109 da Instrugdio CVM n2 409, de 18 de agosto
de 2004. No caso de negociagdo no mercado secundério, o publico
alvo poderd incluir investidores ndo qualificados, desde que
observadas as regras do artigo 16 da Instrugiio CVM 414/04 que
trata do desdobramento dos CRIs de maneira que o valer nominal
unitério passe a ser inferior a RS 300.000,00.

Na forma do artigo 9° da Lei n2 9.514/1997, a Securitizadora institui
Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrics, com a
conseqliente constituicio do Patrimdnio Separado. O Regime
Fiducldrio instituido no Termo serd efetivado mediante o registro
do Termo na Instituigdo Custodiante das CCls, conforme
estabelecido no paragrafo tnico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

_Operagdo pela qual os Créditos Imobilidrios sj0 expressamente

vinculados a uma Emissdo de uma série de CRIs, mediante Termo
de Securitizagdo, firmado pela Securitizadora e registrado junto ao
Cartorio de Registro de Imévels ou junto A Instituigio Custodiante.

Brazillan Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na
Avenida Paulista, 1.374 - 152 andar, S0 Paulo, Estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 03.767.538/0001.14.

Substituicdo:

Toda alteragdo dé Créditos Irobilidrios gue constituany lastrodos™—

CRls. Toda Substituicdo dependera de prévia e escrita manifestacio
do Agente Fiducidrio e do atendimento das condi¢bes disposta
neste Termo e no Prospecto.
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Termo: C Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios celebrado entre

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A.

TVO: Termo de Vistoria de Obras é o documento emitido pelas
prefeituras municipais que atestam a conclusdo das Obras de
acordo com os projetos e especificacSes exigidas e nos prazos
definidos, para iméveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por
se tratar de lotes.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, as expressGes acima somente terdo os
significados ora definidos quando grafadas em maitsculo.

As expressBes ndo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, Instrugdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004,
Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e demais disposi¢des legais apliciveis.

CLAU: 2 - DAS CTERISTICAS DOS CRIS, DE SUA NEGOCIACAO E DESPE E
ESPONSAB DE IN IDORES

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos os CRIs
que integram as séries 2.011-233 e 2,011-234 da 12 Emissio de CRIs da Securitizadora, e
que possuem as seguintes caracteristicas:

2.1.1. Local e data de emisséo: Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs é
o dia 20 de maio de 2011, em S3o Paulo.

2.1.2. Valor Total da Emiss8o: RS 21.698.507,96,

2.1.3. Garantias: Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instrugdio CVM 400/03,
informamos que as garantias vinculadas a presente Emisso s3o as abaixo citadas:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;
b) CRis Jinior subordinados aos CRIs Sénior;

¢} Garantia Real: 100% {cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
Alienaggo Fiducidria dos Iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitizacdo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora implica, por forca de lei, na automética transferéncia das
respectivas garantias de alienag8o fiducidria em seu favor;

d) Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido na cldusula 1~ Definigdes.

L=
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2.1.4, Quanto aos CRIs: Sio em

Caracteristicas descritas abaixo:

a) N2 de Série

b) % sobre o Valor Total
da Emissdo:

) N2 dos Ativos:

d) Cédigos ISIN:

e) Valor Nominal Total:

f) Quantidade de CRIs
emitido:

g) Valor Nominal Unitério:
h) Caréncia dos CRs:

i) Prazo:

i) Inicio de pagamento da
Amortizagio:

k} Inicio do pagamento de
juros:

I} Vencimento Final;

m) Forma dos CRIs:

n) Periodicidade e [ndice
de Atualizacfio:

©0) Juros Remuneratérios:

p) Fluxo Financeiro
Previsto:

2.1.4.1. Dos célculos dos Juros,

2.011-233 (S&nior)

90%

11E0026004
BRBSCSCRISS0
R$ 19.528.657,20 (

65
R$ 300.440,88
I1més
359 {trezentos e cinquenta
e nove) meses, a partir da

data de emissdo.

20/07/2011

20/07/2011

20/04/2041
Escritural
Mensalmente, pela
variacéo do IGP-M
divulgado pela Fundagio

Getdlio Vargas.

8,0000% a.a. (taxa efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financelro previsto

descritoe no Anexo i do

Termo;

itidos em duas Séries, com as identifi

cagles e

2.011-234 (Jinior)

10%

11E0026005
BRBSCSCRI5TS
R$ 2.169.850,76

7
R$ 309.978,68
6 meses
359 (trezentos e cinquenta
€ nove) meses, a partir da

data de emissdo.

20/12/2011

20/12/2011

20/04/2041
Escritural

Mensalmente, pela
variagdo do IGP-M
divuigado pela Fundagdo
Getdlio Vargas.

43,4137% a.a. (taxa
efetiva)

Pagamentos mensais,
conforme o fluxo
financeiro previsto

descrito no Aneéxo i do

Termo;

da atualizagiio monetdria e da am ortizagdo:
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A. Forma de célculo dos juros:
J, =8Dax(Fator _de_ Juros—1)

as
sonde:

Ji = Valor unitério dos I-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da emissdo dos CRIs, ou da data da dltima amortizagdo, se
houver, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 9 casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir:

1)

i 12
FatorJy =[[—+1
alorJuros (100 J

, onde:

i = Taxa de jutos dos CRIs informada com 4 casas decimais na base exponencial 360 dias
corridos; e

dcp = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo ou a data de incorporagdo de
juros ou ultimo pagamento de juros, exclusive, e a data do célculo, inclusive.

det = Ndmero de dias corridos existentes entre a data de emissdo ou data de
incorporagéo ou Ultimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros,

B. Forma de célculo da atualizago monetéria:

SDa =5Db x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, calculado com 8 casas
decimais, sem arredondamento;
SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdo, ou apés incorporaggo de juros,
atualizagdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por Gltimo, calculado com 8
casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado da variac8o do IGP-M/FGV, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
c =

NI,

onde;

“"NIi= Ninero fridice d6 IGP-M/FGV do ss imediatamente anterior a0 més de

atualizagdo;

emissdo, de incorporagdo de juros ou da dltima amortizago. No caso de ocorre|

Nlo = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior a0 més d%

11

|
{
\%
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amortizacdo extraordinaria, Nlo serd o nimero fndice do més imediatamente
anterior ao més da Ultima atualizacio mensal.

A. Forma de cdlculo da amortizagio: Cada CRI serd amortizado mensal e
sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados no Anexo [l a0
presente Termo de Securitizag#o, calculados obedecendo a seguinte expressio:

Va, =[SDax Tal]‘ onde:
Vai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

§Da = Conforme definido acima; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 (quatro) casas decimais,
de acordo com a tabela de amortizagio dos CRI do Anexo Il ao presente Termo de
Securitizacdo.

2.1.4.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 12 (primeiro) Dia Util subsegiiente, se o vencimento
caincidir com dia que n3o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

2.2. Fundo de Reserva — Esse Fundo serd constitufdo pelo fluxo de caixa para pagamento
do principal e juros dos CRIs Junior durante a Caréncia dos CRIs Junior.

2.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serfio utilizados para cobrir eventuais
Insuficiéncias previstas nos Pagamento Pro Rata no Pagamento Seqiiencial.

2,2.2. Os recursos integrantes do Fundo de Reserva, durante o periodo que eventualmente
anteceder a sua utilizacdio para pagamento das obrigagdes do Patrimdnio Separado,
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco
de crédito.

2.3. Fundo de Despesa - O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de jurose
principais dos CRIs. Estes recursos ser8io utilizados para o pagamento das Despesas da
Emissdo,

2.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa poderfio ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigacSes mensais relativas ao Patriménio
Separado. :

2.3.2. Os recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdio ser aplicados em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

(\

p

12

Q&

4

<

R
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2.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos

——————pagamentos—pelos-Devedores_no—primeiro_més_de caréncia no pagamento dos CRIs,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses
subseqlientes até a liquidago total das obrigages do Patriménio Separado.

2.4.1. Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para pagamento das
obrigagBes integrantes do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo, e seus
eventuais excedentes serdo alocados para a constituicdo do Fundo de Despesa.

2.4.2, Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez, durante o periodo que
eventualmente anteceder a sua utilizagio para pagamento das obrigagdes do Patrimdnio
Separado, deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos ptiblicos e/ou privados de
baixo risco de crédito.

2.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patrimdnio Separado - Os CRIs serfo
pagos mensalmente, nas datas respectivas datas de vencimento indicadas no fluxo
financeiro, ou no dia ttil imediatamente subseqilente, através dos sistemas de liquidagéo
administrado pela Cetip e BMF&Bovespa, conforme fluxo financeiro descrito no Anexo Ii
do Termo de Securitizagdo.

2.6. Prioridade nos Pagamentos das ObrigacBes Relativas ao Patriménio Separado - Os
pagamentos dos CRIs serfio realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da emissdo, que
corresponde 3 soma dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no
momento de sua institui¢io pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do

Patrimbnio Separado, em razio dos pagamentos efetuados pelos Devedores.

2.6.1. Os pagamentos previstos em 2.7. (Pagamento Pro Rata) e 2.8. (Pagamento
Seqiiencial) dever@o ocorrer exatamente na seqliéncia ali estabelecida, ficando certo que
o pagamento das obrigagdes relativas a série de CRI Jinior estardo sujeitas ao pagamento
integral da série de CRI Sénior.

2.7. Pagamento Pro-Rate - Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a

seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emiss&o;

2¢ Pagamento dos juros referentes aos CRis Sénior vincendos no respectivo més do
pagamento;

3¢ Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizagdio Extraordindria, na proporgdo de
subordinacio definida na alinea “b” da cldusula 2.1.4.;

5¢ pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apés a caréncia, vincendos
no respectivo més do pagamento.

62 Pagamento do principal dos CRIs Junior j& contemplando os juros computados durante
o periodo de caréncia, iniciando apés o decurso do perfodo de caréncia dos CRis Junior ( \
relativo ao respectivo més de pagamento; T R )

72 Pagamento aos CRIs Junlor de eventual Amortizagio Extraordindria, na proporgdo de
subordinacdo definida na alinea “b” da clausula 2.1.4;
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2.7.1. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos
eventos previstos na Cldusula 2.7., os juros e o principal serdo pagos de acordo com o
—————————f}yxo-de-caixa-eprioridade nos-pagamentos-descritos-adiante; primeiramente-aos-titulares—
dos CRIs S&nior e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior,
ao pagamento dos CRis Jdnior, obedecendo & caréncia na amortiza¢go para os CRIs Junior.

2.8, Pagamento Seqiiencial - A partir do momento que o pagamento das obrigagfes

relativas ao Patriménio Separado passa a ser Pagamento Seqiencial, os CRIs Junior terdo

seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor

durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na

forma Sequiencial obedecer3o a seguinte ordem:

12 Pagamento das Despesas da Emissdo;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més
do pagamento;

32 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizac8o Extraordinaria;

5¢ Apés a liquidagdo total dos CRIs Sénior, pagamento Integral dos juros referentes aos
CRIs Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apés a liquidagiio total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente
dos CRIs Junior.

2.9. Alteracio da forma de pagamento de Pagamento Pro Rata para Pagamento
Sequencial - As obrigagBes relativas ao Patrimdnio Separado deixardo de ser efetuadas na
forma Pagamento Pro Rata, passando automaticamente a serem efetuadas na forma
Pagamento Seqilencial na hipétese de verificagdo de qualquer um dos eventos a seguir
listados:

(i) faléncia, procedimento de recuperacdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;
(ii) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias

do seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(i) nas situagdes estabelecidas na cldusula 2.9.2 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obriga¢Ges referentes as despesas, juros e principal

dos CRIs Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido
integraimente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacfes relativas a
emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacBes relativas a esta operagdo de Securitizagdo, ndo
sanados no prazo de 10 (dez) dias dteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operacio de Securitizacdo;

(viii) quando o saldo devedor do total de ativos corresponder a 10% {dez por cento) do
total de ativos na Emiss8o, ambos devidamente corrigidos conforme o Termo. .
(ix) caso a razdo entre (a) o saldo devedor dos CRI Seniores, da Data de Verificagdo e (b} o
valor presente do somatério das parcelas dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo

devedor dos Créditos Imobilidrios com atraso superior a 6 parcelas, somado o fundo de . 5 {
Reserva disponivel na Data de Verificagdo e ao saldo estimado de venda dos bens \
consolidados, seja maior que 90% (noventa por cento). ’

.
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(x) caso o percentual de pulverizagdo seja inferior a 100% (cem por cento) sendo que, para
fins deste inciso, o percentual de pulverizagdo serd apurado mediante a divisio de (a)
-------- —————somatdrio-do-valor-presente-das-parcelas-da-totalidade-dos-Créditosimobilidrios-a-vencer,————
incluindo quaisquer parcelas vencidas e ndo pagas, somado ao saldo do Fundo de Reserva
e ao saldo do BNDU, se houver, subtraindo-se {1} o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
com 6 ou mais parcelas em atraso, e subtraindo (2) o produto entre o somatério do valor
presente dos Creditos Imobilidrios relacionados aos 10 (dez) maiores Contratos de Venda e
Compra a vencer e o Fator de Concentragio, e (b} 0 saldo devedor dos CRI Seniores, sendo
que o Fator de Concentragdo serd equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) entre a
Data de Emiss&o e os 36 {trinta e seis) meses que antecedem a Data de Vencimento dos
CRI Seniores, ou (y) 100% (cem por cento) apds os 36 (trinta e seis) meses que antecedem
a Data de Vencimento dos CRI Seniores; essa alteragdo na forma de pagamento, apenas
serd vélida apds o fim de caréncia do CRI Junior.

2.9.1. Para fins de apuragfo do critério estabelecido na alinea {ix) da cldusula 2.9,
semestralmente nos meses de Junho e Dezembro de cada ano, a Securitizadora
providenciard o calculo, e disponibilizard ao Agente Fiducidrio e a Agéncia de Rating. Sem
prejulzo da periodicidade de apuragdo deste critério, a implantagdo da antecipacZo de
pagamento dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento, caso seja apontado pela
Agéncia de Rating e constatado pela Securitizadora que o percentual seja menor que 90%
(noventa por cento).

2.9.2. Critérios para apuragdo do indice de Inadimpléncia na Carteira - Sem prejulzo ao

disposto em 2.9. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levara a alteragiio da forma de

pagamento de Pro-rata para Sequencial das obrigacBes relativas ao Patrimdnio Separado.
M,

R=—r

NI,

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 2.9.2,1.1 0u 2.9.2.1.2;
NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de corre¢do IGP-M
desde a emissdo até a data de apuragdo dos valores.
2.9.2.1 Na forma da equagdo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de
Pro Rata para Seqiiencial, caso o resultado da divisdo entre NI, e NI, (“R") seja superior a
70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento} do valor
total da Emissdo.

2.9.2.1.1 Critério de inadimpléncia 1 - Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através do somatério
das prestagdes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e nio
pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso ;
igual ou superior a 3 (trés), e; (ii} parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e }S
oitenta) dias. Nesta hipdtese o pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pro-rata/
quando o indice apurado (R) voitar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total dal
Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Jinior (parémetros\”_\«
maéximos). AN
2.9.2,1.2 Critério de Inadimpléncia 2 - Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes, aqueles apurados através do somatério das prestagdes
vincendas, expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando
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observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a

6; e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso
—————guperiora 360 dias. Nesta hipdtese o pagamento ndo poderd retornarparaseqtiénciaPro——————

Rata mesmo quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% do valor total da

Emiss#io ou aos 70% do percentual dos CRIs Junior {(pardmetros maximos).

2.10. Do resgate antecipado obrigatorio dos CRIs (“Resgate Obrigatério”) - A
Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRIs o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou
do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instru¢do CVM 414/2004,

2,11, Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”) - A Securitizadora é
permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao
presente Termo, desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s} Investidor{es) em
Assembleia Geral de titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e
respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 30 dias; (ii)
seja respeitada a subordinagao entre os CRls e (il) alcance indistintamente, todos os CRIs,
proporcionalmente ao seu valor unitério na data do evento,

2.12. Da amortizagéio extraordindria {“Amortizacio Extraordindria”) - A Securitizadora
promovera a Amortizagio Extraordindria, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este
Termo nas seguintes hipdteses: {i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a
sua divida; (if) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados; (iif) caso algum
dos Créditos Imobilidrios aqui vinculados, representados por CCls, apresentem
impossibilidade temporéria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004, e
{iv) no caso de recebimento de indenizagBes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriagdo dos iméveis, Nestas hipéteses, a amortizagio obedecerd @ Forma de
Pagamento e demais condi¢cBes estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 02 dias dteis. No caso de amortizagdio
antecipada parcial, a Securitizadora informard & Cetip e BMF&Bovespa, o valor da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRIs, quecontemple a amortiza¢do antecipada
ocorrida, em até 1 dia Util antes do prdximo evento de amortizagdo.

2.13. Na hipétese de, por forga de lei ou regulamento, vir a ser substituida a
periodicidade ou o indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios
vinculados aos CRIs objeto do presente Termo, passardo esses CRIs a ser reajustados pela
mesma periodicidade efou pelos mesmos indices que vierem a ser adotados para a
atualizagdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da mesma data em que ocorrer a referida
substituigdo.

2.14, Distribui¢do dos CRIs - A distribuicdo dos CRIs Sénior e dos CRIs Jinior ocorrera sem
intermediacfio de instituigio integrante do sistema de distribuig@io de valores mobiliarios.
A distribuigiio publica dos CRIs no mercado serd realizada no mddulo CETIP 21,
~operacionalizado e administrado pela Cétip e na BM&FBOVESPA, no médulo BOVESPAFIX, "~

2.14.1. Negociagio secunddria dos CRIs — Serd admitido negociacio no mercado
secunddrio, o qual poderd acontecer tanto no (i} CETIP 21, administrado (e
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operacionalizado pela Cetlp, e {ii} no BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.

2.14.2. Distribuigdo parcial dos CRIs - Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos
termos da Lei n.2 9.514/97, poderdo ter sua colocagfio realizada total ou parcialmente.

2.14.3. Na hipétese de colocagdo parcial, a Emissdo podera ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado & Emissora
cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

2.15.4. Na hipotese de colocagdo parcial, a Emisséo poderd ser mantida, desde que
colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado & Emissora
cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados e ao(s} Investidor(es) condicionar a sua
aceitacdo a distribuigdo (i} da totalidade dos CRIs ofertados; ou (i) de uma proporgio ou
quantidade minima de CRIs originalmente objeto da Emiss3o, a seu critério, desde que tal
quantia ndo seja inferior a 10% do montande de CRIs ofertados, nos termos do artigo 31
da Instrugio CVM ne 400/03. Caso ofs) Investidor(es) opte(m) pela hipdtese prevista no
sub-item (i) acima, este devera, no momento da aceitagdo, indicar se pretende(m)
receber a totalidade dos CRIs por ele(s) subscritos ou quantidade equivalente a proporgdo
entre 0 ndmero de CRIs efetivamente distribuldos e o nimero de valores mobilidrios
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagio, o interesse do(s)
Investidor{es) em receber a totalidade dos CRIs por ele(s) subscritos.

2.16. Da subscriciio dos CRIs - Apds a concessdo do registro provisorio desta Emissdo pela
CVM, os CRIs serfio negociados pelo seu valor atualizado na data de subscrigdo. A
integralizagiio ocorrerd em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela Cetip e BMF&Bovespa.

2.16.1. Preco de Subscri¢do - Os CRIs poderéo ser subscrito com agio ou desagio sobre o
preco de emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisi¢do dos
Créditos Imobilidrios, n3o havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas
demonstragdes financeiras da Securitizadora. As eventuais taxas de 4gio ou desagio
deverdo ser uniformes para os CRIs, de modo que os CRIs fagam jus a mesma taxa efetiva
de remuneragdo.

2.17. A formalizagdo do Termo de Securitizagio se efetivard apds o registro deste
Instrumento junto 3s Instituicdes Custodiantes, conforme previsto no artigo 23, paragrafo
Gnico, da Lei 10.931/04.

2.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRI - Caberd ao(s)
Investidor(es) as seguintes despesas:

(i) Eventuais despesas e taxas relativas & negociagdo e custddia dos CRIs;

(i) Pagamento dos impostos gue eventualmente venham-a-incidir sobre-a-distribuigéio-—
de seus rendimentos, conforme a regulamentag&o em vigor, €; '

(i) Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas, ndo cobertos pelos recursos do Patriménio Separado.
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2.18.1. No caso de destituigdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo, os

T T FeCursos HecEssarios para cobrir-as—despesas—commedidas—judiciais—ou—extrajudicials—————
necessérias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRis deverdo ser
previamente aprovadas em Assembleia de Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiducidrio, na proporgio dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovacio.

2.18.1.1. Em razdo do disposto no item (iii) da clausula 2.18. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a)  as despesas com contrataggio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas;

b} custas, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos,
objetivando salvaguardar, cobrar ef/ou executarem os créditos representados
pelas CCls;

¢} despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Securitizadora efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ele
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessérias & salvaguarda dos direitos e/ou cobranga do crédito
representado pela CCl;

d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia
de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes
judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.

2.18.2. Dos Tributos incidentes sobre os rendimentos dos CRIs - Como regra geral, o
tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado
aos tftulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As
aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a
aplicagdio com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdio com prazo de 181 dias até 360
dias; 17,5% para a aplicagdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagdo com
prazo de mais de 720 dias (art. 12 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65
da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagéio devem ser contados
da data em que os) Investidor(es) efetuou{aram) o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagio como pessoa fisica, pessoa jurfdica, fundo de investimento, instituigéio
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cidmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O(s) Investidor{es) pessoa fisica esta{do) isento(s) do IRRF e do imposto de renda na™~
declaragio de ajuste anual com relagio a remuneragio produzida por CRI a partir de 12
de janeiro de 2005 (art. 3¢, 1I, da Lei n2 11.033/04),
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O(s) Investidor(es), quando forem pessoas juridicas isentas, terio seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensdvel com o imposto devido no

T encerramento de cada perfodo deapuragdo(art- 76, 1, datei-n2-8:981,de20-dejaneiro———
de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da
Lei n? 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n2 9,065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por Investidor(es) pessoa jurfdica tributada pelo lucro presumido ou real é
considerado antecipag3o, gerando o direito a compensa¢do do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, |, da Lel
n? 8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e
da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9%. Em alguns casos o
montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formar3 saldo negativo de
imposto de renda passivel de restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos
subseqientes administrados pela Secretaria da Receita Federal (artigos 22, §49, il e 69,
§19, I, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio)
estdo isentas do imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n2 9,532, de 10 de dezembro de
1997). Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retenggo na fonte e
do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei n¢ 8.981/95, na redagdo da Lei n2 9.065/95 e art. 52 da
Lei n® 11,053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, viade regra e a
excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, & aliquota de 15% e
adicional de 10% e pela CSLL, a aliquota de 15%.

Em relagio ao(s) Investidor(es) residente(s), domiciliado(s) ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o0 mesmo tratamento tributério cabfvel em relagdo ao(s)
Investidores residente(s) ou domiciliado(s) no Pals (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua
vez, hé um regime especial de tributagiio aplicdvel ao(s) Investidor(es) externo(s) cujos
recursos adentrarem o Pafs de acordo com as normas e condigdes do Conselho
Monetario Nacional (Resolugdo n2 2.689, de 26 de Janeiro de 2000). Nessa hipStese, os
rendimentos auferidos pelo(s) Investidor{es) estrangeiro(s} estdo sujeitos & incidéncia do
imposto de renda & aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n? 8.981/95, art. 11 da Lei no
9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relagio ao(s) Investidor{es) estrangeiro(s), este(s) fica(m) isento(s) do imposto de <
renda os ganhos de capital auferidos: (i) em operagBes realizadas em bolsas de valor :
de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegdio dos resultados posm‘g\ K\j
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auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados, e (il) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81,
------------ ————§§ 1229, ‘b -datein2-8:981/95)-Outros-rendimentos-auferidos-pelo(s) Investidor{es)
estrangeiro(s), ndo definido como ganho de capital (a2 excegédo de dividendos, atuaimente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10%, em
relacio a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, opera¢des de “swap” e
operagbes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e {ii) 15%, nos
demais casos, inclusive aplicacBes/opera¢des financeiras de renda fixa, realizadas no
mercado de balc8o ou em bolsa (art. 81 da Lei n2 8.981/95 e art. 11 da Lei n2 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
oriundos de pais ou jurisdigio que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva
méxima inferior a 20%, hip6tese em que o(s) Investidor(es) externo(s}) sujeitar-se-a(do) as
mesmas regras de tributagdo previstas para Investidor(es) residente(s) ou domiciliado(s)
no Brasil (art. 29, §12, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2¢,
da Medida Proviséria n? 2.189-49/01, art. 24 da Lei n2 9.430/96 e art. 82 da Lei 9.779, de
19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como
antecipagdio, no caso de operagBes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de
futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n2 8.981/95 c/c art. 29, “caput” e §1¢, da
Lei n2 11.033/04 e art. 10, §39, |, “b”, da Instrugdo Normativa n2 487, de 30 de dezembro
de 2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista
exaustiva dos referidos paises e jurisdigbes, atualmente constantes da Instrugdo
Normativa n2 188, de 6 de agosto de 2002.

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a institui¢do ou entidade que, embora néo seja fonte pagadora original,
faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (art. 62 do Decreto-Lei
ne 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §82, da Lei n? 8.981/95). As normas
editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do
IRRE em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociacdio no Sistema
Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencio deve ser efetuada por ocasiio do pagamento ou crédito dos rendimentos
ao(s) Investidor(es), ou da alienagdo do papel (art. 65, §7¢, da Lei n? 8.981/95), e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos
casos de rendimentos atribufdos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficidrios ndo identificados; (i) até o terceiro dia (til subseqliente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70,
I, “b”, 1, da Lei n2, 11,196, de 21 de novembro de 2005).

2.18.2.1. ContribuicBes para os Programas de Integracdo Social — “PiIS” e Contribuicdio
para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”

As contribuicoes para ¢ PIS & COFINS incidem-sobre-o-valor-do-faturamento-mensal-das-—
pessoas Juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas,
independentemente de sua denominagédo ou classificagdo contabil. O total das receitas,
compreende a recelta bruta da venda de bens e servicos nas operagdes emconta prépriaK\S
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ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente

T (arts 22 32 da teime 9. 718, de 27 de novembro-de 1998, eart-1%das teis n2%-10:637% de—————
30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteracdes
subseqiientes).

Os rendimentos em CRI auferidos par pessoas juridicas ndo-financeiras poderdo ser ainda
tributados pela COFINS, a alfquota de 3%, e pela Contribuicdo ao PIS, a aliquota de 0,65%,
caso a respectiva pessoa jurfdica apure essas contribuigdes pela sistematica cumulativa,
tendo em vista que as pessoas juridicas tributadas pelo PIS e pela COFINS de acordo com
a sistemdtica ndo-cumulativa atualmente gozam da incidéncia dessas contribuicdes a
aliquota zero sobre receitas financeiras {(como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em CRI). Sobre os rendimentos auferidos por Investidor{es)
pessoa(s) fisica(s) ndo hd incidéncia dos referidos tributos. Ja as Instituigbes do sistema
financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime prdprio, a aliquota total de 4,65%
sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo {Lei 9.701, de 17 de novembro de
1998, art. 12 da Medida Proviséria n2 2,158-35/01 e art. 18 da Lei n? 10.684, de 30 de
maio de 2003).

O pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Gltimo dia
util da primeira quinzena do més subseqliente ao de ocorréncia dos fatos geradores
(auferimento das referidas receitas) pelo(s) Investidor(es) pessoa juridica (art. 18 da
Medida Proviséria n2 2.158-35/01).

Na hipétese de aplicagio financeira em CRI realizada por Instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdio, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de tftulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, @ exce¢do dos fundos de
investimento, os rendimentos serdo tributados pela COFINS, 2 aliquota de 4%; e pelo PIS,
4 aliquota de 0,65%.

2.18.2.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras — 10F

Imposto sobre OperagBes com Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operacBes
com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas 4 alfquota zero de IOF, na forma
do art. 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto
7.487/2011.

2.18.2.3. Imposto sobre Operacdes de Cdmbio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros

realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condiges
do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN n2, 2.689) estdo sujeitos a incidéncig
do IOF/Cambio 2 aliquota de 6% no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos.
2.19. Publica¢Bes - As publicactes relacionadas aos atos ou fat’o‘s“de""intererss‘e"d'o(s)"" R
Investidor{es) serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulag8io no Estado de S&o Paulo ou -
no website da empresa 4www,braziIiansecurities.com.br/r;u:)rtfc’>lio/CRIsEmitido<k \
21 ‘
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podendo a Securitizadora, mediante comunicagio prévia ao Agente Fiducidrio e aos
detentores dos CRls, alterar referido velculo, através de aditamento ao Termo.

S| = DA ESTR A OPE

3.1, A operagdo de Securitizagdo é estruturada da seguinte forma:

' Audltoria ’

2
4
R Créditos
»ll  Imobilifrios
1
Originador{es)

0

- m

Investidores

1. O(s) Originador(es) possue(m) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos

Imobilidrios;

2. As Empresas de Auditoria realizaram a auditoria dos Créditos imobiliérios;
3, O(s) Originador{es) emite{m) CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela

Securitizadora;

4, O(s) Originador{es) cede(m) as CCls para a Securitizadora;

5. A Securitizadora emite CRIs com lastro nas CCls cedidas pelo(s) Originador(es);
6. A Securitizadora distribul os CRIs no mercado;
7. O{s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) os CRIs.

[ ULA 4 - DOS CRE S|

BIL!

(o}

a.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizagdo édeR

21.698.507,96.

—4.2-As-caracteristicas-individuais_dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tals

como identificagio dos Devedores, valor nominal, Imével a que estd vinculado, indicagdo
e condigdes pertinentes aos respectivos Cartérios de Registro de Iméveis, estdo descritas

e individualizadas no Anexo |, que para todos os fins e efeitos de direito € pa

integrante deste Termo.
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4.2.1. Caracteristicas da Carteira de Créditos Imobilidrios lastro da Emlssa'o: A Carteira

“de Créditos Imibilisrios possiiem as seguintes caracteristicass

a) Todos os Iméveis estdo performados, ou seja, com construgdo concluida, e com o
respectivo auto de conclusdo ou documento comprovante da habitabilidade formalmente
concedido pelo drgdio administrativo competente, vinculados aos Contratos Imobilidrios,
para os fins de atendimento ao disposto no art 62 inciso | da ICVM 414/04,

b} Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restriio até
1.000,00; eventuais excegBes estdo vinculadas a um LTV < 50%.

c) Todos os Créditos Imobilidrios possuem seguros de MIP e DFI;

d) LTV: Abaixo de 80% para cada crédito habitacional individualmente;

e) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 360
meses;

f) [ndice de Reajuste dos Contratos Imobilidrios: Para 100% dos Créditos Imobilidrios
sobre as parcelas dos Contratos Imobilidrios sdo reajustadas mensalmente pelo IGP-M;

gl Taxa de juros dos Contratos Imobilidrios: Todos os Créditos Imobilidrios tém seu
principal acrescido de uma determinada taxa de juros efetiva, calculados pelo sistema de
Tabela Price ou Sistema de Amortizago Crescente (“SAC”). A taxa média da carteira é de
13,0843% a.a. {(nominal);

h) Para andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos
Imobilidrios, foi verificado: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 meses,
considerou-se a inexisténcia de mais de 2 prestacSes com atraso superior a 30 dias e
inferior a 60 dias ou mais de 1 prestago com atraso superior a 60 dias e inferior a 90 dias
(b) para contratos que ndo tenham superado 12 meses de vigéncia, foi critério de selegdo,
0 comprometimento méaximo da renda com a prestag#o do financiamento de até 30%;

i) Os Créditos Imobilidrios estdo representados na forma de CCls na forma da Lei
10.931/04.

4.2.2, Na presente Emiss&o recal a coobrigagdo conforme definido na Cldusula 1, somente
para 3 Créditos Imabilidrios descritos abaixo:

Claudia Cristina leite indclo Pedrelra Helbor Empreendimentos S.A | R$ 1.620.331,55
Maria de Fatima Ginicolo Helbor Empreendimentos S.A | R$  141.423,62
Regina Cell Pauseiro Canollas Helbor Empreendimentos S.A | R$  93.971,69

4.3. Auditoria dos Créditos Imobilldrios: A selegdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada
pela(s) Empresa(s) de Auditoria contratadas para esta finalidade, por ocasifio da aquisi¢do
dos Créditos Imobilidrios de acordo com os critérios estabelecidos pela Securitizadora. A
prestacdo de servigos de Auditoria dos Créditos Imobilidrios corresponde a verificacsio e
concillagdo com o(s) Originador(es) das condic8es contratadas nos Contratos Imobilidrios

das unidades, comparativamente com os fluxos filianceiros projetados nesses contratos,
A andlise mencionada corresponde a:

(
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(i) verificac8o das estipulagdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de
vista juridico e financeiro;

fit) confirmag&o dos vatores de saldodevedor, séries de prestagdes ¢ prazo;
(i)  condigdes de pagamento, indexadores e parimetros de cobranga;
(iv)  identificagdio das alteragGes contratuais ocorridas, sua natureza e freqtiéncia;
v) projecdo do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi)  segmentacio da Carteira de Créditos Imobilldrios segundo parimetros
' previamente estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a
aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade
cadastral, a relagdo saldo devedor/valor de avaliacio, a regularidade no
pagamento das obrigacBes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam
estabelecidos pela Securitizadora.

4.3.1. Anélise dos Empreendimentos: Foram analisados pelas Empresas de Auditoria dos
Créditos Imobilidrios contratadas pela Securitizadora os seguintes documentos e
informagdes relativas aos Iméveis, conforme relagio abaixo:

(i)  certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 anos, com negativa de énus
reais, alienagBes e agbes reipersecutdrias sobre os iméveis, emitida hd menos de 30 dias
da data da aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios;

(i} certiddo de quitacdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou
sindico, com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo devers estar
acompanhada da ata de eleigdo do sindico;

(i)  certidBes negativas de tributos perante a Prefeitura;

(iv)  Contratos Imobilidrios;

(v) apolices dos seguros DFl e MIP, bem como comprovante de quitagio dos
respectivos prémios;

(vi) dados cadastrais dos Devedores, e;

(vii} andlise do valor de avaliagio dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagio
expedidos por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de
até 6 meses da data de aquisicgo.

4.3.1.1. Avaliacdio dos Iméveis: Os Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram
objeto de avaliacdo individual por empresa especializada, com a emisso dos
competentes Laudos de Avaliagdo, A Securitizadora aceita as avaliacdes dos Iméveis feitas
até pelo menos seis meses antes da aquisigdo dos Créditos Imobilidrios. Nesta Emiss3o, as
empresas que avaliaram os Imdveis foram:

E S e
DLR Engenheiros Associados $.A. | 00.100.002/0001-52
Engebanc Engenharia e Cons. Ltda. | 69.026.144/0001-13
Dexter Engenharia §/C Ltda. 67.566.711/0001-52

4.4. Administragdo dos Créditos Imobilidrios: A cobranca administrativa dos Créditos \J

Imobilidrios serd realizada diretamente pela Empresa Administradora, nos termos abaixo,

cujos servigos compreendem: % %b
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4.4.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores
para prestagdo de esclarecimentos ou informag8es a respeito da evolugio dos Contratos

tmobilidrios—e Tespectivas—renegociagbes,—as—quais—somente-poderdo—serrealizadas—se———

expressamente autorizadas pela Securitizadora ou Agente Fiducldrio, amortizagBes ou
liquidagdes.

4.4.2, Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informag&es & rede bancdria nacional
para o processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagBes mensais,
intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em razéo dos Contratos Imobiligrios,
com base nas condigBes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das
respectivas baixas.

4.4.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede
bancaria nacional diretamente na Conta de Emissdo.

4.4.3, Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

4.4.4. Relatdrios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informacGes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da
carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administragdo, incluindo informagdes
discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

4.4.5. AlteracBes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragbes dos Contratos
Imobilidrios, decorrentes de transferéncias ou sub-rogacbes, renegociagbes, termos
aditivos, acordos, utilizacio do FGTS ou alteragdes na legislagiio prépria do Sistema
Financeiro da Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobilidrio.

4.4.6. Guarda anutenciio da Documentacdo: Guarda e manutengdo de toda a
documentacdo que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da
contratacdo dos servicos pela Securitizadora.

4.4.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa

Administradora prestard os servigos relativos & cobranga dos Créditos Imobilidrios,
conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite
relatério & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
D+05: Telefonema aos Devedores para verificar o motivo do atraso e

eventualmente agendar data para pagamento. O pagamento devera ser
efetuado antes do dia D+10;

D+15: 2¢ telefonema aos Devedores para verificar se o problema persiste, e se
ha intencdo de pagamento;
D+30: 32 telefonema cientificando os Devedores de que se 6 pagamenta nao for A

efetuado no periodo de 10 dias deste telefonema, lhe sera enviado aviso
de cobranca, mediante notificagdo extrajudicial. Elaboragdo e envio de

relatério & Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento dK
25 \
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D+40:

procedimento de cobranga;
Emite o 12 aviso de cobranca, através de Carta Registrada enderegada aos

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:

D+128:

D+134:

D+149:

P+157:
D+160:

D+172:

Devedores, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 22 aviso de cobranca através de Carta Registrada enderegada aos
Devedores, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonstrativo das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e
acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de
acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimagdo dos
Devedores, para satisfagéo das prestages vencidas e as que vencerem até
a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os
demais encargos previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuigBes condominiais imputaveis ao Imével,
além das despesas de cobranga e intimacio. Nesta correspondéncia sera
concedido prazo de 15 (quinze) dias para os Devedores comparecerem ao
Registro de Imévels e purgar a mora;

Intimac@o pelo Cartério de Registro de Iméveis. Caso o Oficial do Registro
ndo localize os Devedores, ou se os Devedores se furtarem ao
recebimento da intimaglo, procederd 3 intimagdo por edital, devendo
publicar por 3 dias em jornal de grande circulagio local ou noutro de
Comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

Prazo final para os Devedores purgar a mora;

Se purgada a mora pelos Devedores, deverd ser providenciado o
recebimento dos valores correspondentes, e respectivo crédito em favor
da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienag3o fiduciaria, N3o
purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira certidio de decurso de
prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento
de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de
Consolidagdo de Propriedade juntamente com a prova de quitagio do
ITBI;

O Oficial de Registro de Imével averba a consolida¢do da propriedade do
imdvel em nome da Securitizadora;

12 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliagdo do Imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio e do auto de
arrematagdo pelo Leiloeiro. No caso de venda do Imdvel no 12 Leildo
Pdblico: Devolugio aos Devedores da diferenga entre o valor apurado no
leildio e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97;

22 Leildo Publico (Imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou

D+175:

encargos legals inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais,
conforme paragrafo 22 do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio (o caso de venda do
Imdvel no 22 Leildo Piblico: devolugdo aos Devedores se for o caso, da

superior.ao-valor.da-divida,-das-despesas, dos-prémios-de-seguro-e-dos.
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diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as
despesas e encargos previstos na Lel 9514/97) e do auto de 12 e 22 pragas

pelo Leilogiro, ou somente 0s autos de Leildo ndo havendoticitante mas——————
duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extingdo da divida e
entrega ao Devedor de Termo de Quitagdo da Divida a ser emitido pela
Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Iméveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

D+200: Caso tenha havido arrematagio do iImével em leildo, serd providenciada a

transmissdo da propriedade ao arrematante;
D+210: Caso ndo tenha havido arrematacdo, se dara inicio de processo
judicial para reintegragio da posse do Imdvel, com pedide liminar para
desocupagdo do Imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97 com a distribuicio perante o Poder Judicidrio da Petigio de
Reintegracdo de Posse, com pedido liminar. A seqliéncia do processo
consiste no recebimento da petigiio pelo Oficio do Jufzo que foi escolhido
por sorteio eletrénico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do
processo para 12 apreciagdo pelo MM. Juiz, que verificard se estdo
preenchidas as condigBes da agdo para determinar entéio a citagdio dos
Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegragdo de posse; apés
seguird o processo com a contestagéio dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judicidrio.

4.4.8. Uma vez na posse do Imével, a Securitizadora providenciard a avaliagdo do Imével e
a sua comercializagio, mediante a realizagio de leildes ou através de contratagdo de
corretores de imoéveis,

4.4.9. Quando da efetiva venda do Imével, a Securitizadora providenciard a amortizagéo
dos CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior a0
valor devido ao Patriménio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados
pelo Patriménio Separado.

~."‘valorde venda. - n M—
I " -superlor/inferior ao . Amortizaglio 7 _CRI S@nior
5 Prorata: . . valor devido ao - - - T et L

‘Patriménio Separado - J| Proporcional . v :CRi..Jﬁnlq}.f"

_ CRONOLOGIA "
DE PAGAMENTO.

Seqiiencial ..

**Walor de venda' - ———

= = = = =p " 'superlor/Inferior.ao. - > 5 e o CRI -
. ..valordevido ao. . ' [l Amortizagke . . Sénjor . - .=

" Patriménlo Separado - -
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1. Pagamento Pro Rata: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patrimdnio Separado, a amortizagdo dos CRIs ser4 proporcional para os

CRIs"Sénior e para 0s CRIs JUnior;

2. Pagamento Sequencial: quando o valor de venda for superior ou inferior ao valor
devido ao Patrimdnio Separado, a amortizagio dos CRIs ocorrers somente para os
CRls Sénior.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo encontram-se em andlise pela Agéncia de Rating e a
qualquer tempo poderd ser requerida pelo(s) Investidor(es) a atualizacio da classificacdo
de risco, que serd contratada pela Securitizadora a cada 12 meses durante o prazo dos
CRis.

5.2. O relatdrio inicial de classificagdo de risco, bem como suas renovagdes serdo
disponibilizadas no website da Securitizadora
jliansecuritles.com. ortifélio/CRIs Emitidos/Selecionar Série/Visualizar).

5.3. Uma vez requerida a atualizagdo perlédica o servico de classificagdo de risco poders
ser interrompido na vigéncia dos CRIs, desde que com a anuéncia do(s) investidor(es), em
Assembleia conforme procedimentos descritos na cldusula 12.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAQ DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 92 da Lei n2 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiducl4rio
sobre os Créditos Imobilidrios e Garantias, vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRis
pela Securitizadora,

6.1.1. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro
deste Termo nas Instituigdes Custodiantes, nos termos previstos no pardgrafo Gnico do
artigo 23 da Lei 10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob Regime Fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo sdo destacados do patrimonio- da Securitizadora e passam a constituir
Patriménio Separado do patriménio geral da Securitizadora, destinando-se
especificamente 2 liquidagdio dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiducidrio instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRis
e a liquidacdio da totalidade dessas obrigagbes, conforme previsto no art. 11 da Lei
9.514/97.

6.3. Os Créditos Imoblilidrios sob Regime Fiducidrio somente responderso pelas

obrigagfes inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de
administragdo e obrigagBes tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagio

.\4 /
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6.4. Nenhum outro custo de administrag3o, sendo aqueles listados neste Termo sera de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizagio dos

Investidores, na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do artigo 11 da Lei n? 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estiio isentos de
qualquer acSio ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelo(s)
Investidor(es), n¥io se prestando a constituicdio de garantias ou de excussdo por outros
credores da Securitizadora por mais privilegiados que seja observado o disposto no artigo
76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMI 0 DO PATRIMONIO DOE BRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo
por si, por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela
Securitizadora para esse fim, promovendo as diligéncias necessérias & manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizac3o, juros
e demais encargos e acessdrios.

7.1.1. A contratacdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugdio dos
servicos de administracdio do Patrimdnio Separado dependerd de prévia e expressa
anuéncia dos Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposi¢do do(s) Investidor{es), para consulta,
na sua sede indicada no predmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciério,
uma cépia do contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro
documento relativo a referida contratagéo.

7.1.2. A contratagdo de qualquer terceiro para a administragio do Patriménio Separado
ndo exime a Securitizadora do encargo da administragio, que continuard sendo de sua
responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contébeis iIndependentes em relacdo ao patriménio geral da Securitizadora, e a elaborar e
publicar anualmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. A totalidade do patriménio da Securitizadora responderd pelos prejufzos que esta
causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragéo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

C = T E 0S C | OB

8.1, Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de

~ Substituigdes quando: (a} verificado vicio de originagdo dos Créditos Imobilidrios; e (b) a
Substitui¢do for anulda pelo Agente Fiducidrio.

b
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8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a
Securitizadora notificards o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condigdes da

Substituicdo e atestando que os novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios
dispostos no item 8.4, devendo o Agente Fiducidrio, no prazo de 5 dias, anuir
expressamente com a Substituicdo.

8.3. Na hipétese de substituicio de créditos, a Securitizadora providenciard a
regularizagéio do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciarg, se for o
caso, as averbagbes necessarias nos Cartérios de Registros de Imdveis competentes, ou
na Instituigdo Custodiante, no prazo mdximo de 30 dias, contados da data do evento que
justificar a Substituig3o ou alteragdes.

8.4, Os Créditos Imobilidrios dados em Substituicsio deverdo, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituldos tinham
quando da emissdo deste Termo de Securitizacio;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo
correspondentes as dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c)  ndo resultar em: prorrogagio superior a 24 meses no prazo de vencimento dos
Créditos Imobilidrios; qualquer redugsio do valor principal dos Créditos Imobilisrios
integrantes do Patriménio Separado; em alteragbes nas taxas de juros e de
atualizagdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em sua
periodicidade de pagamento; em redug¢dio nos pagamentos mensais dos CRIs e das
obrigacBes correspondentes, com o conseqiiente acimulo das diferengas a serem
pagas integralmente em uma (nica parcela; prorrogagio do prazo final de
vencimento dos CRIs.

8.4.1. Na hipétese prevista na alinea “b” da cldusula 8.4. acima, caso o Crédito a ser
substituido apresente saldo devedor e parcelas superiores ao valor do Crédito original, a
diferenca poderd ser resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. A Securitizadora promoverd modificagio nos Contratos Imobilidrios, e
conseqiientemente nas CCl{s) que lastrefam os CRls, em virtude de (i) transferéncias ou
sub-rogagdes; (ii) renegociagdes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizagdo do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢Bes legais
com repercussdo direta ou indireta nas disposicBes apliciveis ao Sistema Financeiro da
Habitagdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (“Modificaces”), devendo
Informar tais Modificacbes ao Agente Fiducidrio.

observado o disposto na cldusula 8 e sub-itens, até o limite de 30% do valor
remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilirios, o que for

8.5.1. Com excegdo da hipétese prevista no item (vi) acima, serfio aceitas substituiSes,
menor. g

CLAUSULA 9 - ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA
EMISSAO
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9.1. A Securitizadora pode requerer 3 CVM a modificagsio ou revogagdio da Emiss3o, caso
ocorram alteragBes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes

a Emissdo existentes na data do pedido de registro de distribuicio ou que o
fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e
inerentes a prépria Emissdo. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer
tempo, a Emissdo, a fim de melhorar seus termos e condigbes para os investidores,
conforme disposto no pardgrafo 3¢ do artigo 25 da Instrugio CVM n2 400/03. Caso o
requerimento de modificacéio das condigcbes da Emiss&o seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Emissdo poderd ser prorrogado por até 90 dias, contados da
aprovagdo do pedido de modificagio.

9.2. A revogagdio da Emissdo ou qualquer modificagio na Emisso serd imediatamente
divulgada por meio do mesmo jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo
27 da Instrugio CVM n2 400/03 (“Comunicagio de Retificagio”), ou através de
correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores, Apés a
comunicagdo de Retificagiio, a Securitizadora sé aceitard ordens daqueles investidores
que estejam cientes dos termos da Comunicag8o de Retificagdo. Ofs) Investidor{es) que j&
tiver(em) aderido & Emissdo serd(3io) considerado(s) ciente(s) dos termos da Comunicag¢go
de Retificacdio quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicagio, ndo revogar(em)
expressamente sua(s) ordem(ns). Nesta hipétese, a Securitizadora presumirs que ofs)
Investidor(es} pretende(m) manter a declaracio de aceitacio.

9.3. Em qualquer hipétese, a revogacio torna ineficazes a Emiss3o e os atos de aceitaglo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituldos integralmente aos Investidores
aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida & aquisicio dos CRIs sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugio CVM ne 400/03.

- DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na cldusula 1 deste Termo,
com poderes gerais de representacdo da comunh3o dos Investidores.

10.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas
clausulas e condigdes;

b)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungsio
que lhe é atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do artigo 66 da Lei n® 6.404/76;

¢) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, € que n3o possui
nenhuma incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do artigo
10 da Instrugdo CVM 28/83;

d)  que verificou a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, bem

_como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencio de sua

suficiéncia e exeqiiibilidade, nos termos do Inciso IX do artigo 12 da Instrugdio CV
28 de 1983; e
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e)  que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padro de diligéncia para assegurar
que as informag8es prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes,

corretas e suficientes; nos ternios do item 15 do Anexo Tl da Instrugao CVM 414/04,

10.3. O Agente Fiducidrio dever4 exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com a
Primeira Rerratificagdo ao Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio na 12
Emissdio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora, firmado em
21/03/2011, Este contrato encontra-se registrado no 72 Cartério de Registro de Titulos e
Documentos desta Capital de S3o Paulo, microfilmado sobre o n2 1769404 em 27 de abril
de 2011.

10.4. O Agente Fiduciério receberd, a titulo de remuneracio pelo desempenho dos
deveres e atribuicses que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a
remuneragdo estabelecida no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) parcela de implantacio de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada,
paga integralmente antes do inicio de implantaggo do se rvigo previsto neste Termo;

b) parcelas semestrais de RS 4.760,81 ifquida de impostos conforme item "“f abaixo,
paga a primeira 2 {dois) dias ap6s a assinatura deste Termo. A data base do valor
acima € o més de maio de 2011. As remuneracdes previstas neste item e no item (a)
acima serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRIs, caso o Agente Fiducidrio
ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobilidrios que ainda possuam
parcelas em atraso.

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do
Mercado), ou na sua faita, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se
necessario;

d) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicac¢des, transporte, alimentacso,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcio de Agente Fiducidrio, durante
ou apés a implantagdo do servico a serem cobertas pela Securitizadora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou
reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagiio, entre outros, ou assessoria legal 3
Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obriga¢Ges por ela
assumidas perante os Investidores, desde que tenha recebido o valor correspondente
aos Créditos Imobilidrios, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a Incorrer para resguardar os
Interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas
serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorari
advocaticlos, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agBes propostas pelo Agent

Fiducidrio ou decorrente de agGes contra ele intentadas no exercicio de sua funcioy

ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da

comunhéo dos titulares dos CRIs. Caso o atraso no pagamento dos CRIs ocorra em

razdo do ndo recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Securitizadora, as despes&S
2

3

ool =
A
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mencionadas acima deverdo ser custeadas pelo Patrimdnio Separado. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais

Serao igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as

despesas reembolsavels do Agente Fiducidrio em caso de atraso no pagamento dos
CRIs por um periodo superior a 60 dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar

garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragBes serdio acrescidas dos seguintes impostos: 1SS {imposto sobre
servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integrag3io Social),
COFINS (Contribuico para o financiamento da Seguridade Sociall e CSLL

{Contribuig¥o Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham

a

incidir sobre a remuneragiio do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de

Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei, ou
em ato normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM, em especial do artigo 12 da
Instrugdo CVM n2 28/83, e observado o disposto no contrato mencionado na déusula

10.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

a) zelar pela protegiio dos direitos e interesses do(s) Investidor(es), empregando no
exercicio da fung8o o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na

administragdo do Patriménio Separado;

b) adotar quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudicials necessarias & defesa dos
interesses do(s) Investidor{es), bem como i realizacio dos créditos afetados ao

Patrimdnio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

c) exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste
Termo, na hipétese de: (i} insolvéncia da Securitizadora; (il) descumprimento pela
Securitizadora de toda e qualquer obrigagiio nfio pecuniéria prevista no Termo, nio
sanada em 60 dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagBes para as quais esteja previsto um prazo
especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd, e; (ili) o ndo pagamento,
pela Securitizadora, das obrigagBes, juros e remuneracdo dos CRIs, havendo

disponibilidade na conta corrente da Emiss&o, conforme previsto no Termo;

d) promover na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacio do Patriménio

Separado;

e) convocar Assembleia Geral de Investidores para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal

patriménio;

f} no caso de renincia de suas fungdes em virtude da superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio

devendo, ainda, fornecer & Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 dias da

dessas fungbes pelo prazo de até 30 dias apés a data de solicitago da rentincia, g(

data de sua rendncia, toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de

informaco e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes; O~
g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos )
de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdeg;
recebidos da Securitizadora; \5
33
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h) verificar no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informac8es contidas no
presente Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela

T Securitizadora, bem como a regularidade dos registros € averbagBes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente, nas instituicSes
competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omisses ou falhas
de que tenha conhecimento;

i) na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instru¢lio CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, bem como o seu valor
e exeqiiibilidade acompanhando mensalmente, através de gestdes junto a
Securitizadora e do relatdrio que lhe for disponibilizado pela Empresa Administradora,
diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos Créditos Imobilidrios individualizados no Anexo | ao presente, sua
realizagdio, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como
o0 andamento detalhado de seu fluxo;

i) solicitar quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria

extraordindria na Securitizadora, que ser4 realizada 3s expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocs-lo sempre que solicitado, 3 disposicdo do(s)

Investidor(es), na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 4 meses do

encerramento do exercicio social, 0 qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informagdes: (a) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo; (b)

eventuais ModificagBes dos Créditos Imobilidrios; (c) eventuals pagamentos

antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma propor¢io dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo; {d) cumprimento das obrigagBes assumidas pela

Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

) declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fung3o de Agente Fiducidrio;

m) cientificar o(s) Investidor(es) e no prazo mdximo de 30dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacBes atinentes & presente Securitizaclio, por parte da
Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitagdio, no prazo de 05 dias depois de satisfeitos
os Créditos Imobilidrios e extinto o Regime Fiducidrio, que servird para baixa, nas
Instituices Custodiantes dos Créditos Imobilidrios, bem como do desbloqueio das
CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das
comissBes relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do
envio de relatdrios mensais pela Securitizadora.

p) acompanhar e analisar: (i) a indicagdio de prestadores de servicos de anilise prévia,
auditoria ¢ administracio dos Créditos Imobilidrios; (il) a formalizacdo das cessdes de
Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacgio de
tais prestadores de servigos pela Securitizadora estar4 sujeita & anuéncia do Agente
Fiducidrio. O(s) Investidor(es) seré(&o) comunicado(s) da substituigdo do prestador de
servicos,

k

~

10.6. O Agente Fiducidrio respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes ¥ ‘

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funges. N
~ OAB/SEam ,; - 34‘“
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10.7. A Securitizadora fornecer4 ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 de cada més, os
relatérios de gestdo e posico financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ac presente

Termo de Securitizacdo referentes ao més Imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiducidrio poderé ser substituido em razdo de sua destituigo, rendncia,
ou nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto
segue:

a) em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducirio poderd ficar vaga por um
periodo superior a 30 dias, dentro do qual devers ser realizada convocagdo de
Assembleia de Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

b) aAssembleia de Investidores, referida na alfnea anterior, poderd ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituldo, pela Securitizadora, por Investidores que
representem no minimo 10% dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

€) se a convocagio da Assemblela n3o ocorrer até 20 dias antes do termo final do
prazo previsto na alinea “a” acima, caberd & Securitizadora convocé-la;

d)  aos Investidores somente é facultado proceder 3 substituigdo do Agente Fiducisrio e
& indicagdio de seu eventual substituto, apés o encerramento do prazo de
distribuicdo publica dos CRIs, em assembleia de Investidores, especialmente
convocada para esse fim;

e) a convocagdo da Assembleia Geral de Investidores far-se-8 mediante edital
publicado por 3 vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 dias, no jornal
mandatado para Emiss3o, instalando-se em primeira convocacdo com a presenca de
titulares que representem, pelo menos, 2/3 do valor global dos CRIs e, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero, somente sendo valida as deliberagdes tomadas
pela maioria absoluta desse capital;

f)  a substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita 3 prévia comunicagdo 3 CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM n° 28/1983;

g}  asubstituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Securitizadora providenciar as correspondentes
averbagBes e registros, as expensas do Patrimdnio Separado;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungbes a partir da data de assinatura
do Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua
efetiva substitui¢do ou liquidaggio total dos CRIs;

i} o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicio aos
Investidores, mediante publicacio em jornal indicado mandatado para Emissio,
bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRls, as
expensas do Patriménio Separado.

10.9. O Agente Fiducidrio deverd renunciar s suas fungdes, sob pena de ser destituido
pela Securitizadora ou pela Assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidgo de suas fungdes.

10.10. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagio

aplicavel e deste Termo de Securitizaggo. &S
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10.11. O Agente Fiducidrio poderd ser destituido pelo voto de 2/3 dos investidores, por
deliberacdio em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
--------- —morartigo 13 da el e 9;514/97, o respectivo conirato e neste Termo.

cl

11D Tul USTODIANTE

11.1. Compete as Instituigdes Custodiantes declinadas na Cliusula 1 deste Termo, de
acordo com os Contrato(s) de Custédia:

(i)
(ii)

{iii)

{iv)
(v)

verificar a regularidade da emissdo das CCls, analisando as Escrituras de Emissdo;
manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de
emissdo das CCls, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

manter o Termo de Securitizagiio emitido pela Securitizadora sob sua custédia
durante todo o periodo do contrato;

realizar o registro escritural das CCls;

enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagiio e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei
10.931/2004 e Instrugio CVM 414/2004 e legislacdes relacionadas.

11.2. As CCls serfio custodiadas pelas Instituigdes Custodiantes, nos termos da Lej
10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

)

(ii}
(i)
(iv)
{v)

séo firmados os Contratos de Custédia e Registro das CCls entre ofs) Originador(es)
efou a Securitizadora com as Institui¢des Custodiantes;

o(s) Originador(es) emitiré(o) a(s) Escritura(s) de Emissio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio e a(s) entregara as Instituigdes Custodiantes;

as Instituicdes Custodiantes verificario a regularidade da emissSo das CCls e
providenciardo o seu registro escritural;

uma vez registradas escrituralmente as CCis, ofs) Originador(es} solicitard(3o) a
transferéncia das CCls para a Securitizadora;

uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, as
CCis s@o retiradas pelas InstituicBes Custodiantes do sistema de escrituragio das
CCls, mediante emissdo de Termo de Quitagdo, emitido pela Securitizadora,
acompanhado pelo documento de identificagdo do credor das CCls, emitido pela
instituicdo escrituradora das CCls e pela declaragdo dos Custodiantes.

11.3. Para os fins de atendimento ao disposto nos §42 e §52 do art. 18 e pardgrafo tinico
do art. 23 da Lel 10.931/04, as InstituigSes Custodiantes prestam as devidas declara¢es,
que compdem o Anexo Ill a este Termo.

CLAUSULA 12 -D EIAS GERAIS

12.1. O(s) Investidor(es) poderd(3o), a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia especial

a fim de deliberar sobre a matéria de interesse comum.,

36
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12,2, A Assembleia podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Securitizadora, por
Investidor(es) que represente(m), no minimo, 10% dos CRIs em circulagdo, bem como

pefaCViMm;

12.3. Aplicar-se-4 & Assembleia de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, sobre a assembleia geral de debenturistas.

124. A assembleia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de
Investidor{es) que represente(m), no minimo, 2/3 do valor global dos CRIs subscritos e,
em segunda convocagiio, com qualquer nimero de presentes, somente sendo vélidas as
deliberacdes tomadas pela maiorla absoluta desse capital.

12.5. Cada CRI conferir4 a seu titular o direito a um voto nas Assembleias, sendo admitida
a constituicdo de mandatdrios, titulares dos CRI ou n3o, observadas as disposigBes do §12
e §22 do art. 126 da Lei n® 6.404/1976.

12.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagdo e/ou deliberaco da
Assembleia serdo considerados CRIs em circulagdo todos os CRIs em circulacio no
mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora ou o(s) Originador(es) possulrem, ou que
sejam de propriedade de seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, direta ou indiretamente (“CRI em Circulagdo”). Para efeitos de quorum de
dellberagdo ndo sersio computados, ainda, os votos em branco.

12.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Securitizadora nas
Assembleias.

12.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer A Assembleia e prestar ao(s) Investidor(es)
as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.9. As deliberagfes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns
estabelecidos neste Termo, serdio vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como,
obrigardo a todos os titulares dos CRIs, independentemente de terem ou ndo
comparecido a Assembleia.

13-DO D! D s

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n¢ 414/2004, poder4 a Securitizadora apos
decorridos 18 meses da data de encerramento da distribuigio, propor o desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitério passe a ser inferior a R$ 300.000,00,
desde que atendidas as seguintes condicBes:

a) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CViV;

b} que néo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

¢) que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria simples
dos detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1°
referido artigo, séio considerados CRIs em circulagio todos aqueles subscrito

37
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excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela prépria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

——d}que-apresente-emisséioseja-objeto-de atualizagiodorelatériodeclassificacio de

risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 meses, caso ocorra o
desdobramento, e;

e) que na forma do §22 do art. 16 da Instrugdio 414/04 e do inciso il do §12 do art.
59, sejam arquivadas na CVM as demonstragBes financeiras dos devedores e
coobrigados, caso estes sejam responsaveis por mais de 20% dos Créditos
Imobilidrios.

CLAUSULA 14 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIQ SEPARADO

14.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio
assumird imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 dias
subseqiientes convocard Assembleia Geral a fim de deliberar pela liquidagio do
Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja
remunerac¢do serd oportunamente fixada:

(i} pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperaggo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologagsio judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Securitizadora, de recuperagdo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e nio
devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iil) decretacdo de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela
Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecunisrias devidas a qualquer
dos eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, ndo sanado no
prazo de 15 dias, desde que haja disponibilidade de caixa no Patrimdnio Separado;

(v) declaragBes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais
documentos da operaco de Securitizacdo que sejam imputadas exclusivamente 3
Securitizadora, exceto se relacionadas a Informacdes prestadas pela
Securitizadora com base em relatério ou informagdes que lhe tenham sido
fornecidas por terceiros, €;

{vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagio nfo pecunidria

prevista neste Termo, qué a ela seja imputada, ndo sanada em 30 dias corridos,
contados da data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito gue |he for
enviado pelo Agente Fiduciario.
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14.2. A liquidagdo do Patrimdnio Separado poderé ser realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiduciario (ou &

T instituigdo-administradora que vier a ser aprovada pelo(s) Investidor{es)), na qualidade de
representante dos Investidores, para fins de extingio de toda e qualquer obrigagdo da
Securitizadora decorrente dos CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a
instituicdio administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme
deliberagdio do(s) Investidor{es): (a) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foi transferida, (c)
ratear os recursos obtidos entre o(s) Investidor(es) na proporciio de CRIs detidos, e (d)
transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente nio realizados
ao(s} Investidor{es), na proporgéo de CRIs detidos.

CLAUSULA 15 - DAS DECLARACOES

15.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

15.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastrelam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padres e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imabilidrios, nos
exatos valores e nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo
desses créditos firmado com ofs) Originador(es);

(ili) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricies de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato
impeditivo a sua cess3o;

(iv) os Creditos Imobilidrios desta operagéo estdo vinculados a Iméveis performados, ou
seja, com construgdo concluida, e com o respectivo auto de conclusiio ou documento
comprovante da habitabilidade formalmente concedido pelo érgdo administrativo
competente, vinculados aos Contratos Imobilidrios, para os fins de atendimento ao
disposto no art 62 inciso | da ICVM 414/04;

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagio fiducidria, em

" conformidade com a Lei 10.931/2004.

15.1.2. Quanto & Propriedade:

{i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos
Créditos Imobilidrios, por meio da transferéncia das CCls na Cetip;

(i) as propriedades Iméveis encontram-se livres de qualquer nus que n3o seja, quando
for o caso, a alienagdo fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito
Imobilidrio.

15.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacio:

(i) esta operacdo, incluindo a aquisicio de Créditos Imobilidrios, a emissio das CCls e
dos CRls, é legitima em todos seus aspectos;
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(i) todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagio
aplicavel;

(iif}—que o mormento da assinatura do Termo, o seu registro de companhia aberta
encontra-se atualizado perante a CVM;

(iv) sob as penas da lel, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da
presente operagdo de Securitizagdo, sendo responsavel pela veracidade,
consisténcia, corregdo, qualidade e suficiéncia das informagBes prestadas neste
Termo de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro
durante a distribui¢do, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do15 do
Anexo lll da Instrugiio CVM 414/04, ¢;

{v} que o Prospecto contém as informagBes relevantes necessérias ao conhecimento
dos Investidores acerca dos CRls ofertados, da Securitizadora, suas atividades,
situagdes econdmico-financeira, os riscos inerentes & sua atividade, e qualsquer
outras informagdes relevantes, bem como que o Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, nos termos do § 52 do art. 56 da Instrucdo CVM 400/03,

15.3. O Agente Fiducidrio declara neste Termo, nos termos do item 15 do Anexo Il da
Instrugdio CVM 414/04, que verificou quanto 3 legalidade e auséncia de viclos da presente
operacdo de securitizacdo, bem como verificou a veracidade, consisténcia, corregiio e
suficiéncia das informag@es prestadas neste Termo de Securitizagdo e no Prospecto.

= P ES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizagio de Créditos é celebrado em conformidade com as
disposicdes da Lei n? 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de
2.004 e das Instru¢Bes CVM n2s 400, de 29 de dezembro de 2003, e ICVM 414, de 30 de
dezembro de 2.004.

16.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir
integral e fielmente as condigBes previstas neste Termo de Securitizagdo de Créditos, de
modo a assegurar o estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condigdes.

16.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio,
anualmente, declaragio constatando a existéncia ou nio de decisGes judicials transitadas
em julgado referentes a questdes fiscals, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisBes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da
Securitizadora de honrar suas obrigag8es, bem como cépia de referidas decisdes, se for o
caso.

16.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a qualquer momento, celebrar,
aditivos ac presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comiss§

de Valores Mobilidrios — CVM; (i) quando verificado erro de digitagdo ou (ili
modificagBes que n&o representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovacdo

dos Investidores em Assembieia Geral.

16.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pgfo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédit
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mercado, regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam 2 Securitizadora,
ao Devedor, as Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios

m-----—%—qae—!asfre'ram—esta—Emfsséo—e—afos—prépﬁus CKls, O potencial investidor deve Jer
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas no Prospecto da Emissio e
neste Termo, antes de tomar uma decisio de investimento.

16.6. Todas as notificacBes, avisos ou comunicagBes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, por telegrama,
fax ou e-mail, ou através da via cartordria ou Judicidria, sendo Indispensdvel a
comprovagdo do recebimento. As notificagies, avisos ou comunicagdes a que se refere
esta cldusula, serfo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com copia & Agéncia de Rating.

16.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo nio
prejudicard a validade e eficicia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as partes a envidar seus melhores esforcos de modo a acordar-se
validamente para obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada
ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo de Securitizagiio de Créditos é celebrado em carater irrevogdvel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a
cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para fins de execugo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs,
bem como das obrigacBes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento
titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S50 Paulo, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclus3o de
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 4 {quatro) vias de igual teor e

forma e para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a
assinam.

S&o Paulo, 20 de maio de 2011.
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Pégina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios celebrado
em 20/05/2011, entre a Brazilian Securities Companhia de Securitizacio e a Oliveira Trust
DTVM SA. e ) - e e

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,
Agente Fiduciario

(-bé?mﬂ H-/f) Gﬁgﬁu :@!2&:@#,

Testemunhas:

RG:

iovanna ZoppiStallet
CPF: ¢ RG' 43451011
CPF: 326.613.258-08

Nome:
Cargo:

Débora H, T, Cavalin Feli
OAB/SP N° 264.104 o0

Nome:

RG:
. Paulo/Mitsuru Yamada
CPF: RG: 32.041.243
CPF:294,732,158-86
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ANEXO | ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-233 e 2.011-234 — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

InstituicGes Custodiantes: (i) Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S/A, instituicio financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91 com sede na
Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita
no CNPJ/MF sob o ne 36.113.876/0001-91; {ii) Companhia Provincia de Crédito Imobiliario
com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, inscrito no CNPJ sob o ne 87.091.716/0001-20; e (iii) Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilisrios Ltda, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do
Ric de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 242 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o ne
15.227.994/0001-50.

| Nome do Cliente Qriginador it Empreendiments Séri:| e < Cartério . -2 Matrigul | Assent.’ | Saldo - Habite-s& 2| ‘sit:z| Dt
ol e : N e e a i | Davedor:f /TV0 - va | Ven. -
[eu] i - 2| e85 eim
i) o ento
: do’] ’
Re’
gis
. . e . i : ’ : s
1 | JOSE RICARDO DE B&A PARTICIPAGOES R ROMULO GALVAG BO1 | 0014 | 32 ORI DE 98123 | AV.03 Habite-se 5/11
OLIVEIRA 000258 0104 a SALVADOR 117.755,95 oK | f203
PITANGUEIRA ]
2 | AeNALDO BRAZILIANMORTGAGES  { RUALEONELPEREIRA | 201 | 0708 | 26 OFICIODO | 95,242 | AV.0% Habite-se 18/3
BETARELLO COMPANHIA 000246 0000 1 RESGITRO DE 152.545,95 oK | /201
HIPOTECARIA IMOVEIS DA 6
COMARCA DE
FLORIANOPOL
is
3 | ALEXANDRA REGINA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA MIN BARROS 201 | 0494 | 92CARTORIO | 131236 | AV.S Habite-se 24/2
SABAUDO COMPANHIA PIMENTEL 000002 1 DE REGISTRO 47.019,45 OK | J202
HIPOTECARIA 0000 DE IMOVEIS 1
DE SA0
PAULO
4 | ALEXANDRE BRAZILIAN MORTGAGES | RUACONEGOROQUE | 201 | 1432 | SAO PAULD - | 168565 Ava Habite-se 3/12
KOSZUTSKI COMPANHIA WIGGIANG 000075 0 40 RGI 650.819,24 K | f204
VASCONCELOS HIPGTECARIA 0000 [
5 | AURIODANTASDE | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA SERGIC CARDOSO | 201 | 0690 | OFIGIo DE 2141 [ avos Habite-se 18/3
AZEVEDO FILHO COMPANHIA 600000 FUNDO DO LOT | 1 REGISTRO DE 183.893,27 OK | f201
HIPOTECARIA BELOH 00 IMOVEIS DA 7
COMARCA DE
CONCEICAD
DO JACUIPE
6 | ANGELO ANTONIO | BRAZILIAN MORTGAGES | AVENTDA DOMICIANG | 201 480 | SAGPAULO- | 162.926 | A7 Habite-se 242
PINHEIRO DE COMPANHIA LEITERIBEIRG 000051 | 1 8o RG1 188.521,92 oK | /204
OUVEIRA HIPOTECARIA APYO153 81O 1
7 { ANTONIO BRAZILIAN MORTGAGES | RUA LUIZ ANTONIO 201 | 733 | ARACAIU-2a | 65.207 | Av.e Habite-se 23f2
FERNANDO COMPANHIA TEIXEIRA 000055 APTO | 1 &Gl 62.770,09 OK | j203
SANTANA COSTA HIPOTECARIA 704 0000 7
8 | ARTHURREYNALDO | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA VAZ MUNIZ 201 | 222 | shopaulo- [azeso | aviy Habite-se 7/2f
DOS SANTOS COMPANHIA 000591 0000 1 150 RG! 291.308,85 oK | 204
GARCIA SOBERANIS | HIPOTECARIA 1
9 | BRUNO FERREIRA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA MARIA AMELIA 201 | 0175 | REGISTRODE | 13.872 | AV.9 Habite-se 28/1
PASTRO COMPANHIA PEIXOTO 600030 0000 | 1 (MOVESS DA 200.592,77 oK | /202
HIPOTECARIA 32 ZONA DE 3
NATAL
1| CARLOSEDUARDO | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JOSE ANTONIO 201 ] 0506 | 19CARTORIO | 54748 | AV.9 Habite-se 23/2
0 | BATISTA COMPANHIA COELHO 000505 APT 35 | 1 DE REGISTRQ 39.349,94 oK | /202
HIPDTECARIA 0000 DE IMGVEIS. 7
DE 340
PAULG
1 { cARLOS SOUZA BRAZILIAN MORTGAGES | ALAMEDADG CEDRO [ 201 | 0571 | 1eseAvico | 19.002 | AV.S Habite-se 28/2
1 | MACHADO COMPANHIA 000000 0000 1 DE REGISTRO 518,670,26 OK | j202
HIPOTECARIA DE IMOVE(S 1
DA COMARCA
DE MINEIROS
1 | CATHARINA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA BRAS CARDDSO 200 | 0789 | 42CARTORIO | 106.420 | AV.06 Habite:se 28/3
2 | COLASUONNO COMPANHIA 000854 APTO1038 1 DE REGISTRO 227.395,59 oK | /202
PICCIONT HIPOTECARIA 0000 DE IMOVEIS 1
DA COMARCA
DE ko
PAULO
1 [ ctaUDEMIR BRAZILIAN MORTGAGES | RUA DAS GARCAS 201 {0713 | 200FfCIODE | 17.450 | AV.10 Habite-se 22/7
3 | RATEIRO COMPANHIA 000037 0000 1 REGISTRO DE 32.015,88 oK | f202
HIPOTECARIA IMGVEIS DA 1
COMARCA DE
CAMPO
MOURAO
1 | CLECIANE PEREIRA [ BRAZILIAN MORTGAGES | RUA 2000017 JARDIM | 201 | 1848 | BALSAS- RG] 10229 [R5 Habite-se 311/
4 | DASILVA COMPANHIA 1R 0000 [ 174.323,71 OK | 204
44
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HIPOTECARIA 1
1 | cLeDSON DOS. BRAZILIAN MORTGAGES | RUACHICO AZEVEDO | 201 | 624 | CORURIPE- | 4,334 AV.S Habite-se 11/5
5 | SANTOS DIAS COMPANHIA 000076 0000 t 1oRal 63.702,12 ox | j203
HIPOTECARIA 5
1 [ coraLAMAIA BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA 201 | 487 | PORTO 60.080 [ Av.1¢ Habite-se 2442
6 COMPANHIA INDEPENDENCIA 1 ALEGRE- 1o 48.276,59 oK | /204
HIPOTECARIA 001211 LOJA 21 0000 RGI 1
1 | DALTON BATISTA BRAZILIAN MORTGAGES | AV VEREDAS DAS 201 [ 1204 | NOVALIMA- | 44461 | AVS Habite-se 26/1
7 COMPANHIA GERAES 0011481705 | 0 RGI 152.230,39 OK | 020
HIPOTECARIA Q0 15 0060 40
1 | DALTON LACERDA | BRAZILIAN MORTGAGES | R MINISTRO JOAD 201 | 0372 | 2°OFICIALDE | 45426 | AV.10 Habite-se 2/3f
8 | GINATFO COMPANHIA MENDES 000065 APT | 1 REGISTRO DE 102.986,21 QK [ 202
HIPOTECARIA 28 0000 IMGVEIS DA 1
COMARCA DE
SANTOS
L | DANILO ALGARTEDE | BRAZILIAN MORTGAGES | RUAGUVIDOR PELEIA | 201 | 1120 | 1420RISAO | 147496 | Av 08 Habite-se 271
9 | OLIVEIRA COMPANHIA 000621 EDIFICIO 0 PAULO 87.835,48 oK | 0/z0
HIPOTECARIA ATLANTA 10 01 20
2 | DEISEDA SILVA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA PAULA SOUZA 201 | 0522 [ 12OFICIALDE | 107.211 | AV.04 Habite-se 25/2
0 COMPANHIA 000440 0000 1 REGISTRO DE 102.224,21 oK | f202
HIPOTECARIA IMOVEIS DE 1
SANTO
ANDRE
2 | DEZIO DOS SANTOS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA MINISTRO JOAO 201 | 0546 | 22OFICIALDE | 36 AV.S Habite-se 25/4
1 COMPANHIA MENDES 009237 0004 | 1 REGISTRO DE 138.409,74 oK | /201
HIPOTECARIA IMOVEIS DE 6
SANTOS
2 | DIOGENESDASILVA | BRAZILIANMORTGAGES | RUATABAETE 000150 | 201 | 0460 | REGISTRODE | 20,610 | AVAS Habite-se 22/2
2 | ANDRADE COMPANHIA APTO 404 0000 1 IMOVEIS DO 83.648,36 oK | /203
HIPOTECARIA 22 OFIC1O DE 1
MARINGA
2 | DIORIVAN MENDES | BRAZILIAN MORTGAGES | RUATRINTA E SETE 201 [ 260 | cATALAO- 27753 [AV.S Habite-se 4/2/
3 [ DASILVA COMPANHIA 000351 CASAN 0000 | 1 Gl 348.797,09 oK | 204
HIPOTECARIA 1
2 | EDMILDO FERREIRA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA SILVIO MANZATTI | 201 | 0634 | SERVICO 12763 | AV.04 Habite-se 11/3
4 COMPANHIA 000011 Q000 1 REGISTRAL DE 38.057,95 oK | /202
HIPOTECARIA IMGVES DA 1
COMARCA DE
GUARARAPES
2 [ EDNALDO CORREIA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA VICENTE DECARA [ 202 | 0206 | 118 192396 | AV.6 Habite-se 2719
5 | QUEROZ COMPANHIA NETO 000280 APTOOL | 1 CARTORIO DE 58.944,55 oK | /202
HIPQTECARIA BLOCO 2C 0 REGISTRO DE 2
IMOVEIS DA
COMARCA DE
SAO PAULO
2 | ELAINE CRISTINA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA 11 DEJUNHO 201 | 0627 | ORI 78523 | AV.05 Habite-se of3/
6 | EUCHIQUE SERPA COMPANHIA 002180 0COG 1 (NDAIATUBA. - 130.400,43 0K | 203
HIPOTECARIA sp 1
2 | ELBETHOME FILHO | BRAZILIAN MORYGAGES | RUA GUARARAPES 201 | 1703 | SAOPAULO- | 195.966 | AV.7 Habiterse 15/
7 COMPANHIA 002073 APTG1004 a 156 RGI 266.916,61 0K | 220
HIPOTECARIA 0000 40
2 | ELIANA KNAFFLS BRAZILIAN MORTGAGES | RUA APIAI 000360 201 [ 847 [ sanTo 6103 | AV.1Z Habite-se 24/5
8 | REIS COMPANHIA 1 ANDRE - 20 531.596,53 0K | /203
HIPOTECARIA RGI 9
2 | EPIFANIO FEITOSA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA DELFINA, 201 | 393 [ CANINDEDE | 1.202 (3 Habite-se 15/3
9 | FILHO COMPANHIA FERNANDES DOS 1 sho 170.837,25 OK | /203
HIPOTECARIA SANTOS 000052 FRANCISCO 3
QUADRAZ LO
3 | ERTON LUTZ BRAZILIAN MORTGAGES | R PASCHOAL 200 [ 391 | 4eRi 48.883 | AV.06 Habite-se 31/3
0 COMPANHIA BORDIGNON 000063 9 CURITIBA 297.620,73 oK | j201
HIPOTECARIA 0000 9
3 | EUGENIOANTONIC | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA TEODORG 201 | 453 | sROPAULO- |55.492 | AV.S Habite-se 25/2
1 | PINTO COMPANHIA MASCARENHAS 060083 | 1 160 RGI 261.763,22 oK | /204
HIPOTECARIA 0000 1
3 | EVANDRO PACHECO | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA AROLDI 201 | 0154 | RelDE w0062 |7 Habite-se 20/1
2 | DOS SANTOS COMPANHIA ARMSTRONG 000283 | 1 PAUMEIRA 37.832,48 OK [ /202
HIPOTECARIA 0000 12
3 | FABIO VAZ DO BRAZILIAN MORTGAGES | RJOSE COSTA AN [8& 1620RISAO [ 105.838 | AV. 08 Habite-se 15/4
3 | NASCIMENTO COMPANHIA ANDRADE 000103 AP | 10 PAULO 17.643,13 oK | f201
HIPOTECARIA 431 0000 3
3 | FERNANDO VIEIRA | BRAZILIANMORTGAGES | RUA ANGELO PEREIRA | 201 | 0600 | 167 OFICIAL | 123456 | AV.S Habite-se 3/3/
4 | BERNARDINO COMPANHIA 000081 CASA 20 0000 | 1 DEREGISTRO 87.783,03 oK | 202
HIPOTECARIA DE IMOVEIS 6
DE SAD
PAULO
3 | FLORIANO GOMES [ BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JOAO RODOLFO 201 | 0382 | REGISTRODE | 28.408 | AV.08. Habite-se 11/3
5 | FoNsEca COMPANHIA SCHLENKER 000294 L IMGVELS DA 125.113,85 0K | /203
HIPOTECARIA APTG 02 0000 52 1
CIRCUNSCRIC
Aoba
COMARCA DE
CURITIBA
3 | GILBERTO BARCZAK | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA LORD LOVAT 201 | 0625 | 22 0RI 12612 | AV.09 Habite-se afsf
6 COMPANHIA 003638 0000 1 UMUARAMA - 52.557,25 oK | 203
HIPOTECARIA PR 1
3 | GILMARIORAMOS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA LEOPOLDING 201 | 0171 [ CARTORIO 0830 AV.04 Habite-se 22/3
7 | DOS SANTOS COMPANHIA LOPES 000254 0000 1 REGISTRO DE 94.324,87 OK [ /202
HIPOTECARIA IMOVEIS £ 1
HIPOTECAS
DA COMARCA N
DE LaPAO
45
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3 | MENRIQUESILLESDE | BRAZILAN MORTGAGES | RUASANTA CATARINA | 201 | 0051 | ReGISTRODE | 117.218 | Av.6 Habite-se 1141
8 | esus COMPANHIA 000176 ©COD 1 IMGVEIS DA 489.337,55 oK | /203
HIPOTECARIA COMARCA DE 4
PRAIA
GRANDE
3 | IVANDO DOS BRAZILIAN MORTGAGES | RODDVIA RAPOSO 201 [ 325 | SAQPAULO- | 70.634 | AV.10 Habite-se 25/2
9 | sanTOS NETO COMPANHIA TAVARES 003175 APTO | 1 180 RGI 94.684,86 OK | /204
HIPOTECARIA S4F 0000 1
4 [ IvaNILDO BRITO BRAZILIAN MORTGAGES | RUA SANDOVAL 201 [ 728 | MACEIO-1o | 119.927 | AV.4 Habite-se 3/3
0 | AZEVEDO COMPANHIA ARROXELAS 000688 ED | 1 RG) 155.678,59 oK | /204
HIPOTECARIA JUAN MIRO APTO 20 1
4 | WVANITON BRAZILFAN MORTGAGES [ AVTANCREDO NEVES | 201 | 521 | BARRADO 10425 [ ava Habite-se 2572
1 | GUANAES COMPANHIA 006331 C00Q 1 MENDES - RGI 34.913,77 OK | j208
DOURADO HIPOTECARIA 1
4 | JACKSON BRAZILIAN MORTGAGES | RUA DUBLIN 000192 201 | 995 | CAMBORI)- | 9.107 R3 Habite-se 282
2 | FERNANDO RUDOLF | COMPANHIA CASA1 0000 1 RGI 124.934,00 oK | f208
HIPOTECARIA 1
4 | JACQUELANE BRAZILIAN MORTGAGES | RUAANTONIO URSING | 201 | 527 | SANTAMARIA | 15943 | Ra Habite-se 25/2
3 | MOREIRA SOUZA COMPANHIA DE BRITO 000110 0000 | 1 DA VITORIA - 73.527,86 OK | j204
HIPOTECARIA RGl 1
4 | JANE VASCONCELOS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA CRUZ E SOUZA. 201 | 0029 | 3°OFfCIODE | 73831 | Av7 Habite-se 5/1f
4 | DANTAS COMPANHIA 400057 0000 1 REGISTRO DE 42.719,81 oK | 202
HIPOTECARIA IMOVEIS DA 3
COMARCA DE
FORTALEZA
4 [ JOAD AUGUSTO BRAZILIAN MORTGAGES [ RUAPARANAPANEMA | 201 { 750 | LOANDA - RGI | 29.488 | AV.7 Habite-se 24/3
5 | AZEVEDO MOREIRA | COMPANHIA 000000 000 1 530.654,37 oK | /204
HIPOTECARIA 1
4 [ 10A0 BATISTA BRAZIIAN MORTGAGES [ RUA GENERAL OSORIO | 201 | 0380 | ORIVISCONDE | 17.943 | AV.02 Habite-se 1871
& | PEIXOTO COMPANHIA 000717 00CO 1 DORIO 57.787,31 oK | 1720
HIPOTECARIA BRANCO - MG 22
4 | JOAO CONSTANTING | BRAZIIAN MORTGAGES | RUADOS EUCALIPTOS | 201 ] 0681 | 42 GFICIO OF | 20,912 AV.15 Habite-se 15f1
7 | DEFRETAS NETO COMPANHIA 000333 BLOCOS 1 NOTAS E 31.906,72 K | 0/20
HIPOTECARIA APTO20L 0600 REGISTRO DE 29
IMGVEIS DA
COMARCA DE
PARNAMIRIM
4 } JOSEAUGUSTO DOS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA DR MARIO DE 202 | 0208 | 182OFICIAL | 165.671 | AV.9 Habite-se 145
8 | SANTOS PEREIRA COMPANHIA MOURA E 1 DE REGISTRO 122.060,27 oK | j201
HIPOTECARIA ALBUQUERQUE 000045 DE IMGVEIS 3
JARDIM DE SEO
PAULO
4 | JOSE FERREIRADOS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUAVICENTEEDOISB | 201 | 475 | GUAIRA-RGI | 11783 AV.E Habits-se a5/
9 | saNTOS COMPANHIA 001269 0000 1 53.497,77 ok | 208
HIPOTECARIA 5
5 | JOSEFARGCHADE | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA ANA CANDIDA 201 [ 1591 [I8MTA-RGI | 1.025 | AVS Habite-se 28/2
0 | OLIVEIRA MARQUES | COMPANHIA 600001 0000 0 3277176 oK | /203
HIPOTECARLA 8
5 | JOSEUTO MOITINHO [ BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JUAREZ CASTRO 201 [ 1443 | IRECE-RG! 15105 | AV.2 Habite-se 22/1
1 | DOURADO COMPANHIA DOURADO 000051 0 37.076,13 OK | 1/20
HIPOTECARIA 0000 40
5 | JOSIETTE BARCHIKL | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA BERNARDO: 201 [ 824 [ 1°RICuritiba | 39.446 | AV. 11 Habite-se 24/5
2 | palLacaua COMPANHIA BERMAN 000063 CASA | 0 34647158 ok | J204
HIPOTECARIA 0000 [}
5 | LIDIONARA BRAZILIAN MORTGAGES | RUAJOAO DEMOURA | 201 | 0572 | CARTORIODG | 2.285 | Av.07 Hablte-se 30/3
3 | FERREIRADASILVA | COMPANHIA 0600092 0000 1 REGISTRO DE 60.747,62 oK | j203
HIPOTECARIA IMOVEIS E 1
HIPOTECAS
DA COMARCA
DE SANTA
MARIA DA
VITORIA/BA
S | LLIAN DA SILVA BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA PREFETQ 201 {1612 | RIODE 272482 | AV.27 Habite-se 30/L
4 | core COMPANHIA DULCIDIO CARDOSO o IANEIRO - 90 168.859,30 OK | 1/20
HIPOTECARIA 000424 BL100U AP RGH 40
5 | LUCIANA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA BARBOSA LIMA 201 | 0252 | CARTORIODO | 6255 | Av.14 Habite-se 28/1
5 | pascHoAtM COMPANHIA 000120 APTO 804 0000 | L 22 OFICIO DE 40.420,38 K | /201
PORTO OLIVEIRA HIPOTECARIA REGISTRO DE 6
IMOVEIS DA
COMARCA DE
JUIZ DE FORA
5 | LUIZ CARLOS DE BRAZILIAN MORTGAGES | RUAVARGINHA 000220 | 201 | 1749 | ALPINOPOLIS | 8210 | AV Habite-se 1771
& F MENEZES UNIOR COMPANHIA CASA 220 0000 0 -RGI 282472,97 oK | j204
HIPOTECARIA 1
5 | LWizcLaubo BRAZILIAN MORTGAGES | RUA EUZEBIO 201 | 0621 | 120FICIODE | 6101 | Av.os Habite-se 18/3
7 | MONTEIRG DA COMPANHIA FRANCISCODEJESUS {1 REGISTRO DE 165.278,25 oK | 202
COSTA HIPOTECARIA 000065 0000 IMOVES DA 1
COMARCA DE
LAGARTO
5 | LUIZGONZAGADA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUADAS TAINHOTAS | 201 | 1484 | 2¢ ORI 44,385/ | AV.08 Habite.se 5/1%
8 | CUNHA COMPANHIA 000119 APTO 204 0000 | 0 FLORIANOPOL | 44.387 130.862,88 oK | /202
HIPOTECARIA I5-5C 0
5 | LUIZSOARESFILHO | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JOSE MOREIRA 201 | 1761 | 18TREGISTRO | 46925 | AV.17 Habite-se 20/1
9 COMPANHIA FRAGA 000584 0000 [ O DEIMOVEIS 330.098,03 OK | 2/20
HIPGTECARIA DA COMARCA 30
[}2.7:{e}
PAULO
6 [ LUIZ ZAPANI DE BRAZILIAN MORTGAGES | RUATIRADENTES 201 | 1017 | passo 85.956/ | AvV.9 Habite-se 25/3
0 | FIGUEIREDO COMPANHIA 000659 BOX A 0201 1 FUNDO-RGI | 85.957 143.381,06 oK | /203
HIPOTECARIA 7
6 | MAICON JOSE BRAZILIAN MORTGAGES | RUANAIR DECASTRO | 201 | 0327 | CARTORIO DO | 15.230 | AV.7 Habite-se 71/
1 | campos COMPANHIA CUNHA Q00012 APTO | 1 120F(CI0 DO 51.365,33 oK | 201
HIPOTECARIA 204 0000 REGISTRO DE 7

2§
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IMOVEIS DA
COMARCA DE
JUIZ DEFORA
6 | MANCELAUGUSTO | BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA MANOEL 201 | 448 | LAPAO-RGI | 828 AV.A Habite-se 212
2 | ALVES ROCHA COMPANHIA GOMES 000233 0000 |1 47.823,37 oK | /204
HIPOTECARIA 1
& | MANOELDEJESUS | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA SENEGAL 000365 | 201 | 0585 | CARTORIODO | 48.690 |2 Habite-se 28/6
3 | SANTOS COMPANHIA 0000 1 12 OFICIO DE 83.854,62 OK | /202
HIPOTECARIA REGISTRO DE 4
IMOVEIS DA
COMARCA DE
FEIRA DE
SANTANA
6 | MARCELO ANTONIO- | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA MARIQ 201 | 0124 | 22CARTORIO [ 9522 | AV Habite-se 19/s
4 | DEPAULA COMPANHIA GUIMARAES FERRI 1 DE REGISTRO 66.869,39 oK | /203
HIPOTECARIA 000252 GD 27 LT 15 DE IMOVEIS [
0000 DA COMARCA
DE SAG JOSE
005 CAMPOS
& | MARCELO GALLO BRAZILIAN MORTGAGES | RUA RAIMUNDO: 201 {1560 { ORIBOITUVA | 2.282 | Av.04 Habite-se 30/1
5 | 5ASS0 COMPANHIA FRANCO 000443 0000 | 0 -sp 583.902,44 oK | 1720
HIPOTECARIA 40
6 | MARCELOGODOY | BRAZILIAN MORTGAGES | RDONAANTONIADE | 201 | 427 | SEO PAULO- | 75713 | AV Habite-se 21/2
6 | pacunHA COMPANHIA QUEIRS 000183 APTO | 1 130 RGI 197.011,29 oK | /204
|| MAGALHAES HIPOTECARIA 401 0000 1
6 | MARCIAFRANCISCA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA PAU DO CAFE 201 { 1637 | OFICIALDE 39.556 | AV.E Habite-se 3071
7 | pAMOTA COMPANHIA 000977 APTO 33 0000 | 6 REGISTRO DE 33.341,54 oK | 1720
HIPOTECARIA JMOVEIS DA 25
COMARCA DE
DIADEMA
6 | MARCIO AURELIO BRAZILIAN MORTGAGES | RUA 15 DENOVEMBRO ] 201 | 0537 | REGISTRODE | 9412 1 AvS Habite-se 25/2
8 | HAAG COMPANHIA 000203 APTO11 0000 | 1 IMOVEIS E 52.827,82 oK | j202
HIPOTECARIA HIPOTECAS 3
DA COMARCA
DERIO DO
SuL
6 | MARCOS MIYAHIRA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA LUIS ROMANINI 201 | 0501 | 62CARTORIO | 17405 | Av.o Habite-se 25/2
9 COMPANHIA 600608 0000 1 DEREGISTRO 95.319,93 oK | f2ot
HIPBTECARIA DEMOVELS 5
DESAO
PAULO
7 | MARCOSMOREIRA | BRAZIUAN MORTGAGES | RUA JOSE BE MORAES | 201 § 301 | CoTiA-RGT | 75.953 A0 Habite-se 2/2]
0 | PIRES COMPANHIA COSTA000294 Qo000 | 1 991.243,08 oK | 204
HIPOTECARIA L
7 | MARIAALZIRADA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA FRANCISCO 201 [ 1255 [seom 23697 [av.z0 Habite-se 28/1
1| cruz COMPANHIA DEROSSO 005300 CASA | @ CURITIBA 14.550,91 oK | /201
HIPOTECARIA 11BLQ_0000 7
7 [ MaARIA CECILIA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA ALUISIO DE 201 | 457 | SEOPAULO- | 58.847/ | AV.S Habite-se 2278
2 | suD! COMPANHIA AZEVEDO 000233 APTO | 1 30 RG1 58,948 35.271,88 ok | /203
HIPOTECARIA 56 0000 3
7 [ MARIADAS GRACAS | BRAZILIAN MORTGAGES | TRAVESSA SAG 201 | 251 | TOMBOS-RGI [ 3135 | Av.4 Habite-se 28f1
3 | DO CARMO SILvA COMPANHIA SEBASTIAO 000008 1 59.276,24 K | /208
| | PEREIRA HIPOTECARIA 0000 1
7 | MARIAJOSEALYES | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JONAS VIEIRA 201 | 130 | CORRENTINA- [ 1747 | AvS Habite-se 2171
4 | DASILVAALUMEIDA | COMPANHIA 0000720 04 LT10 0 RGI 42.808,01 oK [ /204
HIPOTECARIA 0000 1
7 | MARIA JOSE BRAZILIAN MORTGAGES | RUA COTIAS LEBRE 201 1748 | SANTAMARIA | 2464 | Av.S Habite-se 23/3
5 | GUIMARAES XAVIER | COMPANHIA 400010 0000 1 DA VITORIA - 67.821,35 oK | /208
HIPOTECARTA RGE 1
7 | MARILENETOBIAS | BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA SANTO 201 {1469 | 152ORISAO | 44.936 | Av. 11 Habite-se 20/1
6 | DOS SANTOS COMPANHIA AMARO 003645 BLBAP | 0 PAULO 133.260,92 oK | 1720
|__| cammer HIPOTECARIA 62 Quog 20
7 [ MARLIFETOSA BRAZILIAN MORTGAGES | RUAANTONIO SOARES | 201 | 0652 | REGISTRODE | 973 V.11 Habite-se 14/3
7 | GOMEs COMPANHA 000102 QUADRAFDS | 1 IMGVELS DE 43.306,95 oK | /203
HIPOTECARIA LOTE 18 0000 CANINDE DO 1
sAo
FRANCISCO
7 | MIRIAN QUINTING [ BRAZILIAN MORTGAGES | FABIO CESARIO 201 [ 43 ITASAL- 10 RGI | 21,600 | AV.62 Habite-se 1471
8 | possanTos COMPANHIA PEREIRA 000155 (044 | 1 50.105,40 oK | 1720
HIPOTECARIA 36
7 | MIRTE NUNES DA BRAZILIAN MORTGAGES | RUA JOSE RODRIGUES | 201 | 1496 | FOGO 756 Av.2 Habite-se 26/1
9 | MOTA SANTANA COMPANHLA DASILVA 000170 0600 § ¢ REDONDOC - 34.761,12 OK | 1/20
HIPOTECARIA 20RGI 35
& | MONICA DE BRAZIIAN MORTGAGES | RUAESPIRITO SANTO | 701 | 1963 | 5o GFICIODE | ex690 | AV.LL Habite-se 3/1f
O | OLIVEIRA CARVALHO | COMPANHIA 002727 SALA 208 0000 | 0 REGISTRO DE 66.142,06 oK | z02
RODRIGUES HIPOTECARIA IMOVEIS BE 1
BELO
HORIZONTE
8 | NEWTON CLAUDIO | BRAZILIAN MORTGAGES | ESTRADA GERAL DO 201 [ 0740 | 22OFfCIODO | 30.647 | AV.16 Habite-se 24/3
1 | PEREIRA ‘COMPANHIA TACOROB) 090317 1 REGISTRO DE 33.996,29 oK | f202
HIPOTECARIA APTO 202 BLOCO 2 IMOVEIS DA 1
COMARCA DE
FLORIANGPOL
15
8 | NUBIAANDRESSA | BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA TAMOIOS 201 | 0468 | OFICIALDE 1432 [Av Habite-se 2502
2 | SANTOS FAGUNDES | COMPANHIA 060295LOTE10OD15 | L REGISTRO DE 155.972,00 oK | /203
HIPOTECARIA 0000 IMOVEIS DE 1
ITANHAEM
8 | OTONJHENRIQUE | BRAZILIAN MORYGAGES | AVENIDA SETE DE 201 | 683 | SALVADGR- | 6873 | R® Habite-se 18/3
3 | VIVEIROSDASILVA | COMPANHIA SETEMBRO 000071 1 SoRGl 72.333,31 OK § /204
HIPOTECARIA 0000 1
8 [ PAULO BE OLIVEIRA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUAINHAMBU 000917 | 201 | 520 ] SR PAULO - | 121,690 | AV.S Habite-se 25/4
4 | FERNANDES COMPANHIA APT52 0000 1 140 RGI 187.212,67 OK | /203
47
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HIPOTECARIA
8 | PAULO ROBERTO BRAZILIAN MORTGAGES | RUAGEORGESCHIMITH | 201 | 0648 | 102 OFICIAL | 116.319 | AVAL Habite-se 16/1
5 | MORERA COMPANHIA 000357 APTO 143 0000 | & DEREGISTRO 150.078,33 oK | /202
HIPOTECARIA DEIMGOVES 2
DA COMARCA
DEsho
PAULO
8 | PRISCILA MIYUXI BRAZILIANMORTGAGES | RUAJAGUARI 000300 | 201 | 1294 | SUZANG-RGI | 64.862 | AV.3 Habite-se 2/1
6 | YAMAMOTO COMPANHIA APTO 21 0000 0 68.960,65 OK | 0/20
HIPOTECARLA
& [ REJANE MARIA BRAZILIAN MORTGAGES | RUANOSSASENHORA | 201 | 1605 | REGISTRODE | 5.168 | AVAL Habitesse 30/3
7 | RIFFELTONSIS COMPANHFA DO ROCIO 001256 0 IMOVELS DE 55.711,00 OK | /201
HIPOTECARIA 0000 MARIALVA 9
8 | RENAN BRAZILIANMORTGAGES | RUA RAUL SOVERAL 201 [ 802 | RisanTa 33.092 | AV7 Habite-se 30/3
& | RADEMACHER COMPANHIA 000008 CASA 0000 0 MARIA 94.072,08 oK | /202
HIPOTECARIA
& | RENATO VALDIR BRAZILIAN MORTGAGES | ALAMEDATERRAZUL | 201 | 1654 | JUNDIAI-10 | 66.833 | AV.10 Habite-se 27/1
9 | BERNUCCI COMPANHIA 000382 LOTES 0000 [ RGI 669.901,87 oK | 2f20
HIPOTECARIA 35
9 ¢ RINALDO BERTUNES | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA GERALDD 201 [ 1639 | 1223ERVIGO | 128.597 | Av.9 Habite-se 35/
o [ DAROCHA COMPANHIA PIMENTEL DIAS 000103 | @ DE REGISTRO 152.934,30 oK | 202
HIPOTECARIA 0000 DEIMGVEIS
DA COMARCA
DE SO
PAULO
9 | ROBERTO NAVESDE | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA 2 000016 202 | 0135 |12OFCIODA | 5019 | AV.10 Habite-se 18/2
1 | RESENDE SOBRINHD | COMPANHIA QUADRA16 LOTE 10 1 COMARCA DE 361.844,36 OK | /202
HIPOTECARIA 0000 MINEIRQS 1
9 | RUBENS BENHAMI | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA DOMINGUES PIRES | 201 | 0587 | 62OFICIALDE | 110.841 | AV.S Habite-se 13f
2 COMPANHIA DE BRITO 000595 0006 ] 1 REGISTRO DE 131.345,76 ok | 201
HIPOTECARIA IMOVEIS DE
SAO PAULO.
9 | SANDRADINIZDA | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA RID DAS VARZEAS | 201 | 0650 | 1% ORI 24332 | AV.E Habite-se 24/2
3| silva COMPANHIA 600580 0000 1 MARINGA - PR 41.993,10 oK | f2oL
HIPOTECARIA
9 | SIRINEU APARECIDO | BRAZILIAN MORTGAGES | RUA RAFAEL CHIARELLO | 201 | 0426 36,035 | Av.09 Habite-se 15/3
4 | MIQUELACE COMPANHIA 000583 QUADRA F 1 FERNANDGPO 42.348,88 K | f202
HIPOTECARIA LOTE22 0000 LS 1
9 | TADEU ANTONIO BRAZILIAN MORTGAGES | ALAMEDA FREI JOARO 201 | 0515 | CARTORIODE | 26.009 | AV.10 Habite-se a3/
5 | MACEDO COMPANHIA BOSCO 600000 0000 | 1 REGISTRO DE 18.477,92 oK | 202
HIPOTECARIA IMOVEIS DA
COMARCA DE
sho
LOURENGO
9 [ maco pITER BRAZILIAN MORTGAGES | RUA ASSIS BRASIL 201 [ 0567 | REGISTRODE | 40311 | R.11L Habite-se 28/2
6 | GONDOREK COMPANHIA 002261 E 0000 1 IMOVEIS DA 62.387,61 oK | /202
HIPOTECARIA COMARCA DE
CHAPECG
9 | WANDER DIAS BRAZILIAN MORTGAGES [ AV RUI BARBDSA BC {43 | RGIDE 675 AV14 Habite-se 22/3
7 | Lopes COMPANHIA 000963 G0CO N3 MARIALVA 59.857,68 oK | j201
HIPOTECARIA
9 [ WELHINGTON BRAZILIAN MORTGAGES | AVENIDA ANTONIO 201 | 0462 | REGISTRODE | 765 av.3 Habite-se 242
8 | MARTINS DASILVA | COMPANHIA CARLOS MAGALHAES | 1 IMOVEIS E 75.945,31 oK | /203
HIPOTECARIA 000112 0000 HIPOTECAS
DE Larfo
9 | WOLNEYRICARDO | BRAZILIAN MORTGAGES | ALAMEDA SAGCARLOS | 201 | 0599 | SANTANADE | 54215 | 12 Habite-se 23t
9 | PENALVADE FARIAS | COMPANHIA 000393 0000 1 PARNAIBA 262.235,23 oK | 202
HIPOTECARIA
1 | ALESSANDRO D BRASCAN IMOBILIARIA RUA APENINOS, 600800 | 880 | 2 12 CRI SA0 103134 | AV.05 Habite-se 2/10
0 | ARCADIA INCORPORAGOES /4 APO110 0000 a PAULO 178.667,00 oK | f20t
)
1 | CHUANG YUFU BRASCAN IMOBILIARIA RUA APENINGS, 000500 | BBD | 2 12 CRI SAO 103.132 | AV.05 Habite-se 2/10
0 INCORPORAGDES S/A APD107 0000 4 PAULO 240.436,27 OK [ /201
1
1 | CHUANG Y Fy BRASCAN IMOBILIARIA RUA APENINOS, 000800 [ BBO | 35 12 CRISAO 103.131 | AV.05 Habite-se 2/6/
0 INCORPORAGGES S/A APO108 00G0 6 PAULO 155.434,98 oK | 201
2
1 | SHIRLEY CRUZ BRASCAN IMOBILIARIA AV.DOS JAMARIS, 880 [ 3 142CRISAD | 163497 | AV.05 Habite-se 2f5/
[ INCORPORAGBES S/A 000064 AP 235 0000 | 3 PAULO 191.187,76 OK | 201
3
1 [ eranciFaBIA FUNDO WAREHOUSE [ RJOAOANES 000144 | AA | XPAV | 10°ORISAC | 48535 | AV. 06 Habite-se 28/2
0 | RODRIGUES LEAL 0071 KF [ AT | PAULO 134.558,09 oK | /201
4 4
1 | MAURICIC FUNDO WAREHOUSE | TRAVESSA A 000046 AA | XPAV | 22 ORIMACAE | 28357 [ AV.05 Habite-se 10/8
0 | REINALDO SANTOS. 0701 KC | aT 204.035,88 ox | jz02
5 o
1 | OSVALDO SCHITINI | FUNDO WAREHOUSE | RTENENTEFERNANDO | AA [ XPAV | 620RI 48870 | Av.03 Habite-se 269
o | NETO TUY 000056 0201 RO | AT | SALVADOR 148.663,94 oK | j202
6
1 | PEORO CARDENAS | FUNDD WAREHOUSE | RDONAANTONIODE | AA | XPAV | 1320RIDE 88768 | AV.08 Habite-se 10/1
0 [ MARIN JUNIOR QUEIROZO00239 0134 [ KM | AT | SO PAULO £11.837,03 oK | 0720
7
1 | PEDRO CARDENAS | FUNDO WAREHOUSE | RDONAANTONIODE | AA | XPAV | 132 ORIDE 83754 [ AV.06 Habite-se 1071
0 | MARIN JUNIOR QUEIROZ000239 0135 | KL | AT | sAOPAULO 115.018,05 OK | 0/20
8 18
1 | CIRO CESAR SETO GAFISA/TINER CAMPO R MORAIS DEBARROS  § GT | 1 15 ORI SAO 179.602 | AV.06 Habite-se 216!
[ BELO| 000966 0143 01 PAULO 147.928,46 oK | z01
9 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIG SPE
1 | JOAO GUSMAODOS | GAFISA/TINER CAMPO RMORAISDE BARROS | GT | 2 15 ORI SA0 197.528 | av.07 Habite-se 2/2f
1 | SANTOS BELO | 600960 001 0191 o1 PAULO 402.101,49 oK | 201
[ EMPREENDIMENTO
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IMOBILIARIO SPE
1 | MARCIO RODRIGUES | GAFISA/TINER CAMPO RMORAIS DEBARROS | GT | 3 15 ORI SAQ 197,610 | AV. 06 Habite-se 241
1 | sanTos BELO 000960 0020163 o1 PAULO 324.804,41 oK {201
1 EMPREENDIMENTO 7
IMGBILIARIO SPE
1 [ PAULOBENRIQUE | GAFISA/TINER CAMFO R MORAIS DE DE GT |4 15 ORI SAQ 197.111 | AV.0S Habite-se 2/12
1 | VARANDAS EREIRE | BELO| BARROCS 000960 002 | 01 PAULO 73.620,11 oK | /2oL
2 EMPREENDRMENTO 0111 2
IMOBIUIARIO SPE
1 | pauLO MENEZES GAFISA/TINER CAMPO K& MORAIS DEBARROS | GT | 5 15 ORI SRO 197.545 | Av.0S Habite-se 2/11,
1 | FIGUEIREDO BELO1 000960 0232 01 PAULO 418.962,23 oK | f201
3 EMPREENDIMENTO 6
IMOBILIARIO SPE
1 | vangssape GAFISA/TINER CAMPO R DEMORAISBARROS | GT | 6 15 ORI SA0 197.487 | AV. 06 Habite-se 2/10
1 | OUVEIRA ZANIN BELO | 000960 0084 01 PAULO 260.241,02 oK | f201
4 | FGUEIRA EMPREENDMENTO s
IVMOBILIARIQ SPE
1 [ ANTONIOCARLOS | GMKEMPREENDIMENTOS | & DO BOSQUE 001583 | GM | 58 152 ORI DE 200,485 | AV. 07 Habite-se 15/3
1 | Rivewe EPARTICIPAGBES LTDA | 0406 K1 sho PAULO 37.023,62 oK | /201
5 5
1 | Beneoimo RESIDENCIAL GOIANTA AV FLEMINGTON 135 | 1606 | 12 ORIDE 196.343 | AV.03 Habite-se 10/8
1 | RODRIGUES RIBEIRO | ALPES LTDA 000000 1606H 0000 H GOIANIA 196,34 27.103,68 oK | f201
[ 4 3
1 | CLAUDIA VERIDIANA | RESIDENCIAL GOIANIA AV FLEMINGTON 135 | 601F | 12ORIDE 194.030 | AV.03 Habite-se 15/3
1 | RoCCHI ALPES [TDA 000000 60/271 0000 GOIANIA f194.03 82.393,06 oK | /201
7 1 8
1 [ LouRIvAL CAMPOS | RESIDENCIAL GOIANIA RUAFLEMINGTONQD | 135 | 1206 | 12CRI 176205 | AV.03 Habite-se 10/8
1 | JORGE ALPES LTDA HCLAPTO 000206 H GOIANIA ! 30.499,09 oK | /201
8 0000 176206 2
1 | WELMES MARTINS | RESIDENCIAL GOIANIA AV FLEMINGTON 135 [ 1105 | 120RIDE 196.168 | AV.03 Habite-se 15/9
1 | RIBEIRO ALPES LTDA 000000 1105/115 0000 R GOIANIA /19616 52.497,16 oK | /201
9 ] 3
1 | HELIOMARTINS DA | INCORPORAGAO GOYAZES | R12OD SBALTLAZ26 | BLG | 28 12 ORI AP. 210.226 | R.OZ Habite-se 30/3
2 | siva LTDA 000000 ED ARUANAC | A GOIANIA 73.349,94 oK | f2o1
0 1704 7
1 | MANOEL FRANCISCO | MARKQ ENG. E TDOUTOR ENEAS 115 | 1904 | 22 ORIBELEM | 10822R | AV.03 Habite-se 30/7
2 | PASCOAL COMERCIO IMOB. LTDA | PINHEIRO, 000332 1904 122.954,14 oK | f203
1 0000 [
1 | MARIA ESTELA MARKO ENG. E TRAV DR ENEAS 115 | 503 | 22 ORIBELEM | 108B23JR | AV.03 Habite-se 29/6
2 | casTRO DOS COMERCIO IMOB. LTDA | PINHEIR® 000332 91.600,76 OK | /202
| 2 | sanTOS 0508 5
1 | STELIO CARVALHO | RIO VERDE TANGUSTURA, 603270 | 114 | 904 | 22 CRIBELEM | 6665IC | AV.03 Habite-se 20/8
2 | CASTELO BRANCOJR | EMPREENDIMENTOS E 904 0000 102.557,53 oK | f20L
3 IMOBILIARIA LTDA 8
& [ CLAUDLA REGINA KON EGODOI RUA DR.KENKITE GD | 0041 | 12CRI 84516 | AV.03 ™O 11/
2 | ANCELLO MEDEIROS | CONSTRUTORA LIMITADA | SHINOMOTO 31QF 02 0SASCO 45.782,38 OK | 202
4 900000 0000 8
1 | CLAUDIACRISTINA | Helbor Empreendimentos | R. GUARARA 000551 AP | 008 | G001 | 42 ORIDESAQ | 376,762 | AV.Q7 Habite-se 10/3
2 | LETEINACIO $A 0121 3 |a PAULO 1.620.331, oK | f202
| 5 | PEDREIRA 55 1
1 [ LUIS RENATO Helbor Empreendimentos | R DR BACELAR, 000395 | 007 | 0004 | 14¢CRISRO | 187.377 | AV.05 Habite-se 25/1
2 | MANCINI DE $A 43 0000 4 |3 PAULO 28.235,59 oK | 2/20
6 | CASTRO 1
1 [ LIz MASUO Helbor Empreendimentos | R AFONSO DE FREITAS, | 007 | M01 | 12 CRISAO 104278 | AV.05 Habite-se 25/5
2 | sAKAMOTO SA 000458 161 0000 7 |e1 PAULO 358.039,73 OK | f201
7 7
1 | MARIADEFATIMA | Helbor Empreendimentos | RDONAEL1SAQ00150 [ 009 | A0DS | 225A0 PAULO | 119.251 | AV.06 Habite-se 25/1
2 | GINICOLO SA AMARILIS 0053 5 |3 143.423,62 OK | 202
8 a
1 | REGINA CELI Helber Empreendimentos | RUA: OSCAR FREIRE 006 | 0005 | 132 ORIDE 86270 | AV.08 Habite-se 25/1
2 | PAUSERO CANOILAS | S.A 002040 0055 9 |5 SAO PAULO 93,971,69 oK | 0/20
9 14
1 | MARCO ANTONIO | SPE GOIANIA AV DEP JAMEL CECILIO | 143 | B 101 | 42 ORI DE 70436 | AV.04 Habite-se 10/1
3 | DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAQ 1217DA | 000000 B 106 Q000 GOIANIA 58.640,16 oK | 1720
0 13
1 | MARCO ANTGNIO | SPE GOIANIA AV DEPJAMELCECILIO | 143 | B 206 | 420RIDE 70461 | AV.04 Habite-se 1071
3 | DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAO 12LTDA | 0000005104 0000 GOIANIA 56.182,25 oK | 1/20
1 13
1 [ MARCOANTONIO | SPE GOIANIA AV DEP JAMEL CECILIO | 143 | B 104 | 4% ORI DE 70443 | AV.04 Habite-se 10/1
3 | DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAO 12LTDA | 000000 B 102 0000 GOIANIA 55.602,16 oK | 1/20
2 13
1 | MARCOANTONIO | SPE GOIANIA AV DEPJAMELCECILO | 143 | B 105 [ 420RIDE 70452 | AV.04 Habite-se 101
3 | DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAC 12 LTDA - | 000000 B 103 0000 GOIANIA 105.666,54 oK | 1/20
3 13
1 | MARCOANTONIO | SPE GOIANIA AV DEP JAMEL CECILIO | 143 | 8102 | 420RIDE 70424 | Av.0a Habite-se 10/1
3 { DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAC 12 LTDA | 000000 B 105 0000 GOIANIA 56.182,25 oK | 1/20
4 13
1 [ MARCOANTONIO | SPEGOIANIA AV DEPJAMELCECILIO | 243 | B203 | 42 ORIDE 70435 | AV.04 Habite-se 1071
3 | DEPADUASIQUEIRA | INCORPORAGAO 12 LTDA | 000000 8 101 0000 GOIANIA 53.770,10 OK igzo
5
1 [ NEYLORGERALDO | SPEGOIANIA AVDEPJAMELCECLIO | 143 [ A4a [ Ria2CIRC, 70.385 | AV.04 Habite-se 10/1
3 | BARBOSA INCORPORACAC 12 LTDA | 000000 UNID Ad4 0000 GOIANIA 26.727,25 oK | 2/20
5 12
1| RODRIGO MITCHELL | SPEGOIANIA AVDEPJAMEL CECILIO | 143 | B16 | 42ORIDE 70454 | Av.04 Habite-se 1071
3 | PEREIRADASILVA | INCORPORAGAO 12LTDA | 000000 B %6 GODO GOIANIA 48.756,55 oK 1/320
7
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-233 e 2.011-234 - FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO

NA-ISATA

INFVVUMNRTA

DE-EMISSAS

50

Amortizaclio
20/6/2011 0,00% | 19.654.305,16 - - 0,00% | 2.236,037,50 - -
20{ 2/2011 0,62% | 19.654.305,16 121.050,86 | _!2_6._4_5_6,38 000% | 230424314 - -
20/8/2011 045% | 19.533.254,30 87.411,31 125.677,54 0,00% | 2.374.529,25 - -
20/9/2011 045% | 1944584299 |  88.070,22 | 125.115,13 0,00% | 2446.959,29 - -
20/10/2011 0,59% | 19.357.772,76 114462,51 | 124.548,49 0,00% | 2.521.598,65 - -
20/11/2011 0,76% | 19.243.310,25 146.730,24 123.812‘03 0,00% | 2.598.514,73 - .
20/12/2011 0,53% | 19.096.580,01 | 102.071,22 | 122.867,96 0.53% | 2598.514,73 13.889,06 | 79.262,24
20/1/2012 1,04% | 18.994.508,79 ] 196.726,12 | 122.211,23 104% | 2.584.625,67 26.768,96 | 78.838,58
20/2/2012 0,50% | 18.797.782,67 93.481,37 | 120.945,49 0,50% 2'557.'£5_6¢.7.°_ 12.720,22 { 78.022,05
20/3/2012 0,51% | _18.704.301,29 94.718,58 | 120.344,03 0,51% | 2.545.136,48 12.888,57 | 77.634,05
20/4/12& 0,76% | 18.609.582,71 142,046,94 | 119.734,61 0,76% _2.532.247,91 m._agg,g 77.240,91
20/5/2012 0,84% | 18.467.535,77 | 154.794,88 | 118.820,67 0,84% | 2512,919,26 | 21.063,28 | 76.651,33
20/6/2012 060% ] 1831274088 | 110.206,07 117.824,72 0,60% | 2.491.855,97 14.595,98 | 76.008,84
20/7/2012 0,74% | 18.202.534,81 | 134.57; ‘33 117.115,65 0.74% | _2,476.859,98 18.311,42 | 7555142
20‘!‘2._012 0,56% | 18.067.963,47 101.072,18 | 116.249,81 215925_ 2.458.548,56 13.753,12 74.992,87
20/9/!0_1; 0,57% | 17.966.891,28 101.854,30 LS.SQ,SI 0.57% | 2.444.795,44 13.859,54 | 74.573,36
20/10‘2012 0,71% | 17.865.036,97 | 126.413,00 | 114.944,18 0,71% 2.430.935,89 17,202,30 [ 74.150,60
___2_0_/;.1/2.012 0,90% 17.738:22,97 158.813,90 { 114.130,83 0,90% | 2.413.734,59 21.610,16 | 73.625,91
20/12/2022 0,63% 17.579.&!9,91- |__110.137,51 | 113.109,02 0,63% | 2.392.124,42 14.986,65 72,966,74 |
20/1/2013 1,05% 17.469.57&& 183.309,27 | 112.400,39 1,05% | 2.377.137,76 24.9& 72.509‘60
20/2/2013 0,59% | 17.286.363,29 | 102.248,83 | 111,220,97 0,59% | 2.352.194,46 13.913,23 | 71.748,76
20/3/2013 0,60% ] 17.184.114,45 | 103.053,13 | 110.563,10 0,60% | 2.338.281,23 14.022,67 | 71.324,36
_____LI‘/ZOI! 0,64% | 17.081.061,31 109.592_,08_ 109.900,06 0,64% | 2.324.258,56 14.912,44 70.8';_8&
20/5/2013 0,95% 16.971.469,22 | 161.839,93 | 109.194,94 0,95% | 2.309.346,31 22,021,92 | 70.441,76
20‘6[2013 0,63% | _16.809.629,29 105.396,37 | 108.153,65 0,63% 2.287.324,19 14.341,52 | 69.770,03
20{2/2015 0,66% 16.704.232,92 109.847,03 | 107.475,53 0,66% 2.272.982,67 14.947,13 69.332,57
20/8/2013 0,65% 16.594,385,88 | 107.116,76 106.768,77 0,65% | 2.258,035,53 14.575,61 _6_8‘,876.64
20/9/2013 0,65% | _16.487.269,12 | _ 107.958,63 | 106.079,58 0,65% | 2.243.459,91 14.690,17 | 68.432,04
20/10/2013 0,82% | 16.379.310,48 133.540,51 105.38497 0,82% 2.228.769,74 18.171,15 | 67.983,94
20{11/2013 3,019 | 16.245.769,96 | _164.699,61 104.528,77 1,01% 2.22.22_8,58 22.411,04 | 67.429,67
20/22/2013 0,68%] 1608107035 | 109.06281| 10346608}  068% | 218818753 1484028 | 66.74607 |
20/1/2014 1,08% 15.97&_0_.;8&3_ 172.226,16 { 102.764,38 1,08% | 2.173.347,24 23.435,20 66.293, N
20/2/2014 0,61% | 15.799.782,36 97.026,46 | 101.656,27 0,61% | 2.149.912,04 13.20_1,& 65.578,56 6
20@[2014 0,62% | 15.702.755,90 97.781,06 | M,DO 0.62_;%_ 2.136.703,43 13.305,28 65.175&3 “
20‘4[2014 0,64% 15.604.974,84 99.996,67 100.50;2@_7‘ 0,64% | 2.123.404,14 13.606,77 64%
20/5/3_014 0,61% 15.504.978,16 95.061,02 | 99.759,49 0,61% 2.109.797,36 12.935,16 64.354,94
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20/6/2014 0.62% | 154099174 9578804 | 99.14786 0.62% | 209686220 |  13.03409 | 63.960,38
20/7/2014 063% ) 15314,12909 | 96.540,26 | 98.53156 0.63% | 208382810|  13.13645 | 63.562,80
20/8/2014 0,64% ) 1521758882 |  97.286,04 | 97.910.42 0,64% | 2.070.691,65 13.23793 | 63.162,10
20/9/2014 065% | 1512030278 198.040,0a| 97.284.48 065% | 2.057.453,72| 1334052 | 6275831
20/10/2014 0,83% | 1502226273 | 124.549.58| 96.65368 083% | 2044.113.19] 1694774 | 6235138
20/11/2014 067% | 14.897.71315] 9984447 | 95.852,33 0,67% | 2.027.165,44 13.58606 | 61.834,43
20/12/2014 0,66% | 14.797.86868 |  98.109,86 | 95.209.93 066% | 2.013.579,38 13.35003 | 61.420,01
20/1/2015 119% | 14.699.758,81| 175.603,31| 94.578,68 119% ] 2.000.229.35|  23.854,73 | 61.012,80
20/2/2015 0,69% | 1452415549 | _100.434,53 ] 93.448,85 Q9% | 197633461 13.66635 | 6028394
15 0.70% | 14.423.72096 | 101.225.67 | 92.802,65 070%| 1962.66826{  13.774.00 | $9.867,08
20/4/2015 0,74% | 1431249528 | 105.814,59 | 92.151,36 074% | 1.948.894,25| 1439843 | 59.44693
20/5/2015 0,70% | 14.216.680,69 | 100.056,99 | 91.470,55 070% | 193449582| 1361498 ) 59.007,74
20/6/2015 0,71% | 14.116.623,69 | 100.863,27 | 90.826,78 071% | 192088084 | 1372469 | 58.592,44
20/7/2015 073% | 1401576041 10167032 ) 6017782 073% | 1907.156,14 |  13.83451| 5817380
20/8/2015 0,72% ] 13.914.00009 | 99.917.08 | 89.52367 072% ] 1.893.321,63| 1359594 | 57.75180
20/9/2015 0,73%| 13.814.17301f 100.720,23 | 88.880,80 073% | 187972569 | 1370508 | 57.337,09
20/10/2015 0,93% | 13.713.45387 | 127.28827 | 8823277 093% | 186602061 _ 17.320.40 | 56.915,04
20/11/2015 0.76% | 13.586.165.59 | 102.616,30 | 87.413.79 076% | 1848.70021| 1396323 | 56.390,72
20/12/2015 0.77% | 13483.549.28 | 103.44579 | 86.753,56 077% )| 2834.73697|  14.076,10 | 55964,80
20/1/2016 135% | 13.380.10349 | 18101942 | 86.087,98 135% | 1820.660.87 |  24.63L72 | 5s.53544
20/2/2016 080% | 13.199.08407 | 105.922.64 | 84.923,30 080%| 1.796029.15) 1441313 | 54,784,10
2 16 081%} 13.093.16142 | 106.14625 | 84.241,79 081% | 178161602 |  14.843,56 | 54.34446
20/4/2016 087%| 12987.01516 | 112.33768 | 83.558,84 087% | 1.767.17245| 15.28604 | 53.903.89
20/5/2016 081%] 1287467748 | 104.336.38 | 82.836,06 081% | 1751.88641) 14.197.28) 53.437.62
20/6/2016 080%| 1277034110 | 10230320 | 82.164,75 080%| 1737.689,13) 1392062 | 53.004,56
20/7/2016 0.78% | 12668.037,89 ) 100.140.83 | 81506,53 079% | 1723.768,50 |  13.626,39 | 5257394
20/8/2016 080%| 12567.897.05| 100.945,34 | 80.862,22 080%) 171014211 13.73586 | 52.16430
20/9/2016 082%| 1246695170 10178019 | 80.212,74 0.82% | 1.696.406,25 |  13.849.46 | 5174531
20/20/2016 104% | 1236517151 | 128.362,84 | 79.557,88 108% | 168255679 ] 1746662 5132286
20/11/2016 0B5% | 12236.808,67 | 103.719,15| 78.73199 085% | 166509017 )  14.11330 | 50.790,08
20/12/2016 0B6% | 12.133.08948 | 104.586286 | 78.064,66 086%| 165097686 1422811 50.35958
20/1/2017 125% | 12.028.52651[ 150.248.32 | 77.39190 1,25% | 163674874 ) 2044462 | 49.92558
20/2/2017 085% | 1187827819 | 101.33350| 7642519 0.85% | 1616304,11) 13.78869 | 49.301,%
20/3/2017 083% | 1177694459 | 9773685 | 7577321 083% | 160251542  13.29927) 4888137
20/4/2017 083% | 11679.207,73|  96.902,38 | 75.144,37 083% | 1589.24615) 13.18572 447570
20/5/2017 072% | 1158230534 | 8342734 | 74.520,90 0,72% | 1.576.030,42 1135214 | 48.073,50
20/6/2017 073% | 11498878001 84.06820 | 73.984,12 073% ) 156467827 | 11.439.36 | 47.721,23
20/7/2017 069% | 11.414.80970)| 78.47681| 73.443.22 0,69%{ - 1553.238,92 | 10.678,51|-47.378,29-
20/8/2017 067% | 11.336.33289| 7650801 ) 7293830 067%| 154256039|  10.410,74 | 47.052.57
20/9/2017 068% | 11.250.82307| 77.073,49 | 7244604 068% | 153214965}  10.48755] 4673501
|__20/10/2017 069% | 11.182.75048] 77.64183 | 7185015 069%| 1521.66209| 1056489 | 4641511
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20/11/2017 0.70%) 1110510864 | 78.22438| 7145060 070% | 151108719 | 106416 | 45.09285
20/12/2017 071%| 1102638426 | 78.809,14 | 70.947,30 071% | 1500453.02| 1072373 | asvesaz|
20/1/2018 079% | 1094807512 )| 86.862,02 | 70.44024 O79% | 148972928 | 1181951 | 45441,06
20/2/2018 0.74%] 10861213.00| 80.06886 | 69.881,37 074% | 1477909.77| 1089515 | 4508054
20/3/2018 075% ) 1078114423 | 80.67530 | 69.366.20 075% | 145700462 | 1097767 | as.7a820
20/4/2018 076% | 1070046892 )  B1.088,15 | ess4713 076% | 145603695 1103384 | 4441335
20/5/2018 0.76% | 10619.380,77 | 8032499 | e8325.41 076% | 144500330 )  10.930,00 | as.076,79
20/6/2018 077% | 10539.05577| 8092040 | 67.808,60 0% | 143407310| 1101224 | 4374339
20/7/2018 078% | 10458.12636] 8154201 ) 67.287,89 078% | 1423.06085|  11.09560 | a3.40748
20/8/2018 079% | 1037858435 )| 8216179 | 6676325 0.79%| 141196525 1117994 | 43.06904
20/9/2018 080% | 1029442256 8276774 6623862 080%) 140078530 | 1126511 | 427801
20/10/2018 081%| 10211.63481) 8235683 | 6570105 081% | 138952019 | 1120648 ] 42.384,40
20/11/2018 082%| 10120.27798| 298917 | 657207 o8| 137831371 11.20052] a204257
20/12/2018 076% | 1004628880 [ 7585952 | ess3s12 076%) 1367.02118] 1032237 | are0m11
20/1/2019 o84%| o970.42028) sass119| 6a150,04 08e%] 1356608811 1141526 | 4138325
20/2/2019 078% | o88653308| 7708533 | e3.61028 078%| 1345.28354| 1048917 [ 4103505
20372018 o79%| o8094s275| 7766143 ) 6311431 079%] 1334794371 1056756 | 4073510
20/4/2019 080%| 973179131) 7825383| 6261463 080% | 1324.22680) 10.64810 | 4038276
20/5/2019 o76% | 9.653537.98| 7328000 | 6211115 076% | 1313.578,69 9.97137 | 40067,96
20/6/2019 077%) 958025707 | 7382546 | e163n,65 077%| 130360732 _10.04559 | 3976380
20/7/2019 077%| 950643250 | 7322804 | 61.164,67 077% | 1.293.561,72 9.96430 | 39.457,38
20/8/2019 078%) 943320445 | 7377708 | 60.69352 _O78% | 128359741) 1003901 | 3915344
20/9/2019 o79% | 935042736 | 7434193 | so.218.88 079% | 127355840  10.11587| 3884722
20/10/2019 081% ] 928508543 | 7491206 | 5974051 ok | 12634052 | 1030305 | 3853866
20/11/2019 082%| 92104733 7548558 | 595853 0B2% | 1253.249.07] 1027162 | 3827773
20/12/2019 083%| 913468578 | 7606453 | s.7vame o8| 1242977.44| 10.35027| 37914
| 20/1/2020 | O5M | S030814 1 7664500l saamyadl  ossk| 1232627,17) 1042035 | 379870
20/2/2020 086% | 898197724 7723602 | 5779031 os6% | 122210791) 1050967 | 3708058
20/3/2020 087%) 8soarstaz)| 7783634 ) srae3sz 087% | 121168823 |  10.591.36 | 3696000
20/4/2020 089% )| 882690467 ) 7844470 | 56.792,57 089% | 1201.0%85)  10.67434 | 35.636.94
20/5&020 0,90% 8.748.460,17 79.051,08 | 56.287,85 0,90% | 1.190.422,71 10.756,65 | 36.311,34
20/6/2620 082% | 8660409.08| 79.66320 | 5577923 092% | 117966505 | 1083985 | as.983.24
20/7/2020 093% | 8589.74588 | 6028835 | ss6668 093% | 116882610] 102501 356525
20/8/2020 093X | 8509.457,53 |  78.806,08 | 5475010 093% | 1157.501,08] 1072332 3531934
20/9/2020 094% | 843065144 | 7942516 | 5424306 094% | 11474776 |  10.80756 | 34.90225
20/10/2020 096% | 8351.22627] 80.03815 | 53732,04 096% | 11363720  10.850,67 | 34.66250
20/11/2020 098%| 8271.18312| s0.668.89 | 53.217,07 | 098% | 112547923| 1097679 ] 34.33038
207122020 098% | 839051920 f 80.59470) s260m0af . 098%| 111450243 ) 1096670 | 3399556 - -
20/1/2021 087%| 810992451 78.43107| 5217948 0S7%| 110353573 | 1067229 | 33.661,08
20/2/2021 of8%]| 03149348 79.05398 | 5167486 098%| 1002.86343) 1075705 | 33.33550
20/3/2021 099% | 795243945 | 78.51443 | 5116623 099%| 108210638| 1068363 | 33.007
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20/4/2021 o8%| 787.03501] es28271| s0661,06 083% | 107142274 888316 | 32.681,50

20/5/2021 046% | 7.80864230)| 3603638 | 50.241,08 0,46% | 1.062.539,57 soo362]| parosal
20/6/2021 047%| 7772605041 | 3625143 5000017 047%] 105763595 493281 | 3226096
20/7/2021 047%| 773635308 | 3546143 | 4077503 047% | 105270314 496138 | 32.11050
20/8/2021 948%| 7699.80255) 3667458 | 4954133 048% | _1.047.741,75 490039 | 31.959,16
20/9/2021 048%) 266321796 3646150 | 4930537 0,48% | 1.042.751,36 496141 | 31.80694
20/20/2021 048% | 7.62675637 |  36.677,07 | 49.070,77 O48% | 1037.789.95|  4.99073| 3165560
20/11/2021 049% | 7.590.079.30 | 3689537 | 4853479 049% | 1.032.799,21 502043 | 31.50337
20/12/2021 oao%| 755318302 | 3711634 | 4859741 049% | 1.027.778,78 5.050,50 | 3135023
20/3/2022 050%| 7516067.57 | 37.33230 | 4835860 050% | _1.022.728,27 507989 | 3119618
20/2/2022 050%| 747873527 [ 37.55820 | 4811840 050% | 1.017.648,38 511063 | 31.041,23
20/3/2022 048% | 7441177.06| 35.60694) 4747575 048% | 10125377 487233 | 30.885,34
20/4/2022 049% )| 740537011 3601231 a7.64637 049% | 1.007.665,42 450027 | 30.736,72
20/5/2022 049%| 736935780 | 36227.76 | 4741465 0.49% | 1002.765,14 492959 | 30.587,24
20/62022 050X | 7.333.430,04| 3643832 47.18157 050% |  997.835.55 495824 | 30.43588
207712022 050%) 720660171} 3665128 4694713 050% |  992.877,30 4.987.22 | 3028564
20/8/2022 051%! 7260.04043) 36.86648] 4671131 051% |  987.830,08 5.01650 | 30.133,51
20/9/2022 051%) 7223a7385) 37.08377| a6a7en1 051% | 982.87357 5.046,07 | 29.98049
20/10/2022 0s2%| 718608017 37.31018 | 4623551 052% | 977.827,50 507688 | 29.82657
20/11/2022 052%| 714877999 3713791 4599546 052% | 97275062 5.05343 | 29.671,71
022 0853%| 711164208) 3736456 575651 053% |  967.657,18 5.08428 | 29.517,57
20/1/2003 052% | 707427751| 3685698 | 455161 052% | _ 962.612,90 5.01521 | 29.362,48
20/2/2023 053%| 703702052 | 37.08016) 4527897 053% | 957.597,69 5.04558 | 29.200.51
20/3/2023 053%| 700034036 37.30481 | 45.04039 053% | 8s2.552,11 5.076,15 | 29.055,60
20/4/2023 054% | 6963.03554 | 753076 | 4a800.37 os4% | 947.47595]  s.10689 | 2890078
20/5/2023 055% | 692550478 )  $7.764,77 | 44.558,90 05% | 94236905 5.13873 | 28.74499
20/6/2023 055%| 6887.74000)| 3799277 | 4431502 055% | 93723032 5.169,76 | 28.58824
20/7/2023 056% | 6849.747.23| 3820843 ) 4407147 ose% |  932.06056 520183 | 2843055
20/8/2023 056%) 681151879 | 3846464 | 4382551 056%| 92685873 523397 | 2827188
20/9/2023 057%| 6773.05414|  38701,23 | 4357803 057%| 92162476 526616 2811223
20/10/2023 058% | 6734.3591| 3894476 | 4332902 058% |  916358,59 | 529930 | 27.9515
20/11/2023 057%| 6695.40815| 3827764 | 4307845 057%|  911.059,20 5.20852 | 27.78995
20/12/2023 058% | 6.657.13050| 3852481 4283217 osewi sosesozz|  saaas| 2763107
20/1/2024 059% | 661860569 | 3877179 | 42564,30 0,59% | 900.608,61 527576 | 2747137
20/2/2024 059% | 657983389 | 30.02499 | 4233484 059%| 89533284 531021 | 27.31025
20/3/2024 058%| 654080890 | 37.681,60 | 4208376 058% | s002262 512742 | 27.148.27
20/4/2024 ose% | 6503.32730) 3791973 | 41841 Osex| 8sasgsz0l  s.ases2 | 2699187

e OISO OS9% ) 6.465207,56.) 3806412 41507931, .....059% | -870.73538-| - 510307
20/6/2024 0.60% | 6427.04344)| 3840801 4135179 0,60% | 87454230| 522626 | 2667607
20/7/2004 061% | 638863543 | 38.65124 | 4110467 061%) 86931608 | 55036 | 2651666
20/3/2028 060% | 6349.984,29] 37.85035 | 40.855.98 0,60% | 86405667 515582 | 2635623
53
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20/9/2024 0,60% | 6.312.093,83 38.331,35 | 40.612,20 0,60% 858.900,85 5.18862 | 26.198,97
20, 024 0.61% | 6.273.962,47 38.377,82 40.366,86 I 9, 61% 853.712,23 5.222,15 2_60_40,10
| 20/11/2024 0,62% |  6.235.584,65 38.623,21 | 40. 119,93 0,62% 848.450,07 5.25554 25.381541
20/12/2024 0,63% | 6.196.96143 3887353 | 39.871,43 0,63% 843.234,52 528951 ] 25.721,10
20/1/2028 9,64% | _6.156.087,89 39.122,33 | 3962132 0,64% 837.944,91 532346 | 25.559,75
20/2/2025 0,64% |  6.118.965,56 89.381,66 | 39.369,60 0,64% 832.621,45 3535875 | 2539737
20/3/2025 0,65% 6.079.583,90 35.638,88 | 39. 116,22 0,65% 827.262,70 5.393,75 | 25.233,91
20/4/2025 0,66% 6.039.945,01 39.893,83 38.861,18 0,66% 821.868,94 542844 25.069,38
5/2025 0,67% 6,000.051,18 40.158,34 | 38.604,50 0,67% 816.440,50 546443 | 24.908,80
20‘:6/2025 0,68% 5.959.892,83 40.419,99 | 38.346,12 0,68% 810.976,06 5.50003 | 24.737,12
20/7/2025 069% | 5.919.472,84 40.690,45 | _38.086,06 0,69% 805.476,02 553684 | 24.569,35
20/8/2025 0,68% 5.878,782@8 39.940,44 | 37.824,26 0,68% 799.939,18 5.434,78 | 24.400,46
20/9/2025 0,69% 5.838.841,94 40.206,26 37.567,28 0,69% 794.504,39 541095 24,234,69
20/10/2025 0,68% | 5.798.635,67 39.314,74 | 37.308,59 0,68% 789.033.44 5.349,64 | 24.067,81
20/11/2025 069% | 5.759.320,92 39.572,29 | 37.05564 0,69% 783.683,79 5.384,69 | 23.904,63
20/12/2025 0.70% | 5.719.748,63 39.832,32 | 36.801,03 0,70% 778.299,10 542007 | 23.740,38
20/1/2026 070%| 5.679.916,30 3972533 | 36.544,75 0,70% 772.879,02 5.405,51 | 23.575,05
12/2026 0,71% |  5.640.190,96 39.083,31 | 36.289,15 0,71% 767.473,51 5.440,61 | 23.410,17
20/3/2026 0,67% 5.600.207,65 | 37.32538 | 36.031,90 0,67% 762.032,89 5.078,94 | 23.244,21
20/4/2026 0,66% | 5.562.882,27 36.943,10 | 35.79175 0,66% 756.953,94 5.026,93 | 23.089,29
20, 6 0,60% | 5525.939,16 32.91801 | 35.554, 0,60% 751.927,01 4.479,22 | 22.93595
20/6/2026 0,60%] 5493.021,14 33.111,93 35.342,26 0,60% 747.447,78 4.505,61 | 22.799,32
20/7/2026 0,61% |  5.459.909,21 33.30544 | 35.129,21 0,61% 742,942,236 4.53194 | 22.661,89
20/8/2026 059%| 5426.60377[ 3184873 ] 3491493 0,59% | 73841022 4.333,72 | 22.52365
20/9/2026 0,59% 5.394.755,03 3202866 | 34.710,01 0,59% 734.076,48 4.35821 22.391,46
20/10/2026 060% | 5.362.726,37 32.213,89 | 34.503,94 0.60% 729.718,27 4.38341 | 22.25852
20/11/2026 061% | 5.330.512,47 3239885 | 34.296,67 0,61% 725.334,86 440858 | 22.12481
20/12/2026 062% | 5298.11362 32.588,69 | 34.08822 0,62% 720.926,27 4.43441 | 21.950,34
20/1/2027 0,62% 5.265.524,92 32.777.89 | 33.878,54 0,62% 716.491,85 4.450,16 ) 21.855,08
20/2/2027 0,63% | 5232.747,03 32.566,30 | 33.667,65 0,63% 712.031,69 448579 | 2171903
20/3/2027 0,64% | _5.199.780,72 33.164,20 | 33.455,54 0,64% 707.545,89 4.512,72 | 21.582,20
20/4/2027 0,64% 5.166.616,52 32.911,34 33.24216 0,64% |___703.033,16 447832 | 2144455
20/5/2027 0,64% | 5.133.705,17 33.102,13 | 33.030,41 0,64% 698.554,84 450428 21.307,95
12!5!1027 0,65% 5.100.603,04 33.301,83 | 3281743 0,65% 694.050,56 4.53145] 21.170,55
20/7/2027 066% | 5067.30120) 3349486 | 3260316 0,66% 689.519,11 455772 21.032,33
20/8/2027 0,67% 5.033.806,34 33.696,29 32.387,66 0,67% 684.961,38 4,585,13 | 20.893,31
20/9/2027 0,68% |  5.000.110,04 33.895,74 | 32.170,85 068% ) 68037625)  4.612,27 | |_20.753.45 |
_|L_20/10/2007 069% 1.3966214,30 | 3409802 | 31.962.7.| . . .0,60%|. 6757639846399 2061276 | f -~
20/11/2027 0,70% | 4.932.216,27 34307,80 | 3173338 0,20% 671.124,19 466333 | 2047123
20/12/2027 0,70% |  4.897.808,47 34.514,85 | 31.512,64 0,70% 666.455,85 4.696.1 20.32!,33
20/1/2028 071% | 4.863,293,61 3472391 | 31.200,57 0,71% 661.759,33 472496 | 20.185,58
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| __20/202008 072%| 4.828569.70| 3493470| 3106716 07% |  657.03437 475384 | 20.04145
20/3/2018 072% | 479363499) 3466756 | 30.862,39 072%) 65228073 471729 | 19.896,45
20/4/2028 0.73% )| 475896743 | 34.87847 | 30819,33 073% | 64756343 474599 | 1975256 |
20/5/2028 o7a%| 472408895| 3500053 | 3039493 074% | 64281744 477484 | 19.607,79
20/6/2028 075%| 468890842 | 3530815 3016915 075% |  638.042,59 4.80446 | 19.462,18
20/7/2028 076% | 4.653.69026| 3552627 | 2054198 o76%| 63323813 483413 | 1931560
20 07T%| 461816399 | 3574458 | 2071340 07m | 62840399 486384 | 19.168,14
20/9/2028 078% | ass241040| 3596740 | 2048342 078% | 623.540,14 489416 | 1901978

20/10/2028 080% | 454645100 | 3618975 | 2925200 080% | 61864598 492442 | 1887049
20/13/2028 081%| 4.51026224] 3541585 | 2001916 081%| 613.72156|  4.95518| 1872028
20/12/2028 082% | 447384638 | 3664527 | 2878486 082% | 608.766,37 4.98640 | 18.569,14
20/1/2029 oga%| aa3720030| 3687757) 3854908 o83 | 60377936 5.01801| 1841704
20/2/2029 084% | 440032352 | 3711232 | 2831181 084% |  598.761,95 5.049.05 | 18.26397
20/3/2029 086% | 4363213,20) 37.34908 | 28.073,03 088% | 5937119 5.082.17 | 18.109,03
20/4/2029 o87%| amssern1| srssrei| avsnn 087%|  583.62981 5.11460 | 17.95491
20/5/2029 088%| 428827469 | 37.82687| 27.590,88 088% | 58351521 547,18 | 17.798,90
20/6/2029 090%] 425044782 | 3807126 | 27.347,50 _D90% ] 578.368,02 5.18044 | 176419
20/7/2029 091%| 421287656 | 3831577] 27.10286 081% |  573.187:58 521371 | 17.48388 |
20/8/2029 092%| 417406078 | 38356414 | 26.856,03 092% | se7573,87 524751 | 17.32485
20/9/2028 094% | 413549663 ] 3881577 | 26.607.90 O9an| s6272635) 52817 | 1716478
20/10/2029 095% | 4096.680,86 | 39.07004 | 2635836 095% | 557.444,61 531634 | 17.003,67
20/21/2029 0g7% | 405761082 39.32636 | 26.10578 O97%| s522:826| 535122 | 1684151
20/12/2029 098%| 401828s45| 3923854 2585376 098%| 56777.03] 533907 | 1667828
20/1/2030 099%| 307904591 39.49600 | 2560130 o%9% ) 541.437,75 537431 | 1651542

| 20/2/2030 _L01%! 393954990 ) 39.75399 | 2534718 L01%} 53606348 540041 [ 1635149
20/3/2030 103%| 3899.79500 ) 40.01970 | 25.091.40 1,03% |  530.654,02 544557 | 16.18648
20/4/2030 100% | 3.859.77619 | 40.28448| 2483301 104% | 525.208,45 5.483,60 | 1602038 |

|__20/5/2030 106%| 3819491,71) 4055154| 2457472 106% | 51972685 |  5.517.04 | 1585317
20/6/2030 108%| 377894017 4082389 | 2431381 1,08% | 51420891 ) 555499 | 1568486
20/7/2030 1oo%| 373811627) 4042025] aeosias)  voex| sosessor 5.50007 | 1551542
20/8/2030 110%| 3697.69602) 4069334 | 32379108 L30% | s503.153,84 5:537,20 | 15.347,65 |

| 20/9/2030| _ _ 109% | 3657.00288) 39.72602| 2352926 LOS% | 497.616,63 540560 § 1517875
20/10/2030 111%| 3617.27685| 3098899 | 2327386 Lus| as22m02] 544139 | 1501386
20/11/2030 113%| asyr.o8786 | 402s164| 2301637 113% | 4s6.76063 547713 | 14.847,88
20/12/2030|  115% ) 3537.03622) 4052028 | 2275739 115% |  asr29250 | 14.680,81 |
20/1/2031 115% | 349651503 ) 4033930 | 2249668 115% | 47577881 | _ 5.489.06 | 1451263

| 20/2/20310  _ 209% | 3456.17663) 37.25758 | 22.237.14 108% ] 47028975 | 5069721 14.34520,
20/3/2031 096% ) 3418.91904] 3270879]| 2199742 096% | 465.220,02 445076 | 16.30056|
20/4/2031 089%| 3386.21024) 30a0300]| 2178697 o8| 460.76926| 409623 | 1405480
20/5/2031 078%| 3356.10683) 2613400 2159320 078%| 45667303 3.556,14 | 13.929,85 |
20/6/2031 079%| 332097283 | 2626682 | 242514 079%| 45321601 357418| 1382138
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20/7/2031 0,80% |  3.303.706,01 26.403,21 | 21.256,14 0,80% 449.542,73 3592,74 | 13.712,35

20/8/2031 081% | 327730279  26.539,59 | 21.086,26 0,81% | 445.949,98 3.611,30 | 13.602,%6
20/9/2031 082% | 3.250.763,19| 2667576 | 20.91550 0,82% |  442.33868 3.629,83 | 13.492,61
20/10/2031 083% | 3224.08743| 2681473 | 20.743,87 0,83% | 438.708,85 3.648,74 | 13.38:
20/11/2031 0Bax | 3197.27269| 2695620 2057134 084% |  435.060,11 3.667,99 | 13.270,59
20/12/2031 085% | 317031648 27.099,86 | 20.397,91 085% | 43139211 3.687,53 | 1315871
20/1/2032 087%} 314321662 27.242,25| 2022355 087% |  427.704,57 3.706,91 | 13.046,23
20/2/2032 088%| 311597436 2738520 | 2004827 0,88% | 423.997.66 3.726,51 | 12.93316
20/3/2032 0,89% | 3.088.588,06 27.531,67 | 19.872,06 0,89% 420.271,14 3.746,29 | 1281949
20/4/2032 090% | _ 3.061.056,39 1768113 | 19.694.92 0,90% 416.524.85 3.766,63 | 12.705.21
20/5/2032 092% | 3.033.37526 2783121 | 19.516,82 0,92% 412.758,21 3.787,05 | 1259032 |
20/6/2032 093% | 3.005.544,04 2798161 | 19337,76 093% |  408.97115 3.807,52 | 12.474,80
20/1/2032 094% | 2.977.562,42 28.134,98 | 19.157,72 094% |  405.163,63 3.828,39 | 12.358,66
20/8/2032 096% | 2949.42744| 2828795 | 1897670 096% | 40133524 3.849,20 | 12.24189
20/9/2032 097%| 292113348| 2844313 | 18.794,69 0,97% |  397.486,04 3.87032 | 12.12447
20/10/2032 0,99% | 2.892.696,34 28.600,08 | 18.61169 0,99% 393.615,71 3.80167 | 12.00642
20/11/2032 1,00%| 2864.09625] 2875839 | 18.427.68 1,00% | 389.724,04 391321 1188771
20/12/2032 102% | 2.835337,86) 2892044 | 18.242,64 1,02% |  385.810,82 3.93527] 1176835
20/1/2033 1,04% | 280641742| 2008290 | 18.056,57 104% | 38187555 3.957,37] 1164831 |
20/2/2033 1,05% | 2777.33451] 2924533 | 17.869.45 1,08% | 37791817 3.979.47 | 11.527,60 |
20/3/2033 107% | 274808918| 2943005 | 17.681,28 107% | 373.93869 400189 | 11.406,21
20/4/2033 1,00%| 271867913) 2057107 | 17.492,06 109% |  369.936.80 4.023,80 | 11.284,14
20/5/2033 304% | 2.689.10806| 27.95596 | 17.301,80 104% | 365.913,00 3.80403 | 1116140 |
20/6/2033 1,06% | 2.661.152,00 28.107,08 | 17.121,93 1,06%| 36210897 3.824,59 | 11.045,37 |
20/7/2033 107% | 2633.04500| 2826047 | 16.941 107% |  358.284,37 3.84546 | 10,928,71
20/8/2033 1,00% | 2.604.784,53 | 2841559 | 16.759,26 1,09% | 354.43890 386657 | 1081141
20/9/2033 1,11% | 257636893 | 2857450 | 16.576,43 111% | 35057233 3.888,19 | 1069347
20/10/2033 111% | 254779443 | 2836204 | 16.392,58 1,11% 34668413 |  3.85928] 1057487
20/11/2033 113% | 251043238 18519,97 | 16.210,10 1,13% 342.824,84 | 3.880,77 | 1045715
20/12/2033 1,15% | 248091240 2867787 | 16.026,60 1,15% 338.944,07 3.902,26 | 10.338,77
20/1/2034 137%| 246223453 | 2883522 | 15.842,09 217% 335.041,80 3.92367] 10.218,74
20/2/2034 1,19% | 2.433.399 28.096,38 | _15.656,56 1,19% 33111813 3.94560 | 10.100,06
20/3/2034 | 1,20% | 240440292 2916059 | 15.470,00 | 1% | 327.17253 | 3.967,94 | 997971
20/4/2034 123% | 237524232 2932474 | 15.282,38 123% |  323.20458 3.99028 | s.85867
20/5/2034 1,26% | 234501758 | 2049287 | 15.09370 1,26% | 319.214.20 4.013,16 | 9.736.96
20/6/2034 125% | 231642470 | 2004333 | 14.903,94 325% | 31520113 3.951,99 | ©.614,55
20/7/2034 128% | 2287.38137| 2921214 14.717,08 1,28% 311.249,14 3.974.96 | 9.494,00
| __20/8/2034 1,30% | 22s8.16922| 2938329 | 14.520,12 130% | 307.27418 3.99825| 9.372,75 )

20/5/2034 1,33% | 2.22878592 29.558,15 | _14.340,07 3,33% 303.275,93 4.02204 | 9.250,79

Ry
20/10/2034 1,35% | 2.199.227.76 25.733,55 | 14.149,89 1,35% 299.253,88 4.04591| 8512811 \\
20/11/2034 1,38% | 2.169.49420 29.910,81 | 13.958,59 1,38% 295.207,97 4.070,03 | 9.004,70
~
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20/12/2034 141% 2.139.583,39 30.088,96 | 13.766,14 1,41% 291.137,93 409427 | 8.880,55

20/1/2035 143% | _2.109.494,43 30.269,13 |} 13.572,55 1,43% 287.043,66 4.118,78 | 8.75566
20/2/2035 146% | 2.079.225,29 3045233 | 13.377,79 1,46% 282.924,87 414371 | 8.630,03 |
20/3/2035 3,50% | 2.048.772,96 30.637,35 | 13.181,86 1,50% 278.781,15 4.168,89 | 8.503,63 |
20/4/2035 153% | 2.018.135,61 30.822,98 | 12.984,74 1,53% 274.612,26 419415 | 8.37647
20/5/2085 1,56% | 1987.31262 3101002 | 12.786,42 1,56% 270.418,11 4.219,60 | _8.248,53
20/6/2035 159% | 195630259 | 3119715 | 1258690 159% |  266.198,50 424506 | 8.119.82
20/7/2035 1,59% | 192510544 30.639,97 | 12.386,18 159% 261.953.44 4.169.25 | 7.990,34
20/8/2035 163% | 189446546| 3082863 | 12.189,04 1,63% |  257.784,19 419492 | 7.863,16
20/9/2035 166% ) 1863.63682| 3101837 ] 11.990,69 166% |  253.589.26 422073 | 7.73520
20/10/2035 170% ) 1.83261845)| 3121132} 1179112 1,70% | 249.36852 424659 | 7.60646
20/11/2035 1,74% | 1.801.407,13 31411,13 | 11.590,30 1,74% 245.121,53 427418 |  7.476,91
20/12/2035 1,75% | 1.769.99599| 30.98200 | 1138820 175% |  240.847.34 421579 | 734654
20/1/2036 1,77% | 1.739.013,98 30.843,15 | 11.186,86 1,77% 236.631,55 419689 | 7.217,94
20/2/2036 144%| 170817083} 24.63182 | 10.990,42 1,44% §  232.434,65 3.351,70 | 7.089,93
20/3/2036 147% | 1683.53901) 2475812 | 10.831,94 1AT% | 229.082,95 3.36889 | 6.967,69
20/4/2036 1,50% | 1.658.780,88 24.886,68 | 10.672,64 1,50% 225.714,05 3.386,38 | 6.884,93
20/5/2036 153% ] 1633.8%419| 25.01655| 10.512,52 153% | 222.32766 340405 | 6,781,63 |
20/6/2036 1,56%} 1.608.877,64 25.148,36 | 10.351,56 1,56% 218.923,61 342199 | 6.677,80
20/7/2036 1,60%} 1.583.728.27 25.28107 | 10.189,76 160% |  215.501,61 344005 | 657342
20/8/2036 163% | 155844820 | 25.41517 | 10.027,10 163% | 21206156 345829 | 646849
20/9/2036 1,67% ) 1533.033,03 25.549,52 9.863,58 1,67% 208.603,26 347658 | 6.363,00 |
20/10/2036 170%] 1507.48350 | 25.68601| 9.699,19 1,70% | _ 205.126,68 349515 | 6.25695
20/11/2036 L,74% | 1.481.797,49 25.824,76 9.533,92 1,74% 201.631,52 351403 | 6,150,
20/12/2036 178% | 1.455.972,72 25.961,44 9.367,77 178% 198.117,49 353263 | 6.043,15 |
20/1/2037 182%| 143001127 2595613 | 9.20073 1,82% )  194.584,86 3.531,90 | 5.935,40
20/2/2037 186%] 140405514 26.00857| 9.033,73 1,86% | 191.052,95 3.551,29 | 5.827,66
20/3/2037 190% )  1.377.956,56 26.24180 |  8.865.81 1,90% 187.501,65 3570,78 | 5.719.34
20/af2037 1,94%] 1.351.714,75 26.202,99 8.696,97 1,94% 183.930,87 3.56550 | 5.61042
20/5/2037 196%| a;ssize| 2ssose| wsass| 0 asew| 1sodesar|  3sasss| 550166
20/6/2037 01% | 1.299.580,78 26.078,68 8.361,54 2,01% 176.836,88 3.54858 | 5.394,03
20/7/2037 206%) 1.273.50209| 2622777 | 8.193,75 2,06% |  173.288,30 3.56887 | 5.28579
20/8/2037 2,12% ) 1.247.274,31 26.379,85 8.025,00 2,12% 16971943 3.589.56 | 5.176,93
20/9/2037 2,17% | 1.220.894,46 26.832,47 7.855,27 2,17% 166.129,86 3.61033 | 5.06744
20/10/2037 2,23% ] 1.194.361,98 26.686,82 7.684,56 2,23% | _ 162.519.53 3.63133 | 495731
20/11/2037 230%| 1.167.675,16 26.842,51 7.512,85 2,30% 158.888,19 3.652,52 ) 4.846,85
20/12/2037 2,37%) 114083264 | 27.00008| 7.34015 2,37%| 15523567 3.67396 | 4.73513
] 20/1/2038 244% | 111383256 | 2715857 | 7.16643 244%) 15156170 )  3.69552 | 4.623,07|
20/2/2038 251% | 108667398 27.31898) 699169 2,51% | 147.866,18 371735 4.51034 | |
20/3/2038 2,59% | 1.059.354,99 27.481.78 6.815,92 2,59% 144.148,82 373950 | 4.39695
20/4/2038 2,65%| 103187321 27.33638| 6.639,10 2,65% |  140.409,31 3.71972 | 4.28289 |
y
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20/5/2036 2,74% | 100453682 | 27.49819| 646322 274% | 13668959 374174 | 416942 |
20/6/2038 283% | 977.03863| 27.662.89 | 6.286:20 2,89% | 13294785 376415 | 4.05528
20/7/2038 20%| gasarsyal 2782810 610831 293% | 129.183:69 3.78663 | 3.94047
20/8/2038 304% |  921547.63| 27.99569 | 5.929.26 300% | 12539706 380943 | 3.82497
20/9/2038 3a5% | sosssig4| 2836475| 574813 35% | 12158762 38384 | 370877
20/10/2038 _327%| 86538718 2833623| 56792 327% )  117.75518 385577 | 359187
20/11/2038 341%| 83705094 | 28.50828| 538561 341% | 11389941 367818 | 347426
20/12/2038 3ss%| 80854266 | 28.68305| 520218 355% | 11002022 390296 | 335593
20/1/2039 370%)|  779.85063 | 28.859 5.017,64 370%| 10611725 392697 | 323688
20/2/2039 387%| 751.00013] 20.03741] as3198 387% | 10219028 395138 | 341730
20/3/2039 so5% |  72196271| 2021710| 44512 405%|  98.239,00 397563 | 2.99657
20/4{2039 424%| 69274560 | 2039873 | 44574 4% ] 0426345 400035 | 2.87530
20/5/2039 4,451 663.346,86 29.58195 4,267.99 4,46% 90.263,10 4.025.28 2.753,28
20/6/2089 470%| 633.76491] 2076793 | 407766 470% | 8623782 4.05059 | 263050
20/7/2039 a96%| 60399697 298s462| 388613 4.96% | 82.18723 407599 | 250694
20/8/2039 s00%| s7.0823¢| 20715321 369340 500%|  78.11123 390735 | 238261
2039 530% | 545327.02] 28:90724] 3.50865 530%| 7420387 393347 | 2.6343
20/10/2039 sea| 53641078) 2010180 332266 5.64% | 7027040 395994 | 214345
20/11/2039 601%| 48731798 2020755 | 33541 601% | 6631045 398658 | 202266
20/12/2039 6aa% |  4saoa042)| 2049559 | 294691 644% | 6232387 401353 | 190105
20/, 693%| 42852082 ) 2969591 275714 693% | 5831033 404078 | 177863
20/2/2040 750%|  308.82891| 20.89781| 2.56607 750% | 5426954 406826 | 165537
20/3/2040 | s16%| 368930l 3010219) 237371 8,16%] 5020128 409607 | 153128
20/4/2040 sosx| sasazaoo| 30.30858| 218003 B95% | 4610521 412415 | 140634
20/5/2040 98%| 30852032 | 30.51667) 198502 989% | 4198105 415247 | 128054
20/6/2040 105%] 27800365 | 3072718) 178868 11,0% | 3782858 a81u| 115388
20/7/2040 1251%| 24727646 | 3093967 155008 2s1%| 3364746 421007 | 1.02634
20/8/2040 1440%| 21633649 ] 3135a83| 139101 240% | 2943739 423930 89792
20/9/2040 1694%| 18518166 | 3137180 | 119146 1694% | 2519808 426883 | 76861
20/10/2040 050%| 15380985 | 31589310 98961 2050% | 2092925 429842 ) 63840
20/11/2040 2338%| 12222053 | 28syss2| 78637 2338% | 1663082 386833 50728
20/12/2040 30,29% 9364501 | 28.36834| 60251 3020%| 1278248|  38s014| 3smes
20/1/2041 33,51% 6527666 | 2513935 | 41999 3s1% | 888234 342074 | 27093
20/2/2081 52,75% aa3751| 2117088| 25824 52,75% 5.461,60 288077 | 16650
20/3/2041 2345% 196662 | 1582724 | 12203 83,45% 258083 215984 | mam
20/3/2041 100,00% 313037 | 313937 2019 100,00% 427,18 4718 1303
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ANEXO Il ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-233 e 2.011-234 — DECLARAGAO DAS INSTITUICOES CUSTODIANTES
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Rio de Janeiro, 31 de maio de 2011.

Ouiveira TRust
A
Brazilian Securitics Companhia de Securitizaghio
Avenida Paulista, 1.374 —~ 15° andar
Cerqueira César - SP
At 81, Fernando Pinitha Cruz
REF.: CUSTODIA DE CEDULAS DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
Prezados Senhores,
Nos termos do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
ESCRITURADOR E CUSTODIANTE DE CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO, celebtado com a Brazilian Securities
Companhia de Seccuritizagio em 01 dcahdldzZQO?. vimos, na
qualidade de Instituiglo Custodiants das CCls - Cédulas de Crédito
Imobilidrio individualizadas no quadro abaixo, declarar que as CCls
encontram-se sob nossa custddia, XN TRUST DTV S/A,
OUVERA TRUST SHVCELS/A.
L OUVERA TRUST PAITIGOMOOES SYA,
N* NOME DO CLIENTE N*DO ATIVO Rio de Jacwia
- Ao dos oW13s
1' | AGNALDO BETARELLO 11C00042451 o Mu-{whﬂgwm
2 | ALESSANDRO D ARCADIA 08D00011837 ouﬂ_'goims;luou
3| ALEXANDRA REGINA SABAUDO 11500056228 Comaitisas
ALEXANDRE KOSZUTSKI
4 10L00061532 o fouls
VASCONCELOS it Jaoquin Flosiona, 1052 + 13° o
s | ALIRIO DANTAS DE AZEVEDO FILHO 11C00042461 g;&g‘mm-mw
. gr:g% ANTONIO PINEIEIRO DB 11BO0OSEITT o (1 3804:8100 Fn 35048199
7 | ANTONIO CARLOS RIVELLI 11€00042521 Owibio T
8 | ANTONIO FERNANDO SANTANA COSTA |  11C00042542 Telsions: 0600282 9900
ARTHUR REYNALDO DOS SANTOS ‘
® | GARCIA SOBERANIS 11800056191 povrersesranidyol
10 | BENEDITO RODRIGUES RIBEIRO 08500018220 W'wu
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11 | BRUNO FERREIRA PASTRO 11A00036154

12 | CARLOS EDUARDO BATISTA 11B000$6225

13 | CARLOS SOUZA MACHIADO 11B00056252 OIMlRATRUST

14 | CATHARINA COLASUONNO PICCIONI 11C00042452

15 | CHUANG YUFU 08D0001 1838

16 | CHUANG YUFU 03D00012054

17 | CIRO CESAR SETO 10L00061830

18_| CLAUDEMIR RATEIRO 11000042550

19 gggs& CRISTINA LEITE INACIO 10100033494

20 | CLAUDIA REGINA ANCELLO MEDEIROS | 07H00011854

21 | CLAUDIA VERIDIANA ROCCHI 09H00023724

22 | CLECIANE PEREIRA DA SILVA 11A00036113

23 | CLEDSON DOS SANTOS DIAS 11000042548

24 | CORALIA MAIA 11B00056266

25 | DALTON BATISTA 1000031434

26 | DALTON LACERDA GINATTO 11000042453

27 | DANILO ALCARTE DE OLIVEIRA 10J00031403

28 | DEISEDA SILVA 11B000S6173

29 | DEZIO DOS SANTOS 11B000S6176

30 | DIOGENES DA SILVA ANDRADE 11B00056235

31 | DIORIVAN MEBNDES DA SILVA 11B00056268

32 | EDMILDO FERREIRA 11C00042506

33 | EDNALDO CORREIA QUEIROZ 11A0003613)

34_| ELAINE CRISTINA EUCHIQUE SERPA 1100042455 i s e,

35 | ELBE THOME FILHO 10L0006181S L A

36 | ELIANA KNAFFLS REIS 11C00042450 e 800013 O 205

37 | EPIFANIO FEITOSA FILHO 11B000S6237 Cond Dot + o s T

38 | BUGENIO ANTONIO PINTO 11B000S6179 Tol: 21) 351440000 + 35140099

39 | EVANDRO PACHECO DOS SANTOS 11AD0036132 Coldor: 21)8158.8522

40 | FERNANDO VIEIRA BERNARDING 11C00042532 zm P, 1082 13 e

41 | FLORTANO GOMES FONSECA 11C00042447 Salo 137 + Edilicio Barolucd + hoim Bibl

42 | GILBERTO BARCZAK. 11C00042539 ﬁm,w.mmm

43 | GILMARIO RAMOS DOS SANTOS 11000042544 Owidore

44 | [IELIO MARTINS DA SILVA 10L00061604 Mardimari: D o Ot o 200

45 | HENRIQUE SILLES DE JESUS 11A00031831

46_| IVANDO DOS SANTOS NETO 11800056277 piseressrsrori

47 | IVANILDO BRITO AZEVEDO 11C00042824 hundosoksrchvmcomts
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61

Pégina 134 de 173



48 | IVANILTON GUANAES DOURADO 11B00056223

49 | JACQUELANE MOREIRA SOUZA 11800056231

50 | JANE VASCONCELOS DANTAS 11A00036150 OLIVERA ThusT
51| JOAO AUGUSTO AZEVEDO MOREIRA 11C00042456

52 | JOAO BATISTA PEIXOTO 11B00056284

3 | JOAO CONSTANTING DE FREITASNETO | 11000042825

54| JOAO GUSMAOQ DOS SANTOS 10L0006183}

55 | JOSE AUGUSTO DOS SANTOS PERFIRA | 11A00036111

56 | JOSE FERREIRA DOS SANTOS _ 11C00042507

57 ms m DE OLIVEIRA 100003 1462

58 ﬁ"g‘ugsm DE OLIVEIRA 10K00041750

59 | JOSELITO MOI'1INHO DOURADO 10K00040222

60 | LIDIONARA FERREIRA DA SILVA 11C00042551

6! | LILIAN DA SILVA CORE 10K00041644

62 | LOURIVAL CAMPOS JORGE 07J00010859

P m FASCHOALIM PORTO 1100036967

64 | LUIS RENATO MANCINI DE CASTRO 08A00010747

65 | LUIZ CARLOS DE MENEZES JUNIOR 11A00036110

66| LUIZ CLAUDIO MONTEIRO DA COSTA 11C00042460

67 | LUIZGONZAGA DA CUNHA 10K00041722

63 | LUIZ MASUO SAKAMOTO 08A00010917

69 | LUIZ SDARES FILHO 10L00061 813

70 _| MAICON JOSE CAMPOS 11B00056226 T s

71 | MANOEL AUGUSTO ALVES ROCHA 11800056230 Ol Thus? PARTOINGOE3 /A,

72 | MANOEL DE JESUS SANTOS 11800056289 povsirner- S
73 | MANOEL FRANCISCO PASCOAL 10G00035714 Conc. Dowriown + Bora da Tiwan
74| MARCELO ANTONIO DE PAULA 11A00036146 s 0000 o 149099
75 | MARCELOGALLO SASSO 10K00041694 Celdo: 21)8158-8522

7 | MAGauaBS o o 11800836267 o s o 1082 3 ardor
77 | MARCIA FRANCISCA DA MOTA 10R00041902 o 132 - oo Batsinc < o B
78 | MARCIO AURELIO HAAG 11800056272 Tk ) 26048100+ Fax 39048399
79 | MARCIO RODRIGUES SANTOS 10L00061832 P
30 | MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA | 10400025616 Tlelons; 08002629900

31 | MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA | 10A00025617 PO

$2 | MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA |  10A00025618 ogwieQaburonetcone

83 | MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA | 10A00025619 avidoro@civwimiuatcom br
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34 | MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA | 10A00025620
5| MARCO ANTONIO DE PADUA SIQUEIRA | 10A00025621 Ouvera Tr
36| MARCOS MIYAHIRA 11B00056236 UST
“87_| MARCOS MOREIRA PIRES 11800056195
MARIA ALZIRA DA CRUZ (LEONARDO
8 | CESAR DA CRUZ FARIAS) 1000031404
89| MARIA CECILIA GUIDI 11800056279
MARIA DAS GRACAS DO CARMO SILVA
9 | pEREIRA 11400036151
91 | MARIA DE FATIMA GINICOLO 100603 1401
92 | MARIA ESTELA CASTRO DOSSANTOS | 1000031405
MARIA JOSE ALVES DA SILVA
% | ALMEIDA 11AD0036148
"94_| MARIA JOSE GUIMARAES XAVIER 11000042533
MARILENE TOBIAS DOS SANTOS
95 | AMMER 10K00041720
96 | MARLI FEITOSA GOMES 11C00042526
97| MIRIAN QUINTINO DOS SANTOS 1100036128
98 | MIRTE NUNES DA MOTA SANTANA 10K00041746
MONICA DE OLIVEIRA CARVALHO
9 | RODRIGUES 11A00035927
100 | NEWTON CLAUDIO PEREIRA 11C00042827
101 | NEVLOR GERALDO BARBOSA 09L00DABA31
102 | NUBIA ANDRESSA SANTOS FAGUNDES | 11800036172
103 | OTONI HENRIQUE VIVEIROS DA SILVA | 1100004254
104 | PAULO DE OLIVEIRA FERNANDES 11800056201
Oupvems TRUST
105 | PAULO HENRIQUE VARANDAS FREIRE | _10L00061833 O Tt OIMEA.
106 | PAULO MENEZES FIGUEIREDO 10L00061834 CUYBHA TRUST PERGINGOES /.
107 | PAULO ROBERTO MOREIRA 11000042517 e B
108 | PRISCILA MIYUKI YAMAMOTO 1010003 1443 e s s 208
109 | REGINA CELI PAUSEIRO CANOILAS 09100022824 o000 ac 8514087
110 | REJANE MARIA RIFFEL TONSIS 10K00041747 Gohla: 21] 81588522
111 | RENATO VALDIR BERNUCC 10L00061838 )
112 | RINALDO BERTUNES DA ROCHA 10L00059878 et prvewirpablivied
————Aa—— CEPO4534-004
113 | ROBERTO NAVES DE RESENDE 11800058967 To11) 35048100 + Fox 35048159
RODRIGO MITCHELL PEREIRA DA Ot
14 | STVA 09K00023406 M s OB s 200
115 | RUBENS BENHAMIL 11000042438 Tlons: 0900 262 9900
116 | SANDRA DINIZ DA SILVA 11800056278 weecheonmcomls
117 | SHIRLEY CRUZ 03C00018998 imdou@obeimielconls
118 | SIRINEU APARECIDO MIQUELACE 11000042554
Pigiad de3
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19 | STELIOCARVALHO CASTELO BRANCO | ogoncorses

120_| TADEU ANTONIO MACEDO 11000042543

121_| TIAGO PITER GONDOREK 11800056269
VANESSA OE OLIVEIRA ZANIN

122 | FIGUEIRA 1000061835

123 | WANDER DIAS LOPES 10L00061794

124_| WELHINGTON MARTINS DA SILVA 11B00056233

125_| WELMES MARTINS RIBEIRO 09800012339
WOLNEY RICARDO PENALVA DE

126 | pARias 11000042446

Sendo o que tinbamos a apresentar no momento, colocamo-nos A
disposiclio para a adoglio de qualquer outra providéncia que se fizer
necessiria,

,%MM % ( ;;;ﬁ N/ g?ﬁ

—
OLIVEIRA TRU! STRIBUIDORA DE ‘rl"rm.os E
VALORES MOBILIARIOS S/A

Pigina S de 5

OLivEma TrusT

Rio de Janekra

Mv. das Américon, 500 « BL 13 * Ge 205
Cond. Downlown + Bang da Tiuco
CEP22440-100

Tol: (21) 35340000 + Fow: 35140099
Calulor: (21) 8158-8522

S30 Poulo

Rug Jooquin Roiona, 1052+ 13 endor
Solo 132 ¢ Ediicia Bartoluxs © Bon 81
CEPOASI4-004

ol (11)3504-8100 * Fax: 3504-8199
Owvidoria
Aeedimenio: Dics Glels ¢ 08h &3 200
Tebilone: 0000262 9900
mm. w

owidodo@abmiroin.combe
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Porto Alegre, 26 de malo de 2011,

A

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo
Avenida Paulista, 1.728 - 7¢ andar

Cerqueira César - SP

At.: Sr, Fernando Pinitha Cruz

Prezados Senhores,

Na qualidade de Instituicio Custodiante nos termos do CONTRATO DE PRESTAGAOD DE
SERVICOS DE CUSTODIA E REGISTRO DE CEDULAS DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, declaramos que nos fo) entregue para custédia a CCls - Cédulas de
Crédito Imobilidrio - individualizadas no quadro abaixo.

1 | ERTON tUTZ | 09C00013612
2 | FABIO VAZ DO NASCIMENTO 10F00028246
3 | JACKSON FERNANDO RUDOLF 11B00055978
4. | JOSIETTE BARCHIK L DALL ACQUA 10100031371,
5 | LUIZ ZAPANI DE FIGUEIREDO | 11c00042199
6 | RENAN -RADEMACHER 10H00033943

Sendo o que tinhamos a apresentar no momento, colocame-nos & disposicio para a
adoclo de qualquer outra providéncla que se fizer necesséria.

Atenciosamente,

g DE CREDITO IMOBJLIARTO
COMPANHIA| PROVENCIA ux’m l!:ununn iy
Alceu Prangiscont- Mirelarss ué Mercada ¢ Rel. Inctilucionais

Proc

Piginaldel
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Anexo lll — MINUTA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n? [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n2 1374, 152 andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de RS 49.067.940,87 (quarenta e nove milhdes, sessenta e sete mil, novecentos e
quarenta reais e oitenta e sete centavos ), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais
venciveis a partir desta data (amortizagdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos
Particulares de Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo |, abrangendo a presente cessdo todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003492-8, agéncia 2271,
Banco Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo.

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de ent3o investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Iméveis (“Devedores”) as prestacGes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e a¢oes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servicos de
Registro de Imdveis, ou perante a CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado
adiante na cldusula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregard a CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos

conforme ANEXO llI, suficientes para o acompanhamento e consecucdo da atividade de cobranca que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da cldusula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituigdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA
a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente
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instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condi¢Ges enunciadas no ANEXO |I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricGes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessdo sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobiliario
(CClIs), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienacdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos serd automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §12 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transagdo no ambito da CETIP, além das atividades de administracdo e cobranga previstas na
clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessdo boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessao apos a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imaoveis, e ii) averbacdo de
cada uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em
sistema de registro e liquidacdo financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custddia e averbagdo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociagdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP e BM&FBOVESPA serd feita sem movimentagdo
financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra,
comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragdes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitacdo da
presente cess3o pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado a CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceder a
averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo
que o exercicio da faculdade prevista nesta cldusula ndo implica na rendncia da CESSIONARIA quanto
modalidade de cessdo por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA
em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogével de 50 (cinglienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar os
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver & CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na cldusula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS
5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessao aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290

do Codigo Civil.
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5.2. Todas as comunicagOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituird novacdo, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢é permitido ceder os direitos e obrigaces decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicagdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessdo havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente a proceder a todos
os registros e averbagdes necessarios decorrentes da presente cessao.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [*] (extenso) vias de igual teor e
forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

S&o Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF ne9: CPF ne9:
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

Empreendimento

Cartorio

Matricula

Ne da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverdo estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Créditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortiza¢do da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a RS [e].

® LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [®]%
® As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacgdo pelas empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

® As parcelas correspondentes aos ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO 11l AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Cépia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Cépia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdével:

Certiddo de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imdvel

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragGes

Copia autenticada da procuracdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AgGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Acdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certiddo de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de ExecucGes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certiddo de Distribuidores de ag¢Bes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Unido

Certiddo de Tributos Imobilidrios

Observacoes:

As certidGes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imodvel, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer cdpia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razdo Social], inscrita no CNPJ sob n2 [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular
de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com for¢a de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizacdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus
respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacédo fiducidria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobilidrios objeto dos Contratos;

Emissdo: emissdo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissdo: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razdo Social].

Imdvel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

Instituicao Custodiante: [Razdo Social e qualifica¢ao].
Investidores: futuros titulares da(s) CCl(s) objeto desta Escritura de Emissdao, mediante aquisicdo da(s) mesma(s)
por meio de sistema de registro e liquidagdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCls.

Clausula Segunda — Do Objeto
2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).
2.2 Pela presente Escritura de Emissdo, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este

efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S30) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(do) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissdo.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [®] (por extenso) série de n?2 [XXXX], composta da(s) CCl(s) de n2(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociagao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP e BM&FBOVESPA, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidagdo financeira de
titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA
para negociacdo das CCls.

3.6. Custddia
A(s) CCI(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizagdo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCl(s) deverd(do) ser pago(s) através de boletos bancarios

pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substitui¢do de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranga da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 22, da Lei

n2 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) serd (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagdo
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e

Pégina 147 de 173



demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputaveis ao
Imével, além das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1. Aintimacdo obedecera o seguinte procedimento:

a) aintimacgdo serd requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imodvel, além das despesas de cobranca e de intimacao.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscrigdo imobiliaria
onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacgdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro
promover sua intimac¢do por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagdo, publicado
por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescerd o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipdtese de o(s) DEVEDOR(ES) nao purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificard esse fato e, diante da comprovacgao do recolhimento do imposto de transmissao inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrard a consolidagdo da propriedade do Imdével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n2 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CClI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 72 do artigo 26 da Lei n?
9.514, de 20.11.97, promovera(ao) publico leildo para a alienagdo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da
mesma Lei, respeitadas as disposi¢cdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidagdo
da propriedade do Imével em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) e nele o Imdvel
serd ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), colocara(do) a disposi¢cdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitagdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagdo diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,

em razdo da consolidagdo da propriedade do Imdvel, transmitira(3o0) seu dominio e posse, direta e/ou indireta,
ao licitante vencedor;
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f) para os fins do disposto nesta cldusula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacOes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacdo de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

f.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa didria de ocupacgdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condi¢cGes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

1.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s) em decorréncia da consolida¢do da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

£.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10)  outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imodvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CClI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
guanto a retengdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(do), em seus escritorios, a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do(s) leildo(Ges).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(dao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupagdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo,
calculada sobre o valor de avaliagdao do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagao da alienagdo
do Imédvel em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizacdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imdvel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

i) O(s) DEVEDOR(ES) devera(do) desocupar o Imdvel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
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“un

conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagao do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imédvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegra¢do de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos
do art. 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imodvel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacgdo e demais despesas previstas neste contrato.

1) Se o Imdvel estiver locado, a locagdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacado, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacdo
da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessiondrio ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagdo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociagdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissdo, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociacdao da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo | a esta Escritura de Emissdo. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) préprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagdo fiducidria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imdvel, que da direito a execucdo da alienacdo fiduciaria
em caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienacdo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA;
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(c) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo estd(3o0) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de acdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caucdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) ndo ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou
mudanga de condigdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
ndo havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emissdo foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(g) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | a presente Escritura de Emissdo, as demais
cldusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislagdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamagdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evic¢do de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relacdo a eles alegados ou neles contidos;

() esta emissdo de CCl(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicdvel em caso de comprovacdo de vicios redibitérios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obriga¢des da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCl(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em
conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passard a ser adotado.

5.1.1 A contratagdo de qualquer terceiro para cobranga do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuard correndo por sua exclusiva conta e risco, até que

as CCl(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacdes de natureza tributdria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
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documentos comprobatérios dessa quitacdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCl(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobiliario, incluindo, mas nao se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdao e correspondente matricula contendo a
comprovacgdo da averbagdo desta nos competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociagdo das CCls, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCl’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), sobre eventual intengdo de
pagamento antecipado que |lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbagdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdao, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obriga¢oes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario,
inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o
caso, em razao da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 22 do artigo
22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado & EMISSORA ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagao
fiduciaria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma

declaragdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposi¢des Gerais

Pégina 152 de 173



9.1. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo nao
prejudicara a validade e eficiacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforcos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obriga¢des
delas oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e condigdes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data].

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG . |re
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LocAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | XXXX NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
[Ne CPF/MF XXXXXXXXX N¢ IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXX-XX
NACIONALIDADE XXXXXXX [ESTADO CIVIL [ xxxxxxxx |[|PROFISSAO 1 ]Xooxxx
REGIME DE CASAMENTO | POOOXXXXXXXXXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF | [[XXXXXXXXX '|[[Ne IDENTIDADE  [[[xxxxxxx  [[[EMISSOR ||[XXX-XX
ENDERECO RESIDENCIAL | oo
COMPLEMENTO | [|Apto XXXX 'l{cipADE [k TJUF [{[xx T||CEP || XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO || XXXXXXXXXXXXXXXXXX
ENDERECO XXXXXXKKXXKKXXKKXXKXXXKXXK
|cCOMPLEMENTO | [|Aptoxxx [[cipADE [] xxxxxxxx [ UF [ XX | CEP | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
Ne MATRICULA |[[xxxx _[||[CARTORIO [|[xe Oficio de Iméveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO [ oo '|[DATA AQUISICAO: ||[XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM || MODALIDADE DE GARANTIA Alienago Fiducidria Ne RX
REGISTRO
[ 4.VALOR DO IMOVEL: RS XXXXX,XX
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALORPAGO | R§ XXXXXXX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXXXX
PRAZO | XXX [ DATAINICIAL XX/XXIXXXX DATAFINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de
REXXXX, XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 22 IPC (FGV); 3°IPC (FIPE)
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Anexo IV ao Prospecto - Modelo de Boletim de Subscri¢ao

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-226
12 via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Local Data Emissao Série Quantidade | Valor Nominal | Valor Total da
Unitdrio Emissdo
Sdo 20/052011 | 12 2.011- 65 R$300.440,88 R$19.528.657,20
Paulo 233
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros | Forma de Pagamento
(a.a.)
Ndo Ha 359 parcelas mensais com | 8,0000% 359 parcelas mensais com

primeiro
200072011 e o
vencimento 20/04/2041

vencimento em
ultimo

primeiro
200072011 e o
vencimento 20/04/2041

vencimento em

ultimo

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

l. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
I CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.
Il Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienagao fiducidria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei,
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagdo
fiducidria em seu favor.
M. Obrigacdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios, nas hipdteses previstas no Termo de Securitizagao.

na

Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DTVM
S.A.

CNPJ/MF:

36.113.876/0001-91

Agéncia de Rating: Fitch Rating Classificacdo: A (bra)

Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 26/05/2011

Data do Termo de | 20/052011 Data do Anuncio de | [lacuna].

Securitizagao: Distribuicdo e
Encerramento:

O Prospecto estd disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Securitizadora
(www.braziliansecurities.com.br); no; na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na

BM&FBovespa (www.bovespa.com.br).

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social:

CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Numero: Complemento:
Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:
RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquidagdo financeira por

meio do sistema da CETIP ou da BM&FBovespa.
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DISTRIBUIGAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n2 9.514/97, poder3o ter sua colocac¢do realizada total ou
parcialmente. Na hipdtese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser mantida desde que colocado um minimo de 10%
do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs ndo colocados.

No caso de distribuicdo parcial dos CRls:

(a) o Investidor condiciona a sua adesdo a que haja a distribuicdo total dos CRIs ofertados:
()sim
() ndo

(b) o Investidor condiciona a sua adesdo a uma propor¢do ou quantidade minima dos CRIs
oiginalmente ofertados:

() sim, quantidade: ; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRIs por
ele subscritos ou ( ) quantidade equivalente a propor¢do entre o n? de CRIs efetivamente
distribuidos e aquele originalmente ofertado.*

() ndo

(c) O Investidor opta por cancelar a subscricdo dos CRIs, mediante devolucdo do valor subscrito:
()sim
() ndo

*Na falta de manifestacdo sera considerado o interesse do Investidor em receber a totalidade dos
CRIs por ele subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) é um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislacdo emanada da Comissdo de Valores Mobiliarios; (ii) estd de acordo com as
condigGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos
para vinculd-lo por todas as obrigagcdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e estd ciente das condi¢Ges expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne: BS-227

12 via

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissdo Série Quantidade | Valor Nominal Valor Total da

Unitario Emissdo

Sdo 20/052011 | 12 2.011- 7 RS 309.978,68 R$2.169.850,76

Paulo 234

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS

AMORTIZACAO JUROS

indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) | Forma de Pagamento

Ndo Ha 359 parcelas mensais com | 43,4137% 359 parcelas mensais com
primeiro vencimento em primeiro  vencimento em
20/12/2011 e o ultimo 20/12/2011 e o ultimo

vencimento 20/04/2041

vencimento 20/04/2041

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro:

Contratos Imobiliarios

Forma de Emissdo:

Escritural

Garantias:

V.

automatica transferéncia das
fiducidria em seu favor.
Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos
Imobilidrios nas hipdteses previstas no Termo de Securitizagdo.

l. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios.

Il CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por
alienagao fiduciaria dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97, conforme individualizados no Anexo |. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forca de lei,
respectivas garantias de alienagdo

na

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM | CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
S.A.

Agéncia de Rating: Ndo Ha Classificacdo: [N3o Ha

Instituicdo Registradora: | CETIP Data do Registro: 26/052011

Data do Termo de | 20/052011 Data do Andncio de | [lacunal.

Securitizacdo:

Distribuicao
Encerramento:

e

O Prospecto estd disponivel em versdo eletronica para consulta nos web sites da Securitizadora

(www.braziliansecurities.com.br); na CVM (www.cvm.gov.br), na CETIP (www.cetip.com.br) e na
BM&FBovespa (www.bovespa.com.br)..

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome/Raz3o Social: CPF/CNPJ/MF:

Endereco: Numero: Complemento:

Bairro: CEP: Cidade: UF: Telefone:
CRIS SUBSCRITOS

Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

RS

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRIS

a) Forma de integralizacdo em moeda corrente nacional e volume integralizado equivalente a RS
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b) O presente serd considerado quitado, quando da transferéncia dos ativos e liquida¢do financeira por
meio do sistema da CETIP ou da BM&FBovespa.

DISTRIBUICAO PARCIAL DOS CRIS

Os CRIs emitidos em uma ou mais séries, nos termos da Lei n® 9.514/97, poder3o ter sua colocagdo realizada
total ou parcialmente. Na hipdtese de colocacdo parcial, a oferta podera ser mantida desde que colocado
um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a companhia cancelar ou subscrever os CRIs
nao colocados.

No caso de distribuicdo parcial dos CRls:

(a) o Investidor condiciona a sua adesdo a que haja a distribuicdo total dos CRIs ofertados:
()sim
() ndo

(b) o Investidor condiciona a sua adesdo a uma propor¢do ou quantidade minima dos CRIs oiginalmente
ofertados:

() sim, quantidade: ____; neste caso o Investidor opta por receber: ( ) a totalidade dos CRIs por ele
subscritos ou ( ) quantidade equivalente a proporgdo entre o n2 de CRIs efetivamente distribuidos e aquele
originalmente ofertado.*

() ndo

(c) O Investidor opta por cancelar a subscri¢gdo dos CRIs, mediante devolugdo do valor subscrito:
()sim
() ndo

*Na falta de manifestacdo sera considerado o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRls por
ele subscritos.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme
conceituado na legislagdo emanada da Comissdo de Valores Mobilidrios; (ii) estd de acordo com as
condicGes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por pessoa(s) com poderes validos
para vincula-lo por todas as obrigacGes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu
exemplar do Prospecto da oferta e estd ciente das condi¢Ges expressas no mesmo;

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricdo.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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Anexo V — RELATORIO DE RATING

RM BS/Brasil

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao

Série 2011-233

Relatério Analitico de Rating

Contetido

Brazilian Securities Companhia de
Securitizagao

Surnario da Transagao
Fundamentos dos Ratings

Anzlise de Dados

Transagéo e Estrutura Legal
Analise do Colateral

Estrutura Financeira e

Modelagem de Fluxo de Caixa
Risca das Contrapartes
Desermpenho Analitico

Pesguisa Relacionada

Apéndice A: Comparacéo entre Pares
Apéndice B: Criginacao

Apéndice D Sumario da Transagio

Analistas

Analista principal

Juliana Ayoub
+55-11-4504-2600

juliana ayoub@fitchratings com

Mirian Abe
+55 11 4504-2600
rinan abe@htchratings.com

R S O

= om

Estrutura de Capital

Classe/Séne Montante (BRLmI) Vencimento Final  Rating™ Reforgo de Crédito (%) Perspectiva
2011-233 19,529 Abrid1 Albra) 100 Estavel
2011-234 2170 Abri41 MA - A

Total da Emissao 21699
*0 rating reflete pagamento integral de principal & juros até o vencimento final da operacdo.

MN& - NEo Avaliada

Sumario da Transagdo

A Fitch Ratings atribuiu o Rating Nacional de Longo Prazo ‘A{bra)’ & 233 série da primeira
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo (BS). Esta operagdo consiste na securitizacdo de uma carteira de 137
contratos de crédito imobiliario originados pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria
{BM), pela Helbor Empreendimentos S.A. {Helbor) e por outras onze incorporadoras.

O rating atribuido reflete a expectativa de pagamento integral do principal investido, corrigido
pelo indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) e acrescido de juros de 8% ao ano, até o
vencimento final da transagéo, em 20 de abril de 2041.

Fundamentos dos Ratings

Inadimpléncia Elevada: 22% da carteira se encontra inadimplente, sendo 14% com
inadimpléncia superior a 30 dias, segundo posicéo atualizada recebida pela Fitch. A Fitch
considera esses indices elevados, o que, junto ao baixo prazo médio decorrido dos contratos
(seasoning), de sete meses, indica uma modesta dificuldade de pagamento de parte
representativa do lastro. Este fator foi considerado na anélise e contrabalanceado por um forte
potencial de recuperagéo, dado a razéo entre a divida e o valor do imoével (Loan-fo-Value -
LTV) média de 51%.

Alta Concentragédo: A carteira possui elevada exposicéo a um pequeno nimero de devedores.
Além de concentrada numericamente, apresenta distribuicdo desigual do montante de créditos
- o valor médio para os dez maiores tomadores é de BRL700 mil e para os dez menores, de
BRL25 mil. Em 29 de junho de 2011, os dez maiores tomadores representavam 33% do saldo
total da carteira. Para mitigar esta exposicdo, a operacdo conta com um gatilho de limite de
concentracdo que altera a ordem de alocacéo de recursos de pro rata para sequencial, de
forma a aumentar o reforgo de crédito disponivel aos investidores seniores.

Reforgo de Crédito: A 2332 série de CRIs (CRI sénior) possui reforgo de crédito inicial de
10,0%, na forma de sobrecolateralizacéo. Este refor¢o é adequado para a categoria de rating
‘A(bra)’, tendo em vista o perfil da carteira e, principalmente, a estrutura da operacéo.

Descasamento de Juros Limitado: A operacéo apresenta descasamento de indices e juros
entre os CRIs e os recursos mantidos nos fundos de reserva, que serfo investidos
principalmente em certificados de depdsitos bancarios {CDBs) de bancos de primeira linha.

www fitchratings.com.br

23 de Agosto de 2011
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FitchRatings

Metodologia Aplicada

Criferio de Avallacdo para RMBS no
Brasil", 24 de outubro de 2007,

‘Rating Criteriz for RMBS in Laiin
Aredica”, 17 de marco de 2077

Analise de Dados

Modelagem, Aplicacdo de Critério e Adequacdo de Dados

A abordagem utilizada para analisar esta transacdo seguiu as metodologias “Global Structured
Finance Rating Criteria”, publicada em 4 de agosto de 2011; “Rating Criteria for RMBS in Latin
America”, de 17 de marco de 2011; e “Critério de Avaliagdo para RMBS no Brasil”, de 24 de
outubro de 2007.

A Fitch utiliza modelos proprios para estimar a perda-base da carteira através da matriz de perda
bruta e de ajustes que refletem as caracteristicas individuais dos créditos, e também para simular
comportamentos adversos da carteira, a fim de verificar o grau de estresse suportado em relacéo
ao reforco de crédito disponivel e a estrutura de alocacéo de recursos apresentada.

Modelagem dos Fluxos de Caixa

A Fitch utilizou o modelo de fluxo de caixa para RMBS no Brasil para reproduzir cenarios de
estresse sobre a carteira e simular a alocacdo de recursos de acordo com a estrutura da
operacéo, a fim de avaliar o estresse méximo suportado pelo reforco de crédito disponivel em
cada série. A Fitch adaptou seu modelo para replicar a estrutura da operacéo (outros detalhes
estio na secdo Estrufura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa).

Transacao e Estrutura Legal

Diagrama da Estrutura
Brazilian Mortgages, Helbor |
e Outros (Originadores) Contratosde Crédito fChacores
Imahilitio
5
CCls
1 _______ Interservicer
Servicer)

Brazilian Securities | 1
Séries 233-24 I

1

1

Oliveira Trust

l—l sI L . {Ag. Fiducidrio)

Investidores Investidor
(CRISénior) (CRI Junior)

A Brazilian Securities emitiu, em 20 de maio de 2011, as séries 233 e 234 de sua primeira
emissdo de CRIs. Todos os créditos imobiliarios estdo submetidos ao regime fiduciario,
estando destacados do patriménio da securitizadora. Os créditos sdo destinados
especificamente & liquidacdo dos CRIs e demais obrigacbes relativas a esta emisséo,
conforme o artigo 11 da Lei 9.514/97.

A estrutura contempla ainda a contratacéo da Oliveira Trust DTVM S.A. (OT) como agente
fiduciario da operagdo para representar os interesses dos investidores. A OT assumira a
administracéo do patriménio separado no caso de inadimpléncia da BS ou se esta entrar com
pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou de faléncia. Mestas hipdteses, cabera aos
investidores decidir sobre a liquidacio da operacéo.

A Fitch recebeu parecer legal da area juridica da BS quanto a cesséo dos créditos para a operagéo.
O parecer atesta que todas as obrigacdes estipuladas nos documentos da oferta séo licitas, vélidas
e exequiveis, e que os créditos imobiliarios, as CCls que os representam e suas garantias foram
cedidos de forma perfeita e acabada e estio separados do patriménio comum do emissor.

Declaracbes
A emissora declara, por meio do Termo de Securitizagdo, que os créditos imobiliarios ndo
possuem 6nus, agraves e restricbes, que estdo vinculados a imoveis performados e que detém

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Agosto de 2011
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garantia de alienagéo fiduciaria. Além disso, a BS se responsabiliza pela existéncia dos créditos
imobiliarios nos valores e condigdes enunciados no Instrumento de Cesséo dos créditos.

Substituicbes

Apesar de historicamente a BS néo ter realizado substituicbes, o Termo de Securitizacéo
contempla a possibilidade de substituicdo dos créditos imobiliarios quando for verificado vicio
de originacdo, devendo possuir anuéncia do agente fiduciario. Os créditos dados em
substituicdo deverdo ter as mesmas caracteristicas que os substituidos quando da emisséo,
assim como ter saldo a vencer e prestagdes mensais equivalentes. A periodicidade, ataxaea
correcdo monetaria deverdo ser as mesmas e ndo podem prorrogar o prazo final de
vencimento dos CRIs. O limite de substituicdo dos créditos & de 30% do valor remanescente
do lastro ou dos CRIs, o que for menor.

Esclarecimento

Em sua analise de crédito, a Fitch confia na opinido legal efou fiscal emitida pela assessoria
juridica da transacgéo. A Fitch reforca que néo presta aconselhamento legal efou fiscal e nem
atesta que opinides legais efou fiscais ou quaisquer outros documentos relacionados a
transagédo ou a sua estrutura sejam suficientes para qualquer propdsito. A nota ao final deste
relatério esclarece que este documento néo constitui consultoria legal, fiscal ou sobre a
estruturacdo da operagdo por parte da Fitch e nem deve ser utilizado como tal. Caso os
leitores deste relatério necessitem de aconselhamento legal, fiscal e/ou sobre a estruturacéo,
eles devem procurar profissionais capacitados nas jurisdigbes relevantes.

Anadlise do Colateral

Ma data de emisséo, a carteira possuia saldo devedor total de BRL21.698.507 e era composta
por 137 contratos de crédito imobiliario. A Fitch recebeu informacdes da carteira com data de
corte em 29 de junho de 2011 e, nela, o saldo devedor era de BRL21.019.717 e trés contratos
haviam sido quitados. Havia, portanto, 134 contratos, distribuidos por 127 tomadores. Um
resumo com as principais caracteristicas da carteira esta no Apéndice A.

Inadimpléncia

A carteira apresenta elevada inadimpléncia. Em 18 de agosto de 2011, havia 31 contratos
inadimplentes, que correspondiam a 22% do saldo devedor. Os contratos com atraso superior
a 30 dias representavam 14% do saldo devedor total. A Fitch considera essas taxas,
principalmente as faixas superiores a 30 dias, elevadas, o gue, junto ao baixo seasoning, de
sete meses, indica uma modesta dificuldade de pagamento de parte do lastro. Comparados a
outras emissbes da mesma securitizacora, esses atrasos estédo claramente acima da média,
como se pode observar no grafico abaixo.

Taxas de Inadimpléncia por Faixa de Tempo
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Concentracéo por Maiores
Devedores
Saldo Devedor (BRL)

% Total'

W aiar 1.620.001.75
2 Maiores 261028417
A Maiores 4517290 45

10 Maiores 7.006.448,32
15 Maiores 8.822.037,04
20 Maiores 10.417.816,40

‘percentual do saldo devedor dos maiores devedores
sobre o saldo devedor da carteira, de BRL21 milhdes

{em junho de 2011).
Fonte: Erazilian Securites

Elabo ragd: Fitch Ratings

7.1%
12 42%
21.49%
33,33%
41,97%
49,56%

A Fitch ressalta que esta inadimpléncia foi considerada na anéalise. Devido a capacidade de
suportar elevados niveis de estresse da operagéo, em fungéo da estrutura e da expectativa de
recuperacio elevada, a Fitch considera que esta performance estd dentro do estresse
suportado pelo rating "A(bra)’.

Capacidade e Vontade de Pagamento

Quando néo ha histérico de perfomance, a Fitch analisa as expectativas de perda por meio do
cruzamento das informacgdes de LTV e DTI. Pelo indice de LTV, pode-se medir o incentivo do
tomador em continuar pagando suas parcelas mensais, pois o indicador mostra quanto do
empréstimo original ja foi quitado. O indice de DTl indica o nivel de capacidade do tomador em
realizar estes pagamentos, pois demonstra o quanto de sua renda esta destinado ao
pagamento das parcelas do contrato.

O LTV médio ponderado da carteira € de 51%, percentual moderado quando comparado ao de
outras transacdes de RMBS no Brasil. Para o célculo de LTV, a Fitch utilizou o valor apurado
no laudo de avaliagdo da propriedade no momento da contratacéo do crédito imobiliario.

Com base nos critérios de concesséo de crédito da BM, sabe-se que o DTl de 72% da carteira
& limitado a 30%. Este valor é calculado pela razédo entre o valor médio das parcelas, em base
mensal, e o rendimento bruto médio mensal familiar. Para os créditos que néo foram
originados pela BM, ndoc ha verificacdo do comprometimento de renda. Para créditos
imobilidrios residenciais originados de incorporadoras, € comum a auséncia de dados
referentes ao DTI. Nestes casos, a Fitch ajusta a probabilidade de perda para cima, conforme
a matriz publicada na metodologia da agéncia.

Perfil do Tomador

A carteira a ser cedida apresenta dois tipos de tomadores: os que buscam financiamento para
aquisicdo de residéncia (48% do total) e os que buscam um crédito, fornecendo como garantia
um imodvel (refinanciamento, equivalente a 52% do total). Todos os contratos de
refinanciamento presentes nesta emisséo foram originados pela BM. O critério de concesséo
de crédito utilizado para o refinanciamento e financiamento por parte da BM esta detalhado no
Apéndice B: Originagéo.

Concentracdo Geogréfica

A carteira apresenta concentragéo geografica nos estados de Séo Paulo (60%), Goiania (9%)
e Parana (8%). A Fitch considera a distribuicdo dos contratos por estado desigual, quando se
tem em vista a distribuicdo do PIB no pais. A Fitch ajusta as estimativas de perda quando ha
uma concentracdo que se distancie do PIB por estado.

Concentragéo Por Tomadeor

Um risco relevante a ser considerado nas operacoes de securitizagdo de crédito imobiliario no
Brasil & a concentragdo por devedor. A pulverizacéo desta carteira é bastante restrita, e, em
29 de junho de 2011, possuia como lastro apenas 134 contratos de crédito imobiliario.

Além de concentrada numericamente, a carteira apresenta distribuicdo desigual do montante
de créditos - o valor médio para os dez maiores tomadores é de BRL700 mil e para os dez
menares, de BRL25 mil. Em 29 de junho de 2011, os dez maiores tomadores representavam
33% do saldo total da carteira. Em decorréncia disso, a volatilidade devido as inadimpléncias é
significativamente maior, e poderd se refletir em falta de liquidez em alguns periodos. A Fitch
estima que carteiras concentradas como esta possuem volatilidade dez a vinte vezes maior do
que carteiras mais pulverizadas, com cerca de trezentos contratos. Além disso, a agéncia
entende que o sucesso no processo de execucdo em carteiras concentradas € mais incerto, ja
que grande parte do montante que lastreia a operacéo fica exposta a riscos especificos, como
a desvalorizagdo acentuada em um Unico empreendimento ou uma agdo que impeca a
execucdo da garantia.
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Ordem de Alocagdo de Recursos
(Simplificado)

(1) Pagamento de despesas

(2] Pagamento de juros ao CRIs seniores

(3] Pagamento de principal aos CRIs seniores
4} Amortizacao extraordinaria (se houver)

(5) Pagamento de jurns ao CRls subordinados
(6) Pagamento de principal aos CRIs
subardinados

(7} Amortizacao extraordinaria (se houver)

Elaboragdo: Fitch Ratings

A fim de mitigar estas questbes, a operagéo conta com um gatilho de concentragéo, que altera a
ordem de alocacéo de recursos de pro rafa para sequencial, de forma a aumentar o reforco de
crédito disponivel aos investidores seniores. Mais detalhes sobre o funcionamento do gatilho e
seus efeitos na modelagem dos fluxos de caixa serdo apresentados ao longo deste relatério.

Atualmente, o perfil dos dez maiores mutuarios se diferencia do restante da carteira em alguns
aspectos. O valor médio ponderado dos imoveis € de BRL1,3 milhdo, e um terco destes
tomadores j& possuia as propriedades. Em outras palavras, o tipo de crédito imobiliario
predominante {de forma ponderada) é de financiamento para aquisicdo de residéncia. Oito dos
dez maiores tomadores, t8m renda comprovada e verificada, sendo que as parcelas
representam menos de 30% de seus rendimentos. O LTV, de 65%, é um pouco acima da
média da carteira e dois dos dez maiores tomadores estdo inadimplentes.

Perda Base Modelada

Para estimar a perda bruta da carteira, foi inicialmente utilizada a matriz de perda-base de
cada contrato, considerando o cruzamento das informacdes de LTV e DTI. Para
financiamentos de imdveis comerciais e refinanciamentos, o valor encontrado na matriz foi
multiplicado por dois. O resultado de perda-base da carteira foi de 7,6%. Este valor foi, entéo,
ajustado para refietir outras caracteristicas da carteira, como apontamentos no Serasa, prazo
decorrido, histdrico de inadimpléncia e inadimpléncia atual, concentracéo geografica e
indexador dos contratos, dentre outros. O somatdrio destes ajustes elevou a expectativa de
perda bruta para 12,32%. A Fitch também analisou a expectativa de perda sob o ponto de
vista da concentracéo.

Estrutura Financeira e Modelagem de Fluxo de Caixa

A BS emitiu duas séries de CRIs, sendo a 2342 subordinada & 2332. Os CRIs seniores foram
distribuidos mediante oferta pablica, e os subordinados seréo inicialmente mantidos pela BS. A
série 233 possui caréncia de um més e remuneracdo de 8% ao ano, enquanto a 234 conta
com caréncia de seis meses e remuneragdo de 43417% ao ano. Ambas sfo corrigidas
mensalmente pelo IGP-M. O objetivo das caréncias é formar fundos de reserva, despesa e
liquidez para cobrir eventuais insuficiéncias de recursos. A alocagéo de recursos é feita de
forma pro rata (ver tabela ao lado).

A fonte de pagamentos de juros e principal nos CRIs sé@o as arrecadagdes nos financiamentos
e refinanciamentos imobiliarios e eventuais execu¢cdes de garantias da carteira cedida pelos
originadores. Uma deterioracéo na performance do lastro ou aumento relevante na exposicéo
dos CRIs seniores ao pagamento de poucos tomadores, ou seja, na concentracéo, ensejara
uma mudanc¢a na alocacéo de recursos, que passara a ser sequencial. Neste formato, todos
0s recursos serdo direcionados ao pagamento dos CRIs seniores e, somente apos liquidagéo
total da 2337 série, a 2347 série receberad recursos para sua amortizacéo. Os principais
eventos que alteram a alocagéo de recursos para sequencial (turbo), de pro rata, séo:

« Faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da BS;

¢ N&o pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
subordinados, desde que os pagamentos referentes aos CRIs seniores tenham sido
efetuados;

¢ (Caso o gatilho de sobrecolateralizagcéo seja acionado: sobrecolateralizacéo inferior a
10%, ou seja, caso a razdo entre o saldo devedor da série sénior e o valor presente
dos créditos imobiliarios, descontado o saldo devedor dos créditos imobiliarios
inadimplentes por mais de seis parcelas, somado ao fundo de reserva e ao saldo de
venda de bens consolidados, represente mais de 90%;

» Caso o gatilho de clean up seja acionado: valor de ativos igual ou inferior a 10% do
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valor de emisséo corrigido monetariamente;

+ Caso o gatilho de concentraclo seja acionado: percentual de pulverizagéo inferior a
um, sendo apurado mediante a divisdo (i) do somatdrio do valor presente das
parcelas dos créditos imobiliarios, acrescentado ac saldo do fundo de reserva e ao
saldo de venda de bens consolidados, se houver, subtraindo-se o saldo devedor dos
créditos imobiliarios com seis ou mais parcelas em atraso, e subtraindo-se o produto
entre o somatdrio do valor presente dos dez maiores créditos imobiliarios e o fator de
concentragéo, e (i) o saldo devedor dos CRIs seniores, sendo que o fator de
concentragdo equivale a 35% entre a data de emissédo e os 36 meses que antecedem
a data de vencimento dos CRIs seniores, ou 100% nos ultimos 36 meses que
antecedem a data de vencimento dos CRIs;

¢+ (Caso os gatilhos de inadimpléncia sejam acionados: Divisdo entre o somatério dos
saldos devedores dos créditos inadimplentes e valor de emisséo corrigido superior a
7% do valor da emisséo, ou 70% do percentual do CRI subordinado.

Reforco do Crédito

Sobrecolaterizacdo

Os investidores seniores possuem como garantia um reforco de crédito inicial de 10%,
calculado através do nivel de sobrecolateralizacdo entre o saldo devedor da carteira de
créditos imobiliarios e o saldo devedor do CRI sénior, de BRL19.528.657.

Excesso de Spread

Os investidores também podem contar com o excesso de spread durante a alocagéo
sequencial (turbo). Deduzindo despesas operacionais médias de 0,7%, estimadas através de
uma ponderacéo sobre o saldo devedor da carteira, ha um excesso de spread bruto de cerca
de 5% aoano.

Amortizagéo nos CRIs

As amortizagdes dos CRIs ocorrerdo todo dia 20 de cada més, ou no primeiro dia util
subsequente, apds um més de caréncia para a amortizagédo de juros e principal do CRI sénior
e seis meses de caréncia dos CRIs juniores, em regime pro rata. O prazo de caréncia visa a
acumular caixa (fundos de reserva, despesa e liquidez) para as despesas da operagédo e cobrir
eventuais insuficiéncias de recursos.

Analise de Cenarios

A estrutura da transacdo foi submetida a diversos cenarios de estresse para avaliar a perda
bruta maxima que o reforgo de crédito suporta para o pagamento integral do CRI sénior. Na
modelagem dos fluxos de caixa, a Fitch aplicou uma recuperagdo sobre créditos imobiliarios
inadimplentes de 81,6% e um prazo de recuperagdo de 24 meses. A agéncia simulou:

+ Cenarios sem e com pré-pagamentos. Foram aplicados pagamentos antecipados de
até 25%, em termos anualizados. Os pré-pagamentos foram aplicados sobre o saldo
devedor de cada més;

» Curvas de perda com perda bruta acumulada no inicio e no meio da transacéo. No
primeiro cenario, a agéncia levou em conta o seasoning médio dos créditos e
distribuiu as perdas nos primeiros 43 meses da transacédo. No segundo, as perdas
comecam no 82° més.

Os pagamentos antecipados tiveram influéncia negativa nos resultados da modelagem para as
curvas de perda no inicio e no meio da operacéo. Isto se deve & reducdo do excesso de spread
em cenarios de estresse relevantes, nos quais ha alocagédo de recursos no formato turbo.

Ao simular uma curva de perda concentrada no inicio da operagéo, a perda bruta maxima
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suportada pela estrutura sem pré-pagamentos é de 57% do saldo devedor inicial da carteira.
Em um cenério de perdas acumuladas no final, a transacéo suporta uma perda bruta de 70%
do saldo da carteira esperado no inicio da simulagéo da perda.

A operacéio suporta, portanto, a perda bruta esperada em cerca de quatro vezes a perda-base.
Em termos de concentragao, isto equivale ao somatorio dos 27 maiores contratos. Considerando
uma recuperacéo de 5%, a operagédo suporta pouco menos que os 10 maiores contratos.

Desta forma, o fator que restringe este rating esta relacionado a elevada concentracédo da
carteira, além da pontualidade de pagamentos. Como ja& apresentado neste relatério, a
estrutura da transacédo contempla um gatilho de concentracéo relacionado aos dez maiores
tomadores. Com base na exposicéo inicial da carteira aos dez maiores devedores (33%), este
gatilho € acionado até que o reforgo de crédito alcance cerca de 12%, mantide o nivel de
concentracéo. A medida que a concentracdo da carteira se eleva, o refor¢co de crédito
necessario para manter o regime pro rafa também aumenta, diminuindo a exposicéo a perdas
para os CRI seniores.

Risco das Contrapartes

Originadores e Cedentes

Em fevereiro de 2011, a Fitch conduziu uma reunido com a diretoria da BM, responsavel pela
originacéo de boa parte da carteira selecionada para esta operacédo. Foram analisados os
critérios de concessdo, verificacdo de mudancas nas politicas e posicionamento estratégico,
entre outros.

Mo entender da Fitch, os interesses desta cedente e do emissor estdo alinhados, pois a
cedente busca originar os créditos nos padroes solicitados pelo ultimo.

As informacgées analisadas a respeito da outra principal originadora, a Helbor, provém de
dados plblicos. Mais detalhes a respeito do originador estio no Apéndice B: Criginacéo.

Risco de Commingling

Os tomadores pagardo suas parcelas de financiamento no Banco ltat Unibanco S.A, avaliado
pela Fitch com os Ratings Nacionais de Longo e Curto Prazo ‘AAA(bra), com Perspectiva
Estavel, e ‘F1+(bra)’ (F1 mais (bra)), respectivamente. Tendo em vista que o pagamento &
efetuado por meio de boleto bancario, os recebimentos serdo feitos diretamente em conta
corrente de titularidade da BS, o que reduz o risco de commingling da operagéo.

Master Servicer e Servicer (Cobranga)

A BS, como responsavel pela administragéo e cobranga dos créditos imobiliarios, contratou a
Interservicer — Servicos de Creédito Imobiliario Ltda. (Interservicer) para realizar estas funces. A
Interservicer possui consideravel experiéncia na cobranca de créditos imobiliarios e € uma das
maiores prestadoras de servico do pais. Entre as responsabilidades da Interservicer estio o
atendimento telefénico ou pessoal aos tomadores para esclarecimentos sobre a evolugéo dos
contratos imobilidrios e renegociagbes; emissdo e encaminhamento das informagbes a rede
bancaria para processamento dos boletos de pagamento; acompanhamento da evolugdo dos
saldos devedores; e elaboracéo de relatérios gerenciais sobre o comportamento da carteira.

A qualidade de gestdo da cobranga dos créditos inadimplentes tem reflexo nitido no
desempenho de qualquer securitizacdo de créditos imobiliarios residenciais. A Fitch revé
periodicamente os sistemas e procedimentos de cobranca da Interservicer e da BS e os
considera satisfatorios.

Desempenho Analitico

A Fitch acompanhara, de forma continua, o desempenho desta operacéo até seu vencimento
final. O acompanhamento visa a assegurar que o rating atribuido continue refletindo
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apropriadamente o perfil de risco do CRI emitido.

A agéncia recebera, mensalmente, relatérios sobre o desempenho da carteira de crédito que
lastreia a emissdo e sobre a estrutura de capital dos CRIs. Estas informagdes, fornecidas
pelas partes da transagéo, serdo analisadas todo més pelos analistas. A Fitch espera receber
informacéo detalhada da performance de cada contrato, como dias em atraso, posicdo de
cobranca e outras observacgoes.

No decorrer do processo de monitoramento, caso a transacdo apresente performance agquém
das expectativas iniciais no momento da atribuicéo do rating, a Fitch conduzira uma reviséo
completa, e quaisquer elementos e fatores serdo apresentados e deliberados em comité de
rating. Se o desempenho da transacédo permanecer dentro das expectativas, esta passara por
reviséo completa, em base anual.

Os detalhes sobre o desempenho desta transacdo estdo disponiveis na area de
Monitoramento de Finangas Estruturadas da Fitch, em ‘www.fitchratings.com’.
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Pesquisa Relacionada

Publicagao

Critérios Globais de Rating e de Finangas Estruturadas

Global Structured Finance Rating Crtena Agosto de 2011
Special-Purpose Yehicles in Structured Finance Transactions Junho de 2011
Critérios de Riscos de Contrapartes

Counterparty Cntera for Structured Finance Transactions Margo de 2011
Metodologia de RMBS

Rating Criteria for RMES in Latin America Margo de 2011
Critério de Avaliagdo para RMES no Brasil Outubro de 2007
Outras Pesquisas

Relatério Sintético: Brazilian Secunties Companhia de Securitizagéo Junho de 2011
Relaténo Sintético: Brazilian Mortgages Companhia Hipotecana Junho de 2011

As publicacdes acima se encontram nos sites da Fitch: wwefitchratings.com e wenw fitchratings.com.br
* Metndolngias podem ser atualizadas Os |eitores devern sempre buscar a dlitima metadologia disponivel nos sites acima
Fonte: Fitch
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Apéndice A: Comparagao entre Pares

Tabela de Comparagdo

Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian Brazilian
Securities Securities Securities Securities Securities Securities Securities
2011233 2011-224 2011-217 2009-130 200898 2011226 2011-201

Rating Albra) Albra) Albra) Albra) Albra) A+(bra) At{bra)
Salde Devedor da Carteira (BRL) 21.019.717 13.140.902 13.715.945 27.093.160 19.657.856 21.513.041 46623 068
Reforgo de Crédite 10% 10% 10% 11% 11,80% 10% 10%
Nimero de Contratos 137 75 a7 287 BE 107 243
10 Maiores Tomadores 33.33% 44 B0% 43,2%* 18% 41,80% 3B8,70% 22 B0%
Maior Estado B0% SP 57% SP BB% SPY BB SP TISWMREJ 572% SP 623%SP
LTV Médie Penderado 51,13% 45 20% 51,0%™ 54 40% 53 40% 45 70% 54,90%
Seasoning Ponderado Tmeses 4 meses 7meses™ 11meses 41meses Smeses 3 meses
Prazo Remanescente Ponderado 211 meses 143 meses 296 meses™ 171 meses 60 meses 258 meses 240 meses
Taxa de Juros Média 12,90% 12 80% 11,8%* 119%az 12%aa 12,1%=za 124%aa
** Emmaio de 2011
Faonte: Fitch
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Apéndice B: Originagao

Brazilian Mortgages

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM) € uma instituicdo financeira, regulada pelo
Banco Central do Brasil, que opera na originagdo de financiamentos imobiliarios. A BM foi
criada em 1899, como a primeira companhia hipotecéria do pais, focada no desenvolvimento e
na estruturacéo de operagdes financeiras relacionadas ac mercado imobiliario.

Em maio de 2007, foi criada a “BM Sua Casa”, correspondente bancaria da BM, com o objetivo
de conceder financiamento imobiliario a pessoas fisicas.

A BM Sua Casa possui atualmente 72 pontos de venda distribuides pelo pais, com excec¢éo da
Regido Norte. Por atender a critérios do Banco Central, os empréstimos concedidos pela BM
somente sdo efetuados apds a entrega de rigorosa documentagéo. Nos Gltimos meses, o
volume médio de contratos originados pela BM Sua Casa passou dos BRL30 milhdes e
apresentou crescimento expressivo. Este crescimento esta fortemente atrelado a expanséo
dos negodcios da empresa, jA que ndo houve alteragcbes em sua politica de concesséo de
crédito nos dltimos anos.

Critérios para Concessdo de Crédito

Toda avaliagdo de crédito é realizada no escritério da BM, em Séo Paulo. As lojas séo
responsaveis pela originacdo e pelo fornecimento das informacdes necessarias 4 andalise de
cada contrato, que sédo entdo digitalizadas na propria loja. A documentacdo fisica é
encaminhada ao escritério, e a liberag8o dos recursos é feita somente apés a checagem dos
documentos enviados. Uma vez recebida a requisicdo para a aprovacdo de novo contrato,
cada analista faz sua recomendacéo para a aprovagédo do crédito, e estas sdo posteriormente
supervisionadas e aprovadas pelo diretor responsavel. Os critérios de originagdo séo:

¢ LTV Maximo: 80% residencial, 70% comercial, 50% refinanciamento;

*  Prazo maximo: 360 meses para IGP-M e TR / 240 meses para taxa fixa;
+ Prazo do contrato mais idade do tomador inferior a 75 anos;

» Comprometimento maximo de renda: 30%;

+ Alienacéo fiduciaria em todos os casos;

» Checagem em orgéos de restricdo de crédito (restrigbes analisadas caso a caso).

Helbor

A Helbor & uma das principais incorporadoras imobiliarias do Brasil, com presenca em 29
cidades, localizadas em dez estados e no Distrito Federal. A companhia foca suas atividades
no mercado imobiliario residencial e atua em diversas classes sociais, sobretudo no segmento
entre BRL250 mil e BRLE0O mil. Em linha com sua estratégia de crescimento e com o objetivo
de aproveitar oportunidades atraentes de negodcios, a Helbor também atua na incorporacéo de
empreendimentos do segmento comercial e de loteamentos com completo desenvolvimento
urbano.

Mo primeiro trimestre de 2011, a empresa possuia um Valor Geral de Vendas (VGV) superior a
BRL40 milhdes, e langou 240 unidades. A comercializacdo de seus empreendimentos é feita,
na maicria das vezes, por empresas especializadas em corretagem imobiliaria. A companhia
possui uma politica de repasse e securitizacdo de recebiveis, com intuito de preservar a
liquidez de seu balanco.

Os critérios para concessdo de financiamento imobiliario ndo demandam uma analise
extensiva de documentos e comprovacéio de renda. Por outro lado, o financiamento para
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aquisicdo geralmente se inicia antes da entrega do empreendimento, o que contribui para a
melhor analise do histérico de pagamentos. Na ocorréncia de significativa inadimpléncia, a
facilidade para o distrato & maior do que quando ja foi firmado um contrato de financiamento.
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Apéndice D: Sumario da Transagdo

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio Brasil/RMBS
Estrutura de Capital
Classe/Série Reforgo de Frequéncia de

Rating Perspectiva  Montante (BRLmi) Crédito(%) Taxa de Juros Pagamente  Vencimento Final ISIN
2011-233 Afbra) Estavel 19.528 657 10 B% aa Mensal Abr40 BRBSCSCRISSD
2011-234 MNA MNA 2168851 - 434137% aa Mensal Abr40 BRESCSCRIETE
Total 21,698,508

Informagbes Relevantes

Data de emissieo 20 de maio de 2071 Participantes

PaislAtivo EBrasil / RMBS Emissor Brazilian Securities

Pais!SPE Bragil CedentefOriginador BW / Rossi f Qutros

Estrutura Fass-Through sem revaolvéncia Agente Fiducidrio Clliveira Trust OTVM S.A.

Analistas Juliana Ayoub Agente de Cobranga FPS Negocios Imohiliarios Ltda.
+55 (11) 4504-2200 Banco Arrecadador Banco ltau Unibanco 5 A

Rohert Krause
+55 (11) 4804-221

Sumario Diagrama da Estrutura

Fundamentos dos Ratings
Contratosde Créditn I d
Imobiliaio

* Inadimpléncia Elevada: 22% da carteira se encontra inadimplente, sendao
14% com inadimpléncia superior a 30 dias, segundo posicdo atualizada
recebida pela Fitch. A Fitch considera esses indices elevados, o gue, junto
ao baixo prazo meédio decorrido dos contratos (seasoning), de sete meses,
indica uma modesta dificuldade de pagamento de parte representativa do
lastro. Este fator foi considerado na analise e contrabalanceado por um forte
potencial de recuperagdo, dado a razéo entre a divida e o valar do iméwvel
(Loan-fo-Value - LTV) media de 51%. Brazilian Securities

Séries 233-234

. Alta Ceoncentragde: A carteira possui elevada exposicdo a um peguenco
nimero de devedores. Além de concentrada numericamente, apresenta
distribuicio desigual do montante de créditos - o valor médio para os dez
rmaiores tormadores & de BRL7O00 mil e para os dez menores, de BRL2S mil Iavestidores Jvvestider
Em 29 de junho de 2011, os dez maiores tomadores representavam 33% do {CRI SEnior} {CRY Juni or)
saldo total da carteira. Para mitigar esta exposicdo, a operagao conta com
urn gatilho de limite de concentrago que altera a ordem de alocacéo de
recursos de po rafa para sequencial, de forma a aumentar o reforco de
crédito disponivel aos investidores seniores.

* Reforgo de Crédite: A 2332 série de CRIs (CRl sénior) possui reforgo de
crédito inicial de 10,0%, na forma de sobrecolateralizagdo. Este reforgo &
adequado para a categoria de rating 'Albra)’, tendo em vista o perfil da
carteira e, principalmente, a estrutura da operagdo

Brazilian Mortgages, Helbor
e Outros {Originadores)

. Descasamento de Jures Limitade: A operacio apresenta descasamento
de indices e juros entre os CRIs e os recursos mantidos nos fundos de
reserva, que serdo investidos principalmente em certificados de depdsitos
bancarios (CDBs) de bancos de primeira linha
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ISENCAD DE RESPONSABILIDADE. POR FAVOR, YEJA NGO LINK A SEGUIR ESSAS LIMITACOES E
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05 RATINGS PUBLICOS, CRITERIOS E METODOLOGIAS PUBL\CADOS ESTAO PERMANENTEMENTE
DISPONIVEIS NESTE SITE. O CODIGO DE CONDUTA DA FITCH E POLITICAS DE CONFIDENCIALIDADE,
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Copyright 2011 da Fitch, Inc., Fitch Ratings Ltd e suas subsidianas. One State Strest Plaza, NY, MY
10004 Telefone

1-800-753-4824 (para chamadas efetuadas nos Estados Unicos), ou (001212) 908-0500 (chamadas fora dos
Estados Unidos)  Fax: (212) 4804435 Proibida a reproducgio ou retransmisséo, integral ou parcial, exceto
quando autonzada. Todos os direitos reservados. Ao atribuir @ manter seus ratings, a Fitch conta com
informacdes factuais que recebe de emissores e wnderwrifers e de outras fontes gue a agéncia considera
confiavels. & Fitch executa uma pesquisa razoavel das informacgdes factuais de que dispde, de acorda com suas
metadologias de rating, & obtém razodvel verificagéo destas informagdes de fontes independentes, na medida
em que estas fontes estejam disponiveis com determinado patamar de seguranca, ou em determinada
junsdigdo. A forma como & conduzZida a investigacéo factual da Fitch e o escopo da venficagdo de terceiros que
a agéncia obtém poderdo varar, dependendo da natureza do titulo analisado e do seu emissor, das exigéncias
e praticas na junsdigdo em que o titulo analisado & oferecido & vendido efou em que o emitente esteja
localizado, da disponibilidade e natureza da informacao publica envolvida, do acesso a administragio do
emissor e seus consultores, da disponibilidade de verficagdes pré-existentes de terceiros, como relatdrios de
auditoria, cartas de procedimentos acordadas, avaliagdes, relatdrios atuariais, relatorios de engenharia,
pareceres legais e outros relatdrios fornecidos por terceiros, disponibilidade de fontes independentes e
competentes de verificacdo, com respeito ao titulo em particular, ou na junsdigdo do emissor, em especial, e a
diversos outros fatores. Os usuanos dos ratings da Fitch devem estar cientes de que nem uma investigagao
factual aprofundada, nem qualquer verificagio de terceiros podera assegurar que todas as informagdes de gue
a Fitch dispde com respeito @ um rating serdo precisas e completas. Em Ultima instancia, o emissor e seus
consultores séo responsavels pela precisdo das informacdes fomecidas a Fitch & ao mercado ao disponibilizar
documentos e outros relatdnos. Ao emitir seus ratings, a Fitch & obngada a confiar no trabalho de especialistas,
incluindo auditores independentes, com respeito as demonstragdes financeiras, e advogados, com referéncia a
assuntos legais e fributanes. Além disso, os ratings sdo naturalmente prospectivos e incorporam hipoteses e
predigies sobre eventos futuros que, por sua natureza, ndo podem ser confirmados como fatos. Como
resultado, apesar de qualquer verificagao sobre fatos atuais, os ratings podem ser afetados por condigdes ou
eventos futuros ndo previstos na ocasiao em gue um rating fol emitido ou afimado

As informacdes neste relatorno sao fornecidas "tal como se apresentam”, sem que oferegcam qualquer tipo de
garantia. Um rating da Fitch constitui opinido sobre o perfil de crédito de um titulo, Esta opinido se apoia em
cntérios e metodologias existentes, que sao constantemente avaliados e atualizados pela Fitch. Os ratings séo,
portanto, resultado de um trabalho de equipe na Fitch, & nenhuma classificagao € de responsabilidade exclusiva
de um individuo, ou de um grupo de individuos. O rating ndo cobre o risco de perdas em fungdo de oulros riscos
gue nao sejam o de crédito, & menos que tal risco esteja especificamente mencionado. & Fitch ndo participa da
oferta ou venda de qualquer titulo. Todos os relatérios da Fitch séo de autoria compartiihada. Os profissionais
identificados em um relatdro da Fitch participaram de sua elaboragdo, mas nao séo 1soladamente responséveis
pelas opinides expressas no texto. Os nomes sédo divulgados apenas para fins de contato. Um relatorio que
contenha um rating atribuido pela Fitch ndo constitui um prospecto, nem substitui as informacgdes reunidas,
verificaclas e apresentacas aos investidores pelo emissor & seus agentes com respeito & venda dos titulos. Os
ratings podem ser modificados ou retirados a qualguer tempo, por qualquer razéo, a cntério exclusivo da Fitch
A agéncia ndo oferece aconselhamento de investimentos de qualquer espécie. Os ratings néo constituem
recomendagéo de compra, venda ou retengéo de qualquer titulo. Os ratings nédo comentam a comegdo dos
pregos de mercado, a adequagéo de qualquer titulo a determinado investidor ou a natureza de isencgdo de
impostos ou taxagio sobre pagamentos efetuados com respeito a qualquer titulo. A Fiteh recebe honoranos de
emissores, seguradores, garantidores, outros coobrigados e wnderwrifers para avaliar os titulos Estes
honaoréarios geralmente variam entre USD1.000 e USD750.000 {ou o equivalente em moeda local aplicavel)
por emissdo. Em certos casos, a Fitch analisara todas ou determinado nimero de emissdes efetuadas por um
emissor em particular ou seguradas ou garantidas por determinada seguradora ou garantidor, mediante o
pagamento de uma Unica taxa anual. Tais honerarios podem vanar de USD10.000 a USD1.500.000 (ou o
equivalente em moeda local aplicavel). A atibuic&o, publicagio ou disseminagio de um rating pela Fitch ndo
implicara consentimento da Fitch para a utlizagdo de seu nome como especialista, com respeito a qualquer
declaragéao de registro submetida mediante a legislagao referente a titulos em vigor nos Estados Unidos da
América, a Lei de Servigos Financeiros e Mercados, de 2000, da Gra-Bretanha ou a legislagéo referente a
titulos de gualguer outra jurisdicao, em particular Devido 4 relativa eficiéncia da publicacdo e distibuigéo por
meios eletrénicos, a pesquisa da Fitch podera ser disponibilizada para os assinantes eletrdnicos até trés dias
antes do acesso para 05 assinantes dos impressos.
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