Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, que ainda nao se manifestou a seu respeito. O presente prospecto esta

sujeito a correcao. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.

PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO DAS SERIES 2.010-186 E 2.010-187 DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIESS>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n® 1.374, 152 andar - Sao Paulo-SP - CNPJ N2 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emisséo no Valor Nominal Total de:
R$ 13.630.289,76

Rating: AA- para os CRI Seniores, pela Austin Rating
Cédigos ISIN n2. BRBSCSCRI414 (2.010-186) e BRBSCSCRI4J2 (2.010-187)

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (os “CRIs”), nominativo-escriturais, para distribuicao publica, em série Sénior e
Junior, sendo R$ 12.267.260,80 (Doze milhdes e duzentos e sessenta e sete mil e duzentos e sessenta reais e oitenta centavos)
CRIs Sénior relativos & série 2.010-186 e R$ 1.363.028,96(Um milhdo e trezentos e sessenta e trés mil e vinte e oito reais e
noventa e seis centavos) CRIs Junior relativos a série 2.010-187 da primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
BrazilianSecurities Companhia de Securitizagdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitério de R$ 306.681,52 (trezentos e seis
mil e seiscentos e oitenta e um reais e cinqiienta e dois centavos) para os CRIs Sénior e R$ 340.757,24 (trezentos e quarenta mil e
seiscentos e setecentos e cingiienta e sete reais e vinte e quatro centavos) para os CRIs Junior, na data de 20/11//2010 (a “Data de
Emissdo”), perfazendo o valor total de emissdo de R$ 13.630.289,76 (treze milhdes e seiscentos e trinta mil e duzentos e oitenta e
nove reais e setenta e seis centavos), conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administraco, realizada em 19/02/2010.
Os CRiIs terdo prazo de 240 meses, vencendo em 20/10/2030, e previs@o de pagamento de juros e principal, mensalmente a partir
de 20/02/2011 para os CRIs Sénior e a partir de 20/07/2011, para os CRIs Junior. Serdo conferidos juros remuneratorios, calculados
exponencialmente e equivalentes a uma taxa pré-fixada de 8,9916%para a Série Senior e 28,4835%para a Série Junior. Os CRIs
tém como lastro créditos imobilidrios decorrentes de 101 (cento e um) contratos imobilidrios representados por cédulas de crédito
imobilidrio (“CCls"), cedidas & Securitizadora, em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissao contard com a instituicéo do
Regime Fiduciario, com a nomeagao da Oliveira Trust DTVM S.A., como agente fiducidrio, e contard também com a instituicao do
Patrimdnio Separado sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos (0 “Termo”).A
distribuicao dos CRIs ocorrera sem intermediacdo de instituic@o integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios. Os
CRls ser@o admitidos a negociacéo, sob o codigo 10K0024718 para os CRIs Sénior e 10K0024721para os CRIs Junior, na CETIP.
A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM sob os n® CVM/SRE/CRI/2010-046 para os
CRIs Sénior e CVM/SER/CRI/2010-047para os CRIs Junior em 16/12/2010 e recebeu os registros definitivos em [Lacuna].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULACAO DA ANBID
PARA OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIO§ GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs SENIOR, DE SUA EMISSORA E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO

RELATIVA AOS “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 262A 323PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto € 21/01/2011
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicbes a sequir indicadas ter@o o significado a elas atribuido, salvo referéncia

diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienac@o Fiduciaria

Antincios de
Distribuicéo e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCls

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de Cessao

Contrato de Custddia

Contratos Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Oliveira Trust DTVM S/A, instituicao financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN), nos
termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das
Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode ser executada
de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével do Devedor, em caso de néo
pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na Lei.

Anuncio pelo qual se dard a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs, utilizando a
faculdade prevista no paragrafo unico do artigo 29 da Instrugéo 400/03 e que substituird os anuncios de
inicio e o de encerramento da distribuicdo.

Itatl Unibanco S/A, instituic@o financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Settbal, Sdo Paulo, SP, CNPJ n®
60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas de conformidade com a Lei 10.931/04. As CCls sao emitidas
pelos Originadores e custodiadas na CETIP unicamente, em uma das Instituicdes Custodiantes.

Cetip S/A - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 112 andar, Instituicéo autorizada pelo Banco
Central a prestar servigos de custodia escritural de ativos e de liquidagao financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 13003883-6 da agéncia 2271, mantida no Banco Santander, de titularidade da
Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos recebimentos mensais dos Créditos
Imobilidrios, das aplicagdes financeiras e por onde serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cesséo de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a Securitizadora e
os Originadores. Anexo a este Prospecto inserimos a minuta padréo utilizada pela Securitizadora para
aquisicao dos Créditos, de forma que as vias originais encontram-se devidamente formalizadas e
arquivadas junto a Securitizadora.

Instrumento particular de contrato de prestacéo de servicos de custodia, registro de cédulas de crédito
imobilidrio escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados entre os Originadores e as
respectivas Instituicbes Custodiantes, e ou eventualmente entre Securitizadora e as Instituicbes
Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos os Créditos
Imobilidrios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracdo de Créditos Imobilidrios, firmado entre a
Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste Prospecto.
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Créditos ou Créditos
Imobiliarios

CRIs

CRls Junior

CRIs Sénior

Critérios de
Elegibilidade

CvM

Data de Emissao

Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros

Dia Util

Devedores

DFI

Emissao

Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios

Escritura de Emissao
de CCls

Empresa

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCls vinculadas a
Emisséo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das séries 2.010-186 e 2.010-
187 da 12 emissdo publica da Emissora, quando referidos em conjunto.

CRIs da série 2.010-187 da 12 emissao publica da Emissora, os quais se subordinam aos CRIs Sénior
para fins de amortizacdo, pagamento de remuneragéo e resgate.
CRils da série 2.010-186 da 12 emissao publica da Emissora, 0s quais ndo se subordinam a nenhuma

outra série ou classe de CRI para fins de amortizagao, pagamento de remuneracao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para sele¢do dos Créditos
Imobilidrios.

Comissao de Valores Mobilidrios

20/11/2010

20/02/2011para os CRIs Sénior e 20/07/2011para os CRIsJunior,conforme fluxo financeiro constante do
Anexo Il ao Termo de Securitizag&o, anexo ao Prospecto.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.

Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imével, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto a
Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

Emisséo dos CRiIs das séries 2.010-186 e 2.010-187 da 12 emiss&o publica da Securitizadora.

A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64,nos quais se inserem os imdveis
objetos dos Contratos Imobilidrios.

As Escrituras Particulares de Emiss@o de Cédulas de Crédito Imobilidrio dos Originadores,
conjuntamente consideradas, por meio das quais s@o emitidas as CCls lastreadas nos Créditos
Imobilidrios. As Escrituras séo custodiadas pela respectiva Instituicdo Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as condicbes

Pagina5 de 283



Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imdveis

INCC

Instituicoes
Custodiantes

Instrumentos
Derivativos

Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

LTV

MIP

Originador(es)

estabelecidas nos Contratos de Administragéo dos Créditos, constantes no Anexo V deste Prospecto.
Nesta Emissao, os Créditos Imobiliarios serdo administrados pela FPS Negdcios Imobiliarios Ltda.,
sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de S&o Paulo — SP, devidamente inscrita
no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10.

Os Créditos Imobilidrios vinculados a presente Emissao, foram auditados individualmente pela FPS
Negécios Imobilidrios Ltda., sediada na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, na Cidade de Sé&o
Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.176.494/0001-10.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusao das obras de
acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos definidos.

indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundagéo Getlio Vargas.

indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundago Gettlio Vargas.

Unidades autdnomas dos Empreendimentos Imobilidrios, com Habite-se ou TVO (conforme abaixo
definido) ja concedido, objeto dos Contratos Imobilidrios.

indice Nacional da Construgao Civil, calculado e divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas.

As Instituicdes Custodiantes prestam os servicos de custddia de cédulas de créditos imobilidrios, nos
termos do art. 18 da Lei 10.931 de 2004, nesta emissdo comparecem como instituicdes custodiantes:
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira autorizada
pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 36.113.876/0001-91 com sede
na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo llI-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que para a presente
Emisséo néo ha previsao de utilizagao de instrumentos derivativos.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Andlise da relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagéo dos iméveis
(“LTV") (obtido a partir da divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliagio dos
respectivos imoveis).

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos Devedores.

Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os Créditos Imobilidrios
para a Securitizadora. Podendo ser companhias hipotecériasas empresas de incorporagéo e/ou
construgdo civil responséveis pela realizagdo dos Empreendimentos Imobiliarios. Comparecem como
Originadores as seguintes pessoas juridicas:
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Patrimonio Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Substituicao

Termo

TVO

Razéo Social

CNPJ

A.AM. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A

ANGOHOA CONSTR. E EMPREENDIMENTOS LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTEC
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA

CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CONSOLAGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
GARDEN UP NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA
INCORPORACAQ GOYAZES LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

PRAGA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

TORRES DA LAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

02.035.142/0001-10
05.787.592/0001-57
05.372.510/0001-03
62.237.367/0001-80
01.329.805/0001-46
42.489.203/0001-33
06.989.591/0001-58
07.429.482/0001-49
07.428.442/0001-82
07.849.363/0001-15
07.895.265/0001-44
15.762.776/0001-16
07.007.003/0001-04
01.471.017/0001-90
07.465.322/0001-55
61.065.751/0001-80
07.475.702/0001-70
05.904.121/0001-81
02.881.829/0001-76

Totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos Imobilidrios, representrados pelas CCls,
que s&o destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacéo dos
CRIs e das demais obrigagdes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do art. 11 da Lei
9.514/97.

O presente prospecto.

Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos do Art. 9° da Lei 9.514/97.

BrazilianSecurities Companhia de Securitizag@o, com sede na Avenida Paulista, 1.728 - 7° andar, Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.767.538/0001.14.

Toda alterag@o de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos pela Securitizadora.
Toda Substituico dependerd de prévia e escrita manifestacdo do Agente Fiducidrio, desde que
atendidas as demais condicdes estabelecidas no Termo e descritas em 3.7 abaixo.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre BrazilianSecurities Companhia de
Securitizagdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A.

Termo de Vistoria de Obras € o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagdes exigidas e nos prazos definidos, para
imdveis construidos na forma da Lei 6.766/66, por se tratar de lotes.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizagdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacéo que da origem aos Créditos Imobiliarios
subjacentes aos CRIs, vide Secoes “Informagdes Relativas a Oferta” e “Documentos do Operagéo” deste Prospecto.

Securitizadora: BrazilianSecurities Companhia de Securitizagéo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

Créditos Imobiliarios: ~ Créditos imobilidrios no montante de R$ 13.630.289,76 (treze milhdes e seiscentos e trinta mil e
duzentos e oitenta e nove reais e setenta e seis centavos), na data de emissdo, cedidos pelos
Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobilirios, , representados pelas CCls.

Garantias: Nos termos do item 1.8. do Anexo Ill-A da Instrugdo CVM 400/03, informamos que as garantias
vinculadas a presente Emissao sao as abaixo citadas:

I Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

Il. Garantia Real: 100% dos Créditos Imobilidrios s@o garantidos por alienagéo fiducidria dos
iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo | do
Termo. A cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a de lei, na
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienagao fiduciaria em seu favor.

I, Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido nos pertinentes contratos de cessao, a obrigacéo recai sobre:

% do volume total de

. Créditos Imobilidrios
Originador

cedidos pelo
Originador
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 1,37%
GENERALRONDON INCORPORADORA LTDA 2,58%
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 2,06%
PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 2,69%
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A 1,22%
VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 8,37%
IV. CRIs Junior subordinados aos CRIs Sénior.

Data de Emissdo dos ~ 20/11/2010

CRls:

Quanto aos CRIs Emitidos em duas séries: Sénior e Junior com as seguintes caracteristicas:

Ne. da Série: 2.010-186 2.010-187

Ne. do Ativo: 10K0024718 10K0024721
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Cadigo ISIN:

Valor Total:

Quantidade:

Valor Nominal

Unitario:

Prazo:

Caréncia:

Forma dos CRls:

indice de
Atualizacéo:

Periodicidade da
atualizacao:

Juros
Remuneratorios:

Célculo dos Juros:

BRBSCSCRI414 BRBSCSCRI4J2

R$ 12.267.260,80 (doze milhdes, duzentos e  R$ 1.363.028,96 (Um milhio e trezentos e
sessenta e sete mil, duzentos e sessenta reais  sessenta e trés mil e vinte e oito reais e
e oitenta centavos) equivalente a 90,00 % da  noventa e seis centavos) da emissao,
emissao. equivalente a 10,00% da emissao.

40 (quarenta) 4 (quatro)

R$306.681,52 (trezentos e seis mil, seiscentos  R$ 340.757,24 (trezentos e quarenta mil,
e oitenta e um reais e cinquenta e dois setecentos e cinquenta e sete reais e vinte e
centavos) quatro centavos)

54 (cinqlienta e quatro)meses

2 (dois)meses 7 (sete)meses
Escritural
Nao Ha
Nao Ha
8,9916% a.a. (taxa efetiva) 28,4835% a.a (taxa efetiva)

A cada CRI serdo conferidos juros remuneratérios, calculados exponencialmente e equivalentes a uma
taxa pré-fixada de 8,9916% para a Série Senior e 28,4835% para a Série Junior, base 360 (trezentos e
sessenta) dias, incidentes sobre o saldo do valor nominal de cada CRI (“Juros Remuneratérios”), desde
a Data de Emisséo até a data do vencimento dos CRI. Os juros serdo pagos mensalmente juntamente
com a Amortizag@o Programada descrita no item 6.13 abaixo, e calculados obedecendo a seguinte
eXpressao:

J, =SDax (Fator _de _ Juros —1) onde:

Ji = Valor unitério dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor unitario da emissdo dos CRI, ou da data da ultima amortizag@o, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 (onze) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:
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Calculo da
Amortizagao

dep
1 360

—+
100
Fator de Juros = , onde:

| = Taxa de jutos do CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na base exponencial 360 dias
corridos; e

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emiss@o ou Ultimo pagamento de juros, exclusive, e a
data do cdlculo, inclusive
Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més

Cada CRI sera amortizado mensal e sucessivamente de acordo com as datas e os valores indicados na
tabela abaixo (“Amortizacdo Programada’), calculados obedecendo a seguinte expressao:

Va, =[SDaxTa, |

, onde:

Vai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima; e

Tal = Taxa da i-ésima parcela de amortizag@o, informada com 11 (onze) casas decimais, de acordo com
a tabela de amortizacéo dos CRI abaixo.

2.010-1872 2.010-1882
Vencto
| B || Saldo Inicial |||  Amortizacao | %o o -
¥ Juros ¢ Saldo Inicial ¢ Juros

20/11/2010 || 0,0000% ||| 306.681,52 ||| Il [I[ 0,0000% ||| 340.757,24 ||| N |
20/12/2010 || 0,0000% ||| 308.889,89 ||| Il [I[ 0,0000% ||| 347.949,09 || Il |
20/1/2011 || 0,0000% ||| 311.114,16 ||| Il [I[ 0,0000% ||| 355.292,73 || N |
20/2/2011 || 0,6817% ||| 311.114,16 ||| 2.12087 ||[ 224029 ||| 0,0000% ||| 362.791,36 ||| Il |
20/3/2011 || 0,6934% ||| 308.993,30 ||| 2.142,56 |[[ 222502 ||| 0,0000% ||| 370.448,25 ||| Il |
20/42011 || 0,7054% ||| 306.850,74 || 2.164,53 ||| 220959 ||| 0,0000% ||| 378.266,74 ||| Il |
20/5/2011 || 0,8083% ||| 304.686,21 ||| 2.462,78 ||| 2.194,00 ||| 0,0000% ||| 386.250,25 ||| Il |
20/6/2011 || 0,8696% ||| 302.22343 ||| 262813 ||| 2.17627 ||| 0,0000% ||| 394.402,25 ||| N |
20/7/2011 || 1,0493% ||| 299.595,30 ||| 3.14365 ||| 2.157,3¢ ||| 1,0493% ||| 394.402,25 ||| 413846 ||| 832405 |
20/8/2011 || 0,7661% ||| 296.451,64 |[[ 2271,12 ||| 213471 |[[ 0,7661% ||| 390.263,79 ||| 2.989,81 ||| 8.236,71 |
20092011 || 1,1357% ||| 294.18053 ||| 3.341,01 ||| 211835 ||| 1,1357% ||| 387.27398 ||| 4.39827 ||| 817361 |
20/10/2011 || 0,8008% ||| 290.839,52 ||| 2.329,04 ||| 209429 ][ 0,8008% ||| 382.875,71 ||| 3.066,07 ||| 8.080,78 |
20/11/2011 || 0,8587% ||| 28851048 ||| 247744 ||| 207752 ||| 0,8587% ||| 379.809,64 ||| 326143 ||| 8.01607 |
20/12/2011 || 0,8657% ||| 286.033,04 ||| 247619 ||| 205968 |[[ 0,8657% ||| 37654821 ||| 325978 ||| 7.947,24 |
201/2012 || 1,6445% ||| 283.556,85 ||| 4.66309 ||| 2.04185 ||| 1.6445% ||| 37328844 ||| 6.13873 ||| 7.87844 |
20/2/2012 || 0,8517% ||| 278.893,76 ||| 2.37534 ||[ 2.00827 ||| 08517% ||| 367.14971 ||| 312701 ||| 774888 |
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20312012 || 0,8680% ||| 276.518,42 ||| 2.400,18 1.991,17 ||| 0,8680% ||| 364.022,69 |||  3.159,72 7.682,88
20/4/2012 || 0,6501% ||| 274.11824 ||| 1.782,04 1.97389 ||| 06501% ||| 360.862,98 ||| 2.345,97 7.616,19
2052012 || 0,7756% ||| 272.336,20 ||| 2.112,24 1.961,05 ||| 0,7756% ||| 358.517,01 ||| 2.780,66 7.566,68
20/6/2012 || 0,8439% ||| 27022396 ||| 2.280,42 1.94584 ||| 0,8439% ||| 355.736,35 |||  3.002,06 7.507,99
20/7/2012 || 1,0273% ||| 267.94354 ||| 2.752,58 1.92942 ||| 1,0273% ||| 352.734,29 ||| 3.623,64 7.444,63
20/8/2012 || 0,7078% ||| 265.190,95 |[|[  1.877,02 1.909,60 ||| 0,7078% ||| 349.110,65 |||  2.471,01 7.368,15
20/9/2012 || 1,1178% ||| 263.313,93 ||| 2.943332 1.896,09 ||| 1,1178% ||| 346.639.64 ||| 3.874,74 7.316,00
20/10/2012 || 0,7406% ||| 260.370,61 |||  1.928,30 1.874,89 ||| 0,7406% ||| 34276491 ||| 253852 7.234,22
20111/2012 || 0,7542% ||| 258.442,30 ||| 1.949,17 1.861,01 ||| 07542% ||| 34022639 |||  2.565,99 7.180,65
201212012 || 0,7682% ||| 256.493,13 |||  1.970,38 1.84697 ||| 0,7682% ||| 337.660,40 ||| 259391 7.126,49
20/1/2013 || 1,6863% ||| 254.522,75 |||  4.292,02 1.832,78 ||| 1,6863% ||| 335.066,49 |||  5.650,23 7.071,74
20/2/2013 || 0,7979% ||| 250.230,73 |||  1.996,59 1.801,88 ||| 0,7979% ||| 329.416,27 ||| 262841 6.952,49
20/3/2013 || 08131% ||| 248.234,14 ||| 2.018,39 178750 ||| 0,8131% ||| 326.787,86 ||| 2.657,11 6.897,02
20/4/2013 || 0,8288% ||| 246.21575 ||| 2.040,64 1.772,96 ||| 08288% ||| 324.130,74 ||| 2.686,40 6.840,94
20/5/2013 || 0,8449% ||| 244.175,11 |||  2.063,04 1.758,27 ||| 0,8449% ||| 321.444,35 ||| 271588 6.784,24
20/6/2013 || 0,8971% ||| 242.112,08 ||| 2.171,99 174341 ||| 0,8971% ||| 318.728,46 ||| 2.859,31 6.726,92
20/7/2013 || 1,2192% ||| 239.940,09 |||  2.92535 1.727,77 ||| 1,2192% ||| 315.869,15 |||  3.851,08 6.666,57
20/8/2013 || 0,7789% ||| 237.014,74 |||  1.846,11 1.706,71 ||| 0,7789% ||| 312.018,08 ||| ~ 2.430,31 6.585,30
20/9/2013 || 1,1944% ||| 235.168,63 |||  2.808,85 1.693,42 ||| 1,1944% ||| 309.587,77 ||| 3.697.72 6.534,00
20/10/2013 || 0,7717% ||| 232.359,78 ||| 179312 167319 ||| 0,7717% ||| 305.890,05 |||  2.360,55 6.455,96
20111/2013 || 0,7866% ||| 230.566,66 ||| 1.813,64 1.660,28 ||| 0,7866% ||| 30352950 ||| 2.387.56 6.406,14
2012/2013 || 0,8019% ||| 228.75302 |||  1.834,37 164722 || 08019% ||| 301.141,93 ||| 241486 6.355,75
20/1/2014 || 1,4807% ||| 226.918,65 ||| 3.359,98 1.634,01 ||| 1,4807% ||[ 298.727,08 |||  4.423,25 6.304,78
20/2/2014 || 0,8207% ||| 223.558,67 |||  1.834,75 1.609,81 ||| 08207% ||| 294.30382 ||| 241535 6.211,43
20/3/2014 || 0,8370% ||| 221.723,92 ||| 1.855,83 159,60 ||| 0,8370% ||| 291.888,47 |||  2.443,11 6.160,45
20/4/2014 || 0,8538% ||| 219.868,09 ||| 1.877.23 1.583,24 ||| 0,8538% ||| 289.44537 ||| 2.471,28 6.108,89
2052014 || 0,8712% ||| 217.990,86 |||  1.899,14 1569,72 ||| 0,8712% ||| 286.974,08 |||  2.500,12 6.056,73
20/6/2014 || 0,9803% ||| 216.091,72 ||| 2.118,35 1.556,05 ||| 0,9803% ||| 284.473.96 ||| 2.788,70 6.003,96
20/7/2014 || 0,9382% ||| 21397337 ||| 2.007,50 1.540,79 ||| 09382% ||| 281.68527 ||| 2.642,77 5.945,11
20/8/2014 || 0,9287% ||| 211.965,88 |||  1.968,53 152634 ||| 0,9287% ||[ 279.042,49 ||| 2.591,47 5.889,33
20/9/2014 || 1,4465% ||| 209.997,35 |||  3.037,61 1.512,16 || 1,4465% ||| 276.451,03 |||  3.998,86 5.834,64
20/10/2014 || 0,9601% ||| 206.959,74 ||| ~ 1.987,02 149029 ||| 0,9601% ||| 272.452,16 ||| 2.615,81 5.750,24
20111/2014 || 0,9808% ||| 204.972,72 ||| 2.010,37 147598 |[[ 0,9808% ||| 269.836,35 ||| 2.646,55 5.695,03
20122014 || 1,0021% ||| 202.962,35 |||  2.033,89 146150 ||| 1,0021% ||| 267.189,79 ||| 267751 5.639,17
20/1/2015 || 1,7995% ||| 200.928,46 ||| 3.615,71 1.446,86 ||| 1,7995% ||| 264.512,29 ||| 4.759,90 5.582,66
20/2/2015 || 1,0630% ||| 197.312,75 ||| 2.097,43 142082 ||| 1,0830% ||| 259.752,39 ||| 2.761,17 5.482,20
20/3/2015 || 1,0871% ||| 195.215,32 || 2.122,19 1.406,72 ||| 1,0871% ||| 256.991,22 ||| 279375 5.423,93
20/4/2015 || 1,1120% ||| 193.093,13 ||| 2.147,20 1.39044 || 1,1120% ||| 254.19747 ||| 2.826,68 5.364,96
2052015 || 1,1225% ||| 190.945,94 ||| 2.143,37 137497 ||| 1,1225% ||| 251.370,79 ||| 2.821,64 5.305,30
20/6/2015 || 1,2308% ||| 188.802,57 ||| 2.32378 1.359,54 ||| 1,2308% ||| 248.549,15 |||  3.059,14 5.245,75
20/7/2015 || 1,1749% ||| 18647879 ||| 2.190,94 1.342,81 ||| 1,1749% ||| 245.490,01 ||| 2.884,26 5.181,19
20/8/2015 || 1,1692% ||| 184.287,85 |||  2.154,69 1.327,03 ||| 1,1692% ||| 242.605,75 ||| ~ 2.836,55 5.120,31
20/9/2015 || 1,7687% ||| 182.133,15 ||| 3.221,39 1.311,51 ||| 1,7687% ||| 239.769,20 |||  4.240,80 5.060,45
2011012015 || 1,1777% ||| 178.911,76 |||  2.107,04 128832 ||| 1,1777% ||| 235552841 ||| 2.773,82 4.970,94
2011/2015 || 1,1584% ||| 176.804,72 || 2.048,11 1.273,15 ||| 1,1584% ||| 232.754559 |||  2.696,23 4.912,40
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20/12/2015 || 1,1867% ||| 174.756,61 ||| 2.073,84 125840 ||| 1,1867% ||| 230.058,36 |||  2.730,10 4.855,50
201/2016 || 2,1054% ||| 172.682,78 |||  3.635,66 1.24346 ||| 2,1054% ||| 227.32826 ||| 4.786,17 4.797,88
20/2/2016 || 1,2179% ||| 169.047,11 || 2.058,82 121728 ||| 1,2179% ||| 222.542,09 ||| 271034 4.696,86
20/3/2016 || 1,2481% ||| 166.988,29 ||| 2.084,18 120246 ||| 1,2481% ||[ 219.831,75 ||| 274372 4.639,66
20/4/2016 || 1,2794% ||| 164.904,11 ||| 2.109,78 118745 ||| 1,2794% ||| 217.088,03 ||| 277742 4.581,75
20/5/2016 || 1,3120% ||| 162.794,33 |||  2.135,86 117226 ||| 1,3120% ||[ 214.310,60 ||| 2.811,76 4.523,13
20/6/2016 || 1,5018% ||| 160.658,46 ||| 2.412,77 1.156,88 ||| 1,5018% ||| 211.49885 ||| 3.176,29 4.463,79
20/7/2016 || 1,4240% ||| 158.245,70 ||| 2.253,42 113950 ||| 1.4240% ||| 208.322,56 |||  2.966,51 4.396,75
20/8/2016 || 1.4174% ||| 155.99228 ||| 2.211,03 112328 ||| 1,4174% ||| 205.356,04 ||| 2.910,72 4.334,14
20/9/2016 || 2,1208% ||| 153.781,24 |||  3.261,39 1.107,36 ||| 2,1208% ||| 202.44533 |||  4.293.46 4.272,71
20/10/2016 || 1,4761% ||| 150519,85 ||| 2.221,82 1.083,87 ||| 1,4761% ||[ 198.151,87 ||| 2.924,92 4.182,09
2011/2016 || 1,4962% ||| 148.29803 ||| 221884 1.067,87 ||| 14962% ||| 195.226,95 |||  2.920,99 4.120,36
20/12/2016 || 1,5380% ||| 146.079,19 |||  2.246,70 1.051,90 ||| 1,5380% ||| 192.305,96 ||| 2.957,67 4,058,71
2012017 || 2,7531% ||| 143.83249 |||  3.959.85 1.03572 |[[ 2,7531% ||| 189.348,30 ||| 5.212,95 3.996,29
20/2/2017 || 1,6587% ||| 139.872,64 ||| 2.320,07 1.007,20 ||| 1,6587% ||| 184.13535 |||  3.054,25 3.886,27
20/3/2017 || 1,6511% ||| 13755257 ||| 2.271,13 990,50 | 1,6511% ||[ 181.081,10 |[[ 2.989,83 3.821,81
20/4/2017 || 1,6997% ||| 135.281,44 |||  2.299,38 974,14 ||| 1,6997% ||| 178.001,27 ||| 3.027,02 3.758,70
2052017 || 1,6137% ||| 132.982,06 ||| 2.145,93 957,58 | 16137% ||[[ 175.064,25 ||[  2.825,01 3.694,82
20/6/2017 || 1,8197% ||| 130.836,13 |||  2.380,83 942,13 | 1,8197% ||| 17223924 |||  3.134,24 3.635,19
20/7/2017 || 1,7042% ||| 128.455,31 ||| 2.189,14 924,99 | 1,7042% ||| 169.105,00 ||| 2.881,89 3.569,04
20/8/2017 || 1,7057% ||| 126.266,17 ||| 2.153,72 909,22 | 1,7057% ||| 166.223,11 ||| 2.835.27 3.508,22
20/9/2017 || 2,2426% ||| 124.112,45 ||| 2.783,35 893,72 | 2,2426% ||| 163.387,84 ||| 3.664,14 3.448,38
20/10/2017 || 1,7955% ||| 121.329,10 ||| 2.178,46 873,67 | 1,7955% ||[ 159.723,71 ||| 2.867,84 3.371,05
2011/2017 || 1,8509% ||| 119.150,64 |||  2.205,36 857,99 | 1,8509% ||| 156.855,87 ||| 2.903,25 3.310,52
20/12/2017 || 1,9091% ||| 116.945.28 ||| ~ 2.232,60 842,11 | 1.9091% ||| 153.952,62 ||| 2.939,11 3.249,25
201/2018 || 2,7929% ||| 114.712,68 ||| 3.20381 826,03 | 2,7929% ||[ 151.01351 ||| 4.217,66 3.187,21
20/2/2018 || 1,9877% ||| 111.508,87 ||| 2.216,46 802,96 | 19877% ||| 14679586 ||| 2.917,86 3.098,20
20/3/2018 || 1,9673% ||| 109.292,41 ||| 2.150,11 787,00 | 1,9673% ||| 143.878,00 ||[ 2.830,51 3.036,62
20/4/2018 || 2,0304% ||| 107.142,30 ||| 2.17542 771,52 | 2,0304% ||| 141.04748 ||| 2.86383 2.976,88
20/5/2018 || 1,8849% ||| 104.966,88 ||| 1.978,52 755,85 | 1.8849% ||[ 138.183,66 || 2.604,62 2.916,43
20/6/2018 || 1,8897% ||| 102.988,36 |||  1.946,17 741,60 | 1,8897% ||| 135579,03 ||| 2.562,04 2.861,46
20/7/2018 || 1,8536% ||| 101.042,19 ||| 1.872,92 727,59 | 1,:8536% ||| 133.017,00 |||  2.465,60 2.807,39
20/8/2018 || 1,9096% ||| 99.169,27 ||| 1.893,74 714,10 | 1,9096% ||| 130.551,39 ||[  2.493,01 2.755,35
20/9/2018 || 2,5713% ||| 97.27553 ||| 2.501,25 70047 ||| 25713% ||| 128.058,38 ||| 3.292,77 2.702,74
20/10/2018 || 2,0314% ||| 9477429 ||| 1.925.24 682,46 | 2,0314% ||[ 12476562 ||| 2.534,49 2.633,24
201112018 || 2,0967% ||| 92.849,04 ||| 1.946,77 668,59 | 2,0067% ||| 122.231,13 ||| 2562,82 2.579,75
20/12/2018 || 2,0342% ||| 90.902,28 |||  1.849,13 654,57 | 2,0342% ||| 119.668,31 ||| 2.434,29 2.525,66
201/2019 || 2,1709% ||| 89.053,14 ||| 1.93325 641,26 | 2,1709% ||| 117.234,02 |||  2.545,03 2.474,28
20/2/2019 || 2,1119% ||| 87.119,89 ||| 1.839,88 627,34 | 21119% ||| 11468898 ||| 2.422,12 2.420,57
20/3/2019 || 1,8465% ||| 85.280,00 ||| 1.574,70 614,09 | 1.8465% ||| 112.266,87 ||[ 2.073,01 2.369,45
20/4/2019 || 1,8732% ||| 8370531 |||  1.567,97 602,75 | 1,8732% ||| 110.193,:86 ||| 2.064,15 2.325,70
2052019 || 1,9270% ||| 82.137,3¢ ||| 1.582,79 591,46 | 1,9270% ||[ 108.129,71 ||| ~ 2.083,66 2.282,13
20/6/2019 || 1,9835% ||| 80.554,55 |||  1.597,80 580,06 | 1,9835% ||| 106.046,05 ||| 2.10342 2.238,15
20/7/2019 || 1,9071% ||| 78.956,75 |||  1.505,78 568,56 | 1,.9071% ||| 10394262 ||| 1.982,29 2.193,76
20/8/2019 || 1,9613% ||| 77.45097 ||| 1519,05 557,71 | 1,9613% |[[ 101.960,33 || 1.999,75 2.151,92
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20/9/2019 || 2,8123% ||| 75.931,92 ||| 2.135,43 546,77 | 28123% |[[ 99.96059 || 2.811,19 2.109,72
2010/2019 || 1,9564% ||| 73.796,49 ||| 1.443,75 531,40 | 1,9564% |[[ 97.149,40 |||  1.900,63 2.050,39
20/11/2019 || 2,0114% ||| 72.352,74 |||  1.455,30 521,00 | 20114% ||| 9524876 ||| 1.915,83 2.010,27
20/12/2019 || 1,9868% ||| 70.897,43 |||  1.408,59 510,52 | 1,9868% |[[ 93.332,93 ||| 1.854,34 1.969,84
201/2020 || 2,2081% ||| 69.48884 ||| 1.534,38 500,38 | 2,2081% ||| 9147859 ||| 2.019,94 1.930,70
20/2/2020 || 2,1076% ||| 67.954,46 |[|[  1.432,21 489,33 | 21076% ||| 89.458,65 ||| 1.88543 1.888,07
20/3/2020 || 2,1701% ||| 66.522,25 |||  1.443,60 479,02 | 21701% ||| 8757322 |||  1.900,43 1.848,28
20/4/2020 || 2,2360% ||| 65.078,65 ||| 1.455,16 468,62 | 22360% ||| 85.672,80 ||| 1.915.64 1.808,17
20/5/2020 || 2,3054% ||| 63.623,49 |||  1.466,78 458,14 | 23054% ||| 83.757,15 ||| 1.930,94 1.767,74
20/6/2020 || 2,3787% ||| 62.156,72 |||  1.478,52 447,58 | 2,3787% ||| 81.82622 ||| 1.946,40 1.726,98
20/7/2020 || 2,4563% ||| 60.678,20 |||  1.490,44 436,93 | 24563% |[[ 79.879,81 |||  1.962,09 1.685,90
20/8/2020 || 2,3481% ||| 59.187,76 |||  1.389,79 42620 ||| 23481% ||| 77.917,73 ||| 1.829,59 1.644,49
20/9/2020 || 2,9565% ||| 57.797,97 ||| 1.708,80 416,19 | 29565% ||| 76.088,14 ||| 2.249,55 1.605,88
2010/2020 || 1,4861% ||| 56.089,17 | 833,54 403,89 | 14861% |[[ 73.83859 |||  1.097,32 1.558,40
20/11/2020 || 1,1306% ||| 55.255,63 | 624,72 397,89 | 1,1306% |[[ 72.741,28 | 822,41 1.535,24
20/12/2020 || 1,1515% ||| 54.630,91 | 629,07 393,39 | 1,1515% |[[ 71.918,87 | 828,15 1.517,88
20//2021 || 1,3851% ||| 54.001,84 | 747,98 388,86 | 1,3851% ||| 71.09072 | 984,68 1.500,40
20/2/2021 || 1,1998% ||| 53.25386 | 638,94 383,47 | 1,1998% |[[ 70.106,04 | 841,13 1.479,62
20/3/2021 || 1,2229% ||| 52.614,92 | 643,43 378,87 | 1,2229% ||| 69.26491 | 847,04 1.461,87
2042021 || 1,2467% ||| 51.971.49 | 647,93 374,24 | 12467% ||| 68.417,87 | 852,97 1.443,99
20502021 || 1,2713% ||| 51.32356 | 652,48 369,57 | 12713% ||| 67.564,90 | 858,95 1.425,99
20/6/2021 || 1,2967% ||| 50.671,08 | 657,05 364,88 | 1,2967% ||| 66.70595 | 864,98 1.407,86
20/7/2021 || 1,3230% ||| 50.014,03 | 661,69 360,14 | 1,53230% |[[ 65.840,98 | 871,08 1.389,61
20/8/2021 || 1,3503% ||| 49.352,35 | 666,40 355,38 | 1,3503% ||| 64.969,90 | 877,29 1.371,22
20/9/2021 || 2,6172% ||| 48.68594 ||| 1.274,21 350,58 | 26172% ||| 64.09261 ||| 1.677,43 1.352,71
2010/2021 || 1,3818% ||| 47.411,73 | 655,14 341,41 | 1,3818% ||| 62.41518 | 862,45 1.317,30
20/11/2021 || 1,4116% ||| 46.756,60 | 660,02 336,69 | 1.4116% |[[ 6155273 | 868,88 1.299,10
20/12/2021 || 1,3375% ||| 46.096,58 | 616,54 331,93 | 1,53375% |[[ 60.683,85 | 811,65 1.280,76
20//2022 || 1,3656% ||| 45.480,04 | 621,08 327,50 ||| 1,3656% ||| 59.872,20 | 817,61 1.263,63
20/2/2022 || 1,3946% ||| 44.858,96 | 625,60 323,02 | 1,53946% |[[ 59.05459 | 823,58 1.246,38
20/3/2022 || 1,4247% ||| 4423336 | 630,19 318,52 | 1,4247% ||| 58.231,01 | 829,62 1.228,99
20/4/2022 || 1,4560% ||| 43.603,17 | 634,86 313,98 | 14560% |[[ 57.401,39 | 835,76 1.211,48
20/5/2022 || 1,4884% ||| 42.968,31 | 639,54 309,41 | 14884% ||| 56.56563 | 841,92 1.193,85
20/6/2022 || 1,5220% ||| 42.328,77 | 644,24 304,80 ||| 1,5220% ||| 55.723,71 | 848,11 1.176,08
20/7/2022 || 1,5570% ||| 41.684,52 | 649,03 300,16 | 15570% |[[ 54.87559 | 854,41 1.158,18
20/8/2022 || 1,5934% ||| 41.03549 | 653,86 295,49 | 15934% ||| 54.021,18 | 860,77 1.140,14
20/9/2022 || 3,1248% ||| 40.381,63 ||| 1.261,85 290,78 | 31248% ||| 53.160,41 ||| 1.661,16 1.121,98
2010/2022 || 1,7118% ||| 39.119,79 | 669,65 281,70 | 1,7118% ||| 51.499,25 | 881,56 1.086,92
20/11/2022 || 1,7547% ||| 38.450,14 | 674,68 276,87 | 1,7547% ||| 50.617,69 | 888,19 1.068,31
20/12/2022 || 1,7994% ||| 37.775,45 | 679,73 272,02 | 1,7994% |[[ 49.729,50 | 894,83 1.049,57
201/2023 || 1,8462% ||| 37.095,72 | 684,86 267,12 | 1,8462% ||| 48.834,66 | 901,59 1.030,68
20/2/2023 || 1,7630% ||| 36.410,86 | 641,92 262,19 | 1,7630% |[[ 47.933,08 | 845,06 1.011,65
20/3/2023 || 1,8079% ||| 35.768,94 | 646,67 257,57 | 1,8079% ||| 47.088,02 | 851,30 993,82
20/4/2023 || 1,8074% ||| 35.122,27 | 634,80 252,91 | 1.8074% |[[ 46.236,71 | 835,68 975,85
20/5/2023 || 1.8547% ||| 34.487.47 | 639,64 248,34 | 1,8547% ||| 45.401,03 | 842,05 958,21
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20/6/2023 || 1,9043% ||| 33.847,83 | 644,56 243,73 | 1.9043% ||| 4455898 | 848,54 940,44
20/7/2023 || 1,9561% ||| 33.20327 | 649,49 239,09 | 1,9561% ||| 43.71044 | 855,02 922,53
20/8/2023 || 2,0105% ||| 32.553,78 | 654,49 234,42 | 20105% |[[ 42.855.42 | 861,61 904,48
20/9/2023 || 3,9582% ||| 31.899,28 ||| 1.262,64 229,70 | 39582% |[[ 41.99381 [|[ 1.662,20 886,30
2010/2023 || 2,1889% ||| 30.636,65 | 670,61 220,61 | 2,1889% ||| 4033162 | 882,82 851,22
20/11/2023 || 2,2553% ||| 29.966,04 | 675,82 215,78 | 22553% |[[ 39.448,80 | 889,69 832,59
2012/2023 || 2,3252% ||| 29.29022 | 681,06 210,91 | 2,3252% ||| 38.559,11 | 896,58 813,81
20/1/2024 || 2,2672% ||| 28.609,16 | 648,63 206,01 | 22672% ||| 37.662,53 | 853,88 794,89
20/2/2024 || 2,3377% ||| 27.96053 | 653,63 201,34 | 2,3377% ||| 36.808,65 | 860,48 776,86
20/3/2024 || 24121% ||| 27.306,90 | 658,67 196,63 ||| 24121% ||| 35.948,17 | 867,11 758,70
20/4/2024 || 2,4908% ||| 26.648,23 | 663,75 191,89 | 24908% |[[ 35.081,06 | 873,80 740,40
20/5/2024 || 2,5742% ||| 25.984,48 | 668,89 187,11 | 25742% ||| 3420727 | 880,56 721,96
20/6/2024 || 2,6627% ||| 25.31558 | 674,08 182,29 | 26627% ||| 33.32670 | 887,39 703,38
20/7/2024 || 2,7568% ||| 24.64151 | 679,32 177,44 | 2,7568% ||| 32.439,31 | 894,29 684,65
20/8/2024 || 2,8570% ||| 23.962,19 | 684,60 172,55 | 2:8570% || 31.545,03 | 901,24 665,77
20/9/2024 || 55549% ||| 23.277,59 |||  1.293,05 167,62 | 55549% |[[ 3064378 ||| 1.702,23 646,75
2010/2024 || 3,1901% ||| 21.98454 | 701,33 158,31 | 3,1901% ||| 28.94155 | 923,26 610,83
20/11/2024 || 3,3211% ||| 21.28321 | 706,84 153,26 | 33211% |[[ 28.018,29 | 930,52 591,34
20112/2024 || 34623% ||| 20.576,38 | 712,42 148,17 | 34623% ||| 27.087,77 | 937,86 571,70
20/1/2025 || 3,6147% ||| 19.86396 | 718,02 143,04 | 36147% |[[ 26.149,91 | 945,24 551,91
20/2/2025 || 3,7799% ||| 19.14594 | 723,70 137,87 | 3,7799% ||| 25.204,67 | 952,71 531,96
20/3/2025 || 39595% ||| 18.422,24 | 729,43 132,66 | 39595% ||| 2425196 | 960,26 511,85
20/4/2025 || 4,1555% ||| 17.692,81 | 735,22 127,40 | 41555% |[[ 23.291,70 | 967,89 491,58
20/5/2025 || 4,3702% ||| 16.957,59 | 741,08 122,11 | 43702% ||| 2232382 | 975,60 471,16
20/6/2025 || 4,6063% ||| 16.216,51 | 746,98 116,77 | 46063% |[[ 21.34822 | 983,36 450,56
20/7/2025 || 4.8668% ||| 15.469,53 | 752,87 111,39 | 4,8668% ||| 20.364,86 | 991,12 429,81
20/8/2025 || 4,0751% ||| 14.716,66 | 599,72 105,97 | 40751% |[[ 19.37374 | 789,50 408,89
20/9/2025 || 8,0022% ||| 14.116,94 ||| 1.129,67 101,65 | 80022% |[[ 1858424 ||| 1.487,15 392,23
201012025 || 2,3758% ||| 12.987,27 | 308,55 93,52 | 2,3758% ||| 17.097,09 | 406,19 360,84
20/11/2025 || 1,8642% ||| 12.678,72 | 236,36 91,30 | 1.8642% |[[ 16.690,90 | 311,15 352,27
20112/2025 || 1,8052% ||| 12.442,36 | 224,61 89,60 | 1,8052% ||| 16.379,75 | 295,69 345,70
20/1/2026 || 1,8466% ||| 12.217,75 | 225,61 87,98 | 1.8466% || 16.084,06 | 297,01 339,46
20/2/2026 || 1,8898% ||| 11.992,14 | 226,63 86,35 | 1,8898% ||| 15.787,05 | 298,34 333,19
20/3/2026 || 1,8247% ||| 1176551 | 214,69 84,72 | 1,8247% ||| 15.488,71 | 282,62 326,90
20/4/2026 || 1,8665% ||| 11.550,83 | 215,60 83,18 | 158665% |[[ 15.206,09 | 283,82 320,93
20/5/2026 || 1,9100% ||| 11.33523 | 216,50 81,62 | 1,9100% ||| 1492227 | 285,02 314,94
20/6/2026 || 1,9555% ||| 11.118,73 | 217,43 80,06 | 19555% |[[ 14.637,25 | 286,23 308,93
20/7/2026 || 2,0031% ||| 10.901,30 | 218,36 78,50 | 2,0031% ||| 14.351,02 | 287,47 302,89
20/8/2026 || 2,0528% ||| 10.682,94 | 219,30 76,93 | 2,0528% |[[ 14.06355 | 288,70 296,82
20/9/2026 || 2,1049% ||| 10.463,64 | 220,25 75,35 | 21049% |[[ 13.774,86 | 289,95 290,73
201012026 || 2,1596% ||| 10.24339 | 221,22 73,76 | 2,1596% ||| 13.48491 | 291,22 284,61
20/11/2026 || 2,2169% ||| 10.022,17 | 222,18 72,17 | 22169% |[[ 13.19369 | 292,49 278,46
2012/2026 || 2,2772% ||| 9.799,99 | 223,17 70,57 | 2,2772% ||| 12.901,20 | 293,79 272,29
20/1/2027 || 2,3406% ||| 9.576,83 | 224,16 68,96 | 23406% |[[ 12.607,41 | 295,09 266,09
20/2/2027 || 24074% ||| 9.352,67 | 225,16 67,35 | 2,4074% ||| 12.312,32 | 296,41 259,86
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20132027 || 2,4778% ||| 912751 ||| 226,16 | 6573 ||| 2,4778% ||| 12.01592 | 297,73 ||| 25360 |
20402027 || 25522% ||| 890135 ||| 227,18 | 64,10 ||| 255522% ||| 11.718,19 | 299,07 ||| 24732 |
2052027 || 2,6305% ||| 867417 ||| 22817 | 62,46 ||| 2,6305% ||| 11.419,12 | 300,38 ||| 241,01 |
20/6/2027 || 2.4482% ||| 844600 [ 20677 | 60,82 ||| 2,4482% ||| 11.118,74 | 27221 ||| 23467 |
2072027 || 25197% ||| 823922 ||| 20760 | 59,33 I 25197% ||| 10.84653 | 27330 ||| 22892 |
2082027 || 2,5952% ||| 8.03162 ||| 20844 | 57,83 |[[ 2,5952% ||| 1057323 | 274,40 ||| 22315 |
20/9/2027 || 26751% ||| 7.823,18 ||| 20928 | 56,33 ||| 2.6751% ||| 10.298,83 | 27550 ||| 217,36 |
20110/2027 || 2,7598% ||| 7.61391 ||| 210,13 | 54,83 ||| 2,7598% ||| 10.02333 | 27662 ||| 21155 |
2011/2027 || 2,8498% ||| 7.40378 ||| 21099 | 5331 ||| 2.8498% ||| 9.746,70 | 277,76 ||| 20571 |
201212027 || 2,9454% ||| 719278 ||| 211,86 | 51,79 ||| 29454% ||| 9.46894 | 27890 ||| 19985 |
20/1/2028 || 3,0474% ||| 698093 ||| 21274 | 5027 ||[ 3,0474% ||| 9.190,04 | 280,06 ||| 19396 |
20/2/2028 || 3,1563% ||| 6.768,19 ||| 21362 | 48,74 ||| 3,1563% ||| 8.909,99 | 28123 ||| 18805 |
20/3/2028 || 3,2728% ||| 655457 ||| 21452 | 4720 ||| 32728% ||| 8.62876 | 282,40 ||| 182,11 |
20/4/2028 || 33978% ||| 634005 ||| 21542 | 4565 ||| 3,3978% ||| 834636 | 28359 ||| 17615 |
20512028 || 35322% ||| 612463 ||| 21633 | 4410 ||| 35322% ||| 8.062,77 | 28479 ||| 17017 |
20/6/2028 || 3,6771% ||| 590829 [ 21725 | 4254 ||| 36771% |[[ 7.777,97 | 286,00 ||| 164,16 |
20/7/2028 || 38338% ||| 5.691.04 [|[ 21818 | 4098 || 3.8338% ||| 7.491,97 | 28723 ||| 158,12 |
20/8/2028 || 4,0042% ||| 547286 ||| 219,14 | 39,41 |[[ 40042% ||| 7.20474 | 288,49 ||| 15206 |
20/9/2028 || 4,0303% ||| 525371 ||| 211,74 | 3783 ||| 4,0303% ||| 6.91625 | 278,75 ||| 14597 |
20110/2028 || 4.2186% ||| 5.041,97 ||| 21270 | 3631 ||| 42186% ||| 6.637,50 | 280,01 ||| 14009 |
20111/2028 || 4,4245% ||| 4.82927 ||| 21367 | 34,77 ||| 44245% ||| 6.35749 | 28129 ||| 134,18 |
2012/2028 || 4,6505% ||| 461560 ||| 21465 | 3324 ||| 46505% ||| 607621 | 28257 ||| 12824 |
20/1/2029 || 4,8998% ||| 440095 ||| 21564 | 3169 ||[ 48998% || 579363 | 283,88 ||| 12208 |
20/2/2029 || 51761% ||| 4.18531 ||| 21664 | 30,44 |I[ 51761% || 550976 | 28519 ||| 11629 |
20/3/2029 || 54840% ||| 396868 ||| 21764 | 2858 ||| 54840% ||| 5.22457 | 28652 ||| 11027 |
20/4/2029 || 58293% ||| 375108 ||| 21866 | 2701 ||| 58293% ||| 4.938,05 | 287,85 ||| 10422 |
20512029 || 6,2193% ||| 353238 ||| 21969 | 2544 ||| 62193% ||| 4.650,20 | 28921 ||| 9814 |
20/6/2029 || 6,6636% ||| 3.31269 ||| 22074 | 2385 ||| 6,6636% |[[ 4.360,99 | 29060 ||| 9204 |
20/7/2029 || 6.6041% ||| 3.091.94 [|[ 20419 | 2226 ||| 6,6041% ||| 4.070,39 | 26881 ||| 8591 |
20/8/2029 [ 7,1037% ||| 288775 ||| 20514 | 2079 ||| 7,1087% ||| 3.801,58 | 27005 ||| 8023 |
20/9/2029 || 7,6823% ||| 268261 ||| 20609 | 19,32 ||| 7.6823% ||| 353152 | 271,30 ||| 7453 |
20/10/2029 || 8,3604% ||| 247652 ||| 207,05 | 1783 ||| 8,3604% ||| 326022 | 27257 ||| 6881 |
20111/2029 || 9,1659% ||| 2.269.48 ||| 20802 | 16,34 ||| 9.1659% ||| 2.987,65 | 27385 ||| 6306 |
2012/2029 || 10,1384% ||| 2.06146 || 20900 | 1484 ||| 10,1384% ||| 271381 | 27514 ||| 5728 |
20/1/2030 || 11,3356% ||| 1.85246 ||| 209,99 | 1334 ||| 11,3356% ||| 243867 | 276,44 ||| 5147 |
20/2/2030 || 12,8457% ||| 1.64247 ||| 21099 | 1183 ||| 12,8457% ||| 2.162,23 | 277,75 ||| 4564 |
20/3/2030 || 14,8095% ||| 143149 ||| 21200 | 10,31 ||| 14,8095% ||| 1.884,48 | 279,08 ||| 8977 |
20/4/2030 || 17,4676% ||| 1.21949 ||| 21302 | 8,78 [[[ 17,4676% ||| 1.605,40 | 28042 ||| 3388 |
20/5/2030 || 21,2687% ||| 1.00647 ||| 21406 | 7,25 [I| 21,2687% ||| 1.324,97 | 281,80 ||| 279 |
20/6/2030 || 22,7598% ||| 792,41 |[ 18035 | 5,71 [I 22,7598% |[[ 1.043,17 | 23742 ||| 2202 |
20/7/2030 || 29,5816% ||| 61206 ||| 181,06 | 441 ||| 29,5816% ||| 805,75 | 23835 ||| 1701 |
20/8/2030 || 42,1666% ||| 431,00 ||| 181,74 | 3,10 [I 42,1666% |[[ 567,39 | 23925 ||| 11,98 |
20/9/2030 || 68.9972% ||| 24926 ||| 171,98 | 1,79 [[[ 689972% ||| 328,14 | 226,41 || 6,93 |
20/10/2030 || 100,0000% |||~ 77,28 | 7728 | 0,56 [|[ 100,0000% |[[ 101,73 | 101,73 || 2,15 |
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Fundo de Liquidez

Fundo de Reserva:

Fundo de Despesa:

Cronologia de
Pagamentos das
Obrigacdes do
Patrimdnio Separado

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado més, serdo direcionados
para pagamento da remunerag@o dos CRIs do més seguinte. Este mecanismo permite o recebimento
de 100% dos valores distribuidos ao longo do més, uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem
datas de vencimentos distintas. Inicialmente, este fundo serd composto pelo primeiro més de caréncia
no pagamento dos CRIs, devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos
meses subsequentes até a liquidacéo total dos CRIs. Os recursos integrantes deste Fundo deveréo ser
aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

O Fundo de Reserva serd composto dos recursos que seriam destinados para pagamento dos CRIs
Junior e sera formado, més a més, durante o periodo de caréncia de 7 (sete) meses dos pagamentos
das parcelas dos CRIs Junior, apés o primeiro més de caréncia destinado ao Fundo de Liquidez. Os
recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais insuficiéncias
previstas nas formas de Seqiiéncias de Pagamento Pro Rata ou Pagamento Seqiencial e para cobrir
eventuais insuficiéncias no Fundo de Despesa.

Os recursos mantidos neste fundo poderéo ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos ou
privados de baixo risco e com liquidez imediata.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca entre os valores
recebidos dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos de juros e principais dos CRIs.

Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo
risco de crédito. Sobre os recursos mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdo pertinente ao
Patriménio Separado;

(b) despesas com a contratagéo de entidades e empresas envolvidas na emisséo dos CRils, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartordrias com
autenticacdes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressao, expedicédo, publicacao de
relatérios, informagdes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contratacdo de empresas especializadas em cobranca; honorarios advocaticios, custos e despesas
processuais incorridas na defesa da operacéo de Securitizag@o, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
de eventual condenacdo; incluindo ainda a remuneragcdo e despesas relacionadas direta ou
indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus
representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questao.

As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela Securitizadora
apos o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimonio Separado.

Os CRIs serdo pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia dtil imediatamente
subsequente, através dos sistemas de liquidacao da Cetip. Os pagamentos serdo realizados de acordo
com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante, em relagdo ao balango original da
emissdo, que corresponde & soma dos valores e direitos integrantes do Patriménio Separado no
momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patriménio
Separado em razéo dos pagamentos efetuados pelo Devedor.
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Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacdes Relativas
ao Patrim6nio
Separado

Antecipagéo de
Pagamento dos CRIs
Sénior

Critérios para
apuracao do indice
de Inadimpléncia na
Carteira

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

2 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

2 Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;

2 Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

2 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordindriana proporcdo de
subordinagéo definida na cldusula 4.1 do Termo;

°  Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, vincendos no respectivo més do pagamento;

2 Pagamento do principal dos CRIs Junior relativo ao respectivo més de pagamento;

2 Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordindria na proporcdo de
subordinagéo definida na clausula 4.1 do Termo;

Na hipdtese de verificacdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacoes
relativas ao Patrimonio Separado deixara de ser efetuado na Sequéncia de Pagamentos das
Obrigacdes Relativas ao Patriménio Separado e passara a ser efetuado da seguinte forma:

(i) faléncia, procedimento de recuperacéo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do seu
vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(i) na ocorréncia de eventos de inadimpléncia da carteira conforme os Critérios para Apuragdo do
Indice de Inadimpléncia na Carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigagdes referentes as despesas, juros e principal dos CRIs
Junior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigacdes relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a esta operagao de Securitizagdo, ndo sanados no prazo
de 10 (dez) dias uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadoranos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operagao de Securitizagao.

(viii) quando o saldo devedor da Série Sénior corresponder a 10% (dez por cento) do total de ativos da
série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

A ocorréncia dos seguintes eventos levara a alterag@o da forma de pagamento dos CRIs, passando-se
a Antecipacao de Pagamento dos CRIs Sénior (Pagamento Sequencial).
- 7
NI,

NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes caracterizados em
“Critério de inadimpléncia 1" ou “Critério de inadimpléncia 27;

Nlo = Valor de emissao devidamente atualizado pelo indice de correcéo IGP-M desde a emisséo até a
data de apuracéo dos valores.

Desta forma, altera-se a forma do pagamento de “Pro Rata” para Seqtiencial, caso o resultado da
divisao entre Nin e Nlo (“R”) seja superior a 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior ou a
7% (sete por cento) do valor total da Emissao.

Critério de inadimpléncia 1: Para fins do célculo acima, consideram-se Saldos Devedores dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatéria das prestagdes vincendas,
expurgados os juros e acrescido das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés) e (i) parcela mais antiga em
atraso superior a 180 dias. Nesta hipétese o pagamento podera retornar para a seqiiéncia “Pro-rata”
quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emiss&o ou
aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).
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Pagamento
Seqtiencial das
Obrigacdes Relativas
ao Patrimonio
Separado

Amortizacao
Extraordinaria

Administracao do
Patrimdnio Separado
pelo Agente
Fiduciario

Resgate Antecipado

Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes,
aqueles apurados através da somatdria das prestagdes vincendas, expurgados os juros, acrescidos
das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das
parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis) e (ii) primeira parcela de cada um dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e sessenta) dias. Nesta hipétese o
pagamento n&o podera retornar para seqiiéncia “Pro-rata” mesmo quando o indice apurado (R) voltar a
ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emiss@o ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

A partir do momento que o pagamento das obrigacées relativas ao Patrimdnio Separado passa a ser
Sequencial, os CRIs Junior terdo seus pagamentos suspensos e seus juros incorporados,
mensalmente, ao Saldo devedor durante todo o periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade
nos pagamentos na forma Seqtiencial, obedecerdo a seguinte ordem:

12 Pagamento das despesas e comissdes, previstas no Fundo de Despesa;

22 Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

32  Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com o0s recursos remanescentes recebidos
mensalmente;

42 Pagamento aos CRIs Sénior de eventual Amortizag@o Extraordindria, conforme descrita abaixo;

2 Apos a liquidacéo total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs Junior,

vincendos, no respectivo més do pagamento;

62 Apds a liquidag@o total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos CRls
Junior,

A Securitizadora promoverd a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados a este
Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,
(i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados, (iii) caso algum dos créditos aqui
vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu
registro nos termos da Lei 10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a
sinistro ou decorrentes de desapropriagdo dos iméveis. No caso de amortizagéo antecipada parcial, a
Securitizadora informard a Cetip, via sistema o valor da Amortizagdo Extraordindria dos CRls,
que contemple a amortizagdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes do proéximo evento de
amortizacdo, inclusive o valor da Amortizacéo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario
via sistema, a Cetip.

O Agente Fiducidrio podera assumir a administracdo do Patriménio Separado, na ocorréncia de
qualquer dos eventos listados abaixo:

* Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista no Termo,
ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecers;

* Decretacéo de faléncia, recuperacéo judicial, dissolugao ou liquidagdo da Securitizadora;

* Nao pagamento das obrigacoes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emisséo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs,
vinculados ao presente Termo, desde que: (i) seja respeitada a subordinagéo entre os CRIs; (i) desde
que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos titulares dos CRIs
convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente Fiducidrio com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao
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Resgate Antecipado
Obrigatorio

Desdobramento dos
CRls:

Forma de Subscrigao
e
Integralizacdo

Valor de Subscricéo

seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs, o
resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM,
na forma do artigo 11 da Instrugao CVM 414/2004.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004, alterada pela Instrugdo CVM n° 443/2006,
podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da
distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais), desde que atendidas as seguintes condices:

| que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

lll. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, séo considerados
CRIs em circulagéo todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emiss@o seja objeto de atualizag@o do relatério de classificagdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

V. que na forma do §2° do art. 16 e do inciso Il do §1° do art. 5° da Instrucdo 414/04, sejam
arquivadas na CVM as demonstracdes financeiras do Adquirente e coobrigados, caso estes ainda
sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

Os CRIs poderao ser subscritos apds a concessao, pela CVM, do registro provisério de distribuicao
publica.

O prego de Integralizagdo dos CRIs sera pago a vista, em moeda nacional, no ato da Integralizagao.
Os recursos relativos a Integralizagéo dos CRIs deveréo ser colocados pelos Investidores a disposi¢ao
da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela Cetip, para a conta-corrente de titularidade
da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos
liquidados financeiramente apés as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia util seguinte
sem qualquer dnus.

O valor de subscricao devera ser calculado da forma abaixo:

n
PS= % PMTn

*Meses+ 2L
n=1 [(14_[)‘%:'(1”4 dczj

PS = Preco de Subscri¢cao de cada CRI, calculado na data de subscri¢ao;

| = Taxa de juros na forma percentual ao ano

n = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragao e principal;

N® de meses = Numero de meses inteiros compreendidos entre a data de subscricdo e a data de
vencimento da parcela “n” a vencer de remunerag@o e principal;

PMTn = Valor do Pagamento da parcela “n” a vencer de remuneracéo e principal

dcp = Numero de dias corridos entre a data de subscricdo e a data de aniversério imediatamente
posterior a data de subscricao;

dct = Nimero de dias corridos existentes entre a data de aniversario imediatamente anterior a data de
subscricdo, ou data de emissao, e a data de aniversario imediatamente posterior a data de subscricao;

Paginal9 de 283



Distribuicéo dos CRIs

Procedimento de
Distribuicéo e

Colocacao dos CRIs

Boletins de
Subscricao

Publico-Alvo da
Oferta:

Assembléia dos
Titulares dos CRls:

Inadequacao do

Investimento:

Destinacao dos
Recursos:

Comunicacéo de Ato
e/ou Fato Relevante

Para todos os efeitos considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

A distribuicdo dos CRIsocorrera sem intermediacéo de instituicéo integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobilidrios.

O registro provisorio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificag@o pela CVM,
caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessao do
registro provisdrio, 0 que provocara a suspensao da negociagdo dos CRIs e a necessidade de seu
resgate imediato, pelo valor unitario atualizado, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRls.

A aquisicao dos CRIs seré formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de CRI de
emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI e estara sujeita aos termos e condi¢des da
Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricao.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela Emissora e
indicara, se for 0 caso, seu representante responsavel e seu respectivo enderego de correio eletronico
para o recebimento das comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciério ou pela Emissora nos termos
do Termo de Securitizag&o.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no artigo 109 da
Instrugdo CVM n® 409/03). No caso de negociacdo no mercado secundario, o publico alvo podera
incluir investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras do art. 16 da Instrugdo CVM
414/04que trata dodesdobramento dos CRI de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser
inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

Quorum para Convocagdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada: (i) pelo
Agente Fiducidrio; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRIs em Circulagéo, ou; (iv) pela CVM.

Quorum para Instalagéo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalard, em primeira
convocacao, com a presenca de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor global dos
CRIs em Circulagédo e, em segunda convocagéo, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberacdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs serdo
aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em Circulagéo, salvo na
hipétese de desdobramento dos CRIs quando o quorum serd de maioria simples dos titulares dos CRIs
presentes em assembléia geral convocada para este fim.

O investimento em CRI néo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario
brasileiro € restrita, e/ou; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobilidrio.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados a
recomposicao do patriménio da Securitizadora diminuido em razao da aquisicéo das CCls.

A comunicacdo de atos efou fato de interesse dos investidores sera feita através de publicacédo no
jornal “O Dia” em circulagcdo no Estado de Sao Paulo ou no website da empresa (www.bfre.com.br),
podendo a Securitizadora, mediante comunicag@o prévia ao Agente Fiduciério e aos detentores dos
CRils, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.
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Informacgoes
Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emisséo poderéo
ser obtidas junto a Emissora e a CVM.

2.2. Informacdes Relativas a Oferta

2.2.1. Caracteristicas da Operagédo

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de Elegibilidade estabelecidos,
para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma quantidade de créditos, de no minimo R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), que viabilize economicamente a emissao, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no
mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociacéo ela efetua o pagamento da cesséo dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacao

1

2
3.
4,
5
6
7

Auditoria
2
\ 4
CréditoImobilia 3
> rio
4
5
Originador < Securitizadora ¢
7 1
| 6
1
1
1
1
1
|
1
\ 4
Investidores

O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliérios.
A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobilidrios.

O(s) Originador(es) emite(m) CCls com lastro nos Créditos Imobilidrios escolhidos pela Securitizadora.
O(s) Originador(es) cede(m) as CCls para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCl(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).

A Securitizadora distribui os CRIs no mercado,.

O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(s).

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs

Séo de responsabilidade dos titulares dos CRls:

(i)
(i)

(i)

Eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRIs;

Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme
a regulamentacé@o em vigor, €;

Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de destituicdo da
Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagéo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas
com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos
CRIs deverdo ser previamente aprovadas em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgao dos CRIs detidos, na data da respectiva aprovagao.

Em raz&o do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a Securitizadora, na defesa de
seus interesses incluem:
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a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;

b) custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem os
créditos representados pelas CCls;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores
de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos representados pelas CCls;

d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% a 22,5%,
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% para a
aplicag@o com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo
de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicagéo com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
art. 65 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, fundo de investimento, instituicio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagéo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragéo de ajuste anual com relagéo
a remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 3% II, da Lei n® 11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
nao sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao (art. 76, I, da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estao dispensadas da retencéo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao
de entidade imune a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981/95, na redacéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacao,
gerando o direito & compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuracao (art. 76, |, da Lei n® 8.981/95). Em alguns casos o montante de IRRF eventualmente néo utilizado na declaragéo formara
saldo negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou compensacédo com tributos de periodos subseqiientes administrados
pela Secretaria da Receita Federal (artigos 2°, §4°, Il e 6°, §1°, I, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobilidrio) estdo isentas do imposto de renda
(art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar, sociedades de capitalizagao, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (art. 77, |, da Lei n® 8.981/95, na redag@o da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de dezembro de
2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo
tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art. 78 da Lei n® 8.981/95). Por sua
vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicbes do Conselho Monetério Nacional (Resolugdo n°® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, 0s
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15%
(art. 81 da Lei n® 8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n® 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relagéo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de capital auferidos: (i)
em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excec¢éo dos resultados positivos
auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtenc@o de rendimentos predeterminados, e (i) nas operagdes com ouro,
ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 2% “b”, da Lei n® 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro,
nao definido como ganho de capital (& exce¢éo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda a aliquota de (i) 10%, em relacéo a aplicagdes nos fundos de investimento em acdes, operagdes de “swap” e operacdes
realizadas em mercados de liquidac@o futura, fora de bolsa; e (i) 15%, nos demais casos, inclusive aplicagbes/operagdes
financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (art. 81 da Lei n® 8.981/95 e art. 11 da Lei n® 9.249/95).
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O regime privilegiado indicado acima néo se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipétese em que o investidor externo sujeitar-se-a as
mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisdria
2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da Medida Proviséria n® 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779,
de 19 de janeiro de 1999). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipagdo, no caso de operagdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n® 8.981/95 c/c art. 2,
“caput” e §1°, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3% I, “b”, da Instrugdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de 2004, do Secretario da
Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des, atualmente constantes
da Instrugdo Normativa n® 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes do
Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estéo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio. Sendo
que na entrada de recursos sera cobrada uma aliquota de 2% (dois por cento) e para a saida sera cobrada a aliquota de 0% (zero
por cento), conforme os incisos XXI e XXII do Decreto n® 6.983 de 19 de outubro de 2009, o qual alterou o Decreto n%.306 de 14
de dezembro de 2007.

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituico ou
entidade que, embora néo seja fonte pagadora original, faga 0 pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (art. 6°
do Decreto-Lei n® 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da Lei n® 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém
regras procedimentais relativas a retencdo e recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para
negociacao no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencéo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou da alienagéo
do papel (art. 65, §7°, da Lei n® 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador,
nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de pagamentos a beneficidrios néo identificados; (ii)
até o terceiro dia Util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, |,
“b”, 1, da Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005).

Contribuicdes para os Programas de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS”

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim
entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagéo ou classificagao contabil. O total das
receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais
receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda
de ativo permanente (arts. 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1% das Leis n° 10.637, de 30 de dezembro
de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragdes subseqiientes).

A remuneracao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui receita financeira,
estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime
nao-cumulativo de apuracéo de tais contribuices (Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas ndo hé incidéncia dos referidos tributos. Ja as instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e
COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65% sobre a receita bruta subtraida dos custos de captacdo (Lei 9.701, de 17 de
novembro de 1998, art. 1% da Medida Provisdria n® 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuicdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o ultimo dia Util da primeira quinzena do
més subseqtiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo investidor pessoa juridica (art. 18
da Medida Provisdria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidacéo

A liquidacéo financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacéo Financeira”), com a respectiva prestacdo de contas e
pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidacéo da Cetip.

O prego de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da integralizagéo. Os recursos
relativos & integralizacéo deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a disposicéo da Emissora até as 15 horas da data
da Liquidagdo Financeira, exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a
conta corrente da emisséo, de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os
recursos liquidados financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer onus.

A Liquidag@o Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocagéo dos CRIs em conta

bancéria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogacéao ou Modificacao de Oferta
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A Securitizadora pode requerer a CVM a modificag@o ou revogacgao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribuicéo ou que o fundamentem,
que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes & propria Oferta. Nesta hipétese, os investidores
que ja tiverem aderido a oferta deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificagéo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declarag@o de aceitagéo, presumida a
manutengdo em caso de siléncio.Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os investidores, conforme disposto no pardgrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n® 400/03. Caso o
requerimento de modificagdo das condices da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacéo do pedido de modificagéo.

A revogacéo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada por meio do mesmo jornal informado no
Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03 (“Comunicacdo de Retificagdo”), ou através de
correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds a comunicacdo de Retificacdo, a
Securitizadora s aceitard ordens daqueles investidores que estejam cientes dos termos da Comunicagdo de Retificacdo. Os
investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados cientes dos termos da Comunicagéo de Retificagéo quando,
passados cinco Dias Uteis de sua publicacdo, ndo revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipétese, a Securitizadora
presumira que os investidores pretendem manter a declaragéo de aceitagao.

Em qualquer hipétese, a revogac@o torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicao dos CRIs, sem
qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM n® 400/03.

2.2.7.Custos da Distribuicao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta séo:

Descricao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicao - R$ 186
Custo Total e Percentual de Distribuicao 0,06% R$ 8.166
- Despesas decorrentes do registro 0,05% R$6.816
- Outros custos relacionados' 0,01% R$ 1.350
- Comiss@o de colocagao 0,00% R$ 0
- Outras Comissodes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracéao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas a remuneragdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e, portanto
integram os custos da presente emiss&o. A forma de célculo destas despesas € a seguinte:

Despesa Na Emissao Durante o prazo de Emisséo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissa@o Nao ha
2 | Agente Fiduciario® R$ 4.529,70 R$ 4.529,70 /semestre
3 | Despesas Administrativas Nao ha R$ 1.011,00/més
4 | Custédia e Registro da CCI 0,00932% do valor da CClI reg|strad§ na CETIP+ R$ 370,00 por CCI Niio ha
custodiada
5 | Escriturador dos CRIs R$ 0,00 R$ 0,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més

IRefere-se a despesa com publicagdes legais.

2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emiss&o do CRI para célculo da viabilidade da operagdo. Estes valores poderdo ser alterados dependendo
do contrato estabelecido com os Prestadores de Servigo e alteracdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneragdo devida as empresas que realizaram a
auditoria dos créditos e a administragdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a avaliagdo dos imdveis, ndo sdo despesas do
Fundo de Despesa, uma vez que estas sdo arcadas diretamente pelo Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto,
custos para a Emissdo. Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por cento) ao més sobre o
saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento) sobre o valor de avaliagdo do imdvel. O prego de avaliagdo de imdvel é em
torno de R$ 350,00 (trezentos e cinqiienta reais),ja o valor total da remuneragdo da empresa de cobrancga estimamos que seja em torno de R$ 276.666,42 . Para
esta emissdo a remuneragdo paga as empresas de auditoria foi paga diretamente pelos Originadores.

3 Valor da remunerac&o do Agente Fiduciario, em novembro de 2010, desconsiderado-se impostos e taxas fiscais incidentes sobre a remuneracso.

A despesa com escrituragdo ndo é cobrada dentro das emissdes, motivo este que consideramos zero.
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2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 22/11/2010
Registro da Oferta (Registro Provisério) 23/11/2010
Pedido de Registro Definitivo 30/12/2010
Previsdo do Registro Definitivo 15/03/2010
Publicag@o do Anlncio de Distribuicéo e Encerramento 17/03/2010

2.2.10. Informac6es Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 e 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto
Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizagédo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n® 1374, 152 andar

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, 230 - 11° andar

Rio de Janeiro, RJ

Av Brigadeiro Faria Lima, 1663, 4% andar.

Séo Paulo — SP - Departamento: Valores Mobiliarios

www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugao na CVM no seguinte enderego:

Comissao de Valores Mobilidrios - CVYM

Rua Sete de Setembro n® 111 - 52 andar

Rio de Janeiro, RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Sao Paulo, SP

Www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da operacéo
2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei 9.514/97, que dispde

sobre o Sistema de Financiamento Imobiliério, institui a alienagéo fiducidria de coisa imdvel e da outras providéncias. Em garantia
do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena fiduciariamente o Imével vinculado ao crédito imobiliario.
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Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizagdo monetéria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior ao da
assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela. Havendo atraso na
divulgagao do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou para menos, no més seguinte, quando
seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supresséo, manipulagdo ou impedimento de uso do indice
eleito, para garantir a manutencéo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas hipéteses, o IGP-M serd substituido pelo
indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo indice de Pregos ao Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més
em que se interromper o curso normal do indice de origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Sequros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez permanente e (ii) de
danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por reviséo das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 5°, 1V, é obrigatéria a contratacéo, pelos Devedores, de seguros contra os riscos de morte e
invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovacdo de sinistros, cuja cobertura seja
reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizag@o em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo devedor, o Devedor
continuard obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacéo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honorarios e outras importancias da divida, o
Devedor aliena ao Originador, em caréter fiducidrio, o imével vinculado ao Crédito Imobiliario, cedendo e transferindo ao Originador,
a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel, reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicao da alienagao fiduciaria
se da com o registro da Escritura Definitiva no competente cartério de iméveis. A utilizagdo do imével fica assegurada ao Devedor,
por sua conta e risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestagdes e demais obrigacoes.

Sao as sequintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas os reparos e
obras necessarias, vedadas as obras de modificagao ou acréscimo sem prévio consentimento do Originador;

(ii) garantir ao Originador 0 acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periodicas, para fiscalizar o disposto
acima;

(iii) quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas contribuicbes
condominiais ou & associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da comunicacéo, acrescido de
juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do enquadramento;

(v) cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimagéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd intimado a satisfazé-la no
prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribui¢des
condominiais imputdveis ao imével, sem prejuizo das despesas de intimagéo e cobranca.

A intimag@o sera requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Iméveis da circunscri¢do
imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacéo, por seu preposto ou através do Registro de Titulos e
Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A intimag&@o poderd, ainda, seguir pelo correio, com
aviso de recebimento. Se o destinatério encontrar-se em local desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promovera sua
intimag&o por edital, publicado ao menos por 3 dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacéo, em um dos jornais de
maior circulagao no local do imével.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagéo fiducidria sera restabelecido. Nao purgada no prazo assinalado, o Oficial
do Registro de Iméveis certificara o fato e registrara a consolidacéo da propriedade em nome do Originador.

Leilbes — Procedimento de execucdo da Alienacdo Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apés trinta dias, contados da data do registro da consolidagéo,
promovera publico leildo para a alienag@o do imével retomado.

(i) para fins de realizacéo de leilao, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da divida” a soma de:
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a. valor do saldo devedor, incluindo as prestagdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data do
leildo, tudo atualizado monetariamente;

b.  contribuicées condominiais, mensalidades de associagcoes de moradores, despesas de dgua, luz e gas,

vencidos e ndo pagos a data do leildo;

IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cdes, vencidos e ndo pagos;

Custeio de obras e reparos para restituir ao imovel sua condicao original;

e. quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienacdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

f.  imposto de transmiss&o e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da consolidagéo da
plena propriedade do imdvel;

g. custas de intimag@o e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos anuncios e a
comissdo do leiloeiro;

h.  outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracéo de crédito;

i.  taxa didria de ocupagdo, conforme especificada a seguir.

e o

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, taxa de ocupacgao equivalente a 1%
ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizag@o da alienacdo em leildo até o dia em que a
Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento ndo exclui a responsabilidade do Devedor quanto a
despesas condominiais, mensalidades associativas, foro, dgua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apés a data de
realizagao do publico leildo, sem prejuizo do item “iv” acima (custeio de reparagdo, se necessario).

O Leilao devera ser realizado observadas as seguintes condi¢oes: (i) o imdvel serd ofertado por seu valor reajustado; (ii)
se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imdvel, sera realizado segundo leildo, nos 15 dias
subsequentes; se for superior, o Originador devolverd ao Devedor a diferenga, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo,
serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser
recusado, situacdo em que a divida do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar
do segundo leildo, o Originador colocara a disposicdo do Devedor o termo de quitagdo da divida; serd igualmente considerada
extinta a divida em caso de néo haver licitantes no segundo leildo; e (iv) os leildes publicos serdo anunciados em edital Unico,
publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos jornais de maior circulagdo no
local do imdvel.

Ocorrendo a venda do imével em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador entregard ao
Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicéo do Devedor a prestacéo de contas referentes a esses procedimentos, durante os 12
meses subseqtientes ao leildo.

Apds a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imével; se néo o fizer, o Originador,
seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o adquirente do imével, poderdo requerer reintegracéo de posse. Essa reintegragéo
sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagé@o no prazo maximo de 60 dias — cumulada com cobranga do
valor da taxa didria de ocupag@o e demais despesas previstas no Contrato.

Se o imdvel estiver locado, a locagao podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupagao, salvo se tiver
havido consentimento do Originador, por escrito. A dentincia devera ser realizada no prazo de 90 dias a contar da consolidagéo da
propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, institui¢des financeiras, etc.), no todo
ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do Devedor, subsistindo todas as
clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou outros titulos. Os
Contratos Imobiliarios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a possibilidade de cesséo de créditos a
terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado antecipar valores
do saldo devedor.

Os juros das prestacdes serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipagdo, tendo em conta que antecipagdes
parciais sempre terdo por objeto prestagdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja, do final para o inicio dos
prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3 prestagdes atualizadas monetariamente até
entao.

Mandatos

Em caréter irrevogavel e como condicdo do negécio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o Originador, até a
solucdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1)  perante instituicbes publicas e privadas, tais como cartérios, autarquias, bancos e seguradoras, em assuntos

relacionados & alienagdo fiducidria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar instrumento de re-
ratificacdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticbes, passar recibos, dar quitagdo, requerer, impugnar,
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concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste mandato, inclusive
substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriagdo total ou parcial do imével objeto da garantia, podendo receber
citacdo, receber e dar quitagdo da indenizagéo correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imovel,
constituir advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes
para o foro em geral, podendo substabelecer o presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cesséo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo transferidos aos
respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda conjuge, um constitui 0 outro seu procurador, para o fim especial de receber
citacdo, intimacéo, interpelagdo, notificagdes e avisos de cobranga oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem
como para representagdo em re-ratificacoes, alteragdes ou reformulagdes contratuais. Também este mandato é outorgado em
caréter irrevogavel, como condicéo dos negdcios e até solucéo final da divida.

Inadimplemento

A impontualidade no pagamento de qualquer prestagdo implicara cobranca do seu valor atualizado monetariamente até
o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor j& atualizado, mais despesas de cobranga, emolumentos,
publicacdo de editais para leildo e comissao do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerd antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento, atualizado
monetariamente, nas seguintes hipéteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes, ou prometer a venda ou de qualquer outra
forma a alienagdo do imdvel objeto da garantia fiducidria, sem prévio e expresso consentimento do Originador;

(ii) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestagdo, nos termos estipulados no Contrato
Imobiliario;

(iii) se 0 Devedor ndo mantiver o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservagéo, seguranga e
habitabilidade;

(iv) se for ajuizada agdo de execugdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imdvel dado em garantia;

(v) se 0 Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em fungéo de ocultagdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imével;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a falir;

(vii) se 0 Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de condominio, foro
ou quaisquer obrigacdes que recaiam sobre o0 imdvel;

(viii) se 0 Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos pagamentos
concernentes as obrigagdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriagdo do imével, total ou parcialmente;

(x) se 0 Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros dnus reais, sem expresso
consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infrag@o de qualquer cldusula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidird multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado monetariamente,
e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imével alienado fiduciariamente, o Originador recebera do poder publico
a indenizacéo, imputando-a na solugéo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo, se houver, a disposicdo do Devedor.
Se a indenizagao, por outro lado, for inferior a divida, o Originador receberé do Devedor a diferenga correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor,. O Contrato Imobilidrio é celebrado
de forma irretratdvel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissao de CCls

Aspectos Gerais

As CCls séo titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCl é um titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execug@o, cuja emissdo sob a forma escritural faz-se por meio de
escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e
liquidac@o financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios
O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissao de CCl, por meio do qual emitiu as
cédulas (as CCls) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios, que compreendem: (i) o direito de

recebimento do saldo da divida imobilidria, e (i) o direito ao recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos
Devedores dos Imdveis. As CCls podem contar com garantia real e estardo averbadas em cartério de registro de imoveis e
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custodiadas exclusivamente em uma das Instituicdes Custodiantes. O valor total de todas as CCls que fazem lastro a Emisséo é de
R$ 13.630.289,76 (trezentos milhdes e seiscentos e trinta mil e duzentos e oitenta e nove reais e setenta e seis centavos).

Obrigacdes dos QOriginadores

Pelo Instrumento Particular de Emisséo de CCl, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva Instituicdo
Custodiante, o Instrumento Particular de Emiss@o de CCI e todos os documentos relativos aos Créditos Imobilidrios que venham a
ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as Instituicdes Custodiantes mantenham sob sua
custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra cdmara integrante de sistema de registro e liquidacéo financeira de
titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii) Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissao do Instrumento
Particular de Emissao de CCl; e (iii) N&o ceder ou transferir suas obrigacdes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de
CCl.

2.3.3. Da Cessao de CCI

A Securitizadora celebrou com os Originadores o Contrato de Cesséo de Créditos representados por CCls, por meio do
qual os Originadores cederam e transferiram & Securitizadora, as CCls e todos os direitos e eventuais garantias a ela inerentes. A
CCls compdem o lastro dos CRls.

Em contrapartida, os Originadores tém direito a receber o valor ajustado para aquisicao destes créditos, a ser pago em
moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela.

No Contrato de Cessdo, consta a obrigacdo tempordria de recomprar os Créditos Imobilidrios que ndo forem
regularmente registrados e transferidos na respectiva Instituico Custodianteno prazo ajustado entre a Securitizadora e 0s
Originadores, e nas situacbes em que os Créditos Imobilidriosainda nao estejam dentro de todos os critérios de enquadramento
exigidos pela Securitizadora (item 2.3.1. do Termo). Nesta hipétese obriga-se a Originadora a recomprar os Créditos Imobilidrios
pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no Contrato Imobiliério, na data da liquidagéo, no
prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagéo que receber da Securitizadora.

2.3.4. Termo de Securitizacéo

A formalizag@o do Termo de Securitizacdo se efetivara apds o registro do Instrumento junto as Instituigdes Custodiantes,
em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora dispensada da averbagéo do
Termo de Securitizagdo no Registro de Iméveis. O Termo de Securitizagdo encontra-se no Anexo Il do presente Prospecto.

Considerando que a presente emisséo conta somente com imdveis com o Habite-se ja concedido pelas respectivas
Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrugdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos
Investidores para pagamento do prego de aquisicao dos CRIs serdo depositados em conta corrente da Emisséo, até a formalizagao
deste Termo de Securitizagdo. Ou ainda, conforme previsto no Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia
fidejussdria em favor dos titulares dos CRIs, desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por
referida substituicao.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacéo de Servigos de Agente Fiducidrio foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira Trust DTVM S/A,
em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servicos de agente fiducidrio da 12 Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97.
O Contrato de Agente Fiducidrio foi registrado no 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Séo
Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n° 798771. Suas principais clausulas e condigcbes encontram-se descritas abaixo € 0 mesmo
pode ser consultado no Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneragéo

O Agente Fiducidrio, a titulo de remuneragdo pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem nos termos da lei e do
Termo, recebera:

a) uma parcela de implantagdo de servigos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga integralmente antes do
inicio de implantacéo do servico referente a esta emissao dos CRIs;

b) parcelas semestrais de R$ 4.529,70 (quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta centavos por Termo de
Securitizag@o celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do Termo de Securitizacdo. A data base do
valor acima é novembro de 2010. As remuneragbes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de Créditos Imobiliarios que ainda
possuam parcelas em atraso.
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As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias necessarias
ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nao
estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagao,
entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverao ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadoraacerca das obrigagdes por ela assumidas perante os Investidores, todas
as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidriovenha a incorrer para
resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem
também os gastos com honordrios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo Agente
Fiduciarioou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh@o dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ser@o igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs,
bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese da Securitizadora permanecer
em atraso com relacéo ao pagamento dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente
Fiduciariosolicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracéo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de
Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio

Incumbe ao Agente Fiduciario, conforme clausula 9 do Termo de Securitizagdo, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacéo de
servicos de agente fiduciario:

a)

zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragéo dos proprios bens, acompanhando a atuagéo da
Securitizadora na administracéo do Patriménio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores, bem
como a realizag@o dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administrag@o do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipdtese de (i) insolvéncia da
Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigagdo néo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60
(sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagdes
para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd e (iii) o ndo
pagamento das obrigagdes, juros e remuneragdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidag@o do Patriménio Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do
Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal patriménio;

no caso de renuncia de suas fungbes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas fungbes pelo prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de
solicitag@o da renuncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data
de sua renuncia, toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacéo e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacéo e documentos em
geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fung@o, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de Securitizagao,
nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbagdes
dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizagéo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da constituicdo das
garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como o seu valor e exeqiibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestoes junto a Securitizadorae dorelatério que lhe for disponibilizado pela
Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, 0 andamento do processo de
transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo | do Termo, sua realizagdo e Substituicdo conforme previstas neste
Termo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem como 0 andamento detalhado de seu fluxo;
solicitar, quando considerar necesséria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na Securitizadora,que sera
realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede da
Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio social, o qual devera
conter, no minimo, as seguintes informagdes:
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k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Substituicoes e Modificagdes dos Créditos Imobiliarios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs vencerem
antecipadamente na mesma proporc¢ao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRls;

I)  declarar sua aptidéo para continuar exercendo a sua fungéo de Agente Fiducidrio.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de obrigacdes
atinentes a presente Securitizacéo, por parte da Securitizadora;

n) fornecer & Securitizadora termo de quitacéo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos Imobilidrios e
extinto o regime fiduciério, que servird para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros de Imdveis dos Créditos
Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

0) acompanhar o0 pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a referidos
titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela Securitizadora;

p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de andlise prévia, auditoria e administragéo dos
Créditos Imobiliarios; (i) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobilidrios em substituicdo aos atuais, quando for o
caso. A contratacéo de tais prestadores de servicos pela Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciério.
Os Investidores serdo comunicados da substituicio do prestador de servigos. O Agente Fiducidrio respondera perante
os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneracdes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacdo mensal dos CRIs

Brazilian : ﬁ
Securities —_— CETIP INVESTIDOR

o @/@ ®
O
BANCO BANCO
LIQUIDANTE CUSTODIANTE

1. 2(dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a Cetip os valores a serem pagos aos titulares de CRls;
2. ASecuritizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

3. No dia do evento, a Cetip envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que serdo debitados da
conta corrente da Emissora;

4,  Os recursos serdo enviados a Cetip;

5. Os recursos serao creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencdo dos impostos
devidos; e

6.  Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS
3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos
A Cessao dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCls para a Securitizadora, os

Originadores n@o possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo se houver Coobrigacéo, conforme
disposto na Cessao de Créditos.
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O Originador submete as informagdes referentes ao crédito imobilidrio para andlise da Empresa de Auditoria, contratada
pela Securitizadora;

A Empresa de Auditoria ird auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de Elegibilidade
exigidos pela Securitizadora;

Se o crédito for aprovado, o Originador iré emitir a Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidrio;
A Escritura sera levada para averbagao no respectivo Cartdrio de Registro de Iméveis;

A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCls no sistema da CETIP;

O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCls para a Securitizadora;

Alnstituicéo Custodiante transfere as CCls para a Securitizadora; e

A Securitizadora efetua 0 pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecao dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, contratada para esta

finalidade,

(i)

(i)
(i)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

por ocasido da aquisicao dos Créditos Imobilidrios, de acordo com o0s seguintes critérios:

Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo érgao administrativo competente;

Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restrigdo no valor maximo de R$ 500,00;

Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratacdo de seguros de Morte e Invalidez Permanente-MIP e Danos Fisicos
do Imdvel-DFI, sendo que para loteamentos foi solicitado apenas o seguro de MIP;

Relag@o entre o0 saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos iméveis (“LTV”) (obtido pela divisdo
do saldo devedor dos contratos sobre o valor de avaliag@o dos respectivos iméveis). Este valor devera ser igual ou
menor que 81% (oitenta e um por cento);

Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 237 (duzentos e trinta e sete) meses;
As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a Securitizadora adotou o0s
seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de
1 (uma) prestac@o com atraso superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que n@o tenham superado 12 (doze) meses
de vigéncia, foi critério de selegéo, o comprometimento maximo da renda com a prestagéo do financiamento de até 30%
(trinta por cento).
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E aindaos Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos
Imdveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel; (b) serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade
mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos
Iméveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Creéditos Imobiliarios
Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emisséo foram cedidos no total por 04 (quatro) empresas, sendo estas de incorporagéo
elou construgdo civil, responsaveis pela realizacdo de projetos imobilidrios e instituicdo financeira, as quais encontram-se

discriminadas abaixo:

Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora.
Podendo ser companhias hipotecariasas empresas de incorporagdo e/ou construgdo civil responsaveis pela realizagdo dos

Empreendimentos Imobilidrios. Comparecem como Originadores as seguintes pessoas juridicas:

Razao Social

CNPJ

A.AM. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A

ANGOHOA CONSTR. E EMPREENDIMENTOS LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTEC
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA

CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CONSOLAGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
GARDEN UP NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA
INCORPORAGAO GOYAZES LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

TORRES DA LAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

02.035.142/0001-10
05.787.592/0001-57
05.372.510/0001-03
62.237.367/0001-80
01.329.805/0001-46
42.489.203/0001-33
06.989.591/0001-58
07.429.482/0001-49
07.428.442/0001-82
07.849.363/0001-15
07.895.265/0001-44
15.762.776/0001-16
07.007.003/0001-04
01.471.017/0001-90
07.465.322/0001-55
61.065.751/0001-80
07.475.702/0001-70
05.904.121/0001-81
02.881.829/0001-76

Observamos que eventualmente os originadores de créditos imobilidrios podem ser empresas pertencentes do mesmo grupo sécio-
econdmico, em decorréncia das estratégias adotadas pelas incorporadoras e construtoras de realizarem projetos e
empreendimentos imobilidrios, através da constituicdo de sociedades de propdsito especifico — SPEs, na forma prevista na Lei
4591 de 1969, alterada pela Lei 10.931 de 2004. A pratica de desenvolver empreendimentos imobilidrios por intermédio de
sociedades com propdsito especifico tem sido largamente utilizada no mercado imobilidrio e tem por finalidade segregar o
empreendimento imobilidrio do patriménio geral de sua controladora, o que acaba por conferir uma seguranga adicional ao negdcio
e aos compradores de unidades. Abaixo apresentamos um breve histérico das empresas originadoras dos Créditos Imobilidrios,
bem como suas relagdes societérias.

Descricao das empresas

1) A.A.M., Consolacao e Torres da Lapa: (www.aamincorporadora.com.br), sediadaem S&o Paulo, na Avenida Ibirapuera,
2332, 12° andar, conjunto 122, Torre Il Ibirapuera. S&o empresas integrantes da A.A.M. Incorporadora.

2) América Piqueri, Garden Up, General Rondon, Praca Capital, Recreio e Rossi Residencial:
(www.rossiresidencial.com.br), sediada em S&o Paulo, na Avenida Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200 - Ed. Miami,
bloco C, conjunto 42-G- Jardim Morumbi. S&o empresas integrantes do Grupo Rossi fundado em 1913 € um dos
principais grupos de engenharia, construgdo e incorporagdo do Brasil. Em mais de 40 anos de atuacdo na drea de
construg@o e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto no desenvolvimento de
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projetos quanto no gerenciamento e execucdo das obras, como por exemplo: o Elevado Arthur da Costa e Silva
(“Minhocéo”) e a Praga Roosevelt, em Sdo Paulo; o Elevado do Jod, no Rio de Janeiro; o projeto de ltaipu; a Estrada de
Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no rio Tocantins, PA, e de Palmar, no
Uruguai; o primeiro trecho de metrd no Brasil, entre as estagdes Santa Cruz e da Praga da Arvore em SP, entre muitas
outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através da Engemix - a maior concreteira do pais,
fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na drea da construgao nas décadas de 60 e 70 fez com
que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em 1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor
imobilidrio e, com a crescente procura por unidades residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das
maiores incorporadoras e construtoras de imoveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um
empreendimento imobilidrio. O histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos
do mercado imobilidrio e adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudangas do setor, obtendo
assim numerosas vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi
reforcou a atuacdo nos segmentos de imdveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento
comercial. Contabilizando a Rossi jé langou cerca de 30 mil lares. S&o mais de 400 torres e 33 condominios horizontais,
em trés estados.

Angohoa: (/www.adrimarconstrutora.com.br), pertence ao grupo Adrimar Construtora e Incoporradora. Sediada em
Mongagud, na Avenida S&o Paulo, 2064, Centro. A ADRIMAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. atua no
mercado imobilidrio desde 1983. Em 1994, fazem o 12 Condominio Residencial Fechado em Mongagud e em 2000, o 1°
Edificio Residencial de Alto Padrao em Itanhaém, empreendimentos estes que se destacaram nas respectivas cidades
devido a ampla infra-estrutura de lazer, qualidade e seguranga. Para além da continuidade na construg@o de novos
edificios e perante as transformagdes e novas necessidades do mercado, comecaram a planejar, projetar e executar
obras e servigos para terceiros. Assim, realizaram vdrias construgdes e reformas comerciais e residenciais. Como
destaque, a construgcé@o do novo edificio e da nova drea de lazer da Colonia de Férias ASSPM e o edificio comercial San
Marco. Em 2005, inicia-se a parceria entre sécios da empresa para atuagdo no mercado imobilidrio de Santos,
constituindo assim a ANGOHOA Empreendimentos e Construgdes Ltda. Surge também a MARCANNI Construtora e
Incorporadora Ltda., empresa atuante na Capital Paulista com a construgéo de Edificio Residencial no Tatuapé.

Brazilian Mortgages: (www.bfre.com.br/brazilianmortgages), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1.728, 3° andar, a Brazilian Mortgages ¢ uma controlada indireta da BFRE, Brazilian Finance &
Real Estate, grupo que retne as empresas Brazilian Mortgages, Brazilian Securities, Brazilian Capital e BM sua Casa. A
Brazilian Mortgages foi criada em 1999 e é a primeira companhia hipotecéria independente do pais, especializada no
desenvolvimento e na estruturag@o de operagdes financeiras.

A empresa tem experiéncia anterior em outras operacbes de securitizagdo com a Securitizadora, uma vez que ja
originou aproximadamente R$ 61 milhdes em Créditos Imobilidrios que fizeram lastro as séries 125,130-131, 132,156~
157,162 e 164-165.

Nos termos do item 6.2. do Anexo III-A da Instrugdo CVM 400/03, as demonstragoes financeiras da Brazilian Mortgages,
elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404/76,encontram-se & disposicdo no site da companhia
(http://www.brazilianmortgages.com.br/m3.asp?cod_pagina=1041).

Caucaso: (www.caucaso.com.br/site), sediada em S&o Paulo, na Avenida Paulista, 575, Conjunto 1211, Jardim Paulista.
Em pouco mais de 10 anos de histéria e com mais de 100.000 m> em empreendimentos realizados, a Caucaso vem
tragando uma trajetéria de constante crescimento. Como Incorporadora e Construtora a Céucaso trabalha desde a
prospecgdo até a entrega do imovel pronto ao cliente final, passando por todo o desenvolvimento do produto, sua
formatag&o financeira e acompanhamento de suas obras.

Cesvill: Inscrita no CNPJ 42.489.203/0001-33.

Cidade: (www.ccidade.com.br), sediada em Porto Alegre, na Rua Felipe Neri, 366, sala 501. Foi fundada em 1969, em
Porto Alegre, pelo engenheiro Flavio Cidade dos Santos, a Construtora Cidade Ltda mantém uma trajetéria de sucesso
em empreendimentos publicos e privados. Em 35 anos de atividades executou uma série de obras, abrangendo a
construgdo de pontes, viadutos, edificagdes, instalagdes hospitalares, garagens, torres de transmisséo e estruturas pré-
moldadas. Entre suas principais atividades a Cidade opera como assessoria técnica nos estudos preliminares de
engenharia, estudo de solugdes, projetos construtivos e executivos, planejamento e gerenciamento de obras. Atua
também como fornecedora de materiais, equipamentos e mao de obra especializada em estruturas de concreto armado,
concreto protendido, balangos sucessivos, cimbramentos, movimentacéo de grandes cargas, estruturas pre-moldadas,
estruturas metalicas, reforco e recuperacéo de estruturas, estruturas estaiadas e uma série de outros servicos.

Incorporacéo Goyzes: (www.borgeslandeiro.com.br): empresa com sede na cidade de Goiénia, no estado de Goias, na
Rua 136-A, n® 104 Setor Sul e inscrita no CNPJ/MF n® 02.953.626/0001-48. A Borges Landeiro é uma empresa fundada
hé mais de 20 anos, atualmente ela tem atividades nos Estados de S&o Paulo, Minas Gerais e Rio Grande do Sul. Ela
constroe empreendimentos residenciais, comerciais € publicos. E controladora das seguintes empresas constituidas
para incorporacdo de empreendimentos especificos: Incorporagdo Classic Ltda CNPJ/MF 07.637.462/0001-63,
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10)

11)

12)

Incoporacéo Excellence Ltda CNPJ/MF 07.637.448/0001-60, Incoporacdo Goyazes Ltda CNPJ/MF 07.895.265/0001-
44 e Incoporagao Premier Ltda CNPJ/MF 07.637.456/0001-06.

Marko: (www.markoengenharia.com.br),empresa com sede na cidade de Belém, no estado do Pard, na Rua dos
Caripunas, 1400 e inscrita no CNPJ/MF n° 15.762.776/0001-16. A empresa foi fundada em 4 de margo de 1988, e ja
administrou em em seus 20 anos de empresa a venda de mais de 1700 unidades habitacionais em seu Departamento
Imobiligrio. A Marko é a empresa controladora da Rio Verde Ltda. inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.101.063/0001-58.

RCN e Godoi Construtora Ltda: (www.godoi.com.br) é uma empresa que atua ha mais de 20 anos na drea da
construgdo civil, com mais de quatro mil unidades construidas e entregues no prazo prometido.Tem como filosofia de
trabalho os conceitos de qualidade, seriedade e pontualidade na execugdo de seus projetos, para isso investe em
tecnologia e em treinamento para a equipe, utiliza fornecedores de primeira linha e acompanha todos os
empreendimentos a fim de satisfazer o cliente. Mantém um atendimento pré e pés-venda, representados no Servico de
Atendimento ao Cliente e Departamento de Assisténcia Técnica.

SPE Goiania: Inscrita no CNPJ 07.475.702/0001-70.

Vila Boa: sediada em Goiania, na Rua C, 229, Jardim América. Inscrita no CNPJ 02.881.829/0001-76.

3.4. Identificacao dos Créditos Imobiliarios

No total sdo 101 (cento e um) Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emisséo, que perfazem o montante de R$ 13.630.289,76 (treze
milhdes e seiscentos e trinta mil e duzentos e oitenta e nove reais e setenta e seis centavos). O quadro abaixo mostra a relagao de
Originadores e a coobrigacéo existente, sobre o montante total da Emissao.

Nenhum dos Originadores possui coobrigac@o superior a 20% da carteira, como demonstrado acima.

Nenhum dos Devedores e coobrigados sdo responsaveis por mais de 20% dos Créditos Imobilidrios, sendo dispensada, portanto, a
apresentacao de seus respectivos demonstrativos financeiros.

3.4.1 Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Caracterisitcas Gerais da Carteira

Valor da Operagao | R$13.496.2982 |

Saldo devedor médio | R$1349534 |
| Valor de avaliagao médio || R$3544936 |
| Prazo Médio (meses) I 120 \
| Prazo Maximo (meses) I 237 \
| LTV (Loan to Value) Ponderado [ 38,07% \
| Duration (meses) [ 4858 \
| Quantidade de Contratos [ 101 |

3.4.2 Distribuicao por Originador

Originador N2 de Contratos Saldo Devedor %

BM | 7.064.200 [ 57 [ 56,44% [

[ AAM [ 2.061.435 [ 10 [ 9,90% [
[ ROSSI [l 1.348.583 I 9 [ 8,91% \
[ VILABOA [l 1.283.777 I 8 [ 7,92% \
[ CESVIL [l 630.419 I 1 [ 0,99% \
[ BL [l 604.469 [ 8 [ 7,92% [
[ CAUCASO [ 358.920 [ 2 [ 1,98% [
[ ANGOHOA [l 265.401 I 1 [ 0,99% \
CIDADE | 178.015 I 2 [ 1,98% \

[ MARKO [l 100.820 I 1 [ 0,99% \
[ GODOI [l 47.997 [ 1 [ 0,99% [
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EBM 11.470 1 0,99%

3.4.3 Distribuigcao por saldo devedor

Abaixo de 50.000 [ 13 [l 452.726 [l 3,32% |
| Entre 50mil e 100mil [ 36 [| 2.777.252 [ 20,38% |
| Entre 100mil e 200mil [ 34 [| 4.821.905 [ 35,38% |
| Entre 200mil e 300mil (| 13 [ 3.287.710 (| 24,12% |
| Entre 300mil e 400mil (| 2 [ 621.714 [ 4,56% |
| Entre 400mil e 500mil [ 1 [ 426.162 [ 3,13% |
| Entre 500mil e 600mil [ 0 [| 0 [ 0,00% |
| Entre 600mil e 700mil (| 2 [ 1.242.821 (| 9,12% |
| Entre 700mil e 800mil (| 0 [ 0 (| 0,00% |
| Entre 800mil e 900mil (| 0 [ 0 [ 0,00% |
| Entre 900mil e 1000mil [ 0 [ 0 [ 0,00% |

Acima de 1.000.000 0 0 0,00%

3.4.4 Distribuicéo por LTV = Saldo Devedor dividido pelo valor de avaliacao

Abaixo de 20,0% | 11 [ 1.088.947 [ 7,99% |
| De 20,01 a 40,0% [ 28 [| 3.051.979 [ 22,39% |
| De 40,01 a 60,0% (| 41 [ 5.990.653 (| 43,95% |
| De 60,01 a 80,0% (| 21 [ 3.498.711 [ 25,67% |

Acima de 80,0% 0 0 0,00%

3.4.5 Distribuigdo por devedor

Devedores com concentragdo de divida superior a 20% da Emisséo 0 0,00 0%
Devedores com concentragéo de divida entre de 19,99% a 10% da Emissao 0 0,00 0%
Devedores com concentragao de divida inferior a 9,99% da Emisséo 101 13.630.289,76 100%

3.5. Informacoes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela
Securitizadora

A formacdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobilidrios decorre de questdes de ordem interna e/ou externa inerentes
aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, 0 excesso ou a necessidade de capital de
giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras das taxas de juros, de inflagéo e da liquidez no mercado
de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto praticada foi de aproximadamente 12,6041% ao ano.

3.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza

As informagdes constantes do quadro abaixo decorrem da andlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas pela
Securitizadora nos ultimos trés anos.

Quantidade de créditos 1852 4061 3195
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Volume CRIs (em milhdes) R$ 300,9 R$ 516,6 R$ 415,3

Inadimpléncia 3,9% 2,6% 2,4%
Pré-pagamento 5,4% 4,9% 5,3%
Retomadas 0,4% 0,1% 0,03%
Perdas 0,80% 0,50% 0,30%
Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRls corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relacéo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relagéo aos CRls

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relagéo aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de cdlculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutudrio em atraso em relagéo ao saldo do CRlIs atualizados.
Ja a de Pré-pagamentos é o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relagdo a quantidade de créditos que
fizeram o lastro dos CRIs na data de emiss&o. A porcentagem de imdveis retomados foi realizada da seguinte forma: o nimero total
de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs. As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o
somatdrio das perdas realizadas dos imdveis retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base 0os meses
de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRils:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqliente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos Imobilidrios,
desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do processo de retomada do imével,
alteram o cronograma de pagamento dos CRils e conseqlientemente afetam a sua remuneracao.

A Securitizadora verificou com base nas emissoes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela reserva de 1% do
valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos Imdveis, motivo este que ja foi
considerado esta perda quando da emissao dos CRls.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é o limite para que a
Inadimpléncia afete o pagamento dos CRls, sendo este o indice utilizado para gerar a alteragéo da forma de pagamento quando a
emissao possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima que a Inadimpléncia média dos ultimos 3 anos dos
Créditos € de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na
recuperagdo dos atrasos de meses anteriores mostra-se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRls.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 5,20% dos Créditos antecipam parcialmente ou integralmente o seu
financiamento, o que impacta diretamente o duration' dos CRIs, alterando a expectativa de remuneragéo dos papéis, uma vez que
o Investidor espera receber os juros que ¢ auferido no tempo.

' Duration: representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma operagao.
3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remocéo de Créditos Imobilidrios

Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs somente poderdo ser objeto de Substituigdes quando: (a) verificado vicio
de originagdo dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Declaragdes da Securitizadora prestada em qualquer documento da
operacao de Securitizagao; (b) a Substituicao for anuida pelo Agente fiduciario.

Os Creéditos Imobilidrios dados em Substituicio deverdo, cumulativamente: (a) Ter as mesmas caracteristicas que as dos Créditos
Imobilidrios substituidos tinham quando da Emisséo do Termo de Securitizagao; (b) Ter valores de saldo a vencer, bem como
prestacbes mensais, no minimo correspondente ao dos Créditos Imobilidrios substituidos; e (c) Terem sido selecionados pela
Securitizadora de acordo com os critérios de selegao estabelecidos no Termo de Securitizag&o.

As Substituicoes realizadas pela Securitizadora ndo deverdo resultar em: (a) prorrogagao superior a 24 (vinte e quatro) meses no
prazo de vencimento dos Créditos Imobilidrios; (b) qualquer redugdo do valor principal dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patriménio Separado; (c) alteracbes nas taxas de juros e de atualizagdo monetéria dos Créditos Imobilidrios, nem tampouco em
sua periodicidade de pagamento; (d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqiente acumulo das diferencas a serem pagas integralmente em uma Unica parcela.

Desta forma, o fluxo de pagamento dos CRIs néo ser@o afetados negativamente pois os créditos dados em substituicao terdo a
mesma periodicidade e no minimo o mesmo valor da parcela paga pelo crédito substituido.

Pagina37 de 283



Pelos critérios adotados pela Securitizadora para substituicdo dos créditos, os créditos dados em substituico além de serem
suficientes para manutengéo do fluxo de pagamento dos CRIs, representam acréscimo de garantia pois representardao no minimo
saldo devedor igual ou superior ao crédito substituido.

A regularidade dos fluxos de pagamentos dos CRIs podera ser afetado negativamente, caso ndo existam outros créditos para
serem colocados em substituicao, e o crédito fique inadimplente e o Cedente néo tenha obrigagdo ou ndo recompre o crédito a ser
substituido.

Na hipotese de substituicdo de créditos, a Securitizadora providenciaré a regularizacdo do Termo de Securitizagdo, por meio de
aditivo, bem como providenciara, se for o caso, as averbagdes necessarias nos Cartdrios de Registros de Iméveis competentes, ou
nas Instituicdes Custodiantes, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a Substituicdo ou
alteracdes.

Na presente operac@o ndo ha possibilidade de acréscimo de crédito imobilidrio, sendo somente admitido substituicdo de crédito.
Eventualmente, podera haver remocéo de créditos, nos casos em que houver liquidagdo por decurso de prazo ou liquidagdo
antecipada. Assim, a Securitizadorapromoverd a Liquidacdo Antecipada total ou parcial,dos CRIs vinculados a esta Emisséo nas
seguintes hipéteses:

(i)  caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,

(i) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCls, apresentem impossibilidade temporaria ou definitiva de
seu registro nos termos da Lei 10.931/2004.

(iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacéo dos imdvesis.

Nesses casos, a amortizagdo devera ser comunicada ao Agente Fiducidrio, sendo que na hipdtese de amortizag@o antecipada
parcial, a Securitizadora encaminhard a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o novo percentual dos CRIs, que contemple a
amortizacdo antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento de amortizagao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concesséao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a concessao do crédito,
sdo eles: (a) Comprometimento méaximo da renda de até 30% da renda; (b) Composi¢ao da renda admitida entre: Casais — casados
ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c) Contratacdo seguros de danos fisicos no imovel e invalidez
permanente, com os prémios mensais serdo incluidos no valor da prestacéo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etéria do
cliente de maior idade; (d) o imdvel dado como garantia devera estar livre e desembaragado de qualquer 6nus; (e) a garantia do
financiamento devera ser a alienacéo fiducidria do imével; (f) o reajuste das prestacoes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e
(9) utilizag@o da Tabela Price, como sistema de amortizacéo.

3.9. Informacdes Adicionais:

3.9.1. Para investimentos em CRIs da presente emisséo € necessario que os Investidores tenham um banco liquidante que possa
ser responsavel pelo recebimento das remuneragdes e tributos decorrentes do investimentos em CRIs.

3.9.2. A politica de investimento da Securitizadora, referem-se a aplicagdo dos recursos dos Fundos de Liquidez, Reserva e
Despesas, deverao ser aplicados pela Securitizadora em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de crédito, conforme indicado
nos itens 4.2.2.. 4.3.2. € 4.4.2. do Termo.

3.9.3. Os métodos e critérios utilizados para sele¢éo dos ativos encontram-se descritos no itens 3.2. e 4.2. do presente Prospecto.

3.9.4.As informacdes relacionadas a: taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os créditos cedidos; prazos de vencimento dos
créditos, periodos de amortizagdo, finalidade dos créditos e descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de
ativos,estao dispostas referente a carteira de créditos estdo mencionadas no item 3.4. acima.

3.9.5. Quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagao, que possam acarretar a liquidagdo ou
amortizacdo antecipada dos Créditos Imobilidrios, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos
de pagamento previstos, estéo previstos nos itens 4.11., 4.12. e 4.13 do Termo.

4. INFORMACOES SOBRE A OPERAGAQ DE SECURITIZAGAO
4.1. Identificac@o de administradores, consultores e auditores
Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacao
Avenida Paulista, n® 1374 — 152 andar

Bela Vista — Sao Paulo — SP

CEP: 01310-919
Tel. (11) 4081-4477
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Fax: (11) 4081-4652
E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.bfre.com.br

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM S.A.
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

CEP: 22640-100

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente @oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Av Brigadeiro Faria Lima, 16634° andar.

Centro - S&o Paulo - SP

CEP: 01009-000

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares
CEP - 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Www.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008, 2009 e 1° trimestre de 2010 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A.
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007
www.msbrasil.com.br

Empresa de Auditoria e Administradora:

FPS Negdcios Imobilidrios Ltda.

At. Sr. Alexandre César Padua

Avenida Paulista, n® 1.009, 22° Andar — Bela Vista
CEP: 01311-919 —Sao Paulo - SP

Tel.: (11)32531885

Instituicdo(6es) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRls:

Itati Unibanco S/A
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4.2. Descricao das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificagao das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico e financeiro.

Confirmagéo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

Condicdes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificacéo das alteragdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

Projecéo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando aspectos como a
regularidade cadastral, a relacao saldo devedor/valor de avaliagdo, a regularidade no pagamento das obrigacdes pretéritas,
bem como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Verificagdo se a avaliagdo dos iméveis foi realizada por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada, com emissdo do
competente Laudo de Avaliacdo, valida por 6 meses da data da cessé@o dos créditos. Considerando tratarem-se de iméveis
prontos e acabados, a presente emissao ndo conta com Fiscal de Obras.

Emissdo de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as exigéncias
estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de énus reais, alienagdes e agoes
reipersecutorias sobre 0s iméveis, emitida ha menos de 30 (trinta) dias da data da aquisicao dos Créditos Imobiliarios;
Contratos Imobiliarios;

apolices dos seguros contra danos fisicos aos imoveis, morte e invalidez permanente bem como comprovante de
quitacao dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores, €;

analise do valor de avaliagéo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagéo expedidos por empresas de engenharia
aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis) meses da data de aquisicéo.

4.3. Descricao das Principais Funcdes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestac@o de Servicos de Registro e Custodia
firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(i
(i)

(i)

verificar a regularidade da emissao das CCls, analisando a respectiva Escritura de Emiss&o;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CCls assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do contrato;

manter o Termo de Securitizagao emitido pela Securitizadorasob suacustédia durante todo o periodo do contrato;
realizar o registro das CCls junto & Cetip;

enviar Declaragdo & Securitizadora atestando que o Termo de Securitizagdo e as CCls encontram-se devidamente
registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrugdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

encaminhar no prazo méximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo ao Agente Fiduciario
desta emissdo para fins de elaboragdo do relatério anual, atestando que mantém sob sua custédia os instrumentos
particulares e/ou as escrituras publicas de emiss@o das CCls assim como as respectivas matriculas onde as mesmas
tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizag@o emitido pela Securitizadorasob suacustddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicdo Custodiante e Agente Fiduciario para a verificagao do lastro dos CRIs

As CCls ser@o custodiadas pelas Instituicdes Custodiantes, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte roteiro:

(i)

(i
(i
(v)

(v)

Serdo firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicdes Custodiantes os contratos de
Custadia e Registro das CCls;

Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissao de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as levarao para serem averbadas
nos respectivos cartorios de registro de iméveis, quando houver garantia real;

Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCls, bem como as respectivas
matriculas, comprovando a averbagé@o das mesmas;

A Instituicio Custodiante verificara a regularidade da emiss@o das CCls, verificando por exemplo: se os signatarios das
Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCls espelham os Contratos Imobilidrios e se a Escritura de Emiss&o de CCl
esta regularmente formalizada nos termos da legislacéo pertinente;

A Instituic@o Custodiante levara as CCls a registro na Cetip;
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(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCls na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCls para a
Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacéo, ser@o vinculados apenas as CCls que ja
estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCls, serdo vinculadas a medida que os registros sejam feitos;

(vii) ~ Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, a CCl serd retirada pela Instituicao
Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCls junto aos cartérios de registro de imdveis dar-se-a através do Termo
de Quitag@o, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificagéo do credor da CCl, emitido pela
Cetip e pela declaragéo do Custodiante, ratificando as informagdes da Cetip.

Com relac@o & verificacdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiducidrio recebe das Empresas de
Auditoria o Relatdrio de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

4.5. Descrigao das Atividades da Empresa Administradora na Administracéo dos Créditos Imobiliérios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestdo da carteira de Créditos Imobilidrios
compreendem:

Atendimento aos Devedores: Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestagdo de esclarecimentos ou
informagdes a respeito da evolugdo dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociacdes, amortizagdes ou liquidagdes.

Cobranga: Emissdo e encaminhamento das informagcdes a rede bancéria nacional para o processamento dos boletos de
pagamento relativos as prestacbes mensais, intermedidrias e residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condicdes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente em Conta de
Cobranga especifica para a Emissao, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores.
A Empresa Administradora nao recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagdes.

Evolugdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos Contratos
Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

Relatdrios: Elaboragao e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais contendo informagdes gerenciais e
contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua administracéo, incluindo informagdes discriminadas
sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracbes dos contratos, decorrentes de transferéncias ou sub-rogacgdes,
renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislacéo prépria do Sistema Financeiro da
Habitacéo e do Sistema de Financiamento Imobiliério.

Guarda e Manutencdo da Documentagéo: Guarda e manutencdo de toda a documentag@o que esteja na sua posse ou sob seu
controle em decorréncia da contratagdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA | ! R DEVEDORES
I ADMINISTRADORA >
A
5 2

3
A\ 4
6 SECURITIZADORA
A 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES
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1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os encaminha
aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;

3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;

4. ASecuritizadora efetuard o pagamento dos CRIs aos Investidores;

5. De posse da informag@o, a Empresa Administradora gera os relatdrios de acompanhamento da carteira.

6. O Agente Fiduciério, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, que todos 0s

procedimentos sejam seguidos.

4.5.2.Procedimentos da Empresa Administradora em relacdo a inadimpléncia dos créditos imobilidrios garantidos por
Alienacéo Fiducidria

A Empresa Administradora prestara os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para pagamento. O
pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intengéo de pagamento;

D+30: 3° telefonema cientificando o Devedor de que se o0 pagamento n&o for efetuado no periodo de 10 (dez) dias deste

telefonema, |he sera enviado aviso de cobranca, mediante notificagao extrajudicial. Elaboragao e envio de relatdrio
a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre 0 andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite 0 12 aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu conjuge ou co-obrigado,
informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;
D+60: Emite 0 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu cdnjuge ou co-obrigado,

informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o
débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Iméveis competente, anexando demonstrativo das prestagdes em atraso,
devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o
rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a intimagdo do Devedor, para satisfacdo das prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos
Contratos Imobilidrios, 0s encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputdveis ao imdvel,
além das despesas de cobranga e intimagdo. Nesta correspondéncia serd concedido prazo de 15 (quinze) dias
para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagéo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro néo localize o Devedor, ou se o Devedor
se furtar ao recebimento da intimag&o, procedera a intimagéo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em
jornal de grande circulagao local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local néo houver imprensa didria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos valores correspondentes, e
respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de alienacéo fiducidria. Nao purgada a
mora, 0 Registro de Imdveis emitira certiddo de decurso de prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da
Guia de Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Iméveis o Requerimento de Consolidagcao de Propriedade juntamente
com a prova de quitagdo do ITBI;

D+149: O oficial de registro averba a consolidacéo da propriedade do imével em nome da Securitizadora;

D+157: 12 Leilao Publico (no minimo, pelo valor de avaliagéo do imével);

D+160: Envio para Securitizadora dos valores de arrematacéo e do auto de arrematagao pelo Leiloeiro. No caso de venda

do imével no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida
acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997;

D+172: 2° Leildo Publico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme
paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);

D+175: Envio para Securitizadora dos valores de arrematagdo (no caso de venda do imével no 2° Leildo Publico:
devolugé@o ao Devedor do valor que sobejar entre a diferenca do valor apurado no leildo, e a divida, acrescida de
todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente
0s autos de Leildo caso ndo tenha havido licitantes nas duas pracas;

D+181: Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor de Termo de
Quitagdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: O Oficial de Registro de Imdveis consolida a propriedade do imével em nome da Securitizadora e averba o Termo
de Extincao de Divida;
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D+200: Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse do imével, com pedido liminar para desocupagéo do imdvel
em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;

D+210: Distribuic@o perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracao de Posse, com pedido liminar. A seqiiéncia do
processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletronico para
julgar a causa; autuaga@o do processo; envio do processo para 12 apreciacao pelo MM. Juiz, que verificaré se estdo
preenchidas as condi¢des da acé@o para determinar entdo a citagdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar
para reintegracdo de posse; apds seguird o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da liminar,
etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder Judicidrio.

Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagao do imdvel e a sua comercializacéo, através da realizagao
de leildes ou através de contratacéo de corretores de imoveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacéo dos CRIs, quando o valor de venda do Imével for
superior ao valor devido ao Patriménio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patriménio Separado, 0s
prejuizos decorrentes desta venda ser@o arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da Gestao de Créditos e
dos CRls.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatério de gestdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente Fiducidrio e a
Securitizadora, que verificam se a gestdo dos créditos estd ocorrendo na forma estabelecida no Termo de Securitizagéo e no
Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, 0 Agente Fiducidrio e a Securitizadora acompanham e verificam:

() o processo de cobranca dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e acompanhados 0s
créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca administrativa ou judicial e os que
processo de consolidacdo e retomada de imdveis, para a verficagdo do processo de execucdo das garantias reais.
Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(i) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacao pelo Originador, para que haja a recompra do crédito,
bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanca da forma de pagamento dos CRIs,
decorrente da subordinacéo existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagdes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a alteragdo dos
percentuais de amortizagéo dos CRiIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagdo ou desvinculagcdo dos Créditos Imobilidrios lastro da presente
Emisséo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicao de Prestadores de Servico

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razao de sua destituicdo, rentincia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em ato
regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipétese a funcéo de Agente Fiducidrio podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual
deverd ser realizada convocagéo de assembléia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos;

3 - Aos Investidores somente ¢ facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e & indicag@o de seu eventual substituto,
apos o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para
esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunicag@o a CVM, conforme disposto no art. 4° da Instrugdo CVM
28/19883;

5 - A substituico permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizag@o, cabendo a
Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data do registro do Termo de Securitizacdo na CVM, devendo
permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicéo ou liquidagao total dos CRIs;
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7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragéo superior a constante no contrato,
fixada para o Agente Fiducidrio substituido;

8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituig@o aos Investidores, mediante publicagdo em jornal
com circulag@o na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRls, as expensas da Emissora.

A publicagao descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante comunicagao prévia
ao Agente Fiduciério e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela Assembléia de
Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas
funcdes.

O Agente Fiduciario eleito em substituic@o, nos termos desta clausula, assumiré integralmente os deveres, atribuicdes do Agente
Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagdo em Assembléia Geral, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n® 9.514/97, no respectivo contrato e no Termo de
Securitizagdo.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razao de sua destituic@o, rendncia, ou nas hipéteses previstas em lei ou em
ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de gestdo de créditos com a Empresa
Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta
a assumir todas as obrigacdes da Empresa Administradora, a qualquer momento.

C. Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n® 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes ndo podem prestar servigos
para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-se um intervalo minimo de trés anos para a
sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco
anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicdes Custodiantes poderéo ser substituidas nos casos de (i) rescisao contratual determinada pela Securitizadora caso os
servicos ndo sejam prestados de forma satisfatdria (i) renuncia da Instituicdo Custodiante ao desempenho de suas fungdes nos
termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.
Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.

e. Banco Escriturador
O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperag@o judicial ou iniciar
procedimentos de recuperacéo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou liquidacéo requerida; (ii) se for cassada a autorizagéo
do Banco para execug@o dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender suas atividades por qualquer periodo de
tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias €; (iv) de comum acordo entre as partes.
Neste caso, a contratagdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiducidrio e dos Investidores.

f. CETIP
A CETIP podera ser substituida por outra cdmara de liquidacéo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes casos: (i) se a Cetip
falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liquidac@o requerida; (ii) se for cassada sua autorizagéo para execugao dos servigos contratados; (iii) a pedido dos Investidores.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs seréo utilizados para a recomposi¢ao do patriménio da Securitizadora, diminuida
em razao da aquisicao das Cédulas de Créditos Imobiliarios.
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4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissao foram objeto de andlise por agéncia de rating a qual recebeu a nota [AA-(bra) pela Austin Rating,
cujo relatério encontra-se no Anexo VIII ao presente prospecto.

4.10. Declaragoes
Declaragées da Emissora
Declaragao da Emissora para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo Il & Instrucdo CVM 414/04.

A Emissora declarou na clausula 14 do Termo de Securitizacao de Créditos, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400/03 e do
item 15 do Anexo Ill & Instrugdo CVM 414/04, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de vicios da presente operacéo de
Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcao, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de
Securitizag@o e aquelas fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicéo, nos termos do artigo 56 da Instrugao
CVM 400/03.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econdmica, politica e concorrencial e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias investigagdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

Declaragéo do Agente Fiducidrio

Declaragdo do Agente Fiducidrio sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios,
conforme artigo 12, 1X, da Instrucdo CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissdo, além da veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas neste Prospecto, conforme item 15 do Anexo Ill & Instrugdo CVM
414/04.

O Agente Fiduciario declara na cldusula 14.3 do Termo de Securitizagéo, do item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414/04 quanto
a legalidade e auséncia de vicios da presente operagao de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia
das informagdes prestadas neste Termo de Securitizag@o e no Prospecto.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da Operagao
4.11.1 Relacionamentos societarios

No &mbito da operagéo, apenas existem relacionamentos societérios entre Brazilian Securities e a Brazilian Mortgages, que s@o
empresas coligadas e controladas pela Brazilian Finance & Real Estate S.A (BFRE).

Apesar da relacdo societéria existente entre a Emissora e a Brazilian Mortgages, as atividades n&o s&o conflitantes, pois cada
empresa tem finalidades distintas, mas complementares, sendo a Brazilian Mortgages uma potencial originadora de créditos
imobilidrios, pois concede financiamento a pessoas fisicas e juridicas. A cessao dos créditos imobilidrios para a Brazilian Securities
depende das condi¢des negociais estabelecida entre ambas.

Todas estas aquisicoes se dao em condi¢des normais de mercado, sem qualquer tipo de favorecimento de uma parte a outra.
4.11.2 Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas s&o estritamente comerciais, e contratados em condi¢des normais de mercado.
A Brazilian Mortgages, que também possui dentre o seu objeto social, a atividade de aquisi¢@o de créditos imobilirios. Por forca da
aquisicéo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria € eventualmente a administracdo do crédito seja realizada
pela FPS.

A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servigos de custddia das CCls tanto para a Brazilian Mortgages e Brazilian
Securities caso estas venham a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCls. As empresas avaliadoras (C&D e Dexter)
podem prestar servicos para Brazilian Securities e para a Brazilian Mortgages avaliando os imdveis objeto de suas operagdes. E
por fim, a CETIP, por seu objeto social, presta servicos para Oliveira Trust, Brazilian Mortgages e Brazilian Securities por ser uma
das instituicbes autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCls e demais ativos que séo emitidos pelas
empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta
e  Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira Trust, na qualidade

de Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora relacionamento exclusivamente para a
respectiva prestagdo de servigos, regidas pelos Contratos de Prestacdo de Servigos de Agente Fiducidrio, datado de
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5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidag@o dos CRIs, e do Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado
sob o n° 01155673 no 5° Cartdrio de Titulo e Notas de S@o Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como
Agente Fiduciario em 252 operagdes* no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008
comparece como Agente Fiducidrio de 24 séries no montante de R$ 858 milhdes, com custo médio por série de R$
5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. A
Securitizadora se utiliza de servigos de outras empresas, bem como a Oliveira Trust presta servigos ao mercado e,
inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao existe relacionamento societario entre a Securitizadora
e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da prestacéo de
servicos de custddia e negociacao de titulos (CRIs e CCls), ndo possuindo nenhum relacionamento além deste. A
prestacao destes servicos € regrada e precificada de acordo com as normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de
acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até a presente data a CETIP custodiou 111 séries da companhia. A
Securitizadora também utiliza servicos da CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou
cerca de 10 séries da companhia.

e Relacionamento com as empresas de avaliacdo de iméveis: O relacionamento da Securitizadora com as empresas
de avaliacdo de imdveis ¢ estritamente no &mbito da prestac@o de servicos de avaliagdo de imdveis, em condi¢cdes de
mercado. A Securitizadora procura utilizar empresas independentes, com reconhecimento de mercado. O preco
praticado por empresas avaliadoras é de R$ 350,00 por imével avaliado ou R$ 1.500,00 por empreendimento. N&o
existe nenhuma ligagéo societaria com as empresas responsaveis pelas avaliagdes dos Iméveis. A Securitizadora, néo
possui exclusividade na prestacdo de servigos, podendo as empresas avaliadoras prestarem servicos a terceiros e,
inclusive, para as empresas do nosso grupo. Da mesma forma, a Securitizadora também utiliza os servicos de outras
empresas, a seu critério. Nas operagdes, via de regra, os custos correm a expensas dos Originadores.

e Relacionamento com a FPS (Empresa de Auditoria e Administracéo): A Securitizadora se relaciona com a FPS para
a prestacdo de servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdo de Servicos de Auditoria e Administragéo de Créditos, firmado em 01/12/2003, com vigéncia de um ano,
renovavel automaticamente. A rescisdo podera ser promovida por qualquer das partes, desde que com aviso prévio de
30 dias. Até 0 momento, o FPS administra cerca de 12 carteiras de créditos imobilidrios das operagdes de securitizagdo
realizadas pela Securitizadora, com custo total mensal aproximado de R$ 20.000,00. As partes ndo possuem
exclusividade na prestacdo de servicos. A Securitizadora se utiliza de outras empresas para a execugdo desses
servicos, bem como a FPS presta servigos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societdrio entre a Securitizadora e a FPS e entre a FPS e as demais empresas integrantes da
Oferta.

4.11.3.  Conflitos de interesses entre a Empresa de Auditoria e Administracéo

Por ser tratar da mesma empresa responsavel pela administracdo e auditoria dos Créditos Imobilidrios, podera eventualmente
existir conflitos de interesses entre as dreas internas da FPS. Neste cendrio, poderd eventualmente haver prejuizo na cobranga dos
créditos inadimplentes auditados anteriormente, caso a Securitizadora nao faca o controle da sua gestao.

5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, as
Cedentes e seus Empreendimentos, aos adquirentes dos créditos que lastreiam esta Emisséo e aos proprios CRIs. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estédo descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma
decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico

Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importagdes, alteragcdes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por
diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflaciondrios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem

“Informacdo prestada pela empresa.
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apresentando oscilages em 2007 ficou 7,75%, em 2008 subiu para 9,81%, ja em 2009 acumulou indice negativo de -1,71%. A
elevacdo da inflagdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos principais
instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
praticadas. A politica monetdria brasileira possui como fungéo regular a oferta de moeda no pais e, muitas vezes, é influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de
juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os
indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepg¢ao de risco do
Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia € as condicdes de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em relacéo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e
financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado
brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus
investimentos e causam uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de délares norte-americanos
do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto
nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducéo ou falta
de liquidez para os CRIs da presente emissao.

5.2. Fator Relativo ao Setor de Securitizagéo Imobiliaria e a Securitizadora

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma operacéo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRiIs, foi editada em 1997;
no entanto, s6 houve um volume maior de emissoes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagéo mais
complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, j& que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos dos
Originadores e da Emissora.

Patriménio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos.” Em seu
paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagédo ou afetagéo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizac@o, e ter
por proposito especifico a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a
ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, pode ser que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o
pagamento das obrigagdes da Securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na Emisséo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuacéo como Securitizadora das emissdes de CRIs depende
da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto & CVM, e das respectivas autorizagbes societarias. Caso a Emissora
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nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua licenca podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim as suas Emissoes de CRls.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios

5.3.1. Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessao de financiamento

0 pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos Originadores, podendo ambos prejudicar
seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imovel vinculado ao crédito imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao
anteriormente estabelecido no respectivo Contrato Imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRls.

5.3.2. Risco da situacao patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigagé@o de recompra dos Créditos Imobilidrios, os CRIs incorrem no risco
de crédito da situag@o patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do Originador deixar de arcar com as
obrigagdes assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos seus negécios. Ou seja, os Originadores coobrigados
estdo expostos aos riscos inerentes as suas operagdes, € a ndo consecucao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua
capacidade de honrar a recompra dos Créditos.

5.3.3. Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou requlatdria_que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios, bem como o conjunto dos CRIs e os fluxos de caixa

gerados.

Nao obstante os imdveis relacionados a concessao dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de diligéncias juridica por
ocasido de sua contratagdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos relacionados aos iméveis, tais como a
edicéo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitagéo de utilizacdo do uso do imével, alteragao das regras de
zoneamento ou, ainda, que a drea onde se engastam os imédveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou
mesmo desapropriadas, sendo que todos estes eventos poderao afetar adversamente o crédito objeto da cesso, e assim poderéo
vir a prejudicar a capacidade de pagamento do devedor.

5.34. Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter
sua capacidade de pagamento diminuidos em fungéo de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam
desde natureza sdcio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc, como
também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagéo, cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo,
aumenta-se a predisposi¢ao por parte do Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim,
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira.

5.3.5. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o
periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
Investidores.

5.3.6. Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Credor poderd decretar o vencimento antecipado da divida, nos casos
previstos no Contratos Imobilidrios, nesta hipdtese o Adquirente devera pagar o saldo devedor de sua divida, acrescido de multa de
10%. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem
como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores. Caso o Adquirente ndo tenha os recursos para honrar o
pagamento pelo vencimento antecipado, o credor recorrerd a garantia da alienacao fiduciaria.

5.3.7. Desapropriacéo total ou parcial do Imdvel

Em caso de desapropriagao, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Credor recebera do poder publico a indenizagéo,
imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagéo, se houver, a disposicdo do Adquirente. Se a
indenizagao, por outro lado, for inferior a divida, o Credor recebera do Adquirente a diferenga correspondente. Nesta situacéo, caso
o Adquirente ndo tenha recursos para pagamento desta diferenca, podera faltar recursos para o pagamento aos detentores dos
CRls.
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5.3.8. Desvalorizacao do valor de mercado do Imdvel

Os imdveis podem ter ser valor de mercado valorizados ou desvalorizados em fungéo da alteragéo da infra-estrutura da vizinhanca,
como por exemplo a construgéo de metrds, shoppings center, que podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagéo
uma favela ou comércios que desvalorizem igualmente a vizinhangca Na situagdo de desvalorizagdo do imével, no caso de
retomada deste, o valor a ser recuperado na revenda do imével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a divida, de forma a
faltar recursos para pagamento dos CRls.

5.3.9. Retomada do Imdvel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, serd executada a alienacéo fiducidria nos termos da Lei 9514/97.
Este processo poderd se alongar por meses, em funcéo da novidade do processo junto aos cartérios de registro de imdveis e o
nosso judicidrio. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda ha casos em que ocorrem questionamentos por parte
dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade
de ocorrer questionamentos. Deste modo, a retomada efetiva do imével, para que gere recursos financeiros para pagamento dos
CRIs pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcéo dos énus verificados com a retomada do imével.

5.4. Fatores relativos a Emissao de CRI

5.4.1. Liquidagdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emisséo, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o
registro definitivo ndo seja concedido por essa autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores
decorrentes da negociacéo dos CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRils.

5.4.2. Alteracées da Legislacao Tributdria

O Governo Federal com freqiiéncia altera a legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas possuem isengéo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs. Alteragdes futuras na legislagao
tributéria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os investidores.

5.4.3. Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro,
um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienagéo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRlIs por todo o prazo da Emiss&o.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na aliena¢@o dos CRIs, em funcéo de seu elevado valor unitério, o que
pode afetar sua liquidez no mercado secundario.

5.5.4. Riscos Relacionados a Conflitos de Interesses

Na presente operagdo a empresa FPS prestou servigos de auditoria de alguns créditos imobilidrios e também presta servicos de
administracdo dos créditos. Desta forma ha risco de se elevar o nivel de inadimpléncia dos Créditos e consequentemente dos
CRls, pois caso ndo tenham sido observados os padrdes exigidos pela Securitizadora no trabalho de auditoria dos créditos para
fins de verificacdo do seu enquadramento nos critérios de elegibilidade da Securitizadora, e este ponto ndo seja observado também
pela propria Securitizadora, em havendo inadimpléncia desses créditos, podera haver prejuizo a carteira no que se refere ao seu
pagamento, pois qualquer erro na avaliagdo de auditoria pode ocasionar a inser¢@o na carteira créditos do presente CRI, créditos
cuja capacidade dos devedores para honrar com os pagamentos das parcelas vincendas dos contratos néo esta de acordo com os
padrdes da Securitizadora. Nesta situac@o, o erro na avaliagdo da auditoria, ndo verificado pela Securitizadora poderéd ensejar
dificuldade de cobranga do crédito, outro servigo de responsabilidade da FPS.

6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA
Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de tratar-se de uma

opcao atrativa de investimento. Os gréficos a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando o nimero de emissdes e
volumes de 1999 até 30/09/2010, com base em dados extraidos dos websites da CVM, CETIP e Anbima.
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Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):

Evolugdo das emissdes de CRIs no Brasil
(data de emissao)
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Fonte: CVYM ,CETIP e Anbima - Set2010

Volume de CRIs por Securitizadoras em Set/2010:

GAIA CRIs-Market Share até Set/10
5% ALTERE
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15%
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23% Fonte: CVM e Anbima - Set/2010

Histdrico

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais ligadas ao
crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a préatica de estruturar e vender
investimentos negocidveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria
absorvido por um s¢ credor”.

O mercado de securitizagdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecérios reunidos na forma de pool e garantidos pelo
governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava
o lastreamento de operagdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes e a desestatiza¢ao da
economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacéo, a negociagdo de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios
ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cendrio. Dessa forma, tornou-se necesséria a realizag@o de
uma reformulag@o na estrutura societdria brasileira e uma profissionalizagdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos
mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como conseqiéncia, o foco para a andlise da classificacéo de
riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operagdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas companhias
utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operagéo de securitizagao.
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
Nos termos da Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.5147/97, securitizagao de créditos imobilidrios é “a operagao pela

qual os créditos s@o expressamente vinculados a emisséo de uma série de titulos de crédito, mediante termo de securitizagao de
créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.
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A securitizag@o de créditos imobilidrios € uma operagao que atende, fundamentalmente, do ponto de vista da Cedente do crédito
imobilidrio, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer vantagens mediante a redugao da taxa
de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituicdes nao financeiras,
constituidas sob a forma de sociedades por agdes, que tém como objeto a aquisicao e securitizagdo dos créditos e a emisséo e
colocagao dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamentos Imobilidrios 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de segregacéo
patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos pela companhia
securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiducidrio.

O regime fiducidrio é uma espécie de garantia que consiste na formacéo, pelo termo de securitizago, de patriménio separado, o
qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia securitizadora por mais privilegiados que
sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP 2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco
deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de operacdes da companhia securitizadora; e (iii) € destinado exclusivamente
ao pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacdo desse patriménio, os titulares
dos certificados de recebiveis imobilidrios s@o beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento serd, em regra, 0
risco dos devedores dos recebiveis imobilidrios, € ndo o0 da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter registros contabeis
independentes em relagdo a cada um deles. Nao obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos
prejuizos que causar por descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

O regime fiduciario é instituido por meio da declaragéo unilateral da companhia securitizadora no respectivo termo de securitizagao.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebivel imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacéo, lastreado em créditos imobiliarios e
constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um lado, compatibiliza-se
com as caracteristicas das aplicacdes do mercado imobilidrio, estando vinculado as condi¢des dos financiamentos contratados com
os tomadores, e, de outro lado, reune as condicdes de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a
mobilidade e agilidade prépria do mercado de valores mobilidrios e a seguranga necesséria para garantir os interesses do publico
investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 2, inciso IIl, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caracteristica que
lhe foi conferida pela Resolugdo n®2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetério Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacéo séo realizados por meio dos sistemas
centralizados de custddia e liquidagao financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n® 284, de 24 de julho de 1998, primeiro normativo sobre
securitizacdo de recebiveis imobilidrios editado pela CVM. De acordo com a Instrugdo CVM n° 284, somente era possivel a
distribuicao de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucdo CVM n® 414, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois néo foi
estipulado valor nominal minimo para os CRiIs. A Instrugdo CVM n® 414 revogou a Instrugdo CVM n® 284, passando a regular a
oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. De acordo com a Instrugdo CVM n° 414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de
recebiveis imobilidrios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apés a concesséo do registro pela
CVM.

Dentre as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n® 414, com alteragdes dispostas na Instrugdo CVM 429 e 443 acerca da oferta publica,
destacam-se as seguintes:
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» nas distribuicoes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00, exige a instrugdo
que os créditos que lastreiam a emissao (a) estejam sob regime fiducidrio; (b) sejam originados de iméveis com “Habite-se”
concedido pelo érgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por
devedor;

» se o0s créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de aquisigao de
unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja concedido o registro devera ser
comprovada a constituicdo de patriménio de afetagéo a que faz referéncia a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

» @ facultada a obtengéo do registro provisdrio para a distribuicao dos certificados de recebiveis imobilidrios se o seu valor nominal
unitdrio for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més
subseqiente ao da concessao do registro provisdrio, este ultimo serd automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder & formalizagdo do termo de securitizagdo ou ndo prestar
garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 7, §5° da Instrucdo CVM n® 414; e

» @ facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobiliarios 18 meses apds a data do encerramento da oferta, de
modo que o valor nominal unitdrio do certificado de recebivel imobiliario passe a ser inferior a R$ 300.000,00, desde que
observados os requisitos da Instrugdo CVM n® 414 e 442.

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissao de CRI deverdo observar o limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor
ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-obrigado: (i) tenha registro de companhia
aberta; (ii) seja instituic@o financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio social imediatamente anterior a data de emissao do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei
n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 4°
deste artigo.

Poderdo ser dispensadas a apresentag@o das demonstragdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta publica de
distribuicio que tenha como publico destinatdrio exclusivamente sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico, e seus
respectivos administradores, sendo vedada a negociacéo dos CRIs no mercado secundario; ou (i) possuam valor unitdrio igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam objeto de oferta publica destinada & subscricdo por ndo mais do que 20
(vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicéo de CRI ser4 realizada com observancia do disposto na Instrugao CVM n® 400/03, sendo dispensada
a participacéo de instituicéo intermedidria nas ofertas publicas de distribuicdo de CRI para captagéo de importancia ndo superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de Reais), ou que atendam ao disposto nos incisos | ou Il do § 4° do art. 52 da Instrugdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizag@o de créditos, que vincula os
respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de securitizagdo € firmado pela
securitizadora e o agente fiducidrio, e devera conter todas as caracteristicas dos créditos, incluindo a identificagéo do devedor, o
valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, 0 imdvel a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o
caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciério, e que forem representados por CCls, o termo de securitizag@o
deverd ser custodiado na Instituicao Custodiante.

Tratamento Tributario Aplicdvel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributacao pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota bésica de 15%,
mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS (0,65%) e Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS (4%), nos termos da Lei n® 9.718, 27 de novembro de 1998, art. 3% §§ 5% a 9°, da Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, art. 10, |, e da Lei n2 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagéo dada pelo artigo 2° da MP 2.158-35, as
companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captacdo da base de célculo do PIS e da COFINS. Assim, as
securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.

7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA

7.1. Informacdes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(}Z\O, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM) sob n® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de Constituicdo realizada em

10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401,
em sessao de 14/04/2000.
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Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4677

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz @braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2008, 2009 e 1° Trimestre de 2010 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 102 andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230

Fax: (11) 5511-6007

www.msbrasil.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informagdes referentes a Securitizadora séo divulgadas no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no DCI — Didrio Comércio
Industria & Servicos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no Jornal O Dia S&o Paulo.
Web Site para informagées aos Investidores

http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a Brazilian Securities é uma
securitizadora independente.

A Securitizadora é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas plataformas Brazilian
Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem
o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém interesse em investir nas empresas,
diretamente tornando-se acionista ou indiretamente, fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus
negécios.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobilidrios para o mercado financeiro e de capitais, via
emissao de séries de certificados de recebiveis imobiliarios, a Securitizadora possui um quadro bastante restrito de colaboradores.
Suas principais atividades administrativas e financeiras séo geridas por empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores
as atividades relacionadas com os créditos imobilidrios e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora estd em dia com todas as suas obrigagdes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe qualquer
processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigagbes de natureza, trabalhista ou previdenciaria em face da
Securitizadora.

7.3. Administracéo da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora conta atualmente com:

(i) um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
(iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre qualquer um destes
e 0 acionista controlador da Securitizadora. Nao ha qualquer contrato ou obrigacéo relevante entre os administradores e a
Securitizadora.

Alguns membros da Administracéo da Securitizadora exercem fung&o similar em outras empresas da Plataforma.
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7.3.1 Descricéo do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54, representado por
45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) agdes nominativas ordinarias.

Atabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Gia de Securitizacio Capital Socid  Subscrito: R$100228651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14 Av. Paulista, 1728 - 72 andar - Séo Paulo - SP- (EP01310-919 Integralizado: R$ 100.228.661,54

Acionistas CPF/CONPJ  |Qide acoesON  %Actes ON (Qide agoesPN %Actes PN (Qide agoes TOTAL| %oActes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Redl Estate SA. (02762.113/0001-50 45845984 99,99999%4 - 0,00% 45845984 P00y 190402
George Meisel 637.834.608-91 1 0,000002%4 - 0,00%4 1 0,000002%  1507/04
Luiz Augusto Rradb Barreto 011.682628-28 1 0,000002%4 - 0,00%4 1 0,000002%  28/04/06|
Mise Roiti (043.054.863-06| 1 0,000002%4 - 0,00%4 1 0,000002% 41000
Total 45845987 100,00000%] 0,00000%4 0,007 45845987 100,00000%{
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social  Subscrito: R$ 512.249.730,91
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Av. Paulista, 1728 - 10° e 122 andares - Sao Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 512.249.730,91

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoesON %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde acoes TOTAL] %Acées TOTAL | ENTRADA
AdamNavroz Jwan 232.577.888-60 1 0,0000010%| - 0,0000000%] 1 0,0000004%| 28/6/2007]
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 3.854.917 3,8011493%| 15.419.667|  12,3542111%| 19.274.584 8,5199983%| 16/12/2009)
Coyote Trail, LLC 11.424.740/0001-71 5.510.903 5,4340379%| 22043612  17,6613046% 27.554.515 12,1799994%| 15/1/2010)
Dinakar Singh 232577.878-98 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%| 28/6/2007|
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%| ~ 4/1/2010)
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Jodo Manuel Canpanelli Freitas 041.726.158-64 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Luiz Augusto Prado Barreto 011.682.628-28 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
Mbise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010%| - 0,0000000%| 1 0,0000004%|  2/4/2007|
Qurinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 71.560.342 70,5622315%| 5.396.389 4,3235777%| 76.956.731 34,0173993%|  2/4/2007|
Roberto Politi 089.118.208-06 - 0,0000000%| 1 0,0000008%| 1 0,0000004%|  4/1/2010)
TRG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.488.343 20,2025753%| 81.953.373 |  65,6609035% 102.441.716 45,2825986%|  28/6/2007|
Total 101.414.511 100,00000% 124.813.045 100,00000%) 226.227.556 100,000000%
Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 147.564.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 Av. Paulista, 1728 - 3° andar - S&o Paulo - SP- CEP01310-919 Integralizado: R$ 147.564.000,00

Acionistas CPF/CNPJ |Qtde acoes ON| %Acdes ON |Qtde acoes PN| %Acées PN |Qtde agoes TOTAL %Acées TOTAL | ENTRADA
Bruce Thormas Philips 022.191.688-16 - 0,000000%) 570.565 1,706147% 570.565 0,836012%|  28/08/0§|
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049%|  28/08/06
Fabio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000%, 13.649.680 40,816327%| 13.649.680 20,000000%|  08/06/06|
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634%|  08/06/06|
Moise Polit 043.054.868-06 - 0,000000%, 14.220.245 42,522474%| 14.220.245 20,836012%|  08/06/06|
Rodolfo Schw arz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% - 0,000000% 4.346.258 6,368293%|  28/08/06|
Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000%) 68.248.400 100,00000%)

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos séo brasileiros, signatérios do Acordo de Acionistas da Brazilian Finance &
Real Estate celebrado em 16/12/2009 e a ultima alteracdo nas agdes detidas pelo controlador ocorreu em 15 de janeiro de 2010.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administracdo € responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos negécios da
Securitizadora, assim como pela nomeagao e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora prevé que o Conselho
de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administrac@o sé@o eleitos por meio de assembléia geral de
acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢des, cada
membro do Conselho de Administragdo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo reune-se,
ordinariamente, a cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores, nomeados pelo
Conselho de Administrag@o para mandato de um ano, admitida a reelei¢éo. A Diretoria € o drgao executivo da sociedade, cabendo-
lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto
aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora, dependam de prévia aprovacéo do Conselho de Administragéo ou da
Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sao realizadas, sempre que necessario, mediante convocagéo do Diretor Presidente da Securitizadora,

com a presenga da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuictes individuais estabelecidas pelo
Conselho de Administragéo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reunido do
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Conselho de Administragao que foi realizada em 19/04/2010, e todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na
qual sera aprovada as Demonstragdes Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.

Prazodo |Outros cargos| Eleito pelo

Nome Idade Profissdo | CPF / Passaporte Cargo Datade eleicio | Datadaposse| Mandato exercidos | controlador
iretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Naoh4. N/A
Engenhei Presidente
Moise Politi 51 MBENNEINO | 043.054.868-06 | presidente do

civil
Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 N&o ha. Sim
Administragdo

Diretor Vice-

Fabio de Araujo Nogueira 49 Advogado 010.403.038-03 Presidente 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nio ha. N/A
1
X Diretor de
. Engenheiro N T
Fernando Pinilha Cruz 55 wil 013.106.988-80 | Relagdes com 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
vl Investidores
George Demetrius N. Verras 48 Administrador | 029.919.388-89 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
André Bergstein 39 Engenheiro | 010.995.487-48 Diretor 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Vice-Presidente
George Meisel 57 Empresario | 637.834.608-91 | do Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 | 30/4/2011 Ndo ha. N/A
Administragdo
Membro do
Luiz Augusto Prado Barreto 53 Advogado 011.682.628-28 | Conselho de 19/4/2010 19/4/2010 30/4/2011 Nao ha. N/A

Administracdo

* 0 Conselho Fiscal ndo éinstalado.

Dados Biogrdficos — Membros do Conselho de Administracao e Administracao

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24/05/1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou pds-graduagdo em
Negdcios Imobilidrios — FAAP, e fez um curso de Corretor de Imdveis no CRECI. Trabalhou no BankBoston de 1996 a 1999 como
Gerente e Diretor adjunto de crédito imobiliario e poupanga; no Banco ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da diviséo de
produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a 1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o
cargo de Diretor de Relagdes com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Moise Politi, nascido em 05/12/ 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de Maua em 1981; em 1982 realizou,
na Fundag@o Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em administragdo de empresas pela USP - Faculdade de
Economia e Administragdo. Trabalhou na EITSA Serv. de Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e Assessor Financeiro; na
Blocker Asses. de Investimento e Participagdes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na drea de fusbes e aquisicdes; no Chase
Banco do Lar em 1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagidrio em
engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do Conselho de
Administragdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e ocupa fungbes similares em outras empresas do grupo
Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20/12/1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, fez
especializagdo em Negdcios Imobilidrios na FAAP em 1990, possui outros cursos como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit
Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-Business — IBM — White Plains — NY. E especialista em mercado de crédito
imobilidrio e constituiu a empresa Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de
Produtos de Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanga; no Citibank, de 1993 a 1995, na criagdo da &rea de real estate e atuou como
Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanca; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criacdo da area de real estate e
gestdo da area de seguros como Diretor de Crédito Imobilidrio, Poupanca e Seguros; e de 1978 a 1989 no Banco de Crédito
Nacional Crédito Imobilidrio e Poupanca como Gerente Geral. Possui também formagdo como corretor de imdveis e seguros.
Atualmente ¢ Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo e possui cargo na administragdo das
demais empresas do grupo Brazilian Finance,

Luiz Augusto Prado Barreto, nascido em 09/02/1957, é advogado especialista em Direito de Empresas pela Faculdade de Direito
da Universidade de S&o Paulo,em Processo Civil pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica, e em direito tributério pelo Instituto
Brasileiro de Direito Tributério. Trabalhou como Diretor Juridico da Mineragdo Santa Elina S.A. e Cotia International e como Gerente
Juridico na Cotia Trading S.A. Atualmente é sdcio do Machado de Campos, Pizzo e Barreto — Advogados, membro do Conselho de
Administragéo e Vice Presidente de Assuntos Legais e Corporativos da Santa Elina Mines Corporation, membro do Conselho de
Administragéo da Arauco Resources Corporation e membro do Conselho de Administragéo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagéo. E também membro do Instituto dos Advogados de Séo Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil - Secgao de Séo
Paulo, e do Tribunal de Etica e Disciplina da OAB/SP.

George Meisel, nascido em 23/02/1953, estudou na Universidade Mackenzie de S&o Paulo e na Escola Caetano de Campos,
ambas em Sao Paulo. Foi um dos fundadores da Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda. em 1979. Participou, desde entéo,
da criagdo das demais empresas do grupo Ourinvest, tais como a Ourinvest Participagbes S.A (Holding), Banco Ourinvest,
Ourinvest Empreendimentos, entre outras, nas quais George Meisel exerceu cargos de direcdo e membro do Conselho de
Administragéo até 2006. Foi membro do Conselho de Administrag@o da Vianorte S.A. de 1998 a 2006, tendo exercido o cargo de
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Presidente do Conselho no periodo de 2000 a 2002. Em 1985, George Meisel, juntamente com outros sdcios, adquiriu a Ourinvest
DTVM Ltda. Em 1999, transformou a Ourinvest DTVM na atual Brazilian Mortgages. Com mais de 25 anos de experiéncia no
mercado financeiro, George Meisel é atualmente Diretor da Ourinvest Real Estate Holding, da BMSR Il Participagbes e membro
dos Conselhos de Administragao da Securitizadora e da Brazilian Finance & Real Estate S.A.,

André Bergstein, nascido em 05/06/1970 , formou-se Engenheiro Elétrico pela PUC - Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro em 1993; fez MBA em Finangas no IBMEC em 1998. Trabalhou no Banco Icatu S.A. como analista financeiro, de 1993 a
1998; na Atlantica Empreendimentos Imobilidrios S.A. como Gerente de Planejamento Financeiro, de 1998 a 2001; na Atlantica
Residencial S.A como Diretor Administrativo-Financeiro (CFO) e Consultor, de 2001 a 2005; e atualmente exerce o cargo de
Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo,

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18/03/1962, formou-se Administrador de Empresas pela Universidade Sao Judas
Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagéo Instituto de Adminstragdo FIA/USP e Extenséo Universitaria em
Tecnologia pela Fundacéo Armando Alvares Penteado — FAAP. Trabalhou no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978
a 1986; no Banco BMC como coordenador da &area de Organizac@o e Informética, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente,
de 1990 a 1991; e no BankBoston de 1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo.

Remuneragéo

De acordo com a Lei das Sociedades por Acdes, 0s acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixagdo do valor total da
remuneracdo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos membros da Diretoria. O
Conselho de Administragdo determinara observados os parametros previstos na Lei das Sociedades por Agdes os niveis de
remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com base no valor total previamente fixado pelos
Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios quando da rescisao
de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se & moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar’ e “ddlares”, assim como o
simbolo “US$”, referem-se & moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstragdes financeiras auditadas da
Securitizadora sdo apresentadas em reais € sao elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem n&o representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados totais
constantes de algumas tabelas podem néo corresponder ao resultado exato da soma dos numeros que os precedem.

Introdugéo

7.4.1. Demonstracoes Financeiras relativo a 30/09/2008, 30/09/2009 e 30/09/2010

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “délar” e “ddlares”, assim como o
simbolo “US$", referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracdes financeiras auditadas da

Securitizadora s@o apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns niimeros podem n&o representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim, os resultados totais
constantes de algumas tabelas podem néo corresponder ao resultado exato da soma dos nimeros que os precedem.

Introdugéo
As Demonstragdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contébeis Brasileiros. As
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 30 de setembro de 2010, 2009 e

2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O quadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balango
patrimonial da Securitizadora:
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£m RS mil 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 VARIAGAO %
2009-2010 | 2008-2009

ATIVO 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 263,490 45% 232,902 51% 124,494 27% 13% 87%
CAIXA E BANCOS 3,588 2,430 2,263

APLICAGOES FINANCEIRAS 167,199 83,621 69,091

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 74,335 54,853 40,325

OUTROS CREDITOS 17,473 91,500 11,669

OUTROS VALORES E BENS 895 498 1,146

NAO-CIRCULANTE 23,042 55% 225,488 49% 334,608 3% 43% 33%
APLICAGOES FINANCEIRAS 215,016 70,340 69,377

OPERAGOES SECURITIZADAS 10,977 23,813 31,222

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 96,912 110,506 233,640

OUTROS CREDITOS 0 20,660 166

IMOBILIZADO 137 169 200

INTANGIVEL 0 0 3

PASSIVOEPL 586,532 100% 458,390 100% 459,102 100% 28% 0%
CIRCULANTE 258,008 44% 119,383 26% 125,901 27% 116% 5%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 2,214 12,221 15,618

CRI 2,457 5,701 4,545

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 12,404 34,087 108

OUTRAS OBRIGAGOES 240,933 67,374 105,630

NAO-CIRCULANTE 157,981 27% 194,930 43% 188,766 41% -19% 3%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 128,198 134,325 139,162

CRI 25,539 33,117 41,820

INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 166 518 235

FUNDO DE RESERVA 0 0 0

OUTRAS OBRIGAGOES 4,078 26,970 7,549

PATRIMONIO LiQUIDO 170,543 29% 144,077 31% 144,435 31% 18% 0%
CAPITAL SOCIAL 100,229 100,229 100,229

RESERVA DE CAPITAL 17,048 17,048 17,048

RESERVA DE LUCRO 28,040 30,027 13,577

LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS 25,226 (3,227) 13,581
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Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 586.532.000,00 no periodo encerrado em 30 de setembro de 2010, apresentando um
aumento de 28% em relagcé@o a 30 de setembro de 2009.

Aplicagées Financeiras

Aplicagbes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de depdsitos bancérios (CDBs) emitidos pelo
Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau e Banco Votorantim, letras hipotecdrias e letras de crédito
imobiliario.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram R$ 586.532.000,00 no periodo encerrado 30 de
setembro de 2010, apresentando um aumento de 28% em relagdo a 30 de setembro de 2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 30 de setembro de 2010 estd totalmente subscrito e integralizado no montante de R$
100.229.000,00, dividido em 45.845.987 acdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

Nove Primeiros Meses do exercicio VARIACAO (%)

findos em (RS mil): 9/30/2010 9/30/2009 9/30/2008 2009-2010 | 2008-2009
RESULTADO DO PERIODO 25,226 30% (3,227) -10% 13,581 21% n.a. n.a.

RECEITAS OPERACIONAIS 84,845 100% 31,862 100% 65,113 100% 166% 51%

OPER. DE CREDITO 69,951 82% 13,769 43% 41,797 64%

OPER. SECURITIZADAS 4,628 5% (556) 2% 10,113 16%

PRESTAGAO DE SERVIGOS 2,947 3% 3,523 11% 1,734 3%

APLICAGOES FINANCEIRAS 7,319 9% 15,126 47% 11,469 18%

DESPESAS OPERACIONAIS 46,893) 100% 36,542) 100% 45,223) 100% 28% -19%

CRI (1,949) 4% (2,731) 7% (1,388) 3%

OPER. COM DERIVATIVOS (15,166) 32% (57,114) 156% (4,211) 9%

PESSOAL (4,767) 10% (4,621) 13% (3,833) 8%

ADMINISTRATIVAS (9,407) 20% (6,850) 19% (4,166) 9%

TRIBUTARIAS (4,429) 9% (3,937) 11% (3,777) 8%

EMPRESTIMOS (11,834) 25% 38,315 -105% (27,845) 62%

OUTRAS 659 -1% 396 -1% (3) 0%

IR E CONTRIBUICAO 12,726) -15% " 1,453 5% (6.309) -10% n.a. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagdes e Prestacoes de Servigos

Houve um aumento de 166% no total das receitas operacionais apuradas nos nove primeiros meses de 2010 quando comparado
com o mesmo periodo de 2009, em fung@o do maior nivel de atividade.

Aplicagbes Financeiras
As receitas com aplicacdes financeiras em 30 de setembro de 2010 representam 9 % das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a sequir:
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Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas decresceram 29%, atingindo R$ 1.949.000,00 nos nove primeiros meses de 2010 contra R$ 2.731.000,00 no
mesmo periodo de 2009. A diminuicao das despesas se deve a liquidagao antecipada ocorrida em algumas emissdes.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de R$ 4.767.000,00 nos nove primeiros meses de 2010,, aumentaram se comparadas
com R$ 4.621.000,00 no mesmo periodo de 2009, em fungdo do aumento do quadro de funcionarios.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartdrios, além da contratacdo de outros
servicos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negdcios da Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribui¢do Social

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributdvel) a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor. Nos nove primeiros meses

de 2010, o imposto de renda e a contribuicio social provisionados, inclusive impostos diferidos, somaram R$ 12.726.000,00
(despesa), comparados com R$ 1.453.000,00 (receita), em no mesmo periodo de 2009.

7.5. Informacdes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

A Securitizadora ja realizou195 (cento e noventa e cinco) emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios. Suas principais
caracteristicas sdo sumariamente descritas no formuldrio de referéncia que encontra-se disponivel no web-site da CVM
(WWW.cvm.gov.br)

7.6. Informacoes adicionais

Acdo Governamental

As atividades desenvolvidas pela Securitizadora sao regulamentadas pela Lei 9.514, pela Lei 10.931, pelas leis aplicaveis as
relagdes juridicas estabelecidas na presente operacéo, bem como pelas instrucdes expedidas pela CVM. Quaisquer alteragdes na
legislagdo aplicavel podem trazer impactos nos negécios da Securitizadora, conforme descrito na se¢éo “Fatores de Risco” deste
Prospecto.

Adeséo a Padrées de Protecao Ambiental

A Securitizadora ndo aderiu a padrdes de protecdo ambiental.

Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

Nao aplicavel a Securitizadora.

Préticas de Governanga Corporativa

A Securitizadora atende as exigéncias relativas a divulgacdo previstas na Lei das Sociedades por A¢des e bem como nos
normativos expedidos pela CVM. A Securitizadora ndo adota regras especificas de governanga corporativa além daquelas
legalmente previstas.

Seu modelo de governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e responsabilidades do
Conselho de Administragéo e da Diretoria na formulag@o, aprovagéo e execugéo de politicas e diretrizes referentes a condugéo dos

negdcios da Securitizadora.

Os processos decisdrios sao transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a comunicagao dos objetivos e
metas estabelecidos.
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Modelo de Gestao

Focaliza a geragao de valor para o acionista combinando ganhos de capital e dividendos por agéo. Esta medida é decomposta em
métricas especificas abrangendo os niveis organizacionais de forma que todas as agdes estejam voltadas para a criagéo de valor.
Desta forma, planejamento estratégico, decisdes sobre alocagdes de capital, orcamento e sistemas de controle estdo desenhados
com tal objetivo.

Subsididrias
A Securitizadora n@o possui subsididrias.
Patentes, Marcas e Licencas

A Securitizadora é detentora da marca mista “Brazilian Securities Cia. de Securitizag@o”, cujo registro foi concedido em 03.07.2007,
pelo INPI — Instituto Nacional de Propriedade Industrial, sob o n® 824988205. O pedido de registro da marca mista “Brazilian
Securities Financia & Real Estate”, processado sob 0 n® 829054782, foi publicado em 31/07/2007, conforme o artigo 158 da Lei de
Propriedade Industrial.

Pendéncias Judiciais e/ou Administrativas da Securitizadora

A Securitizadora é ré em agdes judiciais na esfera civel especificamente no quer diz respeito aos contratos imobilidrios
relacionados aos créditos imobilidrios por ela adquiridos — vale dizer, em razdo do desempenho do seu objeto social - cujos objetos,
em geral, s@o: i) discussao da taxa de juros e forma de amortizacao do saldo devedor do Contrato Imobilidrio (agdes de revisdo
contratual, rescis@o contratual e de consignag@o em pagamento); ii) discussao do procedimento de execug@o extrajudicial previsto
na lei 9.514/97 especificamente em relac@o a consolidagdo do imével em nome da empresa (cautelar de suspensédo de leildo
extrajudicial, agdo de anulacéo de leildo extrajudicial, decretacao de nulidade de leildo extrajudicial); iii) débitos de condominio,
IPTU e taxa de lixo (agdo de cobranga de taxa condominial, execugao fiscal municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

Apesar de constarem agdes judiciais em nome da Securitizadora, nenhuma delas é considerada relevante para seus negdcios,
sendo baixo o valor econémico envolvido.

Pagina60 de 283



8. ANEXOS

Anexo | Ata da Reunido do Conselho de Administragao da Securitizadora

Anexo I Minuta do Termo de Securitizagao de Créditos Série 2.010-186 e 2.010-187

Anexo lll Minuta do Contrato de Cesséo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Anexo IV Contrato de Prestagao de Servicos de Agente Fiduciario

Anexo V Contrato de Prestacao de Servicos das Empresas de Administracao e da Empresa de Cobranga

Anexo VI Modelo Boletim de Subscrigao
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas aos

Anexo VII exercicios sociais encerrados em 31.12.2007 e 31.12.2008 e 31.12.2009 e Informacbes Trimestrais (ITR)
referente ao trimestre encerrado em 30.09.2010

Anexo VIII Relatdrio de Classificacao de Risco
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Anexo | ao Prospecto - Ata da Reuniéo do Conselho de Administra¢ao da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES Co ‘PANHIA

SECURITIZAGAO

o ;QA.M,QM' 19 ¢ ;
- sede social daCompanhia, na Cidade de S3o Paulo Estacfo de o Paulo |
na Avemda Paullsta, L. 728 70‘: Jar

, , r i..do. 'onselho de Admmlstragac :
*da Companhla ﬂcando dlspensada g exigéncia de convocagao, nos
termos do Artfgo 13 § 20 do Estatuto Soual da Companhua '

‘\MESA Pressdente Gr Mmse Poim :
:Noguetra. : :

u'rig_gma__g_gﬂp;m Dehberar sobre jpe!az ‘Co‘m'bénhla
) . ‘u) ma]oragao do

- ';-.‘gInstalada ‘a’ Reumao, apos a d L8530 ',a
~ Conselho de. Admlmstragao dellberarar

7., quaisquer restrigies € em’ conform{d'ade co. :
; \'_,;._-15 c;, do’ Estatuto Soc:lal aprovar ERE

_ 550 de CRI,s:da Companhla, passando
: 'dos atua:s R$4. 000.000.000,00 " (quatro billides .de Reals), aprovado na
5 ARCA reahzada em 08 08. 2007 para R$8 000 000 000 00 {orto bilhdes de:

1 O Hovo: ilmite para-a 12 eni
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. Reais). Os CRI's serdp emitidos em uma ou mais. séries; nos termos da Lei

?__",n° 9.514/57 e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente:
o Na hipdtese de colocac;ao parcial, a oferta poderd ser mantida desde que

- colocado: um minimo de 10% do montante ofertado ficando’ facultado a
-Companhla Cancelar ou subscrever 0s CRI's nao coiocados

II X extensao pelo prazo adncnonal de 24 (vinte e quatro) meses do-
_prazo:para emissdo de CRI's, pela’ Companhia, tal comor apmvado na
+ ARCA realizada. ert-08.08. 2007 e gue se encerrari 111.03.2011" Com'
0 iS850, O .nOVD: prazo: ra‘emissao dos CRI's, -dentr o Ilmzte aprovado no
i _‘|tem I, passa ase encérrar em 11, 03 2013 BN '

' 'ENCERRAMENTO' Nada maus havendg a sar tratado ). 51 Preswdente deu

g

" _por encefrada.a Reunido, da qual se [avtol a presente ata que; lida.e”

- achada conforme; fol_por todos assinada. S8o Paulo, 19:de fevereiro de *
2010. Assinaturas: Pres:dente, Moise Politi; Secretano Fabio*de Araujo

o ;Nogueira Conselhelros Monse Poht: George Me;sel e Lu12 Augusto Prado
Barreto .

A presente & copia fiel da ata Iavrada em Elvro proprao e

/\:MD”‘ ﬂ’k

./ - Moise Politi - : ng_o'ae_ﬁta oNoguelra
- Presidente - S Secr tario

J'Mesa
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Anexo Il - Termo de Securitizagdo de Créditos Séries 2.010-186 e 2.010-187

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-186E 2.010-187

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n°. 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados
pela Assembléia Geral de Constituicao realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdo de
14/04/2000, neste ato representada por seus diretores em conformidade com seus atos
constitutivos, doravante designada simplesmente Securitizadora, promove a Securitizacdo de
créditos adiante configurada e, para este efeito, vincula os Créditos Imobilidrios, individualizados
no Anexo I deste Termo e definidos na clausula 1* abaixo, aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (doravante “CRIs”), de sua emissao, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating: Austin Rating Brasil Ltda.

Agente Fiduciario:Oliveira Trust DTVM S.A., institui¢do financeira autorizada pelo Banco
Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Alienacao Fiduciaria dos Imdveis:modalidade de garantia real imobilidria constituida pelos
Devedores nos Contratos Imobilidrios, nos termos da Lei n® 9.514/97, pela qual os Devedores
transferem, com escopo de garantia dos Contratos Imobilidrios, a propriedade fiducidria dos
Iméveis.

Banco Escriturador:Itatt Unibanco S/A, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre
Olavo Settbal, Sao Paulo, SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, ou quem vier a sucedé-lo.

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo, descritos e caracterizados no Anexo I deste instrumento.

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura de Emissdo de acordo
com as normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros,
atualizacdo monetdria, eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, inclusive, mas nio limitado a alienacdo fiducidria em garantia, tal como acordado nos
respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal garantia.

Cetip: CETIP S/A — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n°. 230, 11° andar,
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Instituicdo autorizada pelo BACEN a prestar servicos de custddia escritural de ativos e de
liquidacao financeira.

Conta da Emissao: Banco Santander Conta 13003883-6 Ag.2271, de titularidade da
Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais
sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contratos de Cessao de Créditos Imobilidrios: instrumentos particulares de contratos de cessao
de direitos creditdrios e outras avencgas, firmados entre os Originadores e a Securitizadora, pelos
quais os Créditos Imobilidrios foram cedidos a Securitizadora.

Coobrigados: Os Originadores, discriminados abaixo, que por for¢a dos pertinentes contratos de
cessdo de créditos imobilidrios, possuem a obrigagdo de recomprar os Créditos Imobilidriosnos
termos dos respectivos Contratos de Cessdo de Créditos Imobilidrios.

Razao Social do Coobrigado Soma de Valor do Crédito CNPJ/MF

CAUCASO CONSTRUTORA LTDA RS 186.487,62 01.329.805/0001-46
GENERALRONDON INCORPORADORA LTDA RS 351.303,60 07.849.363/0001-15
INCORPORACAO GOYAZES LTDA RS 280.673,01 07.895.265/0001-44
PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A RS 366.486,84 07.007.003/0001-04
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A RS 166.633,93 07.465.322/0001-55
VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA RS 1.141.264,97 02.881.829/0001-76

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, inclusive os
respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, incluindo, mas ndo limitado, as penalidades e a
alienacgdo fiducidria em garantia.

CRlIs: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente das Séries 2.010-
186 ¢ 2.010-187 da 1% emissdo publica da Securitizadora, quando referidos em conjunto.

CRIs Junior: titulos de créditos nominativos, de livre negociacao, integrantes da Série 2.010-187
da 1* Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, subordinados ao pagamento
dos CRIs Sénior, na forma e condi¢des estabelecidas neste Termo.

CRISs Sénior: titulos de créditos nominativos, de livre negociagao, integrantes da Série 2.010-186
da 1* Emissao de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural, com preferéncia no pagamento
em relacdo aos CRIs Junior integrantes da Série 2.010-187 desta mesma Emissao.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/64 ou da Lei 6.766/79, nos quais se inserem os imoveis objeto dos Contratos Imobilidrios.

Empresa Administradora:Os Créditos Imobilidrios serdo administrados FPS Negdcios

Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.009, 22° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 04.176.494/0001-10.
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Empresa(s) de Auditoria:(i) FPS Negocios Imobiliarios Ltda., sediada na Cidade de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.009, 22° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.176.494/0001-10
ou(ii) Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Taboao da
Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°® 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.568.928/0001-89.

Instituicado Custodiante: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacdo, podendo ter adquirido esses titulos em
emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originadores: Empresas ou Instituicdes detentoras dos Créditos Imobilidrios, que cederam os
Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Podendo ser as empresas de incorporacdo e/ou
constru¢do civil responsdveis pela realizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emissao,
os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

Razao Social CNPJ

A.A.M. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
AMERICA PIQUERI INCORPORADORA S/A

ANGOHOA CONSTR. E EMPREENDIMENTOS LTDA
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTEC
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA

CESVILL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CIDADE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CONSOLAGAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
GARDEN UP NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA
INCORPORACAO GOYAZES LTDA

MARKO ENG. E COMERCIO IMOB. LTDA

PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A

RCN E GODOI CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

TORRES DA LAPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

02.035.142/0001-10
05.787.592/0001-57
05.372.510/0001-03
62.237.367/0001-80
01.329.805/0001-46
42.489.203/0001-33
06.989.591/0001-58
07.429.482/0001-49
07.428.442/0001-82
07.849.363/0001-15
07.895.265/0001-44
15.762.776/0001-16
07.007.003/0001-04
01.471.017/0001-90
07.465.322/0001-55
61.065.751/0001-80
07.475.702/0001-70
05.904.121/0001-81
02.881.829/0001-76

Patrimonio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios, submetidos ao Regime Fiduciario,
que sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidacio
dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio instituido, na forma do artigo
11° dalei 9.514/97.

Piblico Alvo: os CRIs tem como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
art. 109 da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a conseqiiente constituicdo do Patrimdnio
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Separado. O Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicdo Custodiante das CCls, conforme estabelecido no pardgrafo tnico do artigo
23 da Lei 10.931/04.

Securitizacao: operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sdo
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Institui¢do Custodiante.

Substituicoes: toda alteracdo de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora.Toda Substituicio dependerd de prévia e escrita manifestagdo do Agente
Fiducidrio, atendidas as demais condi¢des dispostas neste Termo de Securitizagao.

Para fins deste Termo de Securitizag@o, as expressdoes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressoes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, Instrucdo CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2004, Lei 10.931 de

02 de agosto de 2.004 e demais disposi¢cdes legais aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizacio € deR$
13.630.289,76 (treze milhdes, seiscentos e trinta mil, duzentos e oitenta e nove reais e setenta e
seis centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como identificacio
do Devedor, valor nominal, imével a que estd vinculado, indica¢do e condi¢des pertinentes aos
respectivos Cartérios de Registro de Imdveis, estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo I, que para todos os fins e efeitos de direito € parte integrante deste Termo.

2.3.Selecio dos Créditos: A selecio dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento:A selecao dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada
pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisi¢do dos Créditos
Imobilidrios, de acordo com os seguintes critérios:

(i) Imdveis ja concluidos, com Habite-se concedido pelo 6rgao administrativo competente;

(ii) Imoéveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricio no valor
maximo de R$ 500,00;

(iv) Contratos Imobilidrios deverao prever a contratacao de seguros de MIP e DFI;

(v) Relagdo entre o saldo devedor dos Contratos Imobilidrios e o valor de avaliagdo dos

iméveis (“LTV”) (obtido pela divisdo do saldo devedor dos contratos sobre o valor de
avaliacdo dos respectivos imoéveis). Este valor deverd ser igual ou menor que 80%
(oitenta por cento);

(vi) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior 237 (duzentos e
trinta e sete) meses;

(vii) As parcelas dos Contratos Imobilidrios deverdo ser reajustadas mensalmente;

(viiiy  Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacio com atraso
superior a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que nao tenham superado 12 (doze) meses
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(x)

de vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento maximo da renda com a
prestagdo do financiamento de até 30% (trinta por cento).

Os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCls previamente
averbadas nas matriculas dos Iméveis, quando assim for exigido pela legislacdo aplicavel;
(b) serem corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados
segundo o sistema de amortizacdo da Tabela Price; e (c) as despesas de IPTU e
Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas, e;

Poderao ser aceitos Créditos que nao estejam enquadrados em todos os critérios acima,
desde que exista coobrigacdo dos Originadores de recomprar tais Créditos Imobilidrios
caso tornem-se inadimplentes.

2.3.2.Anélise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verifica¢io e conciliagdo com

os Originadores das condi¢Oes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades,
comparativamente com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada
corresponde a:

(i)

(i1)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)

verificacdo das estipulacdes de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista
juridico e financeiro;

confirmacao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;
condi¢des de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;
identificacdo das altera¢des contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;
projecao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo pardmetros previamente
estabelecidos para qualificacdo dos Créditos Imobilidrios para a aquisicdo pela
Securitizadora, considerando aspectos como a regularidade cadastral, a relacdo saldo
devedor/valor de avaliag@o, a regularidade no pagamento das obrigacOes pretéritas, bem
como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3.Anélise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora os seguintes documentos e informacdes relativas aos imdveis, conforme relacio

abaixo:

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
x)

(xi)
(xii)

2.3.3.1.

certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de onus
reais, alienacdes e acdes reipersecutdrias sobre os imdveis, emitida hd menos de 30
(trinta) dias da data da aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios;

certiddo de quitagdo de taxas condominiais, firmada pela administradora ou sindico,
com firma reconhecida. Quando assinada pelo sindico, a certiddo deverd estar
acompanhada da ata de elei¢do do sindico;

certiddes negativas de tributos perante a Prefeitura;

Contratos Imobilidrios;

apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente
bem como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

dados cadastrais dos Devedores, €;

andlise do valor de avaliacdo dos Imdveis, com base nos laudos de avaliagdo expedidos
por empresas de engenharia aprovadas pela Securitizadora, com validade de até 6 (seis)
meses da data de aquisi¢ao.

Avaliacdo dos Iméveis: Os iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios foram objeto de

avaliacdo individual por empresa especializada, com a emissdo dos competentes Laudos de
Avaliacdo. A Securitizadora aceita as avaliacdes dos imdveis feitas até pelo menos 6 (seis) meses
antes da aquisicdo dos créditos. Nesta Emissao, as empresas que avaliaram os Iméveis foram:
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Empresa CNPJ

DEXTER ENGENHARIA S/C LTDA 67.566.711/0001-07
DLR ENGENHEIROS ASSOCIADOS LTDA 00.100.002/0001-52
ENGEBANC ENGENHARIA E SERVICOS LTDA 69.026.144/0001-13

2.4. Os Créditos Imobilidrios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacdo e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos sera realizada diretamente pela
Empresa Administradora ou pela Empresa de Administradora, nos termos do item 2.5. abaixo, e a
cobranca judicial, caso necessdria, serd efetuada por advogados especializados.

2.5. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: Os servicos a serem desenvolvidos pela

Empresa Administradora na administragao da carteira de Créditos Imobilidrios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores:Atendimento telefébnico ou pessoal aos Devedores para
prestacdo de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucido dos Contratos Imobilidrios e
respectivas renegociagdes, as quais somente poderdo ser realizadas se expressamente autorizadas
pela Securitizadora ou Agente Fiducidrio, amortiza¢des ou liquidagdes.

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informagdes a rede bancdria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermedidrias e
residuais, devidas pelos Devedores em razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des
efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item serd efetuado pelos Devedores através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranca especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsdvel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa
Administradora ndo receberd quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e
instalacdes.

2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolugdo de saldo devedor devido pelos
Devedores em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condi¢des contratadas.

2.5.4. Relatérios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio de relatérios
mensais contendo informagdes gerenciais e contdbeis sobre o comportamento da carteira de
Créditos Imobilidrios sob sua administracdo, incluindo informacdes discriminadas sobre
pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracdes dos contratos, decorrentes
de transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS
ou alteracdes na legislacdo prépria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobilidrio.

2.5.6. Guarda e Manutencdo da Documentacdo:Guarda e manutencdo de toda a documentacio
que esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratagdo dos servicos pela
Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora:A Empresa
Administradora prestard os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio;
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D+05:

D+15:

D+30:

D+40:

D+60:

D+80:

D+110:

D+125:
D+128:

D+134:

D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia
D+10;

2° telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se hd intencdo
de pagamento;

3° telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento nao for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, lhe serd enviado aviso de cobrancga,
mediante notificacdo extrajudicial. Elaboracdo e envio de relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio sobre o andamento do procedimento de
cobranca;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor
e seu conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja
quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando
demonstrativo das prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada, de acordo com o rito
estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacdo do Devedor, para satisfacdo das
prestacdes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento, 0S juros
convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des condominiais
imputdveis ao imoével, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta
correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor
comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo
localize o Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimacao,
procederd a intimagdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de fécil acesso, se no local ndo
houver imprensa didria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, deverd ser providenciado o recebimento dos
valores correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora,
convalescendo o contrato de alienagdo fiducidria. Ndo purgada a mora, o Registro
de Imoéveis emitird certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o
pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de
Consolidacdo de Propriedade juntamente com a prova de quita¢do do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

1° Leilao Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imédvel);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo e do auto de arrematagdo
pelo Leiloeiro. No caso de venda do im6vel no 1° Leildo Publico: Devolugdo ao
Devedor da diferenca entre o valor apurado no leilao e a divida acrescida de todas
as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97;

2° Leilao Pdblico (imével vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos
legais inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais, conforme pardgrafo 2°
do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacio (o caso de venda do imdvel
no 2° Leildo Publico: devolucdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no
leilao e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei

Pagina70 de 283



9514/97) e do auto de 1* e 2* pracas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo
nao havendo licitante nas duas pragas;

D+181: Protocolar no Registro de Iméveis o requerimento de extin¢ao da divida e entrega
ao Devedor de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

D+195: Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extin¢do de Divida;

D+200: Inicio de processo judicial para reintegragdo da posse do imével, com pedido
liminar para desocupacdo do imével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei
9.514/97;

D+210: Distribui¢@o perante o Poder Judicidrio da Peti¢do de Reintegracio de Posse, com

pedido liminar. A seqiiéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo
Oficio do Juizo que foi escolhido por sorteio eletrébnico para julgar a causa;
autuacdo do processo; envio do processo para 1* apreciagdo pelo MM. Juiz, que
verificard se estdo preenchidas as condi¢des da acdo para determinar entdo a
citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracdo de posse;
apds seguird o processo com a contestacdo dos Devedores, cumprimento da
liminar, etc. O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende
exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imével, a Securitizadora providenciard a avaliacdo do imével e a sua
comercializacdo, mediante a realizacdo de leildes ou através de contratacdo de corretores de
imoveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imével, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos
CRIs, na forma estabelecida na figura abaixo. Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido
ao Patrimdnio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimdnio
Separado.

CRONOLOGIA
DE PAGAMENTO

Valor de venda
Segqiiencial #---- - » superior/inferior ao — Somente o CRI
valor devido ao Amortizagdo Sénior

Patrimodnio Separado

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no
Anexo I ao presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condi¢des
estabelecidas neste instrumento, a operacdo de Securitizacdo € estruturada da seguinte forma:
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Analise dos Recebiveis Autoriza e Agente Fiduciario na

segundo o padrao Fiscaliza todas as administragdo do
estabelecido pela emissoes Patrimonio Separado
Securitizadora
B ,
AG.FIDUCIARIO
EMPRESA DE CVM E
ORIGINADORES H o1 04 05
CREDITOS
IMOBILIARIOS .:' “."
02 06 07
BRAZILIAN INVESTIDORES
> SECURITIES
03
CETIP l
Custddia
escritural dos
CRIs e CCIs
1. Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela respectiva Empresa de Auditoria, a qual

verifica se estdo enquadrados nas condi¢des estabelecidas pela Securitizadora.

2. Ocorre a Cessdo dos Créditos Imobilidrios entre os Originadores e a Securitizadora, por
meio das CCls. Os Originadores notificam os Devedores da cessdao ocorrida. A partir da
cessdo os pagamentos efetuados pelos Devedores sdo creditados diretamente para a
Securitizadora.

3. A Securitizadora emite os CRIs com lastro nos Créditos Imobiliarios, formaliza o Termo
de Securitizagdo, e institui o Patrimdnio Separado.

4. A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para
posteriormente solicitar o registro definitivo desta emissdo a CVM.

5. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, € responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

6. A Securitizadora distribuira diretamente os CRIs aos Investidores.

7. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAOQ.
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4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que
integram as série 2.010-186 e 2.010-187, e que possuem as seguintes caracteristicas de emissao:

A - Valor Total da
Emissao

A.1 — CRIs Sénior
(Série 2.010-186)

A.2 — CRIs Junior
(Série 2.010-187)

B — Data e Local da
Emissao

C — Prazo da Emissao
D- Vencimento Final

E — Forma de
Pagamento

F- Juros

F.1 — Calculo dos Juros

R$ 13.630.289,76 (treze milhdes, seiscentos e trinta mil, duzentos e
oitenta e nove reais e setenta e seis centavos), distribuidos da seguinte
forma:

R$ 12.267.260,80 (doze milhdes, duzentos e sessenta e sete mil,
duzentos e sessenta reais e oitenta centavos)equivalente a 90,00 %
(noventa) da emissdo, sendo emitidos 40 (quarenta) certificados com
valor nominal unitdario deR$ 306.681,52 (trezentos e seis mil,
seiscentos e oitenta e um reais e cinquenta e dois centavos).

R$ 1.363.028,96 (um milhdo, trezentos e sessenta e trés mil, vinte e
oito reais e noventa e seis centavos)da emissdo, sendo emitidos 4
(quatro)certificados com valor nominal unitario deR$ 340.757,24
(trezentos e quarenta mil, setecentos e cinquenta e sete reais e vinte e
quatro centavos).

Para todos os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs é o
dia20/11/2010, em Sao Paulo.

239 (duzentos e trinta e nove)meses, a partir da Data de Emissao.
20/10/2030

Pagamentos mensais de juros e amortizagdo, todo dia 20 (vinte) de
cada més, a partir de 20/02/2011 para os CRIs Sénior e a partir
de20/07/2011 para os CRIs Jinior, (“Periodo de Caréncia”), conforme
o fluxo financeiro descrito no Anexo II ao presente Termo, por meio
da Cetip. Durante o Periodo de Caréncia, os juros serdo incorporados
mensalmente ao Saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRIs
(“Incorporagdo de Juros™),

8,9916 % ao anopara os CRIs Sénior e 28,4835 % ao ano para os
CRIs Junior.

A cada CRI serdo conferidos juros remuneratorios, calculados
exponencialmente e equivalentes a uma taxa pré-fixada de 8,9916 %
ao ano para a Série Sénior e 28,4835 % ao ano para a Série Junior,
base 360 (trezentos e sessenta) dias, incidentes sobre o saldo do valor
nominal de cada CRI (“Juros Remuneratérios”), desde a Data de
Emissdo, ou data de incorporagdo de juros ou data de pagamento de
juros imediatamente anterior até a data do vencimento dos CRI. Os
juros serdo pagos mensalmente, respeitando o periodo de caréncia,
juntamente com a Amortizacdo descrita no item 4.1. (G) abaixo, e
calculados obedecendo a seguinte expressao:

J, =SDax (Fator _de _ Juros —1) onde:

Ji = Valor unitdrio dos i-ésimos juros acumulados. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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G — Amortizacio

H — Garantias

SDa = Saldo devedor unitdrio da emissdo dos CRI, ou da data da
ultima amortizagao, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento; e

Fator de Juros = Fator de juros fixo calculado com 11 (onze) casas
decimais, com arredondamento, parametrizado conforme definido a
seguir:

dep
1 360

—
100

Fator de Juros = , onde:

I = Taxa de jutos do CRI informada com 4 (quatro) casas decimais na
base exponencial 360 dias corridos; e

dcp = Ndmero de dias corridos entre a data de emissdo ou a data de
incorporagdo de juros ou ultimo pagamento de juros, exclusive, e a
data do célculo, inclusive.

Cada CRI serd amortizado mensal e sucessivamente de acordo com as
datas e os valores indicados no Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo, calculados obedecendo a seguinte expressao:

Va, = [SDaxTal] onde:

Vai = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em
reais, calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima; e

Tal = Taxa da i-€sima parcela de amortizagdo, informada com 11
(onze) casas decimais, de acordo com a tabela de amortizagdo dos
CRI do Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo.

L. Institui¢do do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos.

IL. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiducidria
dos imdveis aos quais estdo vinculados, constituida na
forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobiliarios para a Securitizadora implica, por forca
de lei, na automadtica transferéncia das respectivas
garantias de alienacao fiducidria em seu favor.

I1I. Obrigagao individual dos Coobrigados de recomprar
os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessdo, a obrigacdo recai
sobre:
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% do volume total de
Créditos Imobiliarios

Originador cedidos pelo

Originador
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA 1,37%
GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA 2,58%
INCORPORACAO GOYAZES LTDA 2,06%
PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 2,69%
RECREIO DESENV. IMOBILIARIO S/A 1,22%
VILA BOA CONSTRUTORA EINCORPORADORA LTDA 8,37%

IV. CRIs Junior subordinados aos CRIs Senior.

J — Cédigos ISIN: BRBSCSCRI414 (2.010-186) e BRBSCSCRI4J2 (2.010-187).
K — Cédigos dos Ativos:  10K0024718 para os CRIs Sénior e 10K0024721 para os CRIs Junior.

4.2. Fundo De Reserva — Esse Fundo sera constituido pelo fluxo de caixa para pagamento do
principal e juros dos CRIs Junior (Série 2.010-187) nos7 (sete) meses de caréncia dos CRIs Junior
seguintes ao primeiro més de caréncia.

4.2.1. Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir eventuais
insuficiéncias previstas nos itens 4.7. (Pagamento Pro Rata) ou 4.9. (Pagamento Segiiencial).

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Despesa: O Fundo de Despesa serd formado pelos recursos originados da
diferenca entre os valores recebidos dos Créditos Imobilidrios e os pagamentos de juros e
principais dos CRIs. Estes recursos serdo utilizados para o pagamento das despesas de
responsabilidade do Patrimonio Separado, previstas na clausula 4.6. abaixo.

4.3.1. As sobras de recursos no Fundo de Despesa somente poderdo ser resgatadas pela
Securitizadora apds o pagamento integral das obrigagdes mensais relativas ao Patrimo6nio
Separado.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou
privados de baixo risco de crédito.

4.4. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez serd formado por recursos oriundos dos
pagamentos pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRIs,
devendo ser recomposto pelos pagamentos mensais dos Devedores nos meses
subseqiientes até a liquidacao total das obrigagdes do Patrimonio Separado.

4.4.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das
obrigagdes integrantes do PatrimOnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e
seus eventuais excedentes alocados para constituicdo do Fundo de Despesa.

4.4.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados pela Securitizadora em titulos
publicos e/ou privados de baixo risco de crédito.

Pagina75 de 283



4.5. Cronologia de Pagamentos das Obrigacées do Patrimonio Separado - Os CRIs serdo
pagos mensalmente, todo dia 20 (vinte) de cada més ou no dia 1til imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidagdo da Cetip.

4.5.1. Os pagamentos dos CRIs serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos
pagamentos descritos adiante, em relacdo ao balanco original da emissdo, que corresponde a soma
dos valores e direitos integrantes do Patrimdnio Separado no momento de sua institui¢cdo pela
Securitizadora, na medida da disponibilidade de caixa do Patrimdnio Separado, em razdo dos
pagamentos efetuados pelos Devedores.

4.5.2. A cada data de pagamento mensal dos CRIs, caso ndo se verifique nenhum dos eventos
previstos na Clausula 4.7. abaixo, os juros e o principal serdo pagos de acordo com o fluxo de
caixa e prioridade nos pagamentos descritos adiante,primeiramente aos titulares dos CRIs Sénior
e somente depois de satisfeitos o pagamento dos titulares dos CRIs Sénior, ao pagamento dos
CRIs Junior, obedecendo a caréncia na amortizacdo para os CRIs Junior.

4.6. Das despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patrimé6nio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacio
pertinente ao Patrimonio Separado.

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na emissdo dos
CRIs,bem como das despesas dos documentos emitidos por elas,tais como: Securitizadora,
Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating;

(c) Pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartordrias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cépias de documentos, impressao,
expedi¢do, publicacio de relatérios, informacdes periddicas; correspondéncias,
emolumentos, despesas havidas com as empresas especializadas em cobranga, se for o
caso; honordrios advocaticios, custos e despesas processuais incorridas na defesa da
operagdo de Securitizacdo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio;
incluindo ainda a remuneragcdo e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o
exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes
em Assembléias Gerais relacionadas a emissao em questdo.

4.7. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacoes Relativas ao Patrimonio Separado:

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecerd a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissdes relativas as despesas do patrimonio separado,
estabelecidas em 4.6 acima;

2° Pagamento dos juros referentes aos CRIs Sénior vincendos no respectivo més do pagamento;

3° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordindria,na propor¢do de
subordinagdo definida na cldusula 4.1, conforme descrita na clausula 4.13. abaixo;

5° Pagamento dos juros, referentes aos CRIs Junior, iniciando apds 7 (sete) meses de caréncia
deste certificado, vincendos no respectivo més do pagamento.

6° Pagamento do principal dos CRIs Jinior ja contemplando os juros computados durante o
periodo de caréncia, iniciando ap6s o decurso dos7 (sete) primeiros meses do inicio dos
pagamentos dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

7° Pagamento aos CRIs Junior de eventual amortizagdo extraordinaria,na propor¢cdo de
subordinacdo definida na cldusula 4.1, conforme descrita na cldusula 4.13. abaixo;

4.8. Alteracao da forma de pagamento: Na hipotese de verificagdo de qualquer um dos eventos
a seguir listados, o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado deixard de ser
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efetuado na forma acima prevista, passando automaticamente a ser efetuado na forma seqiiencial
prevista na Clausula 4.9. (Pagamento Seqiiencial) abaixo:

(1) faléncia, procedimento de recuperagdo judicial e insolvéncia da Securitizadora;

(i1) ndo pagamento das despesas, juros e principal dos CRIs Sénior, em até 15 (quinze) dias do
seu vencimento, se houver disponibilidade de caixa;

(iii) nas situacdes estabelecidas na cldusula 4.8.1 abaixo;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas, juros e principal dos
CRIs Jdnior, desde que os pagamentos referentes aos CRIs Sénior tenham sido integralmente
efetuados;

(v) atrasos superiores a 60 (sessenta) dias nos pagamentos das obrigagdes relativas a emissao;

(vi) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a esta operagdo de Securitiza¢do, ndo sanados no
prazo de 10 (dez) dias uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos da
operacdo de Securitizacio;

(viii) quando o saldo devedor da Série S€nior corresponder a 10% (dez por cento) do total de
ativos da série, ambos devidamente corrigidos conforme este Termo.

4.8.1. Critérios para apuracao do indice de Inadimpléncia na Carteira: Sem prejuizo ao
disposto em 4.8. acima, a ocorréncia dos seguintes eventos levard a alteracdo da forma de
pagamento de Pro-rata para Seqiiencial das obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado.

oy

¥l

M,

NI, = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes
caracterizados em 4.8.1.2 ou 4.8.1.3;

NI, = Valor de emissdo devidamente atualizado pelo indice de correcio IGP-M
desde a emissao até a data de apuracdo dos valores.

4.8.1.1 Na forma da equacdo descrita no item anterior, altera-se a forma do pagamento de Pro
Rata para Seqiiencial, caso o resultado da divisao entre NI, e NI, (“R”) seja superior a 70%
(setenta por cento) do percentual do CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do valor total da
Emissao.

4.8.1.2 Critério de inadimpléncia 1: Para fins do cdlculo acima, consideram-se Saldos
Devedores dos Créditos Imobilidrios inadimplentes aqueles apurados através da somatdria das
prestacdes vincendas, expurgados os juros, e acrescidas as parcelas vencidas e ndo pagas, quando
observadas as seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 3 (trés),
e; (ii) parcela mais antiga em atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias. Nesta hipdtese o
pagamento poderd retornar para a seqiiéncia Pro-rata quando o indice apurado (R) voltar a ser
inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo, ou aos 70% (setenta por cento) do
percentual do CRI Junior (pardmetros maximos).

4.8.1.3Critério de inadimpléncia 2: Consideram-se Saldos Devedores dos Créditos Imobilidrios
inadimplentes, aqueles apurados através da somatoria das prestacdes vincendas, expurgados os
juros, acrescidos das parcelas vencidas e ndo pagas, quando observadas as seguintes
caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (i) primeira parcela
de cada um dos Créditos Imobilidrios inadimplentes com atraso superior a 360 (trezentos e
sessenta) dias. Nesta hipotese o pagamento nao poderd retornar para seqiiéncia Pro-rata mesmo
quando o indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da
Emissao ou aos 70% (setenta por cento) do percentual do CRI Junior (parametros maximos).

4.9. Pagamento Seqiiencial das Obrigacoes Relativas ao Patrimonio Separado
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4.9.1. A partir do momento que o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado
passa a ser Seqiiencial, conforme descrito no item 4.8 acima, os CRIs Junior terdo seus
pagamentos suspensos € seus juros incorporados mensalmente ao Saldo devedor durante todo o
periodo. Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos na forma Seqiiencial,
obedecerdo a seguinte ordem:

7° Pagamento das despesas e comissdes relativas a Securitiza¢do estabelecida em 4.6 acima;

8° Pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, vincendos, no respectivo més do
pagamento;

9° Pagamento do principal dos CRIs Sénior, com os recursos remanescentes recebidos
mensalmente,

10° Pagamento aos CRIs Sénior de eventual amortizagdo extraordindria conforme descrita na
clausula 4.13. abaixo;

11° Apé6s a liquidagao total dos CRIs Sénior, pagamento integral dos juros referentes aos CRIs
Junior, vincendos, no respectivo més do pagamento;

12° Ap6s a liquidacdo total dos CRIs Sénior, pagamento mensal do principal remanescente dos
CRIs Junior;

4.10. Prioridade nos Pagamentos das Obrigacdes Relativas ao Patrimonio Separado - Os
pagamentos previstos em 4.7. (Pagamento Pro Rata) e 4.9. (Pagamento Seqiiencial) acima
deverdo ocorrer exatamente na seqii€ncia ali estabelecida, ficando certo que o pagamento das
obrigacdes relativas a série de CRI Junior estardo sujeitas ao pagamento integral da série de CRI
Sénior.

4.11. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso
do indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da
Instrucdo CVM 414/2004.

4.12. Do resgate antecipado dos CRIs (“Resgate Antecipado”):A Securitizadora é permitido a
qualquer momento, promover o resgate antecipado dos CRIs, vinculados ao presente Termo,
desde que: (i) desde que expressamente aprovado pelos Investidores em Assembléia Geral dos
titulares dos CRIs convocada especialmente para este fim, e respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias;(ii) seja respeitada a subordinagdo entre os CRIs e
(iii) alcance indistintamente, todos os CRIs, proporcionalmente ao seu valor unitario na data do
evento.

4.13. Da Amortizacido extraordinaria: A Securitizadora promoverd a Amortizagdo Antecipada,
total ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum
Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de
iméveis retomados; (iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCls,
apresentem impossibilidade tempordria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei
10.931/2004, e (iv) no caso de recebimento de indenizacdes relacionadas a sinistro ou decorrentes
de desapropriacao dos imdveis. Nestas hipoteses, a amortizacdo obedecerd a Forma de Pagamento
e demais condi¢cdes estabelecidas neste termo, e deverd ser avisada ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia de 02 (dois) dias tteis. No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora
informard a Cetip, via sistema, o valor da Amortizacdo Extraordindria dos CRIs, que contemple a
amortizacao antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia util antes do préximo evento de amortizacao,
inclusive o valor da Amortizacdo Extraordindria deverd ser anuido pelo Agente Fiducidrio via
sistema, a Cetip.

4.14. Na hipétese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o

indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passardo esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
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mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacido dos Créditos Imobilidrios, a partir
da mesma data em que ocorrer a referida substituicao.

4.15. Distribuicao dos CRIs: A distribuicio dos CRIs ocorrerd sem intermediacéo de institui¢do
integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios.

4.16. Da subscricao dos CRIs: Apds o registro provisério desta Emissdao na CVM, os CRIs serdo
negociados pelo seu valor nominal unitdrio. A integralizacdo ocorrerd em moeda corrente
nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.16.1. Preco de Subscricdo: O CRI podera ser subscrito com 4gio ou desagio sobre o preco de
emissdo. O desdgio fica limitado ao valor que serd pago pela aquisicao dos Créditos Imobilidrios,
ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracdes financeiras
daSecuritizadora. As eventuais taxas de dgio ou desdgio deverdo ser uniformes para os CRIs, de
modo que os CRIs facam jus a mesma taxa efetiva de remuneracao.

4.16.2.Negociacdo secundéria dos CRIs: Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secunddrio, sendo que serdo observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip e/ou
BM&F Bovespa para sua negociacao e liquidagao.

4.17. A formalizagdo do Termo de Securitizagdo se efetivara apds o registro deste Instrumento
junto a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, pardgrafo tunico, da Lei
10.931/04.

4.17.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com imoveis com o Habite-se e
Termo de Vistoria de Obras (“TVO”) ja concedido pelas respectivas Municipalidades, em
atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados
pelos Investidores para pagamento do preco de aquisi¢cdo dos CRIs serdo depositados na Conta da
Emissdo até a formalizacdo deste Termo de Securitizacao.

4.18. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs: Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e liquidacdo dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a Instituicio Financeira
contratada para prestacio deste servico; (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham
a incidir sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentag¢do em vigor e descrito
nos itens abaixo.

4.18.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos
CRIs sao tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5%
(vinte e dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF
continua a decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui
referida, hd regras especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua
qualificacdao. Em outros termos, a tributacdo serd diferenciada conforme a classe de titular dos
CRIs, cabendo até a isen¢do em alguns casos especificados por Lei. Dependendo da classe de
titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo também estar sujeitos a incidéncia da Contribui¢do ao
Programa de Integracdo Social (“PIS”) e a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”).

4.18.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracdo de ajuste anual). Tal isen¢do ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacdo dos CRIs a terceiros, que serd tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas
constantes do item 4.18.1 acima, de acordo com o tempo de aplicacdo dos recursos pelo titular
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dos CRIs pessoa fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e
a COFINS.

4.18.3. As retengdes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverdo ser efetuadas por ocasido
do pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.19. Publicacdes: As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sdo Paulo ou no website da
empresa (www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicag@o prévia ao Agente
Fiducidrio e aos detentores dos CRlIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAOQ DE RISCO

5.1.0s CRIs objeto desta Emissao foram objeto de andlise pela Austin Rating Brasil no momento
da emissdo, a qual atribuiu a Série Senior (2.010-186) a nota AA-. O relatério encontra-se
disponivel no website da Securitizadora: www.bfre.com.br. A qualquer tempo podera ser
requerida pelos Investidores a atualizacdo da classificacdo de risco, que serd contratada pela
Securitizadora a cada 12 (doze) meses durante o prazo dos CRIs. As renovacdes do relatério serdo
igualmente disponibilizadas no website da Securitizadora. Uma vez requerida a atualizacdo
periddica o servigo de classificagdo de risco podera ser interrompido na vigéncia do CRI, desde
que com a anuéncia dos Investidores, reunidos em Assembléia conforme procedimentos descritos
na cldusula 11.

5.2. A andlise periddica pela agéncia classificadora de risco durante a vigéncia dos CRIs podera
ser interrompida, desde que com a anuéncia dos Investidores reunidos em assembleia.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/97, a Securitizadora institui regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizacdo constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo
na Instituicdo Custodiante das CCls, nos termos previstos no pardgrafo tinico do artigo 23 da Lei
10.931/04.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo sdo destacados do patrimdnio da Securitizadora e passam a constituir Patrimonio
Separado do patrimonio geral da Securitizadora (“Patrimdénio Separado”), destinando-se
especificamente a liquidacdo dos CRIs e das demais obrigacdes relativas ao regime fiducidrio
instituido, assim permanecendo até que se complete o resgate de todos os CRIs e a liquidag¢do da
totalidade dessas obriga¢des, conforme previsto no Art. 11 da Lei 9.514/97.

6.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiducidrio somente responderdo pelas obrigacdes

inerentes ao Patrimdnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragdo e
obrigacdes tributdrias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.
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6.4. Nenhum outro custo de administracdo, sendo aqueles listados neste Termo, serd de
responsabilidade do Patrimonio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos Investidores,
na forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/97, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
acdo ou execugdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-35, de 24
de agosto de 2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo por si,
por seus prepostos ou por qualquer outra empresa administradora contratada pela Securitizadora
para esse fim (“Empresa Administradora”), promovendo as diligéncias necessarias 2 manutengao
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagado, juros e
demais encargos e acessorios.

7.1.1. A contratacdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execucdo dos servigos de
administragdo do Patrimdnio Separado, com exce¢do da Empresa Administradora, dependerd de
prévia e expressa anuéncia dos Investidores.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preAmbulo do presente Termo e na sede do Agente Fiducidrio, uma cépia do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo a referida
contratacao.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracdo do Patrimdnio Separado ndo exime
a Securitizadora do encargo da administracdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimdnio Separado, mantendo registros
contabeis independentes em relagdo ao patrimonio geral da Securitizadora, e a elaborar e publicar
anualmente as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) dias dteis, a Securitizadora lhes dard acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobilidrios. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario,
que os receberd mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimdnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por

descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA 8 — SUBSTITUICAO E MODIFICACOES

8.1. Os Créditos Imobilidrios que constituem o lastro dos CRIs poderdo ser objeto de
Substituicdes quando verificado vicio de originacao dos Créditos Imobilidrios.

8.2. Respeitados os limites e demais critérios estabelecidos nas cldusulas abaixo, a Securitizadora

notificard o Agente Fiducidrio, informando-lhe as condicdes da Substitui¢do e atestando que os
novos Créditos Imobilidrios atendem aos critérios de enquadramento dispostos nos itens 2.3.1 e
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8.4 deste Termo, devendo o Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias, anuir expressamente
com a Substituicao.

8.3. Na hipétese de Substituicdo de Créditos Imobilidrios, a Securitizadora providenciard a
regularizacdo do presente Termo, por meio de aditivo, bem como providenciard, se for o caso, as
averbacoes necessarias nos Cartérios de Registros de Imoéveis competentes, ou na Institui¢ido
Custodiante, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data do evento que justificar a
Substituicao ou alteracdes.

8.4. Os Créditos Imobilidrios dados em Substitui¢do deverdo, cumulativamente:

a) ter as mesmas caracteristicas que os Créditos Imobilidrios substituidos tinham quando da
emissdo deste Termo de Securitizacdo, especialmente, mas ndo limitado, no que concerne a
coobrigacdo do Originador;

b) ter valores de saldo a vencer, bem como prestagdes mensais, no minimo correspondentes as
dos Créditos Imobilidrios substituidos e;

c) terem sido selecionados pela Securitizadora de acordo com os critérios de selecdo
estabelecidos neste Termo.

8.4.1. Na hipoétese prevista na alinea “b” da cldusula 8.4 acima, caso o crédito a ser substituido
apresente saldo devedor e parcelas superiores ao valor do crédito original, a diferenca podera ser

resgatada mensalmente pela Securitizadora.

8.5. As Substituigdes realizadas pela Securitizadora nao deverao resultar em:

a) prorrogacdo superior a 24 (vinte e quatro) meses no prazo de vencimento dos Créditos
Imobiliarios;

b) qualquer reducdo do valor principal dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimonio
Separado;

c) alteragdes nas taxas de juros e de atualizacdo monetdria dos Créditos Imobilidrios, nem
tampouco em sua periodicidade de pagamento;

d) reducdo nos pagamentos mensais dos CRIs e das obrigagdes correspondentes, com o
conseqiiente acimulo das diferengas a serem pagas integralmente em uma tnica parcela;

e) prorrogacdo do prazo final de vencimento dos CRIs.

8.6. A Securitizadora promoverd alteragdes nos Contratos Imobilidrios, e conseqiientemente nas
CCI(s) que lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacdes; (ii)
renegociacdes; (iii) termos aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo ou (vi) superveniéncia de quaisquer disposi¢des legais com repercussdo direta ou
indireta nas disposicdes aplicdveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de
Financiamento Imobilidrio (doravante ‘“Modificacdes”), devendo informar tais Modificagdes ao
Agente Fiduciario.

8.6.1. Com excecdo da hipdtese prevista no item (vi) da cldusula 8.6 acima, serdo aceitas
Substituigdes, observado o disposto neste item 8 e sub-itens, até o limite de 30% (trinta por cento)
do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos Imobilidrios, o que for
menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiducidrio definido na cldusula 1 deste Termo, com
poderes gerais de representacdo da comunhao dos Investidores.

9.2.0 Agente Fiducidrio ora nomeado declara expressamente:
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b)

c)

d)

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, com todas as suas cldusulas e
condicdes;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o Pardgrafo Terceiro do Artigo 66 da Lei n°. 6.404/76;

que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma
incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrugcdo
CVM 28/83;

que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrao de diligéncia para assegurar que as
informacdes prestadas pela Securitizadora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da Instru¢do CVM 414/04.

9.3. O Agente Fiducidrio devera exercer suas fungdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagdo de Servicos de Agente Fiducidrio na 1* Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se
registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sao Paulo,
microfilmado sobre o n°. 798771 em 30 de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio receberd, a titulo de remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracdo estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

Q)

r)

)

parcela de implantacdo de servicos equivalente a uma parcela semestral antecipada, paga
integralmente antes do inicio de implantacio do servico previsto neste Termo;

parcelas semestrais de R$ 4.529,70 (quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta
centavos, liquida de impostos conforme item “f’ abaixo, paga a primeira 2 (dois) dias
apos a assinatura deste Termo. A data base do valor acima é o més de novembro de 2010.
As remuneracdes previstas neste item e no item (a) acima serdo devidas mesmo apds o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
Créditos Imobilidrios que ainda possuam parcelas em atraso.

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos do
Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base
acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessario;

as remuneracdes ndo incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacdo,
viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fung¢do de Agente Fiduciario, durante ou
apods a implantacdo do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Nio estdo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscaliza¢do, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honordarios
advocaticios, depoésitos, custas e taxas judicidrias nas ac¢des propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de a¢des contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos CRIs, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente
Fiducidrio na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao
pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o
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Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da
sucumbéncia;

as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e
CSLL (Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de
Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato
normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 ¢ 5.3
do contrato mencionado na cldusula 9.3 acima, celebrado com o Agente Fiducidrio:

w)

y)

z)
aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo
dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administracio do
Patrimonio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patrimodnio
Separado, caso a Securitizadora ndo o faga;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipétese de: (i) insolvéncia da Securitizadora; (ii) descumprimento pela Securitizadora de
toda e qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta)
dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por
aquelas obrigacdes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo, hipotese em
que tal prazo prevalecerd, e; (iii) o ndo pagamento, pela Securitizadora, das obrigacoes,
juros e remuneracdo dos CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissao,
conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado;

convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo
ou liquidagdo do Patrimdnio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de rentncia de suas funcdes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo
prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacdo da renuncia, devendo, ainda, fornecer
a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rentincia, toda
a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacgao e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas funcoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de
informacao e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgdes contidas no
presente Termo de Securitizacdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela
Securitizadora, bem como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos
Imobilidrios e deste Termo de Securitizacdo, respectivamente, nas institui¢des competentes,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha
conhecimento;

na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instru¢io CVM 28 de 1983, verificar a
regularidade da constituicdo das garantias reais e fidejussorias, bem como o seu valor e
exeqiiibilidade da seguinte forma:

acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe
for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que
vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos Créditos Imobilidrios
individualizados no Anexo I ao presente, sua realizacdo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

Pigina84 de 283



ff)

gg)

hh)

i

kk)

11)

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordindria na

Securitizadora, que serd realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e colocd-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos

Investidores, na sede da Securitizadora e na sua prépria sede, dentro de 04 (quatro) meses

do encerramento do exercicio social, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informacdes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

k.2) eventuais Modificacoes dos Créditos Imobilidrios;

k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta
hipétese, os CRIs vencerem antecipadamente na mesma propor¢do dos Créditos
Imobilidrios, conforme estabelecido no presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo
e dos CRIs;

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario;

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual

inadimplemento de obrigacdes atinentes a presente Securitizacdo, por parte da

Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de

satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiducidrio, que servird para baixa, na

Instituicdo Custodiante, dos Créditos Imobilidrios e do Contrato de Cessdo Fiducidria, bem

como do desbloqueio das CCls junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes

relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de

relatérios mensais pela Securitizadora.

acompanhar e analisar: (i) a indicagdo de prestadores de servicos de andlise prévia,

auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a formalizacdo das cessdes de

Créditos Imobilidrios em substitui¢do aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais

prestadores de servigos pela Securitizadora estard sujeita a anuéncia do Agente Fiducidrio.

Os Investidores serdo comunicados da substituicao do prestador de servicos.

9.6. O Agente Fiducidrio responderd perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de
suas funcdes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatérios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua destitui¢do, rentincia, ou nas
hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a)

b)

em nenhuma hipétese a fungdo de Agente Fiducidrio poderd ficar vaga por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagdo de assembléia
dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiducidrio;

a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, poderd ser convocada pelo Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no
minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

se a convocacao da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo

TP

previsto na alinea “a” acima, caberd a Securitizadora convocé-la;

aos Investidores somente é facultado proceder a substituicio do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicao publica
dos CRIs, em assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

a convocagdo da assembléia geral dos Investidores far-se-4 mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”,

instalando-se em primeira convocacdo com a presenca de titulares que representem, pelo
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menos, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs e, em segunda convocagdo, com qualquer
nimero, somente sendo valida as deliberacdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substitui¢do do Agente Fiducidrio fica sujeita a prévia comunica¢do a CVM, conforme
disposto no art. 4° da Instru¢io CVM n°.28/1983;

g)  asubstituicdo permanente do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura do
Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagao total dos CRIs;

1) o Agente Fiducidrio nomeado em substitui¢do ao atual ndo deverd receber remuneragdo
superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente
Fiduciario substituido;

1) o Agente Fiducidrio substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos
Investidores, mediante publicacdo em jornal com circulacdio na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de
CRIs, as expensas da Securitizadora.

9.9. As publicacdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdo efetuadas no jornal O Dia - SP,

podendo a Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores

dos CRlISs, alterar referido veiculo. Tal alteracdo serd objeto de aditamento ao presente tdo logo o

Agente Fiducidrio e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de

qual serd o novo veiculo de comunicagdo a ser utilizado pela Securitizadora.

9.10. O Agente Fiducidrio deverd renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Securitizadora ou pela assembléia de
Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungdes.

9.11. O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta cldusula, assumira
integralmente os deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da legislagdo aplicdvel e
deste Termo de Securitizacao.

9.12. O Agente Fiducidrio podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores,

por deliberacdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no
Art. 13 da Lei n°. 9.514/97, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

10.1. Compete a Instituicdo Custodiante declinada na Clausula 1 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacdo de Servigos de Registro e Custddia firmado com o Cedente e/ou com a
Securitizadora (“Contrato de Custddia™)

(vii) verificar a regularidade da emissao das CCls, analisando as Escrituras de Emissao;

(viii) manter sob sua custédia os instrumentos particulares e/ou as escrituras ptblicas de emissao
das CClIs, durante todo o periodo do contrato, se for o caso;

(ix) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custédia durante todo
o periodo do contrato;

(x) realizar o registro das CCls junto a Cetip;

(xi) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCls
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucdo CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas.

10.2. As CClIs serao custodiadas pela Instituicio Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:
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(viii) € firmado o Contrato de Custddia e Registro das CCls entre a Cedente e/ou a Securitizadora
com a Instituicdo Custodiante;

(ix) o Cedente emitird as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
entregara a Instituicdo Custodiante;

(x) a Instituicdo Custodiante verificard a regularidade da emissdo das CCIs e as levard a
registro na Cetip;

(xi) uma vez registradas escrituralmente as CClIs na Cetip, o Cedente solicita a transferéncia das
CCls para a Securitizadora;

(xii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo do Crédito Imobilidrio, a CCI ¢é
retirada pela Institui¢do Custodiante do sistema da Cetip, mediante emissdo de Termo de
Quitagdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de identificacdo do
credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante, ratificando as
informacdes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

11.1. Os Investidores poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de
deliberar sobre a matéria de interesse comum.

11.2. A assembléia dos Investidores poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRIs em
circulagdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-4 a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, sobre a
assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenca de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores
e, em segunda convocagdo, com qualquer ndimero de presentes, somente sendo vdlidas as
deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4 acima, a deliberacio referente ao desdobramento
dos CRIs de que trata o item 13.1 abaixo, serd tomada pela maioria simples dos detentores dos
CRIs em circulagdo, conforme disposto no art. 16 da Instrucdo CVM n° 414/2004.

11.5. Cada CRI conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias, sendo admitida a
constituicdo de mandatdrios, titulares dos CRI ou ndo, observadas as disposicdes do §1° e §2° do
Art. 126 da Lei n° 6.404/1976.

11.6. Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembléia, serdo
considerados CRI em circulagdo todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora ou os Originadores possuirem, ou que sejam de propriedade de seu controlador
direto ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, que esteja em
situacdo de conflito de interesses (“CRI em Circula¢do”). Para efeitos de quorum de deliberacio
ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

11.7. Serd facultada a presencga dos representantes legais da Securitizadora nas assembléias.

11.8.0 Agente Fiducidrio deverd comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as
informacdes que lhe forem solicitadas.

11.9.As deliberagdes tomadas pelos titulares dos CRIs, observados os quoruns estabelecidos neste

Termo, serdo vélidas e eficazes perante a Securitizadora, bem como, obrigario a todos os titulares
dos CRIs, independentemente de terem ou ndo comparecido a assembléia.
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CLAUSUILA 12 - DA LIQUIDACAOQ DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo descritos, o Agente Fiducidrio assumira
imediatamente a administragcdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqiientes
convocard Assembléia Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagao do Patriménio
Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneragdo serd
oportunamente fixada, observados os itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacio ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i1) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e ndo devidamente

elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Securitizadora;

(iv) ndo pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos
eventuais titulares dos CRIs, nas datas previstas neste Termo, nao sanado no prazo de 15

(quinze) dias, desde haja disponibilidade de caixa no Patrimonio Separado;

(v) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos deste Termo ou dos demais documentos
da operagdao de Securitizagdo que sejam imputadas exclusivamente a Securitizadora,
exceto se relacionadas a informagdes prestadas pela Securitizadora com base em relatério

ou informagdes que lhe tenham sido fornecidas por terceiros; e

(vi) falta de cumprimento pela Securitizadora de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
neste Termo, que a ela seja imputada, ndo sanada em 30 (trinta) dias corridos, contados da
data do recebimento, pela Securitizadora, de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiducidrio.

12.2. A liquidagdo do Patrimonio Separado poderd ser realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios integrante do Patrimonio Separado ao Agente Fiducidrio (ou a institui¢cao
administradora que vier a ser aprovada pelos Investidores), na qualidade de representante dos
Investidores, para fins de extin¢cdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos
CRIs. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares de CRIs), conforme deliberagdo dos Investidores: (a) administrar os
Créditos Imobilidrios que integram o Patrimdnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que lhe foi
transferida, (c) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na propor¢do de CRIs detidos, e
(d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente ndo realizados aos
Investidores, na propor¢ao de CRIs detidos.
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CLAUSULA 13 - DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instru¢cdo CVM n°. 414/2004, poderd aSecuritizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento
dos CRIs, de maneira que seu valor nominal unitdrio passe a ser inferior a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes:

mm) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado
na CVM;

nn) que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

00) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em Circulacio;

pp) que a presente emissdo seja objeto de atualizac@o do relatério de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, e;

qq) que na forma do §2° do art. 16 da Instrugdo 414/04 e do inciso III do §1° do art. 5°, sejam
arquivadas na CVM as demonstracdes financeiras dos Devedores e Coobrigados, caso estes
sejam responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARACOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1.Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padrdes e limites estabelecidos neste Termo;

(i) a Securitizadorase responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos
valores e nas condi¢des enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos
firmado com o(s) Originador(es);

(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Oonus, gravames
ou restri¢des de qualquer natureza, nao tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessao;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacdo estdao vinculados a iméveis construidos sob o regime
de incorporacdo previsto na Lei 4.591/64 e com "Habite-se" concedido pelo 6rgao
administrativo competente; ou para imoéveis construidos segundo a Lei 6.766/66, com o
termo final de vistoria ja concedido pela Municipalidade. Os Imoveis atendem a todas as
exigéncias administrativas aplicdveis, inclusive as relativas ao meio ambiente, na forma da
legislacdo especifica.

(v) os Créditos Imobilidrios contam com garantia de alienagao fiducidria, em conformidade com
a Lei 10.931/2004;

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadorapassou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessdo dos Créditos
Imobilidrios, por meio da transferéncia das CClIs na Cetip;

(i) as propriedades imdveis encontram-se livres de qualquer Onus que ndo sejaa alienagdo
fiducidria em garantia do pagamento do pertinente Crédito Imobiliario.

14.1.3. Quanto a esta operacio de Securitizacio:

(i)  esta operagdo, incluindo a aquisi¢cdo de Créditos Imobilidrios, a emissdao das CClIs e dos
CRIs, € legitima em todos seus aspectos;
(i) todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislacio aplicével;
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14.2. A Securitizadoradeclara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia
de vicios da presente operacdo de Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcio,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizacdo e aquelas
fornecidas ao mercado por ocasido de registro durante a distribuicio, nos termos do artigo 56 da
Instru¢do CVM 400/03 e do15 do Anexo III da Instru¢io CVM 414/04.

14.3. O Agente Fiduciario prestard em documento a parta da declaragdo nos termos do item 15 do
Anexo III da Instru¢do CVM 414/04 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente
operacdo de securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das
informagdes prestadas neste Termo de Securitiza¢do e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhard declaracdo para Securitizadora informando que a Carteira e os documentos relativos
aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as caracteristicas e disposicdes constantes deste
Termo.

CLAUSULA 15 - DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposi¢des
da Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrucdo
CVM n°. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagao de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas cldusulas e condi¢des.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para o Agente Fiducidrio, anualmente,
declaracdo constatando a existéncia ou nao de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas e/ou quaisquer outras decisoes,
ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora de honrar
suas obrigacdes, bem como cdpia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Poderd a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM; (ii) quando verificado erro de digitacdo ou (iii) modificacdes que nao
representem prejuizo aos Investidores, independente da aprovac¢do dos Titulares de CRI em
Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdes especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Devedor, as
Garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma
decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificagdes, avisos ou comunicagdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolucdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou através da via cartordria ou judicidria. Qualquer notificacio,
aviso ou comunicagdo entregue, por qualquer outra via que nfo a cartordria ou a judicidria,
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sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu despacho, no caso de carta registrada;
e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicagdes a que se refere esta
clausula, serdo enviados as partes nos enderecos indicados neste instrumento ou nos enderecos
que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser enviadas com
copia a Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficicia de qualquer avenca contida neste Termo ndo
prejudicard a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as
partes a envidar seus melhores esfor¢os de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos
efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em cardter irrevogivel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execucdo dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem
como das obrigacdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo
executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para

dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e forma e
para um so6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 20 de novembro de 2010.

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A

TESTEMUNHAS:
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; ANEXO I aoTERMO DE SECURI'ILIZACAO DE CREDITOS )
SERIES 2.010-186 e 2.010-187 - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Instituicoes Custodiantes: (i) Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

o . . Série n° . p Saldo
n Nome do Cliente | Contrato Originador Endereco ccr | cor Cartério Matricula Devedor
123.684 /
RUA MARIO
ADAUTO ROSSI 2°RI PORTO 123757/
! SERAFIM 3203 | RESIDENCIAL $/a | LEITAO 000060 | RSO3 | 01 | \; popp/rs 123762/ 2328121
TORRE 02 1706
123.962
Registro Geral do
ADELMO N?&?TZ&:SES RUA C 000254 1° Offcio
2 ASSMAR 23581 CASASQD 13 | BCN3 | 78 | Imobilidrio da 14829 50765,16
PEREIRA COMPANHIA 0000 Comarca de
HIPOTEC :
Itaparica
- 1°RI
AGROPECUARI INCORPORACAO | R 12 A 01 000000
3 4265 BLGV | 7 | APARECIDADE | 210698 61171,12
A CR3 LTDA GOYAZES LTDA 1405 0000 N Ieo
BRAZILIAN
RUA HOLANDA
ALEXANDRE MORTGAGES 2°RI Santo Andre
4| e DRE | 34691 ompaxy | 00025 (1) (;?)ETO 52| 2010 | 847 e 53019 160178.89
HIPOTEC
ALINE - 1°RI
5 | FERNANDES 4266 %“S?ﬁ;g?ﬁ%f Rl%? &14088880 BLGR | 12 | APARECIDADE | 210876 8591758
SALATIEL : GOIANIA/GO
RUA
ALMIR DE RCN E GODOI DR.KENKITI o1 Rl
6 OLIVEIRA 786 CONSTRUTORA | sHNomoTO | Gpoz | 01 | (LR 84410 47428,77
TELES LTDA 16QC 000000
0000
ALVARO MORTGAGES | 000058 076 | 2'CRIDE
7 ?I?Ii?g]f 33671 toREas | REsiomeora g | 2010 |7 GUAR;J]EHOS ; 114126 60458,99
HIPOTEC 0000
TORRES DA LAPA
R GEORGE
ANA CRISTINA EMPREENDIMENT 10° RI SAO
8 | Mibsvima | 4325 | P SCHIMIDT | TLEI | 001 | px KISAO 110504 104084 45
000357 0181
LTDA
9 ANTONIO 35551 | BN o | SHIMDT 000357 | TLEI | 2 AR 116382 26701542
FAEDO 0026
LTDA
TORRES DA LAPA
R GEORGE
JOSE LUIZ EMPREENDIMENT 10° RI SAO
10 P a0 | PR SCHIMIDT | TLE1 | 4 Ao 116324 64498,79
000000 0152
LTDA
1 MAZZETTI 3207170 IMOBILIARIO 0&%‘;‘?1&22 TLEL |5 PAULO/SP 116384 11920727
TIMM LTDA
TORRES DA LAPA
R GEORGE
PHILLIPE EMPREENDIMENT 10° RI SAO
12| GomEEeE | s | FYTRCERDROST | scHMIDT 357 | TLEL | 6 aiond 116477 13659595
000357 B 0185
LTDA
BRAZILIAN RUA
ARNALDO MORTGAGES GIOCANDO )
13 N, 4250 COMPANHIA | DIAS 007600 QD | 2010 | 936 | 7°RISalvadorBA 2188 173128,14
HIPOTEC 8LT 06 0000
ARTHUR
REYNALDO . 1°RI
14 | DOSSANTOS | 34061 gggﬁ;ggfggg R 1%%210883000 BLGV | 8 | APARECIDADE | 210710 133802,19
GARCIA GOIANIA/GO
SOBERANIS
GENERAL Aﬁgﬁﬁ%ﬁ“
BEATRIZ RONDON 1°RI
15 | G ] 31806 | nconpoRabor | 0000SED | RS03 | 07 | o LR 99158 91361,22
ATLANTICO
ALTDA
0113
BRAZILIAN
RUA CIRRO
BENEDITO JOSE MORTGAGES 11° RI Séo
16 O 33066 PO FERR%) 888002 B | 2010 | 356 R, 55231 14219661
HIPOTEC
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VILA BOA

CARLOS RT29725 AP
CONSTRUTORA E 1°RI
17 A]I;I[;Fé)];\I(I)O 1326 | ConoRrOR Ao 2010%%%000 VBCI | 002 [ o 196056 50365
ALTDA
CARLOS BRAZILIAN
RUA VAZ
MANUEL MORTGAGES 15° RI Siio
18 o 27 CovpaNtA | MUNIZ (%00591 2010 | 646 R 43650 97294
GONZALES HIPOTEC
CARLOS A?gﬁféliégs RUA DR SENG 4 RISKO
19 ROBERTO 29501 000182 AP 405 | 2010 | 624 50410 107842,36
PV COMPANHIA A PAULO/SP
HIPOTEC
BRAZILIAN AVENIDA
CASSIO MORTGAGES SANTOS 1°RI
20 | OSWALDO 30611 PO DUMONT 2010 | 721 | qopoonmasp | 106393 208897,81
BELLANGERO PN 000284 ED BLUE
STAR APTO94
CLEBER . PRI
21 | AFONSODE 4251 gggﬁﬁgﬁfgﬁf R llgo‘;\ g; %%%%00 BLGV | 3 | APARECIDADE | 210679 11662521
ARAUJO B GOIANIA/GO
2 | HENRIQUE 31611 PO ITAMARATI | 2010 | 416 e 7.82/7.983 |  85044.28
FERNANDES P 000068 0043
BRAZILIAN RUA JOAO
CREITO KOKEI MORTGAGES NICOLAU 15° RI Siio
23 | NAKAMURA | 29331 COMPANHIA | CHAMA 000162 | 2010 | 524 Paulo/SP 35804 13703026
HIPOTEC 0000
CRISTIANE CONVSI”II:I?UI?I%; Ap | RT29725AP R
24 | RODRIGUES | 12891 2102000000 | VBCI | 003 1 199288 46134.14
INCORPORADOR GOIANIA/GO
MICHELASSE 0000
A LTDA
BRAZILIAN RUA DR LUIZ
DANIELA MORTGAGES MIGLIANO 061 | 18°CRISAO
25 | viaANABUENO | 220 COMPANHIA | 000631 BLOCO | 2010 | 4 PAULO - SP 46082 262692,82
HIPOTEC 01 APTO 114 E
DIVINA BRAZILIAN RUA ELISA DE
AUXILIADORA MORTGAGES MORAES 043 10° RI So
26 | PEREIRA DE 4274 COMPANHIA | MENDES 000118 | 2010 | 3 Paulo/SP 74489 39953,92
OLIVEIRA HIPOTEC 0000
BRAZILIAN RUA DR
DONIZETE MORTGAGES EDGARD 1° RI RIBEIRAO
2 PRETO 28481 COMPANHIA | CAJADO 000131 | BC23 | 2 PRETO/SP 10731 2285581
HIPOTEC 0000
RUA
DYLCE MARIA égSgTHRO‘E BRIGADEIRO
28 | PAULILOPES | 33661 : GALVAO 000036 | AHO1 | 008 | 2°RI SANTOS/SP | 80817 11189498
EMPREENDIMENT
ALVES A COND RES SAN
PIETRO
EDSON . °RI
20 | JUSTINODA | 33691 %‘Igginggfggg Rlz%ﬁ&lgoggggo BLGA | 8 | APARECIDADE | 210811 5553372
SILVA GOIANIA/GO
BRAZILIAN
EDSON MORTGAGES | R DOM PEDRO I 032 1°RI
30 1 sarustiano | 33871 COMPANHIA 000000 0000 | 2910 | 77 | MARINGAPR 40906 14982147
HIPOTEC
ERSIO BRAZILIAN RUA
ANTONIO MORTGAGES | TAQUARUCU 1°RI Sio
31 FERREIRA 23191 COMPANHIA | 000485 APTO 33 | 2010 | 731 Paulo/SP 165153 58964,16
GOMES HIPOTEC 0000
Agéﬁls(% o BRAZILIAN RUA ENG JOSE
MORTGAGES DE BARROS 074 | RGI ITANHAEM
» CURADO 4253 PO TN 2010 | A 20281 165293,07
NN HIPOTEC 000066 0000
BRAZILIAN RUA THEREZA ]
FABIO MORTGAGES MOUCO DE 073 | 11° RGIDE SA0
3 PIERRONI 4310 COMPANHIA oLivera | 2010 | 6 PAULO - SP 321908 16291967
HIPOTEC 000245 0000
BRAZILIAN
FRANCISCO
MORTGAGES | R 54000032 LT 003 | .
| EDSONDA 33731 COMPANHIA | 13 0b 145 0000 | BEN3 | Us” | 6° ORICUIABA 60274 101040,66
HIPOTEC
VILA BOA RT29725 AP
GERALDINA
CONSTRUTORA E | 2001 000000 RES 1°RI
3 S}E:)ggﬁ/[fs\llgi 4276 | INCORPORADOR | POSSEIDON | YBCL | 005 | goranta/Go 194879 9746142
ALTDA 0000
R BUENO DE
CAUCASO
GILBERTO ANDRADE 706 16° R Sio
36 O, 34071 | CONSTRUTORA | ARPRADE 00 | caun | 12 RN, 124404 55144,91
LTDA 0000
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AVENIDA

BRAZILIAN
GILBERTO SENADOR .
37 SILVA 35651 I\C"gﬁlfiﬁgf: FLAQUER 2010 0;6 ! ciils'o]/gs'go 94854 105517,86
GONCALVES 000746 APTO 33 P
HIPOTEC
0000
. °RI
HELENA MARIA INCORPORACAO | R 12 A 01 000000
33 3204 BLGA | 5 | APARECIDADE | 210812 94949,69
FERNANDES GOYAZES LTDA | 1404-151 0000 P
BRAZILIAN
HELIO AVENIDA SAO i ]
39 SGORLON 314 MORTGAGES LUIZ001215 | 2010 | 079 | I"RGICACERES |5 ¢ 43308,05
ORLOn COMPANHIA o 5 - MT
HIPOTEC
IAMARA CELIA BRAZILIAN Log}f/’;hﬁ%fo
AMARAL MORTGAGES RI Lauro de
40 AL 32586 COMPANHIA | |, éggg)cé\m 2010 | 959 | fTLawode 21921 101640 44
XAVIER HIPOTEC o
AMERICA
IVALTEMIR
PIQUERI RUA TUIUTI 9°RI Sio
41 BARROS 57 | ool | AU | rsos | 02 B 207442 1473146
CARRIJO
AS/A
IESSICA GARDEN UP ESTRADA DO
NEGOCIOS PAU FERRO, 9°RI RIO DE
42 I%ngéiso ML IMOBILIARIOS | 32522032522 | RSO3 | 08 | jANEIROR) 313801 7612767
S/A 01 0201
BRAZILIAN AVENIDA
JOAO PEDRO
MORTGAGES | DIEDERICHESE 8 RI Sio
43 MA&ESLI I{%\II_XES 432 o L R o A | 2010 | 699 e 50614 62504175
HIPOTEC 11 0000
oA VILA BOA RT29725 AP
CONSTRUTORA E | 403 000000 RES 1°RI
# | PARTICIPACOE | 4231 | \Copporanor | posseboN . | VBCT | 011 | Goraniaigo 198035 303274,69
A LTDA 0000
SRAZILIAN RUA ALCIDES
JOCA RAZILIAN, INACIO DA
45 | PARTICIPACOE | 4232 SILVA 000377 | 2010 | 890 | RIBetim- MG 92667 318439,63
COMPANHIA
SsA PN LOTE 25
QUADRA
CESVILL R DR CESAR
JOHN EDWIN EMPREENDIMENT | CARTEL 9° RIRIO DE
46 MEIN 30711 6g IMOBILIARIOS | VILLELA 10Cs | S5V | 2 | JANERORI 343059 236644,52
LTDA 2000000 0000
CONSOLACAO R DA
JORGE LUIZ
EMPREENDIMENT | CONSOLACAO 13° RI Sio
47 Mi}(ajllfl\g(l;)o 4233 | OS IMOBILIARIOS | 2825 AP 14 | CFIL | 2 Paulo/SP 89976 278426,59
LTDA 000000 0000
CONSOLACAO RDA
JOSE CARLOS ~
EMPREENDIMENT | CONSOLACAO 13° RI Sio
| PENTEADO 3381 | 0s IMOBILIARIOS | 2825 AP64 | CEUT | 3 Paulo/SP 89996 10763502
LTDA 000000 0000
RUA
JOSE DAVID BRAZILIAN ENGEEIRO
49 | [NASSERDE 4296 MORTGAGES JOAO DE 2010 | 899 | 18 RISB0Paulo- | 59050 617778.89
ARAUJO COMPANHIA | JOAOPDE SP
VASCONCELOS HIPOTEC O
osE CONSOLACAO RDA
EMPREENDIMENT | CONSOLACAO 13° RI Sio
50 FRAggISsTC/S DA | 33201 | R | SO kasaO | cen | 4 A 90003 160582,17
LTDA 000000 0000
BRAZILIAN
RUA COELHO
JOSE LUIZ MORTGAGES 074 20 CRI
sl PINTER 4327 COMPANHIA EPETTg 5‘3‘0%202020 2010 1 " | campiNas-sp | 907 36704,06
HIPOTEC
AAM
AM. AV JURITI 508
JOSE MANUEL EMPREENDIMENT 14° RT SAO
52 | O e | 33651 | e | AP 111000000 | AAMI | 001 | KISAO 190.486 8872723
0000
LTDA
BRAZILIAN
RUA 5 000000 1°RI
JOSE PERRONI MORTGAGES
53 RS 27761 PRI QUAé)];(l)\O ! oLT | 2010 | 721 VALPAgAISO/G 19970 43756.42
HIPOTEC
JOYCE JEANNIE LAY | RUAESPIRITO s RGIDE
54 CAMPOS 4344 SANTO 000126 | 2010 29346 9926397
SRS COMPANHIA | SANTO000/36 8 | SANTOS-SP
HIPOTEC
AVENIDA
JULIO CESAR B/E[;gl/:?él;:égs NOSSA 5°RIRIO DE
55 DE LIMA 3208 CORTOROES | SENHORADE | 2010 | 202 | 7 RIRIO DL 81149 166633,03
RAMIRES PR COPACABANA
000542 APT 807
JUSCILEIDE MARKO ENG.E | TRAV ENEAS
56 | HOLANDARIOS | 4240 | COMERCIO IMOB. |  PINHEIRO 115 | 705 | 2°RIBELEM/PA 423C 95902,26
LAURENTINO LTDA 000332 0705
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JUSCILEIDE RECREIO AV JOSE LUIZ o RIRIO DE
57 | HOLANDARIOS | 4241 DESENV. FERREZ 000610 | Rs03 | 09 | [ RO DE 296971 80326.07
LAURENTINO IMOBILIARIO S/A 1407
CIDADE
58 ERA 4258 | EMPREENDIMENT : ?goﬁ?)lg&)%é | Moo |, | RIDISTRITO 246925 15218892
0S IMOBILIARIOS v FEDERAL/DF :
DANTAS 0000
LTDA
CIDADE
R 36 NORTE AP
LENI DE PAULA EMPREENDIMENT MOO 3° RI DISTRITO
59 A 32526 | o o ng | 1109000000 Nl T R s 246925 149057.47
0000
LTDA
VILA BOA RT29725 AP
LEUZA MARIA
CONSTRUTORAE | 404 000000 RES 1°RI
60 %‘;\%‘K&% 4280 | [NCORPORADOR | POSSEIDON | YBCL | 0121 so1aNIa/GO 195603 6536777
ALTDA 0000
LUCIANA BRAZILIAN &%%gﬁ%g‘
CRISTINA MORTGAGES 068 18° RI Sio
ol MAZZETTI 4328 COMPANHIA 00%’;’35?? 152 . 2000 1 7y Paulo/SP 36518 108897,88
TIMM HIPOTEC
0000
LUIZ OTAVIO . °RI
62 | RIBEIRO DO 35911 %‘Igginggfggg R;&’}% %%%%00 BLGR | 15 | APARECIDADE | 209370 426162,33
VALLE GOIANIA/GO
MAGDA MARIA l\fgﬁ%/‘:égs ALAMEDA DAS
63 SARAIVA 32016 ANEMONAS | 2010 | 977 | CRI Barueri - SP 76673 86043,73
DEGANI COMPANHIA 000417 0000
HIPOTEC
BRAZILIAN RUA MANOEL
MANOEL 1° CRI
64 VIEIRA 31731 | MORTGAGES MONTEIRO 1 5910 | %! | FORTALEZA - 63250 106641,85
PR COMPANHIA | 000573 CASA 09 6 o
HIPOTEC 0000
T s couns .
65 | MARCOS BONA | 31941 PORTO ALEGRE | 2010 | 636 40 175327 32837.48
COMPANHIA 000645 0000 Paulo/SP
HIPOTEC
MARCOS MORTGAGES | 'REPUBLICA .
66 I;ili,Rfélé? 34041 COMPANHIA | 004204 BLOCO 6 | 210 | % | curITIBA/PR 32784 8444192
HIPOTEC AP 42 0000
MARIA l\fgﬁ%/‘:égs LOTE 7 QD19B 74 RGI DE,
67 | APARECIDA | 33791 on TS 1000000 GLEBAF | 2010 | 7% | VALPARAISO 1308 9013973
ROMAO PN 0000 DE GOIAS - GO
BRAZILIAN RUA SANTO
MARIA DE
MORTGAGES | UBALDO 000028 8 RI Sdo
68 Lgijl\l/}ADSES 4260 PO B 2010 | 779 e 131378 171791,94
HIPOTEC BLOCO C 0000
VILA BOA RT29725 AP
MARIA GIZELIA CONSTRUTORA E | 1804 000000 RES 1°RI
% | DE ARAUJO 304311 NCORPORADOR | POSSEIDON | VBCL | 016 1 Go1ANIA/GO 198564 1248388
ALTDA 0000
VARIA BRAZILIAN AV SENADOR
MORTGAGES TEOTONIO 11° RI So
70 JUC[E]I{\IEEJ]?S DE | 4316 o i A oosgsy | 2010 | 523 RN, 268687 186487,62
HIPOTEC AP 03 BL 5 0000
R BUENO DE
CAUCASO ~
MARIA LUCIA ANDRADE 706 16° RI So
T | s | 29491 | CONSTRUTORA | ARDRAOETO | caut | 26 MR 124406 58928,11
LTDA
0000
BRAZILIAN RUA DO
MARILEIDE DE
MORTGAGES ORATORIO 7°RI Sio
72 ALBdg%%iQUE 33366 COMPANHIA | 000464 BOX 26 | 2010 | 426 Paulo/SP 39709 4374761
HIPOTEC 0092
BRAZILIAN
MAURICIO
MORTGAGES | RUA AURORA 071 2°RGI
7 SJ%’?}%%N 4234 COMPANHIA 000055 0000 | 2910 | g | ARACAJU-SE 34936 75592,92
HIPOTEC
CONSOLACAO RDA
MAURO TADEU
EMPREENDIMENT | CONSOLACAO 13° R Sio
4 Vlgg}é /EA 35421 1 0g IMOBILIARIOS | 2825 AP22 | CEIL | O Paulo/SP 89978 7743444
LTDA 000000 0000
NAIARA MORTGAGES | . RUAZIKE 119 RI S0 Pauo -
75 STUMM 33811 COMPANHIA TUMA 000116 | 2010 | 916 S“l‘,’ aulo 266102 296454,19
MARTEL P APTO 32D 0000
BRAZILIAN
NEYLOR 2° RGI
76 GERALDO 4104 MORTGAGES RUAB 000000 | 5,0 | 078 | pARREIRAS - 12380 11470.23
s COMPANHIA SN 0000 | .
HIPOTEC

Pagina95 de 283




SPE GOIANIA

AV DEP JAMEL

77 NI;gEZSéLAVA 33681 | INCORPORACAO | CECILIO 000000 | 143 f‘; GOIgng o 70385 27370,15
12 LTDA UNID Ad4 0000
78 | THEODORO 483 LUZIA 001991 | 2010 16064 66095,15
aEODOX COMPANHIA PR, 6 | ARACAJUSSE
HIPOTEC :
PAULO ~ °RI
79 ROBERTO 3205 Iggggggﬁggg RI ]2%) 210917088880 BLGR | 16 | APARECIDADE | 210862 3795825
ARATI GOIANIA/GO
Rg%lé]ﬁgo AMERICA RUA TUIUTI
PIQUERI 000589 ED 9°RI Sio
80 | XAVIER DA 781 | neombomasor | oaoEP | rsos | 03 B 204605 11875445
SILVEIRA AS/A 0082
GHELLI
BRAZILIAN
PHILLIPE MORTGAGES RUA 000050 020 6° RI Sio
81 | GunesmRaL | % COMPANHIA | CASA 101 0000 | 2010 | 4 Paulo/SP 119905 374656
HIPOTEC
PORFIRIO JOSE l\fgﬁ%/‘:égs RUA JORGE DE 0 R
82 | DEMIRANDA | 34001 FCORREA | 2010 | 798 130178 212588,03
s COMPANHIA R CAMPINAS/SP
HIPOTEC
GENERAL AVRgil\]I)‘gl;AL
RICARDO RONDON 1°RI
83 NCARDO. 3206 | neaonON & | 000S0SED | RSO3 | 06 | iakibsp 99120 232096.33
ATLANTICO
A LTDA
0096
ROBERTO N?g%zgiégs RUA RUA SITIO R
84 T(:]?CRCL}(I)% 30041 s ToRas GRAN(l))O% (5)00665 2010 | 536 | by erbiasma | 20061 189006,37
HIPOTEC
BRAZILIAN
RODRIGO DA RUA CEL )
85 | FONTOURA 32751 PR MANOELPY | 2010 | %% | [RIPOKIO 32774 93577.06
GULARTE PN 000204 101 0000
VILA BOA RT29725 AP
RONILDO
CONSTRUTORA E | 704 000000 RES 1°RI
86 EVDA/I\\IgIliléiTA 4261 | RO RA e | T RIS T vBer | 017 | (orAnasco 195246 164736,57
A LTDA 0000
BRAZILIAN
ROSA LUCIA MORTGAGES | RUA LUSIANIA 042 15° RT Sio
87 ZINGG 29321 COMPANHIA 000884 0000 | 2010 | s Paulo/SP 13074 130058,33
HIPOTEC
RUBENS BRAZILIAN | RUA CORONEL
MORTGAGES | LUIZ SCHIMIDT 11° RI Sdo
88 TEI\;(IJf\Ila DA | 31236 COSTORGES | oz SCHIMIDT | 2010 | 577 A 289804 73216,11
HIPOTEC 0000
SANDRA BRAZILIAN RUA ANTONIO
MORTGAGES JULIO DOS 18° RI Séo Paulo -
89 GHOIE:JIYO]EJIA 34551 o | oo s | 2010 | 844 0 161797 6668361
HIPOTEC BLOCO 3 0000
SEMPRE PRACA CAPITAL
EMPRESA DE NEGOCIOS AVENIDATRES 2RI
%0 | seGuranca | 3210 IMOBILIARIOS | 000214 Go211 | RSO3 | 12| campiNAs/sP 125451 18324342
LTDA S/A
SEMPRE PRACA CAPITAL
EMPRESA DE NEGOCIOS AVENIDA TRES 2RI
91 | SEGURANCA 21 IMOBILIARIOS | 000214 Got11 | RSO3 | B3| campivas/sp 125450 18324342
LTDA S/IA
BRAZILIAN
RUA ASSIS
SERGIO MORTGAGES 026 | 5° ORIRIO DE
90 | LUROO. 27911 s ToRas B/;R}%s%zo%%lo %1 2010 | 20 T ORLRODE 91404 295318,97
HIPOTEC
BRAZILIAN
SILVANA
MORTGAGES | RUA TAPEJARA 18° R Sio
03 MARIA ARNA 32901 PRI oo AL 2010 | 704 AR 62940 268140,58
HIPOTEC
N?gﬁTZ(I}Iiégs RUA DR VEIGA 008 2°RI Sa
94 | SILVIO KURBET | 34331 FILHO 000350 | 2010 o 103547 99920.77
COMPANHIA | FHHO D000 3 Paulo/SP
HIPOTEC
SIVALDO MORTGAGEs | RUADA SRIIOAG
95 TORRES 33126 SAUDADE | 2010 | 702 27950 45909,58
FERREIRA COMPANHIA 000283 0000 PESSOA/PA
HIPOTEC
BRAZILIAN RUA
TANIA MARIA MORTGAGES SOROCABA 3° RIRIO DE
% | GoncaLves | 27901 COMPANHIA | 000507 APT402 | 2010 | 498 | JANERORY 36534 280670,51
HIPOTEC 0000
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VALDICE VILA BOA RT 29725 AP
PINHEIRO DE CONSTRUTORA E | 1103 000000 RES 1°RI
9 | jEsuSESILVA | #%% | INCORPORADOR | PossemoN | VBCT | 018 | GoraNiaGo 195602 166811,73
MOURAO A LTDA 0000
VICENTINA BRAZILIAN
RUA ALBAN .
JOANA MORTGAGES 075 | 14° RGIDE SAO
B | o | 336 PRI BEROGO(())(())OISS 2010 | N 127181 7702586
POLICIANO HIPOTEC
BRAZILIAN
VINICIUS .
MORTGAGES | RUA BORACEIA 15° RI Siio Paulo -
99 sﬁaLELI}EE) 35621 HOSTORGES | RUADORACEIA L 2010 | 752 20 175790 9952601
HIPOTEC
BRAZILIAN RUA
WANDERLEY
MORTGAGES PRESIDENTE 025 1°RI
100 IGI\S%SIZ?ADE 27311 COMPANHIA BERNARDES | 2010 | 4| campiNAs/sP 4846 21595184
HIPOTEC 000852 0000
WILSON BRAZILIAN
R BOTOES DE
MARCELO MORTGAGES 1°RI PRAIA
101 | JeARCELD. | 30501 s ToRas OUR(())O 880067 2010 | 537 | LRIPRAS 4779 97323,15
DIAS HIPOTEC
Tota 13630289,71
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_ ANEXO IT ao TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.010-186¢ 2.010-187- FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 20/11/2010
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Anexo lll ao Prospecto - Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Séries 2.010-186 e 2.010-
187

PRIMEIRO ADITAMENTO AQ TERMO DE SECURITIZACAO
DE CREDITOS SERIES 2.010-186 ¢ 2.010-187
2% CREDITOS SERIES 2.010-186 ¢ 2.010-187

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.767.538/0001-14, com sede na Av. Paulista,
n.° 1.374, 15° andar, S&o Paulo, SP, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora™),
promove a sceuritizago de créditos imobilidrios adiante configurada e, para este efeito,
vincula os Créditos Imobilidrios (conforme adiante definidos), individualizados no
Anexo 1 a este Termo (Anexo D, a0 Certificado de Recebivel Imobilidrio (“CRI™), de
sua cmissdo, deserito e identificade neste Termo;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituigiio devidamente autorizada para esse fim
pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJ™), neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
simplesmente como “Agente Fiducidrio™);

A Emissora ¢ o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, RESOLVEM celebrar o presente Primeiro Aditamento
a0 Termo de Securitizagso de Créditos Séries 2.010-186 e 2.010-187 (“Aditamento™),
que se regerd pelas clavsulas e condigSes abaixo estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. Para alterar a CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS
CRI’'S E SUA NEGOCIACAOQ, que passa a ter a seguinte redaciio:

4.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrics identificados no Anexa I séo emitidos os CRIs que
intcgram as série 2.010-186 e 2.010-] 87, © que possuem as seguintes caracteristicas de emissio:

A - Valor Total da R 13.630.289,76 (treze milhdes e seiscentos ¢ frinta mil e duzentos
Intissdo: ¢ oitenta e nove reais e setenta e seis centavos), distribuidos da
seguinte forma;

A.1—CRIs Sénior R¥ 12.267.260,80 (doze milhdes ¢ duzentos e sessenta e sete mil e
{Série 2.010-186): duzentos ¢ sessenta reais e oitenta centavos) equivalentes a 90,00 %
(noventa) da emissdio, sendo emitidos 40 (quarenta) certificddos com
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A.2 — CRIs Janior
(Séric 2.010-187):

B —Data ¢ Local da
Emigsio:

C — Prazo da Emissgo;

D- Vencimento Final:

E ~ Forma de
Pagamento:

F- Juros:

F.1 - Célculo dos
Juros:

valor nominal unitério de R$ 306.681,52 (frezentos ¢ seis mil e
seiscentos e oitenta e um reais e cingiienta e dois centavos).

R$ 1.363.028,96 (um milhdio e frezentos ¢ sessenta e trés mil e vinte
€ 0ito reais ¢ noventa e seis centavos) da emissdo, sendo emitidas 4
(quatro) certificados com valor nominal unitdrio de RS 340.757,24
(trezentos e quarenta mil ¢ setecentos e cinqglienta e sete reais e vinte
e quatro centavos).

Para todes os efeitos legais, a data de emissio dos CRIs é o dia
206/11/2010, e $30 Paulo,

239 (duzentos e trinta e nove) meses, a partir da Data de Emissdo.

20/10/2030.

Pagamentos mensais de juros e amortizagfio, todo dia 20 (vintc) de
cada més, a partir de 20/02/2011 para os CRIs Sénior ¢ a partir de
20/07/2011 para os CRis Tinior, (“Periodo dc Caréneia™), conforme
a fluxo financeiro descrito no Anexo I ag presente Termo, por meio
da Cetip. Durante o Periodo de Caréncia, os juros serfo incorporados
mensalmente ao Saldo do Valor Nominal Unitério dos CRIs
(“Incorporagiio de Juros™).

8,9916 % a0 ano para os CRIs Sénior e 28,4835 % a0 ano para os
CRIs Janior.

T=8Da x (Fator Juros — 1), onde:

3 =Valor unitério dos jures acumulados no periodo, calculado com §
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8
(oito} casas decimais, sem arredondamento;

ﬂ)
1 \det

FatorJuros =|| —— +1 "
100

Fator Juros = Fator de juros caleulado com § (nove) casas decimas,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano, informada com 4
{quatro) casas decimais.

dep = Nimero de dias corridos entre a data de emissio, incorporagio
ou a data de aniversitic imediatamente anterior ¢ a data de
atualizagfio.

det = Nimero de dias corridos entre a data de emissiio ou data de
aniversirio imediatamente anterior & data de atualizagio e a data de
aniversatio imediatamentc posterior i data dc atualizagio.

Para todos os efeitos considera-se data de aniversério o dia 20 de
cada més. :
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G — Atvalizacio
Monetdria;

G. 1 - Periodicidade da
Atualizagio Monetaria:

G.2 - Substitvigio do
indice de Atualizagio

Monetdria:

G.3 - Calculo da
Atualizagiio Monetaria:

H - Amortizagfio:

Pela variacio do IGP-M divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas.

Mensal.

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sers
adotado os indices na seguinte ordem: 19 IGP (FGVY), 29 IPC
(FGV) e 3% IPC (FIPE).

8Da=8Db x C, onde:
SDa = Conforme definida na clausula F.1 acima;

SDb = Valor Nominal Unitério na Data de Emissdio, ou apés
incorporagfio de juros, atualizagio ou amortizago, se houver, o que
ocorrer por dltimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondaimento;

C = Fator acumulado da variagio do IGP-M/FGV, calculado com 8
(oito)} casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Ni
o<
7

onde:

NI, = Namero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior
a0 més de atualizagiio;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGY do més imediatamente anterior
ac més da emissio, de incorporagic de juros ou da iiltima
amortizagio. No caso de ocorrer amortizagiio extraordindria, NI, serg
0 nimero indicc do més imediatamente anterior a0 més da Gltima
atualizacdo mensal.

Cada CRI sera amortizado mensal e sucessivamente de acordo com
as datas ¢ os valores indicados no Ancxo II aoTermo de
Securitizago, calculados obedecendo a seguinte expressio:

Tal
- o)
AM:i = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizaco. Valer
e reais, caleulado com & (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDa = conforme definido na clausula F.1 acima;
Tai = I-ésima taxa definida para amortizagfo, expressa em

percentual, com 4 (quatro) casas decimais, sem
arredondamento, de acorde com a tabela do Anexc<'ﬁ'.
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T — Garantias: I

Instituicdo do Regime Fiducitio sobre os Créditos
Imobilidrios cedidos.

1L Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos
Imobiliarios sdo garantidos por alicnagio fiduciaria
dos iméveis aos quais estiio vinculados, constituida
na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo I. A cessio dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica, por forga
de lei, na automatica transferéncia das respectivas
garantias dc alienagdo fiduciaria em seu favor.
1L Obrigagio individual dos Coobrigados de recomprar
os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessiio, a obrigacdc recai
sobre:
: % do volume total. de
s S Créditos Inichilisrios
Ol'lgllﬂdrﬂl" cl;didus pe'l'o
’ B ’ . . - Oniginadar
CAUCASO CONSTRUTORA LTDA ' 1,37%
GENERAL RONDON INCORPORADORA LTDA 2,58%
INCORPORACAD GOYAZES LTDA 2,06%
_PRACA CAPITAL NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A 2,69%
RECREIQ DESENV. IMOBILIARIO S/A ) . 1,22%
VILA BOA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA 8,37%
V. CRIs Jinior subordinados aes CRIs Senior.
J— Cédigos ISIN: BRBSCSCRI414 (2.010-186) e BRBSCSCRI4]2 (2.010-187),
K — Cédigos dos 10K0024718 para os CRIs Sénior ¢ 10K002472] para os CRls
Ativos: Tinior.
CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O presente Aditamento é celebrado em cardter irrevogivel e irretratavel,

obrigando as Partes € seus sucessores,
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2.2.  As Partes ratificam expressamente todas as demais clausulas e condi¢Bes do
Termo de Securitizagiio que ndo foram expressamente alteradas na forma deste
Aditamento, a5 quais permanecem plenamentc vilidas, vigentes e eficazes.

23.  Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com
exclusfio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas deste Aditamento

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor
¢ forma e para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também

assinar.
S#o Paulo, 11 de janeiro de 2.011
BRAZILIAN SE TIE, 44 L SEQURITIZACA
Geor: Fe s
h e/mar:t. P, Cruz
Diretor Litetor
OLIVEIRA TRUS DTVM S.A.
{AGENTE FIDUCIARIO)
Testemunhas:
/4 //)/ n// - . c»ég‘\)_;_&-gq\«ﬁ_,
Nome.~” ¥ Normne:
“RG Luis Otdvio Atencar Fortenle RG: Acberio Beke
T RG: 25.765.627-3 : RG. 11,525.&:5:;
CPF: CPF: 287.854.618-20 CPF: - (755940
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Anexo IV ao Prospecto - Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAOQ DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [endere¢o], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE, e

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14,
com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1374, 15° andar, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social,doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessao de créditos imobiliarios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os quais
se encontram descritos e caracterizados no Anexo | ao presente instrumento que, rubricado pelas partes, dele passa a
fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA - DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessao, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ 13.630.289,76 (treze milhdes e seiscentos e trinta mil e duzentos e oitenta e nove reais e
setenta e seis centavos), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes mensais venciveis a partir desta
data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes Instrumentos Particulares de
Financiamento Imobilidrio a Prazo (“Contratos”).

2.2, Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede & CESSIONARIA a totalidade dos
créditos discriminados na clausula primeira supra € no Anexo |, abrangendo a presente cessao todos os direitos
oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais acessorios,
pelo preco estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta 13003883-6, agéncia 2271, Banco
Santander em nome de Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo.

2.3. Em razédo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos Iméveis
(“Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e acbes que antes
competia @ CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cess@o nos competentes Servicos de Registro de
Imdveis, ou perante a CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, conforme tratado adiante na clausula
quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregaré 2 CESSIONARIA, por meio de empresa independente de auditoria e
gestéo de creditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos conforme ANEXO I,
suficientes para 0 acompanhamento e consecugéo da atividade de cobranca que ficardo a cargo da CESSIONARIA
apos a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrdes de constituicdo de créditos estabelecidos pela CESSIONARIA 3
época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante do presente
instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos valores e nas
condicdes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, no havendo qualquer fato impeditivo a sua cesséo.
CLAUSULA QUARTA - DA FORMALIZACAO DA CESSAO
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4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissdo, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobilidrio
(CCls), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO IV. A
garantia de alienagdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCls serdo emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO I.

4.3. Até a efetiva transagéo no &mbito da CETIP, além das atividades de administragéo e cobranga previstas na
cldusula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se fizerem
necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e terceiros
0s quais deverao ser comunicados da presente cessao apds a sua efetiva conclusdo, através de carta registrada.

4.4, Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCls somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio nas matriculas dos respectivos imdveis, e ii) averbacao de cada
uma das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCls em sistema de
registro e liquidaco financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissao, registro e custodia e averbagéo das CCl’s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCls ocorrerd no ambito da CETIP serd feita sem movimentacéo financeira, uma vez que o
valor da presente cess@o serd pago na forma prevista na cldusula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a
firmar as declaragdbes que se fizerem necessarias a atestar a prévia quitagdo da presente cessdo pela
CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente proceder &
averbagdo do presente instrumento particular de cessao junto a matricula dos respectivos Créditos, sendo certo que o
exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na rentincia da CESSIONARIA quanto a modalidade de
cessao por intermédios de CCls, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela CESSIONARIA em relagéo a
outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipéteses:

a) caso nao se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogdvel de 50 (cingiienta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no &mbito da CETIP, ndo seja efetivada em até (60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar 0s
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente, na
data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipdtese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver 2 CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSICOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cesséo aos respectivos devedores, nos termos do artigo 290 do
Cadigo Civil.

5.2. Todas as comunicagdes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos
constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso deste contrato.

5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este contrato ou
pela lei, bem como a sua tolerdncia com relacdo a inobservéncia ou descumprimento de qualquer condi¢éo ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituira novagao, nem prejudicara o seu posterior exercicio dos
mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA é permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento, independentemente
de prévia anuéncia ou comunicacdo & CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notificé-la da cesséo havida.
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5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas oriundas deste
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servigo de Registro de Iméveis competente a proceder a todos os
registros e averbacdes necessarios decorrentes da presente cesséo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em [=] (extenso) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF n% CPF n%
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAQ

Empreendimento

Cartério

Matricula

Ne da
Unidade

Nome
Cliente

Valor
Presente

TOTAL
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ANEXO Il AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCls previamente averbadas nas matriculas dos Iméveis.

e Os Creéditos deverdo ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo sistema
de amortizag@o da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [®] meses.

e Os compradores poderao ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliagéo do imdvel) devera ser igual ou menor que [@]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imédveis deverao estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito, seguindo
0s seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a

capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverao estar adimplidas.
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ANEXO Ill AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Financiamento Imobiliario e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Copia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imdvel:

Certidao de Propriedade e filiagdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliacdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procurag@o, se houver

CND do INSS

Certidao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certidao dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de Acoes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Agdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execugdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de agdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Uniéo

Certidao de Tributos Imobiliarios

Observacoées:

As certidoes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terdo validade de 60
dias a contar da data da respectiva emissao.

No caso de apontamento nas certiddes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderego], neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura Particular de
Emisséo Privada de Cédulas de Crédito Imobiliario, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — Das Definicoes

Para fins desta Escritura de Emiss&o, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em maiusculo,
terdo os significados ora apresentados:

CCl(s): Cédula(s) de Creédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissao de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito Imobilidrio.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de
financiamento(s) imobilidrio(s) com alienagé@o fiducidria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s) entre a
EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s) montante(s)
individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais elementos
identificativos encontram-se discriminados no Anexo | a esta Escritura de Emisséo, o qual se consideram como se
aqui estivessem transcritos.

Creédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagéo fiducidria em garantia.
A(s) CCl(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os seus respectivos
acessorios, incluindo juros, taxas de corregao, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de remuneragao, de mora
ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) ADQUIRENTE(ES), e a alienagéo fiduciaria
em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).

DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emisséo: emisséo privada de CCl pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emisséo.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCl(s) descrita(s) no Anexo | a Escritura de Emissao.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada de Cédulas de Crédito
Imobiliario da [Razéo Sociall.

Imovel(is): imdvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imdvel(is) este(s) descrito(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.
Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificagéo].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emiss&o, mediante aquisicao da(s) mesmas) por
meio de sistema de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagéo das CCls.

Clausula Segunda - Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emiss@o, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo | e, para este
efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCl, conforme relagéo constante do Anexo I.

Clausula Terceira -Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(S&o) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).
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3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCl(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo | a esta Escritura de
Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCl(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n? [186X], composta da(s) CCl(s) de n%(s) [187X],
individualizada(s) no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCl(s) sera(ao) registrada(s) para negociacao na Central de Custddia e de Liquidagcdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negocia¢do
das CCls.

3.6. Custédia
A(s) CCl(s) sera(ao) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacédo Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(@o) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratdrios
Encargos moratérios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.10.1 Substituigdo de indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |.

3.11 Garantias
Alienago fiducidria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo |.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo |

3.13 Vencimento Antecipado
Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14Cobranca da(s) CCl(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 2, da Lei n®
9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (o) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestagao
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais imputdveis ao Imével, além
das despesas com a cobranca e de intimagao.

3.14.1.  Aintimag&o obedecera o seguinte procedimento:
a) a intimag@o sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndo pago, 0s juros convencionais, as penalidades e os

demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imével,
além das despesas de cobranca e de intimagao.
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b) a diligéncia de intimacéo seré realizada pelo Oficial do Registro de Iméveis da circunscricdo imobilidria onde se
localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou,
ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo serd feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimacéo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado
pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua
intimagéo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por trés dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulag@o no local do imdvel ou noutro de comarca de facil acesso, se, no
local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagao didria.

3.14.2  Purgada a mora, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria.

3.14.3  Na hipédtese de o(s) DEVEDOR(ES) néo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Iméveis certificard esse fato e, diante da comprovagdo do recolhimento do imposto de transmisséo inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidacao da propriedade do Imével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20.11.97.

3.144  Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de
20.11.97, promoverd(ao) publico leildo para a alienagéo do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei,
respeitadas as disposicoes a seguir:

a) o primeiro leilao publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacéo da
propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o Imdvel sera
ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildao, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imdvel, sera realizado o segundo leilao, nos 15
(quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante estipulada;

¢) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, 0s encargos legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais; se o lance
for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
data do segundo leilao, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(do) a disposicdo do(s)
DEVEDOR(ES) o termo de quitag@o da divida; também serd considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo
houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (irés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao no local do imével ou em outro
jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imével ndo houver circulagao didria de jornal;

e) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imével, em
razao da consolidacdo da propriedade do Imével, transmitird(ao) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante
vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacdes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidacao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), e
acrescidas das penalidades moratdrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na
hipétese de o Imével ser unidade auténoma integrante de condominio especial;

f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildao) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;
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f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data
do leildo), se for 0 caso;

£.5) taxa didria de ocupacéo, na forma da alinea (i) abaixo;

1.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela EMISSORA,
ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimacéo e da alienacdo em leildo extrajudicial e
da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

£.7) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condicdes @ EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s) ou ao adquirente no leilao extrajudicial;

£.8) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolida¢é@o da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
DEVEDOR(ES);

1.9) custas e demais encargos de intimacdo e outras despesas necessarias a realizacdo do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragéo do crédito.

g)nos 5 (cinco) dias que se seguirem & venda do Imével no leildo, a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCl(s), entregara(ao) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os valores da
divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que importara em
reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil, quanto a retengéo de
benfeitorias;

h)a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), mantera(&o), em seus escritdrios, a disposicao do(s)
DEVEDOR(ES), a correspondente prestagé@o de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagao
do(s) leilao(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que tiver
adquirido o Imével em leildo, a taxa de ocupacédo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fragdo, calculada
sobre o valor de avaliagdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizagdo da alienag@o do Imével
em leildo até a data em que a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a ser imitida(os)
na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as despesas de
condominio, mensalidades associativas, foro, dgua, luz e gas, impostos, taxas, encargos, incorridas ap6s a data
da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imével ao estado em que o
recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imével até a data da realizagao do primeiro publico leildo, conforme
prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser
prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) ndo ocorrendo a desocupagdo do Imdvel no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCl(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do
art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegrag@o sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagéo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do Imdvel, a
consolidacao da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCl(s), ou o
registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imdvel no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
quem seja o autor da acdo de reintegracé@o de posse, cumulada com cobranga do valor da taxa didria de ocupagao
e demais despesas previstas neste contrato.

I) Se o Imdvel estiver locado, a locagéo podera ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao,
salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
devendo a denuncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagao da propriedade
na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes condominiais e quaisquer
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outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para a
EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCl(s) nos termos desta clausula, até a data em que a EMISSORA (seu
Cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagéo da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1Quando da negociacdo da(s) CCl(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirao da EMISSORA a
quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do sistema
de registro e liquidagéo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do
Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) mediante a negociagdo da(s) CCl(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissao, incluindo
a alienacdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou garanta o(s)
Crédito(s) Imobilidrio(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizagdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela EMISSORA
no Anexo | a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) é legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imdvel(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), o(s) qual(is)
encontra(m)-se livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer 6nus reais ou pessoais, exceto no que tange ao
onus decorrente do(s) prdprio(s) Contrato(s), qual seja, alienagd@o fiducidria em garantia, pela qual o(s)
DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) & EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e
posse indireta do seu respectivo Imével, que da direito a execugéo da alienagéo fiducidria em caso de nao
pagamento do Crédito Imobilidrio.

(b) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), a alienagéo fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que
0(s) represente(m) e/ou garanta(m) néo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacéo, cessdo, transferéncia
ou compromisso de alienagdo, cessdo ou transferéncia pela EMISSORA,;

() o(s) Creédito(s) Imobiliario(s), a alienagao fiducidria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s) que
o representa(m) e/ou garanta(m) nao esta(ao) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo tendo sido
objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqiiestro, cau¢do ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou acao contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou possa
dar lugar a qualquer argliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou mudanca de
condicdo de pagamento com relagdo ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo
havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo pagamento por
parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

(f) nenhum valor relacionado no Anexo | a esta Escritura de Emiss@o foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), ndo havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;

(9 exceto conforme expressamente discriminado no Anexo | & presente Escritura de Emissdo, as demais
clausulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislacéo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imdvel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;
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(i) ndo ha qualquer reclamacéo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imével(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), inclusive quanto a eventual evicgao de direito ou
vicios redibitorios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relagéo a existéncia desse(s) crédito(s)
na forma em que indicados no Anexo | a esta Escritura de Emisséo, a validade de seu critério de corre¢ao
monetdria ou quaisquer vicios com relacéo a eles alegados ou neles contidos;

) esta emissdo de CCI(s) é legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacbes decorrentes da
presente Escritura de Emiss@o.

(k)  se responsabiliza na forma da legislagéo aplicavel em caso de comprovacao de vicios redibitérios relacionados
ao Imével.

Clausula Quinta — Das Obrigac6es da EMISSORA

5.1Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promovera as diligéncias necessarias & manutengéo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizag@o, juros e demais encargos e acessorios. A partir do repasse
da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados em conta prépria dos
Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificacdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a informa-los sobre o
procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) ndo exime a EMISSORA do seu
encargo de administragéo de tal cobranga, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que as CCI(s)
sejam repassadas aos Investidores.

5.2A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que esté integralmente quite com suas obrigagdes de natureza tributéria, previdenciaria,
trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentagdo dos documentos
comprobatdrios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos
de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas néo se limitando, ao
Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a comprovagéo da averbagao
desta nos competentes Registro(s) de Iméveis. Quando da negociacéo das CCls, a EMISSORA se obriga a entregar
ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos acima descritos, exceto 0s previstos
na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI's junto a sistema de registro e liquidacéo financeira de titulos privados autorizado a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura de Emisséo,
assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida pela Instivicdo
Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imdvel objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventualintengéo de pagamento
antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.

Clausula Sexta - Dos Custos e Despesas

6.1 S&o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custodia da(s) CCI(s)
na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(6es) desta Escritura de Emisséo e de quaisquer
outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbagdo(des) no competente Registro de Imdveis, na(s)
respectiva(s) matricula(s) do(s) Imével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.
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Clausula Sétima — Da Indenizagéo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razéo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, contelido, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo | a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigagoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCl de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cesséo do Crédito Imobiliario representado pela CCl implica automatica transmissao da respectiva garantia ao
cessionario da CCl, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCl, ficando o cessionario, inclusive,
investido na propriedade fiducidria dos Imdveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos proprios estabelecidos na Lei 10.931/04, cabendo a
instituicdo integrante do sistema de registro e liquidagéo financeira indicar o titular da(s) CCI(S) quando for o caso, em
razdo da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto § 2° do artigo 22 da Lei
10.931/04.

8.2E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente ESCRITURA
DE EMISSAO.

8.3. A quitacao do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienagao
fiducidria serd outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entreque ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaracao da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposicoes Gerais

9.1.A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢éo contida nesta Escritura de Emissao néo prejudicara a
validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a envidar seus
melhores esforcos para, validamente, obter 0os mesmos efeitos da avenca que tiver sido anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e seus
sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execugdo do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado pela(s) CCl(s), bem como das obrigacdes delas
oriundas, considera-se cada CCl um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo
Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas nesta Escritura de
Emisséo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissao, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para 0 mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [Data.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
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ANEXO | A ESCRITURA DE CCI

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | | DATA DE EMISSAO | |

| SERIE | | NUMERO | | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |

1.DEVEDOR

NOME:

N° CPF/MF N2 IDENTIDADE EMISSOR
NACIONALIDADE ESTADO CIVIL 1 PROFISSAQ
REGIME DE CASAMENTO |

NOME DO CONJUGE:

N CPF/MF | | N2 IDENTIDADE | | EMISSOR |
ENDERECO RESIDENCIAL |

COMPLEMENTO | Apto | CIDADE | | UF | | CEP |

2.IDENTIFICACAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO |
ENDERECO
COMPLEMENTO | CIDADE | [UF | | CEP |
INSCRICAO MUNICIPAL
Ne MATRICULA | CARTORIO | X° Oficio de Imdveis do

TITULO AQUISITIVO | | DATA AQUISICAO: |

3.GARANTIA
GARANTIA REAL SIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagao Fiduciaria Ne RX
REGISTRO

| 4VALOR DO IMOVEL: R$ |

5.CONDICAO DE EMISSAO

VALORPAGO [ R$ VALOR DO CREDITO EM R$

PRAZO | | DATA INICIAL DATAFINAL |
FORMA DE PAGAMENTO: parcelas mensais de R$ com 12 vencimento em, parcelas anuais de R$187X,XX com 1°
vencimento em

TAXA DE JUROS EFETIVA % a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL % a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e

cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%
INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 2% IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)

Paginal23 de 283



Anexo V ao Prospecto
Contrato de Prestacéo de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAQ DE SERVICOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
12 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS ]MOBlLIARIQS__DA
ERAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumento particular de Contrato de Prestac8o de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, sociedade andnima com sede na Cidade de Sao Paulo, Estade de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/IMF sab n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutives aprovados pela Assembléia Geral de ConsfituigBo realizada em 10/04/2000, cuja ala se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estads de SZo Paule - JUGESP sob o n°® 167355/00-4, em sesséo de
100412000, neste ato representada por seu Diretor Fébio Lopes Gongalves, brasileire, casade, administrador de
empresas, portador da Cédula de Idenfidade R.G. n° 4.535.657-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.808-91
@ por seu procurador Fabio ge Araljo Negueira, brasileiro, casadas, advogado, portador da Cédula de identidade R.G. n°
9.464.017 SSP/SP e inscritt no CPF/MF sob n® 040.403.038-03, ambos residentes e domicifiados na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sac Paule, com escritéric no enderego supra, ¢ primeiro eleito pelo Conselho de Administragio da
sociedade em reunido realizada em 13/11/2000, cuja ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219865/00-6 e o
segunde nomeade por procuragdo lavrada nas notas do 16° Tabeligo de Netas de Sao Paulo, livro 2490, paginas
284/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivaments, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de respensabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rlo de Jansiro, Estado do Rie de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupe 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113,876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Contrato Secial, deravante dencminada CONTRATADA, e ginda como Interveniente anuente QLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Rie
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJMF sob o n® 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Centrato Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

it A CONTRATANTE emitira Certificados de Recebiveis Imobilidrios (doravante "CRis") em
séries com 4 instituigfo do regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que as lastream;

(i) A CONTRATANTE deseja ajustar com a CONTRATADA a prestago dos servigos de Agente
Fiducirio para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1° emissgo da CONTRATANTE ,
que constituem patriménio separado (doravante *Pafrimdnio Separade’);

(i) A CONTRATADA tem inferesse de prestar 8 CONTRATANTE os servicos elencados neste
contrate;

{v) A CONTRATADA & uma scciedade devidaments autorizada pelo Banco Central do Brasil
{BACEN) para prestagéo de servigos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9.514/97,

a8 partes acima qualificadas v&m celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes e
caracteristicas:

|- 00 OBJETO

1.1. O presente Instrumento tem por objeto a prestagéo, pela CONTRATADA & CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiduciario, nos fermos da Lei n°® 9.544/97, com podsres gerais de representagio da comunhio des
litutares dos CRIs da 1? emisséo desses titulos pela CONTRATANTE.

T Onclel oe Reg. o2 TAL ¢ Documenton
i e e oot f
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

2.1, A CONTRATADA séo conferidos poderes gerais de representacdo da comunhdo dos Investidores,
inclusive os ce receber e dar quitagéo.

2.2, S0 deveres da CONTRATADA, além de outros previstos em lei ou em ato normativo da Comisséo de
Valores Mobiliaries (daravante simplesmente CVM):

(a) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exefcicie da fungo
o cuidado e a diligéncia que todo homem afivo e probo emprega na administragds dos proprios bens,
acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, ou de qualquer tercefro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado;

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias  defesa dos interesses
dos Investidores, bem como & realizagdc dos crédilos afetados ao Patrimdnio Separade, caso a
CONTRATANTE ndo o faga, observande os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipbtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragdo do Patrimdnio Separado,
observando os itens 5.2 & 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respective Termo de Securitizagdo, a liquidagao do Patrimdnio
Separado, observendo os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

(e) convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as nermas de administragéo ou
liquidag&o do Patiiménio Separado no caso de insuficiéncia de tat patiménio;

{7 no caso de renUncia de suas fungdes em virfude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptid3o, permanecer no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (inta) dias
apds a data de solicitagio da rendncia, devends, ainda, fornecer 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da dala de sua renlncia, toda a escrituracéo, correspondéncia, registros magnéticos de
Informagée e documentos em geral relacionados ao exercicio da suas funcdes;

{9) conservar em boa guarda toda a escrituragc, corespondéncia, registros magnéticos de
informagéio & documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momente de aceltar a fungao, a veracidade das informagdes contidas no Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registros/averbagdes Ros compelentes Registros de Imovels da cessdo dos créditos imebilidios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securitizago, das garantias em favor da GONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizago de garantias constituidas em
favor dos fitulares dos CRIs, a seguinte atribuigdo: acompanhar mensalmante, através de gestdes junto &
CONTRATANTE, direlamente cu através de prepesios que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéneia dos crédifos imobiliarics, sua realizagio e Substituigies (tal como definido em k.2 abaixa),
especiaimente quanto g0 nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos iméveis, bem como o andamento de seu

fluxe; ?:3}
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{§) solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinéria na
CONTRATANTE, que sera reatizada &5 expensas da CONTRATANTE, observado o disposto no item 5.2 dasle
contrate;

{K) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, & disposigdo dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do
exercicio social, ¢ qual devera conter, no minimo, as seguintes informagges:

(1) créditos imobifianios que lastreiam os CRls, conforme identificados no Termo de
Securitizagdo;

{2) sventuals substituigties e medificagdes de quaisquer ¢os créditos que lastreiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “SubstituicBes” & *ModificagBes”, e conforme adiante definidas).
Entende-se por Substituigées toda e qualquer permuta ou froca de créditos imobilidrios que constitvam lastro
dos CRis emitidos pala CONTRATANTE, sende certo que toda e qualquer Substituicdo dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléia, respeitadas as
condigbes estabelecidas no Termo de Securitizag2o. Entende-se por "Modificagdes' as alteragbes nos
contratos para finznciamento da compra dos imévels, em virdude de (i} transferéncia ou sub-rogacdes, (i)
renegaciages, {iif) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(vi) alteragtes na legislagdo propria do Sistema Financeiro de Habitagao e do Sistema Financeire imebiliario,
fespeitadas as condigbes estabelecldas no Termo de Securitizago;

(3) eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgdo dos crédilos imoblliarios, conforme
estabelecido Termo de Securitizago e nos Regulamentos das operagdes de securitizaglo relalivas a primeira
emissao de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, ho que for aplicavel 3s suas atividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembro de 2000, que estabelece a base da securiizagdo dos créditos imobiliarios lastreadores da Série
2.001-1 da 1% emissao de CRIs pela CONTRATANTE {doravante o ‘Regulamento);

(4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

(i) declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua funglo de Agente Fiduciaric;

(m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemanto de obrigagdes afinentes & respeciiva securitizagdo, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE fermo de quitagéio, no prazo de 05 (cinco) dias apds satisfeilos os
créditos imabllidrios e extinto o regime fiducldrio, que servird para baixa, nes competentes Registros de
Imoveis, da averbagao que instituiu o regime fiduciario dos créditos imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto no Terme de Securitizag8o, através do envio de relatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p} acompanhar e analisar. (i) a indicac8o de outros prestaderes de servigos de anélise prévia,
auditoria e administrago, para substituicdo dos atuais; e (i} a formalizagfo das cesstes de créditos
imabiliarios em Substituicae aos atuais, quando for o caso, A contratagdo de taig prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estard sujeita & aprovagdo prévia e por escfito da Moody's [yestors Service (Agénela de
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"Rating'}, que, para tanto, devera ser notificada pela CONTRATADA. A formaliza¢Bo da cesséo refro indicada
devera ser previamente informada & Moody’s Investors Service pela CONTRATADA. As cominicages de
qus lrata a presente alinea deverdo ser realizades mediante notificagdo da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicado na clausula X abaixo. Os titulares de CRIs deverde ser comunicados
da efetiva substifuigho do prestador de servigos efou dcs créditos vinculados 4 sua respectiva série de CRIs,
quando for o caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagio pela CONTRATANTE da
empresa Servicos Financeiros Imobilirios Ltda., para prestagac de servigos de administragao de carteiras de
créditos imobiliarios adquiridas ¢ a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emisséo e colocago plblica
por esta (ima de CRIs lastreados em referidos créditos, de acordo com o Contrato de Prestatao de Servigos
d¢ Administrago de Carteira de Créditos Imebilirios (Anexo 1),

(q) executar es demais encargos que ihe forem atribuidos no Terme de Securifizagio,

(r) observar e cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condighes estahelecidas nos
Regutamentos e Termos de Securitizagdo das demais sériss de 12 emiss&o da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondera pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposicéo legal cu
requlamentar, por negligéncia ou administracéo temeraria.

- DO SIGILO

3.1. A CONTRATADA, ressalvadas as informagdes de caréter plblico ou as que se tornem piblicas por meio
de obrigacGes legais, mantera sab o mals absoluto sigilo, durante e apés a vigénsia do presente contrato,
pelc perfodo de 02 {dois) anos, por si, seus Diretores, empregados coniratados e prepostos, e por toda e
qualguer pessoa qus tiver acesso a seus escrilrios ejou demais dependéncias, toda e quaisquer
informagdes recabidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aguelas reveladas em
reunides, demonslragdes, comespondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos saus servigos.,

3.2, Q carfter sigiloso das infermagdes ndo impede a disponibilizago das informagdes pela CONTRATADA
a0s Investidores, que deveria ser informades acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Clausula Hl quande do recebimento da informagao.

IV - DAS OBRIGAGOES DA GONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se obriga, diretamente cu afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer 8 CONTRATADA:

{a) mensaimente, relatérios de gestdo e posigio financeira dos créditos imebiliérics vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo inciuir: {7) os Indices de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels; (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anterior; (ffi) 0s valores pagos aos
titulares de CRIs; (iv) 0 saldo devedor dos CRIs e dos créditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatbrios de gestdo sero preparades e fomecidos aos inleressados pela empresa Servigos Flnanceiros
Imabiliarios Ltda., contratada para a prestacdo dos servicos de andlise e administragio da cartelra de créditos
imobili4rios adquirida pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-le,

(b) trimestralmente, copia das demonstragdes financsiras do Patriménio Separado;
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{c) copia autenticada de foda documentagdo encaminhada & CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registros nos competentes Registros de imbveis dos Termos de
Securitizago, das garantias conslituidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessdo
dos créditos imabiliarios 2 CONTRATANTE;

(d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CVYM n® 202/63 e 284/98, com a mesma periodicidade do
envio dessas informagdes & CVM;

fe) qualquer informagao que razoaveimente lhe venha a ser solicitada, ressalvadas as consideradas
de caréter confidencial.

4.2 Cabe 3 CONTRATANTE administrar o Patriménio Separado, manter registros contabels independentes
em relacho a0 Patrimdnic Separado e elaborar e publicar as respectivas demonstragGes financeiras.

4.3. A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidao das informagdes, deciaracfes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investidcres.

44. A totalidade do patrimbnio da CONTRATANTE responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicéo legal ou reguamentar, por negligéncia ou administrag&o temeréria oy, ainda,
par desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V- DA REMUNERAGAO DA CONTRATADA

5.1. Serdo devidas 4 CONTRATADA, pefa prestagdo dos servigos que Ihe competem, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remuneragao:

(2} uma parcela de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1° emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagéc a serem
celebrados, paga integraimente antes do inicio de cada implantagao de servigo,

(b} parcelas semestrais de R$ 4.000,00 {quatro mi reais) por Termo de Securiizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apos a assinatura do Termo de SecuritizagZo. Serd concedido um desconto
cumnulativo de 10 % (dez por cento) sobre a parcela semesiral para cada Termo de Securitizagéo adicional,
limitado a0 maximo de 50% (cingiienta par cento) de desconto. Case a série sgja inferlor a R$ 6.000.000,00
(seis milndes de reais), as parcelas semesfrals carespondentes ao Termo de Securtizag@o celebrado para
aquela série serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume inferior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals}, as parcelas semestrais correspondentes ao Terme de Securitizagéo
celebrado para aqueta série serfo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragBes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento dos
CRIs, cas¢ a CONTRATADA ainda esteja aluando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pslz
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d} as parcelas referidas acima, bem como o valor prevista no item 5.1.2. abaixo, serdo aiualizadas
pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercadal, ou na sua falta, pelo mesmo indlce qus vier a substitui-lo, a
partir de 01/12/2000 até a5 datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rala” dia se necesséario;

(e) as remuneragdes n&o incluem as despesas com publicagdes, transporte, afimentaggo, viagens e
estadias necessérlas ao exercicin da fungdo de Agente Fiduciério, durante gihapds a implantagio do servigo,
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& serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em sev nome, ou reembolse. Ndo estdo incluldas iguaimente despesas com especialistas, casc sejam
necessérios, tais como auditoria efou fiscalizagéo, entre outros, cu assessoria legal 8 CONTRATANTE ou aos
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfio ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{f) ro caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos litulares dos CRIs incluem também os gasios
com honorérios advocaticios de terceircs, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentss de agdes conira ele intentadas no exercicic de sua fungao, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos titulares dos CRls. As
eveniuais despesas, depdsitos e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos fitulares dos CR!s, bem como a remunerag&o ¢ as despesas reembolsaveis da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento
desta por um periodo superior a 60 (sessenta} dias, podendo a CONTRATADA solicitar garantia dos tifulares
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

(9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Centribulgio ao Programa de integragdo social), Cofins, e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deverdo ser pagos diretemente &8 ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda,),
com recursos oriundos do fluxo de caixa da CONTRATANTE cbtidos através da realizago dos créditos
imobilidrios que lastrelam os CRIs, observada a proridade de pagamentos das obrigagbes relativas ao
Patriménio Separado prevista no Terma de Securitizagao.

5.1.2. A CONTRATANTE esta ciente que, néo estéo incluldas no prego dos serviges ora contratados,
as despesas relativas a viagens e estadias necessérias ac exercicio das afribuigdes da CONTRATADA,
durante ou apds a fase de implaniacdo do servigo, observado ainda gue a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrito sobre tais despesas, sendo que 1ais despesas ndo poderdo ultrapassar
o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esté ciente que todas as despesas extraordinérias referidas no ifem 5.1.2
supra, deverdo ser realizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quanto & adequagao de custos ¢
a necessidade das atribuicges da CONTRATADA,

5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste contrato serfo efetuados peta CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensago emifidas direlaments em seu nome ou afravés de depdsito

em conta corrente de titulzridade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme © case, sendo que nesta
Ultima hipdtese os recibos de depdsitos serdo comprovantes adequados, para todos os fins de direito.

5.2. Aremunaragio referida no item 5.1, ndo inclui;

(a) despesas com a gesiBo, cobranga, realizagie, administragao, custddia e liquidagao de Palimbnic

Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema de
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Financiament Imobiliario, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestéo; despesas estas que
seréo suportades pelos titulares dos CRIs;

(b} despssas com publicagies, transporte, allmentagdo, viagens ¢ estadias necessérias a0 exercicio da
fungdo de Agents Fiducidrio, durante ou apds a implantagdo do servigo, & serem coberlas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagéo prévia por escrite a ser enviada 8 CONTRATANTE, bem comgs o
disposto no item 5,12 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste conirato, com ferceiros especialistas ou assesscria legal &
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deveré aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las através de recursos oriundos de seu proprio fluxo de caixa, obtidos através
da realizagzo dos créditos imobilidrios que lastreiam os CRIs emifidos. Tais despesas inclugr lambém os
gaslos com honerérios advecaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de cdes centra ela intentadas ho exercicio de sua funggo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos fitulares de CRIs. As
evenluals despesas, depbsitos e custas judicials decomentes da sucumbéncia em agBes judicials sergo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

V- DO TERMO DE SECURITIZAGAQ DE CREDITOS

§.1. A CONTRATADA devera assinar os Termos de Securiizagéo referentes & 1° emissdo de CRIls pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerande (i) supra, em conjunto com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagZo para fungdo de Agente Fiduciario da sétie em quesido, na forma da legislagéo em
vigor,

6.2. As disposicies deste contrato, principalmente com relagZo as obrigaces da CONTRATADA, estarfo
iguaimente previstas nos Termos de Securitizagdo.

Vil- DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrato vigorars a parfir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRls, cuja gestde tenha sido atrbuida & CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previstos
na clausufa VIil abaixo.

VIIl - DA RESCISAQ, SUBSTITUICAO £ RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents contrato somente podera ser rescindido: {i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tituiares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
participagio de cada um dos titutares de CRIs em relagao ao valor totat dos CRIs emifidos e subscritos, ou
pelo descumprimento das obrigagbes da CONTRATADA aqui pastuadas; (i) peta CONTRATADA, através de
renlncia de suas fungBes, na forma prevista em Lei; ou ainda (iii) pelas partes, caso nfe seja concedido o
registro definifivo da emiss&o dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CWM, nos prazos definidos
na regutamentagao CVM.

8.2, Caso ocorra a renuncia da CONTRATADA, a sua substituigdo ocorrera nas hipbteses previstas no
tespectivo Termo de Securitizacdo e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas sequintes

condicges:
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{a) em nephuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA poder ficar vaga por um perfodo superior a
30 {trinta) dias, dentro do quat devera ser realizada convocacdo de assembiéia dos fitulares de CRIs para a
escolha do nove agente fiduciario;

(b} a assembléla dos itulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convosada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tiulares de CRIs que representem no minirmo
10% dos CRis emitides e subscritos, ou pela CVM,

{c) se a convocagdo da assembléia n&o ocorrer até 30 {trinta) dias antes do termio final do prazo
previste nesta alinea "b" supra, caberd 8 CONTRATANTE convocé-la;

(d) aos fitulares dos CRIs s & facultado procader 4 subsfituicdo da CONTRATADA e 4 indicagdo de
seu eventual substitufo, ap6s o encerramento do prazo de distribuizao pablica dos CRis, em assembigia dos
litufares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim;

(e) a substituigdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagéo & CVM.

(i) a substituicio permanente da CONTRATADA deverd ser cbjeto de aditamento ac Termo de
Securifizagfio, cabendo & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registres.

8.3. A CONTRATADA inicia o exercicio de suas fungfes a pariir da data do regisiro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funglies até a sua efefiva substituicdc ou
liquidagdo total dos CRIs.

8.4, 0 Agente Fiduciario nomeado em substituigho ao atual ndo devera receber remuneraglo superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiducigrio substituldo devera comunicar imediatamente o fato aos titulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediants publicagdo em jornal com circulagéo na Cidade de S20
Paulo, Estado de Sao Paulb, observado o disposio no ifem 5.2, *b” retro,

8.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destitulda pela CONTRATANTE
ou pela assembiéia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflifo de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidae de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagfo de pagar a remuneragao prevista na
Clausula V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valor do débito em afraso sujeito a afualizagio monetéria
pelo (GP-M (Indice Geral de Pregos do Mercade), incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as notificagies ou comunicagdes enviadas por qualquer das partes signatérias & oufra, bem
como por quaiquer das partes signatérias 4 Moody's Investors Service (Agéncla de "Rafing), poderdo ser
feitas por carta registrada (sende exigido o aviso de recebimento - "AR™ ou seu equivalents}, por e-mail
confimade por escrito, ou por fac-simile, ou por via calordria ou judicial. Qualquer notificagdo ou
comunicago entrague de qualquer forma que ndo seja par via cartoréria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 {quarenta e olto} horas apds a sua expediéo, no casc de e-mail ou fac-simile, e 10 {dez) dias
depois de sua expedicéo, no caso de carla registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicagles acima mencionadas serdo enviadas s partes signatérias nos
enderegos indicados no pre&mbulo deste instrumento, ou em qualquer enderego que as signatérias vierem
indicar por escrito &s demais, sendo que aguelas enderecadas & Moody's Investors Service (Agéncia de
'Rating"} serdo envidas para o seguinie endereqo:

Maody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5634507
Fax: (213) 5533850
poschb@moodys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA declara que foi regularmente consfitulda sob forma de scciedade por quotas de
responsabilidade mitada, & legaimente existente, esta devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Coméreio e demais autcridades competentes, estande, pols, em situagéo reqular e inteframente apta a
exercer suas atividades e operar seus negocios, tendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragao, de seus bens e direitos.

12, A CONTRATADA tem todas as autorizagbes necessédrias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito & autorizaggo do Banco Central do Brasil (BACEN) para prestagzo de servigos
de Agente Fiducirlo, nos termos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre fodos
0s requisitos, padroes, alvaras e demais regulamentos aplicaveis as matérias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, por sua vez, declara que € uma companhia securiizadora de créditos imobiliarios,
instituicAo n@o financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, cujo objeto é a aguisigio e
securitizagdo de créditos imobiliarios, bem come a emisséo e a colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificado de Receblveis Imobiliarios, zodendo emilir outros titulos de crédito, realizar negéclos e prestar
semvigos compativeis com a sua atividade, 6 legalmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagac regular e
inteiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, fende tembém a legitima e regular
propriedade, e fivie administragae, de seus bens e direitos.

114. A CONTRATADA e a CONTRATANTE decizram e garantem sclenemente gue a assinalura,
formalizagsio e cumprimento deste contralo foram davidamente autorizados por todos os atos societarios
necessarios a esse fim e, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagéo vélida e
vinculativa, exeqiive! de acordo com os seus termes.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referentes 2 17 emisséo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo contrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementes a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenfe e declara-se ¢ients
dos termos do presente para todos 0s fins e efeitos de direifo.

12.3. A aventual aceftagio por uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das cléusulas e condices
aqui estipuladas, constituird mera fiberalidads, ndo podende ser invocada come novagdo e néo implicando,
portanto, em rentdncla do dirsito de exigir o cumprimente integral de cada uma das cbrigagbes deste
instrumento.

124, Declara @ CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugdo dos Senvigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos os encargos trabalhistas e previdenclarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugfio dos mesmos. Fica estabelecido que nenhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entrs a CONTRATANTE e os empregados da CONTRATADA, a qual
respondara por eventuais reclamagées irabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE h4 vinculos meramente comercials, néo havendg
sclidariedade legal entre as empresas,

12.8. A nulidade de gualquer clausula deste confrate, declarada em qualguer foro, ndo afstaré a validade:das
demais clausulas,

Xlr- DO FORO

13.1. © Foro do presente Instrumento serd o da Comarca-Central da Capital do-Estade:de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, com exclusZo de qualquer cukro, por mais privilegiade que seja, pard-difimir as questies
porventura resultantes deste contrato.
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Anexo VI ao Prospecto -Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

2° Ofieial de Registre de Titefos ¢ Mocementey
¢ Civilde Pessoa duridics da Crpiial- §2

Mlcunﬂwi___gws_’ﬁs 877

CONTRATO DE PRESTACAC DE SERVICOS DE BACK UP PARA ADMINISTRAGCAO DE
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Datado de 01 de dezerabro de 2.003

Entre

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ
(“CONTRATANTE") : .

4
oo ad
FPS NEGOCIOS IMOBILTARIC A

(“CONTRATADA™)

\
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MICROFILME

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE BACK UF PARA ADMINISTRAGCAO
DE FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

Partes:

1.1 BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n°
03.767.538/0001-14, sediada na Avenida Paulista n® 1.728 12° andar, CEP: 01310-200, nesta
Capital, neste ato representada na forma dos seus Estatutos Sociais, por seus Diretores Fabio Lopes
Gongalves, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n®
4.536.667-6 SSP/SP ¢ inscrito no CPF/MF sob n° 549.722.808-91 e Fernando Pinilha Cruz,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Jdentidade R.G. n® 6.897.361 SSP/SP ¢
inscrito no CPF/MF sob n° 013.106.988-80, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sio Paulo, com escritério no enderego supra, doravante denominada simplesmente
CONTRATANTE, ¢;

1.2 FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPIMFE sob n°04.176.494/0001-10,
sediada nesta Capital na Av. Panlista n.* 1009 — 22° and, neste ato representada por seu diretor , Sr.
Alexandre César Padua, brasileiro, casado, advogado, residente ¢ domiciliade na Rua Jodo Pessoa,
372 — ap 22, CEP: 09715-000, em S&o Bemardo do Campo, portador da cédula de identidade RG
n.° 13.287.528 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n.° 060.876.608-95, ¢ Luis Paulo Serpa, brasileiro,
casado, advogado, residente e domiciliado na Rua Eleoncra Cintra n® 1042 — ap 44, CEP: 03337-
000, portader da Cédula de Identidade n® 17.024.758 SSP/SP e inserito no CPF  sob ¢ n°
111.234.118-83 doravante denominada simplesmente CONTRATADA;

CONSIDERANDO ser a Confratante instituigdo integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece a Lei n® 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisicio e secuntizaghio de direitos creditorios relacionados 2 operacdes imobiliarias;

CONSIDERANDO deter 2 Contratante direitos creditérios decorrenies de Contratos de
Financiamento Imobilidrio, que servem de lastto para a emissdo de Cédulas de Créditos
Imobilidrios ("CCls”) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs™) para negociagdo nos
mercados financeiro ¢ de capitais brasileiro;

CONSIDERANDO que ¢ nomeado Agente Fiducidrio para cada emissBo de CRIs pela
CONTRATANTE, com a instituigiio do regime fiducidrio sobre os Créditos, conforme previsto na
Lei 9514/97,

CONSIDERANDO ser a Contratada empresa com reconbecida competéncia na prestacio de
servigos especializados de gestio, administragio e cobranga de financiamentos e recebiveis para os
mercados financeiro ¢ imobilidrio;

CONSIDERANDQ que a Contratante j& confraion uma empresa encarregada da administragio de

sua carteita de recebiveis, mas tem a intengho de assegurar a regularidade & continuidade da
prestagiio de tais servicos caso se verifique alguma situagiio de comingéncﬁ ‘
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RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestagio de Servigos de Back Up para
Administracio de Financiamentos Imobilidrios, que se regerd de acordo com as seguintes cliusulas
€ condigoes:

Clausula 2. Definices.
Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuides nesta clavsula:
Agéngia de Rating: Moody’s Investor Service.

Agenie Fiduciario: instituigo financeira ou companhia autorizada pelo Banco Central do Brasil a
representar a comunhio dos titulares dos CRIs ou de outros titulos emitidos pela CONTRATANTE.

Back Up de Dados — atividade de recuperagio de dados

Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangides pelo
presente Contrato ¢ que seja a responsavel pelo pagamento das obrigacdes principal e acessoria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilidrio, especialmente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contrato: O presente Contrato de Prestagio de Servigos de “Back Up” para Administragio de
Carteira de Créditos Imobilidrios, seus respectivos anexos ¢ quaisquer alteragdes subseqiientes ao
mesmo.

Contratos de Financiamento [mobilidrio; Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagiio imobiliaria e/ou construgfio civil, bancos ou oufras instituigGes, através
dos quais os imoveis sdo vendidos ou prometidos 4 venda aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisi¢io de tais imoveis é garantido por alienagfo fiducidria ou hipoteca dos respectivos imoveis.

Data de Transferéncia: a Data de Transferéncia inicial das informagles relativas aos
Financiamentos Imobiliarios discriminados na Lista de Créditos constante do Anexo I a este
Contrato ¢ a data em que os primeiros créditos foram transferidos. As Datas de Transferéncia
subseqiientes deverdo ser as datas nas quais a CONTRATANTE transfira & CONTRATADA os
dados pertinentes aos Financiamentos Imobilidrios adicionais, ou em substituigio aos
Financiamentos Imobilidrios originais, de acordo com as condi¢des estabelecidas na operagio
especifica de securitizagho desses créditos.

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sdbados e Domingos e (ii) dia no qual o nio funcionamento de
instituicdes financeiras sediadas na Cidade de Séo Paulo estd autorizado ou exigido.

Dosgsié Individual do Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobilirio, incluindo (i) cépia do Contrato de Financiamento Imobiliario; (ii) copia
dos instrumentos de alteragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso existentes; (iii)
relacdo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contrato de Financiamento Imobilidrio;
(iv) cépia da escritura da hipoteca do imdvel residencial ou comercial objete do Contrato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, (v) cdpia da escrituraﬁnStrumento da alienagdo
fiduciaria do imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de ‘Financiamento Imobilidrio,
caso aplicavel; (vi) copia das certiddes de matricula dos imdveis, constando os registros da hipoteca
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ou alienaciio fiduciaria dos iméveis em favor da Contratante; (vii) copia das certiddes de filiagio
vintendria, relativas ao imovel residencial ou comercial objeto do Contrato de Financiamenio
Imobilidrio, caso aplicdvel, e ficha resumo das condi¢des contratuais, (VI) Lande de avaliagio do
imével e (VID) Documento de inclusfio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP
e DFL

Financiamentos Imobilidrios ou Créditos ou Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela Contratante decorrentes de Contratos de Financiamento Imobilidrio, referentes a imdéveis
residenciais ou comerciais.

Saldo Devedor; Corresponde ao valor principal do Financiamento Imobilidrio, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagfio da remuneragdo e atualizagdo monetaria até aquela
data, assim como as amortizagdes ocorridas.

Servicer Principal — Servigos Financeiros Imohilidrios Ltda. — SFI, inscrita no CNPI/MF sob n°
02.609.299/0001-01, com sede no Municipio de Barueri, Estado de Séo Paulo, empresa contratada
pela Contratante para a administrag8o de sua carieira de financiamentos imobilidrios.

Servigos: Servigos de “back up” para administracdo de Financiamensos Imobilidrios de titularidade
da Contratante.

Termo de Conhecimento: termo consubstanciado na forma do Anexo II ao presente Contrato a ser
assinado pelas partes em cada Data de Transferéncia evidenciando a transferéncia pela
CONTRATANTE 4 CONTRATADA das informagdes relacionadas aos Financiamentos
Imobilirios adicionais e a respectiva aceitagio da referida transferéncia pela CONTRATADA.

Clausula 3. Objeto.

O presente contrato tem por objeto o desenvolvimento, pela CONTRATADA, das atividades
necessarias 4 pronta recuperagio ¢ manutengiio dos dados pertinentes a administragio dos
financiamentos imobilidrios da CONTRATANTE, propiciando 4 CONTRATADA condigdes para,
a exclusivo critério da CONTRATANTE com prévia comunicacio por escrito 2 Agéncia de Rating,
agsumir as atividades de gestio, administragdo, e cobranca de Financiamentos e Recebiveis, dando
continuidade aos servigos prestados pela Servicer Principal, sem interrupgiio de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificada situagio de contingéncia (Servigos)

A recuperagio dos dados dos Créditos da CONTRATANTE e alimentagio do sistema de Back Up
se dard por meio da recepgio da base de dados do Servicer Principal.

Mensalmente, ao receber os dados do Servicer Principal, a CONTRATADA deverd confronta-los
com as informagdes contidas em sua propria base de dados, informando eventuais diferengas 4
CONTRATANTE ou qualquer fato que ndo esteja contemplado nos contratos de securitizagio 4
Agéncia de Rating.

Clansula 3.1. SituacBes de Contingéncia / :

i
Caracterizam-se como situagdes de contingéncia todas aguelas em que a administragio dos
Recebiveis de titularidade da CONTRATANTE puder sofrer interrupg¢do em virtude de eventos
A
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que venham a afetar o contrato de prestagio de servigos firmado entre esta ¢ ¢ Servicer Principal,
tais como rescisdio espontinea do contrato ou por descumprimento de cldusulas contratuais, inicio
de processo de faléncia ou concordata, impedimento de prestagio dos servigos por autoridade
judicial ou administrativa, e afins,

Cliusula 4.1 Inicio da Execucfio dos Servigos.

A CONTRATANTE compromete-se a transferir mensalmente 8 CONTRATADA as informagdes
necessarias para permitir-lhe a execugio dos servigos, incluindo a base de dados do Servicer

Principal.

O inicic da execugio dos Servicos pela CONTRATADA dar-se-4 imediatamente apds o
recebimento das informagdes mencionadas.

4.2. Caso a CONTRATADA entenda nfio estar de posse de todas as informagdes necessarias para
permitir-lhe o inicio da execugdo dos Servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito,
4 CONTRATANTE, especificando na notificagio os documentos/informagtes faltantes, A
CONTRATANTE devera providenciar o envio de tais documentos em 5 (cinco) dias titeis apés o
recebimento da notificagiio encaminhada pela CONTRATADA.

4.3. Obriga-se a CONTRATADA, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados a partir desta
data, a estar plenamente em operagho, com a implantagdc efetiva do sistema de Back Up de Dados
das informagoes da carteira dos financiamentos imobiliarios da Contratante, e em condig¢Ges de
assumir, a exclusivo critério da CONTRATANTE e com a prévia comunicagfio por escrito a
Agéncia de Rating, a atividade de gestio, administragio ¢ cobranga de Financiamentos e Recebiveis
em caso de contingéncia.

44. A comprovagiio da capacidade tratada na cliusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

4.5. Na hipotese de, ao final do prazo de 60 (sessenta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema
da CONTRATANTE, para os fins mencionados na clausula 4.3., o presente contrato estard
rescindido de pleno direito, cabendo &8 CONTRATADA devolver a CONTRATANTE, devidamente
corrigido, o valor pago a titulo de taxa de implantagio de sistema de administragfio.

Clausula 5. Assunco das Atividades de Servicer Principal

Configurando-se uma situagdo de contingéncia a CONTRATADA sera nofificada sobre o fato,
devendo iniciar imediatamente os procedimentos para administrar os Financiamentos Imobilidrios
de titularidade da CONTRATANTE, cabendo-lhe avisar 8 CONTRATANTE a existéncia de algum
empecitho para isso, no prazo de até 3 dias a contar do recebimento da informagao.

5.1. A partir da notificagio recebida pela CONTRATADA, em no méximo 30 (trinta) dias, os
servigos de administragio de Financiamentos Imobilidrios deverfio estar plenamente em operagio,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente entre SFI e Brazilian Securities, conforme o
Anexos III e IV, para o que serd estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes,
documentos e dados entre o Servicer Principal e a CONTRATADA.
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5.2. Declara a CONTRATADA ter integral ciéneia dos termos do contrato firmado entre a
CONTRATANTE ¢ o Servicer Principal, anexos ao presente instrumento (Anexo I11 e Anexo TV)
conhecendo a abrangéncia de suas atividades.

Clausula 5.3. Notificaciio aos Clientes

Auntes de expirado o prazo de 30 (frinta) dias mencionado na clausula anterior, a CONTRATADA
deverd enviar notificaco aos Clientes, comunicando-lhes a substituicio da administradora dos
créditos imobiliarios, além das informagbes necessirias sobre local, forma e horario de
atendimento.

Cliusula 6. Poderes da CONTRATADA .

A CONTRATANTE outorga 4 CONTRATADA todos os poderes necessirios para a execugio das
obrigacdes por esta assumidas neste Contrato, comprometendo-se, quando necessario, a outorgar 4
CONTRATADA procuragdes com poderes especiais, ¢ entregar 2 mesma outros documentos e

instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos os atos e
assinatura de todos os documentos necessarios & consecugio dos Servicos objeto deste instrumento.

Clavsula 7. Subcontratacio

Os Servigos setdio exeoutados diretamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, entretanto, permitido
subcontratar terceiros independentemente de autorizacio da CONTRATANTE. Na eventualidade
de a CONTRATADA efetuar referida subcontratagio, tal fate nio liberard a CONTRATADA de
sua responsabilidade pela prestagio dos Servigos previstos nesie instrumento, nem tampouco
implicarda a existéncia de relagiio contratual entre a CONTRATANTE e o subcontratado,
permanecendo a CONTRATADA responsavel pelo integral cumprimento das obrigagdes previstas
neste Contrato, Eventual subcontrataggo dos servigos, sem prejuizo do estipulado nesta cldusula,
dever4 ser previamente informada por escrito A CONTRATANTE e a Agéncia de Rating.

Cldusula 8. Local de Prestaciio dos Servicos.

Os Servigos serio prestados nas instalagdes da CONTRATADA, ou em outros locais que forem
estabelecidos por mituo acordo entre as partes.

Clausula 9. Pessoal.

Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratagic e administragio de todo o
pessoal necessario a assegurar a correta execugo dos Servigos.

9.1. A CONTRATADA devera responder pelas obrigagdes trabalbistas, previdenciarias, tributdrias
e civeis, relativamente ao pessoal que mobilizar para a realizagio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acessérg‘é“, subsididria ou solidéaria. De igual
modo, a CONTRATADA ¢ a dnica responsdvel pelos servigos autdnomos de terceiros a quem
atribua servigos relacionados 2o objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indepizar ou de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funcionirios,

B
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procuradores, prepostos ou terceiros contraiados pela CONTRATADA, devera esta, imediatamente
apos o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsd-la do correspondente valor,
inclainde juros, corre¢des e honordrios eventualmente incidentes sobre o valor principal.

Clausula 10. Remuneracio

Para a execugio dos Servicos, a remuneragiio mensal da CONTRATADA corresponderd a R$ 4,00
(quatro reais) para cada contrato de financiamento, considerando-se um valor minimo equivalente a
1000 (um mil) contratos.

10.1. Na hipdtesc de assumir as atividades do Servicer Principal, sem prejunizo da futura
formalizagiio do respectivo contrato, fica desde logo ajustado que a remuneragio da
CONTRATADA passard a observar a Tabela de Tarifas constante do Anexo I, a partir da efetiva
assungfo da atividade, comprovada pela assinatura, por ambas as partes, de “Termo de
Transferéncia de Obrigagdes”.

ClAusula 10.2 Forma de Pagamento.

A CONTRATADA apresentari 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatura contendo discriminaciio
dos Servigos prestados, bem como das Despesas Reembolséveis incorridas, no més imediatamente
anterior, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
respectivo recebimento.

Clausula 10.3 Reajuste do Preco dos Servicos

O prega dos Servigos objeto deste contrato serd reajustado anualmente, de acordo com a variagéio
percentual do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M, da Fundagio Getllio Vargas, ocotrida
no ano civil anterior.

Cliusula 10.4 Penalidades.

Caso a CONTRATANTE atrase o pagamento de qualquer fatura que [he for apresentada pela
CONTRATADA, ficard sujeita a multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga de juros moratérios de 1% {(um por cento} ao més e atualizaciio monetiria
pelo fndice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas.

Cldusula 1. Obrigagdes da CONTRATADA
Sem prejuizo das demais obrigages previstas neste Contrato, obriga-se a CONTRATADA a:
(i) Fornecer, aiém da mio de obra, todos 0s equipamentos e material de consumo necessarios a

execugio dos Servicos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua
realizacio; = Y
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(i)  Admitir o acompanhamento dos Servigos pela CONTRATANTE, pela Apéncia de Rating e
pelo Agente Fiducidrio, na forma ¢ herarios mutuamente acordades, nio omitindo dados e
informagdes quando solicitados pelos representantes credenciados;

(iii) Responder pela correta e tempestiva execugio dos Servigos, obrigando-se a corrigir os
Servigos executados com erro ou imperfei¢io, mo prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv}  Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autorizagdes porventura necessirias ou
exigidas pelas autoridades competentes para a execugido dos Servigos;;

(v)  Abster-se de praticar qualguer ato que possa prejudicar a relagiio da CONTRATANTE com
seus Clientes ou com o Servicer Principal; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus socios,
diretores e empregados contra quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados i
CONTRATANTE e/ou seus Clientes, em virtude de problemas ocorridos nos computadores ou
sistemas informatizados da CONTRATADA,

(vi) Observar as normas e regulamentos federais, estaduais e municipais aplicveis a execugio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Imposto sobre Servigos de Qualguer Natureza incidentes sobre
sua remuneragio, bem como outros tributos eventualmente incidentes sobre esta;

(viii) Responder por quaisquer custos, despesas, honorarios, condenagdes e multas que venham a
ser supottados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em consegiiéncia de qualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofride pelos Clientes em virtade de quaisquer atos ou
omissdes de responsabilidade da CONTRATADA na execugic dos Servigos objeto deste Contrato,

(ix) Executar os Servicos em estrita observincia ao disposto neste Contrato, praticando todo e
qualquer ato que seja necessario ao adimplemento de suas obrigagdes e ao perfeito funcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instrumento;

{x) Atender a toda e qualquer solicitacio de informagio do Agente Fiduciario, da Agéncia de
Rating e da Empresa de Auditoria contraiada pela CONTRATANTE, conforme definidos nos
Termos de Securitizagdo, que tenham come lastro Financiamentos Imobiliarios de propriedade da
CONTRATANTE, sem qualquer custo para estes on para a CONTRATANTE;

(xi) Permitir 2 Empresa de Auditoria, sempre que solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE;

(xil) Acatar prontamente toda e qualquer instrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas autorizadas, € ndo atender qualquér instrugfo de terceiros sem

a prévia anuénecia da CONTRATANTE;

(xiii) Observar todos os procedimentos e requerimentos, bem como cumprir todas as obrigagdes da
CONTRATANTE estipuladas nos Termos de Securitiza¢do ¢ nos Regulamentos das respectivas
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emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, das quais tiver ciéncia por meio do Termo de
Conhecimento ( Anexo IT)

(xiv) Elaborar e enviar, por meio cletrénico, relatério 8 CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e &
Agencia de Rating, que deverd conter as informagdes referentes 4 composicio da carteira de
Financiamentos Imobilidrios;

(xv) Comunicar, imediatamente por escrito, & CONTRATANTE, ao Agente Fiducidrio e a
Agéncia de Rating, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juize razoavel
do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela CONTRATANTE, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Contratos de Financiamento Imobilidrio e
deste Contrato, ou que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses do
conjunto de titulares dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE;

(xvi) Fornecer 8 CONTRATANTE, sempre que solicitado, as informagées & documentos referentes
aos Financiamentos Imobilidrios que estiverem em seu poder;

(xvii) Prosseguir a prestagiio dos Servigos contratados nos termos deste instrumento, diretamente ao
Agente Fiduciario, no caso deste vir a assumir a custédia e administragio dos Financiamentos
Imobiliarios.

(xviii) Observar ¢ cumprir todos os critérios ¢ condigbes estabelecidos nos Regulamentos das
emissdes de CRIs pela CONTRATANTE, conforme os Termos de Conhecimento firmados na
forma do Anexo IL

Clausula 12. Obrigacdes da CONTRATANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, obriga-s¢ a CONTRATANTE a:

(i) disponibilizar 8 CONTRATADA todos os documentes e informages por esta requisitados
para permitir-the promover a execucdo dos Servigos;

(i) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos ¢ valores acordados;

(iii) cientificar &4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
aos seus Clientes.

Clausula 13. Declaragdes da CONTRATANTE

A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante

que:

(i) E uma companhia aberta validamente constituida ¢ em regula;’ funcionamento de acordo com
legislagdio das sociedades por agdes em vigor, em especial as normas da CVM apliciveis as
companhias de capital aberto e de securitizagio de crédites imobiliarios;
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(iiy A celebragio deste Contrato ¢ a assuncio € o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus orghos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas
nos termos dos seus atos constitutivos ¢ t&m plena eficacia;

{iii} Os representantes legais que assinam este Contrato t8m poderes estatutarios para tanto; ¢

(iv) Todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos e seus livros contbeis ¢ societarios regularmente aberios e registrados.

Clausula 13.1. Declaracdes da CONTRATADA

A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara e garante
que:

)] E uma sociedade por quotas de responsabilidade limitada, validaments constituida e em
regular funcionamento de acordo com legislaghio em vigor;

(i) A celebrag@o deste Contrato ¢ a assungio e o cumprimento das obrigagdes dele decorrentes
estdo devidamente autorizados por seus orghos deliberativos ¢ tdm plena eficicia;

(1i1) Os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutirios para assumir, em
seu nome, as obrigagdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) Todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarios ao seu funcionamento foram
regularmente obtidos € seus livros contdbels e societdrios regularmente abertos e registrados na
Junia Comercial;

{(v) Estd apta a desempenhar os Servigos previstos neste instrumento a partir desta data, nos termos
da legislagio em vigor, bem como dispde de todos os equipamentos e sistemas necessdrios para
tanto;

Clausula 13.2. Declaragio Conjunta

(i) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a adotar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Confrato, manter as declaragbes vilidas e eficazes.

(if) A CONTRATADA e a CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutsamente, tdo logo seja
do seu conhecimento, a ocorréncia, ou a possibilidade de ocorréncia, de qualquer ato ou fato que
possa vir a tornar invélida ou ineficaz qyalquer uma das suas declaragdes feitas e/ou reafirmadas,
assim como a adotar, em tempo hébil, as medidas cabiveis para evitar ou sanar a invalidade ou
ineficdcia da declaragio.

Clausula 14. Prazo de vigéncia do Contrato

ORI
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O prazo de duragfio do presente Contrato é de 2 (dois) ancs, contados a partir da daia de sua
assinatura, prorrogivel automaticamente se ndo houver qualquer manifestagio em coniratio por
qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 (trinta) dias

Cldusula 14.1 Aviso Prévio

Qualquer das partes poderd denunciar o presente contrato, a partir do seu primeiro vencimento,
devendo, para isso, comunicar a sua decisio 4 outra parie com a antecedéncia prevista nesta
clausula.

Se a CONTRATANTE em qualquer hipotese pretender a rescisio do Conirato, devera notificar a
CONTRATADA com 30 (irinta) dias de antecedéncia.

Se a rescisio for pretendida pela CONTRATADA, deverdi  notificar por escrito a
CONTRATANTE ¢ Agéncia de Rating com 90 (noventa) dias de antecedéncia.

Se a CONTRATADA tiver assumido as fungdes de Servicer Principal, a denincia do Contrato pela
mesma devera ser efetuada por escrito a CONTRATANTE e Agéncia de Rating com 180 (cento &
oitenta) dias de antecedéncia.

A demincia do contrato, pela CONTRATANTE, deverd ter a prévia comunicagdo por escrito a
Agéncia de Rating

Na hipdtese prevista nesta clausula, obriga-se a CONTRATADA a fornecer & nova contratada, bem
come aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informagdes, e, enfim, todos e quaisquer
elementos para que a nova contraiada esteja em condigdes de assumir os servigos previstos neste
instrumento, sem interrupgdes e irregularidades.

Cidusula 15. Vedagio da Cessfo

T vedada a cessdo total ou parcial deste Contrato, ou dos direitos e obrigacdes dele decotrentes, sem
prévio consentimento das outras partes.

Clausula 16, Resolugio do Contrato

(i) O presente Contrato podera ser resoivido por qualquer das partes, através de notificagio dirigida
4 outra parte, caso ocorra a infragdo a qualquer dos termos e condi¢des do presente Contrato.

(iiy A notificagio devera estipular o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para a parte infratora remediar a
respectiva infragdo e, somente apds transcorride referido prazo sem que a infragfio tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

e

7

. . . {
(iii) Caso ocorra a extingo do presente Contrato nos termos da presente clausula, figard a parte
infratora sujeita ao pagamento de mulfa no valor correspondente a 10 (dez) vezes o valor da L’lltimg.

7 D
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remuneragio mensal da CONTRATADA, sem prejuizo das eventuais perdas e danos aplicaveis &
espécie.

i ICROFILME

Clausula 17. Extingio do Contrato pela CONTRATANTE

A CONTRATANTE dard por findo o presente Contrato através de notificagiio dirigida a
CONTRATADA, nas seguintes hip6teses:

(i) seja requerida, ou a CONTRATADA inicie processo de faléncia ou concordata; ou
(iiy a2 CONTRATADA s¢ja dissolvida ou liquidada;

(iii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar qualquer parte dos Servigos.

(iv) Ocorrendo qualquer dos motivos especificados no pardgrafo precedente, a CONTRATANTE
poder4 notificar a CONTRATADA da extingdo do presente Contrato no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, sem prejuizo de qualquer outro direito assegurado &4 CONTRATANTE pela lei ou pelo
Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA ao recebimento da remuneragio
devida até a data de rescisdo, nos termos do presente Contrato,

Clausula 18. Guarda e Custddia

Sera de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisica, durante o prazo minimo
exigido pela legislagio fiscal dos comprovantes de pagamento pelos Clientes que eventualmente lhe
tenbam sido entregues em caso de assungfo das atividades de Servicer Principal; assim como os
respectivos Dossiés Individuais de Crédito e todos os demais documentos relacionados aos
Financiamentos Imobiliarios que estiverem em seu poder.

Clausula 19. Devolugio de Documentos

Na hipotese de extinggo do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a CONTRATADA a
colocar imediatamente 2 disposi¢cio da CONTRATANTE todos os documentes, bens ou direitos de
propriedade desta relacionados ao presente Contrato, que esiejam na sua posse ou sob seu controle,
efetuando a transferéncia de todos os arquivos, dados e documentos referentes aos Financiamentos
Imobiliarios, no prazo de 30 (trinta) dias para 8 CONTRATANTE, ou para empresa por cla
indicada, mantida a responsabilidade da CONTRATADA pela prestagio dos Servigos objeto do
Contrato durante este periodo.

19.1. Em caso de descumprimento da obrigagdo referida nesta clansula, no prazo ora fixado, ficard
a CONTRATADA sujeita 4 multa didria de 0,33% (frinta e trés centésimos por cento) sobre o valor
total dos encargos de Pariménio Separade no més imediatamente anterior 4 infragio, computada
desde a data em que deveria ter efetivado a transferéncia dos elefxentos indicados nesta clausula até
a data em que efetivamente vier a restitui-los 8 CONTRATANTE on a quem esta indicar. O valor
desta multa poderd ser cobrado mediante execugio, valendo este instrumento como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codlgo de Processo Civil

[

14

Péginal49 de 283



# iicial de Regisiro de Titulos & ecuncentos
¢ Civit de Pessoa Juridica da Capital - 8P

LOFILM 5.2_3_15_.8_8_2_7___

Clausula 20. Indenizacdo por Dispensa Imotivada

Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servicos objeto do presente Contrato por qualquer
metive que niio os expressamente previstos para a hipdtese, devera pagar 8 CONTRATADA multa
no valor equivalente a 10 (dez) vezes a ltima remuneragio mensal recebida pela CONTRATADA,

Clausula 21. Indenizagio.

(i) As partes, neste ato, reciprocamente, comprometem-se a isemtar e indenizar a outra parte, seus
socios, diretores € empregados contra responsabilidades, infragdes, perdas e danos ou prejuizos de
qualquer natureza contra ela reclamados por terceiros, derivadas ou relacionadas ao cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no 4mbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
¢que a parte reclamada on acionada tenha agido com dolo, ma-fé ou culpa grave.

(ii) As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
ao titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente apds a comunicac¢o do fato, desde
que devidamente comprovadas.

(iil) A obrigagdo de indenizar prevista nesta cldusula é aplicavel 4 todas as atividades desenvolvidas
em funcio deste Contrato, ainda que a causa de pedir seja posterior & sua rescisio.

Clausunia 22. Confidencialidade.

Dada a natureza da atividades da CONTRATANTE e da CONTRATADA e o objeto deste Contrato
obrigam-se as paries mutuamente, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

i) manter absoluto sigilo sobte as operagdes, dados, materiais, pormenores, informacdes,
documentos, especificagdes técnicas ou comerciais, inovagdes e aperfeigoamento tecnoldgico ou
comerciais das partes on de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
eventualmente tenha ciéncia ou acesso, ou que The venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente como ndo confidencial;

ii) ndo usar, comercializar, reproduzir as informagdes ¢ documenios acima referidos, ou dar ciéncia
a terceiros dos mesmos;

iil) responder perante a outra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funciondrios, contratados e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagdes que tenha

acesse ou ciéncia, direta ou indiretamente, em virtude do Conirato;

iv) consultar previamente a outra parte antes de fazer qualquer mengdo ao seu nome, para fins de
publicidade prépria, sendo vedada a divulgagdo dos termos do Contrato.

22.1. A presente clansula subsistird  rescisdo ou ao término do Contrato, i\(depend’cntemente do
motivo de tal rescisfo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisao.

ax
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22.2. Fica estipulada multa no valor de 100 (cem) salarios minimos vigentes a época da infragic,
no caso de descumprimente desta cldusula por qualquer das partes, por seus funciondrios, prepostos
ou representantes.

Clausula 23. Notificagdes e Comunicagdes.

Todas as notificagdes e comunicagdes referentes ao presente Contrato deverfio ser realizadas por
escrito e entregue A outra parte pessoalmente, via fax, e-mail ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderegos a seguir indicados ou em outro que for posteriormente
comunicado port escrito, dirigidas acs respectivos propostos abaixo nomeados:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Avenida Paulista, 1728 - 12° andar

S0 Paule - SP / CEP: 01310-200

Atengdo: Fernando Pinilha Cruz

Fax: (011)3141.1284

E-mail: fernando.cruz{@braziliansecurities.corm.br

FPS Negocios Imobilidrios Ltda. Avenida Paulista, 1009 — 22° andar
S0 Paulo ~ SP/ CEP: 01311-919

Atengio : Alexandre César Padua

Fax: (011) 3171-2552

E-mail: fps@fleury.adv.br

Moody’s Investors Service

99 Church Street 4™ Floor

New York, New York 10007

USA

Fax: 212-5534392

At.: Brigitte Posch ou Camilo Mendez
E-mail: Lamonitoring@moodys.com
Brigitte. Poschi@moodys.com
Camilo.mendez{@moodys.com

Clausula 24, Alteractes nas Condicdes dos Servicos

Qualquer alteragiio nas condigdes estabelecidas neste contrato e seus anexos ou a realizagdo de
aditives contratuais na eventualidade de assungio pela CONTRATADA das atividades do Servicer
Principal ou outras que se fizerem pecessarias, somente serd considerada valida se acordada em
instrymento escrito, ﬁrr@do por ambas as partes, com a aprovac¢iio da Agéncia de Rating e Agente

Fiducidrio. i ‘75.4

Clausula 25. Inteiro Teor. |

i
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O presente Contrato representa o inteire entendimento entre as partes e constitui 2 integridade dos
termos e condigdes acordadas entre as mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

25.1. Qualquer disposigiio deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invalida ndo
afetar a validade das demais, que permanecerdio integras e validas para todos os efeitos legais,

Cl4usula 26. Reniincia ou Novagfo.

A absten¢do eventual, omissfio ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Contrato, ndo importard em remincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se¢ apresenfarem e nem constituird novagio ou alteragho
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugiio
deste contrate e na observincia das disposicdes legais aplicaveis.

Cléusula 27. Sub-rogacio

Na hipotese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a custddia ¢ administragdo dos Financiamentos
Imobilidrios, ou tiver que adotar medidas visando a realizagio dos Financiamentos Imebilidrios,
caso a CONTRATANTE nio o faga, ficara o Agente Fiduciario automaticamente sub-rogado nos
direitos ¢ nas obrigagdes do presente contrato, passando a ocupar a posiciio da CONTRATANTE.

Clausula 28. Arbitragem

As divergénceias decorrentes deste contrato serfo dirimidas definitivamente por arbitragem, segundo
o Regulamento da Cimara de Comércio Brasil Canada,

Clausula 28.1. Regras para a Arbitragem

A arbitragem sera feita levando-se em conta os principios gerais de direito, a legislacdo civil e
comercial vigentes, ou nos usos e costumes, 4 falta de regra legal aplicavel.

Cliusula 28.2. Honorarios dos Arbitros

(s honorarios dos arbitros serfio rateados em igual proporcao entre as partes, independentemente da
decisiio final da arbitragem, arcando cada uma das partes com os honordrios de seus respectivos
assistentes técnicos € custos das provas que desejarem produzir.

Clausula 28.3. Decisfio Arbitral
As partes declaram-se cientes de que ;[decis?ao arbitral serd conclusiva e surtird os efeifos de direito,

entre elas e seus sucessores, constituindo-se em titulo executivo, no caso de ser condenatdria, nos
termos do artigo 31 da Lei 9.307/96. T\-/\,.J
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Clausula 29. Foro

As partes elegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como vnico competente para dirimir
quaisquer pleitos para eventual execugio da sentencga arbitral, com rendncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entretanto, as disposicdes pertinentes &

arbitragem, ora avengadas,

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento em 3 (trés)
vias, na presenga das testemunhas abaixo, em 02 {duvas) vias de igual teor e¢ forma, para que

produza os seus juridicos e legais efeitos.

Sdo Paulo, 01 de dezembro de 2.003

C’t LL\

FPS NEGOCIOS fMOB ILTARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:

Testemunhas: p

1. o J AR 2

Fébio Rossi Prado
RG. 26.841.575-4
CPF. 204 254 708-12

2% Oficiat de Regisiro de Titules
2 Documentos & Civil de Possod
Juridica da Crpital
Erplumentos: RS
saneo devidas
17,7B316% 2o Gstado
13, |57804% 80 wESP
5,280473% ao Reg. Civil
3,2689473% ao Trib. Jusiiga

+

igh JRiscs Furfid
L 15.119.811-8
CPFl075.457 c0n/ 08

2.9 Qiicial de Registro d2 Titulos e Documentos
e Civil de Fessoa Juridica da Capital
BEL. GENTIL DOMINGUES DOS SANTOS - OFICIAL
Rua Sen, Paylo Egidio, ¥2, Conj, 110- Tel. 3101-3631
Apresentado hoje, protecelado & regisiraco em

MICHDFILME S0B N“2958877

R de 2004,

Sio Paulo, 37,.: da

ira Aves [Dhakiko Takano Hassui

D iterto Vecchi
gnoratti Domingues  (AMarcele da 2. Espedito

3 Roberta Ferreia de Souze 11 Mawicio A Domingues Rodrgues
Subslitvios Esciavanias Autorizados

-Taxas Recolhidas por guia -
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ANEXO1

TABELA DE TARIFAS
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ADMINISTRACAOQ DE CREDITOS

Ay
Até 1000 12,00
De 1000 até 2000 10,00
De 2000 até 5000 9,00
De 5000 até 8000 8,00
Acima de 8000 7,00

P
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ANEXOII
TERMO DE CONHECIMENTOQ

Pelo presente instrumento particular (“Tetmo de Cophecimento™ Brazilian Securities - Companhia
Securitizadora {“Contratante™), na qualidade de CONTRATANTE nc dmbito do Contrato de
Prestacdo de Servigos de Back Up para Administragio de Financiamentos Imobilidrios datado de 01
de dezembro de 2.003 (“Contrato”), transfere para a FPS Negocios Imobilidrios Ltda.
(“Contratada”), na qualidade de CONTRATADA naquele Contrato, os dados pertinentes aos
Financiamentos Imobilidrios discriminados na Lista de Créditos anexa,

A Contratada manifesta sua aceitaglio a transferéncia ora efetuada e compromete-se a promover a
execuciio dos Servigos em relagfo aos Financiamentos Imobilidrios pelo presente Termo de
Conhectmento transferidos.

A Data de Transferéncia correspondente aos dados dos Financiamentos Imobilidrios objeto deste
Termo de Conhecimento devera ser XX de XX de 200X

O presente Termo de Conhecimento deverd ser regido pelas cléusulas e condigdes estabelecidas no
Contrato.

Por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 3 (irés) vias de igual

teor e forma, perante as testemunhas abaixo.

Séo Paulo, XX de XX de 2.00X

Brazilian Securities Companhia de Securitizagiio FPS Negocios Imobiliarios T.tda.

Testemunhas:

1.

20
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ANEXO III - CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTRACAC
DE FINANCIAMENTOS IMORILIARIOS, AUDITORIA E COBRANGCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instumeénto, na melhor farma e para todos os efeitos de direito, as paries adiante
nomeadss ¢ qualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURTTIZAGAO, com scde na Capital do
Estade de S#io Paule, na Avenida Paulista, n” 1.728, 127 andar, inscrita no CNPIMFE sob o
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravants denominada
sitnplesmente CONTRATANTE, e

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estade de S3o Paulo na Rua
Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj, 2402, Cexntro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.708.570/0001-
20, neste ato yepresentada na forma de scu Estatuto Secial, domvante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO PEREIRA DA SILV A, brasileire, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédufa de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPE/MEF n° 201.420.488-37, residente ¢ damicilisdo & Rua Adalivia de Toledo, o 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, 8o Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagies assumidas pela CONTRATADA ncste Contrato,

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser a CONTRATANTE institvi¢#io integrante do Sistema de Financiameato
Imobilianio, conforme estabelece a Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisigio de créditos imobilirios para fotura securitizagso;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contratou uma empresa encarregada da
administragdc de sua carteira de recebiveis, mas tem a intengho de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagfo de tais seTvicos caso se verifique alguma situagio de contingéncia.
CONSIDERANDO scr a CONTRATADA cmpresa cujo objeto social ¢ a prestaglio de servigos
especializados de gestdo, admimstragdo e cobranga de financlamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro e imobilitio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestaglo de Servigos de Back Up de Adminstragio
dz Financiamentos Tmohilidrios, Auditoria e Cobranga de Créditos, que se regerd de acerdo com as
seguinies cliusulas e condighes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICGES.

Os termos a seguir definidos devem possuir o significado aos mesmos atribuidos nesta cliusula:

Back Un de Dados: Atividads de recuperagio de dados e processemento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presents Confrato ¢ que seja a responsével pelo pagamento das obrigagdes principal e acesséria
consignadas nos respectivos Contrates de Financiamento Emobilidtio, especialments o pagamento
mensal de pnncipal e juros, prémios de seguro e deraais encargos regulares, além dos encargos por
atrase, quando for o caso.

Contratos de Financiamentp tmgbilidrio: Cospreendem os contratos firmados pelos Chientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou cutras instituigdes, através
dos quais os iméveis sdo vendidos ou promelidos & vends aos Clientes, e o saldo do prego de
aquisicio de tais imdveis € garantido por alienzclio fiducidnia qu hipatece dos respectivos imdveis.

Créditos Tmobilisrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiameato Imobilidrio ou outrag
espécies de recebiveis imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credor seja 8 CONTRATANTE, ou
cuja aquisi¢io seja pretendida pela CONTRATANTE

Data de Transferéncia: Setio as datas nas quais a CONTRATANTE transfers 8 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamenios Jmobififrios, ou o3 dados refatives wos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituigdo aos Financiamentos Imobilidrios onginais, de acordo
com ag condigdes estabelecidas na operagho especifice de sccuritizagio desses créditos

Dia Util: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos ¢ (ii} dia nio qual o nko funcionamento de
instifuigbes financeiras sediadas na Cidade de Sio Paulo.

Dossié Individusl do Crédito: Pasta conlendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamentg Imobiliirio, incluindo:

- {1) copia do Coniratn de Financlamento Imipbilidde;

- [1) cbpia dos instumentos de alterardo do Coptrato de Financiamento [mobilifirio, caso
EXILIENTES;

- (iii) relagBo dos pagamentos recebidos desde a celebragdo do Contate de Financiamento
Imobilidrip;

- (iv) cipia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comervial objeta do Conpato de
Financiamento Imobilidrio, caso aplichvel;

- (v) copia da escriturs/ingtrumente da alienagds fiduciinia do imdvel residencial ou comercial
objeto do Contrate de Financiamento Imobiliario, casa aplicivel,

- (vi) copia das certidbes de matricula dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou ahenagde
fiducidra dos imdveis em faver da CONTRATANTE,;

- (vi{) cipia das certiddes de filiagio vintendria, relarivas ac imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrip, ¢aso aplicivel, ¢ ficha resumo dag condices contratuais,
- (viii)Lando de avaliagho do imével e

- (ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidrio na apélice de seguros de MIP e DFL

Financiamentos Tmobiliarios on Créditos ou Recebiveis: dirsitos creditdrios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes do Conlratos_de Financiamento Imgbilifrig, referemies a

iméveis residenciais ou comerciais.
¢
2 Q
-
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Selde Devedor. Comesponde ao valor principal do Financiamentn ¥mobilifris, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicajic da remuncracio ¢ awalizagdo monetiria até aguela
data, assim cOMO &5 MNOTHZAGSES Ocomridas,

Servicer Principal: FPS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, insorita no CNEYMF sob n®
04.176.494/0001-19, sediada nesta Capital na Av. Paulista 2° 1009 - 22° andar & SFI - SERVILOS
FINANCEIROS IMOBILIARIQS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o £.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidadc de Barueri, Estado de S1o Paulo, na Calgada das Macgaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pels CONTRATANTE para & administragio de sua carteiva de
financiamentos imobiliArios.

CLAUSULA SEGUNDA - DBJETO
2.1. Constitui objeto do presenie contrato a prestagho dos seguintes servigos:

I - “Back Up” de Adminisiragie de Crédites Imobilifrios: Execuglc das atividades necessérias
4 pronte tecuperagfic e manutenglo dos dados pectinentes i adminictragio dos Créditos
Imobiliarigs, propiciando & CONTRATADA condigdes pam, a exclusivo c<ritério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administrado, e cobranga dos Créditos
[mobilidrios, dando continuidade a2os servigos prestados peio Servicey Principal ou por qualquer
outre Servicer ou Emprese que realize essas atrvidades, sem interrupcic de prazo ou perda de
qualidade, caso seja verificads situagio de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para t8nio baslara a expresss solicitaglio da CONTRATANTE, realizadn nos termos desse Contrato.

- Analise de Carteira de Creditos Imobilifrios: Servigos de anilise, auditoria ¢ formalizagdo
de cessbes de créditos imobilidnios, avalande a viabilidade da aquisicBo desses créditos pela
CONTRATANTE, d¢ acordo com o$ critérios de enquadraruento previ estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditoy™).

AT - Cobrangs dos Créditos Imobilifrica Insdimplentes: Adogio das pravidéncias amigdveis
para tentativa de soluglo da divida e, em nio havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de sa extrajudicial da divids, em nome da CONTRATANTE, nas
termos previsios na Lei 2.514/97, visando a consolida¢do da propriedade do imével & realizagiia dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. © modo da execiglo dos servigos previstos nos itens I, I e IIT supra, enconmam-se descritos
e pormenonzadot, regpectiviments, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixa

212 O dever de cumprir as obrigagBes previstas neste Instrumento inicia-se na dat de sua
assinatura, independentemente do injcio da prestagio de servigos objeto desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA - MODO DE EXECI{C&O NOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os servipos de Back Up prewistos no item I da cldugula 2.1 acuma serfio prestados pela
CONTRATADA ¢ cotresponders & execugio de todas as atividades necessérias 3 pronta

| lg )
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recuperagio e manutengBo dos dados pertinenies & administagio dos Créditos Imobilisvios, ds
modo que seja possivel, 3 CONTRATADA (guando assim determinar 2 CONTRATANTE)
agsumir as atividades de pestRo, administrago, e cobranga dos Créditos Tmobilidrios, , dando
continuidade 30s servigos prestados pelo Servicer Pringipal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem iotermupglic de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificads situagso de contingéneia, pos moldes do item 3.7 abaixo,

1.1.1. Asatividade do Servicer Principal encontram-se previstas uo Anexo I a este Instrumento, no
qual constarn o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, fumado
¢m 05/12/2000, entrc a CONTRATANTE ¢ 2 Servigas Financeiros Imobilifrios Ltda ¢ o Contrato
Prestagio de Servios de Admimistracio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negbcios Imobilibrios. A CONTRATADA declara ter pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Anexo L e esti plenmuente ciente das atividades
atribuidas ac Serviget Principal, bem como de seu modo de execugdo,

32, A CONTRATANTE compromete-se 8 transferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessdrias para pesmijtir-the a execugdo dos servigos, incluindo a base de dados do
Servicer Principal

3.2,10 inicio da execucio dos servigos de que bata esta cléusula dar-se-d imediatamente apbs o
recebimente das informagdes mencionadas no item 3.2, supra.

3.3. Caso a CONTRATADA entznde nifo estar na posse de todas as mformacdes necessinas para
P iz-The o infcio da G0 dos servigos, deverd notificar tal fato imediataments, por escoto, &
CONTRATANTE, especificando na notificaqde os documentos / informagies faltantes.

3.4, Obrigs-sc 8 CONTRATADA, no prato méximo de 10 (dez} dias contados a partir 42 data de
gssinatura deste Contrato, & estar plensmente em operagdo. Isso wclw & efetiva implantssdao oo
sistema de Back Up de Dados das informagdes da carteira das fmanciamentos imobiliarios da
CONTRATANTE, ¢ em condigdes de assums a atividade de gestlo, administracio ¢ cobringa de
Financiamentos e Recebfveis em caso de siwagio de conangéncia, prevista no item 3.7 abaixo,

3.5, A comprovagio da capacidade tratada na cléusula anterior poderd ser aferdda por wrceir
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3,6. Na hipbtese de, ao final do prazo de 30 (mnta) dias ser constatada ineficiéncia do sistema da
CONTRATANTE, o presente contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7. Situagio de Contingéocia: Caracterizam-se coma situagdes de cantingéncia tades aquelas em
que 2 administragio dos Contrates de Fingnciaments de ttularidade da CONTRATANTE puder
softer interrupgao em virmde de eventds que venham a afetar o conmata de prestagdo de servigos
firmado entre esta ¢ o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontinea do contato ou
por descumprimento de clausulas contratunis, infcia de pracessa de faléncia, recuperagiio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagio dos servigos par autoridade judieial ou adminisirativa,
afins. Também configurardo “Situagio de Contngéncin” a3 situagles em que a CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os gontratos com o Servieer
Principal continuem em andatmenta.
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3.7.1. Caso ocorra uma Situsglo de Contingéncia ¢, em sendo 2 CONTRATADA notificads para a
assamir a integralidede das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de ontiin, realizar a
presiagio de servigos de administraglio da cartewa de Financiamentos Tmobilidrios da
CONTRATANTYE, compreendendo todas as atividades de atendimento aos clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envie de relatérios ¢ guada e
marutencio de documentos, servicos esses que se encontram descritos nos contratos constantes do
Avezo 1

3.8 Assunclp das Atividedes do Servicer Principal: Configurando-se uma situagio de
contingéacia, 2 CONTRATADA seré notficada sobre o fato, devendo inigiar imediatamente 03
procedimenios para admimstrar os Fipenciamentos  Lmobilidrioy de dmlacidade da
CONTRATANTE,

3.81 A partir da notificagdo recebida pela CONTRATADA, cm no mdzimo 30 (tnnta) dias os
servicos de administraciio de Financiamentos Imobiliirjos deverdo estar plenamente em operagho,
n25 mesmas condighes contratadas originalments com o Servicer Principal, para o que sed
estabeletida eromoprama para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principa) ¢ o CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrate finmado eatre a
CONTRATANTE e o Zervicer Principal, conhecendo amplamenmte a abrangéneis de suss
atwidades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.8.3 Ao ir ag bilidades de Servicer Prncipal, 8 CONTRATADA passard a
considersr como correta & bue de dados que lhe foi ou que estd sendo eatregue, , ficaado eximida
de gualquer Tesponsabilidade por fatos decorrentes de distorgdes que vecham & ser cophecidas a
posteriori. Também nlo sera requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validsgdo da
refenida base de dados, exceto quanto ac assegusarnento de que s dados recebidos  sejam
ade quadarmente instaladng nng sisteman.

3.8.4, Azmumida a condigio de Servicer Pringiptl, compromete-se a CONTRATADA & formecer as
dados necesedrios, bem comoe anuir nos Instramentos indicadas pela CONTRATANTE, caso seja
nEcessiria pu convepiente a contratagho de um nove Servicer para prestar o servigos de Back p.

3.8.5. Superado o perfodo de conti 8 diante notificagio ds CONTRATANTE, 2 base de
dados deverd retomar ao S ervicar Princ g , desde que o perioda da Situaglio de Contingéneia rdo
seja supmor t 8D ta) dias. Na hipdtese de o periodo dn Sztuaz;ﬁo de Contingércia perdurar
por mais de 60 (sessemta) dias, a COVTRATADA finitivamente & candigdo do
Servicer, obngando-se & gerar informagdes em critdrios & pedodicidade estabelecidos pela
CONTRATANTE, para umn Hack Up a ser por ela conmatada.

348.6. Fica desde Iogd estabelecido que a condigfio de Serviger Principal poderd ser assumida
mediante solicitagio formal da CONTRATANTE &, 2 qualquer tempo, para a gestio dog Créditos
Tmobilidrios determinedes pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
SituacAo de Contingéncia nos \emos da clausula 3.7, bastanda para a assung@o das atividades, a

Péaginal61 de 283



manifestagio expressa de vontade por parte ds CONTRATANTE, através da notificagio prevista
neitem 3.8.1

Cl.z:\USU'LA QUARTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Qs servigos de Auditoria dos Créditos Imobilifrigs, previsto po item II da cliusula 2.1, serdo
prestados nos termos sbaixa descritos, sendo certo que 2 CONTRATADA. deveri realizar o3
servigos de andlise dos Créditos kmaobilisries de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Anilise e Auditoria dos Crédites Imobilidries: A andlise ¢ suditoria dos Créditos
Imobilidrios comesponde & verificagSio da conciliagio com o detemtor original do Crédito das
condigdes contratadas nos contratos de compra & venda das umdades, comparativamente aos fluxos
financeiros ocorridos e projetados desses contralos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(). Verificaggo juridica e financeira das condigdes contratuais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive verificande s¢ fais coptats encontram-se ¢nquadrados aos critérios de
clegibitidade ds CONTRATANTE;

(i) Confirmagio dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes, prazo ¢ condigdes de
pagamezto, indexadores e parimetros de cobranga, et

(ilf) Venficaghbo da sitwaclo de comercializagip do empreendimento;
{(iv) Identificagiio das alteragSes contratuais ocomridas, sua naturezs e freqUEncia;
(¥) Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indsaadares;

(vi) Avaliagho do padrio de adminisiraglo da carteirs, rotinas operacionsis ¢ flexibilidade na
cobranga;

(v} Segmentagin da carteim de recebiveis segundo parimetros pré estabelecidos para qualificacdo
de eréditos pama cessio, considerando aspectos como: regularidade cadastral, refagfio saldo devedor
{ valor de avaliaglo, regulandade no pagamento das obrigacdes pretéritas, dentre outrus ceitérios
qque serho fixados pela Contratantt quandoe do acionamento para o ifcio das atividades.

4.1.2. Avaliagiio dos Tmévels: A avaliagho dos vndveis abjeta dos contratos de compta ¢ venda
devers ser feita por engenheiro credenciado on empresa de engenharia que deverd emitir o
competents laudo de avaliag3o.

4,1.3. Seleg3o dog Crédites (Enquadramento): A selegio dos créditos devera se dar mediante a
anhlise dos seguintes elementos:

(i) Checagem dos histdricos de pagaments dos sdquirentes das unidades, visaudo atestar sua
regularidade o nio
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{ii) Aplicagdo dos cntérios definidos pels CONTRATANTE peara a anilise de cade wm dos
contratos individuais, de modo a excluir agueles nBo se enquadrem nos pardtmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos

(118) Checagern da exisiBncie de restrigBes tadestrais em nome dos adguirentes das unidades;

(v} Determinagita do valor de cada crédity individual pare 2 cessilo, mediante a aplicagio do
desdgio ou taxa de desconto estsbelecida para 4 operaglo.

4.1.4. Soporte 4 formalizagio dos contratos de cessdo Individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relocionadas & formalizagfo dos negécios juridicos que
visem a cessfio do Crédito Imobilidrio, mclusive atuando ca convocaglo, atendimento e andlise da
documentagio dos clientes, preparagio das miputes, segundo os modelos a serem fomecidas pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratas juntn aos Cartérias de registro de Imbveis,
se for o caso.

4.2. A execugio dos 5eTVIGO3 previsios pesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA pesse sentido.

CLAUSULA QUINTA ~ MODO DE EXECUCAQ DOS SERVICOS DE COBRANGA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCIA.

8.1 Nos termos de itemn 1 ds cldusula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobrange relativos aos Créditos Imobilidrios

5.1.1 O procedimento de cobrange divide-se cm duas ¢tapas ¢ cnconwa-se detalhado no Anexo II
deste Contrato. Na priraeira fase do procedimento de cobrancs, ceberd 3 CONTRATADA s adogic
de todas as providénciag para a compongio amigdvel com as Clicnies, sempre abservadas os prazos
¢ procedimentos previstos no anexo K.

£.1.2. Nio sendo possivel 2 composigBo amigdvel acima prevista, no Die Util imediatamente
subseqiiente oo 80° (octogésimo) dia de inadimpléncia, terd inicio & segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser rsalizado nos moldes dos artigas 26 e seguintes da Lei 9.314/97 ¢, em
estrita observincia dos prazos & procedimentos previstos no anexo I

5.1. No exercicio das atividedes de cobranga dos Crédites Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caherd e CONTRATADA:

(i) acommparhar a evolugio dos Saldos Devedores ¢ chlcula da evolugio dos valares devides pelos
Clientss nos temmos dos Centatos de Financiamento [mobilidtio, com base nas condigﬁes
efetivarpente contratadas, mediante a aplicacio dos indices de amalizagio monetiria estabelecides

nos Contratos de Firenciamento Imobiliiriq & a dedugio dos valomes correspondentes is
amortizagies do valos principal do respectivo empréstimo ou compra ¢ venda parcelada,

(H} elaborar & enviar 3 CONTRATANTE ¢ 4 Agéncia de Rating (se for o caso, na hipotese d; [}}
Crédity Imobilidrio integrar ama Certificado de Recebiveis Imobilisrios - CRI) os relatérios

g ¢
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mensais voutendo Informagdes gerenciais © contibels sobre o Finsnsiamentos Imobilidrios scb a
atdministragio da CONTRATADA, incluindo informagdes discriminadas sobre pagementas
recebidos ¢ saldos devedores dos Clientes

(i) o cadastramenta de eventuaig Modificagdes dos C de Finanet Imabiliario, que
fonme autarizadas pela CONTRATANTE;

(Iv} 2 prumogio da puarda e manuterg3o de toda & documentaglo que esteja na sua posse ou sab
seu controle, em decorréncia da prestagio dos Servigos objeto deste Couatrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de parcelas em atraso ou medunte purga de miora durante processo de
execucio, ou em medidas correspondentss i aglo de resolugdo dos coutratos de compra ¢ venda de
mdwvel, desde que negociados com 8 CONTRATATADA, deverdo ser efetuados por meio de Ficha
de Compensa¢do, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
a0 Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos direfamente ao Servigo de Registro de Imdveis, em
decorréncia da purga de mora, epbs a Notificaclo do devedor, em consondncia com as disposicdes
da Eet 9.514/97, serdo entregues durctamente pela Cartdrio 8 CONTRATANTE, dsvendo a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de mado a proceder a
baixa das pendéncias em relagdo ao respectivo Financiaments Imobilidrig ¢ reconduzi-lo A situacio
de nonmalidade.

£.5. Nas hipiteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial stravés da
transferéacia da propriedade plene para 8 CONTRATANTE, seja artematado em Piblice Leilao,
de acordo com as disposizdes da Lei 9.514/97, os recursos récehidos do arrematante serfio
creditados bo mesma conta bancdria maptida pela CONTRATANTE juuw ao Banca Cobrador,
para recebirmento das prestagdes regulares dos Finangiamentos [mobilidrios.

5.6. A execugio dog servigos previstos nesta clusule terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE & CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA

6.1. A CONTRATANTE cutorga 3 CONTRATADA todos os necessirics poderes pats &
execugBo das obrigacBes por estp assumidas neste Contrato, incluindo aqueles poderes necessarios &
prestagio dos Servigcos on contratados, compromet¢ndo-se, quande necessirio, a outorgar b
CONTRATADA procuragdes cam podetes especials, ¢ eamsgar 4 gutros ¢ 5 &
instrumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizada 4 pratica de todos o3 aos e
agsinatura de todos documentos necessdnos & conseeugdo dos Servicos objewo deste instrumento.

6.2. A CONTRATADA obeervard as orientacdes emanadas da Contratante refativamente so modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.

A\
N
8
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.4, Os Servigos serio executados ductamente pela CONTRATADA, sendo-lhe, eptretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévie ¢ cxgresss autorizagio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, 8 CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabitidade pela
prestagio dos Servigos previstos mesie instrumente. Eventual sub-contratagiio, ndo implicard a
existéneia de relagho contratuzl entre 8 CONTRATANTE ¢ o sub-contratado, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integrai cumprimento das obrigagdos previstas neste Contrato.

CLAUSULA OTFTAVA - LOCAL DE PRESTACA0 DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos sexfio prestados nas instalagdes da CONTRATADA situadas pos seguintes
enderegos: Rua Libere Badasd, 377 — 24" andar, cf 2402 Sho Paulo — SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a contratago c administragdo de todo
0 pessoal necesshzio a assegurar a copela execugdo dos Servigas, stndo-the expressamente vedada
1 possibilidade de contratagho de funcionhrios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, s¢m a previa e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagdes trahalhintas, previdencidrias, tributinas
e civeis, relotivamente ao pesscal que mobilizar para a realizasdo dos Servigos contratados,
eximindo 2 CONTRATANTE de toda responsabihdade acesséna, subsididria ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA, ¢ a tinica responsive] pelos servigos futinomos de terceiros a quem
atribua servigns relacionados ao objeto do presente. Caso 2 CONTRATANTE seja obrigada a
indemizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos on terceitos contratados pela CONTRATADA, deveri esta, imediatamente
apés o bimento de icagho pela CONTRATANTE, reembolsf-la da correspondente
valor, incluindo juros, cormregdes e honoririos eventualments incidentes sobre o valor principal.

921, O cumprimento das obrigagBes trabalhistas, previdencidries e wibutirias acima previstas
deverio ser demenstradas apualmente, ou sempre que soticitado, 8 CONTRATANTE, por meio da
apresentaglo fas respeetivay cemiddes negativas, balangas, relatérios e declamgdes, o que nio
exime a CONTRATADA do dever de indenizar acima previsto, nem tampeuce vincula a
CONTRATANTF. aos deveres dz pagamento & de diligéocia da CONTRATADA.

CLAUSILA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DQS SERVICOS

10.1. A prestagio dos Servigos objeto do presents Contrato pela CONTRATADA darse-d em
cardter ndo exclusivo.
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10.2 A CONTRATADA comprometess & praticar o menor prega, no mAximo igual, com a
CONTRATANTE, em relm;ao 2 tudos o5 megécios de f semelhantes entre si, que
POSIURY OU Vier a p d 2 vigépcia do presente contrato.

103 A CONTRATADA compromete-se a oferccer & CONTRATANTE um desconto de 5%
(¢cinco por cento) na fatura de prestagioc de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a ytilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do descanto de 5% serd caloulado sobre a fatura da prestagio de servigo da empresa indicada
& este valor resultante serd aplicado corno desconto na fatura ds CONTRATANTE, sendo

dewvido durapte os 12 {doze) primeiros meses em que este servigo estiver sendo presteda eos clientes
captados em razlic da indicac¥o acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Serd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda < custddia fisica, duranie o prazo
minime exigido pela legislagdo fiscal: (3) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (ii) dos
Dossifs Individuais de Crédito, que tenham sido enmegues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (ii) de todos os demais documentas re]acwnados aos Financiamentos
Tmobilidrios ¢ seu descarie somente poderd ser cfetuad manifestacio expressa da
CONTRATANTE. A puarda da documentagdc referida acima, poder ser feita com outros
recursos tecnologicos, desde que esteja assepurads a reprodugda dos mesmos ¢ sus validade
Jjuridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAD E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remuneragio da CONTRATADA pela execugio dos Servigos consistivd no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriinadas no Anexe 11 deste wnstrumento:

122 A CONTRATADA apresentard 3 CONTRATANTE, mensaiments, fatura contendo
discnminacio dos Servigns prestados, relacionados por série de emissio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrias emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despeses Reembolsiveis
incormidas, no més imediataments antenor, a qual devera ser paga pela CONTRATANTE na prazo
de ot 05 (cinco) dias dtei apds o respectivo recebimento.

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contraty serd reajustado sempre na més de janeiro de cada
ano, de acordo eom a variagio percental do Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
Fundagly Getilio Vargas, ptorrida no ann civi) anterior.

124, Cazo a CONTRATANTE atrase o pagamentos de qualquer fatura que the for apresentada peta
CONTRATADA ficari sujeita & muita comespondents a 0.06 % (5&is cemtésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida & pariir do imadimplemento até o dia do efetivo pagamento,
sem prejuizo da cobranga d¢ juros moratstios de 1% (um por cento) aa més e comeglo monetdria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGPM.

12.5. A CONTRATADA s¢ compromete & pryticar ¢ Menor pre¢e com a CONTRA!'ANTE, em
telagio & todos os negdoios de mesma natureza, semethanees entre si, que pogsuir ou vier a possuic
durante a vigéncia do presente contratn.
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CLAUSULA TREZE - OBRIGACGOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas gostz Coutrato, abriga-se a CONTRATADA a:

@) Fomexer toda a mao de obra, equipamentos o material de consumo necessérios & execugho
dos Servigos contratados, valenda-se exclusivamente de pessoal qualificado para a sua realizagho;

(i)  Admutir o acompanhamento dos Servigos pola CONTRATANTE, e por quem quer que ela
indique ou determine, ra forma ¢ bordrios mutusmentc scordados, n#o cmitindo dados e
informagdes quandoa solicitados pelos vepr deaciados;

(iff) Responder peia comets & tempestiva execugéin dos Servigos, obrigando-se a comigir os
Servigos sxecutsdos com erro ou imperfeitdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

(iv)  Obter quaisquer licengas, registros, averbagdes ou autorizaghes parventura necessiries ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades p para a execuglo dos Servigos;

{v)  Abslcr-se de praticar qualquer ato gque possa prejudicar @ telagio da CONTRATANTE com
seus Clentes, isentar € indenizar a CONTRATANTE, seus sficics, diretares e enpregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos ou prejuizos causados 4 CONTRATANTE c/ou seus
Clientes, em virude de problemas ocomidos pos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; ou em decorréncia de imprudéncia, impericia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios,

(vi) Observar as nounas & segulamentos federais, estaduais e municipais aplicaveis & execugdo dos
Servigos;

(v} Pagar o Imposto de Renda & o Imposto sobre Servigos de Qualquer Notureza incident=s sobre
sua remuneragiio, bem como outros impostos e contmbuigdes eventualrnente incidentas sobre eata;

(viif) Responder por quaisquer custos, despesas, hohordhos, candenaghies ¢ multas que venham a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqiéneia de qualquer
prejuizo ou danc, material ow moral, sofrido pelaz Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissBes de seepopsabitidade da CONTRATADA na execugio dos Servicos objeto deste Contrato.

{ix} Executar og Servigos em estrita observincia eo dispasto neste Contrato, praticando todo ¢
qualquet ato que icja necessirio 2o adimpleraentn de suas obrigagder e ao petfeito fimcicnamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base neste instramento;,

(x) Entregar a0 Clientes, mediante solicilagio por escrito, ne prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagiio, oz documentos relativos aos Financiamentos Itobilidrios, nio
computados 05 dias em gue bver pemmanccido pendente na CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovado pela CONTRATANTE, )

i

Péginal67 de 283



{xi) Atender a toda e guslquer solicitagdo feite pele Empresa de Auditorin contratada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 85 informagdes abrangidas no &mbito deste Contrato.

(xil) Permitir & Bmpresa de Auditoria, sempre gue solicitado & sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aas sistemas e registros de dados relativas aocs créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiil} Acatar prontamecntc toda ¢ gualguer instuqio da CONTRATANTE, que teoha sido
estritamente formalizada por pessoas autprizadas, que envolvar servigos nos moldes contratados, e
ndo atender qualquer insteugdo de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

{xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eictrdnico, relatirio 8 CONTRATANTE que deverd comter ag
informagdes refercotes 3 composiziio da carteira de Financiamentos Imobilidrias.

(xvi) Manter sempre em adequadas condighes dr operagdo os Sistemas de processamento
necessirios A prestagio dos Servigos para dar curso regular 2 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobiliirios e sua realizagho pelos respectivas devedores,

(xvii) Manter sistema de *"back up” e plano de contingéucia de modo a permitic a prestagda continua
¢ ininterrupia dos Servigos; bem como fomecer 3 CONTRATANTE base de dados on-line ou por
oufro meit, na frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(xviii) Comunicer, imediatamente, § CONTRATANTE a oconténcia de quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, no jufzo razodvel do bomem ativo € prabo, colacar em risca @ exerticio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, promogativas, privilégios e garanties decarrentes das
C de Fi 1arpeato [mobiliario ¢ deste Contiats.

(xix) Forneeer 3 CONTRATANTE, sempre gne solicitado, ms informagles e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios gque tepham sido anteriormente cntregues 2
CONTRATADA.

132. O no comprimento das obrigagBes estabelecidas nesta cléusula, ou seu curprimenta de
maneira a nho atingir ou a contrariar o8 objetivos desse contratd, vesultars na obrigagle, para
CONTRATADA, de reasarcit A CONTRATANTE da tatalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § {cinco) dias a contar da data do recebimento de notificagfo nesse
sentido, bem como pa obrigagn de pager mmha didria de 0,33% ao dia, enquante perdurar a
nexecugdo ou a execucdo imperfeita das obnigagdes acifna previgtas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Contrato, obriga-s¢ 2 CONTRATANTE
a

@  disponibilizar 2 CONTRATADA todos os documentos ¢ informagdes necessirios para
permitit-lhe promover a execugiio dos Servigos;

N
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(il) promover o pagamento da remuneragio ds CONTRATADA nos prazos e valores eecrdados,
desde que caracterizada a prestagio de servipos sem & ovonrdncia de erros, voluntirios ou nio, & oo
tempo adequado

(ifii} cientificar 4 CONTRATADA sobre quaisquer medidas que regolva adotar diretaments junto
aos seus Clientes.

(iv) Previarnente ou simuitaneaments a vigéncia dests coutrata, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entregues o8 dosiigs individuais de crédito & CONTRATADA,
que as manterd em costodia,

{¥) Até que os Financi tos Jmobilibrios ebjeto deste contrato sejam integralmente pagos, o
dossiés individuais de crédite deverfio permanecer scb a custddia da CONTRATADA, admitindo-
s¢ ainda a promogacio deste prazo para etendirozntos 3 dispositives legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutives, declara ¢
garante que:

(i) A celebragio deste Contrato e » assungio e o cumpsimento das obrigacdes dele decorrentes estaa
devidamente zutorizados por seus Srglos deliberatives, autorizagdes esaas que faram obtidas nos
termos dos seus ates consfutivos e 1#m plens eficéeis;

(i) Os representantes Jegais que sssinem este Contrato tdm poderes estatutirios pama tanto, e

(iii) Todos o0& alvaras, leengas, awtorizagdes ou aprovagdes necesshrios ao seu fincionamento
foram regnlarmente obtidos e sens livios contibeis ¢ societirios regularmente ahertas € registrados.

152. A CONTRATADA, devidamenie autorizada na forma de seus atos constitutives, declara ¢
gamrante que:

@  F uma soeciedade por quotas de responsahilidade limitada, validamente constituide ¢ ¢m
reguler funcionamento de acordo com legislaghio em vigor;

() A celebragip deste Contrato e 2 30 ¢ 0 cumprimento das obrigacdes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus 65gios deliberativos ¢ tm plena eficicia;

(i)  Os representantes ltpais que assinam este Contrato 12m poderes estatutdrios e/ou delegados
para asSWIr, em Seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como para outergar mandates a
tereeiros Tos termos aqui defimdos ¢, sende mandatirios, tiveram as podetes legitimamente
outorgados, estando 0 Tespectivos mandatos em pleno vigor,
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¥)  Todos os alvards, licengas, autorizagldes ou sprovasdes necessirios a0 seu funcionamento
foram regularmente obtidos e seus livros contébeis e societitios regularmente abertos e registrados
1a Junta Comercial;

[42] Estd apta a desempenhar 05 Servigos previsios neste instrumento » partir desta dats, nos
termos da legislagio em vigor, bem como digpSe de todos os equipamentos e sistemas necessirios
para tanto;,

(vi)  Estar plenamente ciente de todos os tetmos ¢ condigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilifrioe (Anexo I), e que, havendo situagio de contingfncia $erd instada a
43$UThir &% abividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

[(}} A CONTRATADA o a CONTRATANTE se obrigam a adatar todas as providéncias para,
durante todo o periodo dz vigéncia deste Coniratw, manter as declarag8es validas e eficazes.

iy A CONTRATADA e s CONTRATANTE se obrigam a comunicar mutuamente, tio logo
seja do sec conheciment, a otorréncia, ou a8 possibitidade de ocoméneia, de qualquer aio o fato
que possg vir a tornar invdlida ou ineficaz qualquer uma das suas declarsgdes feitay e/ou
reafirmadas, 85sim como 8 adotar, #m 1empo hibil, as medidas cabiveis para evitar ou sapar a
invalidade ou ineficicin da declarigdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instumento, 8 CONTRATANTE nomeia ¢ coustitul 8 CONTRATADA sua
bastante procuradom, outorgando-lhe poderes especizis para praticar todo ¢ qualquer atg necgssaria
perz o poutusl e integral cumprimento das obnigagdes previstas neste Contrato, sende vedado o
substabtlecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.. O prazo de duragio do presents Contrato € de 1 (um) ano, contsdo a partir da data de sua
assinatuta, sende promrogado antomaticamente s& nZo hauver qualquer manifestagdo em coandrio
por qualguer das partes, efefuada com antecedéncia de 30 dias.

17.3.1. Qualquer das partes poderi demupciar o presente contrato, A partir do seu pﬁ_meim
vencimento, devendo, para isso, comunicas s Sua decisio & cutra pane cam 90 (noventa ) dias de
anteced@acia.

1712, Na hipStese prevista nesta cldusula, obtiga-se 8 CONTRATADA a fornccer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepestos desta, todas os documentos, relatdrios, informasdes, ¢,
enfim, todos ¢ queisquer elementos para que @ nova CONTRATADA estejs em condicBes de
ASSUIIT 0S SCTVIgOs previstos neste instumento, sem interrupgdes e iregularidades na prestagio dos
SETVigos

/,dN
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

l!‘i.‘l,‘ Q presente Contrato poderd ser tesolvide por qualquer das pastes, através de notificagio
dirigida 4 outra parte, caso ocomra a infragic a qualyuer das termos e condighes do presente
Contrato.

18.1.L. A notificag3o deverd estipular o prazo de 10 (dez) dias dteis para a parte infratara remediar a
respectiva infraglo ¢, somente apés transcorrido Teferido prazo sem que a infragio temba side
remediada poderd o presente Contrato ser considerada extinto.

18.1.2, Caso ocorra a extingio de presente Contrato nos tecmos da preseute cliusuls, fcard a parte
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valor comrespondente a 10 {dez) vezes o valor da
remuneragio mensal da CONTRATADA, caso s verfique prejuizos decorrentes de sua conduta,
sem prejuizo das eventuais perdas & danos tenha sido remediada poderé ¢ presente coniratn ser
considerado extinto,

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Conkrato aravés de notificacido dirigida &
CONTRATADA, pas seguintes hipbleses:

] seja requerida, ou a CONTRATADA ipicie processe de faléncia ou de recuperaglio judicial
ot extrajudicie) de erupresas; on

() s CONTRATADA seja dissolvida ou liguidada;

{ii) 2 CONTRATADA seja impedida, por ato de sutoridade administrativa ou judicial, de
executer gualqrer parie dos Servigos.

(iv) Cason CONTRATANTE verifique que a CONTRATADA nio ¢sté prestando os servigos
da maneira avengada no presents instumento, especisimente no que se refere A qualidade ou prazas
relacionados aos servigos prestados, e desde que 3 ingatisfacda da CONTRATANTE seja
formalmente notificada 2 CONTRATADA.

(v}  Ocomendo  qualguer dos  motives especificadas no  parfgrafo precedente, a
CONTRATANTE podera notificar a CONTRATADA da extingAa do presente Contrure no prazo
de 15 (quinze) Dias Utsis, sern prejuizo de qualquer outro direito asssgurado & CONTRATANTE
pela let on pelo Contrato, ressalvadp, entretanto, o direito da CONTRATADA 30 recebimento da
remuneragio devida até a data de reseisio, noc termos do presente Contrato,

183. Na hipdtese de extingdo do presenite Contrata, por qualquer motivo, obripa-ze a
CONTRATADA a colocar imediatamente 3 disposiglo da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e cutros documenmios, bens ov direitos de propriedade desta relaciomados ao
presentz Contrato, os quais estejam na sua posse ou sob seu controle, efetuando a transferéncia de
todos os arquivos, dados e documentos referentas aos Financiamentos Imobilisrios, no prazo de 10
(dez) dias, paca 8 CONTRATANTE, on para crnpresa prestadora de servigos de Administragio de
Créditos por ela indicada, mantida & responsebitidede da CONTRATADA pela prestagdo dog
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Ero caso de descumprimento da obrigagdo referids nesta cliusula, no prazo ore fixado,
ficard 2 CONTRATADA sujeita 4 multe didria de 0,33% sobre o valor total das Carteiras
administradas pela CONTRATADA compulads desde a data em que deveria ter efetivado a
trangfertncia dos clementos indicados nesta cliusuls att a data em que efetivamente vier a restifui-
los 4 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta muhia poderd ser cobrado mediante
execugdo, valendo este instrumentc como titulo executivo extra-judicial nos termos do artigo 585
do Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DEZENOVE - INDENLZACAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeta do presente Contrato por
qualquer motivo gque niIo os previstos bas cidusuias 18.1 e 18.2 acima, deverd pagar &
CONTRATADA multa o valor equivalente 8 5 (cinco) vezes s Ultima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, de acorde com neste Contrato, se a dispensa ocotrer no decorrer do
primeiry periodo. Para 05 periodos provenientss de renovagaes na0 se aplica esta multa.

19.2. As parfes, neste ato, Teciprocaments, comprometem-se a isentar e indenizar a outra parte, seus
gbeios, direfores ¢ empregades conira responsabilidades, infragbes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer natureza conta ela reciamados por terceiros, decivadas ou relacionadas a0 cumprimento
das suas respectivas obrigagdes assumidas no imbito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parie reclamada ou acionada fenha sgide com dolo, md-fé ou culpa grave,

19.2. As paries obrigam-se desde j3 a reemabolser a ovira de quaisquer disp#ndics que 2 mesma tiver
np ttlo suprecitado, judicinis ou extrajudiciats, imediatsmente, desde que devidamente
comprovadas, apés ser comunicada do fato,

193, A cbrigagio de indenizar prevista mesta clfusule € aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo desta Contrato, ainda que & causa de pedir sefa pagterior 4 sua rescisle.
CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada a natwreza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA e a objeto deste

Contraln & porgue AsSim se o iona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus funciondrios e prepostos, a:

(i)  Manter absoluto sigilo sobre as cpemagdes, dadas, materiais, pormenares, informagdes,
documentos, especificagdes téenicas o comerciais, inavagdes e aperfeigoamenta tecnoldgico ou
comerciais das partes ou ds seus clientes, inchigive quaisquer programas, rotinas au arquives a que
eventuglmente tenha cifncia ou acesso, ou que Ine venha a ser confiada, em razéo deste contrato,
exceto o que for definido expressaments como niio confidencial;

(i)  Nao usar, comercinlizar, reproduzir as informagdes ¢ documentos acima referides, ou dar
ciéncia a terceiros dos mesmos,
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(iif) Responder perantt a outra parte ¢ terceros prejudicados, civil € criminalmente, por si, scus
funcionarios, contratades e/ou prepostos, pela eventual quebra de sigilo das informagbes que tnha
acesso ol ciéncia, direta ou indiretamente, em virude do Contrato,

(iv)  As partes obrigam-~se mutuamente, ainda,  consultar previamente antes de fazer qualquec
mengio 20 nome da cutra pagte, pama fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgago dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cldusula subsistiza a rescisie ou 20 térming do Contrato, independentemente do
motivo de tal rescisdo, cu témmino, por prazo de 3 anos, contados & partic da rescisio.

20.). Fica estipulada muhta no valor de 100 (cem) saldrios minimos vigentes A &poca da infra¢do,
0o caso de descumprimento desta cléusula por gualquer das partes, por scus funciondrios, prepostas
Ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

2).1. Tedas notificagBes ¢ comunicagdes referentes ao prescnte Coztrato deverdo ser realizadas por
escrito e entiegue & outra parte pessoalmente, via (ax qu através de correspondéncia, com
comprovagio de reccbirento, nos endercgos 2 seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrito, dirigidas acs respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avcnida Paulista, n° 1.728, 12° andar

Séo Paulo - SP

CEP: 01310-%19

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

¢-mail; george vermas@brazilianszcurites com.br

Aje: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

tia Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sao Pauvlo - SP

CEF: 01009-506

Tcl: 3511 050D

Fax:

¢-mail: odolfo@dcdgervicer.¢om.br e mgrho@dr2servicer.com.br
AJe: Rodolfo P Silva ou Rogenio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o material publicitirio que vier a ser produzida e divulgado
a respeito das operagdes realizadas direts oun indi com os B iamentos Imobilidrios
objeto desie rontrato poderio fazer mengao aos Servigos da Conmatada, referindo-se & ela comeo
“Servicer Independente™ oun “Gestio dos Créditos”, au pela sua denominaghio social acompathada
pels aposigdo da logomarca da Contratada.

17
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11.3. Qualquer alteragio nas condigdes estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizaglo
de aditivos contratuais deverd ser informads previamente s instituicdies que venham s ser parte
integrante de ¢les realizadas pela Cor .

(2

21.4. O presente Contrato representa o intgiro entendimento entre ad partes & constitui a integridade
dos termos ¢ condigdes acordadas entre as mesroas, derrogando qualquer entendimento anterior a
respeito da matéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventuzl, omissEo ou tolerdncia, por quaiquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que Ihes foram concedidas pelo preseste Contrato, niio importard em remincia ap sen
exercicio em Quiras oportupidades que se aprésentarem ¢ nem coustituird movaclo ov alteragio
contratuais, ndo diminuindo, portanto, a completa ¢ fiel responsabilidade das partes na execugio
deste contratn & na obzervancia das disposigdes legais apliciveis

21.6. Qualquer alteragdo ao presente Contrato serd considerada vilida se acordada em
instrurpento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer dsposicdo deste Contrato que eventualmente venha a ser considerada invélida nio
afetatd a validade das demais, que permanecerio integras & validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE F DOIS - SOLUCAO DE CONTROVERSEAS

22.1. As divergéntias decormrentes deste contrato serdo ditimidas pelas regras da Asrtitragem, nos
termos da Lein®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Arbitros indicades de comum
agordo pelas paries, que possuam conbecimentos t4onicos, ua Toatéria que extiver sendo apreciads.

22.1.1. A arbitragem serd faita levando-se em conta o principios gerais de direito, 2 legsiagdo eivel
e comerrial, vigentes na data de assinatura desie contrato, ou 0o usos e costurnes, 4 faim de regra
\egal aplicdvel.

22.1.2. Os honoririos dos &rbimos serfio rateados eom ighsl proporgdo entre as panes,
wdependentemente da decisio final da arbitragem, arcando cada uma dag partes com as henordrias
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas Gue desejarem produzir.

22.1.3. As paries declaram-se cientes de que a decisfia arbitral serd conclusiva e surtird os efeitos de
direito, entre elas e seus sucessores, consfinindo-s¢ em titulo executivo, nO ¢as0 de ser
condenatéria, nos 1ermos do artgo 31 da Lei 9.307/56.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO

23.1. As partes elegem o Foro da Cemarca da Capical deste Estado, como tnico competente para
dirimir quaisquer pleitos para eventual execuclo da sentenga arbitrel, com remincia a qualquer
outre, por mais privilegiado que seja, ou venha a sé-lo, observando-se, entrelanto, as disposigdes
pertinentes a arbitragem, or2 avengadas.
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E, pot estarcm assim, justas ¢ Contraladas, 85 partes assinam o presente Instrumento em 3 {txés)
viag, na presenea das testemunbas sbaixo,co 02 (duas) vias de iguat tegr c forma, para que produza
og seus juridicos ¢ legals efeitos,

Devid Augusto Hisbert
CPF: 301 107 24852
RG: 1591 569 SSPIDF
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ANEXOI
Contrato Prestagfio de Serviges de AdministracSe de Carteira de Créditos, firmado em
05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ » Scrvigos Financeirps Imobilifrios Ltda

Contrata Prestagio de Servigos de Admanistraglo de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e & FPS Negdcios Imobilisrios

ANEXO U
Procedimentos de Cobranga, de Execuglio Extrajudicial de Hipoteca e Leilio Extrajudicial
I-- Créditos garantides por Propriedade Fiducidria doy Lmdveis:

D1z => VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite elatdrio &
CONTRATANTE e ao Agente Fiducidrio,

D+5: = Telefonema ao CLTENTE para vetificar o mativo do atraso ¢ eveatualmente
agendar data para pagamente. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10.

D+10; = Envia la. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15. = 2° telefoncms ap CLIENTE para verificar sc o problema persiste ¢ st hd intenglo
de pagameato. Verificagdo do recebunente da carta de cobranga pelo CLIENTE <
da cxisténcia de condigBes de rencgociagie. O prazo para pagamento em qualquer
hipétese expirarh no 30° die (D+30). Caso 0o ocorra 0 pagameato neste prazo, ©
CLIENTE estaré sende intimado para purgar a mora.

D+30: = 3° telefonema cientificando o CLIENTE de que $¢ a pagamento 1dlo fot efemado
no periodo de 10 (dez) dias deste telefoneme, The scrd enviado avisa de cobringa, por natificagia,
aavés de Servige de Registic de Titulos ¢ Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatdrio 2
CONTRATANTE e av Agente Faducidrio sobre o andamento do pracedimento de cobranga.

D+30: = Emile o 1° aviso de cobmanga, amavés de Carta Registrada, enderegada ao
CLIENTE ¢ 321 cénjuge on co-ohngadp, informande o valor do débito, com todos seus créscimos,
solicitando providéncias para o stu pagamento.

D+ 60 : = Emile » 2" aviso de cobranga amavés de Cana Registrada, enderecada ao
CLIENTE e sen cdnjuge ou co-obrigado, informande o valor do débito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débilo seja quitado.

B+ B0 = Emiit cofrespondintia 20 Regisro de Imbveis compelente, anexando
demonsimativo das presiagdes em straso, devidamente corrigidas ¢ acrescidas dos
juros e encargos devidos, para que seja providenciada a intimago do CLIENTE,
pars sansfagBo das prestagBes vencidas e as que vencerem até a datz do
pagemento, os juses copvencionados, as penalidades ¢ os demais cncargos
previstos nps Contralns Ot Fininciamento Imobilidrio, os encargos legais,

20 h
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Anexo VIl ao Prospecto- Modelo de Boletim de Subscri¢ao

Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N BS-177
12 via )
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emisséo Série Quantidade Valor Nominal Unitério Valor Total da Emissao

Séo Paulo 22/11/2010 12 2.010-186 40 R$ 306.681,52 R$ 12.267.260,80
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAQO JUROS
indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
IGP-M 240 parcelas mensais com primeiro 8,9916% 240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/02/11 e ultimo vencimento em 20/02/11 e Ultimo
vencimento em 20/10/2030 vencimento em 20/10/2030
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios
Forma de Emisséo: Escritural
Garantias: A. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

B. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios s@o garantidos por alienacéo fiduciaria
dos iméveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cesséo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a de lei, na automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienacéo fiduciaria em seu favor.

C. Obrigacéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessao.

D. CRI Junior subordinado aos CRIs Senior

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJIMF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Austin Rating Classificagéo: AA-

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: XXXXX

Data do Termo de 22/11/2010 Data do Anuncio de XXXXX
Securitizagao: Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em versdo eletrdnica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br);na CVM
(www.cvm.gov.br) e na CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razao Social: CNPJ/MF:
Endereco: Ndmero Complemento:
Bairro CEP Cidade UF Telefone
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitdrio Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

a)  Forma de Integralizacéo: Em moeda corrente nacional;
b) O presente sera considerado quitado quando da transferéncia dos ativos e liquidacéo financeira dos CRIs na Instituicdo Registradora.

DECLARAGAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da
Comissao de Valores Mobiliarios; (i) estd de acordo com as condicbes expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vincula-lo por todas as obrigacdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar
do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricao.

BRAZILIAN SECURITIES COMAPNHIA DE SECURITIZAGAO
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Data: BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS N BS-178
12 via )
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Local Data Emissédo Série Quantidade Valor Nominal Unitério Valor Total da Emissédo

Séo Paulo 22/11/2010 12 2.010-187 4 R$ 340.757,24 R$ 1.363.028,96
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRIS
AMORTIZACAO JUROS
Indice de Reajuste Forma de Pagamento Taxa de Juros (a.a.) Forma de Pagamento
IGP-M 240 parcelas mensais com primeiro 28,4835% 240 parcelas mensais com primeiro
vencimento em 20/07/11 e Ultimo vencimento em 20/07/11 e Ultimo
vencimento em 20/10/2030 vencimento em 20/10/2030
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Tipo de Lastro: Contratos Imobilidrios
Forma de Emiss&o: Escritural

Garantias:

H.  CRI Junior subordinado aos CRIs Senior

E. Instituicao do Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

F. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sao garantidos por alienagao fiduciéria
dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A
cesséo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica, por for¢a de lei, na automatica
transferéncia das respectivas garantias de alienagao fiduciaria em seu favor.

G. Obrigacéo individual dos Coobrigados de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido nos
pertinentes contratos de cessao.

Agente Fiducidrio: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating: Nao Ha Classificacéo: Nao Ha

Instituicdo Registradora: CETIP Data do Registro: XXXXX

Data do Termo de 22/11/2010 Data do Anuncio de XXXXX
Securitizagao: Encerramento:

O Prospecto esta disponivel em vers@o eletronica para consulta nos web sites da Emissora (www.braziliansecurities.com.br);na CVM
(www.cvm.gov.br) e na CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Razéo Social: CNPJ/MF:
Endereco: Ndmero Complemento:
Bairro CEP Cidade UF Telefone
CRIS SUBSCRITOS
Quantidade Preco Unitario Valor Total Subscrito:

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRIS

¢)  Forma de Integralizagdo: Em moeda corrente nacional;
d) O presente sera considerado quitado quando da transferéncia dos ativos e liquidacao financeira dos CRIs na Instituicao Registradora.

DECLARACAO DO INVESTIDOR

O subscritor declara nesse ato, para os devidos fins que: (i) € um investidor qualificado, conforme conceituado na legislagdo emanada da
Comissdo de Valores Mobilidrios; (i) estd de acordo com as condi¢des expressas no presente Boletim, sendo representado neste ato por
pessoa(s) com poderes validos para vinculd-lo por todas as obrigagdes ora assumidas, na forma de seus atos constitutivos; (iii) recebeu exemplar
do Prospecto da oferta e esta ciente das condi¢des expressas no mesmo.

INVESTIDOR

RECIBO

Declaramos o recebimento dos valores conforme indicado no presente Boletim de Subscricao.

BRAZILIAN SECURITIES COMAPNHIA DE SECURITIZACAO
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Anexo VIl ao Prospecto -
Demonstracdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2009 e Informacdes Trimestrais (ITR)
referente ao trimestre encerrado em 30.09.2010
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragdes financeiras

31 de dezembre de 2009 e de 2008
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Parecer dos auditores independentes

Ao

Conselho de Administra¢@o e Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagio
Séo Paulo - 8P

Examinamos os balanges patrimoniais da Braziian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicienado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administrago. Nossa
tesponsabilidade & a de expressar uma opinio sobre essas demonstracdes
contabeis.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicdvels no Brasii e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagGes e os sistemas
contabil e de controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contébeis divulgados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimativas contabels
mais representativas adotadas pela Administragfio da Companhia, bem come da
apresentagao das demonstragbes contabeis tomadas em conjunto.

Em nossa opinifio, as demonstragbes contébeis acima referidas representam
adequadamente, em todos vs aspecios relevantes, a posicao patrimonial e
financeira da Brazitan Securiies Companhia de Securitizagdo em 21 de
dezembro de 2009 e de 2008 e ¢ resultado de suas operagbes, as mutagtes de
seu patiimdnio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagdes referentes acs exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil,

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores Independentes
CRC.8P - 28P045.045/0-0

Carlos Atushi Nakamuta
Sécio Diretor
CRC - 15P113.118/0-4
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciagio de V.Sas, as demonstragdes financeiras da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagfic referentes aos exercicios findos em 31 de
dezembre de 2008 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores
independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o fol constituida em 10 de abril de 2000,
atendendo aos preceitos estipulades na Lei n® 9.514/97, com a finalidade de oferecer
solugdes financeiras e de servigos, através do desenvolvimenio de instrumentos de
securitizagio de receblveis imobilidrios auto-sustentaveis, o que vem possibilitando, de
forma ploneira, oferecer papéls para atender ao mercado de capitais de uma forma geral.

Atualmente, a Brazilian Finance & Real Estate 8.A. (BFRE), controladora da Companhia,
tem como acionistas diretos a Qurinvest Real Estate Holding S.A., integrante de um grupo
com experiéncia de 25 anos no mercado financ¢eiro, a TPG - Axon BFRE Holding e a
Coyote Trail, LLC. Este complemento de experiéncias, somadas & capacidade inovadora
e arrojo destes Grupos, possibilitou tamhém a formatagéo de operagfes pioneiras no
mercado.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Ocupar, de forma pioneira, espago criado pefas mudangas viabilizadas pelo novo
Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI, provendo este mercado com produtos e servicos
com aito grau de qualidade e especializagdo, produtos estes que estardo revestidos de
transparéncia e seguranca para maior conforto 20s Inveslidores.

Estratégla: Atuago inicial em nichos de mercado buscande aguisigdo de recebiveis
imobilidrios de qualidade, sendo esta atestada por rating atribuido ac poo! de recebiveis
que fazem lastro aos papéis. Esta estrutura traz investimentos na aquisigio de CRis, com
conseqliente desenvolvimento destas operagGes no mercado secundario destes papéis,
Dessa forma, foi possivel romper a inércia do segmento, viabilizando a geragés de novos
negécios e divulgacéo da bandeira Brazilian Securities, gerando um movimento gradual
na busca de uma atuagho mais abrangente, visando ocupar assim o grande espago
existente, especialmente no segmento de varejo.

Inovagdo: Crar e difundir padrées de originacio de financiamentos imobilidrios,
necessarios para se ter credibilidade com baixo risco de perdas, visando atralr recursos
do mercado de capitais através da colocagéo de CRls.

Parcerias: Esiabelecer parcerias esfratégicas com originadores (incorporadores,
construtores, bancos) e prestadores de servigos (Servicer, Empresas de Rating, Agente
Fiduciério), de forma a manter uma estrutura leve, restrita a inteligéncia do negacio.
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A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis influéncias scbre o Brasil
em 2009, a recuperagaic dos mercados no segundo semestre frouxe uma forle
perspectiva de crescimento para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro
semestre do anc. E o mercado imobilidrio, pela importante caracteristica que tem como
gerador de empregos g pela sua representatividade no PIB teve papel importante neste
processo de retomada do crescimento do pafs, sendo objeto ds incentivos estratégicos do
governe federal. Neste contexto, e no cenério de taxas de juros mais baixas presente 20
longo de 2008, os mecanismos de captagfo de recursos para o mercado imobilidrio
(Fundos de Investimento Imobilidrio, Certificados de Recebivels Imobiliarios, etc),
trouxeram ao¢ investidor alternativas de aplicaces de longo prazo, com rentabilidade
compativel ao mercado financeiro e, principalmente, com seguranga de ativos imobiliarios.
E sendo investimentos de renda fixa, com isengSo de imposto de renda para
determinados inveslidores, trazem uma excalente opgdo em relago a renda variavel, gue
apresentou forte volatilidade ao longo dos titimos 18 meses. Além disso, 2 alienagio
fiducidria enconira-se cada vez mals sedimentada, mostrando-se um instrumento
extremamente seguro come garantia real de operagdes imobifiarias. Ela traz agilidade nas
demandas para a retcmada de iméveis em caso de inadimpléncia, conslituindo-se em
podereso estimulo ao crédito, trazendo fambém conforto e seguranca a0 investidor em
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios — CRIs, recursos estes que s3o canalizados
nrovamente na atividade produtiva, possibilitando ¢ desenvolvimento do mercado
secundéric destes papéls. A retomada da economia brasileira ac longo dos Ultimos &
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimento forte em 2010, associade a
fundamentos sdlidos da economia brasileira, atrairo maior volume de recursos para um
mercado de longo prazo como o imobilidrio, e possibilitardo, no futuro uma presenca mais
forte de consumidores e investidores neste mercada

RECURSOS HUMANCS

A Companhia tem por estratégia manter uma estrutura leve, com um quadro de
funciondrios reduzide, restrite & Inteligéncla do negdeio, terceirizande os servigos
necessarios ao desenvolviments de suas operagdes. O exercicio de 2009 foi encerrade
com um quadro efetivo de 5 dirstores e 24 funciondrios {2008 — 5 diretores e 18
funciondrios),

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade
dos beneficios concedidos pela empresa zos funcicndrics, Tals medidas visam
proporcionar trangliilidade e ao mesmo tempo melkor qualidade aos mesmos.

A Companhia adeta como politica a n&o contratag&io dos auditores independentes para a
prestagéo de outros servigos que nio sejam os de auditoria externa.
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GESTAO DE RISCO

Em linha com as préticas do gerenciamento de risco, a Companhia possul uma estrutura
de gestéo de riscos Integrada e independente. De forma continua, a Geréncla de Risco
vem atuando no desenvolvimento de polflicas, sistemas, controles e capacitagéo de
pessoal para a mitigagZo e controle de possiveis perdas decorrentes da exposicdo aos
riscos inerentes as suas linhas de negécios.

INVESTIMENTOS

Em 2009, os investimentos realizados no perfodo se destinaram principalmente para a
implantagBo/melhoria dos sistemas de informatica da companhia, e equipamentos de
telefonia e informética, proporcionando também maior agilidade e sinergia na equipe.

CAPITAL SCCIAL

A Brazilian Securities ¢ uma Companhia de capltal aberto, tendo obtide autorizacdo da
CVM para operar no mercado de balcdo organizado. O capital social da Companhia esta
fotalmente subscrito e integralizado no montante de R$ 100.229 mi em 2009 e 2008
dividido em 45.845.987 agdes ordindrias nominativas, sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERcCIcIO

O volume de emissées de CRIs em 2009 totalizou RS 732.575 mil, em comparagio com
R 858.474 mll, referente &s emissdes de 2008. Até 31 de dezembro de 2008 a BS ja
havia emitido um total de R$ 3.658.252 mil, comparado a R$ 2.925.677 mil até 31 de
dezembro de 2008. A atuagfio da Companhia se deu de maneira bastante diversificada,
emitindo CRIs tanto com lasko residencial e pulverizado, como com lastro comercial
pulverizado e concentrado.

Por conta da situagio de iliquidez dos mercados nos primeiros 7 meses de 2008, e da
forte deflag@io medida pelos indices de inflaggo que corrigem grande parte da carteira de
créditos da Brazilian Securities, os resultados de 2008 foram fortements impactados,
fazendo com que a Companhia apresentasse um prejuizo de R$ 1.987 mil (2008 — lucre
de R$ 21.575 mil).

DIVIDENDOS

O Estatute determina a distribuigao de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liguido
anual, apés a compensagfo de prejuizes acumulados e a destinago para a reserva legal,
Em 2008, a Administragdo propds acs aclonistas a distribuigde de dividendos minimos
obrigatdrios, de acordo com as disposigbes estatutérias, no montante de R$ 8.124, assim
como a relengBio dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administragzo.
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PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagéo 4 economia global, os fundamentos atuais
da economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ac mercado imobiliario
nacional e & seguranga dos instrumentos financeiros imobilidrios, deverfio gerar um
ambiente com boas oportunidades para as atividades da Companhia, gerando entdo a
expectativa de crescimento em 2010,

A Administragdo estd 4 inteira disposiciio dos senhores acionistas para quaisquer
informagdes que julgarem necessarias.

Séo Paulo, 19 de fevereiro de 2010
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BRAZ!LIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em mithares de reais }

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeires derivativos
Recebiveis imabiligrios
QOutros créditos
QOutros valores e bens

N&o circulante

Realizavel a lengo prazo
Aplicages financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operagdes securitizadas
Recebiveis imobiliérios
Cutros créditos

Imobilizado

Intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
(-} Amortizagdes acumuladas

Total do ative

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2.652

4 92257 112.325
6 115,617 38.025
7 60,408 21.779
8 498 514
245,568 283.078
245407 282.885

4 76.658 100.695
5 22.189 28.807
6 140.568 138.302

7 6,014 15.081

159 191

- 2

13 13
(13) (1

519.435 466,373

As nolas explicalivas da administragfo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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BRAZILIAI\i SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

{Em miihares de reais )

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante
Obrigagtes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
ChrigagGes per aquisigdo de recebiveis
Qutras obrigagtes

Néo circulante

Exlgivel a longo prazo
Obrigacdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobilidrios
Instrumentos financeiros derivativos
ObrigagBes por aguisigio de receblivais
Qutras cbrigagbes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengo de lucros

Tofal do passivo e patriménio liquido

Nota 2009 2008
185,558 78.049

10 8.608 5.643
9 3.090 4191
13 17.293 -
181 146.807 55,785
11 9.860 12,530
188.560 231.020
188,560 231.020

10 ~ 130.658 176.670
9 233889 40.880
13 1.159 -
164 22648 10.470
1 206 -
145.317 147.304
100228 100,229

17.048 17.043

28.040 30.027

1.969 1.969

26.071 28.058

519.435 456.373

As notas explicativas da Adminisiragio séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragde dos resultadoes dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais, excelo {ucro liguido {prejulzo) par agdo)

Receitas operacionais
Resuitado ¢om recebivels imoblilarios
Resultado de cperagfes securilizadas
Rendas de aplicagdes financeiras
Recelta de prestagho de servigos

Despesas operaclonals
Despesas com certificados de recebivels imobiltarios
Resultado em cperagfies com instrumentos financeiros derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributérias
Resultade financeiro com empréstimos
Outras receilas {despesas) operacionais

Resultado antes da tributagiio

Imposto de renda e contribuigao social (IRPJ e CSLL)
IRPJCSLL - diferidos

Lucro ligulde {prejuizo) de exercicio

Lucro {prejulzo) por agiio - R$

As nolas explicativas da Administragfio sfo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2008 2008
44.095 86.87%
16.0 19833 56.245
8.0 (861) 13.213
418.338 15.427
16.¢ 6.685 1.985
{47.158) {55.263)
(3.532) (3.232)
(63.573) 38.421
16.h {5.845} {4.836)
16,9 (9.676) {6.185)
(4.875) {4.904)
16 39.576 (74.571)
767 44
{3.063) 31.608
4.8 (7.545) {1.165)
14.b 8.621 (8.368)
{1.987) 21.575
{0,04) 0,47
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Demonstragio dos fluxos de calxa dos exerciclos findos em 31 de dezembro

{Em iilhares de reals )

Fluxos de calxa das atividades operaclionais

Luere liguldo ajustado

Lucrg liquido (prejulzo)
Depreciagio & amortizacio, llquida da reverséo de provisfo pera &gio de Incorporacio

Variagha de alives e obrigagdes
Redugio ( das aplicagbes financalras e instrumentos financelros derivativos
Redugso (aumsenio) de operagles securitizadas
Redugze (aumenlo) de recebivels imobiiiarios
Reducéo (aumenic) de outros créditos
Redugto (aumento) de cutros valores e bens
Auraento (redugio) de cedtificados de recebiveis imobilisrios
Aumente (raducdo) de instrumenlos financelros derivalivos
Aumente {reducfio) de obrigagdes por aquisiclo de recebiveis
Aumente {reducio} de outras obrigagdes

Calxa gerado {utllizado) proveniente das {nas) atividades operacionais

Fluxos e caixa das atividades do investi >
Aquislgdes de Imoblizado de use

Calxa gerade (utllizado) proveniente das (nas) atividades de Investimento

Fluxes de calxa das atividades de financlamento
Aumento (feducio) de obrigagdes por empré
Aumento ds capital

Dividendos pagos

Calxa gerado (utilizado) provenlente das (nas) atividades de financlamento
Fluxo de caixa gerado no exerclcio

Calxa e equivalante de calxa no Infclo do exerclcic
Calxa e equivalente de calxa no fim do exercicio

As notas explicativas da Administrag#o s3¢ parte integrante das demenstiagdes financeiras.

2008 2008
{1.941) 71,630
(1.987) 21575

48 55
44,107 (94.572)
6638 {11.865)
(81.756) 62.801
(20.562) {16.136)
1% 443
(8.092) 41418
18.452 {1.694)
103.200 {80 267}
2,660 {6.748)
53.720 (85.220}
{12} (13
{12} {13)
{46.047) 87.389
- 4.229
(5.124) (4.227)
(51171} 87.401

2.537 2.098

2.652 554

6.189 2652
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Demonstracéc do valor adicionado dos exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais )

Receitas
Resuitado com atividades de securitizagéo
Rendas de aplicagdes financeiras
Prestagao de servigos
Outras

Despesas de Intermedlacio financelra

Despesas com cerlificados de receblveis imebiligrios - CRI's
Resultado em operagbes com instrumentos financeiros derivativos

Resultado financeire com empréstimos

Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia e outros
Servigos de terceiros
Qulras

Propaganda, publicidade e publica¢des
Servigos do sistema financeire
Seguros

Processamento de dados
Comunicagdes

Contribuigdes filaniropicas

Outras

Valor adiclonado bruto
Depreclagio @ amortizacio
Valor adiclenado liquido produzido pela entidade

Valor adicionado total a distribuir

Distribuigdo do valor adicionado

Pessoal
Proventes
Beneficios
FGTS

Impestos, taxas o contribuigdes
Federais
Municipais

Remuneragédo de capltais de terceiros
Alugudis

Remuneragdo de capitais préprios
Dividendos
Lucros retidos (prejuizo) do exercicio

2008 2008
44,862 86.915
19.072 89.459
18,338 15.427
6.685 1.985
787 44
(27.529) (39.382)
(3.532) {3.232)
(63.573) 38.421
30.578 (74.571)
{9.073) (5.8249)
(38} (22)
(4.210) (3.856)
(4.825) (1.948)
(204) (151)
(1.465) {505)
{2.213) {302)
(413 {302)
(57) (35)
- (104)
(a72) (547)
£.260 41.709
(45) (55)
3.214 41.654
8.214 41,654
8.214 41.654
4,874 4.025
4174 3484
510 462
100 99
4771 15.748
4397 15.563
454 165
556 306
558 306
{1.987) 21,575
y 5.124
(1.987) 16.451

As notas explicativas da Administracdo séo parte inlegrante das demonstragses financeiras.
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1. Contexto operacional

A Brazilian Sscurities Companhia de Securitizagdo, conlrolada dlreta da Brazillan Finance & Real Estale S.A. (BERE), foi constitufda em
10 de abril de 2000, tendo Goma objelive social a aquisiglo e sscurilizagdo de créditos hipotecarics e Imobillérios, assim comy didaa
compra, venda e prestacio das respeclivas garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios; a emissfio e colocagie, no mercado
financelto, de Cerificades de Recebivals Imobiliarios - CRIs, pedendo emitir outros titules de créditos; @ a prestagao de servigas e
realizagio de culros del fi a operagles no marcado secundario de hipolesas e crédilos imoblliarios, de acords com a Lei
no. 8.514, de 20 de novembro da 1997, As atividades operacionais iniciaram-se efelivamente em 1° de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizaglo societdrla do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Gompanhia aprovaram a Incoiporagio da
emprasa controladora Ourinvest Secuiifiss Parlicipagdes Lida.. cujo tnfco alivo era a parlcipagdo societdra na Companhla. Na
Incorperagéio da Quiinvest Securllles Particlpagdes Lida., oz elemenlos palimoniais foram avafiados com base no seu valor contabil, em
30 de abril de 2006. A incorporagdo ndo acarralou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, o 4glo
reglstado na empresa Incorporada, assim como 2 correspondente provisio no valor de R$ 11.450, foram tegistrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos, 319/89 o 34901, considerando-se as expectativas de geragho de lucros fuluros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebivels Imobitidrios - CRis pela Companhia, londo come lasiro recebiveis imobili4rios
vinculados a0 regime fiduciario, tals recebivels ficam excluldos do patiménlo liquide comum da Companhia, passando a constituir
diteitos palimoniais em separaco, com © objetivo especifico de responder pela reallzagSo financeira dos direltos dos fitulares dos
Certificados de Receblveis Imabiliarios - CRIs. Entrelanto, para algumas das suas emissfies de Certificados de Recsbivais Imobilidtios -
CRIs, a Companhia responde per eventual insuficiéncia de recursos para liquidagdoe financeira dos mesmos {em 31 de dezembro de
%009 somenle as Séries 9 e 10, 95 e 96 descrilas na Nota 9).

2, Apresentagio das demonstragdes financelras

As presentes demonstragles financeleas foram aprovadas pelz Diretris da Companhia em 11 de fevarairo de 2010,

As demonstiacles financelras foram slaboradas e estio sendo apresentadas de acorde com as praticas contdbeis adcladas no Brasll,
com hase nas disposicdes contidas na Lei das Socledades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comissio de Valores Mobilidrios
(CVM).

A elabarago das demonstragdes financelras exige que a Administrago efelue estimativas o adote premissas que afetam os montantes
dos atives e passlvos apresentados, a divulgagdo de ativos e passivos contingentes na data das demonsiragdes financeiras, bem coma
o0s montanies de recsilas & despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nio se limita & selecao da vida ulll de
bens do alivo fixe, mas se eslende as provishies necessarlas para passives confingenles, provisdes para créditos de liquidagae
duvidesa, valor justo, Impostos @ encargos sermelhantes. Os resultados efetives podem variar em relagko s estimativas,

Em 25 de dezembro de 2007, {ol promulpada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida Proviséria « MP no. 448, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lel no. 11.841/09 que modificaram e Intreduzicam novos disposilivos & Lel das Sociedades per Agdes. Essa
alteragfio leve como principal objetivo atualizar a legislagio socleldria brasilelra para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas contébeie adoladas no Brasil com aquelas constantes nas normas Internacionais de contabilidade que sfio emilidas pelo
‘Internalicnal Accounting Standards Board - 1ASE". As modifica¢des nas préticas contdbeis foram adoladas para as demonstragdes
financeiras anuals do exercleio de 2008 ¢ estdo sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contabels

As nomas e Interprelagdes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas @ sdce requeridas para os exercitlos soclais Iniciades em
ou apfs 1° de janelro de 2010. Além dessas, lambém foram publicadas oculras nommas e Intetpratacies que alteram as prdlicas
conldbeis adotadas no Brasl, dentro do pr de convergéngla com as internacionais. As normas a seguir s3o apanas
aguelas que de acordo com a avaliagio da Administragio deverdo impaclar as demonstragdes financeiras da Companhia de farma mais
felevante. Nos termos dessas novas normas, as cifras do exescicio de 2009, aqul apresentadas, deverio ser reapresentadas para fins
de comparagdo, quando da apresentagdo das demonstragdes financelras do exercicio finde em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia nfo adotou antecipadamente essas novas nommas no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e estd avaliando os
impactos em suas demenstraghes financeiras decarrantes da aplicagfic dos pronunciamentos; GPC 26 - Apresenlacio das
demonstragbes contdbeis; CPC 22 - Informagsio por segments; CPC 38, CPT 39 e CPC 40 - Instrumentos financeiros - reconheciments,
menguragio, apragentacfo e evidenciagao.
3. Sumdrie das principals pralicas contabels

a} Resultado do exerciclo

O resultado € apurade com base na regime conlabil de competencia.
b) Calxa e equivalenta de calxa

13
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-

Compreende numerdrio em espécie o d pé bancdrios disponlveis, bem como aplicagdes financeiras de curlo prazo, de akta
liquidez, que sio pronlamente convarsivels em um montante conhecide da caixa @ que estdo sujeilas a um insigniflicante risco de
mudanga de valor.

¢} Instrumentos financelros e titulos e valeres mobiliarios

{l} Classificagéo @ mgnsuragio
A Companhla classifica seus ativos financelros sob as segulnles categorias: (i) empréstimos e raceblvels ¢ (1) titulos disponiveis

para venda. A classificag8o depende da finalidade para a qual os atives financeiros foram adquiridos. A Administragdo deterrting a
classlficagdio de seus aflvos fi iros no reconhacimento inictal,

Empréstimes e recehivels:

Incluem-se nesta calegoria 03 racablveis que sio ativos financeiros nao-derivalives com pagamsnics fixes ou determindvels, nZo
cotados em um mercado ativo. SEo inclufdos como ativo circulants, excelo aqueles com prazo de vencimentoe superior a 12 meses
2pbs & dala de emissdo do balango (esles sdo classificados como allvos néo-cicoulantes), Os receblvels da Companhia
compreendam os recabivels imobilidrios. Os recabivels sde contabilizados pelo custo amuoriizade, usando o método da (axa de
juros efetiva, que & equivalente ao vafor de mercado na data do palango.

Atives financelros disponivels para venda:

Os alivos financalros disponivels para venda s&o nao-derivativos que s@o designados nessa calegoria ou que ndo sdo classificados
em nenhuma eutra categoria. Os ativas financeiros disponfvels para venda sBo conlabilizades pelo valer juslo. Os juros de Hlitles
dispenfvels para venda, calculados com o uso 4o mélodo da taxa do Jures efetiva, s3o reconhecldos na demonstragao do resultade
como itas i iras. A parcefa cotrespondente & variagio no valor justo, quando aplicdvel, ¢ langada conlra patiménio
fquido, na conta ajusies de avallagiic patimonial, sendo realizada contra fesultado quande da sua liquidagio ou por perda
considerada permanente (Impairment).

{l) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

cs s#0 reconhecides pelo valer juste na data em que um contrato de derivative & celobrado e séo,
subsequertemente, remansurados ao sew valor juste, com as varlagdes do valor justo langadas contra o resultado, excelo quando
o derivativo for designado como um instrumento de hedgs de flixo de caixa.

Embora a Companhla faga uso de derivativos com o objetivo de protegdo glchal, ela ndo aplica a chamada contabilizagéo de hadge
(hedge accounting).

O vator justo dos Instrumentos derivatives ests divulgado na Nota 13,

Inic

14
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(ll} Valor Justo

Os valores justos dos inveslimentos com cotaghe piblica sic baseados nos pregoes atuais de compra, Para os alivos financeiros

sem mercade ativo ou cotaglo piblica, a Companhia estabalece o valor justo alravds de técnicas de avaliago. Essas técnicas

Incluem o uso de operagbes recentes contratadas com terceiros, a referéncla a outros instrumenics que 530 subslancialmenle

simiiares, a anafise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificaglo de opgbes que fazem uso de informagdes
das pelo do e na auséncia destas, Informagdes geradas peta Administragio da prépria entidade,

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncla objetiva de que um ativo financeiro ou um geupo de alivos financelres
estd regisirado por valor acima de seu valer recuperavet (fmpairmeny} . Se heuver evidancla para os alivos financeiros disponfvels
para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenca entre o custo de aquisiclio e o valor jusio atual, menos quaiqier
perda por Impalrment desse ative financeiro previamente recenhecida no resuftado & relirada de patriménio e reconhecida na
demons!ragdo do resuitade.

d) Receblvelis imobllisrios e certificados de recablvals Imoblilarios
Os recebivels imobiliarios e os cerdificades de recebivels imobiliarios - CRIs sdo regislrados pelo valor de agulsiche e caplagao
respeclivaments, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincorsidos até as dafas dos balangos. No caso de
saourilizaglio em que existe cldusula de cobertura de palimdnio negative da securitizagdo pela Compsnhia, os alives 9 passivos
séo ap lados em separade. Nas securitizagbes em que lal clusula ndo existe, o salde de seouritizagdo & demonstrado pelo
liquido, no aliv ou passive, na rubrica "Operagbies securitizadas” conforme aplicavel.

© dgloidesagio avferido na aquisicio de receblvais imabilidfios, enduanto ndo sdo emitidos cerlificados de recebivels imobilidries -
CRIs & eles vinculados, & aprepriado a0 resultado de acorde com o prazo de vencimento dos receblvels {nota §). Na emissdo de
corificados de recebivels imebilidrios - CRls com cldusula na qual a Companhla & responsavel pefa cobertura de eventual
patrimdnic negalivo da securilizaglo, o Agio/desdgle permaneca sendo amortizade na forma anteriormente descrita; por ocaside da
obtangio do registro provisério junto a CVM e consequents emissdo e venda dos cerlificados de receblveis imobliitios - CRIs sem
a referida clausula de cobertura, o 4glofdesagio obtido na aquisichio dos recebiveis imobilidrios & apropiado Integralments ac
resultado,

0O dgloidesagio incomido apés 2 emisse 8 venda dos certificados de receblvels imebifidrios - GRIs & apropriado ao resuliado pelo
prazo dos certificados de receblvels imebilidrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patrimdnio
negalivo; no caso das emissdes sem a referida cliusula o agic/idesdgio & apropriado ao resullade no momento da colocagin dos
certificados de receblveis imobfidries - CRIs,

&) Imobllizado e intangivel

O imobilizedo & demonsirade pelo custo de aquisigio, deduzido da depreciagdo acumulada, A depreciagio & calculada palo
métode linear, utilizando taxas anuals astabelecldas com base na vida Util & egondmica dos bens.

O Inlanglve! inciui saldo de 4gio de incorporag3o e a correspondente provisiio provenientss da Incorpera¢se da Ourinvest
Secuiiies Participagles Lida, e também, & represantado petos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais s50 amonlizados
em cinco anos.

1) Imposto de renda e contribuigio soclal
A provistie para imposto de renda, quando aplicavel, € constitulda com base no lucro real {iribukivel) 2 aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e 2 provisfo para conlribulgio social 4 allquota de 9%, conforme legislagiio em vigor. Foram constituidos
créditos ributéries decorrentes das diferengas lemporarias (Nota 7).

Os acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.841/09, as modificagbes no ctitério de reconhecimento de
fecaitas, custos & desp puladas na aplicagde do lucro liquido do exercicio, introduzidas pela Lei n® 14.638/07 e palos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, néo terdo efeltes para fins de apuragdo do Jucro real da pessoa juridica optanta peto
Regime Tributdrio de Translcdo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributdrios, os métodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins conldbels, os efeltos ributérios da adogao da Lei n® 11.638/07 estdo registrados nos alivos
9 passivos dlferidos pondentes.
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O imposlo de renda e a contribuigdo soclal diferidos sito calculados, 3s allguotas vigentes, sobse s prejuizos fiscals do Imposto de
renda, a base negallva de contribui¢do soclal & as corespondentes diferengas lemporarias enlre as bases de cilculo do imposlo
sobre atives e passives e os valores ¢onlébels das demonstrages fi jras

Impostes diferldos ativos s8o reconhecldos na exlansio sm gue seja provével qua o luere futurs tibutdvel esteja disponivel para
ser ulifizado na compensagdo das diferengas lemporarias efou prejuizes fiscals, com base em projegoes de resullados fuluros
elaboradas e fundamenladas em premissas internas 8 em cendros econdmicos futures que podem, portanio, sofrer alteragdes,

ga) Aiusta a valcr presente
Em lo ae Prenunci > Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagdec CVM n° 564/2008, a Companhia mensura e,
quando aplicavel, efetua ajuste a valor presenie dos elementos do ativo e do passivo de longe prazo, ou de curlo prazo quando
houver efeito relevante. Séo utilizadas taxas de desconto que reflilam avaliagdes condizenles com ¢ mercago, conslderando o valor
do dinheiro no tempo e os riscos especificos do alive e do passivo em suas dalas originais. Na auséncia de informages
disponiveis de mereado, s40 ulilizadas como referéncia operagbes similares, principaimente quanto avs prazos e fatores da risco
envolvidos.

Devide a natureza da Companhla, suas operagdes j& estao regisiradas ap valor presente, néio tendo sido identificadas siluagdes
em que ajustes fossem aplicdveis, de acordo com a Deliberagho CVM n° 564 (CPC 12).

h) Valor racuperével
A Companhia elefua a andlise sobre a recuperagfio dos valores reglslrados no Imebilizado e ne Intangivel, 2 fim de que sejam
regislradas as perdas, quando aplicavel.
Como rasultade dessa andlise, a Companhla apurou que os referidos alivos ndo estéo registradoes por montantes superiores aos

valores provévels de recuperagho, fato palo qual ndo houve ar idade de efeluar ajustes, de acorde com a Deliveragio CVM
n® 527 (CPCH).
4. Aplicaghes ff Iras e instr tos financeiros derivativos

As aplicacdes financeiras sho classificadas come disponiveis para venda. S3o representadas por:

2009 2008

Operagdes Compromissadas @ 19.140 48,468
Titulas Livees 68.807 49.808
Fundo de nvaslimanto Imabiare - 1% 1,269 9568
Cenificados de Depésito Bancério - COR 17.854 23970
Certificados de Receblveis Imobfiarcs - CRI 47.754 11.280
Tilulos Vinculades 42.668 135,307
Letras de Crédito Imobilidria - LG ™ 38.755 32.953
Lelas Hipolecdrias - LHY 22,403 82.157
Cerlficadss de Depdsito Bancéro - COB (0 21.708 45.490
Cerificados do Recebivel ifldrios - GR) “He* - 24907
Fli 1 Rl 9.347

Tatal Goral 168,813 243,029
Cireulante $2.267 +12.325

Longo Praze 16,656 100,895
(1? E)m 31 da dezembro de 2009 o 2008, corespondam a recursos de aplicagdes financaitas com use restite, confarme canlrate e finha da crédito corn o BID (Nota
)

{b} Corresponde a 1,44% (2008 - 16,79%) da participagdio nas cotas do Fundo de lavesimenic Imabilidro Hole) Maxinvest,

{c} Inclul dgle/desiglo a amonizar & proviske para dasvalorzagde dos iitulos, quando apliedvel

{d) Inclvi, sm 31 de dezemixe de 2009, RS 6,603 (ZDOS Rs 8. 90?) deposrtndos a title de scguro caugéio na aquisicio de racsbivais, RS 1.932 (2008 « RS 1.088)

A fecursos da aplk ¢des de bivels com cldusula de cobertura de patdmdnio llquide negative, RS 2.710

(2008 R$ 14.202) vinculados a0 ¢ de carlelras de blveis adquiridas, RS 9 848 (2008 - R$ 10.635) dades em garantia de fluxo de recebiveis em opesagdo
&0, R 244 de itados & litulo de sagure cavgde na venda de receblvels, Inciui, em 31 da dezembro de 2008, RS 12,758 que o514 feslite ao contrals de

I!ﬂhadeoreditoocma BID (Nots 1G.a).

{0) Em 2008 ¢ montznta da R$ 9.347 refere-se a difzrenclal a recebes dai i i por conlrate de "swap” (Nota 13),

As aplicagdes fin. iras, em 31 de d bro de 2009, ap 0s intes vencimentos finals e taxas de remuneragao:

16
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Daserlgao Taxa

Qpeiagoes Compromlssadas 98,50% 3 100,5% CDI 14f42i20114
Cerlificados de Depdshe Bancéde - CD8 97% a 101 ,2% CDI 2811212010
Certificados de Receblvals Imobildrios - CR} 6,59% & 15,63% a.a. + [CPM 2010812033
Letras de Crédios Imebiidio « LG 101% 4o CDi & B,42% 2 8,53% 2.0, + TR 2110212010
Letras Hipotecdrias - LH 847% a86%a.n. 3062010

Os fivlos esliio custodiados, quando aplicave!, no Sisiema Especial da Liquldagio e Custédia -~ SELIC, na Central de Custédia de

Tlulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagdo ¢ Custédia - CBLC.

8, Operagdes securitizadas

Conferme menclonado na Mola 3.4, representa lodos ¢s saldos patdmentais decorrentes do processo de securilizagio de racebivels ao
amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais nfie ha cldusula de cobertura de patimanio liquido negative per parle da Companhia.

Reeenivels Imoblidrios Vengimenta final Indax Juros % a.a, 2009 2008
Ttanches 3 e 4 1071012010 IGPM 12,00 165 187
Tranches 13317 1341212012 IMPC 12,00 7.765 8.700
Teanches 28 € 27 25104/2014 1GPM H,38a120¢ 482 758
Teanchos 28 & 2% 10/07/2014 IGPM 11,382 12,00 796 2078
Teanches 30 e 31 100272018 1GPM 1,38 2 12,00 2.455 4.103
Tranches 34 e 35 11110/2026 BICA 9.0 §.132.126 1.115.080
Tranchos 38 ¢ 37 10/05/2015 1G2M 11,38 212,00 2124 3.485
Tranches 40 e 41 23000/20 15 1GPM i1,37a1200 3639 4,861
Trancha 46 01/07/2018 1GPM 11,21 80.184 89.160
Tranches 47 ¢ 48 1011112044 1GPM 11380 13,44 956 2410
Tranches 4% e 50 2810172016 IGPM 1138 a 18,00 7.377 3512
Tranthes 51 52 Q122018 IGPHE Oa 1287 9.185 18.425
Tranches 53 & 84 05/05/2018 IGPM 1138a 13,52 2257 3910
Tranche 56 2011042018 TR 11,00 51,492 53.767
Tranche §7 131212012 lelg ] 12,00 . 4787
Trenches 58 @ 58 0611112026 IGPM 11,388 12,00 6.669 11.468
Tranches 60 o 8 10/14i2026 1GPM 11,38 2 12,00 8507 13174
Tranches 64 @ 6% $3112021 IPCA 14,57 €2.054 £1.508
Teanche 86 0510412011 IPCA 11,00 10889 17.338
Tianches 67 8 68 15/0112028 0GP 12,00 8,146 10,157
Tianches 890 70 1610242022 TR 28,64 a 1858 47.867 84,960
Tranehes 71 0 72 QIUGEI2027 IGPM 11,38 a 13,62 7.083 15812
Tranche 73 050512017 GPM 10,25 32228 35.577
Tranches 74 e 75 e10842027 IGPM 11,38 812,00 10.258 17.248
Teanche 78 30I04/2015 JGPM 1138 21200 5.231 8053
Tranche 77 02i08/2027 GPM 14,36 a 12,00 5933 8,140
Tranche 78 101242027 IGPM 11,38 a 12,00 8.404 12581
Tranche 79 2001202017 TR 0,00 97644 10089t
Tranchos €D a 84 2410412019 =iz 840 110235 77801
Tranche 85 281082027 IGPM 11,382 12,42 1.082 10323
Tranches 66 0 87 ¢21102015 1GPM 1,38 2 12,00 10,905 17.855
Tranche 88 1041042028 IGPM 11,38 2 £2.00 8224 14,404
Teanches 8% ¢ 90 1610442029 1GPM 12,00 18,382 29,595
Tranche 91 110242021 » 10,00 32249 29120
Teanches 52 e 93 30110/2019 1GPM 11,38 a 12,00 2.454 6349
Tranche 94 2810202011 R 12,16 10.536 19.225
Tianche 97 05/06/2018 TR 10,60 8.952 0,930
Tranches 53 & 99 18/03/2028 1GPM 11,38 a 12,00 §.133 11344
Tranche 100 1000712620 TR 10,60 321.53¢ 303704
Tranches 101 & 103 2BIOTI2DIB IGPM 8,85 21.502 5.342
Teanche 104 12008/2018 TR 10,70 18.558 36990
Tranche 105 02/09/2017 1GPM 1t.28a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/08/2038 [Je2] 767 6 1800 6867 8180
Tranche 107 18/09/2623 TR 10,20 22.235 21698
Tranche 108 160912028 1GPM 10,00 20.478 28.194
Tranches 103 & 110 0810712023 GPM 11,04 2 14,24 28830 44.405
Teanche 111 25/0612028 1GPM 7,878 1800 24.287 42.70%
Trancha 112 2010302023 1GPM 1288 29389 26.219
Tranche 193 23082038 IGPM T,67 8 14.00 10,030 15.6890
Tranehe 114 AHoonOT TR 11860 17.868 -

Tranche 115 300472059 TR 10,65 52.781 -

Tranche 116 GSH22038 IGFM T.87 21400 19.837 .

Trancha 117 0S/0BM2033 IGPM 13801200 5794 -

Tranches 1184 119 oticai2021 IGP 751 133.450 -

Tranghe 520 : 30/01£2029 IGPM 7.87 a 1200 9827 -
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Notas expllcativas da adwministrag
(Em mithares de reais }

> &8 demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2002 ¢ de 2008

Teancha 124 08105/2019 =" 12,19 136.981 -
Trancha t22 25i09/2028 ™ 865 15.931 -
Tianchs 123 0610512048 1GPM 10,48 a 12,00 1,198 -
Tianche 124 29004217 1PCA 11,50 9.743 .
Tranehe 125 28/12/2030 [le N 7,67 212,00 13.259 -
Tianche 127 10/05/2029 IGPM 12.00 10.420 -
Teanche 126 271092017 R 11,40 74.728 -
Tranche 129 30042019 R 11,19 84.051 -
Teanches 130 e £31 260512039 1GPM 7,67 32,00 26.618 -
Teanche 133 300112022 1GPM 11,384 12,00 18,414 -
Tranche 133 {1zze GPM 1400 40.104 .
Total 3.043.482 2474407
Cenificados de recebivels imokblil . Jures % a.a. Jures %haa.
CRis final fndex senlor Fanfor 2002 2008
Seres3e s 130312011 1GPM - 12,00 {504 (821)
Séres 13817 151212012 INPC 12,00 - {7.758) 18.892)
Séries 26 e 27 13/05/2014 eeM - 12,60 (311} (654)
Séies 28028 1311012014 1GeM 10,69 12,00 [ {1,603}
Sérias 30 ¢ 31 1310212016 16PM 550 12.00 {2.364) {4.425)
Strias 348 35 1H1012028 PCA 8,03 203 (5.131.930) (1.114.841)
Sédes 36237 13/08/2015 GPM 1045 12,00 (2.804; {4.237)
Stries 4D 0 4% 15/02/2015 1GFM 10,31 12,00 3.777) (5.140)
Séria 48 01/07/2018 1GPM 11,21 - (81577) {91,020
S&nes 478 48 1376472016 iceM 10,04 12,00 (938) (2.320)
Séiies 438 50 13103/2018 1GPM 10,76 12,00 8713) (14.385)
Sdéries 518 52 26103/2018 1GFM 11,53 1,68 (20.089) 26870
Sirigs 530 54 13/068/2018 IGPM 9,94 12,00 £2.185) 8132
Série 556 2010/2018 R 11,00 - (63.387) (56.631}
Série 57 13i01/2013 GPM 11,00 - . (4.259)
Stries 58 ¢ 59 1311212018 1GPM 10,88 12,00 (6.579) {11.518)
Sérios 60 g 61 121012016 IGPM 10,89 1100 (8.284) (13.026)
Séries 84 8 65 13/01/2022 IFCA 11,00 12,00 (62.042) {s1.221)
Srio 65 1300412019 Ipga 10,52 - (10.757) {17.232)
Sbiaz67 0 68 13/0212028 IGPM 1147 12,68 (9.226} (10627
Stides 698 70 02022 TR 1053 18,00 (56.790} (68.239)
Sties 71872 19/0812022 1sem 10,38 12,00 (8.437) (13.214)
Série 73 050602017 R 10,15 - {26.308} (28.361)
Skries 74 & 75 13f05/2022 I1GPK 0,85 12,00 (11898} (12.070)
Série 76 130612015 IGPM 998 - {4,578} {8417}
Stie 77 130112021 IGPM 11,25 - {5.919) (10.269}
Sérla 78 13108/2029 IGPM 1126 - {8.138) (13.493)
Série 79 20122017 w 985 - (97.843) {100.624)
Séries 80 a 84 2410412019 TR 10,80 - {112.849) (75.428)
Série B5 131042024 IGPM 11,38 - (7.535) {11,097}
Séries 88 ¢ 47 14102015 1GPM 958 118 {12.185) {21.818)
Série 58 130312023 16PN 10,87 - (9.545) {44.977)
Séres 6o e g0 13/08/2027 1GPM 1137 12,00 {15.965) {30.260)
Séie 9 1670212022 TR 10,00 - (32.249) (29,120}
Séries 82092 1310312028 iGPM 833 10,80 2.590) 6351}
Sério 94 Q50812011 TR 12,05 . (£1.325) (19.258)
Sérle 87 Q5/0612018 R 10.50 - #.952) (8.930)
Shries 98 8 8B 13112016 16PM 261 1,64 (8355} (12.645)
Séfie 100 §0/07/2020 TR 10,00 - (321.539) (303.701)
Séries 101 2 103 28012018 TR 10,50 - (21.905) (5.273)
Sédie 104 £3/08/2018 TR 10,62 - (36418} {38.993)
Série 505 E3M0R017 1GPM 10,72 - {7201} (18.581)
Série 106 131012028 1GeM 11,71 . {7624} (9.288)
Séria 107 21/09/2023 TR 1029 - (22.223) (21.598)
Série 108 13/09/2028 1GPM 10,00 - {30.478) (28.184)
Stries 108 e HO 13i03/2023 IGPM 1472 .48 126.628) {44.936)
Séris 141 13142020 IGPM 11,08 . {25:601) {47.759)
Séde 112 01/11/2013 1GPM 12,6t - {27.570) (24.907)
Séde 113 1310212024 GPM 10,64 . {10.818) {18.224)
Sére 114 22400/2617 TR 11.50 - {17.858) -
$drio 115 3000472099 TR 10,85 - 62.729) -
Série 118 1310012033 1GPY 10,63 R {14,219) -
Séris 117 2000812027 1GPN 10,87 . (5981} B
Sérias t18 6 118 oHo212021 1GPM 747 7,47 (134557 -
Sére 120 2016612023 IGFM 10,66 - (10123} .
Shria 121 ¢6108/2019 TR 1217 . {136.373) -
Séde 122 20410/2028 TR 844 - (18,094} -
Sério 123 20/0612025 1GPM 1081 . (11682} -
Séde 124 251012017 IPCA 1,50 . {9.748) .
Séeie 128 2000812023 15PN 1,04 - (14.164) -
18
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1

Notas exp lvas da administragde as demonstragdes financelras em 31 de dezembro do 2009 e de 2008

{Em mithares do reais )

Séde 127 20/06/2029 IGEM 11,47

Séde 128 3171002023 R 11,38

Séde 129 1911012021 TR 1.4 -
Sries 130 e 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66
Série 132 1310212022 IGFM 1105 -
Série 133 6122019 TR 11,00 .
Total

Operagdoes secutiiizadas
Liquido
Oispanibiidades
Apficasdes financsiras
de ~Swap (Note 13)

Valores a repassar
Bens ndo de usa préprie - BNDUY
Valotes a receber pela venda de BNDU

Tolal {realizivel a Lorﬁo Prazo)
(a) Rel a aplicagd Iras em Carificados Je Depdsites Bancérios - COBs efetuadas pela © hia com

receblvels e qua nie feram ginda repsssados aos delenloras dos CRls Jurlors, devido acs diversos prazos da caréncia.

(104693 .
(74.728) -
{94047 -
(27.630} -
{16.529) -
(40.104) -

{3.075,608) [2.601.308)

2009 2008
(32.044) (28.902}
9.028 5903
46.523 50.096

3,061 (2021)

{5,800} -
867 265
514 845

22.469 28.807

Pproveaientes das amortizagdes dos

£€m 31 de dezembio de 2009, todas as séries emilidas se com paldmonio llquido positivo @ o tolal de paicelas em alraso ha mails de 90
dias, dos receliivels imobilldrios, & de R 9.301 (2008 - R$ 7.148). O balange patiimoniat per sérle estd demensirado na Nota 17.d,
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Notas explicativas da administragdo s damonstragdes financelras em 34 de dezembro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

8 Receblveis Imobiliaries
A carleira de receblveis & composla por:

Vencimento
Recebivals Imohlltrios finaf Indax Juros % a.a. 2009 2008
Tranches 9 ¢ 10 10/8/2043 1GP-M 1,38 8 12,00 457 520
Tranchas 95 e 96 W 30/8/2627 TR 8,00 30.613 40.015
Cédula de Crédito imabilidrio - €1 16i07/2028 INCC, IGP-M ot TR 2lé 19,58 230,158 138,174
Sub-Tolat 261,259 179109
Desdglio acumulads & amorizar {5,184} 4.762)
Total 256.085 174.327
Cireulante 146,517 36.025
Longo prazg 140.568 138.302

{a) As eoferidas tranches j& toram securlizadas {Note 9).
(b)Y Em 31 tfe dezembre da 2000, o tolal da parcatas am aliase hé mals de $¢ dias dos recablvaie imobilirios 4 de R$ 3.433 (2008 + RS 3.007).

Represantam valores de operagdes de aquisigio de hivels Tmoblllarios, efetuados de acordo com a Lel no. 8.514/97, que dispbe sobre o Sislema
Financelro Imokiliano.
O deséglo auferido ne aquisicio dos recsbivels imobilidrios esté sendo reconkecldo no resullado de acordo com o regime contdbil da compeléncia,

conslderando os prazos de vencimento dos secebivels, do forma que a ap liquida dos P o custo rlizade fos
raceblvels.
Os conlratos dos receblvels qumllanos tém clausula de alienaggo fiduciaria do lmévei objeto. A Administragio da Ci ia enlende que essa
garantia é suftcl para de is perdas provaveis d ites da i pléncla dos mutrartos, ndo sendo porianto, necesséria a
consluigfio de qualquer p > compl i
7. Oulros créditos

2009 20908
Contas a receber - 421
Crédilas tibulatos © ?7.253 1.205
Impostos & contribulcdes & compansar 17.377 15.081
Megociagho da vaiores ™ 41,690 18,237
Qulros 62 1728
Yolal 66,422 36.360
Clreutante ¢9.408 213713
Longo praze 6014 16081
{a} Retor a erdditos libutrios sobre difessng ias de Impasto da renda e contibulpdo soctal, registrados nos termes da [nstruglo CVM no 371 de 27 de
Junha de 2002, Gs refaridos criditos devorio ser renbzados inlegralments em alé 12 meses, segundo Eslude Técnica da i pela A

{b} Relero-s6 substancialmanta o valores a recaber peia f de Alisrios com cedente da ¢rédios.

8. Cutros valores e bens

Relerem-se 208 bens retomades decorrentes de Inadimplénaias dos biveis imobilidries securltizades, com ¢ldusuta de cobertura de
eventual patrimdnio kiquido negalivo pela Companhia, apresentadas pelos valores reslduais contdbeis dos respectivos financlamentos
fmoblligrics, ajustados aos valores de marcado ou realizagdo dos referidos bens, quando aplicavet,
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Nolas explicativas da administragio s d tragdes fh

lras em 31 de de

bro de 2009 o de 2008

(Em milhares de reais }

9. Certificados de recebivels Imobllisrios - CRis

Para esses Cerlificados de Recebiveis Imobilidrlos - CRIs, existe clausula de coberlura de eventual palrimonio liquide negalive da

securilizacio.
Venclmedto Jures % a.a. Juros % a.a.

Descrigio final Index semior Jinier 2009 2008
Sédries9s 10 130612012 1GPM 200 12,00 3952 4.064
Béres 950 92 010512023 TR 8.5% 15,63 32,024 41007
Total 36.979 45.071
Clrculanta 3060 4.101
Longo prazo 33.889 40,350
10. Qbrigagdes por empréstimos

2009 2008
ap' 131,605 1a1.207
Bagto ABG Brasi ™ 7,561 4,006
Total 135166 186213
Clreulants §.508 5.643
Lengo prazo 130,658 179670
(a) Em 24 de maiga e 2008, & Companhla (Imou Lm centrato de linha da eeddifo, com ¢ Bance | of de O tvimenio - BID, no valor e al& USS 75

milhdes. A linha de crédite & de sele anos, sendo viizada nos piimalros cinco nos ¢ paga nos dols an0s subseqlienles, com taxa de Juros correspondente & lexa
; 105 dresldanch

LIBOR, acroscida de 1,75% ac ano, ¢ iem como cbjelive finansiar a

isledo de

comercial, para poslerior emissdo de Cortificades de Receblvels Imobiiidrdos - CRis fas|,

{ Py is) e instrumentos de locaglio

neslesi

2009, o manianta ulitizade da finha de ceddito & de US% 75 mihdes (2008 - LSS 75 mi

{Note 4.a & 4 d)} zpresenta-se em conta rastita {vinculada).

8 sua ¢ do, Efm 3t dé di bro de

no
thdes), sendo que do montants caplad RS 80,298 {Nola 4.2) (2008 - RS 121.043

(b) Referem-se & empréslimos junto o Banco ABC Byasil $.A., lomados em & de malo e 9 de setembro de 2009 para pagamentos de aguisicdes de carteiras de
I obTar
5

por CDY,

11. Outras obrigagdes

. & Conlibuigtes a
Oividendos a pagar {Nola 12)
Oulras

Total

Clroulante

Longe praze

12. Patrimdnio liquido

de Jures de 4,50% a.2.8 §,16% a.a. , com vencimento até & de setembro da 2010,

20609 2008

8344 5.434

- S.124

122 1.972

16948 12.53%

9.860 12530
206 -

O capital socfal da Gompanhia em 31 de dezembro de 2008 @ 2008, estd totalmente subscrite e infegralizade no montante da RS
100.229, dividide em 45.845.867 acdes ordindrias nominalivas, sem valer nominat,

A reserva de capital refere-sq ao 4gio na subscriglio da agdes no montante da R$ 17.048 e é decarrents do aumenle de caplfal ocorride

em 2002,

Em Assembleta Geral Extracrdindria de 28 de abrll de 2008, foi deliverado o aumento do capitat social da Companhia, mediante a
amissdo de 1.445.987 a¢des erdindrias, nominativas e sem valor nominal, cam valor de emissio de R$ 2,92 por agéo, fixado de acordo
com o3 parametros do arfige 170 da Lel no. §.404/78, no total de R$ 4.228, as quais foram totalmente inlegralizadas por mele dos

crédilos a pagar aos aclonistas a lilule de dividendas.
ol'll En At 1, adl‘..k -'- ds,n-”

dos no minimo de 25%
acumulados e a deslinagsio para a resepva Tegal. Em 2008, a Administr,

sobrs o fucro liquido anual, apés a compensacdo de prejufzos

agéo propds aos acionistas a distribuigac de dividendos minimos

obrigatories, de acordo com as disposigSes estatutdrlas, no monlante de R$ 5.124, assim tomo a retengdo dos lucros remanescentes

para relnvestimente nas atividadas da Cempanhia, com basa em or

21
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Notas explicativas da administraglo as demonstragdes fl iras em 31 de d bro de 2009 & de 2008
{Em milhares de reals )

13, Instrumentos flnanceiros
As eplicagbes financelias sdo efetuadas por prazos e taxas compalivels com o mercado, atualizadas até as datas dos balangos, sendo
seus saldos conldbeis representados peles respectivos valores de mercado {valor justo), confarme descrile na Nota 3.c.

A emissae e colocagdo no mercado financeire de CRIs sdo efeluadas de acordo com o lastre disponivel da carleira de recebiveis
imabilidrios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs sip classificados pela Companhla em puiverizades ¢ estrulurados e substancialmente seguem cem o5 pardmelros
eslabelacidos pelas empresas de classificagdo "Moody's”, "Fileh" ot "Austin®, com cldusula de alienagdo fiducidria, estiulura de
subordinagho e fundo de resesva, garantlas julgadas suficlentes pela Administragfio para coberlura de eventuals inadimpléncias dos
davedores. As taxas de Jures praticadas nas carteiras de recabiveis imobllidrios @ CRIs sio compallveis enfre si, ¢ a avaliagdo das
carleiras a valor de mercado & compallvel com os prazos e as taxas pralicados nas datas dos sncerramentos dos balangos,

A politica da Companhia & estruturar suas operacdes de modo a manter o equilibric anlre os alives ¢ passivos em sintania com o
do marcado fin

A mensuracdo do valor de mercado (valor juslo) dos Instrumentos financeiras derivalivos & baseada nos modelos de precificagao
desenvolvidos pefa Adminisiragde. Tais modelos se baselam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o
contexto econémico do perfodo da avallagio. Em garal, instrumentos “com referanclal da mercado™ tim como parametro, para fins de
apurago do valor Justo, 0s pragos, taxas e Indices divulgadas pelos 0rgios e inslituigdes eficials, entre s quais podemos citar BMEF,
ANBIMA e BACEN. J4 para os instrumenios "sem referencial de mercado” ulilizam-se modelos [nlernos baseados nas caracdlerislivas do
produlo, buscande sempre refielir as reals condlgdes de liquidagdo dos alives. E imporlante ressaltar que tals andlises baselam-se nas
condigbes e pregos indicativos vigenies na data de avaliagdo, de modo que devide A volalilidade dos Indexadores utilizades, e também
das condlgdes de mercado, podem resullar em valores subslanciaimente diferentes dos eslimades quando da sua fulura realizagéo.

A Companhia adaulriut Junto a Institulgées financeiras, em mercado de balcao, instrumantes financeiros derivativos representados por
contratos de "swap”, cujos montanies de referdncia e os saldos palrimonials estde demonstrados nos quadios a seguit. Os referidos
“swaps" foram substancialmente adquiridas com Intangfo de hedge de operacdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuragio do valor de mercade {valor [uste) pela Companhla fol efeluada com a parlicipagdo direla da drea de Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a utiizagdo de taxas e (ndices divulgades pela BMEF, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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Notas explicalivas da administragdo s d tragdes fir em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais )

a) Gonlratos adquiridos como hedge ecandmico cambial (Captaco com o BID — Nota 10.2 & Nota 4.8},

Caonlratoy de "Swap” 2009
Valor a
teceber
VYuncimento Indexador comprador Valor de refergncia  [pagar) - curva Valor fusto
At 150512006 USD 4 6,70% a.3. 1GP-M + 10,70% 8.3, 88,742 - -
Alé 15105/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a, IGP-M+ 5,65% aa. 7.980 - -
Atd 161112008 USO + LIBOR + 1, 75% a.a. 100,05% do CD1 65.279 - -
A& 165172008 USD +4,57% aa, IGP-M +4,62% a.a, 8.372 - .
Até 1710512010 USD + LIBOR + 1,75% a.2. [GP-M +9.60% a.a, 87.722 {15.449) {16.862)
A6 1611172010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M +6,55% a.a. §6.925 357 (59)
To1al (15.092) {16.021)
2009 . {Sontinuagtio)
Resultada
Yoncimento Valor pago Resullade curva wator justa Resultad o otal
Alé 15/05/2000 {10.017) (11.752) (1.108) {12.860)
A4 15/05/2000 (651} 809y (379) 1.188)
Atd 16H 112000 {21.595) (22.729) 394 {23.120)
Ald 161112009 {193y (3.112) 334) (3.446)
Ale 17/05/2010 (3.054) (18.503) (1.413) {19.918)
Até 16111/2010 - 357 {418) (59}
Total {35510} (56.548) {4.041) {60.589}
Contratog de "Stvap" 2008
Valoi a
receber
Vencimenlo indexadar Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar} - curva Valor Justo
Até 15/05/2005 USD + 8,70% a.a IGP-M + 10,70% e.a, 86.742 1.735 2.842
At 15052008 USD + LIBOR + 1,75% a.a 100,03% do €O 65.279 1,135 1.528
Al 15/05/2008 USD +LIBOR + 1,76% f.a 13P-M # 5,65% a.a. 7.980 158 538
ALS 15/11/2009 USD +4,57% a.a IGP-M 4 482% 2.0, 8896 2912 3253
AlS 1611572008 USD +LIBOR +1,75% a.a IGP-M » 4,60% a.a. 63.845 - -
Atd 17132008 USD+ LIBOR + 1,76% aa IGP-M +8,85% 4,3 47.928 - -
A 150512008 USD+447%aa IGP-M + 8,50% a.a. §.187 - .
Ald 15i05/2008 LIBOR +1,7875% aa 19775% 8.3, 6,187 - -
Alé 1410512008 LIBOR +1,7875% a.at USD +7,8865% a.a, 61,958 - -
AlE 1410512008 USD +7,65% a.a 1GP-h +8,50% a.4. 61,958 - -
Alé 1310512008 USD +7,1169% a.a IGP-M + $0,30% a.a, 8,870 - -
Até 1410512008 USD + 7,1087% a.a IGP-M+ 12,80% a.a. 6.189 - -
Tolal 6,947 3169
2008 « (Contlnuag o)
Yenclmento Valer pago  Valorrecebido Resullado total
Até 15/06/2009 - - 2842
Alé 15/D5/2009 - - 1528
Alé 15/05/2008 - 1802 2339
Alé i6/11/2009 - 6% 3319
Ald 15111/2008 - 23478 23175
ABATIH2008 {215} 13253 13.038
Al 18/105/2008 @) - {473}
A8 16105/2008 (d4) - (32}
AlS 14i05/2008 (687} - (574)
At 14/05/2008 {7.208) - {6.689)
Até 13105i2008 {1.499) . (396)
A& 14/05i2006 (e86) . (838)
Total {10.747) 38,296 36,237
23
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Nolas explicativas da administragio as demonstragdes flnancelsas em 31 de dezembro de 2008 o de 2008
(Em mithares de reais ) .

b) Contratos adquiridos como hedge ecordmico para operagdes secwritizadas (Swaps das séries 80 a B4 e 101 2 103 - Nota 8},
pertencentes ao patriménio dos respeciivos CRIs.

Coniralos da "Swap” 2009
Indexados Valorde Valor 2 1acshar
Vanclmanto Ind comprator vendedor saferéncla {pagar) « curva Valor Justo CUIva
Alé 241042019 TRD + 90,80% na. IGP-M+6,40% a.a, 26.527 2654 (48) 4834
Als 2600712018 TRC +10,30% &8 IGP-M+8,78% a0 19.859 447 {2.057) 447
Total 3061 {2.168) 5.081
Gontratos de "Swap™ ' 2003
Indexador Vatorde Valor & receber
Ventiménto Indexador comprador yondedor rederdncla {pagar) - curva Valor Justo Resultado surva
Até 24[0412019 TRO # 10,80% a.a. IGP-M+8,40% g.a. 20079 {1.973) {78) {1973
At 28/07/2018 TRD + 10,30% a.6. {GP-M+ 8,79% a0, 5.000 (48} 27 {58}
Total (2,024} {51) (2.024)
¢} Nestss casos especlficos a saguir, com apiovagdes da Administragio, exc pelanal foram realizadas operagdes com derivalivos

para pessibifitar a venda de CRIs a um invastidor nacional, buscando desenvolver inlermamente este mercado.

Contratos de "Swap” 2009
Vafora
raceber
Vencimento Indexad comprador Ind ed. Valorde referdnela [pagar)- curva Valor Jusio
Ald 13/08/2010 IGP-M + 10,15% aa, TRD + 16,50% a.a, 12 {22y (25)
Ale 13102014 IGP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,50% a.a. 1248 (94) {315}
Alé 12/02/2015 IGP-M + ,70% a.a, TRD + 15,00% a.a, 2,983 (515} (1.191)
Tolal (631} {1.531)

2009 - (Continuagao}

Resultado
Vencimento Valor page  Valer recebido Resuftado guryy valor Justo Resulfado fotal
Alé 13/08/2010 77 . (54) (ag) 92}
Até 12102014 {15 5 {177) {580 {751)
Al 1310212015 {177} - {518} {r.617) (2.135)
Tetal {289) § {749) {2.238) 2.984)
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Notas explicativas da administra¢io 4s d sées financeiras em 21 de dezembro do 2009 & do 2008
{Em milhares de reals )

Conlratos de "Swan* 2008
Valora
receber
clmenlo tndsxador somprader indexad ded Valor de reforéncla  {pagas) - curva Valor justo
Alé 130812010 (GP-M + 10,15% a.a. TRO + 1650% a.e. 531 (45} {10}
Alé 13/10/2014 {GP-M + t0,97% n.a. TRD + 14,60% a.a. 2.042 72 43
Al& 13/02/12015 IGP-M » 8,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 4875 (174} 787
Taota! (147} 1.188

2043 + {Conlinvagio)

Vi Valor pago  Varoz rae Resultado total
A& 1310872010 0 B 90
A6 13/10/2014 {23) 2 584
A8 13022015 {108} - 1410
Total (190} » 2084

Todas as cperagbas de “swap que compde a carieira da Companhia (ifens "a" a “¢" anteriormente agrupados) foram negociadas em
mercado de balcdo, lendo come contraparle Instituigdes Financeiras privadas, sdo registradas na CETIP e sem a existéncia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento & Instrugao CVM n° 475, da 17 de dezembro de 2008, apresentamos 2 sequlr o quadro demonstrativo da sensibilidade,
para cada lipe de risco de mercado considerado refevante pela Administragdo, por instrumentos financelros, de responsabitidade da
Comparnhia.

Cendrla
Cperagao Risco provavel (i) " Cenirio {I Cendrio []]

CRI o1 IGP-M {Alivo} Risco de Queda do 1GP-M (2501] {6.261) {12,522}
LH em TR (Allve) Riseo de Queda da TR 8 (176) {366)
LCl em TR (Alivo) Risco de Queda da TR - {19) {38)
1.Glem CDI (Aivo) Risco de Queda do CD} {1 (1} 1)
Swap IGPM x TR Ris¢o de Alta da TR e Queda do IGP-M {241}, (a97) (1.142)

Empréstimo - Risco de Alla na Taxa da Gambio {Fonta

passiva) 576 {7120) (884}
Hedgy Cambial SWAP - Rlsco de Al na Taxa de Cambio {Ponta

Athva) {576} 720 864

Efeito Liqukio anltas dos imposios - - -
Cendrios

Os papéis $30 classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial da mercatlo”, Isto é, passiveis de mensuragao alravés de presos, taxas e indices referenciais no mercada.

- Papéis “sein referencial de mercado”, Isfe &, que os Indices de mercado ndo sdo suficientes para refletir as reais condigBes de
raalizagdo financaira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papdis corfespondem a categoria “com teferencial de mercado'.

Para conslilulgao dos papdis “com referenclal de mercado” sdo consideradas, no caso do Cendrio Provavel (I}, as condighes vigantes no
mercado na data da avaliegéo, ou seja, pregos, taxas e indices divulgados pelos brglos e instilulgdes oficlals, entre as quais podemos
cllar BM&F, ANBIMA e BACEN, o que nos levam a um tesuitado mais préximo ao mercado praticado no momenle da avallagdo,

Ainda no Cendrlo Provével (I). para constituigho dos papéis "sem relerencial de maercade®, sao ulilizadas metodoleglas internas,
Ppropostas peta drea de Riscos e ratificadas pela Administragfo, de forma conservadora, ou sefa, a preferdncia por cendrios sempre
desfavorévals aos papdis, priorizando a visdo da condlgles adversas, Para as operagles nio atreladas a moeda eslrangeira, uliizow-se
de um choque na proporgao de 1% {um por cénto) nes curvas de Jures das posighes ativas, e de -1% (menos Um por cento) nas curvas
de Juros nas posigdes passivas, que resuliaram no provavel valor de perda financeira em uma siluacdo de deslocamento peralelo das
estruluras de Juros des papdis. Para tanto, apurou-se o valor da elaslicidade de prego das laxas de juros das carteiras de maior
relevéncia para a Adminlstragho.
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Notas lvas da administragae &s demonstragdes financelras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008
(Em milhares de reals )

Uma vez definido o alualizado os vai da data base da 31 de dezembro de 2008, sobre as condigbes ciladas no Cenario Provavel (1),
aplicau-se, conforma os digpostos na Instruglo CVM n° 475 de 17 de dezembro de 2008, a detefioragdo de 25% @ de 50% do indexador
de referéncia para a d inagéo dos Cénarlos () e (11}, respectivaments, conforme segue:

1) "Papéis com referenclal de mercado®

Indexador Célar dos Estados Unldos
Taxa ulilizada contabimenle PTAX

Cenério Provavel {I) Délar fuluro BMSF

Cendra {l) Déla fuluro x 1,25

Cendrlo {iit) Dolar futuro x 1,50

2) "Papé&is ssm referencial de mejcado”

Indexader Gupom * indexador

Taxa uliizada cantabilmente Alvakzsdo ath a data base

Cendrio Provave) (|) Aplicada choque de 1% na curva do papel

Candrie (I} Apleade ehaque campativel com a delsriorizaglo da 25% na curva do papel na céndric provvel
Cendrio (1} Aplitada chaque compativel cont a dotarionizagle de 50% na curva do. papel no eendric provavel

£ importants ressaltar Gue os resullados apresenlades no demcenstrative de sensibllidade referem-sa a simulagdes que envolvers,
principalmsate nos casos dos cendrios (I e (I, forles sfuagbes de sitess, e sobre uma posigio estdtica da carteira de 31 de dezembro
de 2009, a partic do cenério provével. Em tais sliuagdes de slress procurou-se estimar o chogue na curva de Jjuros compalivel com a
deteriorizagtic como determinada na Instrisgio GVM acima cilada. Enfim, ndo refletem sventuais mudangas ccasionadas pelo dinamismo

de marcado e, também, por a¢kes que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envoivides.

14. Composlgdo da base de c&lcule do IRPJ & CSLL
&) Composic2o da base de caicule de Imposto de Renda e Conltribulgae Setial;

2009 2008
anles da Uibulagds & apds partictpagdes na lugro {3.063) 31,608
Adfgass [axclusdes)
Adigtes {axciusdes) lemporaras - "swap™ 58.492 {36.400)
Outras adicbes parmansnles efou temporarias 1.510 3.157
Revarsdo da provisda para dglo de lncorparagia {2.280) {2.250) -
1k ¢80 "swap" . Tuld {30,987 7488
Qutras exclusdes o \es efou tamporar (1.759) .
Base de clculo [imposto do renda o contribuigdo soclan 22,282 3.550
2008 2408
Imp bulg Impost Canlribulgac
datenda sogial de renda social
Impesto & contribuicaa devidos 6542 2,003 866 320
ineantivo facal - - {21) -
Total ¢t despesa no sxesciclo 5842 2,603 8435 320
Em 31 de dezamiyo de 2009, a G P dilos trbutdrios nfo contatilizados, no do RS 1.168 (2008 - R$ 1.647), sobre o saldo
da proviséo para perdas de dglos de ncorporago (Notas 1 e 3.6).
b) Créditos tributdrios sobre difarengas temporérias
2009 2008
Adigoes [axclusiies) tomporarias
“Swaps™ 51.463 (35651}
Marcagho 2 Mercade 4,476 2.083
Liquidagio"swap® - anlati dicionades {excluldas) (30,587 7485
Base d¢ ¢iteuto {f deranda ¢ Thulgdo secial - difaridos) 26.357 (28.083)
Imposto # contribulsllo - diferidos
Imposte de renda 6,339 6.521)
Conlibulcho soefal 2282 {2,347)
Tetal . 6.621 {B.868)
15, Paries rolacionadas
Os caldos das transagdes com partes relacionadas podem sef resuniides como segug;
2009 2008
Ativos Recaltas Alivos Receilas
[passivos) {d: il i {despesas)
Braziifan Finance & Real Estate 8.4, ™
Valores aseecber™ - 281 - -
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Notas explicativas da administragéo 2s demonstragdes financeiias em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
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Oulras despesas administralivas ™ B - - {21}
Brazliian Mordgages ¥

Valores a pagar™® (232} - . -

Quiras despesas adminlstiativas - (18} . 8)

Lelras do Cradilo Imobiisio (Nota 4 38.785 3845 32,153 3.329

Leltas Hipetecaras {Nola 4) 22.403 234 32.767 1.854
Fundo de Investimanto Imobi!fAdo B Assot @

Céaula de Gréditos Imobilidrio 13.762 1049 - -
Qurinvest Empresndimentos Imoblitsrios ©

Valores a pagar™ - (78} {74) .
Lo A ia do Invesiimentos Lida, P

Sublocagao ™ B (358) - (308)
Baneo Qurinvest S.4. ®

Valoras a pagar'® - - {1,762) -

Cukas daspesas admlnlstrativas‘” (28}
() Ref: b Bstimo de curo prazo contrale da mituo, liguldade am 17 de dezemine do 2009, remua traco & 100% do CDl @ yalores a
receber pos negoclagdo de quolas ds fundos de Invastimanias,
(b) Vatares a b de
{€) Valoras referentas a sublocaco de aspago flsico, coni "Conlyate do ¢80 de lmével Mo il cals entre a Comp ¢ a Qurinves!
Assessona da fnvestimentos Lida., em 1°junho de 2009,
{d) Refera-sa & recqbivels de aluguéls adquiridos pela Co, i " Panitular de Conlrato de Cesedo do Crédils & Outras Avengas®, limads em

15 de malo da 2009, alvalizades anuaimante. da acordo com média artmélica da variz¢e dos seguintes (ndices: IGP-DI. IGP-M, IPC & H2CA, 8 com vancimenta alé
dezambro do 2028,

{8} Veloros a repasser da ciéditos que, embora cedidos, 13m suas ¢ pela C hi N ™ Parlicular da Cessfe de Crédios
Imebilfddos* asslnado em 30 de margo do 2004 com vendmanln am 2 da maic de zuus 8 laxade 12% 2.4, ¥ IGP-M.
{5 Refere-3¢ a pascela do valor a pagar para BM, pel Tpsa de operagies de imabilidrios.

(gy Ourigacdas pela aquisigdo de cotas de fundos de ivestmentos,
{h} Contreladora.
i} Ligada.

A remuneraglo do passoal chave da Adminisiragio estd divulgada na Nota 16.h ¢ refere-so a benslicios de curlo praze. O contrale de remuneragdo
baseado em agbes estd divulgado na Nola 18.}.

46. Outras Informacdes

a) A Companhia possul ¢ontrates de cempromisso de compta fulure de receblveis imaobilidrics que totalizam R$ 387.300 (2008 - RS
644.808), o8 quais poderso ser efefivados a6 28 de Junho de 2011,

b) As receitas de oparagdes de crédito sfio compostas por:

2009 2008
Receilas de vt aginda nao (il au ¥ @ CRIs ¢om garenlia 11,012 41158
Recaifas com laxas de alocagdo o ¢do do oparagdes & outros 197 2102
Desdgio na compra de racebive!s o dgio na venda de CRis 8.724 12,988
Total 19.932 56,246
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Notas explicativas da administragdo as demonstcagdes financalras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
(Em milnares de reais )

¢} O resultado de aperagdes securiizadas & compasto por:

2609 2008
Receitas do [ i dem garanlia 307.871 328,741
Receitas financeiras 4513 2788
Daspeaas com CRIY aerm gasantia (313.445) {318.317)
Resultade tas atividades de (it 261y 43213

d) Receitas do prestagies de servigos sdo compostas por rendas de assessoria técnica am operagdes esluluradas no mantante de
R$ 6.885 (2008 - R$ 1.985).

) A Companhia nZo & parte integrante em processos judicisis e administrativos de natureza tibutéria, civel e lrabalhista, que sefam
passivels de constitulgio de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

T} Qbrigagles por aquisicles de receblvais, referem-se substancialmente a valores a pagar pela aquisicdo de recebiveis imobilidrics
em opsragGes de crédils, com vencimente alé marge de 2011, alvalizadas per percentuais do CDl e 19,65% a.a. + TR, cenforme
respeclivos coniratos.

9) Despesas administeativas incluem R$ 1.466 (2008 - R$ 505) de servljos do sistema financsiro e R$ 3.818 {2008 - R 3.063) de
servigos técnlcos especializados.

h) Despasas com pessoal Incluem hencrarios da diretérla no mentante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encargos,
salérios, heneficlos e (relnamento no montante de R$ 3.434 {2008 - R$ 2.585).

i) Em 2009 as desp fl Iras Gom graprdsiime refere-se a variagdo camblal negafiva, em virlude da queda da taxa do délar no
ano, sobre 0s empréstimes ¢com o BID (Nolz 10,a), que ocasionaram receita financeira para a Companhia.
i} Em 2 de malo de 2008, foram oulcrgadas opgles de compra de 7.323.638 agdes prafarenciais nominativas ¢a BFRE,

controfadora da Companhlz, aos administradores e empregados em posigho de comando da BFRE e empresas sob seu controle,
Incluindo & Brazlllan Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme condi¢Bes estabalecidas no Plano & nos Contratos emitidos.
pela prépria BFRE, outorgante das referidas opedes. A Administragdo procadeuy 4 spuragde do provave! valor justo das referidas
opgdes na data da oulorga, alravés de modelos matematicos baseados em mltiplos de resultado de empresas simllares, nio
apurando valor positivo para eslas opgdes. Desla forma, nao hé registro contabll a sar feite, em conformidade com o CPC 10 -
Pagamenios baseados em agdes. Alé 31 de dezembro ds 2009, renhum dos Beneficidrios da oviorga de opgdaes exercou o
primeito tergo das opgdes qua foram outorgadas em 2 da maio de 2008 8 que se ternaram exerciveis a partir da 2 de maio de

2008,
17, Inf ¢0 juerldas peles incisos | a lll, do Artigo 3°. da Instrugao CYM n® 414/04
3) Apresenlamos a seguir relalério conlends o volume | de aquisicdes de bivels imobilidrios:
2009 2008
Quantidade Quanildade Quantidade Quantidade
de de de de

Mas opuragdes conttalos Valor oporagies gonlialos Velar
Janefro 8 499 62.222 8 47 3834
Favaraita 3 37 4.981 ] 152 11.801
Margo H 4 438 3 965 60.998
Aol ] 130 159.418 5 22 73305
Maio B 15 144018 10 428 87.340
Janho 1 101 19479 [ 29% 76.112
Julhe 3 45 B.485 8 58 316.186
Agosto 7 24 2559 4 25 40477
Setembre 17 428 30.675 B 78 56.940
Qutubre 7 207 104,130 7 116 17,600
Novembra 7 566 217,603 5 1 13.959
Dszembre 1 909 81,362 7 a4 32818
Total 89 2.865 835,570 2] 2.298 851,970

b)Y Relrocessio
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Notas explicativas da administragéio 4s demonstrag&es financolras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

(Em milhares de reala )

2009
Quaatidade Quanttdade
de de
Més O peraghes conlratos Valor
Janeico t 1 8
Feversito 2 8 a7
Margo 7 17 2.22}
2bril 3 47 5091
Maio s 8 638
Junho 4 1 2.404
Julho 4 ¥ 2.102
Agosto 3 3 258
Selembro 3 7 1718
Quiubro 3 3 m
Movambrs b4 10 837
Dezambro 5 3 1,768
Total 42 163 17.809
Em 2008 ndo foram realizadas operagfes da relracessio.
¢} Adimplncia e inadimpléncia
2009 2008
Vater
Quantidade de de emissao
Data do Emlssio s contratos do CRI dimpignclz | W
130372001 34 77 5.460 95.50% 0,50% 93,40% 0.50%
131072002 810 158 8003 100,00% 0,00% 99,40% 0.60%
137162007 1347 1 5.978 100.90% 0.00% 100,00% ¢.00%
13/0B/2004 28-27 7 9.480 99.40% 0.60% 99,40% 0,60%
1311142004 28.29 120 10,164 $9,80% 0.20% 48,30% 1.70%
13/05/2005 -3 156 16,036 £9,00% 1.00% 98.10% 1.50%
1111012005 34-35 14 1.028,7058 100,00% 0.00% 100.50% 0,08%
1311042008 38-37 a7 1678 99.50% 2.40% £5,10% 4,30%
1311212005 40441 03 11.062 97,60% 2,40% 94,605 540%
20i06/2006 46 300 $8.250 100.00% 0.00% 100.00% 0.00%
13/08/2008 47-48 123 9.636 150,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1310872006 42-50 365 32229 98,80% 1,20% 96 80% 3.20%
13108/2008 51-52 405 B8.550 97,70% 230% 94.40% 580%
13/0812006 5354 s T.A58 95,80% 4,20% 86.,90% 310%
201012006 66 B E5.000 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
13122008 5359 182 25538 98,50% 1,50% 98,10% 1,80%
1302007 60-61 121 22544 B7.60% 2.40% #7.00% 3,00%
102007 64-68 1 50633 100,00% 0,00% 109,00% 0,80%
140412607 45 ? 24983 100,00% 0.00% 100.00% 0,00%
130512007 87-68 310 12859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
13652007 68-70 1.284 86.440 87,50% 250% 97,00% 3.00%
13r06/2008 7172 132 17.797 88,40% 1.60% 94,50% 5,50%
05fQ8/2007 3 175 87,867 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
1Ho0/2007 74-75 308 25997 #9,50% 0.50% 98.40% 1,60%
1310212007 7% 109 12451 100,00 0,00% 100,00% 0,00%
131112007 7 137 t4.133 97,60% 2,40% 92,40% TE0%
121212007 % 130 21.328 £8,80% 3,10% 97,00% 3,00%
11112i2007 k) 5 101.760 100,00% 0,80% 100,00% 0,00%
10/04i2008 B8O 1 12.753 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
22/0412008 Bi 1 17,456 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/6742008 82 1 17514 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
2271612008 83 1 18,192 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
220112008 84 1 22218 100.00% 0.00% 100,00% 0,00%
1210122008 85 108 13569 495.30% 4,20% o5,90% 4,10%
1240212609 86-87 200 39.763 97.90% 2,10% 23.00% 1.00%
1310372008 a8 231 30843 98,50% 1.50% . 98,30% 1,70%
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Notas explicativas da administragio as o

(Em milhates da reais )

£i 1

&

13i02/2008 89-80 289 29486
1310412008 92,83 23 20.330
25/0452008 91 1 27.000
011052008 9595 879 45682
240512008 94 3 22.734
40812008 o7 1 10.246
13/08f2008 99.99 88 19658
1070712068 100 1 288.000
2816712008 101 6 103 1 19.831
1310872008 164 1 36.750
13032008 10§ 85 17.320
13/0212008 108 76 10.056
13/03/2008 03 1 27000
13/0812008 109-110 480 43421
21/09/2008 107 1 21.200
131042008 Hi 203 47.52¢
0UTA2008 142 1 24.604
13122008 12 14 ié183
2811212008 11§ 1 17.259
2610112009 i14 1 47.200
13/0212008 118 172 19,408
20/0%2000 17 82 TAT7
0170412058 148-118 3 140259
2010412008 t20 58 iz0re
20104/2008 122 247 16485
11/05/2009 121 1 140.000
207062009 123 102 13.634
29/0812008 124 1 2070
2010812008 125 70 14800
20/10/2009 130-139 287 22083
2601012008 127 a2 10,718
271072009 128 1 75.000
esfzo0n 139 i 92.500
131 112009 132 147 16.4668
151212009 a3 2 35818
Total 9,255 3,454,718
{@0p de inadimpléncla fol spurado id:

GRlem referdneia.

© saldo devedar dos conlratos com mak

98,90%
100:00%
100.00%

99,26%
100,00%
100,00%

86,20%
100,00%
100.00%
130,00%

#2,60%

24,90%
100,00%

83,80%
100,00%

97,10%
100,00%

£9,40%
100,00%
100,00%

99.20%

2580%
100,00%

B4,40%
100,00%
100.00%

98.30%
100,009

99,50%
100.00%
100,00%
100.00%
100,00%
100,60%
100,00%

1,10%
0.00%
0,00%
G,60%
0,00%
o00%
2,80%
0,00%
0,00%
0,00%
7.20%
5,10%
0,00%
18,10%
0.00%
2,90%
0,00%
0,60%
0.00%
0.00%
0.80%
4,20%
0,00%
5.60%
0.00%
0,00%
1,70%
0.00%
0.50%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%
6,00%
0,00%

87.70%
100,00%
100,00%

88,10%
160.00%
100,00%

98,20%
100,00%
100 0%
180,00%
100,00%
100,00%
100,00%
160,00%
100,00%
100,00%
100,06%
100,00%
100,00%

s do 90 dlas de alraso em refaclo ag saldo alualizado do

¢) Pemonstragies financelras indey .« por &0 de ORI sob o ragime fiduciario.
2008
Cirsulante Nao Clrsulante
Banco -
Al 7 R ‘r“ % R hival Aali
Cartalras Alivo total dares 1 i {mobifistios Outros ativos ¥ 1 imot)
SéresIe 4 504 10 [ 185 . 251 -
Séres 13 4 17 7.785 . - 2112 . - 5653
Séries 28 ¢ 27 550 34 13 331 - 40 151
Séries 28 0 20 1.675 24 74 EEES 381 200 a07
Sdries 30 ¢ 31 3.558 27 61 1238 143 872 1217
Séries 34835 1.132.127 H - 26.342 - . 1.105.784
Séries 351 37 2.953 % 1] 595 . 587 1529
Sériss 408 41 4211 157 - 1220 173 242 2.419
Séria 45 83001 1447 - 12,506 . 1370 67.578
Sérios 47 & 48 1141 3 160 538 - . 3z0
Skries 49 ¢ 50 8.841 63 831 2.586 570 - 3.791
30
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Notas axplicativas da administragdo &s demonstragdes financeiras em 31 do dezembro de 2009 ¢ de 2008

(Em milhares de reals )

Sdries 51 6 52 20.090 43 7.528 4,579
S 63 0 54 2494 68 169 i.158
Série 56 55867 2% 4.340 8.204
Sérias 58 ¢ 59 7.146 45 432 2.924
Shiries 60 @ B1 9.281 166 588 3.669
Sérigs 54 € 65 82,081 5 22 8.693
Séne 68 11.002 18 86 .31
Séries 67 & 68 9.244 40 1.058 1.259
Sériss 63 @ 70 51.2687 277 3343 B.255
Stres T1e 72 8437 3 131 1.94¢
Sére 73 36.101 12 3860 £.45%0
Séfes M4 e 76 12.7130 80 2300 3.212
Séria 76 5.826 39 556 2,834
Stda 77 6.967 83 239 1.788
Séie 78 8984 128 454 2.682
Série 79 96303 459 - 12174
Séres 80 a 94 112849 - . 26.485
Séde 85 7.535 36 437 2517
Sédas 86 8 87 12487 80 - 5.051
Sérs 98 9545 215 . 2488
Stries 838 90 16.101 &2 57 1.508
Sére 91 32.249 - - 1.954
Séries 929 92 2681 24 443 -
Siria 94 11389 832 - 8.862
Série 57 8862 - + 1.985
Shiies 95 e 09 5585 208 246 2198
Stdie 100 321.542 3 - 32011
Séries 10F a 103 21.949 . - B
Sére 104 36.635 17 80 4.528
Sérs 105 7.601 107 432 2825
$drie 108 T.134 és 459 1658
Série 107 22.243 8 - 2708
Séris 108 30,473 . - 3678
Séries 109 e 110 29,074 73 2.365 10830
Série 111 25601 72 1.282 7987
Sére 142 28,383 4 - 434
Skie 113 10,819 128 651 2,253
" Stre 114 17,867 1 - 3.155
Séie 115 52.754 3 - -
Série 118 14.219 172 210 2,605
Sérig 117 5931 §3 i34 1387
Séries 118 & 119 135.142 1.892 100 14809
Sérle 120 10,123 54 442 1834
Séna 129 137.205 24 - 21871
Bdre 122 168,194 28 235 1,059
Sérc 123 11.682 170 36 2648
Bénie 124 9.748 & - LIk )
Sérle 125 14.164 150 755 5,386
Série 127 10.693 92 180 1.47¢
Série 128 74728 - - 9.648
Séide 129 €4.051 - - +
Eérias 130 ¢ 131 27737 181 986 3.386
8éro 132 16.528 205 210 5684
Série 133 40.104 - - 5302
Total som
sochrigagio 3.103.555 9.028 3B.664 329.207
Séries S0 10 985 E:} 7z 337
Sdries 85 5 08 32569 232 1724 2543
Totat com
coohrigagia 33.554 240 1.796 2.880

{4) Referem-s8 & Bens ndo de Uss, Valores a Receber pela Vends de BNOU e Instrumentos Financaios,

31

4.506
1.069
43288
3745
4838
53.281
2868
£.887
39412
5122
26,60%
7.046
2,387
4,145
8722
85673
84,750
4.545
2.854
87386
13.876
30.285
2.154
1.654
6,967
3.937
289,520
21,502
3a.030
4.537
6009
19527
26.800
15.608
17.080
28.955
T
41
52.751
11.252
4427
118.341
7.793
115.010
14.872
8648
4.007
7873
8949
§3.080
94.051
23.232
9.45¢
34322

2.714.1656
160
28070

23.230
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BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAC

Netas explicativas da administragio s demonstragdes financeiras em 31 da dezembro de 2008 ¢ de 2008
(Em milhares de reais }

2008 - {Continracao)

Nao Ghiculants Clrculante Nag Clreulante
Certificados de Cerliflcados

Quiros receb. de recab. Qporagdes
Carlelras ativas' Passivo tolal  Imobiligr Gulros passivos ™ Imghilisrios securitizadas
Séres 304 . (504} . . (504) -
Séres 132 17 - (7.758) (1.282) - (8.476) 7
Sérles 26 0 27 - (311} {132) . {79 255
Séries 28 £ 29 - [Fag)] {241y - 530 804
Sdres0e 3t N (2.964) {888} . {1.478) 1.194
Shriss 34 8 36 - {1.121.830) (77,630} - {1.054.100} 197
Séries 35037 - (2.804) (501) - (2.30%) 149
Sérlay 40 a 41 - [SREE)] {878} - (2.899) 494
Série 46 . (82.951) (8.548) (1974} (73.031) 50
Sorles 47 0 43 - (838) {449) - (a89) 203
Sérles 490 50 - 8713) (2.878) - {6.835} 128
Sérins 51 0 52 - (20.089) {6.698) - (15.383) 1
Sérias 53 8 54 . (2.168) (368) - 1.819) 308
Séris 58 - (55.765) 3.381) (2.369) (50.016) o
Shries 580 59 - (5579} (2.044) - (4.535) BE7
Sides 80881 - (8.264) (2.921) - {5.443) |97
Sédss 64865 - (62.042) (10,080} - {54,962) 39
Séda 68 - (10.757) (5612) - (4,145} 46
S&iies 67 6 68 - 15.225) (328) - (8.897) 19
Seéries 830 70 - (50.790) {6.433) - (44.352) 487
Séries 71872 - (8.437) £1.730) - (6.707) -
Série 73 . {26.206) {2.384) - {23.922) 9.795
Séiles T e 75 - (11.398) (2.839) - {2.257) 834
Sdrie 76 . 5:622) (1.604} {1.044) (z.914) 204
Série 77 B 5919 (1.285) . (4.054) 438
Sére 78 . 8138} (1647} - (6491} 446
Sbiie 79 - (98.1089) (+.580) (268) {98,263} 194
Séries 602 84 2.242 (if2849) (28.099) . (84.750) -
Séne 86 - (7.535) {1.e83) - {5671 -
Séries 86 ¢ 67 - (12.18%) {3.723) - (8.453) 302
Série 85 - (9.545) {2.058) - {7.487) -
Séries 8% ¢ 50 - (15.965) {438 . (15.554) 116
Série 91 . (32.249) (807) - (51.342) -
Sénes 922 93 - [2.590% {582) . {2.028) o1
Séris 04 B (11.325) (7.409) - (3.922) 43
Shrlo 97 - (8.952) (589) . (8.363) -
Skries 98 6 98 . (8.355) {1.75n - {4.538} 230
Strie 100 - (321.539) {6.225) - {315.314) 3
Séries 101 a 103 447 {21.908) . - {21.808) 44
Séiie 104 - (36.41%) (1.260) - 35.159) 216
Série 195 . {7.901) (2.055) - 6.845) .
Série 106 - {7.194) [CHT . (6.273) -
Série 107 - (22.223) {728) . 21.495) 20
Séde 108 - (30,478} {1685} . (28.913) -
Séres 1082 116 - (28.636) (4.963) - {23.873) 438
$éiie 111 B . [25.601) {5912} - (20.289) .
Saria 112 - (27.570) - - (27.570) 1.823
Sdria 113 - (10.819) (1.924) B {6.895) -
Sbde 114 - (17.858) (1.294) - {16.564) ]
Sare 15 - (52.720) - - (52.720) 34
Séle 18 - (14.21%) (2,249} - {11,970} -
Stde 117 . {5.581) {1.078) - {4.903) -
Séries 118 @ 118 - (135.067) 6.892) {510) {127.565) 13
S4iie 120 - {10.123) {1.183) - (8.950) -
Série 121 . - {137.190) {8.082) 337 {126.791) 1s

32
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

Notas explicativas da adminisiragéo as demonstragaes financeiras em 31

(Em milhares de raals )

de dezembro de 2009 e de 2008

Séfig 122 - {18.094) (492) . [15.602) 100
Séie 123 - {11.682) {1.875) - (9.807) .
Stia 124 - (8,748} {1.663) . {8.085) -
Strie 125 - {14,184) H.71y . {12.452) .
Serde 127 - {10.693) {908) - {8.787) -
Shdie 126 - (74.720) (1.848) - (72.880) -
St 129 - (94.047) . B (84.047) 1
Fdries 130 0 131 - {27.6239) {2.258} - (25381} 1]
Férie 132 - {i6.528) (1.528) - {15.003) -
Shrie 132 - (40,104} {2,157} . {37.947) -
Total sum ¢oobrigagdo 2689 {3.084.388) (250.773) 15.040) (2.624.733) 22,469
Sées 96 10 - {3.056) B . (3.858) (2.973)
Séies 952 96 . 33.021) 3.000) . (29.937) (452)
Total com cgobrigasao . {36979} {30800 - (33.589) {3.425)
(a) Referam:-s & bens nfo de use, valores 2 fecober pela venda de BNDU & Insirumentos finantelies,
(b} Releram-se a culras obrigagsas a Insi financsiros d .
2008
Glrculante Hio Clrculante
Benco -
ilt- Aplicagd Raceb Apli
Carlalras Ativo total dados " Imobili Quirosativos ™ f ras [
Sérfes3e 4 B21 1 . 138 64 239 29
Sérias 13417 8.708 [ - 028 - . 7.672
Sdries 26 9 27 941 k1] . 423 - 154 338
Séries 28029 2,523 25 - 1103 19 342 975
Séries 30031 5.555 44 . 1.716 43 1.265 2.387
Séries 34 @35 t115912 22 28730 - . 1.006.380
Séies 35637 4228 29 . 733 - 44 2732
Sdriss 40 0 41 6.398 30 - T.445 205 302 3418
Séda 48 £1.020 1703 - 7516 - t31 81.670
Stres 47848 2.804 58 38 1.20% - - 1.209
Séres 488 50 15671 8e 403 5.861 441 1.247 7851
Séries 61 e 52 26,937 191 - 11.804 - 7.321 7741
Sérios 63854 4.285 51 324 1.664 . - 2.248
Serig 58 56.828 32 2103 2.355 - T46 §1.402
Série &7 5,024 27 187 4.737 - 63 -
Séies 582 59 12.256 59 8§80 4.358 - 69 7110
Stries 80 ¢ 81 13.920 20 678 4.845 - - 8328
Sérles 84 0 85 61.696 - - 8.098 - - §3.500
Séds 68 17427 7 - 8728 - 82 10610
Siries 87 e 68 10827 80 390 1535 - - 8622
Sédezg 698 70 89.610 00 3349 11,283 - 1,301 33677
Stries 7172 13.214 229 1.318 3.278 - 55 8318
Série 73 39.418 3 478 2.564 - 3360 33.012
Sériss M e75 20.432 43 1373 5,842 - 1.670 11.504
Séde 76 9.008 8 381 8.053 - 856 -
Séria 77 t0.2e2 66 gt 2626 . 656 6514
Stia 78 14.411 410 1,057 4109 - 363 8472
Série 78 $01.287 256 240 2872 - - o219
Sdneafasds 71601 - - . - . 7601
Sérg 85 11.293 21 284 3231 - 865 7.092
Séies 868 97 22,583 &8 - 7.367 - 4.860 10.188
Série 85 14.977 Al - 4,574 - 502 $.830
Seres 80 2 00 30653 80 o78 28.595 - - .
Sétin 1 20.420 - - - . - 29420
Séries 920 03 7612 54 95 1.295 - 765 5.t04
Séie 84 20,087 842 2G o.141 - - 10,084
Sérip 9? 9330 - - 1.036 . - 8894
Séres 98 599 12545 a2 1.104 A594 - - 6.750
Sére 100 303.701 - 15.143 - - 289.518
Séries 101 & 102 5342 . ~ - - - 5.342
33
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administrag4o as damonstragdss financelras em 31 de dezembro deo 2000 e de 2008

(Em milhares de reais )

Série 104 37.066 2 45 832 . 29 . 36.158
Séde 105 16.008 63 B0t T470 - - 9174
Séne 108 9412 58 17 2.432 . . 5.748
Stde 107 21,600 2 - 459 B - 25139
Série 108 23194 - . - - 28.194
Séries 109 0 150 45377 183 309 18.687 - - 24.718
Sdrie 111 47.769 518 4.536 12.051 - - 27.854
Série 112 25219 - - - 25.248
8ére 113 18.287 8 am 15.690 - N -
Tolal serm
coobrigagdo 25321437 5803 22114 274.152 9231 27.782 2.200.265
Shrgsge 10 £983 18 - 547 790 251 Iz
Séiios 958 06 40.973 122 836 4.190 - 365828
Total com
¢oobrlgagan 42,942 140 B36 4.7 740 251 38,198
{a) Rofarem-sa & bens ndo de uso, valores a recabior pala vanda de BNDU e instismanios financeiros,
2008 - (Contii
Clrculante Hae Clreulante
Cartificados de Cediflszdos
fecsb, Instrumentes de recob. Opsragdes
Cartelras Pasglyo lotal Imobliries d imoblllsdes securltizadas
Séres 3e4 521}y - - {521} -
Séiies 13 a 17 (8.692) {1.028} - {7.684} 14
Séiies 2527 {654} {288} . (368) 287
Sérles28 8 28 [1.603) {619} - (384) 920
Séries 30 ey {4.425) {1.550) - (2.875) 1.130
Sérles 34035 {1.114.841} {28.867) - {1.085.974) mn
Shries 36 ¢ 37 (4.297) (B44) . {3.563) 1
Séries 40e 41 (5.140) (1.227) - (3.913} 258
Série 46 91.020) (8.418) - (82.502) -
Sérios 47 0 48 {2320 {1.073) {1.247) 284
Séries 49 ¢ §0 {14.365) (4.53%) - (2.826) 1.206
Sdries $1 0 62 {28.817) {5.693) . (21.784) 50
Sérics 63 0 54 (3.732) (1-189) - (2.543) 553
Série 56 {56.531) (3.447) {52.080) o7
Sério 57 {4.258) {1.504) [2.754) 768
Stries 58 ¢ 59 (11.515) (3.249) (7.667) 740
Sérlas 60 & 61 {13.026) (4.027) - {8.989) 203
Sbres 64 ¢ 85 {61.221) {830y - {€0,391) 375
Séda 86 (17.232) (6.755) - (10.477) 185
Séfas 67 ¢ 68 (10.627) {291} - (10.338) -
Séries 638 70 68.239) (2.334) - (58.905) 187t
Séres 7Tie 72 (13.214) {2.884) - (10.330) .
Sérle 73 (28.261) {2.267) - (26.004) t1.057
Séres T e 75 (19070 (474 (14,368) 1362
Sére 76 8417 (3.354) B 6.05% 681
Béra 77 (1G.289) (237} (7.952) 23
Sério 78 (13.493) B.021) - {10.472) 918
Séria 79 (160.624) (2.438) - (87.185) 763
Séries80a B3 (77987} - {1972} (75.426) 204
Sénie 85 {t1.097) (2.741) - (8.358) 195
Stiies 86 2 87 (21.319) (7.851) - (13.968} 784
$éiie 88 {14970 (4.198) - (10.778) B
Séiies 69 & 80 {30.280) (4.240) - {26.020) 383
Séiis 91 {29.120) . (28.120) -
Séries 52 ¢ 93 (B.BE1) {2,000) . (4.85%) 762
Séfie 04 {19.295) 17.301) . {11.395) 791
Séiis 87 (9.930 (1.036) - (8.894) .
Séies 98 2 09 {12.545) t4.484) . (8.061)
Séria 100 {303.701) {$5.183 - {288.518) -
34
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ

Notas explicativas da adminlstra:

(Em mithares de reais )

80 as demonstragdes financeltas em 34 do dezembro de 2009 e de 2008

Sére 101 2 102

Série 104

Séde 105

Sére 108

Sério 107

Sénia 108

Sédes 109 e 110

Sérs 11

Séde 112

Séns 193

Total sam cookrgagia
Séres 98 10

Sériss 95098

Tetef com coobrigagan

Adiclonaimente, as Notas Explicativas 5, 6 9, res

Receblvais Imobiliarios”, apresentam os saldos
CRI sob o ragime fiducidrio.

) A Companhia ndc possul nenhuma emissao su)

porgue nfo pessul emissdes de valor nominal un

de relatério de classificagéo de risco na ferma pri

5.322)
(36.993)
(16.581)

(9.288)
(21.596)
(28.194)
(44.935)
(47.759)
{24.507)
(16,234

{2.603.330)

(4.084)
(41.007)
(45671}

. [43)
(812) -
(6.165)
[1.481) -
(458) .
(18.073}
(12.688)
(2367 .
{197.741) (z.021)
(159
(4.032) -
(4191

is das rasp

35

livas operag

(5.273)
(36.16%)
{10,415)

(7797}
(21.139)
(28.199)
(26.863)
(35.001)
(24,507)
(13.887)

(2.303.568}

(3.905)
{36.975)
{40.880}

2

7

27
24

2

441
312
53
28.807
(2.095)
(34}
(2428}

peclivament, “Opsracdes Securilizadas”, "Receblvais Imabliidrios® “Certificados de
&es de forma independenle, por emissdo de

eila & atualizagdo dos relatérios de classificagie ds risco (ratings) dos CRIs, Isto
itdrio infericr a RS 300, nem emissées que conlém a obrigatoti

edade de realizagio
avista no inciso 7° do Arigo 7° da Instrugsio CVM n® 414/04.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

DECLARAGAD DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGGES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento & Instrugéio CViV n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiv, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras ¢ com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2008.

S0 Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidents

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

Fernando Pinitha Cruz
Diretor de Relagao com Investidores

George Demelrius Nicolas Verras
Diretor

André Bergstein
Direlor

38
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BRAZILIAN éECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ORCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

{A ser aprovado peta AGO que ocorrera até abil de 2010)

(Ern reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei n° 6.404/76 e instrugio Normativa - GVIM n°® 480/09, a
Companhia estd apresentando a propesta da Administrag@o do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cendrios internos e
externos & Companhla e, portanio, dependendo da evolugdo desses cenarios, o8 nimeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectatlvas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Adminisiragio esta
propendo a absorg8o do prejuizo do exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 com parte do
lucro retido em exercicios anteriores {reserva de retengéde de |ucro), bem como a manutengac
do saldo remanescents dessa reserva, cenforme demonstrado a seguir:

Proposta da Administrag2o para Destlnagdo do Resultado de 2008

Prejuizo do exercicio de 2009 (1.987.488,31)
Absorgac do prejuizo do exercleio com saldo de reserva de retengéo de

lucros 1.0987.488,31
Saldo de lucros (prejulzos) asumulados em 31/12/2009 -

Demonsiragio da movimentaco da reserva de retengao de lucros

Salde da teserva de retengo des lucros em 31 de dezembro de 2008 28.058.119,62
UtilizagZo para absorg#o do prajulze do exercicio de 2009 {1.987.488,31)
Salde da reserva de retenco de lucros em 31 de dezembro de 2009 26.070.631,31

Qrgamanto de CapHal Proposta para o Exerciclo de 2018

Fontes 4.199.709.463,37
Outras fontes/Caplagdes de recursos $6.137.511,69
Venda de CRIs 1.021.038.922,97
Receitas de operagtes 34.965.628,23
Receitas financeiras 47.567.400,48
Aplicagdes 1.199.709.463,37
Aguisiggo de carteiras de crédito 1.168.952.965,92
Despesas financeiras 30.766.497 45
37

Pégina217 de 283



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE YALORES MOBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Osta-Baso - 30108/2090
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Logislagio Socletaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIACAD SOBRE A COMPANHIA, SENDQ 08 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

3 - CHPY

03.767.538/0001-54

1-CODIGD CVM -DENCMINACAD SOCIAL
018769 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAC

4. NIRE
35300477401

01.02 - SEDE

1 - ENBERECO COMPLETO
Avenlda Paullsts, 1374 - 16° endar

2. BARRO OU CISTRITO
Bela Visla

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5 -UF
01310-100 SAO PAULO sp

8-0DD 7 - TELEFONE 8. TELEFONE 0 - TELEFONE 10 TELEX
011 4081-4477 .

-0 12- FAX 13- FAX 4. FAX
911 140361-4652 - .

15- EMAIL

04.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego pata Corresporidéncla com a Gompanhia)

1 - NOME
FERMANDO PRNILHA CRUZ

2 COMPLETO

lavanida Paylista, 1374 - 16° andar
14+ CEP

01310-100

3 - BAIRRC OU DISTRITO

Bala Visla
~ MUNICTPIQ r TUF

SAQ PAULOD

A - TELEFONE it - TELEFORE 11 - TELEX

14 - FARX 15 FAX

16 - ERAIL

[{ernando.cryzBb s, com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERGICIO SOLIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL T

1 - NGO 2 - TERMIND 3 - NOMERQ 4-INlCIo 5-TERMINO 8 - HOMERG 7 ico

8« TERMING

04/01/2010 322010 3 ¢1/07/2010 3092210 2 01/0472010

20/06/2010

0 - NOME/RAZAQ SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGT CVM
MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI ‘ |0046:!-4

77~ HOME DO RESFONSAVER TRCNICO
CARLOS ATUSHI NAKAMUTA i

011.603.868-38

12 - CPF 00 RESP. TEGNICO

46114/2010 16:14:39 Pag:
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Baae - 30/08/2010 Leplsiagho Socleldria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENTIFICAGAD

1 - CADIGO GV - DENCMINAGAD S0CIAL 3-GHP)
018752 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAC 03.767.538/0001-14

01.05 - COMPOSIGAOD DO CAPITAL SOCIAL

Nomero do Aget 1 - TRIMESTRE ATUAL 2- TRMESTRE ANTERIOR 3 -IGUAL TRIMESTARE EX. ANTERIOR
(il 30/09/2010 30/08/2010 301092009

Do Caplal Integratizads
1 - Ordingdrigs 45846 45.846 45,846
2 - Prafarencials 0 o 0
3 - Total §5.846 45,845 45,846

Em Tesourarla
4 - Ordinéries 0 0 ]
5 - Preferenclals ] 0 0
B - Tolal [} o o

01.08 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

4 - TIPQ DE EMPRESA

Empresa Comercial, Indusitial o Qulras
2 - TIPD OE SITUAGAD

Operacional

3. [ £ ACIONARIO
Privada Nactonal

4. CODIGD ATVIDADE

1380 - Securitizagio d8 Receblvels

5 - ATIIDADE PRINGIPAL

Secwrillzagko do receblvels imobillarios

4 - TIPD DE CONSOUIDADD

N30 Apresentado
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01,07 - SOCIEDADES NAC INCLUIDAS NAS DEMONS TRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[r.rem  be-owes Ja. GAO SOCIAL |

04.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADQS EJOU PAGOS DURANTE E AP$S O TRIMESTRE

1-1fEM |2 -EVENTO 3- APROVAGAQ  [4 - PROVENTG [6 - INICIO PGTO. J6 - ESPEGIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P AGAC
CLASSE DE

1814112010 15:14:40 ) Pép: 2
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SERVICO POBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2019 Legislagio Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS
04.01 - IDENTIFICAGAO
1 - CODIGD VM «DENOMMAGAD SOCIAL 3= GNP

- i -
01.09 - CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO B ALYERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO
[1- ITEM 2 -DATA DA 13 ~WALOR DO CAPTTAL SCCIAL u.<)_.0ﬂc>>ﬂg m.cwﬁ.m.s_u:)._.,_.mwz.wﬂo 7 - QUANTIDADE DE AGOES EMITIDAS +PRECQ DA AGAC NA

| UTERACAG (Resis W) (Racis M) ) 15540 st

01.10 - DIRETOR DE RELACOES COM INVESTIDORES

1-DATA [2 - ASSINATURA
12117200

4611172040 15:14:40
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOEBILIARIOS

TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 20/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

61.01 < IDENTIFICAGAO

Legisiagic Svclataria

t - CODIDO CY - DENOMINAGAQ SOCIAL
018759 BRAZRIAN SEGURITIES CHA_SECURITIZACAC

3 - GNP

03.767.538/0001-14 J

02.61 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reals Mil)

+ - CODIGD 2 DESCRIGAD

1 rAlive Tolnl §98.632 448,099
104 Adivo Clrculante 203.480] 226.055]
1,01.01 Digponibliidades 170.787 119.198
1.01.01.01 Caixa & Equivatento de Cala 3.688 3163
1.01.01.02 Aglic. Financ. @ Insle, Finane, Derveli 167,108 118046,
1,01.02 Craditos 91.608 106.574
1.04.02.01 {Cliantas [+] O
1.01,02.02 Craditos Diversos €1.808| 108.574.
1.0%.02.02.01 Fecabivels imetilidos 74,435 03.428,
1.01.63.02.02 Qutros Crédilos 17473 13,138,
1.01.03 Esloauas 0 0
1.01.04 Oulros. BOG5| o082
1.04.04.01 Qutros Valoras ¢ Bong 895 862
1.0% Alivo Nao 323.042 222.944 :
1.02.01 |Ativo Realizdvel a Longo Prazo 322905 222,204
{.02.01.01 Crédilos Diverses 322.905/ 222201
1,02.01.01.01 |ApKc. Financ. & {nslr. Financ. Derivali 215.016] 105,582}
1.02.01.01.02 O 10.677 21,035
1.62.01.01.92 Recebelvals Imoblidiios §8.912 05.504
1.02.01.01.04 Oulros Créditos [ 0
1,02.01.02 Crédkos com Possoas Ligattas 0 9
1.02.01.02.04 Com Collgadas & Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Gom Ci o 3]
$.02.01.02.03 Com Quiras Possops Ligados 0 [
$.02.01.03 Oulros .0 [+
4.02,02 Ativo Permanenis 137 143
1.02.02.01 1] o
$.02.02,01.01 F G [y 9
1.02.02,01.02 Participagdes Coligadas/Equiparadas-Agie 2 o
1.02.02.01.03 F glasam 0 [y
1.02.02.01.04 em - Agio o )
1.02.02.04,05 Dulros investimentos [] 0
1020202 Imobiizago 137 143
1020203 Intanglvet o o
1.02.02.03.01 Aglos del 0 0
1.02.02.00.02 Provisso p! Perdas de Agios de Incorpora [} 0
1.02.02.03.00 Drale de Uzo da Solftwards ] Q
1.02.02.03.04 Amortizagdes Acumuladas [] 0
1,02.02.04 Diardo ] ]
161172010 16: 14:41 Pag: 4
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SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
-ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERGIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

04.01 - IDENTIFICAGAG

Legislag4o Sociatdria

4 - CODIGO CVM - DENOWINAGAC SOCIAL ]
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD

3« ONPJ
03.767.538/0001-14

02.02 - BALANGC PATRIMORIAL PASSIVO (Reals MiE)

[1-coDIGO 2. DESCRIGAO 13- 300902010 . |a-ao0r0e
" Possivo Totel 596532 446,999
2.01 Passivo Clrcutanle 298,008 126.314
2.01.01 E: e Fi § ‘ 2.214 11.80%:
2.01.02 D [ 0|
2.01.02 B3 0] 0
2.01.04 Taxas 8 Contribuicd 12,991 3.549
2.01.05 Oividendos & Pagar 0 0
20106 [provistes 0| 704
2,01,07 iividas com Pessoas Ligadas 815, a
2.01.08 Cutros 241,088 $00.856
2.01,08.01 Certificados de Receblvals Imobillarios 2457 2.040
2,01.08.02 lnstrumantos Finencelres Dardvativos 12,404/ 1,847
2.01.08.03 Obr por Aquisiches de 227,127 108.148
202 Passive N&o Ci 157.961 163.631
j2.02.01 [#assheo Exigivel a Longo Prazo 157,081 183,631
12020101 g @ Fioan 128,168 133,605
2.02.01.02 Oobbntures 0| 4
2.02.01.03 [Provisdes L 38
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0] 0
2.02.01.0% Adlant, pata Fuluro A o Capital s} 0|
2.02.01.06 [Outios 20,778 30 100)
2.02.01.08.01 Cerlificatd d¢ bl 25.530! 27.337
2.02.01,08.02 [nal los Fi %103 i 186 284
2.02.01.06.03 0 por de 4,073 2479
2.00 : de Fuluros 0 0
12,05 F Liquido 170.543/ 158.864
2.05.01 Capllal Soclel Reakizada 100,229 100.228
2,06.02 |Reservas de Caplial 17.048 17.048'
2,05.03 Reservas de Reavaflacio [ 0
2,05.03,01 Alvos Prépiios L] [
2.05.03.02 Control padas o Equip 0 0
2.00.04 Resanias de Luce 28,040 26,040
2.06.04.01 Legal 1.960. 1.889
2.05.04.02 E: [!] [/
2.05.04.03 Pata G 0: 9
2.05.04.04 De Lucras a Realizer ] 0
2.05.04.05 [Retencdo de Lucros 28,671 28.071
2,05.04.08 Especial pf Dividendos Nio D q [
2,05.04.07 Outtas Resavas de Lutio 0 [
2.05.05 Ajuites de Avallagdo Patrimonial o [}
EN.G! Ajusies de Tilulos & Valoras Mobilldrlos 0 QI
1611412010 15:14:42 Pg: 5
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE YALORES MOBILIARIOS

ITR « INFORMAGOES TRIMESTRAIS Cata-Bage - 30/09/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Loglelagiio Socletaria

1-CODIBO CVM - DENOMINAGAD SOCIAL
01878-9 HRAZILIAN SECURITIES CW SECURITIZACAD

3-CNPY
03.767.538/0001-14

02,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil}

I‘ -CEDIGO 2 - DESCRICAC 3300092010 4 .20M0/2010

2.05.05.02 Alugies A de C Ll []
2.05.05.03 Ajustes de Combinachio de Negiclos 9 Q.
2.05.06 LusrosPreiulzos Acumulatos 25.228 13.537]
2 0%.097 i para Fulute A to Capitel 0 o
16/111/2040 18:14:42 Pag: 3
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
VM - COMISSAO DE VALORES MOEILIARIOS

\TR - INFORMACOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

0101 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 30/09/2010

Legislagio Societiria

1~ CODGO Gvm
01875-9

“N. DENCMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

-GNRJ
03.767.538/0001-14

02.01 - DEMONSTRAGAO DO RESULTADO {Reals Mil)

4 - CODIGO 2 - AQ 3. put7ZoI0 a [4- BWO2008 6~ 01/09,2009 3 30082008
3.01 Receita Bruta de Vendas efou Servigos 31.673 77526 8116 16,738
3.01.01 Receitas de Operagdes de Crédito 29.867 69.951 4.031 13.769
3.01.02 iResulado de Operagdes Securitizadas 553 4628 {348) {556)
3.01.03 Receitas de Prestagio de Serviges 1.253 2.847| - 308 3.523
.02 Dedugbes 42 Receita Bruta o Q Q [1]
3.03 Receita Liquida de Vendas efon Senvigos 31,673 77.528 8718 16,736
3.04 {Gusto de Bens efou Servicos Vendides [ 0 0 )
3.05 Resuktado Bruto 31.673 77.526 8.T6 16.736
[3.08 Despesas/Receitas Operaci (14.077) (38,574} 14.838) (21.416)
3.06.01 Cormn Vendas 0 ] ] 0
3.06.02 _|Gerais e Administrativas {5.709) (18.603) (5.124) (15.408)
13.06.02.01 Despesas com Pessoal (1-204) 4.767) (1.108) (4.621)
3.06.02.02 Desp istrati (2.601) 9.407) (2.728) (6.850)
13.05.02.03 Desp Fributari {1.904) 4.429) (1.288) (3.937)
3.06.03 Financeiras (8.680) (21.630) 279 (6.404)
3.06.03.01 Receitas Financelras 433 7319 6.754 15.126
3.06.03.01.01 Rendas de Aplicagdes Fi 433 7319 6.687 14.975
3.06.0301.02 |[Receitss com Operagdes de Mituo 0 0 67 151
3.06.03.02 Despesas F i (8.133) (28.849) {5.475) (21.530)
3.06.03.02.01 |Desp. o Certificados de Recebiveis Imob {B55) (1.948) (817) 2.731)
3.06.03.02.02 |Resultado em Operagles com Derivativos (10.634) (15,166} 15.090) (57.114)
3.06.03.02.03  |Obrigages por Empréstinos e Repasses 2,178 {11.834) 9.432 38.315
|3.08.04 Gutras Receitas Operaciona 596 2.095 (2.029) 2658
[3.05.05 Outras Despesas Operacionais (284) {1.436) 1.988) (2.250)
3.06.06 |Resunado da Equivaténcia Patimonial [ 0 ) 0
3.07 Resullado Qperacional 17.596 37.952 1.830 (4.680)
3.08 |Resuitado N&o Operacional 0 0 0 0
16/11/2010 15:14:44 Pag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOSILIARIOS

ITR - INFORMAG{ES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/05/2010
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legistaglio Societiria

1-CODIGO SV - DENOMINACAQ SOCIAL
01875-9 BRAZILLAN SECURITIES ClA SECURMZACAC

3.GNPJ
03.767.638/0001-14

03,07 - DEMONSTRACAOD DO RESULTADO {Reais Mil)

1 - CODIGO Wémmﬂn_ﬁﬁ 3.~ 017G & - 01/61/2009 2 3022009
3.08.01 Receitas 0 Q ] 0
3.08.02 Despesas [ [ 0 [
3.09 Resuitado Antes Tributag ieipags 17.586 37.952 1,830 (4.680)
3.10 Provisiio para IR e Contribuigfo Secial {9.573) (12.215) (4.324) (12.529)
11 IR Diferido 3,666 511) 3798 13.882
12 articipagbes/Contribuicies Estatutiss 0 0 [ [}
31201 Panticipagbes [ 0 0 0
[s.12.02 [Contribuictes 0 0 0 o
3.13 Reversfo dos Jurgs sobre Capital Pripric 0 B 0 0
3.15 tLucrofPrejuize do Periodo 11.688 25.226 1.304 {3.227)
NUMERD AGOES, EX-TESOURARIA (Mil) 45.845 45.848 45.846 45,845
LUCRO POR AGAD (Reais) 0,25455 0,55023 0,02844 i
PREJUIZO PORAGAD (Reais) (0,07038)
1611172010 15:14:44 Pag: S

Pégina225 de 283



SERVIGO PUBLICO EEDERAL

CVYM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/09/2010 Legislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

1-CODIGO CVM - DENDMINACAC SOCIAL 3. Grang

01875-9 BRAZILAN SECURITIES CtA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

04.01 - DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CADA - METODO INDIRETO (Reais Mil)

- GODIGS 2 - GESCRIGAO 3 1a 4 230082010 5 - 91/01/2009 & S0ANRE09

4.01 Caixa Liquida Atividaces Operacianais 15,527 7.181 $0.650 38.467
148.01.01 Caixa Gerado nas Operaches 11.889 25.258 1315 (3.491)
1.01.0.01 Luero tiquida { prefuiizo) 11.689 25225 1,300 (3.227)
4.01.01.02 2 i 10 38 1 %
4.01.02 Variagdes nes Alivos & Passives 3328 {18.095) 5.335 41,548
4.00.02 01 Red {Aumento) Aphic finan & instr Dedv (150.587) (213.302) 27464 £9.059
e.01.02.02 Red jAumento) Oper Securitzagdo 10.058 11192 2892 4993
14.61.02.03 Red [Auments) Recab knobikanos ) 1775 84,838 116,025 4958
4.67.02.04 Red (Aumentn) Outres Crédites (4.337) 45849 £2.897) {75,300
4.01.02.05 Red (Auments) Outnss Valeres e Bens 3 (397) 205 16
4.01.02.06 Aumento {Red) Gert Receb i (1.281) (8.983) [har?] 28y
14.01.02.07 Aumento {Red) Instr Financ Derivatives 10.589 (5.852) 12731 34,605
4.01.02.08 Aurnento (Red) Obeg por aquls da recabiv 122802 61.745" 5834 13.109
14.01.02.09 |Aumento (Ree) Oulras Obrigaches 5122 3.745 1152 2450
4.01.03 Outros ] o [ [
4.02 Caba Liquido Atividades de i L) @ o) af
4.02.1 Aquisiglo de i de uso ) ) {18) i)
4.03 Caim Liquido Atividades Financiamento {15.088) (8.754) §945) o8.65n
ls.03.01 A (Red]} obri por L {15,088) (8.754} 8.9 {28667
.04 VarigsZo Cambial s/ Caba e Equivalentes o o 4 o
4.05 ducio) de Caixae 435 (1.60%) 854 {222}
l4.g5.01 Sakdo Inicial g& Caixa ¢ Equivaientes 3453 5.189) 1736 2552
+.05.02 {Saldo Finat de Caixa ¢ Equivalentes 3.588 3,588 240 z4%
165172010 15:14:428 Pag: 9
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 30/09/2010

81.07 - IDENTIFICAGAD

Legislagio Societaria

1-CODIGO Cvm - DENOMRIACAG SOCIAL
01875-9 [BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC

3.CNPY
.767.538/0001-14

05.01 - DEMONSTRAGAC DAS MUTAGOES DO PATRIMONID LIQUIDO DE 01/07/2090 & 30/08/2010 (Reais Mil)

1+ CODIGO [2 - DESCRICAD [3 - CAPTTAL SOCLAL |& - RESERVAS DE |5 - RESERVAS DE 6 - RESERVAS DE |7 - LUCROSS PREJUIZOS [8 - ATUSTES DE § - TUTAL PATRIMONIO
CAPTTAL REAVALIACAD LeRD lACUMLADOS [AVALIACAD LiGuino
PATRIMONIAL

5.01 Salds wntid 0275 17.048 Q 28040 13,6537 o 158854
502 Apsrtes de Exerccios Antatiores [ 1 o ] 0 ¢ o
6 Saicio Ausste 100.22% 17.pag [ 20040 13.827 0 158,854
S0 [Lucro ! Presuizo do Periodo o ¢ ) o £1.585 Q 11,669
5.05 [Corstnigies o o [ [ 0 [3 o
|5.05.61 O 0 0 4| [ [ 0 [
508,02 | Juros sobre Cepital Préprio ¢ [ ] [ [ [+ o
5.05.03 Octras Dastnagdes [ 0 o [ [ ] 0
|5.08 Realizacho do Reservas db Lucros O 4 B, [ ] [ ]
5.07 [Austes do Avaliagto Patrimonial 0 | [4 © ¢ [ 0
5.07.01 Apstes de Titios & Valores Mobiidrios - 0 2 Q [ a o !
5.07.02 iAstos Acumulagos de Conversso . G ] ] -] [} q
|5.07.03 Ajustes de Combinacdo o Neatcios 2 o [ o o ? 9|
508 AuImetpRedUCS0 60 Capital Social & 0 0 0 i 0 ]
s.00 (Constitus i Cagitsl © o 3 2 I3 o [
[5.10 AGtus em Tesowsna 0 4 0 [ 0 a o
5.1 Cutras Transacdes de Caphal o 0 [ & 0 2| ©|
1512 Cnares ° [ o a [ 0 ©
5.3 {Safde Final 100.228 17,048 o 28040 25226 o 170,543

1611112010 15:14:45

Pag: 10

Pégina227 de 283



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
JTR - INFORMAGBES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base -~ 30/09/2010

01.04 - IDENTIFIGAGAO

Legislagio Societaria

1 -CODIGO EvM. - DENOMINACAD SOCIAL
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ

3.CNPJ
03.767.538/0001-14

05.02 - DEMONSTRAGAC DAS MUTACHES DO PATRIMONIO LIQUIDO DE $1/01/2016 a 30/03/2010 (Reais Mil)

1 -CODIGO [2- BESCRIGAD 3 CAPITALSOCIAL |4 REGERVAS DE 5 - REGERVAS DE [6 - RESERVAS DE 7 “LUCROS/ PREJUZOS J8 - ASUSTES DE 5 TOTAL FATFOMONIO
CAPITAL REAVALIACAD LUCRO ACUMULADOS LAVALACRD Liouin0
PATRIMONIAL

5.0t Saido Iniciat a0z 17.048 9 25040 o o 145317
502 Ajusios de Exarcicios Anteroes 0 [} 0 ¢ o [ o
503 Salda Ajsststo 100,223 17048 o 26,040 o o 145317
504 Lusro 1 Preize Go Parioto © 0, o v 25226 o 25225
505 : 0 o o 3 o o o
50501 |Dividendos o 5 [ o o 0| o
50502 |suros sobee Capiat Pripria 0 o a o o o 0!
50503 |outas Destinapdes o o [ 2 o o 0
5.06 Realizasdo do Reservas 08 Lucros o o [} 5 o [ o
s or [sjusies do Avatiagtia Pavinenist i} 2 ) ) o 0 o
5.07.01 | Ajusies de Tiulos e Veltras Mobilidrivs 0 i [ 0 [ ] o
0702 Jajustos Acumuiasos or Corwersao o o o o [} o o
50700 Ausies do Combinagio ga Nagscos ] o o [ 0 0 ]
5.08 lrurenierRedugse co Capiral Socis! o o o o 0 0 0
508 ConstinipaoReatizagte Resanas Capital a 0 o o o 0 o
|10  rotes om Tosourania 0 a o » B ) ]
5 91 | 0utros Transestos de Copral 0 0 o ] [} [} 9
5.0z louzos o 0 0 [ o o o
= atdo Fint 00229 17.028 o 28000 25226 0 179,843
16/11/2010 15:14:45 " Pég: 1

Pégina228 de 283



SERVIGO PUBLICC FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06 01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1. Gonlexto operacional

A Brazilian Securilles Companhia de Secwilizagho, controtada divela da Braxiiion Finance & Real Estale §.A, {BFRE), fo! constituida em
10 de abril da 2000, fendo como cbjetivo mcual B aquisicho o securitizagBo do oriditos hipatecdrios e imobliiddos, assim compreendida &

compra, whda @ pasiagio das em orédilos hipolecdrios e inmobilidrios; a emisslo e colocagde, no memado
financeiro, de Cerfiicados da Recebh.els mwlbrlcs CRE, podendo emlllr outros Ululos do crédilos; e a prestecdo ge sandgos ¢
lizagho de outios nugocl a oporagdes no iv da hipotecas e crédilos imobilidhos, do acordo com a Lei
g, 9514 de 20 4o de 1997, As alidadas op is inlclaram-se efolfvamente em 1° da dezemibio da 2000.
Como parte da iecrganizaglo societdda do Grupo, em 20 de jutho de 2008 o3 acionlstas da Comy a da
empesa Ouiirvost Securitles Partivipagbes Lida., cujo Gnico atio era a parlicipagdo soc(euna na Companhia. Na
incomoragdo da Qurinkest Securties Perdicipagdes tida., o3 entos patimenials foram awaltados com base no seu valor contdbil, em
30 de atwil de 2006. A | ¢Ao ndo em {0 no capital soclal da Companhéa. Mo momento da incorporagho, ¢ dgto
istrado na emprosa i da, assim como a correspordents provisio no valor do RS 11,450, foram regisirados na kncorporadora,

nos lemmos das instrugbes CYM nos, 319/90 e 349/01, considerando-se 23 expectativas da geragdo da lucres Ruturas,

Quando da emissio de Cerificados do Recebfwls imob¥aros - CRIs pela Compankia, tendo como lastro recebhels imobilisrios
snculzdos o regime fiducib, tls recebhels kcam ¢o palri IIquido comum da Companhia, patsands a conslituir Sireites
patidmonials em separado, com o objetiv deresp pela reafizaglo financelra dos direitos dos Hlulares dos Cedificados de
Receblwls imoblfiddos - CRis. Enlretants, paia algumas das suas emissies de Cedifcedos de Reeebheis imobilldnios - CRIS, a
Companhia responde por sventual insuficiéncla da recursos parm liquidagao financeka dos mesmos (em 30 da setambro do 2010 & 30 de
junho de 2010 semente a8 9éries 95 9 96 descritas na Nota 9).

2 Ap lagdo dasd £ "

As foram elsboradas € estéo sendo aprasenladas de acordo com as pralicas contdbels atotadas no Brasil, com
base nas dcspo;lpaes confidas ra Lei das Sociedades poc Agdes & nas naomas estabelacidas pata Comissio de Valoses Mobilirios
(CVM).

A elaborag o das exiga qua 8 Adninistragdo elelus estimalivas e adols prenvssas que sfalam os montanles dos
alhos o passhas aplesantedos 4 diwlgegio de alivs & passivo: conliegentes na dsta das damonstragdes Gnanceitas, bem como os
montantes de racailas e dospesas reporlades para o perfedo do relatério. O uso de. esiimalhas ndio se fmila 2 saleghe da vida (it de
bens do aliv fxo, mas se estends &s provisdas nocassdries para passives conlingentes, provisdes para crédites de liguldagio dinidose,
wallor Justo, imy a g Os resullados efetivos podem warlar emselaglo as estimativas, .
Em 28 do dozembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.838, siterada pela Medids Provsdria - MP no, 449, de 3 da dezembro de 2008,
convertida na Lel no, 11,041108 que modifcaram & infroduziram novos dispasiives & Lel das Soci por Agdes, Essa alleraglo leve
cemo prncipal obfetive alualizar a legislaglo socieldria brasileira para possivitiar o processe de convergéngla das praticas contdbels
adoledas no Brasll com aquelas lanlas nas nomas inl lonais da conteblidade que sao emilides pefo “intemational Accouniing
Slandards Boad - AGH", As modificagbes nias prllicas contdbels loram adotadas pam a3 thes fras anuals do i
de 2008 e esldo sendo aplicadas de menelra unifomee em 2600 6 2010,
Novas nonnes e Interprelagbes de nomas que akeram as prélicas conlsbels adotadas no Brasi, dentd do piocesso da converpénela
GOt a5 nonnas intemaclonais foram publicadas a parlle de 2009, sendo requaiidas parta ¢s exarcisios sockals initlados em ov apls 1°de
faneka de 2010, Ent 8 G oplon pela prevista pela Deliberagdo CVIV 803109 da apveseniar o3 seus Fomuisios
de hibrmagdes Trmestrals - (TR dmanle o exercigio de 20|Dcon!orme as normas conldbeis vigentos oté 31 de dozembvo de 2009,
A Companhla estima qus os prnci i em suas ¢ gdes financeirastink dos limesiris serdo d da
apticaghs dos pronum:lmnlm CPG 26 - Apreseniagio tlas demonsiragbas comébals CPG 22 Inbrmagao pos segmento; CPC 38,
CPC 39 & CPC 40 - lnstrumentas firanceitos - reconhecimento, dewtde a0
de ad de @ sk para apuraglo &os referidos a]usles encon!raraa am andamento, ndo &

posswel eslimar o3 posshels efen\os decorentos 83 adoglie das referidas prilicas no paldménio liguide @ no resultado da Companhia em
30 da selembro da 2010,
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3. Sumdrlo das principais priticas conldbels

a} Resuitado do exerclclo
O reauitard & spurade com base no regima comébli de compeléneia,
b) Caixa @ oquivalente do caixa
Compreends numerdrio em espdcie & depdsilos bencéros disponfiels, bem como aplicagbes fmancelras de cuilo prza, de afla

fquidez, qua 380 p els am um hecldo de cola e que estdo svjsilas a um insignificanta risco da
mudanga de valor.

¢) Insirumantos financalros a tilulos @ valores mobillirios
) Classificagdo o mensuragic

A Companhla classifica sevs sthos fi Iros 80D 83 seguinl las: (i) éstimos e recebheis e (i} tiuios disp

para venda. A classificagdo depontks da finalldade para a qual 03 alhos fnsnceiros roram edauirides. A Administragdo delesming &
tasslicogfo de seus alivos & iros no hecimenta inicial.

Empréstimos e racohivols:

ineluemese nesle calegoria o3 fecebivels que s30 allos f lros nfio-erivalivos com tos hxes ou delermiadveis, ndo
colados em um do afiw. Sko coma alivo clrculanie, excelo aqueles ¢om praze de vancimento supedara 12 meses

opds & data de emissio do balungo {estes sfo classifcados como atiws nlo-cirtulanles). Os recebhels da Companbia
compreendem o3 receblvels imobilidrios, Os recebhels sio contabllizados pelo custo smonizado, vsanto o métode da taxa de jurs
sfeliva, que € squivalenle ao vakr de mettado na deta do balange,
Afivos financelros disponivels para venda:
Os allvos fnanceims disponbels para venda slo nio-derwatlnes que so desig ne3sa ou que ndo 8&o tlassiicados
em nerhuma outra eategodia. Os afivos fi Yoy gisponivels para wenda sdo conlabiilzades pelo \alor juslo. Os ]utos de lElwlos
disporthwis pae vands, caleulades com o uso do mélodo da taxa de Juros sfetiva, 5o
como recellas iras. A parcela pongente & \aragao no valor jusio, quando apliciwl, & lanqadaccn!ra palnmbnfo Ifquidn.
na conla ajusies ds svalingh wmontal, sendo realizada conlra quando da sua liguidagio v por perda contid:
pemanenie fimpaimant},
[[}] derivatives ¢ atividades de hedge
Iniialmente, os derwlhvos sho retonhecidos pelo swlor justo na data em que um contrato de derwalive é celsbiado & sdg,
subsequentomente, femansursdes a0 12U valor juslo, com as vadisgdes do valof jusle tangadas conlrao do, excelo quando &
derwitive for deslgnado como um instumento de hedge de fuxo de caika,
Enbora & Companhia faga uso ce ivos com o objetive de proteho globsl, ela nso aplice a chameda contabilizagio do hedge
{hedga acoounting).
0 salor jusio dos derivativos estd divulgy
(1) Valor juste
Os valores jusios dos inveslimentos com colagdo piblica $40 baseados nos pregos aluals do compra, Para os alivos bnancelros
sem mercado alvo ou ¢olegBo piblica, a Companhia ostabelece o valor justo atawés de técnicas de awaliaglio. Esses lcnicas
incluem o uso de operacdes recenles conlratadas com tarceiros, a refertnele a culros Instumentos que sdo subsiancisimente
sirilares, & andlise de fluxos de caixa Jescotiadas e os modalos de precifcaglo do oppdas qua lozem vso de informagdes geradas

e Nela 13,

pelo mersado & na auséncla destas, Informagdes geradas pela Admi da propria enlidsde,

A Companhla malla, na dola do balango, se hd evidéncla objetiva de que um atlvo Snanceito ou um gupo dé alivos finsncelios psld
reglsleade por valor aclma de seu valor dvel {mpei ). Se howwer pars 05 afivos financelros disponiwils para
venda, a perds cumulativa - mensurada como & dlterengza enlre 0 custo de aguisiséo e malnr justo aluel, medas qualquer pesda por
impakment desse alive financelro pev no & reliada do palimdnio ¢ hecida na demonsiraghe do
resullado.
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d} Recobivels imobilidrios e cortificados de recobivels Imablilirios
Cs recebieis imobildrios ¢ o3 certificados de recebfials imobitlirios - CRls 830 reglstados pelo wior de aquisiclo e caplaga
faspectiamenle, ecrescidos dos rendimonlos efou encarges auferidos/incomidos até a5 dalas dos balengos. No caso de
socuriizaglo erm que exlsle cliusula de cobertura da paismanio negativo da securitizagho pela Comparitia, o8 alives & passivos sio
apreseniados em separado. Nes decuriizagden em que 1l cliwsula nds exisie, o saldo da securitizagdo 4 dermonsirado pelo uldo,

o afive ou passiv, na rubeica "Operag illzadas” conforme aplicdvel.
0 #gloidesdglo avferide na de recebliels imobifidrios, enquante nfo sdo emilidos certificados de recebhels imabllidrios -
CRis & eles é apiopriado ao de acorda com o prazo de vencimento dos recebheie {Nola 6), Ma emlssho do
certificados de recebivels imobilfdilos - CRis com cliusvla na quala Comp é dwel pela cob da eventus! palimdnip
negativo da securlizagho, © Aglofdessgio p Senco na loma anleficmenle descrita; por ocasido da ohtengdo do
reglstio proviséin jumto a GVM e consequenle emissdo e venda dos cedlicades de recebivsis imobildrios - CRIs sem a seleida
clausula de cobertura, ¢ dgloidesdgio obtide na aguisigho dos recabhels imobiliddos ¢ ! a0 fesullady
0 égio'desdgio inconido apls @ emissto e vanda dos cerfificados de recebivels imobilisvios - CRIs & apropdado ao resultade pelo
prazo dos cerificados de recebhels imobififios - CRIs, na exlaténcia de efdusula de cob pela C de
negalivo; 70 caso dos emissdes sem a referida cléusula o dgloideségio & spropisdo a0 no lo da colocagdo des
cedificados de receblvels imobllidrios - CRIs.

) tmobilizade ¢ Intanglyat
Oimobilizada & demonslmeo pele custo de aquisicls, deduzido da depreciag A deprecizcho é calculada pelo método
linear, wiilizanda laxas anusis eslabelecidas com base na vida Gl & econdmica dos bens,
C intanghel inclul saldo de 4glo de | cdoea L provsEo dai 4o da Cudmesl Securities
Participacdes Lida, & tembém, & represenlado pelos gaslos com d il de 03 quais 380 dlzados em clnco
8108,

1) Imposto de rends ¢ conlribuigho soclal
A provisio para imposto da tends, quando aplicavel, & constituila com base aofucio feal {libutdvel) 4 aliguata de 15%, acreaciva do
adiclonal de $0%, & a provisdo para conribukto soclal & aliquota da 8%, conkoane legisiapao em vigor. Foram conslifwides créditos
tributérios decorrenles das didarengas lemporésias (Nota 7).
De scoudo coin a Medida Prowisdrda n® 446406, convertia na Lei o* 11.941/09, as modificagdes no cildrio de reconhecimento de
fecellag, cusios e despuses compuladas na aplcagho do lucro luldo do exerciclo, inlreguzidas pata Lel no, 14,63807 ¢ pelos
arligos 36 & 37 da relodda Medida Prosiséiia, néo lerdo efelios para fins de apuragiio do lucro reat da pessoa juridica oplonia pelo
Regime Tribuldo de Transicaa - RTT, devendo ser consideredes, para fins , 05 mélodos & critéhos conldbeis vigenles em
31 de dezembie de 2007, Para fns conlébels, os efeitos tabulirios de adoglo da Lei no. 11.51807 ealde feqistrados nos stives &
passhos diferidos conespondenies.
G impoalo de renda  a conlribiighe social dferidos sho calculados, 2s sliquoles vigentes, sobre os prejulzos fiscals do mposle de
renda, a base negatha de contdbuico social ¢ as y diferenges tempordries enlre as bases de céleulo do imposto
sobre sliwes & passivs o 08 valores conldbals das demonstragdas financelras,
Imposios dileddos athos sdo recanheckdos na extensBo em que seja provie! que o lucro fultro tributdvel esteje disponhel para ser
ulilizado na compensaghn das diferengas tempordrlas efou prejuizos fiscals, com base em projesdes da resullades futuros

e lundamentadas em ! Tntemas e em cendrios econdmices huturos que podem, portento, soker alteragdes.

g) Aluste 3 valor presents
£m atendimenio so Prorunciamento Tecnico CPC 12, aprovado pefs Deliberagho CVM n® 56412008, a Companhla mensws &,
quanda aplicael, efelua ajuste & wlor presente dos elementos do 8tho e do passho de longs prazo, o de curlo praze quando houwer
¢felto relevante. SBo uillizadas taxes de desconto que relitam awllagdes condizentes com o marcado, considersndo o valor 9o

dinheita no lempo e o5 fiscos especlicos do alivo e do pessive em susy dotas originais, Na ausénala de nk 5 i de
mercedo, s8o viilzedas tomo referd Bog slmil; incipalmente quanio aos prazos ¢ kalores da Hsco envoluidos,
Devide & nalurezn da sups operages ja esllio regiatradas vo velor presente, ndo tendo sido identificadas silusgdos em

que efustes fossem apiicdvels, da scordo com a DeliberagBo CVM n® 584 (CPC 12),
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hy Valer recuperdvel
A Companhia efelua  andlise sobré a recuperagho dos walores reglstiades no imobbizada ¢ no infanghel, a fim d2 que sgjam
registadas a3 perdas, quando aplicAued,
Conto restlado dessa andlise, a Companhia apurou que 05 referidos ativos n2o estdo regislrados por monlantes supericres aos
welores proviweis G recuperagio, Ralo pelo qual ndo houw & necessidade de eleluar ajustes, de acoido com a Deliberagdo CVM o°
527 (GPCI),

4. Aplicagdes financeiras e insirumentos financelros derlvativos
As aplicagles fnanceiras 30 classificadas como disponiieis para venda. $20 representadas por.

3002010 fERal

Oparaghes Compromissadas ! 93876 118,865
Tilules Lives TRdTe %39
Letlificados de Depdsio Bancddo - (DB 45,982 118
Cetliicados g Receblve's Tob¥arios - CRI# 178134 5297
Fitulos Vincutades 63,623 %3N
telras de Créxfio trobidrio - LOI# 8.0i0 5329
Cerllicados ¢ Depdsta Bancério - CDB ¥ 55613 51040
Tolal Goral w228 praliri]
Clroulente 11188 116048
Longa prazo 5018 {05882
{8) Em 30 de selenbeo da 2010 lickk principak TeUrsos d¢ 8¢5 fingneeiras Som s reslrlo, contorme conlralo de inha de ¢rédlo com o BE (Nols
10.8% o monkanta e RS 93,816 (3062010 - RS 104.400)

by ok &g 0% 8 amerlzer o provisdo p g0 dos tikos, quando apicivel,

(6) i, em30 db setembro ds 2010, RS 491 (30.06!20‘&0 R$ 7.20%) depotitados 2 Rk de sequio caugBo na aguitkido de receblveis, R$ 2.077 (30062010 - R
1938 p a recursos da apiapdes l inculadss as b ,' s receblveis tusdz da cobartyra de patriminia auide negativa,
R$ 37.268 (30N6/2010 - RS 2).9¢4) vi 20 p de ¢orlekas de recebiveis pdquindas, RS 15777 (JMO6/2010 « RY 7.550) depostados 4 thub de

3EgG Eab; B0 2 venda de recebivels 9 emJOdemhoda 2010 75 10.377 dados em garantia da fiuxo o raceblves emoperagds e securiizagho,

As apficagtes financairas, em 30 de setembro e 2010, apresentam os seguintes wacimentos finals & laxas de remunaragic:

Destrlglo Taxa Vancimento até
OperagBas Campiomssadas 99,50% 2 100,00% COI 2110012
Certlicados ds Depdsdo Bancério- (DB 95.00% o 101,00% cDI 20001
Cotlficados de Retebhvels knobitdrios - CRI 7.61% 2 18.90% 2.0, ¢ BFe 4,30% 2.0.4 1003 COI 20018040
Lelras d¢ Crédlos knobdsdo - 1G1 04,50% da DI peliatralll

0 Yulos estéo cusiodiados, quando aplicdwe!, no Sistema Especial de Liquidago e Suslodia - SELIG, na Central de Cuslodia de Tilulos
Privados - CETIP & na Compartia Brasfleira de Liguidagso e Custidia - CBLC.
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Conforma mencionado na Nota 3.0, representa lodos o8 saldos patdmonials deconrentes do processo de securiizag3o de recebivis a0
amparo ¢a Lei no. 9514787, pare 03 quais ndo ha ldusula de cobertura de patdmenia fiquido nagalivo por pare da Compenhia.

Yarcimento
Recabivais imobiliirlos fimi  index Jurgs%haa.  3pow2HQ ez
Trarches 364 [ ) 1200 T4 [
Tranches 13217 13122012 NG 206 6.989 2
Teanches 28229 10077014 GR #H¥ai200 450 500
Tranches o 100014 G 11382 1200 1601 2024
Teanches M 835 111072025 PA 805 1146247 1.150.269
Transhes 39 & 37 151212016 et HIBa1200 1807 1987
Tranches &) e 44 1007015 K 14372 1200 3014 347
Tram:ha 48 QRrals Gt 124 79.081 60:000
Tranches 4f 243 05082014 el 1,368 1344 497 610
Trarzhes 49250 prisiiza 1t (<24 1,383 1566 4919 58716
Transhes 63 962 B0 GM [ T3r3.14 6.500 174
Tranchas 53 e54 NS0 B 11382 1344 1668 173
Tranchs 86 010018 " 1100 48825 49.140
Tranehes 68250 0511021 G 13021200 4316 51
Tranches 50 e 51 1000372028 el 11380 12,00 5892 8581
Tranches 64 685 Wiz FCA 1307 - soeqt
Tranthes 87 e 68 wOIR0E G 12,00 1405 7653
Tranches $9¢70 16212028 iR 86421668 304 . 40851
Tranches it e72 12472022 G 118a1352 S4n 6478
Tranche 75 K0T O 1025 - 2.3
Tranches {80 75 [ e oo 113821200 844 8878
Tranche 76 1514204 (2] 113881200 4,248 4478
Tranche 77 M2 <5 15,382 12,00 44837 5117
Tranche 78 e 1GAd 11,382 1200 5056 6.903
Trache 79 2HTAN L} 1000 riortS .20
Tranches 80284 K401 G . 840 107.768 03658
Trenche 85 1802027 GAM 143821242 5015 5722
Tranches &5 e 87 /001 M 15,383 1200 8047 2024
Teanche 83 10H0/026 1GAM 113081200 6452 7.760
Yranches 500 50 20472020 M 1200 1474 15,004
Tranche 91 QN1 ® 0,00 3207 3518
Tesnches 02 e 03 BHO0G G 11.38212,00 1719 1842
Ttanchg 84 RGN L] 1216 394 7.002
Tranche 97 WOW18 L] 1050 6,881 BA5
Tranthes 85 e 68 15032006 1GF 11,382312,00 4713 491
Tranche 100 101220 ® 1000 319408 321,168
Tranches 1012 103 BATE G 859 FELL W48
Tranche 104 1303018 i} 160 35867 EALN
Tranche 305 QNINT e 1,380 1200 4919 5.419
Tranche 106 05M08/2038 G 7,678 16,00 5450 5.55¢
Trarche 107 100u2023 R v 2.7 2156
Trarche 163 10002028 G 10,00 N kL)
Tranches 109¢ 118 N G DOtatd 24 20820 2.%7
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Tranche Ht
Trznche 112
Trarche 113
Tranche 114
Teanche 116
Tranche §17
Tranches Hg e 119
Tranche 120
Tranche 124
Tranche 122
TFranche 123
Tranche 124
Trancha 126
Tranche 127
Tranche 128
Trancha 128
Tranches 130e 131
Teancha 132
Tranche 134
Tranches 135¢ 104
Tranches 137 ¢ 138
Tranches 1396 140
Tranches 141 ¢ 12
Tranches 143 ¢ 144
Tranches 45 146
Tranches 147 ¢ 143
Trenches 153 ¢ 150
Tranches 151 e 152
Tianche 453
Tranche 154
Tranche 155
Tranche 155 ¢ 157
Tranche 158
Tranche 15
Trerche 160
Troncha 161
Teanche 152
Tranche 163
Trarches 164 0 165
Trarche 158
Tranche 167
Teache 168
Tranches 1604 170
Trunches 1718172
Teanche 173
Tianche 174
Tranche 174
Tranche 176
Tranche 477
Trancties 180 4
Total
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14057038 BAM 78721600 10083 20668
20002023 GRM 1258 189 R ]
052038 G 767 51400 7700 200
20a01¢ R 1150 18769 11138
eyt R ] 16721400 121068 12647
05082033 BRI 15381200 4u5 45%
ozt oM 15 14708 135,561
a0 KA 1871200 610 9075
(851010 R 1219 131257 13300
26002028 L 865 15138 16385
coosme G 10482 1200 8848 9518
0101 HA 1150 012 875
0PN M 76121200 11809 1%
10052020 G 1200 8592 a9
HHOZ023 R 40 nan Ta6%
ez L} e 102360 98BI
16071203 6™ 15721680 28455 e
o . ] 113821200 1408) 1491z
04082018 = 050 1208 120640
050ER2HE  FGA 846 19.508 1891
1N 16 857 12608 1302
902013 GAd 863 11400 2.4z
e o 863 3148 13808
14062015 IGPMHRCA 872 fozoi 10462
R0 IGPUIRCA 830 2404 0006
14022013 GRM 864 i 1089
HH2R013  IGPMIFCA 003 a6 £.540
402014 IGRI PCA 984 9.358 0.4
0RI025 b 1080 59.262 58716
0NVWIS ™ 100 8928 fesn
WO B 00021424 30261 342
12008 P 76731580 41574 40.367
130412020 R W0 39450 0968
Aliz0nd G 120 19261 2051
0042018 BRI 1200 15281 15859
001/2010 L] 1126 40.461 40810
16022004 G4 10,933 14,00 9853 10.800
010872014 2] 15 167800 14688
M40 G 7,673 1400 - 401
130612020 " 1000 103214 109,616
032025 GAM 1200 1328 .
140712022 L 10,00 144959 .
24052040 6P #.93a 1400 i B
4082040 GPM 76701400 113 -
28082013 fié 1470 30,007 .
e KA 194 12353 -
10082015 FCA 740 405484 .
it E] [0 ] 150 136183 .
QRS04 2] 130 120815 .
20M2040 G 76731000 40509

$701.88 1790
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Cerliicados de raceblvels mobiitirios - Juras haa. Juros %aa.

CHls Vencimentodingd  Indax senlor Janfor 30082010 360
Séries e d 1300372051 TRl . 1200 (5381 [E]
Skies 13017 1§12 KC 120 - (8.862) [r2r%
Sdrigs 25026 112614 ] 10.00 1200 {503) {593)
Stries Mo 3 14272095 1P 250 1200 {1404} {1.58)
Skies Mol 102025 PCA 803 803 (114488 {1.150049)
Séias e 37 1208/2015 ] 1045 1200 (2587} {2613
Sediag 40 g 41 15002645 GPi 03 1200 (2850 (3.421)
Strie 46 iR G 12 . {80.541) {81484
Shies dT o 4B 13041016 GPM 1004 1200 (467) 519
Séeigs 490 50 1M0326%8 G 1076 120 11 (6.985)
Séiios 61052 B0 1GPH 118 1468 {18052 {10449
Sétky o 54 130672016 e ] 284 1200 {1.524) {1.647)
Stria b6 2010201 R 11,00 . {60.738) (51.560)
Sédias 530 50 Y1018 o 108 1200 {4416) (5110
Seins 60 51 13042045 (&) 1089 11,00 (5058} {5.862)
Sérias 84 065 1R CA 100 1200 . (66,690
Séiies 87 0 68 130008 6P ua 1288 {8879 (8599
Sérins 890 70 1340372022 R 103 16,00 {30614} H#34m
Stries Me72 1310812022 6P 16,38 1200 (6.169) (6.59%)
S&is13 05052047 R 0.5 - . {25.141)
Skks el 157022 [e2 ] 1095 1200 (3339 (10.38)
Stiig 76 120672015 6P 8,98 . (3083) {3633)
Skrie 77 R0 2] 1% - {41} (5.284)
Sénig 18 1302024 P 1 ¥.] - (6.428) {1.208)
Skia 18 W08 ™ 985 - {97,015} (97.210}
Siries S0 4 UHURT TR 1080 - [105579) 0%y
$§énie 35 1312024 A L&) - (5.368) {6084}
Sérias B3 87 1¥10¥045 GA 956 8 (8640) {8490}
$ério 86 130072023 6P 1087 - (7439 {813}
Séios B9e 90 130872627 L] 137 1200 {15502) (15:685)
Sttt 1502022 R 1000 - {33440 (33.479)
$tiies 02090 130372028 ] 88 1080 {810} 29%
Sk 94 L] ™ 1205 B (4754 {£6%9)
Stiia 67 50872018 TR 10,50 - (6581 {8.445)
Stvias Sot 1311018 6PN 881 184 {4918) {(5.369)
$tie 100 104012020 ™ 1000 - [31948) {321.964)
$éoes 104,107e 1R ol L3 1030 . {22662) (28018}
Sk 104 1308/2018 ™ 1052 - {35.039) (36:043)
S$érin 105 110017 GAl 1672 . {5470) {6.139)
Skia 108 13104028 (&3] wn . {574) (5:806)
Séria 107 2R3 ™ 1620 - (21.301) {21.653)
$hie 108 120372028 e 1000 - (31.28%) {33604)
Skies 19 e 110 13032023 1GPM n 146 {21809 (24.141)

16/11/2010 35:14:49
Pag: 18

Pagina235 de 283



Séfie 11

e 112

Stde 113

e 114

S 116

Séne 117

Stiies 11ae i1y
Sirie 120

Sérig 124

Stis 122

$éia 123

Sésia 124

Sidla 125

Stiia 127

Séie 128

Série 129

$édes 1300 434
Skie 132

Strie 134

Stries 1350 138
Séries 1370138
Séries 1394 140
Siries 1416 142
Shyles 143 144
Séiigs 5e UG
Stries U7 e 18
Séries 1490 15
Skies 151 0 152
Steie 153

Strie 14

Séria 155

Stries 1560 157
Serlg 155

Srie 159

Seeie 160

St 164

Strie 162

Séie 483

Shaias 184 0 165
Sk 168

Skrle 167

Skrle 168

Sitles 169 470
Skties 1Tte 112
Sérw 173

Sieia 174

$hrie 175

Sk 178

S 117

Sadie 180 0 161
Totat

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

& - COMISSEO DE VALONES HOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagio Secietaria
BEYPRESA COMERCIAL, INDUSTAIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/09/2010

03.875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ
03.76%.538/0001-14

06.01 « NOTAS EXFLICATIVAS

we 6 1105 L (1894) {216m)
oRNE G 1281 . (s w2
A I o 1081 . &N (6.6}
nnepr W 150 . eI {4
WORN P 1093 . (8 (13:230)
00 M 1057 T ) {80
oty oM 4 o WmA (1%
WENB P 6% 1) 032
wosse R 3 . ) {133.009)
P I 344 T {15.589)
WL KR 031 L et {0.5%4)
N BCA 150 T (8755
P R 1o . (i) {1225)
] 147 . ey 0715)
W m 13 XY )
. 118 - (e 939
P R 10,6 e (259 25.609)
e K M T (#5339}
g TR 050 . o) {27 529)
Lo S 8% 825 (198M) 11989
O B 825 . 8% (12128 {1my
WOU013 R 825 g5 (14 (12859)
OGS IORM 825 875 (R4 {1386)
W05 GRM 825 825 (1025 (10500}
R G 825 8B (@) {10077)
ooz G 825 825 (10462 {10915}
Wimn s 825 a5 65s0) [9559)
eron G 825 8% (B30 (022
R, 1075 R YT {59712
0308 TR 1000 P 1 89570}
angoo R 133 ] 11350)
oy G R P (N0 {50.406)
20 W 1050 ) (39.69)
08 B 1069 . ) {197}
WU B 20 . (s {10.145)
e m 1126 .Y {a0.781)
o I <) 13t .o {1,286}
owened ot 15 . (e {104.858}
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106200 T 1000 L (e {100615)
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Oparzpdes sacuithadas g0sn0id Wigeioi
Liuido [34.575) {25917
Disponibidades 824 iR
Aplicagles Finsnceiras 4408} 45075
strumentos Frorceios Dervalhios - Swap (Hola 13) {2135 (L152)
Volres a fepasser {8471 {8.150)
Bens ndo de usa prdprio - BNDY 1708 143
Valotes 9 reseber pela venda da BNOU 11 118
Tokal { Raallzivel aLongo Prazo) wan 24088

(o) Referemse a opiaghes fivanceras em Cerlilzades de Depdsitas Ranc4ns - (DB eletvadas pela Companhia com recursos proverientes das amartzeqdes
dos receblieis & que nito foram anka repassadus s Gelentores das CRl Junieds, devido 308 iveraos piatos da carbngia.

£m 30 do selembro do 2010, o total de parcelas em avaso hi mals de 90 dias, dos recsbhis jinobilidrios, & de R$ 11.568 (3000672018 - R§
10.520), O bralango pakrimonial por srie est4 demonstrado na Nela 17d.

6. Recebiveis Imabitiirios

A carteira de recebhels 4 composta por

Becsbireis Imobitiries Yonchtento sl _ Wiex  Jos%aa  SWOYRND 3004010
Tranches 954 06 HY esn02 i o0 W 2151

Chvla e Crbdio IrsbAdei - 061 1 180072039 ¥CE 5PMou TR AL10856 1490 165408

Sub-Tols! 168820 192859

‘gl {Das4gie) scumuiado a amortiza” . : 1420 (387
Tolal ma 189012

Lircuiante AW 934%

Lengo prazo 8912 5,584

{a} As refendas hanches A foram securtadss (Nola 9).
{6) Ern30 de selerrbro d 2010, o lat e parcelas emakrase ha reis d 90 s dos teceblvels abBérios ¢ do R 3827 {30108/2010- RS 3.808).

Represenlam valores de operagdes de aguisiclo de racebleis ImobMidnios, eletuados de acordo com a Lel no. 9.51407, qua dispbe sobre o
Slstama Financalro Imobilidtio.

0 dasdglo auferido na aquisiplo dos recebiwis inobiliddos estd sendo recorhecido ao resullado de acordo cam o regime conldbd de
competéncia, considerarkdo 08 prazos de vencimenlo dos recablieis, de lorma que a aptopriagia liquida dos rendimenlos sepresenle o cuslo
amerizade dos recebhels.

Os contatos dos tecabliels Imoblidrios 1bm Susvlade alienagdo Fudéria doimbvel abjelo, AAdminis¥acdo da Companhia enlends gue 8554
garantia & suicients paracoberura de evartuals perdas grovdvels decomentes da inadimpténcia dos muksirios, hio sendo, poriznto, necessdda
aconsthulco de qualqwer provis3u complementar,

16/11/2010 15:14:40
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1. Ouiros crédlies

3010872040 30i0sI2010
Crédios Tuldrcs ™ 5658 2418
¥rpostos o Conlrbuigdes a Corpensar D966 baR
Hegocleqlo da Yslwes 1444 44
Ondros ws 552
Totk: ¢ 7478 .19
{0) Retere-s a crégios Inbidinios scbrg o 4rias do i d b0 social, registracas nos lermos da nstrugBio SVl e, 37, de 27

de oo de 2002. Os releridos crédios deverdo ser reaizados n!ng!ahema om ald 12 1 nieses, sequado Estudo Henko da Viabicade, sprovado pela
Addringstragho, .
{0} Refere-sa subsianciaivenia avalores g receber 26,30 Bl imehkbios Sente d erodias.

8, Oulrosvalores e hens

Referemsse 208 bens relomados decomentes de Inadimpiénclas dos recebivels inobilidnios securifizados, com ¢léusuta de coberura de
eventeal palimdnio liquide negatho pela Companhla, apiesentados pelos ‘alores residuals conlibeis dos sespeclivos Ananclamenios
imobiltanios, glusiados gos valores de mercado ou realizagie dus releiidos bens, quando aplicwl.

9, Cortificados do receblvels imobifidsios - CRs

Pars esses Cedificados do Rocebhels Imobillérios « ORYs, existe cliusuia de cobertura de eventual patiménio Viquido negalivo da
seoudlizago,

Juras %aa. Juiok %ba,

[ Vencinentofingl _ tadex sanlor {inlor 30402010 0812040

Skrigg 05¢ 96 01552023 ] 859 15,63 5% 240

Total .44 nan

Clreulante 248 100

Longe prizo 2553 207
10, Qbrgacdes por emprésimos

w2010 Lu0sIa01e

B 13042 W2

Banco Fina # - 7055

Banca ABC Brasi ¥ - 2823

Total 130.412 145.500

Cleculante .24 .605

Lovigo preto 128,438 120695

{8} 61124 da rrarco de 2008, & Conpanhla femou um comralo da nha de crédie, como Banco nteramericanc de Daserveddenie - BI0, no valor de ok USH 75
arindes. A fanade créalo é de sele anos, Sendo Likzada nios primevos Sico Bnos & pads nos oS anos mbseqoenles comls!ada Jwros correspendents 2 taxa

LIBOR, acrascida de 1,75% 60 ano, & Mcmmmlmmaamlﬂoa' os My [] [] delocagBe
cormercil, para posterior eniss3o da Cerlilicados de izely iablidrios - CRls faslreados mesks [ hocagh 0. Em 30 de selemh
de 2010, o morlente vilizado da Unha de crédito @ do USE 75 mihdes (30672010 « LSS 75 nihdes), aendoque do m\lame caplado R 63878 (Nola 4.3)
{300872010 « RS 104.400 {Hola 4.3)} apresent 4 reslits (v ), A parii db oudubro & 2010 a BS adquy $rhado erédd ot de US$
25 miklies com o B0 lolakeaado & mordznle caplado o USY Mmh&us

{b) Relere-30 a Chdika de Crddito Baar e, remunerado por 00| 0a3,00% a2, CoMvenck @ da pgosto de 2010

{t) Referem 0 a-empréstines moao Bance ABC Brevil SA., tomados e 6 de i ¢ 9 da selentxo do 2009 para pagamenios do squisides de cadekas de
recebivels imobdiar por OO e s de 4.50% 2.2.2 6,16% aa. , comwincimento alé 62 selentio de 2010,

1671172010 15:14:48
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1. Outras obrigagles

il J0Kei2010

Fiseals & Previdanchinas feot : 3840
Qura 80 W
Total 13311 4800
Clrcaulante . 13.808 4853
Loago pra1o s ®

12, Patriménio liquido

0 capital soclal da Companhia em 30 de selembno e 30 do junhe do 2010, estd lolaimenle subgcsilo ¢ integralizado na monlante de R$
100,229, Ghidicko em 45,845,987 agdes cicindras noninalivas, sem valor nomipal,

A tesena de capita! refere-se 80 Agio na subscrigdo e agdes no montanke e RS 17.948 ¢ & decomento do aumente de capifal ccofridoe
em 2002,

0 Estatuto determing a distibuigio de dividendos no mininto de 25% sobre o lucio liguido anual, apds a compensagie de prejulzos
acummlados e 4 destinage para a rasena legal.

13. Instrumenios financeires
As aplicagtes financeiras sdo efetuadas por prazes e texes compatheis camo mercado, atualizadas ald a5 dalas dos balanges, sendo
seus saidos contabais reprasentados pelos respectives valores da mercado (valor juslo), conforme destilo na Nota 3.6.

A emissio e colocagBo no mercade fnancelro de CRls sdo eleluades de acordo com o last disponfie] da cartelra o recebliels
imobiliéros, ocssionando o casamento das oparaghes.

Os CRis 880 classiicados pela Companhia em pukerizados e estwlurados o substancloiments seguem com o5 parimelros
aslabelecidos palas empresas de classificaglo "Moody's”, "Filoh” ou "Austir’, com clausula de alienagdo fiducidria, estrulwa de
subordinagdc o hundo de resenva, gatanlias juigedas suficientas pela Adminisliagio peiz coberiura de evenluals Inadimpiénclas dos
devedores. As taxes de Jurcs praficatas nas carleitas da recebiwls Imobliidrios o CRIs 580 compatiels entre sl e a awliagho das
certelfas 8 velor de arcado & compatival com o3 prazos ¢ as laxas pralisados nas dalas dos encenamantos dos balangos,

A politica da Companhia & eslruturer suas operagbes de modo a manter ¢ equlibdo enlre os alivs € passhos em sinlonta com o
momenlo do mercads financelo.

A mensuragio do valor do mercata {walor justo) dos Instumentos financelres derhalivos & baseada nos modelos de precificagio
desenvahddos pala Adwinisliaglo. Tals modelos se baselam em premisses smploments aceltes pelo mercade e aderentes com o
conlexto scandmico do periodo da awatllagio. Em getal, instrumntos *com relerenclal de mercado” 18m como paramelto, para fing de
apurago do valor justo, 05 pregos, taxas e Insices chulgados pelos digios ¢ instivigbes oficlals, entta as quals podemos ciar BM&F,
ANCUMA ¢ BACEN. J4 para os Instrumentos “sem felerencial de mercado” Wilizam-se modelos llemos baseados nas caracteristicas do
produto, buscando sempee reefi as reals condigles de liquldagae dos ativos. £ Importante ressaitar que tais andlises baselam-se nas
condiles @ pregos kcicalivos vigentes na data de avaliagho, de modo que cenido & volaliidace dos indexadores utifzados, & lambém
das condicoes e mercado, podem sesulter e valores substanslalmente dilerentes dos estimatos quando da sua ututa seaizago.

A Compentia adquide Junto a InsliluiBes fancelras, em mercado de balcdc, instumentos fnanceiios deivalivos representados por
conlralos do "swap', cujos monlantes de seferéncta @ os seldos palrimonlals eslde demonsiradas c0s quadios a seguir. Os referdos
“swaps" foram substancialmente adquiiidos com intencSo de hedge de operacbes da Companhi, que serdo mentidos alé o wncimento.

A apuragdo doalor de mercado (valor juste) pela Companhin fol efetuada com a parlicipacio dirsta da drea da Risco de Mercado, a qual
adolow como uma de suas principals premisses a uliizapio de laves e Indices diwigados pela BM&F, BACEN ¢ ANDIMA, conloma
apliodvel.
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2) Conlrates adquiridos como hedge econdmico cambial (Captagao com o BID - Nota 10.a).

Goniralos de “Swap” 0082019
Yalora
retebor
Vakrde  {pagar)-
Venciment Indaxsd prad fndexador vondsdoz referbncla eurvE Yalor Justo
Al 17152010 USDHLBOR+115% 88, - 1GPM+550% 2.2, e . -
Aig 161112010 USD + LBOR + 2,1857% 22 6P+ 8,55% a8, 58882 (5816 {6.423)
Alé 180522011 USD + LBOR + 2,1906% a.a. 1GP-+ 4,74% 3.8, 14485 {6438 {5.804)
Telat {i2.6d) 2N
300002040 - {Continyagie)
Valor i
{pagell Resullado  Rasuflado Resullade
Vemlimont racebido curva _ valor Juste tolit !
A 1 I05R010 . {4209 1413 {2.708)
Alg 181112010 . {7.366) {193} 2.557)
Até 16052011 - [6.438) §48 {5893
Tola . (18063} 1761 {16.248)
Contralos do "Swap” 30061010
Valora
recohot
Valorde  {pagir)-
Vencimant Indexad d dod farénct curvi Valor justo
Atd 17042010 USD+LIBOR + 1,75% 2. IGP44+ 980% a2, iz - .
Até 1611010 USD+LBOR+2,1857% 2. P-4 6,55% 2. 55,862 (1.509) {1848
Ale 16052001 USD A LBOR +2,1606% 8.8, 1GP-M+4,15% 0. 4405 {1329} 08
Tola! 128%8) (1549

3010612040 - [Continuagdo}

Valor
gl Yarulade  Rasultad Pacyltad
Venclnrent recobble curvs  valor Justo tolal
AlB 1710572010 {19.658) {4.209) 1418 {2706}
At 16112040 {5104 (3059) bl (2789
Até 180502011 . {1.328) 1431 108
Folal (20:832) {8507 344 54M
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bj Corlralos adquiidos como hedge econbmico para operagBes securiizadas (Swiags das séies 80 a 84 e 101 2 103 - Nela 5),
peftencentes aa pataminio dos respectios CRIS,

Conlratos de "$wap™ 04007010
Valer

Indexader Indexador {ator do [pagel  Valor zrecabor Valor Rosultzdo

Vonchmento compradns vendeder referinciz  recebido {pagar) - corva jusla v

Alg 249042019 T« 080 aa BRI BAA S .02 - {1.746} {10.371) 14.262)

AN 260172018 TR« 1080820 KRN 19 aa 16.550 35) (4} {5.364; {16)

Tola! ) oy HeeTs) (558}

Conlratos da "Swap” 200512810
Yalor

Indaxador Indexador Valor do {pago)f  Valoraraceber Valer Resullade

Vencimeonto comprador vandedor relardnels  rocabids {pagar)- cuiva jnslo U]

Al 260412018 TRD410€0% a3 GPMHEANS 2, i) 98 1633 16:621) {3349

Ale 280712016 TR 1080% 02 KPMETSHaa 19.960 . {330} i3841) A

Tolal L} {5163} {10452 {4.425)

¢) Nestes easos especifaos a sequir, com aprovazdes da Admirisliaghio, excepeionalmente loren: realizadas operagdas com darvatives
para possicilitar a venda da CRIs a um instidor nacional, buscando desemoher intermanienle esle mercado.

Conlrztos da "Swap" 009016
Vatera
recelier
Valorde  {pagsi)-
Ventimenio Ingl com pradar Indexador vendedor rofsréntia VA Valaz justo
Al& 13082010 GPM+ 1015 20, TRO-16,50% 2.8 . - .
Alg 1211002014 GRR41097% 28, TRO+ 14,60% 2 8. 853 [&] 2
A 13622018 G-+ 870% 2., TRD+ 15,004 8.3 1958 {239 (305)
Total 1208} [25%)
30003/2040 - (Sonthuag i)
Vaier
thaolt Fosulado  Resultad
Vonchmento recehido turv:  vilorjuste lotat
Al 13002010 {1} . 3 3
A8 1310015 {1} 11 2 32
Me 1302015 {44) 62 63 25
Tall 5) 136 LI 1080
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Cotttralos do "Swap" 1N06201 0

Yalor &

recabar

Velordo  {paqat}-
Vauch dor comprad Indsxador vandedor 1hferdraia wirva Valot juste
Ale 13RBA010 P+ 10,15% aa. TR+ 16.56% aa. 5 m n
A 30RO KGR+ 10874 aa TR+ 1450% a.2. w5 ) (]
Ale 130202015 BN +8ih aa. TRO4 1800% aa. 2060 (339) {436)
Total (342 {440]

301082080 - {Canlinvagio}

Yalor
[page)! Rasultade  Reswliade Rasultido
Venilrisnla rocobldo curva  valor justo tola
Até 13085010 [e1)] - 3 3
Al 1210208 {14 59 289 K]
A 13022015 [iaEH] ] 573 618
Tolal (152 118 1] 95

Togas as operagdes de "swap" que compde @ careira ¢a Companhia (lens "a* a "¢” anleriormente agrupadas) foram negociados ent
mercada de balcdo, fendo como corlraparts Instiluig2es Financeiras pivadas, séo registradas na CETIP & sem a existincia de margens
dadas em garanliz.

Em alendimenio & lnglrglio CVM a° 475, de 17 de Cezembro de 2008, apresenianios a sequir o quadio demonsiralive e sensiblidade,

para cada tipo de risco de mercado considerada relewente pela Acministragho, por mos f 08, de respansabilidade da
Comparhia.
Cendtfo
Oparagio Ris¢o pravivet (1] Condiio (I}]|  Contriolin
ORI em G- Alva) Rs09 de Qunda do AN .
ap IRy G Rseo de Al da TR e queda o G 1A @
Erpréstmo - Rico de Ak ha Taxa de Camtio{Pocka
|passhva} [1.035)
Hodge Canbial SWAP - Riseo 02 Ala na Taxade Carbe (Fonla ALYa)
e
Ffio Ui i

Candrios
0s papéis sdo classifcacos em 2 categorias:

- Paphis “com referencial de meicade’, ista 6, passiels de mensuiacio alrawds de pregos, taxas e Idices reforencials ns mercado.
. Pagdls 'sem reforoncial de metcato’, islo 6. que o5 indices fe mercada ndo sdo sulcienles para tefieli- as seais condighes de
reatizagho financelra.
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

01875- 9BRAZILIAN SECURITIES €IA SECURITIZACAO
03,767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Para consliluiglio dos papdis “com referenciol do mercado’ sdo consideradas, nocase do Cendrio Provée! {), as condigbes vigentes no
mercado na data da avaliagso, ou sejs, pregos, taxas @ indices diwigades pelos oighos e instiuigdes oficlals, entve as quais podemos
cital BM&F, ANBIMA & BACEN, 0 que nes lovam 4 v tesultado mals préximo ao mercado praticadona momento da avaliagao,
05 inslumentos Brancelios representados pefos Gerliicatos da Recebvels imobilirios {CRis) € pelos conlralos de secebhigls viifzados
¢omp lasko para a amissfo dos mesmos, s3o classiicados como papéis ‘sem referencial de mercade”. No cendro provdel ) esles
papdls no sofreram dsco de perda, considerando os uxes fufuros @ as condigbes de negociagho allals.
Uma wz definido @ alualizato o5 welores da data base de 30 de setembro da 2010, sotre as condicbes ciladas no Cendrio Proviw! (),
apicou-se, conlorne os dispostos na lstugao CVM i 475, de 17 de dezembro da 2008, a daterioragtio de 26% e de 50% do indexedee
da mefaréncia pata a delerminago dos Cendrios () e (). respectivamanle.
£ importants ressailar qus s resultados apresentados no demonstialivo de sensiblidade roforem-se a sinwlagdes que enchem,
principaimente nos casos dos cendrios (1) & ¢, forles stuagtes da stress, @ scbre uma posigho estética da cartelra de 30 de selembio
de 2010, 3 partir do cendrlo provivel. Enfm, ndo tefelem eventuals mudangas coasionadas pelo dinamismeo de mercado e, também, por
#¢Das que possam vir a ser lomadas pela peépria Companhia no sentido de reduzir evantuais riscos emohidos.

14, Composi¢ioda base de célculo do IRPJ & CSLL

) Composi;de da base de cAlevlo de knposto de Renda e ContribuipSo Soclal:
Trimesire
findo em Acumulado
pin g 300812010

Rastado anles 6 ibwiagdo e apds partichagBas mo hicie 17.59% 3.952
Adigdes {exchisdes)
Adighes fempordrias « "swap” 11568 20325
Oulras adkdes perranantes elov lemporériss (803 1959
Revers3o de provisio pare o Bk eorperesdo (163) (1.326)
Liquidag b6 "swap" - anlericrmente exnchidas {39) (22.570)
Cutras axelysdes permanentes efou {amporitiss an {248}
Bats dp cllculo {imposio da renda + contribulcio sochil) 28,106 35981
Irposio de renda 11.038) {8977)
Conlriuig 5 social {2.538) (325
Tolal da despess no parlodo [5:573) {12.218)
Em 30 de de 20190, 2 & hia spresents weédilos kitubitios nio contabifizades, no montante de RS 716 (30082010 - RS 779,

s0bro 0 saldo Ga provisdo para perdas de dgios de incorporagdo (Nolas 1¢ 3.}

by Créditos libuidiins sobre diferengas lemporirias
Triniealrs
fingo am Acumulado

300812010 s

Adlgbes lexclussos)tempeririss .
“Sweps” LR 458

Nercagdo o Mircade a4 {1.960)
Base du chleulo {imposto do renda ¢ contribuiglo soctal - diferldos) 10.783 {1.602)
Imposte 8 contribuicio - diferidos

Inpasto de renda 5% 316)

Cortibig3n socls) Bi0 {1350

Tole) 3668 {614}
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ITR - Informagdas Trimestrais Legislagio Sooiataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE ~ 30/09/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/0001-14

06,01 - NOTAS EXPLICATIIVAS

15. Parles relaclonadas

As operagdes o remuneragZo de serviqos eslre as empresas do grupo sdo efeluadas eom wlores, 1axas & piazas stials de mercado. Os
saldos relesentes das Wansagbes com parlas relaclonadas podem ser resumidos come segue:

010 PViim 010 R0 ¥ Trim 009

Athvos Receltas Atives Recetlas
{passivos) {despenas) i {despesis)
Beazitian Hnanice & Roal Eslate A%
Valoras areceher® ’ : - &
Vakyas a pagar 1 : H )
BrazHlan Mortgages
Vakores o pagae® [23.848) 167 (510} ;
Letres da Coidl Tobidrio® one w nw @
Letras Hpolechitas ) ' ) 542
Ourirvest Assessorla do investimentos Lida, ¥
Sobiocagto® : {19 . .
{9) Refere-s¢ baskaments 20 emprdstion de curto p f iralo ga miduo, Nuidado e 17 de dezenbro de 200, remmunerads 3 100% do COL

(b} Valores teferenlos  sublotagbo de espaco ko, conformn “Conlreto do Subiorag3o do mivel 1k Reskenciar celebrads enlre a Companhia e a Ourinvest
Assessoria ds hvestaentos tida., em §* juwoho de 2009,

{¢) Refete-5¢ 2 parteia do valor  pagar para B pela compra da operapdes de receblrels imobRiris,

{d}As informagdes da loxas, vencimontos 6as LCPS estdo doscrtas na Molad,

{6} As LH's spresentayamuma laxs ds 8.46% 4 9,80% 8., ¢ o venvineato e J0/12/2008,

{{) Renmmbaléo da daspese.

{g) Controtatiora.

(hf Ligada.

A remuneracho do pessoal chawe da Adminlsiaghio esté diwigado na Nols 160 e refere-se & benelitlos de curly prazs. O conbalo de
remuneragio baseads em agdas esid dhwigads na Nota 161
16, Quirasinformagdes

a) Em 30 de selembro ¢ 30 da junbo de 2090, & Companhia possui contralos de comypromisse de compra fulura do recebiwis
Imobilisrios que lotalizam R$ 393.000, os quals podardo ser eletivados a18 26 de junhode 2011
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v - COMISSRO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagic Societhria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

0i81S-QBRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03.767,538/000L-14

06.01 = NOTAS EXPLICATIVAS

b} At recellas da operagoes de crédilo 8o compostas por.

Trimestre Trknestre
findo em Awumutado  findoem Apumifade
30082040 10052000 3091009 100902008
Recetas do recsbivels imobhiios ainda nd zados ou Vi aCRis
o garania £.065 25765 1731 7198
Recedas comlazas do alotagdo e eslruiureclo de operagdes e aulres. 11 169 o] 163
Desigio na compla d recebiveis 4 Sglona venda de CRE 20805 H8.017 2m 5502
Tota! 267 £9.651 403 13789
¢) O resullado de operagles secudfizadas & compasto por
Trimestre Trimesles
fisde em Atumulado  findoem Acumwulado
adedio 300912010 30097009 J0M0812008
Ratrias Us receblvels imobii&ios securiizados semgaranta 86,414 133403 68.137 210090
Recedas linanceles 1078 28 8243 8.4
Daspesas com ORls semgarantia (88530 {331.685) {7478 {28390
Resuitads das allvideden do operagd 58 458 (48 {4563

d) No lrimastre fndo em 30 da selembie de 2010, as receilas de piesiagbes da senlgos séo composlas por rendes 02 assessoria
téenica em operagdes estruluradas no montante de RS 1,253 (30406/2009 - RS 3.03%).

¢} A Companhia ndo & parle inkegranta em processos judiclals e adminislrating de nalureza bibutéria, chet e brabaltista, que sejsm
passhais dé conslifulglo de passivos conlingentes ou obiigacdes legais,

1) GbrigagBes par aquiskes da recedivels, referam-se Subslanclalmente 2 \alores a pagar pela aquisigio do recebiels imobilidrios,
com encimenlo alé Janelro de 2012, alualizadas por percentuals da CDF conforme respectivos conlralos.

g) Mo timastra Ano em 30 de: setembio de 2090, a5 despesas admindsiratives incluar RS 224 (3009/2008 - R 730) 6o senigos do
sistema financelr g RS 1,728 (3070912000 - RS £.034) da senigos Wenicos especlalizados.

1) No tdmesize fndo em 30 do setembro da 2019, as despesas com pesseal Incluem honorddos da dieloria no montarle de RS 346
{36/082009 - RS 334) & despesas de ercargos, salérios, benefcios e reinamexto po montanie de RS 858 (30/08/2009 - R 774),

i Em 2 de malo g 2008, fotam culorgadas opgdes de compra e 7.323.638 agdes prelerenclals nominalias da BFRE, empiesa
controladora da Compariiia, 205 adminisliadores o emprogados em posipéo da comando da BFRE o empresas sob seu conlicle,
incluindo & Braziian Secuiilies, exerchels a paiir 4o 2009, confoane cendigdes estabelecidas no Plano ¢ nos Conlvatos enilidos
pefa propria BFRE, oulergente das referidas opelas, A Administiagho preceden & apurago do provaiel valor juske das refeiidas
opgdes na dala da oulorgs, atravis da modelos malemdticos baseados em miliplos de tesullado de empresas similaes, néo
apurando wlor positin para estas opsdes. Desta foana, ndo hé regislro contdbil a sef feilo, em confomiliiada com o CPC 16 -
Pagamentos baseados em agbes. Al 30 e selembro de 2010, neniwm dos Benelclirios da ouloiga da oppdes exercelr o pimeiro
et das opsdes que foram ouloigadas em 2 da melo de 2008 & que se omaram exetchvels a parir de 2 & maio de 2000, e nenfum
dos Renaficidrios exercew o segundo tergo das opeSes que se tomatan oxerchels em 2 de maio de 2010.
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ITR - Informagbos Trimastrais

EMPRESA COMERCIAL, INOUSTRIAL E CUTRAS DATA-BASE - 30/09/2010

Legislagioc Socletdria

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC
03.767.538/0001-14

17, Informages requeridas pelo Anexo3Z - li, Artigo 1° 42 Insbrugdo CVM_n° 480

3) Apresentamos a sequir refaldio contendo o wwlure mensal de aquisiges da receblveis imobiidrios:

1009/20 ¢ K610

Qurantidade  Quanitldade Ouantidade  Quanildade

de de de da
Wi PONaG ! Valer 4 tral Valor
Janeiro 0 29 249485 o k] U4
Feverezo 3 a2 5648 3 4@ 5648
Morgo 17 288 108080 17 %8 166.20%
A 9 ™ 234% -9 134 243
Mol 12 142 19682 17 42 10680
o 7 522 310 7 5 320
0] 12 pit] 177,852 - .
Agasto 12 2B . .
Saterdro 5] Fall KILCTE] - . -
Tokal 108 2248 2144460 68 {35 2181t

¥) Retiocassio

02010 WA

Qanldade  Quandidade Quantidede Quantidade

e da de de
Mis operiles conlralos Vator peragss iral Valor
Lanevo . . . . . .
Foversio - - . g . .
Mo 3 3 655 3 3 B85
Abd 2 i 9 H 1 3
1hio H 2 i ? F 8
Jurho 2 H 1548 2 1 1548
Joho 2 10 508 . '
Agtsts 4 2] 1590 . - .
Setombro 4 $ 655 . - -
Totat 9 68 5465 % 18 2635
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¢) Adnipiéacla e inadimpiéncia

SERVICO PUBLXCO FEDERAL

cvid - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARTOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagie Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUIRAS DATACBASE - 30/09/2010

OiﬁTS*QBMZIh]AN SECURITIES CIA QEGTJRITIZACAO
03.767.538/0001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

300510 K600
Vilor
Quantideds de de enissdo % ] % %

Datade emlssio CRs gonlrslos doCR Adimplémcla _adimptineta ¥ Atimpitncla inadimptdncha il
13032001 34 17 5802 9,80% 020% BHH 040%
12007 1347 1 5818 100.00% a00% 160,00% 0.00%
1112004 829 120 10,267 §3.80% 0.2% 100,00% 040%
13062000 k53] 1% 16199 98.0% 110% 9B.50% 1.10%
11102005 3435 &0 1028403 100:00% 0:00% 100.00% 0.00%
15102008 »3 87 L) 99,20% 080% WI0% 0,30%
1122005 40-41 103 1178 58,00% 140% o8.20% 1.50%
20142008 46 300 86250  100.00% om%  100,00% 0.00%
1§08/2008 4146 123 a1 100.00% o,00% 100.00% 0,00%
13042000 4950 K3 ALl 310% 0.90% 8,80% 1.20%
13002006 5152 408 B3 $B70% 1.30% BN 196%
10H2006 5384 50 123 S120% 290% 9B.A0% 360%
W05 % 8 £5.000 100,00% 0,00% 100,00% 090%
112703 £3.59 142 8% 50% 0.50% $.50% 050%
0U00T 1) 121 nin 98,30% $,70% $B.40% 160%
1340272007 B4-85 1 553 W0000% 0oms  10000% 0.00%
141472007 6 1 24083 - . 10000% 000%
1052007 8768 310 1285¢ 980% 020% H4% 050%
130562007 o7 ¥ 09,357 93,20% 0.80% A% 110%
130542009 T2 7y 17087 R16% 030% 9930% 0,70%
Q80807 n W5 orET  10000% 000%  100.00% 000%
130072007 U756 A6 L300 2060% 0A40% H00% 100%
109007 18 09 2481 100,00% 0.00% D00 0,00%
3 n i .32 9.20% 0.80% 99.50% 0.50%
{2207 m® 13 21326 onI0% pxcid S410% 590%
141272007 M & 101.760 100,00% 0,00% 16000% 0,00%
109172008 80 1 12753 400,00% 000% 100,00% 0.00%
2004008 8 1 17456 100,00% 4.00% 100,06% 0,00%
22072008 82 § 1781 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
2102008 [ X) 1 18497 100.00% 0.00% 100,00% 200%
22012003 &4 1 2210 100,00% 0,00% 100.00% 0.00%
130172008 B5 106 13550 o7 10% 2,00% 100,00% 0.0%
15022000 887 200 39763 100,00% 0.00% 99,30% 070%
13032008 8 20 3 0:00% 1.00% 0.20% 0.30%
TH0N2008 890 269 205% 47,40% 260% 46.20% 1.80%
1U04RN8 29 ”n 20330 100,00% 000% 9B.40% 1.50%
25042008 9 { BA522  10000% DO%  100.00% 0,00%
0110512008 $5-96 819 45582 Ba,70% 1.30% 8.50% 1.20%
OWOSR008 1 3 27%  10000% 000%  10004% 0,00%
DAJ0Br2008 a7 ] 10248 10000% 0.00% 100.60% 0£%%
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130672008
100008
28072008
THONR008
130812003
109008
1000008
1300302008
21002008
12008
[z
131272008
W00
W0
130202003
20032000
011042009
20041009
200042000
1RS00
200602009
194812000
200872009
bl ]
2000
051000
20102008
131200
1512008
Q4012010
OSO1REH0
WUOIROK
1401010
14012010
140172010

SERVICO PUBLICO FEDERAL

v - COMISSAD DE VALORES MOBILIARKOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagho Soaiethrin
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL B GUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO
03.767.538/000%~14

89 66 10668 280% 1,00% 96.90% 0%
109 | 25000 10000% 000%  100,00% 000%

104 2 103 1 1981 100005 000 10000% 200%
0 i B 100N 0% 10000% 000%
05 ] 12330 %,16% 1555 95,00% 20
6 76 10,05 §.3% 2,30% 9%.80% 320%

108 ! N W000% 000%  H0000% 000%
108416 40 342 §2.40% 17.60% nwHh 17.80%
W 1 nwd  10000% 00w 100.00% 6,00%
m bae) 4750 H.30% 0.70% Ho0% 100%
jit3 § MEM 100,00% 0% 10000% ek
i 114 18183 %.50% 410% 94.50% 620%

1is 1 1225 . - 00 900%
114 1 200 W000% 00, 10000% 400%

1% (] 19408 %,10% 490 W% L0
r 6 74T ,40% 460% 060% )
15919 2 1028 100M0% oo0%  10000% 000%
120 L) 120% 0% B0 0% 5,1
12 a7 18485 0.10% 1.90% 9B60% 1.A0%
121 - 40000 10000% 000%  10000% 0004

123 102 1353 B00% 400% 08,10% 30%

24 1 80710 WMOL% 000 10000% 0.06%

125 70 14959 9.50% 050% 67,60% 228%

W 6 e H.10% 090% 100 0,00%

128 1 BOD 1000 0% 10003 000
2 1 s2500  10000% 600 10000% 000%
13431 w 200 a0k 100% oTI0% 230%
1 17 15465 95,20% 180% 97.80% 240%
13 2 39918 - < 10000% 000%

13 4 21188 10000% 2% 10000% 0.00%
1351% § WS 10000 000%  100.00% 000%
13713 3 19664 100,00% 000%  10000% 000
139140 1 1414 10000% 000  100,00% 000%
141142 3 1379 10000% 0% 10000% 000%
43448 4 nee  000% 000%  10000% 000%
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H0itae
Lzl
Hioir010
0HDI0
0503010
ARG
180372010
134042010
13042010
13042010
20040200
1¥052010
28052010
310500
3110572010
1310672010
134071010
1NETR00
130772050
14070
03082010
oo
10082010
020032010
RNEB10
200612010
Total

SERVICO PUBLICO FEDERAML

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrals Legialagdo Socletéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS DATA-BASE - 30/08/2010

61ﬂ75—BBMZILIhH SECURLTIES CIA SECURITIZACRO
43,767,538/0001~14

- NOTAS EXPLICATIVAS

145146 5 10.47%6 10000% 000%  100,00% 0.00%
147148 4 11424 10000% 0% 10N 0.00%
149180 ] 0468 10000% % 10000% 000%
151152 [ 10852 10000% LO¥%  10000% Coa%
1% i 59663 10000% 000 10000% 0,00%
144 1 -2l 100,00% 0% 10000% 0,00%
5 05 20877 ¥ 0% 10000% 000%
156-157 82 40.%8 95.90% 410%  10000% 240%
158 H 40.021 100.,00% 000% 100N 000%
189 H 21466 85.50% 750%  10000% 0200%
160 1 18802 10000% 000%  100,00% 0,00%
164165 ] 3457 . - 10000% 0.00%
164 1 4035 100,00% 00%  10000% 000%
162 n 1844 %,80% 0% 100,00% 0,00%
] i 103,069 100.00% 000%  0000% A00%
% ] 109076 foogo%s - 000 10000% 0.00%
% 435 13044 100,00% 003 - -
19170 8 19005 100,00% 0,00% . .
112 65 11001 £9,00% 0,00% - .
168 1 140800 100,00% 0,00%
73 t 4833 100,00% 0.00% .
1] ] 127415 100,00% 200 -
75 ] 00000 100.00% 0,00% - .
% 1 135000 100,00% 0.00% . .
n 1 20000 100,00% 0.00% - -
160181 288 49068 100.00% 0.00% . -
1814 6495040

Ta) O pecentual de inadvrpingla fol apurado considerando-ss o sado devedar Sos contialos comals de 90 das ¢¢ aveso emelapan 40 sado aluatzade

do Cftem relaréniia,
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4) Demonslragles financeicas independentes, por emisséo de CRI sob ¢ fegims fduciério.

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

W - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS

IR - Informagbes Trimestrais Legislagio Sovietéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUNRAS DRIA-BASE ~ 30/09/20L0

01875~9BRAZXLEAN SECURITIES CIA SECURITLZACAO
03,747.538/0001-14

$6,01 - ROTAS EXPLICATIVAS

3008010
Clrculanle o Cleculinle
Banco-  Aplicigdes  Recebivels Qutros  Aplicagbes Raceblvels
Cartalras Aivototal _disp gad fnsheslrss Imebitielos allvos ™  financelras Inobiiirios
Sdres Jed 5% 7 il 180 - - -
Sériet 13al? £.569 - - 2843 - . 1%
Sérias 280620 1319 20 3 197 ul 415 258
Sores 3 31 2626 n - 1002 43 17 M
Sires Medd 1.145.28 17 . Ui . . 1410405
Shiies e 2633 25 24 58 507 +.20%
Sares dbedt 3468 4 - 1053 118 s 1.1
Siie 45 81.409 194 - 0245 - %5 e6.6%
Shries 47 448 663 A 15 39 - . 13
Séries dita 50 6166 @ 005 1412 Fii3 - 3047
Sarias 594 52 16.852 0 10.575 3308 . 1451 3N
Séries 53 954 1820 ) o7 1054 . 4
Séria 56 54.306 5 5476 g2 . ‘ 013
Shiet 58059 4939 ® 62 081 - . 248
$Anrgs 8061 6050 3, 1 2854 . - 2038
Séries 67068 B8ie 3 1433 844 - - 8561
Shrias 690 70 40.400 143 24% 8700 624 - iy
Sétles 71072 8169 50 142 1766 - - 4269
Shrgs Tde 75 .39 i 1076 2551 73 5550
S&d0 16 4,382 ] i patd - - 2026
Série 77 5238 8 3 1.532 . . U5
Série 18 6552 55 S 1283 iy - 4553
Seratd o1.507 [ - 13420 - . 8358
Séries 80284 107766 . - 17.001 - - 9087
Sre 85 5386 n g 1117 . . 1%
Séries 850 87 X743 8 - 4569 - 668 kX T
Sire 88 1438 52 - 1810 B L) 6142
Shries 89 090 15502 132 86 1362 - - 13362
$hie 91 088 H . 4814 . . B4
Siries 52093 202 45 00 661 - . 118
Strio B4 454 830 - 394 - . -
Stra o7 8687 13 - 1910 . - 4762
Shries W e 58 5.14¢ H 402 1518 . - 39%
Séiie 100 318,508 5 . 4012 - - 0346
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Siries 1012 108
Serie 164
Série 105
Série 108
Shnia 107
$rie 108
Seties 100 0110
Skre 111
Séiie 112
Sér 413
Sénie 144
Série 116
Séne 117
Séres 1182 119
Série 120
Saiia 121
$krip 122
Siin 123
Séra 124
Sk 125
Shrie 127
Shrie 128
Séie 120
Shiies 108131
Shia 132
Shie ¥
Stnes 1352138
Series 137 0 138
Siigs 1206 140
Séries 141 ¢ 142
Sres 1430 144

SERVICO PUBLICO FEDERAL

UM ~ COMESSAO DE VALORES MOBILIARIGS

ITR -~ Informagdes Trimestrais Legislagic Soeietéria
EMPRESR COMERCIAL, INDUSTRIAL E OURRAS DATA-BASE - 30/09/2010

OiBTS—QbRAZILIAN SECURITIES CIA SECURLTIZACAC
03.767.538/0001-14

OTAS EXPLICAYIVAS

2 A . 4304 . . 18.402
BN % % 6588 . - “m
5410 ¢ 2 ] - . 21
513 # m 1419 . . 397
178 6 . 268 . - 18,754
205 1 - 405 . . ix il
2168 Fi 1168 8044 . . 161
fape 16 0 5897 ' . 13,088
Ao U . 6245 . - 94
8597 1% i 1508 . . 6.192
18790 i . 3457 . . 13332
et Il 547 2451 . . 9569
4630 a 256 96 . . 330
1834 1806 - B0 . - 111,008
8884 B m 1 . - 675
13620 63 . paod . . 101263
15.468 H % 1100 . . 14038
.18 L 8 2115 . . (i)
015 3 . 1813 . . 1489
11938 11 s 244 . - 9185
828 14 4] 1452 - - 1%
ikt 1 . 105M ' - 62605
02350 . . - . ikl
25544 %8 1001 338 - . 21429
14827 5 5 302§ - . ik
112041 ? - [k - . 9330
0 16 . 475 . - 14348
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBYILIARIOS

ITR - Informagdos Trimestrals Legislagdo Societéxia
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL £ OUTRAS DATA-DBASE - 30/00/2010

01875-9BRAZILIAN SECURITIRS CIA SECURITIZACAG
03, 767.530/0001-14

06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

Adiclonalmente, as Notas Explicatias 5, § o 9, sespectiamente, *Operagdes Sectitizadas’, ‘Recebhels Imobilidios” e "Cerfiicados da
Recebivels Imobilidrios’, apresentam os seldos contébels das respectivas cperagesiemissdes de fomni independerte, por emiss2o de
GRI sob o regime Rcucidrio,
e} A Companhia nfio possul nenbuma emisso sijeila & atualizagho dos refalbrios de elassifcagdo do risco {ratings) das CRs, isto
parqua ndo possul emissbes da valor nominal unitdrio inferior a RS 300, nem emissdes que contém 2 obiigatoriedade do realizagso
dz relatbrio de classifcagio de risco na loma prvista no inciso 7° do Adigo 7° da InstrugBo CVM of 41404,

in
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
VM - COMISSRO DE VALORES MORILYARIOS

ITR ~ Informagdes Triwestraid Legislagio Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BASE -~ 30/09/2010
G1875-9 BRAZILIAN SECURITINS CIA SECURKTIZACAC 03.767.538/0001-14

07,01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO PRIMESYRE

Passado o momento econdmico lrbulento vivide no final de 2008 e no primeiro semestre de 2008, ¢ mercaco
comegou apresentar um nivel de atividado mals Jorte em todos os selores da economia, (ue 58 fortaleceu no
segundo semesire de 2008, com destagus para o Imobiidrio. Como consequéncia, a alividade da
Securilizadora apresentol Uma meihora significativa em refaclio a0 mesmo perfoda do exercicio anterior, Por
conla da expectaliva de estabilidade no setor no reslante do ano, nossas projeghes apontam para um
erescimento continuo até o final do exercicio de 2010.

Abaixo, seguem gs principals Indlcadores de desempenho da companhia:

Compra de Carteiras

Durante o 3° timestre de 2010, a Companhia adqulriu R$ 2.216.638 mil em cadeiras pulverizadas, 3 serem
ulilizadas para lasirear novas emissbes de CRI's.

Emissho de CRI's

No 3* timestre de 2010, a Companhia emitiv as seguintes séries, totalizande R$ 2.141.560 mil:

2010 - 167 13,045 2010 -174 1.217.815
2010 - 168 143,800 2010 -175 400.000
2010 - 169 9.905 2010 - 176 135.000
2010 - 170 1401 2010-177 120.000
2010 -471 9.901 2040 - 180 42,688
2010172 1.100 2010 - 184 6.379
2010 -473 40,834
Saldos Contébels

O seldo de Recebiveis imoblliarios em 30 de selembro de 2010 totalizou R$ 171.247 mil, comparado com R$
189.022 mil em 30 de junho de 2010,

O volume de carleiras sacurilizadas sem coobrigagao em 30 de selembro de 2010 totalizou & R$ 5.721.586
mil, Gomparado com R$ 3,749,830 mil em 20 de junha de 2010, sendo que os respectivos Gerlificados de
Racebivels Imobilirlos montaram a R$ 5.756.161 mil em 30 de selembro de 2010, comparado com R$
3.775.847 mil em 30 de junho de 2010,

O saldo de Cerlificados de Recebivels Imobilidrios, vincutados no passive da Companhia, em 30 de setembro
de 2010, lotallizou R$ 27,895 mil, comparado com R$ 28.377 mll em 30 de junho de 2010,

O saldo do Paliménio Liguido em 30 de sstambro de 2010 totalizou R$ 170.543 mil, compatado com R§
158.854 mil, em 30 ds junho de 2010,

A Demenslragie do Resuliado apresentou, no trimesire findo em 30 de setembro de 2040, lucro de RS 11,689
mil, comparado com R$ 12.547 mil no timestre findo em 30 de Junho de 2010, & com R$ 1.304 mil de luere,
o terceiro irimestre de 2008, conlorme demensirado no quadro a seguir:
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Paii I o do ki 2]
Ent RS mit 3% Trim 2010 2° Trim 2010 3° Frim 2009
Lugro Liquido / {Prejuizo} do Trimesire 11.888 12.547 1.304
Patiménio Liguido 170.543 158,864 144,077
L] »
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16.01 - COMENTARIO SOBRE O COMPORTAMENTO DAS PROJEGOES EMPRESARIALS

Apesar da forte ¢rise econdmica glebal que teve inlgio em 2007, e de suas inevitiveis infiugncias
sobre o Brasll o longo de 2008 a Inicio de 2009, o pals retormou sua trajetdria de crescimento ao
longo do gegundo semestre de 2009, gerando otimas perspaclivas para o crescimento do PiB em
2040. E o mercado imobiliario, pela importante caracleristica que tem como gerador de empregos e
pela sua rapresentatividade no PiB vem tendo papel importante neste processo de retomada do
crescimente do pais, sendo objeto de incentives estralégicos do governo federal, tal como o
programa "Minha Casa Minha Vida®. Neste contexto, 0s mecanismos de captagio de recursos para
o metcado imobilidrio (Fundes de Investimento imebiliario, Cerlificados. da Recablvels Imobillérios,
etc), trazem ao invesildor alternativas de aplicagdes de longo prazo, cam rentabilidades muito
alraentes, quando comparadas as tradiclonais alternalivas do mercade financeiro (CDI} e
principalmente, com seguranga de ativos imobiidrios. £ sendo Investimentos de renda fixa, com
isengio de imposto de renda para alguns investidores, trazem uma excelente opgao em relagho &
renda variavel, Além disso, a alienagdo fiduciaria encontra-se cada vez mals sedimentada,
mostiando-se un inslyumento extramamenle segure como garantia real de operagdes imobiliarias.

Ela traz agildade nas demandas para @ rofomada de imévels em caso de inadimpléncia,
constituindo-se em poderoso estimulo ao crédito, trazendo também confottc e seguranga a0
investider em Cerificados de Receblveis Imobiliarios = CRI's, recursos esles que sdo canalizados
novamente na atividada produtiva, possibilitando o desenvolvimento de mercado secundério desles
papdis. A perspectiva para o restante de 2010 é de que esse mercado atrakrd maior volume de
recurscs e possibilitara, no fuluro, uma queda nas taxas de juros deste mercado, irazendo malor
nimero de consumidores e investidoras, .

A Companhia, além de manter sua polilica de otiginagio de receblveis residenciais, para
conseqiientes emissdes de CRY's pulverizados, procura lambém atender demanda por operagdes
estruturadas, lastreadas por créditos imobilidrios, gue utlizam os CRI's como forma de
financlamento. O aumento deste modelo, desde 2008, gerou maicres receilas, com efeltos
imediatos nos resultados da Brazilian Securities, Cabe destacar o volume de emissdes de CRI's da
Brazillan Secunitles durante o tercelro trimestre de 2010 que foi de R$ 2,141,569 mil.

A Companhia mantém, com 0 Banco Inleramericano de Desenvolvimento (BID), um contrato de
abarluta de fnha de crédite, no vater de US$ 75 milhdes, para linanciar a aquisigio de recebiveis
imobilidrios, & conseqiiente emissdo de CRIs. Esta linha vem sendo ulilizada para alender as
condigdes do mercado, especificamente uma composigdo mals equilibrada entre recablveis
rasidenciais @ comerciais. Demonstrando o 4timo relacionamento entre a Companhiae ¢ BID, e a
imporancia que este Banco d4 ao crascimento do mercado de securitizagiio no Brasil, neste
tarceiro Irimestre de 2010 fol celebrado um aditamento ao contrale existenle, aumentando a linha
om US$25 milhdes, passando entio a US$100 mithBes (assinatura objeto de “falo relevante”,
publicado em 12 de agosto de 2010}, Em 30 de selembro de 2010, a Companhia estava utflizando
gg US$75 milhdes Iniciais. Os US$25 milhdes adicionais foram desembolsados em Qutubro de
10.

0O aquecimento do mercade imobiliario tende, no médio prazo, a produzlr um montante expressivo
de raceblvais pot parie dos incorporadores, que necessilando de recursos para novos projelos, jé
demonstram a intengho de vender teis créditos. O marcade de securilizaglo se beneficiars desta
tendéncia, aumentando seu volume. Além deste aspeclo, os bancos ja apontam como estratégla
de “funding” no curto prazo, a intengso de securilizar suas carleiras do crédilo imobllidrio, Desta
forma, o mercado de securilizagdo dé mostras de seu grande potencial no curle e médio prazo. A
Brazilian Securities, por estar atuants desde 2000, possul a expertise necesséria para aproveitar os
falores positivos atuais, e dar continuidade a sua trajetéria de crescimento.
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Retatbrio do ravisio dos auditores Independentes

Aos Administradores e Acionistas da

Brazillan Securities Companhia de Securltizagio

Sao Paule - 5P

1.

Revisamos as informacbos contdbeis contides nas InformacBes Trmestrais - ITR da Brazikan
Securitles Companhia da Securitizagso referentes ao trimestre findo em 30 de setembro de 2010,
compreendsndo os balancos patrimonlais e as demonstragbes do resullado, das mutagdas do
patriménio liquido, dos fluxos de caixa, es notas explicalivas e o relaldrio de desempentio, elaborados
sob a responsabilidade de sua Administragao.

Nossa revis&o foi efeluada de acordo com as normas especilicas estabelecidas pelo IBRACON -
Institulo dos Auditores Independentes ¢o Brasll, em conjunto com o Consetho Federal de Contabilidade
- CFC, e consistin, principaimente, em: (a) indagaclio e discusshio com os adminlstradores
iesponsavels pelas dreas contébll, financelta e operacional da Companhia, quanio aos principais
critérios adotadios ne elaboragfio das Informagdes Trimestrais: e {b) reviséo das Informagdes ¢ dos
eventos subseqlentes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos releventes sobre a pesicio financeira ¢
as operagdes da Companhia,

Com base em nossae revisdo especial, nao lamos conhecimento de nenhuma modliicagdo relevante
que deva ser faita nas Informagdes contabais contidas nas Informacoes Trimestrals acima refarldas,
para que eslas estejam de acordo com & pralicas contdbels adotadas no Brasil 8 noras axpedidas
pela Comisstio de Valores Mobilidrios ~ CVM.

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, durante o ano de 2009, a Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM aprovou diverses Pronunclamentos, Interpretagdes e Crientagties Técnicas emitidos
pele Comitd de Pronunciamentos Contébeis - CPC com vigéneia para 2010, que alleraram as préticas
conldbels adotadas no Brasil. Conforme facultade pela Deliberago CVM n° 6031089, a Administragso
da Comparhia optou por apresentar suas Informagdes Temesirals - ITR utilizando as narmas
contébeis adotadas no Brasil até 31 de dezembro de 2009, Conforme fequerido pela referida
Deliberaghio, a Companhia divulgeu esse fato na nota explicativa n* 2 as ITR, bem como os
esclarecimentos das razbes que Impedem a apresentagio da eslimafiva das seus possivels efeiles no
patrimdnio liquide ¢ no resyitado.

880 Paulo, 12 de novembxo de 20110,

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Audltoras iIndependentes
CRC.5P . 25P015.0456/0-0

Carlos Atushl Nakamuta

Sécio Diretor
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*. supdrtadas por garantias. -

_--séhdas ‘A capacidade.
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" muite frte” O risco de’
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-

" Data: - OZIdezJ2010

< Vatidade: ozfrewzon . ,'

Sobre o Ratlng
*.Porspectiva: Estavel
. Obséma(;ﬁo: -

Histotico:

-Nowi10: Atribulgdo: AA- (pre)

;
' Analistas:
* Pablo Mantovani
Tel.: 55113377 07 02
pabio.mantovani@auvsiin.com.br

Mauiio Bossi
Tel: 5511 3377 0708
mauricio.bassigaustin.com.br

Austin Rating Seryicos Financeiros -
‘Rua Leopoldo Couto Magalhdes, "

110 -coni. T3 .

§&o0 Paulo - 5P

CEP 04542660 . - -
rel: 55 11 3377 0707
Fax: 55 11 3377 4739

W AUSTrLCOm b

Relatério Anatitico -

Fuunhméu‘ros Do RAfiNG .

_0 Comlte de Class:fcagao de RISGO da Ausnn Rating, -em reumao rea[nzada no dia 02 de g
dezembro de 2010, alnbutu o rating preliminar AA- ("duplo” A menos) com perspectiva

estavel,’ para os Cerfificados de.Recebiveis Imobilidrios {CRIs) da Série 2010-186 (Série

Sénior)’ da 1* (primeira). Emissdo da Brazilian Securifies Companhia de SecuritizagBo.
(Brazilian Securities). O rating atribuidé traduz, na escala nacional da Austin Rating, um risco
de crédito de longo prazo muite baixo, sendo vélide excluswamehte para a operagéo descrita
no \tem "Caracterlstlcas da Emlssao

TAT operacéo anahsada terd lastro em. 101 Cédulas de Crédlto lmoblllano {CCls) emitidas por. '

19 ongmadores “eom parnoapaz;aes reievanies de: Braziian Morigages Companhia

“Hipotecaria {Brézilian Morlgages} ‘com 57 CCIs “AAM.-Empreendimentas Imobili4rios Lida.

(AAM). & 02" SPEs. por ela controladas, com 10 CCls; Rossi-'Residencial S/A (Ressi -
Residencial) e 05 SPEs por ela controladas com a cessdo de 09 CCls; 'e. Vila Boa
Conslrulora e lncorporadora Lida. (\hla Boay, com .08, CCIs cedidas. ‘

 As CCls séo representatlvas de crédnlos mobnhénos decorrentes de 101" Contralos

Imobilirios ﬁrmades entre as ongmadoras e84 compradores {pessoas fisicas e JIJrIdICESL 0s
quais t&m como objelos iméveis re5|denc\a|s (97) e comerciais (04).pertencentes a diversos
empreendimentos. de incorporagée no Distrito Federal enos estados da Bahia, Cears, Goids,
Mato Grosso, Minas Gerals Parg, Paralba Parana, Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul, S0 .
Pauto e Sergupe R o - '

A emissio representaré o valor presen!e os fluxos de caixa dos 101 contralos amma..
mencionados, perfazendo o montante de R$ 13.630 289,76, .na data da emissdo (20 de -
novernbro de 2010). A operagho prevé a emissao de 40 un|dades de CRIs Senlores objeto

© dessa classificagho, os quais tergo valor nominal unitaric de R$ 306.681,52, perfazendo R$

“R$ 12:767.260,80, o equivalente a 90% -da emiss&o. Adlcmnalmente serdo emitidos -04
~unidades de CRIs da'Série Junior, com valor unitario de R$. 340 757 24 perfazendo um total

de R$ 1.363. 028 96 o que coffesponde a 10% da emlssao

Gs CRIs lerao prazo de’'239 meses, com vencimento final em 20 de outubro de 2030 Os .

cemfcados serac cornigidos nesse. per;odo pelo.IGP-M (FGV), em penodxcmade anual. A
‘Sgrie Sérior (2010-186) fara jus.a uma remuneragao de 8 8916 % a0 ano estande previstos
pagamentos mensais e sucassivos de principal e jurds a partir de 20 de levereiro de 2011, A

. Série Junior (2010 187) renders 28, 4835 % a0 ang, sendo amortlzada mensalmeme a pamr

de 20-de julho de 2011

Os CRIs. contaréo com as segumtes gararmas ) Regime Flduciario sobre 0s: Credltos

" Imobitigrios; i} Ahenag;ao Fiducidria dos Imdveis objeto -dos ‘Contratos Imobilidrios; e iii)

‘_garantla adicional, representada pe!a obrigagae individual de. 06 empresas de recomprar 0s

Créditos imobiliarios inadimplentes, sendo 0 volume total de coobngac,:ac equwalenle 18,3%
do valor dos carieira-lastro. Pamcularmenle para os CRls da Série Sémor objeto da presente
classifi icacho, existe o reforge de crédito representado pela estrutura de subordlnaoéo de
10% (emisséo de CRI Junior). Aemi ss30 contara, ainda, com Fundos de Reserva e quwciez
constituido a partlr dos ﬂuxos de caixa dos Comratos durante a caréncia dos CRIs.

Para atnbuugéo do rai‘mg prellmlnar a Austin Ratsng recebeu da Brazilian Securities, enlre <

outras informagdes, o Prospecto Prellmlnar da Emissao (conlendo Minuta do “Termo de

. Securitizagdo de Crédnos as Caractenstlcas da . Cane:ra Fatares de Risco dos CRls,
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entre cutros) Cépuqs de Declaragées dos Audltcres da Carte1ra eas plamlhas corn os fluxps de caixa dos Contratos

- Imobilidries. Em atendimento acs itens 14 e 1.7 de seu Géd(go de Condita, a Austin Rafing declara que as

informagdes reoebldas foram Julgadas como sendo suficientes para a. atribuicdo de uma classificagho de risco de '
crédito -para os CRIs da Série 2010: 186 (Série Semcr) da Braziian Securitiés. Contudo, em razdo do ndo.
recebimento dos instrumentos. juridicos defi nitivod da opéragio ¢ de outras informagbes importantes, o caréter da
Aota ainda ¢ prellmmar dependendo da conﬁrmagéo dos parametros. ora apresentados. Cumpre ressaltar que essa
agéncia nao realizou qualquer fipo de auditora- -gobre as, |nfcnma(;oes transmitidas, partindo: do pressuposio da :

B fded:gnldade das fontes e da veramdade dos dados apresemados :

O rating preliminar-AA- esté almhado a metodologia’ de. classificagao de risco.de emisstes Nastreadas em crédiios’

imohifisrios (CRIs) da Austin Rating, fundanentando-se; primordialmente, na anélise da qualidade de crédito atual &

projetada da carteira de créditos, fevando em conta os diversos eventes e fatores de fisco que podem influenciar a
infegralidade e a pontualidade dos pagamentos dos créditos imobiliarios, oeasionando distorgdes nos fiuxos de caixa
previstos dd operaco. Ainda segumdo a metodologna desla agéncia, a nota fundamentase, com elevado grau de
|mp0rtant‘.la ‘na qualidade agregada pe!as garantias / reforgos de crédito, tanto do porito devista do favorecimento da »
liguidez da operagéc, como na taxa de recuperago estinada, em caso de default. Nesse sentido, foram chservados,
entre. outros fatores, o nivel de sobrecolateralizagio da garantia, a liquidez, a seguranca juridica -0 ambients de
controles criado pelos estruturadores, 2 fim de assegurar a preservacéo dessas. A cIassnf icagho atribuida suporta-se |

. tamhém na andlise ‘dos riscos” eventualmente emitidos pelas oontrapaﬁes ass:m como, por outro lado,” na

contnbmgao dessas para g atenuacéo do risco de crédlto da operagéo.

LA nota preliminar a:nbulda reflete, por um lado, os segumtes aspéctos posmwos

. ‘- Em razéo da presenga de CRIs Junior (represenlando a cesséo de cadelra com valor presente 10% superlor ao -

valor de emissdo dos CRIs da Série Séniof) & de taxa de remunera;éo dessa cartéira bastante superior 4 taxa de
remunerac;ao dos CRIs da Série. Séniof (12,6041% a.a. contra 8,9918% d.a.), existira para os CRIs da Séiie -
Sénior-um over coffatersl mensal médic de 22,1% {ou- seja, os fluxos mensais. médwos estimados: por essa
-carteira cobrem em' 1 22x as obngaq:oes menszais dos CRIs Seniores), prolegendo a operac.ao conlra efeitos de
alrasos e madlmplénma da carteira-até ésse llmrte Obsérve-ge que, ainda que 0s CRIs-Janior sejam amcmzados
mensalmente considera-se qug. a0 menos na, caréncta esse: aspecto seré percebida posatwamente pela
‘operago, havendo a formag&o de Fundo de Liquidez. d

o A cartelra cedida apresenta boa dlvemlﬁca;éo por onglnadores s ongmadores /12 grupos ecandmicos) e por’
- devedores (94 compradores sendo que o maior representa 4, 6% da carte|ra) reduzindc a exposwcéo do-fluxe dé
caixa aos riscos inerentes 3 esses. .

« A cateiradtastro fem um baio’ Ioan—to‘va!ue (LTV) médio — em 38,1% -, fonhlecehdo a 'ekpectativa favorével )

. quanto a vontade de pagar dos mutuarios. Destaque s@ que 0 saldo médlo remanescents dos contratos & de R$
. 134, g mil, enquanto o_valor de mercado médio dos lmovels (apuyado por empresas de avahaqéo) fcou am, R$
- 354.493 63. .

© e Aalienagio ﬁducsana dos Iméveis esta presente em 100% dos Contrates da canewa oedlda No entendlmento da

‘Austin Rating, este instrumento garante uma’ rapida retomada dos bens, fortalecendo a expectativa de
recuperagao do cap\lal investido, sobretudn se analisade o baixo LTV da carteira {ou seja, o8 lmévels tém um
valor de venda muite supertor a0 saldo remanescente dos contratos) Somado aisso, vs direitos creditorios”
serfio inicialmente averbadas ho RGI, fato que se traduz ‘na transferéncna da garantia real (allenag:éo dos’
- iméveis) acs credores dos’ CRIS .

“w Qs Contratos Imublllénos contam coMmaseguros contra Mdde ¢ Invalidez Permanenie MIP dos devedores dos

d\rellos credlt(mos e mmra Danos FISICOS do Imbvel DFI 05 guais mmga 05 efeltos desses riscos para a
operagio:
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© Os crédalos oedldos s30 otiundos de ‘Contratos imoblllanos referantes a |m6ve|s com “habite-se”{ ndo havendo,
assim, riscos-da; fase contrutiva {riscos de construcdd @ performance), nem, qualquer descasamento potencial *

 de: |ndexadores da cpera;;éo (jé que na fase construtwa o mdlce éo INCC passando para o IGP M no pés—
chaves),

Néo obstante haver o risco de. liré-ﬁagamento para & careira (antecipac;éo de pal"oe!as) com coﬁ’sequente -
desequilibrio do Thixo de caixa da operac;e{o esse nsco esta neutrallzado pefa prerrogativa de anlecupag:éo da:
. amorhzaqéo dos CRls. X . ) : . o~

Comeg -resultado de processos hastante afi cnentes para a 2quisicho de’ créditos, emlsséo de- oertlfcados de
recebiveis imobiliarios, acompanhamenito & cobranga 5:105 recebiveis (fais processos so avaliados e relatados
com, maior profundidade no rei_até'rio de rafing cqrpor_ativo atrbuide poressa agéngia aquela. Securitizadora), a
Brazilian Securities apresenta histérico bastante positivo.no mercade ‘de securitizagdo dé créditos imobiliarios,

“sendo que, desde sua consfituigao (abril, de 2000), a companhia realizou 91 emissdes de CRIs (cdntando 08

CRls das'Séries 186 & 187), com, montante global de ‘R$.3,8 bilhdes, 'ndo tendo registrado nenhum’ defaull
nessas. Existe, portanto, uma expectativa favorével dessa agénc;la sobré a capacidade e o compromisso da

" Brazilian- Securities corn a presente emissao, sobretudo no que diz respeito & selegie dos créd |tos no. exercicic
-da ccbrant;a de ¢réditos em atraso & nos controles dos fluxos referentes a transat;éo

A carteira-lastro dog CRIg fon audﬂada pela FPS Negocms Imobiliarios Ltda e pela lntersenncer Senvigos de
Crédno lmobﬂlano Ltda reforgando a credibilidade sobre a existéncia e as caraderfsf[cas do jastro, -

O3 imévels foram aval!ados por empresas independentes, com boa - reputac,‘ao o gue também referc;a a
- credibilidade quanto aos valores oonmderados para‘'c cdleulo do LTV da carelra.

'O Banco Santander S/A (Banco Arrecadador) Inslltmgéo onde serd manlida a conta correnle da opéragéo,

transmlte um balxo nsco de crédito para a transa(;ao

Emste adequada segregagio. ]undlca da car’(e:ra e’ rela(;aq 80 isco das cedentes fieando caraoienzada a -

cessdo definitiva dos créditos parz a Brazman Securmes ea segregagao do. nsoo daquela Secum zadera, por
melo do Patriménio Separado ’

‘A rmta pretiminar: atnbmda ref[ete por outro Iado a5 segumtes pontas:

. "Secuyrities o volume total de pame!as em atraso na dala d & Cassdo.

Em que pese.© falo de' a Braznltan Securliaes ter réalizado & verificacao do Debt-to- Inoome ratio da’ malor parte

- dos mutudrios, a carteira que serve como lastro dos CRIS apresenlava h0 momento da cessdo, .um prazo

decorrido {seasoning) muito curto (entre 4 es meses), 0 que impediu uma analise histérica dcs niveis de atrascs
e perda, prejudicande o ra!mg preliminar. Vale'. notar,- ad|c:onalmente que nac f0| (ransmlt;do pela Brazilian

l

Apesar da boa pulverlZagao ao nivel. dos devedores a carteira e:ube concentrag:éc nes 05 malores, que'
- r,epresentam 19,5%. -

CA estrutura de subordmagac (10% de CRIs Junior), embnra posutwa ccbrma apenas cs 02 maicres devedores,.
. que g acumulam 9,1% do tctal da carteira. I

Em raz&o de se tratar de uma venda defi rutwa de créditos {{rue sale), o exlsle obrlgac.éo de recompra no caso
de macllmpléncua de crédnos |mob|l|énos equwalentes & 81,7% do valor presente da carteira, poderido, dessa

garantias, caso haja urma deterioracdo da carteira superior ac nf\ie!'ds 0% 'dé perdas (subordinag:é’lo)

- Para os créditos gue prevéem adnmonalmeme a ooobngag:éo dos cedentes’ (com volume total de R$ 2,5 mrlhoes )
e paducnpae;ao de 18 3% na carteira lastro), néo fm posswel |nfenr sobre a capaoldade credltTcla desses, aspecto. _
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._Alnda quec LTV, médio seja balxo conlratos imobiliérios com parlumpag,éo de 80,68% do volume total da ‘carteira
estéo situados em faixas de LTV § supenores 2 40%.

“forma, o fluxc de caixa.da dperdghc ser futuramente, prejudicado, Jevando & necessidade de execugdo das

. 3 .
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_que impassibilitou a deﬁnlg,éo schre o e{ehvo reforgo ‘de’ crédlto pl‘OpOrClOﬂadO por.essa garan‘ua Note-se que
mlito émbora a Ross/ Remdenctai que exXerce o conltrole de SPEs com codbrigagio de 6,5% do tcla'l da carteira,
- possua boa qualidade crédito (expressa pelos ‘miliiplos de crédito “Divida Liquida/PL" e "Divida Liquida/EBITDA.
anualizado”, em, respectivamenta, em 343% e 1,85% no encerramento do 3T10), o séu baixo tisco nao foi
diretamente incorporado ao.rating prellmmar visto que a coobr«gaqao adicicnal é dada pelas controladas, cujos
demonsirativos financeires mdnnduals nao sao divulgados. De tada forma, a Austin Rating consullou a SERASA,
nao havendo; até a presente data restritivos importantes para qualguer uma das cocbrigadas, mclumdo a
empresa "Vila Boa (coobngacao adicional em. credﬂos |mob|i|énos equwalentes a-8,4% da carteira). ':

A Iongewdade da opéragao (20 anos) agrega ‘maior dificuidade quanfo- as previsbes e pro]eg;oes sobre a
capacidade de pagamente dos rutudiios (ligada aos niveis de renda e emprege da economia !ocat) e ao
comportamanto das varidvels que influentiam o valor dos imoveis vinculados & operagio. E |mponante notar que
0 LTV médio da carteira (apresentado antenormente) {oi calculado com base no valor de mercado atual dos
- iméveis (apurado porempresas ‘de avallagao) valor este que pode oscular ne longo\prazu da operag;éo A Austin
Rating nao reoebeu osvalores de-venda dos iméveis.

) Apesar da Brazman Seaufilies estabslecer rela:;ao dlrela com os miiturios a pamr do momento da cesséo dos
créditos (lnc1uswe emitindo. o8- boletos de cobranga) e dos devedores teram sido notificados sabre a cessao,

dxiste. uma possnb\ idadé remote de que os pagamenlos dos valores dewdos selam feitos. diretarente” ads
Criginadores, - B

*RESUMODAOPERA‘;AO CeL o

"_.f-\ transagao classifi cada consiste na securmzagao dos ﬂuxcs de calxa gerados mensalmente por uma carteira
|mobmana composta de 101 -Contratos Imobmanos firmados-entre 19 or:gmadores (mcorporadores ‘e compabhia
hipotecaria) junto a 94 ¢ompradores (91 pessoas ﬂsucas e 03 pessoas. lundwcas) Essa secuiitizagéo de créditos

imebiliarios pela Brazman Securities segue ] segumte fluxo: L

B

Mutusrios : . a} ) C‘Jﬂﬂl[l'adores_-

- Corita da L .
-emissdo .- - . '

.,éniﬁc'adas e . -
: e -
L . o k obilifioe

| B v
Lol . Investidores

s . g : . ’

) - Os Ongmadoies De\ebram 101 feents e uny Comra'os de Compra e Venaa { Corfrate de meamenln dem(wen!umlo a101 (cento & um} muiudnios (passoas .
. Tfisicas ;undmas)‘
2 Os Criginadorss’ cedem os Créditos 'mohilizrios demmenles dog Contrates parg ‘a Bmzlfan Sacumnea Cia de Seumuzacau (Secunlnzadora) por méio de :35 .
© . tesssertac dnoo) Cédulas de Trédilo Imonilizno (CLls).
{3) * Com fslo nas. CCLs a Seeuriiizadora | pmrnuvs pot meio do Termo de. Secunnza;:o de Crédilos, a emissdo dog Cemﬂcadns de Receblva‘s Imobifirics CR1s)
.7 das Séiies 2010-188 (Serie Sanior} e.201l)—1|it‘ (Sede Jumar), instildindo o veglme ficucitrio, com a nemeagdo da Adente Fiducisrio, e solicila o regisiro dog CRls
& CWM @ na GETIP para negociagdo; .
)" CGom o cessho das Gréditos Imabilidrios, os pagamentos mensais dos Comratns de Compes 6 Venda sevao faitos diretamente na Coma Comente:da Emissac & -
estag recrsos serdo Ulilizados pard o paganwnl_n dos CRIs & demais despésas ds Emisado.
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Certlflcados de Recebiveis Imoblhanbs

L o ‘EmrssnradosCRl_s:

Empresas Coqbrigadas:

. Agenie Fiducirio; .
" Custodiante: - '
Banco Escrituradbr;

‘;Bérlco Arrecadador:

_Empresa de Auditorla:

' Empresa Administradora: -

Empresas de Avaiiagio ~

. de Imdveis:

- . Originadores dos Créditos:

© FPS Negécios Imobiliaios Lida.

BRAZ“.EAN SECUI“TIES GOMPANHIA DE SECURlTIZAQAO
PARTlClPANTEsnAopERA(;Ao T L SRR

; Brazilian__Securitieébompanhia de Securiﬁzagéo: .

AAM Erhpreendimentos Imobilisrios Lida., América Piqueri Incbrporadora SiA
(controlada pela Ressi Residancial S/A), Angohoa Consti. e Empreendimentos. .
Lida., Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, Gaucaso Construtora Ltda.,
Cesvill Empreendimentos * Imobiidrios  Ltda,, ~Gidade Empréendimentos
Imobiligries Ltda., Consolagas Empreendurnentos Imobiliarios Ltda., Garden Up
Negdcms Imobiligrios - S/A -(conticlada pela’ Rossi Residencial S/A), General
Rondon Incorporadora Ltda. (controlada pela’ Rossi Re5|dencra| StA),

'Incorpora;ao Goyazes Ltda.” {controlada pela Borges Landeiro S/A), Marko Eng. &

Comércio Imobiliério 'S/A, Praga Capital Negodcics Imobuhénos SiA (oontrolada

pela. Rossi- Residencial- S/A), ' RCN ¢ Goddi Construtora Ltda, Recreio
"Desenvolwmenio Imobiliario S/A (controlada pela Rossi Residencial $/A), Rossi .
ReSIdencwaI S/A, - SPE. -Coidnia Incomporacdo 12 Ltda, Torres da Lapa L
Empreendimente Imob!lsém Ltda e Vila Boa Genstrutora'e Incorporadora Lida.;:

Cavcaso Construtora Ltda General Rondon Incorporadora iida. (controlada pela

 Rossi_Residencial SIA), Incorporagdo Goyazes Lida. (controlada pela Borges

Landelro 'SIA}, Praga Capital Negdcios' Imobiliarios -S/A (controlada pela Rossi

" Residencial S/A), Recreio Desenvolvimento Imobiliérie A (controlada pela Ros& ’
Residencial SiA) e Vila Boa Consirutora e Incorporadora Ltda;

Oliveira Trust DTVM Lid; -

Ofiveira Trust DTVM Lida;”
Itati Unibarico S#A;

' Banco Santander (Br’asr!) SIA

FPS Negécms Irnob:hanos Ltda elnterserwoer Semcos de Crédlto Imoblhéno
L(da o ’

-

1

Dexler Engenharsa SIC lea DLR Engenhelros Associados Ltda., Engebanc .

" Engenharia e Servn;os Ltda

CARACTERiSTICAs DA EMISSAO

. Instrumento:
I  ‘Forma dos CRI; -
o Emissao
NP das Séries:
-Registro CVM:
Iéata Registro CVM; |

.: Cerfificados da Reoebwms Imob:hénos CRIs

Escntu ral;

R (Primeira');." )
| 2010-186 € 2010-187;
L8 .
A definir;

! . . :
Adefinir; . } o R
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! y.\‘ B ) Cerllfcados de Recebwels lmobuhanos
E : BRAZILIAN SECURITIES COMI’ANHIA DE SECURITIZA(}AO :

. Cadigo do Ativo: R Adeﬁmr ) i )

cédigols'm—' L Adeﬁnlr. T L B
Negoclaqao I QE‘I?IP; . ) o - ’
N°‘de CRls Serie Semor ] 40 (quarentay,

N° de CRIs Série Junior; . © 5"04 {quatro); -

Vator Noeminal Umtério o R IR T e e
CRIs Senlores. o - R$ 306.681,52 (trezentos & seis m|I senscentos e 0|tenia e umreais e cmquenta e
D N dois centavos) .

Valor Nom |na| Unltario

LCRI Junior: - : o R$ 340 757,24 {trezentos e quarenta mwl seteoentos e cmquenta e sele reais

T wnte [ quatro cenlavos}, _ )
* Valor Total Série Sénior: ' R$ 12 267 260,80 (doze rnllhoes duzenlos e sessema e sete mik, duzentos e
R e sessenta reais & Gilenta-centavos); i ' :
Valor Total Série Jupior: R$ 1.383.028, '96: (urh milhéa, 1rezentos e sessenta e trés mnl wnle 5 o\to reais e
- . . roventa e seis centavosy; . -
: Vélbi T_étai da Emissﬁq: o R$ 13.630.289,78 (lreze mithdes, senscentos & frinta mil, duzentos e mtenla e
’ - R nove reais e setenta & seis cemavos)
Data dé Emissag: © - . - 20de novembro de 2010;
Data de Vencimento: R 20 de-outubro’ da 2030 )
Prazo - ' o ‘239 (duzentos etiniae nove) meses, a partir da Data de Emlssao
 indice de Aluéli‘zq;;aq:‘ ~lep (Favy
Periodicidade:‘ o o . " Mensal ' ) .
Juros Remuneratérios: 8, 9916 % &0 dno para os'CRIs Semor 228, 4835 % ao ano para 0s CRIs Junier. .
. Forma de Pagérn"énto: - o Fagamentosmensals de’juros & amm'ﬂzat;éo todo dia 20 {vinte) de cada ‘més, a

- partir de 20/02/2011 para os CRls Semor ¢ a partir de 20/07/2011 para os.CRls,
Junior, conforme .o fluxo financeirs apresenladd “adiante. Note-se que o fluxo
_fihanceiro dos. CRIs podera ser alterado em fungio-:de’ amortizacdes ou
!»qmdacﬁes aniecupadas ¢ alteragio na cronologia de pagamentos ou outros
fatores em fung;ao do risco destes certlfcados s - ) Lo

Garantias: 'z“- ' ) (l) Instxtuu;éo de Regime Fiduciério subre os Créditos imobibarios cedldos

~_(I!) Garantia Real: 100% (cem por- cento) dos Créditos lmoblllénos SZ0 garan'ado'.;‘
por alienaghio fiduciaria dos iméveis, consmmda na forma prewsta na. tei
- 9.514/97; - : ’

. D (i) Garantia adlcnonal representada pela Obrigagao individual dos Coobrigados

. ’ em” recomprar Créditas Imob\hénoa sendo - que, “conforme estabelecxdo nos
Contratos de Cassdo de” Créditos Imobilidrios, tal’ cbrigagdo. reean sobre as
empresas & refere-se a0s volumes |nd|cados noquadro a segqu
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Fundo de Reserva:

.F_ilndo de De’s}:esa:

Fundo de Liquidez:

Fluxo de, Pagal_'nerito__s dos CRIs

3

Caucado Gonstrutora Ltda. '-136.457.‘62; .

General Rondor | dora Ltda, (Ross| | Sl 351.303,60 X

“Incorperagdo Goyazes Lida (Sorges Landeiro) | 280.673.01 2,1%
" Praga Gapial Negooios Imokilidrios S7A {Rossi Residencial} -366.486,34 27,

Recreis Desenvolvimento lmobﬂlénu SIA (Raossi Residencial) 166.635,93 i ‘I,’Z’%’
._ Vila Boa Constnitora e lneorpnradora lea 1.1‘41.264,97 ’ 8‘;1%

“Jotal ) 2.492.849,97 18,3%

(v} Para a Sérig’ Sénmr Subordlnacao de CRls Série Junior em perceniual ds .
0% (dez por cento)

Esse Fundo serd’ constltuldo pelo ﬂuxo de calxa para pagamento do pnncrpal e |
jurés dos CRls Jinier (Série 2010-187).nos 7 (sefe) meses de caréncia dos CRIs
Junior seguintes ; ao prifeiro més de caréncia. '

0 Fundo de Despesa serd ‘formado pelos recursos originados da diferenca entre
o3 valorés recebidos dos Cred|tos Imobilidrics..e os pagamentos de juros e
prmmpa|s dos CRIs. Estes Tecursos serio utl!lzados para .o pagamento das
despesas de responsabll:dade dor Palnmﬁnm Separado x

‘0 Funda de Ltqmdez sera formade pot recurses.orundas dos pagamentos pelos -
Devedores no primeiro més de caréhcia ng pagamento dos CRls, devendo ser .

‘recomposto pelos’ ﬁagamentos mensais dos Deveddres nos meses subsequentes‘
até a liquidagio total das obrlgagoes do Patriménio Separado :
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- L CRISenior (S6rle 2010:186) S :
# Vencto | omdo. Amorizagha Juros *|* otal palde | Amortizaghio | T Juros Total
9 201110 " | 1226726080 | . - - 1.363.028,95 . R R
1 J0rizmM0. | 1296559556 o L - 1.391.796,36 . N o
2| g, | 1244080641 - - - 142117081 - N .
T8 | pmamy -] 1244a5642 | 3483460 - | Bset1,51| 17444500 | 145718542 . R .
S8l s | 12350.731,81 8570238 . - | 89.00068 | 174702550 | 1.487,792,98 - -
5 1 soanr | 1227402943 | seseto | | 8898350 | 17496440 | 1513.00698 | . - R ;
oS - | 5218744843 |- 8851114 | 87.76004 | 185.270,80 | 1,545.000,99 . .
o061, | 12086957,28 | 10512638 | 708088 | 192:476,00 | 577600000 - B -
|7 aons | 1198381188 | 12574613 | 6o.7u366 | 21203900 | 157760900 1655385 | 3329621 | 49.850,04
socary | 116568056.74-| - 90Badbs | 85.088.21 ) 17623280 | 166108515 | 1195924 | 3294684 | 44.906.08
| et | 1176722440 | 13364033 - | 8475306 | 21837400 | 154000591 | 1759308 | 9308443 | 50.05748
sondn1 | 1169386077 | - 9318171 | 8397172 | 178933.20 | 150450282 | 4226427 | 3232312 | 4458736
. O 11'54'641906 9909757 | 8310066 | 18219540 |1.51923055 | 1304570 |- 3206026 | 4510995
o | 1144132148 9904752 - | 6238729 | 18143480 | 1506.19285 | 13.03,11 | 3178804 | 4482804
14 1 aogip | 113227386 | 18652369 ' | Gt674.07 | 26e.19760 | 149318374 | 2455491 3161374 | S606864
212 TTrehTene | 50138 | s0.aw00e | 17834440 | 146350052 | 1250808 | susesso | 4350880
: iy | 1106073674 800715 | 7964576 | 175.68060 | 145609077 | 1z6ses | S073181 | 43570.36
. 7| oomenz | 1008472058 | 7128170 | 75.95542 | 15020600 | 144345190 | , 938386 | 3046476 | 3084864
: 7



'Certlflcados de Receblvels Imobilia

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE: SECURITIZAGAO

10893 447,54

. 18 | . aomosiz . BA.4BY S8 - 73442,13 162.931,50 [ 1.434.066.02 | 1112263 _301265;71 .41,3&9,32
i 19 | " aowei12 1050895835 . 91.21679 77.833,74.| 16905040 { 1 42204538 | 1200823 | 300%1,85 | 4204020
“20 | oopmaz | wiitraas | 11000035 - | 7717690 | 187.200.00 { 141090715 | 1440455 | 2077652 | sds7a0e
2 Soi0arp. | 10.807.638,10 75.080,88 76.384,06.| 151.484,80 ] 1.306.442,52 | 988402 | 2947261 | 39.35660
22 | ooz 7] 1053255724 | 11773282 | 7584341 | 195576,00 | 1.366.556,57 | 1649895 | 29.26400 | 4476292
23 S01012 10.414.824:31 | L 7713218 | | 74.996,63 | 152.127,80 | 1.371.059,62 | 10.154,06 28.936,89 | 39.090,92
24 201112 10.337 692,12 796687 74.440,22 |-152.406,80 | 136090555 | 10.263,84 2872256 36.986,52 -
25 | aopza | 1025972525 7881520 | 7387879 | 15260400.] 13508a160 | 1p.s7sez | zesoses. | ssesise
26 | sgoins | 1018091004 | 17168068 | 73.311,25 | 24499180 | 134026557 2260050 | 2ezsest | susszss
) 27 | somma | 1000922935 7986366 | 7207500 | 151.938,40.| 1397.66507 | 1057364 | 2780997 | 3832360
’ 2| gmioans | 992936571 8073567 - | 7148002 | 15223520 | 130745142 | 1062844 | 2758807 | 3821652
20 dnicans | 964663004 8162544, | 70918,55.| 15264400 | 129682297 |. 1074558 | 27.38375 | 38.109,32
a apsrs | 976700455 | B2s2i4z | 7033076 | 15286200 | 120577739 | 108353 | 97.i3696 | 38000048 -
2t scigers | 965448307 | . 85.679.29 50.736,55 | 156.618.00 | 1.274.993.85 | 11.437.25 | 26.907.66 | 3834492
2 J0i07HA | 959760267 11791338 .| 69.11095 | 16612480 | 1.263476.60 | 1540430 | 26.666,28 .| 4207060
33 1 aoena | 940058968 | - - 73.844,31 6620835 | 14211240 § 124807230 | 972123 | 26.34%,13 | 36.062.40
: 34 1 omia | SAGETASES | 1j23415 | 6779680 | 18009040 | 12845106 | 176088 | 2843801 109234
Sl sorona | 929438121 | 7172481 '66.627.56 | 13665200 | 123856020 | -e4a221 | 2582284 | 2528604
T35 |- onias. | ezezessas 72545,49 . |.6641108 ] 156.85640 | 121411798 | _ 0.550,25 | 2562456 | 3517480
3 | . sonoms | 915042080 73.374,31 55.35,69 | 130.263,20 | 1.204567.73 | 065942 | 2542299 | 35.08240
3 | woyng | 907674605 |- 13239937 | 6538033 | 1997590 | 1,194.908.30.f 17.690.00 |- 2621913 | 4291212
T80 | amomma | 884224870 7236063 | 5439254 |137.782,00.| 117721520 | 966140 | 2484571 | 5450708
| ormia | BECESS66 | - 7423316 | 6360407 | 138.097.20 | 115755509 | 977242 | 2464189 | 3441420
Pr 200y14 | 879472389 7508935 | 6392953 | A36.418,80 '} 1157.781,46 | 080513 | 2443535 | 3432068
a2’ 20105114 5.719.534.34 75.965;45 62.‘755,32 X 138.754,00 [.1.147.896,32 ;‘IO_UDUA'..’V -24.226,92 34.227 36
: 43 Sosria | 864366880 BATIEES | 6224150 § METSE0 | 113TB0EBE | 1145470 | 2401585 | 3847084
44 orazita || 8.558.935,00 8020092 | 61.631:64 | 14193120 | 1.126.741.06 | 10.574.08 | 2378042 | 3435146
a5 soea | 84863507 7874108 | 61.053.42 | 135.794.40 | 111616097 | 1036587 | 2355731 . | 35.023.16
4 ororra. | 839989509 12150446 | 50.486,41 | 18199080 | 1.105804,10 | “1559545 |- 2333856 | 39.333,08
47 | agyama | 827836852.| 7948061 | 5951148 | 136.002,00 | 108960565 | 1046326 | 2300095 | 3346420 .
8 o1t | 8.19B.90870 | 8041489 . . | 59.039,15 | 139.454,00 | 1,076.34530 | 10.56621 | 2278011 | 3336632 -
4 | ooriong | 511849581 | e13ssdz | 56480.00 | 139.615:20 § 108875047 | 1071003 | 2255669 | 3328872
. B0 20001745 4037.138,38 14462630+ | 5187428 262,562.‘40 1.058,049,74 | 19.039.59 2233065 | 41.37024
51 Sbozs | 7.692510,08 53897,38 . | 56.832,62 | 140.730,00 | 103900054 | 11.04467 | 2482881 | 3247048
52 | aigans | 780861260 B4.867,42, - | 56.228,68 | 14111600 | 1.027.064,87 7
55 | oonans | 772872526 | esssraz | 5581782 | 12150520 | 1.016.78087
54| somsns | 7esrarac || Bsy3arz. | 5499895 | 140.733,60 | 100648316 | 118856, | zizenes | azsoige
55 | sojoens | 755210271 | "92951.28 | 54.59150 | 147332,60 | 96419661 | 1223657 | 2098301 | 92.21956
56 | . soi7s | 745915143 8763757, | 5374226 | 14134960 | 98196004 | 1153706 | 2072675 .| 3226180
57 20/08/15 737161385 - 86.187.74 % $3.081,20°| 130.263.80 | ©70.422.99 | 1134518 | 2048125 | 31.82744
85 | oocens | 720530612 | . 10885556 | 5246057 | 19131600 | €50.0m681 | 1698519 | 2024179 | 27.20496
50 2010 | 715647086 sa28i7s 5153270, | 13584440 | 942.41362° | 1109527 | 1988377 | 2087904
60 | smans .| 707218881 | 8t92423 | 5092560 | 13285000 | $51.016,34 | 10.78491 | 1964950 | 3043448
81 oonans | 6.990.28457 8295346, | S0.33536 | 135.289,20 | 820.233,43 | 10.92041 | 1942188 | 3034236 - °
¥ 62 20001718 690731110, | * 14542652 | 4973854 | 195164,80 | 90031302 | 1m14287 | 1m1m150 | peasess
62 aooie | 576188467 [ 9235209 | 48.69135 | 13104400 | 0016834 | 1084136 | 1878744 | 2062680
€4’ '20.'03/{6 «| 6.679.531,58 B3.367,23 | 48.098,33 § 131.46520 879.32698 .{. 10.974,88 18.558,63 2953348 .
.85 | aopes | 659616435 | 8439132 | 4749502 | 15188920 | 66835210 | 1110960 | 1832700 | 2043668
© B8 | sumsns ) 651177302 8543445 | 46.890,33 | 132.324,40 | 85724240 | 11247,02 - 809252 - | 7953952
I B
! N - > -
. ' : v
v -
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o7 | ooenis | G402%85s | 9651075 - | 45.275,13 | 14278560 | 0459955 “i7as515 | s0ss0zs -
68 | . sgpie | 692082781 90438,74. | 45.580,47 | 13574560 | 83020022 | 11.866.05 | (7.667.00 | 26.453.04
8 | aomans | 623989108 8644138 | 4403111 |\ 12587240 | 82142417 | 1164286 | 17.33656 | 26.979.40
70 20/09’16. 6.151.249 68 ¢+ 130.455,70 44 294‘ 25 | 174.749,60 | . 809.781,31 17.173,84 17.090,83 34.264 64
T sorone | 602076387 | 6887295 | 4335486 | 13222760 | 70260746 | 1163967 | 16.1oss7 | oad2a0e -
72 | opmine | 582182104 | 8a7s3a0 - | 4271480 | 121.486,00 | 780.007.78 | 1168384 |- 1648144 | 2818536
131 sonone .| 584316783 8986791 | |4207580 | 13194360 | 78922384 | 11.830,86 | ‘6.23dps | 2806548
7 | sominy . | 575529971 | 15830408 . | 4142667 | 19962240 | 757.383,15 | 2065179 | 1598515 .| 3683692
% | oopmi7 | 569499562 | - sastaee | 4vdsato | 13s0ue0 | mesnse | seamor | 1sses0r | 2776208
78 | agoaiy - | 550210202 | 9084522 | 39.879.64 | 130.464.80 | 724.92438 | 1195931 | 1528722 | 27.246.52
77. 20004117 541125170 91,975,14 . 38.965,68 | 13094080 | 712.385.08 1210806 | 1503481 | 2712288
78 | somsr | 591828255 | 6569726 | 98.003.90 | 12414040 | 700255,90 | 1130004 | 1477927 | 2607928
79 | ey | 523364529 95.233,00. | 37.685.28 | 132.978,00 | 68695604 | 12.535,94 | 1454077 | 27.077.72
a0 |7 saewiy | 513821229 76541 - |95.59952 | 12456480 | 67641399 | 182754 | 1427817 | 2580972
8. 20/0817° 505064687 | as.ﬁa,as_' 36.369.97 | 12254760, 664‘8.32,4_4.1. nsarer 71 14032 68 | 2537392
82 |0 soienr- 4.964.497,98 111333,83 | { 35.748,63 | 147.082,40 | 65355137 | 14.656,54 13.763,52
sy | 485316418 6713656 | 34.946.93 | 122085207} 63689485 | 1147135 | 1348419 | 2495552
i | 476602555 | 831435 | | 3431945 | 12258360 | 627.42847 | 1161298 | 13.24208 | 2485504,
85 | oagnany | 467781123 | 89.30408. | euee4ze | 12z9ea00 | e1681049 | 1178643 | 1299698 | 2475040
86 | shmins | ASBBEO7A3 | 12045241 | 3304147 | 16119220 | 60405405 | 1587062 | 1274885 | 2051948
87 | agmpria .| 446035472 | . 8865847 | 32.116,35 | 12077680 | 567.18343 | 1167144 | 1230279, | 2408424
8 | foane | 437169625 85.00635 - | 51479,95 |.117.48400.] 675.511,98 | 1132204 .| 1214846 | 2346843 .
89 | - sopais | 478569187 8701588 .| 3080.64.| T17877.20 | 564.185.93 | 1146631 | 1160750 F 2336280
soosis | A1ese7e1a | 7oampe - | a0sa0s | 10037ag0 | ss27aser | 04tsas | 1186€73 | 2208820
Tmsne | Ats852i38 1 TTreedd | skt § onstose | seiste s | dozaaia’ | icassss | 216t
82, | agomis | AS41.68751 7191671 | 2040360 | 10403000 | '532.067,88 | @86241 . | 1122055 | 2109196
9 | oggema | 399677079 | 75749451 | 26.564.14 | 10437320 | 52220857 | . 997203 | 1102140 | 2099344
90 | somers | 989102133 10004983 | 28.018,88 | 12608840 | 512233551 1317108 | 1081094 | 2398200
96 |- opioia | 979097150 | 7700878 | 27.298.23 | 10430800 | 490.062.47 | 10187.95 | 1063236 | 2067088
9 | sonye | A7I96NTI | . 7767083 | 26.743,69 | 10451400 | 488.92451 | 1025128 | 1031899 | 2057024
97 | aorzis.. | 363608107 7396535 | 26.182,96-| 100.148,00 | 47867323 | . @.737,47 | 1010283 | 19.839,80
95 | somiune | 566212571 | 7733018 | 25.650,36 | 10298040 | 463,536,060 | 1016013 | 888712 | 2007724
99 | aomoits - | B4BATeE52 |, 73.59536 | 2509350 | SR6GO80 | AG8TE59 | 068845 | 0£6121 | 19.370.72
100 | sorawie - | 34112002 6258781 | 2456355 | 8755120 | 44906746 | 820208 | 947779 | 17T8080-
101 | oo, | 3821231 6271871 | 24.109.99 | 80.628.40. | 440.775.43 | 6.25980 | 980278 | 1755936
102 | zomsie | 926549380 | 0054446 | 2056,30.| 80.900,00 | 43251842 | 033465 | 812857 | 1746316
108 | owere . | 329218244 | - 6351180 - | 2320246 | 6711440 | 42418410 | 841365 | sa5zst | 17.36628
104 | ooorne . | 315827015 | e0zandv | 22wa224 | s297ssn | 41877040 | 702945 | 877804 | 1570420
105 | oquens. | 309808879 | 6076183 | 22.308.52 | 8307000 | 407.84133 {  7.098,09 | 660759 | 1460668
106 | pogeng | 3087.278.95 8541733 . | 21.870,09 | 10728800 | 30084234 | 1124876 | 848887 | 19.663.60
1073 agagrg | 285185681 | 5775018 - | 2125591 | 7800600 | 90859756 | 760252 < | 8201564 - | 1580404
108 | aoning | 28940843 5821241 | 2084005 | 7905200 | 380.99505 | . 756333 - | 0.04108 | 1570440
109 | . onang 2.835.897.31 56343.50 2042088 | 7676440 | 373.331,72 | 77,35 | 7.87935 | 15:29668
10| ageiza | 277958571 8137532 | 2001516 | 61.09040.| 385.814,36 | 807975 | 7.72280 1 1580252
M | bpman | 27817838 S70B837 | L 19.67520 | 76.86920 | 35783461 | -7B4172 | 756227 | 1600395 .
12 | somyan | 266089005 5774307 | 19.966,68 | 76.604.40 | 35026289 |. 7.601,70 729310 | 14.954,80.°
113 20004720 | 2.603.146.08 58.206.34 18.744,87 | 7695120 | 3429148 | 7ee257 | 723268 | 1amesa
14 | somemo | 264493873 58.671,04 | 1833674 | 7609640 | S05.02860 | 772374 | 707094 | 1470468
115 | ' agngieo - | 248626869 |7 5914087 - +7.903.26 | 77,044,080 i 52730486 7.785,80 | ssores | 14evasz
: - ) 9
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oo | 2a7Ta27er || see1nsa | 17arrae | 1r.004g0 | 31859925 T | srasst | metse
M7 |7 pgomzo | 23781028 8550150 | 17.048.00°| 7263960 | 31107080 | 7.31824. | 657795 | 1380628
1B |~ sqcomo || 221191877 || 835187 | 16647.79 | 8499960 | 30435256 | B99EIS | 642351 | 1542168
Tuis U oo | 224056885 | 3330184 | 16,169,589 | 2040720 | 23535437 |. 438926 | 623380 1052284 -
20 ] gqime | 22107252 | 2488880 | 4581551 | 4090400 | 20088511 | 328965 | 614096 | 9.430.60
121 | - stz . | 218523644 75.16299 - | 1573557 | 4089940 | 20767645 | 551258 | 607453 | 938408
122 | goomz | 216007344 2991917 | 15.664.37 | 4547320 | 28436236 | 393871 | 600161 . |-9.94032
A2 L e | 2430.154,26 25.5657.50"  | 15.338.95 | 0GUGA0 | 28042447 | 33645z . | - 591849 | wzEaco
924 | owasi | 2ivassest | - 2573t 1515480 | 4089200 | 277.050,64 | 5.388.48 | G68a7an | 9.23581
45 | aoowai | 207685955 | 2501714 | 1456056 | 408sed0 | 273678 | 341186 .| 677597 ‘| a1srec.
126 | somsmi | 208204242.| 2609905 | 1476284 | 4036160 | 2702996 | 343881 570358 | 942976
197 | ozt | 20268433 | 2626207 | 1459500 ] 4087680 | 26682380 | 34sse0. | 6e314s | 90852
128 | ooz | 200058138 | | 264674z | 1440575 | 4087280 | 26336350 | 248430 | sESBAZ | a0z
- 428 2010821 1.974.093,85 2685618 14.215.16 | 4087120 | 26667960 | 350915 .| 548488 | 8.994,04
130k oozt | 184743067 5086633 - | 1402321 | 6488120 | 26637044 | 670972 | 541082 | 1292052
51 | ooy, | 189966935 | 7620541 | 1365620 | 2986160 | 24966071 | 344081 | 528921 | 871900
D8] onain | 187028881 2640064 - | 240743 | 3986600 | 24621090 | serssi | Siseao | a67ss
193 | somoiy . | 84286327 2466187 | 13.277.39 | a7.93880 | 24273539 | 324658 | 512005 | 536380
T | ooguzz | te020080 | 2484301 13,099,580 23948850 |- 327045 | 508452 | 832496
195 | obiegrna | |° 479435658 2502442 | 1292091 | 3784480 | 23621834 | 520430 | . 498550 | s2res0
196 4| puigarze | 176928446 520770 | 1274072 | 3794540 | 23202404 | 331846 | 4oiBe7 | B2seds
157 | onioarze | 174412675 2530448 | | 1255920 | 37.95360 | /229080557 | 304305 | 464593 | 818895
138 | sgoama. | 171873226 2558161 . | 1237634 | 3785760 | 20626252 | 336788, | 477538 | 14304
138 | hopgrmn | 169315088 2570975 . | 12.192,13 | G7S0160 | 22289483 | 338245 | 4 056,76
160 | goomas | 166738080 288612 | 1200686 | aresr.e0 | 21950237 | 341785 | 463270 - | sos0sz
164141978 | 2815438 11810.62 | 707400 | 21608471 | 544300 | 456057 | 800364
187526530 | 5047381 | 11.631.28 | 6210480 | 21264162 | 664462 | 44670 | 1113252
15 | ooz | leeaTeIbe 2678610 | 11.267.87 | 2605360 | 20599698 | 2.526,25 | 434786 | 787392
1441 ogame | 159800548 |  26ms7ae | 14.07485 | 3006200 | 20247074 | 385276 | 427324 | 782696
15| agram | 151104800 | 27.pe26 | 1088062 | 2scsaso [ romotrge | 3s7eas | 4dseze | TIERSE
195 | opmpa | 148362684 2730444 | | 108483 | saoroon | 1ssasmes | abesas | adeaii | 772004
197 | oommizs | 4456.434,39 25.676.93 0.487,67°| 3616440 | 16173251. | 828024 | 404660 | 742884
148 | sodiza | 143075745 | 2586666 - | 1030267 | s0.169.20 | 18835207 | 540521 | 397526 | 738048
a9 | ooaza |- 140089079 { 252918% (‘1041641 | 3550840 | 18484605 | 354272 | 390339 .| 724,12
10 | socsza | 197949879 2550556 -~ | 003357 | 3551330 | 18180412 | 336821 | 583284 | 7.0104
51 " somes | 135391323 | . 2578256 974835 | 3653160 | 17823681 | 3%sate | 876175 | 715588°
1827 | oqops | t2893088. 2507686 9.663,67 | 9554520 | 7484127 | - saznov 350012 | 7.110.20 °
55 | oowems | 150215108 | 2647874 9.376,60 | 3655600 | 171.42169 | 344643 | 3517.93 | 7.08436
156 | ggioorzs | 127587135 | 50.50549 918808 | 5969520 | 16797595 | 564879 | 454520 | 1019396
185 20010123 1.225,465.85 28.92¢,22 . 8.324,40 | 3564840 | 161.32646 | .3.531,27 340487 8.938,12
18 | agauza | 14eaealss | - 2703296 | 863124 | 3588400, | 15779518 | 355875 | 533034 | 0.88908
87 | aorpry | IATIB0BE6 | 2724224 | 543658 | 356780 | 15420843 | 058636 | 026523 | 684152
150 | agguas | 114436642 | 2596507 | se041 | oa1sse0 | 1506502 | 3atsss - | ad7ess | esescs
159 | orgoisa ¢ | 111842134 26.145.33 B.05358 | 3419880 | 14723450 | 344180 | 340745 | 654836
160 | aoroaa | 1.992.276.01 26.346.78 T8a557 | 5421200 | AA37ozea | sdced2 | 208431 | 680320 .
161 | soroqme | 106582922 755046 | | 767560 | 3422550 | 14032025 | 3as5io . | 296161, | saseso
162 | aosza | 1039.379,05 2678560 | 74441 | 3424000 | 13662006 | 352225 | 280784 | 641008
63 | sooma | 101282336 [ 26983.12 . | 729175 | 3425400 | 15000680 | 254050 | 281350 | 638304
164 | soomza | 98588022 27.47268 700759 | 3427000 | 12975724 | 35774 | 27359 | 631672
‘ 10

;
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|\ aorsrd. | 95848755 7338 | 690102 | 3420560 | 12640010 | 260455 | 266308 | 6.266,04
165 | soro0id 931.103.66 S172187 | 670474 | Ssazes0 | 12257513 | esvasz | 2sen00 | Sasss2
167 20110024 £79.381,69. .28.053,15 533230 | 24.385,201 | 11576620 | 369308 244330 | 6.136,36.
158 | ogiaod | 85132854 |  28.27347 - | 6.130.20 | 3440350 | 11207315 | o.722,06 ] 236535 | -6.087.40°
189 | pomarsa 823,055,086 26,4963 592670 | 3442320°| 10836109 278143 | 228850~ | 608824
120 | aojouzs- | 79458843 25.720,80 572,80 | 3444240 | 10450005 1 378098 | 220742 |"6568:58
T somoiss 765.857.52. 2604789 | 651408 | 0420240 | dcusiess | asioed | aiser | sesess
Ca72 | soroes 735.869.69 20177.14 500625 | 3446520 | 9700784 | 384102 | 204739 | 58840
73 | aomaizs 70771248 29405588 {°500613 | 3450480 | sa1e6Bl | 387154 | 196633 | 588784
74 | arosms | 678ou34s | zesdam 488436 | 3652720 | 0920526 | 390238 | 188482 | 5787,00
15 | pomerzs- | 64665028 | 2087023 | 467090 | 3059000 | soozee | 390045 | 100225 | 579640
176 sonmass | 61878104 2011283 445575 | 3457040 | 8145943 | 388446 | 171924 | 558368
177 ocmzs | 56866620 23.986,73 422089 | 2822760 | 7749895 | 315789 | 153556 | 479356
178 s008iz5 564.677 47 4518662 408616 | 4925240 | 7433596 | 594859 156891 | 751748 -
119 ooioizs | 51949085 12.542,08 "a740,77 | 16.08280.] 5838837 1.624,77 1.44337 3.088,12 .
80 | " aonqa5 507.148,78 945426 3651,90 | 1310600 | 66.763,80 1.244,80 140907 z 55365
181 | apnams | 49760451 | | 898433 | 358302 | 1256800 | 6551899 | 1718274 | 138281 | 258552
192 1° auowzs | ASB71013 9.024,53 361915 | 12643607 | 6453624 | 18800 | ¢ 126784 | 254688
iaa 2002126 47968561 9.085,09 3.454;14 | 1251820 | 63.148,21 1.193,37 133277 | 252,12
484 | soimzs | 47082059 8568741 sa8687| 1187600 | 6lesdsd |- 113048..| 120756 | 243804
85| onindrs 462.033,10 862364 3427.08 | 1195080 | 6082435 | 173528 | 128972 | 241900
185 | ooosas | 450.409.25 5660.]1 °-| 3.26493 | 1192080 | 59.88006 | 114006 | 125976 | 2.399.80
187 | oorowee 44474014 8.697,08 320257 | 1MBSSEC | 5054500 (| d4ades | | 123670 | 238080
188 | aonrEs | 43805207 873455 313994 | Morads | 5740407 |. 114086 | 121156 | zasido
189 | soiosize | 42731751 - 8.771,97 307705 | 1184880 | Se.25421 | 148478 | 118727 | 234204
190 | somorze . | 41854553 | - 880996 . | 301386 | 1142560 | 5500042 | 118078 | 116200 | 232288
191 | oofiome | 40973557 584564 295044 | 1179680 | 5393984 | 116488 | 113542 | 220328
192 | soriime . | 40088662 TpaaT.26 . | 288672 | 1177380 | 5277476 | 116996 | 4.113,83.:| 2.283,80
193 | popame - | 3915966 592661 | 282275 | 1174920 | S160479 | 147534 |- 408914 | 226428 -
o4 | somuer 1307204 || 896620 | 275845 | 1172640, | 5042985 | - 118035 | 108434 | 224488
195 | owomer | 37410883 | s00824- - | 269388.| 1170000 | 4524520 | t1aseez | 108943 | 222504
196 | ooy | 36590058 | 904645 | 262603 | 1167520 | 4806386 |- 149082 | 101440 | 220532
97 | agmasy 356,084,12 2.067.21 256300 | H1650,00 |, 46.672,74 | 119528 98927 | 218552
198 | spmsrr 246.966,01 9.136,96 249845 | 1162520 | 4567646 | 120151 96402 | 2.16552
e 33783506 | | 827608 aasors | tovonss | adarita | 10asas | oames | 202748
200 | porariz7 | 32966896 830444 237347 | 1067720 | 4388610 |, 100849 | ai5ge. | 200888
20t soaier 32120480 833746 231338 | 1065080 |.42.292.00 | 400758 [ @261 | 19906
202 - 20008/27 312:927,33 © 8371, | 225334 | 1062440 #1.78532 | 102,01 £69,44 1,971,484
203 | coionr 304.556,22 BAUS14 | 2.193.08 | 1059800, | 2009330 |- 110849 | 84616 | 195568
200 | apnizr 295.151,07 54371, . | 213254 | 1057200 | Wsosesl | 111104 | . 62283 | 193388
205 | aojanzi-o| 287TAA36 | | 847425, | 207176 | 1054600 [ 3787576 | - 111558 | 78836 .| 191496
206 | 0018 27929741 850047 | 201074 | 1052000 | 3676017 | 112022 | 77684 | 1.896.08
07 | - soicems 200,727 84 854497 , | 184957 | 1049440 | 3553804 [  1.12490 75219 | 187708
205 | agoazs | 26216266 558071 7.887.93 | 1046840 | 3451503 |  1129,60 72845 | 185604
208 | omars 25360195 | 861658 1826515 | 1644280 | 3338543 | 143437 70451 | 183898 -
21001 ook 244.985.06 565338 | 176410 | 10417.20 | 3225108 |  1.439.47 o057 | 18vesd
M| sonems | 28638070 600,15 70170 { 1036160 1. 3141128 | 114401 5683 | 180084 -
D22 | agres | 22784155 872732 63021 | 4056640 | ‘2006787 | -144890 | -ssede | 17816
T03 L sonsine 218.914.22 B76578 | 157636, | 10342,00 | 2881896 | 118396 | 580823 | 176220
i



s

Certlf‘cados de 'Recebwels Imohi

1

arios

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SEOURITIZA(}AO

24 |

210,148,486

\

sot0838 5.469,61 181324 | Sz '2_7.664’.99_ ] 111298 56388 | 169884
215.] " somarzs 20167885 | . 850802 145226-| 886000 | 2665001 | 142008 56035 | 158036
216 | 20n128 193.170,82 - 8.546,84 12090 | o9aTen | zs42097 | 112514 536,71 1,661,84
207 | sonzes 184.623,68 8.505,93 132045 | 991520 |. 2430832 | 113029 51296 | 164356
218 2pi01028" 17603804 8825517 | T.ae7.62 | oafeaso [ 2317452 1.136,50 489,10 162,60 |
209 | soomzm |- 16741283 8.665,43 12055 | 807080 | 2203992 | 104076 |0 wesid | 1e0ses’
220 | pooarze | - 15874709 5.705,69 443,11 | 9B4880 | 20.896.26 | -1.14606 42108 | 188702
Tz S0i04128 150.041,40 745,35 1080,42. | 982640 | -.19.752.20 115141 416,87 156828
22 | p0529 141.265,04 5.787,55° 101744 | 980480 | 1B.60078 | 145683 - | 39257 | 1.54940°
223 | oo |- 10250747 8.52976 95016, | 97830 | 1r.a4s04 | 16238 3618 | 153052
‘224 | agorrze | 12367771 - 3.167,78 so058 | 905800 | 16.281.85 | 107535 ¢ 24383 | 141888
225 £ aofosrie 11550891 820547 63177 | 903720 | 1520630 | 10ac21 | 32082 | 140412
25 | 00020 107.304,43 8243 44 77268 | 901600 | 1412608 | 108520 20813, | 138332
227 | aomoe | 9905098 826159 71332 | 898520 | 1304088 || 10s0z27 27525, | 136548
28, | aorime . | 90.77809° 832073 ' |- 65388, | "ag7ade | 118081 |, 109538 .| 26222 | 134760
229 | sor2m0 8245637 | - 835695 - | Bos77 | 805360 | 1085528 | 110054 | 220,10 | t.20e84
220 | sgoses | 7409841 “savoas | seast | seszeo | w9rsdes .| 110575 20587 | 121160
21 | aogmso. | 6568881 843048 47308 | e91240 | sedsgs. | 144100 16254 | 120952 <
22 | a0 5725942 B4T983 41231 | 889200 | 78are | . risaz |- is908 | 127540
233 | 00450 43.779,55 8.520,62 35125 | 87180 o| 642158 | 1121pa. | 1383 | 125720
=N e - 856255 26959 | 005240 | Bosesy | 112721 | 1185, | 128804
‘235 | aooene 721403 22624 | 746200 | 417267 |~ 94969 5606 | 103072
26 | so0mm 24.482,37 7.242,27 17620 | 741840 | 320298 953,40 6802 © | 102140
237 20,,;8,30 17.240.09 7.289.56 12414 | 39880 | 208957 957,00 47,80 004,8
23 | ogegan - | 987083 | o esreids’ 77 | 695680 | 181257 | eoses Taras
o238 oo | 309144 . "3.991,14 2226 | 311320 | 40693 08, 663 858

cmTEmos DE SELE(;AO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A sele(}éo dos Créditos Imobmanos fol reallzada pela Brazullan Securmes e pe[as empresas de audwlorla FPS e
Inlersemcer de acordo coih os segumtes critérios: -

|m0ve|s jé concluldos com Habite-se congedido pelo 6 organ adm mstratwo competeme‘

iméue]s com finalidade re51dem:|al ou comercla\

‘As despesas de IPTU e Condommlo pemnentes aos Imbveis devem astar adlmp!ldas . . : -

Qs Contrafos' Imoblhénos devem prever a ccnlratagéo de seguros de Morte 2 Invalidez Permanenie-MlP e Danos
Fisices do Imével-! DFI - . ;

A relagao entre o saldo devedor dos Gontratos Imobl!léncs eo valor de avallagéo dos lmOve|s ["LTV") 1gual au

menor do que 81%, -

"0 prazo médximo remanescentg dos Contratos Imobilidrics deva ser xgual ou inferlar 237 meses;

As paroelas dos Centrates’ Imoblhéncs devergo ser reajusladas mensakmente;

Os Créditos Imobahanos devemn estar representados na forma de CCls" prevnamenle averbadas nas mattlcutas
dos Imévals, quando assim for exigido pela legislagio aplicével;

Apontamenk_)s no SERASA no valor méximo de R$ 500,00,
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Certlflcados de Receblvens Imoblllarms

BRAZ!I.IAN SECURITIES COMPANHIA DE. SECURITIZAGAO

T

+ Para a andlise da- capémdade de pagamen‘ro des Devedores dos- Créd\tos Imob|||ar'\os a Securitizadora adotou’
as segumles critérios! (a) para contratos com vigéncia superior a 12 (doze) meses, considerou-se a inexistéricia
de majs de 1 {urria} prestagao com alraso.superior a 30 (trinta} dias, e (b) para contratos que na@o ténham
superado 12 (doze) meses de vigéncia, foi cméno de selegéo =} comprometumento méxlmo da renda com a. '

- prestacao do fnanmamento de aié 30% -

. PERFIL DA CARTEIRA o

C.al.'acteristTcas Gerals ..

Va[or Presente (R$) ) R$13:630.269,76 .
Saldo Devedor Medio (R$) - " RE 13485336
Valor ds Avaliagic Médio (R$} 354. 493 63
“Prazo Métio (meses) 45
Frazo Maximo (meses) A 237
LTV Médlo (%) 38,07
", Durafion (meses} " 48,58
Quanlidade de Contratos B 101

Distribuigéo por Originadores

".6.958.624,45

I;raiihau Moﬁgagea 57 51,1%
aam T 10 1.951,029,71 14,3%
Ressi.” ] 1.293.452,46 9,5%
Vila Boa 8 1.257.890,18 re2%
" Gesull kB 62604175 ) 16%
Borges Landeiro 8 597.750,76 44%

- Caucaso 2 34040729 L 26%
“Angohoa i " 26260287 T 1%
2. . 176.228,33 - 1,3%
[ 99.263,97 0,7%

5 4742877 - ": 0.;';’»‘_
A 1147023 . 0.1%
TR

13.630.289,71 .

-100,0%

1o40E7228

T F%

Pessua Jundlca 5
- Pessoa Fislca o6 12.580.917,43 . 928%
101 - 100,0% -

" Tetal

13.630.289,7¢
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0ert|f|cados de Recebiveis Imobllmruos

Dlstrihuig&o por Tipo de lmével

Comercial’ ) 603.003,57 4,4%
.’ Residencial N o7 : 13.027.286, 14 956% .
“Total 101 . 13.630.289,71 . 100,0%
A

- Distribuigao por Estado

3 17.986.019,81
T GO 19 ) :_2112 14426 15.6%
RJ R 7 167248408 14,5%
BA .5 508.749,00 - BI%
RS 2 326.389,16: . 2,4%
. DF : -2 176.228,33 4,3%
. MT 2 ' 114,109,07 . L 08%
PA LT 99.263,97 - 0,7%
CE 1 86.043,73 08%
MG . | 7612767 08%
SE e R TR '0.5% .
FR 2 55.603,28 0.4% '
. P8 1 45.909,58 0,3%
100,0%

Total

Distritruigio por Cénben(raqéo

de Valores

13.630.289,71 ;

Aaixo de SO 13 a2 ?26
Entre 50 mil ¢ 100 il 6 2777262 20,36%
Ertre 100 mil & 200 mil 34 4821905 - | 3638% -
Entre 200 mil e 300 mil 13 3.287.710 24,12%
Eritre 300 mil & 400 il kR 621714 L a56%
- Entre 400 mil @ 500 il 9 426:162 C3,13%
* Entre 500 mit e 60 mil 0 "0  0.00%
Entre 800 miil & 700 mil 2 1242821 9,12%
Entre 700 mil'e 800 il g 0, N 0,00% . .
Enre 800 mil e 900 mil, 0" ] 0,00%
Eritre 900 mil.e 1 mitho * - 0o o, 0.00%
Acima de 1 milho S0 o 0,00%
‘ o1 100,0%

© . Total
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BRAZILIAN SEOURITIES COMPANHIA DE SECUR[TIZAGAO .

" .- Distribuigo pbr Prazo

. 189560057
6.873.428,73°

Abaixo de B0 meses .
Enlre 60 e 120 meses
Entre 120_;?86 meses
) En!re 180 e 237 meses’ e

Total .
_

Asitreers.
. 13.530.289,71

" Distribuicao por LTV

7,99%
22,39%
" 43,95%,

1,088,047

“Abaixo de 200
3051979

Eptre 20,01 2 40.0
 Entre 40 01 ¢ e'eb 0.

| _Entre 50010800 w61%
Acuma de 80 0 . 0,00% . o
Tolal_ _ 100,0% .

‘Conceritragdo em Devedores

Maicr . ’ - | © . .625.041,75 -

S B 2.667.134.13 N 195%

48557139 T T T
6.491.417,21 | '

AT 5 maiores, -

10°'mafores -

20 maiores .

CONFI‘RMACAO E AGOMPANHAMENTO DA CLASSIFICAGAO L. ‘

O mhng AA- alrlbuido em carater preliminar aos CRis’ da Séne 2010 188 da Brazilian Secuntles néo deve ser
enlendldo ‘como uma’ opmléo def nmva desta agencra visto que esté baseado em documemos e mformacoes .

. o

Pagina282 de 283



(:ertmcados de Recehwe:s Imobuhar:os
L . BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZA(}AO

CIassnfncagao da Austin Ratlng [N
Ohr:ga;ﬁes de Longo Praze - - .

Gratr de Investimento -
. NE
'AAA . Obrigagdes pmtegndas por exoepcionals rnargens de coberlura para o pagamento de jurcs @ prmcnpal Obrigagbes
< + -supartadas’. por garantias sélidas sende -consideradas como a melhor qualidade de’ grédito, A capacldade de
pagamentc & extremamente forfe Q risco de crédilo & quase nula, B

AA N ,Obngagoes protegid. pur 5l|mas : de cohenura para o pagamento de’ juros e principal. Obngagues
. supcrtadas pofgaranﬂas séhdasA A capacmadede pagamento & muito.forte. O risco de crédito & muilo baixo.

A * Obrigagbes pmleglclas por elevadas margens de ooberlura para o pagamento de juros [ pnm:lpal Qbrigagies
. supcriadas purgararmas seguras: A capacldade de pagamento é 1ona O'risco de nremta € balxo .

BBB - Obrigagdes ' protegidas por boas g de para o pagamente de juios e principal:- Obrigagdes
IR . suporladas por garantfas seguras L capacndade de pagamenloe adequada Ovriscode crédito & moderado

Grau Especufatrvo . . )
: VBB : Obnga;oes protegldas por moderadas margens de mbeﬂura para o pagamenlo de Jures e pnncmal Obngagﬁes
suportadas por garantias moderadas e apresenlam ‘merior probabxlzdade de default entre os titulos com grau
especulatlvo A capamdade de pagamenlo & fraca. Orisco de credlto é relevanle

B . Obngagoes pm!eg|das por moderadas margens de cobsrtura : para o pagamento «le juros e pnnclpal Obnga;ﬁes
suponadas porgarantias fracas., A capactdade de pagamento & muito fraca Qrisco de crédito.@ Allo. -
CCC " - . Obrigactes pouco pro'oeg[das pefas tircunstancias operac;onaus desfavoraveis da msquao Obngagoes
« suponadas por garantxasfracas A capaudade de'pagamento & exlremamenle fraca O risco de crédito & muite alto.
CC; c . Obr\gagces despmlegudas pelas cwrcuns(anmas opemcxonals negalzvas da’Instituiglo. Obrigagdes nas suportadas .
e por garantias.” Existe uma grande incerteza quanto ao pagamenlo dos. |uros e principal, O risco de crédita &
exhemamente alto " L. . . -
D P;gamsnto'em situagéo de Defaul. : L e

A escala de ratmg de crédito de Iongo prazo prevé a u!mza;:ao dos dpferencradores + (mats) g8 — {menos) entre as -
categorfas AA e B. Lstes: dtferencradores servem para identificar . ama meﬂhar ou ,DJD!’ posrt;éo dentro -destas
cafegonas de raf.rng

i

emllente refigtindo sug capadldade em horrar qual quer compromlsso de uma fmaned
censnderada apenas a capa(:ldade do- emﬁen

'='-nesle relalono oons’nluemse “ng |ulgamenlo da Ausl
remmenda(-ﬁo dé mveshmenm para. lodns a3 efeftos.

_Para umhecer nossas esca!as de ratmge metodologlas acess/ www auslm com.br B

® Todas Us-direltos resewados Nenhuma parte desta pubhcagao pddera ser repmduzrda oti transmmda de quafquer modo oir por
oulro. meio, elsfrénico ou .mecanico, - inciuindo fo:ocdpla, gravagdo ou qualguer. oulro hpo: da- sistama. de armazénamento e
lransmrssao de rnforma:;ao sein préwa autonzagéo por esciito, da Ausiin Ratmg Sehvighs Fimanceiras Lt‘da

18

Pagina283 de 283



