PRIMEIRO ADITAMENTO E CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2013-310 E 2013-311

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade anénima, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJIMF”") sob o n° 03.767.538/0001-14, bem
como na Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n° 18.759, com enderego na Avenida
Paulista, n°® 1.374, 10° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Emissora”), promove a securitizagao de créditos imobiliarios adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imobiliarios (conforme adiante definidos), individualizados no Anexo

I a este Termo, ao Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de sua emisséo, descritos e
identificados neste Termo: e

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 — grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MFE
sob 0 n® 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA"), neste ato devidamente representada, na forma de
seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

i) em 14 de novembro de 2013, o Devedor foi notificado pela Emissora em razdo do
descumprimento da obrigacéo prevista na clausula 7.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria
Balaton e do Contrato de Cessao Fiduciaria Ocean, ou seja, de realizar o pagamento dos
respectivos Recebiveis em conta corrente de titularidade da Cessionaria em valor equivalente
a, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento) do valor das Obrigacdes Garantidas
mensais e do Contrato de Cessao Fiduciaria Dueto, ou seja, de realizar o pagamento dos
respectivos Recebiveis em conta corrente de titularidade da Cessionaria em valor equivalente

a, no minimo, 135% (cento e trinta e cinco por cento) do valor das Obrigagées Garantidas
mensais;

ii) conforme deliberado na assembleia geral de titulares de CRI realizada em 18 de margo de
2015, todos os titulares dos CRI deliberaram por nao decretar vencimento antecipado dos

CRI, desde que sejam formalizados os instrumentos necessarios para operacionalizar o
refor¢o de garantia da Cessao Fiduciaria:

iii) por meio da assembleia geral, os titulares dos CRI: (i) elegeram para reforcar a garantia
fiduciaria os contratos de locacao para fins néo residéncias celebrados entre o Devedor e a
Telemar Norte Leste S/A, decorrentes da locacao dos imoveis, cujas principais caracteristicas
encontram-se descritas e caracterizadas no anexo IV a0 novo Contrato de Cessao Fiduciaria
(conforme definido abaixo) (“lIméveis Telemar” e “Recebiveis Telemar”, respectivamente); (ii)
elegeram para reforgar a garantia fiduciaria os contratos de locagéo para fins nao residenciais
celebrados entre o Devedor e a Volkswagen Servigos Ltda., cujas principais caracteristicas
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encontram-se descritas e caracterizadas no anexo V ao novo Contato de Cessao Fiduciaria
(respectivamente, os ‘Imdveis Volkswagen”, e, em conjunto com 0s Iméveis Telemar,
“Imoveis Temporarios”, e os “Recebiveis Volkswagen”, e, em conjunto com 0s Recebiveis
Telemar, “Recebiveis Temporarios”); (iii) autorizaram que seja estabelecido um percentual
minimo Unico de garantia a ser cumprido, em conjunto, tanto pelos Recebiveis quanto pelos
Recebiveis Temporarios, efetivamente pagos na Conta Centralizadora, que devera ser
equivalente a 130% (cento e trinta por cento) do valor mensal da parcela de amortizacao e
remuneracao dos Créditos Imobiliarios, sendo certo que o calculo observara a razéo entre 0s
valores depositados na Conta Centralizadora e valor da parcela da amortizagao e
remuneragao dos Créditos Imobilidrios do respectivo més; e (iv) autorizaram que, para efeitos
de reforco de garantia, possam ser cedidos fiduciariamente recebiveis oriundos da locagéo
nao residencial de iméveis que ndo estejam localizados no Edificio Eldorado Business Tower,
o que devera ser aprovado previamente pelos titulares dos CRI; e

iv) o Devedor e a Emissora resolveram ainda que, apos a assinatura do novo instrumento e
seu protocolo no cartério de titulos e documentos, o Devedor devera notificar a Emissora para
que sejam distratados o Contrato de Cessdo Fiduciaria Ocean, o Contrato de Cesséo
Fiduciaria Balaton e o Contrato de Cessdo Fiduciaria Dueto, de forma que as respectivas
garantias passem a ser reguladas, exclusivamente, pelos termos e condigdes do Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Recebiveis decorrentes de Contratos de Locagao,
celebrado nesta data entre o Devedor e a Emissora (“Contrato de Cessao Fiduciaria”);

Resolvem a Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, firmar o presente Primeiro Aditamento e Consolidacéo do
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios Séries 2013-310 e 2013-311, doravante
denominado simplesmente como “Primeiro Aditamento’, de acordo com o artigo 8° da
vigente Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e suas alteracdes posteriores (“Lei n®

9514”), a Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, e suas alteragdes posteriores
(“Instrugdo CVM n° 414").

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERAGAO DAS DEFINIGOES

1.1. Em razao da (i) inclusdo dos Recebiveis Temporarios na garantia de Cessao Fiduciaria;
(i) substituicdo do Contrato de Cess&o Fiduciaria Balaton, do Contrato de Cesséo Fiduciaria
Ocean e do Contrato de Cesséao Fiduciaria Dueto pelo novo Contrato de Cessdo Fiduciaria,
conforme as condigdes de existéncia e validade informadas nos Considerandos, acima; e (iii)
do estabelecimento de um novo Percentual Minimo Unico para ser cumprido, em conjunto,
tanto pelos Recebiveis quanto pelos Recebiveis Temporarios em garantia da integral
liqguidagdo das Obrigagoes Garantidas; as Partes resolvem alterar a se¢ao de defini¢oes para:

1) alterar a definigéo (i) de Recebiveis e (i) do item “xi” do Vencimento Antecipado, que
passario a viger com a seguinte redagao:
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“Recebiveis: receitas liquidas decorrentes dos contratos de locagdo dos

Iméveis, ora cedidas para a Emissora e identificadas no Anexo Il do presente
Termo.”

“Vencimento Antecipado: além dos casos previstos em lei e nos demais
documentos vinculados aos CRI, os Créditos Imobiliarios vencer-se-do
automaética e antecipadamente, em favor da Emissora, pelos seguintes motivos:

(...) (xi) se, em qualquer momento, durante a vigéncia dos Contratos Imobiliarios,
a importancia mensalmente recebida pela Emissora referente a Cess&o
Fiduciaria de Recebiveis das locagbes for inferior ao Percentual Minimo,
conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria, e o Devedor, instado a
fazé-lo, deixar de reforcar a referida garantia, em forma satisfatéria a Emissora,
no prazo de 45 (quarenta e cinco)(...)"

2) inserir a definicao (i) de Imdveis Temporarios e (ii) de Recebiveis Temporarios, as
que terdo a seguinte redacao:

“Iméveis Tempordrios: unidades autébnomas integrantes do empreendimento
denominado Eldorado Business Tower, com finalidade comercial, descritas e
caracterizadas no Anexo Il ao presente Termo.”

(..)

“Recebiveis Tempordrios: receitas liquidas decorrentes dos contratos de

locagdo dos Iméveis Temporarios, ora cedidas para a Emissora e identificadas
no Anexo Il do presente Termo.”

3) excluir a definicdo (i) de Contrato de Cessdo Fiduciaria Balaton e de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Balaton, (ii) de Contrato de Cessao Fiduciaria Dueto e Cessao
Fiduciaria Dueto, e (iii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Ocean e Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Ocean, as quais serdo substituidas por Contrato de Cessao
Fiduciaria e Cessao Fiduciaria de Recebiveis que tera a seguinte redagao:

“Cessdo Fiducidria de Recebiveis: nos termos do Contrato de Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis, o Devedor cedeu fiduciariamente a Emissora 0s

Recebiveis e os Recebiveis Temporérios, para a garantia da integral liquidagdo
dos Créditos Imobiliarios.

Contrato de Cessao Fiduciaria: Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis decorrente de contratos de locagdo dos Iméveis Balaton, Iméveis
Dueto, dos Iméveis Ocean e dos Iméveis Temporarios, celebrado entre o
Devedor e a Emissora, em 07 de maio de 2015, tendo por objeto a cessdo dos
Recebiveis e dos Recebiveis Temporarios, para garantia da integral liquidagéo
do pagamento dos Créditos Imobilidrios. O Contrato de Cessédo Fiduciaria, (i)

INSTRUMENTQ: ADITIVOTS
AUTENTICAGEO (SIM-11): 7DC47890-F805-40FF-842F-B7EBEF294614
ITAU _CRI _TERMO /ADITAMENTO _SECURITIZAGAO ;‘CREDITOSIMOBILIARIOS

JSERIES310E311 /12EMISSAO /BRAZILIANSECURITIES /AGENCIA /RS
_BTGBSCRIELDORADO _ID75740

Pagina 3 de 74




com relagdo aos Recebiveis, encontra-se condicionado, nos termos do artigo
125 do Cddigo Civil, até a averbagdo do distrato dos antigos contratos de cessio
fiduciéria (ij) substituiu o inteiro teor do Contrato de Cessdo Fiduciaria Balaton,
do Contrato de Cessdo Fiduciaria Dueto e do Contrato de Cessdo Fiduciéria
Ocean, os quais foram distratados; (iii) incluiu os Recebiveis Temporarios ha
garantia fiduciéria; (iv) estabeleceu um unico Percentual Minimo que devers ser
cumprido, em conjunto, pelos Recebiveis decorrentes dos Iméveis e pelos
Recebiveis Temporérios decorrentes das locagbes dos Iméveis Temporérios; e
(v) autorizou, para efeitos de reforco de garantia, a cessdo fiducidria de
recebiveis oriundos da locagdo néo residencial de iméveis que néo estejam
localizados no Edificio Eldorado Business Tower, o qual devers ser aprovado
previamente pelos titulares dos CRI.”

4) consolidar a definicdo de Percentual Minimo Balaton, Percentual Minimo Dueto,
Percentual Minimo Ocean e Percentuais Minimos, os quais, em razdo do
compartilhamento de garantia e do novo Contrato de Cessdo Fiducidria, serdo
unicamente Percentual Minimo que tera a seguinte redacgao:

“Percentual Minimo: durante todo o prazo de vigéncia da Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis, deverdo ser pagos mensalmente, na Conta Centralizadora, os
Recebiveis e os Recebiveis Temporarios no valor minimo correspondente a
130% (cento e trinta por cento) do valor mensal da parcela de amortizagdo e
remuneragdo dos Créditos Imobilidrios, sendo certo que o célculo observara a
razdo entre os valores depositados na Conta Centralizadora e valor da parcela
da amortizagdo e remuneragdo dos Créditos Imobiliarios do respectivo més.”

1.2. Em decorréncia da nova definicdo de Contrato de Cessao Fiduciaria, as Partes resolvem
padronizar o termo definido em todo o documento, substituindo, sempre que houver, os
termos definidos Contrato de Cessédo Fiduciaria Balaton, o Contrato de Cessao Fiduciaria
Dueto, o Contrato de Cessao Fiduciaria Ocean e os Contratos de Cessao Fiduciaria.

1.3. Em decorréncia da nova definicdo de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, as Partes
resolvem padronizar o termo definido em todo o documento, substituindo, sempre que houver,

0s termos definidos Cessao Fiduciaria Balaton, Cesséo Fiduciaria Dueto, Cessao Fiduciaria
Ocean e Cessdes Fiducidrias.

1.4. Em decorréncia da inclusdo da definigho de Recebiveis Temporarios e de Iméveis
Temporarios, as Partes resolvem acrescentar, sempre que aplicavel, o referido termo definido
em todo o documento ao lado de Recebiveis e Imoveis.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERAGAO DO ANEXO I

2.1. As Partes resolvem ainda alterar o Anexo Il do Termo de Securitizacdo que passara a

viger com o teor constante no Anexo A ao presente Primeiro Aditamento para incluir os
Recebiveis Temporarios.
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CLAUSULA TERCEIRA - ALTERACAO DA REDACAO DA CESSAO FIDUCIARIA DE
RECEBIVEIS

3.1. As Partes decidem alterar a redagao da Clausula 4.4. para prever o novo Contrato de

Cessao Fiduciaria, bem como as alteragdes nele contidas, sendo certo que passara a viger
com a seguinte redagao:

“4.4. Das Garantias

4.4.1. Da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, o Devedor cedeu, em caréter fiduciario, os Recebiveis e os Recebiveis
Temporarios em garantia do cumprimento do integral pagamento dos Créditos
Imobiliarios, conforme estipuladas nos respectivos Contratos Imobiliarios. A Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis permanecera em vigor até a integral liquidagdo dos Créditos

Imobiliarios, conforme os termos e condicbes estabelecidos no Contrato de Cesséo
Fiduciaria.”

CLAUSULA QUARTA - FATORES DE RISCO

4.1. As Partes, neste ato, alterar o item “a” da Clausula 5.7. que passara a viger com a
seguinte redagao:

“8.7. Fatores relativos as Garantias

a. Risco de nédo Constituicdo de Garantias: a Cessédo Fiduciaria de Recebiveis
relacionada aos Imoveis Temporarios ainda ndo se encontra totalmente constituida, até
a data de assinatura deste Termo, tendo em vista que o Contrato de Cesséo Fiduciaria,
apesar de devidamente celebrado, ainda nédo foi registrado, perante o competente
cartorio de titulos e documentos, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo desta garantia,
principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais. Além disso, o
Contrato de Cessdo Fiducidria prevé a obrigagdo de atualizar as informagdes referentes
aos contratos de locagdo constantes em anexo ao Contrato de Cessédo Fiduciaria. A
Cessdo Fiducidria de Recebiveis sobre os novos contratos de locagédo dos Imdveis
somente sera constituida mediante inclusdo dos mesmos na listagem anexa ao
Contrato de Cesséo Fiduciéria e registro dos respectivos aditamentos nos Cartorios de
Registros de Titulos e Documentos competentes, o que poderia impactar
negativamente a excussdo da referida Garantia caso os anexos n&o estejam
devidamente atualizados e o respectivo aditamento registrado em registro de titulos e
documentos competente.”

CLAUSULA QUINTA - RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO DO TERMO DE
SECURITIZAGAO
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5.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos no
Termo de Securitizagdo e em seus anexos, que nao tenham sido expressamente alterados

por este Primeiro Aditamento, passando, portanto, o Termo de Securitizagdo consolidado a
viger na forma do Anexo B ao presente instrumento.

5.2. O Primeiro Aditamento devera ser registrado pela Emissora junto a Instituicdo
Custodiante das CCI, em consonancia ao disposto no artigo 23, paragrafo Gnico, da Lei n°

10.931/2004, ficando a Emissora dispensada da averbagdo do Primeiro Aditamento no
Servigo de Registro de Iméveis.

CLAUSULA SEXTA - DISPOSICOES GERAIS

6.1. As Partes celebram este Primeiro Aditamento em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

6.2. Se qualquer disposicdo deste Primeiro Aditamento for considerada invélida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de conteddo
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais
cladusulas n&o afetara as demais disposigdes do presente Primeiro Aditamento.

6.3. Salvo se de outra forma definidos neste Primeiro Aditamento, os termos iniciados em

letras mailsculas aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles atribuido no Termo de
Securitizacao.

6.4. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio
de negociagbes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Primeiro Aditamento.

6.5. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente Primeiro Aditamento em 02 (duas)

vias de igual teor e forma e para um sé feito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que
também a assinam.

S&o Paulo, 07 de maio de 2015

[O restante da pégina foi intencionalmente deixado em branco. Péginas de Assinaturas a
seguir.]
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(Pégina 1/1 de assinaturas do Primeiro Aditamento e Consolidagdo do Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios da 2013-310 e 2013-311 Séries da 1% Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, firmado em 07 de
maio de 2015, entre esta ultima e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

Ciggnnen % A Q\ L g;k

.‘J BRAZILIAN SEGURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Emissora
i srto Saka
Nome:  OGlovanina Zoppi Scallet . Roberto. =
Cargo: rocuradora Cargo:
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fidueiarj
Andrade
ND ‘TaKS‘S“ “a“ Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
N X =
S dn € Yie
Nome: Nome:
RGn®  yanessa A.B. Nascimento RG ne: Mlchelle Rainha Silva
CPF/MF n° RG: 44.959.338-1 CPF/MF ne: CP':‘G 34.510580-1
CPF: 369.517.298-32 307.742.048-18
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ANEXO A

NOVO ANEXO Il DO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS SERIES
2013-310 E 2013-311
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ANEXO B

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2013-310 E 2013-311 CONFORME ADITADO EM 07 DE MAIO DE 2015
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_ TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
SERIES 2013-310 E 2013-311 CONSOLIDADO EM 07 DE MAIO DE 2015

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAQI\O, sociedade andnima, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/MF") sob o n° 03.767.538/0001-14, bem
como na Comisséo de Valores Mobilidrios sob o n° 18.759, com endereco na Avenida
Paulista, n° 1.374, 10° andar, Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como
“Emissora’), promove a securitizagao de créditos imobiliarios adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imobiliarios (conforme adiante definidos), individualizados no Anexo
| a este Termo, ao Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), de sua emisséo, descritos e
identificados neste Termo; e

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo devidamente autorizada para este fim pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13 - grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA"), neste ato devidamente representada, na forma de
seu Estatuto Social (adiante designada simplesmente como "Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, denominados em conjunto como “Partes” e,
individualmente, como “Parte”, firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios Séries 2013-310 e 2013-311, conforme aditado, doravante denominado
simplesmente como “Termo”, de acordo com o artigo 8° da vigente Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e suas alteragées posteriores (“Lei n° 9514"), a Instrugdo CVM n° 414, de
30 de dezembro de 2004, e suas alteragdes posteriores (“Instrugio CVM n° 414"), bem como
em consonancia com a Ata de Reunido de Conselho de Administragdo (abaixo definida), para

formalizacédo da correspondente emisséo de CRI pela Emissora, de acordo com as seguintes
clausulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

Agente Escriturador: Itau Corretora de Valores S.A., com sede na Rua Brigadeiro Faria

Lima, n® 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, ou
quem vier a sucedé-lo.

Antigas Proprietarias: (i) Taveri Participacoes e Servigos Ltda., com sede na Rua Tabapua,
888, 5° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo — SP, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.542.428/0001-
13; (ii) Verpar Centros Comerciais S/A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2055,
13° andar, Sdo Paulo — SP e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.327.874/0001-10; e (iii)
Rebougas Ouro Branco Participagées e Servigos Ltda., com sede na Avenida Rebougas,
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3970, sala T-2, Pinheiros, Sao Paulo - SP, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.278.192/0001-
89.

Ata de Reunido de Conselho de Administragio: ata de reunido do conselho de
administracdo da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, a qual foi arquivada na
JUCESP sob o n® 45.404/11-2, em sessdo de 1° de fevereiro de 2011, que deliberou a
respeito do volume maximo de emissées de certificados de recebiveis imobiliarios, em R$
15.000.000,00 (quinze bilhdes de reais) de maneira genérica para todas as suas emissées

uma vez que a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios é a atividade fim da
Emissora.

Alienagao Fiduciaria Balaton: nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria Balaton, a

Balaton alienou fiduciariamente os Iméveis Balaton a Emissora, em garantia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios Balaton.

Alienagéo Fiduciaria Dueto: nos termos do Contrato de Alienacéo Fiduciaria Dueto, a Dueto

alienou fiduciariamente os Iméveis Dueto & Emissora, em garantia do pagamento dos Créditos
Imobiliarios Dueto.

Alienacdo Fiduciaria Ocean: nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Ocean, a

Ocean alienou fiduciariamente os Imoveis Ocean a Emissora, em garantia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios Ocean.

Alienagdes Fiduciarias: Alienagao Fiduciaria Balaton, a Alienacao Fiduciaria Dueto e a
Alienagéo Fiduciaria Ocean, quando referidas em conjunto.

Bacen: Banco Central do Brasil,

Balaton: Balaton Empreendimentos Ltda., com sede na Avenida Paulo Ayres n° 240, sala 5,

na cidade de Taboido da Serra, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.421.217/0001-63.

Cedentes: a Balaton, a Dueto e a Ocean, quando referidos em conjunto.

Cessédo Fiduciaria de Recebiveis: nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, o Devedor cedeu fiduciariamente a Emissora os Recebiveis e os Recebiveis
Temporarios, para a garantia da integral liquidagéo dos Créditos Imobiliarios.

CETIP: CETIP S/A — Mercados Organizados, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar, intuicdo autorizada pelo

BACEN a prestar servigos de custadia escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

CCI: as CCl Balaton, CCI Dueto e CCI Ocean, quando mencionadas em conjunto.
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CCl Balaton: cédula de crédito imobiliario integral, emitida por meio do Instrumento Particular
de Emissao de Cédulas de Créditos Imobilidrios Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural, nesta data, para representar os Créditos Imobiliarios Balaton decorrentes do

Contrato Imobiliario Balaton com vencimento a partir de 02 de julho de 2013, de acordo com
as normas previstas na Lei n® 10.931.

CCl Dueto: cédula de crédito imobiliario fracionaria, emitida por meio do Instrumento
Particular de Emissao de Cédulas de Créditos Imobiliarios Sem Garantia Real Imobiliaria Sob
a Forma Escritural, de 30 de abril de 2009, para representar os Créditos Imobiliarios Dueto
decorrentes do Contrato Imobiliario Dueto com vencimento a partir de 02 de julho de 2013, de
acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931.

CCl Ocean: cédula de crédito imobiliario integral, emitida por meio do Instrumento Particular
de Emisséo de Cédulas de Créditos Imobiliarios Sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural, nesta data, para representar os Créditos Imobiliarios Ocean decorrentes do

Contrato Imobiliario Ocean com vencimento a partir de 02 de julho de 2013, de acordo com as
normas previstas na Lei n® 10.931.

COFINS: Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social.

Condicdes Precedentes: condi¢coes previstas na Clausula 2.2. dos Contratos de Cessdo e

que devem ser previamente atendidas para que as Cedentes fagam jus ao pagamento dos
respectivos Valores de Cess&o pela Emissora.

Conta Centralizadora: conta corrente n° 01643-5, Agéncia 0910 do Banco Itai Unibanco
S.A., de titularidade da Emissora.

Contrato de Cessiao Balaton: Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos e
Outras Avencas, de 06 de junho de 2013, por meio do qual a Balaton cedeu os Créditos
Imobiliarios Balaton, representados pela CCl Balaton, a Emissora.

Contrato de Cessdo Dueto: Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos e
Outras Avencas, de 30 de abril de 2009, por meio do qual a Dueto cedeu os Créditos
Imobiliarios Dueto, representados pela CCl Dueto, a Emissora.

Contrato de Cessido Ocean: Instrumento Particular de Contrato de Cess&o de Créditos e
Outras Avencas, de 06 de junho de 2013, por meio do qual a Ocean cedeu os Créditos
Imobiliarios Ocean, representados pela CCl Ocean, & Emissora.

Contratos de Cessio: Contrato de Cesséao Balaton, Contrato de Cesséo Dueto e Contrato de
Cessdo Ocean, quando referidos em conjunto.

Contrato de Distribuigdo; Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagao, de 06
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de junho de 2013, firmado entre a Emissora e o Coordenador Lider, para a realizacdo da
distribuicao publica dos CRI com garantia firme de subscricao.

Contrato de Alienagio Fiduciaria Balaton: Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis em Garantia, firmado em 06 de junho de 2013 entre a Balaton e a Emissora, com a
interveniéncia do Devedor, por meio do qual a Balaton alienou fiduciariamente a Emissora os

Iméveis Balaton objeto do Contrato Imobiliario Balaton em garantia do pagamento dos
Créditos Imobiliarios Balaton.

Contrato de Alienagio Fiduciaria Dueto: Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Iméveis em Garantia, de 30 de abril de 2009, conforme aditado, firmado entre a Dueto e a
Emissora, com a interveniéncia do Devedor, por meio do qual a Dueto alienou fiduciariamente

a Emissora os Iméveis Dueto objeto do Contrato Imobiliario Dueto em garantia do pagamento
dos Créditos Imobiliarios Dueto.

Contrato de Alienagio Fiduciaria Ocean: Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Imoével em Garantia, firmado em 06 de junho de 2013 entre a Ocean e a Emissora, com a
interveniéncia do Devedor, por meio do qual a Ocean alienou fiduciariamente a Emissora os

Imoveis Ocean objeto do Contrato Imobiliario Ocean em garantia do pagamento dos Créditos
Imobiliarios Ocean.

Contrato de Cessio Fiduciaria: Instrumento Particular de Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis
decorrente de contratos de locagao dos Imdéveis Balaton, Iméveis Dueto, dos Iméveis Ocean e
dos Imoveis Temporarios, celebrado entre o Devedor e a Emissora, em 07 de maio de 201 b
tendo por objeto a cessdo dos Recebiveis e dos Recebiveis Temporarios, para garantia da
integral liquidagdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios. O Contrato de Cessao Fiduciaria,
(i) com relacdo aos Recebiveis, encontra-se condicionado, nos termos do artigo 125 do
Cédigo Civil, até a averbagdo do distrato dos antigos contratos de cessdo fiduciaria (ii)
substituiu o inteiro teor do Contrato de Cessao Fiduciaria Balaton, do Contrato de Cessao
Fiduciaria Dueto e do Contrato de Cessao Fiduciaria Ocean, os quais foram distratados; (iii)
incluiu os Recebiveis Temporarios na garantia fiduciaria; (iv) estabeleceu um Gnico Percentual
Minimo que devera ser cumprido, em conjunto, pelos Recebiveis decorrentes dos Imdveis e
pelos Recebiveis Temporarios decorrentes das locagdes dos Imoveis Temporérios; e (v)
autorizou, para efeitos de reforgo de garantia, a cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos da
locagéo néo residencial de iméveis que nao estejam localizados no Edificio Eldorado Business
Tower, o qual devera ser aprovado previamente pelos titulares dos CRI.

Contratos de Alienagao Fiduciaria: Contrato de Alienagéo Fiduciaria Balaton, o Contrato de

Alienagao Fiduciaria Dueto e o Contrato de Alienagao Fiduciaria Ocean, quando referidos em
conjunto.

Contrato Imobilidrio Balaton: Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e

Irretratavel de Compra e Venda de Bens Imbveis, firmado em 06 de junho de 2013, entre a
Balaton e o Devedor.
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Contrato Imobilidrio Dueto: Instrumento Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel

de Compra e Venda de Bens Imoveis, firmado em 30 de abril de 2009, conforme aditado,
entre a Dueto e o Devedor.

Contrato Imobilidrio Ocean: Instrumento  Particular de Compromisso Irrevogavel e

Irretratavel de Compra e Venda de Bens Iméveis, firmado em 06 de junho de 2013, entre a
Ocean e o Devedor.

Contratos Imobilidrios: Contrato Imobilidrio Balaton, Contrato Imobiliario Dueto e Contrato
Imobilidrio Ocean, quando mencionados em caonjunto.

Coordenador Lider: Banco Itau BBA S.A,, instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400 — 3° ao 8°, 11 e 12
andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30.

Créditos Imobilidrios Balaton: preco de aquisicdo dos Imoéveis Balaton pelo Devedor, bem
como quaisquer multas, encargos, seguros, indenizages relacionadas a sinistros, e demais

acessorios, formalizados pelo Contrato Imobiliario Balaton, melhor descrito no Anexo | ao
presente Termo.

Créditos Imobilidrios Dueto: parte do prego de aquisigdo dos Imaéveis Dueto pelo Devedor,
bem como quaisquer multas, encargos, seguros, indenizagoes relacionadas a sinistros, e

demais acessoérios, formalizados pelo Contrato Imobiliario Dueto, melhor descrito no Anexo |
ao presente Termo.

Créditos Imobilidrios Ocean: preco de aquisicdo dos Iméveis Ocean pelo Devedor, bem
como quaisquer multas, encargos, seguros, indenizacgdes relacionadas a sinistros, e demais

acessorios, formalizados pelo Contrato Imobiliario Ocean, melhor descrito no Anexo | ao
presente Termo.

Créditos Imobiliarios: os Créditos Imobilidrios Balaton, os Créditos Imobilidrios Dueto e os
Créditos Imobiliarios Ocean, quando mencionados em conjunto.

CRI: em conjunto, os CRI Sénior e 0 CRI Junior, a serem emitidos nos termos da Lej n® 9.514
e da Instrugao CVM n° 414,

CRI Sénior: titulos de crédito nominativo, de livre negociacao, integrantes da Série 2013-310

da 1% Emissdo de CRI pela Emissora, lastreados nos Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI.

CRI Junior:; titulo de crédito nominativo, de livre negociacéo, integrantes das Série 2013-311

da 1% Emiss&o de CRI pela Emissora, lastreado nos Creéditos Imobiliarios, representados pelas
CCI.

CSLL: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
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CVM: Comisséao de Valores Mobiliarios.

Devedor: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, constituido de acordo com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.924.783/0001-01, registrado no 7° Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sdo Paulo sob o n® 1578540, em 22 de margo de 2007.

Dia Util: qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado nacional.

Documentos da Operagdo: em conjunto, os Contratos Imobiliarios, as CCl, os Contratos de
Cesséo, os Contratos de Alienagao Fiduciaria, o Contrato de Cess&o Fiduciaria, o Contrato de
Distribuic&o, as Procuragdes Publicas e o presente Termo.

Dueto: Dueto Participagées Ltda., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 12°andar (parte), Vila Nova Conceicao, inscrita
no CNPJ sob o n® 04.047.880/0001-19.

Empresa Administradora: empresa contratada pela Emissora para gerir os Créditos
Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

Fundo de Despesas: fundo de despesas formado por recursos oriundos da atualizagéo do
preco de subscricdo dos CRI pelos juros e pela variagdo da TR acumulada conforme a
Clausula 4.1.G, abaixo, desde a data de emissao até a data de subscrigdo dos CRI, recebidos
no momento da integralizacdo dos CRI, bem como por quaisquer eventuais recursos
vinculados ao Patriménio Separado que sobejarem o valor das obrigacdes relativas aos CRI.
Os recursos do Fundo de Despesas terdo a destinacdo disposta na Clausula 4.3., abaixo.

Iméveis Balaton: unidades auténomas integrantes do empreendimento denominado Eldorado

Business Tower, com finalidade comercial, descritas e caracterizadas no Anexo | ao presente
Termo,

Iméveis Dueto: unidades autdnomas integrantes do empreendimento denominado Eldorado

Business Tower, com finalidade comercial, descritas e caracterizadas no Anexo | ao presente
Termo.

Imdveis Ocean: unidades auténomas integrantes do empreendimento denominado Eldorado

Business Tower, com finalidade comercial, descritas e caracterizadas no Anexo | ao presente
Termo.
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Iméveis Temporarios: unidades auténomas integrantes do empreendimento denominado

Eldorado Business Tower, com finalidade comercial, descritas e caracterizadas no Anexo Il ao
presente Termo.

Iméveis: Imoéveis Balaton, Iméveis Dueto e Imdveis Ocean, quando mencionados em
conjunto.

Instituicao Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A., instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil, nos termo da Lei n° 9.514, inscrita no CPNJ/MF sob 0
n°36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Instrugdo CVM n° 28: Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, e suas alteragdes
posteriores

Instrugdo CVM n° 409: Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e suas alteragdes
posteriores.

Instrugcdo CVM n° 476: Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes
posteriores.

Investidor(es): titulares dos CRI objeto desta operagéo, podendo ter adquirido esses titulos
em emissao primaria pela Emissora ou no mercado secundario.

IPTU: Imposto Predial Territorial Urbano.

IRRF: Imposto de Renda Retido na Fonte.

ISS: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n® 10.931: Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004, e suas posteriores alteragoes.
Lei n° 9.514: Lei n® 9.514 de 20 de novembro de 1997, e suas posteriores alteracaes.

Ocean: Ocean Explorer do Brasil Ltda., com sede na Cidade de Santana de Parnaiba, Estado
de S&o Paulo, na Calgada dos Antares, n° 100, sala n® 6 (parte), Centro de Apoio II, Bairro de
Alphaville, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.169.436/0001-60.

Patriménio Separado: patriménio constituido, apos a instituicdo do regime fiduciario: (i) pelos
Créditos Imobiliarios; (i) pelos recursos provenientes da liquidagéo dos Créditos Imobiliarios e
dos Recebiveis e dos Recebiveis Temporarios, enquanto detidos pela Emissora; (iii) pelos
creditos da Emissora contra instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
decorrentes do depdsito ou aplicacdo dos recursos mencionados no item (ii); (iv) pelas
Alienagdes Fiduciarias; (v) pela Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (vi) pelas CCl. Este
patriménio nao se confunde com o patriménio da Emissora e se destina exclusivamente a
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liquidagéo dos CRI a que estiver afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e de obrigacgdes fiscais; totalidades dos Créditos Imobilidrios e dos Recebiveis
e dos Recebiveis Temporarios, destacados do patriménio da Emissora, destinando-se

especificamente a liquidagéo dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario
instituido, na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514.

Percentual Minimo: durante todo o prazo de vigéncia da Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
deverdao ser pagos mensalmente, na Conta Centralizadora, os Recebiveis e os Recebiveis
Temporarios no valor minimo correspondente a 130% (cento e trinta por cento) do valor
mensal da parcela de amortizagdo e remuneragao dos Créditos Imobiliarios, sendo certo que
o calculo observara a razéo entre os valores depositados na Conta Centralizadora e valor da
parcela da amortizacéo e remuneragdo dos Créditos Imobiliarios do respectivo més.

PIS: Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social.

Procuragdes Publicas: procuragbes publicas outorgadas pelas respectivas Cedentes em
favor da Emissora, as quais, nos termos dos Documentos da Operagéo, conferem poderes a
Emissora para outorga da escritura definitiva dos Imoveis e, no caso das procuragoes
outorgadas pela Ocean e pela Balaton, poderes para aditar os Contratos Imobiliarios Balaton
e Ocean, as Escrituras de Emissdo Balaton e Ocean, bem como os Contratos de Cessao

Balaton e Ocean para fins de alteragdes relativas aos Créditos Imobiliarios, incluindo alteragao
do valor das respectivas Parcelas Devidas.

Publico Alvo: os CRI tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, combinado com o artigo 4° da Instrugéo CVM n° 476.

Recebiveis: receitas liquidas decorrentes dos contratos de locagao dos Iméveis, ora cedidas
para a Emissora e identificadas no Anexo Il do presente Termo.

Recebiveis Temporarios: receitas liquidas decorrentes dos contratos de locagdo dos Imoveis
Temporarios, ora cedidas para a Emissora e identificadas no Anexo Il do presente Termo.

Securitizagdo: operacao pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Emissora sao
expressamente vinculados a emissdo e oferta de CRI, mediante este Termo, lavrado pela
Emissora e registrado junto a Instituicdo Custodiante.

TR: taxa referencial que atualmente remunera a caderneta de poupanca.

Vencimento Antecipado: além dos casos previstos em lei e nos demais documentos
vinculados aos CRI, os Créditos Imobiliarios vencer-se-ao automatica e antecipadamente, em
favor da Emissora, pelos seguintes motivos: (i) se os Imdveis forem objeto de agdo
expropriatéria pelo Poder Publico, desde que o Devedor ndo efetue em 30 (trinta) dias
contados do decreto expropriatério a amortizagao extraordinaria do saldo devedor do prego de
aquisicéo referente aos Iméveis objeto da agao expropriatéria em questéo; (i) se o Devedor
faltar ao pagamento de qualquer prestagdo de juros ou de principal, ou de qualquer outra
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quantia por ele devida em decorréncia dos Contratos Imobiliario, nas datas e quem se
tornarem devidas, e tal mora néo seja curada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis; (i) se houver o
descumprimento pelo Devedor, no prazo e pela forma devidos, de qualquer de suas
obrigagées assumidas nos Contratos Imobiliarios e/ou nos outros Documentos da Operacéo,
desde que referido descumprimento ndo seja sanado no prazo de 15 (quinze) dias, contado
da notificacdo que a Emissora tenha feito ao Devedor nesse sentido; (iv) se houver a
ocorréncia de qualquer das hipéteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil
Brasileiro; (v) se o Devedor ceder ou gravar, total ou parcialmente, quaisquer de suas
obrigagbes assumidas nos Contratos Imobilidrios e/ou nos Documentos da Operacéo de que
faga parte, salvo mediante autorizagéo prévia, expressa e por escrito da Emissora e do
Agente Fiduciario dos CRI; (vi) pedido por parte do Devedor de liquidagéo; ou se o Devedor
ingressar em juizo com requerimento de liquidagéo, independentemente de deferimento do
processamento da liquidagdo ou de sua concessao pelo juiz competente; (vii) liquidagéo do
devedor; (ix) se a Alienacdo Fiduciaria Balaton e a Alienagdo Fiduciaria Ocean nao forem
registradas nas respectivas matriculas dos Imdveis, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a
contar da data de celebragdo do respectivo Contrato Imobilidrio; ou se qualquer das
Alienagoes Fiduciarias tiver a sua existéncia, eficacia ou vigéncia afetada; (x) se, em qualquer
momento, durante e vigéncia do respectivo Contrato Imobiliario, os respectivos Recebiveis
referentes a locacéo dos respectivos Imoveis nédo estiverem formal e devidamente cedidos
fiduciariamente a Emissora, em garantia do fiel e tempestivo pagamento dos respectivos
Creditos Imobiliarios; (xi) se, em qualquer momento, durante a vigéncia dos Contratos
Imobiliarios, a importancia mensalmente recebida pela Emissora referente a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis das locagdes for inferior ao Percentual Minimo, conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria, e o Devedor, instado a fazé-lo, deixar de reforgar a referida garantia, em
forma satisfatoria a Emissora, no prazo de 45 (quarenta e cinco); (xii) se contra o Devedor
houver a propositura de qualquer agéo ou execugéo ou, ainda, qualquer outra medida, mesmo
administrativa, que afete a sua solvéncia, ou, ainda, que afete a eficacia da Cessao Fiduciaria
de Recebiveis e/ou das Alienagdes Fiduciarias; e (xiii) se o Devedor deixar de apresentar a
Emissora a apdlice de seguro mencionada na Clausula 6.1. dos Contratos Imobiliarios, no
prazo ali convencionado, bem como os respectivos instrumentos de sua renovagéo, em até 15
(quinze) dias contados de cada vencimento da referida apdlice. Nos termos dos Contratos
Imobilidarios e dos Contratos de Cessdo, em qualquer das hipoteses de Vencimento
Antecipado, decorridos os prazos aqui previstos sem que tenham sido sanados os eventos
ensejadores do Vencimento Antecipado, o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios devera ser
pago pelo Devedor a Emissora, em até 1 (um) Dia Util da efetivagdo do Vencimento
Antecipado dos Créditos Imobhiliarios.

Para fins deste Termo, as expressdes acima somente terdo os significados ora definidos
quando grafadas em maiudsculo.

As expressdes néo definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei n°
9.514, na Instrugdo CVM n°® 414 e na Lei n°10.931, e suas alteragdes posteriores, e demais
disposigbes legais aplicaveis.
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CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados a presente Securitizacdo é de R$

276.711.179,40 (duzentos e setenta e seis milhdes, setecentos e onze mil, cento e setenta e
nove reais e quarenta centavos)

2.1.1. Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo, encontram-se
representados pelas CCl, que foram emitidas sem garantia real imobiliaria.

2.1.2. As CCI serdo custodiadas pela Instituicao Custodiante, nos termos do §4° do artigo 18

da Lei n® 10.931, e serdo transferidas a Emissora, mediante negociagdo efetuada junta a
CETIP.

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios vinculados a este Termo, tais como
identificacdo do Devedor, valor nominal, imoveis a que estdo vinculados, indicacdo e
condigbes pertinentes aos respectivos Cartérios de Registros de Imdveis, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo |, que é parte integrante deste Termo.

2.3. Os Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo possuem as seguintes especificacoes:

2.3.1. Os Créditos Imobiliarios Balaton, no valor total de R$ 74.059.689,00 (setenta e quatro
milhées e cinquenta e nove mil seiscentos e oitenta e nove reais), serdo pagos pelo Devedor
da forma descrita nas alineas abaixo, sendo certo que as parcelas devidas, deverdao ser
atualizadas mensalmente a contar de 06 de junho de 2013 pela variagdo do indice de
atualizagdo monetaria dos depodsitos de caderneta de poupanca — que atualmente utiliza-se da
TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou pelo indice que vier a ser
eleito em substituicdo pelo Governo Federal para remuneracdo dos depositos em caderneta
de poupancga) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da parcela a ser paga, bem
como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (iii) desta clausula
("Parcelas Devidas”) serdo sempre no segundo dia Gtil dos respectivos meses de vencimento
€ 0s juros remuneratérios sobre elas incidentes de 8,3745%, na base 30/360 dias, calculados
a partir de 6 de junho de 2013: (i) durante os meses de julho de 2013 (inclusive) a dezembro
de 2013 (inclusive), serdo devidos somente os juros de 8,3745% sobre o saldo devedor a
pagar do pregco de R$ 74.059.689,00 (setenta e quatro milhdes e cinquenta e nove mil
seiscentos e oitenta e nove reais); (i) R$ 27.775.120,12 (vinte e sete milhdes e setecentos e
setenta e cinco mil e cento e vinte reais e doze centavos) em 64 parcelas mensais no valor de
R$ 846.720,29 (oitocentos e quarenta e seis mil e setecentos e vinte reais e vinte e nove
centavos) cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014 (inclusive) a abril de 2019
(inclusive), ja acrescidas de juros remuneratérios de 8,3745% na base 30/360 dias; e (iii)) R$
46.284.568,88 (quarenta e seis milhdes e duzentos e oitenta e quatro mil e quinhentos e
sessenta e oito reais e oitenta e oito centavos) a serem pagos em uma Unica parcela mais
juros de R$ 311.235,66 (trezentos e onze mil e duzentos e trinta e cinco reais e sessenta e
seis centavos) com vencimento em 03 de maio de 2019.
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2.3.2. Os Créditos Imobiliarios Dueto, no valor total de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes), serdo pagos pelo Devedor da forma descrita nas alineas abaixo, sendo certo que as
parcelas devidas, deverdo ser atualizadas mensalmente a contar de 11 de maio de 2009 pela
variagdo do indice de atualizagdo monetaria dos depositos de caderneta de poupanca — que
atualmente utiliza-se da TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou
pelo indice que vier a ser eleito em substituicao pelo Governo Federal para remuneragio dos
depdsitos em caderneta de poupanca) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da
parcela a ser paga, bem como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (i)
desta Clausula serdo sempre no segundo Dia Util dos respectivos meses de vencimento e 0s
juros remuneratdrios sobre elas incidentes de 12,1918%, com base em um ano de 360 dias,
calculados a partir de 11 de maio de 2009: (1) durante os meses de julho de 2011 (inclusive) e
dezembro de 2013 (inclusive), seriam devidos somente os juros de 12,1919% sobre o saldo
devedor a pagar do preco, estimado em R$ 122.231.502,30 (cento e vinte e dois milhdes,
duzentos e trinta e um mil, quinhentos e dois reais, e trinta centavos); (i) R$ 45.792.492 46
(quarenta e cinco milhdes, setecentos e noventa e dois mil, quatrocentos e noventa e dois
reais, e quarenta e seis centavos) em 64 (sessenta e quatro) parcelas mensais no valor de R$
1.712.310,15 (um milhdo, setecentos e doze mil, trezentos e dez reais, e quinze centavos)
cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014 (inclusive) a abril de 2019 (inclusive), ja
acrescidas de juros remuneratérios de 12,1919% com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias; e (jii) R$ 77.200.000,00 (setenta e sete milhdes, duzentos mil reais) a serem
pagos em uma unica parcela com vencimento em 03 de maio de 2019,

2.3.3. Os Créditos Imobiliarios Ocean, no valor total de R$ 76.940.311,00 (setenta e seis
milhdes novecentos e quarenta mil trezentos e onze reais), serdao pagos pelo Devedor da
forma descrita nas alineas abaixo, sendo certo que as parcelas devidas, deverdo ser
atualizadas mensalmente a contar de 06 de junho de 2013 pela variacdo do indice de
atualizagdo monetaria dos depésitos de caderneta de poupanga — que atualmente utiliza-se da
TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou pelo indice que vier a ser
eleito em substituicdo pelo Governo Federal para remuneracdo dos depodsitos em caderneta
de poupanga) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da parcela a ser paga, bem
como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (iii) desta clausula
("Parcelas Devidas”) serdo sempre no segundo dia util dos respectivos meses de vencimento
€ 0S juros remuneratdrios sobre elas incidentes de 8,3745%, na base 30/360 dias, calculados
a partir de 6 de junho de 2013: (i)durante os meses de julho de 2013 (inclusive) a dezembro
de 2013 (inclusive), serdo devidos somente os juros de 8,3745% sobre o saldo devedor a
pagar do prego de R$ 76.940.311,00 (setenta e seis milhdes novecentos e quarenta mil
trezentos e onze reais); (i) R$ 28,855,459.82 (vinte e oito milhdes, oitocentos e cinquenta e
cinco mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e oitenta e dois centavos) em 64 parcelas
mensais no valor de R$ 879.654,28 (oitocentos e setenta e nove mil, seiscentos e cinquenta e
quatro reais e vinte e oito centavos) cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014
(inclusive) a abril de 2019 (inclusive), ja acrescidas de juros remuneratérios de 8,3745% na
base 30/360 dias; e (iii) R$ 48.084.851,18 (quarenta e oito milhdes, oitenta e quatro mil,
oitocentos e cinquenta e um reais e dezoito centavos) a serem pagos em uma unica parcela
mais juros de R$ 323.341,46 (trezentos e vinte e trés mil, trezentos e quarenta e um reais e
quarenta e seis centavos) com vencimento em 03 de maio de 2019.
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2.3.4. Havendo alteragao do critério de calculo de recomposi¢éo do valor dos depdsitos em
caderneta de poupanca, adotar-se-a, para atualizagdo dos Créditos Imobiliarios, o indice que
servir de base para a atualizagéo dos saldas em caderneta de poupanga no novo critério.

2.3.5. Nas hipoteses previstas nas Clausulas 2.3.1, 2.3.2 e 2.3.3 acima, fica desde ja certo e
ajustado que o valor dos Creéditos Imobilidrios sera reajustado até o ultimo dia do més em que
o indice for publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

2.3.6. Nas hipoteses previstas nas Clausulas 2.3.1, 2.3.2 e 2.3.3 acima, nao sendo conhecido
o indice substitutivo até a data do respectivo vencimento, as partes utilizaro, provisoriamente,
para reajuste monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagdes de

quaisquer diferencas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data da
divulgacao do novo indice.

2.3.7. A ocorréncia de majoragéo da taxa de juros, incidente sobre os depdsitos em caderneta
de poupanga, implicard na elevacdo da taxa anual de juros remuneratérios informada na
Clausula 2.3 acima, no mesmo niimero de pontos percentuais correspondentes a elevagdo da

taxa de juros incidentes sobre os depodsitos em caderneta de poupanca, devendo ser
recalculado o valor dos Créditos Imobiliarios.

2.3.8. O reajuste dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os critérios acima elencados, sera
automatico, dispensando-se qualquer tipo de comunicagao formal ao Devedor.

2.4. Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados na

Conta Centralizadora, que utilizara tais recursos para pagar as obrigacées do Patriménio
Separado, conforme estabelecido no presente Termo.

2.5. Cabera a Emissora a cobranga dos Créditos Imobiliarios oriundos dos Contratos
Imobiliarios. Caso ocorra atraso no pagamento de quaisquer desses Créditos, a Emissora
podera no tempo e modo assinalados nos Contratos de Cessdo, no Contrato de Cessio
Fiduciaria e nos Contratos de Alienacado Fiduciaria, mediante prévia anuéncia do Agente
Fiduciario, excutir as garantias listadas na Clausula 4.1.h abaixo.

2.6. A Emissora enviard ao Agente Fiduciario relatérios anuais contendo informacdes
gerenciais e contabeis sobre o comportamento dos Créditos Imobiliarios sob sua

administragdo, incluindo informagGes discriminadas sobre pagamentos recebidos e
respectivos saldos devedores.

2,7. Nos termos dos respectivos Contratos Imobilidrios, as Cedentes, cada qual em relagéo
aos respectivos Imoveis, declararam existir processos judiciais/administrativos que versam
sobre o valor do IPTU em darea maior que incidia sobre a area na qual foi realizado o

empreendimento Eldorado Business Tower, conforme relagdo de processos a seguir
indicados:
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a) Mandado de seguranca n° 053.02.005941-0, distribuido a 112 Vara da Fazenda
Publica de Sdo Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2002, nos moldes da Lei 13.250/2001:

b) Mandado de seguranga n° 053.03.005221-4-0, distribuido 72 & Vara da Fazenda
Publica de Sdo Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2003, nos moldes da Lei 13.250/2001;

c) Mandado de seguranca n°® 053.04.003991-1, distribuido & 8% Vara da Fazenda
Publica de S&o Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2004, nos moldes da Lei 13.250/2001;

d) Mandado de seguranca n® 053.05.002757-6, distribuido a 42 Vara da Fazenda
Publica de S&o Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2005, nos moldes da Lei 13.250/2001;

e) Mandado de seguranca n°® 053.06.104985-9, distribuido & 92 Vara da Fazenda
Pblica de Sao Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2006, nos moldes da Lei 13.250/2001;

f)  Mandado de seguranca n°® 053.07.103995-5, distribuido a 1@ Vara da Fazenda
Publica de Sao Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2007, nos moldes da Lei 13.250/2001:; e

g) Mandado de seguranca n° 053.08.104925-3, distribuido a 22 Vara da Fazenda
Publica de Sao Paulo, questionando a exigibilidade do imposto predial e territorial urbano
do exercicio de 2008, nos moldes da Lei 13.250/2001.

2.71. As Antigas Proprietarias assumiram, até a data da lavratura da escritura de
compromisso de permuta, isoladamente, a responsabilidade pelo pagamento do débito de
imposto predial territorial urbano, caso a tese juridica por elas defendida nao fosse vencedora,
arcando sozinhas com as verbas de sucumbeéncia, se houver, bem como eventuais honorarios
advocaticios devidos aos advogados por elas contratados.

2.7.2. A quota parte do imposto devido pela respectiva Cedente e demais incorporadoras e
empreendedoras foi por elas fornecida as Antigas Proprietarias para ser depositada
judicialmente sem que a respectiva Cedente, as incorporadoras e empreendedoras tivessem
ingressado na lide, que continuou sendo somente de autoria das Antigas Proprietarias.

2.7.3. Na hipétese de se confirmar definitivamente o éxito das Antigas Proprietarias, as
Cedentes e demais incorporadoras e empreendedoras fariam jus a devolugdo do que
pagaram a mais, descontados os honorarios advocaticios. Nesta hipdtese, as verbas de
sucumbeéncia reverteriam proporcionalmente em beneficio das Antigas Proprietarias, das
incorporacgées e das empreendedoras.

2.7.4. As Antigas Proprietarias permanecem ainda as Unicas responsaveis pelo pagamento

dos honorarios advocaticios contratados para patrocinio da causa e pelas respectivas
despesas.
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2.7.5. As Antigas Proprietarias se comprometeram a, periodicamente, informar aos

proprietarios das unidades auténomas do Eldorado Business Tower, o andamento processual
das acdes.

2.7.6. A partir do exercicio de 2009, inclusive, o cadastramento imobiliario perante a

Municipalidade foi individualizado para cada unidade autdbnoma, cessando, automaticamente,
o depdsito das quotas-parte.

2.7.7. Sem prejuizo das disposicdes acima, nos termos dos Contratos Imobiliarios, as
Cedentes serdo exclusivamente responsaveis, perante o Devedor, por eventuais débitos

incidentes sobre os respectivos Iméveis cujos fatos geradores sejam anteriores a data da
transmissao da posse dos Imoveis.

2.7.8. Nos termos dos Contratos Imobiliarios e demais Documentos da Operacdo, as
Cedentes serdo exclusivamente responsaveis, perante o Devedor, por eventuais débitos
incidentes sobre os Iméveis cujos fatos geradores sejam anteriores a imissdo do Devedor na

posse dos mesmos, sendo certo que essa obrigacdo permanecera valida apos a outorga da
escritura definitiva de venda e compra em favor do Devedor.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ESTRUTURA DA OPERAGAO

3.1. Os CRI emitidos pela Emissora, nos termos deste Termo, sdo lastreados nos Créditos
Imobiliarios descritos e caracterizados no Anexo | ao presente Termo.

3.1.1. A operacéo de Securitizag&o é estruturada da seguinte forma:

FUNDO (1) Compromissos de Compra e Venda BALATON

DUETO
OCEAN

A

v

(2) Cessdes
Fiduciarias de
Recebiveis

(5) Pagamento pelas

(2) Cesséo do fluxo a prazo dos Cessoes (R$)

Compromissos de Compra e
Venda; e Alienacdes Fiduciarias

BRAZILIAN
SECURITIES

(3) Emissao dos CRI ¢ A

CRI
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O Devedor e as Cedentes celebraram os Contratos Imobilidrios, com finalidade comercial,
para a aquisicao a prazo dos Imoveis;

(1) Mediante os Contratos de Cessdo, as Cedentes cederam os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl para a Emissora. Para garantir a integral liquidagdo do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, o Devedor cedeu os Recebiveis e os Recebiveis
Temporarios objeto das locagdes dos Imdveis e dos Iméveis Temporarios, mediante o
Contrato de Cess@o Fiduciaria, e a Balaton, a Dueto e a Ocean, mediante os
respectivos Contratos de Alienacdo Fiduciaria, alienaram fiduciariamente os Imdveis,
em garantia a Emissora;

(2) Com lastro nos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a Emissora promove,
por meio deste Termo, a emissdo dos CRI, instituindo regime fiduciario e registrando-os
na CETIP para distribuicdo e negociagéo;

(3) Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI; e

(4) Com os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, a Emissora efetua o pagamento
do valor da cesséo, estabelecido nos Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DO CRI E SUA NEGOCIAGAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios, identificados no Anexo |, sdo emitidos os CRI Sénior
que integram a Série 2013-310 e o CRI Junior que integra a Série 5013-311, € que possuem
as seguintes caracteristicas de emissao:

A - Valor Total R$ 276.711.179,40 (duzentos e setenta e seis milhdes, setecentos e
da Emissao onze mil, cento e setenta e nove reais e quarenta centavos),
' distribuidos da seguinte forma:

A.1 — CRI Sénior R$ 275.686.323,18 (duzentos e setenta e cinco milhdes, seiscentos e

Série 2013-310 oitenta e seis mil, trezentos e vinte e trés reais e dezoito centavos),
sendo emitidos 269 (duzentos e sessenta e nove) certificados com valor
nominal unitario de R$ 1.024.856,22 (um milhao, vinte e quatro mil,
oitocentos e cinquenta e seis reais e vinte e dois centavos).

A.2 — CRI Junior RS$ 1.024.856,22 (um milhao, vinte e quatro mil, oitocentos e cinguenta
Série 2013-311 e seis reais e vinte e dois centavos), sendo emitido 1 (um) certificado
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B — Data e Local
da Emissio

C - Prazo de
Emissao

D - Vencimento
Final

E - Forma de
Pagamento

F — Juros (taxa
maxima efetiva),
para o CRI Sénior
e o CRI Junior

F.1 — Majoraciao
dos Juros

G - Atualizagido
Monetaria

G.1 -
Substituicio do
indice de
Atualizacio
Monetaria

com valor nominal unitario de R$ 1.024.856,22 (um milhao, vinte e
quatro mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e vinte e dois centavos).

para todos os efeitos legais, a data de emissao do CR| & o dia 6 de
junho de 2013, em Sao Paulo.

71 (setenta e um més) meses, a partir da Data de Emiss&o

05 de maio de 2019

pagamentos mensais de juros e amortizacdo, conforme o fluxo
financeiro descrito no Anexo Il ao presente Termo, por meio da CETIP.

10,1700% (dez inteiros e dezessete centésimos por cento) a.a. para os
CRI Sénior, e 9,5000% (nove inteiros e cinco centésimos) a.a. para o
CRI Junior, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias,
calculadas a partir de 06 de junho de 2013.

a ocorréncia de majoragdo de juros, incidente sobre depdsitos em
caderneta de poupanga livre (pessoa fisica), implicara na elevacdo da
taxa anual de juros remuneratérios incidentes sobre os CRI, no mesmo
numero de pontos percentuais correspondentes a elevacdo da taxa de

juros incidentes sobre os depdsitos em caderneta de poupanca livre
(pessoa fisica).

indice de atualizagdo monetaria dos depdsitos em caderneta de
poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a TR, divulgada
mensalmente pelo Bacen, relativa ao dia 02 do més de vencimento da
parcela dos CRI, incidente mensalmente a contar de 02 de julho de
2013, conforme formula descrita em 4.2. abaixo. Fica acordado que o
saldo devedor dos CRI sera atualizado, entre a Data de Emissao dos
CRI, e a data da primeira incorporacéo de juros, qual seja, 04 de julho
de 2013 pela TR divulgada no dia 06 de junho de 2013, pro rata Dia Util,
sendo certo que a partir dessa data sera utilizada a TR referente a Data
de Aniversario.

havendo alteragdo do critério de calculo de recomposigéo do valor dos
depdsitos em caderneta de poupanca, adotar-se-a, para atualizacao
das parcelas, o indice que servir de base para a atualizacdo dos saldos
em caderneta de poupang¢a no novo critério. Nesta hipétese, fica desde
ja certo e ajustado que o valor das parcelas sera reajustado até o tltimo
dia do més em que o indice for publicado, passando a ser corrigido, a
partir de entéo, pelo indice substitutivo. Ndo sendo conhecido o indice
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Substitutivo até a data do respectivo vencimento, as partes utilizarao,
provisoriamente, para reajuste monetério, o indice do més anterior,
fazendo-se as devidas compensacdes de quaisquer diferengas, dentro
de prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data da
divulgagdo do novo indice. A ocorréncia de majoragdo da taxa de juros,
incidente sobre os depdsitos em caderneta de poupanca, implicara na
elevagéo da taxa anual de juros remuneratorios, no mesmo numero de
pontos percentuais correspondentes & elevagdo da taxa de juros
incidentes sobre os depdsitos em caderneta de poupanga, de vendo ser
recalculado o valor das parcelas.

H — Garantias I. Instituicdo do Patrimdnio Separado mediante o Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios cedidos e sobre os Recebiveis e os
Recebiveis Temporarios;
ii. Cessio Fiduciaria de Recebiveis;
iii. Alienacdes Fiduciarias; e
iv. CRI Junior subordinado aos CRI Sénior.
Fica certo e ajustado que, nos termos dos Documentos da Operacao,
as Alienagdes Fiducidrias e a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis sera
liberada mediante a integral liquidagdo dos Créditos Imobilidrios

oriundos do respectivo Contrato Imobiliario ao qual cada garantia esta
atrelada.

4.2. Dos calculos do saldo devedor com atualizagdo monetaria, dos juros e da
amortizagio

4.2.1. Calculo do saldo devedor do CR| Sénior:
Calculo do saldo devedor do CRI Sénior com atualizagdo monetaria:

SDa = Sdmant X C

Onde:
SDa= Saldo do valor nominal unitdrio do CRI Sénior
atualizado, para a data de pagamento no més atual.

Valores em reais, calculado com oito casas decimais,
sem arredondamento;

SDmant=  Saldo do valor nominal unitario do CRI Sénior relativo
ao més de emissao ou apds incorporagao de juros ou
da ultima amortizagdo, se houver. Valor em reais
calculado com oito casas decimais, sem
arredondamento.

C= Fator resultado do produtério das TR utilizadas,
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calculado com oito casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1_[ 100 )

TRk= Taxa mensal divulgada pelo Bacen relativa ao dia 02
de cada més.

n= Numero total de TR consideradas entre a data de
emissdo, incorporacdo de juros ou Ultima
amortizacdo, se houver, e data de atualizagdo, ou
data de pagamento.

dut = Numero total de Dias Uteis entre a ultima data de
pagamento e a proxima data de pagamento.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data de emissdo ou
data de pagamento mensal anterior, inclusive, e a
data de atualizacao exclusive;

Entende-se como datas de pagamento as datas mencionadas no Anexo Il a este Termo
de Securitizacdo.

Fica acordado que o saldo devedor dos CRI sera atualizado, entre a Data de Emissao dos
CRI, e a data da primeira incorporagido de juros, qual seja, 04 de julho de 2013 pela TR

divulgada no dia 06 de junho de 2013, pro rata Dia Util, sendo certo que a partir dessa data
sera utilizada a TR referente a Data de Aniversario.

4.2.1.1. Calculo dos Juros:

Os CRI Sénior fardo jus a uma remuneragéo vinculada ao rendimento dos depdsitos de
poupanca e, portanto, terdo a seguinte remuneragao:

| - a remuneracéo basica, dada pela Taxa Referencial - TR, e

Il - a remuneragio adicional, correspondente a:

a) 0,5% ao més (equivalente a 6,17% ao ano), acrescido de um prémio de 4% a.a.,
enquanto a meta da taxa Selic ao ano for superior a 8,5%; ou

b) 70% da meta da taxa Selic ao ano, mensalizada, vigente na data de inicio do periodo
de rendimento, acrescido de um prémio de 4% a.a, enquanto a meta da taxa Selic ao
ano for igual ou inferior a 8,5%.
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A alteragdo da remuneracéo adicional sera efetuada no Dia Util subsequente a alteracédo
da meta Selic (“Alteracéo da Meta Selic”)

Ex: Alteragéo da Meta Selic em 08/08/2013 de 8% para 9%
Taxa de 04/08/2013 até 08/08/2013 9,60% (9,60%+1)*(4/30)
Taxa de 09/08/2013 em diante (10,17%+1)"(26/30)

De modo que, a remuneragéo ¢ calculada da seguinte forma:
J = 8Da x (fator de Juros -1)
J= Valor unitdrio dos juros acumulados na data de
atualizagéo. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento:

SDa = Conforme definido no Clausula 4.3. Valor em reais
com 8 (oito) casas decimais.

Fator de Juros quando a Meta Selic for maior que
8,5% a.a.

Fatorde Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com

Juros = arredondamento, parametrizado conforme definido a
sequir,
dep
. 30 Jaee
1 360
Fator de Juros = (—-+ 1)
100

| = 10,17% efetiva, ao ano.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissao ou
a data de incorporagdo de juros, Ultima amortizagéo
ou Alteracdo da Meta Selic, se houver, e a data de
atualizagao.
dct = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou de

incorporagéo, se houver, ou Ultimo vencimento de juros e o préximo
vencimento de juros.

SDa= Conforme definido no Clausula 4.2.1. Valor em reais
com 8 (oito) casas decimais.

Fator de Juros quando a Meta Selic for menor igual a
8.5% a.a.
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Fator de

Juros=

dcp =

dct =

Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, parametrizado conforme definido a
seguir.

;1
Fator de Juros = I\—1 —==k
Lk

70% da Meta Selic acrescido de um prémio de 4% ®a
efetiva, ao ano. (Ex: Meta Selic (7,5% * 70%=
5,25%)+(4% 2a)=9,25% a.a)

Numero de dias corridos entre a Data de Emisséo, ou

a data de incorporacdo de juros, Ultima amortizagéo
ou Alteragao da Meta Selic, se houver, e a data de
atualizacgao.

Nimero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou de

incorporagdo, se houver, ou Ultimo vencimento de juros e o préximo
vencimento de juros.

4.2.1.2. O calculo da amortizagdo mensal sera realizado da seguinte forma:

AMi = (SDa x %amort), onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagéo.
Valor em reais, calculando com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

%amort =

i-ésima taxa definida para amortizacdo, com 4
(quatro) casas décimas, de acordo com a tabela
constante no Anexo lll ao presente Termo.

4.2.1.3. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que néo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem

pagos.

4.2.2. Calculo do saldo devedor do CRI Junior:
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SDa = Sdmant x C

Onde;

SDa= Saldo do valor nominal unitaric do CRI Junior
atualizado, para a data de pagamento no més atual.
Valores em reais, calculado com oito casas decimais,
sem arredondamento;

SDmant=  Saldo do valor nominal unitario do CRI Junior relativo
ao més de emisséo ou apos incorporagéo de juros ou
da ultima amortizagdo, se houver. Valor em reais

calculado com oito casas decimais, sem
arredondamento.

C= Fator resultado do produtério das TR utilizadas,
calculado com oito casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

” d
=[G~
- 100
k=1
TRk= Taxa mensal divulgada pelo Bacen relativa ao dia 02
de cada més.
n= Numero total de TR consideradas entre a data de

emissdo, incorporacdo de juros ou Ultima
amortizacdo, se houver, e data de atualizagao,
pagamento ou data de pagamento.

dut = Numero total de Dias Uteis entre a ultima data de
pagamento e a préxima data de pagamento.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data de emiss&do ou
data de pagamento mensal anterior, inclusive, e a

data de atualizagdo exclusive;

Entende-se como datas de pagamento as datas mencionadas no Anexo Il a este Termo
de Securitizagdo.

4.2.2.1. Calculo dos Juros:

O CRI Junior fara jus a uma remuneragao de no minimo TR +9,5%:
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J = SDa x (fator de Juros -1)

Fatorde  Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com

Juros = arredondamento, parametrizado conforme definido a
seguir.

{ 350
Fator de Juros = (— + 1 J
’ 1O

| = 9,5% efetiva, ao ano.
dep = Nimero de dias corridos entre a Data de Emisséo ou

a data de incorporagéo de juros, Gltima amortizagéo e
a data de atualizacao.

dct = Numero de dias corridos entre a Data de Emissao ou
de incorporagéo, se houver, ou ltimo vencimento de
juros e o préximo vencimento de juros.
Os valores recebidos pelo Patriménio Separado, apods dedugdo dos pagamentos
estabelecidos na Clausula 4.6.1., abaixo, serdo destinados integralmente ao pagamento da
rendimento do CRI Junior, observado o ali disposto a respeito dos recursos oriundos de
multas em razéo de liquidagao antecipada dos Créditos Imobiliarios.

4.2,2.2, O célculo da amortizagdo mensal sera realizado da seguinte forma:

AMi = (SDa x %amort), onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao.
Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima:

%amort= i-ésima taxa definida para amortizacdo, com 4

(quatro) casas décimas, de acordo com a tabela
constante no Anexo Il ao presente Termo.

4.2.2.3. Considerar-se-0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que n&o seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos.

4.3. Fundo de Despesas: nos termos da Clausula 4.12., abaixo, o Fundo de Despesas sera

formado por recursos oriundos da atualizacdo do preco de subscricéo dos CRI pelos juros e
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pela variagédo da TR acumulada conforme a Clausula 4.1 .G, abaixo, desde a data de emissao
até a data de subscri¢do dos CRI, recebidos no momento da integralizacdo dos CRI, bem

como quaisquer eventuais recursos vinculados ao Patriménio Separado que sobejarem o valor
das obrigacées relativas aos CR|.

4.3.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo destinados, primeiramente, a reembolsar a
Emissora pelas despesas iniciais relativas 3 Emisséo eventualmente arcadas pela Emissora.
Apds a realizagdo dos reembolsos a Emissora (se aplicaveis), caso ainda haja saldo no Fundo

de Despesas, tal saldo sera integralmente destinado ao préximo pagamento de rendimento do
CRI Junior.

4.4, Das Garantias

4.4.1. Da Cessio Fiduciaria de Recebiveis: nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, o
Devedor cedeu, em carater fiduciario, os Recebiveis e 0s Recebiveis Temporarios em
garantia do cumprimento do integral pagamento dos Créditos Imobiliarios, conforme
estipuladas nos respectivos Contratos Imobiliarios. A Cessdo Fiducidria de Recebiveis
permanecera em vigor até a integral liquidagdo dos Créditos Imobilidrios, conforme os termos
€ condi¢bes estabelecidos no Contrato de Cessao Fiduciaria.

4.4.2.1. O Contrato de Alienagéo Fiduciaria Dueto ja esta devidamente registrado na matricula
imobiliaria, sendo que o Contrato de Alienacdo Fiduciaria Balaton e o Contrato de Alienagéo
Fiduciaria Ocean serao objeto de registro nos competentes Cartérios de Registro de Iméveis,
No prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de sua celebracéo.

4.4.2.2. Desta forma, o Agente Fiduciario declara que, na presente data, exceto no que se
refere a Alienacao Fiduciaria Dueto, as Alienagdes Fiduciarias nio se encontram devidamente
constituidas e exequiveis, sendo que, serdo devidamente constituidas € passardo a ser
exequiveis a partir do seu registro nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos. Além disso, com base no valor ajustado entre as partes dos respectivos

Contratos de Alienagao Fiduciéria, a Alienacdo Fiduciaria & suficiente em relacdo ao saldo
devedor dos CRI.

4.4.2.3. Nos termos dos Contratos de Alienagao Fiduciaria, a Emissora se obrigou a arcar
diretamente com todos os custos de registro dos referidos instrumentos, sendo certo que, no
caso de eventuais aditamentos, os respectivos custos para registro no Cartério de Registro de
Imdveis competente serzo arcados pelo respectivo solicitante de tal aditamento, ndo cabendo
a Emissora qualquer responsabilidade pelo pagamento de tais custos. Caso néo haja um
consenso entre as partes dos Contratos de Alienacao Fiduciaria com relacdo a este
pagamento, a Emissora, nos termos dos referidos contratos, foi autorizada a utilizar os
recursos do Patriménio Separado dos CRI para tal pagamento apoés 10 (dez) dias contados a
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partir da celebragdo do respectivo aditamento, sem necessidade de assembleia de
Investidores.

4.4.2.4. Fica certo e ajustado que, uma vez integralmente quitado um determinado Contrato
Imobiliario, a respectiva Alienagdo Fiduciaria sera liberada, sem a necessidade de realizagao
de assembleia de Investidores, observado o disposto na Clausula 4.8.4., abaixo.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado: sobre os recursos
mantidos no Patriménio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas, observado
o disposto nas Clausulas 4.4.1.4. e 4.4.2.3, acima:

() pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou parafiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacéo pertinente ao Patriménio Separado.

(i) despesas com o acompanhamento do Agente Fiduciario, conforme previsto em
10.4.b;

(i) pagamento das despesas administrativas da Emissora tais como: despesas
cartorarias com autenticagbes, reconhecimento de firma; copias de documentos,
impressdo, expedicdes, publicagdo de relatorios, informagdes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas
especializadas em cobranga, se for o caso; honorarios advocaticios; custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operagéo de Securitizagao, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo a remuneragao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a
ser exercido pela Emissora ou por seus representantes em assembleias de
Investidores relacionadas a emissdo em questao;

(iv) despesas relativas a custodia e liquidagdo dos CRI subscritos, que deverao ser
pagas a instituigéo financeira contratada para prestagéo deste servico; e

(v) despesas cartorarias envolvidas nos registros de aditamentos aos Contratos de
Alienagéo Fiduciaria, ao Contrato de Cessao Fiduciaria, e ao Contrato de Cesséo,
estritamente nos termos mencionados nas Clausulas 4.4.1.4. e 4.4.2.3, acima.

4.6. Cronologia de Pagamentos das Obrigagdes do Patriménio Separado: os pagamentos
serdo realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos descritos
adiante, em relagéo ao balango original da emisséo, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do Patriménio Separado no momento de sua instituicdo pela Emissora, na

medida da disponibilidade de caixa do Patriménio Separado em razao dos pagamentos
efetuados pelo Devedor.

4.6.1. Mensalmente o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem, observado o disposto nas Clausulas 4.6.1.1. e 4.6.1.2., abaixo:

(i) pagamento das despesas, conforme previsto em 4.5 acima;
(i) pagamento dos juros referentes ao CRI Sénior vincendo no respectivo més do
pagamento,
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(i)  pagamento do principal do CRI Sénior, relativo ao respectivo més de pagamento:

(iv) pagamento dos juros referentes ao CRI Junior vincendo no respectivo més do
pagamento;

(v) pagamento do principal do CRI Junior, relativo ao respectivo més de pagamento:

(vi) devolugdo ao Devedor de eventuais valores recebidos por conta do Contrato de
Cesséo Fiduciaria, conforme Clausula 4.4.1.1., acima.

(vii) pagamento ao Investidor do CRI Junior de todos os eventuais recursos originados
da diferenca entre valores recebidos dos Créditos Imobiliarios e os pagamentos de
juros e principal dos CRI, a titulo de rentabilidade.

4.6.1.1. Os recursos oriundos do Pagamento de multas previstas nos Contratos Imobilidrios

em razao de liquidagées antecipadas realizadas pelo Devedor terao a seguinte destinacéo
especifica:

(i) caso a liquidagdo antecipada ocorra durante o periodo de 48 (quarenta e oito
meses) contados da Emissdo dos CRI, os recursos oriundos das multas aplicaveis
serdo integralmente destinados aos CR] Sénior.

(i) caso a liquidagao antecipada ocorra apos o periodo de 48 (quarenta e oito meses),
€ tenha havido a notificagdo do Devedor com antecedéncia minima de 90 (noventa

dias) , os recursos oriundos das multas aplicaveis serdo integralmente destinados ao
CRI Junior

4.6.1.2. Mensalmente, apés a realizacdo dos pagamentos mencionados na Clausula 4.6.1.,
acima, caso haja saldo remanescente no Patriménio Separado, esse saldo devera ser
destinado ao pagamento da remuneracdo e amortizagdo do saldo devedor do CRI Junior,
sendo certo que, ao final do prazo dos CRI e apés o pagamento de todas as despesas,
amortizacées e obrigacoes previstas para os CRI, caso ainda haja saldo remanescente no
Patriménio Separado, esse saldo devers ser destinado aos Investidores do CRI Junior dentro
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do ultimo pagamento aos Investidores.

4.6.2. Prioridade nos Pagamentos das Obrigac6es Relativas ao Patriménio Separado: os
pagamentos previstos na Clausula 4.6.1., acima, deverao ocorrer exatamente na sequencia ali
estabelecida, observado o disposto na Clausula 4.6.1.1., acima.

4.7. Do resgate antecipado e da opgao de venda dos CRI:

4.7.1. Do Resgate Antecipado: & Emissora é permitido a qualquer momento, promover o
resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum acordo
com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30

(trinta) dias; (ii) alcance indistinta e proporcionalmente os CRI ao seu valor unitario na data do
evento.

4.8. Da Amortizagdo Extraordinaria: a Emissora promovera a amortizagdo antecipada, total
ou parcial, dos CRI vinculados a este Termo nas seguintes hipéteses: (i) caso o Devedor opte
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pelo pagamento parcial ou total dos Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos
Contratos Imobiliarios, devendo ratificar a Emissora nos devidos prazos; (ii) no caso de
recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos
Imoéveis; e (iii) no caso de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios Dueto, dos
Créditos Imobilidrios Balaton e/ou dos Créditos Imobiliarios Ocean. Nestas hipéteses, a
amortizagcdo obedecera a ordem e demais condigdes estabelecidas neste Termo, e devera ser
comunicada ao Agente Fiduciario. No caso de amortizagdo antecipada parcial, a Emissora
informara a CETIP, via sistema, o valor da Amortizagéo Extraordinaria dos CRI que contemple
a amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) Dia Util antes do proximo evento de

amortizagdo, devendo o valor da Amortizagdo Extraordinaria ser anuido pelo Agente
Fiduciario, via sistema, a CETIP.

4.8.1. Caso, a qualquer tempo, ocorra a amortizagdo antecipada parcial ou total dos Créditos
Imobiliarios Dueto nos termos da Clausula 4.8(i) acima, o Devedor devera pagar a Emissora,
além do valor correspondente a amortizagdo antecipada total ou parcial, o valor

correspondente & multa por liquidagdo antecipada na forma e valores estabelecidos no
referido Contrato Imobiliario Dueto.

4.8.2. Caso ocorra a amortizac&o antecipada parcial ou total dos Créditos Imobiliarios Balaton
e/ou dos Créditos Imobilidrios Ocean nos termos da Clausula 4.8(i) acima, (a) em prazo
inferior a 48 (quarenta e oito meses) da assinatura do respectivo Contrato Imobiliario, ou (b)
apos decorridos os 48 (quarenta e oito meses) meses, sem que seja efetuada notificagao
prévia com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, o Devedor devera pagar & Emissora,
além do valor correspondente & amortizagdo antecipada total ou parcial, o valor
correspondente o valor correspondente & multa por liquidagédo antecipada na forma e valores
estabelecidos nos respectivos Contratos Imobiliarios.

4.8.3. Nos termos da Clausula 4.8(i) acima, para a amortizagéo antecipada parcial ou total dos
Créditos Imobilidrios Balaton e/ou dos Créditos Imobiliarios Ocean em prazo inferior a 48
(quarenta e oito) meses da assinatura dos respectivos Contratos Imobilidrios Balaton ou
Ocean, conforme o caso, o Devedor devera notificar a Emissora com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia. Decorridos 48 (quarenta e oito) meses da assinatura dos referidos
Contratos Imobiliarios, conforme o caso, o Devedor devera notificar a Emissora com, no
minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia.

4.8.4. Na hipotese de amortizagdo antecipada parcial ou total, o Devedor podera pagar
antecipadamente o montante correspondente ao saldo integral ou parcial do valor de
quaisquer dos Imoveis objetos dos respectivos Contratos Imobilidrios, conforme valores
estabelecidos nos respectivos Contratos Imobiliarios, sendo que, no caso de pagamento
antecipado do saldo integral de 1 (um) ou mais Contratos Imobilidrios, decorridos 30 (trinta)
dias deste pagamento, devera ser lavrada a competente escritura publica de venda e compra
dos Iméveis relacionados ao respectivo(s) Contrato Imobiliario, e a Emissora devera entregar
ao Devedor expressa autorizagao de liberagio da(s) Alienagdo(des) Fiduciaria(s) em garantia
incidente(s) sobre tais Imoveis, bem como a Cesséo(des) Fiduciarias incidente(s) sobre os
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Recebiveis e os Recebiveis Temporarios oriundas da locagéo de tais Imoveis ou Imdveis
Temporarios, conforme aplicavel.

4.8.5. Ainda na hipotese de liquidagao antecipada parcial ou total, o valor a ser pago pelo
Devedor sera previamente atualizado monetariamente e acrescido dos juros remuneratorios,
adotando-se os seguintes critérios:

()  a atualizagdo monetéria sera aplicada de forma exponencial pro rata temporis, com
base na variagéo do indice de atualizado monetaria dos depdsitos em caderneta de
poupancga - que atualmente utiliza-se da TR - referente ao dia 02 do més referente
ao ultimo reajustamento, e calculada com base no nimero de Dias Uteis
compreendidos entre a data da Ultima reajustamento, e calculada com base no
numero de Dias Uteis compreendidos entre a data da Gltima prestacéo vencida e a
data da liquidago antecipada parcial ou total;

(i) os juros remuneratérios serdo aplicados sobre o valor da liquidagéo, ja atualizado
monetariamente, na forma da alinea anterior.

4.8.6. O periodo de incidéncia relativamente a Clausula 4.8.5., acima, tanto para aplicagéo da
atualizagdo monetaria quanto dos juros remuneratorios, sera calculado tomando-se como

termo inicial a data do ultimo reajustamento aplicado e como termo final a data da liquidacao
antecipada parcial ou total.

4.8.7. Todas as multas e encargos devidos pelo Devedor & Emissora, na hipétese de
amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado serdo repassados integralmente aos
Investidores observada a regra estabelecida nas Clausulas 4.6.1. e 4.8.1.2., acima.

4.9. Na hipotese de vir a ser substituida a periodicidade ou indice de reajuste dos valores
ajustados nos respectivos Contratos Imobiliarios vinculados aos CRI objeto do presente
Termo, passarao os CRI a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos mesmos
indices que vierem a ser adotados para a atualizagao dos Créditos Imobiliarios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituigao.

4.10. Distribuicio do CRI: os CRI serio registrados para distribuicdo e negociagéo na CETIP
e serdo distribuidos pelo Coordenador Lider (instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores imobiliarios), nos termos do artigo 5° da Instrugdao CVM n° 414,

4.10.1. A presente Emisséo é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n° 476 e com
as demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis, razdo pela qual esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicido na CVM, nos termos do artigo 6° da
referida instrugdo. A Emissado nao sera registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta restrita, nos termos do
artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA.
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4.10.2. A Emissao € destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4° da
Instrugdo CVM n° 476 e do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, observado que (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem
a investidores n&o qualificados; e (i) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV
do artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409 deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da oferta,
valores mobilidrios no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

4.10.3. Em atendimento ao que dispée a Instrugdo CVM n® 476, os CRI da presente Emissao

serao ofertados a, no maximo, 50 (cinquenta) investidores e subscritos por no maximo 20
(vinte) investidores.

4.10.4. Os CRI serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, devendo o
Investidor, por ocasido da subscricéo, fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
subscri¢do, atestando que esta ciente que: (a) a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM: e

(b) os CRI ofertados estao sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instrucdo CVM n®
4786.

4.10.5. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscrigao ou aquisi¢do dos CRI pelo Investidor.

4.11. Da subscrigdo dos CRI: os CRI serao negociados pelo seu valor nominal unitario. A
integralizacdo ocorrerda em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP e desde que atendidas todas as disposigdes legais vigentes.

4.12. Prego de Subscrigdo: os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio sobre o
preco base de subscrigdo. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicdo dos
Créditos Imobiliarios, ndo havendo, portanto, nenhum impacto relevante nas demonstracées

financeiras da Emissora. Os recursos oriundos de eventual agio deverdo ser destinados a
composigdo do Fundo de Despesas.

4.12.1. Atualizagdo Monetaria do Prego de Subscrigdo: o preco de subscricao dos CRI sera
atualizado pelos juros e pela variacdo da TR acumulada conforme a Clausula 4.1.G, acima
desde a data de emissdo até a data de subscricdo dos CRI, sendo certo que, nos termos da

Clausula 4.3. acima, tais recursos, recebidos no momento da integralizacdo dos CRI, serdo
destinados a composicéo do Fundo de Despesas.

4.12.2. Negociagdo secundaria do CRI: sem prejuizo ao disposto na Clausula 4.10., acima,
os CRI da presente emissdo poderdo ser negociados no mercado secundario, sendo que
serdo observados os procedimentos estabelecidos pela CETIP para sua negociacdo e
liguidacéo, e desde que atendidas todas as disposi¢des legais vigentes.

4.13. Formalizagdo do Termo: a formalizagdo do Termo se efetivara apos o registro deste

Instrumento junto a Instituigdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo (nico,
da Lei 10.931.
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4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRI: cabera aos Investidores
o pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagao em vigor e descrito nos itens abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos Investidores
sao tributados pelo IRRF as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e dois e meio por cento) quando os
investimentos forem realizados com prazo de até 180 dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando
os investimentos forem realizados com o prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a decrescer até 15% (quinze por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e
vinte e um) dias. Nao obstante a regra geral do IRRF aqui referida ha regras especificas
aplicaveis a cada classe de titular dos CRI, cabendo até a isengdo em alguns casos
especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRI, seus rendimentos poderio
também estar sujeitos a incidéncia da contribuicdo ao PIS e a COFINS.

4.14.2. Os Investidores pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de IRRF. Tal isencéao
néo se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo dos CRI a terceiros, que sera
tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes da Clausula 4.14.1., acima, de
acordo com o tempo de aplicagdo dos recursos pelos Investidores pessoa fisica. Os
Investidores a que se refere esta Clausula ndo estao sujeitos a PIS e a COFINS.

4.14.3. A retengdo do IR, se devido, devera ser efetuada por ocasido do pagamento dos
rendimentos e ganhos aos Investidores.

4.15. Publicagdes: as publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos
Investidores serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de Sao Paulo,
podendo a Emissora, mediante comunicagédo prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores,
alterar referido veiculo, por meio de aditamento ao presente Termo.

CLAUSULA QUINTA - FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagGes especificas, entre outros, que se relacionam a Emissora, ao Devedor, aos
Imoveis e aos proprios CRI. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo escritas neste Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.
5.1, Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico
a. Inflacdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagéo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais
promovidas para combater a inflagdo geram efeitos adversos sobre a economia do pais, que
envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagoes,
alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.
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Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagao (Real) que teve sucesso na
redugéo da inflagdo. Desde entao, no entanto, por diversas razées, (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudangas na politica cambial, eleiges presidenciais, etc)
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do
IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2005 de 1,20%, em 2006 de
3,83%, ja em 2007 passou para 7,76%, e em 2008 foi de 9,8054%. A elevagio da inflagéo
podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no pais,
ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

b. Politica Monetéria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que
estas se constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagéo nas taxas praticadas.
A politica monetaria brasileira possui como fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas
vezes e influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em
recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os
investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia.

c. Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no
mercado ¢ influenciado pela percepcao de risco do Brasil e outras €conomias emergentes, e a
deterioracéo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em outros paises
emergentes, especialmente na América Latina, poderéo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢bes econdmicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condicdes econdmicas brasileiras, as reagdes
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no
valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais como também economia
dos paises desenvolvidos como os EUA interferem consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA, em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam
uma retragé@o dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo de délares norte-
americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos mais
altos para captagao de recursos, tanto nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso
ao mercado de capitais internacional. Desta forma, & importante ressaltar que eventuais crises
nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem
uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

5.2. Fator relativo ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e a Emissora
a. Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobilisria
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A securitizacdo de Créditos Imobilidrios € uma operagao recente no Brasil. A Lei n°
9.514, que criou os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto,
s6 houve um volume maior de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios nos
dltimos 3 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras
emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos
do Devedor e da Emissora.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagao a Emissao, o
Agente Fiducidrio devera assumir a custddia e administragdo dos créditos integrantes do
Patriménio Separado. Em assembleia, os Investidores deverdo deliberar sobre as novas
normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os
Créditos Imobiliarios da Emisséo, ou optar pela liquidagdo do Patrimonio Separado, que
podera ser insuficiente para a quitagéo das obrigagdes da Emissora perante os Investidores.
b. Credores Privilegiados (MP 2,158-35)

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas estabelecem a afetagéo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica néo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilegios
que lhes séo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao.

Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por
meio do Termo, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, que a
Emissora, eventualmente venham a ter, poderao concorrer de forma privilegiada com os
Investidores sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das obrigagdes da
Emissora, com relagao as despesas envolvidas na Emissao.

5.3. Fatores Relativos aos Créditos Imobiliarios
a. Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios pelo Devedor

Conforme estabelecido nos Contratos Imobiliarios, o Devedor tem a possibilidade de

efetuar o pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios. Este evento podera afetar, total ou

parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

b. Risco de Vacéncia de um ou mais Imoveis

Considerando que a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis garante o pagamento dos
respectivos Créditos Imobilidrios que constituem lastro dos CRI, a vacancia de um ou mais
Imoveis, podera afetar a garantia consistente da Cessao Fiduciaria, e por conseguinte, a sua
capacidade de honrar o pagamento dos respectivos Créditos Imobiliarios.
& Risco do resgate antecipado dos CRI

Caso ocorra qualquer um dos eventos previstos nos Contratos Imobiliarios que
ocasionem o seu vencimento antecipado, a Emissora promovera amortizagao extraordinaria,
total ou parcial, dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, 0s
Investidores poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento), bem como os Investidores poderdo incorrer numa

dificuldade de reinvestimento dos recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracao
dos CRL
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d. Inadimpléncia do Devedor

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo Devedor dos Creditos Imobiliarios representados pelas CCl. Os Créditos
Imobiliarios representam os créditos detidos pela Emissora contra o Devedor,
correspondentes aos saldos dos Contratos Imobiliarios, que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patriménio Separado constitui
em favor dos Investidores, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacéo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos,
conforme previsto neste Termo, depende do recebimento das quantias devidas em fungéo dos
Contratos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira do Devedor podera afetar
negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagées no que
tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

e. Risco de Revisdo do Aluguel ou Modificacdo nos Contratos de Locagdo objeto da
Cessdo Fiducidria de Recebiveis

Nos termos da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991, a cada trés anos 0s locatarios
poderéo pleitear a revisao judicial do valor do aluguel para adequé-lo ao valor de mercado.
Caso os aluguéis tenham seus revisados de maneira que sejam diminuidos, havera uma
reducao do fluxo de pagamento dos Recebiveis e dos Recebiveis Temporarios, o que podera
afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigagdes sob os CRI.

f: Risco Relacionado aos Sequros dos Imdveis

Nos termos dos Contratos Imobiliarios, o Devedor devera tornar a Emissora Unica e
exclusiva beneficiaria do seguro DFI. Caso n&o o faga e ocorra algum sinistro que prejudique
a operacdo dos Imoéveis e a manutengdo dos recursos financeiros decorrentes da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, e o Devedor, na qualidade de beneficiario da apolice, nao aplique os
recursos do sinistro na reconstrucao dos Iméveis ou mesmo para manté-los operando tal
como originalmente, poderd haver queda total ou parcial das rendas locaticias, causando
impacto negativo no pagamento da remuneragao dos CRL
g. Risco de Insuficiéncia de recursos para pagamento dos CRI._em fungéo da_Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis

Caso o Devedor ndo honre o pagamento dos Creditos Imobiliarios e as rendas
advindas da locacdo dos Iméveis e dos Iméveis Temporarios sejam insuficientes para o
pagamento dos CRI, em virtude do nivel de inadimpléncia dos locatarios, ou mesmo se
ocorrer algum fato que impega o funcionamento dos Iméveis e dos Iméveis Temporarios, pode
nao haver recursos financeiros suficientes para pagamento dos CRI caso o Devedor néo
aporte outros recursos para pagamento dos Créditos Imobiliarios, e nesta hipotese tais valores
nédo pagos serdo absorvidos pelos Investidores.

5.4. Fatores relativos a8 Emisséo dos CRI
a. Alteracdo da Legislagdo Tributéaria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencéo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacao tributaria
poderio eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores.
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Atualmente, os rendimentos auferidos por Investidores estao isentos de IRRF e de
declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de
fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteraces na
legislacdo tributaria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderio afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Ademais, existe divergéncia sobre a tributagao aplicavel aos ganhos obtidos pelos
Investidores em caso de alienagéo, havendo certas correntes que defendem a tributacéo
segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que
defendem a aliquota de 15%, conforme detalhado na Clausula 4.14. De qualquer forma,
dependendo da interpretacao que se firmar com relagao ao assunto, o Investidor podera sofrer
uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na alienacdo de seus
CRIL

Para maiores detalhes sobre o tratamento tributario aplicavel aos CRI, favor referir-se a
secao 4.14,

b. Baixa Liquidez dos CRI no Mercado Secundario

Em funcdo de sua natureza, os CRI distribuidos no mercado de capitais sdo valores
mobiliarios pouco homogéneos. Possuem alto valor nominal e longos prazos de vencimento,
sofrendo a concorréncia dos titulos publicos e privados de curto prazo. Assim, os CRI
possuem liquidez relativamente baixa no mercado de capitais brasileiro. Se o Investidor, antes
da data de vencimento, tiver a intengdo de vendé-los, podera encontrar dificuldades em
encontrar dificuldades em encontrar compradores, ou o preco de compra oferecido podera ser
inferior ao saldo de valor nominal,

C. Risco da néo Divulgacdo dos Demonstrativos Financeiros da Cedente e do Devedor

A emissao foi estruturada utilizando-se a faculdade prevista no inciso Il do paréagrafo 4°
do artigo 5° da Instrugo CVM n° 414, Desta forma, permite-se a Emissora a néo
apresentacao das Demonstragdes Financeiras da Cedente. Entretanto, a ndo divulgacio das
informacdes financeiras, bem como apresentagdo de parecer de auditores independentes
constitui um risco aos Investidores, uma vez que estes néo saberéo da situagéo patrimonial e
financeira concreta da Cedente e do Devedor.

5.5. Fatores Relativos aos Locatarios
a. Risco de Crédito dos Locatarios

Uma vez que os CRI tém as rendas locaticias dos Iméveis e dos Imoveis Temporarios
cedidas fiduciariamente como garantia de pagamento dos Créditos Imobiliarios, existe a
possibilidade de um dos locatarios deixar de arcar com as obrigagbes assumidas nos
contratos de locagdo, em decorréncia de fatores internos e/ou externos a elas, o que podera
afetar a garantia prestada aos CRI.

5.6. Fatores relativos ao(s) Imével(is)
a. Risco de Desapropriagdo dos Imoveis

Eventualmente os Imoveis poderdo ser objeto de desapropriagdo por parte da
Municipalidade. Nesta hipdtese ocorrera o vencimento antecipado dos Contratos Imobiliarios.
Assim, caso o Devedor ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor dos
Contratos Imobilidrios, os CRI somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do
pagamento realizado pelo Devedor, até a efetivacao de sua liquidagéo total.

b. Risco Decorrente da Destruicdo dos Imdveis
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Caso os Imdveis sejam objeto de alguma catastrofe como incéndio, alagamento, ou
outro fator que constitua impedimento as locatarias de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que
os Imoveis estejam em condigdes para as locatarias exercerem suas atividades, as rendas

dos aluguéis podem ser prejudicadas e consequentemente afetar a garantia dos CRL
5.7. Fatores relativos as Garantias

a. Risco de ndo Constituicdo de Garantias:

a Cessao Fiduciaria de Recebiveis relacionada aos Iméveis Temporarios ainda nao se
encontra totalmente constituida, até a data de assinatura deste Termo, tendo em vista que o
Contrato de Cessao Fiduciaria, apesar de devidamente celebrado, ainda néo foi registrado,
perante o competente cartorio de titulos e documentos, razao pela qual existe o risco de
atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo desta garantia,
principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais. Além disso, o Contrato
de Cessao Fiduciaria prevé a obrigagéo de atualizar as informagoes referentes aos contratos
de locagao constantes em anexo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria. A Cessao Fiduciaria de
Recebiveis sobre os novos contratos de locagdo dos Imoéveis somente sera constituida
mediante inclusdo dos mesmos na listagem anexa ao Contrato de Cesséo Fiduciaria e registro
dos respectivos aditamentos nos Cartorios de Registros de Titulos e Documentos
competentes, o que poderia impactar negativamente a excussao da referida Garantia caso 0s

anexos nao estejam devidamente atualizados e o respectivo aditamento registrado em registro
de titulos e documentos competente.

CLAUSULA SEXTA — CLASSIFICAGAO DO RISCO

6.1. Os CRI objeto desta Emisséo ndo serdo objeto de agéncia de rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacdo de risco,
que sera contratada as expensas dos Investidores, cujo relatério sera disponibilizado no
website da Emissora.

CLAUSULA SETIMA — DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO

7.4. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514, a Emissora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios e sobre os Recebiveis e os Recebiveis Temporarios, vinculados ao
presente Termo, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para emissao dos CRI para
Emissora.

7.4.1. O regime fiduciario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste
Termo na Instituicio Custodiante das CCl, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo
23 daLein® 10.931.

7.2. Os Créditos Imobiliarios sob o regime fiduciario vinculados ao presente Termo sao
destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado do
patriménio geral da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagado dos CRI e das
demais obrigagoes relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate dos CRI e a liquidagao da totalidade dessas obrigagdes, conforme previsto
no artigo 11 da Lei n® 9.514.

7.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderéo pelas obrigacoes
inerentes ao Patriménio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administragéo e
obrigacées tributarias, conforme previsto neste Termo.
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7.4. Nenhum outro custo de administragéo, sendo aqueles listados neste Termo, sera de
responsabilidade do Patriménio Separado sem a prévia e expressa autorizacdo dos
Investidores, na forma prevista neste Termo.

7.5. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Securitizagdo, exceto pelos Investidores, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou de excussio por outros credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2158-
35, de 24 de agosto de 2001.

CLAUSULA OITAVA — DA ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS
OBRIGAGOES DA EMISSORA
8.1. Incumbe & Emissora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo por si,
POr seus prepostos ou pela Empresa Administradora, promovendo as diligéncias necessarias
a manutencgéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizagao, juros e demais encargos e acessorios.
8.1.1. A contratac&o, pela Emissora, de qualquer terceiro para a execucédo dos servigos de
administragdo do Patrimonio Separado dependerda de prévia e expressa anuéncia dos
Investidores.
8.1.2. A Emissora devera manter a disposi¢éo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciério, uma cépia do
contrato firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo a
referida contratagéo.
8.1.3. A contratagéo de qualquer terceiro para administragdo do Patrimdénio Separado nao
exime a Emissora do encargo da administragdo, que continuard sendo de sua
responsabilidade.
8.2. Obriga-se a Emissora a administrar o Patriménio Separado, mantendo registros contabeis
independentes em relagdo ao patriménio geral da Emissora, e a elaborar e publicar
anualmente as demonstragées financeira do Patriménio Separado.
8.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20
(vinte) Dias Uteis, o Agente Fiduciario lhes dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos
Imobiliarios. Os Investidores devergo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario,
que os recebera mensalmente da Emissora.
8.4. A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado.
CLAUSULA NONA - SUBSTITUIGAO E MODIFICAGOES
9.1. Os Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI| nao poderdo ser objeto de
substituicoes.
CLAUSULA DECIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora nomeia o Agente Fiduciario, com poderes gerais de representacdo da
comunhao dos Investidores.
10.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

(@) aceitar integralmente o presente Termo, com todas as suas clausulas e condicbes;

(b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao.
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(c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui
nenhuma incompatibilidade e restricdes para exercer o cargo, nos termo do artigo
10 da Instrugdo CVM n° 28;

(d) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagées disponibilizadas pela Emissora
no presente Termo, ressaltadas as declaragdes descritas nos subitens 4.4.1.3 e
4.4.2.2 da Clausula Quarta acima, e;

(e) que tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para
assegurar que as informagbes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a
presente oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos
do item 15 do Anexo |l da Instrugao CVM n°® 414.

10.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o
Contrato de Prestagéo de Servigos de Agente Fiduciario na 1 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imaobiliarios da Emissora, firmado em 05 de dezembro de 2000 e rerratificado em
21 de margo de 2011 (sendo que tanto o referido contrato quanto sua reratificagdo foram
registrados no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos desta Capital de S&o Paulo),
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI ou até
sua efetiva substituigio.

10.4. O Agente Fiduciario recebera, a titulo de remuneragéo pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracgéo estabelecida
no contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

(a) uma parcela de R$ 5.294,94 (cinco mil, duzentos e noventa e quatro reais e
noventa e quatro centavos), com data base no més de maio de 2013, paga
integralmente antes do inicio da implantagao do servico;

(b) parcelas semestrais de R$ 5.294,94 (cinco mil, duzentos e noventa e quatro reais e
noventa e quatro centavos), paga a primeira antecipadamente 2 (dois) dias apos a
assinatura do Termo. A data base do valor acima € o més de maio de 2013. As
remuneracbes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apos o
vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas atraso;

(c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Precos
do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier substitui-lo, a partir da
data base acima até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata
die se necessario;

(d) as remuneragbes nado incluem as despesas com publicagbes, transporte,
alimentagdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente
Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do servico a serem cobertas pela
Emissora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em
seu nome, ou reembolso. N&o estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizag&o, entre
outras, ou assessoria legal a Emissora ou aos Investidores, sendo que tais
despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela Emissora;

(e) no caso de inadimplemento da Emissora acerca das obrigages por ela assumidas
perante os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
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administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Investidores deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Investidores incluem também gastos com honorarios
advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungao,
ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representantes
da comunhédo dos Investidores, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Emissora permanecer em
atraso com relagdo ao pagamento do CRI desta por um periodo de 60 (sessenta)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Investidores para cobertura
do risco da sucumbéncia; e

(f) as remuneracdes serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS e
CSLL e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do
Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

10.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em
ato normativo da Comisséao de Valores Mobiliarios — CVM, e observando o disposto nos itens
5.2 e 5.3 do contrato mencionado na Clausula 10.3., acima, celebrado com o Agente
Fiduciario:

(@) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no
exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuacao da
Emissora na administragdo do Patriménio Separado;

(b) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Investidores, bem como a realizacéo dos créditos afetados ao
Patriménio Separado; caso a Emissora nao o faca;

(c) exercer a administragdo do Patriménio Separado, conforme estabelecido neste
termo, na hipétese de: (i) insolvéncia da Emissora; (ii) descumprimento pela
Emissora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Termo, nao
sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo
Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagdes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecera, e; (iii) o néo
pagamento pela Emissora, das obrigagées, juros e remuneracdo dos CRI, havendo
disponibilidade na conta corrente da Emiss&o, conforme previsto no Termo;

(d) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidag&o do Patriménio Separado;

(e) convocar assembleia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de
administracéo ou liquidagdo do Patriménio Separado no caso de insuficiéncia de tal
patriménio;

()  no caso de rendncia de suas fungdes em virtude de superveniéncia de conflitos de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, permanecer no exercicio
dessas fungdes no prazo de até 30 (trinta) dias apos a data de solicitacdo da
renuncia, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar, em até 30
(trinta) dias da data de sua rentncia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
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registros magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao
exercicio de suas fungdes;

(h) verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagoes contidas
no presente Termo, no CRI e demais documentos entregues pela Emissora, bem
como a regularidade dos registros e averbagdes dos Créditos Imobiliarios e deste
Termo, respectivamente, nas instituigdes competentes, diligenciando no sentido de
que sejam sanadas as omissdes ou galhas de que tenha conhecimento;

() na forma prevista no artigo 12, inciso IX da Instrugdo CVM n° 28, verificar a
regularidade de constituicdo das garantias bem como o seu valor e exequibilidade
da seguinte forma:

(i.1) acompanhar mensalmente, por meio de gestoes junto @ Emissora e do relatério que
Ihe for disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por meio de
prepostos que vier a indicar, o andamento do processo de transferéncia dos
Créditos Imobiliarios individualizados no Anexo | ao presente Termo, sua
realizagéo, especialmente quanto ao nivel de inadimpléncia dos Devedores, bem
como o andamento detalhado de seu fluxo;

() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria
extraordinaria na Emissora, que sera realizada as expensas da Emissora;

(k) elaborar anualmente o relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicao dos
Investidores, na sede da Emissora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro)
meses do encerramento do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

(k.1) Créditos Imobiliarios, conforme identificados no presente Termo;

(k.2) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta
hipotese, o CRI vencer antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos
Imobiliarios, conforme estabelecido no presente Termo

(k.3) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Emissora nos termos deste Termo e
do CRI;

()  declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungéo de Agente Fiduciario;

(m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da
Emissora;

(n) fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de
satisfeitos os Créditos Imobilidrios e extinto regime fiduciario, que servira para
baixa, na Instituicdo Custodiante, nos Créditos Imobiliarios, dos Contratos de
Alienacao Fiduciaria e do Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem como do desbloqueio
das CCI junto da CETIP;

(0) acompanhar o pagamento, pela Emissora, do CRI, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, por meio do envio
de relatdrios mensais pela Emissora; e

(p) acompanhar e analisar: (i) a indicagéo de prestadores de servigos de analise
prévia, auditoria e administracéo dos Creditos Imobiliarios; (i) a formalizagéo das
cessbes de Créditos Imobiliarios em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A
contratacdo de tais prestadores de servicos pela Emissora estara sujeita a
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anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados da substituicdo
do prestador de servigos.

10.6. O Agente Fiduciario respondera perante os Investidores pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes.

10.7. A Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, até o dia 25 (vinte e cinco) do més de marco

de cada ano, os relatérios de gestao e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios vinculados
ao presente Termo referentes ao ano imediatamente anterior.

10.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido em razao de sua destituicdo, renuncia, ou
nas hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observando o quanto segue:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

()
C)

(h)

(i)

1)

em nenhuma hipétese a fungao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao
de assembleia dos Investidores para a escolha do novo Agente Fiduciario:

a assembleia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Investidores que
representem no minimo 10% (dez por cento) do CRI emitido e subscrito, ou pela
CVM;

Se a convocagao da assembleia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final
do prazo previsto na alinea “a” acima, cabera a Emissora convoca-la;

aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario
e a indicagdo de seu eventual substituto, apdés o encerramento do prazo de
distribuicdo publica do CRI, em assembleia de Investidores, especialmente
convocada para esse fim;

a convocacao da assembleia geral dos Investidores far-se-a Mmediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no jornal O Dia, de circulagdo na cidade de Sao Paulo, instalando-se a primeira
convocagéo com a presenca de Investidores que representem, pelo menos, 2/3
(dois tergos) do valor global dos CRI €, em segunda convocagdo, com qualquer
numero, somente sendo validas as deliberagbes tomadas pela maioria absoluta
desse capital;

a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicagdo a CVM,
conforme disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM n° 28;

a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo, cabendo & Emissora providenciar as correspondentes averbactes
e registros;

0 Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura
do Presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacao total do CRI,

o0 Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber
remuneragao superior a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada
para o Agente Fiduciario substituido:

0 Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituigdo aos
Investidores, mediante publicagdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com aviso de recebimento a cada
detentor de CRI, as expensas da Emissora.
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10.9. 10.9. As publicagdes descritas nas alineas “e” e ‘j" acima seréo efetuadas no jornal O
Dia — SP, podendo a Securitizadora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos
detentores dos CRI, alterar o referido veiculo. Tal alteracdo sera objeto de aditamento ao
presente Termo.

10.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as fungdes, sob pena de ser destituido pela
Emissora ou pela assembleia de Investidores, na hipétese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo de suas fungées.

10.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo.

10.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos
Investidores, por deliberagdo em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos
deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514, no respectivo contrato e neste Termo.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

11.1. Compete a Instituicido Custodiante:

()  verificar a regularidade da emissao da CCl, analisando as Escrituras de Emisséo;

(i) manter sob a custédia as Escrituras de Emisséo, assim como as respectivas
matriculas dos Iméveis em que as CCl estejam eventualmente averbadas, durante
a vigéncia do Contrato de Custodia:

(i) manter o Termo emitido pela Emissora sob sua custddia durante a vigéncia do
contrato de custddia;

(iv) realizar o registro das CCl junto a CETIP;

(v) enviar a declaracdo a Emissora atestando que o Termo e as CCl encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei n® 10.931 e a Instrugéo
CVM n° 414 ¢ legislagdes relacionadas.

11.2. As CCI serao custodiadas pela Instituicao Custodiante, nos termos da Lei n°® 10.931,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) e firmado o contrato de custddia entre a Emissora com a Instituicdo Custodiante;

(i) as Cedentes emitirdo as respectivas Escrituras de Emissdo e as entregarao a
Instituicdo Custodiante:

(iif) - aInstituicdo Custodiante verificara a regularidade da emisséo das CCl e as levara a
registro na CETIP;

(iv) uma vez registradas escrituralmente as CCl na CETIP, cada Cedente solicita a
transferéncia das respectivas CCl para a Emissora;

(v) uma vez comprovada pela Emissora a liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, as CCl
sao retiradas pela Instituigdo Custodiante do sistema da CETIP, mediante emissao
de termo de quitagdo, emitido pela Emissora, acompanhando pelo documento de
identificagdo do credor da respectiva CCl, emitido pela CETIP e pela declaracio do
Custodiante, ratificando as informagées da CETIP.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

12.1. Os Investidores poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial a fim de
deliberar a matéria de interesse comum.

12.2. A assembleia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Investidores que representem, no minimo 20% (vinte por cento) do CRI em
circulagéo, bem como pela CVM, sem prejuizo do disposto na Clausula 10.8.b., acima.
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12.3. Aplicar-se-a a assembleia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de
15 de dezembro de 1976, sobre assembleia geral de debenturistas.

12.4. A assembleia se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca dos Investidores
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI subscrito pelos
Investidores e, em segunda convocacgéo, com qualquer nimero de presentes, somente sendo
validas as deliberagées tomadas pela maioria simples dos CRI em circulagdo (todos os CRI
em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora, o Devedor e as Cedentes
possuirem, ou que sejam de propriedade de seu controlador direto).

12.4.1. Sem prejuizo ao disposto na Clausula 12.4., acima, a deliberacao referente ao
desdobramento dos CRI de que trata a Clausula 14.1., abaixo, sera tomada pela maioria
simples dos Investidores em circulag&o, conforme disposto no artigo 16 da Instrugdo CVM n°
414,

12.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer a assembleia e prestar aos Investidores as
informagdes que Ihe forem solicitadas

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira
imediatamente a administragdo do Patriménio Separado, e nos 30 (trinta) dias subsequentes
convocara assembleia geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidagao do Patriménio

Separado ou pela continuidade de sua gestdo pelo Agente Fiduciario, cuja remuneracéo sera
oportunamente fixada.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO DESDOBRAMENTO DOS CRI

14.1. Nos termos do artigo 16 da Instrucdo CVM n° 414, poderd a Securitizadora, apds
decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, propor o
desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitario passe a ser inferior a R$
300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes:

() que a Emissora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM:

(i)  que n&o tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(i) que o desdobramento seja aprovado em assembleia geral por maioria simples dos
detentores dos CRI em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, é considerado CRI em circulacdo todo aquele subscrito, excluido
aquele mantido em tesouraria pela propria Emissora, e o de titularidade de
empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissao seja objeto de atualizacdo do relatério de classificagéo de
risco pela agéncia de rating, a cada periodo de 3 (frés) meses, caso ocorra o
desdobramento; e

(V) que na forma do §2° do artigo 16 e do inciso Ill do §1° do artigo 5°, ambos da
Instrugdo CVM n° 414, sejam arquivadas na CVM as demonstragbes financeiras
dos devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA
15.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:
15.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o CRI emitido:

(i) foram constituidos de acordo com os padrées e limites estabelecidos neste
instrumento;
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(i) a Emissora se responsabiliza pela existéncia dos Creéditos Imobiliarios, nos exatos
valores e nas condigdes enunciadas no respectivo instrumento de cesséo desses
créditos firmados com as Cedentes;

(i) os Créditos Imobiliarios desta operagao estdo vinculados a imoveis construidos e
com “habite-se” concedido pelo érgdo administrativo competente. Os Imoéveis
atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as relativas ao
meio ambiente, na forma da legislagao especifica.

15.1.2. Quanto a Propriedade:

() a Emissora passou a ser legitima credora do Devedor mediante a cessédo dos

Créditos Imobiliarios, por meio da transferéncia das CCl por meio da CETIP.
15.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacdo:

(i) esta operagéo, incluindo a aquisigéo de Créditos Imobiliarios, a emisséo das CCl e
dos CRI, é legitima em todos seus aspectos; €

(i) todos os documentos inerentes a esta operagao estdo de acordo com a legislagéao
aplicavel.

15.2. A Emissora, o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider declaram, sob as penas da lei,
que verificam e atestam a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de
Securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

16.1. Este Termo é celebrado em conformidade com as disposi¢es da Lei n® 9.514, Lei n°
10.931 e da Instrucdo CVM n° 414,

16.2. A Emissora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicdes previstas neste Termo, de modo a assegurar o estrito cumprimento de
todas as suas clausulas e condigoes.

16.3. A Emissora se compromete a encaminhar para agéncia de rating, se houver, e ao
Agente Fiduciario, anualmente, declaragdo constatando a existéncia ou ndo de decisdes
judiciais transitadas em julgado referentes a questdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas
elou quaisquer outras decisdes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes, bem como cdpia de referidas decisoes,
se for o caso.

16.4. Poderdo a Emissora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela CVM,; (i) quando verificado
erro de digitagéo, ou; (iii) modificagdes que néo representem prejuizos aos Investidores,
independentemente da aprovagao dos Investidores em assembleia.

16.5. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Emissora, ao Devedor, as
garantias constituidas, aos Iméveis vinculados aos Créditos Imobiliarios que lastreiam esta
Emissdo e aos proprios CRI. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estéo descritas neste Termo, ante de tomar uma decis&o de investimento.
16.6. Todas as notificacbes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele
decorrentes, serdo feitas por meio da carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se
devolugdo do recibo (ou equivalente), ou por telegrama, faz ou e-mail, confirmado por escrito
conforme acima estabelecido, ou por meio da via cartoréria ou judiciaria. Qualquer notificagéo,
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aviso ou comunicagao entregue, por qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria,
sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e oito) horas depois do seu despacho em caso de
telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apos o seu despacho, no caso de carta registrada;
elou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao notificado, a data de recebimento
com a assinatura no protocolo. As notificagdes, avisos ou comunicagdes que se refere esta
Clausula, serdo enviados as partes nos enderegos indicados neste instrumento ou nos
enderegos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo sempre ser
enviadas com cdpia a agéncia de rating, se houver.

16.7. A nulidade, invalidade, ou ineficacia de qualquer avenca contida neste Termo o
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-
se as partes a envidar seus melhores esforgos de modo a acordar-se validamente para obter
os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

16.8. O presente Termo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em todos os seus termos.

16.9. Para os fins de execucao dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRI;
bem como das obrigagdes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento
titulo executivo extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro.

16.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para

dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com exclusdo de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.
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(Anexo | ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiligrios da 2013-310 e 2013-311 Séries
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo entre esta Ultima e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CREDITOS IMOBILIARIOS DUETO

Instituigao Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicao financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

N°: 01

Valor dos Créditos Imobiliarios: valor total de R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes),
serdo pagos pelo Devedor da forma descrita nas alineas abaixo, sendo certo que as parcelas
devidas, deverio ser atualizadas mensalmente a contar de 11 de maio de 2009 pela variagao
do indice de atualizagdo monetaria dos depositos de caderneta de poupanca — que
atualmente utiliza-se da TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou
pelo indice que vier a ser eleito em substituicéo pelo Governo Federal para remuneragao dos
depositos em caderneta de poupanca) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da
parcela a ser paga, bem como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (iii)
desta Clausula serdo sempre no segundo Dia Util dos respectivos meses de vencimento e os
juros remuneratoérios sobre elas incidentes de 12,1919%, com base em um ano de 360 dias,
calculados a partir de 11 de maio de 2009: (i) durante os meses de julho de 2011 (inclusive) e
dezembro de 2013 (inclusive), seriam devidos somente os juros de 12,1919% sobre o saldo
devedor a pagar do preco, estimado em R$ 122.231.502,30 (cento e vinte e dois milhdes,
duzentos e trinta e um mil, quinhentos e dois reais, e trinta centavos); (i) R$ 45.792.492,46
(quarenta e cinco milhdes, setecentos e noventa e dois mil, quatrocentos € noventa e dois
reais, e quarenta e seis centavos) em 64 (sessenta e quatro) parcelas mensais no valor de R$
1.712.310,15 (um milhdo, setecentos e doze mil, trezentos e dez reais, e quinze centavos)
cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014 (inclusive) a abril de 2019 (inclusive), ja
acrescidas de juros remuneratérios de 12,1919% com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias; e (iii) R$ 77.200.000,00 (setenta e sete milhdes, duzentos mil reais) a serem
pagos em uma unica parcela com vencimento em 03 de maio de 2019.

Devedor: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, constituido de acordo com o disposto na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios n® 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
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08.924.783/0001-01, registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sao Paulo sob o n° 1578540, em 22 de margo de 2007.

Iméveis: ESCRITORIO n° 11, descrito e caracterizado na matricula n° 118.281 do 10° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade
de Sao Paulo com o n° 083.230.0006-9, localizado no 1° pavimento do ELDORADO
BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a Avenida Rebougas, n® 3.970 e
Avenida das Nacgdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de
1.731,350 m?, area comum de 2.053,748 m* e area total de 3.785,098 m?, cabendo-lhe a
fracao ideal de 0,23600% no terreno descrito na matricula n® 88.982 do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi registrada a instituicao do condominio e
sob n° 190 a especificagéo da torre de escritorios, tendo sido a convencgéo registrada sob n°
10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imbveis de S30 Paulo — SP, imovel
este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5 da mencionada matricula 118.281;
ESCRITORIO n° 21, descrito e caracterizado na matricula n° 118.282 do 10° Oficial de
Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade de
Sao Paulo com o n® 083.230.0007-7, localizado no 2° pavimento do ELDORADO BUSINESS
TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, & Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das
Nacdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de 1.731,350 m?,
area comum de 2.053,748 m? e area total de 3.785,098 m?, cabendo-lhe a fragéo ideal de
0,23800% no terreno descrito na matricula n° 88.982 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de
Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi registrada a instituicao do condominio e sob n° 190 a
especificagdo da torre de escritdrios, tendo sido a convencgdo registrada sob n° 10.048 no
Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, imovel este que foi
adquirido pela Cedente na forma do R. 5 da mencionada matricula 118.282; ESCRITORIO n®
31. descrito e caracterizado na matricula n° 118.283 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de
Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n°
083.230.0008-5, localizado no 3° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro
Empresarial Rebougas, a Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n°
8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de 1.731,350 m?, area comum de
2.053,748 m? e area total de 3.785,098 m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,24000% no
terreno descrito na matricula n° 88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo —
SP, na qual sob n°® 15 foi registrada a instituigdo do condominio e sob n® 190 a especificagao
da torre de escritorios, tendo sido a convengéo registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do
10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela
Cedente na forma do R. 5 da mencionada matricula 118.283; ESCRITORIO n® 41, descrito e
caracterizado na matricula n® 118.284 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo -
SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0009-
3, localizado no 4° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial
Reboucas, & Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, no 45°
subdistrito Pinheiros, com area privativa de 1.854,200 m?, area comum de 2.199475 m? e
area total de 4.053 675 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,26300 % no terreno descrito na
matricula n® 88.982 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n°
15 foi registrada a instituicdo do condominio e sob n® 190 a especificagdo da torre de
escritdrios, tendo sido a convengéo registrada sob n°® 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial
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de Registro de Imoéveis de S&o Paulo — SP, imovel este que foi adquirido pela Cedente na
forma do R. 7 da mencionada matricula 118.284; ESCRITORIO n° 51, descrito e caracterizado
na matricula n® 118.285 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo - SP, cadastrado
como contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0010-7, localizado no
5° pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Reboucas, n°® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.854,200 m?, area comum de 2.199,475 m? e area total de
4.053,675 m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,26400 % no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi
registrada a instituigdo do condominio e sob n® 190 a especificagdo da torre de escritorios,
tendo sido a convengao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imodveis de Sao Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 7
da mencionada matricula 118.285; ESCRITORIO n° 71, descrito e caracterizado na matricula
n°® 118.287 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de S&o Paulo com o n® 083.230.0012-3, localizado no 7°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.854,200 m?, drea comum de 2.199,475 m? e area total de
4,053,675 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,26800% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n°® 190 a especificagdo da torre de escritorios,
tendo sido a convencéo registrada sob n® 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo — SP, imdvel este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.287; ESCRITORIO n° 81, descrito € caracterizado na matricula
n° 118.288 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0013-1, localizado no 8°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Reboucgas, n°® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n°® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.854,200 m?, drea comum de 2.199,475 m? e area total de
4.053,675 m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,27000% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituigdo do condominio e sob n° 190 a especificagéo da torre de escritorios,
tendo sido a convencao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de Sao Paulo — SP, imovel este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.288; ESCRITORIO n® 181, descrito e caracterizado na matricula
n°® 118.298 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de S&o Paulo com o n° 083.230.0023-9, localizado no 18°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.821,270 m?, area comum de 2.160,412 m? e area total de
3.981,682 m?, cabendo-lhe a fracéo ideal de 0,29000% no terreno descrito na matricula n°®
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificacao da torre de escritorios,
tendo sido a convencao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo — SP, imdvel este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3
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da mencionada matricula 118.298: ESCRITORIO n° 191, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.299 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de S&o Paulo com o n° 083.230.0024-7, localizado no 19°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, a
Avenida Reboucas, n° 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.821,270 m?, area comum de 2.160,412 m? e area total de
3.981,682 m?, cabendo-lhe a fragéo ideal de 0,30000% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP, na qual sob n°® 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n°® 190 a especificacdo da torre de escritorios,
tendo sido a convencéo registrada sob n® 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R, 3
da mencionada matricula 118.299; ESCRITORIO n°® 201, descrito e caracterizado na matricula
n°® 118.300 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de Szo Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0025-5, localizado no 20°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, a
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.821,280 m?, 4rea comum de 2.160,424 m? e area total de
3.981,704 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,28000% no terreno descrito na matricula n®
88.982 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n°® 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n°® 190 a especificacdo da torre de escritorios,
tendo sido a convencao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de S&o Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 7
da mencionada matricula 118.300; ESCRITORIO n° 211, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.301 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0026-3, localizado no 21°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, a
Avenida Reboucgas, n® 3.970 e Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.833,950 m?, area comum de 2.175,453 m? e area total de
4.009,403 m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,30600% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificacao da torre de escritorios,
tendo sido a convencao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo — SP, imdvel este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 7
da mencionada matricula 118.301; ESCRITORIO n°® 241, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.304 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de S&o Paulo com o n® 083.230.0029-8, localizado no 24°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n® 3.970 e Avenida das Nacdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.777,350 m?, area comum de 2.108.314 m? e area total de
3.885,664 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,30500% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificacdo da torre de escritérios,
tendo sido a convengéo registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de Sao Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3
da mencionada matricula 118.304; ESCRITORIO n® 251, descrito e caracterizado na matricula
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n°® 118.305 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0030,1, localizado no 25°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, 2
Avenida Reboucas, n® 3.970 e Avenida das Nacoes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?, area comum de 2.227,967 m? e area total de
4.106,187 m2, cabendo-lhe a fragcao ideal de 0,32700% no terreno descrito na matricula n®
88.982 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificagcéo da torre de escritérios,
tendo sido a convengéo registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de Sao Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3
da mencionada matricula 118.305: ESCRITORIO n° 261, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.306 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sio Paulo com o n® 083.230.0031-1, localizado no 26°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, 2
Avenida Rebougas, n°® 3.970 e Avenida das Nagées Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?, area comum de 2.227,967 m? e area total de
4.106,187 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,32800% no terreno descrito na matricula n°
88.882 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificagdo da torre de escritorios,
tendo sido a convengéo registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de S&o Paulo — SP, imovel este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3
da mencionada matricula 118.306; ESCRITORIO n° 291, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.309 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de S3o Paulo com o n° 083.230.0034-4, localizado no 29°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?, area comum de 2.227.967 m? e area total de
4.106,187 m?, cabendo-lhe a fragcdo ideal de 0,33400% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a especificacao da torre de escritérios,
tendo sido a convencéo registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.309; ESCRITORIO n° 301, descrito e caracterizado na matricula
n® 118.310 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0035-2, localizado no 30°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n°® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?, area comum de 2.227,967 m? e area total de
4.106,187 m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,33400% no terreno descrito na matricula n®
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituigdo do condominio e sob n°® 190 a especificagdo da torre de escritérios,
tendo sido a convengao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de S&o Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.310: ESCRITORIO n° 311, descrito e caracterizado na matricula
n°® 118.311 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
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contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com o n° 083.230.0036-0, localizado no 31°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n°® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.875,180 m?, area comum de 2.224,362 m? e area total de
4.099,542 m?, cabendo-lhe a frac&o ideal de 0,33700% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n°® 190 a especificacéo da torre de escritérios,
tendo sido a convencao registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.31 1; ESCRITORIO n° 321, descrito e caracterizado na matricula
n° 118.312 do 10° Oficial de Registro de Imdéveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como
contribuinte pela Municipalidade de Sao Paulo com 0 n® 083.230.0037-9, localizado no 32°
pavimento do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a
Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das Nagbes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito
Pinheiros, com area privativa de 1.807,660 m?, area comum de 2.104,079 m? e area total de
3.911,739 m?, cabendo-lhe a fracao ideal de 0,30800% no terreno descrito na matricula n°
88.982 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sio Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi
registrada a instituicdo do condominio e sob n® 190 a especificacdo da torre de escritorios,
tendo sido a convenc&o registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo — SP, imével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5
da mencionada matricula 118.312, e: UNIDADE COBERTURA, descrita e caracterizada na
matricula n° 118.313 do 10° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP, cadastrado
como contribuinte pela Municipalidade de Sio Paulo com o n® 083.230.0038-7, localizada na
cobertura do ELDORADO BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, a Avenida
Rebougas, n°® 3.970 e Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com
area privativa de 617,700 m?, area comum de 674,483 m? e area total de 1.292,183 m?2,
cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,08000 % no terreno descrito na matricula n® 88.982 do 10°
Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi registrada a instituicao
do condominio e sob n° 190 a especificacdo da torre de escritdrios, tendo sido a convencao
registrada sob n° 10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao

Paulo — SP, imoével este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 5 da mencionada
matricula 118.313

Endereco: Av. Nagdes Unidas, 8501

Cartorio: 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Assentamento: Dispensada o registro da CCI no cartério de registro de iméveis, uma vez que
o crédito foi emitido sem garantia real, nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI No: 1

Série da CCl: DUE1

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacédo: CETIP
CREDITOS IMOBILIARIOS BALATON

Instituicdo Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°,
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36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

N°: 01

Valor dos Créditos Imobilidrios: valor total de R$ 74.059.689,00 (setenta e quatro milhdes e
cinquenta e nove mil seiscentos e oitenta e nove reais), serdo pagos pelo Devedor da forma
descrita nas alineas abaixo, sendo certo que as parcelas devidas, deverdo ser atualizadas
mensalmente a contar de 06 de junho de 2013 pela variagéo do indice de atualizagéo
monetaria dos depodsitos de caderneta de poupanca — que atualmente utiliza-se da TR (Taxa
Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou pelo indice que vier a ser eleito em
substituicdo pelo Governo Federal para remuneracdo dos depdsitos em caderneta de
poupanga) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da parcela a ser paga, bem
como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (iii) desta clausula
("Parcelas Devidas”) serdo sempre no segundo dia (til dos respectivos meses de vencimento
€ 0s juros remuneratorios sobre elas incidentes de 8,3745%, na base 30/360 dias, calculados
a partir de 6 de junho de 2013: (i) durante os meses de julho de 2013 (inclusive) a dezembro
de 2013 (inclusive), serao devidos somente os juros de 8,3745% sobre o saldo devedor a
pagar do preco de R$ 74.059.689,00 (setenta e quatro milhdes e cinquenta e nove mil
seiscentos e oitenta e nove reais); (i) R$ 27.775.120,12 (vinte e sete milhdes e setecentos e
setenta e cinco mil e cento e vinte reais e doze centavos) em 64 parcelas mensais no valor de
R$ 846.720,29 (oitocentos e quarenta e seis mil e setecentos e vinte reais e vinte e nove
centavos) cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014 (inclusive) a abril de 2019
(inclusive), ja acrescidas de juros remuneratérios de 8,3745% na base 30/360 dias; e (iii) R$
46.284.568,88 (quarenta e seis milhdes e duzentos e oitenta e quatro mil e quinhentos e
sessenta e oito reais e oitenta e oito centavos) a serem pagos em uma unica parcela mais
juros de R$ 311.235,66 (trezentos e onze mil e duzentos e trinta e cinco reais e sessenta e
seis centavos) com vencimento em 03 de maio de 2019.

Devedor: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIIl BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, constituido de acordo com o disposto na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a Instru¢do da Comissao de
Valores Mobilidrios n° 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

08.924.783/0001-01, registrado no 7° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de S&o Paulo sob o n® 1578540, em 22 de margo de 2007.

Imoveis: ESCRITORIO n° 221, descrito e caracterizado ha matricula n® 118.302 do 10° Oficial
de Registro de Imoéveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade
de Séo Paulo com o n® 083.230.0027-1, localizado no 22° pavimento do ELDORADOQ
BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, & Avenida Rebougas, n° 3.970 e
Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de
1.780,580m?, area comum de 2.112,145 m? e area total de 3.892,725 m?, cabendo-lhe a
fracéo ideal de 0,30300% no terreno descrito na matricula n® 88.982 do 10° Oficial de Registro
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de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi registrada a instituicdo do condominio e
sob n® 190 a especificagdo da torre de escritorios, tendo sido a convengéo registrada sob n°
10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, imovel
este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3 da mencionada matricula 118.302;
ESCRITORIO n° 231, descrito e caracterizado na matricula n° 118.303 do 10° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade de
Séo Paulo com o n® 083.230.0028-1, localizado no 23° pavimento do ELDORADO BUSINESS
TOWERS, do Centro Empresarial Rebougas, a Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das
Nacbes Unidas, n°® 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de 1.835,220 m?,
area comum de 2.176,960m m? e area total de 4.012,180 m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de
0,30800% no terreno descrito na matricula n® 88.982 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de
Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi registrada a instituicdo do condominio e sob n° 190 a
especificacdo da torre de escritérios, tendo sido a convengéo registrada sob n® 10.048 no
Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo — SP, imdvel este que foi
adquirido pela Cedente na forma do R. 3 da mencionada matricula 118.303;

Endereco: Av. Nagdes Unidas, 8501

Cartério: 10° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo

Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartdrio de registro de iméveis, uma vez que
o crédito foi emitido sem garantia real, nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI N©: 1

Série da CCl: BAL1

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociagdo: CETIP

CREDITOS IMOBILIARIOS OCEAN

Instituicdo Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., instituicdo financeira autorizada pelo
Banco Central do Brasil (Bacen), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.

36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, - Rio de Janeiro — RJ.

N°: 01

Valor dos Créditos Imobiliarios: valor total de R$ 76.940.311,00 (setenta e seis milhdes
novecentos e quarenta mil trezentos e onze reais) e que sera pago da forma descrita nas
alineas abaixo, sendo certo que as Parcelas Devidas (abaixo definidas), deverdo ser
atualizadas mensalmente a contar de 6 de junho de 2013 pela variacdo do indice de
atualizagdo monetaria dos depositos de caderneta de poupanca — que atualmente utiliza-se da
TR (Taxa Referencial), divulgada pelo Banco Central do Brasil (ou pelo indice que vier a ser
eleito em substituigdo pelo Governo Federal para remuneragdo dos depdsitos em caderneta
de poupanca) — referente ao dia 02 (dois) do més de vencimento da parcela a ser paga, bem
como que os vencimentos das parcelas descritas nas alineas (i) a (iii) desta clausula
("Parcelas Devidas”) serdo sempre no segundo dia util dos respectivos meses de vencimento
e 0s juros remuneratdrios sobre elas incidentes de 8,3745%, na base 30/360 dias, calculados
a partir de 6 de junho de 2013: (i) durante os meses de julho de 2013 (inclusive) a dezembro
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de 2013 (inclusive), serdo devidos somente os juros de 8,3745% sobre o saldo devedor a
pagar do preco de R$ 76.940.311,00 (setenta e seis milhdes novecentos e quarenta mil
trezentos e onze reais); (i) R$ 28,855,459.82 (vinte e oito milhdes, oitocentas e cinquenta e
cinco mil, quatrocentos e cinquenta e nove reais e oitenta e dois centavos) em 64 parcelas
mensais no valor de R$ 879.654,28 (oitocentos e setenta e nove mil, seiscentos e cinquenta e
quatro reais e vinte e oito centavos) cada, a serem pagas a partir de janeiro de 2014
(inclusive) a abril de 2019 (inclusive), ja acrescidas de juros remuneratérios de 8,3745% na
base 30/360 dias; e (iii) R$ 48.084.851,18 (quarenta e oito milhdes, oitenta e quatro mil,
oitocentos e cinquenta e um reais e dezoito centavos) a serem pagos em uma Unica parcela
mais juros de R$ 323.341,46 (trezentos e vinte e trés mil, trezentos e quarenta e um reais e
guarenta e seis centavos) com vencimento em 03 de maio de 2019.

Devedor: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 —
5% andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, na qualidade de
administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl BTG PACTUAL
CORPORATE OFFICE FUND, constituido de acordo com o disposto na Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, e em funcionamento de conformidade com a Instrucdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
08.924.783/0001-01, registrado no 7° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de S&o Paulo sob o n® 1578540, em 22 de marco de 2007.

Imoveis: ESCRITORIO n°® 271, descrito e caracterizado na matricula n® 118.307 do 10° Oficial
de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade
de Sao Paulo com o n° 083.230.0032-8, localizado no 27° pavimento do ELDORADO
BUSINESS TOWERS, do Centro Empresarial Reboucgas, 4 Avenida Rebougas, n® 3.970 e
Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de
1.878,220 m?, area comum de 2.227.967 m? e area total de 4.106,187 m?, cabendo-lhe a
fracao ideal de 0,33000% no terreno descrito na matricula n°® 88.982 do 10° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo — SP, na qual sob n® 15 foi registrada a instituicdo do condominio e
sob n°® 190 a especificacdo da torre de escritérios, tendo sido a convencéo registrada sob n°
10.048 no Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sédo Paulo — SP, imovel
este que foi adquirido pela Cedente na forma do R. 3 da mencionada matricula 118.307;
ESCRITORIO n° 281, descrito e caracterizado na matricula n°® 118.308 do 10° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, cadastrado como contribuinte pela Municipalidade de
Sao Paulo com o n® 083.230.0033-6, localizado no 28° pavimento do ELDORADO BUSINESS
TOWERS, do Centro Empresarial Reboucas, a Avenida Rebougas, n° 3.970 e Avenida das
Nagoes Unidas, n° 8.501, no 45° subdistrito Pinheiros, com area privativa de 1.878,220 m?,
area comum de 2.227,967 m? e area total de 4.106,187 m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de
0,33200% no terreno descrito na matricula n°® 88.982 do 10° Oficial de Registro de Imdveis de
Sao Paulo — SP, na qual sob n° 15 foi registrada a instituigdo do condominio e sob n® 190 a
especificagdo da torre de escritérios, tendo sido a convengéo registrada sob n° 10.048 no
Livro 3-Auxiliar do 10° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, imével este que foi
adquirido pela Cedente na forma do R. 3 da mencionada matricula 118.308;
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Enderecgo: Av. Nacdes Unidas, 8501

Cartdrio: 10° Oficial de Registro de Iméveis de S3o Paulo

Assentamento: Dispensada o registro da CCl no cartério de registro de iméveis, uma vez que
o crédito foi emitido sem garantia real, nos termos do artigo 18 § 5° da Lei 10.931/04.

CCI Ne: 1

Série da CCl: OCE1

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM. S/A

Ambiente de Negociacéo: CETIP
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(Anexo lll ao Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios da 2013-310 e 2013-311 Séries
da 1% Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities Companhia
de Securitizagéo, entre esta tltima e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

FLUXO FINANCEIRO PROGRAMADO
DATA BASE: 06/06/2013

CRI Sénior | CRI Junior
Parcela | Vencimento % %
Amortizagdo | Amortizagio
00 06/06/2013 0,0000% 0,0000%
01 04/07/2013 0,0000% 0,0000%
02 04/08/2013 0,0083% 0,0083%
03 05/09/2013 0,0230% 0,0230%
04 04/10/2013 0,0000% 0,0000%
05 06/11/2013 0,0377% 0,0377%
06 05/12/2013 0,0000% 0,0000%
07 05/01/2014 0,4494% 0,4494%
08 06/02/2014 0,4551% 0,4551%
09 08/03/2014 0,4609% 0,4609%
10 04/04/2014 0,4668% 0,4668%
11 07/05/2014 0,4728% 0,4728%
12 051’0’:_3_!2014 0,4789% 0,4789%
13 04/07/2014 0,4851% 0,4851%
14 06/08/2014 0,4914% 0,4914%
15 | 04/09/2014 | 0,4978% | 0,4978%
16 04/10/2014 0,5044% 0,5044%
17 06/11/2014 0,5110% 0,5110%
18 04/12/2014 0,5178% 0,5178%
19 07/01/2015 0,5247% 0,5247%
20 05/02/2015 0,5318% 0,5318%
21 05/03/2015 0,5389% 0,5389%
22 04/04/2015 0,5463% 0,5463%
23 07/05/2015 0,5537% 0,5537%
24 04/06/2015 0,5613% 0,5613%
25 04/07/2015 0,5690% 0,5690%
26 06/08/2015 0,5769% 0,5769%
27 04/09/2015 0,5850% 0,5850%
28 04/10/2015 0,5932% 0,5932%
29 06/11/2015 0,6016% 0,6016%
30 04/12/2015 0,6101% 0,6101%
31 07/01/2016 0,6188% 0,6188%
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32 | 04/02/2016 | 0,6277% 0,6277%
33 | 04/03/2016 | 0.6368% 0,6368%
34 | 06/04/2016 | 0.6461% 0,6461%
35 | 05/05/2016 | 0.6556% 0,6556%
36 | 04/06/2016 | 0,6652% 0,6652%
37 | 06/07/2016 | 0.6751% 0,6751%
38 | 04/08/2016 | 0.6852% 0,6852%
39 | 04/09/2016 | 0,6955% 0,6955%
06/10/2016 | 0.7061% 0,7061%
05/11/2016 | 0.7169% 0,7169%
04/12/2016 | 0,7279% 0,7279%
43 | 05012017 | 0,7392% 0,7392%
44 | 04/02/2017 | 0,7507% 0,7507%
45 | 04/03/2017 | 0,7625% 0,7625%
46 | 06/04/2017 [ 0.7746% 0,7746%
47 | 05/05/2017 | 0.7870% 0,7870%
48 | 04/06/2017 | 0.7997% 0,7997%
49 | 06/07/2017 | 0.8126% 0,8126%
50 | 04/08/2017 | 0.8259% 0,8259%
51 06/09/2017 | 0,8396% 0,8396%
52 | 05/10/2017 | 0.8535% 0,8535%
53 | 05/11/2017 | 0.8679% 0,8679%
54 | 06/12/2017 | 0.8825% 0,8825%

| 55 05/01/2018 | 0,8976% | 0,8976% |
56 | 04/02/2018 | 0.9131% 0,9131%
57 04/03/2018 0,9290%, 0,9290%
58 | 05/04/2018 | 094539 0,9453%
99 | 05/05/2018 | 0,9620% 0,9620%
60 | 06/06/2018 | 0.9793% 0,9793%
61 05/07/2018 | 0,9970% 0,9970%

62 | 04/08/2018 | 1.0152% 1,0152% ’
06/09/2018 | 1,0339% 1,0339%
04/10/2018 1,0531% 1,0531%
07/11/2018 | 1.0730% 1,0730%

66 | 06/12/2018 | 1,0034% 1,0934% #
67 | 05/01/2019 | 1.1144% 1,1144%
68 | 06/02/2019 | 1.1361% 1,1361%
69 | 08/03/2019 | 1,1585% 1,1585%
70 | 04/04/2019 | 1.1816% 1,1816%
71 05/05/2019 | 100,0000% | 100,0000%
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