ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 324* SERIE DA 1° EMISSAO DA BRAZILIAN
SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO (“CRI”), REALIZADA EM 03
DE SETEMBRO DE 2020 (“ATA DA SEGUNDA ASSEMBLEIA”)

Data, horario e local: Em 03 de setembro de 2020, as 11 horas, de forma digital, coordenada

pela Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista, n® 1.374,
17° andar, na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, insctita no CNPJ/ME sob o n°
03.767.538/0001-14 ¢ na Comissio de Valores Mobilidrios sob o n® 01.875-9 (“Securitizadotra”).

Convocagio: Dispensada nos termos do §2° do artigo 71, e do §4° do artigo 124, da Lei n°
6.404/76.

Presencga: Representantes (i) do detentor de 100% (cem por cento) dos CRI em circulagio,
conforme lista de presenca constante no Anexo I a presente Ata da Segunda Assembleia
(“Investidor™); (if) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na

qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario™); e (iii) da Securitizadora.

Composigdao da Mesa: Presidente: Débora Abud Inacio; e Secretario: Nilson Raposo Leite.

Ordem do Dia: Em aten¢iao a correspondéncia encaminhada pelo Fundo de Investimento
Imobiliatio — FII Pateo Bandeirantes, insctito no CNPJ/ME sob o n° 14.788.492/0001-36
(“Fundo”), Devedor dos créditos imobiliarios lastro dos CRI, a Securitizadora, em 01 de
setembro de 2020, conforme consta no Anexo II a presente Ata da Segunda Assembleia,

deliberar sobre:

a) Inclusio do mecanismo de reducio gradual de taxa de juros remuneratérios (“step down’)
referente a taxa de juros do CCV e consequentemente dos CRI, atualmente em 8,92%
(oito inteiros e noventa e dois centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de
360 dias, mediante a verificacio da taxa média ajustada dos financiamentos diarios
apurados no Sistema Especial de Liquida¢ao e de Custodia (“SELIC Meta”), com a
manutencao das Parcelas Devidas do Preco de Aquisi¢ao e de suas respectivas datas de
vencimento conforme definidas nos Documentos da Operagao, sendo que para cada um
dos niveis de SELIC abaixo, a taxa de juros a ser aplicada no CCV e nos CRI, no préximo

evento de pagamento do CCV e dos CRI sera conforme segue:
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SELIC Meta Redugio da Taxa final CRI
Taxa Fixa (em TR+)
Abaixo de ou igual a 2,25% 3,27% a.a. 5,65%
Maior que 2,25% ou menor ou igual a 3,50 2,42% a.a. 0,50%
Maior que 3,50% ou menor ou igual a 4,25 1,92% a.a. 7,00%
Maior que 4,25% ou menor ou igual a 5,000 1,37% a.a. 7,55%
Maior que 5,00% ou menor ou igual a 5,50 1,02% a.a. 7,90%
Maior que 5,50% ou menor ou igual a 7,000 0,42% a.a. 8,50%
Maior que 7,00% n/a 8,92%

b) A apuracgao da redugio a ser aplicada na taxa de juros do CCV e dos CRI sera realizada

em até 3 (trés) dias dteis anteriormente a data de pagamento de cada remuneragao do

CCV (“Data de Apuracio”), sendo certo que a taxa aplicavel com a reduciao mencionada
[ 5 q p ¢

na tabela acima sera aplicavel para o periodo que se inicia em 10 de setembro de 2020 em
relagao ao CCV, com o primeiro pagamento aos Titulares dos CRI em outubro de 2020,

conforme previsto no Termo de Securitiza¢ao;

¢) A modificagdo dos prazos relativos ao pagamento antecipado, passando a vigorar com o

seguinte conceito, a ser ajustado nos aditamentos aos Documentos da Operacio,
especificamente e respectivamente na Escritura de Emissdo do CCV e no Termo de

Securitizacio:

“3.1 A partir de 10 de setembro de 2021, o Comprador podera, mediante notificagio a
Vendedora ou a Securitizadora, conforme o caso, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data pretendida para o pagamento antecipado facultativo (“Data do
Pagamento Antecipado”), realizar o pagamento antecipado facultativo integral das
Parcelas Devidas do Preco de Aquisicio atualizadas pelo montante necessatio a
liquidac¢ao da totalidade do saldo devedor das Parcelas Devidas do Preco de Aquisicao
atualizado, apurado na data do seu efetivo pagamento e calculado na forma e nas
condi¢cGes estabelecidas no Anexo II deste Contrato. Entre 10 de setembro de 2021
(exclusive) e o dia 18 de setembro de 2022 (inclusive), tal pagamento antecipado podera
ser realizado, desde que acrescido de penalty fee flat incidente sobre o montante de tal saldo
devedor de 0,50% (cinquenta centésimos) ao ano pelo prazo médio remanescente dos
CRI, conforme férmula abaixo, e, posteriormente ao dia 18 de setembro de 2022, o
pagamento podera ser realizado sem nenhum acréscimo de prémio (“Valor de

Pagamento Antecipado”).
[.]”



d)

g

“4.7.1. A partir de 10 de setembro de 2021, o Devedor podera, mediante notificagio a
Securitizadora, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data pretendida para
o pagamento antecipado facultativo (“Data do Pagamento Antecipado”), realizar o
pagamento antecipado facultativo integral dos Créditos Imobiliarios pelo montante
necessario a liquidagao da totalidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios,
apurado na data do seu efetivo pagamento e calculado na forma e nas condi¢des
estabelecidas no Anexo II ao Contrato Imobiliario. Entre 10 de setembro de 2021
(exclusive) e o dia 18 de setembro de 2022 (inclusive), tal pagamento antecipado sera
acrescido de penalty fee flat incidente sobre o montante de tal saldo devedor de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano pelo prazo médio remanescente dos CRI,
conforme férmula abaixo, e, a partir do dia 18 de setembro de 2022, o pagamento podera

ser realizado sem nenhum acréscimo de prémio (“Valor de Pagamento Antecipado”).
[ ]77

Em consequéncia de todas as deliberagdes previstas acima, a celebragio pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelo Fundo dos aditamentos aos Documentos
da Operacio, conforme aplicavel, para refletir as matérias acima indicadas, de forma que
o Fundo devera providenciar os aditamentos necessarios para formalizacio das matérias

aprovadas nesta assembleia;

Em consequéncia de todas as deliberacGes previstas acima, aprovar a autoriza¢ao ao
Agente Fiduciario e a Securitizadora para praticarem todo e qualquer ato necessario para

formalizacdo das deliberacGes realizadas nesta assembleia; e

O envio, pelo Fundo, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, da apdlice de seguro
referente a loja 2 contemplando o seu endosso a Securitizadora, conforme clausula 7.1 da
Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis, em até 30 dias contados da presente data, apresentar o
endosso do respectivo seguro. Caso, o respectivo endosso nao seja apresentado do prazo
acima, o prazo sera automaticamente prorrogado por mais 30 dias, desde que o Fundo

esteja tomando todas as medidas necessarias para a obtenc¢ao do respectivo endosso;

Em consequéncia de todas as delibera¢oes previstas acima, o pagamento ao Investidor de
waiver fee no valor de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o Saldo
Devedor na data desta Ata da Segunda Assembleia, incluindo gross-#p de tributos
incidentes, a ser pago diretamente pelo Fundo em conta corrente a ser indicada pelo

Investidor, em até 30 (trinta) dias a contar da presente data.

Deliberagdes: Apos a leitura da Ordem do Dia, o Investidor, sem quaisquer ressalvas, aprovou

todas as matérias constantes da Ordem do Dia.
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Disposigdes Finais: Em virtude das deliberagSes acima e independentemente de quaisquer

outras disposi¢cdes nos documentos da emissao dos CRI, o Investidor, neste ato, exime a
Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagio as deliberagdes e

autorizacoes ora concedidas.

Todos os termos e expressdes aqui escritos em letra maiuscula terdo os significados a eles
atribufdos no Termo de Securitizagiao e nos Documentos da Operagio, exceto se de outra forma

aqui previsto.

O Investidor declara formal e expressamente que ¢ titular dos CRI em circulacdo, conforme
definido na Clausula Primeira do Termo de Secutritizacio dos CRI da Securitizadora, celebrado

em 11 de setembro de 2013, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente
Ata da Segunda Assembleia, que depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes,
ficando aprovada a sua publicacdo no website da Securitizadora, assim como o envio desta a

Comissao de Valores Mobiliarios via sistema Fundos.net.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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