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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO DA SERIE 2.009-127 DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BRAZILIAN
SECURITIES<=>

Finance & Real Estate

Avenida Paulista, n°® 1.728, 7° andar - Sdo Paulo-SP - CNPJ N° 03.767.538/0001-14
Lastreados em Créditos Imobiliarios Pulverizados

Emissdo no Valor Nominal Total de:

R$ 10.718.884,25

Cddigo ISIN n°. BRBSCSCRI376

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (os “CRIs”), nominativo-escriturais,
para distribuicdo publica, sendo emitidos 25 (vinte e cinco) CRIs relativos a série 2.009-
127 da primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo (a “Securitizadora”), com valor nominal unitario de R$
428.755,37 (quatrocentos e vinte e oito mil e setecentos e cinqlienta e cinco reais e
trinta e sete centavos), na data de 20/10/2009 (a “Data de Emissao”), perfazendo o
valor total de emissdo de R$ 10.718.884,25 (dez milhdes, setecentos e dezoito mil e
oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos), conforme deliberado na
Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 08/08/2007. Os CRIs terdo prazo
de 236 (duzentos e trinta e seis) meses, vencendo em 20/06/2029 e previsao de
pagamento de juros e principal, mensalmente a partir de 20/12/2009. A remuneragao
dos CRIs serd de 11,4673 % ao ano, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado
dos CRIs, atualizado monetariamente pelo IGP-M. Os CRIs tém como lastro 62 (sessenta
e dois) contratos imobiliadrios representados por cédulas de crédito imobiliario ("CCIs"),
cedidas a Securitizadora em conformidade com a Lei 10.931/2004. A emissdo contara
com a instituicdo do Regime Fiduciario, com a nomeacdo da Oliveira Trust DTVM S/A,
como agente fiduciario, e contard também com a instituicdo do Patriménio Separado
sobre os bens e direitos, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo de Créditos
(o “Termo”). Os CRIs serdo admitidos a negociagdo, sob o cddigo 0910008264 na CETIP.
A Oferta foi registrada, provisoriamente na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob
n° [e] em [data] e recebeu o registro definitivo em [data].

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAC(N)ES’NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DOS CRIs QUE LASTREIAM A PRESENTE EMISSAO, DE SUA EMISSORA E
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZAGAO PELO
INVESTIDOR. RECOMENDA-SE A LEITURA ATENTA DA SECAO RELATIVA AOS “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 45 A 47, PARA UMA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE OS INVESTIDORES
ESTAO EXPOSTOS E QUE DEVEM SER CONSIDERADOS AO APLICAR SEUS RECURSOS.

A data deste Prospecto é 20 de outubro de 2009
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1. PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NESTE PROSPECTO

Para fins do presente Prospecto, as definicdes a seguir indicadas terao o significado a elas atribuido, salvo
referéncia diversa neste Prospecto.

Agente Fiduciario

Alienacao
Fiduciaria

Antncios de
Distribuicao e
Encerramento

Banco Escriturador

Carteira

CCIs

CETIP

CMN

Conta Corrente da
Emissao

Contratos de
Cessao

Contrato de
Custodia

Contratos
Imobiliarios

Contrato de
Administracao dos
Créditos

Créditos ou
Créditos
Imobiliarios

Coobrigado(s)

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A, instituicao financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Modalidade de garantia real sobre bens imdveis, instituida pela Lei 9.514/97, que pode
ser executada de forma extrajudicial pelo Credor, sendo possivel a retomada do imével
do Devedor, em caso de ndo pagamento da divida, seguindo-se o rito estabelecido na
Lei.

Anuncio pelo qual se dara a publicidade de distribuicdo e encerramento dos CRIs,
utilizando a faculdade prevista no paragrafo Unico do artigo 29 da Instrucdo 400/03.e
que substituira os anuncios de inicio e o de encerramento da distribuicgo.

Banco Bradesco S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus, Avenida Yara,
s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12,
ou quem vier a sucedé-lo.

Totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao.

Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas em conformidade com a Lei 10.931/04. As CCIs
sao emitidas pelos Originadores e custodiadas na Instituicao Custodiante.

Cetip S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 11° andar,
Instituicdo autorizada pelo Banco Central a prestar servicos de custddia escritural de
ativos e de liquidacgdo financeira.

Conselho Monetario Nacional.

Conta corrente n® 1711204-8 da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A, de
titularidade da Securitizadora, por onde transitardo os recursos advindos dos
recebimentos mensais dos Créditos Imobiliarios, das aplicagbes financeiras e por onde
serdo pagas as despesas relacionadas a Emissao.

Instrumentos Particulares de Cessdo de Créditos e Outras Avencas, firmados entre a
Securitizadora e os Originadores, em 09/10/2009.

Instrumento particular de contrato de prestagdo de servicos de custddia, registro de
cédulas de crédito imobiliario escriturais, banco liquidante e outras avencas, firmados
entre os Originadores e a respectiva Instituicdo Custodiante, e ou eventualmente entre
Securitizadora e as Instituicdes Custodiantes.

Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sdo constituidos
os Créditos Imobiliarios.

Contrato de prestacdo de servicos de administracao de Créditos Imobilidrios, firmado
entre a Securitizadora e a Empresa Administradora, constante no Anexo V, deste
Prospecto.

Créditos originados de Contratos Imobilidrios e que sdo representados pelas CCIs
vinculadas a Emissdo.

Os Originadores, que por forca do Contrato de Cessdao possuem a obrigagdo de
Recomprar os Créditos Imobiliarios.
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CRIs

Critérios de
Elegibilidade

CVM

Data de Emissao
Data de Inicio de
Pagamento de
Principal e Juros
Dia Util
Devedores

DFI

Emissao
Emissora

Empreendimentos
Imobiliarios
Escritura de

Emissao de CCIs

Empresa
Administradora

Empresa(s) de
Auditoria

Habite-se

IGP-DI

IGP-M

Imoveis

INCC

Instituicao
Custodiante

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da série 2.009-127 da 12 emissdo publica da
Emissora, os quais ndo se subordinam a nenhuma outra série ou classe de CRI para fins
de amortizacdo, pagamento de remuneracgao e resgate.

Os parametros indicados neste Prospecto e que serviram de base para selecdo dos
Créditos Imobilidrios.

Comissao de Valores Mobilidrios

20 de outubro de 2009.

20/12/2009, conforme fluxo financeiro abaixo.

Qualquer dia em que haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo-SP.
Pessoas fisicas e/ou juridicas, devedoras dos Contratos Imobiliarios.

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel, quando houver, é contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficiaria a Securitizadora.

A emissdo de CRIs da série n® 2.009-127 da 13 emissao publica da Securitizadora.
A Securitizadora.

Empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei 4.591/64, nos quais se
inserem os imdveis dados em garantia nos Contratos Imobilidrios.

As Escrituras Particulares de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario dos
Originadores, conjuntamente consideradas, por meio das quais sdo emitidas as CCIs
lastreadas nos Créditos Imobilidrios. As Escrituras sdo custodiadas pela respectiva
Instituicao Custodiante.

Empresa responsavel pela administracdo dos Créditos Imobilidrios, conforme as
condicBes estabelecidas nos Contratos de Administracdo dos Créditos, constantes no
Anexo V deste Prospecto. Nesta Emissdo, os Créditos Imobiliarios serdo administrados
pela Interservicer — Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda., com sede na cidade de Tabodo
da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°® 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissdo, foram auditados individualmente
pela Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo
da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n°® 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89.

O habite-se é o documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a
conclusdo das obras de acordo com os projetos e especificagbes exigidas e nos prazos
definidos.

Indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela Fundacgo
Getulio Vargas.

Indice Geral de Pregos Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas.

Unidades auténomas dos Empreendimentos Imobilidrios, adquiridas pelos Devedores
dos Originadores por meio dos Contratos Imobiliarios.

Indice Nacional da Construcdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A, instituicdo financeira
autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o no°.
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Investidor(es)
Qualificado(s)

JUCESP

MIP

Originador(es)

Patriménio
Separado

Prospecto

Regime Fiduciario

Securitizadora

Solidariedade

Termo

36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, 500, bloco 13 — Grupo 205, na
cidade do Rio de Janeiro - R], inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91.

Investidor definido no artigo 109 da Instrugao CVM n© 409/04.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Seguro de morte e invalidez permanente, quando houver. Sendo contratado pelos
Devedores.

Empresas detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que cede(m) os recebiveis para a

Securitizadora.

Podendo ser empresa(s) de incorporagdo e/ou construgdo civil

responsavel(is) pela realizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios. Comparecem como
Originadores as seguintes pessoas juridicas:

Razao Social

CNPJ/MF

Allure Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Allure")

07.430.118/0001-07

America Piqueri Incorporadora S/A ("America Piqueri")

05.787.592/0001-57

America Properties S/A ("America")

61.726.741/0001-49

Bergonia Incorporadora Ltda. ("Bergonia")

05.433.181/0001-63

Condominio das Palmeiras Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Cond.
Palmeiras")

06.048.984/0001-67

Giardino Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Giardino")

06.322.302/0001-62

Gran Vita Desenvolvimento Imobiliario Ltda. ("Gran Vita")

07.393.126/0001-12

0 (N L1 (AW IN|—

Iguatemi Porto Alegre Desenvolvimento Imobilirio Ltda. ("Iguatemi
Porto alegre™)

04.778.624/0001-95

Patio das Alamedas Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Patio das

9 Alamedas") 07.484.593/0001-58
10 Porto Paradiso Incorporadora S/A ("Porto Paradiso™) 07.052.064/0001-85
11 Praga Capital Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Praga Capital") 07.007.003/0001-04
12 Rossi Melnick Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Rossi melnick") 07.454.117/0001-94
13 Rossi Residencial S/A ("Rossi Residencial™) 61.065.751/0001-80
14 Rossi S/A ("Rossi") 45.983.715/0001-40

As CCIs que lastreiam a Emissdo representativa dos Créditos Imobilidrios decorrentes
dos Contratos Imobilidrios, bem como os recursos provenientes dos pagamentos destes
Créditos Imobilidrios, depositados na conta corrente da Emissdo, que constituem
patrimonio separado do patrimonio comum da Securitizadora.

O presente prospecto.

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Art. 9° da Lei
9.514/97.

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, com sede na Avenida Paulista, 1.728 -
7° andar, S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.767.538/0001.14.

Nos termos dos Contratos de Cessao, firmados com os Originadores em 09/10/2009, a
Rossi Residencial S/A, empresa com sede nesta Capital na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, bloco C, conjunto 31, Morumbi, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 61.065.751/0001-80, assumiu solidariamente as obrigagdes assumidas
pelos Originadores no respectivo contrato inclusive, mas ndo exclusivamente no que se
refere a Recompra dos Créditos, concordando expressamente que a sua
responsabilidade subsistira até a liquidacdo da totalidade dos Créditos objeto dos
contratos.

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado entre Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S/A.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Principais Caracteristicas da Oferta

Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizacdo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da
origem aos créditos imobilidrios subjacentes aos CRIs, vide Secdes “InformacOes Relativas a Oferta” e
“Documentos da Operagao” deste Prospecto.

Securitizadora:
Agente Fiduciario

Créditos
Imobiliarios

Garantias

Data de Emissao
dos CRIs

Quanto aos CRIs
NO. da Série
N°. do Ativo
Cadigo ISIN

Valor Total

Quantidade

Valor Nominal
Unitario

Prazo
Caréncia
Forma dos CRIs

indice de
Atualizacao

Periodicidade da
atualizagdo

Brazilian

Securities Companhia de Securitizacdo.

Oliveira Trust DTVM S/A.

Créditos

imobilidrios no montante de R$ 10.718.884,25 (dez milhGes, setecentos e dezoito

mil e oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos), na data de emissao,
cedidos pelos Originadores a Securitizadora, oriundos dos Contratos Imobiliarios, nos quais
os adquirentes dos Imdveis sdo os Devedores.

L

II.

I1I.

Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos
por alienacdo fiducidria dos imoveis, constituida na forma prevista na Lei
9.514/97, conforme individualizados no Anexo I. A cessdo dos Créditos
Imobilidrios para a Securitizadora implica a automatica transferéncia das
respectivas garantias de alienacdo fiduciaria em seu favor.

Obrigagdo individual dos Coobrigados de recomprarem os Créditos Imobilidrios,
conforme estabelecido nos Contratos de Cessao. A obrigagdo recai sobre 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios.

20 de outubro de 2009

Emitidos com as seguintes caracteristicas:

2.009-127

0910008264

BRBSCSCRI376

R$ 10.718.884,25 (dez milhdes, setecentos e dezoito mil e oitocentos e oitenta e quatro

reais e

vinte e cinco centavos)

25 (vinte e cinco)

R$ 428.755,37 (quatrocentos e vinte e oito mil e setecentos e cinglienta e cinco reais e
trinta e sete centavos)

236 (duzentos e trinta e seis) meses

1 (hum) més

Escritural

IGP-M (FGV)

Mensal
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Calculo da
Atualizacao

Juros

Remuneratorios

Calculo dos Juros

Amortizacao
Programada

9

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, ou da data da Ultima amortizacdo ou incorporacdo de
juros, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NIn = Nimero indjce do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

NIo = Numero Indice do més imediatamente anterior ao més da emissdo, de
incorporagdo de juros ou da Ultima amortizagdo. No caso de ocorrer amortizagdo
extraordinaria, NI , serd o numero indice do més imediatamente anterior ao més da
Ultima atualizagdo mensal.

11,4673% a.a. (taxa efetiva)

I = Va x (Fator Juros —1), onde:
I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, sem arredondamento;

n
Fator Juros = i + 1 N ,onde:
100

Fator de Juros = Fator de juros calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, sendo:

i= taxa de Juros da respectiva série na forma percentual ao ano

n= 30 dias

N= Numero de dias de expressdo da taxa (360 dias)

J=Va X (Fator de Juros -1), onde:

J= Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

A tabela abaixo apresenta o fluxo financeiro dos CRIs da Emissdo, podendo ser alterado
durante o periodo de existéncia dos CRIs em funcdo de amortizages e liquidacoes
antecipadas e alteracdo na cronologia de pagamentos, ou outros fatores em fungao do
risco destes certificados. A remuneracdo dos CRIs sera paga aos Investidores
mensalmente, observadas as condicBes deste Prospecto, todo dia 20 de cada més ou no
Dia Util imediatamente subsequiente.

Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

# Vencimento Saldo Devedor Amortiza¢do Juros % de amortizagao
0 20/10/2009 10.718.884,25 -

1 20/11/2009 10.816.295,36 0,00 0,00 0,0000%

2 20/12/2009 10.816.295,36 68.467,14 98.296,36 0,6330%

3 20/1/2010 10.747.828,21 168.375,47 97.674,14 1,5666%

4 20/2/2010 10.579.452,73 73.410,82 96.143,98 0,6939%

5 20/3/2010 10.506.041,91 80.276,66 95.476,83 0,7641%

6 20/4/2010 10.425.765,24 83.562,50 94.747,30 0,8015%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.
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#
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

Vencimento
20/5/2010
20/6/2010
20/7/2010
20/8/2010
20/9/2010
20/10/2010
20/11/2010
20/12/2010
20/1/2011
20/2/2011
20/3/2011
20/4/2011
20/5/2011
20/6/2011
20/7/2011
20/8/2011
20/9/2011
20/10/2011
20/11/2011
20/12/2011
20/1/2012
20/2/2012
20/3/2012
20/4/2012
20/5/2012
20/6/2012
20/7/2012
20/8/2012
20/9/2012
20/10/2012
20/11/2012
20/12/2012
20/1/2013
20/2/2013
20/3/2013
20/4/2013
20/5/2013
20/6/2013
20/7/2013
20/8/2013
20/9/2013
20/10/2013
20/11/2013
20/12/2013
20/1/2014

Saldo Devedor
10.342.202,73
10.266.415,07
10.189.878,95
10.112.568,34
10.034.489,20
9.949.497,07
9.861.175,39
9.780.580,00
9.699.176,23
9.567.684,50
9.484.158,62
9.393.660,77
9.299.780,53
9.216.147,60
9.131.681,61
9.046.373,44
8.960.206,73
8.867.047,46
8.803.284,53
8.738.888,50
8.678.782,42
8.568.796,21
8.506.989,49
8.440.898,69
8.380.276,15
8.319.049,85
8.257.214,36
8.194.756,79
8.131.673,55
8.061.830,61
7.997.416,58
7.932.357,59
7.866.653,88
7.787.562,54
7.720.410,39
7.646.448,86
7.577.883,15
7.508.628,87
7.440.458,03
7.373.984,98
7.306.844,85
7.232.906,88
7.164.360,63
7.095.124,24
7.025.201,80

Amortiza¢do
75.787,66
76.536,12
77.310,61
78.079,14
84.992,12
88.321,68
80.595,38
81.403,76
131.491,73
83.525,88
90.497,84
93.880,24
83.632,92
84.465,99
85.308,16
86.166,70
93.159,26
63.762,93
64.396,02
60.106,07
109.986,20
61.806,72
66.090,80
60.622,53
61.226,29
61.835,49
62.457,56
63.083,23
69.842,94
64.414,02
65.058,98
65.703,71
79.091,33
67.152,15
73.961,53
68.565,70
69.254,27
68.170,84
66.473,05
67.140,13
73.937,96
68.546,25
69.236,38
69.922,44
83.354,01

Juros
93.987,90
93.299,15
92.603,61
91.901,02
91.191,46
90.419,06
89.616,41
88.883,98
88.144,20
86.949,23
86.190,16
85.367,73
84.514,57
83.754,53
82.986,92
82.211,65
81.428,59
80.581,98
80.002,51
79.417,29
78.871,06
77.871,53
77.309,84
76.709,22
76.158,29
75.601,88
75.039,93
74.472,33
73.899,04
73.264,32
72.678,94
72.087,70
71.490,60
70.771,83
70.161,56
69.489,42
68.866,30
68.236,93
67.617,41
67.013,32
66.403,16
65.731,23
65.108,29
64.479,09
63.843,64

% de amortizagdo
0,7328%
0,7455%
0,7587%
0,7721%
0,8470%
0,8877%
0,8173%
0,8323%
1,3557%
0,8730%
0,9542%
0,9994%
0,8993%
0,9165%
0,9342%
0,9525%
1,0397%
0,7191%
0,7315%
0,6878%
1,2673%
0,7213%
0,7769%
0,7182%
0,7306%
0,7433%
0,7564%
0,7698%
0,8589%
0,7990%
0,8135%
0,8283%
1,0054%
0,8623%
0,9580%
0,8967%
0,9139%
0,9079%
0,8934%
0,9105%
1,0119%
0,9477%
0,9664%
0,9855%
1,1865%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.
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#
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

Vencimento
20/2/2014
20/3/2014
20/4/2014
20/5/2014
20/6/2014
20/7/2014
20/8/2014
20/9/2014
20/10/2014
20/11/2014
20/12/2014
20/1/2015
20/2/2015
20/3/2015
20/4/2015
20/5/2015
20/6/2015
20/7/2015
20/8/2015
20/9/2015
20/10/2015
20/11/2015
20/12/2015
20/1/2016
20/2/2016
20/3/2016
20/4/2016
20/5/2016
20/6/2016
20/7/2016
20/8/2016
20/9/2016
20/10/2016
20/11/2016
20/12/2016
20/1/2017
20/2/2017
20/3/2017
20/4/2017
20/5/2017
20/6/2017
20/7/2017
20/8/2017
20/9/2017
20/10/2017

Saldo Devedor
6.941.847,78
6.875.240,75
6.801.840,68
6.736.162,10
6.671.387,17
6.605.967,55
6.539.894,66
6.473.161,57
6.400.532,70
6.335.324,07
6.269.462,04
6.202.943,05
6.123.030,54
6.055.046,53
5.980.248,54
5.913.491,02
5.847.460,98
5.780.770,69
5.713.413,15
5.645.383,54
5.570.542,69
5.501.083,59
5.430.928,27
5.360.076,38
5.275.783,82
5.204.824,53
5.127.017,61
5.054.567,72
4.981.392,75
4.907.488,80
4.832.845,90
4.757.453,50
4.675.173,34
4.598.205,97
4.523.098,87
4.447.241,98
4.359.395,61
4.287.051,44
4.221.909,69
4.163.807,77
4.105.127,23
4.045.857,40
3.985.994,89
3.928.528,81
3.864.356,29

Amortiza¢do
66.607,02
73.400,07
65.678,57
64.774,93
65.419,62
66.072,88
66.733,08
72.628,87
65.208,62
65.862,02
66.518,99
79.912,51
67.984,00
74.797,98
66.757,51
66.030,04
66.690,29
67.357,54
68.029,61
74.840,84
69.459,09
70.155,31
70.851,89
84.292,56
70.959,29
77.806,92
72.449,88
73.174,97
73.903,94
74.642,90
75.392,39
82.280,15
76.967,37
75.107,09
75.856,89
87.846,37
72.344,17
65.141,74
58.101,92
58.680,54
59.269,82
59.862,50
57.466,08
64.172,51
58.680,25

Juros
63.086,14
62.480,83
61.813,78
61.216,91
60.628,25
60.033,73
59.433,27
58.826,81
58.166,77
57.574,17
56.975,63
56.371,12
55.644,89
55.027,06
54.347,32
53.740,64
53.140,57
52.534,50
51.922,37
51.304,13
50.623,99
49.992,76
49.355,20
48.711,31
47.945,28
47.300,41
46.593,32
45.934,91
45.269,91
44.598,29
43.919,95
43.234,80
42.487,05
41.787,58
41.105,03
40.415,65
39.617,32
38.959,87
38.367,88
37.839,86
37.306,58
36.767,95
36.223,93
35.701,69
35.118,50

% de amortizagdo
0,9595%
1,0676%
0,9656%
0,9616%
0,9806%
1,0002%
1,0204%
1,1220%
1,0188%
1,0396%
1,0610%
1,2883%
1,1103%
1,2353%
1,1163%
1,1166%
1,1405%
1,1652%
1,1907%
1,3257%
1,2469%
1,2753%
1,3046%
1,5726%
1,3450%
1,4949%
1,4131%
1,4477%
1,4836%
1,5210%
1,5600%
1,7295%
1,6463%
1,6334%
1,6771%
1,9753%
1,6595%
1,5195%
1,3762%
1,4093%
1,4438%
1,4796%
1,4417%
1,6335%
1,5185%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.
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#
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

Vencimento
20/11/2017
20/12/2017
20/1/2018
20/2/2018
20/3/2018
20/4/2018
20/5/2018
20/6/2018
20/7/2018
20/8/2018
20/9/2018
20/10/2018
20/11/2018
20/12/2018
20/1/2019
20/2/2019
20/3/2019
20/4/2019
20/5/2019
20/6/2019
20/7/2019
20/8/2019
20/9/2019
20/10/2019
20/11/2019
20/12/2019
20/1/2020
20/2/2020
20/3/2020
20/4/2020
20/5/2020
20/6/2020
20/7/2020
20/8/2020
20/9/2020
20/10/2020
20/11/2020
20/12/2020
20/1/2021
20/2/2021
20/3/2021
20/4/2021
20/5/2021
20/6/2021
20/7/2021

Saldo Devedor
3.805.676,04
3.747.734,62
3.695.734,80
3.630.486,60
3.580.502,06
3.523.887,17
3.472.836,61
3.423.376,47
3.373.422,56
3.322.969,66
3.274.271,54
3.221.008,96
3.179.828,36
3.138.236,21
3.103.988,63
3.067.311,90
3.042.534,16
3.011.375,57
2.990.898,21
2.970.216,15
2.949.329,59
2.930.055,72
2.913.398,36
2.894.196,15
2.880.934,94
2.867.541,47
2.854.012,41
2.828.083,71
2.814.161,05
2.793.966,63
2.779.703,44
2.765.296,23
2.750.745,24
2.736.048,01
2.721.204,95
2.700.080,24
2.684.878,79
2.669.523,96
2.654.016,70
2.626.088,48
2.610.145,50
2.587.909,67
2.571.585,13
2.555.098,70
2.538.447,12

Amortiza¢do
57.941,41
51.999,81
65.248,19
49.984,53
56.614,89
51.050,55
49.460,13
49.953,90
50.452,90
48.698,12
53.262,57
41.180,59
41.592,15
34.247,57
36.676,72
24.777,74
31.158,59
20.477,35
20.682,06
20.886,55
19.273,86
16.657,36
19.202,20
13.261,20
13.393,46
13.529,06
25.928,70
13.922,65
20.194,41
14.263,19
14.407,20
14.550,98
14.697,23
14.843,06
21.124,71
15.201,45
15.354,82
15.507,26
27.928,21
15.942,98
22.235,82
16.324,53
16.486,43
16.651,57
16.819,75

Juros
34.585,23
34.058,67
33.586,10
32.993,14
32.538,89
32.024,39
31.560,45
31.110,97
30.656,99
30.198,49
29.755,93
29.271,89
28.897,65
28.519,67
28.208,43
27.875,12
27.649,95
27.366,78
27.180,69
26.992,73
26.802,92
26.627,76
26.476,39
26.301,88
26.181,36
26.059,65
25.936,70
25.701,06
25.574,54
25.391,01
25.261,39
25.130,46
24.998,23
24.864,66
24.729,77
24.537,79
24.399,64
24.260,10
24.119,18
23.865,37
23.720,48
23.518,41
23.370,05
23.220,23
23.068,90

% de amortizagdo
1,5225%
1,3875%
1,7655%
1,3768%
1,5812%
1,4487%
1,4242%
1,4592%
1,4956%
1,4655%
1,6267%
1,2785%
1,3080%
1,0913%
1,1816%
0,8078%
1,0241%
0,6800%
0,6915%
0,7032%
0,6535%
0,5685%
0,6591%
0,4582%
0,4649%
0,4718%
0,9085%
0,4923%
0,7176%
0,5105%
0,5183%
0,5262%
0,5343%
0,5425%
0,7763%
0,5630%
0,5719%
0,5809%
1,0523%
0,6071%
0,8519%
0,6308%
0,6411%
0,6517%
0,6626%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.
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142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186

Vencimento
20/8/2021
20/9/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
20/1/2022
20/2/2022
20/3/2022
20/4/2022
20/5/2022
20/6/2022
20/7/2022
20/8/2022
20/9/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/1/2023
20/2/2023
20/3/2023
20/4/2023
20/5/2023
20/6/2023
20/7/2023
20/8/2023
20/9/2023
20/10/2023
20/11/2023
20/12/2023
20/1/2024
20/2/2024
20/3/2024
20/4/2024
20/5/2024
20/6/2024
20/7/2024
20/8/2024
20/9/2024
20/10/2024
20/11/2024
20/12/2024
20/1/2025
20/2/2025
20/3/2025
20/4/2025

Saldo Devedor
2.521.627,37
2.504.639,17
2.481.348,53
2.463.959,24
2.446.396,14
2.428.657,32
2.398.473,97
2.380.255,16
2.355.721,87
2.337.076,33
2.318.244,17
2.299.222,98
2.280.010,67
2.260.607,78
2.234.877,54
2.215.022,89
2.194.970,29
2.174.717,29
2.141.994,32
2.121.210,55
2.094.086,63
2.072.823,28
2.051.348,83
2.029.657,87
2.007.751,77
1.986.710,53
1.959.325,71
1.937.800,56
1.916.060,38
1.894.102,32
1.859.659,97
1.837.137,62
1.808.257,82
1.785.222,42
1.761.955,62
1.738.456,42
1.714.723,01
1.691.575,97
1.662.064,73
1.638.390,28
1.614.479,61
1.590.330,23
1.553.673,12
1.528.915,33
1.497.777,45

Amortiza¢do
16.988,20
23.290,63
17.389,29
17.563,10
17.738,81
30.183,35
18.218,80
24.533,28
18.645,53
18.832,16
19.021,19
19.212,30
19.402,89
25.730,23
19.854,65
20.052,60
20.252,99
32.722,97
20.783,77
27.123,91
21.263,35
21.474,44
21.690,96
21.906,09
21.041,23
27.384,81
21.525,15
21.740,18
21.958,05
34.442,35
22.522,34
28.879,80
23.035,39
23.266,80
23.499,20
23.733,40
23.147,04
29.511,23
23.674,45
23.910,66
24.149,38
36.657,11
24.757,78
31.137,88
25.316,93

Juros
22.916,05
22.761,66
22.550,00
22.391,97
22.232,36
22.071,15
21.796,85
21.631,28
21.408,33
21.238,88
21.067,74
20.894,88
20.720,28
20.543,95
20.310,12
20.129,69
19.947,45
19.763,40
19.466,02
19.277,14
19.030,64
18.837,40
18.642,25
18.445,13
18.246,05
18.054,83
17.805,96
17.610,34
17.412,77
17.213,22
16.900,22
16.695,54
16.433,09
16.223,74
16.012,30
15.798,74
15.583,06
15.372,70
15.104,51
14.889,36
14.672,07
14.452,60
14.119,47
13.894,48
13.611,50

% de amortizagdo
0,6737%
0,9299%
0,7008%
0,7128%
0,7251%
1,2428%
0,7596%
1,0307%
0,7915%
0,8058%
0,8205%
0,8356%
0,8510%
1,1382%
0,8884%
0,9053%
0,9227%
1,5047%
0,9703%
1,2787%
1,0154%
1,0360%
1,0574%
1,0793%
1,0480%
1,3784%
1,0986%
1,1219%
1,1460%
1,8184%
1,2111%
1,5720%
1,2739%
1,3033%
1,3337%
1,3652%
1,3499%
1,7446%
1,4244%
1,4594%
1,4958%
2,3050%
1,5935%
2,0366%
1,6903%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.



#
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231

Vencimento
20/5/2025
20/6/2025
20/7/2025
20/8/2025
20/9/2025
20/10/2025
20/11/2025
20/12/2025
20/1/2026
20/2/2026
20/3/2026
20/4/2026
20/5/2026
20/6/2026
20/7/2026
20/8/2026
20/9/2026
20/10/2026
20/11/2026
20/12/2026
20/1/2027
20/2/2027
20/3/2027
20/4/2027
20/5/2027
20/6/2027
20/7/2027
20/8/2027
20/9/2027
20/10/2027
20/11/2027
20/12/2027
20/1/2028
20/2/2028
20/3/2028
20/4/2028
20/5/2028
20/6/2028
20/7/2028
20/8/2028
20/9/2028
20/10/2028
20/11/2028
20/12/2028
20/1/2029

Saldo Devedor
1.472.460,51
1.446.889,76
1.421.064,23
1.394.980,59
1.368.634,99
1.335.893,14
1.308.957,52
1.281.752,15
1.254.275,23
1.214.257,58
1.186.105,02
1.151.538,36
1.122.759,11
1.093.692,00
1.064.334,03
1.034.682,74
1.004.734,89

968.354,44
937.742,82
906.825,44
875.598,91
831.794,44
799.817,77
761.388,13
728.707,06
695.699,55
662.361,63
628.690,47
594.682,72
554.201,48
519.448,61
484.348,43
448.897,03
400.825,10
364.538,80
325.423,06
292.048,97
258.341,26
224.296,28
192.750,35
164.927,99
130.694,39
104.031,69
83.223,58
62.207,46

Amortiza¢do
25.570,74
25.825,53
26.083,63
26.345,60
32.741,85
26.935,61
27.205,37
27.476,92
40.017,65
28.152,56
34.566,65
28.779,24
29.067,11
29.357,97
29.651,28
29.947,85
36.380,44
30.611,62
30.917,38
31.226,53
43.804,46
31.976,67
38.429,64
32.681,06
33.007,51
33.337,92
33.671,15
34.007,75
40.481,24
34.752,86
35.100,18
35.451,39
48.071,93
36.286,29
39.115,74
33.374,08
33.707,70
34.044,98
31.545,92
27.822,35
34.233,60
26.662,70
20.808,10
21.016,11
24.198,32

Juros
13.381,43
13.149,04
12.914,35
12.677,30
12.437,88
12.140,33
11.895,54
11.648,31
11.398,60
11.034,93
10.779,08
10.464,95
10.203,41
9.939,25
9.672,45
9.402,99
9.130,83
8.800,21
8.522,02
8.241,05
7.957,27
7.559,18
7.268,58
6.919,34
6.622,34
6.322,38
6.019,41
5.713,41
5.404,35
5.036,47
4.720,64
4.401,66
4.079,48
3.642,61
3.312,85
2.957,38
2.654,08
2.347,75
2.038,36
1.751,67
1.498,83
1.187,72
945,41
756,31
565,32

% de amortizagdo
1,7366%
1,7849%
1,8355%
1,8886%
2,3923%
2,0163%
2,0784%
2,1437%
3,1905%
2,3185%
2,9143%
2,4992%
2,5889%
2,6843%
2,7859%
2,8944%
3,6209%
3,1612%
3,2970%
3,4435%
5,0028%
3,8443%
4,8048%
4,2923%
4,5296%
4,7920%
5,0835%
5,4093%
6,8072%
6,2708%
6,7572%
7,3194%
10,7089%
9,0529%
10,7302%
10,2556%
11,5418%
13,1783%
14,0644%
14,4344%

20,7567%
20,4008%
20,0017%
25,2526%
38,8994%
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Fundo de Liquidez

Fundo de Despesa

Seqiiéncia de
Pagamento das
Obrigacoes
Relativas ao
Patrimonio
Separado:

# Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros % de amortizagdo

232 20/2/2029 38.009,13 7.808,25 345,41 20,5431%
233 20/3/2029 30.200,88 14.019,33 274,45 46,4203%
234 20/4/2029 16.181,54 6.369,08 147,05 39,3602%
235 20/5/2029 9.812,45 6.432,76 89,17 65,5572%
236 20/6/2029 3.379,68 3.379,68 30,71 100,0000%

Todos os recebimentos das parcelas dos Créditos Imobiliarios de determinado més, serdo
direcionados para pagamento da remuneracao dos CRIs do més seguinte. Este
mecanismo permite o recebimento de 100% dos valores distribuidos ao longo do més,
uma vez que os Contratos Imobilidrios possuem datas de vencimentos distintas.
Inicialmente, este fundo sera composto pelo primeiro més de caréncia do CRI. Os
recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito.

O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados da diferenca
entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos integrantes
deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados de baixo risco de
crédito. Sobre os recursos mantidos no Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as
seguintes despesas:

(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuigdes, fiscais ou para-fiscais, ou
quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou
regulamentacdo pertinente ao Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs
na CVM;

(b) despesas com a contratagdo de entidades e empresas envolvidas na operacao, tais
como: Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiduciario e Agéncia de Rating,
se futuramente contratada,

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firma; cdpias de documentos,
impressao,  expedicdo, publicagdo de relatdrios, informagGes periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a contragdo de empresas
especializadas em cobranca, avaliagdo de imoveis, de engenharia, e outras despesas
necessarias ao processo de retomada dos imdveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operagdo de Securitizagdo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; incluindo ainda a remuneragao e
despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser
exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em Assembléias Gerais
relacionadas a emissdo em questdo.

Ap0s a integral liquidagao dos CRIs e cumprimento de todas as obrigagGes do Patriménio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesas sera transferido aos
Investidores, proporcionalmente ao valor de cada CRI.

A forma de célculo da remuneracdo das empresas envolvidas na Operacdo consta na
pagina 21 deste Prospecto.

Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° Pagamento das despesas e comissOes, estabelecida no item “Fundo de Despesa”
acima;

20 Pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do
pagamento;

39 Pagamento do principal dos CRISs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° Pagamento relativo as antecipagbes e liquidacdes dos contratos ocorridos no
Patrimonio Separado;

50 Residual. Na hipétese de pagamento integral das obrigagbes do Patrimonio
Separado, os recursos residuais deverao ser incorporados ao Fundo de Despesas.
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Administracao
do Patrimodnio
Separado pelo
Agente
Fiduciario

Resgate
Antecipado

Resgate
Antecipado
Obrigatoério

Amortizacao
Extraordinaria

Desdobramento
dos CRIs

Forma de
Subscricao e
Integralizacao

O Agente Fiduciario podera assumir a administracdo do Patrimonio Separado, na ocorréncia
de qualquer dos eventos listados abaixo:

» Descumprimento pela Securitizadora de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja previsto um
prazo especifico no Termo, hipétese em que tal prazo prevalecerd;

» Decretacdo de faléncia, dissolugdo ou liquidagdo da Securitizadora;

* Ndo pagamento das obrigacOes, juros e remuneragao dos CRIs, havendo disponibilidade
na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado dos
CRIs, desde que: (i) em comum acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao
Agente Fiducidrio com antecedéncia de 30 (trinta) dias e (ii) alcance indistinta e
proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data do evento.

A Securitizadora devera promover, independentemente da anuéncia dos detentores dos
CRIs, o resgate antecipado dos CRIs, no caso do indeferimento do registro ou do seu
cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrucdo CVM 414/2004.

A Securitizadora promovera a Amortizacdo Antecipada, total ou parcial, dos CRIs vinculados
a este Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum Devedor resolva pagar
antecipadamente a sua divida, (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imdveis retomados,
(iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem
impossibilidade temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004; (iv)
no caso de recebimento de indenizagdes relacionadas a sinistro ou decorrentes de
desapropriacdo dos imdveis, e (v) caso ocorra a recompra de Créditos Imobilidrios pelo(s)
Originador(es). No caso de amortizacdo antecipada parcial, a Securitizadora informara a
Cetip, via sistema o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRIs, que contemple a
amortizacdo antecipada ocorrida, em até 1 (um) dia Gtil antes do préximo evento de
amortizagdo, inclusive o valor da Amortizacdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente
Fiduciario via sistema, a Cetip.

Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM n® 414/2004, alterada pela Instrucago CVM n°
443/2006, podera a Securitizadora, depois de decorridos 18 (dezoito) meses da data de
encerramento da distribuicdo, propor o desdobramento dos CRIs em valor nominal inferior a
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigles:

I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente
regularizado na CVM;

II. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

III. que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos
detentores dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do
referido artigo, sdao considerados CRIs em circulacdo todos aqueles subscritos,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela propria Securitizadora e os de
titularidade de empresas por ela controlada;

IV. que a presente emissdo seja objeto de atualizacdo do relatdrio de classificacdo de
risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o
desdobramento, e

V. que na forma do §2° do art. 16 da Instrugao 414/04, sejam arquivadas na CVM as
demonstracdes financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em
conformidade com o inciso III do §1° do art. 5° da Instrugdo 414/04.

Os CRIs poderdo ser subscritos apds a concessdo, pela CVM, do registro provisorio de
distribuicdo publica.

O prego de Integralizacdo dos CRIs serd pago a vista, em moeda nacional, no ato da
Integralizacdo. Os recursos relativos a Integralizacdo dos CRIs deverdo ser colocados pelos
Investidores a disposicdo da Emissora, até as 15 horas da data da liquidacdo financeira,
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exclusivamente via Sistema de Transferéncia de Recursos - STR, operacionalizados pela
Cetip, para a conta-corrente de titularidade da Emissora, servindo o comprovante de
transferéncia como recibo de quitacdo. Os recursos liquidados financeiramente apds as 15
horas, serdo transferidos para a Emissora no dia Util seguinte sem qualquer 6nus.

Os CRIs serdo distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a participacdo de
Coordenador Lider, uma vez que € dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas
ofertas publicas de distribuicdo de CRI para a captacdo de importancia ndo superior a R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

O registro provisdrio sera automaticamente cancelado, independentemente de notificacdo
pela CVM, caso o registro definitivo ndo seja requerido até o 30° dia do més subseqliente
ao da concessdo do registro provisorio, 0 que provocara a suspensdo da negociacdo dos
CRIs e a necessidade de seu resgate imediato, pelo valor unitdrio atualizado,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs.

A aquisicdo dos CRIs sera formalizada mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo de
CRI de emissdo da Emissora, cujo modelo encontra-se no Anexo VI e estara sujeita aos
termos e condigdes da Oferta e aqueles previstos no respectivo Boletim de Subscricado.

O Investidor devera assinar o Boletim individual de Subscricdo que sera autenticado pela
Emissora e indicara, se for o caso, seu representante responsavel e seu respectivo enderego
de correio eletrénico para o recebimento das comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario
ou pelo Custodiante nos termos do Termo de Securitizacao.

A Oferta primaria tem como publico alvos investidores qualificados (conforme definido no
artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409/03). No caso de negociacdo no mercado secundario, o
publico alvo podera incluir investidores ndo qualificados, desde que obedecidas as regras da
Instrucdo CVM 400/04.

Quorum para Convocacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs podera ser convocada
(i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii) por titulares dos CRIs que
representem, no minimo, 20% dos CRIs em Circulagdo ou (iv) pela CVM.

Quorum para Instalacdo: A Assembléia Geral dos Titulares de CRIs se instalara, em primeira
convocagdo, com a presenga de titulares de CRIs que representem, no minimo, 2/3 do valor
global dos CRIs em Circulagdao e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

Quorum para Deliberagdo: As matérias submetidas a deliberacdo dos titulares dos CRIs
serdo aprovadas pelos votos representando, pelo menos, 50% mais um dos CRIs em
Circulagao, salvo se outro quorum for exigido no Termo de Securitizacao.

Estardo sujeitas a aprovacao de titulares dos CRIs:

(i) que representem, no minimo, 70% dos CRIs em Circulacdo, a administracdo do
patriménio separado pelo Agente Fiduciario das obrigacdes constantes do Termo de
Securitizacdo; e (i) que representem, no minimo, 90% dos CRIs em Circulacdo: (a) a ndo
administracao do patrimonio separado pelo Agente Fiduciario das obrigagdes constantes do
Termo de Securitizagdo; (b) alteragdo de quaisquer condigdes ou prazos de pagamento dos
CRIs, salvo as condigBes previstas no Termo; (c) alteracdo da Remuneragao do CRIs; e (d)
alteracdo dos quoruns de deliberacdo previstos no Termo de Securitizacdo.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdao de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario.

Os recursos liquidos obtidos pela Securitizadora por meio desta Emissdo serdo destinados ao
pagamento do preco de aquisicao dos CRIs.

A comunicagdo de atos e/ou fato de interesse dos investidores sera feita através de

publicacdo no jornal “O Dia” de Sao Paulo.

Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e sobre a Emissao
poderdo ser obtidos junto a Emissora e CVM.

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O

presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



2.2, Informagoes Relativas a Oferta
2.2.1. Caracteristicas da Operacao

A Securitizadora adquire dos Originadores os Créditos Imobilidrios que se enquadram nos Critérios de
Elegibilidade estabelecidos, para que o risco sobre os créditos seja minimizado. Apds a aquisicdo de uma
quantidade de créditos que viabilize economicamente a emissao, a Securitizadora emite os CRIs e os coloca no
mercado. Com estes recursos ela se reembolsa, ou dependendo da negociagdo ela efetua o pagamento pela
cessao dos créditos.

2.2.2. Resumo da Operacgao

Auditoria
2
v
Crédito 3
> Imobilidrio
1
4
5
Originador ||« Securitizadora @
7
' 6
v
Investidor
1. O(s) Originador(es) possui(em) Créditos Imobiliarios, originados de Contratos Imobiliarios.
2. A(s) Empresa(s) de Auditoria realizou(aram) a auditoria dos Créditos Imobiliarios.
3. O(s) Originador(es) emite(m) CCIs com lastro nos Créditos Imobiliarios escolhidos pela

Securitizadora.

O(s) Originador(es) cede(m) as CCIs para a Securitizadora.

A Securitizadora emite CRI(s) com lastro na(s) CCI(s) cedida(s) pelo(s) Originador(es).
O(s) Investidor(es) subscreve(m) e integraliza(m) o(s) CRI(Ss).

A Securitizadora paga ao(s) Originador(es) pela(s) CCI(s) cedida(s).

Nou s

2.2.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRIs
Sao de responsabilidade dos titulares dos CRIs:

@) Eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRIs;

(i)  Pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir sobre a distribuicdo de seus
rendimentos, conforme a regulamentagdo em vigor;

(iii)  Todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas. No caso de
destituicdo da Securitizadora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares dos CRIs deverao ser previamente aprovadas
em Assembléia dos Titulares dos CRIs e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao dos CRIs
detidos, na data da respectiva aprovagao;

Em razdo do disposto no item (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs a
Securitizadora, na defesa de seus interesses incluem:

a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas;
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b) custos judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executarem
os créditos representados pelas CCIs;

c) despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Securitizadora e/ou pelos
prestadores de servigos eventualmente por ele contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos
representados pelas CCIs;

d) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acGes judiciais propostas pela Securitizadora;

e) aremuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

2.2.4. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos pelos CRIs € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que
variam de 15% a 22,5%, dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% para a aplicacao com prazo de até 180 dias; 20% para a aplicagdo com
prazo de 181 dias até 360 dias; 17,5% para a aplicacdo com prazo de 361 a 720 dias; e 15% para a aplicacdo
com prazo de mais de 720 dias (art. 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e art. 65 da Lei n° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste
anual com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (art. 39, II, da Lei n°
11.033/04).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de
apuracao (art. 76, II, da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora (art. 71
da Lei n© 8.981/95, na redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensagdao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuragdo (art. 76, I, da Lei n°® 8.981/95). Em alguns casos o montante de
IRRF eventualmente ndo utilizado na declaragdo formara saldo negativo de imposto de renda passivel de
restituicdo ou compensagdo com tributos de periodos subseqiientes administrados pela Secretaria da Receita
Federal (artigos 29, §49, III e 6°, §19, II, da Lei n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

As carteiras dos fundos de investimento (exceto fundos de investimento imobiliario) estdo isentas do
imposto de renda (art. 28, §10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Na hipdtese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituices financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (art. 77, I, da Lei n® 8.981/95, na redagdao da Lei n® 9.065/95 e art. 5° da Lei n® 11.053, de 29 de
dezembro de 2004).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relacdao aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (art.
78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos
cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes do Conselho Monetario Nacional
(Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (art. 81 da Lei n°
8.981/95, art. 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. 16 da Medida Provisdria n°® 2.189-49, 23 de
agosto de 2001).

Com relagdo aos investimentos estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda os ganhos de
capital auferidos: (i) em operag0es realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas,
com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (art. 81, §§ 1° e 29,
“b” da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelo investidor estrangeiro, ndo definido como ganho de
capital (a excecdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10%, em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agbes, operacdes de “swap” e
operacOes realizadas em mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%, nos demais casos, inclusive
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aplicacdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (art. 81 da Lei n©
8.981/95 e art. 11 da Lei n° 9.249/95).

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros oriundos de pais ou
jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota efetiva maxima inferior a 20%, hipdtese em que o
investidor externo sujeitar-se-4 as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (art. 29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, art. 16, §2°, da
Medida Proviséria n© 2.189-49/01, art. 24 da Lei n® 9.430/96 e art. 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999).
Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%, como antecipacdo, no caso de operagdes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (art. 78 da Lei n°® 8.981/95 c/c art. 2°,
“caput” e §19, da Lei n® 11.033/04 e art. 10, §3°, I, “b”, da Instrugdo Normativa n° 487, de 30 de dezembro de
2004, do Secretario da Receita Federal). A Secretaria da Receita Federal divulga lista exaustiva dos referidos
paises e jurisdicdes, atualmente constantes da Instrugdo Normativa n° 188, de 6 de agosto de 2002.

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio, tanto para a entrada como a saida de recursos, a aliquota de 0% (zero por cento)
(Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n® 6.313, de 23 de outubro de
2008).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora n3o seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (art. 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e art. 65, §8°, da
Lei n° 8.981/95). As normas editadas pela Cetip contém regras procedimentais relativas a retengdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operacdes com CRI registrados para negociacdao no Sistema Nacional de
Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela Cetip.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos aos investidores, ou
da alienacdo do papel (art. 65, §7°, da Lei n° 8.981/95), e o recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data
da ocorréncia do fato gerador, nos casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro dia util subseqiiente ao decéndio de ocorréncia
dos fatos geradores, nos casos de aplicagdes financeiras (art. 70, I, “b”, 1, da Lei n°. 11.196, de 21 de novembro
de 2005).

ContribuicOes para os Programas de Integragao Social — “PIS” e Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade
Social — “COFINS”

As contribuicbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido o total das receitas por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou
classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operacdoes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excegdes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo permanente (arts. 2° e 30
da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, e art. 1° das Leis n°s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e
10.833, de 29 de dezembro de 2003 e alteragOes subseqiientes).

A remuneragao conferida a titulo de pagamento de juros aos investidores pessoas juridica constitui
receita financeira, estando, portanto, sujeita a aliquota zero de PIS e COFINS, em se tratando de pessoas
juridicas ndo-financeiras sujeitas ao regime nao-cumulativo de apuracdo de tais contribuicdes (Decreto n° 5.442,
de 9 de maio de 2005). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha incidéncia dos
referidos tributos. Receitas financeiras auferidas por pessoas juridicas sujeitas ao regime de tributacdo do PIS e
da COFINS de acordo com a Lei n°® 9.718/98 ndo estdo sujeitas a incidéncia de tais contribuicGes. Ja as
instituicdes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a aliquota total de 4,65%
sobre a receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998, art. 1° da Medida
Provisdria n° 2.158-35/01 e art. 18 da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003).

O pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS deve ser efetuado até o Ultimo dia Util da primeira
quinzena do més subseqiiente ao de ocorréncia dos fatos geradores (auferimento das referidas receitas) pelo
investidor pessoa juridica (art. 18 da Medida Provisoria n® 2.158-35/01).

2.2.5. Liquidagao

A liquidacao financeira da Oferta perante a Securitizadora (a “Liquidacdo Financeira”), com a respectiva prestagao
de contas e pagamentos, sera feita conforme procedimentos operacionais de liquidagdo da Cetip.

O prego de integralizacdo dos CRIs devera ser pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
integralizacao. Os recursos relativos a integralizacao deverdo ser colocados pelos Investidores Qualificados a
disposicdo da Emissora até as 15 horas da data da Liquidacdao Financeira, exclusivamente via Sistema de
Transferéncia de Recursos - STR operacionalizado pela Cetip, para a conta corrente da emissdo, de titularidade da
Emissora, servindo o comprovante de transferéncia como recibo da quitagdo. Os recursos liquidados
financeiramente apds as 15 horas serdo transferidos para a Emissora no dia seguinte sem qualquer 6nus.
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A Liquidacao Financeira dar-se-a, pela Securitizadora, por meio de crédito do valor total obtido com a colocacdo
dos CRIs em conta bancaria de titularidade da Securitizadora.

2.2.6. Alteracao das Circunstancias, Revogagao ou Modificagao de Oferta

A Securitizadora pode requerer a CVM a modificacdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorram alteragGes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ela
assumidos e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, a Securitizadora pode modificar, a qualquer tempo, a
Oferta, a fim de melhorar seus termos e condicdes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do
artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagdo das condigGes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacdo do
pedido de modificacdo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgada por meio do mesmo
jornal informado no Termo, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Comunicacdo de
Retificacdo”), ou através de correspondéncia, se os CRIs estiverem concentrados em até cinco investidores. Apds
a comunicacdo de Retificacdo, a Securitizadora so aceitara ordens daqueles investidores que estejam cientes dos
termos da Comunicagdo de Retificagdo. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo considerados
cientes dos termos da Comunicacao de Retificacdo quando, passados cinco Dias Uteis de sua publicacao, ndo
revogarem expressamente suas ordens. Nesta hipdtese, a Securitizadora presumird que os investidores
pretendem manter a declaragdo de aceitagao.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisicdo dos CRIs, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM
n° 400/03.

2.2.7. Custos da Distribuicdao

Os principais custos estimados de distribuicdo da Oferta sdo:

Descrigao % Valores Estimados (R$)
Custo Unitario de distribuicdo - 268,38
Custo Total e Percentual de Distribuicdo 0,06 6.709,44
- Despesas decorrentes do registro 0,05 5.359,44
- Outros custos relacionados! 0,01 1.350,00
- Comissdo de colocagdo N&o ha N&o ha
- Outras Comissdes Nao ha Nao ha

2.2.8. Forma de Calculo da Remuneracao dos Prestadores de Servicos da Presente Oferta.

As despesas? relacionadas & remuneracdo dos prestadores de servicos sdo pagas através do Fundo de Despesa e,
portanto integram os custos da presente emissdo. A forma de calculo destas despesas ¢é a seguinte:

! Refere-se & despesa com publicagdes legais.
2 Valores utilizados pela Securitizadora, no momento da emissdo do CRI para célculo da viabilidade da operag&o.
Estes valores poderdao ser alterados dependendo do contrato estabelecido com os Prestadores de Servico e
alteragdo na Tabela de Pregos praticados. Quanto a remuneracdo devida as empresas que realizaram a auditoria
dos créditos e a administracdo dos mesmos, bem como as despesas relativas aos seguros MIP e DFI e a
avaliacdo dos imdveis, ndo sdo despesas do Fundo de Despesa, uma vez que estas sao arcadas diretamente pelo
Originador ou pelos Devedores dos Créditos Imobilidrios, ndo representando, portanto, custos para a Emissao.
Segundo a tabela de prego utilizada pela Securitizadora o custo do seguro MIP é 0,01% (zero virgula zero um por
cento) ao més sobre o saldo devedor, e o DFI equivalente a 0,026% (zero virgula zero vinte e seis por cento)
sobre o valor de avaliagdo do imdvel. Estimamos que o valor total da remuneragdo paga a empresa de cobranga
seja em torno de R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) e que a empresa de auditoria tenha recebido
cerca de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
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.~ Durante o prazo de
Despesa Na Emissao Emissdo
1 | Registro do CRI escritural 0,002% s/ valor da emissdo Nao ha
2 | Agente Fiduciario® R$ 4.158,65 R$ 4.158,65/semestre
3 | Despesas Administrativas N&o ha R$ 1.011,00/més
4 | Custédia e Registro da CCI 0,00932% do valor da CCIL registraqa na CETIP+ R$ 170,00 por N30 hé
CCI custodiada

5 | Escriturador dos CRIs R$ 350,00 R$ 350,00/més
6 | Securitizadora R$ 250,00 R$ 250,00/més
2.2.9. Cronograma estimativo da Oferta
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:
Etapa Data Prevista
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 20/10/2009
Registro da Oferta (Registro Provisorio) 22/10/2009
Pedido de Registro Definitivo 30/11/2009
Previsdo do Registro Definitivo 13/01/2010
Publicacdo do Anuncio de Distribuigdo e Encerramento 18/01/2010

2.2.10. Informagdes Complementares
A Securitizadora mantém registro de companhia aberta devidamente atualizado junto a CVM.
Exercicios referente aos anos de 2008 e 2009 foram auditados pela:

Moore Stephens do Brasil S.A
Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin
CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP
Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007
www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:

PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

2.2.11. Exemplares do Prospecto

Os investidores e potenciais investidores interessados poderdo obter exemplares deste Prospecto nos seguintes
enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, n°® 1728, 7° andar

3 Valor da remuneragdo do Agente Fiducidrio, em agosto de 2009, desconsiderando-se impostos e taxas fiscais
incidentes sobre a remuneracao.
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Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: http://www.bfre.com.br

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, 230 — 11° andar

Rio de Janeiro, R]

Rua Libero Badard, n° 425, 240 andar.

Sdo Paulo — SP — Departamento: Valores Mobiliarios

Website: http://www.cetip.com.br

Adicionalmente, o Prospecto estara disponivel para consulta e reprodugdo na CVM no seguinte enderego:

Comissédo de Valores Mobiliarios - CVYM
Rua Sete de Setembro n° 111 - 59 andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 2° 30° e 49 andares.
Sdo Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br

2.3. Documentos da Operacao

2.3.1. Os Contratos Imobilidrios foram celebrados em observancia aos requisitos contidos no artigo 5° da Lei
9.514/97, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imdvel
e da outras providéncias. Em garantia do pagamento do crédito concedido pelos Originadores, o Devedor aliena

fiduciariamente o Imdvel vinculado ao crédito imobiliario.

Atualizacdo Monetdria e Juros

Para atualizacdo monetaria do saldo devedor, utiliza-se a variagdo acumulada do IGP-M, do més anterior
ao da assinatura do Contrato até aquela verificada no més anterior ao do efetivo pagamento de cada parcela.
Havendo atraso na divulgacdo do indice, utiliza-se o coeficiente do més anterior, a ser corrigido, para mais ou
para menos, no més seguinte, quando seu valor for conhecido.

O reajuste sera sempre devido, ainda que haja congelamento, supressdo, manipulacao ou impedimento
de uso do indice eleito, para garantir a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato. Nessas
hipdteses, o IGP-M sera substituido pelo Indice Geral de Precos (IGP/FGV), ou ainda pelo Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC/FIPE-USP), nessa ordem, a partir do més em que se interromper o curso normal do indice de
origem.

Sobre o saldo devedor incidirdo juros de 12% ao ano, calculados segundo o sistema da “Tabela Price”.

Seguros

O Devedor deve contratar as suas custas, seguros para cobertura dos riscos (i) de morte e invalidez
permanente e (ii) de danos ao imdvel. Ao Devedor também compete arcar com eventuais acréscimos por revisdo
das taxas dos seguros.

Conforme previsto no artigo 59, 1V, é obrigatéria a contratacdo, pelos Devedores, de seguros contra os
riscos de morte e invalidez permanente.

Se o Devedor ndo seguir os procedimentos de comunicagdo ou comprovacao de sinistros, cuja cobertura
seja reconhecida pela seguradora e disso resultar indenizacdo em valor inferior ao suficiente para quitar o saldo
devedor, o Devedor continuara obrigado a liquidar o saldo devedor perante o Credor.

Alienacdo Fiducidria

Em garantia do pagamento integral do principal, juros, multa, custos, taxas, honordrios e outras
importancias da divida, o Devedor aliena ao Originador, em carater fiduciario, o imdvel vinculado ao Crédito
Imobilidrio, cedendo e transferindo ao Originador, a propriedade fiducidria e a posse indireta do imdvel,
reservando-se sua posse direta. A efetiva constituicdo da alienacdo fiduciaria se da com o registro da Escritura
Definitiva no competente cartdrio de imdveis. A utilizagdo do imével fica assegurada ao Devedor, por sua conta e
risco, enquanto se mantiver adimplente no que se refere as prestacdes e demais obrigagoes.

23 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Sdo as seguintes as obrigacdes do Devedor:

(i) manter o imdvel em perfeito estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas custas
os reparos e obras necessarias, vedadas as obras de modificagdo ou acréscimo sem prévio
consentimento do Originador;

(i)  garantir ao Originador o acesso de pessoa credenciada a executar vistorias periddicas, para fiscalizar o
disposto acima;

(iii)  quitar todos os impostos, taxas e encargos incidentes sobre o imdvel ou sobre a garantia, ai incluidas
contribuigdes condominiais ou a associacdo de moradores;

(iv) reembolsar o Originador de qualquer desembolso dessa natureza, no prazo de 30 dias da
comunicagdo, acrescido de juros simples de 1% ao més e demais penalidades decorrentes do
enquadramento;

(v)  cumprir, por si e por seus herdeiros e sucessores, todas as obrigagdes do contrato.

Mora e Intimacéo

No caso de mora superior a 30 dias no pagamento de qualquer prestacdo, o Devedor serd intimado a
satisfazé-la no prazo de 15 dias, incluindo multa, juros, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
inclusive tributos e contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel, sem prejuizo das despesas de intimacdo e
cobranga.

A intimacdo serd requerida pelo Originador (ou seu cessionario) ao Oficial do Registro de Imdveis da
circunscricdo imobilidria onde se localizar o imével, que realizara diligéncia de intimacdo, por seu preposto ou
através do Registro de Titulos e Documentos da respectiva comarca, ou do domicilio de quem deva recebé-la. A
intimagdo podera, ainda, seguir pelo correio, com aviso de recebimento. Se o destinatario encontrar-se em local
desconhecido, o Oficial do Registro de Imdveis promoverd sua intimagao por edital, publicado ao menos por 3
dias, com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, em um dos jornais de maior circulacdo no local do
imovel.

Se a mora for purgada, o contrato de alienagdo fiduciaria seréd restabelecido. N&o purgada no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara o fato e registrara a consolidacdo da propriedade em nome
do Originador.

Leillbes — Procedimento de execucdo da Alienacio Fiducidria

Uma vez consolidada a propriedade em nome do Credor, apds trinta dias, contados da data do registro
da consolidacdo, promovera publico leildo para a alienagdo do imdvel retomado.

@) para fins de realizacao de leildo, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514/97, considera-se “valor da
divida” a soma de:

(ii) valor do saldo devedor, incluindo as prestacGes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos a data
do leildo, tudo atualizado monetariamente;

(iii) contribuicdes condominiais, mensalidades de associacdes de moradores, despesas de agua, luz e
gas, vencidos e ndo pagos a data do leilao;

(iv) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigGes, vencidos e nao pagos;

v) custeio de obras e reparos para restituir ao imoével sua condicdo original;

(vi) quaisquer tributos e encargos incidentes sobre pagamentos efetuados pelo Originador, para cobrir a
alienagdo em leildo extrajudicial, ou sobre entrega de quantias ao Devedor;

(vii) imposto de transmissdo e laudémio eventualmente pagos pelo Originador em decorréncia da

consolidagdo da plena propriedade do imdvel;

(viii) custas de intimacdo e outras despesas necessarias ao leildo, incluidas as relativas aos andncios e a
comissao do leiloeiro;

(ix) outros encargos devidos na forma do contrato, como as taxas de administracdo de crédito;

(x) taxa diaria de ocupagdo, conforme especificada a seguir.

O Devedor pagara ao Originador, ou aquele que tiver adquirido o imoével em leildo, taxa de ocupacdo
equivalente a 1% ao més, ou fracdo, sobre o valor de avaliagdo do imdvel, desde a data da realizacdo da
alienacdo em leildo até o dia em que a Credora, ou seus sucessores, vier a ser imitida na posse. Esse pagamento
nao exclui a responsabilidade do Devedor quanto a despesas condominiais, mensalidades associativas, foro,
agua, luz, gas, impostos, taxas e encargos incorridos apds a data de realizagdo do publico leildo, sem prejuizo do
item “iv” acima (custeio de reparagdo, se necessario).

O Leildo devera ser realizado observadas as seguintes condicoes: (i) o imdvel sera ofertado por seu valor
reajustado; (i) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor reajustado do imével, sera
realizado segundo leildo, nos 15 dias subseqlientes; se for superior, o Originador devolvera ao Devedor a
diferenca, conforme estipulado adiante; (iii) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao “valor da divida”, acima definido; se inferior, podera ser recusado, situacdo em que a divida
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do Devedor perante o Originador sera considerada extinta; neste caso, em até 5 dias a contar do segundo leildo,
o Originador colocard a disposicdo do Devedor o termo de quitagdo da divida; serd igualmente considerada
extinta a divida em caso de nao haver licitantes no segundo leilao; e (iv) os leildes publicos serdao anunciados em
edital Unico, publicado ao menos por 3 dias e com prazo de 10 dias contados da primeira divulgacdo, num dos
jornais de maior circulagdo no local do imével.

Ocorrendo a venda do imdvel em leildo por montante superior ao seu valor reajustado, o Originador
entregara ao Devedor, dentro de 5 dias a contar do leildo, o valor que sobejar ao da divida.

O Originador mantera a disposicao do Devedor a prestacdo de contas referentes a esses procedimentos,
durante os 12 meses subsequientes ao leildo.

Ap0s a consolidagao da propriedade o Devedor sera intimado para desocupar o imovel; se ndo o fizer, o
Originador, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o adquirente do imdvel, poderdao requerer reintegracao de
posse. Essa reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo
de 60 dias — cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais despesas previstas no
Contrato.

Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada, com prazo de 30 dias para desocupacao,
salvo se tiver havido consentimento do Originador, por escrito. A denlincia devera ser realizada no prazo de 90
dias a contar da consolidagdo da propriedade no Originador.

Cessdo de Créditos

O Originador podera ceder ou caucionar a terceiros (companhias securitizadoras, instituicdes financeiras,
etc.), no todo ou em parte, os direitos decorrentes do contrato, independentemente de aviso ou concordancia do
Devedor, subsistindo todas as clausulas do Contrato em favor do cessionario.

Esses créditos poderdo lastrear certificados de recebiveis imobilidrios, cédulas de crédito imobiliario ou
outros titulos. Os Contratos Imobilidrios dos Créditos adquiridos pela Securitizadora prevéem expressamente a
possibilidade de cessdo de créditos a terceiros.

Pagamento Antecipado de Parcelas

Desde que todas as parcelas vencidas anteriormente ja tenham sido quitadas, ao Devedor é facultado
antecipar valores do saldo devedor.

Os juros das prestaces serdo abatidos proporcionalmente a data de antecipacdo, tendo em conta que
antecipacdes parciais sempre terdo por objeto prestagdo com vencimento em ordem cronoldgica inversa, ou seja,
do final para o inicio dos prazos de vencimento. O valor antecipado ndo podera ser inferior ao da soma de 3
prestagGes atualizadas monetariamente até entdo.

Manaatos

Em carater irrevogavel e como condicdo do negdcio, o Devedor nomeia e constitui seu procurador o
Originador, até a solugdo total da divida, com poderes amplos e gerais, para representa-lo:

1) perante instituicdes publicas e privadas, tais como cartdrios, autarquias, bancos e seguradoras, em
assuntos relacionados a alienacdo fiduciaria podendo pagar, receber seguros em caso de sinistro, assinar
instrumento de re-ratificagdo, receber impostos e taxas devolvidos pelas reparticOes, passar recibos, dar
quitacdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario
ao desempenho deste mandato, inclusive substabelecer;

2) em juizo ou fora dele, em processo de desapropriacdo total ou parcial do imdvel objeto da garantia,
podendo receber citacdo, receber e dar quitacdo da indenizacdo correspondente, concordar ou ndo com
o valor de avaliacdo do imdvel, constituir advogados com a cladusula ad judicia, para agir em qualquer
juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o
presente mandato no todo ou em parte; e

3) Em caso de cessdo dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato, os poderes mencionados serdo
transferidos aos respectivos cessionarios.

Havendo mais de um devedor, ou ainda cOnjuge, um constitui o outro seu procurador, para o fim
especial de receber citacao, intimacdo, interpelacao, notificacdes e avisos de cobranca oriundos de processo de
execugao judicial ou extrajudicial, bem como para representacao em re-ratificagdes, alteragdes ou reformulagdes
contratuais. Também este mandato € outorgado em carater irrevogavel, como condicdo dos negdcios e até
solugdo final da divida.

Inadimplemento
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A impontualidade no pagamento de qualquer prestacdo implicara cobranca do seu valor atualizado
monetariamente até o efetivo pagamento, acrescido de juros de 1% ao més sobre o valor ja atualizado, mais
despesas de cobranca, emolumentos, publicacdo de editais para leildo e comissdo do leiloeiro, se cabiveis.

Vencimento Antecipado

A divida vencerad antecipadamente e por inteiro, podendo o Originador exigir seu pronto pagamento,
atualizado monetariamente, nas seguintes hipoteses:

(i) se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigacdes, ou prometer a venda ou de
qualquer outra forma a alienagao do imével objeto da garantia fiduciaria, sem prévio e expresso
consentimento do Originador;

(i) se o Devedor deixar de efetuar o pagamento de qualquer prestacdao, nos termos estipulados no
Contrato Imobiliario;

(iii) se o Devedor ndo mantiver o imdvel alienado fiduciariamente em perfeito estado de conservacdo,
seguranga e habitabilidade;

(iv) se for ajuizada acdo de execucgdo, ou qualquer outra medida judicial que afete o imével dado em
garantia;

) se o Devedor ndo reforcar a garantia, caso desfalcada em fungdo de ocultagao de fatos que possam
deteriorar ou depreciar o imovel;

(vi) se o Devedor tornar-se insolvente, ou — se comerciante — requerer recuperacao judicial ou vier a
falir;

(vii) se o Devedor deixar de pagar nas épocas proprias todos os impostos, taxas, multas, despesas de

condominio, foro ou quaisquer obrigagGes que recaiam sobre o imovel;
(viii) se o Devedor, quando assim exigido, ndo apresentar ao Originador os comprovantes dos
pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no item anterior;

(ix) se houver desapropriacdo do imovel, total ou parcialmente;

(x) se o Devedor constituir sobre o imével, no todo ou em parte, hipotecas ou outros 6nus reais, sem
expresso consentimento do Originador; e

(xi) se houver, enfim, infracdo de qualquer clausula do Contrato.

Caracterizado vencimento antecipado, incidira multa de 10% sobre o valor do saldo devedor atualizado
monetariamente, e sobre eventuais encargos em atraso.

Em caso de desapropriacdo, total ou parcial, do imdvel alienado fiduciariamente, o Originador recebera
do poder publico a indenizagdo, imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo devedor da indenizagdo,
se houver, a disposigdo do Devedor. Se a indenizacdo, por outro lado, for inferior a divida, o Originador recebera
do Devedor a diferenca correspondente.

Toda despesa decorrente do Contrato Imobilidrio é de responsabilidade do Devedor. O Contrato
Imobilidrio é celebrado de forma irretratavel e irrevogavel, obrigando as partes e seus herdeiros e sucessores.

2.3.2. Instrumento Particular de Emissdo de CCIs
Aspectos Gerais

As CCIs s3o titulos de crédito privados criados e disciplinados pela Lei 10.931/04. A CCI é um titulo
executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado, mediante acdo de execucdo, cuja emissdo sob a forma
escritural faz-se por meio de escritura publica ou instrumento particular devendo ser custodiado em instituicdo
financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.

Créditos Imobilidrios

O Originador antes de ceder os Créditos emitiu o Instrumento Particular de Emissdo de CCI, por meio do
qual emitiu as cédulas (as CCIs) representativas dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos Imobiliarios,
que compreendem: (i) o direito de recebimento do saldo do valor da Compra e Venda, e (ii) o direito ao
recebimento de quaisquer penalidades e valores devidos pelos Devedores dos Imdveis. As CCIs contam com
garantia real e estardao averbadas em cartério de registro de imdveis e custodiadas exclusivamente em uma das
InstituicGes Custodiantes. O valor total de todas as CCIs que fazem lastro a Emissdo é de 10.718.884,25 (dez
milhdes, setecentos e dezoito mil e oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos).

Obrigacoes dos Originadores

Pelo Instrumento Particular de Emissdo de CCI, os Originadores se obrigam a: (i) Entregar a respectiva
Instituicdo Custodiante, o Instrumento Particular de Emissdo de CCI e todos os documentos relativos aos Créditos
Imobilidrios que venham a ser solicitados pelas Instituicdes Custodiantes e pela Securitizadora, para que as
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InstituicGes Custodiantes mantenham sob sua custddia e efetue o registro na Cetip ou em qualquer outra camara
integrante de sistema de registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN; (ii)
Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a emissdo do Instrumento Particular de Emissao de CCI; e (iii)
Nao ceder ou transferir suas obrigagGes decorrentes do Instrumento Particular de Emissao de CCI.

2.3.3. Sumario dos Contratos de Cessdo de Créditos

A Securitizadora celebrou, em 09/10/2009, com os Originadores os Intrumentos Particulares de Cessao
de Créditos com Garantia Real e Outras Avencas. Por meio dos quais, os Originadores cederam e transferiram a
Securitizadora os Créditos Imobilidrios e todos os direitos e eventuais garantias a eles inerentes. Em
contrapartida, o Originador tem direito a receber o valor ajustado para aquisigdo destes créditos, a ser pago em
moeda corrente nacional, de forma integral em uma Unica parcela, até o dia 30/10/2009.

Pelos Contratos de Cessao, os Originadores e a Rossi Residencial, em solidariedade, comprometeram-se
a recomprar os créditos imobiliarios nas seguintes hipoteses: (i) caso ndo se efetive o registro de qualquer um
dos Contratos ou CCIs, dentro de 50 dias a contar da assinatura da Cessdo de Créditos; (ii) caso a transferéncia
das CCIs, no ambito da Cetip, ndo seja efetivada em até 10 dias a contar do respectivo registro das CCIs no
Cartdrio de Registro de Imdveis; (iii) caso venha a se comprovar a existéncia de pendéncias em relacdo ao
pagamento do IPTU e taxas condominiais até a data de assinatura da Cessao de Créditos, referentes ao imdveis
objeto da cessdo e (iv) caso ocorra inadimpléncia pelo Devedor por prazo superior a 60 dias.

A cessdo de créditos, formalizada pelo registro das CCIs, implica a automatica transferéncia da garantia
de alienacdo fiduciaria pertinente a cada um dos créditos a Securitizadora, na forma prevista no § 1° do artigo 22
da Lei 10.931/04.

2.3.4. Termo de Securitizagao

A formalizacdo do Termo de Securitizacdo se efetivara apods o registro do Instrumento junto a Instituicdo
Custodiante, em consonancia ao disposto no art. 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04, ficando a Securitizadora
dispensada da averbacdo do Termo de Securitizagdo no Registro de Imdveis. O Termo de Securitizagdo encontra-
se no Anexo II do presente Prospecto.

Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ja concedido pelas
respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da Instrucdo CVM 414/2004, os
recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de aquisicdo dos CRIs serdo depositados em
conta corrente da Emissdo, até a formalizacdo deste Termo de Securitizacdo. Ou ainda, conforme previsto no
Termo, a Securitizadora foi facultado o direito de constituir garantia fidejussdria em favor dos titulares dos CRIs,
desde que com a anuéncia, obtida previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicgo.

2.3.5. Contrato de Agente Fiduciario
Objeto do Contrato

O Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario foi celebrado entre a Brazilian Securities e a Oliveira
Trust DTVM S/A, em 05 de dezembro de 2000, tendo por objeto a prestacdo de servigos de agente fiduciario da
12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Brazilian Securities, para os CRIs emitidos sob regime
fiduciario, constituido nos termos da Lei 9.514/97. O Contrato de Agente Fiduciario foi registrado no 7° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo, em 30/01/2001, microfilmagem n°
798771. Suas principais clausulas e condicdes encontram-se descritas abaixo e 0 mesmo pode ser consultado no
Anexo IV do presente Prospecto.

Da Remuneracdo

O Agente Fiduciario, a titulo de remuneragao pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem nos
termos da lei e do Termo, recebera:

a) uma parcela de implantacdo de servigos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas, para o
primeiro Termo de Securitizagdo da 12 emissdo de CRIs pela Securitizadora, e uma parcela equivalente
ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de Securitizagdo a serem
celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantagdo do servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.158,65 (quatro mil, cento e cinglienta e oito reais, e sessenta e cinco
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura do
Termo de Securitizagdo. A data base do valor acima é agosto de 2009. As remuneragGes previstas nos
itens anteriores serdo devidas mesmo apos o vencimento do CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja
atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios que ainda possuam parcelas em atraso.
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c)

d)

e)

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario;

As remuneragdes nao incluem as despesas com publicagdes, transporte, alimentacao, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servigo a
serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de incorridas,
previamente aprovadas pela Securitizadora;

No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigagdes por ela assumidas perante os
Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas pela Securitizadora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrente de agbes contra ele intentadas no exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos titulares dos CRIs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora permanecer em atraso com relagdo ao pagamento
dos CRIs desta por uma periodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos titulares dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncia;

As remuneracdes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL (Contribuicdo Social
sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Das Obrigacées e Responsabilidades do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario, além dos deveres previstos em lei ou em ato normativo da Comissao de Valores
Mobilidrios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2. e 5.3. do contrato de prestacdo de servicos de agente
fiduciario:

a)

b)

o)

d)
e)

9)
h)
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zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos proprios bens,
acompanhando a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimo6nio Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao Patrimonio Separado, caso a
Securitizadora nao o faca;

exercer a administracdo do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na hipétese de (i)
insolvéncia da Securitizadora, (i) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
no Termo, nao sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente
Fiduciario, exceto por aquelas obrigagbes para as quais esteja previsto um prazo especifico no Termo,
hipétese em que tal prazo prevalecera e (iii) 0 ndo pagamento das obrigacles, juros e remuneracdo dos
CRIs, havendo disponibilidade na conta corrente da Emissdo, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacdo do Patriménio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracdo ou
liguidacao do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcbes pelo prazo de até 30
(trinta) dias apds a data de solicitagdo da renlncia, devendo, ainda, fornecer a Securitizadora ou a quem
esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua renlncia, toda a escrituragdo, correspondéncia,
registros magnéticos de informacdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes;
conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacdo e
documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungdes, recebidos da Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem como a regularidade
dos registros e averbagdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de Securitizagdo, respectivamente,
nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de
que tenha conhecimento;

Na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucao CVM 28 de 1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias, bem como o seu valor e exeqibilidade da seguinte forma:
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i.1) acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que lhe for

b))

k)

disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou através de prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I do Termo, sua
realizacdo e Substituicdo conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatério e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores, na sede
da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento do exercicio
social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagoes:

k.1) Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;
k.2) eventuais Substituicdes e ModificagGes dos Créditos Imobiliarios;
k.3) eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobilidrios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs

vencerem antecipadamente na mesma proporgao dos Créditos Imobilidrios, conforme estabelecido no
presente Termo;

k.4) cumprimento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;

)

declarar sua aptidao para continuar exercendo a sua funcdo de Agente Fiduciario.

m) cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual inadimplemento de

n)

0)

p)

obrigacdes atinentes a presente Securitizagdo, por parte da Securitizadora;

fornecer a Securitizadora termo de quitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os Créditos
Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes Cartdrios de Registros
de Imoveis dos Créditos Imobilidrios e Garantias a elas vinculadas, bem como do desbloqueio das CCIs
junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissdes relacionadas a
referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatérios mensais pela
Securitizadora;

acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizacdo das cessdes de Créditos Imobiliarios em
substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdo comunicados da
substituicdo do prestador de servigos. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos
prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

2.4. Fluxograma do Pagamento Mensal das Remuneragoes dos CRIs

2.4.1. Procedimento para liquidacao mensal dos CRIs

Dindmica dos Pagamentos

1
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2 (dois) dias antes do evento, a Securitizadora comunica a CETIP os valores a serem pagos aos titulares
de CRIs;

A Securitizadora disponibiliza os recursos na conta corrente;

No dia do evento, a CETIP envia arquivo ao banco liquidante da Emissora, informando os valores que
serao debitados da conta corrente da Emissora;

Os recursos serdo enviados a CETIP;

Os recursos serdo creditados no banco custodiante do Investidor, que é responsavel pela retencdo dos
impostos devidos; e

Os recursos sao disponibilizados na conta corrente do Investidor.
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3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRIS

3.1. Descricao da forma como se operou a cessao de créditos

A Cessdo dos créditos imobilidrios se opera de forma definitiva, a partir da transferéncia das CCIs para a
Securitizadora, os Originadores ndo possuem mais nenhuma responsabilidade sobre o crédito ora cedido, salvo a
Coobrigacdo estabelecida nos Contratos de Cessdo de Créditos.
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1. O Originador submete as informagOes referentes ao crédito imobilidrio para analise da Empresa de

Auditoria, contratada pela Securitizadora;

2. A Empresa de Auditoria ira auditar os créditos verificando se estdo enquadrados dentro dos Critérios de
Elegibilidade exigidos pela Securitizadora;

3. Se o crédito for aprovado, o Originador ira emitir a Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario;

4. A Escritura sera levada para averbacdo no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;

5. A Escritura averbada sera encaminhada a Instituicdo Custodiante, para custddia;

6. A Instituicdo Custodiante efetuara o registro escritural das CCIs no sistema da CETIP;

7. 0O Originador autorizara a Instituicdo Custodiante a transferir as CCIs para a Securitizadora;

8. A Securitizadora efetua o pagamento pela Cessao do Crédito, conforme estabelecido no Contrato de

Cessao.

3.2. Descrigao dos Critérios de Elegibilidade

A selecdo dos Créditos Imobiliarios da Carteira foi realizada pela Securitizadora e pela Empresa de Auditoria,
contratada para esta finalidade, por ocasido da aquisicao dos Créditos Imobilidrios, de acordo com os seguintes

critérios:

(i) Imdveis ja concluidos e com o “Habite-se” concedido pelas respectivas Municipalidades;

(i) Imoveis com finalidade residencial ou comercial;

(iii) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo
de R$145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

(iv) Contratos Imobilidrios deverdo prever a contratagdo de seguros de MIP e DFI;

V) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobiliarios: igual ou inferior a 236 (duzentos e
trinta e seis) meses;

(vi) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverdo ser reajustadas mensalmente;
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(vii) Para a andlise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobiliarios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestagdo com atraso superior
a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que ndo tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selecdo, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do
financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).

Sendo que 48% (quarenta e oito por cento) dos Devedores da Carteira de Créditos ndo atenderam um ou mais
dos Critérios de Enquadramento previstos nos itens (iii), (v) e (vii) supra.

Ainda os Créditos Imobilidrios deverdo: (a) estar representados na forma de CCIs; (b) serem corrigidos
monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal e calculados segundo o sistema de amortizagdo da Tabela
Price; e (c) as despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Imdveis deverdo estar adimplidas.

3.3. Origem dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios que fazem lastro a Emissdo foram cedidos pelos 14 Originadores, todos pessoas
juridicas pertencentes ao mesmo grupo sécio-econdmico — o da Rossi Residencial S/A. Abaixo apresentamos um
breve histérico do Grupo Rossi.

A Rossi Residencial S/A (www.rossiresidencial.com.br) é uma empresa com sede na cidade de Sdo Paulo,
na Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 - Ed. Miami, bloco C, conjunto 31. O Grupo Rossi, fundado em
1913, é um dos principais grupos de engenharia, construgdo e incorporacdo do Brasil. Em mais de 40 anos de
atuacdo na area de construcdo e engenharia, participou em algumas das mais importantes obras do pais, tanto
no desenvolvimento de projetos quanto no gerenciamento e execucao das obras, como por exemplo: o Elevado
Arthur da Costa e Silva (*Minhocdo”) e a Praca Roosevelt, em Sao Paulo; o Elevado do Joa, no Rio de Janeiro; o
projeto de Itaipu; a Estrada de Ferro Carajas; o projeto e gerenciamento técnico das hidrelétricas de Tucurui, no
rio Tocantins, PA, e de Palmar, no Uruguai; o primeiro trecho de metr6 no Brasil, entre as estagGes Santa Cruz e
da Praca da Arvore em SP, entre muitas outras. Participou ainda de obras nacionais de grande destaque através
da Engemix - a maior concreteira do pais, fundada e controlada pelo grupo durante 34 anos. O sucesso na area
da construgdo nas décadas de 60 e 70 fez com que o Grupo Rossi criasse e incorporasse outras empresas. Em
1961 o Grupo Rossi iniciou suas atividades no setor imobilidrio e, com a crescente procura por unidades
residenciais, em 1980 foi criada a Rossi Residencial que é uma das maiores incorporadoras e construtoras de
imoveis residenciais e comerciais do Pais, atuando em todas as fases de um empreendimento imobilidrio. O
histérico da Companhia demonstra sua flexibilidade para atuar em diversos segmentos do mercado imobiliario e
adaptar seu portfolio de produtos aos ciclos de demanda e as mudancas do setor, obtendo assim numerosas
vendas em diversas cidades. Com a aquisicdo da América Properties em outubro de 2002, a Rossi reforcou a
atuacdo nos segmentos de imoéveis residenciais de alto padrdo e iniciou suas atividades no segmento comercial.
Contabilizando a Rossi ja lancou cerca de 30 mil lares. Sdo mais de 400 torres e 33 condominios horizontais, em
trés estados.

3.4. Identificacao dos Créditos Imobiliarios
No total sdo 62 (sessenta e dois) Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissdo, que perfazem o montante de

10.718.884,25 (dez milhdes, setecentos e dezoito mil e oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco
centavos). A Carteira de Créditos tem as seguintes caracteristicas:

Valor Total R$ 10.718.884,25
Quantidade 62
Saldo Devedor Médio R$ 219.107,04
Prazo Maximo 236 meses
Coobrigacdo 100% da carteira

3.4.1 Distribuicdo por Originador

Originador Quantidade Saldo Devedor (R$) %
Rossi Residencial 32 5.567.050 51,9%
America Properties 3 1.161.469 10,8%
Melnick 1 806.988 7,5%
America Piqueri 3 700.905 6,5%
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Originador Quantidade Saldo Devedor (R$) %

Praca Capital 11 594.695 5,5%
Porto Paradiso 2 398.588 3,7%
Iguatemi Porto Alegre 1 397.532 3,7%
Giardino 1 305.633 2,9%
Cond. Palmeiras 2 206.636 1,9%
Gran Vita 1 178.003 1,7%
Bergonia 1 146.654 1,4%
Rossi 2 98.864 0,9%
Patio das Alamedas 1 88.428 0,8%
Allure 1 67.438 0,6%
Total 62 10.718.884 100%
3.4.2. Distribuicdo por saldo devedor

Faixa de Saldo Devedor Quantidade Saldo Devedor (R$) %
Abaixo de 50 mil 10 457.313 4,3%
entre 50 e 100 18 2.630.175 24,5%
entre 100 e 200 18 1.546.246 14,4%
entre 200 e 300 6 1.060.346 9,9%
entre 300 e 400 3 1.830.547 17,1%
entre 400 e 500 4 1.316.618 12,3%
entre 500 e 750 2 1.070.651 10,0%
Acima de 750 1 806.988 7,5%
Total 62 10.718.884 100%
3.4.3. Distribuicdo por devedor

Nome do Devedor Saldo Devedor %
FERNANDO GRITSCH SANCHIS 806.988 7,53%
LEANDRO GODOI DA ROCHA 537.505 5,01%
NEWTON OTA 533.147 4,97%
DILMA ABRAHAO BARCHETTA 474.428 4,43%
GUILHERME TAKEDA 472.962 4,41%
BRUNO LUIS AMARAL ALVARENGA 465.935 4,35%
ANTONIO MACHADO DE AGUIAR 417.222 3,89%
FERNANDO JOSE JUNQUEIRA BIZZI 397.532 3,71%
VANIA REGINA TOMAZEL CASELANI 357.180 3,33%
RANAN KATZ 349.045 3,26%
SILVIA ELISABETH BITTAR 305.633 2,85%
JOAO CARLOS LERINA DOS SANTOS 289.187 2,70%
VITOR HUGO GELLER 286.074 2,67%
JOSUE BEZERRA DA SILVA 256.264 2,39%
FERNANDO BRANDAO MACHADO 255.926 2,39%
NILO VLADIMIR DA SILVA LAGOAS 250.786 2,34%
ALAYDE PILLA BRACELLOS 208.008 1,94%
SERGIO MACHADO DE OLIVEIRA 196.860 1,84%
VIRGINIA SILVEIRA FEDRIZZI 190.580 1,78%
RAISSA SCALZONI ROSA 188.715 1,76%
ROSIMEIRE CUNHA RIBEIRO MONTEIRO 178.003 1,66%
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Nome do Devedor

ANTENOR AUGUSTO GIACOMOLLI PEREIRA
ENRICO RAUCCI

DANIEL CUITLAHUAC DIAZ CONTY PERECHES
JOSUE DE MELO SILVA

THIAGO MAURO TAVARES PONTES

EDY SERGIO YANKOWSKI DOS SANTOS
ANDREA DI GIACOMO DE LIMA

LEONORA DE OLIVEIRA SANTOS

JEAN MARCEL SOARES BRONZE
TEREZINHA ALBINA BORDIN

ADENIR MATOS DOS SANTOS

WALTER DE OLIVEIRA MONTEIRO
DANIELE APARECIDA DA COSTA BANDEIRA
ROSELI CASSIA QUIRINO DE OLIVEIRA
FABIO CARVALHO BRABO

AGUSTIN FLORES PAREJA

MARCIO ANTONIO DA SILVA COSTA
CRISTIANO SCHIPPER D'AVILA

ALDA MARIA MAGALHAES DA SILVA

LIA MARGARETH BRASIL

EDUARDO KLUCK PICON

JOSE OLIVEIRA PEREIRA

AIRTON MOLEIRO

CARLOS ALEXANDRE PINTO CARDOSO GOULARTE
DANILO GEROMEL BAPTISTELLA

RENATO SCHIMITT JUNIOR

FABIO CARLOS DIOGO SILVA

MARIO TADAO SAKATE

MARCO ANTONIO DE TOLEDO

MARIA NATALIA MENDIETTA JOSE

WILLEM ALEXANDER DUTILH

WALDEMAR DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR
ALEX CALVO PANES

VERA LUCIA RODRIGUES DE GIACOMO
MARIA DA CONCEICAO BORGES

Total

Saldo Devedor
170.907
162.387
157.795
146.654
141.558
135.020
134.577
131.893
123.883
123.121
122.355
119.233
103.916
102.720
90.251
88.428
87.424
86.517
84.656
82.158
80.451
74.572
71.949
70.272
69.332
67.438
65.978
63.528
60.001
59.964
57.604
56.095
38.900
34.713
34.655
10.718.884

%
1,59%
1,51%
1,47%
1,37%
1,32%
1,26%
1,26%
1,23%
1,16%
1,15%
1,14%
1,11%
0,97%
0,96%
0,84%
0,82%
0,82%
0,81%
0,79%
0,77%
0,75%
0,70%
0,67%
0,66%
0,65%
0,63%
0,62%
0,59%
0,56%
0,56%
0,54%
0,52%
0,36%
0,32%
0,32%
100,00%

3.5. Informagdes sobre as eventuais taxas de desconto praticadas na aquisicdo dos Créditos

Imobiliarios pela Securitizadora

A formagdo das taxas de desconto aplicadas aos créditos imobiliarios decorre de questdes de ordem interna e/ou
externa inerentes aos proprios originadores de créditos imobilidrios. Dentre elas influenciam, por exemplo, o
excesso ou a necessidade de capital de giro e as politicas de investimento das empresas, as expectativas futuras
das taxas de juros, de inflagdo e da liquidez no mercado de crédito. Nesta Carteira, a taxa média de desconto

praticada foi de aproximadamente 13% ao ano.

3.6. InformacgoOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de

mesma natureza

As informagGes constantes do quadro abaixo decorrem da anadlise das Carteiras de Créditos adquiridas e geridas

pela Securitizadora nos Ultimos trés anos.
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Caracteristicas 2005 2006 2007 2008

Quantidade de créditos 1035 1572 1852 4061
Volume CRIs (em milhdes) R$ 126,5 R$ 197,5 R$ 300,9 R$ 516,6
Inadimpléncia 6,1% 3,7% 3,9% 2,6%
Pré-pagamento 11,6% 9,0% 5,4% 4,9%
Retomadas 0,8% 0,9% 0,4% 0,1%
Perdas 0,11% 0,64% 0,80% 0,50%
Metodologia:

Volume R$: Volume inicial dos CRIs corrigido mensalmente pelo indice dos Contratos
% Inadimpléncia: Porcentagem de Inadimpléncia em relagdo aos CRIs

% Pré- pagamento: Porcentagem de Pré-pagamentos em relacdo aos CRIs

% Retomadas: Porcentagem de retomadas em relacao aos CRIs

% Perdas: Porcentagem de perdas contabilizadas pelas carteiras.

A forma de célculo da inadimpléncia é feita através saldo devedor do mutuario em atraso em relagdo ao saldo do
CRIs atualizados. Ja a de Pré-pagamentos € o nimero de créditos em que ocorreu o pré- pagamento em relacdo
a quantidade de créditos que fizeram o lastro dos CRIs na data de emissdo. A porcentagem de imdveis retomados
foi realizada da seguinte forma: o numero total de créditos retomados sobre o total inicial de créditos dos CRIs.
As perdas contabilizadas foram calculadas considerando-se o somatdrio das perdas realizadas dos imdveis
retomados, sobre o saldo devedor total das carteiras, tomando-se por base os meses de abril de cada ano.

3.6.1. Analise dos Eventos de Inadimpléncia, Perdas e Pré-Pagamentos no Fluxo de Caixa dos CRIs:

O fluxo de caixa dos CRIs e seu conseqiiente pagamento esta diretamente associado ao pagamento dos Créditos
Imobilidrios, desta forma a ocorréncia de eventos de Inadimpléncia, Pré-pagamentos e Perdas decorrentes do
processo de retomada do imdvel, alteram o cronograma de pagamento dos CRIs e conseqlientemente afetam a
sua remuneragao.

A Securitizadora verificou com base nas emissdes ja liquidadas, que a perda efetiva da carteira esta coberta pela
reserva de 1% do valor de emissdo, destinado a eventuais perdas decorrentes da retomada e revenda dos
Imdveis, motivo este que ja foi considerado esta perda quando da emissdo dos CRIs.

Sob o ponto de vista da Inadimpléncia, a Securitizadora verificou com base nas Emissdes passadas que 7% é o
limite para que a Inadimpléncia afete o pagamento dos CRIs, sendo este o indice utilizado para gerar a alteracdo
da forma de pagamento quando a emissdo possui CRIs subordinados. Desta forma, verifica-se pelo quadro acima
que a Inadimpléncia média dos Ultimos 3 anos dos Créditos é de 4,56% (média anual), o que ndo impacta o fluxo
de caixa dos CRIs, pois neste nivel de indice, o sucesso na recuperagdo dos atrasos de meses anteriores mostra-
se suficiente para nao interferir no fluxo de caixa dos CRIs.

Nos casos de Pré-Pagamentos, verifica-se que em média 8,66% dos Créditos antecipam parcialmente ou
integralmente o seu financiamento, o que impacta diretamente o duration* dos CRIs, alterando a expectativa de
remuneracdo dos papéis, uma vez que o Investidor espera receber os juros que é auferido no tempo. Com base
nas Emissoes ja efetuadas pela Securitizadora, demonstra-se abaixo o impacto do pré-pagamento no duration do
papel, valendo ressaltar que estes dados podem variar de conformidade com a qualidade dos Créditos e das
condigdes mercadoldgicas.

Ano de Emissdo Duration na data de Emissao Duration em Dez/07
2004 26 meses 23 meses
2005 33 meses 31 meses
2006 26 meses 25 meses
2007 33 meses 32 meses

1 Duration:. representa uma média ponderada do tempo em que se espera receber os juros e principal de uma
operacao.
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3.7. Substituicdo, Acréscimo e Remocao de Créditos Imobiliarios

Na presente operacdo ndo ha possibilidade de acréscimo ou substituicdo de crédito imobiliario. Eventualmente,
podera haver remocdo de créditos, nos casos em que houver liquidagdo por decurso de prazo ou liquidacdo
antecipada. Assim, a Securitizadora promovera a Liquidacdo Antecipada total ou parcial, dos CRIs vinculados a
esta Emissdo nas seguintes hipdteses:

(i) caso algum Devedor resolva pagar antecipadamente a sua divida,

(i) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados,

(iii) caso algum dos créditos vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade temporaria
ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004,

(iv) caso ocorra a Recompra de Créditos Imobiliarios pelo(s) Originador(es),

(v) no caso de recebimento de indenizacOes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo
dos imoveis.

Nesses casos, a amortizacdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario, sendo que na hipdtese de amortizacdo
antecipada parcial, a Securitizadora encaminhara a Cetip com anuéncia do Agente Fiduciario o novo
percentual dos CRIs, que contemple a amortizacao antecipada ocorrida, em até 5 (cinco) dias do préximo evento
de amortizacao.

3.8. Descricao da Forma Adotada pelos Originadores para Concessao do Financiamento

Os Originadores, para concessao de financiamentos e empréstimos, utilizam os seguintes critérios para a
concessdo do crédito, sdo eles: (a) Comprometimento maximo da renda de até 30% da renda; (b) Composicdo
da renda admitida entre: Casais — casados ou que comprovem unido estavel entre homem e mulher; (c)
Contratagao seguros de danos fisicos no imével e invalidez permanente, com os prémios mensais serdo incluidos
no valor da prestacdo e o valor do MIP calculado sobre a faixa etaria do cliente de maior idade; (d) o imével dado
como garantia devera estar livre e desembaracado de qualquer 6nus; (e) a garantia do financiamento devera ser
a alienagdo fiduciaria do imovel; (f) o reajuste das prestacdes e saldo devedor ser mensal e pelo IGP-M; e (g)
utilizacdo da Tabela Price, como sistema de amortizagao.
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4. INFORMAGOES SOBRE A OPERACAO DE SECURITIZACAO
4.1. Identificacdo de administradores, consultores e auditores.

Securitizadora: Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
At. Sr. Fernando Pinilha Cruz

Avenida Paulista, 1728 — 7° andar.

Cerqueira César — Sao Paulo — SP - CEP: 01310-919

Tel.: (11) 4081-4477

Fax: (11) 4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br

www.bfre.com.br

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A
At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205.
CEP: 22640-100 - Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br
www.oliveiratrust.com.br

CETIP S/A — Balcido Organizado de Ativos e Derivativos
Rua Libero Badaro, 425 - 24° andar.

CEP: 01009-000 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3111-1400

Fax: (11) 3115-1664

www.cetip.com.br

Comissao de Valores Mobilidrios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 -2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares.
CEP: 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3233-8686

WWW.cvm.gov.br

Auditores da Companhia:

Exercicios referentes aos anos de 2008 e 2009 auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A.

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

E os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Joao Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “s” SP

Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

Cep: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

www.pwc.com.br

Empresa Administradora

Interservicer- Servicos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n° 40 —sala D

CEP:06767-220 —Taboao da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br
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Empresa(s) de Auditoria:

Interservicer- Servigos de Crédito Imobilidrio Ltda.
Avenida Paulo Ayres, n°© 40 —sala D

CEP:06767-220 —-Tabodo da Serra- SP

Tel.: (11)4788-5770

www.interservicer.com.br

Instituicdo(bes) Custodiante(s):

Oliveira Trust DTVM S/A

At. Sr. José Alexandre de Costa Freitas

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, - Rio de Janeiro — R] - CEP: 22640-100
Tel.: (21) 2493-7003

Fax: (21) 2493-4746

http://www.oliveiratrust.com.br

Empresa de Escrituracdo dos CRIs:

Banco Bradesco S.A.

At: Sr. José Donizetti de Oliveira
Avenida Yara, s/n

Cidade de Deus - Osasco — SP
CEP: 06029-900
http://www.bradesco.com.br

4.2. Descricdo das atividades exercidas pela Empresa de Auditoria para Analise e Auditoria dos
Créditos Imobiliarios.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao foram auditados pela Empresa de Auditoria, da seguinte forma:

Verificacao das estipulages de cada um dos Contratos Imobilidrios, do ponto de vista juridico e financeiro.
Confirmagdo dos valores de saldo devedor, séries de prestagdes e prazo;

Condigbes de pagamento, indexadores e parametros de cobranga;

Identificagdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiéncia;

Projecdo do fluxo de recebiveis por unidade e por grupo de indexadores;

Segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios para aquisicdo pela Securitizadora, considerando
aspectos como a regularidade cadastral, a regularidade no pagamento das obrigacOes pretéritas, bem
como outros aspectos exigidos nos critérios de enquadramento;

Nao foram verificados laudos de avaliagdo emitidos por engenheiro ou empresa de avaliagdo credenciada,
na data da cessdo dos créditos. Considerando tratarem-se de imdveis prontos e acabados, a presente
emissdo nao conta com Fiscal de Obras.

Emissao de parecer para a Securitizadora atestando que carteira de Créditos Imobilidrios preenche as
exigéncias estabelecidas no Termo.

Para aquisicdo de tais créditos, a Empresa de Auditoria e a Securitizadora analisaram:

0) Certidao vintenaria do imdvel;
(i) Apdlices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente, bem como
comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;
(iii) Dados cadastrais dos Devedores.
4.3. Descricao das Principais Fungoes e Responsabilidades da Instituicdo Custodiante na Emissao

Compete a Instituicdo Custodiante, de acordo com os respectivos Contratos de Prestacdao de Servigos de Registro
e Custddia firmado com cada um dos Originadores e/ou com a Securitizadora:

(M
(if)
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verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissao das CCIs
assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas durante todo o periodo do
contrato;
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(iii)  manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custddia durante todo o periodo do
contrato;

(iv)  realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v)  enviar Declaracao a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCIs encontram-se
devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e Instrucao CVM 414/2004 e
legislagdes relacionadas;

(vi)  encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social, declaragdo ao
Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdao do relatério anual, atestando que mantém sob
sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo das CClIs assim como as
respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas e que mantém o Termo de Securitizagdo
emitido pela Securitizadora sob sua custddia.

4.4. Procedimentos adotados pela Instituicio Custodiante e Agente Fiduciario para a verificacao do
lastro dos CRIs

As CCIs serao custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004, seguindo o seguinte
roteiro:

@) Serao firmados entre os Originadores ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituigdo Custodiante
os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i)  Os Originadores emitirdo as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario e as levardo para
serem averbadas nos respectivos cartdrios de registro de imdveis, quando houver garantia real;

(i)  Os Originadores entregardo a Instituicdo Custodiante as Escrituras de Emissdo das CCIs, bem como as
respectivas matriculas, comprovando a averbagdo das mesmas;

(iv) A Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissdo das CCIs, verificando por exemplo: se os
signatarios das Escrituras tém poderes para assina-la, se as CCIs espelham os Contratos Imobiliarios e se a
Escritura de Emissdo de CCI esta regularmente formalizada nos termos da legislacdo pertinente;

(v) A lInstituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi)  Uma vez registrada escrituralmente as CCIs na Cetip, os Originadores solicitardo a transferéncia das CCIs
para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do Termo de Securitizacdo, serdao vinculados
apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as demais CCIs, serdo vinculadas a
medida que os registros sejam feitos;

(vii) Uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI sera retirada pela
Instituicdo Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos cartorios de registro de imdveis
dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado pelo documento de
identificacdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracdo do Custodiante, ratificando as
informac0es da Cetip.

Com relacdo a verificagdo dos critérios de eligibilidade dos Créditos Imobilidrios, o Agente Fiduciario recebe das
Empresas de Auditoria o Relatério de Auditoria de Créditos informando todas as caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios.

4.5. Descricao das Atividades da Empresa Administradora na Administracio dos Créditos
Imobiliarios.

Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa Administradora dos créditos na gestao da carteira de Créditos
Imobilidrios compreendem:

Atendimento aos Devedores. Atendimento telefonico ou pessoal aos Devedores para prestagdo de
esclarecimentos ou informac0es a respeito da evolucao dos Contratos Imobilidrios e respectivas renegociacoes,
amortizagdes ou liquidagoes.

Cobranca: Emissao e encaminhamento das informacdes a rede bancaria nacional para o processamento dos
boletos de pagamento relativos as prestagdes mensais, intermediarias e residuais, devidas pelos Devedores em
razdo dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicOes efetivamente contratadas, bem como o
acompanhamento das respectivas baixas.

O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria nacional diretamente
em Conta de Cobranca especifica para a Emissdo, de titularidade da Securitizadora, ficando esta responsavel pelo
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pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora ndo recebera quaisquer valores ou pagamentos dos
Devedores em sua sede e instalagOes.

Evolucao dos Saldos Devedores: Célculo da evolugao de saldo devedor devido pelos Devedores em razdo dos
Contratos Imobilidrios, com base nas condigdes contratadas.

Relatorios: Elaboracao e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatdrios mensais contendo
informagOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos Imobilidrios sob sua
administracdo, incluindo informagOes discriminadas sobre pagamentos recebidos, volume de inadimpléncia e
saldos devedores.

Alteracées Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragGes dos contratos, decorrentes de transferéncias
ou sub-rogag0es, renegociagoes, termos aditivos, acordos, utilizagdo do FGTS ou alteragdes na legislagdo prépria
do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobiliario.

Guarda e Manutencdo da Documentagcado: Guarda e manutencdo de toda a documentagao que esteja na sua
posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servigos pela Securitizadora.

4.5.1 Procedimentos para recebimento da cobranca dos créditos em Curso Normal

Fluxograma descritivo da cobranca dos créditos cedidos

EMPRESA " 1 ~ DEVEDORES
ADMINISTRADORA " v
A
5 2
r BANCO COBRADOR W

L J

3
\4
6 SECURITIZADORA
A\ 4 4
AGENTE v
FIDUCIARIO
INVESTIDORES

1. A Empresa Administradora, contratada pela Securitizadora, emite mensalmente os boletos bancarios e os
encaminha aos devedores;

2. Os Devedores efetuam os pagamentos através da rede bancaria nacional;
3. O banco cobrador credita o valor na conta corrente da Emissao, de titularidade da Securitizadora;
4. A Securitizadora efetuara o pagamento dos CRIs aos Investidores;
5. De posse da informagdo, a Empresa Administradora gera os relatérios de acompanhamento da carteira.
6. O Agente Fiducidrio, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por assegurar, que
todos os procedimentos sejam seguidos.
4.5.2. Procedimentos da Empresa Administradora em relacdo a inadimpléncia dos créditos
imobiliarios garantidos por Alienagao Fiduciaria

A Empresa Administradora prestard os servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme o
cronograma abaixo.
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Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatdrio a Securitizadora e ao
Agente Fiducidrio;

Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data para
pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste e se ha intencdo de pagamento;
30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no periodo de
10 (dez) dias deste telefonema, |he sera enviado aviso de cobranga, por notificacdo
extrajudicial. Elaboragdo e envio de relatdrio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario sobre o
andamento do procedimento de cobranga;

Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, solicitando
providéncias para o seu pagamento;

Emite o 2° aviso de cobranca através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cobnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

Emite correspondéncia ao Registro de Imdveis competente, anexando demonstrativo das
prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos, para
que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/97, a intimacdo do
Devedor, para satisfagao das prestagGes vencidas e as que vencerem até a data do pagamento,
0s juros convencionados, as penalidades e os demais encargos previstos nos Contratos
Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao
imovel, além das despesas de cobranca e intimacdo. Nesta correspondéncia sera concedido
prazo de 15 (quinze) dias para o Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;
Intimacdo pelo Cartério de Registro de Imoveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, procedera a intimacdo por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de
grande circulagdo local ou noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa
diaria;

Prazo final para o Devedor purgar a mora;

Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o contrato de
alienacao fiduciaria. Nao purgada a mora, o Cartdrio de imoveis emitira certiddo de decurso de
prazo e solicitara a Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI;

A Securitizadora protocola no Cartdrio de Imdveis o Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade juntamente com a prova de quitacao do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacdo da propriedade do imével em nome da
Securitizadora;

10 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacdo do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematagdo pelo Leiloeiro.
No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Plblico: Devolucdo ao Devedor da diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei
9514/97,

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor da
divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais, inclusive tributos e das
contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/97);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacdo (o caso de venda do imdvel no 2° Leildo
Publico: devolugdo ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida
de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/97.) e do auto de 12 e 22 pracas pelo
Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas duas pracas;

Protocolar no Cartério de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao Devedor
de Termo de Quitacdo da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingao de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagdo do imoével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/97;

Distribuicdo perante o Poder Judicidrio da Peticdo de Reintegracdo de Posse, com pedido liminar.
A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticdo pelo Oficio do Juizo que foi
escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio do processo
para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificara se estdo preenchidas as condi¢Ges da acdo para
determinar entdo a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de liminar para reintegracao de
posse; apds seguird o processo com a contestagdo dos Devedores, cumprimento da liminar, etc.
O prazo em que os atos acima descritos acontecerdo depende exclusivamente do Poder
Judiciario.
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Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliagdo do imdvel e a sua comercializagdo,
através da realizacao de leildes ou através de contratacdo de corretores de imdveis.

Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciard a amortizacdo dos CRIs, quando o valor de
venda do Imdvel for superior ao valor devido ao Patrimonio Separado. Caso o valor de venda seja inferior ao valor
devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

4.6. Procedimentos adotados pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario no Acompanhamento da
Gestao de Créditos e dos CRIs.

Mensalmente, a Empresa Administradora encaminha seu relatdrio de gestdo dos Créditos Imobiliarios ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, que verificam se a gestdao dos créditos esta ocorrendo na forma estabelecida no
Termo de Securitizagdo e no Contrato firmado com a Empresa Administradora. Deste modo, o Agente Fiduciario e
a Securitizadora acompanham e verificam:

(i) o processo de cobranga dos Créditos Imobilidrios, em curso normal e anormal. Sdo apurados e
acompanhados os créditos em atraso em 30 dias, aqueles que se encontram em acordo, em cobranca
administrativa ou judicial e os que processo de consolidacao e retomada de imdveis, para a verficagdo do
processo de execucdo das garantias reais. Como também eventuais perdas dos imdveis retomados;

(ii) os créditos inadimplentes que possuam eventual co-obrigacdo pelo Originador, para que haja a recompra
do crédito, bem como o nivel de inadimpléncia da carteira, para que ocorra a mudanga da forma de
pagamento dos CRIs, decorrente da subordinacao existente entre estes, caso necessaria;

(iii) os créditos que sofreram amortizagGes antecipadas parciais ou que foram liquidados, tendo em vista a
alteracdo dos percentuais de amortizagdo dos CRIs;

(iv) créditos que eventualmente foram substituidos ou removidos;
(v) recebimentos de créditos que possam vir a sofrer sinistros parciais ou totais; e

(vi) anuir em conjunto com a Securitizadora a vinculagao ou desvinculagao dos Créditos Imobiliarios lastro da
presente Emissdo nos sistemas da CETIP.

4.7. Critérios de substituicdao de Prestadores de Servigo

a. Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razdo de sua destituicdo, rendncia, ou nas hipoteses previstas em
lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

1 - em nenhuma hipdtese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembléia dos Investidores para a escolha do novo
Agente Fiduciario;

2 - A assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por cento) dos CRIs emitidos
e subscritos;

3 - Aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicacao de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em assembléia de
Investidores, especialmente convocada para esse fim.

4 - A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacao a CVM, conforme disposto no art. 4° da
Instrucao CVM 28/1983;

5 - A substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao Termo de Securitizagao,
cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

6 - O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data do registro do Termo de Securitizacdo
na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua efetiva substituicdo ou liquidagao total dos
CRIs;

7 - O Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo superior a constante
no contrato, fixada para o Agente Fiduciario substituido;
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8 - O Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores, mediante
publicagdo em jornal com circulagdao na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, bem como por carta com
aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da Emissora.

A publicacdo descrita na alinea “8” acima sera efetuada no jornal “O Dia — SP”, podendo a Emissora, mediante
comunicagao prévia ao Agente Fiduciario e aos Investidores, alterar referido veiculo.

O Agente Fiduciario devera renunciar as suas fungdes, sob pena de ser destituido pela Emissora ou pela
Assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao de suas fungoes.

O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente os deveres,
atribuicdes do Agente Fiduciario Substituido e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e ao Termo de
Securitizacao.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberacdo em
Assembléia Geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°® 9.514/97, no
respectivo contrato e no Termo de Securitizagao.

b. Empresa Administradora

A Empresa Administradora podera ser substituida em razdo de sua destituicdo, renlncia, ou nas hipdteses
previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM ou ainda, a Brazilian Securities podera rescindir o contrato de
gestdo de créditos com a Empresa Administradora a qualquer momento, com ou sem justa causa. A
Securitizadora ou uma empresa de back-up Servicer, estara apta a assumir todas as obrigagdes da Empresa
Administradora, a qualquer momento.

C Auditores Independentes

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 308 de 14 de maio de 1999, os auditores independentes nao
podem prestar servigos para um mesmo cliente, por prazo superior a cinco anos consecutivos e ainda, exigindo-
se um intervalo minimo de trés anos para a sua recontratacdo. Assim sendo, a Securitizadora tem por
obrigatoriedade trocar o auditor independente a cada periodo de cinco anos.

d. Instituicdo Custodiante

As Instituicoes Custodiantes poderdo ser substituidas nos casos de (i) rescisdo contratual determinada pela
Securitizadora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria (i) renincia da Instituicdo Custodiante
ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em Lei; e (iii) comum acordo entre as partes.

Nestes casos, a contratacdo de uma nova instituicdo custodiante devera ser feita com anuéncia dos investidores.
e Banco Escriturador

O Banco Bradesco podera ser substituido nos seguintes casos: (i) se o Banco falir, requerer recuperagao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidagdo requerida; (ii)
se for cassada a autorizacdo do Banco para execugao dos servicos contratados; (iii) se a Securitizadora suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias e; (iv) de comum acordo entre
as partes.

Neste caso, a contratacdo de um novo banco escriturador devera ser feita com anuéncia do Agente Fiduciario e
dos Investidores.

f. CETIP

A CETIP podera ser substituida por outra camara de liquidacdo e custddia, por exemplo a CBLC, nos seguintes
casos: (i) se a Cetip falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver
sua faléncia, intervengdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autorizacdo para execucdo dos servicos
contratados; (iii) a pedido dos Investidores.
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4.8. Destinacdo dos Recursos

Os recursos obtidos com a distribuicdo dos CRIs serdo utilizados para o pagamento do preco de aquisicao das
Cédulas de Créditos Imobiliarios.

4.9. Classificacao de Risco

Os CRIs objeto desta Emissdao ndo serdo objeto de analise por agéncia de rating. Eventualmente, os Investidores
reunidos em assembléia poderdo requerer a classificagdo de risco da presente emissdo e 0s custos decorrentes
desta contratacdo correrdo pelos Investidores.

4.10. Declaragoes
Declaracoes da Emissora

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/03 e do item 15 do Anexo III a Instrugdo
CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM que:

a) o Anuncio de Distribuicdo e Encerramento e o presente Prospecto contém, nas datas da publicacdo, as
informagOes relevantes a respeito dos CRIs da Emissora, de suas atividades, de sua situacdo econdmico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades e outras informagles relevantes, as quais sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, corretas e suficientes, para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da oferta;

b) o presente Prospecto foi preparado de acordo com os normativos em vigor;

c) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagOes prestadas por ocasiao do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigao.

AssuncOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdao sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e concorrencial e nao devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho da Companhia. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigagGes acerca de eventuais tendéncias ou previsOes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discusses dessas tendéncias e previsGes.

Declaracdo do Agente Fiduciadrio

Declaragdo do Agente Fiduciario sobre (i) a regularidade da constituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, conforme artigo 12, IX, da Instrugao CVM 28/83, e (ii) a legalidade e auséncia de vicios na Emissao,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagOes prestadas neste Prospecto, conforme
item 15 do Anexo III a Instrugdo CVM 414/04.

O Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 12, IX, da Instrugdo CVM 28/83 e do item 15 do Anexo III a
Instrucao CVM 414/04, exclusivamente para os fins do processo de registro da Emissao e da Oferta na CVM, que:
(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao e neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes corretas e
suficientes, de modo a permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; (ii)
as Garantias Reais e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados em garantia foram regularmente
constituidos, observada a manutencdo de sua eficiéncia e exequibilidade; (iii) ndo se encontra em nenhuma das
situacOes de conflito de interesse previstas no art. 10 da Instrucao CVM 28/83.

4.11. Relacionamentos Societarios, Negociais e Parcerias Comerciais entre os Participantes da
Operagao

4.11.1. Relacionamentos societarios

No ambito da operacdo, apenas existem relacionamentos societarios entre os Originadores, que integram o
mesmo conglomerado econdmico-financeiro, pertencentes ao Grupo Rossi.

4.11.2, Relacionamentos negociais

Os relacionamentos verificados entre as empresas sdao estritamente comerciais, e contratados em condigdes
normais de mercado. Por forca da aquisicdo dos créditos pela Securitizadora podera ocorrer a auditoria e
eventualmente a administracdo do crédito seja realizada pela Interservicer (antiga denominagdo da DR2) ou pela
outra prestadora de servigos de administracao de carteira (" Servicer”).
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A Instituicdo Custodiante (Oliveira Trust) pode prestar servicos de custddia das CCIs tanto para o Originador,
quanto para a Brazilian Securities caso esta venha a adquirir ou a emitir créditos representados pelas CCIs. A
CETIP, por seu objeto social, presta servigos para Oliveira Trust, e Brazilian Securities por ser uma das instituicdes
autorizadas pelo Banco Central a registrar escrituralmente CRIs, CCIs e demais ativos que sdo emitidos pelas
empresas.

4.11.2.1 Detalhamento do relacionamento entre a Securitizadora e os participantes da oferta

e Relacionamento com os Originadores: A Securitizadora possui com o(s) Originador(es)
relacionamento estritamente pertinente a aquisicdo regular de Créditos Imobilidrios originados em
condigbes de mercado. As operacdes sao realizadas em condicdes de mercado. Nao existe
relacionamento societdrio entre a Securitizadora e os Originadores, bem como parcerias comerciais
relevantes entre estas empresas e a Securitizadora. A taxa média de desconto praticada na aquisicdo
dos créditos do Originadores foi de 13% ao ano. A Securitizadora opera com a Rossi desde 2001. Além
dos créditos lastro a essa emissao, a Rossi até a data da presente Emissdo, ja cedeu aproximadamente
1.784 créditos imobiliarios, totalizando o valor de aproximadamente R$ 128 milhdes e participou de
cerca de 36 emissGes da Securitizadora desde 2001. Além do relacionamento referente a cessdo dos
créditos, a Securitizadora e a Rossi ndo mantém nenhum outro relacionamento comercial, que possa ser
considerado relevante para o ambito da oferta, nem possuem qualquer relagdo societdria com quaisquer
outras partes integrantes da oferta.

¢ Relacionamento com a Oliveira Trust (Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante): A Oliveira
Trust, na qualidade de Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante possui com a Securitizadora
relacionamento exclusivamente para a respectiva prestagdo de servigos, regidas pelos Contratos de
Prestacao de Servigos de Agente Fiduciario, datado de 5/12/2000, com vigéncia até a integral liquidacao
dos CRIs, e do Contrato de Prestacdao de Servigos de Agente Registrador e Custodiante de Cédulas de
Crédito Imobiliario, firmado em 01 de abril de 2007, que se encontra registrado sob o n° 01155673 no
5° Cartdrio de Titulo e Notas de Sdo Paulo. Atualmente, a Oliveira Trust DTVM figura como Agente
Fiduciario em 252 operagdes® no mercado, sendo destas 104 séries de CRIs da Securitizadora. Em 2008
comparece como Agente Fiduciario de 24 séries no montante de R$ 858 milhGes, com custo médio por
série de R$ 5.200,00 por semestre A Securitizadora e a Oliveira Trust ndo possuem exclusividade na
prestacdo dos servicos. A Securitizadora se utiliza de servicos de outras empresas, bem como a Oliveira
Trust presta servicos ao mercado e, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Nao
existe relacionamento societario entre a Securitizadora e a Oliveira Trust.

e Relacionamento com a CETIP: A Securitizadora e a CETIP se relacionam estritamente no ambito da
prestacdo de servicos de custddia e negociacdo de titulos (CRIs e CCIs), ndo possuindo nenhum
relacionamento além deste. A prestacdo destes servicos € regrada e precificada de acordo com as
normas estabelecidas pela Cetip, sendo elas de acesso publico através do site www.cetip.com.br. Até o
ano de 2008 a CETIP custodiou 94 séries da companhia. A Securitizadora também utiliza servicos da
CBLC como camara de liquidagdo. Com a CBLC a Securitizadora custodiou cerca de 10 séries da
companhia.

e Relacionamento com a Interservicer (Empresa Administradora e de Auditoria): A Interservicer
atual denominacdo da DR2 Real State Servicer, a qual a Securitizadora se relaciona para a prestacao de
servicos de auditoria e administracdo dos Créditos Imobilidrios, que é regrada pelo Contrato de
Prestacdao de Servicos de Auditoria e Administragdo de Créditos, firmado em 25/04/2006, com vigéncia
de um ano, renovavel automaticamente. A rescisdo poderd ser promovida por qualquer das partes,
desde que com aviso prévio de 30 dias. A Interservicer administrava aproximadamente 17 carteiras de
créditos imobilidrios das operagbes de securitizacdo realizadas pela Securitizadora, com custo total
mensal aproximado de R$ 45.000,00. As partes ndo possuem exclusividade na prestacao de servigos. A
Securitizadora se utiliza de outras empresas para a prestacao desses servicos, bem como a Interservicer
presta servicos a terceiro, inclusive, também para algumas empresas de nosso grupo. Ndo existe
relacionamento societario entre a Securitizadora e a Interservicer e entre a Interservicer e as demais
empresas integrantes da Oferta.

4.11.3. Relacionamentos decorrentes de parcerias comerciais

Apbs pesquisa realizada pela Securitizadora, junto as empresas envolvidas na operacdo ndo foi constatado
nenhum relacionamento relevante decorrentes de parcerias comerciais entre as partes.

* Informacdo prestada pela empresa.
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial adquirente dos
CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacbes especificas, entre outros,
que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus Empreendimentos, aos devedores dos créditos que
lastreiam esta Emissdo e aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
Informacgoes que estio descritas neste prospecto e no Termo antes de tomar uma decisdo de investimento.

5.1. Fatores Relativos ao Ambiente Macroecondomico

Inflacao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade
no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram
efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de saldrios e precos, desvalorizacao da
moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Real) que teve sucesso na redugao da inflagdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razoes, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da politica
cambial, eleigGes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada
pela variagdo do IGP-M nos Ultimos anos vem apresentando oscilagbes, em 2005 foram de 1,20%, 2006 ficou em
3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e no ano 2008 subiu para 9,81%, o que representa a maior taxa desde
2004, quando o indice subiu 12,41%. A elevagao da inflacdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia,
causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo
grande variacdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungdo regular a oferta de
moeda no pais e, muitas vezes, € influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderad entrar em recessdao, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra,
eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroecondémico Internacional

,

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioracdo dessa percepgao podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de mercado em
outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicGes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicOes econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores
brasileiros.

Além disso, em resultado da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho
econdmico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos como os EUA interferem
consideravelmente o mercado brasileiro.

Assim, em consequiéncia dos problemas econdémicos em varios paises de mercados emergentes em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos e causam uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dodlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentassem custos
mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma redugdo ou falta de liquidez para os CRIs da
presente emissao.
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5.2. Fatores Relativos a Securitizadora e ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente Desenvolvimento da Securitizacido Imobilidria

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma operagdo recente no Brasil. A Lei n® 9.514, que criou os CRIs, foi
editada em 1997; no entanto, sé houve um volume maior de emissdes de CRI nos ultimos 3 anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operacao mais complexa que outras emissOes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregagao dos riscos dos Originadores e da Emissora.

Patrimdnio de Afetacdo (MP 2.158-35)

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial guanto as
garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Apesar de a Securitizadora ter instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de
Securitizagdo, e ter por propdsito especifico a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, caso prevalega o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a Securitizadora, eventualmente venha a ter, poderdo concorrer com os titulares dos CRIs sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigaces
da Securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na Emissdo.

Riscos decorrentes da Emissora

A Companhia Securitizadora, opera no mercado desde 2000, a sua atuagao como Securitizadora das emissGes de
CRIs depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM, e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a Companhia Aberta, sua
licenca podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas Emissoes de CRIs.

5.3. Fatores Relativos aos Originadores e aos Créditos Imobiliarios

Risco da situacdo patrimonial e financeira dos originadores coobrigados

Uma vez que os originadores coobrigados possuem a obrigacdo de recompra dos Créditos Imobiliarios, os CRIs
incorrem no risco de crédito da situacdo patrimonial e financeira do Originador, ja que, existe a possibilidade do
Originador deixar de arcar com as obrigacdes assumidas, em decorréncia de fatores internos e/ou externos aos
seus negocios. Ou seja, os Originadores coobrigados estao expostos aos riscos inerentes as suas operagoes, e a
nao consecugao de seu objeto social pode afetar negativamente a sua capacidade de honrar a recompra dos
Créditos.

Riscos decorrentes dos critérios adotados na concessdo de financiamento

O pagamento dos CRIs esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo
risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento do custo dos recursos captados pelos
Originadores, podendo ambos prejudicar seus fluxos de caixa. Apds a retomada do imdvel vinculado ao crédito
imobilidrio, geralmente a revenda ocorre por prego inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato
imobilidrio. Portanto, a inadimpléncia pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRIs.

Riscos relativos a eventuais restricoes de natureza legal ou regulatoria que possam afetar
adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios, bem como o conjunto

dos CRI s e os fluxos de caixa gerados.

N3o obstante os imoveis relacionados a concessdo dos financiamentos imobilidrios tenham sido objeto de
diligéncias juridica por ocasido de sua contratacdo, ao longo do pagamento da divida poderdo ocorrer eventos
relacionados aos imdveis, tais como a edicdo de novas leis, portarias ou regulamentos, que acarretem a limitacdo
de utilizagdo do uso do imdvel, alteracao das regras de zoneamento ou, ainda, que a area onde se engastam os
imoveis seja declarada de utilidade publica; seja objeto de tombamento ou mesmo desapropriadas, sendo que
todos estes eventos poderdo afetar adversamente o crédito objeto da cessdo, e assim poderdo vir a prejudicar a
capacidade de pagamento do devedor.
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Pagamento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

Conforme estabelecido nos Contratos Imobilidrios, os Devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos Créditos Imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagao e/ou
resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Investidores.

Retomada do Imovel

O Contrato prevé que em caso de inadimpléncia dos Devedores, sera executada a alienacdo fiduciaria nos termos
da Lei 9514/97. Este processo podera se alongar por meses, em funcao da novidade do processo junto aos
cartorios de registro de imdveis e o nosso judiciario. Infelizmente, ndo se trata de um processo automatico, ainda
ha casos em que ocorrem questionamentos por parte dos Oficiais registrais e de alguns juizes. O procedimento
vem sendo bem difundido no Brasil, porém sempre existe a possibilidade de ocorrer questionamentos. Deste
modo, a retomada efetiva do imodvel, para que gere recursos financeiros para pagamento dos CRIs pode
demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos 6nus verificados com a retomada do imdvel.

Risco decorrentes da ndo exigéncia de certiddo de quitacdo de taxas condominiais

A Securitizadora ndo adotou como critério de elegibilidade a verificagdo das certiddes de quitacdo de taxas
condominiais. Assim, o nao pagamento pelo mutudrio de referidas taxas, no passado, poderd afetar
negativamente os CRIs, ja que os créditos contam com a garantia real do imdvel, e esta podera ser
comprometida por uma eventual cobranca judicial realizada pelo condominio, do qual o imével faga parte.

Riscos Relacionados a dindmica dos Créditos

Os Devedores ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na SERASA,
ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que podem ser
resultado de fatores que variam desde natureza sécio-economica, como por exemplo, desemprego, aumento de
pessoas que dependam de sua renda, etc, como também em decorréncia de fatores de politica externa, como
inflacdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte do
Devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro a oferta e assim, aumentar o nivel de
inadimpléncia da carteira.

5.4. Fatores relativos aos CRIs

Liguidacdo Financeira com base no Registro Provisdrio concedido pela CVM

A Emissora podera liquidar financeiramente a Emissdo, desde que com a anuéncia dos investidores, com base no
registro provisorio dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo ndo seja concedido por essa
autarquia, a Emissora devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os valores decorrentes da negociacdo dos
CRIs tenham sido utilizados pela Emissora para outros fins ndo havera disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRIs.

Alteracdes da Legislacdo Tributdria

O Governo Federal com freqliéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isencao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRIs.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs para os
investidores.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRIs
podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Além deste fator, o Investidor podera encontrar dificuldades na alienacdo dos CRIs, em funcdo de seu elevado
valor unitario, o que pode afetar sua liquidez no mercado secundario.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA
A securitizacdo de recebiveis imobilidrios no Brasil tem se desenvolvido com extrema rapidez nos Ultimos anos.

Esse crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobilidrio, aliado ao fato de
tratar-se de uma opcao atrativa de investimento. Os graficos a seguir demonstram o mencionado crescimento,
indicando o nimero de emissGes publicas e volumes de 1999 até 30/09/2009.

Crescimento do Mercado de Securitizagao (R$ mil):
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A securitizagao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos em 1970, quando as agéncias governamentais
ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados em hipotecas.
Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar e
vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um risco
que normalmente seria absorvido por um sé credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis comerciais de emissdes publicas

de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizagGes e a
desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacao de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagdo de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira e
uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas
nos moldes internacionais. Como conseqtiéncia, o foco para a analise da classificacdo de riscos passou a ser a
segregacao de ativos.
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Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que
diversas companhias utilizaram-se da securitizagdo como parte de sua estratégia de financiamento.
A Lei 9514/97 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacdo de securitizagdo.

Securitizacdo de Créditos Imobilidrios

Nos termos da Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio 9.5147/97, securitizacdo de créditos imobiliarios é “a
operacao pela qual os créditos sdo expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante termo de securitizacdo de créditos, lavrado por uma companhia securitizadora”.

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo que atende, fundamentalmente, do ponto de vista do
originador do crédito imobiliario, ao objetivo de obtengdo de uma fonte alternativa de recursos, podendo oferecer
vantagens mediante a reducdo da taxa de juros na tomada de empréstimos no mercado financeiro, e gerando
fluxo de caixa.

Companhia Securitizadora

A securitizacdo é efetuada por meio de companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, instituigbes nao
financeiras, constituidas sob a forma de sociedades por acdes, que tém como objeto a aquisicdo e securitizacdo
dos créditos e a emissdo e colocacgdo dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario n® 9.514/97 contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo
de segregacdo patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobilidrios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado regime fiduciario.

O regime fiducidrio € uma espécie de garantia que consiste na formagao, pelo termo de securitizagdo, de
patriménio separado, o qual: (i) ndo esta sujeito a qualquer acdo ou execucdo pelos credores da companhia
securitizadora por mais privilegiados que sejam, mesmo em caso de insolvéncia, excetuando-se o disposto na MP
2158-35, como mencionado no item Fatores de Risco deste Prospecto; (ii) ndo pode ser objeto de garantia de
operacdes da companhia securitizadora; e (iii) é destinado exclusivamente ao pagamento dos respectivos
certificados de recebiveis imobiliarios. Em decorréncia da afetacao desse patriménio, os titulares dos certificados
de recebiveis imobiliarios sdo beneficiados na medida em que o risco de crédito do pagamento sera, em regra, o
risco dos devedores dos recebiveis imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora.

Instituido o regime fiducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio separado, manter
registros contabeis independentes em relagdo a cada um deles. Ndo obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patrimonio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposigdao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio
separado.

O regime fiducidrio é instituido por meio da declaracdo unilateral da companhia securitizadora no respectivo
termo de securitizagdo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobilidrio € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacdo, lastreado em
créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que de um
lado, compatibiliza-se com as caracteristicas das aplicacgdes do mercado imobiliario, estando vinculado as
condicdes dos financiamentos contratados com os tomadores, e, de outro lado, reline as condicGes de eficiéncia
necessarias a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade prépria do mercado de
valores mobiliarios e a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

E considerado um valor mobilidrio, para efeitos do artigo 29, inciso III, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
caracteristica que lhe foi conferida pela Resolugdo n® 2.517, de 29 de junho de 1998 do Conselho Monetario
Nacional.

Somente podem ser emitidos por companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sdo realizados por meio
dos sistemas centralizados de custddia e liquidacdo financeira de titulos privados.

Oferta Piiblica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissdo de CRI era regulada pela Instrugdo CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, primeiro
normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a Instrucdao CVM n©
284, somente era possivel a distribuicdo de CRI cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00.

Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrugdo CVM n° 414, sendo ampliado o rol de possiveis
investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal minimo para os CRIs. A Instrucdo CVM n© 414 revogou a
Instrucdo CVM nO 284, passando a regular a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
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imobilidrios e o registro de companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrugdao CVM n©
414, somente podera ser iniciado uma oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios se o registro de
companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds a concessao do registro pela CVM.

Dentre as disposicdes da Instrucdo CVM n° 414, com alteragdes dispostas na Instrucdo CVM 429 e 443 acerca da
oferta publica, destacam-se as seguintes:

» nas distribuicdes de certificados de recebiveis imobilidrios com valor nominal unitario inferior a R$300.000,00,
exige a instrugcdo que os créditos que lastreiam a emissdo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam originados
de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgao administrativo competente e, além disso, deve ser respeitado o
limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

» se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobilidrios forem decorrentes da aquisicdo ou promessa de
aquisicdo de unidade imobilidria vinculadas as incorporagdes objeto de financiamento, para que seja concedido o
registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz referéncia a Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964;

» é facultada a obtencdo do registro provisorio para a distribuicdo dos certificados de recebiveis imobiliarios se o
seu valor nominal unitario for igual ou superior a R$300.000,00. Porém, caso o pedido de registro definitivo ndo
seja formulado até o 30° dia do més subseqiiente ao da concessdo do registro provisorio, este Ultimo sera
automaticamente cancelado;

» 0 registro definitivo sera cancelado se a companhia ndo proceder a formalizacdo do termo de securitizagdo ou
ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos do artigo 79, §5° da
Instrucao CVM n° 414; e

» é facultado o desdobramento dos certificados de recebiveis imobilidrios 18 meses apds a data do encerramento
da oferta, de modo que o valor nominal unitario do certificado de recebivel imobilidrio passe a ser inferior a R$
300.000,00, desde que observados os requisitos da Instrucdo CVM n° 414 e 442.

Os créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo de CRI deverao observar o limite maximo de 20% (vinte por
cento), por devedor ou co-obrigado. O percentual de 20% podera ser excedido quando o devedor ou o co-
obrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja
sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente
anterior a data de emissdao do CRI elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, ressalvado o disposto no § 49 deste
artigo.

Poderao ser dispensada a apresentacao das demonstracdes financeiras os CRIs que: (i) sejam objeto de oferta
publica de distribuicdo que tenha como publico destinatario exclusivamente sociedades integrantes do mesmo
grupo econémico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRIs no mercado
secundario; ou (ii) possuam valor unitario igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), e sejam
objeto de oferta publica destinada a subscricao por nao mais do que 20 (vinte) investidores.

A oferta publica de distribuicdo de CRI sera realizada com observancia do disposto na Instrugao CVM n° 400/03,
sendo dispensada a participagdo de instituicdo intermediaria nas ofertas publicas de distribuigdo de CRI para
captagdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de Reais), ou que atendam ao disposto
nos incisos I ou II do § 4° do art. 5° da Instrucdo.”

Termo de Securitizacdo de Créditos

A emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios € realizada por meio de termo de securitizacao de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobilidrios a série de titulos emitidos pela securitizadora. O termo de
securitizacdo € firmado pela securitizadora e o Agente Fiduciario, e devera conter todas as caracteristicas dos
créditos, incluindo a identificagdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebivel imobiliario, o imdvel a
que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

Para os créditos imobilidrios que sejam objetos de regime fiduciario, e que forem representados por CCIs, o
termo de securitizagdo devera ser custodiado em ambas as Instituicdes Custodiantes.

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ (aliquota
basica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000.00 no ano),
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL (9%), Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS
(0,65%) e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS (4%), nos termos da Lei n° 9.718,
27 de novembro de 1998, art. 32, §§ 5° a 99, da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 10, I, e da Lei
n° 10.684, de 30 de maio de 2003, art. 18.

Pelo disposto no artigo 3°, §8° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, com redagdo dada pelo artigo 2° da
MP 2.158-35, as companhias securitizadoras podem deduzir as despesas da captagdo da base de calculo do PIS e
da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas contribuicbes de forma semelhante as instituicGes
financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMAGOES SOBRE A SECURITIZADORA
7.1. Informagoes Cadastrais da Securitizadora

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, inscrita na
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) sob n°® 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia
Geral de Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessao de 14/04/2000.

Diretor de Relacoes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz

Telefone: 55.11.4081-4677

Fax: 55.11.4081-4652

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
www.braziliansecurities.com.br

Auditores Independentes

Os exercicios de 2009 e 2008 foram auditados pela:
Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 — 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - Sao Paulo - SP

Telefone: 55.11.5561-2230

Fax: 55.11.5511-6007

www.msbrasil.com.br

Os exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007 foram auditados pela:
PriceWaterHouseCoopers Auditores Independentes.
Auditor: Jodo Manoel dos Santos — CRC 1RJ054092/0 o “'s” SP
Av Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino

Caixa Postal — 61005

CEP: 05001-903 — Sao Paulo — SP

Telefone: 55.11.3674-2000

WWW.pwc.com.br

Jornais nos quais Divulga Informacées

As informacoes referentes a Securitizadora sao divulgadas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no DCI —
Diario Comércio IndUstria & Servigos.

Informacdes referentes a fatos e/ou atos de interesse aos detentores dos CRIs sao publicados no Jornal O Dia
Sao Paulo.

Web Site para informagées aos Investidores
http://www.bfre.com.br/braziliansecurities/default.asp

7.2. Sumario da Securitizadora

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobilidria, a Brazilian
Securities € uma securitizadora independente.

Foi responsavel por uma série de inovagoes, entre as quais se destaca a utilizacao da alienacao fiduciaria no
segmento imobiliario, o mais moderno mecanismo de garantia nas operacGes do setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation, brago financeiro
do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se previu a aquisicao de CRI de emissao
da Brazilian Securities. Em fungdo do sucesso desta parceria, a partir de 2001 houve uma ampliagdo da linha
visando o desenvolvimento deste segmento do mercado de capitais no Brasil.
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Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores Imobilidrios, o conceito
de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado, inclusive em outros produtos, como os FIDC
— Fundos de Investimentos em Direitos Creditdrios.

E pioneira no registro e utilizagio de CCIs — Cédulas de Créditos Imobilirios como lastro para suas emissdes de
CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade e da reducdo de custos que traz as
operacdes de securitizagdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificacdo AA1.BR, pela Moody’s
Investors Services, para suas emissoes de CRISs.

No ano de 2005, efetuou a maior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado brasileiro, no
montante de R$ 1 Bilhdo. Até junho de 2009, o volume emitido de CRI pela Brazilian Securities foi de R$
2.942.937, totalizando 26,3% das emissdes do mercado.

A Securitizadora ¢ uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real State, composta ainda pelas
plataformas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao
mercado solugdes financeiras que fomentem o setor imobilidrio. Devido ao desempenho da plataforma, empresas
internacionais tém interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Securitizadora possui linhas de crédito junto ao BID — Banco
Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Securitizadora uma linha de U$ 75 milhdes, por sete anos,
para aquisicdo de novos créditos imobilidrios e consequiente emissdo de CRIs.

Em conformidade com sua caracteristica de empresa “gestora” de créditos imobiliarios para o mercado financeiro
e de capitais, via emissdo de séries de certificados de recebiveis imobilidrios, a Securitizadora possui um quadro
bastante restrito de colaboradores. Suas principais atividades administrativas e financeiras sdo geridas por
empresas terceirizadas, restringindo a seus colaboradores as atividades relacionadas com os créditos imobiliarios
e o controle do regime fiduciario associado a estes créditos.

A Securitizadora esta em dia com todas as suas obrigagOes trabalhistas e previdencidrias. Atualmente, ndo existe
qualquer processo judicial ou administrativo com objetivo de cobrar obrigacdes de natureza, trabalhista ou
previdenciaria em face da Securitizadora.

7.3. Administracao da Securitizadora

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a Securitizadora conta
atualmente com:

O] um Conselho de Administragdo composto por trés conselheiros,
(i) uma Diretoria composta por cinco diretores, e
iii) um Comité de Investimentos composto por trés membros.

Nao existe qualquer relagao familiar entre quaisquer dos membros da administracdo da Securitizadora ou entre
qualquer um destes e o acionista controlador da Securitizadora. Ndo ha qualquer contrato ou obrigagdo relevante
entre os administradores e a Securitizadora.

Alguns membros da Administracdao da Securitizadora exercem fungao similar em outras empresas da Plataforma.

7.3.1 Descrigao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora
Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54,
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) acGes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de suas
empresas controladoras.
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Composigao societaria
Empresas ligadas - Brazilian Finance

Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R 147 564_004,00
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Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientacdo genérica dos negdcios
da Securitizadora, assim como pela nomeagao e supervisao dos diretores. O Estatuto Social da Securitizadora
prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de Administragdo sdo
eleitos por meio de assembléia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos, sendo admitida a
reeleicdo. De acordo com a Lei das Sociedades por A¢Ges, cada membro do Conselho de Administracdo deve ser
acionista da Securitizadora. O Conselho de Administracdo relne-se, ordinariamente, a cada trimestre e,
extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.

Os atuais membros do Conselho de Administracdo, seus respectivos cargos e datas de nomeacdao sdo os
seguintes:

Moise Politi Presidente 28.04.2009
George Meisel Vice-Presidente 28.04.2009
Luiz Augusto Prado Barreto Conselheiro 28.04.2009

Dados Biograficos — Membros do Conselho de Administracdo
Constam abaixo dados biograficos basicos dos membros do Conselho de Administragdo da Securitizadora, essas
informagdes encontram-se detalhadas no Anexo VII do presente prospecto.

Moise Politi — Presidente do Conselho de Administragao
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

George Meisel — Vice- Presidente do Conselho de Administracao

Formagao Académica: Universidade Presbiteriana Mackenzie

Experiéncia Profissional: Foi Diretor do Banco Ourinvest S/A e da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.
Atualmente, é Diretor da Ourinvest Real Estate Holding S/A

Luiz Augusto Prado Barreto — Conselheiro do Conselho de Administragao
Formacdo Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica - PUC)

Experiéncia Profissional: Socio da Machado de Campos, Pizzo e Barreto Advogados (Atual)
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Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, € composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administracdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria € o 6rgao
executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para praticar todos
e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da Securitizadora,
dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracdo ou da Assembléia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacdo do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracao e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da Diretoria
foram reeleitos por unanimidade na Reunido do Conselho de Administragdo que foi realizada em 28/04/2009, e
todos possuem mandato até a Assembléia Geral de Acionistas na qual sera aprovada as Demonstracdes
Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2009.

Moise Politi Presidente 28.04.2009

Fabio de Aratjo Nogueira Diretor-Presidente 28.04.2009
Fernando Pinilha Cruz Diretor de Relacdo com Investidores 28.04.2009
George Verras Diretor sem designacdo especifica 28.04.2009
André Bergstein Diretor sem designacdo especifica 28.04.2009

Dados Biograficos da Diretoria

Moise Politi — Presidente
Formacao Académica: Engenheiro civil - Escola de Engenharia Maua
Experiéncia Profissional: Diretor Presidente da Brazilian Finance & Real Estate S/A

Fabio de Araujo Nogueira — Vice - Presidente

Formagao Académica: Bacharel em Direito (Pontificia Universidade Catdlica de Sao Paulo - PUC/SP)

Experiéncia Profissional: Diretor de Produtos e Varejo, Crédito Imobilidrio e Poupanca do BankBoston (1995 -
1998)

Fernando Pinilha Cruz — DRI - Diretor de Relagdes com os Investidores
Formacgdo Académica: Engenheiro Civil (Universidade Estadual de Campinas - Unicamp)
Experiéncia Profissional: Diretor adjunto de créditos Imobiliarios e Poupanca do BankBoston (1997 - 1999)

George Demétrius Nicolas Verras — Diretor sem designacado especifica
Formacdo Académica: Administrador de empresas (Universidade Sdo Judas Tadeu)
Experiéncia Profissional: Superintendente de Cash Management do BankBoston (2004 - 2005)

André Bergstein — Diretor sem designacdo especifica
Formacdo Académica: Engenheiro elétrico (Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - PUC/RJ)
Experiéncia Profissional: Diretor Administrativo-Financeiro da Atlantica Residencial S/A (2001- 2005)

Remuneracdo

De acordo com a Lei das Sociedades por AcGes, os acionistas da Securitizadora sdo responsaveis pela fixacdo do
valor total da remuneracao dos membros do Conselho de Administragcdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por Aces os niveis de remuneracdo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
quando da rescisdo de seu vinculo empregaticio.

7.4. Resumo das Demonstragoes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “ddlar” e “ddlares”,
assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As demonstracoes
financeiras auditadas da Securitizadora sao apresentadas em reais e sdo elaboradas em conformidade com os
Principios Contabeis Brasileiros.
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Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
os resultados totais constantes de algumas tabelas podem ndo corresponder ao resultado exato da soma dos
numeros que os precedem.

Introducdo

As demonstragOes financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios Contabeis
Brasileiros. As demonstragOes financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas datadas de 31 de
dezembro de 2008, 2007 e 2006 e para 0s exercicios sociais encerrados nessas datas e referentes aos trimestres
encerrados em 30 de junho de 2009 e em 30 de junho de 2008 foram auditadas respectivamente pela Moore
Stephens do Brasil S.A. para os exercicios sociais de 2008 e 2009 e pela PriceWaterhouseCoopers para os
exercicios sociais de 2005, 2006 e 2007.

Balanco Patrimonial
VARIAGCAO (%)
20 TRIM (2007, 2008 E 2009)
(em R$ mil) 30/6/2009 30/6/2008 30/6/2007 2009-2008 2008-2007
ATIVO 449.337 100% 452.014 100% 393.966 100% -1% 15%

CIRCULANTE 215.075 48% 173.106 38% 189.984 48% 24% 9%
CAIXA E BANCOS 1.736 43.866 430
APLICAC()ES FINANCEIRAS 131.289 61.899 101.423
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 18.812 54.351 29.837
OUTROS CREDITOS 62.534 11.741 57.056
OUTROS VALORES E BENS 704 1.249 1.238
NAO-CIRCULANTE 234.262 52% 278.908 62% 203.982 52% -16% 37%
APLICACOES FINANCEIRAS 50.136 73.625 99.685
OPERAGOES SECURITIZADAS 26.705 26.111 8.766
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 130.522 178.796 95.294
OUTROS CREDITOS 26.729 166 0
IMOBILIZADO 170 210 231
INTANGIVEL 0 0 6

PASSIVO E PL 449.337 100% 452.014 100% 393.966 100% -1% 15%
CIRCULANTE 86.372 19% 183.060 40% 181.015 46% -53% 1%
OBRIGACC)ES POR EMPRESTIMOS 11.022 18.627 19.943
CRI 3.888 290 370
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 20.209 10.154 2.888
OUTRAS OBRIGACOES 51.253 153.989 157.814
NAO-CIRCULANTE 220.192 49% 127.551 28% 95.809 24% 73% 33%
OBRIGACC)ES POR EMPRESTIMOS 145.470 122.762 90.503
CRI 37.932 3.910 3.511
INSTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS 665 879 1.795
FUNDO DE RESERVA 0 0 0
OUTRAS OBRIGACOES 36.125 0 0
PATRIMONIO LfQUIDO 142.773 32% 141.403 31% 117.142 30% 1% 21%
CAPITAL SOCIAL 100.229 100.229 96.000
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048
RESERVA DE LUCRO 30.027 13.576 0
LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS (4.531) 10.550 4.094
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Notas explicativas

Ativo Total

Os ativos totais da Securitizadora atingiram R$ 449.337 mil no periodo encerrado em 30 de junho de 2009,
apresentando uma reducao de 1% em relagdo a 30 de junho de 2008.

Aplicacées Financeiras

AplicagGes financeiras sao compostas, basicamente, por certificados de depodsito bancarios (CDBs) emitidos pelos
Bancos Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Itau, letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario. O seu aumento esta relacionado a caugdo de aplicacdes vinculadas a
cessao de créditos imobilidrios vinculados a registros definitivos de emissdes de CRIs e a utilizacdo de US$ 75MM
em recursos da linha de financiamento do BID.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante e ndo circulante atingiu R$ 306.564 mil em 30 de junho de 2009, representando um
decréscimo de -1,3% em relagdo ao saldo apurado em 30 de junho de 2008. Os principais itens que compdem o
passivo circulante e realizavel estdo comentados a sequir.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O saldo em 30 de junho de 2009 atingiu R$ 41.820 mil, apresentando um acréscimo de 896% em relacdo a 30 de
junho de 2008.

Outras Obrigacoes

Incluem principalmente compromissos ou cessGes dos originadores de créditos imobilidrios que foram ou serdo
lastro das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs).

Obrigacées por Empréstimos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco Interamericano de
Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos
primeiros cinco anos e paga nos dois anos subseqiientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios (residenciais
e comerciais) e instrumentos de locacdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs lastreados nestes instrumentos e sua colocacdo no mercado. Em 30 de junho de 2009, o
montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (31.03.2009 — US$ 75 milhdes), sendo que o
montante captado de R$ 121.457 (Nota 4(b) e (c)), em (31.03.2009 - R$ 128.776) apresenta-se em conta restrita
vinculada.

Capital Social

Na Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumento do capital social da
Securitizadora, mediante a emissdo de 1.445.987 agles ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor
de emissdo de R$ 2,92 por acdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei das Sociedades por
AcGes, no total de R$ 4.227,00, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos créditos a pagar aos
acionistas a titulo de dividendos.

Demonstracées de Resultado

(em R$ mil) VARIAGAO (%)
30/6/2009 30/6/2008 30/6/2007 2009-2008 2008-2007
RESULTADO DO PERIODO (4.531) -14% 10.550 100% 4.828 22% -143% 119%
RECEITAS OPERACIONAIS 18.392 100% 45.518 100% 21.698 100% -60% 110%
OPER. DE CREDITO 9.738 53% 27.409 60% 6.770 31%
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OPER. SECURITIZADAS (210) 1% 9.339 21% 2.820 13%

PRESTACAO DE SERVICOS 492 3% 1.000 2% 703 3%

APLICAGOES FINANCEIRAS 8.372 46% 7.770 17% 11.405 53%

DESPESAS OPERACIONAIS (24.902)  -125% | (29.925) -66% (13.361) -62% -17% 124%
CRI (1.914) -10% (519) 1% (393) 2%

OPER. COM DERIVATIVOS (42.024)  -228% | (20.159) -44% (3.788) -17%

PESSOAL (3.513) -19% (2.988) 7% (2.108) -10%

ADMINISTRATIVAS (4.122) 22% (2.442) -5% (2.908) -13%

TRIBUTARIAS (2.649) -14% (2.871) 6% (1.242) -6%

EMPRESTIMOS 28.883 157% (909) 2% (2.829) -13%

OUTRAS 437 2% (37) 0% (93) 0%

IR E CONTRIBUICAQ 1.979 11% (5.043) -11% (3.509) -16% -139% 44%

Andlise Comparativa do Resultado Operacional
Receitas com Operagoes e Prestagdo de Servigos

A variacdo no total das receitas operacionais apuradas no primeiro semestre de 2008 para igual periodo de 2009
foi de -143%.

Aplicacées Financeiras

As receitas com aplicagdes financeiras no montante de R$ 8.372 mil em 30 de junho de 2009 representam 46%
das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir.

Despesas com Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Estas despesas cresceram 269%, atingindo R$ 1.914 mil no periodo encerrado em 30 de junho de 2009 contra
R$ 519 mil em relagdo a 30 de junho de 2008. O aumento das despesas se deve a emissGes de novas séries com
coobrigacao.

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal no montante de R$ 3.513 mil em 30 de junho de 2009 apresentam um incremento de
18% quando comparado com R$ 2.988 mil em 30 de junho de 2008.

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratagao de outros servigos especializados.

Despesas tributarias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam a diminuicdo do volume de negdcios da
Securitizadora.

Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O IR e contribuicdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, e a provisdo para contribuicdo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em vigor. No
periodo encerrado em 30 de junho de 2009, o IR e a contribuicdo provisionados, inclusive impostos diferidos,
somaram R$ 1.979 mil (receita), comparado com R$ 5.043 mil (despesa), em 30 de junho de 2008.
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7.5 Informagoes sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

A Securitizadora ja realizou 125 (cento e vinte e cinco) emissOes publicas de certificados de recebiveis

imobilidrios. Suas principais caracteristicas sao sumariamente descritas abaixo.

Série 2001-01

a) Emissdo: 12

b) Série: 012

c) Data de Emissao: 13.Fev.01
d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 3.404.249,60

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S001
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-02

a) Emissdo: 12

b) Série: 023

c) Data de Emissao: 13.Fev.01

d) Vencimento: 13.Nov.10

e) Valor: R$ 560.699,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J001
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-03

a) Emissdo: 12

b) Série: 032

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 3.342.989,21

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S002
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-04

a) Emissdo: 12

b) Série: 042

c) Data de Emissdo: 13.Mar.01
d) Vencimento: 13.Mar.11

e) Valor: R$ 2.117.226,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J002
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-05

a) Emissdo: 13

b) Série: 052

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01
d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 4.203.411,24

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S003
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2001-06

a) Emissdo: 13

b) Série: 063

c) Data de Emissdo: 13.Jul.01

d) Vencimento: 13.Abr.11

e) Valor: R$ 692.326,56

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J003
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-07
a) Emissdo: 12

Série 2002-08
a) Emissdo: 12
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b) Série: 072

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02
d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 5.463.957,06

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S004
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

b) Série: 082

c) Data de Emissdo: 13.Fev.02

d) Vencimento: 13.Nov.11

e) Valor: R$ 999.504,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J004
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-09

a) Emissdo: 13

b) Série: 092

c) Data de Emissao: 13.Jul.02
d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 5.075.074,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S005
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-10

a) Emissdo: 12

b) Série: 102

c) Data de Emissao: 13.Jul.02

d) Vencimento: 13.Jun.12

e) Valor: R$ 928.367,34

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J005
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-11

a) Emissdo: 12

b) Série: 112

c) Data de Emissao: 13.Dez.02
d) Vencimento: 13.fev.12

e) Valor: R$ 7.960.123,86

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aal.br

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S006
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2002-12

a) Emissdo: 12

b) Série: 122

c) Data de Emissdo: 13.dez.02

d) Vencimento: 13.fev.12

e) Valor: R$ 2.558.611,20

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J006
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-13

a) Emissdo: 12

b) Série: 132

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 2.700.000,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5

Série 2003-14

a) Emissdo: 12

b) Série: 143

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 866.636,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
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j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

j) Subordinagdo: Ndo Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-15

a) Emissdo: 13

b) Série: 153

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 834.508,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-16

a) Emissdo: 13

b) Série: 163

c) Data de Emissdo: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 803.571,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-17

a) Emissdo: 12

b) Série: 172

c) Data de Emissao: 15.Jan.03

d) Vencimento: 15.Jan.09

e) Valor: R$ 773.782,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB-

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U001-5
j) Subordinacdo: Nao Ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: C&D DTVM

Série 2003-20

a) Emissdo: 12

b) Série: 202

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 11.732.874,66

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+ (bra)

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S007

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2003-21

a) Emissdo: 12

b) Série: 212

c) Data de Emissao: 13.Abr.03

d) Vencimento: 13.Ago.10

e) Valor: R$ 1.303.652,72

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J007
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2003-22

Série 2003-23
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a) Emissdo: 12

b) Série: 223

c) Data de Emissao: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 1.500.000,00

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S008
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

a) Emissdo: 12

b) Série: 232

c) Data de Emissdo: 13.Nov.03
d) Vencimento: 13.0ut.13

e) Valor: R$ 300.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J008
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-24

a) Emissdo: 13

b) Série: 242

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 5.480.797,86

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S009
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-25

a) Emissdo: 13

b) Série: 253

c) Data de Emissdo: 13.Jun.04
d) Vencimento: 13.Jun.09

e) Valor: R$ 615.820,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J009
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-26

a) Emissdo: 13

b) Série: 263

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 8.522.011,68

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S010
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-27

a) Emissdo: 13

b) Série: 273

c) Data de Emissdo: 13.Ago.04
d) Vencimento: 13.Mai.14

e) Valor: R$ 957.529,41

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J010
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2004-28

a) Emissdo: 12

b) Série: 282

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 9.137.256,90

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S011

Série 2004-29

a) Emissdo: 12

b) Série: 292

c) Data de Emissao: 13.Nov.04
d) Vencimento: 13.0ut.14

e) Valor: R$ 1.026.658,08

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J011
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j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-30

a) Emissdo: 13

b) Série: 302

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05
d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 14.416.614,72

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S012
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2005-31

a) Emissdo: 13

b) Série: 312

c) Data de Emissdo: 13.Mai.05

d) Vencimento: 13.Fev.15

e) Valor: R$ 1.619.844,35

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J012
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-32

a) Emissdo: 12

b) Série: 322

c) Data de Emissao: 13.Set.05
d) Vencimento: 13.Jun.15

e) Valor: R$ 10.408.737,90

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aa2.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S013
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cémara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2005-33

a) Emissdo: 12

b) Série: 332

c) Data de Emissao: 13.Set.05

d) Vencimento: 13.Jun.15

€) Valor: R$ 1.169.521,14

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1013
j) Subordinacgo: Junior

K) Lastro: Residencial

[) Cdmara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-34

a) Emissdo: 12

b) Série: 342

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

e) Valor: R$ 822.964.186,20

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S015
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-35

a) Emissdo: 12

b) Série: 352

c) Data de Emissdo: 13.0ut.05
d) Vencimento: 11.0ut.25

€) Valor: R$ 205.741.044,65

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J015
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-36
a) Emissdo: 12
b) Série: 362

Série 2005-37
a) Emissdo: 12
b) Série: 373
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c) Data de Emissao: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 6.590.835,72

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S014
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

c) Data de Emissdo: 11.0ut.05
d) Vencimento: 13.Ago.15

e) Valor: R$ 1.085.549,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J014
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-38

a) Emissdo: 12

b) Série: 382

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 7.054.286,99

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: Aaa.br

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 38

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-39

a) Emissdo: 12

b) Série: 392

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.0ut.15

e) Valor: R$ 792.616,52

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 39

j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-40

a) Emissdo: 12

b) Série: 402

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 9.498.375,20

f) Agéncia de Rating: Moody's
g) Rating Inicial: A2.br

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 40

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2005-41

a) Emissdo: 12

b) Série: 413

c) Data de Emissdo: 15.Dez.05
d) Vencimento: 15.Set.15

e) Valor: R$ 1.564.438,30

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS 41

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-46

a) Emissdo: 12

b) Série: 463

c) Data de Emissdo: 20.Jun.06
d) Vencimento: 1.Jul.16

e) Valor: R$ 88.250.000,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS 46

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Comercial
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I) Camara: CBLC
m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-47

a) Emissdo: 12

b) Série: 473

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06
d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 8.662.630,20

f) Agéncia de Rating: Austin

g) Rating Inicial: AA -

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S018
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-48

a) Emissdo: 12

b) Série: 482

c) Data de Emissdo: 13.Jun.06

d) Vencimento: 13.Abr.16

e) Valor: R$ 973.329,24

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1018
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-49

a) Emissdo: 12

b) Série: 493

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 28.291.427,22

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S019

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-50

a) Emissdo: 12

b) Série: 502

c) Data de Emissao: 13.Ago.06

d) Vencimento: 13.Mar.16

e) Valor: R$ 3.937.273,73

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ J019

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-51

a) Emissdo: 12

b) Série: 513

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 75.298.392,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA (bra)

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BSCS 51

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-52

a) Emissdo: 12

b) Série: 523

c) Data de Emissdo: 15.Set.06

d) Vencimento: 28.Mar.15

e) Valor: R$ 11.251.483,92

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BSCS 52

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-53

a) Emissdo: 13

b) Série: 53

c) Data de Emissdo: 13.Set.06

Série 2006-54

a) Emissdo: 13

b) Série: 542

c) Data de Emissdo: 13.Set.06
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d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 6.435.697,38

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BB (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S020

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Jun.16

e) Valor: R$ 723.112,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J020
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-55

a) Emissdo: 12

b) Série: 552

c) Data de Emissdo: 10.0ut.06
d) Vencimento: 15.0ut.16

e) Valor: R$ 8.223.933,78

f) Agéncia de Rating: Austin
g) Rating Inicial: A-

h) Status: Liquidado

i) Codigo do Ativo: BSCS 55

j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-56

a) Emissdo: 12

b) Série: 563

c) Data de Emissdo: 20.0ut.06
d) Vencimento: 20.0ut.18

e) Valor: R$ 65.000.000,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S021
j) Subordinaggo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-57

a) Emissdo: 13

b) Série: 573

c) Data de Emissdo: 18.Dez.06
d) Vencimento: 13.Jan.13

e) Valor: R$ 9.612.983,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S022
j) Subordinaggo: Unica

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-58

a) Emissdo: 12

b) Série: 582

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06

d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 22.958.583,88

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S023

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2006-59

a) Emissdo: 12

b) Série: 593

c) Data de Emissdo: 13.Dez.06
d) Vencimento: 13.Dez.16

e) Valor: R$ 2.579.616,16

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao Classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1023
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-60

a) Emissdo: 12

b) Série: 603

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07

d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 20.266.553,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S024

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-61

a) Emissdo: 12

b) Série: 612

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.15

e) Valor: R$ 2.277.138,64

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ 1024
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-62

a) Emissdo: 12

b) Série: 623

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.2019

e) Valor: R$ 10.810.421,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S025
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-63

a) Emissdo: 12

b) Série: 632

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
d) Vencimento: 13.Jan.2019

e) Valor: R$ 2.702.605,41

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo Classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J025
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-64

a) Emissdo: 12

b) Série: 642

c) Data de Emissao: 13.Fev.07

Série 2007-65

a) Emissdo: 12

b) Série: 652

c) Data de Emissdo: 13.Fev.07
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d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 45.570.075,58

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S026
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 5.063.341,76

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1026
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-66

a) Emissdo: 12

b) Série: 663

c) Data de Emissdo: 13.Abr.07
d) Vencimento: 13.Nov.21

e) Valor: R$ 24.983.435,28

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U027
j) Subordinacdo: Unica

k) Lastro: Comercial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-67

a) Emissdo: 12

b) Série: 673

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 10.287.486,90

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S028
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-68

a) Emissdo: 12

b) Série: 682

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Fev.28

e) Valor: R$ 2.571.871,72

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1028
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-69

a) Emissdo: 13

b) Série: 693

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.22

e) Valor: R$ 86.440.475,52

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: AA(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS029
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

Série 2007-70

a) Emissdo: 13

b) Série: 702

c) Data de Emissdo: 13.Mai.07
d) Vencimento: 13.Mar.28

e) Valor: R$ 12.916.212,43

f) Agéncia de Rating: Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1029
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip
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m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Nado ha
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-71

a) Emissdo: 12

b) Série: 713

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07

d) Vencimento: 13.Jun.22

e) Valor: R$ 15.661.067,50

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: BBB+(bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZS030

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-72

a) Emissdo: 12

b) Série: 723

c) Data de Emissdo: 13.Jun.07
d) Vencimento: 13.Jun.28

e) Valor: R$ 2.135.699,11

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J030
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-73

a) Emissdo: 12

b) Série: 732

c) Data de Emissdo: 05.Ago.07

d) Vencimento: 05.Mai.2017

e) Valor: R$ 87.866.718,36

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BSCS-C56

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-74

a) Emissdo: 13

b) Série: 742

c) Data de Emissdo: 13.Set.07

d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 23.397.723,75

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: A+ (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S031

j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-75

a) Emissdo: 13

b) Série: 753

c) Data de Emissdo: 13.Set.07
d) Vencimento: 13.Mai.22

e) Valor: R$ 2.599.747,04

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J031
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiducirio: Oliveira Trust

Série 2007-76

a) Emissdo: 12

b) Série: 762

c) Data de Emissao: 05.Set.07
d) Vencimento: 13.Jun.2015
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e) Valor: R$ 12.480.798,00

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U032

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-77

a) Emissdo: 12

b) Série: 773

c) Data de Emissao: 05.Nov.07
d) Vencimento: 13.Jun.2021

e) Valor: R$ 13.133.033,18

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U033
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-78

a) Emissdo: 13

b) Série: 7823

c) Data de Emissdo: 13.Dez.2007
d) Vencimento: 13.Set.2024

e) Valor: R$ 21.326.224,71

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ U034
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-79

a) Emissdo: 12

b) Série: 792

c) Data de Emissao: 11.Dez.2007
d) Vencimento: 20.Dez.2017

e) Valor: R$ 101.759.762,40

f) Agéncia de Rating: Fitch Ratings
g) Rating Inicial: B — (bra)

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BSCS C79

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Comercial

[) Cdmara: CBLC

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2007-80

a) Emissdo: 13

b) Série: 802

c) Data de Emissdo: 10.Jan.2008
d) Valor: R$ 12.751.941,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-81

a) Emissdo: 13

b) Série: 812

c) Data de Emissdo: 22.Abr.2008
d) Valor: R$ 17.454.742,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-82

a) Emissdo: 13

b) Série: 822

c) Data de Emissdo: 22.Jul.2008
d) Valor: R$ 17.810.281,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-83

a) Emissdo: 13

b) Série: 832

c) Data de Emissdo: 22.0ut.2008
d) Valor: R$ 18.190.519,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2007-84

a) Emissdo: 13

b) Série: 842

c) Data de Emissdo: 22.Jan.2009
d) Valor: R$ 23.208.733,60

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-85

a) Emissdo: 13

b) Série: 853

c) Data de Emissdo: 13.Jan.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2024

e) Valor: R$ 13.559.137,65

f) Agéncia de Rating. Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ U036
j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-86

a) Emissdo: 12

b) Série: 862

c) Data de Emissao: 13.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015

e) Valor: R$ 35.786.254,70

f) Agéncia de Rating. Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S037
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

Série 2008-87

a) Emissdo: 12

b) Série: 872

c) Data de Emissdo: 22.Fev.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2015
e) Valor: R$ 3.976.250,52

f) Agéncia de Rating. Nao ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J037
j) Subordinacdo: Junior

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo
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n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-88

a) Emissdo: 13

b) Série: 882

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2023

e) Valor: R$ 30.943.324,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ U038
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-89

a) Emissdo: 12

b) Série: 892

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 26.537.259,25

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ S039
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-90

a) Emissdo: 12

b) Série: 902

c) Data de Emissdo: 13.Mar.2008
d) Vencimento: 13.Ago.2027

e) Valor: R$ 2.948.584,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ J039
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-91

a) Emissdo: 13

b) Série: 912

c) Data de Emissdo: 07.Mai.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: CETIP

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-92

a) Emissdo: 13

b) Série: 922

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028

e) Valor: R$ 18.297.224,40

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ S041
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

Série 2008-93

a) Emissdo: 13

b) Série: 932

c) Data de Emissdo: 13.Abr.2008
d) Vencimento: 13.Mar.2028
e) Valor: R$ 2.033.024,94

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo: BBRAZ 1041
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

71 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicgo.




m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-94

a) Emissdo: 12

b) Série: 943

c) Data de Emissao: 09.Mal.2008
d) Vencimento: 05.Jun.2011

e) Valor: R$ 22.733.947,50

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinacdo: N&o ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-95

a) Emissdo: 13

b) Série: 953

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01.Mai.2023

e) Valor: R$ 41.023.557,78

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Cadigo do Ativo: BBRAZ S044
j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-96

a) Emissdo: 13

b) Série: 963

c) Data de Emissdo: 01.Mai.2008
d) Vencimento: 01/09/2027

e) Valor: R$ 4.558.173,08

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: BBRAZ 1044
j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-97

a) Emissdo: 13

b) Série: 972

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.245.720,33

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-98

a) Emissdo: 13

b) Série: 982

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016
e) Valor: R$ $ 17.344.192,56

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Cédigo do Ativo: 08F0003119
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP

Série 2008-99

a) Emissdo: 12

b) Série: 992

c) Data de Emissao: 13.Jun.2008
d) Vencimento: 13.Nov.2016
e) Valor: R$ 2.313.663,73

f) Agéncia de Rating: Ndo ha
g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo: 08F0003121
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Residencial

[) Cdmara: CETIP
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m) Registro CVM: Definitivo m) Registro CVM: Definitivo
n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-100

a) Emissdo: 12

b) Série: 1002

c) Data de Emissdo: 10.Jul.2008
d) Valor: R$ 288.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-101

a) Emissdo: 12

b) Série: 1012

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 5.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-102

a) Emissdo: 12

b) Série: 1022

c) Data de Emissao: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 4.614.426,84

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-103

a) Emissdo: 12

b) Série: 1032

c) Data de Emissdo: 04.Jun.2008
d) Valor: R$ 10.216.140,20

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-104

a) Emissdo: 13

b) Série: 1042

c) Data de Emissdo: 13.Ago.2008
d) Valor: R$ 36.750.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-105

a) Emissdo: 12

b) Série: 1052

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13.0ut.2017

e) Valor: R$ 17.330.498,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-106

a) Emissdo: 12

b) Série: 1062

c) Data de Emissao: 13.Set.2008
d) Vencimento: 13/10/2028

e) Valor: R$ 10.055.814,96

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo:

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-107

a) Emissdo: 12

b) Série: 1042

c) Data de Emissao: 21.set.2023
d) Valor: R$ 21.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-108

a) Emissdo: 12

b) Série: 1082

c) Data de Emissdo: 13.Set.2008
d) Valor: R$ 27.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2008-109

a) Emissdo: 12

b) Série: 1092

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ $ 39.078.895,05

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Sénior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-110

a) Emissdo: 12

b) Série: 1102

c) Data de Emissao: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/03/2023

e) Valor: R$ 4.342.099,44

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo ha

h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo:

j) Subordinagdo: Junior

k) Lastro: Residencial

|) Camara: CETIP

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-111

a) Emissdo: 12

b) Série: 1112

c) Data de Emissdo: 13.0ut.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 47.529.199,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Cddigo do Ativo:0810012973

j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-112

a) Emissdo: 12

b) Série: 1122

c) Data de Emissdo: 01.Dez.2008
d) Vencimento: 01/11/2013

e) Valor: R$ 24.693.579,36

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0004574
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Série 2008-113

a) Emissdo: 12

b) Série: 1132

c) Data de Emissao: 13.Dez.2008
d) Vencimento: 13/10/2020

e) Valor: R$ 16.162.899,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociado

i) Codigo do Ativo: 08L0002118
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2008-114

a) Emissdo: 12

b) Série: 1142

c) Data de Emissdo: 21.jan.09
d) Valor: R$ 17.259.324,44
e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2008-115

a) Emissdo: 12

b) Série: 1152

c) Data de Emissao: 28.dez.2008
d) Valor: R$ 47.200.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-116

a) Emissdo: 12

b) Série: 1162

c) Data de Emissao: 13.fev.2009
d) Valor: R$ 19.408.211,00

e) Camara: Cetip

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09B0002128
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-117

a) Emissdo: 12

b) Série: 1172

c) Data de Emissdo: 20.margo.2009
d) Vencimento: 20/08/2027

e) Valor: R$ 7.477.369,68

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09C0005309
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j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-118

a) Emissdo: 13

b) Série: 1182

c) Data de Emissao: 01.Abril.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 105.258.886,74

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociagdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0002442
j) Subordinacdo: Sénior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-119

a) Emissdo: 13

b) Série: 1132

c) Data de Emissdo: 01.Abril.2009
d) Vencimento: 01/02/2021

e) Valor: R$ 35.000.000,00

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociagdo

i) Codigo do Ativo: 09D0002570
j) Subordinacgo: Junior

k) Lastro: Comercial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-120

a) Emissdo: 12

b) Série: 1202

c) Data de Emissao: 20.Abril.2009
d) Vencimento: 20/06/2023

e) Valor: R$ 12.075.869,00

f) Agéncia de Rating: Ndo ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociagdo

i) Cédigo do Ativo: 09D0007414
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-121

a) Emissdo: 12

b) Série: 1212

c) Data de Emissdo: 11.maio.2009
d) Valor: R$ 140.000.000,00

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado
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Série 2009-122

a) Emissdo: 12

b) Série: 1222

c) Data de Emissdo: 20.Abril.2009
d) Vencimento: 20/10/2028

e) Valor: R$ 16.495.283,88

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09D00116697
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Definitivo

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-123

a) Emissdo: 12

b) Série: 1232

c) Data de Emissao: 20.Jun.2009
d) Vencimento: 20/06/2025

e) Valor: R$ 13.833.756,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Nao classificado
h) Status: Negociacdo

i) Cédigo do Ativo: 09F0014788
j) Subordinacdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

I) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Série 2009-124

a) Emissdo: 12

b) Série: 1242

c) Data de Emissdo: 29.junho.2009
d) Valor: R$ 9.070.039,08

e) Camara: Cetip

f) Registro CVM: Dispensado

Série 2009-125

a) Emissdo: 12

b) Série: 1253

c) Data de Emissdo: 20.Ago.2009
d) Vencimento: 20/08/2029

e) Valor: R$ 14.899.278,75

f) Agéncia de Rating: Nao ha

g) Rating Inicial: Ndo classificado
h) Status: Negociacdo

i) Codigo do Ativo: 09H0007932
j) Subordinagdo: ndo ha

k) Lastro: Residencial

[) Camara: Cetip

m) Registro CVM: Provisorio

n) Agente Fiduciario: Oliveira Trust
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Ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora

Minuta do Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.009-127

Minuta do Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas

Contrato de Prestacao de Servigos de Agente Fiduciario

Contrato de Prestacdo de Servicos da Empresa de Administracao e da Empresa de Cobranca
Demonstracdes Financeiras da Empresa Rossi

Modelo Boletim de Subscricao da Série 2.009-127
Demonstragdes Financeiras da Securitizadora e pareceres dos auditores independentes relativas
a0s exercicios sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006

Informacdes Anuais da Securitizadora relativa ao exercicio social encerrado em 31.12.2008
Informacdes Trimestrais da Securitizadora relativas ao trimestre encerrado em 31.06.2009
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Anexo 1
Ata da Reuniao do Conselho de Administracao da Securitizadora

“

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
COMPANHIA ABERYA

C.N.F.J, No. G3.267.338/0001-14
N.ELR.E. 35,300, 177.401

ATA DE REUNIAD DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM @8.08.2007

Bara. Horkrro £ LocaL: 08 de agosto de 2007, 3s 10:00 horas, na sede
social da Comipanhia, na Cidade de Sio Paulo, Estado de S8o Paulo, na
Avenida Paulista, 1.728, 7° andar, CEP 013106-919.

PRESENCAS! Presentes todos os membros do Conselho  de
Admlmstragao da Companhta, ficando dispensada a exigéncla de
convocagdo, nos termos do Astige 13, § 22, do Estetuto Sodal da
Companhia.

HMesa: Presidente: Sr. Moise Polit; Secretdrio: Sr. George Meisel.

Qeper po DIa:  Deliberar sobre: (i) limite de emisséo, pela Companhia,
de Certificados ‘de Recebiveis Imabiidrios (CRI's); e (i) majoragdo do
prazo para enlssdo de CRIs, derntro do fmite aprovado para a
Companhia.

Instalada a Rewunido, apds a discussdo da matéria, os membros do
Conselho de Adminlstracdo deliberaram; por unanimidade de votos, sem
quaisquer restrighes e em conformidade com o estabelecldo no artigo
15, q, do Estatuto Sociat, aprovar:

I[. O novo limite para a 13 emissao de CRI's da Companhia, passando

¢gos atuais. R$2.000.000.800,00 (dois bilhdes de Reals), aprovado n

ARCA realizada -em 01.08.2005, para R$4.000.000.000,00 (quatro bnhc":%W
el
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L
-

P

de Reais). Qs CRI's ﬁaﬁo emitidos em uma ou mais séries, nos termos da

Lei n° 9.514/97 e poderdo ter sua colocaglio realizada tot2l ou

parcialmente, Na hip6tese de colocagdo parcial, a oferta poderd ser

mantida desde que colocado um minimo de 10% do montante ofertado,

gglandté facultado & Companhia cancelar ou subscrever os CRI's no
ocados.

II. 2 extensdio, pelo prazo adiclonal de 36 (trinta e seis) meses, do
prazo para emissdo de CRI's, pela Companhia, tal comg ag;mvado na
ARCA realizada €mi-01.09. 2005 € que se encetrarla em 11.03.2008. Com
iss0, 0 nove prazo pira emissado dos CRI's, dentro do limite aprovado no
item I, passa a se encerrar em 11,93.2011.

ENCERRAMENTO: Nada ais havendo a ser tratade, o Sr. Presidente deu
por encerrada a Reunifo, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
achada conforme, foi por todos assinada. Sao Paulo, 08 de agosto de
2007. Assinaturas; Presidente: Moise Pdliti; Secretzno Geotge Meisel.
Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente @ copia fieldaatala

livro préprio.

Ly ({}ﬂ . w
Moise Politi eorge Meisel
Presidenta Secretario
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Anexo 11
Minuta do Termo de Securitizacao de Créditos Série 2.009-127

Pelo presente Termo de Securitizacdo de Créditos, BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE
SECURITIZA(,‘I"\O, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Paulista, n©.
1.728, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, inscrita na Comissao de Valores
Mobilidrios (CVM) sob n®. 01875-9, com seus atos constitutivos aprovados pela Assembléia Geral de
Constituicdo realizada em 10/04/2000, cuja ata se encontra arquivada na Junta Comercial do Estado
de S3o Paulo (JUCESP) sob NIRE n. 35.300.177.401, em sessdao de 14/04/2000, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos, doravante designada
simplesmente Securitizadora, promove a Securitizacao de créditos adiante configurada e, para este
efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, individualizados no Anexo I deste Termo, aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (doravante “CRIs”), de sua emissao, descritos e identificados neste Termo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Agéncia de Rating. empresa que podera ser contratada, a critério da Securitizadora ou por
solicitagdo dos titulares de CRI, para avaliar e classificar a presente Emissao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S/A, instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil (BACEN), nos termos da Lei 9.514/1997, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro —
RJ.

Banco Escriturador: Banco Bradesco S/A, instituicdo financeira com sede na Cidade de Deus,
Avenida Yara, s/n, Osasco, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12,
ou quem vier a sucedé-lo

Carteira de Créditos Imobiliarios (Carteira): a totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam
a presente emissao.

CClIs: Cédula(s) de Crédito Imobiliario, emitida(s) por meio de Escritura de Emissao de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004, representativa(s) do(s) Crédito(s)
Imobiliario(s), incluindo o principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizagdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora ou
penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos Devedores, e a alienacdo
fiducidria em garantia, tal como acordado nos respectivos Contratos Imobilidrios nos quais conste tal
garantia.

Cetip: CETIP S/A - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n®. 230, 11° andar, Instituicdo autorizada
pelo Banco Central a prestar servigos de custddia escritural de ativos e de liquidacdo financeira.

Conta da Emissao: Conta corrente n® 1711204-8, da agéncia 0689, mantida no Banco Real S/A, de
titularidade da Securitizadora.

Contratos Imobiliarios: Contratos firmados entre os Originadores e os Devedores, pelos quais sao
constituidos os Créditos Imobiliarios.

Créditos Imobiliarios: direitos creditérios oriundos dos Contratos Imobilidrios, incluindo a alienacao
fiduciaria em garantia.

82 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



CRIs: titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.009-127 da 12
Emissdo de CRIs pela Securitizadora, sob a forma escritural.

Devedores: pessoas fisicas e juridicas devedoras dos Contratos Imobilidrios.

Empreendimentos Imobiliarios: empreendimentos imobilidrios construidos nos termos da Lei
4.591/1964, nos quais se inserem os imoveis dados em garantia nos Contratos Imobiliarios.

Empresa Administradora: Os Créditos Imobilidrios serdo administrados pela Interservicer —
Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89, ou
qguem vier a sucedé-la.

Empresa de Auditoria: Interservicer — Servicos de Crédito Imobiliario Ltda., com sede na
cidade de Tabodo da Serra, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulo Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89

Instituicido Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob o no°.
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Investidor(es): titulares dos CRIs objeto desta operacao, podendo ter adquirido esses titulos em
emissao primaria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Originador(es): Empresa(s) ou Instituicdo(0es) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que
cedeu(ram) os recebiveis para a Securitizadora. Podendo ser a(s) empresa(s) de incorporacao e/ou
construcao civil, responsavel(eis) pela realizacao dos Empreendimentos Imobilidrios. Nesta Emissao,
os Originadores sdo as seguintes pessoas juridicas:

Razao Social CNPJ/MF
1 Allure Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Allure") 07.430.118/0001-07
2 America Piqueri Incorporadora S/A ("America Piqueri") 05.787.592/0001-57
3 America Properties S/A ("America Properties") 61.726.741/0001-49
4 Bergonia Incorporadora Ltda. ("Bergonia") 05.433.181/0001-63
5 Condominio das Palmeiras Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Cond. Palmeiras") 06.048.984/0001-67
6 Giardino Desenvolvimento Imobilidrio S/A ("Giardino") 06.322.302/0001-62
7 Gran Vita Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Gran Vita") 07.393.126/0001-12
8 Iguatemi Porto Alegre Desenvolvimento Imobiliario Ltda. ("Iguatemi Porto alegre") 04.778.624/0001-95
9 Patio das Alamedas Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Patio das Alamedas") 07.484.593/0001-58
10 Porto Paradiso Incorporadora S/A ("Porto Paradiso") 07.052.064/0001-85
11 Praga Capital Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. ("Praga Capital") 07.007.003/0001-04
12 Rossi Melnick Desenvolvimento Imobiliario S/A ("Rossi melnick™) 07.454.117/0001-94
13 Rossi Residencial S/A ("Rossi Residencial") 61.065.751/0001-80
14 Rossi S/A ("Rossi") 45.,983.715/0001-40

Patrimonio Separado: totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiduciario, que
sao destacados do patriménio da Securitizadora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRIs
e das demais obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario instituido, na forma do artigo 11 da Lei
9.514/1997.

Publico Alvo: Os CRIs tém como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no art.
109 da Instrucao CVM 409/2004.
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Recompra: toda e qualquer compra de Créditos Imobilidrios que constituam lastro dos CRIs emitidos
pela Securitizadora, em funcdo da coobrigacdo estabelecida nos correspondentes Contratos de Cessao
de Créditos.

Regime Fiduciario: Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/1997, a Emissora institui regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com a conseqiliente constituicdo do Patriménio Separado. O
Regime Fiducidrio instituido neste Termo serd efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicdo Custodiante das CCIs, conforme estabelecido no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/2004.

Securitizacdo: operacao pela qual os Créditos Imobilidrios adquiridos pela Securitizadora sao
expressamente vinculados a emissdo e oferta de uma série de CRIs, mediante Termo de
Securitizacdo, lavrado pela Securitizadora e registrado junto a Instituicao Custodiante.

Para fins deste Termo de Securitizagao, as expressdes acima somente terdo os significados ora
definidos quando grafadas em mailsculo.

As expressoes nao definidas neste Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514, de 20
de novembro de 1997, Instrucdo CVM n°. 400, de 29 de dezembro de 2003, Lei 10.931 de 02 de
agosto de 2004, Instrucdo CVM nO. 414, de 30 de dezembro de 2004 e demais disposicOes legais
aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. O valor total dos Créditos Imobilidrios vinculados a presente Securitizacdo é de R$ 10.718.884,25
(dez milhdGes, setecentos e dezoito mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos).

2.2. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a este Termo, tais como identificagdao do
devedor, valor nominal, imdveis a eles vinculados, indicacdo e condicdes pertinentes ao respectivo
Cartério de Registro Imoveis estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que fica
fazendo parte integrante deste Termo.

2.3. Selecdo dos Créditos: A selecao dos Créditos Imobilidrios foi realizada pela Securitizadora e
pela Empresa de Auditoria contratada para esta finalidade, de acordo com os critérios definidos
adiante.

2.3.1. Critérios de Enquadramento: A selecdo dos Créditos Imobilidrios da Carteira foi realizada pela
Securitizadora e pela Empresa de Auditoria, por ocasido da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, de
acordo com os seguintes critérios:

(i) Imoveis ja concluidos e com o “Habite-se” concedido pelas respectivas Municipalidades;

(ii) Imdveis com finalidade residencial ou comercial;

(i) Apontamento na Serasa: foram aceitos Créditos Imobilidrios com restricdo no valor maximo
de R$145,00 (cento e quarenta e cinco reais);

(iv) Contratos Imobilidrios deverao prever a contratacdo de seguros de MIP e DFI;

(v) Prazo maximo remanescente dos Contratos Imobilidrios: igual ou inferior a 236 (duzentos e
trinta e seis) meses;

(vi) As parcelas dos Contratos de Financiamento deverao ser reajustadas mensalmente;

(vii) Para a analise da capacidade de pagamento dos Devedores dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora adotou os seguintes critérios: (a) para contratos com vigéncia superior a 12
(doze) meses, considerou-se a inexisténcia de mais de 1 (uma) prestacdo com atraso superior
a 30 (trinta) dias, e (b) para contratos que nao tenham superado 12 (doze) meses de
vigéncia, foi critério de selecao, o comprometimento maximo da renda com a prestacdo do
financiamento de até 25% (vinte e cinco por cento).
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2.3.1.1. Sem prejuizo ao acima disposto, 48% (quarenta e oito por cento) dos Devedores da
Carteira de Créditos ndo atenderam um ou mais dos Critérios de Enquadramento previstos nos itens
(iii), (v) e (vii) de 2.3.1. supra.

2.3.2. Analise e Auditoria dos Créditos Imobilidrios: Corresponde a verificagdo e conciliagdo com os
Originadores das condicdes contratadas nos Contratos Imobilidrios das unidades, comparativamente
com os fluxos financeiros projetados nesses contratos. A andlise mencionada corresponde a:

Q)] verificagdo das estipulagbes de cada um dos Contratos Imobiliarios, do ponto de vista juridico
e financeiro;

(i) confirmagao dos valores de saldo devedor, séries de prestacdes e prazo;

(iii) condicOes de pagamento, indexadores e parametros de cobranca;

(iv) identificacdo das alteracdes contratuais ocorridas, sua natureza e freqiiéncia;

(v) projegao do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) segmentacdo da carteira de Créditos Imobilidrios segundo parametros previamente
estabelecidos para qualificagdo dos Créditos Imobiliarios para a aquisigdo pela Securitizadora,
considerando aspectos como a regularidade cadastral, a regularidade no pagamento das
obrigagdes pretéritas, bem como outros aspectos que sejam estabelecidos pela Securitizadora.

2.3.3. Andlise dos Empreendimentos: Foram analisados pela Empresa de Auditoria contratada pela
Securitizadora os seguintes documentos e informagOes relativas aos imoveis, conforme relagao
abaixo:

0] certiddo de matricula abrangendo pelo menos 20 (vinte) anos, com negativa de Onus
reais, alienagbes e agOes reipersecutorias sobre os imdveis, emitida ha menos de 30 (trinta)
dias da data da aquisicao dos Créditos Imobiliarios;

(i) Contratos Imobilidrios;

(iii)  apolices dos seguros contra danos fisicos aos imdveis, morte e invalidez permanente bem
como comprovante de quitagdo dos respectivos prémios;

(iv)  dados cadastrais dos Devedores, €;

2.3.3.1. Avaliacao dos Iméveis: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios ndo foram objeto de
avaliagdao individual por empresa especializada. Considerando tratar-se de imodveis prontos e
acabados, a presente emissao nao conta com Fiscal de Obras.

2.4. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros fixa, e
sdo atualizados monetariamente de acordo com o indice, variacao e periodicidade contratados nos
Contratos Imobilidrios. A cobranca administrativa desses créditos sera realizada diretamente pela
Empresa Administradora, nos termos do item 2.5. abaixo, e a cobranga judicial, caso necessaria, sera
efetuada por advogados especializados.

2.5. Administracao dos Créditos Imobiliarios: Os servicos a serem desenvolvidos pela Empresa
Administradora na administracdo da carteira de Créditos Imobiliarios compreendem:

2.5.1. Atendimento aos Devedores: Atendimento telefénico ou pessoal aos Devedores para prestagdo
de esclarecimentos ou informacdes a respeito da evolucdo dos Contratos Imobiliarios e respectivas
renegociacoes, amortizacoes ou liquidacoes.

2.5.2. Cobranca: Emissdo e encaminhamento das informacgdes a rede bancaria nacional para o
processamento dos boletos de pagamento relativos as prestacdes mensais, intermediarias e residuais,
devidas pelos Devedores em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes efetivamente
contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2.5.2.1. O pagamento referido neste item sera efetuado pelos Devedores através da rede bancaria
nacional diretamente em Conta de Cobranga especifica para esta emissdo, de titularidade da
Securitizadora, ficando esta responsavel pelo pagamento aos Investidores. A Empresa Administradora
nao recebera quaisquer valores ou pagamentos dos Devedores em sua sede e instalagGes.
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2.5.3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Célculo da evolucdo de saldo devedor devido pelos Devedores
em razao dos Contratos Imobilidrios, com base nas condicdes contratadas.

2.5.4. Relatdrios: Elaboragdo e envio a Securitizadora e ao Agente Fiduciario de relatérios mensais
contendo informacOes gerenciais e contabeis sobre o comportamento da carteira de Créditos
Imobilidrios sob sua administracao, incluindo informagGes discriminadas sobre pagamentos recebidos,
volume de inadimpléncia e saldos devedores.

2.5.5. Alteracdes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteragdes dos contratos, decorrentes de
transferéncias ou sub-rogacdes, renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacdo do FGTS ou
alteracoes na legislagdo prdopria do Sistema Financeiro da Habitacdo e do Sistema Financeiro
Imobiliario.

2.5.6. Guarda e Manutencao da Documentagao: Guarda e manutengao de toda a documentagao que
esteja na sua posse ou sob seu controle em decorréncia da contratacdo dos servicos pela
Securitizadora.

2.5.7. Cobranca dos Créditos Imobilidrios pela Empresa Administradora: A Empresa Administradora
prestara os servicos relativos a cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme o cronograma abaixo.

D+01: Verificada a falta de pagamento, a Empresa Administradora emite relatério a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario;

D+05: Telefonema ao Devedor para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10;

D+15: 20 telefonema ao Devedor para verificar se o problema persiste, e se ha intencdo de
pagamento;

D+30: 30 telefonema cientificando o Devedor de que se o pagamento ndo for efetuado no
periodo de 10 (dez) dias deste telefonema, Ihe sera enviado aviso de cobranca, mediante
notificacdo extrajudicial. Elaboragao e envio de relatério a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario sobre o andamento do procedimento de cobranga;

D+40: Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
conjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos,
solicitando providéncias para o seu pagamento;

D+60: Emite o 2° aviso de cobranga através de Carta Registrada, enderecada ao Devedor e seu
cdnjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus acréscimos, e
estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado;

D+80: Emite correspondéncia ao Registro de Imodveis competente, anexando demonstrativo das
prestacdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos juros e encargos devidos,
para que seja providenciada, de acordo com o rito estabelecido na Lei 9.514/1997, a
intimacdo do Devedor, para satisfacdo das prestacOes vencidas e as que vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados, as penalidades e os demais encargos
previstos nos Contratos Imobilidrios, os encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicdes condominiais imputaveis ao imovel, além das despesas de cobranca e
intimagdo. Nesta correspondéncia sera concedido prazo de 15 (quinze) dias para o
Devedor comparecer ao Registro de Imdveis e purgar a mora;

D+110: Intimagdo pelo Cartdrio de Registro de Imdveis. Caso o Oficial do Registro ndo localize o
Devedor, ou se o Devedor se furtar ao recebimento da intimagdo, procedera a intimagdo
por edital, devendo publicar por 3 (trés) dias em jornal de grande circulagdo local ou
noutro de Comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria;

D+125: Prazo final para o Devedor purgar a mora;

D+128: Se purgada a mora pelo Devedor, devera ser providenciado o recebimento dos valores
correspondentes, e respectivo crédito em favor da Securitizadora, convalescendo o
contrato de alienagdo fiduciaria. Ndo purgada a mora, o Registro de Imdveis emitira
certiddo de decurso de prazo e solicitard a Securitizadora o pagamento da Guia de
Recolhimento de ITBI;

D+134: A Securitizadora protocola no Cartério de Imdveis o Requerimento de Consolidacao de
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D+149:

D+157:
D+160:

D+172:

D+175:

D+181:

D+195:
D+200:

D+210:

Propriedade juntamente com a prova de quitagao do ITBI;

O oficial de registro averba a consolidacao da propriedade do imdvel em nome da
Securitizadora;

19 Leildo Publico (no minimo, pelo valor de avaliacao do imével);

Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao e do auto de arrematacdo pelo
Leiloeiro. No caso de venda do imdvel no 1° Leildo Publico: Devolucdo ao Devedor da
diferenca entre o valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei 9514/1997;

20 Leildo Publico (imdvel vai a leildo pelo maior lance desde que igual ou superior ao valor
da divida, das despesas, dos prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e
das contribuicdes condominiais, conforme paragrafo 2° do artigo 27 da Lei 9514/1997);
Envio para Securitizadora dos valores de arrematacao (o caso de venda do imével no 2°
Leilao Publico: devolucao ao Devedor da diferenca entre o valor apurado no leilao e a
divida acrescida de todas as despesas e encargos previstos na Lei 9514/1997) e do auto
de 12 e 22 pragas pelo Leiloeiro, ou somente os autos de Leildo ndo havendo licitante nas
duas pracas;

Protocolar no Registro de Imdveis o requerimento de extingdo da divida e entrega ao
Devedor de Termo de Quitacao da Divida a ser emitido pela Securitizadora;

Oficial de Registro de Imdveis averba o Termo de Extingdo de Divida;

Inicio de processo judicial para reintegracdo da posse do imdvel, com pedido liminar para
desocupagao do imoével em sessenta dias conforme artigo 30 da Lei 9.514/1997;
Distribuicdo perante o Poder Judiciario da Peticao de Reintegragdo de Posse, com pedido
liminar. A seqliéncia do processo consiste no recebimento da peticao pelo Oficio do Juizo
que foi escolhido por sorteio eletronico para julgar a causa; autuagdo do processo; envio
do processo para 12 apreciacdo pelo MM. Juiz, que verificard se estao preenchidas as
condicOes da acdo para determinar entdo a citacdo dos Devedores, apreciar o pedido de
liminar para reintegragdo de posse; apds seguira 0 processo com a contestacdo dos
Devedores, cumprimento da liminar, etc. O prazo em que 0s atos acima descritos
acontecerao depende exclusivamente do Poder Judiciario.

2.5.8. Uma vez na posse do imdvel, a Securitizadora providenciara a avaliacdo do imdvel e a sua
comercializacao, mediante a realizagao de leilGes ou através de contratagdo de corretores de imdveis.

2.5.9. Quando da efetiva venda do imdvel, a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRIs.
Caso o valor de venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes
desta venda serdo arcados pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESTRUTURA DA OPERACAO

3.1. Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Securitizadora, nos termos deste Termo
de Securitizacao, sao lastreados nos Créditos Imobilidrios descritos e caracterizados no Anexo I ao

presente.

3.1.1. Uma vez identificada e selecionada a carteira de Créditos Imobilidrios conforme condicoes
estabelecidas neste instrumento, a operagao de Securitizagdo é estruturada da seguinte forma:
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6.
7

Andlise dos Recebiveis Autoriza e Fiscaliza Agente Fiduciario na

segundo o padrdo todas as emissoes administragdo do
estabelecido pela Patrimbnio Separado
Securitizadora
EMPRESA DE CVM AG.FIDUCIARIO
AUDITORIA
ORIGINADORES 02 04 05
CREDITOS
IMOBILIARIOS
01 06 07
BRAZILIAN INVESTIDOR MERCAPO
CCI SECURITIES SECUNDARIO
03 CETIP/CBLC Custddia escritural
dos CRIs e CCIs

Os Créditos Imobilidrios sdo auditados pela Empresa de Auditoria, a qual verifica se estdo
enquadrados nas condigdes estabelecidas pela Securitizadora.

Ocorre a Cessao dos Créditos Imobiliarios entre os Originadores e a Securitizadora, por meio
das CCIs. Os Originadores notificam os Devedores da cessao ocorrida. A partir da cessao os
pagamentos efetuados pelos Devedores sao creditados diretamente para a Securitizadora.

A Securitizadora emite escrituralmente por meio da Cetip, os CRIs com lastro nos Créditos
Imobiliarios, formaliza o Termo de Securitizagdo, e institui o Patrimonio Separado.

A Securitizadora solicita, primeiramente, o registro provisério na CVM, para posteriormente
solicitar o registro definitivo desta emissao a CVM.

O Agente Fiduciario, agindo em nome dos interesses dos Investidores, é responsavel por
assegurar, dentro dos poderes que lhe foram conferidos neste Termo, que todos os
procedimentos aqui estabelecidos sejam seguidos.

Os Investidores subscrevem e integralizam os CRIs.

As negociagOes relativas a esta emissao ocorrerdo no mercado secundario.

CLAUSULA 4 — DAS CARACTERISTICAS DOS CRIS E SUA NEGOCIACAO

4.1. Com lastro nos Créditos Imobiliarios identificados no Anexo I sdo emitidos os CRIs que integram
a série 2.009-127 e que possuem as seguintes caracteristicas de emissao:

A — Valor Total da R$ 10.718.884,25 (dez milhdes, setecentos e dezoito mil, oitocentos e
Emissao oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos), sao emitidos 25 (vinte e

cinco) certificados com valor nominal unitdrio de R$ 428.755,37
(quatrocentos e vinte e oito mil, setecentos e cinqlienta e cinco reais e
trinta e sete centavos).

B — Data e Local da Para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRIs é o dia 20 de
Emissao outubro de 2009, em Sao Paulo.
C — Prazo da Emissao 236 (duzentos e trinta e seis) meses, a partir da Data de Emissao.

D — Vencimento Final

E — Forma de Pagamento = Pagamentos mensais de juros e amortizacao, todo dia 20 (vinte) de
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cada més, a partir de 20/12/2009, conforme o fluxo financeiro descrito
no Anexo II ao presente Termo, por meio da Cetip.
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F — Juros

F.1 — Calculo dos Juros

G — Atualizacdo Monetaria

G. 1 — Periodicidade da
Atualizagdo Monetaria

G.2 - Substituicao do
indice de Atualizacado

Monetaria

G.3 -
Atualizagdo Monetaria:

89

Caélculo da

11,4673% a.a. (taxa efetiva). Sendo os Juros dos CRIs capitalizados e
incorporados ao Saldo Devedor destes papéis em 20/11/2009.

I = Va x (Fator Juros — 1), onde:

I = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;
dcp
N°Mesesx30 | ger

FatorJuros = L +1
100

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (hove) casas decimais,
com arredondamento, sendo:

i = Taxa de Juros da respectiva série ao ano,

N = Numero de dias de expressado da taxa (360 dias),

NO meses = NUmero de meses inteiros entre a Data de Emissdo e a
data de incorporacdo inicial ou entre o pagamento anterior e o proximo
pagamento,

dcp = NUmero de dias corridos entre a emissao, incorporacao ou ultimo
pagamento e a data de atualizacdo, pagamento ou vencimento,

dct = Numero de dias corridos existente no nUmero de meses entre a
emissdo e o primeiro pagamento ou incorporacdo, ou entre a
incorporacdo, ou pagamento anterior e o proximo pagamento de juros.

Pela variacao do IGP-M divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

Mensal

Caso o IGP-M (FGV) seja extinto, como indice substituto sera adotado
os indices abaixo, na seguinte ordem: 1°) IGP (FGV); 2°) IPC (FGV) e
30) IPC (FIPE).

Va = Vb x C, onde:

Va = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Vb = Valor Nominal de emissdo, da data da Ultima amortizagdo ou
incorporacdo de juros, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variacao do IGP-M/FGV, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

NI, = Numero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més de atualizagdo;

NI, = Nimero Indice do IGP-M/FGV do més imediatamente anterior ao
més da emissdo, de incorporagao de juros ou da Ultima amortizacdo. No
caso de ocorrer amortizacao extraordinaria, NI, serd o nimero indice do
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més imediatamente anterior ao més da Ultima atualizagdo mensal.

H — Garantias L. Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos.
II. Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios

sdo garantidos por alienacdo fiduciaria dos imodveis, constituida na
forma prevista na Lei 9.514/1997, conforme individualizados no Anexo
I. A cessao dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a
automatica transferéncia das respectivas garantias de alienacdo
fiducidria em seu favor.

III. Coobrigacao, pelos Originadores, sobre 100% (cem por cento)
dos Créditos Imobilidrios.

I — Cddigo ISIN: BRBSCSCRI376
J — Cddigo Ativo 0910008264

4.2. Fundo de Despesa — O Fundo de Despesa sera formado mensalmente por recursos originados
da diferenca entre os recebimentos da Carteira e os valores devidos aos CRIs. Os recursos serao
utilizados para o pagamento das despesas previstas em 4.5. abaixo.

4.2.1. Apds a integral liquidagdo dos CRIs e cumprimento de todas as obrigacdes do Patrimonio
Separado, o saldo remanescente do Fundo de Despesa sera transferido aos Investidores,
proporcionalmente ao valor de cada CRI.

4.2.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito.

4.3. Fundo de Liquidez - O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos dos pagamentos
pelos Devedores no primeiro més de caréncia no pagamento dos CRI, devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores nos meses subseqlientes até a liquidacdo total das obrigacbes do
Patrimonio Separado.

4.3.1. Os recursos integrantes deste Fundo serdo utilizados para pagamento das obrigacdes
integrantes do Patrimbnio Separado, conforme previsto neste Instrumento, e alocados para
constituicdo do Fundo de Despesa.

4.3.2. Os recursos integrantes deste Fundo deverdo ser aplicados em titulos publicos e/ou privados
de baixo risco de crédito.

4.4. Cronologia de Pagamentos das Obrigagoes do Patrimonio Separado - Os CRIs serdao
pagos mensalmente, todo dia 13 (treza) de cada més ou no dia Util imediatamente subseqiiente,
conforme previsto em 4.1.E (forma de pagamento), através dos sistemas de liquidacao da Cetip.

4.4.1. Os pagamentos serao realizados de acordo com o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos
descritos adiante, em relagao ao balanco original da emissao, que corresponde a soma dos valores e
direitos integrantes do PatrimOnio Separado no momento de sua instituicdo pela Securitizadora, na
medida da disponibilidade de caixa do Patrimonio Separado em razao dos pagamentos efetuados
pelos Devedores.

4.5. Das despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado: Sobre os recursos mantidos
no Patrimonio Separado poderdo ser deduzidas as seguintes despesas:
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(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer
outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacdao pertinente ao
Patrimonio Separado, inclusive a taxa de registro dos CRIs na CVM;

(b) despesas com a contratacdo de entidades e empresas envolvidas na operagao, tais como:
Securitizadora, Cetip, Banco Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se futuramente
contratada;

(c) pagamento das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorarias com
autenticagOes, reconhecimento de firma; copias de documentos, impressao, expedicao, publicacao de
relatorios, informacOes periddicas; correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com a
contragdo de empresas especializadas em cobranga, avaliagdo de imdveis, de engenharia, e outras
despesas necessarias ao processo de retomada dos imodveis; honorarios advocaticios, custos e
despesas processuais incorridas na defesa da operacao de Securitizacdo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagdo; incluindo ainda a remuneracdo e despesas relacionadas
direta ou indiretamente com o exercicio do direito de voto a ser exercido pela Securitizadora ou por
seus representantes em Assembléias Gerais relacionadas a emissdo em questao.

4.6. Seqiiéncia Pro-Rata de Pagamento das Obrigacdes Relativas ao Patrimoénio Separado
— Mensalmente, a prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte ordem:

1° pagamento das despesas e comissOes estabelecidas em 4.5. acima;

2° pagamento dos juros referentes aos CRIs vincendos no respectivo més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRIs relativo ao respectivo més de pagamento;

4° pagamento relativo as antecipagbes e liquidagdes dos contratos ocorridos no Patrimonio Separado,
nos termos da clausula 4.9 deste Termo;

5° Residual. Na hipdtese de pagamento integral das obrigacdes do Patrimonio Separado, os recursos
residuais deverao ser incorporados ao Fundo de Despesa.

4.7. Do resgate antecipado obrigatério dos CRIs: A Securitizadora devera promover,
independentemente da anuéncia dos detentores dos CRIs o resgate antecipado dos CRIs, no caso do
indeferimento do registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo CVM
414/2004.

4.8. Do resgate antecipado dos CRIs: A Securitizadora é permitido a qualquer momento,
promover o resgate antecipado dos CRIs vinculados ao presente Termo, desde que: (i) em comum
acordo com os Investidores e respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (ii) alcance indistinta e proporcionalmente todos os CRIs ao seu valor unitario na data
do evento.

4.9. Da Amortizacao extraordinaria: A Securitizadora promovera a Amortizacao Antecipada, total
ou parcial, dos CRIs vinculados a este Termo nas seguintes hipoteses: (i) caso algum Devedor resolva
pagar antecipadamente a sua divida; (ii) nos casos em que ocorrer a venda de imoveis retomados;
(iii) caso algum dos créditos aqui vinculados, representados por CCIs, apresentem impossibilidade
temporaria ou definitiva de seu registro nos termos da Lei 10.931/2004; (iv) no caso de recebimento
de indenizacbes relacionadas a sinistro ou decorrentes de desapropriacdo dos imdveis, e (v) caso
ocorra a Recompra de Créditos Imobiliarios pelo(s) Originador(es). Nestas hipoteses, a amortizacao
obedecera a ordem e demais condicdes estabelecidas neste termo, e devera ser avisada ao Agente
Fiduciario. No caso de amortizacao antecipada parcial, a Securitizadora informara a Cetip, via sistema
o valor da Amortizacdo Extraordinaria dos CRIs, que contemple a amortizagdo antecipada
ocorrida, em até 1 (um) dia Util antes do préximo evento de amortizagdo, inclusive o valor da
Amortizacdo Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiduciario via sistema, a Cetip.

4.10. Na hipdtese de, por forca de lei ou regulamento, vir a ser substituida a periodicidade ou o
indice de reajuste dos valores ajustados nos Contratos Imobilidrios vinculados aos CRIs objeto do
presente Termo, passarao esses CRIs a serem reajustados pela mesma periodicidade e/ou pelos
mesmos indices que vierem a ser adotados para a atualizacdo dos Créditos Imobilidrios, a partir da
mesma data em que ocorrer a referida substituicdo.
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4.11. Distribuicdo dos CRIs: Os CRIs serdao distribuidos diretamente pela Securitizadora, sem a
participacao de Coordenador Lider, uma vez que é dispensada a participacdo de instituicdo
intermediaria nas ofertas publicas de distribuicdo que atendam ao disposto no art. 9° da Instrucdo
CVM 414 de 2004, ou seja, é dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas
publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

4.12. Da subscricdao dos CRIs - Apds o registro desta Emissdo na CVM, os CRIs serdo negociados
pelo seu valor nominal unitario. A integralizacdo ocorrera em moeda corrente nacional, por intermédio
dos procedimentos estabelecidos pela Cetip.

4.12.1. Preco de Subscricao: O CRI podera ser subscrito com agio ou desagio sobre o preco base de
subscricao. O desagio fica limitado ao valor que sera pago pela aquisicao dos Créditos ndo havendo,
portanto, nenhum impacto relevante nas demonstragdes financeiras da Securitizadora. As eventuais
taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para os CRI, de modo que os CRIs facam jus a
mesma taxa efetiva de remuneragao.

4.12.2. Negociacdo secundaria dos CRIs — Os CRIs da presente emissdo poderdo ser negociados no
mercado secundario, sendo que serdao observados os procedimentos estabelecidos pela Cetip para sua
negociagao e liquidacao.

4.13. A formalizagdo do Termo de Securitizagao se efetivara apds o registro deste Instrumento junto
a Instituicdo Custodiante, conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/2004.

4.13.1. Considerando que a presente emissdo conta somente com imdveis com o Habite-se ja
concedido pelas respectivas Municipalidades, em atendimento ao que dispde o §3° do artigo 7° da
Instrucdo CVM 414/2004, os recursos destinados pelos Investidores para pagamento do preco de
aquisicdo dos CRIs serdo depositados em conta corrente mantida no Banco Real S.A., até a
formalizacdo deste Termo de Securitizagdo.

4.13.2. A Securitizadora é facultado o direito de constituir garantia fidejusséria em favor dos titulares
dos CRIs, em substituicao as garantias descritas na clausula 4.13.1. desde que com a anuéncia, obtida
previamente, de todos os Investidores afetados por referida substituicao.

4.14. Das despesas de responsabilidade dos detentores dos CRIs - Cabera aos Investidores o
pagamento das seguintes despesas: (i) as que forem relativas a custddia e liquidacdo dos CRIs
subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a Instituicao Financeira contratada
para prestacao deste servico e (ii) pagamento dos impostos que eventualmente venham a incidir
sobre a distribuicdo de seus rendimentos, conforme a regulamentacdo em vigor e descrito nos itens
abaixo.

4.14.1. Nos termos da lei atual, como regra geral, os rendimentos auferidos pelos titulares dos CRIs
sdo tributados pelo Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) as aliquotas de (a) 22,5% (vinte e
dois e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (b) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com o prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias. A tabela do IRRF continua a
decrescer até 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 (setecentos e vinte e um) dias. Ndo obstante a regra geral do IRRF aqui referida, ha regras
especificas aplicaveis a cada classe de titular dos CRIs, conforme sua qualificacdo. Em outros termos,
a tributagao sera diferenciada conforme a classe de titular dos CRIs, cabendo até a isengao em alguns
casos especificados por Lei. Dependendo da classe de titular dos CRIs, seus rendimentos poderdo
também estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS”) e a
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

4.14.2. Os titulares dos CRIs pessoas fisicas terdo seus rendimentos isentos de Imposto de Renda
(IRRF e na declaracdo de ajuste anual). Tal isengao ndo se aplica ao ganho de capital auferido na
alienacdo dos CRIs a terceiros, que sera tributado pelo IRRF, de acordo com as aliquotas constantes
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do item 4.14.1 acima, de acordo com o tempo de aplicagao dos recursos pelo titular dos CRIs pessoa
fisica. Os titulares dos CRIs a que se refere este item ndo estdo sujeitos ao PIS e a COFINS.

4.14.3. As retencOes do IRRF, do PIS e da COFINS, se devidos, deverao ser efetuadas por ocasido do
pagamento dos rendimentos e ganhos aos titulares dos CRIs.

4.15. Publicagbes: As publicacOes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
serdao efetuadas no jornal “O Dia” em circulacdo no Estado de Sdo Paulo ou no website da empresa
(www.bfre.com.br), podendo a Securitizadora, mediante comunicacdo prévia ao Agente Fiduciario e
aos detentores dos CRIs, alterar referido veiculo, através de aditamento ao presente Termo de
Securitizagao.

CLAUSULA 5 - DA CLASSIFICACAO DE RISCO

5.1. Os CRIs objeto desta Emissdo ndo serao objeto de analise por Agéncia de Rating no momento da
emissdo. A qualquer tempo podera ser requerida pelos Investidores a classificacdo de risco, que sera
contratada as expensas dos Investidores, cujo relatdrio sera disponibilizado no website da
Securitizadora.

CLAUSULA 6 - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

6.1. Na forma do Artigo 9° da Lei n°. 9.514/1997, a Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos
Imobilidrios lastro para a emissdo dos CRIs pela Securitizadora.

6.1.1. O regime fiduciario instituido neste Termo sera efetivado mediante o registro deste Termo na
Instituicdo Custodiante das CCIs, nos termos previstos no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei
10.931/2004.

6.2. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo de Securitizacao sdo
destacados do patriménio da Securitizadora e passam a constituir Patriménio Separado do patrimoénio
geral da Securitizadora (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente a liquidagdo dos CRIs
e das demais obrigacOes relativas ao regime fiduciario instituido, assim permanecendo até que se
complete o resgate de todos os CRIs e a liquidacdo da totalidade dessas obrigacdes, conforme
previsto no Art. 11 da Lei 9.514/1997.

6.3. Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario somente responderao pelas obrigaces inerentes
ao PatrimoOnio Separado, bem como pelo pagamento dos custos de administracdo e obrigacdes
tributarias, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

6.4. Nenhum outro custo de administragdo, sendao aqueles listados neste Termo serda de
responsabilidade do PatrimOnio Separado sem a prévia e expressa autorizagao dos Investidores, na
forma prevista neste Termo.

6.5. Na forma do Artigo 11 da Lei n°. 9.514/1997, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, exceto pelos Investidores, ndo se prestando a
constituicdo de Garantias ou de excussdo por outros credores da Securitizadora, por mais privilegiados
que sejam, observado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2158-35, de 24 de agosto de
2001.

CLAUSULA 7 - DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E DAS OBRIGACOES DA
SECURITIZADORA

7.1. Incumbe a Securitizadora gerir os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo por si, por
seus prepostos ou por qualquer outra Empresa Administradora contratada pela Securitizadora para
esse fim, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo, juros e demais encargos e acessorios.
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7.1.1. A alteragdo, pela Securitizadora, de qualquer terceiro para a execugao dos servicos de
administracdo do Patrimonio Separado dependera de prévia anuéncia do Agente Fiduciario.

7.1.1.1. A Securitizadora devera manter a disposicdo dos Investidores, para consulta, na sua sede
indicada no preambulo do presente Termo e na sede do Agente Fiduciario, um exemplar do contrato
firmado com a Empresa Administradora, e de qualquer outro documento relativo a referida
contratacao.

7.1.2. A contratacdo de qualquer terceiro para a administracdo do Patrimonio Separado ndo exime a
Securitizadora do encargo da administragdo, que continuara sendo de sua responsabilidade.

7.2. Obriga-se a Securitizadora a administrar o Patrimonio Separado mantendo registros contabeis
independentes em relagdao ao patrimonio geral da Securitizadora e elaborar e publicar anualmente as
demonstrages financeiras do Patrim6nio Separado.

7.3. Sempre que solicitado pelos Investidores, por escrito e com prazo de antecedéncia de 20 (vinte)
dias Uteis, a Securitizadora Ihes dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios abaixo
identificados. Os Investidores poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario, que os
recebera mensalmente da Securitizadora.

7.4. A totalidade do patrimonio da Securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA 8 — DAS MODIFICACOES

8.1. A Securitizadora promovera alteragbes nos contratos, e conseglientemente nas CCI(s) que
lastreiam os CRIs, em virtude de (i) transferéncias ou sub-rogacoes; (ii) renegociagOes; (iii) termos
aditivos; (iv) acordos; (v) utilizacdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servico ou (Vi)
superveniéncia de quaisquer disposicOes legais com repercussdo direta ou indireta nas disposicoes
aplicaveis ao Sistema Financeiro da Habitacdo e/ou Sistema de Financiamento Imobilidrio (doravante
(“Modificagbes”), devendo informar tais Modificacdoes ao Agente Fiduciario.

8.1.1. Com excegao da hipotese prevista no item (vi) acima, serdo aceitas substituicoes até o limite
de 30% (trinta por cento) do valor remanescente dos CRIs ou do valor remanescente dos Créditos
Imobiliarios, o que for menor.

CLAUSULA 9 - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario definido na clausula 1 deste Termo, com poderes
gerais de representacao da comunhao dos Investidores.

9.2. O Agente Fiduciario ora nomeado declara expressamente:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, com todas as suas clausulas e
condigOes;

b) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é
atribuida, conforme o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei n°. 6.404/1976;

c) que é representado neste ato na forma de seu Estatuto Social, e que ndo possui nenhuma

incompatibilidade e restricbes para exercer o cargo, nos termos do artigo 10 da Instrucao
CVM 28/1983, €;

d) gue tomou todas as cautelas e agiu com elevado padrdo de diligéncia para assegurar que as
informacdes prestadas pelo ofertante ao mercado durante a presente oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos do item 15 do Anexo III da
Instrucdo CVM 414/2004.
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9.3. O Agente Fiduciario devera exercer suas funcdes de acordo com este Termo e com o Contrato de
Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Securitizadora, firmado em 05/12/2000. Este contrato encontra-se registrado no 7° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital de Sdo Paulo, microfilmado sobre o n°. 798771 em 30
de Janeiro de 2001.

9.4. O Agente Fiducidrio recebera, a titulo de remuneracao pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, a remuneracao estabelecida no
contrato acima mencionado, e descrita abaixo:

a) uma parcela de implantagao de servicos equivalente a 2 (duas) parcelas semestrais antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizacdo da 12 emissdao de CRIs pela Securitizadora, € uma
parcela equivalente ao valor de uma parcela semestral antecipada, para os demais Termos de
Securitizacdo a serem celebrados, paga integralmente antes do inicio de cada implantacdo do
Servigo;

b) parcelas semestrais de R$ 4.158,65 (quatro mil, cento e cinglienta e oito reais e sessenta e cinco
centavos) por Termo de Securitizacdo celebrado, paga a primeira 2 (dois) dias apds a assinatura
do Termo de Securitizacdo. A data base do valor acima é o més de agosto de 2009. As
remuneracoes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento do CRI,
caso 0 Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobilidrios que ainda
possuam parcelas em atraso; )

c) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado),
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data base acima até as
datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

d) as remuneracdes nao incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e
estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantacdo
do servigo a serem cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso. Ndo estdo incluidas igualmente despesas com
especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou
assessoria legal a Securitizadora ou aos Investidores, sendo que tais despesas com especialistas
deverdo ser, antes de incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora;

e) no caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das obrigacdes por ela assumidas perante
os Investidores, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por eles, e posteriormente ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de acdes contra ele intentadas no exercicio de sua funcao,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como
a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese da Securitizadora
permanecer em atraso com relacao ao pagamento dos CRIs desta por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares dos CRIs para
cobertura do risco da sucumbéncia;

f) as remuneragbes serao acrescidas dos seguintes impostos: ISS (imposto sobre servicos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS e CSLL
(Contribuicao Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

9.5. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além dos deveres previstos em lei ou em ato

normativo da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM, e observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 do

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da Securitizadora acima mencionado:

a) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
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préprios bens, acompanhando a atuagao da Securitizadora na administracdo do Patrimonio
Separado;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizacdo dos créditos afetados ao Patriménio Separado, caso a
Securitizadora ndo o faca;

exercer a administracao do Patrimonio Separado, conforme estabelecido neste Termo, na
hipdtese de (i) insolvéncia da Securitizadora, (ii) descumprimento de toda e qualquer obrigacdo
ndo pecuniaria prevista no Termo, ndo sanada em 60 (sessenta) dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja
previsto um prazo especifico no Termo, hipdtese em que tal prazo prevalecera e (iii) o nao
pagamento das obrigagdes, juros e remuneracao dos CRIs, havendo disponibilidade na conta
corrente da Emissao, conforme previsto no Termo;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidacao do Patrimonio Separado;
convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidagdo do Patrimonio Separado no caso de insuficiéncia de tal patrimonio;

no caso de renuncia de suas fungGes em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo, permanecer no exercicio dessas funcdes pelo prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de solicitacao da rendncia, devendo, ainda, fornecer a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, toda a
escrituracdo, correspondéncia, registros magnéticos de informacao e documentos em geral
relacionados ao exercicio de suas fungoes;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, registros magnéticos de
informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungOes, recebidos da
Securitizadora;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagdo, nos CRIs e demais documentos entregues pela Securitizadora, bem
como a regularidade dos registros e averbacdes dos Créditos Imobilidrios e deste Termo de
Securitizagcdo, respectivamente, nas instituicdes competentes, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

na forma prevista no artigo 12, inciso 9 da Instrucdo CVM 28/1983, verificar a regularidade da
constituicdo das garantias bem como o seu valor e exeqiibilidade da seguinte forma:
acompanhar mensalmente, através de gestdes junto a Securitizadora e do relatério que Ihe for
disponibilizado pela Empresa Administradora, diretamente ou por prepostos que vier a indicar, o
andamento do processo de transferéncia dos Créditos individualizados no Anexo I ao presente,
sua realizacdo e Substituicao conforme previstas neste Termo, especialmente quanto ao nivel de
inadimpléncia dos Devedores, bem como o andamento detalhado de seu fluxo;

solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extraordinaria na
Securitizadora, que sera realizada as expensas da Securitizadora;

elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo sempre que solicitado, a disposicdo dos Investidores,
na sede da Securitizadora e na sua propria sede, dentro de 04 (quatro) meses do encerramento
do exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

Créditos Imobilidrios, conforme identificados no presente Termo;

eventuais Substituicoes e Modificagbes dos Créditos Imobiliarios;

eventuais pagamentos antecipados dos Créditos Imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os CRIs
vencerem antecipadamente na mesma proporcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
estabelecido no presente Termo;

cumprimento das obrigacdes assumidas pela Securitizadora nos termos deste Termo e dos CRIs;
declarar sua aptiddo para continuar exercendo a sua fungao de Agente Fiduciario;

cientificar os Investidores e no prazo maximo de 30 (trinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigacOes atinentes a presente Securitizagao, por parte da Securitizadora;
fornecer a Securitizadora termo de quitacao, no prazo de 05 (cinco) dias depois de satisfeitos os
Créditos Imobilidrios e extinto o regime fiduciario, que servira para baixa, nos competentes
Cartorios de Registros de Imdveis dos Créditos Imobiliarios e Garantias a elas vinculadas, bem
como do desbloqueio das CCIs junto a Cetip;

acompanhar o pagamento, pela Securitizadora, dos CRIs, das despesas e das comissOes
relacionadas a referidos titulos, conforme previsto neste Termo, através do envio de relatdrios
mensais pela Securitizadora;
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p) acompanhar e analisar: (i) a indicacdo de prestadores de servicos de analise prévia, auditoria e
administracdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) a formalizagdo das cessdes de Créditos Imobiliarios
em substituicdo aos atuais, quando for o caso. A contratacdo de tais prestadores de servicos pela
Securitizadora estara sujeita a anuéncia do Agente Fiduciario. Os Investidores serdao comunicados
da substituicdo do prestador de servigos.

9.6. O Agente Fiduciario respondera perante os titulares de CRIs pelos prejuizos que Ihes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

9.7. A Securitizadora fornecerd ao Agente Fiducidrio, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, os
relatorios de gestdo e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo referentes ao més imediatamente anterior.

9.8. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razao de sua destituicao, rendncia, ou nas
hipéteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

a) em nenhuma hipdtese a funcao de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a
30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocagao de assembléia dos Investidores
para a escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembléia dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo
10% (dez por cento) dos CRIs emitidos e subscritos, ou pela CVM;

C) se a convocagao da assembléia ndo ocorrer até 20 (vinte) dias antes do termo final do prazo
previsto na alinea “a” acima, cabera a Securitizadora convoca-la;

d) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagao
de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRIs, em
assembléia de Investidores, especialmente convocada para esse fim;

e) a convocacao da assembléia geral dos Investidores far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés)
vezes, sendo a primeira com antecedéncia de 20 (vinte) dias, no jornal “O Dia”, instalando-se em
primeira convocacao com a presenga de titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos)
do valor global dos CRIs e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero, somente sendo
valida as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta desse capital;

f) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto
no art. 4° da Instrucao CVM 28/1983;

g) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo, cabendo a Securitizadora providenciar as correspondentes averbacoes e registros;

h) o Agente Fiducidrio inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de assinatura do Presente
Termo, devendo permanecer no exercicio de tais fungles até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagao total dos CRIs;

i) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao superior
a constante no contrato anteriormente mencionado, fixada para o Agente Fiduciario substituido;

j) o Agente Fiduciario substituido deverd comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulagdo na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
bem como por carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRIs, as expensas da
Securitizadora.

9.9. As publicacdes descritas nas alineas “e” e “j” acima serdao efetuadas no jornal O Dia - SP,

podendo a Securitizadora, mediante comunicagao prévia ao Agente Fiducidrio e aos detentores dos

CRISs, alterar referido veiculo. Tal alteragdo sera objeto de aditamento ao presente tdo logo o Agente

Fiduciario e os detentores dos CRIs tenham ciéncia e expressem o seu “de acordo” de qual sera o

novo veiculo de comunicacao a ser utilizado pela Emissora, e expressem o seu “de acordo”.

9.10. O Agente Fiduciario devera renunciar as suas funcdes, sob pena de ser destituido pela
Securitizadora ou pela assembléia de Investidores, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao de suas fungoes.
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9.11. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta clausula, assumira integralmente
os deveres, atribuigbes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de
Securitizacao.

9.12. O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por
deliberacdo em assembléia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da
Lei n°. 9.514/1997, no respectivo contrato e neste Termo.

CLAUSULA 10 — DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCIS

10.1. Compete a Instituicdo Custodiante declinada na Clausula 12 deste Termo, de acordo com o
Contrato de Prestacdo de Servicos de Registro e Custddia firmado com cada um dos Originadores
e/ou com a Securitizadora:

0) verificar a regularidade da emissdo das CCIs, analisando a respectiva Escritura de Emissao;

(i) manter sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras publicas de emissdo
das CCIs assim como as respectivas matriculas onde as mesmas tenham sido averbadas
durante todo o periodo do contrato;

(i) manter o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua custodia durante todo o
periodo do contrato;

(iv) realizar o registro das CCIs junto a Cetip;

(v) enviar Declaracdo a Securitizadora atestando que o Termo de Securitizacdo e as CCIs
encontram-se devidamente registradas e custodiadas nos termos da Lei 10.931/2004 e
Instrucao CVM 414/2004 e legislagdes relacionadas;

(vi) encaminhar no prazo maximo de 90 (noventa) dias do término de cada exercicio social,
declaracdo ao Agente Fiduciario desta emissdo para fins de elaboracdo do relatério anual,
atestando que mantém sob sua custddia os instrumentos particulares e/ou as escrituras
publicas de emissdo das CCIs assim como as respectivas matriculas nas quais tenham sido
averbadas, e que mantém o Termo de Securitizacdo emitido pela Securitizadora sob sua
custodia.

10.2. As CCIs serdo custodiadas pela Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931/2004,
seguindo o seguinte roteiro:

(i) serao firmados entre o(s) Originador(es), ou eventualmente com a Securitizadora e a Instituicao
Custodiante, os contratos de Custddia e Registro das CCIs;

(i) o(s) Originador(es) emitira(ao) as Escrituras de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio e as
levardo para serem averbadas nos respectivos Registro de Imdveis, quando houver garantia real;

(iii) o(s) Originador(es) entregara(dao) a Instituicao Custodiante a(s) Escritura(s) de Emissdo das
CCIs, bem como as respectivas matriculas, comprovando sua averbacdo;

(iv) a Instituicdo Custodiante verificara a regularidade da emissao das CCIs;

(v) a Instituicdo Custodiante levara as CCIs a registro na Cetip;

(vi) uma vez registradas escrituralmente as CCIs na Cetip, o(s) Originador(es) solicitara(ao) a
transferéncia das CClIs para a Securitizadora, sendo certo que na data de assinatura do presente
termo, serao vinculados apenas as CCIs que ja estiverem devidamente registradas na Cetip, e as
demais CCIs, serdo vinculadas a medida que os registros forem feitos;

(vii) uma vez comprovada pela Securitizadora a liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, a CCI sera
retirada pela Instituicao Custodiante do sistema da Cetip, e a baixa das CCIs junto aos Registros
de Imoveis dar-se-a através do Termo de Quitacdo, emitido pela Securitizadora, acompanhado
pelo documento de identificagdo do credor da CCI, emitido pela Cetip e pela declaracao do
Custodiante, ratificando as informacdes da Cetip.

CLAUSULA 11 - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS
11.1. Os Investidores poderao, a qualguer tempo, reunir-se em assembléia especial a fim de deliberar

sobre a matéria de interesse comum.
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11.2. A assembléia dos Investidores podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Securitizadora, por Investidores que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRIs em
circulacdo, bem como pela CVM, sem prejuizo ao disposto no item 9.8.b acima.

11.3. Aplicar-se-a a assembléia dos Investidores, no que couber, o disposto na Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, sobre a assembléia geral de debenturistas.

11.4. A assembléia se instalara, em primeira convocacdo, com a presenga de Investidores que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRIs subscritos pelos Investidores e,
em segunda convocagao, com qualquer nimero de presentes, somente sendo validas as deliberagbes
tomadas pela maioria absoluta desse capital.

11.4.1. Sem prejuizo ao disposto no item 11.4, a deliberacdo referente ao desdobramento dos CRIs
de que trata o item 13.1 abaixo, serda tomada pela maioria simples dos detentores dos CRIs em
circulacdo, conforme disposto no art. 16 da Instrucao CVM 414/2004.

11.5. O Agente Fiduciario devera comparecer a assembléia e prestar aos Investidores as informacoes
que Ihe forem solicitadas.

CLAUSULA 12 - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Na hipotese de insolvéncia da Securitizadora, o Agente Fiduciario assumira imediatamente a
administragcdo do Patrimonio Separado, e nos 30 (trinta) dias subseqlientes convocara Assembléia
Geral dos Investidores a fim de deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado ou pela continuidade
de sua gestao pelo Agente Fiducidrio, cuja remuneracdo sera oportunamente fixada, observados os
itens 5.2. e 5.3. do contrato mencionado neste Instrumento.

CLAUSULA 13 — DO DESDOBRAMENTO DOS CRIs

13.1. Nos termos do art. 16 da Instrugdo CVM 414/2004, podera a Securitizadora, ap6s decorridos 18
(dezoito) meses da data de encerramento da distribuicao, propor o desdobramento dos CRIs em valor
nominal inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as seguintes condigdes:

(i) que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta devidamente regularizado na
CVvM™;

(i) que nao tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os Investidores;

(iii) que o desdobramento seja aprovado em Assembléia Geral por maioria simples dos detentores
dos CRIs em circulagdo. Para efeito, conforme disposto no §1° do referido artigo, sao
considerados CRIs em circulacao todos aqueles subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela propria Securitizadora e os de titularidade de empresas por ela controlada;

(iv) que a presente emissao seja objeto de atualizacao do relatdrio de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés) meses, caso ocorra o desdobramento, €;

(v) que na forma do §2° do art. 16 da Instrucdo CVM 414/2004, sejam arquivadas na CVM as
demonstracdes financeiras dos Devedores e coobrigados, caso estes ainda sejam responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios e em conformidade com o inciso III
do §1° do art. 59 da Instrugao CVM 414/2004.

CLAUSULA 14 - DAS DECLARAGOES DA SECURITIZADORA

14.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:

14.1.1. Quanto aos Créditos Imobilidrios gue lastreiam os CRIs emitidos:

(i) foram constituidos de acordo com os padroes e limites estabelecidos neste instrumento;

(i) a Securitizadora se responsabiliza pela existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e
nas condigBes enunciadas no respectivo instrumento de cessdo desses créditos firmada com o(s)
Originador(es);
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(iii) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricdes de qualquer natureza, ndo tendo ocorrido qualquer fato impeditivo a sua cessao;

(iv) os Créditos Imobilidrios desta operacao estdo vinculados a imdveis construidos sob o regime de
incorporacao previsto na Lei 4.591/1964 e com "Habite-se" concedido pelo 6rgao administrativo
competente. Os Imoveis atendem a todas as exigéncias administrativas aplicaveis, inclusive as
relativas ao meio ambiente, na forma da legislacdo especifica.

14.1.2. Quanto a Propriedade:

(i) a Securitizadora passou a ser legitima credora dos Devedores mediante a cessao dos Créditos
Imobilidrios, mediante a transferéncia das CCIs por meio da Cetip;

(i) nos Créditos Imobiliarios que contam com garantia de alienagdo fiduciaria, em conformidade com
a Lei 10.931/2004, tornou-se proprietaria fiduciaria dos imdveis, lastro dos Créditos Imobilidrios
garantidos por alienacdo fiduciaria;

(iii) as propriedades imoveis encontram-se livres de qualquer 6nus que ndo seja, quando for o caso,
a alienagao fiduciaria acima mencionada.

14.1.3. Quanto a esta operacdo de Securitizacdo:

(i) esta operacao, incluindo a aquisicao de Créditos Imobiliarios, a emissao das CCIs e dos CRIs, é
legitima em todos seus aspectos;
(ii) todos os documentos inerentes a esta operacao estdo de acordo com a legislacdo aplicavel.

14.2. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que verificou e atesta a legalidade e auséncia de
vicios da presente operacao de Securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e
suficiéncia das informagOes prestadas neste Termo de Securitizagdo e aquelas fornecidas ao mercado
por ocasido de registro durante a distribuicdo, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400/2003.

14.3. O Agente Fiduciario presta declaragao nos termos do item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM
414/2004 quanto a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagles prestadas neste Termo de
Securitizacdo e no Prospecto.

14.4. Para fins dos itens 14.2, 14.3 e da alinea “e” do 9.2 acima, a Empresa de Auditoria
encaminhara declaragdo para Securitizadora e ao Agente Fiduciario informando que a carteira de
Créditos Imobiliarios e os documentos relativos aos Empreendimentos Imobilidrios refletem as
caracteristicas e disposigoes constantes deste Termo.

CLAUSULA 15 — DAS DISPOSICOES GERAIS

15.1. Este Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em conformidade com as disposicoes da
Lei n°. 9.514 de 20 de novembro de 1997, Lei 10.931 de 02 de agosto de 2.004 e da Instrucao CVM
no. 414, de 30 de dezembro de 2.004.

15.2. A Securitizadora e o Agente Fiduciario obrigam-se ainda, mutuamente, a cumprir integral e
fielmente as condicdes previstas neste Termo de Securitizagao de Créditos, de modo a assegurar o
estrito cumprimento de todas as suas clausulas e condicoes.

15.3. A Securitizadora se compromete a encaminhar para Agéncia de Rating, se houver e ao Agente
Fiduciario, trimestralmente, declaracdo constatando a existéncia ou ndo de decisGes judiciais
transitadas em julgado referentes a questOes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas e/ou quaisquer
outras decisOes, ainda que sujeitas a recurso, que possam prejudicar a capacidade da Securitizadora
de honrar suas obrigacdes, bem como copia de referidas decisdes, se for o caso.

15.4. Podera a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a qualquer momento, celebrar aditivos ao
presente Termo, em decorréncia de (i) exigéncias formuladas pela Comissdo de Valores Mobilidrios —
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CVM; (ii) quando verificado erro de digitacdo; ou, (iii) modificagbes que ndo representem prejuizo aos
Investidores, independente da aprovagdo dos Titulares de CRI em Assembléia Geral.

15.5. O investimento em CRIs envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagdes
especificas, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Originadores e seus
Empreendimentos Imobilidrios, aos Devedores dos Créditos Imobilidrios que lastreiam esta Emissdo e
aos proprios CRIs. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao
descritas no Prospecto da Oferta e neste Termo, antes de tomar uma decisdo de investimento.

15.6. Todas as notificacOes, avisos ou comunicacdes exigidos neste Termo, ou dele decorrentes,
serdo feitas através de carta protocolada ou carta registrada, requerendo-se devolucdo do recibo (ou
equivalente), ou por telegrama, fax ou e-mail, confirmado por escrito conforme acima estabelecido,
ou através da via cartoraria ou judiciaria. Qualquer notificagao, aviso ou comunicacao entregue, por
qualquer outra via que ndo a cartoraria ou a judiciaria, sera considerado recebido (a) 48 (quarenta e
oito) horas depois do seu despacho em caso de telegrama, fax ou e-mail; (b) 10 (dez) dias apds o seu
despacho, no caso de carta registrada; e/ou (c) em caso de carta protocolada diretamente junto ao
notificado, a data de recebimento, com a assinada no protocolo. As notificagdes, avisos ou
comunicagles a que se refere esta clausula, serao enviados as partes nos enderecos indicados neste
instrumento ou nos enderecos que quaisquer das partes indicarem por escrito as demais, devendo
sempre ser enviadas com cdpia a Agéncia de Rating, se houver.

15.7. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer avenga contida neste Termo ndo prejudicara a
validade e eficacia das demais, que serao integralmente cumpridas, obrigando-se as partes a envidar
seus melhores esforcos de modo a acordar-se validamente para obter os mesmos efeitos da avenga
que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

15.8. O presente Termo de Securitizacdo de Créditos é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes contratantes e seus sucessores a qualquer titulo a cumpri-lo em
todos os seus termos.

15.9. Para fins de execugao dos créditos constituidos pelo presente Termo e pelos CRIs, bem como
das obrigagbes dele oriundas, e de seus anexos, considera-se este instrumento titulo executivo
extrajudicial de acordo com o artigo 585 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

15.10. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo, com a exclusdao de qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para
um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2009

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A

TESTEMUNHAS:
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Anexo I - ao Termo de Securitizacao de Créditos
Série 2.009-127 - Lista de Cédulas De Créditos Imobiliarios

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust DTVM S/A inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°. 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida
das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.
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Nome do Cliente

ADENIR MATOS DOS
SANTOS

AGUSTIN FLORES
PAREJA

AIRTON MOLEIRO

ALAYDE PILLA
BRACELLOS

ALDA MARIA
MAGALHAES DA SILVA

ALEX CALVO PANES

ANDREA DI GIACOMO
DE LIMA

ANTENOR AUGUSTO
GIACOMOLLI PEREIRA

ANTONIO MACHADO
DE AGUIAR

BRUNO LUIS AMARAL
ALVARENGA

CARLOS ALEXANDRE
PINTO CARDOSO
GOULARTE

CRISTIANO SCHIPPER
D'AVILA

DANIEL CUITLAHUAC
DIAZ CONTY
PERECHES

DANIELE APARECIDA
DA COSTA BANDEIRA
DANILO GEROMEL
BAPTISTELLA

DILMA ABRAHAO
BARCHETTA

EDUARDO KLUCK
PICON

EDY SERGIO
YANKOWSKI DOS
SANTOS

ENRICO RAUCCI

FABIO CARLOS DIOGO
SILVA

FABIO CARVALHO
BRABO

FERNANDO BRANDAO
MACHADO

Originador

Rossi
Residencial

Patio das
Alamedas

Praga
Capital

Porto
Paradiso

Rossi
Residencial
Rossi
Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

America

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

Cond.
Palmeiras

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

America
Rossi
Residencial

Rossi
Residencial

America
Piqueri

Série
CCI

R0O07

R007

R0O07

R007

R007

RO07

R007

R0O07

R007

RO07

R007

R007

R007

R007

R007

RO07

R007

RO07

R007

R007

R007

R007

n° CCI

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

Cartorio

019 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

03° Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

03° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre
080 Oficial de Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro
16° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

04° Oficial de Registro de
Imdveis de Sao Paulo

04¢° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

01° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

110 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

03° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

06° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

019 Oficial de Registro de
Imdveis de Jacarei

189 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo
150 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

06° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

119 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

140 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

080 Oficial de Registro de
Imdveis do Rio de Janeiro

09° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

Matricula
168.309
168.238
168.307

169.003

125.145

130.537

190.302

104.044

177.400

124.528
124.191

168.311
168.230
168.310

347.247

123.177
123.115

28.317
28.147

123.907
123.633

61.993

182.690

188.582

28.329
28.146

123.986
123.710

339.480

154.520

190.410

204.657

Assent.

Em
registro

Em
registro

Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro
Em
registro
Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Saldo Devedor

122.354,99

88.427,79

71.949,27

208.008,36

84.655,90

38.899,54

134.576,79

170.906,65

417.222,33

465.935,41

70.272,07

86.516,81

157.794,62

103.916,07

69.331,66

474.427,66

80.451,32

135.019,66

162.387,25

65.977,62

90.250,84

255.926,31
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nO

23

24
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26
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31

32

33
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38

39

40

41

42

43

44

45

46

47
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Nome do Cliente Originador
FERNANDO GRITSCH Melnick
SANCHIS
FERNANDO JOSE Ig;’gf&)mi
JUNQUEIRA BIZZ1 Alegre
GUILHERME TAKEDA Rossi

Residencial
JEAN MARCEL SOARES Rossi
BRONZE Residencial
JOAO CARLOS LERINA Rossi
DOS SANTOS Residencial
JOSE OLIVEIRA Rossi
PEREIRA Residencial
JOSUE BEZERRA DA America
SILVA Piqueri
JOSUE DE MELO SILVA | Bergonia
LEANDRO GODOI DA Rossi
ROCHA Residencial
LEONORA DE Rossi
OLIVEIRA SANTOS Residencial
LIA MARGARETH Rossi
BRASIL Residencial
MARCIO ANTONIO DA Rossi
SILVA COSTA Residencial
MARCO ANTONIO DE Praca
TOLEDO Capital
MARIA DA CONCEICAO Rossi
BORGES Residencial
MARIA NATALIA RoSSi
MENDIETTA JOSE
Rossi
MARIO TADAO SAKATE Residencial
NEWTON OTA America
NILO VLADIMIR DA Rossi
SILVA LAGOAS Residencial
RAISSA SCALZONI America
ROSA Piqueri
RANAN KATZ Praca
Capital
RANAN KATZ Praca
Capital
RANAN KATZ Praca
Capital
RANAN KATZ Praca
Capital
RANAN KATZ Praca
Capital
RANAN KATZ Praca
Capital

Série
CCI

R007

R007

RO07

R007

R007

R0O07

RO07

R007

R007

R0O07

R007

R0O07

R007

R007

RO07

R007

R0O07

R007

R007

RO07

R007

R0O07

R007

R0O07

RO07

n° CCI

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

Cartdrio

01° Oficial de Registro de
Imdveis de Porto Alegre

04° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

019 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

04° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

080 Oficial de Registro de
Imdveis do Rio de Janeiro

09° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

09° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

019 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

09° Oficial de Registro de
Imdveis do Rio de Janeiro

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre
080 Oficial de Registro de
Imdveis do Rio de Janeiro
020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

15° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

16° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

080 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

110 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre
09° Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

Matricula

172.060
172.034
172.058
172.059

126.901

168.388
168.244
168.302
168.303
177.394
123.811
123.649
123.810

190.279

204.622

199.547

168.456
168.140
168.348
168.455

277.121

123.974
123.669

190.296

125.528

161.889

109.136

138.844

339.536

123.761
123.706

207.367

125.161

125.162

125.163

125.164

125.180

125.181

Assent.

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro
Em
registro

Em
registro

Saldo Devedor

806.987,86

397.532,33

472.961,61

123.882,91

289.187,04

74.572,03

256.264,24

146.654,09

537.504,79

131.892,52

82.157,88

87.424,09

60.001,05

34.654,57

59.964,22

63.528,20

533.146,52

250.785,77

188.714,56

49.863,64

49.863,64

49.863,64

49.863,64

49.863,64

49.863,64

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

104

Nome do Cliente Originador
RANAN KATZ Praca
Capital
RENATO SCHIMITT Alure
JUNIOR
ROSELI CASSIA Cond.
QUIRINO DE OLIVEIRA = Palmeiras
ROSIMEIRE CUNHA .
RIBEIRO MONTEIRQ | Cran Vita
SERGIO MACHADO DE Rossi
OLIVEIRA Residencial
SILVIA ELISABETH o
BITTAR Giardino
TEREZINHA ALBINA Rossi
BORDIN Residencial
THIAGO MAURO Rossi
TAVARES PONTES Residencial
VANIA REGINA Rossi
TOMAZEL CASELANI | Residencial
VERA LUCIA Rossi
RODRIGUES DE Residencial
GIACOMO
VIRGINIA SILVEIRA Porto
FEDRIZZI Paradiso
VITOR HUGO GELLER Rossi
Residencial
WALDEMAR DE braca
OLIVEIRA RAMOS s ﬁal
JUNIOR P
WALTER DE OLIVEIRA Rossi
MONTEIRO Residencial
WILLEM ALEXANDER Praca
DUTILH Capital

Série
CCI
R007

R0O07

R007

R007

RO07

R007

RO07

R007

RO07

R0O07

R007

R0O07

R007

R007

R007

n° CCI

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

Cartdrio

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

019 Oficial de Registro de
Imdveis de Jacarei

010 Oficial de Registro de
Imoveis de Osasco

03° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

01° Oficial de Registro de
Imdveis de Sao Paulo

030° Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

150 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

03° Oficial de Registro de
Imdveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

019 Oficial de Registro de
Imoveis de Porto Alegre

020 Oficial de Registro de
Imdveis de Campinas

Matricula

125.182

128.953
129.267
128.952

62.335

88.360

123.250
123.147

108.264

123.239
123.161
123.238

188.554

123.887
123.680
123.886

123.957
123.711
123.790

130.523
123.955

123.645
123.954

125.377

168.295
168.236
168.294

125.508

Assent.

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro
Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Em
registro

Saldo Devedor

49.863,64

67.437,88

102.720,43

178.003,01

196.859,75

305.633,42

123.121,23

141.557,72

357.180,22

34.713,33

190.580,07

286.073,97

56.095,34

119.233,02

57.604,18

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



Anexo II ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Série 2.009-127 - Fluxo Financeiro Original
Data Base: 20 de outubro de 2009

Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

# Vencimento Saldo Devedor Amortizacao Juros % de amortizagao
0 20/10/2009 10.718.884,25 0,00 0,00 0,0000%
1 20/11/2009 10.816.295,36 0,00 0,00 0,0000%
2 20/12/2009 10.816.295,36 68.467,14 98.296,36 0,6330%
3 20/1/2010 10.747.828,21 168.375,47 97.674,14 1,5666%
4 20/2/2010 10.579.452,73 73.410,82 96.143,98 0,6939%
5 20/3/2010 10.506.041,91 80.276,66 95.476,83 0,7641%
6 20/4/2010 10.425.765,24 83.562,50 94.747,30 0,8015%
7 20/5/2010 10.342.202,73 75.787,66 93.987,90 0,7328%
8 20/6/2010 10.266.415,07 76.536,12 93.299,15 0,7455%
9 20/7/2010 10.189.878,95 77.310,61 92.603,61 0,7587%
10 20/8/2010 10.112.568,34 78.079,14 91.901,02 0,7721%
11 20/9/2010 10.034.489,20 84.992,12 91.191,46 0,8470%
12 20/10/2010 9.949.497,07 88.321,68 90.419,06 0,8877%
13 20/11/2010 9.861.175,39 80.595,38 89.616,41 0,8173%
14 20/12/2010 9.780.580,00 81.403,76 88.883,98 0,8323%
15 20/1/2011 9.699.176,23 131.491,73 88.144,20 1,3557%
16 20/2/2011 9.567.684,50 83.525,88 86.949,23 0,8730%
17 20/3/2011 9.484.158,62 90.497,84 86.190,16 0,9542%
18 20/4/2011 9.393.660,77 93.880,24 85.367,73 0,9994%
19 20/5/2011 9.299.780,53 83.632,92 84.514,57 0,8993%
20 20/6/2011 9.216.147,60 84.465,99 83.754,53 0,9165%
21 20/7/2011 9.131.681,61 85.308,16 82.986,92 0,9342%
22 20/8/2011 9.046.373,44 86.166,70 82.211,65 0,9525%
23 20/9/2011 8.960.206,73 93.159,26 81.428,59 1,0397%
24 20/10/2011 8.867.047,46 63.762,93 80.581,98 0,7191%
25 20/11/2011 8.803.284,53 64.396,02 80.002,51 0,7315%
26 20/12/2011 8.738.888,50 60.106,07 79.417,29 0,6878%
27 20/1/2012 8.678.782,42 109.986,20 78.871,06 1,2673%
28 20/2/2012 8.568.796,21 61.806,72 77.871,53 0,7213%
29 20/3/2012 8.506.989,49 66.090,80 77.309,84 0,7769%
30 20/4/2012 8.440.898,69 60.622,53 76.709,22 0,7182%
31 20/5/2012 8.380.276,15 61.226,29 76.158,29 0,7306%
32 20/6/2012 8.319.049,85 61.835,49 75.601,88 0,7433%
33 20/7/2012 8.257.214,36 62.457,56 75.039,93 0,7564%
34 20/8/2012 8.194.756,79 63.083,23 74.472,33 0,7698%
35 20/9/2012 8.131.673,55 69.842,94 73.899,04 0,8589%
36 20/10/2012 8.061.830,61 64.414,02 73.264,32 0,7990%
37 20/11/2012 7.997.416,58 65.058,98 72.678,94 0,8135%

105 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

#
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79

106

Vencimento
20/12/2012
20/1/2013
20/2/2013
20/3/2013
20/4/2013
20/5/2013
20/6/2013
20/7/2013
20/8/2013
20/9/2013
20/10/2013
20/11/2013
20/12/2013
20/1/2014
20/2/2014
20/3/2014
20/4/2014
20/5/2014
20/6/2014
20/7/2014
20/8/2014
20/9/2014
20/10/2014
20/11/2014
20/12/2014
20/1/2015
20/2/2015
20/3/2015
20/4/2015
20/5/2015
20/6/2015
20/7/2015
20/8/2015
20/9/2015
20/10/2015
20/11/2015
20/12/2015
20/1/2016
20/2/2016
20/3/2016
20/4/2016
20/5/2016

Saldo Devedor

7.932.357,59
7.866.653,88
7.787.562,54
7.720.410,39
7.646.448,86
7.577.883,15
7.508.628,87
7.440.458,03
7.373.984,98
7.306.844,85
7.232.906,88
7.164.360,63
7.095.124,24
7.025.201,80
6.941.847,78
6.875.240,75
6.801.840,68
6.736.162,10
6.671.387,17
6.605.967,55
6.539.894,66
6.473.161,57
6.400.532,70
6.335.324,07
6.269.462,04
6.202.943,05
6.123.030,54
6.055.046,53
5.980.248,54
5.913.491,02
5.847.460,98
5.780.770,69
5.713.413,15
5.645.383,54
5.570.542,69
5.501.083,59
5.430.928,27
5.360.076,38
5.275.783,82
5.204.824,53
5.127.017,61
5.054.567,72

Amortizacao

65.703,71
79.091,33
67.152,15
73.961,53
68.565,70
69.254,27
68.170,84
66.473,05
67.140,13
73.937,96
68.546,25
69.236,38
69.922,44
83.354,01
66.607,02
73.400,07
65.678,57
64.774,93
65.419,62
66.072,88
66.733,08
72.628,87
65.208,62
65.862,02
66.518,99
79.912,51
67.984,00
74.797,98
66.757,51
66.030,04
66.690,29
67.357,54
68.029,61
74.840,84
69.459,09
70.155,31
70.851,89
84.292,56
70.959,29
77.806,92
72.449,88
73.174,97

Juros
72.087,70
71.490,60
70.771,83
70.161,56
69.489,42
68.866,30
68.236,93
67.617,41
67.013,32
66.403,16
65.731,23
65.108,29
64.479,09
63.843,64
63.086,14
62.480,83
61.813,78
61.216,91
60.628,25
60.033,73
59.433,27
58.826,81
58.166,77
57.574,17
56.975,63
56.371,12
55.644,89
55.027,06
54.347,32
53.740,64
53.140,57
52.534,50
51.922,37
51.304,13
50.623,99
49.992,76
49.355,20
48.711,31
47.945,28
47.300,41
46.593,32
45.934,91

% de amortizagao
0,8283%
1,0054%
0,8623%
0,9580%
0,8967%
0,9139%
0,9079%
0,8934%
0,9105%
1,0119%
0,9477%
0,9664%
0,9855%
1,1865%
0,9595%
1,0676%
0,9656%
0,9616%
0,9806%
1,0002%
1,0204%
1,1220%
1,0188%
1,0396%
1,0610%
1,2883%
1,1103%
1,2353%
1,1163%
1,1166%
1,1405%
1,1652%
1,1907%
1,3257%
1,2469%
1,2753%
1,3046%
1,5726%
1,3450%
1,4949%
1,4131%
1,4477%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

#
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121

107

Vencimento
20/6/2016
20/7/2016
20/8/2016
20/9/2016
20/10/2016
20/11/2016
20/12/2016
20/1/2017
20/2/2017
20/3/2017
20/4/2017
20/5/2017
20/6/2017
20/7/2017
20/8/2017
20/9/2017
20/10/2017
20/11/2017
20/12/2017
20/1/2018
20/2/2018
20/3/2018
20/4/2018
20/5/2018
20/6/2018
20/7/2018
20/8/2018
20/9/2018
20/10/2018
20/11/2018
20/12/2018
20/1/2019
20/2/2019
20/3/2019
20/4/2019
20/5/2019
20/6/2019
20/7/2019
20/8/2019
20/9/2019
20/10/2019
20/11/2019

Saldo Devedor

4.981.392,75
4.907.488,80
4.832.845,90
4.757.453,50
4.675.173,34
4.598.205,97
4.523.098,87
4.447.241,98
4.359.395,61
4.287.051,44
4.221.909,69
4.163.807,77
4.105.127,23
4.045.857,40
3.985.994,89
3.928.528,81
3.864.356,29
3.805.676,04
3.747.734,62
3.695.734,80
3.630.486,60
3.580.502,06
3.523.887,17
3.472.836,61
3.423.376,47
3.373.422,56
3.322.969,66
3.274.271,54
3.221.008,96
3.179.828,36
3.138.236,21
3.103.988,63
3.067.311,90
3.042.534,16
3.011.375,57
2.990.898,21
2.970.216,15
2.949.329,59
2.930.055,72
2.913.398,36
2.894.196,15
2.880.934,94

Amortizacao
73.903,94
74.642,90
75.392,39
82.280,15
76.967,37
75.107,09
75.856,89
87.846,37
72.344,17
65.141,74
58.101,92
58.680,54
59.269,82
59.862,50
57.466,08
64.172,51
58.680,25
57.941,41
51.999,81
65.248,19
49.984,53
56.614,89
51.050,55
49.460,13
49.953,90
50.452,90
48.698,12
53.262,57
41.180,59
41.592,15
34.247,57
36.676,72
24.777,74
31.158,59
20.477,35
20.682,06
20.886,55
19.273,86
16.657,36
19.202,20
13.261,20
13.393,46

Juros
45.269,91
44.598,29
43.919,95
43.234,80
42.487,05
41.787,58
41.105,03
40.415,65
39.617,32
38.959,87
38.367,88
37.839,86
37.306,58
36.767,95
36.223,93
35.701,69
35.118,50
34.585,23
34.058,67
33.586,10
32.993,14
32.538,89
32.024,39
31.560,45
31.110,97
30.656,99
30.198,49
29.755,93
29.271,89
28.897,65
28.519,67
28.208,43
27.875,12
27.649,95
27.366,78
27.180,69
26.992,73
26.802,92
26.627,76
26.476,39
26.301,88
26.181,36

% de amortizagao
1,4836%
1,5210%
1,5600%
1,7295%
1,6463%
1,6334%
1,6771%
1,9753%
1,6595%
1,5195%
1,3762%
1,4093%
1,4438%
1,4796%
1,4417%
1,6335%
1,5185%
1,5225%
1,3875%
1,7655%
1,3768%
1,5812%
1,4487%
1,4242%
1,4592%
1,4956%
1,4655%
1,6267%
1,2785%
1,3080%
1,0913%
1,1816%
0,8078%
1,0241%
0,6800%
0,6915%
0,7032%
0,6535%
0,5685%
0,6591%
0,4582%
0,4649%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

#
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163

108

Vencimento
20/12/2019
20/1/2020
20/2/2020
20/3/2020
20/4/2020
20/5/2020
20/6/2020
20/7/2020
20/8/2020
20/9/2020
20/10/2020
20/11/2020
20/12/2020
20/1/2021
20/2/2021
20/3/2021
20/4/2021
20/5/2021
20/6/2021
20/7/2021
20/8/2021
20/9/2021
20/10/2021
20/11/2021
20/12/2021
20/1/2022
20/2/2022
20/3/2022
20/4/2022
20/5/2022
20/6/2022
20/7/2022
20/8/2022
20/9/2022
20/10/2022
20/11/2022
20/12/2022
20/1/2023
20/2/2023
20/3/2023
20/4/2023
20/5/2023

Saldo Devedor

2.867.541,47
2.854.012,41
2.828.083,71
2.814.161,05
2.793.966,63
2.779.703,44
2.765.296,23
2.750.745,24
2.736.048,01
2.721.204,95
2.700.080,24
2.684.878,79
2.669.523,96
2.654.016,70
2.626.088,48
2.610.145,50
2.587.909,67
2.571.585,13
2.555.098,70
2.538.447,12
2.521.627,37
2.504.639,17
2.481.348,53
2.463.959,24
2.446.396,14
2.428.657,32
2.398.473,97
2.380.255,16
2.355.721,87
2.337.076,33
2.318.244,17
2.299.222,98
2.280.010,67
2.260.607,78
2.234.877,54
2.215.022,89
2.194.970,29
2.174.717,29
2.141.994,32
2.121.210,55
2.094.086,63
2.072.823,28

Amortizacao

13.529,06
25.928,70
13.922,65
20.194,41
14.263,19
14.407,20
14.550,98
14.697,23
14.843,06
21.124,71
15.201,45
15.354,82
15.507,26
27.928,21
15.942,98
22.235,82
16.324,53
16.486,43
16.651,57
16.819,75
16.988,20
23.290,63
17.389,29
17.563,10
17.738,81
30.183,35
18.218,80
24.533,28
18.645,53
18.832,16
19.021,19
19.212,30
19.402,89
25.730,23
19.854,65
20.052,60
20.252,99
32.722,97
20.783,77
27.123,91
21.263,35
21.474,44

Juros
26.059,65
25.936,70
25.701,06
25.574,54
25.391,01
25.261,39
25.130,46
24.998,23
24.864,66
24.729,77
24.537,79
24.399,64
24.260,10
24.119,18
23.865,37
23.720,48
23.518,41
23.370,05
23.220,23
23.068,90
22.916,05
22.761,66
22.550,00
22.391,97
22.232,36
22.071,15
21.796,85
21.631,28
21.408,33
21.238,88
21.067,74
20.894,88
20.720,28
20.543,95
20.310,12
20.129,69
19.947,45
19.763,40
19.466,02
19.277,14
19.030,64
18.837,40

% de amortizagao
0,4718%
0,9085%
0,4923%
0,7176%
0,5105%
0,5183%
0,5262%
0,5343%
0,5425%
0,7763%
0,5630%
0,5719%
0,5809%
1,0523%
0,6071%
0,8519%
0,6308%
0,6411%
0,6517%
0,6626%
0,6737%
0,9299%
0,7008%
0,7128%
0,7251%
1,2428%
0,7596%
1,0307%
0,7915%
0,8058%
0,8205%
0,8356%
0,8510%
1,1382%
0,8884%
0,9053%
0,9227%
1,5047%
0,9703%
1,2787%
1,0154%
1,0360%

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros % de amortizagao
164 20/6/2023 2.051.348,83 21.690,96 18.642,25 1,0574%
165 20/7/2023 2.029.657,87 21.906,09 18.445,13 1,0793%
166 20/8/2023 2.007.751,77 21.041,23 18.246,05 1,0480%
167 20/9/2023 1.986.710,53 27.384,81 18.054,83 1,3784%
168 20/10/2023 1.959.325,71 21.525,15 17.805,96 1,0986%
169 20/11/2023 1.937.800,56 21.740,18 17.610,34 1,1219%
170 20/12/2023 1.916.060,38 21.958,05 17.412,77 1,1460%
171 20/1/2024 1.894.102,32 34.442,35 17.213,22 1,8184%
172 20/2/2024 1.859.659,97 22.522,34 16.900,22 1,2111%
173 20/3/2024 1.837.137,62 28.879,80 16.695,54 1,5720%
174 20/4/2024 1.808.257,82 23.035,39 16.433,09 1,2739%
175 20/5/2024 1.785.222,42 23.266,80 16.223,74 1,3033%
176 20/6/2024 1.761.955,62 23.499,20 16.012,30 1,3337%
177 20/7/2024 1.738.456,42 23.733,40 15.798,74 1,3652%
178 20/8/2024 1.714.723,01 23.147,04 15.583,06 1,3499%
179 20/9/2024 1.691.575,97 29.511,23 15.372,70 1,7446%
180 20/10/2024 1.662.064,73 23.674,45 15.104,51 1,4244%
181 20/11/2024 1.638.390,28 23.910,66 14.889,36 1,4594%
182 20/12/2024 1.614.479,61 24.149,38 14.672,07 1,4958%
183 20/1/2025 1.590.330,23 36.657,11 14.452,60 2,3050%
184 20/2/2025 1.553.673,12 24.757,78 14.119,47 1,5935%
185 20/3/2025 1.528.915,33 31.137,88 13.894,48 2,0366%
186 20/4/2025 1.497.777,45 25.316,93 13.611,50 1,6903%
187 20/5/2025 1.472.460,51 25.570,74 13.381,43 1,7366%
188 20/6/2025 1.446.889,76 25.825,53 13.149,04 1,7849%
189 20/7/2025 1.421.064,23 26.083,63 12.914,35 1,8355%
190 20/8/2025 1.394.980,59 26.345,60 12.677,30 1,8886%
191 20/9/2025 1.368.634,99 32.741,85 12.437,88 2,3923%
192 20/10/2025 1.335.893,14 26.935,61 12.140,33 2,0163%
193 20/11/2025 1.308.957,52 27.205,37 11.895,54 2,0784%
194 20/12/2025 1.281.752,15 27.476,92 11.648,31 2,1437%
195 20/1/2026 1.254.275,23 40.017,65 11.398,60 3,1905%
196 20/2/2026 1.214.257,58 28.152,56 11.034,93 2,3185%
197 20/3/2026 1.186.105,02 34.566,65 10.779,08 2,9143%
198 20/4/2026 1.151.538,36 28.779,24 10.464,95 2,4992%
199 20/5/2026 1.122.759,11 29.067,11 10.203,41 2,5889%
200 20/6/2026 1.093.692,00 29.357,97 9.939,25 2,6843%
201 20/7/2026 1.064.334,03 29.651,28 9.672,45 2,7859%
202 20/8/2026 1.034.682,74 29.947,85 9.402,99 2,8944%
203 20/9/2026 1.004.734,89 36.380,44 9.130,83 3,6209%
204 20/10/2026 968.354,44 30.611,62 8.800,21 3,1612%
205 20/11/2026 937.742,82 30.917,38 8.522,02 3,2970%
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Fluxo de Pagamentos da Série 2.009-127

# Vencimento Saldo Devedor Amortizagao Juros % de amortizagao
206 20/12/2026 906.825,44 31.226,53 8.241,05 3,4435%
207 20/1/2027 875.598,91 43.804,46 7.957,27 5,0028%
208 20/2/2027 831.794,44 31.976,67 7.559,18 3,8443%
209 20/3/2027 799.817,77 38.429,64 7.268,58 4,8048%
210 20/4/2027 761.388,13 32.681,06 6.919,34 4,2923%
211 20/5/2027 728.707,06 33.007,51 6.622,34 4,5296%
212 20/6/2027 695.699,55 33.337,92 6.322,38 4,7920%
213 20/7/2027 662.361,63 33.671,15 6.019,41 5,0835%
214 20/8/2027 628.690,47 34.007,75 5.713,41 5,4093%
215 20/9/2027 594.682,72 40.481,24 5.404,35 6,8072%
216 20/10/2027 554.201,48 34.752,86 5.036,47 6,2708%
217 20/11/2027 519.448,61 35.100,18 4.720,64 6,7572%
218 20/12/2027 484.348,43 35.451,39 4.401,66 7,3194%
219 20/1/2028 448.897,03 48.071,93 4.079,48 10,7089%
220 20/2/2028 400.825,10 36.286,29 3.642,61 9,0529%
221 20/3/2028 364.538,80 39.115,74 3.312,85 10,7302%
222 20/4/2028 325.423,06 33.374,08 2.957,38 10,2556%
223 20/5/2028 292.048,97 33.707,70 2.654,08 11,5418%
224 20/6/2028 258.341,26 34.044,98 2.347,75 13,1783%
225 20/7/2028 224.296,28 31.545,92 2.038,36 14,0644%
226 20/8/2028 192.750,35 27.822,35 1.751,67 14,4344%
227 20/9/2028 164.927,99 34.233,60 1.498,83 20,7567%
228 20/10/2028 130.694,39 26.662,70 1.187,72 20,4008%
229 20/11/2028 104.031,69 20.808,10 945,41 20,0017%
230 20/12/2028 83.223,58 21.016,11 756,31 25,2526%
231 20/1/2029 62.207,46 24.198,32 565,32 38,8994%
232 20/2/2029 38.009,13 7.808,25 345,41 20,5431%
233 20/3/2029 30.200,88 14.019,33 274,45 46,4203%
234 20/4/2029 16.181,54 6.369,08 147,05 39,3602%
235 20/5/2029 9.812,45 6.432,76 89,17 65,5572%
236 20/6/2029 3.379,68 3.379,68 30,71 100,0000%
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Anexo III
Minuta do Instrumento Particular de Cessao de Créditos

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS COM GARANTIA REAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular com forca de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1997

[Razdo Social], com sede [enderego], devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [e], neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social doravante denominada simplesmente CEDENTE;

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.767.538/0001-14, com sede nesta Capital na Av. Paulista n® 1728, 7° andar, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente CESSIONARIA,

tém entre si, certo, ajustado e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a cessdo de créditos imobilidrios de que a CEDENTE é titular (“Créditos”), os
quais se encontram descritos e caracterizados no Anexo I ao presente instrumento que, rubricado pelas partes,
dele passa a fazer parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CESSAO E DO VALOR

2.1. A somatdria dos saldos devedores dos Créditos objeto da presente cessdo, conforme descrito na clausula
anterior é, nesta data, de R$ [e] (por extenso), valor esse que corresponde ao valor atual das prestacdes
mensais venciveis a partir desta data (amortizacdo e juros), e até o periodo avencado nos correspondentes
Instrumentos Particulares de Compra e Venda a Prazo (“Contratos”). O valor da presente cessdo, nesta data, é
de R$ [e] (por extenso).

2.2. Assim, por este instrumento e na melhor forma de direito, a CEDENTE cede a CESSIONARIA a totalidade
dos créditos discriminados na clausula primeira supra e no Anexo I, abrangendo a presente cessao todos os
direitos oriundos dos Contratos ali identificados, incluindo o principal, seu reajuste monetario, os juros e demais
acessorios, pelo prego estabelecido no item 2.1 acima, a ser pago em [data] na conta [e], agéncia [e], Banco
[e] em nome de [e]

2.3. Em razdo da presente cessdo, o fluxo dos créditos objeto do presente instrumento, passam a pertencer a
CESSIONARIA, ficando esta a partir de entdo investida no direito de cobrar e receber dos compradores dos
Imdveis ("Devedores”) as prestacdes que doravante se vencerem, assim como a exercer todos os direitos e agdes
que antes competia a CEDENTE, independentemente da formalizagdo desta cessdo nos competentes Servigos de
Registro de Imdveis, ou perante a Central de Liquidacdo e Custddia de Titulos Privados (CETIP), conforme
tratado adiante na clausula quarta.

2.3.1. A partir desta data, a CEDENTE entregara 8 CESSIONARIA, por meio de empresa independente de
auditoria e gestdo de créditos (“Servicer”) especialmente indicada, os documentos referentes aos Créditos
conforme ANEXO III, suficientes para o acompanhamento e consecugdo da atividade de cobranga que ficardo a
cargo da CESSIONARIA apds a efetiva transferéncia dos créditos via CETIP, nos termos da clausula 4.3 infra.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARAGOES DA CEDENTE

3.1. A CEDENTE declara que: a) conhece os padrBes de constituicdo de créditos estabelecidos pela
CESSIONARIA a época da assinatura deste contrato, constantes do ANEXO II, que fica fazendo parte integrante
do presente instrumento; b) se responsabiliza pela existéncia dos créditos objeto desta cessdo, nos exatos
valores e nas condicOes enunciadas no ANEXO I; c) os créditos objeto da presente cessdo encontram-se livres e
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desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer natureza, ndo havendo qualquer fato
impeditivo a sua cessao.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMALIZAGAO DA CESSAO

4.1. A presente cessao sera formalizada por meio da emissao, pela CEDENTE, de Cédulas de Crédito Imobiliario
(CCI’s), na forma prevista na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, e segundo a minuta constante do ANEXO 1V.
A garantia de alienagdo fiducidria pertinente a cada um dos créditos sera automaticamente transmitida a
CESSIONARIA, na forma prevista no §1° do artigo 22 da Lei 10.931/04.

4.2. As CCI s serao emitidas sobre os créditos elencados na clausula primeira e no ANEXO 1.

4.3. Até a efetiva transacdo no ambito da CETIP, além das atividades de administragdo e cobranga previstas na
clausula 2.3 acima, obriga-se a CEDENTE a adotar, em nome da CESSIONARIA, todas as medidas que se
fizerem necessarias a fazer a presente cessao boa, firme e valiosa, inclusive perante os Devedores dos Créditos e
terceiros os quais deverdo ser comunicados da presente cessdao apds a sua efetiva conclusdo, através de carta
registrada.

4.4. Declara-se ciente a CEDENTE de que as CCI’s somente poderdo ser negociadas apds: i) o registro dos
respectivos Contratos de Compra e Venda nas matriculas dos respectivos imoveis, e ii) averbacdo de cada uma
das Cédulas de Crédito Imobilidrio representativas do Créditos ora cedidos iii) o registro das CCI s em sistema de
registro e liquidagao financeira devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil (e.g. Cetip).

4.5. Todas as despesas verificadas com a emissdo, registro e custddia e averbagdo das CCI s, correrdo por conta
exclusiva da CEDENTE.

4.6. A negociacdo das CCI’s ocorrera no ambito da CETIP — Central de Custddia e Liquidagdo Financeira de
Titulos sera feita sem movimentagdo financeira, uma vez que o valor da presente cessdo sera pago na forma
prevista na clausula 2.2. supra, comprometendo-se a CEDENTE a firmar as declaragbes que se fizerem
necessarias a atestar a prévia quitacdo da presente cessdo pela CESSIONARIA.

4.7. E facultado & CESSIONARIA requerer ao Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente
proceder a averbagdo do presente instrumento particular de cessdo junto a matricula dos respectivos Créditos,
sendo certo que o exercicio da faculdade prevista nesta clausula ndo implica na renincia da CESSIONARIA
quanto a modalidade de cessdo por intermédios de CCI’s, via CETIP, que podera ser pleiteada e exercida pela
CESSIONARIA em relacdo a outros Créditos ndo levados a registro por meio deste instrumento.

4.8. Obriga-se as CEDENTE a recomprar os Créditos, pelo valor de seu saldo devedor, nas seguintes hipdteses:

a) caso ndo se efetive o registro de qualquer um dos Contratos ou das respectivas Cédulas de Crédito Imobiliario,
dentro do prazo improrrogavel de 60 (sessenta) dias a contar da assinatura deste instrumento;

b) caso a transferéncia das Cédulas de Crédito Imobilidrio, no ambito da CETIP, ndo seja efetivada em até 75
(setenta e cinco) dias a contar da assinatura deste instrumento;

4.8.1. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas em 4.8, obriga-se a CEDENTE a recomprar 0s
Créditos, pelo valor de seu saldo devedor presente, calculado pela mesma taxa utilizada no contrato do cliente,
na data da liquidagdo, no prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar da comunicagdo que receber da
CESSIONARIA. Nesta hipotese, obriga-se a CESSIONARIA a prontamente devolver a CEDENTE qualquer
documento que tenha recebido, na forma prevista na clausula 2.3.1.

CLAUSULA QUINTA- DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Obriga-se a CEDENTE a dar ciéncia da presente cessdo aos respectivos devedores, nos termos do artigo
290 do Cddigo Civil.

5.2. Todas as comunicagOes entre as partes serdo consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderegos constantes deste instrumento, ou em outro que as partes venham a indicar, por escrito, no curso
deste contrato.
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5.3. O ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este
contrato ou pela lei, bem como a sua toleréncia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer
condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra parte, ndo constituira novacao, nem prejudicara o seu posterior
exercicio dos mesmos direitos, a qualquer tempo.

5.4. A CESSIONARIA ¢ permitido ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste instrumento,
independentemente de prévia anuéncia ou comunicacdo a CEDENTE, cabendo-lhe entretanto notifica-la da
cessao havida.

5.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duividas oriundas
deste instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

5.6. As partes autorizam, desde ja, o Sr. Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente a proceder a
todos os registros e averbagoes necessarios decorrentes da presente cessdo.

E assim por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma,
juntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo, [data]

[Empresa]

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF no: CPF no:

113 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENGCAS

RELACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CESSAO

NO° da Nome Valor

Empreendimento Cartorio Matricula Unidade Cliente Presente

TOTAL
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS
PADRAO DE ELIGIBILIDADE DOS CREDITOS
e Os Créditos deverao estar representados na forma de CCIs previamente averbadas nas matriculas dos Imdveis.

e Os Créditos deverdao ser corrigidos monetariamente pelo IGP-M, em periodicidade mensal, calculados pelo
sistema de amortizacao da Tabela Price.

e O prazo do financiamento remanescente devera ser inferior a [e] meses.

e Os compradores poderdo ter apontamentos limitado a R$ [e].

e LTV (Saldo Devedor atual dividido pelo valor de avaliacdo do imdvel) devera ser igual ou menor que [¢]%
e As despesas de IPTU e Condominio pertinentes aos Iméveis deverdo estar adimplidas.

e Aprovacdo pelo empresa responsavel pela auditoria dos Créditos (Servicer) do comportamento do crédito,
seguindo os seguintes parametros:

e As parcelas correspondentes aos Ultimos 12 meses, mesmo que adimplidos, devem comprovar a
capacidade de pagamentos das parcelas vincendas.
e Todas as parcelas deverdo estar adimplidas.
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

RELACI\O DE DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A AUDITORIA DOS CREDITOS
Do Crédito:

Copia dos Contratos de Compra e Venda e aditivos;

Ficha Financeira do comprador(es) atualizada

Copia do CPF e RG dos compradores

Ficha Cadastral, se houver, ou pelo menos o enderego para correspondéncia.
Codpia do Termo de Recebimento das chaves, se houver

Do Imével:

Certiddo de Propriedade e filiacdo vintenaria atualizada
Laudo de Avaliagdo — validade 6 meses
Matricula individualizada atualizada do imével

Da Cedente:

Copia autenticada dos documentos constitutivos e alteragdes

Copia autenticada da procuragdo, se houver

CND do INSS

Certiddao Negativa de Tributos Federais

CRF do FGTS

Certiddo dos Tabelides de protestos de letras e titulos (Ultimos 5 anos)

Certiddo de Distribuidores de AcGes civeis e de familia, exceto executivos fiscais (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Acgdes civeis de pedidos de faléncia e concordata (10 anos)
Certidao de Distribuidores de Executivos Fiscais, Municipais e Estaduais (10 anos)
Certiddo de Execucdes civeis, criminais e fiscais da Justica Federal (Ultimos 10 anos)
Certidao de Distribuidores de acdes trabalhistas

Certiddo da Divida Ativa da Uniao

Certiddo de Tributos Imobiliarios

Observacoes:

As certidOes acima elencadas devem ser solicitadas na sede da empresa e no local do imével, e terdo validade de
60 dias a contar da data da respectiva emissdo.

No caso de apontamento nas certidGes apresentadas, fornecer copia atualizada das certiddes de objeto e pé.
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PRIVADA
DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, [Razao Social], inscrita no CNPJ sob n° [e], com sede [enderego], neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social por seus Diretores, resolvem firmar a presente Escritura
Particular de Emissdo Privada de Cédulas de Crédito Imobilidrio, mediante as seguintes clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

Para fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando grafadas em
maiusculo, terdo os significados ora apresentados:

CCI(s): Cédula(s) de Crédito(s) Imobiliario(s) emitidas pela EMISSORA por meio desta Escritura de Emissdo de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, representativa(s) do Crédito
Imobiliario.

Contrato(s): Escritura(s) publica(s) ou instrumento(s) particular(res) com forca de escritura publica de compra e
venda de unidade(s) imobilidria(s) com alienacdo fiduciaria em garantia, com pagamento a prazo, firmado(s)
entre a EMISSORA e o(s) ADQUIRENTE(ES), para o(s) financiamento(s) de natureza imobilidria, cujo(s)
montante(s) individual(is), devedor(es), prazo(s), forma(s) de atualizagdo, vencimentos, bem como demais
elementos identificativos encontram-se discriminados no Anexo I a esta Escritura de Emissao, o qual se
consideram como se aqui estivessem transcritos.

Crédito(s) Imobiliario(s): direitos de crédito oriundos do(s) Contrato(s), incluindo a alienagdo fiduciaria em
garantia. A(s) CCI(s) representa(m) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s) qual(is) inclue(m) o principal, todos os
seus respectivos acessorios, incluindo juros, taxas de correcdo, prémios de seguros e quaisquer outras taxas de
remuneracdo, de mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
ADQUIRENTE(ES), e a alienacdo fiduciaria em garantia, tal como acordado no(s) respectiv(os) Contrato(s).
DEVEDOR(ES): devedores dos créditos imobiliarios objeto dos Contratos;

Emissao: emissdo privada de CCI pela EMISSORA, de que trata a presente Escritura de Emissao.

EMISSORA: [e], emissora da(s) CCI(s) descrita(s) no Anexo I a Escritura de Emissdo.

Escritura de Emissao: o presente Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de Cédulas de Crédito
Imobilidrio da [Razao Social].

Imovel(is): imodvel(is) objeto do(s) Contrato(s), imovel(is) este(s) descrito(s) no Anexo I a esta Escritura de
Emissao.

Instituicdo Custodiante: [Razdo Social e qualificacado].
Investidores: futuros titulares da(s) CCI(s) objeto desta Escritura de Emissdo, mediante aquisicao da(s)
mesma(s) por meio de sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizado a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA para a negociagao das CCIs.

Clausula Segunda — Do Objeto

2.1 A EMISSORA é titular do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) oriundo do(s) Contrato(s).

2.2 Pela presente Escritura de Emissdao, a EMISSORA emite a(s) CCI(s) discriminada(s) no Anexo I e, para este
efeito, vincula cada Crédito Imobilidrio a uma respectiva CCI, conforme relagdo constante do Anexo I.
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Clausula Terceira — Da(s) Caracteristica(s) da(s) CCI(s)

3.1 Quantidade de Titulos
E(Sdo) emitida(s) [e] (por extenso) CCI(s).

3.2 Prazo e Vencimento
A(s) CCI(s) tera(ao) o(s) prazo(s) e a(s) data(s) de vencimento(s) individualizado(s) no Anexo I a esta Escritura
de Emissao.

3.3 Forma
A(s) CCI(s) sera(ao) emitida(s) sob a forma escritural.

3.4 Série e Numero(s)
A Emissdo é realizada em [e] (por extenso) série de n® [XXXX], composta da(s) CCI(s) de no(s) [XXXX],
individualizada(s) no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

3.5 Negociacao

A(s) CCI(s) sera(do) registrada(s) para negociacdo na Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos —
CETIP, ou qualquer outra camara detentora de sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratada pela EMISSORA para negociagao
das CCIs.

3.6. Custodia
A(s) CCI(s) sera(do) custodiadas na Instituicdo Custodiante.

3.7 Amortizacao Programada
Vencimento(s) constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.8 Local de Pagamento
O(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) representado(s) pela(s) CCI(s) devera(do) ser pago(s) através de boletos bancarios
pelo(s) DEVDEDOR(ES) em conta corrente a ser indicada pelo(s) respectivo(s) Investidor(es) da(s) CCI(s) .

3.9 Encargos Moratorios
Encargos moratdrios constantes do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.10 Forma de Reajuste
Forma de reajuste constante do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I.

3.10.1 Substituicio de Indice
A sistematica de substituicdo de indice prevista no(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo 1.

3.11 Garantias
Alienacdo fiduciaria em garantia, constituida em favor da EMISSORA, conforme descrito no Anexo I.

3.12 Multas
A(s) multa(s) constante(s) do(s) Contrato(s), conforme descrito no Anexo I

3.13 Vencimento Antecipado

Vencimento antecipado se dara segundo o(s) Contrato(s).

3.14 Cobranca da(s) CCI(s)

No caso de mora superior ao prazo estipulado nos respectivos CONTRATOS, de acordo com o art. 26, § 29, da Lei
n® 9.514, de 1997, o (s) DEVEDOR(ES) sera (do) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a
prestacao vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa,
penalidades e demais encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais

imputaveis ao Imdvel, além das despesas com a cobranga e de intimacdo.

3.14.1. Aintimagdo obedecera o seguinte procedimento:
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a) a intimacdo sera requerida pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ao Oficial do
Registro de Imdveis, indicando o valor vencido e ndao pago, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, legais, inclusive tributos, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imdvel,
além das despesas de cobranca e de intimacdo.

b) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imdveis da circunscricao imobiliaria
onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através
do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imdvel, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

c) a intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES), ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido,
certificado pelo Oficial do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro
promover sua intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado
por trés dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imdvel ou noutro de comarca
de facil acesso, se, no local do Imdvel, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

3.14.2 Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

3.14.3 Na hipotese de o(s) DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de
Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do imposto de transmiss3o inter
vivos — ITBI e do laudémio, se for o caso, registrara a consolidagdo da propriedade do Imével em nome
do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), nos termos do artigo 26 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97.

3.14.4 Uma vez consolidada a propriedade do Imdvel em seu nome o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s),
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n®
9.514, de 20.11.97, promovera(do) publico leildo para a alienacdo do Imdvel, nos termos do artigo 27
da mesma Lei, respeitadas as disposicdes a seguir:

a) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data do registro da consolidacdo
da propriedade do Imdvel em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) e nele o
Imovel sera ofertado pelo seu valor reajustado ;

b) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do Imével, sera realizado o segundo leildo,
nos 15 (quinze) dias subsequentes. Se o lance for superior ao valor da divida, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma
adiante estipulada;

c) no segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, os encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicbes condominiais; se o
lance for inferior, podera ser recusado, caso em que a divida do(s) DEVEDOR(ES) perante a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) sera considerada extinta; neste caso, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da data do segundo leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), colocara(ao) a disposicdo
do(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo da divida; também sera considerada extinta a divida se no segundo
leildao ndo houver licitante;

d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro
anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou em
outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do Imdvel ndo houver circulacao diaria de jornal;

e) a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ja como titular(es) do dominio pleno do Imdvel,
em razdo da consolidacdo da propriedade do Imével, transmitira(do) seu dominio e posse, direta e/ou indireta, ao
licitante vencedor;

f) para os fins do disposto nesta clausula, o valor da divida é o equivalente ao valor do saldo devedor, nele
incluidas as prestacoes e os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia da
consolidagao de plena propriedade na pessoa da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), e
acrescidas das penalidades moratodrias e despesas abaixo relacionadas:

f.1) contribuicdes devidas ao condominio de utilizacao (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), na
hipdtese de o Imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio especial;
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f.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associacao de moradores ou
entidade assemelhada, se o Imével integrar empreendimento com tal caracteristica;

£.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

f.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a
data do leildo), se for o caso;

f.5) taxa diaria de ocupagdo, na forma da alinea (i) abaixo;

f.6) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

f.7) custeio dos reparos necessarios a reposicao do Imdvel em idéntico estado de quando foi entregue aos
DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha devolvido em tais condigdes a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s) ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

£.8) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela EMISSORA, ou pelo(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s) em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento
do(s) DEVEDOR(ES);

f.9) custas e demais encargos de intimagdo e outras despesas necessarias a realizacdao do leildo, nestas
compreendidas as relativas aos anuincios e a comissao do leiloeiro;

f.10) outros encargos devidos na forma do presente instrumento, tal como a taxa de administragdo do
crédito.

g) nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), entregara(do) ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzido os
valores da divida e das despesas e encargos de que tratam as alineas "b" e "c" deste item, fato esse que
importara em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cddigo Civil,
quanto a retencgdo de benfeitorias;

h) a EMISSORA, ou ofs) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), mantera(dao), em seus escritorios, a
disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses,
contados da realizagdo do(s) leildo(des).

i) O(s) DEVEDOR(ES) pagara(do) a EMISSORA, ou ao(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou aquele que
tiver adquirido o Imdvel em leildo, a taxa de ocupacgdo equivalente a 1% (um por cento) ao més ou fracao,
calculada sobre o valor de avaliacdo do Imdvel constante do Contrato, desde a data da realizacdao da alienacdo
do Imével em leildo até a data em que a EMISSORA, ou o(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), vier(em) a
ser imitida(os) na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas as
despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos, taxas, encargos,
incorridas apds a data da realizagdo do leildo publico; b) de todas as despesas necessarias a reposicdo do
Imovel ao estado em que o recebeu, tudo na forma do artigo 37-A da Lei 9.514/97.

j) O(s) DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o Imovel até a data da realizagdo do primeiro publico leildo,
conforme prevista na alinea “a” acima, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse
prazo ser prorrogado exclusivamente pela EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)da(s) CCI(s);

k) nao ocorrendo a desocupagdo do Imével no prazo e forma ajustados, a EMISSORA, ou o(s)
Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou ainda o adquirente do Imdvel, quer o tenha adquirido no leildo ou
posteriormente, poderdao requerer a reintegracao de sua posse, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) ciente(s) de
que, nos termos do art. 30 da Lei n® 9.514/97, a reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo
da matricula do Imével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da EMISSORA, ou do(s) Investidor(es)
titular(es) da(s) CCI(s), ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou
posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com
cobranca do valor da taxa didria de ocupacdo e demais despesas previstas neste contrato.
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I)Se o Imdvel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da EMISSORA, ou pelo(s) Investidor(es) titular(es)
da(s) CCI(s), devendo a denlncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da
consolidacdo da propriedade na EMISSORA, ou no(s) Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s).

m) Responde o(s) DEVEDOR(S) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicbes condominiais e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida
para a EMISSORA, ou futuros detentores da(s) CCI(s) nos termos desta clausula, até a data em que a
EMISSORA (seu cessionario ou sucessores) vier a ser imitida na posse.

Clausula Quarta - Da Alienagao da(s) CCI(s) pela EMISSORA

4.1 Quando da negociacdo da(s) CCI(s), a EMISSORA alienara aos Investidores e estes adquirirdo da EMISSORA
a quantidade total de CCI(s) prevista no item 3.1 da presente Escritura de Emissao, utilizando-se, para tanto, do
sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados devidamente autorizado a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

4.2 A cessdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) mediante a negociacao da(s) CCI(s) abrange(m) todos os direitos,
acessorios e garantias assegurados a EMISSORA na forma do(s) Contrato(s) e desta Escritura de Emissdo,
incluindo a alienagdo fiduciaria em garantia e todo e qualquer eventual titulo de crédito que instrumentalize ou
garanta o(s) Crédito(s) Imobiliario(s).

4.3 A EMISSORA se responsabiliza neste ato perante os Investidores, civil e criminalmente, pelo valor, legalidade,
legitimidade, veracidade e correta formalizacdo do(s) Crédito(s) Imobiliario(s), declarando que o(s) mesmo(s) se
encontra(m) perfeitamente constituido(s) e na estrita e fiel forma e substancia em que fora descrito pela
EMISSORA no Anexo I a esta Escritura de Emissao. A EMISSORA declara expressamente que:

(a) € legitima proprietaria fiduciaria do(s) Imoével(is) correspondente ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), o(s)
qual(is) encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer Onus reais ou pessoais, exceto no que
tange ao Onus decorrente do(s) proprio(s) Contrato(s), qual seja, alienacdo fiduciaria em garantia, pela
qual o(s) DEVEDOR(S) cedeu(ram) e transferiu(ram) a EMISSORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria e posse indireta do seu respectivo Imével, que da direito a execucdo da alienagao fiduciaria em
caso de ndo pagamento do Crédito Imobiliario.

(b) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o(s) represente(m) e/ou garanta(m) ndo fora(m) objeto de qualquer prévia alienacdo, cessao,
transferéncia ou compromisso de alienagdo, cessao ou transferéncia pela EMISSORA;

(©) o(s) Crédito(s) Imobiliario(s), a alienacdo fiduciaria em garantia e o(s) eventual(is) titulo(s) de crédito(s)
que o representa(m) e/ou garanta(m) ndo esta(ao) sujeito(s) a qualquer 6nus, real ou pessoal, ndo
tendo sido objeto de agdo, penhora, arresto, penhor, seqliestro, caugdo ou 6nus de qualquer forma;

(d) nao ha qualquer direito ou agdo contra a EMISSORA ou qualquer acordo firmado que tenha dado ou
possa dar lugar a qualquer argiliicdo de compensacdo ou outra forma de extingdo, reducdao e/ou
mudanca de condigdo de pagamento com relacdo ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s);

(e) a totalidade do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) vem sendo paga em dia pelo(s) respectivo(s) DEVEDOR(ES),
nao havendo nenhuma parcela desse(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) vencida sem que o respectivo
pagamento por parte do(s) DEVEDOR(ES) tenha sido efetuado;

() nenhum valor relacionado no Anexo I a esta Escritura de Emissdao foi pago antecipadamente pelo(s)
respectivo(s) DEVEDOR(ES), nao havendo, inclusive, qualquer proposta pendente neste sentido;
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(9) exceto conforme expressamente discriminado no Anexo I a presente Escritura de Emissdo, as demais
cladusulas do(s) Contrato(s) que representa(m) o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) nao violam as normas legais
pertinentes ou qualquer outra legislacdo aplicavel a matéria;

(h) o(s) Imovel(is) referente ao(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) encontra(m)-se devidamente construido(s),
entregue(s) e com o(s) respectivo(s) “habite-se” concedido pelas autoridades competentes;

(i) ndo ha qualquer reclamacdo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, que seja relativo ao(s)
Imovel(is) correspondente(s) ao(s) Crédito(s) Imobiliario(s), inclusive quanto a eventual eviccdo de
direito ou vicios redibitdrios, ou sobre o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), seja com relacdo a existéncia
desse(s) crédito(s) na forma em que indicados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, a validade de seu
critério de correcdo monetaria ou quaisquer vicios com relagdo a eles alegados ou neles contidos;

0) esta emissdo de CCI(s) € legitima em todos os seus aspectos, respeitando os termos previstos na Lei
10.931, de 2 de agosto de 2004 e demais normas em vigor aplicaveis as obrigacdes decorrentes da
presente Escritura de Emissdo.

(k) se responsabiliza na forma da legislacdo aplicavel em caso de comprovagdo de vicios redibitdrios
relacionados ao Imovel.

Clausula Quinta — Das Obrigagoes da EMISSORA

5.1 Até que a(s) CCI(s) seja(m) repassada(s) para os Investidores, a geréncia da cobranca do(s) Crédito(s)
Imobilidrio(s) e a guarda dos documentos pertinentes aos Crédito(s) Imobilidrio(s) é de responsabilidade da
EMISSORA, que para tanto promoverd as diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagao, juros e demais encargos e acessorios. A
partir do repasse da(s) CCI(s) para os Investidores, os pagamentos feitos pelos DEVEDOR(ES) serdo efetuados
em conta propria dos Investidores, devendo a EMISSORA proceder a notificagdo dos DEVEDOR(ES) com vistas a
informa-los sobre o procedimento para pagamento que passara a ser adotado.

5.1.1 A contratacdo de qualquer terceiro para cobranca do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) ndo exime a EMISSORA do
seu encargo de administracdo de tal cobranca, que continuara correndo por sua exclusiva conta e risco, até que
as CCI(s) sejam repassadas aos Investidores.

5.2 A EMISSORA se obriga a averbar esta Escritura de Emissdo no(s) competente(s) Registro(s) de Imoveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) IMOVEL(IS).

5.3 A EMISSORA declara que estd integralmente quite com suas obrigacbes de natureza tributaria,
previdenciaria, trabalhista e social, obrigando-se a comprovar essa situacdo, mediante a apresentacdo dos
documentos comprobatérios dessa quitagdo, desde que solicitada pelo Investidor, até que as CCI(s) sejam
repassadas.

5.4 A EMISSORA se obriga a conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao Crédito Imobilidrio, incluindo, mas ndo se
limitando, ao Contrato, bem como esta Escritura de Emissdo e correspondente matricula contendo a
comprovacdo da averbacdo desta nos competentes Registro(s) de Imdveis. Quando da negociagao das CCIs, a
EMISSORA se obriga a entregar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), ou a quem esta indicar os documentos
acima descritos, exceto os previstos na clausula 5.5. retro.

5.5. A partir do registro das CCI’s junto a sistema de registro e liquidacdo financeira de titulos privados
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a ser contratado pela EMISSORA, esta Escritura
de Emissdo, assim como as respectivas matriculas nas quais a mesma tenha sido averbada, passara a ser detida
pela Instiuicdo Custodiante.

5.6 A EMISSORA se obriga a ndo onerar sob qualquer forma o Imével objeto do Crédito Imobiliario.

5.7 A EMISSORA se obriga a informar ao Investidor(es) titular(es) da(s) CCI(s), sobre eventual intencdo de
pagamento antecipado que lhe venha a ser diretamente solicitado pelos Adquirentes.
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Clausula Sexta — Dos Custos e Despesas

6.1 S3o de responsabilidade exclusiva da EMISSORA todas as despesas relativas ao registro e custddia da(s)
CCI(s) na Instituicdo Custodiante, e aquelas referentes a(s) averbacdo(Ges) desta Escritura de Emissdo e de
quaisquer outras garantias constituidas que requeiram a(s) averbacdo(des) no competente Registro de Imdveis,
na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imoével(is) objeto do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), se for o caso.

Clausula Sétima — Da Indenizacdo aos Investidores

7.1. A EMISSORA se obriga a indenizar os Investidores caso, por qualquer razdo, os Créditos Imobilidrios ndo
venham a corresponder aos valores, conteldo, termos e a forma descrita e declarada pela EMISSORA neste
instrumento e no Anexo I a esta Escritura de Emissao.

Clausula Oitava — Da Transferéncia de Direitos e Obrigacoes

8.1 A EMISSORA desde ja autoriza os Investidores a negociar a CCI de sua titularidade, cedendo e transferindo a
terceiros o Crédito Imobilidrio representado pela mesma.

8.1.1 A cessdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCI implica automatica transmissdo da respectiva
garantia ao cessionario da CCI, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela CCI, ficando o
cessionario, inclusive, investido na propriedade fiduciaria dos Imoveis.

8.1.2 A cessdo da(s) CCI(S) sera feita através dos mecanismos prdprios estabelecidos na Lei 10.931/04,
cabendo a instituicdo integrante do sistema de registro e liquidacdo financeira indicar o titular da(s) CCI(S)
quando for o caso, em razdo da dispensa de averbagdo no Registro de Imdveis competente, conforme disposto §
20 do artigo 22 da Lei 10.931/04.

8.2 E expressamente vedado a EMISSORA ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
ESCRITURA DE EMISSAO.

8.3. A quitacdo do crédito representado pela(s) CCI(s) e consequente cancelamento da garantia da alienacao
fiduciaria sera outorgada pelo INVESTIDOR, e devera ser entregue ao ADQUIRENTE, juntamente com uma
declaracdo da CETIP atestando que o INVESTIDOR era o atual credor da CCI.

Clausula Nona - Disposigoes Gerais

9.1. A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida nesta Escritura de Emissao ndo
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a EMISSORA a
envidar seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada,
invalidada ou declarada ineficaz.

9.2 A presente Escritura de Emissdo € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a EMISSORA e
seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

9.3 Para fins de execucao do(s) Crédito(s) Imobiliario(s) representado pela(s) CCI(s), bem como das obrigacoes
delas oriundas, considera-se cada CCI um titulo executivo extrajudicial, de acordo com o artigo 585 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condicdes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo e no Contrato respectivo.

9.4 Fica desde logo eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com a exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

A EMISSORA firma esta Escritura de Emissdo, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma e para o0 mesmo fim, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.
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Sao Paulo, [Datal.

[Empresa]
TESTEMUNHAS:
1. Nome: 2. Nome:
RG RG
CPF CPF
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ANEXO 1

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO |

| LOCAL | XXXXXXXXX | DATA DE EMISSAO | XX/XX/200X |
| SERIE | xxxx NUMERO XXXX | INTEGRAL/FRACIONARIA | INTEGRAL |
1.DEVEDOR
NOME: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXXX EMISSOR XXXXX
NACIONALIDADE XXXXXXX ESTADO CIVIL XXXXXXXX PROFISSAO XXXXXX
REGIME DE CASAMENTO [ XXXOOKKXXKXXXXKXXKKXXKKXXX
NOME DO CONJUGE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
N2 CPF/MF XXXXXXXXX N2 IDENTIDADE XXXXXXX EMISSOR XXX-XX
ENDEREGO RESIDENCIAL | XXXXXXXXXX
COMPLEMENTO Apto XXXX CIDADE XXXXXXXX UF | xx CEP | XXXXX-
XXX
2.IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
EMPREENDIMENTO XXXXXXKXXXKXXXKXXX
ENDERECO XXOKXKKXXKKXXXKXXXKXXXKXX
COMPLEMENTO AptoXXX | CIDADE [ XXXXXXXX [UF [ xx [cep | XXXXX-XX
INSCRICAO MUNICIPAL XXXXXXXXXXXX
Ne MATRICULA XXXX CARTORIO | X2 Oficio de Imdveis do XXXXXXXXXXX
TITULO AQUISITIVO | Instrumento Particular de Compra e Venda | DATA AQUISICAO: | XX/XX/200X
3.GARANTIA
GARANTIA REAL | sSIM | MODALIDADE DE GARANTIA Alienagdo Fiducidria | NeREGISTRO | RX
4.VALOR DO IMOVEL: R$ XXXXX,XX |
5.CONDICAO DE EMISSAO
VALOR PAGO | R$ XXXXX,XX VALOR DO CREDITO EM XX/XX/XX RS XXXXXXXX, XX
PRAZO [ XXX DATA INICIAL XX/XX/XXXX DATA FINAL | XX/XX/XXXX

FORMA DE PAGAMENTO:XXX parcelas mensais de RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX, XXX parcelas anuais de
RSXXXX,XX com 12 vencimento em XX/XX/XXXX

TAXA DE JUROS EFETIVA XX,XX% a.a. TAXA DE JUROS NOMINAL XX% a.a.
ATUALIZACAO MONETARIA IGP-M - FGV FORMA DE REAJUSTE Mensal e cumulativa
JUROS MORATORIOS 1% a.m. MULTA MORATORIA 2%

INDICE SUBSTITUTO | Pela ordem: 12.IGP (FGV); 2. IPC (FGV); 32.IPC (FIPE)
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Anexo IV
Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Fiduciario

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AGENTE FIDUCIARIO NA
1 EMISSAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Por este instrumente particular de Contrato de Prestagio de Servigos, de um lado, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAD, sociedade andnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJMF sob n® 03.767.538/0001-14, com seus
atos constitutives aprovados pela Assembléia Geral de Consiituigo realizada em 10/04/2000, cuja ata se
encontra arquivada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo - JUCESP sob o n° 467355/00-4, em sesséo de
10/0412000, neste ato representada por seu Diretor Fabio Lopes Gongalves, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da Cédula de Identidade R.G. n° 4.536.667-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 549.722.608-91
@ por seu procurador Fabio,ge Aralijo Nogueira, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidade R.G. n®
9.454.017 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® (10.403.038-03, ambos residentes e domiciliados na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&s Paulo, com escritério no enderego supra, o primeiro eleifo pelo Conselho de Administragée da
socigdade em reunido realizada em 13/11/2000, cufa ata se encontra arquivada na JUCESP sob n® 219965/00-6 e o
segundo nomeado por procuragdo lavrada nas notas de 16° Tabelido de Netas de Sdo Paulo, livro 2490, péginas
281/282 em 1° de dezembro de 2000, respectivamente, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, e
de outro, OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na
Cidade do Rlo de Janeiro, Estado do Rio de Janelro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 38.113.876/0001-91, neste ato represeniada na forma de seu
Contralo Secial, doravante denominada CONTRATADA, e zinda como Inferveniente anuente OLIVEIRA
TRUST SERVICER LTDA., sociedade por quotas de responsabilidade limitada, com sede na Cidade do Ric
de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, sala 205 - parte, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, neste ato representada na forma de seu Contrate Social,
doravante simplesmente denominada ANUENTE.

CONSIDERANDO QUE:

i} A CONTRATANTE emltirs Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios {doravante "CRIs") em
séries com a instituigfe do regime fiduciério sobre os créditos imobiliaros que as lastream;

(ii) A CONTRATANTE desejz ajustar com a CONTRATADA a prestago dos servigos de Agente
Fiduciério para as séries de CRIs sob regime fiduciério da 1° emiss&o da CONTRATANTE ,
que constituem patrimonio separado (doravante *Patrimdnio Separade’);

(i) A CONTRATADA tem interesse de prestar 8 CONTRATANTE os servigos elencados neste
contrate;

(¥ A CONTRATADA é uma scoiedade devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
(BACEN) para prestagéo de servicos de Agente Fiduciario, nos termos do artigo 9° da Lei n°
9.514/97;

&$ partes acima qualificadas vém celebrar o presente contrato, mediante as seguintes clausulas, condigdes &
caracteristicas:

|- 00 QBJETO

1.1. O presente Instrumento tem por objeto a prestagdo, pela CONTRATADA a CONTRATANTE, de servigos
de Agente Fiducidric, nos termos da Lei n® 9.514/97, com poderes gerais de representagio da comunhio dos
fitulares dos CRIs da 1% emissdo desses titulos pela CONTRATANTE.
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i~ DOS SERVIGOS DA CONTRATADA

24, A CONTRATADA sdo conferidos poderes gerais de representagdo da comurhao dos Investidores,
inclusive s ce receber e dar quitagao.

2.2. 540 deveres da CONTRATADA, além de outros previstas em lei ou em ato normative da Comissfo de
Valores Mobiliaries (doravante simplesments CVM):

(a) zelar peta protecéo dos direitos & interesses dos Investidores, empregando no exéielcie da fungéo
0 cuidado e a dilgéncia que lodo homem afiva e probo emprega na administragdo dos prdprios bens,
acompanhando a atuagdo da CONTRATANTE, cu de qualquer terceiro por esta confratado, na administragéo
do Patrimdnio Separado,

{b) adotar, quando cabiveis, medidas judiciais ou extrajudicials necessérias 4 defesa dos interesses
dos Investidores, bem como A realizago dos créditos afetados ao Patriménio Separade, caso a
CONTRATANTE nio o faga, observando os itens 5.2 ¢ 5.3 deste Contrato;

(¢) exercer, na hipdtese de insolvéncia da CONTRATANTE, a administragéo do Patriménio Separado,
observando os itens 5.2 e 5.3 deste Contrato;

{d) promover, na forma disposta no respectivo Terme de Securitizagdo, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado, observando os itens 5.2 € 5.3 deste Contrato;

() convocar assembléia geral dos Investidores para deliberar sobre as normas de administragio ou
liquidag&o do Patrimdnio Separade no casa de insuficiéncia de tal patrimdnio;

() na caso de reniincia de suas fungdes em virude da superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptido, permaneser no exercicio das mesmas pelo prazo de até 30 (trinta) dias
apos a data de solicitagdo da rentincia, devendo, ainda, fomecer & CONTRATANTE ou a quem esta indicar,
em até 30 (trinta) dias da data de sua rendncia, foda a escrituragdo, comespondéncia, registros magnaticos de
informagéc e decumentos em garal relacionados ao exerciclo de suas fungdes;

{g) conservar em boa guarda toda a eserituragdo, comespondéncia, registros magnéticos de
informagdc e documentos em geral relaclonades ao exerciclo de suas fungbes, recebidos da
CONTRATANTE;

(h} verificar, no momento de aceltar a fungdo, a veracidade das informagbes contidas no Termo de
Sacuritizagfio, nos CRIs e demals documentos entregues pela CONTRATANTE, bem como a regularidade dos
registrosfaverbagdes nos competenies Registros de Iméveis da cessédo dos créditos imobilisrios para a
CONTRATANTE, dos Termos de Securifizagdo, das garantias em favor da CONTRATANTE e dos Investidores,
diligenciardo no sentido de que sejam sanadas as omissdes ou falhas de que tenha conhecimento;

(i) exercer, especialmente quanto ao controle da efetividade e realizagao de garantias constitvidas em
favor dos litulares dos CRIs, a seguinte atribuigio: acompanhar mensalmente, alravés de gestdes junto 4
CONTRATANTE, diretamente ou através de prepostos que esta vier a indicar, o andamento do processo de
transferéncia dos crédiios imobiliarios, sua realizagdo e Substiuiges (tal como definido em k.2 abaixo),
especialmente quanto a0 nivel de inadimpléncia dos adquirentes dos imdvels, bem como o andamento de sey
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() solicitar, quando considerar necessaria, de forma fundamentada, auditoria extracrdingria na
CONTRATANTE, que sera realizada s expensas da CONTRATANTE, observado o disposta no item 5.2 desle
contrato;

{k) elaborar anualmente relatéric e colocd-lo sempre que solicitado, & disposigio dos fitulares dos
CRIs, na sede da CONTRATANTE e nz sua prépria sede, dentro de 04 {quatro) meses do encerramento do
exercicio social, o qual devera conter, no minimo, as saguirtes informagfies:

(1} craditos imobiliarios que lastreiam os CRIs, conforme identificados no Termo de
Securitizagao;

(2} eventuais substituicies e modificaghes de quaisquer dos creditos que lasireiam os CRIs
(denominadas neste instrumento como “Substituicdes” e “Modificagbes’, e conforme adlante definidas).
Entende-se por Substituicbes toda e qualquer permuta ot: roca de créditos imebiliarios que constituam lastro
dos CRIs emitidos pela CONTRATANTE, sendo certo que toda e qualquer Substituigio dependera de prévia
e escrita manifestagio da CONTRATADA ou dos fitulares dos CRIs reunidos em Assembléla, respeitadas as
condizbes estabelecidas no Termo de Securitizagfo. Entende-se por "Modificagles' as alteragbes nos
confratos para financiamento da compra dos imévels, em virtude de (i} transferéncia ou sub-rogagdes, (i)
renegociagdes, {iil) temos aditivos, (iv) acordos, {v) utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, ou
(i) alteragdes na legislagée propria do Sislema Financeirc e Habitagdo e do Sistema Financeiro Imobiliario,
respeitadas as condigbes estabelecidas no Termo de Securilizagao;

(3} eventuais pagamentos antecipados dos créditos imobiliarios, devendo, nesta hipdtese, os
respactivos CRIs vencerem antecipadamente na mesma proporgéo dos créditos imobllizrios, conforme
estabelecido Termo de SecurifizagBo e nos Regulamentos das operagdes de securitizagao relativas & primeira
emiss3o de CRIs pela CONTRATANTE. A CONTRATADA neste ato reconhece & se obriga a respeitar e
cumprir, no que for aplicvel s suas alividades, o Regulamento firmado pela CONTRATANTE em 05 de
Dezembre de 2000, que estabelece a base da securitizagio dos créditos imabiliarios |asireaderes da Série
2.001-1 da 17 emissao de CRis pela CONTRATANTE (doravante o "Regulamento™;

(4) cumprimento das obrigagBes assumidas pela CONTRATANTE nos termos dos Termos de
Securitizagdo e dos CRIs;

() declarar sua aptiddo para confinuar exercendo sua fung8o de Agente Fiduciario;

{m) clentificar os titulares dos CRIs, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias, acerca de eventual
inadimplemento de obrigagdes afinentes & respectiva securitizagao, por parte da CONTRATANTE;

(n) fornecer & CONTRATANTE termo de quitagie, no prazo de 05 (cinco) dias apés satisfeltos os
créditos imebiliarios e extinte o regime fiducidrio, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Iméveis, da averbagdo que instituiu o regime fiduciario dos crédites imobiliarios;

{0) acompanhar o pagamento, pela CONTRATANTE, dos CRIs, das despesas e das comissdes
relacionadas a referidos titulos, conforme previste no Termo de Securitizagéo, atraves do envio ds refatdrios
mensais pela CONTRATANTE.

(p) acompanhar e analisar: {) a indicagio de oufros prestadores de serviges de analise prévia,
auditoria e administracdo, para substitulgdio dos atuais; e (i) a formalizacho das cessGes de créditos
imobiligrios em Substituigao aos atuais, quando for o caso, A contratagdo de talg prestadores de servigos pela
CONTRATANTE estara sujeita & aprovagdo prévia e per escrito da Moody's Inyestors Servica (Agénela de
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“Rating}, que, para tanto, devera ser nofificada pela CONTRATADA. A formalizacAo da cesséo retro indicada
devera ser previamente informada & Moody's Inveslors Service pela CONTRATADA. As comunicagdes de
que trats a presente alinea deverdo ser realizadas mediante nofificagdo da CONTRATADA & Moody's
Investors Service, no enderego indicade na cléusula X abaixe. Os titulares de CRIs deverdo ser comunicados
da efetiva substituigio do prestador de servigos efou dos créditos vinculados & sua respectiva sérle de CRIs,
quando for 0 caso. A CONTRATADA, neste ato, toma ciéncia da contratagéo pela CONTRATANTE da
empresa Servigos Financeiros Imehilidrics Lida., para prestagéo de servigos de administragéo de carleiras de
créditos imobiliarios adquiridas & a serem adquiridas pela CONTRATADA, para emiss&o e ¢olocagio piblica
por esta ltima de CRIs lastreados em refaridos créditos, de acordo com o Contrato de Prestat8o de Servigos
de Administragdo de Carteira de Créditos Imabiliarios {Anexo 1).

{q) executar os demais encargos que the forem atribuldos no Termo de Securiizagéo.

{r) observar & cumprir, no que for aplicavel &s suas atividades, as condigdes estabelecidas nos
Regulamentos e Termos de Securitizagie das demals sérles de 12 emissdo da CONTRATANTE;

2.3. A CONTRATADA respondara pelos prejuizos que causar pelo descumprimento de disposigéo legal ou
reguizmentar, por negligéncia ou administragéo temeraria,

lIl-DO SIGILO

3.1, A CONTRATADA, ressalvadas as informagbes de carter ptiblico ou as gue $8 tornem plblicas por meio
de obrigagdes legais, mantera sob o mais abscluto sigile, durante e apés a vigéneia do presente contrato,
pelo perfodo de 02 {dais) anos, por si, seus Diretores, empregados contratados ¢ prapostos, e por toda e
quelquer pessoa que tiver acesso a seus escritérios elou demais dependéncias, toda e quaisquer
informacdes recebidas da CONTRATANTE, verbalmente ou por escrito, inclusive aquelas reveladas em
reunides, demonstragdes, correspondéncias ou qualquer outro material a que tiver acesso, obtidas em razéo
dos seus servigos.

3.2, Q carfter sigiloso das informagdes néo impede a disponibilizagao das informagdes pela CONTRATADA
aos Investidores, que deverdo ser informados acerca da necessidade de atendimento ao previsto nesta
Cléusula !l quande do recebimento da informagdo.

IV - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

4.1. A CONTRATANTE se abriga, diretamente ou afravés de empresas por ela confratada para este fim, a
fornecer 2 CONTRATADA;

(a) mensaimente, relatérios de gestdo e posicio financeira dos créditos imobilidrios vinculades aos
Termos de Securitizagdo, que deverdo incluir. {i) os indices de inadimpténcia dos adquirentes das imdveis, (i)
os valores recebidos dos adquirentes dos iméveis no més imediatamente anerior; {{ii) os valores pagos aos
titulares de CRIs; (v} o saldo devedor dos CRIs e dos eréditos imobiliarios vinculados aos CRIs. Os referidos
relatorios de gestéo serdo preparados e fomnecidos aos interessados pela empresa Servigos Financeiros
Imabiliarios Lida., contratada para a prestagdo dos servicos de andlise e administrag8o da carteira de créditos
imobiliarios adquirlda pela CONTRATANTE, ou por qualquer outra empresa que venha a substitui-la,

{b) timestralments, copia das demenstragdes firanceiras do Patrimbnio Separado;

{2
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(¢} copia avtenticada de toda decumentagio encaminhada a CVM, dos registros concedidos pela
CVM, bem como das averbagdes e dos registios nos compelentes Registros de imoveis dos Termos de
Securitizagao, das garantias constittidas em favor da CONTRATANTE e dos titulares dos CRIs e da cessao
dos crédites imobiliarios 8 CONTRATANTE;

{d) informagdes pertinentes &s Instrugdes CYM n® 202/83 e 284/98, cem a mesma periodicidade do
envio dessas informagbes a CVM;

{e) qualquer informagao que razoaveimente lhe venha a ser soliciada, ressalvadas as consideradas
de carater confidencial.

4.2, Cabe 4 CONTRATANTE administrar o Patrimnio Separado, manter registros contabels independentes
em relagBo ao Patrimdnic Separado e elaborar e publizar as respectivas demonstragBes financefras,

4.3, A CONTRATANTE se respensablliza pela exatidio das informagdes, declaracbes e eventuals garantias
por ela prestadas a CVM e aos Investidcres.

44, A tolalidade do patrimbnio da CONTRATANTE respendera pelos prejuizos que esta ceusar por
descumprimento de disposicéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administrag@o temerdria cu, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado.

V-~ DA REMUNERACAC DA CONTRATADA

5.1. Serde devidas a CONTRATADA, pela prestagéo dos servicos que lhe competam, nos termos da Lei e do
presente instrumento, a tiulo de remuneragao:

(a} uma parceta de implantagao de servigo equivalente a 2 (duas) parcelas semestrals antecipadas,
para o primeiro Termo de Securitizagdo da 1% emissdo de CRIs pela CONTRATANTE, ¢ uma parcela
equivalgnte ao valor e uma parcsla semestral antesipada, para 0s demais Termos de Securitizagée a serem
celsbrados, paga integraimente antgs do inicio de cada implantagao de servigo,

(b) parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) por Termo de Securitizagéo celebrado, paga
a primeira 2 (dois} dias apds a assinatura do Termo de Securitizagio. Sera concedido um desconto
cumutativo de 10 % {dez por cento) sobre a parcela semestral para cada Termo de Securnitizago adicional,
limifado ao maximo de 50% (cinglienta par cento) de desconto. Casc a série seja inferior a R$ 6.000.000,00
(seis milhdes de reais), as parcelas semestrals comespondentes ao Termo de Securtizagio celebrado para
aquela sérig serdo reduzidas para R$ 3.000,00 (trés mil reais) e, caso a série tenha volume infarior a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reals), as parcelas semestrais comespondentes ao Termo de Securitizagso
celebrado para aquela série serdo reduzidas para R$ 2.000,00 (dois mil reais);

{c) as remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o vencimento dos
CRis, casc a CONTRATADA ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfo sanadas pela
CONTRATANTE (ou pelo garantidor, se houver);

(d) as parcelas referidas acima, bem como o valor previsto no item 5.1.2. abaixo, serfo atualizadas
pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos do Mercado}, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-o, a
partir de 01/12/2000 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-rata’ dia se necessério;

{¢) as remuneragdes nEc incluem as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao, viagens e
esladias necessérias ao exercicio da funcéo de Agente Fiduciirio, durante oukgpos a implantagio do servico,
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a serem cobertas pela CONTRATANTE, mediante pagamento das respectivas fafuras emitidas diretamente
em seu nome, ou reembolso. N&o estdo incluldas igualmente despesas com especialisias, caso sejam
necessarios, tais como auditoria efou fiscalizago, enfrs outros, ou assessoria legal 8 CONTRATANTE ou 20s
Investidores, sendo que tais despesas com especialistas deverfo ser, antes de incorridas, previamente
aprovadas pela CONTRATANTE;

{ft no caso de inadimplemento da CONTRATANTE acerca das obrigagfes per efa assuridas perante
os Investidores, ‘odas as despesas com procedimentos legals, inclusive as administrativas, em que a
CONTRATADA venha a incorrer para resguardar os interesses dos fitulares dos CRIls deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriorments, conforme previsto em Lei, ressarcideas
pela CONTRATANTE. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos CRIs incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pela
CONTRATADA ou decorrentes de acdes confra ele infentadas no exercicic de sua fungdo, cu ainda que The
causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhéo dos titulares dos CRs. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorentes da sucumbéncia em agBes judiciais serio
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdvels da
CONTRATADA na hipotese da CONTRATANTE permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento
desta por um perfcdo superior a 60 (sessenta) dias, podendo a CONTRATADA soficitar garantia dos titularas
dos CRIs para cobertura do risco da sucumbéncla;

{9) as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza (ISS ou outros), PIS {Contribulgdo ao Programa de integragdo social), Cofins, e qualsquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdc da CONTRATADA, excetuando-se o Imposto de Renda,
nas alfquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

5.1.1. As partes estabelecem que os valores devidos pela CONTRATANTE & CONTRATADA, nos
termos do item 5.1. "a" acima, deveréo ser pagos diretamente a ANUENTE (Oliveira Trust Servicer Ltda),
com recursos oriundos do fluxe de caixa da CONTRATANTE obtides através da realizagdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRIs, observada a prcridade de pagamentos das obrigacbes relativas ao
Patrimanio Separado prevista no Termo de Securitizagéo.

5.1.2, A CONTRATANTE esté ciente que, ndo estéo incluldas no prego dos servigas ora contratados,
as despesas relativas a viagens e esladias necessérias go exercicio das atribuictes da CONTRATADA,
durante ou apos a fase de implantagdo do servigo, observedo ainda que a CONTRATANTE deverd ser
comunicada previamente e por escrita sobre tais despesas, sendo que tais despesas n&o podardo ultrapassar
o limite de RS 10.000,00 {dez mil reais} por ano.

5.1.3. A CONTRATADA esta clente que todas as despesas extracrdinérias referidas no item 5.1.2
supra, deverdo ser reslizadas dentro de critérios de responsabilidade estrita quante & adequagdo de custos e
a necessidade das atribuigdes da CONTRATADA.

) 5.1.4. Todos os pagamentos devidos por forga deste confrato serfo efetuados pela CONTRATANTE
mediante pagamento de fichas de compensagéo emifidas direlaments em seu nome cu afravés de depdsito
em conta corrente de tituleridade da CONTRATADA ou da ANUENTE, conforme o case, sendo que nesta
dltima hipbtese cs recibos de depdsitos serdo comprovantes adaquados, para todos os fins de direite.

5.2, A remuneragZo referida no item 5.1, ndo inelui:

(a) despesas com a gesifo, cobranca, realizago, administragéo, custédia e liquidagho do Pafriménic
Separado, inclusive as referentes a sua transferéneia para outra entidade, que opere no Sistema de
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Financiamento Imobiliaric, na hipdtese da CONTRATADA vir a assumir a sua gestdo; despesas estas que
serdo suportades pelos litulares dos CRIs;

(b} despssas com publicaghes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessérias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagio do servico, a serem coberas pela
CONTRATANTE, observada a comunicagao prévia por escritc a ser enviada 4 CONTRATANTE, bem como o
disposto no item 5.1.2 supra.

5.3. Todas as despesas, por forga deste confrafo, com terceiros especialistas ou assessoria legal a
CONTRATADA, bem como as despesas com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos fitulares dos CRIs, deverdo ser previamente informadas & CONTRATANTE, que deverd aprové-las por
escrilo e, se for 0 caso, pagé-las afravés de recurscs oriundos de seu préprio fluxe de calxa, obfidos através
da reglizagéo dos crédites imobiliarios que lastreiam os CRIs emitidos. Tais despesas incluem fambém os
gaslos com honorarios advocaticios de terceliros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas aghes propostas
pela CONTRATADA ou decorrentes de agdes contra ela intentadas no exercicio de sua fung8o, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financelros, enquanto representante da comunhéo dos fitulares de CRls. As
evenluals despesas, depobsiios e custas judicials decorrentes da sucumbéncia em agbes judicials serdo
igualmente suportadas pelos titulares dos CRIs.

¥1- DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS

8.1. A CONTRATADA deverd assinar os Termos de Securitizagéo referentes 4 1° emisséo de CRIs pela
CONTRATANTE, conforme definidos no considerando (i) supra, em conjunte com a CONTRATANTE,
aceltendo sua nomeagdo para fungdo de Agente Fiduciario da série em questdo, na forma da legislagéio em
vigor,

6.2. As disposicOes deste contrato, principalmente com relagZo as obrigagbes da CONTRATADA, estardo
iguaimenta previstas nos Termos de Securifizagio.

Vil DA VIGENCIA

7.1, O presente Contrafo vigorard a pariir da data de sua assinatura até que sejam totalmente liquidados os
CRls, cuja gestdo tenha sido atribuida 8 CONTRATADA pela CONTRATANTE, exceto nos casos previsios
na clausufa VIl abaixo.

VIIl - DA RESCISAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA CONTRATADA

8.1. O presents confrato somente padera ser rescindido: (i) pela CONTRATANTE, se houver o consentimento
expresso da maicria dos tfulares de CRIs reunidos em Assembléia Geral, maioria esta considerada como a
parficipagao e cada um dos fitulares de CRls em relagao ao valor totaf dos CRIs emifides e subscritos, ou
pelo dascumprimente das obrigagGes da CONTRATADA aqui pactuadas; (ii) pela CONTRATADA, através de
reniincia de suzs fungdes, na forma prevista em Lel; ou ainda (jii) pelas partes, caso née seja concedido o
registro definitivo da emissdo dos CRIs, pela Comissdo de Valores Mobiliarias ~ CVM, nos prazos definidos
na regulamentagéo CVM.

8.2, Caso ocorra a rendncia da CONTRATADA, a sua subslituicdo ccorrera nas hipbteses previstas no
iespectivo Termo de Securitizag2o e em lei, em espacial em atos editados pela CVM, com base nas seguintes
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(a) em nanhuma hipdtese a fungéo da CONTRATADA podera ficar vaga por um perfodo superior a
30 {frinta) dias, dentro do quat deveré ser realizada convocacdo de assembléia dos fitulares de CRis para a
escotha do novo agente fiduciario;

(b} a assembiéla dos titulares de CRIs, referida na allnea anterior, podera ser convocada pela
CONTRATADA a ser substituida, pela CONTRATANTE ou por tifulares de CRIs que representem no minime
10% dos CRis emitidos e subscritos, ou pela VM,

{c) se a convocagdo da assembléia ndo ocorrer até 30 (iinta) dias antes do termio final do prazo
previsto nesta alinea "b" supra, cabera & CONTRATANTE convoca-ia;

(d) aos titulares dos CRIs s¢ & facultado proceder & substituizio da CONTRATADA e 2 indicagdo de
seu evenfual substitufo, apds o encerramento do prazo de distribuigéo plblica dos CRIs, em assembigia dos
titulares de CRIs, especiaimente convocada para esse fim;

{e) a substituizdo da CONTRATADA fica sujeita 4 prévia comunicagdo & CVM.

(f) a substifuigho permanents da CONTRATADA dsverd ser objeto de aditamento ao Termo de
Securitizago, cabende & CONTRATANTE providenciar as correspondentes averbagdes e registros.

8.3. A CONTRATADA inicia 0 exercicio de suas fungSes a pariir da data do registro do respectivo Termo de
Securitizagdo na CVM, devendo permanecer no exerciclo de tais fungfies até a sua efefiva substituigic ou
liquidagao fotal dos CRIs.

8.4. O Agente Fiduciaric nomeado em substituigdo ao atual ndo devera receber remunerago superior &
fixada neste contrato. C Agente Fiduciério substituldo devera comunicer imediatamente o fafe aos titulares
dos CRis, 4s expensas da CONTRATANTE, mediants publicazdo em jornal com circulagéo na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paule, observado o disposto no ifem 5.2, b’ retro.

£.5. A CONTRATADA devera renunciar &s suas fungdes, sob pena de ser destiiuida pela CONTRATANTE
ou pela assembléia dos titulares de CRIs, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra medalidede de inaptidéc de suas fungdes.

X - DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso a CONTRATANTE se forne inadimplente na obrigagéo de pagar a remuneragdc prevista na
Clausuta V estara sujeita a multa contratual de 2% (dois por cento} sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficande o valer do débito em afraso sujeito a atualizag8o monetaria
pelo IGP-M {Indice Geral de Pregos do Mercado), incidente desde a data da inadimpléncia até a dala do
efetivo pagamento, caleutado “pro rafa die” se necessério.

X - NOTIFICAGOES

10.1. Todas as nolificagdes ou comunicagGes enviadas por qualquer das partes signatétias & outra, bem
como por gualquer das paries signatérias & Moody's Investors Service {Agéncia de “Rafing”), poderdio ser
feitas por carta registrada (sendo exigido o aviso de recebimento - *AR™- ou seu equivalente}, por e-mail
confirmado por escrito, ou por fac-simile, ou por via captoraria ou judicial. Qualquer nofificagio ou
comunicagio entregue de qualquer forma que nfo seja per via carlordria Yu judicial serd considerada
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recebida 48 (quarenta e oito} horas apds a sua expedico, no caso de e-mail ou fac-simile, e 10 (dez) dias
depois de sua expedicao, no caso de caria registrada,

10.2. As nofificagbes ou comunicacdes acima mencionadas serdo enviadas &S parles signataras nos
enderagos indicados no preambulo deste instrumento, ou em qualquer enderece que as signalarias vierem
indicar por escrito &s demals, sendo que aqguelas enderegadas & Moody's Investors Semvice (Agéncia de
'Rating"} seréo envidas para o seguinte enderego:

Moody's Investors Service
Brigitte Posch

Telefone: (212) 5534607
Fax: (213) 5533850
peschb@mocdys.com

99 Church Street 4th Floor
10007, NYC, NY - USA

X| ~ DECLARAGOES DAS PARTES

11.1. A CONTRATADA dectara gue foi regularmente consfitulda sob forma de sociedade por quolas de
responsabilidade limitada, & legalmente existente, esla devidamente registrada ou inscrita perante o Registro
do Comércio e demals auteridades competentes, estando, pois, em situagéo regular e infeiramente apta a
exercer suas alividades e operar seus negogios, fendo também a legitima e regular propriedade, e livre
administragdo, de seus bens e direitos.

11.2. A CONTRATADA tem todas as autorizagies necessarias para funcionar e exercer suas atividades,
inclusive no que diz respeito a autorizagéo do Banco Genlral do Brasit (BACEN) para prestagZo de senvigos
de Agente Fiduciarlo, nos iermos do artigo 9° da Lei n® 9.514/97. A CONTRATADA preenche e cumpre todos
0s requisitos, padrGes, alvaras e demals regulamentos aplicaveis as materias acima referidas.

11.3. A CONTRATANTE, pcr sua vez, declara que € uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
instituicdo ndo financeira constitulda sob a forma de sociedade por agbes, cujo objeto & a aguisigéo e
securitizagao de créditos imobiliarios, bem como a emissde e a colocagdo, no mercado financeire, de
Cerifficado de Recebiveis Imobiliarios, podendo emilir outros thulos de crédito, realizar negécios & prestar
servigos compativels com a sua atividade, é legaltmente existente, esta devidamente registrada ou inscrita
perante o Registro do Comércio e demals autoridades compefentes, estando, pois, em situagéc regular e
infsiramente apta a exercer suas atividades e operar seus negdcios, tende também a legitima e regular
propriedads, e fivie administragée, de seus bens e direitos.

114, A CONTRATADA e a CONTRATANTE declaram e garantem solenemente que a assinatura,
fermalizagde e cumprimento deste contrato foram devidamente autorizados por todos os atos societarics
necessarios a esse fim ¢, assim assinado e formalizado, que o presente contrato constitui obrigagao vélida e
vinculativa, exeqlivel de acordo com 0s seus tarmos.

XIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

12,1, Todas séries de CRIS subsequentes, referenies & 1° emissfo, a serem porventura emitidas pela
CONTRATANTE, serdo regidas por este mesmo confrato ndo sendo necessaria a celebragio de quaisquer
aditamentos ou suplementos a este contrato.
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12.2. A ANUENTE assina o presente instrumento na qualidade de inferveniente anuenfe e declara-se ¢lente
dos termos do presente para todos 0s fins e efeites de direifo.

12.3. A avenival aceitag&o per uma parte da inexecugao, pela outra, de qualquer das clausulas e condighes
aqui estipuladas, constituird mera liberalidade, nae podendo ser invocada como novagdo e née implicande,
portants, em rendncia do direito de exigir o cumprimentc integral de cada uma das obrigagfes deste
instrumente.

124. Declara @ CONTRATADA dispor de equipe especializada para execugio dos Servigos acima
discriminados, ficando sob sua exclusiva responsabilidade todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios
decorrentes do emprego de pessoal na execugdo dos mesmes. Fica estabelecido que nerhum vinculo
empregalicio se estabelecerd entre a CONTRATANTE & os empregados da CONTRATADA, a gual
respondera por eventuais reclamagtes trabalhistas por estes propostas.

12.5. Entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE hé vinculos meramente comerciais, ndo havendo
sclidariedade legal entre as empresas.

12.6. A nulidade de qualquer clausula deste contrato, declarada em qualguer foro, ndo afetard a validade:das
demais clausulas,

XIl'- DO FORO

13.4. G Foro do presente Instrumento sera o da Comarca Central da Capital do-Estadgde S0 Paulo, Estado
de 830 Paulo, com exclusdo de qualquer oulro, por mais privileglade que seja, pard.ditimir as questoss
porventura resultantes deste contrate.
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Anexo V
Contrato de Prestacao de Servicos da Empresa de Administracao

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE “BACK UP” DE ADMINISTI}ACRO
DE FINANCIAMENTOS IMORILIARIOS, AUDITORIA E COBRANCA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento, na melhor farma e para todos os efeitos de dirsito, as partes adiante
nomeadas e gualificadas, a saber:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com scde na Capital do
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n®
03.767.538/0001-14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE, e '

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA., com sede na Capital do Estado de S#c Paulo na Rua
Libero Badard, n* 377, 24° andar, cj. 2402, Centro, inscrita no CNPI/MF sob o o° 07.708.570/0001-
80, neste ato representada na forma de sen Bstatuto Social, doravante denominada simplesmente
CONTRATADA;

RODOLFO FPEREIRA DA SILVA, brasileiro, maior, casado pelo regime de comunhio parcial de
bens, nascido em 13/12/1948, empresirio, portador da cédula de identidade RG n° 4.300.931
SSP/SP e do CPF/MF n® 201.420.488-87, residente ¢ domiciliado & Rus Adalivia de Taledo, n° 574,
Paineiras do Morumbi, CEP: 05683-000, Sio Paulo/SP, na qualidade de garantidor da totalidade
das obrigagbes assumidas pela CONTRATADA neste Contrato,

Tém entre si, justo e acordado que:

CONSIDERANDQ ser 2 CONTRATANTE, institui¢io integrante do Sistema de Financiamento
Imobilidrio, conforme estabelece 2 Lei n° 9514, de 30 de novembro de 1997, cujo objeto social
abrange a aquisig@o de créditos imobilidrios para futura securitizagio;

CONSIDERANDO que a CONTRATANTE ji contaton uma empresa encamregada da
administragio de sus careira de recebivels, mas tem a intengho de assegurar a regularidade e
continuidade da prestagio de tals servigos caso se verifique alguma situaglo de contingéncia.
CONSIDERANDO ser a CONTRATADA cmpresa cujo objeto social é a prestagio de servigos
especializados de pestdo, adminmistragio e cobranga de financiamentos ¢ recebiveis para os
mercados financeiro e imebilidrio;

RESOLVEM celebrar o presente Contrato de Prestaglio de Servigos de Back Up de Administracio
de Financiamentos Tmobilisrios, Auditoria € Cobran¢a de Créditos, que se regeré de acordo com as
seguintes cliusulas e condiges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES.

Os termos 2 seguir definidos devem possuir ¢ sigmficado aos mesmos atribuidos nesta cléusula:

Back Up de Dados: Atividade de recuperagdio de dados e processamento de informagdes. .
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Clientes: Pessoa fisica ou juridica, devedora dos Financiamentos Imobilidrios abrangidos pelo
presente Contrato ¢ que seja a sesponsivel pelo pagamento das obrigacdes principal & acesséria
consignadas nos respectivos Contratos de Financiamento Imobilibrio, especialinente o pagamento
mensal de principal e juros, prémios de seguro ¢ demais encargos regulares, além dos encargos por
atraso, quando for o caso.

Contratos de Fipanciamento Imobilifrio; Compreendem os contratos firmados pelos Clientes e
empresas de incorporagdo imobilidria e/ou construgio civil, bancos ou outras instituigBes, através
dos quais os iméveis s2o vendidos ou prometidos 3 venda aos Clientes, ¢ o saldo do prego de
aquisi¢3o de tais imdveis é garantido por alienagio fiducidria ou hipoteca dos respectivos imdveis.

Crédites Imobilifrios: recebiveis oriundos de Contratos de Financiamento Imobilidrio ou outras
espéeies de recebivels imobilidrios, tais como aluguéis, cuja credora seja a CONTRATANTE, ou
cuja aquisigio seja pretendida pela CONTRATANTE.

Data de Transferéncia: Serio as datas nas quais a CONTRATANTE wansfere 4 CONTRATADA
os dados pertinentes aos Financiamentos Imobilifrios, ou os dados refativos sos Créditos
Imobilidrios apresentados em substituicdo aos Financiamentos Imobilidrios originais, de acorde
com as condigBes estabelecidas na opetagio especifica de securitizaglo desses créditos.

Dia [Fil: qualquer dia exceto (i) Sabados e Domingos e (ji) dia ne gqual o niio funcionamento de
institwigbes financeiras sediadas na Cidade de Sio Paulo.

Dossié_ Individual do_Crédito: Pasta contendo os documentos particulares de cada Contrato de
Financiamento Imobijirio, incluindo:
- (1) cdpia do Conirate de Financiamento Imobiliddio;

- (i) cépia dos instrumentos de alteragdo do to de Financiamento Imobilifrio, caso
existentes;
- (iify relagdo dos pagamentos recebidos desds a celebragdo do (onfrato de Financiamento
Imobiliario;

- (iv} cépia da escritura da hipoteca do imével residencial ou comercial objeto do Contrato de
Financiamento Imobilidtio, caso aplichvel:

- {v) cépia da escritura/instrumento da slienagdo fiduciiria do imével residencial ou comercial
objeto do Congato de Financiamento Jmobiliario, caso aplicivel;

- (vi) copia das certides de matricuta dos iméveis, constando os registros da hipoteca ou alienagdo
fiducidria dos imodveis em favor da CONTRATANTE;

- (vii) cépia das certiddes de filiagio vintendria, relativas ao imdvel residencial ou comercial objeto
do Contrato de Financiamento Imobilidrio, caso aplicivel, e ficha resuma das condi¢Bes contratuais,
- (vii)Lando de avaliag@io do imével e

- {ix) Documento de inclusio do Financiamento Imobilidric na apélice de seguros de MIP & DFL

Fipanciamentos Tmohilidrics ou Créditos on Recebiveis: direitos creditérios imobilidrios detidos
pela CONTRATANTE decorrentes de Contrafos_de Fingnoiamento Imgbilifrio, referentes a
iméveis residenciais ou comerciais.

138 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O

presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Salde Devedor: Corresponde a0 valor principal do Finapciamento Bmobilistie, apurado em uma
determinada data, devendo refletir a aplicagio da remuneragio e amalizagio monetdria até aguela
data, assim como as aMorizagdts ocorridas,

Servieer Principal: FPS NEGOCIOS IMORBILIARIOS LTDA, inscrita mo CNEPIMF sob o
04.176.494/0001-10, sedieda nesta Capital na Av. Paulista n.® 1009 — 22° andar & SET - SERVICOS
FINANCEIROS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPI/MF sob o n.° 02.609,299/0001-01,
com sede na Cidade de Barueri, Estado de S3o Paule, na Calgada das Margaridas n.° 191, sala 253,
ambas empresas Contratadas pela CONTRATANTE para a adminjstragio de suz carteira de
financiamentos imobilidrios.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1 Constitui objeto do presente contrato a prestagio dog seguintes servigos:

I - “Back Up” de Adminisira¢do de Crédites Imobilidrios: Bxecugfo das atividades hecessinias
i pronts 1ecuperaghio e manutencdo dos dados pertinentes 3 administragio dos Créditos
Imobilijrios, propiciando & CONTRATADA condicdes para, a exclugivo critério da
CONTRATANTE, assumir as atividades de gestio, administragio, e cobranga dos Créditos
Imobilidrios, dando contiruidade aos servigos prestados pelo Servicer Principal ou por qualquer
outro Servicer ou Empresa que realize essas atividades, sem interrup¢io de prazo on perda de
qualidade, caso seja verificada situagdo de contingéncia (Servigos de Back Up), sendo certo que,
para tanto hastard a expressa solicitagio da CONTRATANTE, realizada nos termos desse Contrato.

I - Analise de Carteira de Créditos Imobilidrios: Servigos de analise, auditoria & formalizagio
de cessbes de créditos imobilidries, avaliande a viabikdade da equisice desses créditos pela
CONTRATANTE, de acordo com o5 critérios de enquadramento previamente estabelecidos pela
CONTRATANTE (“Servigo de Auditoria de Créditos™).

0 - Cobranga dos Crédites imobilifrics Inadimplentes: Adogdo das providéncias amigdveis
para teatativa de soluglo ds divida ¢, em n3o havendo resultados, devera iniciar, acompanhar e
finalizar o procedimento de cobranga extrajudicial da divida, em nome da CONTRATANTE, nos
termos previstos na Lei 9.514/97, visando a consolidagho da propriedade do imével e realizagiio dos
leildes extrajudiciais.

2.1.1. O modo de execugio dos servigos previstos nos iens I, II ¢ Il supra, encontram-se descritos
¢ pormenorizados, respectivamente, nas cléusulas 3, 4 ¢ 5 abaixo.

2.1.2. O dever de cumprir as cbrigacSes previstas neste Instrumento inicia-se na data de sua
assinatura, independentemente do inicio da prestago de servigos objeto desta cldusula,
CLAUSULA TERCEIRA ~ MODO DE EXECUGAQ DOS SERVICOS DE “BACK UP” DA
ADMINISTRACAC DE CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Os servigos de Back Up previstos no item 1 da clénsula 2.1 acima serio prestados pela
CONTRATADA e comespondema a execugdo de todas as atividades necessérias 3 pronta

| lg %
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recuperagdo e manutencio dos dados pertinentes & administagiio dos Créditos Imobilidrios, de
modo que seja possivel, & CONTRATADA (quando assim determinar a CONTRATANTE)
assumir as atividades de pestflo, administracio, e cobranga dos Créditos Imobilifrdps, , dando
continuidade a0s servigos prestados pelo Servicer Poncipal ou por qualquer outro Servicer ou
empresa que realize tais atividades, sem intermipgio de prazo ou perda de qualidade, caso seja
verificada situagio de conting@neia, nos moldes do ftem 3.7 abaixo,

31.1.1. As atividade do Servicer Pripcipal encontram-se previstas no Anexo I a este Instrumento, o
qual constam o Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos, firmado
em 05/12/2000, entre a CONTRATANTE ¢ a Servigos Financeires Imobilifrios Ltda & o Contrate
Prestagiio de Servigos de Admimistragfio de Carteira de Créditos fiomado em 01/12/2003, entre a
CONTRATANTE ¢ a FPS Negbcios Imobilidrios.A CONTRATADA declara fer pleno
conhecimento do teor dos contratos constantes do Amexo I, e estd plenamente ciente das atividades
atribuidas ao Servicer Prineipal, bem como de seu modo de axecugin.

3.2, A CONTRATANTE compromete-se 2 tansferir diariamente 3 CONTRATADA as
informagbes necessirias para permitir-the a execugdo dos servigos, incluindo 2 base de dados do
Servicer Principal

3.2.10 infeic da execugio dos servigos de que trata esta cléusula dar-se-§ imediatamente apbs o
recebimento das informagtes mencionadas no item 3.2, supta.

3.3, Casc a CONTRATADA sntenda nfic estar na posse de todas as informacbes necessfirias para
permitir-The o infcic da exscuglo dos servigos, devera notificar tal fato imediatamente, por escrito, &
CONTRATANTE, especificande na notificago os documentos / informacges faltantes.

3.4, Obriga-se 2 CONTRATADA, no praza maximo de 10 {dez) dias contados & partir da data de
assmatura deste Contrato, a cstar picoamente em operagho. Isso inclul a efetiva implantacio no
sistema de Back Up dc Dados das informagdes da carteira dos financiamentos imobilidrios da
CONTRATANTE, ¢ em condigdes de assumnir a atividade de gestio, administragio e cobranga de
Financiamentos & Recebiveis em caso de situagiio de contingéneis, prevista nio item 3.7 abaixo.

3.5. A comprovagio da capacidade tratada pa cléusula anterior poderd ser aferida por terceira
pessoa, credenciada e indicada pela CONTRATANTE.

3.6. Na hipétese de, ac final do prazo de 30 (tnnta} dias ser constatada fneficiéncia do sisiema da
CONTRATANTE, o presents contrato estard rescindido de pleno direito.

3.7, Situagio de Contingéncia: Caracterizam-se como situagBes de contingéncia todas aquelas em
que a administragio dos Contratos de Pinanciamento de titularidade da CONTRATANTE puder
sofrer interrupgdo em virtude de eventos que venham a afetat o contrato de prestagio de servigos
firmado entre ests & o Servicer Principal (Anexo I}, tais como rescisio espontinea do confrato on
por descumprimento de cliusulag contratuais, infeio de processo de faléncis, recuperagio judicial
ou extrajudicial, impedimento de prestagiic dos servigos por autoridade judicial ou administrativa, e
afins. Também confipurarfio “Situaciio de Contingéneia” as situagdes em que & CONTRATANTE
avaliar que mecessita dos servigos da CONTRATADA, ainda que os Yontratos com o Servicer
Principal continuem em andatento,
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3.7.1. Caso ocorra uma Situago de Comtingéncia e, em sendo 38 CONTRATADA notificada para a
assumir a infegralidade das atividades do Servicer Principal, deverd, a partir de entio, realizar a
prestacic de servigos de administragfo da certeira de Financiamentos Imobilifdrios da
CONTRATANYE, compreendendo todas as atividades de atendimento a0s clientes, cobranga dos
créditos, acompanhamento da evolugio do saldo devedor, envie de relatbrios ¢ guada €
manutencio de documentos, servigos esses que e encontram descritos nos coentratos constantes do
Anezo L

3.8. Aswuncho das Atividades do Servicer Principal: Confignrando-se uma situagio de
contingéncia, a CONTRATADA serd notificeda sobre o fato, devendo iniciar imediatamente os
procedimentos para admimistrar os Fipanciamentos  lmobilifrios de titlaridade da
CONTRATANTE.

3.8.1 A partir da notificacfio recebide pela CONTRATADA, em ne miximo 30 (ininta) dias os
servigos de administragiio de Financiamentos Imobilifrios deverfio estar plenamente em operagéio,
nas mesmas condigbes contratadas originalmente com o Se¢rvicer Principal, para o que serd
estabelecido cronograma para a transferéncia de informagdes, documentos e dados entre o Servicer
Principal e a CONTRATADA.

3.82 A CONTRATADA declara ter integral ciéncia dos termos do contrato firmado entye a
CONTRATANTE e o Servicer Principal, conbecendo amplamente a abrangéncia de suas
apvidades, conforme disposto no item 3.1.1 supra.

3.83 Ao assumir as respomsabilidades de Servicer Principal, a CONTRATADA passard a
considerar como correta a base d¢ dados que Ibe foi ou que estd sendo cntrege, , ficando ¢ximida
de qualquer responsabilidade por fatos decorrentes de distor¢Ges que vemham a scr conbecidas a
posterion. Também nfo serd requerida da CONTRATADA nenhurna atividade de validacdo da
referida base de dados, excet¢ quanto ao asseguramento de que os dados recebidos sejam
adequadamente instaladns nos sistemas.

3.8.4, Assumida a condigio de Servicer Principal, compromiete-se 8 CONTRATADA a fornecer as
dados necessérios, bem como anuir nos Instrurnentos indicados pela CONTRATANTE, caso seja
necessaria ou conveniente a contratagio de um novo Servicer para prestar o$ servigos de Back Up.

3.8.5. Superado o perfodo de contingéneia, mediapte notificagio da CONTRATANTE, a base de
dados deveré retornar aq Servicer Principal, desde que o petiodo da Sitnagdo de Contingéacia rdo
seja superior 1 60 (sessenta) dizs. Na hipdtese de o periodo da Simagho de Contingéneia perdurar
por mais de 6G (sessenta) dies, a CONTRATADA agsumird definitivamente & condicZo do
Servicer, obrigando-se a gerar informagles ¢m critdrios & periodicidade estabelecides pela
CONTRATANTE, para um Back Up a ser por efa contratado.

3.8.6. Fica desde Jogo estabelecido que a condigBo de Servicer Principal poderd ser assumida
mediante solicitagZo formal da CONTRATANTE &, 2 qualquer tempo, para a gestio dos Créditos
Imobilidrios detenminados pela CONTRATANTE, independentemente de se verificar uma
Situacag de Contingéncia nos lermos da clausula 3.7, bagtando para a assung@o das atividades, a
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marifestacio expressz de vontade por parte da CONTRATANTE, através da notificagdo prevista
no item 3.8.1

CLA:USULA QUARTA - MODO DE EXECUCAD DOS SERVICOS AUDITORIA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS.

4.1, Os servigos de Auditoria dos Créditos Imobilisrios, previsto no item II da clausula 2.1, serdo
prestados nos termos abaixo descritos, sendo certo que a CONTRATADA. deverd realizar o
servigos de andlise dos Créditgs Imobiliarios de acordo com o seguinte cronograma de atividades:

4.1.1. Andlise e Auditoria dos Crédites Imobilidrios: A anflise e auditoria dos Créditog
Imobilidrios comesponde & verificagio da conciliagBo com o detentor original do Crédite das
condigBes contratadas nos contratos de compra & venda das umidades, comparativamente aos fluxos
finauceixos ocorridos e projetados desses contratos devendo ser considerados os seguintes aspectos:

(i). Verificagio juridica e financeira das condighes contranais de cada um dos contratos de compra
¢ venda, inclusive vetificando s¢ mis conimatos encontram-se enquadrades mos critéros de
clegibilidade ds CONTRATANTE;

() Confirmagio dos valores de salde devedor, séries de prestagBes, prazo ¢ condigbes de
pagamento, indexadores & parimetros de cobranga, efc...

(iil) Verificagio da sitvag3o de comercializagio do empreendimento;
(iv) Identificagio das alteragGes contratuais ocorridas, sua naturezs e freqiiéncia;
(v} Projegio do fluxo de recebiveis por unidade, por grupo de indexadores;

(vi) Avaliagio do padtic de administragBio da carteirs, rotinas opexacionais ¢ flexibildade na
cobranga;

{vli) Segmentagio da carteim de recebiveis scgundo parimetros pré estabelecidos para qualificacdo
de eréditos para cessdo, considerando aspestos corno: regularidade cadastrat, relaglo saldo devedor
{ valor de avaliagio, regularidade no pagamento das obrigagdes pretéritas, dentre outros criténos
que serdo fixados pela Contratante quando do acionamento para o infcio das atividades.

4.1.2. Avaliagio dos Imévels: A avaliagho dos tmdveis objeta dos contratos de compra ¢ venda
deverd ser feita por engenheirs credenciado ou empresa de engenbaria gue deverd emitir o
competente laudo de avaliagdo.

4.1.3. Selego dos Créditos (Enquadramento): A selegiio dos créditos deverd se dar mediante a
anflise dos seguintes elementos:

(1) Checagem dos histdricos de pagamento dos adquirenies das unidades, visando atestar sua
regularidade ou nio
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(ii) Aplicacio dos cnéries definidos pela CONTRATANTE para a analise de cada um dos
contratos individuais, de modo a exclnir aqueles nio se erquadrem nos pardmetros de elegibilidade
pré-estabelecidos.

(ii) Checagem da existincia de restrigBes cadasirais em pome dos adguirentes das unidades;

(iv} Determinacio do valor de cada crédito individual pate a cessio, mediante a aplicago do
desigio ou taxa de desconto estabelecida pars 2 operagio.

4.1.4. Soporte 2 formalizaghe dos confratos de cessfio individuals e cofetivos: A
CONTRATADA realizard todas atividades relacionadas 4 formalizagho dos negéoios juridicos que
visem a cessio do Crédito Imobilidsio, mclusive atuando na convocagio, atendimento e apélise da

de tagic dos clientes, preparagao das minutas, segundo os modelos a serem fornecidos pela
CONTRATANTE, assinatura e registro dos Contratos junto aos Cartdrios de registro de Iméveis,
se for o caso.

4.2. A execuglo dos servigos previsies nesta clausula terd inicio mediante requisigio expressa da
CONTRATANTE a CONTRATAIDA nesse sentido.

CLAUSULA QUINTA - MODO DE EXECUCAO DOS SERVICOS DE COBRANCA DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS COM INADIMPLENCYA.

5.1 Nos texmos do item III da clausula 2.1 supra, caberd 8 CONTRATADA o exercicio dos
procedimentos de cobranga relativos aos Créditos Imobilidrios,

5.1.1 O procedimente de cobranga divide-se em duas stapas ¢ enconlra-se detathado no Aneso I¥
deste Contrato. Na primeira fase do procedimento de cobmnga, caberd 8 CONTRATADA a adogio
de todas as providéncias para a composigio amigdvel com os Clientes, sempre abservados os prazos
¢ procedimentos previstos 1io anexo 1T

5.1.2. Nfio sendo possivel a composiglo amigdvel acima prevista, no Dia Util imediatamente
subseqiiente ao 80° (octogésima) dia de inadimpléncia, terf inicio 2 segunda fase do procedimento
de cobranga, que deverd ser realizado nos moldes dos artigos 26 & seguintes da Lef 9.514/97 e, em
estrita observincia dos prazos e procedimentos previstos no anexo IX

5.2, No exercicic das atividades de cobranga dos Crédites Imobilidrios que apresentem
inadimpléncia caberd a CONTRATADA:

(i) acompanhar a evolugiio dos Saldos Devedores ¢ caleulo da evolugfo dos valores devidos pelos

Clientes nos temmos dos Contratg jamento bilidtio, com base pas condigbes
efetivamente contratadas, medmnte a aphcar;.ao dos indices d¢ atualizagiio monetiria estabelecidos
108 tratos de Fi obili e a dedugdio dos valores correspondentes s

amortizagtes do valos pnnmpal do respectivo empréstimo ou campra e venda parcelada.

(5} elaborar ¢ enviar & CONTRATANTE e A Agéncia de Rating (se for o caso, na hipdtese de o
Crédite Imobilidrio imtegrar uma Certificade de Recebiveis Imobilifrios - CRY) vs relatérios

5
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mensa_is contendo informagdes gerenciais & contdbeis scbre ¢ Financiamentos Imobilidrics scb a
administragio da CONTRATADA, incluinde informagdes discriminadas sobre pagamentos
recebidos e saldos devedores dos Clientes.

(1) ¢ cadastramento de eventuais Modificagdes das Contratos de Financiamento Imobilidtio, que
forme autorizadas pela CONTRATANTE,

(I¥) a promogio da guarda e manutengo de toda a docurnentagho que esteja na sua posse ou sab
seu controle, em decoméncia da prestagio dos Servigos objeto deste Contrato;

5.3. Quaisquer recebimentos de pazcelas em atrase ou mediante purga de mora durante processo de
execugho, ou sm medidas correspondentss & agio de resolugio dos contratos de comprs ¢ venda de
imdvel, desde que negociados com a CONTRATATADA, devero ser efetuados por meio de Ficha
de Compensag3o, via Banco Cobrador, para crédito na conta da CONTRATANTE mantida junto
ao Banco Cobrador.

5.4, Os pagamentos que vierem a ser feitos diretamente ao Servigo de Registro de Iméveis, em
dectrréncia da purga de mor, epds a Noetificacie do devedor, em consendncia com as disposicdes
da Lei 9.514/97, serdo enmegues dirctamente pelo Cartdtio & CONTRATANTE, devende a
CONTRATADA ser imediatamente informada, pela CONTRATANTE, de modo a proceder a
baixa das pend@ncias em relagio ao respective Financiamento Imabiliario e reconduzi-lo A situagio
de normalidade.

5,5, Nas hipoteses em que o imével retomado pelo procedimento extrajudicial através da
transferéncia da propriedade plena para 8 CONTRATANTE, segje arzemetado em Phblico Leildo,
de acordo com as disposicdes da Lei 9.514/97, os recurscs recebidos do arrematante serio
creditados na mesma conta bancdria mantida pela CONTRATANTE junto ac Banco Cobrador,
para recebimento das prestagdes 1egulares dos Financiamentos Imobilidrios.

5.6. A execugio dos servigos previstos nesta cldusula terd inicio mediante requisicio expressa da
CONTRATANTE 3 CONTRATADA nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - PODERES DA CONTRATADA.

6.1. A CONTRATANTE outorga 3 CONTRATADA todos 0s necessfrios poderes pars &
execuglo das obrigagbes por esta assumides neste Contrate, incluindo aqueles poderes necessfrios &
prestagio dos Servigos ora contratades, comprometendo-se, quando necessaric, a outergar 2
CONTRATADA procuragdcs cam poderes especials, e entregar & mesma outros documentos ¢
instumentos que evidenciem estar a CONTRATADA autorizads 4 pratica de¢ todos o8 atos ¢
assinatura de todos documentos necessirios & consecucéio dos Servicos objeto deste mstrumento.

6.2. A CONTRATADA aobservari as orientagdies emanadas da Contratante relativamente a0 modo
de cumprimento das atividades referidas no presente Contrato.
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CLAUSULA SETIMA - CESSAO E TRANSFERENCIA

7.1. Os Servigos serio cxocutados dirctamente pela CONTRATADA, sendo-the, cntretanto,
permitido sub-contratar terceiros mediante prévia ¢ expressa autorizaglio da CONTRATANTE.

7.1.1. Na hipdtese acima, a CONTRATADA uio estard liberada de sua responsabilidade pela
prestagio dos Servigos previstos meste instrumento. Eventual sub-contratagdio, ndo implicard a
existénoia de relagio contratual entre a CONTRATANTE ¢ o sub-contratade, permanccendo a
CONTRATADA responsével pelo integral cumprimento das obrigagfes previstas neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - LOCAL DE PRESTACA0 DOS SERVIGOS

8.1. Os Servigos serdo prestados nas instalagBes da CONTRATADA situadas nos seguintes
enderegos: Rua Libero Badard, 377 - 24" andar, cj 2402 Sko Paulo - SP.

CLAUSULA NONA - PESSOAL

9.1. Serd de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA a confraiagio ¢ administragdio de todo
0 pessoal necessério a assegurar a cometa execugdio dos Servigws, sendo-the expressamente vedada
a possibilidade de contratagio de funcionérios dos quadros da CONTRATANTE ou do Servicer
Principal, sem a prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE.

9.2. A CONTRATADA deverd responder pelas obrigagBes trabalhistas, previdencibrias, tributirias
e civeis, reladvamente ao pessoal gue mobilizar para a realizaciio dos Servigos contratados,
eximindo a CONTRATANTE de toda responsabilidade acesséria, subsidiaria ou solidina. De
igual modo a CONTRATADA. é a Gmica responsivel pelos servigos autbnomos de terceiros a gusm
atribua servigos relacionados ao objeto do presente. Caso a CONTRATANTE seja obrigada a
indenizar on de qualquer forma venha despender qualquer quantia em favor de funciondrios,
procuradores, prepostos ou terceiros contratados pela CONTRATADA, devers esta, imediatamente
apds o recebimento de comunicagio pela CONTRATANTE, reembolsé-la do comespondente
valor, inclwindo jurds, corregdes e honordrios eventualments ncidentes sobre o valor principal.

9.2.1, O cumprimento das obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e tributirias acima previstas
deverdo ser demonstradas anvalmente, ou sempre gue solicitade, 3 CONTRATANTE, por meijo da
apresentagdo das tespectivas certiddes negativas, balangos, relatérios e declaragbes, o que ndo
exime a CONTRATADA do dever de indemizar acima previsto, nem tampouce vincula a
CONTRATANTE, a0s deveres de pagamento e de diligéncia da CONTRATADA.

CLAUSULA DEZ - EXCLUSIVIDADE NA PRESTACAO DOS SERVICOS

10.1. A prestagdo dos Servigos objeta do presents Contrato pela CONTRATADA darse-4 em
carater ndo exclugivo.
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10.2 A CONTRATADA compromete-se a ptaticar o menpor prego, no méiximo igual, com a
CONTRATANTE, em relagiio 2 todes os negéoios de mesma natureza, semelhantes entre si, que
POSIUIT ou vicr a possuir durante a vigéncia do presente contrato.

10.3 A CONTRATADA compromete-se 4 oferecer 4 CONTRATANTE um desconto de 3%
(¢inco por cemio) na fatura de prestacfo de servigos, se, em virtude de indicagio da
CONTRATANTE, cutros clientes que passarem a utilizar de servigos da CONTRATADA.. O
valor do desconto de 5% serd caleulado sobre a fatura da prestagiic de servigo da empresa indicada
& este valor resultante serd aplicado como desconto na fatura da CONTRATANTE, sendo

devido durante s 12 {doze) primeiros meses em que esie servigo estiver sendo prestado aos clientes
captados em razdo Ja indicagio acima referida.

CLAUSULA ONZE - GUARDA E CUSTODIA

11.1. Berd de responsabilidade da CONTRATADA a guarda e custodia fisice, durante o prazo
minimo exigido pela legislagdo fiscal: (i) dos comprovantes de pagamento pelos Clientes; (1) dos
Dossies Individuais de Crédito, que tenhem sido enmegues pela CONTRATANTE 2
CONTRATADA; e (iii) de todos as demais documentos relacionados aos Financiamentos
Imobilidrios & seu descarte somente poderd ser efetwado mediante manifestagdo expressa da
CONTRATANTE. A guarda da documentagdio referida acimm, poderh ser feita com outros
recursos tecnologicos, desde que esteja assegurada a reprodugiio dos mesmos ¢ sua validade
juridica.

CLAUSULA DOZE - REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A remureracio da CONTRATADA pela execugdo dos Servigos consistird no valor constante
da Tabela de Tarifas, discriminadas no Anexo IT deste instrumento:

122 A CONTRATADA apresentard 4 CONTRATANTE, mensalmente, fatora cootendo
discriminagdo dos Servigos prestados, relacionades por série de emissio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios emitidos pela CONTRATANTE, bem como das Despesas Reernbolséveis
incemides, no més imediatamente anterior, & qual deverd ser paga pela CONTRATANTE no praze
de até 05 (cinco) dias dteis apds ¢ respectivo recebimenito,

12.3 O prego dos Servigos objeto deste contrate seré rezjustads sempre no més de janeiro de cada
ano, de acordo com a variagho percentual do fndice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, da
FurdagBo Getilio Vargas, ocorrida no ano civil anterior.

12.4. Caso a CONTRATANTE atrase o pagsmento de qualquer fatyra que The for apresentada pela
CONTRATADA ficari sujeita 2 multa correspondente a 0,06 % (seis centésimos por cento) do
valor devido, por dia de atraso, devida a partir do inadimplemento até o dia do efétivo pagamento,
sem prejuizo da cobrarga de juros moratérios de 1% (um por cento} a0 mES & comecio monetiria
pelo Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGEM.

12.5. A CONTRATADA se compromets a praticar o menor prege com a CONTRATANYE, em

refagdo 4 todas os negdeios de mesma natureza, semethantes entre si, que PogSuir ou vier a pogsuir
durante a vigéncia do presente contrato,

10
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CLAUSULA TRYZE - OBRIGACOES DA CONTRATADA
13.1. Sem prejuizo das dewmais obrigagdes previstas neste Coutrato, abriga-sc a CONTRATADA a:

(i)  Fomecer toda a mia de ubra, equipamentas e material de consumo necessirios 3 execugio
dos Servigos contratados, valendo-se exclusivamente de pessoal qualificado para 2 sua realizagiio;

(i)  Admtir o acompanbamento dos Servigos pela CONTRATANTE, e por quem quer que ela
@ndique oy determine, na forma ¢ horirios mutuamente scordedos, oo omitinde dados e
infortnagdes quando solicitados pelos representantes credenciados:;

(iff)  Responder pela cometa ¢ tempestiva execugiio dos Servigos, obrigando-se a cortigir os
Servigos executados com emo ou imperfeicdo, no prazo que lhe for assinalado pela
CONTRATANTE;

{iv}  Obter quaisquer licengas, registros, averbagbes ou autorizagbes porventura necessirias ou
exigidas da CONTRATADA pelas autoridades competentes para a execugio dos Servigos;

{v)  Abster-se de praticar qualquer ato que possa prejudicar a relagdo da CONTRATANTE com
seus Clientes; isentar e indenizar a CONTRATANTE, seus s4cios, diretores e empregados contra
quaisquer responsabilidades, perdas, danos on prejuizos cavsados 3 CONTRATANTE e/ou seus
Clientes, em virmde de problemas ocoridos nos computadores ou sistemas informatizados da
CONTRATADA; on em decorréncia de imprudéncis, imperticia ou negligéneia de qualquer de seus
funciondrios;

(vi) Observar as normes e regulamentos federais, estaduais € municipais aplicaveis 4 execugiio dos
Servigos;

(vil) Pagar o Imposto de Renda e o Iaposto sobre Servigos de Qualquer Natureza incidentes sobre
sua remueragio, bem como outros impostos e contribuigdes eventualmente incidentes sobre esta;

(vii§} Responder por quaisquer custos, despesas, honorérios, condenagtes ¢ multas que venbam a
ser suportados, cobrados ou demandados da CONTRATANTE em conseqléncia de gualquer
prejuizo ou dano, material ou moral, sofrido pelos Clientes em virtude de quaisquer atos ou
omissdes de respopsabilidade da CONTRATADA na execugio dos Servigos objeto deste Contrato.

{ix) Executar os Servigos em ¢strita observincia ao dispasto neste Contrato, praticandoe todo &
qualquer ato que seja necessario 40 adimplemento de suas abrigagdes ¢ ao perfeito fimcionamento
das atividades almejadas pela CONTRATANTE com base nests ingtramento;

() Entregar ao Clientes, mediante solicitagin por esctito, ne prazo improrrogével de 5 (cinco) dias
contados da data da solicitagio, os documentos relativos aos Financiamentos Imobilidrios, ndo
computados o5 dias em gue tiver pempapccido pondente ns CONTRATANTE, desde que
préviamente aprovade pela CONTRATANTE, '

1
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(zi) Atender 2 toda e gualquer solicitaglo fejta pels Empresa de Auditoria contralada pela
CONTRATANTE, que digam respeito 35 informagdes sbrangidas no Ambito deste Contrato.

(zii) Permitir 3 Empresa de Auditoria, sempre gue solicitado e sem qualquer custo adicional para a
CONTRATANTE, livre acesso aos sistemas e registros de dados relativos aos créditos a receber e
contas a pagar da CONTRATANTE.

(xiif) Acatar prontamente toda ¢ qualquer mstrugio da CONTRATANTE, que tenha sido
estritamente formalizada por pessoas awtotizadas, que envolvam servigos nos moldes conteatados, e
nio atender qualquer instrugio de terceiros sem a prévia anuéncia da CONTRATANTE;

(xv) Elaborar ¢ enviar, por meio eletrémico, relatério 3 CONTRATANTE que deverd conter ag
informaglies referentes 4 composicio da carteira de Financiamentos Imobilidrias.

(xvi) Manter sempre em adequadas condigBes de operagio o5 Sisterpas de processamepto
necessarios 4 prestagio dos Servigos para dar curso regular 4 aquisigio pela CONTRATANTE dos
Financiamentos Imobilidrios e sua realizaglo pelos respectivos devedores;

(xvii) Manter sistema de “back up" e plano de contimgéneia de modo a permitic a prestagio continua
¢ inimterrupia dos Servigos; bem. como fornecer 2 CONTRATANTE base de dados ou-ling ou por
outro meio, nz frequéncia determinada pelo CONTRATANTE.

(zvifi) Comunicar, imediatamente, 3 CONTRATANTE a ocoméncia de quaisquer eventos ¢/ou
situagBes que possam, no juizo razoivel do homem ativo e probo, colacar em risce o exercicio, pela
CONTRATANTE, de seus direitos, premogativas, privilégios ¢ garaptisg decorrentss das
Contzatos de Pinanciaraento Imobilidrio ¢ dests Contrato.

(zix) Fornecer 3 CONTRATANTE, sempre qve solicitado, as informagBes e documentos
referentes aos Financiamentos Imobilidrios que tepham sido anteromments entregues a
CONTRATADA.

13.2. O nfio cumprimento das obrigagdes estabelecidas nesta clusula, ou seu cumprimento de
maneira a o abingir ou a contrariar 0§ objetivos desse contrato, resultard ma obrigaglio, para
CONTRATADA, de ressarcir & CONTRATANTE da totalidade dos prejuizos advindos desse
fato, no praze méximo de § (cinco} dias a contar da dafa do recebimento de notificaglo nesse
sentido, bem como na obrigagio de pagar multa didnia de 0,33% ao dia, enquanto perdurar a
mexecugio ou a execugdo imperfeita dag obrigagdes acirna previstas.

CLAUSULA QUATORZE - OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas neste Contrato, obriga-se 2 CONTRATANTE
a:

[{)] disponibilizar 3 CONTRATADA. todos 0s documentos e informagdes necessérios pira
permitir-lhe promover a execugdo dos Sexvigos,

N
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{ii) promover o pagamento da remuneragio da CONTRATADA nos prazos e valores acordados,
desde que canacterizada a prestagiio de servigos sem a ocorréncia de erros, voluntirios ou ndo, & no
tempo adequado

(jii} cientificar & CONTRATADA sobre quaisquer medidas que resolva adotar diretamente junto
a0s seus Clientes.

(iv) Previamente ou simuitaneaments a vigncia deste contrato, a CONTRATANTE deverd
entregar ou fazer com que sejam entregues o8 dossiés indivituais de erédito 4 CONTRATADA,
que os manterd e costddia.

{v) Até gue os Financiamentos Imobiliérios objeto deste contrato sejam integralmente pagos, os
dossiés individuais de ceédito deverio pexmanecer sob a custodia da CONTRATADA, admitindo-
se ainda 2 promogacao deste prazo para atendimento A dispositivos legais, ou a exclusivo critério da
CONTRATANTE.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES

15.1. A CONTRATANTE, devidamente autorizada na forma de seus ates constitutives, declara ¢
garante que:

{i) A celebrago deste Contrato e a assungdo € o cumprimento das ohrigagdes dele decorrentes estia
devidamente autorizados por seus brglos deliberativos, autorizagdes essas que foram obtidas nos
termos dos seus atos constitutives e t8m plena eficicia;

(i) Os representantes legais que assinam este Contrato 18m poderes estatutirios para tanto; €

(i) Todos os alvards, licencas, antorizagéies ou aprovagdes necessirios ao scu funcionamento
foram regularmente obtidos e sens livros contfbeis ¢ socictirios regulanmente abertos e registrados.

15.2. A CONTRATADA, devidamente autorizada na forma de seus atos constitutivos, declara ¢
garante que:

()] E uma sociedade por quotas de responsabilidade timitada, validamente constituids ¢ ¢m
regular funcicnamento de acordo com legislaglio em vigor;

(ii} A celebragio deste Contrato e a ¢30 £ 0 cumpri das obrigagtes dele decorrentes
estio devidamente autorizados por seus Grgios deliberativos & tEm plena eficdcia;

(iiiy Qs representantes legais que assinam ¢ste Contrato 1€m poderes estatutérios e/ou delegados
Phra assumir, em sen nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem como pata cutorgar mandatos a
terceiros mos tepmos aqui defimdos e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(iv)  Todos os alvards, licencas, autorizagdes ou aprovagBes necessdrios ao seu funcionamento
foram regularment obtidos € seus livros contibeis e societdrios regularmente abertos e registrados
na junta Comercial;

(v) Estd apm a desempenhar 0s Serviges previstos neste instrumento a pantir desta dats, nos
termos da legistagdo em vigor, bem como dispde de todos os eguipamentos e sislemas necessirios
para tanto;

(vi}  Estar plenamente ciente de todos os tetmos ¢ cendigdes do Contrato de Administragio de
Financiamentos Imobilifrios (Anexe I), e que, havendo situagdo de contingéncia serd instada a
assumir as atividades ali previstas.

15.3. As partes declaram conjuntamente que:

(i} A CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE se obrigam a adatar todas as providéncias para,
durante todo o periodo de vigéncia deste Contrato, manter as declaragies vilidas e eficazes.

(i) A CONTRATADA. ca CONTRATANTE s¢ obrigam a comunicar mytuamerte, tio logo
seja do seu conheciment, a ocoréncia, ou a possibitidade de ocoméncia, de qualquer ato ou fato
que possa vir a tomar invilida ou ineficaz qualquer uma das suze declaragdes feitas efou
reafirmadas, assim como a2 adotar, #m tempo hibi), as medidas cabjveis para evitar ou sanar a
invalidade ou ineficicia da declaragdo.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS MANDATOS

16.1. Pelo presente instrumento, 8 CONTRATANTE nomeia e constitai a CONTRATADA sua
bastante procuradars, outorgando-the poderes especiais para praticar todo ¢ qualquer ato necessario
parz ¢ pontual e integral cumprimento das obrgagdes provistas nests Contrato, sendo vedado 0
substabelecimento.

CLAUSULA DEZESSETE - PRAZO

17.1. O prazo de duragio do presente Contrato é de 1 (um) ano, contado a partir da data de sua
assinatura, sendo protregado automaticamente se ndo houver qualquer raanifestagdo em contrdrnio
por qualquer das partes, efetuada com antecedéncia de 30 dias.

17.1.). Qualguer das partes poderd denunciar o presente contrats, a partir do seu pﬁ_meim
vencimento, dsvendo, para isso, comunicar a sua decisdo & outra parte com 90 (noventa } diag de
antecedéncia.

17.1.2, Na hipStese prevista nesta cldusula, obriga-se a CONTRATADA a2 fornecer 4 nova
CONTRATADA, bem como aos prepostos desta, todos os documentos, relatdrios, informasdes, e,
enfim, todos ¢ guaisquer elementes para que a nova CONTRATADA esteja em condiglies de
ASSUTNIT 0§ SETVigos previstos neste instrumento, sem interrupgtes e iregulatidades na prestagio dos
servicos.
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CLAUSULA DEZOITO - EXTINCAO DO CONTRATO

181. O presents Contrato poderd ser resolvido por qualquer das partes, através de notificagio

dirigida 2 outra parte, caso ogorta a infraglio a qualquer dos termos e condigBes do presente
Contrato.

E8.L1. A notificagdo deveré estipular o prazo de 10 (dez) dias titeis pata a parte infratora remediar a
respectiva infragio €, somente apds transcomido referido praze sem que a infragho tenha sido
remediada podera o presente Contrato ser considerado extinto.

18.1.2. Caso ocorra a extingdo de presente Contrato nos termos da presente cliusula, ficard a parts
infratora sujeita a0 pagamento de multa no valosr correspondents a 19 {dez) vezes o valor da
remuneracio mensal da CONTRATADA, caso se verifique prejulzos decorrentes de sua conduta,
scrm prejuizo das eventuais perdas e danos tenha sido emediada poders ¢ presents conirato ser
considerado extinto.

18.2. A CONTRATANTE dard por findo o presente Conirato através de notificagho dirigida &
CONTRATADA, nas seguintes hipbteses:

i) scja requerida, ou 8 CONTRATADA inicic processo de faléncia ou de recuperagdo judicial
ou extrajudicial de empresas; on

() aCONTRATADA seja dissolvida ou liquidada;

{Hii) a CONTRATADA seja impedida, por ato de autoridade administrativa ou judicial, de
executar gualquer parte dos Servigos.

(i¥) Casoa CONTRATANTE verifique que 2 CONTRATAIDA nio estd prestando os servigos
da maneira avengada no presente instrumento, especialmente no que s¢ refere 4 qualidade ou prazog
relacionados a0s servigos prastados, ¢ desde que a iosatisfagdo da CONTRATANTE seja
formakmente notificada 2 CONTRATADA.

(v} Ocomendo qualquer dos motivos especificados no parigrafo precedente, a
CONTRATANTE poderd notificar a CONTRATADA da extinglio do presente Contrato 10 prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, semo prejuizo de qualquer outro direito assegurado @ CONTRATANTE
pela lei ou pelo Contrato, ressalvado, entretanto, o direito da CONTRATADA a0 recebimento da
remuneragio devida até a data de rescisfo, nos termos do presente Contrato,

18.3. Na hipotese de extingio do presente Contrato, por qualquer motivo, obriga-se a
CONTRATADA 2 colocar ithediatamente & disposiglo da CONTRATANTE toda e qualquer
Ficha Cadastral e outros documentos, bens ou direitos de propriedade desta relaciomados ao
presente Contrato, o8 quais estejam na sus posse ou sob seu controle, efetuando a transferéneia de
todos os arquivos, dados ¢ documentos referentes aas Financiamentos Imobilidrios, no prazo de 10
(dez) dias, para 8 CONTRATANTE, ou para empresa prestadora de servigos de Administragdo de
Créditos por ele indicada, mantida a responsabilidede dz CONTRATADA pela prestagio dos
Servigos objeto do Contrato durante este periodo.

15
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18.3.1. Em caso de descumprimento da obrigag@io referida nesta cliusula, no prazo ore fixade,
ficard a CONTRATADA sujeita 4 multa didriz de 0,33% sobre ¢ valor total das Carfeiras
administradas pela CONTRATADA computada desde a data em que deveria ter efetivado a
transferéncia dos elementos indicados nesta cliuvsula até a data em que efetivamente vier a restitui-
los 3 CONTRATANTE ou a quem esta indicar. O valor desta mulia poders ser cobrado mediante
execugio, valendo este instrumento como Gtulo executivo extra-judicial nos termos do artige 585
do Codigo de Pracesso Civil,

CLAUSULA DEZENOVE - INDENIZACAO

19.1. Caso a CONTRATANTE resolva dispensar os Servigos objeto do presente Contrato por
qualquer motivo que nfioc os previstos bas cléusuias 18.1 e 182 acima, deverd pagar 2
CONTRATADA multa no valor equivalente a 5 (cinco) vezes a dlima remuneragio mensal
recebida pela CONTRATADA, ds acorde com neste Contrato, se a dispensa ocorrer no decorrer do
pricueiro periodo. Para o5 periodos provenientss de renovagoes nao se aplica esta multa.

19.2. As partes, neste £to, Teciprocamente, comprometem-se n isentar e indenizar a outra parte, seus
sbelos, diretores ¢ empregados contra responsabilidades, infragBes, perdas ¢ danos ou prejuizos de
qualquer naturcza contra ela reclamedos por terceiros, derivadas ou relacicnadas av cumprimento
das suay respectivas obrigag@es assumidas no ambito do presente Contrato, exceto nas hipdteses em
que a parte reclamada ou acionada tenha sgido com doio, mé-fé ou culpa grave,

19.2. As partes obrigam-se desde ja a reembolsar a outra de quaisquer dispéndios que a mesma tiver
a0 titulo supracitado, judiciais ou extrajudiciais, imediatamente, desde que devidaments
comprovadas, apds ser comumnicada do fato.

19.3. A cbripagio de imdenizar prevista nesta cliusule é aplicdvel & todas as atividades
desenvolvidas em fungdo deste Contrato, anda que a causa de pedir seja posterior 4 sua rescisdo.

CLAUSULA VINTE - CONFIDENCIALIDADE

20.1. Dada 2 natureza da atividades do CONTRATANTE ¢ da CONTRATADA ¢ o objeto deste
Contralo & porque assim se convenciona, CONTRATANTE ¢ CONTRATADA obrigam-se
mutuamente, por si, seus fimcionirios ¢ prepostos, &

(i)  Mapter absoluto sigilo sobre as operagies, dados, materiais, pormenores, informagdes,
documentos, especificagdes téonicas on comercials, inovagbes e aperfeioamento teenolégico ou
comnerciais das partes ou de seus clientes, inclusive quaisquer programas, rotinas ou arquivos a que
gventualmente tenha cilncia ou acesso, ou gue Ihe venha a ser confiado, em razio deste contrato,
exceto o que for definido expressamente come nio confidencial;

()  Wiao usar, comercializar, reproduzir as informag8es e documentos acima referides, ou dar
cifncia a terceiros dos mesraos;
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(lii)  Responder perante a gutra parte e terceiros prejudicados, civil e criminalmente, por si, seus
funcionarios, contratados e/ou preposios, pela eventual quebra de sigilo das informages que tenha
acesso on ciéncia, direta on indiretamente, em virtude do Contrato;

{iv)  As partes obrigam-se mutuarpente, ainda, a consultar previamente antes de fazer qualquer
mengEo a0 nome da outra parts, para fins de publicidade propria, sendo vedada a divulgagio dos
termos do Contrato.

20.2. A presente cldusula subsistird & rescisio ou ao térming do Contrato, mndependentemente do
motive de tal rescisdo, ou término, por prazo de 3 anos, contados a partir da rescisio.

20.). TFica estipulada multa no valor de 100 (cem) salérios minimos vigentes & época da infra¢do,
00 caso de descumprimento desta cldusula por qualguer das partes, por seus funcionérios, prepostos
ou representantes.

CLASULA VINTE E UM - DISPOSICOES DIVERSAS

21.1. Todas notificagbes e comunicagdes referentes ao presents Contrato dever3o ser realizadas por
escrito & eotregue & outra parte pessoalmente, via fax ou através de correspondéncia, com
comprovagio de recebimento, nos enderecos a seguir indicados ou em outre que for posteriormente
comunicado por escrifo, dirigidas a0s respectivos propostos abaixo nomeados:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Paulista, n° 1.728, 12° andar

S3o Paulo - SP

CEP: 013105919

Tel: 4081 4477

Fax: 3253 9308

e-pnail; george. verras@breziliansecorities.com.br

Ajc: George Verras

DR2 REAL ESTATE SERVICER LTDA.

na Rua Libero Badard, n° 377, 24° andar, cj. 2402

Sdo Paplo - SP

CEP: 01009-906

Tel: 351] 0900

Fax:

e-mail: rodalfo@dr2gervicer.com br e rogeriof@dr2gervicer.cont. b
A/¢: Rodolfo P Silva ou Rogerio F Nunes

21.2. A critério da CONTRATANTE, o materizl publicitirio que vier a ser produzido e divulgado
a Tespeito das operagdes realizadas direta ou indiretamente com os Financiamentos Imobilidrios
objeto deste contrato poderao fazer mengao aos Servigos da Contratada, referindo-se a ela come
“Servicer Independents” ou “Gestio dos Créditos”, ou pela sua denominagio sociel acomparhada

pela aposigdo da logomarca da Contratada.
A .
T
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21.3. Qualquer altera¢io nas condigoes estabelecidas neste contrato € seus anexos ou a realizagio
de aditivos contratuals deverd ser informada previamente ds institui¢des que venham 8 ser parte
integranic de operagdics realizadas pela Contratante..

21.4. O presente Contrato representa o inieiro entendimento entré as pattes e constitni a integridade
dos termos e condigdes acordadas entre 25 mesmas, derrogando qualquer entendimento anterior 2
Tespeito da motéria nele contida.

21.5. A abstengdo eventual, ommiss3o ou tolerdncia, por qualquer das partes, no uso de quaisquer das
faculdades que lhes foram concedidas pelo presente Ceontrato, ndo importard em reniincia ao seu
exercicio em outras oportunidades que se apresentarcm ¢ nem constituird novagdo ou alteragiio
conwatuais, nio diminuindo, portanto, a completa & fiel responsabilidade das partes na execugfio
deste contrato ¢ na chservancia das disposigdes legais aplicdveis.

21.6. Qualquer altzagio ao presente Contrato s te serd considerada wilida se acordada em
instrumento escrito, firmado por ambas as partes.

21.7. Qualquer disposigdo deste Contrato que eventualmente venha 4 ser considerada invalida niio
afetard a validade das demais, que permanecetiio integras ¢ validas para todos os efeitos legais.

CLAUSULA VINTE E DOIS - SOLUGAQ DE CONTROVERSIAS

22.1. As divergéncias decomentes deste conirato serfio dirimidas pelas regras da Arbitragem, nos
termos da Lei n®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por um ou mais Abitros indicades de comum
acordo pelas partes, que possuarn conbecimentos téenicos, na matéria que estiver sendo apreciada.

22.1.1. A arbitragem Serd feita devando-se em conta os principios gerais de dizéito, 2 legislacdo civel
e comercial, vigentes na data de assinatars deste contrato, o nos usos & costumes, 4 falta de regra
legal aplicivel.

22.L.2. Os honordrios dos &rbiwoz sero rateados em igual proporgdo entre as panes,
independentemente da decisdo final da arbitragem, arcando cada uma das partes com a3 honordrios
de seus respectivos assistentes técnicos e custos das provas qite desejarem produzir.

22.1.3. As partes declaram-se cientes de que & decisiio arbitral seré conclusiva ¢ surtird os efeitos de
direito, entre elas € seus sucessores, constimindo-se em titulo exccutivo, mo ¢aso de ser
condenatéria, nos termos do artgo 31 da Lei 9.307/96.

CLAUSULA VINTE E TRES- FORO
23.1. As partes clegem o Foro da Comarca da Capital deste Estado, como linico competente para

dirimir quaisquer pleitos para eventval execuglo da sentenga arbitral, com rendncia a qua}quer
outre, por mais privilegiado que seia, on venha a s&-lo, observando-se, entretanto, as disposigdes

pertinentes a atbitragem, ora avencadas.
\ .
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E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam o presemie Instramento em 3 {teds)
vias, 02 presenca das testemunhas abaixo,con 02 (duasy vias de igual teor ¢ forma, para que produza
os seus juridicos e legais efeitos.

Devid Augusto Hisbert
CPF: 301.107 24852
RG: 1691 669 SSP/OF
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ANEXO 1
Contrato Prestagio de Servigos de Administraglio de Carteira de Créditos, firmado em
45/12/2000, entre a CONTRATANTE e a Servigos Financeiros Imobilidrios Ltda

Contrato Prestagio de Servigos de Administragio de Carteira de Créditos firmado em 01/12/2003,
entre a CONTRATANTE e a FPS Megbcios Imobilidrios

ANEXO I
Procedimentos de Cobranga, de Execugiio Extrajudicial de Hipoteca e Leildo Extrajudicial
[-- Créditos garantidos por Propricdade Fiduciiria dos Iméveis:

D1 : = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatério a
CONTRATANTE & ao Agente Fiducidrio;

D+5 =5 Telefonema ao CLIENTE para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. O pagamento deverd ser efetuado antes do dia D+10,

D+10: = Envia 1a. carta de cobranga ao CLIENTE.

D+15: = 2° telefonema ao CLIENTE para verificar st o problema persiste & se hi intengdo
de pagamento, Vetificagio do recebimento da carta de cobranga pelo CLIENTE ¢
da existéncia de condiges de rencgociagho, O prazo para pagamenio em qualquer
hipétese expirard no 30° dia (D+30). Caso nfio ocorra ¢ pagamento neste prazo, ©
CLIENTE estari sendo intimado para purgar 2 mora.

D+30: = 2° telefonema cientificando o CLIENTE de que se o pagamento nfio for efetmado
10 perioda de 10 (dez) dias deste telcfonema, The serh enviado aviso de cobranga, por natifieagio,
através de Servigo de Registro d¢ Titwlos ¢ Documentos. Elaboragho ¢ envio de relatorio a
CONTRATANTE e a0 Agente Fiduciirio sobre o andamento do procedimento de cobranga.

D +30: = Emite o 1° aviso de cobranga, através de Carta Registrada, enderecada ao
CLIENTE e sen cénjuge ou co-obrigado, informando o valor do débito, com todos seus créscimas,
solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60 : = Ermite o 2° aviso de cobranca através de Carts Registrada, enderegada 20
CLIENTE e seu cinjuge ou co-obrigado, informando o valor do déhito, com todos seus créscimos,
e estabelecendo o prazo de 20 (vinte) dias para que o débito seja quitado.

D+ B0 = Emiie corresponddncia ao Registro de Iméveis competente, anexando
demonsirative das prestagdes em atraso, devidamente corrigidas e acrescidas dos
juros € encargos devidos, para que s¢ja providenciada a intimagao do CLIENTE,
para satisfagBo das prestagBes vencidss e as que vencerem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penslidades e os demais encargos
previstos nos Contratos de Financiamento Imobilifirio, os encargos legais,

20
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inclusive tributos, as contribuigBes condominiais jmputiveis a0 imével, além das
despesas de cobranga e intimaglo. Nesta correspondéncia seré concedido prazo
de 15 (quinze) dias para o CLIENTE comparccer a0 Registro de Iméveis ¢
pUIger a Tmora.

D+83: => Caso o Oficial do Registra ufo localize o CLIENTE, pracederé 3 intimagio par
edital, devendo publicar por 3 dias ¢tn joral de grande circulagdo local ou novtze
de cormarca de ficil acesso, se no local nio houver imprensa digria,

D+98: = Se purgada a mora pelo CLIENTE, providencia o recebimento dos valores
correspondéntes ¢ respective crédito 3 CONTRATANTE, convalescendo o
contreto de alienaglic fiducidria. Dade nfo purgada a mor, providencia a Guia
de Recolhimento do ITBI, solicitando 3 CONTRATANTE recursos para o
recolhiments deste wibute. O Oficial do Registro, 2 vista do pagaments deste
imposto de transmissko inter vivos, regista a conselidaglo da propriedade do
imével em nome da CONTRATANTE.

D+ 110: = Providencia Contrataciio de Lefloeiro Priblico e Publicacio de Editais de
Convoeagdo para o 1° Leildo

D +128: = 1° Leilio Pablico {no mintmo, ptla valor de avaliagho do  imével);

D +133: =No caso de venda do imével no 1° Leildio Piblico: Devolugdo ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leildo ¢ a divida acrescida de todas as despesas ¢ encargos
previstos na Lei 9514/97.

D+130: => Providencia Editais de convocagio para o 2° Leildo caso seja necessario
D+143: == 2° Leilio Puiblico (imdvel val a leitdo pelo maior lance desde que igual ou
superior 20 velor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribnigBes condominiais, conforme parigrafo 2* do artigo 27 da Lei 9514/97);
D+148 : = No caso de venda do mével no 2° Leildo Publico: devolugao ao CLIENTE da
diferenga entre o valor apurado no leilfo ¢ a divida acrescida de todas as despesas & encargos
previstos na Lei 9514/97,

= No ¢aso de o imével ndo ser vendido no 2° Leiido Pdblico: providencia a entrega ao CLIENTE
de Termo de Quitagdo da Divida z ser emitido pela CONTRATANTE.

-Procedimentos de anca Nor, trativa e Extrajudicial (Pecreto 79/66)

D+l = VERIFICADA FALTA DE PAGAMENTO, a CONTRATADA emite relatdric 2
CONTRATANTE ¢ ao Agente Fiducidrio,
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DHS: = Telefonema 20 CLYENTE para verificar o motive do atraso e cventualmente agendar data
para pagamento. O pagamento devera ser efetuado antes do dia D+10,

D+10: = Envia correspondéneia ao CLIENTE, com cipia 4 CONTRATANTE e ao Agente
Fiductério, alertando-o quanto ao atraso.

22
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Anexo VI
Demonstracoes Financeiras da Empresa Rossi

Rossi Residencial S.A.

Demonstracoes Contibeis da
Controladora ¢ Consolidadas,
Referentes aos Exercicios Findos em
31 de Dezembro de 2008 e de 2007 e
Parecer dos Auditores Independenies
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Parecer dos auditores independentes
Aos administradores ¢ acionistas da Rossi Residencial S/A:

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Rossi Residencial S/A (individual
e consolidado), levantados em 31 de Dezembro de 2008 ¢ 2007 (ajustado) ¢
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio
liguide, dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes aos
exercicios findos naquelas datas, elaborados sob & responsabitidade de sua
Administragio. Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre
essas demonstragdes contdbeis. .

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de
auditoria e compreenderam: o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevincia dos saldes, o volume de transagfes e o sistema contdbil ¢ de
controles internos da Companhia; a consfatagio, com base em lestes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e a$ informagdes
contdbeis divulgados; e a avaliagdo das préticas e estimativas contdbeis mais
representativas adotadas pela Administragio, bem como da apresentagiio das
demonstragdes contdbeis tomadas em conjunte.

3. Em nossa opinido, 2s demonstragdes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em fodos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e
tinanceira (individual ¢ consolidada) da Rossi Residencial S/A. em 31 de
Dezembre de 2008 e 2007 (ajustado), o resultado de suas operacBes, as
mutagdes de seu patriménio Hquide, os fluxos de caixa e o valor adicionado
referentes aos exercicios lindos naquelas datas, de acordo com as préticas
contébeis adotadas no Brasil.
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4. Conforme comentado na Nota 2.1.1, a partir de 1° de Janeiro de 2008, as
praticas contdbeis adotadas no Brasil foram alieradas ¢ a Companhiz efetuon
0$ ajusies necessdcios nas  demonstragoes  contdbeis  (individual e
consolidada) referente ao exercicio findo em 21 de Dezembro de 2007, & estd
reapresentando-as para possibilitar a comparabil:dade entre os exercicios, em
conformidade com o previsto na NPC 12 - Prdticas Cont&beis, Mudangas nas
Estimativas Contibeis ¢ Corregiio de Erros.

S&o Paulo, 25 de margo de 2009,

Teren
Q GrantThomton
Auditores Independentes José André Viola Ferreira
CRC 2 SP 018.196/0-8 Contador CRC 1 SP 195.865/0-0
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ROSSI RESIDENCIAL S.A. E CONTROLADAS

BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZFEMRRO DE 2008 E DE 2007
{Em milhares de reais)

Controladoca Comnsolidado
ATIVO MNolas 2008 2007 2008 2607
njustide wjustude
CIRCULANTE
Caixa e hancos 33,898 19.625 70.267 31.810
AplicagGes financeiras 4 193.214 190.124 231801 222901
Cantas a receber Ce clientos 5 143419 94.993 396.369 220.653
Tnxiveis a comercializar & 103,978 129.671 684090 805.946
Dividendos a receber 1.901 2.496 - -
Despesas antecipadas 25.515 873 36441 21744
Partes relacionadas 15 522.273 167.80t 1035 269
Impaosto de rendn ¢ vontribuigao social diferidos 18 2.723 2.240 8.579 6.532
Ourros eréditos 7 47513 40.655 128 600 82846
Total do circutanie 1.07¢.434 649.478 1.561.252 1.392.700
NAD CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Aplicagées financeiras 4 1131 1.155 1131 k155
Contas a rzecber de clientes 3 234.439 180.663 8. 764 452.819
Iméweis a comerciafizor 6 58.978 14.858 318437 126.846
Paries relzcionadas 15 a7 7747 - -
Impesto dz renda ¢ comribuigio secial diferidus 18 4450 4.933 36.21C 13.267
Total do realizdvel a dongo prazo 299,605 200336 1.264.542 £34.087
Investimentos b 1.036.463 799.064 2736 663
Imobilizado 9 £.358 6.101 33446 9.R06
Intangivel 10 3.563 2151 3,563 2.156
1448.389 807436 39.745 lz.g27
Taotat do mdn circulante 1.347.994 ..016.792 1.304.287 £46.714
TOTAL DO ATIVO 2422428 1.666.270 2.865.536 2039415
As nolas explicativas 530 perte integrante das der fes cortdbeis.
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ROSSLRESIDENCIAL $.A. E CONTROLALIAS

BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTACOS EM 3| DE BEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
{8 milharey de reais)

Controladora Consolidado
PASSIVO EPATRIMONIO LIQUILO Motas 2008 2007 2008 207
ajustado austado
CIRCULANTE
Finunciamemos para construgdo - crédito imabilidiio 11 71449 31442 113.624 Y8702
Empnéslimos para capita) de giro 11 10.08% - 10,089 -
Ta:necedores 13.768 14.092 2R.604 23811
Contas a pagar por aguisigin de terrenes 12 19.662 IR.714 151246 191 899
Saldrios ¢ encargos soiais 8.993 5046 9364 5932
Impaostos e contribuicdes a recolher 5.834 4789 14.485 9812
Debéntures 25718 17417 25718 17417
Dividenrlos a pagar 28182 31.188 28,182 31188
Participayo dos administradores ¢ elpiegados a pagar 10.575 9,505 10,575 9.505
Aduntumentos de clientes 2406 1.669 85.162 72.806
Partes relacionadas 15 272772 113,188 - -
Impustos e contribuigdes difcridns 3 3035 2.088 35,193 13,468
Qurras contas 2 pagar 13 3.040 4233 12,528 7527
“Total do circulante 480613 293971 511776 480.267
NAO CIRCULANTE
Fi pa:a 30 - cebdilo imobilidrio t 201 40017 157.624 £4.594
Empréstinios para capital de giro I 3315746 - 233745 -
Crablas o pragav por ayuisigdo de levenos 12 26.343 11.146 192,531 162287
Debénlures 335440 300.000 335.440 300600
Provisiv para conting&nciag 53 £.633 3289 5 add T34k
Provisho pus gicantias 1.297 - 1297 -
Adisnimentos de clientes 9.266 2031 131455 4.347
Faries relacionadas (5] 5.336 6.508 - -
Inposins ¢ contribuigdes diferidos 113 4.961 4.596 49 654 27.830
Total do niis circalumic 703,443 274.557 3.109.391 561.406
PATRIMONIO LIQUIDO
Copitsl sacial 595117 445,117 595.117 415117
Rescrva de capital - dgio ELEAY 548.115 548,115 548.115
Reserva lepat 20.585 14.653 20.585 14653
Reserva de retengso de ucros 91.524 7126 91.824 7126
Agles em esonraria (17.260} (17.269) (17.26%) (]7.2_@
Total do pairimoeio liguido " 1.238.372 997742 1.238.372 997742
TOTAL DD PASSTVO E PATRIMONIO I,fQUIDD 2.422.428 166,270 2,865.532 2039413

As nowns explicativas $30 panc integrance das demonstragies contabeis,
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ROSS! RESIDENCIAL $.A. E CONTROL 5

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA 08 EXERCICIOS FINDGS TM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E DE 2007
(Em mulhares de Feais, exeeto o luvro Wyguido por aglo}

Controladora Consolidado
Natas 2008 2007 2008 2007
ajustado ajustade

RECEITA OPERACIONAT BRUTA
Venda de imdveis ¢ servigos 436,927 283335 1.273.391 792718
Imipostos sohre vendas & servigos {13,737 {15.789) {40.254) (36.813)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 423190 267566 1233133 755903
CUSTO DOS IMOVEIS VENDIDOS E SERVICOS PRESTADOS (313200 (202.650) _ (Bi4,263) _ (501,428
LUCRO BRUTO 105898 64,916 418.770 254,475
(DLSPLSAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Adminisirativas (96.230) {53.320)  (103.446) (58.349)
Honordrios da diretona 3.218) {2.80%) (3.218) (7 80%)
Comerciais (31.975) (48.415)  (140.226) (32.669)
Depreciagies ¢ amoitizagdes [Ci Y] {2.453) (10.28%) (3.4
Resultado de ¢quivaléncia patrimonial 151045 132.386 - -
Quiras despesas operacionais {18.255) (10,127) (16.679) {0.936)
LUCRO ANTIS 1)0 RESULTADO FINANCEIRO 132504 30.679 144,912 87.571
Resuliado financeiro, liquido (3.550) 71.766 (4.604) 2614
LUCRO OPERACIONAL 128.954 88,445 135.308 100,185
IMPOSTO DE KENDA E (,‘()NTRIBUIC@D SOCTAL 18

Correntes - - [CARRH {4172

Diferidos - {3.441) 2.765 (12.409)
PAR‘TICIPAC(-)FS DI EMPREGADDS E ADMINISTRADORES 21 (10.316) {5.503) (10.216) {9.505)
LUCRO LEQLANG DO EXERCICIO 118.638 73499 118.638 73.499
LUCRO LIQUIDO POR ACAO DO

CAPITAL SOCIAL NO FIM DO EXERCICID - RS 0,62 083

As notas explicativas sio paint integrants das demanstragdes contgbeis,
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ROSS ESIDENCIAT &

DEMONSTRACOES DAS MUT ACORS NIO PATRIMGNIC LIQUTDO (CONTROLADORA)
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMERD DE 2005 E DE 2007
{Ewn nnilhares de retis}

Reservas de luerog
Keseeva de Reserva de

Capital N Heserva . Ajdcsem Resultade
capikl - Feiencao
N de luergs .

Nota social dgio legat IvEStitneness tesolrarta o exercicia Tolal
5ALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 445117 54815 BORT 87150 (%792) - LOT9.677
Ajuste au lueto de excreicios aalcriores - - - (135769} - - (115760
Lucre liguide da exercicin - - - - 13499 73499
Proposia gara destinagzo do Jucra ligue 100

Reservaegal - - 6.566 16.566) -

Bividendos propastos 17 - - - (3L.188) {31.188)

Ruserva de wiengad de lucros - - - 45745 - {35.745) -
AGECS e 1CsouTara - - - - {8477 - (8477
SALDAOS EM 21 DE DEZEMBRO DE 2007 4450 )7 SdELLS H4.633 126 1§7.269) - 497792
AJNSE wo hicen de exercicios anteriones - 224 . . 4924
Complemcite Je dividendos pagos - - (G1) - - S0y
Eniissio d2 agSes

Aumeaio s vapital sociul 150.000 - - - - 150,000
Lucro Jiquido do excicivio - - - B 112638 118638
Propnsia para destinag 3o do fucro ligrido:

Roservu egal . BT ) - . &m0 -

Divider.dos propostas 17 - - - - - Q8.182) {28.182)

Reserva de eclengio de Juzios - - - 81523 - {84 524) -
SALDOS FA131 DE DEZEMBRO DE 2608 595.117 98415 20 585 91824 117269 - 1.238.372

A5 9IS explicativas sio pane inegrante das demonsiragdes condbeis.
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ROSSI RESIDENCIAL §.A, E CONTROLADAS

])ER4ONQTRAC6RS MO FLUXO DE CAIXA PARA 08 EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMURO DE 2008 E DE 207

Em milbarcs de rcais)
Contioladera Consolidade
2008 2007 2008 2007
ajusiada ajustado
DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lo hguide antes do immosto de renda ¢ contribuigio social 128 954 88445 135308 100,185
Ajustes gue nio representam £ntraca ou saida de caixa:
Ixepa a0 ¢ mmoclizagio 4.711 2452 10.289 ARV
Provisio para devedares duvidosas 2330 2.348 3.330 2348
Provisia para conlingéncias +.283 1,500 4.283 E.500
Provivio para garantias 1207 - 1.297 -
ici iedad (IB1.D45)  (132.886€) - -
d: invesimentes 5.563 6.138 2977 5929
Comrinuigdes diledidas. liquidas 1.312 B.234 14.624 22379
Juros ¢ encargos linanceiros, liguidas 25.784) _ (12.705) _ (7B.43Z)  (18232)

(37.374) 116.468) 93676 117 246

VariayGes nos 2ivos € passivos circulantes e de lerge prozo:

Diminuigdo em aplicagdes financeiras de longo prazo 24 489 24 480
Aunmentn emicontas & receber de clientes {51.251) (22083 (477.094) (278.505)
Inmmuigao (aumenta) em andvels 4 comercializay 28.053% (35 1960 {&36)  (410.500)
Aumentn eni despesas antecipadas 124.642) (10026 (14.697) t15.243)
AUMERIG Cen Oos creditng, Midquidas

hos o passive (B.051) (10849 {40349} (28.314)

oy en partes relagionadas, Wanidos
e iLens classificados o passiva (138.720) 163.160) led -
Diminaigin (aumentn) nos demais ativas 595 (507 - 7.193
Aumente (Jiminuicio) de conts a peger por aquisigao de femenos (8.703) 17414 741505 213008
Aumento (diminuicio) de imposios e contribuicdes 1.045 (2.888Y {5.244) (8.230)
A s (i iggio) de wdi de clientes 1162 {1.806) 130,464 30.687
Aumentd dos demais passivos 4.034 .20 9.138 935

Caixa liguido ntilizado nas ativigades vperaciondis QO028)  (I38.860) (3372797 (362.938)

DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTCQ

b o (aquisicao) de invest (61.673)  (231.7449) 32dy 2129
Aquigicio de bens do ativo imobilizado {b.203) {1.376) {22.905) {8411)
Reeursos aplicados no descnvol viaents de soltwares (2.082) {1,648} (2.431) (L64%)
Pagaetio @ porticipiedes no resulrado 19.246) - (9.246) -
Caina Liyuidks wlilizado pos orividades de invesiimema (79.2000 (234,768} 49.406) {7.93(
DAS ATIVIDABES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de dividendos (31.238) (10.380) (31.238) (10.380)
Aumenta ce capital 150.000 - 150.000 -
AgOes 2l Bsouraria - {8477} - {8471
Emisrio de debEntares 40.440 300000 40440 Rl ]
Pagamento de debéniures (36.478) - 136,478} -
Divida
Caplugies 365613 65325 272,674 122,749
Amortizacbes (91 837) (52121} _(161.356)  (105.780)
Caiza liquido provenienie di atividades de financiamento 396.500 254 347 34.042 298,132
Avoreato LlinHuui, o Biidy e hancus = aplicacaes franceinas 16,363 _ (Y0.287) _ 47.357
CalXa, BANCOS £ APLICAGCOES FINANCEIRAS
No inicio do exeicicio 210.749 30036 254.711 327.047
No fina) do exercicho 227,112 210.749 302.06% 254711

As nos explicativas 520 pane iniegrante das demanstragies contabeis.
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ROSS! RESIDENCIAL 8 A, E CONTROLADAS

DEMONSTRACOLS DO VALOR ADICIONADO
PARA 08 BEXFRCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007
(Em mithaces de reaish

Comroladora Consalidado
2008 2007 2008 2007
RECEITAS
Vendas de iméveis 436927 283335 127309 vz
Provizdr para devedares duvidosos (3.330) (2.34R) (3.330) (2.348)

433.397 281007 1270061 790.370

ISUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custos dos inwiveis vendidos BU5.634)  (194171)  (BO0.133)  (400.074)

Materiats, energia, servivos de terceiros e vutros ¢35.151) {B4.336) (198419  (123.357)

390.78%) (278507 (998.552) (613431

VALOR ADICIONADO RRUTO 42.812 2.500 271.500 176.039
DEPRECIACAD, AMORTIZACAD E EXAUSTAO 4711 2453 10.289 3.142
YALOR ADICTONADO LIQUIDO PRODUZIDG PELA ENTIDAGE 38.101 47 261.220 173,797
YALOR ADICIONADO RECERINO FM TRANSTERENCIA
Resultada de equivaléncia patrimomnial 181,045 132 886 - -
Receilas financeiras (3.550) 7.767 09,604y 2.615
177.495 1490653 (9.604) 26135
VALOR ADICTONADO TOTAL A DISTRIBUIR 215.596 140.700 251,616 176,412

DISTRIBUICAQ DO VALOR ADICIONADN

Pessozl 70535 40.149 T340 43086
Tiposios, waxas e conrihuigies 26423 27.052 39.490 59.897

Kemuneragho de capitais proprivs
Dividendos 28.182 3188 28182 31.188
Lucyos refidos 90.456 42,311 00.456 42311
[JETT] 73.499 118638 73499

As noras explicativas s8¢ rare iMegrante das demonstragBes contdbeis.
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ROSSI RESIDENCIAL S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007.
(Valores expressos em milhares de reais exceto valores por agdes ou quande expressamente
nmencionado em contrério)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

As operagdes da Rossi Residencial S.A. (“Companhia”) compreendem a incorporagiio,
censtruglo, comercializaclo de iméveis residenciais € comerciais, loteamentos ce
terrenos e prestagio de servigos de engenharia civil, por meio das operagdes préprias.
por participagdes cm Sociedades de Propésito Especifico (SPE) e por conséreios.

t2

APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES E PRINCIPAIS PRATICAS
CONTABEIS

2.1. Base de apresentagiio

As demonstragGes contdbeis da Rossi Recidencial /A, que incluem as demonsiragoes
contdbeis consolidadas de suas controladas indicadas na Nota n® 08, referentes ao
exercicio linda em 31 de Dezembro de 2008, foram preparadas de acordo com as
priiticas contdbeis adotadas no Brasil, com base nas disposicGes contidas na Lei das
Sociedades por A¢des - Lei n® 6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 ¢ pela Medida
Proviséria n® 449/08, nas normas estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM), nos Pronunciamentos, nas OrientacSes e nas Interpretagfes emitidas pelo
Comité de Pronunciainentos Contdbeis (CPC).

As demonstragdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2007
foram zjustadas para se adequarem As novas priticas contdbeis, possibilitando a
comparabilidade entre os exercicios,

A Administragio da Companhia autorizou a conclusZo das demonstragdes contdbeis
em 20 Jde margo de 2009, considerando os eventos subseqiientes ocorridos até esta
data, que tiveram efeito sobre estas demonstraghes contabeis.

2.1.1. Adogho inicial da Lei n® 11.638/07 e Medida Proviséria RFB n° 440/08

Em conformidade com o disposto pela Deliberagio CVM n® 565, de 17 de dezembro
de 2008, que aprovou o pronunciamento contabil CPC [3 — Adogdo Tnicial da Lei
n® 11.638/07 a Companhia elegeu 1° de janeiro de 2007 para a adogio das novas
priticas contibeis adotadas ro Brasil. A data de transigio € definida como sendo o
ponte de partida para a adogio das mudangas nas prédticas contdbeis adotadas no
Brasil, ¢ represents a data-base em que a Companhia preparou sen balango patrimonial
de abertura ajustado pelas novas priticas contéabeis.
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2.1.2. Sumdrio das préticas contdbeis modificadas e demonstragio de efeitos no
resultado e no patrimérnio liquido

As alteragdes nas préticas contdbels que produziram efeitos na preparacio ou na
apresentagio das demonsiragdes contdbels do exercicio findo em 31 de dezembro de
2008, do balango patrimonial de abertura (data de transicdo 1° de janeiro de 2007) e
das demonstrages contdbeis do exercicio comparativo findo em 31 de dezembro de
2007, foram mensucadas ¢ registradas pela Companhia com base nos seguintes
pronunciamentos contibeis e orientagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contdbeis e aprovados pela Comiss3o de Valores Mobilidrios:

Apresentagio:

* CPC 03 Demonstragic dos Fluxos de Caixa, aprovado pela Deliberagic CVM
n® 547 - jd apresentade anteriormente, como informagio suplementar;

+ CPC 04 Ative Intangivel, aprovado pela Deliberagio CVM
0n® 553 - reclassificagho dos saldos mantidos na rubrica de ativo diferido ¢ 4pjos na
aquisicAn de investimentos para ativos intangiveis conforme elegibilidade:

* CPC 09 Demonstragio do Valor Adicionado, aprovado pela Deliberacio CVM
n® 557,

Ajustes:

+ CPC 12 Ajuste a Valor Presente, aprovado pela Deliberagio CVM
n* 564 - ajuste dos saldos de contas a receber e de contas a pagar na aquisicio de
terrenos;

* OCPCOl Entidades de Incorporagic Imabilidria, aprovado pela Deliberacio
CVM n° 561 — alteragio nos critérios de reconhecimento e mensuragio dos
seguintes itens: (1) formagdo do custo do imével, no que tange os custos de &rca
comum e gastos de incorporagiio; (ii) despesas com comissiio de vendas; (iif) gastos
com a construgio do estande vendas; (iv) permutas flsicas; (v) provisio para
garantia; (vi) despesas financeiras.
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Em atendimento aos requerimentos de divulgagdo sobre adocio inicial das novas
préticas centibeis, no quadro abaixo, a Companhia estd apresentando para esse
exercicio e o exercicio anterior para fins de comparagio, uma breve descriiio e os
valores correspondentes aos impactos no palriménio liquido ¢ no resuitado, da
controladora e consolidado, referentes is alteragdes introduzidas pela 1.ei 11.638/07
& pela Medida Provisdria n® 449/08:

2007
Controladora  Consolidado

Lucro liguido antes dos ajustes decorrentes da adogio da

Lei n° 11.638/07 e Medida Proviséria n® 449/0% 131.315 131.315
Efeitos representados por:
Ajuste a valor presente das ativos e passivos (7.644) (33.665)
Encargos financeiros 770 8.565
Gastos com incorporagio (35%) 1.24]
Estance de vendas, apartamentos-modelo ¢ mobilias (4.122) (7.742)
Comissdes de vendas 1.940 2.944
Baixa de despesas comerciais (20.134) (35.035)
Baixade fens do lmtangivel (2.830) (2.830)
Equivaldncia patrimonial (31.807) -
Impostos diferidos 6.370 8.706
Lucro liguido ajustado 73.499 73499
Patrimonio lfguido antes dos ajustes decorrentes da adogio
da Lei n® 11.638/07 e Medida Proviséria n° 449/08 1.171.327 1.171.327
Efeitos representados por:
Ajuste a valor presente dos ativos e passivos (12.659) (50.728)
Encargos financeiros 85 7721
CGustos com incorporagiio 4.486 8.50¢
Estande de vendas, apartamentos-modelo e mobilias (12.560) (22.863)
Comissdes de vendas 2.370 3.858
Baixa de despesas comerciais (66.,360) (108.639)
Baixa de itens do intangivel (3.344) (3.249
Equivaléncia patrimonial (81.249) -
Impostos diferidos (4.354) (8.094)
997,742 097.742
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2.2 Préiticas contdbeis

As demonstragfes contdbeis foram elaboradas de acordo com as priticas contibeis
adetadas no Brasil, consubstanciadas na Lei das Sociedades por Agdes (Lei
n’ 6.404/76 e Lei 1° 11.638/07), nas normas ¢ nas instrugdes da Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM, nos pronunciamentos técnicos emitidos pelo IBRACON -
Tnstituto dos Auditores Independentes do Brasil e nas interpretagdes emitidas pelo
Conité de Prorunciamentos Contébeis (CPC).

a) Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagSes financeiras cam
liquidez imediata, ¢ com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado.
As aplicagbes financeiras, em sua maioria, sio classificadas na categoria “ativos
financeiros ao valor justo por meio do resultado™, A abertura dessas aplicagdes por
tipo de classificagdo estd apresentada na Nota n® 04,

b) Imdéveis a comercializar

Sa0 avaliados ao custo de construgiio ou aquisigéo, 0s quais sdo infertores ao valor
de mercado. O custo dos méveis é formado por gastes com aquisigéo de terrenos,
materiais, mfo-de-obra aplicada, despesus com incorporaghio ¢ juros capitalizados.
A classificacdo enlre o curto ¢ longo prazo é realizada com base na expeciativa de
langamentos dos empreendimentos imobilidsios,

¢) Contas a receber de clientes e Provis#io para devedores duvidosos

Siio apresentadas aos valores presentes e de realizagfio de acordo com os critérios
descritos na Nota n® 05. A provisio para devedores duvidosos € constitaida com
basc na andlise dos riscos de realizagio das contas a receber em montante
considerado  suficiente pela administragio para cobriv as evenrais perdas
estimadas na realizaciio destes créditos.

d) Investimentos

As participacdes societdrias em coligadas e controladas em conjunto sdo avaliadas
pele método de equivalincia patrimonial. Us investimentos da Companhia nas
contraladas incluem dgio (liquido de amortizagio acumulada) na aquisicdo.
O custo de aquisicio de uma sociedade controlada & mensurado pelo valor dos
ativos cedidos ou passivos assumidos na data da aguisicio, acrescido dos custos
diretaments atribuiveis @ aquisigio. O montante do custo de aquisi¢io que
ultrapassa o valor contdbil dos ativos liquidos da controlada adquirida & repistrado
cono igio,

Qs dgios, que referent b mads-valia de ativos, slo amortizados em conformidade
com a realizagio do resultado do empreendimento.
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<) Imobilizado

Estd avaliado av custo de aquisighio, liquido das depreciagdes, registradas pele
método linear, considerando as Laxas mencionadas na Nota n°® 09. Sao incluidos os
gastos com a construgie do estande de vendas, quande a vida itil estimada ¢
superior a doze meses, que sio depreciados de acordo com sua vida Gtil.

f) intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sfio mensurados no reconhecimento
inicial ao custo de aguisicho e, posteriormente, deduzidos da amortizagio
acurmidada e perdas do valor recuperivel, guando aplicdvel.

g) Apuragfio do resuitade de incorporagio e venda de imdveis

Nas vendas a prozo de unidads cencluida, o resultado é apropriado no momento
em que a venda € efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor
contratual.

Os jaros pré-fixados e as variagBes monetdrias de IGPM (de iméveis concluidos no
montante de R$133 — 2008 e R$5$ - 2007), e INCC sdo apropriados ao resultado
na mbrica “receita de incorporagio imobilidria” observando-sc o regime de
competéncia.

Nas vendas de unidades ndo concluidas. o resultado & apropriado de acordo com os
critérios  estabelecidos pela Resolugdo n® 963/03 do Conselho Federal de
Contabilidade — CFC ¢ pelas orientagdes contidas no OCPC 01, detalhados a
seguir:

(i) o custo incorride das unidades veadidas, incluinde o custo de terrenn, &
apropriado integralmente ao resultado;

{ii) as receitas de vendas siio apropriadas 2o resultado utilizando-se o método do
percentaal de conclusio de cada empreendimento, scndo csse percentual
mensurado em razdio do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado dos
respeclivos empreendimentos;

tiii) as receitas de vendas apuradas conforme o item (i), incinindo a atualizagic
moneldria, liquido das parcelas ja recebidas, sio contabilizadas como contas a
receber, o como adiantamentos de clientes em fungdo da relagiio entre as receitas
contabilizadas e os valores reeehidos;
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(iv) Os encargos financeiros dos financiamentos imobilidrios, das dividas de
terrenos adquiridos, das debéntures c capital de giro s%o capitalizados ao estoque
de mnéveis ¢ levados ao resullado na proporcio das fragles ideais vendidas, na
rubtica “custo dos im6veis vendidos”.

(v} As comissdes de vendas siio capitalizadas e reconhecidas ao resultado pelos
mesmos critérios de reconhecimento das receifas,

(vi) A provisio para garantia ¢ constituida por montante considerado suficiente
pela administragdo para a cobertura de eventuais desernbolsos futuros. Foram
consideradas as unidades entregues sob garantia, com base no custo histérico e
curva de aprendizado.

(vil) Permutas fisicas, tendo como objelivo a entrega de unidade a construir, sio
registradas pelo sew valor justo, contabilizadas como um compoenente do estoque
de terrencs em contrapartida de adiantarnentos de clieates no passivo, no momento
em que as cldusulas resolutivas tenham sido atendidas. Prevalecem para estas
ransagdes 0s mesmos critérios de apropriagio aplicados para o resultado de
incorporagio imobihidna em seu todo.

h} Contas a pagar e adiantamento de ¢lientes por aquisiciio de iméveis

Nas operages de aquisigdes de imdveis os compromissos podem ser assumidos
para pagamento em espécie ou com a entrega de futuras unidades imobilidrias.
Ambes os valores sfio reconhccidos inicialmente pelos valores contratuais e
modificades quando da determinagdo do produto a sar desenvolvido no terreno. A
baixa é feita pela curva (liquidagio das obrigagBes) ou conforme a exccugio
financeira da obra (apropriagio das receitas), respectivamente.

Qutros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os ativos sio reconhecidos no balango patrimonial quando for provével que seus
beneficios econdmicos futures serfo gerados em favor da Companhia e seu custo
ou valor puder ser mensurado com: seguranga, Os passivos so reconhecidos ro
balzngo patrimonial quundo a Companhia possui uma obrigagfio legal ou
constiiida como resultado de um evento passado, sendo provdvel que um recurse
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao acrescidos, quando aplicivel, dos
correspondentes encargos e das variagfies monetdrias. As provisdes sio registradas
tendo como hase as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos
580 classificados como circulantes quando sua realizagio ou liquidagio € provével
que ocorra nos proximos doze meses. Case contrério, sio demonstrados como néc
circulantes.
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j) Imposto de renda e contribui¢io social

O imposto de renda e a contribuigAo social s3o caleulados pelas aliquotas regulares
de 15% (acrescida de adicional de [0%) para o imposto de renda ¢ de 9% para a
contribuicio social aplicadas sobre o lucro tributével, observando os critérios
estabelecidos pela legislagio fiscal. Algumas sociedades controladas optaram pelo
regime de lucre presumido, cuja base de célculo do imposto de renda é calculada 2
raziio Je 8% para as receitas de venda de imévels e a contribuicio social & razio de
12% sobre as reccitas brutas (100%, para ambos os wibutos quando a receia lor
provenieate dus receifas financeiras), sobre as quais se aplcam as aliquotas
regulares Jo respectivo imposto e contribuicio,

k) Ativos e passivos contingentes e obrigages legais

As prdticas contdbeis para regisiro e divulgagZo de ativos e passivos contingentes
e obrigagdes legais s8o as seguintes:

i) Ativos contingentes sao reconhecidos somente quando hd garantias reais ou
decistes judiciais favordveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com
Exitos provdveis sdo apenas divulgados em nota explicativa;

ii) Passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas
como provdveis ¢ o8 montantes envolvides forem mensurdveis com suficiente
scguranga, Os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sio
provisionados e nemn divulgados;

iii} Obrigagfies lepais sio registradas como exigiveis. independentemente ca
avaliagio sobre as possibilidades de éxito, de processos em que a Companhia
questionou a inconstitucionalidade de tributos.

1) Avalingfio do valos recupordvel de ativos (teste de “impairment™)

A Administragiio revisa anualmente o valor contdbil liquido des ativos com o
ubjelivo de avaliar eventos ou mudargas nas circunstincias econdmicas,
operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragiio ou perda de seu
valor recuperdvel. Quando tais evidéncias sfo identificadas, & o valor contédbil
lignido excede o vzlor recuperdvel, é constituida provisio para deterioracio
ajustando o valor contbil liquide ao valor recuperivel.

m) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetdrios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro
inicial da transagiio, levando em constderagio os fluxos de caixa contratuais, a
taxa de juros explicila, ¢ em cerfos cases implicita, dos respectivos ativos ¢
passivos e as taxas praticadas no mercado para transagtes semelhantes,
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Subsequentemente, s36 apropriades ao resultado por meio da utilizago do método
da taxa efetiva de juros om relagio aos fluxos de caixa contratuais.

n} Participaghio de cmpregados e administradores no resultado

A provisdo pura participagio dos empregados e administradores nos fucros &
contabiiizada pelo regime de competéncia, baseada nos critérios e premissas
estabelecidos no programa mantido pela Companhia.

0) Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros semente sdo feconhecidos a partir da data em qus a
Companhia s¢ toma parte das disposigBes contratuais, Quando reconhecidos, séo
inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de transagio que
sejam diretamente atribufveis & sua aguisigiv ou emissin (quando aplicdvel), Sua
mensuracio subseqiiente ocorre a cada data de balaugo de acordo com as regras
estabelecidas para cada tipo de classificag@io de ativos e passivos financeiros.

p) Estimativas conidbeis

Na elaboragho das demonstrages contabeis € necessdrio utilizar estimativas para
contabilizar certos ativos, passivos e outras operagdes. As demonstragtes
contédbeis incluem, portante, vdrias estimativas referentes i selegio das vidas ileis
dos bens do imobilizado, provisdes necessirias para passivos contingentes.
determinag@o de provisdes para tributos, custos orgados, apropriagio de despesas
com vendas, amortizagdes de dgios e outras similares; os resultados reais podein
apresentar variagdes em relagiio as eslimativas.

q) Lucro por aciio

O lucro por agiio € calculado com base na quantidade de agdes em circulagiio nas
datas oy Dalangos.,

3. CRITERIOS DE CONSOLIDACAD

As demonstracdes contabeis consolidadas foram preparadas em conformidade com as
préticas de consolidagio, emanadas da legislagio societria brasileira e pela Instrucio
CVM n° 247/96 e compreendems a Rossi Residencial $/A e empresas investidas
(individvalmente ou sob controle comum, criadas para o propésito especifico de
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio), relacionadas na Nota n° 08,
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As prdiicas contdbeis sio consistentemente aplicadas em todas as empresas
consolidadas,

Na consolidagio sdo eliminados os investimentos nas Sociedades controladas e
coligadas, assim como os saldos a receber e a pagar e as receilas, as despesas ¢ os
lucros niie realizados, decorrentes de transagdes entre as Sociedades.

Considerando que o controle das empresas investidas é compartilhado, as mesmas sfo
consolidadas de forma proporcional.

4. APLICAQOES FINANCEIRAS

As aplicagbes financeiras representam valores investidos em titulos privados
{Certificados de Depdsitos Bencdrios e Debéntures) emitidos por instituigdes
financeiras, todos com rentabilidade média equivalente a 98% - 104% do DI CETIP
“CDI”. As debéntures representam operagdes compromissadas, registradas na CETIP,
e 3o estio sujeitas a risco de crédito dos respectivos emissorcs.

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Circulante;
Titulos ¢ valores mobilidrios
[$18]}] 107.737 5t.161 113.933 69.141
Debéntures 79.372 132,793 99.487 139.242
Qutros 6.105 7.170 18.381 14518
193.214 191.124 231.801 222801
Nio Circulante:
Centificado de recebiveis
imobiliirios - CRI 1.131 1.155 1.131 1.155
184345 192,279 232,932 224056

As aplicaghes registradas no ativo circelante sio classificadas com caixa e
equivalentes de czixa por ndo possuirern restri¢des ou alieragdes relevantes em seus
valores justos quando hd o resgate antecipado. A remuneracio varia entre 96% a 102%
do CDI,
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5. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

SHo representadas por:

2008 2007
Nio Nio
Controladora Circulante  Circulanle Total Circulante  Circulante Total
Unidades em obra 88.298 124,713 213011 46.930 G3.692 110.622
Ajustes a valor presente (12.004) - (12.004) (13.440) - (13.440)
Unidades promtas 110.801 171.838 287.639 88.126  163.140 251.266
Rendas 4 apropriar (37.998) (62.112)  (100.110) (24.275)  (46.169) (70.444)
Provisiio para devedores
duvidosos (5.678) - (5.678) (2.348) - (2.348)
143419 234,439 377.858 94.993 180.663 275.656
2008 2007
Nio Nio
_ Censolidado Circulante  Circulante Total Circulante  Circulante Total
Unidades em obra 373,748 691.580 1.065.328 202,782 324984 527.766
Ajustes a valor presenfe {72107 - (712.107) (57.275) - (57.2753
Unidacies prontas 176.32¢ 391.254 567.583 112,837 246992 359.929
Rendas a apropriar (75.923)  (174.070) (249.993) (35.443)  (79.157)  (114.600)
Provisio para devedores
duvidosos (5.678) - (5.678) (2.348) - (2.348)

396.369 608.764  1.305.133 20.653 492819 713472

a) Clientes por incorporagiio de im6veis

Qs valores relativos a contas a receber de imdveis estio atvalizados conforme
chivsalus conlratuals, como segue:

s Até a entrega das chaves dos iméveis comercializados. pela variagio do Indice
Nacional de Construgio Civil - INCC,

* ApGs a entrega das chaves dos imdveis comercializados, pela vartagio do
IGP-M, com juros de 12% a0 ano {tabefa “Price™).
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b} Rendas a apropriar

Rendas a apropriar representam a parcela de contas a receber relativa aos juros a
serem apropriados em periodos futuros, de acordo com o regime de competéncia
de exercicios.

<) Provisdo para devedores duvidosos

A Companhia possui em sua carteira clientes inadimplentes, para os quais foi
contabilizada Provisio para Devedores Duvidosos que é considerada suficiente
para cobrir os riscos de perdas cnvolvidos, principalmente aqueles relativos aos
saldos a receber de alienagdes fiducidrias com garantias em notas promissérias e
atalizagbes monetdrias dc contas a receber em atraso, uma vez que
substancialmente o contas a receber possvi como garantia o proprio imdvel objsto
da venda, Em 2008 a Companhia realizou complemento no montants de R$3.330
(R$2.348 em 2007).

d

Ajuste i valor presente

Foi calculado sobre as unidades n3o concluidas, e conlabilizado o montante
apropriado proporcionalmente, conforme CPC12 e OCPC 01, utilizando-se a taxa
de desconto de 7,40% - 2007 ¢ 7,33% - 2008. A taxa de desconio esté representada
pelo custo médio ponderado de captagio da Companhia descontando-se o IGPM
projetado para 12 meses,

¢} Cessdo de créditos e operagBes de recebiveis

A Companhia & suas confroladas realizam 2 cessfio ¢ ou securitizagio de
receblveis, relativas aos créditos com alicnagilo fiducidria de empreendimentos
concluidos. Essa sccuritizagio é realizada mediante a emissdo de CCI (Cédula de
Crédite Tmobilidto), que s@o cedidos a institigdes financeiras cessiondrias do
crédito. Estas wstituiches cessiondrias, apds cessdo das CCPs, passam a obter
todos o8 direitos e obrigagdes relativas ao crédito imobilidrio, sendo o recebivel
baixado integralmente.
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6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

S%o representados pelos custos histéricos dos apartamentos, casas e conjuntos
comercials a serem vendidos, concluidos ou em construgo, terrenos para futuras
incorporagdes e materiais a serem aplicados nas obras, assim distribuidos:

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Cirenlanty;
Dindvels concluidos 15.130 35.093 20.021 53241
Iindveis em construgio 64.070 39.201 341406 141.563
Terrenos para futuras
incorporagtes 16.577 47.726 317.083 601.335
Matcriais 8.201 7.649 10.580 9,787
103.978 129.671 689.090 805.946
Nio Circulante:
Terrenos para futuras
Tnncorporacties 58.978 14.858 318437 120.846
162.955 144,529 1.007.527 432,792

O efeito de ajuste a valor presente de contas a pagar por aquisi¢ao de terrenos
conlabilizado em contrapartida do estoque foi de R$3.839 (R$22.145 - consolidado}
ein 2008 & R$1.262 (R$18.319 — consolidado) em 2007.

Os saldos de 4gio na aquisigio de SPE's, provenientes da mais valia de ativos, foram
reclassificados no balango patrimonial consolidado pura a rubrica de terrenos para
futuras incorporagdes no montante de R$16.621 em 2008 (R$13.746 em 2007).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2008 a Companhia realizou teste de

“impairment” nos ativos classificados nesta rubrica e néo identificou perdas relevantes
wseram contabilizadas,
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7. CUTROS CREDITOS

Sao representados por:

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Conias a receber ~
parceiros de negéeios 15.391 7.028 78.464 38619
Adiantamentos a
Fornecedores 9.277 6.413 17.897 10.465
Impostos a recuperar 3.088 9.831 7.541 12.196
Repasse de clientes 17.182 6.244 21.644 10.049
Quiros créditos 2,578 11.139 3.054 11.517
47.513 40.655 128.600 82.846

Em conexdo com as operagfes com séeios em SPE's (Nota n® 15), o salde de contas a
receber — parceiros de negdcios refere-se aos aportes realizados em montantes maiores
que a participagio da Companhia nos empreendimentos, os quais sdo compensados ao
longo da cxecugio daqueles empreendimentos.

Os repasses de clientes referem-se a recursos ou amortizaghes a serem liberados,
provenientes de repasses de [inanciamentos hancdrios,
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8. INVESTIMENTOS

4. As principais informacGes dos investimentos, em 31 de dezembro de 2008, esto
resumidas a seguir:
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b. A movimentagio dos investimentos pode ser assim apresentada;

No inicio Awriento Equiv. No fim

do erereele (Lt pawrkn, <o exercicia

Acalifa Enpr. S8 1,495 (56 1.438
Acer Farticipagdes S.A. it - 2 sl6
Actdantern Empr. Imab., Lida 3RS - - 385
Alcea Empr. Imob. Ltda 24.323 - 492 2481
Alium Empr. S.A, 504 9.19¢ 912) 2782
Allure Des. Imob., S.A 2,974 1 L.42ZE 4,203
Alecasia Emp, S.A. (396) 2409 {2013 -
Alpent Haus Des, Trob. 5 A, 2.882 - 954 3.836
Alpinia Des. Imob. Lida 17.069 - 3.003 20072
Akyuenils Entpr, S.A. 804 - - 894
Alteia Empr. Lida 2137 - 3116 24487
nanteca Empr, S.A. - 1 Ly -

2 Propenties Tida 34.96° [4]] §2.236) 32,664

. 2274 . L1536 3.206

396 - - 396

68} - 3037 2969

68 - L.16% 1237

10792 (L 2an 10544

- 1 5967 5.968

- 3081 {2243 #32

Argentea Bapre. S.A. i86) 3.288 {3.302) -
Aaistasic, Enpr. 5.4, 5043 - a7 53850
Arguitotis Empr, S.A. 4917 - 2.864 7281
Arunding Einpr. [inob, Lida B892 - 398 1.200
Asmiscala Emps, .4, i (& 2420 2422
Astilbe Emp:. o, Lida 512 - - 512
Autealic Ces, linodb. §.A. 525 - 78 923
Auteatic Empr. $.a. 862 - 1.676 2.538
Barda de Café Incorporadoca S.A. 94 (18} 74 950
ROP Popr tawke. Tila 17563 - 2.731 20263
Iitawguiein Suduiniz 0 ke Bens Lida 1,255 L3t - 2,630
Beamnbiti AdanosiagEe de Bens Lida 454 57 - 971
Béwilu Empr, 8.4, L0909 - 4.576 15.485
Buosque Ris Branca Empr. Imob. Lida 2742 - A6 3588
Bromélia Incorporadora S.A .20 - 305 3509
Cabica Erpr. 5.A. - {435 1423 1078
Caléndula Epr. Leda 5345 - 2540 7.304
Caliandr Incorporadorm Lida kEL) - 9.549 13.425
CalifSria § Empr. Lida 2.173 964) 349 1938
Campartla Empr. S.A, 133 - 2934 3.0m
Capuchinha Empr. §.4, t.8325 - 1.808 3633
Caramus Empr. 5.4, 1 3.283 (1.294) -
Cacatica Empr. Lida 1551 - 1.391 2.952
Cauvda Empr. Leda 1.551 - 7405 3.9606
Cedrely Empe. Lida 1.547 - - 1,597
Celebrity Iearal Des. 1mob, Lida 4706 (1] 209 4914
Chie. Saa1d Anlohio Vivanau Dex. mob, Lida H.006 [{}] 1,100 12108
Chefleea Empr. S.A, 33 T007 286 7.632
Chnus Tmpr S B 128) 671 648
12es, Tnwh, Lida 14758 1310 1.763 17.831

gy S.A. () i 3.043 2934

Lrrus Campr. 8 A 5.9n] - 3124 9085
Ermpr. $.A. 1 - 1528 1929
Tolocasia Empr. 8.4 1 5.626 - 5627
Colarala Enpr. Lida 1.036 - h 1335
1 1.326 Eal] 2323

E 1 - 1245 1.246
Cerdifalia Pmpr. 8 A, 742 1 336 1079
Cocliandrum Empr. $.A, 41t - - 41
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No infio Aumento Equiv. No fim

doexerelcio  (redugin parrim, do excrcicio
Costa Siie Cactons Empr. §.A. - 34 34y -
Cravina Empr. 5.A 127 221 (2,148} .
Crispa Empr. S.A. - 8519 - a.919
Cyrela Havan Empr. imab. Lida 4.528 157 30 4.340
I3alia Empr. Imaob. Lida 6.594 (2.799) T 4.674
Del Mo Des, Intob. Lida £.693 . 1141 7.834
Cripdadénia Empr, [mob. Lidy 1916 - 1 1927
Cruclo Deserv. Tmob, Lidg, 2.629 1 455 BN
Esteanoio Empr. S A, - 85% 2,403 3300
Faleauss Empr, S.A. - a2 A4.300 4.423
Fasciata Enipr. Lica 143 - {30} 1401
Fucsia Empr. 8.4 R . 3259 3.260
Galetia Boukevard Des. Jmab. S.A. 12.277 - 1.091 13.368
Orlevia Boslornrd Neydrios fmob. 5.4 (1.216) (141} 1593 2236
Gacden Up Des, Imob. Lida L1608 3 (33} 134
Gardénia Participagoes §.4 A 804 {1.750) 192 2,247
Guzania Empr. §.A. - 1 13,602 13603
Gelsemino Empr. Lide 432 - 652 4979
Gestia Empr. 8. A. ane? 755 a4 3926
Uirassol Ircorporadara Ltda 2471 - (] 2965
Glictnia Des Imok. Lido 1.o4] - 198 1.23y
Glicinia Empr. 8.4, 220 - 1.044 1264
(raminea Des. Tmob. §.A. 1.038 . [L)] 1630
Giaminca Empr. 5.4, as2 - ) 4ap
Gran Vita Des. Fogh. Ltda TALY ) 4. 896 12.018
Hehivanios Des Inol. 5.4, 1.259 93] 73 1.331
Hiliisea Bneorporadora E.rda 1.507 - 52 14501
Nittela Empa. §.A. 1 - 5 -
Hurizonte Empr. 8.A. 419 ~ @1 328
Tynzuemi Poata Alegre Des. imob. 14da 4774 - (399 4.375
Image Empr, Leda 3 - 1.404 6027
Ipomeea Empr. $.A. 1 - 2,183 2184
Jardins de Londres Des. Imob. Lida 2.011 (4N (594 1416
Jelivapa Empr. S.A. BORG - “ ROB2
Klabin Segal Erpr. Imwb. SPE Lida 4913 - 6.764 11642
Laciniatx Empr. S A 25 - 5 |73
andzcape Bmpe, §.A. 5192 15185 %) -
Loadres Ewpr. $.A. - 67 67y -
Malmequer Empr. $.4, 14,936 1175 4.306 20567
Malvaisco Eumpr. S A, (246) 3815 5675 9.244
Mandevila Erpr. Lida r45¢ . - 1486
Minule Emgr, 5.4, - 9.3t Q9111 -
Moustera Empr. S.A. 1 - 1.035 1036
Moscam Einpr, §.4. - 16,447 1,533 17.080
Natura Recreio Des. Inob. S.A. 1,764 - 1.610 3419
Naura Resreio Enpr. Lida 6159 iy 6.532 12.72)
Nigra Empr. S.A, 3122 - 4.804 7926
Norsh York: Empr. S A T - 219 993
Quoras Empr. linob, Lida 2622 {3.054) 432 -
Olericea Empr. .4 3763 - 1.324 5087
Orquidea Incoporadora Lida 2487 2.749 (5236) -
Pantai Des. [nnb. Leda 1.468 (l.44%) 23) 1
Fantai Empr. Ltda 2.99% (3.045) 48 1
Parnaso Des. imob, S.4 108 - 302 1390
I"fio das Alanedas Des. Tmab, § AL 9% - 902 1830
Pavio das Alamedas Empr. $.A. 1.827 - 774 2601
Pelarganium Empr, Imob. Lida - YD 14 ays
B 15350 1 h 15.364
ios Ly B LT24 61y 1.663
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No infcio Auncnta Byu:v. No tim

do execefcio  (redugioy patrial, do exercicio
Petrea Empr. Lida 1.48¢ . (61) 1,425
Piper Empr 8 A 5284 - 1.838 7122
Piracanta Empr. 5.A. 664 126 (700)
Firipici Empr, - 1 1,983 1.984
Plinia Empr, Imob. Lida 11.447 - 3.120 14,567
Poulo Certral Des. Imab. 8.4, 2320 - 1o 2.430
Porto Paradiso Binpr. §. A, 1432 1 1.412 2845
Porto Paradisoe Tncurporadora §.A. 4393 - 132 4,525
Praga Capital Des. Imob. Lda 3.524 - 519 4.043
Praga Capital Empr. Dois S.A. 2,672 (754) lend 3300
Praga Cupital Empr. S.A. 2.931 {1.749) 87 1949
Praga Capital Negdcios Imab. 5.4, [.357 (40) 1.142 2459
Praga Paris Dex. hinob. S.A. 106064 3.047 2:878 16.589
Praga Vila Rotmann Des. Tmol. Ltdy KX - 1.064 4.704
Peunex EFmpr. $.A, 8604 - 5.706 L4310
Pupuicata Biups, §.A. 4.726 1) 5.889 L0.61a
Raria Des. Imob. $.A. 2524 - a35 3.150
Raritd Ne gacios Imob. 5.4, L.052 z4 1.036 1.964
Reserva Peoopolis Empt, S.A. 3116 i 1,869 6984
Riservaio Afto da Lapa Des. Imob. Lida 12.985% - 2.742 15730
Riservalo Nepdcing Inwb, Lida L469 - - 14469
Kossi Esnpr Imob, S.A, 1.299 1 57 1.871
Ruossi Melvick Empe. S AL 343 - GO0 1.143
Rusyi Montanee Incorporadora S.A. 4602 (4} {2.492) 2,108
Rossi Monnmbi ncorporadora 8.4, - 226 {3.226) -
Rossi Oscar Porto Incorporadora Lida 16,935 (3.2237 851 14.363
Rossi Securnities Empr. [moh, $.4. 4955 - 3626 #5231
Resssi Trust e Partici pagaes Lida 777 765 @) 9
Russi-GHO Tncurparadora Lida, 4.982 (718; 7103) 4.161
RRTE Des ol Lda o847 - 1459 11301
Sahndana e S A 5773 - 5231 11.004
Ao Des, [mob. Lida 6.264 - 2.881 16145
crac Empr, Tinob, Lida - 2.275% {2.275) -
Sonqueria Empr. (mob. Lida 34148 (7.500) 7.511 34 650
Samla Feheidade Empe. §.A, 583 %17 26 2
Santa Odetc Empr. lmoh, Lida - 695 - 695
Santa Odilia Empr, Linob. Lida - P k- - 1718
Hooa Olga Empr, [meb. Lida - e 3 - 1.719
Santa Olavia Empr. Imeb, Lida . L7285 - 1325
Saponaria Eopr. 8 A, 3.7 E 652 4380
SCON-Rossi Incorporadora § A l4ag - 25y 1463
Senceic Enpr. §,A, 896 1765 22 2713
Sibipucuna Eripr. 8. A, - (489) 1.623 L.134
RPE Novo Pier BEwmpr, Imob. Lida 5.652 - - 5.652
SFE Picr Empr. Imob. Ltda - 4.135 G464
Teacla Empr, §.A. 7.351 - (5 7.345
Term Brazil's Empr. Ltda 3.632 - 9240 4.572
Tibouching Empr, 5.A. 5.083 608 (235) 5.542
Tramheta Bmpr. S.A, 3281 651y (5} 2.593
P . SAL 3,082 - 1339 o491
Nt L« imob. Lida - 1202 124 1422
Yonnsti pr. Leda 1.302 {334) - 1.168
Vornonia mpr. Lula 15.183 (5.005) 1.168 11346
Wita Albani Empr. Timob. Lida 11308 - 3112 14417
Vila Sole Tmpr, Lidn 11.325 L 886 12212
AL 1350 1L.0%6 1477 3613
mak, Lida 21218 (2,111) {106) 1
Vivanti Bmpr. Tnwb, Luda S.027 (5.414) 388 1
Quirss 22,808 2,260 {15.93K) 9130
Agio em juvestimentos 13.746 2.875 - lo6521
684,738 B4 106 181.045 D2D.BRY
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As sociedades de propsitos especificos (SPE) e demais sociedades investidas tém
como propdsito especifico a realizagio de empreendimentos imobilidrios relativos &
construgdo ¢ & comercializagho de imdéveis residenciais e comerciais, sob modalidade

similar & Companhia.

9. IMOBILIZADO

E representado por:

Taxa Anual de Controladora Consalidado
depreciaciio % 2008 2007 2008 2007
Miquinas ¢
equipanizhtos 10 12 12 12 12
Moveis e mensilios 10 1.203 303 1.365 419
Instalagdes 10 5.064 1.576 5.341 1.576
Equipamentos de
processamento de
dados 20 2711 2.168 2.867 2.311
Vefculos 20 32 - 32
Estandes - 6.232 5.328 37.160 9,548
Outras imobilizagdes 94 194 219 219
15.416 9.613 46.964 14.117
Deprecisgles
acumuladas (7.058) (3.422; (13.518) 4310
8.358 6.191 33.446 9.808

Os gastos com a construgio do estande de vendas s classificados como Imobilizado,
quando 2 sua utilizagdo for suporior a doze meses, ¢ depreciados de acorde com sua
vida itil, que pode variar de acordo com cada empreendimento.
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10. INTANGIVEL

E representado por:
Contreladora Ceonsolidado
Taxa Anval de 2008 2007 2008 2007
amortizagio %
Gastas com sofltware 20 10,615 8.883 10.925 9.193
Amortizages acumuladas (7.052) (6.732) (7.362) {1.037)
3.563 2.151 3.563 2.156

11, EMPRESTIMOS & FINANCIAMENTOS

Sio representados por:

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Circulante;
Crédites imobilidrios 72.449 51.442 113.624 98.702
Empréstimos para capital
de giro 10089 - 10.089 -
82.538 51.442 123713 98,702
Nin Cireulante;
Créditos imobilidrios 78.201 40.017 157.624 64.554
Empréstimos para capital
de giro 235.746 - 235,746 -
313,947 40.017 393.370 64.594
396.485 9E.459 517.083 163.296

a) Créditos imobilifrios

Correspondem a financiamentos para construgdo dos imdveis, sujeitos a juros que
variam de 9,43 % a 12,00% ao ano, indexados pela Taxa Referencial - TR, a serem
Pagos em prestagbes com vencimento até 2011,  Esses financiamentos estio
garantidos por hipotecas dos respectivos iméveis,
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b) Empréstimos para capital de giro

No decorrer de 2008 a Companhia vem realizando negociagbes com hancos
nacionais para a obtengdo de linhas de crédito para incremento de sua posigdo de
caixa. Em 31 de dezembro de 2008 o total dos recursos liberados, oriundos destas
linhas, montava R$ 245 milhées, os quais sao utilizados para o desenvolvimento de
projetos imobilidrios.

Lstes empréstimos estio sujeitos & variagfio integral do CDI (100% a 117%) e,
quando aplicdvel, acrescido de juros de 1,7% a 2,0%ao0 ano. Os Juros incorridos séo
liquidados mensalmente e a amortizagio do principal iniciar-se-4 em maio de 2010,
coin liquidagdo final em 2013. Estdo garantidos pelos acionistas controladores, por
meio de cartas de avaliago e também por notas promissérias emitidas pela
Companhia.

¢) Cronograma consolidado de vencimentos

A tabela abrixo apresenta o cronograma de vencimentos dos empréstimos ¢
financiamentos existentes em 31 de dezembro de 2008:

Ano _ Controladora Consolidado
2009 §2.528 123,702
2010 146,347 222773
2011 67.642 70.640
2082 66.801 66.801
2013 33.167 33.167
396.485 517.083
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12, CONTAS A PAGAR POR AQUISICAQ DE TERRENOS E ADIANTAMENTO DE
CLIENTES POR PERMUTA

Referem-se a compras de terrenos em estaque para incorporagdo de empreendimentos
imobitidrios, ewjo fluxo de desembolso estd a seguir demonstrado.

2008

Ano Controladora  Consolidado

2009 21.410 167.944
2010 23.304 134.341

2011 326 37.834

2012 203 2.018
2013 760 1.640
46.005 343777

Circulante 19.662 151.246
Nio Circulante 26.343 192,531

Do total de R$46.005 (R$343.777 - consolidado), o montante de RS$27.906
(R$115.104 - consolidado) serfi liquidnds através da participagiio na receita do
cmpreendimento  langado no  respectivo  terreno. O restante  de  R$18.099
(R$228.673 - consolidado) serd pago em moeda corrente, corrigidas monetariamente
(substancialmente TGPM, INCC e POUP), conforme fluxo. Essas contas a pagar estio
gavantidas por notas promissdtias, fiancas ou pelo proprio imével,

A anilise do ajuste a valor presente foi efetuada de acordo com as cldusulas contratuais
de jures e atualizacdo dos saldos a pagar, sendo que para os casos aplicdveis, foram
utilizadas as taxas de desconto descritas na Nola n° 05, Os efeitos s registrados no
estoque ¢ apropriados ao resultado na proporgdo das unidedes vendidas,

Os terrenos adguiridos por meio de permutas fisicas cm empreendimentos nio langados,
cujas cldusulas contratuais resolutivas foram atendidas, estdo contabilizados na rubrica
de adiantamentos de clientes pelo seu valor justo. Os saldos incluidos estio assim

apresentados:
Consolidado
2008 2007
Circulante 21,527 69.181
Nio circulante 33.228 2.000
54755 71.181
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13. OUTRAS CONTAS A PAGAR

S compostas por:

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Valotes a pagar por
rescisdes de clientes 1.100 1.248 2.160 2.170
RetengBes contratuais de
fornecedores 3.843 2.935 6.502 4.868
Outras contas a pagar w7 50 3.864 489
5.040 4.233 12.526 7.527

¢ RetengBes contratuais — montantes retidos de empreitciros para garantia da
exeenglio dos servigos contratados e liquidagio de eventuais demandas trabalhistag,
Estio previstas contratualmente,

14. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS

a) Questbes civeis e trabalhistas

A Companhia tem responsabilidades por certos processos judiciais, perante
diversos tribunais, advindos principalmente de solidariedade em relagio a
determinados empreiteiros, para os guais a Companhia monitora os controles
utitizados por estes para reduzir sua exposicio, bem como realiza retengdes
contraluals para fazer frente a estes descmbolsos, Em conformidade com a
avaliagho  de  seus  asscssores juridicos e retengdes  contratuais
realizadas (Nota n® 13), efetua complementos para fazer frente aos riscos de perdas
provaveis.

b) Questies tributdrias

A Companhia guestiona judicialmente a constitucionalidade de tributos federais
cam relaelio & Contribuigiic para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS
e a0 Programa de Integragdo Social - PIS, especificamente quanto 4 cxtensic de
bases e incidéncia dos referidos tributos sobre as receitas anferidas nas vendas de
imdveis, anteriormente A Lei n° 9718/98, para os quais existe depésito judicial.
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¢) Um sumdrio das provistes constituidas e dos depdsitos judiciais efetuados estd
demonstrado a seguir:

2008 2007
Dep. Dep.
Controladora  Judicial Provisio  Liquido Judicial Proviséo Liquido
Tributdrios 20.451 22.082 1.631 20.484 22.082 1.598
Civeis 1.683 3.830 2.147 743 800 57
Trabaihistas 624 3.499 2.875 542 2.246 1.704
22.758 29.411 6.653 21.769 25.128 3.359
2008 2007
Dep. Dep.
Consolidade  Judicial Provisio Liquido Judicial Provisio Liguido
Tributdrios 25.488 26,374 886 25777 26374 597
Civeis 4.439 6.281 1.842 2,243 3.250 7
Trabalhistus 583 3.499 2916 502 2.246 1744
30.510 36.154 5.644 29.522 31.870 2.348

A Companhia estd ainda envolvida em outros processos tributdrios, civeis e
trabalhistas, surgidos no curso nermal dos seus negdcios, os quais, na opinido da
Administragdo ¢ de seus assessores legais, possuem expectativa de perda classificada
como possivel. Consequentemente, nenhuma provisde foi constituida para,
eventualmente, fazer face a desfechos desfavordveis dos mesmos. Os montantes destes
processos em 31 de Dezembro de 2008, siio: civeis R$3.250 e trabalhistas R$2.2486.

A movimentagio do saldo Heuido pode ser assim resumida:

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2007 3.359 2.348
Depdsitos judiciais efetuados (989) 987)
Complemento de provisio 4.283 4283
Saldo em 31 de dezembro de 2008 6.653 5.644
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I5. PARTES RELACIONADAS

a) Contas cotrentes com parceiros nos empreendimentos

A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporagio
imobilidria em conjunto com outros parceiros de forma direta, via execugio
emprecndimentos em conjunto ou por meio de partes relacionadas, mediante
participagiio societdria (notmalmente em SPE’s) ou através da formagic de
consdrcios.

A estratura de administragio desses empreendimentos e a geréneia de caixa sdo
centralizadas na empresa lider do empreendimento, que fiscaliza o
desenvolvimento das obras e os orgamentos. Assim, o lider do empreendimento
assegura que as aplicagles de recursos necessdrios. sejam feitos e alocados de
acordo com o planejado. As origens e aplicagBes de recursos do empreendimento
estio refletidas nesses saldos, com observagfio do respectivo percential de
participago, os quais niio estio sujeitos a atualizago ou encargos financeiros e
niio possuem vencimento predeterminado.

O pruzo médio de desenvolvimento e finalizagiio dos empreendimentos em que se
encontram aplicado os recursos é de wés anos, sempre com base nos projetos e
cronogramas fisico-financeiros de cada obra. Essa forma de alocaciio dos recursos
permite que as condigdes nepgociais acertadas com cada parceiro ¢ em cada
emprecndimeni{o fiquem concentradas em estruturas especificas e mais adequadas
s suas caracteristicas.
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Qs saldos estiio assim distribuidos:

2008 2007
__Alive  Passivo Ativo Passivo
Acalifa Empr. S.A. 1.378 6 - -
Adiantam Empr, S.A. 355 926 1.966 1.03¢
Afelandra Empr. S.A. 12.280 645 1.057 -
Agerato Enpr. §.A 5.556 1.633 218 -
Alcea Empr. Tmob. Lida 15.653 338 - -
Aliberti Empr. S.A, 1.598 443 1.300 -
Alium Fmpr. 8. A, 1723 - 211 -
Allure Des. Imab, S.A, 1.983 - - -
Alocasia Bmpr. S.A 4.702 2.400 800 -
Aipen Haus Negdcios Tmob. S.A, 1.455 493 108 -
Alguemila Empr, S A, 980 - - -
Alternantera Empr. S.A. 4.799 57 - -
ca Pigueri Incorporadora 8.A. 7.954 n 2.2t4 2014
Properties Lada 3.840 22227 140 4.986
2.004 2 1.634 400
Anona A, 3.474 797 - -
Apuléia Zmpr. Tnioh. Lida 3258 567 - -
Aedisia Brapr. 8,4, 3020 1.240 - -
Argentea Empr. 5.A. 4,193 3.403 1.095 -
Aristasia Empr. § A, 275 - 430 -
Arquitotis Empr. S.A, 1.39% - - -
Artocarpus Biupe. S.A, 973 56 - -
Asperula Empr. $.A, 1.396 - 175 -
Asplenis 1.847 pr - -
Auronieis 12 933 - -
Auriculata Frapr, $ A, 1.507 166 - -
Autentie Des, Tmob. $.A, 371 - 364 -
Burio de Café Incorporadora S.4. 1.130 3 21714 -
RCP Empr. Imob. 8.A. 1t 1.885 - 1.934
Belaquem Administragio de Bens Lida 236 - 302 -
Réwta Empr, 8.A. L.o37 - 1.307 -
Baorago Empr. S.A 1.63% 121 217 -
Borda Empr. S.A. 8708 547 3901 164
Biussica Empr, S.A. 5.728 3467 3.597 -
Cairica Empr. §,A. 3z - 238 -
Calaminta Empr. S.A. €07 - 466 -
Caléndula Des. Imab, §.A, 3107 - 1.450 -
Caliandya Incorporadora Lida 5.030 0 - -
Campainha Empr. 8.4 a3 809 338 -
Canmbosa Empr. S.A. 8478 473 - -
Cartamus Enapr, 8. 13.513 5406 - -
- 3.303 - - -
Ledosia Empr. 628 70 228 -
Centela Crapr. $.A. 2215 1.460 660 -
Ciaons Empr, 5.4, 2.268 782 - -
Ciclame Des, Tmob. Lida 429 2,687 - -
Cictame Baipr. S.A. 3.266 437 1.638 -
Cinrara Empr. S.A. 3069 - - -
Clarquia Empr. 8.4, 2.141 307 439 -
Cleome Empr. S.A 30 254 - 252
Congea Empr. $.A. 3135 - - -
Congarsa Empr. 8.A_ 1.064 - -
Congessa Emp. 5.A. 8.417 984 - -
Coredpisis Empr, S.A. 6.277 1.783 3401 -
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2008 2007

Ativo Fassivo Ativo Passivo

Costa 540 Caetano Empr. S.A. 1.358 34 - -
Courgete Empr. S.A. 892 278 979 -
Cravina Empr, 5,4, 268 1.803 168 -
Pramicena Fimpr, 5.A 2.764 a7 - -
Pel Monte Negideios imob, 5.4 7.349 A0 518 368
Dianius Empr, §.4, 2734 638 - -
Diplasiénis Byupr. Tuob, Lida 4.138 - 334 -
Dueto Negocios Imob. S.A. 354 e 276 -
Equinucia Empr. $,A. 2163 686 - -
Fihiabe Empr. 5.A, 5.794 - - -
Falcatus Bmpr. S.A, 4.577 - - -
i 1.585 - - -
Fucsia Empr, S.A. 4.607 233 1.168 -
Galerta Bounlevard Des. Imob. S.A. 308 - 193 -
Galeria Boulevard Negacios Imob. S.A 4.162 544 980 -
Carden Up Des. Imob, Lida 1.861 - 676 -
4611 2728 2,930 2758

1136 - - -

675 1.442 - -

Gestia Enpr. S.A. 674 - 339 -
Giardino Des. Imob, §.A. 133 1.289 - 338

Glicinia Des. fmaob. I .tdu 49 1124 -

Glictnia Empr. 5.A. 2222 - 1.643 -
Graminea Empr, $.A, 447 - 437 -
Gran Vita Des. Tmob. Lada 1,225 15.736 1.592 4930
Grandiflora Enipr. Tmab. [1da L.282 141 - -
Ginarand Empr, 5.4, 5.176 459 - 187
Hibiseo Incorporadora Leda 40 1.372 282 1.544
Housing Bario Do Café Ltda 393 - 303 -
Tbero Emapr. Imob. Leda 3.009 257 - -
icela Empr. 5.4, 692 40 173 -
Iguatenii Porta Alegre Des. Tmob. Lida 4.058 160 - -
Incana Finpr_ S A, 2145 919 - -
Jaisbina do Lanndivs s, bmob, Lida 2.12% 64 1.540 2696
Jusmint Ges. Tmob. 1 1da 198 406 202 926
mpr. S.A 1.686 1417 957 -

ape Einpr. S.A, 5 S 3.502 -

pr. S.A. 3,640 2,394 - -

Linm Empr. S.A. 2881 17 - -
Londres Empr, 5.A. 1.623 70 - -
Loni¢era Empr, §.A 2.937 - - -
Malmeguer Bmpr. 8.4, 1.515 - 1.296 158
Manétia Empr. 5.A. 6.201 1.267 350 -
Marianinha Ewpr, $.A, 982 2.066 721 -
Mesemnbrianteme Empr, Imob, Ltda 1.070 258 - -
Minulo Bmpr. 8.4, 17.857 7755 2667 -
wnsean Bmpr. 5.4, 2375 - - -
Muguna Empr, 5.4 1.546 - 369 -
Nepem Empr. S.A 4.740 - - -
Nicandra Empr, S.A. [.430 408 - -
Nicotiana Emwpr. Tmoh, Lrda 1,286 323 - -
Nidus Empr. 5.A. 1.269 4.440 2502 2.524
Nigela Empr. 5.A. 976 216 - -
Nigra Empr. 5.A. 3.040 - 828 -
North York Negdeios Imob. 5.4, 1.326 661 1 317
Oterdcea Empr. .4, 1 - 305 -
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2008 2007
Ativo Passivo Alivo Passivo
Qnagra Empr. S.A. 7.385 237 - -
Orquidea Incorporadora Lada 12.480 171t - 2487
Pachira Empr. S.A. 5883 - - -
Parniaso Incorporadora S.A. 2028 2219 - 658
Pitio das Alamedas Tncarporador $.A, 5.0d44 2301 - T
Pervinca Empr, §.A. 3031 233 - -
Piracanta Empr, 5.A, 2494 886 821 -
Piripiri Enpr. $,A. 6.286 6.604 . -
Pacjo Fmpr, §. A, 1.578 125 - -
Pono Ceatral Des. huob. S.A. 3.397 s12 1488 1.241
Pota Paradiso Ineorporadora 5.4, 21935 1.577 1.851 1.665
Praga Capitat Negdcios Imob, $.A. 1.0t 9 6.534 1000
Praga Paris Incorporadora S.A. z 27357 - 184
Prelude Empr. S.A. 1.89% 586 - -
Fruaus Empr. 8.4, 4753 - 737 -
Pumita Enpr. S.A. 1.5235 398 484
Radid Des. Imoh. §.4. 1.002 - 786 -
Raritd Negécios Imob. S.A. 315 8O0 3.207 -
Rilstone Empr. Tmob. Lida 1234 649 - -
Rossi Melnick Des. Imob. §.A. 3.081 9i6 1.669 -
Rossi Moentaate Tacorporadora 5.4, 5.848 863 6.811 775
Rossi Memumbi lcorporadora 8.4, 1811 4.668 - -
Rossi Oscar Porto Tncorporador: Lida 1253 - 1238 -
Ruossi Residencial 8.4 16.50:3 100.138 31787 55.89%
Rossi Securitics Empr. [mob. $.A4 6,177 o7 7227 -
Rossi-GNO Incorporadora Lida - 3602 - 4.135
RRTT Des. linoh, Lida 944 - 1410 -
Rubmam Eotpr. Tinob, Lida 1.348 8 - -
Sulmiana Empr. S.4. 4273 - 376 -
Sindalo Des. Imob, S.A, 23033 - 16,124 4.600
Sandato Empr. S.A 3182 865 - -
Sanderae Epr. Imob. Lida 2.818 5170 - -
Sama Felicidade Incorporadorn $.A. 455 61 3.187 -
Santa Margarida Empr. Timob. Lida 1.062 - - -
Santa Matilda Empr. Fnob. 1ida L3500 - - -
Santa Priscila Empr. Tmoh, Ltda 1.662 Li24 - -
i A 2721 6 - -
Icorpotadera §A 3932 3409 35.684 3.600
u Binpr, §.4, 4.697 - 1915 -
Stipuruna Eanpr, 8.4, 700 - 442 439
Tapiriei Empr. $.A. 4695 546 - 681
Terca Brazilis Banpr. Lida H 1747 - 2.747
Tibouchina Erapr, $.A, 3.605 - 1.is6 -
Tulipa Incorporadora Lida 2,246 520 - -
Tuinbaegia Empr. S.A. 53 - 364 -
Utiginasa Empr, Imob. Lida 26 1,767 -
Venusta Fmpr. Imob. Leda 2.068 - - -
¥ila Flora Hortolfindia Emp. Imob, Lida 1.920 696 - -
Zugaim Empr. 3.A. 1.067 12 - -
Oultras 34.487 17.695 16.606 11335
Controladora S522.850 278.308 175.54% 119696
Consnlidado (apés compensaghes) 105 - 269 -
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D) Uperugoes

A Companhia firmou, em setembro de 2008, contrate de locagfio de duas salas
cometciais, para readequagio de sua regional na cidade de Campinas, junto a
empresa Itabens Construcfio e Adminstragiio Ltda, de propriedade de acionista
controlador. O valer mensal é de R$ 28,7 mil, com cldusula de reajuste anual pelo
IGP-M, pelo prazo de 10 anos.

¢} Remuneragiio da administragio e dircloria

A verba global e anual autorizado pela assembiéia geral ordindria & de R$4.500.
16. DEBBNTURES

a) Emissdo piblica:

Em 25 de Julho de 2007, a Companhia realizou sua primeira emissio de
30.000 (rinta mil) debénwres simples, nfio conversiveis em agoes, dc espécie
quirografiria, em série drica, sem possibilidades de repactuacio, com valor
nominal unitdric de R$10.080,24 (dez mil e oitenta renis e vinte quatro centavos),
vornt prazo de vigéneia de 7 (sete) anos a contar da data de emissdo, totalizando o
monbunte de R$302.407, com remuneragio, que renderd juros correspondentes a
106,6% das taxas médias didrias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia,
Extza-Grupo (“Taxas DI™), expressas na forma percentual ac ano, base 252 dias
tteis, calculadas e divulgadas pela CETIP.

A remuneragio das debéntures € paga semestralmente sendo que o saldo em 31 de
dezembro de 2008 montava R$21.082 (R$17.147 em 2007) classificado no passivo
circulante. As despesas com sua emissio totalizaram R$1.747, contabilizadas no
resultado nfo operacional em 2007.

Cléusulas centratuais "covenants”

O Instrumento Particular de esctitura da [° emissio de debéntures simples possui
clausalas restritivas  determinando nfveis mdximos de endividamento e
alavancagem, bem como niveis minimos de cobertura de parcelas a vencer e custos
a incorier.
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Além desses compromissos financeiros, existem outros compromissos assiumidos,
entre 0s quais:

. nio renovagio de autorizagtes e licengas, inclusive ambientais;

tansformagfo em sociedade Hmitada;

nio cumprimento de decisOes judiciais transitadas em julgado;

redu¢do do capital social que ndo para a absorgdo de prejuizos;

transferéncias ou cessdo de controle aciondrio; ¢

. alteragbes na estrutura societdria, tais como fusdes, cisdes e incorporaghes
€m transagbes que excedam a 10% do patrimdnio liquido.

Essas cldusnias contramais foram totalmente cumpridas até o perfodo de 31 de
dezerubro de 2008.

b) Emissio privada:

Em reunifio do Conselho dos Administradores, realizada em 25 de setembro de 2008,
foi aprovado a emissdo de Debénture Simples Privada, nfio conversivel em agbes,
com garantia firme do Banco Votorantim, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, de
29 de dezembro de 2003 (“Instrugiio CVM 400™), no valor total de R$ 40.000, pelo
prazo de 36 meses, contados a partir da data de emissio, A liquidag&o financeira da
Debénture ocorren em 21 de outubro de 2008, com a entrada dos recursos para a
Companhia no montante de R$ 40.440, As despesas com sua emissdo totalizaram RS
824, integralmente registrades no resultado do exercicio.

A Debénfure serd amortizada mensalmente em vinte & cinco parcelas mensais e
consecutivas z partir do décimo segundo més a contar da data de emissio, iniciando-
se em 26 de sctembro de 2009, Os valotes relativos a remuneragio deverdo ser pagos
mensalmente e renderdo juros correspondentes a 100% das taxas mddias dos
Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra-grupo”, expressa em forma de
percentual ao ano, base 252 dias vteis, calculadas e divulgadas pela CETIP
acrescidos de “spread” de 3,5% ao ano. A parcela registrada no passivo circulante
totalizou R$4.636 em 31 de dezembro de 2608,

A Debéntore ndo possui quaisquer cliusulas restritivas determinando niveis
miximos  de  endividamento e alavancagem, entretanto possui  cldusulas
determinando certos eventos que a Companhia ndo poderd incorrer, os quais sc
assemelbam aqueles da emisséio poblica.
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17. PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social;

O capital social ¢ de R$593.117 em 31 de dezembro de 2008 (R$445.117 em
2007), representado por 192.186.388 acdes ordindrias nominativas, O capital
social autorizado € de 297.703.628 acdes ordindrias.

Em reunifio do Conselho de Administragio realizada em 06 de outubro de 2008
("RCA™), foi aprovada a proposta de aumento do capital social da Companhia,
dentro do limite do capital autorizado, por meio de subscrigiio privada. A
integralizagio foi homologada em 15 de dezembro de 2008 ne valor de R$150
milhdes, realizado mediante 2 emissdo de 34.482.760 novas agdes ordindrias,
nominativas ¢ sem valor nominal.

b) Acdes em tesouraria:

Ate 31 de dezembro de 2008, haviam sido adquiridas € permancciam em tesouraria
1.512.200 agdes ordindrias, no montante de R$17.269. O custo minimo, médio
ponderado e mdximo por agdio sfo, respectivamente, de R$15,96, R$23,60 ¢
R$25,32 e o valor de mercado dessas acdes em 31 de dezembro de 2008 era de
R$3,78 por acdo ordindria nominativa. As aquisi¢des estdo limitadas ao valor de
reseryas e a destinagio poderd ser alienagiio ou cancelamento.

¢} Apropriagio do lucra liquido do exercicio:

O luero tiquido do exercicio, apés as compensagdes ¢ dedugdes previstas em lei e
consoante previsio estatutdria, terd a seguinte destinagdo:

- 5% para reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado ou 30%
das reservas totais.

- 25% do saldo, apos a apropriagio para reserva legal, serdo destinados para
pagamentos de dividendo minimo obrigatério a todos 0s acionistas.

Fei constitufda a reserva legal de R$5,932, equivalente a 5% do lucro liguido do
exercicio, em conformidade com as disposicdes legais e estatutdrias.
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Q ciiculo dos dividendos propostos, correspondentes ao exercicio de 2008, é a
seguir demonstrado:

Lucro liquide do cxercicio da controladora 118.638
Apropriagdo da reserva legal (5.932)
Saldo disponivel para distribuigio 112,706
Percentual minimo 25%
Dividendo anual minimo, proposto 28.182
Dividendos proposto por agio em Reais 10,1466

O Consetho de Administragio da Companhia propord i Assembléia Geral dos
Acionistas a aprovagdo da destinagio do saldo de lucros acumulados, no montante
de R$84.524, para retengdo de lucros para investimento em suas operagoes,
conforme plano de investimentos,

d

L

Reservas de capital:

A Companhia, em conformidade com sen Estatuto Social, mantém Reservas de
Lucros que 1erdo por fim assegurar recursos para financiar aplicagoes adicionais do
capital fixo e circulante e sio formadas com até 90% do lucro liquido que
remanescer apés as dedugles legais e estatutdrias, ndo podendo estas zeservas
uitrapassar o valor do capital social.

18. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES DIFERIDOS

Os impostos ¢ contribuices diferidos (controladora e consolidado) sdo provenientes
de saldos de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigao social ¢ de despesas niio
dedutiveis temporariamente, no ativo, e de diferenga de prética de reconhecimento do
tucre na atividade imobilidria para fins tributdrios (regime de caixa} e fins contdbeis
(regime de competéncia), no passivo. A Administra¢io da Companhia ¢ de suag
controladas, tomando por base as projeces de resultados futoros, estima a sua
reatizagio ao término do empreendimento, apés o desligamento dos clientes.
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Os saldos das contas patrimeniais estio apresentados a seguir:

2008
Controladora Consolidade
Base Diferido Base Diferido

Imposto de renda e contribuigéo social
diferidos — ativo, sobre:

Prejuizos fiscais - - 110.635 27.659

Base negativa dc contribui¢io social - - 110,635 9.957
Despesas ndo dedutiveis

leiporrianente 21.097 7.173 21.097 7173

7.173 44.789

Circulante 2,723 8.579

N#o circulante 4.450 36.210

2008
Controladora Consoclidado

Base Diferido Base Diferido

Impostos e contribui¢des diferidos —
passivo, sobre diferenca de
apropriagio do lucro imobilidrio:

Empresas tributadas pelo lucro real
Imposte de renda ¢ contribuigdo

social - - 51.339 17.455
Cofins ¢ PIS 86.438 7996 123.016 11.379
7.996 28.834
Ermpresas tributadas pelo lucro
presumido

Imposto de renda e contribuigio
social - - 728343 22.433
Cofins e PIS - - 728343 26.585
- 49.018
7.996 77.852
Circulante 3.035 28,198
Nio circulante 4.961 49,654
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Os valores consolidados de imposto de renda e contribuigio secial no resultado do
exercicio estio assim distribuidos:

2008
1°Trim  2°Trim  3°Trim  4°Trim  Total

Impostos correntes sobre:

Empresas tributadas pelo lnero real - - (1.936) 291y (2227
Empresas (ributadas pelo lucro presumido (1.015)  (L.524) (1.975) {2.378) (6.892)
(1.015)  (1.524) (3.911) (2.669) (9.119)

hinpastos diferidos sobre:

Prejuizos fiscais — lucro real 2.997 5.520  14.340 2.170  25.027

Diferenga de pratica de reconhecimento do
lucre para fins tributdrios ¢ fins contdbeis:

Empresas tributadas pelo lucro real (2305)  (1.699)  (5.602) (3.016) (12.622)
Empresas tributadas pelo lucro presumido (1.668) (3419 (3.858) (695) _{9.640)
(B973)  (5.118) . (9.460) (3.711) (22.262)

(976) 402 4.880  (1.541) 2.765

(1.991)  (1.122) 968 (4210) (6.354)
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Os valores de imposto de renda e contribuicio social (corrente e diferido)
demonstrados no resultado apresentam a seguinte reconciliagiio em seus valores
alfquota nominal;

Controtadora Consolidado
2608 2007 2008 2007

Bonuthiudosintes di tributagho 128.954 88.444 135.308 100.184
Adiquola vigente 34% 34% 349 34%
Expectativa de imyposto de renda e

contribui¢io social (43.844) (30.071) (46.003) (34.063)
Resultado de equivaléncia

patrimonial 61.555 45,181 - -

Diferencas permanentes oriundas de

empresas optantes pelo lucro

presumido - - 58.172 30,794
Créditos tributdrios de empresas

P anton 1:&:‘?0 luera real, L‘tl_fn

ahiver dilerido nio foi constituide (17.711) {20.551) (18.521) (13.912)

- (5.441) (6.354) (17.181)

19. OPERACOES DE INCORPORACAO IMOBILIARIA E VENDA DE IMOVEIS

A Companhia ¢ suas controladas adotaram os procedimentos ¢ normas estabelecidos
pela Resolugdo CFC n © 963 para reconhecido contibil dos resultados auferidos nas
operagbes  imobilidrias. Em decorréncia disso, os saldos de custos orgades das
unidades vendidas ¢ o resultado de vendas de iméveis a apropriar, além do saldo
integral de contas a receber dos contratos de vendas, oriundos dos empreendimentos
ndo estéo refletidos nas demonstragSes contébeis. .
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a) Valores a receber de clicntes

2008 _ 2007
Nio Niio
Cuonlroladora Circulante circulante Total Circulante  circulante Total
Unidades em obra 318.550 50£.093 819.643 233867  419.221 653.088
Unidacles pronras 1£Q.801 171.838 282.639 88.126 163.140 251.266
Rendas a apropriar (37.998) (62.112) (100,110} (24.275)  (46.169) (70.444)
Provisio para devedores
duvidosos {5.678) - (5.678) (2.348) - (2.348)
385.675 610.81% 996.494 295370 536.192 831.562
2008 B 2007
Nio Nio
Censolidado Circulante circulante Toral Circulante  circujante Total
Unidades em obra 872.003 1.833.939 2.705942 526,045 1.046.97%3  1.573.023
Unidades prontas 176.329 381.254 367583 112,937 246992 350929
Rendas a apropriar (75.923) (114,070) (249.993) (35.443)  (79.157) (114.600)
Crovbsag pura devedopes
dhividosas (5.678) - (5.678) (2.348) - (2.348)
966,731 2051123 3.017.854 601191 1.214.813 1.816.004

Néo foram calculados os valores de ajuste a valor presente sobre os saldos
integrais da carleira.
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b) Compromissos com custos orgados a incorrer

A Companhia compromete-se a entregar unidades imobilidrias por construir em
froca de terrenos adquiridos. Também zssume o compromisso de coneluir as
unidades vendidas assim como atender as leis que regem o setor da construgfo
civil incluindo a obtengio de licengas das autoridades competentes. Os saldos de
custos orgados a incorrer de unidades vendidas em 31 de dezembro de 2008 estio
apresentados a seguir:

Controladora Consolidado
Dezembro Dezembro Dezembro  Dezembro de
de 2008 de 2007 de 2008 2007

Muteriats 163,403 151.055 508.222 291,165
Subempreiteiros e servigos

de Terceiros 190,653 176.245 590.895 338.529

Mia-de-obra prépria 26,971 24,933 §3.617 47.905

381.027 352.233 1.182.734 677.599

Curto prazo: 286.645 203.907 663.579 366.436

Lanigo prazo 94,382 148.326 519.155 311.163

&) Resultados de vendas de tméveis 2 apropriar

- Controladora - Consolidado
Dezembro de Dezembro de Dezembro de Dezembro de
2008 2007 2008 2007
Receitas com vendas de
Imideeis 618.164 552.464 1.77189.474 1.050.104
Cusios de construgao (381.027) (352.233) (1.182.734) (677.599)
Resultado liquido a apropriar 237.137 200.231 606.740 372.505
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20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Rossi Residencial e suas controladas participam de operagbes envolvendo
instrumentos financeiros com o objetivo de finarciar suas atividades ou aplicar seus
recursos financeiros disponiveis, A administragiio desses riscos & realizada por meio
de definigio de estzatégias conservadoras, visando liquidez, rentabilidade ¢ seguranca,
A politica de controle consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas
versus as vigentes no mercado. Nao sio realizadas operagdes envolvendo instrimentos
financeiros com finalidade especulativa.

A Companhia restringe a exposi¢fo a riscos de crédito associados a bancos ¢ a caixa e
equivalenies de caixa, efetuando seus imvestimentos em instituicdes financeiras de
primeira linha e com remuncragio em timlos de curto prazo. Os riscos de crédito em
contas a receber sao administrados por normas especificas de andlise de crédilo e
estabelecimento de limites de exposigio por clicnte.

Os insttumentos financeiros estio registrados em contas patrimoniais e sdo
representados por aplicagbes financeiras (Nota n° 4), empréstimos e financiamentos
(Nota n°® 11), Debéntures (Nota n® 16) e Agles em Tesouraria (Nota n° 17), cujos
valares estimados de mercado sdo substancialmente similares aos Seus respectivos
valores contdbeis, exceto as agbes em tesouraria, cujo saldo estd representade pelo
valor justo em contrapartida da conta de ajuste de avaliagio patrimenial, no
pattimdnio liquido. Adicionalmente as contas a receber de clientes {Nota n® 5), quando
relativas a obras concluidas, podem ser negociadas em operagées de securitizagio cfou
cessio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e 2007 nio foram contratadas
operagdes com instrumentos financeiros derivativos pela Companhia.

21. PARTICIPACAO DOS EMPREGADOQS E ADMINISTRADORES

A participagiio dos empregados e administradores nos lucros on resultados, conforme
disposto na legislagéio em vigor, pode ocorrer baseada em programas espontineos
mantidos pelas empresas ou em acordos com os empregados ou com as entidades
sindicais, ¢ foi deltberado em reunizo da diretoria.

A participagiio dos administradores nos lucros ou resultados, serd objeto de
deliberagfio pela Assembléia Geral, na forma disposta pelo inciso XV do Artigo 21 do
Estatute Socinl da Companhia,

Dessa forma, até o perfode de 31 de dezembro de 2008, a Companhia havia
provisionado R$10.316, de participaciio dos empregados & administradores nos Tucros
ot resultados.
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Plano de opedio de compra de acies

Em 03 de mar¢o de 2008, o Conselho de Administracio da Companhia aprovoun, em
Assembléia Geral Extraordindria, o Plano de Opgies de Compra de Agdes (“Plano™),
e bent por objetivo a outorga de opgbes de compra de agdes de emissio da
Cotapanhia o adminisiradores e empregados de nivel gerencial, bem como a pessoas
AULTUIS que presien servigos.,

O Conselho de Administragio poderd aprovar, periodicamente, Programas de Opgiio
de Compra de Acdes (“Programas™), nos quais serfio definidos os parlicipantes, o
nimero de opgdes, ¢ preco de exercicia, a distribuiciio das opgbes, a data de vigéncia e
as demais respectivas regras espeeificas de cada Programa.

Quando do langamento de cada Programa, o Conselho de Administragiio fixard os
termos e as condicdes de cada opgio em Contrato de Qutorga de Opgio de Compra de
Aclies & Outras Avengas, a ser celebrado entre Companhis e cada participante. ©
Plano estard limitado 4 wm méximo de opedes que resulte em uma diluicdo de até 3%
do cupital social da Companbia na data de aprovagdo de cada Programa.

A Companhia vem adotando como procedimento divulgar as informagdes requeridas
pela CVM em relagiio ao seu plano de op¢des e futuros programas.

Em 31 de dezembro de 2008 nfo existem efeitos para serem mensurados e divulgados,
uma vez que ndo existem Programas aprovados. '

22. SEGUROCS

A Companhia e suas controladas adotam z politica de contratar cobertura de seguros
Ppara os bens sujeitos a riscos por montantes considerados pela administragio como
suficientes para cobrir eventunis sinistros, considerando a natureza de sua atividade.
As apolices esliic em vigor e os prémios foram devidamente pagos. Consideramos que
femos um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar os riscos,
buscando no mercado coberturas compativeis com o nosso porle ¢ operagdes, sendo a
nossa cobertura de seguros consistentes com as outras empresas de dimensiio
semelhante operando no setor, As coberturas de SEQUrOs eram;

) Riscos de engenharia — (R$ 1.245.153)

i} Responsabilidade civil — cobertura por danos materiais e corporais
causados involuntariamente a terceiros decorrentes da execugio da obra,
instalagGes e montagens no local objeto do SCEUro.
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i} Danos fisicos ao imdvel (obras financiadas) - cobertura para avarias,
perdas e danos materiais decorrentes de acidentes de origem stibita e
imprevista ao imével.

b} Incéndio~-(R$ 106.141) rio e explosito na matriz ¢ escrildrios regionais.

¢) Seguro rmino de cbras — (R$ 187.880) garantc a entrega da obra aos
promitentes compradores.

d) Seguro de responsabilidade civil para executivos (D&Q) - (R$ 19,200)
cobertura de custos de defesa em eventuais processos judiciais e cimaras
de arbitragem.

As premissas de riscos adoladas, dada a sua natureza, nio fazem parte do escopo
da auditoria das  demonstragies contdbeis, consequentemente, nio foram
auditadas pelos nossos auditores independentes.
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Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
208 prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Atendendo aos dispositivos legnis, estatutdrios e i regulamentacio do mercado de valores
inobilicios, submelemos A apreciagiio de V. Sas. o Relatério da Administracio e
Demonsiyaghes Contdbeis da Rossi Residencial S.A. e de suas controladas relativo ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2008,

O ano de 2008 representou para a Rossi mais uma oportunidade de aprimoramento.
Avangamos  significativamente em  nossas estratégias, nas préticas de governanga
orparalivi, nos processos internos e no caminho da sustentabilidade. Foi também um ano
e resaltados muito positivos e recordes de vendas, conselidando a efetividade de nossa
esltégia de tongo prazo baseada na expansio e diversificacio geogrdfica ¢ por seEmento
de renda, Ingressamos em mercados promissores das regides centro-oeste € nordeste do
Brasil, ampliando nossa presenca para 61 cidades, em 15 estados do pais. Nossa variada
linka de produtos nos permite ofertar iméveis adequados as particularidades de cada
regido,

A estratégia de manter escritGrios regionats acelerow nosso crescimento nos dltimos dois
anos. A estrutura é toralmente integrada, com apoio teenoldgico do sistema SAP,
totalmentc implementado e estabilizado, o que ¢ um dos diferenciais competitivos da Rossi;
esta ferramenta é essencial para o planejamento, controle e cumprimenio da estratégia de

rentabilidade e eficidncia que tracamos para 2009,

Em 2008 aumestamos nossa exposigic a0 segmento eccondmico e Preparamos nosso
Tandbank pura ir além. Bste seamento ndo solrew a retra¢io percebida nas classes média ¢
miédia-ulin. Nesse momento, o governo tem incentivado o financiamento de longo prazo
pard o selor, o que deve manter o segmento aguecido.

A awacio em diversas regides e segmentos nos den flexibilidade para ao iengo do ano
crescer ou evenluadmente contrair as atividades conforme os sinais do mercado. Com
extenso banco de terrenos que somam aproximadamente R$ 20 bilhdes em langamentos,
sendo 77% adquiridos através de petmuta, teremos ainda maior seletividade cm 2009,
gerenciando os langamentos de acordo com a demanda.

Em 2008 aumentamos a equipe da Rossi Vendas, com o objetivo de aprimorar a inferface
com 0 cliente e reforcar as vendas de estoques e langamentos. Atualmente a Rossi Vendas
atua em Sdo Panlo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Campinas.

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
2 Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
” prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo
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Um passo muito impaortante para o processo de profissionalizagio da gestiio foi a criacdo do
cargo de CFO com z contratagio de um profissional do mercado. Essa medida foi
fundamental para nos adequarmos ac momento econdmico e, somada & instalacio dos
comitfs estrarégicos, reforcar nossa estratura de decisdes colegiadas. O aumento de capital
garantido pelos controladores capitalizou a empresa em R$ 150 milhGes, melhorando ainda
mais a estrutwa de capital para enfrentar os desafios da crise internacional e manter a
confianca que conquistmos ao Tongo de dquase 30 anos de atuagiio.

VGV dos Langamentos

O volume de tangamentos realizados pela Rossi em 2008 foi 10% superior ao exercicio
anterior, totalizando R$ 2,7 bilhdes de VGV, dos quais R$ 2,0 bilhdes correspondem a
parte Rossi (75%). Foram langados 51 empreendimentos totalizando 10.542 unidades
(crescimento anvat de 9% em unidades).

Langamenios no  segmento econdmice, paite Rossi, totalizaram R$ 596 mifh&es,
representando um crescimento de 126% em relagio a 2007, Em 2008, 44% do toral de
unidades langadas & 29% do valor de venda dos langamentos foram referentes a iméveis
voltados a0 segmento econdmico.

VGY de Langamentos

2007 2608

Vendas Contratadas

As vendas contraiadas atingitam R§ 2.2 bilhdes em 2008 (R$ 1.7 bilhio parte Rossi).
Acreditamos que esse excelente desempenho € decorrente da estratégia de diversificagiio
geogrifica e de produtos por segmento de renda que nos permite otimizar a escolha de
projetos em regifes com maior demanda e major velocidade de venda.

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
20 prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo
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A velocidade de venda sobre a oferta (VSO atingiu 50% e 2008.

Vendas Contratadas

Lucre Liquido

A Rossi encerrou o exercicio de 2008 com o lucro liquido de R$ 119 milhGes, 61% acima
do registrado ao finai do exercfcio de 2007, A margem lfquida manteve-se estdvel em 9,6%.

EBITDA

CFERITDA ttalizou RE 145 milhdes em 2008, apresentande um crescimente de 59% em
rekicio a 2007, A margem EBITDA manteve-se estivel, oscilando de 12,1% em 2007 para
11,766 emy 2008.

Endividamenio

A Rossi Residencial encerrou o ano de 2008 com um endividamento total de R$ 878,2
milhides, sendo que R$ 271,2 milhdes ou 31% em financiamento para a produgiio. Faz
paite da cstratégia da empresa a obtengio de linhas de erédito imobilidrio para a construcio
dos empreendimentos considerando que o custo de caplagho 6 de TR + 9 a 11% a.u. e g
divida & liquiddvel por meio do repasse do saldo devedor dos clientes aos bancos
financiadores. O endividarmento liguido da empresa foi de R$ 575 milhdes no Jinal de
2008.

Obras em andamento

Em 31 de dezembro de 2008, a empresa contava com 107 canteiros de obras, totalizando
134 empreendimentos que representams 23.867 unidades em fase de constugdio. Desde
1992, quando expandimos nossa aluaglio para diferentes regides do pafs, até 31 de
dezembro de 2008, langamos $4.540 imdveis, num iotal de 5.756.808 m? de drea
construida, das quais 29.397 unidades, equivalentes a 2.853.306m? jd entregues.

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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Estogue de terrenos

I'm 31 de dezembro de 2008 Linhamos 136 terrenos em carteira para futuros
empreendimentos. Esse estogue de terrenos equivale a um VGV potencial de R$ 20,3
bilhes, cuja parte Rossi corresponde a RS 13,4 bithdes (66%). A empresa fem investido
cousistentemente na constituicio de um banco de terrenos de altissima qualidade & que
possa oferecer um horizonte de langamentos futuros de 4 a 5 agos.

Continuamos a formar nosso landbank respeitando a estratégia de diversificagiio geogrifica
e de produto por segmento de renda. Acreditamos que 2 diversificagio do nosso tandbank
nos perite otimizar a escolha de projetos e regides que apresentem potencial maior de
desmda Continuamos  também  a incrementar nossa participagio no  segmento
econdnico.

No fAnal do exercicio, em nosso estogue de terrenos, linhamos R$ 8.3 bilhdes de VGV &
serem jangados no segmente econdmico. Classificamos como unidades do segmento
econdmico as unidades que tenham valor de venda de € R$ 160 mil ou, scjam projetos
padronizados (Villa Flora, Praga Residencial ou Vertical).

Agradecimentos

Agradecemos a confianga dos parceiros, acionistas, cligntes e somos especialmente gratos
aos colaboradores, que aoreditam na importincia e na buses da exceléncin, hoje e sempre.

A companlia estd vinculada i arbitragem na Cmara de Arbitragem do Mercado, conforme
Cldusula Cempromisséria constante do seu Estatuto Social

Sio Paulo, 25 de margo de 2009,

A Administragio

212 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
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Anexo VII
Modelo de Boletim de Subscricdo da Série 2.009-127

DATA:dd/mm/aaaa

BOLETIM DE SUBSCRI(;AO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Ne:BS 117
13 Via
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Dados da Emissao Série Qtdade Valor Nominal Valor Total da Emisséo
Local Data Emissao R$ R$
Sdo Paulo 20/10/2009 1a 2.009-127 25 R$ 428.755,37 10.718.884,25
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI's
AMORTIZACAO JUROS
Reajuste Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
1GP-M Em 236 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com 11.4673% Em 236 parcelas mensais, sendo a 12 parcela com vencimento no
vencimento no dia 20/12/2009. ! ° dia 20/12/2009.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Tipo de Lastro: |Lastros em créditos sob regime fiduciario conforme Lei 9514/97 e Lei 10.931/2004
Forma : |Escritura|

« Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios cedidos.

« Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienagdo fiduciaria
dos imdveis, constituida na forma prevista na Lei 9.514/1997, conforme individualizados no Anexo I. A
Garantias: cessdo dos Créditos Imobilidrios para a Securitizadora implica a automética transferéncia das
respectivas garantias de alienagdo fiducidria emseu favor.

» Coobrigacdo, pelos Originadores, sobre 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios.

Agente Fiducirio: |oliveira Trust DVTM Ltda | [SNE | 36.113.876/0001-91
Agéncia de Rating : |N50 ha |Classificagéo Provisoria: | N&o ha

Data do Registro CETIP: | | Dt Encerramento da Distribuicio: | 20/4/2010
Data do Termo de Securitizagdo: | 20/10/2009

O Prospecto estd disponivel, emversdo eletronica, para consulta e reprodugdo nos websites da Emissora (www. bfre.com.br/braziliansecurities); da CVM
(www.cvm.gov.br); e da CETIP (www.cetip.com.br)

QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Razdo Social: CPF/CNPJ
Enderego: No Complemento
Bairro CEP. Cidade UF Pais Telefone
CRI's SUBSCRITOS
QUANTIDADE PRECO POR CRI - R$ VALOR TOTAL SUBSCRITO - R$
0,00

VALOR E FORMA DE INTEGRALIZAQA"O DO PRECO DE EMISSAO DOS CRIs
a) Forma de integralizagdo em moedg i i i i

b) O presente sera considerado quitd do sistema da CETIP.

O subscritor declara nesse ato, pard
Valores Mobilidrios; (i) estd de acol
validos para vinculé-lo por todas as g
ciente das condigOes expressas no

ado na legislagdo emanada da Comissao de|
tado neste ato por pessoa(s) com poderes|
beu exemplar do Prospecto da oferta e esta

Investidor

RECIBO
Declaramos o recebimento dos valorg

Brazilian Securities Companhia de Securitizagdao

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Anexo VIII
Demonstracoes Financeiras da Securitizadora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31.12.2008, 31.12.2007 e 31.12.2006

BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECUTIZAGAO

DEMONSTRAGOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

214 | Este prospecto esta sob anadlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
DEMONSTRAGOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E DE 2007

CONTEUDO

Parecer dos auditores independentes 3-4
Balango patrimonial 5-6
Demonstracio dos resuitados 7
Demonstracgo das mutagdes do patriménio liquido 8
Demonstragsio do fluxo de caixa 9
Demosntragzo do valor adicionado 10-11
Notas explicativas da administragéo as demonstragbes financeiras 12-42

iliari i a i ito. O
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MOORE STEPHENS

AUDITORES E CONSULTORES

Parecer dos auditores independentes

Ao
Conselho de Administragio e aos Acionistas da
Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo

1. Examinamos o balango patrimonial da Brazilian Securities Companhia de
Securiizacdc levantado em 31 de dezembro de 2008, e as respectivas
dernonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de
caixa e do valor adicionado correspondentes ao exercicio findo nessa data,
elaborados sob a responsabifidade de sua Administracdc.  Nossa
responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes
financeiras.

2. Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no 1
Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos, considerando a I
relevéncia dos saldos, o volume de transagSes e os sistemas contabil e de
controles internos da Companhia; b) a constatagdo, com base em testes, das
evidéngias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e ¢) a avaliag@io das praticas e das estimativas contébeis mais
fepresentativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacdio das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinifio, as demonstragées contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicic patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo em 31 de
dezembro de 2008, o resultado de suas operagdes, as mutagdes de sey
patiménio liguido, os seus fluxos de caixa e os valores adiclonados nas
operacdes referentes ao exercicio findo ressa data, de acordo com as praticas !
contébeis adotadas no Brasil.

4. Conforme mencionado ha nota explicativa n® 2, as praticas contabeis adotadas
ne Brasil foram alteradas a partir de 1°. de janeirc de 2008. As demonstracfes
contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2007,
apresentadas de forma conjunta com as demonstragées contabeis de 2008,
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bragil
vigentes até 31 de dezembro de 2007 €, como permitido pelo Pronunciamento

Enderegos: Rua Laplace, 96 - 10° andar - Brocklin - CEP 04622-000 - Sao Pauls -SP - Tel. (55 11) 5561-2230 - Fax {55 11) 5531-6007
Avenida Doutar Luis Rocha Miranda, 159 - 11° andar - CEP 04344-010 - Sdo Paulo - 8P - Tel: (55 17) 5012-5782/5012-4313 - Fax: (55 11) 5012-0251
internet: www.msbrasil.com.br

iliari i a i ito. O
3 Ali issa lidrios, que ainda nao se manifestou a seu respei C
0 esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i
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MOORE STEPHENS

AUDITORES & CONSULTORES

Téenico CPC 13 - Adog#o Inicial da Lei ne 11.638/07 & da Medida Proviséria no
449/08, n3o estio sendo reapresentadas com os ajustes para fins de
comparagdo entre os exercicios. As demonstragies contabeis relativas ag
exercicic findo em 31 de dezembro de 2007 foram examinadas por outros
auditores independentes, que emitiram parecer datado de 1° de fevereiro de
2008, semn ressalvas e com paragrafo de énfase quanto ao fato de que a
Administragao da Companhia estava em processo de andlise quanto 3 melhor
forma de apresentacdo e divuigacio de informagdes financeiras previstas na
Instrugdo CVM N° 414 de 30 ge dezembro de 2004, para providenciar os
eventuais aprimoramentos nas notas explicativas cu demonstracdes financeiras
futuras da companhia. Para o exercicio de 2008, as referidas informagdes est3o
inciuidas nas notas explicativas {Nota 17) e a énfase deixa de ser requerida
nesse exercicio.

5 As demonstragies dos fluxos de caixa e do valor adicicnado correspondentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, preparadas em conexdo com as
demonstragdes contabeis do exercicio de 2008, foram submetidas aos mesmos
pracedimentos de auditoria descritos no paragrafo 2 e, em nossa opinido essas
demonstragies estac adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagiio as demonstrag&es contabeis mencionadas no paragrafo
4, tomadas em conjunto.

S#o Paulo, 02 de marco de 2009

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHES!
Auditores independentes
CRC 25P 015.045/0-0
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagso

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2008 2007
Circulante 173.295 156.671
Caixa e equivalente de caixa 2682 554
Aplicac8ss financeiras e instrumentos financeiros
detivativos (Nota 4) 112,325 13.183
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 36.025 121.420
Quires créditos (Nota 7) 21779 20.557
Outros valores e bans (Nota 8) 514 957
NZo circulante 283.078 238.317
Realizavel a longe praze 282.885 238.082
Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4) 100.645 105.265
Operagées securitizadas {Nota 5) 28.807 16.942
Recebiveis imobiligrios (Nota 6) 138.302 115.708
Qutres créditos (Nota 7} 15.081 167
Imabilizade (Nota 3(e)) 191 230
Intangivel 2 5
Agios de incorporagao (Notas 1 e 3(R) 11.450 11.450
Provisao para perdas de agios de incorporagdo (Notas 1 e
3 (6.725) (8.015)
Softwares 13 13
AmortizagBes acumuladas (5.736) (3.443)
Total do ativo 456,373 394.988

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demenstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Passivo 2008 2007
Circulante 78.049 152.845
Certificados de Recebiveis Imobiiirios - CRI's (Nota 9 4,191 318
Obrigacdes por empréstimos (Nota 10) 5.543 10,135
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) - 918
Obrigagdes por aquisigao de recebivels {Nota 18(f) 55,785 123.093
Qutras obrigagées {Notait) 12.530 18.380
N&o circulante 231.020 115.519
Exigivel a longo praze 231.020 115.51%
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI's (Nota 9) 40.880 3.636
Obrigagfes por empréstimos {Nota 10} 178.670 87.679
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) . 775
Obrigagdes por aquisicio de recebiveis (Nota 16(f)) 10.470 23.429
Patriménic liguido (Nota 12) 147.304 126.624
Capital social 100.229 96.000
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 30.027 13.576
Total do passivo e patrimanio Ii quido 456.373 384.983

As notas explicativas da administragao sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

&
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estd sob andlise da Comissdo de Valores Mo_bll_lz_arlos, que a : i C
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Demonstragéo dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro por agio

2008 2007
Receitas operacionais 86.871 560.813
Resultade com recebivels imobiligrios {Ncta 16(b)) £6.246 21.334
Resultado de operagées securitizadas {Nota 16(c)) 13.213 9.263
Rendas de aplicacdes financeiras 15.427 27.858
Receitas de prestacao de servigos 1.985 2.002
Receitas com operagdes de mutuo - 356
Despesas operacionais (55.283) {35.410)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobiligrios -
CRI's (3.232) (827)
Resultaqo &M operagbes com instrumentos financeiros
derivativos 38.421 {17.158)
Despesas com pessoal, inclui R$ 2.151 (2007 - R$ 1.704)
de honorérios de diretoria (4.836) (3.623)
Despesas administrativas {Nota 16(g)) (6.185) (8.578)
Despesas tributarias {4.904; (3.654)
Despesas financeiras com empréstimos (74.571) (1.473)
Outras (despesas) receitas cperacionais 44 {99)
Resultado antes da tributacic 31.608 25.403
imposto de renda e contribuicdo social (Nota 14) {1.165) {13.266)
IRPJ/ CSLL - diferidos (8.868) 6.400
Lucro liquido do exercicio 21.575 18.537
Lucro Ifquido por agao - R$ 0,48 0.42

Ag notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

7
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Demonstragio do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2008 2007
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liguida 21.575 18.837
Depreciacao e amortizagio, liquida da reversao de provisas para 4gio de

incorparagio 55 50
Lucre liquido ajustado 21630 18.587

Variagdo de ativos e passivos

Redugdo (Aumento) de aplicagbes financeiras e instrumentos financeiros
derivativos (94.572) 47.332
Redugao (Aumento) de operaglas securitizadas {11.865) (11.295)
Redugio (Aumento) de recebiveis imobilidrios 62.801 (226.391)
Redugio (Aumento) de outros crédites {16.136) (19.721)
Redugdo {Aumenta) de cutres vaiores e bens 443 314
Aumento (Reducdo) de certificados de recebiveis imobiliarios 41,118 {3.557)
Aumentc {(Redug#o) de instrumentos financeiros derivativos {1.694) {1.269)
Aumento (Redugéo) de obrigagies por aquisigio de recebiveis (80.267) 84.284
Aumento (Redugzo) de outras obrigagdes {6.746) 12.795
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais (85.290) (98.951)
Fluxos de caixa das atividades de investimento

AquisicSes de imobilizado de uso (13} (48)

Caixa liquido proveniente das atividades de investimenta {13) {46)

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumente (Redug#o) obrigagées por empréstimos 87.399 82672
Aumento de capital 4.229 -
Dividendos pagos (4.227) -
Caixa liquido proveniente das atlvidades de financiamento 87.401 82,672
Fluxo de caixa gerado ou {consumide) no exercicio 2.098 (16.325)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio 554 16.879
Caixa & equivalente de caixa ro fim do exercicio 2652 554

As notas explicativas da administracac séc parte Integrante das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Demonstragdo do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

DEMONSTRAGAO DO VALOR ADICIONADO

2008 2007
1- Receitas 86.915 62.532
1.1)- Rencas de aplicagdes financeiras 15.427 29577
1.2} Resultado com atividades de securitizagéo 69.459 30.697
1.3)- Prestacgo de servigos 1.985 2.002
1.4)- Qutras 44 356
2-Despesas de intermediacéo financeira (39.383} (21.175)
2.1) - Despesas com Certficados de Recebiveis Imabiliarios - CRI's (3.232) (827)
2.2} -Resuitado em operacdes com instrumentos financeiros derivativos 38.420 {18.875)
2.3) -Despesas financeiras com empréstimos {74.571) (1.473)
3-Insumos adquirides de terceiros {5.823) (8.337)
3.1)- Materiais, energia e oufros (22) {29) !
3.2)- Servigos de terceiros (3.856) (3.017) ‘
3.3)- Perda / Recuperacio de valores ativos - (115} !
3.4)- Qutros (1.945) {5.178)
Propaganda, publicidade, publicagdes (151 (119)
Serviges do sistema financeire (505) (4.139)
Comunicagées (35) (B5) ‘
Contribuigdes filantrépicas (104) {150)
Qutros {1.150) (708) !
4- Valor adicionado bruto {1-2-3} 41.709 33.020
5- Depreciagao, amortizagéo (58) {&0)
6- Valor adicionado liquide produzido pela entidade (4-5} 41.654 32,970
7-Valor adicionado total a distribuir (6) 41.854 32.970

As notas explicativas da admiristracéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Companhia de Securitizagdo

Demonstragdo do valor adicienado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

8- Distribui¢ac do valor adicionado 41.654 32.970

8.1)- Pessoal 4.025 3.039

8.1.1- Proventos 3.464 2607

8.1.2- Beneficios 462 362

8.1.3-FGTS 99 70

8.2)- Impostos, taxas e contribuicdes 15.748 11104

8.2.1- Federais 15.583 10.988

8.2.2- Estaduais - -

8.2.3- Municipais 165 118

8.3)- Remuneragdo de capitals de terceiros 308 200 i
8.3.1- Aluguéis 308 290

8.4)- Remuneragao de capitais proprios 21.575 18.537

8.4.1- Jures sobre capital proprio

8.4.2- Dividendos 5.124 4227

8.4.3- Lucros retidos do exercleio 16.451 14.310 |

As notas explicativas da admi nistrago s&o parle integrante das demon stragSes financeiras.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagzo

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milthares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisica e securitizagio de créditos hipotecérios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em
creditos hipotecarios e imobiltarios; a emissao e colocagdo, no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobilisrios - CRIs, podendo emitir outros titufos de
créditos; e a prestagio de Servios @ realizagie de outros negocics referentes a
operagies no mercado secundério de hipetecas e créditos imobiliarios, de acordo com
a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997, As atividades operacionais iniciaram-sa
efetivamante em 1o. de dezembro de 2000,

Como parte da reorganizacdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os !
acionistas da companhia aprovaram a incorporagdo da empresa confroladora i
Qurinvest Securities Participagtes Ltda., cuje tnico ativo era a participaco societaria

na companhia. Na incorporaco da Ourinvest Securities Participagdes Ltda., os

elementos patrimoniais foram avaliades com base no seu valor contabil, em 30 de abril

de 2008. A incorporagao néc acarretou em aumento no capital social da Companhia. i
Ne momento da incorporagao, o &gio registrado na empresa incorporada, assim como
a correspondente provis&o no valor de RS 11.450, foram registrados na incorporadara,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 @ 349/01, considerando-se as atuais
expectativas de geragdo de lucres futuros.

Quando da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela
Companhia, tende como lastro recebiveis imebiligrios vinculados ao regime fiduciario,
tais recebiveis ficam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando
a constituir direitos patrimoniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder
pela realizagdo financeira dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imebilidrios - CRIs. Entretanto, para algumas das suas emissdes de Certificados de
Recebiveis imobiliarios - CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de
recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31de dezembro de 2008
somente as Séries 9 & 10, 95 e 96 descritas na Nota 9).

2 Apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras estio sendo apresentadas de acorde com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agiies, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissao
de Valores Mobiliarios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamentos
Contébeis, no que for aplicavel.
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Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

A elaboracio das demonstragdes financeiras exige que a administragio efotue
estimativas & adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgacdo de ativos e passivos contingentes na data das
demonstragbes financeiras, bem como os montantes de receitas e despesas
reporfados para o periodo do relatério. O uso de estimativas nfo se limita a selecdo da
vida 0til de bens do atjvo fixg, mas se estende as provisdes necessarias para passivos
contingentes, pravisdes para créditos de liquidagdc duvidosa, valor justo, impostos e
encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Em atendimento a instrugdo CVM 414/04 estio sendo divulgados as informagdes
sobre as aquisighes, as retrocessdes, os pagamentos e a inadimpléncia dos créditos
vinculados a emissio de CRI, além das demonstragdes financeiras independentes, por i
emiss&o de CRI sab o regime fiducirio, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1957 (Nota 17). i

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembic de 2008, que medificaram e introduziram
novos dispositivos & Lei das Sociedades por Aglies. Essa Lei e MP tiveram como
principal objetivo atualizar a legisiaggio societaria brasileira para possibilitar o processo
de convergéneia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aqueias constantes
nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pele “Intermational
Accounting Standards Board - IASB", A aplicago da referida Lei @ MP & cbrigatoria
para demonstragbes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de
Jjaneire de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agfes ifrouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstracses financeiras da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude
da intengdo da administraggo: (i} destinados a negociagdo; (i) disponiveis para venda;
e {iif) mantidos até o vencimento, sendo a avaliaglo das duas primeiras pelo seu valor
de mercado e a dlitima pelo custo mais rendimentos.

(b) Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativa diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(¢) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a regisfrar os
instrumentos financeiros derivativos ao valor justo {Nota 13).

(d) Substituicdo da Demonstraggo das Origens e Aplicagdes de Recursos pela
Demonstragzo dos Fluxas de Caixa, no conjunto das demonstragbes financeiras.
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Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

(&) Apresentagio da Cemanstragio do Valor Adicionado — DVA.

As mudancas de praticas contabeis acima descritas nao afetaram o patrimaénio liquido
€ 0 resultado do exercicio de 2007, devido as aplicacdes financeiras existenies em 31
de dezembro de 2007 Ja possuirem seus valores contabeis equivalentes aos de
mercade e os ajustes decorrentes do reconhecimento do valor justo dos empréstimes
@ derivativos se compensarem.

3 Sumdrio das principais praticas contibeis
(2) O resultado @ apurado com base no regime contabil de competéncia.

(b) Os Recebiveis Imobiliarios e os Certificades de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sdo !
registrados pelo valor de aquisicdo e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagao em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da
securitizagdo pela Companhia, os ativos e passivos sfo apresentados em separado.
Nas securitizacies em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagio &
demonstrado pelo liquido, no ativa ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas"
cenforme aplicavel.

(c) O &gio/desagio auferido na aquisicdo de recebiveis imobiligrios, enguante n&o sia
emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs a eles vinculados, & apropriado
ao resuitado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia é
responsével pela cobertura de eventual patrimbnio negativo da securitizagéo, o i
agio/deséagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por !
ocasidc da obtencdo do registro provisério junto a CVM e conseqlente emissdo e
venda dos Certificades de Recebiveis Imobiligrios - CRIs sem a referida clausula de ‘
cobertura, o agio/desagio obtido na aquisiciio dos recebiveis imobilidriog & apropriado i
integralmente ao resiitado. |

{d} O égio/desigio incorride apds a emissdo e vendz dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Cerificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia
de patriménio negativo; no casa das emissdes sem a referida clausula o agio/desagio
€ apropriado a0 resultado no mormento da colocagdo dos Certificados de Recebivsis
Imobiliarios - CRis.

(] O imobilizado & demonstrado pelo custo de aguisigio, deduzido da depreciagdo
acumulada. A depreciacio é caiculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.
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Notas explicativas da administragio is demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

)] O intangivel inclui saldo de agio de incorporagio e a correspondénte provisdo
provenientes da incorporagdo da Ourinvest Securities Participag@es Ltda., que estio
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1) e, também, & representado pelos gastos
com desenvoivimento de sistemas, os quais s&0 amortizados em cinco anos,

(9) Os passivos s30 registrados pelos valores conhecidos ou calculdveis, acrescidos,
quando aplicdvel, dos encargos e variagdes monetérias e cambiais incorridos., A
provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, & constituida ¢com base no lucro
real {tributavel) a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisio para
confribuigic social a alfquota de 9%, conforme legislagcao em vigor. Foram constituidos
créditos tributrios decorrentes das diferencas temporarias (Nota 7).

De acorde com a Medida Proviséria ne 449/08, as modificagles no critério de
reconhecimente de receitas, custos e despesas computadas na aplicag&o de lucro
liquide do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terso efeitos para fins de apura¢do de lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributario de Transicdo - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributérios, os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efgitos tributarios da adog¢édo da Lei no.
11.838/07 estao regisirados nos atives e passivos diferidos correspondentes,

{(h)  Instrumentos financeiros e titutos e valores mobilidrios
(i) Classificagiio e mensuragio

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstirmos e recebiveis g (i) titulos disponiveis para venda., A classificacdo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A
administragéo determina a classificagéic de seus ativos financeiros no reconhecimento
inicial.

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que séo ativos financeiros nZo-derivativos
com pagamentos fixos ou determinaveis, n3o cotados em um mercado ative. Sao
incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a
12 meses apéds a data de emissdo do balango (estes sdo classificados como ativos
naoc-circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebiveis
imobilidries. Os recebiveis sio contabilizados pelo custo amortizado, usando o métoda
da taxa de juros efetiva, que é equivalente ao vaior de mercado na data do balango.

228 | Este prospecto esta sob anadlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O

presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragdo as demonstractes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sag nao-derivativos que sio designados
nessa categoria ou que ndo s&o classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financelros disponiveis para venda séo contabilizades pelo valor justo. Os juros de
titulos disponiveis para venda, caleulados com o uso do método da taxa de juros
efetiva, s30 reconhecidos na demonstracgio do resultado come receitas financeiras, A
parcela correspondente a variagéio ne valor justo, guando aplicavel, & lancada contra
patriménio liquide, na conta ajustes de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra
resultado quando da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente
{impairment).

(i) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sao reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivative & celebrado e 580, subsequentemente, remensurados a0 seu
valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resuitado, exceto
quando o derivative for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faca uso de derivativos com o objetivo de protegzo, ela nao
aplica a chamada contabilizacdo de hedge (hedge accounting), por esses nio
atenderem os requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis,

O valor justo dos instrumentas derivativos esta divulgado na Nota 13.
{iii) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotacdo publica sdo baseados nos precos
aluais de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagdo publica, a
Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliag&o. Essas téchicas
incluem o uso de operagies recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
instrumentos que s#o substancialmente similares, a analise de fluxos de caixa
descontados ¢ 0s modelos de precificacdo de opcdes gue fazem uso de informagées
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragao
da prépria entidade.

A Companhia avalia, ha data do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de alivos financeiros esta registrado por valor acima de seu

valor recuperavel (fmpaiment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros

disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o

custo de aquisico e o valor justo atual, menes qualquer perda por impairment desse

ativo financeiro previamente reconhecida no resuitado - & retirada do patiiménio e

raconhecida na demonstragéo do resultade. E
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[0} Caixa e equivalentes de caixa

Compreende numeratio em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de calxa e que estdo syjeitas a um
insignificante risco de mudanca de valor,

4 Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos

As aplicagbes financeiras sio classificadas como disponiveis para venda. Sio
representadas por:

2008 2007
Operagdes compromissadas (a) 18.468 83.266 ‘
Fundo de Investimento Imebilidric — F| (] 9.568 - I
Letra de Crédito Imobiliario - LCI - 12,100 i
Certificado de Depésito Bancario - CDB 28.970 5.603 :
Certificado de Recebivel Imabifiario - CRI &) 11.360 7.381
]
Total de titulos livres 49,898 25.084
Letra de Crédito Imobilidrio - LGI (¢) 32153 - ‘
Letra Hipotecaria - LH (¢) 32.757 - ;
Certificado de Depasito Bancario - CDB {d) 45.490 10.068 i
Certificado de Recebivel Imobiligrio — CR) (b) (¢) 24.907 - |
Totai de titules vinculados 135.307 10.098 ’
Instrumentos Financeiros Derivativos (e) $.347 -
Total geral 213.020 118.448
Curio prazo 112.325 13.183
Longo praze 100.695 105,265
213.020 118.448

(&) Em 2007, R$ 747 constitui-se em Qarantia para operagdes de "swap"” (Nota 13) e
R$ 82,519 tem uso restrito a0 contrato de iinha de crédito com o BID (Nota 10(a).

(b) Inclui dgic/desagio a amortizar & provisdo para desvalorizagao dos titulos, quando
aplicavel.
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{c) Em 31 de dezembro de 2008, correspendem a recursos de aplicagbes financeiras
¢om uso restrito conforme contrato de linka de crédito com o BID (Nota 10(a)).

(d) inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 6.907 (2007 - RS 6.141) depositados a

titule de seguro caugdo na aquisicio de recebiveis, R$ 1.088 (2007 - R$ 138)

correspondente a recursos de aplicagSes financeiras vinculadas as securitizagbes de

recebiveis com clausula de cobertura de pafriménio liquido negative, R$ 14.202 (2007

- R§ 2.766) vinculados ao bagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 10.535

dados em garantia de fluxe de recebiveis em operacic de securifizagéic, R$ 12.758

tem uso restrito ac contrato de linha de crédito com o BID {Nota 10(a}). Inclui, em 31
de dezembro de 2007, R$ 1.053 dado em garantia de operagdes de swap (Nota 13). i

(8) © montante de R$ 9.347 refere-se a diferencial 2 receber de instrumento financeiro
derivativo representado por contrato de “swap” (Nota 13). !

(f) Corresponde a 15,79% de patticipagéc nas cotas do Fundo de Investimento
Imobilfarie Hotel Maxinvest,

As aplicagfes financeiras em 31 de dezembro de 2008, apresentam o3 seguintes
vencimentos finais; |

Descrigao Taxa Vencimento até

Operagées compromissadas 102,50% do CDI 0211272009 |
Cerlificados de Depositos Bancérios - ;
CDBs 98,80% a 102,00% dc CDI 15/12/2011

Certificados de Recebiveis

Imobifiarios -CRIs 8.81% a 12,61% a.a. + IGPM 13/0372028

Letras de Créditos Imobiiiario - LCI 11.38% a11,54% a.a. + TR 22/02/2009

Letras Hipotecdrias - LH 10,91% a 12,09% a.a. 29/06/2008

Os titulos estdio custodiados no Sistema Especial de Liquidagio e Custddia - SELIC,
na Central de Custsdia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de .
Liquidagdo e Custédia - CBLC.

5 Operagdes securitizadas

Conforme  mencionado na Nota 3{b), representa todos os saldas patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagio de recebiveis ao amparo da Lei no.
9.514/97, para os quais ndo hé clausula de cobertura de patriménia liquido negativo
per parte da Companhia.

Recebiveis Imobiliarios
18
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Vencimento
final INDEX  JUROS % a.a. 2008 2007
2474407  1791.813
Tranches 3 e 4 01.10.2010  IGPM 12,00 167 209
Tranche Hospital 13217 13122012 INPC 12,00 8700 9.082
Tranche Brascan 10.07 2010 IGPM 12,00 B 1.449
Tranches 22 e 23 10.09.2013  IGPM 12,68 - 353
Tranches 24 e 25 05.05.2009  IGPM 12,68 - 190
Tranches 26 e 27 01.04.2014  IGPM 12,002 12,68 758 1.518
Tranches 28 e 29 01.07.2014  IGPM 12,004 12,68 2.078 3.008
Tranches 30 e 31 01102014  IGPM 12,00 212,68 4.103 5.481 ;
Tranches 34 e 35 11.10.2025  IPCA 90448 1115090  1.078.327 i
Tranches 36 e 37 10.06.2015  IGPM 12,00 a 12,68 3.485 4.649 :
Tranches 40 e 41 01.08.2015  |GPM 12,00 a 12,68 4,861 7.268
Tranche 48 30.06.2016  JGPM 11,21 89.180 87.710
Tranches 47 e 48 10.11.2014  IGPM 12,00 2410 5,148 i
Tranches 49 e 50 01.01.2016  I1GPM 12,002 12,68 13.512 19613 !
Tranches 51 e 52 02122018  IGPM 11,67 19.425 32.075
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,00 3.910 5304
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00 53.757 56.524 ;
Tranche 57 13122012 1GPM 12,00 4.737 10.382 !
Tranches 58 e 59 05112026  IGPM 12,003 12,68 11.468 17.817 ‘
Tranches 60 e 61 05.11.2027  IGPM 12,002 12,68 13.171 18.644 i
Tranches 64 e 65 13.11.2021  IPCA 1,17 61.596 52.415 ’
Tranche 66 05.04.2011  |PCA 11,00 17.338 22284
Tranches 67 & 88 10.01.2028  IGPM 12,68 10.157 11.720 ;
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,66 64.960 85.144
Tranches 71 e 72 01.05.2027  IGPM 12,002 12,68 11.612 15.235 '
Tranche 73 01.04.2017  IGPM 10,25 35,577 64.631
Tranches 74 e 75 02.08.2027  IGPM 12,00a12,68 17.346 24.848
Tranche 76 05.05.2015  IGPM 12,00 8.053 11.804
Tranche 77 02.02.2027  IGPM 12,00 2 12 68 9.140 14,080
Tranche 78 10.12.2027  IGPM 12,002 12,68 12.581 21782
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00 100.891 102,073
Tranche 80 24.04.2019  IGPM 8,40 15428 -
Tranche 81 24042019 IGPM 840 20702 -
Tranche 82 24042019  IGPM 8.40 20.709 -
Tranche 83 24.04.2019  IGPM B.40 20.762 R
Tranche 85 01.09.2024  1GPM 12,88 10.323 -
Tranches 86 e 87 10.10.2015  IGPM 12,00 17,555 -
Tranche 88 01.09.2026  IGPM 12,002 12,68 14.404 -
Tranches 89 e 80 10.07.2027  IGPM 12,22 29,595 -
Tranche 91 15.02.2027 TR 10,00 29120 -
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Tranches 92 e §3 28.12.2030 IGPM 12,00 a 12,68 6.399 -
Tranche 92 28.02.2011 TR 12,16 19,225 -
Tranche 97 05.068.2018 TR 10,50 9.930 -
Tranches 98 e &8 10.03.2038  IGPM 12,004 12,68 11.344 -
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 303.707 -
Tranche 101 28.07.2018  IGPM 8,89 5.342 -
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 36.890 -
Tranche 105 10.08.2017 IGPM 12,00 a2 12,68 15,644 -
Tranche 106 10.09.2028 IGPM 87581723 9.180 -
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21.588 -
Tranche 108 10.09.2628  IGPM 10,00 28.194 -
Tranches 109 e 110 28022022  IGPM 11,04 214,24 44.405 -
Tranche 111 29.03.2023  IGPM 7.87 318,00 42705 -
Tranche 112 29.03.2023  IGPM 7,87 218,00 25219 -
Tranche 113 13.02.2024 IGPM 11,73 15.890 -

Certificados de Recebiveis Imabilisrios
JUROS JUROS

Vencimento %aa %aa
final INDEX Senior Junior 2008 2007
(2.501.309)  (1.807.302) ;
Séries3e4 13.03.2011 I1GPM - 12,00 (521} (450)
Séries 13 a 17 15122012 INPC 12,00 - (8.692) (8.072) |
Séries 20 a 21 13.08.2010  IGPM - 1200 - (1.032)
Séries 22 & 23 03.70.2013  IGPM » 1200 - (192) '
Séries 24 e 25 13.06.2008  IGPM - 1200 - (670)
Séries 26 ¢ 27 13.05.2014  IGPM - 12,00 (654) (1.528)
Séries 28 e 20 13.10.2014  [GPM 1000 12,00 (1.603) (3.000)
Séries 30 e 37 13.02.2015 IGPM 9,50 12,00 (4.425) {7.068)
Séries 34 @ 35 11102025  {PCA 9,03 903 (1114841)  (1.078.131)
Séries 36 & 37 13.082015  IGPM 1045 1200 (4.237} (5.831)
Séries 40 e 41 15.09.2015  |GPM 10,37 12,00 (5.140) (7.405)
Seétie 46 01.07.2016  IGPM 11,21 - (91.620) {89.469;
Séries 47 e 48 13.04.2016  I1GPM 10,04 12,00 (2.320) (5.568)
Séries 49 & 50 13.03.2016  IGPM 076 1200 (14.365) (21.588)
Séries 51 e 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 {26.877) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.2016  IGPM 9,94 12,00 (3.732) (5.314)
Série 56 20102018 TR 11,00 - (56.531) (58.869)
Série 57 12.01.2013  1GPM 11,90 ; {4.258) (10.123)
Séries 58 e 59 13.12.2016  1GPM 10,88 12,00 {11.518) (18.726)
Séries B0 e 61 13.012015  IGPM 10,88 11,00 (13.026; (18.635)
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Séries 64 e 55 13.11.2021  IPCA 11,00 12,60 (61.221) (52.374)
Série 66 13.04.2011  IPCA 10,52 - (17.232) {22.190)
Seéries 67 ¢ 68 13.022028  IGPM 1,47 12,68 (10,827} (12775
Sérigs 89 & 70 13.032022 TR 1033 18,00 (68.239) (88.136)
Séries 71 e 72 13.08.2022  IGPM 10,38 12,00 (13.214) (18.100)
Série 73 05052017 TR 10,15 - (28.387) (61.483)
Séries 74 e 75 13.05.2022  IGPM 10,85 12,00 (19.070) (26.325)
Série 76 13.08.2015  IGPM 9,98 - (8.417) (12.907
Série 77 13.11.2021  IGPM 11,25 - (10.289) {14.582)
Série 78 13.05.202¢  IGPM 11,26 - (13.493) (21.859)
Série 79 20122017 TR 9,95 - (100.824)  {(102.071)
Série 80 24042019 TR 10,80 - {14.674) -
Série 81 24042019 TR 10,80 - {19.817) -
Série 82 24042019 TR 10,80 - (20.485) -
Série 83 24042018 TR 10,80 - (20.549) -
Série 85 13.10.202¢ 1GPM 1138 - (11.097) -
Séries 86 ¢ 87 13102015 IGPM 9,56 11,18 (21.819) -
Série 88 13.03.2022 I1GPM 10,87 - (14.977) -
Séries 89 e 90 13.08.2027  IGPM 11,37 12,00 (30.260) -
Série 91 16.02,2022 R 10,00 - (29.120) -
Séries 92 & 93 13.03.2028 1GPM 881 10,80 (8.857) -
Série 94 05.06.2011 TR 12,05 - (19.296) - i
Série 97 05.06.2018 TR 10,50 - (9.930) - I
Séries 98 e 59 13.11.2016  IGPM 9,61 1184 {12.5485) - |
Série 100 10.07.2020 TR 10,00 . (308707 -
Seérie 101 28.072018 TR 10,20 - (6.273) -
Série 104 13.08.2018 TR 10,52 - (38.993) -
Série 105 13102017 IGPM 10,72 - {16.581) -
Série 106 13.10.2028  IGPM 11,71 - (9.288) -
Série 107 21092023 TR 10,20 - (21.598) -
Série 108 13.00.2028  1GPM 10,00 - (28.194; -
Séries 1092 110 10.03.2023  IGPM 11,71 11,45 (44.938) -
Série 111 13.11.2020 iGPM 11,07 - (47.759) -
Sérig 112 01.11.2013  IGPM 12,61 - (24.907) -
Sérig 113 13.02.2024  1GPM 10,81 - (16.234) -
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2008 2007
Liquido (26.902) (15.489)
Disponihilidades 5.903 2666
Aplicagdes financeiras {a) 50.896 28.168
Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap (Nota 13) {2.021) -
Bens ndo de uso préprio - BNDU 285 927
Valcres a receber pela venda de BNDU 645 670
Operagdes securitizadas total (realizédvel a longo prazo) 28.807 16.942

Em 31 de dezembre de 2008 e de 2007, todas as séries emitidas apresentam-se com

patriménio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2008, o total de parcelas em atraso :
ha mais de 20 dias, dos recebiveis imobiliarios, & de R$ 7.146 (2007 - R$ 2.884).
O balango patrimonial por série esta demonstrado na Nota 17. |

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios -
CDBs efetuadas pela Cornpanhia com recursos provenientes das amortizagGes dos
recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos delentores dos CRIs Juniors, devido
20s diversos prazes de caréncia.

6 Recebiveis imobiliarios

A carteira de recebiveis & composta por:

Vencimento
final INDEX JUROS % a.a. 2008 2007
Tranches 9e 10 (a}  28.08.2013 GPM 11,38 212,00 920 1.607
Tranches 95e 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 40.015 - :
INCC ou i
CCI-BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 18,56 138.174 239.683 ;
179.109 241.270
Desagio acumuiado :
a amortizar (4.782) (4.142) :
Curto praza 36.025 121.420
Longe prazo 138.302 115.708
174,327 237.128
22
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{a) As referidas franches estiio securitizadas com clausula de cobertura de eventual
patriménio liguide negativo da securitizagio (Nota 9).

{b) Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 em operagbes
estruturadas ainda no securitizados como lastros de CRIs, com fluxo programado
para ¢ 1° frimestre de 2009. Tais obrigagdes estdo registrados na rubrica "Obrigagfes
por aquisiciio de recebiveis” (Nota 16(0).

Representam valores de operagdes de aquisiclo de recebiveis imobilidrios, efetuados
de acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiligrio.

O 3&giofdesagio auferido na aquisicao dos recebiveis imobilidrios esta sendo
reconhecido no resultado de acordo com o fegime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis,

Os contratos dos recebiveis imobiliarios em cldusula de alienagio fiduciaria do iméve!
objeto. A Administracgio da Companhia entende que essa garantia é suficiente para
cobertura de eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, nao
sendo, portanto, necessaria a constituigic de provisio complementar.

7 Qutros créditos

E composto por:

2008 2007 ;
Outras rendas a receber 421 1,602 ‘
Creditos tributarios (a) 1.395 8400
Impostos e contribuigdes a compensar 15.081 10.824
Negaciaggo de valores {b) 18.237 - :
Outros 1.726 1.898 i
26.860 20.724 :
Curto praze 21.779 20.557
Longo prazo 15.081 167
36.860 20.724

(a) Refere-se a créditos tributarios sobre diferengas temporarias de imposfo de renda
& confribtiigéo social, registrados nos termos da Instrugdo CVM na. 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos teverdo ser realizados integralmente durante o
exercicic de 2009, segundo Esiudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administracéoc.
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(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociacéo de recebiveis
imobilidrios com cedente de créditos.

8 Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarics securitizados, com clausula de cobertura de eventua! patriménio liquido
negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos
respectivas financiamentos imobiliérios, ajustados aes valores de mercade ou
realizagdo dos referidos bens, quando aplicvel,

<] Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs

Para esses Certificados de Recebiveis Imabiligrios - CRIs existe clausula de cobertura
de eventual patriménio lfquido negativo da securitizacio.

Vencimento JUROS % JUROS % :

final INDEX a.a. Senior a.a. Junjor 2008 2007 !

|
Series 9 e 10 13.06.2012 I1GPM 12,00 12,00 4064  3.954
Séries 95 e 08 01.09.2027 TR 8,59 1563 41007 -
38071, 3854

Curto Prazo 4191 318

Longo Praze 40.880 _ 3.638 !

45071 3.954

10 Obrigagtes por empréstimos

Composto por:

2008 2007
BID (a) 181.207 83.941
Muitua (b) - 6.845
Banco ABC Brasil (¢) 4,006 7.015
24
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Outros - 13
185.213 97.814
Curto prazo 5.543 10.135
Longo praze {a) 179.670 87.679
185213 97.814

{a) Em 24 de margo de 20086, a Companhia firmot um contrato de linha de crédito,
com o Banco [nteramericano de Desenvolvimente - BID, no valor de até Uss$ 75
mithdes. A linha de crédito & de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinge anos e
paga nos dois anos subseqientes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR,
acrescida de 1,75% ao angc, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de instrumentos
hipetecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para
posterior emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados nestes
instrumentes e sua colocagao no mercada. Em 31 de dezembro de 2008, o montante
utifizade da linha de crédito é de USS 75 milhdes (2007 — US$ 47 milhtes), sendo que
0 montante captado de R$ 102,575 (Nota 4(c) e (d)) (2007 - R$ 82,519 (Nota 4{a)))
apresenta-se em conta restrita (vinculada).

(b) Em 31 de dezembro de 2007, referem-se a coniratos celebrados junto a
investidores para compra de careiras especificas. A operacdo possufa taxa de juros
correspondente a remuneracac das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + 1GP-M).

{c} O saldo de 2008 corresponde a empréstimo junio ac Banco ABC Brasil S.A.,
tomado em 30 de junho de 2008 para pagamentos de aquisigies de careiras de
recebiveis imobiliarios, remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com
vencimento em 12 de janeiro de 2009. Em 2007, correspondia a empréstimo tomado
em 256 de dezembro de 2007, para pagamentos de aquisigbes de carteiras de
recebiveis imobilidrios, remunerade a 100% da CDI, adicionado de 3,0416% a.a. com
vencimente em 25 de fevergiro de 2008.

1 Outras ohrigagées

2008 2007
Impostes e contribuigdes a recolher 5.434 13.993
Dividendos a pagar {Nota 12) 5124 4.228
Qutras 1.872 168 ;
12.530 18.380 '
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12 Patriménio liquido

O capital social da Cempanhia esta totalmente subscrito ¢ integralizado nc montante
de R$ 100.229 (2007 - R$ 96.000), dividido em 45.845.987 (2007 - 44.400.000) agdes
ordindrias nominativas, sem vaior nominal.

Conferme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 28 de abril de 2008, foi
deliberadc o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissao de
1.445,987 acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emisséo
de R$ 2,92 por agdo, fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lef no.
6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

A reserva de 4gio na subscrigdo de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumente de capital ocorrido em 2002.

O Estatuto determina a distribuicae de dividendos no minimo de 25% sobre o lugro
liquido, apos a compensagio de prejuizos acumulados e a destina¢io para a reserva
legal. Em 2008, a administracdo estd propondo acs acionistas a distribuicsio de
dividendes minimos obrigatorios, de acordo com as disposicoes estatutarias, no
mentante de R$ 5.124 (2007 — R$ 4.227), assim como a retengdo dos Jucros
Temanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em i
er¢amento de capital aprovade pela administracéo. i

13 Instrumentos financeiros derivativos |

As aplicagdes financeiras sio efetuadas por prazos ¢ taxas compativeis com o
mercado, atualizadas até as datas dos balancos/balancetes, sendo seus saldos
contabeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme
descrito na Nota 3(h).

A emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRI's sdo efetuadas de acordo com
0 lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiligrios, ocasionando 0 casamento
das operagdes.

Os CRI's sfo classificados com os parametios estabelecidos pelas empresas de
classificagdo "Moody's", “Fitch" ou "Austin®, com clausula de alienagéo fiduciaria,
estrutura de subordinagio e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de
Juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRI's s30 compativeis entre
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si, @ a avaliagio das carteiras a valor de mercado & compativel com os prazos e as
taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balancos/balancetes.

A politica da Companhia & estruturar suas operagdes de modo a manter o equilibrio
entre 0s ativos e passivos em sintonia com o momente do mercadeo finangeiro,

A mensuragdo do valor de mercado {valor justo) dos instrumentos financeiros
derivativos & baseada nos medelos de precificacio desenvolvidos pela administragéo.
Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercade e
aderentes com o contexto econdmico d¢ periodo da avaliaggo. Em geral, instrumentos
“com referencial de mercado” tém comao parametro, para fins de apuragéo do valor
Justo, 0s pregos, taxas e indices divulgados pelos érgdos e instituicbes oficiais, entre
as quais podemos citer BM&F, ANDIMA e BACEN, J& para os instrumentos “sem
referencial de mercado” utilizam-se modelos internes baseados nas caracteristicas do
produte, buscando sempre refletir as reais condigles de liquidagho dos atives. E
importante ressaltar que tais andlises baseiam-se nas condicGes e pregos indicativos
vigentes na data de avaliagéic, de medo que devido a volatilidade dos indexadores
utilizados, e também das condighes de mercado, pedem resultar em valores
substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagio.

A Companhia adquiriu junto a instituigoes financeiras, em mercado de balcio,
instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estio demonstrados no quadro
abaixe. Os referidos ‘swaps” foram substanciaimente adquiridos com intencéo de
hedge de operagtes da Companhia, que serdc mantidos atg o vencimento. i

A apuracio do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efstuada com a
participacédo direta da érea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utilizacio de taxas e indices divulgados pela BM&F & BACEN,
conforme aplicavel.

(ay Contratos adquirides camo hedge econémico cambial (Captaggo com o BID - Nota
10(a) e Nota 4).

2008
Valora
Indexador Idexador Valor de {pagary/ Valar Vaior Valor
comprader vendador reforéncia  receber  Justo (pago) recebido
Vencimento fcurva) Resultado
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IGP-M +
usD + 10,70%
A2 15.05.09 6,70% a.a. z.a. 86.742 1738 2.842 - - 2.842
uso +
LIBOR + 100.03%
Atd 15.05.09 1,75% a.a. do CDI 65.279 1135 1.526 - - 1.526
UsDh +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.08 1,75% z.a. 5,66% a.a, 7.880 155 538 - 1802 2339
UsD + 1GP-M +
4.5775% 4,8272%
Alé 16.11.09 aa. a.a. 8.896 2919 3.253 - 66 3.319
UsD +
LIBOR + IGP-I +
Al 15.11.08 1,75% a.a. 4.60% a.a. 63.845 - - - 23175 23175
UsD +
LIBOR + IGP-M +
Ate 17.11.08 1.75% aa 8,85% a.a. 47.928 - - {218) 13.253 13.038
ust + IGP-M +
Alé 15.08.08 447% aa. 6,50% a.a. $.187 - - @11 - {473}
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
Até 150508  aa. a.a. 6.187 - - (44 - (32)
LIBOR + Usp +
1.7875% 7,8865% i
AlG 140508  aa. a.a. 61.658 - - (587} - (574) i
uUso + 1GP-M + :
Até 14.0506 7.65% a.a. 6,50% a.a. 61.958 - - (7.2085) - {6.98%)
USC + IGP-M + H
7,1169% 10.30% 1
A6 130508  aa aa 8.870 - - {1.189) - (996) :
uso + IGP-M =
7.1087% 13,80%
Al 14.05.08  a.a. aa 6.189 - - {586) - (838)
5.947 8.168 (10,747} 38.298 36.337
2007
Valora
Indexador Indexador Walor da {pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber  Justo {pago} recebido
Vencimento fourva) Resultado
usc + 1GP-M +
Al 165.0508 447% aa. 6,50% a.a. 6.187 62 41 - - 62
LIBCR +
1.7875% T9775%
A& 15.05.08 aa. aa 6.187 (1) @7 - - 11}
LIBCR + UsD +
1,7875% 7,8865%
At 140508  aa. aa 61.958 (13 (431 - - (13
USD + 1GP-M +
Até 14.06.08 765%aa. 6,50% a.a. 61,958 @17 303 - - @17
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UsD + IGPM +
7,1169% 10.30%

Al 13.05,08 a.a. a.a. 8.870 (203) 121 {1.508) - {1.709)
UsD + 1GP-M +
7.1087% 13.90%

A6 140508  aa aa. 6.189 (147} 80 (2.378) - (2.256)
UsSD+
1.6347% IGP-M +

Ale 140508  aa. 9.87% a.a. $6.189 - - (11.330} - {11.330)
Ush +
7,6347% IGP-M +

At 140508  aa 9.87% a.a. 2.362 - - (360) - (360}
USD+ IGP-M +

Ale15.0508  5,80% a.a. 7,85% a.a, 5923 - - (1.342) (1.342)
USD +
LIBOR + IGP-M +

At 150508 175% 3.4 8,25% a.a. 7.232 - - (828) 699y
UsSD + IGP-M +
8,2527% 13,38%

A16.11.07  aa. a.a. 78 - - {130} - (120
USD + IGP-M +
LIBOR + 13,38%

Ale 16.05.07  175% a.a, aa. 281 - - (37} - {26)

(829) 67 (17.511) - (18.121)

(b} Contratos adquiridos como hed

das séries 80, 81, 82, 83 & 101 (Nota 5)).

ge econdmica de opera

¢Oes securilizadas (Swaps

208
Valor a
Indexador Indexador Valor de (pagar)/ Valor Valor Valor
comprator vendedor referéncla  roceber  Justo [rago) recahito
Vencimento {cervay Resultade
TRD +
10.80% IGP-M +
Até 24.04.19 aa. 8.40% a.a. 20.079 (1.972 (78) - 11.973)
TRD +
10,30% IGP-M +
Até 28.07.18 aa 8,79% a.a. 5,000 (48) 27 - - (48)
{2.021) (51) - (2.021!
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{c) Nestes casos especificos a seguir, com aprovagtes de sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas operagbes corn derivativos para possibilitar a
venda de CRIs a um investidor nacional, buscande desenvolver intemamente este
mercado (Ncta 4).

2008

Valora
(pagary
Indexader Indexador Valor de receber  Valor Valor Valor

Vencimento comprador vendedor refaréneia {curva) Justo _(pago) recebido Resultado

IGP-M + TRD +
10,15% 18.50% '
Alé 13.08.10 aa. aa 531 @5 (10} (62) - 90
1GPM + TRD + i
10,9711% 14.80%
Até 13.10.14 a.a. a.a. 2042 72 431 2% 22 584 .
TRD + i
IGP-M + 15,06% i
Alé 13.02.15 4,70% a.a. aa. 4.576 (174) 767 {105) - 1.410 ;
!
(147} 1488 _ (190) 22 2084 :
2007
Valora
{pagar)/
Indaxador Indexador Valor ds receber Valor Valar Valor

Vencimento comprador vendedor referéncia {curva) Justo (pago) recebido Resultado

IGP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 aa. a.a. 1.234 144) {185} (139} - a5
IGP-M + TRD +
10,8711% 14 60%
Alé 13.10.14 aa. aa. 3.402 (152) [Gid] (134) - 273
TRE +
IGP-M + 15,00%
A 13.0215  9,70% aa, aa 6613 {511) (748 (270} - 597

(807, (1.002 {543) ] 865

Em atendimento & nstrugéo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a

seguir 0 quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado

considerado relevante pela administragéo, por instrumentos financeires, de i
responsabilidads da Companhia.

30
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Cenério Cenario Cenério—’

Cperagéo Risco Prohr';ével I M
{
CRI em IGPM Risco de Queda do IGP-M
Ative) (88) (242) (484)
LClem TR Risco de Queda da TR
[ {Ativo) (3.193) (8.780) | (17.580)
LH em TR (Ativo) | Risco de Queda da TR (1.107) (3.045) (6.080)
Swap IGPM x TR [Risco de Ala do IGP-M & queda da TR 1.707 (3.953) (7.908) |
Empréstimo - Risco de Alta na Taxa de
Cambic & do IGPM (7.439) | (53.565) (99.691)
SWAP - Risco de Alta na Taxa de
Cambio e do IGPM 10.080 55.501| 100.852
Hedge Cambial | Ffeito Liguido 2.641 1.936 1.201

Cendrio Provavel (i):
Os ativos foram classificados em 2 categorias: i
- Papéis “com referenciat de mercade’, isto &, passiveis de mensuragio através |
de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.
- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado n&o
sdo suficientes para refletir as reais condi¢cGes de realizagdo financeira.

Para constituiciic dos papéis “com referencial de mercado” foram
consideradas as condigdes vigentes no mercado na data da avaliagao, ou sgja,
pregos, taxas e indices divulgados pelas orgaos e instituicdes oficiais, entre as quais
podemos citar BM&F, ANDIMA e BACEN. C que nos levam a um resultade mais
proxime ao mercade praticado no momento da avaliagso.

Para constituigio dos papéis "sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodolagias internas, Propostas pela area de Riscos e ratificadas pela administragao,
de forma conservadora, oy seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoraveis aos
papéis, priorizando a visdo de condigdes adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgdo de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigtes ativas, e de -1%
{menos um por cento} nas curvas de juros nas posicdes passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagio de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de preco
das taxas de juros das carteiras de maior relevancia parz a administracéo.

Cenario (Ml):
Uma vez definide e atualizado os valores da data base de 31.12.2008, as
cendicdes citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo

3
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CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioraggo de 25% (vinte e cinco por cento)
do indexador de referéncia.

Por exampio:

1} *Papéis com referencial de mercado”

[ indexador | Délar des Estados Unidos ]

| Taxa utilizada contabilmenie PTAX
Cenario Provavel {1 Délar futuro BM&F
Cenario I} Délar futuro X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”
Indexador Cupom + indexador !
Taxa utilizada contabilmeante Accrual até a data base !
Cenario Provavel ) Aplicade choque de 1% {urn por cento) i
na curva do pape! !

Cendria Il Aplicado choque compativel com @

deterioragdc de 25% (vinte e cinco por i
¢ento) na curva do papel no cenario !
provavel. '

Cenaério (Ill): '
Uma vez definido e atualizado os valores da dats base de 31.12.2008, as

cendigdes citadas no cenario atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugée

CVM 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 50% (cinguenta por cento)

do indexador de referéncia.

1) “Papéis com referencial de mercado”

[ Indexador | Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilments PTAX
Cendrio Provavel {1} Délar futuro BM&F
Cendrio il Déiar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Cupom + indexador i
Taxa utiizada contabiiments Accrual até a data base
Cenario Provavel n Aplicado choque de 1% (um por centg)
na curva do papel
Jﬁena’rio i Aplicade choque compativel com 3 |
32
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deterioragioe de 50% (cinglenta por
centa) na curva do papel no cenaric
provavel.

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrative de
sensibilidade referem-se a simulagées que envalvem, principalmente nos casos dos
cenarios Il e iil, fortes situacdes de stress, e sobre uma posig&o estatica da carteira de
31 de dezembro de 2008, a partir do ¢endrio provavel. Em tais situagdes de stress
procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a detericragdo como
determinada na instrugio CVYM acima citada. Enfim, néo refletem eventuais mudangas
ocasionadas peio dinamismo de mercado e, também, por agdes que possam vir a ser
tomadas pela prépria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

14 Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributaciio e apos participagdes no lucro 31.808 25.403
Adicdes
Adicées (exclusdes) temporarias - "swap"” (38.400) 17.156
Cutres 3.157 820
Exclusées ;
Reversio de provisao para agio de incorporacac (2.290) (2.290) :
Liquidago “swap™ ~ anteriormente adicionadas 7485 (169} !
Compensagfo de prejuizo fiscal e base negativa -
exercicios anleriores - (1.394)
Base de calcuio (imposto de renda e contribuigée social) 3.560 39.526
2008 2007
Imposte de  Contribuigsio Impostode  Contribuigdo
renda social renda social
Imposto e contribuicao devidos 866 320 9.858 3.558
Incentivo fiscal 21) - {150) -
Total da despesa (receita) no
periodo 845 320 9.708 3.558

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributérios nio contabilizados, no montante
de R$ 1.947 (2007 - RS 2.725), sobre ¢ saldo da provis&o para perdas de agios de
incorporagéo (Notas 1 e ().
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CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

2008 2007
Adicbes (exclusdes) tempordrias
Swaps (35.651) 18.993
Marcagdes a mercado 2.083 -
Liguidagéo “swap® — anteriormente
adicionadas (excluidas) 7.485 {168)
Bage de céiculo (imposto de renda e
contribuigéo social - diferidos) (26.083) 18.824
j
2008 2007
Imposte  Contribuigaa Imposte  Contribuigio :
de renda social _ de renda sociai !
|
Imposto de renda e contribuicao i
social - diferidos (8.521) (2.347) 4.705 1.694
Total da (despesa) receita no perfodo (8.521) {2.347) 4.708 1.694

15 Partes relacionadas
Os saldos das transagdes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue: i

2008 2007

Afivo Receitas Ative Receitas
{passivo) _(despesas) {passivo) _(despesas)

Brazililan Finance & Real Estaie S.A.

Empréstimo (a) - - - 356
Valores a receber (pagar)(d) - (213 - -
Brazilian Mortgages
Valores a receber (pagar) (b) - (3) 614 (210
Letras de Crécito Imobiliario (Nota 4) 32.153 3.329 12.100 291
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954 - -
34
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2008 2007

Ativo Receitas Ativo Receitas
(passivo) _(despesas) _Apassiva} (despesas)

Curinvest Empreendimentcs Imokbiligrios

Valores a pagar (e) (74) - - -
Ourinvest Assessoria de Investimentos

Valores a pagar (c) - (306) - (290}
Banco Ourinvest

Valores a pagar (d) (f) (1.782) (28) (W] (298)

(a) Receita de empréstimo de curto brazo conforme contrato de mutuo assinado em 12 :
de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerade a 100% i
do CDI,

{(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do Instrumento de :
Compra e Venda a Prazo, de alienacio fiduciaria em garantia de cessfio de cradito e i
outres pactos. No resultado, refere-se a reembolso de despesas.

() Valor referente & sublecagéio de espago fisico.
(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissoes.

(e) Valores a repassar referentes a creditos que, embora cedidos, tém suas cobrancas
efetuadas pela Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessde de Créditos
Imobilidrios assinado em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. +I1GPM.

(f) Obrigagdes pela aguisigéo de cotas de fundos de investimentos.

16 Qutras informagdes
(@) A Companhia possui contratos de compromisso de compra futura de recebiveis
imobiliarios que totalizam R$ 644.606 (2007 - R$ 257.120), os quais poderdo ser
efetivados até 28 de junho de 2011,

(b} As receitas de recebiveis imobiliarios $&0 compostas por:

2008 2007
Receitas de recebivels imobiliarios ainda nso securitizados ou
vinculados a CRIs com garantia 41,158 14.618
Receitas com taxas de alocacéo e estruturagio de operagbes e
outros servigos 2.102 1.376
35
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Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRis 12.986 5.340
56.246 21.334

(¢} O resultado de operacBes sacuritizadas é composte por:

2008 2007
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados sem garantia 328.741 222.392
Receitas financeiras 2,789 2.218
Despesas com CRIs sem garantia (318.317) (215.347)
Resultado de operagdes securitizadas 13.213 9.263

{d) Receitas de prestagbes de servicos sdo compostas por rendas de assessoria
técnica em operagdes estruturadas no mertante de R$ 1.985 (2007 - R$ 2.002).

{e) A Companhia nio & parte integrante em processos judiciais e administratives de
natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos
contingentes ou obrigagdes legais.

(H Obrigagbes por aquisictes de recebiveis referem-se substancialmente a valores a
pagar pela aquisicdo de recebiveis imobiliarios para composigdo de operacio
estruturada de securitizagao, que sera efetuada no primeiro trimestre de 2009. !

(@) Despesas administrativas incluem R$ 505 (2007 - R$ 4.134) de servigos do
sistema financeiro e R$ 3.063 (2007 - R$ 2.668} de servicos técnicos especializados.

(hy Em 02 de rmaio de 2008, foram outorgadas opgées de compra de 7.323.636 agles
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posicéo de comando da BFRE e empresas sob seu
conirole, incluinde a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme
condicies estabelecidas no Pianc e nos Contratos emifidos pela propria BFRE,
outargante das referidas opgoes. A administragdo procedeu & apuragio do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de medelos matematicos
baseados em muiltiplos de resultacdo de empresas similares, ndo apurando valor
positivo para estas opgbes. Desta forma, nao ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos basgados em agdes.

17 Informagdes requeridas pelos incisos | a lll, do Artigo 3° da Instrugdo
CVM no. 414/04

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisigdes, bem
COmo 0s percentuais de pagamentos e inadimpléncias dos referidos créditos:
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Aguisicoes
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contrates Valor Criginal

Janf2008 8 47 3.834
Few/i2008 g 112 11.801
Mar/2008 ] 205 £0.998
Abr/2008 5 22 73.305
Mzi/2008 10 428 97.340
Junf2008 6 299 76.112
Julf2008 8 58 316.186
Ago/2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56.94C
Qut/2008 7 116 17.600
Now/2008 5 11 13.959
Dez/2008 7 94 82.818

78 2.285 851.370

{b) Nao foram realizadas operagtes de retrocessfo durante o presente exercicio.

(c) Adimpléricia e Inadimpléncia

CRl's
Data Base: 31.12.2008
Data de Quantidade
Registro na de Valor % %
Cetip CRI's Contratos Originat Adimpléncia  Inadimpléncial*)
13/01/2008 85 106 13.558 95 9% 4.1%
13/02/2008 8Be 87 200 39.763 99,0% 1,0%
13/03/2008 88 23 30.943 98,3% 1.7%
13/03/2008 8%e 90 269 29.486 97,7% 2,3%
13/04/2008 92e93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 M 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 9596 879 45,582 96,6% 3.4%
09/05/2008 94 3 22.734 100,0% 0,0%
04406/2008 97 1 10,246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98e98 63 19.658 98,2% 1,8%
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

10/07/2008 100 1 283,000 100.0% 0,0%
28/07/2008  10% 1 19,831 100,0% 0.0%
13/08/2008 104 1 36.750 100,0% 0,0%
13/09/2008 105 86 17.330 100,0% ,0%
13/08/2008 106 75 10.056 100,0% 0.0%
13/09/2008 108 1 27.000 100,0% 0.0%
13/00/2008 108 ¢ 110 430 43421 100,0% 0,0%
21/09/2008 107 1 21.200 100,0% 0,0%
135012008 111 293 47.529 100,0% 0,0%
01M2/2008 112 1 24,694 100,0% 0,0%
131212008 113 114 16.163 100,0% 0,0%
2.904 848.796

(*} O percentual de inadimpléncia foi apurado considerande-se o saldo devedor dos contrates com
mais de 90 dias de atraso em relacZo ac saldo atualizade do CRI em referéncia.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 & de 2007
Em milhares de reais

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagdes
Securitizadas”, “Recebiveis Imobiliarios” e “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagBes / emissdes de forma
independente, por emissao de CRI sob o regime fidugiario,

{e) A Companhia ndo possui nenhuma emissdo sujeita & atualizagéo dos relatérios de
classificagéo de risco {ratings) des CRI's, isto porque ndo possui emissdes de valor
nominal unitério inferior 2 R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizag@o de relatério de classificagiio de risco na forma prevista no ingiso 7° do
Artigo 7° da Instrucio CVIM 414/04.,

42

255 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2007 e de 2006
e parecer dos auditores independentes

256 | Este prospecto esta sob anadlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



PRCEVATERHOUSE(COPERS 5

H Frtcewalerhousacncpem
| Av. Frandiscs Matarazzo, 1400
¢ Turre Tarine
| “Caixa Posial §1005
| 05001-903 Séo Paule, $P - Brasi
; \ P ; i Telefone () 3674.2000.
Parecer dos auditores independentes AN

Aos Administradares e Acianistas
Brazilian Securitiss
Cempanhia. de Securitizacio

1 Examinamos os batangos patrimoniais da Brazilian Seclrities Companhia de Securilizagdo
em 31 de dezembro.de 2007 & de 2008, e as corfespondantes demonstrages do resultado,
das mutagdes do patimanio lfiquido e das origens & aplicagdes de recursas dos exercicios
findos nessag datas, elaborados seb a responsabilidade de sua administracdo. Nossa
responsabilidade € a de emitir parecer sobre essas demanstraghes finansairas.

2 Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de audiloria aplicaveis no ,
Brasil, as'quais requerem que os exames sejam realizadgs Gom o-objetivo de comprovar a '
ddequada apresentagao das demonstragses financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Pottanto, nessos exaimes compreendaram, entre Gutros procedimentos;

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevincia dos saidos, o volume de
transagdes e os sisternas centabil & dé conirole intemos da companhia, (b)-a constatagso,
coim base em {éstes, das evidéncias € dos régistros fue suportam gs valeres e as
infermagdes contabeis diviigados e (c)a avaliagio das praticas e estimalivas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem <oma da apresentagio das
demonstragies financeiras faniadas.em conjunts.

3 Somos de parecer que as referidas demoenstracses financeiras apresentam adequadamente,
em todes ¢s aspectos relevantes, 'a posico patrimonial e financeira da Brazifian Securities
Companhia de Securitizagdo én 31 ge dezembro de 2007 & de 2006 e o resultado das
aperagdes, as'mutages do natrimdnio iiquido e as origens.e aplicagées de recursos dos

exercleios findos nessas datas, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

iliari i a i eito. O
3 Ali issa lidrios, que ainda nao se manifestou a seu resp C
ob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i o0
7 E:::e%rtoesi?g;g:cst? essté sujeito a corregdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o pe
p

de distribuicdo.



PRICEVAIERHOUSE(COPERS

Brazilian Securities Companhia de Securitizagio

4 Canferme descrito na Nota 2, a atministracgo da companhia estd em processo de andlise
uanto & melher forma de ap'resentagéo e divulgagdo de'informagdes financeiras previstas
na Instrugio GVM no. 414 de 30 de dezembro de 2004, para previdenciar os eventuais
aprimoramentos nas notas explicativas ou demonstragBes financeiras futuras da companhia,

S30 Paulo, 1o. de fevereirade 2008

- T * ! L& .
Prici wat‘éﬁﬁ"ﬁf;seCoope%s J'UA
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5

o T
Jo&oMarice! dos{Sant

i Contador CRG TRI054092/0-0 "S” 5P
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presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Brazilian Securities
Companhia de Securitizacio

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2007 2006
Circulante 156 671 113.816
Caixa e bancos 554 16.879
Aplicacbes financeiras (Nota 4) 13.183 89.825
Recebiveis imobiliarios (Nota 6) 121.420 4.838
Cutros créditos {Nota 7) 20.557 1.003
Outros valores e bens (Nota 8) 957 1.271
Nao circuiante 238.317 87.740
Realizével a longo praze 238.082 87.501
Aplicagdes financeiras (Nota 4) 105.265 75.855
Operagdes securitizadas (Nota 5) 16.942 5647
Recebiveis imobilidrios (Nota 6) 115.708 5.899
Outros créditos (Nota 7) 167
‘Permanente 235 239
Imobiizade 230 231
Diferido 5 8
Intangivel (Notas 1 & 3(h)) ‘
Agios de incorporaggo 11.450 11.450
Provisao para perdas de agio de incorporagéo (8.015) (10.305)
Amortizagdes acumuladas (3.435) {1.145)
Total do ativo 394.988 201.558
‘}
4

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
259 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Balango patrimonial em 31 de dezembro

Em milhares de reais {continuagio)

Passivo 2007 2006

Circulante 152.845 84.852
Certificados de Recebiveis imobiliarios - CRls (Nota 9) 318 709
Obrigagdes por empréstimos (Nota 1 0) 10.135 36 :
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) 919 511 i
Obrigagbes por aguisicdo de recebiveis imobiliarios 123.093 62.238 :
Outras obrigagdes (Nota 11) 18.380 1.358

N&o circulante 115519 24.390

Exigivel a longo prazo 115.519 24.390 :

Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs (Nota 9) 3.636 6.802 !
Cbrigagdes por empréstimos (Nota 10) 87.679 15.106 :
Instrumentos financeiros derivativos (Nota 13) 775 2482
Obrigagbes por aquisicéo de recebiveis imobiliarios 23428

Patriménio liquido (Nota 12) 126.624 112.314 :
Capital social 96.000 96.00Q
Reserva de capital 17.048 17.048
Reservas de lucros 13.578 :
Prejuizos acumulados {734) i

Total do passivo e patriménio Iiquido 394,988 201.558

As notas explicativas da administragio s3o parte infegrante das demonstragdes financeiras.

5

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragac do resuitado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em mithares de reais, exceto lucro por agio

2007 2006
Receitas cperacionais 62.532 17.212
Receitas de recebiveis imobiliarios (Nota 16{b)) 21.335 5270
Resultado de operagdes securitizadas (Nota 16(c)) 9.262 3.142
Rendas de aplicactes financeiras 29.577 7.987
Receitas de prestacéo de servigos (Nata 15(d)) 2.002 833
Receitas com operacgées de mutuo 356
Despesas operacionais ) (37.129) (14.951)
Despesas com Certificados de Recebiveis Imobifiarios - CRis (827) {1.506)
Resultado em operagdes com instrumentos financeires derivativos (18.875) (2.116)
Despesas com pessoat (inclui R$ 1.704; 2006 - R$ 1.623 de
honorérios de diretoria) (3.623) {3.219)
Despesas administrativas (Nota 16(g)) (8.578) 8.271)
Despesas tributarias (3.654) {1.140)
Despesas financeiras com empréstimos (1473) - {814)
Outras receitas {(despesas) operacionais (99) 115
Resultado antes da tributagéo 25.403 2.261
Imposto de renda e contribuico social (Nota 14) {13.266) (900}
Imposto de renda e contribuigac social - diferidos 6.400
Lucro liquido do exercicio 18.537 1.361
Lucro por agéo - R$ 04175 0,0307

As notas explicativas da administracéo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

6
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao

Demonstragido das origens e aplicagdes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2007 2006
QOrigens de recursos 114.589 103.805
Das operagdes sociais 18.587 1401
Lucro ajustade do exercicio 18.587 1.401
Lucro Ifiguido do exercicio 18.537 1.381
Depreciagéo e amortizacso 2.340 1.188
Reversao de provisdo para agio de incorporagio (2.290) (1.145)
Recursos de acicnistas 86.000
Aumento de capital social 86.000
Recursos de terceiros originarios de 96.002 16.204
Aumento do exigivel 2 longo prazo 96,002 16.204
Qbriga¢bes por empréstimos 72.573 15.108
QOutras obrigacdes 23.429
Instrumentos financeiros derivatives 1.098
Aplicagées de recursos ) 159,727 60.955
Remuneragio de acionistas 4.227
Dividendos propostos 4.227
Aumento do realizéve! a longo prazo 150.681 57.065
Aplicagses financeiras 29.310 54 207
Operagbes securitizadas 11.285 2158
Recebiveis imobiliarios ' 109.809 700
Outros créditos 187
Diminuig&o do exigivel a longo praze 4.873 3.783
Certificados de Recebiveis Imebilidrios - CRIs 3.188 3.783
Instrumentes financeiros derivativos 1.707
Inversdes em 46 107
Imobilizado 48 107
Varia¢ao no capital circulante (45.138) 42.850
Capital circulante inicial 48.964 5314
Capital circulante final 3.826 48.564
Variagdo no capital circulante (45.138) 42.850

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.

8
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragao as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag&o, controlada indireta da Brazilian Finance
& Real Estate 5.A,, foi constituida em 10 de abril de 2000, tendo come objetivo social a
aquisicio e securilizagdo de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda € prestacio das respectivas garantias em créditos hipotecarios & imobiliarios;
a emissfo e colocagdo, nc mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; € a prestacdo de servigos e realizagio de
outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acorde com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades
operacionais iniciaram-se efetivamente em 1o. de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizag¢do societdria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
companhia aprovaram a incorporagio da empresa controladora Cusinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo dnico ative era a participacéo societaria na companhia. Na
incorporagio da Ourinvest Securities Participagbes Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com base no seu valor contabil, em 30 de abril de 20086. A incorporagao nac
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No memento da incorporagéo, o agic
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugdes CVM nos. 318/89
e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissio de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiduciario, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquide comum da Companhia, passande a constituir direitos
patimeniais em separado, com ¢ objetivo especifico de responder pela realizagao financeira
dos dirgitos dos titulares des Certificados de Recebivels Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliérios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagée financeira dos mesmos (em
31 de dezembro de 2007 somente as Séries 9 e 10 descritas na Nota 8).

2 Apresentagio das demonstragoes financeiras

As demonstragSes financeiras estéo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acées e alleracdes introduzidas pela Lei no. 9.249/85, de forma condizente com as
normas expedidas pela Comissdo de Valores Mabiiiarios - CVM e também com o
Pronunciamento do IBRACCON NPC no. 27, aprovado nas deliberagGes nos. 488 ¢ 496

da CVM.

264 | Este prospecto esta sob anadlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administracao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

A elaboracie das demonstracdes financeiras exige que a administragéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagéo
de ativos e passives contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O usc de
estimativas ndo se limita & seleg&o da vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as
provisdes necessdrias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo
duvidosa, valar justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

A administragéc da Companhia estad em processo de andlise quanto a methor forma de
apresentacéo e divulgagac de informagdes financeiras previstas na instrugdo CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagéo as divulgagdes ja
apresentadas nas notas explicativas 5, 6 e 9 destas demonstragées financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos de renda fixa s8o registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisdo para
redugéo ao valor de mercado. Os titulos estéo custodiades no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP e na Companhiz
Brasileira de Liquidacéo e Cusiddia - CBLC.

Os Recebiveis Imobiliarics & os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sdo registrados
pelo valor de aquisicao e captacéc respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balancos. No caso de securitizaggo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizacdo pela Companhia, os
ativos e passivos s8o apresentados em separado. Nas securifizagbes em que tal clausula nao
existe, o saldo da securitizagio é demonstrado pelo liquido, no ative ou passivo, na rubrica
"Operagdes securitizadas" conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobilidrios enquanto ndo séo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs a eles vinculados é apropriado ac resultado de
acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&c de Cerificados de Recebiveis
Imebilidrios - CRIs com clausula na qual a Companhia & responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagdo, o dgio/desagio permanece sendc amortizade
na forma anteriormente descrita; por ocasido da abtencdo do registro provisorio junto a CVM e
conseglente emisséo e venda dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a
referida clausula de cobertura, o 4gic/desagio obtido na aquisicao dos recebiveis imobiliarios
& apropriado integraimente ao resultado.
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagéo

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

O agiofdesagio incorrido apés a emissao ¢ venda dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela Companhia de patriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o &gio/desagio € apropriado a0
resultado no momento da colocagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciagao acumulada, A
depreciacao é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida titil € econdmica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os quais sao
amortizados em cince ancs.

O intangivel inclui saldo de agio de incorporagéio e a correspondente provisao provenientes da
incorporagéo da Ourinvest Securities Participacdes Ltda., que estdo sendo amartizados
em 60 meses (Nota 1).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias e cambiais incorridos. A proviséo para
imposto de renda, quando aplicavel, € constituida com base no lucro real (tributavel) 2
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisao para contribuicio social 2
aliqueta de 9%, conforme legislagdo em vigor. Foram constituidos créditos tributarios
decorrentes das diferencas femporanas (Nota 7).

Aplicagbes financeiras

S0 representadas por:

2007 2006
Operagdes compromissadas (b) 83.266 37.287
Letras de Crédito Imobiliario - LCI 12.100
Letras Financeiras do Tesoure ~ LFT 81.125
Certificados de Depésito Bancario - CDB 5.603 2.698
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (a) 7.381 7.776
Total de fitulos livres 25.084 91.599
Letras Financeiras do Tesourc vinculadas - LFTs (c) 181

11
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Brazilian Securities
Comparnhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragdo as demonstragbes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em mithares de reais

2007 2006

Certificados de Depdsito Bancario - CDB (d) 10.098 24 531
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Janior (a)/(€) 12.122
Total de titulos vinculados 10.088 36.894
Total geral 118.448 165.780
Curto prazo 13.183 89.825
Longo prazo 105.265 75.955
118.448 165.780

(a) Inclui dgio/desagio a amortizar e proviso para desvalorizago dos titulos, quando
aplicavel.

(b) Deste montante, RS 747 {2006 - R$ 671) constitui-se em garantia para operages de
“swap" {Nota 13) e R$ 82.519 (2006 - R$ 15.917) tem uso restrito ac contrato de linha de
crédito com o BID (Nota 10(a}). Adicionalmente, em 2006, R$ 20.69¢ estava vinculado ao
pagamento de obrigacdes por aquisigéo de recebiveis imobiliarios.

{¢) Referem-se a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagbes de
recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquide negativo.

{(6) Inclui, em 31 de dezembro de 2007, R$ 1.053 (2006 - R$ 1.486) dados em garantia de
operagbes de swap (Nota 13), R$ 2.766 (2006 - R$ 23.105) vinculados ao pagamento de
carteiras de recebiveis adquiridas, R$ 6.141 depositades a titulo de seguro caugéo na
aquisi¢do de recebiveis & R$ 138 correspondem a recursos de aplicagdes financeiras
vinculadas as securitizacdes de recebiveis com cldusula de cobertura de patriménio
liquido negativo.

(e) Em 31 de dezembro de 2005, o montante de R$ 12.122 estava vinculado a¢ pagamento
da compra de recebiveis.

As aplicacdes financeiras em 31 de dezembro de 2007, apresentam os seguintes vencimentos

finais:

Descrigio Vencimento até

Letras de Crédito tmobilidrio - LCI 28 de jansirc de 2008
QOperagdes compremissadas 13 de agosto de 2010
Certificados de Depdsitos Bancarios - CDBs 13 de dezembro de 2010
Certificados de Recebiveis Imobilidrios 20 de dezembro de 2017

12
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Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezemhro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

5 Operagbes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3(c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizagéo de recebiveis ac ampare da Lei no. 9.514/97, para os quais n&o ha
claysiia de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia.

Vencimentc

final 2007 2006
Recebiveis imobiliarios 1.791.813 1.395.218
Tranches 3e4 10.10.10 209 249
Tranche Hospital 13.01.08 2.082 9.219
Tranche Brascan (a) 10.07.10 1.449 2.576
Tranches 22 e 23 10.09.13 353 454
Tranches 24 e 25 05.05.08 190 1.062
Tranches 26 ¢ 27 10.04.14 1.5186 2779
Tranches 28 e 29 01.08.14 3.096 4.964
Tranches 30 e 31 31.12.14 6.461 9.376
Tranches 34 ¢ 35 11.10.25 1.078.327 1.057.178
Tranches 36 e 37 30.06.15 4.649 5.482
Tranches 40 e 41 01.08.15 7.268 8.995
Tranche 46 01.07.16 87.710 87.389
Tranches 47 e 48 10.03.16 5.148 8.458
Tranches 49 ¢ 50 01.01.18 19.613 28.884
Tranches 51 e 52 10.03.15 32.075 58.818
Tranches 53 e 54 05.05.16 5.304 6.859
Tranche 55 15.10.18 8.301
Tranche 56 20.10.18 56.524 58.256
Tranche 57 13.12.12 10.382 9.735
Tranches 58 e 59 05.11.26 17.817 26.194
Tranches 60 e 81 05.11.26 18.644
Tranches 64 e 85 13.11.21 52.415
Tranche 86 13.03.11 22.284
Tranches 67. ¢ 68 01.02.28 11.720
Tranches 69 e 70 13.05.23 85.144
Tranches 71 e 72 01.04.22 15.235
Tranche 73 05.04.17 64.631
Tranches 74 e 75 02.07.22 24.848
Tranche 76 01.04.15 11.804
Tranche 77 02.08.27 14.080
Tranche 78 280214 21,782
Tranche 79 20.12.17 102.073

13
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Companhia de Securitizagédo

Notas explicativas da administracio as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os recebiveis imobiliarios sao remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variacio do IGPM ou IPCA; ou 12,00% ao ano, acrescidos da variagae
do INPC, ou 11,00% ac ano, acrescidos da variagéo da TR.

Vencimento
final 2007 2008
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs {1.807.302} (1.405.063)
Séries 3e 4 13.03.11 {450} {852)
Séries 13a17 15.01.09 (9.072) (9.209)
Séries 20 e 21 13.08.10 {1.032) (1.248)
Séries 22 ¢ 23 13.10.13 {192) (307)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 {670} (1.196)
Séries 26 e 27 13.05.14 (1.526) (2.835)
Séries 28 e 29 13.10.14 (3.000) (4.840)
Séries 30 e 31 13.02.15 (7.0686) {10.133)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.078.131) (1.057.044;}
Séries 36 e 37 13.08.15 (5.631) (6.407}
Séries 40 e 41 15.09.15 (7.405) (9.781}
Série 48 01.07.16 (89.469) (88.933)
Séries 47 e 48 13.04.18 (5.566) (6.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (21.568) (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (34.455) (60.852)
Séries 53254 13.06.16 (5.314) (7.294)
Série 55 (¢) 15.10.16 (8.301)
Série 56 20.10.18 (58.669) (59.868)
Série 57 13.01.13 {10.123) (9.725)
Séries 58 ¢ 59 13.12.16 {18.726) (25.719)
Séries 60 e 61 13.01.18 {18.635)
Séries 64 e 65 13.11.21 {52.374)
Série 66 13.04.11 {22.190)
Séries 67 ¢ 68 13.02.28 {12.775)
Séries 69e 70 13.03.22 {88.136)
Séries 7172 13.06.22 (16.100)
Série 73 05.0517 (61.483)
Series 74 e 75 13.06.22 (26.325)
Série 76 13.06.15 (12.907)
Série 77 1311.21 (14.582)
Série 78 13.09.24 (21.659)
Série 79 201217 (102.071)
14
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Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragao as demonsfragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sao remunerados as taxas de juros
de 9,0284% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagio do IGPM ou !PCA; ou 12,00% ao ano,
acrescidos da variag8o do INPC, ou 11,00% ao ano, acrescidos da variagéo da TR.

Liguido (15.489) (9.845)
Disponibilidades 2.666 2770
Aplicagdes financeiras (b) 28.168 12.167
Bens nao de uso proprio - BNDU 927 555
Valores a receber pela venda de BNDU 670

Operacbes securitizadas total {realizavel a longo prazo) 16.942 5.647

Em 31 de dezembro de 2G07 e de 2006, todas as séries emitidas apresentam-se com
patrimdnio liquido positive. Em 31 de dezembro de 2007, ¢ fotal de parcelas em atraso ha
mais de 90 dias, dos recebiveis imobilidrios, & de R$ 2.884.

{a) Para estes recebiveis, além da alienacdo fiduciaria dos imoveis objetes dos recebiveis,
existe a garantia do cedente original quanto a liquidagéo financeira dos recebiveis, pois
este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos
os créditos cedidos ou que venham a ser substituidos.

{b) Referem-se a aplicagdes financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e
Cerlificados de Depésitos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos
provenientes das amortizag6es dos recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos
defentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

(c} Série liquidada antecipadamente.

[ Recebiveis imobilidrios

Representam valores de operagtes de aquisicao de recebiveis imobilidrics, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario. Os
recebiveis imobiliarios s&o atualizados pelo Indice Nacional da Construgéo Civil - INCC ou
remunerados as taxas de juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variacao do indice
Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.
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Companhia de Securitizagdo

Notas explicativas da administragio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

Vencimento

final 2007 2006
Tranches 11 a 15(q) 10.08.12 1.603
Tranches 16 a 18(a) 10.03.12 1.607 2.3C9
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407
CCl-BS 01.04.17 239.663(h) 5.735
241.270 11.054

Desagio acurmulado
a amortizar (4.142) (317)
Circulante 121.420 4.838
Realizavel a longo prazo 115.708 5.859
237.128 10.737

(@) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).

(B} Parte desses recebiveis foi adquirida no final de 2007, sendo que o valor de aquisigio
devera ser page aos vendedores substancialmente no 1a. trimestre de 2008. Tais
obrigagdes estdo registradas na rubrica “Obrigagbes por aquisicdo de recebiveis”.

Os contratos dos recebiveis imobiiiarios tém clausula de alienagso fiduciaria do imével objeto, [
A Administracéo da Companhia entende que essa garantia € suficiente para cobertura de

eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, nfo sendo portanto,

necessaria a constituicao de qualquer provisac complementar.

7 Outros créditos

E composto por:

2007 2006

Outras rendas a receber 1.602 278
Créditos tributarios (a) 6.400

Impostos e contribuicées a compensar 10.824 722

Outros 1.898 3

20.724 1.003

Curto prazo 20.557 1.003
Longo prazo 167

20.724 1.003
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Companhia de Securitizacio

Notas explicativas da administracio as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhares de reais

(a} Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas temporarias de imposto de renda
contribuigéo social, registrados nos termos da Instrucdo CVYM ne. 371, de 27 de junho de
2002 e NPC 12 de maio de 2006, do Ibracon. Os referidos créditos deverdo ser realizados
integralmente durante o exercicio de 2008, segunda Estudo Técnico da Viabilidade,
aprovado pela administragéo.

8 Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncizas dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contdbeis dos respectivos financiamentos
imabilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizacio dos referidos bens, quando
aplicavel, i

9 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o remuneradas 4 taxa de
12,00 % ao ano, acrescidas da variacac do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual

patriménioc liquido negativo da securitizacao.

Vencimento i

final 2007 2006
Séries .

2002-7 e 2002-8 (a) 13.11.11 3.513
2002-9 e 2002-10 13.08.12 3.954 3.998 !
3.954 7511 :

Circulante 318 709
Exigivel a longo prazo 3.638 5.802 i
3.954 7.511 i
(a} Operagdes liquidadas antecipadamente.
i
17 ?
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10 QObrigagées por empréstimos

Composto por:
2007 2006
BID (a) 83.941 15.106
Mitua (b) 5.845
Banco ABC Brasif (c) 7.015
Outros 13 36
97.814 15.142 f
Curto prazo 10.135 36 :
Longo prazo 87.679 15.106
97.814 15.142

(@) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o
Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até USS 75 milhdes. A linha

subseqlentes, com taxa de Juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao
ano, e tam como objetive financiar a aquisigéo de instrumentos hipctecérios (residenciais
€ comerciais) & instrumentos de locagio comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nesfas instrumentos e sua
colocagao no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhaes, foi
disponibilizada, sendo que em 31 de dezembro de 2007, parcela de R$ 82.519

(2006 - R$ 15.917) apresenta-se em conta restrita {vinculada) (Nota 4(b}).

(b) Contratos celebrados junto a investidores, para compra de carteiras especificas, que i
posteriormente serio securiizadas, e cujos CRIs resultantes serdo entregues a esses i
investidores como forma de pagamento. A operacéo possui taxa de juros correspondente

aremuneragio das carteiras adquiridas (1,00% a.m. + IGP-M). :

{¢) Empréstimo junto ac Banco ABC Brasil S.A., tomado em 26 de dezembro de 2007 para
Pagamentos de aquisi¢ées de carteiras de recebiveis imobilidrios, remunerado por CDI,
adicionado de 3,0416% a.a, com vencimento em 25 de fevereiro de 2008,

- ilidri inda ndo se manifestou a seu respeito. O
4 nalise da Comissdo de Valores Mobll_li_irIOS, quea - . eriodo
273 | Este %rt()esg)fg;g:;tc)a es:tg 2ujeito a corregdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o p
prese

de distribuicdo.



Brazilian Securities
Companhia de Securitizagio

Notas explicativas da administragédo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
Em milhzres de reas

11 Outras obrigagdes

2007 2006
Impostos e coniribuicdes a recolher 13.993 1119
Dividendos a pagar (Nota 12) 4.227
Qutras 160 239
18.380 1.358 "

12 Patriménio liquido

O capital social da Companhia esta dividido em 44.400.000 agdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Conforme Ata de Assembléia Geral Exiraordinaria de 18 de dezembro de 2008, foi deliberado i
0 aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 34.400.000 agbes
ordinarias, nominativas e sem valor neminal, com valor de emissdo de R§ 2,50 por agdo,
fixado de acordo com os parametros do artigo 170 da Lei no, 8.404/76, no total de R$ 86.000. I
A reserva de agio na subscrigao de acdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002,

O Estatuto determina a distribuigéo de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquido, !
apds a compensacao de prejuizos acumulados e a destinagio para a reserva legal. Em 2007, i
a administracéoe esta propondo aocs acionistas a distribuicdo de dividendos minimos ;
obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutarias, no morttante de R$ 4.227, assim
como a retengdo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em arcamenta de capital aprovado pela administragéc.

13 Instrumentos financeiros derivativos

A mensurago do valor de mercado {valor provavel de realizagao) dos instrumentos
financeiros derivativos é bassada nos modeios de precificagio desenvolvidos pela
administragdo, que incluem avaliagéo do contexto econdmico e a ca plura de precos médios
praticades no mercado, aplicaveis ao tipo de instrumento financeiro & data hase do balancgo.
Assim, quando da efetiva liquidacéo financeira destes itens, os resultados paderdo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados. |

14
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As aplicagSes financeiras s3o efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticados no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximas ao valor de mercado.

A emissac e colocag&o no mercado financeirc de CRIs s3o efetuadas de acordo com g lastro
disponivel da carleira de recebiveis imobilidrics, ocasionando o casamento das operacdes,

Os CRIs s&io classificados com os parametros estabslecidos pela "Moody's", "Fitch" ou
“Austin”, com cldusula de alienagdo fiduciariz e estrutura de subordinagdo e fundo de reserva, 1
garantias julgadas suficientes pela administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias :
dos devedores. As taxas de jures praticadas nas carteiras de recebiveis imobilidrios e CRls
séo compativeis entre si, ¢ 3 avaliagdo das carteiras a valor de mercadoe € compativef com as
Prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A Companhia adquiriti instrumentos financeiros derivativos representados por confratos de
"swap", cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a pagar/receber sdo:

2007 . 2005
Indexadar Indexador Valorde Valora  Valora Valer de Valora  Vvalora ;
Vencimento comprador vendedor referéncia pagar ynercado reforéncia pagar mercado i
AE13.08.10  KIGP-M + 10,15% aa. TRD + 16,50% a.a @  1.234 {144) (168) 2.237 {240} {411)
AE 13,1014 IGP-M + 10,87% a a, TRD + 14,60% a.a. (b} 3402 (152} {89} 4.934 - (sg2) {574)
A 13.0215  IGP-M+$,70% a4 TRO +1500% aa (b)  4.686 {366) {534) 8.563 {§53) {1.130) |
ALE 130215 IGP-M +9.70% a.a TRD+15,00% .2, (b)  1.927 (148) {214) 2689 (221} (a58)
A€ 18.11.07  USD » LIBOR + 176%aa  IGP-M+13,38% aa. @ © USD 130,000 [430)] (10) |
Até 150507 USD + LIBOR + 1.75% a8 IGP-M +13,38% aa, [E)] USD 132,000 10y 10
At 150508 USD + LIBOR + 175%aa  IGP-M +8.25%a.g, {a) USD 3,358,000 {128) (129} i
A 14,0607 USD + LIBOR + 1,75% aa.  IGP-M + 15,80% a.z. (a USC 3,560,000 (271) {271y
A& 160508 USD+4,47% a.a, [GP-M +650% a.a. (a) LJSD 3,560,000 62 62 |
A€ 15.05.08 LIBOR +1.7875% a.a 7.8775% aa. () USD 3,560,000 (4] (1)
At 14.05.08 UBOR +1,7875% 2.2, USD+ 7,8865% a.a. (a) USD 35,040,000 (13) (113)
A& 14.05.08 USD +7,65% a.a, 1GP-M +6,50% a.a (a) USD 35,040,000 217y {217} H
Alé 13.05.08 USD +7,1169% a.a. IGP-M + 10,30% aa {a) USD 5000000 (203) {208) !
Alé 14.05.08 USD + 7,1087% a.a, {GP-M +13,90% a.a. (@ USD 3506,000 (147 147y
(1.436 (1831 {1.816 {2.983)
() "Swaps” efetuados como hedge econémico do conlrato de finha de erédito com o BID (Neta 10).
{b} A politica da & ia & fazer suas de modo a estar sempre "casada®, . nestes casos especil » COMm ¢oes de
sua diretenia, i foram reali goes com derivativos para ibiitar a venda de CRIs 3 um investidor nacional,
bs da d ir esle mercado,

20
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14 Composigio da base de calculo do IRPJ e CSLL

2007 2006
Resultado antes da tributacéio e apas participacées no lucro 25403 2.261
Adicdes
Adigdes temporarias - "swap” 17.156 2.117
Qutros §21 650
Exclustes
Reverséo de provisio para agio de incorperagio (2.290) (1.145)
Cutros {170)
Compensagio de prejulzo fiscal e base negativa - ‘
exercicios anteriores {1.394) (1.164)
Base de calculo (imposto de renda e contribuicdo social) 39.526 2.719 ‘
2007 2006 !
Imposto de  Contribuigio Imposte de Contribuigéo ;
renda social renda social i
Imposto e contribuigio devidos 9.858 3.558 655 245
Incentivo fiscal {150)
Total da despesa no exercicio 9.708 3.558 655 245 :

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributdrios ndo contabilizados, no montante de
R$ 2.725 (2006 - R$ 3.504), sobre o saldo da provis&o para perdas de agios de incorporacéo
(Notas 1 e 3(h)).

15 Partes relacionadas
Os saldos das transacdes com partes refacionadas podem ser resumidos como segue;

2007 2006

Ativo Receitas Ativo Receitas
_ (passivo) _(despesas) {passivo} (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate Participacées

Empréstimo (a) 386

Brazilian Mortgages
Valores a receber {pagar) (b) 614 (210} {25) (252)
Letras de Crédito Imebiliario (Nota 4(d)) 12.100 29

Curinvest Empreendimentss Imobiliarios
21
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2007 2006
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) _(despesas) {passivo) _(despesas)
Valores a pagar (84
Ourinvest Agsessoria de Investimentos
Valores a pagar (c) (290) (221)
Banco Ourinvest .
Valores a pagar (d) 4] (298} (28) (387)
Ourinvest Participagdes :
CR!s {4.233) 931)
Valores a pagar (57) i

(2) Receita de empréstimo de curto prazo conforme contrato de miituo assinado em 12 de
novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100% do CDI.

(b) Refere-se basicamente ao Instrumento Particular de Distrato do instrumento de Compra e
Venda a Prazo, de alienagao fiduciaria em garantia de cesséo de crédito e outros pactos.
No resultado, refere-se a reembolso de despesas. i

{e) Valor referente a sublocagéo de espago fisico.

{d) Vaiores referentes a reembolsos de despesas, servicos prestados e comissées. J

16 Qutras informagdes

(a) Em 31 de dezembro de 2007, a Companhia possti contratos de compromisso de compra
futura de recehiveis imobiliarios que totalizam R$ 257.120 (2006 - R$ 143.597), 0s quais :
poderao ser efetivados até 31 de dezembre de 2010,

{b) As receitas de recebiveis imobiliarios sdo compastas por:

2007 2006

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda ndo securitizados |

ou vinculados a CRls com garantia 14.619 1.448 :

Receitas com taxas de alocacio e estruturagdo de '
operagdes 1.376 920

Deszgio na compra de recebiveis e 4gio na venda de CRls 5.340 2.902 i

21.335 5.270 :

!

22 :
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(c) O resultado de operaces securitizadas é composto por:

2007 2006
Receitas de recebiveis imobiliarios securitizados
sem garantia 222.391 145,974
Receitas financeiras 2.218 7
Despesas com CRIs sem garantia (215.347) (143.623)
Resultado de operagdes securitizadas 9.262 3.142

(d} Receitas de prestacdes de servigos sdo compostas por rendas de assessoria técnica em |
Operagées estruturadas no montante de R$ 2.002 (2006 - R$ 833).

(e) A Companhia n&o & parte integrante em processos judiciais e administrativos de natureza J
tributdria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicio de passivos contingentes ou
obrigagbes legais.

(6] Em Assembléia Geral Extraordinaria da controladora Brazilian Finance & Real Estate S.A,

reafizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois plancs de cutorga de

opgdo de compra de acdes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de

Opgéo, aos administradores e empregados em posicdo de comando da companhia :
controladora ou de outras sociedades sob o sey controle. As opgdes de compra de acbes i
outorgadas nos termos dos ptanos poderéc conferir direites de aquisicdo sobre um niimero de
agdes que néo exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do nimero tota! de acbes
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no caso do i
segundo piano, 5,2%. Até a presente data no foram outorgadas opcdes referentes a
qualquer dos planos. !

(g) Despesas administrativas incluem R$ 4.134 {2006 - RS 2.419) de servicos do sistema
financeiro e RS 2.668 {2006 - R$ 2.721) de servigos técnicos especializados. J

17 Eventos subseqilentes

Alteragéo da Lei das Sociedades por
Agdes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promuigada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das
Sociedades por Agées, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerrara em 31 de dezembro de 2008. As principals alteragées foram:

23
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(1) substituigdo da Demonstracéo das Origens e Aplicacdes de Recursos pela Demonstracio
dos Fluxos de Caixa e, para as companhias abertas, inclusio da Demonstragéo do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragdes financeiras;

(2) criagdo dos subgrupos: (i} Intangivel no ative permanente; (i} Ajustes de Avaliagdo
Patrimonial no patriménio liquido;

(3) classificacso dos insirumentos financeiras em trés categorias: (i) destinades &
negociacao; (i) disponiveis para venda; e (jil) mantidos até o vencimento, sendo a
avaliagZo das dyas primeiras pelo seu valor de mercado e a (itima pelo custo mais
rendimentos;

(4) introdugéo do conceito de Ajuste a Valor Presente bara as operagdes ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curte prazo. |

Segundo a nova Lei, a emisséo de normativos contabeis bela CYM para as companhias i
aberias e por ela reguladas devera ser feita em consondncia com os padrées internacionais. :
Em comunicado ao mercado, em que destaca ser seu entendimento preliminar, a Cvivi i
informa que os padrdes adotados pelo IASB - Intemational Accounting Standards Board ség ]
hoje considerados como a referéncia internacicnal para padrées de contabilidade, i

A Companhia esta promovendo estudes e avaliagio dos impactos dessa nova Lei, para, a !
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudancas de praticas contabaeis, No momento e nessas. I
circunstancias, todavia, nao & praticavel mensurar com razoavel seguranca os efeitos da
adogdo plena da nova Lei em termos de resultado ¢ patriménio ligquido.

24 i
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Parecer dos auditores independentes

A0S Administradsy

Brazilian Secuiili 3 Segurilizacdo

i Examinamos os kalangos palrimonials da Brazitian Securilics CompaﬂhEa*ft%e ‘Becurliizaglo
am 31 de dezembro de 2006 e de 2005 e as comespondenias darmot straghes do resultado,
das muladBes ca-patritidnio ligiide e das origens & ep!i#:ag%s& dé recursos dos exercicios
findos nessas datas, slaborados sob a responsabifiidade desoa adminisiracdo Nossa
responsebilidade ¢ 8 de emillr patecer sobregssas demonsicagbes fnancelras

2 Mos30s exames foram mndu‘ﬁdna de ‘acordo ceias normas de auditonia aplicavats no
Brasil, as quais réquerem gus os’ 3 i
AdegiiEda aprésantacao das demd Iraf;ées firsintce)
relevaiies. Portario, nossos axamas: mpr&endemm enire outros prosedimentos:

{8) 0 glenejamenta dos trabalhos, consiterando arelavincia dos saldos, e-volume de

!rmsa;ees e os sistemas contahil @ desenteoles Intérnos da companhia, (BYaconstatagao,

com base.am testes, das evidéncias @ 4o reyisiros que suponarm os Valorss e as

inf ermag:ﬁes contébeis divulgados e (¢) s'avaliagad das préticase esim‘aa ivds contdbiis mais

representatives adofadas pafa. administragio e companhia, bem combd da dpresentagio dis.

demunsiragbes financeiras fomadas em conjunto:

3 Somos de parecer gue-as referi emenstragoes financeiras apresentam adequadamente,
ern 1odps os aspaclos rélévan o patrimanial e financeira da Erazikan Seuries

Companhia de Securifizagdo gézambro de 2006 ¢ de 2005 e'o rasiily i
operatdias, as mulagdes do patrimdsio figuido e as origens ¢ ap |cagéesd3 necurﬁgs dos

exercicios findos nessas daias, de acordo com as préticas contdbeis:addiadis o Brasil.

4 Conforme gesenito na Not 2, @ administragdio.da companhia esis em processo de analise
{:uan*{a a mailporiorma de g reséntagio e dhmigagao de mfurmaqﬁas financelras previslas
na fgieugao CUM no, 4144830 mbro ge 2004, para providenciar og evientuais
aprimegramentas nas nolas expl .6l denighsiracdes financeiras fullitas dacompanhla,

S#b Faulo, 14 de margo de 2007

Audltorgs Indep
CRC 25PQG016C/D-5
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Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares reais

Ative 2006
Circulante 113,418
Caixa e bancgs 16879
Ppficagdes financeiras (Nota ) 89825
Recebivels imobilidriog (Nota 6) 483
Qutros créditos (Notas 7) 201
Nao circulante 87.74
Realizavel a longo prazo 87504
Aplicades financeiras (Nota 4) 75.955
Operagdes securiizadas (Nota 5) 5647
Recebivels imobildrios (Nota 6) 5899
Permanents 2%
Imobifizadu 2
Diterido 8
Caslos de organizacdo & expansdo 13
Agios de incorporagdo {Notas 1 & 3(g) 11450

() Proviséio para perdas de &gios de incorporagdo
(Notas 1 ¢ 3(g) (10.305)
{4 Amoriizago acumulada (1.150)
Total do ativo 201558

2005

10.083

2143
2002
290
a7

0408

30436
21.148
3489
519

1n
162
10
13

@
2084t

As notas explicativas da administrago 580 parte integrante das demonstracdes financeiras.

3

Passivo & patrimgnio liquido
Clrculante

Qbrigagdes por empréstimos (Nota 12)

Certificados de Recebiveis Imoblidrios - GRIs
(Nota 8)

Oulras obrigacies (Nota t4(d))

Néo circulante

Exigivel longo prazo
Obrigagdes por empréstimos (Nota 12)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs
{Nota 8)
Fundo de reserva - CRIs
Qutras obrigagdes

Patriménio liguido (Nota 9)
Capital social
Reseva de capifal
Prejuizos acumulados

Total do passive e patrimdnio lquido

2006

64,852
%

709
B4.107

24390

24300
15,406

6.802
2482
112.314

96000
17.048

()

20155

2005

3.769

4

1.867
1.862

11.969

11.968

10.481
104
1384

24953
10000
17048
(2.095)

40691

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
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Demonstrag¢des do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

Receitas operacianais
Receitas de operagdes de crédito
Resuitado de operactes securitizadas
Receitas de prestagéo de servigos
Rendas de aplicagdes financeiras

Despesas operacionais
Despesas com Certificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs
Resultado em operagdes com derivativos
Despesas com pessoal
Despesas administrativas
Despesas tributarias
Despesas financeiras com empréstimos
Qutras {despesas) receitas operacionais

Resultado operacional antes da tributagédo
Imposto de renda e contribuigio social
Lucro liquide do exercicio

Lucro liguido por agdo - R$

As notas explicativas da administragéo $40 parte integrante das demonstracgdes financeiras.

4

2006 2005
17.212 14.234
5270 5.387
3.142 514
833 5.000
7.967 3.333
{14.951) (12.024)
(1.508) {2.833)
(2.118) (2.112)
{3.219) (1.908)
{6.271) (4.053)
(1.140) (1.102)
(814)
115 {18)
2.261 2.210
{800) {991)
1.361 1.219
0,01 0,12

Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo

Demonstragdes das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Reserva
de capital
Capital Agio na Prejuizos

social subscrigic _acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2004 10.000 17.048 (3.314) 23.734
Lucro liquido do exercicio 1.219 1.219
Saldos em 31 de dezembro de 2005 10.000 17.048 {2.095) 24,853
Aumento do capital social {(Nota 9) 86.000 B86.000
Lucro liquido do exercicio 1.361 1.361
Saldos em 31 de dezembro de 2006 96.000 17.048 (734) 112.314

As notas explicativas da administragéo séo parie integrante das demonstragées financeiras.

5
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagaoc

Demonstragdes das origens e aplicagdes de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2006 2005
Origens de recursos 103.605 6.419
Das operagdes sociais 1.401 1.305
Lucro ajustade do exercicio 1.401 1.305
Luero liguido do exercicio 1.361 1.219
Depreciagdo e amortizagao 1.185 86
Reversao de proviséo para agio de incorporagde (1.145)
Recursos dos acionistas 86.000
Aumento do capital social 86.000
Recursos de terceiros originarios de 16.204 5.114
Diminui¢io do realizavel a longo prazo 3.730
Recebiveis imobiliarios 3.730
Aumento do exigivel a longo prazo 16.204 1.384
Obrigagbes por empréstimos 15.106
Outras obrigagbes 1.098 1.384
Aplicagdes de recursos 60.955 15.236
Aumento do realizavel a longo prazo 57.065 13.040
Aplicagdes financeiras 54.207 13.226
Operagdes securitizadas 2.158 714
Recebiveis imobiliarios 700
Diminuicao do exigivel a longo prazo 3.783 1.229
Fundo de reserva - CRIs 104 142
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 3.679 1.087
Inversées em 107 67
Imobilizado 107 67
Variagao no capital circulante 42.650 (8.817)
Capital circulante inicial 6.314 15.131
Capital circulante final 48.964 6.314
Variagao no capital circulante 42.650 (8.817)

As notas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

6
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo foi constituida em 10 de abril de 2000
tendo como objetivo social a aquisigio e securitizagfo de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacio das respectivas garantias em creditos
hipotecérios e imebiliarios; a emissfo e colocagéo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobiligrios - CRIs, podendo emitir putros titulos de créditos; e a prestagiio de
servigos e realizac8o de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.
As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10. de dezembro de 2000. A
Companhia & integrante do Grupo que inclui Brazilian Capital Companhia de Gestéo de
Investimentos Imobilidrios e Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, controladas pelos
mesmaos acionistas e suas operagdes sdo conduzidas dentro deste contexto.

Como parte da reorganizagao societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da
Companhia efetuaram a incorporac¢éo da empresa controladora Curinvest Securities
Participagtes Ltda., cujo o dnico ativo era a participag8o societaria na Companhia.

Na incorporagéc da Ourinvest Securities Participagées Ltda., os elementos patrimoniais foram
avaliados com hase no seu valer contabil, em 30 de abril de 2006. A incorporagéo nao
acarretou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorperacgao, o agio
regisirado na empresa incorporada, assim com a correspondente proviséo no valor de

R$ 11.450, foram registrados na incorporadora, nos termos das instrugbes CVM no. 319/99 ¢
349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragio de lucros futuros.

Quando da emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia, tendo
como lastro recebiveis imobilidrios vinculados ao regime fiducidrio, tais recebiveis ficam
excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir direitos
patrimaniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagfo financeira
dos direitos dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissdes de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, a Companhia
responde por eventual insuficiéncia de recursos para liguidagéo financeira dos mesmos.

2 Apresentagio das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras estac sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Scociedades
por Agbes e alteragdes introduzidas pela Lei no. 9.249/95 e normas expedidas pela Comisséo
de Valores Mobiliarios - CVM, & também com o Pronunciamento do IBRACON NPC no. 27,
aprovado nas Deliberages nos. 488 e 486 da CVM.

7
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Brazilian Securities Companhia de Securitizagao

Notas explicativas da administragdo as demonstragSes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

A administragdo da Companhia esta em processo de andlise quanto @ melhor forma de
apresentagdo e divulgacao de informagdes financeiras previstas na instrugdc CVM no. 414 de
30 de dezembro de 2004, visando o aprimoramento, em relagao as divulgacdes ja
apresentadas nas Notas 5, 6 & 8 destas demonstragdes financeiras.

Sumario das principais praticas contabeis
O resultado € apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagdes em titulos de renda fixa s&o registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até as datas dos halangos, e, quando aplicavel, estdo ajustadas por provisée para
redugio ao valor de mercado. Os titulos estéo custodiados no Sistema Especial de Liquidagéo
e Custddia - SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia
Brasileira de Liquidagdo e Custodia - CBLC.

Os Recebiveis lmobiliarios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sao registrados
pelo valor de aquisigdo e captagio respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou
encargos auferidos/incorridos até as datas dos balangos. No caso de securitizagdo em que
existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Coempanhia, os
ativos e passivos s8o apresentados em separado. Nas securitizagSes em que tal clausula ndo
existe, o saldo da securitizagdo é demonstrado pelo liquido, no ativo ou passivo, na rubrica
"Operacdes securitizadas” conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobiliarios enquanto ndo sdo emitidos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles vinculados & apropriade ao resultado de
acordo com 0 prazo de vencimento dos recebiveis. Na emissao de Certificados de Recebiveis
Imobifiarios - CRI's com cladusuia na qual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagéo, o agio/desagio permanece sendo amortizado
na forma anteriormente descrita; por ocasido da obtengdo do registro provisorio junto a CVM e
conseqliente emiss3o de Certificados de Recebiveis Imoebiliarios - CRIs sem a referida
clausula de cobertura, o agio/desagio obtido na aquisicdo dos recebiveis imobiliarios
apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs &
apropriade ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imebiliarios - CRIs, na
existéncia de clausula de cobertura pela companhia de patrimdnio negativo; no caso das
emissdes sem a referida clausula o dgio/desagio é apropriado ao resultado no momento da
colocagio dos Ceriificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.

287 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
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Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

O imobilizado & demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciacio acumulada. A
depreciagao é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base
na vida (til & econdmica dos bens.

O diferido é representado pelos gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, os quais sdo amortizados em cinco anos. Inclui Agio de
incorporagéo & provisdo sobre dgio de incorporagéo provenientes da Qurinvest Securities
Participagbes Ltda., que estéo sendo amortizados em 60 meses (Nota 1).

Os passivos s&o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetarias incorridos. A proviséo para imposto de renda,
quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicicnal de 10%, e a provisdo para contribuigao social a aliquota de 9%,
conforme legislacéo em vigor.

Aplicagdes financeiras
Sao representadas por:

Aplicago em operagdo compromissada com lastro em debéntures, no montante de

R$ 37.287(R$ 585 em 31 de dezembro de 2005) com vencimento final em 27 de julho de
2010. Desse montante R$ 671 constitui-se em garantia para operagdes de swap (Nota 11) e
R$ 9.131 esta restrito ao uso como descrito no contrato de linha de crédito com ¢ BID

{Nota 12).

Letras Financeiras do Tesouro - LFTs no montante de R$ 81,306 (R$ 1.979 em

31 de dezembro de 2005), classificadas de acordoc com os vencimentes dos papéis. Tais
titulos possuem vencimento até 19 de dezembro de 2007. Desse total, R$ 181 (R$ 1.533 em
31 de dezembro de 2005) correspondem a recurses de aplicagdes financeiras vinculadas as
securitizagbes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo.

Certificados de Depdsitos Bancarios - CDBs no montante de R$ 27.289 (R$ 476 em

31 de dezembro de 2005) com vencimento até 14 de dezembro de 2009. Inclui em

31 de dezembre de 2006 R$ 1.486 dados em garantia de operagtes de swap (Nota 11) e
R$ 23.105 vinculados ao pagamento de carteiras de recebiveis adquiridas, liquidadas em
janeiro de 2007 {(Nota 14(d)).

Certificados de Recebiveis Imobiliarics - CRIs Jlniors {(séries 7e 8, 24 ¢ 25, 26 e 27, 28 2 29;
40 e 41; 47 e 48; 51 e 52; 53 e 54) no montante de R$ 19.873 (R$ 11.020 em 31 de dezembro
de 2005), com vencimento final em 13 de junho de 20186, classificadas de acordo com os seus
vencimentos, incluindo, agio no valor de R$ 25 (agio de R$ 150 em 31 de dezembro 2005),

9
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

com base na avaliagio da administragdo. Desse montante, R$ 12.122 esta vinculado ao
pagamento da compra de recebiveis, 0s guais foram liquidados em janeiro de 2007 (Nota 14).

Em 31 de dezembro de 2005 a companhia também possuia CRIs Séniors no montante de

R$ 9.540.

Contratos de Swap séo classificados de acordo com os seus vencimentos & apresentam
diferencial a pagar no montante de R$ 2.993 {R$ 1.745 em 31 de dezembro de 2005}, estando

registrades na rubrica "Outras obrigagtes".

Operagoes securitizadas

Conforme mencionado na Nota 3{c), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do
processo de securitizacio de recebiveis ao amparo da Lei no. 8.514/97, para os quais n&o ha
clausula de cobertura de patriménio liquide negativo por parte da Companhia.

31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Recebiveis imobilidrios 1.395.218 1.124.831
Tranches 3 e 4 10.01.11 249 288
Tranche Hospital 13.01.09 9.219 8.324
Tranche Brascan(a) 10.07.10 2.578 3.499
Tranches 22 e 23 10.01.13 454 718
Tranches 24 e 25 10.04.09 1.052 3.003
Tranches 26 e 27 10.08.14 2779 5.247
Tranches 28 e 29 01.09.14 4,964 6.977
Tranches 30 e 31 31.01.15 9.376 13.026
Tranches 32 e 33 31.05.15 10.909
Tranches 34 e 35 11.10.25 1.057.178 1.046.195
Tranches 36 e 37 30.06.15 5482 7.298
Tranches 38 e 39 30.09.15 7.990
Tranches 40 e 41 01.08.15 8.995 11.357
Tranches 46 01.07.16 87.389
Tranches 47 e 48 01.03.16 8.458
Tranches 49 e 50 01.02.16 28.884
Tranches 51 e 52 28.03.15 58.818
Tranches 53 e 54 31.05.16 6.859
Tranches 55 15.10.18 8.301
Tranches 56 20.10.18 58.256
Tranches 57 13.12.12 9735
Tranches 58 e 59 01.11.186 26.194
10
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Os recebiveis imobiliarios s&o remunerados as taxas de juros de 9,0449% a 12,68% ao ano
acrescidos da variagio do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano acrescidos da variagée do INPC, ou
11% ao ano acrescidos da variagdo da TR.

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Certificados de Recebiveis Imaobiliarios - CRIs (1.405.063) (1.126.932)
Séries3e 4 13.03.11 {852) {1.559)
Séries 13a 17 15.01.09 (9.209) (8.315)
Séries 20 e 21 13.08.10 (1.948) (2.981)
Séries 22 e 23 13.10.13 (307} (580)
Séries 24 ¢ 25 13.06.09 (1.196) (3.246)
Séries 26 e 27 13.05.14 (2.835) (5.187)
Séries 28 e 29 13.10.14 (4.840) (7.326)
Séries 30 e 31 13.02.15 (10.133) (13.554)
Séries 32 e 33 13.06.15 (11.203)
Séries 34 e 35 11.10.25 (1.057.044}) (1.046.153)
Séries 36 e 37 13.08.15 {6.407) {7.834)
Séries 38 e 39 15.10.15 {7.882)
Séries 40 e 41 15.09.15 (9.781) (11.112)
Séries 46 01.07.16 {88.933)
Séries 47 ¢ 48 13.04.16 (8.934)
Séries 49 e 50 13.03.16 (30.885)
Séries 51 e 52 28.03.15 (60.852)
Seéries 53 e 54 13.06.16 (7.294)
Séries 55 15.10.16 (8.301)
Séries 56 20.10.18 (59.868)
Séries 57 13.01.13 (9.725)
Séries 58 e 59 13.12.18 (25.719)

Os Certificados de Recebiveis Imabilidrios - CRIs s8o remunerados as taxas de juros de
9,0284% a 12,45% ao ano acrescidos da variacao do IGPM ou IPCA; ou 12% ao ano
acrescidos da variagéo do INPC, ou 11% ao ano acrescidos da variagéo da TR.
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31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005
Liquido {9.845) (2.1901)
Dispeonibilidades 2.770 343
Aplicagdes financeiras (b} 12.167 3.943
Bens n&o de uso propric - BNDU 555 1.165
QOutros 139
Operagbes securitizadas total
{realizavel a longo prazo) 5.647 3.489

Para estes recebiveis, além da alienacgdo fiduciaria dos iméveis objetos dos recebiveis, existe
a garantia do cedente original quanto a liquidagio financeira dos recebiveis, pois este
responderd a qualquer momento pela solvéncia dos devedores em relagéo a todos 0s créditos
cedidos ou que venham a ser substituidos.

Referem-se a aplicagées financeiras em Letras Financeiras do Tesouro - LFTs e Certificados
de Depositos Bancarios - CDBs efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizactes dos recebiveis e gue ndc faram ainda repassados aos deteniores do CRIs
Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia e a valores aplicados como reserva para
cobertura de eventual inadimpléncia de recebiveis.

Recebiveis imobiliarios
A carteira de recebiveis & composta por:

31 de dezembro

Vencimento

final 20086 2005

Tranche 1 {a} 10.11.10 665
Tranches 5 a 10 (a) 10.03.11 537
Tranches 11 a 15 {a) 10.06.12 1.603 2.367
Tranches 16 a 18 (a) 10.03.12 2.308 3.186
Tranche Diversos 1 10.11.11 1.407 941
CCl-BS 10.07.13 5.736 1.202
11.054 8.898
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31 de dezembro

Vencimento
final 2006 2005
Deséagio acumulado a amortizar (317) (778)
10.737 8.120
Circulante 4.838 2.921
Realizével a longo prazo 5.899 5.199
10.737 B8.120

(a} As referidas tranches ja foram securitizadas {Nota 8).

Representam valores de operagdes de aquisigdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 9.514/97, que dispbe sobre o Sistema Financeiro Imabiliario. Os
recebiveis imobiliarios s&o remunerados as taxas de juros de 12,00% a 12,68% ao ano,
acrescidos da variagéo do [ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisigdo dos recebiveis imobilidrios esta sendo reconhecido no
resultado de acorde com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios tém clausula de alienagéo fiduciaria do imdvel objeto.
A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para cobertura de
eventuais perdas decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto,
necessaria a constituicdo de qualquer proviso complementar.

7 Outros créditos
E compasto por:

31 de dezembro

2006 2005
Qutras rendas a receber 278
Impostos e contribuicdes a compensar 722 1.101
Bens ndo de uso prdprio(a) 1.270 1.522
Qutros 4 304
2.274 3.017
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Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpiéncias dos recebiveis imobiliarios
securitizados, com cladusula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo pela
Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobiliarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo, quando aplicavel.

8 Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Sao compostos por:

31 de dezembro

Vencimento

final 2006 2005

Séries
2001-1 e 2001-2 13.11.10 1.262
2001-5 ¢ 2001-6 13.04.11 1.750
2002-7 e 2002-8 13.11.11 3.513 4.316
2002-9 e 2002-10 13.06.12 3.998 5.020
7.511 12.348
Circulante 709 1.867
Exigivel a longo prazo 6.802 10.481
7.911 12.348

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s80 remuneradas a taxa de
12% ao ano, acrescidas da varia¢ao do indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M. Para
esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe clausula de cobertura de eventual
patrimdnio liquido negativo da securitizagdo.

9 Patrimdnio liquido
O capital social da Companhia é de R$ 95.000(R$ 10.000 em 31 de dezembro de 2005),

dividido em 44.400.000 {10.000.000 em 31 de dezembro de 2005) de agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal.
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Conforme Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de 18 de dezembro de 2006, foi deliberado
o aumento do capital social da Companhia, mediante a emissdo de 34.400.000 de agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissfo de R$ 2,50 per agao,
fixado de acordo com os parimetros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 86.000.

Areserva de &gio nha subscrigio de agdes no montante de R$ 17.048 & decorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002, tendo a integralizagéo dos recursos formadores do agio
ocorrido até 2004.

O estatuto sacial prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatdrio, carrespondente a 25%
do lucro liquido caleulado dentro dos critérios da legislagéio societaria brasileira, podendo a
Diretoria propor & Assembléia Geral Crdinaria que distribua dividendo inferior ao obrigatério
ou a retengdo de todo o lucro, caso o julgue incompativel com a situagao financeira da
Companhia.

Composigio da base de calculodo IR e CSLL

2006 2005

Resultado antes da tributagéo e apés participagdes no lucro 2.261 2.210
Adigdes 3.509 2.163
Exclusdes (1.887) (35)
{30)% base negativa periodos antericres {1.164} (1.302)
Base de céleulo (imposto de renda e contribuigio social) 2.719 3.036
2008 2005

Imposto de Contribuigdo Imposto de Contribuigio

renda social randa sotial

Imposto e contribuicdo devidos 655 245 735 273
Incentivo fiscal Q ] {17) 0
Total da despesa no exercicic 655 245 718 273

Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui créditos tributarios n&o registrados, que
totalizam R$ 3.978 (2005 - R$ 938).
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Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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Notas explicativas da administragao as demonstra¢des
financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reats

11 Instrumentos financeiros

A mensuragac do valor de mercado (valor provavel de realizacfo) dos instrumentos
financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagéo desenvolvidos pela
administrag&o, que incluem avaliagéo do coniexto econdmico e a captura de pregos médios
praticados no mercado, aplicaveis ao tipe de instrumento financeire & data base do balango.
Assim, quando da efetiva liquidagac financeira destes itens, os resultados poderfo vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados,

As aplicagbes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os praticades no
mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus valores contabeis
préximos ao valor de mercado.

A emisséo e colocagéo no mercado financeiro de CRI's séo efetuadas de acordo com o lastro
disponivel da carteira de recebiveis imobiliarics, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs sao classificados com os parametros estabelecidos pela "Moody's", "Fitch” ou
"Austin", com clausula de alienagéo fiduciaria e estrutura de subordinagéo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela administragao para cobertura de eventuais inadimpléncias
dos devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs
s&o compativeis entre si, e a avaliago das carteiras a valor de mercade é compativel com os
prazos € as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

18
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financelras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
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A Companhia adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais a receber sao:

31 de dezembro de 2008 31 de dezembro de 2005

Indexador Indexador Valorde  Valora  Valora  Valorde Valora  Valora

Vencimento comprador vendedor referéncia pagar mercado referdncia pagar  mercado

Até 13.08.10 1GP-M +10,15% a.a. TRD +16,50% 2. v) 2,237 (240) (a1 3914 (132) (387

Até 131014 IGP-M +10,97% aa. TRD +14,80% aa. (c) 4934 (382) (574) 6.910 (349) (353)

At 13,0215 IGP-M +9,70% aa, TRD +15,00% a..(¢) 6.563 (553) (1,130} 8.652 (367) (738)

At 13.02.15 IGP-M +9,70% aa. TRD + 15,00% a.a. (¢} 2699 (221) (458) 3.558 (144) (207
Até 16.11.07 USD +LIBOR +1 75% a.a. IGP-M+1338%aa, (b)  USD 130,000 (10) (10)
Até 15.05.07 USD +LIBOR+175%a.a. IGP-M+1338%aa ()  USD 132,000 (10) (10)
Até 15.05.08 USD +LIBOR +1,75% a8  IGP-M+825%aa. (b)  LSD 3,358,000 {129) (129)
Até 14.05.07 USD +LIBOR +175% a8  IGP-M+1390%aa.(b) USD 3,500,000 [211) @n)

1816) _(2993)(a) 082) _(1.745)(a)

(a) Registrado na rubrica "Outras obrigag@es” o passive.
(b) Swaps efefuados como hedge econdmico do contrato de finha de crédito com o BID (Nofa 12},

(c) A politica da Companhia & fazer swas operagdes de modo a estar sempre que possivel, "casada’, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de Sua diretoria,
excepcionalmente foram realizadas opera¢ies com derivativos para possibilitar 2 venda do "papel” a um fnvestidor nacional, huscando desenvolver intemamente este
mercado.

Os demals instrumentos financeiros esto apresentados por valores equivalentes aos de realizagdo,

296 | Este prospecto esta sob anadlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
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financeiras em 31 de dezembro de 2006 e de 2005
Valores expressos em milhares de reais

12 Empréstimos e financiamentos

Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito, com o Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha de crédito
& de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes,
com taxa de juros aplicavel correspandente a taxa Libor, acrescida de 1,75% ao ano, e deve
ser utilizado exclusivamente para financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios
{residenciais & comerciais) e instrumentos de locagdo comercial, para posterior emisséo de
Certificados de Recebiveis imobiliarios {CRIs) lastreados nestes instrumentos e sua
colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 7 milhdes, foi disponibilizada,
sendo que em 31 de dezembro de 20086, parcela de R$ 8.131 apresenta-se em conta restrita
(vinculada) {Nota 4).

13 Partes relacionadas
Os saldos das transagfes com partes relacionadas podem ser resumidos como segue:

31 de dezembro

2006 2005
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passivo) (despesas) {passivo) (despesas)
Ourinvest Empreendimentos
Imobiliarios - Valores a pagar (84) (88)
Brazilian Mortgages
Valores a pagar (25) {252) (11) {172}
Valores a receber 252
Brazilian Capital
Empréstimos 147
Banco Ourinvest
Valores a pagar (28} (397) {16) (366)
QOurinvest Participagdes
CRls (a) {4.233) (931) {5.881) (1.320)
Valcres a pagar (57) (38)
Brazilian Finance
CRIs (a) {2.046) (52)

{a) Referem-se aos CRls Juniors das séries 9e 10; 20 e 21;22 e 23; 24 ¢ 25, 26 ¢ 27, 30 e 31,
3Be37;.409e50;53e54;57;58e59 (78,910,202 21;22 ¢ 23; 322 33; 36 ¢ 37 em 31
de dezembro de 2005) e CRIs Séniors das séries 26 e 27; 53 e 54 e 57 (26 e 27 em 31 de
dezembro de 2005), adquiridos pela Ourinvest Participagbes e pela Brazilian Finance & Real
Estate.
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14 Outras informagdes

(a) Em 31 de dezembro de 2006 a Companhia possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 143.597 mit, os quais poderdo ser
efetivados até 31 de dezembro de 2009,

(b} As receitas de operagdes de crédito 30 compostas por:

31 de dezembro

2008 2005

Receitas de recebiveis imobiliarios ainda ndo securitizados
ou vinculados a CRIs com garantia 1.448 3.667
Receitas com taxas de alocagio e estruturagéio de operagbes 920 112
Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de CRls 2.902 1.608
5.270 5.387

(c) O resultado de operagbes securitizadas € compasto por:

31 de dezembro

2006 2005
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem garantia 145.974 42.089
Receitas financeiras 791 326
Despesas com CRIs sem garantia {143.623) (41.901)
Resultade de operagfes securitizadas 3.142 514

(d) Em 20086, outras obrigagtes sao compostas substancialmente por valores a pagar, totalizando
R$ 62.238, pela aquisicdo de carteiras de recebiveis. Tal valor sera liquidado por ocasido da
subscrigéo dos CRIs, ou da obtengéo do registro definitivo junto & CVM, dos CRIs das séries
que contemplam os recebiveis adquiridos {Notas 4(c),(d)).

(e} Em 20085, receita de prestacfo de servigos refere-se a taxa de estruturagfio proveniente de
operacao que também envolveu Brazilian Capital e Brazilian Mortgages.

(f) A companhia ndo é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
& trabalhista, gue sejam passiveis de constituicic de passivos contingentes ou obrigagfes
legais.
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02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL F, FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO -
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

FERNANDO PINILHA CRUZ

~ Diretor de Relagées com Investidores

Dados Pessoais:

Data de Nascimento: 24/05/1954

Formacao:

Superior . '

Bachare! em Engenharia Clvil — UNICAMP

Pés graduagdo em Negécios Imobiliarics - FAAP
Corretor de Iméveis — GREC

Experiéncia Profissional: ]
06/08/96 & 31/12/99 ) v BankBoston

06708/96 a 31/10/97 Gerente ' :
© Q111197 & 31112/99 Diretor Adjunto de Crédito Imobiliario e Pou panca

» Auxilio na implantagao da area de Crédito Imobilidgrio e Poupanga, com a
coordenagio sobre mais de 40 funciondrios:

Gestao Financeira da Carteira de Poupanga ( R$ 700 MM );

Gestde da Carteira de Créditos Imobiliarios (R$ 140 MM };

Implantacgo de produtos bancarics voltados para a érea imobilidria;

Operagtes Estruturadas com captacéo de recursos no exterior através da
Resolugao 2.170 ( OPIC );

Proje¢des financeiras de produtos:

Analises mercadoldgicas (técnicas e financei ras)

Relacionamentc com entidades associativas e empresas mercado imobiliario

Y V¥ vw

Y VvV

- 03/08/92 a 01/06/95 - Banco ABN-AMRO

Gerente Geral-da Diviséo de Produtos

» Implantagéo do Leasing de automéveis:
» 'Melhora do produte Cluk Card (linha de crédito pré aprovada);

28/05/2009 09:54:39 : ’ Pag: 3
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e Implantacdo do produto Seguros atrelado aos demais produtos de varejo do

Banco ;

> Implanitagao do Telemarketing de atendimento

» Implantagdo do cadastro centralizado para utllizazao de cross selling dos
produtos. :

11/02/80 & 24/07/92 . Banco Francés e Brasilgirp

1980 Assistente técnico

1984 Sub Gerente de Departamento

1986 Gerente de Departamento

19980 Gerente Executivo

> Implantacgo da drea de Crédito Imobiliario e Poupanga, com a coordenagso
sobre aproximadamente 10 funcionarios; !

» Implantagéc de produtos bancarios voltados para a &drea imobiligria; Recon,

Gestao Imobiliaria, Crédito Imobiliario e Poupanga, Operagées Estruturadas

com captagdo ; : .

Gestéo sobre 0$ recursos liberados do FGTS utilizados como funding nas

operacbes de empréstimos ( RECON %

Projecdes financeiras de predutos;

Analises mercadolégicas {técnicas e financeiras)

Relacionamento com entidades associativas e empresas do mercado

imobiliario .
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Efftel:e%rtoesi?ospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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Data-Base - 31/12/2008

0i875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL F, FORMACAOQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMI\’ISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

Moise Politi
. Diretor Presidente
Presidente do Conselho de Administracio

Dados Pessoais

Data de Nascimento; 05 12.58

» Formacio

USP-FACULDADE DE ECONOMIA E ADMINISTRAGAD - 1984
- Curso: Mestrado de Adm. de Empresa (Aluno Espemal)

FU NDACA@ GETULIO VARGAS - 1982

- Curso: CEAG. . } :
ESCOLA DE ENGENHARIA MAUA - 1977/1981
« Curso: Engenharia Civil
COLEGIO BANDEIRANTE
- Colegial - 1974 até 1976
Experigéhcia Profissional
BANCO OURINVEST S.A -01/96 - - presente
- Diretor
EiTSA SERV. DE CONSULTORIA LTDA - 10/88 até 01/96
- S6cio - Diretor @ Assessor Financeiro
BLOCKER ASSES. DE INVEST. E PARTIC. S.A - 04/86 até 11/87
- Assessor na Area de Fuses e Aqu:s:(;ﬁes _
CHASE BANCO LAR - 04/82 '
- Gerente de Contas

- Relacionamenic com empresas multinacionais ' visando oferecer os
produtos bancérios

- Gerente de Controle de Créditc - Analise econémica financeira de
empresas problematicas visando recuperagio de emprésttmos

- Instrutor de Crédito
COMPANHIA BRASILEIRA DE MARKETING 08/81 até 02/82

- Assistentz  de Marketing- PrOJepao de vendas, politica de pregos,
distribuicdo, orgamentos.

CONSTRUTORA SHPAISMAN- DICHY - 03/81 até 07/81
- Estagiario de Engenharia

28/05/2009 09:54:39 ) ’ . pag: T

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
% prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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IaN - Informagdes Anuais N  Legislagio Societdria
Data-Base - 31/12/2008

01875~9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

02,02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(AD\’IIN[STRACAO E FISCAL)E DIRETOR .

Fabio de Araujo Noguexra
Diretor Vice-Presidente

Dados Pessoais: . .
Data de Nascimento 20/12/1 960

Formagao:
PUC — Pontificia Universidade Catélica — Direito — 1985

FAAP — Especializagio em Negdcios Imobilidrios — 1990
Cursos Complemeniares . :
-Qualidade - Franga — { Credit Lyonnais)

-Qualidade - Disney Company

-E-Business — IBM — White Plains — NY

Experiéncia Profissional;
Especialista Mercado Crédito JmeIlIal’tO Constltmu Brazilian Morlgages,Cia.
Hipotecaria

1995 —agosto/1998 — BankBoston ’

Estruturagdo da drea de Rea! Estate, Crédito Imabiliaric e Poupanga e Campanhia
Hipotecaria. ’

Implementagéo dos negocios de Seguros e Prewdéncna

Diretar de Produtos de Varejo, Credlto mobiliario e Poupanga

1993-1995 - Citibank .
Criagao da area de Real Estate
Diretor de Crédito Imobilidrio e Poupanca.

1989 - 1993 —~ Banco Franceés e Brasileiro
Criagdo da drea de Real Estate - gestao da area de Seguros
Diretor de Crédito Imobiligrio . Poupanga e Sequros

1878 — 1989 - Banco de Crédito Nacional
- Crédito imobiliario e Poupanga
Gerente Geral

Habilitagdés Profissionais

Advogado, Corre'tor de Iméveis e Corretor de Seguros

28/05/2009 09:54:39 o pag: 8

306 | Este prospecto estad sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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01875~-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/00017.14

02,02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAOQ ACADEMICA DE CADA CONSLLHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

LUIZ AUGUSTO PRADQ BARRETO
Data de Nascimento: 09.02.1957"
Membro do Conselho de Administragio

Formacio

FACULDADE DE DIREITO DA PONTIFICTA UNIVERSIDADE CATOLICA DE SP
Especializa¢io em Processo Civil

INSTITUTQ BRASILEIRO DE DIREITO TRIBUTARIO
Especializagfio em Direito Tributério

FACULDADE DE DIREITO DA UNIVERSIDADE DE SAQ PAULO
Bacharel em Dircito, com especializagiio em Direito de Empresas

Experiéncia Profissional

MACHADO DE CAMPOS, PIZZ0 E BARRETO - ADVOGADOS
' - Saécio
SANTA ELINA MINES CORPORATION
Membro do Conselho ¢ Vice Presidente de Assuntos. Legais ¢ Corporativos
ARAUCO RESOURCES CORPORATION
' Membro do Conselho de Adminstragio
MINERACAO SANTA ELINA S/A
Diretor Juridico . -
COTIA INTERNATIONAL
Diretor Juridico
COTIA TRADING S/A
Gerente Juridico

]nfomiagﬁes Adiciﬂnais

Membro do Instituto dos Advogados de Sio Paulo, da Ordem dos Advogados do Brasil
- Secgdo de So Paulo ¢ do Tribunal de Ftu:a ¢ Disciplina da QAB/SP

28/05/2009 09:54:39 rag: 9

307 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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Data-Base - 31/12/2008 . :

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES, GIA SECURITIZACAQ 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMAGCAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOETF ISCAL) E DIRETOR )

George Meisef
(Vice-Presidente do Conselho de Administracdo)

Brasileiro - Casado
Data de nascimento: 23/02/1953

FORMACAO ACADEMICA:

UNIVERSIDADE MAGKENZIE — SP
I. E. CAETANO DE CAMPOS - Sp

EXPERIENCIA PROFISSIONAL:

BANCO OURINVEST $/A 1991 — 1998 € 2003 - ATL_IAL
Diretor

OURINVEST PARTICIPACOES S/A : 1991 - ATUAL
-Diretor |

VIANORTE S/A -' . : _ 1998 - ATUAL

Membro do Gonselho de Administragao

OURINVEST SOC. BRASILEIRA DE METAIS LTDA. 1879 - ATUAL

Diretor ) '

OURINVEST REAL ESTATE PARTICIPAQOE_S SfA 2002 - ATUAL
" Diretor _

BMSR PARTICIPAGOES S/A ‘ 2001 - 2005

Diretor Presidenie

28/05/200% 09:54:39 ’ rag: 10

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, q _ I C
2 p:ese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURTTIZACAO 03.767.539,/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAD ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRG
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

BMSR Il PARTICIPAGOES S/A : 2005 - ATUAL

Diretor Presidente )
BRAZILIAN SECURITIES CIA DE SECURITIZACAO 2004 - ATUAL
Membro do Conseiho de Administragao

. - OURINVEST EMPRENDIMENTOS PARTICIPACOES I.TDA. 2003-ATUAL

Diretor

 BRAZILIAN MORTGAGES CIA HIPOTEGARIA 1984 — 2003
Diretor

'RGA - REGISTRO GERAL DE AGENTES 1979 - 1981

Agente Auténomo de lnvestimentos

28/05/200% 09:54:3¢ Bag: 11

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
309 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
prese?'\te prospecto esta sujeito a corregdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAQ ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAOE FISCAL)E DIRETOR -

ANDRE BERGSTEIN

Data de Nascimento: 05/06/1970

. Diretor
Formacio
IBMEC- 1998
MBA em Finangas
Pontificia Universidade Carélzca do Rio de Janeiro - PUC-RJ — 1993
Engenharia Eletrlca

Experiénecia Profissional

ATLANTICA RESIDENCIAL S.A. - 2001-2005

Diretor Administrativo-Finanéeira (CFQ)

Consulter )
ATLANTICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A ~ 1998-2001
‘ Gerente de Planejamento Financeiro '
Gerente Admmlstramo-Fmanceuo (CFO)
BANCO ICATU S.A. - [993- 1998

. Analista Financeiro

Informacdes Adicionaig

Inglés Fluente e Francés com leitura fluente e fala regular,

28/05/2009 09:54:39 pag: 12

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
10 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
’ prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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01875-8 BRAZILIAN SECURITIES CIA  SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
(ADMINISTRACAO E FISCAL) E DIRETOR

GEOQRGE D. NICOLAS VERRAS
Data de Nascimento: 18/03/1962
Diretor

Formaciio
Fundagdo Instituto de Administracdo FIA/ USP 2003/2004

MBA Executivo Intemacional

Fundagdo Arinando Alvarez Penteado — FAAP
., Extensdo Universitaria em Tecnologia
Universidade SGo Judas Tadeu.

Bacharelado em Admlmstracﬁo de Empresas

Ex Eeriéncia Profissional

BANKBOSTON —NA
Superintendente de Cash Management — 2004/20065
Superintendente Internet Channel — 1999/2003
Diretor Adjunto-de Produtos — Retail Banking — 1957/1999
Diretor Adjunto de Desenvolvimento de Produtos -~ Unidade de Marketing -

1994/1997

Gerente de Produto Scmor - Unidade de Marketing — 1991/1994.
BANCQ FIBRA

Gerente — Unidade de Organizagio e Tecnologla — 199071991
BANCO BMC :

Coordenador — Area de Organjzagio ¢ InfOI'IndT;lCElf 1986/1989
BANCO AUXILIAR AS

Gerente Administrativo — Argaa Administrativa/Agéncia -~ 1978/1986

Lnformacies Adicionais

» Inglés fluente. N o
Atuagio no setor financeiro exercendo posigdes de diregda, desenvolvendo e
gerenciando produtos ¢ servigos bancarios com emprego de akta tecnologia.

28/05/2008 09:54:39 pag: 13

311 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



bl By

03-¥5:60 6002/50/8Z

TLNIYId - (BRRPLN] TavalLNWD - N_ . ISSVTO - |

OAVOHTN ON OOV NONID WA SIVIONFHI J3ud §395Y - o)

00'0 ' 0

TNLN2IEId - 51| (spepun) 3awaenwnt - bl

00°0

“WNLN3DNEd- €1

0

000
{8PEPUNY 3OVOLLNYND - 21 TWNINISYTd - Lt

0

TWLOL

STVIDNINITHY

N
febranN 30¥aLINYND * D) - o !
STIYNICHC O¥HWINDMI0 W S305Y MaLSIXE - 5

SYLSINGIOY 30 OJHODY QWLLIN 0 YiYd - §

QOVIRIW ON 0¥ HINDHI0 g muoo<_

DLOA Y OLISHIAWOD $IvIINTHIATY $305Y - ;

OWN
QLOA Y D_IFdIA WO HI3Tud SI05Y -

OYN
SYASINOIOY 50 0QUODY - 5,

0

£

SIVNOIDRLILENI SIHOTLIHAN - |

S¥O.QINF 3 SYOISI4 SYOSETd + of OINIAZ OA viva - Z

§00Z/p0r8e - 300V

ISVEOLNIAT -1

WLIGYD 00 OYIINgRILSIO Y SOAILY13Y SOLNSAZ - LO°E0

T11000/8E5 194 €0
FdND - &

OVOVZILIANOAS YID SIIURNDAS NWITIZvag

§5.810
WAD DENIGOD- L

2LIR00g opdejsbiay

IVIS0S Oy OVNIWONTO - Z|

OYSYILILNGQ) - LO'L0

800Z/TIILE - Bseg-vlEQ SIVANY SFOSVWHGANI - NI

SOIIYINIBOW SIHOTYA 30 DYSSINOD - WAD
TVHIA3] 02NENd O5IANTS

festou a seu respeito. O

tregue aos investidores durante o periodo

'c
©
S
&
o

i}
c
©

k=]

£
© c
(O]
=]
O
o
%]
0w 0
o

.nm

=

S¢

9]

= o
o
o]

g

WS

o
9 s
©
Oo
°0

Este prospecto esta sob analise Qa Comi§s
presente prospecto esta sujeito a correcdo.
de distribuicdo.

312 ‘



st Beg , . . . . PYVSI60 BUCZ/SIST
i ; . Jou'oc {286 gra gr Joao Jo . [oorooses'cresy
i _ _ : i1 €66
[ ] [ Jove Je Jooe™ o . Joo'o Je
| , | I . R ER
1 I Joo's o ] Joso Jo " Joo'o o
| _ i : I VIEvINOSIL W3 SFOSV] 266
IS ] i [ -soozizunt o0‘oolveesrasy [oo'c Jo Joo'col]vee svesr
ds | . IS vag| 081000 € 1128220 “viS A1¥153 Tv3e 7 3ONVNIE NYIIZved 100
N . _ — (sepepn)
SIVIINIHIIUd % - €51 SONIPI5Tdd S0V LD - 2Gt| ISSVID - LSt
. _ | _ _ {sopeprun} _ _ {sepepiun} _ {sepEpun)
TAOYIOAULNQD - I SVUSINGIOY 30 DONODV ON Edvd - §1| JOSdYOdADD “&H %= 11 STV 30 W10I - 0| % - 6] SIVIDNIYIITNI 300V - 8 %- 2| SYNYNIGEo $305v- 9
Eln ) IOVAITYNOI YN ‘w— . ﬁnZn{m&Unﬂ_ B TR008 ngs.cz.m_ W3kl-t

. : $305v 34 SIVINNO %S WOD SYLSINGIOY I STHOAYVIONLNCD SO0 VIHYNOIDV OYSIS0d - Z0'E

PLIO0C/BES LOLE0[ ’ ‘ OYOVZILIINOIS VIO SALIMNIZS NYITZvds| 6-5.810
rdnND- | - : A0S OYIVNINONIA - 7 WAD ODI09D - ¢

OYAVoldiLNEal- 1oL

euglaog ogbersibay . 800Z/ZHLE - oseg-jeq SIVNINY SAQIYWHOLN) - NI
SORIYIIA0N SFUCTYA 3T OVSSINOD - WAD
TveEa34 0018Nd 0JIAYIS

festou a seu respeito. O

tregue aos investidores durante o periodo

=
©
=
)
(7]
o
uS
c
©
°
£
© =
v @
S,
S
]
%S
29
L5
= c
S¢
9]
= o
n o
st
22
WS
o
Q5
°
o O
W@ .
@
o
L
5]
o
©

b andlise da Comiss
to &

4 so
a sujei

presente prospecto est
3o.

Este prospecto est
de distribuig

313 ‘



st :Beg }¥:p3:60 6002/50/88
, .
. | — [ovoodiesgos ey [oo'o Jo [o0'col Leecos eLy
[ [ [ Wi01] .‘ e56100)
] | zoveeoiez - [o5'6v [revens oz - [ooo o [os'6v [ereearoz
| VNYORIIWY 3LHON]| | ) DT 'ONIAI0H B8 hOXv-Dd 1] 500100
B | zo0zsoize [us'os [ierzzoe0z . [0 Jo Josos Juer zeosuez
ds ] v TSV £4/1000-0p¥" 156°20)] V'S ONIGICH 3UVIS3 T 153ANIMNG| “00109
T [o0'o o - Joo'e Jo [o0'0 [ ,
ds | VHIFTISYHE| § ] souLncl Ztot00)
% ‘ _ Isopco) _ tsegepun) _ sepepun) . S¥10D
DOSAVIAA0D - 21 %t 1 TYIOL SYIOXE300Y - 0K % - 61SVIINTU3IIUd $300Y - 8] - I JSVIHYNIOH0 5399y - 3|
an-gf FOVAITINOIOVH - ] ratie0 -] THIOCS OYZVHANON - N_ , W3-t
"9002/z 4L WS 31V183 TvIY ® AONVNIA NI iZvxg 0q
YIS dvd ,am).n.vu A0 viv0-¢ VHOOLSIAN / VHOOYTIQULNGD - T W3LE- |

$305v 30 SIYA NO %S WO SYLSINGIQY SO0 3 STHOAVIOHINOD SOC WLIdVD 00 .Om.u_:m_xhw_n_ - no..no

PL-HO0C/2ES" 294 €0
. rdND - ¢,

OVOVZILIYNDIS VID ST1L.N03s z<_.=N<mm~h T BELBLY)

TWIDOS CYIVNINONSA - ] OUQI-

engiaiog ogdes)fen)

BOOZ/ZLILE - aseg-pleqQ

OYOVIIHILNIAl - 1070

SIVNNY S30SYINNOLINI - NI
SQIYIIZOW SIUOTYA 30 GYSSINGD - WAD
Tvdaaad oand odiayas

festou a seu respeito. O

tregue aos investidores durante o periodo

=
©
=
]
o
S
c
©
°
£
© c
v @
=N
S
]
w0
.mm
L5
‘| C
S¢
9]
= o
n o
st
sg
©
(2]
> 9
)
La
o O
AT

a correcao.

b andlise da Comiss
to &

4 so
a sujei

presente prospecto est
3o.

Este prospecto est
de distribuig

314 ‘



i Bed WFSi60 600Z/50iZ
] [ Joo'o0{oorarzag Joe'oc Lmi.?wmm [oc'oolvee s0s ve
_ ._ ._<._.U._._ 565600100}
] { — [o'e [eseorey Joo'e Jo _mw,wv [sseovey | ‘
ds | N 89-98r Z15°g99] TUVIHOS 0410601 900800100
. . [ [pa'0z [evz0zz vl [zs'zr [svzozevL [oc'e Jo
ds | wuidlisvas| 90698 PGS0 ER0| : 1703 3SIOW] “00R00LAD
[ [te'oe Josesi6vz [ers Teevesie [ss'2e [reseor iz
ds | VI S| 16-909°7E9 4£9]. TasiEN gouoas] 700800400
i [on°0z [osarevarct [zsor Jososrocl foo'c o
dg | VI TS| £0-920°20b 010 VHIROON Orivay 30 /8| T0R00L00
. | lav'ay JozegvsoL [ess [roierst les'v |z.9989'8
ds | a3 IS 59-920° ¢t 69/] INISSY vl 200800400
I _ {v8'0 Jsesos ey [sesosg [oa'o [o
I [ ; sou1No] “50806100)
- _ _ _ (sapepiun) “ _ {s9pERILN) — _ {sepEnnl Y100
JOS IV WO - ZL] %o 11| WLOL SYLODISTOHY - oM % - 6|SIVIONTY TS STODY - 9 %~ L ISTHYNIONO $30DY - 9
4n- w_ JAVOITVNOIDVN - vm PINDI3dS - m_ WIDOS OYZVHISHION - N_ ) wa - L
“L002/9012Z V'S DNKIIOH SLYLST Tv3¥ LSSANINNG 830L00)
™IJOS '‘Aavd) WO 3Q Wivd - £| YUGCILSANNI { YHOOVIOHLNGD - T RLENTRNY

SIQSVY 30 SIVIN NO %S INOD SYLSINOIOY SOJ 3 STUCAYIORLNOD SOA Telidvd oa oY3INAaNLSIA « £0'E0

- ¥lL-l000/3E5 294 €D

rdN0 - €

CYIVZILEND3S IO STILNENIIS NTIZvuE B5GL810]

eBURISID0S opSp|s163

r

300ZrZILE - FsEA-RIEg

WIDOS 0¥ SVHINONIA - - WAD GOIIRD - |

O¥5YOIdIANGTI - LO'BY

‘SIVONY SIQIVINHOIN - NI
SCINYITIGON STUOTVA 30 CYSSINOD - NAD
IVH3A34 00 aNd ODIANIS

festou a seu respeito. O
tregue aos investidores durante o periodo

30 se mani

arios, que ainda n
aen

de Valores Mobili
O prospecto definitivo ser

30
a correcao.

b andlise da Comiss
to &

4 so
a sujei

presente prospecto est
3o.

Este prospecto est
de distribuig

315 ‘



gt Beg HPSI60 6002/50/62
_ _ {sspepn) % [rr— sepzpLn)  SYI00
208370 aM00 - 1] .- 1] 11101 swL00B00V 01 we-e|smonzumamMe s300¢ 6] w-s| mvimyniGNn sagav 4
a0 -5} IovarTYNaIvh - b rdND/dD- € THOOS QY 2NN - 2] wau-
002190787 971 "ONITTCH 344A NOXY-Od 1| 500100
WID0E "dvd) JN0T 36 vivd - £ PIOOLSINANI / VIOOVICHINGD T ' LEIVERY

S305Y 30 SIVW NO %S WOD SYLSINOIOY S04 3 STHOAVIONINGS £04 TVLdvI 0Q OYSINGINLSIG - £0°E0

¥1-1000/8E5 L9/ 0|
riDd -

OVOVZILINND3S VIO mw_._.._w_DOww.zﬂ.:N(mmN_ 6-6810

WID0S OYIVAINONIA - WA 0DICOD - 3

eugjedog oede|sibe

OYSVOILLNGAl - LO°LO

B00ZIZULE - oseg-vieg SIVAINY SIQIVINYOLN] - NVI
SOIHYINFON S3HQTVA 3G OYSSINGD - WAD
i IVHIAF4 00NENd OHAYIS

festou a seu respeito. O

tregue aos investidores durante o periodo

=
©
S
)
(7]
o
uS
c
©
°
£
© c
v @
=N
S
.0
w0
o
29
L5
='c
2%
= o
n o
st
28
WS
o
Q5
°
o O
H -
® o
R2I0]
g9
o]
Or
Cr
S
o O
O .o
22
=0
5.
c's
m n
Folio]
20
9]
‘g
ks
em.
288
[SiNe]
Q=D
5232
°8:E
ag5nh
L VT
% Lo
W ao

316 ‘



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVI - COMISSAO DE VALORES MOEBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2008 . Legislagiio Socletaria

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 -CODIGO C¥M - DENOMINAGAD SOCIAL ) 3-CNPY ]
01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO ' . N 03.767.538/0001-14"

04.01 - COMPOSICAO DO CAPITAL SGCIAL

+- Data da Ultime Alteragao: ~ 26/04/2008

2- ITEM [3 - ESPECIE DAS AGOES 4« NOMINATIVA |5 - VALOR NOMINAL 6 - OTD. CE AGOES 7 - SUBSCRITC 4 - INTEGRALIZADO
. QU ESCRITURAL (Reais) {Unidades) - (Reais Mily {Reais Mil)

01 [ORDINARIAS NOMINATIVA 45845987 : 100.229 100,229
02 |PREFERENCIAIS )

U3 |PREFERENCIAIS GLASSE A

94 |PREFERENCIVS/CLASSE 8

05 |PREFERENCIAIS CLASSE G

06 |PREFERENGIAIS CLASSE D

07 |PREFERENCINIS C.ASSE E

C8 IPREFERENCIAIS CLASSE F

08 |PREFERENGIAIS CLASSE G

10 |PREFERENCIAIS CLASSE H

11 |PREFER. OUTRAS GLASSES .
2 {TOTAIS . 45.845.987 100.22%9 100.229

oclololojololo|ololo
cloizlole|lo|lojoje|o
clojele|eclolalola
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3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS i )
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 3111212008 ' hegislagio Societaria

61.01 - IDENTIFICAGAQ

1-CODIGO Cvn = DENOMINAGAQ SOCIAL 3 - CNPY
R . . . R

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1-QUANTIDADE 2-VALOR 3 - DATA DA AUTORIZRGAC

{Unidades) . {Reais Mil}
0 I

£4.05 - COMPOSIGAC DO CAFITAL AUTORIZADO

1- ITEM |2 - ESPECIE 3. CLASSE 4 - QUANTIDADE DE AGOES
: . AUTQRIZADAS A EMISSAQ
{Uridadas)
A}
N
2B/05/2009 09:54:42 ’ Pag: 21

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL }
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS )
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31712/2008 . : Legislagio Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAD

[ cé0180 cvm - DENOMINACAD SOCIAL . ) 3 - CNPY
018759 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

07.01- REMUNERAQAQ E PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

1- PARTICIPACAQ DOS ADMINISTRADORES E - VALOR DA REMUNERACAD GLOBAL DOS  |3-PERIODICIDADE

NO LUCRO DMMNISTRADORES | {Reao iy
NAD 2.500] ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUIGGES.NOS TRES ULTIMOS ANOS _ B \

1-DATA FINAL DG ULTIMO EXERGICIO SOCIAL: ) 311272008

2- DATA FINAL DO PENULTIMO EXERSICIO SOCIAL: 31/1212007

3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL: 311272008

- ITEM |5 - BESCRIGAC UAS FARTICIPAG OES E CONTRIBUICOES 6 - VALOR DO ULTIMG 7 VALCR DO PENUL- 9 - VALOR DO ANTEPE-
XERCICIO IMC EXERCICIO NULTIMG EXERC i
(Ragis M N {Roais Mily (Reais MY}

01 PARTICIPACGES-DEBENTURJSTAS 0 0| 0
02 [PARTICIPACOES-EMPREGADGS 0 0 0
a3 PARTICIPACOES-ADMINISTRACORES 0 0 Q
04 [PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS 0 Q g
95 _|CONTRIBUIGOES FDO. ASSISTENCIA 0 ¢ 0
06 _JCONTRIBUIGOES FDO. PREVIDENGIA 0 0 Q
07 _|OUTRAS CONTRIBUICOES 0 0 0
98 |LUCRC LIGUIDO NO EXERCICID . ) ' 21.575 18.537 - 1361
09 PREJUIZO LIOUIDO NO EXERCICIO [1] of . 0

28/05/2009 09:54:43 . ’ ) Pag: 24

iliari i a i eito. O
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SERVIQO PORLICO FEDERAL

Cvaf - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagea hAnuais ‘Legislagdo Scciokaria
Data-Base - 31/12/2008 : :

01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO 03,767.538/0001-14

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA
A Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo, controlada direta da Brazilian
Finance & Real Estate $.A., foi constitrida em 10 de abril de 2000, tendo como
objetivo social a aquisicao e securitizagdo de créditos hipotecarios e imobiliarios,
assim compreendida a compra, venda e prestacdo das respectivas garantias em
créditos hipatecarios e imobiliarios; 2 emissdo e colocagéo, no mercado financeiro,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CR!s, podendo emitir cutros titulos de
- créditos; e a prestagéo de servigos e realizagio de oufros negécios referentes a
_operagbes no mercado secundaric de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo .
ccm a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais
iniciaram-se efetivamente em 1 de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagao societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas - da companhia aprovaram a incorperagdo da empresa controladora
Qurinvest” Securities Participacdes Lida., cujo dnico ative era a participagao
societaria na- companhia. Na incorporagdo da Ourinvest Securities Participagdes
Ltda., 0s elementos patrimoniais foram avaliados com. base ne seu valor contébil,
~em 30 de abril de 2006. A incorporagdc ndoc acarretou em aumento no capital
social da Companhia. No momento da incorporacao, o dgio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram
registrados na incorporadora, nos termos das instrugées CVM nos. 319/99
€ 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emiss#io de Certificados de Recebiveis imobilirios - CRIs pela ‘
Companhia, tendo como lastro. recebiveis imobilidrios vinculados ao regime -
fiduciario, tais recebiveis ficam excluidos do- patriménio liquido “comum’ da
Companhia, passandc a constituir direitos patrimoniais em separade, com o

objetivo especifico de respender pela realizagdo financeira dos direitos dos

titulares dos Cerlificados de Recebiveis' Imobiligrios - CRIs. Entretanto, para
algumas das suas emissbes de Cerlificados de Recebivels Imabiliarios - CRIs, a
Compantia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagao
financeira dos mesmos.

. 2B/05/2009 09:54:44 ) " pags 25

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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SERVICC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais

. Legislagie $ociataria
- Data-Base - 31/12/2008

01B75-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAC 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO : )
VisAo GERAL DO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

A securitizagio de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido com
N exirema rapidez nos ultimos anos, tantc em termos de volume, guanto em
comparagac com outros instrumentos de divida hé muito consolidados no
mercado de valores mobiiiarios, como as debéntures.

Esse crescimento pode ser explicado pela nécessidade de financiaments do setor
imabiliario, aliado ao fato de tratar-se de uma opgdo atrativa de investimento. As
tabelas a seguir demonstram o mencionado crescimento, indicando nfimero de
emissdes publicas e volumes de 1999 a maio de 2007,

a) Crescimento do Mercado de Sequritizacdo:

Evolugdio Anual de Registros de CRI's
2.500,0 f
2000 17,7
20071 ] 222.8 . -2.000,0
2002 12,2
2003 ) 2876 . 1.500,0 .
2004 403,1 :
2005 2.1562,3 1.000,0
2006 1.071,4
500,0 +—
12 T e
Em nilides de re: 0,0 t + } t } } -
Fonte: Comiss3o de valores Mobiliaring - CVM @ =3 o o~ o] - W W0 P~
2] (=] =1 (=] =1 Q [= (=} (=]
. = [+ (=] L= b= f= [=] o (=]
— ~N 3] ~N [ o o o~ ~N

b)  Volume de CRIs por Securitizadoras . AR

1 ‘ éra_'zman ASeC‘u?ritlES
2 Rio Brave 13 I
3 . " Citrasec - .897 io18%
3 Walter Tore 629 .

2B/05/2009 09:54:46 ®ig: 26
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SERVIGO PURLICO FEDERAL

CV¥ -~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN ~ Informagdes Anuais ' Legislagic Societiria
Data-Base - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001-14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAOQ

5 Atgre ] 460 T10% ¢
T - Outras 486 i10%
Total 4923

* Em milhdes de reais.
Fonte: Comisso de Valores Monilidios - CVM

O Sistemna Financeiro Habitacional

O mercado imobilidrio caracteriza-se como importante setor da economia
brasileira contribuindo com nlmeros expressivos para o PIB e geracao de
emprego. Sua participagéo no PIB gira em torno de 15%, e a geracéo de postos
de frabalhos fica na ordem de 13,5, milhdes de forma direta, indireta & induzida,
respondendo, ainda, por dois tercos dos investimentos brutos do pais.

Esle mercade teve, nas (ltimas décadas, recursos oriundos do SFH — Sistema
Financeiro Habitacional, cuja aplicac&ic € realizada pelas instituigdes financeiras
com Cadernetas de Poupanca, que de accrdo com as Mermas do Banco Central,
séo obrigadas a direcionar parle da captacio positiva da poupanga para ©
mercado imobilidrio. .

O nimero de unidades residenciais produzidas através deste sistema é
insuficiente para atender a demanda por casa propria, gue possui um déficit
estimado ao redor'de 6 milhdes, notadamente na camada de baixa renda da
. populagao.

Nas (ltimas 3 décadas, o cen4rio de instabilidade na economia, definido por altas
taxas de juros e alta inflagdo, agregade as intervencées das autoridades
governamentais has relagfes conlratuais, fizeram com que este funding se
tornasse escasso, obrigandoe construtoras, incorporadoras e oulros agentes
econdmicos a reorientarem sua atividade fim, e se fornarem agentes
financiadores. .

Atualmente, segundo dados de Associagtes coligadas, cerca de 20% das
unidades s3o financiadas pelo préprio empreendedar, comprometendo seu capital
de giro necessario para o deseénvolvimento de suas atividades.

O Brasil vive hoje uma nova realidade. Baixa inflagio, éstabilidade da economia,
novo conceito de prestagdo de servigos, setores industriais aumentando a
qualidade e competitividade de seus produtos, fatores estes, que agregados,
deverdo gerar uma consegiiente reducao nas taxas de juros domésticos. Estas

28/05/2009 09:54:46 ; . rvag: 27

325 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
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,  SERVIGO PUBLICO FEDERAL , )
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagbes Anuais . Legislagio Societiria
Data-Base - 31/12/2008

01675~ BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURTITIZACAQ 03.767.538/0091714

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAQ
alteragdes lever-nos-80 a uma mudanga no mercado financeira, induzindo oS
investimentos e aplicagdes em ativos de longo prazo.

Nesle cenario, o novo sistema que estd se criando neste mercado, através da

implantaggo do SFI — Sistema Financeiro imobilidrio, permitira a infroducao de -
novos mecanismos de captagdo de recursos gerando um mercado capacitado a

prover liquidez e captar recursos, .através da colocagéo de papéis lastreados

nestes recebiveis, trazendo ao investidor alternativas de aplicagbes de fongo

prazo, com remtabilidade compativel as mercado financeiro e principalmente com

seguranca . :

O S.F.. traz uma figura juridica muito utilizada em outros paises e eficiente no
fratamento das garantias que lastreiam os investimentos: a alienagéo fiduciaria,
instrumento  de fundamental importancia para resolver um dos principais
preblemas que o sistema anterior portava. :

A alienagéo fiducidria traz agilidade nas demandas para a retomada de imdveis
em caso :de Inadimpléncia, constituindo-se um poderoso estimulo ao crédiio.
trazendo também conforto e seguranga ao investidor em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ~ CRI's, recursos estes que serdo canalizados novamente
na atividade produtiva e possibilitando o desenvolvimento ¢o mercado secundario
destes papéis. ) :

A tendéncia deste mercado é a transigdo do Sistema Financeiro Habitacional —
SFH para ¢ Sistema Financeiro Imobiliario — SFI, ficando o primeire com a tarefa
de financiar a produgdo e o segunde de financiar a aquisico dos imoveis.

s

Reqime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliaric contemplou a faculdade de adotar-
Se -um mecanismo de seg'rega(;éo patrimonial hara garantia do investidor que
venha a adguirir os certificados de recebiveis imoblliarios emitidos pela comparhia
sacuritizadora. Este mecanismo ¢ denominado regime fid uciério,

O regime fiducidrio € uma espécie de garantia §ue consiste na formagéo, por
instrumento contratual, de patriménio separado, o qual (i) nao estd sujeito a

28/05/2009 03:54:46 phg: 28
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SERVICO PUBLICCG FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARLOS - .

IAN - Informagdes Anuais . Lagislagic Sccietaria
Data-Base - 31/12/2008.

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES ClA SECURITIZACAO 03.767A539/0901—14

09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAD
qualquer agao ou execugéo pelos credores da companhia securitizadora por mais

privilegiados gue sejam, mesme em caso de insolvéncia; (i) ndo pode ser objeto
de garantia de operagﬁ_ées da companhia securitizadora; e (i) & destinado
exclusivamente ao pagamento dos respectiv_bs ceriificados de recebiveis
imobiliarios. Em decorréncia da afetagdo desse pairimdnio, os fitulares dos
certificados de recebiveis imobiliarios stio beneficiados na medida em que o risco
de crédito do pagamento sera, em regra, o risco dos devedores dos recebiveis
imobiliarios, e ndo o da companhia securitizadora, Q regime fiduciario sofrey
 limitagGes por forga da MP 2 158-33, corirorrrie ahaixe explicado.

Tal patrimdnio terd autonomia em _rélagéo ao patrimdnio. geral da companhia
securilizadora, bem como outros patrimdnios de afelagdo criados por essa
combanhia, & servira exclusivamente (ressalvada a.aplicago da MP 2.158-35)
para pagamento dos respectivos certificados de recebiveis imobiliarios emitides e
salisfagéo das demais obrigages inerentes a tais titulos.

instltuldo ¢ regime fi ducidrio, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patnmomo separado & manter reglstros contabeis mdependenles em relagédo a
cada um deles. Nao obstante, a companhm securitizadora responders com seu
patnmonlo pelos pre;uuzos que causar por descumnprimento de disposi¢ao legal ou
regulamentar por riegligéncia ou administra¢ao temerdria ou, ainda, por deswo da
finalidade do patrimanio separado.

O regime fiduciario ¢ instituido por meio da declaragao unitateral da companhia
securitizadora no respectwo tarmo de securitizagao.

MP 2.158 - 35

Z8/05/2009 09:54:46 i Pag: 29
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSEO DE VALORES mnnmms

IAN - TInformagdes Anuais © Lagislagdio Societizia
Data-Base - 31/12/2008 .

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES GIA SECURITIZACAO 03.767.538/0001-14

v

09,02 - CARACTERISIICA DO SETOR DE ATUACAO
O Governo Federal inverieu a polilica de segrega(;ao de riscos |nerente ao reglme'

fiduciarig, por meio da edigéc da MP 2.158 — 35, atualmente em vigor.

A MP 2.158- 35 em sed artigo 76, dispde que a afetagao ou separagao, a qualguer
titulo, de patrim@nic de pessoa fisica ou Juridica, néo preduz efeitos em relacac
acs debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, especialmente com
relagao as garantias e privilégios atribufdos. lsse significa que ¢s bens e as rendas
dos patriménios de afetago de qualquer natureza, o que inclui ¢ patriménio criado
por meio do regime fiduciario, passam a résponder por dividas da.companrhia
securitizadora de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, estranhas aos
certificados de recebiveis il;nobilia'rios é que estio vinculados os créditos
imobiliarios sujeitos ao régime fiduciario.

Assim, as rendas provenientes dos Créditos Imobiliarios submetidos ao regime
fiducidrio responderdo- pelas dividas fiscais, previdencidrias e trabalhistas
inerentes ac patriménio geral da Securitizadora.
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11.02 - PROCESSO DE COMERCEALIZACAO, DISTRIBUICA0, MERCADOS E EXPORTACAO

A Brazilian Securities Cia. de SecuritizagBo atua na busca de recebiveis
imobiliarios  oriundos de diversos originadores  (bancos,  construtoras,
incorporadoras e companhias hipotecarias), classificando-os de acordo com os
pardmelios estabelecidos por empresas de rating de renome internacional,
cenferinde qualidade aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) &
proporcionando, acs investidores, seguranga e rentabilidade esperadas pela
aplicagao. ' : ,

O foco atual da empresa & o mercado nagional, espacificamente Sao Paulo. A
médio € longo prazo, pretende estender a outros paises.

A distribuigio € feita através de balcao organizado, tendo como foco principal os
Bancos, Investidores Institucionais, Administradoras de Fundos, e, posteriormente,
Investidores Pessoas Fisicas. : :
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11.03 - POSICIONAMENTQ NO PROCESSO COMPETITIVO
Atualmente, ha guinze companhias securitizadoras atuando no mercado, apesar
da evidente demanda reprimida por instrumentos financeiros que viabilizem
financeiramente o mercado imobilidrio. :

-Apresentam-se, portanto, as condigdes ideais para’ incremento do mercado

secundario, através da captac¢édo -de recursos pela emissaoc de Certificados de - : h
Créditas imobilidrios (CRI's) e, consequentemente, do mercado imobiliario como

um tede, tudo em conformidade com a Lei 9.514 ¢ regulamentagdes posteriores.

Conforme ofertas registradas/em andlise durante o periodo de 1999 a Maio/2007 (
dados oblidos da CVM-WEB ). "

PEDIDO ONCEDIDL) R GO0
g () 2 Lo B{ At DG 1 D LEL A
B.SECURITIES %768 | 2053 17376 § 1054906 22964 | 269072 | 1610640 | 31,22%
RIO BRAVO 257.210 30.705 58,795 293743 125415 278661 | 1049529 | 20,35%
CIBRASEC - 167.746 69.400° | 67.290 361136 123,578 61895 | 851038 | 16,50%
| WALTER TORRE 97,800 139800 | 94500 | . 296,415 - | ewsis | 1z1e% |
ALTERE . 9.795 92025 | 199.065 159.471 . 460356 8,92%
msEcuRT. - N - T 131484 73463 - 194917, 3.78%
PATRIA - 8.365 0792 ¢ 30493 26649 - 06259 | 2,06% |
AETATIS T o i - S ewm | e |l
| X DE NOVEMARO - - - L - 60030 | 60000 | 1,16%
AGORA - 8665 - 30960 - 30625 | 077%
FIBRA 7.637 30,422 - - 38.059 ) 0,74%
CSA . - i 16.000 ' - 15.391 - 31391 0,61%
- ACRUX . B ! © e . 10.627 10627 | D21%
BETA / BANIF B . ' - i - 7130 | 24% 9554 | 015% |
CR2 SECURIT. ] : 6102 | 0,12%
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12.01 - PRINCIPAILS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

Foi concedido em 03/07/2007, pelo INPI — Instituto. Nacional de Propriedade
Industrial,. o certificado de registro da marca mista “Brazilian Securities Cia. de
Securitizagio” sob o n° 824988205, . '

BRAZILIAN
SECURITIES>

Finance & Reak Estate

O pedida de registro da marca mista “Brazilian Securities Finance & Real Estate”,
processado sob o n® 828054782, foi publicado am 31/07/2007, conforme o art. 158
da Lei de Propriedade Industrial. ' :
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14.03 - GUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELIOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

DA EMISS40 DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

A emissgo dos CRI's esta fundamentada na selegiio dos recebiveis imobiliarios
que Ihes servirdo de lastro, bem como na estruturagdo segregada das atividades
inerentes ao pracesso & na seguranga da operacao através de garantias dadas ao
investidor . '

Estrutura da operagio : emissiio dos CRI’s e compra da carteira de
recebiveis

Tendo identificada a Carteira de' Recebiveis, a operagio se da de acordo com o )
fluxo que segue: .

Fluxo financeiro da emissdo dos CRI's

' INVESTIDORES - | Trustee ™ ...,
o T Gy ()
3 - ¥ )
i RECEBIVEIS - . :
! - ORIGINADORES
lcv.am "w—(‘s : j SECURITIZADORA ; : F DE RECBIVEIS .
! R$ i
| l 4 FINANGIAMENTC]
| FMT's o
S PMT's :
CETIP . ‘
. : 5 'CLIENTES
iLl IDAGAO FINANCEIRA PMTs -

1) Os originadores: Construtoras, Incorporadoras e Bancos, financiam séus
clientes, originando as carieiras de recebiveis, recebendo diretamente destes os
pagamentos mensais, que posteriormente serao transferidos a Securitizadora

1
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14.03 - OUTRAS INFORMAC GES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
. ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

2) O Servicer, de acordo com os padrées estabelecidos pela Securitizadora,
analisa a Carfeira e a formatagao juridica dos empreendimentos, constatando os
créeditos passiveis de securitizagac.

3) A Securitizadora, tendo o lastra qualificaclo e mensurado, vai ao mercado para a
colocagdo dos CRI's junto aos investidores, formatando a configuragao final da
operagac .com a contratagdo do Trustee, que ‘fiscalizara” o desempenho da
Securitizadora € do Servicer em-nome dos investidores,

4) Quando da compra da carteira de recebiveis, serfio elaborados todos os
Instrumentos Juridices necessarios, bem como o registro destes nos Cartérios de
Registro competentes, constitvinde a alienagdo fiduciaria em nome da
Securitizadora, assim como os CRI's terdo seu registro na CVM e CETIP,

5) Os clientes, a partir do momento da concretizagao da operagéo, passam a ter
seus créditos administrades pedo Servicer, de quemn recebent toda a assessoria e
informagoes, bem como os boletos para pagamento de suas parcelas, e efetuam
seus pagamentos diretamente & Securitizadora, a qual fara a liquidag3io dos CRI's

junto acs investid_o res. ‘
6) Toda a ffquidagéo da transag&o bancaria & felta através da CETIP.

Grupo 01.07 - Valores Mobiliarios emitidos pela Cempanhia:

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-1 E 2.001-2 (ENCERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$1.209.203,32 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.080.462, 12

Valor dos CRI's Junior: R$ 717.787,22

Prazo: 116 meses -

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-3 E 2.001-4
Valer dos ativos adquirides: R$ 1.147.501 88 ( lastro dos CRI's )
Valar dos CRi's Senior: R$ 76.185,07 :

Valor dos CRI's Junior: R$ 4.810.646,26

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anuai
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14.03- OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA, MELIIOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA, : o

DADOS SOBRE AS SERIES 2.001-5 E 2.001-6 (ENC ERRADOQ)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.150.590,79 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 1.259.296.90 - '
Valor dos CRI's Junior: R$ 960.302,30

Prazo: 117 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-7 E 2.002-8 (ENCERRADO) )
Valor dos ativos adquiridos: R$ 3.480.586,79 { lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 3,080,342 30

Valor dos CRI's Junior: R$ 1.939.698,07

Prazo: 117 meses :

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-8 E 2.002.10 :
Valor dos alivos adquiridos: R$ 4.257.038,89 ( lastro dos CRI's )
Valar dos CRI's Senior: R$ 4.148.833,52 .
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.686.742,34

" Prazo: 118 meses ‘
Taxa dé juros: 12,00%a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.002-11 E 2.002-12 {ENCERRADO)
Valor dos ativos adquirides: R$ 4.372.383,81 (lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior; R§ 569.198,62 o

Valor dos CRI's Junior: R$ 3.929.947,17

Prazo: 102 meses o

Taxa de juros; 10,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

Esta série foi encerrada Novembro de 2005.

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-13 A 2.003-17

Valor dos ‘ativos adquiridos: R$ 7.378.803,60 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Unica: R$ 7.371.667,16

Prazo: 132 meses ‘

Taxa de juros: 12,00%a.a + INPC mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-20 E 2.003-21

Valor dos ativos adquiridos: R$ 4,771.261,18 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 4.196.771,25

Valor dos CRI's Junicr: R$ 466.728,16
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14 03 OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

-Prazo: 88 meses )
Taxa de juros: 10,.00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.003-22 E 2.003-23

Valor dos ativos adquiridos: R$ 1.037.625,64 (lastro dos CRI's }
Vzlor dos CRI's Senior: R$ 772.853.82

Valor dos CRI's Junior: R$ 234.214,12

Prazo: 119 meses

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-24 E 2.004-25

Valor dos ativos adquiridos: R$ 5.353.349,61 (lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 5.163.962,72

Valor dos CRI's Junior: R$ 695 988,38

Prazo:61 meses

Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CR! Senior

Taxa de jurcs: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-26 E 2.004-27

Valor dos ativos adquirides: R$ 8.312.703,30 (lastro dos CRl's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 7.860.521,03

Valor dos CR/'s Junior: R$ 1.038. 264 32

Prazo: 119 meses

Taxa de | Juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senjor

Taxa de juros: 12 Oo%a a-+ IGPM mensal nc CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-28 E 2.004-29
~Valor dos ativos adquiridos: R$ 10.119. 979,84 ( lastro dos CRi's )
Valor dos CRi's Senior: R$ 9. 369.512 .43
- Valor des CRI's Junior: R$ 1 055 188,54
Prazo: 121 meses )
Taxa de juros: 11,00%a.a + IGPM mensal no CRI Senjor
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

- DADOS SOBRE AS SERIES 2.004-30 E 2.004-31
Valor dos afivos adquiridos: R$ 16.198. 443,74 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 14.416.614,72 >
Valor dos CRI's Junicr: R$ 1.619. 844 35
Prazo. 117 meses
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14.03 - OUT! RAS INFORMACOES CONS]DERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Taxa de juros: 9,50%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM rnensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-32 E 2.005-33 (RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 11.695.211 ,31 (Iastrc dos CRI' s)
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.408,737,90
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.169. 521,14
Prazo: 117 meses
© Taxa de juros: 10,59%a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa de juros: 12,00%a.a + IGPM mensal no/CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-34 E 2.005-35

Valor do$ ativos adquiridos: R$ 1.028.707. 160,1€ (lastro dos CRI's)
Valor dos CRI's Senior: R$ 822 964.186,20 v
Valor dos CRI's Junior: R$ 205 741.044.65

Prazo: 240 meses -

Taxa de juros: 8,0284%a.a + [GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 8,0284%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-36 E 2.005-37

Valor dos alivos adquiridos: RS 7.753,924,33 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6,520,835.72

Valor dos CRI's Junior: R$ 1,085,549.40

Prazo: 118 meses

Taxa de juros: 10.45%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures: 12,00%a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-38 £ 2, 005—39 (RESGATE ANTEClPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.926.165 133 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 7.054.286,99

Valor dos CRI's Junior: R$ 792.616,52

Prazo: 117 méses

Taxa de jures: 10,6747%a.a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de jures: 12,00%aa + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.005-49 E 2.005-41
Valor dos ativos adquirides: R$ 11.174.559.42' { lastro dos CRI's )
Valor dos CRi's Senior: R$ 9.498.375,20
Valor dos CRI's Junior: R$ 1.564.438,30 -
- Prazo: 116 meses
Taxa de juros: 10.3715 %a:a + IGPM mensal no CRI Senior

28/05/2009 0%:54:53 ’ pag: 40

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
338 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
prese?'\te prospecto esta sujeito a corregdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



'SERVIGO PUSLICO FEDERAL }

Vet - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS .

IAN - Informagdes Anuais . Legiglagic Societaria
Data-Baee - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN $ECURITIES CILA SECURITIZACAC .03.767.538/0_001~;.4
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ENTENDIMENTO DA COMPANHIA )

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal né CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-44 E 2.006-45 {RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 6.734.821,03 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 5,993,982,63

Valer dos CRI's Junior: R$ 673.481,20

Prazo: 117 meses :

Taxa de juros: 9,89 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior -

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-46 :

Valor dos ativos adquiridos: R$ 88, 250.000,58 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's SERIE UNICA: R$ 88,250.000,58

Prazo; 120 meses :

Taxa de juros: 11,21 %a.a + |GPM Anuai no CRI

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-47 E 2.006-48
-Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.733.292,66 (iastro des CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 8.662.630,20

Valor dos CRI's Junior; R$ 973.329,24

Prazo: 117 meses .

Taxa de juros: 10,04 %a.a +IGPM mensal no GRI Senior

Taxa de juros: 12,00 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-49 E 2.006-50

Valor dos ativos adquiridos: R$ 32.741 460,09 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 28,291.427,22.

Valor dos CRI's Junior: R$" 3.937.273,73

Prazo: 114 meses }

Taxa dejuros: 10,7561 %a.a + IGPM mensal no CR| Senior
Taxadejuros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-51 E 2.006-52
Valor dos atives adquiridos: R$ 86.549.876,42 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRF's Senior: R$ 7529839250 A
Valor dos CRI's Junior: R$ 11,251.483,92

© Prazo: 100 meses
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Taxa de juros: 11,63 %a.a + IGPM mensal na CRI Senior
Taxa de juros: " 12,00 %a.a + [GPM mensal ne CR Junicr

DADOS SOBRE AS SERIES 2.008-53 E 2.006-54

Valor dos ativos adquiridos: R$ 7.231.120,83 { lastro dos CRP's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 6.435.697,38

Valor dos CRI's Junior: R$ 723.112,08

Prazo: 116 meses

Taxa dejuros:  9,9412 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
‘Taxa de juros: 12,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOQS SOBRE A SERIE 2.006-55(RESGATE ANTECIPADO)
Valor dos ativos adquiridos: R$ 8.223.933,78 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 8.223.933,78 )

Prazo: 120 meses

Taxa de juros: 12,45 %a.a + IGPM anual

DADOS SOBRE A SERIE 2.006-56
Valar dos ativos adquiridos: R$ 65.000.000,58 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 65.000.000,58 : ‘
Prazo: 144 meses

' Taxa de juros: 11,00 %a.a + TR anual

. DADOS SOBRE A SERIE 2.006-57 '
Valor dos ativos adquiridos: R$ 9.612.983,25 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's: R$ 9.612.983,25 - . :
Prazo: 73 meses
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal

DADOS SOBRE AS SERIES 2.006-58 E 2.006-59
* Valor dos ativos adquiridos: R 25.830.364,15 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 22,958,583,88
Valor dos CRI's Junior: R$ 2,579.616,16
Prazo: 120 meses ‘
Taxa de juros: 10,8828 %a.a + IGPM mensal no CRI Senior
Taxa dejures: 12,0000 %ad.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-60 E 2.007-81
Valor dos atives adquiridos: R$ 22.771.386,34 ( lastro dos CRI's )

%
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Valer des CRI's Senior: R$ 20.266.553,50

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.277.138,64

Prazo: 95 meses : : :
Taxa de juros: 10,8900 %a.a + IGPM mensal no CRI-Senior -
Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-62 E 2.007-63 -
Valor dos ativos adquiridos: R$ 13.513.026,91 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRf's Senicr: R$ 10.810.421,50
Valor dos.CRI's Junior: R$ 2.702.605,41
Prazo: 122 meses - .
Taxa de jurcs: 11,9436 %az.a + IGPM mensal no CR| Senior
* Taxa de juros: 12,6800 %a.a + IGPM mensal no CRI Junior

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-64 E 2.007-65

Valor des ativos adquiridos: R$ 50.633.417,34 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 45.570.075,58

Valor dos CRI's Junior: R$ 5.063.341,76

Prazo: 116 meses ;

Taxa de juros: 11,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Senior

Taxa de jures: 12,0000 %a.a + IPCA anual no CRI Junior

DADOS SOBRE A SERIE 2.007-68 . :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 24.583.435,28 (lastro dos CRIl's)
Valor dos CRI's: R§ 24.983.435,28 .

Prazo: 48 meses

Taxa de jurcs: 10,5200 %a.z + IPCA anual

DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-67 E-2.007-68 :
Valor dos ativos adquiridos: R$ 12.859.358,62 { lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senior: R$ 10.287.486,90 .

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.571.871,72

Prazo: 250"meses : '

Taxa de juros: 11,4650 %a a + IGPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,6825 %a:a + IGPM mensal no CRI Junior
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‘DADOS SOERE AS SERIES 2.007-68 E 2.007.70

Valor dos ativos adquiridos: R$ 95.356.868,41 ( lastro dos CRI's )
Valor dos CRI's Senicr: R$ 86.440.475,52 '

Valor dos CRI's Junior: R$ 12.916.392,89

Prazo: 178 meses ’ .

Taxa de juros: 10,3267 %a.a + TR mensal no CRI Senior

Taxa de jures: 16,0000 %a.z + TR mensal no CRI Junior

'DADOS SOBRE AS SERIES 2.007-71 E 2.007-72

Valor dos ativos adquiridos: R$ 17.602.875,43 ( lastro dos CRI's )

Valor dos CRI's Senior: R$ 15.661.067,50 )

Valor dos CRI's Junior: R$ 2.135,600,11

Prazo. 180 meses ) ‘

Taxa de juros: 10,3849 %a.a + |GPM mensal no CRI Senior

Taxa de juros: 12,0000 %a.a + [GPM mensal no CRI Junior _ \

y

FATORES DE Risco
O investimento em CRI envolve uma série de tiscos que devem ser observados pelo potencial
adquirente dos CRIs. Esses riscos envoivem fatores ae liquidez, crédito, mercado, regulamentag@'es B
especiicas, entre’ oulros, que se relacionsm 3 Securitizadora, as Originadoras e seus
Empreendimentos, aos devedores dos créditos que lastreiam esta emissSo e aos proprios CRI, O
potencial investidor deve fer cuidadosamente todas as informages que estio descritas neste anexc
- @ no Termo, bem como constillar seu conselheiro de investimentos e outros profissionais que julgar
recessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Riscos Relacionados a’ Fatores Macroecondmicos

Politica Econdmica do Governo Federal

A egconomia brasilgira tem sido marcada por freqlientes e, por vezes, significativa
intervengées do Governo Federal, que modificam as_poliicas monetarias, de
crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagao e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e prego, desvalorizagao da moeda,
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controles no fluxe de capital e determinados limites sobre as mercadarias e
servigos importados, dentre outras. A Companhia ndo fem controle sobre quais
medidas ‘ou politicas que o Governo Federal podera adotar o futuro e nzo pode
prevé-las. Os négdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Companhia podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas nha politica
piblica federal, estadual efou municipal, e por fatores como: :

]

- variagéo nas taxas de cambio:
contrcle de cambio;
indices de inflagao; -
flutuagdes nas taxas de juros; :
falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;
racionamento de energia elétrica; :
instabilidade de preces;
politica fiscal e regime tributario; e )
medidas de cunho politico, social e econdmico que ecorram ou pessam
afetar o Pafs. ) :

Adicionalmente, a administragéo pos-reeleicao do Presidente Sr. Luiz Ihacio Lula
da Silva podera implementar novas politicas. O Presidente da Republica tem
poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a
economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e desempenho
financeiro de empresas brasiieiras, como a Companhia. A Companhia néo pode
prever quais politicas serdo adotadas pelo Governa Federal e se essas politicas
afetardc negativamente a economia, cs negécios ou desempenho financeiro do
seu Patriménio e por cosequencia dos GRIs :

Efeitos da Politica Anti-Inflacionsria ‘

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagéo. A inflagio e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras
politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerfeza econdmica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais recentemente,
os indices de inflagao foram de 9,3% em 2003, 7,6% em 2004, 5,7% em 2005 e
3,14% em 2008, de acordo com o IPCA, As medidas do Governo Federal para
controle “da inflagdo freqiéntemente t&m incluido a manuten¢do de poiitica
monetéria restritiva com altas taxas de jures, restringindo assim a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de
cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
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desfavoravel sohre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
emissao. . ) ) ‘

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, & possivel que

0s contratos de financiamento nfo sejam capaz de acompanhar estes efejtos da

inflaggo. Como o repagamento dos investidores esta baseado na realizacic
* destes ativos, isto pode alterar o retormno previsto pelos investidores:

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagao do Real '

A moeda brasileira tem historicamente sofrido freqlentes. desvalorizagGes. No
passado, 0 Governo Federal implementou divérsos planos econdmicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagoes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periodicas (duranie as quais a frequéncia dos ajustes variou de
didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois
mercados de cémbio. As desvalorizagfes cambiais em periodos de tempo mais
recentes resuftaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real
frente ao Délar em outras moedas. Em 31 de dezembro de 2005, a taxa de cédmbio
entre o Real e o Délar era de R$ 2,34 por US$ 1,00, o que representa uma
valorizagdo do Real de 13,4% desde 31 de dezembro de 2004. Em 31 de
dezembro de 20086, a taxa de cambio entre o real e o dblar era de RS 2,14 por
. USS$ 1,00; em 31 de marge de 2007, a taxa de cambio entre o real e o dolar
chegou a R$ 2,05 por USS 1,00. Nao & possivel assegurar que a taxa de cambio
entre ¢ Real e o Délar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciagbes do Real frente ac Délar também podem criar pressoes
inflacionarias adicionais ne Brasil que podem afetar negativamente a liquidez dos
devedores e a qualidade da carteira de financiamentos. :

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

- O mercado de fitulos e valores mobiliarios é influenciado, em varios graus, pela
economia global e condicdes do mercade, e -especialmente pelos paises da
América Latina e outros mercados emergentes. A reacdo dos investidores. ao
desenvelvimento em outros paises pode ter um impacto desfavordvel no valor de
mercado dos titulos. e valores mobilidrics de companhias brasileiras. Crises em
cutros paises emergentes ou politicas econdmicas de outros paises, dos Estados
Unidos em particular, podem reduzir a ¢emanda do investidor por titulos e valores
mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimenios mencionados -
acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a .
qualidade do portflic de direitos creditérios que lastreiam o CRi ,
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Efeitos da Elevagao Subita da Taxa de juros

O mesmo podemos dizer sobre 0 impacto da variagdo das taxas de juros , junto -
aos principais agentes do mercado, com efeito desfavoravel junto aos investidores
e aos devedores dos ativos lastro. .

Efeitos da Retrag&o no Nivel da Atividade Econdmica

As opera¢des de armendamento mercanti! apresentam historicamente uma
correlagéo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragéo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou
crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas ¢ juridicas inclusie acs devedores dos contratos de financiamento.

Alteragbes na legistagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resullacios operacionais da Companhia.

'O Governc Federal regularmente implementa alteragbes no regime fiscal, que
afetam os participantes do setor de securitizaggo, a Emissora e seus clientes,
Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca
de tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propositos
governamentais especificos, Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, porsta vez, influenciar sua
lucratividade ¢ afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Companhia sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa'ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagdes. - . ‘
Riscos Relacionados a Companhia

Credores Privilégiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabefece que “as normas que eslabelegam a afetagéo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aocs priviégios que lhes sao
atribuidos”™. Ademais, em seu paragrafo tnico, ola prevé que “[desta forma]
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passive, seu espélic ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objefo de separagéo ou afetagio.” :

- 28/05/2009 09:54:53 . . pag: 47

345 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



SERVIGO PUBLICO FEDERAL ’ N

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS o

IAN -. Informacbes Anuais - legislacic Scoiotaria
Data-Base - 31/12/2008

01875-5 BRAZILIAN SECURITIES CIA SRCURITIZACAO 03.76'1538/0001-*14: :

14,03 - OUTRAS INFORMACQES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENT(Q DA COMPANHIA .

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto dp Patriménio
Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabzalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ac mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existantes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os
.detentores dos CRIs, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos
Creditos Imabiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, & pessivel que Créditos
Imobifigrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integra! dos CRIs
apods ¢ pagamento dagueles credores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagao

Toda a arquitéiura do modelo financeiro, econdmico ‘e juridico desta Emissao
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
afravés de contratos piblicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razido da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de .tempo e recursos para eficdcia do
arcabougo contratual. -

Riscos Relacicnados 4 Oferta

_ Risco da detericraggo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
.pederao afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes decorrentes
dos CRIs ‘

Os CRIs s&o lastreados pelas CCls, que representam os Créditos Imobilidrios, os
quais forar‘n vinculados aos CRIs por meio do Termo de Securitizagao, no qual foi
inslituide o Regime Fiduciario e criado o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiligrios representam crédites detides pela Emissora conira os Devedores,
correspondentes aocs saldes dos Contrates de Financiamento, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
_ penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como, os respectivos
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acessorios, O Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRIls
nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recehimento das
quantias devidas em funcdo dos Contratos de Financiamento, em tempo habil

~ para o pagamento dos valores decarrentes dos CRIs. A ocorréncia de evenlos que
afefern a situagdo econémico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta Secdo poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de honrar suas obrigagées no que tange o pagamento dos CRIs pela Emissora.

Risco da Baixa Liquidez dos CRIs rio mercado secundario

O mercado secunddario existente no Brasil para negociagdo de valores mobiliarios
de renda fixa, entre estes 0s CRIs, fem apresentado historicamente baixa liquidez
e n&o ha nenhuma garantia de que existira no fuluro um mercado para negociacdo
destes, incluindo 0s  CRIs que possibilite aos’ seus tituares alienagio nas
condigdes que entendam convenientes. )

Risco do Quorum de deliberagio em assembléia geral de titulares dos CRIs

As deliberages a serem tomadas em assembléias gerais de titulares dos CRIs
$30 aprovadas por maioria absoluta, resszlvados 0s quoruns especifico
estabelecidos no Termo de Securitizagao. O titular de pequena guantidade de
CRIs pode ser obrigado a acatar decisfes da maicria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do titular do CRis em determinadas matérias submetidas & deliberagdo em
assembléia geral. . :

Risco da no realizagéo da carteira de Ativos

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisigio e securitizagdo de créditos imobilidrios atraves da
-emissio de certificados de recehiveis imobilidrios, cujos patriménios sao
administrados separadamente.. O Patrimania Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou faita de
recebimento dos mesmos pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRIs.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamentc aos Investidores
decorrem direta efou indiretamente (i) dos pagamenios dos Créditos Imobilidrios;
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(if) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; (i) da liquidagao
das Garantias Reais da Emissdao, em casc .de exercicic da Opcao de
Transferéncia. Os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer
posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortizagbes dos
CRIs, padendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRIs.
Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial.
dos Créditos Imobilidrics e suas garantias, caso estes nao sejam suficientes, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Indeferfmemo\dos CRIs

A CVM podera, nos casos previstos pela. regulamentagac vigente, indeferir o -
processo de registro dos CRIs. Neste caso a Emissora sera obrigada a resgaté-los
antecipadamente. Este risco se fara presente também em caso de colocacao dos
CRils ainda na condigéo de registro provisério. -

Para fins deste Prospecto, o valor dos Iméveis baseou-se na valer da respectiva

avaliagéio no momento da assinatura do Contrato de Financiamento. )
Derais Riscos

"Os CRIs estao sujeitos as variagbes e condigdes dos mercados de atuagio dos

Devedores, que s3o afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
-econdmicas nacionals e interacionais, C investimento nos CRIs podera estar
sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenss, tais como
moaratéria, guerras, revolugdes, mudangas has regras apliciveis aos valores
mobiligrios de mode geral,

Informagées Acerca do Future da Companhia.

Este Prospecto contém informagdes acerca das perspectivas do futuro da
Companhia que refletem as opinides da Emissora em relagae a desenvolvimentos
futuros e que, como em qualquer alividade econdmica, envolvem riscos e
incertezas. Embora a Emissora acredite que as informacdes aceérca das
perspectivas do seu futuro sejam baseadas em ceonvicgdes e expectativas
razodveis, ndo pcde haver garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com essas informagdes. Os eventos futuros poderio diferic sensivelments das
tendéncias aqui indicadas, dependendo de varios fatores discutidos nesta Secao
“Fatores de . Risco” e em outras segbes  deste Prospecto. Qs potenciais
investidores sdo advertidos a examinar com toda a cautela e diligéncia as
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informagées acerca do futuro da Emissora € nao tomar decisdes de investimento
unicamente baseados em previsoes futuras ou expectativas. A Companhia nao
assume nenhuma obriga¢io de atualizar ou revisar qualquer informagao acerca
das perspectivas de seu futuro. ’

Nota referente ao quadro 03.03 - Distribuigio do Capital Social dos Acionistas
com mais de 5% das A¢bes Ordinarias efou Preferenciais.

A Empresa TPG Axon BFRE Holding, LLC, detentora de 49,5% das agdes
ordinérias da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE 8.A), é uma.sociedade
limitada com sede nos Estades Unidos - Delaware, tendo como acionistas a TPG-
Axon Partners, LP (35%) e a TPG-Axon Partners (Offshore) Lid. (55%), fundos de
investimentos os quais, por sua vez, possuem suas qguotas distribuidas de forma
pulverizada, fato que dificulta a composigdo dos acionistas finais.

«  De qualquer forma, informamos que os referidos fundos sdo administrados pela
empresa TPG Axonh Capital, com escritérios em Nova York, Hong Kong, Londres e
Tokio. A TPG investe mais de US$S 10 bilhdes em ativos de investidores em
mercados piblicos ¢ privados em todo o mundo. Fundada em 2004, em parceria
com o Texas Pacific Group, empresa lider em -operagbes de "privale equity”,
alualmente conta com  aproximadamente 90 colaboradores, ‘que analisam
investimentos em mais de 20 paises. . '

Informamos também que a BFRE S.A. possui em seu Conselho de Administragao
dois representantes da investidora TPG Axon Capital, os senhores Dinakar Singh
& Adam N. Jiwan, cujes cutriculuns estdo devidamente apresentados em campo
especifico.

Nota referente ao quadro 01.09 — Jornais
A Companhia utiliza os jornais Didrio Oficial do Estado de $Sao Paulo e DCI-Diario

Comércio e Indastria para divulgar suas obrigagdes de Companhia Aberta e; O Dia
3ao Paulo para divulgar informagdes relativas aos CRI’s. -

2B/05/2009 09:54:53 . ] pag: 51

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
49 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
’ prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CWM - COMISSAO DE VALORES MOBTLTARIOS ‘

IAN - Informagdas Anuals - Lagislagio Societdria
Data-Bage - 31/12/2008

01875-9 BRAZILIAN SECURITIES CTA SECURITIZACAC 03,767.538/0001-14

14.05 - PROJETOS DE INVESTIMENTO .

Os projetos que a companhia desenvolve utilizam, basicamente, recursos
préprios. Realiza acordos com diversas instituigGes financeiras para possibilitar a
cofocagdo dos Cerlificados emitidos pela Empresa ( CRI's ), a fim de ganhar
escala em suas operagdes. :

Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de crédito,
com o Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 :
milhGes. A linha de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primejros cinco
‘anos e paga nos dois anos subseqlentes, com taxa de juros correspondente a
taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, & tem ccmo objetivo financiar a aquisicao

de instrumentos hipotecérios (residenciais e comerciais) e “instrumentos de
locacdo comercial, para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis
Imabilidrics - CRIs lastreados nestes instrumentes é sua colocagdo no ‘mercado.
-Parte dessa linha, no montante de US$ 47 milhdes, foi disponibilizada até 31 de
dezembro de 2007. '

Em 07 de abril de 2008 a Companhia captou o restante da linha de crédité,
montante de US$ 28 mithdes. : ‘

.
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17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS
Partes relacionadas :

Os saldos das transaces com partes relacionadas pedem ser resumidos como segue:

2008 2007

- Ativo  Receitas Ativo  Receitas
{passivo) (despesas) _{passivo) (despesas)

Brazilian Finance & Real Estate S.A.
Empréstimo (a)

- . ’ - - - 356
Valores a receber (pagar)(d) - o2n - -
Brazilian Mortgages ' .
Valores a receber (pagar) (b} . - {8) 614 " (210
Letras de Crédito Imobilizrio (Nota 4) 32163 3.329 12.100 291
Letras Hipotecarias (Nota 4) 32.757 1.954 - -
Ourinvest Empreendimentos Imobiliarios o
Valores a pagar (e) (74) - - -
Qurinvest Assessoria de Investimentos i .
Valores a pagar (¢) . - © (306} - (290)
Banco Qurinvest o '
~ Valores a pagar (d) {f) {1.762) (28) M (298

(&) Receila de empréstimo de curto prazo conforme contrato de miituo assinado ém 12

de novembro de 2007 e liquidado em 26 de dezembro de 2007, remunerado a 100%
do CDI. .

{b) Refere-se basicamente a0 instrumento Particular de Distrato do Instrumento de
Compra e Venda a Prazo, de -alienagae fiduciria em garantia de cess3o de crédito &
outros-pactos. No resultado, refers-se a reembolso de despesas.

(¢) Valor referenie a sublocacio de espago fisico.
(d) Valores referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comissdes
(e) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, t&m suas cobrangas

efstuadas pela Campanhia, conforme Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

Imobiliarios assinade em 30/03/2004 com vencimento em 02/05/2009, e taxa de 12%
a.a. + IGPM. -

{f) Cbrigagdes pela aquisigio de cotas de fundos de investimentos.
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TATUTO SOCIAL

Adigo 19.  BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACRO ¢ Uma

'sociedade por acdes, com prazo de duracdo indeterminado, regida
pelo disposto no presente Estatuto Secial e pelas disposicBes legais aplicaveis, em
especial a Lei n° 6,404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteracdes posteriores.

Artigo 29. A Companhiz tem sua sede e foro na Cidade de Sio Paulo, Estado de

: S&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, 70 andar, CEP 01310-919,
local ende funcionara seu escritorio administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios
e representagbes em qualquer localidade do pais ou do exterior, mediante
defliberac8o da Assembléia Geral de Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por chjeto: (i) aquisigdo e securitizacio de créditos

' hipotecdrios e de créditos imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagio das respectivas gararitias em créditos hipotecarios e
imobiliarios; (ii) emissdo e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI's"), podendo emitir outros titulos de crédito; (i) -
prestacdo de servigos e realizacio de outros negécios referentes a operacdes no
mercado secundario de hipotecas e de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei
9.514 de 20.11.1957 e das normas que vierem a alterd-la, substitui-fa ou
complementd-la. )

Artigo 4°. O capital social, totalmente subscrito e integralizado, é de

R$100.228.651,84 (cem mithdies, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e
cinqlienta ¢ um Reais e oitenta e quatro centavos), dividido em -45.845.987 -
{(quarenta e cinco milhdes, oitocentas e guarenta e cinco mil, novecentas e oitenta
e sete) de acBes ordindrias, nominativas e sem valor nominal..
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Artigo 50, Cada ac3o ordindria confere ao seu titular o direito de 1 (um) voto
nas

Assembléias Gerais de Acionlstas, cujas deliberégﬁes serdo tomadas
na forma da legislagiio aplicavel, respeitado o dispostc no Art; 10 déste Estatuto
Social. )

Artigo 69.° . A propriedade das acBes serd comprovada pela inscri¢do do nome do
J Acionista no livre de “Registro de AgBes Nominativas”. Madiante
solicitacdo de qualquer Acionista, a Companhia emitird certificados de agdes. Os
certificados de agles, que poderdio ser agrupadas em titulos multiplos, quando
emitidos, serdo assinados por 2 {dois) Diretores da Companhia.

Artigo 70.  As Assembléias Gerais de Acionistas realizar-se-o ordinariamente

uma : -

- vez por ano, nos 4 (quatro) primeiros meses seguintes ao
encerramento de cada exercicio social, a fim de que sejam discutidos os assuntos
previstos em lei.

. Artigo 89. . As Assembléias Gerais Extraordindrias serdio realizadas sempre que

necessario, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quande

as disposicdes do presente FEstatute Social au da legislagdo aplicivel exigirem
deliberacio dos Acionistas. o

Arigo 99 As Assembiéias Gerals de Acionistas, Ordinarias ou Extraordindrias,

‘ - serdo convccadas por qualguer Acionista ou -pelo Presidente do
Conselho de Administragdo e presididas pelo Presidente do Conselho de
Acministragdo que, por sua vez, deverd indicar, dentre os presentes, o Secretério,
que podera oU ndo ser acionista da Companhia. '

Paragrafo 19.As convocagdes para as Assembléias Gerais de Acionistas
_ deverdo ser feitas com anteceddncia minima de 15 (quinze)
dias, mediante notificagBio por escrito e daverdio ser acompanhadas de justificativa
da necessidade da Assembliéia, da pauta da respectiva Assembldia, com a
descrigdo das matérias que seriio discutidas, bem como toda documentagdo
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necessaria para analise das matérias objeto de discussdo,

Paragrafo 26.A presenga de todos os Acionistas em uma Assembléia

suprira a necessidade de convocacio dos Acionistas nos

‘termos do Pardgrafo 1° deste Artigo, de acordo com o dispostc no Art. 124, g40
da Lei n° £.404/76. ' ‘

Artigo 10. Compete 2 Assembléia Geral de Aclonistas, sem prejulzo de
quaisquer '

outras atribuigBes. fixadas em lei ou no presente Estatuto Social,
aprovar previamente a prética de qualquer dos atos abaixo relacionados, mediante
o voto afirmativo de Acionistas que representem, pelo menos, 55% (cingiienta e
cinco por cento) do capital social;

(a) o aumento de’ capital social da Companhia (exceto. para
capitalizagdo de reservas ou conforme estabelecido pela
legislagio aplicavel) permuta de aces, resgate ou recompra de a¢des, para
cancelamento ou para manutengda em tesouraria, emissdo ou venda de quaisquer
valores muobilidrios de emissdo da Companhia, sejam ou ndo conversiveis em
agdes, inclusive, mas nio limitado a: a-criagio e emissBo de acdes preferenciais,
debéntures, bdnus de subscricéo,. opgbes de compra ou opgBes de subscricdn,
excetuadas as emissbes, vendas e/ou quaisquer outras cperagdes relacionadas &os
CRI's, emitidos no curso regular dos negécios da Companbhia; ’

(b)  aalteragdo de qualquer dispositivo deste Estatuto Social;
(¢} afusdo com, a cisdo da, a cansolidagdo da, a incorporaciic ou

. » reorganizagdo da Companhia em ou com outra sociedade,
transformagdo em um novo tipo de socledade ou outra forma de reorganizagio
societdria;

(d) o resgate ou a emissSo de quaisguer valores mobilidrios, bem

come qualquer alteracds na estrutura de capital ' da

Companhia, excetuados 0s resgates e as emissdes relacionadas aos CRI’s, emitidos
no curso regular dos negocios da Companhia;
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(&) a autorizagio aos administradores da Companhia para

requerer . .
autofaléncia ou apreseritar pedido de concerdata em nome da’
Companhia; . :
() aliquidagdo e a dissolucdc da Companhia;
. (9) 2 realizagdo de qualguer cessio em beneficio de qualquer
credor : )

da Cempanhia em caso de insolvéncia da Companhia;

{hy aeleigdo e a destituicio de qualquer membro do Conselho de
Administracdo da Companhia; e

()  aalteragdo do exercicio fiscal da Corﬁpanhia. :

Artigo 11. A administragdo da Companhia compete ao Conselho de
Administragio = _ '

e & Diretoria, drgdos que terfio as atribuicdes conferidas por lei e
pelo presente Estatuto Social, estande os Diretores dispensados de oferecer
garantia para o exercicio de suas funces.

Pardgrafo 1°.0s membros do Conselho de Administracdo e da Diretoria

tomardo posse mediante a assinatura dos respectivos termos

no livro prdprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus
sucassores.

Pardgrafo 29.A Assermbléia Geral de Acionistas deverd estabelecer a

v remuneracdo total dos administradores da Companhia. A
remuneragéo pode ser fixada de forma individual para cada administrador ou de
forma global, sendo neste caso distribuida conforme deliberagéo do Conselho de
Administrag&o. : '
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Artigo 12, O Conselho de Administracdo é composto por 3 (trds) membros,

eleitos pela Assembléia Geral de Acionistas, e por esta destituiveis a
qualquer tempa, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleiggo.

Pérg’grafo 1°.A Assembléia = Geral nomeard, dentre os Congelheiros
. _ €leitos, o Presidente e o Vice Presidente do Conselho de
Administracdo. Os demais conselheiros ndo terdo designagiio especifica.

Pardgrafc 2° Havende vacinciz do cargo ou renincia de um dos
membros do Conselhe de Administracio, a Assembléia Geral
sera convocada imediatamente para preenchimento da posicio.

Artige 13.  'As reunides do Conselho de Administracdio serdo- realizadas

ordinariamente a cada trimestre, e extraordinariamente quando
necessario, devendo ser convocadas por qualquer membro do Conselho de
Administragdo, mediante natificagdo escrita, que deverd conter, aiém do local, data
e horario da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda documentagdo
necessaria para andlise das matérias objeto de discuss3c.

- Pardgrafo 19.As  reunifes do Conselho de Administracdo  serfic

convocadas com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia,

salvo, no entanto, em caso de urgéneia;, no qual a convocacdo, devidamente
Justificada, sera feita com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia & reunido.

Paragrafo 22, Independentemente das formaiidades de convocacio
Frevistas no Pardgrafo arterior, serd considerada regular a reunifio a que
compareceram todos os membros do Consetho de Administrago.

Artigo 14.  © quorum de instalagio das reunides do Conselho de Administragéo
_ serd de 3 (trés) membros. As deliberagbes serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, '

Artigo 15,  Compete ao Conselho de Administragdo, além das outras atribuigdes
fixadas neste Estatuto Social:
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{a) fixera onentagao geral dos nego<:|os da Companhia;

(b) eleger e destituir os Dlretores da Companhia e fixar-thes as
atribuices, observado o disposto neste Estatute Social; -

(¢) fiscaiizar a-gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo
os’ ' : E :
livros. e documentos da Companhia, bem como solicitar
informages . sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo' ou sobre
qualsquer outros atos

{d) - convocar a Assembléia Geral, quando julgar. conveniente;

(e) - manifestar-se sobre o relatério da administrac3o e as contas
da .
Diretoria;

() escclher e destituir os auditores independentes.,

(9) aprovar a disposigio, pela Companhla, a qualquer
titulo, de qualsquer de seus ativos com valor igual ou supenor
30 montanté equivalente, em moeda corrente nacional,
US$3.000.000,00 (trés milhdes de délares dos Estados Umdos
da América), excetuados os ativos que forem negociades pela
Companhia no curso regular de seus negdcios, em decorréncia
das cperagfes e transacBes que envolvem os GRI's;

(h)  aprovar a aquisicdo ou a disposicic de qualquer participagéo
em
outras sociedades, bem como a aquisicio e z disposicdo de
instrumentos conversivels em agdes efou quotas de. outras
sociedades ou a celebracio de quaisquer contratos de
associagdo (“joint venture" ’),

(iy  aprovar a constituigio de gualquer subsidiaria ou afiliada da
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Companhia;

(iy  aprovar & realizacso, pela Companhia, de qualquer divida efou -
" gasto de um valor igual, ou maior ao mentante equivalente,
em moeda corrente nacional, a Us$$3.000.000,00 (trés milhoes
de ddlares dos Fstados Unidos da América);

(k). aprover a contratagéo € a demissdo dos principais executivos
da Companhia, e ainda, a elaboracia e/ou alteragdo do plano
de remunerzgdo da Companhla que incluira questdes relativas
a salarios, beneficios e quaisquer cutros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia,

ressalvado que qualquer membro do Conselho de
Administragdo que tenha conflito de - interesse com a
aprovacdc de qualquer matéria lndlcada neste item devera
abster-se de vetar;

i aprovar a apresentagao de requerimentos diversos ou
,a]urzamento de medidas judiciais em face de entidades
governamentais, excetuados aqueles refacionados a questdes
de rolina administrativa, bem como o término  destes
requerlmentos ou agdes; -

(m) aprovar a aqmsrgao a disposicdo ou a oneragdo, pela
Companhia,
de qualquer direito de propriedade, intelectual efou |ndustnal
bem como a celebracdo, pela Companhia, de licencas de uso
de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade
da Companhia ou de terceiros;

(n)  apravar aquisices efou investimentos que envolvam valores
‘superfores ao montante equivalente, em moeda corrente
nacional, a US$3,000,000,00 (tres mithdes de ddlares dos
Estados da América);

(o) aprovar a propositura de qualquer agdo, ou'a celebracio de
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acordo
em qualquer ac3o proposta, que envolva a Companhia, cujo
valor envolvido seja superior ao montante em moedd corrente

4 _ nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de délares

V dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do

valor envolvido, se tal acdo for de natureza criminal ou

relacionada 3 reputagiio ou situagdio de Qualquer Acionista
e/ou suas respectivas Afilladas;

(p).  aprover qualquer alteragéo‘ das estruturas juridicas efou’
tributdrias da Companhia: e

(@)  definir os limites para emiésé’o de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios,

Aitigo 16. A Diretoria sefd composta por ne minime 2 {dois) e no méxime 5

(cinco) Diretores, Acicnistas ou ndg, residentes no pais, -eleitos pelo
Conselho de Administragio, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um
mandato de 1 (um} ano, permitida a reeleicdo, sendd um deles designado Diretor
Presidente, outro designado Diretor Vice-Presidente, outro Diretor de RelagBes
com Investidores, e os demais Diretores sem designagdo especifica, '

Paragrafo Unico.  Ne caso de vacancia de cargo da Diretoria, a respectiva

o substituigdio sera dellberada em reunise do Conselho de

Administracdo, a ser convocada no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
vacancia, : -

"Artigo 17, Compete 3 Diretoria” a .representacio da Companhia, ativa e
passivamente, . bem como a prética de todos os atos necessarios

ou convenientes & administragio dos negdcios sociais, respeitados os limites
previstos em lel ou no presente Estatuto Social.

Artigo 18. O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:
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(a)  dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais
Diretores;

(b)  coordenar os trabalhos de preparacio das demonstracdes

financeiras e ¢ relatéric anual da administragdo da

Companhia, bem come a sua apresentacdo ao Conselha de Administragdo e aos
Acicnistas; e : '

: (c)  supervisionar o5 trabalhos de auditoria interna e assessoria
legal.

Artigo 19.  Observadas as disposigdes contidas no presente Estatutc Social, a

representagdo da- Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou
passivamente, perante terceiros e repartices plblicas ' federais, estaduais ou
municipais, compete acs Diretores em conjunto de dois, ou a um Diretor em
conjunto com um bastante procurador, com poderes especificos para a préatica do
ato em quest3o.. ' :

Paragrafo 19.As procuracbes outorgadas em nome da Companhia o
serdao s'empre por dois Diretores em conjunto,sendo sempre
um deles o Diretor Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendg aspecificar os
poderes conferidos e, com excegiio daquelas para fins judiciais, deverdo ter um
periode méximo de validade de 1 (um) ano. ‘

Paragrafo 2°.Na auséncia de determinacio de periodo de validade nas
procuragdes outorgadas pela Companhia, presumir-se-4 que
as mesmas foram outorgadas pelo prazo de 1 (um) ano.

Artigo 20.  SHo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relagdo
5 — : ¥
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario
que a envolverem em obrigagBes relativas a negdcios ou operacdes estranhos aos
objetivos sodiais, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias -

em favor de terceiros, salvo quando expressamente autorizados pela Assembléia
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Geral de Acionistas.

Artigo 21, - As. reunibes da Diretoria serSo convocadas por qualquer dos
Diretores, .
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberacGes
‘fomadas por maioria de voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto
- qualificado em caso de empate, :

.

Atigo 22.  © Conselho Fiscal somente serd instalado nos exercicios sociais em
que ’

for -convocado mediante Celiberagio dos Acionistas, conforme
previsto em lei, :

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, sera composto por no minimo 3

(trés) e no maximo 5 (cinco) membros e por igual ‘nlimero de

. suplentes, eleitos pala Assembléia Geral de Acionistas, sendo permitida a reeleicdo,
com as atribuigdes e prazos de mandato previstos em lei. ~ '

Pardarafo Unico. A femunerago dos membros do Conselho Fiscal serd
estabelecida pela Assembléia Geral de Acionistas que 05 eleger.

Artigo 24. O exercicio social terd inicio em. 10 de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, ocasiio em que o balango e as demais

demonstragdes financeiras deverso ser preparados,

Paragrafo 12.D0 lucro liquido apurado no exercicio, serd deduzida a
parcela de 5% (cinco por cento) para a constituiclo da reserva legal, que ndo
excederd a 20% (vinte por cento)-do capital social. ‘

Pardgrafo 29,0s Acionistas t&m direito @ um dividendo anual ndo cumulative
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicia, nos
termos do artigo 202 da Lei 6.404/76.
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Pardgrafo 3°,.0 saldo remanescente, apds atendidas as disposicBes .
legais, terd a destinagBo determinada pela Assembléia Geral de Acionistas,
observada a legislagio aplicivel.

Paragrafo 4°.A Companhia poderd;, a qualquer tempo, - levantar
balancetes em cumprimento a requisitas legais ou para alender a interesses
societdrios, inclusive para a distribuico de dividendos intermedidrios ou
antecipados, gue, caso dlstnbwdos, poderdo ser imputados ao dlwdendo minimo
obrigatério, acima referido.

) Pardgrafo 59:Observadas  as disposictes legais  pertinentes, a
Companhia podera pagar a seus Acionistas, por deliberacBo da Assembléia Geral,
Juros sobre o capital préprio, os quais poderfio ser lmputados ao dividendo minimo
obrlgatorlo.

Artigo 25. A Companhia serd liquidada nos casos previstos em lei, sendo a
Assembléla Geral o 4rgdo competente para determinar o modo de
hquldaf;ao e indicar o liguidante.

Artigo 26, - Em tudo o que for 0misse o presente Estatuto Soéial, serfo aplicadas
as :

disposicdes legais pertinentes.”
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QO modelo de Governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicao
clara dos papéis e responsabilidades do Conselho de Administragac e da Diretoria
Executiva na formulagdio, aprovagao e execucao de politicas e diretrizes
referentes a condugéo dos hegécios da Companhia.

Qs pro'ce'ssos decisbrios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de
valor para facllitar a comunicagao dos objetivos e metas estabelecidos.

Modelo de Gestédo

Focaliza a geragéio de valor para e acionista combinando ganhas de capital e
dividendos por acdo. Esta medida & decomposta em méfricas especificas
abrangendo os' niveis organizacionais de forma que todas as acles estejam
voltadas para a criagdo de valor. Desta forma, planejamento estratégico, decisdes
sobre alocagbes de capital, orgamento e sisternas de controle estdo desenhados
com {al dbjetivo. )

Estrutura Organizacional

A configuragéo do Conselho de Administragao foi estabelecida da seguinte forma:
{a) Presidente do Conselho de Administragdo -

. (b} Vice-Presidente do Conselho de Administragéo
(c) Conselheire Administrativo .

A configuragdio da Ditetoria Executiva foi estabelecida de maneira a aumentar c
foco nos negocios e capturar sinergia entre sles. Sua composicdo atual € como
segue abaixo: L . : :

(a) Diretor-Presidente . .

{b) Diretor Vice-Presidente

{c} Diretor de Relagdes com investidores

(d) Diretor sem designagao especifica

{e) Diretor sem designagao especifica

Auditoria € Demonstragtes Financeiras
A Comparhia possui auditorias interna e externa, e suas demonstragées:

-financeiras e informagodes contabeis adotam os principios de contabilidade aceitos
pelas autoridades reguladoras do Brasil.
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CVM - COMISSRO DE VALORES MOBILTARIOS
ITR ~ Informagdes Trimestzais C Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAT, IN'DUSTRIA_L E OUTRAS BATA-BASE ~ 30/06/2009
) QL8TE-D BRAZILIAN SECURITIFS CIA SECURITIZACAD 03.767.538/0001~14

06.61 - NO'WAS EXPLICATIVAS

1 Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securilizagdo, conlrolada direta da Brazilian Finance
& Real Estate $.A., foi constitulda em 10 de abril de 2000, tendo coro objetivo soclal a
aquisicio e securitizagéo de craditos hipotecdrios e imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda & prestagdo das respectivas garantias em créditos hipbiecériqs e
imobilidrtos; a emissdo e colocago, no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos: e a prestagédo de servigos e
realizag8o de outros negdcios referentas a operagies no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 8,514, de 20 de novembro de
1997. As atividades operacionais iniciaram-se efetivamente em 10, de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizaghie societaria do Grupo, em 20 de funhe de 2006 os aclonistas
da companhia aprovaram a incorporago da emprasa conlraladora Qurinvest Securities
Participagdes Ltda., cujo tnico ativo era a participagio societaria na companhia, Na
incorporagfo da Qurinvest Securities Participacdes Lida,, os elamentos patrimonigis
foram avaliades com hase rio seu valor contabil, em 30 de abril de 2006, A incorporagio
néo acarretou em aumeante no capital social da Companhia. No momento da
incorporagao, o 4gio registrado na ernpresa incorporada, assim come a correspondente
proviséo no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadera, nos termos das
instrugéies CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as atuais expectativas de geracio
de lucros futurcs. :

- Quando-da emissdo de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs pela Companhia,
tendo corjm lastre recebiveis imobiliarios vinculados a0 regime fiduciario, tais recebiveis
ficam exclufdos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais em separado, com o abjelive especifico de responder pela realizagdo
financeira dos direitos dos fitulares dos Certificados de Recebiveis Imobifidrios - CRls.
Entretanto, para algumas das suas emiss@es de Cerfificados de Recebivsis mobiliarigs -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncla de recursos para liquidagdo
financeira dos masmos {em 30 de Junho de 2009 somente as Séiies 9 e 10, 95 ¢ 96
descritas na Nota 9). :

2 Apresentacao das informagdes trimestrais

As inforn1égﬁes trimestrals estdo sendo apresentadas de acordo comn as praticas
contabeis adotadas po Brasil e foram elaboradas em conformidade com alejdas
Sociedades por Agdes, de forma condizente com as normas expedidas pela Comissio de
Valores Mobilldrios - CVM e provenientes do Comité de Pronunciamenlos Cantabeis, no
que for aplicdvel, : .

] 14/08/2009 18:41:47 ) ’ rag: 9
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06.01 =~ NOTAS EXPLICATIVAS

A elaboragiio das informagdes imestrais financeiras exige que a adminisiragio efelue
estimativas ¢ adote premissas due afetam os montantes dos ativos e passivos
aprasenlados, a divulgagdo de ativos e passivos conlingsntes na data das informagées
trimesltrais, bem como os montantes de receitas & despesas reportados para ¢ periodo do.
relatério. O uso de estimativas nAo se fimita & selecdo da vida Util de bens do ativo fixo,
mas se estende as provisGes necessarias para passitos coniingentes, provisdes para
créditds de liquidagio duvidosa, valor justo, impostos e encarges semelhantes. Os .
resultados efetivos podem varjar em relagéo as estimativas.

Em atendimento a instrugdc CVM 414/04 estdo sendo divulgados as informag@es sobre
as aquisicdes, as retrocessdes, os pagamentos e 3 inadimpléncia dos crédites vinculados
4 emissdo de CRI, além das informagses trimestrals independentes, por emisso de CRI
sob o regime fiducidrio, previstas no art. 12 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
(Nota 17}, . . '

Em 28 db dezembro de 2007, fol promulgada a Lei no. 11.838, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 448, de 3 de dezembre de 2008, convertido na lei 11.941/09 que
modificaram e introduziram novos diqusitivos 4 Lei das Sociedades por Agdes. Essa
alteragio leve como principal objetivo atualizar 2 legislagao societaria brasileira para
nossibililar o processo de convergéncia das praticas eontébeis adotadas no Brasif com
aquelas conslantes nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo
“International Accounting Standards Board - IASB". As modificages nas praticas
contdbeis foram adoladas para as demonstragdes financeiras anuals do exercicio de 2008
bem como para as Informagdes trimestrais a partir de 2009,

As mudanéas na Lei das Sociedades por Ages frouxeram os seguintes principais
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia; .

(a) Aplicagdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude da
inten¢do da administraggo: {i) destinados a negociacio; {it) disponiveis para venda: & (iiiy
mantidos até o vencimento, sendo a avaflagiio das duas primeiras pelo seu valor de
mercado @ a (ltima pelo custo mais rendimentos.

(b} Reclassificagbes: softwares em uso, -anteriormente registrados como ativo diferido
foram reclassificados para o ativo intangivel.

(c) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os instrumentos
financeiros derivativos ao valor justo (Nota 13).

Conforme previsto pelo Oficio Circutar - CVMW/SNC/SEP Ne 02/2 009, tendo em visla a fase
de transigo das préticas contabeis adotadas no Brasil, bem como os grandes esforgos
empreendidos por todos os agentes envolvidos no processo de convergéncia, ainda em
andamento, e para manter a coeréncia com as manifestagdes até aqui emitidas, a CVM,
com base na competéncia conferida pefo art. 22 da Lei n° 6.385/78, expressou o

14/08/2009 18:41:47 eag; 10
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0501 = noms mamrcazivs
entendimento de que-nas ITR's de 2009, a informag3o comparativa do-exsrcicio anterior
(referente ac ano de 2008) pode sar apresentada com as mesmas praticas adotadas
anteriormente, isto &, sem os ajustes para as praticas contabeis vigentes no trimestre do
exarcicio corrente,

"As mudangas de praticas contabeis'acima descritas afetariam o patriménio liquido de 30
de junho de 2008 @ o resuitade do trimestre findo nasta data ngs montantes mancionados

\

abyaixo.
Resultado Rig.qltago Patriménio -
20 a0 liquido
trimeslre/2008 2008
s " Marcagio a mercado de , v

instrumentos financeiros ’

derivativos ‘ , (2.124) (2.053) (2.053)

Outros ajustes de marcagéo a :

mercadq v 319) . (498} (498) N

Total . o (2.443) (2.551) . (2.551)
3 Sumério das principais praticas contabeis
{a) O resultado & apurado com base no regime contabil de competéncia, )
{b)  Os Receblveis Imobiiarios e o3 Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs séo /

registrados pelo valor de aquisicdo e captagio respectivamente, acrescidos dos
rendimentos efou encargos auferidosfincarridos até as dalas dos balangos, No caso ds
securilizagio em gue existe cldusula de cobertura de patriménio negative da securitizagéo
pela Gomipanhia, as ativos e pasalves sio apresentados em separado. Nas securitizagtes
€M que tal clausula néo existe, o saldo da securitizagdo & demonstrade pelo lguido, no
ativo ou passivo, na rubrica "Cperages securitizadas” conforme aplicavel.

{c) O agiofdesagio auferido na aquisicao de recebiveis imobiliarios, enguanto ndo sio
emiticos Certificados de Receblvels Imobilidrios - CRIs a eles vinculados, & apropriado ao
resuftado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis, Na emiss3o de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs com clausula na-qual a Comparhia é

, responsdvel pela cobertura de eventual pairiménio negativo da securitizagae, o
' agiofdesagio permanece sendo amortizado na farma anteriormente descrita: por ccasido
da obten¢o do registro provisério junto a CYM ¢ consequenta emissao e venda dos
Certificados de Recebiveis imobilfarios - CRIs sem a referida clausula de cobertura, ¢
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égiél&éségiiov obt_Ido na équisigéo dos recebiveis imobilidrios € apropriado integraimente'
ao resuitado, : '

(d) O égio/desagio incorrido apés a emissdo e venda dos Certificados de Racebiveis
Imobiliarios - CRIs & apropriade ao resultado pelo praze dos Certificados de Racebiveis
Imobilidrios - CRIs, ha existéncia de clausulz de coberiura pela Companhia da patriménio
negalivo; no caso das emissdes sem & referida clausula o dgio/desagio & apropriado ao

- resultade no momento da colocagae dos Certificados de Recabiveis Imobiliarios - CRis,

{&)  Olimobilizado & demonstrgdo pelo custo de aquisicho, deduzido da depreciaggo
T acumulada. A depreciagéc é calculada pelo método finear, Utlizando taxas anuais
" estabelecidas com base na vida Gtil @ econdmica dos bens,

() O intangivel inclui saldo de 4gio de incorporagdc e a correspondente provisdo
provenientes daincorporagio da Owinvesl Securities ParticipacBes Lida, que estdo
sendo amortizados em 60 meses (Nota 1}e, também, & representado pelos gastos com
desenvolvimento de sistemas, os quais s30 amortizados em cinco anos. '

(9  Os passivos s&o redistrados pelos valores conhecidos ou calculsvels, dorestidos, quando

aplicavel, dos encargos e varagdes monelérias e cémbiais incorridos. A provisio para

imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (tributavel) 4
aliquola de 15%, acrescida do adicional ds 10%, e a provis&o para contribuigao social 2
aliquota de 9%, conforme tegislacdo em vigor. Feram consfituidos créditos tributarios .
decotrentes das diferencas temporarias {Nota 7). '

De acordo com a Medida  Provistria n° 4459/08 convertida na Lei 11.941/09, as
modificages ‘no critério de reconhactmento de receitas, custos e despesas computadas
na aplicaga do lucre liquide do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos
arligos 36 & 37 d4 referida Lei, hio terdo efeilos para fins de apuragéo do lucro real da
pessoa juridica optante pelo Regime Tributirio de Transicdo- - RTT, devendo ser
considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios cont4bels vigentes em 31 de
dezembro de 2007. Para fins contabels, .os efeitos tributérios da adogdo da Lei no.
11.638/07 estiio registrados nos ‘ativos & passivos diferidos correspondentes.

(h) Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios

)

{ C!éssiflcagéo e mensuragio ’ '

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i) !
empréstimos e receblivels e (ii) titulos disponiveis para venda. A classificaco depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos, A administragso determina a
classifica¢o de seus ativos financeiros no reconhacimento inicial.
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Empréstimos e recebivels

- Incluem-jse nesta categoria os recebivels que sio alivos financeiros nie-derivativos com
' pagamentos fixos cu determindvais, ndo cotados em um nercado ativo, Séo incluldos
oo ative cireulants, sxesto aquelas com prazo de vencimento superlor a 12 meses
apos a data de emiss3o do balango/balancete (estes s&o classificados como alivos néo-
circulantes). Os recebiveis da Companhia compreendem os recebliveis imobiligrios. Os
recebivels sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o mélodo da taxa de juros
efeliva, que é equivalente ao vator de mercado na data do balango/batancete.

Atives financeiros disponiveis para venda

Os ativoé financeiros disponiveis para venda sfo nao-derivativos que sdo designados
nessa categorih ou que ndo sao classificados em nenhumaoutra categbria. Os alivas
financeirés disponlveis para venda sao contabilizados pelo valor juste. Os juros de titulos
disponiveis para venda, calculades com o uso do mélodo da taxa de juros efetiva, sio
regonhecidos na demonstraggo do resultado como receitas financeiras. A parcela
correspendente & variago no valor justo, quando aplicavel, & langada contra patriménio
H{quido, na conta ajustes de avaliagao patrimonial, sendo realizada conira resultado
quando da sua liquidago ou por perda considerada permanente (impairment). . ' R

(i) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivatives s80 reconhecidos pelo valor justo na data em que um
contrato de derivativo & celebrado e séio, subseqlientements, remensurados ao seu
‘valor justo, com as variagées do valor justo langadas contra o resultade, exceto
quando o derivative for designado como um Instrumente de hedge de fluxo.de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivatives com o objetivo de proteggo, ela ndo aplica a
chamada contabilizagdo de hedge thedge accounting), por esses ndo atenderem os
requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

.

e} valorjujslo dos instrumentos derlvativos esta divulgado na Nota 13,
(i) Valor justo

Os valorés justos dos investimentos com cotagio publicz s&0 baseados nos precos atuais
de compra. Para os alivos financeiros sem mercado ativo ou cotagdo piblica, a
Comparhia estabeleca o valor Justo através de téchicas de avaliacdo. Essas técnicas
incluem o uso de operagas recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros

" instrumentos que s3o substancialmente similares, a andlise de fluxos de caixa .
descontados e os modelos de precificagio de opgdes que fazem uso de informagdes
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geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagées geradas pela administracgio da
prépria entidade.

A Compénhia avalia, na data do balango, se h4 evidéncia objetiva de que um ativo

. financeiro ou um grupo de ativos financeiros esta registrado por valdr acima de seu valor
recuperével (impaiment). Se houver alguma evidéncia para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa mensurada como a diferenca entre ¢ custo de
aquisi¢Boe o valor justo atual, menos qualquer perda por impsinnent dessd ativo

* financeiro previamente reconhecida ne rasultado & refirada do patriménio ¢ reconhecida
na demonstragao do resultado, '

(i} Caixa e bquivalentes de calxa

-, v Compreende numerario em espécie e depésilos bancarios disponiveis, hem como
aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que s&o prontamente conversiveis
£m um montante conhecide de caixa e que estdo sujeitas a.um insignificante risco de
mudanca de valor :

! 3 . '
4 Apllcagdes financelras e Instrumentos financeiros derlvativos

. As aplicagdas financeiras sdo- classificadas como disponiveis para venda, Sao
o representadas por: ‘

30.06.2009 31.03.2609

' Operagdes compromissadas ' - 2.147
Fundo de Investimento Imobiliario - FHl () . 7.968 10.060
Fundo de Investimento em Participaghes — FIP (f) 16.107 18.312
Certificade de Depésilo Bancério — CDB 141 2.939
Certificads’de Recebivel imobiliario — CRI (&) 4.957 10.324
Total de titulos fivres 29473 39,635
Letra de Crédito Imobilidrio — LTI (b) ' 42,665 43127
Letra Hipotecéaria - LH (b) N 22.027 22.432
. Cerlificado de Deposito Bancarlo — CDB () 63.248 70.987 . .
f Certificado de Rec_ebivel imabilidrio - CRI (a) (b) - 22.837 22.248 ,
Total de titulos vinculados __ 180778 158.792
Inslrumef:tos Flnancelros Derlvativos (d) - 1.474 2.937
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30.062009 __ 31.03.2008

Total gerat 181.425 . 203.511
Curlo prazo : ' 131.289 121.322
Longo prazo ' 50136 82.189

181.425 203.511 o '

(a) Incidi agio/deségio a amortizar e provisdo 'para desvalorizagdo dos titulos, quando
aplicével. :

Em 30 de Junho e 21 de margo de 2008, correspondem a recursos de aplicagdes
finariceiras com uso restriio, cqnforme contrato de finha de crédito com o BID
(Nota 10(a)). .

[t

=

{c) Incli, em 30 de junho de 2009, R$ 6.623 (31.03.2008 - R$ 6,463} depositados a tltulo
de seguro caugdo na aquisicdio de receblveis, R$ 1,318 (31.03.2009 - R$ 1.319)
correspondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagfes de
recebiveis com clausula de cobertura de patrimanio fiquido negativo, R$ 9.999
{31.03.2009 - R$ 14.795) vinculades ac pagamento de carteiras de receblveis
adqufiridas, R$ 11.381 (31.03.2009 - R$ 10.433) dados em garantia de fluxe de
recebiveis em operagzo de gecuritizaggo, R$ 33.927 (31.03.2009 - R% 40.971) tem
use restrite ac conlrate de linha de crédito com ¢ BID (Nota 10(a)).

(d} © montante de R$ 1.474(31.03.2009 -R$ 2.937) refere-se a diferencial a receber de
instrumento financeiro derivativo representado por contrato de "swap” (Nota 13).

" {e) Corrésponde a 13,42% (31.03.2009 - 16,78%) de participago nas cotas do Fundo de
Investimento Imobiiiario Hotel Maxinvest.

{N Corresponde a 100% de‘participagéo nas cotas do Fundo em Parlicipagdes BCRE
Development Fund { FIP, ' ‘

1
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As apilc.:goes fmancelras em 30 de junho de 2009 apresentam 0s segumles venamentos

finais:
Descrlgéo : . . Taxa Vencimento até
Certifica ijo_s de Depdsitos ; '
Bancarios - CDBs - 98,80% a101,50% do CDI 09.03.2012
Cerlificados de Recehiveis .
Imobilirios - CRIs 9,94% a 12,00% a.a, + IGPM  13.03.2028
Letras de Gréditos Imobiliario - LGl 101,50% do CDl e 851% a

9,62 a.a + IGPM 47.10.2008
Letras Hipotecarias - LH 8,48% a 9,80% a.a: 30.12.2008,

Os titu!os estéo custodiados no Sistema Especial de Liguidagao e Custédia -
8ELIC, na Central de Custédia de Titulos Privados - CETIP & na Companhla '
Rrasrlmm del, ietlidagfo @ Custédia - CBLC,

5 Operagfﬁes securiilzadas ' ) ‘ : '

Conforme menciohado naNota 3(b}, representa todos os saldos patrimoniais decorrenles
do proceSso de securitizag&o de receblveis ao amparo da Lel na. 9.514/97, para os quais

nac ha clausula de cobertura de palriménic liquido negativo por parte da Companhia.
Recebive,is Imobiliarios
Vencimento .
Final INDEX JUROS % a. a. _ 30.08.2009 _ 31,03.2009
2.839.946 2,652,666
Tranches 3 e 4 10.10.2010  IGPM 12,00 473 169
Tranche Hospital 13 a 17 13.12.2012 "~ INPC 12,00 8.410 6.575
Tranches 26 @ 27 25.04.2014  |GPM 14,382 12,00, 572 . 669
Tranches 28 e 29 10.07.2014  IGPM 11.38.8 12,00 1.097 1,599
Tranches 30 & 31 10.10.2014  1GPM 113821200 3254 3.683
Tranches 34 ¢ 35 11.10.2025  IPCA 9,05 1.128.710 1.122.868
Tranches 36 e 37 ) 10.05.2015 °  IGPM 11,38 a 12,00 2.487 3.156
Tranches 40 e 41 | ' © o 23.09.2015  IGPM 1,37a1200 . 4.231 4.572
Tranche 46 : 01.07.2016  IGPM 1,21 84717 85.996
“Tranches 47 ¢ 48 10.11.2014  IGPM 12,00 a 14,30 1.712 2,016
Tranches 4% e 50 25.01.2018 IGPM 11.38 a 18,00 10.894 12.187
Tranches 51e 52 . 02.12.2018  IGPM 11,67 14.470 17.243
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Tranches 53 ¢ 54 05.05.2016  IGPM 11,38 a 13,52 3.454 3.530
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00 53,308, 54,026
Tranche 57 13.12.2012  IGPM, ‘ 1200 0 1485 - 2.880
Tranches 58 ¢ 59 05.11.2026  IGPM 11,384 12,00 8.881 10.258
© Tranches 60 e 61 T 05112026 IGPN) 11,384 12,00 - 10,952 12076
Tranches 64 ¢ 85 13.11.2021 . IPCA 147 seots 55.873
Tranche 66 : 05.04.2011 _ IPCA 11,06 14.368 15.873
Tranches 67 ¢ 68 : 15.01.2028  (GPM 12,00 8933 $.431
Tranches 69 ¢ 70 ) 16.02.2022 TR 8,64 a 16,66 55,114 58,591
Tranches 74 ¢ 72 01.05.2027  1GPM 11,38 213,52 9.809 10.620
Tranche 73 : 05.05.2017 IGPM 10,25 33.740 34.635
Tranches 74 e 75 © 02082027 IGPM 113821200 ° 14228 15.581
Tranche 76 . 13.06.2015  IGPM 11,382 12,00 " 7255 6.615
Tranche 77 02.08.2027  IGPM 11,38 212,00 £.986 7.751
Tranche 78, : 10.12.2027 IGPM 11,38 2 12,00 10737 7 11.574
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00 100.560 100.985
Tranche 80 T 24042019 IGPM 8,40 15.842 15519
Tianche 81 24042019 IGPM - 8.40 21.259 20958 '
Tranche 82 24.04,2019  1GPM 8,40 21.265 20.965
Tranche 83 : 24.04.2019  IGPM . 8,40. 21.320 - 21018
"Tranche 84 24042019  IGPM 8,40 26.590 . 26215
Tranche 85 . , 29.10.2027 . IGPM 11,38 a 12,42 8.537 9,566
Tranches 86e 87/ S 02.10.2015  IGPM 11,382 12,00 12.851 14.350
Tranche 88 . 10.10.2026  IGPM 11,38 a 12,00 11.064 - 12.397
Tranches 89 e 90 © o 1007.2027  IGPM 12,22 19.437 23.792
Jranche 91 01.02,2021 TR 10,00 30.704 29.940
Tranches 82 e $3 28.12.2030  IGPM 7,67 a12,00 3.330 5:933
Tranche 94 ; 28.02.2011 ™ 11,58 14.834 17.312
Tranche §7 ‘ © 05062018 TR 10,50 9.462 10.224
Tranches 98 e 99 15.03.2038  I1GPM 11,38 a 12,00 9.252 10,288
Tranche 100 10.07.2020 R 10,00 315.682 310.553
Tranches 101 e 102 28.07.2018  IGPM . 8,89 10.352 10.233
Tranche 104 13.08.2018 TR 10,70 38.762 '86.923
Tranche 105 02.09.2017  IGPM 11,38 212,00 © 10132 11.929
Tranche 108 05,06.2038  IGPM 7.67218,00 7.923 8.770
“Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 22.124 21.883
Tranche 108 ‘ 10.08.2028  IGPM , 10,00 29,163 28,655
Tranches 109 e 110 ' 25.08.2028 IGPM 11,04 a 14,24 42.299 43.360
Tranche 111 ‘ 14.05.2038  IGPM 7,67 a 18,00 30.362 34.784
“Tranche 112 L 20.03.2023  IGPM 7,672 18,00 26.425 25.886
Tranche 113 ' 23.00.2038  IGPM 7,67 a 14,00 12.047 14.116
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Tranche 114 27.00.2017 TR 11,50 - 17.866 17.642

Tranche 115 - 30.04.2019 TR 10,85 49 436 © 48643
Tranche 116 . 05.12,2038 IGPM: 767 214,00 16.656 119.497
Tranche 117 ) 05.08,2033  IGPM 11,38 a 12,00 6.725 7.182
Tranches 118 e 119 01.2.2021  IGPM : 7,51 139,358 -
Tranche 120 30.01.2029 IGPM 7,67 212,00 11128 . -
Tranche 121 ; 06.05.2019 TR 12,17 140.440 -
Tranche 122 ' 10.09.2028 TR 8,65 16.621 -
Tranche 123 10.09.2017  IGPM . 11,38 13.869 B

Certificados de Recebiveis Imobilidrios

JUROS % JUROS

, Vencimento ’ , a.a % a. a. ,
final INDEX  Senior Junior - 30.06.2009  31.03.2009
(2.865.589)  (2.585.620)
N i ? - ) l”
Séries3e4d 13.03.2011  IGPM - 12,00 {464) (523) -
Séries 13a 17 1512.2012 . INPC 12,00 - - (8.407) (8.573) .
. Séries 26 e 27 23.03.2014 IGPM - © 12,00 (41d) 1529)
Séries 28°e 29 22.10.2014  IGPM 10,00 12,0 (968) {1.351)
Sérles 30 e 31 13.02.2015  1GPM 980 . 12,00 (3.131) (3.627)
Séries 34 e 35 11.10.2025  IPCA 9,03 9,03 (1.128.540) (1.122.712)
Séries 36 e 37 13.08.2015  IGPM 10,45 12,00 (3.260) {4.097)
Séries 40 e 41 ‘ 15.09.2015  IGPM 10,37 12,00 (4.507) (4.882)
Série 46 ‘ 01.07.2096  IGPM 11,21 - (86.087) (88.347}
Séries 47 e 48 | - 13.042018  IGPM = 10,04 12,00 (1.553) (1.840%
Séries 49 € 50 13.03.2018 ~ 1GPM 10,76 12,00 (11.173) {12.644)
Séries 51 ¢ 52 28.03.2015  IGPM 11,53 11,68 °  (23.282) {25.310)
Séries 83 e 54 13.08.20168  IGPM 9,94 12,00 {3.020) {3.240)
Série 56 20.10.2018 TR 11,00 - (55.189) [55.948)
Série 57 . 13.01.2012  IGPM 11,00 - {B96) (2.164)
Séries 58 € 59 13.12.2016 IGPM 10,88 12,00 {8.980) 10.197)
Séfies 60 e 61 ©13.01.2015  |1GPM 10,39 11,00 (10.439) (11.730}
Séries 64 e 65 13.11.2021  IPCA 11,00 12,00 (58.022) (55.885)
Série 66. ‘ 13.04.2011  IPCA 10,52 - (14.253) (15,722)
Sérics 67 e 68 : 13.02.2028  I1GPM 1147 12,68 (9.793) [9.925)
Séries 69 e 70 13.03.2022 TR 10,33 16,00 (69.149) (63.811)
Séries 71e72 13.06.2022 _ IGPM 10,38 12,00 (10.138) {11.167)
Série 73 05.05.2017 TR 10,15 - (27.416) (27.933)
14/08/2009 18:45:47 ) . pag: [8°
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08.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Séries74e 75 13.08.2022  IGPM 10,85 12,00 . (15.290) {16.958)
Série 76 : 05.05.2015 IGPM . 998 - {6.549) (7.305)
Sérle 77 13.11.2021  IGPM 11,25 - (7.663) {9.309)
Sérle 78 13.09.2024 IGPM  © 11,26 S (10.747) - (11.851)
Sérle 79 , 20.12.2017 TR - 9,85 -, (100.559) {100.683)
Série B0 24.04.2018 TR 10,80 - (15.397) {14.923)
Série 81 44.04,2019 TR - 1080 - (20.925) (20.335)
Séed2 - 24.04.2018 TR 10,80 - (21.637) (21:033)
Série 83 24.04.2019 TR 10,80 - (21.747) - (21.145)
Série 84 24.04,2019 TR 10,80 - (27.172) (26.418)
$érie 85 i 13102024 IGPM ©11,38 - {9.040) {10.125)
Séries 86 e 87 13.10.2015  1GPM 856 - 18 . (15.325) (18.025)
S&ie 88 13.03.2023  IGPM 10,87 . (12.029) (13.157)
Séries 89 e 90 13.08.2027  IGPM 11,37 12,00 (22.436) (28.779)
Série 91 15.02.2022 TR 10,00 - (30.704) {29.940).
Séries 92 @ 83 13,03.2028  IGPM 881 10,80 " (3.404) L {5.853)
Série 94 - 05062011 ° TR 12,05 - {15.480} (17,413)

. Série 97 ' us062018 TR - 10,50 - (9.462) {10.224)
Séries 98 ¢ 09 ‘ 13.11.2016  IGPM 9,51 11,64 (10.054) (11.363)
Série 100 10.07.2020 TR 10,00 - {315.682) {310.553)
Séries 101 2 102 - 28072018 TR 10,30 . (10.521y (10.257)
. Série 104 - 13.08.2018 TR . 10,62 - (36.775) (36:931)

Série 105 13.10.2017  IGPM 16,72 - {(11.518) -~ (13.388)
Série 108 : 13.10.2038  1GPM 11,71 : - (8.301) . (8.907)
Série 107 21.09.2023 TR 10,20 - (22.128) (21.883)
Série 108 13.09.2028  1GPM 10,00 - {29.163) (28.656)
Séries 109 e 110 ©10032023  GPM 0 1171 14,45 {41.958) (43.225)
Série 111 13.11.2020°  1GPM 11,07 - {32.347) (40.803)
Série 112 01112043 IGPM 12,61 . - {26.100) (25.424)
Série 113 13.02.2024  IGPM 10,81 - (13 .007) {15.373)
Série 114 . 27.09.2017 TR 11,50 - {17.867) {17.642)
Série 115 30.04.2019 TR . 1088 - (49.936)  , (48.643)
Série 116 13.09.2033°  IGPM 10,83 - (17.084) (19.6435)
Série 117 : 20.08.2027  IGPM 10,97 - (6.915} (7.182)
Séries 118 e 119 01.02.2021  IGPM 747 - {139.345) -
Série 120 20.06,2023  1GPM 10,96 - - (11.404) -
Série 121 06.05.2019 TR 12,17 - (140Q.440) -
Série 122 | 20.10.2028 TR B.44 - (18.782) -
Série 123 20.06.2025 . IGPM 10,81 - (13.869)

14/08/2008 18:41:47 . rég: 19
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06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS i

30.06.2009 _ 31,03.2000

Liguido . _ (25.853) (32.954)
Disponibilidades : . 8.202 . 1.875
'Aplicagbes financeiras (a) : 4 48709 57.838
Instrumentos Financeiros Derivativos - Swap (Nota 13) ' ' 1.064 (883}
Valores arepassar (6.747) (3.328)
Bens n&o de uso préprio - BNDU : 524 ° 285
Valores a raceber pela venda de BNDU . 614 648
Operaqﬁés securilizadas total (realizave! a longo prazo) 26.705 29.2&1 .

Em 30 de junho de 2009, todas as sérics emitidas apresentam-se com patriménio Hquido
posilive. [Em 30 de junho de 2009, o total de parcelas em afraso hi mais de 90 dias, dos
recablveis imobilidrios, & de R$-12.281 (31.03.2000 - R$ 17.483). O balango patrimoniai
por série estd demonstrado na Nota 17. : ‘

.(a)‘ Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de’ Depésitos Bancérios -
CDBs efefuadas pela Companhia com recursos provenientes das amorlizagtes dos
recebiveis e que ndo feram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniars,’

devido aos diversos prazos de caréncia.
B Recebiveis imobifiarios -
A cartelra de recebiveis & composta por:
Vencimento .
final INDEX JURQS % a.a. 30.06.2009  31.03.2009
Tranches 9 & 10 (a) 28.08.2013 1GPM 11,38212,00 801 841
Tranches 85 @ 96 (a)  30.08.2027 TR 9,00 36.510 38.137
CCi-BS 20062038  INCC ouIGPM ou TR até 19,56 17.342 §1.084
‘ 154853 130.082
¥ - A ’
Desagio acumulado _ o
a amortizar ) {5.319) (4.830)
14/08/2009 18:41:47 h Y. mag: 20

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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106.01 - NOPAS EXPLICATIVAS

5

Curto prazo. L. 18812 N 47.584
Longo prazo - . : 130,522 77.648

149.334 125.232

» H i

{a} As réferidas tranches estéo securitizadas com cléausula de cobertura de eventual
patriménto liquido negativo da securitizagao (Nota 9).

Represe{ntam valores de operagdes de aquisigio de receblveis Imobilidrios, efetuades de
acorde com a Lei no. 9.514/97, que dispde sobre o Sisterna Financeiro tmobiliario,

O dgio/desaglo avferide na aquisi¢éo dos recebivels imobiliarios estd sendo reconhecido
na resultade de acordo com o regime contébil de competéncia, cansiderando 0% prazos
» de vencimento dos recebiveis. ) ! . 1

Os-contratos dos recebivels imabiliarios t&m clausula de alienagdo fiduciaria do imoével

objelo. AjAdministragéo da Companhia entende que essa garantia é suficiente para

cobertura de eventuais perdas decorrahtes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo, ’
portanto, necesséria a constituicio de proviséo complementar.

7 Outros ¢réditos

E compojs!o por:

30.06.2008 31.03.2009

Outras réndas a receber . 432 . 421
Créditos tributarios (a) ' 8.079 4,321
Impostos e confribuigdes a compensar 17.532 16.549
Negociagso de valeres (b} 59.639 18.225
Titulos e eréditos receber . 2846 . 1.514
Cutros . 735 1.368
89.263 42.396
Curlo prazo - _ 62.534 42.396
Longo prazo ' R : 26.729
! 86.283 42,396 '
14/08/2008 ¥8:41:47 réag: 21
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06.91 - NOTAS EXZLICATIVAS
{a} Refere-se a créditos tributarios sobre diferencas témpor‘éﬁas dé imb‘osté de
renda e contribuig&o social, registrados nos termos da instrugdo CVM no. 371, de
27 de junho de 2002. Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente
em até 12 meses, segundo Esludo Técnico da Viakilidade, aprovado pela

administragé?. \

=

(b) Refere-se substancialmente a valores a receber pela negociacdo de recehiveis
. imobitidrios com cedente de créditos. ! .

8 Cutros valores e hens

Referem-se a0s bens relomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarios securitizados, com clausula de coberiura de eventual patriménic liquide
negativol pela Companhia, apesentados pelos valores residuais contdbeis dog'
respactivos financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizagac
dos referidos bens, quando aplicavel. :

' . . ) }
9 . Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRis

Para essjes Cetlificados de Receblveis Imobiligfios - CRis existe clausufa de cohertura de
eventual patiiménio liquido negativo da securitizago.

Juros %
3.8, Juros % a.a,
Venclmento final  INDEX  Senior Junior 30.08.2009  34.03.2009
Series 8 & 10 13.06.2012 1GPM 12,00 12,00 3.755 3.675
_ Séries 95 e 96 01.052023 - TR 6,58 16,63 . 38.065 33.680
. 41820 43.355
Curs Prazo ’ . 3.888 3.991
l.ongo Prazo i . 37.932 | 39.364
. 41.820 ' 43.355
—1—;\;/2009 18:41:47 _ ' pag: 2?
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10 - Obrlgéébés por emp'l"éls‘timog”

Composfo por,
| 30.06.2009 31.03.2009
1 o . » .
BID (a) | . 147057 173,768
Banco ABG Brasil (b) 7.164 -
Banco Bradesco (¢) ) 2.271 ) -
156.492 173,769
Curto prazo 11022 3.181
Longa preze (a) ) 145.470 __ 170588

' 156.492 173.769 '

{a) Em 24 de margo de 2008, a Companhia firmou um contrato de linha de cradito, com o
Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valer de até US$ 75 milhSes. A
Ifnhawde crédito ¢ de sete anos, sende utilizada nos primeiros cinco anos € paga nes
dois anos subseqiientes; com taxa de juros correspendente a taxa LIBOR, acrescida
de 1,75% ao ano, & tem como objelivo financiar a aquisicio de instrumentos
hipotecdrios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagao comarcial, para
posterior emiss#o de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes
instrumentos e sua colocagdo no mercado. Em 30 de junho de 2009, o montante
utllizade da Elpha de crédito & de US$ 75 mithdes {31.03.2009 ~ US$ 75 milhdes),
sendo gue o montante captado de R$ 121.457 (Nota 4( (b} & (c)), em (31 .03.2009 - R$
128. 776) apresenta-se em conta restrita vinculada.

o

=

O saldo em 30 de junho de 2009 corresponde a empréstimo junto 20 Banco ABC
Brasil S.A., fomado em 08 de maio de 2009 para pagamentos de aquisicbes de
carteiras de recebivels imobilidrics, femunerado por CDI, adicionado de 6,1678%
a.a,, .com vencimento em 30 de dezembro de 2008,

(c} O saldo em 30 de junho de 2009 correéponde a ampréstimo junto 20 Banco Bradesco
S.A., tomado em 22 de maio de 2009, remunerado por CD}, adicionado de 3,85%
a.a., .com vencimento em 20 de agosto de 2009. :

12/08/2009 18:41:47 : Pég: 23
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06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS o
1 Outras obrigages

30.06.2009 31.03.2009

Impbstos e contribui¢Bes a recother : 9.911 4.368.

' Dividendos a pagar (Nota 12) ' 3.624 5124 ’
. Outras 313 ) 402
' 13.848 9.894

12 Patiménio liquido
o] capital social da-Ccmpénh'ia_ esta totalmente subserito e integralizadd no montante de
R$ 100.229, dividido em, 45.845,087 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal,

A reserva de 4gio na subscrigdo de agdes no montante da R$ 17.048 & deéorrente do
aumento de capital ocorrido em 2002. ! .

o} Estaluio determina a distribuigas de dividendos no minime de 25% sobre o lucro liquidg
anual, apos a compensagso de prejuizos acumulados @ a destinac8o para a reserva legal,
Em 2008, a administragio propds aos acionistas a distribuigio de dividendos minimos
" 6brigatérios, de acorde com as disposi¢des estatutarias, no montante de R$ 5,124, assim
como a retengo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado psla administragio. Em 13 de
maio de 2009 a Companhia distribuiu parte dos dividendos propostos no mentante de R$
1.500. ’ *

13 testrumentos financeiros derivativos

As aplicapées financeiras sAo efeluadas por prazes e taxas compativeis com o mercado,
atualizadas alé as datas dos balangos/balancetes, sende seus saldos contabeis
representados pelos respectivos valores de mercado (valor Justo), conforme descrito na
Nota 3(h). : . ' :

A emissdo & ¢colocaglc no mercado financeiro de GRI's s&o efetuadas de acordo com c
P P . . P e = b V

lastio disponivel da cartelra de recebiveis imobiliarios, ocasionande o casamento das

operagles.

;
14/08/2009 18:41:471 . pag: 24
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66.01 —;RO'I'AS EX?LICATIVAé .
Os CRI's s8o glassificados em pulverizados e estruturadoes, e substancialmente, seguem
08 paramelros estabelecidos pelas empresas de classificacdo "Moody's", "Fitch” ou
"Austin®, com cldusula de afienagio fiduciaria, estrutura de subordinagéo e fundo de
resefva, garantias julgadas suficientes pela administragfo para cobertura de evenluais
inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros, praticaclas nas carteiras de receblveis
imobiliarios e CRI's s&0 compativeis enlre si, e a avaliaglo das carteiras a valor de,
mercada'é compativel com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos
dos’balances/balancetes, ‘ S K
A polltica <la Companhia é estrulurar suas operacdes de modo & manter o equilibrio entre
os alivos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuragée do valor de mercado (valor justo) dos instrumentos financeiros derivativos
& haseada nos modelos de precificagéio desenvolvidos pela administragso. Tais modelos
se Haselam em. premissas amplamente aceitas pelo mercadd e aderentes com o contexto
econémico do periodo da avaliagao. Em geral.. inslrumentos "com referencial de mercade”
tém como parametro, para fins de apuragao de valor justo, os precos, taxas ¢ indices

, divulgados pelos 6rgos o Instiluigaes oficials, entre as quais pedemos citar BM&F,

: ANDIMA e BACEN. J4 para os instrumentos “sem referencial de mercado” utilizam-se
maodelos internos haseados nas caracterfsticas do produlo, buscando sempre refletir as
reals condigbes de liquidagio dos atives. E im portanie ressaltar gue tais analises
kaseiam-se nas condigBes e precos indicatives vigentes na data de avaliagio, de modo
que devidoe a volatilidade dos indexadoras utilizados, e também das condicfes de

‘mercado, podem resullar em valores substanclalmente. diferentes dos estimados quando,
da sua ftura realizaggo.

.

A Companhia adquiriu junto a instituigdes financeiras, em mercado de baledo,
instrumentos financeiros derivativos representados pof conlratos de "swap", cujos
montantes de referéncia e os saldos patrimeniais estio demonstrados nos quadros a
sequir. Os referidos "swaps” foram substancialmente adquiridos com intengéde de hedge
de operagbes da Companhia, que serfo mantidos até o vencimento.

" A apuragio do valor de mercado (valor justo) pela Companhia foi efetuada com a
participagho direla da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas
principais premissas a utiizagdo de taxas e Indices divulgados pela BM&F e BACEN,
conforme aplicavel. } .

4
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‘ 06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
{&) Contratos adquiridos como hedge econémico cambial (Captacgio com o BID —
) Nota 10{a} e Nota 4(d)). . : . ’
30.06.5808
Y 3
Vater 2’
fpagany Restulade
N indexader Indexador Vatar de recober Valny Valer Valor Resullada Valar Resuliado
Venclmenta camprador vendedor_  referéncta leurva) .{um I'Ezgnil racehldo Curva Justs Totat
UsSo +
LIBOR 4 1GP-M .
AI705.90 | 1i5%as 9,50% a.a 28,166 7 248) {8550 - . 7.248) {1.3¢0) (3680}
IGPLA+ i
UsSD + 10,76%
Atd 15_05,09 870 a3 ag 88,742 110.017) - 11.752) {1109 112 369)
LS e )
LIEOR » 190,05
Alé 16, 11,00 175% a8 do COf 65279 (11,497} {11238 2515 {15,148} (132 115 230)
S0 «
| LIBOR s BPAM .
. Al 3565 0% L75%aa 5650% 23 7040 - » - €31} - {£08) {379) (L 133) )
. usp + IGPM »
4,5775% 482727
AMEIBIIES | aa, a2 8372 1383 1474 - 2 185703 1184) {5,754
TS pesny (13 183) W .8 a2 auam 1397721
Y . ‘ )
31.02.2003
'
Valora " :
{pegary - Redultade
Wdoxador Indexader Vitor do réceber Valor Valer Valor Resultade Valor Resullado
N Yencimente - Sompradar wendedor refardacla feurvay . Justo' {page) ‘““‘f‘f B Curva Justo Yotal
G 1 ) ' ’
UsD+ 10,705
AlB 150503 | b70%aa aa 85742 Woz) (2857 5.237 1162) 4.775
Uso +
LIBOK & 184,361
AlS 150500 1785 a0 - da CDI 65 279 £3.514) dasy - 4.545 2 7.3
uso +
LiBOR + 1Gpag '
A2 1505 G9 178523 58533 . 7880 134 218 - . 24 {3€ah 1272
usD e n -
4,5775% d8272% -
LCRLYE::] aa az LE- 2158 2719 129 205 234
(45831 (3281 - 0635 2158 12.793
, . . —_— =l e £
!
; . . .
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26.01 - gnofas EXPLICATIVAS
{b) Contratos adauiridos como hedge eco'hémico de E)peﬁﬁééés securitizadas v(é;ni-‘aps ﬁas '
séries 80, 81, 82, 83, 84, 101 e 102 (Nota 5)), pertencentes ao patriménic liquido dos
respectivos CRI's. ’

. 30.06.2008
) - T
Valor a
[pagar)
Indexadar  Indexador  Vator de recoher Valor Valor Valor
Vonel prador  vendsder  reford {curva) Justo (pago} _racebide  Resuitado Curva
TRO +
10,80% IGP-M +
. Al 240418 - aa. 8.40% a.a. 86.537 873 {492) - - 2.845
. TRD +
10,30% IGP-M + . -
Até 2807 18 a8, B74% a.a. 5000 70 (836} - - 9
TRD + ¥ 3 v
- 10,30%- IGP-M + :
A& 28.01.18 aa 8,79% a.a. 4.743 121 I e - 121
1.064 (.20 - - - 3.086
t i
31.03.2008 .
Yalora
. . [pagacit
e indexador Indexador Vaior ¢a racehor ‘Yator Valor © ' ~Valor . .
Vencimento - - comprador  vendedor forénci {eurva) - _Juste - (pago)  recebide  Resultads Curva .
~
TRD +
10,808 JGP-M + .
Até 24.04.19 a.a. 8,40% a.8. 96.537 {809) {4.998) 1.083 -
. TRD + .
10,30% IGP-M + '
Alt 26.07.18 a.a. . 879% aa. 5.000 {12) {902y . g
TRD + - ,
10,30% CIGP-M +
Aé 28.01.18 a.a. 8.79% a.a. 4.743 39 - (332 - 39
- 882, 6,232 Al
- o | ) ) __(882)  (6.23%) 39 !
‘ B
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391 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, que ainda nao se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.
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CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS )
ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio. Sociatiria
EMPRESA coMERcIAL, INDUSTR:AL E oUTRAs DA'J!A BASE - 30/

01875 9 * N BS.AZILIM szcmmms cIA sscum'nzacho 03: 767 538/0001 1.4

06.01 - NGTAS FXPLICATIVAS o . : '

() MNesles casos especmces a segulr. com aprovag:ées de sua d|retona
excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda
. de CRIs a um investidor nacional, buscando desenvalver |nternamenle este mercado.

! i : 30.08.2008
: Vator 2 : -
Ipagan) -
1 .
ndexador fadexader Valorde Taceber Valer Valor valor "R d
Yeaciments comprador vendedor raferéncla lcurva) Juata {page) recenido Curva Yalor Justo Totat
1GP-M + ]Ru{ - - .
Atd 13.06.10 10.45% an 8505 a8 161 33 =2 =S ) - 73] 2] €8}
. IGPAM + TRD» .
AlS 13.10.14 1097515 3 14603 aa. 1483 . 43 {6} ) 6 {118 «@32 {547
5 1GP-AY s TRO+
A§ 130215 ° BHen 1500% aa 3718 Hay 7en 169 - {311 0.5edy nsig
14971 (246} (124) & idsal 1L/84y 12259
3 —_— b =
31.03.2009
: Valora
¥ lpagay) )
- i .
Indexador fndoxader Valar de receber Vater Vator Valor Resull N
Veacimento car dar - . vendedor referdnela (AT 0] 0] racebld - Valor Just Tatal
1 mpradar n [ )] Jus ipagol o urva oy Justa
: TRD + ' '
16PHY  18s0% . . ) )
AB1303.10 ¢ 1006 ad T;s B34 @y @8] 22) - 28) {E0) 178)
'
IGF51 v 14.60% - )
LURER AN 1741 a0 a3 2,042 18 07 . B & - 95) 392 {447y
TR . N
1GPAE 15,005
Ald 13 02.1% B0 ae aa 4575 1325 16271 1281 - 150 11243) {1384
{382} ’ 7331 {48 ] (233} 1864 ° {1.919)
—_— —t i

Em alentflmento a Instrugdo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrative de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela admmlstragéo por instrumentos financeiros, de
responsabﬂldade da Companhia. -
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392 | Este prospecto esta sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.



SERVICO PUBLICO PEDERAL ‘
CVt ~' COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS : .
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SECURITIZACAD |

01375-9 BRAZILIAN SECURTTIES CIa

03,747.538/0001-14

06.01. - NOTAS EXPLICATIVAS
‘ 30.06.2009
Operagio Risco Gendrlo Provével | & onsrion Cendrio Il
) CRIl em Rigco de Queda do ., )
1GPM IGP-M )
| (Ativo) _ (112) | . {3.084) (6.168}
LHem TR |Rizco de Queda da TR
 (Ativo) : : {58) (222) (380) |
LClem TR |Risco de Quada da TR ’
{Ativo) {(19) (108) {204) |
LClem €DI |Risco de Queda do ’ .
{Ativo) col . \ & @ . 2
Swap IGPM | Risco de Alta do {GP-M | © '
x TR efol queda da TR (2.147) (4.446) (15.826)
v Empréstimo - Risca da ’
Alta na Taxa da .
Caimbio {Ponta .
. |passivay | (147.087) (183.822) {220,586}
\ ! SWAP - Risca de N ' '
Queda na Taxa de
Cambic (Ponta Ativa) 147.057 183.822 220.586
SWAP - Risco de "
‘Queda na Taxa de
. [ Cambio (Ponta
Hedge .| . |Passiva) (1.932) L wean| 1.932)
Cambial | - | Efefta Liquido (1.93% {1.982) {1.932) |

Cenario Provavel (Ij;

Os ativos foram classificados em 2 categorias: .

- Papéis "com referencial de mercado®, isto &, passivels de mensuracio através de
pregos, laxas e indices referenciais no mercado, . .

- Papéis “sem referencial de mercade”, isto &, que os indices de mercade néo sio.
suficientés para refletiv as raals cendigbes de realizagae financeira,

Para constifuigdo dos papéis "com referencial de mercado” foram consideradas as
condicdes vigentes no mercado ha data da avaliagao, ou seja, pregos, takas e indices
divulgades peles rgéos & instituictes oficials, entre as quais podemos citar BM&F,

ANDIMA e BAGEN, O que nos levam a um resullado meis préximo ao mercado praticado
na mamanto da avallagao. .

Pjara conslituigio dos papéis "sem referencjalI de mercado®, foram utifizadas
metodoiojgiz;s internas, propostas pela 4rea de Riscos o ratificadas pela administragio, de
forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavordveis aos
papéis, priorizando a vissio de condigbes adversas. Para as operagbes ndo atreladas a

'
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3 Ali issa lidrios, que ainda nao se manifestou a seu respeltg
specto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i
3 E:éie?'\rtoe E)rospecto estd sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo
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66 0t - NOTAS EXPLIC’ATIV;\é R .
moecda estrangeira utifizou-se de um choque na proporgio de 1% (um por centio) nas
curvas de jurcs das posicées ativas, e de -1% {menos um por cento) nas curvas de juros
nas pesicdes passivas, que resultaram no provavel valor de perda financeira em uma
‘situagérj) de deslocamento paralelo das eslruturas de juros dos papéis. Para tanto,
apurou—zse o valor da elasticigade de prego das taxas de juros das carteiras de maior,
relevéngia para = administragao, :
Cenarto (): .

Uma vez definido e atualizado os valores da data base'de 30.06.2008, as
condigbes citadas no cendrio atual, aplicou-se gonforme os dispostos na tnstrugdo CVM
475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 25% (vinte e cinco por cento) de
indexadlor de referéncia, o

Por exemplo: .. : ‘ : ,

1) “Papéis cam referencial de mercade”

Indexador Dolar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente: PTAX . !
Cendario Provével (1) ) : Délar futuro BM&F

Cenario Il : ) Dolar future X 1,25

2) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador : s Cupom + indexador " -
.| Taxa ulllizada contabilmente” - Accrual até a data base
Cenario Provavel (1 . Aplicado choque de 1% (um por cento}
) 1 ha curva do papel
Csnaiio Il Aplicado choque compativel com &

: deterioragdo de 25% (vinte e cinco par
cento) na curva do papel no cendrio
provavel.

Cenario {11}

Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 30.06.2009, as condigtes
citadas no cenétio alual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo CVM 475 de 17
de dezembro de 2008, a deterioracio de 50% (cinquenta por cento) do indexador de
referéncia, : - :
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3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
94 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, g : i C
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06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

1) “Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unides
Taxa utilizada contabiimente PTAX .
Cenario Provavel () : Délar futuro BM&F
Cenarlo lHl | Délar futuro X 1,50
1) "Papéis sem referencial de mercado”
Indexador : N Cupom + indexador
Taxa utilizada contabimente Accrual até a-data base
Cenario Provavel (I} Aplicado choque de 1% (um por centa)
: . na curva do papel
Cenario it ) Aplicado choque compativel com a
deterioragéo de 50% {cinquenta por
» . “canto) na curva do papel no cenarios
’ provévet.
£ Importante ressallar que os resultados apresentados no demonstrativo de sensibilidade

’referem-ée b stmulagdes que envolvern, principalmente nos casos dos cenarios Il e fl,
fortes situagbes de stress, e scbire uma posicac estética da carteira‘de 30 de junho de = )
2009, a partir do cendrio provével, Em tals situagfes de stress procurou-se estimar o /
choque tia curva de juros compallvel com a deteriorago como determinada na instrugtio
CVM acima citada. Enfim, nic refletem eventuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo
de mercado e, também, por agBes yue possam vif a ser fomadas pela propria Companhia
no SemldO de reduzir evantuais risces envoivldos
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395 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se manifestou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
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SERVIGO | PUBLICO FEDERAL
. CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR = Informagdes Trimestrais i Lagislagdo societ&rié '
EHPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS DATA-BRSE - 30/06/2009
01875-9 ) BRAZI

AN SECURITIES CTA SECURITIZACAG  03.767.5380001-14

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

14 Composigio dabase de calculo do IRPJ ¢ CSLL ~

Trimestre
Finde em Acumulado
30,06,2009 30.08,2009
L b " )
Resuftado antes da Iribitagao e apés participagées no fucro (4.017) (8.510)
Adicoes :

AdigBes (exelusdes) temporérias - "swap” : 29.629 38.938
Outros . 451 1751

Exciisdes .
. Revers#o de provisic para 4gio de incorporagio (572) {1.145)
Liquida«;éo “"swap” — anteriormente adicionadas {8.8686) '(8.868)
Base de caleulo (imposto derenda e contribuigde social) 16.626 24.168

v : ' ' )
Trimestre )

findo em Acumulado
30.06.2009 30.06.2009
] \ ’
Imposto de  Contribuigao  Imposto de Contribuigdo
renda social renda soclal
Imposto e contribuige devidos - (4.150) {1.496) " (6.030) {2,176)
Incentive fiscat - : - - -
Total da despesa no paricdo (4.150) (1.496) (6.030) (2.175)

£m 80 de Junho de 2009, a Companhia apresenta créditos tributarios ndo contabilizados,
no montante de R$ 1.557, (31.03.2009 R§ 1.752), sobre o saldo da provizao para perdas
de agios de incorperagdo (Notas 1 e 3(f).
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3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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Legislagio Scaistaria
DATA-BASE - 30/06/200%

 CREDITOS TRIBUTARIOS SOBRE DIFERENGAS TEMPORARIAS

Trimestre
Findo em Actimulado
30.06,2009 30.06,2009
. B »
Adigbes (exclusbes) temporarias
Swaps 24.035 33.542
Marcagdes a mercado 6.708 5.278
Liqu]djagéo “swap" — anteriormente :
adicionadas (exchuldas) ___(8.868) (8.866)_
Base de calculp (imposto de renda
' conidhuigho social - diferidos) ' 20.877 29.954 ¥
) |
Trimestre
Findo em’ Acumutado
, 30.06.2008 30.06.2009
. Imposto . .
de Contribuicio Imposto Contribuigao
renda social de renda soclal
Imposlo cie renda e conlribuigdo :
social - diferidos 3.285 1172 7.488 2.696
Total da receila no perfodo ! 3.255 1.172 7.488 2,896 .
1 i) T
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3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
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06.01 <+ HOTAS EXPLICATIVAS . ’

18 Partes relacionadas

Os saldps das transacdes com partes relacionadas podem ser resumidos como sege:

v

30.06.2009 31.03.2009 30,06.2008

1]
Ativo Receitas Ativo Receitas
{passive} _{despesas) - {passivo) {despesas’

Brazi!ian}Finance & Real Eslate S.A

. 1
. Valores a receber (a) ' 2.845 56 1.513

Brazilian|Mortgages ’ ‘

Valores a {pagar) {b) 1) (11} ) {4)

Letras de Crédito imobilidrio {Nota 4) 42.666 1.08%1 43.127 840

Letras Hipotecarias (Nota 4) 22.027 580 22.432° 268

Compra de recebiveis irobilidrios - - (198)
Ourinvest Empreendimentos Imobilirios . . . J

Valores a pagar (g) {78) (74) -

. Ourinvest Assessoria de lnveslimentos

Va!oreg 4 pagar (c) oty {136)
Rannn O(:srincht . » .

Valores a pagar (d) (@) {9 .

(a) Refére—se basicamente ao empréstimo de cuﬁo prazo conforme contrato de mtuo,
remunerade a 100% do CDI, a . :

{b} Valojres referenlgzs a reembéisos de despesas

) Vai&r referente & sublocagio de espago fisice,

(d)- Valo}es referentes a reembolsos de despesas, servigos prestados e comisses.

{¢) O saldo em 31 ﬁe margo de 2009 ¢correspondia a valores a repassar de créditos que
- emhboara cedidos, tém suas cobrangas efetuadas pela Companhia, conforme

Instrumento Particular de Cesséo de-Créditos Imobiliarios assinade em 30/03/2004
com vencimento em 02/06/2009, e taxa de 12% a.a. + IGPM. ’

16 Qutras irjformagﬁes

(&) A Companhia possui contratos de compro'r_nisso de compra futura de receblveis
imebilidrios que totalizam R$ 566.500 (31.03.2009 - RS 644.606), 0s quais poderdo ser
sfetivados até 28 de junho de 2011, . ,
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v e

06.01 ~ NOTAS EXPLICATIVAS

(b) As rocoitas de venda {operagBes de orédito) s&o compostas por

. . Trimeslra  Semdstre Trimeslre  Semestre
' findo e findo em findo em findo em
30.06.2008  30,06.2009 30.06.2008  30.08.2008
Receitas de receblveis Imobiliaios ainda ndo
' securitizados ou vincul aCRI's com garentia , 3039 ' 6.067 12.688 22.268
Receltas com laxas de alocagio e estuitragio ' ’
d¢ eperagdes e oulros tervigos 14 140 16 697
Degagio na compra da racebiveis & 49'0 na .
vendade CRi's 1 2282 3.531 603 4.444
. . 5,338 9738 16.307 27.409
Qperagdes securifizadas 58. A 1)) 6438 9.339
5.924 9528 - 2248 36.748

{c) O resuilq&o de operagées securifizadas & composto por:

Trimesike  Semeslre  Trimeste  Semestre
findo era findo em findo em findo em
20062009 30082000 30.06.2008 30.06.2008
] H ) .
Recsitas de recehlveis Imobilidrios securilizados 76.625° 150.953 89.721 163.685

sem garanlia
Receitas financeiras < 1018 © ' 2.503 L iast 1.736
Despesas com CRi's ssm garantia 77,253 . {153.866) {84 434) {168,682
- Res\Mtado de operacdes securillzadas __568 —21m . 6.438 _. 9338 .

(d) Recéitas de prestagdes de sérvigos s80 compbstas por rendas de assassoria técnica
em operagdes estruturadas no montante de R$ 378 (34.03.2009 - R$ 114).

(e} A Companhia ndo & parte integrante em processos judicials e administrativos de
naturezal tributéria, clvel e trabalhista, que sejam passiveis de constituigio de passivos
contingentes ou obrigagties legais.

{fi Obrigagdes por aquisicies de receblveis, referem-se substancislmente a vglores a
pagar pela aquisigho de recebivels imobilirios em operagbes de-crédito.

(9) Despesas administrativas incluem R$ 115 (31.03.2009 - R$ 107) de serv!c;’ds do
sistema financeiro e R$ 934 (31.03.2008 - R$ 853} de servigos técnices especializados.

{h) Em D2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra deo 7.323.636 agbes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da compantia, aos
administradores e empregados em posig#o de comando da BFRE ¢ empresas sob seuy
controle, incluindo a Brazilian Securities, exerciveis a partir de 2009, conforme condigdes
estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pefa propria BFRE, outorgante das
referidas opgdes. A administrago procedeu 4 apura¢io de provéve! valor justo das: |
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03,767,

referldas opgdes né data da outorga, atrévés de modeiés maieinéﬁcos baséédos ém

maitiplos de resultado de empresas similares, nde apurando valor positivo para estas

opg¢des. Desta forma, nde hd registro contabil a ser feito, em conformidade com o CPG 10
- — Pagamenlos baseados em a¢des. Alé 30 de junha de 2009, nenhum dos Beneficiarios

da outorga de opghes exerceu o primeiro lergo das opghies que foram outorgadas em 02
: de maiode 2008 e que se tornaram exeroiveis a partir de 02 de mato de 2009, ’

17 Iﬁfbrmagaes requeridas pelos incisos | a lll, do Artigo '3°. da Instrugdo CVM
no., 444104 .

¢

(&) !}\preseniamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aguisigdes de
recebiveis imobiliarios:

' s : 30.06.2009
Quantidade de Quantidade de
Més Operagdes Contratos ’ Valor
Abrili2009 : 8 , 130 159.418 ,
4
Maio/2009 5 15 144.018
Junho/2009 Rk X 01 19.779
Total - 24 246 - 323.218
3'].03.2003_
Quantidade de Quantidade de
Més . Operagbes . Caontratas ~ . Valor
" Jani2009 6 ' 19 © 18.801
Fevs2008 3 37 4.981
Mar/2006 2 4 438
Total ' " 60 ‘ 24220
. » ’ L]
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0é.01 -‘NOTAS EXPLICI&TIVRS

(b) Retrocessao

30.06.09
Quantidade de Quantidade de
Més ; Operacdes - Contratos - - Valor
i AbrilZ009 3 47 . 5.091
Maio/2009. 5 ' 8 696
Junho/2009 4 11 2.404
Total 12 66 8.191
) 31.03.09
Quantidade de Quantidade de !
Més Operages - Confratos Valor
Janf2009 T 1 89,
Fav/2009 ! -2 8 447
Marf2009 7 17 2.227
Fotal 10

26 2.783

() Adimpléncia e Inadimpléncia

Dafa Base: 36/06/2009

Data de” " Quantidade

Emissao CRl's de Contratos Vator % Adimpléncia % Inadimplénma *)
134112008 L] 106 13.559 95 5% 4,5%
13/2/2008 " 86-87 200 39,763  ° 98,1% C1,0%
131312008 : 88 231 30.943 98,6% ) 1,4%
13/3/2008 . ,89-90 265 29.486 98,9% 1.1%
131452008 92-93 93 20.330 100,6% 0,0%
25/4/2008 o1 1 64.522 100,0% 0,0%
UBI2008 0 9686 879 45.582 97,2% 2,8%
9/5/2008 | 94 "3 22.734 100,0% 0,0%
4/68/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/6/2008 98-89 68 19.658 96,3% 3.7%
107772008 100 1 288.000 160,0% 0.0%
28/7/2008 101, 102 e 403 17 19.831 100,0% Q0%
13/8/2008 104 1 38.750 100,0% 0.0% '
131942008 105 86 - ' 17.330 98,0% CB50%
13/9i2008 106 78 10.066 98,8% 1.2% |
13/912008 108 1 © 27.000 100,0% 0,0%
13/9/2008 109-110 480 . 43.421 76,0% 24,0%
14/08/2009 1B:41:47 . - - ’ . © pag: 37

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
1 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
0 prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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06,01 - NOTAS EXPLICATIVAS

21/9/2008 T 107 1 21.200 100,0% 0,0%
131072008 R R ] 293 - 47.529 98,7% 3,3%
11272008 112 1 24.694 100,0%; 0,0%
13/12/2008 113 ) 114 16.163 90,8% 9,2%
28/1212009 115 1 47.200 100.0% C0.0%
2612000 114 1 17.259 100,0% 0,0%
137212609 "e 172 19.408 98,4% 1,6%
20/3/2008 117 . 62 7.477 93,% 8,1%
11412009 18-119 2 140.259 . 100.0% 0,0%
20/4/2009 120 ' 58 "o 12078 100,0% 0,0%
201412009 122 247 : 16.495 100.0% 0,0%
11162009 124 -1 140.000 100,0% 0,0%
20/8/2009 123 © 102 . 13.834 100,0% 0,0%

3.550 1.262,806 -
H . R |
* Orpefrcentual de inadimpléncia fol apurado considerando-se o saldo deveder dos

contrates com mais de 90 dias de atraso em relagde zo saldo atualizado do CR} em
referéneia,
]

¥

A
(d) Demonstragdes financeiras independentes, por emissio de CRI sob o regime
fiduciario.
' .
) 30.06.2009
. CIRCYLANTE . . - HAQ ciRCULANTE
Hyo BANCO. Attacties  Recgbivels Bens Miode gxﬁfﬁ Aotcactas  Receblyeis Ingluments
Carlairas olg s gandiida Einanceites Jmobildhios VsePibode yendade DNDV  Fwanceyn  Financal X Einzaceiny
Sefes3adq - ™ s - 19 . . . - 283 154
) Siras 1317 8410 L - 2132 , - ’ - . oo 82718
Sdras 266 21 we . w o - 185 . . - 7% arr
Séres 28029 1o @ o 50 291 .- . s 7
Siries 730 31 4205 T w 0 e 3 . . = 2181
Beres M 035 1126710 . - e 1095 881
Stiiss 38 0 37 3260 2 &® 810 | . - . 05 1077
. Eemeaen 455 2 65 1228 - 73 . 108 2933
Sére4n 81437 e : 450 . . . 935 6263
Séres 47 ¢ 4o 1o : @ om ar2 - . . . 840
Strssage ! 12593 55 1205 3874 . m . - 7.220
Séfas 51042 23486 201 2842 4344 - . . - 6.163 10128
Sérles 830 54 . 3577 3 % 1088 . ., . - 2463
Serioy 55 539 8 3526 8413 N - . . 46895
Seles 57 1484 L "o 14885 .
Gedes H0e 59 8724 158 647 3080 - . - - 57N
Sénas 80 o 81 14185 48 515 2.886 . . . - T.088
Sedns 63 63
14/08/2006 18:41:47 ) . . pag: 38 -

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
402 | Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
prese?'\te prospecto esta sujeito a corregdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.
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CVe - OMISSAO DE VALORES MOB ILIARIOS
ITR - Informagdes Trimestrais Legialagéio Sociaéé:ia !
EMPRESJ\ COMERCII\L INDUSTRIJ\L 1 OUTRAS . DATR—BASE - 30/05/2009
[)1875 o -‘ R BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURI']‘IZRCAO 03 767 538/0001 1‘1
[+1:9 01 - NO‘TAS EKPLICNPIVAS . . . '
i " soer T TR T e e e e Csosz
i 8 14 587 1 a7 2010 . : . -t eam
Seérins 67 a g 9,567 53 a1 1133 - . . . 7.800
Séres 69 & 70 59 1-'!.5 573 368 9;1:15 . . - B - 48,955 -
‘. Sdres 71072 10223 [ I 206 . - . - 78 _
' Sta 73 T s 5 1287 sezb . . E 3.544 27018 S
Seres 7476 16 643 a 2333 2302 . . . - aazs
Séte 76 | e 189 7 ae% . o o 4510
Sorie 77 7855 N 49 820 R E3T] - . . - 5475
Stre 78 . f1.60 207 708 2871 - . . - 7858 .
Sere 79 104.002 aco 42 12412 - . . - 80,448
Sdre o 18642 . . 4 . . . . 1641
Séro 81 21250 . : s . - - B . 15711 .
Serns2 21087 . - -5.521 I . &0 . 18,744 arz
serbgy e - . . S8 Cor . » . 10.024 e
B 83 l . 7283 - ’ . 8300 - . o3 - 20290 ST0
BEUTY 8184 2 e 2563 - . A - 5,074
, St 00 ¢ 7 5252 . m: 266 5013 . . . 2093 1072 N
Sero 28 12020 248 326 2020 . . . 394 BO4 -
Sdres 88 659 2350M EXY 349 579 . ' . . - 18355
Strewr | 30704 . .. . - . . . 20704
36492 0 53 1204 ’ 1, 810 1021, . . . . 2300
Suegd | 15401 828 2 Bi0? . . . . 5,527
Seria 97 9.463 . . 850 . . . - 7612 B
Sdnes 9% n 59 18,123 : a 220 3682 . . - - 5590
Sers 100 315,882 . . 2528 . - . © asoase
Sarie 101 ¢ 19 © tosda . - - . . . . 10352 191
Stria 104 5803 8 33 4820 . . . S 22am
Sére 105 11.518 23 +.381 4267 - - - - 5845
Serie 105 ‘pa01 2 s 1583 . . . . © L, Baw
Serig 107 2228 4 . 2394 . B - - - 1? 730
Séat0s W o - . . . . . 29,183
Seiies 1090 110 43207 73 835 o8 - . - . 78n
Shre $14 32547 223 1762 o208 . . . . 21064
St 112 _26.415 . . . - . - L. - 28425 -
Séie 113 13007 g a1 2624 . . - - 423
sarn 114 667 1 . 2550 . h . : 15263 -
sret1s L g3t 1 . . . . . . 49.936 -
- 17.086 %] 336 s018 b . . . 13638 -
Sete 117 6915 30 160 1584 . . . . 516t .
Stie 118 e 119 140.843 1484 . 15570 . - - 1238 .
Sdrie t20 16.404 a 248 1.867 - B [ . 2153 -
Sire 121 l-!U.BSS E - 22316 . . - - 118084
14/08/2009 18:41:47 Bag: 39,

.

3 Ali issa ilidrios, que ainda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bl_ arios, q _ I C
b pfese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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EMPRESA| COMERCTAY,, INDUSTRIAL E QUTPAS . . DATA-BASE - 30/06/2009
S 01875-9 BRAZILIAN SEC‘[JRITIE’S CIiA SECU‘RI’I‘I?ACAO 03.767.538/0001-14 !

. 06.01 - HOTAS EXPLICATIVAS

Séno 127 i 52 484 1.202 - . n S sais
Sora 129 13.069 . - 2668 - . 11.203
Total som o .
<aotngarda 2898776 202 - MG 207943 524 814 223 164146 Z530003 1.586
Stdes 9010 1427 20 . 551 220 % . 53 222 -
Stries 95066 - 38852 578 § 768 2.500 - . . . 34010 .
' casbigaine 3977 a0 1288 1051 28 . w - s agam
T k ' 30.06,2009
CIRGULAN ‘ CIRS
. N LiF] . G ok [}
CRi Paysive Tolat Rm&gwuzﬁv ; 3 | ﬁ;ann; Qg%n%g_g_s Eingnéatos Denyati o : bilidri nun’rw
Seresdad “e1) - - . h - (4813 | -
Stnes 138 17 ‘ 18.407) @219 - - . (8.475) 3
) Séiies 26 ¢ 27 : T g “ ey, . . . oy ]
Séiea 280 2 1568) @12 - . - {&£a)! . &
Sées 300 31, @310 oy . . - {1.908) 1,184
Senas 3435 {1.128.640) {32 B29) . - - {1.085 Ty ITD-
Series 25237 (2.230) ' (418 o . Lo (2842} .
Sdrigs 408 43 t {£.507) {842) - . - {3.965) |52-
Séreqs | (87.426) 20ty R . . £17.486) B
Sates 47 9 6 ) (1,553 {774 . . . {779) 270
Berey 49 0 50 e (3.702) . . . 12,398 1.422
Shiss 51a52 ) (23.943) (2.078) (@1 . . {20.288) 123
Séress3ess " (3.020) ! 1681} - o - " (2ase 857
Sénes &6 (L (3662 (1.848) . . shs0s) 102
Séres 67 {855} . £315) . . . - @81y ‘80
Sifes 56059 (8.950) (2186 . . - " (ere 44
! Sérias 60 a B {19.439) 2679 - . . (6250} 76
étr‘esu o658 N ' (59,022} N {2.208) - . . (55,813} ' 25
Strie 68 i {14253} {7.450) . . . (603} 14
- Strios 67 9 66 ©Hy . pay . . . (8.444) 1
Séres 598 70 (Sh.14m 18.353) - .- . (50,7643 1%
Séries 71 8 72 110.138) 12.282) . . . (7.846) a5
S4r 73 @y - 2412 72 - . (25.009) 11,227
Séras 74 ais . (15260} 3828 - B - (11.424) " 353
Séra76 1016} (2.625) 1i.467) . - (a.724y o es
S#ia7 (.88 @87 . . N ) 2
Sére 70 (10.747) (2,495 . . . ®.252) ' w03
Seca7a (100,951 . 13624 (382) . ’ . 196.925) 51
Shie 80 : {15 4z &8 . i 162} (383) 11 222) .
Seiio 81 (21.268) (5.648) . (39 (241 (16,375 53
Strie 87 : (21.837) (5.521) . . (15.138) 60
$ério 83 B - J
1470872008 18%a1:47 . ’ : rag: 40

3 Al issa iliari inda ndo se manifestou a seu respeito. O
Este prospecto esta sob analise da Comissao de Valores Mo_bll_lz_arlos, que ain : i C
o prese?'\te E)rospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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C¥id ~ COMISSAO DE VALORES MODILIARIOS ,
ITR - Informagdos Yrimestrais . Lagislagdo Bogietaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIALI E OUTRAS DATA~BASE -~ 30/06/2009
) 01875-9 BRAZILIAN SECURITIE§ CIAR SECURITIZACAOC 03.767.538,’0601—14 s
. 06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS .
" airan . 15,295 . ) o . 118,451} w
Sena g4 ey - (©.300) . . . (20.072) 8
Séne p5 (8.640) 12.458) - - . Y 16.581) 144
Séres 85 a7 15326 - say - - . c. 14.002) 227
Séiia 88 (12.029) - pary . o . 16.754) 1
Séres 89290 ' (22.438} 1608} . . . . (1.79m 575
Sare 91 . (80.704) 2y - B . (30.582) -
Sércatrooy Ay (8209 . . . §2.448) 850
Sery 9e . (15.150) s (8452 . - . . (7.608} Y
Sdna 8l - [9.482) 1051 - - . - (10.513) .
S8HeY 08 8 D] . 10.084) {3661} ' B . . ) 92
343 100 a16.582) 31014 . . - . (284.688) -
Sdre 101 ¢ 102 (10.524) - . . . . (10.524) 2
. Sene 04 (36778} @30 - B B (35.845) 8
sene 105 | NI 23 - . Y pam
Stia 104 (8.301) anm - - - 8 584) .
Séria 107 (22128 [3H] . . . @1510
Série 108 . {28163} . c . . . 9163
1
Sddies 169 e 110 (41,6583 (52.092) . - - {26.056) 243
Série 111, 132 247y 1 204) . - . (24.083) )
Sers 112 2800) - . . . B (28.100) 325
Série 113 {13.600) 12.502) - . . (10.405)
Stria 114 (17.487) (756 - - . (7 orny
Séris 115 ' {48.038) {48.525) 1
Serin 118 azosy @150 L . . (13,934
Sére 117 159186} {1421y - - - L (5.494) .
Sere T1B e 119 . {140.842) (7.898) (1.487) . . . (i31.447) 1
Stres20 | {11.404) 1.950) - - . (2.454) .
Lade 521 {140.835) [r.ea7) (95 . . 432.452)
$drie 12z 16 787) " . . . 0183 2
Gt 143 . 1aesn (2.051) . B . (11.818)
Tolal sem -
cactrigahe o panon (242.812) (@747 (101} (524) (2622387 26.705
Sénes 90 10 (3.785) 3 . . . (3758 (2628)
Sdiies 95 e %5 38,084 ey - . - Ba470) 587
Yotalcom .
<acbrigagdo 141819 (2.868) . - . 7931 (2.049)
B - ' v’
31.03.2069
CIRCYLANTE HAQ CIREULANTE
Atlvg BANGD ApacBes  CARTEIRA Bens HAo gy Maloras n ceceber f
Cangisay Tota]  Disponblidades Financsiray - CREQITQ Ve Procro caavendado DUDU  Fnarceyds |mobiidfios  Financgi
Sédss 3ad - s22 ? [ 3 ] - 287 3 -
Sedes 13517 8561 & o 1041 . - [ 7,554 -
Géries 25 9 27 789 . 18 3 233 . : - 12 436 -
$¢fes 280125 284 46 [ 635 ) " . 485 1064 7 -
Stdes e 3 4759 83 ¢ 1224 143 - 970 2,059 -
Séres 34035 t.122 888 o ] 126,001 . 5 096867 .
' N - s
14/08/2005 18:41:47 i pag: 41

405 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo
de distribuicdo.
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ITR - Informagdes Trimestraia

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagio Sooietdria
DATA-BASE - 30/05/2009

Q1875-9 BRAZTLIAN SECURITIES CYA SHCURIZIZACAG = 03.767. 538/0601-14
06,01 -~ NOTAS EXPLICATIVAS ;
. B
Seéres 3Ba RN % a 714 - - 832 2442
Gorias ado 41 5105 60 o 1177 205 268 4395
Série 46 89470 1.847 a 5996 - 1227 -
Seres97a 48 2.186 i 6 D54 - a 1.062
Seres &G0 14,038 a7 1283 3948 41 [ 8238
Seéran b2 25320 83 014 1207 - H L] 1B.0%
Séres 830 4 a7y 43 104 1435 - ] 2495 -
Serias £6 57204 12 3236 12,022 - 0 a2.014 -
3 Shies ST 3,082 kL] 122 850 1 - 0 2,00 .
Seres 56 e 59 10923 141 523 2482 - o e -
Sénes 0o 81 12,657 28 853 4.149 . a 7927 -
Séres B4 0 85 35,907 9 F a6 - ] arre -
Séna 68 15,866 2 LH 7.158 , 0. 8715 -
§éries BT 0 83 9925 o 470 1203 . ] 8278 -
Seres 69e 10 #3085 \650 aan 8863 - . 405 49.928 -
Séries 74 e 72 11841 639 83 2762 - 70 7.858 -
Stie 73 30,853 Toogm 5215 . - 2450 28 470 -
Séres 7w 75 taz2 48 2495 4447 - - "r 11414 -
taa 15 7369 L 17 ' azes - ] 1320 .
St 17 2308 an 1 1949 ° 5092 -
Sece T8 12740 168 7 3.159 208 2415 .
Sdie 79 101471 . 343 4z 13.042 - i+ 97,944 -
Sane 80 15619 [ o [ - o 15.618 -
Sdrie 84 ] 208238 o o [ ) ] 20058 .
. | sarasp 21033 S 0 [3 9 20985 3
$érie 83 21151 0 [ 0 [ 21018 138
Sado &4 28418 9 [ [} - - 9 8215 an
Série 65 " 10.200 4 840 2694 . 50 5872
Séries &6 e a7 18.599" 92 4,557 5287 . L3 9.08
}  Strase 13444 120 ] 2918 3 - o7 9.452
Seres B9 e 26,052 1417 313 31414 . - a0 20678
Séram 20.940 0 ] 0 - a 29.940
Séres 520 93 6970 5 %08 PRF] 92 4842
Strane 18,163 823 22 9669 [} 76
Sdraor 10224 © [ 2013 . ] 8.181
Seres 28 o 05 11440 a 100t 3607 - o 8581
Séia 100 310553 o [ 20732 . 0 289821 -
Séro 101 10259 o a 328 . [:} 8805 26
Sérs 104 26.944_ 2z ] 4.£69 o 32554 .
Sdre 105 13.506 49 1528 £235 [ 8604
Série 165 %04 ) 191 1953 B o 4817
Sera 107 21884 1 [ 2128 0 19758
Séra 0 /5% a o Q ] 28858
.- Séres 169 et 10 44220 124 3% 16,850 0 28510
. Sere 111 40788 154 S6¢ 105047 170 24277
Sdre 112 25,839 3 0 ] o 2583
Sére 193 15,720 ] 1336 3388 - - 200 10728
Serip 114 12,842 a [ 381 N q 1726t
Sers 115 48643 a 0 ] i Q 48,643
Sere 118 0300 70 503 4250 12307 15238
Sera 147 7268 104 -0 1.634 - - 4 5848 .
Totet semccebrigaglo ~ 2819.544 1.875 47087 411102 285 a6 19543 2141564 48
. N .
SépesOe 10 1917 L] 1 185 222 78 . =]
§érgs 950 96 39,666 LEx] 1307 4074 . . . 34002
Tulab cum eoblifyagha RL:2-TH) Wy 139 4229 7 2% 0 3.7
31.03.2009
CIRCULARTE NAO CIRCULAKTE
Leruicados dn ; Conlficados gy
Paysiya 7 Oty Inglumantys Finans pirg Operatdes
g‘& Tolat IB"——H“."E“ : Obriggréas Carivalyos Bageblvgls o iladar
f Stiasded (522) 186§ - ¥ (2080} ]
Stres 192 17 {8.673) {1.640) - 17.533) &
§éres 26 627 1529) @ - (297} 270
Séres 28023 AR {594) : . {751 . 883
Sérss 20 e 31 Y] (1687} - . [i%21 S 1432
‘St 34 0 35 Lz (242938} . (@72.378) 156
Séries 35 ¢ 37 (4.097) (1.595) . L. {2.501) T
Sbrias 40 e 41 (4.602) (2.800) - - (1.382) 223
14/08/3009 18:41:47 rég: 42

406 | Este prospecto esta sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, que ainda ndo se man?festou a seu respeitg. 0
presente prospecto esta sujeito a correcdo. O prospecto definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo

de distribuicdo.
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5 . 1 .
01375 ] . BRMILIAH SECURI‘]‘IES CIJ\ SECDRITIZACI\O 03 767 538/0001 14
05.01 - |HGTAS EKPLICATIVAS o
. . . e - e Ao 4 ce wme e -
. Série ¢ (eg a'm 118.953) {1.524) . 71.384) y
Sdrins A7 0 4 [LE:X /. (1.025) . - - 815 %6
Séhies 43 0 £ 192644 (5457 - - AN 1524,
. SenesStes: {25.310) {19:447) - - (5.893) 19
Séres 53 e & 200 L (LT) B . 1824 557
Tty 157.149) {9.183) (1.252) - (48.793) 85
Beries 57 12.183) esny - - . Loy 869
Séres S e 110,197} ey . - 15266 726
Séiles 60 8 & 111.730) (3852 1} . S £ @37 ]
5808564 5 6" {55.885 2128 - - {53.759) "
Séie 8 (15.940) (7.118) {244 - 15.808) Q
Sérias 67 0 69 (4.925) (280] . . 19.865) 0
SeresE9e (53 811y (8.902) BN \E {54.998) 154
Sdrng 71 ¢ 72 (11.167) (2511} . ° . 18.658) 674
Sere?3 | [27.267) {2.249) 7 B {25584) 11:992
Stries 740 2 ©[16.959) . fe2ss) - - {12853) 1263
Skia 78 7325 [3.055) 49 - . 14.240) "
Sia 77 @ws - 2.170) - : 7.428) 4
Sde 7R (11851 12.726) . . {9415} 889
Seris 79 (101153 (3.541) {470) - {97142} FIEIN
Sére 80 (15.619) 123 T . 1695} {15 047 0
Side (20,958} 40 . (824} {20374) ]
Séfit: 42 (21033 kR - . {21.668) |
+ Sdnes3 121,146 o - 1 . . f21.148) " b
Strlegd . ! (26.418} 45 . - - 126 463) i
Stdags | 15125 {2698 - - {7.527) 175
Sdrios 28 8 47 (10,020 @.73%) - ‘- {11284 o973
, Sensga ) (12.157) {388y - - {0278) 287
Sées 59 0 0 {28.740} (3498 k] - 125.291) 312
Sére 91 (28.240) 0 - - 129.040) ] '
Sdriex 52 £ 93 , . 15.053) (+728) - . R L 1023
Séne s | . (17.413) {5208} . . 12:205) 60
Sées? ! {10.224) {1077} - . 19.447) o
Séies 93459, , 111263) {3958} - - (7.408) 77
Séde 100 (310.553) (9927} - - ’ . ' (300628) 0
Séne 10§ {10.257) 1328) - . - (9.528) 2
Sérs 104 {36931} 1840} - - 136081 13
See 105 113.398) 15102} .. - 18 296) 108
Stie 108 {8.207) 1.483) - . [ty &
S96a 107 ©@Ley) 8} . f 21.825) -1
Stag 108 : (08ts) - [ - . {28,656} [
Sdnes 1G9 1i@ (43 228) 06477 - . {27,048} 93
Sénm 114 {40,753) {10471} a ., - {25'932) a
Sdrig 112 (25 424} o - . {25.424) 465
Séde 113 (15373 (3.419) - . {12 264) . ur
Sere 114 117.842 Ban - - {17.26) a
Slie 115 T 14a843) 0 - . . {aEed3) 6’
Séis 116 {18.645) (3700 - . {15.925} 655
Sére 117 7.182) (N1 - F- 15.995} 104
Tola! sem toshigagio (2 560 261) [443.505) [LEY {1219 {2.142.511) 29.283
Sbres Do i 3.674) * o {aeTay - . (2.357)
Séries 55695 (39.759) (4071} . . (a5 885) (183}
Tota! Corn coabrigagao {43.433) {7.748} ] 0 135.685) {2 520)
p

Adicionaimente, as Notas Explicativas 5,6 e 9, respectivamente, "Opera(;oes
Securitizadas”, "Receblveis lmobl!térsos" ¢ "Certificados de Recebiveis Imobiligrios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, par emissdo de CRI sob o regime fiducigrio.

' (e) Al Companh:a néo possui nenhuma emissio sujeita 4 atualizacao dos refatérios de ot
classiflcagan de risco (ratings) dos CRI's, Isto porque ndo possui emissdes de valer
nominal unitéric inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigateriedade de
reahzagéo de relatdrio de classificagéo de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7°
da Instruc;éo CYM 414/04.
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07.01 - ;COMEN'I‘}:J;IO DO‘ DESEMPENHO DA CbM‘P HI:D.}:]OTRIHESTRE T
Em fungdo do momento econémico turbulento vivido no final de 2008, o primeiro
e semestre de 2009 apresentou uma atividade mais moderada em todos og setores
' da ecancmia. Come conseqligneia, a alividade da Securilizadora apresentou um
recuo em relagéo ao mesmo perfodo do exercicio anterior. Também contribuiram -
para este recuo a forte deflacao registrada pelo indice de pregos IGPM no primeira
semeslre do exercicio ¢ a marcagdo a mercado dos instrumentos de'rivaii\_ros da
companhia. Por conla da expeclativa de uma maior estabilidade no restante do

ano, & a queda da faxa de juros, nossas projegdes apontam para um cresgimento
de luhyd do exerciclo de 2009,

Abaixo, éeguem os principais indicadores de desempenho da companhia:

Comgra§d§a Carleifas
Duranteio 2° trimestre de 2009, a Companhia adquiriu R$ 323.215 mil em carteiras
que servirdo para lastrear novas emissées de CRl's. Destes, R$ 290.576 mil sao
recebivels.com lastro comercial, e R$ 1?_2.639 mil sdo ¢om lastro residencial.

i y

b
Emisséo de CRI'$

No 2° lrfmeslre de 2009, a Companhia emitiu as seguinles séries, iolalizando R$
322.864|mil: A :

2008- 118-119, no valor total de R$.140.259 mil .

+ 2009- 120, no valor fotal de R$ 12.076 mil ,
2009- 122, no valor total de R$ 16.495 mil .
2009- 121, no valor total de RS 140,000 mil
2009- 123, no valor total de R$ 13.834 mil

e & a 8 @

Saldos Contabeis

Q salde %de Recebiveis Imobifidrios em 30 de junho de 2009 totalizou R$ 149.334
mil, comparado com R$ 125.232 mil em 31 de margo de 2009.

O volume de carteiras securitizadas sem coobrigagao efn 30 de junho. de 2009
totaliza R$ 2.839.946 mil, comparado com R$ 2.552.666 mil em 31 de margo de
2009, sendo que os respectivos Certificados de Recehiveis Imobiliarics montam a

- R$2.865.599 mil em 30 de junho de 2009, comparado com R$ 2.585.620 mil em
31 de margo de 2009, . ‘
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077.071 - COMENTARIO jals] DE#‘E‘&“PE}‘JHOV Dn‘k‘ COMPAN NG TﬁImSTﬁé- .

o saidé de Certificados de Recebwe|s Imobil tériéé; vinculados no baséivo da
Companhia, em.30 de junho de 2009 totalizoy R$ 41,820 mil, comparado com R$
43.355 mil em 31 de margo de 2009. ’

0 sgidd do Patrimdnio Liquido em 20 de junho de 2009 totatizou R$ 142.773 mil,
compar@do com R$ 148.009 mil, em 31 de margo de 20089,

A Demonstragio do Resultado apiesentou no tfrimestre findo em 30 de junho de
2000 prejuize do RS 6.236 mil, comparado com R$ 705 mil de lucro liguide no
trimestie findo em 31 de marco de 2009 e com R$ 7.331 mil de lucro liquida, no
segundo trimssire de 2008, conforme demonstrada no quadro a seguir,

Patriménio Liquido e Resullade do trimestre

- EmR$ mil 2° Trim 2009 | 1° Trim 2009 2 Trim 2008
Lucro Liguido do Trimestre - 705 73N
Prejuizo do Trimestre _(5.236) - '
Patsiménio Liquido 142.773 148.009 141.403
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16.01 - COMENTARTC SOBRE O GOMPORTAMENTO, DAS pxomcéﬁs \ébipaésnmrs
. Apesar da forte crise econdmica global que teve inicio &m 2007, e de suas
inevitaveis influéncias sabre o Brasil ao longo de 2008 ‘e inicio de 2009, os
principais analistas ja peojetam uma provavel retomada do crescimento no
segundo semestre de 2009, gerando aumento do PIB em .2010. £ o mercado
fmobilia’jrio, pela knportante caracteristica que tem como gerador de empregos &
peia sua representatividade no PIB téra papel importante neste processo de
manutencao do cresclmento do pals, sendo objeto de incentivos estratégicos do
governo federal, tal como o recém langado programa *Minha Casa Minha Vida”.
Neste contexto, os -mecanismos. de captagao de recursos para o mercado
imobilidgrio (Fundos de nvestimento Imobiliario, Certificados de Recebiveis
Imabilidrios, elc), trazem ao investidor alternativas de aplicagées de longo prazo,
com rentabilidade muito alraentes quando comparadas as tradicionais alternativas
do mercado financeiro (CDI) e, principalmente, com - seguranga de alivos
Jimabilidrios. E sendo investimentos de renda fixa'\, com isen¢do de imposto de
renda para alguns invaslidores, trazem uma, excelente opgdo em relagiio a renda
variavel, que apresentou rentabilidade fortemente negativa no ano de 2008. Alen
disso, a atienagdo fiduciaria encontra-se cada vez mais sedimentada, mostrande-
, se um insfrumento extremamente seguro como ‘garantia real de operagies
imobilidrias. Ela traz agilidade nas demandas para a retomada de iméveis em caso
de inadimpléncia, constituindo-se em poderose estimule ao crédito, trazendo
também conferto e seguranca ao investidor erm Certlificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's, recursos estes que sdo canalizados novamente na atividade
produtiva, possibilitando o desenvolvimento do mercade secundario destas papéis, -
A perspectiva para o segundo semestre de 2009 e a retomada do crescimento em
2010, atrairao maior volume de recursos e possibilitarde, no fuluro, uma queda
nas taxas de juros desle mercado, trazendo maior nimero de consumidores e
investidores. S :

A Companhia, além de manter  sua politica de originagio de recebiveis
residenciais, para conseqiientes emissdes de CRI's pulverizados, procura tambam
alender demanda por operagbes estruturadas, lasireadas por créditos imobiliarios,
que ulilizam os CRI’s como forma de financiamento, como continuou ocerrendo no
2° trimestre de 2009. O aumento dests modelo, desde 2006, gerou maiores
receitas, com efeitos imediatos nos resultados da Brazilian Securities. Cabe
destacar o volume de emissBes de CRI's da Brazilian Securities durante o
segundo trimestre de 2009 que foi de'R$ 322.664 mil. o

" A Companhia mantém, com o Banco Jnteramlericano de Desenvelvimento (BID),
um contrate de aberlura de finha de crédito, no valor de US$ 75 milhdes, para
financiar a aquisicio de recebiveis imobilidrios, e conseqiiente emissao de CRIs.
Esla linha vem sendo utilizada para alender as condigtes do mercado,
espacificamente uma composicac mais equilibrada entre recebiveis residenciais e
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comerciais. Em 30 de junho de 2009, a Companhia estava utilizando o totai da
referida linha. ‘

0 aguecimento do mercado imobiliario tende, no médio prazo, a preduzir um
montante  expressivo. de  recebiveis por parte dos incorporadores, que
necessitando de recursos para novos projefos, ja demonstram a intengho de
vender tais créditos. O mercado de securitizagao se beneficiara desta tendéncia,
aumentando seu volume. Além deste aspecto, os bancos j4 apontam como
estratégia de “funding” no curto prazo, a intengao de securitizar suas carteiras de
crédito’ imabilidrio. Desta forma, o mercado de securitizagdo d4 mostras de seu
grande polencial no curto e médio prazo. A Brazilian Securities, por estar aluante
desde 2000; possui a experlise necessaria para aproveitar os fatores posilivos
aluais, o dar continuitdade a sua trajetéria de crescimento. :

: g v *
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Aos Admlmstradores e Acxonlstas da n
Brazailan Securities Companhia de Securmzagao
. Sao Paulo SP

1. Revisamos as lnformagoes contabeis conildas nas Informagées Trimestrais -
ITR da Brazilian Securities Companhia de Securitizagio referentes ao
trimestre findo em 30 -de junho de 2009, compreendendo o balango.
patrimoma! a demonatraglio do resultado, as notas explicativas e o relatério
de desempenho, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragéio.

2. Nossa revisao foi efeluada de acordo com as normas especificas
estabelecidas pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do
Brasil, em conJun{o com o Conselho Federal de’ Contabmdade - CFC, e
consistiv,” principaimente, em; (a) indagagdo e discussaa’ com  os
administradores responségveis pelas areas contabil, financeira e operacional
da Companhia, quanto aos principais critérios adotados na elaboragéo das
Informagées Trimestrais; e (b) revisdo das informagbes e dos eventos
subseqgilientes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a
posagéo finahceira e as operagdes da Companhia,

s 3. Com base em nossa revisao especial, ndo temos conhecimento de nenhuma -
modificagio relevante que deva ser feita nas informagdes contabeis contidas
nas-Informagdes Trimestrais acima referidas, para que estas astejam de

: acordo com normas expedidas pela Comissao de Valores Mobifiarios — CVM,
aplicaveis & elaboragio das Informagdes Trimestrais, incluindo o OfICIO-
Clrcular/CVMfSNCISEP n° 02/2009.

4, Conforme mencionado na nota explicativa n°® 2, as praticas contabeis
adotadas no Brasil foram alteradas durante 2008 e os-efeitos de sua adogéo
‘inicial somente foram conlabilizados pela Companhia durante o quarlo
irimestre de 2008 ¢ divulgados nas demonstragdes financeiras de 2008. A
demonsiracao do resultado, referente ao trimesire findo em 30 de junho dé
2008, apresentada em conjunto com as informagbes do trimestre cormente,
nao foi ajustada para fins de comparagio, conforme facultado pelo Oficio-
Circulat/CVMISNCISEP n® 022009,
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21.01 ‘Rl-’:LA‘!'bRIO DA REVISRO ESPECTAL - SEM RESSALVA

S&0 Paulo, 14 de agosto de 2009

‘MODRE STEPHENS LiMA LUCCHES!
Auditores Independentes 4
~ CRC 28P 015,045/0-0 :

Carlos Atushi Nakamuta -
Contador
CRC 18P 113.118/0-4
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