PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA 340?
SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos da 3402
Série da 1? Emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Brazilian Securities

Companhia De Securitizagao (“Aditamento”), de um lado:

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acoes,
com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°.
1.374, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 03.767.538/0001-14, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante designada simplesmente

‘Emissora”: e

OLIVEIRA TRUST DTVM S/A, instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil, nos termos da Lei 9.514/97, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro — RJ, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social. por seus
representantes legais abaixo subscritos, doravante designada simplesmente como

"‘Agente Fiduciario” e em conjunto com a Emissora “Partes” ou individual e

indistintamente “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

) Em 17 de margo de 2014, a Emissora e o Agente Fiduciario firmaram o Termo de
Securitizagao de Créditos da 340° Série da 12 Emissdo (“Termo de

Securitizagéo” e, quando mencionado em conjunto com o presente Aditamento,

simplesmente “Termo”), com o objetivo de realizar a vinculagdo dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl (conforme definido no Termo de
Securituizagao), aos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 3402 Série
da 1% emissao da Emissora (“Emissao”), na forma dos artigos 3° e 8° da Lei n°
9.514/1997 e suas alteracées posteriores: e / (
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1) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo a fim de incluir e ajustar

algumas disposi¢oes e condi¢ées da Emissao, quais sejam:

a. tornar certo o valor de avaliagao dos Imoveis descrito na definigao de
“Alienagao Fiduciaria de Imoveis”, conforme clausula 1.1. do Termo de
Securitizacao;

b. alterar a clausula 4.1.6.1. do Termo de Securitizacao para estabelecer
que sera admitido agio ou desagio no momento da subscricao e
integralizagao dos CRI;

C. alterar a clausula 4.1.16.6. do Termo de Securitizacdo para ampliar a
coobrigacao da Cedente para cobrir também eventual falta de
pagamento, pelo Devedor, dos valores previstos no item (iv) da
Clausula 5.2. do Contrato de Locacéo; e

d. alterar a clausula 4.1.23. do Termo de Securitizacido para esclarecer
quais as hipoteses e datas em que podera ser exercida, pela Cedente,

a Recompra dos Créditos Imobiliarios.

Resolvem as Partes firmar o presente Aditamento ao Termo de Securitizagao, o qual

sera regido de acordo com os seguintes termos e condicées:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1 Os termos utilizados no presente Aditamento, iniciados em letras maiusculas
(estejam no singular ou no plural), que nao sejam aqui definidos de outra forma, terdao o

significado que Ihes é atribuido no Termo de Securitizagéo.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGCOES

2.1 Aclausula 1.1. do Termo de Securitizagao passa a ter a seguinte redagao no qu?;\_'\BRIDx

; G
diz respeito as definigbes abaixo de “Alienagédo Fiduciaria de Imodveis” e "Obrigagé?s @ o

Garantidas”: ﬁ \&,
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“Alienacao Fiduciaria  Significa a alienagéo fiduciaria da propriedade de parte dos
de Imoveis” Imoveis, avaliados nesta data em R$ 51.945.000,00
(cinquenta e um milhdes, novecentos e quarenta e cinco

mil reais), para fins de liquidagdo forgcada (“Valor Minimo

dos Imoveis”), com base em todas as suas acessoées,
construgoes, benfeitorias e instalacbes, presentes e
futuras, constituidas pela Eugénio de Medeiros por meio do
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis, nos termos
da Lei 9.514/1997, em garantia das Obrigacées
Garantidas;

2.2 Aclausula 4.1.6.1. do Termo de Securitizacao passa a ter a seguinte redagao no

que diz respeito a subscri¢ao e integralizacao dos CRI.

'4.1.6.1. Os CRI serdo integralizados & vista, na data de subscricdo, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, corrigido monetariamente pelo IGP-
M e acrescido da Remuneragdo, nos termos do item 4.1.9.1. deste Termo de
Securitizagéo, calculada de forma pro rata temporis, desde a Data de Emisséo, até a

data de sua efetiva integralizagdo, sendo admitido &gio ou deségio (“Preco de
Subscrigdo”).”

2.3 A clausula 4.1.16.6. do Termo de Securitizagdo passa a ter a seguinte redacao

no que diz respeito a Fianga e a Coobrigacao da Cedente.
‘Fianga e Coobrigagdo da Cedente

4.1.16.6. A Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo, assumiu, como
coobrigada, fiadora e principal pagadora, em carater solidario com o Devedor e com o
Novo Locatario, sem qualquer beneficio de ordem, e rentincia expressa aos direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, parégrafo
tnico, 366, 821, 827, 829, paragrafo tnico, 830, 834, 835, 836, 837 838 e 839 do
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Cadigo Civil e artigos 77 e 595 da Lei n.° 5.869, de 11 de Jjaneiro de 1973, conforme
alterada (“Codigo de Processo Civil’), todas as Obrigaces Garantidas. A Fianga deve
ser honrada, impreterivelmente, até o 2° (segundo) Dia Util, ap6s o inadimplemento das
Obrigagbes Garantidas, observado o disposto na clausula 4.1.16.6.2, abaixo.

4.1.16.6.1. A ocorréncia de qualquer inadimplemento das Obrigagbes Garantidas
devera ser informada, imediatamente, a Cedente, mediante notificagdo, via e-mail e

com comprovagéo de leitura pela Emissora, nos termos do Contrato de Cesséo.

4.1.16.6.2. Em decorréncia da Fianga, a Cedente responde, como fiadora e principal
pagadora, pelo pagamento integral dos Créditos Imobilidrios de responsabilidade do
Devedor e/ou do Novo Locatéario, tudo nos seus vencimentos, responsabilizando-se
pelo pagamento do principal, do seu reajuste monetéario, dos juros convencionais, dos
Juros moratérios, das multas contratuais (incluindo, sem limitagdo, a multa prevista para
o Novo Locatario em caso de rescisdo do Contrato de Locagdo com Clausulas
Suspensiva e Resolutiva) e legais, enfim, por todos os encargos imputaveis ao Devedor

e/ou ao Novo Locatario, conforme aplicavel.

4.1.16.6.3. Na hipotese de atraso de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo
Devedor ou pelo Novo Locatario, a Eugénio de Medeiros, via transferéncia bancéria, no
prazo mencionado na Clausula 4.1.4.1. acima, em nome do Devedor ou do Novo
Locatario, conforme o caso, arcara com o montante correspondente a cada uma das

prestagdes em mora, com todos 0s seus acessorios.

4.1.16.6.4.  Adicionalmente, a Cedente se obriga a garantir o pagamento, a Emissora,
dos valores previstos no item (iv) da Clausula 5.2 do Contrato de Locacdo, caso o
pagamento destes valores seja negado e/ou contestado judicialmente e/ou

extrajudicialmente pelo Devedor.
4.1.16.6.5. Em fungdo do disposto na clausula 4.1.16.6.4. acima, caso, durante a
vigéncia do Contrato de Locagédo, os valores de aluguel forem revistos e passarem a

ser inferiores ao valor do aluguel inicialmente ajustado e devidamente corrigido
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monetariamente nos termos do Contrato de Locagdo ou caso o Devedor néo efetue o
pagamento destes valores e/ou conteste judicialmente e/ou extrajudicialmente a
obrigatoriedade do seu pagamento, a Eugénio de Medeiros devera pagar & Emissora,
no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que Devedor deveria
ter efetuado o pagamento, o montante correspondente a todos os valores referentes
aos alugueis que, durante a vigéncia do Contrato de Locagdo, foram isentados ou
sofreram qualquer tipo de caréncia e/ou desconto temporério, incluindo os dias
adicionais de caréncia no pagamento do aluguel a serem efetivamente concedidos ao

Devedor a partir do 15° ano de locagdo, conforme estabelece o item (iv) da cldusula 5.2.
do Contrato de Locagéo.

4.1.16.6.6.  Fica assegurado a Eugénio de Medeiros o direito de regresso contra o
Devedor caso a mesma venha a adimplir qualquer obrigagdo nio cumprida pelo
Devedor perante a Emissora, podendo propor contra o Devedor todas as medidas
Judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que, mediante o
pagamento de qualquer parcela de Crédito Imobiliario inadimplido & Emissora, a
Eugénio de Medeiros se sub-rogara automaticamente nos direitos de recebimento dos
valores das respectivas parcelas de Créditos Imobiliadrios pagas observado, entretanto,
que a Eugénio de Medeiros desde j& concorda e obriga-se a somente exigir e/ou
demandar valor do Devedor somente apés a Emissora ter recebido todos os valores

devidos nos termos do Contrato de Locagé&o.

4.1.16.6.7. A Fianga constitui uma promessa de pagamento, autbnoma e abstrata,
cuja validade e efeitos independem da validade e efeitos dos documentos da operagéo,
da perfeita formalizagdo destes, ou da existéncia e exigibilidade das Obrigagbes
Garantidas, devendo a Eugénio de Medeiros cumprir todas as suas obrigagdes

decorrentes da Fianga sem oposigdo de qualquer excegdo ou objegéo.

4.1.16.6.8. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos documentos da
operagdo, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigagbes Garantidas,
por qualquer razdo, a Cedente respondera, como uma obrigagdo independente, pelos

valores devidos no ambito desta Fianga, acrescidos dos juros e encargos aplicaveis.”
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2.4 Aclausula 4.1.23. do Termo de Securitizacdo passa a ter a seguinte redacao no
que diz respeito a Recompra dos Créditos Imobiliarios.

'4.1.23.1. Nos termos da Clausula XXIIl do Contrato de Locagéo, a Cedente assegurou
ao Devedor uma opgé&o de compra dos Iméveis que somente podera ocorrer (i) na data
final do 7° ano de vigéncia da locagédo, ou seja, em 31 de dezembro de 2019 e (i) na
data final do 10° ano de vigéncia da locagéo, ou seja, em 31 de dezembro de 2022 (a

‘Opgdo de Compra dos Iméveis”). Assim, fica desde ja estabelecido que,

exclusivamente na hipétese de exercicio, pelo Devedor, da Opgéo de Compra dos

moveis, a Cedente podera e sera obrigada a efetuar a Recompra dos Créditos
Imobiliarios.

4.1.23.1.1. Na ocorréncia do exercicio da Opgédo de Compra dos Imdéveis, pelo Devedor,
nos termos do Contrato de Locagdo, a Cedente devera notificar a Cessionéria em até
10 (dez) Dias Uteis a contar da comunicagdo do Devedor, para que ela, em conjunto
com o Agente Fiduciario, notifiquem a Cedente, por escrito, obrigando que ela exerca a

Recompra mediante pagamento do Valor da Recompra, conforme definido abaixo

(“Comunicagdo de Recompra’).

4.1.23.1.2. A Recompra devera ser efetuada mediante o pagamento do montante
correspondente ao Prego de Restituicdo que sera acrescido de um prémio equivalente
a 2% (dois por cento) do Saldo Devedor e calculado nos termos do item 4.1.8., acima

(“Valor da Recompra’), no prazo estabelecido no item 7.4. do Contrato de Cessé&o.

4.1.23.2. Caso a Eugénio de Medeiros ndo efetue a Recompra, conforme
estabelecido no item 8.1. do Contrato de Cessdo, a Emissora devera promover
Imediatamente a excussdo das Garantias, observado o disposto no item 4.1.16.8,

acima.
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4.1.23.3. A Emissora devera utilizar os recursos decorrentes do pagamento do Valor da
Recompra, exclusivamente para realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI, no

montante exato dos recursos recebidos.

4.1.23.4. Uma vez efetuada a Recompra, e devidamente pago pontual e integralmente
o Valor da Recompra, a Eugénio de Medeiros sub-rogar-se-a, automaticamente, nos
direitos da Emissora em relagdo aos Créditos Imobilidrios, passando a ser a (nica e
exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado a partir de entdo do

Devedor e/ou do Novo Locatério em relagéo a tais Créditos Imobiliarios.”
CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1.  Permanecem inalteradas todas as disposi¢des do Termo de Securitizagao que
nao tenham sido aditadas ou modificadas pelo presente Aditamento, inclusive, mas nao
se limitando, as garantias outorgadas no Termo de Securitizacdo, as quais s&o neste
ato integralmente ratificadas, obrigando-se as Partes e 0s seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos e condigées constantes deste Aditamento e do Termo de

Securitizagao que nao tenham sido alteradas por este Aditamento.

O presente Aditamento € firmado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca

das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 29 de abril de 2014.

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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