PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2032 SERIE DA 12 EMISSAO DA BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

BRAZILIAN
SECURITIES=>

Finance & Real Estate

No montante total da emissdo de

RS 232.766.000,00

(duzentos e trinta e dois milhdes, setecentos e sessenta e seis mil reais)
Classificacao Preliminar de Risco: “AAA (bra)” atribuido pela Fitch Ratings
Registro Definitivo CVM/SER/CRI/2011/021 em 09 de maio de 2011
Cadigo ISIN: BRBSCSCRI525 (CRI Seniores da 12 emissao 203 série) e BRBSCSCRI533 (CRI Junior 1 emissdao 2042 série)

Emissao de 232.766 (duzentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e seis) certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior (“CRI Sénior”, conforme
abaixo definido), todos nominativos e escriturais, integrantes da 203* Série, da 1* Emissdao da Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, sociedade por
acoes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.767.538/0001-14, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1.374 - 15° andar, Bela
Vista, Edificio Brazilian Financial Center, CEP 01.310-100, (“Emissora”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), na data
de emissao, qual seja, 14 de janeiro de 2011 (“Data de Emissao”), perfazendo o montante total de R$ 232.766.000,00 (duzentos e trinta e dois milhdes,setecentos
e sessenta e seis mil reais).

Os CRI Sénior serao objeto de oferta plblica de distribuicao primaria, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 400/03”) e da Instrucdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucao
CVM n.° 414/04”), a ser realizada exclusivamente no mercado brasileiro, sob o regime de garantia firme de distribuicdo, sob a coordenacao da Caixa Econdmica
Federal, instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na SBS Quadra 4, Bloco A, Lote
n° 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, CEP 70.092-900, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04 (respectivamente, “Coordenador Lider” e “Oferta”).

Os CRI Sénior tém prazo de amortizacao previsto de 94 (noventa e quatro) meses, com vencimento final previsto em 10 de novembro de 2018, sendo que a
previsao de pagamento de juros e principal sera mensal, a partir de 10 de marco de 2011. Os CRI Jinior, abaixo definidos, por sua vez, terdo prazo de amortizacao
previsto de 94 (noventa e quatro) meses, com vencimento final previsto em 10 de novembro de 2018, sendo que a previsao de pagamento de juros e pr1nc1pal sera
mensal, respeitadas as prioridades de pagamento descritas no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Oferta (“Termo de Securitizacao” ou “Termo”).
A remuneracao dos CRI Sénior sera de 10,0000% (dez por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos (“Juros
Remuneratérios"), incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado dos CRI Sénior, atualizado monetariamente pela Taxa Referencial, divulgada pelo Banco
Central do Brasil (“TR”).

Os certificados de recebiveis imobiliarios da classe subordinada, integrantes da 204* Série da 1* Emissdao da Emissora, terao valor nominal unitario de
RS 1.034.532,44 (um milhido, trinta e quatro mil, quinhentos e trinta e dois reais e quarenta e quatro centavos), perfazendo o total de RS RS 25.863.311,00 (vinte
e cinco milhoes, oitocentos e sessenta e trés mil, trezentos e onze reais), na Data de Emisséo (“CRI Junior”, sendo os CRI Sénior e os CRI Jinior conjuntamente
designados simplesmente “CRI”). Os CRI Jlnior serdo emitidos com esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (respectivamente, “Instrucao CVM 476” e “Oferta Restrita”).

Os CRI estéo lastreados em Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”), emitidas sem garantia real imobilidria, sob a forma escritural, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, abaixo definidos. As CCl, por seu turno, sao derivadas de contratos de financiamento para aquisicao de imoveis residenciais urbanos, com
taxas de juros pos-fixadas, garantidos pela alienacao fiduciaria dos respectivos iméveis, os quais contam com cobertura securitaria para riscos decorrentes de
danos fisicos aos Imoveis (“DFI”) e de morte e invalidez permanente (“MIP”) dos respectivos devedores e eventuais co-devedores.

A presente emissao de CRI foi autorizada pela Reunidao da Diretoria da Emissora realizada em 10 de janeiro de 2011, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob 0 n° 45.404/11-2, em sessao de 1° de fevereiro de 2011.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 75 A 83 DESTE PROSPECTO, PARA CONHECER OS RISCOS A SEREM CONSIDERADOS ANTES
DE INVESTIR NOS CRI.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE AUTO-REGULACAO DA ANBIMA PARA
OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI SENIOR E DOS CRI JUNIOR, DE SUA EMISSORA E DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO TERMO DE SECURITIZACAO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

Publicas de Distribuicao e Aquisicao de Valores Mobiliarios, atendendo, assim, a(o) presente oferta publica (programa), aos padroes minimos de
informacao exigidos pela ANBIMA, nao cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelas referidas informacoes, pela qualidade da emissora e/ou
ofertantes, das Instituicoes Parnapantes e dos valores mobiliérios objeto da(o) oferta publica (programa). Este selo ndo implica recomendacao de

A N B l M A investimento. O registro ou analise prévia da presente distribuicao nao implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacoes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre os valores mobiliarios a serem distribuidos.

m A(O) presente oferta plblica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA para as Ofertas

Coordenador Lider
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“Agéncia de Rating” ou “Fitch
Ratings”:

“Agente Fiduciario” ou
“Oliveira Trust”:

“Alienacdo Fiduciaria™:

“Amortizacdo Antecipada”:

“ANBIMA”:

“Andncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Apresentacdes de Road
Show™:

“Averbacdo do Contrato de

Cessdo™:

“Aviso ao Mercado™:

“Banco Autorizado™:

DEFINICOES

Fitch Ratings Brasil Ltda., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Bela Cintra, 904, 4° andar, Consolag&o, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 01.813.375/0001-33;

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 36.113.876/0001-91;

Garantia real constituida pelos Devedores, por meio da qual estes
transferiram, com escopo de garantia, a Cedente, a propriedade fiduciaria
dos Iméveis vinculados aos Contratos de Financiamento;

A Securitizadora podera promover a amortizacdo antecipada total ou parcial
dos CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso de pré-pagamento, total ou parcial,
dos Créditos Imobiliarios, por parte dos Devedores; (ii) caso haja sinistro
coberto pelos Seguros e haja efetivo recebimento da indenizacdo pela
Securitizadora; (iii) nos casos em que ocorrer a venda de Iméveis retomados
em razdo da execugdo extra-judicial ou judicial, conforme o caso, da
Alienacdo Fiduciaria. A Amortizacdo Antecipada parcial ensejara a divulgagao
pela Securitizadora ao Agente Fiduciario do novo cronograma de amortizagdo
e juros em substituicdo ao Anexo IV do Termo de Securitizacéo;

Associacao Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais;

Anuncio de encerramento da Oferta dos CRI de que trata o Anexo V da
Instru¢do CVM n.° 400;

Anuncio de inicio da Oferta dos CRI de que trata o Artigo 52 da Instrugcdo CVM
n.° 400;

Durante o Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, o Coordenador
Lider realizara eventos para a apresentacdo das caracteristicas dos CRI
Sénior para Investidores interessados;

A Securitizadora providenciara a Averbagdo do Contrato de Cessdo na
matricula de cada um dos Imdveis, junto ao Servi¢co de Registro de Imdveis
competente, nos termos do Art. 167, inciso Il, item 21 da Lei n° 6.015/73,
sempre que ocorrer qualquer dos eventos previstos abaixo, alternativos e
nao cumulativos, nos termos do item 6.3 do Contrato de Cessao:

(a) solicitacdo por parte do Agente Fiduciario dos CRI ou em atendimento
a deliberacéo da Assembleia Geral de titulares dos CRI Janior;

(b) inadimpléncia do respectivo Crédito Imobiliario; ou

(c) intervencdo, liquidagdo extrajudicial ou regime de administracdo
especial temporéria da Cedente.

A partir da Averbagdo do Contrato de Cessdo, a Securitizadora estara sub-
rogada em todos os direitos e obrigacGes decorrentes da Alienagdo Fiduciaria
gue pesa sobre os Imoveis;

Aviso ao Mercado de que trata o Artigo 53 da Instrucdo CVM n.° 400,
publicado em 02 de marco de 2011 nos jornais “Valor Econémico” e “O Dia”;

Caixa Econdbmica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04;



“Banco Cobrador”:

“Banco Escriturador”:

“Banco Liquidante/Mandatario”:

“BM&FBOVESPA”:

“

Bookbuilding”:

“Carta de Coleta de Intencdes”

“Carteira”:

1/@1’:

“Cedente”, “CAIXA” ou

“Originadora”:

“Cessdo _ de Créditos”
“Contrato de Cessdo”:

ou

“CETIP”:
“CMN":

“Codigo Civil”:
“Cddigo do Ativo”:

“COFINS”:

Caixa Econ6mica Federal, na qualidade de responsavel por prestar os servigos de
gestdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios junto aos Devedores, mediante a emissdo
de boletos bancarios, nos termos do “Contrato de Servicing e Cobranga”;

Itau Corretora de Valores S.A., responsavel pela escrituragdo dos CRI;

Itad Unibanco S.A., responsavel pelas liquidagGes financeiras da Emissora;

BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Procedimento de coleta de intengdes de investimento organizado pelo Coordenador
Lider para definicdo do volume de CRI Sénior a ser alocado para os Investidores, em
conformidade com o artigo 44 da Instrugdo CVM 400;

Os Investidores Institucionais manifestardo sua intengao de aderir a Oferta, mediante
o envio de carta de coleta de intengbes de investimento ao Coordenador Lider, no dia
da realizagdo do procedimento de Bookbuilding;

A totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissao;

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pela Securitizadora nos termos do § 32 do Art.
18 da Lei 10.931/04, combinado com o Art. 287 do Cddigo Civil Brasileiro, sem
garantia real, representativas da totalidade dos Créditos Imobilidrios, incluindo, além
do principal, todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacgdo monetaria,
eventuais prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragao, de
mora ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade dos
Devedores, tal como acordado nos respectivos Contratos de Financiamento,
observadas a limitagGes descritas na Escritura de Emissao;

Caixa EconOmica Federal, instituicdo financeira sob a forma de Empresa Publica
unipessoal, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei n2 759/69, regendo-se atualmente por meio do Estatuto aprovado pelo Decreto
n2 6.473, de 05 de junho de 2008, com sede na SBS Quadra 4, Bloco A, Lote n2 3 e 4,
212 andar, Asa Sul, Cidade de Brasilia, Distrito Federal, CEP 70.092-900, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 00.360.305/0001-04;

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre a
Cedente e a Securitizadora, em 14 de janeiro de 2011 e conforme aditado em 24 de
fevereiro de 2011 e 07 de abril de 2011, mediante os quais foram cedidos a
Securitizadora todos os Créditos Imobilidrios, venciveis a partir do dia 15 de janeiro
de 2011. O Contrato de Cessdo esta sujeito a condigdo resolutiva, nos termos do Art.
127 do Cddigo Civil, a subscrigdo, integralizagdo dos CRI Sénior e dos CRI Junior e a
efetivagdo do pagamento do Valor da Cessao;

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos;

Conselho Monetario Nacional;

Lei n.2 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada;

11A0031780 e 11A0031812, respectivamente para os CRI Sénior e Junior;

Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social;



“Condicdes Precedentes™:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Agente
Fiduciério™:

“Contrato de Banco
Escriturador”:

“Contrato de Cessao’:

“Contrato de Distribuicdo”:

“Contrato de Servicing e
Cobranca™:

“Contratos de Financiamento”
ou “Contratos’:

“Contratos de Formador de
Mercado”

“Coordenador Lider”:

“Coordenadores Contratados™:

Nos termos do Contrato de Cessdo, o Valor da Cessdo serd pago a Cedente
uma vez satisfeitas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

(i) Registro, pela Cedente, do Contrato de Cessdo em Servigco de Registro
de Titulos e Documentos;

(if) Notificacdo, pela Cedente, via correios, com aviso de recebimento
(“AR™), aos Devedores, na forma do anexo Il do Contrato de Cessdo
(“Notificacdo aos Devedores™), com processo de envio iniciado em 15
de fevereiro de 2011, independentemente da implementagdo da
clausula 2.1.2 do Contrato de Cesséo;

(iii) Emissdo, subscrigcéo e integralizacé@o dos CRI;

(iv) obtencdo do registro definitivo da oferta dos CRI junto & CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 414/04 para os CRI Sénior e, obtencédo do
registro junto a CETIP, nos termos da Instrucdo CVM 476/09, para o0s
CRI JUnior; e

(v) formalizacdo do Contrato de Servicing e Cobranca para a gestdo dos
Créditos Imobiliarios.

Conta corrente n° 0238-003-00001684/4, mantida na Agéncia 0238 - Avenida
Paulista - da Caixa Econ6mica Federal (Banco 104), de titularidade da
Emissora, na qual os Créditos Imobiliarios serdo recebidos, bem como ficardo
depositados os recursos do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e do
Fundo de Liquidez;

Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Fiduciario na 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo, celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, em 05
de dezembro de 2000, registrado no 7° Registro de Titulos e Documentos de
Sao Paulo, em 30 de janeiro de 2001, sob o n° 798771;

Contrato de Prestacdo de Servigos de Escrituracdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, firmado em 11 de junho de 2010, entre a Emissora e
0 Banco Escriturador, que regula a forma de prestacdo do servico de Banco
Escriturador dos CRI;

“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avencas”, firmado em 14 de janeiro 2011 e conforme aditado em 24
de fevereiro de 2011 e 07 de abril de 2011, entre Caixa Econémica Federal e
Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo;

“Contrato de Coordenacdo, Colocacao e Distribuicdo Publica de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, sob Regime de Garantia Firme de Subscri¢do da
2032 e da 2042 Séries da 12 Emissdo da Brazilian Securities Companhia de
Securitizacdo”, celebrado em 14 de janeiro de 2011, conforme aditado em 7
de abril de 2011 e em 4 de maio de 2011, entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider, para reger a forma de distribui¢cdo dos CRI Sénior e dos
CRI Janior;

Contrato de Prestagdo de Servigos de Administragdo de Créditos Imobiliarios
firmado entre a Securitizadora e o Servicer em 14 de janeiro de 2011;

Contratos de financiamento firmados entre a Cedente e os Devedores para
aquisicdo de imdvel residencial, com alienacéo fiduciaria em garantia e taxa
de juros pds-fixada, devidamente relacionados no Anexo | do Contrato de
Cesséo;

Contratos firmados entre a Emissora e o Coordenador Lider para propiciar
condigdes de liquidez aos CRI Sénior, por meio de ofertas diarias de compra e
venda no mercado secundario;

Caixa Econdmica Federal (CAIXA);

Outras instituicdes financeiras, contratadas pelo Coordenador Lider, autorizadas
a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da
colocagdo dos CRI Sénior junto ao publico investidor, sendo que, neste caso,

7



“Coordenador(es)
Contratado(s}”:

“Créditos imobilidrios”:

“CRI Janior™

“CRi S&nior™:

“@u:

“Critérios de Elegibitidade”

“M)J:

“Data de Emissao™:

serdo celebrados Termos de Adesdo nos termos do Anexo | ao Contrato de
Distribuicde, entre o Coordenador Lider e as instituiches financeiras
consorciadas;

Cada instituicio integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios
que, em conjunto com o Coordenador Lider, venha integrar o consércio de
distribuicdo dos CRI, por meio da formalizacio do Termo de Adesio ao
Contrato de Distribuigdo, anexo ao Contrato de Distribuicao;

Créditos correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que
compreendem atualizacio monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem
como, os respectivos acessdrios, inclusive as garantias, sendo certo que
somente a partir da Averbagdo do Contrato de Cessdo, a Cessionaria estara
formalmente sub-rogada em todos os direitos decorrentes da Alienacio
Fiducidria que pesa sobre os imdveis;

Titulos de créditos nominativos, de livre negociacio, integrantes da 2042
Série da 1° Emissdo da Securitizadora, emitidos sob a forma escritural,
subordinados & amortizagao de principal e pagamento de juros dos CRI
Sénior, na forma e condicdes estabelecidas no Termo de Securitizagao, que
serao emitidos com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n®
476/09;

Titulos de créditos nominativos, de livre negociaciio, integrantes da 203°
Série da 1° Emiss3o da Securitizadora, emitidos sob a forma escritural, que

_serdo distribuidos publicamente, nos termos da Instruciio CVM n° 400/03,

com preferéncia nas amortizagdes de principal e pagamento de juros em
relagdo aos CRI Jinior;

Quando denominados, em conjunto, os CRI Junior e os CRI Sénior;

S&o os critérios de elegibilidade dos Créditos Imobiliarios cedidos, conforme
listados a seguir:

(i} Volume Financeiro Total (Saldo Devedor): RS 258.629.311,08 (Duzentos e
Cinguenta e Qito Milhdes, Seiscentos e Vinte e Nove Mil, Trezentos e Onze
Reais e Oito Centavos), na Data Base;

(i1} Loan to Value: Abaixe de 70% (setenta por cento) para cada crédito
habitacional individualmente;

(i) Taxa média da cartefra para £missao: Entre TR+9,00% aa e TR+13,00% aa
(taxa efetiva);

{iv) Prazo Remanescente Maximo: 96 meses;

-~ {v) Garantia dos Contratos: Alienacio Fiduciaria, sendo certo que a

transferéncia da Alienagéo Fiducidria dar-se-4 quando da Averbacio do
Contrato de Cess&o, na ocorréncia das hipdteses previstas no item 6.3. do
Contrato de Cessao;

{vi} ‘Atraso Maximo da Carteira: Até 31 dias;

(vii} Tipo de Imével: Iméveis Residenciais Urbanos performados, ou seja, com
a construgao concluida e com o respective auto de conclusio ou documento
equivalente, devidamente concedido pelos Grgdos competentes,
encontrando-se em condigdes de habitabilidade (*);

{viii} Funding original: Recursos do SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo); .

{ix) Sistema de Amortizag3o: SAC Novo.

(*) Os Créditos Imobiliarios observaram, além dos critérios ja descritos, os
critérios constantes do Manual de Procedimentos Internos da Caixa
Econdmica Federal que, dentre outros, somente admite a concessio de
financiamento para iméveis performados e com o respectivo auto de
conclusde ou documento comprovante da habitabilidade formalmente
concedido pelo 6rgc administrativo competente, para os fins de
atendimento ao disposto no art 6° inciso | da ICVM 414/04,

Comissao de Valores Mobilidrios;

14 de janeiro de 2011;




“Data de Liquidacdo™:

“Despesas da Emissdo™:

“Devedores™:

“DFI:

“Dia Util”":
“Emissao™:

“Emissora” ou “Brazilian

Securities” ou
“Securitizadora”:

“Endosso”:

“Escritura de Emisséo™:

“Fundo de Despesa’:

“Fundo de Liquidez”

E a data de liquidagdo dos CRI, que podera ocorrer em qualquer Dia util
entre o primeiro e o quinto Dia Util do Prazo de Colocacdo. A Data de
Liquidacgao sera informada aos Investidores no Anancio de Inicio;

As despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado, assim como as
comissOes, sdo as seguintes, e deverdo ser pagas na ordem ora estabelecida:
(a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribui¢cfes, fiscais ou para-
fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados
por lei ou regulamentacdo pertinente ao Patrimbnio Separado; (b) despesas
com a contratagdo do Servicer, advogados e empresas especializadas em
cobrangas, empresas de avaliacdo de imdveis e de engenharia, e outras
despesas necessarias ao processo de retomada dos Iméveis e/ou de execugio
e cobrancga dos Créditos Imobiliarios; (c) despesas com empresas e autarquias
envolvidas na operacdo, tais como CVM, BM&FBOVESPA, CETIP e CBLC,
ANBIMA, Agente Fiduciério, Instituicdo Custodiante e Agéncia de Rating; (d)
despesas com registros dos Documentos da Operagdo nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos e/ou nos Registros de Imdveis, conforme
aplicavel; (e) despesas com a Averbagdo do Contrato de Cessdo nas
matriculas dos Imoéveis, sempre que ocorrer (i) a solicitagdo por parte do
Agente Fiduciario dos CRI ou em atendimento a deliberagdo da Assembleia
Geral de titulares dos CRI Juniores; (ii) da inadimpléncia do respectivo
Crédito Imobiliario; ou (iii) da intervencdo, liquidagdo extrajudicial ou
regime de administragcao especial temporéria da Caixa, conforme disposto na
clausula 6.3 do Contrato de Cessdo; (f) despesas relacionadas ao
comissionamento previsto no Contrato de Distribuicdo; (g) despesas
decorrentes de procedimentos de cobranca administrativa realizados pelo
Servicer, nos termos do Contrato de Servicing e Cobranca, e de consolidagao
da propriedade dos Imdéveis em nome da Emissora (caso necessario, na
hipotese de inadimplemento do respectivo Contrato de Financiamento), nos
termos da Lei 9.514/1997; e (h) quaisquer outras despesas relacionadas aos
Créditos Imobiliarios, a Oferta e a Emisséo dos CRI;

Pessoas fisicas devedoras dos Contratos de Financiamento;

Seguro de Danos Fisicos ao Imovel, contratados originalmente pelos
Devedores, junto a Seguradora, tendo como beneficiaria a Originadora. Apos
a cessdo dos créditos pela Originadora a Securitizadora, foi formalizado
contrato especifico de seguros para os contratos cedidos, firmado entre a
Seguradora e a Securitizadora em 14 de janeiro de 2011, no qual esta Ultima
passou a ser a beneficiaria do seguro de DFI.

Todo e qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriados nacionais;
A 2032 e 2042 Séries da 12 Emissé@o de CRI da Emissora;

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Cidade de Sédo
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista 1.374, 15° andar, Bela
Vista, Edificio Brazilian Financial Center, CEP 01.310-916, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 03.767.538/0001-14;

Transferéncia do beneficiario dos Seguros, da Cedente para a Securitizadora;

Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem
Garantia Real e Sob a Forma Escritural celebrada entre a Brazilian Securities
e o Oliveira Trust, em 14 de janeiro de 2011;

Os recursos depositados no Fundo de Despesa serdo utilizados para o
pagamento das Despesas da Emissdo, inclusive as despesas necessarias a
Averbacdo do Contrato de Cessdo, na ocorréncia das hipoteses previstas no
item 6.3 do Contrato de Cessdo, quando necessaria. Na hipdtese de
insuficiéncia do Fundo de Despesa para pagamento das Despesas da Emisséo,
deverdo ser utilizados os recursos depositados no Fundo de Reserva. Os
recursos integrantes do Fundo de Despesa deverdo ser aplicados em titulos
publicos federais, para resgate a qualquer momento e/ou certificado de
depdsito bancério de emissdo do Banco Autorizado com liquidez diéria;

Os recursos integrantes do Fundo de Liquidez serdo utilizados para
pagamento de quaisquer obrigagcdes do Patrimdnio Separado e que nao
possam ser cumpridas em razdo da indisponibilidade momenténea de



“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“IGP-M/EGV”:

“IGP-DI/EGV”:

“Ilnadequacao da Oferta”:

“INCC/EGV”:

“Instrucdo CVM n.° 28”:

“Instrucdo CVM n.° 400”:

“Instrucdo CVM n.° 409”:

“Instrucdo CVM n.° 414”:

“Instrucdo CVM n.° 443”:

“Instrucdo CVM n.° 476”:

“Investidor ou Investidores™:

“Investidores de Varejo:

“Investidores Institucionais”:

recursos no caixa do Patrimbnio Separado. Na hipotese de auséncia de
recursos suficientes no Fundo de Liquidez para cobrir o pagamento das
obrigacBes do patrimdnio Separado serdo utilizados os recursos depositados
no Fundo de Reserva. Os recursos integrantes do fundo de Liquidez deverdo
ser aplicados em titulos publicos federais, para resgate a qualquer momento
e/ou certificado de depdsito bancario de emissdo do Bando Autorizado com
liquidez diéria.

Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados para cobrir
eventuais insuficiéncias do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesa. Os
recursos integrantes do Fundo de Reserva deverdo ser aplicados em titulos
publicos federais, para resgate a qualquer momento e/ou certificado de
deposito bancario de emissdo do Banco Autorizado com liquidez diéria;

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
cedidos, com nomeacdo do Agente Fiduciario acima indicado;

b) Subordinacédo dos CRI JUnior aos CRI Sénior;

c) Manutencdo dos Seguros, ap6s a efetivacdo do contrato de seguros
entre a Securitizadora e a Seguradora em 14 de janeiro de 2011; e

d) Constituicdo de Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e Fundo de
Reserva;

indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas;

Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundac&o
Getulio Vargas;

Os Investidores deverdo atentar para a adequacéo da presente Oferta ao seu
perfil de risco e investimento, uma vez que uma tomada de decisdo
independente e fundamentada para este investimento requer especializacdo
e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos, incluindo,
mas néo se limitando, ao risco de crédito dos Devedores;

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem
de liquidez em relacéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de
CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios originados pela CAIXA;

indice Nacional de Custo da Construcdo, apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas;

Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada;
Instru¢do CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada;
Instrucdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;
Instru¢do CVM n.° 443, de 08 de dezembro de 2006;

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2.009, conforme alterada;

Os Investidores Institucionais e os Investidores de Varejo, quando referidos
conjuntamente;

Para efeitos desta Oferta, serdo considerados investidores de varejo as
pessoas fisicas, pessoas juridicas e clubes de investimento registrados na
BM&FBOVESPA que ndo estejam compreendidos na definicdo de Investidores
Institucionais. Os valores limites especificos para tal tipo de investidores no
Pedido de Reserva situam-se entre: R$ 10.000,00 (dez mil reais) e R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais)

S&0 os: (i) Investidores Qualificados, conforme definidos pelo artigo 109 da
Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e alteracgdes posteriores; (ii)
fundos de investimento que ndo se enquadrem na definicdo de Investidores
Qualificados, cujos regulamentos permitam investimentos em titulos e
valores mobiliarios privados de renda fixa com prazos compativeis com os dos
CRI  Sénior; ou (iii) investidores que desejarem aplicar mais de
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“Investidores Qualificados™:

“IR:

“IRPJ”:

“IRR

T

“Lei n.© 10.931/04”:

“Lei n.° 6.404/76” ou “Lei das
Sociedades por Acdes”:

“Lei n.© 9.514/97”:

“MIP”:

“Montante Minimo de
Reserva”

“Montante Preferencial”

Modificacbes”:

“Negociacao no Mercado

Secundario”:

“Oferta”:

R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) para aquisi¢cdo dos CRI Sénior objeto da
Oferta;

S840 os investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 109 da
Instru¢do CVM n° 409;

Imposto sobre a Renda;

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;
Imposto sobre a Renda Retido na Fonte;
Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Lei n.®° 9.514 de 20 de novembro de 2007, conforme alterada;

Seguro de morte e invalidez permanente, contratado pelos Devedores, junto
a Seguradora, tendo como beneficiaria a Originadora. Apds a cessdo dos
Créditos Imobiliarios pela Originadora a Securitizadora, foi formalizado
contrato especifico de seguros para 0s imoveis objeto dos Contratos
Imobiliarios dos quais decorrem os Créditos Imobiliarios cedidos, firmado
entre a Seguradora e a Securitizadora em 14 de janeiro de 2011, no qual se
ratificaram os beneficiarios e condigbes originais do  seguro,
independentemente da cessao realizada;

Cada Investidor de Varejo deverda, no ambito da Oferta de Varejo, efetuar
Pedidos de Reserva de CRI Sénior equivalente a no minimo R$ 10.000,00 (dez
mil reais);

Caso seja necessario efetuar o rateio dos CRI Sénior objeto da Oferta de
Varejo, em primeiro lugar, sera realizada a diviséo igualitaria e sucessiva dos
CRI Sénior entre todos os Pedidos de Reserva Admitidos, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, até o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) por Investidor de Varejo ("Montante Preferencial®).

No entanto, caso o montante destinado para o atendimento da Oferta de
Varejo seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por Investidor de Varejo, um novo Montante
Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de modo
que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva Admitidos, ndo supere o
montante destinado para atendimento da Oferta de Varejo, sendo certo que,
caso necessario, 0 novo Montante Preferencial podera ser inferior ao
Montante Minimo de Reserva de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, o
Montante Preferencial ndo precisou ser aplicado;

A Securitizadora promovera alteracGes nos Contratos de Financiamento e,
consequentemente, nas CCl que lastreiam os CRI, em virtude de (i)
renegociacBes em fungdo de inadimplemento ou ndo, que gerem alteragdo no
saldo devedor do Contrato de Financiamento e/ou alteracdo de prazo ou do
sistema de amortizacdo; ou (ii) transigéncias de dispensas de cobranca de
juros de mora, devendo informar tais Modificacdes ao Agente Fiduciario.

Com excecdo das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima, serdo aceitas
ModificacGes até o limite de 30% (trinta por cento) do valor remanescente
dos CRI ou do valor remanescente do valor dos Créditos Imobiliarios, o que
for menor. As Modificagbes estardo sujeitas as mesmas condi¢fes previstas
no Termo;

Os CRI Sénior serdo registrados, para negociacdo no mercado secundario, (i)
no CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e (ii) no
BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA;

A presente oferta publica de distribuicdo dos CRI Sénior, a ser realizada pelo

Coordenador Lider, sob o regime de garantia firme de distribuicdo, no ambito
da Instru¢cdo CVM n.° 400, da Instrugdo CVM n.° 414 e demais dispositivos
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Oferta de Varejo”

“Oferta Institucional”

“Oferta Restrita”:

“Patrimbnio Separado™:

“Pedido de Reserva”

“Pedidos de Reserva
Admitidos”

“Periodo de Reserva para
Investidores de Varejo”:

“Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas™:

legais e regulamentares aplicaveis;

O montante minimo de 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior ofertados
deveria ser destinado, prioritariamente, a colocagdo publica para
Investidores de Varejo.

Tendo em vista que ndo houve demanda suficiente dos CRI Sénior pelos
Investidores de Varejo, na data deste Prospecto, o percentual de 47,51%
(quarenta e sete inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) dos CRI
Sénior foi destinado a Oferta de Varejo, considerando-se o Valor Nominal
Unitéario dos CRI na Data de Emissédo;

Os CRI Sénior que ndo tiverem sido alocados aos Investidores de Varejo, se
houver, serao destinados aos Investidores Institucionais.

Apo6s a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, o percentual de 52,49%
(cinquenta e dois inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) dos CRI
Sénior foi destinado a Oferta Institucional, na data deste Prospecto,
considerando-se o Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emisséo,
incluindo em tal montante a quantidade de CRI Sénior que sera integralizada
pelo Coordenador Lider a titulo de exercicio de garantia firme,
considerando-se o Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissao;

A oferta de distribuicdo dos CRI Junior, a ser realizada pelo Coordenador
Lider com esforgos restritos de distribuicdo, no ambito da Instru¢cdo CVM n.°
476;

Totalidade dos Créditos Imobiliarios e respectivos acessérios e garantias
submetidas ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio comum
da Brazilian Securities, destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e de
obrigacdes fiscais;

Os pedidos de reserva dos CRI Sénior a serem realizados pelos Investidores de
Varejo;

Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores de Varejo ndo cancelados
em virtude de desconformidade com os termos e condi¢Bes da Oferta;

Periodo compreendido entre 09 de marco de 2011 e 29 de abril de 2011, no
qual os Investidores de Varejo interessados na aquisicdo dos CRI Sénior
realizaram os seus Pedidos de Reserva junto ao Coordenador Lider e/ou aos
Coordenadores Contratados, caso aplicavel;

Para maiores informacfes sobre o procedimento para efetuar as reservas
antecipadas dos CRI, vide item “Periodo de Reserva e Procedimento de
Bookbuilding”, da Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na péagina 45 deste
Prospecto;

Periodo compreendido entre 09 de margo de 2011 e 15 de marco de 2011, no
qual os Investidores de Varejo classificados como Pessoas Vinculadas e
interessadas na aquisicdo dos CRI Sénior realizaram os seus Pedidos de
Reserva junto ao Coordenador Lider e/ou aos Coordenadores Contratados,
caso aplicavel.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tercgo) dos CRI
Sénior, a colocacdo de CRI Sénior perante Investidores de Varejo
classificados como Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, exceto pela colocacgdo dos CRI
Sénior perante os Investidores de Varejo classificados como Pessoas
Vinculadas que tivessem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas.

Tendo em vista que ndo foi verificado excesso de demanda dos CRI pelos
Investidores de Varejo superior em 1/3 (um terco) da totalidade ora
ofertada, a totalidade das Pessoas Vinculadas serdo atendidas,
independentemente de terem efetuado seus Pedidos de Reserva no Periodo
de Reserva para Pessoas Vinculadas ou fora deste.

Para maiores informacdes sobre o procedimento para efetuar as reservas
antecipadas dos CRI, vide item “Periodo de Reserva e Procedimento de
Bookbuilding”, da Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 45 deste
Prospecto;
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“Pessoas Vinculadas™:

“pIS”:

“Prazo de Amortizacdo
Previsto e Vencimento
Final Previsto™:

“Prazo de Colocacao™:

“Preco de Aquisicdo™:

“Preco de Integralizacao™:

“Procedimento de Alocacdo e

Rateio dos CRI Sénior™:

Quaisquer Investidores que sejam: (i) administrador ou acionista controlador
da Emissora, (ii) administrador ou controlador do Coordenador Lider, (iii)
vinculada a Oferta, ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii);

Contribuic@o ao Programa de Integracao Social;

Significa que o prazo de amortizacdo e o vencimento final dos CRI foram
definidos levando-se em consideracdo a prioridade de pagamento dos CRI
Sénior em relagdo aos CRI Junior, conforme previsto no item 3.1 do Termo de
Securitizagao;

CRI Sénior e CRI Junior: 94 (noventa e quatro) meses, com vencimento final
previsto em 10 de novembro de 2018.

Prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacido do
Anuncio de Inicio (inclusive), para a colocagdo publica dos CRI Sénior.

Valor a ser pago pela Emissora ao Cedente pela aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios, quando do cumprimento das Condicdes Precedentes
estabelecidas na clausula segunda do Contrato de Cesséo.

O preco de integralizagcdo dos CRI serd o valor correspondente ao Valor
Nominal Unitario atualizado acrescido da Remuneracédo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva integralizacao;

O volume de alocacdo dos CRI Sénior para os Investidores somente seria
definido ap6s conclusdo do procedimento de Bookbuilding, de acordo com o
procedimento descrito a seguir, sendo certo que até 5% (cinco por cento) do
total de CRI Sénior destinados a Oferta serdo adquiridos pelo Coordenador
Lider, com expressa preferéncia em relacdo aos demais Investidores, a fim
de possibilitar-lhe a atuagdo como formador de mercado (market makers),
nos termos dos Contratos de Formador de Mercado:

@) Caso o total de CRI Sénior objeto dos Pedidos de Reserva Admitidos
fosse igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior, os Pedidos de
Reserva Admitidos seriam totalmente atendidos, e os CRI Sénior
remanescentes seriam destinados aos Investidores Institucionais nos termos
da Oferta Institucional; ou

(i) Caso o total de CRI Sénior correspondente aos Pedidos de Reserva
Admitidos excedesse o percentual prioritariamente destinado a Oferta de
Varejo, qual seja, 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior, o Coordenador
Lider, em comum acordo com a Emissora, poderia manter a quantidade de
CRI Sénior inicialmente destinada a Oferta de Varejo ou elevar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
procedendo, em seguida, ao atendimento dos Investidores de Varejo, de
forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de Reserva Admitidos,
observado, se for o caso, o critério de rateio descrito abaixo:

(a) em primeiro lugar, seria realizada a divisdo igualitaria e sucessiva
dos CRI Sénior destinados a Oferta de Varejo, entre todos os Pedidos de
Reserva Admitidos, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva,
até o limite do Montante Preferencial;

(b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea (a) acima,
0s CRI Sénior destinados a Oferta de Varejo remanescentes seriam rateados
entre os Investidores de Varejo, proporcionalmente ao montante de CRI
Sénior indicado nos respectivos Pedidos de Reserva Admitidos e ndo alocado
ao Investidor de Varejo; e

(c) caso o montante destinado para o atendimento da Oferta de Varejo
seja superado em decorréncia do atendimento prioritario de até R$20.000,00
(vinte mil reais) por Investidor de Varejo, conforme estabelecido na alinea
(a) acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado,
deveria ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva
Admitidos, ndo superasse o montante destinado para atendimento da Oferta
de Varejo, sendo certo que, caso necessario, o novo Montante Preferencial
poderia ser inferior ao Montante Minimo de Reserva de R$ 10.000,00 (dez mil
reais).
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“Prospecto Definitivo™:

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”:

“Regime Fiduciario”:

Securitizacdo™:

Seguradora”

Sequros’:

“Servicer”:

Subordinacéo™:

“Termo de Securitizacio” ou

“Termo”:

“TR”

“Valor da Cessdo”:

“Valor de Integralizacao”:

“Website”:

Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, o
Procedimento de Alocacgdo e Rateio dos CRI Sénior ndo precisou ser aplicado.

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do dos CRI da 2032 Série
da 12 Emissao da Emissora;

O presente Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribui¢cdo dos CRI da
2032 Série da 12 Emissdo da Emissora;

Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do
artigo 9° da Lei n.® 9.514/97;

Operacgao pela qual os Créditos Imobiliarios adquiridos pela Brazilian Securities
sdo expressamente vinculados a emissdo de CRI, mediante assinatura do Termo
de Securitizacdo, lavrado pela Brazilian Securities e registrado junto a Instituicéo
Custodiante das CCl, nos termos da Lei 9.514/97;

Caixa Seguradora S.A., inscrita no CNPJ 34.020.354/0001-10;
O MIP e o DFI, quando referidos em conjunto;

Caixa Econdmica Federal, na qualidade de responsavel por prestar os servi¢os
de administracdo e gerenciamento dos Créditos Imobilidrios junto aos
Devedores, nos termos do Contrato de Servicing e Cobranga;

Espécie de garantia proporcionada aos CRI Sénior em relagdo aos CRI Janior, no
sentido de que os primeiros sdo pagos pela Emissora antes que os segundos;

Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2032 e 2042 Séries da 12
Emissdo de CRI da Emissora, firmado em 24 de fevereiro de 2011, conforme
aditado em 07 de abril de 2011 e em 4 de maio de 2011, entre a Emissora € o
Agente Fiduciario, constante do Anexo IV a este Prospecto;

Taxa Referencial, divulgada pelo Banco Central do Brasil;

Ap6s o atendimento das CondicBes Precedentes previstas no Contrato de
Cessdo, a Securitizadora pagara a Cedente, pela Cessdo dos Créditos, a
importancia de R$ 258.629.311,08 (duzentos e cinguenta e oito milhdes,
seiscentos e vinte e nove mil, trezentos e onze reais e oito centavos) relativa
ao saldo devedor global dos Créditos Imobiliarios em 14 de janeiro de 2011,
venciveis a partir de 15 de janeiro 2011, inclusive. O valor da Cessao dos
Créditos serd pago com recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, nos
termos da clausula segunda do Contrato de Cesséo;

E o valor a ser pago pelos Investidores quando da integralizacido dos CRI
Sénior, o qual sera equivalente ao Preco de Integralizacdo multiplicado pela
quantidade de CRI Sénior alocados a esse Investidor;

Péagina eletronica disponivel na rede mundial de computadores (internet).
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E PROJECOES

As declaracdes constantes deste Prospecto relacionadas com os planos, previsdes, expectativas da Emissora
sobre eventos futuros e estratégias constituem estimativas e declaragdes futuras, que estdo fundamentadas,
em grande parte, em perspectivas atuais, proje¢fes sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
poderiam afetar o setor de securitizagdo imobiliaria no Brasil, os negécios da Emissora, sua situacéo financeira
ou o resultado de suas operacdes.

Embora a Emissora acredite que estejam baseadas em premissas razoaveis, essas estimativas e declaracbes
futuras estdo sujeitas a diversos riscos e incertezas, e sdo feitas com base nas informag6es disponiveis na data
deste Prospecto. Em vista desses riscos e incertezas, as estimativas e declaragfes futuras constantes deste
Prospecto ndo sédo garantias de resultados futuros e, portanto, podem vir a ndo se concretizar, estando muitas
delas além do controle ou da capacidade de previsdo da Emissora. Por conta desses riscos e incertezas, o
investidor ndo deve se basear exclusivamente nessas estimativas e declaragbes futuras para tomar sua deciséo
de investimento nos CRI Sénior.

O desempenho da Emissora pode diferir substancialmente daquele previsto em suas estimativas e declaracfes
futuras em razéo de inimeros fatores, incluindo:

« a efetiva influéncia dos efeitos da crise financeira internacional no Brasil;

= as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa
de cAmbio, de juros ou de inflagcdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

~ alteragdes nas leis e nos regulamentos aplicaveis ao setor de securitizagcdo imobiliaria, incluindo a legislagao
e regulamentagdo ambiental, trabalhista, nos niveis municipal, estadual e federal, bem como alteragdes no
entendimento dos tribunais ou autoridades brasileiras em relagdo a essas leis e regulamentos;

= a capacidade da Emissora de implementar com sucesso a sua estratégia de negdécio;
= outros fatores discutidos na Secéo “Fatores de Risco”, no item 4 deste Prospecto.

DeclaracBes que dependam ou estejam relacionadas a eventos ou condi¢gbes futuras ou incertas, ou que
incluam as palavras “acredita”, “antecipa”, “continua”, “entende”, “espera”, “estima”, “faria”, “planeja”,
“poderia”, “pode”, “poderd”, “pretende”, “prevé”, “projeta”, suas variacGes e palavras similares tém por
objetivo identificar estimativas e declaragdes futuras. As estimativas e declaragfes futuras constantes deste
Prospecto referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Emissora ndo assume a obrigacao de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracBes futuras, em razdo de novas
informag0es, eventos futuros ou quaisquer outros fatores.
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INFORMAGOES CADASTRAIS DA EMISSORA

Identificacdo

Sede

Diretoria de Relagées com Investidores

Auditores Independentes da Emissora

Jornais nos quais a Emissora Divulga
Informacgées Financeiras

Site na Internet

Brazilian Securities Companhia de Securitizacao,
sociedade por ag@es, registrada perante CVM sob o n°
18.759 e inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.767.538/0001-
14, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de S&do Paulo - JUCESP sob o NIRE
35.300.177.401.

Avenida Paulista, 1.374 - 15° andar, Bela Vista, Edificio
Brazilian Financial Center, Sédo Paulo, SP.

A Diretoria de Relagbes com Investidores, sob a
responsabilidade do Diretor de Relacdes com Investidores
Fernando Pinilha Cruz, estad localizada na Sede da
Companhia. O Diretor pode ser contatado por meio do
telefone (11) 4081-4677, fax (11) 4081-4652 ou e-mail
fernando.cruz@braziliansecurities.com.br.

Moore Stephens do Brasil S.A, com sede na Rua La Place,
96 - 10° andar - Brooklin - Sdo Paulo/SP, com CNPJ/MF
sob o n°: 60.525.706/0001-07.

As publicacbes realizadas pela Emissora sdo feitas no
Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e Jornal “O Dia” de
S8o Paulo.

www.bfre.com.br/braziliansecurities/. As informag6es
constantes da péagina na rede mundial de computadores
(website na Internet) da Emissora ndo sdo partes
integrantes do Formulario de Referéncia.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, ORIGINADOR, SERVICER DOS CONSULTORES E DOS
AUDITORES

A Emissédo foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider em conjunto, os quais contaram,
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os dados de contato de
cada uma dessas instituicfes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e prestadores de
servigos contratados pela Emissora para fins da Emissédo, encontram-se abaixo.

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizac@o
Av. Paulista, n°® 1.374 - 15° andar - Bela Vista

Séo Paulo - SP, CEP 01.310-916

At.: Fernando Pinilha Cruz

Tel.: (11) 4081-4477

E-mail: fernando.cruz@braziliansecurities.com.br
Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities/

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da presente Emisséo.

A Emissora podera ser substituida a qualquer momento por voto da maioria qualificada dos Investidores
reunidos em Assembleia Geral.

Coordenador Lider

Caixa Econémica Federal

Avenida Paulista, n° 2.300 - 12° andar - Cerqueira César

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-300

At.: Srs. Paulo Fernando Dutra Moraes / Edilson Santana Branco / Alexandre Gomes Vidal
Telefone: (11) 3555-6200

Fac-simile:(11) 3555-9599

E-mail: gemef@caixa.gov.br; paulo.f.moraes@caixa.gov.br;
edilson.s.branco@caixa.gov.bralexandre.vidal@caixa.gov.br

Website: http://www.caixa.gov.br/download/index.asp selecionar o item Mercado de Capitais - Ofertas em
Andamento, subitem CRI Sénior Brazilian Securities 2032 Série - 12 Emisséo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela colocagéo e distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da presente oferta.

Originador

Caixa Econémica Federal

SUHAB - Superintendéncia Nacional de Habitacédo
SBS Quadra 04, Lotes 3/4 - 10° andar - CAIXA/MZ
Brasilia - DF, CEP 70.092-900

At.: Sra. Bernadete Maria Pinheiro

E-mail: suhab@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

O Originador é a unidade da responsavel pelas concessGes de financiamentos habitacionais e imobiliarios na Caixa
Econdmica Federal, inclusive dos Créditos Imobiliarios selecionados para lastrear a presente emissdo de CRI.

Servicer

Caixa Econbmica Federal

SUMRE - Superintendéncia Nacional de Manutencéo e Recuperacéo de Ativos
SBS Quadra 04, Lotes 3/4 - 9° andar - CAIXA/MZ

Brasilia - DF, CEP 70.092-900

At.: Sra. Josineide Cortez Costa

E-mail: sumre@caixa.gov.br; geter@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br

O servicer é a unidade na Caixa Econdmica Federal responsavel pela prestacdo de servigcos de administragao e
cobranga dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo. O Servicer podera ser substituido a
qualquer momento pela Emissora, sendo certo que sua substituicdo devera ser comunicada ao Agente
Fiduciério e aos Investidores.
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Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante das CClI

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Av. das Américas, n° 500, grupo 205, Bloco 13, Downtown

Rio de Janeiro - RJ, Bairro da Tijuca, CEP 22.640-102

At.: Gustavo Dezouzart

Tel.: (21) 3514-0000 - Fax: (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

O Agente Fiduciéario e Instituicdo Custodiante das CCl serd o responsavel, dentre outras atribuigbes, por zelar
pelos direitos e interesses dos titulares dos CRI e monitorar as garantias, bem como pela custddia das CCI.

O Agente Fiduciario podera ser substituido em razéo de sua destituicdo, renincia, ou nas hipéteses previstas em lei
ou em ato regulamentar da CVM, observado o disposto n item 8.8 do Termo de Securitiza¢@o, o quanto segue:

a) em nenhuma hipé6tese a funcdo de Agente Fiduciario podera ficar vaga por um periodo superior a 30
(trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada convocacdo de assembleia geral dos Investidores para a
escolha do novo Agente Fiduciario;

b) a assembleia geral dos Investidores, referida na alinea anterior, podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, pela Securitizadora, por Investidores que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos CRI emitidos e subscritos, ou pela CVM;

c) aos Investidores somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagcdo de seu
eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em assembleia geral de
Investidores, especialmente convocada para esse fim;

d) a substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a prévia comunicacdo a CVM, conforme disposto no
artigo 4° da Instrucdo CVM n° 28;

e) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao Termo, cabendo a
Securitizadora providenciar as correspondentes averbacdes e registros;

) 0 Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢bes a partir da data do registro do Termo de
Securitiza¢do na CVM, devendo permanecer no exercicio de tais fungbes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacdo total dos CRI;

9) o Agente Fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracéo superior a
constante no Contrato de Prestacdo de Servigos de Agente Fiduciario, fixada para o Agente Fiduciario
substituido; e,

h) 0 Agente Fiduciario substituido devera comunicar imediatamente a substituicdo aos Investidores,
mediante publicacdo em jornal com circulagdo na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, bem como por
carta com aviso de recebimento a cada detentor de CRI, as expensas da Securitizadora.

O Agente Fiduciario podera ser destituido pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores, por deliberagdo em
assembleia geral, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Art. 13 da Lei n°® 9.514/97, no
respectivo Contrato de Prestagdo de Servigos de Agente Fiduciario, no Termo e na Instrugdo CVM 28.

Assessor Legal

PMKA Advogados Associados

Avenida Nagdes Unidas, n® 4.777, 13° andar

S&o Paulo - SP, CEP 05477-000

At.: Alexandre Assolini Mota ou Juliano Cornacchia
Tel.: (11) 3133-2550 - Fax: (11) 3133-2505

E-mail: aam@pmka.com.br ou jco@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

O Assessor legal sera o responsavel pelo acompanhamento legal da Emissdo e elaboragdo de todos os
documentos envolvidos na presente emissédo de CRI.

Auditor da Emissora

Moore Stephens do Brasil S.A

Auditor: Carlos Atushi Nakamuta

Rua La Place, 96 - 10° andar - Brooklin

CEP: 04622-000 - S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 5561-2230 - Fax: (11) 5511-6007

Website: www.msbrasil.com.br

O Auditor da Emissora € a empresa responsavel por analisar as atividades desenvolvidas e demonstracdes
financeiras apresentadas pela Emissora.
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O Auditor da Emissora podera ser substituido a qualquer momento pela Emissora, sendo certo que sua
substituicdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario e aos Investidores.

Banco Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n° 707 - Torre Eudoro Villela - 10° andar
S&o Paulo - SP, Cep 04.309-010

At: Claudia Vasconcellos

Tel. (11) 5029-1910

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

O Banco Escriturador é o responsavel pela escrituracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da presente
Emisséo.

O Banco Escriturador podera ser substituido a qualquer momento pela Emissora, sendo certo que sua
substituicdo devera ser comunicada ao Agente Fiduciario e aos Investidores.

Agéncia de Rating

Fitch Ratings Brasil Ltda.

Rua Bela Cintra, n° 904, 4° andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.415-002

At.: Jayme Bartling

Tel.: (11) 4504-2602 - Fax: (11) 4504-2601
E-mail: Jayme.Bartling@fitchratings.com
Website: www.fitchratings.com

A Agéncia de Rating é a responsavel pela andlise dos riscos relativos a operacgédo e posterior atribuicdo de uma
classificagdo do mesmo.

A Agéncia de Rating podera ser substituida pela Emissora, a qualquer momento, desde que a agéncia de rating
substituta esteja classificada entre uma das 3 (trés) maiores agéncias de rating internacionais que opere no Brasil.

As declaracdes de veracidade da Emissora e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
n.° 400, encontram-se anexas a este Prospecto.

Exemplares do Prospecto

Os investidores interessados poderdo obter copias e/ou exemplares deste Prospecto nos seguintes enderegos:

Emissora

Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo
Av. Paulista, n°® 1.374 - 15° andar

S&o Paulo - SP, CEP 01.310-916

Website: www.bfre.com.br/braziliansecurities/

Coordenador Lider

Caixa Econbmica Federal

Avenida Paulista, n°® 2.300 / 12° andar - Cerqueira César

Sao Paulo - SP, CEP 01.310-300

Website: www.caixa.gov.br/download/index.asp selecionar o item Mercado de Capitais - Ofertas em
Andamento, subitem CRI Sénior Brazilian Securities 2032 Série - 12 Emissao

CVM - Comissao de Valores Mobiliarios
Centro de Consulta da CYM-RJ

Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar
Rio de Janeiro - RJ, CEP 20.159-900

Centro de Consulta da CYM-SP
Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
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S&o Paulo - SP, CEP 01.333-010
Website: www.cvm.gov.br

CETIP S.A. - Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
CETIP - RJ

Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar

Rio de Janeiro - RJ, CEP 20.031-919

CETIP - SP

Av.: Brigadeiro Faria Lima, n°® 1633 - 4° andar
S&o Paulo - SP, CEP 01.452-001

Website: www.cetip.com.br

BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Rua XV de Novembro, n°® 275, Centro

Sao Paulo - SP, CEP 01.013-001

Website: www.bmfbovespa.com.br
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SUMARIO DA EMISSORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORAMACOES DA EMISSORA. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A
EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

O Formuldrio de Referéncia da Emissora estd disponivel para consulta perante a CVM (www.cvm.gov.br) e na
BM&FBovespa (www.bmfbovespa.com.br), bem como encontra-se anexo ao presente Prospecto na forma do
“Anexo I”.

Ademais, o presente sumdrio contém informacées gerais sobre as atividades da Emissora, de modo que néo
contempla todas as informacées que o investidor deve considerar antes de investir nos CRI. O investidor deve
também ler o Prospecto como um todo, incluindo as informacées contidas na Secdo “Fatores de Risco” e as
demonstracées financeiras da Emissora anexas a este Prospecto, antes de tomar uma decisdo de investimento.

O capital social da Emissora, no valor de R$ R$ 100.228.651,54 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil,
seiscentos e cinquenta e um reais e cinquenta e quatro centavos), esta dividido em 45.845.987 (quarenta e
cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e oitenta e sete) acdes ordinarias nominativas,
sem valor nominal.

Criada em 2.000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo imobiliaria, a Emissora é
uma securitizadora independente.

A Emissora € uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, composta ainda pelas plataformas
Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian Capital todas concebidas para proporcionar ao mercado solugées
financeiras que fomentem o setor imobiliario.

A Emissora possui como atividade principal a aquisicdo de recebiveis imobiliarios e emissdo de CRI. O seu
objetivo é a integracdo do mercado de capitais com as operacgdes de crédito do mercado imobiliario.

Ademais, a Emissora adquire créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias hipotecarias,
shopping centers, empresas corporativas, e Fundos de Investimento Imobiliarios para utiliza-los em
securitizacdes de recebiveis imobiliarios.

Os cinco principais Fatores de Risco sobre a Emissora séo:

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecucdo de sua estratégia de crescimento caso ndo consiga
investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos. Entretanto, é
possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A Emissora espera conseguir empregar
todos os recursos disponiveis e captados em um prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posicéo
de mercado na emissdo de CRI. E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e
que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobiliarios e de
financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliagdo das operacdes no prazo
projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou (iv) o
aumento da competicdo no mercado de financiamento imobiliario, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso
disponivel, poderd néo estar em condicées satisfatdrias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias operacionais, a
Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes de financiamentos, tendo em
vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de
capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo terd condicdes satisfatérias. A falta de acesso a capital
adicional em condi¢Ges satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o
que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira e os resultados operacionais da
Emissora.
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O sucesso da Emissora apdia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta administracdo, ou a
incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posi¢cdo competitiva depende em larga escala dos servigos da sua alta
administracdo. Nao é possivel garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a
alta administragéo.

Manutencdo do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de CRI depende da
manutencgéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societérias. Caso
a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a companhia aberta, sua autorizacéo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissoes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora poderd ter interesses conflitantes com os interesses de futuros
investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico bloco, terdo poderes
para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administrac@o e determinar o resultado das
deliberacbes que exijam aprovacdo de acionistas, inclusive nas operagBes com partes relacionadas,
reorganizagfes societarias e o pagamento de quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou
de seus eventuais sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Emissora.

Descricao do Capital Social e Principais Acionistas da Securitizadora

Geral

Atualmente o capital social totalmente subscrito e integralizado da Securitizadora é de R$ 100.228.651,54
(cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta e um reais e cinquenta e quatro centavos),
representado por 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, novecentas e
oitenta e sete) acdes nominativas ordinarias. A tabela a seguir apresenta os acionistas da Securitizadora e de
suas empresas controladoras.

Controlador direto: Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Controladores indiretos: Ourinvest Real Estate Holding S.A. e George Meisel.

Brazilian Securites Cia de Securitizagdo Capital Social | Subscrito: R$ 100.228.651,54
CNPJ: 03.767.538/0001-14  Av. Paulista, 1374 - 152 andar, Bela Vista - S3o Paulo - SP - CEP 01310-100 Integralizado: RS 100.228.651,54
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agdes ON % Acdes ON | Qtde acdes PN | % Agdes PN Qtde agbes TOTAL % Agdes TOTAL | ENTRADA
Brazilian Finance & Real Estate S.A. 02.762.113/0001-50 45.845.984 [ 99,99999% - 0,00% 45.845.984 99,99999% | 19/04/02
George Meisel 637.834.608-91 1| 0,000002% 0,00% 1 0,000002% | 15/07/04
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1| 0,000002% 0,00% 1 0,000002% | 21/01/11
Moise Politi 043.054.868-06 1| 0,000002% N 0,00% 1 0,000002% | 4/10/00
Total 45.845.987 100,00000% 0,00000% 0,00% 45.845.987 100,00000%
Brazilian Finance & Real Estate S.A. Capital Social | Subscrito: RS 525.130.036,26
Av. Paulista, 1374, 152 andar,
CNPJ: 02.762.113/0001-50 Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP 01310-100 Integralizado: R$ 525.130.036,26
Acionistas CPF/CNPJ Qtde agdes ON % Agdes ON Qtde agdes PN % Agdes PN Qtde acdes TOTAL % Agbes TOTAL ENTRADA
Adam Navroz Jiwan 232.577.888-60 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Coyote Trail, LLC 11.254.788/0001-89 9.563.325 9,2351870% 38.253.300 [ 30,0155159% 47.816.625 20,6999977% 16/12/2009
David Marc Weil 233.911.838-70 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Dinakar Singh 232.577.878-98 1 0,0000010% 0,0000000% 1 0,0000004% 28/6/2007
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 1 0,0000010% -| 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Gary Robert Garrabrant 743.170.831-91 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
George Meisel 637.834.608-91 1 0,0000010% -| 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Jodo Manuel Campanelli Freitas 041.726.158-64 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
Gilson Schwartz 071.101.688-75 - 0,0000000% 1| 0,0000008% 1 0,0000004% 21/1/2011
Moise Politi 043.054.868-06 1 0,0000010% -| 0,0000000% 1 0,0000004% 2/4/2007
Ourinvest Real Estate Holding S.A. 07.951.440/0001-73 73.069.398 70,5622316% 5.510.187 | 4,3235775% 78.579.585 34,0173994% 2/4/2007
Roberto Politi 089.118.208-06 0,0000000% 1 0,0000008% 1 0,0000004% 4/1/2010
TPG-Axon BFRE Holding, LLC 09.384.002/0001-04 20.920.399 20,2025756% 83.681.594 | 65,6609028% 104.601.993 45,2825982% 28/6/2007
Total 103.553.128 100,00000% 127.445.086 [ 100,00000% 230.998.214 100,000000%
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Ourinvest Real Estate Holding S.A. Capital Social Subscrito: R$ 219.024.000,00
CNPJ: 07.951.440/0001-73 | Av. Paulista, 1728 - 32 andar - S&o Paulo - SP - CEP 01310-919 Integralizado: R$ 219.024.000,00
CPF/CNPJ Qtde acdes ON % Agbes ON Qtde acdes PN % Acdes PN Qtde acdes TOTAL % Acbes TOTAL ENTRADA

Bruce Thomas Philips 022.191.688-16 - 0,000000% 570.565 1,706147% 570.565 0,836012% 28/08/06
David Assine 769.483.078-68 8.696.672 24,985638% 1.849.104 5,529333% 10.545.776 15,452049% 28/08/06
Fébio de Araujo Nogueira 010.403.038-03 - 0,000000% 13.649.680 40,816327% 13.649.680 20,000000% 08/06/06
George Meisel 637.834.608-91 21.763.754 62,527513% 3.152.122 9,425718% 24.915.876 36,507634% 08/06/06
Moise Politi 043.054.868-06 - 0,000000% 14.220.245 42,522474% 14.220.245 20,836012% 08/06/06
Rodolfo Schwarz 668.912.488-68 4.346.258 12,486849% o 0,000000% 4.346.258 6,368293% 28/08/06

Total 34.806.684 100,00000% 33.441.716 100,00000% 68.248.400 100,00000%

Todos os acionistas controladores diretos e indiretos sdo brasileiros, signatarios do Acordo de Acionistas da
Brazilian Finance & Real Estate celebrado em 16 de dezembro de 2009 e a Ultima alteracdo nas agfes detidas
pelo controlador ocorreu em 21 de janeiro de 2011.

Administradores e Membros do conselho Fiscal

O Conselho de Administracdo é responsavel pelo estabelecimento de politicas e orientagdo genérica dos
negécios da Securitizadora, assim como pela nomeacdo e supervisdo dos diretores. O Estatuto Social da
Securitizadora prevé que o Conselho de Administracdo tera trés membros. Os membros do Conselho de
Administracdo sdo eleitos por meio de assembleia geral de acionistas, para mandato unificado de trés anos,
sendo admitida a reelei¢do. De acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢des, cada membro do Conselho de
Administracédo deve ser acionista da Securitizadora. O Conselho de Administragdo relne-se, ordinariamente, a
cada trimestre e, extraordinariamente, sempre que necessario, quando convocado por qualquer conselheiro.
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Diretoria

A Diretoria, nos termos do Estatuto Social, é composta por, no minimo, quatro e, no maximo, seis diretores,
nomeados pelo Conselho de Administragdo para mandato de um ano, admitida a reeleicdo. A Diretoria é o
O6rgdo executivo da sociedade, cabendo-lhe assegurar o funcionamento regular desta, tendo poderes para
praticar todos e quaisquer atos relativos aos fins sociais, exceto aqueles que, por lei ou pelo Estatuto Social da
Securitizadora, dependam de prévia aprovacdo do Conselho de Administracdo ou da Assembleia Geral.

As reunides da Diretoria sdo realizadas, sempre que necessario, mediante convocacéo do Diretor Presidente da
Securitizadora, com a presenca da maioria de seus membros. Os membros da Diretoria possuem atribuicdes
individuais estabelecidas pelo Conselho de Administracdo e pelo Estatuto Social. Os atuais membros da
Diretoria foram reeleitos por unanimidade na Reuniédo do Conselho de Administracdo que foi realizada em 19 de
abril de 2010, e todos possuem mandato até a Assembleia Geral de Acionistas na qual serd aprovada as

Outros

Nome Idade Profissao CPF/Passporte Cargo Dat_a 96 Data da Prazo do cargos Eleito pelo
Eleicéo Posse Mandato . controlador
exercidos
Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Néo ha. N/A
Presidente
Moise 51 Engenheiro 043.054.868-
Politi Civil 06

Presidente do
Conselho de 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | N&o ha. Sim
Administracao

Fabio de . )
Araujo | 49 | Advogado | 010-408.038- | DiretorVice- | g, /5010 | 197472010 | 307472011 | Nao ha. N/A
. 03 Presidente
Nogueira
Fernando . Diretor de
pinilha | 55 Enggti‘f"" 013'133'988' RelagBes com | 19/4/2010 | 197472010 | 307472011 | Néo ha. N/A
Cruz Investidores
George 029.919.388-
Demetrius 48 | Administrator -89- Diretor 19/4/2010 | 19/4/2010 | 30/4/2011 | Nao ha. N/A
N. Verras
Vice-
George | 57 | Empresario | 0°7-834.608- | Presidente do | 1q,, /5010 | 19/4/2010 | 307472011 | Ndo ha. N/A
Meisel 91 Conselho de

Administracao

Demonstrag6es Financeiras do exercicio a se encerrar em 31 de dezembro de 2010.

Dados Biogrdficos - Membros do Conselho de AdministracGo e Administracdo

Fernando Pinilha Cruz, nascido em 24 de maio de 1954, é formado em Engenharia Civil pela UNICAMP, cursou
pés-graduacdo em Negdcios Imobiliarios - FAAP, e fez um curso de Corretor de Iméveis no CRECI. Trabalhou no
BankBoston de 1996 a 1999 como Gerente e Diretor adjunto de crédito imobilidrio e poupanca; no Banco
ABNAMRO de 1992 a 1995 como Gerente da divisdo de produtos; e no Banco Francés e Brasileiro de 1980 a
1992, exercendo também o cargo de Gerente Executivo. Atualmente exerce o cargo de Diretor de RelacGes
com Investidores na Brazilian Securities Companhia de Securitizacao.

Moise Politi, nascido em 05 de dezembro de 1958, graduou-se Engenheiro Civil na Escola de Engenharia de
Maua em 1981; em 1982 realizou, na Fundacdo Getulio Vargas, o curso CEAG; em 1984 cursou mestrado em
administracdo de empresas pela USP - Faculdade de Economia e Administracdo. Trabalhou na EITSA Serv. de
Consultoria de 1988 a 1996 como Sdcio-Diretor e Assessor Financeiro; na Blocker Asses. de Investimento e
Participagfes S.A. de 1986 a 1987 como Assessor na area de fusdes e aquisicdes; no Chase Banco do Lar em
1982 como gerente de contas; na Companhia Brasileira de Marketing de 1981 a 1982; e foi estagiario em
engenharia em 1981 na Construtora Shpaisman- Dichk. Atualmente é Diretor Presidente e Presidente do
Conselho de Administracdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo e ocupa fungdes similares em
outras empresas do grupo Brazilian Finance.

Fabio de Araujo Nogueira, nascido em 20 de dezembro de 1960, formou-se advogado em 1985 pela PUC -
Pontificia Universidade Catdlica, fez especializagdo em Negdcios Imobiliarios na FAAP em 1990, possui outros
cursos como o de Qualidade, realizado na Franga (Credit Lyonnais) e na Disney Company, e o curso de E-
Business - IBM - White Plains - NY. E especialista em mercado de crédito imobiliario e constituiu a empresa
Brazilian Mortgages Cia. Hipotecaria. Trabalhou no BankBoston de 1995 a 1998 como Diretor de Produtos de
Varejo, Crédito Imobiliario e Poupanca; no Citibank, de 1993 a 1995, na criacdo da area de real estate e atuou
como Diretor de Crédito Imobiliario e Poupanc¢a; no Banco Francés e Brasileiro, de 1989 a 1993, na criagdo da
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area de real estate e gestdo da area de seguros como Diretor de Crédito Imobiliario, Poupanca e Seguros; e de
1978 a 1989 no Banco de Crédito Nacional Crédito Imobiliario e Poupanga como Gerente Geral. Possui também
formacgdo como corretor de imoéveis e seguros. Atualmente é Diretor Vice-Presidente da Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo e possui cargo na administracio das demais empresas do grupo Brazilian Finance,

George Meisel, nascido em 23 de fevereiro de 1953, é Engenheiro formado pela Universidade Mackenzie, em
S&o Paulo. Trabalhou como Diretor-Presidente da BMSR Participagfes S.A., de 2001 a 2005; Diretor da Brazilian
Mortgages Cia Hipotecaria, de 1984 a 2003; e foi Agente Auténomo de Investimentos na RGA - Registro Geral de
Agentes, de 1979 a 1981. Atualmente é Diretor das seguintes empresas: Banco Ourinvest, Ourinvest
Participacdes, Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais Ltda., Ourinvest Real Estate Participacdes S.A. e
Ourinvest Empreendimentos e Participacfes Ltda. E Diretor-Presidente da BMSR Il Participagdes S.A. e membro
do Conselho de Administracdo da Vianorte S.A. e Vice-Presidente do Conselho de Administracdo da Brazilian
Securities Companhia de Securitizagéo.

George Demetrius Nicolas Verras, nascido em 18 de marc¢o de 1962, formou-se Administrador de Empresas pela
Universidade S&o Judas Tadeu, cursou MBA Executivo Internacional pela Fundagéo Instituto de Adminstracéo
FIAZUSP e Extensdo Universitaria em Tecnologia pela Fundagdo Armando Alvares Penteado - FAAP. Trabalhou
no Banco Auxiliar como Gerente Administrativo, de 1978 a 1986; no Banco BMC como coordenador da area de
Organizacéo e Informatica, de 1986 a 1989; no Banco Fibra como gerente, de 1990 a 1991; e no BankBoston de
1991 a 2005. Atualmente é Diretor da Brazilian Securities Companhia de Securitizacéo.

Remuneracéo

De acordo com a Lei das Sociedades por Agles, 0s acionistas da Securitizadora sao responsaveis pela fixacdo do
valor total da remuneragéo dos membros do Conselho de Administragdo, dos membros do Conselho Fiscal e dos
membros da Diretoria. O Conselho de Administracdo determinara observados os parametros previstos na Lei das
Sociedades por Acdes os niveis de remuneracéo de cada conselheiro, diretor ou membro do Conselho Fiscal com
base no valor total previamente fixado pelos Acionistas.

Nenhum dos conselheiros e diretores da Securitizadora é parte de contrato de trabalho que preveja beneficios
guando da resciséo de seu vinculo empregaticio.

Resumo das Demonstracdes Financeiras da Securitizadora

Os termos “Real”, “Reais” e o simbolo “R$” referem-se a moeda oficial do Brasil. Os termos “délar” e
“doélares”, assim como o simbolo “US$”, referem-se a moeda oficial dos Estados Unidos da América. As
demonstracgdes financeiras auditadas da Securitizadora sdo apresentadas em reais e sdo elaboradas em
conformidade com os Principios Contabeis Brasileiros.

Alguns nimeros podem ndo representar totais exatos em virtude de arredondamentos efetuados. Sendo assim,
0s resultados totais constantes de algumas tabelas podem néo corresponder ao resultado exato da soma dos
ndmeros que 0s precedem.

Introducdo

As Demonstracdes Financeiras da Securitizadora foram elaboradas em conformidade com os Principios
Contabeis Brasileiros. As Demonstracfes Financeiras da Securitizadora e as respectivas notas explicativas
datadas de 31 de dezembro de 2010, 2009 e 2008 foram auditadas pela Moore Stephens Lima Lucchesi. O
qguadro a seguir apresenta, para os periodos indicados, o balanco patrimonial da Securitizadora:
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Em RS mil 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 VARIAGAO % | VARIAGAO %
2010-2009 | 2009-2008

ATIVO 588.195 100% | 519.501 100% | 456.373 100% | 13,22% 13,83%
CIRCULANTE 344.371 59% |(201.810 39% |173.295 38% | 70,64% 16,45%
CAIXA E BANCOS 3.631 5.189 2.652 _ _
APLICAGOES FINANCEIRAS 151.214 94.425 112.325 B _
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 174.181 84.257 36.025 ~ ~

OUTROS CREDITOS 14.605 17.377 21.779 B _

OUTROS VALORES E BENS 740 562 514 _ _
NAO-CIRCULANTE 243.824 41% |317.691 61% |283.078 62% | -23,25% 12,23%
APLICAGCOES FINANCEIRAS 66.804 74.487 100.695 _ _




OPERAGOES SECURITIZADAS 11.003 22.169 28.807 _ _
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 158.925 213.516 138.302 _ _
OUTROS CREDITOS 6.948 7.360 15.081 _ _
IMOBILIZADO 144 159 191 _ _
INTANGIVEL 0 0 2 _ _
PASSIVO E PL 588.195 100% 519.501 100% 387.948 100% | 13,22% 33,91%
CIRCULANTE 189.633 32% | 163.473 31% |78.049  20% | 16,00% 109,45%
OBRIGAGCOES POR EMPRESTIMOS 11.082 8.508 5.543 ~ ~

CRI 2.325 3.086 4.191 B _
INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 12.396 17.293 0 _ _
OUTRAS OBRIGAGOES 163.830 134.586 68.315 _ _
NAO-CIRCULANTE 226.086 38% |212.043 41% |231.020 60% |6,62% -8,21%
OBRIGAGOES POR EMPRESTIMOS 168.660 130.657 179.670 _ _

CRI 23.867 33.893 40.880 _ _
INTRUM. FINANCEIROS DERIVATIVOS | 123 1.159 0 _ _
OUTRAS OBRIGAGOES 33.436 46.334 10.470 _ _
PATRIMONIO LiQUIDO 172.476 29% |143.985 28% |78.879  20% | 19,79% 82,54%
CAPITAL SOCIAL 100.228 100.228 10.228 _ _
RESERVA DE CAPITAL 17.048 17.048 17.048 _ _
RESERVA DE LUCRO 55.199 26.708 30.027 _ _
LUCROS/(PREJUIZOS) ACUMULADOS | 37.366 (1.887) 21.575 _ _

Ativo Total

Os ativos totais da Companhia atingiram R$ 588.195.000,00 no periodo encerrado em 31 de dezembro de 2010,
apresentando um aumento de 13,22% em relacéo a 31 de dezembro de 2009.

Aplicacées Financeiras

AplicacGes financeiras sdo compostas, basicamente, por certificados de dep6sitos bancarios (CDBs) emitidos
pelo Santander/Banco Real e Bradesco, debéntures emitidas pelo Banco Ital e Banco Votorantim, letras
hipotecarias e letras de crédito imobiliario.

Passivo Total

O saldo do passivo circulante, ndo circulante e patriménio liquido atingiram R$ 588.195.000,00 no periodo
encerrado 31 de dezembro de 2010, apresentando um aumento de 13,22% em relacdo a 31 de dezembro de
2009.

Capital Social

O capital social da Emissora em 31 de dezembro de 2010 esta totalmente subscrito e integralizado no montante
de R$ 100.228.651,54 (cem milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta e um reais e cinquenta
e quatro centavos), dividido em 45.845.987 (quarenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil,
novecentas e oitenta e sete) acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

Demonstracdo de Resultados

O quadro a seguir estabelece, para os periodos indicados, o demonstrativo de resultado da Securitizadora:

VARIACAO (%) | VARIAGAO (%)

Exercicio findo em (R$ mil): 31/12/2010 31/12/2009 31/12/2008 2010-2009 2009-2008
RESULTADO DO PERIODO 37.366  30% | (1.887) -4% 21.575  25% | n.a. n.a.
RECEITAS OPERACIONAIS 123.480 100% | 49.718 100% | 86.871 100% | 148% -43%

RECEITAS COM JURCS E SIMILARES | 106.689  86% | 43.925 88% 71.673 83%
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OPER. SECURITIZADAS 6.920 6% | (892) 2% |13.213  15% | )
PRESTAGAO DE SERVIGOS 9.871 8% |6.685 13% | 1.985 2% | )
DESPESAS OPERACIONAIS (67.195) -54% | (52.642) -106% | (55.263) -64% | 28% -5%
DESPESAS COM JUROS E SIMILARES | (18.856) -15% [30.909  62% | (77.803) -90% | _ )
OPER. COM DERIVATIVOS (22.510) -18% | (63.573) -128% |38.421  44% |_ )
PESSOAL (6.524) 5% |(5.681) -11% |(4.836) -6% |_ )
ADMINISTRATIVAS (13.514) -11% | (9.938) -20% | (6.185) -7 |_ )
TRIBUTARIAS (6.427y 5% | (4.875)  -10% | (4.004) -6 |._ )
OUTRAS 636 1% | 516 1% 44 o | }
IR E CONTRIBUICAO (18.919) -15% [1.037 2% (10.033) -12% | n.a. n.a.

Andlise comparativa do Resultado Operacional

Receitas com Operacbes e Prestacbes de Servicos

Houve um aumento de 148% no total das receitas operacionais apuradas no exercicio social de 2010 quando
comparado com o mesmo periodo de 2009, em funcdo do maior nivel de atividade.

Receitas com juros e similares

As receitas com juros e similares em 31 de dezembro de 2010 representam 86% das receitas operacionais.

Os principais componentes relacionados as despesas estao descritos a seguir:

Despesas com pessoal

As despesas com pessoal, no montante de R$ 6.524.000,00 no exercicio social de 2010, aumentaram se
?Srqr;?;:g?i%ss- com R$ 5.681.000,00 no mesmo periodo de 2009, em fungdo do aumento do quadro de

Despesas administrativas

As despesas administrativas incluem principalmente: (a) servicer; (b) advogados e (c) cartérios, além da
contratacdo de outros servigos especializados.

Despesas Tributdrias

Estas despesas, basicamente ISS, PIS e COFINS, acompanharam o volume de negécios da Securitizadora.
Imposto de Renda e Contribuicdo Social

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo apurados com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%,
acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuicédo social a aliquota de 9%, conforme legislacdo em
vigor. No exercicio social de 2010, o imposto de renda e a contribuicdo social provisionados, inclusive impostos
diferidos, somaram R$ 18.919.000,00 (despesa), comparados com R$ 1.037.000,00 (receita), no mesmo periodo
de 2009.

Informacées sobre Titulos e Valores Mobiliarios Emitidos pela Securitizadora

A Securitizadora ja realizou 202 (duzentos e duas) emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios. Suas
principais caracteristicas sdo sumariamente descritas no formulario de referéncia que encontra-se disponivel
no website da CVM (www.cvm.gov.br).

Adesdo a Padrdes de Protecao Ambiental

A Emissora ndo aderiu a padrdes de protecdo ambiental.

Politicas de Responsabilidade Social, Patrocinio e Incentivo Cultural

N&o aplicavel a Emissora.

Praticas de Governanca Corporativa
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A Emissora atende as exigéncias relativas a divulgacdo previstas na Lei das Sociedades por A¢Bes e bem como
nos normativos expedidos pela CVM. A Emissora ndo adota regras especificas de governanca corporativa além
daquelas legalmente previstas.

Seu modelo de governanga possui, entre suas principais caracteristicas, a definicdo clara dos papéis e
responsabilidades do Conselho de Administracdo e da Diretoria na formulacdo, aprovacdo e execucdo de
politicas e diretrizes referentes a conducéo dos negdcios da Emissora.

Os processos decisérios sdo transparentes e baseados em medidas objetivas de valor para facilitar a
comunicacao dos objetivos e metas estabelecidos.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagfes sobre a Oferta e os CRI Sénior. Recomenda-se aos
Investidores, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Termo de Securitizag@o. Para uma descricdo mais detalhada da operacéo que da origem aos Créditos

Imobiliarios vinculados aos CRI Sénior, vide a Secéo “Informacg6es Sobre os Créditos Imobiliarios” deste Prospecto.

Securitizadora:

Coordenador Lider da
Oferta:

Agente Fiduciario:
Cedente:
Créditos Imobiliarios:

Cadigo ISIN do CRI
Sénior:

Valor Total da Oferta
do CRI Sénior:

Numero de Série e da
Emissao dos CRI
Sénior:

Quantidade de CRI
Sénior:

Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior:

Forma dos CRI Sénior:

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI
Sénior:

Amortizacao
Extraordinaria e/ou
Resgate Antecipado:

Antecipacao de
Pagamento dos CRI
Sénior:

A companhia securitizadora da Oferta é a Brazilian Securities.

Para maiores informacdes sobre a Securitizadora, vide Se¢édo “Sumario da Emissora”, na
pagina 22 deste Prospecto.

A instituicdo intermediéria lider da Oferta é a Caixa Econdmica Federal.

Para maiores informacg6es sobre o Coordenador Lider, vide Secéo “Apresentacdo do
Coordenador Lider”, na pagina 38 deste Prospecto.

Oliveira Trust DTVM S.A.
Caixa Econdmica Federal.
Os Créditos Imobiliarios, conforme definidos anteriormente.

BRBSCSCRI525 (CRI Senior da 12 emissao 2032 série).

R$ 232.766.000,00 (duzentos e trinta e dois milhGes, setecentos e sessenta e seis mil
reais), na Data de Emissdo.

Os CRI Sénior serao emitidos no ambito da 2032 da 12 Emissao da Emissora.

Serdo emitidos 232.766 (duzentos e trinta e dois mil e setecentos e sessenta e seis)
CRI Sénior.

R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

Os CRI Sénior serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Para todos os fins
de direito, a titularidade do CRI Sénior sera comprovada pelo Banco Escriturador.

Os CRI Sénior terdo prazo de 94 (noventa e quatro) meses, a partir da Data de
Emissao, com vencimento final em 10 de novembro de 2018.

Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos
decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora na amortizagao
extraordinaria dos CRI Sénior.

A Emissora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado total
dos CRI Sénior, desde que: a) o valor nominal unitario atualizado dos CRI represente
10% (dez) por cento ou menos de seu respectivo valor de emissédo e que a totalidade
dos titulares dos CRI Junior aprovem a realizacdo de tal resgate; ou b) atenda
cumulativamente as seguintes condiges: (i) seja respeitada a subordinacéo dos CRI
constituida no Termo, (ii) tenha aprovagdo da maioria dos titulares de CRI em
circulacdo, respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30
(trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao
seu valor nominal unitario na data do evento; ou (c) ocorrerem o0s eventos previstos
no artigo 11 da Instrugdo CVM 414.

Na hipétese de verificagcdo de qualquer um dos eventos a seguir listados, o
pagamento das obrigagdes relativas ao Patrimoénio Separado deixara de ser efetuado
na forma acima prevista no item Pagamento Pro Rata, passando automaticamente a
ser efetuado na forma sequencial prevista no item Pagamento Sequencial:
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Remuneracao dos CRI
Sénior:

Atualizacdo Monetaria:

Pagamento dos Juros
Remuneratorios:

Pagamento Pro Rata:

Pagamento
Sequencial:

(i) faléncia, procedimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial e
insolvéncia da Securitizadora;

(i) ndo pagamento das despesas, juros ou principal dos CRI Sénior, em até
10 (dez) dias do seu vencimento;

(iii) situacdes de inadimpléncia da carteira;

(iv) inadimpléncia no pagamento das obrigacdes referentes as despesas,

juros e principal dos CRI Junior, desde que os pagamentos referentes
aos CRI Sénior tenham sido integralmente efetuados

V) atrasos superiores a 30 (trinta) dias nos pagamentos de outras
obrigacdes relativas & emisséo;
(vi) ndo cumprimento das obrigacbes relativas a esta operacdo de

Securitizacdo, ndo sanados no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

(vii) declaragdes falsas da Securitizadora nos termos do Termo de
Securitizacdo ou dos demais documentos da operagdo de
Securitizacéo;

(viii) constatacdo da existéncia de decisdes judiciais transitadas em julgado
referentes a questfes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, cujos
respectivos valores de condenacdo representem mais de 10% (dez por
cento) do somatdrio do saldo devedor de emiss6es de CRI ja realizadas
pela Securitizadora com seu patriménio liquido e;

(ix) caso a razao entre (a) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de
Verificagdo e (b) o valor presente do somatoério das parcelas dos
Créditos Imobiliarios a vencerem, descontado o saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios com atraso superior a 180 (cento e oitenta) dias,
somado ao Fundo de Reserva disponivel na Data de Verificagdo, seja
maior a 90% (noventa por cento).

A taxa de juros aplicavel aos CRI Sénior sera de 10,0000% (dez por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos.

Os saldos dos CRI serdo atualizados monetariamente pelo indice de Remuneragéo Bésica
dos Depésitos de Poupanca, atualmente representado pela variagdo da TR. Caso a TR
seja extinta, como indice substituto sera adotado o indice que vier a ser aplicado a
remuneracao basica dos depositos de poupanca.

Os juros e o principal devidos serdo pagos aos Investidores dos CRI de acordo com o
fluxo de caixa e a prioridade nos pagamentos descritos no item “Pagamento Pro
Rata”, obedecendo a caréncia na amortiza¢édo para os CRI Junior. Nas hipoteses de
Antecipacdo de Pagamento dos CRI Sénior, os pagamentos serdo feitos de acordo
com o descrito no item “Pagamento Sequencial”.

Mensalmente, o fluxo de caixa e prioridade nos pagamentos obedecera a seguinte
ordem:

1° pagamento das Despesas e Comissdes da Securitizacdo, essenciais ao bom
funcionamento da presente operagao.
20 pagamento integral dos juros referentes aos CRI Sénior, na seguinte ordem:

(1°) juros vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (2°) juros vincendos no respectivo
més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRI Sénior relativo ao respectivo més de
pagamento;
40 pagamento integral dos juros, referentes aos CRI Junior, iniciando ap6s 24

(vinte e quatro) meses de caréncia deste CRI JUnior, na seguinte ordem: (1°)
vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (2° vincendos no respectivo més do
pagamento;

50 pagamento do principal dos CRI Janior ja contemplando os juros
computados durante o periodo de caréncia, iniciando apds o decurso dos 24 (vinte e
quatro) meses do inicio dos pagamentos dos CRI relativo ao respectivo més de
pagamento;

6° pagamento das despesas administrativas da Securitizadora, tais como
despesas cartorarias com autenticacfes, reconhecimento de firma, correios, copias
de documentos e etc., relacionadas a emissdo em questao.

7° Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, apds o
atendimento da ordem de pagamentos aqui previstos, serdo integralmente devidos
aos titulares dos CRI Janior, em igual proporgdo entre si, a titulo de prémio pela
Subordinacdo. Estes recursos serdo pagos em até 10(dez) dias Uteis apds o
pagamento integral do CRI.

Mensalmente, nas hipéteses de Antecipacdo de Pagamento dos CRI Sénior, o fluxo
de caixa e a prioridade nos pagamentos na forma sequencial, obedeceréo a seguinte
ordem:

1° pagamento das Despesas e Comissdes da Securitizacdo, essenciais ao bom
funcionamento da operacao de securitizacéo;
2° pagamento integral dos juros referentes ao CRI Sénior, na seguinte ordem:
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Calculo dos Juros:

Calculo da
Amortizacao:

Periodicidade de
Pagamento:

Eventos de Liquidacao
do Patrimoénio
Separado:

(1°) juros vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (2°) juros vincendos, no respectivo
més do pagamento;

3° pagamento do principal dos CRI Sénior, com 0s recursos remanescentes
originados mensalmente, apds o pagamento dos itens 1° e 2° acima;
40 apés a liquidacdo total dos CRI Sénior, pagamento integral dos juros

referentes aos CRI Junior, na seguinte ordem: (a) juros vencidos (capitalizados) e
nao pagos, e (b) juros vincendos, no respectivo més do pagamento;

50 apés a liquidacdo total dos CRI Sénior, pagamento mensal do principal
remanescente dos CRI Janior;

6° pagamento das despesas administrativas da Securitizadora, conforme
estabelecido em Pagamento Pro Rata acima;

7° Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos Imobiliarios, apés o
atendimento da ordem de pagamentos aqui previstos, serdo integralmente devidos
aos titulares dos CRI Junior, em igual proporgdo entre si, a titulo de prémio pela
Subordinacdo. Estes recursos serdo pagos em até 10 (dez) dias Uteis apds o
pagamento integral dos CRI.

J = SDa x (Fator de Juros —1)

onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data de atualizacdo. Valor em reais,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Saldo devedor atualizado;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme definido a seguir.

Fator de Juros = (1|— +1

onde:

i = 10,0000% (dez por cento) efetiva, ao ano para o CRI Sénior e 10,6691% (dez
inteiros e seis mil, seiscentos e noventa e um milésimos por cento) efetiva, ao ano
para o CRI Junior.

dcp = Numero de dias corridos entre a data de emissdo ou a data do ultimo
pagamento de juros e a data de atualizacéo.

dct = Nimero de dias corridos existentes entre a data de emissdo e a data do
primeiro pagamento de juros, ou entre a data do pagamento de juros
imediatamente anterior e a data do proximo pagamento de juros.

Ta
AM. =| SDax| — ||,
100
onde:
AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais,

calculado com 2 (duas) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = Saldo devedor atualizado;

Ta = Taxa fixa definida para amortizagdo do principal, expressa em percentual,
com 4 (quatro) casas decimais de acordo com 0s percentuais constantes do Anexo IV
do Termo. A securitizadora disponibilizara mensalmente ao Agente Fiduciario a Ta
de cada série dos CRI, ajustando-as aos eventos da carteira de crédito.

Pagamentos mensais, todo dia 10 (dez) de cada més ou dia util imediatamente
subsequente, conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo Il do Termo de
Securitizacdo, por meio do sistema de liquidac@o da CETIP ou da BM&FBovespa;

Serdo considerados eventos de liquidacdo do Patrimbnio Separado dos CRI,
mediante deliberacdo da assembleia geral dos titulares dos CRI, as seguintes
hipoteses:

(i) insolvéncia da Emissora;

(ii) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nédo
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pecuniarias previstas no Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do
Patrimonio Separado ocorrerd desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciario; ou

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecuniarias
previstas no Termo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimbnio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) dias,
contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

Os CRI Sénior serdo subscritos e integralizados em moeda corrente nacional, no mesmo
dia da subscricéo, pelo Preco de Integralizacéo.

A integralizacdo dos CRI Sénior sera realizada via CETIP e/ou BM&FBOVESPA,
segundo procedimentos de liquidacéo estabelecidos pelo proprio ambiente.

Totalidade dos Créditos Imobiliarios e respectivos acessorios e garantias submetidos
ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da Securitizadora,
destinando-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais

Os CRI Sénior serdo registrados, para negociacdo no mercado secundario, (i) no
CETIP 21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e (ii) no BOVESPAFIX,
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

A Oferta sera realizada exclusivamente no mercado brasileiro, sob o regime de
garantia firme de subscri¢do para a totalidade dos CRI.

Os CRI Sénior objeto da Oferta serdo distribuidos publicamente nos termos da Instrugédo
CVM n.° 400/03 e da Instrucdo CVM n.° 414/04, observado o plano de distribuicéo
previsto no Contrato de Distribui¢cdo e descrito no item “Plano de Distribuicdo, da Secéo
“Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 47 a 48 deste Prospecto.

Observadas as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
iniciara os esforgos de venda dos CRI Sénior apds o protocolo do pedido de registro
da Oferta na CVM, a publicagdo do Aviso ao Mercado Inicial e a disponibilizagao
deste Prospecto aos Investidores.

Os CRI Sénior serdo colocados, preferencialmente para Investidores de Varejo,
podendo também ser distribuidos para Investidores Institucionais

No Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, compreendido entre 09 de
marco de 2011 e 29 de abril de 2011, o Coordenador Lider realizou a Oferta para os
Investidores de Varejo por meio de recebimento de Pedido de Reserva, irrevogaveis
e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i) e (ii), abaixo:

(i) nas hipoteses de (a) identificacdo de divergéncia relevante entre as
informagbes constantes do Prospecto que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor de Varejo ou a sua decisdo de investimento; (b)
suspensdo da Oferta nos termos do artigo 20 da Instrugcdo CVM 400; ou (c)
modificacdo da Oferta nos termos do artigo 27 da Instrugdo CVM 400; podera o
referido Investidor de Varejo desistir do Pedido de Reserva apés o inicio da
Oferta. Nesta hipdtese, o Investidor de Varejo devera informar sua decisédo de
desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador que recebeu o respectivo
Pedido de Reserva, por escrito e de forma fundamentada, no prazo de até 2
(dois) dias Uteis ap6és a publicacdo do Anlncio de Inicio; e

(ii) na hipétese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipotese de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo ou, ainda, em qualquer outra hipdtese prevista na
legislacdo de ndo producdo de efeitos ou desconsideracdo de Pedidos de
Reserva, estes serdo, todos, cancelados, e os Investidores de Varejo serdo
comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de
publicagdo de aviso ao mercado.

As Pessoas Vinculadas efetuaram os seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, compreendido entre 09 de marco de 2011 e 15 de marco
de 2011.

Em caso de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade total de

CRI Sénior ofertada, qualquer Pessoa Vinculada que tivesse realizado Pedido de
Reserva fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ndo teria seu

32



Procedimento de
Alocacao e de Rateio
dos CRI Séniores

respectivo Pedido de Reserva atendido. No entanto, tendo em vista que ndo foi
verificado excesso de demanda dos CRI pelos Investidores de Varejo superior em
1/3 (um terco) da totalidade ora ofertada, a totalidade das Pessoas Vinculadas
serdo atendidas, independentemente de terem efetuado seus Pedidos de Reserva
no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ou fora deste.

Durante o Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, o Coordenador Lider e a
Emissora realizaram Apresentacdes de RoadShow.

O volume de alocagdo dos CRI Sénior para os Investidores foi definido apos
conclusdo do procedimento de Bookbuilding, sendo certo que o Procedimento de
Alocacgdo e de Rateio dos CRI Séniores ndo precisou ser aplicado uma vez que néo
houve excesso de demanda pelos CRI Sénior.

O procedimento de Bookbuilding foi organizado pelo Coordenador Lider, por meio
da coleta de intengbes de investimento dos Investidores Institucionais, nos termos
do artigo 23, paragrafos 1° e 2° e do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400, sem
maximos.

Até 5% (cinco por cento) do total de CRI Sénior destinados a Oferta serdo adquiridos
pelo Coordenador Lider, com expressa preferéncia em relacdo aos demais
Investidores, a fim de possibilitar-lne a atuacdo como formador de mercado
(market makers), nos termos dos Contratos de Formador de Mercado.

No Dia Util seguinte ao registro da Oferta perante a CVM, o Coordenador Lider e a
Emissora providenciardo a Publicacdo do Andncio de Inicio e a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores.

A colocagéo publica dos CRI Sénior sera feita em um prazo méximo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de publicacdo do Anincio de Inicio (inclusive), podendo a
colocagdo dos CRI e a data da liquidac&o financeira da Oferta ocorrer em qualquer
Dia Util entre o primeiro e o quinto Dia Util do Prazo de Colocacéo.

A definicdo da quantidade de CRI a ser alocado para cada investidor serd a parte
inteira do quociente entre o montante de reserva solicitado pelo investidor e o
Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior até a data da liquidagao
financeira, a ser informado no Anuncio de Inicio da Oferta. Portanto, o valor total a
ser liquidado financeiramente sera o resultado da multiplicagdo da quantidade
inteira alocada, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior atualizado até a data da
liquidacéo financeira.

A entrega dos CRI Sénior alocados a cada Investidor devera ser efetivada na Data de
Liguidagdo, mediante pagamento em moeda corrente nacional, a vista e em
recursos imediatamente disponiveis, Valor de Integralizacédo, que € equivalente ao
Preco de Integralizacdo multiplicado pela quantidade de CRI Sénior alocados a esse

Investidor.

No dia util seguinte a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider e a Emissora
providenciardo a publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

O volume de alocacdo dos CRI Sénior para os Investidores foi definido apds
conclusdo do procedimento de Bookbuilding.

Tendo em vista que o total de CRI Sénior objeto dos Pedidos de Reserva Admitidos
foi inferior a 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior, todos os Pedidos de Reserva
Admitidos serdo integralmente atendidos, incluindo os Pedidos de Reserva das
Pessoas Vinculadas que efetuaram suas reservas fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, e os CRI Sénior remanescentes serdo destinados aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Assim, tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, o
Procedimento de Alocacgéo e Rateio dos CRI Sénior ndo precisou ser aplicado.

Vale ressaltar que até 5% (cinco por cento) do total de CRI Sénior destinados a
Oferta serdo adquiridos pelo Coordenador Lider, com expressa preferéncia em
relacdo aos demais Investidores, a fim de possibilitar-lhe a atuac¢&o, nos ambientes
em que os CRI Sénior serdo negociados, como formador de mercado (market
makers), garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes diarias de
compra e venda para os CRI Sénior até o seu vencimento, nos termos da legislacdo
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aplicavel e conforme contratos a serem firmados entre o Coordenador Lider e a
Emissora.

A Oferta tem como publico alvo os Investidores de Varejo e os Investidores
Institucionais, sendo que o montante minimo de 80% (oitenta por cento) dos CRI
Sénior ofertados foi destinado, prioritariamente, a colocagdo publica para
Investidores de Varejo.

No entanto, tendo em vista que ndao houve demanda suficiente dos CRI Sénior pelos
Investidores de Varejo, na data deste Prospecto, o percentual de 47,51% (quarenta
e sete inteiros e cinquenta e um centésimos por cento) dos CRI Sénior foi destinado
a Oferta de Varejo, tendo sito destinado a Oferta Institucional o percentual de
52,49% (cinquenta e dois inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) dos CRI
Sénior ofertados, considerando-se o Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de
Emisséo.

Os Investidores deverdo atentar para a adequacéo da presente Oferta ao seu perfil
de risco e investimento, uma vez que uma tomada de decisdo independente e
fundamentada para este investimento requer especializagdo e conhecimento da
estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos, incluindo, mas néo se limitando, ao
risco de crédito dos Devedores.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez em relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios originados pela CAIXA;

O prazo maximo de colocagdo dos CRI sera de 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da
data de publicacdo do Anuncio de Inicio da distribuigao.

Os recursos obtidos com a subscri¢gdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o
pagamento do Valor da Cesséo, nos termos do Contrato de Cesséo.

Os CRI Sénior objeto desta Oferta foram objeto de anélise de classificagdo de risco

pela Agéncia de Rating, a qual concedeu a classificagdo de risco “AAA(bra)” a
presente Oferta, conforme simula constante do Anexo VI do presente Prospecto.

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser considerados
cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI, ver Sec¢do “Fatores de
Risco”, na pagina 75 deste Prospecto.

As assembleias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos
dos titulares dos CRI Sénior, somente serdo convocadas e as matérias discutidas
nessas assembleias somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI Sénior, de
acordo com os quéruns e demais disposi¢des previstos na clausula décima do Termo,
sendo que as deliberacdes tomadas pelos titulares dos CRI Sénior nas referidas
assembleias obrigardo a todos os titulares dos CRI, em carater irrevogavel e
irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

Para os fins mencionados acima, séo exemplos de matérias de interesse comum dos
titulares dos CRI: (i) remuneracéo dos CRI Sénior e amortizagio dos CRI Sénior e dos
CRI Janior; (ii) Despesas da Emissdo, ndo previstas no Termo; (iii) direito de voto
dos titulares dos CRI Sénior e alteragdes de qudéruns da assembleia geral dos
titulares dos CRI Sénior; (iv) novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado
ou opcéo pela liquidacdo deste; (v) substituicdo do Agente Fiduciario, salvo nas
hipoteses expressamente previstas no Termo de Securitizagdo; (vi) escolha da
entidade que substituird a Emissora, nas hipdteses expressamente previstas no
Termo; (vii) diminuicdo da Subordinagdo prevista no Termo de Securitizagdo, em
prejuizo dos titulares dos CRI Sénior; e (viii) demais obrigagbes e deveres dos
titulares dos CRI Junior que afetem os titulares dos CRI Sénior.

E vedado as assembleias gerais referidas acima, no entanto, deliberar pelo aumento
da Subordinagdo, modificacdo no prazo de caréncia de pagamentos de juros ou
amortizacdes ou pela redugdo da remuneracédo dos CRI Junior, previstas no Termo,
em prejuizo dos titulares dos CRI Junior. Nesta hipotese, as assembleias gerais que
tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria somente serdo convocadas e essa
matéria somente serd deliberada pelos titulares dos CRI Jdnior, conforme os
quéruns e demais disposi¢des previstos abaixo.
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Resgatados todos os CRI Sénior, as assembleias gerais dos titulares dos CRI passaréo
a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passaréo a ser deliberadas somente
pelos titulares dos CRI Junior, de acordo com os mesmos quéruns e demais
disposic¢des previstos no Termo e descritos abaixo.

Os titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, se reunir em assembleia geral, a
qual poderéa ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciario; (ii) pela Securitizadora; (iii)
por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
circulagdo da respectiva série ou (iv) pela CVM.

A convocacdo da assembleia geral dos Investidores far-se-a mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, em
um jornal de grande circulagdo, utilizado pela Securitizadora para divulgacdo de
suas informacdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacao,
com a presenca dos Investidores que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos)
dos CRI em circulacdo da respectiva série ou, em segunda convocacdo, com
qualquer ndamero, sendo validas as deliberacdes tomadas pela maioria simples dos
titulares dos CRI em circulagdo, ressalvados os demais qudruns especificos
estabelecidos no Termo.

A publicacdo de convocacdo mencionada acima sera efetuada no jornal “O Dia -
SP”, podendo a Securitizadora, mediante comunicacéo prévia ao Agente Fiduciario
e aos Investidores, alterar o referido veiculo.

A presidéncia da assembleia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente, (i) ao Diretor Presidente ou Diretor de RelagBes com Investidores
da Securitizadora; ou, (ii) ao Investidor eleito pelos Investidores presentes.

A Securitizadora e/ou o0s Investidores poderdo convocar representantes da
Securitizadora, de empresa de auditoria, da Agéncia de Rating ou de quaisquer
terceiros para participar das assembleias gerais, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
Investidores as informagdes que lhe forem solicitadas.

Cada CRI Sénior corresponderd a um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatdrios, observadas as disposi¢bes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo
126 da Lei n° 6.404/76.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da
assembleia geral dos Investidores, serdo excluidos os CRI que a Securitizadora
eventualmente possua em tesouraria, que sejam de titularidade de empresas
ligadas & Emissora, de fundos de investimento administrados por empresas ligadas a
Emissora ou os que sejam de titularidade de entidades ligadas a Securitizadora,
sendo entendidas como empresas ligadas a Emissora aquelas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros ou pessoa que esteja em situacdo de
conflito de interesses.

Também deverao ser excluidos do calculo do quorum de deliberacéo da assembleia
geral: (i) os votos em branco; e (ii) os votos dados por titulares de CRI em conflito
de interesses.

Fica desde logo certo e ajustado que, em caso de ddvida quanto a existéncia de
conflito de interesses em determinada matéria submetida a votacédo da assembleia,
cabera ao Agente Fiduciario decidir.

As deliberacgdes tomadas pelos Investidores, observados os quéruns estabelecidos no
Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como,
obrigardo a todos os Investidores em circulacdo da série respectiva,
independentemente: (i) de terem comparecido a assembleia geral, ou; (ii) do voto
contrario proferido na respectiva assembleia geral dos Investidores.

As deliberagdes em assembleia geral serdo tomadas por titulares de CRI
representando a maioria simples de cada uma das séries dos CRI em circulagéo.

Ressalta-se que a Assembleia de titulares de CRI Sénior e a Assembleia de titulares

de CRI Junior poderao ser realizadas concomitantemente, hipotese em que 0s votos
serdo computados de maneira equitativa, respeitada a proporcionalidade do valor

35



Jornais da Oferta:

Publicacao de atos e
fatos de interesse dos
Titulares dos CRI

investido por cada investidor de cada Série dos CRI, ou seja, observado o valor
unitario de cada CRI de cada Série.

Sera considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Investidores a que
comparecem os titulares de todos CRI em circulagdo, sem prejuizo das disposicdes
relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos no Termo de Securitizagéo.

Aplicar-se-a a assembleia geral dos titulares de CRI, no que couber, o disposto na
Lei 6.404/76, sobre a assembleia geral de Investidores.

O Aviso ao Mercado, Anudncio de Inicio e Andncio de Encerramento serdo publicados
no Jornal “O Dia - SP” e “Valor Econdmico”.

As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Investidores
relacionados aos CRI serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de
Sdo Paulo e no website da Securitizadora (www.bfre.com.br/braziliansecurities/),
podendo a Securitizadora, mediante comunicacéo prévia ao Agente Fiduciario e aos
detentores dos CRI, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

As demais informacBGes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM.
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APRESENTACAO DO COORDENADOR LIiDER
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

A CAIXA foi criada em 1861, sendo uma empresa 100% publica que atende ndo s6 os seus clientes bancarios,
mas todos os trabalhadores formais do Brasil, estes por meio do pagamento de FGTS, PIS e seguro-desemprego,
beneficiarios de programas sociais e apostadores das loterias.

Além disso, a CAIXA atua em setores como habitacdo, saneamento bésico, infraestrutura e prestagdo de
Servicos.

A atuacdo da CAIXA também se estende aos palcos, salas de aula e pistas de corrida, com o apoio a iniciativas
artistico-culturais, educacionais e desportivas.

Além de significativa expansédo da base de clientes ao longo do ano, através do programa de conta simplificada
a CAIXA permitiu o ingresso de mais de 3 milhGes de pessoas no sistema bancario brasileiro ao longo dos tltimos
anos.

CAIXA, em nitido apoio ao mercado de capitais nacional, destaca sua participagdo nas seguintes emissdes
ocorridas entre os anos de 2008 a 2010:

e junho de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras institui¢cdes financeiras, na 22 distribuicdo
publica de debéntures simples ndo conversiveis da Klabin Segall S.A., no montante de R$ 230 milhdes;

e julho de 2008: coordenador lider na 12 emissdo publica em notas promissérias comerciais de emissao
da Andrade Gutierrez Participacdes S.A. (AGPar), no montante de R$ 130 milhdes;

e julho de 2008: coordenador lider na 42 emissdo publica em notas promissérias comerciais de emissao
da VIVO Participag6es S.A. (VIVOPar), no montante de R$ 500 milhdes;

e outubro de 2008: coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na 92 emissao
publicas de debéntures simples ndo conversiveis da SABESP;

e novembro de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituigbes financeiras, na 22
emissdo publica de notas promissorias comerciais de emissdo da Companhia Brasileira de Energia
Renovavel (BRENCO), no montante de R$ 350 milhdes;

e dezembro de 2008: coordenador lider na 3% emissdo publica de notas promissdrias comerciais de
emissdo da Empresa Brasileira de Telecomunicagdes S.A. (Embratel S.A.), em conjunto com outra
instituicdo financeira, no montante de R$ 400 milhdes;

e junho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na oferta publica
com esforgos restritos da 32 emissdo de notas promissérias comerciais da SABESP;

e julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras institui¢cdes financeiras, na distribuicdo
publica de quotas Sénior e quotas subordinadas mezanino do Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Chemical IV (FIDC Chemical IV), no montante de R$ 245 milhdes;

e outubro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras institui¢cGes financeiras, na distribuicéo
publica de Notas Promissérias da 32 emissdo da Cemig Geragdo e Transmissdo S.A, no montante de R$
2.700 milhoes;

e dezembro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na oferta
publica com esforgos restritos de Notas Promissérias da 42 emissdo da SABESP, no montante de R$ 900
milhdes;

e margo de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na distribuicdo
publica de debéntures simples ndo conversiveis da 22 Emissao de Debéntures Simples da Cemig Geragao e
Transmiss@o S.A, no montante de R$ 2.700.000.000,00 (dois bilhdes e setecentos milhdes de reais);

e abril de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na distribuicao

publica de debéntures simples ndo conversiveis da 112 emissdo da SABESP, no montante de R$ 1.215
milhdes;
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marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras institui¢bes financeiras, na distribuigio
publica com esforgos restritos da 12 Emissdo de Notas Promissérias Comerciais da Companhia Camargo
Correa S/A, no montante de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais);

setembro de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na

distribuicdo publica com esforcos restritos da 22 Emissdo de Notas Promissorias Comerciais da
Companhia Camargo Correa S/A, no montante de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais).
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2. INFORMAGOES RELATIVAS A OFERTA

e Autorizacdes Societarias

e Caracteristicas da Oferta

e Destinacdo dos Recursos

e Classificagdo de Risco

e Operacgdes Vinculadas a Oferta
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AUTORIZACOES SOCIETARIAS
A Oferta e a estruturacéo da distribuicdo dos CRI foi aprovada conforme deliberac@o da Reunido da Diretoria da

Emissora, realizada em 10 de janeiro de 2011, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo sob 0 n°® 45.404/11-2, em sessao de 1° de fevereiro de 2011.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA
Créditos Imobiliarios
Créditos correspondentes aos saldos dos Contratos de Financiamento, que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais, bem como, o0s respectivos acessorios, inclusive as garantias, sendo certo que somente a partir da
Averbagdo do Contrato de Cessdo, a Cessionaria estard formalmente sub-rogada em todos os direitos
decorrentes da Alienacao Fiduciaria que pesa sobre os Imdveis.

Para maiores informacdes sobre os Créditos Imobiliarios lastro da Oferta, vide Secdo “Caracteristicas dos
Créditos Imobiliarios”, na pagina 58 deste Prospecto.

Série e Emissao

Os CRI Sénior correspondem a 2032 Série da 12 Emissdo da Emissora.

Forma dos CRI Sénior

Os CRI Sénior serd@o emitidos sob a forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a titularidade
dos CRI Sénior sera comprovada pelo Escriturador.

Data da Emissao dos CRI Sénior

A Data de Emissdo dos CRI Sénior € o dia 14 de janeiro de 2011.

Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta dos CRI Sénior é de R$ 232.766.000,00 (duzentos e trinta e dois milhdes, setecentos e
sessenta e seis mil reais), na Data de Emissdo.

Quantidade de CRI Sénior

Serdo emitidos 232.766 (duzentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e seis) CRI Sénior.

Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior

O Valor Nominal Unitéario de cada CRI Sénior € de R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

Calculo do Saldo Devedor com Atualizacdo Monetaria, Juros Remuneratoérios e Amortizacdo dos CRI

Os saldos dos CRI serdo atualizados monetariamente pelo indice de Remuneracdo Basica dos Depésitos de
Poupanca, atualmente representado pela variacdo da TR. Caso a TR seja extinta, como indice substituto sera
adotado o indice que vier a ser aplicado a remuneragdo béasica dos depoésitos de poupanca.

Os juros remuneratérios dos CRI Sénior serdo de 10,0000% (dez por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, incidentes sobre o valor nominal ndo amortizado
e atualizado dos CRI Sénior. Considerando a vinculagdo do fluxo dos CRI ao lastro de créditos imobiliarios
selecionados para a emissdo, mensalmente a companhia securitizadora disponibilizara ao agente fiduciario a
tabela de amortizacdo que permitira o ajuste de cada série de CRI ao seu lastro, conforme a clausula terceira,
item 3.1. do Termo.

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdes e Juros

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo e juros remuneratérios: pagamentos mensais, todo dia 10 (dez)

conforme o fluxo financeiro descrito no Anexo Il do Termo de Securitizagcdo, observadas as hipdteses de
pagamentos extraordinarios e/ou resgate antecipado, na forma prevista no Termo de Securitizacao.
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Amortizacdo Antecipada e Resgate Antecipado

A Securitizadora podera promover a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos CRI nas seguintes hipdteses:
(i) caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parte dos Devedores;

(ii) caso haja sinistro coberto pelos Seguros e haja efetivo recebimento da indenizagdo pela Securitizadora;

(iii) nos casos em que ocorrer a venda de Imoveis retomados em razdo da execugdo extra-judicial ou judicial,
conforme o caso, da Alienacéo Fiduciaria.

A Amortizagdo Antecipada parcial ensejard a divulgacdo pela Securitizadora ao Agente Fiduciario do novo
cronograma de amortizagdo e juros em substituicdo cronograma previsto no Anexo Il ao Termo.

A Securitizadora é permitido, a qualquer momento, promover o resgate antecipado total dos CRI, desde que:

a) o valor nominal unitério atualizado dos CRI represente 10% (dez) por cento ou menos de seu respectivo valor
de emisséo e que a totalidade dos titulares dos CRI Junior aprovem a realizacéo de tal resgate;

b) atenda cumulativamente as seguintes condi¢bes: (i) seja respeitada a subordinacdo dos CRI constituida no
Termo, (ii) tenha aprovacdo da maioria dos titulares de CRI em circulagdo, respeitado aviso prévio ao Agente
Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e (iii) alcance indistintamente, todos os CRI,
proporcionalmente ao seu valor nominal unitéario na data do evento; ou

(c) ocorram os eventos previstos no artigo 11 da Instrugdo CVM 414.
Demais Despesas dos Investidores

Eventuais despesas relacionadas a custddia dos CRI Sénior e corretagem de negociacdo dos CRI em mercado
secundario correréo por conta dos Investidores, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Regime Fiduciario

Na forma do artigo 9° da Lei n.® 9.514/1997, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, e Garantias, incluindo a Conta
Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a presente Emisséo de CRI.

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, bem como as respectivas Garantias, permanecerdo separados e
segregados do patrimdnio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

Na forma do artigo 11 da Lei n.® 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios e as Garantias estdo isentos de qualquer
acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacdes
inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida
Proviséria n.° 2.158-35/2001.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do
principal, juros e demais encargos acessorios.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimfnio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Patrimonio Separado

Patriménio constituido, ap6s a instituicdo do Regime Fiduciario, pela Totalidade dos Créditos Imobiliarios e
respectivos acessorios e garantias submetidos ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracéo e de obrigages fiscais.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do
principal, juros e demais encargos acessorios.

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrim6nio Separado.

A Emissora poderd promover a Amortizagdo Antecipada, total ou parcial, dos CRI vinculados ao Termo nas
seguintes hipo6teses: (i) caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parte dos
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Devedores; (ii) caso haja sinistro coberto pelos Seguros e haja efetivo recebimento da indenizacdo pela
Securitizadora; (iii) nos casos em que ocorrer a venda de Imdéveis retomados em razdo da execugdo extra-
judicial ou judicial, conforme o caso, da Alienacédo Fiducidria. A Amortizacdo Antecipada parcial ensejara a
divulgacdo pela Securitizadora ao Agente Fiduciario do novo cronograma de amortizacdo e juros em
substituicdo ao Anexo Il do Termo de Securitizagao.

Liquidacdo do Patriménio Separado

Na hipétese de insolvéncia da Securitizadora ou de decisdo de Assembleia de titulares de CRI, o Agente
Fiduciario assumira imediatamente a administragdo do Patrimdnio Separado, e nos 30 (trinta) dias
subsequentes & Assembleia Geral/declaracdo expressa da insolvéncia, convocara Assembleia Geral dos
Investidores a fim de deliberar pela liquida¢do do Patrimbnio Separado ou pela continuidade de sua gestédo por
outra companhia securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, cuja remuneracdo serd oportunamente fixada,
observados os itens 5.2. e 5.3. do Contrato de Agente Fiduciario.

Cronograma da Oferta

Conforme abaixo previsto:

Ordem dos Data Tentativa
Eventos Eventos (1)
Protocolo CVM 2412711
1. Publicacao do Aviso ao Mercado e Disponibilizacao do Prospecto 2/3/11
Preliminar
g Inicio do Periodo de Reserva / Inicio da apresentacdo para 9,311
' potenciais Investidores (Roadshows)
3. Fim do Periodo de Reserva para as Pessoas Vinculadas 15/3/11
4, Fim do Periodo de Reserva para Investidores de Varejo 29/4/11
i Procedimento de Bookbuilding 3/5/11
6. Resultado do Bookbuilding 4/5/11
7. Registro Definitivo 5/5/11
8. Publicacdo do Andncio de Inicio da Oferta / Prospecto Definitiva 9/5/11
8 Data de Liguidacao Financeira 11/5/11
10. Publicacao do Anlncio de Encerramento 13/5/11
11, Comunicacoes ANBIMASCVM 23/5/11

(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, suspensoes,
antecipagdes ou adiamentos a critério do Coordenador Lider da Oferta e da Emissora. Ainda, caso ocorram
alteragdes das circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal Cronograma podera ser alterado
Banco Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A., sera o Banco Escriturador dos CRI objeto da presente Oferta.

Consultores Legais

Consultores legais da Emissora e do Coordenador Lider: PMKA Advogados Associados.

Auditor Independente da Emissora

O Auditor Independente da Emissora é a Moore Stephens do Brasil S.A.
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Periodo de Reserva para Investidores de Varejo

No Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, compreendido entre 09 de margo de 2011 e 29 de abril de
2011, o Coordenador Lider realizou a Oferta para os Investidores de Varejo por meio de recebimento de Pedido
de Reserva, irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i) e (ii), abaixo:

(i) nas hipoteses de (a) identificacdo de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto
que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor de Varejo ou a sua decisédo de investimento;
(b) suspensédo da Oferta nos termos do artigo 20 da Instrucdo CVM 400; ou (c) modificacdo da Oferta nos
termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400; poderd o referido Investidor de Varejo desistir do Pedido de
Reserva apds o inicio da Oferta. Nesta hipétese, o Investidor de Varejo devera informar sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador que recebeu o respectivo Pedido de Reserva, por escrito e
de forma fundamentada, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis ap6s a publicagdo do Anuncio de Inicio; e

(ii) na hipétese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipétese de resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou,
ainda, em qualquer outra hipdtese prevista na legislacdo de ndo producao de efeitos ou desconsideracédo de
Pedidos de Reserva, estes serdo, todos, cancelados, e os Investidores de Varejo serdo comunicados sobre o
cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de publicacédo de aviso ao mercado.

Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

As Pessoas Vinculadas efetuaram os seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
compreendido entre 09 de marco de 2011 e 15 de marcgo de 2011.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI Sénior, a colocagdo de CRI Sénior
perante Investidores de Varejo classificados como Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, exceto pela colocacdo dos CRI Sénior perante os Investidores de
Varejo classificados como Pessoas Vinculadas que tivessem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas.

Tendo em vista que néo foi verificado excesso de demanda dos CRI pelos Investidores de Varejo superior em
1/3 (um terco) da totalidade ora ofertada, a totalidade das Pessoas Vinculadas serdo atendidas,
independentemente de terem efetuado seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
ou fora deste.

Prazo de Colocacao

A colocacéo publica dos CRI Sénior sera feita em um prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacéo do Anlncio de Inicio (inclusive), que ocorrera ap6s o Bookbuilding, podendo a colocagéo dos CRI,
portanto, ocorrer entre o primeiro e o quinto Dia Util do Prazo de Colocacéo.

Prazo e Data de Vencimento

94 (noventa e quatro) meses, com vencimento final em 10 de novembro de 2018.

Registro e Negociacao

Os CRI Sénior serdo registrados, para negociacdo no mercado secundario, (i) no CETIP 21, administrado e
operacionalizado pela CETIP, e (ii) no BOVESPAFIX, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA

Distribuicdo dos CRI Sénior

A Oferta sera realizada exclusivamente no mercado brasileiro, sob o regime de garantia firme de subscri¢éo
para a totalidade dos CRI.

Os CRI Sénior objeto da Oferta serdo distribuidos publicamente nos termos da Instru¢do CVM n.° 400/03 e da
Instrugcdo CVM n.° 414/04, observado o plano de distribuigdo previsto no Contrato de Distribuigdo e descrito no
item “Plano de Distribuigdo”, abaixo, desta Secdo “Caracteristicas da Oferta”.

Montante Minimo de Reserva

Cada Investidor de Varejo devera, no ambito da Oferta de Varejo, efetuar Pedidos de Reserva de CRI Sénior
equivalente a no minimo R$ 10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissé&o.
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Montante Preferencial

Caso fosse necessario efetuar o rateio dos CRI Sénior objeto da Oferta de Varejo, em primeiro lugar, seria
realizada a divisdo igualitaria e sucessiva dos CRI Sénior entre todos os Pedidos de Reserva Admitidos, limitada
ao valor do Montante Preferencial, o qual é de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por Investidor de Varejo.

No entanto, caso o montante destinado para o atendimento da Oferta de Varejo fosse superado em decorréncia
do atendimento prioritario de até R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por Investidor de Varejo, um novo Montante
Preferencial, inferior ao originalmente fixado, deveria ser estipulado de modo que, aplicado a todos os Pedidos
de Reserva Admitidos, ndo superasse o montante destinado para atendimento da Oferta de Varejo, sendo certo
gue, caso necessario, o novo Montante Preferencial poderia ser inferior ao Montante Minimo de Reserva de
R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, 0 Montante Preferencial ndo precisou ser
aplicado.

Plano de Distribuicao

Observadas as condi¢Bes previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider iniciara os esforcos de
venda dos CRI Sénior apds o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, a publicacdo do Aviso ao
Mercado Inicial e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores.

Os CRI Sénior serdo colocados, preferencialmente para Investidores de Varejo, podendo também ser
distribuidos para Investidores Institucionais

No Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, compreendido entre 09 de margo de 2011 e 29 de abril de
2011, o Coordenador Lider realizou a Oferta para os Investidores de Varejo por meio de recebimento de Pedido
de Reserva, irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i) e (ii), abaixo:

(i) nas hipdteses de (a) identificagdo de divergéncia relevante entre as informag6es constantes do
Prospecto que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor de Varejo ou a sua decisdo de
investimento; (b) suspensdo da Oferta nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 400; ou (c) modificacdo da
Oferta nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400; podera o referido Investidor de Varejo desistir do Pedido
de Reserva ap0s o inicio da Oferta. Nesta hipétese, o Investidor de Varejo deverd informar sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador que recebeu o respectivo Pedido de Reserva, por escrito e de
forma fundamentada, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis ap6s a publicacdo do Andncio de Inicio; e

(i) na hipotese de ndo haver concluséo da Oferta ou na hipdtese de resilicdo do Contrato de
Distribuic8do ou, ainda, em qualquer outra hipotese prevista na legislagdo de ndo producdo de efeitos ou
desconsideracdo de Pedidos de Reserva, estes serdo, todos, cancelados, e os Investidores de Varejo serdo
comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de publicacdo de aviso ao
mercado.

As Pessoas Vinculadas efetuaram os seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
compreendido entre 09 de marco de 2011 e 15 de marcgo de 2011.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI Sénior, a colocagdo de CRI Sénior
perante Investidores de Varejo classificados como Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, exceto pela colocacdo dos CRI Sénior perante os Investidores de
Varejo classificados como Pessoas Vinculadas que tivessem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas.

Tendo em vista que ndo foi verificado excesso de demanda dos CRI pelos Investidores de Varejo superior em
1/3 (um terco) da totalidade ora ofertada, a totalidade das Pessoas Vinculadas serdo atendidas,
independentemente de terem efetuado seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
ou fora deste.

Durante o Periodo de Reserva para Investidores de Varejo, o Coordenador Lider e a Emissora realizaram
Apresentacdes de RoadShow.

O volume de alocacdo dos CRI Sénior para os Investidores foi definido apds conclusdo do procedimento de
Bookbuilding. Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, o Procedimento de
Alocacéo e Rateio dos CRI Sénior ndo precisou ser aplicado.

O procedimento de Bookbuilding foi organizado pelo Coordenador Lider, por meio da coleta de intencdes de

investimento dos Investidores Institucionais, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e do artigo 44 da
Instrucdo CVM n° 400, sem maximos.
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Até 5% (cinco por cento) do total de CRI Sénior destinados a Oferta serdo adquiridos pelo Coordenador Lider,
com expressa preferéncia em relagdo aos demais Investidores, a fim de possibilitar-lhe a atuacdo como
formador de mercado (market makers), nos termos dos Contratos de Formador de Mercado.

No Dia Util seguinte ao registro da Oferta perante a CVM, o Coordenador Lider e a Emissora providenciardo a
Publicacdo do Anincio de Inicio e a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

A colocacao publica dos CRI Sénior sera feita em um prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
publicagdo do Andncio de Inicio (inclusive), podendo a colocagdo dos CRI e a data da liquidagdo financeira da
Oferta ocorrer em qualquer Dia Util entre o primeiro e o quinto Dia Util do Prazo de Colocagé&o.

A definicédo da quantidade de CRI a ser alocado para cada investidor sera a parte inteira do quociente entre o
montante de reserva solicitado pelo investidor e o Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI Sénior até a data
da liquidacao financeira, a ser informado no Anuncio de Inicio da Oferta. Portanto, o valor total a ser liquidado
financeiramente sera o resultado da multiplicacdo da quantidade inteira alocada, pelo Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior atualizado até a data da liquidacdo financeira.

A entrega dos CRI Sénior alocados a cada Investidor devera ser efetivada na Data de Liquidagdo, mediante
pagamento em moeda corrente nacional, & vista e em recursos imediatamente disponiveis, do Valor de
Integralizacdo, que é equivalente ao Preco de Integralizacdo multiplicado pela quantidade de CRI Sénior
alocados a esse Investidor.

No dia util seguinte a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider e a Emissora providenciardo a publicacdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

Procedimento de Alocacao e Rateio dos CRI Sénior

O volume de alocacdo dos CRI Sénior para os Investidores somente seria definido apés conclusdo do
procedimento de Bookbuilding, de acordo com o procedimento descrito a seguir, sendo certo que até 5% (cinco
por cento) do total de CRI Sénior destinados a Oferta serdo adquiridos pelo Coordenador Lider, com expressa
preferéncia em relacéo aos demais Investidores, a fim de possibilitar-lhe a atuacdo como formador de mercado
(market makers), nos termos dos Contratos de Formador de Mercado:

0] Caso o total de CRI Sénior objeto dos Pedidos de Reserva Admitidos fosse igual ou inferior a 80%
(oitenta por cento) dos CRI Sénior, os Pedidos de Reserva Admitidos seriam totalmente atendidos, e os CRI
Sénior remanescentes seriam destinados aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional; ou

(i) Caso o total de CRI Sénior correspondente aos Pedidos de Reserva Admitidos excedesse o percentual
prioritariamente destinado a Oferta de Varejo, qual seja, 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior, o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora, poderia manter a quantidade de CRI Sénior inicialmente
destinada a Oferta de Varejo ou elevar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
procedendo, em seguida, ao atendimento dos Investidores de Varejo, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Reserva Admitidos, observado, se for o caso, o critério de rateio descrito abaixo:

(a) em primeiro lugar, seria realizada a divisdo igualitaria e sucessiva dos CRI Sénior destinados a Oferta
de Varejo, entre todos os Pedidos de Reserva Admitidos, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva, até o limite do Montante Preferencial;

(b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea (a) acima, os CRI Sénior destinados a Oferta
de Varejo remanescentes seriam rateados entre os Investidores de Varejo, proporcionalmente ao montante de
CRI Sénior indicado nos respectivos Pedidos de Reserva Admitidos e ndo alocado ao Investidor de Varejo; e

(c) caso 0 montante destinado para o atendimento da Oferta de Varejo seja superado em decorréncia do
atendimento prioritario de até R$20.000,00 (vinte mil reais) por Investidor de Varejo, conforme estabelecido
na alinea (a) acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, deveria ser estipulado de
modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva Admitidos, ndo superasse o montante destinado para
atendimento da Oferta de Varejo, sendo certo que, caso necessario, o novo Montante Preferencial poderia ser
inferior ao Montante Minimo de Reserva de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda pelos CRI Sénior, o Procedimento de Alocacdo e Rateio dos
CRI Sénior ndo precisou ser aplicado.
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Formador de Mercado

A Emissora contratou o Coordenador Lider para atuar como formador de mercado para os CRI Sénior, nos
termos da Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, com o objetivo de realizar
operacgdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI Sénior e proporcionar um preco de referéncia para a
negociacdo destes no mercado.

Os termos e condicdes das atividades de formador de mercado estdo estabelecidos no Instrumento Particular
de Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado, a ser celebrado entre a Emissora e o
Coordenador Lider, para a parcela dos CRI Sénior que serdo negociados no BOVESPA FIX, e do Instrumento
Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado, a ser celebrado entre a Emissora e o
Coordenador Lider, com interveniéncia-anuéncia da CETIP, para a parcela dos CRI Sénior que serdo negociados
no CETIP 21.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta tem como publico alvo os Investidores de Varejo e os Investidores Institucionais, sendo que o
montante minimo de 80% (oitenta por cento) dos CRI Sénior ofertados foi destinado, prioritariamente, a
colocacéo publica para Investidores de Varejo.

No entanto, tendo em vista que ndo houve demanda suficiente dos CRI Sénior pelos Investidores de Varejo, na
data deste Prospecto, o percentual de 47,51% (quarenta e sete inteiros e cinquenta e um centésimos por
cento) dos CRI Sénior foi destinado a Oferta de Varejo, tendo sito destinado a Oferta Institucional o percentual
de 52,49% (cinquenta e dois inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) dos CRI Sénior ofertados,
considerando-se o Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emisséo.

Pessoas Vinculadas

As Pessoas Vinculadas efetuaram o seu respectivo Pedido de Reserva dentro do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, o qual encontra-se compreendido entre os dias 09 de margo de 2011 e 15 de margo de
2011.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI Sénior, a colocacdo de CRI Sénior
perante Investidores de Varejo classificados como Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, exceto pela colocacdo dos CRI Sénior perante os Investidores de
Varejo classificados como Pessoas Vinculadas que tivessem realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas.

Tendo em vista que néo foi verificado excesso de demanda dos CRI pelos Investidores de Varejo superior em
1/3 (um terco) da totalidade ora ofertada, a totalidade das Pessoas Vinculadas serdo atendidas,
independentemente de terem efetuado seus Pedidos de Reserva no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
ou fora deste.

Inadequacéo do Investimento

Os Investidores deverdo atentar para a inadequacdo da presente Oferta ao seu perfil de risco e investimento,
uma vez que uma tomada de decisdo independente e fundamentada para este investimento requer
especializacdo e conhecimento da estrutura de CRI e, principalmente, seus riscos, incluindo, mas ndo se
limitando, ao risco de crédito dos Devedores.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez em relacéo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita; e (ii) ndo estejam
dispostos a correr risco de inadimpléncia dos Créditos Imobilirios originados pela CAIXA;

Fatores de Risco

Para uma explicacéo detalhada sobre os principais riscos incidentes sobre a aplicacdo nos CRI, recomenda-se a
leitura dos Fatores de Risco descritos na pagina 75 deste Prospecto.

Informacées Adicionais

Quaisquer outras informacbes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderdo ser obtidas
junto a Emissora, ao Coordenador Lider e/ou a CVM.

Pagamentos extraordinarios

Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo
imputados pela Emissora na amortizacdo extraordinaria dos CRI.

Procedimento de Colocagao

Os CRI Sénior seréo colocados para aquisi¢cdo pelos Investidores de acordo com os procedimentos de liquidagao
da CETIP e da BM&FBOVESPA.
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Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacao

A entrega dos CRI Sénior alocados a cada Investidor devera ser efetivada na data de liquidacdo, mediante
pagamento em moeda corrente nacional, a vista e em recursos imediatamente disponiveis, do Preco de
Integralizacdo multiplicado pela quantidade de CRI Sénior alocados a esse Investidor.

A integralizagdo dos CRI Sénior serd realizada via CETIP e/ou BM&FBOVESPA, segundo procedimentos de
liquidacdo estabelecidos pelo préprio ambiente.

Tributos Incidentes sobre o Investimento em CRI

Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo,
ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas a seguir para fins
de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributacdo especifica
que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacédo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv)
15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do
imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a Investidores
pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacédo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo
dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma
vez que a Lei n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagBes financeiras, de renda fixa ou de renda
variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por for¢a de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederacéo Nacional da Saude.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado
antecipacéo, gerando o direito a compensacdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplica¢des de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de reten¢do do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplica¢do financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento do imposto.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na BM&FBOVESPA, a

retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nédo
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que nao possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo
as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencéo do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, h4d um regime especial de tributacéo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos Investidores néo
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugé@o CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por Investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que o0s ganhos
realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos
investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em
qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

(ii) 10F:

Ainda, com relacdo aos Investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetéario Nacional (Resolugdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do IOF/Cambio
serd igual a 2% (dois por cento), conforme alteracdo estabelecida pelo Decreto n® 6.983/2009. Alertamos,
contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser alteradas
de forma automética via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que aplica-se a aliquota “zero” do IOF/Titulos ou
Valores Mobiliarios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para
liquidacdo de titulos e valores mobiliarios.

(iii) Contribuicio ao Programa de Integracéo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribuicéo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de
atividade exercida e da classificagédo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n° 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributacdo da COFINS pois de
acordo com a Medida Provisoria n° 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de
fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os Investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estfo sujeitas a tributacdo pelo
PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneracéo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita financeira, porém, ndo estdo
sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacado do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718/98 pela
Lei n® 11.941/2009, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do referido
dispositivo pelo plenéario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragéo de
operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.
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O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no caso das institui¢cdes financeiras e entidades assemelhadas.

Despesas da Emissdo

As despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, assim como as comissdes, sdo as seguintes, e deverédo
ser pagas na ordem ora estabelecida: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas, contribuicdes, fiscais ou
para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas que venham a ser imputados por lei ou regulamentacao
pertinente ao Patrimdnio Separado; (b) despesas com a contratacdo do Servicer, advogados e empresas
especializadas em cobrancas, empresas de avaliacdo de imoveis e de engenharia, e outras despesas necessarias
ao processo de retomada dos Iméveis e/ou de execucdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios; (c) despesas com
empresas e autarquias envolvidas na operagdo, tais como CVM, BM&FBOVESPA, CETIP e CBLC, ANBIMA, Agente
Fiduciario, Instituicdo Custodiante e Agéncia de Rating; (d) despesas com registros dos Documentos da
Operacéo nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e/ou nos Registros de Iméveis, conforme aplicavel;
(e) despesas com a Averbagdo do Contrato de Cessdo nas matriculas dos Iméveis, sempre que ocorrer (i) a
solicitagdo por parte do Agente Fiduciario dos CRI ou em atendimento a deliberacdo da Assembleia Geral de
titulares dos CRI Juniores; (ii) da inadimpléncia do respectivo Crédito Imobiliario; ou (iii) da intervengao,
liquidacdo extrajudicial ou regime de administracdo especial temporaria da Caixa, conforme disposto na
clausula 6.3 do Contrato de Cessdo; (f) despesas relacionadas ao comissionamento previsto no Contrato de
Distribuicéo; (g) despesas decorrentes de procedimentos de cobranga administrativa realizados pelo Servicer,
nos termos do Contrato de Servicing e Cobrancga, e de consolidacdo da propriedade dos Imdveis em nome da
Emissora (caso necessario, na hipotese de inadimplemento do respectivo Contrato de Financiamento), nos
termos da Lei 9.514/1997; e (h) quaisquer outras despesas relacionadas aos Créditos Imobiliarios, a Oferta e a
Emiss&o dos CRI.

Custos de Emissao, Distribuicdo e Manutencgéao dos CRI

As informag8es a seguir se referem as principais despesas previstas para a Oferta (“Custos de Distribuicdo™) e
ao periodo de vigéncia dos CRI:

1. Comiss@es

Remuneracgdo do Coordenador Lider: sera devida pela Emissora ao Coordenador Lider a Comissao total de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) sobre o valor apurado resultante da multiplicagdo do Valor Nominal Unitério
dos CRIs Sénior pelo nimero de CRI Sénior efetivamente colocado, a ser pago na data de liquidagao.

2. Despesas previstas para a emissao:

Despesas com a Emisséo Valor em R$ Percentual em Relacdo ao Valor da Oferta (%)

Taxa de Registro na CVM 82.870,00 0,04%
Taxa de Registro na ANBIMA 7.500,00 0,003%
Assessoria Juridica 160.000,00 0,07%
Rating Inicial 16.631,58 0,01%
Cartdrios de Titulos e Documentos 5.000,00 0,002%
Agente Fiduciario 10.000,00 0,004%
Publicidade 150.000,00 0,06%
Custddia das CCI - Implantacéo Agente Fiduciario 100.000,00 0,04%
Registo das CCl junto a Instituicdo Custodiante 27.960,00 0,01%
das CCI
Registro dos CRI junto & BM&FBOVESPA 6.990,00 0,003%
Notificacéo aos Devedores (Cesséo) 27.889,80 0,01%
Auditoria da Carteira 66.000,00 0,03%

TOTAL 660.751,38 0,309%

3. Despesas recorrentes:

As informacdes a seguir se referem as despesas previstas ao longo do periodo de existéncia dos CRI, a cargo do
Patriménio Separado:
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Despesas Estimadas Valor em RS

Agéncia de rating 116.424,00
Agente Fiduciario 74.400,00
Custodia e Manutencg&o das CCI 261.213,12
Escrituracdo dos CRI 37.800,00
Taxa de Administrag&o (SERVICER)**: 287.475,00
Averbac&o de CCI (mensal)***: 753,00
Qutras despesas (publicagdes, copias, etc) 1.000,00

* Somatoério dos valores anuais estimados, com previsdo de reajustes anuais de acordo com respectivos
contratos de prestacéo de servigos.

** Somatorio dos valores anuais estimados. Na condicdo de Servicer, a Caixa cobrard R$ 25,00 mensalmente
para cada Contrato de Financiamento administrado para a Securitizadora. Considerando que na carteira
original selecionada para a operacdo existem 170 contratos para os quais tal taxa ndo € cobrada atualmente,
tal despesa deverd ser incorrida pelo Patriménio Separado.

*** Custo mensal, a partir do 6° més de vigéncia dos CRI.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo de Oferta

A Emissora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorram alteragfes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato inerentes a Oferta existentes na data do pedido de
registro de distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos por ela assumidos
e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuigao
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacdo do pedido de modificacéo.

A revogacdo da Oferta ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgada, por meio da
publicagdo de anuncio de retificagdo, nos mesmos jornais utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n.° 400/03. Apos a publicacdo do anuncio de retificacdo, o
Coordenador Lider somente aceitara ordens daqueles Investidores que estejam cientes de que a Oferta foi
alterada e que tenham conhecimento das novas condigdes, nos termos do andncio de retificacdo. O
Coordenador Lider devera comunicar diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
referida modificacio para que estes confirmem, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo do Coordenador Lider, seu interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta. Em caso de auséncia de
manifestagdo do investidor, o Coordenador Lider presumird que referido Investidor pretende manter a
declaragdo de aceitacéo.

Em qualquer hipdtese, a revogacéo, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM n.° 400/03, torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI Sénior,
sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM n.° 400/03.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400/03, a CVM: (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta publica de distribuicdo que (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes
da Instrucdo CVM n.° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da
CVM, ou fraudulenta, ainda que apds a obtencdo do respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
publica de distribuicdo quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao
de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A eventual suspenséo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5°
(quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagao,
na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida aos CRI Sénior, conforme o disposto no paragrafo Gnico do artigo 20 da Instrugdo CVM n.° 400/03,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da
Cesséo, nos termos do Contrato de Cesséo.
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CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente Oferta foi objeto de andlise de classificagdo de risco por parte da Fitch Ratings. A atribuigdo de
rating é baseada em informacg6es fornecidas pela Emissora e outros participantes da estruturacédo desta Oferta.

As classificagdes de risco de crédito da Agéncia de Rating ndo constituem recomendacgdo de compra, venda ou
manutenc¢do de um titulo.

A Fitch Ratings atribuiu, na data de 01 de marco de 2011, o Rating Nacional de Longo Prazo “AAA” aos CRI
Sénior da 2032 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

“Ratings Nacionais” refletem uma medida relativa da qualidade de crédito de entidades em paises cujos
ratings soberanos em moeda estrangeira e local estejam abaixo de 'AAA. Os Ratings Nacionais ndo séo
comparaveis internacionalmente, ja que o melhor risco relativo dentro de um pais é avaliado como 'AAA' e
outros créditos sdo avaliados somente em relacéo a este. Tais classificagdes de risco sdo sinalizados pela adi¢éo
de um identificador para o pais em questao, como 'AAA (bra)' para Ratings Nacionais no Brasil.

A Sumula definitiva de classificacdo de risco com os detalhes da estrutura e do perfil de crédito da 2032 Série
da 12 Emissdo de CRI Sénior da Emissora encontra-se anexa ao presente Prospecto na forma do “Anexo VI”, bem
como esté disponivel em versao digital no website www.fitchratings.com.br.
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OPERACOES VINCULADAS A OFERTA
Coordenador Lider
N&o existem empreéstimos em aberto concedidos pelo Coordenador Lider da Oferta a Emissora.

Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da
Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao.

Para maiores informacdes sobre outras operag@es veja se¢do “Relacionamento entre as Institui¢ces envolvidas
na Operacdo” na péagina 101 deste Prospecto.
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3. INFORMACOES SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS

e  Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
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CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, vinculados & presente Emissao de CRI, decorrem exclusivamente dos Contratos
de Financiamento. No entanto, é recomendado aos investidores, em especial, que antes da tomada de
decisdo de investimento nos CR! seja feita a leitura atenta sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de
avaliar todas suas caracteristicas, sem prejuizo, evidentemente, de todo este Prospecto e dos
documentos da Oferta.

Critérios Gerais de Selecao dos Créditos Imobiliarios para a Cess3o:
0s Contratos de Financiamento cedidos atendiam, no minimo, os seguintes Critérios de Elegibilidade:

*  Volume Financeiro Total (Saldo Devedor): RS 258.629.311,08 (Duzentos e cinquenta e oito
milhdes, seiscentos e vinte e nove mil, trezentos e onze reais e oito centavos);
s loan to Value: Abaixo de 70% (setenta por cento) para cada crédito habitacional
individualmente;
Taxa média da Carteira para Emissdo: Entre TR+9,00% aa @ TR+13,00% aa (taxa efetiva);
Prazo Remanescente Maximo: 96 meses;
Garantia dos Contratos: Alienacéo Fiduciaria;
- Atraso Maximo da Carteira: Até 31 dias;
Tipe de Imével: Imoveis Residenciais Urbanos performados, ou seja, com a construcio
concluida e com o respective auto de conclusdo ou documento equivalente, devidamente
concedido pelos 6rgaos competentes, encontrando-se em condi¢des de habitabilidade (*};
*  Funding original: Recursos do SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo); e
¢ Sisterna de Amortizacao: SAC Novo.
{*) Os Créditos Imobilidrios observaram, além dos critérios ja descritos, os critérios constantes do
Manual de Procedimentos Internos da Caixa Econdmica Federal que, dentre outros, somente admite a
concessdo de financiamento para imoveis performados e com o respectivo auto de conclusdo ou
documento comprovante da habitabilidade formalmente concedido pelo érgao  administrativo
competente, para os fins de atendimento ao disposto no art 6° inciso | da ICVM 414/04.
Seguem abaixo caracteristicas gerais dos Créditos Imobiliarios:

a) Origem: Os Contratos de Financiamento;

b) Objeto: Financiamentos habitacionais;

¢) Originadora: CAIXA;

d) Devedores: Diversas pessoas fisicas devedoras e co-devedoras dos Contratos de Financiamento;

e) Forma de Pagamento e Garantias: Sao adotadas na formalizagdo das contratagdes de
financiamentos pelo Originador contratos particulares com forca de escritura publica, na
modalidade “Aquisicio de Imdvel Novo e Usade - Taxa de Juros Pés-Fixada”. Os Contratos de
Financiamento selecionados para lastrear os CRI possuem como Garantia a Alienacdo Fiduciaria
incidente sobre o Imével objeto do financiamento.

f) Composicdo Regional: A carteira de Créditos Imobiliarios é constituida por unidades dos
seguintes Estados brasileiros:

Distribuicédo por Estado

AC Z 145.098 0,06%
AL 37 2.727.558 1,05%
AM 42 3.676.565 1,42%
BA 170 11.133.43% 4,30%
CE 73 4.816.454 1,86%
DF 224 15.937.303 6,16%
ES 120 7.080.060 2,74%
GO 133 7.360.739 2,85%
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MA 29 1.956.118 0,76%
MG 416 23.938.340 9,26%
MS 62 3.650.318 1,41%
MT 35 2.238.612 0,87%
PA 48 2.860.761 1,11%
PB 38 2.364.034 0,91%
PE 103 6.921.961 2,68%
PI 11 568.621 0,22%
PR 391 22.264.894 8,61%
RJ 501 30.554.752 11,81%
RN 30 1.502.486 0,58%
RO 19 905.608 0,35%
RS 320 18.518.824 7,16%
SC 217 14.251.300 5,51%
SE 34 2.479.418 0,96%
SP 1.255 70.072.804 27,09%
TO 14 703.245 0,27%
Total 4.324 258.629.311,08 100%

g) Valor das Garantias: Os Contratos de Financiamento tém por objeto imdveis com diversos valores de
garantia, dispostos da seguinte forma:

Distribuicdo por Valor de Garantia

Saldo Devedor N° de Contratos Garantia Atualizada Distribuicao / Total
Abaixo de 50.000 20 892.276 0,10%
Abaixo de 75.000 132 8.504.777 0,91%
Abaixo de 100.000 267 23.289.915 2,50%
Abaixo de 150.000 791 104.139.268 11,18%
Abaixo de 200.000 1.204 207.476.360 22,27%
Abaixo de 250.000 701 155.294.136 16,67%
Abaixo de 300.000 460 125.974.741 13,52%
Abaixo de 500.000 635 226.493.286 24,32%
Abaixo de 750.000 85 50.469.182 5,42%
Abaixo de 1.000.000 18 14.951.275 1,61%
Abaixo de 2.000.000 11 13.977.667 1,50%

Total 4.324 931.462.883,63 100%

h) Sistema de Amortizacdo: Todos os contratos apresentam Sistema de Amortizacdo Constante Novo
(SAC Novo): Neste sistema adotado pela CAIXA, o valor das 12 (doze) primeiras parcelas de
amortizacdo é estabelecido no ato da contratacédo e calculado pela divisdo do valor do financiamento
pelo prazo de amortizagéo contratado. Posteriormente, a cada periodo de 12 (doze) meses, na data
de aniversario do contrato, o valor das parcelas de amortizacdo da prestacdo € recalculado pela
divisdo do saldo devedor apurado pelo prazo remanescente.

O saldo devedor é atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do aniversario do contrato, pelo
indice de atualizacéo basica aplicado aos depositos da caderneta de poupanca (“TR”).
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i) Taxa de Juros Nominais: Atribuidas na forma nominal, em percentual ao ano, conforme tabela
abaixo:

Distribuicdo por Taxas de Juros

Taxa Nominal (% aa) N° de Contratos Saldo Devedor Distribuicéo / Total
Abaixo de 10,00% 1.561 62.470.683 24,15%
Abaixo de 11,00% 2.122 156.826.654 60,64%
Abaixo de 12,00% 635 38.983.377 15,07%
Abaixo de 13,00% 6 348.597 0,13%

Total 4.324 258.629.311,08 100%

j) indice de Atualizagdo: Os Créditos Imobiliarios e as CCl, sdo atualizados monetariamente, a cada
periodo mensal, pelo indice de Remuneracdo Basica dos Depésitos de Poupanca, atualmente
representado pela variacdo da TR. Caso a TR seja extinta, como indice substituto serd adotado o
indice que vier a ser aplicado a remuneracéo basica dos depdsitos de poupanca.

k) Prazo Remanescente: Os Créditos Imobilidrios possuem prazos de vencimento variados, conforme a
seguir detalhados:

Distribuicdo por Prazo Remanescente

Prazo N° de Contratos Saldo Devedor Distribuicdo / Total
Abaixo de 12 meses 9 101.760 0,04%
Abaixo de 24 meses 69 2.293.053 0,89%
Abaixo de 36 meses 463 20.016.238 7,74%
Abaixo de 48 meses 432 20.171.216 7,80%
Abaixo de 60 meses 368 20.716.840 8,01%
Abaixo de 72 meses 1.210 59.288.420 22,92%
Abaixo de 84 meses 918 60.066.360 23,22%
Abaixo de 96 meses 855 75.975.424 29,38%

Total 4.324 258.629.311,08 100%

I) Prazo Decorrido: Os Créditos Imobilidrios possuem prazos decorridos variados, conforme a seguir
detalhados:

Distribuicdo por Prazo Decorrido

Saldo Devedor N° de Contratos Saldo Devedor Distribuicao / Total
Abaixo de 12 meses 74 3.197.551 1,24%
Abaixo de 24 meses 362 20.424.373 7,90%
Abaixo de 36 meses 1.733 122.561.794 47,3%
Abaixo de 48 meses 977 60.144.507 23,26%
Abaixo de 60 meses 1.096 48.792.830 18,87%
Abaixo de 72 meses 82 3.508.256 1,36%

Total 4.324 258.629.311,08 100%
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m) Politica de Crédito:

A Politica de Crédito da CAIXA é regida por principios que visam fortalecer a reputacdo e imagem da
instituicdo como banco da sociedade brasileira, por meio da promocgéo do desenvolvimento sustentavel, da
responsabilidade social e ambiental, do bem-estar e da qualidade de vida para toda a populagdo, do
consumo e do crédito consciente e do exercicio da cidadania. O crédito concedido pela CAIXA busca
promover ainda a inclusdo social e bancéria, a reducéo das desigualdades sociais e regionais, a preservacéo
de recursos naturais e culturais, a valorizagdo da vida, do ser humano e da diversidade, o respeito ao
consumidor, com integridade, ética e transparéncia em todas as relagdes estabelecidas, respeitadas os
acordos dos quais a CAIXA seja signatéria.

As operacdes de crédito provéem recursos para usos legais e legitimos e tem como énfase proteger os
interesses e o capital da CAIXA, observando plenamente os padrdes e preceitos de lucratividade,
conformidade, riscos e liquidez estabelecidos pelas areas competentes da empresa.

A CAIXA concede crédito comercial, imobiliario, de saneamento ambiental e de infra-estrutura para
Pessoas Fisicas e Pessoas Juridicas Publicas e Privadas, privilegiando linhas de créditos que promovam
simultaneamente a sustentabilidade econémico-financeira, ambiental e social.

A CAIXA atua como concessora de crédito em todo o territério nacional e monitora continuamente os niveis
de adimpléncia por produto e por regido, de maneira a assegurar a eficaz recuperacédo dos créditos que
eventualmente estejam em atraso.

Todas as contratacBes, renovagdes ou cadastramentos das operacbes de crédito sdo precedidos de
avaliacdo de risco do tomador e da operacgdo, de analise da garantia, de engenharia, juridica, econémico-
financeira, de mercado e socioambiental, conforme necessidades e caracteristicas especificas da
operacdo. Em todas as operacdes sdo exigidos mecanismos que objetivem assegurar o efetivo retorno dos
valores emprestados.

A CAIXA exige capacidade de pagamento e garantias adequadas as operacdes de crédito, bem como
privilegia a consignacdo em folha de pagamento e débito em conta, como mecanismo de seguranga para o
retorno do crédito e fidelizacdo de clientes.

No crédito imobiliario as garantias prioritarias sao alienagao fiduciaria de bens imoveis e/ou patriménio de
afetacdo nas incorporagdes imobiliarias.

Observadas as restrigoes legais vigentes é vedada a concessao de operacdes de crédito da CAIXA para:

e Inadimplentes caracterizados na politica de cobranga da CAIXA, excecéo feita a operacdo que vise a
regularizacdo do débito;

e Pessoa Fisica ou Juridica que conste em listas especificas de o6rgdos oficiais por infringir as
regulamentacdes socioambientais pertinentes;

e Socio ou dirigente de empresas da construcéo civil que demande financiamento imobiliario junto & CAIXA
para aquisicao de imoveis na planta objeto de incorporagéo ou construcéo da empresa da qual faz parte;

e  Partidos Politicos.

n) Forma de Cobrancga: A cobranca dos Devedores é feita via boleto bancario emitido pela Caixa, na

qualidade de Banco Cobrador, conforme descrito mais abaixo nesta se¢do, no item ““”.

o) Saldo Devedor Total: R$ 258.629.311,08 (duzentos e cinquenta e oito milhdes, seiscentos e vinte e
nove mil, trezentos e onze reais e oito centavos), na Data de Emissao.
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p) Distribuicdo por Concentracao de Valores (Saldo Devedor):

Distribuicdo por Concentracdo de Valores

Saldo Devedor N° de Contratos Saldo Devedor Distribuicdo / Total
Abaixo de 50.000 2.242 72.881.410 28,18%
Abaixo de 100.000 1.570 110.672.191 42,79%
Abaixo de 200.000 464 60.743.296 23,49%
Abaixo de 300.000 33 7.644.880 2,96%
Abaixo de 400.000 7 0,89%
Abaixo de 500.000 5 0,85%
Abaixo de 600.000 1 0,22%
Abaixo de 700.000 1 0,26%
Abaixo de 800.000 0 0,00%
Abaixo de 900.000 0 0,00%
Abaixo de 1.000.000 1 0,37%

Total 4.324 258.629.311,08 100%

q) Distribuicdo por Loan-to-Value (LTV):
Distribuicdo por LTV

LTV N° de Contratos Saldo Devedor %
Abaixo de 20,0% 1.170 40.370.931 15,61%
Abaixo de 40,0% 2.104 124.067.554 47,97%
Abaixo de 60,0% 1.014 88.098.781 34,06%
Abaixo de 80,0% 36 6.092.045 2,36%

Total 4.324 258.629.311,08 100%

Procedimentos de Cobranca dos Créditos Imobiliarios

Os servigos a serem desenvolvidos pelo Servicer na administragdo dos Créditos Imobiliarios compreendem a
administracéo e cobranca dos Créditos Imobiliarios, de acordo com os termos, condi¢gfes e forma estabelecidos
no Contrato de Servicing e Cobranca.

Os Devedores deverdo efetuar os pagamentos das parcelas dos Contratos de Financiamento mediante o
pagamento de boleto bancario a ser emitido pela Caixa, na qualidade de banco cobrador.

A cobrancga administrativa desses créditos sera realizada diretamente pelo Servicer e a cobrancga judicial, caso
necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

Conforme previsto na Clausula Quinta do Contrato de Servicing, pelaprestacdo de servigcos
na administracéo dos contratos a CAIXA fard jus a remuneragdo de R$ 25,00 (vinte e cinco reais) sobre os
Contratos de Financiamento ativos, assim entendidos aqueles que apresentem Créditos Imobiliarios em aberto.
0 referido valor seré reajustado a cada doze meses com base na variacdo acumulada do indice Geral de Precos
Disponibilidade Interna - IGP-DI, verificada nos doze ultimos meses, ou outro indice que vier a substitui-lo.

Informagdes Estatisticas sobre os Créditos Imobiliarios

Destacamos ao longo do presente item a evolugdo histérica de alguns parametros indicativos dos Créditos
Imobiliarios Selecionados para a Operacgéo (4.324 Contratos)
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DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS CEDIDOS POR COTA DE FINANCIAMENTO (LTV) (Dez/06 a Set/10)

DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS CEDIDOS POR COMPROMETIMENTO DE RENDA DO TOMADOR* (Dez/06 a Dez/10)

* Renda de referéncia da concessdo/originacao.

DISTRIBUICAO DOS CONTRATOS CEDIDOS POR VALOR DE IMOVEL (Dez/06 a Dez/10)
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DISTRIBUIGAO DOS CONTRATOS CEDIDOS POR FAIXA DE ATRASO (Dez/06 a Dez/10)
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INFORMAGOES SOBRE PRE-PAGAMENTO DOS CONTRATOS CEDIDOS (Dez/06 a Dez/10)

Valor Valor Valor % %
Periodo Exposto Amortizado Liquidado | amortizado | liquidado
(A) (B) (©) (B/A) (C/A)

jan/2006 2.185.099,29 0,00% 0,00%
fev/2006 8.320.369,20 0,00% 0,00%
mar/2006 13.465.676,82 0,00% 0,00%
abr/2006 21172.479,62 0,00% 0,00%
jun/2006 39.779.519,36 6.520,24 0,02% 0,00%
jul/2006 49.981985,84 0,00% 0,00%
ago/2006 60.158.883,83 33.196,67 0,06% 0,00%
set/2006 70.291072,01 63.095,16 0,09% 0,00%
out/2006 80.575.496,19 48.836,59 0,06% 0,00%
nov/2006 88.946.340,44 169.747 46 0,19% 0,00%
dez/2006 97.288.73167 234.139,89 0,24% 0,00%
jan/2007 93.808.475,78 151856,67 0,16% 0,00%
fev/2007 110.155.643,57 36.508,62 0,03% 0,00%
mar/2007 115.851325,54 188.246,74 0,16% 0,00%
abr/2007 123.357.577,09 158.628,74 0,13% 0,00%
mai/2007 129.139.603,95 99.896,80 0,08% 0,00%
jun/2007 137.147.162,60 9497291 0,07% 0,00%
jul/2007 142.847.803,59 164.435,55 0,12% 0,00%
ago/2007 150.116.995,17 236.158,54 0,16% 0,00%
set/2007 157.254.304,11 219.950,62 0,14% 0,00%
nov/2007 172.857.935,73 280.777,69 0,16% 0,00%
dez/2007 181109.852,69 460.847,65 0,25% 0,00%
jan/2008 190.804.14100 643.319,67 0,34% 0,00%
fev/2008 197.958.267,22 23287223 0,12% 0,00%
mar/2008 206.784.009,73 292.630,37 0,14% 0,00%
abr/2008 215.821786,73 355.261,78 0,16% 0,00%
mai/2008 228.784.785,89 479.804,09 0,21% 0,00%
jun/2008 238.613.280,72 755.940,99 0,32% 0,00%
jul/2008 254.602.382,85 700.65146 0,28% 0,00%
ago/2008 273.731158,95 1116.688,63 0,41% 0,00%
set/2008 288.350.648,13 782.680,93 0,27% 0,00%
out/2008 307.236.273,16 828.708,03 0,27% 0,00%
nov/2008 325.756.483,30 876.182,17 0,27% 0,00%
dez/2008 319.502.737,45 1060.829,69 0,33% 0,00%
jan/2009 333.868.866,47 1689.987,99 0,51% 0,00%
fev/2009 336.497.578,32 1379.518,69 0,41%] 0,00%
mar/2009 339.045.260,92 1599.469,23 0,47% 0,00%
abr/2009 320.118.255,23 1099.952,57 0,34% 0,00%
mai/2009 333.130.452 47 915.523,05 0,27% 0,00%
jun/2009 331988.383,00 385.201,80 0,12% 0,00%
jul/2009 334.883.217 46 412.923,65 0,12% 0,00%
ago/2009 329.830.74178 530.685,03 0,16% 0,00%
set/2009 326.665.917,43 256.352,97 0,08% 0,00%
out/2009 322.338.502,24 260.955,62 0,08% 0,00%
nov/2009 317.142.786,52 32112114 0,10% 0,00%
dez/2009 293.945.990,15 397.715,93 0,14% 0,00%
jan/2010 308.408.569,50 306.159,02 0,10% 0,00%
fev/2010 303.915.090,41 518.186,35 0,17% 0,00%
mar/2010 299.553.117 52 485.674,60 0,16% 0,00%
abr/2010 294.501262,03 27571541 0,09% 0,00%
mai/2010 290.798.118,27 162.230,49 0,06% 0,00%
jun/2010 286.939.498,81 321895,18 0,11%) 0,00%
jul/2010 282.403.809,68 489.500,52 0,17% 0,00%
ago/2010 277.714.460,98 274.735,0 0,10% 0,00%
set/2010 270.795.790,91 37462846 0,14% 0,00%
out/2010 270.555.689,93 612.442,22 0,23% 0,00%
nov/2010 265.381087,24 134951417 0,51% 0,00%
dez/2010 259.591183,89 1603.73152 0,62% 0,00%
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Vale mencionar que a ocorréncia de pré-pagamentos dos Contratos de Financiamento podera ensejar ao

Investidor o risco descrito no Fator de Risco denominado “Risco de Pré-Pagamento do CRI” na péagina 79 deste
Prospecto.

Destacamos ao longo do presente item a evolucdo histérica de alguns parametros indicativos de Carteira de
mesma Natureza dos Créditos Imobiliarios Selecionados para a Operacéo.

DISTRIBUICAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR COTA DE FINANCIAMENTO (LTV) (Dez/06 a Dez/10)

DISTRIBUICAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR COMPROMETIMENTO DE RENDA (Dez/06 a Dez/10)
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DISTRIBUICAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR VALOR DE IMOVEL (Dez/06 a Dez/10)

DISTRIBUICAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR FAIXA DE ATRASO (Dez/06 a Dez/10)
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INFORMAGOES SOBRE PRE-PAGAMENTO DA CARTEIRA COMPARATIVA

Valor Valor Valor % %
Periodo Exposto Amortizado Liquidado amortizado | liquidado
(A) (B) © (B/A) (CIA)

jan/2006 61.619.429,86 144.333,17 0,23% 0,00%
fev/2006 196.760.104,61 166.487,79 104.836,94 0,08% 0,05%
mar/2006 342.694.621,33 1.080.870,83 0,32% 0,00%
abr/2006 560.071.033,51 1.046.611,15 27.752,37 0,19% 0,00%
jun/2006 1.030.613.445,50 1.310.523,06 37.055,39 0,13% 0,00%
jul/2006 1.317.179.590,30 2.396.653,77 105.149,43 0,18% 0,01%
ago/2006| 1.582.182.535,96 5.092.450,89 133.849,28 0,32% 0,01%
set/2006 1.876.275.787,18 4.009.669,02 332.377,07 0,21% 0,02%
out/2006 2.133.181.073,39 3.887.970,41 421.292,12 0,18% 0,02%
nov/2006| 2.335.368.098,19 5.257.550,84 697.057,99 0,23% 0,03%
dez/2006| 2.589.883.736,25 6.431.051,75 668.928,32 0,25% 0,03%
jan/2007 2.686.246.167,98 8.693.067,97 843.793,57 0,32% 0,03%
fev/2007 3.161.658.070,51 6.145.331,62 1.340.454,63 0,19% 0,04%
mar/2007| 3.421.882.130,59 9.620.969,80 2.106.315,86 0,28% 0,06%
abr/2007 3.840.065.478,50 11.037.245,35 852.365,33 0,29% 0,02%
mai/2007 4.165.709.933,27 10.467.199,69 1.606.303,07 0,25% 0,04%
jun/2007 4.551.771.270,12 11.240.764,93 2.135.137,97 0,25% 0,05%
jul/2007 4.911.111.919,46 12.918.168,81 1.023.978,48 0,26% 0,02%
ago/2007| 5.314.532.677,48 14.783.387,91 2.120.591,77 0,28% 0,04%
set/2007 5.755.362.358,33 11.665.795,91 2.166.470,69 0,20% 0,04%
nov/2007| 6.463.575.057,16 13.544.427,46 2.963.687,75 0,21% 0,05%
dez/2007| 6.817.608.774,60 14.695.598,85 2.950.209,46 0,22% 0,04%
jan/2008 7.094.721.072,15 24.812.894,25 1.653.371,78 0,35% 0,02%
fev/2008 7.285.504.737,47 20.432.611,77 1.838.124,29 0,28% 0,03%
mar/2008| 7.521.264.910,27 21.407.040,18 2.325.059,45 0,28% 0,03%
abr/2008 7.813.122.686,87 23.083.066,01 2.062.746,15 0,30% 0,03%
mai/2008 8.136.127.310,83 24.011.568,65 2.478.137,00 0,30% 0,03%
jun/2008 8.556.564.438,96 24.263.845,82 2.927.180,26 0,28% 0,03%
jul/2008 9.167.726.672,14 29.593.412,41 2.949.542,58 0,32% 0,03%
ago/2008| 9.914.573.991,99 28.984.306,61 3.253.626,29 0,29% 0,03%
set/2008 | 10.632.882.045,03 29.947.711,40 1.854.462,89 0,28% 0,02%
out/2008 | 11.383.814.391,12 22.658.087,05 3.018.178,86 0,20% 0,03%
nov/2008| 11.969.537.520,77 30.259.487,48 3.589.398,81 0,25% 0,03%
dez/2008 | 12.309.009.487,46 35.110.822,14 3.413.803,20 0,29% 0,03%
jan/2009 | 13.295.499.741,37 39.610.539,62 4.470.910,82 0,30% 0,03%
fev/2009 | 13.818.562.740,33 35.660.975,14 4.644.070,59 0,26% 0,03%
mar/2009| 14.375.248.526,13 39.911.838,09 4.395.576,94 0,28% 0,03%
abr/2009 | 14.115.306.930,62 35.985.573,10 7.781.711,28 0,25% 0,06%
mai/2009 | 15.513.173.942,69 40.044.261,10 5.279.194,89 0,26% 0,03%
jun/2009 | 16.486.481.093,55 42.279.261,95 6.057.754,79 0,26% 0,04%
jul/2009 | 17.810.630.344,76 52.139.277,45 7.326.860,75 0,29% 0,04%
ago/2009 | 19.026.499.552,34 48.088.067,06 6.452.813,03 0,25% 0,03%
set/2009 | 20.330.068.815,90 43.411.441,64 7.760.981,23 0,21% 0,04%
out/2009 | 21.569.361.365,73 32.805.391,61 6.986.414,87 0,15% 0,03%
nov/2009| 22.370.538.780,54 53.836.190,76 7.642.583,93 0,24% 0,03%
dez/2009| 22.391.333.127,95 65.188.526,15 6.422.787,63 0,29% 0,03%
jan/2010 | 25.139.431.968,36 73.332.184,91 7.633.449,01 0,29% 0,03%
fev/2010 | 26.185.059.771,10 62.639.668,77 8.122.277,21 0,24% 0,03%
mar/2010| 27.218.321.169,41 79.943.707,00 | 10.217.820,83 0,29% 0,04%
abr/2010 | 28.505.610.379,77 68.622.205,12 8.801.839,33 0,24% 0,03%
mai/2010 | 29.867.680.918,54 82.527.468,27 | 11.909.047,91 0,28% 0,04%
jun/2010 | 31.307.181.769,46 76.794.007,70 | 11.216.301,96 0,25% 0,04%
juli2010 | 32.521.318.347,94 87.308.148,88 | 12.676.294,24 0,27% 0,04%
ago/2010| 33.532.263.788,19 93.048.879,57 | 11.039.069,72 0,28% 0,03%
set/2010 | 33.082.227.932,74 82.840.927,10 | 13.714.675,48 0,25% 0,04%
out/2010 | 42.343.030.374,40 74.060.386,72 | 18.324.242,05 0,17% 0,04%
nov/2010| 43.977.372.569,92 | 100.419.191,81 | 19.464.830,36 0,23% 0,04%
dez/2010| 45.736.772.249,66 | 120.282.175,15 | 17.859.643,74 0,26% 0,04%
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DISTRIBUICAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR VALOR EXPOSTO, VALOR AMORTIZADO E VALOR LIQUIDADO
(Dez/06 a Ago/10)

DISTRIBUIGAO DA CARTEIRA COMPARATIVA POR PAGAMENTO (Dez/06 a Set/10)
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No quadro abaixo, destacamos a evolugdo da perda esperada para o funding Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE) que é o funding o qual pertencem os contratos analisados.

Niveis de Concentragdo dos Créditos Imobiliarios

A carteira de créditos imobiliarios selecionada como lastro para emissdo dos CRI apresenta grande
pulverizacdo, ndo havendo niveis significativos de concentracdo dos créditos imobiliarios sob tomadores
especificos, tanto em termos do saldo devedor individual de cada contrato comparado ao saldo global de
emissdo dos CRI, quanto em termos de garantia individual comparada a garantia global da carteira que lastreia
0s CRI. Os quadros abaixo, destacam a distribuicdo estratificada dos Contratos de Financiamento em relacdo ao
Saldo Devedor e Garantia:

Distribuicdo por Concentracdo Individual (Crédito) em relacdo ao Saldo Devedor

Participacao Relativa (%) N° de Contratos Saldo Devedor rticipacdo Estrato / To

Abaixo de 0,01% 631 13.533.302 5,23%
Abaixo de 0,025% 2.257 96.304.693 37,24%
Abaixo de 0,05% 1.183 102.583.726 39,66%
Abaixo de 0,10% 231 37.597.511 14,54%
Abaixo de 0,25% 20 6.984.665 2,70%
Abaixo de 0,40% 2 1.625.414 0,63%

Total 4.324 258.629.311,08 100%

Distribuicdo por Concentracdo Individual (Crédito) em relacdo a Garantia

Participacdo Relativa (%) N° de Contratos Saldo Devedor  rticipacao Estrato / To

Abaixo de 0,01% 349 25.944.872 2,79%
Abaixo de 0,02% 1.827 272.424.725 29,25%
Abaixo de 0,03% 1.231 278.530.999 29,90%
Abaixo de 0,04% 662 214.333.884 23,01%
Abaixo de 0,05% 112 46.816.467 5,03%
Abaixo de 0,10% 143 93.411.937 10,03%

Total 4.324 931.462.883,63 100%
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Taxa de Desconto Praticada Créditos Imobiliarios

Nao houve aplicacdo de taxa de desconto sobre os créditos imobiliarios cedidos pela Originadora a Emissora, tendo em
vista a cessdo ter sido efetivada pelo saldo devedor dos Contratos de Financiamento.

Garantias Constituidas nos Créditos Imobiliarios
Sdo Garantias Constituidas nos Créditos Imobiliarios:

a) Instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos, com nomeacéo do Agente Fiduciario
acima indicado;

b) Subordinacéo dos CRI Junior aos CRI Sénior;

¢) Manutencgéo dos Seguros, apos a efetivacdo do Contrato de Seguro entre a Securitizadora e a Seguradora, em
14 de janeiro de 2011; e

d) Constituicdo de Fundo de Despesa, Fundo de Liquidez e Fundo de Reserva.
Descricdao da forma como se operou a cessao dos Créditos Imobiliarios a Emissora

O Cedente cedeu a Securitizadora em carater definitivo, a totalidade dos Créditos Imobiliarios venciveis a
partir do dia 15 de janeiro de 2011.

N&o obstante a cessdo ter se operado de forma definitiva, o Contrato de Cessdo estd sujeito a condicdo
resolutiva, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil, de subscricdo, integralizagdo dos CRI Sénior e dos CRI
Junior e a efetivagdo do pagamento do Valor da Cesséo.

Retrocessdo de Créditos Imobiliarios

A Caixa se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a recomprar todos os Créditos Imobiliarios que, a
qualquer tempo, ndo atendam por qualquer motivo as declaragdes contidas nos itens 3.2 (Declarag¢des sobre os
Créditos Imobiliarios) e 3.3 (Declaragdes sobre os Iméveis) no Contrato de Cesséo.

Os Créditos Imobiliarios, nos termos do item 3.4.1 do Contrato de Cessdo, serdo recomprados pela Caixa pelo
respectivo saldo devedor apurado nos termos do Contrato de Financiamento na data do efetivo pagamento a
Securitizadora.

O prazo de recompra serd de 10 (dez) dias Uteis a contar a notificacdo realizada pela Securitizadora neste
sentido. Cabe ressaltar que ndo caracteriza desinteresse a ndo notificagdo pela Securitizadora, que podera
fazé-la a qualquer tempo, sem prejuizo dos seus efeitos.

Em caso de recompra de Crédito Imobiliario, a Securitizadora notificara os Devedores em tempo habil, para
gue realizem o pagamento, diretamente a Caixa, da proxima parcela, ainda ndo emitida, dos Créditos
Imobiliarios remanescentes.

Em caso de retrocessdo, a Securitizadora utilizard os recursos pagos pelo Cedente para a amortizagdo
extraordinaria dos CRI.

Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem Acrescidos, Substituidos ou Removidos

N&o existem possibilidades dos Créditos Imobilidrios serem acrescidos ou substituidos. No entanto, os Créditos
Imobiliarios poderdo vir a ser removidos na ocorréncia de alguma hipdtese que culmine na retrocessdo dos
Créditos Imobiliarios, conforme previsto no item “Retrocessdo de Créditos Imobiliarios”, acima.

Possibilidade de Liquidacdo ou Amortizacao antecipada dos Créditos Imobiliarios

Conforme previsto no item “Amortizagdo Antecipada e Resgate Antecipado” da Se¢do “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto, a Securitizadora podera promover a amortizagdo antecipada, total ou
parcial, dos CRI nas seguintes hipdteses:

(i) caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parte dos Devedores;

(ii) caso haja sinistro coberto pelos Seguros e haja efetivo recebimento da indenizagdo pela Securitizadora;
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(iii) nos casos em que ocorrer a venda de Imoveis retomados em razédo da execucdo extra-judicial ou judicial,
conforme o caso, da Alienacéo Fiduciaria.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos citados acima promoverdo a amortizacdo antecipada dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. No entanto, ndo é possivel mensurar a quantidade de Créditos
Imobiliarios que sera liquidada, o0 momento e frequéncia que tais eventos ocorrerdo, assim como nao é possivel
prever se tais eventos efetivamente ocorreréo.

N&o obstante, vale mencionar que a ocorréncia dos referidos eventos culminara numa amortizacdo antecipada
dos CRI, o que podera ensejar com que o Investidor incorra no risco descrito no Fator de Risco denominado
“Risco de Pré-Pagamento do CRI” na pagina 79 deste Prospecto.

Procedimentos para recebimento e cobranca dos Créditos Imobiliarios

Conforme previsto no item “Procedimentos de Cobranca dos Créditos Imobilidrios” desta Sec&o, os servigos de
administracédo e cobranca dos Créditos Imobiliarios serdo realizados pelo Servicer, de acordo com os termos,
condicdes e forma estabelecidos no Contrato de Servicing e Cobranca.

Os Devedores deverdo efetuar os pagamentos das parcelas dos Contratos de Financiamento mediante o
pagamento de boleto bancario a ser emitido pela Caixa, na qualidade de banco cobrador.

A cobrancga administrativa desses créditos serd realizada diretamente pelo Servicer e a cobranca judicial, caso
necessaria, sera efetuada por advogados especializados.

Na ocorréncia de inadimplemento no pagamento das parcelas, a Securitizadora providenciard a Averbacdo do
Contrato de Cessdo na matricula de cada um dos Imdveis, junto ao Servigo de Registro de Iméveis competente,
para que a Alienagao Fiduciaria seja formalmente transferida a Securitizadora.

Apés a Averbagdo, a Securitizadora promoverd, em conjunto com o Servicer, a execucdo da Alienacédo
Fiduciaria, sendo que o produto da execucdo da Alienagdo Fiduciaria sera utilizado na amortizagdo
extraordinéria dos CRI.

Verificacado do lastro dos CRI

Ndo foi contratada qualquer empresa independente para realizar a verificacdo do lastro dos CRI. Na
eventualidade de vir a ser verificada alguma irregularidade na cessdo ou algum vicio em qualquer Contrato de
Financiamento, a Caixa, na qualidade de cedente de tal crédito, ird recompra-lo, na forma prevista no item
“Retrocessao de Créditos Imobiliarios”, acima.

A Caixa ficou responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e
eficaz constituicdo dos Créditos Imobiliarios e devera guardar toda a documentagdo que esteja na sua posse ou
sob seu controle pelo prazo de 5 (cinco) anos, considerando o mais longo dos seguintes prazos (i) o prazo
exigido por lei; (ii) até o pagamento integral dos financiamentos imobiliarios, exceto quando a Emissora
solicitar a devolugdo da documentacado ou sua entrega a terceiros.

A Caixa ficou obrigada a entregar os Documentos Comprobatérios a Emissora, no local por esta indicado, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do recebimento de notificacdo expressa neste sentido ou no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis quando a Originadora depender de agente externo, sendo certo que tal prazo
podera ser razoavelmente prorrogado em funcdo do nimero de Créditos Imobiliarios objeto de solicitagdo pela
Emissora.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar a decisdo de investir nos CRI, os potenciais Investidores devem considerar seus objetivos de
investimento, o seu perfil de risco e sua necessidade de liquidez, avaliando criteriosamente todas as
informacg6es disponiveis neste Prospecto. Os riscos descritos a seguir ndo sdo os unicos enfrentados pela
Emissora, ou aos quais estdo sujeitos os investimentos nos CRI.

e Risco Relacionados a Fatores Macroecondmicos

e Fatores de Risco Relativos a Emissédo

e Fatores de Risco Relativos a Emissora

e Fatores Relativos a AlteracBes na Legislagdo Tributaria Aplicavel aos CRI
e Demais Fatores

74



(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)



FATORES DE RISCO

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS
Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas interven¢des do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do
Brasil.

As acgbes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e precgos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas
ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, os resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Companhia podem ser adversamente afetados em razdo de
mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

= variagdo nas taxas de cambio;

« controle de cAmbio;

« indices de inflagao;

» flutuacdes nas taxas de juros;

~ falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;

= racionamento de energia elétrica;

= instabilidade de precos;

« politica fiscal e regime tributério; e

= medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A Emissora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo
negativamente a economia, 0s negécios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e por consequéncia
dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdémica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. Mais
recentemente, os indices de inflacdo foram de 4,46% em 2007, 5,90% em 2008, 4,32% em 2009 e 5,90% em
2010, de acordo com o IPCA. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo
Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cAmbio e agdes para ajustar ou fixar o
valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que
lastreiam esta emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os contratos de
financiamento ndo sejam capaz de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos investidores
esta baseado na realizacéo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores;

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizag8es periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cadmbio. As desvalorizagdes
cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do
Real frente ao Délar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Délar
ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacdes do Real frente ao Dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez dos devedores e a qualidade da carteira de financiamentos.

Mudancas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional € influenciado, em vérios graus, pela economia e condicdes
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes. A

reacdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
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mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do
investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos
mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e até mesmo a qualidade do
portfélio de direitos creditorios que lastreiam o CRI.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

A elevagao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da Retracao no Nivel da Atividade Econémica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises
externas, pode acarretar elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas inclusive aos
devedores dos contratos de financiamento.

AlteracGes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora.

O Governo Federal regularmente implementa altera¢c6es no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢des incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propositos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e
seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa ou a
sua lucratividade se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO

Risco da deterioracéo da qualidade de crédito do patriménio separado poderd afetar a capacidade da emissora
de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI séo lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI
por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra os Devedores,
correspondentes ao pagamento das prestagdes mensais (principal e juros) calculados sobre o saldo devedor do
Contrato de Financiamento, atualizados mensalmente pela remuneragdo béasica dos depdsitos de poupancga. O
Patriménio Separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigagdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo
de Securitizacdo depende do pagamento pelos Devedores dos Contratos de Financiamento, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira dos Devedores, como aqueles descritos nesta Secdo poderdo afetar negativamente a capacidade do
Patriménio Separado de honrar suas obriga¢Ges no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora, ainda que os
Contratos de Financiamento estejam garantidos pela Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis.

Assim, no caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores o valor a ser recebido pelo
investidor podera nédo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem
o Patrimbénio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos
interesses dos investidores.

Para maiores informacBes acerca do risco de execucdo da Alienagdo Fiduciaria, vide o “Fator de Risco”
denominado “Risco de néo transferéncia das Alienagdes Fiduciarias”, abaixo.
Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidacdo das Garantias previstas no Termo de
Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizag6es dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso o
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valor recebido nédo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Risco de Pré-Pagamento do CRI

A ocorréncia de eventos de pagamento voluntario antecipado pelos Devedores e/ou de vencimento antecipado
dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Contratos de Financiamento e do Termo de Securitiza¢éo, acarretara
o pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, o pré-pagamento parcial ou total dos CRI.

Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipagao
serdo imputados pela Emissora na amortizagdo extraordinéaria dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, hipotese em que o investidor recebera antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizacéo
de seu investimento podendo frustrar sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos.
Neste caso, o investidor deixa de receber a rentabilidade que estes créditos hipoteticamente poderiam lhe
proporcionar caso néo tivessem sido pré-pagos.

Adicionalmente, a efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
do Investidor & mesma taxa estabelecida como remuneragédo dos CRI.

Risco do Qudrum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI

As deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de titulares dos CRI sdo aprovadas por maioria simples,
ressalvados os quéruns especificos estabelecidos no Termo de Securitizagcdo. Ndo ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRlI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
assembleia geral.

Eventual Rebaixamento na Classificacéo de Risco da Oferta

A classificacdo de risco atribuida & Oferta baseou-se na atual condi¢do da Emissora e nas informacgdes presentes
no Prospecto e no Termo de Securitizagdo. Ndo existe garantia de que a classificagdo de risco permanecera
inalterada durante a vigéncia dos CRI. Caso a classificagdo de risco seja rebaixada, a Emissora podera
encontrar dificuldades em realizar outras captagbes de recursos, assim como os titulares dos CRI poderédo
sofrer perdas caso realizem negécios no mercado secundario.

Ndo serd emitida Carta de Conforto no Gmbito desta Oferta

O Cddigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestacdo escrita por parte dos auditores independentes acerca
da consisténcia das informagbes financeiras constantes do Prospecto da Oferta com as demonstracdes
financeiras publicadas pela Emissora.

No ambito desta Emissdo ndo sera emitida Carta de Conforto conforme acima descrita. Consequentemente, 0s
auditores independentes da Emissora ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacgdes financeiras da
Emissora constantes do Prospecto da Oferta e, caso a Emissora possua débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, o Investidor incorrera no “Risco da existéncia de Credores Privilegiados” descrito
abaixo.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagcdo dos CRI que permita sua alienagdo
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Oferta.

Risco de desapropriacdo dos Iméveis

Um ou mais Imdveis poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de
utilidade publica. Tal hipétese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o
fluxo do lastro dos CRI.

Os investidores dos CRI ndo tem qualquer direito sobre os Iméveis vinculados aos Contratos de Financiamentos
Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Imoéveis vinculados aos Contratos de
Financiamento, nem mesmo o direito de reté-los em caso de qualquer inadimplemento das obrigacGes
decorrentes dos CRI por parte da Emissora.

Risco da ndo realizacdo da carteira de Ativos

78



A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢céo e
securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos 0s
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento dos mesmos pela Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigages decorrentes dos CRI.

Risco de descontinuidade do recebimento de principal e encargos mensalmente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e/ou indiretamente: (i)
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; (ii) da eventual suficiéncia de recursos no Fundo de Reserva; e (iii) da
liguidagdo das Alienagdes Fiduciarias, em caso de transferéncia da Alienacdo Fiduciaria apds a Averbagdo. Os
recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e
amortizacgdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora
de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Risco de nédo transferéncia das Alienacées Fiducidrias

A Averbacdo do Contrato de Cessdo na matricula de cada um dos Imoveis, junto ao Servico de Registro de
Imdveis competente visa transferir as Aliena¢bes Fiduciarias da Originadora para a Emissora.

No entanto, tendo em vista os custos incorridos na Averbacéo do Contrato de Cessdo, custos, estes, que sdo de
responsabilidade do Patriménio Separado, tal averbagdo ndo foi realizada no momento da Cessdo dos Créditos
e serd realizada, especialmente, no caso de inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores e
consequente necessidade de execucgdo das Alienagdes Fiduciarias que garantem o pagamento do saldo devedor
dos Contratos de Financiamento.

Desta forma, na eventualidade de surgirem dificuldades na transferéncia das Alienacdes Fiduciarias pela
Originadora a Emissora, a Emissora estard impedida de efetuar a pronta execucgdo das Alienacdes Fiduciarias.

Desta forma, qualquer atraso na execugdo das Alienagbes Fiduciarias ou impossibilidade de execucéo pela
Emissora e/ou pela Originadora, por conta e ordem da Emissora, podera afetar a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco TR - Taxa Referencial

O Conselho Monetério Nacional, o Banco Central ou o Congresso Nacional podem alterar a férmula de céalculo ou o
critério de apuracdo da TR durante o prazo da Emissdo, ou mesmo extingui-la. Tendo em vista que a TR tem
reflexos sobre os Contratos de Financiamento, bem como sobre os CRI, eventuais alterag6es na sua metodologia
de calculo, sua extingdo ou substituicdo, poderdo afetar adversamente os rendimentos dos Contratos de
Financiamento e, por consequéncia, dos CRI.
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Risco relacionados com o critério de apuracdo do LTV

Os Imoveis ndo foram objeto de avaliagcdo imobiliaria especifica para fins da Emissdo. Para fins do Prospecto da
Oferta, o valor dos Imoveis baseou-se no valor da respectiva avaliagdo no momento da assinatura do Contrato
de Financiamento.

Vale mencionar que as informagdes vinculadas ao LTV no Prospecto da Oferta podem ndo representar a
realidade existente entre o valor do Imével e o valor dos Créditos Imobilidrios, sendo que em algumas
circunstancias adversas vinculadas a questdes mercadolédgicas ou regionais, dentre outras, os Iméveis podem
ter se depreciado desde a originagdo dos Créditos Imobilidrios. Assim, na hipotese de o Imovel ter
desvalorizado e o Devedor vir a inadimplir suas obrigagdes de pagamento das parcelas dos Contratos de
Financiamento, os recursos levantados com a execugdo da Alienagdo Fiduciaria poderdo ndo ser suficientes
para arcar com o pagamento do saldo devedor do referido Contrato de Financiamento.

Risco de conflito de interesses da Caixa

A Caixa que figura na operagao como originadora dos Créditos Imobiliarios, cedente dos Créditos Imobiliarios,
Servicer e banco cobrador dos Créditos Imobiliarios, instituicdo lider da distribuicdo dos CRI e instituigdo
responsavel pela prestacéo dos servicos de formador de mercado.

Neste sentido, o fato de a Caixa figurar nas posi¢cbes acima mencionadas pode eventualmente acarretar em
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades de cessdo de créditos, cobranca e administracdo dos
Créditos Imobiliarios e distribuicao dos CRI.

Riscos relacionados ao Servicer

Tendo em vista que o Servicer é responsavel pela administracdo dos Créditos Imobiliarios e pela cobranga das
parcelas dos Contratos de Financiamento, tendo, ainda, relacionamento comercial com os Devedores, (i) caso o
Servicer, por alguma razéo, deixe de prestar os servigos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios
para a Emissora, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado; e (ii) deve-se
considerar que os servigos contratados pela Emissora também séo prestados pelo Servicer a outras empresas e
para a propria Caixa, na qualidade de credora de outros financiamentos, sendo que ndo ha como assegurar a
prioridade por parte do Servicer em relagdo aos procedimentos de administracdo e cobranca dos Créditos
Imobiliarios.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou
afetacdo”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é
possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

Risco de conflito de competéncia

As discussdes que envolvem a Caixa tém como foro elegivel para resolucéo de litigio ou controvérsia a Justica
Federal, conforme previsto no Contrato de Servicing e Cobranga, no Contrato de Distribuicdo e no Contrato de
Cessdo. No entanto, o Termo de Securitizagédo e a Escritura de Emissdo de CCl estabelecem que todo litigio ou
controvérsia originario ou decorrente dos respectivos contratos sera decidido por arbitragem. Visto isso, com a
instituicdo do foro da Justica Federal para alguns documentos e a instituicdo da arbitragem para outros, pode
ocasionar um conflito de competéncias e dificuldades para decidir qual o foro sera o elegivel para a solugéo de
controvérsias, 0 que acarretara, por consequéncia, aumento do prazo para solucdo da demanda. Deste modo,
se decido que o foro competente € a Justica Federal, uma das principais caracteristicas da arbitragem que é a
celeridade para resolucéo de conflitos estar4d comprometida.
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Risco de Questionamentos Judiciais dos contratos de financiamento

N&o obstante a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobiliarios, ndo pode ser afastada a hipdtese de que decisbes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de
parte dos contratos dos quais derivam os Créditos Imobilidrios cedidos, inclusive, mas ndo se limitando a
legalidade da utilizacdo Fator de Atualizacdo dos Contratos - “TR”, da aplicacdo de multas e penalidades por
atrasos ou mesmo da execugédo das garantias.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pela Caixa na qualidade de Originadora e Cedente

Os CRI da presente Oferta sdo lastreados por Créditos Imobiliarios derivados de Contratos de Financiamento
celebrados com Devedores cuja analise de crédito foi realizada pela Caixa, na qualidade de instituicao
financiadora.

Vale mencionar que nao foi realizada qualquer verificagcdo independente com relacdo a analise de crédito
realizada no momento da concessdo do financiamento, ndo sendo possivel, desta forma, assegurar que 0s
critérios da analise de crédito realizada pela Originadora atendam aos critérios esperados pelos potenciais
Investidores e os impactos dai decorrentes na amortizacdo dos CRI.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

A Emissora pode ndo ser bem sucedida na consecucdo de sua estratégia de crescimento caso ndo consiga
investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas da Emissora tém crescido de forma estavel ao longo dos Ultimos anos. Entretanto, é
possivel que ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A Emissora espera conseguir empregar
todos os recursos disponiveis e captados em um prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a posi¢éo
de mercado na emissdo de CRI. E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou integralmente incorreta e
que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os resultados esperados. Estes eventos
adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo dos mercados imobiliarios e de
financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a ampliagdo das operacdes no prazo
projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptacdo a novas tendéncias do financiamento imobiliario; e/ou (iv) o
aumento da competicdo no mercado de financiamento imobiliario, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Emissora poderd exigir capital adicional, que poderd néo estar disponivel ou, caso
disponivel, poderd néo estar em condicées satisfatorias.

Se o0s recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias operacionais, a
Emissora podera precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes de financiamentos, tendo em
vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de
capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo terd condicdes satisfatérias. A falta de acesso a capital
adicional em condi¢Ges satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o
que poderia vir a prejudicar de maneira relevante a situacdo financeira e os resultados operacionais da
Emissora.

O sucesso da Emissora apéia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta administracéo, ou a
incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso relevante sobre a Emissora.

A capacidade da Emissora de manter sua posi¢cdo competitiva depende em larga escala dos servigos da sua alta

administracédo. Nao é possivel garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a
alta administracéo.
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Manutencdo do Registro de Emissora Aberta

A Emissora opera no mercado desde 2000. A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de CRI depende da
manutencgado de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso
a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo a companhia aberta, sua autorizagdo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

O acionista Controlador da Emissora poderd ter interesses conflitantes com os interesses de futuros
investidores.

Caso a Emissora venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico bloco, terdo poderes
para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administrac@o e determinar o resultado das
deliberagcbes que exijam aprovacdo de acionistas, inclusive nas operagBes com partes relacionadas,
reorganizagoes societarias e o pagamento de quaisquer dividendos. O interesse dos acionistas controladores, ou
de seus eventuais sucessores, podera diferir dos interesses dos demais acionistas da Emissora.

FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA APLICAVEL AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais, titulares de CRI estdo isentos de
IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributéario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

DEMAIS RISCOS

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢cdes dos mercados de atuagdo dos Devedores, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolugBes e mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.
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5. ESTRUTURA DA OPERAGCAO

e Nogdo Geral
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NOCAO GERAL

Os CRI, objeto desta Emissdo, estdo lastreados em Créditos Imobiliarios de responsabilidade dos Devedores, por
forga dos Contratos de Financiamento.

Abaixo segue uma descrigdo sumaria da operacgao:

MERCADO <-

O O Emisséo de CCI T

Cesséo da carteira

Emisséo de CRI

Capitalizacao

Integralizacéo e

——
Subscricao Q

\
\
‘\
4

v
CARTEIRA DE ’_"‘ Pagamento das CEF
CONTRATOS - O parcelas s
DE FINANCIAMENTO '
.

Onde:

1. A CAIXA, na qualidade de originadora dos Créditos Imobiliarios, cede & Brazilian Securities sua carteira de
Contratos de Financiamento por meio do Contrato de Cessao;

2. A Brazilian Securities emite CCI lastreadas nos Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de Emissao;
3. A Brazilian Securities emite CRI Sénior e CRI Junior lastreados nas CCl;

4. Apo6s a colocacao e distribuicdo dos CRI, os Investidores que decidirem comprar os CRI Sénior e a Caixa, que
adquirira os CRI Junior, irdo subscrever e integralizar os CRI;

5. Com a integralizacéo e subscri¢do dos CRI ocorre a contrapartida de pagamento a CAIXA, com o recebimento
do Valor da Cesséo;

6. As parcelas dos Contratos de Financiamento serdo pagas pelos Devedores, cuja administracdo e cobranca
sera realizada pela Caixa, na qualidade de Servicing e Banco Cobrador; e

7. Com o recebimento do pagamento das parcelas dos Contratos de Financiamento, a Brazilian Securities
realizard o pagamento aos Investidores.
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6. O SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visdo Geral do Setor Imobiliario

Acéo Governamental e Regulamentacgdo da Securitiza¢8o Imobiliaria

Tratamento Tributario Aplicavel as Securitizadoras

Tributos Incidentes sobre o Investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

O setor imobiliario tem crescido de forma acelerada nos Gltimos anos em decorréncia de uma combinacéo
virtuosa de menores taxas de juros, maiores prazos de financiamento, maiores quotas de financiamento,
melhoria e adequacé&o do arcabouco legal e normativo, redugdo da taxa de desemprego e crescimento da renda
das familias. No grafico abaixo, demonstramos a evolug¢do do crescimento de financiamento imobiliario nos
ultimos anos, em bilhdes de Reais.

Volume aplicado - CAIXA e
demais Agentes Financeiros
61,5
436
274 I
2008 2009

2007

Fonte: Fechements CAIA & ABECIR

2010

O atual ciclo virtuoso vivenciado pelo setor imobiliario brasileiro se apresenta sustentavel e com perspectiva de
manter o ritmo de expansdo - segundo estudo da ABECIP, Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupancga, a expectativa do mercado é de crescimento de 50% ao ano - gragas nao apenas aos
bons fundamentos da economia brasileira, como também devido ao elevado déficit habitacional e & baixa
relacéo crédito imobiliario/PIB e, ainda, do reforco da tendéncia de os bancos utilizarem o crédito imobiliario
como instrumento de fidelizacéo de clientes.

No grafico abaixo,
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demonstramos a expectativa de mercado, segundo estudo da ABECIP.
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Nos ultimos anos, o setor passou por fortes transformagdes, com o fortalecimento do mercado de capitais local
e melhorias macroecon6micas significativas. Apenas em recursos primarios de ofertas publicas de agbes, o
setor apresentou 30 aberturas de capital desde 2005. A queda na taxa de juros, 0s avancos dos marcos
regulatérios em termos de redugdo de riscos juridicos, a expansdo do crédito imobiliario e importantes
programas governamentais tais como o Programa Minha Casa Minha Vida impulsionaram o crescimento do setor.

Tabela: Abertura de Capital de Empresas do Setor Imobiliario no Brasil:

ANO QUANTIDADE

2006 6

2007 19

2008 0

2009 !

2010 8

2011 .

Total 30
Fonte: CVM

As expectativas de manutencdo da inflagdo em patamares razoaveis e da reducdo das taxas de juros deverdo

permitir o continuo aumento da disponibilidade de crédito e fomentar melhorias dos processos operacionais e
dos modelos de gestéo.

A geracdo e o comportamento da demanda por habitacdes no longo prazo sdo explicadas principalmente por
meio da evolugdo de quatro indicadores sociais: (i) taxa de crescimento da populacdo, (ii) parcela de jovens na
populacéo, (iii) nimero de pessoas por moradias e (iv) expansdo da renda familiar. O cenario atual sinaliza
gue, do ponto de vista de demanda, ha boas perspectivas de um crescimento razoavel nos proximos anos e, a

implementacdo do Plano Nacional de Habitacdo tem tornado possivel transformar esta demanda potencial em
demanda efetiva.
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Os dados do mercado de trabalho sustentam as perspectivas da economia brasileira ndo apenas pela criagdo de
emprego, mas também pela concomitante expansdo da renda. O movimento deve continuar em 2011 conforme
a propria perspectiva otimista do empresario brasileiro (tanto pela CNI quanto pela FGV).

O Brasil é geograficamente dividido em 5 regides: Sul, Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste. Estas regides
possuem caracteristicas distintas, em termos de populacdo, densidade demografica, atividades econdmicas,
demanda imobiliaria e tamanho de mercado. As maiores areas metropolitanas, como Sdo Paulo, Rio de Janeiro,
Belo Horizonte e Salvador podem ser divididas em sub-regiGes com diferentes caracteristicas e demanda devido
a disponibilidade de terrenos, renda familiar e perfil do consumidor.

A acdo governamental pode causar impactos nas atividades da CAIXA, sobretudo em dois campos: (i)
regulamentacdo da atividade imobiliaria; e (ii) regulamentacéo da politica de crédito.

A regulamentacdo da atividade imobilidria em matérias relacionadas a obrigagGes do incorporador e as
restricbes impostas por leis de zoneamento ou por leis de prote¢cdo ao meio ambiente podem determinar o
perfil dos produtos que oferecemos.

A matéria relativa a propriedade de bens iméveis é disciplinada pelo Cédigo Civil. Devido a importancia
atribuida a estes bens, a transferéncia de propriedade de bens imdveis por ato inter-vivos somente se opera
com a presenca de determinadas formalidades legais, como, por exemplo, o registro do titulo de transferéncia
perante o cartdrio do Registro de Iméveis competente, nos termos dos artigos 1.227 e 1.245 do Cddigo Civil. O
procedimento de registro em cartério de Registro de Imoveis € regulado pela Lei de Registros Publicos.

O Cddigo Civil, via de regra, exige que a alienacdo de bens imdveis, bem como a constitui¢cdo, transferéncia
modificac@o ou renuncia de direitos reais sobre imdveis, observe a forma de escritura publica, exceto nos casos
de operacdo envolvendo o SFI e o SFH, dentre outros previstos em lei. O referido cédigo objetiva, assim,
proporcionar maior seguranca na transferéncia de propriedade de imdveis.
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ACAO GOVERNAMENTAL E REGULAMENTACAO DA SECURITIZACAO IMOBILIARIA
Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997

O desenvolvimento do mercado de capitais para promover financiamentos em geral passou a fazer parte da
politica do Governo Federal durante os ultimos anos. Em consequéncia de tal politica, foram editadas uma
série de normas que almejavam o fomento deste mercado, dentre elas a Lei n.°© 9.514/97.

Em linhas gerais, a Lei n.° 9.514/97 dispde sobre a captacdo de recursos com a finalidade exclusiva de
financiamento imobiliario e cria as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios e os certificados de
recebiveis como novo valor mobilidrio. Desta forma, ofereceu-se nova alternativa a securitizacdo de créditos
imobiliarios, que antes era efetuada, majoritariamente, através da emissdo de debéntures por sociedades de
propdsito especifico constituidas conforme o caso.

Além dos avancos em termos de securitizagdo de crédito imobiliario, a Lei n°.9.514/97 introduziu um dos mais
importantes mecanismos em termos de seguranca do crédito imobiliaria que foi a garantia por meio de
alienacao fiduciaria, que se revelou um étimo substituto a tradicional garantia hipotecéria.

De acordo com a referida lei, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios devem ser sociedades por
acdes e apenas podem ter por objeto a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios, a realizacdo de
negocios e a prestacdo de servigos compativeis com tal securitizacéo.

Os certificados de recebiveis imobiliarios, por sua vez, sdo valores mobiliarios de emissdo exclusiva das
companhias securitizadoras de créditos imobiliarios. Referidos certificados constituem promessa de pagamento
em dinheiro, sdo lastreados em créditos imobiliarios e podem ser livremente negociados.

A Lei n.° 9.514/97 também criou o chamado Regime Fiduciario. Este nada mais é do que uma nova forma de
garantia, exclusiva das securitizadoras imobiliarias, que consiste na afetagdo dos créditos imobiliarios que
lastreiam determinada emissdo, mediante declaracédo unilateral da emissora neste sentido.

Decorre de tal instituicdo de Regime Fiducidrio a formacdo de um patriménio separado, composto
exclusivamente pelos créditos onerados, o qual constitui patriménio que ndo se confunde com o da companhia
securitizadora e manter-se-a apartado até que se complete o resgate de todos os titulos a ele vinculados. Os
beneficiarios deste patrimdnio separado sdo os titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios lastreados
nos créditos em questéo.

Os créditos objeto de Regime Fiduciario destinam-se exclusivamente a liquidacao dos titulos a que estiverem
afetados.

Ainda, tais créditos estéo isentos de qualquer acdo ou execucgdo pelos credores da companhia securitizadora e
ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer deles. E importante salientar que
em 24 de agosto de 2001 foi editada a Medida Proviséria n.° 2.158-35, que em seu artigo 76 estipula que as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo de patrimdnio ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciarias ou trabalhista. Dessa forma, tais débitos deverdo ter preferéncia
sobre os créditos dos detentores de certificados de recebiveis imobilidrios no caso de faléncia da respectiva
companhia securitizadora.

Por outro lado, a nova Lei de Faléncias, editada em 09 de fevereiro de 2.005, dispds que, no caso de faléncia,
o patriménio de afetacédo criado para o cumprimento de destinagdo especifica obedecera “ao disposto na
legislacéo respectiva, permanecendo seus bens, direitos e obrigacdes separados dos do falido até o advento do
respectivo termo ou até o cumprimento de sua finalidade, ocasido em que o administrador judicial arrecadara
o saldo a favor da massa falida ou inscrevera na classe propria o crédito que contra ela remanescer”.

Por se tratar de legislacdo recente, e como a Lei de Faléncias ndo revogou expressamente o artigo 76 da
referida Medida Provisoria n.° 2.158-35, ndo é possivel afirmar que ocorreu uma revogacgédo tacita, decorrendo
dessa situacdo um conflito de leis que ainda devera ser objeto de discussdo e exame por parte da doutrina e do
Poder Judiciario brasileiro.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS SECURITIZADORAS

As companhias securitizadoras (imobiliarias e financeiras), até o advento da Medida Proviséria n.° 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, a qual alterou o artigo 3°, § 89, inciso 1, da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro de 1998,
estavam sujeitas a uma alta carga tributaria. Estas empresas, atualmente, sdo submetidas a tributacdo de
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ (aliquota bésica de 15%, mais adicional de 10% sobre a parcela do lucro
que exceder a R$ 240.000,00 a.a.), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%), Contribuicdo ao
Programa de Integracgédo Social - PIS (0,65%) e Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS
(4%).

Dessa forma, a sujeicdo das companhias securitizadoras a mesma carga tributaria que outras pessoas juridicas
aumenta de forma significativa o respectivo custo de captacdo, tendo em vista que a companhia
securitizadora, sendo apenas veiculo de captagdo de recursos, tem uma pequena margem nas suas operagoes.

Com a edicdo da Medida Proviséria n.° 2.158-35, as companhias securitizadoras passaram a ter uma tributacao
relativa a PIS e COFINS peculiar, na medida em que ficaram autorizadas a deduzir as despesas de captacéo da
base de calculo de tais tributos. Assim, as securitizadoras pagam esses tributos da mesma forma que as
instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de “spread”.

Além disto, no que se refere as companhias securitizadoras, ndo lhes sdo aplicaveis as novas disposices
introduzidas pelas Leis n.%s 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29 de dezembro de 2003, relativas
ao PIS e COFINS (sistematica ndo cumulativa de apuragdo e majoracdo de aliquota), conforme dispdem os
incisos Il, do artigo 8° e inciso |, do artigo 10° de respectivas leis.

De acordo com a Lei n.° 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18, foi estabelecida a majoracdo da aliquota da
COFINS para 4%, para as pessoas juridicas referidas nos paragrafos 6° e 8° do artigo 3° da Lei n.° 9.718, de 27
de novembro de 1998.

O paragrafo 6° do artigo 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de novembro 1998, trata das instituicdes financeiras e
empresas equiparadas. Ja o paragrafo 8° cuida das pessoas juridicas que tenham por objeto a securitizacéo de
créditos imobiliarios e financeiros. Desta forma, as securitizadoras estdo incluidas no rol de pessoas juridicas
que, desde setembro de 2003, estdo sendo tributadas pela COFINS a aliquota de 4%.
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TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O INVESTIMENTO EM CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias; e (iv) 15%
quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 dias.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacéo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios, excetuando-se o ganho de capital na
alienagdo ou cessdo, detidos por Investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do
imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do
referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a Investidores
pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacédo de ganhos de capital.

Os Investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estao
dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte pagadora. No entanto,
estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma
vez que a Lei n.° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a
imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagBes financeiras, de renda fixa ou de renda
variavel. Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acdo direta de inconstitucionalidade movida pela
Confederacdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real € considerado
antecipagéo, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplica¢des de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida
com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de reten¢do do imposto de renda incidente na
fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas
(com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizacéo, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento cabivel em relagcdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua
vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos Investidores ndo
residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetério Nacional
(Resolugdo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por Investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que 0s ganhos
realizados em ambiente bursatil, como a BM&FBOVESPA, sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos
investimentos oriundos de paises que néo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em
qualquer situacéo hé incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%.

Ainda, com relacdo aos Investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso de
recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000) a aliquota do IOF/Cambio
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serd igual a 2% (dois por cento), conforme alteracdo estabelecida pelo Decreto n.° 6.983/2009. Alertamos,
contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser alteradas
de forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisi¢cdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidagdo de
titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para as operacdes cujo resgate, cessdo ou repactuacédo ocorra apos o
periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisi¢cdo, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na BM&FBOVESPA, a
retencdo do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo
financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do proprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo possuirem contas
individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela Emissora, cabendo
as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencéo do e o recolhimento do IRRF.

A retencdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos Investidores e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia do
referido pagamento.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS

A contribuic&o ao PIS e & COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de
atividade exercida e da classificacdo contébil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n.° 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65%; e (ii) o valor do
tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras. No mesmo sentido houve a alteracdo da sistematica da tributacdo da COFINS pois de
acordo com a Medida Provisoria n.° 135, convertida na Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de
fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado
com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os Investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo
PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n.° 5.442/2005.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido a remuneracao conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui receita financeira, porém, ndo estdo
sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, face a revogacédo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n.° 9.718/98
pela Lei n.° 11.941/2009, revogado em decorréncia da anterior declaragcdo de inconstitucionalidade do referido
dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragédo de
operacdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos
tributos.
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O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do més
subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no caso das institui¢fes financeiras e entidades assemelhadas.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

e Relacionamento entre as Institui¢cdes envolvidas na Operacgao
e Informagdes sobre as Transages com Partes Relacionadas

98



(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)



RELACIONAMENTO ENTRE AS INSTITUICOES ENVOLVIDAS NA OPERACAO

Além do relacionamento referente a Oferta, o Prestador de Servicos e instituicbes envolvidas na operacéo
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Emissora,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem
contratados pela Emissora, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para
assessora-los, inclusive na realizagcdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento da Emissora com:

O Coordenador Lider e Servicer:

Além do relacionamento referente & Oferta, a Emissora manteve e mantém relacionamento comercial, através
de conta corrente com saldo médio posicionado para 31 de janeiro de 2011 de R$ 47.647,23 e CDB no valor de
R$ 4.050.131,59,de acordo com as préaticas usuais do mercado financeiro, com o Coordenador Lider ou com
sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para assessora-la, inclusive na realizagcdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a conducéo de suas atividades.

A Brazilian Securities ja “vendeu” para linha do FGTS a série 2008-95 no montante de R$ 41 MM, além desta ela
opera normalmente sendo interveniente nas operacdes de crédito pessoa fisica para que o devedor do crédito
utilize os recursos depositados no FTGS para liquidar ou amortizar seu crédito imobiliario.

O Banco Escriturador e Banco Mandatdrio:

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Itad Corretora de Valores S.A. mantém o seguinte
relacionamento com a Emissora:

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Itad Unibanco, controlador do Itau Corretora de Valores S.A., e
outras entidades de seu conglomerado econémico, mantém relacionamento comercial no curso normal dos
negdécios com a Emissora, suas controladoras, subsidiarias e/ou coligadas, que incluem:

0] a concessao de financiamento a (a) Brazilian Finance & Real Estate, por meio de operacgfes de
capital de giro, cujo saldo devedor de principal totalizava, em 30 de junho de 2010, R$
46.197.726,15 (quarenta e seis milhdes, cento e noventa e sete mil, setecentos e vinte e seis
reais e quinze centavos), com vencimento em 22 de novembro de 2010; e (b) Brazilian
Mortgages, por meio de operagcBGes de capital de giro, cujo saldo devedor de principal
totalizava, em 30 de junho de 2010, R$ 41.981.222,81 (quarenta e um milhdes, novecentos e
oitenta e um mil, duzentos e vinte e dois reais e oitenta e um centavos), com vencimento em
28 de junho de 2013;

(ii) a concessao de duas fiancas, sendo o valor de (a) R$ 3.353.824,68 (trés milhdes, trezentos e
cinquenta e trés mil, oitocentos e vinte e quatro reais e sessenta e oito centavos) a Brazilian
Finance & Real Estate, com vencimento em 24 de junho de 2011; e (b) R$ 723.874,34
(setecentos e vinte e trés mil, oitocentos e setenta e quatro reais e trinta e quatro centavos)
a BM Sua Casa, com vencimento em 24 de maio de 2011;

(iii) servigos de folha de pagamentos e sistema de pagamentos eletronicos (sispag) e a utilizacdo
do Bankline Empresa Plus;

(iv) prestacdo de servicos de coordenador de 31 (trinta e uma) séries de CRI da Emissora, que
corresponde a aproximadamente R$ 2,8 bilhdes;

V) 0 Banco Escriturador realiza o trabalho de banco escriturador em outras emissdes de CRI da
Emissora.
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Por fim, cumpre mencionar que as algumas das ofertas de certificados de recebiveis imobilidrios anteriormente
efetuadas pela Emissora foram totalmente subscritas e integralizadas por instituicdes pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Itau Corretora de Valores S.A.

Ainda, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre a Emissora e a Itau Corretora de Valores S.A.

Por fim, esclarece-se também, que a Emissora possui um relacionamento com o Banco Ital Unibanco S.A. na
condi¢do de contratante dos servigos de banco mandatario da presente Emissao.

O Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante:

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante
relacionamento comercial no curso normal dos negdcios com a Emissora, sendo que das 222 Séries emitidas pela
Emissora até esta data, o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante ja participaram de 208 emissdes.



RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIiDER E/OU SUAS EMPRESAS CONTROLADAS COM:

O Itau Corretora de Valores S.A. e Banco Itau Unibanco S.A.:

O Coordenador Lider e as demais instituicdes financeiras integrantes de seu conglomerado financeiro mantém
relacionamento comercial com o Banco Escriturador e Banco Mandatario e seu conglomerado financeiro no curso
normal de seus negdcios, relacionamento este que consiste na realizacdo de diversas operagGes tipicas no mercado
bancdrio, incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) troca de Depdsitos Interbancarios; (ii) operagdes com derivativos;
(iii) operagGes de cessdo de crédito e (iv) fiangas.

Ainda, cumpre ressaltar que as operagdes acima ndo mantém qualquer relagdo, nem possuem qualquer espécie de
vinculo com a presente Emissao.

Por fim, destaca-se que ndo hd qualquer relagdo ou vinculo societdrio entre o Coordenador Lider e Banco
Escriturador e Banco Mandatario.

o Agente Fiducidrio e Instituicdo Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider ndo mantém relacionamento com o Agente
Fiduciario e Instituicdo Custodiante, sendo certo, entretanto, que o Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante
prestam servigos de agente fiduciario e de custddia em outras operagdes coordenadas ou intermediadas pelo
Coordenador Lider ou de ativos que o mesmo possua em balango.

Ainda, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario.



8. ANEXOS
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ANEXO | - Formulario de Referéncia da Emissora

105



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO Verséo : 1

indice
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1.1 - Declaracdao e Identificacdo dos responsaveis

Nome do responsével pelo contetdo do Moise Politi

formulario

Cargo do responsavel Diretor Presidente

Nome do responsavel pelo contedido do Fernando Pinilha Cruz
formulario

Cargo do responsavel Diretor de Relagdes com Investidores

Os diretores acima qualificados, declaram que:

a. reviram o formulario de referéncia

b. todas as informacg8es contidas no formulario atendem ao disposto na Instrugdo CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a
19

c. o conjunto de informacgdes nele contido € um retrato verdadeiro, preciso e completo da situagdo econdmico-financeira do
emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos
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2.3 - Outras informacgdes relevantes

Todas as informacGes relevantes e pertinentes a este tdpico foram divulgadas nos itens acima.
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3.2 - Medigbes ndo contabeis

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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3.3 - Eventos subsequentes as Ultimas demonstra¢gdes financeiras

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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3.4 - Politica de destinagao dos resultados

Politica de destinagdo dos resultados dos 3 ultimos exercicios sociais:
a) Regras sobre retengdo de lucros

Conforme previsto no artigo 24, pardgrafo 12 do Estatuto Social da Companhia: Do lucro liquido apurado
no exercicio, sera deduzida a parcela de 5% (cinco por cento) para a constituicdo da reserva legal, que
ndo excedera a 20% (vinte por cento) do capital social.

Conforme previsto no artigo 24, paragrafo 32 do Estatuto Social da Companhia, apds atendidas as
disposi¢des legais, o saldo remanescente tera a destinacdo determinada pela Assembleia Geral dos
Acionistas, observada a legislagdo aplicavel.

b) Regras sobre distribui¢do de dividendos

Conforme previsto no artigo 24, paragrafo 22 do Estatuto Social da Companhia, os acionistas tém direito
a um dividendo anual ndo cumulativo de pelo menos 25% do lucro do exercicio, nos termos do artigo
202 da Lei das Sociedades AnGnimas.

c) Periodicidade das distribui¢cdes de dividendos

A distribuigdo é anual, contudo, conforme previsto no artigo 24, paragrafo 42 do seu Estatuto Social a
Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em cumprimento a requisitos legais ou para
atender a interesses societarios, inclusive para a distribuicdo de dividendos intermedidrios ou
antecipados, que, caso distribuidos, poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatério.

d) Restrigoes a distribui¢do de dividendos

N&o aplicavel.

PAGINA: 2
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3.6 - Declaragéo de dividendos a conta de lucros retidos ou reservas

Verséo : 1

Dividendos declarados a conta de lucros retidos ou reservas constituidas em exercicios sociais

anteriores:

31/12/2010 31/12/2009 | 31/12/2008
Lucros retidos 26.623 ndo houve 15.372
Reserva legal constituida 1.868 ndo houve 1.079
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3.9 - Outras informacgdes relevantes

Para um melhor esclarecimento das informacdes apresentadas no item 3.7, estamos

demonstrando o quadro abaixo:

3.7 Nivel de Endividamento

A) Montante total da divida, de qualquer natureza
ObrigacGes por empréstimos..........cccveevneen.
Instrumentos financeiros derivativos............

TOTAL

B) indice de Endividamento

C) Outro indice de endividamento (facultativo)

124

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
179.742 139.166 185.213
12.519 18.452 0
192.261 157.618 185.213

1,13 1,08 1,26

N3o indicado

N3o indicado

N3o indicado

Verséo : 1
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4.1 - Descricéo dos fatores de risco

Fatores de risco que podem influenciar a decisdo de investimento em valores mobilidrios de emissao
da Companhia:

a) com relacdo a Companhia

A Companhia pode nao ser bem sucedida na consecucao de sua estratégia de crescimento caso nao
consiga investir os recursos disponiveis e captados a longo prazo.

Os ativos e receitas tém crescido de forma estavel ao longo dos ultimos anos. Entretanto, é possivel que
ndo se consiga manter esta taxa de crescimento no futuro. A Companhia espera conseguir empregar
todos os recursos disponiveis e captados em um prazo adequado, baseando sua estratégia em manter a
posicdo de mercado na emissdo de CRIs. E possivel que sua estratégia se mostre parcial ou
integralmente incorreta e que, com isso, enfrente eventos que possam afetar adversamente os
resultados esperados. Estes eventos adversos podem incluir: (i) a auséncia de desenvolvimento continuo
dos mercados imobiliarios e de financiamento imobiliario no Brasil; (ii) ndo ter sucesso ao administrar a
ampliacdo das operagdes no prazo projetado; (iii) ndo ter éxito na adaptagdo a novas tendéncias do
financiamento imobilidrio; e/ou (iv) o aumento da competicdo no mercado de financiamento
imobilidrio, que pode elevar custos e reduzir lucros.

O crescimento futuro da Companhia podera exigir capital adicional, que podera ndo estar disponivel
ou, caso disponivel, podera ndo estar em condigGes satisfatdrias.

Se os recursos atualmente disponiveis forem insuficientes para financiar suas futuras exigéncias
operacionais, a Companhia poderd precisar de recursos adicionais, proveniente de diferentes fontes de
financiamentos, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Ndo se
pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que o mesmo tera condigdes
satisfatérias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢Ges satisfatdrias pode restringir o
crescimento e desenvolvimento futuros das atividades, o que poderia vir a prejudicar de maneira
relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Companhia.

O sucesso da Companhia apdia-se em “pessoas chave”. A perda de membros da alta administragao,
ou a incapacidade de atrair e manter estas pessoas pode ter um efeito adverso relevante sobre a
Companhia.

A capacidade da Companhia de manter sua posi¢ao competitiva depende em larga escala dos servicos
da sua alta administragdo. Ndo é possivel garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar a alta administragao.

Riscos decorrentes da companhia

A Companhia opera no mercado desde 2000. A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de CRIs
depende da manuten¢do de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagGes societarias. Caso a Companhia ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo a
companhia aberta, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas
emissdes de CRlIs.

b) Com relacdo ao seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle
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4.1 - Descricéo dos fatores de risco

O acionista Controlador da Companhia podera ter interesses conflitantes com os interesses de futuros
investidores.

Caso a Companhia venha a ter outros acionistas controladores, e eles votem como um Unico bloco,
terdo poderes para, dentre outros, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragdo e
determinar o resultado das deliberagdes que exijam aprovagdo de acionistas, inclusive nas operagdes
com partes relacionadas, reorganizacGes societdrias e o pagamento de quaisquer dividendos. O
interesse dos acionistas controladores, ou de seus eventuais sucessores, podera diferir dos interesses
dos demais acionistas da Companhia.

c) Com relagdo aos seus acionistas

A Companhia pode vir a precisar de capital adicional no futuro por meio da emissao de valores
mobiliarios, o que podera resultar em uma diluigdo da participagdo dos acionistas em nossas agdes

E possivel que a Companhia tenha interesse em captar recursos no mercado de capitais, por meio de
emissdo de agBes e/ou colocagdo publica ou privada de titulos conversiveis em agBes. A captagdo de
recursos por meio da emissdo publica de a¢des, que pode ndo prever direito de preferéncia aos atuais
acionistas, podera acarretar diluicdo da participagdo acionaria no capital social.

A Companhia pode nao pagar dividendos ou juros sobre o capital préprio aos acionistas.

De acordo com seu Estatuto Social, a Companhia deve pagar aos acionistas um dividendo anual
obrigatdrio ndo inferior a 25% do seu lucro liquido anual, calculado e ajustado nos termos da Lei das
Sociedades por Agdes. O Estatuto permite o pagamento de dividendos intermediarios a conta de (i)
balango patrimonial semestral, ou (ii) lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no ultimo
balango anual ou semestral. A Companhia podera ainda pagar juros sobre o capital prdprio, limitados
aos termos da lei. Os dividendos intermediarios e os juros sobre o capital préoprio declarados em cada
exercicio social poderdo ser imputados ao dividendo minimo obrigatério do resultado do exercicio social
em que forem distribuidos. O lucro liquido pode ser capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou
entdo retido, conforme previsto na Lei das Sociedades por Ag¢des, podendo nao ser disponibilizado para
pagamento de dividendos ou juros sobre o capital préprio. A Companhia pode ndo pagar dividendos aos
seus acionistas em qualquer exercicio social se seus administradores manifestarem ser tal pagamento
desaconselhavel diante da situagdo financeira da Companhia.

d) Com relacdo a suas controladas e coligadas

Atualmente a Companhia ndo possui controladas e coligadas.

e) Com relacdo aos seus investidores

Inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios

A capacidade da Companhia de honrar suas obriga¢gdes decorrentes de determinados CRIs depende do
pagamento pelos devedores dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Companhia contra o devedor, correspondentes aos saldos dos
contratos de locagdo ou contratos de compra e venda (“Contratos Imobilidrios”), que compreendem
atualizagdo monetaria e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patrimonio Separado constituido em favor
dos titulares dos CRIs ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Companhia. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos montantes devidos, conforme previsto
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nos Termos de Securitizagdo relativos a cada emissdao de CRIs, depende do recebimento das quantias
devidas em fung¢do dos Contratos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos detentores dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
devedores poderd afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas
obrigagOes estabelecidas em determinadas emissdes.

Pagamento Antecipado dos Créditos Imobiliarios

As emissOes sdo lastreadas em contratos de origem imobiliarios, e é sabido que poderd ocorrer uma
antecipag¢do no pagamento destes, quer por vontade do devedor ou em fungdo de recebimento de
indenizagOes por desapropriagdes ou mesmo no caso de execugdo da garantia real, tal como acontece
nos contratos que contemplam a alienagdo fiduciaria. Nesta hipotese, ndo haverd a antecipagdo do
pagamento das parcelas vincendas do Crédito Imobiliario, o que podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a rentabilidade
futura esperada pelos Investidores.

Desvalorizagdo do valor de mercado dos Iméveis

Os imdveis podem ter valores de mercado valorizados ou desvalorizados em fungdo da alteragdo da
infra-estrutura da vizinhanga, como por exemplo a construgdo de metrds, shoppings centers, que
podem valorizar o bairro, mas também pode ocorrer a instalagdo de uma favela ou comércios que
desvalorizem igualmente a vizinhanga. Na situagdo de desvalorizagdo do imdvel, no caso de retomada
deste, o valor a ser recuperado na revenda do imoével para pagamentos dos CRIs podera ser inferior a
divida, de forma a faltar recursos para pagamento dos CRls.

O Risco de Crédito dos devedores pode afetar adversamente os CRls.

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRIs depende da adimpléncia dos devedores, a
verificagcdo anterior da capacidade de pagamento dos devedores devera ser apurada antes da emissao
dos CRIs, porém como o prazo dos créditos imobilidrios sdo de longo prazo, eventualmente a
capacidade de pagamento dos devedores poderd ser afetada em fun¢do de sua situagdo econémico-
financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRIs.

Riscos associados aos prestadores de servicos

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades como
auditoria, servicer, agente fiducidrio, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, que fornecem
servicos. Caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem
significativamente sua tabela de precos ou ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada
pela Companhia, podera ser necessario a substituicdo do prestador de servico e se ndo houver empresa
no mercado para tal substituicdo a Companhia devera atuar diretamente no sentido de montar uma
estrutura interna, ou mesmo iniciar junto a nova empresa o processo de conhecimento das atividades
pertinentes ao servigo ora requerido.

f) Com relacdo aos seus clientes (Investidores)

Alteragoes da Legislagdo Tributaria
O Governo Federal com freqliéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre
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rendimentos de CRIs. Altera¢des futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs para os investidores.

Baixa Liquidez dos CRIs no Mercado Secundario

Atualmente, o mercado secundario de CRIs no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRIs que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que adquirir os CRIs poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario,devendo estar preparado para manter o investimento nos CRIs por todo o prazo da Emissao.

Liquidagdo Financeira com base no Registro Provisério concedido pela CVM

A Companhia podera liquidar financeiramente suas emissGes, desde que com a anuéncia dos
investidores, com base no registro provisério dos CRIs concedido pela CVM. Caso o registro definitivo
ndo seja concedido por essa autarquia, a Companhia devera resgatar antecipadamente os CRIs. Caso os
valores decorrentes da negociagdo dos CRIs tenham sido utilizados pela Companhia para outros fins ndao
havera disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.

g) Com relacdo aos setores de atuacdo

Inflagdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para
combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de
saldrios e pregos, desvalorizagdo da moeda, limites de importagdes, alteracGes bruscas e relevantes nas
taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razBes, (crises nos mercados financeiros internacionais,
mudangas da politica cambial, eleigdes presidenciais etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios.
Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagdes,
2006 ficou em 3,83%, ja em 2007 passou para 7,75% e no ano de 2008 subiu para 9,81%, em 2009 ficou
negativo em 1,71%, e em 2010 ficou em 11,32%. A elevacgdo da inflagdo podera levar ao aumento da
taxa basica de juros, reduzindo a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no
pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia.

Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas constituem
um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. A politica monetdria brasileira possui como
fungdo regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle
do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, uma vez que
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim,
via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado
pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepgdo
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo
influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as
condigdes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cdes econdmicas
brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.
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Além disso, como resultado da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos, como
os EUA, interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em conseqiiéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos e causam uma retragdo dos investimentos.
Essas crises podem produzir uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma redugao ou falta de liquidez para os CRIs emitidos pela Companhia.

h) Com relacdo a regulacdo do setor de atuacdo

Decisdes judiciais sobre a Medida Provisdria n2? 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios de CRIs.

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu paragrafo Unico, prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

Apesar de a Companhia ter instituido regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios, por meio do
termo de securitizagdo, e ter por propdsito especifico a emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a Companhia eventualmente venha a ter, poderdo
concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, pode ser que créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das obrigagSes da Companhia.

i) Com relagdo aos paises estrangeiros onde a Companhia atue:

A Companhia ndo atua em paises estrangeiros.
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4.2 - Comentarios sobre expectativas de alteragdes na exposi¢cao aos fatores de risco

A Companhia tem como pratica a andlise constante dos riscos aos quais esta exposta e que possam
afetar seus negdcios, situagdo financeira e os resultados das suas operages de forma adversa e, por tal
motivo, estd constantemente monitorando mudangas no cenario macro-econdmico e setorial que
possam influenciar suas atividades através de acompanhamento dos principais indicadores de
performance. A Companhia possui elevado grau de controle sob seus fornecedores, visando evitar
qualquer tipo de efeito adverso nas suas atividades, bem como adota uma politica de foco continuo na
disciplina financeira e na gestdao conservadora de caixa. Atualmente, a Companhia ndo identifica cenario
de aumento ou redugdo dos mencionados riscos na segdo 4.1.
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4.3 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais ndo sigilosos e relevantes

As discussGes judiciais em que a empresa figura como ré dizem respeito aos contratos
imobilidrios relacionados aos créditos imobilidrios por ela adquiridos, cujos objetos, em geral,
sdo: i) discussdo da taxa de juros e forma de amortizagdo do saldo devedor do contrato
imobilidrio (acBes de revisdo contratual, rescisdo contratual e de consigna¢gdo em pagamento);
ii) discussdo do procedimento de execugdo extrajudicial previsto na lei 9.514/97
especificamente em relagdo a consolidagdo do imdvel em nome da empresa (cautelar de
suspensdo de leildo extrajudicial, acdo de anulagdo de leildo extrajudicial, decretacdao de
nulidade de leildo extrajudicial); iii) débitos de condominio, IPTU e taxa de lixo (agdo de
cobranca de taxa condominial, execugdo fiscal municipal débitos de IPTU e taxa de lixo).

A empresa ndo figura como reclamada em nenhuma demanda de natureza trabalhista, e ndo é
parte em nenhuma agdo instaurada no ambito arbitral.

Apesar de constarem agdes judiciais em nome da empresa, nenhuma delas é considerada
relevante para seus negdcios, sendo o valor econémico envolvido inferior a RS 150.000,00
(cento e cinqlienta mil reais).

No ambito administrativo a empresa é parte de um procedimento perante a Receita Federal,
no qual esta sendo discutida uma compensacdo de débito decorrente de recolhimento de PIS
sobre seu faturamento. Da mesma forma que os casos judiciais, esse assunto ndo tem
relevancia, jd que caso subsista a tese da Receita de que o valor de crédito que a empresa
tinha para compensar seus débitos era menor do que o efetivamente comprovado, a quantia
econdmica envolvida é de RS 750,00 (setecentos e cingiienta reais).
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4.4 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais néo sigilosos cujas partes contrarias
sejam administradores, ex-administradores, controladores, ex-controladores ou
investidores

A Companhia ndo possui participagdo em outras companhias, nem tampouco é parte em processos
judiciais, administrativos ou arbitrais cujas partes contrdrias sdo administradores ou ex-administradores,
controladores ou ex-controladores ou investidores do emissor ou de seus controladores.
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4.5 - Processos sigilosos relevantes

A Companhia ndo é parte em processos sigilosos.
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4.6 - Processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos, néo sigilosos
e relevantes em conjunto

Em conformidade com o disposto no item 4.3 supra, a Companhia ndo possui processos judiciais,
administrativos e arbitrais repetitivos ou conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes,
que ndo estejam sob sigilo e que em conjunto sejam relevantes.
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4.7 - Outras contingéncias relevantes

Ndo existem contingéncias relevantes a serem mencionadas.
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4.8 - Regras do pais de origem e do pais em que os valores mobiliarios estéo custodiados

Ndo aplicavel.
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5.1 - Descri¢do dos principais riscos de mercado

Riscos de mercado a que a Companhia esta exposta, inclusive em relacdo a riscos cambiais e a taxa de
juros:

Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por freqlientes e, por vezes, significativa intervencées do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acOes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e prego, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Companhia ndo tem
controle sobre quais medidas ou politicas o Governo Federal poderd adotar no futuro e ndo pode prevé-
las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Companhia podem ser
adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e
por fatores como:

. variagdo nas taxas de cambio;

. controle de cambio;

. indices de inflagdo;

. flutuagGes nas taxas de juros;

. falta de liquidez nos mercados doméstico financeiro e de capitais;

. racionamento de energia elétrica;

. instabilidade de precos;

3 politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram

ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, conseqiientemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras, como a Companhia. A Companhia ndo pode prever
quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente a
economia, os negdcios ou desempenho financeiro do seu Patrimdnio e por consequencia dos CRIs.

Na data de 30 de Dezembro de 2010 a Companhia possuia a seguinte exposi¢ao de risco:

Indexador Risco Cenario Provavel Cenario ll Cenario lll
Inflagdo Variagdo IGPM 9.142 (5.898) (10.712)
Cupom Cambial Variagdo Dolar Ptax 479 598 718
TR Variagdo da TR (54) (538) (696)

As operagGes acima se encontram suportadas por operagdes de hedge, cambial e de indexadores, que
mitigam possiveis variagdes que possam vir a ocorrer.
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5.2 - Descricéo da politica de gerenciamento de riscos de mercado

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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5.3 - Alteragdes significativas nos principais riscos de mercado

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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5.4 - Qutras informacgdes relevantes

Todas as informacgdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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6.1/6.2/6.4 - Constituicdo do emissor, prazo de duracéo e data de registro na CVM

Data de Constituicdo do Emissor 10/04/2000

Forma de Constituicdo do Emissor Sociedade Andnima

Pais de Constituigdo Brasil

Prazo de Durag&o Prazo de Duracao Indeterminado
Data de Registro CVM 04/09/2000
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6.3 - Breve historico

Criada em 2000, com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagdo
imobilidria, a Brazilian Securities € uma securitizadora independente de créditos imobilidrios.

Foi responsdvel por uma série de inovagdes, entre as quais se destaca a utilizacdo da alienagado
fiduciaria no segmento imobilidario, o mais moderno mecanismo de garantia nas operagGes do
setor.

No mesmo ano (2000), firmou um acordo com o IIC — Inter-American Investment Corporation,
braco financeiro do BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, por meio do qual se
previu a aquisicdo de CRI de emissdo da Brazilian Securities. Em fun¢do do sucesso desta
parceria, a partir de 2001 houve uma amplia¢do da linha visando o desenvolvimento deste
segmento do mercado de capitais no Brasil.

Foi também a empresa que, primeiramente, aprovou junto a CVM — Comissdo de Valores
Imobilidrios, o conceito de Séries Sénior e Junior (subordinadas), hoje amplamente utilizado,
inclusive em outros produtos, como os FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios.

E pioneira no registro e utilizacio de CCls — Cédulas de Créditos Imobiliarios como lastro para
suas emissoes de CRIs, instrumento que hoje é vastamente utilizado, em razdo da sua agilidade
e da reducdo de custos que traz as operagbes de securitizagdo.

Ainda, a Brazilian Securities foi a primeira companhia no Brasil a obter a classificagdo AA1.BR,
pela Moody’s Investors Services, para suas emissoes de CRls.

No ano de 2005, efetuou a maior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no
mercado brasileiro, no montante de RS 1 bilh3o.

A Brazilian Securities é uma das empresas da holding Brazilian Finance & Real Estate, cujo
grupo é composto também pelas empresas Brazilian Mortgages, BM Sua Casa, e Brazilian
Capital, todas constituidas para proporcionar ao mercado solugdes financeiras que fomentem
o setor imobiliario. Devido ao desempenho da plataforma, empresas internacionais tém
interesse em investir nas empresas, diretamente tornando-se acionista ou indiretamente,
fornecendo linhas de créditos que capitalizam o grupo para alavancar seus negdcios.

Dentre as linhas de crédito hoje existentes, a Brazilian Securities possui linhas de crédito junto
ao BID — Banco Interamericano de Desenvolvimento, que concedeu a Brazilian Securities uma
linha de US 75 milhdes e outra de US 25 milhdes, para aquisi¢do de novos créditos imobilidrios
e conseqliente emissdo de CRls; e junto ao DEG-DEUTSCHE [INVESTITIONS-UND
ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT, uma linha U$20 milh&es.
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6.5 - Principais eventos societarios ocorridos no emissor, controladas ou coligadas

Principais eventos societarios:

A Companhia foi constituida em abril de 2000 pela Ourinvest ParticipacGes S.A. e pela Rossi
Participacdes Ltda. com o objetivo de desenvolver o mercado brasileiro de securitizagcdo
imobilidria.

OURINVEST . ;
Participacdes ROSSI
49,99% 49,99%

4

BRAZILIAN
SECURITIES

Em abril de 2002, foi realizada uma reestruturagdo societaria, mediante a qual a BFRE
ParticipacGes adquiriu a totalidade das a¢des da Ourinvest Participagdes S.A. e, em dezembro
do mesmo ano, a Cadim Securities Participa¢des Ltda. (“Cadim”), mediante subscricdo de
aumento de capital social, adquiriu 49% das a¢Ges da Brazilian Securities.

BFRE

BFRE ROSSI | cADIM |
Participagdes S i 49,99% |
24,99% ) ) :
BRAZILIAN
SECURITIES

Em junho de 2004 a BFRE Participa¢Ges adquiriu a totalidade das acGes da Rossi Participacées
Ltda., passando a ser, em conjunto com a Cadim, a acionista da Brazilian Securities até abril de
2006, quando a Cadim mudou sua estratégia na América Latina e também vendeu a BFRE
Participacdes a totalidade de suas ag¢oes.
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6.5 - Principais eventos societarios ocorridos no emissor, controladas ou coligadas

BFRE
Participagoes
99,99%

l

BRAZILIAN
SECURITIES

Em abril de 2008 a BFRE Participagdes foi incorporada pela Brazilian Finance & Real Estate S.A.,
passando para esta companhia a quase totalidade das a¢des da Brazilian Securities.

BRAZILIAN

FINANCE
99,99%

l

BRAZILIAN
SECURITIES

Desde sua constitui¢do o capital social da Companhia passou pelas seguintes alteragGes:

DATA DOCUMENTO CAPITAL SOCIAL AUMENTO CAPITAL SOCIAL
INICIAL CAPITAL SOCIAL FINAL

10/04/2000 | AAGConstituigdo RS 5.000.000,00 RS RS 5.000.000,00

5/12/2002 | AAGE RS 5.000.000,00 RS 5.000.000,00 RS 10.000.000,00

18/12/2006 | AAGE RS 10.000.000,00 RS 86.000.000,00 RS 96.000.000,00

28/04/2008 | AAGE RS 96.000.000,00 RS 4.228.651,84 RS  100.228.651,84
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6.6 - Informacg8es de pedido de faléncia fundado em valor relevante ou de recuperagéo
judicial ou extrajudicial

Ndo houve pedido de faléncia ou de recuperacado judicial ou extrajudicial da Companhia.
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6.7 - Outras informacgdes relevantes

Ndo existem outras informagdes relevantes que ndo tenham sido prestadas anteriormente.
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7.1 - Descricéo das atividades do emissor e suas controladas

Aquisi¢do de recebiveis imobiliarios e emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”). Busca-
se a integragdo do mercado de capitais com as operagdes de crédito do mercado imobiliario. A
Companbhia foi a primeira empresa brasileira de securitizagdo a usar mecanismos de subordinagdo na
emissdo de CRIs.

A Companhia adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos, companhias hipotecarias,
shoppings centers, empresas corporativas e Fundos de Investimentos Imobiliarios (“Flls”) para utiliza-los
em securitizagdes de recebiveis imobilidrios.
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7.2 - Informagdes sobre segmentos operacionais

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.3 - Informagdes sobre produtos e servigos relativos aos segmentos operacionais

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.4 - Clientes responsaveis por mais de 10% da receita liquida total

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.5 - Efeitos relevantes da regulacéo estatal nas atividades

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.6 - Receitas relevantes provenientes do exterior

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.7 - Efeitos da regulacéo estrangeira nas atividades

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.8 - Relagfes de longo prazo relevantes

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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7.9 - Outras informacgdes relevantes

Todas as informacgdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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8.1 - Descri¢do do Grupo Econémico

Aquisicdo de recebiveis imobilidarios e emissdao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRIs”). Busca-se a integracdo do mercado de capitais com as operagdes de crédito do
mercado imobilidrio. A Companhia foi a primeira empresa brasileira de securitizacdo a usar
mecanismos de subordina¢do na emissdo de CRIs.

A Companhia adquire créditos de incorporadoras imobilidrias, bancos, companhias
hipotecdrias e Fundos de Investimentos Imobilidrios (“Flls”) para utiliza-los em securitizagdes
de recebiveis imobilidrios.
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8.2 - Organograma do Grupo Econémico

GEORGE MEISEL
FABIO DE ARAUJO NOGUEIRA
MOISE POLITI
DAVID ASSINE @
RODOLFO SCHWARZ
BRUCE THOMAS PHILIPS

100%

OURINVESTREAL ESTATE
HOLDING S.A.

70,56%ON
4,325PN

COYOTE TRAIL, LLC

TPG-AXON BFRE
HOLDING, LLC
9,24%0ON

30,02%PN

20,20%ON
65,66%PN

Brazilian Finance
&

Real Estate S.A.
«®

99,99 %

BMSua Casa
Promotora de
Vendas Ltda.

66,67%

Parque Cidade
Incorporagdes
S.A.

[ Holdings

© Controlador

Brazilian Securities
Ciade Securitizacao

Brazilian Capital
Ciade Gestao

BMSRII
Participacoes S.A.

de Inv. Imob.

o
100%

Brazilian Mortgages
Companhia
Hipotecaria

==== Sociedades empresariais com participacao direta ou indireta de terceiros néo ligados
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8.3 - Operacdes de reestruturacao

Data da operacéao
Evento societério

Descrigdo do evento societario
"Qutro"

Descri¢cdo da operacao

Data da operagao
Evento societario

Descri¢cdo do evento societario
"Outro"

Descrigcdo da operagdo

Data da operacgéo
Evento societario

Descri¢cédo da operagao

15/01/2010
Outro

Alienacao e aquisicdo de a¢des na Controladora

Em 15 de janeiro de 2010 a Coyote Trail, LLC, acionista da Brazilian Finance, adquiriu
5.510.903 ac¢des ordinérias e 22.043.612 ac¢des preferenciais desta de propriedade da
Ourinvest Real Estate Holding S.A, também acionista da Brazilian Finance (Atual
controladora direta da Brazilian Securities).

16/12/2009
Outro

Ingresso de novo acionista na Controladora

Em 16 de dezembro de 2009, os acionistas da Brazilian Finance (Atual controladora
direta da Brazilian Securities). deliberaram um aumento de capital no valor de
90.000.000,00, mediante emissdo de 19.274.585 novas ag¢des, sendo 3.854.917 novas
acoes ordinarias e 15.419.668 novas agOes preferenciais, todas sob a forma nominativa,
escriturais e sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas pela Coyote Trall,
LLC em moeda corrente nacional, em razéo da cessao gratuita de direitos de subscri¢cdo
pela Ourinvest Real Estate Holding S.A. e pela TPG-Axon BFRE.

01/04/2008
Incorporacao
Em 1° de abril de 2008, a Brazilian Finance (Atual controladora direta da Brazilian

Securities). incorporou a BFRE Participac¢des, concluindo assim o processo de
reorganizagao societaria iniciado em 2007.
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8.4 - Outras informacgdes relevantes

Ndo existem outras informagdes relevantes que ndo tenham sido prestadas anteriormente.
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9.1 - Bens do ativo ndo-circulante relevantes - outros

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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9.2 - Qutras informacgdes relevantes

Todas as informacgdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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10.1 - Condic@es financeiras e patrimoniais gerais
a) condigdes financeiras e patrimoniais gerais:
A Diretoria da Companhia entende que esta apresenta condigdes financeiras e patrimoniais suficientes
para implementar o seu plano de negdcio e cumprir as suas obriga¢Ges de curto a médio prazo.
b) estrutura de capital e possibilidade de resgate de ag6es ou quotas
A Diretoria entende que a atual estrutura de capital, mensurada principalmente pela relagdo divida
liguida sobre Patrimoénio Liquido, apresenta hoje niveis conservadores de alavancagem, como
demonstrado no Quadro 3.7
O patriménio liquido da Companhia evoluiu conforme quadro abaixo, e passou de R$145,3 milhdes em
31 de dezembro de 2009 para R$172,5 milhdes em 31 de dezembro de 2010.
(Em Milhdes de RS)
Patriménio Liquido
31/12/2006 112,3
31/12/2007 126,6
31/12/2008 147,3
31/12/2009 144,0
31/12/2010 172,5
c) capacidade de pagamento em relagdo aos compromissos financeiros assumidos
Considerando o perfil de seu endividamento, o seu fluxo de caixa e sua posi¢do de liquidez desde 2006,
a Companhia acredita que atualmente tem liquidez e recursos de capital suficientes para cobrir os
investimentos, despesas, dividas e outros valores a serem pagos nos préximos anos, embora ndo possa
garantir que tal situagdo permanecera igual. Caso entenda necessario contrair empréstimos para
financiar os investimentos e aquisi¢cdes, acredita ter capacidade para contratd-los atualmente.
(Em Milhdes de RS)
31/12/2006 | 31/12/2007 | 31/12/2008 | 31/12/2009 31/12/2010
Ativo Circulante 113,8 156,7 173,3 201,8 344,4
Realizével a Longo Prazo 87,5 2381 282,9 317,5 243,7
Passivo circulante 64,9 152,8 78,0 163,5 189,6
Passivo ndo circulante 24,4 115,5 231,0 212,0 226,1
indice de Liquidez Corrente ( ILC) 1,76 1,03 2,22 1,23 1,182
indice de Liquidez Geral (ILG) 2,26 1,47 1,48 1,38 141

ILC - relagdo entre Ativo Circulante e Passivo Circulante

ILG - relagdo entre a soma de Ativo Circulante e Realizavel a Longo Prazo, e a soma de Passivo Circulante e

Passivo Ndo circulante
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10.1 - Condic@es financeiras e patrimoniais gerais

d) fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos ndo circulantes; e

e) fontes de financiamento para capital de giro para investimentos em ativos ndo circulantes que
pretende utilizar cobertura de deficiéncia de liquidez.

A Companhia capta recursos por meio de contratos financeiros com instituicdes financeiras de grande e
médio porte, quando necessario, os quais sdo empregados no financiamento das necessidades de
capital de giro e investimentos de curto e longo prazo, bem como na manutencdo das disponibilidades
de caixa em nivel que acredita apropriado para o desempenho de suas atividades.

f) Niveis de endividamento e caracteristicas de tais dividas

Contrato de conta garantida celebrado com o Banco Bradesco S.A.

O contrato de conta garantida vigente foi celebrado em 22 de dezembro de 2010, no montante de
R$10,0 milhdes, com vencimento em 14 de junho de 2010, e taxa de juros equivalente a 100% da
variagdo do CDI acrescido de 2,80% a.a. Em 31 de dezembro de 2010, ndo havia saldo devedor deste
contrato.

Empréstimo concedido pelo Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID)
Contrato de linha de crédito com o BID, assinado em 24 de margo de 2006, no valor de US$75 milhdes,

entre o BID e a Brazilian Securities. A linha de crédito do BID possui prazo total de sete anos, onde os
desembolsos podem ser feitos ao longo dos primeiros cinco anos, e o pagamento do principal nos dois
anos seguintes, com taxa de juros aplicavel correspondente a taxa Libor de 6 meses, acrescida de 1,75%
ao ano até o final do quarto ano de utilizagéo, e 2,375% ao ano a partir do quinto ano até o final da
linha, e tem como objetivo financiar a aquisicdo de recebiveis imobiliarios (lastro residencial e
comercial), para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) lastreados nestes
instrumentos e sua colocagao no mercado Em 31 de dezembro de 2010, o total de recursos
desembolsados desta linha soma US$75 milhdes, correspondendo a um saldo a pagar de RS 126,8
milhdes.

Adicionalmente, em 28 de julho de 2010, foi celebrado um novo contrato no valor de US$25 milhdes,
entre o BID e a Brazilian Securities com a mesma destinagao dos recursos. O contrato foi desembolsado
em 28 de outubro de 2010 com prazo de cinco anos, com taxa de juros aplicavel correspondente a taxa
Libor de 6 meses, acrescida de 3,80% ao ano. Em 31 de dezembro de 2010, o total de recursos
desembolsados correspondendo a um saldo de RS 42.3 milhdes.

Para fins de hedge do contrato com o BID, a Brazilian Securities efetuou os contratos abaixo de swap:

31/12/2010
Valor a
Valor de Valor receber
referéncia recebido (pagar) -
(notional) (pago) curva Valor justo
Swaps BID 178.024 (28.214) (13.721) (12.336)
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Empréstimo concedido pelo Banco Safra S.A.

Contrato de empréstimo celebrado em dezembro de 2010 entre Banco Safra S.A. e a Brazilian Securities,
no montante de RS 10,0 milhdes, com vencimento em 17 de mar¢o de 2011, e taxa de juros equivalente
a 100% da variagdo do CDI acrescido de 1,50% a.a. Em 31 de dezembro de 2010, o saldo total a pagar
correspondia a RS 10,1 milhdes.

Em 17 de marco de 2011 o contrato foi aditado por 90 dias e taxa de juros equivalente a 100% da
variagdo do CDI acrescido de 1,50%a.a.

Informacgdo Relevante:

Nota promissoria Comercial

Em fevereiro de 2011 a Brazilian Securities fez a primeira emissdao de notas promissdrias comerciais, no
montante de RS 40 milhdes em 8 quantidades, as notas foram emitidas em série Unica e coordenadas
pelo Banco ABC Brasil S.A. A remuneracdo de CDI + 2,65%a.a sera paga juntamente com o valor nominal
a 360 dias da data de emissdo.

g) limites de utilizagdo de financiamentos ja contratados

Os financiamentos contratados ja foram totalmente desembolsados. Adicionalmente, a Companhia tem
linhas de crédito aprovadas com outras institui¢oes.

h) alteragdes significativas em cada item das demonstrag¢des financeiras
Analise das Demonstragdes do Resultado
Comparagao entre o exercicio social de 2010 e o exercicio social de 2009.

Os resultados da Companhia no exercicio social de 2010 refletem uma melhoria e aumento de volume
na atividade desempenhada.

Receita liquida

No setor de securitizagdo de créditos, a receita é principalmente representada pela compra de créditos
para emissdao de CRIs, e o ano de 2010 comegou com uma tendéncia de crescimento que foi
concretizada no aumento do volume de negdcios. A receita liquida totalizou RS 123.454 mil no exercicio
social de 2010, um aumento significativo de 174,3% em relagdo aos RS 45.013 mil registrados no
exercicio social de 2009, devido ao aumento do ritmo de emissdes de CRls.

Lucro bruto

No exercicio de 2010, a Companhia reconheceu um lucro de RS 56.285 mil, representando um aumento
em relacdo ao exercicio social de 2009, quando houve um prejuizo de RS 2.924 mil. Com relacdo a
receita liquida, o lucro bruto foi de 45,6% no exercicio social de 2010, e de -6,5% no exercicio de 2009.

Despesas Financeiras
As despesas financeiras totalizaram RS 41.340 mil no exercicio social de 2010, sofrendo um aumento em
relagdo aos RS 27.9594 mil verificados no exercicio social de 2009.

Despesas Gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas totalizaram RS 25.829 mil no exercicio social de 2010, sofrendo um
aumento de 60,1% contra os RS 19.978 mil verificados no exercicio social de 2009. Como percentual da
receita liquida, as despesas gerais e administrativas apresentaram uma redugdo, passando de 44,4% no
exercicio social de 2009 para 20,9% no exercicio social de 2010.
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Lucro Liquido
Em fungdo das variagBes acima explicitadas, foi reconhecido um lucro de RS 37.366 mil no exercicio
social de 2010, contra um prejuizo de RS 1.887 mil no exercicio social de 2009.

Comparagao entre exercicio social de 2009 e o exercicio social de 2008.

Os resultados da Companhia no exercicio social de 2009 refletem a abordagem financeira conservadora
adotada desde o segundo semestre de 2008, somada a crise vivenciada desde entao.

Receita liquida

No setor de securitizagdo de créditos, a receita é principalmente representada pela compra de créditos
para emissdao de CRls, e a crise a partir do segundo semestre de 2008 provocou uma redugdo
significativa de negdcios. A receita liquida totalizou RS 45.013 mil no exercicio social de 2009, uma
diminui¢do de 37% em relagdo aos RS 71.444 mil registrados no exercicio social de 2008, devido a
diminuicdo do ritmo de emissGes de CRIs e retragdo do IGP-M, que corrige os créditos adquiridos pela
Companhia.

Lucro bruto

No exercicio social de 2009 a Companhia reconheceu um prejuizo de RS 2.924 mil, representando uma
diminuicdo em relac3o ao exercicio social 2008, quando o lucro bruto foi de R$ 31.608 mil. Com relacdo
a receita liquida, o lucro bruto foi de -6,5% no exercicio social de 2009 e de 44,2% no exercicio social de
2008.

Despesas Financeiras
As despesas financeiras totalizaram RS 27.959 mil no exercicio social de 2009, sofrendo um aumento de
16,7% contra os RS 23.955 mil verificados no exercicio social de 2008.

Despesas Gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas totalizaram RS 19.978 mil no exercicio social de 2009, sofrendo um
aumento de 25,4% contra os RS 15.925 mil verificados no exercicio social de 2008. Em razdo do prejuizo
apresentado no exercicio social de 2009, como percentual da receita liquida, as despesas gerais e
administrativas apresentaram um aumento, passando de 22,3% no exercicio social de 2008 para 44,4%
no exercicio social de 2009.

Lucro Liquido
Em funcdo das varia¢des acima explicitadas, foi reconhecido um prejuizo de RS 1.887 mil no exercicio
social de 2009, contra um lucro liquido de RS 21.575 mil no exercicio social de 2008.

Comparagao entre exercicio social de 2008 e o exercicio social de 2007.

Os resultados da Companhia no exercicio social de 2008 refletem a continua alta atividade de emissao
de CRIs, mesmo com uma queda de produgdo no segundo semestre em fungdo do inicio da crise
mundial.

Receita liquida

A receita liquida totalizou RS 71.444 mil no exercicio social de 2008, um aumento de 119,2% em rela¢do
aos RS 32.599 mil registrados no exercicio social de 2007, devido ao crescimento das atividades
realizadas pela Companhia e melhoria da eficiéncia de operagao.

Lucro bruto
No exercicio social de 2008 a Companhia reconheceu um lucro bruto de RS 31.608 mil, representando
um aumento de 24,4% em relacdo ao exercicio social de 2007, quando o lucro bruto foi de RS 25.403
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mil. Com relagdo a receita liquida, o lucro bruto foi de 44,2% no exercicio social de 2008 e de 77,9% no
exercicio social de 2007.

Receitas (Despesas) Financeiras

As despesas financeiras totalizaram R$ 23.955 mil no exercicio social de 2008, contra uma receita
financeira de RS 8.758 mil verificados no exercicio social de 2007. Em 2008, a Companhia aumentou seu
endividamento internando o restante disponivel da linha de crédito junto ao BID.

Despesas Gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas totalizaram RS 15.925 mil no exercicio social de 2008, sofrendo um
aumento de 0,4% em comparagdo com os RS 15.855 mil verificados no exercicio social de 2007. No
exercicio social de 2008, como percentual da receita liquida, as despesas gerais e administrativas
apresentaram uma redugdo, passando de 48,6% no exercicio social de 2007 para 22,3% no exercicio
social de 2008.

Lucro Liquido

Em funcdo das variagdes acima explicitadas, a Companhia reconheceu um aumento no lucro liquido de
16,4%, passando de RS 18.537 mil no exercicio social de 2007, para RS 21.575 mil no exercicio social de
2008.

Comparagao entre exercicio social de 2007 e o exercicio social de 2006.

Os resultados da Companhia no exercicio social de 2007 refletem o aumento de capital ocorrido em
Dezembro de 2006 ampliando sua capacidade de operar associada ao continuo amadurecimento do
mercado de CRls, que permitiu o aumento do volume emissées da Companhia.

Receita liquida

A receita liquida totalizou RS 32.599 mil no exercicio social de 2007, um aumento de 252,6% em relacdo
aos RS 9.245 mil registrados no exercicio social de 2006, impulsionado por maior fonte de recursos para
Companbhia realizar suas atividades operacionais.

Lucro bruto

No exercicio social de 2007 a Companhia reconheceu um lucro bruto de RS 25.403 mil, representando
um significativo aumento em relagdo ao exercicio social de 2006, quando o lucro bruto foi de RS 2.261
mil. Com relagdo a receita liquida, o lucro bruto foi de 77,92% no exercicio social de 2007 e de 24,5% no
exercicio social de 2006.

Receitas (Despesas) Financeiras

As receitas financeiras totalizaram RS 8.758 mil no exercicio social de 2007, contra uma receita
financeira de RS$ 3.531 mil verificados no exercicio social de 2006. Esse aumento decorreu
principalmente da aplicagdo dos recursos advindos do aumento de capital realizado em Dezembro de
2006.

Despesas Gerais e administrativas

As despesas gerais e administrativas totalizaram RS 15.855 mil no exercicio social de 2007, sofrendo um
aumento de 49,2% em comparacdo com os RS 10.630 mil verificados no exercicio social de 2006. No
exercicio social de 2007, como percentual da receita liquida, as despesas gerais e administrativas
apresentaram uma redugdo, passando de 115,0% no exercicio social de 2006 para 48,6% no exercicio
social de 2007.
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Lucro Liquido

Em fungdo da maior capacidade financeira e aumento das emissdes de CRIs, a Companhia reconheceu
um aumento no lucro liquido muito significativo, passando de RS 1.361 mil no exercicio social de 2006,
para RS 18.537 mil no exercicio social de 2007.
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10.2 - Resultado operacional e financeiro

a) resultados das operagées da Companhia

As receitas da Companhia decorrem da aquisicdo de créditos para emissdo de CRIs, operagdes de
securitizagdo e a prestagdo de servicos de estruturacdo de operagBes de securitizagdo desde sua
constituicdo em 2000. O desenvolvimento de todas estas atividades evoluiu de forma crescente e
consistente, exceto quando foi impactado pela crise mundial que se iniciou em Setembro de 2008 e
durou até o segundo semestre de 2009. Apds esse periodo a Companhia retomou o ritmo de suas
atividades voltando a gerar resultados.

Como evidenciado pelos componentes da receita da Companhia, ha dedicacdo a aquisicao de créditos,
emissdao de CRIs e prestagdo de servigo na estruturacdo de operagdes de securitizacao, e se pretende
continuar desenvolvendo tais atividades.

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario e que impactam na geragdo de
créditos imobiliarios, as atividades da Companhia sdo afetadas pelos seguintes riscos:

e 3 conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um
todo, através da desaceleragdo da economia, aumento de juros, flutuagdo da moeda e
instabilidade politica, dentre outros fatores;

e eventual nova regulamentagdo ou condigdes de mercado, de corrigir monetariamente
recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido, o que
poderia tornar a securitizagdo invidvel financeira ou economicamente;

e o grau de interesse dos compradores de CRIs podem ficar significativamente abaixo do
esperado, tornando-o menos lucrativo do que o esperado ou pode diminuir sua liquidez; e

e condigbes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta reduzindo os
ganhos da securitizagdo.

Apos o forte crescimento observado em 2010, a economia brasileira devera apresentar taxas mais
moderadas de crescimento em 2011 pautadas por politicas de crescimento sustentavel. A manutencgdo
de fundamentos econémicos sdlidos, aliada aos incentivos do governo federal ao mercado imobiliario
nacional, assim como a segurancga dos instrumentos financeiros imobilidrios, devera gerar um ambiente
com boas oportunidades para as atividades da Companhia, mantendo a expectativa da continuidade de
nosso crescimento em 2011.

Os itens b) e c) sdo facultativos — Companhia classificada na categoria B.
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10.3 - Eventos com efeitos relevantes, ocorridos e esperados, nas demonstracdes

financeiras
a) introdugdo ou alienagdo de segmento operacional

A Companhia ndo sofreu qualquer alteragdo nas atividades operacionais nos ultimos 2 anos.

b) constituicdo, aquisicdo ou alienagdo de participagdo societaria

A Companhia ndo sofreu qualquer alteragdo societaria nos Gltimos 2 anos.

c) eventos ou operagdes ndo usuais

A Companhia é uma empresa conservadora e ao longo do ano de 2010 ndo teve eventos ou operagdes
ndo usuais.
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10.4 - Mudancas significativas nas préticas contabeis - Ressalvas e énfases no parecer do

auditor

Comentarios dos Diretores:
a) Mudangas significativas nas praticas contabeis:

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n? 11.638, alterada pela Medida Proviséria - MP n2
449, de 3 de dezembro de 2008, convertida na Lei n? 11.941/09, que modificou e introduziu novos
dispositivos a Lei das Sociedades por Agdes. Essa alteragdo teve como principal objetivo atualizar a
legislacdo societdria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contdbeis
adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas
pelo "International Accounting Standards Board - IASB".

Novas normas e interpretacdes de normas que alteraram as praticas adotadas no Brasil, dentro do
processo de convergéncia com as normas internacionais, foram emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC e aprovadas pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, sendo
requeridas para os exercicios sociais iniciados em ou apés 12 de janeiro de 2010.

Dessa forma, as demonstragdes financeiras da Companhia, referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009, foram elaboradas de acordo com as Normas Internacionais de
Contabilidade (“IFRS”), emitidas pelo Comité de Normas Internacionais de Contabilidade (“IASB”), e as
Interpretagdes do Comité de Interpretagdes de Normas Internacionais de Contabilidade (“IFRIC), bem
como com os pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC e aprovados
pela Comissdo de Valores Imobilidrios - CVM.

A descricdo detalhada das praticas contabeis e critérios de avaliagdo utilizados pela Companhia, para a
elaboragdo das referidas demonstragdes financeiras, esta apresentada em Nota Explicativa as
Demonstragdes Financeiras em 31 de dezembro de 2010 e de 2009 (Nota 2 — Praticas Contdbeis e
Critérios de Apuragao).

b) Efeitos significativos das alteracées em praticas contabeis:

As demonstragOes financeiras referentes aos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2010 e de
2009 foram as primeiras a serem elaboradas de acordo com as novas normas emitidas pelo CPC (IFRS),
sendo 12 de janeiro de 2009, a data da Adogdo Inicial (balango patrimonial de abertura).

A Nota Explicativa 31.b — “Reconciliacdo entre as normas contdbeis anteriores e as atuais (CPC/IFRS)”, as
demonstrag¢des financeiras de 31 de dezembro de 2010, contém a reconciliagdo entre os saldos do
patriménio liquido e resultado apurados de acordo com as praticas contdbeis no Brasil anteriormente
adotadas e os saldos apurados de acordo com as regras dos novos CPC’s e do IFRS.

Apresentamos a seguir um resumo do Unico impacto contabil gerado pela mudanga das normas:

i) CPC 33 — Beneficios a Empregados: Os bénus de diretoria e participagdo dos empregados nos lucros
passaram a ser provisionados por se constituirem em obriga¢des construtivas.

c) ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor:

O parecer emitido pelos auditores independentes — Moore Stephens Lima Luccesi, em 25 de margo de
2011, referente as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, ndo
apresentou qualquer tipo de ressalva ou énfase.
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Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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10.6 - Controles internos relativos a elaboragcdo das demonstragdes financeiras - Grau de

eficiéncia e deficiéncia e recomendag¢des presentes no relatério do auditor

Controles internos adotados para assegurar a elaboragdao de demonstragées financeiras confiaveis:

a) grau de eficiéncia de tais controles, indicando eventuais imperfei¢ées e providéncias adotadas para
corrigi-las:

A administragdo entende que o ambiente de controles internos mantido pela Companhia possui
adequado grau de confiangca em razdo da caracteristica da atividade e do volume de transagdes. Ndo
obstante, esforgos tém sido continuamente envidados com o objetivo de aprimorar a qualidade desses
controles, principalmente quanto a investimentos em automagdo de processos e segregacdo dos
controles chaves.

Adicionalmente, a Companhia possui uma area de Auditoria Interna, com linha de reporte que atende
aos preceitos gerais de Governanga Corporativa. Essa atividade é exercida com base em planejamento
anual, devidamente aprovado pela Alta Administragdo e referida atividade encontra-se alinhada as boas
praticas e procedimentos recomendados pelo Instituto Internacional de Auditores Internos — IIA.

Por fim, ressalta-se que o canal de reporte dos trabalhos desenvolvidos pela Auditoria Interna é
periodicamente apresentado em Comité de Controles Internos, devidamente representado por
membros do Conselho do Conglomerado Brazilian Finance.

b) deficiéncias e recomendagbes sobre os controles internos presentes no relatério do auditor
independente:

E procedimento da Diretoria Executiva da Companhia monitorar eventuais pontos e recomendac&es
emanados dos informes e relatoérios expedidos pela Auditoria Externa. Nao obstante, a referida Diretoria
promove, periodicamente, reuniGes com o objetivo de avaliar a implementacdo, os prazos e os
respectivos responsaveis pelas sugestdes propostas.

Com base nos ultimos relatdrios e no processo de gestdo de follow-up, a Diretoria Executiva da
Companhia entende que as observagGes proferidas pela Auditoria Externa ndo possuem grau de risco
relevante, capaz de afetar o controle das operagdes, assim como a qualidade e integridade das
Demonstragdes Financeiras.

PAGINA: 60 de 280

172



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

10.7 - Destinacdo de recursos de ofertas publicas de distribuicdo e eventuais desvios

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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10.8 - Itens relevantes néo evidenciados nas demonstracdes financeiras

N&o existem itens relevantes ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras da Companhia e todas as
informacdes relevantes e pertinentes a este topico ja foram divulgadas nos itens anteriores.
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10.9 - Comentarios sobre itens ndo evidenciados nas demonstracdes financeiras

Em relagdo a cada um dos itens ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras indicados no item
10.8

a) como tais itens alteram ou poderao vir a alterar as receitas, as despesas, o resultado operacional,
as despesas financeiras ou outros itens das demonstragoes financeiras da Companhia

Ndo existem itens relevantes ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras da Companhia.
b) natureza e propdsito da operagao
Ndo existem itens relevantes ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras da Companhia.

c) natureza e montante das obrigagées assumidas e dos direitos gerados em favor do emissor em
decorréncia da operagao

N&do existem itens relevantes ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras da Companhia.
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10.10 - Plano de negécios

a) investimentos (inclusive descri¢do quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e
dos investimentos previstos, fontes de financiamento dos investimentos e desinvestimentos
relevantes em andamento e desinvestimentos previstos):

Além das formas de negdcio descritas anteriormente, a Companhia ndo pretende realizar investimentos.

b) aquisicbes ja divulgadas de plantas, equipamentos, patentes ou outros ativos que podem
influenciar materialmente a capacidade produtiva da Companhia:

N&o aplicavel

c) novos produtos e servigos (inclusive descricdo das pesquisas em andamento ja divulgadas,
montantes totais gastos pela Companhia em pesquisas para desenvolvimento de novos produtos ou
servigos, projetos em desenvolvimento ja divulgados e montantes totais gastos pela Companhia no
desenvolvimento de novos produtos ou servigos):

A Diretoria entende que a Companhia ja estd bem posicionada e estruturada para absorver a demanda
crescente por seus produtos e servicos de base financeira imobilidria, e desta forma ndo tem
desenvolvido pesquisas neste sentido.
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10.11 - Outros fatores com influéncia relevante

Todas as informacgdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens acima.
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11.1 - Projegdes divulgadas e premissas

A Companhia ndo tem como pratica divulgar projecGes operacionais e financeiras.

PAGINA: 66 de 280
178 ©



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

11.2 - Acompanhamento e alteracfes das projecdes divulgadas

A Companhia ndo tem como pratica divulgar projecdes operacionais e financeiras.
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12.1 - Descricdo da estrutura administrativa

a. atribui¢Ges de cada 6rgdo e comité

De acordo com o Estatuto Social da Securitizadora e com a Lei das Sociedades por Agdes, a
Securitizadora conta atualmente com um Conselho de Administragdo composto por trés
conselheiros, uma Diretoria composta por cinco diretores e um Conselho Fiscal ndo instalado.

Compete ao Conselho de Administrac3o:

i. fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;
ii.  eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicGes;

iii.  fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos da
Companhia, bem como solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdo ou sobre quaisquer outros atos;

iv.  convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;
V. manifestar-se sobre o relatdrio da administragdo e as contas da Diretoria;
vi.  escolher e destituir os auditores independentes.

vii.  aprovar a disposi¢do, pela Companhia, a qualquer titulo, de quaisquer de seus ativos
com valor igual ou superior ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a
US$3.000.000,00 (trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos da América), excetuados
os ativos que forem negociados pela Companhia no curso regular de seus negdcios, em
decorréncia das operagdes e transagdes que envolvem os CRI’s;

viii.  aprovar a aquisicdo ou a disposicao de qualquer participagdo em outras sociedades,
bem como a aquisicdo e a disposicdo de instrumentos conversiveis em ag¢des e/ou
quotas de outras sociedades ou a celebragdo de quaisquer contratos de associagdo
(“joint venture”);

ix.  aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Companbhia;

X.  aprovar a realizagdo, pela Companhia, de qualquer divida e/ou gasto de um valor igual,
ou maior ao montante equivalente, em moeda corrente nacional, a US$3.000.000,00
(trés milhdes de ddlares dos Estados Unidos da América);

xi.  aprovar a contratagdo e a demissdo dos principais executivos da Companhia, e ainda, a
elaboragdo e/ou alteragdo do plano de remuneragdo da Companhia, que incluira
questbes relativas a salarios, beneficios e quaisquer outros direitos de qualquer
natureza, dos Diretores e principais executivos da Companhia, ressalvado que
qualquer membro do Conselho de Administragdao que tenha conflito de interesse com
a aprovacgdo de qualquer matéria indicada neste item devera abster-se de votar;

xii.  aprovar a apresentacdo de requerimentos diversos ou ajuizamento de medidas
judiciais em face de entidades governamentais, excetuados aqueles relacionados a
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12.1 - Descricdo da estrutura administrativa

questbes de rotina administrativa, bem como o término destes requerimentos ou
acoes;

xiii.  aprovar a aquisicdo, a disposicdo ou a oneragao, pela Companhia, de qualquer direito
de propriedade, intelectual e/ou industrial, bem como a celebragdo, pela Companhia,
de licengas de uso de propriedade intelectual ou industrial, sejam de titularidade da
Companhia ou de terceiros;

Xiv. aprovar aquisi¢des e/ou investimentos que envolvam valores superiores ao montante
equivalente, em moeda corrente nacional, a US$3,000,000.00 (trés milhdes de ddlares
dos Estados da América);

Xv.  aprovar a propositura de qualquer agdo, ou a celebragdo de acordo em qualquer agao
proposta, que envolva a Companhia, cujo valor envolvido seja superior ao montante
em moeda corrente nacional equivalente a US$1,000,000.00 (um milhdo de ddlares
dos Estados Unidos da América), ou, independentemente do valor envolvido, se tal
acdo for de natureza criminal ou relacionada a reputagdo ou situagdo de qualquer
Acionista e/ou suas respectivas Afiliadas;

xvi.  aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Companhia; e
xvii.  definir os limites para emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Compete a Diretoria:

i representar a Companhia, ativa e passivamente, bem como praticar todos os atos
necessarios ou convenientes a administracdo dos negdcios sociais, respeitando os
limites previstos em lei ou no Estatuto Social.

d. em relagao aos membros da diretoria, suas atribui¢cdes e poderes individuais
O Diretor Presidente da Companhia tera poderes especificos para:
i dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

ii. coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragdes financeiras e o relatério
anual da administracdao da Companhia, bem como a sua apresenta¢ao ao Conselho de
Administracdo e aos Acionistas; e

iii. supervisionar os trabalhos de auditoria interna e assessoria legal.

Os demais membros da Diretoria ndo possuem atribui¢des estatutarias especificas.

PAGINA: 69 de 280
181 ©



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1
12.2 - Regras, politicas e praticas relativas as assembleias gerais

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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12.3 - Datas e jornais de publicacédo das informac@es exigidas pela Lei n°6.404/76

Exercicio Social Publicacdo Jornal - UF Datas
31/12/2010 Demonstragdes Financeiras Diario do Comércio e Industria - SP 30/03/2011
30/03/2011
Ata da AGO que Apreciou as Demonstracdes Financeiras Diario do Comércio e Industria - SP 29/04/2011
Diério Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 29/04/2011
31/12/2009 Demonstragdes Financeiras Diario do Comeércio e Industria - SP 10/03/2010
Diéario Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 10/03/2010
Ata da AGO que Apreciou as Demonstragdes Financeiras Diario do Comércio e Industria - SP 12/05/2010
Diério Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 12/05/2010
31/12/2008 Demonstragdes Financeiras Diario do Comércio e Industria - SP 05/03/2009
Diério Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 05/03/2009
Ata da AGO que Apreciou as Demonstragdes Financeiras Diario do Comeércio e Industria - SP 23/05/2009
Diério Oficial do Estado de Sao Paulo - SP 23/05/2009
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12.4 - Regras, politicas e praticas relativas ao Conselho de Administracéo

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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12.5 - Descrigao da clausula compromissoéria para resolucao de conflitos por meio de

arbitragem
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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12.7 - Composicao dos comités estatutarios e dos comités de auditoria, financeiro e de
remuneragao

Justificativa para o ndo preenchimento do quadro:

N&o ha comites criados ou instalados.
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12.11 - Acordos, inclusive apoélices de seguros, para pagamento ou reembolso de despesas

suportadas pelos administradores
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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12.12 - Qutras informacdes relevantes

Nao ha.

PAGINA: 78 de 280
190 ©



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

13.1 - Descricdo da politica ou préatica de remuneracéo, inclusive da diretoria néo

estatutaria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.2 - Remuneragao total do conselho de administragéo, diretoria estatutéaria e conselho fiscal
Remuneragéo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2011 - Valores Anuais

Conselho de Administracéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° de membros 3,00 4,00 7,00
Remuneracéo fixa anual
Salario ou pré-labore 235.000,00 1.350.000,00 1.585.000,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00
Participag6es em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Remuneragéo variavel
Bonus 0,00 1.150.000,00 1.150.000,00
Participacao de resultados 0,00 0,00 0,00
Participacdo em reunides 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessacéo do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em acbes 0,00 0,00 0,00
Total da remuneragéo 235.000,00 2.500.000,00 2.735.000,00
Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2010 - Valores Anuais

Conselho de Administracéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N° de membros 3,00 4,00 7,00
Remuneracao fixa anual
Saléario ou pré-labore 216.000,00 1.243.820,00 1.459.820,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00
Participagdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Remuneracéo variavel
Bonus 0,00 1.150.000,00 1.150.000,00
Participacdo de resultados 0,00 0,00 0,00
Participag&o em reunies 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessagéo do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em acoes 0,00 0,00 0,00
Total da remuneracéo 216.000,00 2.393.820,00 2.609.820,00
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Remuneracéo total do Exercicio Social em 31/12/2009 - Valores Anuais
Conselho de Administragéo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total

N° de membros 3,00 5,00 8,00
Remuneracao fixa anual
Saléario ou pré-labore 216.000,00 1.194.876,00 1.410.876,00
Beneficios direto e indireto 0,00 0,00 0,00
Participacdes em comités 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Remuneracéo variavel
Bonus 0,00 980.000,00 980.000,00
Participacdo de resultados 0,00 0,00 0,00
Participagdo em reunies 0,00 0,00 0,00
Comissdes 0,00 0,00 0,00
Outros 0,00 0,00 0,00
Pés-emprego 0,00 0,00 0,00
Cessagéo do cargo 0,00 0,00 0,00
Baseada em acoes 0,00 0,00 0,00
Total da remuneracéo 216.000,00 2.174.876,00 2.390.876,00
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13.3 - Remuneracdo variavel do conselho de administracéo, diretoria estatutaria e conselho

fiscal
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.4 - Plano de remuneracéo baseado em acGes do conselho de administragcéo e diretoria

estatutaria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.5 - Participagcdes em agdes, cotas e outros valores mobiliarios conversiveis, detidas por

administradores e conselheiros fiscais - por 6rgao
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.6 - Remuneracgdo baseada em acfes do conselho de administracdo e da diretoria

estatutaria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.7 - Informacgdes sobre as opgdes em aberto detidas pelo conselho de administragédo e

pela diretoria estatutaria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.8 - Opcdes exercidas e acdes entregues relativas a remuneracéo baseada em agdes do

conselho de administracdo e da diretoria estatutéaria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.9 - Informacbes necessarias para a compreensao dos dados divulgados nos itens 13.6 a

13.8 - Método de precificacdo do valor das acfes e das opcbes
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.

PAGINA: 88 de 280
200



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

13.10 - Informacg8es sobre planos de previdéncia conferidos aos membros do conselho de

administrac&o e aos diretores estatutarios
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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13.12 - Mecanismos de remuneracgao ou indenizagdo para os administradores em caso de

destituicdo do cargo ou de aposentadoria
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Verséo : 1

13.13 - Percentual na remuneracéo total detido por administradores e membros do

conselho fiscal que sejam partes relacionadas aos controladores

Orgao

31/12/2009

Diretoria Estatutaria

91%

Conselho da Administracdo

9%

Conselho Fiscal

204
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

13.14 - Remuneracgéo de administradores e membros do conselho fiscal, agrupados por
6rgéo, recebida por qualquer razdo que néo a funcdo que ocupam

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

13.15 - Remuneracéo de administradores e membros do conselho fiscal reconhecida no
resultado de controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de
controladas do emissor

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

13.16 - Outras informacdes relevantes

Ndo existem outras informagdes relevantes que ndo tenham sido prestadas anteriormente.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

14.1 - Descrigao dos recursos humanos

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

14.2 - AlteracOes relevantes - Recursos humanos

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1
14.3 - Descricao da politica de remuneragdo dos empregados

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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14.4 - Descricdo das relagdes entre o emissor e sindicatos

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

15.3 - Distribuicédo de capital

Data da Gltima assembléia 19/04/2010
Quantidade acionistas pessoa fisica 3
(Unidades)

Quantidade acionistas pessoa juridica 1
(Unidades)

Quantidade investidores institucionais 0
(Unidades)

Acdes em Circulagéo

Versao : 1

AcgOes em circulacdo correspondente a todas agGes do emissor com excegdo das de titularidade do controlador, das pessoas a ele
vinculadas, dos administradores do emissor e das a¢Ses mantdas em tesouraria

Quantidade ordinarias (Unidades)

Quantidade preferénciais (Unidades)

45.845.987 100,000000%

Total

I
_______________ _I__________O_
0 e 0,000000%
45.845.987 T 100,000000%

219
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1
15.4 - Organograma dos acionistas

Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

15.5 - Acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual o controlador seja

parte
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

15.6 - Alteracdes relevantes nas participacdes dos membros do grupo de controle e

administradores do emissor
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

15.7 - Outras informacdes relevantes

Ndo existem outras informagdes relevantes que nao tenham sido prestadas anteriormente.

PAGINA: 111 de 280
223



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

16.1 - Descricao das regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizacdo de

transagcdes com partes relacionadas
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZACAO Versdo : 1

16.3 - Identificagdo das medidas tomadas para tratar de conflitos de interesses e
demonstracdo do carater estritamente comutativo das condi¢8es pactuadas ou do
pagamento compensatdrio adequado

Atualmente ndo ha qualquer contrato ou obrigacGes relevantes existentes entre os administradores da
Companhia e a Companhia. Contudo, a Companhia mantém algumas relagdes comerciais com acionistas
ou com companhias nas quais os acionistas possuam alguma participagdo, observando sempre o curso
habitual de suas atividades e as condi¢ées de mercado.

Além disso, a Companhia é integrante de uma plataforma de empresas voltadas para o mercado
financeiro imobilidrio, podendo contratar com as demais empresas do seu grupo econémico, tendo em
vista que as atividades que desenvolvem sdo interligadas e se complementam.

As decises referentes as transagBes entre a Companhia e partes relacionadas com a Companhia sdo
tomadas pela Diretoria ou pelo Conselho de Administragdo, nos termos da Lei das Sociedades por AgBes
e de seu Estatuto Social. Todos os contratos firmados com partes relacionadas observam condigdes
equanimes de mercado e, no caso de qualquer conselheiro ou diretor possuir interesse conflitante na
contratagdo com Parte Relacionada, tal conselheiro ou diretor ndo tomara parte das discussdes, bem
como na deliberagao sobre a referida operagao.
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17.5 - Outras informacdes relevantes

Ndo existem outras informagdes relevantes que nao tenham sido prestadas anteriormente.
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18.2 - Descricao de eventuais regras estatutarias que limitem o direito de voto de

acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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18.3 - Descricao de excegdes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou

politicos previstos no estatuto
Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B.
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2001-01

13/02/2001
13/11/2010
11

3.404.249,60

Néao

N&o

Sim

Hipétese:

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo : Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2001-02

13/02/2001
13/11/2010
1

560.699,88

N&o

N&o

Sim

Hipotese:

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo : Pelo valor nominal atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
Fiduciario : Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a série 2001-1

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteracéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

2001-03

13/01/2001
13/03/2011
11

3.342.989,21

N&o

N&o

Sim

Hipotese:

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo valor nominal atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
Fiduciario : Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2001-04

13/03/2001
13/03/2011
7

2.117.226,58

N&o

N&o

Sim

Hipotese:

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo valor nominal atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2001-3

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2001-05
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

13/07/2001
13/04/2011
14

4.203.411,24

N&o

N&o

Sim

Hipotese

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
fiduciario : Oliveira Tust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2001-06

13/07/2001
13/04/2011
2

692.326,56

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2001-5

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-07

13/02/2002
13/02/2012
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificagc&do do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

14
4.203.411,24

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-08

13/02/2002
13/02/2012
2

692.326,56

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2001-7

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-09

13/07/2002
13/06/2012
16
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacédo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicbes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

5.075.074,72

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacédo Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento / Agente
Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2001-7

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-10

13/07/2002
13/06/2012
3

928.367,34

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario : Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2001-7

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-11

13/12/2002
13/02/2012
26

7.960.123,86
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2002-12

13/12/2002
13/02/2012
8

2.558.611,20

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2002-11

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-13

15/01/2003
15/12/2012
1

2.700.000,00

Nao
Nao

Sim
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca, sobre o Imovel lastro objeto da matricula
Agente Fiduciario: C&D DTVM LTDA

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2003-13, 14, 15, 16 e 17 relativos a mesmo imével e compartilham as garantia

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-14

15/01/2003
15/12/2012
1

866.636,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca, sobre o Imével lastro objeto da matricula
Agente Fiduciario: C&D DTVM LTDA

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2003-13, 14, 15, 16 e 17 relativos a mesmo imével e compartilham as garantia

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-15

15/01/2003
15/12/2012
1

834.508,00

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Hipoteca, sobre o Imével lastro objeto da matricula
Agente Fiduciario: C&D DTVM LTDA

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2003-13, 14, 15, 16 e 17 relativos a mesmo imdével e compartilham as garantia

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-16

15/01/2003
15/12/2012
1

803.571,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca, sobre o Imovel lastro objeto da matricula
Agente Fiduciario: C&D DTVM LTDA

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2003-13, 14, 15, 16 e 17 relativos a mesmo imével e compartilham as garantia

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-17

15/01/2003
15/12/2012
1

773.782,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca, sobre o Imével lastro objeto da matricula
Agente Fiduciario: C&D DTVM LTDA
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Condicfes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2003-13, 14, 15, 16 e 17 relativos a mesmo imével e compartilham as garantia

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-20

13/03/2003
13/08/2010
39

11.732.874,66

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-21

13/03/2003
13/08/2010
4

1.303.652,72

N&o
N&o
Sim
"a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores”
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2003-20
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragcéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-22

13/11/2003
13/10/2013
5

1.500.000,00

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2003-23

13/11/2003
13/10/2013
1

300.000,00

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2003-22

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-24
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

16/06/2004
13/06/2009
18

5.480.797,86

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-25

13/06/2004
13/06/2009
2

615.820,00

N&o
Nao
Sim
"a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores"
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2004-24

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-26

13/08/2004
13/05/2014
28
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

OQutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Conversibilidade

8.522.011,68

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-27

13/08/2004
13/05/2014
3

957.529,41

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2004-26

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-28

13/11/2004
13/10/2014
30

9.137.256,90
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2004-29

13/11/2004
13/10/2014
3

1.026.658,08

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2004-28

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-30

13/05/2005
13/02/2015
48

14.416.614,72

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicbes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-31

13/05/2005
13/02/2015
5

1.619.844,35

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-30

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-32

13/09/2005
13/06/2015
34

10.408.737,90

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-33

13/09/2005
13/06/2015
3

1.162.521,14

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-32

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-34

13/10/2005
11/10/2025
2.743

822.964.186,20

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-35
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicles para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

13/10/2005
11/10/2025
685

205.741.044,65

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-35

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-36

11/10/2005
13/08/2015
21

6.590.835,72

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-37

11/10/2005
13/08/2015
3
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Conversibilidade

1.085.549,40

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-36

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-38

15/12/2005
15/10/2015
23

7.054.286,99

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-39

15/12/2005
15/10/2015
2

792.616,52
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-38

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-40

15/12/2005
15/09/2015
31

9.498.375,20

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-41

15/12/2005
15/09/2015
5

1.564.438,30

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

PAGINA: 137 de 280

249

Versao : 1



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2005-40

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-44

13/05/2006
15/09/2015
19

5.993.982,63

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-45

13/05/2006
15/09/2015
2

673.740,20

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Subordinado a Série 2006-44

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2005-46

20/05/2006
01/07/2016
294

88.250.000,58

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-47

13/06/2006
13/04/2016
28

8.662.630,20

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-48

PAGINA: 139 de 280

251

Versao : 1



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

13/06/2006
13/04/2016
3

973.329,24

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2006-47

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-49

13/08/2006
13/03/2016
94

28.291.427,22

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-50

13/08/2006
13/03/2016
13
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao

3.937.273,73

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2006-49

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-51

15/09/2006
28/03/2015
250

75.298.392,50

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, caso seja
requerido pela Securitizadora.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-52

15/09/2006
28/03/2015
37

11.251.483,92

Nao
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento, caso seja
requerido pela Securitizadora.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2006-51, a Série 2006-52 é um CRI cartular

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-53

13/09/2006
13/06/2016
21

6.435.697,38

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-54

13/09/2006
13/06/2016
2

723.112,08

Nao
Nao

Sim
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2006-53

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-55

10/10/2006
01/06/2015
27

8.223.933,78

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-56

20/10/2006
20/10/2018
216

65.000.000,88

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

PAGINA: 143 de 280

255

Versao : 1



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-57

18/12/2006
13/01/2013
25

9.612.983,25

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento, apés a
averbagédo do Habite-se
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2006-58

13/12/2006
13/12/2016
76

22.958.583,88

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, apos a
averbacgdo do Habite-se
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

2006-59

13/12/2006
13/12/2016
8

2.579.616,16

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2006-59

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-60

13/02/2007
13/01/2015
67

20.266.553,50

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-61

13/02/2007
13/01/2015
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

2.277.138,64

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2007-61

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-64

13/02/2007
13/11/2021
151

45.570.075,58

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria do Imoével.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-65

13/02/2007
13/11/2021
16

5.063.341,76
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria do Imovel.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2007-64

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-66

13/04/2007
13/04/2011
24

24.983.435,28

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

1. Penhor de 567.290 quotas do Fundo Comercial Progressivo Il, equivalente a 27,01%
das Quotas do Fundo;

2. Fianca prestada pela Cofra, para o pagamento total dos créditos vinculados a
emissao;

3. Seguros: contra danos fisicos ao imovel, incluindo acessorios e equipamentos. Como
também, contra responsabilidade civil para terceiros."

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-67

13/05/2007
13/02/2028
34

10.287.486,90
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragcéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagao
Conversibilidade

Possibilidade resgate

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, apos a
concluséo das obras.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-68

13/05/2007
13/02/2028
8

2.571.871,72

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2007-67

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-69

13/05/2007
13/03/2022
288

86.440.475,52

Nao
Nao

Sim
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulacéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real (Hipoteca ou Alienacao Fiduciaria) sobre os Imoéveis objeto dos contratos
de Financiamento,sujeito ao eventual exercicio da securitizadora da opgéo de
transferéncia

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-70

13/05/2007
13/03/2022
43

12.916.212,43

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real (Hipoteca ou Alienacéo Fiduciaria) sobre os Iméveis objeto dos contratos
de Financiamento,sujeito ao eventual exercicio da securitizadora da opgdo de
transferéncia

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2007-70

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-71

13/07/2007
13/06/2022
52

15.661.067,50

Nao
Nao

Sim
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagcédo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-72

13/07/2007
13/06/2022
7

2.135.699,11

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2007-71

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-73

05/08/2007
05/05/2017
87

87.866.718,36

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Penhor de quotas: Foi constituido, a favor da Securitizadora, o penhor de 891.272
(oitocentos e noventa e uma mil, duzentos e setenta e duas) quotas do FUNDO, pela
quotista Brazilian Finance & Real Estate S/A.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-74

13/09/2007
13/05/2022
77

23.397.723,75

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-75

13/09/2007
13/05/2022
8

2.599.747,04

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Subordinado a Série 2007-74

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-76

05/09/2007
13/06/2015
12

12.480.798,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia fidejussoria constituida pela Cedente do Crédito e a garantidora
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-77

05/11/2007
13/11/2021
14

13.133.033,18

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-78
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

13/12/2007
13/09/2024
21

21.326.224,71

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores"
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacéo Fiduciéria dos Imoveis relativo a 71,54% dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-79

11/12/2007
20/12/2017
101

101.759.762,40

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

1) Cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locacéo dos imoveis
e Fianca prestada pela , empresa controladora do Devedor, nos Compromissos de
compra e venda, até o dia 20 de janeiro de 2011.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-80

10/01/2008
24/04/2019
10
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Valor total
(Reais)
Restri¢cdo a circulagéo

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

OQutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Descricdo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario

12.751.941,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cessao Fiduciéria, a Fianca, o Penhor, o Contrato de Swap, a Cessao Fiduciaria de
Créditos do Swap, o Seguro de Perda de Receitas, 0 Seguro de Risco Empresarial, o
Seguro dos Lucros Cessantes e o0 Seguro de Performance, conforme o Termo de
Securitizagao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2007-80,81,82,83 e 84 sao séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-81

22/04/2008
24/04/2019
10

17.454.742,60

Sim

Eventual negociacéo dos CRIs no mercado secundario serad considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida & CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cesséo Fiduciaria, a Fiang¢a, o Penhor, o Contrato de Swap, a Cesséo Fiduciaria de
Créditos do Swap, o Seguro de Perda de Receitas, o Seguro de Risco Empresarial, o
Seguro dos Lucros Cessantes e o Seguro de Performance, conforme o Termo de
Securitizagéo.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2007-80,81,82,83 e 84 sdo séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao

Descricdo da restricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)
Restri¢cdo a circulagéao

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

2007-82

22/07/2008
24/04/2019
10

17.810.281,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida & CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cesséo Fiduciaria, a Fianga, o Penhor, o Contrato de Swap, a Cessao Fiduciaria de
Créditos do Swap, o Seguro de Perda de Receitas, o Seguro de Risco Empresarial, o
Seguro dos Lucros Cessantes e o Seguro de Performance, conforme o Termo de
Securitizagao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2007-80,81,82,83 e 84 sdo séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-83

22/10/2008
24/04/2019
10

18.190.519,60

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cesséo Fiduciéria, a Fianga, o Penhor, o Contrato de Swap, a Cesséo Fiduciéria de
Créditos do Swap, o Seguro de Perda de Receitas, 0 Seguro de Risco Empresarial, o
Seguro dos Lucros Cessantes e o Seguro de Performance, conforme o Termo de
Securitizagao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM
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CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao

Descricéo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2007-80,81,82,83 e 84 sao séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-84

22/01/2009
24/04/2019
10

23.208.733,60

Sim

Eventual negociacéo dos CRIs no mercado secundario serad considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida & CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cesséo Fiduciaria, a Fiang¢a, o Penhor, o Contrato de Swap, a Cesséo Fiduciaria de
Créditos do Swap, o Seguro de Perda de Receitas, o Seguro de Risco Empresarial, o
Seguro dos Lucros Cessantes e o Seguro de Performance, conforme o Termo de
Securitizagao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2007-80,81,82,83 e 84 sdo séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Contrato de Investimento Coletivo
2008-85

13/01/2008
13/10/2024
45

13.559.137,65

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicbes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2007-86

13/02/2008
13/10/2015
35

35.786.254,70

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-87

13/02/2008
13/10/2015
13

3.976.250,52

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2008-86
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Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-88

13/03/2008
13/03/2023
25

30.943.324,75

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria dos Imoveis relativo a 93,94% dos contratos de financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-89

13/03/2008
13/08/2027
25

26.537.259,25

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento, apds a
concluséo das obras.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-90

13/03/2008
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Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo

Descricdo darestricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

13/08/2027
2

2.948.584,36

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, apos a
concluséo das obras.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2008-89

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-91

07/05/2008
15/02/2022
1

27.000.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-92

13/04/2008
13/03/2028
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Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

60
18.297.224,40

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-93

13/04/2008
13/03/2028
6

2.033.024,94

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2008-92

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-94

09/05/2008
05/06/2011
22

22.733.947,50
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia fidejussoria constituida atraves da fianca prestada pela Fiadora, notas
promissoérias emitida pelos Devedores e avalizada pela Fiadora e o penhor das cotas
dos Devedores.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-95

01/05/2008
01/05/2023
41

41.023.557,78

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-96

01/05/2008
01/09/2027
4

4.558.173,08

Nao
Nao

Sim
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Garantia Real sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2008-95

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-97

04/07/2008
06/06/2018
1

10.245.720,33

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacédo Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-98

13/06/2008
13/11/2016
57

17.344.192,56

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

PAGINA: 162 de 280

274

Versao : 1



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

Versao : 1

18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicles para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)
Restri¢cdo a circulagéao

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-99

13/06/2008
13/11/2016
7

2.313.663,73

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2008-98

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-100

10/07/2008
10/07/2020
1

288.000.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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Valor mobiliario
Identificac&do do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo

Descrigdo da restricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Descricdo da restricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-101

04/06/2008
28/07/2028
5

5.000.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

O Penhor de quotas, cessédo Fiduciaria de Recebiveis das Sublocagdes; cessao
Fiduciaria do Direito ao Recebimento de Indeniza¢bes do Poder Concedente, Fianga,
Seguro de Risco Empresarial, Termo de Vinculagdo de Receita, e as penalidades
devidas pela Locatéaria a Cedente, em caso de rescisdo do Contrato de Locagao, bem
como a Indenizagdo decorrentes do Contrato de Locagao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2008-101 a 103 sao séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-102

04/06/2008
28/07/2028
4

4.614.426,84

Sim

Eventual negociacéo dos CRIs no mercado secundario serad considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida & CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragcéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo

Descricdo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

O Penhor de quotas, cessédo Fiduciaria de Recebiveis das Sublocagdes; cessao
Fiduciaria do Direito ao Recebimento de Indeniza¢des do Poder Concedente, Fianga,
Seguro de Risco Empresarial, Termo de Vinculagdo de Receita, e as penalidades
devidas pela Locatéaria a Cedente, em caso de rescisdo do Contrato de Locacéo, bem
como a Indenizacao decorrentes do Contrato de Locacéao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2008-101 a 103 séo séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-103

04/06/2008
28/07/2028
10

10.216.140,20

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

O Penhor de quotas, cessédo Fiduciaria de Recebiveis das Sublocagdes; cessdo
Fiduciaria do Direito ao Recebimento de Indenizacdes do Poder Concedente, Fianga,
Seguro de Risco Empresarial, Termo de Vinculagdo de Receita, e as penalidades
devidas pela Locatéaria a Cedente, em caso de rescisdo do Contrato de Locacéo, bem
como a Indenizacao decorrentes do Contrato de Locacao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Séries 2008-101 a 103 sao séries relacionadas ao mesmo lastro e garantias

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-104

13/08/2008
13/08/2018
1

36.750.000,00
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Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-105

13/09/2008
13/10/2017
49

17.330.498,36

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-106

13/09/2008
13/10/2028
24

10.055.814,96

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao

Descricdo da restricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo

Descricdo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis relativo a 92,3% dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-107

13/09/2008
21/09/2023
1

21.200.000,00

Sim

Eventual negociacéo dos CRIs no mercado secundario serad considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida & CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Contrato de Investimento Coletivo
2008-108

13/09/2008
13/09/2028
27

27.000.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, apos a
concluséo das obras
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-109

13/10/2008
13/03/2023
39

39.078.895,05

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento, apés a
conclusdo das obras
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-110

13/10/2008
13/03/2023
4

4.342.099,44

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Subordinado a Série 2008-109

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-111

13/10/2008
13/11/2020
25

47.529.199,75

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacédo Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-112

01/12/2008
01/11/2013
24

24.693.579,36

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor das Cotas da Cedente e 2% (dois por cento) dos valores de cada parcela dos
Créditos Imobiliarios seréo utilizados exclusivamente para cobrir eventuais
descasamentos de indices entre o INCC, aplicado aos Créditos Imobiliarios até o habite-
se e 0 IGP-M (FGV) incidente sobre os CRIs desde a Emissao.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
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Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)
Restri¢do a circulacéo

Descri¢cdo da restricéo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao

Data de vencimento

2008-113

13/12/2008
13/02/2024
50

16.162.899,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-114

21/01/2009
27/09/2017
1

17.259.324,44

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2008-115

28/12/2008
28/04/2029
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Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéo

Descricdo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate
Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

47.200.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-116

13/02/2009
13/09/2033
50

19.408.211,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-117

20/03/2009
13/08/2027
24

7.477.369,68
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Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis, relativo a 9,8% dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-118

01/04/2009
01/02/2021
71

105.258.886,74

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios decorrentes dos Recebiveis
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-119

01/04/2009
01/02/2021
35

35.000.000,00

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo

Descricdo da restricdo

Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios decorrentes dos Recebiveis
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2009-118

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-120

20/04/2009
20/06/2023
25

12.075.869,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-121

11/05/2009
06/05/2019
1

140.000.000,00

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM
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CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificac&o do valor
mobiliario

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-122

20/04/2009
20/10/2028
54

16.495.283,88

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgéo Fiduciéria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-123

20/06/2009
20/06/2025
46

13.833.756,75

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-124
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Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Descricdo da restricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicles para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

29/06/2009
29/01/2017
9

9.070.039,08

Sim

Conforme dispde a Instrucdo CVM 476.

N&o

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-125

20/08/2009
20/08/2029
25

14.899.278,75

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacédo Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-126

27/11/2009
22/08/2014
267
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Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Descricdo da restricéo

Conversibilidade

88.100.000,00

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-127

20/10/2009
20/06/2029
25

10.718.884,25

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-128

27/10/2009
31/10/2023
1

75.000.000,00

Sim
Conforme dispoe a Instru¢do CVM 476

Nao
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Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicbes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Sim
a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

A Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; Fianga da Devedora; e a Alienagéo Fiduciaria de
Imoveis, que neste primeiro momento, é substituida pela Cesséo Fiduciaria do CDB.
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-129

05/11/2009
19/10/2021
80

92.500.000,00

Sim

Conforme dispde a Instrucdo CVM 476.

Nao

Sim

a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacgao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento, ou
cessao fiduciaria de CDBs
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-130

20/10/2009
20/08/2039
80

24.112.912,80

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicbes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Alienagao Fiduciaria sobre os Imoveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-131

20/10/2009
20/08/2039
9

2.980.247,58

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis, relativo a 98,56% dos contratos de
Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Subordinado a Série 2009-130

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-132

13/11/2009
13/02/2022
25

16.465.841,50

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificac&o do valor
mobiliario

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2009-133

15/12/2009
15/12/2019
39

39.913.918,00

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-134

04/01/2010
04/08/2019
121

121.164.538,22

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Hipoteca sobre os Iméveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-135
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

05/01/2010
05/09/2015
17

17.669.911,01

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-136

05/01/2010
05/09/2015
1

1.963.323,45

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-135

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-137

14/01/2010
14/01/2013
12
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

OQutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Conversibilidade

12.297.680,28

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-138

14/01/2010
14/01/2013
1

1.366.408,92

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-137

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-139

19/01/2010
19/01/2013
12

12.729.891,00
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic¢des para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Outras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-140

19/01/2010
19/01/2013
1

1.414.432,33

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-139

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-141

14/01/2010
14/06/2014
12

12.364.741,92

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicbes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-142

14/01/2010
14/06/2014
1

1.373.860,21

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-141

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-143

14/01/2010
14/06/2015
9

9.404.831,43

Nao
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢édo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢Oes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario

Identificacdo do valor
mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-144

14/01/2010
14/06/2015
1

1.044.981,27

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-143

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-145

14/01/2010
14/06/2013
9

9.428.462,37

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-146
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condic8es para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacao do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

14/01/2010
14/06/2013
1

1.047.606,93

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagcdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-145

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-147

14/01/2010
14/02/2013
10

10.281.616,60

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-148

14/01/2010
14/02/2013
1
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
CondicOes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao

Conversibilidade

1.142.401,85

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-147

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-149

14/01/2010
14/12/2013
9

9.421.830,09

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-150

14/01/2010
14/12/2013
1

1.046.870,01
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

CondicOes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-149

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-151

14/01/2010
14/06/2014
9

9.767.003,85

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-152

14/01/2010
14/06/2014
1

1.085.222,65

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Qutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Descricdo darestricéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Descrigdo da restricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipotese e calculo do valor de
resgate

Penhor de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI Subordinado a Série 2010-151

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-153

05/03/2010
19/10/2021
80

1.156.250,00

Sim

Conforme dispde a Instru¢do CVM 476

N&o

Sim

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacéo Fiduciéria do Imovel objeto da matricula n® 82435 do 13° cartério de imdveis
de SP
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-154

04/03/2010
10/03/2015
90

1.027.742,96

Sim

Conforme dispoe a Instru¢do CVM 476

N&o

Sim

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condicdes para alteracdo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulacao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragcéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Alienacgao Fiduciaria de cotas da Cedente
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-155

13/03/2010
10/06/2030
25

1.195.111,88

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

I. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Il. Alienagéo Fiduciaria dos Empreendimentos Imobiliarios.

Ill. Apds a entrega das obras e da concessao do “Habite-se”, os Créditos Imobiliarios
passardo a ser garantidos por alienacao fiduciaria das unidades autdbnomas dos
Empreendimentos Imobiliarios;

IV. Penhor das Cotas dos Originadores;

V. Coobrigacao: Obrigacao dos Originadores e dos Garantidores de recomprar 0s
Créditos Imobiliarios nas seguintes hipéteses prevista no Termo de Securitizagao;
VI. 3 (trés) Notas Promissdrias no montante total de R$ 33.429.246,28.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-156

13/04/2010
13/12/2039
139

301.891,04

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Céalculo: Pelo Valor Nominal Atualizado
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragcéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento
Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéao
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e céalculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragcdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

QOutras caracteristicas
relevantes

Valor mobiliario
Identificacdo do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total

(Reais)

Restri¢do a circulacéo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

I. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

II. Alienagédo Fiduciaria das unidades autdbnomas dos Empreendimentos Imobiliarios;
Ill. Coobrigagdo: Obrigagdo dos Originadores e dos Garantidores de recomprar 0s
Créditos Imobiliarios nas seguintes hipéteses prevista no Termo de Securitizagao;
IV. CRI JR subordinados

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-157

13/04/2010
13/12/2039
24

308.550,41

N&o
N&o
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Calculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

I. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imaobiliarios cedidos.

IIl. Alienacdo Fiduciaria das unidades autdbnomas dos Empreendimentos Imobiliarios;
Ill. Coobrigagédo: Obrigagdo dos Originadores e dos Garantidores de recomprar 0s
Créditos Imobiliarios nas seguintes hipdteses prevista no Termo de Securitizagao
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

CRI subordinado a Série 2010-156

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-158

13/04/2010
13/04/2020
40

1.033.166,46

Nao
Nao

Sim
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Hipotese e calculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios
Condigdes para alteragéo dos

direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restricdo a circulacéo
Conversibilidade
Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragcéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulagéao

Descrigdo da restricédo

Conversibilidade

a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs
b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

Alienacao Fiduciaria sobre os Imdveis objeto dos contratos de Financiamento
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitiza¢do, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-159

13/04/2010
13/01/2024
21

1.022.215,71

N&o
Nao
Sim
a) indeferimento pela CVM do registro dos CRIs

b) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

I. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.

Il. Apds a entrega das obras e da concessao do “Habite-se”, os Créditos Imobiliarios
passardo a ser garantidos por alienagao fiduciaria das unidades autbnomas dos
Empreendimentos Imobiliarios;

Ill. Coobrigagédo: Obrigacdo dos Originadores e dos Garantidores de recomprar 0s
Créditos Imobiliarios nas seguintes hipéteses prevista no Termo de Securitizagao;
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacédo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-160

20/04/2010
20/04/2018
1

16.802.196,32

Sim

Eventual negociagdo dos CRIs no mercado secundario sera considerado como nova
oferta, devendo, ser submetida a CVM para registro nos termos do paragrafo 2, art.2 da
ICVM 400/03.

Nao
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18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condicdes para alteracdo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificac&o do valor
mobiliario

Data de emissao
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢cdo a circulacao
Descricdo da restricdo
Conversibilidade

Possibilidade resgate

Hipdtese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condic¢des para alteragcéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificag&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)

Valor total
(Reais)

Restri¢do a circulagéo

Conversibilidade

Sim
a) outros motivos, mediante a anuéncia dos investidores
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

I. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios cedidos.
Il. Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizagdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-161

28/05/2010
09/01/2019
39

40.358.305,26

Sim

Conforme dispde a Instrucdo CVM 476.
Nao

Sim

a) mediante a anuéncia dos investidores;

b) mediante condi¢bes estabelecidas no Termo de Securitizacédo
Célculo: Pelo Valor Nominal Atualizado

a) Cessdo Fiduciaria de Compromissadas Debéntures; b) Aval; c¢) Regime Fiduciario e
Patrimbnio Separado;

Fica certo e ajustado que a Cesséo Fiduciaria de Compromissadas Debéntures podera
ser substituida, a qualquer momento, pelas garantias citadas abaixo: a) Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis; b) Penhor de Quotas em 2° Grau Melongena; c¢) Alienacao
Fiduciaria de Quotas Kino; e d) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis.

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM

Conforme estabelecido nos respectivos Termo de Securitizacdo, ou mediante a Ata de
Assembléias de Investidores

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
2010-162

13/05/2010
13/03/2024
11

11.013.999,37

PAGINA: 192 de 280

304

Versao : 1



Formulario de Referéncia - 2011 - BRAZILIAN SECURITIES CIA SECURITIZAGAO

18.5 - Descricado dos outros valores mobiliarios emitidos

Possibilidade resgate

Hipotese e célculo do valor de
resgate

Caracteristicas dos valores
mobiliarios

Condigdes para alteragéo dos
direitos assegurados por tais
valores mobiliarios

Valor mobiliario
Identificagc&o do valor
mobiliario

Data de emisséo
Data de vencimento

Quantidade
(Unidades)