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Conselho de administracéo e Acionistas da
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Séo Paulo - SP

1. Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Securities Companhia de
Securitizagdo levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido,
dos fluxos de caixa e do valor adicionado correspondentes aos exercicios findos
nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragdo. Nossa
responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstractes
contabeis. -

2. Nossos exames foram conduzidos -de acordo com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacées e os sistemas
contabil e de controles internos da Companhia; b) a constatacdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes
contabeis divulgados; e ¢) a avaliagio das praticas e das estimativas contabeis
mais representativas adotadas pela Administragdo da Companhia, bem como da
apresentacao das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e
financeira da Brazilian Securities Companhia de Securitizacgo em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008 e o resultado de suas operagdes, as mutagbes de
seu patriménio liquido, os seus fluxos de caixa e os valores adicionados nas
operagles referentes aos exercicios findos nessas datas, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

S&o Paulo, 19 de fevereairo de 2010.

MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
Auditores ndependentes
CRC.SP »25P015.045/0-0
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em mithares de reais

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Aplicacbes financeiras e instrumentes financeiros derivativos
Recebiveis imobiliarios
QOutros créditos
Quiros valores e bens

Nio circulante

- Realizavel a longo prazo

Aplicagdes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
Operacdes securitizadas

Recebiveis imobiliarios

Outros créditos

lmobilizado

Intangivel
Agio de incorporagao, liquido
Softwares
{-) Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
273.869 173.295
5.189 2652
4 92.2567 112.325
6 115.617 36.025
7 60.408 21779
8 498 514
245.566 283.078
245,407 282.885
4 76.656 100.685
5 22.169 28.807
6 140.568 138.302
7 6.014 15.081
159 191
- 2
13 13
(13) (11
5198.435 456.373

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragGes financeiras.



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

Em milhares de reais

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Circulante
Obrigactes por empréstimos
Certificados de receblveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagbes por aguisicéo de recebiveis
Outras obrigacdes

Nio circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigagdes por empréstimos
Certificados de recebiveis imobiliarios
Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagdes por aquisigdo de recebiveis
QOutras obrigagfes

Patriménio liquido
Capital social
Reserva de capital
Reservas de lucros

Legal
Retengao de lucros

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2009 2008
185.5568 78.049

10 8.508 5.543
9 3.090 419
13 17.293 -
16.f 146.807 55.785
11 9.860 12.530
188.560 231.020

188.560 231.020

10 130.658 178.670
9 33.889 40.880
13 1.159 -
16.f 22.648 10.470
11 206 -
145.317 147.304

100.229 100.229

17.048 17.048

28.040 30.027

1.969 1.869

286.071 28.058

519.435 456.373

As notas explicativas da administrag8o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragaoc dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro Hquido/(prejuizo) por acdo

Nota 2009 2008
Receitas operacionais 44.095 86.871
Resultado com receblveis imobilidrios 18.b 19.933 56.246
Resultado de cperagdes securitizadas 16.¢c (861} 13.213
Rendas de aplicagdes financeiras 18.338 15.427
Receita de prestacéo de servigos 16.d 6.685 1.985
Despesas operacionais {47.158) (55.263)
Despesas com certificados de recebiveis imobilidrios (3.532) (3.232)
Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos (83.573) 38.421
Despesas com pessoal i6.h (5.845) {4.836)
Despesas administrativas i6.g (9.676) (6.185)
Despesas tributarias (4.875) (4.904)
Resultade financeiro com empréstimos 16. 39,576 (74.571)
Cutras receilas (despesas) operacionais 767 44
Resultado antes da tributagéo (3.063) 31.608
Imposto de renda e contribuigdo social (IRPJ e CSLL) id.a (7.545) (1.165})
IRPJ/CSLL - diferidos 14.b 8.621 (8.868)
Lucro liguido {prejuizo) do exercicio (1.987) 21.575
Lucro (prejuizo) por agdo - R$ (0,04) 0,47

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragao dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro iiquido ajustado
Lucro liquido {prejufzo)
Depreciacdo e amortizagao, lguida da reversédo de provisdo para dgio de incorporagao

Variagéo de ativos e obrigagdes
Redugao (aumento) das aplicagdes financeiras e instrumentes financeiros derivativos
Redugio {(aumento) de operagdes securitizadas
Redugéo {(aumento) de receblveis imobiliarios
Redugio (aumento) de outros créditos
Redugdo {(aumento) de outros valores e bens
Aumento (redugho) de certificados de recebivels imobiliarios
Aumento (reduglo) de instrumentos financeiros derivativos
Aumente (redugio) de obrigagbes por aquisico de recebivels
Aumento (redugio) de outras obrigagbes

Caixa gerado (utilizado) proveniente das {(nas) atividades operacionais

Fluxes de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢ies de imobilizado de uso

Caixa gerado {utilizado) proveniente das {nas) atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento {redugéo) de obrigagdes por empréstimos

Aumento de capital

Dividendos pagos
Caixa gerado {utilizado) proveniente das (nas} atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado no exercicio

Calxa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

As nolas explicativas da administragio sdo parte integrante das demonstragfes financeiras.

2009 2008
(1.941) 21.630
(1.987) 21575

46 55
44.107 (94.572)
6.638 (11.865)
(81.758) 62.801
(29.562) (16.136)
16 443
(8.002) 41.116
18.452 (1.694)
103.200 (80.267)
2.660 (6.746)
53.720 (85.290)
(12) (13)
(12) (t3)
(46.047) 87.399
- 4.229
(5.124) (4.227)
{51.171) 87.401
2.537 2.098
2.652 554
5.189 2.652



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Demonstragéo do valor adicionado dos exerciclos findos em 31 de dezembro
Em mithares de reais

2009 2008

Receitas 44,862 86.915
Resultado com atividades de securitizago 19.072 68.459
Rendas de aplicagdes financeiras 18.338 15.427
Prestacdo de servigos 6.685 1.985
Outras 767 44
Despesas de intermediagéo financeira {27.529) (39.382)
Despesas com cerlificados de recebiveis imobiliarios - CRI's {3.532) (3.232)

Resultado em operagdes com instrumentos financeiros derivativos {83.573) 38.421
Resultade financeiro com empréstimos 39.576 (74.571}
Insumos adquiridos de terceiros {9.073) (5.824)
Materiais, energia e outros (38) (22}
Servigos de terceiros {4.210) (3.856)
Oulras {4.825) {1.946)
Propaganda, publicidade e publicagdes (204) (151}
Servigos do sistema financeiro {1.466}) (505}
Seguros {2.213) (302}
Processamento de dados {(413) (302)
Comunicagdes {57) (35)
Conlribuices filantropicas - (104)
Outras (472) (547)
Valor adicionado bruto 8.260 41.709
Depreciagdo e amortizagido (46) {55)
Valor adicionado liquido produzido pela entidade 8.214 41.654
Valor adicionado total a distribuir 8.214 41.654
Distribuigdo do valor adicionado 8.214 41.654
Pessoal 4.874 4,025
Provenios 4174 3.464

" Beneficios 510 462
FGTS 190 99
Impostos, taxas e contribuigGes 4.771 15.748
Federais 4.317 15.583
Municipais 454 165
Remuneragao de capitais de terceiros 556 306
Aluguéis 556 306
Remuneragio de capitais proprios {1.987) 21.675
Dividendos - 5.124

Lucres retidos (prejuizo) do exercicio (1.987) 16.451

As nolas explicalivas da administracdo sao parle integrante das demonstracfes financeiras.



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragio as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de Reais

1. Contexto operacional

A Brazilian Securities Companhia de Securitizag#o, controlada direta da Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE}), foi constitulda em
10 de abril de 2000, tendo como objetivo sociat a aquisilo e securitizagio de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim compreendida a
compra, venda e preslagio das respeclivas garantias em créditos hipolecdrios e imobilidrios; a emissdo e colocagdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, pedendo emitir outros itulos de creditos, e a prestago de servigos e
realizagao de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobilisrios, de acordo com a Lei
no. 9.514, de 20 de novembro de 1997. As atividades operacionais Iniciaram-se efetivamente em 1° de dezembro de 2000.

Como parte da reorganizagao societaria do Grupo, em 20 de junho de 2008 os acionistas da Companhia aprovaram a incorporagao da
empresa controladora Qurinvest Securities Participagdes Lida., cuje Unico alive era a participagdo societaria na Companhia. Na
incorporagdo da Ourinvest Securities Participagdes Lida., os elementos patrimoniais foram avaliados com base no seu valor contéabil, em
30 de abril de 20086. A incorporagio ndo acarrelou em aumento no capital social da Companhia. No momento da incorporagio, 0 4gio
registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente provisao no valor de R$ 11.450, foram registrados na incorporadora,
nos termos das instrugdes CVM nos. 319/99 e 349/01, considerando-se as expectalivas de geragéo de lucros futuros.

Quando da emissdo de Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs peta Companhia, tendo como fastro recebiveis imobiliarios
vinculados ao regime fiducidrio, tais recebivels flcam excluidos do patriménio liquido comum da Companhia, passando a constifuir
direitos patrimoniais em separado, com o objetivo especifico de responder pela realizagio financeira dos direitos dos titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Entretanlo, para algumas das suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, a Companhia responde por eventual insuficiéncia de recursos para liquidagdo financeira dos mesmos (em 31 de dezembro de
2009 somente as Séries 9 e 10, 85 e 96 descritas na Nota 9).

2.  Apresentagdo das demonstragdes financeiras

As presentes demonsiragdes financeiras foram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 11 de fevereiro de 2010.

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil,
com base nas disposi¢ées contidas na Lei das Seciedades por Agdes e nas normas estabelecidas pela Comiss&o de Valores Mobiliarios
(CviM).

A elaboracio das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas gue afetam os montantes
dos ativos e passivos apresemtados, a divulgaco de ativos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como
os montantes de receilas e despesas reportados para o periodo do relatoric. O uso de estimativas ndo se limila a selegao da vida 0tif de
bens do ative fixo, mas se estende as provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liguidagio
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada peta Medida Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de
2008, convertida na Lei no. 11.841/09 que modificaram e introduziram novos disposilives & Lel das Sociedades por Agdes. Essa
alleracdo teve como principal objetivo alualizar a legistagio societdria brasileira para possibilitar o processe de convergéncia das
praticas contdbeis adotadas no Brasil com aguelas constantes nas normas internacionais de contabilidade que séo emitidas pelo
"International Accounting Standards Board - IASB". As modificacbes nas praticas contabeis foram adotadas para as demonstragbes
financeiras anuais do exercicio de 2008 e estio sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009.

Novas normas contabeis

As normas € interpretacfes de normas relacionadas a seguir, foram publicadas e séo requeridas para 0s exercicios sociais iniciados em
ou ap6s 1° de janeiro de 2010. Além dessas, também foram publicadas outras normas e interpretagbes que alteram as praticas
contabelis adotadas no Brasil, dentro do processo de convergéncia com as normas internacionais. As normas a seguir s3o apenas
aquelas que de acordo com a avaliagio da Administragdo deverao impactar as demonslragdes financeiras da Companhia de forma mais
relevante. Nos termos dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, aqui apresentadas, deverdo ser reapreseniadas para fins
de comparagdo, quando da apresentagdo das demonstragbes financeiras do exercleio findo em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia n&c adotou antecipadamente essas novas normas no exerclcio findo em 31 de dezembro de 2008 e estd avaliando os
impactos em suas demonstragbes financeiras decorrentes da aplicagdo dos pronunciamentos. CPC 26 - Apresentagdo das
demonstragdes contdbeis; CPC 22 - Informagio por segmento; CPC 38, CPC 38 & CPC 40 - Instrumentos financeiros - reconhecimento,
mensuragio, apresentagdo e evidenciagio.



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de Reais

3.  Sumério das principals praticas contabeis

a} Resultado do exercicio
O resultado é apurado com base no regime contdbil de competéncia.

b) Caixa e equivalente de caixa
Compreende numerario em espécie e depositos bancérios disponiveis, bem como aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta
liquidez, que sio prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de
mudanga de valor.

c¢) Instrumentos financeiros e titulos e vaiores mobiliarios

(i} Classificagdo & mensuragdo
A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i} empréstimos e recebiveis e {ii) titulos disponiveis
para venda. A classificagio depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A Administragéo determina a
classificagdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Empréstimos e recebiveis:

Incluem-se nesta calegoria os recebiveis que sdo ativos financeiros ndo-derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, ndo
cotados em um mercado ative. Sac incluidos como ativo circulante, exceto agueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
ap6s a data de emissfo do balanco {estes sdo classificados como ativos néo-circulantes). Os recebiveis da Companhia
compreendem os receblveis imobilidrios. Os recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o metodo da taxa de
juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Afivos financeiros disponivels para venda:

Os ativos financeiros disponiveis para venda sfo ndo-derivativos que sao designados nessa categoria ou que n&o séo classificados
em nenhuma oulra categoria. Os ativos financeiros disponiveis para venda s&o contabilizados pelo valor justo. Os juros de titulos
disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros efetiva, sfo reconhecidos na demonstragéo do resultado
como receitas financeiras. A parcela correspondente & variagio no valor justo, quando aplicavel, € langada contra patrimdnio
liquido, na conta ajustes de avaliagdo pairimonial, sendo realizada contra resultado guando da sua liquidagdo ou por perda
considerada permanente (impairment).

{ii) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos sao reconhecidos pelo valor justo na data em que um contrato de derivativo & celebrado e séo,
subsequentemente, remensurados ao seu valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resultado, exceto quando
o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa.

Embora a Companhia faga uso de derivatives com o objetivo de protegfo global, efa néio aplica a chamada contabilizagdo de hedge
{hedge accounting).

O valor justo dos Instrumentos derivalivos esta divulgado na Nota 13.



BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de Reais

(iii) Valor justo

Os valores justos dos investimentos com colaglo piblica sdo baseados nos pregos atuais de compra. Para os alives financelros
sem mercado alivo ou cotagao publica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliag@o. Essas técnicas
incluem o uso de operagBes recentes conlratadas com terceiros, a referéncia a outros instrumentos que sao substancialmente
similares, a analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de precificacdo de opgdes que fazem uso de informagbes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informacdes geradas pela Administracfo da prépria entidade.

A Companhia avalia, na dala do balango, se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro ou um grupo de ativos financeiros
esta registrado por valor acima de seu valor recuperdvel (impairment}. Se houver evidéncia para os ativos financeires disponiveis
para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o custo de aquisicdo e o valor justo atual, menos qualquer
perda por impairment desse ativo financeiro previamente reconhecida no resultado é retirada do patrimonio e reconhecida na
demonstra¢io do resultado.

d) Recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios
Os recebiveis imobilidrios e os certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs sfo regisirados pelo vator de aquisicdo e captagio
respectivamente, acrescidos dos rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizagdo em que existe clausula de cobertura de patrimdnio negativo da securitizagdo pela Companhia, os ativos & passivos
s3o apresentados em separado. Nas securilizages em que tal cladusula ndo exisle, o saldo da securitizagdo ¢ demonstrado pelo
lfquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes securitizadas” conforme aplicavel.

0 agio/desagio auferido na aquisicio de recebiveis imobilidrios, enquanto ndo séo emitides certificados de recebiveis imobiliarios -
CRIs a eles vinculados, & apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis (nota 6). Na emisséo de
cerificados de recebiveis imobiliarios - CRIs com cldusula na qual a Companhia é responsavel pela cobertura de evenfual
patriménio negativo da securitizago, o dgio/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por scasido da
obtengdo do registro provisério junto a CVM e consequente emissfio e venda dos cerlificados de recebliveis imebiliarios - CRIs sem
a referida cldusula de coberura, o agio/desagio obtido na aquisigBo dos recebiveis imobilidrios & apropriado integralmente ao
resultado.

O Agio/desagio incorrido apds a emissdo e venda des certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs € apropriado ao resultado pelo
prazo dos ceriificados de recebiveis imobiliarios - CRis, na existéncia de clausula de coberiura pela Companhia de palriménio
negativo; no caso das emissdes sem a referida clausula o 4gio/desagio é apropriado ac resultado no moemento da calocagao dos
certificados de recebiveis imobiliarios - CRls.

e) lmobilizado e intangivel
O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisigao, deduzido da deprecia¢do acumulada. A depreciagdo é calculada pelo
método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida Uil e econémica dos bens.

O intangivel inclui saldo de 4gio de incorporagdo e a correspondente provisdo provenientes da incorporagho da Ourinvest
Securities Participagdes Ltda, & também, é representade pelos gastos com desenvolvimento de sistemas, os guais sfo amorlizados
em cinco anos.

f) Imposto de renda e contribuigac social
A provis&o para imposto de renda, guando aplicavel, & constitulda com base no fucro reat (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisdo para conlribuig@io social & aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. Foram constituldos
créditos tributérios decorrentes das diferencas tempordrias (Nota 7).

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, convertida na Lei n® 11.241/09, as modificagdes no critério de reconhecimento de
receitas, custos e despesas computadas na aplicagdo do lucro liquido do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos
artigos 36 e 37 da referida Medida Provisdria, ndo tero efeitos para fins de apuragdo do lucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributério de Transiggo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributdrios da adogio da Lei no. 11.638/07 estdo registrados nos alivos
e passivos diferidos correspondentes.
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O imposto de renda e a contribuigio social diferidos sao calculados, as allquotas vigentes, sobre 0s prejuizos fiscais do imposto de
renda, a base negativa de contribuigio social e as correspondentes diferengas tempordrias enlre as bases de célculo do imposto
sobre ativos e passivos e os valores contdbeis das demonstragdes financeiras.

Impostos diferidos ativos sio reconhecidos na extens&o em que seja provavel que o fucre fuluro tributave! esteja disponivel para
ser ulilizado na compensacio das diferengas temporarias efou prejuizos fiscais, com base em proje¢des de resultados futuros
elaboradas e fundamentadas em premissas internas ¢ em cendrios econdmicos futuros que padem, portanto, sofrer alteragdes.

g) Ajuste a valor presente
Em atendimento ao Pronunciamente Técnico CPC 12, aprovado pela Delberagio CVM n® §64/2008, a Companhia mensuwra e,
quando aplicave), efetua ajuste a valor presente dos elementos do ative e do passivo de longo prazo, ou de curlo prazo quando
houver efeito relevante. Sao utilizadas taxas de desconto que reflitam avaliagdes condizentes com o mercado, considerando o valor
do dinheiro no tempo e os risces especlficos do ativo e do passive em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes
disponiveis de mercado, sdo utilizadas como referéncia operagbes similares, principalments quante aos prazos e fatores de risco
envolvidos.

Devido a natureza da Companhia, suas operagdes j& estdo registradas ao valor presente, n&o tendo sido idenfificadas siluagdes
em que ajustes fossem aplicaveis, de acordo com a Deliberacio CVM n® 564 (CPC 12},

h) Valor recuperavet
A Companhia efetua a andlise sobie a recuperagio dos valores registrados no imobilizade e no intangivel, a fim de que sejam
registradas as perdas, quando aplicavel.
Como resultado dessa andlise, a Companhia apurou que os referidos ativos ndo estio registrados por montantes superiores aos
valores provavels de recuperagio, falo pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar ajustes, de acordo com a Deliberagdo CVM
n® 527 (CPC1).

4. AplicagGes financeiras e instrumentos financeiros derivativos
As aplicagdes financeiras so classificadas como disponiveis para venda. Sao representadas por.

2009 2008
Opsragdes Compromissadas 19.140 18.468
Titulos Livres 86.907 49.868
Fundo de tnvestimento Imobiligrio - FIL'™™ 1.299 9.568
Cerlificados de Depdsito Bancario - COB 17.854 28.970
Cerlificados de Receblveis Imobifiaros - CRI 47.754 11.360
Titulos Vinculados 82,866 135.307
Letras de Crédito fmobifiarie - LC1 ™ 38.755 32.153
Letras Hipolecsdas - LH® 22.403 32.757
Ceificades de Depdsito Bancario - CD8 21.708 45,490
Cerificados de Recebivels Imobilidrios - CRI ™1 - 24.907
Instrumentos Financeiros Derivatives - 9,347
Total Geral 168.913 213.020
Clrculante 92.2567 112.325
Longo Prazo 76.656 100.695

{a) Em 31 de dezembro de 2009 ¢ 2008, correspondem a recursos de aplicagdes financeiras com uso reslito, conforme contrato de linha de crédito com o BID (Nota
10.a).

{b) Corresponde a 1,44% (2008 - 15,79%) de participagdo nas cotas do Fuado de Investimento Imabiliério Hotel Maxinvest.

{¢) Inclui 4gic/desagio a amortizar ¢ provisao para desvalorizagdo dos litulos, quaando aplicavel.

{d) Inclui, em 31 de dezembro de 2009, R$ 6.903 (2008 - R$ 6.907) depositados a lilule de seguro caugdio na aquisigdo de recebiveis, R$ 1.932 (2008 - RS 1.088)
cerrespondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagdes de recebiveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negalivo, R$ 2.710
(2008 - R$ 14.202) vinculados ao pagamenta de cartelias de recebiveis adquidas, R$ 9.949 {2008 - R$ 10.535) dades em garanlia de fluxo de receblveis em cperagio
de securitizagdo, R$ 214 depositados a litulo de seguro caugdo na venda de recebiveis, Inclui, em 31 de dezembro de 2008, R$ 12.758 que esta restito av contrato de
Enha de crédito com o BID {Nota 10.a).

(e) Em 2008 o montante de RS 9,347 refere-se a diferencizal a receber de instrumento firanceira derivative representado por contralo de "swap” (Nota 13).
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As aplicagbes financeiras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragéo:

Descrigdo Taxa Vencimento até

Operagdes Compromissadas 99,50% a 100,5% CDI 14/12/2011
Cerlificados de Deposito Bancdrie - CDB 97% a 101,2% CDI 28112/2010
Cedificados de Recebiveis Imobilisrios - CRI 6,59% a 15,63% a.a. + IGPM 20/08/2039
Letras de Créditos !mobiirio - LCI 101% do CDl e 8,42% 2 8,53% aa. + TR 21/02/2010
Letras Hipolecdasias « LH 847% ad6%aa 30/C6/2010

Qs titulos estdo custodiados, quando aplicavel, no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia - SELIC, na Central de Custodia de
Titulos Privados - CETIP & na Companhia Brasileira de Liquidagao e Custédia - CBLC.
5. Operagdes securitizadas

Conforme mencionade na Nota 3.d, representa todos os saldos patrimeniais decorrentes do processe de securilizagéo de receblveis ao
amparo da Lei no. 8.5614/97, para os quais nao ha cldusula de cobertura de patriménio liquide negativo por parte da Companhia,

Recebivels Imobifiarios Vencimento finat Index Juros % aa. 2009 2008
Tranches 3e 4 10M10/2010 IGPM 12,00 165 i67
Tranches 13 a t7 tanzegi2 INPC $2,00 7.765 8.700
Tranches 26 e 27 25/04/2014 IGPM 11,38 a 12,00 482 758
Teanches 28 e 29 10/07/2014 IGPM 11,38 2 12,00 7986 2078
Tranches 30 e 31 10/02/2018 IGPM 11,38 a2 12,00 2.455 4.103
Tranches 34 e 35 11/10/2025 iPCA 9,05 1.132.126 1.115.080
Tranches 36 € 37 10405/2015 {GPM 11,38 a 12,00 2,124 31.465
Tranches 40 e 41 23/09/2015 1GPM 11,37 a 12,00 3639 4.861
Tranche 46 01/07/2016 IGPM 11,21 80.184 89.180
Tranches 47 € 48 10/11/2014 IGPM 11,38 a 13,44 956 2.410
Tranches 49 e 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13.512
Tranches 51 e 52 02/12/2018 IGPM 0a 1287 2.185 19.425
Tranches 53 ¢ 54 05/05/12018 IGPM 11,38 a 13,52 2.257 3.910
Tranche 56 20/10/2018 TR 41,00 51.492 53.757
Tranche 57 13/12/2012 IGPM 12,00 - 4737
Tranches 58 & 58 05/11/2026 IGPM 11,38 a 12,00 6.669 11.468
Tranches 60 & 61 10/11/2028 IGPM 11,36 a 12,00 8.507 13.471
Tranches 64 e 65 t3f1/2021 IPCA 11,17 62.064 61,596
Tranche 66 05/04/2011% IPCA 11,00 10.889 17.338
Tranches 67 e 68 1510172028 IGPM 12,00 8.146 10.167
Tranches 6% e 70 16/02/2022 TR 8,64 a 16,66 47.667 64.860
Tranches 7t e 72 01/05/2027 1GPM 11,38 a 13,52 7.063 11.812
Tranche 73 05/05/2017 IGPM 10,25 32.229 35.677
Tranches 74 e 75 02/0812027 IGPM 11,38 a 12,00 10.258 17.346
Tranche 76 30/01/2015 IGPM 11,38 a 12,00 5231 8.053
Tranche 77 02/0812027 IGPM 11,38 a 12,00 5,833 9.140
Tranche 78 10/1212027 IGPM 11,38 a 12,00 B8.404 12.581
Tranche 79 201122017 TR 10,00 97.844 100.891
Tranches 80 a 84 24/04{2019 IGPM 8,40 110.235 77.601
Tranche 85 29/10/2027 IGPM 11,38 a 12,42 7.082 10.323
Tranches 86 e 87 02/10/2015 IGPM 14,38 a 12,00 10.805 17.555
Tranche 88 10/10/20286 IGPM 11,38 a 12,00 9.224 14.404
Tranches 89 e 90 15104/2029 1GPM 12,00 15.382 29.595
Teanche 91 0470212021 TR 10,00 32.249 29.120
Teanches 92 e 93 30/10/2019 IGPM £1,38a 12,00 2154 B8.39¢9
Tranche 94 28/02/2011 R 12,16 10.5386 19.225
Tranche 87 05/06/12018 TR 10,50 8.952 9.930
Tranches 98 e €9 15/03/2038 IGPM 11,38 a 12,00 6.133 11,344
Tranche 100 10/07/2020 TR 10,00 321.539 303.701
Tranches 101 a 103 28/07/2018 IGPM 8,89 21,502 5.342
Tranche 104 . 13/08/2018 TR 10,70 36.558 36.980
Tranche 105 021092017 IGPM 11,36 2 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/06/2038 IGFM 7,67 a 18,00 5,667 9.180
Tranche 107 16/09/2023 TR 10,20 22.235 21.598
Tranche 108 10/09/2028 IGPM 10,00 30.478 28.194
Tranches 108 e 110 05/07/2023 IGPM 11,04 a 14,24 26,636 44.405
Tranche 111 25/0612028 IGPM 7.67 a 16,00 24,287 42.705
Tranche 112 29/03/2023 IGPM 12,68 29.389 25.219
Traoche 113 23/09/2038 IGPM 7,67 a 14,00 10.030 15.890
Tranche 114 27/09{2017 TR 11,50 17.866 -

Transchg 116 ’ ’ 30/04{2019 TR 10,65 52.751 -
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Tranche 116 (Q5/12/2038 IGPM 7.67 a 14,00 13.837 -
Tranche 117 05/08/2033 IGPM 11,38 a 12,00 5.794 -
Tranches 118 e 119 01/02/2021 IGPM 7.51 133.150 -
Tranche 120 30/0112029 IGPM 7,67 412,00 9.627 -
Tranche 121 06/05/2019 iR 12,19 136,881 -
Yranche 122 25/09/2028 TR 8,65 15.931 -
Tranche 123 6i5/2029 IGPM 10,48 a 12,60 11.196

Teanche 124 29/01/2017 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 28/12/2030 IGPM 7.67a 12,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 IGPM 12,00 10.420 -
Tranche 128 2710902047 TR 11,40 74.728 -
Tranche 129 300472019 TR 11,19 94,051 -
Tranches 130 e 131 26{05/2039 IGPM 7.67a32,00 26.618 -
Tranche 132 30/01/2022 IGPM 11,38a 12,00 16.114 -
Tranche 133 01/02/2021 IGPM 11,00 40.104 -
Total 3.043.462 2.474.407
Certificados de recebiveis imobillarios - Vencimento Jures % a.a. Juros % a.a.

CRls _ Final Index Senior Junior 2009 2008
Séries3e 4 13/03/2011 IGPM B 12,00 {504) {821)
Séries 13 a 17 15/12i2012 INPC 12,00 - (7.758) (8.692)
Séries 26 e 27 13/05/2014 {GPM - 12,00 311) {654)
Séries 28 e 29 1311072014 IGPM 10,00 12,00 {771) {1.603)
Séries 30 8 31 13/02/2015 1GPM 9,50 12,00 (2.364) (4.425)
Séries 34 e 35 11/10/2025 IPCA 8,03 803 (1.131.930) {1.114.841)
Séres 36 e 37 13/08/20156 IGPM 10,45 12,00 (2.804) {4.237)
Séries 40 e 41 150972015 IGPM 10,37 12,00 (3.777) (5.140)
Série 48 01/07/2016 IGPM 11,21 - (81.877) {91.020)
Séries 47 e 48 13104/2016 IGPM 10,04 12,00 {938) {2.320)
Séries 49 e 50 13/03/2016 IGPM 10,76 12,00 {8.713) (14.365)
Séries 5% a 52 28/0312015 IGPM 11,63 11,68 (20.089) {26.877)
Séries 53 e 54 13/06/2016 IGFM 9,84 12,00 {2.186) {3.732)
Série 56 20H0/2018 TR 14,00 . (53.397) (56.531})
Série 57 1310412013 IGPM 11,00 - - {4.258)
Séries 58 a 59 13/12/2016 IGPM 10,88 12,00 (6.579) {t1.518}
Séries 60 8 61 13/01/2015 IGPM 10,89 11.00 {8.264) {13.028}
Séries 64 ¢ 65 13/01/2022 IPCA 11,00 12,00 {62.042) {61.221)
Série 66 13/04/2011 IPCA 10,52 - {10.757) {17.232)
Séries 87 ¢ 68 13/02/2028 IGPM 11,47 12,68 {9.225) {10.627)
Séries 69 e 70 13/03/2022 TR 10,33 16,00 {50.790) {68.239)
Séries T1e 72 13/06/2022 IGPM 10,38 12,00 {8.437) (13.214)
Série 73 05/05/2017 TR 10,15 - (26.3086) (28.361)
Séries tde?5 13/05/2022 IGPM 10,85 12,00 (11.898) (19.070)
Série 76 13/06/2015 IGPM 9,98 - {4.578) (8.417)
Série 77 13/11/2021 IGPM 11,25 - {5.919) (10.269)
Séfie 78 13/09/2024 IGPM 11,26 - {8.138) (13.493)
Série 79 20/12/2017 TR 9,95 B (97.843) (100.624)
Séries 80 a 84 2410412019 TR 10,80 . {112,849) (75.425)
Série 85 13/10/2024 IGPM 11,38 - {7.535) (11.097)
Séries 86 e 87 13/10/2015 IGPM 9,56 11,18 {12.185) (21.819)
Série 88 13/03/2023 IGPM 10,87 - {9.545) (14.977)
Séries 89 e 90 13/08/2027 IGPM 11,37 12,00 (15.985) (30.260)
Série 91 15/02/2022 TR 10,00 - {32.249) (29.120)
Séries 92e 93 13/03/2028 IGPM 8,81 10,80 (2.580) {6.851)
Série 94 05/06/2011 TR 12,05 - {11.325) (19.206)
Série 97 05/06/2018 TR 10,50 - (8.952) {9.930)
Séries 98 e 59 1311472016 IGPM 9,61 14,64 (6.355) (12.545)
Série 100 10/07/2020 TR 16,00 - {321.539) (303.701)
Séries 101 a 103 2Bi07/2018 TR 10,30 - {21.805) (6.273)
Série 104 13/08/2018 R 10,52 - {35.419) (36.993)
Série 105 13/10/2017 IGPM 10,72 - (7.801) (16.581)
Série 108 1311012028 IGPM 11,71 - (7.194) (9.288)
Série 107 21/09/2023 TR 10,20 - {22.223) {21.598)
Sare 108 13/09/2028 IGPM 10,00 - (30.478) {28.194)
Séries 109 e 110 13/03/2023 IGPM 11,72 11,46 (28.636) (44.936)
Série 111 13/11/2020 IGPM 14,08 - (25.801) (47.769)
Série 112 01112013 IGFM 12,64 - (27.570) {24.907)
Série 113 13/02/2024 IGPM 10,81 . (10.819) (16.234)
Série 114 27/09/2017 TR 11,50 - (17.858) -
Série 115 30/04/2019 TR 10,65 (52.720) -
Série 116 13/09/2033 IGPM 10,93 - (14.219) -
Série 117 2010812027 IGPM 10,97 - (5.981) -
Séries 118 e 119 01/02/2021 IGFM 147 747 (134.557) .
Série 120 20/06/2023 IGPM 10,96 - (10.123) -
Série 121 08/05/2019 TR 12,17 - (136.873) -
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Série 122
Série 123
Série 124
Série 125
Série 127
Série 128
Série 129
Séries 130 e 131
Série 132
Série 133
Total

Operagdes securitizadas

Liquido
Dispenibiidades

Aplicagdes Financairas @

2071012028
20/06/2025
29i01/2017
20/08/2029
20/06/2029
3171012023
19/10/2024
20/08/2039
1310272022
1511272019

Instrumentos Financeiros Derivalivos - Swap {Nota 13)

Valores a repassal

Bens ndc de uso proprio - BNDU
Valores a receber pela venda de 8NDU
Total { Realizdvel a Longo Prazo)

8,44
10,81
11,50
11,04
11,47
11,38
11,16
10,17
11,05
11,00

{16.094) .
. {11.682) -
. {9.748) -
. {14.164) -
. {10.693) -
. (74.728) -
. (94.047) .
11,66 (27.639)
) (16.529) -
; (40.104} -
{3.075.508) {2.50%.309}
2009 2008
{32.044) {26.902)
9.028 5.903
46.523 50.806
3.081 (2.021)
(5.880) -
867 285
614 646
22.169 28.807

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Cerlificados de Depésitos Bancarios - CDBs efeluadas pela Companhia com recursos provenientes das amortizagoes dos

recebiveis e que ndo foram ainda repassados aos delentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

Em 31 de dezembro de 2009, todas as sérles emitidas apresentam-se com patriménio liquido positivo e o total de parcelas em afraso hé mais de 90
dias, dos recebivels imobilidrios, é de R$ 8.301 (2008 - RS 7.148). O balango patrimonial por série estd demonstrado na Nota 17.d.
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6. Recebivels imobilidrios
A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento
Recebiveis imobiliirios final index Juros % a.a. 2009 2008
Teanches 9 e 10 @™ 10/8/2013 IGP-M 11,38 2 12,00 497 920
Teanches 95 8 96 @™ 30/8/2027 TR 9,00 30,613 40.015
Cédula de Crédilo Imebitiasio - CCE 16/07/2039 INCC, iIGP-Mou TR até 19,56 230,159 138.174
Sub-Toetal 261.269 178.108
Desdgio acumulade a amorizar (5.184) (4.762)
Total 256.085 174.327
Curto prazo 1158.517 36.025
Longo Prazo 140.668 138.302

(a) As referidas tranches ja foram securitizadas (Nota 9).
(b) Em 31 de dezembro de 2009, o total de parcelas ern atraso ha mais de 90 dias dos receblveis imobiidrios ¢ de RS 3.493 {2008 - R$ 3.007).

Represertam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios, efetuados de acordo com a Lei no. 8.514/97, que dispée sobre o Sistema
Finarceiro Imobiliario.

O desdgio auferido na aquisigdo dos receblveis imobilidrios estd sendo recorhecido no resulfado de acorde com o regime contdbil de competéncia,
considerando os prazes de vencimento dos recebiveis, de forma que a apropriagdo Hquida dos rendimentos represente o custo amertizado dos
receblveis.

Os contralos dos recebiveis imobitidrics tém cldusula de alienagdo fiducidria do imdvel objefo. A Administragdo da Companhia entende que essa
garantia é suficiente para coberlura de evenluais perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo, porlanto, necesséra a
constituicdo de qualquer provisdo complementar.

7. OQutros créditos

2009 2008
Conlas a Receher - 421
Créditos Tributérios 7.293 1.395
Impostos e Conlribui¢des a Compensar 17.377 15.081
Negaciagio de Valores © 41.680 18.237
Outros 62 1.726
Total 66.422 16.860
Curto prazo 60.408 21,779
Longo Prazo 5.014 15.081

(a) Refere-se a créditos ibuldrios sobre diferengas lemporarias de Imposto de renda e tentribuigio social, registrados nos termos da Instrugdo CVM o, 371, de 27 de
junho de 2002, Os referidos créditos deverdo ser realizados integralmente em alé 12 meses, segundo Esludo Técnico da Viabilidade, aprovado peta Administracdo.

(b} Refere-se substancialmente a valores a receber pela negeciagdo de recebiveis imobilidrios com cedenta de créditos.

8. Outros valores e hens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis imebiliarios securitizados, com clausula de coberiura de
eventual patrimdnio liquido negativo pela Companhia, apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobitiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagédo dos referidos bens, quando aplicavel.
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9. Certificados de recebiveis imobiliarios - CRls

Para esses Cerificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, existe clausula de cobertura de eventual patriménio liquide negativo da
securilizagéo.

Vencimento Juros % a.a. Juros % a.a.

Descrgdo final index senior junior 2009 2008
Séries 9 e 10 13/6/2012 IGPM 12,00 12,00 3.958 4.064
Séries 95 96 11512023 TR 6,59 15,63 33.021 41.007
Total 36,979 45,071
Curto Prazo 3.000 4.191
Longo Prazo 33.889 40.880
10. Obrigages por empréstimes

2009 2008
BiD® 131.605 181.207
Banco ABC Brasil ® 7.561 4.006
Total 139.168 185.213
Curto Prazo 8.508 5.543
Longo Prazo 130.658 179.670

{a) Em 24 de margo de 2006, a Companhia firmou um conlrato de linha de crédite, com o Banco Inleramericano de Desenvolvimento - BID, no valer de até US55 75
mithdes. A linha de crédilo & de sele anos, sendo ulilizada nes primeires ¢inco anos ¢ paga nos dois anos subseqlenies, com taxa de juros correspondenie a laxa
LIBOR, acrescida de 1,76% ac ano, e tem como objetive financiar a aquisicdo de instrumentos hipotecarios {residenciais e comerciais) e instrumentos de locagdo
comercial, para postedor emissio de Cerlificados de Receblveis Imobiligfos - CRls lastreados nesles instrumentos e sua celecagdo no mercado. Em 31 de dezembro de
2009, o monlante ulilizade da linha de crédilo & de US$ 75 mithdes {2008 - US$ 75 milhdes), sendo que do montanle captado R$ 80.268 {Nota 4.a} {2008 - RS 121.043
{Nola 4.a e 4.4} apresenta-se em conla restrita (vinculada),

{b} Relersam-se a empréstimos junto ao Banco ABC Brasil 8.4, lomados em 6 de maio e 9 de sefembro de 2009 para pagamenles de aquisigbes de careiras de
recebiveis imokbiliarios, remunerado par CDI, adicionade da juros de 4,50% a.a. a2 8,16% a.a., com vencimento até 6 de selembro de 2010.

11. Outras obrigagtes

2009 2008
Impostos e Conlribuigées a Recother 9.344 5.434
Dividendos a pagar {Nota 12} - 5.124
Qutras 722 1.972
Total 10.068 12.530
Curto Prazo 9.860 12.530
Longo Prazo 206 -

12. Patriménio fiquido

O capital social da Companhia em 31 de dezembro de 2009 e 2008, esta totalmente subscrito e integralizado no mentante de R$
100.229, dividido em 45.845.987 acdes ordindrias nominativas, sem valer nominal.

A reserva de capltal refere-se ao agio na subscrigdo de agdes no montante de R% 17.048 e ¢ decorrente do aumento de capital ocorrido
em 2002,

Em Assembleia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2008, foi deliberado o aumenic do capital social da Companhia, mediante a
emissdo de 1.445.987 acbes ordindrias, nominativas e sem valor nominal, com valor de emissio de R$ 2,92 por agéo, fixado de acordo
com os parametros do artigo 170 da Lei no. 6.404/76, no total de R$ 4.229, as quais foram totalmente integralizadas por meio dos
créditos a pagar aos acionistas a titulo de dividendos.

O Estatuto determina a distribuiclo de dividendes no minimo de 25% sobre o lucro {iquido anual, apés a compensagio de prejufzos
acumulados e a destinacédo para a reserva legal. Em 2008, a Administragdo propds aos acionistas a distribui¢cdo de dividendos minimos
obrigatorios, de acordo com as disposigdes estatutdrias, no montante de R$ 5.124, assim como a retengéo dos lucros remanescentes
para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pefa Administragfo.
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13. Instrumentos financeiros
As aplicacdes financeiras sfo efetuadas por prazos e taxas compativeis com o mercado, atualizadas alé as datas dos balangos, sendo
seus saldos contdbeis representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme descrito na Nota 3.c.

A emiss@o e colocagdc no mercade financeiro de CRIs sdc efetuadas de acordo com ¢ lastro disponivel da carteira de recebiveis
imobiliarios, ocasionando o casamento das operagdes.

Os CRIs sdo classificades pela Companhia em pulverizados e estrulurados e substancialmente seguem com os parametros
estabelecidos pelas empresas de classificagdo "Moody's”, "Fitch" ou "Austin”, com cldusula de alienagdo fiduciaria, estrutura de
subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela Administragdo para cobertura de eventuais inadimpténcias dos
devedores. As taxas de juros praticadas nas carteiras de receblvels imobilidrios e CRIs sdo compativeis entre si, e a avaliagdo das
carteiras a valor de mercado € compativel com 0s prazos e as laxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos.

A politica da Companhia & estruturar suas operacdes de modo a manter o equillbrio entre os ativos e passives em sintonia com o
momento do mercado financeiro.

A mensuragao do valor de mercado {valor justo} dos instrumentos financeiros derivatives & baseada nos modelos de precificagdo
desenvolvidos pela Administragdo. Tais modelos se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o
contexto econémico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos “com referencial de mercadeo™ tém como parametro, para fins de
apuragéo do valor justo, os precoes, laxas e Indices divuigados pelos drgédos e instituicdes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F,
ANDIMA e BACEN. J4 para os instrumentos “sem referencial de mercado” utilizam-se modelos internos baseados nas caracteristicas do
produte, buscando sempre reflelir as reais condigdes de liquidago dos alives. £ importante ressaltar que lais andlises baseiam-se nas
condi¢des e precos indicatives vigentes na data de avaliagdo, de modo que devido & volatilidade dos indexadores utilizados, e também
das condicdes de mercado, podem resultar em valores substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizacio.

A Companhia adquiriu junto a instituicdes financeiras, em mercado de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por
contratos de "swap", cujos montantes de referéncia e os saldos patrimoniais estdo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos
“swaps" foram substancialmente adquiridos com inlengdo de hedge de operacgdes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento,

A apuracdo do valor de mercado (valor justo} peta Companhia foi efetuada com a participagio direta da 4rea de Risco de Mercado, a
qual adotou como uma de suas principais premissas a utilizagdo de taxas e indices divulgados pela BM&F, BACEN e ANDIMA, conforme
aplicavel.
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a) Contratos adquiridos como hedge econdmico cambial (Captagdo com o BID ~ Nota 10.a e Nota 4.e).

Contratos de "Swap™ 2009
Valora
receber
Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor Valor do roferdneia [pagar) - curva Valorjusto
Até 15/05/2008 USD +6,70% a.a. GP-M +10,70% a.a. 88.742 - -
Até 15/05/2008 USD + LIBOR + 1,75% a.a. 1GP-M + 5,65% a.a. 7.980 -
Até 16/11/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a. 160,03% do CDI 65.279 -
Até 16/11/2009 USD + 4,57% a.a. IGP-M + 4,62% a.a, 8.372 - -
Até 17/05/2010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 8,60% a.a. 87.722 (15.449) (16.862)
Até 16/11/2010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 6,55% a.a. 56.925 387 (59)
Total (45.092) {16.921)
2009 - {Conlinuagao)
Resultado
Vencimento Valor pago Resultado curva valor justo Rosultado total
Até 15/05/2009 {10.017) {11.752) (1.108) (12.860)
Até 15/05/2008 (651} (809} (379 {1.188)
Até 1611172000 {21.595) (22.729) (391) (23.120)
Até 16/11/2009 (193) (3.112) (334) (3.448)
Até 17/05/2010 {3.054) {18.503} (1.413) {19.916)
Até 1611172010 - 357 416) (59)
Total {35.510) {56.548) (4.044) {60.589)
Contratos de "Swap” 2008
Valor a
receber
Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor Valor do referéncia (pagar) - curva Valor justo
Até 15/05/2008 UsD +6,70% a.a IGP-M + 10,70% a.a. 88,742 1.735 2.842
Atd 15/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a 100,03% do CDI 65.279 1.136 1.526
Alé 15/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a iGP-M + 5,85% a.a. 7.980 158 538
Alé 16/11/2009 USD +4,57% a.a {GP-M + 4,62% a.a. 8.696 2.919 3.253
Alé 15/11/2008 USD + LIBOR + 1,70% a.a {GP-M + 4 60% a.a. 63.845 - B
Alé 171172008 USD + LIBOR + t,75% a.a {GP-M + 8,85% a.a. 47.828 -
Ale 15/05/2008 USD + 4 47% a.a IGP-M + 6 50% a.a, 6.187 - -
Alé §5/05/2008 LIBOR + 1,78% a.a 797%aa. 6.187 -
Alé $4/05/2008 LIBOR + 1,78% a.a JsSD + 7.88% a.a. 61.958 -
Alé 14/05/2008 USD + 7,65% a.a IGP-M +6,50% a.a, 61.958 - -
Alé 13/05/2008 UsD+ 7, 11% a.a IGP-M + 10,30% a.a. 8.870 -
Alé 14/05/2008 USD +7,10% a.a IGP-M + 13,90% a.a. 8.189 - B
Totat 5.947 8.159
2008 - {Continuagio)
Vencimento Valor pago Valor recebide Resulado total

Até 15/05/2009
Até 15/05/2009
Alé 15/05/2009
Até 16/11/2009
Até 15/11/2008
Até 171172008
Até 15/05/2008
Até 15/05/2008
Alé 14/05/2008
Até 14/05/2008
Até 13/05/2008
Alé 14/05/2008
Total

17

(215)
411)
(44)
(687)
(7.205)
{1.199)
(988)
{10.747}

1.802
66
23178
13.253

2842
1.526
2339
5319

23.475

13.038

(473)
(32)
(574)
(6.989)
(696)
{838)
36.337
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b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagées securitizadas (Swaps das séries 80 a 84 e 101 a 103 - Nota 5),

pertencentas ao patriménio dos respectivos CRIs.

Contratos de "Swap"

2009

Indexador Valor de Valor a receber
Vencimento lndexador comprador vandedor raforéncia (pagar} - curva Valor justo Resultado curva
Até 24/0412019 TRD + 10,80% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 96.537 2614 {49) 4.634
Até 28/07/2018 TRD + 10,30% a.a. IGP-M+8,79% a.a. 19.959 447 {2.057) 447
Total 3.061 {2.106) 5.081
Conlratos de "Swap" 2008
Indexador Valorde Valor a receber
Vencimento {ndexador comprador vendedor referéncia {pagar) - curva Valor justo Resultado curva
Até 24/04/2019 TRD + 10,80% a.a. IGP-M+8,40% a.a. 20,079 (1.973) (78) (1.973)
Até 28/07/2018 TRD + 10,30% a.a. IGP-M+ 8,79% a.a. 5.000 (48) 27 (48)
Total (2.021) (51) {2.021)

c) Nestes casos especificos a seguir, com aprovagdes da Administragdo, excepcionalmente foram realizadas operagfes com derivativos
para possibilitar a venda de CRIs & um investidor naclonal, buscando desenvolver internamente este mercado.

Contratos de "Swap" 2009

Valora

recober
Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor Valor de referdncia  (pagar) - curva Valor justo
Até 13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,60% a.a. 72 (22) (25}
Até 131102014 IGP-M + 10,97% a.a. TRD + 14,60% a.a. 1.248 (94) (315)
Até 13/02/12015 IGP-M + 9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 2.863 (515) {1.191}
Total (631) {1.531)
2009 - {Continuagio)

Resultado
Vencimento Valor pago Valorrecebldo Resultado curva valor justo Resultado total
Até 13/08/2010 (77} - (54) (38) {92)
Ald 131102014 (15} 5 (77 (580) (757)
Até 13/02/2015 (177 - {518) {1.617) {2.135)
Total (269) 5 {749} (2.235) {2.984)
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Coniratos de "Swap" 2008
Vaior a
raceber
Vencimanto Indexador comprador Indexador vendedor Valor de referéncla {pagar) - curva Valor justo
Alé 13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% a.a. 531 {45} {10}
Atd 13/10/2014 IGP-M + 10,97% a.a. TRD + 14,60% a.a, 2.042 72 431
Atd 13/02/2015 IGP-M + 9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 4.575 {174) 767
Totat {147) 1188

2008 - (Continuagao)

Vencimento Valer pago Valor recebido Resultado total
Até 13/08/2010 (623 - g0
Até 13110/2014 (23} 22 584
Até 13/02/12015 (105} - 1.410
Total {190} 22 2.084

Todas as operagles de "swap” que compde a cartefra da Companhia {itens "a" a "¢" anteriormente agrupados) foram negociados em
mercado de balco, tendo como conlraparte Instituicées Financeiras privadas, sfo registradas na CETIP ¢ sem a existéncia de margens
dadas em garantia.

Em atendimento & Instrug&o CYM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a sequir o quadro demonstrativo de sensibilidade,
para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela Administragdo, por instrumentos financeiros, de responsabilidade da
Companhia.

Cenérlo
Operago Risco provivel () Cenério {li} Cenério {ilf}

CRi em IGP-M {Ativo} Risco de Queda do IGP-M (250) {6.261) {12,522)
LH em TR {Ativo) Risco de Queda da TR 8 (176} (366)
1.Cl em TR {Ativo) Risco de Queda da TR - (19) {38)
LCl em CDI {Ativo} Risco de Queda do CDI {1} {1) {1}
Swap IGP-Mx TR Risco de Alta da TR e Queda do [GP-M {241) (897) {1.142}

Empréslimo - Risco de Alta na Taxa de Cambio (Ponta

passiva) 576 (720) (864)
Hedge Cambial SWAP - Risco de Alta na Taxa de Cambio (Ponla

Ativa) (576} 720 864

J|Efeito Liquido antes dos Impostos - - -

Cenarios

Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, isto é, passiveis de mensuragao através de precos, taxas e Indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto &, que os indices de mercado nic sio suficientes para reflelir as reais condicdes de
realizacio financeira.

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis correspondem a categoria "com referencial de mercado”.

Para constituig@o dos papéis “com referencial de mercado™ sdc consideradas, no caso do Cenario Provavel (1), as condigdes vigentes no
mercado na data da avaliagdo, ou seja, pregos, taxas e Indices divulgados pelos érgaos e instiluigBes oficiais, entre as quals podemos
citar BM&F, ANDIMA e BACEN, ¢ que nos levam a um resultado mais proximo ao mercado praticado no momento da avaliago.

Ainda no Cenario Provével {i), para constituigdo dos papéis “sem referencial de mercado”, sio ulilizadas metodologias internas,
propostas pela area de Riscos e ralificadas pela Administragéio, de forma conservadora, ou seja, a preferdncia por cendrios sempre
destavordveis aos papeis, priorizando a visdo de condigbes adversas. Para as operagdes nio alreladas a moeda estrangeira, ulilizou-se
de um choque na proporgao de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigdes ativas, e de -1% (menos um por cento) nas curvas
de juros nas posigdes passivas, que resultaram no provavel valor de perda financeira em uma situagfio de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para fanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego das taxas de juros das carleiras de maior
relevancia para a Administracdo.
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Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigdes citadas no Cenario Provavel {1},
aplicou-se, conforme 03 dispostos na Instrug@o CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a deterioragdo de 26% e de 50% do indexador
de referéncia para a determinagdo dos Cénarios {l1) e {111), respectivamente, conforme segue:

1) "Papéis com referencial de mercado”

Indexador Doilar dos Estados Unidos
Taxa utifizada contabilmente PTAX

Cenério Provavel (1) Délar fuluro BMEF

Cenério (H) Ddlar futuro x 1,25

Cendario (HE) Délar fuluro x 1,50

2} "Papéis sem referencial de mercado”

fndexador Cupom + Indexador

Taxa uliizada contabimente Alualizado aé a data base

Cendrio Provévei (I} Aplicado choque de 1% na curva do papel

Cenario {11} Aplicado choque compativel com a delesiorizagdo de 25% na curva do papel no cenério provavel
Cenario {{li) Aplicado choque campativel comt a detediorizagde de 50% na curva do papel no cendrio provavel

E importante ressaltar que os resullados apresentados no demonstrativo de sensibilidade referem-se a simulagdes que envolvem,
principaimente nos casos dos cendrios (I} e (l1), fortes situagdes de stress, e sobre uma posigdo estatica da carteira de 31 de dezembro
de 2009, a pariir do cendrio provavel. Em tals situagdes de sfress procurou-se estimar o choque na curva de juros compativel com a
deteriorizagao como determinada na Instrucgo CVM acima citada. Enfim, ndo refletem eventuais mudangas ocasionadas pelo dinamismo
de mercado e, também, por agfes que possam vir a ser tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos
envolvidos.

14. Composi¢do da base de célculo do IRPJ e CSLL
a) Composigio da base de célculo de imposto de Renda e Contribuicao Social:

2009 2008
Resuttado antes da tnbutagéo e apds participagées no lucro {3.063) 31.608
Adigoes {exclusdes)

Adigbes (exclusdes) temporarias - "swap" 58.492 {36.400)
Qutras adigées permanentes efou lemporarias 1.510 3.157
Reversao de provisdo para 4gio de incorporagio (2.200) {2.290)
Liquidagao "swap” - anteriormente excluidas (30.587) 7.485
Qutras exclusdes permanenies efou temporadas (1.799) -
Base de calculo {imposto de renda e contribulgac social) 22,263 3.560

2009 2008

Imposto Coniribuigao imposto Contribuigdo

de Renda Social de Renda Soclal

Imposio e contribuigdo devidos 5.542 2.003 866 320

Incentivo fiscal - - {21) -

Total da despesa no exerciclo 5.542 2,003 845 320

Em 31 de dezembro de 2009, a Companhia apresenta créditos tributarios ndo centabilizados, no montante de R$ 1.168 (2008 - RS 1.847), sobre o saldo
da provisao para perdas de dgios de incorporagdo (Nolas 1 e 3.e}.

b} Créditos tributdrios sobre diferengas lemporarias

2009 2008
Adigdes (exclusdes) tempordrias

"Swaps” 51.468 (35.651)
Marcagdo a Mercado 4.476 2.083
Liquidag&o "swap” - anteriormente adicionadas (excluldas) {30.587) 7.485
Base de calculo (imposto do renda e contribulgdo social - diferidos) 25.367 {26.083)

Imposto ¢ contribulgio - diferides
Imposto de renda 6.339 {8.521)
Contribuigao social 2,282 {2.347)
Total . 8829 (8.868)
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15, Partes relacionadas
Os saldos das fransagdes com parles relacionadas podem ser resumides como segue:

2009 2008
Alivos Receitas Atives Raceitas
{Passivos) [Dosposas) [Passivos) {Despesas)
Brazillan Finance & Real Estate 8.4, ™
Valores a ceceber © . 281 . .
Outras despesas administrativas ™ - - - (21}
Brazllian Mortgages ©
Valores a pagar™ (232} - . .
Outras despesas adminisirativas - (18) . (8)
Letras de Crédito Imobilidrio (Nota 4) 38.755 3.845 32.153 3.329
Letras Hipolecarias (Nola 4) 22.403 231 32.757 1.954
Fundo de Investimento Imobilidrio BM Asset©
Cédula de Créditos Imobilidrio 13.762 1.049 - -
Curinvest Empreendimentos Imobilidrios @
Valores a pagar® - (78} (74) .
Ourinvest Assessoria de Investimentos Lida, ¥
Sublocagdo - (358} - {308}
Banco Ourinvest $.A, @
Valores a pagar™ - - (1.762) -
Oultras desgesas administrativas (26}

(a) Refere-se basicamente ac empréstimo de cusrfo prazo conforme conleato de mituro, liquidado em 17 de dezembro de 2008, remunerado a 100% do CDI e valores a
receber por nagociagdo de quolas de fundos de investimentos.
(b) Valeres referenlas a reemboisos de despesas.

(¢} Valores referenies a sublocagao de espago fisico, conforme “Contrato de Sublocagiio de Imdvel Nao Residencial® celebrado entre a Companhia e a Qurinvest
Assessoria de [nvestimentos Lida., em 1° junho de 2009.

(d) Refere-se a recebiveis de aluguéis adguirides pela Companhia, conlorme "Instrumento Particular de Conlrato de Cess@o de Crédito @ Oulras Avencgas®, firmado em
15 de maio de 2009, atuvalizados anvalmente, de acordo com média aiitmética da varfa¢do dos sequinles indices: IGP-D, IGP-M, IPC ¢ IPCA, e com vencimento até
dezembro ce 2028,

(e) Valores a repassar de crédios que, embora cedidos, '8m suas cobrangas efefuadas pela Companhia, conlorme “Inslrumento Parlicufar de Cessdo de Crédios
Imobilidrios” assinado em 30 de margo de 2004 com vencimento em 2 de maio de 2009, e laxa de 12% a.a. + IGP-M.

(fy Refere-se a parcela do valor a pagar para BM, pela compra de operagdes de recebiveis imobifidrios,
{g) Obrigagdes pela aquisicdo de cotas de fundos de inveslimentos.

{h) Confroladersa.

(i) Ligada.

A remuneragio do pessecal chave da Administracfo estd divulgada na Nota 16.h e refere-se a beneficios de curto prazo. O conlralo de remuneragio
baseado em agtes esla diviigado pa Nota 16.).

16. Outras informagbes

a) A Companhia possui conlratos de compromisso de compra futura de recebivels imobiliarios que totalizam R$ 387.300 (2008 - R$
644 606), os quais poderao ser efetivados alé 28 de junho de 2011.

b} As receitas de operagées de crédito sdo compostas por:

2009 2008
Raceias de recebiveis imobifarios ainda ndo securitizados ou vinculados a CRIs com garanlia 11.012 41.158
Receitas com taxas de alocagdo ¢ estruturacdo de operagdes e outros 197 2.102
Desdgio na compra de recebiveis e &gio na venda de CRIs 8.724 12.986
Total 16.933 66,246
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¢} O resultado de operagbes securitizadas é composto por:

2009 2008
Recaitas de recablveis imobitidrios securitizados sem garaniia 307.971 3208.741
Receitas financeiras 4613 2.789
Caspesas com CRls sem garantia (313.445) {318.317)
Resultado das atividades de operagdes securitizadas (861) 13.213

d} Receitas de prestacdes de serviges sdo compostas por rendas de assessoria técnica em operagGes estruturadas no montante de
R$ 6.685 (2008 - R$ 1.985).

e) A Companhia n&o ¢ parle infegranie em processos judiciais e administrativos de natureza tributasia, civel e trabalhista, que sejam
passiveis de conslituicdo de passivos conlingentes ou obrigages legais.

f) Obrigagdes por aquisi¢des de recebiveis, referem-se substancialmente a valores a pagar pela aguisicdo de recebliveis imebiliarios
em operagdes de crédito, com vencimento até margo de 2011, atualizadas por percenluais do CDl e 10,65% a.a. + TR, conforme
respectivos contralos.

g) Despesas administrativas incluem R$ 1,466 (2008 - R$ 505) de servigos do sistema financeiro e R$ 3.818 (2008 - R$ 3.063) de
servigos lécnicos especializados.

h) Despesas com pessoal Incluem honorarios da diretdria no montante de R$ 2.411 (2008 - R$ 2.151) e despesas de encargos,
salarios, beneficios e treinamento no montante de R$ 3.434 (2008 - R$ 2.685).

i Em 2009 as despesas financeiras com empréstimo refere-se a variagdo camblal negativa, em virlude da queda da taxa do délar no
ano, sobre o5 empréstimos com o BID (Nota 10.a), que ocasionaram receita financeira para a Companhia.

i) Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 acbes preferenciais nominativas da BFRE, empresa
controladora da Companhia, aos administradores e empregados em posicao de comando da BFRE e empresas sob seu controfe,
incluinde a Brazilian Securities, exerciveis a pariir de 2009, conforme condi¢des estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos
pela prépria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administragdo procedeu a apuracio do provével valor justo das referidas
opcles na data da outorga, através de modelos matematicos baseados e miltiplos de resultado de empresas similares, nio
apurando valor positivo para estas opgdes. Desta forma, ndo ha registro contabil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 -
Pagamentos baseados em agfes. Até 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidrios da outorga de opgles exerceu o
primeiro ter¢o das op¢bes qus foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partir de 2 de maio de
2009.

17. Informacdes requeridas pelos incisos | a llf, do Artige 3°. da Instrugdo CVM no. 414/04

a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisi¢des de recebivels imobilidrios:

2009 2008

Crantidade Quantidade Quantldade Quantidade

de de de de
Mas operagoes contratos Valor operagdes contratos Valor
Janairo 8 499 62.222 8 47 3.834
Favereiro 3 37 4.981 8 112 11.801
Margo 2 4 438 6 905 60.998
Abril 8 130 159.418 5 22 73.305
Maio 5 i5 144.018 10 428 97.340
Junho 11 101 19.779 6 299 76,112
Julho 3 45 8.465 8 58 316.186
Agosto 7 24 2.559 4 25 40,477
Setembro 17 428 30.575 5 78 56.940
Qutubro 7 207 104.130 7 116 17.600
Movembro 7 566 217.603 5 111 13.959
Dezembro 11 809 81.382 7 24 82818
Total 89 2.965 835.570 79 2.295 851.370
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b} Retrocesséo

2009
Quantidade Quantidade
de de
Més operagbes contratos Vator
Jangiro 1 1 89
Fevereiro 2 8 447
Margo 7 17 2.227
Abri 3 47 5091
Maio ) 8 696
Junho 4 11 2.404
Julho 4 35 2.102
Agosto 3 3 258
Selembro 3 7 1.718
Outubro 3 3 171
Novembro 2 10 837
Dezembro 5 13 1.769
Totat 42 183 17.809
Em 2008 ndo foram realizadas operagdes de relrocessio.
c) Adimpléncia e inadimpléncia
2009 2008
Valor
Quantidade de de emissdo
Data de Emissao CRI's contratos do CRI  Adimplancia  Inadlmpténcia @ Adimpléncla  tnadimpléncia
13/03/2001 34 177 5,450 99,50% 0,50% 99,40% 0,80%
13/07/2002 9:10 158 6,003 100,00% 0,00% 99,40% 0,60%
13/11/2007 13-17 1 5978 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2004 28-27 117 9.480 99,40% 0,60% 99,40% 0,60%
13/11/2004 28-29 120 10.164 9,80% 0,20% 98,30% 1.70%
130572005 30-31 166 16.036 99,00% 1,00% 98,10% 1,90%
11/10/2005 34-35 80 1.028.705 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/1072005 36-37 87 7.676 99,60% 0,40% 95,10% 4,90%
13/12/2005 40-41 103 11.063 97,60% 2,40% 94,60% £.40%
20/08/2006 46 300 88.250 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/06/2006 47-48 123 9.636 100,00% G,00% 100,00% 0,00%
13/08/2006 49-50 385 32.229 28,80% 1,20% 96,80% 3,20%
13/09/2006 51.52 405 86.550 97.70% 2,30% 94,40% 5,60%
13/09/2006 53-54 50 7.159 95,80% 4,20% 98,90% 3,10%
20/10/2006 58 8 65.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/12/2006 58-59 192 25538 98,50% 1,60% 98,10% 1,90%
13/02/2007 60-81 i21 22.544 87,60% 2,40% 97,00% 3,00%
13/02/2007 64-65 1 £0.633 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
14/04/2007 68 7 24,983 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/05/2007 67-68 310 12.859 98,20% 1.80% 24,10% 5,90%
13/05/2007 69-70 1.294 86,440 97,50% 2.50% 97,00% 3,00%
13/06/2009 71-72 133 §7.797 98,40% 1,60% 84,60% 5,80%
05/08/2007 73 176 87.867 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/09/2007 74-75 308 25,997 99,50% 0,50% 8 40% 1,60%
13/09/2007 76 109 12.481 100,00% 0,00% 100,00% 0,60%
13/11/2007 77 137 14,133 97,60% 2,40% 92,40% 7.60%
13/12/2007 78 130 21.326 96,90% 3,10% 97,00% 3.00%
1411212007 79 5 101.760 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
10/01/2008 80 1 12.753 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
22/04/2008 81 1 17.456 100,00% 0,00% 100,60% 0,00%
22/07/2008 82 1 17.811 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
22/10/2008 83 t 18.192 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
22/01/2009 84 t 23.210 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
13/01/2G08 85 106 13.558 ©5,80% 4,20% 95,80% 4,10%
§302/2008 86-87 200 39.763 97,50% 2.10% 99.00% 1.00%
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13/03/2008
13/03/2008
13/04/2008
25/04/2008
01/05/2008
Q9/05/2008
Q4/05/2008
130672008
10/07/2008
28/07/2008
13/08/2008
13/109/2¢08
13/09/2008
13/08/2008
13/09/2008
21/09/2008
1310/2008
01/12/2008
13/12/2008
28/12/2008
26/01/2009
13/02/2009
20/03/2009
01/04/2009
20/04/2009
20/04/2009
11/05/2009
20/086/2008
29/06/2002
20/08/2009
20/10/200¢9
28/10/2009
277102009
Q51142009
1311472008
15/1212009
Total

88
89-90
92-93
91
95-96
94

97
98-99
100

101 2103
104

105

106

108
109-110
107

141

112

113
115

14
118
117
118-119
120

122

121

123

124

125
130-131
127

128

i2g9
132

133

23
269
93

879

480

293

114

172
62
2
58
247
1
102
1
70
267
62
1

t
147
2

9.256

30.943
29.486
20,330
27.000
45582
22.734
10.248
19.658
288.000
19.831
36.750
17.330
10.056
27.000
43.421
21,200
47.529
24,694
16.163
17.259
47.200
19.408
7477
140.269
12.076
16.495
140.000
13.634
2.070
14.89%
27.093
10.719
75.000
92,500
16.468
39.919
3.494.118

98 ,50%
98,90%
100,00%
100,00%
99,20%
100,00%
100,00%
96,20%
100,00%
100,00%
100,00%
92,80%
94,90%
100,00%
83,90%
100,00%
97,10%
100,00%
99,40%
100,00%
100,00%
99,20%
95,80%
100,00%
94,40%
100,00%
160,00%
98,30%
160,00%
99,50%
100,06%
160,00%
100,00%
160,00%
100,00%
100,00%

1,50%
1,10%
0,00%
0,00%
0,80%
0,00%
0,00%
3,80%
0,60%
0,00%
0,00%
7.20%
5,10%
0,00%

16,10%
0,00%
2,90%
0,00%
0,60%
6,00%
0,00%
0,80%
4,20%
0,00%
5,60%
0,00%
0,00%
1,70%
0,00%
0,50%
0,60%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

98,30%

97,70%
100,00%
00.00%

88,10%
100,00%
100,00%

98,20%
100,00%
106,00%
100,00%
100,00%
100,00%
160,00%
160,00%
160,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

1,70%
2,30%
0,00%
0,00%
1,90%
0,00%
0,00%
1,80%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0.00%

(a) O percentuat de inagdimpléncia fei apurado considerando-se o saldo devedor dos contralos com mais de 90 dias de alraso em relagio ao saldo atualizade do

CRI emn refaréncia.

d) Demonstracdes financeiras independentes, por emisso de CRI sob o regime fiduciério,

2009
Circulante Nio Circulante
Banco -
disponibili- Aplticagbes Recebiveis Aplicagies Recebiveis
Carteiras Ativo total dades financeiras imobilidrios Outros ativos @ financeiras imobiliarios
Séries3ed 504 10 68 165 - 261 -

Séres 13217 7.765 B 2,112 - - 5.653
Séries 26 ¢ 27 568 31 13 331 - 40 151
Séries 28 e 29 1,675 24 74 389 381 300 407
Séries 30 ¢ 31 3,558 27 61 1.238 143 872 1.217
Séries 34 e 35 t.132.127 1 B 26.342 - - 1.105.7684
Séries 36 & 37 2.953 43 199 595 - 587 1.529
Séries 40 e 41 4.211 157 - 1.220 173 242 2.419
Série 46 83.001 1.447 - 12.606 1.370 67.578
Séries 47 e 48 1444 25 160 636 . - 320
Séries 49 e 50 28.841 63 831 3.586 570 3.791
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Séries 51 o 52 20.080 418
Séries 53 ¢ 54 2,484 63
Séries 56 55.857 25
Séries 58 ¢ 59 7.146 45
Séries 60 e 61 9.261 166
Séries 64 8 65 62.031 5
Série 66 11.003 18
Séries 67 2 68 9.244 40
Séries 69e 70 51.287 277
Séries 71 e 72 8.437 63
Série 73 36.101 12
Séries 14 e 75 12.730 80
Série 76 5.826 39
Séde 77 6.357 63
Série 78 8,984 128
Sére 79 $8.303 459
Séries 80 a 84 112.849 -
Série 85 7.535 36
Séries 86 @ 87 12.487 60
Série 88 9.545 215
Séries 89 e 90 i6.101 62
Série 91 32.249 -
Séries 92 93 2.691 :L]
Série 94 11.368 832
Série 97 8.952 -
Séries 98 € 99 B.585 206
Série 100 321.542 3
Séries 101 a 103 21.949 -
Série 104 36.635 17
Série 105 7.901 107
Série 108 7.194 68
Série 107 22,243 8
Série 108 30.478 -
Séries 1092 e 110 29.074 73
Série 111 25.601 72
Série 112 29.393 4
Série 113 10.819 138
Série 114 17.867 t
Série 116 52.754 3
Série 116 14.219 172
Série 117 5.981 53
Séres 118e 119 135.142 1.892
Série 120 10.123 54
Série 121 137.205 324
Série 122 18,184 28
Série 123 11.682 170
Série 124 8.748 5
Sére 125 14.164 i50
Sére 127 10,693 93
Série 128 T4.728 -
Bérie 129 94,051 -
Séries 130 e 131 27.737 151
Série 132 16.529 205
Série 133 40.104 -
Total sem

coobrigagdo 3.103.565 0.028
Séries S e 10 985 8
Séries 95 e 96 32.669 232
Total com

coohrigagio 33.554 240

(a) Referem-se a Bens néo de Uso, Valores a Receber pela Venda de BNOU e Instrumentos Financelcs.

7.928
169
4.340
432
588
22
g6
1.058
3.343
1.311
3.860
2300
556
239
454

443

246

60
432
459

2.385
1.262

651

210
134
100
442

235
318

755
180

968
210

38.664

72
1.724

1.786

25

4,579
1.188
8.204
2.924
3.669
8.693
8.031
1.259
8.255
1.941
5.630
3212
2.834
1,788
2,682
12,171
25.485
2517
5.051
2.488
1.606
1.964
6.882
1.995
2.196
32.011
4,528
2825
1.658
2.708
3.678
10.830
7.187
434
2,253
3.155
2.605
1.367
14.809
1.634
21.871
1.05¢
2.548
1.738
5,388
1471
9.648
3.386
6.664
5.382

329.297

337
2.543

2.880

853

272

272

2.559

7.859
136

136

4.606
1.069
43.288
3.745
4.638
53.361
2.858
6.867
39.412
5.122
26.698
7.046
2397
4.145
722
85,673
84,750
4.545
5.854
6.736
13.876
30.285
2.154
1.654
6.957
3.837
289.528
21.502
32,030
4.637
5.009
19.527
26.800
15.808
17.080
28,955
.77
14,711
52.751
11.232
4.427
118.341
7.793
115.010
14.872
8.648
8,007
7.873
8.949
65.080
94.051
23.232
9.450
34.722

2714165

160
28.070

28.230
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2009 - {Continuagéo)

Nao Circulante Circulante Nio Clrculante
GCertificados de Certificados

Outros receb. de receb. Operagées
Carteiras atlvos™ Passivo total imobillarios Outros passivos™  imobiltarios securitizadas
Séries3ed ; (504) . Ry {504) Ry
Séries 13217 y (7.758) (1.282) . (6.476) 7
Séries 26 & 27 - (311) (132) . (179) 255
Séries 28 2 29 y T (241) . (530) 2804
Séries 30 e 31 - (2.364) (888) " (1.476) 1.194
Séries 34 & 35 - {1.131.930) (77.830) ; {4.054.100) 197
Séries 36 & 37 . {2.804) (501) . (2.303) 148
Séries 40 e 41 : @777 (878) ; {2.899) 434
Série 46 - {82.951) (8.546) (1.374) {73.031) 50
Séries 47 & 48 . (928) (449) ; (489) 203
Séries 49 ¢ 50 - 8.713) {2.878) - {5.835) 128
Séries 51 e 52 . £20.089) (4.696) . £15.393) 1
Séres 53 e 54 - {2.185) (366) - {1.819). 309
Série 58 ; {55.768) (3.381) £2.369) {50.016) 91
Série 57 - B - - - -
Séries 58 & 59 ; 6.579) (2.044) . (4.535) 567
Séries 60 e 61 ; (8.284) (2.821) . {5.443) 997
Séries 64 e 85 ; 62.042) {10.080) ; (51.952) 39
Série 66 ; {10.757) (6.812) . (4.145) 245
Séries 67 e 68 . (8.225) {a28) ; (8.897) 19
Séries 69 & 70 . {50.790) (6.433) ; {44.357) 497
Séries 71 e 72 . (8.437) (1.730) ; (6.707) -
Série 73 . (26.206) (2.384) y (23.922) 9765
Séries 74 ¢ 75 - {11.896) (2.8639) - (9.257) 834
Série 76 . (5.622) (1.604) {1.044) (2.974) 204
Série 77 . (5.919) {1.265) - (4.654) 438
Série 78 ; (8.138) (1.647) . (6.491) 845
Série 79 - (98.109) {1.580) (268) (96.263) 194
Séries 80 a 84 2.242 {t12.849) (28.099) - (84.750) -
Série 85 - (7.635) {1.863) - (5.872) -
Séries 85 e 87 ; (12.185) (3.722) . (8.463) 202
Série 88 ; (9.545) (2.058) . (7.487) .
Séries 89 e 90 ; (15.985) @31) . (15.554) 116
Série 91 ; (32.249) (807) . (31.342) .
Séries 92 e 93 ; (2.580) (562) . (2.028) 101
Série 04 ; {11.325) (7.403) . (3.922) 43
Série 97 ; (8.952) (569) - (8.383) .
Séries 98 & 99 - (6.355) (1.757) ; (4.598) 230
Série 100 . (321.539) (6.225) . (315.314) 3
Séries 101 a 103 447 (21.905) ; ; (21.905) 44
Série 104 . (36.419) {1.260) - (35.150) 218
Série 105 . (7.901) {2.055) ; (5.846) .
Séria 106 . (7.194) (821 . (6.273) R
Sédie 107 . (22.223) (728) - (21.495) 20
Série 108 - (30.478) (1,565} - (28.913) -
Séries 109 6 110 . (28.636) (4.963) . (23.673) 438
Série 111 - {25.601) {5312} . {20.289) -
Série 112 - (27.570) - - {27.570) 1.823
Sérig 113 - {10.819) {1.924) . (8.895) -
Série 114 - (17.858) {t.294) - (16.564) ]
Sérhe 115 - (52.720) - . (62.720) 34
Série 116 y (14.219) (2.249) . (11.570) .
Série 117 - (5.981) (1.078) . {4.803) .
Séries 118 ¢ 119 - {135.087) (6.892) (510) (127 668) 78
Série 120 _ - (10.123) (1.163) ; {8.950) ..
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Sére 121 . (137,190} {8.082) (317) {128.781) 15
Série 122 - {16.094} (492) - {15.602) 100
Séiie 123 . (11.682) (1.875) - (9.807) -
Série 124 - {9.748) (1.663) - (8.085) -
Série 125 - {14.164) {1711} - (12.453) n
Série 127 - {10.693) {906} - (9.787) -
Série 128 - {74.728) {1.848) (72.880) -
Série 129 - {84.047) - - (94.047) 4
Séries 130 e 131 - (27.639) {2.258) B (25.361) 98
Série 132 - (18.529) {1.526) - (15.003) -
Série 133 - {40.104) {2.157) - (37.947) -
Total sem coobrigagao 2.689 (3.081.386) {260.773) {5.880) (2.824.733) 22,169
SéresBe 10 - (3.958) - {3.958) (2.973)
Séries 95 e 96 - {33.021) (3.080) - (29.931) (452)
Total com coohrigagio - (36.979) (3.000) - {33.889) (3.425)
(a) Referam-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU & instrumenlos financeiros.
(b) Referem-se a oulras obrigacdes e instrumentos financeiros derivativos,
2008
Circulanie Nao Circulante
Banco -
disponiblii- Aplicagdes Recebiveis Aplicagdes Recebiveis
GCarlelras Ativo total dadas financeiras imobilidrios Qutros ativos ¥ financelras imobiliarios
Séries 364 521 1 - 138 64 289 29
Séries 13 a 17 8.706 6 1.028 - - 7.872
Séries 26 @ 27 941 29 423 - 154 335
Séries 28 @ 29 2.523 25 - 1.103 78 342 875
Séries 30 e 31 5.555 44 - 1.716 143 1.265 2.387
Séries 34 e 35 1.115.142 22 B 28.730 - 1.086.360
Séries 36 e 37 4.238 29 - 733 - 744 2.732
Séries 40 e 41 5398 30 - 1.445 205 302 3416
Série 45 91.020 1,703 - 1.510 - 137 81.670
Séries 47 e 48 2.604 58 136 1.201 - - 1.209
Séries 4% e 50 15.671 63 403 5.861 444 1.247 7.651
Séries 51 e 52 26.937 191 - 11.684 - 7.3 7.741
Séries 53 e 54 4.285 51 324 1.664 - - 2.246
Série 56 56.638 32 2.103 2.3565 - 748 51.402
Série 57 6.024 27 197 4.737 - 63 -
Séries 58 e 59 12,256 59 660 4.358 - 69 7.110
Séries 60 e 61 13.929 80 678 4,845 - - 8.326
Séries 64 e 65 61.506 - - 8.096 - - 53.500
Série 66 17.427 7 - 6,728 - 82 10.610
Séries 67 e 68 10.627 80 390 1.535 - - 8.622
Séries 69 e 70 69.910 300 3.349 11,283 - 1,301 53.677
Séres 7t a 72 13.214 229 1.318 3.276 - 55 8.336
Série 73 39.418 3 478 2.564 . 3,360 33.013
Séries 7T4e 75 20.432 43 1.373 5.842 - 1.670 11.504
Séiie 76 ©.098 8 381 8.053 . 656 -
Sévie 77 10.292 66 391 2.626 - 695 6.514
Série 78 14411 410 1.057 4.109 - 363 8472
Séiie 79 101.387 258 240 2.672 - 98.219
Série 80 a 83 77.601 - - - - . 77.601
Série 85 11,293 21 284 3.23t - 665 7.092
Séries 86 e 87 22583 68 - 7.367 . 4.960 10.188
Série 88 14.977 74 - 4574 - 802 9.830
Séries 89 € 80 30.653 80 978 29.595 - - .
Sére 91 29.120 - - - - - 29.120
Séries 92 € 83 7613 54 385 1.295 - 765 5.104
Série 94 20.087 842 20 9.141 - - j0.084
Série 97 8.930 - - 1.036 - - 8.894
Séries 98 e 89 12.545 97 1.104 4.594 - - 6,750
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Série 100 303.701 - - 15.183 - - 288.518
Séries 101 e 102 5,342 - - - - - 5.342
Serie 104 a7.068 2 45 832 - 29 36.158
Série 105 16,608 83 901 7.470 - - 8.174
Série 106 9412 59 173 2432 - - 6.748
Série 107 21.800 2 - 459 - - 21,139
Série 108 28.184 - - - - - 28.194
Séiies 109 e 110 45377 163 809 19.687 - 24.718
Série 111 47.159 518 4,536 15.051 - 27.654
Série 112 25.219 - - - - - 25219
Série 113 16.287 8 391 15.890 - -
Total sem
coobrigagdo 2.532.137 5.903 23114 274152 931 27.782 2.200.255
Séries 9 e 10 1.969 i8 - 547 780 251 373
Séries 95 ¢ 96 40.973 122 836 4.190 - 35.825
Total com
coochrigagio 42,942 140 836 4,737 730 251 36,198
(a) Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNOU e instrumentos financeiros.
2008 - {Contlnuagio)
Cirsulante Ndo Circufante
Certificados de Certificados

racebh, instrumentos de receb. Operagdes
Carlefras Passivo total Imobilidrios financelres derivativos imobiliarios securitizadas
Séries3e 4 (521) - - {521) -
Sésies 132 17 (8.692) (1.028) - {7.664) 14
Séries 26 & 27 (654) (286} - {368) 287
Séres 28 & 29 (1.603) (619) - (984) 920
Séries 30 e 31 {4.425) {1,550} . (2.875) 1.130
Sédes 34 e 35 {1.114.841) (28.867) - {1.085.974) 271
Séries 36 e 37 {4.237) (644} B {3.693) 1
Sédes 40 e 41 (5.140) (1.227) - (3.913) 258
Série 46 (91.020) {8.118} - {82.902) -
Séres 47 ¢ 48 (2.320) (1.073) - (1.247) 284
Séries 49 8 50 {14.365) (4.539) - (9.826) 1.306
Séries 51 e 52 (26.877) (5.093) - {21.784) 60
Séries 53 8 54 (3.732) {1.189} - (2.543) 553
Séries 56 (56.531) {3.442) - {53.089) 107
Séries 57 {4.258) (1.504) - (2.754) 766
Séries 58 ¢ 59 (11.516}) {3.649) - (7.867) 740
Séries 60 e 61 (13.026) {4.027) - (8.899) 903
Séries 64 ¢ 65 {61.221) {830) - (60.,381) 375
Série 66 (17.232) (6.755) - (10.477) 195
Séries 67 e 68 (10.627) {291) - (10.336) -
Séries 69 e 70 (66.23%) {9.334) - (58.505) 1.671
Séries 71 e 72 (13.214) (2.884) (10.330) -
Série 73 (28.361) (2.267) - (26.004) 11.0587
Séries 74 e 75 (19.070) (4.714) (14.356) 1.362
Série 76 (8.417) (3.364) {5.053) 881
Série 77 (10.269) (2,317) {7.952) 23
Série 78 (13.493) (3.021) (10.472) 918
Série 79 (100.624) (3.438) - (97.186) 7683
Série 80 2 83 (77.397) - {1.972) (75.425) 204
Série 85 (11.097) {2.741) {8.356) 196
Séries 86 ¢ 67 (21.819) {7.851) - (13.988) 764
Série 88 (14.977) (4.199) - (10.778) -
Séries 89 e 90 (30.260) {4.240) - (26,020} 393
Série 81 (29.120) - (29.120) -
Séries 52 e 83 (6.851) {2.000) - {4.851) 762
Série 94 (19.296) {7.901) - (11.395) 791
Sésie 97 (9.930) {1.038) {8.894) -
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Em milhares de Reais

Séries 88 e 99

Série 100

Série 101 e 102

Série 104

Sére 105

Sésie 106

Série 107

Série 108

Séries 109 e 110

Série 111

Série 112

Série 113

Total sem coobrigagdo
Séres9e 10

Séries 95 e 86

Total com coohrigagio

(12.545)
(303.701)
(5.322)
(36.993)
(16.581)
{9.288)
(21.598)
(28.194)
(44.936)
{47.759)
{24.907)
{16.234)
{2.503.330)
{4.064)
{41.007)
{45.074)

(4.484) - {8.061)
(15.163) . {288.518)
. (49 (5.273)
{812) . {36.181)
{6.166) - (40.415)
(1.491) . (7.797)
(459) - (21.439)

; . (28.194)
(18,073} - (26.863)
{12.668) - (35.091)
. - (24.907)
{2.367) - (13.867)
{197.744) {2.021) {2.303.568)
{159) - {3.905)
{4.032) . {36.975)
{4.191) . {40.880)

20
73
27
124

441
312
53
28.807
{2.095)

(34)
{2.129)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 5, 6 e 9, respectivamente, “Operagdes Securitizadas’, *“Recebiveis Imobilidrios” e “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios®, apresentam os saldos contabels das respectivas operagdesfemissdes de forma independents, por emissao de

CRI sob o regime fiduciério.

€) A Companhia ndo possui nenhuma emissdo sujeita & atualizagdo dos relatérios de classificagdo de risco (ratings) dos CRls, isto
porque ndo possui emiss&es de valor nominal unitério inferior 2 R$ 300, nem emissdes que conlém a obrigatoriedade de realizagio
de relatério de classificago de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7° da Instrugcée CVM n® 414/04.
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